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Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon
viranhaltijan rakennuslupapaatoksesta

HEL 2017-010222 T 10 04 03

Facta-tunnus 45-1833-17-A, 45-19-17-OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Frrwkmees* kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukoko-
naisuuden rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon viranhaltijan
29.8.2017 (235 §) tekemasta rakennuslupapaatoksesta, tunnus 45-
1833-17-A, tekeman oikaisuvaatimuksen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tuleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokouksesta
kulloinkin laadittu poytakirja pidetaan nahtavana yleisessa tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel fi.

*kkkkkkkkk

Paatos tiedoksi saantitodistuksella
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon viranhaltija on 29.8.2017 (235
§) kohdalla, lupatunnus 45-1833-17-A, mydntanyt hakijoille **********
rakennusluvan erillispientalon, autosuojan ja maalampdkaivon rakenta-
mlse"e *kkkkkkkkk

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Rakennuspaikan viereisen kiinteiston, kiinteistotunnus ********** haltija
on maaraajassa hakenut oikaisua myonnettyyn rakennuslupaan.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan, ettd asemapiirroksessa autosuoja on
sijoitettu keskelle tonttia, jolloin se peittaa nakyman olo-ruokailuhuo-
neen paaikkunasta kadulle, jolloin nakyma rajoittuu autosuojan umpi-
seindaan 8 metrin etdisyydelle ikkunasta. Tama aiheuttaa maankaytto-
ja rakennuslain 135 §:n 6 momentin mukaista tarpeetonta haittaa, joka
on valtettavissa autosuojan sijoitusta muuttamalla. Autosuojan voisi ra-
kentaa kiinni tonttien valiseen rajaan suoraan tulevan asuinrakennuk-
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Vastine

Paatoksen perustelut

sen paatyyn. Lisaksi toinen autopaikka voidaan sijoittaa kokonaan pois
rasitetien alueelta, jota ei tilapaisestikaan voi kayttaa pysakointiin.

Paasuunnittelija ja hankkeeseen ryhtyvat ovat toimittaneet yhteisen
vastineen. Vastineessa todetaan, etta rakennuspaikan pieni koko (500
m2) ja uudisrakennuksen sijainnin tarkka maarittely asemakaavassa
ovat asettaneet haastavat puitteet niin asemakaavan ja kaupungin ra-
kennusjarjestyksen mukaisen kuin arkkitehtonisesti korkealaatuisen uu-
disrakennuksen rakentamiselle.

Suunnitelmaa puoltaviksi seikoiksi mainitaan suunnitelman asemakaa-
van ja rakennusjarjestyksen mukaisuus. Rakennuslupavaiheessa ra-
kennusvalvonnan nakemys on ollut, etta autokatoksen sijainti ja kytkey-
tyminen kuistin kautta asuinrakennukseen tayttaa vaatimukset. Lisaksi
autokatos on kaytanndssa mahdollista sijoittaa ainoastaan tontin pihan
puolelle. Tiiviilla pientaloalueella ei voida edellyttaa, etta talojen jokai-
selta sivulta avautuvat nakymat ovat taysin esteettomat. Autosuojan si-
joitusta puoltaa vastineen mukaan myds se, etta naapurin talo sijaitsee
hakijoiden tonttia ylempana — autosuoja ei nain ollen varjosta naapurin
asuntoa ja se peittaa ikkunasta avautuvaa nakymaa vain vahan. Auto-
katoksen sijainti ja kytkeytyminen kuistin kautta asuinrakennukseen on
arkkitehtoninen, tarkkaan harkittu kokonaisuus. Suunnitelma parantaa
molempien tonttien yksityisyytta tiiviisti rakennetulla pientaloalueella.

Vastineessa todetaan toisen autopaikan sijainnista, etta suunnitelmas-
sa autopaikka sijaitsee autokatoksen edessa poikittain, ei siis rasitetien
alueella. Lisaksi vastineessa on listattu syita, joiden vuoksi autokatok-
sen rakentaminen talon paatyyn ei ole mahdollista; ratkaisu ei olisi ase-
makaavan mukainen — autokatos tulisi kaytannossa kiinni naapuritontin
rajaan, kun sen saa asemakaavan mukaan naapurin luvalla sijoittaa la-
himmillaan 0,5 metrin etaisyydelle tontin rajasta; tontin rajaan kiinni ra-
kentaminen nostaa palo-osastoinnin tasoa. Ratkaisu olisi haastava to-
teuttaa ja alueelle epatyypillinen. Hakijoiden tontti sijaitsee alempana
kuin naapurin taaempi tontti. Autokatos sijoittuisi penkereen alueelle.
Taman vuoksi jouduttaisiin rakentamaan noin 10 metria pitka tukimuuri
naapurin puolelle. Tama aiheuttaisi my6s naapurin puolen hulevesien
hallinnan uutta jarjestamista. Lisaksi rakentaminen ei olisi alueelle luon-
tainen. Tonttien valisen tilan hyddyntaminen autosuojan rakentamiseen
ei mahdollista alueelle luontevaa, viihtyisaa ja arkkitehtonisesti tyydyt-
tavaa ratkaisua.
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro
11349, joka on tullut voimaan 10.11.2006. Asemakaavan mukaan
asuinrakennuksesta erilldaan olevan autosuojan tai talousrakennuksen,
jonka koko on enintaan 42 m2, saa rakentaa rakennusalan ulkopuolel-
le. Rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta on asemakaavan
mukaan 4 metria. Naapurin suostumuksella saa autosuojan ja talousra-
kennuksen rakentaa vahintaan 0,5 metrin etaisyydelle naapuritontin ra-
jasta.

Rakentamismaarayskokoelman G1:n asuntosuunnittelun maarayksissa
ja ohjeissa todetaan kohdassa 2.4.1, etta etaisyyden asuinhuoneen
paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistossa olevaan vastapai-
seen rakennukseen tulee olla vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen ra-
kennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavas-
ta muuta johdu. Paaikkunan edessa tulee kuitenkin olla vahintaan 8
metrin etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pientalossa saa mainittu
etaisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huo-
mioon ottaen pienempikin.

Rakennushankkeen paasuunnittelija on pyynnosta toimittanut asema-
piirustuksen, johon on merkitty autosuojan etaisyydet naapurin rajasta
seka naapurin rakennuksen seindsta. Autosuojan etaisyys oikaisuvaati-
muksen tekijan paaikkunasta on 8,5 metria ja tontin rajasta 5,97 metria.
Nain ollen sekd asemakaavan maarays rakennuksen vahimmaisetai-
syydesta tontin rajasta seka rakentamismaarayskokoelman maarays
paaikkunan eteen jaavasta rakentamattomasta tilasta tayttyy. Lisaksi
autosuoja toteutetaan paapiirustusten mukaan tasakattoisena, jolloin
naapurin mahdollisuus valonsaantiin on mahdollisimman suuri.

Oikaisuvaatimuksen tekija on jo luvanhakuvaiheessa esittanyt huomau-
tuksensa koskien autosuojan paikkaa seka autopaikan sijoittamista.
Rakennuslupapaatdksessa on siten kasitelty autosuojan sijoittamista
seka toisen autopaikan sijaintia kattavasti todeten muun muassa, etta
autosuoja- ja talousrakennuksen sijoittamiseen on tontin vahimmais-
koosta johtuen rajalliset, naapurikiinteistdja suppeammat mahdollisuu-
det. Rakennuslupapaatoksessa onkin paadytty hyvaksymaan asema-
kaavan mukainen ratkaisu, jossa autosuoja toteutetaan erillisena.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta

asemakaava nimenomaisesti sallii rakennusalan ulkopuolelle sijoitetta-
van, erillaan olevan autosuojan tai talousrakennuksen. Paapiirustuksis-
sa esitetty ratkaisu on siten nimenomaisesti asemakaavan sallima ja

mahdollistama. Lisaksi rakentamismaarayskokoelman maarays naapu-
rin padikkunan eteen jaavasta rakentamattomasta tilasta tayttyy. Hank-
keeseen ryhtyvilla ei voi olla velvollisuutta toteuttaa autosuojaa asuinra-
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Sovelletut oikeusohjeet

kennuksen paatyyn varsinkin, kun asemakaava nimenomaisesti sallii
erillisen autosuojan rakentamisen. Tiiviilla pientaloalueella kaikille ei
voida taata esteettomia nakymia esimerkiksi kadulle.

Erillisen autosuojan puolesta puhuvat lisaksi vastineessakin mainittu
tontin muoto, korkeusasemat seka autosuojan mahdollistama molem-
pien pihojen yksityisyys ja kaupunkikuva seka ylipaansa se, etta auto-
suojan toteuttaminen oikaisuvaatimuksessa toivotulla tavalla ei olisi
vastineessa mainituin tavoin vaikeuksitta mahdollista eika jarkevaa.
Rakennusluvassa esitetty autosuojan toteutus on hyvaksyttava.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi otettu kantaa rasitetien varressa ole-
van autopaikan sijoitteluun.

Rakennuslupapaatoksessa todetaan, ettd asemakaavan edellyttama
hakijan toinen autopaikka, ns. vieras- tai tilapaispaikka, on osoitettu ra-
siteyhteyden varresta oman autosuojan edustalta. Asemapiirroksen
mukaan tama tilapaispaikka (AP2) sijaitsee nimenomaan jonkin verran
rasitealueen ulkopuolella, ei rasitealueella. Ratkaisu ei siten loukkaa ra-
sitealuetta eika siita voida katsoa aiheutuvan haittaa rasitealueen kay-
tolle.

Edella esitettyjen seikkojen nojalla kaupunkiymparistolautakunnan ym-
paristo- ja lupajaosto katsoo, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
sellaisia laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteita, joiden johdosta
viranhaltijan paatosta olisi muutettava tai joiden johdosta paatos olisi
kumottava.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 ja 135 §
Rakentamismaarayskokoelma G1 (2005)

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 2626404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Oikaisuvaatimus rakennusluvasta 45-1833-17-A
3 Vastine oikaisuvaatimukseen
4 Asemakaava 11349
5 Julkisivut
6 Asemapiirros 25.10.2017
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Asemapiirros
Rakennuslupapaatos 29.8.2017 §235

o N

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
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