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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

7-2839-17-A
LP-091-2017-05358
Koy Helsingin Punanotkonkatu 2

Ullanlinna, 091-007-0104-0014

Punanotkonkatu 2

1706 m?

Asemakaava 12264

2015

6820 m?

6956 m?

Korttelialue, jolle saa rakentaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon.
Katuun rajoittuvat tilat rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
tulee varata myymala-, lilke- ja toimistotiloiksi.

Elo-Lehtinen Eeva-Liisa Kaarina
arkkitehti
Arkkitehdit NRT Oy

Rakennustoimenpide

Toimistorakennuksen purkaminen ja asuinkerrostalon rakentaminen
HEL 2017-12323

Tontille rakennetaan asuinkerrostalo, jossa on 8 kerrosta, kaksi
kellarikerrosta seka kansipiha. Rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa sijaitsee liike- seka asukkaiden yhteistiloja. Ylemmassa
kellarikerroksessa on pysakointihalli, ulkoiluvalinevarasto, pesula ja
muuntamo, alemmassa aputiloja seka vaestosuoja.

Tontilta puretaan oleva toimistorakennus (arkkitehti Toivo Korhonen,
1965). Rakennus puretaan kokonaan lukuun ottamatta
Kasarmikadun ja Punanotkonkadun vastaisia kellarinseinia.

Kiinteistoon tulee 80 kpl vuokra-asuntoja. Asuntojen yhteenlaskettu
huoneistoala on 5110,0 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 63,8 m2.
Perheasuntoja, joissa on vahintaan kolme asuinhuonetta, on
asuntojen huoneistoalasta 51 %. Perheasuntojen keskipinta-ala on
90,5 m2.

Suunnitelman perusratkaisu on kadun kulmasta sisapihalle avautuva
kulkuyhteys seka tassa nivelosassa oleva valopiha. Suorakulmainen
rakennus on ratkaistu kahden porrashuoneen avulla. Asunnot
paaosin avautuvat joko sisapihan tai kadun puolelle.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on rappaus. Katto on
tasakatto, kuitenkin siten etta ylimmat kerrokset ovat osittain
vinoseinaisia "ullakkokerroksia". Ullakkokerrokset on verhottu
konesaumatulla pellilla.

Jate- ym. huolto on keskitetty porttikongin alueelle, ja piha on
rauhoitettu oleskeluun.
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Pihan ja vesikattojen sadevedet johdetaan sadevesiviemariin, koska
pihalla ei sen pienuuden ja alapuolisen pysakaintihallin vuoksi ole
mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen. Hulevesia viivytetaan
mahdollisuuksien mukaan.

Tontin alla olevien kallioresurssien vuoksi autohalli toteutetaan
yksitasoisena. Autohallissa on 33 ap. 12 autopaikkaa sijoitetaan
toimitetun pitkaaikaisen vuokrasopimuksen (20 vuotta) mukaisesti
kiinteiston ulkopuoliseen pysakaointihalliin.

Kiinteistdon sijoitetaan yhteensa 197 pp (vaade 190 pp), joista 169
sijaitsee sisatiloissa. Paaosa paikoista on kellarikerroksessa K1,
jonne pyorat kuljetetaan ajoluiskaa pitkin. Ensimmaisessa
kerroksessa on polkupyorapaja, jossa on paikkojen lisaksi huolto- ja
pesupiste. Pihalla on 28 pp.

Rakennuksessa on 1 kpl S1-luokan vaestdnsuojia alemmassa
kellarissa K2. Suojassa on 180 suojapaikkaa (vaatimus 161
paikkaa). Normaaliaikana suojaa kaytetaan irtaimistovarastona.

Rakennus on suunniteltu esteettomaksi.

Alueidenkayton- ja valvonnan yksikon paallikkd on myontanyt luvan
sijoittaa pysyvat kallioankkurit Kasarminkadun ja Punanotkonkadun
katualueelle.

Hakijan ja naapuritontin 7-0104-19 valilla on tehty rasitesopimus,
jonka mukaan tonteilla on puolin ja toisin oikeus jattaa tonttien
valisella rajalla palomuuri rakentamatta ja pitaa se rakentamatta.

Erillisselvitykset ja liiteasiakirjat

- hakemus

- valtakirja

- hankeselostus

- naapurin kuuleminen

- esteettomyysselvitys

- rakennusoikeuslaskelma
- vaestonsuojasuunnitelma

Tekniset selvitykset

- rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin luokka
R1

- rakennusfysikaalisen toimivuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1

- paloturvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin luokka R1

- pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma

- kosteudenhallintaselvitys

- perustamistapalausunto

- energiatehokkuusluokka on C

- haitta-aineselvitys

- meluselvitys

- tarinaselvitys

- alustava pihasuunnitelma



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA YA1

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

08.12.2017 3

Kuuleminen

- liitoskohtalausunto (automaattinen sammutuslaitteisto)
- lausunto esitetysta louhintatasosta.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan, etta erottumista
ymparistosta tulisi lieventaa liittamalla rakennus varisavyltaan
ympariston vaaleisiin asuinrakennuksiin. Lisaksi toivottiin
pohjakerroksen julkisivujen kehittdmista. Suunnitelmaa kehitettiin
palautteen mukaan mm. julkisivun kontrasteja vaimentamalla seka
ensimmaisen kerroksen jasentelylla. Lakkautetun
kaupunkikuvaneuvottelukunnan puheenjohtaja puolsi osaltaan
tarkistettua suunnitelmaa.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Asemakaavasta poiketen julkisivupinnan ja vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema on Punanotkonkadun ja Kasarmikadun
varressa +42,15 (asemakaavassa 41,7). Poikkeaman perusteena on,
ettad nain valtytaan 7. kerroksen asuntojen ulkoseinahuoneiden
vinolta katto-osuudelta ja saavutetaan rakenteellisesti
yksinkertaisempi ratkaisu.

Asemakaavasta poiketen julkisivupinta toteutetaan
tarkoituksenmukaisuussyista erailta osin (valopihan seinat, sisapihan
seinat, Kasarminkadun puoleiset parvekeseinat) rapattuina
elementteina ja eristerappauksena.

Rakennus ylittdaa rakennusalan rajan sisapihan suuntaan
enimmilldan 585 mm.

Poikkeaman perusteena on, ettad nain saavutetaan asuntojen
kannalta tarkoituksenmukainen runkosyvyys.

Asemakaavamaarayksesta poiketen valopihan vesikate toteutetaan
valoa lapaisemattomalla materiaalilla.

Poikkeamat ovat perusteltuja ja hankekokonaisuuteen nahden
vahaisia.

Asuntokerrosalaa saa rakentaan enintdan 6470 m2 ja myymala-,
liike- tai toimistotiloja vahintdan 350 m2.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan 50 % toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80
h-m?2.

Rakennusoikeuden kaytto
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Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n

asuinkerrosalaa 6433 6433
asumista 317 317
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa
liikerakennusten 355 355
kerrosalaa
toimistorakennu 6956 6956 0
sten kerrosalaa

Autopaikat Vahintaan 45
Rakennetut 12
Kiinteiston ulkopuoliset 12
Yhteensa 45
Rakennetaan 33

Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 120.5 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 9669 m?
Tilavuus 31700 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston ja jatehuoneen kantavat rakennusosat taulukko
6.2.1 sarake 2. Irtaimistovaraston ja jatehuoneen rakennusosat
taulukko 7.2.1 sarake 2.

Autosuojat RakMK E4: Suojaustaso 1

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 19.09.2017

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO

Lausunto pvm 31.10.2017

Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan

myontamisen edellytykset.

Hanke poikkeaa osin lainvoimaisesta asemakaavasta. Poikkeamat
ovat perusteltuja ja hankekokonaisuuteen nahden vahaisia.
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Naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- pohjarakennesuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu haittaa
purkamistyosta aiheutuvien polyn, melun tai muiden ymparistolle
haitallisten aineiden vuoksi.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomioon
Valtionneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Tyomaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
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pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Hule- ja jatevesiviemarit tulee rakentaa tulevaisuutta silmalla pitaen
erillisina vaikka hulevedet toistaiseksi johdetaan sekavesiviemariin.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvonnan kaupunkikuvayksikkdon maisema-arkkitehdille.
Suunnitelmassa tulee esittaa ratkaisut hulevesien riittavalle
viivyttamiselle (pihakatoksen viherkaton rakennetyyppi) seka
lisattava lasten hiekkalaatikko suunnitelmaan.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje
Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee perustaa palomuurin

rakentamatta jattamista koskevat rasitteet hakijan tontin naapuritontin
7-104-19 valille.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135§ ja1758§.

Paatoksen antaminen  Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Havas
arkkitehti

puh. 310 26348



