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Tunnus 43-2908-17-A
LP-091-2017-02765

Hakija Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0122-0002
Naatatie 20
Pinta-ala 3318 m?
Kaava 12220
Lainvoimaisuus 2014
Alueen kaytto Erityisasumisen korttelialue (AKS); rakennuksen tai sen osan suurin

sallittu kerrosluku (V); ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa saa
olla julkisia palvelutiloja tai liiketiloja; maanalainen tila, jolle saa
rakentaa kortelin 43 122 autopaikkoja ja teknisia tiloja (ma);
autopaikkojen vahimmaismaarat 1 ap/250 k-m2 ja 1 vieras-ap/1000
k-m2; liikkumisesteisten autopaikkoja varataan vahintaan 1 ap
asuinkerrosalan 2000 k-m2 kohti.

Paasuunnittelija Narjus Sarlotta Minna Maaria
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Sarc Oy

Rakennustoimenpide Vuokra-asuintalon rakentaminen opiskelijoille

Vanhassa Lansi-Herttoniemessa rakennetaan Kettu- ja Naatateiden
valiselle rinnetontille 4-5-kerroksinen, kellariton asuintalo
autokatoksineen. Opiskelijoiden vuokra-asumiseen tarkoitettuja
huoneistoja valmistuu 130 kappaletta keskialaltaan 28,5 h-m2.
Yhteistilat kasittavat alakerran kerho-pesula-pyorasuoja-yhdistelman
seka ullakon kattosaunan -terasseineen. Julkisivut ovat
lamporapattuja ja yleissavyltaan vaaleita.

Lisaselvitys Pysakointipaikat (9+1 ap) sijoitetaan erilliseen autosuojaan; paikoista
yksi on liikuntaesteisille. Pyorapaikkoja kertyy 143 pp (so. 1 pp/30 k-
m2): naista runsas kolmannes (53 pp) l6ytyy piha-alueilta, paaosa
alakerran pyoravarastosta (90 pp).

Rakennusta on suunniteltu ajatellen sen soveltuvuutta
ymparistoonsa ja taman aikakerrostumiin. Pohjoiseen suuntautuvien
asuntojen edustalla sijaitsee arvokkaaksi luontokohteeksi maaritelty
Kettulehdon leppa- ja saarnikosteikko lampareineen. Lehtoa
ymparoiva katu- ja liikennejarjestely muutettiin (2015-2016)
tekemalla aiemmasta, Kettutien alas Siilitielle kaartuvasta itapaasta
vain jalankulkuun ja pyorailyyn varattu kuja. Katualueesta samalla
osa liitettiin muodostettuun AKS-tonttiin.

Ennakkosuunnitelma esiteltiin kaupunkikuvaneuvottelukunnalle
19.4.2017 (43-948-17-E). Puoltavassa lausunnossa esitetyt
kommentit on huomioitu.

Paikan perustusluokka on vaativa. Tontin lounainen nurkkapiste
|Oytyy tasolta +18.00, koillinen +12.52. Pohjoissuunnassa kallio
painuu yli 10 metrin syvyyteen; sen paalla savi-siltti-kerros
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Kuuleminen

enimmillaan on kuuden metrin paksuinen. Pohjavesitasoksi
arvioidaan +12,2. Pohjamaa todetaan tarinan ja veden vaikutuksesta
herkasti hairiintyvaksi.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen (16.9.2017-15.9.2018) sisaltyen
on rakennusluvan hakijalle myonnetty oikeus maanrakennustoiden
suorittamiseen paivamaaraan 15.9.2018 saakka.

Hakija on selvityksina toimittanut sijainti-, perustamistapa- ja
litoskohtalausuntojen ohella mm.

--rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion (riskiluokka R1 (1-3)),
--rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvion (riskiluokka R1 (1-3)),
--kosteudenhallintaselvityksen rakennushankkeeseen ryhtyvalta
(riskiluokka R=1/normaali),

--paloteknisen suunnitelman (pelastuslaitoksen tarkastus 18.4.2017),
--energiaselvityksen ja -todistuksen (ET-luokka 'C'),
--vaestonsuojapiirustuksen seka

--alustavan piha- ja istutussuunnitelman.

Ennakkopalaverissa 6.6.2017 hakija sitoutui Kuivaketju 10:n
kayttoon.

Kuuleminen (6) hoidettiin rakennusvalvonnan toimesta. Helsingin
kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -yksikkd) yhtena
naapurina huomautti, ettei autokatoksen kulmaa saa sijoittaa metria
lahemmas puistovyohykkeen rajaa. Tama on varmennettu.

Poikkeamiset perusteluineen

Esteettomyys toteutuu kymmenessa prosentissa huoneistoja
(13/130): lounaispaadyn kaksioissa ja yksidissa, kerhon
huoneistolinjalla seka yksittaisessa asunnossa itapaadyn
alakerrassa. - Poikkeaminen rakennuskohtaisesta kaikkien
huoneistojen esteettdomyydesta perustuu laajennettuun tarkasteluun
seka rakennusvalvonnassa noudatettuun linjaukseen:
Toiminnanharjoittaja takaa esteettdmien asuntojen riittavan
saatavuuden asunnonjakotoimillaan seka koko asuntokantansa
Helsingissa sijaitsevien esteettdmien huoneistojen maaralla.

Asuntojen ulkopuolisten varastojen paallekkaisten irtainsaildjen koko
(1 m3) poikkeaa yhteistilaohjeen komerokoosta. - Asumismuotoon
liittyva jarjestely vastaa noudatettua linjausta ja muotoutunutta
kaytantda; nopeakiertoisessa opiskelijoiden vuokra-asumisessa
sailytystarve on erilainen kuin asumisessa keskimaarin.

Asemakaavan mukaisesta lahtokohtaisesta autopaikkaluvusta (18
ap) poiketaan toteuttamalla paikkoja kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksymasta laskentaohjeesta johdettava maara (10
ap): Esikaupunkialueen opiskelija-asuntokohteissa
autopaikkatarpeeksi on katsottu 1 ap/500 k-m2, kun matkaa
lahimmalle runkolinjan pysakille kertyy vahemman kuin 400 m; tassa
tapauksessa etaisyytta metroasemallekin on vain 320 m.

Rakennuksen itapaadysta kulmaosa ylittaa tontin sisaisen
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Rakennusoikeus

rakennusalan rajan enimmillaan mitalla 3,8 m; etaisyytta tontinrajaan
kertyy vahimmillaan 4,0 m.

Kaavamaarayksen mukaan jatehuoltotilat tulee sijoittaa
maantasokerroksiin. Suunnitelmassa naista ensimmaisessa
kerroksessa on kierratyshuone (14,0 m2); muu huolto hoidetaan
ulkona syvakerayssailioin.

Asemakaava mahdollistaa kaikissa kerroksissa porrashuoneiden 20
m2 ylittavan tilan rakentamisen asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi. Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa (I11-V)
tasta johtuva ylitys ei kuitenkaan saisi lahtokohtaisesti olla yhteensa
enempaa kuin 5 %, jollei taman lisaylityksella sitten saavuteta
erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.
Lisaylitysta tassa kertyy 312 k-m2, mika vastaa 6,9 % kaavakartan
rakennusoikeudesta. Hakija perustelee ratkaisua kyljestaan avatun
keskikaytavatalon konseptillaan, tilaohjelman itsellisilla
pienkotiyksikoilla ja erityisleveilla kaytavilla; viime mainittuja tassa
lisaksi koskee erillinen lupamaarays.

Kaavapoikkeamiset ovat perusteltuja mm. toiminnallisesti, vahaisiksi
katsottavia ymparistosuhteessaan ja hyvaksyttavissa kokonaisuutta
ajatellen.

4500 k-m2.

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
erityisasumiskohteessa saa rakentaa
(1) ulkoseinien eteen viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja
parvekkeita ja luhtikaytavia seka
(2) kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa, mikali
se lisaa viintyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. - Sisaantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa (tassa lll-V) ei tasta johtuva
rakennusoikeuden ylitys kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta (tassa 225 m2). - Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

Asuinkerrostaloissa on rakennettavissa
(3) harraste-, kokoontumis- ja vastaavia tiloja, saunoja, talopesuloita
ja kuivaustiloja,
(4) asunnon ulkopuolisia varastoja seka
(5) teknisia tiloja (mukaan lukien jatehuoltotilat).

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla ovat rakennettavissa
(6) ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115§ 3
mom.).

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n
asuinkerrosalaa 0 4499 0 4499
lisdkerrosalaa 1 0 0 0 0
lisdkerrosalaa 2 0 894 0 894
lisdkerrosalaa 3 0 130 0 130
lisdkerrosalaa 4 0 414 0 414
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lisakerrosalaa 5 0 278 0 278
lisakerrosalaa 6 0 187 0 187
Autopaikat Yhteensa 10
Rakennetaan 10
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 90 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 6454 m?
Tilavuus 20623 m®
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Kantavat rakenteet RakMK:n osan E1 taulukon 6.2.1 sarakkeen 3,
osastoivat taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja pintarakenteet taulukon
8.2.2 sarakkeen P1 mukaisesti.

Esittelijan perustelut Hanke tayttaa luvan myodntamisedellytykset. Rakennus
pihasuunnitelmineen soveltuu ymparistomuutokset huomioiden
paikkaansa.

Asumismuotoon liittyva, opiskelijakohteissa noudatettu ratkaisulinja
poikkeaa yleisistd saadoksista ja ohjeista, jotka koskevat
esteettdmien asuntojen maaraa, irtaimistosailéjen kokoa ja
autopaikkalukua. Poikkeamisia kompensoivat: kaytettavissa olevien,
hakijan asuntokannan jo toteutettujen esteettdmien asuntojen
riittdvyys, asumisjaksojen lyhytkestoisuus seka tassa tarjolla olevat
joukkoliikennepalvelut. Sisakaytavien lisakerrosalaa kertyy kaavan
tarkoittamaa runsaammin (+6,9%). Tama selittyy mm.
kaytavaleveydella seka kehitetyn, kyljestaan avatun
keskikaytavatalon rakennustyypilla. - Poikkeamiset ovat perusteltuja,
tassa vahaisiksi katsottavia ja hyvaksyttavissa kokonaisuuden osina.

Kuulluista naapureista yksi edellytti, ettda autokatoksen nurkka on
vahintaan metrin etaisyydella puistovydhykkeen rajasta. Muita
huomautuksia ei esitetty.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat
liitteen Facta-asiakirjasta 43-2908-17-A.

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
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rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- piha- ja istutussuunnitelma
- yksityiskohtapiirustukset

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- muu katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Talonrakennustoimiin ei saa ryhtya ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen voimaantuloa.

Mahdollisten putkien ja sahko-, tele- tms. kaapeleiden
toimenpidealueelta pois siirtamiseen ei edellyteta
rakennusvalvontapalveluiden lupaa. Aloituskokouksessa on
osoitettava siirroista sovitun verkostojen omistajien kanssa.

Maanrakennustoissa tarvittavat kaivu-, tuenta-, louhinta- ja
paalutussuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvontapalvelulle
ennen sanottuihin toimiin ryhtymista.

Mikali maanrakennustoiden yhteydessa tavattaisiin pilaantuneeksi
epailtavaa maa-ainesta, on tasta valittomasti ilmoitettava kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.

Asemakaavamaarayksen edellyttamasti on ennen
talonrakentamiseen ryhtymista esitettava selvitys maaperan
puhtaudesta.

Maan- ja talonrakennustyot tulee osoittaa suoritettavan siten, ettei
niilla muuteta Kettulehdon pohjavesitasoa eika vaikeuteta kosteikon
vedensaantia. Kettulehto vaikutuspiireineen on huomioitava
hulevesisuunnitelman asiakirjoissa.

Naapurin huomautus muistaen on autosuojaan liittyen osoitettava,



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

08.12.2017

Sovelletut oikeusohjeet

ettei sen viherkatolta siirry vesia tontin etelanpuoleiselle alueelle.

Piha- ja istutussuunnitelmaan sisaltyen on yksityiskohtaisesti
suunniteltava tonttiliittyman ymparille muodostuva kokonaisuus
jatepisteineen.

Toteutuksen aikainen kosteudenhallintakoordinaattori tulee nimeta
viimeistaan aloituskokouksessa.

Rakennustyypin kehittamiseen liittyen on toimitettava
yksityiskohtapiirustukset kaytavainterioorien varitys-, valaistus- ym.
suunnitelmista taideteemoineen.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan on osiltaan valvottava
tyon suunnitelmien mukainen toteuttaminen. Mikali perustellusti
haluttaisiin menetella toisin , on mahdollisiin muutoksiin ennen niihin
ryhtymista saatava suostumus rakennusvalvonnasta.

Tyosta on pidettava tarkastusasiakirjaa. - Tasta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan. Yhteenveto arkistoidaan rakennuksen
lupa-asiakirjojen yhteyteen.

llImanvuotoluku on mitattava ja ilmanpitavyyden mittauspoytakirja
esitettava allekirjoitettuna rakennusvalvonnalle viimeistaan
otettaessa rakennusta kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Ennen kayttoonottoa tulee rakennusvalvonnan hyvaksyttavissa
olevalla tavalla osoittaa likennemelulta suojaavan, edellytetyn
kokonaisaaneneristavyyden toteutuneen (vahintaan 33 / 30 dB).
Muuna katselmuksena on pyydettava rakennusvalvontapalvelusta
kaupunkikuvayksikon maisema-arkkitehdilta piha- ja istutustdiden
tarkastelu.

Kiinteistosta tulee laatia kaytto- ja huolto-ohje.

Toimitetaan paatos rakennusvalvontapalvelusta huomauttaneelle
naapurille (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit).

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 119 §, 125§,
133 §,135§,156 §, 172§, 175 8.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

08.12.2017

Kasittelija Hannu Pyykonen
arkkitehti
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