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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää todeta 
kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Tapio Klemetin ja varatarkasta-
jaksi jäsen Lilja Tammisen.

Esittelijä
asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää merki-
tä tiedoksi.

Helsingin hallinto-oikeuden päätös

Helsingin hallinto-oikeuden päätös 9.11.2017/17/0615/5

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
rakennusvalvontapalveluiden rakenneyksikön rakennusmestari on 
30.6.2017 tontilla 40168/13, Vaskipellontie 13, suorittamassaan loppu-
katselmuksessa jättänyt hyväksymättä paritalon käyttöön.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto on 15.9.2017 
tekemällään päätöksellä hylännyt RakPala Oy:n oikaisuvaatimuksen 
loppukatselmuspäätöksestä. 

Helsingin hallinto-oikeus on 9.11.2017 antamallaan päätöksellä jättänyt 
tutkimatta RakPala Oy:n valituksen kaupunkiympäristölautakunnan ym-
päristö- ja lupajaoston päätöksestä seuraavin perusteluin:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluiden rakenneyksikön 
päällikkö on 13.9.2017 toimitetussa loppukatselmuksessa hyväksynyt 
nyt kysymyksessä olevan kohteen käyttöön. Valittajalla ei siten voida 
katsoa olevan oikeussuojan tarvetta kaupunkiympäristölautakunnan 
ympäristö- ja lupajaoston päätökseen nähden.

Virkamiesten toimintaa koskevien hallintokantelun luonteisten vaati-
musten tutkiminen ei kuuluu hallinto-oikeuden toimivaltaan. 

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 8.11.2017 § 396

Oulunkylän Käskynhaltijantien ympäristön asemakaava ja asemakaa-
van muuttaminen (nro 12445)

HEL 2014-015008

Linkki pöytäkirjaan

Esittelijä

https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2017&ls=11&doc=Keha_2017-11-08_Kvsto_19_Pk
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asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen

Liitteet

1 HHO091117

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston kokousa-
jat keväällä 2018

HEL 2017-012631 T 00 00 02

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää, että 
jaoston kokoukset kevätkaudella 2018 pidetään perjantaisin klo 15.00 
seuraavina päivinä, ellei erikseen toisin päätetä:

päivä  klo viikko
pe            19.1.2018 15 3 
pe              2.2.2018 15 5
pe            16.2.2018 15 7
pe              2.3.2018 15 9
pe            16.3.2018 15 11
pe            13.4.2018 15 15
pe            27.4.2018 15 17
pe            18.5.2018  15 20
pe              1.6.2018 15 22
pe            15.6.2018 15 24
pe              6.7.2018 15 27

  

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päät-
tää, että syyskauden 2018 ensimmäinen kokous pidetään perjantaina 
17.8. klo 15.00.

Vielä kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto toteaa, 
että jaoston puheenjohtaja voi asioiden vähäisen määrän tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa päätettynä kokouspäivänä.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin hallintosäännön 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin 
kokoontuu päättäminään aikoina sekä lisäksi puheenjohtajan kutsusta. 
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vähäisen määrän tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa päätettynä kokouspäivänä.
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Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta päätetyt kokoukset, 
kaupunginhallituksen ja kaupunkiympäristölautakunnan kokousrytmit 
sekä päätettävien asioiden määrän esittelijä ehdottaa, että jaoston ko-
koukset pidetään päätösehdotuksen mukaisina perjantaipäivinä. 

Esittelijä
asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen

Lisätiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kymp
Maka
Rya
Palu
Hatu
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Vuoden 2017 Rakentamisen ruusun saaja

HEL 2017-011972 T 00 04 04

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää valita 
seitsemästä esitellystä kohteesta vuoden 2017 Rakentamisen ruusun 
saajan.

Esittelijä
rakennusvalvontapäällikkö
Kai Miller

Lisätiedot
Sari Viertiö, arkkitehti, puhelin: 310 26410

sari.viertio(a)hel.fi

Liitteet

1 rakentamisenruusu ehdokkaat 2017

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto 24.11.2017 § 90

HEL 2017-011972 T 00 04 04

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päätti merkitä 
tiedoksi seitsemän ehdokasta huomionosoituksen saajiksi. Päätös teh-
dään ympäristö- ja lupajaoston kokouksessa 8.12.2017 ja Ruusut jae-
taan kokouksen jälkeen pidettävässä tilaisuudessa kaupunkiympäristön 
toimialan info- ja näyttelytila Laiturilla, Narikka 2.

Käsittely

24.11.2017 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti yo. Kaisa Karvinen, arkkitehti 
Leena Makkonen ja arkkitehti Sari Viertiö. Asiantuntijat poistuivat kuu-
lemisensa jälkeen kokouksesta.
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Esittelijä
rakennusvalvontapäällikkö
Kai Miller

Lisätiedot
Sari Viertiö, arkkitehti, puhelin: 310 26410

sari.viertio(a)hel.fi
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5
Rakennuslupahakemus toimistotalon purkamiseksi ja asuinkerros-
talon rakentamiseksi, tontti 7104/14, osoite Punanotkonkatu 2, haki-
ja Kiinteistö Oy Helsingin Punanotkonkatu 2

HEL 2017-012323 T 10 04 03

Facta 7-2839-17-A, Lupapiste LP-091-2017-05358

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää myön-
tää Kiinteistö Oy Helsingin Punanotkonkatu 2:lle haetun rakennusluvan 
liitteenä olevan Facta-asiakirjan 7-2839-17-A mukaisesti ja siinä maini-
tuin määräyksin sekä hyväksyä esitetyt pääpiirustukset.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston kokouksesta 
kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään nähtävänä yleisessä tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel.fi.

Esittelijän perustelut

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myöntämi-
sen edellytykset. 

Hanke poikkeaa osin lainvoimaisesta asemakaavasta. Poikkeamat ovat 
perusteltuja ja hankekokonaisuuteen nähden vähäisiä.

Naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvät seikat ja selvitykset ilmenevät liittee-
nä olevasta Facta-asiakirjasta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §, 135 
§ ja 175 §.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Nurmio

Lisätiedot
Hannu Havas, arkkitehti, puhelin: 310 26348
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hannu.havas(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
2 Pääpiirustuskooste

Oheismateriaali

1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen 
päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, rakennus- tai toi-

menpidelupaa koskeva toimielimen 
päätös
Liite 1
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6
Rakennuslupahakemus vuokra-asuintalon rakentamiseksi opiskeli-
joille, tontti 43122/2, osoite Näätätie 20, hakija Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiö sr

HEL 2017-012696 T 10 04 03

Facta 43-2908-17-A, Lupapiste LP-91-2017-02765

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää myön-
tää Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö sr:lle haetun rakennuslu-
van liitteenä olevan Facta-asiakirjan 43-2908-17-A mukaisesti ja siinä 
mainituin määräyksin sekä hyväksyä esitetyt pääpiirustukset.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston kokouksesta 
kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään nähtävänä yleisessä tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel.fi.

Esittelijän perustelut

Hanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset. Rakennus pihasuunni-
telmineen soveltuu ympäristömuutokset huomioiden paikkaansa.

Asumismuotoon liittyvä, opiskelijakohteissa noudatettu ratkaisulinja 
poikkeaa yleisistä säädöksistä ja ohjeista, jotka koskevat esteettömien 
asuntojen määrää, irtaimistosäilöjen kokoa ja autopaikkalukua. Poik-
keamisia kompensoivat käytettävissä olevien, hakijan Helsingissä sijait-
sevan asuntokannan jo toteutettujen esteettömien asuntojen riittävyys, 
asumisjaksojen lyhytkestoisuus sekä tässä tarjolla olevat joukkoliiken-
nepalvelut. Sisäkäytävien lisäkerrosalaa kertyy kaavan tarkoittamaa 
runsaammin (+6,9%). Tämä selittyy mm. käytäväleveydellä sekä kehi-
tetyn, kyljestään avatun keskikäytävätalon rakennustyypillä. Poikkeami-
set ovat perusteltuja, tässä vähäisiksi katsottavia ja hyväksyttävissä ko-
konaisuuden osina.

Kuulluista naapureista yksi edellytti, että autokatoksen nurkka on vähin-
tään metrin etäisyydellä puistovyöhykkeen rajasta. Muita huomautuksia 
ei esitetty.  
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Tarkemmat hankkeeseen liittyvät seikat ja selvitykset ilmenevät liittee-
nä olevasta Facta-asiakirjasta 43-2908-17-A.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 119 §, 125 §, 133 
§, 135 §, 156 §, 172 § ja 175 §.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Nurmio

Lisätiedot
Hannu Pyykönen, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 26316

hannu.pyykonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Facta-asiakirja
2 Pääpiirustuskooste

Oheismateriaali

1 Lupapistehakemus
2 Esittelymateriaali

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennus- tai toimenpidelupaa koskeva toimielimen 
päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, rakennus- tai toi-

menpidelupaa koskeva toimielimen 
päätös
Liite 1
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7
Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston lausunto 
Helsingin hallinto-oikeudelle velvoiteasiaa koskevasta valituksesta

HEL 2017-012313 T 03 01 01

Facta-tunnus: 4-17-17-SEL

Lausuntoehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto antaa Helsin-
gin hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon:

********** esittää Helsingin hallinto-oikeudelle tekemässään valitukses-
sa pääosin saman sisältöiset vaatimukset ja perustelut kuin ne, jotka 
hän on esittänyt jo kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupa-
jaostolle tekemässään toimenpidepyynnössä.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päätti 
15.9.2017 (34 §), ettei se ryhdy asiassa velvoitetoimenpiteisiin, ja pe-
rusteli päätöksensä yksityiskohtaisesti ja laajasti. Ympäristö- ja lupa-
jaosto toistaa tuossa päätöksessään esittämänsä perustelut ja lausuu 
lisäksi seuraavaa. 

Valituksessa vaaditaan, että rakennusvalvonta tekee asian selvittämi-
seksi tutkintapyynnön poliisille. Kaupunkiympäristölautakunnan ympä-
ristö- ja lupajaosto toteaa, että kun se on päättänyt olla ryhtymättä vel-
voitetoimenpiteisiin, se ei myöskään ole tehnyt tutkintapyyntöä poliisille. 
Osakkeenomistaja voi halutessaan tehdä asiassa tutkintapyynnön polii-
sille myös itse. 

Valituksessa todetaan, että puheena olevan asunnon on välittänyt Töö-
lön Kiinteistökonsultti Oy, ********** joka vahvistaa, etteivät ikkunat ole 
olleet edes pieneltä osalta peitossa kaupantekotilaisuudessa. Lisäksi 
valituksessa on mainittu, että Asunto Oy Kalevankatu 21:n toimintaker-
tomuksessa 31.12.2014 ilmoitetaan, että "piharakennuksen vesikatto 
on uusittu v. 1999".

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto toteaa, että 
valituksen liitteenä ei ole esitetty asunnon välittäjän kirjallista lausumaa 
tai muuta todistusta siitä, että ikkunat eivät ole olleet peitossa kaupan-
tekotilaisuudessa. Lisäksi toimintakertomuksessa mainittu vesikaton 
uusimisvuosi ei vielä itsessään kerro ikkunoiden peittämisen ajankoh-
taa. Valituksessa ei siten ole esitetty sellaisia uusia seikkoja, joiden no-
jalla asiassa olisi syytä päätyä jaoston päätöksestä poikkeavaan loppu-
tulokseen.
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Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto esittää, että 
valitus hylätään.

Esittelijän perustelut

********** on 17.2.2016 rakennusvalvontaan toimittamallaan kirjelmällä 
pyytänyt rakennusvalvontavirastoa antamaan lausunnon hänen omista-
mansa asunnon ikkunoiden eteen rakennetun saunaosaston katon lail-
lisuudesta ja ryhtymään tarpeellisiin toimenpiteisiin katoksen purkami-
seksi. Hän on ostanut asunnon 2.4.1990. Tuolloin sisäpihalla olevan 
saunarakennuksen katto on ollut vaakasuora ja noin 20 cm hänen 
asuntonsa alimpien ikkunaruutujen alapuolella. Taloyhtiö on ilmeisesti 
vuonna 1999 rakentanut saunaosaston päälle uuden, viistopintaisen 
katon, jolloin sen seinänpuoleista reunaa on nostettu asunnon kuusi-
ruutuisen ikkunapinnan päälle peittäen ikkunan alimmaiset ikkunaruu-
dut. Tämä on aiheuttanut sen, ettei asunto täytä lain sille määrittämiä 
edellytyksiä.

Päätöksessään kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaos-
to on todennut, että tilanteen vakiintuneisuuden sekä asiassa esitetyn 
muun selvityksen perusteella olisi kohtuutonta velvoittaa asunto-osa-
keyhtiötä suurentamaan ikkunoita ilman erityistä, esimerkiksi asukkai-
den terveyteen liittyvää perustetta.

********** on valittanut kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lu-
pajaosto päätöksestä Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituksessa tode-
taan, että ikkunoiden peittämisellä taloyhtiö on aiheuttanut osakkeiden 
arvon laskun noin puoleen käyvästä arvosta. Asunnon pihapuolelle to-
teutetun taloyhtiön omistaman saunarakennuksen katon korjauksen yh-
teydessä katto on taloyhtiön toimesta toteutettu siten, että kattoraken-
teet peittävät asunnon kolmiosaisen ikkunan 1/3 ikkuna-alasta. Taloyh-
tiö väittää vastineessaan, että saunan katos oli toteutettu jo ennen 
asunnon hankintaa eli 2.4.1990. Saunan toteutuksesta ja sen vesika-
toksen korotuksesta ei Helsingin rakennusvalvontaviraston mukaan ole 
rakennuslupaa. Katoksen korotus on siis toteutettu laittomasti ja asun-
non osakkeenomistajan taloudellisten intressien vastaisesti.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Pentti Ruuska

Lisätiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 2626404

kaisa.hongisto(a)hel.fi

Liitteet
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8
Velvoitteen asettaminen omakotitalon rakennustyön loppuunsaatta-
miseksi ja pihan siistimiseksi

HEL 2017-012247 T 10 04 10

Facta-tunnus: 49-22-15-HAL

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää vel-
voittaa ********** kummankin erikseen, nyt asetettavan juoksevan sakon 
uhalla saattamaan luvan 49-2448-95-A sekä rakennusaikaisen suostu-
muksen 49-1640-07-RAM mukaiset rakennustyöt loppuun siten, että 
hankkeesta voidaan toimittaa lopullinen loppukatselmus 1.10.2018 
mennessä.

Juoksevan uhkasakon kiinteä peruserä on kummankin velvoitetun osal-
ta erikseen 4.000 euroa ja lisäerä jokaiselta yhden kuukauden ajanjak-
solta, jonka kuluessa velvoitetta ei ole noudatettu, on 800 euroa.

Lisäksi kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää 
velvoittaa ********** kummankin erikseen, nyt asetettavan juoksevan sa-
kon uhalla 1.10.2018 mennessä siistimään tontin maankäyttö- ja raken-
nuslain 166 §:n edellyttämään ympäristöä rumentamattomaan kuntoon 
poistamalla tontille varastoidut ympäristöä rumentavat tavarat ja raken-
nustarvikkeet sekä pressurakennelmat.

Juoksevan uhkasakon kiinteä peruserä on siistimisvelvoitteen osalta 
kummankin velvoitetun osalta erikseen kaksituhatta (2.000) euroa ja li-
säerä jokaisen yhden kuukauden ajanjaksolta, jona velvoitetta ei ole 
noudatettu, on 300 euroa.

Velvoitteiden kohteena olevan tontin kiinteistötunnus on **********

Kun rakennusluvan voimassaolo on päättynyt jo 17 vuotta sitten, kau-
punkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto määrää, että ase-
tettuja velvoitteita on noudatettava mahdollisista valituksista huolimatta.

Kun laiminlyöntiä ei olosuhteet huomioon ottaen voida pitää vähäisenä 
ja yleisen edun voidaan katsoa vaativan syytteen nostamista, kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää, että poliisille 
tehdään ilmoitus esitutkintaa varten.

Kaupunginhallituksen hyväksymän rakennusvalvontataksan 20 §:n mu-
kainen valvontamaksu kaupungin suorittamista valvontatoimenpiteistä 
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on tuhat (1.000) euroa, jonka ********** ovat, puoliksi kumpikin, tällä 
päätöksellä velvollisia maksamaan kaupungille.

Valvontamaksuun voidaan hakea oikaisua kuntalain 134 §:n mukaises-
ti.

Jos kiinteistö tai sitä koskeva käyttöoikeus luovutetaan, on tässä pää-
töksessä asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitä koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisäksi velvoitetun on il-
moitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelulle 
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tiedoksi maanmittauslaitokselle merkinnän tekemiseksi kiinnityksistä 
pidettävään rekisteriin.

Päätöksen perustelut

Rakennusteknisen osaston tarkastuslausunto 23.5.2017

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti on 12.9.1995 (219 §) myöntänyt 
rakennusluvan tontille ********** talousrakennuksen laajentamiseksi 
asuinrakennukseksi, kellarikerroksen kunnostamiseksi, autotallin käyt-
tötarkoituksen jäämiseksi kellariksi ja autotallin katon muuttamiseksi te-
rassipihaksi. Hankkeelle on haettu rakennusaikaisen muutoksen suos-
tumus 31.7.2007 tunnuksella 49-1640-07-RAM. Rakennusluvan voi-
massaolo on päättynyt 28.9.2000, eikä jatkolupia ole haettu.

Paikallakäynnillä 2.4.2013 on todettu rakennusluvan 49-2448-95-A mu-
kaisesti aloitettujen töiden olevan edelleen kesken ja rakennus käyttöö-
notetuksi ilman rakennusvalvontaviranomaisen toimittamaa loppukat-
selmusta. Paikallakäynnin yhteydessä on todettu töiden olevan siinä 
määrin keskeneräisiä, että rakennusta tai sen osaa ei ole voitu hyväk-
syä asuinkäyttöön. Myös kiinteistöviraston kaupunkimittausosaston si-
jaintikatselmus on ollut toimittamatta.

Paikallakäynnin johdosta on hankkeeseen ryhtyneille kirjoitettu keho-
tuskirje, jossa heitä on kehotettu viipymättä saattamaan rakennus asu-
miskelpoiseen kuntoon sekä saattamaan rakennustyöt loppuun määrä-
aikaan mennessä. Määräajaksi on kirjattu 30.9.2015.

Rakennusteknisen osaston katselmukseen ovat 1.10.2015 osallistu-
neet rakennushankkeeseen ryhtyneen edustaja, rakennusvalvontavi-
rastosta tarkastusinsinööri Arto Lind, rakennusmestari Sami Hiltunen 
sekä rakenneyksikön päällikkö Risto Levanto. Katselmuksessa on to-
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dettu, että kevään 2013 jälkeen työt ovat edenneet mm. maakellarin 
rungon osalta. Sisäpuolella 2. kerroksen levytystyöt olivat käynnissä. 
Katselmuksessa on todettu 1. kerroksen olevan asuinkelpoinen, joten 
katselmuksessa on kirjattu loppukatselmus siltä osin toimitetuksi.

Tarkastusinsinööri Arto Lind on todennut paikallakäynnillä 17.5.2017, 
että työt ovat edistyneet, mutta hitaasti.

Edellä mainittujen seikkojen perusteella rakennusteknisen osaston nä-
kemyksen mukaan ********** on ollut riittävästi aikaa rakennustöiden 
loppuunsaattamiseen, mutta rakennustyöt eivät tule valmistumaan koh-
tuullisessa ajassa. Edellä olevan johdosta rakennuslautakunnalle tulisi 
esittää, että kiinteistön omistajat ********** velvoitettaisiin sakon uhalla 
saattamaan rakennustyöt loppuun siten, että rakennuspaikalla voidaan 
pitää lopullinen loppukatselmus, sekä siivoamaan tontti ympäristöä ru-
mentamattomaan kuntoon.

Vastine

********** on 13.6.2017 antanut vastineen tarkastuslausunnosta. Vasti-
neessa ja sen liitteenä toimitetussa erillisessä selvityksessä todetaan 
muun muassa seuraavaa:

Arkkitehtina olen rakentamiseni päätynyt toteuttamaan tutkivana pro-
jektina, jossa pyrin tuomaan uusia haasteita, ulottuvuuksia, esimerkke-
jä ja toteutuksia tavalliseen rakentamiseen. - - Arkkitehtina näkee suun-
nittelukohteissa mahdollisuuksia, joita aikataulullisista ja selvitystyön 
puutteista johtuen jää toteuttamatta, eikä ole ajallisia resursseja kysee-
nalaistaa totuttuja tapoja. Useat ongelmista johtuvat asioista, jotka on 
tehtävä / selvitettävä etukäteen; jälkikäteen ne mahdollisuudet on 
useimmiten poissuljettu. Tässä projektissa rakentamispaikka on huolel-
la valittu ja rakennus harkiten sijoitettu, vanhaa hyödyntäen, rinteen si-
sään (korkeusero n. 10 m). Olen halunnut rakentamisellani entisestään 
parantaa herkkää ympäristöä. Paikka on täydellinen hyvälle ja huolelli-
selle ekologiselle rakentamiselle.

Rakennus ja työprosessi on rakennustaidetta ja ympäristötaidetta sa-
nan sisältömerkityksessä. Siinä on tutkittu rakentamista ja arkkitehtuu-
ria, rakentuvaa ympäristöä ja maisemaa sekä hyödynnetty tontin aiem-
pi rakenne, paikan historiallinen ja kulttuurinen ympäristö. Rakennuk-
sessa saumattomasti yhdistyy varsinkin sisällä moderni kuvataide, tila-
taide, arkkitehtuuri ja akustiikka. Siihen on ajatuksella käsikirjoitettu 
asumisen ja elämyksen prosesseja. Asiat yleensä kiirehditään klisee-
mäisesti, mutta tässä kokonaisuudessa niille on annettu asioiden tarvit-
sema aika ja huomio.
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Olen tutkinut jo aloittaessani tämän päivän keskeisiä teemoja: energia-
tehokkuus, ekologisuus, hiilijalanjälki, terveelliset ja turvalliset raken-
teet, mahdollisuus suljettuun ekologiseen kiertoon, toteutettavuus pie-
nin ja halvoin resurssein, kaupunkiviljely ym. Prosessina on ollut konk-
reettisesti metsästä taloksi, koko ketju. Olen ollut metsässä metsätekni-
kon avustuksella valitsemassa ja kaatamassa rakentamiseen tarvittavat 
puut. Olen ollut mukana kokeneen sahurin kanssa sahaamassa puut 
laudoiksi ja lankuiksi. Olen kuivattanut ne taapelissa ja jatkokäsitellyt ja 
lajitellut ne itse. Olen kierrättänyt ja kunnostanut muilta jäänyttä hyödyl-
listä rakennustarviketta. Rakennuksesta löytyy käsitetaiteeksi asti mer-
kittävien rakennusten osia.

Aloittaessani vallitsi 1990-luvun syvä lama. Lama oli syynä, että reali-
soimme omaisuuden ja aloimme itse rakentajiksi ja rakennuttajiksi. 
Suunnittelutyö oli lähes jokaiselta loppunut. Rakentaminen eteni no-
peasti. Olin palkannut ammattitaitoisen timpurin/mittamiehen. Saimme 
rungon pystyyn ja lämmöt sisään. Ajoittain eteni liiankin nopeasti, jotta 
olisi saanut harkittua kaikkia ratkaisuja, vaikka ennakkosuunnittelua oli 
tehty todella paljon. Siitä eteenpäin päätin hidastaa tahtia ja tutkia, mitä 
olen oikeasti tekemässä. Oikeasti ratkaista ja selvittää vaihtoehtoja, jot-
ka näyttivät usein olevan pelkkiä myyttejä. Pienten yritysten käyttämi-
nen apuna kävi mahdottomaksi; laman jäljiltä ainoastaan härskeimmin 
ja epärehellisimmin toimivat olivat enää hengissä. Päätin rakentaa itse 
ja ottaa tilanteen haltuun. Näin tilaisuuden hienona mahdollisuutena 
tehdä rakentamisessa ja arkkitehtuurissa sellaista, mikä ei ole yleensä 
mahdollista. Rakennusprojektini oli johtanut siihen, että siirryin opetus-
tehtäviin arkkitehdeille, muotoilijoille ja rakennusalalle ja pian perustin 
jatkokoulutuksen arkkitehdeille ja muotoilijoille, josta tuli suosittu. Minul-
la oli laajat kontaktit keskustella rakentamisesta.

Rakennusprojektini on nyt jo pitkällä. Siitä ei kovin paljon puutu. Suurin 
on sisäänkäyntikatos ja yläkerran viimeistely. Sisäänkäyntikatos on osa 
pihaa ja maisemaa. Myös kellarin päälle tehdyn pihakannen maise-
mointi istutusaltain on kesken. Loppu on viimeistelyä, joka kirkastaa ra-
kennusprojektin tavoitteet, eikä sillä ole enää tekemistä rakennusluvan 
kanssa. Arkkitehtina olen rakentamiseni nähnyt ainutkertaisena tutkiva-
na projektina, joka on jo tänä päivänä tuonut uusia ulottuvuuksia ja esi-
merkkejä ja toteutuksia myös tavalliseen rakentamiseen. Olisi ollut suu-
ri hukkaus olla käyttämättä tätä tarjoutunutta mahdollisuutta. Pitkä ko-
kemus arkkitehtina ja menestyneiden suunnittelukilpailujen tuoma luot-
tamus omaan osaamiseen on siivittänyt ja antanut uskoa itselleni to-
teuttaa tämä tutkimusmatka. Ympärilläni asuvat ihmiset ovat olleet kiin-
nostuneita ja tukeneet projektiani. Pitää olla mahdollisuus tutkia rau-
hassa rakentamisen erilaisia tapoja ja tuoda uusia rakentamisen kritee-
reitä käytännön rakentamisen kautta eikä vain teoretisoimalla. Toivon, 
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että rakennusvalvonnan tahot ymmärtäisivät ja tunnustaisivat, että täl-
laisetkin rakentamisprojektit ovat tärkeitä ja mahdollisia muuttuvia arvo-
ja sisältävässä maailmassamme.

Oikeudellinen arviointi

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa jo vuonna 1995. Luvan voi-
massaoloaika on päättynyt 28.9.2000, eikä luvalle ole haettu jatkoai-
kaa.

Rakennusteknisen osaston katselmuksissa ja paikallakäynneissä on to-
dettu, että rakennustyöt ovat vielä kesken.

Maankäyttö- ja rakennuslain 170 §:n 1 momentin mukaan, jollei aloitet-
tua rakennustyötä tai muuta toimenpidettä ole saatu valmiiksi ennen lu-
van tai viranomaishyväksynnän raukeamista, kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen tulee velvoittaa asianomainen määräajassa saatta-
maan työ loppuun taikka ryhtymään muihin toimenpiteisiin, jotka ter-
veellisyyden, turvallisuuden taikka ympäristölle aiheutuvan haitan tai 
häiriön vuoksi ovat tarpeen.

Vastineessa ei ole tuotu esiin sellaisia seikkoja, joiden perusteella vel-
voite ja uhkasakko voitaisiin jättää asettamatta, kun rakentajilla on ollut 
rakennusluvan myöntämisestä alkaen 22 vuotta aikaa rakennustöiden 
loppuunsuorittamiseen.

Maankäyttö- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus 
ympäristöineen on pidettävä sellaisessa kunnossa, että se jatkuvasti 
täyttää terveellisyyden, turvallisuuden ja käyttökelpoisuuden vaatimuk-
set eikä aiheuta ympäristöhaittaa tai rumenna ympäristöä. 

Saman pykälän 2 momentin mukaan, jos rakennuksen kunnossapito-
velvollisuus laiminlyödään, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 
määrätä rakennuksen korjattavaksi tai sen ympäristön siistittäväksi. Jos 
rakennuksesta on ilmeistä vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus mää-
rätä purettavaksi tai kieltää sen käyttäminen.

Tontilta otetuista valokuvista ilmenee, että tontilla on varastoituna suu-
ria määriä ympäristöä rumentavaa tavaraa – mm. lautapinoja, levyjä, 
aaltopeltiä, pressuja ja muita vastaavia tavaroita ja rakennusaineksia. 
Tontti ei täytä maankäyttö- ja rakennuslain 166 §:n asettamia määräyk-
siä rakennuksen ja sen ympäristön terveellisyydestä, turvallisuudesta ja 
ympäristön siistinäpidosta.
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Edellä lausutuin perustein velvoitteen asettamista sekä rakennustyön 
loppuunsaattamiseksi että pihan siistimiseksi voidaan pitää perusteltu-
na. Määräajan on arvioitu olevan riittävä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 166 §, 170 § ja 182 §

Uhkasakkolaki 6 §, 7 §, 8 §, 9 §, 18 §, 19 § ja 20 §

Esittelijä
yksikön päällikkö
Pentti Ruuska

Lisätiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 2626404
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9
Oikaisuvaatimus kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen lupayksikön 
arkkitehdin tekemästä hissien rakennuslupapäätöksestä

HEL 2017-012243 T 10 04 03

Facta 5-2569-17-D, Lupapiste LP-091-2016-07018

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää hylätä 
Helsingin Asunto-osakeyhtiö Törmän kaupunkiympäristön toimialan 
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen lu-
payksikön arkkitehdin rakennuslupapäätöksestä 17.10.2017 (255 §) te-
kemän oikaisuvaatimuksen. 

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston kokouksesta 
kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään nähtävänä yleisessä tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel.fi.

Oikaisuvaatimus

Helsingin Asunto-osakeyhtiö Törmä hakee 3.11.2017 jätetyllä kirjelmäl-
lään oikaisua rakennuslupapäätökseen, jolla on hylätty yhtiön lupaha-
kemus hissin rakentamiseksi porrashuoneeseen B. Yhtiö vaatii, että 
haettu lupa myönnetään hakemuksen mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan, mitä kaikkia toimenpiteitä yhtiö on 
tehnyt yhtiön omistaman rakennuksen arvon mukaiseksi kunnossapitä-
miseksi. 

Yhtiö toteaa, että hissien rakentaminen porrashuoneisiin rikkoo tilan il-
mettä, mutta myös tämä muutos on tarkoitus tehdä alkuperäistä ilmettä 
täydentäen. Kyseisellä B-portaan muutosalueella katutasossa tullaan 
käyttämään tilassa jo olemassa olevia metallikaide-, kokopuu-käsijoh-
de- ja kaidetolppaelementtejä. Jotta katutasolla saataisiin avattua kul-
kutie hissille, 5 alinta askelmaa kavennetaan 70 senttimetriä, jolloin jäl-
jelle jää vielä 90 senttimetriä porrasleveyttä. Kulmaan sijoitetaan van-
han tyylin mukaiset kaidetolpat ja metallikaide. Tämä kavennus raken-
netaan porrashuoneen entistä tyyliä noudattaen eikä se tule millään ta-
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voin tilallisesti muuttamaan taaempana avautuvan porrashuoneen il-
mettä.  

Suunnitteluvaiheessa oli esillä toinenkin vaihtoehto kulkutien saamisek-
si hissille katutasossa. Sen mukaan B-portaan viereisestä myymälästä 
lohkaistaisiin merkittävä osa (n. 1,5 - 2 neliömetriä) murskaamalla noin 
60 senttimetriä paksu alkuperäinen kantava seinä palkkeineen ja kor-
vaamalla se uusilla betonipilareilla ja palkeilla keskellä 1900-luvun alun 
porrashuonetta. Myymälän käytön, sen historiallisen arvon ja rakennus-
toimenpiteen kohtuuttomuuden kannalta tämä vaihtoehto ei voi tulla ky-
symykseen. Taloyhtiö haluaa säilyttää vaurioitumattomana tämän le-
gendaarisen myymälän. Suojelumerkintään so sisältyen taloyhtiö to-
teuttaa määräysten salliman pakottavan tarpeen vaatiman hissin raken-
tamisen esteettömästi, mutta ilman kohtuutonta talon osan purkamista. 

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapäätös

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
rakennusvalvontapalvelujen lupayksikön arkkitehti on 17.10.2017 teke-
mällään päätöksellä Helsingin Asunto-osakeyhtiö Törmän hakemuk-
sesta myöntänyt rakennusluvan tunnus 5-2569-17-D jälkiasennushissin 
rakentamiseen Helsingin kaupungin 5. kaupunginosan (Punavuori) 
korttelin nro 112 tontilla nro 12 olevan asuntokerrostalon porrashuo-
neeseen C ja evännyt rakennusluvan hissin rakentamiseen porrashuo-
neeseen B seuraavilla perusteilla:

Rakennushanke ei porrashuoneen B osalta ole voimassa olevan ase-
makaavan mukainen. Asemakaavan mukaan rakennus on kaupunkiku-
vallisesti arvokas eikä sitä tai sen osaa saa ilman pakottavaa syytä hä-
vittää. Jälkiasennushissin sijoittaminen porrashuoneeseen B porrasas-
kelmia kaventaen hävittää porrashuoneen historiallista arvoa ja tilalli-
sen ilmeen. Jälkiasennushissin sijoittamiselle porrashuoneeseen B on 
myös olemassa vaihtoehto, joka hyväksyttävällä tavalla säilyttäisi por-
rashuoneen historialliset arvot.

Kaupunginmuseon inventointi ja kannanotot

Ennen rakennuslupapäätöksen tekemistä lupahakemuksesta ja suunni-
telmista pyydettiin kaupunginmuseon kommentit. 

Helsingin kaupunginmuseon inventoinnissa vuosilta 2009 - 2010 por-
rashuone B on luokiteltu luokkaan 1: se on arkkitehtonisesti merkittävä, 
hyvin säilynyt kokonaistaideteos. Porrashuoneella on inventoinnin mu-
kaan paitsi rakennustaiteellinen myös historiallinen, autenttisuus- ja 
harvinaisuusarvo.
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Kannanotossaan 3.2.2017 kaupunginmuseo toteaa, että B-porrashuo-
neen askelmamuutokset heikentävät porrashuoneen alkuperäisyyttä 
huomattavasti ja turmelevat sen arvoa. Kaupunginmuseo edellyttää tut-
kittavan vaihtoehtoja, jossa alkuperäisiä porrasaskelmia ei pureta tai 
purkaminen on esitettyä maltillisempaa.

Kannanotossaan 4.10.2017 kaupunginmuseo kertoo katselmoineensa 
porrashuoneen B paikalla ja täydentää edellistä lausuntoa todeten, että 
puoltaa sinänsä hissin sijoittamista olemassa olevaan valoaukkoon, jo-
ka alkaa kuitenkin vasta toisesta kerroksesta. Kaupunginmuseon kanta 
on, ettei sisäänkäyntikerroksen ja asuntokerroksen välistä porrasyh-
teyttä tulisi kaventaa porrassyöksyä leikkaamalla, kuten suunnitelmas-
sa on esitetty, vaan myös tämä rakenne tulee säilyttää alkuperäisenä 
osana arvokasta porrashuonetta. Kaupunginmuseo lisää, että suunnit-
telussa on tutkittu myös vaihtoehtoisia ratkaisuja alimman porrassyök-
syn ja hissin järjestelyistä, joissa porrassyöksyä ei jouduta leikkaa-
maan.

Asemakaava

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 7.9.1977 hyväksymä asema-
kaava nro 7715. Asemakaavassa tontti on merkitty asuntokerrostalojen 
korttelialueeksi (AK), jolla sijaitsee kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syytä hävit-
tää eikä sen kadunpuoleista julkisivua tai vesikaton perusmuotoa tyylil-
lisesti muuttaa. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällai-
sia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä 
korjattava entistäen taikka muulla rakennukseen ja ympäristöön hyvin 
soveltuvalla tavalla.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslain 117 §:n 4 momentin mukaan korjaus- ja 
muutostyössä tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja eri-
tyispiirteet sekä rakennuksen soveltuvuus aiottuun käyttöön.

Maankäyttö- ja rakennuslain 118 §:n mukaan rakentamisessa,
rakennuksen korjaus- ja muutostyössä ja muita toimenpiteitä
suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on  
huolehdittava siitä, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Maankäyttö- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan
rakennusluvan myöntämisen edellytyksenä asemakaava-alueella on 
muun ohella, että 1) rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen; 2) rakentaminen täyttää sille 117 §:ssä
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säädetyt sekä muut tämän lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset; 3) rakennus soveltuu paikalle.

Helsingin rakennusjärjestyksen 33 §:n 1 momentin mukaan rakennusta 
on hoidettava ja pidettävä kunnossa eikä sitä saa päästää rapistumaan 
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huo-
mioon sen ominaispiirteet eikä korjaaminen saa harkitsemattomasti 
johtaa tyylillisesti alkuperäisestä rakennuksesta poikkeavaan lopputu-
lokseen.
Saman pykälän 2 momentin mukaan kaavassa tai rakennussuojelulain 
nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai käyttää niin, että raken-
nuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vähenee. Tarvittaessa 
on riittävän ajoissa pyydettävä museoviranomaisen lausunto muutos-
hankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Muut sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117a - 117i §, 118 §, 125 §, 133 § 
ja 135 §

Päätöksen perustelut

B-portaan hissi on suunniteltu ulottumaan pohjakerroksesta ullakolle ul-
lakkorakentamista ennakoiden. Suunnitelmassa porrashuoneen 2. - 5. -
kerrosten välistä valoaukkoa jatketaan pohjakerrokseen ja ensimmäistä 
porrassyöksyä kavennetaan 1,6 metristä 0,9 metriin viiden alimman as-
kelman osalta hissin sisäänkäyntioven vieressä. 2. - 5. -kerrosten välillä 
jälkiasennushissi sijoittuu vapaaseen porrasaukkoon.

Hissin rakentaminen esitetyllä tavalla porrassyöksyä kaventamalla tur-
melisi pohjakerroksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaan 
porrashuoneen asemakaavan ja säännösten vastaisesti, kun hissi on 
toteuttavissa eräin rakenteellisin purkamis- ja muutostoimenpitein il-
man, että porrassyöksyä jouduttaisiin kaventamaan. Asiassa ei siten 
ole esitetty asemakaavan edellyttämää pakottavaa syytä suunnitellulle 
toimenpiteelle. 

Esittelijä
yksikön päällikkö
Pentti Ruuska

Lisätiedot
Pentti Ruuska, yksikön päällikkö, puhelin: +358 9 310 26218
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