
ASEMAKAAVAMERKINNÄT- JA
-MÄÄRÄYKSET

Hotellirakennusten korttelialue, jossa on teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojel-
tava rakennus. Korttelialueelle saa sijoittaa myös ho-
tellitoimintaan liittyviä toimisto- sekä kokoontumis-,
myymälä- ja ravintolatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojel-
tava rakennus. Rakennukseen saa sijoittaa julkisia pal-
veluita, myymälä-, liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriötä
aiheuttamattomia teollisuustiloja, koulutus-, kokoontu-
mis-, studio- ja näyttelytiloja sekä kahvila- ja ravintola-
tiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Vesialue.

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosneliömetreinä.

Luku osoittaa kerrosneliömetreinä kuinka paljon
ensimmäisestä (I) kerroksesta vähintään on varattava
ravintola-, liike-, myymälä-, näyttely- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jonka ylimpään kerrokseen tulee
sijoittaa vähintään 350 m2 yleisölle avointa ravintolatilaa.

Maanalainen tila. Sijainti ohjeellinen.

Uloke, jonka alapinnan vähimmäiskorkeus on +11.0.

Alueella tulee ylläpitää rantamuurin rakenteita eikä niitä
saa heikentää tai vahingoittaa muulla rakentamisella.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään lukeman (dBA) osoittamalla tasolla.

Istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu korttelialueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varattu katualueen osa,
jolla huoltoajo on sallittua.

Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo-
neuvoliittymää.

Yhteiskäyttölaituri. Sijainti ohjeellinen.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa rannansuuntaisen
aluksen.

Huoltoliikenteelle varattu tontin osa, jolle saa sijoittaa
pysäköimispaikkoja.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

Raitiovaunupysäkki.

Nosturi. Sijainti ohjeellinen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kau-
punkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä
siihen saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä,
jotka heikentävät julkisivujen ja vesikaton raken-
nustaiteellista, kaupunkikuvallista tai teollisuus-
historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ja
sisätilan ominaispiirteitä.

Olemassa olevat porrashuoneet tulee säilyttää.

Suojelluissa rakennuksissa korjaamisen lähtökoh-
tana tulee olla rakennusten alkuperäisten tai niihin
verrattavien rakenteiden ja rakennusosien kuten
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, las-
tauslaitureiden tms. ja muiden rakennusten teolli-
suushistoriasta kertovien yksityiskohtien säilyttä-
minen. Mikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan
pakottavista syistä uusimaan, se tulee tehdä alku-
peräistoteutuksen mukaisesti.
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L2 -rakennuksen teräsikkunoiden toiminnallisista
syistä tehtävä uusiminen on hyväksyttävä, jos ikku-
nat muutetaan tuplaikkunoiksi. Ikkunat tulee uusia
teräsikkunoina, ikkunoiden alkuperäisluonne mittasuh-
teineen ja dimensioineen säilyttäen.

Julkisivuihin saa tehdä käyttötarkoituksen edellyttämiä
uusia ikkuna-aukkoja. Käyttötarkoituksen muutoksen
edellyttämissä uudisosissa voidaan käyttää moderneja
teollisia materiaaleja ja yksityiskohtia.

Jätkäsaarenlaiturin ulkotilassa olevia sataman toimin-
taan liittyneitä osia ja rakennelmia kuten teollisuus-
raide ja pollarit tulee säilyttää. Tontilla 20799/1 ja osin
katualueella sijaitseva kiinteästi rakennukseen liittyvä
nosturi on osa rakennuksen historiallista arvoa ja se
on säilytettävä. Nosturiin sallitaan uutta käyttötarkoi-
tusta ja turvallisuutta palvelevia korjaustoimenpiteitä,
jotka eivät olennaisesti muuta sen ulkonäköä. Jätkä-
saarenlaiturin korkeusasema  tulee pääsääntöisesti
säilyttää.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehdä vedenvirtausta
estävää rakenteellista estettä.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
toonisesti korkeatasoista. Uudisrakennuksen pääasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla ulkoiselta ilmeeltään laadu-
kas ja teknisesti kestävä.

Jätehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen. Tekniset tilat
saa sijoittaa kerroksiin kerrosalan lisäksi.  Suojeltujen
rakennusten katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden tulee olla alisteiset rakennuksen ulkonäölle.

Maanalaisten tilojen ja rakenteiden päällä olevan kansira-
kenteen kantavuutta ja korkeustasoa määriteltäessä tulee
ottaa erityisesti huomioon puuistutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino sekä pelastustoiminnan
vaatimukset.

Lastausalueen järjestelyt on mitoitettava ja suunniteltava
sellaisiksi, että kiinteistön kaikki huoltoliikenne voidaan
järjestää sen kautta.

Uudisrakentamisen alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +3,1 (N2000)

Tyynenmerenkatuun rajautuvien rakennustenilmanottoa
ei saa ottaa kadunpuoleiselta julkisivulta.

Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä.

Ennen rakentamiseen ryhtymistä nykyinen laiturirakenne
tulee suojata ja laiturirakenteen kallioankkurit korvata
uusilla niiltä osin, kun rakentaminen voi vaurioittaa niitä.

Rakennusten vanhat rakenteet on kunnostettava siten,
ettei niistä aiheudu terveydellistä tai turvallisuushaittaa
suunnitellulle käytölle.

Jätkäsaarenlaiturin ja Tyynenmerenkadun varrella olevat
maantasokerrokset tulee varata pääasiassa liike-, myy-
mälä-, näyttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi tai studio-
tiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun ottamatta porras-
huoneiden sisäänkäyntejä.

Tontteja ei saa aidata.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutettava kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina ja satamamiljööseen soveltu-
vina. Tarjoilualueita ei saa aidata.

Alueelle on laadittava erillinen hyväksyttävä valaistussuun-
nitelma. Valaistus tulee suunnitella alueen historiallinen
arvo huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman tulee kattaa
yleisten alueiden sekä rakennusten ulkovalaistus.

Tontilla 20803/5 ja 20799/1 rakennusten ja Jätkäsaaren
laiturin välinen tasoero on rakennettava siten,
että ne liittyvät luontevasti toisiinsa. Tasoero on
toteutettava riittävin esteettömin- sekä porras-
yhteyksin.

KATU-ALUETTA KOSKEE LISÄKSI:

Jätkäsaarenlaiturin ja siihen liittyvien aukiotilojen
tulee jatkaa Hietalahdenrannan kaupunkikuvallista
laatutasoa. Olemassa olevat laiturirakenteet on
säilytettävä.

Kevyen liikenteen reitit on toteutettava esteettöminä
kaikkien käyttäjäryhmien kannalta. Mikäli pääreitit
poikkeavat esteettömistä reiteistä, on huolehdittava,
että vaihtoehtoinen esteetön reitti on selkeä ja hel-
posti hahmotettavissa.

Valaistuksen tulee korostaa reitistöjä ja erilaisia toimin-
taalueita, edistää turvallisuuden tunnetta ja sopia kau-
punkikuvaan. Valaisinkalusteen muotoilun ja valon
värientoiston on oltava korkeatasoinen ja kantakau-
pungin kaupunkikuvaan sopiva.

tu

TONTTIEN AUTOPAIKKAMÄÄRÄYKSET

Hotellit, enintään               1 ap / 350 k-m2
Toimistot, enintään           1 ap / 350 k-m2
Myymälät, enintään          1 ap / 120 k-m2
Muut tilat, enintään           1 ap / 250 k-m2

Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi pysäköinti
paikka, joka on varattu liikuntaesteisille.

POLKUPYÖRÄPAIKKAMÄÄRÄYKSET

Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen vähimmäis-
määrä on 1 pp / 50 m2 toimistokerrosalaa.

Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmätningsavdelning

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä / Höjdsystem:

alue/område:

670495, 671495

kartoitus: 09/2016
kartläggning:

07.09.2016

1:200050m0

Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmätningsavdelningen

Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvändnings- och bygglagen

Helsingin kaupunki, kiinteistövirasto, kaupunkimittausosasto

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
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RAKENNUKSEN NURKKAPISTEIDEN KOORDINAATIT
1 X = 25495319.3901     Y = 6670841.8508
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3 X = 25495430.8325     Y = 6671034.5644
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SILLAN RAMPIN ETUREUNAN NURKKAPISTEET
6 X = 25495346.2197     Y = 6670969.4587
7 X = 25495353.4468     Y = 6670965.5853
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ASEMAKAAVAN 12351 RAJA

ASEMAKAAVAN 8043 RAJA

3 METRIÄ LUPA-ALUEEN RAJAN

ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA
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KAUP.OSA

1001

LÄNSISATAMA PYSÄKÖINTILAITOS P1

Tyynenmerenkatu 12
00220 Helsinki

Uudisrakennus 1
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PÄÄPIIRUSTUS

Asemapiirustus

5207

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero

ARK

1:500

PES-ARKKITEHDIT
Ison-Antintie 8
00930
Helsinki

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:

Korkeusjärjestelmä / Höjdsystem

ETRS-GK25

N2000

KORTTELI TONTTI LUPATUNNUS

PIIRUSTUSLAJIRAK.TOIMENPIDE

PIIRUSTUKSEN SISÄLTÖ

RATU

JUOKS.NO

MITTAKAAVARAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

HYVÄKSYNYT

TARKASTANUT

PIIRTÄNYT

SUUNNITELLUT

TIEDOSTOTUNNUS KORVAA PIIR.NO KORVATTU PIIR.NO SIJAINTITUNNUS MUUTOS

TYÖ NOALUE

SUUNNITTELUALA PIIR.NO

PVM

PVM

PVM

PVM

1001

TIEDOSTO

L21

L

L-5207- -ARK-30

OLEVAT RAKENNUKSET

RAKENNETTU ALA MAANTASOKERROKSESSA

PÄÄSISÄÄNKÄYNTI / POISTUMISTIEOVI

SISÄÄNKÄYNTI / POISTUMISTIEOVI

LIITOSKOHTAEHDOTUKSET:
KL KAUKOLÄMPÖ

VJ VESIJOHDON LIITOSKOHTA
SV SADEVESIVIEMÄRIN LIITOSKOHTA

JV JÄTEVESIVIEMÄRIN LIITOSKOHTA

S SÄHKÖLIITTYMÄ

T TELELIITTYMÄ

LUONNONKIVI
ASFALTTI
POLKUPYÖRÄPAIKAT

HULEVESIKAIVO
PURKUVIIVA

Lk
asf
PP

RAKENNUSALALLA VOIMASSA OLEVIEN ASEMAKAAVOJEN

8043 JA 12351 MERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET

ASEMAKAAVA NRO 8043
20. kaupunginosa Länsisatama

Jätkäsaari

1039

PROJEKTI NO

Tuomas Silvennoinen
Arkkitehti SAFA

RAKENNUSLUPA-ALUE

ASEMAKAAVA NRO 12351
20. kaupunginosa Länsisatama

Jätkäsaari

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

SUOJAUSTASO 2:

- AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN

- ALKUSAMMUTUSKALUSTO: PIKAPALOPOSTIT JA KÄSISAMMUTTIMET
LÄMPIMIIN TILOIHIN, KYLMIIN TILOIHIN VAIN KÄSISAMMUTTIMET

- RAKENNUS VARUSTETAAN POISTUMISTEIDEN
OPASMERKKIVALAISTUKSELLA

- SAVUNPOISTO PORRASHUONEISTA JA ODOTUSAULASTA
KAUKOLAUKAISTAVIN IKKUNOIN/LUUKUIN JA MUISTA SISÄTILOISTA
PAINOVOIMAISENA AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN
TOIMENPITEIN. SAVUNPOISTON KORVAUSILMA KÄSIN AVATTAVIEN
OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN

- SAVUNPOISTO PYSÄKÖINTIKERROKSISTA PAINOVOIMAISENA
JULKISIVUN AUKKOJEN KAUTTA

KIINTEISTÖN VÄESTÖNSUOJA SIJAITSEE TERMINAALISSA T1

RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO (VAIN LÄMPIMÄT TILAT)

RAKENNUS KYTKETÄÄN KAUKOLÄMPÖVERKOSTOON

RAKENNUS KYTKETÄÄN KUNNALLISEEN VESI-, SADEVESI- JA
VIEMÄRIVERKKOON. KS. ERILLINEN HULEVESISUUNNITELMA JA
KVV-ASEMAPIIRROS

KERROSTASOALA YHTEENSÄ 22030 k-m2. KUN MAANTASOKERROKSEN
LIIKENNÖINTIALUE LASKETAAN MUKAAN SAADAAN
RAKENNUSOIKEUDELLISEKSI KERROSALAKSI YHTEENSÄ 28685 m2, JOSTA
ULKOSEINÄN 250mm PAKSUUDEN YLITTÄVÄ OSUUS ON 32m2. TARKEMPI
LASKELMA KS. ERILLINEN LIITE

YHTEENSÄ NOIN 690 AUTOPAIKKAA

RAKENNETYYPIT: KS. ERILLINEN LIITE

VSS-LASKELMA: KS. ERILLINEN LIITE

RAKENNUSLUVAN LIITTEENÄ ON PALOTEKNINEN SELVITYS, JOSSA ON
TARKEMMIN YKSILÖITY PALOTEKNISET RATKAISUT

KOKOONTUMISTILOJEN HENKILÖMÄÄRÄ (ARVIO ODOTUSTILOJEN
MAKSIMIHENKILÖMÄÄRÄKSI ON ARVIOITU 3m2/HLÖ) 100
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RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

SUOJAUSTASOT:

• AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN
• ALKUSAMMUTUSKALUSTO: PIKAPALOPOSTIT JA KÄSISAMMUTTIMET
• RAKENNUS VARUSTETAAN POISTUMISTEIDEN OPASMERKKI- JA TURVAVALAISTUKSELLA
• SAVUNPOISTO PORRASHUONEISTA JA MUISTA SISÄTILOISTA PAINOVOIMAISENA AVATTAVIEN OVIEN, IKKUNOIDEN JA LUUKKUJEN 

KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN. SAVUNPOISTON KORVAUSILMA KÄSIN AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN
• SAVUNPOISTO PYSÄKÖINTIKERROKSISTA PAINOVOIMAISENA JULKISIVUN AUKKOJEN KAUTTA

RAKENNUSLUVAN LIITTEENÄ ON PALOTEKNINEN SELVITYS, JOSSA ON TARKEMMIN YKSILÖITY PALOTEKNISET RATKAISUT

RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO

KS KÄSISAMMUTIN
SS SAVUSULKU
SPI SAVUNPOISTOIKKUNA
SPL SAVUNPOISTOLUUKKU
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Vesikatto PRH 1  1 : 200 Vesikatto PRH 2  1 : 200 Vesikatto PRH 3  1 : 200
Vesikatto - PRH 4  1 : 200 RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

SUOJAUSTASO 2:
• AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN
• ALKUSAMMUTUSKALUSTO: PIKAPALOPOSTIT JA KÄSISAMMUTTIMET LÄMPIMIIN 

TILOIHIN, KYLMIIN TILOIHIN VAIN KÄSISAMMUTTIMET
• RAKENNUS VARUSTETAAN POISTUMISTEIDEN OPASMERKKIVALAISTUKSELLA
• SAVUNPOISTO PORRASHUONEISTA JA ODOTUSAULASTA KAUKOLAUKAISTAVIN 

IKKUNOIN/LUUKUIN JA MUISTA SISÄTILOISTA AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA 
PALOKUNNAN TOIMENPITEIN. SAVUNPOISTON KORVAUSILMA KÄSIN 
AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN

• SAVUNPOISTO PYSÄKÖINTIKERROKSISTA PAINOVOIMAISENA JULKISIVUN 
AUKKOJEN KAUTTA

RAKENNUSLUVAN LIITTEENÄ ON PALOTEKNINEN SELVITYS, JOSSA ON TARKEMMIN YKSILÖITY 
PALOTEKNISET RATKAISUT

RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO

KS KÄSISAMMUTIN
SS SAVUSULKU
SPI SAVUNPOISTOIKKUNA
SPL SAVUNPOISTOLUUKKU
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RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

SUOJAUSTASOT:

• AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN
• ALKUSAMMUTUSKALUSTO: PIKAPALOPOSTIT JA KÄSISAMMUTTIMET
• RAKENNUS VARUSTETAAN POISTUMISTEIDEN OPASMERKKI- JA TURVAVALAISTUKSELLA
• SAVUNPOISTO PORRASHUONEISTA JA MUISTA SISÄTILOISTA PAINOVOIMAISENA AVATTAVIEN OVIEN, IKKUNOIDEN JA LUUKKUJEN 

KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN. SAVUNPOISTON KORVAUSILMA KÄSIN AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN
• SAVUNPOISTO PYSÄKÖINTIKERROKSISTA PAINOVOIMAISENA JULKISIVUN AUKKOJEN KAUTTA

RAKENNUSLUVAN LIITTEENÄ ON PALOTEKNINEN SELVITYS, JOSSA ON TARKEMMIN YKSILÖITY PALOTEKNISET RATKAISUT

RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO

KS KÄSISAMMUTIN
SS SAVUSULKU
SPI SAVUNPOISTOIKKUNA
SPL SAVUNPOISTOLUUKKU
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LEIKKAUS B-B  1 : 200 LEIKKAUS C-C  1 : 200

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1

SUOJAUSTASOT:

• AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN
• ALKUSAMMUTUSKALUSTO: PIKAPALOPOSTIT JA KÄSISAMMUTTIMET
• RAKENNUS VARUSTETAAN POISTUMISTEIDEN OPASMERKKI- JA TURVAVALAISTUKSELLA
• SAVUNPOISTO PORRASHUONEISTA JA MUISTA SISÄTILOISTA PAINOVOIMAISENA AVATTAVIEN OVIEN, IKKUNOIDEN JA LUUKKUJEN 

KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN. SAVUNPOISTON KORVAUSILMA KÄSIN AVATTAVIEN OVIEN KAUTTA PALOKUNNAN TOIMENPITEIN
• SAVUNPOISTO PYSÄKÖINTIKERROKSISTA PAINOVOIMAISENA JULKISIVUN AUKKOJEN KAUTTA

RAKENNUSLUVAN LIITTEENÄ ON PALOTEKNINEN SELVITYS, JOSSA ON TARKEMMIN YKSILÖITY PALOTEKNISET RATKAISUT

RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO

JALKAKÄYTÄVÄ TYYNENMERENKATU

KS KÄSISAMMUTIN
SS SAVUSULKU
SPI SAVUNPOISTOIKKUNA
SPL SAVUNPOISTOLUUKKU
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