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§ 37
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun sosiaalitointa- ja ter-
veydenhuoltoa palvelevaa asuntotonttia (YSA-1) koskevan vuokra-
sopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kaarela, Kannelmäki, tontti 
33097/1)

HEL 2017-008429 T 10 01 01 02

Urkupillintie 4

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 33. 
kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33097 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-
33-97-1, pinta-ala 5 078 m², osoite Urkupillintie 4) maanvuokrasopi-
muksen (nro 10681) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jäljempänä ole-
vin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 määritellä, tai tarvittaessa määrä-
tä, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot kau-
punginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen (31.12.2040 
päättyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myöhemmin 
erikseen tehtävien päätösten ja tuolloin käytössä olevan asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edellä mainittu vuokran korotus tulee tehdä kuitenkin Asumisen rahoi-
tus- ja kehittämiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

(A3133-1)

Lautakunta päätti oikeuttaa kaupunkiympäristön toimialan hallinto- ja 
tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun 
sopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauk-
sia ja tarkennuksia.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Minja Mäkelä, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 76012

minja.makela(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisäehdot
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1

Kaupunkiympäristön toimiala Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jäljempänä yhtiöön viitataan sen va-
kiintuneella nimellä Heka) on hakenut tontin 33097/1 pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkamista vuoden 2047 loppuun. 
Vuokra-alueella sijaitsevaa Hekan omistamaa rakennusta on tarkoitus 
peruskorjata Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen korkotukilai-
nalla, jonka takaisinmaksuaika on noin 30 vuotta. ARA on myöntänyt 
ehdollisen korkotukilainavarauksen tälle tontille. 

Kaupunkiympäristölautakunnalle esitetään, että se päättäisi jatkaa ton-
tin 33097/1 vuokra-aikaa siten, että jäljellä oleva vuokra-aika olisi noin 
30 vuotta.

Esittelijän perustelut

Maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 4.1.1977 (41 §) vuokrata Kiinteistö-oy Soitta-
jantie 6:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kannelmäki) korte-
lin 33097 tontin 1 ajaksi 1.2.1976 – 31.12.2040. Päätöksen perusteella 
tonttia koskeva vuokrasopimus (nro 10681) on allekirjoitettu 10.1.1977. 
Mainitun sopimuksen mukaan tontti on vuokrattu vanhusten asuintalon 
rakentamiseksi.

Vuokraoikeus on siirtynyt 20.1.1999 Kannelmäen Kiinteistöt Oy:lle, jolta 
vuokraoikeus on 21.1.2002 siirtynyt Kiinteistö Oy Helsingin Palvelua-
sunnoille. Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot on 31.12.2014 sulau-
tunut Helsingin kaupungin asunnot Oy –nimiseen yhtiöön.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuuston 22.6.2005 vahvistaman ja 5.8.2005 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11337 mukaan tontti 
33097/1 kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinra-
kennusten korttelialueeseen (YSA-1). 

Tontin 33097/1 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 500 k-
m². Sen pinta-ala on 5 078 m² ja osoite Urkupillintie 4. Tontti on merkit-
ty kiinteistörekisteriin 20.10.1975. Tontti on muutettu kaavan mukai-
seen käyttötarkoitukseen 17.8.2005 ja tontilla on suoritettu rajankäynti 
3.2.2006.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja sen rahoitus

Hekan tarkoituksena on käynnistää tontilla sijaitsevan rakennuksen pe-
ruskorjaus vuoden 2017 aikana. Peruskorjausta varten vuokralainen on 
hakenut Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen korkotukilainava-
rausta. ARA on myöntänyt 3.2.2017 korkotukilainavarauksen ehdollise-
na vuokra-asuntojen perusparantamistarkoitukseen sekä erityisryhmien 
asunto-olojen parantamiseen tarkoitetun avustuksen myöntämiseen. 

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myöntää vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty 
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jäljellä oleva laina-aika on vä-
hintään 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, että 
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisestä syystä hyväksyä 
lyhyemmänkin vuokra-ajan. 

ARA on aiemmin hyväksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-ai-
ka on noin 30 vuotta, myönteisen korkotukilainapäätöksen edellytyk-
seksi. Maanvuokrasopimusta tulisi tämän vuoksi jatkaa 31.12.2046 
saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko laina-ajan.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen

Hallintosäännön 16 luvun 1 §:n mukaan kaupunkiympäristölautakunnal-
la on toimivalta antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä 
enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin. Tämän voi-
daan katsoa koskevan myös vuokra-ajan jatkamista enimmillään 30:llä 
vuodella. Tätä toimivaltaa ei ole delegoitu viranhaltijoille.  

Peruskorjauksen rahoituksen järjestämiseksi esitetään, että vuokra-alu-
een vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2046 saakka, 
jolloin se mahdollistaisi maanvuokrasopimuksen käytön ARA:n kohteen 
peruskorjaamiseen hyväksymän perusparannuskorkotukilainan vakuu-
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tena. Lisäksi järjestelyllä turvattaisiin valtion lainanmyöntäjälle korkotu-
kilainasta antama täytetakaus

Edelleen esitetään, että vuokra-alueen vuokranmaksuperusteet säilyisi-
vät ennallaan sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan (31.12.2040), ja 
että sen jälkeen vuokra tarkistettaisiin käypää maanarvoa vastaavaksi 
noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia pää-
töksiä ja periaatteita. Mainittu vuokran korotus tulee kuitenkin tehdä 
ARA:n vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tässä vaiheessa valtion rahoituksen 
käyttämisen vuokra-alueella olevan rakennuksen peruskorjaukseen il-
man, että lainaehdot aiheuttaisivat kiinteistön maanvuokran tarkistami-
sen ennen voimassa olevan maanvuokrasopimuksen päättymistä.

Edelleen todettakoon, että kaupunkiympäristölautakunnan edeltäjä, 
kiinteistölautakunta, päätti Hekan jatkoja koskevassa päätöksessä 
6.4.2017 (161 §) noudattaa vastaavaa menettelyä.

Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisiä ehtoja ja 
mm. eräitä vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskiel-
toon ja maaperän puhtaana pitämiseen liittyviä lisäehtoja.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Minja Mäkelä, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 76012

minja.makela(a)hel.fi

Liitteet
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