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Muut sopimusehdot 
 
Kannelmäki, tontti 33097/1, os. Urkupillintie 4 

2 

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän 

peruskorjaamiseen myönnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana. 

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on kuitenkin oikeus sopia vuokra-alueen uudelleen 

vuokraamisesta 1 kohdassa mainitulla tavalla siten, että vuokra-alueella on keskeytyksettä 

voimassa oleva vuokrasopimus. 

3 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötarkoituksessa, 

kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien 

muutosten johdosta. 

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan toiseksi tai tontille 

rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, muutospiirustusten on saatava 

kaupunkiympäristön maankäytön kehittäminen ja tontit –palvelun hyväksyntä. 

4 

Vuokranantajan ja vuokralaisen välinen vuokra-aluetta koskeva vuokrasopimus 

(sopimusnumero 10681, vuokraustunnus A3133-1) on alkanut 1.2.1976. Alue on ollut 

vuokrattuna vanhusten asuintaloa varten. Tässä sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan 

jatkamisesta samalle vuokralaiselle. 

Vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tätä sopimusta jatkettaessa 

eikä aiemmin tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden pilaantumista 

tai jätettä maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella 

olevien jätteiden poistamisesta. 

Vuokraoikeuden siirron yhteydessä vuokralainen on velvollinen antamaan uudelle vuokralaiselle 

selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekä vuokra-alueen mahdollisesta 

pilaantumisesta. 
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai 

muutoin pilaannu. 

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 

vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen 

kirjallisesti vuokranantajalle (kaupunkiympäristön toimiala, maankäytön kehittäminen ja tontit –

palvelu). 
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Maaperän pilaantuminen 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esittämään vuokranantajalle 

riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai 

aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on 

tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi, mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi 

on syytä epäillä pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä 

velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden 

pilaantumisesta myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle eikä 

käytölle. Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu 

vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myös tämän 

pilaantuneisuuden puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia 

materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan 

päättyessä. 

Lunastus 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan 

paikan muutoin kuntoon. 

Kun vuokra-aika päättyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen vuokra-alueella olevat 

vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja 

siivotuksi. 

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta vuokra-ajan päättymisen 

ajankohtana. 

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eikä 

ylellisyyslaitteita. 

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetään, siir-tyy kaupungin 

velvollisuus maksaa edellä mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes 

sopimus muutoin lakkaa. 
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Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen rakennukset on kiinnitetty 

velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä mainitun 

lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen 

määrä korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päättymisestä ole täyttänyt 

edellä tässä pykälässä mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 

velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä 

toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuok-rasopimukseen perustuvat saatavat 

lunastushinnasta tai vuokralaiselta.  

Lunastamatta jäävä omaisuus 

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan päättymistä ilmoittanut vuokralaiselle ole-vansa halukas 

vuokra-ajan pidentämiseen entisin ehdoin tai vähintään kymme-neksi (10) vuodeksi vuokra-

alueen uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitä vuokra-alueen käypää vuokraa 

uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyväksynyt tarjousta, kaupunki 

ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.  

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois omista-mansa 

rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan 

omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päättymisestä ole poistanut 

lunastamatta jäävää omaisuutta sekä puhdistanut ja siivonnut vuok-ra-aluetta, vuokranantajalla 

on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttä-miseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 

lukuun ja periä toimenpiteistä aiheu-tuvat kustannukset vuokralaiselta.  

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja 

menetellä sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuu-den arvo ylittää sen 

myymisestä aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oi-keus myydä se vuokralaisen lukuun 

julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuu-den laatu ja arvo huomioon ottaen 

tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajal-la on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä 

kertyvät varat edellä mainituista toi-menpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden 

vuokrasopimukseen perustu-vien saataviensa kattamiseen. 

Käyttökorvaus 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen käytöstä 

myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä 

tässä pykälässä sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan 

vapaaseen hallintaan.   

7 

Vuokranantajalla ja sen määräämällä on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle 

maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä 

rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä 

käyttöä. 
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, 

muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen 

kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen ja 

peruskorjaamisen aloittamista kaupunkiympäristön toimialan johtotietopalvelusta.  

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen ja 

muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja 

uudistamisen vuokra-alueella. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta 

kolmannelle. 

9  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa asemakaavaa, ellei siitä 

myönnetä poikkeamispäätöstä. 

10 

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta 

erillään. 

11 

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 


