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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle St-
rombergintie 4:n tarkistetun asemakaavan muutosehdotus nro
12455 hyvaksymiseksi (b-asia)

HEL 2015-010879 T 10 03 03
Hankenumero 0567 _7
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 14.3.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12455 hy-
vaksymista ja, ettei annetut lausunnot anna aihetta muutoksiin. Ase-
makaavan muutos koskee 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pitajan-
maen yritysalue) korttelia 46019.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin seka nahtavilldoloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyyn mieli-
piteeseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto
Asemakaavan muutos koskee Strombergintie 4:n tonttia.

Tontin kayttdtarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueesta
(KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa kolmen uuden asuinkerrostalon rakentaminen
tontille. Tontilla olevat vanhat tehdasrakennukset puretaan lukuun otta-
matta ns. porttirakennusta, joka on esitetty suojeltavaksi merkinnalla
sr-2.

Tontin kerrosala on 11 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 290.
Tyo-, toimisto- ja liiketilaa kerrosalasta on 250 k-m?. Tonttitehokkuus

on1,6.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se edistaa
asuntojen taydennysrakentamista tulevan Raide-Jokerin lahialueella.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja sen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 17.6.2014 Pitagjanmaen yrity-
salueen maankaytdon muutosperiaatteet tulevien asemakaavamuutos-
ten pohjaksi. Kaavaratkaisu on muutosperiaatteiden mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Pitdgjanmaen yritysalueella. Tonttia ymparoi Strombergin
puisto. Tontilla sijaitsee nykyisin tehdasrakennus, porttirakennus ja
pientalo. Rakennukset ovat paaasiassa puhtaaksi muurattuja tiiliraken-
nuksia lukuun ottamatta Pitajanmaentien puolella sijaitsevaa puuver-
hoiltua pientaloa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2002) alue on merkitty toimitilara-
kennusten korttelialueeksi (KTY).

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Jatevesipumppaamon ja uuden paineviemarin rakentaminen maksaa
arviolta 150 000 euroa. Tasta kustannuksesta vastaa asemakaavan
muutoksen hakija.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 31.3. — 2.5.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.3.2017 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui yksi kirje. Kirjeessa pidettiin posi-
tiivisena sita, etta alueelle tulee asuntorakentamista erityisesti hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Siina nostettiin esiin huoli teollisuus-
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rakennuksen ja porttirakennuksen sailyttamisesta. Tontilla sijaitsevaan
puutaloon toivottiin asukastiloja tai tiloja yrityksen kayttéon. Lisaksi kir-
jeessa tuotiin esiin tontin itdosaan sijoitettujen uudisrakennusten arkki-
tehtuuri. Kirjeessa otettiin myos esille Matajoen mahdollinen tulvariski.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomiot kohdistuivat eri viran-
omaisten kanssa tehtavaan yhteistyohon jatkosuunnittelun aikana.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— Kkiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus.

Viranomaisilla ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen
Sahkoverkko Oy, kiinteistdlautakunta, rakennusvalvontavirasto, yleis-
ten téiden lautakunta ja ymparistokeskus.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saadusta kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen kaavaehdotusta ei ole tarkoituksen-
mukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen huo-
mautusten johdosta.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Aineistoon tehdyt muut tayden-
nykset on esitetty kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet
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Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, rakenteet, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi
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