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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Ita-
keskuksen Kauppakartanonkatu 16:n tarkistetun asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12443 hyvaksymiseksi (b-asia)

Poydalle 12.09.2017
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Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 28.2.2017 paivatyn ja 19.9.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12443 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45048 tont-
teja 8 ja 9 seka puistoaluetta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkiympariston toimialan internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Itakeskuksessa Kauppa-
kartanonkadun varrella sijaitsevaa kiinteistda, jossa on nyt Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka kaksi
pienta paivahoidon yksikkda. Heka Oy on arvioinut, ettd kohteen raken-
nustekniset ongelmat ovat suuria ja rakennukset ovat laajamittaisen
peruskorjauksen tarpeessa lahivuosina. Peruskorjaus on arvioitu kan-

nattamattomaksi.
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Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, rakennu-
soikeuden maaran lahes kaksinkertaistamiseen ja uuden umpikortteli-
maisen asuintalokokonaisuuden rakentamiseen. Kadun varteen raken-
netaan nykyiseen tapaan kivijalan liiketiloja. Tontille ei sijoiteta jatkossa
paivahoidon yksikkoja. Asuintonttia laajennetaan kaakkoiskulmassa va-
haisessa maarin nykyisen puiston puolelle. Autopaikat sijoittuvat vie-
ressa sijaitsevalle, useamman tontin kaytdssa olevalle pysakointiken-
talle ja rakennuksen-/pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen.

Tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaammalla asuntora-
kentamisella, joka volyymiltaan ja arkkitehtuuriltaan sopeutuu nykyi-
seen kaupunkikuvaan, mutta samalla luo alueelle uutta ajallista kerros-
tumaa ja entista kaupunkimaisempaa ilmetta.

Rakennusoikeuden maara on kaavamuutoksessa yhteensa 20 300 k-
m?. Uutta asuntokerrosalaa on 8 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 200.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asukas-
maara lisaantyy hyvien kaupallisten ja liikenteellisten palveluiden aarel-
1a.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on kaupunginvaltuuston hyvaksyman yleis-
kaavan tavoitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 45048/9 (Kauppakartanonkatu 16) on 4-kerroksisia asuinker-
rostaloja ja sisapihalla pieni paivakotirakennus (valmistuneet vuosina
1978-1979), joiden koko on yhteensa 13 165 k-m?. Tontti 45048/8 on
autopaikkojen korttelialuetta. Pysakaointikentta on vuokrattu kolmelle eri
asuntoyhtiolle. Muutosalueen kaakkoiskulma on kaavallisesti puistoa,
mutta kaytannossa tontilla sijaitsevan paivakodin kaytossa ja aidattuna.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1975 ja 1977) alue on merkitty
asuntolarakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi ja
vahaisilta osin puistoksi.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) (24.3.—24.4.2017)

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.2.2017 ja
lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta. Muistutukset kohdistuivat
mm. purkamiseen ja sen perusteisiin yleisesti, kaavamuutoksesta tie-
dottamiseen ja kuulemisen jarjestamiseen, uudisrakentamisen mitta-
kaavaan, massoitteluun ja korttelityyppiin, muutoksen aiheuttamiin var-
jostus- ja meluhaittoihin, purku- ja perustusolosuhteisiin, kulkureittien ja
kasvillisuuden sailyttamiseen seka ruotsinkielisen paivahoidon tilojen
tulevaisuuteen ja siihen liittyvaan vaikutusten arviointiin.

Kirjeet
Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut kaksi kirjetta. Kirjeissa esi-
tetyt huomiot kohdistuivat muistutusten tapaan purkamiseen ja sen pe-
rusteisiin yleisesti, kaavamuutoksesta tiedottamiseen ja kuulemisen jar-
jestamiseen.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistolautakunta.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin huomautuksia liikenteen aiheut-
tamiin ymparistohairidihin ja niihin liittyviin kaavamaarayksiin.

Ymparistélautakunnan lausunto kohdistui liikenteen aiheuttamiin ympa-
ristohairidihin ja niihin liittyviin kaavamaarayksiin. Pelastuslautakunnan
lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa huomioon otettaviin asioihin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavan tavoitteet
huomioon ottaen ja tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen on
tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisal-
toa.

Selostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta seka
muokattu ymparistdhairididen selostuksen osalta. Kaavaselostukseen
on liitetty melututkimus kohteesta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisesta luvusta. Ne on myos koottu Tehdyt muutok-
set -litteeseen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Hakola, Lindén
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