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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

Autopaikkojen korttelialue. Lukusarja osoittaa

korttelin ja ohjeellisesti tontit, joiden autopaikkoja
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Yhdistelmd asemakaavoista, jotka asemakaavanmuutos
nro 12443 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphéavs da
detaljplaneandringen nr 12443 trader i kraft.
0 50 1(|)0 150m
]

saadaan sijoittaa korttelialueelle. Korttelialueelle

saadaan sijoittaa myos jatesailiot. omradet far aven placeras avfallsbehallare.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande grans for tomt.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

m 400 Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina kuinka
paljon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta
kerroksesta vahintaan on varattava liike, ravintola-,
toimisto- tai palvelutiloiksi. Kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 3,5 m.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hu
stor del av férsta vaningen i byggnaden mot
gatan som minst ska reserveras for affars-,

ska vara minst 3,5 m.

VIl Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Yli 6-kerroksisia rakennusosia saa
sijoittaa vain Kauppakartanonkadun varrelle.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i hyggnaderna, byggnaden eller i e

far placeras endast langs Handelshusgatan.

T3
L | _; Rakennusala. Byggnadsyta.

D Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon Pilen anger den sida av byggnadsytan som
L. ._1 rakennus on rakennettava kiinni. byggnaden ska tangera.

—

r 3 Autokatoksen rakennusala, jolle saa sijoittaa myds
E. L .1 jatesailiot. Rakennelmien materiaalien ja arkkiteh-
tuurin tulee olla yhteensopivia viereisten asuin-

rakennusten kanssa. bostadsbyggnader.

| | | | | | | | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kvartersomrade for bilplatser. Sifferserien anger
kvarteret och riktgivande de tomter, vars bilplatser
far forlaggas pa kvartersomradet. Pa kvarters-

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

r

kontors- eller serviceutrymmen. Vaningshojden

n

del darav. Over 6-vaningar hoga byggnadsavsnitt

Byggnadsyta for biltak, pa vilken aven sopforva-
ring far férlaggas. Materialen och arkitektur av
konstruktionen ska passa in med intilliggande

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

-+~ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

O O O Sailytettava / istutettava puurivi.

X &® & Puurivi, jota tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta sen kaupun-
kikuvallinen arvo sailyy.

M agga | Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,

boranand jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan on asuinhuoneiden, kokoontumis-
tilojen tai vastaavien tilojen osalta oltava
vahintaan lukeman osoittamalla tasolla dB.
Parvekkeet tulee lasittaa.

AK-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja, teknisia tiloja seka
pysakointitiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen kadun puoleisen pohjakerroksen julki-
sivu tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuna.

Rakennusten tulee muodostaa yhtendinen rakennet-
tu keha rakennusalan reunalle. Julkisivujen osia saa
jaotella aukotukseltaan ja muuraukseltaan toisistaan
poikkeaviin osiin.

Asunnot eivat saa rajoittua ainoastaan kadun puolei-
seen ulkoseinaan.

Parvekkeet tulee lasittaa tarvittaessa likennemelun
torjumiseksi.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet
on toteutettava vahintaan 0,9 m syvennykseen tai
sisaanvedettyyn pohjakerrokseen.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisapuolelle
ja toteuttaa ulkokehalla paaosin sisaanvedettyina
tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto, jotka on
toteutettava hulevesia pidattavina viherkattoina.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla paaosin
paikalla tiilimuurattuja.

Lukuun ottamatta yli 6-kerroksia rakennusosia,
kattokerroksiin saa rakentaa julkisivusta siséan-
vedettyja iimanvaihtokonehuoneita. Tilat tulee suun-
nitella ulkonadltaan kappalemaisina ja kattomaise-
maan sopivina.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmahormi on
sijoitettava rakennusten yhteyteen ja johdettava ra-

Del av gatuomradens grans, dar utfart ar forbjuden.

Tradrad som ska bevaras / planteras.

Tradrad som ska skotas sa att den bibehaller sin
livskraft och vid behov fornyas sa, att dess bety-
delse for stadsbilden bevaras.

Beteckningen anger att den totala ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och 6vriga konstruktioner mot denna sida
av byggnadsytan i bostads-, samlings- och mot-
svarande utrymmen ska vara minst pa den
dB-niva som talet anger. Balkongerna ska
inglasas.

Pa AK-kvartersomrade:

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna av-
sedda gemensamma utrymmen, forrad, service-
och tekniska utrymmen och parkeringsutrymmen
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Byggnadernas gatufasad i bottenvaningen ska byggas
med skyltfonster.

Byggnaderna bor forma en enhetligt byggd krets vid
byggnadsytans kant. Fasadernas delar far uppdelas i
avvikande sektioner enligt 6ppningar och murverk.

Bostader far inte angransa enbart till yttervagg mot
gatan.

Balkongerna ska inglasas vid behov mot trafikbuller.

Trapphusddrrar som 6ppnas mot gatuomradet ska
placeras i en fordjupning pa minst 0,9 m eller i en
indragen bottenvaning.

Balkongerna ska placeras innanfor byggnadsytan
och byggas indragna i byggnadsmassan eller s3,
att de bildar en enhetlig fasadyta.

Byggnader ska byggas med plana tak som ska for-
verkligas som dagvattenférdréjande grontak.

Byggnadernas fasadytor ska vara huvudsakligen av
pa platsen murat tegel.

Fransett de byggnadsdelar hogre an sex vaningar,
far maskinrum for ventilation byggas indragna fran
fasaderna pa takvaningen. Utrymmen ska planeras
som block till utseendet och anpassas till kvarterets
takmiljo.

Evakueringsluftkanalen fran de underjordiska parke-
ringsutrymmena ska placeras i anslutning till bygg-

kennusten korkeimman kohdan ylapuolelle. Hormi
on tehtava niin, etta se on kiintea osa rakennusta.

Maanalaisissa pysakaintitiloissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinia.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, autojen tai polkupyorien pysakaintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.

Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.
Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
leikki- ja oleskelutilat on rakennettava yhteisiksi.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, ettd alueen viher-
tehokkuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetel-
massa asetettua tavoitetasoa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Autopaikat on sijoitettava pihakannen tai asuinraken-
nuksen alaisiin tiloihin tai viereiselle LPA-tontille.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot 1 ap/130 k-m2

- Myymalat 1 ap/100 k-m2

- Toimistot 1 ap/100 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap/100 k-m2

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayt-
toautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttdmahdol-
lisuuden, voidaan autopaikkojen vahimmaismaa-
rasta vahentaa 5 ap yhteiskayttoautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakointipaikkaa
keskitetysti siten, etta paikat ovat nimeamattomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % vahemman.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,

voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
maarayksia vahemman.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot 1pp/30 k-m2
- Muut tilat 1 pp/50 k-m2

Vahintaan 75 % on sijoitettava asuin- tai ulkoraken-
nuksiin tai pihakannen alaisiin tiloihin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

naderna och ledas till ett hojdlage ovanfdr byggna-
de&nas hogsta hojd. Kanalen ska integreras i bygg-
naden.

| de underjordiska parkeringsutrymmena behover inte
byggas gransvaggar for tomten.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som gang-
vagar, bil- eller cykelplatser, lek- eller vistelseomra-
den, ska planteras.

Pa gardsplanen far granserna mellan tomterna inte
ingardas. Pa tomter vilkas gardsplaner gransar till
varandra ska lek- och vistelseomradena byggas
gemensamma for tomterna.

| den fortsatta planering av omradet ska en tillamp-
ling av gronkoefficientmetoden anvandas sa att
omradets groneffektivitet uppnar den niva som ar
riktgivande | Helsingfors gronkoefficientmetod.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar
energi far integreras i byggnaderna.

Bilplatser ska placeras i utrymmen under gards-
dacket eller under bostadsbyggnaden eller pa
den intilliggande LPA-tomt.

Minimiantal bilplatser:

- Bostader: 1 bp/130 m2 vy

- Butiker 1 bp/100 m2 vy

- Kontor 1 bp/100 m2 vy

- Restaurangutrymmen 1 bp/100 m2 vy

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende
satt ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa
annat satt reserverar en mojlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan bilplatser-
nas minimiantal minskas med 5 bp per sambruks-
bilplats, tillsammans dock hogst 10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centrerat och sa att
platserna ar icke namngivna, kan man bygga 10 %
farre bilplatser an bestammelserna kraver.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyresbo-
stader, kan man for dem tillampa en 20 % mindre
bilplatsmangd an bestammelserna kraver.
Minimiantalet cykelplatser:

- Bostader 1 ¢p/30 m2 vy
- Andra utrymmen 1 cp/50 m2 vy

Minst 75 % ska placeras i bostads- eller uthusbygg-
naderna eller i utrymmen under gardsdacket.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

DETALJPLANEANDRING GALLER:
45 stadsdelen

(Botby, Ostra centrum)

kvarteret 45048, tomterna 8 och 9
samt parkomrade

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45. kaupunginosan

(Vartiokyla, Itakeskus)

korttelia 45048, tontteja 8 ja 9

seka puistoaluetta
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