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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12496
PAIVATTY 13.2.2018

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20816 tonttia 2

Kaavan nimi:
Hotelli Valimerenkatu 18

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 9.10.2017
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 1.12.2017 — 8.1.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta:

Hyvaksyminen: Kaupunkiymparistélautakunta
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Jatkdsaaressa osoitteessa Valimerenkatu 18.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisdltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympaéristdn toimiala

Asemakaavoitus: Matti Kaijansinkko, timipaallikké
Kaavapiirtaminen: Annikki Vartiainen, suunnitteluavustaja

Hakijataho
Art Hotel Helsinki Oy

Hankesuunnittelu

Futudesign Oy
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee toimitilatonttia
osoitteessa Valimerenkatu 18, joka sijaitsee Jatkdsaaressa. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa nyt myoés hotellin rakentamisen tontille.

Uutta toimitilakerrosalaa on 1 200 k-m2. Voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna toimitilatontin kayttétarkoitukseen on lisatty hotel-
likayttd ja maksimikerroslukua on lisatty seitsemasta yhdeksaan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Hel-
singin majoitustarjonta paranee.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen. Kaavaratkaisu on tehty
tontin varaajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Asemakaavoituspalvelu asetti asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

- Pelastuslautakunta

- Helsingin seudun ymparistépalvelut —kuntayhtyma
- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa hotellin rakentaminen
Jatkasaareen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta

- varataan alueita yritystoiminnan tarpeisiin.

- kaupunginosia kehitetdan monipuolisina.

- tarjotaan edellytykset hyvéalle kaupunkielamalle ja ihmisten
kohtaamiselle.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 893 m?.
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Kaavaratkaisun myétéa tontin kerrosala kasvaa 1 200 k-m?
(4 200 k-m? = 5 400 k-m?). Tontin tehokkuusluku e = 6,05.

Korttelin 20816 kokonaisrakennusoikeus kasvaa 6,5 % (18 600 k-
m?2 = 19 800 k-m?).

Alueen kayttétarkoitus ja korttelialue

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Tontti on talld hetkella rakentamaton. Ymparoéivan korttelin raken-
nukset ovat osittain valmistuneet ja osittain rakenteilla.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

- Rakennuksiin saa rakentaa tiloja toimistoja, hotelleja, ymparis-
tohairidta aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja var-
ten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta- ja
vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja. Ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa liike-, myymala-, nayttely- tai muita
asiakaspalvelutiloja.

- Kaksi ylinta kerrosta on paéosin vedettava sisaan julkisivulin-
jasta.

- Tontille saa rakentaa enintdan 200 m? saunatiloja kerrosalan
lisdksi.

- Tybhuoneita saadaan sijoittaa sellaisiin osittain maanalaisiin
tiloihin, joihin saadaan riittavasti paivanvaloa.

- Teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.
Teknisten tilojen ja laitteiden tulee sopia koko rakennuksen ul-
konakoon.

Likkenne

Lahtdkohdat

Valimerenkadun likennemaara on nykyisin noin 2100 ajon./vrk.
Linjan 9 raitiovaunupysékki on viereisen korttelin kohdalla. Tont-
tiin rajautuvien Valimeren- ja Livornonkadun liikennesuunnitelmat
on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2009.
Kadut on osittain rakennettu.

Kaavaratkaisu

Lopputilanteessa Valimerenkadulla on noin 8 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.
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Valimeren- ja Livornonkadun liikenne- ja katusuunnitelmissa on
varauduttu hotellin saattoliikenteeseen.

Palvelut

Lahtdokohdat

Jatkasaaren rakentamisesta on toteutunut noin kolmannes. Alu-
eella on kohtuulliset peruspalvelut.

Kaavaratkaisu

Hotelli parantaa alueen ravintola- ja majoituspalvelutarjontaa.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2009 on ollut 1aht6-
kohtana rakentaa tontille toimistotalo. Toimistotalojen kerroskor-
keus on nykyrakentamisessa noin neljd metrid. Voimassa olevan
kaavan mukaan rakennus olisi seitseméankerroksisena noin 30
metrid korkea.

Asemakaavamuutoksen mukaan maksimikorkeus nousee yhdek-
saan kerrokseen. Tarkoituksena on rakentaa tontille hotelli, jonka
kerroskorkeus on 3,2 metria. Talléin rakennuksen korkeudeksi
muodostuu noin 32 metria.

Vaikutusmuutosta kaupunkikuvaan voidaan pitad vahaisena.
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TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Jatk&saaren rakentamista koordonoi kaupunginkanslian aluera-
kentamisprojekti.

Rakentamisaikataulu

Rakentamisen on tarkoitus kdynnistya vuoden 2018 aikana. Tal-
|6in rakennus valmistuisi vuonna 2020.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- alueidenkaytdn suunnittelussa merkittdva rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

- alueidenkaytdssa tulee ehkaistd olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistéoministerién 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue keskustatoimintojen
(valtakunnan keskus) tiivistyvaa aluetta.

Yleiskaava

Jatk&dsaaren osayleiskaavassa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asuin-
ja ty6paikka-alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty kantakaupunki C2 alueeksi, jota ke-
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hitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen sekéd kaupunkikulttuurin alueena.

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11770 (v. 2009) alue on
merkitty toimitilojen korttelialueeksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin maa-alueen. Art Hotel Helsinki
Oy:lla on suunnitteluvaraussopimus tonttiin.

Muut laht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin varaajan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteené olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.10.-3.11.2017 seuraavissa paikoissa:
¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
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¢ Infokeskus Huutokonttorissa, osoite Tyynenmerenkatu 1
e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Kaavan laatija oli tavattavissa 16.10.2017 Huutokonttorissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat paloturvallisuuteen ja lii-
kenteen sujuvuuteen. Kannanotoissa esitetyt asiat on eivat suora-
naisesti koske tatd asemakaavahanketta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennuksen maksimikorkeuden nostami-
seen, ylimpien kerrosten jasentelyyn, pysakointiin ja saattoliiken-
teen toimivuuteen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyéssa
siten, ettd maarays kahden ylimman kerroksen sisdanvedosta on
lisatty kaavaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 1.12.2017 — 8.1.2018

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

- Pelastuslautakunta

- Helsingin seudun ymparistépalvelut —kuntayhtyma

- Helen Sahkéverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— kaavakartan nimié on paivitetty

Helsingissa 13.2.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Hotelli Valimerenkatu 18
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,0893
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0099

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0893

16.11.2017

27.09.2017
09112496

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,0893

100,0

5400

6,05

0,0893

1200

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

0,0893

100,0

5400

6,05

0,0893

1200

T yhteensé

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0099

11,1

0

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,0893 100,0 5400 6,05 0,0893 1200

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensé
|IC yhteensa
|K yhteensi 0,0893 100,0 5400 6,05 0,0893 1200
KTY 0,0893 100,0 5400 6,05 0,0893 1200
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]

Yhteensa 0,0099 11,1 0

map 0,0099 100,0 0

"Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
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Asemakaavoitus

HOTELLI VALIMERENKATU 18, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Jatkasaaren Vilimerenkatu 18 toimitilatontin asemakaavaa
muutetaan. Kdyttotarkoitukseen lisdtdan hotellikayttd, raken-
nusoikeutta ja maksimikerroslukua lisataan.

Hankkeen ldhtékohdista voi tulla keskustelemaan asemakaa-
voittajan kanssa Jatkdasaaren infokeskus Huutokonttorissa
16. lokakuuta 2017.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Jatkdsaaren korttelin 20816 tonttia
2 osoitteessa Valimerenkatu 18. Tavoitteena on mahdollistaa ho-
tellin rakentaminen tontille.

Osallistuminen ja aineistot

Asemakaavan laatija on tavattavissa infokeskus Huutokonttorissa
16.10.2017 klo 17-20.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(havainnekuva, ideasuunnitelma) on esilla 9.10.-3.11.2017 seu-
raavissa paikoissa:

¢ infokeskus Huutokonttorissa, osoite Tyynenmerenkatu 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil6-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistaan 3.11.2017. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahképostilla helsinki.kir-
[aamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Jatk&saari-seura ry
— Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat.
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Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin varaajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa 11770 (2009) alue on mer-
kitty toimitilojen korttelialueeksi.

Jatkdsaaren osayleiskaavassa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asuin-
ja tybpaikka-alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty kantakaupunki C2 alueeksi, jota ke-
hitetdaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
Art Hotel, viitesuunnitelma (Futudesign 2017)

Tontti on talla hetkella rakentamaton.
Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytt6
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikké, p. (09) 310 37195,
matti.kaijansinkko@hel i

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin varaajan hakemuksesta

Vireilletulo

///
/

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 9.10.-3.11.2017, kaavoittaja tavattavissa 16.10.2017
klo 17-20 infokeskus Huutokonttorissa

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
OAS Helsingin Uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville 1.12.2017 - 8.1.2018
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
Ehdotus emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

etarkistettu kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta
alkuvuodesta 2018

emielipiteisiin ja lausuntoihin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.

Hyvdksyminen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

- Rakennuksiin saa rakentaa tiloja toimistoja,
hotelleja, ympéristohéiriéta aiheuttamatonta
teollisuutta ja julkisia palveluja varten seké
lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-,
liikunta- ja vapaa-ajan seka vastaavan toi-
minnan tiloja. Ensimmaiseen kerrokseen tu-
lee sijoittaa liike-, myymala-, nayttely- tai
muita asiakaspalvelutiloja.

- Tontille saa rakentaa enintdan 200 m2 sau-
natiloja kerrosalan lisaksi.

- Tybhuoneita saadaan sijoittaa sellaisiin osit-
tain maanalaisiin tiloihin, joihin saadaan riit-
tavasti paivanvaloa.

- Teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman ker-
roksen ylapuolelle. Teknisten tilojen ja laittei-
den tulee sopia koko rakennuksen ulkona-
koon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka pal-
jon kadunvarsirakennuksen ensimmaéisesta
(I) kerroksesta vahintaan on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelu-
iloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Kaksi ylinta kerrosta on katujen puoleisilla
sivuilla vedettava irti julkisivulinjasta.

Rakennusala.

[

o

L.

L.

Maanalainen pysakaintilaitos. Alueelle saa
sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan alapuo-
lelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdys-
kuntateknisen huollon tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakointihalliin. Jatteen putkikuljetusjarjes-
telman kerayspisteita saa sijoittaa myos pi-
hamaalle.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai
muiden vastaavien energiankeraimien integ-
roiminen rakennukseen on sallittua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin
ja pensain.

Pysakadintitiloissa on oltava koneellinen il-
manvaihto.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa
aidata. Pihat on jasenneltdva pintamateriaa-
lein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avul-
la viintyisiksi ulko-oleskelualueiksi.

Tontin autopaikkamaaraykset:
Toimistot, enintaan

Myymaélat, enintdan
Hotellit, enintdén

1ap /350 k-m2
1ap /120 k-m2
1 ap /350 k-m2

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloi-
hin. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-
alueelle.

Talla asemakaava-alueella on laadittava eril-
linen tonttijako.




ART HOTEL
HELSINKI

HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunki
Hotelli Valimerenkatu 18 Asemakaavoitus
Eteldinen alueyksikkd/ Lansisatama



iy W

‘ : . o-C ~C 7 i g~
: y ‘ y i o) o 2 : 148
S ‘ Y 2 %, ¢

"

&=

muu foiminta siirtyy elueelia pois.

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, e 7 T |
ASUMINEN/TOIMITILA © © o o Helsinki-puistona kehiteftavé alus. T ‘ KESKUSPUISTON ALUE

T Toimitiiavaltaisena kehifettavé alue. R LIIKENNEALUE ! SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, R \J SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN = SATAMAALLE &\\\ RATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TA/
HALLINNON JA JULKISTEN OSAVIEISKAAVALLA
. PALVELUJEN ALUE Z SOTILASALUE MOOTTORIKATU

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ A Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys- PAAKATU
TOIMISTO/SATAMA ( ) aluvoksi, jos yieiskaavakartalla osoifotiu METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

) 1 JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
i TERNISEN HUOLEON ALUE, - LUONNONSUOQJELUALUE LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO 8 KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
T/, e i
HUV Ymparivuotisena tivolialueena Kohitellavé alue.  ;eeesececs s VIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
EA Ekoasumisen kokeiiuaiue. MAAILMANPERINTOKOHDE KAVELYKESKUSTA
Ote Yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunki

Hotelli Valimerenkatu 18

Asemakaavoitus
Eteldinen alueyksikko / Lansisatama



D4V ESCARAMESEMIAT 18
MAAAEYNEET

LRI S I LA
e ; i
e e L m SIS e (8 Rt B

TGRS A EMCTH D, T Tvipsiia e Tk Tone
0 At AAATie vehaRiiin Ladky pato- o e
R, URIVE R [ aTETRriRSa: v AR W TN TG E ey
T T B Tt e Yy AgemLkavos sy e oHms Fugms-
TR PO B L LT m P ‘ [rreep— Do ANETLET R
Apstiatare [T e T T fL ]

st skl spdrmasan it T A Aoy W PLA07 7 807 MS-S5001 0N BIOT LI

PR 2 oA i .
:'Hun vv::mmw;v; : wammaw e e e TABER YREYIREE W RT3 R
doars aateetdsn hN: palveloen, erEanyen Alreate 880 IS Bharten bodis —_———e B osvAR e AT Eui s s !
= srymeds acr e e AT T 8 T i i Pradthas 0n BEODITIIVG ™l raiain
B I 3 (251
Iatlon Jn Wascass Nayniin M Amvr;mmmm o Praadzropaiicng o venstieve
Al LIS U e, piuseit By m\upm:nmﬂmnvwﬂl usie W St inasnma [P a—
) r fai el L s T2 [E= 0 lsbaraeen Soadon B 2

m#‘::r&.,u}xﬁm; :n-m-w:;n-;:-lhppmm L] = Protisnes <1 8 | FEG wrd anurnodie AL poaie
e TR Do T T g TR N ke o . 9 - Tap 7 130 ©md pranoiie A Sesls

Ote Jatkésaaren osayleiskaavasta Helsingin kaupunki

Hotelli V&limerenkatu 18 Asemakaavoitus

Eteldinen alueyksikko / Lansisatama




SELKAMERENPUISTO %
BOTTENHAVSPARKEN RN

w N \///) SELKAMERENPUISTO ™~ >~
N LY S e
\ & \ |\ BOTTENHAVSPARKEN ¢

o
. A5 5ot mao P L
s, 3 A LPA-1 }S\\K/ C A /rp 2 g
Q. Kne x x/t ngo %42 o8 o
e\ VI x N
QV 0 &
e Syt Mg
LAVAROJANAUKIQ 41\ ‘@QK Villt) - P-may I X»\(b\/ .
SKEPPSGOSSEPLATSEN N, 19 ’ < ) 3/ :
HO . . Q‘ 2900, * / y1
{ Iy G(mjm 2 >§ %
) 812 L al . »
NGW= =t $ o A, 20§17 o
-l D" A\ N SN &
1 x5 ; RegAREAL S o ./' 200 < 1000/\ 5 e
000 > < i - o : §)
b PRSNI= +H /' N X
Lo 8 > «\\\/KTY A
= b PR s 20 sy % \@
1 =50~ - S0 map Z\ B oo
> ~ 4\\\\\W )/2081 v\< @ =
AK ¥\ =
5400 m400 3700 m70 e
N Y A =
. 5300« mt40". AN
x
> XN 4 g\\\ X\Y“\\\\/ 4
'/O\/(\\’ﬁ /é/\fb\ ’

g ,
/**\i\\ﬂ A¢ W D

mayy,

W ~

o 0810 e 2

% 100+ m70 AK PR g% e AK 3
N < B PN ’"me\
\@ AN A Ry # e

k< v> X@K\% oA

AK WELNAT A >/ ‘\/LANSISATAMA\

4500 m70 70’4 :
\CTEIAN & ‘.\/ASTRA HAMNEN
N < G, -
X

Kartta on eri korkeusjérjestelméssé
kuin asemakaavan muutos

L Sanl A
0 00
Ote voimassa olevista asemakaavoista Helsingin kaupunki
Hotelli Valimerenkatu 18 Asemakaavoitus

Etelainen alueyksikko / Lansisatama



ART
HOTEL
HELSINKI

VIITESUUNNITELMA 25.09.2017

Futudesign ART HOTEL HELSINKI  LUONNOS 25.09.2017



Asemapiirros

\

esign

=)
£
-}
(™



1. kerros

1/200

LIVORNONKATU

HUOLTOSISAANKAYNTI

®

VALIMERENKATU

n

8 : %
[le) q

b] .

éﬂaé EJ % % """
HHEE‘ E] |vjwiwiwg { ! )
o O \
&
HOBEHEEZEG

2

Futudesign ART HOTEL HELSINKI  LUONNOS 25.09.2017



2. - 7. kerros

00000

! !

Futudesign ~  ARTHOTELHEISINKI LUONNOS 25 109.2017



8. kerros

1/200

i me TN | _me S
z S| = 7§
w 2 8] .

G A ) = o |
! g
= = [ i
§ | 200 in =l 350 k]

Huoee
i

F
v
a

i

tesm E

0

e
B8

Y
£ e

(< —

e

Y Rlak
™

L T
-

3 [ g r
. L o
.| a5 o
o
FUONE “
i

T

m
SOy

Ir
T ™
I

if

Huone
e

% — Huone
Fuone i

2Zom

o
=0

Futudesign ART HOTEL HELSINKI  LUONNOS 25.09.2017



t

isivu

Julk

1

RERN NN

[Dmmmom o

oy ===

=0 HEEEHE

d Doomme M

DmmEm
Omoo

HE OOmmm

oo HIQIONEDED O

OoOoooOono
OoOoooOono
OoOoooono

Oooooono
OoOoooOono
OoOoooOono

OoOoooono

11

o |
oooooOd |
=
3
| =
-
¥

[T

ART HOTEL HELSINKI

JULKISIVU VALIMERENKADULLE

133 34 03 3 33

g

-
o o
ooooood (s,
DDDDDDW
l==l=l=l=l

o o o o
o o
o o o o
o o o e

ART HOTEL HELSINKI

JULKISIVU LIVORNONKADULLE

LUONNOS 25.09.2017

ART HOTEL HELSINKI

Futudesign



Julkisivu Valimerenkadulle

o o HIHIHTHITHT ]

o 0 I e

I

I

o o S

N

e s

N

T

N o o o

I o

i) = o ~ o o =
o g ol N o © ] *
11111

Futudesign



\ avainnekuva

lﬁbrnéﬁ};b{u-Vﬁlimerenkatu

=gz,

i i)
we B0 'II““|I||
T R ! g
[l |, SRR L
::: T

=1k

ki alin






Kiitos!

Futudesign ART HOTEL HELSINKI  LUONNOS 25.09.2017



