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Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla vuon-
na 2018 sovellettavat enimmaistonttihinnat

HEL 2018-001419 T 10 00 00
Paatosehdotus

Lautakunta paattaa merkita tiedoksi Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen (ARA) 18.1.2018 tekeman paatoksen valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista paakaupun-
kiseudulla vuonna 2018 ja lahettaa sen maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelulle otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitys-
ten valmistelussa.

Esittelijan perustelut
Tiivistelma

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 18.1.2018
paattanyt paakaupunkiseudulla vuonna 2018 valtion tukemassa asun-
totuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista.

ARA:n paatoksen mukaisesti paakaupunkiseudulla vuonna 2018 sovel-
lettavia enimmaishintoja on muutettu vuonna 2017 kaytetyista. Tarkis-
tuksia on tehty hintakayrien Il ja IV valiselle alueelle, jolla markkinahin-
nan ja valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavan enimmais-
hinnan ero on kasvanut liilan suureksi. Tarkistus heijastunee myds V-
kayran etelapuoliselle alueelle, vaikka alueella enimmaishinta sovitaan
lahtokohtaisesti aina erikseen neuvotellen.

Kayran lll enimmaishintaa on korotettu 425 eurosta 450 euroon ja kay-
ran IV enimmaishintaa 370 eurosta 395 euroon.

Muutosten hintavaikutus koko seudun keskimaariseen ARA-enimmais-
hintatasoon on noin 4 %. Paikallisesti suurin euroméaarainen korotus on
noin 50 euroa Vantaalla Kiviston etelapuolella.

Hintakayrien kayttoon ja hintojen maaraytymiseen liittyvat soveltami-
sohjeet sailyvat ennallaan.

Tonttikustannustoimikunta

Vuosi 2018 on jo 42. vuosi, jolle Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman (HSY, ennen YTV) asettama tonttikustannustoimikunta
on laatinut valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla
sovellettavan tonttikustannussuosituksen. Toimikunnan tehtavana on
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Tonttien hintakehitys

maaritella vuosittain alueittainen yhtenainen ja johdonmukainen koh-
tuullisen hintatason ylaraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon
luovutettavan tonttimaan hinnoittelussa. Paatos hinnoista on kuitenkin
aina tehty valtion taholla nykyisin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksessa ja aikaisemmin asuntorahastossa seka asuntohallituksessa.

Jarjestelma on osoittautunut onnistuneeksi ja silla on helpotettu valtion
tukeman asuntotuotannon toteutumista Helsingissa ja muissa paakau-
punkiseudun kunnissa. Tonttikustannukset eivat ole muodostuneet yk-
sittaistapauksissa erimielisyyksia ja viivytyksia aiheuttavaksi tekijaksi.

ARA:n paatoksen taustaksi on tonttikustannustoimikunnassa tarkastel-
tu tonttihintojen kehitysta kaytettavissa olevien hintatilastojen valossa ja
arvioitu ajankohtainen markkinatilanne. Keskeisena indikaattorina on
kaytetty asemakaavoitetuilla alueella sijaitsevien rakentamattomien
pientalotonttien hintakehitysta.

Vuoden 2017 syyskuun loppuun mennessa seudulla on toteutunut 503
kauppaa, mika on noin 27 % enemman kuin vuosi sitten syyskuussa.

Paakaupunkiseudun pientalotonttien keskihinta on syyskuun 2017 tilan-
teen perusteella hieman noususuuntainen. Aluekohtaisten muutospro-
senttien keskiarvo on 3,3 % vuoden 2016 vastaavaan ajankohtaan ver-
rattuna. Reaalihintojen kehitys on Helsingin seudulla 2010-luvulla ollut
keskimaarin laskeva, joten nyt ajankohtaisesta noususta huolimatta
hinnat ovat viela vuoden 2012 tasoa matalammat.

Tammi-syyskuussa 2017 rakentamattomista pientalotontista on Helsin-
gissa maksettu keskimaarin 1 079 euroa, Espoossa 962 euroa, Kau-
niaisissa 1 093 euroa ja Vantaalla 645 euroa rakennusoikeuden kerros-
neliometrilta.

Koska kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana riittavasti tilastolli-
sesti edustavia ja kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat kaava-
maisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellysta enimmaishinnasta
20 prosenttia.

Periaatteet kohtuullisen hinnan maarittelemiseksi

Tonttimaan hinta paakaupunkiseudulla nousi 2000-luvulla vuoteen
2012 saakka, paikoin melko paljonkin. Tonttimaan ARA-enimmaishinto-
ja on vastaavana aikana tarkistettu maltillisesti, joten ero markkinahin-
toihin on kasvanut. Vuodelle 2017 hyvaksytyt, pientalotonttien hintati-
laston pohjalta lasketut ARA-enimmaishinnat ovat paaosin olleet noin
50 - 60 %, mutta paikoin vain noin 40 % vastaavista markkinahinnoista.
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Keskeisena hinnanmaarittelyn tarkoituksena on ollut, etta keskeisilla
ARA-tuotannon alueilla tonttien hintataso sailyy kohtuullisena suhtees-
sa kaypiin hintoihin, taaten siltéd osin ARA-tuotannon edellytykset hyvin
saavutettavissa olevilla alueilla.

Tarkistuksia on kuluneina vuosina tehty hintakayrien sijaintiin alueilla,
jotka sijaitsevat merkittavien uusien raideliikenteen yhteyksien laheisyy-
dessa, joilla kaavoitus ja asuntotuotanto ovat olleet vilkkaita ja joilla
kaypa maan hinta on noussut keskimaaraista enemman. Tarkistusten
hintavaikutukset ovat olleet paikallisia ja kohdistuneet vuoden 2016 eh-
dotuksessa Lansimetron varteen Matinkylaan saakka ulottuvalle osuu-
delle ja vuoden 2015 ehdotuksessa Keharadan varteen painottuen sen
itdiseen osuuteen paaradan laheisyydessa.

Enimmaishintojen tarkistaminen

Soveltamisohjeet

Vuodelle 2018 on tehty tarkistuksia hintakayrien Il ja IV valiselle alueel-
le, jolla markkinahinnan ja valtion tukemassa asuntotuotannossa sovel-
lettavan enimmaishinnan ero on kasvanut liian suureksi. Tarkistus hei-

jastunee myos IV-kayran etelapuoliselle alueelle, vaikka alueella enim-
maishinta sovitaan lahtdkohtaisesti aina erikseen neuvotellen.

Kayran |l enimmaishintaa on korotettu 425 eurosta 450 euroon ja kay-
ran IV enimmaishintaa 370 eurosta 395 euroon.

Muutosten hintavaikutus koko seudun keskimaariseen ARA-enimmais-
hintatasoon on noin 4 %. Paikallisesti suurin euroméaarainen korotus on
noin 50 euroa Vantaalla Kiviston etelapuolella.

Hintavyohykkeiden soveltamisohjeet sailyvat ennallaan.
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