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Paatos

Pormestari paatti antaa maa- ja metsatalousministeridlle seuraavan
lausunnon laista huoneistotietojarjestelmaksi Maa- ja metsatalousmi-
nisteridssa on valmisteltu lakia huoneistotietojarjestelmasta.

Kyse on asunto-osakeyhtioiden ja keskinaisten kiinteistoosakeyhtididen
osakkeiden paperisista osakekirjoista luopumisesta. Samalla on tarkoi-
tus luoda osakkeiden vaihdantaa, omistusta ja vakuuskayttda palveleva
luotettava kirjaamisjarjestelma. Uutta jarjestelmaa yllapitaisi Maanmit-
tauslaitos ja siihen kirjattaisiin tieto osakkeen omistuksesta, panttauk-
sesta ja muusta osakkeeseen kohdistuvasta oikeudesta. Jarjestelma
loisi mahdollisuuden asunto-osakkeiden vaihdannan ja vakuuskayton
prosessien digitalisoinnille.

Lakiesitysta on valmisteltu pitkdan eri tydryhmien toimesta ja se on osa
paaministeri Sipilan hallituksen digitalisaatiotavoitteita.

Helsingin kaupungin nakemyksen mukaan hallituksen esitys on tarkoi-
tuksenmukainen ja perusteltu. Suomessa on noin 2 miljoonaa asunto-
osakkeenomistajaa ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa, joten lain vaiku-
tukset ovat laaja-alaiset ja koskettavat myds yksittaista asunto-osak-
keen omistajaa. Osakkeiden omistuksesta ei ole talla hetkella yhtenais-
ta rekisteria vaan tietoa yllapidetaan asuntoyhtidissa, joita on arviolta
noin 88 000.

Lain valmistelun yhteydessa Sahkodinen asunto-osakerekisteri —hanke
(ASREK-hanke) selvitti kahden erityyppisen toteuttamismahdollisuuden
valisia eroja. Esilla oli seka viranomaismalli etta toimilupamalli. Viran-
omaismallissa kirjaamisviranomaisena toimisi Maanmittauslaitos. Hel-
singin kaupungin nakemyksen mukaan lain valmisteluun valittu viran-
omaismalli on tarkoituksenmukainen ja silla varmistetaan pitkajanteinen
kehittaminen, yhteensopivuus muiden valtion yksikoiden yllapitamien
jarjestelmien kanssa seka varmistetaan jarjestelman luotettavuus.

Uudella perustettavalla rekisterilla on liittymapintoja moniin muihin vi-
ranomaisrekistereihin, kuten Vaestotietorekisterin rakennus- ja huo-
neistorekisteriin seka Patentti- ja rekisterihallituksen kaupparekisterin
tietoihin. Talla lainsdadannolla ei olla muuttamassa esimerkiksi huo-
neistotietojarjestelmaa, mutta uusi jarjestelma mahdollistaa eri rekiste-
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reiden osaketta ja niilla hallittavaa huoneistoa koskevien tietojen valiset
yhteydet ja tuo tiedot yhtididen ja osakkeenomistajien saataville. Uusi
jarjestelma muodostuisi ensi vaiheessa osakehuoneistorekisterista se-
ka hallintakohderekisterista, jotka otettaisiin kayttédén vuoden 2019 ai-
kana. Seuraavassa vaiheessa on tarkoitus valmistella yhtididen tiedo-
nantovelvoitetta, jolla nykyisin isannditsijan todistuksella annettavien
teknisten ja taloudellisten tietojen hallintaa ja luovuttamista palvelevaa
kokonaisuutta kehitettaisiin. Valmisteluvaiheessa on todettu, etta jarjes-
telmasta saadaan suurempi hyoty kun jarjestelmaan viedaan osake-
luettelotietoja laajempi tietosisisaltd, joka vaiheittain kasvaisin nykyiset
isannoitsijatodistukset kattaviksi.

Helsingin kaupunki pitaa uudistusta perusteltuna ja vaiheittaisuutta tar-
koituksenmukaisena. Uuden jarjestelman myota uudet yhtiot perustet-

taisiin alun perin sahkoiseen muotoon. Nykyisten olemassa olevien yh-
tididen perustietojen jarjestelmaan siirtaminen on tyolas vaihe ja edel-

lyttda huolellista valmistelua, mutta tiedon kaytettavyyden kannalta jat-
kossa eri osapuolien tyota helpottava.

Kaupungin nakemyksen mukaan on tarkeaa, etta julkishallinnon tieto-
jarjestelmia kehitetdan kokonaisuudessaan niin, ettd se mahdollistaa
kansalaisille ja muille toimijoille sujuvien sahkoisten palvelujen kehitta-
misen. Ajatus siita, etta huoneistorekisteri kootaan useiden eri rekiste-
reiden ja niihin liittyvien asiointijarjestelmien sisaltamista tiedoista on
kannatettava. Samalla tulee valttamattomaksi kehittaa eri jarjestelmien
yhteen toimivuutta ja tietojen yhdenmukaisuutta. Tama puolestaan pa-
rantaa tiedon laatua kaikissa osajarjestelmissa. Tahan liittyen on kui-
tenkin varmistettava, etta viranomaistyo on tassa suhteessa saumaton-
ta ja ettd samalla luodaan malli rekistereiden kaytdn yhteydessa havait-
tujen virheiden korjaamiseen niin, etta tehdyt korjaukset valittyvat myos
muihin tietoja hyddyntaviin jarjestelmiin.

Toteutuessaan hanke parantaa myds merkittavasti tilastollisen seuran-
nan edellytyksia esimerkiksi asuntomarkkinoista ja kansalaisten asumi-
soloista. Olisikin varmistettava, etta huoneistotietojarjestelman sisalta-
mia tietoja voitaisiin hyddyntaa myos tilastollisen seurannan ja tutki-
muksen tarpeisiin eri yhteyksissa niin valtionhallinnossa kuin kunnissa-
Kin.

Jarjestelman kayttajia tulee olemaan merkittava maara ja siksi jarjestel-
man helppokayttdisyyteen tulee jatkovalmistelussa kiinnittaa erityista
huomiota. Jarjestelmaa kayttaisivat niin asunto-osakkeiden omistajat,
isannaditsijat kuin kiinteistovalittajat. Osa pienista asuntoyhtidista hoitaa
isannadinnin itse ilman ulkopuolista ammatti-isannditsijaa, asunto-osak-
keita on myos perikuntien omistuksessa ja vaeston ikdantymisen myota
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valtuutuksella asiointi tulee lisadantymaan ja jarjestelman kayton tulee
olla helppoa erilaisissa tilanteissa.
Asunto-osakkeita omistavien yhtididen, kuten Helsingin kaupungin
omistaman Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n nakokulmasta esityksen
kaltainen tietojarjestelma helpottaa merkittavasti yhtion tiedonhallintaa
ja lisaa kaytettavissa olevan tiedon luotettavuutta ja ajantasaisuutta.
Yhtio omistaa noin 3 500 yksittaista asunto-osaketta eri puolilla Helsin-
kia, joiden isanndinnista vastaa lukuista joukko yksityisia isannaitsijoita.
Asunto-yhtididen perustiedot, lainat ja remontit olisi jatkossa tarkistetta-
vissa ajantasaisina rekisterista.
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Maa- ja metsatalousministerid on pyytanyt 4.5.2018 mennessa Helsin-
gin kaupungilta lausuntoa huoneistotietojarjestelmaa koskevasta lain-
saadannosta. Lausuntoa on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkans-
lian ja kaupunkiymparistotoimialan asiantuntijoiden kanssa. Kuten lain
perustelutekstissa todetaan, nykytilassa ei ole oikeusturvan kannalta
merkittavia puutteita, mutta nykyinen paperisiin osakekirjoihin perustu-
va jarjestelma ei mahdollista asunto-osakkeiden vaihdantaan liittyvien
prosessien digitalisointia.
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