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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi sihkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteisti
sekii rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmistii ja laiksi maankiytto- ja rakennuslain
18 luvun 126 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan siddettaviksi uusi laki sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja lataus-
pisteistd rakennuksessa sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmistd. Ehdotetulla
lailla pantaisiin osaltaan tidytdntdon muutettu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EU
2018/844). Direktiivi annettiin osana Euroopan unionin puhtaan energian pakettia, jonka ta-
voitteena on hillitd ilmastonmuutosta.

Lailla pyritddn parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, lisddméén dlykkééan teknologian
kéyttoa rakennuksissa ja parantamaan sdhkoajoneuvojen latausmahdollisuuksia. Laissa sdddet-
taisiin velvollisuuksia suunnitella ja rakentaa sihkoajoneuvojen latauspisteitd ja latausval-
miuksia. Direktiiviin perustuvan sdantelyn lisdksi ehdotettuun lakiin siséltyisi myos kansallis-
ta sdhkoajoneuvojen latausinfraa koskevaa sééntelyé sellaisten pysékointitalojen osalta, joilla
jérjestetddn asuinrakennuksen pysdkdintid. Lailla velvoitettaisiin rakennuksen omistaja jérjes-
tdmadn asukkaalle mahdollisuus sédhkoauton latauspisteeseen ilman tarpeettomia viivytyksié
niissé tilanteissa, joissa latausvalmius olisi jo asennettu. Laissa sdddettdisiin myos velvolli-
suuksia suunnitella ja rakentaa isoihin, muihin kuin asuinrakennuksiin automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmid. Lain valvontaviranomaisena toimisi kunnan rakennusvalvontaviranomainen ja
Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom.

Liséksi esityksessd ehdotetaan muutettavan maankaytto- ja rakennuslakia siten, ettd toimenpi-
delupaa tarvittaisiin tietynlaisen rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmin rakentami-
seen.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 10 péivand maaliskuuta 2020.



SISALLYS

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO.......ccooviiiiiiiieiineiesierieeieeeeisesiesiesese s esens 1
SISALLY'S .....vouiieieitieeicei et 2
YLEISPERUSTELUT ..ottt ettt sttt et s nsesse e s e seeneensenseenes 4
1 JOHDANTIO ..ottt ettt ettt e e sesaeesesseenteseeseensesseensensennnans 4
2 NYKYTILA .ttt ettt ettt et et e et e s e s st et eseeseensasseenaenseeneensenseanean 6
2.1 LainsAAdANntO ja KAYLANIO.......cceecveerieerieesiesiecie et ete et esteesteessaessaeesteesseessaessaesssesnseenseenens 6
2.1.1 Maank&ytto- ja rakennuslaki..........cccooieiiiiiiiiiie e 6
2.1.2 Laki litkenteessé kéytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta................... 7
2.1.3 ASunto-08aKeYNtIOLaKi.......ccueeriieriieriierieeteetteie ettt sre e eteestee st eseressreenseessaenes 8
2.1.4 SEhKOturvallisuus]aki ........occeiuieiiiiiieiie e 9
2.1.5 Séhkoautojen lataus pysakdintipaikoilla ........ccoeieeiiiiiiiiinniiniiiieeeeeee 10
2.1.6 Sahkoautojen madra, tavoitteet, tuet maaran lisAAmMISEKSI ......ccveveveeviierieereereenenenns 10
2.1.7 Latauspisteet, tuet latauspisteiden maaran lisSAAMISEKS1.......c.cccvereveevreevieineerireneneans 11
2.1.8 Lammitys- ja ilmastointijarjestelmien neuvontajérjestelma..............ccccceevveinennnrnns 12
2.1.9 Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma ..............cccoocevierrieniiinieenieniene 13
2.2 Kansainvilinen kehitys seké ulkomaiden ja EU:n lains@adantd ............cocivveeieeneennnns 13
2.2.1 Pariisin ilmMastOSOPIIMUS .......cccveeveeriierieereesiesereeriassieseesseesseesssessssessesssesssesssessseenns 13
2.2.2 Puhtaan energian Pakett ..........eeoueiiueiieeiieeniesite sttt et e sieeete et te e b e snee s ene 14
2.2.3 Rakennusten energiatehokkuus -direktiivi..........ccoeverereeiiieniiniiieniieeereeseeeee 14
2.2.4 EPBD 2018 =Air€KtiiVi.eeouceoeeeeieieeieeeieiieieeie ettt ettt 14
2.2.5 Energiatehokkuusdirektiivi (EED)........cccioiiieiiiiiiiiiiieiieceee e 23
2.2.6 Uusiutuvan energian direktiivi (RED IL).......ccccoooiiiiiiiiiiiniiieeceeeeeseee 24
2.2.7 EU:n hallintomalliaSetus ......c.eeviiueeiieieieie ettt 26
2.2.8 JakeluinfradireKtiIVi ..ccuieeeereeieiierie ettt ettt 27
2.2.9 Lainsdadanto ja kdytanto erdissd Euroopan unionin maissa ............cceeceeveereennnne 27
2.3 NYKYUIAN QrVIOINL ..e.uvieiieiieiiesie sttt ettt ettt steesaeesaeesneesnteeseesseesnnesnnenns 33
3 ESITYKSEN TAVOITTEET JA KESKEISET EHDOTUKSET ......ccccoveiiiiiiiinienienne. 35
T O o) 1 1< A USSP 35
3.2 Keskeiset €NdOtUKSEL. ... ..cooeeiieieiieeiee ettt 35
3.3 ARVENANIMAR .....oiiiiieie ettt ettt ettt e te et et e teeseenseeseeseenseeneeneesseeneenseeneens 37
3.4  ToteuttamiSVaihtohdOt.........c.coiiiiiiieiieiie ettt 37
3.4.1 EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon toteuttamisvaihtoehtoja...............ccceveeenne 37
3.4.2 Lainsdddéantoteknisid toteuttamisvaihtoehtoja.........c.ccveeveeviiiieiieiiececeeseeens 39
4 ESITYKSEN VAIKUTUKSET ......oociiiiiieiieee ettt 40
O I 4 1<) ] TSRS 40
4.2 Taloudelliset VaIKULUKSEL ........coceiriiiiiiiieiieciece ettt 40
4.3 Vaikutukset viranomaisten tOTMINtAAN. ..........ceereerieerieeieeriesieereeste e eeeeieesieesieesnaeens 45
4.4 YMPAriStOVAIKULUKSEL ......ccueeieiiiiiiiiieie ettt e 48
4.5  Yhteiskunnalliset VAIKUTUKSET ........cceeiriieriieieierie e 49
4.5.1 AluekehitySVaiKutUKSEL .......ccooviiiieiieieeciesiee ettt 50
5 ASIAN VALMISTELU ..ottt sseess e sneenes 50
5.1  Valmisteluvaiheet ja -aineiSt0.......c.ceceerirriiiriiieiiiesieeie ettt eee e siee s e 50
5.2 Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen...........cccccueceeirinirinienenienieieeeieeecee e 51
6 RIIPPUVUUS MUISTA ESITYKSISTA ..ottt 51
YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT ..ottt 52
1 LAKIEHDOTUSTEN PERUSTELUT .....ccotiiieieee ettt 52



1.1  Laki sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuksessa seké

rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelMasta ..........ccvveveerierciiecrieciereerie e 52
1.2 Laki maankdytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta..............cccoeveuennen. 63
2 TARKEMMAT SAANNOKSET JA MAARAYKSET ....cooviiiiiiinccicnccncene 64
3 VOIMAANTULO.....cccotniiiiiiiiccscee ettt 64
4 SUHDE PERUSTUSLAKIIN JA SAATAMISJARIJESTYS ...cooiiiriiiiiiiiincecncnene 64
LAKIEHDOTUKSET ...ttt ettt ettt sttt s 68
1. Laki sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuksessa seka
rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmasta ...........ccceereeeriieniiniiiriieeeeeeeseee 68
2. Laki maankéytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta...........cccceeeeneenne 76
LIITE ettt sttt et b e bttt sttt ettt e bt beebesbe st nen 77
RINNAKKAISTEKSTI ...ttt sttt 77
2. Laki maankéytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta...........cccceeeenenee 77



YLEISPERUSTELUT
1 Johdanto

Euroopan komissio antoi puhtaan energian paketin (Clean Energy for All Europeans) 30 pai-
viand marraskuuta 2016. Paketti sisélsi seuraavat kahdeksan sdddosehdotusta:

1. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta
annetun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta COM(2016) 765 final;

2. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi uusiutuvista lahteistd perdisin ole-
van energian kidyton edistamisestd (uudelleenlaadittu toisinto) COM(2016) 767 final;

3. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi energiatehokkuudesta annetun di-
rektiivin 2012/27/EU muuttamisesta (COM (2016) 761 final,

4. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi energiaunionin hallinnosta, direk-
tiivin 94/22/EY, direktiivin 98/70/EY, direktiivin 2009/31/EY, asetuksen (EY) N:o 663/2009,
asetuksen (EY) N:o 715/2009, direktiivin 2009/73/EY, neuvoston direktiivin 2009/119/EY,
direktiivin 2010/31/EU, direktiivin 2012/27/EU, direktiivin 2013/30/EU ja neuvoston direktii-
vin (EU) 2015/652 muuttamisesta sekd asetuksen (EU) N:o 525/2013 kumoamisesta
COM/2016/759 final;

5. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi sdhkon sisdmarkkinoita koskevis-
ta yhteisisti sddnnoistd (uudelleenlaadittu) COM(2016) 864 final;

6. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi sahkon sisdmarkkinoista (uudel-
leenlaadittu) COM(2016) 861 final;

7. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi riskeihin varautumisesta séhkoalal-
la ja direktiivin 2005/89/EY kumoamisesta COM(2016) 862 final; ja

8. Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi Euroopan unionin energia-alan
sdantelyviranomaisten yhteistyOviraston perustamisesta (uudelleenlaadittu) COM(2016) 863
final.

Saddosehdotusten liséksi pakettiin sisdltyi ekosuunnittelun tydohjelma sekd useita tiedonanto-
ja ja raportteja. Lisdksi komissio esitti ekosuunnittelun tulevaisuuteen liittyvid uusia ideoita
sekd verkotettua ja automatisoitua liikkuvuutta koskevan strategian.

Puhtaan energian paketin péddtavoitteina oli asettaa energiatehokkuus etusijalle, nostaa Euroo-
pan unioni maailmanlaajuiseen johtoasemaan uusiutuvan energian alalla seka taata kohtuulli-
set sopimusehdot kuluttajille. Kuluttajat ovat tulevaisuuden energiamarkkinoiden aktiivisia ja
keskeisid toimijoita.

Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta
annetun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta annettiin osana puhtaan energian pakettia. Sen
mukaan yksi tapa parantaa energiatehokkuutta on hyodyntéé tehokkuushydtyjen valtavaa po-
tentiaalia rakennussektorilla, joka on suurin yksittdinen energian kuluttaja Euroopassa. Ra-
kennussektori kdyttdd 40 prosenttia loppuenergiasta. Rakennuksista noin 75 prosenttia on
energiankulutukseltaan tehottomia, ja jdsenvaltiosta riippuen vain 0,4—1,2 prosenttia raken-
nuskannasta peruskorjataan vuosittain.



Direktiiviehdotuksen péatavoitteena oli nopeuttaa olemassa olevien rakennusten kustannuste-
hokkaita peruskorjauksia. Euroopan rakennusteollisuudella on potentiaalia vastata useisiin ta-
loudellisiin ja yhteiskunnallisiin haasteisiin ja samalla my0s energiaan ja ilmastoon liittyviin
haasteisiin. Eurooppa-neuvosto hyviksyi lokakuussa 2014 vuoteen 2030 ulottuvat ilmasto- ja
energiapolitiikan puitteet ja asetti koko EU:n taloutta koskevaksi tavoitteeksi vihentdd kasvi-
huonekaasupaistoja.

Ehdotuksesta Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2010/31/EU muuttamisesta annettiin 2 pédivdnid helmikuuta 2017
eduskunnalle valtioneuvoston kirjelmé (U 12/2017 vp). Valtioneuvosto tuki direktiiviehdotuk-
sen tavoitteita ja piti tdrkednd rakennusten energiatehokkuuden edistdmistd. Valtioneuvosto
katsoi, ettd Suomessa on tuettava vahvasti liikenteen sdhkoistamiskehitysté, koska liikenteelld
on keskeinen merkitys Suomen kansallisten ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Pidettiin
myos tirkednd, ettd direktiivin sddnndsten tulisi olla joustavia eikd sisdltdd liian teknisié yksi-
tyiskohtia. Valtioneuvosto katsoi, ettd latauspisteiden rakentamisessa tulisi voida ottaa huomi-
oon markkinoiden kehittyminen ja, etté latauspisteiden rakentaminen on teknisesti mahdollista
ja kustannuksiltaan kohtuullista. Sen sijaan suhtauduttiin varauksellisesti vaatimukseen, jonka
mukaan vuoden 2025 alusta ldhtien olemassa oleviin rakennuksiin tulisi rakentaa joka kym-
menenteen pysdkointipaikkaan hintasignaalin mukaan toimiva sihkodautojen latauspiste. Val-
tioneuvosto kannatti ilmastointi- ja lammitysjarjestelmien sddnnollisten tarkastusten kohdis-
tamista aiempaa suurempiin teknisiin jirjestelmiin. Valtioneuvosto piti myos kannatettavana
vaihtoehtona rakennuksen varustamista automaatio-, seuranta- ja valvontajérjestelmilld pakol-
listen tarkastusten sijaan. Valtioneuvosto piti tirkednd eri vaihtoehtojen joustavaa yhdistele-
mista.

Ympdéristovaliokunta antoi asiasta lausunnon (YmVL 4/2017 vp), jossa valiokunta yhtyi val-
tioneuvoston kantaan korostaen muutamia seikkoja, jotka liittyivdt muun muassa rakennusten
energiatehokkuuden parantamiseen ja sdhkdautojen infrastruktuurin edistdmiseen uudisraken-
tamisen ja laajamittaisen peruskorjauksen yhteydessa.

Euroopan parlamentti ja neuvosto hyvaksyivit yhdessd komission ehdotuksesta (30.11.2016)
tavallisessa lainsddtamisjarjestyksessd, yhteispaatosmenettelyssd (SEUT 289 (1) artikla) direk-
tiivin (Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844 rakennusten energiate-
hokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin
2012/27/EU muuttamisesta, jaljempénd EPBD 2018 -direktiivi). Euroopan neuvosto ja parla-
mentti allekirjoittivat direktiivin 30 paivana toukokuuta 2018. Direktiivi annettiin tiedoksi ja-
senvaltioille ja julkaistiin virallisesti 19 paivana kesdkuuta 2018 Euroopan unionin virallisessa
lehdessa. Direktiivid on sovellettu 9 paivista heindkuuta 2018 alkaen. Jdsenvaltioiden on saa-
tettava direktiivin noudattamisen edellyttimait lait, asetukset ja hallinnolliset médriykset voi-
maan viimeistddn 10 pdivind maaliskuuta 2020.

Hallitusohjelma

Péaaministeri Antti Rinteen hallituksen ohjelman (Osallistava ja osaava Suomi — sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ekologisesti kestdva yhteiskunta 6.6.2019) tavoitteena on, ettd hallitus toimii
tavalla, jonka seurauksena Suomi on hiilineutraali 2035 ja hiilinegatiivinen nopeasti sen jél-
keen.

Hallitusohjelman tavoitteena on my0s pienentfid asumisen ja rakentamisen hiilijalanjilked.
Tamin tavoitteen savuttamiseksi keinoina mainitaan muun muassa seuraavaa: ~asetetaan vi-
himmadisméérit sihkdautojen latausinfrastruktuurin rakentamiselle kiinteistoissa laajamittais-
ten remonttien yhteydessd.” Lisdksi hallitusohjelman tavoitteena on vahdpaastoinen liikenne ja
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sen yhtend keinoina mainitaan seuraavaa: “Latausinfrastruktuurin edistimiseksi asetetaan ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivin mukainen kansallinen velvoite rakentaa séhkdautojen
latausinfrastruktuuri taloyhtididen ja liikehuoneistojen suurten remonttien yhteydessa”.

Edelld hallitusohjelmassa mainitut tavoitteet ja keinot niiden saavuttamiseksi ovat myos osa
EPBD 2018 -direktiivin sisélto4 ja ne olisi tarkoitus toteuttaa hallituksen esityksella.

2 Nykytila
2.1 Lainsaidinto ja kiytinto
2.1.1 Maankéytto- ja rakennuslaki

Suomessa rakennusten energiatehokkuussédédntely perustuu maankdyttd- ja rakennuslain
(132/1999) rakentamisen olennaisia teknisid vaatimuksia koskevalle sddntelylle sekd maan-
kaytto- ja rakennuslain nojalla valtioneuvoston ja ympéristoministerion asetuksina annetulle
tarkentavalle sdédntelylle. Kestdvé energiankdyttd on yksi maankayttd- ja rakennuslain 1dhto-
kohdista. Lain tavoitteena on 1 §:n mukaan jirjestéé alueiden kdytto ja rakentaminen niin, ettd
luodaan edellytykset hyville elinympéristolle sekd edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, so-
siaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Rakennusten energiatehokkuudesta on sdddetty maakéytto- ja rakennuslain 17 luvussa. Maan-
kéytto- ja rakennuslain 117 a—117 g §:ssé sdddetdin rakennuksen olennaisista vaatimuksista.
Rakennusten energiatehokkuuden osalta olennaiset tekniset vaatimukset sisdltyvit lain 117 g
§:44n. Pykéldn 1 momentti koskee rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuuksia, energia-
muodon kertoimia, energiatehokkuusvaatimuksia ja niiden tayttamisen osoittamista. Pykélan 2
momentti siséltdd velvoitteen uuden rakennuksen rakentamisesta ldhes nollaenergiaraken-
nukseksi. Pykéldn 2 momentti koskee myds rakennus- tai toimenpideluvanvaraista korjaus- tai
muutostyOta tai kdyttotarkoituksen muutosta. Lisdksi momentissa on kisitelty velvollisuuksis-
ta vapautettavia rakennuksia. Uusien rakennusten rakentamiseen, rakennusten korjaus- ja
muutostoihin ja kdyttotarkoituksen muutoksiin sovelletaan samaa luetteloa rakennusluokista,
joihin ei tarvitse soveltaa energiatehokkuutta koskevia vahimmaisvaatimuksia.

Maankéytto- ja rakennuslain 18 luvussa séddetdin rakentamisen ja muiden toimenpiteiden lu-
vanvaraisuudesta. Maankéytto- ja rakennuslain 125 §:ssé sdddetddn rakennusluvan tarpeelli-
suudesta. Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds
sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen.

Muuta kuin edelld sdddettyd rakennuksen korjaus- ja muutostyotd varten tarvitaan rakennuslu-
pa, jos tyollad ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kiyttédjien turvallisuuteen tai tervey-
dellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin koh-
distuvaan korjaus- ja muutostyohon, jolla voidaan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen ener-
giatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessd on rakennus, jonka ener-
giatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa.

Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan raken-
nuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kiyttétarkoituksen muutoksen vai-
kutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankdyttoon sekd rakennukselta vaadittaviin omi-
naisuuksiin. Lupaa edellyttdviana kayttotarkoituksen muutoksena pidetddn muun ohella loma-
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asunnon kdytdn muuttamista pysyviin asumiseen. Vihittdiskaupan suuryksikon toteuttamisel-
la on katsottava olevan edelld tarkoitettua vaikutusta maankayttoon, jollei aluetta ole asema-
kaavassa erityisesti osoitettu tdhin tarkoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:ssd sdddetddn toimenpideluvan tarpeellisuudesta. Raken-
nusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja lai-
tosten pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellytd raken-
tamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan liséksi sellaisen rakennelman ja laitoksen pystyttdmiseen ja sijoit-
tamiseen, jota ei pidetd rakennuksena, jos toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin, ympa-
roivin alueen maankdyttéon tai kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa tarvitaan
my0s muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpitee-
seen sekd asuinrakennuksen huoneistojérjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen sekd rakennusosan tai
teknisen jarjestelmdn vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittdvésti rakennuk-
sen energiatehokkuuteen. Jos kyseesséd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita.

Energiatehokkuutta on parannettava toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon yhtey-
dessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Jos toimenpiteelld
ei ole vaikutusta luonnonoloihin, ympérdivin alueen maankéyttoon tai kaupunki- tai maise-
makuvaan, ei toimenpidelupakaan ole tarpeen. Maankéytto- ja rakennuslain 126 a §:ssd on
tdsmennetty toimenpideluvanvaraisia hankkeita.

Maankéytto- ja rakennuslain 124 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtiva-
nd on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seké osaltaan huolehtia, ettd rakentami-
sessa noudatetaan, mitd maank&ytt6- ja rakennuslaissa tai sen nojalla sdaddetdin tai maaratadn.

2.1.2 Laki litkenteessé kaytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta

Liikenteessa kdytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetulla lailla (478/2017,
jaljempéana jakeluinfralaki) on osaltaan toimeenpantu Euroopan parlamentin ja neuvoston di-
rektiivi 2014/94/EU vaihtoehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kayttdonotosta (jéljempa-
né jakeluinfradirektiivi). Jakeluinfralain tarkoituksena on varmistaa, ettd vaihtoehtoisten polt-
toaineiden julkiset lataus- ja tankkauspisteet ovat yhteisten vaatimusten eli teknisten eritel-
mien mukaisia ja ettd kdyttdjille annetaan riittavat tiedot vaihtoehtoisista polttoaineista ja nii-
den jakelusta. Jakeluinfralailla pyritddn edistimidn vaihtoehtoisten polttoaineiden kayttod lii-
kenteessa.

Julkisella latauspisteelld tarkoitetaan sdhkoauton lataukseen tarkoitettua latauspistettd, johon
kaikilla kayttéjilla on pdisy, jos sitd tarjotaan kaupallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessa
tai jos toiminnan harjoittaja on madritellyt sen julkiseksi latauspisteeksi. Jos latauspisteen
kaytto on rajattu vain yksityiseen tai lupaan perustuvaan kayttoon esimerkiksi asuinkiinteistol-
14 tai tyOpaikalla ei latauspistetté katsota julkiseksi.

Jakeluinfralaissa sdddetdén yhteiset tekniset eritelmét julkisille latauspisteille. Jakeluinfralain
4 §:n mukaan toiminnanharjoittajan tulee varmistaa, ettéi vaihtoehtoisten polttoaineiden lataus-
ja tankkauspisteet ovat jakeluinfradirektiivin liitteen II mukaisten teknisten eritelmien mukai-
sia. Teknistenvaatimusten tarkoituksena on varmistaa, ettd markkinoilla olevat sdhkoautot
voidaan ladata kaikissa julkisissa latauspisteissa. Lisdksi julkisten latauspisteiden osalta asete-
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taan vaatimuksia kuluttajille ja kéyttdjille annettavista tiedoista kuten latauksen hinnasta sekd
latauspisteen sijainnista.

2.1.3 Asunto-osakeyhtidlaki

Asunto-osakeyhtididen paitoksentekoa sdéntelee asunto-osakeyhtidlaki (1599/2009, jéljempa-
nd AOYL). AOYL tuli voimaan 1 péivand heindkuuta 2010. AOYL:n 1 luvun 1 §:n mukaan
asunto-osakeyhtid on osakeyhtid, jonka yhtidjarjestyksessd madritty tarkoitus on omistaa ja
hallita vahintiddn yhté sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneiston tai huoneisto-
jen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yhtidjarjestyksessd maératty osakkeen-
omistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi. Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa
yksin tai toisten osakkeiden kanssa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessd médrittyd huoneistoa
tai muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistost.

AQOYL:ssa ei sdddetd siitd, mitd asumiseen liittyvid palveluja taloyhtion tulee toteuttaa tai sal-
lia. Siten kysymystd sdhkdautojen latauspisteiden rakentamisesta arvioidaan lain yleisten yh-
denvertaisuusperiaatetta, muutostditd ja uudistuksia koskevien sddnnosten perusteella. AO-
YL:n 1 luvun 10 §:n mukaan kaikki osakkeet tuottavat yhtidssé yhtéldiset oikeudet, jollei yh-
tigjarjestyksessd madrati toisin. Yhtiokokous, hallitus tai isdnnoitsija ei saa tehdd paatosta tai
ryhtyd muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuottamaan osakkeenomistajalle tai muulle
epédoikeutettua etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.

Asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 31 §:n mukaan yhtiokokouksen enemmistépaétokselld voidaan
paittdd vastikerahoitteisesti toteuttaa vain uudistuksia, joka vastaavat ajankohdan tavanomai-
sia vaatimuksia eli ovat niin sanotusti tavanomaisia. Liséksi osakkeenomistajan maksurasituk-
sen tulee pysyd kohtuullisena. Sdannds on tarkoitettu osakkeenomistajien suojaksi. Lainsdté-
jan pyrkimyksend on ollut rajoittaa enemmiston mahdollisuuksia ryhtya kaikilta perittdvilla
vastikkeilla hankkeisiin, joiden ei katsova kuuluvan asuinkiinteistdssé tavallisena pidettidvédian
varustelun tasoon.

Se, mitéd kulloinkin voidaan pitdd tavanomaisena, on ajassa muuttuvaa. Johtoa tavanomaisen
tason tulkintaan saadaan muun muassa uudistuotannon tasosta, rakentamismaarayksistd seka
alueen ja ympéroivan yhteiskunnan kehityksesti. Epétavallisesta tavanomaiseksi ovat aikojen
kuluessa muuttuneet muun muassa tietoliikennetekniikka (internet-yhteys) ja lammitysjarjes-
telmdmuutokset kuten maalampd.

Sédhkoautojen latauspisteiden rakentaminen kiy taloyhtidisséd entistd yleisemmaéksi. Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA:n myontdma avustus sdhkdautojen latausinfrastruktuurin
rakentamiseen on ollut haettavissa syksysti 2018 ldhtien. Lisidksi EPBD 2018 -direktiivi aset-
taa velvoitteita sahkoautojen latauspisteiden ja valmiuksien rakentamiseen asuinkiinteistoissa
ja muissa kiinteistdissd. Kidytdnnossé latauspisteiden yleistyminen voi vaikuttaa sen arvioimi-
seen, milloin niiden toteuttaminen katsotaan sellaiseksi tavanmukaisen tason mukaiseksi uu-
distukseksi, joiden toteuttamisesta ja josta aiheutuvien kohtuullisten kustannusten perimisesté
vastikkeena kaikilta osakkailta yhtiokokous voi padttaa tavallisella enemmistolla.

Kéytdnndssd tdma tarkoittaa, ettd jos sdhkoautojen lataus voitaisiin katsoa nykyisin tavan-
omaiseksi vaatimukseksi, josta aiheutuva osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei muodostu
kohtuuttoman ankaraksi, yhtiokokous voisi pdittidd kokouksessa annettujen dénien enemmis-
tolld kiinteiston sdhkdverkon uudistamisesta sekéd latauslaitteiden hankinnasta. Toisaalta asun-
to-osakeyhtidlain yhdenvertaisuusperiaate otetaan uudistuksia koskevassa padtoksenteossa
huomioon siten, ettd sininsd tavanomaista uudistusta koskeva péétos voi olla yhdenvertai-
suusperiaatteen vastainen, jos kustannusten jako osakkaiden kesken poikkeaa selvisti siitd,
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miten uudistus vaikuttaa kunkin osakkaan huoneiston arvon kehitykseen (HE 24/2009 vp, s.
56). Yhdenvertaisuusperiaatteen noudattamisen arvioinnin kannalta merkitystd voi siten kéy-
tannossé olla silld, miten autopaikkojen hallinnointi yhtidssé on jérjestetty. Jos laissa sdddetyt
edellytykset tyon tavanmukaisuudesta ja osakkeenomistajan maksuvelvollisuudesta eivit to-
teudu, latauspisteen asentamisesta voidaan paéttid niin, ettd kulujen kattamiseksi peritdan vas-
tiketta vain sithen suostuneilta, palvelua kéyttiviltd osakkailta ja nididen osakkeiden uusilta
omistajilta.

Sen sijaan, jos autopaikat ovat osakkeenomistajien hallinnassa, esimerkiksi erillisind auto-
paikkaosakkeina, tulee latauslaitteen ja sen vaatimien kaapelointien kustannukset kohdistaa
autopaikkaosakkeenomistajiin. Talloin asiasta pdétetddn yhtiokokouksessa AOYL:n 6 luvun
32 §:n 5 momentin mukaan niin sanotulla kahdenkertaisella enemmist6lld. Enemmistopadtok-
sen lisdksi hanketta tulee kannattaa enemmistd autopaikkaosakkaiden yhtiokokouksessa anta-
mista dénistd. Sdhkdautojen latausmahdollisuus nostaa merkittdvéasti autopaikkaosakkeiden
arvoa, josta syystd latausinfran toteuttamisen kustannukset tulee niiltd osin, kuin ne palvelevat
yksinomaan autopaikkaosakkeita, voida kohdentaa edelld mainitulla tavalla kyseisten osak-
kaiden maksettaviksi.

Asunto-osakeyhtiolain tavoitteena on, ettd yhtidssd toteutettavat asumispalvelut perustuvat
niiden todelliseen tarpeeseen ja ettd asumispalveluiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannuk-
set jakautuvat oikeudenmukaisesti. AOYL:ssa on sdddetty myds kunnossapitovastuussa. AO-
YL:n 4 Iuvun 3 §:n mukaan osakkeenomistajan on pidettdvd kunnossa osakehuoneistonsa si-
sdosat ja AOYL:n 4 luvun 2 §:n mukaan yhti6¢ vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei
kuulu osakkeenomistajalle.

2.1.4 Sahkoturvallisuuslaki

Sahkaéturvallisuuslailla (1135/2016) varmistetaan kansallisesti sahkolaitteistojen rakentamisen
sekd sdhkolaitteiden ja sdhkolaitteistojen kayton aikainen turvallisuus. Lisdksi lailla on toi-
meenpantu Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi sithkdmagneettista yhteensopivuutta
koskevan  jdsenvaltioiden lainsddddnnoén  yhdenmukaistamisesta  (uudelleenlaadittu)
(2014/30/EU)) ja Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi tietylld jinnitealueella toimi-
vien sihkoélaitteiden asettamista saataville markkinoilla koskevan jdsenvaltioiden lainsédddén-
non yhdenmukaistamisesta (uudelleenlaadittu) (2014/35/EU)).

Sahkoturvallisuuden keskeinen aineellisoikeudellinen sédénnds on sidhkdturvallisuuslain 6 §.
Sahkoturvallisuuden saavuttamiseksi ja hdirididen vélttdmiseksi sdddetdén pykéldssé yleiselld
tasolla, miten sdhkolaitteet ja -laitteistot on suunniteltava, rakennettava, valmistettava ja kor-
jattava sekd miten niitd on huollettava ja kéytettdva. Lain ldhtokohtana on, ettd sdhkolaitteista
ja -laitteistoista ei saa aiheutua henkeen, terveyteen tai omaisuuteen kohdistuvaa vaaraa. Séh-
kolaite tai -laitteisto ei myOskddn saa aiheuttaa sdhkdisesti tai sithkdmagneettisesti kohtuutonta
hairiota. Lisdksi sahkoturvallisuuslain 31 §:n mukaan sdhkolaitteiston (sdhkdasennuksen) on
tdytettdvd olennaiset turvallisuusvaatimukset. Olennaiset turvallisuusvaatimukset koskevat
suojausta sdahkoiskulta, suojausta tulipaloa ja kuumuutta vastaan, suojausta muilta haittavaiku-
tuksilta, erityislaitteistojen sekd erityisolosuhteiden vaatimuksia, eri laitteistojen keskindisté
yhteensopivuutta sekd muita olennaisia rakennevaatimuksia. Vaatimukset koskevat myds tar-
peellisia merkintdjd ja asiakirjoja. Olennaiset turvallisuusvaatimukset tdyttyvit lain 32 §:n
mukaan, jos sdhkdlaitteisto suunnitellaan, rakennetaan ja korjataan soveltaen séhkoturvalli-
suuslain 33 §:ssé tarkoitettuja standardeja tai julkaisuja, joiden vastaavuus olennaisiin vaati-
muksiin on vahvistettu lain 33 §:n mukaisesti. Standardeista voi poiketa lain 34 §:n mukaan,
jos vastaava turvallisuustaso voidaan muutoin saavuttaa.



Sahkotyolld tarkoitetaan sdhkoturvallisuuslain 53 §:n mukaan sdhkolaitteen korjaus- ja huolto-
toitd sekd sdhkolaitteiston rakennus-, korjaus- ja huoltotoitd. Perusvaatimus sdhkotyon tekemi-
selle on lain 54 §:n mukaan, ettd sdhkotoitd tekevin henkilon tulee olla tehtdvdén ja sen séhko-
turvallisuutta koskeviin vaatimuksiin perehtynyt tai opastettu. Séhkotdiden tekemisen edelly-
tyksistd sdddetddn lain 55 §:ssd. Sahkotyon edellytysten tdyttymisestd on toiminnanharjoitta-
jan huolehdittava. Toiminnanharjoittajalla tulee olla lisdksi sdhkoturvallisuusvaatimuksiin pe-
rehtynyt vastuuhenkild, sdhkotdiden johtaja. Sdhkotoiden johtaja vastaa turvallisuusvaatimus-
ten tdyttymisestd. Séahkotodiden johtajan tehtévistd sdddetddn lain 59 §:ssé.

Sdhkoajoneuvon latauspistettd ja latausvalmiutta suunniteltacssa tulee kiinnittdd huomiota
sdhkoturvallisuuslain vaatimuksiin kuten siihen, ettd sdhkotyot tekee pétevd henkild ja ettd
sdhkolaite tai -laitteisto tayttdd sdhkoturvallisuuslain vaatimukset. On myds varmistettava, ettd
sdahkopadkeskuksen kapasiteetti on riittava.

2.1.5 Séhkoautojen lataus pysékdintipaikoilla

Maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n mukaan kiinteistdd varten asemakaavassa ja rakennuslu-
vassa médrityt autopaikat tulee jarjestdd rakentamisen yhteydessd. Maankaytto- ja rakennus-
lain 52 §:n mukaan asemakaavan hyviksyy kunnanvaltuusto. Rakennusten autopaikkojen
madrdt ilmoitetaan asemakaavassa (niin sanotut velvoitepaikat). Ndiden toteuttamista valvoo
rakennusvalvonta. Asunto-osakeyhtion velvoitepaikat voivat sijaita yhtion hallitsemalla tontil-
la, pysékdintitilassa maan padlld tai maan alla. Ne voivat sijaita my0s vastaavissa paikoissa
oman tontin ulkopuolella. Liike- ja toimistotilojen velvoitepaikat sijaitsevat my0s edelld mai-
nitulla paikoissa joko rakennusta hallitsevan osakeyhtion tai keskindisen kiinteistoyhtion hal-
litsemina. Ulkopuolisia pysékdintilaitoksia hallitsevat useimmiten pysékdintiyhtiot.

Suomessa ei ole sdddoksia sahkoautojen latausvalmiuksien tai latauspisteiden rakentamisesta
rakennusten pysékointialueille. Kunnat saattavat kuitenkin edellyttidd tontinluovutusehdoissa
latauspisteiden toteuttamista pysakdintipaikoille.

Jakeluinfralaissa sdddetddn julkisten latauspisteiden teknisistd madrittelyistd. Julkisen lataus-
pisteen tulee olla jakeluinfradirektiivin liitteessé I1 sdddettyjen teknisten eritelmien mukainen.

2.1.6 Sahkoautojen méira, tavoitteet, tuet madrin lisddmiseksi

Suomessa oli vuoden 2019 kesdkuussa sdhkoautoja 21 562 kappaletta, joista tdysséhkoautoja
3 523 kappaletta ja ladattavia hybrideja 18 039 kappaletta. Henkil6autoja on Suomessa noin
2,7 miljoonaa, joten sdhkdajoneuvojen osuus on toistaiseksi pieni. Kansallisessa energia- ja
ilmastostrategiassa esitetddn 250 000 sdahkdauton tavoite vuoteen 2030. Tavoite siséltdd tiys-
sdahkoautojen ja ladattavien hybridien lisdksi polttokennoautot (vetyautot). Laaja-alaisen lii-
kenteen ilmastopolitiikan ILMO 2045 -tydryhmén raportissa asetetaan tavoitteeksi 670 000
sdhkoautoa vuoteen 2030 mennessd, jos tavoitellaan liikenteen kasvihuonekaasupéistojen
poistamista kokonaan vuoteen 2045 mennessa.

Teknologian tutkimuskeskus VIT Oy:n ja Motiva Oy:n vuonna 2019 valmistuneessa GA-
SELLI-tutkimushankkeessa (Kaasu- ja sihkdautojen kustannustehokkaat edistimistoimet) ar-
vioidaan ladattavien autojen miirén nousevan ilman erityisii toimia noin 80 000 tdyssdhkoau-
toon ja 290 000 ladattavaan hybridiin vuoteen 2030 mennessé. Erilaisilla kannustimilla méaara
voisi olla vuoteen 2030 mennessa jopa 300 000 tdyssdhkoautoa ja 230 000 ladattavaa hybridia.

Sdhkoajoneuvojen lukuméddrdn lisddmiseksi maksetaan tdyssdahkdauton ostajalle tai pitkdai-
kaisvuokraajalle hankintatukea 2 000 euroa vuosina 2018-2021. Tukea myonnetdan yksityis-
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henkil6lle ja auton kokonaishinta voi olla enintdén 50 000 euroa (sisdltdd arvonlisdveron ja au-
toveron). Valtion talousarviossa avustuksen maksamista varten varattua médrdrahaa hankinta-
tukeen ja muuntotukeen on yhteensd 6 miljoonaa euroa vuodessa. Muuntotukea voidaan mak-
saa, kun bensiini- tai dieselkéyttdinen henkildauto muutetaan toimimaan kaasulla tai etanolil-
la.

Vuoden 2018 aikana oli kdytdssd romutuspalkkio, jossa yksityishenkilon oli mahdollista saada
tukea uuden auton hankintaan, jos samalla vanha auto romutettiin. Tuen suuruus oli 1 000 eu-
roa silloin, kun hankittavan uuden henkildauton hiilidioksidipd4stot olivat enintddn 110
grammaa/kilometri. Tuki oli 2 000 euroa, jos hankittava auto oli etanoli- tai kaasuauto tai
tayssdhko- tai ladattava hybridiauto.

Sdhkoautojen yleistymiseen vaikutetaan myds auto- ja ajoneuvoverotuksen kautta. Kertaluon-
teinen autovero madritddn auton yleisen kuluttajahinnan perusteella. Veroprosentin suuruus
perustuu autoissa padsddnnon mukaan auton valmistajan ilmoittamiin hiilidioksidipééstdihin
(gramma/kilometri), jotka vastaavat auton yhdistetyn kaupunki- ja maantieajon polttoaineen
ominaiskulutusta (litra/100 kilometrid). Veroprosentin suuruus muuttuu padstomadran mukaan
siten, ettd se nousee hiilidioksidipadstojen suurentuessa. Autoverolle on médritty enimmaéis- ja
vihimmaisprosentit. Autoveron osuus uuden auton kuluttajahinnasta on vuonna 2019 vihin-
tadn 2,7 prosenttia ja enintddn 48,9 prosenttia. Tdyssahkoautolla veroprosentti on 2,7.

Vuosittain maksettava ajoneuvovero koostuu perus- ja kdyttovoimaverosta. Perusvero maaray-
tyy ensisijaisesti valmistajan ilmoittamien hiilidioksidipdistéjen mukaisesti. Kiyttovoimave-
roa maksetaan perusveron lisdksi sellaisista henkil6autoista, joissa kaytetddn muuta polttoai-
netta kuin bensiinid. Henkil6autojen kdyttdvoimavero on lahtokohtaisesti 5,5 senttid pdivassé
jokaiselta kokonaismassan alkavalta 100 kilogrammalta (esimerkiksi dieselkéyttoiset autot).
Kun kéyttévoimana on sahko, vastaava kdyttdvoimavero on 1,5 senttid padivéssa.

2.1.7 Latauspisteet, tuet latauspisteiden mééran lisdédmiseksi

Rakennusten pyséakdintipaikoille tilld hetkelld asennettujen yksityisten latauspisteiden méaaras-
td ei ole saatavissa tilastotietoa. Motiva Oy arvioi yksityisilld kiinteist6illd olevan vuoden
2018 lopulla karkeasti arvioiden 9 000—13 000 latauspistettd, jos oletetaan ettd jokaisella tdys-
sdhkoautolla ja 50-80 prosentilla ladattavista hybrideistd on oma latauspisteensd auton siily-
tyspaikassa. Néistd valtaosa lienee hidaslatauspisteitid (I1ampdtolppa tai muu kotitalouspistora-
sia) eikd sdahkodautojen lataukseen suunniteltu latauspiste.

Julkisia latauspaikkoja oli kesdkuussa 2019 yhteensd 818 kappaletta, joissa oli 211 pikalataus-
pistettd ja 2 408 peruslatauspistettd. Noin puolet niisti sijoittuu padkaupunkiseudulle, Tampe-
reelle ja Turkuun. Viime vuosina muun muassa eri kauppaketjut ovat tiedottaneet rakentavan-
sa merkittivan maérid latauspisteitd pysdkdintialueilleen.

Suurin osa sdhkdautojen latauksista tapahtuu kotona tai tydpaikoilla. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus ARA on vuoden 2018 elokuusta 1dhtien myOntdnyt avustusta asuinraken-
nuksen omistaville yhteisoille sdhkdautojen latauspisteiden edellyttdmiin kiinteistdjen sdhko-
jarjestelmiin kohdistuviin muutoksiin. Avustuksella edistetddn sdhkoautojen kotilatausmah-
dollisuuksien yleistymisti ja siten sdhkoautokannan kasvua kansallisen ilmasto- ja energiastra-
tegian tavoitteiden mukaisesti. Valtion avustusta myonnetéddn ARA:n kautta 1,5 miljoonaa eu-
roa vuosina 2018-2021. Avustus on 35 prosenttia toteutuneista kustannuksista (sisaltdd arvon-
lisdveron), kuitenkin enintddn 90 000 euroa. Edellytyksend avustukselle on, ettd yhteisod raken-
taa valmiuden vahintddn viidelle latauspisteelle. Avustusta voi saada myos latauslaitteiden
hankintaan.
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Tyéd ja elinkeinoministerid tukee sdhkodautojen julkisen latausinfrastuktuurin kehittdmista osa-
na Sipildn hallituksen Biotalous ja puhtaat ratkaisut -kérkihanketta. Latauspiste-investointeja
tuetaan vuosina 2017-2019 yhteensi 4,8 miljoonalla eurolla. Tavoitteena on saada liikkeelle
noin 15 miljoonan euron investoinnit julkiseen lataukseen ja kolminkertaistaa julkinen lataus-
verkosto kahden vuoden kuluessa. Tuki on rajattu vain julkisille latauspisteille ja tukea voi
saada vain energiatuen piiriin hakeutunut yritys. Puolet tukibudjetista on ensisijaistettu pikala-
tausjdrjestelmille, joita toivotaan lisdd erityisesti pdétieverkolle. Pikalatausjérjestelmien osalta
tukiprosentti on 35 prosenttia. Normaalien latauspisteiden tukiprosentti on 30 prosenttia. Tuki
myOnnetiin ainoastaan niin sanotuille dlykkaille latausjérjestelmille.

Energiavirasto jirjesti syksylld 2018 tarjouskilpailutuksen infrastruktuurituesta sahkon ja bio-
kaasun liikennekayton edistdmiseksi. Tuen kohteena olivat lataus- ja kaasutankkausverkkojen
laajentamiseen liittyvét investoinnit. Vuonna 2018 kéytettdvissa olevasta mairirahasta kohdis-
tettiin 0,5 miljoonaa euroa ajoneuvojen suuritechoisten latausjarjestelmien investointihankkeille
ja 0,25 ajoneuvojen peruslatauspisteiden rakentamiseen. Tukea myonnettiin viidelle suurite-
hoisen latausjérjestelmin hankkeelle. Uusi kilpailutus on kidynnissé syksylld 2019. Tukea voi-
daan myontdd yrityksille, kunnille ja muille yhteiséille, ei kuitenkaan esimerkiksi asunto-
osakeyhtidille, asuinkiinteistdille taikka niiden yhteyteen toteutettaville hankkeille.

2.1.8 Lammitys- ja ilmastointijarjestelmien neuvontajarjestelma

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi rakennusten energiatehokkuudesta, uudelleen-
laadittu (2010/31EU, jiljempéand EPBD 2010 -direktiivi) on edellyttinyt jasenvaltioita sdita-
maén sddnnollisistd tarkastuksista lammitysjarjestelmille, joissa on sisétilojen lammitysté var-
ten nimellisteholtaan yli 20 kilowatin ldmmityskattila. Tarkastusvelvoite on kohdistunut 6ljy-,
kaasu ja biopolttoaineilla toimiviin lammitysjérjestelmiin. Samoin sdénnollisista tarkastuksista
on pitinyt sddtdd ilmastointijarjestelmille, joiden nimellisteho on yli 12 kilowattia. Tarkastus-
ten tekijoiden on oltava riippumattomia asiantuntijoita, tarkastuksista on annettava raportti ra-
kennuksen omistajalle tai vuokralaiselle ja tarkastusraporteille on perustettava riippumaton
valvontajérjestelma.

EPBD 2010 -direktiivi on mahdollistanut sdénnoéllisille tarkastuksille vaihtoehtona menette-
lyn, jossa jdsenvaltiot toteuttavat toimenpiteitd sen varmistamiseksi, ettd kayttdjat saavat neu-
voja lammityskattilan vaihtamisesta, muista lammitysjérjestelmian muutoksista ja vaihtoehtoi-
sista ratkaisuista lammityskattilan hyotysuhteen ja mitoituksen arvioimiseksi. Vastaava menet-
tely on mahdollinen ilmastointijirjestelmille. Vaihtoehtoisella tavalla on tullut saavuttaa vas-
taavat kokonaisvaikutukset kuin sadnnéllisilla tarkastuksilla.

Suomessa EPBD 2010 -direktiivi on tiltd osin toimeenpantu neuvontaan perustuvilla vaihto-
ehdoilla. Neuvontamenettelyé toteutetaan energiatehokkuussopimusten avulla. Bioldmmityk-
seen liittyy Kutteri-energiatehokkuussopimus ja 6ljylimmitykseen Hoyl4- energiatehokkuus-
sopimus. Sopimuksissa on osapuolina alan keskeisid toimijoita sekd ympéristoministerid ja
Hoyléd-sopimuksessa myos tyo- ja elinkeinoministerid. Neuvonta kohdistetaan kaikkiin alle 1
MW:n lammityskattiloihin, jolloin kohderyhmé on merkittdvésti suurempi kuin séénnollisilla
tarkastuksilla. Neuvonta sisdltdd muun muassa ldmmitysjérjestelmien kayttoon, huoltoon, tar-
kastamiseen seké laitteiston vaihtamiseen liittyvaa tietoa ja opastusta.

[Imastointijarjestelmén neuvontamenettelystd vastaa Motiva Oy ympéristoministerion toimek-
siannosta. [lmastointijdrjestelmien neuvonta kohdistuu yli 12 kilowatin jarjestelmiin ja erityi-
sesti liike-, toimisto- ja hoitoalan rakennuksiin. Aiemmin ilmastointijirjestelmien tarkastusta
on koskenut laki rakennuksen ilmastointijarjestelmdn kylmailaitteiden energiatehokkuuden
tarkastamisesta (489/2007). Kaytdnnossé tarkastuksia ei tehty lain johdosta. Laki kumottiin
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vuonna 2013 rakennuksen ilmastointijarjestelmén kylmaélaitteiden energiatehokkuuden tarkas-
tamisesta annetun lain kumoamisesta annetulla lailla (52/2013), jolloin ilmastointijérjestel-
mien puolella otettiin kiytt6dn vaihtoehtoinen neuvontamenettely.

Lammitysjarjestelmiin ja ilmastointijdrjestelmiin liittyneilld neuvontamenettelyilli on saavu-
tettu suuremmat energiansédstdt kuin mité olisi saavutettu sddnnollisilla tarkastuksilla. Tarkas-
tusten ja neuvontamenettelyiden vastaavuudesta on raportoitu komissiolle kolmen vuoden va-
lein.

2.1.9 Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelma

Rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmien tasoa ei ohjata suoraan Suomessa télld hetkel-
1a. Maankéytto- ja rakennuslain 117 g §:n mukaan rakennuksessa kdytettdvien rakennustuot-
teiden ja taloteknisten jérjestelmien seké niiden siéto- ja mittausjdrjestelmien on oltava sellai-
sia, ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jarjestelmia kayttotarkoituksensa mu-
kaisesti kdytettdessd jad vahdiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata. Lisdksi maan-
kéytto- ja rakennuslain 166 §:n mukaan rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmaét
on pidettidva sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tdytti-
vt energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslaissa asetettiin vaatimus myos rakennuksen kayttd- ja huolto-
ohjeelle. Néiden voidaan katsoa koskeneen myds rakennuksen automaatiojérjestelméé ja sen
kayttoikdd. Maankdyttd- ja rakennuslain 117 1 §:n 2 momentissa sdddetdédn, ettd kaytto- ja
huolto-ohjeen tulee sisdltdd rakennuksen kéyttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet seké
rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttoikd huomioon ottaen tarvitta-
vat tiedot rakennuksen asianmukaista kayttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista
varten.

2.2 Kansainviilinen kehitys seké ulkomaiden ja EU:n lainsdidiinto
2.2.1 Pariisin ilmastosopimus

Pariisin ilmastosopimus (Paris Agreement) tehtiin joulukuussa 2015 ja se astui voimaan mar-
raskuussa 2016. Pariisin ilmastosopimus on merkittidvé saavutus kansainvilisessé ilmastopoli-
titkassa ja se tdydentdd vuonna 1992 solmittua YK:n ilmastonmuutosta koskevaa puitesopi-
musta (UN Framework Convention on Climate Change, UNFCCC). Kioton pdytékirja (Kyoto
Protocol) puolestaan tiydentdd YK:n ilmastopuitesopimusta ja edistdd sen tavoitteiden toteu-
tumista asettamalla oikeudellisesti sitovat velvoitteet kehittyneiden maiden kasvihuonekaasu-
pééstdille. Pariisin sopimus koskee vuoden 2020 jilkeistd aikaa, jolloin Kioton pdytékirjan
toinen velvoitekausi on jo péattynyt.

Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteena on vahvistaa maailmanlaajuisia ilmastotoimia muun
muassa seuraavasti:

1) rajoittamalla maailmanlaajuinen keskildmpoétilan nousu selvisti alle kahteen celsiusastee-
seen suhteessa esiteolliseen aikaan ja pyrkien toimiin, joilla ldimpeneminen saataisiin rajattua
1,5 celsiusasteeseen suhteessa esiteolliseen aikaan;

2) parantamalla kykyéd sopeutua ilmastonmuutoksen haittavaikutuksiin ja kykyé joustavasti

mukautua muuttuvaan ilmastoon seké edistimailld kehitystd kohti alhaisia kasvihuonekaasujen
pééstdja tavalla, joka ei uhkaa ruokaturvaa; seké
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3) sovittamalla rahoitusvirrat vahdpaistoiseen kehityskulkuun ja kehitykseen, jossa mukaudu-
taan joustavasti muuttuvaan ilmastoon.

Pariisin sopimuksen tavoitteen saavuttamiseksi kaikilta osapuolilta odotetaan kunnianhimoisia
ja ajan myota kiristyvid toimia paédstdjen vihentdmiseksi, ilmastonmuutokseen sopeutumisek-
si, ilmastorahoituksen lisddmiseksi, teknologian kehittdmiseksi ja siirtdmiseksi, toimintaval-
miuksien vahvistamiseksi ja lapindkyvyyden lisddmiseksi.

Pédstdjen vihentdmisen suhteen sopimuksen tavoite on saavuttaa globaalien kasvihuonekaa-
supédstdjen kasvun huippu mahdollisimman pian ja vihentid tdimén jilkeen paéstdja nopeasti
niin, ettd ihmisen aikaansaamat kasvihuonekaasujen paistot ja nielut ovat tasapainossa timén
vuosisadan jilkipuoliskolla.

Osapuolilla on velvollisuus valmistella kansallinen paastovahennystavoite viiden vuoden va-
lein, toimittaa se sopimukselle ja yllapitdd padstovahennystavoitteita, pyrkid saavuttamaan ta-
voitteet ja laatia tarvittavat politiikkatoimet. Kunkin osapuolen seuraavassa kansallisesti maa-
ritellyssd panoksessa (Nationally Determined Contribution, NDC) tulee edetd osapuolen
aiempaa panosta pidemmélle. Kyseisen seuraavan panoksen tulee vastata osapuolen korkeinta
mahdollista tavoitetasoa ottaen huomioon osapuolten yhteisen mutta eriytyneen vastuun seké
omat valmiudet kansallisten olosuhteiden mukaisesti.

Euroopan unionissa on jo pitkddn ollut maailman kehittynein ilmastolainsédédéntd. EU ja sen
jasenvaltiot toimeenpanevat Pariisin ilmastosopimuksen mukaiset padstovahennykset yhdessa.
EU:ssa on hyvéksytty yhteinen tavoite vdhentdd péddstdjd vahintddn 40 prosenttia vuoteen
2030 mennessé. Tavoitteen saavuttamiseksi EU on uudistanut padstokauppaa ja paistokaupan
ulkopuolelle jadvien sektoreiden padstojen vahentdmistd sddteleva taakanjakolainsdadantoadn.
EU:n lainsdddéantd vuosille 2021-2030 on juuri uudistettu. Keskeistd 2030 energia- ja ilmas-
tokehyksen toimeenpanoa koskevaa lainsédddantdd ovat myds EU:n jésenvaltiota sitovat tavoit-
teet uusiutuvan energian sekéd energiatehokkuuden lisddmisestd. EU:ssa on hyviksytty yhtei-
nen pitkdn aikavalin tavoite vahentaa paastoja 80-95 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

2.2.2 Puhtaan energian paketti

EPBD 2018 -direktiivi on osa Euroopan komission puhtaan energian pakettia. Téssd esityk-
sessd esitellddn tarkemmin toimeenpantavan EPBD 2018 -direktiivin sisdltd. EPBD 2018 -
direktiivilld on yhtymikohtia muihin puhtaan energian paketin direktiiveihin, eritysesti ener-
giatehokkuusdirektiiviin (EED), uusiutuvan energian direktiiviin (RED [I) ja lisdksi myos
energiaunionin hallintomalliasetukseen, joita tissd esityksessd esitellddn siltd osin kun niilld
on yhteyttd EPBD 2018 -direktiiviin.

2.2.3 Rakennusten energiatehokkuus -direktiivi

Alkuperidinen Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi rakennusten energiatehokkuudesta
(2002/91/EY) annettiin 16 paivénid joulukuuta 2002 (jiljempidnd EPBD-direktiivi). EPBD-
direktiivi laadittiin uudelleen 19 paiviana toukokuuta 2010 antamalla Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivilld rakennusten energiatehokkuudesta (2010/31EU, jéljempénd EPBD
2010 -direktiivi). EPBD 2010-direktiivid on muutettu 9 pdivané heindkuuta 2018 voimaantul-
leella direktiivilla 2018/844/EU (jaljempana EPBD 2018-direktiivi).

2.2.4 EPBD 2018 -direktiivi

Mddritelmdt (2 artikla)
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Artiklan 2 kohdan 3 mééritelmia “rakennuksen teknisestd jdrjestelmdstd” on laajennettu niin,
ettd se kattaa aiempien laitteiden lisdksi myds rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen seké
paikan paélla tapahtuvaan sdhkontuotantoon liittyvit laitteet. Kyseisen kohdan mukaan raken-
nuksen teknisilld jérjestelmillad tarkoitetaan teknisié laitteita, joita kéytetddn rakennuksen tai
rakennuksen osan tilojen ldmmitykseen, tilojen jddhdytykseen, ilmanvaihtoon, kdyttdveden
lammitykseen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla ta-
pahtuvaan sdhkontuotantoon tai nédiden yhdistelméédn, mukaan luettuna ne jirjestelmat, jotka
kayttavat uusiutuvista lahteistd perdisin olevaa energiaa.

Artiklan 2 kohtaan 3 a on lisétty uusi miaritelma “rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjes-
telmistd”. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmilld tarkoitetaan jirjestelmii, joka kat-
taa kaikki tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten
jarjestelmien energiatehokasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen
avulla seké helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jérjestelmien manuaalista hallintaa.

Direktiiviin 2 artiklan 15 a kohtaan on lisétty uusi mééritelma “ladmmitysjérjestelma”. Lammi-
tysjarjestelméllé tarkoitetaan sisdilman késittelyn edellyttdmien osatekijéiden yhdistelmaa, jol-
la ldmpotilaa nostetaan.

Direktiivin 2 artiklan 15 b kohtaan on lisétty uusi “lammdnkehittimen mééritelmé”, jolla tar-
koitetaan lammitysjarjestelmédn osaa, joka tuottaa hyotylampoa yhdelld tai useammalla seu-
raavista prosesseista: a) polttoaineiden poltto esimerkiksi lammityskattilassa; b) sdhkdvastus-
lammitysjarjestelmédn ldmmityselementeissd tapahtuva Joule-ilmid; c¢) l&mmon talteenotto
ympardivéstd ilmasta, ilmanvaihdon poistoilmasta tai vesi- tai maaldmpoldhteestd 1Ampo-
pumppua kayttden.

Direktiivin 2 artiklaan lisatyn 15 ¢ kohdan mukaan “energiatehokkuutta koskevalla sopimuk-
sella” tarkoitetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2012/27/EU 2 artiklan 27
alakohdassa méériteltyéd energiatehokkuutta koskevaa sopimusta.

Direktiivin 2 artiklaan on lisétty kohta 20, jonka mukaan erittdin pienella erilliselld verkolla”
tarkoitetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2009/72/EY 2 artiklan 27 kohdas-
sa méadriteltyé erittdin pienti erillisti verkkoa.

Pitkdn aikavdlin rakennusten peruskorjausstrategia (2 a artikla)

Jasenmailla on velvollisuus laatia pitkdn aikavélin peruskorjausstrategia rakennuskannan
muuttamiseksi erittdin energiatehokkaaksi ja vdhahiiliseksi vuoteen 2050 mennessid. EPBD
2018 -direktiiviin lisdtyssd 2 a artiklassa sdddetddn rakennusten pitkdn aikavilin peruskor-
jausstrategiasta. Siitd on aiemmin sdddetty energiatehokkuusdirektiivin (2012/27/EU) 4 artik-
lassa. Strategian sisdltovaatimus on laajentunut merkittdvésti aiemmasta sisiltden yhtend ta-
voitteenaan muun muassa energiakdyhyyden lieventdmiseen liittyvan edistdmisen.

Strategian toteutumista varten on laadittava tiekartta, joka siséltdd toimet ja ohjeelliset vélita-
voitteet vuodelle 2030, 2040 ja 2050 sekéd kansallisesti médritettédvit edistymisindikaattorit
liittyen EU-tason tavoitteisiin vdhentdd kasvihuonekaasuja 80-95 prosentilla vuoteen 2050
mennessé verrattuna vuoteen 1990. Strategia on péivitettévd 10 vuoden vilein ja edistymisestd
raportoitava komissiolle kahden vuoden vélein. Ensimméinen raportti on ldhetettévd komissi-
olle vuonna 2023. Investointipddtdsten ohjaamiseksi jdsenvaltioiden olisi otettava kéyttoon
mekanismeja, joilla a) liitetddn hankkeita yhteen, jotta investoijien on helpompi rahoittaa edel-
14 mainittuja peruskorjauksia; b) vahennetddn energiatehokkuuteen liittyvén toiminnan riskeja
investoijien ja yksityisen sektorin kannalta; ja ¢) hyodynnetdén julkista rahoitusta, jotta houku-
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teltaisiin tdydentdvid yksityisen sektorin investointeja tai voitaisiin puuttua tiettyihin markki-
noiden toimintapuutteisiin.

Ympéristoministerio valmistelee strategian yhteistyossd Motiva Oy:n, VIT:n ja Tampereen
ammattikorkeakoulun sekd Suomen ymparistokeskuksen kanssa. Strategian valmistelussa
kuullaan eri sidosryhmia, jérjestetiddn tyOpajoja ja siitd tiedottaen laajasti. Lisétietoa pitkédn ai-
kavilin rakennusten peruskorjausstrategian laatimisesta on Motiva Oy:n verkkosivuilta osoit-
teesta: www.motiva.fi/remppa.

Sdhkoisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet (8.2-8.8 artikla)

Direktiiviin on lisitty uutena aihepiirind sdhkdisen liikenteen latausvalmiutta ja -pisteitd kos-
kevat artiklakohdat. Uusiin ja laajamittaisesti korjattaviin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli
10 pysékointipaikkaa, on 8 artiklan 2 kohdan mukaan asennettava véhintién yksi jakeluinfra-
direktiivin mukainen latauspiste ja putkitus eli putket sihkdkaapeleita varten siten, etti lataus-
pisteitd voidaan myohemmin asentaa joka viidenteen pysdkdintipaikkaan. Uusiin ja laajamit-
taisesti korjattaviin asuinrakennuksiin, joissa on yli 10 pysidkodintipaikkaa, on 8 artiklan 5 koh-
dan mukaan asennettava putkitus, joka mahdollistaa myShemmin latauspisteiden asentamisen
jokaiseen pysakointipaikkaan.

Seki asuinrakennuksissa ettd ei-asuinrakennuksissa edelld mainitut velvoitteet koskevat tilan-
teita, joissa a) pysdkdintialue sijaitsee rakennuksen sisdpuolella ja laajamittaisissa korjauksissa
korjaustoimenpiteet kattavat rakennuksen pysdkointialueen tai sdhkoéinfrastruktuurin; tai b)
pysakointialue sijaitsee fyysisesti rakennuksen yhteydessé ja laajamittaisissa korjauksissa toi-
menpiteet kattavat pysdkdintialueen tai pysakdintialueen sdhkoinfrastruktuurin.

Lisdksi jdsenmaiden on 8 artiklan 3 kohdan mukaan sdéddettivd vaatimukset latauspisteiden
vahimmaismaédran asentamisesta kaikkiin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli 20 pysikointi-
paikkaa. Ndiden tulee olla asennettuna viimeistdan 1 pdivdnd tammikuuta 2025.

Jasenvaltiot voivat jattdd saatdmadttd tai soveltamatta 8 artiklan 4 kohdan mukaan ei-
asuinrakennuksia koskevat velvoitteet rakennuksille, jotka ovat pienten ja keskisuurten yritys-
ten omistuksessa ja kéytossd, sellaisina kuin ne on mééritelty komission suosituksen
2003/361/EY liitteessa olevassa I osastossa. Kyseisen madritelmdan mukaan pk-yritykset ovat
yrityksid, joiden palveluksessa on vihemmén kuin 250 tyontekijad ja joiden vuosiliikevaihto
on enintddn 50 miljoonaa euroa tai taseen loppusumma on enintdén 43 miljoonaa euroa.

Jasenvaltiot voivat pédattdd olla soveltamatta uudisrakentamiseen, laajoihin korjauksiin ja ei-
asuinrakennusten pakollisiin latauspisteasennuksiin liittyvid velvoitteita 8 artiklan 6 kohdan
mukaisesti tiettyihin rakennusluokkiin: a) kun uudis- ja korjausrakentamisessa rakennuslupa-
hakemukset (tai vastaavat) on jatetty 10 pdivind maaliskuuta 2021 mennessd, b) vaadittava
putkitus toimisi erittdin pienten erillisten verkkojen varassa tai rakennukset sijaitsevat Euroo-
pan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 349 artiklassa tarkoitetuilla syrjdisimmilla alueil-
la, jos tdmi aiheuttaisi huomattavia ongelmia paikallisen energiajirjestelmin toiminnalle ja
vaarantaisi paikallisverkon vakauden; c) latauspisteiden ja putkituksen asentamisen kustan-
nukset ylittdvat seitsemdn prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen kokonaiskustan-
nuksista ja d) julkiseen rakennukseen sovelletaan jo vastaavia vaatimuksia jakeluinfradirektii-
vin osaksi kansallista lainsdddint64 saattamisen nojalla.

Jasenvaltioilta edellytetdin 8 artiklan 7 kohdassa toimia latauspisteiden kéyttéonoton yksin-

kertaistamiseksi ja puuttumista mahdollisiin sdéntelyn esteisiin, mukaan lukien lupa- ja hy-
viksyntdmenettelyt. Taméa ei kuitenkaan rajoita jasenvaltioiden omaisuus- ja vuokralainséa-
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dédnndn soveltamista. Liséksi 8§ artiklan 8 kohta edellyttéé jasenvaltioiden arvioivan rakennuk-
sia, pehmeda ja vihredd liikkuvuutta ja kaupunkisuunnittelua koskevien johdonmukaisten poli-
tiikkojen tarvetta.

Ldammitysjdrjestelmien tarkastukset tai neuvonta (14 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 14 artikla on korvattu kokonaan uudella 14 artiklalla. Uudessa artik-
lassa velvoitteet kohdistuvat aiempaa suurempiin l&mmitysjérjestelmiin sekd niiden liséksi
yhdistettyiin 1dmmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmiin. Aiemmasta poiketen, velvoitteet eivit ra-
jaudu enii pelkéstdédn 6ljy-, kaasu- ja biopolttoaineilla toimiviin ldmmitysjarjestelmiin.

Jasenvaltioiden on vahvistettava 14 artiklan 1 kohdan mukaan tarvittavat toimenpiteet sidén-
nollisten tarkastusten tekemiseksi [dmmitysjérjestelmien tai tilojen yhdistettyjen l[dmmitys- ja
ilmanvaihtojérjestelmien, joiden nimellisteho on yli 70 kilowattia, niihin osiin, joihin voidaan
paéstd kisiksi, kuten ldmmonkehitin, ohjausjirjestelmé ja kiertovesipumppu/-pumput, joita
kiytetddn rakennusten lammitykseen. Tarkastukseen on kuuluttava lammdnkehittimen tehok-
kuuden ja mitoituksen arviointi verrattuna rakennuksen l&mmitysvaatimuksiin, ja siind on tar-
kasteltava tarvittaessa lammitysjérjestelméin tai yhdistettyjen tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihto-
jarjestelmien valmiutta optimoida toimintakykynsé tyypillisissé tai keskiméaréisissa toiminta-
olosuhteissa. Jos lammitysjarjestelmédn tai yhdistettyyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojar-
jestelmiin ei ole tehty muutoksia tai rakennuksen lammitysvaatimukset eivit ole muuttuneet
taman kohdan mukaisesti suoritetun tarkastuksen jilkeen, jasenvaltiot voivat paattdd, etteivat
ne edellytd uutta limmonkehittimen mitoituksen arviointia.

Tarkastusvelvoitteesta vapautetaan 14 artiklan 2 kohdan mukaan sellaiset rakennuksen tekni-
set jarjestelmdt, joita nimenomaisesti koskee sovittu energiatehokkuusperuste tai energiate-
hokkuuden sovittua parantumistasoa koskeva sopimusjérjestely, kuten energiatehokkuutta
koskeva sopimus, taikka joiden toimintaa hoitaa yleishyodyllisesti palvelusta tai verkosta vas-
taava operaattori ja joihin sen vuoksi sovelletaan jarjestelmédpuolen tehokkuusseurantatoimen-
piteitd. Vapautuksen edellytys on kuitenkin se, etti tillaisen ldhestymistavan kokonaisvaikutus
vastaa tarkastusvelvollisuudesta johtuvaa vaikutusta.

Vaihtoehtona 14 artiklan 1 kohdassa sdddetylle tarkastusvelvoitteelle, ja edellyttden, ettd ko-
konaisvaikutus on vastaava kuin 1 kohdassa, jasenvaltiot voivat paattda toteuttaa toimenpitei-
ta, joilla varmistetaan, etti kéyttdjat saavat neuvoja ldimmonkehittimien vaihtamisesta, muista
lammitysjarjestelmén tai yhdistetyn tilojen [&mmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmdn muutoksista
ja vaihtoehtoisista ratkaisuista kyseisten jarjestelmien tehokkuuden ja mitoituksen arvioi-
miseksi. Ennen téllaisten 14 artiklan 3 kohdan mukaisten vaihtoehtoisten toimenpiteiden so-
veltamista kunkin jdsenvaltion on dokumentoitava, ettd kyseisten toimenpiteiden vaikutus vas-
taa 1 kohdassa tarkoitettujen toimenpiteiden vaikutusta, toimittamalla raportti komissiolle.
Raportti on toimitettava sovellettavien suunnittelu- ja raportointivelvoitteiden mukaisesti.

Liséksi jasenvaltioiden on sdddettivad 14 artiklan 4 kohdan mukaan vaatimuksia sen varmista-
miseksi, ettd kun se on teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa, ei-asuinrakennukset, joiden
lammitysjérjestelmien tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmien nimelliste-
ho on yli 290 kilowattia, varustetaan rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilld vuoteen
2025 mennessd. Rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilld on kyettiva

a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kéyttdd sekd mahdollistamaan
sen mukauttaminen;
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b) tekemddn vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan raken-
nuksen teknisten jérjestelmien tehokkuushavikki ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuksen tek-
nisestd hallinnoinnista vastaavalle henkilolle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvistd
mahdollisuuksista; ja

c¢) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jédrjestelmien
ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seké yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jérjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta.

Asuinrakennusten osalta jdsenvaltiot voivat sddtdd 14 artiklan 5 kohdan mukaan vaatimuksia,
joilla varmistetaan, ettd niissd on

a) jatkuva sdhkdinen seurantatoiminto, jolla mitataan jarjestelmien tehokkuutta ja ilmoitetaan
rakennuksen omistajille tai hoitajille, jos se on merkittédvésti vihentynyt ja kun jérjestelméin
huolto on tarpeen, ja

b) tehokkaita ohjaustoimintoja, joilla varmistetaan energian optimaalinen tuottaminen, jakelu,
varastointi ja kaytto.

Rakennukset, jotka ovat 14 artiklan 4 ja 5 kohtien mukaisia, vapautetaan 14 artiklan 1 kohdas-
sa saddetysté tarkastusvelvoitteesta.

1Imastointijdrjestelmien tarkastukset tai neuvonta (15 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 15 artikla on korvattu kokonaan uudella 15 artiklalla. Uudessa artik-
lassa velvoitteet kohdistuvat aiempaa suurempiin ilmastointijérjestelmiin sekd niiden liséksi
yhdistettyihin ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmiin.

Jasenvaltioiden on vahvistettava 15 artiklan 1 kohdan mukaan tarvittavat toimenpiteet sédén-
nollisten tarkastusten tekemiseksi nimellisteholtaan yli 70 kilowatinn ilmastointijirjestelmien
tai yhdistettyjen ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien osiin, joihin voidaan padstd kasiksi.
Tarkastuksessa on arvioitava ilmastointijarjestelmén tehokkuus ja mitoitus verrattuna raken-
nuksen jadhdytysvaatimuksiin ja tarkasteltava tarvittaessa ilmastointijarjestelmén tai yhdiste-
tyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmidn valmiutta optimoida toimintakykynsé tyypillisissi
tai keskiméérdisissd toimintaolosuhteissa. Jos ilmastointijérjestelméén tai yhdistettyyn ilmas-
tointi- ja ilmanvaihtojérjestelmadn ei ole tehty muutoksia tai rakennuksen jadhdytysvaatimuk-
set eivit ole muuttuneet timin kohdan mukaisesti suoritetun tarkastuksen jalkeen, jasenvaltiot
voivat paittdd, etteivit ne edellytd uutta ilmastointijarjestelmén mitoituksen arviointia.

Tarkastusvelvoitteesta vapautetaan 15 artiklan 2 kohdan mukaan sellaiset rakennuksen tekni-
set jarjestelmdt, joita nimenomaisesti koskee sovittu energiatehokkuusperuste tai energiate-
hokkuuden sovittua parantumistasoa koskeva sopimusjérjestely, kuten energiatehokkuutta
koskeva sopimus, taikka joiden toimintaa hoitaa yleishyodyllisesti palvelusta tai verkosta vas-
taava operaattori ja joihin sen vuoksi sovelletaan jarjestelmépuolen tehokkuusseurantatoimen-
piteitd. Vapautuksen edellytys on kuitenkin se, etti tdllaisen lahestymistavan kokonaisvaikutus
vastaa tarkastusvelvollisuudesta johtuvaa vaikutusta.

Vaihtoehtona 15 artiklan 1 kohdassa saddetylle tarkastusvelvoitteelle, ja edellyttden, ettd ko-
konaisvaikutus on vastaava kuin 1 kohdassa, jdsenvaltiot voivat paattda toteuttaa toimenpiteitd
sen varmistamiseksi, ettd kdyttdjat saavat neuvoja ilmastointijarjestelmien tai yhdistettyjen il-
mastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien vaihtamisesta, muista ilmastointijarjestelmén tai yhdis-
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tetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmdn muutoksista ja vaihtoehtoisista ratkaisuista ky-
seisten jarjestelmien tehokkuuden ja mitoituksen arvioimiseksi. Ennen téllaisten 15 artiklan 3
kohdassa tarkoitettujen vaihtoehtoisten toimenpiteiden soveltamista kunkin jésenvaltion on
dokumentoitava, ettd kyseisten toimenpiteiden vaikutus vastaa 1 kohdassa tarkoitettujen toi-
menpiteiden vaikutusta, toimittamalla raportti komissiolle. Raportti on toimitettava sovelletta-
vien suunnittelu- ja raportointivelvoitteiden mukaisesti.

Lisdksi jdsenvaltioiden on sdddettidvid 15 artiklan 4 kohdan mukaan vaatimuksia sen varmista-
miseksi, ettd kun se on teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa, sellaiset muut kuin asuinra-
kennukset, joiden ilmastointi- tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmin nimellis-
teho on yli 290 kilowattia, varustetaan rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilla vuoteen
2025 mennessd. Rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilld on kyettava

a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kdyttod sekd mahdollistamaan
sen mukauttaminen;

b) tekeméddn vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan raken-
nuksen teknisten jérjestelmien tehokkuushévikki ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuksen tek-
nisestd hallinnoinnista vastaavalle henkilolle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvisté
mahdollisuuksista; ja

c¢) mahdollistamaan viestinti toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jarjestelmien
ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa seké yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jarjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista
riippumatta.

Asuinrakennusten osalta jasenvaltiot voivat sdétad 15 artiklan 5 kohdan mukaan vaatimuksia
sen varmistamiseksi, ettd niissd on

a) jatkuva sdhkoinen seurantatoiminto, jolla mitataan jarjestelmien tehokkuutta ja ilmoitetaan
rakennuksen omistajille tai hoitajille, jos se on merkittdvisti vihentynyt ja kun jirjestelmén
huolto on tarpeen, ja

b) tehokkaita ohjaustoimintoja, joilla varmistetaan energian optimaalinen tuottaminen, jakelu,
varastointi ja kaytto.

Rakennukset, jotka ovat 4 tai 5 kohdan mukaisia, vapautetaan 15 artiklan 1 kohdassa sdddetys-
ta tarkastusvelvoitteesta.

Teknisten jdrjestelmien vaatimukset (8.1 ja 8.9 artikla)

Rakennusten teknisié jarjestelmid koskeva 8 artikla on korvattu kokonaan ja artiklaa on laa-
jennettu kattamaan rakennuksen teknisten jéarjestelmien liséksi sdhkdisen liikkuvuuden ja &ly-
ratkaisuvalmiutta koskevan indikaattorin. Artiklan 1 kohta siséltdd edelleen velvoitteen vah-
vistaa olemassa oleviin rakennuksiin asennettaville teknisille jérjestelmille jérjestelmivaati-
mukset, jotka koskevat kokonaisenergiatehokkuutta, oikeaa asentamista sekd asianmukaista
mitoitusta, sdétdmistd ja ohjaamista. Jasenvaltiot voivat soveltaa ndité jérjestelmdvaatimuksia
my0s uusiin rakennuksiin.

Rakennuksen teknisié jirjestelmid koskevan 8 artiklan 1 kohdan toinen alakohta ei ole muut-
tunut. Kohdan mukaan jérjestelmivaatimukset on vahvistettava uusille, korvaaville ja paran-
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netuille rakennuksen teknisille jirjestelmille, ja niitd on sovellettava sikili kuin ne ovat tekni-
sesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa.

EPBD 2018 -direktiivin 2 artiklan 3 kohdan rakennuksen teknisten jérjestelmien médritelma
laajeni koskemaan rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmia ja paikalla tapahtuvaan séh-
kontuotantoon kéytettidvid jarjestelmid mukaan luettuna jérjestelmét, jotka kayttdvét uusiutu-
vista ldhteistd perdisin olevaa energiaa. Tastd johtuen néille jirjestelmille tulee jatkossa antaa
direktiivin 8 artiklan tiytédntoonpanotoimina jérjestelmivaatimukset. Jérjestelmdvaatimuksia
koskeva velvoite on yleinen, ja sen on koskettava aina, kun olemassa olevaan rakennukseen
jarjestelmé asennetaan, korvataan tai jarjestelméd parannetaan. Vaatimukset eivit siis rajoitu
vain laajamittaisiin korjauksiin. Automaatio ja ohjausjirjestelmid ja paikalla tapahtuvaan séh-
kontuotantoon kiytettdvid jérjestelmid koskevia jéirjestelmivaatimuksia voidaan direktiivin
mukaan soveltaa myds uuden rakennuksen rakentamisessa.

EPBD 2018 -direktiiviin liséttiin 8 artiklan 1 kohtaan kolmas alakohta. Alakohdan mukaan
uudet rakennukset on varustettava itsesddtyvilld laitteilla, jotka sdételevat erikseen lampdtilaa
kussakin huoneessa tai, sen ollessa perusteltua, rakennuksen osan mairétylla lammitetyll4 alu-
eella. Olemassa oleviin rakennuksiin on asennettava tillaiset itsesddtyvat laitteet, kun lam-
monkehittimet vaihdetaan. Kuitenkaan uuteen rakennukseen tai olemassa olevaan rakennuk-
seen, johon lammdnkehitin vaihdetaan, ei tarvitse itsesddtyvid laitteita asentaa, jos se ei ole
teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. EPBD 2018 -direktiivin johdantolauseen 21 mu-
kaan asentaminen on taloudellisesti toteutettavissa esimerkiksi silloin, kun kustannukset ovat
alle kymmenen prosenttia vaihdettujen ldmmonkehittimien kokonaiskustannuksista. Huone-
lampotilan sdédtdmiseen tarkoitetut itsesddtyvit laitteet ovat komission mukaan esimerkiksi
termostaattisia patteriventtiilejd tai muita kehittyneempii laitteita, joilla ldmmitystd voidaan
ohjata lampdtilan mukaan.

Artiklaan 8 on lisétty uusi 9 kohta, joka edellyttdd rakennuksen teknisen jarjestelman muute-
tun osan tai tarvittaessa koko muutetun jirjestelmdn energiatehokkuuden arviointia, tulosten
dokumentointia ja toimittamista rakennuksen omistajille, kun tekninen jérjestelma asennetaan
tai vaihdetaan tai sitd paivitetddn. Tuloksia on voitava kdyttdd vaatimustenmukaisuuden osoit-
tamisessa tai energiatodistuksen laatimisessa. Jdsenvaltioiden on paétettdva, vaaditaanko uu-
den energiatodistuksen laatimista.

Euroopan komission mukaan jdsenvaltiot voivat paittdéd yksityiskohdista sen osalta, millainen
muutos johtaa muutetun osan tai koko jirjestelméin arviointiin, ja sen osalta, miten energiate-
hokkuus arvioidaan. Jasenvaltiot voivat my0s vapaasti paéttdd, millainen ja minké siséltdinen
dokumentointi on ja miten se toimitetaan rakennusten omistajille.

Uudet rakennukset (6 artikla)

EPBD 2010 -direktiivin 6 artikla on korvattu uudella 6 artiklalla. Artiklan kohdassa 1 edellyte-
tddn uusien rakennusten tayttdvdn 4 artiklan mukaisesti vahvistetut energiatehokkuusvaati-
mukset.

EPBD 2018 -direktiivin 6 artiklan 2 kohdan mukaan ennen rakentamisen aloittamista tulee ot-
taa huomioon erittdin tehokkaiden vaihtoehtoisten jirjestelmien tekninen, ymparistoon liittyva
ja taloudellinen toteutettavuus, jos jarjestelmid on saatavilla.

Asiasisélto artiklassa on sdilynyt ennallaan. Alakohdasta 2 on poistettu esimerkkilista, jossa
lueteltiin erilaisia erittdin tehokkaita vaihtoehtoisa jarjestelmid. Artiklassa ei ole endd velvoi-
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tetta jarjestelmien arvioinnin dokumentointiin, eikd arvioinnin toteuttamista koskevia séén-
noksié.

Artiklan toimeenpano ei vaadi lainsdadantotoimenpiteitd. Uusien rakennusten energiatehok-
kuutta koskevista vaatimuksista on sdddetty uuden rakennuksen energiatehokkuudesta anne-
tulla ympéristdministerion asetuksella (1010/2017) ja rakennuksissa kéytettdvien energiamuo-
tojen kertoimien lukuarvoista annetulla valtioneuvoston asetuksella (788/2017). Molemmat
edelld mainitut asetukset on annettu maankytto- ja rakennuslain 117 g §:n nojalla.

Erittdin tehokkaiden vaihtoehtoisten jérjestelmien toteutettavuudesta on sidédetty maankaytto-
ja rakennuslain 117 h §:ssd, jonka mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén on arvioitava lam-
mitysjirjestelmdd koskeva tekninen, ympéristoon liittyva ja taloudellinen toteutettavuus, jos
uuden tai uusittavan rakennuksen lammitysjarjestelmédksi ei valita uusiutuvista ldhteista perai-
sin olevan energian kdyttoon perustuvaa hajautettua energiahuoltojirjestelméad, yhteistuotan-
toon perustuvaa ldmmitysjarjestelmad, kauko- tai alueldmmitys- tai -jadhdytysjarjestelmad
taikka 1ampopumppua vaikka sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa.
Arviointi on liitettdvd rakennusta koskeviin suunnitelmiin.

Olemassa olevat rakennukset (7.5 artikla)

Nykyiseen direktiivin 7 artiklan 5 kohta on korvattu uudella 5 kohdalla. Uuden 5 kohdan mu-
kaan jdsenvaltioiden on kannustettava laajamittaisten korjausten kohteena olevien rakennusten
osalta erittdin tehokkaisiin vaihtoehtoisiin jarjestelmiin, mikali se on teknisesti, toiminnallises-
ti ja taloudellisesti toteutettavissa, ja otettava huomioon terveelliset sisdilmasto-olosuhteet se-
ki paloturvallisuus ja voimakkaaseen seismiseen toimintaan liittyvét riskit. Kohdan 5 asiasi-
sélto sdilyy lahes nykyisen sisédltoisend. Muutoksella poistetaan my0s viittaus 6 artiklassa ol-
leeseen listaan erittdin tehokkaista vaihtoehtoisista jarjestelmista.

Artiklan muutoksen toimeenpano ei vaadi lainsddddntotoimenpiteitd. Direktiivi edellyttida laa-
jamittaisten korjausten kohdalla ainoastaan kannustamista vaihtoehtoisten jérjestelmien kéyt-
toon. Edelld 6 artiklan kohdalla kuvattu maankaytto- ja rakennuslain 117 h § koskee myos uu-
sittavaa rakennusta, joten kyseinen sddnnds riittinee kattamaan kannustusvelvoitteen.

Terveelliset sisdilmasto-olosuhteet tulee nykyisinkin saada aikaan tai sailyttdd uudis- ja kor-
jausrakentamisessa. Maank&ytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan korjaus- ja muutostydssa tu-
lee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus
aiottuun kayttéon. Muutosten johdosta rakennuksen kéyttdjien turvallisuus ei saa vaarantua
eivitkd heiddn terveydelliset olonsa heikentyd. Lisdksi rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisesta korjaus- ja muutostdissd annetussa ymparistOministerion asetuksen (4/13) 11
§:ssé sdddetddn, ettd ilmanvaihtojérjestelmén suunnittelussa sovelletaan ympéristoministerion
asetusta rakennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Nama sdaddokset yhdessa riittdnevét kat-
tamaan velvoitteen terveellisten sisdilmasto-olosuhteiden huomioimisesta.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissd annetussa ymparis-
toministerion asetuksen 10 §:ssd sdddetddn, ettd “rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jérjes-
telmien korjausta tai uusimista suunniteltacssa ja toteutettaessa toimenpiteet on valittava siten,
ettd rakenteiden oikea lampo6-, 4éni- ja kosteustekninen toimivuus sekéd palotekninen eristé-
vyys varmistetaan”. Rakennusten paloturvallisuudesta annettua ympéristoministerion asetusta
(848/2017) sovelletaan myos rakennuksen korjaus- ja muutostychon, jos rakennus tai sen osa
muuttuu korjaus- ja muutostyon seurauksena paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja
rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja muutos-
tyon laatu ja henkil6turvallisuuden vaarantumisen estdminen huomioon ottaen. Edelld mainitut
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sdddokset yhdessa riittavit kattamaan artiklan 7 kohdan 5 velvoitteen paloturvallisuuden huo-
mioon ottamisesta.

Ympéristoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) ja ympéristoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) kattavat artiklan 5 kohdan velvoitteen varautumisesta voimakkaa-
seen seismiseen toimintaan liittyviin riskeihin.

Taloudelliset kannustimet ja markkinaesteet (10 artikla)

Artiklan 10 kohta 6 on korvattu uudella 6 kohdalla ja lisdksi artiklaan on lisdtty uusi 6 aja 6 b
kohta. Voimassa olleen direktiivin kohdassa 6 edellytettiin jisenvaltioita ottamaan huomioon
energiatehokkuuden kustannusoptimaaliset tasot tarjotessa kannustimia rakennusten rakenta-
miseksi tai laajamittaiseksi korjaamiseksi. Uusi 6 kohta on korvattu uusilla velvoitteilla, joi-
den mukaan jasenvaltioiden tulee varmistaa energiatechokkuuden parantamiseen taloudellisia
toimenpiteitd suunnitellessa tai toimeenpantaessa, ettd energiansdistot on madritettdva kaytta-
en yhté tai useampaa direktiivissd mainittua kriteerid. Kriteereitd on viisi erilaista.

Artiklan 6 kohta ei vaadi lainsdddantdtoimenpiteitd. Nykyisin ymparistoministerio ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittimiskeskus eivdt myonnd tukia energiatehokkuuden parantamiseen.
Ty6- ja elinkeinoministerid myontiéd energiatukia tiettyihin hankkeisiin, joiden ehdoista on
sdddetty energiatuen myoOntdmisen yleisistd ehdoista vuosina 20182022 annetussa valtioneu-
voston asetuksessa (1098/2017). Yleisesti ottaen Suomessa myoOnnettyjen energiatukien eh-
doissa on edellytetty selvityksié ja/tai laskelmia, jotka vastannevat direktiivissé esitettyja kri-
teereja.

Uuden 6 a kohdan mukaan energiatodistustietokantojen on mahdollistettava tictojen kerdami-
nen niiden piiriin kuuluvien rakennusten mitatuista tai lasketuista energiankulutuksista. Taltd
osin on tuotu esiin erityisesti julkiset rakennukset, joilla on energiatodistus. Lisdksi todistus-
tietokannoista uuden 6 b kohdan mukaan on pyynnosti asetettava saataville tilasto- ja tutki-
mustarkoitukseen ja rakennuksen omistajalle védhintdan yhdistetyt ja anonymisoidut tiedot,
kuitenkin unionin ja kansallisten tietosuojavaatimusten mukaisesti.

Artiklan 6 a ja 6 b kohta eivit vaadi lainsdadéntotoimenpiteitd. Rakennusten energiatodistus-
tietojarjestelmédstd annetussa laissa (147/2015) sdddetddn todistustietokannan tietojen kaytosta
ja muun muassa todistustietojen julkisesta esillédpidosta.

Lain 5 §:n mukaan julkisesti voi olla saatavilla, ei kuitenkaan yhden tai kaksi huoneistoa késit-
tavalle asuinrakennukselle, muun muassa vakioituun kéayttoon perustuva laskennallinen os-
toenergiankulutus energiamuodoittain. Kuka tahansa voi kayttda rekisterid siten, ettd koostaa
rakennustyypeittiin taulukkomuotoisia tulosteita kyseisistd energiankulutuksista. Toteutunee-
seen energiankulutukseen liittyva tieto ei ole julkisesti saatavilla.

Todistustietokannassa on erikseen merkittyné, onko rakennus julkinen rakennus. My®os téllais-
ten julkisten rakennusten laskennallinen energiakulutustieto on saatavissa tietokannasta kenen
tahansa kéyttoon.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi itse kerété tiedot yhden tai kaksi huoneistoa késit-
tavistd asuinrakennuksista. Hallituksen esityksessd (HE 335/2014 vp) todetaan, ettd ndiden
osalta tarvittavan vertailutiedon voi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tuottaa rekisterin
perusteella kaikkien tietoa tarvitsevien kdyttoon siten, ettd todistuksista tuotetaan yhteenveto-
raportteja alueittain, rakennusvuosittain, energialuokittain ja talotyypeittiin.
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Vapaachtoinen dlyratkaisuvalmiuden indikaattori (8.10 ja 8.11 artikla)

EPBD-2018 -direktiiviin lisdttiin 8 artiklaan uudet kohdat 10 ja 11. Kohdan 10 mukaan ko-
missio hyvéksyy unionin vapaaehtoisen yhteisen rakennusten &lyratkaisuvalmiutta koskevan
luokittelujérjestelmén delegoidulla sdddokselld. Luokittelun on perustuttava arvioon raken-
nuksen tai rakennuksen osan kyvystd mukauttaa toimintansa asukkaan ja verkon tarpeiden
mukaan ja parantaa energiatehokkuuttaan sekd kokonaistehokkuuttaan. Luokittelujarjestelméin
on luotava dlyratkaisuvalmiutta koskevan indikaattorin mééritelma ja luotava menetelmad, jolla
se on laskettava. Kohdan 11 mukaan komissio hyvéksyy taytintoonpanosdddoksen, jossa maa-
ritelldén tekniset yksityiskohdat luokittelujérjestelmén tehokasta tdytdntdonpanoa varten, mu-
kaan lukien aikataulu kansallisen tason ei-sitovaa testausta varten. Taytdntoonpanosaadokselld
my0s selvennetddn, milld tavoin luokittelujirjestelmd seké energiatodistusjirjestelmad tayden-
tévit toisiaan. Komissiosta saadun arvion mukaan sdédokset annettaisiin kesdlld vuonna 2020.

2.2.5 Energiatehokkuusdirektiivi (EED)

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2012/27/EU energiatehokkuudesta, direktiivien
2009/125/EY ja 2010/30/EU muuttamisesta sekd direktiivien 2004/8/EY ja 2006/32/EY ku-
moamisesta tuli voimaan 4 péiviné joulukuuta 2012. Euroopan parlamentin ja neuvoston di-
rektiivi (EU) 2018/2002 energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta
(jaljempana EED) hyviksyttiin osana EU:n puhtaan energian pakettia 24 paiviana joulukuuta
2018. EED:n uudelleentarkastelun taustalla on tarve luoda energiatehokkuutta koskevat oi-
keudelliset puitteet vuoden 2020 jélkeen. Siind vuodelle 2020 asetettu 20 prosentin energiate-
hokkuustavoite sai jatkoksi vuodelle 2030 asetetun EU:n vdhintddn 32,5 prosentin energian
kéyton tehostamistavoitteen. Lisdksi jasenvaltioille asetettiin sitovat vuosittaiset 0,8 prosentin
kumulatiiviset energiansdéistovelvoitteet kaudelle 2021-2030. EED koskee kolmea asiakoko-
naisuutta: energiatehokkuustavoite vuodelle 2030 (1 ja 3 artikla), energianséastdvelvoitteet (7,
7 a ja 7 b artiklat) sekd lammityksen ja ldmpimédn kdyttoveden mittaaminen ja kustannusten
jakaminen (9, 9a—9 ¢, 10, 10 a, 11 ja 11 a artiklat).

EED:n 9 artiklaa on muutettu siten, ettd artikla kattaa aiemmasta (sdhkon, maakaasun, kauko-
lammityksen, kaukojidéhdytyksen ja kotitalouksien ldmpimén kiyttoveden) mittareiden tar-
joamisvelvollisuudesta poiketen vain mittarien tarjoamisen séhkon ja maakaasun loppuasiak-
kaille.

EED:n 9 a artiklan mukaan jésenvaltion on varmistettava, ettd kaukoldmmityksen, kaukojééh-
dytyksen ja kotitalouksien limpimén kayttoveden loppuasiakkaille tarjotaan kilpailukykyisesti
hinnoiteltuja mittareita, jotka kuvaavat tarkasti niiden todellista energiankulutusta. Liséksi 9 a
artiklaan on lisétty sdédnnds, jonka mukaan rakennuksen limmonvaihtimeen tai toimituspistee-
seen on asennettava mittari, jos rakennuksen 1dmpd, jaddhdytys tai ldammin kéyttovesi tulevat
useille rakennuksille yhteisesta keskitetystd ldhteestd tai kaukoldmpo- tai kaukojadhdytysjar-
jestelmasta.

EED:n uudessa 9 b artiklassa sdddetddn ldammityksen, jddhdytyksen ja ldmpiman kiyttoveden
kayttdjakohtaisesta mittaamisesta ja kustannusten jakamisesta. EED:n 9 b artiklan 1 kohdan 1
alakohta mukaan moniasuntoisiin ja moneen eri tarkoitukseen kéytettaviin rakennuksiin, joissa
on keskusldmmitys tai -jddhdytys tai jotka kayttdvét kaukolampo- tai kaukojddhdytysjérjes-
telméd, on asennettava kdyttdjakohtaiset mittarit, jotka mittaavat ldammityksen, jadhdytyksen
tai ldampimén kdyttoveden kulutusta kunkin yksikdn osalta, jos tdmé on teknisesti toteutetta-
vissa ja kustannustehokasta oikeassa suhteessa mahdollisiin energiansdistdihin.
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Edelld mainitusta velvollisuudesta voidaan poiketa 9 b artiklan 1 kohdan 2 alakohdan mukaan.
Jos kayttdjakohtaisten kulutusmittareiden kayttd ei ole teknisesti mahdollista tai kustannuste-
hokasta ldmmityksen mittaamiseksi kussakin yksikossé, on direktiivin mukaan kaytettdva
kayttdjakohtaisia lammityskustannusten jakolaitteita mittaamaan l&mmonkulutusta kussakin
lampopatterissa. MyoOs tistd toissijaisesta vaatimuksesta voidaan poiketa, jos jdsenvaltio osoit-
taa, ettd lammityskustannusten jakolaitteiden asentaminen ei olisi kustannustehokasta.

EED:n 9 b artiklan 2 kohdan mukaan uusiin moniasuntoisiin rakennuksiin ja uusien moneen
eri tarkoitukseen kéytettdvien rakennusten, joissa on keskuslédmmitys ldmmintd kayttovettd
varten tai joissa on kdytossd kaukoldmpdjérjestelma, asuinkdytdssd oleviin osiin on asennetta-
va lampimén kéyttoveden kulutusta mittaavat kéyttdjakohtaiset mittarit. Edelld mainitun artik-
lan mukaan uusien asuinrakennusten huoneistokohtaisen ldmpiméanveden mittaus- ja laskutus
tulee pakolliseksi 25 pédivanéd lokakuuta 2020 alkaen. Tekniseen toteutettavuuteen ja kustan-
nustehokkuuteen liittyva poikkeus ei koske uusia moniasuntoisia ja moneen eri tarkoitukseen
kaytettdvid rakennuksia, joissa on keskusldammitys lammintd kayttovettd varten tai joissa on
kaytosséd kaukolimpdjérjestelma.

Uuden 9 b artiklan 3 kohdan mukaan jésenvaltioiden on varmistettava, etti niilld on kayttdja-
kohtaisen kulutuksen laskennan avoimuuden ja tdsmillisyyden varmistamiseksi voimassa la-
pindkyvit, julkisesti saatavilla olevat kansalliset sdannét lammityksen, jadhdytyksen tai lam-
pimén kayttoveden kulutuksen kustannusten jakamisesta moniasuntoisissa tai moneen eri tar-
koitukseen kaytettdvissd rakennuksissa, joille toimitetaan kaukoldmpdd tai -jadhdytystd tai
joissa omat yhteiset limmitys- tai jadhdytysjérjestelmét ovat yleisia.

Uudessa 9 c artiklassa on vaatimuksia 1dmmén, jadhdytyksen ja veden kulutuksen mittaami-
seen kdytettdvien mittareiden ja jakolaitteiden etdluennasta.

Uudessa 10 a artiklassa sdddetddn laskutus- ja kulutustiedoista. Artiklan 1 kohdan mukaan,
kun mittari on asennettu, jasenvaltioiden on varmistettava, ettd limmityksen, jidhdytyksen ja
lampimén kayttoveden laskutus- ja kulutustiedot ovat luotettavia ja tdsméllisid ja ettd ne pe-
rustuvat todelliseen kulutukseen kaikkien loppukayttéjien osalta.

EED:n 11 a artiklassa on sdadetty energiankulutusta koskevien tietojen antamisesta perittavis-
td kustannuksista. Uuden 11 a artiklan mukaan jasenvaltioiden on varmistettava, ettd loppu-
kayttdjat saavat kaikki energiankulutusta koskevat laskunsa ja laskutustietonsa maksutta ja etti
loppukéyttdjat saavat kulutustietonsa asianmukaisella tavalla ja maksutta. Moniasuntoisissa ja
moneen eri tarkoitukseen kiytettdvissd rakennuksissa kéyttdjakohtaiseen kulutukseen perustu-
vien laskutustietojen toimittaminen loppukayttdjdlle on kuitenkin toteutettava voittoa tuotta-
mattomalta pohjalta. Tehtévén antamisesta kolmannelle osapuolelle aiheutuvat kustannukset,
joihin sisdltyy kéyttdjakohtaisen todellisen kulutuksen mittaaminen, jakaminen ja huomioon
ottaminen tillaisissa rakennuksissa, voidaan siirtdd loppukéyttdjien maksettaviksi siind méairin
kuin téllaiset kustannukset ovat kohtuullisia.

Jasenvaltioiden on saatettava direktiivin noudattamisen edellyttimaét lait, asetukset ja hallin-
nolliset méadraykset voimaan lahtokohtaisesti viimeistddn 25 paivana kesdkuuta 2020. Osa di-
rektiivin sddnnoksistd (1 artiklan 5—10 alakohdan ja liitteessd olevien 3 ja 4 kohdan noudat-
tamisen edellyttdmat lait, asetukset ja hallinnolliset mairdykset) on kuitenkin saatettava voi-
maan viimeistddn 25 paivana lokakuuta 2020.

2.2.6 Uusiutuvan energian direktiivi (RED II)
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Uusiutuvan energian osuuden lisdédminen Euroopan unionissa on keskeistd kasvihuonekaasu-
pdéstdjen vihentdmisessd. EU on sitoutunut vihentimién pédstdjd unionissa vahintdén 40
prosentilla vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessé. Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiivi (EU) 2018/2001 uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian kdyton edistdmisesta
(uudelleenlaadittu) (jéljempand RED II) annettiin 11 pédivané joulukuuta 2018 ja se on saatet-
tava osaksi kansallista lainsdddant6d viimeistddn 30 pdivand kesdkuuta 2021. Direktiivissd
asetetaan sitova unionin tavoite, jonka mukaan uusiutuvista energialdhteisti saatavan energian
osuus on vuonna 2030 véhintdén 32 prosenttia. Direktiivissi ei ole asetettu jasenvaltiokohtai-
sia tavoitteita, vaan jasenmaiden suunnitelmat uusiutuvan energian osuuden kehityksesta kuu-
luvat komissiolle toimitettaviin kansallisiin energia- ja ilmastosuunnitelmiin.

Uusiutuvan energian direktiivi késittelee useita eri osa-alueita. Uusiutuvan energian tukioh-
jelmien osalta pyrkimyksend on tukiohjelmien markkinaehtoisuuden lisddminen ja teknologia-
neutraalisuuden huomioiminen. Jidsenmaita kannustetaan avaamaan tukiohjelmansa myds
muissa jdsenmaissa sijaitseville laitoksille, mutta tukiohjelmien avaaminen séilyy vapaaehtoi-
sena. Direktiivi pyrkii useilla tavoilla helpottamaan kuluttajien ryhtymisti itse sdhkon tuotta-
jaksi tai heiddn osallistumistaan uusiutuvaa energiaa tuottavaan yhteisoon. Alkuperatakuujar-
jestelmai tulee laajenemaan séhkon lisdksi myds lammitykseen ja jadhdytykseen sekd biokaa-
suun.

Uusiutuvan energian osuutta tarkastellaan erikseen sdahkon tuotannon, liikkenteen sekd 1ammi-
tys- ja jadhdytysalan osalta. Sitova uusiutuvan energian 32 prosentin osuuden tavoite koskee
nditd kaikkia yhteensd. Limmitys- ja jddhdytysalalla edellytetdan kuitenkin vuosittaista lisdys-
td yhdistetylle uusiutuvan energian ja hukkalammon ja —kylmén osuudelle jasenvaltiossa. Li-
sdystavoitteen suuruus riippuu kyseisen jdsenmaan ldmmitys- ja jadhdytysalan uusiutuvan
energian osuudesta. Liikennesektorin osalta tavoitteena on taas uusiutuvan energian osuuden
lisddminen 14 prosenttiin vuoteen 2030 mennessa.

Bioperiisten polttoaineiden kestivyyskriteerit tulevat laajenemaan nestemdiisten biopolttoai-
neiden ja bionesteiden liséksi kiinteille ja kaasumaisille biomassapolttoaineille. Metséperdisen
biomassan kestavyyskriteerit toimivat riskiperusteisesti, eli jos tietyt kriteerit tayttyvit, niin
maa kuuluu matalan riskin alueeseen ja raaka-aineelle riittdd 1ahtomaan esittdminen kestavyy-
den todistamiseksi. Toiminnanharjoittajan kestdvyysjarjestelmalld osoitetaan raaka-aineen
kestdvyys, seurataan kestdvien raaka-aineiden maaraa seka tarvittaessa osoitetaan kasvihuone-
kaasupaistovihenemain laskenta.

Direktiivi keskittyy my6s jasenmaiden uusiutuvan energian tuottamiseen liittyviin hallinnolli-
siin menettelyihin. Uusiutuvan energian tuotanto ja kayttd tulee ottaa huomioon jo maankayt-
tod suunniteltaessa. Direktiivi asettaa vaatimuksia uusiutuvan energian tuotantolaitosten lu-
pamenettelyn organisointiin ja kestoon. RED II -direktiivin 16 artiklan mukaan jasenvaltioi-
den tulee nimetd yksi tai useampi yhteyspiste, jotka neuvovat uusiutuvaa energiaa tuottavien
laitosten hankekehittdjid lupaprosessissa. Lisdksi sdhkoéd tuottavien laitosten lupamenettelyi-
den kokonaiskestolle asetetaan méairaajat.

Jasenvaltioiden on 15 artiklan mukaan rakennussdannoksissddn ja -maédrayksissddn otettava
kéyttoon asianmukaiset toimenpiteet, joilla lisdtddn kaiken tyyppisen uusiutuvan energian
osuutta rakennusalalla. Ndmi toimenpiteet voivat liittyd itse tuotetun uusiutuvan energian
kéyttoon, energian paikallisen varastoinnin ja energiatehokkuuden lisddmiseen, sdahkon- ja
lammontuotantoon sekd passiivi-, matalaenergia- ja nollaenergiataloihin. Jésenvaltioiden on
rakennussaannoksissadn ja -maardyksissddn tai muulla tavalla vastaavin vaikutuksin edellytet-
tdva uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vihimmaéistasoa uusissa ja perusteellisesti
kunnostettavissa rakennuksissa siind madrin, kuin timéa on teknisesti, toiminnallisesti ja talou-
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dellisesti toteutettavissa eikd vaikuta kielteisesti sisdilman laatuun. Mainittujen vihimmaista-
sojen saavuttaminen on sallittava muun muassa tehokkaalla kaukolammitykselld ja -
jadhdytykselld kayttden merkittdvad uusiutuvan energian ja hukkaldmmon ja -kylmén osuutta.
Jasenvaltioiden on rakennussdidnndstensi ja -maidrdystensd puitteissa edistettiva myos sellais-
ten uusiutuvaa energiaa hyddyntdvien ldmmitys- ja jadhdytysjirjestelmien ja -laitteiden kéyt-
tod, joilla voidaan vihentdd merkittévésti energiankulutusta.

RED II -direktiivin 18 artiklan mukaan jdsenvaltioiden on myos edelleen varmistettava, ettd
kuluttajien sekd muun muassa rakentajien, asentajien ja arkkitehtien saatavilla on tietoa mah-
dollisista tukitoimenpiteistd sekd uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan lammityksen, jadhdy-
tyksen ja sdhkon kéyttoon tarkoitettujen laitteiden ja jarjestelmien nettohyddyistd sekd kustan-
nus- ja energiatehokkuudesta. Jésenvaltioissa tulee olla sertifiointijirjestelmin uusiutuvan
energian tuotantolaitteistojen asentajille

2.2.7 EU:n hallintomalliasetus

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2018/1999 energiaunionin ja ilmastotoimien
hallinnosta, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusten (EY) N:o 663/2009 ja (EY) N:o
715/2009, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivien 94/22/EY, 98/70/EY, 2009/31/EY,
2009/73/EY, 2010/31/EU, 2012/27/EU ja 2013/30/EU, neuvoston direktiivien 2009/119/EY ja
(EU) 2015/652 muuttamisesta sekd Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o
525/2013 kumoamisesta (jaljempand hallintomalliasetus) annettiin 20 paivand joulukuuta
2018. Hallintomalliasetus on Euroopan puhtaan energian paketin ainoa tdysin uusi sd4dos.
Hallintomalliasetuksella ohjataan energiaunionin tavoitteiden ja Pariisin ilmastosopimuksen
mukaisia toimia. Sen on tydkalu, jonka avulla hoidetaan koordinaatiota EU-toimielinten ja jéa-
senvaltioiden kesken. Hallintomalliasetuksella on tdrked merkitys EU:n energia- ja ilmastopo-
litiikan toteuttamisessa.

Hallintomalliasetus kattaa kaikki viisi energiaunionin pilaria 1) energiaturvallisuus, 2) energi-
an sisdmarkkinat, 3) energiatehokkuus, 4) vdhéhiilisyys (hiilestd irtautuminen ja uusiutuva
energia) sekd 5) tutkimus, innovointi ja kilpailukyky. Hallintomalliasetus velvoittaa jisenval-
tiot jatkossa tekemddn kansallisen yhdennetyn energia- ja ilmastopolitiikan suunnitelman (Na-
tional Energy and Climate Plan, NECP) sekd pitkdn aikavilin véhépadstdisyysstrategian
(Long Term Strategy, LTS). Lisaksi komissio seuraa jasenvaltioiden tavoitteita kaikkien ener-
giaunionin viiden ulottuvuuden osalta. Jisenvaltioiden tulee laatia kansallinen energia- ja il-
mastosuunnitelma kymmenen vuoden vélein ja raportoida komissiolle toimeenpanon etenemi-
sestd joka toinen vuosi. Komissio voi antaa jdsenvaltiolle suosituksia, jos EU ei olisi péése-
maissa yhteisiin tavoitteisiin tai jos jdsenvaltio ei etenisi asettamansa suunnitelman mukaan.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklalla muutetaan EPBD 2010 -direktiivin artikloja. Hallintomal-
liasetuksella muutetaan 2 a artiklan 1 kohdan johtolausetta ja lisdtdan EPBD 2010 -direktiivin
2 a artiklaan uusi kohta, jonka mukaan kunkin jdsenvaltion pitkén aikavilin peruskorjausstra-
tegia on toimitettava komissiolle osana lopullista yhdennettyd kansallista energia- ja ilmasto-
suunnitelmaa. Ensimmaéinen pitkén aikavilin peruskorjausstrategia on toimitettava komissiolle
viimeistddn 10 paivand maaliskuuta 2020. Lisdksi hallintomalliasetuksen 35 artikla 1 kohdan i
alakohdan mukaan tulee joka toinen vuosi laatia edistymisraportti pitkén aikavilin peruskor-
jausstrategiasta.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 3 kohdalla muutetaan EPBD 2010 -direktiivin 9 artiklan 5
kohtaa.
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Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 4 kohdassa kumotaan EPBD 2010 -direktiivin 10 artiklan 2
ja 3 kohdat, jossa on sdddetty jasenmaille velvollisuus luetteloida ja raportoida Euroopan ko-
missiolle taloudellisista kannusteista. TAima raportointivelvoite poistuu.

Hallintomalliasetuksen 53 artiklan 5 ja 6 kohdan muutoksesta johtuu, ettd seké lammitysjérjes-
telmien ettd ilmastointijirjestelmien kohdalla vaihtoehtoisten menettelyjen vastaavuusraportti
on toimitettava komissiolle osana jdsenvaltioiden hallintomalliasetuksen 3 artiklassa tarkoitet-
tuja yhdennettyja kansallisia energia- ja ilmastosuunnitelmia.

2.2.8 Jakeluinfradirektiivi

Jakeluinfradirektiivi médrittelee yhteisen toimenpidekehyksen vaihtoehtoisten polttoaineiden
ja kayttovoimien infrastruktuurin kdyttdonotolle unionissa. Vaihtoehtoisiksi polttoaineiksi
katsotaan: sdhkd, vety, biopolttoaineet, synteettiset ja parafiiniset polttoaineet, maakaasu
(CNG ja LNQ) ja nestekaasu.

Jakeluinfradirektiivin keskeinen velvoite jisenvaltioille on kansallisen toimintakehyksen laa-
timinen vaihtoehtoisille polttoaineille ja kdyttovoimille. Kehyksen tulee sisdltdd muun muassa
vaihtoehtoisten polttoaineiden markkinoiden nykytilan ja kehityksen arviointi sekd niiden inf-
rastruktuurin kehityksen arviointi, kansalliset tavoitteet sahkon, maakaasun ja tarvittacssa ve-
dyn infrastruktuurin osalta perustuen polttoaineiden kysyntdarvioihin sekd toimenpiteet toi-
mintakehyksen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Jakeluinfradirektiivi ei aseta mitddn sitovia numeerisia tavoitteita jakeluinfralle vaan edistda
asianmukaista jakelupisteiden mairdamistd eri polttoaineille. Jakeluinfradirektiivin liitteissad
annetaan tekniset spesifikaatiot erityyppisille jakelu- ja latauspisteille. Tekniset spesifikaatiot
sisdltavat esimerkiksi vaatimuksen tietyn standardin tdyttavistd latauspisteiden liittimisti ja
vaatimukset tankkauspisteestd jaeltavan polttoaineen, esimerkiksi vedyn puhtaudesta. Kansal-
liset toimintakehykset oli toimitettava komissiolle tiedoksi 18 pédivdnd marraskuuta 2016
mennessd. Jakeluinfradirektiivi oli toimeenpantava kansallisella lainsdddannolld samaan pii-
vamadradn mennessa.

Valtioneuvosto hyvéksyi tammikuussa 2017 Suomen kansallisen ohjelman, joka toimitettiin
komissiolle. Komissio on julkaissut maantielitkennepaketti II:n yhteydessa tiedonannon, jonka
mukaan Suomen kansallinen suunnitelma téyttéa jakeluinfradirektiivin asettamat velvoitteet.

2.2.9 Lainsdadanto ja kdytantd erdissd Euroopan unionin maissa

Esityksen kansainvélinen arviointi perustuu pddosin VIT Oy:n tekemidn selvitykseen:
”EPBD:n muutoksen johdosta tehtdvd kansainvélinen selvitys hallituksen esitystd varten”
(19.3.2019, VTT-Cr-00353-19).

Vertaaminen ulkomaiseen lainsdddantoon on hankalaa sen vuoksi, ettdi EPBD 2018 -
direktiivin tiytdntdonpanomenettelyt ovat jasenvaltioissa edenneet rinnakkain eikd niitd ole
vielé toteutettu. Erityisen hankalaa kansainvélisen vertailun tekeminen on sdhkdisten ajoneu-
vojen latauspisteisiin liittyvélld infrastruktuurin alueella, koska kyseinen aihepiirin on aivan
uusi EPBD 2018 -direktiivissa.

Sdhkoisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet

Kansainvilisesti voidaan sanoa litkenteen murroksen olevan kédynnissd, mikd on ndkyvissé
monilla rintamilla yhtd aikaa. Sdhkoautoteknologioiden markkinan odotetaan kehittyvan voi-
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makkaasti, erityisesti sdhkoautojen hintojen laskevan, akkuteknologian kehittyvén ja halpene-
van ja lisdksi dlykkédn latauksen teknologian ja palveluiden tulevan markkinoille. EU:n auto-
valmistajien julkistamien strategioiden pohjalta uusia sdhkoautomalleja olisi tulossa markki-
noille vuoteen 2025 mennesséd véhintidén 200 kappaletta. EPBD 2018 -direktiivin yksi tavoite
on edistdd Euroopan unionin tasolla sdhkdautojen madrda lisdidmadlld pakollisia velvoitteita
sdhkoautojen latausinfrasta koko Euroopan unionissa. Talla hetkelld monessa Euroopan unio-
nin jasenmaassa ei ole pakollista lainsdadantod sdhkoautojen yksityisistd latauspisteista.

Jakeluinfradirektiivi nojalla kaikkien jédsenmaiden tuli marraskuuhun 2016 mennessé laatia
kansallinen toimintakehys liikenteen vaihtoehtoisten polttoaineiden markkinoiden kehitta-
miseksi ja asiaan liittyvén infrastruktuurin kéyttoonottamiseksi. Kansallisissa toimintakehyk-
sissd tulee esittdd sekd litkenteen vaihtoehtoisia kdyttovoimia ja niiden jakeluinfraa koskevat
tavoitteet vuosille 2020 ja 2030 seké toimenpiteet, joilla tavoitteet saavutetaan.

Tamén lisdksi vdha- ja nollapddstdisten ajoneuvojen yleistymiseen vaikuttaa EU:ssa ajoneu-
vonvalmistajille asetettavat padstoraja-arvot (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU)
2019/631, 17 pdivani huhtikuuta 2019, hiilidioksidipddstdnormien asettamisesta uusille henki-
16autoille ja uusille kevyille hydtyajoneuvoille ja asetusten (EY) N:o 443/2009 ja (EU) N:o
510/2011 kumoamisesta) sekd autokannan uusiutumisen vauhti. Viime vuosina on sovittu uu-
det raja-arvot vuosille 2025 ja 2030 henkild- ja pakettiautoille seké raskaalle kalustolle, silla
arvioiden mukaan voimassa oleva raja-arvo vuodelle 2020/2021 ei ole riittdva suhteessa kun-
nianhimoisiin paistdvihennystavoitteisiin liikennesektorilla. Vuoden 2030 tavoitteilla luodaan
autoteollisuudelle tarvittava ennakoitavuus ja pitkdn tdhtdimen suunta ndiden investointien
jatkamiselle. Ehdotuksen keskeisend tavoitteena on merkittavésti edistdd siirtymistd tavan-
omaisista polttomoottoriajoneuvoista puhtaampaan liikenteeseen.

Sdhkoisen latauksen osalta selvitettiin lainsaddédnnon tilannetta Norjassa, Italiassa, Espanjassa,
Itdvallassa ja Ranskassa. Tarkasteltaviksi maiksi valittiin maita, joissa sihkdautot ovat yleis-
tyneet nopeasti tai tiedettiin etukéteen niissé olevan latauspisteisiin liittyvid sddnnoksid. Lisdk-
si Ruotsi valittiin tarkastelun kohteeksi, koska sen oikeuskulttuuri on hyvin samanlainen kuin
Suomen.

Ruotsi

Ruotsin lainsddddnnossa ei ole erityislainsdddantod sdhkoautojen latauspisteille. Ruotsissa on
siten tarpeen antaa uutta lainsdfddntod sdhkoisen liikenteen latauspisteistd ja latausinfrasta
EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanemiseksi.

Norja

Norja on tienndyttdjd sdhkoautojen kiyttoonotossa. Norjassa ladattavien autojen markkina-
osuus oli noin 60 prosenttia 2018. Norja ei ole Euroopan unionin jisenmaa, mutta se imple-
mentoi useimmat direktiivit EEA-sopimuksen (European Economic Area) mukaisesti.

Norjan nykyisesséd lainsdddédnnossa ei ole EPBD 2018 -direktiivin mukaisia vaatimuksia ra-
kennusten latauspisteiden osalta lainkaan. Toistaiseksi sdhkoautojen vahvat kannustimet ovat
aikaansaaneet sen, ettd asuinyhteisdt ovat itse loytdneet ratkaisuja latauspisteiden asentami-
seen ilman sdédntelyd, mutta yhteisdissd on jouduttu kaiymadn aiheesta paljonkin keskustelua.

Italia
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Italiassa sdhkoautojen latauksiin liittyvit sdddokset ovat jo varsin pitkdlld, mutta ndmé sia-
dokset eivdt vastaa EPBD 2018 -direktiivin vaatimuksia. Italiassa on sdddetty osana jake-
luinfradirektiivin vaatimukset toteuttavaa lainsdddantdasetusta 257/2016 (Decreto Legislativo
16/12/2016, n. 257 - Disciplina di attuazione della direttiva 2014/94/UE del Parlamento eu-
ropeo; 2 kappale 15 artikla 1 kohta) vaatimuksia uusien asuinyhteisdjen ja ei-
asuinrakennusten yhteydessd olevien pysdkdintialueiden varautumisesta sdhkoautojen lataus-
pisteisiin.

Italian asetuksen vaatimukset osin ylittidvit ja osin alittavat EPBD 2018 -direktiivin vaatimuk-
set. Asetuksen mukaan uusiin asuinyhteisdihin, joissa on vdhintddn 10 asuntoa, vaaditaan la-
tauspistevalmius vahintddn 20 prosenttiin autopaikoista (alittaa EPBD 2018 -direktiivin vaa-
timuksen valmiudesta kaikille autopaikoille). Uusiin ei-asuinrakennuksiin, joiden kayttopinta-
ala on 500 m? vaaditaan latauspistevalmius kaikille autopaikoille (ylittdéd EPBD 2018 -
direktiivin vaatimuksen yksi latauspiste + varautuminen 20 prosentille autopaikoista).

Espanja

Espanjan lainsdddannosséd on tarkempaa sééntelyd sihkdautojen latauspisteisiin varautumisel-
le. EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 7 kohtaan liittyen, sdhkoalan lakia (Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico) on tdydennetty vuonna 2018 kuninkaallisella lakiasetuksel-
la (Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores). Asetuksella on kumottu vaatimus latausope-
raattorista julkisilla latauspisteilld, vaatimus siitd, ettd latauspalveluita voivat toimittaa vain
energiayhtidt, vaatimus etukéteisilmoituksesta energiaministerioon ennen latauspalvelun aloit-
tamista ja vaatimus erillisestd sdhkoliittyméstd latauspisteille kiinteistdissd. Samalla asetuk-
seen on lisdtty vaatimus latauspisteiden avoimesta datasta ja datan kerddmisestd yhteen paik-
kaan kaikkien kansalaisten saataville.

Lain 8/2013 (Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion ur-
banas) 17 artiklaan on tehty merkittdvd sihkdautoilua helpottava muutos. Artiklassa sdéde-
tadn, ettd sdhkokayttoisen ajoneuvon latauspisteen asentaminen yksityiseen kéyttoon, raken-
nuksen pysékointipaikan yksittdiseen ruutuun, vaatii vain ennakkoilmoituksen yhteisolle. La-
tauspisteen kdyttdja vastaa latauspisteen asennuskustannuksista ja my0s latauspisteen sahkon-
kulutus kohdistetaan latauspisteen kayttéjélle. Latauspisteen asennuksen vaatimat muutokset
asuinyhteison talotekniikkaan tehddéin siten kuin pédétoksenteosta on séédetty lain 17 artiklan 1
kohdassa.

Uusiin rakennuksiin vaadittavasta latauspisteiden putkituksesta sdddetddn kuninkaallisessa
asetuksessa (Real Decreto 1053/2014). Asetuksen soveltamisen tueksi on julkaistu asennus-
tekninen ohje (ITC BT 52). Uusissa asuinrakennuksissa on vaatimuksena asennusvalmius la-
tauspisteille joko putkituksella, kaapelikouruilla tai kaapelikanavilla siten, ettéd jokaista 40. py-
sakointipaikkaa kohden on valmius yhdelle latauspisteelle.

Rakennuksen kaapelointi tulee suunnitella siten, ettd maksimietdisyys mihin tahansa pysékdin-
tipaikkaan on enintddn 20 metrid. Liséksi vaaditaan, ettd kaapelointi mahdollistaa latauspistei-
den asentamisen véhintién 15 prosenttiin kaikista pysékointipaikoista.

Rakennuksen sdahkonsyotossd ja padkeskuksen mitoituksessa tulee ottaa huomioon varaus
sdhkoajoneuvojen lataukselle asennusteknisen ohjeen ITC BT 52 mukaisesti. Jos rakennuksen
sahkojarjestelméd tukee kuormanhallintaa (SPL = Sistema de Proteccion de Lineas de alimen-
tacion), voidaan latauspisteiden syGtolle varattava teho kertoa samanaikaisuuskertoimella 0,3.
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Muussa tapauksessa sidhkojarjestelmédn mitoitus tidytyy tehdd kunkin latauspisteen maksimite-
hon ja latauspisteiden miaran mukaan samanaikaisuuskertoimella 1.

Espanjan lainsdddanto ei vield taytd EPBD 2018 -direktiivin vaatimuksia, joten Espanjakin on
tehtdava kansalliseen lainsdddantoon EPBD 2018 -direktiivin toimenpiteita.

Itdvalta

Itdvallan osalta on tarkasteltu Ala-Itdvallan osavaltiota. Itdvalta oli ainoa tarkastelluista mais-
ta, missa voimassa olevassa lainsdadannossa EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3 kohdan vaa-
timusten mukaisesti olemassa oleville ei-asuinrakennuksille. Nama vaatimukset kattavat vain
rakennukset, jotka on hyvaksytty vuoden 2011 jélkeen, eivitkd vaatimukset ole vield yhden-
mukaisia EPBD 2018 -direktiivin vaatimusten kanssa.

Ala-Itivallan nykyisessi rakennusmiiriyksen (NO Bauordnung 2014) 64 §:ssi siddetisin mi-
nimivaatimukset latauspisteisiin varautumiselle. Uusissa rakennuksissa, joissa on yli kaksi
asuinhuoneistoa, tulee olla putkitus ja tilavaraukset sdhkomittareille ja sdhkonjakelulle joka
toiseen pysédkointipaikkaan vdhintddn 3 kilowatin latausteholla. Kaikissa muissa ei-julkisissa
pysakointipaikoissa, joissa on yli 10 paikkaa, tulee olla valmius (esimerkiksi putkitus) vihin-
tadn yhdelle latauspisteelle jokaista 10 paikkaa kohden (latausteho vahintddn 3 kilowattia) tai
valmius yhdelle tehokkaalle latauspisteelle (latausteho > 20 kilowattia) jokaista 25 pysakointi-
paikkaa kohden. Uusissa julkisissa, yli 50 pyséakointipaikan pysdkdintitiloissa tulee olla 10
prosentissa pysédkointipaikoista varaus véhintddn 20 kilowatin latauslaitteiden asennukselle.

Olemassa olevia (saanut luvan vuoden 2011 jilkeen) julkisia, yli 50 pysékdintipaikan pysé-
kointitiloja koskevat 64 §:n 6 ja 7 kohdat.

(6) Bei offentlich zugénglichen Abstellanlagen mit mehr als 50 Pflichtstellpldtzen, die seit
dem 1. Janner 2011 bewilligt wurden, ist pro angefangenen 50 Pflichtstellplatzen bis zum 31.
Dezember 2015 zumindest ein Stellplatz mit einer Ladestation fiir beschleunigtes Laden (min-
destens 20 kW Ladeleistung) fiir Elektrofahrzeuge auszustatten.

(7) Bei offentlich zugénglichen Abstellanlagen mit mehr als 50 Pflichtstellpldtzen, die seit
dem 1. Jénner 2011 bewilligt wurden, ist pro angefangenen 25 Pflichtstellpldtzen bis zum 31.
Dezember 2018 zumindest ein Stellplatz mit einer Ladestation fiir beschleunigtes Laden (min-
destens 20 kW Ladeleistung) fiir Elektrofahrzeuge auszustatten.

Jokaista alkavaa 25 pysékdintipaikkaa kohden vaaditaan yksi véhintdan 20 kilowatin lataus-
pisteen varaus. Jos 6 ja 7 kohdissa tarkoitettujen pysékdintipaikkojen keskimdardinen pysa-
kointiaika on yli 6 tuntia, vaadittavan latauspisteen tehovaatimus putoaa 3 kilowattiin.

Liittovaltiotasolla asuinyhteisdiden pédatoksenteossa on vield haasteita, jotka osuvat EPBD
2018 -diretiivi 8 artiklan 7 kohdan vaatimuksiin. Asuinyhteisodissd latauspisteiden asentami-
seen yhteiseen kadyttoon vaaditaan yhteison osakkaiden enemmistdpaétds, mutta osakkailla on
oikeus jalkikdteen haastaa paatds (WEG 2002; Gesamte Rechtsvorschrift fiir Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002; 7 kappale 29 §). Jos yksittdinen osakas haluaa asennuttaa vain yhden lataus-
pisteen omaan kéyttoonsa, tarvitaan yksimielinen paitos (BMNT 2018). Niitd haasteita on tar-
koitus késitella Itdvallan ilmasto- ja energiastrategiassa 2030.

Ranska
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Ranskan lainsdddannodssa on tarkempaa sééntelyd sidhkoautojen latauspisteiin varautumiselle.
Asetus sdhkoajoneuvojen ja ladattavien hybridien latauspisteiden rakentamisesta koskien uu-
sia rakennuksia (Décret n® 2016-968 du 13 juillet 2016 relatif aux installations dédiées a la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables et aux infrastructures permet-
tant le stationnement des vélos lors de la construction de batiments neufs) on paivitetty vii-
meksi 26 paivand helmikuuta 2019. Péivityksessd asetuksen vaatimuksia latauspisteiden lu-
kuméédrén suhteen ei ole vield viety tdysin EPBD 2018 -direktiivin mukaisiksi.

Asetuksen paivitys muuttaa rakennusméaardysten artiklaa R111-14-2 (uudet asuinrakennukset)
(L'article R. 111-14-2 du code de la construction et de l'habitation). Vihintddn kahden asuin-
huoneiston asuinrakennusten yhteyteen toteutettavissa pysdkointilaitoksissa pitdd varautua
sdhkoajoneuvojen ja ladattavien hybridien lataukseen. Enintddn 40 pysékointipaikkaa sisélté-
vissd alueissa 50 prosenttia pysdkointipaikoista (vahintddn yksi) tdytyy varustaa valmiudella
latauspisteiden asentamiseksi (putkitus, kaapelikourut), sekd mahdollisuudella pysidkointi-
paikkakohtaiseen sihkonkulutuksen mittaamiseen.

Yli 40 pysdkointipaikkaa siséltidvissd alueissa 75 prosenttia kaksi- ja nelipyordisten ajoneuvo-
jen pysdkdintipaikoista tulee varustaa latauspisteiden ja paikkakohtaisen séhkonkulutuksen
mittauksen asennusvalmiudella (putkitus, kaapelikourut).

Sahkopadkeskuksen mitoituksessa tulee varautua siihen, ettd vdhintddn 20 prosenttia pysa-
kointipaikoista (vdhintdén yhteen) voidaan asentaa latauslaitteet.

Ranskassa on myds minimimitoitusvaatimus putkituksen halkaisijalle. Putkituksen minimi-
halkaisija pysékointipaikkojen kaapeloinnille on 100 mm.

Soveltamisohjeessa madritelld4n erikseen esimerkiksi latauspisteiden tehon mitoitus.

Artiklaan R111-14-3 (teollisuusrakennukset ja muut tertiddriseen kdyttoon rakennettavat uudet
rakennukset) ja artiklaan R111-14-3-1 (julkiset rakennukset) on tehty seuraavat lisdykset kos-
kien latauspisteiden asennusvalmiuden toteuttamista. Enintdin 40 pysékdintipaikkaa sisalta-
vissd alueissa 10 prosenttia paikoista on varustettava latauspisteiden asennusvalmiudella (put-
kitus, kaapelikourut). Yli 40 pysékdintipaikkaa siséltdvissd alueissa 20 prosenttia paikoista on
varustettava latauspisteiden asennusvalmiudella (putkitus, kaapelikourut).

Artiklassa R111-14-3-2 mdiaritelldén latauspisteiden valmiuden minimivaatimukset kaupalli-
seen kiyttoon rakennettaville rakennuksille. Enintddn 40 pysidkodintipaikan tapauksessa vaati-
mus on toteuttaa valmius 5 prosentille pysdkdintipaikoista, ja yli 40 pysdkointipaikan tapauk-
sessa 10 prosentille pysédkointipaikoista.

Kaikkiin edelld mainittuihin artikloihin on lisdtty samat vaatimukset sdhkdpadkeskuksen mi-
toituksesta ja putkituksen minimihalkaisijasta kuin edell.

Aiemman asetuksen soveltamisohje (Guide de préconisation — Bdtiments neufs. Installations
dédiées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. Juin 2018) on jul-
kaistu kesdkuussa 2018 kahden ministerion yhteistydond (Ministére de la Cohésion des territoi-
res et des Relations avec les collectivités territoriales, Ministére de la Transition écologique et
solidaire). Ohjeistuksessa on kéytossd samantyylinen tehovaraus ja kuormituskerroin kuin Es-
panjassa, olettaen etté eri sihkdautomalleilla on erilaisia lataustehoja ja, ettd kaikki autot eivét
ole yhtd aikaa latauksessa. Samanaikaisuuskerroin on tyypillisesti 0,4. Ohjeistus sallii lataus-
tehon véliaikaisen alentamisen rakennuksen kysyntijoustoa varten. Esimerkiksi rakennuksen

31



automaatiojirjestelma voidaan ohjelmoida laskemaan lataustehoa viliaikaisesti séhkon hinnan
ylittdessd madritellyn kynnysarvon.

Ohjeistusta on tarkoitus vield pdivittdd siitd kerdtyn palautteen perusteella. Ohjeistus tullaan
paivittimain myos putkitusvaatimusten osalta EPBD 2018 -direktiivin mukaiseksi. Valmistelu
on kdynnissd laajamittaisten korjausten ja olemassa olevien rakennusten osalta vaadittaviin
méadrayksiin.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmisté sdddetdéin EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan
lisdksi my0s lammitys- ja ilmastointijérjestelmid kéasittelevissd 14 ja 15 artikloissa. Artiklat 14
ja 15 edellyttivit, ettd rakennuksissa on tietyt toiminnot sisdltdvd rakennuksen automaatio- ja
ohjausjérjestelmé, jos lammitys- tai ilmastointijérjestelmén teho ylittdd kynnysarvon.

Ruotsissa ja Tanskassa ei ole madrdyksid rakennusautomaatiosta EPBD 2018 -direktiivin vaa-
timalla tasolla, joten uusia maérayksié joudutaan antamaan.

Saksassakaan mairdyksissé ei ole selvid vaatimuksia automaatiojirjestelmien ominaisuuksille.
Olemassa oleva referenssirakennukseen perustuva energialaskentakehys, jossa automaation
osalta on viitattu DIN V 18599 standardin rakennusautomaatiota késittelevdan osaan 11 (DIN
V 18599-11), on kuitenkin pohja, jonka piélle uusia madrdyksid voidaan todennékoisesti aset-
taa.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien pakollinen tarkastus tai vaihtoehtoinen neuvontamenet-
tely

EPBD 2018 -direktiivi asettaa vaatimuksia ilmastointi- ettd lammitysjarjestelmien ja ndiden
yhdistelmin pakollisille tarkastuksille. Direktiivi mahdollistaa vaihtoehtoisen neuvontamenet-
telyn edellyttden, ettid sen energiansddstovaikutus on véhintdén sama kuin pakollisilla tarkas-
tuksilla. Tarkastusmenettelylld tarkoitetaan ldmmitys- ja ilmastointijdrjestelmiin liittyvid pa-
kollisia tarkastuksia. Vaihtoehtoinen neuvontamenettely on jasenmaiden valittavissa oleva
vaihtoehtoinen l1dhestymistapa, jossa jasenmaa korvaa pakolliset tarkastukset muilla toimilla,
joilla saadaan sama kokonaisvaikutus kuin pakollisilla tarkastuksilla olisi ollut.

VTT:n selvityksessé tarkastelluista 29 Euroopan unionin jisenmaista 16 jisenmaassa ja Nor-
jassa on kéytossd pakolliset tarkastukset molemmille sekéd lammitys- ettd ilmastointijarjestel-
mille, viidessd Euroopan unionin maassa on kaytdssa seka tarkastuksia ettd neuvontamenettely
ja seitsemassd Euroopan unionin maassa on kdytdssa vain neuvontamenettely sekd lammitys-
ettd ilmastointijirjestelmille.

Pakollisiin tarkastuksiin molemmissa laiteryhmissd ovat paityneet Belgia, Bulgaria, Espanja,
Italia, Itdvalta, Kreikka, Kroatia, Kypros, Latvia, Liettua, Luxemburg, Malta, Norja, Puola,
Romania, Slovakia ja TSekin tasavalta.

Maat, joissa on kdytossd sekd tarkastuksia ettd vaihtoehtoisia menettelyitd ovat Alankomaat,
Iso-Britannia, Ranska, Saksa ja Slovenia.

Vaihtoehtoista neuvontamenettelyd sekd lammitys- ettd ilmastointijarjestelmien kohdalla kéyt-
tavat Suomen lisdksi Irlanti, Portugali, Ruotsi, Tanska, Unkari ja Viro.
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Pakollisia tarkastuksia on eri maissa késitelty hieman eri tavoin. Eroavaisuuksia on muun mu-
assa siind, minké tehoisia jérjestelmid tarkastukset koskevat ja siind, ettd jéarjestelmén teho
maédrittelee sen, millainen ja milld syklilld tarkastus tehdddn. Niissd maissa, joissa on kaytossd
sekd tarkastuksia ettd vaihtoehtoisia menettelyitd, on erovaisuuksia etenkin tarkastuksen koh-
teena olevien jérjestelmien tehoissa sekd siind onko jérjestelmd asuin- vai ei-
asuinrakennuksessa. Vaihtoehtoiset menettelyt perustuivat useassa maassa neuvontaan (esi-
merkiksi Ruotsissa neuvontaa kiinteistonomistajille sekd koulutusta muun muassa energi-
aneuvojille) sekd muihin, esimerkiksi kattiloiden huoltotoimiin kannustaviin kampanjoihin (Ir-
lanti), kiinteiston katselmointiin, laitteiden minimivaatimuksiin liittyviin toimiin (Viro) tai
energiatodistuksen yhteydessd annettavaan neuvontaan (Portugali). Vaihtoehtoisten menette-
lyiden kohdalla ei pystytty selvittdméén sitd, miten vastaavuus kussakin maassa on esitetty:
osassa maista vastaavuusraporttia ei ole tehty, eikd toiminnasta 16ydy siten mydskdin seuran-
tatietoja.

EPBD 2018 -direktiivin myotd tarkastusten kynnysarvot muuttuvat. Muutoksesta johtuen
Ruotsissa on pohdittu sitd, keneen neuvonta pitdd kohdistaa ja kuka neuvontaa toteuttaa. Jois-
sakin pienemmissd maissa puolestaan on pohdittu siirtymistd neuvontamenettelyistd suoravii-
vaisempaan tarkastusmenettelyyn, koska uuden kynnysarvon myota tarkastettavia rakennuksia
olisi vain pieni maaré.

2.3 Nykytilan arviointi
Sdhkoisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet

Kotimaan liikenteen pédstdistd syntyy tieliikenteestd noin 90 prosenttia. Siten padstovihen-
nystoimenpiteet tulee kohdistaa erityisesti tieliikenteeseen, jossa padstovahennyspotentiaali on
suurin.

Energia- ja ilmastostrategiaan on yhdeksi padstovahennystoimeksi linjattu EU:n tasolla kéyt-
toon otettujen kunnianhimoisten ajoneuvojen hiilidioksidipddstdjen raja-arvojen myotéd saata-
va ajoneuvojen energiatehokkuuden parantuminen. Uusien raja-arvojen avulla saadaan véhin-
taan 0,6 miljoonan tuhannen t CO, padstovahennys. Raja-arvojen vaikutus padstovihennyksen
suuruuteen riippuu myos siitd, miten autokannan uusiutuminen etenee. Jos autokannan uusiu-
tuminen nopeutuu, saadaan myos raja-arvon osalta suurempi padstovahennys aikaiseksi. Lii-
kenteen padstoviahennysten saavuttamisessa uusien autojen ominaisuudet ovatkin keskeisessa
asemassa. Jos raja-arvot on asetettu riittdvin kunnianhimoiselle tasolle, ne riittdvit varmista-
maan nolla- ja vahdpadstdisten autojen tuotannon.

Pédstojen vdhentyminen on ollut hyvin hidasta eikd nykytoimilla liikenteen paistdt vdhene
riittdvissd madrin. Huomioitavaa on, ettd autokannan tulisi uudistua Suomessa huomattavasti
nykyistd nopeammin, jotta saavutamme asetetun péadstovdhennystavoitteen ajoneuvojen ener-
giatehokkuuden parantamisen osalta. Autokannan uudistumista tukee omalta osaltaan EPBD
2018 -direktiivin mukaiset sihkdajoneuvojen latausvalmiudet ja —pisteet.

Sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksien rakentamisesta rakennusten pysdkointialueille ei Suo-
messa ole voimassa olevaa lainsdddiant6d. EPBD 2018 -direktiivin toimeenpano edellyttda si-
ten sdhkoajoneuvojen latauspisteiden ja latausvalmiuksien osalta lainsdddanndllisid toimenpi-
teitd.

Hankkeessa ’Séhko- ja kaasuautojen kustannustehokkaat edistamiskeinot, GASELLI” arvioi-

tiin sdhkdautojen madrdn lisddntyvdn tulevina vuosina merkittdvasti. GASELLI-hankkeen
mukaan nykyisen kehityksen valossa, kun kdytossd ovat nykyiset sdhkdautojen ja latusinfra-
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struktuurin kannustimet, on mahdollista saavuttaa kansallisen energia- ja ilmastostrategian ta-
voite 250 000 kappaleen sdhkoautomédrastd vuoteen 2030. Télloin autoista noin 100 000 olisi
tayssdhkoautoja ja 150 000 lataushybridejd. Sdhkoajoneuvojen médrin arvioitiin lisdéntyvin
vield enemmén ottamalla kdyttoon lisdd ohjaustoimia, joista tehokkaimpia olisivat lyhyelld ai-
kavililld sdhkoautojen hankintatuen korottaminen, viestinté ja markkinointi sekd panostus ko-
tilataamisen edistdmiseen.

Suomessa on vuosina 2018 ja 2019 arvioitu, ettéd tavoitteet ovat jo nykyisilla ohjauskeinoilla ja
nykyisin kaupoissa olevalla autovalikoimalla helposti saavutettavissa. Sdhkdautojen maara eri
ennusteissa on noin 350 000-370 000 kappaletta vuonna 2030. Téstd valtaosa, noin 290 000
kappaletta, olisi ladattavia hybrideji. On siis tdysin mahdollista, ja tiukentuvien ilmastotavoit-
teiden valossa my0s varsin perusteltua, ettd sdhkdautotavoitteita Suomessa tulisi entisestddn
kiristdd 1&hivuosina. Sdhkodautojen osuus uusien autojen kaupasta oli vuoden 2018 lopulla noin
4,7 prosenttia. Sdhkdautoja tuodaan maahan merkittdvid méaéria myds kéytettyind. Sahkoauto-
jen osuus koko henkildautokannasta oli noin 0,6 prosenttia. Osuudet uusien autojen myynnissa
ovat kasvaneet jopa yli 100 prosenttia vuosivauhtia, ja kasvun odotetaan edelleen jatkuvan.
Arvioidaankin, ettd tarve latausvalmiudelle ja —latauspisteille on suurempi kuin mitd direktii-
vistd tulee. Néin ollen tdmé puoltaa sitd, ettd kansallisesti tulisi sddtdd EPBD 2018 -direktiivid
tiukemmista vaatimuksista séhkoisen liikenteen latausvalmiudelle ja -pisteille.

GASELLI-hankkeen mukaan suurimmat puutteet latausinfrastuktuurin osalta ovat tilla hetkel-
13 taloyhtidissd, asukaspysdkoinnissd ja tyOpaikkalatauksessa. Hankkeen suosituksina esite-
tddnkin muun muassa, ettd panostuksia sihkodautojen kotilataamisen edistdmiseen erityisesti
erilaisissa taloyhtidissd kannattaa jatkaa. Suositusten mukaan tyopaikkoja tulisi kannustaa ja
my0s ohjata investoimaan latausmahdollisuuksiin, koska tydpaikan latauspisteen puute on
usein esteend esimerkiksi kéytettyd sihkdautoa tyomatka-ajoneuvoksi harkitsevalle. Yksityis-
ten latauspisteiden edistiminen julkisen latausverkon kehittimisen liséksi onkin keskeista, sil-
13 arviolta 90 prosenttia latauksesta suoritetaan yksityisissa latauspisteissd eli kotona tai tyo-
paikoilla. Etenkin sihkdautojen latausmahdollisuuksiin asunto-osakeyhtidissé tulee kiinnittdd
huomiota. EPBD 2018 -direktiivin tdytintodnpano tulee edistimiin yksityisten latauspistei-
den yleistymistd, mutta ei vastaa riittdvissd maérin erityisesti kerrostaloyhtididen latauspaik-
kojen riittdvyyteen. Lisdksi huomioon tulisi aikaisessa vaiheessa ottaa myds erityisesti uudis-
rakentaminen, jolloin latauspisteiden tarve ja vaikutukset on mahdollista ennakoida riittdvissé
maérin myos pidemmalld aikavalilla.

Rakennusten pyséakdintipaikoille tilla hetkelld asennettujen yksityisten latauspisteiden méaaras-
td ei ole saatavissa tilastotietoa. Motiva arvioi yksityisilld kiinteistoilld olevan vuoden 2018
lopulla karkeasti arvioiden 9000—13 000 latauspistettd. Néistd valtaosan arvioidaan olevan hi-
daslatauspisteitd eikd sdhkoautojen lataukseen suunniteltu latauspiste.

Sdhkoajoneuvojen madrdn lisddntyessé tulee kysynndn myotd paine latauspisteiden lisddmi-
seen jo markkinaehtoisesti. On kuitenkin otettava huomioon, ettd sidhkodautojen riittdvan la-
tauspisteinfran oikea-aikainen rakentuminen on osaltaan edellytyksend sdhkdajoneuvokannan
merkittévélle yleistymiselle.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmén tasoa ei Suomessa ohjata suoraan lainsédadén-
nolla. Isoihin rakennuksiin on jo nykyisin asennettuina automaatio- ja ohjausjérjestelmia il-
man, ettd lainsdddantd siithen velvoittaisi. Suomessa EPBD 2018 -direktiivin toimeenpano
edellyttdd lammitys- ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelman osalta lainsdddannollisia toimen-
piteitd. Kansallisesti tulisi sditdd nimellisteholtaan yli 290 kilowatin jirjestelmiin muihin kuin
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asuinrakennuksiin liittyvistd automaatio- ja ohjausjérjestelméin varustamisvelvoitteesta seké
automaatio- ja ohjausjarjestelmén vaatimuksista. Haasteellisinta velvoitteen toteuttaminen tu-
lee olemaan olemassa oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin. Liséksi ei ole tietoa, missi ra-
kennuksissa on nimellisteholtaan yli 290 kilowatin jérjestelmié. Arviolta téllaisia rakennuksia
olisi noin 8 500 kappaletta.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestyksen tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

EPBD 2018 -direktiivi asettaa vaatimuksia sekéd lammitys- ettd ilmastointijarjestelmien ja nii-
den yhdistelmien pakollisille tarkastuksille. Jo EPBD 2010 -direktiivi samoin kuin EPBD
2018 -direktiivi mahdollistaa vaihtoehtoisen menettelyn pakollisten tarkastusten sijasta edel-
lyttéen, ettd sen energiansédstovaikutus on véhintddn sama kuin tarkastuksilla.

Suomessa on lammitysjérjestelmien pakollisten tarkastusten sijasta toteutettu neuvontaan pe-
rustuvaa vaihtoehtoa. Vaihtoehtoinen menettely on kohdistunut fossiilisia 6ljy- ja kaasupoltto-
aineita kéyttiviin kattiloihin ja biopolttoaineita kéyttédviin lammityskattiloihin. Neuvontame-
nettelyd on toteutettu vapaaehtoisilla energiatehokkuussopimuksilla, 6ljyalalla Hoyla-
sopimuksilla ja biopolttoainealalla Kutteri-sopimuksilla. EPBD 2018 -direktiivin tarkastusvel-
voite kohdistuu aiempaa isompiin jirjestelmiin, useampiin lammitysmuotoihin ja erilaisiin
lammitysjarjestelmiin.

Suomessa on ilmastointijarjestelmien pakollisten tarkastusten sijasta toteutettu neuvontaan pe-
rustuvaa vaihtoehtoa. Vaihtoehtoista menettelyd on toteuttanut Motiva Oy ympéristoministe-
rién toimeksiannosta. Aiempi ilmastointijarjestelmien tarkastusmenettelyd koskeva lainsdi-
dént6 on kumottu. EPBD 2018 -direktiivin tarkastusvelvoite kohdistuu aiempaa isompiin jar-
jestelmiin ja ilmastointijarjestelman lisdksi yhdistettyihin ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestel-
miin.

Tarkastusmenettelyjérjestelmén ylldpitdminen on raskas ja kallis toteuttaa kaikille osapuolille.
Vaihtoehtoisesta neuvontamenettelystd saadun hyvian kokemuksen perusteella esityksessé esi-
tetddn, ettd jatkettaisiin ja hyodynnettiisiin nykyisin kdytdssd olevia vapaaehtoisia energiate-
hokkuussopimuksia ja solmittaisiin tarvittaessa uusia kattamaan menettelyn piiriin tulevat uu-
det lammitysmuodot - lampopumput, sihkdlammitykset, kaukoldmpd. Neuvonta-aineistoja
olisi myds tarpeen laajentaa kattamaan koko EPBD 2018 -direktiivin mukaisen menettelyn
piirissd oleva jérjestelmé. Vaihtoehtoinen neuvontamenettely ei vaatisi lainsdadéntoa.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset
31 Tavoitteet

Esityksen keskeisend tarkoituksena on panna EPBD 2018 -direktiivin velvoitteet kansallisesti
taytdntoon mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla. Esityksen tavoitteena on edistda
rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmien yleistymistd rakennuksissa ja lisdtd sihkoajo-
neuvojen latauspisteitd ja latausvalmiuksia rakennuksissa. Tavoitteena on myds helpottaa
asukkaan mahdollisuutta ladata sdhkdautoaan asuinrakennuksen pysékdintipaikoilla tai asuin-
rakennuksen pysdkointitalossa.

Esitykselld pannaan toimeen hallitusohjelman tavoitteita, jotka liittyvét asumisen ja rakenta-
misen hiilijalanjéljen pienentdmiseen, hiilineutraalin yhteiskunnan rakentamiseen ja rakenta-
misen laadun parantamiseen seké vahépadstdiseen litkenteeseen.

3.2 Keskeiset ehdotukset
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Esityksessd ehdotetaan sdadettiviksi kokonaan uusi laki sdhkdajoneuvojen latausvalmiuksista
ja latauspisteisti rakennuksessa sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmasta.

Lakiehdotus sisiltdisi velvoitteen rakennuksen varustamisesta sdhkdajoneuvojen latausval-
miudella ja latauspisteelld. Uuteen ja laajamittaisesti korjattavaan asuinrakennukseen, jossa on
yli nelja pysdkointipaikkaa tulisi asentaa latausvalmius niin, ettd myohemmaéssd vaiheessa oli-
si mahdollista asentaa latauspiste jokaiseen pysikointipaikkaan. Uuteen ja laajamittaisesti kor-
jattavaan ei-asuinrakennukseen, jossa on yli kymmenen pysékointipaikkaa, tulisi asentaa yksi
latauspiste ja latausvalmius niin, ettd myohemmaéssd vaiheessa olisi mahdollista asentaa la-
tauspiste vahintddn puoleen kaikista pysdkointipaikoista. Lisaksi sellaiseen uuteen ja laajamit-
taisesti korjattavaan ei-asuinrakennukseen, jossa on yli 20 pysédkointipaikkaa, tulisi asentaa
kymmeneen prosenttiin pysikointipaikoista latauspiste ja pysdkointipaikoille tulisi asentaa la-
tausvalmius niin, ettd vihintdin puoleen kaikista pysikointipaikoista olisi mahdollista myo-
hemmin asentaa latauspiste. Edelld mainitut uudisrakennusta ja laajamittaisesti korjattavaa ra-
kennusta koskevat velvoitteet ja niiden tdyttyminen olisi sidottu maankayttd- ja rakennuslain
rakennuslupaprosessiin.

Olemassa olevaan muuhun kuin asuinkéytdssi olevaan rakennukseen, jossa on yli 20 pysé-
kointipaikkaa tulisi asentaa véhintdén kymmeneen prosenttiin kaikista pysikointipaikoista la-
tauspiste vuoteen 2025 mennessa.

Lakiehdotuksessa ehdotetaan kansallisesti sdddettdvén, ettd sellaiselle uudisrakentamisen ja
laajamittaisen korjausrakentamisen kohteena olevalle pysdkointitalolle, joka olisi tarkoitettu
asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysdkdinnin jirjestdmiseen, olisi tehtiva latausvalmius
niin, ettd jokaiseen pysédkointipaikkaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste. Velvoite
koskisi, vaikka kyseisessd pysakdintitalossa ei energiaa kaytettiisikddn sisdilman yllapitami-
seen.

Esityksessd ehdotetaan, ettd jos asuinrakennukseen tai tietynlaisiin pysékointitaloihin olisi sen
uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen yhteydessé jo asennettu latausvalmius, tulisi raken-
nuksen omistajan mahdollistaa asukkaalla sdhkdauton latauspiste viivytyksettd asukkaan niin
ilmoittaessa. Pykéldn nojalla voitaisiin kdytttarpeen mukaan varustaa jo aikaisemmin asen-
nettu latausvalmius latauspisteeksi.

Lakiehdotus sisdltdisi myos velvoitteen muun kuin asuinrakennuksen varustamisesta automaa-
tio- ja ohjausjérjestelmélld. Velvoite koskisi sellaista uutta rakennusta, laajamittaisesti korjat-
tavaa rakennusta tai olemassa olevaa rakennusta, jonka ldmmitysjérjestelmén tai yhdistetyn ti-
lojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojdrjestelmin nimellisteho on yli 290 kilowattia ja rakennusta,
jonka ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojéarjestelman nimelliste-
ho on yli 290 kilowattia. Olemassa olevien rakennusten osalta velvoite on toteutettava vuoteen
2025 mennessd. Edelld mainitut velvoitteet ja niiden tdyttyminen olisi sidottu maankdytts- ja
rakennuslain mukaiseen rakennuslupa- ja toimenpidelupaprosessiin. Ehdotuksessa esitetddn
sdddettdviksi vaatimukset rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmaélle.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmaa ei tarvitsisi asentaa, jos automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmédn asentaminen ei ole teknisesti tai taloudellisesti toteutettavissa taikka, jos raken-
nuksen ldmmitys- tai ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestelmai ei ole sellainen, jota voitaisiin au-
tomaatiolla ohjata.

Olemassa olevien rakennusten sdhkdajoneuvojen latauspisteiden valvontaviranomaiseksi eh-

dotetaan Liikenne- ja viestintdvirasto Traficomia (Liikenne- ja viestintdvirasto) ja muilta osin
lain valvontaviranomaiseksi ehdotetaan kunnan rakennusvalvontaviranomaista.
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Liséksi esityksessd ehdotetaan, ettd maankiytto- ja rakennuslakia muutettaisiin niin, ettd ehdo-
tetun lain mukaisen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentaminen tulisi toimenpideluvanva-
raiseksi toimenpiteeksi.

33 Ahvenanmaa

Ahvenanmaan itsehallintolain (1144/1991) 18 ja 27 §:ssd sdéddetddn valtakunnan ja Ahvenan-
maan maakunnan vélisestd toimivallan jaosta. Sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksia ja lataus-
pisteitd sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelméd koskeva lakiehdotus koskee asioi-
ta, jotka itsehallintolain 18 §:n mukaan ovat Ahvenanmaan maakunnan lainsédddéntdvallan pii-
rissd, silld ehdotus koskee pykildn 7 kohdan mukaista rakennus- ja kaavoitustoimintaa sekd
asuntotuotantoa. Néin ollen Ahvenanmaan maakunta vastaa EPBD 2018 -direktiivin taytin-
toonpanosta maakunnan alueella.

34 Toteuttamisvaihtoehdot
3.4.1 EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon toteuttamisvaihtoehtoja

Kansallisessa toimeenpanossa ehdotetaan, ettd Suomi toimeenpanisi EPBD 2018 -direktiivin
kunnianhimoisemmin kuin mitd direktiivin perustaso edellyttaa.

Vaikutusarvioinnin perusteella ehdotettavan sddntely perusteella tulisi Suomessa noin 621 000
pysakointipaikkaan putkitus, kun taas direktiivin perustason mukaisen sddntelyn perusteella
putkitus olisi tullut 326 000 pysédkointipaikkaan. Vaikutusarvion mukaan tulisi Suomeen eh-
dottavan sddntelyn perusteella noin 171 000 peruslatauspistettd, kun taas direktiivin perusta-
son mukaisen sddntelyn perusteella olisi tullut 73 000 peruslautaspistetta.

EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3 kohdan mukaan jasenvaltiot sddtdvat viimeistddn 1 paiva-
nd tammikuuta 2025 vaatimukset latauspisteiden vdhimmaisméérdn asentamisesta kaikkiin
sellaisiin muihin kuin asuinrakennuksiin, joissa on yli 20 pysédkdintipaikkaa. Edelld mainitun
direktiivin kohdan mukaan jdsenvaltiot voivat vapaasti pdittdd latauspisteiden lukumairasta.
Edelld mainittu velvoite olemassa olevien rakennusten osalta tulee olla vietynd kansalliseen
lainsdddantdon 10 paivand maaliskuuta 2020 ja ndiden latauspisteiden tulee olla asennettuina
2025 vuoden alusta. Kansallisessa toimeenpanossa ehdotetaan, ettd kdytdssi olevaan muuhun
kuin asuinrakennukseen, jossa on enemméin kuin 20 pysékointipaikkaa, olisi asennettava va-
hintddn kymmeneen prosenttiin pysidkodintipaikoista latauspiste viimeistddn 1 pdivénd tammi-
kuuta 2025 mennessa.

Kansallisessa toimeenpanossa direktiivin perustasoa kunnianhimoisempia vaatimuksia esite-
tddn asuinrakennusten osalta siind, ettd uuden rakennuksen ja laajamittaisesti korjattavan ra-
kennuksen yhteydessd velvoitteet koskisivat rakennuksia, joissa on yli neljd pysdkdintipaik-
kaa. Asuinrakennusten kohdalla velvoitteet koskisivat jo pienempid pysidkdintipaikkoja, kuin
mitd direktiivissd sdddetddn. Direktiivin 8 artiklan 5 kohdan mukaan velvoitteet koskevat ra-
kennuksia, joissa on yli kymmenen pysékdintipaikkaa.

Muiden kuin asuinrakennusten osalta esitetddn direktiivin perustasoa tiukempia vaatimuksia
siind, ettd uuden rakennuksen ja laajamittaisesti korjattavan rakennuksen, jossa on yli kymme-
nen pysékointipaikkaa olisi asennettava yksi latauspiste ja latausvalmius, joka mahdollistaa
myohemmaéssé vaiheessa latauspisteen asentamisen vahintédén puoleen kaikista pysékointipai-
koista. Jos kysymyksessé olisi sellainen muu kuin asuinrakennus, jossa on enemmaén kuin 20
pysékdintipaikkaa, olisi asennettava vahintddn kymmeneen prosenttiin kaikista pysékdintipai-
koista latauspiste. Lisdksi olisi asennettava latausvalmius, joka mahdollistaa mydhemmassa
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vaiheessa latauspisteen asentamisen vdhintddn puoleen kaikista pysdkdintipaikoista. EPBD
2018 -direktiivin 8 artiklan 2 kohdan mukaan riittdisi latausvalmiuden asentaminen muuhun
kuin asuinrakennukseen, jossa on kymmenen pysékdintipaikkaa siten, ettd joka viidenteen py-
sdkointipaikkaan voidaan myohemmaissé vaiheessa asentaa latauspiste sihkoajoneuvolle. Kan-
sallisesti ehdotetaan otettavaksi kdyttoon direktiivin perustasoa tiukempi vaatimus sellaisille
muille kuin asuinrakennuksille, joissa on yli 20 pysékointipaikkaa. Edelld mainitun porrastuk-
sen sddtdminen olisi tarpeellinen, jotta vaatimukset olisivat linjassa 7 §:n vaatimusten kanssa.
Olemassa oleville muille kuin asuinrakennuksille ei ole syytd sddtdd tiukempia vaatimuksia
kuin uusille vastaaville rakennuksille.

Direktiiviin perustuvan sddntelyn lisdksi ehdotetun lain 8 §:4dn sisdltyisi myos kansallista
sdhkOajoneuvojen latausinfraa koskevaa sdintelyd sellaisten pysédkodintitalojen osalta, joilla
jarjestetddn asuinrakennuksen pysidkointid. EPBD 2018 -direktiivin soveltamisalaan kuuluvat
rakennukset, joissa kéytetddn energiaa sisdilmaston ylldpitdmiseen. Pysdkdintirakennuksissa ei
tyypillisesti ndin tehd4, joten ne jadvit usein EPBD 2018 -direktiivin soveltamisalan ulkopuo-
lelle tistd johtuen.

EPBD 2018 -direktiivin eréét artiklat mahdollistavat helpotusten sédtdmisen kansallisesti. Di-
rektiivin 8 artiklan 4 kohdan mukaan jésenvaltioilla on mahdollisuus jéttda sddtdmatta tai so-
veltamatta ei-asuinrakennuksia koskevat 8 artiklan 2 ja 3 kohdan velvoitteet rakennuksille,
jotka ovat pienten ja keskisuurten yritysten omistuksessa ja kaytossa. Jasenvaltiot voivat 8 ar-
tiklan 6 ¢ kohdan nojalla paéttéd olla soveltamatta direktiivin 8 artiklan 2, 3 ja 5 kohtien vel-
voitteita tiettyihin rakennusluokkiin, kun latauspisteiden ja putkituksen asentamisen kustan-
nukset ylittdvit seitsemédn prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen kokonaiskustan-
nuksista. Kansallisessa toimeenpanossa ei ehdoteta huomioitavaksi edelld mainittuja helpotuk-
sia.

Liséksi direktiivin 8 artiklan 6 d kohdassa sidddetdin, etti jasenvaltiot voivat paattad olla so-
veltamatta direktiivin 8 artiklan 2, 3 ja 5 kohtien velvoitteita tiettyihin rakennusluokkiin, jos
julkiseen rakennukseen on jo asennettu jakeluinfradirektiivin mukainen latauspiste. Kansalli-
sessa toimeenpanossa tdma huomioitaisiin ehdotetun uuden erillislain 9 §:n 3 momentissa.

Direktiivin 8 artiklan 6 a kohta mahdollistaa, ettd jasenvaltiot voivat hyddyntda siirtymasaén-
nosta direktiivin velvoitteiden osalta seuraavasti. Jdsenvaltiot voivat paittad olla soveltamatta
8 artiklan 2, 3 ja 5 kohtaa tiettyihin rakennusluokkiin, kun 8 artiklan 2 ja 5 kohdan rakennus-
lupahakemukset tai vastaavat hakemukset on jétetty viimeistddn 10 paivdnd maaliskuuta 2021.
Kansallisessa toimeenpanossa siirtymasaannds huomioitaisiin erillislain 24 §:n 2 momentissa.

EPBD 2018 -direktiivin 14 ja 15 artikla asettaa vaatimuksia sekd ilmastointi- ettd lammitysjéar-
jestelmien ja ndiden yhdistelmien pakollisille tarkastuksille. EPBD 2018 -direktiivi 14 artiklan
3 kohta ja 15 artiklan 3 kohta mahdollistaa vaihtoehtoisen neuvontamenettelyn edellyttéen, et-
td sen energiansdistovaikutus on vihintdin sama kuin pakollisilla tarkastuksilla. Vaihtoehtoi-
nen neuvontamenettely on jasenmaiden valittavissa oleva vaihtoehtoinen ldhestymistapa, jossa
jasenmaa korvaa pakolliset tarkastukset muilla toimilla, joilla saadaan sama kokonaisvaikutus
kuin pakollisilla tarkastuksilla olisi ollut. Esityksessd ehdotetaan, ettd Suomessa jatkettaisiin
hyvéksi ja tehokkaaksi aikaisemman kokemuksen perusteella arvioitua neuvontamenettelya.
Pakollisen tarkastusmenettelyn kayttoonotto edellyttdisi uuden tarkastuslainsdddinnon saata-
mistd ldmmitys- ja ilmastointijérjestelmille, mika lisdisi normien mairda entisestdén ja aiheut-
taisi hallinnollista taakkaa seki aiheuttaisi lisdkustannuksia. Uudessa tarkastuslainsdddédnnossa
tulisi sdédtda kokonaan uusi tarkastusmenettely, joka siséltdisi sadnnoksid muun muassa tarkas-
tuslaitoksista, tarkastajien pétevyysvaatimuksista, valvontatoimenpiteistd, rekisterijérjestel-
maéstéd ja muutoksenhausta.

38



EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 5 kohta ja 15 artiklan 5 kohdan mukaan jésenvaltiot voisi-
vat sddtdd automaatio- ja ohjausjirjestelmin osalta vaatimuksia myds asuinrakennukselle. Esi-
tyksessd ehdotetaan, ettei Suomen kansallisessa toimeenpanossa saéddettiisi vaatimuksia asuin-
rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmaélle.

3.4.2 Lainsdadéntoteknisii toteuttamisvaihtoehtoja

EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon lainvalmistelutydn yhteydessé tarkasteltiin kolmea eri
lakiteknistd toteuttamisvaihtoehtomallia.

Vaihtoehto 1

EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon edellyttdmistd sdhkdajoneuvojen latauspisteistd ja la-
tausvalmiuksista sdddettdisiin liikenne- ja viestintiministerion toimivaltaan kuuluvassa jake-
luinfralaissa ja rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmaistd saddettdisiin ymparistominis-
terion toimivaltaan kuuluva uusi erillislaki. Néin sdhkoajoneuvojen latauspisteitd ja latausval-
miuksia koskeva lainsd4dinto olisi saatu keskitettyd samaan lakiin. Tdma vaihtoehto kuitenkin
karsiutui, koska ei olisi tarkoituksenmukaista séétdd rakennuksen ominaisuuksista liikenne- ja
viestintdministerion toimivaltaan kuuluvassa jakeluinfralaissa. Jakeluinfralaissa sdddetddn yh-
teiset tekniset eritelmét julkisille latauspisteille. Lisdksi jakeluinfralaissa sdddetddn julkisten
latauspisteiden osalta vaatimuksia kuluttajille ja kayttédjille annettavista tiedoista kuten latauk-
sen hinnasta seké latauspisteen sijainnista. Sahkoajoneuvojen latauspisteista ja latausvalmiuk-
sista olisi systemaattisempaa sddtdd rakennuksen ominaisuuksia sdédntelevissé lainsdddannos-
sé, koska velvoitteiden aktualisoituminen olisi sidottu rakennusluvan tai toimenpideluvan ha-
kemiseen tai tiettyihin rakennuksen ominaisuuksiin. Téstd syystd olisi myds luontevaa sitoa
EPBD 2018 -direktiivin velvoitteiden valvonta rakennusvalvontaviranomaiselle siltd osin, kun
on kyse toimenpidelupaa tai rakennuslupaa edellyttavistid toimenpiteistd. Sen sijaan olemassa
olevien rakennusten latauspisteiden valvonta ehdotettaisiin samalle valvontaviranomaiselle
kuin jakeluinfralaissa. Uusi erillislaki, joka séételisi ainoastaan rakennuksen automaatio- ja
ohjausjérjestelméa olisi jadnyt hyvin lyhyeksi aineellisten pykélien osalta.

Vaihtoehto 2

Saddettaisiin kaksi uutta erillislakia: laki sahkoajoneuvojen latauspisteistd ja latausvalmiuksis-
ta rakennuksessa sekd laki rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelméastd. Tatd mallia ei pi-
detty hyvéna, koska paillekkiistd sadntelyd olisi esiintynyt laajemmin lakien menettelysdéan-
nosten osalta. Kahteen eri lakiin olisi jouduttu kirjoittamaan saman tyyppisid menettelysiin-
noksid, mikd olisi lisdnnyt pykélien yhteenlaskettua lukuméérdi. Aineellisten pykélien méara
olisi molemmissa erillislaeissa jadnyt hyvin véhéiseksi. Téssd mallissa toimeenpanolainsié-
déanndsta olisi tullut hyvin sirpaleista ja linkitystd eri sdddoksiin olisi jouduttu tekemédin run-
saasti.

Vaihtoehto 3

Sdhkoajoneuvojen latauspisteistd ja latausvalmiuksista rakennuksessa sekd rakennusten auto-
maatio- ja ohjausjirjestelmésti sdddettdisiin yhteinen yksi uusi erillislaki. Tahén malliin péa-
dyttiin yksinkertaisuuden ja lakisystematiikan selkeyden takia. EPBD 2018 -direktiivin vaati-
mukset kohdistuvat rakennuksiin ja rakennusten ominaisuuksiin. Monet EPBD 2018 -
direktiivin velvoitteet laukeavat, kun rakennukselle haetaan rakennuslupaa tai toimenpidelu-
paa uudisrakentamisen tai laajamittaisen korjausrakentamisen yhteydessd. Tastd syystd asia-
kokonaisuus sopii parhaiten rakennusta koskevien sdddosten joukkoon ja uuden lain linkitt4-
minen maankaytto- ja rakennuslakiin olisi useasta eri syystd perusteltu. Lisdksi osa EPBD
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2018 -direktiivistd toimeenpantaisiin maank&ytto- ja rakennuslain nojalla annettavilla asetuk-
silla. Kahden uuden erillislain sddtdminen voitaisiin valtti4 silld, ettd uuteen erillislakiin laitet-
taisiin kahdelle eri asiakokonaisuudelle omat luvut ja lain menettelysddnnokset voisivat olla
yhteisid. Tdmén mallin avulla lain rakenne saataisiin selkeéksi kokonaisuudeksi ja uusi erillis-
laki olisi rakentamista koskevan lainsddddntdsystematiikan mukainen.

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Yleisti

Euroopan komission marraskuussa 2016 antamaan ehdotuksen Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin (2010/31/EU)
muuttamisesta (COM(2016) 765 final), siséltyi vaikutusten arviointi SWD (2016) 414 final
sekd tiivistelmd vaikutusten arvioinnista SWD(2016) 415 final. Komission vaikutusarvioinnin
mukaan nykyisen rakennuskannan uudistaminen etenee suhteellisen hitaasti, ja kustannuste-
hokkaille energian lisésédéstoille on edelleen merkittdvisti potentiaalia vuoteen 2030 mennes-
sd. Perusongelmana on, ettd merkittdvd osa potentiaalista ei toteudu, jos tilanne sdilyy ennal-
laan, koska useat kustannustehokkaat investoinnit rakennusten energiatehokkuuteen jaavit te-
kemaittd. Rakennusten energiatehokkuuden parantamisella lievennetdin ilmastonmuutosta ja
lisdtdén kasvua ja tyOpaikkoja, minka liséksi silld on monia muitakin etuja, jotka edistdvit
ympdristo- ja sosiaalipoliittisten tavoitteiden saavuttamista. Komission arvion mukaan ehdo-
tuksella edistetddn my0os eurooppalaisen teollisuuden (etenkin eristys- ja tasolasisektorin) kil-
pailukykyé ja lisdtdan EU-markkinoiden arvoa 23,8 miljardilla eurolla vuoteen 2030 mennessa
ja luodaan 80—120 miljardin euron peruskorjaus-markkinat pk-yrityksille. Silld luodaan myos
220 000 lisatyopaikkaa vuoteen 2030 mennessa.

Hallituksen esityksen vaikutusten arviointi perustuu padosin seuraaviin ymparistoministerion
selvityksiin:

1. Suomen ympéristokeskus, Tampereen ammattikorkeakoulu, Teknologian tutkimuskeskus
VTT Oy, Benviroc Oy ja Aalto yliopiston kauppakorkeakoulu ”Rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin muutosten kansallisen toimeenpanon vaikutusten selvitys ja arviointi: Auto-
maatiovelvoite, tekniset jarjestelmit sekd lammitys- ja ilmastointijarjestelmien tarkastukset”,
(RESA-raportti).

2. Motiva Oy “Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) mukaiset sdhkdautojen la-
tausvalmiudet ja latauspistevaatimukset”, (Latauspiste-raportti)

3. Motiva Oy ”Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin artikloiden 14 ja 15 mukaisen vaih-
toehtoisen menettelyn vaikutusarvio”, (NEV A-raportti).

4.2 Taloudelliset vaikutukset
Sdhkoisen litkenteen latausvalmius ja -pisteet

Sdhkoautojen latausvalmiuksista ja -pisteistd aiheutuvia taloudellisia vaikutuksia arvioitiin
vuoden 2030 tilanteeseen. Taloudelliset vaikutusarvioinnit kohdistuivat direktiivin 1dhtokoh-
tien mukaisesti rakennuskantaan ja uudisrakentamiseen. Rakennusten pysdkdintipaikoista ei
ole saatavissa tietoa, joten pysékointipaikkojen médrén arviointi pohjautui rakennusten mééa-
rdén ja autopaikkanormeihin, huomioiden muun muassa Suomen autoistuminen ja sen vaiku-
tus rakennusten pysakdintipaikkojen syntymiseen menneind vuosikymmeninid. Tarkastelujen
ulkopuolelle jatettiin omakotitalot.
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Taloudellisen vaikutusarvioinnin tuloksena saatiin arvioita latauspisteiden ja latausvalmiuk-
sien méadrista ja kustannusvaikutuksista eri vaihtoehdoilla. Vaikutusarvioinnit kohdistuivat ra-
kennuksiin ja niiden pysékdintipaikkoihin, eikd rakennusten omistustapaan tai omistajien
mahdollisen liiketoiminnan tasoon.

Motiva Oy:n Latauspiste-raportissa tarkasteltiin kolmea erilaista vaihtoehtoa: suppea, keskitie
ja edistyksellinen. Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan putkitusmdirén, latauspistemiérén ja -
tyypin perusteella. Laskelmien yksikkokustannuksina (siséltden tyokustannukset ja arvonli-
sdvero 0 prosenttia) kéytettiin putkitukselle 60—80 euroa per metri, peruslatauspisteelle 1 100—
2 300 euroa per kappale ja pikalatauspisteelle 25 000—-50 000 euroa kappale.

Suppeassa vaihtoehdossa putkituksia ja latauspisteitd koskevat vaatimukset olivat EPBD 2018
-direktiivissd esitetyn mukaiset. Kansallisesti on sdidettdvé latauspisteiden maérasté, joka on
asennettava 1 pdivand tammikuuta 2025 mennessd olemassa oleviin ei-asuinrakennuksiin,
joissa on yli 20 pysakointipaikkaa. Tarkasteluissa kaytettiin tdllaisena maardnd 5 prosenttia
pysakointipaikkojen méarastd kyseisissd rakennuksissa. Vuosina 2020-2024, kun latauspistei-
td on asennettava uudisrakentamisen ja laajamittaisten korjausten liséksi olemassa oleviin ei-
asuinrakennuksiin, arvioidaan kokonaiskustannusten olevan keskiméérin 43 miljoonaa euroa
vuodessa. Tastd putkituksen osuus olisi keskiméérin 15,5 miljoonaa euroa vuodessa ja perus-
latauspisteiden osuus keskimdirin 26,5 miljoonaa euroa vuodessa. Vuodesta 2025 eteenpiin
tarkasteltavana olisivat vain uudis- ja korjausrakentaminen, joissa kokonaiskustannukset olisi-
vat suppeassa vaihtoehdossa keskimaérin 21 miljoonaa euroa vuodessa. Putkituksen osuus oli-
si saman suuruinen kuin aiemmin eli noin 15,5 miljoonaa euroa vuodessa, peruslatauspistei-
den osuus olisi keskiméérin 4,5 miljoonaa euroa vuodessa. Suppealla vaihtoehdolla vuoteen
2030 mennessa syntyisi 326 000 putkitusta ja 92 000 peruslatauspistettd. Asuinrakennuksiin ei
tulisi latauspisteita.

Keskitien vaihtoehdon tarkasteluissa edellytettiin rakennuksilta enemmén putkituksia ja la-
tauspisteitd kuin suppeassa vaihtoehdossa. Myds sellaisiin uusiin asuinrakennuksiin, joissa on
enintddn 10 latauspistettd, edellytettiin putkitus kaikkiin autopaikkoihin. Uusiin ja laajasti kor-
jattaviin ei-asuinrakennuksiin, joissa on yli 10 pysédkointipaikkaa, tulisi yhden latauspisteen li-
séksi asentaa putkitus kaikkiin pysdkointipaikkoihin, eikd vain viidesosaan paikoista. Yli 20
autopaikan ei-asuinrakennuksia oletettiin koskevan vaatimus asentaa latauspiste 10 prosentille
autopaikoista vuoteen 2025 mennessd. Vuosina 2020-2024 arvioidaan kokonaiskustannusten
olevan keskimiérin 77 miljoonaa euroa vuodessa. Téstd putkituksen osuus olisi keskimdirin
25,5 miljoonaa euroa ja peruslatauspisteiden osuus keskiméérin 51 miljoonaa euroa. Vuodesta
2025 eteenpdin olisivat kokonaiskustannukset keskiméérin 33 miljoonaa euroa vuodessa. Put-
kituksen osuus olisi saman suuruinen kuin aiemmin, peruslatauspisteiden osuus olisi keski-
madrin 7 miljoonaa euroa vuodessa. Yhteensd keskitien vaihtoehdolla syntyisi vuoteen 2030
mennessd noin 717 000 putkitusta ja 171 000 peruslatauspistettd. Asuinrakennuksiin ei edel-
leenkdin syntyisi latauspisteitéd direktiivin toimeenpanon johdosta.

Edistyksellinen tarkasteluvaihtoehto oli edelleen tiukempi kuin keskitien vaihtoehto. Myds
uusin ei-asuinrakennuksiin, joissa oli enintddn 10 pysdkointipaikkaa, edellytettdisiin putkitus
jokaiseen pysdkointipaikkaan. Lisdksi pakollisten latauspisteiden méérdd nostettiin verrattuna
keskitien vaihtoehtoon siten, ettd uusiin ja laajasti korjattaviin ei-asuinrakennuksiin, joissa on
yli 10 pysédkointipaikkaa, tulisi asentaa kaksi perustason latauspistettd, aiemman yhden lataus-
piste-velvoitteen sijasta. Edistyksellisesséd vaihtoehdossa kaikkiin yli 20 autopaikan ei-
asuinrakennuksiin tulisi asentaa vihintéddn 20 prosenttiin paikoista peruslatauspiste ja liséksi
muutoin vahintddn yksi pikalatauspiste vuoden 2025 alkuun mennessd. Vuosina 2020-2024
arvioidaan edistyksellisen vaihtoehdon kokonaiskustannusten olevan keskiméirin 631 miljoo-
naa euroa vuodessa. Téstéd putkituksen osuus olisi keskimédrin 90,5 miljoonaa euroa, perusla-
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tauspisteiden osuus keskimairin 102 miljoonaa euroa ja pikalatauspisteiden osuus keskimédarin
438 miljoonaa euroa. Vuodesta 2025 eteenpdin olisivat kokonaiskustannukset keskiméérin
152 miljoonaa euroa vuodessa. Putkituksen osuus olisi saman suuruinen kuin aiemmin, perus-
latauspisteiden osuus olisi keskiméérin 15 miljoonaa euroa ja pikalatauspisteiden osuus 46,5
miljoonaa euroa vuodessa. Edistyksellisesséd tarkasteluvaihtoehdossa syntyisi vuoteen 2030
mennessid 844 000 putkitusta, 342 000 peruslatauspistettd ja 61 000 pikalatauspistetta.

Motiva Oy arvioi selvityksessddn my0s latauspisteiden mééran yleistymistd markkinaehtoises-
ti, ilman direktiivin johdosta tulevia sdédoksid. Arvio tehtiin GASELLI-hankkeen Business as
Usual, BAU-ennusteen pohjalta. BAU-ennusteen mukaan vuonna 2030 tdysséhkoautoja on 80
000 kappaletta ja ladattavia hybrideja 290 000 kappaletta. Jos oletetaan jokaiselle tiyssihko-
autolle ja 50-80 prosenteille ladattavista hybrideistid rakennettavan oma latauspiste, vuonna
2030 yksityisten kiinteistdjen latauspisteitd olisi 226 000—312 000. Néistd asiantuntija-arvion
mukaan noin puolet on omakotitaloissa, joita direktiivin vaatimukset eivit koske. Liséksi Mo-
tiva arvioi tyopaikkojen pysédkdintipaikoille rakennettavan vuosina 2020—2030 yhteenséd noin
46 000—66 000 latauspistetta.

Motiva Oy:n selvityksen perusteella latauspisteiden markkinaehtoisen kehityksen mukaan, eli
ladattavien autojen miirén ansiosta, tapahtuva asuinkiinteistdjen latauspistemdiréin kasvu
ndyttéisi olevan suurempaa kuin EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon johdosta syntyva la-
tauspisteiden maéardan kasvu. EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanon mydtd syntyva putkitus
kuitenkin madaltanee kynnystd hankkia latauspiste autopaikalle, kun sille tulee tarvetta. Kaa-
peloinnin ja latauspisteen hankkiminen on helpompaa ja edullisempaa, kun pihaa ei tarvitse
kaivaa auki. Putkituksen olemassaolo voi my0s helpottaa paatostd hankkia sihkdauto. Vastaa-
vasti latauspistevalmiuden puuttuminen voi lykdtd hankintapddtostd. Liséksi muille kuin
asuinkiinteistoille syntyvat latauspisteet helpottavat ja siten edistavdt ladattavan auton paivit-
tiistd kiyttod.

Motiva Oy:n selvitysten liséksi ympéristoministerio tarkasteli erillistd vaihtoehtoa, jossa muu-
toin ldhtdolettamukset olivat kuten suppeassa vaihtoehdossa, mutta yli 20 autopaikan ei-
asuinrakennuksia oletettiin koskevan vaatimus asentaa yksi peruslatauspiste pysakointipaikal-
le vuoteen 2025 mennessd. Témén vaihtoehdon kokonaiskustannukset vuosina 2020-2024 ar-
vioidaan olevan keskiméérin 36 miljoonaa euroa vuodessa. Tastd putkituksen osuus olisi kes-
kimadrin 15,5 miljoonaa euroa ja peruslatauspisteiden osuus keskimaérin 20,5 miljoonaa eu-
roa vuodessa. Vuodesta 2025 eteenpéin kokonaiskustannukset olisivat keskiméérin 19,5 mil-
joonaa euroa vuodessa. Putkituksen osuus olisi saman suuruinen kuin aiemmin, ja perusla-
tauspisteiden osuus olisi keskimdirin 4 miljoonaa euroa vuodessa. Télld vaihtoehdolla putki-
tuksia asennettaisiin kuten suppeassa vaihtoehdossa, eli 326 000 putkitusta, ja peruslatauspis-
teitd asennettaisiin 73 000 kappaletta, eli noin 19 000 kappaletta vihemméan kuin suppeassa
vaihtoehdossa.

Liséksi tarkasteltiin vaihtoehtoa, joissa asuinrakennusten osalta velvoitteet koskisivat jo yli
neljan pysdkointipaikan kohteita ja ei-asuinrakennuksiin putkitus edellytettdisiin puoleen pai-
koista, eikéd viidesosaan kuten direktiivissd. Muutoin velvoitteet olivat kuten suppeassa vaih-
toehdossa. Vaihtoehdon kokonaiskustannukset vuosina 2020-2024 arvioidaan olevan 41 mil-
joonaa euroa vuodessa. Vuodesta 2025 eteenpiin kokonaiskustannukset olisivat arvion mukaa
noin 27 miljoonaa euroa vuodessa. Putkitusten osuuden arvioidaan olevan noin 23 miljoonaa
euroa vuodessa. Téalld vaihtoehdolla syntyisi vuoteen 2030 mennessd 73 000 latauspisteitd ja
621 000 putkitusta.

Edelleen tarkasteltiin tavoitteellisempaa vaihtoehtoa, jossa asuinrakennusten osalta velvoitteet
koskisivat yli neljian pysdkointipaikan kohteita, ei —asuinrakennuksissa putkitusvaatimus kos-
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kisi puolta pysékdintipaikoista ja liséksi yli 20 pysdkointipaikan kohteissa latauspisteitd olisi
asennettava kymmeneen prosenttiin pysakdintipaikoista. Vaihtoehdon kokonaiskustannukset
vuosina 2020-2024 arvioidaan olevan noin 74 miljoonaa euroa vuodessa. Vuodesta 2025
eteenpdin kokonaiskustannukset olisivat arvion mukaan noin 30 miljoonaa euroa vuodessa.
Putkitusten osuuden arvioidaan olevan noin 23 miljoonaa euroa vuodessa. Télld vaihtoehdolla
syntyisi vuoteen 2030 mennessé noin 171 000 latauspistettd ja 621 000 putkitusta.

Vaikutusarvioinnissa ei tarkasteltu kustannusten kohdistumista erilaisille rakennusten omistus-
tyypeille eikd kustannusten kohdistumista erilaisille omistajille ndiden mahdollisen liiketoi-
minnan tason perusteella. Pienelld ja keskisuurella yritykselld tarkoitetaan mikroyritysten seké
pienten ja keskisuurten yritysten médritelméstd annetussa komission suosituksessa
2003/361/EY maéariteltyd pientd tai keskisuurta yritystd. Kyseisen mairitelmdn mukaan pienet
ja keskisuuret yritykset ovat yrityksié, joiden palveluksessa on vihemmain kuin 250 tyonteki-
jéé ja joiden vuosiliikevaihto on enintddn 50 miljoonaa euroa tai taseen loppusumma on enin-
tddn 43 miljoonaa euroa. My0s mikroyritykset (alle 10 tyontekijad) kuuluvat tdhén isompaan
ryhméén.

Suomen yrityksisti ldhes kaikki ovat pienid ja keskisuuria yrityksid. Suuryrityksid on vain 0,2
prosenttia yrityksistd. Alle 10 tyontekijan yrityksid on 93,3 prosenttia. Pienyrityksié, joissa on
alle 10-50 tyontekijad on 5,5 prosenttia ja keskisuuria yrityksia, joissa on 50-249 tyontekijaa,
on Suomen yrityksistd yksi prosentti.

Yksityiset yritykset omistavat Tilastokeskuksen mukaan Suomessa kaikkiaan noin 65 000 ra-
kennusta. Néistd rakennuksista suurimmat ryhmét ovat teollisuusrakennukset: 22041 kappa-
letta, liikerakennukset: 12937 kappaletta ja varastorakennukset: 12 442 kappaletta. Tilastoai-
neistosta ei ole eroteltavissa sitd, mitkd rakennuksista ovat pienten tai keskisuurten yritysten
omistamia. Ei my0skéén ole saatavissa tietoa siitd miten paljon pienten tai keskisuurten yritys-
ten omistamista rakennuksista on niiden kaytossa.

Jos oletetaan, ettd yritykselld on yhtd paljon pysikointipaikkoja kuin silld on tydntekijoita ja
kun ehdotetun lain velvoitteet kohdistuvat yli 10 pysédkointipaikan ei-asuinrakennuksille, jaisi
todenndkdisesti valtaosa noin Suomen noin 292 000 yrityksestd kokonaan lain velvoitteiden
ulkopuolelle, riippumatta siitd ehdotetaanko niille lakichdotuksessa poikkeusta lain soveltami-
sesta tai el.

Sédhkoautojen latauspisteiden ja -valmiuksien asentaminen lisdé ty6llisyyttd sdahkdasennusyri-
tyksille. Latauspisteitd valmistavien yritysten ja erilaisia latauspalveluja tarjoavien yritysten
litketoiminnan voidaan arvioida myos kasvavan.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Suomen ymparistokeskuksen RESA-raportissa arvioidaan eri automaatiovelvoitteiden vaiku-
tuksia Suomessa. EPBD 2018 -direktiivin automaatiovelvoite muille kuin asuinrakennuksille
koskisi noin 8 500 rakennusta, joissa lammitystehon tai yhdistetyn ldmmitys- ja ilmanvaihdon
tehon tarve on enemman kuin 290 kilowattia. Kdytdnnossa kaikissa tdmén kokoluokan raken-
nuksissa on jo automaatiojarjestelma ja suurin osa néisté jarjestelmistd paivitettdisiin direktii-
vin velvoittamalle tasolle vuoteen 2025 mennesséd ilman ohjaustakin. Ohjaus koskisi noin 1
440-2 015 rakennusta, joiden automaatio- ja ohjausjédrjestelmén péivitys aikaistuisi kéytén-
nossd 1-5 vuodella direktiiviohjauksen vaikutuksesta. Automaatiovelvoitteen vuotuinen vaiku-
tus energiansdastoon on vuoteen 2025 mennessd 195-270 gigawattituntia ja paastoihin -40. . .-
55 t CO,. Automaatiovelvoitteen nettosddsto riippuu esimerkiksi pdivitettdvan jarjestelmén
teknologiasta ja rakennuksen koosta. Laskentaan ja automaatiojérjestelmien kehitykseen liit-
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tyvien epdvarmuuksien vuoksi nettokustannusten vaihteluvili on suuri. Kustannukset jaavét
saavutettuja energiakustannusten sddstoja pienemmiksi, nettokustannukset ovat -0,7 miljoo-
nasta eurosta -5,9 miljoonaan euroon. Jos kustannuksia verrataan saavutettuihin pééstovahen-
nyksiin, on vdhennetyn hiilidioksiditonnin nettokustannus negatiivinen -18 euroa/t CO; ...-
105 euroa/t CO,. Laskennassa ei ole otettu huomioon sitd, ettd jérjestelmat paivitetdén joka ta-
pauksessa muutaman vuoden kuluttua, eli laskenta kohdistaa kaikki automaatiojirjestelmén
parantamisen kustannukset politiikkatoimelle. Rakennuksen omistajan kannalta kannattavuus
riippuu kohteen koosta ja péivitettivésti teknologiasta.

Automaatiovelvoite voitaisiin laajentaa koskemaan myds asuinrakennuksia. Mikdli EPBD
2018 -direktiivissd asuinrakennuksille esitetty automaatiovelvoite kohdennettaisiin uusiin ja
lammitysjarjestelmédn osalta peruskorjattaviin suuriin asuinrakennuksiin, ohjaus koskisi noin
22 000 kerrostaloa, joiden keskimédrdinen kerrosala on 2 800 neliometrid ja jotka kuuluvat 1a-
hes kaikki kaukoldmpoon. Ohjaus vahentdisi ndiden rakennusten energiankulutusta 37 giga-
wattituntia vuonna 2021, ja 328 gigawattituntia vuonna 2030. Kasvihuonekaasupadstot va-
henisivit puolestaan 7 700 t CO; vuonna 2021, ja 69 000 t CO, vuonna 2030. Suurten asuinra-
kennusten automaatiovelvoite vihentiisi enemmin energiakustannuksia kuin sen aiheuttamat
lisdkustannukset olisivat, eli velvoite tuottaisi nettosdéstdjd. Suurten asuinrakennusten auto-
maatiovelvoitteen nettokustannukset olisivat oletuksista riippuen -0,5 miljoonasta -0,7 miljoo-
naan euroon vuonna 2021 ja -4,5 miljoonasta -6,3 miljoonaan euroon vuonna 2030. Néin ollen
viahennettyjen kasvihuonekaasutonnin nettokustannus olisi negatiivinen -65...-90 euroa/t
CO; vuosina 2021 ja 2030. Rakennusten omistajien kannalta investointi tehokkuustason auto-
maatioon on kannattava takaisinmaksuajan ollessa noin 2,5-3 vuotta.

EPBD 2018 -direktiivi antaa jdsenvaltioille mahdollisuuden velvoittaa asentamaan automaa-
tio- ja ohjausjérjestelmé kaikkiin uusiin rakennuksiin. Tdmin selvityksen tulosten mukaan
kaikkiin uusiin rakennuksiin ulotettu automaatiovelvoite koskisi kdytdnnossa pientaloja, koska
selvityksen perusteella muihin uusiin rakennuksiin asennetaan 2020-luvulla joka tapauksessa
automaatio- ja ohjausjérjestelmét. Ohjaus vaikuttaisi noin 50—70 prosenttiin uusista erillisistd
pientaloista, eli mukana olisi vuosittain noin 3 000—4 000 rakennusta. Ohjauksen vaikutukses-
ta energiaa siistyisi vuonna 2021 noin 0,4-0,5 gigawattituntia ja paéstot vihenisivét noin 60—
80 t CO,. Vuonna 2030 energiaa sddstyisi 3,66 gigawattituntia ja paéstdt vahenisivdt noin
600-800 t CO,. Ohjauksen nettokustannus olisi 1-2 miljoonaa euroa vuonna 2021 ja 10-20
miljoonaa euroa vuonna 2030. Ohjauksen nettokustannus suhteessa saavutettaviin padstova-
hennyksiin olisi kuitenkin korkea eli noin 21 500 euroa/t CO, molempina tarkasteluvuosina.
Ohjauksen ympdristovaikutus jdisi pieneksi ja kustannukset suuriksi, koska uudet pientalot
ovat jo ldhtokohtaisesti energiatehokkaita, joten automaatio- ja ohjausjirjestelmén energian-
sadstovaikutus olisi vahdinen. Toisaalta esimerkiksi sdhkoautojen ja aurinkosdhkdn oman tuo-
tannon yleistyminen sekd energiamarkkinoiden muutokset asettavat uusia vaatimuksia pienta-
lojen automaatiojirjestelmille.

Automaatio- ja ohjausjérjestelmilld on energian kdyton hallinnan lisdksi muita merkittavia
vaikutuksia. Namé liittyvdt esimerkiksi sisdolosuhteiden laadunhallintaan, turvallisuuteen ja
kysyntdjouston mahdollistamiseen. Néin ollen automaatio- ja ohjausjirjestelmién investoi-
daan usein muista kuin puhtaasti energiansaéstoon liittyvistd syistd. Koska nykyaikaiset auto-
maatio- ja ohjausjérjestelmédt mahdollistavat rakennuskannan osallistumisen kysyntéjoustoon
ja ndin voidaan vdhentdd saastuttavia energian kysyntépiikkejd, on niiden aiheuttamat paasto-
viahennykset usein kdytdnnossd RESA-raportissa esitettyjd keskimaérdisid arvoja suurempia.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely
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Jos Suomessa otettaisiin kdyttoon EPBD 2018 -direktiivin 14 ja 15 artiklojen 1 alakohdan
mukaiset pakolliset lammitysjérjestelmien ja ilmastointijérjestelmien tarkastukset, tarkastus-

menettely kohdistuisi Suomen ympéristokeskuksen RESA-raportin arvion mukaan Suomessa
noin 75 000-80 000 rakennukseen.

Tarkastusmenettely vaatisi tarkastusjirjestelman perustamisen ja ylldpidon. Tamén kustannuk-
set, noin 185 000 euroa vuodessa aiheutuisivat valtiolle, jollei kustannuksia allokoitaisi kayt-
tomaksuina rakennusten omistajille tai pétevoityneille tarkastajille. Tarkastusmenettely olisi
osittain péillekkdinen nykypolitiikan, kuten energiatehokkuussopimusten kanssa, joten sen
toimeenpano kiytdnndsséd voisi olla haasteellista. Tarkastusmenettely aiheuttaisi pétevien tar-
kastajien koulutuspaineen. Koulutuksen kustannuksia ei ole arvioitu.

Rakennusten omistajille aiheutuvat kustannukset ldmmitysjérjestelmien ja ilmastointijarjes-
telmien tarkastuksista olisivat yhteensd noin 12 miljoonaa euroa vuodessa. Tarkastusmenette-
lyn aiheuttamat kustannukset olisivat niin suuret, ettd tarkastuksilla saavutettava energiakus-
tannusten lasku (1,7-8,6 miljoonaa euroa vuodessa) ei kattaisi ndistd aiheutuneita lisdkustan-
nuksia. Tarkastuksen vuosikustannus eli tarkastuskustannus jaettuna tarkastusvilille olisi yk-
sittdisessd kohteessa noin 140-280 euroa, kun tarkastusvélind kéytetdan viittd vuotta.

Jos Suomessa jatketaan toimintatapaa, jossa pakollisten tarkastusten sijasta toteutetaan direk-
tiivin 14 ja 15 artiklan 3 alakohdan mukaista vaihtoehtoista menettelyéd, voidaan neuvontatoi-
met kohdistaa joko tarkastusvelvoitteiden kohteena oleviin rakennuksiin tai laajemmin léhes
koko rakennuskantaan. Motiva Oy:n NEV A-raportin arvion mukaan kummallakin tavalla saa-
vutettaisiin vdhintdén vastaavat energianséaéstotulokset kuin pakollisilla tarkastuksilla. Neu-
vontatoimissa hyodynnettéisiin tilld hetkelld kaynnissd olevissa neuvontamenettelyissa
(EPBD 2010-direktivin johdosta) tuotettua tictoa ja menettelyja sekd muuta Suomessa toteu-
tettavaa lammitys- ja ilmastointijérjestelmiin kohdistuvaa neuvontaa.

Motiva Oy:n arvion mukaan Suomessa kdytettiin yleisesti limmitysjarjestelmia ja ilmastointi-
jérjestelmid koskevaan neuvontaan vuonna 2017 yhteensd noin 867 000 euroa. Téstd valtion
rahoitusosuus oli noin 365 000 euroa, mihin siséltyivit EPBD 2010 -direktiivin mukaiseen
vaihtoehtoiseen menettelyyn (artikla 14 ja 15) liittyvat kustannukset, yhteensd 92 650 euroa.

Jatkossa vaihtoehtoisen menettelyn tulisi EPBD 2018 -direktiivin mukaan kattaa kaikki 1dm-
mitysjirjestelmdt, kun voimassa olleen direktiivin mukaan vaihtoehtoinen menettely kattoi
lammitysjarjestelmien osalta vain 6ljy- kaasu- ja biopolttoainetta kdyttavét lammitysjarjestel-
mét. Laajemman kohderyhmén johdosta ja my0s jos neuvontamenettely kohdennettaisiin jat-
kossa ldhes koko rakennuskantaan eikd pelkdstddn tarkastusvelvoitteen kohderyhmaéén, tulisi
neuvontamenettelyn koordinointiin lisétd aiempaa enemmaén valtion rahoitusta.

Rakennusten omistajille ei aiheudu kustannuksia vaihtoehtoisen menettelyn toteutuksesta.
Neuvontamenettelyn ansiosta rakennusten omistajien energiakustannukset pienenisivit vihin-
tddn samansuuruisesti kuin pakollisten tarkastusten johdosta eli noin 1,7—-8,6 miljoonaa euroa
vuodessa.

4.3 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Sdhkoisen liikenteen latausvalmius ja -pisteet

Maankéytto- ja rakennuslain mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtiviné on ka-

sitelld vireille tulleet rakennuslupahakemukset ja antaa asiasta paatos. Myos rakennusvalvonta
kuuluu kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Ehdotuksessa esitetdin 5 ja 6 §:ssd maankdyttd- ja rakennuslain rakennusluvan mukaiseksi
toimenpiteeksi rakennuksen varustaminen sdhkdajoneuvojen latausvalmiudella ja -pisteelld.
Rakennushankkeeseen ryhtyvin olisi rakennuslupavaiheessa esitettdvd suunnitelmat ja raken-
nettava lakiehdotuksen mukainen latausvalmius tai latauspiste.

Ehdotetun lain velvoitteiden rakennuslupaan sitomisen arvioidaan tuottavan huomattavaa hyo-
tyd sithen ndhden, ettd rakennettaisiin tdysin uusi lupa- ja valvontakoneisto valvomaan ehdote-
tun lain velvoitteiden tdyttymistd. Ehdotus mahdollistaisi nykyisen rakennuslupajérjestelméin
hyodyntdmisen aiheuttamatta kuitenkaan juurikaan lisdtyotd. Hyvélld ohjeistuksella hakijaa
voidaan opastaa niin, ettd rakennuslupaa hakiessa myds ndma ehdotetun lain velvoitteet tule-
vat huomioiduksi eivitkéd aiheuta kunnan valvontaviranomaiselle tarpeettomia rakennuslupa-
hakemuksen tdydentdmistarpeita. Ehdotettujen lupa- ja valvonta-asioiden keskittdmisen ra-
kennusvalvontaviranomaiselle voidaan arvioida tuovan myds paremman oikeudellisen asian-
tuntijapohjan.

Velvoitteiden kytkeminen rakennuslupaprosessiin ei sindnsd aiheuttaisi uusia lupatarpeita,
vaan se olisi yksi lisdelementti rakennusluvassa. Lupatarve uudisrakentamiseen ja laajamittai-
seen korjausrakentamiseen méérdytyy voimassa olevien sddnndsten mukaisesti. Yksittdisen la-
tauspisteen asentaminen ei vaatisi maankaytto- ja rakennuslain mukaista rakennuslupaa.

Ehdotuksella ei tultaisi muuttamaan rakennuslupamenettelyé, eikd lupaprosessiin tulisi uusia
menettelyvaiheita. Rakennuslupaprosessin lupavaiheet (hakemusten tdydentdmiset, kuulemi-
set, lausunnot, vireille tulosta ja paétoksistd tiedottaminen) pysyvét samoina kuin ne nyt ovat
nykyisin, joten viranomaisten tehtdvitkdan eivit lahtokohtaisesti muutu. Lupahakemuksen ka-
sittelyaikoihin ehdotuksella ei arvioida olevan merkitysta.

Ehdotus aiheuttaa kaytdnnossd sen, ettd rakennuslupaviranomaiselle tulee yksi yliméérdinen
asia tarkastettavaksi ja valvottavaksi, kun viranomainen ratkaisee vireille tulleen rakennuslu-
pahakemuksen. Esitykselld voidaan olettaa olevan hyvin vdhiisid vaikutuksia kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen tyomaérdan. Ehdotetun lisdtehtédvin arvioidaan voitavan hoitaa il-
man liséresursseja. Kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle olisi tarpeen antaa pientd koulu-
tusta niin, ettd he osaisivat huomioida esitetyt uudet vaatimukset rakennusluvan kisittelyssa ja
valvonnassa.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssé sdddetdédn lupa- ja valvontamaksuista. Pykélin mukaan
luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontateh-
tavistd sekd muista viranomaistehtivistd kunnalle maksun, jonka perusteet mairitdén kunnan
hyvaksymassd taksassa. Ehdotuksella voi olla mahdollisesti pieni rakennusluvan maksuun
vaikuttava merkitys, jonka suuruudesta kunta voisi itse maaratd hyvaksymaissddn taksassa.
Ehdotuksesta aiheutuvat kustannukset kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle voidaan néin
ollen kattaa lupahakemuksen kasittelystd perittdvalla maksulla.

Ehdotuksen 17 §:ssé esitetddn, ettd olemassa olevien rakennusten sdhkdajoneuvojen latauspis-
teiden valvontaa hoitaisi Liikenne- ja viestintdvirasto. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
luvanvaraisuudesta tekisi poikkeuksen olemassa olevat ei-asuinrakennukset, joissa on enem-
mén kuin 20 pysékointipaikkaa. Lain 7 §:n mukaan olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvat
velvoitteet eivét olisi luvanvaraisia vaan ndiden rakennusten kohdalla velvoitteen laukaisisi
ajan kuluminen, silld néihin rakennuksiin pitéisi asentaa latauspiste 1 pédivdnd tammikuuta
2025 mennessd. Nédiden ei rakennusluvanvaraisten latauspisteiden asennusten valvonta kuului-
si ehdotuksen mukaan Liikenne- ja viestintivirastolle. Litkenne- ja viestintdvirasto toimii télla
hetkelld jakeluinfralain mukaisena valvontaviranomaisena valvoen julkisia latauspisteitd. Siten
olemassa olevien rakennusten latauspisteiden valvonta vahvistaisi Liikenne- ja viestintiviras-
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ton asemaa latauspisteiden valvovana viranomaisena. Valvontatyd hoituisi saatujen ilmoitus-
ten perusteella, jos esimerkiksi sdhkoauton kéyttdja tai muu taho tekisi valvovalle viranomai-
selle ilmoituksen, ettei rakennuksen omistaja ole tdyttdnyt lain 7 §:n mukaista velvollisuut-
taan. Liikenne- ja viestintdviraston olisi mahdollisuus suorittaa valvontaa omasta aloitteesta
esimerkiksi pistokokein. Kdytinnon valvontatyd alkaisi 2025, mutta rakennusten omistajia tu-
lisi tiedottaa jo aikaisemmin olemassa oleviin rakennuksiin kohdistuvasta velvoitteesta. Moti-
va Oy:n raportin arvion mukaan ei-asuinrakennuksia, joissa on yli 20 pysikointipaikkaa, olisi
50 200 kappaletta. Tastd luvusta olisi kuitenkin vahennettévé rakennukset, jotka eivét tdyta di-
rektiivin rakennuksen méaritelmad kuten seindttomat tai rakennukset, joita ei [immiteta. Tilas-
tokeskuksen ldmmitystapajakauman perusteella arvioidaan ldmmitettyjd rakennuksia olevan
noin 30 000 kappaletta, mikd médarad jdisi Liikenne- ja viestintivirastolle valvottavaksi. Val-
vonnan arvioidaan tyollistivan Liikenne- ja viestintdvirastoa vuosina 2024-2030 noin 0,5-1
henkil6tydvuotta.

Kéynnistysvaiheessa molemmille viranomaisille olisi syyta jarjestdd koulutusta uuteen tilan-
teeseen. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen henkildsto tulisi kouluttaa ottamaan huomi-
oon ehdotetun lain velvoitteet rakennuslupa ja toimenpidelupahakemuksen kisittelyssé ja pda-
toksen teossa. Liikenne- ja viestintdviraston henkildstd olisi myds koulutettava ehdotetun lain
sisdltoon olemassa olevien ei-asuinrakennusten osalta. Liikenne- ja viestintiministerion henki-
16stolld on jo entuudestaan teknistd osaamista sdhkoajoneuvojen latauspisteisti ja niiden val-
vonnasta. Uusi valvontatehtdva laajentaisi ja vahvistaisi entistddn henkiloston osaamista ja an-
taisi entistd parempaa kokonaiskuvaa sihkdajoneuvojen latausinfrasta.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Ehdotetut muutokset rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmiin poikkeavat siitd, miti
sdhkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja -pisteistd on edelld esitetty, kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen osalta ainoastaan kahden asian osalta. Ensinnikin esitetyn lain rakennuksen
automaatio- ja ohjausjirjestelmén koko valvonta on esitetty kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Toinen poikkeus koskee lain 11 §:n mukaista velvoitetta olemassa olevien raken-
nusten varustamista automaatio- ja ohjausjérjestelmélld vuoteen 2025 mennessé. Tahén liitty-
en on ehdotettu muutosta maankayttd- ja rakennuslain 126 §:44n niin, etti lain 11§:n toimen-
piteisiin vaadittaisiin hankkeen suuruudesta riippuen joko toimenpidelupa tai rakennuslupa.
Tastd seuraisi, ettd 11 §:n velvoitteet olisivat toimenpideluvan tai rakennusluvan linkityksen
myo6td kunnan rakennusvalvontaviranomaisen valvonnan piirissd. Ehdotettu muutos aiheuttaa
uuden tarpeen hakea toimenpidelupaa verrattuna voimassa olevaan lainsdddéntdoon. Lain 11
§:n kokoluokan rakennuksia on arvioitu olevan vain noin 2 000 kappaletta, joten ehdotuksen
el arvioida juurikaan vaikuttavan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tydmééraén. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle ehdotuksesta aiheutuvat kustannukset voitaisiin kattaa lupa-
hakemuksen késittelysté perittdvalld maksulla.

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely

Pakollisten ldmmitysjérjestelmien tai ilmastointijérjestelmien tarkastusten kéyttdonotto edel-
lyttdisi viranomaisilta valvontatoimia, jotka kohdistuisivat tarkastajiin tai tarkastusliikkeisiin,
tarkastusraporttien laatuun ja tarkastusten toteutumiseen. Suomen ympéristokeskuksen arvion
mukaan tarkastusraportteja laadittaisiin noin 13 000 kappaletta vuodessa. Viranomaisten tulisi
perustaa valvontaa varten tarkastusrekisteri. Kdytdnndsséd valvontaviranomaisen tulisi perustaa
tarkastusrekisteri tietojarjestelménd, joka vaatii myds yllépitoa sekd rajapintoja muiden raken-
nuksia koskevien nykyisten jirjestelmien kanssa. Tietojarjestelmén perustaminen ja yllépito
sekd tarkastusraporttien valvonta edellyttidvit tarvittavia resursseja valvontaviranomaiselle.
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Pakollisten tarkastusten sijasta toteutettava neuvontaan perustuva vaihtoehtoinen menettely ei
edellyttéisi valvontaviranomaista tai muita viranomaistoimia. Vaihtoehtoisen menettelyn to-
teuttajille tulisi osoittaa taloudellisia resursseja, jotta neuvontatoimia voidaan toteuttaa ja seu-
rata.

4.4 Ympiristovaikutukset
Sdhkoisen litkenteen latausvalmius ja -pisteet

Latausvalmiuksien (putkitusten) ja latauspisteiden merkitys sahkoautojen méaran lisdantymi-
sessd ja tdstd mahdollisesti seuraavat ympiristovaikutukset eivét ole suoraan arvioitavissa.
Motiva on tarkastellut Latauspiste-raportissaan sdhkoéautojen méérdn kasvun ymparistovaiku-
tuksia, kdyttden laskelmien ldhtokohtana GASELLI-hankkeen autokantaennustetta (perusura,
BAU). Ennusteen mukaan ladattavien autojen médrdn arvioidaan nousevan ilman erityisid
toimia noin 80 000 tiyssédhkoautoon ja 290 000 ladattavaan hybridiin vuoteen 2030 mennessa.

Ladattavien autojen ympéristovaikutuksia arvioidaan yleensé kasvihuonekaasupaistéjen muu-
toksella. Nykyisen sdahkohenkildauton, jolla keskimdirdinen kulutus on 20 kilowattituntia/100
kilometrid, hiilidioksidipddstd on Suomessa noin 20—40 grammaa/kilometri. Tdméd on noin
kolmasosa energiatehokkaan véahdpéaastdisen bensiini- tai dieselmoottorisen henkildauton
padstoistd, joka on noin 100 grammaa/kilometri.

Motivan selvityksen mukaan ladattavien autojen paistovihenema kasvaa vuosina 2020-2029
siten, ettd vuonna 2029 se olisi noin 0,5 miljoonaa tonnia hiilidioksidia, perusuran mukaisilla
sdhkoautojen maarilld. Motivan selvityksesséd arvioidaan direktiivin toimeenpanon suppean,
keskitien ja edistyksellisen vaihtoehdon aikaansaavat titd enemmén hiilidioksidipaastovéhe-
nemaa.

Perusuran automéérilld ja ajosuoritteilla Suomen vuotuinen séhkonkulutus kasvaisi 0,6-0,8 te-
rawattituntia. M&éra on verrattain pieni Suomen sihkonkulutuksesta, joka vuonna 2018 oli 87
terawattituntia.

Muita ympéristovaikutuksia, kuten esimerkiksi terveydelle haitallisia pakokaasupaistdja (hé-
k&, hiilivedyt typen oksidit ja hiukkaset) ja melupédstdja ei arvioitu, vaikka ladattavien autojen
yleistyminen niitd vihentdd. Mydskaén kiinteistojen ulkopuolisen latausinfran rakentamista ei
arvioitu.

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmd

Ehdotuksen automaatiovelvoite muille kuin asuinrakennuksille koskisi noin 8 500 rakennusta,
joissa lammitystehon tai yhdistetyn lammitys- ja ilmanvaihdon tehon tarve on enemmain kuin
290 kilowattia. Kaytdnndssa kaikissa timén kokoluokan rakennuksissa on jo automaatiojérjes-
telma ja suurin osa niistd jarjestelmistd paivitettdisiin EPBD 2018 -direktiivin velvoittamalle
tasolle vuoteen 2025 mennessé ilman ohjaustakin. Ohjaus koskisi noin 1 440-2 015 rakennus-
ta, joiden automaatio- ja ohjausjirjestelmén pdivitys aikaistuisi kdytdnnossa 1-5 vuodella di-
rektiiviohjauksen vaikutuksesta. Ehdotuksen 11, 12, ja 13 §:ssé esitetyille rakennuksille koh-
distuva automaatiovelvoitteen vuotuinen vaikutus energiansdistodn on vuoteen 2025 mennes-
sd 195-270 gigawattituntia ja paastoihin -40...-55 t CO..

Ldammitys- ja ilmastointijdrjestelmien tarkastukset ja vaihtoehtoinen neuvontamenettely
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Direktiivimuutoksen 14 ja 15 artiklan 1 alakohdan mukainen l&mmitysjérjestelmien ja ilmas-
tointijarjestelmien tarkastusmenettely kohdistuisi Suomessa noin 75 000-80 000 rakennuk-
seen. Yhteensd lammitysjdrjestelmien ja ilmastointijarjestelmien tarkastuksista aiheutuisi
Suomen ympéristokeskuksen selvityksen mukaan energiansddstod 26—155 gigawattituntia
vuosittain ja titen pdédstdjen vdhenemistd 5 500-27 550 t CO,. Néistd sddstoistd suurin osa
saavutettaisiin lammitysjérjestelmien tarkastusmenettelyn aiheuttamilla toimenpiteilla.

Suomen ympéristokeskuksen selvityksen mukaan l&mmitysjérjestelmien tarkastusmenettelyn
avulla sédstettdisiin lammityksen ostoenergiaa 26—133 gigawattituntia vuodessa ja vahennet-
taisiin vuosittaisia hiilidioksidipaastoja 5 500-27 300 t CO,. Suurin osa saddstoistd ja vahen-
nyksistd saataisiin kaukoldmmitykseen liitetyistd rakennuksista (14,2—107,0 gigawattituntia
vuodessa) siksi, ettd se on suurten asuinrakennusten hallitseva ldmmitysjérjestelma. Hiilidiok-
sidipdéstdjd ndissd olisi mahdollista vihentdd timédn hetken pédidstokertoimilla laskettuna 3
000-22 400 t CO vuodessa. Tilanne on kuitenkin nopeasti muuttumassa paéstdjen osalta, kun
kaukolamp66n hyddynnetiin enenevissd méérin uusiutuvia energialéhteita.

IImastointijarjestelmien tarkastukset védhentdisivit Suomen ymparistokeskuksen selvityksen
mukaan ostoenergiaa 0,1-1,6 gigawattituntia vuodessa ja padstoja 17-245 t CO, vuodessa.

Jos pakollisten tarkastusten sijasta Suomessa jatkettaisiin direktiivin 14 ja 15 artiklan mahdol-
listamaa, neuvontaan perustuvaa vaihtoehtoista menettelyé, tulisi saavutettavien energiansiis-
tojen olla vastaavia kuin pakollisilla tarkastuksilla. Motiva Oy on tarkastellut NEVA-
raportissa neuvontatoimien kohdistamista joko vain tarkastusvelvoitteiden kohteena oleviin
rakennuksiin (rajattu kohderyhmi) tai laajemmin ldhes koko rakennuskantaan. Sdistojen ja
ympdristovaikutusten arvioinnissa on kiytetty rajatun kohderyhmén osalta rakennuskannan,
sadstoprosenttien, sddstojen elinidn kohdalla samoja lahtdoletuksia kuin pakollisia tarkastuksia
koskevassa Suomen ymparistokeskuksen selvityksessa.

Motiva Oy:n arvion mukaan sekd ldmmitysjérjestelmien ettd ilmastointijérjestelmien vaihtoeh-
toisilla, neuvontaan perustuvilla menettelyilld, saavutettaisiin suuremmat energiansiistot ja
CO,-pédstdjen viaheneminen kuin pakollisilla tarkastuksilla. Suuremmat sédstotulokset saavu-
tettaisiin jo rajatuilla kohderyhmilla.

Lammitysjarjestelmien vaihtoehtoisten toimenpiteiden sddstovaikutuksen arvioidaan olevan
65-333 gigawattituntia vuodessa rajatun kohderyhmén osalta ja 989—1 072 gigawattituntia
vuodessa laajemman kohderyhmén osalta. Rajatun kohderyhmén osalta paistojen arvioidaan
vihenevin 14 000-68 000 t CO; vuodessa ja laajemmalla kohderyhmalld 190 000—-195 000 t
COz vuodessa.

Ilmastointijarjestelmien vaihtoehtoisten toimenpiteiden sédstovaikutuksen arvioidaan olevan
0,3-3,8 gigawattituntia vuodessa rajatun kohderyhmain osalta ja 6,4—17,6 gigawattituntia vuo-
dessa laajemman kohderyhmén osalta. Rajatun kohderyhmin osalta padstjen arvioidaan vé-
henevian 400—600 t CO, vuodessa ja laajemmalla kohderyhmalla 1 000—2600 t CO; vuodessa.

4.5 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Yhteiskunnan tasolla rakennusten automaation lisdéntyminen lisda resurssitehokkuutta ja hel-
pottaa energiatehokkuustavoitteiden tiyttamistd, integroidessaan rakennukset osaksi energia-
jérjestelméa. Tdmén odotetaan tuottavan uutta liiketoimintaa, vientimahdollisuuksia, seka tété
myo6td myos tyotd ja verotuloja. Automaatio mahdollistaa jouston lisdédmisen sédhko- seké kau-
kolampomarkkinoilla. Hyddyt kiinteiston omistajalle ja sijoittajalle liittyvét kustannus- ja
energiansddstoihin, sekd parempaan riskienhallintaan. Hyodyt saavutetaan tehostuneen energi-
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ankdyton, kysyntdjousto- ja tariffipolititkan hyodyntdmisen, sekd ennakoivan ja tehokkaam-
man yllédpidon ja huollon my6ti. Tosin on huomioitava, etteivét kaikki automaatioratkaisut
sovellu kaikkiin kiinteistdihin. Kiinteiston kadytonaikaisiin hyotyihin lukeutuvat kiyton ja yl-
lapidon helpottuminen, rakennuksen parempi hallittavuus sekd mahdollisuus mukauttaa ra-
kennus kéyttotarpeisiin, seka titd myotd kohonnut sisdilman laatu seké turvallisuus.

Automaatio- ja ohjausjérjestelmien monipuolistuessa my0s osaamistarpeet ja ammattitaitovaa-
timukset kasvavat. Todennékdisesti perinteinen huoltoyhtididen henkilokunta ei selvid raken-
nusten automaatiojérjestelmien yllépidosta, vaan tehtidvaén kehittyy uutta palvelutoimintaa ja
huoltohenkilokuntaa tehtdvddn sopivalla uudella koulutussiséllolld. Kiinteistbautomaatiokou-
lutusta on ammattiopiston, ammattikorkean kuin yliopistonkin tasolla vdhéisesti, joten alan
koulutusta tulisi kehittdd vastaamaan teknologian kehityksen ja yleistymisen tarpeita.

4.5.1 Aluekehitysvaikutukset

Ehdotettava lainsdédéntd edistdd osaltaan sitd, ettd koko maassa olisi samat edellytykset sdh-
koajoneuvojen kiyttdmiseen. Talld voi pidemmalld aikavélilld olla merkitysta siihen, ettd séh-
kodajoneuvojen maérd lisdéntyy myos muualla kuin ruuhka-Suomessa. Sdhkdajoneuvojen la-
tausmahdollisuuksien rakentamisella voi olla ohjaavaa merkitystd sdhkdajoneuvojen valintaan.
Alkuvaiheessa ruuhka-Suomessa voidaan olettaa olevan suurempi tarve sdhkoajoneuvojen la-
tauspisteille kuin muualla Suomessa.

Esityksen voidaan arvioida parantavan véhiisissd maérin yritysten kilpailukykya. Yritykset
voivat saada koulutettua tyovoimaa liikkumaan helpommin ruuhka-Suomen ulkopuolella, jos
tyonantajilla on tarjolla sdhkdautojen latausmahdollisuus tyontekijoille.

Latauspisteiden rakentamisella voi olla merkitystd myds kiinteiston arvoon. Ehdotus tasaisi
kiinteistojen arvon kehitystd padkaupunkiseudun ja muun Suomen vélilla. Voidaan katsoa, etté
esitys tasapainottaisi aluekehitysta ja infrastruktuurin kehittimistd sekd tukisi kestdvid kehi-
tystd ja vihentdisi ympéaristokuormitusta ja fossiilisten polttoaineiden kéayttoda koko Suomessa.

5 Asian valmistelu
51 Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Ympéristoministerio on teettinyt EPBD 2018 -direktiivin toimeenpanoon liittyen nelja selvi-
tystd. Teknologian tutkimuskeskus VIT Oy:n tekemi selvitys ”EPBD:n muutoksen toimeen-
pano sdddoksin erdissd muissa EU-maissa” (VTT-CR-00353-19) valmistui maaliskuussa
2019. Suomen ympéristokeskuksen, Tampereen ammattikorkeakoulun, Teknologian tutki-
muskeskus VTT Oy:n, Benviroc Oy:n ja Aalto yliopiston kauppakorkeakoulun tekemid RESA -
raportti, valmistui maaliskuussa 2019. Motiva Oy:n tekemit selvitykset Latauspiste-raportti ja
NEV A-raportti valmistuivat huhtikuussa 2019. Ennen selvitysten julkaisemista ympéristomi-
nisterio jarjesti 7 padivand maaliskuuta 2019 selvityshankkeista seminaarin, johon keskeiset si-
dosryhmét oli kutsuttu. Selvitykset ovat julkaistu Valtioneuvoston hankeikkuna-sivulla
(YMO007:00/2019) sekd ympéristoministerion verkkosivuilla.

Hallituksen esitys on valmisteltu ympéristoministeriossd. Valmistelun aikana kuultavina olivat
litkenne- ja viestintdministerid, tyo- ja elinkeinoministerid, oikeusministerio, Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus, Suomen Kuntaliitto ry, Motiva Oy, Teknologian tutkimuskeskus
VTT Oy, Suomen ympdéristokeskus, Teknologiateollisuus ry, Elinkeinoeldméin keskusliitto
EK, Rakennustieto Oy, Péivittdistavarayhdistys ry, Kaupan liitto ry, Energiateollisuus ry ja
Elintarviketeollisuus ry.
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5.2 Lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Esitysluonnos oli lausunnolla 1 péivésti lokakuuta 8 pdivdin marraskuuta 2019 lausuntopal-
velu.fi-verkkopalvelussa. Lausuntoa pyydettiin seuraavilta tahoilta: ....

[Lausuntoja saatiin xx. Lausuntopyynto ja saadut lausunnot ovat Lausuntopalvelu.fi-sivustolla
Jja valtioneuvoston hankeikkunassa. Lausuntopalvelun kautta annetuista lausunnoista on myos
laadittu lausuntotiivistelmd, joka on tallennettu valtioneuvoston hankeikkunaan).

6 Riippuvuus muista esityksista

Eduskunnan késittelyssd ei ole muita esityksié, jotka voivat olla riippuvaisia tastd esityksesté
tai pdinvastoin.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1 Lakiehdotusten perustelut

1.1 Laki sihkdajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteisti rakennuksessa seki ra-
kennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmisti

1 luku. Yleiset sdainnokset

1 §. Lain tarkoitus. Pykélassd ehdotetaan todettavaksi, ettd lailla toimeenpantaisiin osaltaan
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844 rakennusten energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU
muuttamisesta.

2 §. Soveltamisala. Pykalassa sdddettiisiin lain soveltamisalasta. Pykalan / momentin mukaan
lakia sovellettaisiin sdhkdajoneuvojen latauspisteisiin ja latausvalmiuksiin rakennuksessa seké
rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmadn muissa kuin asuinrakennuksessa. Lain séite-
lemét vaatimukset kohdistuisivat rakennukseen ja olisivat sidoksissa rakennuksen ominai-
suuksiin.

Pykélén 2 momentin mukaan lakia sovellettaisiin rakennukseen, jossa kdytetddn energiaa si-
sdilman ylldpitdmiseen. Rakennukset, joissa ei kdytetd energiaa sisdilmaston yllapitdmiseen,
jétettdisiin ehdotetun lain rakennuksia koskevien velvoitteiden ulkopuolelle. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin 2 artiklan 1 kohdan mukaan rakennuksella tarkoitetaan katettua
seinallistd rakennetta, jonka sisdilmaston ylldpitdmiseen kdytetddn energiaa.

Pykélén 3 momentin mukaan ehdotetun lainl lukua, 8, 9, 16, 17 ja 22—24 §:44 sovellettaisiin
lisédksi pysédkointitaloon, joka olisi tarkoitettu asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysa-
koinnin jarjestdmiseen, vaikka kyseisessd pysdkointitalossa ei energiaa kaytettdisikdan sisiil-
man ylldpitdmiseen. Siten téllainen pysékointitalo voisi olla tdysin ldmmittdimétén rakennus.
Ehdotetun lain 8 §:n velvoite ei koskisi kaikkia pysdkointitaloja, velvoitteen piirissé eivét olisi
esimerkiksi liikenneverkkojen liityntidpysékdintiin tarkoitetut pysékdintitalot.

3 §. Mddritelmdt. Maéritelmissa pyritddn padasiassa noudattamaan EPBD 2018 -direktiivissi
esitettyd terminologiaa. Pykéldssd on avattu kansalliseen lainsddddntoon vastaavia kisitteitd
kuin EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklassa, jolla on muutettu EPBD -direktiivin 2 artiklaa "mé&é-
ritelmat". Lisdksi pykéldssd on maaritelty kansallisessa lainsdddannossa kaytettyja termeja.

Ehdotetun 3 §:n pykildn I kohdassa maariteltiisiin latausvalmius. Latausvalmiudella tarkoi-
tettaisiin joko putkitusta, johon voidaan myohemmin asentaa tarvittava kaapelointi sahkdajo-
neuvojen latauspisteitd varten, tai kaapelointia latauspisteitd varten. Putkitus mahdollistaisi
kaapeloinnin ja latauspisteiden asentamisen myohemmin ilman merkittdvid maanrakennustoiti
tai rakenteisiin puuttumista. Putkituksella tarkoitettaisiin myds muita johtoteité, joita pitkin
kaapelit voitaisiin asentaa, kuten esimerkiksi kaapelikouruja ja -hyllyja. Kaapelointi voisi si-
séltad sekd sdhko- ettd tietoliikennekaapeloinnin.

Komissio on antanut suuntaviivoja rakennusten energiatehokkuusdirektiivin tdytintdonpanoon
7 péivind kesdkuuta 2019 antamassaan suosituksessa rakennusten nykyaikaistamisesta
(EU)2019/1019. Niiden suuntaviivojen mukaisesti rakennusten energiatehokkuutta koskeva
direktiivi koskee maaritelman mukaan ainoastaan henkildautojen ja pakettiautojen latausinfra-
struktuuria.
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Pykélén 2 kohdan mukaan asuinrakennuksella tarkoitettaisiin asumiskayttoon tarkoitettua ra-
kennusta, jossa asumiskdytossd olisi vahintddn puolet kerrosalasta. Médritelma mukailisi Ti-
lastokeskuksen rakennusluokituksen vastaavaa maééritelmééd poikkeuksella, ettei tdmén lain
yhteydessi vaadittaisi rakennukselta jatkuvaa asuinkdyttoa.

Pykélén 3 kohdassa mairiteltiisiin laajamittainen korjaus. Laajamittaisella korjauksella tar-
koitettaisiin korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liit-
tyvien korjausten jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25
prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Maéritelma olisi sama kuin
ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostdissd annetun ympiristoministerion asetuksen muuttamisesta (2/17). EPBD 2010-
direktiivin 2 artiklassa mééritellddn laajamittainen korjaus kahdella eri tavalla. Jdsenvaltio voi
paittdd, kumpaa tapaa kiyttdd, joko kdyttden prosenttiosuutta (25 prosenttia) rakennuksen vai-
pan pinta-alasta tai rakennuksen arvoa. Jos jasenvaltio paattdd maéaritelld laajamittaisen kor-
jauksen kdyttden perusteena rakennuksen arvoa, voitaisiin direktiivin johtolauseiden mukaan
kayttdd esimerkiksi vakuutusmatemaattista arvoa tai jalleenrakentamiskustannuksiin perustu-
vaa kdypdd arvoa, pois lukien rakennusmaan arvo. Ympéristoministerion asetuksessa mééri-
telmén perusteena on jilleenrakentamiskustannuksiin perustuvaa arvo, ja samaa perustetta
kéytettdisiin ehdotetussa laissa.

Pykélén 4 kohdassa méiriteltiisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmilld. Raken-
nuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmilla tarkoitettaisiin jérjestelmas, joka kattaa kaikki tuot-
teet, ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jérjestelmien
energiatehokasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seké
helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jarjestelmien manuaalista hallintaa. Méaritelma
vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan b kohdan 3 a alakohtaa.

Pykéldn 5 kohdassa méadriteltdisiin lammitysjarjestelmd. Lammitysjarjestelmalla tarkoitettai-
siin sisdilman kisittelyn edellyttimien osatekijoiden yhdistelméd, jolla l&dmpdotilaa nostettai-
siin. Mééritelma vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 1 artiklan c kohdan 15 a alakohtaa.

Pykélan 6 kohdassa médriteltdisiin ilmastointijarjestelma. Ilmastointijarjestelmalld tarkoitet-
taisiin sisdilman kasittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistelmad, jolla ldmpotilaa sdadel-
la4n tai voidaan alentaa. Méaaritelma vastaisi EPBD 2010 -direktiivin 2 artiklan 15 alakohtaa.

Pykélén 7 kohdassa maiiriteltdisiin nimellisteho. Nimellisteholla tarkoitettaisiin valmistajan
vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina ilmaistua ldmpd&tehoa, joka voi-
daan jatkuvassa kdytossa tuottaa valmistajan ilmoittamalla hyotysuhteella. Mééaritelma vastaisi
EPBD 2010 -direktiivin 2 artiklan 17 alakohtaa.

Pykélén 8 kohdassa méadriteltiisiin rakennuksen tekninen jirjestelmd. Rakennuksen teknisilla
jarjestelmilld tarkoitettaisiin teknisid laitteita, joita kiytetddn rakennuksen tai rakennuksen
osan tilojen ldmmitykseen, tilojen jaidhdytykseen, ilmanvaihtoon, kiyttoveden lammitykseen,
kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtuvaan séh-
kontuotantoon tai ndiden yhdistelméaén, mukaan luettuna ne jarjestelmat, jotka kayttavat uusiu-
tuvista lahteistd perdisin olevaa energiaa. Maéaritelma vastaisi EPBD 2018 -direktiivin 1 artik-
lan a kohdan 3 alakohtaa.

Pykilén 9 kohdassa miériteltiisiin teknisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Teknisesti toteutet-
tavissa olevalla ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkaisua, joka voidaan toteuttaa tekeméttd olennai-
sia muutoksia rakennukseen tai sen ldmmitys-, jadhdytys- ja ilmanvaihtojérjestelmdén tai nii-
den yhdistelmiin.
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Pykildn 10 kohdassa maiiriteltéisiin taloudellisesti toteutettavissa oleva ratkaisu. Taloudelli-
sesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla tarkoitettaisiin ratkaisua, jossa investoinnista odotetta-
vissa olevat kokonaishyddyt ovat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustannukset.

4 §. Suhde muuhun lainsddddntoon. Pykélédssd viitattaisiin informatiivisesti muuhun keskei-
seen lainsdddantdon ehdotetun lain soveltamisen kannalta. Pykdldn / momentissa viitattaisiin
maankéytto- ja rakennuslakiin. Ehdotetun lain erdiden velvoitteiden tdyttyminen esitetdén ra-
kennusluvan tai toimenpideluvan edellytykseksi. Siten ehdotettu laki olisi linkitetty (5, 6, 11
jal2 §) maankdytto- ja rakennuslain rakennuslupaa (125 §) tai toimenpidelupaa (126 §) sédite-
levddn pykélddan. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennuslupiin kohdistuvasta val-
vonnasta ja muutoksenhausta kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paditoksiin sdddetddn
maankaytto- ja rakennuslaissa. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéni olisi valvoa
maankaytto- ja rakennuslain perusteella luvanvaraisten hankkeiden yhteydessd ehdotetun lain
noudattamista. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen valvonnasta sédddetdin siten maankayt-
t0- ja rakennuslaissa. Maankaytto- ja rakennuslaki siséltdd sddnnokset muuan muassa valvon-
taviranomaisen toimivaltuuksista ja valvontakeinoista sekd muutoksenhausta.

Pykélén 2 momentin mukaan julkisten latauspisteiden vaatimuksista on séddetty liitkenteessé
kéytettdvien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa, jolla jakeluinfradirektii-
vi on voimaan saatettu Suomessa. Jakeluinfralaissa sdddetién yhteiset tekniset eritelmét julki-
sille latauspisteille. Teknisten vaatimusten tarkoituksena on varmistaa, ettd markkinoilla ole-
vat sdhkdautot voidaan ladata kaikissa julkisissa latauspisteisséd. Lisdksi julkisten latauspistei-
den osalta asetetaan vaatimuksia kuluttajille ja kayttijille annettavista tiedoista, kuten latauk-
sen hinnasta seké latauspisteen sijainnista. Julkisella latauspisteellé tarkoitetaan sahkdauton la-
taukseen tarkoitettua latauspistettd, johon kaikilla kéyttdjilld on paisy, jos sitd tarjotaan kau-
pallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessi tai jos toiminnan harjoittaja on maéaritellyt sen
julkiseksi latauspisteeksi. Jos latauspisteen kayttd on rajattu vain yksityiseen tai lupaan perus-
tuvaan kayttoon esimerkiksi asuinkiinteistolla tai tyopaikalla ei latauspistettd katsota julkisek-
si.

2 luku. Sihkoéajoneuvon latauspiste ja latausvalmius rakennuksessa

5 §. Uuden rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella.
Pykéldan I momentissa saadettiisiin rakennushankkeeseen ryhtyvdan kohdistuvasta velvolli-
suudesta huolehtia siitd, ettd rakennukseen suunnitellaan ja rakennetaan siahkoajoneuvon la-
tauspiste ja latausvalmius ehdotetun lain mukaisesti, kun uuden rakennuksen rakentamiseen
haetaan maank&ytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa.

Pykéldn 1 momentin mukaan latausvalmiuden ja latauspisteen asentaminen koskisi rakennuk-
sen pysakointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella tai kiinteist6ll4, jossa raken-
nus sijaitsee. Sisdpuolisella sijainnilla tarkoitettaisiin pysékdintipaikkoja rakennuksen kellari-,
kerros- tai kattotasoilla. Pysékointipaikkojen sijainti kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee, vas-
taisi EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan mukaista termid “fyysinen ldheisyys”. Néihin pysa-
kointipaikkoihin liittyvien péaatosten tulisi kuulua rakennuksen omistajalle. Velvollisuudet ei-
vét ulottuisi rakennuksen pysédkdintipaikkoihin, jotka rakennetaan esimerkiksi kadun varteen
tai toiselle kiinteistolle.

Pykilén 2 momentin mukaan velvoitteet koskisivat asuinrakennuksissa vain sellaisia uusia ra-
kennuksia, joissa on enemmén kuin neljd pysékointipaikkaa. Latausvalmius olisi asennettava
siten, ettd jokaiseen pysdkointipaikkaan voitaisiin myShemmaissd vaiheessa asentaa jake-
luinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen
latauspiste. Latauspistettd koskevista vaatimuksista sdédettéisiin lain 9 §:ssé.
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Latausvalmiudella tarkoitettaisiin ehdotetun lain miiritelmdn mukaisesti putkitusta, johon
voidaan myohemmin asentaa tarvittava kaapelointi séhkdajoneuvojen latauspisteitd varten, tai
kaapelointia séhkoajoneuvojen latauspisteitd varten. Putkituksella tarkoitetaan myds muita
johtoteitd, joita pitkin kaapelit on tarkoitettu asennettavaksi. Rakentamiseen ryhtyva voisi vali-
ta kumpi ratkaisu, putkitus vai kaapelointi, olisi rakennettavassa kohteessa tarkoituksenmu-
kainen. Pysidkointipaikoille voidaan haluttaessa asentaa myos latauspisteitd jo rakentamisvai-
heessa, jolloin pykélédssd ehdotetut vaatimukset latausvalmiuden osalta tayttyvit siltd osin, kun
pysakointipaikkaan tulee latausvalmiuden sijasta latauspiste.

Putkituksen tai kaapeloinnin tulisi mahdollistaa myohemmaéssé vaiheessa normaalitehoisten
tai suuritehoisten latauspisteiden asennus. Latauspisteiden tulisi olla jakeluinfradirektiivi liit-
teen II teknisten eritelmien mukaisia.

Normaalitehoisella latauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfradirektiivin mukaan latauspistettd, jo-
ka mahdollistaa sdhkon siirron sdhkokdyttdiseen ajoneuvoon enintddan 22 kilowatin teholla,
lukuun ottamatta laitteita, joiden teho on enintdin 3,7 kilowattia, jotka on asennettu yksityista-
louksiin tai joiden ensisijainen tarkoitus ei ole sdhkokéyttdisten ajoneuvojen lataaminen ja jot-
ka eivit ole julkisia. Lisdksi jakeluinfradirektiivin mukaan jésenvaltioiden on varmistettava,
ettd 18 pdivastd marraskuuta 2017 alkaen kaytettdvit tai uusittavat sdhkokéyttdisten ajoneuvo-
jen normaalitehoiset latauspisteet, lukuun ottamatta langattomia yksikdité tai induktioyksikoi-
td, ovat vahintddn liitteessd Il olevassa 1.1 kohdassa vahvistettujen teknisten eritelmien mu-
kaisia ja ettd ne tdyttdvit kansallisella tasolla voimassa olevat erityiset turvallisuusvaatimuk-
set. Jakeluinfradirektiivin liitteen II kohdan 1.1. mukaan normaalitehoiset vaihtovirtalatauspis-
teet on varustettava yhteentoimivuuden varmistamiseksi véhintdin standardissa EN 62196-2
kuvailluilla tyypin 2 pistorasioilla tai ajoneuvon liittimilld. Naméi pistorasiat voidaan varustaa
lisiominaisuuksilla, esimerkiksi mekaanisilla sulkimilla, sdilyttden kuitenkin yhteensopivuus
tyypin 2 kanssa.

Suuritehoisella latauspisteelld tarkoitetaan latauspistettd, joka mahdollistaa séhkon siirron
sdahkokayttdiseen ajoneuvoon yli 22 kilowatin teholla. Jakeluinfradirektiivin liitteen II kohdan
1.2 mukaan sdhkokayttdisten ajoneuvojen suuritehoiset vaihtovirtalatauspisteet on varustetta-
va yhteentoimivuuden varmistamiseksi vahintdén standardissa EN 62196-2 kuvailluilla tyypin
2 liittimilla. Sahkokayttdisten ajoneuvojen suuritehoiset tasavirtalatauspisteet on varustettava
yhteentoimivuuden varmistamiseksi véhintddn standardissa EN 62196-3 kuvailluilla yhdistet-
tyjen latausjérjestelmien ”Combo 2” -liittimilla.

Pykélin 3 momentissa sdddetddn velvoitteista, jotka kohdistuisivat sellaisiin muihin kuin
asuinrakennuksiin, joissa on enemmén kuin kymmenen pysékdintipaikkaa. Néihin tulisi asen-
taa vihintddn yksi jakeluinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalite-
hoinen tai suuritehoinen latauspiste. Latauspisteen tulisi olla vahintddn normaalitehoinen la-
tauspiste, mutta rakentamiseen ryhtyvé voi asentaa normaalitehoisen latauspisteen sijasta py-
sdkointipaikkaan suuritehoisen latauspisteen. Lisdksi olisi asennettava latausvalmius, joka
mahdollistaa myohemmaéssd vaiheessa normaalitehoisen tai suuritehoisen latauspisteen asen-
tamisen vahintdan puoleen pyséakdintipaikoista.

Pykéldn 4 momentissa sdddetddn velvoitteista, jotka kohdistuisivat sellaisiin muihin kuin
asuinrakennuksiin, joissa on enemmén kuin 20 pysékdintipaikkaa. Niihin tulisi asentaa vahin-
tddn kymmeneen prosenttiin pysékdintipaikoista jakeluinfradirektiivin liitteen II teknisten eri-
telmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste. Latauspisteen tulisi olla vé-
hintddn normaalitehoinen latauspiste, mutta rakentamiseen ryhtyva voi asentaa normaalitehoi-
sen latauspisteen sijasta pysdkointipaikkaan suuritehoisen latauspisteen. Lisdksi olisi asennet-
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tava latausvalmius, joka mahdollistaa my6hemmassd vaiheessa normaalitehoisen tai suurite-
hoisen latauspisteen asentamisen vahintdan puoleen pysdkdintipaikoista.

Rakentamiseen ryhtyvin tulisi arvioida rakentamiseen ryhtyesséén millaisia latauspisteité ra-
kennuksen pysékointipaikkoihin myohemmin asennetaan, jotta sdhkojirjestelméin mitoitukses-
sa ja tilavarauksissa huomioitaisiin riittdvésti tulevat tarpeet. Latausvalmiuksiin liittyen arvi-
oidaan tavanomaisessa rakentamisessa putkituksessa tarvittavan halkaisijaltaan vahintdian 100
millimetrin putkia, jotta nithin mahtuisi riittdva miéré syottokaapelia.

Pykailan velvoitteet kohdistuisivat 2 momentin mukaisesti vain rakennuksiin, joissa on enem-
mén kuin neljd pysdkdintipaikkaa, joten velvoitteiden ulkopuolelle jdisivit kidytdnndssd oma-
kotitalot ja paritalot. Samoin 3 momentin mukaisesti velvoitteiden ulkopuolelle jéisivét sellai-
set ei-asuinkdytossd olevat rakennukset, joilla on pysékdintipaikkoja enintdén 10. Néissd ra-
kennuksissa rakennushankkeeseen ryhtyvilla ei olisi tdmén lain nojalla rakennuslupavaiheessa
sdhkoajoneuvon latauspisteiden tai latausvalmiuden asentamiseen liittyvia velvoitteita. La-
tauspisteiden asentaminen tai niithin varautuminen on edullisinta rakennusvaiheessa, joten
ndissédkin rakennuskohteissa on hyvi varautua tuleviin tarpeisiin, vaikka lain sdédnnokset eivét
niitd koskisi.

Tédmain pykilan velvoitteet eivit myoskddn johtaisi velvoitteeseen hakea rakennus- tai toimen-
pidelupaa latauspisteiden tai latausvalmiuksien asentamiselle, vaan pykéldn velvoitteet liittyi-
sivét ainoastaan uuden rakennuksen rakennusluvan hakemiseen pykéldssd séddetyissd tilan-
teissa.

Pykilélld toimeenpantaisiin uuden asuinrakennuksen ja muun kuin asuinrakennuksen osalta
EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 2 ja 5 kohta.

6 §. Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdahkoajoneuvon latauspisteelld ja
latausvalmiudella. Pykalan I momentissa sdddettaisiin rakennushankkeeseen ryhtyvién koh-
distuvasta velvollisuudesta huolehtia siitd, ettd rakennukseen suunnitellaan ja rakennetaan
sdhkoajoneuvon latauspiste ja latausvalmius ehdotetun lain mukaisesti, kun haetaan maankayt-
to- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa korjaus- ja muutostyohon. Kyseinen vel-
voite koskee rakennushankkeeseen ryhtyvié vain silloin, kun kyseesséd on laajamittainen kor-
jaus.

Pykélén 2 momentin mukaan laajamittaisen korjauksen kohteena olevia asuinrakennuksia kos-
kisivat velvoitteet vain silloin kun rakennuksessa on enemmain kuin nelja pysikointipaikkaa.
Latausvalmiuksia koskevat vaatimukset olisivat samat kuin ehdotetun lain 5 §:n toisessa mo-
mentissa. Gaselli-hankkeen loppuraportin mukaan suureksi osaksi asuinkiinteistdjen pysa-
kointialueet on jo varustettu autojen polttomoottorien ja mahdollisesti myos sisdtilojen esi-
lammittdmiseen tarkoitetuilla sahkoliitdnnoilla. Niiden kapasiteetti on yleensd noin 1-2 kilo-
wattia liitintdd kohden, mika riittdd vain hidaslataukseen. Laajamittaisen korjauksen yhtey-
dessa edellytettiisiin latausvalmiuden asentaminen kuitenkin siten, etti pysdkointipaikkaan on
my6hemmin asennettavissa normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste.

Pykéldn 3 momentissa sdadetddn velvoitteista, jotka kohdistuvat laajamittaisen korjauksen
kohteena oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin, silloin kun téllaisissa rakennuksissa on
enemmén kuin kymmenen pysikointipaikkaa. Latausvalmiuksia ja latauspisteitd koskisivat
samat vaatimukset kuin 5 §:n kolmannessa momentissa.

Pykélan 4 momentissa sdadetddn velvoitteista, jotka kohdistuvat laajamittaisen korjauksen
kohteena oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin, silloin kun tillaisissa rakennuksissa on
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enemmaén kuin 20 pysédkdintipaikkaa. Latausvalmiuksia ja latauspisteitd koskisivat samat vaa-
timukset kuin 5 §:n neljinnessd momentissa.

Pykélén 5 momentin mukaan sekd asuinrakennuksia ettd muita kuin asuinrakennuksia koskisi-
vat pykéldssa sdddetyt velvoitteet silloin kun pysékointipaikat sijaitsevat rakennuksen sisédpuo-
lella ja korjaukset kattavat rakennuksen pysdkointipaikat tai rakennuksen sédhkojirjestelman.
Sisépuolella voisi tarkoittaa pysakointipaikkojen sijaintia rakennuksen kellari-, kerros- ja kat-
totasoilla, kuten 5 §:ssd. Kun rakennuksen pysakointipaikat sijaitsevat rakennuksen ulkopuo-
lella, kuitenkin samalla kiinteistolld kuin rakennus, vaatimusta sovellettaisiin vain, jos kor-
jaukset kattavat pysdkointipaikat tai pysidkointipaikkojen sdhkdjérjestelmén.

Vaikka 6 §:ssd sdddetddn latausvalmiuksien ja latauspisteen asentamisesta vain laajamittaisten
korjausten yhteydessd, on vihintdén latausvalmiuksien asentaminen kaytdnndssd jarkevaa ai-
na, kun tehdién rakennusten pysékdintialueilla pinnoituskorjauksia tai muita t6ité, joiden yh-
teydessa putkituksen tai kaapeloinnin asentaminen olisi mahdollista. Néihin tilanteisiin ei kui-
tenkaan kohdistuisi timan pykélén velvoitteet latauspisteiden tai latausvalmiuden asentamises-
ta.

Tamén pykélédn velvoitteet eivit myOskéén johtaisi velvoitteeseen hakea rakennus- tai toimen-
pidelupaa latauspisteiden tai latausvalmiuksien asentamiselle, vaan pykéldn velvoitteet liittyi-
sivit ainoastaan rakennuksen korjaus- tai muutostyotd koskevan rakennusluvan hakemiseen
tietyissd pykaldssd sdddetyissa tilanteissa. Siten esimerkiksi olemassa olevaan asuntoyhtioon
latauspisteiden asentaminen ei edellyttéisi timén lain johdosta rakennusluvan hakemista, eikd
lain velvoitteiden noudattamista, ellei kyseessa olisi laajamittainen korjaus.

Pykéléan velvoitteet koskevat asuinrakennusten osalta laajamittaisesti korjattavia rakennuksia,
joissa on enemman kuin 4 pysakointipaikkaa, joten velvoitteiden ulkopuolelle jaisivat kaytan-
nossd omakotitalot ja paritalot. Pykéldan velvoitteiden ulkopuolelle jdisivat myds sellaiset ei-
asuinkiytossé olevat rakennukset, joilla on pysdkdintipaikkoja enintddn 10. Nidissd rakennuk-
sissa ei tarvitsisi noudattaa tdmin lain nojalla annettuja latauspisteiden tai latausvalmiuden
asentamiseen liittyvid velvoitteita.

Pykalélla toimeenpantaisiin laajamittaisesti korjattavan asuinrakennuksen ja muun kuin asuin-
rakennuksen osalta EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 2 kohta ja 5 kohta.

7 §. Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdihkéajoneuvon latauspisteelld ja lataus-
valmiudella. Pykalassd sdddettiisiin rakennuksen omistajalle velvollisuus huolehtia siité, ettd
kéytossd olevaan muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on enemmén kuin 20 pysékdinti-
paikkaa, asennettaisiin véhintdin kymmeneen prosenttiin pysékdintipaikoista jakeluinfradirek-
tiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste
viimeistddn 1 pdivdnd tammikuuta 2025. Latauspisteiden asentaminen koskisi rakennuksen
pysakointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella tai kiinteistolld, jossa rakennus
sijaitsee. Jos rakennus ei olisi kiytdssé tai rakennuksen purku on suunnitteilla, ei velvollisuut-
ta latauspisteen asentamiseen olisi.

Pykilan 1 momentilla toimeenpantaisiin EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 3 kohta ja pykéldn
2 momentilla toimeenpantaisiin 8§ artiklan 6 d-kohta.

8 §. Pysdkointitalon varustaminen sdhkoajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella. Pyka-
lan 1 momentissa saddettdisiin rakennushankkeeseen ryhtyvaian kohdistuvasta velvollisuudesta
huolehtia siitd, ettd haettaessa maankdytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa
uuden pysdkointitalon rakentamiseen, pysdkdintitaloon suunniteltaisiin ja asennettaisiin la-
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tausvalmius siten, ettd jokaiseen pysédkointipaikkaan voitaisiin my6hemmin asentaa latauspis-
te. Pykéldn velvoitetta sovellettaisiin sellaiseen pysékdintitaloon, joka olisi tarkoitettu asuin-
rakennuksen tai asuinrakennusten pysikoinnin jérjestimiseen. Téllaisena voitaisiin pitdd esi-
merkiksi pysékdintitaloa, jossa véhintdén puolet pysédkdintipaikoista olisi asukkaiden kéytos-
sd. Asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysdkointitalo poikkeaisi muista lain 2 §:n sovel-
tamisalan rakennuksista siten, ettei sen tarvitse olla rakennus, joka kayttda energiaa sisdilmas-
ton ylldpitimiseen. Siten téllainen pysdkointitalo voisi olla tiysin lammittdméton rakennus ja
lain velvoitteet koskisivat silti sitd. Pykélén velvoite ei myoskain koskisi kaikkia pysékdintita-
loja, velvoitteen piirissd eivét olisi esimerkiksi toimistorakennusten pyséakointitalot tai litken-
neverkkojen liityntidpysdkointiin tarkoitetut pysdkointitalot.

Pykélén 2 momentissa saddettéisiin pysdkointitalon rakennushankkeeseen ryhtyvaidn kohdis-
tuvasta velvollisuudesta huolehtia siitd, ettd pysikointitaloon suunniteltaisiin ja rakennettaisiin
sdhkdajoneuvon latausvalmius ehdotetun lain mukaisesti, kun haettaisiin maankéyttd- ja ra-
kennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa korjaus- ja muutostyohon. Kyseinen velvoite kos-
kisi sellaisia pysédkointitaloja, joka olisi tarkoitettu asuinrakennuksen tai asuinrakennusten py-
sdakoinnin jarjestimiseen. Velvoite koskisi pysdkointitalon rakennushankkeeseen ryhtyvéd
vain silloin, kun kyseessé olisi laajamittainen korjaus eikd pysédkdintitalossa jo olisi pykéldssi
sddadetyn mukaisia latausvalmiuksia.

Pykéléan saddettdvaksi ehdotettu velvoite olisi kansallista sdatamistd eikd se siten olisi EPBD
2018 -direktiivin toimeenpanoa. Pykélén avulla varmistettaisiin sdhkdajoneuvojen latausinfran
kehittyminen myo0s sellaisissa tilanteissa, joissa rakennuksen asukkaiden pysidkdinti olisi jér-
jestetty erilliseen pysédkointitaloon, joka voi olla my0s useamman asuinrakennuksen yhteinen
ja sijaita eri kiinteistolldkin kuin asuinrakennus.

9 §. Sdhkoajoneuvon latausvalmiutta ja latauspistettd koskevat vaatimukset. Pykilan 1 mo-
mentin mukaan ehdotetun lain 5, 6 ja 8 §:n tilanteissa latausvalmius olisi oltava sellainen, ettd
pysakointipaikkaan voitaisiin myohemmaéssi vaiheessa asentaa jakeluinfradirektiivin liitteen II
teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen latauspiste.

Pykélén 2 momentin mukaan lain 5—8 §:ssd sdddetyn latauspisteen olisi oltava teknisiltd omi-
naisuuksiltaan jakeluinfradirektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoi-
nen tai suuritehoinen latauspiste.

Normaalitehoisella latauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfradirektiivin mukaan latauspistettd, jo-
ka mahdollistaa sédhkon siirron sdhkokdyttoiseen ajoneuvoon enintddn 22 kilowatin teholla,
lukuun ottamatta laitteita, joiden teho on enintddn 3,7 kilowattia, jotka on asennettu yksityista-
louksiin tai joiden ensisijainen tarkoitus ei ole sdhkokayttdisten ajoneuvojen lataaminen ja jot-
ka eivit ole julkisia. Lisdksi jakeluinfradirektiivin mukaan jésenvaltioiden on varmistettava,
ettd 18 pdivastd marraskuuta 2017 alkaen kdytettdvit tai uusittavat sdhkokéyttdisten ajoneuvo-
jen normaalitehoiset latauspisteet, lukuun ottamatta langattomia yksikoita tai induktioyksikoi-
td, ovat vihintddn liitteessa Il olevassa 1.1 kohdassa vahvistettujen teknisten eritelmien mu-
kaisia ja ettd ne tdyttdvit kansallisella tasolla voimassa olevat erityiset turvallisuusvaatimuk-
set. Jakeluinfradirektiivin liitteen II kohdan 1.1. mukaan normaalitehoiset vaihtovirtalatauspis-
teet on varustettava yhteentoimivuuden varmistamiseksi vahintddn standardissa EN 62196-2
kuvailluilla tyypin 2 pistorasioilla tai ajoneuvon liittimilld. Naméi pistorasiat voidaan varustaa
lisiominaisuuksilla, esimerkiksi mekaanisilla sulkimilla, sdilyttden kuitenkin yhteensopivuus
tyypin 2 kanssa.

Suuritehoisella latauspisteelld tarkoitetaan latauspistettd, joka mahdollistaa sdhkon siirron
sahkokayttdiseen ajoneuvoon yli 22 kilowatin teholla. Jakeluinfradirektiivin liitteen II kohdan
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1.2 mukaan sdhkokiyttdisten ajoneuvojen suuritehoiset vaihtovirtalatauspisteet on varustetta-
va yhteentoimivuuden varmistamiseksi vahintéén standardissa EN 62196-2 kuvailluilla tyypin
2 liittimilla. Sahkokayttdisten ajoneuvojen suuritehoiset tasavirtalatauspisteet on varustettava
yhteentoimivuuden varmistamiseksi véhintddn standardissa EN 62196-3 kuvailluilla yhdistet-
tyjen latausjarjestelmien ”Combo 2” -liittimilla.

Pykélén 3 momentin mukaan latauspiste voisi olla myos jakeluinfralain mukainen julkinen la-
tauspiste. Ehdotetun lain velvollisuudet voidaan tiyttdd myds julkisella latauspisteelld, joka on
jakeluinfralain mukainen. Julkisella lataus- tai tankkauspisteelld tarkoitetaan jakeluinfralain
mukaan vaihtoehtoisen polttoaineen jakeluun tarkoitettua lataus- tai tankkauspistettd, johon
kaikilla kayttéjilla on pdisy, jos sitd tarjotaan kaupallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessé
tai jos toiminnan harjoittaja on mééritellyt sen julkiseksi lataus- ja tankkauspisteeksi.

EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan 6 d kohdan mukaan jasenvaltiot voivat paittad olla sovel-
tamatta direktiivin 2, 3, ja 5 kohtaa tiettyihin rakennusluokkiin, kun julkiseen rakennukseen
sovelletaan jo vastaavia vaatimuksia direktiivin 2014/94/EU osaksi kansallista lainsdddantoa
saattamisen nojalla.

Ehdotetun lain velvoitteet eivdt myoskddn koskisi rakennushankkeeseen ryhtyvéa, jos raken-
nuksessa tai pysédkointitalossa jo olisi ehdotetussa laissa sddadetyn mukaisesti latauspisteita tai
latausvalmiuksia.

Pykélén 4 momentissa ehdotetaan sdddettivaksi, ettd lain 5 §:n 3 ja 4 momentissa ja 6 §:n 3 ja
4 momentissa siddetyistd latauspisteistd vahintddn yhden kaikkien kaytdssd olevan latauspis-
teen tulisi olla asennettuna pysakointipaikkaan, joka olisi vahintdén 3 600 millimetrid leved ja
vahintdan 5 000 millimetrid pitkd. Ehdotettu vaatimus pysakointipaikan suhteen olisi tarpeel-
linen, jotta myds liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon olisi mahdollista kayttdd ehdotetta-
van lain mukaista latauspistettd. Pysdkointipaikan mitat ovat samat kuin valtioneuvoston ase-
tuksessa rakennuksen esteettomyydestd (241/2017). Asetuksen 2 §:n mukaan liikkumis- ja
toimimisesteisen henkilon kiyttdon tarkoitetun autopaikan on oltava véhintdén 3 600 milli-
metrié leved ja vahintdidn 5 000 millimetrid pitkd ja se on merkittiva liikkumisesteisen henki-
16n tunnuksella. Ehdotettavassa laissa latauspiste sijoitettaisiin pysékointipaikkaan, joka kui-
tenkin olisi tarkoitettu kenen tahansa kiytettdvéksi, eikd sitd merkittéisi litkkumisesteisen
henkilon tunnuksella. Jos rakennuksen pysékdintipaikkoihin asennettaisiin latauspisteité
enemmaén kuin yksi, ndiden muiden pysékointipaikkojen ei tarvitsisi olla leveydeltddn tai pi-
tuudeltaan pykélassa sdddetyn mukaisia.

Lain 7 §:ssd sdddetyltd olemassa olevan rakennuksen pysdkointipaikalta, johon latauspiste
asennettaisiin, ei edellytettiisi samoja vihimmaismittoja kuin 5 ja 6 §:ssd. Pysdkointipaikko-
jen madrd voisi talldin sdilya latauspisteen asentamisen jialkeen samana kuin ennen asennusta,
miké voi olla tarpeen esimerkiksi pysikointipaikkojen myynnin tai vuokrauksen johdosta.

10 §. Asukkaan mahdollisuus sihkoauton latauspisteeseen. Pykdlan mukaan ehdotetun lain 5
§:n 2 momentin, 6 §:n 2 momentin ja 8§ §:n mukaisesti toteutetuissa latausvalmiustilanteissa
rakennuksen omistajan tulisi mahdollistaa sdhkdauton lataus asukkaalle ilman tarpeetonta vii-
vytystd, kun asukas olisi tehnyt kirjallisen ilmoituksen sdhkdauton hankkimisesta omaan kayt-
toonsd. Sdhkdauto wvoisi tulla hankituksi omistusoikeuden lisdksi myOs autoleasing-
sopimuksella tai muulla vastaavalla pitempiaikaisella kéyttdoikeudella asukkaan kayttoon.
Sdhkoautolla tarkoitettaisiin paitsi tdyssdhkoautoa myos lataushybridid. Rakennuksen omista-
jaa koskeva velvoite koskisi nimenomaan tilanteita, joissa olisi jo latausvalmius asennettu.
Pykala mahdollistaisi sen, ettd asukas voisi saada séhkdautolle latauspisteen eikd sdhkdauton
hankkiminen ja kdyttdminen estyisi sen takia, ettei asukkaalla olisi latausmahdollisuutta. Py-
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kélalla ei kuitenkaan olisi tarkoitus puuttua siihen, kenen omistuksessa latauspiste on ja miten
latauspisteen hankinta toteutetaan. Latauspiste voisi olla esimerkiksi asukkaan, taloyhtion tai
latauspalveluita tarjoavan yrityksen omistuksessa. Pykélédssé ehdotettu asukkaan oikeus vaatia
latausmahdollisuutta koskisi sekéd rakennuksen omistajaa ettid rakennuksen vuokralaista. Lain
tavoitteena olisi nimenomaan lisdtd sdhkdautojen latauspisteitd rakennuksissa. Pykilin nojalla
voitaisiin kéyttotarpeen mukaan konkretisoida jo aikaisemmin asennettu putkitus tai kaape-
lointi latauspisteeksi. Lain ympéristdvaikutukset eivit my0skdén toteutuisi tdysiméadrdisesti,
ellei ehdotettua pykilan velvoitetta sdddettiisi.

3 luku. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmi

11 §. Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld. Py-
kédldn mukaan haettaessa maankdyttd- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa uuden
muun kuin asuinrakennuksen rakentamiseen, rakennushankkeeseen ryhtyvéin olisi huolehdit-
tava, ettd rakennukseen suunniteltaisiin ja rakennettaisiin rakennuksen automaatiojirjestelma.
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentaminen koskisi rakennusta, jonka lammi-
tysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen l&mmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmén nimellisteho olisi
yli 290 kilowattia, ja rakennusta, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja
ilmanvaihtojérjestelmén teho olisi yli 290 kilowattia.

Lammityksen osalta nimellisteholla tarkoitetaan valmistajan vahvistamaa suurinta nimellis-
lampdtehoa lammitysjarjestelmien osalta kilowatteina kdyton aikana. Ldmpimén kéyttoveden
tarvitsemaan ldmmitystehoa ei lasketa mukaan nimellislimp&tehoon. Maankaytto- ja raken-
nuslain ja sen nojalla annettujen sdddosten mukaan rakennuksen lammitysteho on mitoitettava
rakennuksen sijaintipaikkakunnan mukaisen mitoittavan ulkoilmaldmpétilan mukaan. Ilmas-
toinnin osalta nimellisteholla tarkoitetaan valmistajan vahvistamaa suurinta nimellistd jadhdy-
tystehoa ilmastointijarjestelmien osalta kilowatteina kdyton aikana. Yleensa jarjestelmait koos-
tuvat useammasta kuin yhdesti osasta, jotka toimivat yhdessé. Talloin nimellisteho vastaa yk-
sittdisten yksikkdjen nimellistehojen summaa. Nimellislampoteho ja nimellinen jadhdytysteho
lasketaan erikseen eiké niité lasketa yhteen.

Laskettaessa ldmmitysjérjestelmén nimellistehoa yhdistetyssé tilojen lammitys- ja ilmanvaih-
tojarjestelmédssi lasketaan yhteen tilojen lammitysjarjestelméin teho ja ilmanvaihtojarjestelmén
tarvitsema lammitysteho. Lammdntalteenotto pienentdd lammitystehon tarvetta. Yhdistetyn
lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on jirjestelmédian asennettujen eri lJAmmon-
kehittimien nimellistehojen summa.

Laskettaessa ilmastointijarjestelmén nimellistd jddhdytystehoa yhdistetyn ilmastointi- ja il-
manvaihtojarjestelmidn osalta lasketaan yhteen jarjestelmissd olevien laitteiden nimelliset
jédhdytystehot.

Uusille rakennuksille olisi syyté sdétdd samat vaatimukset kuin EPBD 2018-direktiivin 14 ar-
tiklan 4 kohta ja 15 artiklan 4 kohta edellyttdd vastaaville jo olemassa oleville muille kuin
asuinrakennuksille, jotta rakennusta ei tarvitsisi alkaa uudelleen varustamaan automaatio- ja
ohjausjirjestelmilld 13 §:n mukaan vuoteen 2025 mennessa.

12 §. Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen auto-
maatio- ja ohjausjdrjestelmdlld. Pykélan mukaan haettaessa maankaytto- ja rakennuslain 125
§:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n mukaista toimenpidelupaa korjaus- ja muutostyohon
lammitys-, ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestelmdi koskien muussa kuin asuinrakennuksessa,
rakennushankkeeseen ryhtyvin olisi huolehdittava, ettd rakennukseen suunniteltaisiin ja ra-
kennettaisiin rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmé. Automaatio- ja ohjausjérjestelméin

60



asentaminen koskisi rakennusta, jonka lammitysjdrjestelmén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys-
ja ilmanvaihtojirjestelmén nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, ja rakennusta, jonka ilmas-
tointijarjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmén nimellisteho olisi yli
290 kilowattia.

Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 §:ssé.

Korjaus- ja muutostyon kohteena oleville rakennuksille olisi syytd sddtdd samat vaatimukset
kuin EPBD 2018-direktiivin 14 artiklan 4 kohta ja 15 artiklan 4 kohta edellyttdd vastaaville jo
olemassa oleville muille kuin asuinrakennuksille, jotta rakennusta ei tarvitsisi alkaa uudelleen
varustamaan automaatio- ja ohjausjérjestelmalld 13 §:n mukaan vuoteen 2025 mennessi.

13 §. Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjes-
telmdlld. Pykdlan 1 momentin mukaan rakennuksen omistajan olisi huolehdittava, ettid kaytos-
sd oleva muu kuin asuinrakennus, jonka lammitysjarjestelmien tai yhdistetyn tilojen lammitys-
ja ilmanvaihtojarjestelmien nimellisteho olisi yli 290 kilowattia, olisi varustettava rakennuk-
sen automaatio- ja ohjausjérjestelmélld 1 padivddan tammikuuta 2025 mennessa.

Pykélén 2 momentin mukaan rakennuksen omistajan olisi huolehdittava, ettd kaytdssd oleva
muu kuin asuinrakennus, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilman-
vaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia, olisi varustettava rakennuksen automaa-
tio- ja ohjausjarjestelmilld 1 pdivadn tammikuuta 2025 mennessa.

Nimellistehot laskettaisiin kuten 11 §:ssd. Olemassa olevan rakennuksen nimellislimpétehoa
voi arvioida rakennuksen idn, ominaisenergiankulutuksen ja rakennuksen sijainnin perusteella
médrdytyvin mitoituslampdtilan mukaan.

Pykéldn 1 momentin méirdaika rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentamiselle
olisi EPBD 2018 -direktiivin 14 artiklan 4 kohdan mukainen ja pykéldn 2 momentin mairéai-
ka rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmin asentamiselle olisi 15 artiklan 4 kohdan
mukainen.

14 §. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn vaatimukset. Pykdlan mukaan 11-13
pykaldssa sdddetyn rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén olisi kyettdva a) jatkuvasti
seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kéyttod sekd mahdollistamaan sen mukaut-
taminen; b) tekeméén vertailevaa analyysiéd rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan
rakennuksen teknisten jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista tai
rakennuksen teknisestd hallinnoinnista vastaavalle henkil6lle energiatehokkuuden parantami-
seen liittyvistd mahdollisuuksista; ja ¢) mahdollistamaan viestintd toisiinsa yhteydessa olevien
rakennuksen teknisten jérjestelmien kanssa ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa
sekd yhteentoimivuus rakennuksen teknisten jarjestelmien vililld erilaisesta valmistajakohtai-
sesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista riippumatta. Vaatimus vastaisi EPBD 2018 -
direktiivin 14 artiklan 4 kohdan a—c alakohtia ja 15 artiklan 4 kohdan a—c alakohtia.

15 §. Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poik-
keus. Pykalan mukaan mitd 12 ja 13 §:ssé olisi sdddetty ei sovellettaisi, jos automaatio- ja oh-
jausjarjestelmén asentaminen ei olisi teknisesti tai taloudellisesti toteutettavissa tai rakennuk-
sen ldmmitys- tai ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestelma ei olisi sellainen, jota voitaisiin auto-
maatiolla ohjata, tai rakennuksessa on jo 14 §:n vaatimukset téyttdva rakennuksen automaatio-
ja ohjausjarjestelma tai 14 §:n vaatimukset voitaisiin tdyttdd useamman jérjestelméan kokonai-
suudella.
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Pykéldn mahdollistaisi rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentamisvelvollisuutta
koskevat poikkeukset korjaus- ja muutostdiden ja olemassa olevien rakennusten osalta. Ra-
kennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmén asentaminen on l&dhtokohtaisesti teknisesti ja ta-
loudellisesti toteutettavissa sellaisen uuden rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa, mi-
td ehdotettava laki koskisi. Pyk&léll4 toimeenpantaisiin 14 artiklan 4 kohdan ensimmaéinen lau-
se ja 15 artiklan 4 kohdan ensimmdiinen lause.

4 luku. Valvonta

16 §. Valvonnan ylin ohjaus. Lain sddnndsten noudattamista koskevan valvonnan ylin ohjaus
kuuluisi ympéristoministeridlle.

17 §. Valvontaviranomainen. Esitetyn lain noudattamista valvoisi kaksi eri viranomaista, seka
valtion ettid kunnan viranomainen.

Pykélén I momentissa esitetiddn, ettd Liikenne- ja viestintdviraston tehtdvana olisi valvoa esi-
tetyn lain 7 §:n noudattamista. Valtion viranomaisena Liikenne- ja viestintivirasto valvoisi
olemassa olevien muiden kuin asuinrakennusten sihkodajoneuvojen latauspisteille 7 §:ssd esi-
tettyjen vaatimusten noudattamista. Liikenne- ja viestintdviraston valvonnasta sdddettéisiin
ehdotetussa laissa.

Pykéldn 2 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtévéni olisi valvoa
muutoin esitetyn lain noudattamista. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen valvontavastuu
kohdistuisi uusiin, korjaus- ja muutostyon kohteena oleviin rakennuksiin ja pysikointitaloihin.
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoisi lain velvoitteiden noudattamista siind yhtey-
dessd, kun rakennuksen omistaja hakisi rakennuslupaa maankayttd- ja rakennuslain 125 §:n
nojalla uuden rakennuksen rakentamiseen (5, 11 § ja 8 §:n 1 momentti) tai rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyohon (6, 12 § ja 8 §:n 2 momentti) taikka toimenpidelupaa olemassa olevan
rakennuksen varustamiseksi automaatio- ja ohjausjérjestelmalld (13 §). Kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen valvonnasta sdddetddn maankaytto- ja rakennuslaissa.

18 §. Tiedonsaantioikeus. Pykilan mukaan Liikenne- ja viestintdvirastolla olisi salassapito-
saannosten estimattd oikeus saada ehdotetun lain valvontaa varten valttaméattomaét tiedot ja
asiakirjat rakennuksen omistajalta, rakennuksen haltijalta ja muilta, joilla on ehdotetun lain
valvontaan liittyvid tarpeellisia tietoja ja asiakirjoja. Erityisesti olemassa olevien rakennusten
kohdalla voi olla tarve saada tietoja rakennuksen omistajan ja haltijan liséksi esimerkiksi kiin-
teistOstd vastaavalta henkil6lté tai isdnnditsijiltd. Tehokas valvonta edellyttdd laissa turvattua
oikeutta saada valvontaa varten valttimattomia tietoja.

19 §. Oikeus tehdd tarkastuksia. Pykalan nojalla Liikenne- ja viestintdvirastolla olisi oikeus
lain noudattamisen valvontaa varten pééstd alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne
padsy olisi laissa tarkoitetun valvonnan kannalta tarpeen, sekd tehdi sielld valvontaan liittyvid
tarkastuksia ja ryhtyd muihin valvonnan edellyttimiin toimenpiteisiin. Perustuslain 10 §:n
mukaisen kotirauhan suojan vuoksi tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulottuisi pysyvéisluontei-
seen asumiseen kaytettaviin tiloihin. Ehdotetulla lailla ei sdddetd kotirauhan piiriin ulottuvista
toimenpiteistd. Tarkastuksessa olisi noudatettava, mitd hallintolain (434/2003) 39 §:ssé sddde-
taan.

20 §. Pakkokeinot. EPBD 2010 -direktiivin 27 artiklassa on sdddetty seuraamuksista. EPBD
2010 -direktiivin 27 artiklan mukaan sdidnnosten rikkomiseen sovellettavista seuraamuksista
on sdddettdvi ja toteutettava kaikki tarvittavat toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd ne pan-
naan tdytdntoon. Seuraamusten on oltava tehokkaita, oikeasuhteisia ja varoittavia.
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Jos rakennuksen omistaja tai muu ehdotetun lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva
el noudattaisi lakia tai sen nojalla annettuja méaérayksid, Liikenne- ja viestintiviraston olisi
kehotettava korjaamaan asiantila tai laiminlyonti miirdajassa. Jos asiaa ei korjattaisi maéra-
ajassa, Liikenne- ja viestintdviraston olisi annettava asianomaiselle taholle varoitus ja uusi
madrdaika. Jos asiantilaa ei midrdajassa korjattaisi, Liikenne- ja viestintdviraston tulisi antaa
tilanteen mukainen késky- tai kieltopdatos. Késkyn tai kiellon tulisi olla yksiloity, tarkkarajai-
nen ja perusteltu siten, ettd toimintavelvollisuudesta ei jad epédselvyyttd. Samoin kaskyssi tai
kiellossa tulisi olla miaréttynd se aika, minkd kuluessa velvoite on tiytettava.

21 §. Uhkasakko ja teettimisuhka. Liikenne- ja viestintdvirasto voisi tehostaa lain nojalla an-
tamaansa madrdystd uhkasakolla tai uhalla, ettd toiminta keskeytettéisiin osaksi tai kokonaan
taikka, ettd tekemaitta jatetty toimenpide teetettdisiin laiminly6jin kustannuksella. Uhkasakos-
ta ja teettimisuhasta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

22 §. Perittdvdt maksut. Pykéldn I momentissa olisi informatiivinen viittaus valtion maksupe-
rustelakiin (150/1992), jonka nojalla maardytyvét Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden
maksullisuuden ja suoritteista perittdvien maksujen médrin yleiset perusteet sekd maksujen
muut perusteet.

Pykélén 2 momentin mukaan lain 5, 6, 8 ja 11-13 §:ssé tarkoitetusta kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen lupahakemusten kisittelystd ja valvonnasta kunnalle perittdvistd maksusta
sdddetddn maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssi.

23 §. Muutoksenhaku valvontaviranomaisen pddtokseen. Pykéldn I momentin todetaan, etti
muutoksenhausta valittamalla hallintotuomioistuimeen sididetdin oikeudenkdynnisti hallinto-
asioissa annetussa laissa (808/2019). Saannos noudattaisi muutoksenhakua koskevan yleislain
yleisperiaatteita. Laki oikeudenkéynnisté hallintoasioissa tulee voimaan 1 tammikuuta 2020.

Pykélén 2 momentissa esitetddn informatiivisesti, ettd uhkasakon asettamista ja maksettavaksi
tuomitsemista sekd teettdmis- tai keskeyttdmisuhan asettamista ja tiytdntdon pantavaksi maa-
rddmistd koskevaan péaitokseen saa kuitenkin hakea muutosta siten kuin uhkasakkolaissa sdi-
detdén.

5 luku. Eriniiset siannokset

24 §. Voimaantulo ja siirtymdsddnnos. Pykdlan I momentin mukaan laki ehdotetaan tulevan
voimaan 10 paivand maaliskuuta 2020 yhté aikaa, kun EPBD 2018 -direktiivin soveltaminen
alkaa.

Pykélén 2 momentissa olisi siirtymadsaannos, jonka mukaan mitd 5, 6, 8 ja 11-13 §:ssé sddde-
tadn, sovellettaisiin rakennuslupaan, joka tulisi vireille 10 pédivand maaliskuuta 2021 tai sen
jélkeen. Lain 5, 6, 8 ja 11-13 §:n velvoitteita ei siis sovellettaisi sellaisiin rakennuslupiin, jot-
ka ovat tulleet vireille ennen 10 péivda maaliskuuta 2021. EPBD 2018 -direktiivin 8 artiklan
kohdan mukaan ”jasenvaltiot voivat paattda olla soveltamatta 2, 3 ja 5 kohtaa tiettyihin raken-
nusluokkiin, kun 2 ja 5 kohdan osalta rakennuslupahakemukset tai vastaavat hakemukset on
jétetty viimeistddn 10 péivind maaliskuuta 2021”.

1.2 Laki maankiytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta
126 §. Toimenpidelupa. Pykélan 3 momenttia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd toimenpide-

lupa tarvittaisiin myds rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmédn rakentamiseen, josta
saddettiisiin sdhkdajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuksessa sekd raken-
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nuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmistd annetun lain 10—12 §:ssd. Edelld mainitun lain
mukaiseen rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmén rakentamiseen tarvittaisiin hank-
keen suuruudesta riippuen joko toimenpidelupa tai rakennuslupa.

Ehdotuksen tarkoituksena olisi, ettd maankaytto- ja rakennuslain 117 g §:n 2 momentin koh-
dassa 1—7 mainitut rakennukset olisivat myos sdhkdajoneuvojen latausvalmiuksista ja lataus-
pisteistd rakennuksessa sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmdstd annetun lain
10—12 §:n velvoitteiden piirissd. Muilta osin momentin sisdltoon ei tehtéisi muutoksia.

2 Tarkemmat sdinnokset ja madriykset

Laki sdhkdajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuksessa sekd rakennuksen
automaatio- ja ohjausjérjestelméstd ei sisdlld valtuutussdénnoksid antaa alemman asteisia
saannoksié.

3 Voimaantulo

Lait ehdotetaan tulemaan voimaan samaan aikaan kun EPBD 2018 -direktiivin soveltaminen
alkaa 10 pdivénd maaliskuuta 2020.

4 Suhde perustuslakiin ja sddtimisjidrjestys
Erait esitykseen siséltyvit sadnnokset ovat merkityksellisid perustuslain kannalta.
Omaisuudensuoja

Suomen perustuslain (731/1999) omaisuuden suojaa koskevan 15 §:n 1 momentin mukaan jo-
kaisen omaisuus on turvattu ja 2 momentin mukaan omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen
tarpeeseen tiyttd korvausta vastaan sdfdetddn lailla. Koska ehdotettavassa esityksessa ei ehdo-
teta pakkolunastusta tai sithen verrattavaa toimenpidetts, on ehdotusta arvioitava perustuslain
15 §:n osalta ainoastaan omaisuuden kdyton rajoittamisen kannalta.

Omaisuuden suoja sisédltdd omistajalle kuuluvan vallan hallita, kdyttidd ja hyodyntda omaisuut-
taan sekd myOs madrata siitd. Asiaa on kisitelty esimerkiksi PeVL 10/2014 vp, PeVL 24/2012
vp ja PeVL 6/2010 vp. Omistajan oikeuksia voidaan rajoittaa lailla esimerkiksi omaisuuden
kayttoon kohdistuvin erilaisin kielloin, rajoituksin ja velvoittein, kunhan sdéntely tdyttda pe-
rusoikeutta rajoittavalta lailta vaaditut yleiset edellytykset. Omaisuuden suojan rajoitusperus-
teiden hyvéksyttdvyysarvioinnin tulee perustua perusoikeusjérjestelmédn kokonaisuutena, jos-
sa lisdksi keskeisid ovat erityisesti sddntelyn tdsmaéllisyys- ja tarkkarajaisuusvaatimus, suhteel-
lisuusvaatimus ja oikeusturvavaatimus.

Esityksen 1. lakiehdotukseen sisiltyy useita rakennuksen omistajaan kohdistuvia velvoitteita.
Ehdotetussa sédédntelyssd on kysymys omaisuuden kéyttorajoituksista. Ehdotetun lain uudisra-
kentamista (5, 8 §:n 1 momentti ja 11 §) ja laajamittaista korjaamista (6, 8 §:n 2 momentti ja
14 §) koskevat velvoitteet ovat verrattavissa muihin uudisrakentamisessa huomioon otettaviin
kiyttovapautta ja omistajan madrdysvaltaa rajoittaviin velvoitteisiin. Rakennusluvan saaminen
edellyttdisi jatkossa, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvé huolehtii voimassa olevien velvoittei-
den lisdksi myds ehdotetun lain mukaisista sdhkoajoneuvon latausvalmiuksista ja latauspis-
teistd sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén suunnittelusta ja rakentamisesta eh-
dotetun lain mukaisissa tilanteissa. Tdlld voi olla vaikutusta rakentamisen kustannuksiin.
Omaisuuden suojaan esitys ei tarkoita sellaisia rajoituksia, ettd se vaikuttaisi omistajan vapau-
teen kdyttdd omaisuuttaan (PeVL 25/2014 VP, PeVL 10/2014 vp, PeVL 36/2013 vp).
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Suurimpana muutoksena voimassa olevaan rakennusten energiatehokkuusdirektiivin toimeen-
panosddnnoksiin verrattuna ovat ehdotetut vaatimukset jo olemassa oleville rakennuksille. Eh-
dotettava laki siséltdd olemassa olevaan rakennuskantaan kohdistuvia taannehtivia velvoitteita.

Perustuslain 15 §:n 1 momentin sdfinnds omaisuuden suojasta turvaa laillisesti syntyneitd oi-
keussuhteita ja niiden pysyvyyttd, joskaan kielto puuttua taannehtivasti tillaisten suhteiden
koskemattomuuteen ei ole perustuslakivaliokunnan kaytdnndssd muodostunut ehdottomaksi.
(25/2005 vp, 31/2006 vp ja 4/2008 vp). Suojan taustalla on ajatus oikeussubjektien perusteltu-
jen odotusten suojaamisesta taloudellisissa asioissa (13/2003 vp, 21/2004 vp, 25/2005 vp ja
4/2008 vp). Perusteltujen odotusten suojaan liittyy oikeus luottaa toiminnan kannalta olennai-
sia oikeuksia ja velvollisuuksia sdintelevin lainsddddnnon pysyvyyteen niin, ettd tillaisia
seikkoja ei voida sdénnellé tavalla, joka kohtuuttomasti heikentéisi osapuolten oikeusasemaa
(PeVL 45/2002 vp, 13/2003 vp, 21/2004 vp, 25/2005 vp ja 4/2008 vp). Perustuslakivaliokunta
on arvioinut tillaistakin omaisuuden suojaan puuttuvaa sdéntelyd perusoikeuksien yleisten ra-
joitusedellytysten, kuten sddntelyn tarkoituksen hyvéksyttdvyyden ja sddntelyn oikeasuhtai-
suuden kannalta (PeVL 63/2002 vp, 1/2003 vp, 13/2003 vp, 21/2004 vp ja 25/2005 vp).

Perustuslain 15 §:44 koskien tulee arvioida ehdotettavan 1. lain 7 ja 13 §:44, koska niiden voi-
daan katsoa rajoittavan kiinteiston omistajan oikeutta itse maaritd siitd, millaisilla ominai-
suuksilla jo olemassa oleva rakennus varustetaan.

Esityksen 1. lakiehdotuksen 7 ja 13 §:n mukainen velvoite ei koskisi asuinrakennuksia. Vel-
voite ei myoskddn padsddntdisesti tulisi kohdistumaan aivan pieniin mikroyrityksiin. Lain 7
§:n velvoite on rajattu rakennuksiin, joissa on enemmén kuin 20 pysédkointipaikkaa. Pienilla
yrityksillé ei yleensd ole omistuksessa sellaisia rakennuksia, joissa on enemmén kuin 20 pysa-
kointipaikkaa. Lain 13 §:n velvoite on rajattu koskemaan suurehkoja ei-asuinrakennuksia,
joissa energian kulutus on tyypillisesti suuri. Kyseisen kokoluokan rakennuksia on arvioitu
olevan noin 8 500. Perustuslakivaliokunnan kaytdnnon mukaan lainsddtijén liikkumavara
omaisuudensuojan ndkékulmasta on lahtokohtaisesti suurempi tilanteessa, jossa omaisuuden-
suojaa rajoittava siintely kohdistuu porssiyhtioihin tai muihin varallisuusmassaltaan huomat-
taviin oikeushenkil6ihin verrattuna tilanteeseen, jossa tillaisen siéntelyn vaikutukset muodos-
tuvat hyvin vilittomiksi oikeushenkilon taustalla olevien luonnollisten henkildiden asemalle
(ks. esim. PeVL 55/2018 vp, PeVL 10/2014 vp, PeVL 21/2010 vp, PeVL 9/2008 vp, PeVL
32/2004 vp, PeVL 61/2002 vp ja PeVL 34/2000 vp).

Ympériston suojelua ja ilmaston muutoksen hillintd4 voidaan pitdd sellaisina yhteiskunnallisi-
na intresseind, jotka oikeuttavat ehdotetunlaisen sdéintelyn antamisen. Olemassa oleviin raken-
nuksiin kohdistuvia kayttGoikeuden rajoituksia voidaan pitdd vilttdméattomind ilmastotavoit-
teiden saavuttamiseksi ja ilmaston muutoksen hillitsemiseksi. Térked yleinen etu puoltaa hiili-
dioksidipddstojen viahentdmistd ja liikenteen muuttamista paastottoméksi ilmastonmuutoksen
torjumiseksi. Sdhkoajoneuvojen latausinfran lisddmistd voidaan pitdd vélttdméttoménd, jotta
litkenteen hiilidioksidipdéstdjd saadaan pienennettyé ja liikennettd sdhkoistettyd. Sdhkdautojen
riittdvén latauspisteinfran oikea-aikainen rakentuminen on osaltaan edellytyksend sdhkoajo-
neuvokannan merkittiville yleistymiselle.

Ehdotetusta sddntelystd hyotyisi yhteiskunnan lisdksi myos rakennuksen omistaja. Ehdotetun
lain 13 §:ssé tarkoitetuissa suurehkoissa rakennuksissa on yleensé useita teknisid jarjestelmid,
jolloin on mahdollista, ettd ne toimivat toisiaan vastaan esimerkiksi siten, etté toinen jérjes-
telmé lammittéa ja toinen jérjestelma jadhdyttéda. Ehdotetun lain 13 §:n mukaisen rakennuksen
automaatio- ja ohjausjarjestelmin uudistuksen myota voitaisiin varmistaa, ettd eri jarjestelmat
toimivat paremmin yhteen rakennuksessa. Tehokkaamman rakennuksen energiatehokkuuden
vuoksi rakennuksen energiakustannukset jadvat pienemmaksi rakennuksen elinkaaren ajalla
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tarkasteltuna ja tuovat néin sdéstdjd rakennuksen omistajalle. Automaatio- ja ohjausjérjestel-
méin ansiosta olisi odotettavissa, ettd sisdilma saadaan pidettyd hyvind energiatehokkaasti ja
ndin uudistuksella olisi my0s terveysvaikutuksia. Myds ehdotetun lain 7 §:n tilanteissa lataus-
infran rakentaminen tulee vaikuttamaan olemassa olevien rakennusten arvoon positiivisesti ja
samalla vaikuttamaan osaltaan vilillisesti ilmanlaatuun, kun séhkoisen liikenteen my&td Har-
padstdja saadaan vihennettya.

Lakiehdotuksen 7 ja 13 §:sséd rakennuksen omistajalle ehdotetaan annettavan aikaa ldhes viisi
vuotta, vuoden 2025 alkuun saakka, varautua velvoitteen tayttdmiseen. Kyse olisi siis suhteel-
lisen pitkdstd ajasta, jonka aikana rakennuksen omistajan olisi mahdollista varautua velvoit-
teen tdyttimiseen ennen kuin se tulee velvoittavaksi.

Ehdotettavat sdadnnokset ovat tdsméllisid ja tarkkarajaisia. Sddnnosten voidaan katsoa olevan
oikeassa suhteessa ilmastotavoitteen saavuttamiseksi. Ehdotettuja sddnnoksid voidaan pitda
valttdméttdomind EPBD 2018 -direktiivin tdysimaéraiseksi toimeenpanemiseksi.

Vastuu ympdristostd

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ympéa-
ristostd ja kulttuuriperinndstd kuuluu kaikille. Sddnnoksen mukainen vastuu ympéristosté to-
teutuu aineellisen lainsdddannon kautta. Sadnndksen piiriin kuuluvat sekd ympariston tuhou-
tumisen tai pilaantumisen estdminen ettd aktiiviset luonnolle suotuisat toimet. Perustuslain 20
§:n 2 momentin mukaan julkisen vallan on pyrittdva turvaamaan jokaiselle oikeus terveelli-
seen ymparistoon sekd mahdollisuus vaikuttaa elinymparistédaan koskevaan paatoksentekoon.

Esityksen tavoitteena on edistdd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmien lisddntymisti
rakennuksissa ja lisdtd sihkoajoneuvojen latauspisteiden infrastruktuuria rakennuksissa kiih-
tyvédn ilmaston muutoksen hillitsemiseksi. Téllaiset tavoitteet sopivat hyvin yhteen perustus-
lain 20 §:n vastuuta ympéristostd koskevan perusoikeuden kanssa, silld ehdotettu lakiesitys
turvaisi osaltaan ymparistoperusoikeuden toteuttamista.

Esitykseen sisdltyy rakennuksen omistajaan kohdistuvia velvoitteita, joilla on merkitysti arvi-
oitaessa 20 §:n 2 momentissa sdddettyd velvoitetta, jonka mukaan julkisen vallan on pyrittava
turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ympéristoon. Ehdotetulla séédntelylld pyritdédn tur-
vaamaan jokaisen oikeutta terveelliseen ympéristoon siten, ettd rakennuksen omistajalle ehdo-
tetaan sdddettidvaksi pakollisia velvoitteita rakentaa sédhkoajoneuvojen latausinfraa ja raken-
nuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmad ilmaston muutoksen hillitsemiseksi.

Esitys toisaalta turvaa ymparistoperusoikeutta ja toisaalta rajoittaa omaisuudensuojan perusoi-
keutta. Esityksessd rakennuksen omistajalle ehdotetaan sdddettavéksi velvoitteita, jotta saatai-
siin turvattua perusoikeus ymparistoon. Rakennuksen omistajan péétintivaltaa ehdotetaan til-
td osin rajoitettavaksi. Perustuslakivaliokunta on arvioinut timéinkaltaisia omaisuuden kiyton
rajoituksia perustuslain 15 §:n 1 momentin omaisuudensuojasddnnoksen ja perustuslain 20 §:n
ympdristovastuusdédnnoksen nikokulmasta. Asiaa on késitelty esimerkiksi PeVL 10/2014 vp,
PeVL 36/2013 vp, PeVL 32/2010 vp, PeVL 20/2010 vp, PeVL 6/2010 vp, PeVL 38/1998 vp
ja PeVL 21/1996 vp. Esitykselld pyritddn ihmisen ja ympariston valistd tasapainoa edistavaan
lainsdddantoratkaisun. Perustuslakivaliokunta on omaisuuden kéyttrajoituksia koskevassa
hyvéksyttdvyys- ja oikeasuhtaisuusarvioinnissaan antanut erityisti painoa perustuslain 20
§:44n kiinnittyville perusteille. Asiaa on kisitelty PeVL 36/2013 vp, PeVL 6/2010 vp.

Yksityiseldmdn suoja
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Perustuslain 10 §:n 1 momentin mukaan jokaisen yksityiseldma, kunnia ja kotirauha on turvat-
tu. HenkilGtietojen suojasta sdddetddn tarkemmin lailla.

Esityksen 1. lakiehdotuksen 18 §:ssd ehdotetaan, ettid Liikenne- ja viestintdvirastolla on salas-
sapitosdénndsten estdmattd oikeus saada tdmin lain valvontaa varten valttimattomat tiedot ja
asiakirjat rakennuksen omistajalta, rakennuksen haltijalta ja muilta, joilla on tdmén lain val-
vontaan liittyvid valttimattomia tietoja ja asiakirjoja.

Perustuslakivaliokunta on arvioinut viranomaisten tietojen saamista ja luovuttamista salassapi-
tovelvollisuuden estiméttd koskevaa sdédntelyé perustuslain 10 §:n 1 momentissa sdddetyn yk-
sityiseldmén ja henkilGtietojen suojan kannalta ja kiinnittdnyt huomiota muun muassa siihen,
mihin ja ketd koskeviin tietoihin tiedonsaantioikeus ulottuu ja miten tiedonsaantioikeus sido-
taan tietojen valttimattdmyyteen. Viranomaisen tietojensaantioikeus ja tietojen luovuttamis-
mahdollisuus ovat voineet liittyd jonkin tarkoituksen kannalta "tarpeellisiin tietoihin", jos tar-
koitetut tietosisdllot on pyritty luettelemaan laissa tyhjentdvasti. Jos taas tietosiséltdja ei ole
samalla tavoin luetteloitu, sddntelyyn on pitdnyt sisdllyttdd vaatimus "tietojen valttAmattd-
myydestd" jonkin tarkoituksen kannalta. Asiaa on késitelty esimerkiksi PeVL 17/2016 wvp,
PeVL 10/2014 vp, PeVL 19/2012vp, ja PeVL 62/2010vp. Lakiehdotuksen 18 §:ssi ei ole tie-
tosiséltod luetteloitu tyhjentdvasti, mutta tietosisdltd on rajattu tietojen vélttiméttomyyteen
valvontaa varten.

Lakiehdotuksen 19 §:ssé sdddettiisiin Liikenne- ja viestintdviraston tarkastusoikeudesta. Lii-
kenne- ja viestintivirastolla olisi oikeus ehdotetun lain noudattamisen valvontaa varten paasta
alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne padsy on ehdotetussa laissa tarkoitetun val-
vonnan kannalta tarpeen, seké tehdd sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia ja ryhtyd muihin
valvonnan edellyttdmiin toimenpiteisiin. Huomioiden perustuslakivaliokunnan aikaisempi tul-
kintakaytantd tarkastusoikeutta ei ole ulotettu pysyviisluonteiseen asumiseen kaytettdviin ti-
loihin. Asiaa on kasitelty esimerkiksi PeVL 6/2010 vp, PeVL 65/2010 vp. Ehdotuksen 19
§:44n on otettu perustuslakivaliokunnan edellyttama viittaus hallintolain 39 §:4é4n. Perustusla-
kivaliokunta on katsonut (PeVL 5/2010 vp, PeVL 32/2010 vp, PeVL 5/2013 vp), ettd kun on
kyse valvontatyyppisistd tarkastuksista, tulisi tarkastussddannoksessd viitata hallintolain 39
§:44n, jotta menettelylliset ja oikeusturvatakeet tulisivat taatuiksi. Ehdotetun siéintelyn ei arvi-
oida muodostuvan ongelmalliseksi perustuslain 10 §:n kannalta.

Hallitus katsoo, ettéd esityksessi ei ehdoteta sellaisia muutoksia, joiden vuoksi esitysti ei voi-
taisi kasitelld tavallisessa lainsaatamisjarjestyksessa.

Edelld esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttavéksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

sihkoajoneuvojen latausvalmiuksista ja latauspisteisti rakennuksessa sekid rakennuksen au-
tomaatio- ja ohjausjirjestelmésti

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti sdddetdin:

1 Iuku

Yleiset sadinnokset

1§
Lain tarkoitus

Talla lailla pannaan osaltaan taytdnt6on Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU)
2018/844 rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehok-
kuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta.

238
Soveltamisala

Téssa laissa sdadetdan sahkoajoneuvojen latauspisteistd ja latausvalmiuksista rakennuksessa
sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmastd muissa kuin asuinrakennuksissa.

Tati lakia sovelletaan rakennukseen, jossa kdytetddn energiaa sisdilmaston ylldpitdmiseen.

Tamén lain 1 lukua, 8, 9, 16, 17 ja 22—24 §:44 sovelletaan pysdkointitaloon, joka on tarkoi-
tettu asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysdkoinnin jérjestimiseen.

38
Mddritelmdit

Tassa laissa tarkoitetaan:

1) latausvalmiudella putkitusta, johon voidaan mydhemmin asentaa tarvittava kaapelointi
sdhkoajoneuvojen latauspisteitd varten, tai kaapelointia sdhkoajoneuvojen latauspisteitd var-
ten. Putkituksella tarkoitetaan my0s muita johtoteitd, joita pitkin kaapelit on tarkoitettu asen-
nettavaksi;

2) asuinrakennuksella asumiskédyttoon tarkoitettua rakennusta, jossa on asumiskdytossd vé-
hintdén puolet kerrosalasta;

3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen tek-
nisiin jérjestelmiin liittyvien korjausten jilleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonais-
kustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien;
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4) rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld jarjestelmda, joka kattaa kaikki tuotteet,
ohjelmistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien ener-
giatehokasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seké helpot-
tamalla kyseisten rakennuksen teknisten jérjestelmien manuaalista hallintaa;

5) ldmmitysjdrjestelmdilld sisdilman késittelyn edellyttimien osatekijoiden yhdistelméa, jolla
lampdotilaa nostetaan;

6) ilmastointijarjestelmdlld sisdilman késittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistelmai,
jolla lampdtilaa sdddellddn tai voidaan alentaa;

7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina
ilmaistua ldmpotehoa, joka voidaan jatkuvassa kidytossé tuottaa valmistajan ilmoittamalla hyo-
tysuhteella;

8) rakennuksen teknisilld jdrjestelmilld teknisid laitteita, joita kdytetddn rakennuksen tai ra-
kennuksen osan tilojen ldmmitykseen, tilojen jddhdytykseen, ilmanvaihtoon, kiyttoveden
lammitykseen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla ta-
pahtuvaan sidhkontuotantoon tai ndiden yhdistelmiin, mukaan luettuna ne jérjestelmét, jotka
kayttavat uusiutuvista lahteistd perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka voidaan toteuttaa tekemdittd
olennaisia muutoksia rakennukseen tai sen ldmmitys-, jddhdytys- ja ilmanvaihtojérjestelmian
tai ndiden yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa investoinnista odotet-
tavissa olevat kokonaishyodyt ovat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustannukset.

438
Suhde muuhun lainsddddntoon

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennuslupaan ja toimenpidelupaan kohdistuvasta
valvonnasta ja muutoksenhausta kunnan rakennusvalvontaviranomaisen péétokseen séddetdan
maankaytto- ja rakennuslaissa.

Julkisten latauspisteiden vaatimuksista sdddetddn liikenteessd kéytettdvien vaihtoehtoisten
polttoaineiden jakelusta annetussa laissa (478/2017, jaljempéana jakeluinfralaki).

2 luku

Sidhkoajoneuvon latauspiste ja latausvalmius rakennuksessa

5§
Uuden rakennuksen varustaminen sdihkéajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella

Haettaessa maankdytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa uuden rakennuksen
rakentamiseen rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitel-
laan ja rakennetaan sdhkdajoneuvon latauspiste ja latausvalmius tdmén lain mukaan. Lataus-
pisteen ja latausvalmiuden asentaminen koskee rakennuksen pysédkointipaikkoja, jotka sijait-
sevat rakennuksen sisépuolella tai kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee.

Uuteen asuinrakennukseen, jossa on enemmaén kuin nelji pysékointipaikkaa, on asennettava
latausvalmius, jotta jokaiseen pysdkointipaikkaan voidaan myShemméissd vaiheessa asentaa
latauspiste.
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Muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on enemman kuin kymmenen pysékointipaikkaa, on
asennettava vahintddn yksi latauspiste. Lisdksi on asennettava latausvalmius, joka mahdollis-
taa myOhemmaéssé vaiheessa latauspisteen asentamisen vahintdén puoleen pysékdintipaikoista.

Muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on enemmain kuin 20 pysidkdintipaikkaa, on asennet-
tava vihintddn kymmeneen prosenttiin pysékointipaikoista latauspiste. Liséksi on asennettava
latausvalmius, joka mahdollistaa my6hemmassd vaiheessa latauspisteen asentamisen véhin-
tddn puoleen kaikista pysdkdintipaikoista.

6§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sihkéajoneuvon latauspisteelld ja la-
tausvalmiudella

Haettaessa maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa korjaus- ja muutos-
tyohon hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja rakenne-
taan sdhkoajoneuvon latauspiste ja latausvalmius tdmén lain mukaan silloin, kun kyseessd on
laajamittainen korjaus. Latauspisteen ja latausvalmiuden asentaminen koskee rakennuksen py-
sdkointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella tai kiinteistolld, jossa rakennus si-
jaitsee.

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan asuinrakennukseen, jossa on enemmén kuin
neljd pysdkointipaikkaa, on asennettava latausvalmius, jotta jokaiseen pysidkdintipaikkaan
voidaan myohemmassé vaiheessa asentaa latauspiste.

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on
enemmén kuin kymmenen pysdkointipaikkaa, on asennettava véhintdén yksi latauspiste. Li-
séksi on asennettava latausvalmius, joka mahdollistaa myohemmassi vaiheessa latauspisteen
asentamisen vahintddn puoleen kaikista pysakointipaikoista.

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan muuhun kuin asuinrakennukseen, jossa on
enemmaén kuin 20 pysdkointipaikkaa, on asennettava vahintddn kymmeneen prosenttiin pysa-
kointipaikoista latauspiste. Lisdksi on asennettava latausvalmius, joka mahdollistaa my6hem-
méissé vaiheessa latauspisteen asentamisen vahintidn puoleen kaikista pysdkdintipaikoista.

Mitd 2—4 momentissa sdddetiddn, koskee rakennusta silloin kun:

a) pysdkointipaikat sijaitsevat rakennuksen sisdpuolella ja korjaukset kattavat rakennuksen
pysakointipaikat tai rakennuksen sédhkojarjestelmén; tai

b) rakennuksen pysédkointipaikat sijaitsevat kiinteistolld, jossa rakennus sijaitsee, ja korjauk-
set kattavat pysdkointipaikat tai pysdkodintipaikkojen sdhkdjérjestelman.

78
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvon latauspisteelld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossd olevaan muuhun kuin asuinraken-
nukseen, jossa on enemmén kuin 20 pysdkointipaikkaa, on asennettava vahintdan kymmeneen
prosenttiin pysdkointipaikoista latauspiste viimeistddn 1 pdivind tammikuuta 2025. Latauspis-
teen asentaminen koskee rakennuksen pysakointipaikkoja, jotka sijaitsevat rakennuksen sisi-
puolella tai kiinteistolld jossa rakennus sijaitsee.

838
Pysdkointitalon varustaminen séihkéajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella

Haettaessa maankayttd- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa uuden pysékdinti-
talon rakentamiseen, joka on tarkoitettu asuinrakennuksen tai asuinrakennusten pysékdinnin
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jarjestdmiseen, rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettid rakennukseen suunnitel-
laan ja asennetaan latausvalmius siten, ettd jokaiseen pysékointipaikkaan voidaan mydhemmin
asentaa latauspiste.

Haettaessa maankdytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa sellaisen pysikdin-
titalon korjaus- ja muutostyohon, joka on tarkoitettu asuinrakennuksen tai asuinrakennusten
pysakoinnin jirjestimiseen, hankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettid rakennukseen suun-
nitellaan ja rakennetaan latausvalmius siten, ettd jokaiseen pysdkdintipaikkaan voidaan myo-
hemmin asentaa latauspiste, jos kyseessé on laajamittainen korjaus.

9§
Sdhkoajoneuvon latausvalmiutta ja latauspistettd koskevat vaatimukset

Lain 5, 6 ja 8 §:ssd sdéddetyn latausvalmiuden on oltava sellainen, ettd pysdkodintipaikkaan
voidaan myohemmaissé vaiheessa asentaa vaihtoehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kéyt-
toonotosta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2014/94/EU (jakeluinfradi-
rektiivin) liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen lataus-
piste.

Lain 5—8 §:ssé sdddetyn latauspisteen on oltava teknisiltd ominaisuuksiltaan jakeluinfradi-
rektiivin liitteen II teknisten eritelmien mukainen normaalitehoinen tai suuritehoinen lataus-
piste.

Latauspiste voi olla myos jakeluinfralain mukainen julkinen latauspiste.

Lain 5 §:n 3 ja 4 momentissa ja 6 §:n 3 ja 4 momentissa sdéddetyisté latauspisteistd vahintdan
yhden kaikkien kdytossd olevan latauspisteen tulee olla asennettuna pysdkdintipaikkaan, joka
on vahintddn 3 600 millimetrid leved ja vihintdén 5 000 millimetrid pitka.

10 §
Asukkaan mahdollisuus sihkéauton latauspisteeseen
Lain 5 §:n 2 momentin, 6 §:n 2 momentin ja 8 §:n mukaisesti toteutetuissa latausvalmiusti-
lanteissa rakennuksen omistajan tulee mahdollistaa latauspiste asukkaalle ilman tarpeetonta
viivytystd, kun asukas on tehnyt kirjallisen ilmoituksen sihkdauton hankkimisesta omaan
kayttoonsa.

3 luku

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmi

113§
Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Haettaessa maankéyttd- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa uuden muun kuin
asuinrakennuksen rakentamiseen, rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd ra-
kennukseen suunnitellaan ja rakennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmd. Au-
tomaatio- ja ohjausjirjestelmédn asentaminen koskee rakennusta, jonka lammitysjérjestelméin
tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmédn nimellisteho on yli 290 kilowattia,
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ja rakennusta, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestel-
mén nimellisteho on yli 290 kilowattia.

12 §

Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio-
ja ohjausjdrjestelmdlld

Haettaessa maankiytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n mukais-
ta toimenpidelupaa korjaus- ja muutostydhon ldmmitys-, ilmastointi- tai ilmanvaihtojérjestel-
mié koskien muussa kuin asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdit-
tava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja rakennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjes-
telmi. Automaatio- ja ohjausjérjestelmén asentaminen koskee rakennusta, jonka ldmmitysjér-
jestelmédn tai yhdistetyn tilojen l&mmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmén nimellisteho on yli 290
kilowattia, ja rakennusta, jonka ilmastointijarjestelman tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilman-
vaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia.

13§
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kaytossa oleva muu kuin asuinrakennus, jon-
ka ldmmitysjérjestelmien tai yhdistetyn tilojen ldammitys- ja ilmanvaihtojirjestelmien nimellis-
teho on yli 290 kilowattia, on varustettava rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmalld 1
paivadn tammikuuta 2025 mennessa.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kaytossd oleva muu kuin asuinrakennus, jon-
ka ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho
on yli 290 kilowattia, on varustettava rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmilla 1 pai-
vain tammikuuta 2025 mennessa.

14 §
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdirjestelmdn vaatimukset

Tdmén lain 11—13 §:sséd sdddetyn rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelméin on kyet-
tava:

a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kéyttod sekd mahdollista-
maan sen mukauttaminen;

b) tekemiddn vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan raken-
nuksen teknisten jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista tai raken-
nuksen teknisestd hallinnoinnista vastaavalle henkildlle energiatehokkuuden parantamiseen
liittyvistd mahdollisuuksista; ja

¢) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessd olevien rakennuksen teknisten jérjestel-
mien kanssa ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa sekd yhteentoimivuus raken-
nuksen teknisten jarjestelmien vélilld erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista
ja valmistajista riippumatta.

15§

Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poikkeus
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Mité 12 ja 13 §:ssd on sdddetty ei sovelleta, jos automaatio- ja ohjausjérjestelméin asentami-
nen ei ole teknisesti tai taloudellisesti toteutettavissa tai rakennuksen lammitys- tai ilmastointi-
tai ilmanvaihtojéarjestelma ei ole sellainen, jota voidaan automaatiolla ohjata, tai rakennukses-
sa on jo 14 §:n vaatimukset tdyttivd rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelma tai 14 §:n
vaatimukset voidaan taytt4a useamman jirjestelmén kokonaisuudella.

4 luku

Valvonta

16 §
Valvonnan ylin ohjaus

Tdmaén lain sddnndsten noudattamista koskevan valvonnan ylin ohjaus kuuluu ymparistomi-
nisteri6lle.

17 §
Valvontaviranomainen

Liikenne- ja viestintiviraston tehtdvana on valvoa tdmaén lain 7 §:n noudattamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvénid on valvoa maankiytto- ja rakennuslain
perusteella luvanvaraisten hankkeiden yhteydessd timén lain noudattamista. Kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen valvonnasta sdddetdan maankaytto- ja rakennuslaissa.

18§
Tiedonsaantioikeus
Liikenne- ja viestintdvirastolla on salassapitosddnnosten estdmattd oikeus saada tdmén lain
valvontaa varten vilttimattomat tiedot ja asiakirjat rakennuksen omistajalta, rakennuksen hal-
tijalta ja muilta, joilla on tdman lain valvontaan liittyvid valttimattomié tietoja ja asiakirjoja.
19§
Oikeus tehdd tarkastuksia
Liikenne- ja viestintdvirastolla on oikeus tdmén lain noudattamisen valvontaa varten paésti
alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne pdisy on tdssé laissa tarkoitetun valvonnan
kannalta tarpeen, seki tehda sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia ja ryhtyd muihin valvonnan
edellyttdmiin toimenpiteisiin. Tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulotu pysyvéisluonteiseen asumi-
seen kédytettdviin tiloihin. Tarkastuksessa on noudatettava, mitd hallintolain (434/2003) 39
§:ssd saadetadn.

20 §

Pakkokeinot
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Jos rakennuksen omistaja tai muu timén lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva ei
noudata tétd lakia tai sen nojalla annettuja méardyksid, Liikenne- ja viestintiviraston on keho-
tettava korjaamaan asiantila tai laiminlydnti méérdajassa. Jos asiaa ei korjata miérédajassa, Lii-
kenne- ja viestintdviraston on annettava asianomaiselle taholle varoitus ja uusi méériaika. Jos
asiantilaa ei méérdajassa korjata, Liikenne- ja viestintdviraston tulee antaa tilanteen mukainen
késky- tai kieltopédétds.

21§
Uhkasakko ja teettimisuhka

Liikenne- ja viestintévirasto voi tehostaa tdmén lain nojalla antamaansa késkyéd tai kieltoa
uhkasakolla tai uhalla, ettd tekemadtti jétetty toimenpide teetetadin laiminlydjén kustannuksella.
Uhkasakosta ja teettdimisuhasta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

22§
Perittdvit maksut

Tadmén lain mukaisten Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden maksullisuuden ja suorit-
teista perittdvien maksujen suuruuden yleisistd perusteista sekd maksujen muista perusteista
sdddetddn valtion maksuperustelaissa (150/1992).

Tdmén lain 5, 6, 8 ja 11—13 §:ssé tarkoitetusta kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lu-
pahakemusten késittelysté ja valvonnasta kunnalle perittdvistd maksusta sdadetdéin maankéyt-
to- ja rakennuslain 145 §:ssé.

23§
Muutoksenhaku valvontaviranomaisen pdcdtékseen

Muutoksenhausta valittamalla hallintotuomioistuimeen sdddetéén oikeudenkdynnisti hallin-
toasioissa annetussa laissa (808/2019).

Muutoksenhaussa uhkasakon asettamista ja maksettavaksi tuomitsemista seké teettdmis- tai
keskeyttimisuhan asettamista ja tdytantoon pantavaksi madraamistd koskevaan paatokseen so-
velletaan kuitenkin, mitd uhkasakkolaissa sdddetdén.

5 luku

Eriniiset siannokset

24§
Voimaantulo ja siirtymdsddnnos
Tama laki tulee voimaan pdivénd kuuta 20 .

Mitd 5, 6, 8, 11 ja 12 §:ssd sdddetddn, sovelletaan rakennuslupahakemukseen, joka tulee vi-
reille 10 pdivand maaliskuuta 2021 jilkeen.
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Laki

maankiytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan maankdyttd- ja rakennuslain (132/1999) 18 luvun 126 §:n 3 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 958/2012, seuraavasti:

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen seké rakennusosan tai
teknisen jarjestelmén vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuk-
sen energiatehokkuuteen. Jos kyseesséd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita lukuun ottamatta ra-
kennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmén rakentamista, josta sdddetddn sdhkdajoneuvojen
latausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuksissa sekd rakennuksen automaatio- ja ohjausjér-
jestelmaistd annetun lain ( / ) 10—12 §:ssa.

Tama laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

Helsingissd péivdnd  kuuta 20

Paaministeri

Antti Rinne

Y mpéristo- ja ilmastoministeri Krista Mikkonen
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

maankiytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 18 luvun 126 §:n 3 momentti, sellaisena

kuin se on laissa 958/2012, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myos rakennuk-
sen julkisivun muuttamiseen sekd raken-
nusosan tai teknisen jérjestelmén vaihtami-
seen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa mer-
kittavésti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Jos kyseessd on rakennus, jonka energiate-
hokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin
nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuiten-
kaan tarvita.

Ehdotus
126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuk-
sen julkisivun muuttamiseen sekd raken-
nusosan tai teknisen jérjestelmén vaihtami-
seen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa mer-
kittavésti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Jos kyseessd on rakennus, jonka energiate-
hokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin
nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuiten-
kaan tarvita lukuun ottamatta rakennuksen
automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn rakenta-
mista, josta sdddetddn sdihkoajoneuvojen la-
tausvalmiuksista ja latauspisteistd rakennuk-
sissa sekd rakennuksen automaatio- ja oh-
Jausjdrjestelmdstd annetun lain ( / ) 10—12
$:ssd.

Tdmd laki tulee voimaan — pdivind — kuu-

ta 20 .

77



