
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 1 (11)
Kiinteistölautakunta

To/16
26.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti FI4780001370069628 FI02012566

§ 52
Asuntontin pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmäki, tontti 36261/2)

HEL 2011-007645 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 S1, Harjannetie 44

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) korttelin nro 
36261 tontin nro 2 (pinta-ala 7 295 m², osoite Harjannetie 44)  
asuntotarkoituksiin  korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja varten ajaksi 
1.2.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 7 280 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 prosenttia sinä 
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
106 462 euroa, jolloin ajalta 1.2.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
97 590 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen jälkeen korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja. 

4
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Varauspäätöksen mukaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon 
varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa 
kaupungin tai kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä 
erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista 
erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus 
voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % 
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen 
sovittaessa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11380 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

6

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

7 

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan 
ympäristökeskuksen 28.4.2007 antaman ympäristölupapäätöksen No 
YS 648 mukaisesti. Mikäli alueelta poistetaan maita, tulee ne viedä 
maakaatopaikalle.

8  

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat 
puut". Ohje on päivitetty viimeksi 2.11.2011. Ohje on toimitettu 
vuokralaiselle erikseen.

9

Vuokralainen on tietoinen, että tontin läpi kulkee tunneli. Tunnelin 
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, että siitä aiheutuu 
tunnelille haittaa.

Kaupungilla tai sen määräämällä on oikeus pitää, käyttää, huoltaa ja 
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.
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10

Tontin 36261/2 vuokralainen on tietoinen, että tontille 36261/2 saa 
sijoittaa tontilla 36260/1 sijaitsevaa Viikinmäen jäteveden puhdistamoa 
palvelevan maanalaisen tilan (tunneli) sekä maanalaisesta tilasta maan 
päälle johtavan varapoistumistien. 

Jäteveden puhdistamoa palvelevan varapoistumistunnelin päälle on 
rakennettu betonilaatta lujittamaan tunnelin kattorakenteita. Laatta 
sijoittuu pääosin asuntotontille 36261/2. Tontin 36261/2 vuokralainen 
on tietoinen, että liitteenä nro 4 olevassa kartassa esitetyllä alueella 
kuormitusrajoitus on 20 kN/m² eikä aluetta saa louhia.

Tontilla 36260/1 on oikeus korvauksetta kustannuksellaan rakentaa, 
ylläpitää, huoltaa sekä uudistaa jäteveden puhdistamoon tontilla 
36261/2 liittyviä maanalaisia ja maanpäälisiä tiloja sekä käyttää 
asemakaavaan tontille 36261/2 merkittyä ajoyhteyttä 
varapoistumistielle kulkemiseen.

Tontin 36261/2 haltijan on pidettävä liitteenä nro 5 olevassa kartassa 
merkitty pelastustie esteettömänä ja liikennöitävässä kunnossa tontin 
36261/2 osalta.

11

Tontilla 36261/2 on pysyvä oikeus sijoittaa paikoitusalueen muurin 
perustukset tontin 36261/1 puolelle liitteenä nro 5 olevassa kartassa 
merkityllä alueella.

12

Edelleen vuokralainen on lisäksi tietoinen, että tontin lounaisosassa 
kulkee telekaapeli.

13

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

14

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
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vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

(A1136-379)

Käsittely

Esteelliset: Hannu Penttilä (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Tuuttila Juhani: Muutan esitystäni seuraavasti:

Päätösehdotuksen ensimmäistä kappaletta muutetaan fuusion vuoksi 
siten, että tontti 36261/2 vuokrataan Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Kartta
4 Liitekartta, betonilaatta
5 Liitekartta, rasitteet

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Pihlajiston Kiinteistö Oy:lle (Y-tunnus 
1641020-7) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmäki) korttelin nro 36261 
tontin nro 1 (pinta-ala 7 295 m², osoite Harjannetie 44)  
asuntotarkoituksiin  korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja varten ajaksi 
1.2.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 7 280 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 prosenttia sinä 
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
106 462 euroa, jolloin ajalta 1.2.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
97 590 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen jälkeen korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja. 

4

Varauspäätöksen mukaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon 
varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa 
kaupungin tai kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä 
erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista 
erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus 
voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % 
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen 
sovittaessa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11380 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
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6

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

7 

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan 
ympäristökeskuksen 28.4.2007 antaman ympäristölupapäätöksen No 
YS 648 mukaisesti. Mikäli alueelta poistetaan maita, tulee ne viedä 
maakaatopaikalle.

8  

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat 
puut". Ohje on päivitetty viimeksi 2.11.2011. Ohje on toimitettu 
vuokralaiselle erikseen.

9

Vuokralainen on tietoinen, että tontin läpi kulkee tunneli. Tunnelin 
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, että siitä aiheutuu 
tunnelille haittaa.

Kaupungilla tai sen määräämällä on oikeus pitää, käyttää, huoltaa ja 
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

10

Tontin 36261/2 vuokralainen on tietoinen, että tontille 36261/2 saa 
sijoittaa tontilla 36260/1 sijaitsevaa Viikinmäen jäteveden puhdistamoa 
palvelevan maanalaisen tilan (tunneli) sekä maanalaisesta tilasta maan 
päälle johtavan varapoistumistien. 

Jäteveden puhdistamoa palvelevan varapoistumistunnelin päälle on 
rakennettu betonilaatta lujittamaan tunnelin kattorakenteita. Laatta 
sijoittuu pääosin asuntotontille 36261/2. Tontin 36261/2 vuokralainen 
on tietoinen, että liitteenä nro 4 olevassa kartassa esitetyllä alueella 
kuormitusrajoitus on 20 kN/m² eikä aluetta saa louhia.

Tontilla 36260/1 on oikeus korvauksetta kustannuksellaan rakentaa, 
ylläpitää, huoltaa sekä uudistaa jäteveden puhdistamoon tontilla 
36261/2 liittyviä maanalaisia ja maanpäälisiä tiloja sekä käyttää 
asemakaavaan tontille 36261/2 merkittyä ajoyhteyttä 
varapoistumistielle kulkemiseen.
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Tontin 36261/2 haltijan on pidettävä liitteenä nro 5 olevassa kartassa 
merkitty pelastustie esteettömänä ja liikennöitävässä kunnossa tontin 
36261/2 osalta.

11

Tontilla 36261/2 on pysyvä oikeus sijoittaa paikoitusalueen muurin 
perustukset tontin 36261/1 puolelle liitteenä nro 5 olevassa kartassa 
merkityllä alueella.

12

Edelleen vuokralainen on lisäksi tietoinen, että tontin lounaisosassa 
kulkee telekaapeli.

13

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

14

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

(A1136-379)

Tiivistelmä

Asuntotuotantotoimistolle on varattu Viikinmäen asuinrakennusten 
tontti 36261/2. Tontin rakennustyöt on tarkoitus aloittaa vuonna 2012, 
joten tontti tulisi vuokrata pitkäaikaisesti. Tontille rakennetaan 
korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja yhteensä 90 kpl. 
Rakennettavassa asuinkerrostalossa on 2 - 7 kerrosta.

Esittelijä

Hakemukset  

Pihlajiston Kiinteistöt Oy pyytää 23.11.2011 päivätyllä hakemuksellaan, 
että tontti 36261/2 vuokrattaisiin pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella 1.1.2012 alkaen.
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Tontille 36261/2 rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

Hakemus on esityslistan liitteenä 1.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Viikinmäen korttelin 
nro 36261 tontin nro 2 asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien 
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka muun 
muassa seuraavin ehdoin: 

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta 18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
päättämään tonttien varausehtojen vähäisistä tarkennuksista ja 
mahdollisesti tarvittavista lisäehdoista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto 9.5.2007 hyväksymän ja 21.06.2007 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11380 mukaan tontti  
36261/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). 
Rakennusoikeus tontilla on 6 500 k-m² ja tontin pinta-ala on 7 295 m². 
Tonttitehokkuus on 0,89.

Tontti 36261/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 10.02.2010.

Sijaintikartta sekä kartta tontista ovat esityslistan liitteenä 2 ja 3.

Tonttia 36261/2 koskevat mm. seuraavat asemakaavamääräykset:

- Tontin läpi kulkee tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai 
louhintaa siten, että siitä aiheutuu tunnelille haittaa.

- Tontille on varattu maanalainen tila, johon saa rakentaa jäteveden 
puhdistamotiloja (asemakaavamerkintä: ma). Edelleen tontilla on 
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varattu alueen osa, johon saa sijoittaa maan päälle johtavan 
varapoistumistien (asemakaavamerkintä: mek). 

- Ajoyhteys (asemakaavamerkintä: ajo) varapoistumistielle kulkee 
tontin pysäköintialueella (asemakaavamerkintä: p).

- Tontilla on varattu alueen osa, jota ei saa louhia 
(asemakaavamerkintä: lou).

Rakentamistapaohjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 8.2.2007 (64 §) Viikinmäen 
länsiosan rakentamistapaohjeen.

Rakentamistapaohje selventää ja täydentää asemakaavassa esitettyjä 
periaatteita ja täsmentää ne suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan 
lisäksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Maaperä 

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan 
ympäristökeskuksen 28.4.2007 antaman ympäristölupapäätöksen No 
YS 648 mukaisesti. Mikäli alueelta poistetaan maita, tulee ne viedä 
maakaatopaikalle.

Energiaselvitys 

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset täyttävät 
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.

Rakennussuunnitelmat

Hankkeelle on 7.6.2011 myönnetty rakennuslupa, joka on saanut 
lainvoiman 12.7.2011. Rakennusluvan mukaan tontille 36261/2 
rakennetaan asuinkerrosalaa 6 500 k-m².               

Tontille 36261/2 rakennetaan 2-7 –kerroksinen asuinkerrostalo. 
Rakennuksessa on viisi porrashuonetta ja yhteensä 90 
asuinhuoneistoa. 

Pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen on sisällytetty rakennusluvan 
edellyttämät rasitteenluonteiset ehdot koskien tonttien välisen muurin 
rakentamista sekä pelastustietä.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (87 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Viikinmäen asuinrakennusten 
tontin 36261/2 lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2070 saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 10 (11)
Kiinteistölautakunta

To/16
26.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti FI4780001370069628 FI02012566

"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 28 euroa. 

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen sekä julkisten 
palvelutilojen ja yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien tilojen osalta 
peritään samaa vuokraa kuin asuntotonteilta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

Jos tontille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen 
myönnetään valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitystä, peritään 
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia siltä 
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitystä on myönnetty 
(ARA-alennus).

ARA-alennus myönnetään kuitenkin vain siltä ajalta, jolloin tontille 
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä.

Tontin vuokran määrä

Tontin 36261/2 vuokra määräytyy kaupunginvaltuuston em. päätöksen 
mukaan seuraavasti:

Tietoja yhtiöistä  

Pihlajiston Kiinteistöt Oy on merkitty kaupparekisteriin 31.12.2000.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
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3 Kartta
4 Liitekartta, betonilaatta
5 Liitekartta, rasitteet

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset


