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§ 40
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan konepajan osa-
aluetta 4 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12087

HEL 2011-000055 T 10 03 03
Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 4 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12087 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kohteena oleva Pasilan
konepajan osa-alue 4 on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille Pasilan konepajan korttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttoon. Konepajan alue oli noin 15
ha:n suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro 390, jonka
asemakaava oli vahvistettu vuonna 1901.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 Pasilan konepaja-
alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan
konepajan aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
kolmelle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon.

Osa-alue 4 sijaitsee Pasilan konepajan alueella Aleksis Kiven kadun
varrella. Kaavamuutos on laadittu yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, VR:n, aluetta kehittavan YIT-Rakennus
Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaavamuutos on
muuttunut vuoden 2003 luonnosvaiheesta siten, etta osa Aleksis Kiven
kadun toimitilakortteleista on muuttunut asuinkortteleiksi.

Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 10 750 k-m? asuintilaa ja 460 k-m?
myymalatilaa. Toimitilarakennusten korttelialueella kerrosala on 6 645
k-m?, josta suojeltavan (sr-1) kerrosalan maara on 4 050 k-m?>.

VR ja kaupunki ovat 10.5.2005 allekirjoittaneet 6.3.2003 hyvaksytyn
Pasilan konepaja-alueen asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen. Sopimuksessa VR on sitoutunut
suorittamaan kaupungille noin 9,9 milj. euron korvauksen Pasilan
konepajakorttelin yhdyskuntarakenteen muutoskustannuksista ja
kaava-alueen rakentamisedellytysten paranemisesta. Korvauksen VR
suorittaa luovuttamalla kaupungille Sturenkadun varrelle
kaavoitettavasta toimistokorttelista (osa-alue 6) rakennusoikeutta noin
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24 382 k-m? seka osa-alueiden yleiset alueet. Lopulliset luovutuskirjat
allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa kunkin osa-
alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali osa-
alueiden asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden,
pinta-alan tai kayttotarkoituksen osalta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, tarkistetaan sopimusta viimeisen asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
4 Kaavoitus- ja rakentamisaikataulu

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 4 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12087 seuraavan lausunnon:
Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutoksen kohteena oleva Pasilan
konepajan osa-alue 4 on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.
VR esitti 25.10.2001 kaupungille Pasilan konepajan korttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttdédn. Konepajan alue oli noin 15
ha:n suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro 390, jonka
asemakaava oli vahvistettu vuonna 1901.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 Pasilan konepaja-
alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan
konepajan aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
kolmelle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon.
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Osa-alue 4 sijaitsee Pasilan konepajan alueella Aleksis Kiven kadun
varrella. Kaavamuutos on laadittu yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, VR:n, aluetta kehittavan YIT-Rakennus
Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaavamuutos on
muuttunut vuoden 2003 luonnosvaiheesta siten, etta osa Aleksis Kiven
kadun toimitilakortteleista on muuttunut asuinkortteleiksi.

Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 10 750 k-m? asuintilaa ja 460 k-m?
myymalatilaa. Toimitilarakennusten korttelialueella kerrosala on 6 645
k-m?, josta suojeltavan (sr-1) kerrosalan maara on 4 050 k-m?>.

VR ja kaupunki ovat 10.5.2005 allekirjoittaneet 6.3.2003 hyvaksytyn
Pasilan konepaja-alueen asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen. Sopimuksessa VR on sitoutunut
suorittamaan kaupungille noin 9,9 milj. euron korvauksen Pasilan
konepajakorttelin yhdyskuntarakenteen muutoskustannuksista ja
kaava-alueen rakentamisedellytysten paranemisesta. Korvauksen VR
suorittaa luovuttamalla kaupungille Sturenkadun varrelle
kaavoitettavasta toimistokorttelista (osa-alue 6) rakennusoikeutta noin
24 382 k-m? seka osa-alueiden yleiset alueet. Lopulliset luovutuskirjat
allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa kunkin osa-
alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali osa-
alueiden asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden,
pinta-alan tai kayttotarkoituksen osalta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, tarkistetaan sopimusta viimeisen asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutoksen johdosta.
Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 29.11.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12087.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.11.2011 lahettaa Pasilan
konepajan osa-alueen 4 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
"Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttotarkoitus teollisuusalueesta
muuttuu asumiseen ja toimitilakayttoon. Kaavamuutos mahdollistaa
kahden uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Kaksi teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokasta
konepajarakennusta suojellaan toimitilakayttoon. Uusi asuinkerros-
talojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 11 210 k-m?2.
Kaavamuutosalueen kerrosala on yhteensa 17 855 k-m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
4 Kaavoitus- ja rakentamisaikataulu
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 392
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Ksv 0851 _3, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 29.11.2011 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa
korttelista 390 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12087 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
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— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

kaupunginhallitus
hallintokeskus, Kaj:n rooteli

laskutus, Halke

laskutus, Ksv

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Nikulainen Pekka, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Salonen Peik, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Laakso Kaarina, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
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