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Esitys kaupunginhallitukselle Pasilan konepajan alueen
suunnitellun toimistotontin varaamiseksi Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnalle (Vallila, tontti 22392/1)
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Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus
varaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyvaksyman
asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22. kaupunginosan
(Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392
noin 12 000 k-m%n suuruisen tontin nro 1 Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013
saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistydossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa seka siina on
noudatettava kortteliin hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Lautakunta paatti, ettei VR-Yhtyma Oy:n kirje (11.1.2012) anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin.

SOK pyytaa hakemuksessaan (28.11.2011), etta sille varattaisiin
Vallilasta laheltd paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta VR-
Yhtyma Oy:n (VR) omistamasta Pasilan konepajan alueen
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin 12
000 k-m2:n suuruinen tontti toimistorakennuksen suunnittelua varten.
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SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seka liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyopistetta.

Kaupunki on tehnyt kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
hyvaksymaan Pasilan konepajan alueen asemakaavan
muutosluonnokseen liittyen VR:n kanssa maankayttosopimuksen, joka
on allekirjoitettu 10.5.2005. Sopimuksessa VR on sitoutunut
luovuttamaan kaupungille yleisten alueiden lisdksi Sturenkadun varren
suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 maaraalan,
jonka arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. VR on tietoinen
SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja
hallintaoikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin Pasilan
konepajan alueella.

Lautakunta puoltaa SOK:n hakemusta ja pitaa toimistotontin
varaamista ja kaavoittamista SOK:lle toimistorakennuksen suunnittelua
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Vallilan
toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisaamisen kannalta
perusteltuna.

(L1122-4R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 SOK:n kirje
3 Asemakaavan muutosluonnos
4 VR-Yhtyma Oy:n kirje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
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hyvaksyman asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22.
kaupunginosan (Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista
(KT) nro 22392 noin 12 000 k-m?2:n suuruisen tontin nro 1 Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa seka siina on
noudatettava kortteliin hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Lautakunta paattanee, ettei VR-Yhtyma Oy:n kirje (11.1.2012) anna
aihetta enempiin toimenpiteisiin.

SOK pyytaa hakemuksessaan (28.11.2011), etta sille varattaisiin
Vallilasta laheltd paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta VR-
Yhtyma Oy:n (VR) omistamasta Pasilan konepajan alueen
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin
12 000 k-m?:n suuruinen tontti toimistorakennuksen suunnittelua
varten.

SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seki liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyOpistetta.

Kaupunki on tehnyt kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
hyvaksymaan Pasilan konepajan alueen asemakaavan
muutosluonnokseen liittyen VR:n kanssa maankayttosopimuksen, joka
on allekirjoitettu 10.5.2005. Sopimuksessa VR on sitoutunut
luovuttamaan kaupungille yleisten alueiden lisaksi Sturenkadun varren
suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 maaraalan,
jonka arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. VR on tietoinen
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Esittelija

Hakemus

SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja
hallintaoikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin Pasilan
konepajan alueella.

Lautakunta puoltaa SOK:n hakemusta ja pitaa toimistotontin
varaamista ja kaavoittamista SOK:lle toimistorakennuksen suunnittelua
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Vallilan
toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisaamisen kannalta
perusteltuna.

(L1122-4R)

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunginhallitus varaisi
Vallilasta Pasilan konepajan alueelta Sturenkadun varren
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392
asemakaavan muutoksella kaavoitettavan noin 12 000 k-m?n
suuruinen tontin Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK)
toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013 saakka.

Hanke tukisi SOK:n kasvavia tilatarpeita, toimintojen keskittamista
Vallilan "Assakeskukseen” ja paakonttorin sailymista Helsingissa.

SOK pyytaa 28.11.2011 paivatyssa hakemuksessaan, etta sille
varattaisiin toimistorakennuksen suunnittelua ja toteutusta varten
Vallilasta lahelta paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta Pasilan
konepajan alueen suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT)
nro 22392 noin 12 000 k-m?:n suuruinen tontti.

SOK ja sen tytaryhtiot yhdessa muodostavat SOK-yhtyman. SOK
tuottaa keskitetysti yhteisia palvelu- ja tukitoimintoja seka kehittaa ja
ohjaa S-ryhman strategioita. Alueellisten ja valtakunnallisten tytar-
yhtididensa lisaksi SOK harjoittaa Baltian alueella ja Pietarissa
marketkauppaa seka matkailu- ja ravitsemuskauppaa.

SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seka liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyOpistetta.

Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteina 1-2.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdsopimus
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Pasilan konepajan alue on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 ha:n suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen
teollisen historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta,
ja samalla omistus- ja hallintacikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon, ja asemakaavoitus on nyt siirtymassa
konepajakorttelin etela-osaan Teollisuuskadun ja Sturenkadun varrelle.

Toimistotontin varaaminen ja sen ehdot

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan ja
Vallilan toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisdamisen
kannalta perusteltuna, ettd SOK:lle varattaisiin Vallilan Sturenkadun
varteen suunnitellusta toimistorakennusten korttelista nro 22392 (KT)
asemakaavan muutoksella muodostettava noin 12 000 k-mZn
suuruinen tontti toimistotalon suunnittelua varten. Varaus tulisi tehda
30.6.2013 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 asemakaavan
muutosluonnoksen jatkotydn pohjaksi ohjeita ja mm. kehotti kaupunki-
suunnitteluvirastoa jatkamaan Sturenkatua vasten olevan paan uudis-
rakentamisen suunnittelua niin, ettd uudisrakentaminen on
volyymeiltaan ja arkkitehtuuriltaan luonnosta paremmin
konepajarakennuksiin ja ymparistoon sopeutuva. Samalla lautakunta
edellytti, ettd uudisrakennusten suunnittelussa kaytetaan
korkeatasoisia arkkitehtikilpailuja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel fi/kv/tontti FI4780001370069628 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 6 (7)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

26.01.2012

SOK on jarjestanyt vuonna 2011 arkkitehtikilpailun, jossa haettiin
ratkaisua "Assékeskuksen” laajentamiseksi SOK:n paakonttorin
korttelin sisapihalle. Kilpailun voitti Arkkitehtitoimisto Sarc Oy. Muut
osallistujat olivat Arkkitehtitoimistot Helin & Co, Parviainen ja Arrak.
Luovuttuaan kyseisesta sijaintipaikasta SOK on kaantynyt kaupungin
puoleen laajennuksen sijoittamisesta lahelle padkonttoriaan
Sturenkadun toiselle puolelle Pasilan konepajan alueelle.

Hankkeen edellyttamasta asemakaavan muutoksesta on neuvoteltu
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Kaupunkisuunnitteluvirastolla on
tarkoitus maaritella korttelin kaupunkikuvalliset periaatteet ennen
talosuunnittelun kaynnistamista joko kilpailulla taikka muulla tavalla
niin, etta korttelin arkkitehtuurin tavoitteiden korkeatasoisuus
varmistetaan.

Varauksen ehdoksi tulisi asettaa se, etta alue saadaan kaupungin
omistukseen. Maankayttosopimuksen mukaan VR on velvollinen
luovuttamaan Sturenkadun varren kaavoitetun toimistotontin (KT,
24 382 k-m?) kaupungille viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. VR on tietoinen
SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja hallinta-
oikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin konepajan

alueella.
Esittelija
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3 Asemakaavan muutosluonnos
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Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
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Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
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