ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

KTY/s

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla
ymparisté sailytetaan.

27239

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas ymparistd, joka on sailytettava.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, liike-, toimisto- ja ymparistdhairiota
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja ndyttelytiloja, kokoon-
tumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia
tiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

L

1 Ohjeellisen tontin numero.
KONEPAJAN Kadun nimi.
72595 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1860 Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan enimmaismaaran ja toinen luku myy-
+m100 malatilojen vahimmaismaéaran. Luvut

yhteenlaskettuna ilmoittavat rakennus-
oikeuden kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

VI

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kay-
tettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun

maarayksen.
+18.5 Maanpinnan likiméaéarainen korkeusasema.
I 33 @) | Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
L _1 korkeusasema.
|__| Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
L_ _v . _ 1 leikkauskohdan ylin korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader,
dar miljén ska bevaras.

Industri- och byggnadshistoriskt vardefull
miljén, som ska bevaras. | byggnaderna far
placeras offentliga serviceutrymmen, affars-,
kontors- och icke miljéstérande industriut-
rymmen, utrymmen fér undervisning, utbild-
ning, studio, férevisning och sammankomster,
kafe- och restaurangutrymmen samt utrymmen
fér motion och fritidsaktiviteter.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
Grans for delomrade.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger den maximala bostads-
ytan och det andra talet minimivaningsytan
for affarsutrymmen. Summan av talen anger
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del dérav.

Det understreckade talet anger den byggnads-
ratt, byggnadshdjd, taklutning eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen ska iakttas.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennus on kolmen ensim-
maisen kerroksen osalta rakennettava jatkuva-
na ja julkisivumateriaaliltaan yhtendisena koko
rakennusalan pituudelta. Julkisivumateriaalin
tulee olla kolmen ensimmaisen kerroksen
osalta punainen, paikalla muurattu, poltettu
savitiili ja ylempien kerrosten osalta vaalea
rappaus tai suurikokoinen valkoinen keraami-
nen laatta. Parvekkeiden kaiteiden materiaalin

N

tulee olla lasi.
"~ ._~—=1 Pysékéintitila. Pihakannen on oltava aukoton.
i/a | Pysékaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa

pihamaalle. Tilaan saadaan sijoittaa myos
korttelin 22394 autopaikat seka asumista pal-
velevia varasto-, teknisia ja vaestdnsuojatiloja.

Likim&arainen sisdénajo pyséakointitiloihin.

Rakennukseen jatettéva kulkuaukko.

Tontin rajan osa, jolle on rakennettava 0,9 m
korkea aita pihatasosta. Aidan tulee olla
samaa punaista, paikalla muurattua, poltettua
savitiiltd kuin tontin rakennukset tai tiilen
variseksi kasiteltya betonia. Portit ja aidat
tulee suunnitella yksiléllisiksi.

T l ! Leikki- ja oleskelualueeksi ttu al
; - Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
L. _® ] J
pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
pp/h Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.
| | | | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
— —(O — Johtoa varten varattu alueen osa.
@ Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla

ei saa tehda louhintaa siten, etté siitd aiheutuu
haittaa tunnelille tai sen kaytdlle.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon

(RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken de tre férsta vaningarna
av byggnaden ska byggas fortlépande och med
en enhetlig fasad éver hela byggnadens langd.
Materialvalet i fasaden ska fér de tre forsta
vaningarna vara rott, pa platsen murat, brant
lertegel och foér de Gvre vaningarna ljus rapp-
ning eller keramisk, storrutig platta. Materialet i
balkongrackena ska vara glas.

Utrymme for bilparkering. Gardsdacket far inte
ha 6ppningar. Evakueringsluften frdn parkerings-
utrymmena far ej ledas ut till gdrdsplanen.

| utrymmet far aven placeras bilplatserna for
kvarteret 22394 samt férvaringsutrymmen som
betjanar boendet, tekniska utrymmen och
skyddsrum.

Ungefarligt lage for infart till parkerings-
utrymmena.

Genomfartsdppning i byggnad.

Del av tomtgréans, langs vilken ett frdn gards-
nivan matt 0,9 m hogt staket ska byggas.
Staketet ska vara av samma roéda nyans, pa
platsen murat, brant lertegel som i bygg-
naderna eller av betong som har fargats tegel-
rétt. Portarna och staketen ska ha en individuell
utformning.

For lek och utevistelse reserverad del av
omréade.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gadng- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For allmén gangtrafik reserverad del av omrade.
For ledning reserverad del av omrade.

Tunnel fér teknisk service. Vid platsen for
tunneln far inte utféras sprangningsarbeten
pé sddant satt att darav fororsakas oldgenhet
fér tunneln eller dess drift.

Detaljplaneomradet ingar i en byggd kulturmiljé
av riksintresse (RKY 2009, Lokstallarna i Bole,
maskinverkstaden och SOK:s industrikvarter).

"7 1 Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja

| teollisuushistoriallisesti huomattavan arvokas
rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siiné saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoéita, jotka heikentavat raken-
nuksen, sen julkisivujen, vesikaton tai arvok-
kaiden sisatilojen rakennustaiteellista tai teol-
lisuushistoriallista arvoa tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteita.
Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa
sisatiloissa on aikaisemmin tehty téllaisia
toimenpiteita, tulee ne kyseisiin rakennuksen
osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistdiden yhteydessé palauttaa alku-
peradistoteutuksen mukaisiksi. Mydhemmat
arvokkaat kerrostumat tulee kuitenkin sailyttaa.
Korjaamisen |dhtékohtana tulee olla raken-
nuksen ja sen arvokkaiden sisatilojen alku-
peraisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperdistoteutuksen mukaisesti.
Laajempia korjaus- ja muutostoéitd suunnitelta-
essa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaa
rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennus-
historiaselvitys, joka on liitettéava lupahakemuk-
seen. Ennen lupapaatdksen tekemista hake-
muksesta tulee pyytdd museoviranomaisen

- sr-1
L.

Byggnadshistoriskt, stadsbildmassigt och
industrihistoriskt sarskilt vardefull byggnad.

Byggnaden eller del darav far inte rivas, i bygg-
naden far inte heller utféras sddana reparations-,
andrings- eller tillaggsarbeten som minskar
byggnadens, fasadernas, yttertakets eller de
vardefulla interidrernas byggnadskonstnarliga
eller industrihistoriska varde eller &ndrar de arki-
tektoniska sérdragen.

Ifall sddana atgarder tidigare utforts i byggnaden
eller i dess véardefulla interiérer, ska de i sam-
band med att det i ifrdgavarande delar av bygg-
naden utfdrs reparations-, andrings- och tillaggs-
byggnadsarbeten aterstallas enligt det ursprung-
liga utférandet. Senare vardefulla tidslager ska
dock bevaras.

Utgdngspunkten for reparationsarbetena ska
vara att bevara de ursprungliga eller med dem
jamférbara konstruktionerna, byggnadsdelarna
med detaljer, materialvalen och den ursprungliga
fargsattningen.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande
skal méaste fornyas, ska detta utféras enligt det
ursprungliga utférandet.

Vid planering av stdrre reparations- och andrings-
arbeten ska den som ansvarar fér byggprojektet
lata en expert gora en byggnadshistorisk
utredning éver byggnaden. Utredningen ska
bifogas ansotkan till byggnadstillsynsverket.
Innan beslut fattas ska utldtande gallande
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lausunto.

AK-korttelialueilla:

- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon.

- rakennuksissa tulee olla suodattimilla varustettu
koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, johon korvaus-
ilmaa ei saa ottaa Aleksis Kiven kadun puolelta.

- rakennukset on rakennettava rakennusalan rajaan
kiinni.

- rakennusten kattomuotona tulee olla tasakatto.

- katolle ei saa sijoittaa teknisia laitteita.

- rakennusten maantasokerrokset tulee varustaa
ikkunaoilla.

- rakennusten toteutuksen tulee olla korkeatasoista.

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat,

pesutuvat, kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat
ja kerhotilat saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

- jatehuollon laitteita ei saa sijoittaa pihamaalle.

- porrashuoneiden seinissa tulee kayttaa kirkkaita
vareja.

- porrashuoneisiin tulee olla paasy seka kadun
etté pihan puolelta.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittéavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros-
tasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisdantulo-
kerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteenséd enempéa kuin 5 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

- parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja Aleksis
Kiven kadun ja Traverssikujan puolella.

Asuntojen keskipinta-alan tulee asemakaava-
alueella olla vahintdan 75 m2 huoneistoalaa.

Tontilla 22392/1 on Aleksis Kiven kadun puolella
ensimmaisen kerroksen oltava kaksi kerrosta
korkeaa avointa tilaa, johon saa rakentaa korkein-
taan 2/3 osan alalta kerrosalaan kuulumattoman
parven. Parvi ei saa miltdan osin ulottua Aleksis
Kiven kadun puoleiseen julkisivuun.

Tontilla 22392/1 yksikerroksisen rakennusalan
julkisivun on oltava samaa punaista, paikalla muu-
rattua, poltettua savitiiltd kuin muilla julkisivuilla.

Korttelissa 22394 parvekekaiteet tulee tehda
yhtenaisina nauhoina. Julkisivumateriaalin tulee
Traverssikujan ja Aleksis Kiven kadun puoleisten
julkisivujen osalta olla punainen, paikalla muurattu,
poltettu savitiili.

Kortteleille ja katualueille on laadittava yhtenéinen
rakentamistapaohje seké erillinen valaistussuunni-
telma.

Katualueilla ja pihoilla on aitojen, porttien ja
valaisimien materiaalin oltava musta teras.

Asuinrakennusten ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB Aleksis Kiven kadun varrella ja vahintaan

32 dB katuun nadhden kohtisuorilla julkisivuilla.

Asuinrakennusten leikki- ja ulko-oleskelualueet seké
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
siten, etta niilld saavutetaan paivaaikana melutason
ohjearvot ulkona. Oleskeluparvekkeita ei saa sijoit-
taa Aleksis Kiven kadun puolelle.

Tontilla 22392/1:

- tulee rakennuksen seké sen parvekkeiden melun-
torjunnassa ottaa huomioon tontilla 22368/35
sijaitsevan paahtimon aiheuttama melu.

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Aleksis
Kiven kadulle pain.

Pyséakdintitilat, teknisia tiloja seka vaesténsuojan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

ansodkan begaras av museimyndigheten.

Pa AK-kvartersomraden:

- f&r bostader inte placeras i byggnadens gatuplan.

- i byggnaderna ska finnas ett filterférsett maskinellt
luftvaxlingssystem, till vilket tillluft inte far tas fran
sidan mot Aleksis Kivis gatan.

- byggnaderna ska byggas fast i byggnadsytans grans.

- byggnaderna ska ha platt tak.
- f&r teknisk utrustning inte placeras pé taket.
- byggnadernas markplansvaningar ska ha fénster.

- uppférandet av byggnaderna ska vara hégklassigt.

- invanarnas forrdd- och gemensamma utrymmen,
sa som forvaringsutrymmen, tvattstugor, torkrum,
sophanteringsrum, bolagsbastur och klubbutrymmen
far byggas utdver den i plankartan angivna
vaningsytan.

- utrustning for sophantering far inte placeras pa
gardsplanen.

- i trapphusen ska vaggarna ha granna farger.

- trapphusen ska ha ingdngar ba&de fradn gatan och
garden.

- far i alla vdningar utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan byggas de delar av trapphusutrymmen
som 6verstiger 20 m2 om det ékar trivsamheten
och férbattrar rumsplaneringen och om trapphusets
varje vaning far tillrackligt med dagsljus. | vaningar
ovanfér entréplan far Gverstigningen av byggratten
andé inte vara sammanlagt mera dn 5 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man har sarskild nytta
av den i utvecklandet av byggnads- och bostads-
typer.

- balkongerna ska vara indragna mot Aleksis Kivis
gatan och Traversgranden.

Bostadernas genomsnittliga lagenhetsyta pa
detaljplanomradet ska vara minst 75 m2 vaningsyta.

P& tomt 22392/1 mot Aleksis Kivis gatan ska den
férsta vaningen vara ett 6ppet tva vaningar hogt
utrymme i vilket far byggas ett loft som upptar hogst
2/3 av ytan och som inte inrdknas i vaningsytan.
Loftet far inte till ndgon del tangera fasaden mot
Aleksis Kivis gatan.

P& tomt 22392/1 ska den envéniga byggnadsytans
fasad vara av samma réda nyans, pa platsen murat,
brant lertegel som i de évriga fasaderna.

| kvarteret 22394 ska balkongrackena formas som
enhetliga band. Fasadmaterialet ska i fasaderna mot
Traversgranden och Aleksis Kivis gatan vara rott, pa
platsen murat, brant lertegel.

For kvarters- och gatuomradena ska utarbetas en
enhetlig anvisning om byggnadssed samt en separat
belysningsplan.

P& gatuomraden och gérdar ska staket, portar och
armaturer vara av svart stal.

Bostadsbyggnadernas yttervaggar samt fonster

och andra konstruktioner ska ha en ljudisolering mot
trafikbuller p& minst 35 dBA vid Aleksis Kivis gatan
och minst 32 dBA i yttervdggar som placerar sig
vinkelratt mot gatan.

Bostadsbyggnadernas lek- och vistelseomrdden samt
balkonger ska placeras och vid behov skyddas sa att
rekomendationerna for bullerskydd uppnés under
dagtid. Vistelsebalkonger far inte placeras mot Aleksis
Kivis gatan.

P& tomt 22392/1:

- ska det buller som rosteriet pd tomt 22368/35
férorsakar beaktas vid bekdmpning av buller i
byggnaden och dess balkonger.

- far bostader inte ensidigt vetta endast mot Aleksis
Kivis gatan.

Ut6ver den i detaljplanen angivna vaningsytan far
byggas parkeringsutrymmen, tekniska utrymmen
samt skyddsrum.

Asukkaiden kayttédn on rakennettava

vahintdan seuraavat varasto- ja yhteistilat:

- irtainvarastoja 2,0 m2/asunto

- ulkoiluvélinevarastoja ja porrashuonekohtaisia
lastenvaunuvarastoja 1% asunto-alasta

- talopesula 1 kpl/kortteli ja kuivatustiloja
6 m2/20 asuntoa

- askartelu-, kerho- tai vastaavia tiloja 1%
asuntoalasta.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on edistettava.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on selvi-
tettdva ennen rakennusluvan mydntamista. Tontit
ja niiden valitén Iaheisyys on kunnostettava ennen
rakennuksen kayttdéénottoa.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilmahormit
on sijoitettava rakennuksiin.

Pysékointitiloihin johtavat ajoluiskat tulee sijoittaa
rakennuksiin tai maan alle.

Autopaikkojen maéarat ovat:

- asunnot 1 ap/125 k-m2

- toimistot 1 ap/vahintaan 280 ja enintdan 220 k-m2
- myymalat 1 ap/vahintaan 110 ja enintdan 90 k-m2
- muut tilat 1 ap/250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

Korttelin 22393 autopaikat saadaan sijoittaa myo6s
asemakaava-alueen ulkopuolisiin maanalaisiin
pysakointitiloihin tai pysakdintilaitokseen. Piha-
maalle ei saa sijoittaa yhtdan autopaikkaa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupy6rapaikkojen véhim-
maismaara on 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Foér de boendes bruk ska byggas minst féljande

forrdds- och gemensamma utrymmen:

- 16s6resférrad 2,0 m2/bostad

- forrad for friluftsredskap och i varje trapphus
barnvagnsforrdd 1% av bostadsytan

- tvéttstuga 1 st/kvarter och torkutrymmen
6 m2/20 bostader

- utrymmen fér hobby, klubbverksamhet eller
dylikt 1% av bostadsytan.

Utrymmena fér transformatorer ska placeras i
byggnaderna.

Uppkomsten av grund- och hdngande grundvatten
ska befrdmijas.

Markens och grundvattnets féroreningsgrad ska
utredas innan byggnadslov beviljas. Tomterna och
deras omedelbara omgivning ska upprustas fore
byggnadens ibruktagande.

De underjordiska parkeringsutrymmenas evakue-
ringsluftschakt ska placeras i byggnaderna.

Kérramperna till parkeringsutrymmena ska placeras
inne i byggnaderna eller under jorden.

Bilplatsernas antal ar:

- bostader 1 bp/125 m2 vy

- kontorer 1 bp/minst 280 och hdgst 220 m2 vy
- affarer 1 bp/minst 110 och hégst 90 m2 vy

- andra utrymmen 1 bp/250 m2 vy

Bilplatser far byggas endast p& platser som anvisas
i detaljplanen.

Bilplatserna for kvarteret 22393 far dven placeras
i underjordiska parkeringsutrymmen eller i en

parkeringsanlaggning utanfor detaljplaneomradet.
P& gardsplanen far inte placeras en enda bilplats.

Minimiantalet cykelplatser pd tomten ar 1 cp/30 m2
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras i
byggnaderna.

Minimiantalet cykelplatser som ska placeras pa tomten
ar 1 cp/90 m2 kontorsvaningsyta.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

22. kaupunginosa Vallilla
Osa korttelia 390

Asemakaavan muutos 1:1000

(muodostuvat uudet korttelit 22392-22394)

22 stadsdelen Vallgard
Del av kvarteret 390
Detaljplaneandring 1:1000

(de nya kvarteren 22392-22394 bildas)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

12087

KSLK PIIRUSTUS

STPLN RITNING

NAHTAVANA PAIVAYS 29.11.2011

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU LAATINUT Satu Tyynila

ANDRAD UPPGJORD AV
PIIRTANYT Paivi Kaartinen
RITAD AV

HYVAKSYTTY

GODKAND

TULLUT VOIMAAN

TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO OLAVI VELTHEIM
STADSPLANECHEF
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