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§ 48
Asuntotonttien (kaupunkipientalo) myyminen (Kalasatama, 
Sörnäinen, tontit 10585/18 ja 19, entiset tontit 10585/3-14)

Pöydälle 26.01.2012

HEL 2012-000970 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 9, Polariksenkatu 10

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, vs. toimistopäällikkö, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee myydä Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen 
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtiölle Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10585 
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 18 seuraavin ehdoin:

1

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns. 
puolihitas-sääntelyä. 

2

Tontin kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.12.2012, ellei kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta 
perustellusta syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin 
pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja 
hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin.
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Tontin kauppahinta perustuu 15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen 
asemakaavan muutokseen nro 12005 tontille merkittyyn 
kerrosalaneliömetrimäärään (k-m²) ja virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavaan rakennusoikeuden 
yksikköhintaan 65,50 euroa/k-m² vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
osalta. 

Kauppahinta määräytyy tontin luovutushetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan. 

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,29 (11/2011, 
ind. 1829). 

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja 
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta.  

Asemakaavaan merkityn kerrosalaneliömetrimäärän (k-m²) lisäksi 
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen 
osalta ei peritä kauppahintaa.

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalaneliömetrien määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 12005 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
enimmäismäärän tai mainitun kaavamuutoksen mukainen 
rakennusoikeus muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta 
kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa kauppahintaa.

Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten 
velvollinen toimittamaan kahden kuukauden kuluessa kohteen 
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta tiedon kohteen lopullisesta 
kerrosalaneliömetrimäärästä (k-m²) kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisäkauppahinnan 
kiinteistöviraston tonttiosastolle viimeistään kuukauden kuluessa 
kohteen rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Mainittu oikeus lisäkauppahinnan perimiseen koskee myös 
poikkeamispäätöksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia 
lisärakentamistilanteita.

5       
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin tontin 
lyhytaikaista vuokrausta koskevan maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksen 17.8.2011 (22 §) mukaisia ehtoja, 
kaupungin normaalisti käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä 
kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön mahdollisesti päättämiä 
rasite-, liittymis- ja muita lisäehtoja.

6

Jos ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja, ostaja on velvollinen 
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

B

Lautakunta päättänee myydä Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen 
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtiölle Helsingin 
kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10585 
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 19 seuraavin ehdoin:

1 - 6   Kuten ehdotuksen A kohdat 1 - 6.

Tiivistelmä

Kalasatamasta on varattu Sato-Rakennuttajat Oy:lle kaupunkipien-
talotontit (A-1) 10585/3 - 14 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten 
puolihitas-ehdoin 31.12.2011 saakka. Asemakaavan muutoksella nro 
12005, joka on tullut lainvoimaiseksi 15.4.2011, mainituista tonteista on 
muodostettu tontit (A-1) 10585/18 ja 19. 

Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on toteuttaa mainituille tonteille 
yhtiömuotoisesti sääntelemättömiä vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
yhteensä 11 kappaletta (yhteensä 1 650 k-m²). Pääsuunnittelija on 
Portaaliarkkitehdit Oy/Juha Kämäräinen. Mainittujen asuntotonttien 
rakentaminen käynnistyy keväällä 2012.

Tämän vuoksi Sato-Rakennuttajat Oy esittää, että tontit 10585/18 ja 19 
myytäisiin sen perustamalle asunto-osakeyhtiölle. Samalla tonttien 
varauspäätöksiä esitetään tarkistettavaksi siten, että tonteille voitaisiin 
toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns. puolihitas-
sääntelyä. 

Tonttien kauppahinnan esitetään neuvottelujen perusteella perustuvan 
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro 
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliömetrimäärään (k-m²) ja 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaan rakennusoikeuden yksikköhintaan 65,50 euroa/k-m² 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Tällöin tonttien 
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asuinrakennusoikeuksien pääomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on 
1 198 euroa/k-m². Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan 
Kalasataman alueelta vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
toteuttamista varten luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Kiinteistölautakunta päättänee myydä tontit 10585/18 ja 19 Sato-
Rakennuttajat Oy:lle tai sen toimesta perustettavalle tai sen toimesta 
perustetulle yhtiölle päätösehdotuksesta ilmenevin ehdoin. Samalla 
lautakunta päättänee hyväksyä tonttien varauspäätöksen tarkistamisen 
puolihitas-sääntelystä luopumisen osalta.  

Varauspäätöksen tarkistamisesta ja tonttien myymisestä päättäminen 
kuuluu kiinteistölautakunnan toimivallan piiriin, koska edellä mainitun 
tavoin määritellyt tonttien kauppahinnat ovat tällä hetkellä tontin 
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin 
1,1 milj. euroa. Tontit myytäessä sääntelystä luovutaan.

Esittelijä

Hakemus

Hakemus on esityslistan liitteenä 1.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat 
Oy:lle tontit (A - 1) 10585/3 - 14 (nykyiset 10585/18 ja 19) vapaara-
hoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 
(ns. puolihitas) 31.12.2011 saakka sekä seuraavin ehdoin: 

-   Hankkeessa pyritään siihen, että tulevat asukkaat voivat vaikuttaa 
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai 
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

-   Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyväksymään rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin sekä 
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyväksymän ja 15.4.2011 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan 
tontit 10585/18 ja 19 ovat enintään kolmekerroksisten 
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 III). Tonteille nrot 18 ja 19 on 
merkitty rakennusoikeutta 750 k-m² ja 900 k-m² eli yhteensä 1 650 k-
m².    

A-1 -korttelialueella rakennusten tulee olla tasakattoisia ja katoille tulee 
rakentaa terassi. Rakennusten räystäslinjan tulee olla yhtenevä. 
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Asuntojen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja ilmeeltään 
erottua naapureistaan. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yhden 
asunnon (tontille nro 18 viisi asuntoa ja tontille nro 19 kuusi asuntoa). 

Autopaikkojen määrät ovat A-1 -korttelialueella 2 ap/asunto.  

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005 on esityslistan liitteenä 2.

Tonttitiedot

Tonttien 10585/18 ja 19 pinta-alat ovat 603 m² ja 720 m² sekä osoitteet  
Antareksenkatu 9 ja Polariksenkatu 10. Tontit on merkitty 6.10.2011 
kiinteistörekisteriin.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.8.2011 (22 - 23 §) 
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Huvilat, Helsingille (Y-tunnus 
2411118-6) tontit 10585/18 ja 19 rakennusluvan hakemista ja 
maanrakennustöiden aloittamista varten ajaksi 16.8.2011 - 15.2.2012.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Varauspäätöksen mukaan hankkeissa ei sovelleta varsinaista Hitas-
sääntelyä, mutta sen sijaan sovelletaan ns. puolihitas-sääntelyä.

Varausehtojen mukaan asuntojen hinta muodostuu todellisista 
urakkakustannuksista ja kaupungin hyväksymästä 
rakennuttajakulukorvauksesta eli kysymyksessä on ns. puolihitas-
ehdot. Tällaisessa hankkeessa ei voida kuitenkaan soveltaa varsinaista 
Hitas-menettelyä, koska jälleenmyyntihinnan laskemiseksi tarvittavan 
asuntojen todellisen hankintahinnan selvittäminen on hyvin vaikeaa 
ellei mahdotonta.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontit (AK) 10585/3 - 14 (nykyisin 
tontit 10585/18 ja 19) tai niistä muodostettavat tontit lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka päätöksestä 
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden 
yksikköhintojen ja vuokranalennusten mukaisesti.

Varauspäätöksen tarkistaminen ja myyntiperusteiden vahvistaminen

Sato-Rakennuttajat Oy esittää, että tontit 10585/18 ja 19 myytäisiin sen 
perustamalle asunto-osakeyhtiölle. Samalla tonttien varauspäätöksiä 
esitetään tarkistettavaksi siten, että tonteille voitaisiin toteuttaa 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman puolihitas-sääntelyä. 
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Tonttien kauppahinnan esitetään neuvottelujen perusteella perustuvan 
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro 
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliömetrimäärään (k-m²) ja  
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 
vastaavaan rakennusoikeuden yksikköhintaan 65,50 euroa/k-m² 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Tällöin tonttien 
asuinrakennusoikeuksien pääomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on 
1 198 euroa/k-m². Kauppahinnan tarkemman määräytymisen osalta 
viitataan päätösehdotuksessa mainittuihin ehtoihin. Esitetyn 
kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Kalasataman alueelta 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten 
luovutettavien tonttien kauppahintaa. 

Varauspäätöksen tarkistamisesta ja tonttien myymisestä päättäminen 
kuuluu kiinteistölautakunnan toimivallan piiriin, koska edellä mainitun 
tavoin määritellyt tonttien kauppahinnat ovat tällä hetkellä tontin 
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin 
1,1 milj. euroa. Tontit myytäessä sääntelystä luovutaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, vs. toimistopäällikkö, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sato-Rakennuttajat Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäinen jakelu


