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§ 45
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
Myllypurossa sijaitsevalle asuinkerrostalojen (AK) tontille 
(Vartiokylä, Myllypuro, tontti 45143/3)

HEL 2012-000141 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 P4, Alakiventie 3

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Myllypuro) 
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3 lisärakennusoikeus 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Lisärakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

2

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 täydennysrakentamisesta 
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja 
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta 
täydennysrakentamiskorvauksesta päätetään myöhemmin erikseen 
kaupunginhallituksen päätöksen perusteella.

4

Tontista perittävää vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026 
lukien silloin erikseen määriteltävien uusien vuokrausperusteiden 
mukaisesti.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
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Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Myllypuro) 
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3 lisärakennusoikeus 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Lisärakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

2

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 täydennysrakentamisesta 
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja 
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta 
täydennysrakentamiskorvauksesta päätetään myöhemmin erikseen 
kaupunginhallituksen päätöksen perusteella.

4

Tontista perittävää vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026 
lukien silloin erikseen määriteltävien uusien vuokrausperusteiden 
mukaisesti.

5
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Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Myllypurossa sijaitsevalle tontille 45143/3 on asemakaavan 
muutoksella nro 12065 osoitettu lisärakennusoikeutta 2 300 k-m² siten, 
että nykyistä kuusikerroksista asuintaloa on mahdollista korottaa 
kahdella uudella asuinkerroksella. Kerrosalaa tulee tontille 9 500 k-m², 
josta uusi kerrosala on 2 300 k-m². Lisäkerrosten kerrosala on noin 
2 200 k-m², ja sen lisäksi on otettu huomioon jo käytetty kerrosalan 
vähäinen lisäys. Vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat tontilla 
maantasossa.

Tontti on kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu kiinteistö-
lautakunnan 7.9.1964 (1518 §) tekemän päätöksen nojalla Asunto Oy 
Alakiventie 3:lle pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten 31.12.2025 saakka.

Tontin täydennysrakentamisen kerrosalalle tulisi määritellä 
vuokrausperusteet.

Lautakunnalle esitetään, että lisärakennusoikeuden kerrosalan osalta 
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 euron 
suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Tontille esitettävien vuokrausperusteiden mukaan hintatasossa 
11/2011 (ind. 1829) laskettu kerrosneliömetrihinta on lisäkerrosalan 
osalta 457 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskus-
tannuksiin on noin 1,83 e/kk/m².

Vuokrausperusteet esitetään vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.

Esittelijä

Vuokrasopimus

Asunto Oy Alakiventie 3:lle on vuokrattu kiinteistölautakunnan 7.9.1964 
(1518 §) tekemällä päätöksellä Myllypuron asuinkerrostalojen (AK) 
tontti 45143/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi 
16.9.1964 - 31.12.2025. Vuokrasopimus on allekirjoitettu 24.9.1964.

Uusien asuinkerrosten lisärakentaminen edellyttää voimassaolevan 
maanvuokrasopimuksen tarkistamista vuokra-ajan ja vuokran osalta. 
Vuokrasopimuksen muutos uutta asemakaavaa vastaavaksi tullaan 
esittelemään kiinteistölautakunnalle ennen täydennysosan 
rakennustöiden aloittamista. Vuokrasopimukseen otetaan lisäksi ehto 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 4 (6)
Kiinteistölautakunta

To/9
26.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti FI4780001370069628 FI02012566

vanhan maanvuokran tarkistamisesta 1.1.2026 lukien silloin erikseen 
määriteltävien uusien vuokrausperusteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos nro 12065 mahdollistaa tontin 45143/3 
lisärakentamisen korottamalla nykyistä kuusikerroksista asuintaloa 
kahdella uudella asuinkerroksella. Kerrosalaa tulee tontille 9 500 k-m², 
josta uusi kerrosala on 2 300 k-m². Lisäkerrosten kerrosala on noin 
2 200 k-m², ja sen lisäksi on otettu huomioon jo käytetty kerrosalan 
vähäinen lisäys. Vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat tontilla 
maantasossa. 

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää tontin 45143/3 osalta tontin 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttamista sekä korvausinves-
tointien ja täydennysrakentamiskorvauksen suorittamista Asunto Oy 
Alakiventie 3:lle.

Täydennysrakentamisen edistämisperiaatteet

Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen tontin vuokralaiselle 
perustuu kaupunginvaltuuston 8.6.2005 vahvistamiin periaatteisiin 
kaupungin pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokraamien 
asuintonttien lisärakentamisen edistämisestä. Kiinteistölautakunnan 
13.12.2005 ja 29.4.2009 hyväksymien täydennysrakentamisen 
soveltamisohjeiden mukaisesti Asunto Oy Alakiventie 3:lle suoritetaan 
kaavamuutoksen tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta 1/3 
täydennysrakentamiskorvauksena, joka maksetaan, kun vuokratontin 
nykyistä vuokrasopimusta muutetaan lisärakentamisen johdosta mm. 
vuokra-ajan ja vuokran osalta. Edellä mainituista asioista tullaan 
tekemään myöhemmin erilliset esitykset kiinteistölautakunnalle ja 
kaupunginhallitukselle.

Vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 25.8.2010 (186 §), että Mellunkylän 
asuinrakennusten tonttien 47232/4 ja 5 vuosivuokra määrättäisiin 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 
=100" pistelukua 100 vastaavaa 24 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2011 (119 §), että Myllypuron 
kerrostalotonttien 45585/3 ja 4 vuosivuokra määrättäisiin pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100" 
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.
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Kaupunginvaltuusto päätti 14.12.2011 (254 §), että Myllypuron AKR-
tonttien 45156/ 7 ja 8 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Ehdotus vuokrausperusteiksi

Kyseessä oleva alue sijaitsee kerrostaloalueella Alakiventiellä. Tontilla 
sijaitsee vuonna 1965 rakennettu betonielementtirakenteinen 
kuusikerroksinen asuinkerrostalo, joka käsittää seitsemän 
porrashuonetta. Talossa on viisi asuinkerrosta ja maanpäällinen 
kellarikerros. Rakennuksen itäpuolella kadun varressa on kaksiosainen 
pysäköintialue. Tontti muodostaa osan kalliokukkulaa ympäröivästä 
1960- ja 70-luvun asuinrakennuskokonaisuudesta. Alakiventien 
itäpuolella kulkee metrorata.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Myllypuron uusiutuvaan keskukseen. 
Keskus ja metroasema sijaitsevat alle kilometrin etäisyydellä. Lisäksi 
Itäkeskuksen palvelut sijaitsevat noin kilometrin päässä kaava-
alueesta. Suunnittelualueen läheisyydessä Alakiventien ja Myllypuron-
tien varrella sijaitsee useita sisäliikuntahalleja ja liikuntapuisto.

Tontilla sijaitseva kerrostalo on Kehä I:n ja osittain myös metron 
melualueella. Kehä I:n läntinen ajorata on noin 180 metrin etäisyydellä 
talon julkisivusta. Maaleikkauksessa olevan metroradan läntinen raide 
on noin 60 m etäisyydellä rakennuksesta. 

Täydennysrakentamiselle esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
vuosivuokra määräytyisi pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 euron 
suuruista kerrosneliömetrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Hintatasossa 11/2011 (ind. 1829) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
lisäkerrosalan osalta 457 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus 
asumiskustannuksiin on noin 1,83 e/kk/m².

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei esitetä 
perittäväksi.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 6 (6)
Kiinteistölautakunta

To/9
26.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti FI4780001370069628 FI02012566

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus


