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§ 46

Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatontin varaamiseksi YIT
Rakennus Oy:lle toimitalon suunnittelua varten (Kapyla, tontti
2587716)

HEL 2012-000367 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G5 T3, Osmontie 38

Paatos
Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 25877 tontti nro 6
varattaisiin YIT Rakennus Oy:lle toimitilarakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:
1
Tontin rakentamissuunnitelmat on laadittava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.
2
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttiin kohdistuu 27.12.2007
allekirjoitettu rasitesopimus, jossa tontin 25877/6 alueelle saa sijoittaa
tonttia 25877/7 palvelevia ajo- ja kulkuyhteyksia seka invalidiluiskan.
Lisaksi tontilla 25877/6 on oikeus kayttaa tontille 25877/7 rakennetun
toimitilarakennuksen kellaritilaa ja ajoluiskaa kulkuyhteytena tontille
25877/6.
3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta siina tapauksessa, ettei tontista saada aikaan pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta/kiinteistokauppaa.
(L1125-21R)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kartta
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 25877 tontti nro 6
varattaisiin YIT Rakennus Oy:lle toimitilarakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin rakentamissuunnitelmat on laadittava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttiin kohdistuu 27.12.2007
allekirjoitettu rasitesopimus, jossa tontin 25877/6 alueelle saa sijoittaa
tonttia 25877/7 palvelevia ajo- ja kulkuyhteyksia seka invalidiluiskan.
Lisaksi tontilla 25877/6 on oikeus kayttaa tontille 25877/7 rakennetun
toimitilarakennuksen kellaritilaa ja ajoluiskaa kulkuyhteytena tontille
25877/6.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta siina tapauksessa, ettei tontista saada aikaan pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta/kiinteistokauppaa.

(L1125-21R)

YIT Rakennus Oy:lle esitetaan varattavaksi Kapylan aseman vieressa
sijaitseva toimitilatontti 25877/6. Varattavalle tontille on tarkoitus
rakentaa noin 3 700 k-m?:n suuruinen toimitilarakennus DNA Oy:n
kayttéon. YIT Rakennus Oy:lla on rakenteilla Metsalaan
Lakkisepantielle Business Park Triotto -niminen toimitilahanke, josta on
vuokrattu noin 7 500 k-m? DNA Oy:lle.

Hanke edistaa Kapylan asema-alueen kehittymista modernina
toimistoalueena.

Hakemus ja tiedot hakijasta

YIT Rakennus Oy pyytaa 29.12.2011 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtiolle varattaisiin Kapylasta tontti 25877/6 toimitilarakennuksen
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suunnittelua varten. Samalla hakija pyytaa, etta Helsingin kaupunki
vuokraisi tontin pitkaaikaisella vuokrasopimuksella, johon sisallytetaan
osto-optio.

Rakennettavaan toimitilataloon sijoittuisi DNA Oy:n toimitilat. DNA Oy
on suomalainen tietolikennekonserni, joka tarjoaa yksityishenkildille,
yhteisoille ja yrityksille laadukkaita, viimeisinta teknologiaa hyodyntavia
puhe-, data-, matkaviestin- ja tv-palveluita. Yhtion vuoden 2010
liikevaihto oli 690 milj. euroa ja se tydllisti noin 1 000 henkilda.

YIT Rakennus Oy rakentaa osoitteeseen Lakkisepantie 12 DNA Oy:lle
noin 7 500 k-m? toimitilat, mutta lisatilantarpeen vuoksi uuden
toimitilarakennuksen suunnittelu on aiheellista. Tavoitteena on, etta
uusi toimitilarakennus valmistuisi vuoden 2013 loppuun mennessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 25877/6 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 10.3.2004
vahvistaman ja 23.4.2004 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
11223 mukaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).
Tontin pinta-ala on 2 580 m? ja rakennusoikeus 3 792 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,47.

Tonttiin kohdistuu lisaksi 27.12.2007 allekirjoitettu rasitesopimus, jossa
on sovittu tonttien 25877/6 ja 7 alueille sijoitettavista ajo- ja
kulkuyhteyksista, invalidiluiskasta seka kellaritilojen kaytosta tonttien
kayttajien valilla.

Tontin vuokraaminen osto-optiolla

Kaupunginvaltuusto on 1.3.2006 § 67 oikeuttanut kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan korttelin 25877 nro tontin nro 7 toimitilarakentamista
varten 31.12.2065 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokrausperusteena kaytetaan virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Vuokralaisella oikeus ostaa tontt,i kun tontille rakennettu
toimistorakennus oli kayttoonotettu. Kauppahinta perustuu
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan

25 euroa/k-m? ja maaraytyy lopullisesti kaupantekohetkella viimeksi
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaisesti.
Tontin hinta on nykyarvossa 457 euroa/k-m?2.
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Tontin varaaminen YIT Rakennus Oy:lle perusteltua

Esittelija pitaa kaupungin elinkeinopolitikan kannalta perusteltuna
Kapylan asemaseudun kehittamista modernina toimitila-alueena.
Alueelle on hyvat ja toimivat joukkoliikenneyhteydet ja alue sijaitsee
lentokentalle johtavan Tuusulantien varressa.

YIT Rakennus Oy:n toimesta on alueelle juuri valmistuneet suuret
toimistotalot Tuusulantien toisella puolella. Varaamalla po. tontti
mahdollistetaan DNA Oy:n toimitilatarpeen ratkaiseminen alueella.

Tontti 25877/6 voitaisiin varata hakijalle 31.12.2012 saakka
toimitilarakennuksen suunnittelua varten.
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