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§ 53
Asuinrakennusten (A) tontin pitkäaikainen vuokraaminen Asunto-oy 
Helsingin Correttolle (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54286/2)

HEL 2011-008289 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta L5 S1, Inkiväärikuja 4

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Asunto-oy Helsingin Correttolle (Y-tunnus 
1939535-6) 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) korttelin nro 
54286 tontin nro 2 (pinta-ala 3 465 m², osoite Inkiväärikuja 4) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2012 - 31.12.2100 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 053 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
55 839 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
51 186 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus 
tarkistaa edellä mainituin perustein määräytyvää tontin maanvuokraa 
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen sekä 1.1.2090 alkaen käypää 
maanhintaa vastaavaksi.

Jos sopimusosapuoli ei hyväksy esitettyä vuokrankorotusta tai -
alennusta, tällä on oikeus saattaa asia kolmijäsenisen 
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen 
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jäsenen. Nimetyt 
jäsenet valitsevat lisäksi yhden jäsenen toimimaan puheenjohtajana. 
Sovittelulautakunnan työskentelyssä noudatetaan soveltuvin osin 
välimiesmenettelystä annetun lain periaatteita.
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Vuokra-alueelle on rakennettava varauspäätöksen ja hyväksytyn 
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen määräyksiä, ellei niistä 
myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

4

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

7

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan 
15.6.1999 hyväksymää rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje 
tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008). 
Rakentamisessa on noudatettava myös muita viranomaisten antamia 
ohjeita sekä määräyksiä.
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Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 2.11.2011. Ohje on 
toimitettu vuokralaiselle erikseen.

9

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11    

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 (satatuhatta) euroa.

12    

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 § sekä 11 
§ ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettyinä.

(A1154-848)

Samalla lautakunta päätti merkitä tonttia 54286/2 koskevan 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen päättymään 31.1.2012.

(A1154-844)

Lopuksi lautakunta päätti vielä todeta, että tontin 54286/2 pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt po. tonttia koskevat 
vuokrausperusteet.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan nro 11477 kaavakartasta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 4 (14)
Kiinteistölautakunta

To/17
26.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti FI4780001370069628 FI02012566

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Taske
Kv/To
Kv/Ha
Stara itäinen kaupunkitekniikka

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Asunto-oy Helsingin Correttolle (Y-
tunnus 1939535-6) 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) korttelin 
nro 54286 tontin nro 2 (pinta-ala 3 465 m², osoite Inkiväärikuja 4) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2012 - 31.12.2100 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 053 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
55 839 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
51 186 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus 
tarkistaa edellä mainituin perustein määräytyvää tontin maanvuokraa 
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen sekä 1.1.2090 alkaen käypää 
maanhintaa vastaavaksi.

Jos sopimusosapuoli ei hyväksy esitettyä vuokrankorotusta tai -
alennusta, tällä on oikeus saattaa asia kolmijäsenisen 
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen 
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jäsenen. Nimetyt 
jäsenet valitsevat lisäksi yhden jäsenen toimimaan puheenjohtajana. 
Sovittelulautakunnan työskentelyssä noudatetaan soveltuvin osin 
välimiesmenettelystä annetun lain periaatteita.
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Vuokra-alueelle on rakennettava varauspäätöksen ja hyväksytyn 
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen määräyksiä, ellei niistä 
myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

4

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

7

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan 
15.6.1999 hyväksymää rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje 
tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008). 
Rakentamisessa on noudatettava myös muita viranomaisten antamia 
ohjeita sekä määräyksiä.
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Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 2.11.2011. Ohje on 
toimitettu vuokralaiselle erikseen.

9

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11    

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 (satatuhatta) euroa.

12    

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 § sekä 11 
§ ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettyinä.

(A1154-848)

Samalla lautakunta päättänee merkitä tonttia 54286/2 koskevan 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen päättymään 31.1.2012.

(A1154-844)

Lopuksi lautakunta päättänee vielä todeta, että tontin 54286/2 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jälkeen, 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt po. tonttia koskevat 
vuokrausperusteet.

Tiivistelmä

Asuntotuotantotoimikunnalle on varattu Vuosaaren Aurinkolahdesta 
tontti 54286/2 (2 120 k-m²) asunto-ohjelman tavoitteiden mukaiseen 
asuntotuotantoon. Varauspäätöksen ja hyväksytyn toteutusohjelman 
mukaisesti vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varatut tontit 
tuli luovuttaa myymällä.

Hanke ei ole kuitenkaan toteutunut kustannusten korkeudesta ja 
markkinatilanteesta johtuen. Suunnitelmia on nyt kehitetty 
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taloudellisemmiksi ja lähtökohtana on pidetty kohteen toteuttamista 
vuokratontille.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan 
hakemista ja maanrakennustöiden aloittamista varten Asunto-oy 
Helsingin Correttolle. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Koska kohteen rakentaminen olisi 
tarkoitus aloittaa lähiaikoina, tulisi tontista tehdä pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää 31.10.2011 päivätyllä hakemuksella, 
että tontti 54286/2 vuokrattaisiin Asunto Oy Helsingin Corretto -
nimiselle yhtiölle pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentamista varten.

Varauspäätös ja toteutusohjelma

Kiinteistölautakunta päätti 10.6.2003 (344 §) varata 
asuntotuotantotoimikunnalle Pomeranssin alueen tontit 31.12.2005 
saakka aikaisemmin voimassa olleen asunto-ohjelman tavoitteiden 
mukaiseen asuntotuotantoon ehdolla, että varaaja esittää lautakunnan 
hyväksyttäväksi alueen toteutusohjelman, jossa määritellään mm. 
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma sekä tonttien 
luovutusmuodot.

Kiinteistölautakunta päätti 11.11.2003 (578 §) hyväksyä 
asuntotuotantotoimikunnan 15.10.2003 päivätyn Pomeranssin alueen 
toteutusohjelman. Ohjelman mukaan alueelle rakennetaan 508 
asuntoa, joiden keskikoko on 78 k-m². Omistusasuntotuotantona 
toteutetaan viisi tonttia. Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 21 000 k-
m² ja asuntojen lukumäärä 270. Osuus kokonaiskerrosalasta ja 
asunnoista on noin 53 %.

Varauspäätöksen ja hyväksytyn toteutusohjelman mukaisesti tulisi 
valtion tukemaan asuntotuotantoon varatut tontit luovuttaa 
vuokraamalla ja vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varatut 
tontit myymällä.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu Asunto-oy Helsingin Correttolle 
maanluovutustoimiston toimistopäällikön päätöksellä 21.11.2011 (96 §) 
rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöiden aloittamista varten 
ajaksi 1.12.2011 - 31.5.2012.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 12.12.2001 asemakaavan nro 10780, 
joka tuli lainvoimaiseksi 1.2.2002 sekä 29.3.2006 asemakaavan 
muutoksen nro 11477, joka tuli lainvoimaiseksi 12.5.2006.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen mukaisten asuinrakennusten 
korttelialueen (A) tontin 54286/2 kokonaiskerrosala on 2 120 k-m² ja 
tonttitehokkuus on 0,61. Suurin sallittu kerrosluku on II-III.

Asemakaavan muutoksen nro 11477 mukaan A-korttelialueella: 

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi rakentaa yhteensä 
enintään 30 % sallitusta kerrosalasta viherhuoneita, autotalleja, 
autokatoksia, teknisiä tiloja ja väestönsuojan sekä asumista palvelevia 
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho- yms. tiloja. 
Tilat voidaan sijoittaa myös auton säilytyspaikan rakennusalalle (a). 

- asukkaiden yhteiseen käyttöön tulevaa kerhotilaa on rakennettava 0,5 
% tontin yhteenlasketusta asuntokerrosalasta. 

- tulee kadunpuoleisen rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa 
sijaitsevan asuinhuoneen lattian olla vähintään 0,5 m viereisen 
katualueen pinnan yläpuolella. 

- tulee tontti rajata katua tai puistoa vastaan luonnonkivi- tai 
pensasaidalla tai pensasistutuksin. 

- tulee jätehuollon tilat sijoittaa rakennukseen. 

- Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta. 

Autopaikkavelvoite on 22 autopaikkaa. Tontille on merkitty ohjeellinen 
auton säilytyspaikan rakennusala (a).

Tontin pinta-ala on 3 465 m², ja tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
10.11.2005.

Rakentamistapaohjeet

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan 
15.6.1999 hyväksymää rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje 
tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008). 
Rakentamisessa on noudatettava myös muita viranomaisten antamia 
ohjeita sekä määräyksiä.

Suunnitelmat ja hanke
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Kohteeseen rakennetaan kolmikerroksinen asuinkerrostalo, jossa on 
12 asuntoa, sekä kaksikerroksinen rivitalo, jossa on 8 asuntoa. 
Asuntojen keskipinta-ala on 91 asm² ja käytetty kerrosala 2 114 k-m² 
(huoneistoala 1 820 asm²). Rakennuslupa on myönnetty 28.9.2010 
(364 §).

Kohteesta on pidetty arkkitehtikilpailu (SUTA) ajalla lokakuu 2004 - 
tammikuu 2005, jonka perusteella asuntotuotantotoimikunta on valinnut 
23.2.2005 kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuri- ja 
muotoilutoimisto Talli Oy:n. 

Asuntojen kysynnän nopean heikkenemisen takia kohdetta ei ollut 
mahdollista käynnistää SUTA-kilpailun perusteella saadulla 
hintatasolla. Hankkeen suunnittelu on käynnistetty uudelleen vuonna 
2010, ja suunnitelmia on kehitetty taloudellisimmiksi. Lähtökohtana on 
pidetty kohteen toteuttamista vuokratontille. Asuntotuotantotoimikunta 
on 18.4.2010 hyväksynyt Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n 
laatimat luonnospiirustukset.

Tontin maaperätiedot ja rakennettavuus

Pomeranssin kaava-alueen maapohja on paksua hiekka- ja savialuetta. 
Lisäksi kaava-alue sijaitsee pohjaveden muodostumis- ja 
suojavyöhykkeellä.

Kaava-alueen halki kulkee syvällä maassa suuri jätevesien 
kokoojaviemäri (1 400 mm), jolle asemakaavakarttaan on merkitty oma 
johtokuja Kanelikujalle. Viemäriputki on perustettu maan varaan. 
Asemakaava sallii asuinrakennusten tekemisen lähimmillään noin 3 - 4 
m:n päähän viemäriputken linjasta. Koska alue on pohjaveden 
suojelualuetta, ei viemäriputki saa rikkoontua rakentamisen 
seurauksena. Suojaamistoimenpiteet aiheuttavat rakentamiselle 
lisäkustannuksia.

Vuokrausperusteet

Vuokraaminen noin 100 vuodeksi ja määräaikaiset vuokrantarkistukset

Kaupunginvaltuuston 27.10.2004 tekemän päätöksen mukaan (asia 10) 
Pomeranssin alueelta tuolloin vuokrattavien tonttien osalta tuli soveltaa 
Kvston 29.11.1995 (asia 19) tekemää päätöstä ns. sadan vuoden 
maanvuokrasopimuksista. Tontit vuokrataan siten enintään 100 
vuodeksi, vuokraa tarkistetaan määräajoin 30 vuoden välein 1.1.2030, 
1.1.2060 ja 1.1.2090 alkaen käypää maanhintaa vastaavaksi ja vuokria 
laskettaessa korkoprosenttina pidetään 4 %. Päätöstä on 
aikaisemminkin sovellettu Vuosaaressa erillisillä uusilla kaava-alueilla. 
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Tontin 54286/2 vuokrausperusteiden määrittelyssä on otettu huomioon 
alueelle aikaisemmin vahvistetut vuokrausperusteet ja pyritty 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Näin ollen myös 
vuokra-ajan osalta on esitetty sovellettavaksi em. päätöstä sadan 
vuoden sopimuksista.

Tontin maanvuokra

Tontille 54286/2 on esitetty (Klk 1.12.2011, 612 §) vuokrausperusteita 
siten, että vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
36 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa asuintilan kerrosalan osalta.

Esitettyjen perusteiden mukaisesti vuokrattavan alueen maanvuokra 
määräytyy, kun asumista palvelevien asunnon ulkopuolisten tilojen 
osalta ei vuokraa peritä, seuraavasti:

k-m²      euroa/k-m²        euroa/k-m²       perusvuosi-       alkuvuosi-
               (ind. 100)          (ind. 1829)         vuokra/e           vuokra/ e
                                                                  (ind.100)          (ind.1829)

2 120           36                  658                    3 053             55 839

(2 120 x 36 x 4%) x 18,29

Tietoja yhtiöstä

Asunto-oy Helsingin Corretto on merkitty kaupparekisteriin 18.1.2005.

Lisäehdot ja rasitteet

Vuokrasopimukseen on sisällytetty asemakaavan edellyttämät 
pohjaveden suojaamista koskevat ehdot.

Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen

Esitystä valmisteltaessa kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut 
tonttia 54286/2 koskevia vuokrausperusteita. Valtuusto tullee 
käsittelemään asian 1.2.2012. Tontin pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on vahvistanut po. tontin vuokrausperusteet.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet
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1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan nro 11477 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Taske
Kv/To
Kv/Ha
Stara itäinen kaupunkitekniikka

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 21.11.2011

HEL 2011-008289 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta L5 S1, Inkiväärikuja 4

A1154-844

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Yhteyshenkilö

Miia Pasuri, puhelin 310 73889

Vuokralainen

Asunto-oy Helsingin Corretto (Y-tunnus 1939535-6)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) 
korttelin nro 54286 tontti nro 2 (pinta-ala 3 465 m², osoite Inkiväärikuja 
4)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustöiden aloittaminen

Vuokra-aika
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1.12.2011 - 31.5.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra

4 648 euroa kuukaudessa 1.12.2011 alkaen

Vuokran maksu

Laskun eräpäivänä

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2                    

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa maanrakennustyöt 
vuokra-alueella 1.12.2011 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta päättää vastaisuudessa olla tekemättä 
vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen ja 
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään kuntoon.

Varsinaisia rakennustöitä ei saa aloittaa vuokra-alueella ennen kuin 
vuokra-aluetta koskeva pitkäaikainen maanvuokrasopimus tehdään. 

3

Vuokra-alueelle on rakennettava varauspäätöksen ja hyväksytyn 
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

5

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.                    

8

Tontilla 54286/1 on rasitteena pysyvä oikeus rakentaa kulku tontin 
54286/2 alueen kautta Pomeranssipuistoon.

9

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

10

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan 
15.6.1999 hyväksymää rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje 
tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008). 
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Rakentamisessa on noudatettava myös muita viranomaisten antamia 
ohjeita sekä määräyksiä.

11

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 26.1.2011.

12

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14                 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 (sata tuhatta) euroa.

15                 

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11.2-4 
§, 16 § ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

(A1154-844)

Lisätiedot
Pasuri Miia, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi


