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§ 33
Oulunkylan terveysaseman muutostyon hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Poydalle 26.01.2012
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Kiinteistokartta H5 P4, Kylanvanhimmantie 25
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya 10.1.2012 paivatyn Oulunkylan terveysaseman muutostyon
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 2 523
htm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 100 000 euroa marraskuun 2011
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta terveyslautakunta antaa puoltavan
lausunnon tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Terveyslautakunta on tehnyt 17.5.2011 paatdksen palveluverkon
kehittamisesta ja jatkosuunnittelusta, minka pohjalta Koskelan
terveysasema yhdistetaan Oulunkylan terveysasemaan.
Hammashoitoyksikko siirtyy Koskelasta myos Oulunkylan
terveysasemalle taman hankesuunnitelman mukaisesti.

Yhdistamissuunnitelman mukaan Koskelan terveysaseman
avosairaanhoito ja neuvola sijoitetaan Oulunkylan terveysasemalle sen
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Esittelija

Oulunkylan ja Koskelan

Yleista hankkeesta

jalkeen, kun psykiatrian poliklinikan tilat vapautuvat Oulunkylan
terveysasemalla. Vapautuvat tilat soveltuvat vastaanottokayttoon
vahaisin muutoksin. Yhdistamisen myo6ta terveyskeskuksen tilojen
maara vahenee. Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin
soveltuvaan toimintaan.

Suunnittelutydn aikana tuli esille rakennuksen nykyisellaan paikoin
huono akustiikka. Kohteessa tehtiin akustisia mittauksia ja
seinaavauksia. Niiden pohjalta on tehty akustinen korjaussuunnitelma,
joka on osa tata hankesuunnitelmaa.

Rakennuksen puhelin- ja atk-jarjestelmat uusitaan. Tama aiheuttaa
sahko- ja teletdita koko rakennuksessa.

terveysasemien yhdistaminen

Yhdistettavaksi suunnitellun terveysaseman vaestopohja on 34 068
(vuoden 2010 tilanne) asukasta. Vaestéennusteen mukaan vuonna
2015 terveysaseman vaestopohja on 36 922.

Yhdistamisen jalkeen Oulunkylan terveysasemarakennuksessa
jatkavat terveysaseman lisaksi laajennettu yhdeksan hoitoyksikon
hammashoitola, valinehuolto, kotihoidon tiimit seka avofysioterapia.
Koskelan yhden hoitoyksikbn hammashoitola yhdistetdan Oulunkylan
hammashoitolaan.

Oulunkylan terveysaseman tilat ovat tehokkaammat ja soveltuvat
paremmin terveysasematoimintaan kuin Koskelan nykyiset tilat.
Koskelan terveysaseman avosairaanhoito saa asianmukaiset,
terveysasemaksi suunnitellut tilat. Hyotyja terveysasemien
keskittamisella suurempaan toimintayksikkoon ovat terveysasemien
haavoittuvuuden vahentyminen, erityistyontekijoiden palvelujen
jarjestaminen yhdessa toimipisteessa, laajemmat mahdollisuudet
konsultointiin ja kollegojen tukeen seka laitteiden parempi hyotykaytto.

Yhdistamisen myota terveyskeskuksen tilojen maara vahenee.
Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin soveltuvaan
toimintaan.

Oulunkylan terveysaseman rakennus on valmistunut vuonna 1993. Se
on suunniteltu terveysasemaksi. Rakennus sijaitsee Oulunkylan
rautatieaseman ja ostoskeskuksen valittbmassa laheisyydessa.

Rakennuksen koko on 4 516 brutto-m? ja 3 988 huoneisto-m?2.
Muutostyon alue on 2 523 huoneisto-m?2.
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Rakennuksen kaikissa kerroksissa tehdaan psykiatrialta vapautuvien
tilojen osalla uusien vastaanottohuoneiden edellyttamia tilamuutoksia.

Avosairaanhoidon toiminta sijoitetaan 1. ja 2. kerrokseen, neuvola 2.
kerrokseen ja erityistyontekijat 3. kerrokseen. Suurimpia muutostdita
ovat asiakaspalvelutoimiston sijoittaminen uuteen paikkaan lahelle
sisaankayntia, terveysasemien arkistotilojen rakentaminen vastaamaan
lain vaatimuksia, laboratoriolta vapautuneiden tilojen korjaaminen
vastaanottohuoneiksi, vastaanottohuoneiden varustaminen pesualtailla
ja turvaovien rakentaminen. Hammashoitolan tilojen yhteyteen lisataan
kolme hoitohuonetta, joista yksi soveltuu vuodepotilaiden hoitoon.

Rakennuksessa olevia vanhentuneita teknisia jarjestelmia joudutaan
uusimaan, koska niita ei ole enaa mahdollista korjata eika niissa ole
laajennusmahdollisuutta. Nama aiheuttavat muutostoita koko

rakennuksessa ja vaikuttavat myos osaltaan kustannusten nousuun.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

Kustannusarvio on 2 100 000 euroa arvonlisaverottomana marraskuun
hintatasossa 2011.

Vaistotilakustannuksia ei ole, koska muutostyo tehdaan rakennuksen
ollessa toiminnassa ja kesatauolla.

Vuokravaikutus

Oulunkylan terveysasema on Helsingin Toimitilat Kiinteistd Oy:n
kohde. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %)
hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

Hankesuunnitelman mukaiselle muutostydalueelle (2 523 m?) laskettu
alustava lisavuokra-arvio on 8,04 euroa/m?/kk. Vuokra nousee
20 284,92 euroa/kk eli vuosikustannuslisa on 243 419,04 euroa.

Oulunkylan terveysaseman nykyinen vuokra on 63 652,96 euroa/kk eli
763 835,52 euroa/vuosi. Perusvuokra ennen korjausta on 16,17
euroa/m?/kk.

Lisaksi kohteeseen kohdistuu viiden vuoden ajalle lisavuokra 1 437
euroa/kk alkaen 1.1.2011 aiemmin toteutettujen entisten
laboratoriotilojen korjaustydkustannuksista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tarkoitus on toteuttaa hanke talousarviossa 2012 terveysasemalle
osoitettujen maararahojen puitteissa.

Hanketta on esitetty kaupungin rakentamisohjelmaan kiireellisena
hankkeena. Hankkeen kustannukset ovat nousseet terveyslautakunnan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2213 Soérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 310 40380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Tilinro Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi  FI0680001200062637 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 4 (4)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/5

26.01.2012

palveluverkkoselvitysta varten tehdysta kustannusarviosta muutostyon
suunnittelun tarkentuessa ilmenneiden rakenteiden
aaneneristavyyspuutteiden seka kotihoidon toiminnan edellyttdmien
tiimihuoneiden rakentamisen vuoksi.

Rakentaminen alkaa 05/2012 ja tyo valmistuu 03/2013.
Rakentaminen toteutetaan neljassa vaiheessa.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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