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§ 33
Oulunkylän terveysaseman muutostyön hankesuunnitelman 
hyväksyminen

Pöydälle 26.01.2012

HEL 2011-009488 T 10 06 00

Kiinteistökartta H5 P4, Kylänvanhimmantie 25

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

- hyväksyä 10.1.2012 päivätyn Oulunkylän terveysaseman muutostyön 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2 523 
htm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 100 000 euroa marraskuun 2011 
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Päätös tehdään ehdolla, että terveyslautakunta antaa puoltavan 
lausunnon tarveselvityksestä ja hankesuunnitelmasta.

Tiivistelmä

Terveyslautakunta on tehnyt 17.5.2011 päätöksen palveluverkon 
kehittämisestä ja jatkosuunnittelusta, minkä pohjalta Koskelan 
terveysasema yhdistetään Oulunkylän terveysasemaan. 
Hammashoitoyksikkö siirtyy Koskelasta myös Oulunkylän 
terveysasemalle tämän hankesuunnitelman mukaisesti.

Yhdistämissuunnitelman mukaan Koskelan terveysaseman 
avosairaanhoito ja neuvola sijoitetaan Oulunkylän terveysasemalle sen 
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jälkeen, kun psykiatrian poliklinikan tilat vapautuvat Oulunkylän 
terveysasemalla. Vapautuvat tilat soveltuvat vastaanottokäyttöön 
vähäisin muutoksin. Yhdistämisen myötä terveyskeskuksen tilojen 
määrä vähenee. Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin 
soveltuvaan toimintaan.

Suunnittelutyön aikana tuli esille rakennuksen nykyisellään paikoin 
huono akustiikka. Kohteessa tehtiin akustisia mittauksia ja 
seinäavauksia. Niiden pohjalta on tehty akustinen korjaussuunnitelma, 
joka on osa tätä hankesuunnitelmaa.

Rakennuksen puhelin- ja atk-järjestelmät uusitaan. Tämä aiheuttaa 
sähkö- ja teletöitä koko rakennuksessa.

Esittelijä

Oulunkylän ja Koskelan terveysasemien yhdistäminen

Yhdistettäväksi suunnitellun terveysaseman väestöpohja on 34 068 
(vuoden 2010 tilanne) asukasta. Väestöennusteen mukaan vuonna 
2015 terveysaseman väestöpohja on 36 922.

Yhdistämisen jälkeen Oulunkylän terveysasemarakennuksessa 
jatkavat terveysaseman lisäksi laajennettu yhdeksän hoitoyksikön 
hammashoitola, välinehuolto, kotihoidon tiimit sekä avofysioterapia. 
Koskelan yhden hoitoyksikön hammashoitola yhdistetään Oulunkylän 
hammashoitolaan. 

Oulunkylän terveysaseman tilat ovat tehokkaammat ja soveltuvat 
paremmin terveysasematoimintaan kuin Koskelan nykyiset tilat. 
Koskelan terveysaseman avosairaanhoito saa asianmukaiset, 
terveysasemaksi suunnitellut tilat. Hyötyjä terveysasemien 
keskittämisellä suurempaan toimintayksikköön ovat terveysasemien 
haavoittuvuuden vähentyminen, erityistyöntekijöiden palvelujen 
järjestäminen yhdessä toimipisteessä, laajemmat mahdollisuudet 
konsultointiin ja kollegojen tukeen sekä laitteiden parempi hyötykäyttö.

Yhdistämisen myötä terveyskeskuksen tilojen määrä vähenee. 
Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin soveltuvaan 
toimintaan.

Yleistä hankkeesta   

Oulunkylän terveysaseman rakennus on valmistunut vuonna 1993. Se 
on suunniteltu terveysasemaksi. Rakennus sijaitsee Oulunkylän 
rautatieaseman ja ostoskeskuksen välittömässä läheisyydessä.

Rakennuksen koko on 4 516 brutto-m² ja 3 988 huoneisto-m².  
Muutostyön alue on 2 523 huoneisto-m².  
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Rakennuksen kaikissa kerroksissa tehdään psykiatrialta vapautuvien 
tilojen osalla uusien vastaanottohuoneiden edellyttämiä tilamuutoksia. 

Avosairaanhoidon toiminta sijoitetaan 1. ja 2. kerrokseen, neuvola 2. 
kerrokseen ja erityistyöntekijät 3. kerrokseen. Suurimpia muutostöitä 
ovat asiakaspalvelutoimiston sijoittaminen uuteen paikkaan lähelle 
sisäänkäyntiä, terveysasemien arkistotilojen rakentaminen vastaamaan 
lain vaatimuksia, laboratoriolta vapautuneiden tilojen korjaaminen 
vastaanottohuoneiksi, vastaanottohuoneiden varustaminen pesualtailla 
ja turvaovien rakentaminen. Hammashoitolan tilojen yhteyteen lisätään 
kolme hoitohuonetta, joista yksi soveltuu vuodepotilaiden hoitoon.

Rakennuksessa olevia vanhentuneita teknisiä järjestelmiä joudutaan 
uusimaan, koska niitä ei ole enää mahdollista korjata eikä niissä ole 
laajennusmahdollisuutta. Nämä aiheuttavat muutostöitä koko 
rakennuksessa ja vaikuttavat myös osaltaan kustannusten nousuun.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kustannusarvio on 2 100 000 euroa arvonlisäverottomana marraskuun 
hintatasossa 2011. 

Väistötilakustannuksia ei ole, koska muutostyö tehdään rakennuksen 
ollessa toiminnassa ja kesätauolla.

Vuokravaikutus

Oulunkylän terveysasema on Helsingin Toimitilat Kiinteistö Oy:n  
kohde. Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) 
hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

Hankesuunnitelman mukaiselle muutostyöalueelle (2 523 m²) laskettu 
alustava lisävuokra-arvio on 8,04 euroa/m²/kk. Vuokra nousee 
20 284,92 euroa/kk eli vuosikustannuslisä on 243 419,04 euroa.

Oulunkylän terveysaseman nykyinen vuokra on 63 652,96 euroa/kk eli 
763 835,52 euroa/vuosi. Perusvuokra ennen korjausta on 16,17 
euroa/m²/kk.

Lisäksi kohteeseen kohdistuu viiden vuoden ajalle lisävuokra 1 437 
euroa/kk alkaen 1.1.2011 aiemmin toteutettujen entisten 
laboratoriotilojen korjaustyökustannuksista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tarkoitus on toteuttaa hanke talousarviossa 2012 terveysasemalle 
osoitettujen määrärahojen puitteissa.

Hanketta on esitetty kaupungin rakentamisohjelmaan kiireellisenä 
hankkeena. Hankkeen kustannukset ovat nousseet terveyslautakunnan 
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palveluverkkoselvitystä varten tehdystä kustannusarviosta muutostyön 
suunnittelun tarkentuessa ilmenneiden rakenteiden 
ääneneristävyyspuutteiden sekä kotihoidon toiminnan edellyttämien 
tiimihuoneiden rakentamisen vuoksi. 

Rakentaminen alkaa 05/2012 ja työ valmistuu 03/2013.

Rakentaminen toteutetaan neljässä vaiheessa.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319
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