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29 Tila/1 Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2011 talousarvion TA-kohdasta 8
02 01 03 eraiden kayttamatta jaavien investointimaararahojen
ylitysoikeudeksi vuodelle 2012

30 Tila/2 Esitys kaupunginhallitukselle talonrakennusmaararahan siirroksi
uudisrakentamisesta korjausrakentamiseen ja ylitysoikeudeksi
korjausrakentamiseen 2011 talousarviossa seka alakohtien valiset
siirrot

31 Tila/3 Keskuskatu 8:ssa sijaitsevan terveysasematilan vuokraaminen
tyoterveyskeskuksen kayttoon

32 Tila/4 Munkkiniemen ala-asteen perusparannuksen rakennuttamisen
tilaaminen

33 Tila/5 Oulunkylan terveysaseman muutostydén hankesuunnitelman
hyvaksyminen

34 Tila/6 Malminkartanon ala-asteen pihan muutostyon hankesuunnitelman
hyvaksyminen
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maaraalaa koskevan vuokrauspaatoksen muuttaminen (Haaga,
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38 Tol2 Esitys kaupunginhallitukselle Pasilan konepajan alueen suunnitellun
toimistotontin varaamiseksi Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle
(Vallila, tontti 22392/1)

39 To/3 Asuntotontin 28319/2 uudelleen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Suursuontie 14:lle

40 Tol4 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan konepajan osa-
aluetta 4 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12087

41 To/5 Sopimuksen muuttaminen Karl-Erik Soderbergin jakamattoman
kuolinpesan kanssa liittyen Siltamaen Pallomaenkujan alueen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12034

42 Tol6 Lallukantien alueen johtosiirtojen tilaaminen Helsingin Seudun
ymparistdpalvelut kuntayhtymalta (HSY) (Mellunkyla, korttelit nrot
47196 ja 47288-47293 seka Vartiokyla, korttelit nrot 45584-45585)

43 Tol7 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Too6l6n kirkon
lisarakennuksia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12059

44 To/8 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi

Vuosaaren Aurinkolahdessa sijaitsevalle palvelurakennusten (P)
tontille (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54276/4)

45 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Myllypurossa sijaitsevalle asuinkerrostalojen (AK) tontille (Vartiokyla,
Myllypuro, tontti 45143/3)

46 To/10 Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatontin varaamiseksi YIT
Rakennus Oy:lle toimitalon suunnittelua varten (Kapyla, tontti 25877/6)

47 To/11 Kiinteistdn ostaminen Ostersundomista (Ostersundom 91-442-1-185)

48 To/12 Asuntotonttien (kaupunkipientalo) myyminen (Kalasatama, Sérnainen,
tontit 10585/18 ja 19, entiset tontit 10585/3-14)

49 To/13 Esitys kaupunginhallitukselle osto-option sisallyttamiseksi asuntotontin
(kerrostalo) vuokrasopimukseen (Toukola, Arabianranta, tontti
23100/47)

50 To/14 Esitys kaupunginhallitukselle osto-option sisallyttamiseksi asuntotontin

(kerrostalo) vuokrasopimukseen (Sdrnainen, Kalasatama, tontti
10585/16, entinen tontti 10585/1)

51 To/15 Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Ky:lle vuokratun teollisuustontin ja
maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen (Lauttasaari, tontti
31129/8, maaraala tilasta 91-414-1-275)
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52 To/16 Asuntontin pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36261/2)

53 To/17 Asuinrakennusten (A) tontin pitkdaikainen vuokraaminen Asunto-oy
Helsingin Correttolle (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54286/2)

54 To/18 Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Pauli
Leppaahon aloitteesta koskien kaupungin omistamien tonttien
markkina-arvon maarittamista kilpailuttamalla

55 To/19 Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Johanna Sumuvuoren
seka 33 muun valtuutetun aloitteesta koskien rakennusaikaisten ja
pysyvien katutaidepaikkojen kartoittamista

56 Vp/6 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

57 Vp/7 Viraston tiedotuksia

58 Vp/8 Taman kokouksen paatoésten taytantéonpano
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§ 23
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin ja Malmin
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatéosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Suomalaisen (varalla Molander) ja
Pihlajan (varalla Lohi) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§24
Asiantuntijan kuuleminen
Paatos

Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa olevan

asian Vp/4 osalta suunnittelupaallikké Pekka Tirkkosta.
Esittelija

virastopaallikkd

Stauffer, Jaakko
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§ 25
Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon eroanomus
ja viran tayttomenettely

HEL 2012-000675 T 01 01 04 00
Paatos

Lautakunta paatti myontaa eron Esko Patrikaiselle kiinteistdviraston
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon virasta
(vakanssinumero 060461) 1.2.2012 lukien tonttiosaston
apulaisosastopaallikdn virkaan siirtymisen johdosta. Samalla
lautakunta paatti kehottaa kiinteistovirastoa kaynnistamaan
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon viran tayttoon
liittyvan julkisen hakumenettelyn.

Edelleen lautakunta paatti vahvistaa maanluovutustoimiston
toimistopaallikon viran kelpoisuusvaatimukseksi ylemman
korkeakoulututkinnon, minka liséksi virkaan valittavalla tulee olla hyva
kaytannon kokemus ko. yksikon toimialalta.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Paivi Makelainen, henkilostopaallikkd, puhelin: 310 36429
paivi.makelainen(a)hel.fi
Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosainen

Tonttiosasto

Hallinto-osasto

Taloushallintopalvelu

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myontaa eron Esko Patrikaiselle
Kiinteistoviraston tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon
virasta (vakanssinumero 060461) 1.2.2012 lukien tonttiosaston
apulaisosastopaallikdn virkaan siirtymisen johdosta. Samalla
lautakunta paattanee kehottaa kiinteistovirastoa kaynnistamaan
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon viran tayttoon
liittyvan julkisen hakumenettelyn.

Edelleen lautakunta paattanee vahvistaa maanluovutustoimiston
toimistopaallikon viran kelpoisuusvaatimukseksi ylemman
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korkeakoulututkinnon, minka lisaksi virkaan valittavalla tulee olla hyva
kaytannon kokemus ko. yksikon toimialalta.

Esittelija

Kiinteistdlautakunta paatti 1.12.2011 kokouksessaan valita
oikeustieteen kandidaatti Esko Patrikaisen tonttiosaston
apulaisosastopaallikdon virkaan (vakanssinumero 060452).
Kiinteistdlautakunnan paatokseen perustuen Esko Patrikainen on
hakenut eroa nykyisestd maanluovutustoimiston toimistopaallikon
virasta (vakanssinumero 060461) siirtyakseen apulaisosastopaallikon
virkaan 1.2.2012 alkaen.

Kiinteistdviraston tonttiosaston tehtavana on huolehtia siita, etta
kehittamisen edellyttamat maa-alueet ovat oikeaan aikaan
kaytettavissa. Naihin tehtaviin kuuluu Helsingin kaupungin maa-
alueiden ostaminen, myyminen ja vuokraaminen seka niiden kayttoon
liittyvien lupa-asioiden ja maaperakysymyksien hoitaminen.
Tonttiosasto valmistelee myds maankayttoon ja kaavoitukseen liittyvat
sopimukset.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkoé vastaa oman toimialueensa
kehittamisesta ja toimii toimiston asiantuntijoiden esimiehena.

Kiinteistétoimen johtosaannon mukaan toimistotasoisen yksikon
paallikon ottaa ja eron myontaa kiinteistolautakunta. Lisaksi
johtosdannoén mukaan toimistopaallikdlta vaadittavan kelpoisuuden
maaraa valinnan suorittaja.

Esittelijan mielesta maanluovutustoimiston toimistopaallikon viran
kelpoisuusvaatimuksena tulisi olla ylempi korkeakoulututkinto, minka
lisaksi virkaan valittavalla tulee olla hyva kaytannon kokemus ko.
yksikon toimialalta. Lisaksi virastopaallikkd on tehnyt paatdksen, jonka
mukaan kiinteistoviraston toimistopaallikoilta edellytetaan erinomaista
suomen kielen ja tyydyttavaa ruotsin kielen suullista ja kirjallista taitoa.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Paivi Makeldinen, henkildstopaallikkd, puhelin: 310 36429
paivi.makelainen(a)hel.fi
Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosainen
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Tonttiosasto

Hallinto-osasto

Taloushallintopalvelu
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§ 26
Tilakeskuksen sitovan toimintakatteen alittuminen vuonna 2011

HEL 2012-000725 T 02 06 01 00
Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle tilakeskuksen toimintakatetavoitteen
alentamista 180 249 000 euroon edella mainituista ennakoimattoman
suurista kustannusten nousuista ja vaatimattomasta tulokehityksesta
johtuen.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Tapio Maensivu, hallintopaallikkd, puhelin: 310 40351
tapio.maensivu(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilakeskuksen sitovan toimintakatteen alittuminen vuonna 2011
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Talous- ja suunnittelukeskus

Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus esittaisi kaupunginvaltuustolle tilakeskuksen
toimintakatetavoitteen alentamista 180 249 000 euroon edella
mainituista ennakoimattoman suurista kustannusten nousuista ja
vaatimattomasta tulokehityksesta johtuen.

Esittelija

Kiinteistoviraston tilakeskus on nettobudjetoitu yksikko, jolle on
talousarviossa maaritelty sitova toimintakate. Vuoden 2011
talousarviossa tilakeskuksen tulot ovat 362 323 000 euroa, menot
173 574 000 euroa ja toimintakate 188 749 000 euroa. Lautakunnan
vahvistamassa tulosbudjetissa tulot ovat 377 300 000 euroa, menot
188 551 000 euroa ja toimintakate 188 749 000 euroa.

Tilakeskuksen kayttotalousmenot ylittavat tulosbudjetin noin 9,7
miljoonalla eurolla tavoitteen saavuttamiseksi tehdyista
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ohjaustoimenpiteista huolimatta. Tilakeskuksen tulot ylittavat
tulosbudjetin noin 1,2 miljoonalla eurolla, jolloin valtuuston asettama
sitova toimintakatetavoite alittuu noin 8,5 miljoonalla eurolla. Lopulliset
tilinpaatosluvut eivat esitysta tehtaessa ole kaytettavissa.

Menoylitykset ovat syntyneet seuraavasti: alueiden puhtaanapidossa
lumitoihin kaytettiin 2,5 milj. euroa yli budjetoidun ja rakennusten
kiireelliset ja valttamattomat korjaustyot ylittyivat 3,4 milj. eurolla.
Lammitys- ja sahkdenergian ostoon kaytettiin 1,6 milj. euroa
budjetoitua enemman energiahintojen noustua ennakoitua enemman.
Myos vuokratilojen vuokrat seka osaketilojen hoitovastikkeet ja
rahoitusvastikkeet nousivat 2,2 milj. euroa enemman kuin osattiin
tulosbudjetin laadintavaiheessa ennakoida.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Tapio Maensivu, hallintopaallikkd, puhelin: 310 40351
tapio.maensivu(a)hel fi
Liitteet
1 Tilakeskuksen sitovan toimintakatteen alittuminen vuonna 2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Talous- ja suunnittelukeskus
Kaupunginhallitus
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§ 27
Kiinteistoviraston tulosbudjetti vuodelle 2012

HEL 2012-000555 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston toimintasuunnitelman
vuodeksi 2012 ja vuoden 2012 tulosbudjetit seuraavasti:

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistovirasto ilman tilakeskusta,
kayttotalouden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn
mukaan. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan
talousarviokohdan kayttétalouden menot.

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus, tilakeskuksen tulot ja menot ovat
liteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi
maaritellaan toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien
rakentamiseen, talousarvio on tulosbudjetti. Maararaha osoitetaan
asunto-osaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistdjen hankintaan,
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen seka kaavoituskorvauksiin, Klk:n
kaytettavaksi osoitetaan tonttiosaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta
osoitetaan osastojen kayttoon liiteasiakirjan mukaisesti niin, etta
sitovuustaso lautakuntaan nahden on kohdan menot yhteensa
ylitysoikeuksineen.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Marja Sario, Taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Tapio Maensivu, Hallintopaallikkd, puhelin: 310 40348
tapio.maensivu(a)hel.fi

Liitteet
1 Tulosbudjetti_2012
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya kiinteistoviraston toimintasuunnitelman
vuodeksi 2012 ja vuoden 2012 tulosbudjetit seuraavasti:
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Esittelija

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistovirasto ilman tilakeskusta,
kayttotalouden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn
mukaan. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan
talousarviokohdan kayttétalouden menot.

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus, tilakeskuksen tulot ja menot ovat
liteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi
maaritellaan toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien
rakentamiseen, talousarvio on tulosbudjetti. Maararaha osoitetaan
asunto-osaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistdjen hankintaan,
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen seka kaavoituskorvauksiin, Klk:n
kaytettavaksi osoitetaan tonttiosaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta
osoitetaan osastojen kayttoon liiteasiakirjan mukaisesti niin, etta
sitovuustaso lautakuntaan nahden on kohdan menot yhteensa
ylitysoikeuksineen.

Kiinteistdviraston toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti perustuu
valtuuston 9.11.2011 hyvaksymaan vuoden 2012 talousarvioon ja
lautakunnan 3.5.2011 hyvaksymaan talousarvioehdotukseen.
Valtuuston hyvaksymaan talousarvion toimintasuunnitelmaosaan on
maaritelty vastuut osastoittain. Lisaksi suunnitelma sisaltaa osastojen
tasmentavat suunnitelmat.

Sitovat tavoitteet ovat seuraavat:

- Uudet ara-vuokra-asunnonsaajat, kpl 2900

- Ulkoiset maanvuokratulot 144 milj. euroa
- Tyhjien tilojen osuus tilakannasta alle 7 %

- Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 225 000 k-m?

Vuoden 2012 kayttotalouden tulosbudjetti

Kiinteistélautakunnan ja -viraston tulosbudjetti on lautakunnan
hyvaksyman talousarvioehdotuksen mukainen. Tulosbudjetit on esitelty
tarkemmin liiteasiakirjassa.
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Investointitulot ja -menot 2012

Kiinteistdvirastossa toteuttaviin investointeihin on talousarviossa
varattu maararahoja ja myonnettyja ylitysoikeuksia alla olevan
laskelman mukaan. Osa naista maararahoista on osoitettu
kaupunginhallituksen kayttoon ja niita anotaan erikseen hankkeiden
edistymisen mukaan.

Kiintean omaisuuden myynti 85,0 milj. euroa
Kiintedn omaisuuden ostot ja 11,5 milj. euroa
lunastukset

Alueiden kayttoonoton edellyttamat 10 milj. euroa
selvitykset ja toimenpiteet

Talonrakennuksen maararahat 159,3 milj. euroa
Irtain omaisuus ylitysoikeuksineen 1,2 milj. euroa

Vuoden 2012 toimintasuunnitelman seuranta

Kiinteistolautakunta seuraa kiinteistoviraston vuoden 2012
toimintasuunnitelmaa ja tulosbudjetin toteutumista kuluvan vuoden
huhtikuussa (31.3. tilanne), elokuussa (31.7. tilanne), lokakuussa (30.9.
tilanne) ja joulukuussa (30.11. tilanne) ja seurantaraportissa
helmikuussa 2013.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Marja Sario, Taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Tapio Maensivu, Hallintopaallikkd, puhelin: 310 40348
tapio.maensivu(a)hel.fi
Liitteet
1 Tulosbudjetti_2012
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§ 28

Esitys kaupunginhallitukselle Keski-Pasilan suunnitteluun ja
toteutukseen liittyvan yhteistyosopimuksen tekemiseksi Senaatti-
kiinteistojen ja liikenneviraston kanssa

HEL 2011-010302 T 10 01 00
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki tekee
Senaatti-kiinteistojen ja liikenneviraston kanssa liitteena nrot 1 ja 2
olevan yhteistyosopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Lisaksi lautakunta toteaa, etta kaupunki ja valtio allekirjoittivat
30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan maankayton
periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin 184 000 m?:n suuruisen Keski-
Pasilan alueen kaavoittamisesta, maankaytosta, toteuttamisesta ja
rakennusoikeuden jakamisesta sen jalkeen, kun alueen kaytto
rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
likenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttoperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet
1 Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnitteluun ja totetukseen liittyva
yhteistydsopimus ilman liitteita

2 Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnitteluun ja totetukseen liittyvan
yhteistydsopimuksen liitteet 1-5

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki
tekee Senaatti-kiinteistdjen ja Liikenneviraston kanssa liitteena nrot 1 ja
2 olevan yhteistyosopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Lisaksi lautakunta toteaa, etta kaupunki ja valtio allekirjoittivat
30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan maankayton
periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin 184 000 m?:n suuruisen Keski-
Pasilan alueen kaavoittamisesta, maankaytosta, toteuttamisesta ja
rakennusoikeuden jakamisesta sen jalkeen, kun alueen kaytto
rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
likenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttoperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, ettd kaupunki tekee Senaatti-
kiinteistojen ja liikenneviraston kanssa liitteena 1 ja 2 olevan
yhteistydsopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta ja
toteuttamisesta.

Kaupunki ja valtio allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-
Pasilan tulevan maankayton periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin
184 000 m%n suuruisen Keski-Pasilan alueen kaavoittamisesta,
maankaytosta, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden jakamisesta sen
jalkeen, kun alueen kaytto rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman
valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
Liikenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
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taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttoperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.

Esittelija
Kaupungin ja valtion valinen aiesopimus

Kaupunki ja valtio allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-
Pasilan tulevan maankayton periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin
184 000 m%n suuruisen Keski-Pasilan alueen kaavoittamisesta,
maankaytosta, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden jakamisesta sen
jalkeen, kun alueen kaytto rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman
valmistuttua.

Aiesopimus on esityksen liitteena 2 olevissa yhteistydsopimuksen
liteasiakirjoissa.

Aiesopimuksessa sovittiin, etta Vuosaaren sataman valmistuttua
kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi tai
laatimiseksi siten, etta Keski-Pasilasta vapautuvat sopimusalueet
osoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi tarvittavine yleisine alueineen. Edelleen sopimuksessa
sovittiin yleisperiaatteet, joiden mukaisesti rautateiden kaytosta
vapautuvien ja sopimusalueeseen kuuluvien muiden alueiden tuleva
maankayttd suunnitellaan ja muuttuneet maankayton edellyttamat
jarjestelyt toteutetaan tulevaisuudessa.

Lisaksi sopimuksessa sovittiin, etta sopimusalueelle kaavoitettava
uudis- ja lisarakennusoikeus jaetaan sopimusosapuolten kesken siten,
ettd kumpikin sopimusosapuoli saa ensin nykyista maanomistustaan
vastaavan suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisarakennusoikeudesta. Silta osin kuin sopimusalueen maanvarainen
uudis- ja lisdrakennusoikeus ylittda 250 000 k-m?, ylitys jaetaan
sopimusosapuolten kesken siten, etta valtion osuus siitd on 2/3 ja
kaupungin osuus 1/3.

Sopimuksen mukaan sopimusalueen ulkopuolisesta rakentamisesta
sopimusosapuolet sopivat erikseen ja sopimusta tdsmennetaan
tarpeen mukaan sen jalkeen, kun sopimusalueen maankaytdn
suunnittelu on riittavasti tasmentynyt.

Keski-Pasilan keskustakorttelin kilpailu

Senaatti-kiinteistot ja kaupunki paattivat edella sanotun aiesopimuksen
perustella syksylla 2010 jarjestaa yhteistyossa liikenneviraston kanssa
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Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun
kilpailullisena neuvottelumenettelyna 14.12.2010 paivatyn
hankekuvauksen ja kaupunginvaltuuston 31.1.2011 hyvaksymien
kilpailua koskevien periaatteiden mukaan. Kaupunginhallitus paatti
7.2.2011 edella sanotun kilpailun jarjestamisesta kaupungin osalta.

Edelleen kaupunginhallitus paatti 12.12.2011 valita kilpailun
neuvotteluihin alustavien suunnitelmaehdotusten perusteella Sponda
Oyj:n, YIT Rakennus Oy:n seka NCC Property Development Oy:n ja
NCC Rakennus Oy:n muodostaman yritysryhman. Neuvottelujen on
tarkoitus alkaa alkuvuodesta 2012 ja kilpailun voittajan selvita kevaalla
2013.

Kilpailun tarkoituksena on 10ytaa Keski-Pasilan keskustakorttelille
toiminnallisesti, kaupunkikuvallisesti ja taloudellisesti paras
toteutusratkaisu ja sille paatoteuttaja seka kaupungilla ja Senaatti-
kiinteistoille sopimuskumppani. Toteuttajalla edellytetaan olevan
riittavat resurssit koko keskuksen toteuttamiseen (noin 140 000 k-m?),
ja taman tulee sitoutua hankkeeseen ja sen kehittamiseen pitkalla
tahtayksella. Lisaksi toteuttaja ostaa nykyisen Pasilan
asemarakennuksen omistaman kiinteistoyhtion osakkeet Senaatti-
kiinteistoiltd seka uudistaa ja integroi sen osaksi edella sanottua
keskusta.

Kilpailun voittanut toteuttaja toteuttaa keskustakortteliin neuvotellun
hankekokonaisuuden (keskuksen) yhteydessa kaupungin omistukseen
merkittavan julkisen osakokonaisuuden. Osakokonaisuus kasittaa mm.
varauksen pintametroa ja sen asemaa varten patoseinineen, Pasilan
sillan liittamisen keskuksen rakenteisiin seka Veturitien alueen
kantaviin rakenteisiin liittyvia toita.

Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot tekevat Keski-Pasilan keskustakorttelin
kehittajaksi, rahoittajaksi, suunnittelijaksi ja rakentajaksi valittavan
toteuttajan kanssa kokonaisvastuullisen sopimuksen yksityisista ja
julkisista osista muodostuvan koko keskuksen toteuttamisesta.
Toteuttaja ostaa erikseen tehtavan toteutussopimuksen mukaisesti
keskuksen toteuttamiseen tarvittavat alueet ja rakennusoikeudet seka
toteuttaa koko keskuksen valmiiksi ja luovuttaa edella sanotut julkiset
osat kaupungille. Kaupunki maksaa julkisten osien toteuttamisesta
toteuttajalle sopimuksen mukaisen euromaaraisen korvauksen.

Toteuttaja vastaa koko keskuksen toiminnallisesta ja kaupallisesta
konseptista ja ratkaisusta niin, ettd keskuksesta muodostuu yhtenainen
kokonaisuus ja samalla keskuksen kaupalliselle menestymiselle
luodaan edellytykset.
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Toteuttavan keskuksen asemakaava valmistellaan kilpailun ratkettua
yhteistyossa kilpailun voittajan kanssa ja sen lahtokohtana pidetaan
voittaneen ehdotuksen mukaista luonnossuunnitelmaa.

Toteuttajan investoinnit alueelle ovat vahintaan 600 miljoonaa euroa.
Maanalaisten tdiden suuresta mittakaavasta ja teknisesta
haastavuudesta johtuen investoinnit ovat voimakkaan etupainotteisia ja
rakennusaika on pitka (noin 8 vuotta).

Keskustakorttelin toteutusajan lyhentamiseksi ja toteuttajan riskien
pienentamiseksi kaupunki suorittaa alueella ja sen laheisyydessa
ennakoivia rakennustoimenpiteita. Tarkoituksena on, etta
ennakkorakentaminen voisi alkaa ennen asemakaavan voimaan tuloa
vuonna 2015, jolloin keskuksen rakentaminen tapahtuisi vuosina 2016 -
2023.

Kilpailu ja hanke on tarkemmin kuvattu hankekuvauksessa, joka on
esityksen liitteena 2 olevissa yhteistydsopimuksen liiteasiakirjoissa.

Esitettavan yhteistydsopimuksen paasisalto

Edella sanotun Keski-Pasilan keskustakorttelin kilpailun
kaynnistyminen on tarkentanut ja laajentanut Keski-Pasilan alueen
maankayton suunnittelua merkittavasti. Kiinteistovirasto on taman takia
neuvotellut Senaatti-kiinteistdjen ja likenneviraston kanssa
sopimusehdotuksen Keski-Pasilan keskuksen suunnittelusta ja
toteuttamisesta.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan Keski-Pasilan keskustakorttelin
toteutusalueen, lisatoteutusalueen ja suunnittelualueen suunnittelun,
toteutuksen, yhteistydn ja maankayton paaperiaatteista.

Sopimuksen kohteena olevilla I1ta- ja Lansi-Pasilan valiin jaavilla alueilla
on talla hetkella Pasilan asema ja Pasilansilta muun osan ollessa
paaasiassa Vuosaaren sataman myoéta tarpeettomaksi jaanytta entista
ratapihaa.

Sopimuksen kohteena olevien alueiden rajat ilmenevat esityksen
liitteena 2 olevista yhteistydsopimuksen liiteasiakirjoissa (liite 3).

Sopimus samalla tdydentaa edella sanottua valtion ja kaupungin valista
30.12.2002 paivattya aiesopimusta, ja sopimus otetaan huomioon
aiesopimuksen mahdollisissa myohemmissa taydennyksissa ja
muutoksissa.

Neuvoteltu sopimusehdotus on esityksen liitteena 1 ja sen erilliset
liiteasiakirjat ovat esityksen liitteena 2.
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Keski-Pasilan kehittamista ja toteuttamista ohjaava kaupungin ja valtion
edustajista koostuva yhteistyoryhma on 19.12.2011 yksimielisesti
hyvaksynyt sopimuksen paaperiaatteet. Yhteistydryhman
puheenjohtajana on kaupunginjohtaja Jussi Pajunen.

Esitettava yhteistydsopimus paapiirteittain
Esitettavan yhteistydsopimuksen tarkeimmat asiat ovat:

"Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun jarjestaminen (kohta
5.)

- Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun lopullisena
tavoitteena on valita keskustakorttelin toteutusalueelle suunniteltavalle
merkittavalle ja monipuoliselle keskukselle seka viereisella
lisatoteutusalueella sijaitsevalle uudistettavalle ja keskukseen
integroitavalle Pasilan asemalle ja mahdolliselle uudisrakentamiselle
paatoteuttaja ja sopimuskumppani, jolla on riittavat resurssit edella
mainitun kokonaisuuden toteuttamiseen ja joka sitoutuu siihen ja sen
kehittamiseen pitkalla tahtayksella.

- Osapuolet sitoutuvat jarjestamaan kilpailun hankekuvauksen
mukaisesti ja varaamaan Kilpailun lapiviemiseksi tarpeelliset resurssit.

- Lisaksi osapuolet sitoutuvat myétavaikuttamaan Keski-Pasilan
keskustakorttelin kilpailun etenemiseen hankekuvauksen mukaisessa
aikataulussa.

- Kilpailun voittajasta paattavat Kaupunginvaltuusto ja Senaatti.

- Osapuolet ottavat kilpailun voittaneen ratkaisun erityispiirteet
huomioon kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa.

- Keskustakortteliin toteutettavat asunnot voivat olla
vapaarahoitteisia.

- Pasilan asuntotuotannon hallintamuotojakauman maarittelyssa
otetaan huomioon Ita- ja Lansi-Pasilan toteutunut asuntotuotanto ja
Keski-Pasilan osa-yleiskaava-alueen tuleva tuotanto. Keski-Pasilan
tornialueen ja keskustakorttelin asemakaava-alueilla asuntotuotanto voi
olla kokonaisuudessaan saantelematonta. Keskustakorttelin
pohjoispuolisella asuntoalueella 40 % asuntotuotannosta on
saantelematonta, 40 % ns. valimuodontuotantoa ja 20 % ARA-
vuokratuotantoa. Asuntotuotannossa syntyva vaje Helsingin
Maankayton ja asumisen toteuttamisohjelman 2009 - 2017 ja Keski-
Pasilan hallintomuotojakauman valilla merkitdan muistiin ja Valtio ja
Kaupunki yhteistydssa neuvottelevat jatkotoimenpiteista.

Kilpailun voittajan ehdotus kaavoituksen Iahtokohtana (kohta 6.)
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- Kaupunki sitoutuu kaynnistamaan keskustakorttelin toteutusalueen
ja lisatoteutusalueen asemakaavoituksen pitaen lahtokohtana kilpailun
voittajan kanssa neuvotteluissa saavutettua ratkaisuehdotusta ja sita
koskevaa toteutussopimusta. Keskustakortteli kaavoitetaan osapuolten
omistusrajoista riippumatta.

- Kaupunki on tietoinen, etta laadittavan asemakaavan poikkeaminen
merkittavasti edellda mainitusta voi johtaa siihen, ettei voittaja toteuta
sovittua ratkaisuehdotusta.

- Osapuolten yhteisena tavoitteena on keskustakorttelin
toteutusalueen ja lisatoteutusalueen nopea asemakaavoitus.

- Asemakaavan valmistelu, kasittely ja hyvaksyminen noudattavat
kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain saantelemaa Kaupungin
normaalia kaavoitusprosessia ja paatoksentekojarjestysta
muutoksenhakumahdollisuuksineen.

Keskustakorttelin toteutusalueen maankayton periaatteet ja myyntitulot
(kohta 7.)

- Mikali kilpailun voittajan kanssa sovittavassa toteutussopimuksessa
ei toisin sovita, Kaupunki ja Senaatti sitoutuvat myymaan kilpailun
voittajalle keskustakorttelin toteutusalueelle kaavoitettavan
rakennusoikeuden hankekuvauksen mukaisesti. Lisdedellytyksena on,
etta Eduskunta erillisella paatoksella hyvaksyy Valtion omistamien ja
Senaatin hallinnoimien toteutusalueen osien ja niille kaavoitettavan
rakennusoikeuden myymisen kilpailun voittajalle. Senaatti sitoutuu
tekemaan esityksen myymisesta Eduskunnalle mahdollisimman
nopeasti kilpailun ratkettua.

- Rakennusoikeuden myyntihinta (e/k-m?) maaraytyy sopimuksen
litteena olevan hankekuvauksen 7.2.3. kohdan yksikkdminimihintojen
mukaan, ellei kilpailun tarjousten perusteella toteutussopimuksessa
muuta sovita.

- Edella mainitussa aiesopimuksessa on sovittu, etta aiesopimuksen
mukaiselle sopimusalueelle kaavoitettava uudis- ja lisdrakennusoikeus
jaetaan sopimusosapuolten kesken siten, etta kumpikin
sopimusosapuoli saa ensin nykyista maanomistusta vastaavan
suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisdrakennusoikeudesta. Silta osin kuin sopimusalueen maanvarainen
uudis- ja lisdrakennusoikeus ylittda 250 000 k-m?, ylitys jaetaan
sopimusosapuolten kesken siten, ettd Valtion osuus siitd on 2/3 ja
Kaupungin osuus 1/3.

- Osapuolet toteavat, etta edella sanottua aiesopimuksen mukaista
rakennusoikeuksien jakosuhdetta noudatetaan myos taman
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sopimuksen mukaisen keskustakorttelin toteutusalueella. Kaupunki saa
kuitenkin etupainotteisesti 1/3 keskustakorttelin rakennusoikeuden
myyntihinnasta infrakustannusten vuoksi, mika otetaan huomioon
seuraavissa aiesopimuksen mukaisten rakennusoikeuksien
myynneissa.

- Valtio luovuttaa Kaupungille korvauksetta toteutusalueelle
kaavoitettavat yleiset alueet niiden rakentamisen edellyttamassa
aikataulussa lukuun ottamatta edella mainitulle kilpailun voittajalle
myytavia rakennusoikeuksia ja Liikenneviraston rata-alueeksi jaavia
alueita.

Kilpailuun liittyvien kustannusten jako (kohta 8.)

- Kaupunki ja Senaatti vastaavat puoliksi kilpailuun liittyvista yhdessa
sovituista ulkopuolisista kustannuksista kuten
asiantuntijakustannuksista.

- Kaupunki maksaa 1/3 ja Senaatti 2/3 liitteena 3 olevan
hankekuvauksen kohdan 1 mukaisista kilpailupalkkioista.

Pasilan aseman myyminen kilpailun voittajalle (kohta 9.)

- Kilpailun voittaja on velvollinen ostamaan lisatoteutusalueella
sijaitsevan Pasilan aseman kasittavan kiinteistoyhtion koko
osakekannan Senaatilta 12 miljoonalla eurolla.

- Huomioon ottaen Kaupungin ja Valtion yhteinen tahtotila integroida
lisatoteutusalueella sijaitseva Pasilan asema osaksi uutta
keskustakorttelin toteutusaluetta, Pasilan nykyisen aseman selva
uudistustarve seka nykyiselle Pasilan asemalle mahdollisesti
toteutettavan uudis-, lisa- ja/tai muutosrakentamisen kalleus olemassa
olevien kansi- ja rautatiejarjestelyjen vuoksi, Kaupunki ei peri
maankayttomaksua eikd muutakaan korvausta toteutussopimuksen
mukaisesti lisatoteutusalueelle mahdollisesti kaavoitettavasta ja
toteutettavasta lisarakennusoikeudesta. Lisatoteutusalueelle
mahdollisesti kaavoitettava lisarakennusoikeus otetaan kuitenkin
huomioon edella sanotun aiesopimuksen mukaisia Kaupungin ja
Senaatin rakennusoikeuksia laskettaessa.

Osapuolten toteutusvastuut (kohta 10.)
Raideliikenne (kohta 10.1.)

- Toteutus-, lisatoteutus- ja suunnittelualueen raideliikennetta
kehitetdan jatkossa ja neuvoteltava toteutussopimus laaditaan
seuraavia periaatteita noudattaen:
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- Suunnitellusta Pasila-terminaalista eli Pasilaan paattyvan
lahijunaliikenteen kaksitasoisista laitureista ja maanpinnan
(alaratapihan) tasossa olevasta lapiajoraiteesta luovutaan ja
lahijunaliikennetta kehitetdan Pisara-radan pohjalta.

- Keski-Pasilaan suunniteltu autopikajunien lastausalue ja terminaali
toteutetaan Haarakallion alueelle. Osapuolet toteavat, ettda Haarakallion
alueelle siirrettava autojunienlastausalue on valiaikainen ratkaisu ja
autojunien lastausalueen ja siihen liittyvien pysakointi- ja
kulkujarjestelyjen lopullinen sijainti ratkeaa Haarakallion maankayton
suunnittelun myaota.

- Liikennevirasto rakennuttaa kustannuksellaan junaliikenteen
tarvitseman uuden lisaraiteen ja kaikki sen edellyttdmat siltarakenteet
ja linjauksen edellyttaman asemarakennuksen mm. kantavien ja
jaykistavien rakenteiden muutostyot edellyttaen, ettda Eduskunta
myontaa maararahat hankkeelle. Liikennevirasto sitoutuu esittamaan
talle hankkeelle rahoituksen vuodesta 2014 alkaen hankkeen
aikataulun puitteissa. Lisaraide yhtyy nykyisiin raiteisiin ennen
veturitalleja.

- Kilpailun aikana neuvoteltavan toteutussopimuksen lahtékohtana
on, etta Liikennevirasto toteuttaa edella sanotun lisaraiteen
samanaikaisesti keskustakorttelin ja Veturitien toteutuksen kanssa
siten kuin keskustakorttelin toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.

- Joukkoliikenteen yhteisten opastus- ja informaatiojarjestelmien
rakentamisesta ja kustannusjaosta sovitaan erikseen keskustakorttelin
toteutussopimuksessa.

Kaupungin ennakkorakentaminen (kohta 10.2.)

- Mikali toteutussopimuksessa ei toisin sovita, Kaupunki vastaa
sopimuksen liitteena olevan hankekuvauksen 6.2 kohdan mukaisesta
ennakkorakentamisesta lukuun ottamatta Liikenneviraston vastuulla
olevia ratarakenteiden- ja jarjestelmien purkua seka lisaraiteen
toteutusta. Ennakkorakentamisella toteutetaan myads kilpailun voittajan
omistukseen tulevia keskustakorttelin toteutusalueen yksityisia
rakenteita ja tiloja.

- Osapuolet sopivat, ettd Kaupunki saa kilpailun voittajalta kokonaan
hankekuvauksen 4.4. kohdan mukaisen rakennusoikeuden
ennakkomaksun eli 10 % keskustakorttelin kokonaisrakennusoikeuden
hinnasta edella sanotun Kaupungille tulevan ennakkorakentamisen
osuuden rahoittamiseksi. Kaupungin saama ennakkomaksu otetaan
heti seuraavissa voittajan maksamissa keskustakorttelin toteutusalueen
rakennusoikeuksien maksuerissa huomioon. Mikali kilpailun voittajan
kanssa tehty toteutussopimus kuitenkin purkautuu ja 10 %
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ennakkomaksu jaa Kaupungille ja Senaatille, jaetaan ennakkomaksu
sopimusosapuolten kesken siten, ettd Senaatin osuus siita on 2/3 ja
Kaupungin osuus 1/3.

- Siina tapauksessa, etta kilpailun voittajan kanssa tehty
toteutussopimus purkautuu eika 10 % ennakkomaksu jaa Kaupungille
ja Senaatille, vastaa Kaupunki itselleen toteuttamiensa
ennakkorakenteiden kustannuksista taysimaaraisesti.

- Toteutussopimukseen neuvotellaan erikseen ehto Kaupungin
ennakkorakentamiseen sisaltyvien ja kilpailun voittajan omistukseen
tulevien keskustakorttelin toteutusalueen yksityisten rakenteiden ja
tilojen kustannusten korvaamisesta. Mikali Kaupungin kilpailun
voittajalle teettama ennakkorakentaminen osoittautuisi tarpeettomaksi
investoinniksi, eika kilpailun voittaja maksa ennakkorakentamisen
kustannuksia, jaetaan tarpeettomat investointikustannukset Kaupungin
ja Valtion kesken suhteessa 1/3 Kaupunki ja 2/3 Valtio. Mikali kuitenkin
ennakkorakentamisen tarpeettomaksi jadminen paaasiasiallisesti
johtuu Kaupungista tai Valtiosta, jaa edella mainittu kustannus sen
osapuolen korvattavaksi, josta tama paaasiallisesti aiheutuu.

Metroasemavaraus (kohta 10.5.)

- Mikali toteutussopimuksessa ei toisin sovita, kilpailun voittaja
toteuttaa Kaupungille keskustakorttelin toteutusalueen rakentamisen
yhteydessa metroasemavarauksen liitteena 3 olevan hankekuvauksen
7.3.2 kohdan mukaisesti ja siina sanottua Kaupungin maksamaa
korvausta vastaan (13 miljoonaa euroa, alv 0 %). Senaatti ei osallistu
edella mainitusta metroasemavarauksesta aiheutuviin toteutus-, kaytto-
eika yllapitokustannuksiin.

- Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edella sanotussa oteta kantaa
mahdollisen Td6lon metrolinjan toteutukseen eika sen
toteutuskustannuksien jakoon Kaupungin ja Valtion valilla. Mikali
metrolinjan toteuttaminen tulee ajankohtaiseksi, neuvotellaan tasta
erikseen.”

Esitys yhteistydosopimuksen tekemisesta

Esittelija esittaa, ettd kaupunki tekee Senaatti-kiinteistojen ja
likenneviraston kanssa liitteena 1 ja 2 olevan ja edella paapiirteittain
esitellyn yhteistydsopimuksen. Sopimuksen tekeminen on
tarkoituksenmukaista, koska Vuosaaren satama on valmistunut,
kaupungin ja valtion yhteisty0ssa jarjestettavan Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella ja keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.
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Lisaksi sopimuksen tekeminen on tarkoituksenmukaista, koska
kilpailun ja siitd seuraavan kaavoituksen johdosta alueen maankaytto
tehostuu merkittavasti ja kaupunki saa korvauksena osan
kaavoitettavasta rakennusoikeudesta. Kilpailu ja keskuksen
toteutuminen edellyttdd myods kaupungilta, Senaatti-kiinteistailta ja
Liikennevirastolta erityisia toimia ja erittain tiivista yhteistyota.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pasi Lehtid, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnitteluun ja totetukseen liittyva
yhteistydsopimus ilman liitteita
2 Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnitteluun ja totetukseen liittyvan
yhteistydsopimuksen liitteet 1-5
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 29

Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2011 talousarvion TA-
kohdasta 8 02 01 03 erdiden kayttamatta jaavien
investointimaararahojen ylitysoikeudeksi vuodelle 2012

HEL 2012-000836 T 02 02 00

Paatos
Lautakunta paatti muuttaa kiinteistélautakunnan paatosta § 643, Klk
15.12.2011 Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2011 talousarvion
eraiden kayttamatta jaavien investointimaararahojen ylitysoikeudeksi
vuodelle 2012.
Uudisrakentamisrahoista, TA-kohta 8 02 01, ei esiteta
kaupunginhallitukselle mitaan siirrettavaksi ylistysoikeutena vuodelle
2012.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa kiinteistdlautakunnan paatosta § 643,
Klk 15.12.2011 Esitys kaupunginhallitukselle vuoden 2011 talousarvion
eraiden kayttamatta jaavien investointimaararahojen ylitysoikeudeksi
vuodelle 2012.
Uudisrakentamisrahoista, TA-kohta 8 02 01, ei esiteta
kaupunginhallitukselle mitaan siirrettavaksi ylistysoikeutena vuodelle
2012.
Esittelija
Vuoden 2011 uudisrakentamisen TA 8 02 01 maararaha on
ylitysoikeuksineen 53,5 milj. euroa. Marraskuun 2011 ennusteen
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yhteydessa arvioitiin, ettéd uudisrakennusmaararahan kaytto jaa 42,0
milj. euroon, koska Itainen yhteispaivystyssairaala toteutuu
suunniteltua hitaammin. Taman takia tilakeskus esitti, etta kayttamatta
jaava investointimaararaha 5,5 milj. euroa siirretaan ylitysoikeutena
vuodelle 2012. Uudisrakentamisen toteuma vuonna 2011 on 46,5 mil].
euroa, joka vastaa likimain rakentamisohjelmassa olevaa
rahoitustarvetta. Taman takia esitettya ylitysoikeutta ei tarvita.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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§ 30

Esitys kaupunginhallitukselle talonrakennusmaararahan siirroksi
uudisrakentamisesta korjausrakentamiseen ja ylitysoikeudeksi
korjausrakentamiseen 2011 talousarviossa seka alakohtien valiset
siirrot

HEL 2012-000823 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa kiinteistdlautakunnan paatosta § 645, Klk
15.12.2011 seuraavalla tavalla:

Lautakunta paatti siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen, kohtaan 8
02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, varattuja varoja
seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 740 000 euroa alakohtaan 8 02 01 01, Opetustoimen
uudisrakennushankkeet.

Lautakunta paatti siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen, kohta 8 02
01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, varattujen
talousarvion alakohtien kayttamatta jaavia varoja seuraavasti yhteen
siten, etta yhteenlasketusta summasta tulee 7,0 miljoonaa euroa,
siirrettavaksi kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet:

- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretaan 520 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 03, Terveystoimen uudisrakennushankkeet,
siirretaan 5 000 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen
uudisrakennushankkeet, siirretaan 520 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden
tarveselvitykset ja muu suunnittelu, siirretdan 960 000 euroa.

Yhteensa 7 000 000 euroa.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
esittaisi kaupunginvaltuustolle, etta se siirtaisi kohdasta TA 8 02 01
Tilakeskuksen uudis- ja lisarakentamiseen vuodelle 2011 myonnetysta
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kayttamatta jaaneesta maararahasta 7 000 000 euroa kohtaan TA 8 02
02, Tilakeskuksen korjaushankkeet.

Lautakunta paatti ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto paattaa siirtaa
kohdasta TA 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, 7
000 000 euroa kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen kohtaan 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet, varattuja varoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 12 990 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretaan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02, Sosiaalitoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 05, Korjaushankkeiden
tarveselvitykset,

- kaupunginvaltuuston tassa samassa asiakohdassa paattamasta 7
000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01, Tilakeskuksen
uudis- ja lisarakennushankkeet, kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen
korjaushankkeet, siirretdan 5 400 000 euroa alakohtaan 8 02 02 03,
Terveystoimen korjaushankkeet,

- kaupunginvaltuuston tdssa samassa asiakohdassa paattamasta 7
000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01, Tilakeskuksen
uudis- ja lisarakennushankkeet, kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen
korjaushankkeet, siirretaan 1 600 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02,
Sosiaalitoimen korjaushankkeet.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi
kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistolautakunta oikeutettaisiin
ylittdmaan 6 000 000 eurolla vuodelle 2011 tilakeskuksen
korjaushankkeisiin TA 80202 varatun investointimaararahan.

Lautakunta paatti ehdolla, etta kaupunginvaltuusto paattaa myontaa
ylitysoikeuden tilakeskuksen korjaushankkeisiin TA 80202 vuodelle
2011 yhteensa 6 000 000 euroa, siirtda varattuja varoja seuraavasti:
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- ylitysoikeus 6 000 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02,
Sosiaalitoimen korjaushankkeet.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Liitteet
1 INV_toteuma_ 2011 SIIRROT
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa kiinteistolautakunnan paatosta § 645,
Klk 15.12.2011 seuraavalla tavalla:
A
Lautakunta paattanee siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen,
kohtaan 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet,
varattuja varoja seuraavasti:
- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdaan 740 000 euroa alakohtaan 8 02 01 01, Opetustoimen
uudisrakennushankkeet.
B
Lautakunta paattanee siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen, kohta
8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, varattujen
talousarvion alakohtien kayttamatta jaavia varoja seuraavasti yhteen
siten, etta yhteenlasketusta summasta tulee 7,0 miljoonaa euroa,
siirrettavaksi kohtaan TA 8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeet:
- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretaan 520 000 euroa
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- alakohdasta 8 02 01 03, Terveystoimen uudisrakennushankkeet,
siirretaan 5 000 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen
uudisrakennushankkeet, siirretaan 520 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden
tarveselvitykset ja muu suunnittelu, siirretdan 960 000 euroa.

Yhteensa 7 000 000 euroa.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupungin-
hallitus esittaisi kaupunginvaltuustolle, etta se siirtaisi kohdasta

TA 8 02 01 Tila-keskuksen uudis- ja lisarakentamiseen vuodelle 2011
myoOnnetysta kayttamatta jaaneesta maararahasta 7 000 000 euroa
kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet,

Lautakunta paattanee ehdolla, etta kaupunginvaltuusto paattaa siirtaa
kohdasta TA 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet,
7 000 000 euroa kohtaan TA 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen kohtaan 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet, varattuja varoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 12 990 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretaan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02, Sosiaalitoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretaan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 05, Korjaushankkeiden
tarveselvitykset,

- kaupunginvaltuuston tassa samassa asiakohdassa paattamasta
7 000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01,
Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet kohtaan TA 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet, siirretaan 5 400 000 euroa alakohtaan
8 02 02 03, Terveystoimen korjaushankkeet,

- kaupunginvaltuuston tassa samassa asiakohdassa paattamasta
7 000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01,
Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet, kohtaan TA 8 02 02,
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Tilakeskuksen korjaushankkeet, siirretdan 1 600 000 euroa alakohtaan
8 02 02 02, Sosiaalitoimen korjaushankkeet.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi
kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistolautakunta oikeutettaisiin
ylittdmaan 6 000 000 eurolla vuodelle 2011 tilakeskuksen
korjaushankkeisiin TA 80202 varatun investointimaararahan.

Lautakunta paattanee ehdolla, etta kaupunginvaltuusto paattaa
myontaa ylitysoikeuden tilakeskuksen korjaushankkeisiin TA 80202
vuodelle 2011 yhteensa 6 000 000 euroa, siirtda varattuja varoja
seuraavasti:

- ylitysoikeus 6 000 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02,
Sosiaalitoimen korjaushankkeet.

Esittelija

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle TA 8 02 01 on varattu
uudis- ja lisarakentamishankkeisiin kiinteistolautakunnan kaytettavaksi
ylitysoikeuksineen 53 490 000 euron maararaha. Maararaha on jaettu
viiteen alakohtaan. Maararahasta jaa kayttamatta 7 000 000 euroa.

Talousarviossa talonrakentamiseen kohdalle TA 8 02 02 on varattu
korjausrakentamishankkeisiin kiinteistolautakunnan kaytettavaksi
ylitysoikeuksineen 119 530 000 euron maararaha. Maararaha on jaettu
viiteen alakohtaan. Neljannessa investointiennusteessa todettiin, etta
korjausrakentamishankkeet toteutunevat yli paatetyn maararahan.
Lopullinen toteuma osoittaa, etta korjausrakentamishankkeissa
tilakeskukselle paatetyt maararahat ylittyvat 13 000 000 euroa.

Tilakeskus esittaa, ettd kohdasta TA 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja
lisarakennushankkeet, varattujen talousarvion alakohtien kayttamatta
jaavia varoja siirretdan seuraavasti yhteen siten, etta yhteenlasketusta
summasta tulee 7,0 miljoonaa euroa, siirrettavaksi kohtaan TA 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet:

- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretaan 520 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 03, Terveystoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 5 000 000 euroa

- alakohdasta 8 02 01 04, Muut tilakeskuksen
uudisrakennushankkeet, siirretaan 520 000 euroa
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- alakohdasta 8 02 01 05, Uudisrakennushankkeiden
tarveselvitykset ja muu suunnittelu, siirretaan 960 000 euroa.

Yhteensa 7 000 000 euroa.

Taman siirron jalkeen korjausrakentaminen, TA 80202, on yhteensa
alijaamainen 6 000 000 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittda kaupunginhallitukselle, etta se
esittaisi kaupunginvaltuustolle talonrakentamisen
investointimaararahaan vuodelle 2011 tilakeskuksen korjaushankkeet
TA 80202 ylitysoikeutta yhteensa 6 000 000 euroa.

Ylitys johtuu siita, etta rakennuskanta on vanhaa ja korjattavaa on
paljon. Korjaustarve eli korjausvelka kasvaa koko ajan.
Korjausrakentamisessa on keskitytty kosteusvaurio- ja
sisailmakorjauksiin. Rakennuksissa sattuu niiden vanhetessa
hallitsemattomia ja odottamattomia rikkoontumisia esim. viemarit
pettavat, vesijohdot halkeavat ja vuotaessaan aiheuttavat vesivahinkoja
tai katot vuotavat.

Mita hitaammin ohjelmoidut peruskorjaukset toteutuvat, sita enemman
tulee pienempia vauriokorjauksia, jotka on valttamatonta tehda, jotta
koulu tai paivakoti voi toimia eika sita jouduta sulkemaan.

Palvelutiloja kayttavien lasten lukumaara ei ole laskenut vaan
kasvanut. Tilakeskus ei ole voinut luopua huonokuntoisimmistakaan
rakennuksista, koska tilat tarvitaan kaytossa.

Aikaisempina vuosina ennakoimattomat korjaushankkeet ovat
toteutuneet arvioitua pienempina ja kattohintaa halvemmalla, mutta
korjaustarve vuonna 2011 on usein osoittautunut arvioitua
suuremmaksi ja kustannukset ovat toteutuneet useimmiten
kattohintaan ja sen ylikin. Nain osalle aloitetuista kiireellisista ja
valttamattomista vikakorjaus-hankkeista ei riittdnyt rahoitusta
myOnnetysta maararahasta.

Talonrakennukseen osoitettujen maararahojen alakohtien valiset siirrot.

Lautakunta paattanee siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen
kohtaan 8 02 01, Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet,
varattuja varoja seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 01 02, Sosiaalitoimen uudisrakennushankkeet,
siirretdan 740 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
uudisrakennushankkeet.
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Lisaksi, mikali kaupunginvaltuusto paattaa maararahasiirrosta ja
ylitysoikeudesta, voi lautakunta paattaa alakohtien valisista siirroista
seuraavasti:

Lautakunta paattanee siirtaa tilakeskuksen talonrakentamiseen
kohtaan 8 02 02, Tilakeskuksen korjaushankkeet, varattuja varoja
seuraavasti:

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretaan 12 990 000 euroa alakohtaan 8 02 02 01, Opetustoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 02, Sosiaalitoimen
korjaushankkeet,

- alakohdasta 8 02 02 04, Muut tilakeskuksen korjaushankkeet,
siirretdan 200 000 euroa alakohtaan 8 02 02 05, Korjaushankkeiden
tarveselvitykset,

- kaupunginvaltuuston tassa samassa asiakohdassa paattamasta

7 000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01,
Tilakeskuksen uudis- ja lisdrakennushankkeet, kohtaan TA 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet, siirretaan 5 400 000 euroa alakohtaan
8 02 02 03, Terveystoimen korjaushankkeet,

- kaupunginvaltuuston tassa samassa asiakohdassa paattamasta

7 000 000 euron siirtomaararahasta kohdasta TA 8 02 01,
Tilakeskuksen uudis- ja lisdrakennushankkeet, kohtaan TA 8 02 02,
Tilakeskuksen korjaushankkeet, siirretaan 1 600 000 euroa alakohtaan
8 02 02 02, Sosiaalitoimen korjaushankkeet,

- kaupunginvaltuuston tdssa samassa asiakohdassa paattama
6 000 000 euron ylitysoikeus siirretaan alakohtaan 8 02 02 02,
Sosiaalitoimen korjaushankkeet.

Liitteena taulukko siirroista 2011.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Liitteet
1 INV_toteuma_ 2011 SIIRROT
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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§ 31
Keskuskatu 8:ssa sijaitsevan terveysasematilan vuokraaminen
tyoterveyskeskuksen kayttoon

HEL 2011-008022 T 10 01 02

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
vuokraamaan 1.7.2012 - 31.12.2013 valiseksi ajaksi Suomen
Terveystalo Oy:lta Keskuskatu 8:ssa sijaitsevan, 1 213 m%n suuruisen
terveysasematilan tyoterveyskeskuksen kayttoon siten, etta yllapidon
sisaltava vuokra on 30 473,80 euroa/kk eli 25,12 euroa/m?/kk (alv. 0
%). Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevan nykyisen
vuokrasopimuksen ja sen liitteen mukaisia ehtoja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Jarmo Lehto, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40368

jarmo.lehto(a)hel.fi

Liitteet
1 Keskuskatu 8 vuokrasopimus.pdf
2 Keskuskatu 8 vuokrasopimuksen liite.pdf

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta

Tyoterveyskeskus
Tilakeskus

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
vuokraamaan 1.7.2012 - 31.12.2013 valiseksi ajaksi Suomen
Terveystalo Oy:lta Keskuskatu 8:ssa sijaitsevan, 1 213 m%n suuruisen
terveysasematilan tyoterveyskeskuksen kayttoon siten, etta yllapidon
sisaltava vuokra on 30 473,80 euroa/kk eli 25,12 euroa/m?/kk (alv. 0
%). Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevan nykyisen
vuokrasopimuksen ja sen liitteen mukaisia ehtoja.

Esittelija
Tyoterveyskeskus on vuokrannut Suomen Terveystalo Oy:lta
Keskuskatu 8:ssa sijaitsevan 1 213 m?:n suuruisen terveysasematilan
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1.9.2009 - 30.6.2012 valiseksi siten, etta yllapidon sisaltava vuokra on
30 473,80 euroa/kk eli 25,12 euroa/m?/kk (alv. 0 %). Vuokralaisella on
optio vuokrata tila 1.7.2012 alkaen.

Kiinteistoviraston tilakeskus on neuvotellut Keskuskatu 8:ssa
sijaitsevan 1 213 m#n suuruisen terveysasematilan vuokraamisesta
Suomen Terveystalo Oy:lta 1.7.2012 - 31.12.2013 valiseksi ajaksi
tyoterveyskeskuksen kayttoon siten, etta yllapidon sisaltava nykyinen
vuokra on 30 473,80 euroalkk eli 25,12 euroa/m?kk (alv. 0 %). Muutoin
vuokrauksessa noudatetaan oheisen vuokrasopimuksen ja sen liitteen
mukaisia ehtoja. Tyoterveyskeskus tekee tarvittaessa sopimuksen
kiinteistonhoitopalvelujen hankkimisesta Helsingin Kaivokatu 6 Koy:Ita.
Paaomitettu vuokra on 728 295 euroa.

KTI Kiinteistotieto Oy:n seurantatutkimuksen mukaan kyseisella
alueella yllda mainitun kokoisten toimistotilojen markkinavuokrataso on
26 - 27 euroa/m?/kk. Terveysasematilan investointikustannus on
korkeampi kuin tavanomaisen toimistotilan investointikustannus. Siksi
neuvoteltua vuokraa voidaan pitaa kohtuullisena.

Kaupungin omasta tilakannasta ei 1oydy 1.7.2012 - 31.12.2013
valiseksi ajaksi korvaavia terveysasematiloja, eikd markkinoilla ei ole
tarjolla tyoterveyskeskuksen tarpeita vastaavia terveysasematiloja.

Tyoterveyskeskuksen tavoitteena on siirtaa Keskuskatu 8:n toiminnot
Helsinginkatu 24:ssa sijaitseviin ymparistokeskukselta vapautuneisiin
tiloihin sen jalkeen, kun kyseisten tilojen kunnostustyo valmistuu
vuonna 2013.

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa (47 §, 14.12.2011)
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan
kiinteistolautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee
Keskuskatu 6:ssa (Kiinteistd Oy Helsingin Kaivokatu 6) sijaitsevan

1 213 m?n suuruista terveysasematilaa. Maaraaikaisen
vuokrasopimuksen kesto on 1.7.2012 - 31.12.2013, ja yllapidon
sisaltava vuokra on 3 0473,80 euroa/kk eli 25,12 euroa/m?/kk (alv. 0
%). Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevan nykyisen
vuokrasopimuksen ja sen liitteen mukaisia ehtoja. Paaomitettu vuokra
on 728 295 euroa.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jarmo Lehto, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40368
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jarmo.lehto(a)hel.fi

Liitteet
1 Keskuskatu 8 vuokrasopimus.pdf
2 Keskuskatu 8 vuokrasopimuksen liite.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tyoterveyskeskus
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§ 32
Munkkiniemen ala-asteen perusparannuksen rakennuttamisen
tilaaminen

HEL 2012-000495 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta F4 S4, Tietokuja 1
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan Munkkiniemen ala-asteen
perusparannuksen rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta
tarjouksen Rat2-11-143 mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 912 180 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon tilaamaan Munkkiniemen ala-asteen
perusparannuksen rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta
tarjouksen Rat2-11-143 mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 912 180 euroa.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 14.8.2009 paivatyn, 23.11.2010
paivitetyn Munkkiniemen ala-asteen perusparannuksen
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 4 215
brm?, peruskorjattavan pihan 6 947 m? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 8,3 miljoonaa euroa
kustannustasossa 5/2009.

Peruskorjauksen lahtokohtana ovat sisailman puutteet seka
rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset parannustarpeet.
Rakennuksen energiataloudellisuutta parannetaan lisaamalla ullakon
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Esittelija

Aikataulu

lammoneristysta, rakentamalla uusi koneellinen ilmanvaihtojarjestelma
seka asentamalla uudet energiatehokkaammat ikkunat.

Maanvaraiset rakenteet, ala- ja valipohjan lapiviennit seka ulkovaipan
litoskohdat tiivistetaan. Rakennukseen tehdaan uusi hissi ja uusitaan
salaojitusjarjestelma, keittio- ja ruokasali, sahkotekniset verkostot seka
vesi- ja viemariverkosto. Alapohjan riskirakenteita uudistetaan ja tontin
piha-alue peruskorjataan.

HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.

Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.

Munkkiniemen ala-asteen perusparannuksen enimmaishinta on
hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisaverottomana 8,3 miljoonaa
euroa kustannustasossa 5/2009.

Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:

1) Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) kohtien
C 3 - 8 mukaiset tehtavat.

2) Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:

- suunnittelun ohjaus

LVISAT-rakennuttaminen

- rakennustyon paikallisvalvonta
- hankkeen kustannussuunnittelu
- hankkeen taloushallinto

- huoltokirjan koordinointi

3) Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja
muut rakennuttamiseen liittyvat ns. kauttalaskutuserat.

4) HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelun. Paa- ja
arkkitehtisuunnittelijaksi esitetdan Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy.
Suunnittelukustannukset HKR veloittaa todellisten kustannusten
mukaan.
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Suunnittelutyd on aloitettu joulukuussa 2011 ja suunnitelmat ovat
valmiina joulukuussa 2012, jonka jalkeen tyo kilpailutetaan.

Rahoitus
Hanke on vuosien 2011 - 2015 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2014 - 2015 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 38 (182)
Kiinteistolautakunta

Tila/5
26.01.2012

§33
Oulunkylan terveysaseman muutostyon hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Poydalle 26.01.2012
HEL 2011-009488 T 10 06 00

Kiinteistokartta H5 P4, Kylanvanhimmantie 25
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya 10.1.2012 paivatyn Oulunkylan terveysaseman muutostyon
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 2 523
htm? ja ettad rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 100 000 euroa marraskuun 2011
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta terveyslautakunta antaa puoltavan
lausunnon tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Terveyslautakunta on tehnyt 17.5.2011 paatoksen palveluverkon
kehittamisesta ja jatkosuunnittelusta, minka pohjalta Koskelan
terveysasema yhdistetaan Oulunkylan terveysasemaan.
Hammashoitoyksikko siirtyy Koskelasta myos Oulunkylan
terveysasemalle taman hankesuunnitelman mukaisesti.

Yhdistamissuunnitelman mukaan Koskelan terveysaseman
avosairaanhoito ja neuvola sijoitetaan Oulunkylan terveysasemalle sen
jalkeen, kun psykiatrian poliklinikan tilat vapautuvat Oulunkylan
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terveysasemalla. Vapautuvat tilat soveltuvat vastaanottokayttoon
vahaisin muutoksin. Yhdistamisen myota terveyskeskuksen tilojen
maara vahenee. Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin
soveltuvaan toimintaan.

Suunnittelutyon aikana tuli esille rakennuksen nykyisellaan paikoin
huono akustiikka. Kohteessa tehtiin akustisia mittauksia ja
seindavauksia. Niiden pohjalta on tehty akustinen korjaussuunnitelma,
joka on osa tata hankesuunnitelmaa.

Rakennuksen puhelin- ja atk-jarjestelmat uusitaan. Tama aiheuttaa
sahko- ja teletdita koko rakennuksessa.

Esittelija
Oulunkylan ja Koskelan terveysasemien yhdistaminen

Yhdistettavaksi suunnitellun terveysaseman vaestopohja on 34 068
(vuoden 2010 tilanne) asukasta. Vaestéennusteen mukaan vuonna
2015 terveysaseman vaestopohja on 36 922.

Yhdistamisen jalkeen Oulunkylan terveysasemarakennuksessa
jatkavat terveysaseman lisaksi laajennettu yhdeksan hoitoyksikon
hammashoitola, valinehuolto, kotihoidon tiimit seka avofysioterapia.
Koskelan yhden hoitoyksikon hammashoitola yhdistetdan Oulunkylan
hammashoitolaan.

Oulunkylan terveysaseman tilat ovat tehokkaammat ja soveltuvat
paremmin terveysasematoimintaan kuin Koskelan nykyiset tilat.
Koskelan terveysaseman avosairaanhoito saa asianmukaiset,
terveysasemaksi suunnitellut tilat. Hyotyja terveysasemien
keskittamisella suurempaan toimintayksikkoon ovat terveysasemien
haavoittuvuuden vahentyminen, erityistydntekijdiden palvelujen
jarjestaminen yhdessa toimipisteessa, laajemmat mahdollisuudet
konsultointiin ja kollegojen tukeen seka laitteiden parempi hyotykaytto.

Yhdistamisen myota terveyskeskuksen tilojen maara vahenee.
Koskelan alueella vapautuu tiloja niille paremmin soveltuvaan
toimintaan.

Yleista hankkeesta

Oulunkylan terveysaseman rakennus on valmistunut vuonna 1993. Se
on suunniteltu terveysasemaksi. Rakennus sijaitsee Oulunkylan
rautatieaseman ja ostoskeskuksen valittdmassa laheisyydessa.

Rakennuksen koko on 4 516 brutto-m? ja 3 988 huoneisto-m?.
Muutostydn alue on 2 523 huoneisto-m?2.
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Rakennuksen kaikissa kerroksissa tehdaan psykiatrialta vapautuvien
tilojen osalla uusien vastaanottohuoneiden edellyttamia tilamuutoksia.

Avosairaanhoidon toiminta sijoitetaan 1. ja 2. kerrokseen, neuvola 2.
kerrokseen ja erityistyontekijat 3. kerrokseen. Suurimpia muutostdita
ovat asiakaspalvelutoimiston sijoittaminen uuteen paikkaan lahelle
sisaankayntia, terveysasemien arkistotilojen rakentaminen vastaamaan
lain vaatimuksia, laboratoriolta vapautuneiden tilojen korjaaminen
vastaanottohuoneiksi, vastaanottohuoneiden varustaminen pesualtailla

ja turvaovien rakentaminen. Hammashoitolan tilojen yhteyteen lisataan

kolme hoitohuonetta, joista yksi soveltuu vuodepotilaiden hoitoon.

Rakennuksessa olevia vanhentuneita teknisia jarjestelmia joudutaan
uusimaan, koska niita ei ole enaa mahdollista korjata eika niissa ole
laajennusmahdollisuutta. Nama aiheuttavat muutostoita koko

rakennuksessa ja vaikuttavat myos osaltaan kustannusten nousuun.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

Vuokravaikutus

Kustannusarvio on 2 100 000 euroa arvonlisaverottomana marraskuun
hintatasossa 2011.

Vaistotilakustannuksia ei ole, koska muutostyo tehdaan rakennuksen
ollessa toiminnassa ja kesatauolla.

Oulunkylan terveysasema on Helsingin Toimitilat Kiinteistd Oy:n
kohde. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %)
hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

Hankesuunnitelman mukaiselle muutostydalueelle (2 523 m?) laskettu
alustava lisavuokra-arvio on 8,04 euroa/m?/kk. Vuokra nousee
20 284,92 euroa/kk eli vuosikustannuslisa on 243 419,04 euroa.

Oulunkylan terveysaseman nykyinen vuokra on 63 652,96 euroa/kk eli
763 835,52 euroa/vuosi. Perusvuokra ennen korjausta on 16,17
euroa/m?/kk.

Lisaksi kohteeseen kohdistuu viiden vuoden ajalle lisavuokra 1 437
euroa/kk alkaen 1.1.2011 aiemmin toteutettujen entisten
laboratoriotilojen korjaustydkustannuksista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tarkoitus on toteuttaa hanke talousarviossa 2012 terveysasemalle
osoitettujen maararahojen puitteissa.

Hanketta on esitetty kaupungin rakentamisohjelmaan kiireellisena
hankkeena. Hankkeen kustannukset ovat nousseet terveyslautakunnan
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palveluverkkoselvitysta varten tehdysta kustannusarviosta muutostyon
suunnittelun tarkentuessa ilmenneiden rakenteiden
aaneneristavyyspuutteiden seka kotihoidon toiminnan edellyttdmien
tiimihuoneiden rakentamisen vuoksi.

Rakentaminen alkaa 05/2012 ja tyo valmistuu 03/2013.
Rakentaminen toteutetaan neljassa vaiheessa.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Oulunkylan terveysaseman muutostyd hankesuunnitelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Terveyskeskus
Tilakeskus
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§ 34
Malminkartanon ala-asteen pihan muutostyon hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2011-009718 T 10 06 00
Kiinteistokartta F6 R4, Puustellintie 6
Paatos
Lautakunta paatti

- hyvaksya 29.12.1011 paivatyn Malminkartanon ala-asteen pihan
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 7 115 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 837 000 euroa syyskuun 2011
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetusvirasto antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet
1 Malmikartanon ala-asteen pihamuutos hankesuunnitelma
Otteet

Ote Otteen liitteet
Opetusvirasto
Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya 29.12.1011 paivatyn Malminkartanon ala-asteen pihan
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 7 115 brm? ja etta rakentamiskustannusten
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enimmaishinta on arvonlisaverottomana 837 000 euroa syyskuun 2011
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetusvirasto antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Malminkartanon ala-asteen pihan perusparannuksen suunnittelu on
ollut yksi Lasten ja nuorten vuorovaikutussuunnitelma -hankkeen
piloteista, joka puolestaan on yksi Helsingin lasten ja nuorten
hyvinvointisuunnitelman eli LASU:n 2009 - 2012 karkihankkeista.

Koulurakennus ja piha ovat valmistuneet vuonna 1984, eika pihaa ole
sen jalkeen kokonaisvaltaisesti korjattu. Tavoitteena on pihan
toiminnallisen sisallon saattaminen virikkeelliseksi ja liikkumaan
houkuttelevaksi. Piha rajataan selvasti, jotta se hahmottuu
ymparistdssaan ja on nain oppilaille turvallisempi kuin nykyisellaan.
Pihasta tehdaan koulun pedagogisen toiminnan kannalta
tarkoituksenmukainen ja viihtyisa. Koulu kayttaa pihaa myos
likuntatunneilla.

Pihan nykyista sadevedenpoistoa joudutaan saneeraamaan
muutostydn yhteydessa ja pihan valaistusta parannetaan.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Valituntipiha on virikkeeton, talvella pimea ja huonokuntoinen. Paaosan
muodostavat koulun hiekkapintainen pelikentta ja asfalttipintainen
koripallokentta. Muita toimintoja tai leikkivalineita pihalla ei juuri ole.

Valituntipihan rajaus ymparistoon on epamaarainen, ja alueen
jalankulkuliikenne kulkee koulun pihan ja pelikentan Iapi. Pihan
nykyasussa lapikulkuliikennetta ei voi estaa ja se aiheuttaa ongelmia ja
vaaratilanteita valitunneilla ja liikuntatunneilla. Viereista julkisen
rakennuksen tonttia ei ole rakennettu, mika lisaa alueen
epamaaraisyytta. Lapikulkua pihan lapi kayttavat myos huolto-
ajoneuvot.

Koulurakennus ja piha ovat valmistuneet vuonna 1984, eika pihaa ole
sen jalkeen kokonaisvaltaisesti korjattu. Pihan nykyista sadeveden
poistoa joudutaan saneeraamaan muutostyon yhteydessa. Pihan sade-
vesiviemarit ja rakennuksen salaojat on kuvattu hankkeen yhteydessa
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ja todettu sadevesiviemaristdon osalta uusimistarve. Pihan valaistusta
parannetaan.

Oppilaiden osallistuminen Malminkartanon ala-asteen pihan
perusparannuksen suunnitteluun on ollut yksi Lasten ja nuorten
vuorovaikutussuunnitelma-hankkeen piloteista, joka puolestaan on yksi
Helsingin lasten ja nuorten hyvinvointisuunnitelman eli LASU:n 2009 -
2012 karkihankkeista. Hankkeessa on lahdetty kehittamaan
toimintamalleja fyysisen ympariston suunnitteluun osallistumiseen
pilotoimalla lasten ja nuorten osallistumista erilaisissa meneillaan
olevissa suunnitteluprosesseissa. Pihan suunnittelussa on kuultu
koulun oppilaita tyon eri vaiheissa.

Muutosalueen pinta-ala on 7 115 brm?2.
Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
837 000 euroa arvonlisaverottomana eli 118 euroa/brm?2. Kustannukset
ovat syyskuun 2011 hintatasossa.

Vuokravaikutus

Pihamuutoksen vuokravaikutus on 5 090 euroa/kk seuraavan 15
vuoden ajan laskettuna 3 % tuottotavoitteella. Laskennassa
toiminnallinen investointi, josta vuokravaikutus on laskettu, on 737 000
euroa. (Kustannusarvio 14.11.2011)

Arvioitu vaistétilakustannus
Vaistaotiloja ei tarvita.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 6/2012 ja ty6 valmistuu 10/2012.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, konsultti, puhelin: 010 4095532
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Malmikartanon ala-asteen pihamuutos hankesuunnitelma
Otteet

Ote Otteen liitteet

Opetusvirasto

Tilakeskus
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§ 35
Ashojdens grundskola; perusparannuksen urakoitsijoiden valinta

HEL 2011-007201 T 02 08 03 00
Hanke 84401

Paatos

A Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n tarjouksen Ashéjdens
grundskolan perusparannuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 3 647 000,00 euron kokonaishintaan.

B Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen LVI-
Arina Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen putki-
ja ilmanvaihtotodista arvonlisaverottomaan 783 900,00 euron
kokonaishintaan.

C Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Amplit
Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen sahkotoista
arvonlisaverottomaan 624 000,00 euron kokonaishintaan.

D Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Arealtec Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen
automaatiotoista arvonlisaverottomaan 81 770,00 euron
kokonaishintaan.

E Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

F Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 770 500,00 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennustekniset tyot hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, putki- ja Muutoksenhaku
ilmanvaihtotyo6t hankintapaatokseen,

kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, sahkotydét  Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennusautomaatiotyot hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus

A Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n tarjouksen Ashéjdens
grundskolan perusparannuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 3 647 000,00 euron kokonaishintaan.

B Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
LVI-Arina Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen
putki- ja ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan

783 900,00 euron kokonaishintaan.

C Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Amplit Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen
sahkotoista arvonlisdverottomaan 624 000,00 euron kokonaishintaan.

D Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Arealtec Oy:n tarjouksen Ashéjdens grundskolan perusparannuksen
automaatiotoista arvonlisaverottomaan 81 770,00 euron
kokonaishintaan.

E Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

F Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 770 500,00 euroa.

Tiivistelma
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Esittelija

Kustannukset

Tarjouspyyntdomenettely

Urakkatarjoukset

Ashojdens grundskolan rakennukseen on suunniteltu toteutettavaksi
laaja talotekninen ja toiminnallinen perusparannus. Kaupunginhallitus
paatti kokouksessaan 30.8.2010 hyvaksya Ashojdens grundskolan
perusparannuksen 29.3.2010 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 193 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

9 950 000 euroa helmikuun 2010 hintatasossa.

HKR-Rakennuttaja on suunnitteluttanut ja kilpailuttanut urakat.

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 7 097 000,00 euroa marraskuun 2011 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 33,3 %.

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen rajoitettua
hankintamenettelya rakennusurakassa ja avointa menettelya
putki/ilmanvaihto-, sahkd- seka rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa 14.10.2011, 24.11.2011 ja 29.11.2011.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynndét kolmelletoista
urakoitsijalle, joista kahdeksan jatti tarjouksen maaraaikaan 10.1.2012
klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on

3 647 000,00 - 4 993 000,00 euroa.

Putki- ja ilmanvaihtotoista lahetettiin tarjouspyynnot kahdeksalletoista
urakoitsijalle, joista kaksitoista jatti tarjouksen maaraaikaan 10.1.2012
klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on

783 900,00 - 1 091 750,00 euroa.

Sahkétdista tarjouspyynnot lahetettiin kahdeksalletoista urakoitsijalle,
joista kahdeksan jatti tarjouksen maaraaikaan 10.1.2012 klo 13.00
mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 624 000,00 -
745 695,00 euroa.
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Automaatiotodista lahetettiin tarjouspyynnét kuudelle urakoitsijalle, joista
nelja jatti tarjouksen maaraaikaan 13.1.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 81 770,00 - 128 843,10
euroa.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa maaliskuussa 2012 ja valmistuu kesakuussa
2013.
Rahoitus
Hankkeen toteutukselle on varattu talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2012 - 2016 maararahaa 7,81 milj.
euroa vuosina 2012 - 2013.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennustekniset tyot hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, putki- ja Muutoksenhaku
ilmanvaihtotyo6t hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, sahkotydét  Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennusautomaatiotyot hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 36
Kiinteisto Oy Kampin Palvelutalon esitys peruskorjauksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen hyvaksymiseksi

HEL 2012-000659 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya Kiinteisto Oy Kampin Palvelutalon
esittamat Kampin palvelukeskuksen peruskorjauksen
hankesuunnitelman sisallon laajennukset sekd enimmaishinnan
korottamisen siten, etta hanke sisaltaa jaahdytyksen ja hankkeen
enimmaishinta arvonlisdverottomana on 4 820 000 euroa
kustannustasossa 10/2010.
Paatos tehdaan ehdolla, ettd myos Helsingin kaupungin
sosiaalilautakunta antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, Kiinteistd Oy Kampin Palvelutalo, puhelin: 310
7011
Liitteet
1 Kiinteistd Oy Kampin Palvelutalo 11.1.2012
2 Kampin Palvelukeskus, peruskorjauksen sisaltd 4.1.2012
3 Kampin Palvelukeskus, kustannusarvio 7.12.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteist6 Oy Kampin Palvelutalo
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Kiinteist6 Oy Kampin Palvelutalon
esittamat Kampin palvelukeskuksen peruskorjauksen
hankesuunnitelman sisallon laajennukset sekd enimmaishinnan
korottamisen siten, etta hanke sisaltaa jaahdytyksen ja hankkeen
enimmaishinta arvonlisdverottomana on 4 820 000 euroa
kustannustasossa 10/2010.
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Paatos tehdaan ehdolla, ettd myds Helsingin kaupungin
sosiaalilautakunta antaa hankkeesta puoltavan lausunnon.

Esittelija

Helsingin kaupungin sosiaalilautakunta hyvaksyi Kampin
palvelukeskuksen peruskorjauksen 20.5.2010 paivatyn
hankesuunnitelman 31.8.2010 (363 §) ja kustannusten tarkistuksen
8.2.2011 (41 §) siten, ettd hankkeen laajuus on enimmilldan 3 716 brm?
ja 3 500 htm? ja etta hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintaan 3 965 000 euroa kustannustasossa 10/2010.

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta paatti 11.1.2011 (10 §)
hyvaksya 30.11.2010 paivatyn Kampin palvelukeskuksen
hankesuunnitelman siten, etta korjaushankkeen laajuus on enimmillaan
3 716 brm? ja ettd hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintdan 3 965 000 euroa kustannustasossa 10/2010.

Arvioitu sosiaaliviraston maksettavaksi tuleva vuokra oli 20,72
euroa/htm?/kk.

Kampin Palvelukeskus sijaitsee Kiinteisto Oy Kampin Palvelutalon
omistamassa rakennuksessa, ja hanke toteutetaan yhtion hankintana
ja rahoitetaan yhtion hankkimalla lainarahoituksella. Yhtié on
keskinainen kiinteistdosakeyhtio, jonka osakekannasta kaupunki
omistaa noin 85 %. Kaupungilla on yhtiossa maaraysvalta. Kiinteisto
Oy Kampin Palvelutalo on tehnyt hanketta koskien omat hallinnolliset
paatoksensa ottaen huomioon kaupungin tekemat puitepaatokset ja
yhtio toimii nain myos jatkossa.

Suunnitteluvaiheen perusteella Kiinteisté Oy Kampin Palvelutalon
hallitus on paattanyt esittaa Helsingin kaupungille ja ylimaaraiselle
yhtiokokoukselle hankkeen sisallon ja kustannusarvion tarkistamista
aikaisemmin hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna el
enimmaishinnan korotusta.

Hankkeen sisaltd paapiirtein seka yhteenveto sisaltomuutoksista
aiemmin hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna
(Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy:n muistiot 4.1.2012, Kampin
Palvelukeskus, peruskorjaus ja L2-luonnosvaiheen lisaykset
peruskorjauksen hankesuunnitelmaan nahden).

Hankkeen uusi kustannusarvio on arvonlisaverottomana enintaan

4 320 000 euroa. Kustannustaso on 10/2010. Kustannusarvio ei sisalla
paasuunnittelijan muistion 4.1.2012 (L2-luonnosvaiheen lisaykset
peruskorjauksen hankesuunnitelmaan nahden) lopussa mainittujen
tilojen jaahdytyksen suunnittelua ja rakentamista.
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Yhtié on selvittanyt padsuunnittelijan muistion lopussa mainitun
jaahdytyksen suunnittelun ja toteutuksen kustannuksia. Rakennuttaja ei
ole antanut jaahdytyksesta omaa kustannusarviotaan, koska sita
koskevat suunnitelmat eivat ole viela riittavan tarkkoja. Tehtyjen
selvitysten ja alustavien suunnitelmien perusteella yhtié on arvioinut
kustannusten olevan arvonlisaverottomina enintadan 500 000 euroa.
Jaahdytysratkaisu perustuu Helsingin Energian tarjoamaan
kaukokylmaan.

Paatettavaksi esitetty hanke sisaltaa jaahdytyksen, jolloin
kokonaiskustannus on 4 320 000 euroa + 500 000 euroa =4 820 000
euroa kustannustasossa 10/2010.

Tuleva sosiaalivirastolle maksettavaksi tuleva peruskorjauksen
jalkeinen vuokra ilman jaahdytysta tulee olemaan noin 21,00
euroa/htm?/kk ja jaahdytyksella noin 21,80 euroa/htm?#/kk.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, Kiinteistd Oy Kampin Palvelutalo, puhelin: 310
7011
Liitteet
1 Kiinteistd Oy Kampin Palvelutalo 11.1.2012
2 Kampin Palvelukeskus, peruskorjauksen sisaltd 4.1.2012
3 Kampin Palvelukeskus, kustannusarvio 7.12.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Kampin Palvelutalo
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
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§ 37

Puistoalueelta asuinrakennusta varten Kari Lindholmille vuokrattua
maaraalaa koskevan vuokrauspaatoksen muuttaminen (Haaga,
Kivihaanpuisto)

HEL 2011-000939 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 P1, Reijola 14b (Hakaméaentien ja Hameenlinnanvaylan pohjoiskulma)
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa 6.9.2005 (520 §) tekemaansa paatosta, jolla
Kari Matti Olavi Lindholmille on vuokrattu Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) Vaha Huopalahden kylan (436) tilasta RN:o
5:17 (os. Reijola 14b) noin 1 198 m?:n suuruinen maaraala
(Kivihaanpuisto), seuraavasti:

27.1.2012 alkaen vuokra-alue on liitteena olevan kartan (NA 52/11043)
mukainen noin 1 402 m2:n suuruinen maaraala (Kivihaanpuisto)
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) Vaha Huopalahden
kylan (436) tilasta RN:o 5:17 (os. Reijola 14b).

Muuten noudatetaan 6.9.2005 (520 §) paatettyja ehtoja.
(A1129-154)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet

Kartta uudesta vuokra-alueesta
Kartta nykyisesta vuokra-alueesta
Kartta vuokra-alueesta 2003-2005
Rakennusviraston kirje

Hakemus (KIK) liitteineen
Hakemus (YtIk) liitteineen
Hakemuksiin toimitettuja lisaliitteita

NOoO O, WN -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Rakennusvirasto

Kv/hallinto-osasto
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Paatosehdotus

Esittelija

Maanvuokrasopimus

Lautakunta paattanee muuttaa 6.9.2005 (520 §) tekemaansa paatosta,
jolla Kari Matti Olavi Lindholmille on vuokrattu Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) Vaha Huopalahden kylan (436) tilasta RN:o
5:17 (os. Reijola 14b) noin 1 198 m?:n suuruinen maaraala
(Kivihaanpuisto), seuraavasti:

27.1.2012 alkaen vuokra-alue on liitteena olevan kartan (NA 52/11043)
mukainen noin 1 402 m2:n suuruinen maaraala (Kivihaanpuisto)
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) Vaha Huopalahden
kylan (436) tilasta RN:o 5:17 (os. Reijola 14b).

Muuten noudatetaan 6.9.2005 (520 §) paatettyja ehtoja.
(A1129-154)

Maaraala on vuokrattu 31.12.2019 saakka.
Kartta nykyisesta vuokra-alueesta on esityslistan liitteena 2.

Kartta vuokra-alueesta ajalla 1.1.2003 — 31.12.2005 on esityslistan
liitteena 3.

Alueella sijaitsevat rakennukset

Asemakaavatiedot

Tonttiosaston kaytdssa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on
vuonna 1919 valmistunut noin 64 k-m?n suuruinen asuinrakennus ja
eri aikoina rakennettuja talousrakennuksia.

Ymparistoministerion 29.3.1999 vahvistaman ja 7.5.1999
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 10505 mukaan vuokra-alue
on osa Kivihaanpuistoa (VP).

Asemakaavan mukaan asuinrakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas
(sr-2). Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
korjaus-, lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen
tyylia tai vesikaton perusmuotoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus lisarakentamis- tai
muutostodiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Edellinen vuokra-alueen muutos (Klk 6.9.2005, 520 §)
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Vuokralaisen hakemus

Hakamaentien ja Hameenlinnanvaylan risteyksen muutostyon tultua
ajankohtaiseksi rakennusvirasto pyysi kiinteistovirastoa muuttamaan
maanvuokrasopimusta.

Vuokrasopimuksessa on vakioehdon lisaksi erikseen maininta vuokra-
alueen pienentamisesta, mikali Hakamaentien ja Hameenlinnanvaylan
uudelleenjarjestelyt sita vaativat.

Sopimusaluetta pienennettiin rakennusviraston pyynnén mukaisesti
siten, etta suojaviheralue (EV) poistettiin vuokra-alueesta.

Asemakaavassa sr-2 -merkinnalla suojeltu asuinrakennus jai edelleen
vuokra-alueella.

Vuokralainen ei useammasta pyynnosta huolimatta saapunut
allekirjoittamaan sopimuksen muutosta.

Vuokralainen on toimittanut kiinteistolautakunnalle ja yleisten toiden
lautakunnalle kirjeet, jotka on otsikoitu "vuokra-alueen palautus”.
Kirjeissaan vuokralainen on vaatinut vuokra-alueen palauttamista tuki-
muuriin saakka, tukimuurin korottamista ja aidan siirtamista sen paalle
seka ympariston palauttamista ennalleen.

Lisaksi kirjeissa pyydetaan lisamaata uutta tallirakennusta varten,
koska entinen on huonokuntoinen. Talta osin kirjeissa todetaan: "Tahan
voimme tarvittaessa palata myohemmin”. Uuden tallirakennuksen
lis@maatarvetta ei ole kasitelty tassa esityksessa.

Kiinteistolautakunnalle 22.7.2011 osoitettu hakemus liitteineen on
esityslistan liitteena 5 ja rakennusvirastolle/yleisten tdiden
lautakunnalle 6.10.2011 osoitettu hakemus esityslistan liitteena 6.

Hakemuksiin toimitettuja lisaliitteita on esityslistan liitteena 7.

Rakennusviraston lausunto

Rakennusviraston kanssa kaydyissa keskusteluissa rakennusvirasto on
ilmoittanut kantanaan, etta vuokra-aluetta voidaan laajentaa
rakennettuun aitaan saakka. Vuokra-alueen laajentamista ja aidan
siirtdmista tukimuuria korottamalla rakennusvirasto ei nae realistiseksi
mahdollisuudeksi.

Rakennusvirasto on omasta puolestaan vastannut 11.11.2011
vuokralaisen kirjeeseen. Kirjeessa ilmaistaan edella mainittu
rakennusviraston nakemys.

Rakennusviraston kirje on esityslistan liitteena 4.
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Vuokra-alueen muutos

Muut vaatimukset

Nyt esitettavalla muutoksella vuokra-alueeseen liitetaan osa
alkuperaista vuokra-aluetta (Klk 8.10.2002, 642 §), eli aidan
sisapuolelle jaava osa EV-alueesta. Talta osin vuokra-alueen laajennus
on rakennusviraston lausunnon mukainen. Saunan itapuolella uusi
vuokra-alue ulottuu alkuperaista pidemmalle itaan.

Kartta uudesta vuokra-alueesta on esityslistan liitteena 1.

Paatosehdotuksessa kasitellaan vuokra-alueen pinta-alaan liittyva ha-
kemus.

Tien rakentamisesta aiheutuneet mahdolliset korvaukset kasitellaan
tietoimituksen yhteydessa.

Maanvuokra
Vuokra-alueen muutos ei vaikuta maanvuokraan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta uudesta vuokra-alueesta
2 Kartta nykyisesta vuokra-alueesta
3 Kartta vuokra-alueesta 2003-2005
4 Rakennusviraston kirje
5 Hakemus (KIK) liitteineen
6 Hakemus (Ytlk) liitteineen
7 Hakemuksiin toimitettuja lisaliitteita
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Rakennusvirasto
Kv/hallinto-osasto
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§ 38

Esitys kaupunginhallitukselle Pasilan konepajan alueen
suunnitellun toimistotontin varaamiseksi Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnalle (Vallila, tontti 22392/1)

HEL 2011-008965 T 10 01 01 00

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003 hyvaksyman
asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22. kaupunginosan
(Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392
noin 12 000 k-m#n suuruisen tontin nro 1 Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013
saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa seka siina on
noudatettava kortteliin hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Lautakunta paatti, ettei VR-Yhtyma Oy:n kirje (11.1.2012) anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin.

SOK pyytaa hakemuksessaan (28.11.2011), etta sille varattaisiin
Vallilasta laheltd paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta VR-
Yhtyma Oy:n (VR) omistamasta Pasilan konepajan alueen
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin 12
000 k-mZ2:n suuruinen tontti toimistorakennuksen suunnittelua varten.
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SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seka liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyopistetta.

Kaupunki on tehnyt kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
hyvaksymaan Pasilan konepajan alueen asemakaavan
muutosluonnokseen liittyen VR:n kanssa maankayttosopimuksen, joka
on allekirjoitettu 10.5.2005. Sopimuksessa VR on sitoutunut
luovuttamaan kaupungille yleisten alueiden lisdksi Sturenkadun varren
suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 maaraalan,
jonka arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. VR on tietoinen
SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja
hallintaoikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin Pasilan
konepajan alueella.

Lautakunta puoltaa SOK:n hakemusta ja pitaa toimistotontin
varaamista ja kaavoittamista SOK:lle toimistorakennuksen suunnittelua
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Vallilan
toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisaamisen kannalta
perusteltuna.

(L1122-4R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 SOK:n kirje
3 Asemakaavan muutosluonnos
4 VR-Yhtyma Oy:n kirje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
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hyvaksyman asemakaavan muutosluonnoksen mukaisesta 22.
kaupunginosan (Vallila) suunnitellusta toimistorakennusten korttelista
(KT) nro 22392 noin 12 000 k-m?2:n suuruisen tontin nro 1 Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa seka siina on
noudatettava kortteliin hyvaksyttavia kaupunkikuvallisia periaatteita.

2

Varattava tontti sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen. Tontin sijainti ja rakennusoikeus
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali alueelle ei saada voimaan
asemakaavan muutosta, tonttia ei saada kaupungin omistukseen eika
tonttia voida luovuttaa.

Lautakunta paattanee, ettei VR-Yhtyma Oy:n kirje (11.1.2012) anna
aihetta enempiin toimenpiteisiin.

SOK pyytaa hakemuksessaan (28.11.2011), etta sille varattaisiin
Vallilasta laheltd paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta VR-
Yhtyma Oy:n (VR) omistamasta Pasilan konepajan alueen
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392 noin
12 000 k-m?:n suuruinen tontti toimistorakennuksen suunnittelua
varten.

SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seki liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyOpistetta.

Kaupunki on tehnyt kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.3.2003
hyvaksymaan Pasilan konepajan alueen asemakaavan
muutosluonnokseen liittyen VR:n kanssa maankayttosopimuksen, joka
on allekirjoitettu 10.5.2005. Sopimuksessa VR on sitoutunut
luovuttamaan kaupungille yleisten alueiden lisaksi Sturenkadun varren
suunnitellun toimistokorttelin (KT) nro 22392 tontin nro 1 maaraalan,
jonka arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. VR on tietoinen
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja
hallintaoikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin Pasilan
konepajan alueella.

Lautakunta puoltaa SOK:n hakemusta ja pitaa toimistotontin
varaamista ja kaavoittamista SOK:lle toimistorakennuksen suunnittelua
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Vallilan
toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisaamisen kannalta
perusteltuna.

(L1122-4R)

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunginhallitus varaisi
Vallilasta Pasilan konepajan alueelta Sturenkadun varren
suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT) nro 22392
asemakaavan muutoksella kaavoitettavan noin 12 000 k-m?n
suuruinen tontin Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK)
toimistotalon suunnittelua varten 30.6.2013 saakka.

Hanke tukisi SOK:n kasvavia tilatarpeita, toimintojen keskittamista
Vallilan "Assakeskukseen” ja paakonttorin sailymista Helsingissa.

SOK pyytaa 28.11.2011 paivatyssa hakemuksessaan, etta sille
varattaisiin toimistorakennuksen suunnittelua ja toteutusta varten
Vallilasta lahelta paakonttoriaan Sturenkadun toiselta puolelta Pasilan
konepajan alueen suunnitellusta toimistorakennusten korttelista (KT)
nro 22392 noin 12 000 k-m?:n suuruinen tontti.

SOK ja sen tytaryhtiot yhdessa muodostavat SOK-yhtyman. SOK
tuottaa keskitetysti yhteisia palvelu- ja tukitoimintoja seka kehittaa ja
ohjaa S-ryhman strategioita. Alueellisten ja valtakunnallisten tytar-
yhtididensa lisaksi SOK harjoittaa Baltian alueella ja Pietarissa
marketkauppaa seka matkailu- ja ravitsemuskauppaa.

SOK:n paakonttori sijaitsee osoitteessa Fleminginkatu 34. Yhtion
toimintojen keskittaminen "Assékeskukseen” seka liiketoiminnan kasvu
aiheuttavat kasvavan toimistotilan tarpeen. Yhtion tekemien arvioiden
mukaan tarve vuoden 2014 lopulla on noin 500 uutta tyOpistetta.

Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteina 1-2.

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdsopimus
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Pasilan konepajan alue on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

Konepajan alue on noin 15 ha:n suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen
teollisen historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta,
ja samalla omistus- ja hallintacikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon, ja asemakaavoitus on nyt siirtymassa
konepajakorttelin etela-osaan Teollisuuskadun ja Sturenkadun varrelle.

Toimistotontin varaaminen ja sen ehdot

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan ja
Vallilan toimitilakeskittyman tyopaikkojen sailymisen ja lisdamisen
kannalta perusteltuna, ettd SOK:lle varattaisiin Vallilan Sturenkadun
varteen suunnitellusta toimistorakennusten korttelista nro 22392 (KT)
asemakaavan muutoksella muodostettava noin 12 000 k-mZn
suuruinen tontti toimistotalon suunnittelua varten. Varaus tulisi tehda
30.6.2013 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 asemakaavan
muutosluonnoksen jatkotydn pohjaksi ohjeita ja mm. kehotti kaupunki-
suunnitteluvirastoa jatkamaan Sturenkatua vasten olevan paan uudis-
rakentamisen suunnittelua niin, ettd uudisrakentaminen on
volyymeiltaan ja arkkitehtuuriltaan luonnosta paremmin
konepajarakennuksiin ja ymparistoon sopeutuva. Samalla lautakunta
edellytti, ettd uudisrakennusten suunnittelussa kaytetaan
korkeatasoisia arkkitehtikilpailuja.
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SOK on jarjestanyt vuonna 2011 arkkitehtikilpailun, jossa haettiin
ratkaisua "Assékeskuksen” laajentamiseksi SOK:n paakonttorin
korttelin sisapihalle. Kilpailun voitti Arkkitehtitoimisto Sarc Oy. Muut
osallistujat olivat Arkkitehtitoimistot Helin & Co, Parviainen ja Arrak.
Luovuttuaan kyseisesta sijaintipaikasta SOK on kaantynyt kaupungin
puoleen laajennuksen sijoittamisesta lahelle padkonttoriaan
Sturenkadun toiselle puolelle Pasilan konepajan alueelle.

Hankkeen edellyttamasta asemakaavan muutoksesta on neuvoteltu
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Kaupunkisuunnitteluvirastolla on
tarkoitus maaritella korttelin kaupunkikuvalliset periaatteet ennen
talosuunnittelun kaynnistamista joko kilpailulla taikka muulla tavalla
niin, etta korttelin arkkitehtuurin tavoitteiden korkeatasoisuus
varmistetaan.

Varauksen ehdoksi tulisi asettaa se, etta alue saadaan kaupungin
omistukseen. Maankayttosopimuksen mukaan VR on velvollinen
luovuttamaan Sturenkadun varren kaavoitetun toimistotontin (KT,
24 382 k-m?) kaupungille viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. VR on tietoinen
SOK:n hankkeesta ja ilmoittanut neuvotteluissa, etta toimistotontin
luovutus sopimuksen mukaisesti kaupungille omistus- ja hallinta-
oikeuksineen on yhteen sovitettavissa VR:n hankkeisiin konepajan

alueella.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 SOK:n kirje
3 Asemakaavan muutosluonnos
4 VR-Yhtyma Oy:n kirje
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 12.01.2012 § 18
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§ 39
Asuntotontin 28319/2 uudelleen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Suursuontie 14:lle

HEL 2012-000733 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 T2, Suursuontie 14
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Suursuontie 14:lle (Y-
tunnus 0120813-7) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28319 tontin nro 2 (osoite Suursuontie 14,
pinta-ala 2 906 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2012 - 31.12.2065 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 759 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
32 172 euroa, jolloin maanvuokraksi ajalle 1.5.2012 - 31.12.2012 tulee
21 448 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyna, lukuun
ottamatta1 § 3 mom.,6 § 1 mom., 7§ 1 mom., 11 §ja 17 § 2 mom.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.4.1961 alkaen (sopimus nro 7597,
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A3128-4). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Edella mainitun aiemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa seka aikaisemman etta taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen talldin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

(A1128-1045)

Samalla merkitaan ajaksi 1.4.1961 - 31.12.2025 tehty
maanvuokrasopimus nro 7597 (A3128-4) paattymaan 30.4.2012.

(A3128-4)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Muistio
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Kmo
Haja To Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Suursuontie 14:lle
(Y-tunnus 0120813-7) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28319 tontin nro 2 (osoite Suursuontie 14,
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pinta-ala 2 906 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2012 - 31.12.2065 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 759 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
32 172 euroa, jolloin maanvuokraksi ajalle 1.5.2012 - 31.12.2012 tulee
21 448 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyna, lukuun
ottamatta1 § 3 mom.,6 § 1 mom., 7§ 1 mom., 11 §ja 17 § 2 mom.

4

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.4.1961 alkaen (sopimus nro 7597,
A3128-4). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Edella mainitun aiemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa seka aikaisemman etta taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
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jatteet siten, ettei pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

(A1128-1045)

Samalla merkitaan ajaksi 1.4.1961 - 31.12.2025 tehty
maanvuokrasopimus nro 7597 (A3128-4) paattymaan 30.4.2012.

(A3128-4)
Tiivistelma

Tontti on vuokrattu ajaksi 1.4.1961 - 31.12.2025 Paanukoti Oy:lle
(aiemmin Paanumaen vanhainkoti). Vanhainkodin toiminta on paattynyt
vuonna 2007. Rakennus on nyt tarkoitus peruskorjata ja muuttaa
tavallisiksi omistusasunnoiksi. Mittavan peruskorjauksen vuoksi yhtio
on pyytanyt vuokrasopimuksen jatkamista.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaan vuokraa ei perita niin kauan
kuin asukkaina on 60 vuotta tayttaneita helsinkilaisia tai asukkailla on
jokin muu sosiaaliviraston hyvaksyma peruste. Mikali vuokraa
perittaisiin, se olisi vuonna 2011 ollut 5 953,36 euroa. Uuden
sopimuksen mukaan maanvuokraksi tulee noin 32 172 euroa
vuodessa, ja sopimus on voimassa 31.12.2065 saakka.

Esittelija
Voimassa oleva maanvuokrasopimus (A3128-4)

Tontti on vuokrattu ajaksi 1.4.1961 - 31.12.2025 Paanukoti Oy:lle
(Paanumaen vanhainkoti).

Maanvuokrasopimuksen mukaan vuokraa ei perita niin kauan kuin
asukkaina on 60 vuotta tayttaneita helsinkilaisia tai asukkailla on jokin
muu sosiaaliviraston hyvaksyma peruste.

Mikali vuokraa perittaisiin, se olisi vuonna 2011 ollut 5 953,36 euroa.
Asemakaavatiedot

Sisaasiainministerion 5.6.1968 vahvistaman asemakaavan nro 5877
mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta. Tontin
rakennusoikeus on 1 759 k-m?2.

Nykykaytto ja uudet suunnitelmat
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Rakennussuunnitelmat

Vuokrausperusteet

Rakennuksen kayttdé vanhainkotina on paattynyt vuonna 2007.
Rakennusta ja maanvuokraoikeutta hallitsemaan on perustettu asunto-
osakeyhtid. Rakennus on ollut viime vuodet paaosin asumaton.

Rakennus on nyt tarkoitus peruskorjata ja muuttaa tavallisiksi
asunnoiksi. Mittavan peruskorjauksen vuoksi yhtio on pyytanyt
vuokrasopimuksen jatkamista.

Muutossuunnitelmat on esitetty tonttiosastolle 19.12.2011 (ToMitp
109 §).

Suunnitelmien mukaan rakennusoikeudesta kaytetaan tassa vaiheessa
1 505 k-m>.

Kaupunginvaltuusto on 30.11.2011 (240 §) oikeuttanut lautakunnan
vuokraamaan tontin 31.12.2065 saakka ilman Hitas-ehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokrasopimuksen uusiminen

Tontin rekisterdinti

Rekisteritietoja yhtiosta

Tontista tehdaan uusi valtuuston paatoksen mukainen vuokraus.
Samalla vanha sopimus merkitaan paattymaan.

Sopimusta esitetdan muutettavaksi 1.5.2012 alkaen.

Maanvuokran laskutaulukko on esityslistan liitteena.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 8.5.1961.

Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 30.6.1961 nimella
Kiinteistbosakeyhtio Saastoturva. Yhtion nykyinen toiminimi on
rekisteroity 24.9.2008.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel. fi

Liitteet
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§ 40
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan konepajan osa-
aluetta 4 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12087

HEL 2011-000055 T 10 03 03

Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 4 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12087 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kohteena oleva Pasilan
konepajan osa-alue 4 on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille Pasilan konepajan korttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttdodn. Konepajan alue oli noin 15
ha:n suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro 390, jonka
asemakaava oli vahvistettu vuonna 1901.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 Pasilan konepaja-
alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan
konepajan aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
kolmelle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon.

Osa-alue 4 sijaitsee Pasilan konepajan alueella Aleksis Kiven kadun
varrella. Kaavamuutos on laadittu yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, VR:n, aluetta kehittavan YIT-Rakennus
Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaavamuutos on
muuttunut vuoden 2003 luonnosvaiheesta siten, etta osa Aleksis Kiven
kadun toimitilakortteleista on muuttunut asuinkortteleiksi.

Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 10 750 k-m? asuintilaa ja 460 k-m?
myymalatilaa. Toimitilarakennusten korttelialueella kerrosala on 6 645
k-m?, josta suojeltavan (sr-1) kerrosalan maara on 4 050 k-m>.

VR ja kaupunki ovat 10.5.2005 allekirjoittaneet 6.3.2003 hyvaksytyn
Pasilan konepaja-alueen asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen. Sopimuksessa VR on sitoutunut
suorittamaan kaupungille noin 9,9 milj. euron korvauksen Pasilan
konepajakorttelin yhdyskuntarakenteen muutoskustannuksista ja
kaava-alueen rakentamisedellytysten paranemisesta. Korvauksen VR
suorittaa luovuttamalla kaupungille Sturenkadun varrelle
kaavoitettavasta toimistokorttelista (osa-alue 6) rakennusoikeutta noin
24 382 k-m? seka osa-alueiden yleiset alueet. Lopulliset luovutuskirjat
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allekirjoitetaan viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa kunkin osa-
alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali osa-
alueiden asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden,
pinta-alan tai kayttotarkoituksen osalta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, tarkistetaan sopimusta viimeisen asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
4 Kaavoitus- ja rakentamisaikataulu

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 4 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12087 seuraavan lausunnon:
Lautakunta toteaa, etta kaavamuutoksen kohteena oleva Pasilan
konepajan osa-alue 4 on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.
VR esitti 25.10.2001 kaupungille Pasilan konepajan korttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttoon. Konepajan alue oli noin 15
ha:n suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro 390, jonka
asemakaava oli vahvistettu vuonna 1901.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 Pasilan konepaja-
alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan
konepajan aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
kolmelle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon.
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Osa-alue 4 sijaitsee Pasilan konepajan alueella Aleksis Kiven kadun
varrella. Kaavamuutos on laadittu yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, VR:n, aluetta kehittavan YIT-Rakennus
Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaavamuutos on
muuttunut vuoden 2003 luonnosvaiheesta siten, etta osa Aleksis Kiven
kadun toimitilakortteleista on muuttunut asuinkortteleiksi.

Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 10 750 k-m? asuintilaa ja 460 k-m?
myymalatilaa. Toimitilarakennusten korttelialueella kerrosala on 6 645
k-m?, josta suojeltavan (sr-1) kerrosalan maara on 4 050 k-m?>.

VR ja kaupunki ovat 10.5.2005 allekirjoittaneet 6.3.2003 hyvaksytyn
Pasilan konepaja-alueen asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen. Sopimuksessa VR on sitoutunut
suorittamaan kaupungille noin 9,9 milj. euron korvauksen Pasilan
konepajakorttelin yhdyskuntarakenteen muutoskustannuksista ja
kaava-alueen rakentamisedellytysten paranemisesta. Korvauksen VR
suorittaa luovuttamalla kaupungille Sturenkadun varrelle
kaavoitettavasta toimistokorttelista (osa-alue 6) rakennusoikeutta noin
24 382 k-m? seka osa-alueiden yleiset alueet. Lopulliset luovutuskirjat
allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa kunkin osa-
alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali osa-
alueiden asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden,
pinta-alan tai kayttotarkoituksen osalta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, tarkistetaan sopimusta viimeisen asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutoksen johdosta.
Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 29.11.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12087.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.11.2011 lahettaa Pasilan
konepajan osa-alueen 4 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
"Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttotarkoitus teollisuusalueesta
muuttuu asumiseen ja toimitilakayttoon. Kaavamuutos mahdollistaa
kahden uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Kaksi teollisuus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokasta
konepajarakennusta suojellaan toimitilakayttoon. Uusi asuinkerros-
talojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 11 210 k-m?2.
Kaavamuutosalueen kerrosala on yhteensa 17 855 k-m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
4 Kaavoitus- ja rakentamisaikataulu
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 392
HEL 2011-000055 T 10 03 03
Ksv 0851 _3, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 29.11.2011 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa
korttelista 390 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12087 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
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— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

kaupunginhallitus
hallintokeskus, Kaj:n rooteli

laskutus, Halke

laskutus, Ksv

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Nikulainen Pekka, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Salonen Peik, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Laakso Kaarina, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
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§ 41

Sopimuksen muuttaminen Karl-Erik Soderbergin jakamattoman
kuolinpesan kanssa liittyen Siltamaen Pallomaenkujan alueen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12034

HEL 2011-000575 T 10 01 00

Kiinteistokartta H8 S1, Pallom&enkuja

Paatos
Lautakunta paatti tehda Karl-Erik Séderbergin jakamattoman
kuolinpesan kanssa, liittyen kuolinpesan omistamien Helsingin
kaupungin Siltakylan kylan Rauhala-nimisen tilan RN:o 5:9, Siltamaki-
nimisen tilan RN:o 12:7 maaraalojen ja 40. kaupunginosan (Suutarila)
korttelin nro 40094 tonttien nrot 7-10 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12034, liitteen nro 2 mukaisen muutetun
sopimuksen.
(MA140-2)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tapio Laalo, maankayttdinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Osoitekartta
2 Muutettu sopimus
3 Kartta luovutettavista alueista
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/Hallinto-osasto
Kv/Tonttiosasto
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee tehda Karl-Erik S6derbergin jakamattoman
kuolinpesan kanssa, liittyen kuolinpesan omistamien Helsingin
kaupungin Siltakylan kylan Rauhala-nimisen tilan RN:o 5:9, Siltamaki-
nimisen tilan RN:o 12:7 maaraalojen ja 40. kaupunginosan (Suutarila)
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Tiivistelma

Esittelija

Kaavamuutos

korttelin nro 40094 tonttien nrot 7-10 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12034,
litteen nro 2 mukaisen muutetun sopimuksen.

(MA140-2)

Lautakunnalle esitetaan, etta Karl-Erik S6derbergin kanssa aiemmin
sovittuun Pallomaenkujan alueen kaavamuutosta nro 12034 koskevaan
maankayttosopimukseen tehtaisiin vahaisia muutoksia.

Sovittua sopimusta ei ole voitu allekirjoittaa maanomistajan yhden
Kiinteiston omistusselvityksen eli lainhuudon puuttumisen vuoksi.
Lisaksi on tapahtunut omistajanvaihdos kuolinpesalle. Samalla on
katsottu tarkoituksenmukaiseksi muuttaa osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille luovutettava
asuinpientalotontti toiseen pienempaan tonttiin seka rahaan.

Mikali maanomistaja saa lainhuudon, aikaisemmin sovittu korvaus
235 000 euroa pysyy samana. Maanomistaja suorittaisi sen
luovuttamalla kaupungille katualueen, pienemman erillispientalotontin
seka rahaa. Muutoin sopimuksessa noudatettaisiin entisia ehtoja.

Ellei maanomistaja saa lainhuutoa, sovittu korvaus olisi 178 000 euroa,
jonka maanomistaja suorittaisi luovuttamalla vain mainitut kiinteistot
eika rahakorvausta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.2.2011 hyvaksynyt Siltamaen
Pallomaenkujan alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 ja
puoltanut kaupunginhallitukselle sen hyvaksymista.

Kaupunginhallitus on 10.10.2011 esittanyt kaupunginvaltuustolle
kaavamuutoksen hyvaksymista.

Maankayttdsopimus ja sen muuttaminen

Kiinteistdlautakunta on 31.5.2011 (300 §) tehnyt kaupunginhallitukselle
esityksen kaavamuutoksen johdosta Karl-Erik Soderbergin kanssa
tehtavasta maankayttosopimuksesta, ja kaupunginhallitus on
10.10.2011 (904 §) hyvaksynyt sopimuksen.

Sovitun ja hyvaksytyn sopimuksen mukaan Karl-Erik S6derbergin
luovuttaisi osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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kaupungille osan Pallomaenrinteen katualuetta ja asuinpientalotontin
40094/22 (AP, 300 k-m?) yhteisarvoltaan 235 000 euroa.

Sopimusta ei ole kuitenkaan voitu allekirjoittaa, koska maanomistajalle
ei ole viela myonnetty lainhuutoa Siltamaki-nimiseen tilaan RN:o 12:7.
Lisaksi on tapahtunut seuraanto kuolinpesalle. Edelleen on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi muuttaa osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille luovutettava
asuinpientalotontti toiseen pienempaan tonttiin seka rahaan.
Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan tontinvaihdoksella voidaan valttaa
mahdollinen kaavavalitus.

Sopimusta esitetaan siten muutettavaksi niin, ettéd sopimusosapuoleksi
merkitaan Karl-Erik Soderbergin kuoleman johdosta hanen
kuolinpesansa. Osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kuolinpesa luovuttaisi kaupungille osan
Pallomaenrinteen katualuetta ja asuinpientalotontin 40094/22 (AP, 300
k-m?) sijasta erillispientalotontin 40094/30 (AO, 180 k-m?) seka rahaa
56 194 euroa. Hinnoittelussa on kaytetty aikaisemmin sovittuja
yksikkohintoja eli 46 e/m? katualueen osalta, 700 e/k-m? AP-tontin ja
850 e/k-m? AO-tontin osalta.

Aikaisemmin sovittu korvauksen yhteisarvo 235 000 euroa pysyisi
samana (katualue 25 806 euroa + erillispientalotontti 153 000 euroa +
rahaa 56 194 euroa). Maanomistaja olisi velvollinen maksamaan
rahakorvauksen kaupungille viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun
maaomistajalle on myodnnetty lainhuuto Siltamaki-nimiseen tilaan RN:o
12:7. Muutoin noudatettaisiin entisia ehtoja.

Ellei maanomistaja saa lainhuutoa, tila 12:7 ei kuulu maankaytto-
sopimuksen piiriin ja sovittu korvaus olisi 178 000 euroa, jonka
maanomistaja suorittaisi luovuttamalla vain mainitut kiinteistot eika
rahakorvausta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tapio Laalo, maankaytt6insindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Osoitekartta
2 Muutettu sopimus
3 Kartta luovutettavista alueista
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/Hallinto-osasto
Kv/Tonttiosasto
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 10.10.2011 § 904
HEL 2011-000575 T 10 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya kaupungin ja Karl-Erik S6derbergin
kanssa ehdollisesti allekirjoitetun liitteena 3 olevan
maankayttdsopimuksen, jolla maanomistaja luovuttaa kaupungille
osuutenaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksista osan
Pallomaenrinteen katualuetta ja yhden asuinpientalotontin. Samalla
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
sopimukseen mahdollisesti tarvittavia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
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§ 42

Lallukantien alueen johtosiirtojen tilaaminen Helsingin Seudun
ymparistopalvelut kuntayhtymailta (HSY) (Mellunkyla, korttelit nrot
47196 ja 47288-47293 seka Vartiokyla, korttelit nrot 45584-45585)

HEL 2012-000874 T 02 08 02 01
Kiinteistokartta K5 R4, Lallukantie

Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Helsingin Seudun ymparistdpalvelut kuntayhtymalta (HSY) Mellunkylan
ja Vartiokylan asemakaavan muutoksesta nro 11810 johtuvat
vesihuollon johtosiirrot siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla
enintdan 2,71 milj. euroa (alv. 0 %) ehdolla, ettd kaupunginhallitus
myontaa hankkeelle maararahat.

Kasittely
Esteelliset: Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Lallukantien alueen johtosiirrot, HSY, tarjous 18.10.2011
2 Asemakaava nro 11810

Otteet

Ote Otteen liitteet
Talous- ja suunnittelukeskus
Kv/tonttiosasto Liite 1

Liite 2
Helsingin Seudun
ymparistopalvelut kuntayhtyma

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Helsingin Seudun ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY)
Mellunkylan ja Vartiokylan asemakaavan muutoksesta nro 11810
johtuvat vesihuollon johtosiirrot siten, ettd kokonaiskustannukset saavat
olla enintaan 2,71 milj. euroa (alv. 0 %) ehdolla, ettd kaupunginhallitus
myontaa hankkeelle maararahat.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Lallukantien uusi asuntoalue sijaitsee Keha I:n itapuolella Myllypuron ja
Kontulan liittymien laheisyydessa. Asemakaavan muutos nro 11810
(kaava-alue B) on saanut lainvoiman 7.8.2009. Kaava on esityksen
litteena. Lallukantien alueen uusi asuntoalue on merkittava
pientaloalue, jossa tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen on
tarpeen MA-ohjelman toteuttamista varten. Lallukantien alueen
asuntorakennusoikeus on yhteensa 33 880 k-m?, josta pientaloja on

22 400 k-m>.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdd mm. vanhan runkovesijohdon
siirtamista tonteilta yleisille alueille. Runkovesijohdon uutta sijaintia on
katusuunnittelun yhteydessa optimoitu kustannusten kannalta.
Edullisimmaksi osoittautui sijoittaa runkovesijohto katurakenteeseen
kaavan teknisten suunnitelmien mukaisesti. Alueen katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen on kaynnistynyt vuoden 2011 aikana.
Talorakentaminen alkaa kevaalla 2012 kerrostalojen osalta.

Koska johtosiirrot aiheutuvat asemakaavan muutoksesta,
kustannuksista vastaa tonttien omistaja (Khs 5.5.1997, 805 §).
Paavesijohto on yli 30 vuotta vanha, joten materiaalikustannukset
maksaa HSY.

Korvaava runkovesijohto rakennetaan ja muut vesihuollon johtosiirrot
tehdaan katurakentamisen yhteydessa vuosina 2011 - 2013.
Johtosiirtojen kokonaiskustannukset ovat Poyry Finland Oy:n
kustannusarvion mukaan noin 2,71 milj. euroa jakautuen siten, etta
vuonna 2012 tarvittava maararaha on noin 2,4 milj. euroa ja vuonna
2013 noin 0,3 milj. euroa. HSY maksaa putkimateriaaleista noin

1,9 milj. euroa. Kaikki esitetyt kustannukset ovat arvonlisaverottomia.
HSY:n tarjous on liitteena.

Tyo voidaan tilata kilpailuttamatta HSY:Ita, koska palvelua ei ole
muualta saatavilla.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

—_

Lallukantien alueen johtosiirrot, HSY, tarjous 18.10.2011
2 Asemakaava nro 11810
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Ote Otteen liitteet
Talous- ja suunnittelukeskus
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Helsingin Seudun
ymparistopalvelut kuntayhtyma
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§ 43

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Té6lon kirkon
lisarakennuksia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12059

HEL 2011-004504 T 10 03 03

Kiinteistokartta G3 S4, Topeliuksenkatu 4
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle T6dI6n
kirkon lisarakennuksia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12059 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 14480/4 omistaja Helsingin seurakuntayhtyma.

Muutoksen tavoitteena on keskittda Toolon seurakunnan toiminnot
Toolon kirkon lahelle. Kaavamuutos mahdollistaa kirkkoherranviraston
ja lasten ja nuorten talon rakentamisen tontille.

Asemakaavan muutoksessa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten tontista 14480/4 (YK) ja kaupungin omistamista
puistoalueen osista (14-9903-102) muodostetaan uusi YK-tontti
14480/5. Tontille on merkitty kaksi uutta rakennusalaa, joiden kerrosala
on yhteensa 650 k-m2.

Tontille 14480/5 on merkitty kaksi pysakointialuetta, joille kaavamaa-
raysten mukaan saa sijoittaa myos kaupungin omistaman koulutontin
14480/3 autopaikkoja.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja kaupungin
ja Helsingin seurakuntayhtyman valilla. Mikali koulutontin autopaikkoja
sijoitetaan tontille, edellyttaa se erillisen rasitesopimuksen laatimista.

Kaavamuutos ei korota tontin 14480/4 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda tontin omistajan kanssa.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 8.11.2011, 352§
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 kartta, paivatty 1.11.2011
Havainnekuvat

WN —

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Téd6I6n
kirkon lisarakennuksia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12059 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 14480/4 omistaja Helsingin seurakuntayhtyma.

Muutoksen tavoitteena on keskittaa Toolon seurakunnan toiminnot
Toolon kirkon lahelle. Kaavamuutos mahdollistaa kirkkoherranviraston
ja lasten ja nuorten talon rakentamisen tontille.

Asemakaavan muutoksessa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten tontista 14480/4 (YK) ja kaupungin omistamista
puistoalueen osista (14-9903-102) muodostetaan uusi YK-tontti
14480/5. Tontille on merkitty kaksi uutta rakennusalaa, joiden kerrosala
on yhteensa 650 k-m?.

Tontille 14480/5 on merkitty kaksi pysakdintialuetta, joille kaavamaa-
raysten mukaan saa sijoittaa myos kaupungin omistaman koulutontin
14480/3 autopaikkoja.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja kaupungin
ja Helsingin seurakuntayhtyman valilla. Mikali koulutontin autopaikkoja
sijoitetaan tontille, edellyttaa se erillisen rasitesopimuksen laatimista.

Kaavamuutos ei korota tontin 14480/4 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda tontin omistajan kanssa.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Lausuntopyynto

Postiosoite
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12059. Maaraaika on
27.1.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 8.11.2011 Iahettaa Toolon kirkon
lisdrakennuksia koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisarakennusten rakentamisen
kirkon ymparille kirkkoherranvirastoa seka lasten- ja nuorten taloa
varten. Uutta kerrosalaa tulee yhteensa 650 k-m?. Kirkon suojelu-
merkinta muutetaan kirkkolain nojalla tehdyksi suojelumerkinnaksi.
Tonttia kasvatetaan puistoalueelle 178 m?, jotta olemassa olevat kirkon
kaytdssa olevat kulkuyhteydet olisivat tontin puolella.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 8.11.2011, 352§
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 kartta, paivatty 1.11.2011
3 Havainnekuvat
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 03.01.2012 § 5
HEL 2011-004504 T 10 03 03

Paatos
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Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 14.
kaupunginosan (Taka-T60l10) korttelin 480 tontin 4 ja puistoalueen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12059.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
pelastuskomentaja vs.
Kari Virtanen
Lisatiedot

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 13.12.2011 § 363
HEL 2011-004504 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.11.2011 § 352
Pdydalle 1.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-004504 T 10 03 03

Ksv 1881 _1, Topeliuksenkatu 4, karttaruutu G3/54

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettda 1.11.2011 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To010)
korttelin 480 tontin 4 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12059 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

Kasittely
08.11.2011 Ehdotuksen mukaan
Varapuheenjohtaja Soininvaara ilmoitti olevansa asiassa esteellinen ja
poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.
01.11.2011 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, meluntorjunnan suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Saarainen Eila, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi
Salastie Riitta, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Sipila Anna, liikkenneinsinddri, puhelin: 310 37110
anna.sipila(a)hel.fi
Tarkkala Jukka, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
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§44

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Vuosaaren Aurinkolahdessa sijaitsevalle palvelurakennusten (P)
tontille (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54276/4)

HEL 2011-001827 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta L4 R4, lvan Falinin kuja 3
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti)
palvelurakennusten korttelin nro 54276 tontti nro 4 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11474 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti)
palvelurakennusten korttelin nro 54276 tontti nro 4 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:
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1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma

Vuosaaren Aurinkolahteen rakennetaan valtion korkotukema
kehitysvammaisten ryhmakoti tontille 54276/4. Ryhmakodissa
asuu 10 yli 30-vuotista autistista kehitysvammaista, jotka ovat
ymparivuorokautisen tuen tarpeessa. Lisaksi tukiasuntoihin
muuttaa kolme kehitysvammaista asukasta. Hanke toteutetaan
suunnitteluyhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

Tontille on jo mydnnetty rakennuslupa ja rakennusty6t on tarkoitus
aloittaa lahiaikoina. Taman vuoksi tulee tontille vahvistaa
vuokrausperusteet.

Tontin 54276/4 vuosivuokra esitetdan maarattavaksi pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa hintaa 16 euroa/k-m?2. Esitetty vuokrausperuste vastaa
rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1829) noin 293 euroa/k-m?>.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin
noin 1,46 euroa/m?/kk.

Tontti 54276/4 esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.
Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata 54. kaupunginosan
(Vuosaari) korttelin nro 54276 palvelurakennusten korttelialueen (P)
tontin nro 4 asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston
kehitysvammaisten ryhmakotihankkeiden suunnittelua varten
31.12.2012 saakka. Hankkeen toteuttaa Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnot yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa. Hankkeesta on
tiedotettava alueen asukkaille ja asukasyhdistyksille hankesuunnittelun
alkuvaiheessa. Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuuteen.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus
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Tontti 54276/4 on vuokrattu 8.6.2011 (106 §) maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld asuntotuotantotoimistolle Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnot / Aurinkolahden asumisyksikon lukuun
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.6. - 30.11.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat ja hanke

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 11474 (lainvoimainen
13.10.2006), jonka mukaan tontti kuuluu palvelurakennusten
korttelialueeseen (P), jolle saa sijoittaa my0os sosiaalitoimen ja
terveydenhuollon palveluasumista.

Tontin rakennusoikeus on 1 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on I1.
Kaavamaaraysten mukaan korttelialueelle saa rakentaa asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi autokatoksia. Tontin autopaikka-
velvoite on 4 autopaikkaa ja sille on kaavamuutoksessa osoitettu
pysakoimispaikka merkinnalla p.

Tontin 54276/4 pinta-ala on 2 660 m? ja osoite Ivan Falinin kuja 3.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 2.10.2010.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11474 kaavakartasta on
esityslistan taman asian liitteena.

Hanke perustuu 27.5.2008 (215 §) tehtyyn sosiaalilautakunnan
paatokseen kehitysvammaisten henkildiden yksilollisen asumisen
kehittamishankkeesta, (ASU-hanke). Kehittdamishankkeen myéta
nykyisille laitosasukkaille, huonokuntoisissa ryhmakodeissa ja
lapsuudenkodeissaan asuville ja asumispalveluihin jonottaville
kehitysvammaisille henkiloille luodaan uusia yksilollisia
asumisratkaisuja. Rakennus on tarkoitus ottaa kayttéén vuonna 2013.

Uudisrakennus on kaksikerroksinen asuntoryhma, jossa asuu 10
yli 30-vuotiasta autistista kehitysvammaista. Kaikki asukkaat ovat
ymparivuorokautisen tuen tarpeessa. Heilla on yksilOlliset hoito- ja
kuntoutussuunnitelmat. Lisaksi tukiasuntoihin muuttaa kolme
kehitysvammaista asukasta.

Hankkeen toteuttaa Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot.
Rakennuttajana toimii Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto
(ATT). Rakennuksen yllapidosta vastaa Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnot. Toiminnasta vastaa Helsingin kaupungin
sosiaalivirasto.

Toteutussuunnittelu on alkanut alkuvuodesta 2011. Rakennuslupa on
hankkeelle myonnetty 8.11.2011. Siten rakentaminen voisi alkaa
kevaalla/ kesalla 2012 ja rakennus valmistuisi 2013.
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Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maanpinnan korkeus rakennuspaikalla vaihtelee likimain tasojen +4,7
ja +8,1 valilla. Maanpinta viettaa kaakkoon. Maapera on pinnassa
olevan ohuen humusmaakerroksen alapuolella tiiviydeltaan vaihtelevaa
hiekkaa ja moreenia. Uudisrakennuksen kohdalla kallionpintahavaintoja
on tehty noin 0,8...3,5 metrin syvyydessa maanpinnasta. Tontin
etelaosaan sijoittuu myds avokallio. Maaperaa on kokonaisuutena
pidettava routivana.

Uudisrakennus perustetaan tiivistetyn murskeen valityksella osittain
kallion ja osittain tiiviin hiekka- tai moreenikerroksen varaan. Louhinta
suoritetaan rakenteiden edellyttamaan tasoon.

Helsingin kaupungin johtotietokartan mukaan tontin pohjoisosassa
sijaitsee telekaapeleita, jotka tulee siirtda rakentamisvaiheessa. Lisaksi
suunnitellun uudisrakennuksen vieressa on vanha maakellari seka
kaivorakenteita, jotka tulee purkaa.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei
aikaisemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 10.11.2010 (250 §), ettda Vuosaaren yleisten
rakennusten tontin 54067/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Tontille tuli
rakentaa kehitysvammaisten ryhmakoti.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Esittelijan mielesta tontin vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa, mika vastaa
nykyhintatasossa (11/2011, indeksi 1829) hintaa 293 euroa/k-m>.

Noudatetun kaytannon mukaan hinnat vastaavat noin puolta kaupungin
alueilla kayttamien vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista.

Yleisten rakennusten tonttien vuosivuokrana peritaan kaupunginval-
tuuston 1.10.1980 hyvaksymien periaatteiden mukaisesti vuosittain
vuokrana viisi prosenttia tontin laskennallisesta hinnasta. Yleisten
rakennusten tonttien vuosivuokrista ei anneta arava- tai korkotuki-

alennusta.
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Maanvuokran teoreettinen vaikutus kustannuksiin on tontin 54276/4
osalta 1,46 euroa/m?/kk.

Esittelijan mielesta kehitysvammaisten ryhmakodin tontti tulisi vuokrata
noin 60 vuodeksi eli 31.12.2075 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11474 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 45

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Myllypurossa sijaitsevalle asuinkerrostalojen (AK) tontille
(Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45143/3)

HEL 2012-000141 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K5 P4, Alakiventie 3

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3 lisdrakennusoikeus
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Lisarakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 taydennysrakentamisesta
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan myohemmin erikseen
kaupunginhallituksen paatdksen perusteella.

4

Tontista perittavaa vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026
lukien silloin erikseen maariteltavien uusien vuokrausperusteiden
mukaisesti.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 2/2012 93 (182)

To/9
26.01.2012

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3 lisarakennusoikeus
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Lisarakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 tdydennysrakentamisesta
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan myohemmin erikseen
kaupunginhallituksen paatdksen perusteella.

4

Tontista perittavaa vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026
lukien silloin erikseen maariteltavien uusien vuokrausperusteiden
mukaisesti.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.
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Tiivistelma

Esittelija

Vuokrasopimus

Asemakaavan muutos

Myllypurossa sijaitsevalle tontille 45143/3 on asemakaavan
muutoksella nro 12065 osoitettu lisarakennusoikeutta 2 300 k-m? siten,
etta nykyista kuusikerroksista asuintaloa on mahdollista korottaa
kahdella uudella asuinkerroksella. Kerrosalaa tulee tontille 9 500 k-m?,
josta uusi kerrosala on 2 300 k-m?2. Lisakerrosten kerrosala on noin

2 200 k-m?, ja sen lisaksi on otettu huomioon jo kaytetty kerrosalan
vahainen lisays. Vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat tontilla
maantasossa.

Tontti on kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu kiinteisto-
lautakunnan 7.9.1964 (1518 §) tekeman paatdksen nojalla Asunto Oy
Alakiventie 3:lle pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella
vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten 31.12.2025 saakka.

Tontin taydennysrakentamisen kerrosalalle tulisi maaritella
vuokrausperusteet.

Lautakunnalle esitetaan, etta lisarakennusoikeuden kerrosalan osalta
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa.

Tontille esitettavien vuokrausperusteiden mukaan hintatasossa
11/2011 (ind. 1829) laskettu kerrosneliometrihinta on lisakerrosalan
osalta 457 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskus-
tannuksiin on noin 1,83 e/kk/m?2.

Vuokrausperusteet esitetaan vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.

Asunto Oy Alakiventie 3:lle on vuokrattu kiinteistdlautakunnan 7.9.1964
(1518 §) tekemalla paatoksella Myllypuron asuinkerrostalojen (AK)
tontti 45143/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi
16.9.1964 - 31.12.2025. Vuokrasopimus on allekirjoitettu 24.9.1964.

Uusien asuinkerrosten lisarakentaminen edellyttaa voimassaolevan
maanvuokrasopimuksen tarkistamista vuokra-ajan ja vuokran osalta.
Vuokrasopimuksen muutos uutta asemakaavaa vastaavaksi tullaan
esittelemaan kiinteistdlautakunnalle ennen tdydennysosan
rakennustoiden aloittamista. Vuokrasopimukseen otetaan lisaksi ehto
vanhan maanvuokran tarkistamisesta 1.1.2026 lukien silloin erikseen
maariteltavien uusien vuokrausperusteiden mukaisesti.
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Asemakaavan muutos nro 12065 mahdollistaa tontin 45143/3
lisarakentamisen korottamalla nykyista kuusikerroksista asuintaloa
kahdella uudella asuinkerroksella. Kerrosalaa tulee tontille 9 500 k-m?,
josta uusi kerrosala on 2 300 k-m?. Lisakerrosten kerrosala on noin
2 200 k-m?, ja sen lisaksi on otettu huomioon jo kaytetty kerrosalan
vahainen lisays. Vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat tontilla
maantasossa.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa tontin 45143/3 osalta tontin
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttamista seka korvausinves-
tointien ja tdydennysrakentamiskorvauksen suorittamista Asunto Oy
Alakiventie 3:lle.

Taydennysrakentamisen edistamisperiaatteet

Vuokrausperusteet

Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen tontin vuokralaiselle
perustuu kaupunginvaltuuston 8.6.2005 vahvistamiin periaatteisiin
kaupungin pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokraamien
asuintonttien lisarakentamisen edistamisesta. Kiinteistolautakunnan
13.12.2005 ja 29.4.2009 hyvaksymien tdydennysrakentamisen
soveltamisohjeiden mukaisesti Asunto Oy Alakiventie 3:lle suoritetaan
kaavamuutoksen tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta 1/3
taydennysrakentamiskorvauksena, joka maksetaan, kun vuokratontin
nykyista vuokrasopimusta muutetaan lisarakentamisen johdosta mm.
vuokra-ajan ja vuokran osalta. Edella mainituista asioista tullaan
tekemaan mydhemmin erilliset esitykset kiinteistlautakunnalle ja
kaupunginhallitukselle.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 25.8.2010 (186 §), ettd Mellunkylan
asuinrakennusten tonttien 47232/4 ja 5 vuosivuokra maarattaisiin
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
=100" pistelukua 100 vastaavaa 24 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2011 (119 §), etta Myllypuron
kerrostalotonttien 45585/3 ja 4 vuosivuokra maarattaisiin pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100"
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2011 (254 §), etta Myllypuron AKR-
tonttien 45156/ 7 ja 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Ehdotus vuokrausperusteiksi

Kyseessa oleva alue sijaitsee kerrostaloalueella Alakiventiella. Tontilla
sijaitsee vuonna 1965 rakennettu betonielementtirakenteinen
kuusikerroksinen asuinkerrostalo, joka kasittaa seitseman
porrashuonetta. Talossa on viisi asuinkerrosta ja maanpaallinen
kellarikerros. Rakennuksen itapuolella kadun varressa on kaksiosainen
pysakointialue. Tontti muodostaa osan kalliokukkulaa ymparoivasta
1960- ja 70-luvun asuinrakennuskokonaisuudesta. Alakiventien
itapuolella kulkee metrorata.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Myllypuron uusiutuvaan keskukseen.
Keskus ja metroasema sijaitsevat alle kilometrin etaisyydella. Lisaksi
Itakeskuksen palvelut sijaitsevat noin kilometrin paassa kaava-
alueesta. Suunnittelualueen laheisyydessa Alakiventien ja Myllypuron-
tien varrella sijaitsee useita sisaliikuntahalleja ja liikuntapuisto.

Tontilla sijaitseva kerrostalo on Keha I:n ja osittain myds metron
melualueella. Keha I:n lantinen ajorata on noin 180 metrin etaisyydella
talon julkisivusta. Maaleikkauksessa olevan metroradan lantinen raide
on noin 60 m etaisyydella rakennuksesta.

Taydennysrakentamiselle esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyisi pitden perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Hintatasossa 11/2011 (ind. 1829) laskettu kerrosnelidmetrihinta on
lisdkerrosalan osalta 457 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 1,83 e/kk/m?.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei esiteta
perittavaksi.

Kaupunginvaltuuston paatéksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus
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§ 46

Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatontin varaamiseksi YIT
Rakennus Oy:lle toimitalon suunnittelua varten (Kapyla, tontti
25877/6)

HEL 2012-000367 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G5 T3, Osmontie 38
Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettéd Helsingin
kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 25877 tontti nro 6
varattaisiin YIT Rakennus Oy:lle toimitilarakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin rakentamissuunnitelmat on laadittava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttiin kohdistuu 27.12.2007
allekirjoitettu rasitesopimus, jossa tontin 25877/6 alueelle saa sijoittaa
tonttia 25877/7 palvelevia ajo- ja kulkuyhteyksia seka invalidiluiskan.
Lisaksi tontilla 25877/6 on oikeus kayttaa tontille 25877/7 rakennetun
toimitilarakennuksen kellaritilaa ja ajoluiskaa kulkuyhteytena tontille
25877/6.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta siina tapauksessa, ettei tontista saada aikaan pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta/kiinteistdkauppaa.

(L1125-21R)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin nro 25877 tontti nro 6
varattaisiin YIT Rakennus Oy:lle toimitilarakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin rakentamissuunnitelmat on laadittava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttiin kohdistuu 27.12.2007
allekirjoitettu rasitesopimus, jossa tontin 25877/6 alueelle saa sijoittaa
tonttia 25877/7 palvelevia ajo- ja kulkuyhteyksia seka invalidiluiskan.
Lisaksi tontilla 25877/6 on oikeus kayttaa tontille 25877/7 rakennetun
toimitilarakennuksen kellaritilaa ja ajoluiskaa kulkuyhteytena tontille
25877/6.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta siina tapauksessa, ettei tontista saada aikaan pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta/kiinteistokauppaa.

(L1125-21R)
Tiivistelma

YIT Rakennus Oy:lle esitetaan varattavaksi Kapylan aseman vieressa
sijaitseva toimitilatontti 25877/6. Varattavalle tontille on tarkoitus
rakentaa noin 3 700 k-m?:n suuruinen toimitilarakennus DNA Oy:n
kayttéon. YIT Rakennus Oy:lla on rakenteilla Metsalaan
Lakkisepantielle Business Park Triotto -niminen toimitilahanke, josta on
vuokrattu noin 7 500 k-m? DNA Oy:lle.

Hanke edistaa Kapylan asema-alueen kehittymista modernina
toimistoalueena.

Esittelija
Hakemus ja tiedot hakijasta

YIT Rakennus Oy pyytaa 29.12.2011 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtiolle varattaisiin Kapylasta tontti 25877/6 toimitilarakennuksen
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suunnittelua varten. Samalla hakija pyytaa, etta Helsingin kaupunki
vuokraisi tontin pitkaaikaisella vuokrasopimuksella, johon sisallytetaan
osto-optio.

Rakennettavaan toimitilataloon sijoittuisi DNA Oy:n toimitilat. DNA Oy
on suomalainen tietolikennekonserni, joka tarjoaa yksityishenkildille,
yhteisoille ja yrityksille laadukkaita, viimeisinta teknologiaa hyodyntavia
puhe-, data-, matkaviestin- ja tv-palveluita. Yhtion vuoden 2010
liikevaihto oli 690 milj. euroa ja se tydllisti noin 1 000 henkilda.

YIT Rakennus Oy rakentaa osoitteeseen Lakkisepantie 12 DNA Oy:lle
noin 7 500 k-m? toimitilat, mutta lisatilantarpeen vuoksi uuden
toimitilarakennuksen suunnittelu on aiheellista. Tavoitteena on, etta
uusi toimitilarakennus valmistuisi vuoden 2013 loppuun mennessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 25877/6 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 10.3.2004
vahvistaman ja 23.4.2004 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
11223 mukaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).
Tontin pinta-ala on 2 580 m? ja rakennusoikeus 3 792 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,47.

Tonttiin kohdistuu lisaksi 27.12.2007 allekirjoitettu rasitesopimus, jossa
on sovittu tonttien 25877/6 ja 7 alueille sijoitettavista ajo- ja
kulkuyhteyksista, invalidiluiskasta seka kellaritilojen kaytosta tonttien
kayttajien valilla.

Tontin vuokraaminen osto-optiolla

Kaupunginvaltuusto on 1.3.2006 § 67 oikeuttanut kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan korttelin 25877 nro tontin nro 7 toimitilarakentamista
varten 31.12.2065 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokrausperusteena kaytetaan virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Vuokralaisella oikeus ostaa tontt,i kun tontille rakennettu
toimistorakennus oli kayttoonotettu. Kauppahinta perustuu
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan

25 euroa/k-m? ja maaraytyy lopullisesti kaupantekohetkella viimeksi
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaisesti.
Tontin hinta on nykyarvossa 457 euroa/k-m?2.
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Tontin varaaminen YIT Rakennus Oy:lle perusteltua

Esittelija pitaa kaupungin elinkeinopolitikan kannalta perusteltuna
Kapylan asemaseudun kehittamista modernina toimitila-alueena.
Alueelle on hyvat ja toimivat joukkoliikenneyhteydet ja alue sijaitsee
lentokentalle johtavan Tuusulantien varressa.

YIT Rakennus Oy:n toimesta on alueelle juuri valmistuneet suuret
toimistotalot Tuusulantien toisella puolella. Varaamalla po. tontti
mahdollistetaan DNA Oy:n toimitilatarpeen ratkaiseminen alueella.

Tontti 25877/6 voitaisiin varata hakijalle 31.12.2012 saakka
toimitilarakennuksen suunnittelua varten.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 47 ) )
Kiinteiston ostaminen Ostersundomista (Ostersundom 91-442-1-
185)

HEL 2012-000760 T 10 01 00

Kiinteistokartta L7 T1, Roédje-Fantsin tie 42
Paatos

Lautakunta paatti ostaa Kai Salmiselta Ostersundomin kylassa
sijaitsevan kiinteiston Konvaljekulla, kiinteistétunnus 91-442-1-185,
rasituksista vapaana 440 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 410 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 30.000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

2. Myyjalle jaa kiinteistojen hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennusten kaikista kaytto-,
hoito- ja valttamattomista korjauskustannuksista kiinteistoveroa lukuun
ottamatta. Myyjalla on oikeus luopua hallintaocikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

Kauppakirja

Tarjous

Kartat

Helsingin maanomistus

A WON -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Paatosehdotus
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Lautakunta paattéanee ostaa Kai Salmiselta Ostersundomin kylassa
sijaitsevan kiinteiston Konvaljekulla, kiinteistotunnus 91-442-1-185,
rasituksista vapaana 440 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 410 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 30.000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyijalle korkoa.

2. Myyijalle jaa kiinteistdjen hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. Myyja
vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen rakennusten kaikista kaytto-,
hoito- ja valttamattdomista korjauskustannuksista kiinteistdveroa lukuun
ottamatta. Myyjalla on oikeus luopua hallintaocikeudestaan
ennenaikaisesti ilmoittamalla siita kirjallisesti Helsingin kaupungille 30
paivaa ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteenad 1 olevasta kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
Tarjous

Myyjan kanssa on paasty paatdosehdotuksen mukaiseen neuvotte-
lutulokseen. Tarjous on esityslistan liitteena 2. Myyja on hyvaksynyt
litteen 1 kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistotiedot

Kiinteisto sijaitsee Ostersundomin lansiosan keskivaiheilla, Uuden
Porvoontien laheisyydessa. Kiinteisto rajoittuu valjasti rakennettuihin
omakotikiinteistoihin seka peltoihin/niittyihin. Kiinteiston kartat ovat
liitteessa 3.

Kiinteistdon pinta-ala on noin 6 750 m?. Maastoltaan se on kaakkoon
viettdvaa kovapohjaista piha- ja puutarha-aluetta seka etelaosaltaan
alavaa niittya. Kiinteistolla on oma kaivo, jatevedet johdetaan
saostuskaivojen kautta maastoon. Kulku kiinteistolle on kapean
hiekkapintaisen Rodje-Fantsin tie -nimisen yksityistien kautta.

Kiinteistd on kaavoittamaton, ns. tosiasiallinen tontti. Ostersundomin
yleiskaavaluonnoksessa se on merkitty kerros/kaupunkipienta-
lovaltaiseksi rakentamisalueeksi. Kiinteistd kuuluu Helsingin
kaupunginhallituksen 23.6.2008 (943 §) yleiskaavan laatimista varten
maaraamaan rakennuskieltoalueeseen.

Rakennustiedot

Kiinteistdilla sijaitsee asuinrakennus, sauna ja pieni vaja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 104 (182)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/11

26.01.2012

Vuonna 1962 rakennetun ja vuonna 1992 laajennetun omakotitalon
kerrosala on noin 161 k-m?. Kaksikerroksisessa puutalossa on viisi-
kuusi huonetta, keittio, 2 wc:ta, kylpyhuone ja eteinen/umpikuisti.
Rakennuksessa on suora sahkolammitys, jota ilmalampopumppu
taydentaa. Tyydyttavassa kunnossa oleva talo on varustetasoltaan
keskitasoa.

Vuonna 1989 rakennetun puurakenteisen saunan kerrosala on noin 40
k-m2. Rakennus on tyydyttavassa kunnossa ja tasoltaan tavanomainen.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteiston ostamisesta kaupungille.
Rakennusten osuus kauppahinnasta on niiden teknisen nykyarvon
perusteella noin 181 000 euroa, jolloin maapohjan osuudeksi saadaan
noin 259 000 euroa. Kiinteiston koko pinta-alalle laskettuna
kauppahinta vastaa noin 65 euroa/maa-m?=.

Kauppahintaa voidaan kiinteiston sijainti, luonne ja myyjan
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja kiinteiston kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteisto sijaitsee keskeisella alueella Uuden Porvoontien varrella,
jossa kaupungin maanomistus on melko vahaista. Kiinteisto rajoittuu
etelassa ja pohjoisessa kaupungin omistamiin alueisiin.

Kiinteiston hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
maapolitikan mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 055 ha maata,
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundomissa
iimenee liitteesta 4.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

1 Kauppakirja

2 Tarjous

3 Kartat

4 Helsingin maanomistus
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§ 48
Asuntotonttien (kaupunkipientalo) myyminen (Kalasatama,
Sornainen, tontit 10585/18 ja 19, entiset tontit 10585/3-14)

Poydalle 26.01.2012
HEL 2012-000970 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta H4 S1, Antareksenkatu 9, Polariksenkatu 10
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee myyda Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtiolle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10585
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 18 seuraavin ehdoin:

1

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns.
puolihitas-saantelya.

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin
pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja
hallintaocikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.
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4

Tontin kauppahinta perustuu 15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen
asemakaavan muutokseen nro 12005 tontille merkittyyn
kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan rakennusoikeuden
yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta.

Kauppahinta maaraytyy tontin luovutushetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29 (11/2011,
ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalaneliometrimaaran (k-m?) lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalaneliometrien maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutokseen
nro 12005 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa kauppahintaa.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
velvollinen toimittamaan kahden kuukauden kuluessa kohteen
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta tiedon kohteen lopullisesta
kerrosalaneliometrimaarasta (k-m?) kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan
kiinteistoviraston tonttiosastolle viimeistaan kuukauden kuluessa
kohteen rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds
poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia
lisdrakentamistilanteita.

5
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevan maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksen 17.8.2011 (22 §) mukaisia ehtoja,
kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia
rasite-, littymis- ja muita lisaehtoja.

6

Jos ostaja ei noudata tdaman kauppakirjan ehtoja, ostaja on velvollinen
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Lautakunta paattanee myyda Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtidlle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10585
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 19 seuraavin ehdoin:

1 -6 Kuten ehdotuksen A kohdat 1 - 6.
Tiivistelma

Kalasatamasta on varattu Sato-Rakennuttajat Oy:lle kaupunkipien-
talotontit (A-1) 10585/3 - 14 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten
puolihitas-ehdoin 31.12.2011 saakka. Asemakaavan muutoksella nro
12005, joka on tullut lainvoimaiseksi 15.4.2011, mainituista tonteista on
muodostettu tontit (A-1) 10585/18 ja 19.

Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on toteuttaa mainituille tonteille
yhtiomuotoisesti saantelemattomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensa 11 kappaletta (yhteensa 1 650 k-m?). Paasuunnittelija on
Portaaliarkkitehdit Oy/Juha Kédmarainen. Mainittujen asuntotonttien
rakentaminen kaynnistyy kevaalla 2012.

Taman vuoksi Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontit 10585/18 ja 19
myytaisiin sen perustamalle asunto-osakeyhtidlle. Samalla tonttien
varauspaatoksia esitetaan tarkistettavaksi siten, etta tonteille voitaisiin
toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns. puolihitas-
saantelya.

Tonttien kauppahinnan esitetaan neuvottelujen perusteella perustuvan
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Tallin tonttien
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asuinrakennusoikeuksien paaomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on
1 198 euroa/k-m?. Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan
Kalasataman alueelta vapaarahoitteisten omistusasuntojen
toteuttamista varten luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Kiinteist6lautakunta paattanee myyda tontit 10585/18 ja 19 Sato-
Rakennuttajat Oy:lle tai sen toimesta perustettavalle tai sen toimesta
perustetulle yhtidlle paatdésehdotuksesta ilmenevin ehdoin. Samalla
lautakunta paattanee hyvaksya tonttien varauspaatoksen tarkistamisen
puolihitas-saantelysta luopumisen osalta.

Varauspaatoksen tarkistamisesta ja tonttien myymisesta paattaminen
kuuluu kiinteistdlautakunnan toimivallan piiriin, koska edella mainitun
tavoin maaritellyt tonttien kauppahinnat ovat talla hetkella tontin
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin
1,1 milj. euroa. Tontit myytaessa saantelysta luovutaan.

Esittelija
Hakemus

Hakemus on esityslistan liitteena 1.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat
Oy:lle tontit (A - 1) 10585/3 - 14 (nykyiset 10585/18 ja 19) vapaara-
hoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja
(ns. puolihitas) 31.12.2011 saakka seka seuraavin ehdoin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat vaikuttaa
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyvaksymaan rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin seka
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyvaksyman ja 15.4.2011
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan
tontit 10585/18 ja 19 ovat enintaan kolmekerroksisten
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 Ill). Tonteille nrot 18 ja 19 on
merkitty rakennusoikeutta 750 k-m? ja 900 k-m? eli yhteensa 1 650 k-
m>.

A-1 -korttelialueella rakennusten tulee olla tasakattoisia ja katoille tulee
rakentaa terassi. Rakennusten raystaslinjan tulee olla yhteneva.
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Tonttitiedot

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntojen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja iimeeltaan
erottua naapureistaan. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yhden
asunnon (tontille nro 18 viisi asuntoa ja tontille nro 19 kuusi asuntoa).

Autopaikkojen maarat ovat A-1 -korttelialueella 2 ap/asunto.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005 on esityslistan liitteena 2.

Tonttien 10585/18 ja 19 pinta-alat ovat 603 m? ja 720 m? seka osoitteet
Antareksenkatu 9 ja Polariksenkatu 10. Tontit on merkitty 6.10.2011
Kiinteistorekisteriin.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 17.8.2011 (22 - 23 §)
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Huvilat, Helsingille (Y-tunnus
2411118-6) tontit 10585/18 ja 19 rakennusluvan hakemista ja
maanrakennustoiden aloittamista varten ajaksi 16.8.2011 - 15.2.2012.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Vuokrausperusteet

Varauspaatoksen mukaan hankkeissa ei sovelleta varsinaista Hitas-
saantelya, mutta sen sijaan sovelletaan ns. puolihitas-saantelya.

Varausehtojen mukaan asuntojen hinta muodostuu todellisista
urakkakustannuksista ja kaupungin hyvaksymasta
rakennuttajakulukorvauksesta eli kysymyksessa on ns. puolihitas-
ehdot. Tallaisessa hankkeessa ei voida kuitenkaan soveltaa varsinaista
Hitas-menettelya, koska jalleenmyyntihinnan laskemiseksi tarvittavan
asuntojen todellisen hankintahinnan selvittaminen on hyvin vaikeaa
ellei mahdotonta.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontit (AK) 10585/3 - 14 (nykyisin
tontit 10585/18 ja 19) tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka paatoksesta
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden
yksikkohintojen ja vuokranalennusten mukaisesti.

Varauspaatoksen tarkistaminen ja myyntiperusteiden vahvistaminen

Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontit 10585/18 ja 19 myytaisiin sen
perustamalle asunto-osakeyhtidlle. Samalla tonttien varauspaatoksia
esitetaan tarkistettavaksi siten, etta tonteille voitaisiin toteuttaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman puolihitas-saantelya.
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Tonttien kauppahinnan esitetdan neuvottelujen perusteella perustuvan
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Talloin tonttien
asuinrakennusoikeuksien paaomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on
1 198 euroa/k-m?. Kauppahinnan tarkemman maaraytymisen osalta
viitataan paatésehdotuksessa mainittuihin ehtoihin. Esitetyn
kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Kalasataman alueelta
vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten
luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Varauspaatoksen tarkistamisesta ja tonttien myymisesta paattaminen
kuuluu kiinteistélautakunnan toimivallan piiriin, koska edella mainitun
tavoin maaritellyt tonttien kauppahinnat ovat talla hetkella tontin
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin
1,1 milj. euroa. Tontit myytaessa saantelysta luovutaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sato-Rakennuttajat Oy Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kaupungin sisainen jakelu
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§ 49

Esitys kaupunginhallitukselle osto-option sisallyttamiseksi
asuntotontin (kerrostalo) vuokrasopimukseen (Toukola,
Arabianranta, tontti 23100/47)

Poydalle 26.01.2012
HEL 2012-000978 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro
23100 asuinkerrostalotontin (AK) nro 47 vuokrasopimukseen seuraava
osto-optio ja muut ehdot:

1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja vapaarahoitteisten omistusasuntojen sijasta ilman ns.
puolihitas-saantelya.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

2

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.
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3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkdhintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29 (11/2011,
ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetaan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

4

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, edella mainitut vuokra-
asunnot on pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Tontilla ei noudateta Hitas- tai puolihitas-saantelya.

5

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.
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Tiivistelma

Muilta osin tontin vuokrauksessa noudatetaan entisia ehtoja,
kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevan paatoksen mukaisia
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan tekemaan tontista 23100/47 vuokralaiselle
myonnettavaan osto-oikeuteen perustuva lopullinen kiinteistokaupan
kauppakirja seka paattamaan sen ehdot.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on
toteuttaa Toukolan Arabianrannan tontille (AK) 23100/47
vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja ilman puolihitas-
saantelya yhteensa 45 - 50 kappaletta (keskipinta-ala 70 - 78 as-m?)
eli yhteensa 3 750 k-m2. Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-
aikana tarkoitus pitaa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
vahintaan 50 % tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Tontilla on
tarkoitus aloittaa rakentaminen syksylla 2012.

Hankkeen toteuttamiseksi Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta
vuokrasopimukseen sisallytettaisiin osto-optio kaupunginhallituksen
1.3.2010 (251 §) periaatepaatoksen periaatteiden mukaisesti. Esitys
sisaltda myds tontin varauspaatdksen tarkistamisen hallintamuodon ja
puolihitas-saantelysta luopumisen osalta. Lautakunnan esityksen
mukaan osto-option mukainen neuvotteluun perustuva kauppahinta
olisi noin 997 euroa/k-m? vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-
asuntojen osalta tdman paivan hintatasossa. Esitetyn kauppahinnan
voidaan katsoa vastaavan Arabianrannan alueelta vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen toteuttamista varten luovutettavien
tonttien kauppahintaa.

Osto-optiota kaytettdessa vuokra-asunnot tulisi sailyttaa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennusten kayttoonotosta.

Kaupasta ja osto-optiosta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
toimivallan piiriin, koska edelld mainitulla tavalla maaritelty kauppahinta
on noin 3,74 milj. euroa.

Toukolan Arabianrannan asemakaavan muutos nro 11492 on tullut
lainvoimaiseksi 27.10.2006. Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on
toteuttaa Toukolan Arabianrannan tontille (AK) 23100/47
vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja ilman puolihitas-
saantelya yhteensa 45 - 50 kappaletta (keskipinta-ala 70 - 78 as-m?) eli
yhteensa 3 750 k-m?2. Tontille rakennettavista asunnoista on tarkoitus
vuokra-aikana pitaa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

vahintdan 50 % tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Tontilla on
tarkoitus aloittaa rakentaminen syksylla 2012.

Hankkeen toteuttamiseksi Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta
vuokrasopimukseen sisallytettaisiin osto-optio kaupunginhallituksen
1.3.2010 (251 §) periaatepaatoksen periaatteiden mukaisesti. Esitys
sisaltaa myos tontin varauspaatoksen tarkistamisen hallintamuodon ja
puolihitas-saantelysta luopumisen osalta. Lautakunnan esityksen
mukaan osto-option mukainen neuvotteluun perustuva kauppahinta
olisi noin 997 euroa/k-m? vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-
asuntojen osalta tdman paivan hintatasossa. Osto-optiota kaytettaessa
vuokra-asunnot tulisi sailyttaa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10
vuotta rakennusten kayttoonotosta.

Kiinteistdlautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta tontin
23100/47 vuokrasopimukseen sisallytetaan osto-optio
paatdsehdotuksesta ilmenevin ehdoin. Samalla lautakunta paattanee
my0s osaltaan hyvaksya tontin varauspaatoksen tarkistamisen
hallintamuodon ja puolihitas-saantelysta luopumisen osalta.

Hakemus on esityslistan liitteena 1.

Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 23100/47
Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 31.12.2008 saakka seka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat vaikuttaa
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyvaksymaan rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin seka
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2009
saakka.

Kiinteistdlautakunta paatti 9.3.2010 (171 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2010
saakka.
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Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin seka lisaksi paatoksesta
ilmenevin ehdoin 31.12.2012 saakka.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 13.9.2006 hyvaksyman ja 27.10.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11492 mukaan
tontti 23100/47 on enintdan nelja-kahdeksankerroksisten asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK IV-VIII). Tontin rakennusoikeudeksi on
merkitty 3 750 k-m?. Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa
saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja.

Tontin rakennusalalle on merkitty alue, jolla ylimmassa kerroksessa
asuntoon saa rakentaa asuin-, tyo- ja parvitiloja asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi enintdan 2/3 yli 5 metria korkean asuin-
huoneiston pohjapinta-alasta (par).

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-tontille enintaan 250 metrin kavelymatkan paahan
tontista.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11492 on esityslistan liitteena 2.
Tonttitiedot

Tontti 23100/47 on merkitty 17.4.2008 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 323 m? ja osoite Kotisaarenkatu 10.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.2.2008 (64 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan tontin 23100/47 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka paatoksesta ilmenevien
rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden
yksikkohintojen mukaisesti.

Valtuuston paatoksessa ei kasitelty vuokralaisen osto-oikeutta tonttiin.
Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallitus paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatdksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, etta vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattomaan asuntuotantoon
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luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Vuokralaisen
maanvuokrasopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa enintaan
5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon. Tontti nain myytaessa on
sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakennetut asunnot pidetaan
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta.

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-saantelya.

Varauspaatoksen tarkistaminen ja esitettava osto-optio

Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontin 23100/47
vuokrasopimukseen lisattaisiin osto-optio. Samalla tontin
varauspaatosta esitetdan tarkennettavaksi siten, etta tontille voitaisiin
toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja
vapaarahoitteisten omistusasuntojen sijasta ilman ns. puolihitas-
saantelya. Talloin tontille rakennettavista asunnoista on esityksen
mukaan vuokra-aikana pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 50 % tontin asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

Kaupunginhallituksen paatoksen 1.3.2010 (251 §) mukaan vuokra-
laisella on osto-oikeus tonttiin, kun kysymys on vapaarahoitteisista tai
kymmenen vuoden korkotuella lainoitetuista (vapaarahoitteisista)
saantelemattomista vuokra-asunnoista. Paatosta ei ole sovellettu
taannehtivasti niihin tontteihin, jotka ovat aikaisemmin varattu ja joille
on vahvistettu vuokrausperusteet.

Asiassa esitetaan kuitenkin tontin 23100/47 vuokrasopimukseen
sisallytettavaksi osto-optiota edelld mainitun kaupunginhallituksen
periaatepaatoksen perusteella mainittujen omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Mainittujen omistus- ja vuokra-asuntojen osalta tontin kauppahinta
esitetadn neuvottelujen perusteella maariteltavaksi siten, etta
elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua 100 vastaava
asuinrakennusoikeuden yksikkohinta on 54,50 euroa /k-m?, joka vastaa
nykyarvon (11/2011, ind. 1829) mukaista noin 997 euron/k-m?:n
yksikkohintaa. Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan
Arabianrannan alueelta vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-
asuntojen toteuttamista varten luovutettavien tonttien kauppahintaa.
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Kaupasta ja osto-optiosta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
toimivallan piiriin, koska edella mainitulla tavalla maaritelty kauppahinta
on noin 3,74 milj. euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11492
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 50

Esitys kaupunginhallitukselle osto-option sisallyttamiseksi
asuntotontin (kerrostalo) vuokrasopimukseen (Sornainen,
Kalasatama, tontti 10585/16, entinen tontti 10585/1)

Poydalle 26.01.2012
HEL 2012-000960 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 S1, Junonkatu 4
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro
10585 asuinkerrostalotontin (AK) nro 16 vuokrasopimukseen seuraava
osto-optio ja muut ehdot:

1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

2

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan,
kun tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.

3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
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rakennusoikeuden yksikkdhintaan 52 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29 (11/2011,
ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdaa asemakaavan muutokseen
nro 12005 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

4

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asunto-
kaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.

5

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Muilta osin tontin vuokrauksessa noudatetaan entisia ehtoja,
kaupunginvaltuuston vuokrausperusteita koskevan paatoksen mukaisia
ehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Tiivistelma

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan tekemaan tontista 10585/16 vuokralaiselle
myonnettavaan osto-oikeuteen perustuva lopullinen kiinteistokaupan
kauppakirja seka paattamaan sen ehdot.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on
toteuttaa Kalasataman Sdérnaistenniemen tontille (AK) 10585/16
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-saantelya yhteensa 77
kappaletta (keskipinta-ala 51,7 as-m?) eli yhteensa 4 500 k-m?2.
Paasuunnittelija on ArkOpen Oy/Petri Viita. Rakennuslupa on
myonnetty 22.11.2011. Tontilla on tarkoitus aloittaa rakentaminen
maaliskuussa 2012.

Hankkeen toteuttamiseksi Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta vuokra-
sopimukseen sisallytettaisiin osto-optio kaupunginhallituksen 1.3.2010
(251 §) periaatepaatoksen mukaisesti. Esitys sisaltaa myos tontin
varauspaatoksen tarkistamisen hallintamuodon osalta. Lautakunnan
esityksen mukaan osto-option mukainen neuvotteluun perustuva
kauppahinta olisi noin 950 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta taman paivan hintatasossa (11/2011, ind. 1829).
Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Kalasataman
alueelta vapaarahoitteisia vuokra-asuntojen toteuttamista varten
luovutettavien asuntotonttien kauppahintaa. Osto-optiota kaytettaessa
vuokra-asunnot tulisi sailyttda vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10
vuotta rakennusten kayttoonotosta.

Kaupasta ja osto-optiosta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
toimivallan piiriin, koska edelld mainitun tavoin maaritelty tontin
kauppahinta on talla hetkella noin 4,275 milj. euroa.

Kalasataman Sornaistenniemen asemakaavan muutos nro 12005 on
tullut lainvoimaiseksi 15.4.2011. Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on
toteuttaa tontille (AK) 10585/16 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
ilman Hitas-saantelya 77 kappaletta (keskipinta-ala 51,7 as-m?).
Tontille toteutetaan paakayttotarkoituksen mukaista asuinkerrosalaa
4 500 k-m2. Paasuunnittelija on ArkOpen Oy/Petri Viita. Rakennuslupa
on myonnetty 22.11.2011. Mainitun asuntotontin rakentaminen alkaa
maaliskuussa 2012.

Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontin 10585/16 vuokrasopimuk-
seen sisallytettaisiin vuokralaiselle osto-optio kaupunginhallituksen
paatoksen 1.3.2010 (251 §) periaatteiden mukaisesti. Esitys sisaltaa
my0s tontin varauspaatoksen tarkistamisen hallintamuodon osalta.
Lautakunnan esityksen mukaan osto-option mukainen neuvotteluun
perustuva kauppahinta olisi noin 950 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta taman paivan hintatasossa (11/2011, ind.
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1829). Osto-optiota kaytettdessa vuokra-asunnot tulisi sailyttdaa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennusten kayttoonotosta.

Kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten luovutettavan tontin
10585/16 vuokrasopimukseen sisallytetaan osto-optio paatdosehdotuk-
sesta ilmenevin ehdoin. Samalla lautakunta paattanee osaltaan
hyvaksya tontin varauspaatoksen tarkistamisen hallintamuodon osalta.

Esittelija
Hakemus

Hakemus on esityslistan liitteena 1.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat
Oy:lle tontin (AK) 10585/1 (nykyinen 10585/16) vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja
31.12.2011 saakka. Varauksensaajan tuli rakennuttaa myés muun
muassa tonttien 10585/3-14 (nykyisten 10585/18 ja 19) pohjakerros.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyvaksyman ja 15.4.2011 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan tontti
10585/16 on enintaan viisikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK V).

Tontille on merkitty rakennusoikeutta 4 500 k-m?. AK-korttelialueella
saa rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Autopaikkojen maarat ovat asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/
115 k-m?2,

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005 on esityslistan liitteena 2.
Tonttitiedot

Tontin pinta-ala on 1 404 m? ja osoite Junonkatu 4. Tontti on merkitty
6.10.2011 Kiinteistorekisteriin.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo
Hankkeessa ei sovelleta Hitas-saantelya.

Suunnitelmien 8.6.2011 mukaan tontin toteutettava paakayttoétarkoi-
tuksen mukainen kerrosalamaara on 4 500 k-m?2.
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Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa kiinteistdlauta-
kunnan vuokraamaan tontin (AK) 10585/1 (nykyisin 10585/16) tai siita
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatoksesta ilmenevien rahoitus- ja hallintamuo-
tojen mukaisten rakennusoikeuden yksikkohintojen ja vuokranalen-
nusten mukaisesti.

Valtuuston paatoksessa ei kasitelty vuokralaisen osto-oikeutta tonttiin.
Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallituksen paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatoksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, etta vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattomaan asuntuotantoon
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Vuokralaisen
maanvuokra-sopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa
enintaan 5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta
aikaisintaan, kun tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvonta-
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja asunnot on
otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon. Tontti nain
myytaessa on sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakennetut
asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta
rakennuksen kayttdonotosta.

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-saantelya.
Varauspaatoksen tarkistaminen ja esitettava osto-optio

Sato-Rakennuttajat Oy esittda hakemuksessaan, etta tontin
vuokrasopimukseen lisattaisiin osto-optio. Samalla tontin
varauspaatosta esitetaan tarkistettavaksi siten, etta tontille voitaisiin
toteuttaa vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja vapaarahoitteisten omistus-
ja vuokra-asuntojen sijasta ilman Hitas-saantelya.

Kaupunginhallituksen paatdksen 1.3.2010 (251 §) mukaan
vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin, kun kysymys on
vapaarahoitteisista tai kymmenen vuoden korkotuella lainoitetuista
(vapaarahoitteisista) saantelemattomista vuokra-asunnoista. Paatosta
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

ei ole sovellettu taannehtivasti niihin tontteihin, jotka ovat aikaisemmin
varattu ja joille on vahvistettu vuokrausperusteet.

Asiassa esitetaan kuitenkin tontin 10585/16 vuokrasopimukseen
sisallytettavaksi osto-optiota edella mainitun kaupunginhallituksen
periaatepaatoksen perusteella mainittujen vuokra-asuntojen osalta.

Mainittujen vuokra-asuntojen osalta tontin kauppahinta esitetaan
neuvottelujen perusteella maariteltavaksi siten, etta
elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua 100 vastaava
asuinrakennusoikeuden yksikkdhinta on 52 euroa/k-m?2. Tama vastaa
nykyarvon (11/2011, ind. 1829) mukaista noin 950 euron/k-m?:n
yksikkohintaa. Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan
Kalasataman alueelta vapaarahoitteisia vuokra-asuntojen toteuttamista
varten luovutettavien asuntotonttien kauppahintaa.

Kaupasta ja osto-optiosta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
toimivallan piiriin, koska edelld mainitun tavoin maaritelty tontin
kauppahinta on talla hetkella 4,275 milj. euroa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Hakemus
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005

N —

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 51

Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Ky:lle vuokratun teollisuustontin ja
maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen (Lauttasaari, tontti
31129/8, maaraala tilasta 91-414-1-275)

HEL 2012-000370 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F2 T2, Veneentekijantie 11
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Ky:lle
pienvenetelakkatoimintaan ja muuhun veneilyyn liittyviin tarkoituksiin
vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin nro 31129 tontin nro 8 seka sen edustalla olevan 440 m?n
suuruisen laiturialueen (os. Veneentekijantie 11, yhteispinta-ala 4 386
m?) vuokrasopimusta (sop.nro 19971, laskutustunnus T1131-52)
1.2.2012 alkaen seuraavasti:

1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2035 entisen 31.12.2020 asemesta.
2

Vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai sedimenttien
pilaantumista tai jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta tdman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan ja vesialueen sedimenttien pilaantumisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Muut hallintokunnat
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Paatosehdotus

Esittelija

Lautakunta paattanee muuttaa Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Ky:lle
pienvenetelakkatoimintaan ja muuhun veneilyyn liittyviin tarkoituksiin
vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin nro 31129 tontin nro 8 seka sen edustalla olevan 440 m?n
suuruisen laiturialueen (os. Veneentekijantie 11, yhteispinta-ala 4 386
m?) vuokrasopimusta (sop.nro 19971, laskutustunnus T1131-52)
1.2.2012 alkaen seuraavasti:

1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2035 entisen 31.12.2020 asemesta.
2

Vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai sedimenttien
pilaantumista tai jatteita, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan ja vesialueen sedimenttien pilaantumisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

3

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Nykyiset vuokrasopimukset

Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Ky:lle on vuokrattu 31.12.2020 saakka
pienvenetelakkatoimintaan ja muuhun veneilyyn liittyviin tarkoituksiin
tontti 31129/8 seka sen edustalla oleva noin 440 m?:n suuruinen
laiturialue.

Vuokratun alueen perusvuosivuokra on 2 581,85 euroa vuodessa ja
sen nykyinen vuosivuokra on 45 208,19 euroa vuodessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 31129/8 kuuluu voimassa olevan asemakaavan no 10194
mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin
pinta-ala on 3 946 m?, ja sen rakennusoikeus on maaritelty
tonttitehokkuusluvulla e=1,0. Tontin pinta-alasta saa kayttaa enintaan
puolet rakentamiseen. Tontille saa sijoittaa enintaan 500 k-m?
myymalatiloja.

Yhtiot kayttavat tonttia venetelakka- ja veistamdétoimintaan.
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Tontin edustalla on myds 440 m%.n suuruinen laiturialue, jota
vuokralaiset kayttavat em. toimintaan.

Kaupunginhallituksen hyvaksymassa teollisuusalueiden
kehittamisohjelmassa vuokra-alue kuuluu Vattuniemen
teollisuusalueeseen, lahemmin venepalvelujen korttelialueeseen.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin 31129/8 ja noin 440 m?:n maaraalan vuokrasopimusta tulisi
muuttaa siten, etta se paattyy 31.12.2035 entisen 31.12.2020
asemasta.

Vuokratun alueen perusvuosivuokraa ei ole aihetta tarkistaa tassa
vaiheessa, koska hinta vastaa viime aikoina tehtyja vuokrauksia.

Vuokralaisella on tarkoitus saneerata olemassa olevaa rakennuskantaa
ja suorittaa muita pidempiaikaisia investointeja toiminnan
kehittamiseksi.

Alue on ollut Oy Vestek Ab:n ja Leevene Oy:n hallinnassa 1.1.2002
alkaen, joten yritys vastaa maaperan seka sedimenttien
puhdistamisesta ja jatteiden poistamisesta vuokra-alueelta koko
vuokra-ajalta.

Esittelijan mielesta Oy Vestek Ab:lle ja Leevene Oy:lle vuokratun tontin
ja maaraalojen vuokrasopimukseen voitaisiin tehda edella esitetyt

muutokset.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut hallintokunnat
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§ 52
Asuntontin pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36261/2)

HEL 2011-007645 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 S1, Harjannetie 44
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36261 tontin nro 2 (pinta-ala 7 295 m?, osoite Harjannetie 44)
asuntotarkoituksiin korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja varten ajaksi
1.2.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 7 280 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 prosenttia sina
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
106 462 euroa, jolloin ajalta 1.2.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
97 590 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja.

4
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Varauspaatoksen mukaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon
varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa
kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia
erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus
voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen
sovittaessa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11380 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyoryhmien
kanssa.

7

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan
ymparistokeskuksen 28.4.2007 antaman ymparistolupapaatoksen No
YS 648 mukaisesti. Mikali alueelta poistetaan maita, tulee ne vieda
maakaatopaikalle.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 2.11.2011. Ohje on toimitettu
vuokralaiselle erikseen.

9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin lapi kulkee tunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa ja
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.
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10

Tontin 36261/2 vuokralainen on tietoinen, etta tontille 36261/2 saa
sijoittaa tontilla 36260/1 sijaitsevaa Viikinmaen jateveden puhdistamoa
palvelevan maanalaisen tilan (tunneli) sekd maanalaisesta tilasta maan
paalle johtavan varapoistumistien.

Jateveden puhdistamoa palvelevan varapoistumistunnelin paalle on
rakennettu betonilaatta lujittamaan tunnelin kattorakenteita. Laatta
sijoittuu paaosin asuntotontille 36261/2. Tontin 36261/2 vuokralainen
on tietoinen, etta liitteena nro 4 olevassa kartassa esitetylla alueella
kuormitusrajoitus on 20 kN/m? eika aluetta saa louhia.

Tontilla 36260/1 on oikeus korvauksetta kustannuksellaan rakentaa,
yllapitaa, huoltaa seka uudistaa jateveden puhdistamoon tontilla
36261/2 liittyvia maanalaisia ja maanpaalisia tiloja seka kayttaa
asemakaavaan tontille 36261/2 merkittya ajoyhteytta
varapoistumistielle kulkemiseen.

Tontin 36261/2 haltijan on pidettava liitteena nro 5 olevassa kartassa
merkitty pelastustie esteettomana ja liikkennoitavassa kunnossa tontin
36261/2 osalta.

11

Tontilla 36261/2 on pysyva oikeus sijoittaa paikoitusalueen muurin
perustukset tontin 36261/1 puolelle liitteena nro 5 olevassa kartassa
merkitylla alueella.

12

Edelleen vuokralainen on lisaksi tietoinen, etta tontin lounaisosassa
kulkee telekaapeli.

13

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyéryhmien
kanssa.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

(A1136-379)

Esteelliset: Hannu Penttila (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Tuuttila Juhani: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatésehdotuksen ensimmaista kappaletta muutetaan fuusion vuoksi
siten, etta tontti 36261/2 vuokrataan Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Hakemus

Sijaintikartta

Kartta

Liitekartta, betonilaatta
Liitekartta, rasitteet

AP wWN -

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Kaupungin sisaiset

Lautakunta paattanee vuokrata Pihlajiston Kiinteisto Oy:lle (Y-tunnus
1641020-7) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro 36261
tontin nro 1 (pinta-ala 7 295 m?, osoite Harjannetie 44)
asuntotarkoituksiin korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja varten ajaksi
1.2.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 7 280 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 prosenttia sina
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2012 saakka
106 462 euroa, jolloin ajalta 1.2.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
97 590 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja.

4

Varauspaatoksen mukaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon
varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa
kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia
erityisryhmille suunnattuja asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsenaiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus
voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen
sovittaessa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11380 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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6

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyoryhmien
kanssa.

7

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan
ymparistokeskuksen 28.4.2007 antaman ymparistolupapaatoksen No
YS 648 mukaisesti. Mikali alueelta poistetaan maita, tulee ne vieda
maakaatopaikalle.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut". Ohje on paivitetty viimeksi 2.11.2011. Ohje on toimitettu
vuokralaiselle erikseen.

9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin 1api kulkee tunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa ja
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

10

Tontin 36261/2 vuokralainen on tietoinen, etta tontille 36261/2 saa
sijoittaa tontilla 36260/1 sijaitsevaa Viikinmaen jateveden puhdistamoa
palvelevan maanalaisen tilan (tunneli) sek& maanalaisesta tilasta maan
paalle johtavan varapoistumistien.

Jateveden puhdistamoa palvelevan varapoistumistunnelin paalle on
rakennettu betonilaatta lujittamaan tunnelin kattorakenteita. Laatta
sijoittuu paaosin asuntotontille 36261/2. Tontin 36261/2 vuokralainen
on tietoinen, etta liitteena nro 4 olevassa kartassa esitetylla alueella
kuormitusrajoitus on 20 kN/m? eika aluetta saa louhia.

Tontilla 36260/1 on oikeus korvauksetta kustannuksellaan rakentaa,
yllapitaa, huoltaa seka uudistaa jateveden puhdistamoon tontilla
36261/2 liittyvid maanalaisia ja maanpaalisia tiloja seka kayttaa
asemakaavaan tontille 36261/2 merkittya ajoyhteytta
varapoistumistielle kulkemiseen.
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Tontin 36261/2 haltijan on pidettava liitteena nro 5 olevassa kartassa
merkitty pelastustie esteettomana ja liikkennoitavassa kunnossa tontin
36261/2 osalta.

11

Tontilla 36261/2 on pysyva oikeus sijoittaa paikoitusalueen muurin
perustukset tontin 36261/1 puolelle liitteena nro 5 olevassa kartassa
merkitylla alueella.

12

Edelleen vuokralainen on lisaksi tietoinen, etta tontin lounaisosassa
kulkee telekaapeli.

13

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistydryhmien
kanssa.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

(A1136-379)

Tiivistelma
Asuntotuotantotoimistolle on varattu Viikinmaen asuinrakennusten
tontti 36261/2. Tontin rakennustyot on tarkoitus aloittaa vuonna 2012,
joten tontti tulisi vuokrata pitkaaikaisesti. Tontille rakennetaan
korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja yhteensa 90 kpl.
Rakennettavassa asuinkerrostalossa on 2 - 7 kerrosta.

Esittelija

Hakemukset
Pihlajiston Kiinteistot Oy pyytaa 23.11.2011 paivatylla hakemuksellaan,
etta tontti 36261/2 vuokrattaisiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella 1.1.2012 alkaen.
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Tontille 36261/2 rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.
Hakemus on esityslistan liitteena 1.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Viikinmaen korttelin
nro 36261 tontin nro 2 asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta 18.1.2008 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan
paattamaan tonttien varausehtojen vahaisista tarkennuksista ja
mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto 9.5.2007 hyvaksyman ja 21.06.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11380 mukaan tontti
36261/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).
Rakennusoikeus tontilla on 6 500 k-m? ja tontin pinta-ala on 7 295 m?2.
Tonttitehokkuus on 0,89.

Tontti 36261/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 10.02.2010.
Sijaintikartta seka kartta tontista ovat esityslistan liitteena 2 ja 3.
Tonttia 36261/2 koskevat mm. seuraavat asemakaavamaaraykset:

- Tontin Iapi kulkee tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

- Tontille on varattu maanalainen tila, johon saa rakentaa jateveden
puhdistamotiloja (asemakaavamerkinta: ma). Edelleen tontilla on
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varattu alueen osa, johon saa sijoittaa maan paalle johtavan
varapoistumistien (asemakaavamerkinta: mek).

- Ajoyhteys (asemakaavamerkinta: ajo) varapoistumistielle kulkee
tontin pysakointialueella (asemakaavamerkinta: p).

- Tontilla on varattu alueen osa, jota ei saa louhia
(asemakaavamerkinta: lou).

Rakentamistapaohjeet

Maapera

Energiaselvitys

Rakennussuunnitelmat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 8.2.2007 (64 §) Viikinmaen
lansiosan rakentamistapaohjeen.

Rakentamistapaohje selventaa ja taydentaa asemakaavassa esitettyja
periaatteita ja tasmentaa ne suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan
lisdksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan
ymparistokeskuksen 28.4.2007 antaman ymparistdlupapaatoksen No
YS 648 mukaisesti. Mikali alueelta poistetaan maita, tulee ne vieda
maakaatopaikalle.

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset tayttavat
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.

Hankkeelle on 7.6.2011 myonnetty rakennuslupa, joka on saanut
lainvoiman 12.7.2011. Rakennusluvan mukaan tontille 36261/2
rakennetaan asuinkerrosalaa 6 500 k-m?2.

Tontille 36261/2 rakennetaan 2-7 —kerroksinen asuinkerrostalo.
Rakennuksessa on viisi porrashuonetta ja yhteensa 90
asuinhuoneistoa.

Pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen on sisallytetty rakennusluvan
edellyttamat rasitteenluonteiset ehdot koskien tonttien valisen muurin
rakentamista seka pelastustieta.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (87 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Viikinmaen asuinrakennusten
tontin 36261/2 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 saakka pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
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"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosnelidmetrihintana 28 euroa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen seka julkisten
palvelutilojen ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta
peritdan samaa vuokraa kuin asuntotonteilta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Jos tontille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen
myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia silta
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta on mydnnetty
(ARA-alennus).

ARA-alennus myonnetaan kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta.

Tontin vuokran maara

Tontin 36261/2 vuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston em. paatdksen
mukaan seuraavasti:

Tontti k-m? euroa’k-  euroak-m?. Perusvuosi Alkuvuosi- Alkuvuosi-
me, {ind.1828) wuokra, vuokra, vuokra
{ing,100) {ind.100)  {ind,1828) alennuksella
euroa euroa {80 %) euroa
36261/2 6500 28 512 7280 133078 106 462

Tietoja yhtidista
Pihlajiston Kiinteistét Oy on merkitty kaupparekisteriin 31.12.2000.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
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5 Liitekartta, rasitteet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
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§ 53
Asuinrakennusten (A) tontin pitkaaikainen vuokraaminen Asunto-oy
Helsingin Correttolle (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54286/2)

HEL 2011-008289 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L5 S1, Inkivaarikuja 4
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto-oy Helsingin Correttolle (Y-tunnus
1939535-6) 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) korttelin nro
54286 tontin nro 2 (pinta-ala 3 465 m?, osoite Inkivaarikuja 4)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2012 - 31.12.2100 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 053 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
55 839 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2012 perittava vuokra on
51 186 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Jos sopimusosapuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -
alennusta, talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt
jasenet valitsevat lisaksi yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana.
Sovittelulautakunnan tydskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin
valimiesmenettelysta annetun lain periaatteita.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava varauspaatoksen ja hyvaksytyn
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen maarayksia, ellei niista
myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

4

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

7

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan
15.6.1999 hyvaksymaa rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje
tarkealle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008).
Rakentamisessa on noudatettava myos muita viranomaisten antamia
ohjeita seka maarayksia.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011. Ohje on
toimitettu vuokralaiselle erikseen.
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9

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 (satatuhatta) euroa.

12

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 § seka 11
§ ja 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyina.

(A1154-848)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 54286/2 koskevan
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen paattymaan 31.1.2012.

(A1154-844)

Lopuksi lautakunta paatti viela todeta, etta tontin 54286/2 pitkaaikainen
maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tonttia koskevat
vuokrausperusteet.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan nro 11477 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 2/2012 142 (182)

To/17
26.01.2012

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta
Taske
Kv/To
Kv/Ha
Stara itainen kaupunkitekniikka

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto-oy Helsingin Correttolle (Y-
tunnus 1939535-6) 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) korttelin
nro 54286 tontin nro 2 (pinta-ala 3 465 m?, osoite Inkivaarikuja 4)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2012 - 31.12.2100 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 053 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
55 839 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2012 perittava vuokra on
51 186 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Jos sopimusosapuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -
alennusta, talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt
jasenet valitsevat lisaksi yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana.
Sovittelulautakunnan tydskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin
valimiesmenettelysta annetun lain periaatteita.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava varauspaatoksen ja hyvaksytyn
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen maarayksia, ellei niista
myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

4

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

7

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan
15.6.1999 hyvaksymaa rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje
tarkealle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008).
Rakentamisessa on noudatettava myos muita viranomaisten antamia
ohjeita seka maarayksia.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011. Ohje on
toimitettu vuokralaiselle erikseen.
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9

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 (satatuhatta) euroa.

12

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 § seka 11
§ ja 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyina.

(A1154-848)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 54286/2 koskevan
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen paattymaan 31.1.2012.

(A1154-844)

Lopuksi lautakunta paattanee viela todeta, etta tontin 54286/2
pitkaaikainen maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tonttia koskevat
vuokrausperusteet.

Tiivistelma

Asuntotuotantotoimikunnalle on varattu Vuosaaren Aurinkolahdesta
tontti 54286/2 (2 120 k-m?) asunto-ohjelman tavoitteiden mukaiseen
asuntotuotantoon. Varauspaatoksen ja hyvaksytyn toteutusohjelman
mukaisesti vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varatut tontit
tuli luovuttaa myymalla.

Hanke ei ole kuitenkaan toteutunut kustannusten korkeudesta ja
markkinatilanteesta johtuen. Suunnitelmia on nyt kehitetty
taloudellisemmiksi ja lahtokohtana on pidetty kohteen toteuttamista
vuokratontille.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan
hakemista ja maanrakennustoiden aloittamista varten Asunto-oy
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Helsingin Correttolle. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Koska kohteen rakentaminen olisi
tarkoitus aloittaa lahiaikoina, tulisi tontista tehda pitkaaikainen
maanvuokrasopimus.

Esittelija
Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 31.10.2011 paivatylla hakemuksella,
etta tontti 54286/2 vuokrattaisiin Asunto Oy Helsingin Corretto -
nimiselle yhtidlle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentamista varten.

Varauspaatos ja toteutusohjelma

Kiinteistélautakunta paatti 10.6.2003 (344 §) varata
asuntotuotantotoimikunnalle Pomeranssin alueen tontit 31.12.2005
saakka aikaisemmin voimassa olleen asunto-ohjelman tavoitteiden
mukaiseen asuntotuotantoon ehdolla, etta varaaja esittaa lautakunnan
hyvaksyttavaksi alueen toteutusohjelman, jossa maaritellaan mm.
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma seka tonttien
luovutusmuodot.

Kiinteistélautakunta paatti 11.11.2003 (578 §) hyvaksya
asuntotuotantotoimikunnan 15.10.2003 paivatyn Pomeranssin alueen
toteutusohjelman. Ohjelman mukaan alueelle rakennetaan 508
asuntoa, joiden keskikoko on 78 k-m?. Omistusasuntotuotantona
toteutetaan viisi tonttia. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 21 000 k-
m? ja asuntojen lukumaara 270. Osuus kokonaiskerrosalasta ja
asunnoista on noin 53 %.

Varauspaatoksen ja hyvaksytyn toteutusohjelman mukaisesti tulisi
valtion tukemaan asuntotuotantoon varatut tontit luovuttaa
vuokraamalla ja vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varatut
tontit myymalla.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu Asunto-oy Helsingin Correttolle
maanluovutustoimiston toimistopaallikén paatoksella 21.11.2011 (96 §)
rakennusluvan hakemista ja maanrakennustoiden aloittamista varten
ajaksi 1.12.2011 - 31.5.2012.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 12.12.2001 asemakaavan nro 10780,
joka tuli lainvoimaiseksi 1.2.2002 seka 29.3.2006 asemakaavan
muutoksen nro 11477, joka tuli lainvoimaiseksi 12.5.2006.
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Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen mukaisten asuinrakennusten
korttelialueen (A) tontin 54286/2 kokonaiskerrosala on 2 120 k-m? ja
tonttitehokkuus on 0,61. Suurin sallittu kerrosluku on II-111.

Asemakaavan muutoksen nro 11477 mukaan A-korttelialueella:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa yhteensa
enintaan 30 % sallitusta kerrosalasta viherhuoneita, autotalleja,
autokatoksia, teknisia tiloja ja vaestonsuojan seka asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho- yms. tiloja.
Tilat voidaan sijoittaa my6s auton sailytyspaikan rakennusalalle (a).

- asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa kerhotilaa on rakennettava 0,5
% tontin yhteenlasketusta asuntokerrosalasta.

- tulee kadunpuoleisen rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsevan asuinhuoneen lattian olla vahintaan 0,5 m viereisen
katualueen pinnan ylapuolella.

- tulee tontti rajata katua tai puistoa vastaan luonnonkivi- tai
pensasaidalla tai pensasistutuksin.

- tulee jatehuollon tilat sijoittaa rakennukseen.

- Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Autopaikkavelvoite on 22 autopaikkaa. Tontille on merkitty ohjeellinen
auton sailytyspaikan rakennusala (a).

Tontin pinta-ala on 3 465 m?, ja tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
10.11.2005.

Rakentamistapaohjeet

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan
15.6.1999 hyvaksymaa rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje
tarkealle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008).
Rakentamisessa on noudatettava myds muita viranomaisten antamia
ohjeita seka maarayksia.

Suunnitelmat ja hanke

Kohteeseen rakennetaan kolmikerroksinen asuinkerrostalo, jossa on
12 asuntoa, seka kaksikerroksinen rivitalo, jossa on 8 asuntoa.
Asuntojen keskipinta-ala on 91 asm? ja kaytetty kerrosala 2 114 k-m?
(huoneistoala 1 820 asm?). Rakennuslupa on myodnnetty 28.9.2010

(364 §).
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Kohteesta on pidetty arkkitehtikilpailu (SUTA) ajalla lokakuu 2004 -
tammikuu 2005, jonka perusteella asuntotuotantotoimikunta on valinnut
23.2.2005 kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuri- ja
muotoilutoimisto Talli Oy:n.

Asuntojen kysynnan nopean heikkenemisen takia kohdetta ei ollut
mahdollista kaynnistaa SUTA-kilpailun perusteella saadulla
hintatasolla. Hankkeen suunnittelu on kaynnistetty uudelleen vuonna
2010, ja suunnitelmia on kehitetty taloudellisimmiksi. Lahtdkohtana on
pidetty kohteen toteuttamista vuokratontille. Asuntotuotantotoimikunta
on 18.4.2010 hyvaksynyt Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n
laatimat luonnospiirustukset.

Tontin maaperatiedot ja rakennettavuus

Pomeranssin kaava-alueen maapohja on paksua hiekka- ja savialuetta.
Lisaksi kaava-alue sijaitsee pohjaveden muodostumis- ja
suojavyohykkeella.

Kaava-alueen halki kulkee syvalla maassa suuri jatevesien
kokoojaviemari (1 400 mm), jolle asemakaavakarttaan on merkitty oma
johtokuja Kanelikujalle. Viemariputki on perustettu maan varaan.
Asemakaava sallii asuinrakennusten tekemisen lahimmillaan noin 3 - 4
m:n paahan viemariputken linjasta. Koska alue on pohjaveden
suojelualuetta, ei viemariputki saa rikkoontua rakentamisen
seurauksena. Suojaamistoimenpiteet aiheuttavat rakentamiselle
lisakustannuksia.

Vuokrausperusteet
Vuokraaminen noin 100 vuodeksi ja maaraaikaiset vuokrantarkistukset

Kaupunginvaltuuston 27.10.2004 tekeman paatdoksen mukaan (asia 10)
Pomeranssin alueelta tuolloin vuokrattavien tonttien osalta tuli soveltaa
Kvston 29.11.1995 (asia 19) tekemaa paatosta ns. sadan vuoden
maanvuokrasopimuksista. Tontit vuokrataan siten enintaan 100
vuodeksi, vuokraa tarkistetaan maaraajoin 30 vuoden valein 1.1.2030,
1.1.2060 ja 1.1.2090 alkaen kaypaa maanhintaa vastaavaksi ja vuokria
laskettaessa korkoprosenttina pidetaan 4 %. Paatosta on
aikaisemminkin sovellettu Vuosaaressa erillisilla uusilla kaava-alueilla.

Tontin 54286/2 vuokrausperusteiden maarittelyssa on otettu huomioon
alueelle aikaisemmin vahvistetut vuokrausperusteet ja pyritty
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Nain ollen myos
vuokra-ajan osalta on esitetty sovellettavaksi em. paatosta sadan
vuoden sopimuksista.

Tontin maanvuokra
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Tontille 54286/2 on esitetty (Klk 1.12.2011, 612 §) vuokrausperusteita
siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen

elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
36 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuintilan kerrosalan osalta.

Esitettyjen perusteiden mukaisesti vuokrattavan alueen maanvuokra
maaraytyy, kun asumista palvelevien asunnon ulkopuolisten tilojen
osalta ei vuokraa perita, seuraavasti:

k-m?  euroa/k-m? euroa/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1829) vuokra/e vuokra/ e
(ind.100) (ind.1829)

2120 36 658 3 053 55 839
(2120 x 36 x 4%) x 18,29
Tietoja yhtiosta
Asunto-oy Helsingin Corretto on merkitty kaupparekisteriin 18.1.2005.
Lisaehdot ja rasitteet

Vuokrasopimukseen on sisallytetty asemakaavan edellyttamat
pohjaveden suojaamista koskevat ehdot.

Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen

Esitysta valmisteltaessa kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut
tonttia 54286/2 koskevia vuokrausperusteita. Valtuusto tullee
kasittelemaan asian 1.2.2012. Tontin pitkaaikainen
maanvuokrasopimus allekirjoitetaan vasta sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on vahvistanut po. tontin vuokrausperusteet.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan nro 11477 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Kiinteistdlautakunta
Taske
Kv/To
Kv/Ha
Stara itainen kaupunkitekniikka

Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 21.11.2011
HEL 2011-008289 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta L5 S1, Inkivaarikuja 4
A1154-844
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo
Miia Pasuri, puhelin 310 73889
Vuokralainen

Asunto-oy Helsingin Corretto (Y-tunnus 1939535-6)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti)
korttelin nro 54286 tontti nro 2 (pinta-ala 3 465 m?, osoite Inkivaarikuja
4)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustoiden aloittaminen
Vuokra-aika
1.12.2011 - 31.5.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.
Vuokra
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 150 (182)

\:// Kiinteistolautakunta
— To/17

26.01.2012

4 648 euroa kuukaudessa 1.12.2011 alkaen

Vuokran maksu
Laskun erapaivana

Muut ehdot

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa maanrakennusty6t
vuokra-alueella 1.12.2011 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on talloin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

Varsinaisia rakennustoita ei saa aloittaa vuokra-alueella ennen kuin
vuokra-aluetta koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus tehdaan.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava varauspaatoksen ja hyvaksytyn
toteutusohjelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

5
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Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

8

Tontilla 54286/1 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa kulku tontin
54286/2 alueen kautta Pomeranssipuistoon.

9

Rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

10

Tontin rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan
15.6.1999 hyvaksymaa rakentamistapaohjetta: Rakentamistapaohje
tarkealle pohjavesialueelle rakentamisesta (tarkistettu 3.10.2008).
Rakentamisessa on noudatettava myds muita viranomaisten antamia
ohjeita seka maarayksia.

11

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin
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rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 26.1.2011.

12

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 (sata tuhatta) euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6§,7 §, 11.2-4
§, 16 §ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § tdydennetaan edella
mainitulla tavalla.

(A1154-844)

Lisatiedot
Pasuri Miia, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
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§ 54

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Pauli
Leppaahon aloitteesta koskien kaupungin omistamien tonttien
markkina-arvon maarittamista kilpailuttamalla

HEL 2011-006172 T 10 00 00
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Pauli Leppaahon ja seitseman muun kaupunginvaltuutetun aloitteesta
seuraavan lausunnon:

Kaupungin asuntotontinluovutuksen ja tonttihinnoittelun keskeiset periaatteet

Helsingin kaupungin tontinluovutusta ohjaa kaupunginvaltuuston
helmikuussa 2008 hyvaksyma Maankayton ja asumisen
toteutusohjelma 2008 - 2017 (MA-ohjelma) seka sita tarkentavat
seurantapaatokset. MA-ohjelma maarittelee kaupungin asuntototonttien
tontinluovutuksen keskeiset tavoitteet, joita kaupungin asuntotonttien
luovutuksella tulee toteuttaa. Naita tavoitteita ovat erityisesti
asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma seka
asuntotuotannolle asetetut maaralliset tavoitteet. Voimassa olevien
tavoitteiden mukaisesti kaupungin maalle toteutettavasta
asuntotuotannosta karkeasti 60 % tulee olla ns. kohtuuhintaista
saadeltya asuntotuotantoa (esim. valtion tukema vuokra-
asuntotuotanto ja Hitas-omistusasuntotuotanto) ja vain 40 %
asuntotuotannosta on markkinaehtoista saantelematonta omistus- ja
vuokra-asuntotuotantoa. Kaupungin asuntotuotannon maarallisena
tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen tuotanto, josta noin 3 600
asuntoa tulisi toteuttaa kaupungin maalle. Mainituilla tavoitteilla on
huomattava vaikutus myos kaupungin tonttihinnoitteluperiaatteisiin.

Kaupunki luovuttaa paaosan asuntotonteista vuokraamalla.
Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille padomalle, joka on sitoutunut
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Tontin laskennallinen hinta maaritetaan vuokrattavan tontin kerrosalan
ja rakennusoikeuden yksikkohinnan perusteella. Padoma-arvoon
vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta
kyseisella alueella vuokrauksen ajankohtana, kaupungin alueella
maanvuokrauksissa noudattama yleinen kaytantd seka Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana "ARA”) valtion tukemaa
tuotantoa varten padkaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tonttien
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rakennusoikeuden enimmaishinnat. Lisaksi maanvuokraa
maaritettdessa pyritdan aina arvioimaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin. Kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle asetetut
tavoitteet vaikuttavat siihen, ettei kaupunki voi maarittaa maanvuokraa
laheskaan kaikilla tonteilla tasolle, joka vastaisi tonttien oletettua
myyntihintaa. Tama korostuu erityisesti kantakaupungin ja
merenlaheisyyteen sijoittuvilla alueilla, joilla tonttien hintataso on
korkein.

Kaytannossa siis ARA:n vahvistama tonttien hintataso on keskeinen
ohje asuntotonttien vuokrausperusteita maariteltaessa. Kaupungin
vuokratonttien hinnoitteluperiaatteisiin kuuluu, ettd Hitas-tuotantoon
luovutettavien tonttien vuokra on 20 % valtion tukemaa tuotantoa
korkeampi ja sdantelemattomaan tuotantoon vuokrattavien
asuntototonttien maanvuokra noin 40 % valtiontukemaa tuotantoa
korkeampi. Tosin talta osin tulee huomata, etta kaupunki ei yleisesti
luovuta saantelemattdomaan tuotantoon tarkoitettuja tontteja
vuokraamalla.

Maanvuokrien maarittelyn periaatteisiin kuuluu edelleen alueellinen
yhtenevaisyys. Tama tarkoittaa sita, ettda samaan kaupunginosaan ja
samalle kaava-alueelle sijoittuvien tonttien hinnoittelu ei ainakaan
merkittavasti poikkea toisistaan ilman erityisia perusteita.
Kaupunginosien valilld maanvuokrissa saattaa kuitenkin olla
huomattaviakin eroja kunkin kaupunginosan maanarvosta riippuen.
Esimerkiksi korkeimpien vuokrausperusteiden alueiden (Lansisatama,
Munkkiniemi ja Kalasatama) vuokrausperusteet ovat nykyisellaan
keskimaarin karkeasti noin 85 % korkeammat kuin alueella, joilla on
kaupungin alhaisimmat vuokrausperusteet (Suurmetsa). Kaupungin
vuokrahinnoittelussa huomioidaan siten kaupunginosien valiset
maanhintaerot varsin hyvin.

Kaupunki luovuttaa saantelemattomaan markkinaehtoiseen
asuntotuotantoon tarkoitetut tontit padsaantoisesti kilpailuttamalla.
Kilpailumuotoina ovat laatu- seka hintakilpailu. Laatukilpailuissa tontin
ostaja, tai vuokraaja, valitaan tontille rakennettavan rakennuksen
luonnossuunnitelmien laadun perustella, ja kaupunki maarittaa tontin
myyntihinnan/vuokran etukateen. Hintakilpailuissa puolestaan tontti
myydaan korkeimman hinnan tarjonneelle taholle. Hintakilpailujen
tavoitteena on siten tonteista saatavien myyntitulojen maksimointi ja
toisinaan myos tonttien alueellisen hintatason selvittaminen.
Laatukilpailujen keskeisena tavoitteena on puolestaan korkeatasoisen
asuntorakentamisen edistaminen ja alueiden viihtyvyyden
parantaminen, jotka ovat kaupungin keskeisia asuntopoliittisia

tavoitteita.
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Kaupungin asunto- ja maapoliittisena tavoitteena ei ole ollut,
hintakilpailuja lukuun ottamatta, tonteista saatavan maanvuokran tai
myyntihinnan maksimointi, vaan kaupungin asuntopoliittisten
tavoitteiden toteutumisen ja asuntorakentamisen edistaminen
maltillisella ja ennustettavalla kohtuullista kdypaa arvoa vastaavalla
tonttihinnoittelulla. Kaupungin maapoliittisena tavoitteena ei myoskaan
ole ollut perusteettomasti nostaa tonttihintoja. llman hintakilpailua
luovutettavien myytavien tonttien hinnoittelu on perustunut paaasiassa
kauppahintatilastoista saataviin selvityksiin alueen oletetusta
rakennusoikeuden arvosta tai ulkopuolisilla asiantuntijoilla teetettyihin
arvioihin. Lisaksi hinnoittelussa huomioidaan tontin sijainti mikrotasolla
(kaupunkirakenteessa), tontin rakennustekniset ja muut ominaisuudet
(esim. kaavaratkaisut), tontille rakennettavien asuntojen oletettu
myyntihinta tai vuokra seka tontille suunnitellun hankkeen mahdolliset
erityispiirteet.

Huomion arvoista on, ettd aloitteessa mainitut tontinvuokrien alueelliset
erot johtunevat pitkalti tonttien vuokrausajankohdista. Vanhojen
vuokrasopimusten maanvuokrat perustuvat vuokrausajankohdan
rakennusoikeuden arvoihin, jotka ovat kiinteistojen yleisen
hintakehityksen myo6ta jaaneet vuosien saatossa merkittavasti jalkeen
uusien maanvuokrasopimusten tasosta.

Elinkeinotoimintaan luovutettavien tonttien luovutus- ja hinnoitteluperiaatteet

Kaupunki luovuttaa toimitilatontit elinkeinopoliittisin perustein. Toimisto-
ja liiketontit luovutetaan paasaantoisesti vuokraamalla osto-optioin.
Tonttien kaypa arvo varmistetaan asiantuntijalausunnoilla tai muulla
vastaavalla menettelylla. Joitakin toimitilatontteja on luovutettu myos
tarjouskilpailuilla. Talléin ratkaisevana tekijana on ollut paasaantoisesti
tontista tarjottava hinta, mutta ratkaisuperusteena on kaytetty myos
hinnan ja laadun yhdistelmaa, kuten esimerkiksi Kalasataman
keskuksen osalta meneteltiin. Teollisuus- ja varastotontit luovutetaan
vuokraamalla.

Elinkeinotoimintaan tarkoitettujen tonttien vahaisesta maarasta johtuen
tassa lausunnossa keskitytaan jaljempana vain asuntonttien
luovutuksiin. Elinkeinotoimintaan tarkoitettujen tonttien osalta voitaneen
kuitenkin todeta, ettei naihin tontteihin useinkaan kohdistu
asuntotontteja vastaavaa kysyntaa eika aloitteessa esitetty
kilpailuttamismenettely tdman vuoksi todennakaisesti soveltuisi
laajemmailti ndiden tonttien luovuttamiseen varsinkin, jos kaupunki
haluaa harjoittaa aktiivista elinkeinopolitiikkaa.

Nykyisen kaytannon keskeisia etuja

Kaupungin tontinluovutusmenettely ja tontinluovutusperiaatteet ovat
olleen vahaisin muutoksin voimassa vuosia. Menettelyt ja periaatteet
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ovat osoittautuneet varsin toimiviksi, ja ne ovat laajasti rakennusalan
toimijoiden tiedossa. Tama luo ennustettavuutta kaupungin
tontinluovutukseen, joka puolestaan edistaa rakennushankkeiden
toteutumista ja lisaa kiinnostusta kaupungin tontteja kohtaan. Tonttien
hinnoitteluperiaatteiden osalta vuokralaisten (ja asukkaiden)
yhdenvertaisen kohtelun kannalta olennainen tekija on, etta kaikkien
tonttien hintoja maaritettdessa noudatetaan samoja
hinnoitteluperiaatteita. Nain on kiinteistétoimen nakemyksen mukaan
meneteltykin.

Kaupunki varaa vuosittain tontteja asuntorakentamiseen noin 200 000
— 300 000 k-m? eli kymmenia tai satoja tontteja. Tonttien suuresta
maarasta johtuen suuri osa tonteista varataan ilmoittautumis-
menettelyn jalkeen hakemusten perusteella suoravarauksin. Vain
parhaiksi arvioidut tontit ja kaupunkikuvallisesti merkittaville paikoille
sijoittuvat tontit luovutetaan kilpailuttamalla joko hinta- tai
laatukilpailuin. Tonttien suoravaraukset pyritdan kohdistamaan niille
rakennuttajille, rakentajille, rakennuttajakonsulteille,
ryhmarakennuttajille ja muille rakennusalan toimijoille, joiden esittamat
hankkeet toteuttavat rahoitus- ja hallintamuodoltaan tai muulta
sisalléltaan (esim. asuntorakentamisen kehittdmishankkeet) parhaiten
kaupungin asettamia asuntopoliittisia tavoitteita. Nykyinen
tontinluovutusmenettely tukee siis monipuolista ja kaupungin tavoitteita
vastaavan asuntotuotannon toteutumista.

Tonttien maanvuokralla on sdannellyssa omakustannusperusteisessa
asuntotuotannossa suora vaikutus asukkaiden asumiskustannusten
muodostumiseen, koska maanvuokra vaikuttaa asukkailta perittavaan
yhtidvastikkeeseen tai vuokraan. Kohtuuhintaisen asuntotarjonnan
turvaamiseksi onkin olennaista, ettd maavuokrien taso on saannellyssa
asuntotuotannossa maltillista myos kantakaupungin ja sen laheisyyteen
sijoittuvilla arvokkailla alueilla. Kohtuuhintainen vuokra- ja omistus-
asuntotarjonta on kaupungin kilpailukyvyn kannalta keskeinen tekija.
Kohtuuhintaisella, laadukkaalla ja monipuolisella asuntotarjonnalla
kaupunki pyrkii muun ohella ehkaisemaan alueellista segregaatiota,
edistdmaan tyovoiman liikkuvuutta seka tasapainottamaan kaupungin
vaestorakennetta.

Tonttien markkinahinnat vaihtelevat voimakkaasti taloudellisten
suhdanteiden mukaan. Kiinteistétoimen kokemuksen mukaan tama
korostuu erityisesti sijainniltaan parhaimpien tonttien osalta, joilla
tonttien markkinahinta voi hyvinkin vaihdella +/- 50 % lyhyenkin
ajanjakson sisalla. Lisaksi parhaimmilla alueilla tonttien mikrotason
sijainnilla on usein suuri merkitys tontin oletetun arvon kannalta.
Esimerkiksi samaan kortteliin sijoittuvien tonttien hintaero voi olla lahes
1 000 euroa/k-m? riippuen siita, onko tontilla merinakoalaa vai ei.
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Vaikka kaupungin maanvuokrien maarittelyssa huomioidaan erot
tonttien ominaisuuksissa (sijainti, rakennettavuus jne.) ja osaltaan
my0s Kiinteistdjen yleinen arvonkehitys, maanvuokrien maarittelyssa
nama erot ovat kiinteistomarkkinoihin nahden suuruusluokaltaan
maltillisempia ja tapahtuvat usein markkinareaktioita hitaammin. Tama
lisda osaltaan kaupungin tontinluovutuksen ennustettavuutta, joka on
rakennushankkeiden toteuttajien kannalta tarkeaa ottaen huomioon
hankkeiden hyvin pitka lapivientiaika.

Aloitteen mukainen menettely ja sen haasteet

Aloitteessa esitetaan, etta kaupunki luovuttaisi jatkossa kaikki tontit
tarjouskilpailulla tai huutokaupalla tonttien markkina-arvon
selvittamiseksi.

Aloitteessa esitetty menettely merkitsisi huomattavaa muutosta
nykyisiin tontinluovutus- ja -hinnoitteluperiaatteisiin. Kaytannossa
menettely merkitsisi sita, etta tontinvarauksissa ei ainakaan
lahtOkohtaisesti otettaisi huomioon laadullisia tekijoita eika kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita. Menettely todennakoisesti vaikeuttaisi talla
tavalla kaupungin asuntopoliittisten ohjelmien toteuttamista.

Kilpailuttamismenettely ei sovellu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon eika valtion korkotuella toteutettavaan
asumisoikeustuotantoon, koska naiden tonttien osalta korkeimman
sallitun luovutushinnan (rakennusoikeuden arvon) maarittaa ARA.
Kilpailumenettely ei myoskaan tukisi kohtuuhintaisen
omistusasuntotuotannon, eli Hitas-tuotannon, toteuttamista.
Kilpailutusmenettelyn kautta mahdollisesti erittain korkeaksi
muodostuvat Hitas-tonttien maanvuokrat voisivat nostaa Hitas-
asuntojen asumiskustannukset saantelemattoman asuntotuotannon
tasolle, jota ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Kiinteistotoimella ei ole talla hetkella resursseja kymmenien tai jopa
satojen tonttien luovuttamiseksi tarjouskilpailulla tai huutokaupalla.
Hintaperusteisen tarjouskilpailun jarjestaminen edellyttaa muun
muassa tonttien hinnoitteluun vaikuttavien tekijoiden, kuten
maaperaolosuhteiden ja muiden rakennuskustannusten
muodostumiseen vaikuttavien seikkojen, tarkkaa selvittamista ennen
Kilpailujen jarjestamista, jotta riitatilanteilta valtytaan. On myos
pidettava todennakadisena, ettei rakennusalan toimijoilla, kuten
rakennusliikkeilla ja rakennuttajilla, ole kiinnostusta eika resursseja
osallistua vuosittain suureen maaraan kilpailuja. Kilpailutus voisi myos
johtaa siihen, etta tontit keskittyisivat vain suurille rakennusalan
toimijoille, joilla on parhaat taloudelliset resurssit korkeiden tarjousten
tekemiseen. Edelleen kilpailutusmenettely voisi myos johtaa
merkittaviin tonttihintojen vaihteluihin kulloisenkin kysyntatilanteen
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Lopuksi

mukaan. Kaytannossa sijainniltaan ja laadullisilta ominaisuuksiltaan
taysin vastaaville tonteille voisi muodostua merkittavasti toisistaan
poikkeavat hinnat iiman selkeita objektiivisia perusteita. Tama ei
edistaisi asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Kaupungin maaomaisuutta tulee hallinnoida kaikille kaupunkilaisille
kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla. Tama tarkoittaa muun ohella sita,
ettd kaupungin maaomaisuuteen sitoutuneelle padomalle tulee saada
kohtuullinen tuotto. Aloitteessa kuvattu kilpailutusmenettely saattaisi
lyhyella aikavalilla nostaa kaupungin maanvuokra- ja maanmyyntituloja
jonkin verran, mutta menettelyn pitkan aikavalin vaikutukset ovat
epaselvat ja niitd on hyvin vaikea ennustaa.

Kaupungin laaja maaomaisuus on kaupungin asuntopolitiikan
toteuttamisen keskeinen valine. Asuntopoliittiset tavoitteet rajoittavat
merkittavasti mahdollisuuksia luovuttaa asuntotontteja pelkastaan tai
edes paaosin hintakilpailuilla. Kaupungin tulevien vuosien
asuntotuotanto painottuu erinomaisille kantakaupungin ja
merenlaheisyyteen sijoittuville alueille, esimerkiksi Jatkasaareen ja
Kalasatamaan. Naiden alueiden tontinluovutuksessa ja rakentamisessa
noudatetaan kaupunginvaltuuston vahvistamia asuntopoliittisia
tavoitteita. Kaupungin kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle asettamat
tavoitteet edellyttavat, etta myos nailta alueilta luovutetaan tontteja mm.
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja Hitas-
omistusasuntotuotantoon. Naiden tonttien hinnoittelun on oltava
kohtuullista. Maltillinen tonttihinnoittelu edistaa alueiden rakentumista.

Kaupungin tontinluovutusmenettely ja tonttihinnoitteluperiaatteet ovat
nykyisellaan varsin toimivia. Suuri osa vapaarahoitteiseen
saantelemattomaan tuotantoon luovutettavista tonteista myydaan jo nyt
hintakilpailulla, jolloin tontista saadaan kulloinenkin paras mahdollinen
hinta. Aloitteessa esitetty kilpailuttamismenettely ei sovellu ainakaan
valtion tukemien eikd muuhun kohtuuhintaiseen saanneltyyn
tuotantoon tarkoitettujen tonttien luovuttamiseen. Lisdksi menettely
voisi johtaa merkittaviin alueellisiin ja alueen sisaisiin eroihin
tontinvuokrissa seka todennakoisesti heikentaisi kaupungin
tontinluovutuksen ennakoitavuutta ja vaikeuttaisi kaupungin
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista yleisesti. Kiinteistétoimella ei
ole nykyisellaan resursseja merkittavasti lisata tonttien tarjouskilpailuja.

Edella esitettyyn perustuen kiinteistolautakunta toteaa, ettei aloitteessa
esitettyyn menettelyyn ole syyta ryhtya. Mikali kaupunginvaltuuston
vuosittain kiinteistotoimelle asettamat maanmyyntitavoitteet sailyvat
tulevaisuudessa viimevuosien tasolla, tarjouskilpailujen maarat tulevat
todennakoisesti joka tapauksessa lisaantymaan. Talla tavoin saatavia
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

hintatietoja voidaan pyrkia hyédyntamaan myds niiden tonttien
hinnoittelussa, joiden luovutus ei perustu hintakilpailutukseen. Lisaksi
tonttien markkina-arvon maarittelyssa voidaan hyédyntaa olemassa
olevia kauppahintatilastoja seka kaupungin omia ja kaupungin
ulkopuolisten tahojen laatimia asiantuntija-arvioita, kuten nykyisellaan
jo menetellaankin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

1 Valtuustoaloite

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pauli Leppaahon ja seitseman muun
kaupunginvaltuutetun aloitteesta seuraavan lausunnon:

Kaupungin asuntotontinluovutuksen ja tonttihinnoittelun keskeiset
periaatteet

Helsingin kaupungin tontinluovutusta ohjaa kaupunginvaltuuston
helmikuussa 2008 hyvaksyma Maankayton ja asumisen
toteutusohjelma 2008 - 2017 (MA-ohjelma) seka sita tarkentavat
seurantapaatokset. MA-ohjelma maarittelee kaupungin asuntototonttien
tontinluovutuksen keskeiset tavoitteet, joita kaupungin asuntotonttien
luovutuksella tulee toteuttaa. Naita tavoitteita ovat erityisesti
asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma seka
asuntotuotannolle asetetut maaralliset tavoitteet. Voimassa olevien
tavoitteiden mukaisesti kaupungin maalle toteutettavasta
asuntotuotannosta karkeasti 60 % tulee olla ns. kohtuuhintaista
saadeltya asuntotuotantoa (esim. valtion tukema vuokra-
asuntotuotanto ja Hitas-omistusasuntotuotanto) ja vain 40 %
asuntotuotannosta on markkinaehtoista saantelematonta omistus- ja
vuokra-asuntotuotantoa. Kaupungin asuntotuotannon maarallisena
tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen tuotanto, josta noin 3 600
asuntoa tulisi toteuttaa kaupungin maalle. Mainituilla tavoitteilla on
huomattava vaikutus myos kaupungin tonttihinnoitteluperiaatteisiin.
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Kaupunki luovuttaa paaosan asuntotonteista vuokraamalla.
Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille padomalle, joka on sitoutunut
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Tontin laskennallinen hinta maaritetaan vuokrattavan tontin kerrosalan
ja rakennusoikeuden yksikkohinnan perusteella. Paaoma-arvoon
vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta
kyseisella alueella vuokrauksen ajankohtana, kaupungin alueella
maanvuokrauksissa noudattama yleinen kaytanto seka Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana "ARA”) valtion tukemaa
tuotantoa varten paakaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tonttien
rakennusoikeuden enimmaishinnat. Lisaksi maanvuokraa
maaritettdessa pyritdan aina arvioimaan maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin. Kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle asetetut
tavoitteet vaikuttavat siihen, ettei kaupunki voi maarittda maanvuokraa
laheskaan kaikilla tonteilla tasolle, joka vastaisi tonttien oletettua
myyntihintaa. Tama korostuu erityisesti kantakaupungin ja
merenlaheisyyteen sijoittuvilla alueilla, joilla tonttien hintataso on
korkein.

Kaytannossa siis ARA:n vahvistama tonttien hintataso on keskeinen
ohje asuntotonttien vuokrausperusteita maariteltaessa. Kaupungin
vuokratonttien hinnoitteluperiaatteisiin kuuluu, etta Hitas-tuotantoon
luovutettavien tonttien vuokra on 20 % valtion tukemaa tuotantoa
korkeampi ja saantelemattomaan tuotantoon vuokrattavien
asuntototonttien maanvuokra noin 40 % valtiontukemaa tuotantoa
korkeampi. Tosin talta osin tulee huomata, etta kaupunki ei yleisesti
luovuta saantelemattdomaan tuotantoon tarkoitettuja tontteja
vuokraamalla.

Maanvuokrien maarittelyn periaatteisiin kuuluu edelleen alueellinen
yhtenevaisyys. Tama tarkoittaa sita, ettd samaan kaupunginosaan ja
samalle kaava-alueelle sijoittuvien tonttien hinnoittelu ei ainakaan
merkittavasti poikkea toisistaan ilman erityisia perusteita.
Kaupunginosien valilla maanvuokrissa saattaa kuitenkin olla
huomattaviakin eroja kunkin kaupunginosan maanarvosta riippuen.
Esimerkiksi korkeimpien vuokrausperusteiden alueiden (Lansisatama,
Munkkiniemi ja Kalasatama) vuokrausperusteet ovat nykyisellaan
keskimaarin karkeasti noin 85 % korkeammat kuin alueella, joilla on
kaupungin alhaisimmat vuokrausperusteet (Suurmetsa). Kaupungin
vuokrahinnoittelussa huomioidaan siten kaupunginosien valiset
maanhintaerot varsin hyvin.
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Kaupunki luovuttaa saantelemattémaan markkinaehtoiseen
asuntotuotantoon tarkoitetut tontit padsaantoisesti kilpailuttamalla.
Kilpailumuotoina ovat laatu- seka hintakilpailu. Laatukilpailuissa tontin
ostaja, tai vuokraaja, valitaan tontille rakennettavan rakennuksen
luonnossuunnitelmien laadun perustella, ja kaupunki maarittaa tontin
myyntihinnan/vuokran etukateen. Hintakilpailuissa puolestaan tontti
myydaan korkeimman hinnan tarjonneelle taholle. Hintakilpailujen
tavoitteena on siten tonteista saatavien myyntitulojen maksimointi ja
toisinaan myos tonttien alueellisen hintatason selvittaminen.
Laatukilpailujen keskeisena tavoitteena on puolestaan korkeatasoisen
asuntorakentamisen edistdminen ja alueiden viihtyvyyden
parantaminen, jotka ovat kaupungin keskeisia asuntopoliittisia
tavoitteita.

Kaupungin asunto- ja maapoliittisena tavoitteena ei ole ollut,
hintakilpailuja lukuun ottamatta, tonteista saatavan maanvuokran tai
myyntihinnan maksimointi, vaan kaupungin asuntopoliittisten
tavoitteiden toteutumisen ja asuntorakentamisen edistaminen
maltillisella ja ennustettavalla kohtuullista kdypaa arvoa vastaavalla
tonttihinnoittelulla. Kaupungin maapoliittisena tavoitteena ei myoskaan
ole ollut perusteettomasti nostaa tonttihintoja. llman hintakilpailua
luovutettavien myytavien tonttien hinnoittelu on perustunut paaasiassa
kauppahintatilastoista saataviin selvityksiin alueen oletetusta
rakennusoikeuden arvosta tai ulkopuolisilla asiantuntijoilla teetettyihin
arvioihin. Lisaksi hinnoittelussa huomioidaan tontin sijainti mikrotasolla
(kaupunkirakenteessa), tontin rakennustekniset ja muut ominaisuudet
(esim. kaavaratkaisut), tontille rakennettavien asuntojen oletettu
myyntihinta tai vuokra seka tontille suunnitellun hankkeen mahdolliset
erityispiirteet.

Huomion arvoista on, etta aloitteessa mainitut tontinvuokrien alueelliset
erot johtunevat pitkalti tonttien vuokrausajankohdista. Vanhojen
vuokrasopimusten maanvuokrat perustuvat vuokrausajankohdan
rakennusoikeuden arvoihin, jotka ovat kiinteistojen yleisen
hintakehityksen myota jaaneet vuosien saatossa merkittavasti jalkeen
uusien maanvuokrasopimusten tasosta.

Elinkeinotoimintaan luovutettavien tonttien luovutus- ja hinnoitteluperiaatteet

Kaupunki luovuttaa toimitilatontit elinkeinopoliittisin perustein. Toimisto-
ja liiketontit luovutetaan paasaantoisesti vuokraamalla osto-optioin.
Tonttien kaypa arvo varmistetaan asiantuntijalausunnoilla tai muulla
vastaavalla menettelylla. Joitakin toimitilatontteja on luovutettu myos
tarjouskilpailuilla. Talléin ratkaisevana tekijana on ollut paasaantoisesti
tontista tarjottava hinta, mutta ratkaisuperusteena on kaytetty myos
hinnan ja laadun yhdistelmaa, kuten esimerkiksi Kalasataman
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keskuksen osalta meneteltiin. Teollisuus- ja varastotontit luovutetaan
vuokraamalla.

Elinkeinotoimintaan tarkoitettujen tonttien vahaisesta maarasta johtuen
tassa lausunnossa keskitytaan jaljempana vain asuntonttien
luovutuksiin. Elinkeinotoimintaan tarkoitettujen tonttien osalta voitaneen
kuitenkin todeta, ettei naihin tontteihin useinkaan kohdistu
asuntotontteja vastaavaa kysyntaa eika aloitteessa esitetty
kilpailuttamismenettely taman vuoksi todennakaoisesti soveltuisi
laajemmailti ndiden tonttien luovuttamiseen varsinkin, jos kaupunki
haluaa harjoittaa aktiivista elinkeinopolitiikkaa.

NyKkyisen kaytannon keskeisia etuja

Kaupungin tontinluovutusmenettely ja tontinluovutusperiaatteet ovat
olleen vahaisin muutoksin voimassa vuosia. Menettelyt ja periaatteet
ovat osoittautuneet varsin toimiviksi, ja ne ovat laajasti rakennusalan
toimijoiden tiedossa. Tama luo ennustettavuutta kaupungin
tontinluovutukseen, joka puolestaan edistaa rakennushankkeiden
toteutumista ja lisaa kiinnostusta kaupungin tontteja kohtaan. Tonttien
hinnoitteluperiaatteiden osalta vuokralaisten (ja asukkaiden)
yhdenvertaisen kohtelun kannalta olennainen tekija on, etta kaikkien
tonttien hintoja maaritettaessa noudatetaan samoja
hinnoitteluperiaatteita. Nain on kiinteistétoimen nakemyksen mukaan
meneteltykin.

Kaupunki varaa vuosittain tontteja asuntorakentamiseen noin 200 000
— 300 000 k-m? eli kymmenia tai satoja tontteja. Tonttien suuresta
maarasta johtuen suuri osa tonteista varataan ilmoittautumis-
menettelyn jalkeen hakemusten perusteella suoravarauksin. Vain
parhaiksi arvioidut tontit ja kaupunkikuvallisesti merkittaville paikoille
sijoittuvat tontit luovutetaan kilpailuttamalla joko hinta- tai
laatukilpailuin. Tonttien suoravaraukset pyritaan kohdistamaan niille
rakennuttajille, rakentajille, rakennuttajakonsulteille,
ryhmarakennuttajille ja muille rakennusalan toimijoille, joiden esittamat
hankkeet toteuttavat rahoitus- ja hallintamuodoltaan tai muulta
sisalléltédan (esim. asuntorakentamisen kehittdmishankkeet) parhaiten
kaupungin asettamia asuntopoliittisia tavoitteita. Nykyinen
tontinluovutusmenettely tukee siis monipuolista ja kaupungin tavoitteita
vastaavan asuntotuotannon toteutumista.

Tonttien maanvuokralla on saannellyssa omakustannusperusteisessa
asuntotuotannossa suora vaikutus asukkaiden asumiskustannusten
muodostumiseen, koska maanvuokra vaikuttaa asukkailta perittavaan
yhtiovastikkeeseen tai vuokraan. Kohtuuhintaisen asuntotarjonnan
turvaamiseksi onkin olennaista, ettd maavuokrien taso on saannellyssa
asuntotuotannossa maltillista myos kantakaupungin ja sen laheisyyteen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 2/2012 163 (182)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/18

26.01.2012

sijoittuvilla arvokkailla alueilla. Kohtuuhintainen vuokra- ja omistus-
asuntotarjonta on kaupungin kilpailukyvyn kannalta keskeinen tekija.
Kohtuuhintaisella, laadukkaalla ja monipuolisella asuntotarjonnalla
kaupunki pyrkii muun ohella ehkaisemaan alueellista segregaatiota,
edistdmaan tydvoiman liikkuvuutta seka tasapainottamaan kaupungin
vaestorakennetta.

Tonttien markkinahinnat vaihtelevat voimakkaasti taloudellisten
suhdanteiden mukaan. Kiinteistotoimen kokemuksen mukaan tama
korostuu erityisesti sijainniltaan parhaimpien tonttien osalta, joilla
tonttien markkinahinta voi hyvinkin vaihdella +/- 50 % lyhyenkin
ajanjakson sisalla. Lisaksi parhaimmilla alueilla tonttien mikrotason
sijainnilla on usein suuri merkitys tontin oletetun arvon kannalta.
Esimerkiksi samaan kortteliin sijoittuvien tonttien hintaero voi olla lahes
1 000 euroa/k-m? riippuen siita, onko tontilla merindkdalaa vai ei.

Vaikka kaupungin maanvuokrien maarittelyssa huomioidaan erot
tonttien ominaisuuksissa (sijainti, rakennettavuus jne.) ja osaltaan
myo0s kiinteistdjen yleinen arvonkehitys, maanvuokrien maarittelyssa
nama erot ovat kiinteistomarkkinoihin nahden suuruusluokaltaan
maltillisempia ja tapahtuvat usein markkinareaktioita hitaammin. Tama
lisda osaltaan kaupungin tontinluovutuksen ennustettavuutta, joka on
rakennushankkeiden toteuttajien kannalta tarkeaa ottaen huomioon
hankkeiden hyvin pitka lapivientiaika.

Aloitteen mukainen menettely ja sen haasteet

Aloitteessa esitetaan, etta kaupunki luovuttaisi jatkossa kaikki tontit
tarjouskilpailulla tai huutokaupalla tonttien markkina-arvon
selvittamiseksi.

Aloitteessa esitetty menettely merkitsisi huomattavaa muutosta
nyKkyisiin tontinluovutus- ja -hinnoitteluperiaatteisiin. Kaytannossa
menettely merkitsisi sita, etta tontinvarauksissa ei ainakaan
lahtokohtaisesti otettaisi huomioon laadullisia tekijoita eika kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita. Menettely todennakoisesti vaikeuttaisi talla
tavalla kaupungin asuntopoliittisten ohjelmien toteuttamista.

Kilpailuttamismenettely ei sovellu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon eika valtion korkotuella toteutettavaan
asumisoikeustuotantoon, koska naiden tonttien osalta korkeimman
sallitun luovutushinnan (rakennusoikeuden arvon) maarittaa ARA.
Kilpailumenettely ei myoskaan tukisi kohtuuhintaisen
omistusasuntotuotannon, eli Hitas-tuotannon, toteuttamista.
Kilpailutusmenettelyn kautta mahdollisesti erittain korkeaksi
muodostuvat Hitas-tonttien maanvuokrat voisivat nostaa Hitas-
asuntojen asumiskustannukset saantelemattoman asuntotuotannon
tasolle, jota ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena.
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Lopuksi

Kiinteistétoimella ei ole talla hetkella resursseja kymmenien tai jopa
satojen tonttien luovuttamiseksi tarjouskilpailulla tai huutokaupalla.
Hintaperusteisen tarjouskilpailun jarjestaminen edellyttdd muun
muassa tonttien hinnoitteluun vaikuttavien tekijoiden, kuten
maaperaolosuhteiden ja muiden rakennuskustannusten
muodostumiseen vaikuttavien seikkojen, tarkkaa selvittamista ennen
kilpailujen jarjestamista, jotta riitatilanteilta valtytaan. On myos
pidettava todennakadisena, ettei rakennusalan toimijoilla, kuten
rakennusliikkeilla ja rakennuttajilla, ole kiinnostusta eika resursseja
osallistua vuosittain suureen maaraan kilpailuja. Kilpailutus voisi myos
johtaa siihen, etta tontit keskittyisivat vain suurille rakennusalan
toimijoille, joilla on parhaat taloudelliset resurssit korkeiden tarjousten
tekemiseen. Edelleen kilpailutusmenettely voisi myos johtaa
merkittaviin tonttihintojen vaihteluihin kulloisenkin kysyntatilanteen
mukaan. Kaytanndssa sijainniltaan ja laadullisilta ominaisuuksiltaan
taysin vastaaville tonteille voisi muodostua merkittavasti toisistaan
poikkeavat hinnat iiman selkeita objektiivisia perusteita. Tama ei
edistaisi asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Kaupungin maaomaisuutta tulee hallinnoida kaikille kaupunkilaisille
kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla. Tama tarkoittaa muun ohella sita,
ettd kaupungin maaomaisuuteen sitoutuneelle padomalle tulee saada
kohtuullinen tuotto. Aloitteessa kuvattu kilpailutusmenettely saattaisi
lyhyella aikavalilla nostaa kaupungin maanvuokra- ja maanmyyntituloja
jonkin verran, mutta menettelyn pitkan aikavalin vaikutukset ovat
epaselvat ja niitd on hyvin vaikea ennustaa.

Kaupungin laaja maaomaisuus on kaupungin asuntopolitikan
toteuttamisen keskeinen valine. Asuntopoliittiset tavoitteet rajoittavat
merkittavasti mahdollisuuksia luovuttaa asuntotontteja pelkastaan tai
edes paaosin hintakilpailuilla. Kaupungin tulevien vuosien
asuntotuotanto painottuu erinomaisille kantakaupungin ja
merenlaheisyyteen sijoittuville alueille, esimerkiksi Jatkasaareen ja
Kalasatamaan. Naiden alueiden tontinluovutuksessa ja rakentamisessa
noudatetaan kaupunginvaltuuston vahvistamia asuntopoliittisia
tavoitteita. Kaupungin kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle asettamat
tavoitteet edellyttavat, etta myos nailta alueilta luovutetaan tontteja mm.
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja Hitas-
omistusasuntotuotantoon. Naiden tonttien hinnoittelun on oltava
kohtuullista. Maltillinen tonttihinnoittelu edistaa alueiden rakentumista.

Kaupungin tontinluovutusmenettely ja tonttihinnoitteluperiaatteet ovat
nykyisellaan varsin toimivia. Suuri osa vapaarahoitteiseen
saantelemattdomaan tuotantoon luovutettavista tonteista myydaan jo nyt
hintakilpailulla, jolloin tontista saadaan kulloinenkin paras mahdollinen
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hinta. Aloitteessa esitetty kilpailuttamismenettely ei sovellu ainakaan
valtion tukemien eikd muuhun kohtuuhintaiseen saanneltyyn
tuotantoon tarkoitettujen tonttien luovuttamiseen. Lisaksi menettely
voisi johtaa merkittaviin alueellisiin ja alueen sisaisiin eroihin
tontinvuokrissa seka todennakdisesti heikentaisi kaupungin
tontinluovutuksen ennakoitavuutta ja vaikeuttaisi kaupungin
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista yleisesti. Kiinteistétoimella ei
ole nykyisellaan resursseja merkittavasti lisata tonttien tarjouskilpailuja.

Edella esitettyyn perustuen kiinteistolautakunta toteaa, ettei aloitteessa
esitettyyn menettelyyn ole syyta ryhtya. Mikali kaupunginvaltuuston
vuosittain kiinteistotoimelle asettamat maanmyyntitavoitteet sailyvat
tulevaisuudessa viimevuosien tasolla, tarjouskilpailujen maarat tulevat
todennakoisesti joka tapauksessa lisaantymaan. Talla tavoin saatavia
hintatietoja voidaan pyrkia hyédyntamaan myds niiden tonttien
hinnoittelussa, joiden luovutus ei perustu hintakilpailutukseen. Lisaksi
tonttien markkina-arvon maarittelyssa voidaan hyédyntaa olemassa
olevia kauppahintatilastoja seka kaupungin omia ja kaupungin
ulkopuolisten tahojen laatimia asiantuntija-arvioita, kuten nykyisellaan
jo menetellaankin.

Esittelija
Aloite ja lausuntopyyntd

Kaupunginvaltuutettu Pauli Leppaaho on yhdessa seitseman muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt aloitteen, joka koskee kaupungin
omistamien tonttien markkina-arvon maarittdmista ja tonttien
luovuttamista tarjouskilpailulla tai huutokaupalla. Aloitteessa esitetaan,
ettd kaupunki luovuttaa jatkossa kaikki tontit tarjouskilpailulla tai
huutokaupalla tonttien markkina-arvon selvittamiseksi.
Aloite on kokonaisuudessaan esityslistan liitteena.
Hallintokeskus pyytaa asiasta kiinteistolautakunnalta lausuntoa
3.2.2011 mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Sami Haapanen, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Valtuustoaloite

Otteet
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Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Johanna Sumuvuoren
seka 33 muun valtuutetun aloitteesta koskien rakennusaikaisten ja
pysyvien katutaidepaikkojen kartoittamista

HEL 2011-007804 T 00 00 03
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kalasataman graffitiaidat

Kalasataman tulevalla asuntoalueella on tontin vuokraaijilta keratyilla
ymparistotaiderahoilla rakennettu noin 550 metria pitka vaneriaita
ymparistotaidetta varten. Aita on kiinnitetty maan varastointialuetta
ymparoivaan verkkoaitaan. Alun perin aita suunniteltiin monipuoliseksi
taideaidaksi, mutta kaytannossa se on ollut pelkastaan
graffitimaalareiden kaytossa.

Kalasataman alueella oli myds nuorisoasiankeskuksen noin 75 metria
pitka graffitiaita kesasta 2010 syksyyn 2011. Aita jouduttiin poistamaan
rakentamiseen liittyvien tarpeiden johdosta. Alueelle tuli kuorma-
autojen odotus- ja pysakoaintialue.

Kunnossapito

Graffitiaitojen maalaamisen seurauksena alueelle tulee huomattavan
paljon tyhjid maalipurkkeja seka muuta roskaa, joiden poistamisesta
vastaa aidan omistaja. Kalasatamassa on huomattu, etta vaikka
alueella on paljon jateastioita, eivat jatteet Iaheskaan aina paady niihin,
vaan leviavat ymparistoon. Lisaksi jatesailidita kaadetaan ja purkkeja
levitetdan ymparistdoon.

Kalasataman taideaidan ja siihen liittyvat jateastiat ja alueen siivous on
hoidettu talous- ja suunnittelukeskuksen keraamilla Kalasataman
ymparistotaiderahoilla. Nuorisoasiainkeskus vastasi oman aitansa
yllapidosta.

Graffitiaidat eivat ole poistaneet luvatonta maalaamista alueelta.
Uusien alueiden kartoittaminen

Lautakunnan mielesta katutaidepaikkojen kartoitus on hyva tehda.
Koska on kyse lahinna yleisista alueista, kartoitus tulisi suorittaa
rakennusviraston toimesta, mutta kiinteistdvirasto voi tarvittaessa
osallistua po. tyohon.
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Roskien keraaminen ja jatteiden poiskuljetus jaa aidan omistajan eli
kaytanndssa kaupungin kustannettavaksi, joka pitda ottaa huomioon
alueita kartoitettaessa ja suunniteltaessa. Graffitiaidan ymparistd vaatii
paivittaisen siivoamisen, mikali aita sijaitsee vahankin keskeisemmalla
alueella kuin nykyinen Kalasataman aita. Jatesailididen suunnittelussa
on huomioitava, ettei niita paase kaatamaan tai muuten luvatta

tyhjentamaan.
Kasittely
Tuuttila Juhani: Muutan esitystani seuraavasti:
Lausuntoehdotuksen kuudennen kappaleen ensimmainen virke
muutetaan kuulumaan seuraavasti: Lautakunnan mielesta
katutaidepaikkojen kartoitus on hyva tehda.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Sumuvuori Johanna valtuustoaloite Kvsto 9.11.2011 asia 8
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Kalasataman graffitiaidat
Kalasataman tulevalla asuntoalueella on tontin vuokraaijilta keratyilla
ymparistotaiderahoilla rakennettu noin 550 metria pitka vaneriaita
ymparistotaidetta varten. Aita on kiinnitetty maan varastointialuetta
ymparoivaan verkkoaitaan. Alun perin aita suunniteltiin monipuoliseksi
taideaidaksi, mutta kaytanndssa se on ollut pelkastaan
graffitimaalareiden kaytossa.
Kalasataman alueella oli myds nuorisoasiankeskuksen noin 75 metria
pitka graffitiaita kesasta 2010 syksyyn 2011. Aita jouduttiin poistamaan
rakentamiseen liittyvien tarpeiden johdosta. Alueelle tuli kuorma-
autojen odotus- ja pysakointialue.
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Kunnossapito

Graffitiaitojen maalaamisen seurauksena alueelle tulee huomattavan
paljon tyhjid maalipurkkeja seka muuta roskaa, joiden poistamisesta
vastaa aidan omistaja. Kalasatamassa on huomattu, etta vaikka
alueella on paljon jateastioita, eivat jatteet laheskaan aina paady niihin,
vaan leviavat ymparistoon. Lisaksi jatesailioita kaadetaan ja purkkeja
levitetdan ymparistoon.

Kalasataman taideaidan ja siihen liittyvat jateastiat ja alueen siivous on
hoidettu talous- ja suunnittelukeskuksen keraamilla Kalasataman
ymparistotaiderahoilla. Nuorisoasiainkeskus vastasi oman aitansa
yllapidosta.

Graffitiaidat eivat ole poistaneet luvatonta maalaamista alueelta.
Uusien alueiden kartoittaminen

Lautakunnan mielesta ei ole estetta katutaidepaikkojen kartoitukselle.
Koska on kyse 1ahinna yleisista alueista, kartoitus tulisi suorittaa
rakennusviraston toimesta, mutta kiinteistovirasto voi tarvittaessa
osallistua po. tydhon.

Roskien keraaminen ja jatteiden poiskuljetus jaa aidan omistajan eli
kaytanndssa kaupungin kustannettavaksi, joka pitaa ottaa huomioon
alueita kartoitettaessa ja suunniteltaessa. Graffitiaidan ymparistd vaatii
paivittaisen siivoamisen, mikali aita sijaitsee vahankin keskeisemmalla
alueella kuin nykyinen Kalasataman aita. Jatesailididen suunnittelussa
on huomioitava, ettei niita paase kaatamaan tai muuten luvatta

tyhjentamaan.

Esittelija

Aloite ja lausuntopyynto

Kaupunginvaltuutettu Johanna Sumuvuori on yhdessa 33 muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt aloitteen, joka koskee
rakennusaikaisten ja pysyvien katutaidepaikkojen kartoittamista.
Aloite on esityslistan liitteena.
Hallintokeskus pyytaa asiasta kiinteistolautakunnalta lausuntoa
31.1.2012 mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
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esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Sumuvuori Johanna valtuustoaloite Kvsto 9.11.2011 asia 8

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 17.01.2012 § 27
HEL 2011-007804 T 00 00 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta Suvilahden graffitiaita on hyva ja
toimiva graffiti-taiteilijoiden maalauspaikaksi. Taman lisaksi tarvitaan
uusia ja pysyvia seka valiaikaisia aitoja ja muita pintoja, jotka sopivat
graffiteille ja muulle niin kutsutulle katutaiteelle.

Katutaiteelle sopivista paikoista tarvitaan vuorovaikutteisesti toteuttava
kartoitus, joka tulee tehda seka taiteilijoiden etta eri virastojen valisena
yhteistyona. Kartoituksen aikana pitaa asukkailla, asukas- ja
kaupunginosayhdistyksilla, yrittajilla ja kiinteistonomistajilla olla
mahdollisuus osallistua tyohon. Graffitiseinien hallinnointi, kayton
periaatteet ja kunnossapito tulee myos ratkaista osana kartoitusta.

Kartoitustyon vetovastuu sopii parhaiten nuorisoasiainkeskukselle tai
Helsingin kaupungin taidemuseolle. Rakennusvirastolla on valmius
osallistua tahan tyohon.

Esittelija
osastopaallikkd
Osmo Torvinen

Lisatiedot
Pia Rantanen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38812
pia.rantanen(a)hel.fi
Kauko Haantie, projektinjohtaja, puhelin: 310 38971
kauko.haantie(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2012 § 4
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Lausunto

Ehdotukseen katutaidepaikkojen kartoittamisesta voidaan suhtautua
myoOnteisesti. Laillisten katutaidepaikkojen perustaminen kaupunkiin
sisaltaa kuitenkin monia ristiriitaisia intresseja, joten teeman
monipuolinen selvittdminen on tarpeen ennen uusien laillisten
paikkojen avaamista.

Valiaikaisten katutaidepaikkojen maarittaminen ei ole
kaupunkisuunnitteluviraston tehtava. Pysyvat paikat sen sijaan ovat
kaupunkikuvallinen asia, mista syysta mahdollisten uusien
katutaidepaikkojen osoittaminen on tehtava osana kaupunkikuvallista
suunnittelua, luontevimmin rakennustapaohijeisiin liittyvana tyona
asemakaavoituksen yhteydessa.

Katutaidepaikkojen kartoituksessa tulee selvittaa katutaiteen kaupunki-
imagollista merkitysta suhteessa paikan sosiaaliseen kestavyyteen.
Katutaiteen lasnaoloa kaupungissa voidaan pitaa luovien ihmisten ja
innovatiivisen kaupunkiympariston indikaationa. Toisaalta jotkut
mieltavat katutaiteen, erityisesti graffitit, sosiaalisten ongelmien
iimentymana. Kartoitettaessa pysyvaisluonteisten katutaidepaikkojen
perustamista tulee tama nakokulma ottaa riittavalla painoarvolla
huomioon.

Kartoituksen yhteydessa tulee arvioida katutaidepaikkojen vaikutusta
lahiymparistoonsa ja sita saavutetaanko keskitetylla ratkaisulla
(Suvilahden tapaan) eniten lisdarvoa kaupungille vai voisivatko
katutaidepaikat hyodyttaa kaupunkia kokonaisuudessaan paremmin
useampana pienempana kokonaisuutena, jotka olisi sijoitettu ympari
kaupunkia harkitun logiikan mukaan.

Kasittely
17.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijd muutti ehdotustaan poistamalla lausunnon ensimmaisesta
virkkeesta sanan "periaatteessa".
Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot
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Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37316
alpo.tani(a)hel.fi
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§ 56
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltdvakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 17. - 26.1.2012 tekemia paatoksia:
Tilakeskuksen paallikko 4
Tilakeskuksen 13
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 18 - 22
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 13-17
osastopaallikkd
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 57
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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Vp/8
26.01.2012
§ 58
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantéon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Tuula Paalimaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Anja Malm

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.02.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 31 §, 37 §,39 §,41§,47 §,51§,52§, 53
§

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milld perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 35 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun

asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta

ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.
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Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin Kiinteistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
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Poytakirja

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: PL 118
00131 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaocikeus@oikeus.fi

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Faksinumero: 010 36 43314
Kayntiosoite: Erottajankatu 1-3, 5. kerros
Puhelinnumero: 010 36 43300
Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkaoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan muutosta
— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoaista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
[Imoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkopostiosoite:  helsinki.kijaamo@hel.fi
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Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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