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§ 47
Kiinteistön ostaminen Östersundomista (Östersundom 91-442-1-
185)

HEL 2012-000760 T 10 01 00

Kiinteistökartta L7 T1, Rödje-Fantsin tie 42

Päätös

Lautakunta päätti ostaa Kai Salmiselta Östersundomin kylässä 
sijaitsevan kiinteistön Konvaljekulla, kiinteistötunnus 91-442-1-185, 
rasituksista vapaana 440 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 410 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 30.000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistöjen hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirja
2 Tarjous
3 Kartat
4 Helsingin maanomistus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee ostaa Kai Salmiselta Östersundomin kylässä 
sijaitsevan kiinteistön Konvaljekulla, kiinteistötunnus 91-442-1-185, 
rasituksista vapaana 440 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 410 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 30.000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistöjen hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä 1 olevasta kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä

Tarjous

Myyjän kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen neuvotte-
lutulokseen. Tarjous on esityslistan liitteenä 2. Myyjä on hyväksynyt 
liitteen 1 kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Östersundomin länsiosan keskivaiheilla, Uuden 
Porvoontien läheisyydessä. Kiinteistö rajoittuu väljästi rakennettuihin 
omakotikiinteistöihin sekä peltoihin/niittyihin. Kiinteistön kartat ovat 
liitteessä 3. 

Kiinteistön pinta-ala on noin 6 750 m². Maastoltaan se on kaakkoon 
viettävää kovapohjaista piha- ja puutarha-aluetta sekä eteläosaltaan 
alavaa niittyä. Kiinteistöllä on oma kaivo, jätevedet johdetaan 
saostuskaivojen kautta maastoon. Kulku kiinteistölle on kapean 
hiekkapintaisen Rödje-Fantsin tie -nimisen yksityistien kautta.

Kiinteistö on kaavoittamaton, ns. tosiasiallinen tontti. Östersundomin 
yleiskaavaluonnoksessa se on merkitty kerros/kaupunkipienta-
lovaltaiseksi rakentamisalueeksi. Kiinteistö kuuluu Helsingin 
kaupunginhallituksen 23.6.2008 (943 §) yleiskaavan laatimista varten 
määräämään rakennuskieltoalueeseen.

Rakennustiedot
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Kiinteistöillä sijaitsee asuinrakennus, sauna ja pieni vaja.

Vuonna 1962 rakennetun ja vuonna 1992 laajennetun omakotitalon 
kerrosala on noin 161 k-m². Kaksikerroksisessa puutalossa on viisi-
kuusi huonetta, keittiö, 2 wc:tä, kylpyhuone ja eteinen/umpikuisti. 
Rakennuksessa on suora sähkölämmitys, jota ilmalämpöpumppu 
täydentää. Tyydyttävässä kunnossa oleva talo on varustetasoltaan 
keskitasoa.

Vuonna 1989 rakennetun puurakenteisen saunan kerrosala on noin 40 
k-m². Rakennus on tyydyttävässä kunnossa ja tasoltaan tavanomainen.

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistön ostamisesta kaupungille. 
Rakennusten osuus kauppahinnasta on niiden teknisen nykyarvon 
perusteella noin 181 000 euroa, jolloin maapohjan osuudeksi saadaan 
noin 259 000 euroa. Kiinteistön koko pinta-alalle laskettuna 
kauppahinta vastaa noin 65 euroa/maa-m². 

Kauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti, luonne ja myyjän 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistö sijaitsee keskeisellä alueella Uuden Porvoontien varrella, 
jossa kaupungin maanomistus on melko vähäistä. Kiinteistö rajoittuu 
etelässä ja pohjoisessa kaupungin omistamiin alueisiin. 

Kiinteistön hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen 
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 055 ha maata, 
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Östersundomissa 
ilmenee liitteestä 4.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirja
2 Tarjous
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3 Kartat
4 Helsingin maanomistus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta


