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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
8.11.2011
§ 352
Toolon kirkon lisarakennukset, asemakaavan muutosehdotus (nro
12059)

Pdydalle 1.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-004504 T 10 03 03

Ksv 1881_1, Topeliuksenkatu 4, karttaruutu G3/S4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettada 1.11.2011 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To0I0)
korttelin 480 tontin 4 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12059 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Kasittely
Varapuheenjohtaja Soininvaara ilmoitti olevansa asiassa esteellinen ja
poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin66ri, meluntorjunnan suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Saarainen Eila, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi
Salastie Riitta, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Sipild Anna, liikenneinsinori, puhelin: 310 37110
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566
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anna.sipila(a)hel fi
Tarkkala Jukka, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 kartta, paivatty 1.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 selostus liitteineen,
paivatty 1.11.2011
4 Havainnekuvat
5 Vuorovaikutusraportti 1.11.2011
6 Viranomaisten kannanotot ja lausunnot
7 Mielipidekirjeet ja aloite
8 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 selostus, paivatty
1.11.2011 (paivitetty 8.11.2011 kokouksen mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 5
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettada 1.11.2011 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To016)
korttelin 480 tontin 4 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12059 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisdrakennusten rakentamisen
kirkon ymparille kirkkoherranvirastoa seka lasten- ja nuorten taloa
varten. Uutta kerrosalaa tulee yhteensa 650 k-m2. Kirkon
suojelumerkintd muutetaan kirkkolain nojalla tehdyksi
suojelumerkinnaksi. Tonttia kasvatetaan puistoalueelle 178 m2, jotta
olemassa olevat kirkon kaytossa olevat kulkuyhteydet olisivat tontin
puolella.

Alue sijaitsee Taka-Toolossa Topeliuksenpuiston etela paassa
Topeliuksenkadun ja Valskarinkadun valissa.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Alueella on kulttuurihistoriallisen ja maisemakulttuurinkannalta
arvokkaan alueen lisamerkinta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8044 (vahvistettu 21.8.1980).
Kaavan mukaan alue on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialuetta (YK). Rakennusoikeutta on 1 500 k-m2.
Kirkko on kaavassa suojeltu merkinnalla So.

Maanomistus

Tontin omistaa Helsingin seurakuntayhtyma.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Taka-Toolossa kantakaupungin tiiviisti rakennetussa
kaupunkirakenteessa. Tontilla sijaitsee arkkitehti Hilding Ekelundin
suunnittelema Too6l0n kirkko. Tontin pohjoispuolella on
Topeliuksenpuisto, etelapuolella arkkitehti Hilding Ekelundin ja
akateemikko Juha Leiviskan suunnittelemat koulurakennukset.
Topeliuksenkadun itdpuolella on Tddlolle tyypillisia asuinkerrostaloja ja
Toolontori.

Palvelut

Alueella on hyvat kantakaupungin palvelut.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonvaraista luonnonymparistoa. Tontilla oleva
kasvillisuus ja avokallio liittyvat saumattomasti Topeliuksenpuistoon ja
muodostavat yhdessa sen kanssa kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti
arvokkaan puistokokonaisuuden.

Suojelukohteet

Kirkkorakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu
merkinnalla So. Kirkkorakennus on suojeltu kirkkolain 14 luvun 2 §:n
nojalla.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY 2009, Taka-Toolon kerrostaloalue). Helsingin Taka-To016n
kaupunginosan valtaosan muodostaa maan suurin yhtenainen 1930-
luvun asuinkerrostalokorttelien alue, joka kuuluu kansainvalisen
DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernismin
merkkiteosvalikoimaan. Topeliuksenpuisto To6lon kirkon ja kirjaston
valissa on yksi harvoja muotopuistojamme. T6616n kirkon hahmossa ja
yksityiskohdissa on vaikutteita italialaisista maalaiskirkosta ja
renessanssiarkkitehtuurista. Vaaleaksi rapatun suorakaiteisen
runkohuoneen ulkoinen koristelu keskittyy muuta kirkkoa korkeammalla
kohoavaan pohjoispaatyyn. Kirkon paaoven ylapuolella on
kuvanveistaja Gunnar Finnen betonireliefi Taivaalliset pidot.

Ymparistohairiot

Autoliikenne aiheuttaa jonkin verran meluhaittaa alueelle.
Topeliuksenkadun likennemaara on noin 10 000 ajon. /vrk ja tontin
kohdalla on bussipysakit.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Toolon seurakunnan
toimintojen keskittdminen To6o6l6n kirkon lahelle rakentamalla
Topeliuksenkadun varteen kirkkoherranvirasto ja Valskarinkadun
varteen lastentalo. Uudisrakentaminen sovitetaan arvokkaaseen
ymparistoon.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK)

Korttelialueelle saa rakentaa kaksi uudisrakennusta. Topeliuksenkadun
puoleinen kirkkoherranviraston rakennus on kaksikerroksinen. Sen
ensimmainen kerros on tehtava luonnonkivisena. Rakennuksen
kerrosala on 400 k-m2. Valskarinkadun puoleisen uudisrakennuksen
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kerrosala on 250 k-m2. Rakennusalojen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema on +22,90. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue (YK) kasvaa 178 m2 puistoalueelle, jotta kulku
kirkon paaovelle voisi tapahtua tontin alueella. Ratkaisu seuraa
Ekelundin alkuperaista ajatusta kirkon hahmosta.

Liikenne

Tontin pysakointi on sijoitettu kirkon ja koulurakennuksen valiin.
Alueelle saa sijoittaa koulutontin 14/480/3 autopaikkoja. Autopaikkojen
enimmaismaara on 17 autopaikkaa. Polkupyorapaikkojen
vahimmaismaara on 15 pp.

Palvelut

Tontille sijoittuu kirkkoherranvirasto, yleisia seurakunnan diakoniatiloja,
nuorisotoiminnan tiloja seka seurakunnan yllapitama paivakoti.

Luonnonymparisto

Valskarinkadun varteen ehdotetaan istutettavaksi puurivi olemassa
olevan puurivin jatkoksi. Tontin kaikki istutettavat alueet rakennetaan ja
istutetaan erillisen, puutarhahistorialliseen selvitykseen perustuvan
suunnitelman mukaisesti.

Suojelukohteet

Kirkkorakennuksen suojelumerkinta So korvataan merkinnalla srk-1,
kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla, kirkkohallituksen paatoksella 8.6.2004
suojeltu kirkollinen rakennus. Korjaus- ja muutostoista on pyydettava
Museoviraston lausunto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue liitetaan olemassa olevaan yhdyskuntateknisen
huollonverkostoon. Rakennukset voidaan liittaa myos
kaukojaahdytysverkostoon. Tontilla oleva kaupunkikaasun
jakeluverkoston asema siirretdan pois tontilta.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alue on kovapohjaista kitkamaata ja kalliota ja rakennettavuudeltaan
hyva. Alueelle rakentamisessa joudutaan louhimaan kalliota.

Alueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot
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Topeliuksenkadun puolella rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle, on LAeq 70 dB.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Toteutus

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa nakymiin Topeliuksenkadulla ja
Valskarinkadulla. Toolon kirkko peittyy osittain katsottaessa sita
Toolontorilta, Topeliuksenkadun puolelta ja vastapaisen rakennuksen
alimmista kerroksista. Lisarakennukset noudattavat alkuperaista
ajatusta Toolon kirkon hahmosta. Uudisrakennukset tuovat uuden
ajallisen kerrostuman kuitenkin siten, etta alueen arvojen voidaan
katsoa sailyvan. Koulun pysakaoinnin osittainen sijoittaminen kirkon
tontille helpottaa koulun valituntipihan kayttéa. Topeliuksenkadun
puoleinen vanha kallioleikkaus louhitaan uudisrakennuksen tielta.
Kallioleikkauksen edustalla oleva kaupunkikaasun jakeluverkoston
asema siirretaan pois tontilta. Uudisrakennusten tielta kaadetaan puita
ja pensaita. Valskarinkadulla puurivi eheytyy. T66l6n seurakunnan
yleisdpalvelujen tilat paranevat. Toolon kirkkoon saadaan
Topeliuksenkadun puolelta esteetdon kaynti. Puistoalueen muuttaminen
tontiksi ei vaikuta ymparistoon. Kaavamuutoksella ei ole taloudellisia
vaikutuksia kaupungille.

Helsingin seurakuntayhtyma rakennuttaa uudisrakennukset kaavan
tultua voimaan. Topeliuksenkadun puolella toteuttaminen edellyttaa
kaasun jakeluverkoston aseman siirtoa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 480/4 omistaja, Helsingin seurakuntayhtyma on 30.11.2009
hakenut asemakaavan muuttamista siten, etta Toolon kirkon tontille
voisi rakentaa kaksi uudisrakennusta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 13.10.2010).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, To6l0n kirjastossa ja
viraston internetsivuilla 25.10.-12.11.2010.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Uudenmaan ELY-keskuksen, Museoviraston,
rakennusvalvontaviraston ja rakennusviraston kanssa.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa pidetyssa neuvottelussa todettiin,
etta vaikka alue on RKY-aluetta, kaavamuutoksesta ei ole tarpeen
pitaa erillista viranomaisneuvottelua.

Ennen lautakuntakasittelya kaupunkikuvaneuvottelukunta ja
Museovirasto ovat lausuneet uudisrakennusten luonnoksista.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat Topeliuksenpuiston puoleisen
tontin osan kasittelyyn, lisarakennuksen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin
ja Toolon kirkon suojelumerkintaan.

Rakennusviraston ja kaupunginmuseon ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta
Topeliuksenpuiston puoleisesta rinteesta on poistettu katsomon
merkinta.

Museoviraston ilmoittamat asiat on otettu huomioon teettamalla
vaihtoehtoisia tarkasteluja lisarakentamisesta ja muuttamalla kirkon
suojelumerkintaa esitetylla tavalla. Vaihtoehtoja on arvioitu
yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 17 mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
Yksi aloite alueen suunnittelusta jatettiin ennen asian tuloa vireille.

Saapuneet mielipidekirjeet (17 kpl) ja aloite on liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat paaasiassa lisarakentamiseen
Topeliuksenkadun puolella. Lisarakentamista pidettiin mahdottomana
rakennuksen arkkitehtuurin, korkeuden, sijoittelun seka kirkon ja
To6I6n kaupunginosan suojelutavoitteiden vuoksi.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
lisarakentamisesta tutkittiin kaavatyon aikana muutamalla
vaihtoehdolla. Rakennuksen arkkitehtuuria kehitettiin paremmin Taka-
Toolon ymparistoon sopivaksi.
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Tilastotiedot

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet

laajemmin.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus

Puisto (VP)
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue (YK)

Yhteensa

Asemakaavan muutosehdotus

Jatkotoimenpiteet

Kayttotarkoitus

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue (YK)

Yhteensa

Pinta-ala
m2

178
4 231

4 409

Pinta-ala
m2

4 409

4 409

Kerrosala
k-m2

0
1 500

1 500

Kerrosala
k-m2

2 150

2 150

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta

aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energian ja
Helen Sahkoverkko Oy:n, Gasum Paikallisjakelu Oy:n, HSY:n
vesihuollon, kiinteistélautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistolautakunnan, kaupunginmuseon,
Museoviraston seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen, seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa

kaupunginvaltuusto.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

As Oy Topeliuksenkatu 3a seka Liisa ja Jukka Heikkila ovat pyytaneet
lahettamaan tiedon kaavan kasittelyn vaiheista ja hyvaksymista
koskevasta paatoksesta.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Neuvonen Matti, diplomi-insinddri, meluntorjunnan suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Saarainen Eila, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Salastie Riitta, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Sipila Anna, liikkenneinsindori, puhelin; 310 37110
anna.sipila(a)hel.fi

Tarkkala Jukka, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi

Sijaintikartta
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 kartta, paivatty 1.11.2011

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12059 selostus liitteineen,
paivatty 1.11.2011

Havainnekuvat

Vuorovaikutusraportti 1.11.2011

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot

Mielipidekirjeet ja aloite

WN —~

~NOoO ok

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 5
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