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Esitys kaupunginhallitukselle Keski-Pasilan suunnitteluun ja
toteutukseen liittyvan yhteistyosopimuksen tekemiseksi Senaatti-
kiinteistojen ja liikenneviraston kanssa
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Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki tekee
Senaatti-kiinteistojen ja liikenneviraston kanssa liitteena nrot 1 ja 2
olevan yhteistyosopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Lisaksi lautakunta toteaa, etta kaupunki ja valtio allekirjoittivat
30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan maankayton
periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin 184 000 m?:n suuruisen Keski-
Pasilan alueen kaavoittamisesta, maankaytdsta, toteuttamisesta ja
rakennusoikeuden jakamisesta sen jalkeen, kun alueen kaytto
rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
likenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edella sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttdperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupunki
tekee Senaatti-kiinteistdjen ja Liikenneviraston kanssa liitteena nrot 1 ja
2 olevan yhteistydsopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Lisaksi lautakunta toteaa, etta kaupunki ja valtio allekirjoittivat
30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan maankayton
periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin 184 000 m2:n suuruisen Keski-
Pasilan alueen kaavoittamisesta, maankaytdsta, toteuttamisesta ja
rakennusoikeuden jakamisesta sen jalkeen, kun alueen kayttod
rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
likenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttoperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.

Tiivistelma

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunki tekee Senaatti-
kiinteistdjen ja liikenneviraston kanssa liitteena 1 ja 2 olevan
yhteisty0sopimuksen Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta ja
toteuttamisesta.

Kaupunki ja valtio allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-
Pasilan tulevan maankayton periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin
184 000 m%n suuruisen Keski-Pasilan alueen kaavoittamisesta,
maankaytosta, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden jakamisesta sen
jalkeen, kun alueen kaytto rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman
valmistuttua.

Esitettavan yhteistydsopimuksen tekeminen Senaatti-kiinteistdjen ja
Liikenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta
ja toteutuksesta on tarpeen, koska Vuosaaren satama on valmistunut
ja kaupungin ja valtion yhdessa jarjestaman Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
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taman vuoden alkupuolella. Lisaksi keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan sopimusosapuolten yhteistyosta,
toteutusvastuista, maankayttoperiaatteista seka kilpailun voittajalle
myytavan keskustakorttelin rakennusoikeuden jakamisesta.

Esittelija
Kaupungin ja valtion valinen aiesopimus

Kaupunki ja valtio allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-
Pasilan tulevan maankayton periaateratkaisuista, jossa sovittiin noin
184 000 m%n suuruisen Keski-Pasilan alueen kaavoittamisesta,
maankaytosta, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden jakamisesta sen
jalkeen, kun alueen kaytto rautatiealueena paattyy Vuosaaren sataman
valmistuttua.

Aiesopimus on esityksen liitteena 2 olevissa yhteistydsopimuksen
liteasiakirjoissa.

Aiesopimuksessa sovittiin, etta Vuosaaren sataman valmistuttua
kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi tai
laatimiseksi siten, etta Keski-Pasilasta vapautuvat sopimusalueet
osoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi tarvittavine yleisine alueineen. Edelleen sopimuksessa
sovittiin yleisperiaatteet, joiden mukaisesti rautateiden kaytosta
vapautuvien ja sopimusalueeseen kuuluvien muiden alueiden tuleva
maankayttd suunnitellaan ja muuttuneet maankayton edellyttamat
jarjestelyt toteutetaan tulevaisuudessa.

Lisaksi sopimuksessa sovittiin, etta sopimusalueelle kaavoitettava
uudis- ja lisarakennusoikeus jaetaan sopimusosapuolten kesken siten,
ettd kumpikin sopimusosapuoli saa ensin nykyista maanomistustaan
vastaavan suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisarakennusoikeudesta. Silta osin kuin sopimusalueen maanvarainen
uudis- ja lisdrakennusoikeus ylittda 250 000 k-m?, ylitys jaetaan
sopimusosapuolten kesken siten, etta valtion osuus siitd on 2/3 ja
kaupungin osuus 1/3.

Sopimuksen mukaan sopimusalueen ulkopuolisesta rakentamisesta
sopimusosapuolet sopivat erikseen ja sopimusta tdsmennetaan
tarpeen mukaan sen jalkeen, kun sopimusalueen maankaytdn
suunnittelu on riittavasti tasmentynyt.

Keski-Pasilan keskustakorttelin kilpailu

Senaatti-kiinteistot ja kaupunki paattivat edella sanotun aiesopimuksen
perustella syksylla 2010 jarjestaa yhteistyossa liikenneviraston kanssa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36512 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv F10680001200062637 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 4 (11)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/5

26.01.2012

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun
kilpailullisena neuvottelumenettelyna 14.12.2010 paivatyn
hankekuvauksen ja kaupunginvaltuuston 31.1.2011 hyvaksymien
kilpailua koskevien periaatteiden mukaan. Kaupunginhallitus paatti
7.2.2011 edella sanotun kilpailun jarjestamisesta kaupungin osalta.

Edelleen kaupunginhallitus paatti 12.12.2011 valita kilpailun
neuvotteluihin alustavien suunnitelmaehdotusten perusteella Sponda
Oyj:n, YIT Rakennus Oy:n seka NCC Property Development Oy:n ja
NCC Rakennus Oy:n muodostaman yritysryhman. Neuvottelujen on
tarkoitus alkaa alkuvuodesta 2012 ja kilpailun voittajan selvita kevaalla
2013.

Kilpailun tarkoituksena on 10ytaa Keski-Pasilan keskustakorttelille
toiminnallisesti, kaupunkikuvallisesti ja taloudellisesti paras
toteutusratkaisu ja sille paatoteuttaja seka kaupungilla ja Senaatti-
kiinteistoille sopimuskumppani. Toteuttajalla edellytetaan olevan
riittavat resurssit koko keskuksen toteuttamiseen (noin 140 000 k-m?),
ja taman tulee sitoutua hankkeeseen ja sen kehittamiseen pitkalla
tahtayksella. Lisaksi toteuttaja ostaa nykyisen Pasilan
asemarakennuksen omistaman kiinteistoyhtion osakkeet Senaatti-
kiinteistoiltd seka uudistaa ja integroi sen osaksi edella sanottua
keskusta.

Kilpailun voittanut toteuttaja toteuttaa keskustakortteliin neuvotellun
hankekokonaisuuden (keskuksen) yhteydessa kaupungin omistukseen
merkittavan julkisen osakokonaisuuden. Osakokonaisuus kasittaa mm.
varauksen pintametroa ja sen asemaa varten patoseinineen, Pasilan
sillan liittamisen keskuksen rakenteisiin seka Veturitien alueen
kantaviin rakenteisiin liittyvia toita.

Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot tekevat Keski-Pasilan keskustakorttelin
kehittajaksi, rahoittajaksi, suunnittelijaksi ja rakentajaksi valittavan
toteuttajan kanssa kokonaisvastuullisen sopimuksen yksityisista ja
julkisista osista muodostuvan koko keskuksen toteuttamisesta.
Toteuttaja ostaa erikseen tehtavan toteutussopimuksen mukaisesti
keskuksen toteuttamiseen tarvittavat alueet ja rakennusoikeudet seka
toteuttaa koko keskuksen valmiiksi ja luovuttaa edella sanotut julkiset
osat kaupungille. Kaupunki maksaa julkisten osien toteuttamisesta
toteuttajalle sopimuksen mukaisen euromaaraisen korvauksen.

Toteuttaja vastaa koko keskuksen toiminnallisesta ja kaupallisesta
konseptista ja ratkaisusta niin, ettd keskuksesta muodostuu yhtenainen
kokonaisuus ja samalla keskuksen kaupalliselle menestymiselle
luodaan edellytykset.
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Toteuttavan keskuksen asemakaava valmistellaan kilpailun ratkettua
yhteistyossa kilpailun voittajan kanssa ja sen lahtokohtana pidetaan
voittaneen ehdotuksen mukaista luonnossuunnitelmaa.

Toteuttajan investoinnit alueelle ovat vahintaan 600 miljoonaa euroa.
Maanalaisten tdiden suuresta mittakaavasta ja teknisesta
haastavuudesta johtuen investoinnit ovat voimakkaan etupainotteisia ja
rakennusaika on pitka (noin 8 vuotta).

Keskustakorttelin toteutusajan lyhentamiseksi ja toteuttajan riskien
pienentamiseksi kaupunki suorittaa alueella ja sen laheisyydessa
ennakoivia rakennustoimenpiteita. Tarkoituksena on, etta
ennakkorakentaminen voisi alkaa ennen asemakaavan voimaan tuloa
vuonna 2015, jolloin keskuksen rakentaminen tapahtuisi vuosina 2016 -
2023.

Kilpailu ja hanke on tarkemmin kuvattu hankekuvauksessa, joka on
esityksen liitteena 2 olevissa yhteistydsopimuksen liiteasiakirjoissa.

Esitettavan yhteistydsopimuksen paasisalto

Edella sanotun Keski-Pasilan keskustakorttelin kilpailun
kaynnistyminen on tarkentanut ja laajentanut Keski-Pasilan alueen
maankayton suunnittelua merkittavasti. Kiinteistovirasto on taman takia
neuvotellut Senaatti-kiinteistdjen ja likenneviraston kanssa
sopimusehdotuksen Keski-Pasilan keskuksen suunnittelusta ja
toteuttamisesta.

Esitettavassa sopimuksessa sovitaan Keski-Pasilan keskustakorttelin
toteutusalueen, lisatoteutusalueen ja suunnittelualueen suunnittelun,
toteutuksen, yhteistydn ja maankayton paaperiaatteista.

Sopimuksen kohteena olevilla I1ta- ja Lansi-Pasilan valiin jaavilla alueilla
on talla hetkella Pasilan asema ja Pasilansilta muun osan ollessa
paaasiassa Vuosaaren sataman myoéta tarpeettomaksi jaanytta entista
ratapihaa.

Sopimuksen kohteena olevien alueiden rajat ilmenevat esityksen
liitteena 2 olevista yhteistydsopimuksen liiteasiakirjoissa (liite 3).

Sopimus samalla tdydentaa edella sanottua valtion ja kaupungin valista
30.12.2002 paivattya aiesopimusta, ja sopimus otetaan huomioon
aiesopimuksen mahdollisissa myohemmissa taydennyksissa ja
muutoksissa.

Neuvoteltu sopimusehdotus on esityksen liitteena 1 ja sen erilliset
liiteasiakirjat ovat esityksen liitteena 2.
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Keski-Pasilan kehittamista ja toteuttamista ohjaava kaupungin ja valtion
edustajista koostuva yhteistyoryhma on 19.12.2011 yksimielisesti
hyvaksynyt sopimuksen paaperiaatteet. Yhteistydryhman
puheenjohtajana on kaupunginjohtaja Jussi Pajunen.

Esitettava yhteistydsopimus paapiirteittain
Esitettavan yhteistydsopimuksen tarkeimmat asiat ovat:

"Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun jarjestaminen (kohta
5.)

- Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun lopullisena
tavoitteena on valita keskustakorttelin toteutusalueelle suunniteltavalle
merkittavalle ja monipuoliselle keskukselle seka viereisella
lisatoteutusalueella sijaitsevalle uudistettavalle ja keskukseen
integroitavalle Pasilan asemalle ja mahdolliselle uudisrakentamiselle
paatoteuttaja ja sopimuskumppani, jolla on riittavat resurssit edella
mainitun kokonaisuuden toteuttamiseen ja joka sitoutuu siihen ja sen
kehittamiseen pitkalla tahtayksella.

- Osapuolet sitoutuvat jarjestamaan kilpailun hankekuvauksen
mukaisesti ja varaamaan Kilpailun lapiviemiseksi tarpeelliset resurssit.

- Lisaksi osapuolet sitoutuvat myétavaikuttamaan Keski-Pasilan
keskustakorttelin kilpailun etenemiseen hankekuvauksen mukaisessa
aikataulussa.

- Kilpailun voittajasta paattavat Kaupunginvaltuusto ja Senaatti.

- Osapuolet ottavat kilpailun voittaneen ratkaisun erityispiirteet
huomioon kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa.

- Keskustakortteliin toteutettavat asunnot voivat olla
vapaarahoitteisia.

- Pasilan asuntotuotannon hallintamuotojakauman maarittelyssa
otetaan huomioon Ita- ja Lansi-Pasilan toteutunut asuntotuotanto ja
Keski-Pasilan osa-yleiskaava-alueen tuleva tuotanto. Keski-Pasilan
tornialueen ja keskustakorttelin asemakaava-alueilla asuntotuotanto voi
olla kokonaisuudessaan saantelematonta. Keskustakorttelin
pohjoispuolisella asuntoalueella 40 % asuntotuotannosta on
saantelematonta, 40 % ns. valimuodontuotantoa ja 20 % ARA-
vuokratuotantoa. Asuntotuotannossa syntyva vaje Helsingin
Maankayton ja asumisen toteuttamisohjelman 2009 - 2017 ja Keski-
Pasilan hallintomuotojakauman valilla merkitdan muistiin ja Valtio ja
Kaupunki yhteistydssa neuvottelevat jatkotoimenpiteista.

Kilpailun voittajan ehdotus kaavoituksen Iahtokohtana (kohta 6.)
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- Kaupunki sitoutuu kaynnistamaan keskustakorttelin toteutusalueen
ja lisatoteutusalueen asemakaavoituksen pitaen lahtokohtana kilpailun
voittajan kanssa neuvotteluissa saavutettua ratkaisuehdotusta ja sita
koskevaa toteutussopimusta. Keskustakortteli kaavoitetaan osapuolten
omistusrajoista riippumatta.

- Kaupunki on tietoinen, etta laadittavan asemakaavan poikkeaminen
merkittavasti edellda mainitusta voi johtaa siihen, ettei voittaja toteuta
sovittua ratkaisuehdotusta.

- Osapuolten yhteisena tavoitteena on keskustakorttelin
toteutusalueen ja lisatoteutusalueen nopea asemakaavoitus.

- Asemakaavan valmistelu, kasittely ja hyvaksyminen noudattavat
kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain saantelemaa Kaupungin
normaalia kaavoitusprosessia ja paatoksentekojarjestysta
muutoksenhakumahdollisuuksineen.

Keskustakorttelin toteutusalueen maankayton periaatteet ja myyntitulot
(kohta 7.)

- Mikali kilpailun voittajan kanssa sovittavassa toteutussopimuksessa
ei toisin sovita, Kaupunki ja Senaatti sitoutuvat myymaan kilpailun
voittajalle keskustakorttelin toteutusalueelle kaavoitettavan
rakennusoikeuden hankekuvauksen mukaisesti. Lisdedellytyksena on,
etta Eduskunta erillisella paatoksella hyvaksyy Valtion omistamien ja
Senaatin hallinnoimien toteutusalueen osien ja niille kaavoitettavan
rakennusoikeuden myymisen kilpailun voittajalle. Senaatti sitoutuu
tekemaan esityksen myymisesta Eduskunnalle mahdollisimman
nopeasti kilpailun ratkettua.

- Rakennusoikeuden myyntihinta (e/k-m?) maaraytyy sopimuksen
litteena olevan hankekuvauksen 7.2.3. kohdan yksikkdminimihintojen
mukaan, ellei kilpailun tarjousten perusteella toteutussopimuksessa
muuta sovita.

- Edella mainitussa aiesopimuksessa on sovittu, etta aiesopimuksen
mukaiselle sopimusalueelle kaavoitettava uudis- ja lisdrakennusoikeus
jaetaan sopimusosapuolten kesken siten, etta kumpikin
sopimusosapuoli saa ensin nykyista maanomistusta vastaavan
suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisdrakennusoikeudesta. Silta osin kuin sopimusalueen maanvarainen
uudis- ja lisdrakennusoikeus ylittda 250 000 k-m?, ylitys jaetaan
sopimusosapuolten kesken siten, ettd Valtion osuus siitd on 2/3 ja
Kaupungin osuus 1/3.

- Osapuolet toteavat, etta edella sanottua aiesopimuksen mukaista
rakennusoikeuksien jakosuhdetta noudatetaan myos taman
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sopimuksen mukaisen keskustakorttelin toteutusalueella. Kaupunki saa
kuitenkin etupainotteisesti 1/3 keskustakorttelin rakennusoikeuden
myyntihinnasta infrakustannusten vuoksi, mika otetaan huomioon
seuraavissa aiesopimuksen mukaisten rakennusoikeuksien
myynneissa.

- Valtio luovuttaa Kaupungille korvauksetta toteutusalueelle
kaavoitettavat yleiset alueet niiden rakentamisen edellyttamassa
aikataulussa lukuun ottamatta edella mainitulle kilpailun voittajalle
myytavia rakennusoikeuksia ja Liikenneviraston rata-alueeksi jaavia
alueita.

Kilpailuun liittyvien kustannusten jako (kohta 8.)

- Kaupunki ja Senaatti vastaavat puoliksi kilpailuun liittyvista yhdessa
sovituista ulkopuolisista kustannuksista kuten
asiantuntijakustannuksista.

- Kaupunki maksaa 1/3 ja Senaatti 2/3 liitteena 3 olevan
hankekuvauksen kohdan 1 mukaisista kilpailupalkkioista.

Pasilan aseman myyminen kilpailun voittajalle (kohta 9.)

- Kilpailun voittaja on velvollinen ostamaan lisatoteutusalueella
sijaitsevan Pasilan aseman kasittavan kiinteistoyhtion koko
osakekannan Senaatilta 12 miljoonalla eurolla.

- Huomioon ottaen Kaupungin ja Valtion yhteinen tahtotila integroida
lisatoteutusalueella sijaitseva Pasilan asema osaksi uutta
keskustakorttelin toteutusaluetta, Pasilan nykyisen aseman selva
uudistustarve seka nykyiselle Pasilan asemalle mahdollisesti
toteutettavan uudis-, lisa- ja/tai muutosrakentamisen kalleus olemassa
olevien kansi- ja rautatiejarjestelyjen vuoksi, Kaupunki ei peri
maankayttomaksua eikd muutakaan korvausta toteutussopimuksen
mukaisesti lisatoteutusalueelle mahdollisesti kaavoitettavasta ja
toteutettavasta lisarakennusoikeudesta. Lisatoteutusalueelle
mahdollisesti kaavoitettava lisarakennusoikeus otetaan kuitenkin
huomioon edella sanotun aiesopimuksen mukaisia Kaupungin ja
Senaatin rakennusoikeuksia laskettaessa.

Osapuolten toteutusvastuut (kohta 10.)
Raideliikenne (kohta 10.1.)

- Toteutus-, lisatoteutus- ja suunnittelualueen raideliikennetta
kehitetdan jatkossa ja neuvoteltava toteutussopimus laaditaan
seuraavia periaatteita noudattaen:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36512 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv F10680001200062637 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 9(11)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/5

26.01.2012

- Suunnitellusta Pasila-terminaalista eli Pasilaan paattyvan
lahijunaliikenteen kaksitasoisista laitureista ja maanpinnan
(alaratapihan) tasossa olevasta lapiajoraiteesta luovutaan ja
lahijunaliikennetta kehitetdan Pisara-radan pohjalta.

- Keski-Pasilaan suunniteltu autopikajunien lastausalue ja terminaali
toteutetaan Haarakallion alueelle. Osapuolet toteavat, ettda Haarakallion
alueelle siirrettava autojunienlastausalue on valiaikainen ratkaisu ja
autojunien lastausalueen ja siihen liittyvien pysakointi- ja
kulkujarjestelyjen lopullinen sijainti ratkeaa Haarakallion maankayton
suunnittelun myaota.

- Liikennevirasto rakennuttaa kustannuksellaan junaliikenteen
tarvitseman uuden lisaraiteen ja kaikki sen edellyttdmat siltarakenteet
ja linjauksen edellyttaman asemarakennuksen mm. kantavien ja
jaykistavien rakenteiden muutostyot edellyttaen, ettda Eduskunta
myontaa maararahat hankkeelle. Liikennevirasto sitoutuu esittamaan
talle hankkeelle rahoituksen vuodesta 2014 alkaen hankkeen
aikataulun puitteissa. Lisaraide yhtyy nykyisiin raiteisiin ennen
veturitalleja.

- Kilpailun aikana neuvoteltavan toteutussopimuksen lahtékohtana
on, etta Liikennevirasto toteuttaa edella sanotun lisaraiteen
samanaikaisesti keskustakorttelin ja Veturitien toteutuksen kanssa
siten kuin keskustakorttelin toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.

- Joukkoliikenteen yhteisten opastus- ja informaatiojarjestelmien
rakentamisesta ja kustannusjaosta sovitaan erikseen keskustakorttelin
toteutussopimuksessa.

Kaupungin ennakkorakentaminen (kohta 10.2.)

- Mikali toteutussopimuksessa ei toisin sovita, Kaupunki vastaa
sopimuksen liitteena olevan hankekuvauksen 6.2 kohdan mukaisesta
ennakkorakentamisesta lukuun ottamatta Liikenneviraston vastuulla
olevia ratarakenteiden- ja jarjestelmien purkua seka lisaraiteen
toteutusta. Ennakkorakentamisella toteutetaan myads kilpailun voittajan
omistukseen tulevia keskustakorttelin toteutusalueen yksityisia
rakenteita ja tiloja.

- Osapuolet sopivat, ettd Kaupunki saa kilpailun voittajalta kokonaan
hankekuvauksen 4.4. kohdan mukaisen rakennusoikeuden
ennakkomaksun eli 10 % keskustakorttelin kokonaisrakennusoikeuden
hinnasta edella sanotun Kaupungille tulevan ennakkorakentamisen
osuuden rahoittamiseksi. Kaupungin saama ennakkomaksu otetaan
heti seuraavissa voittajan maksamissa keskustakorttelin toteutusalueen
rakennusoikeuksien maksuerissa huomioon. Mikali kilpailun voittajan
kanssa tehty toteutussopimus kuitenkin purkautuu ja 10 %
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ennakkomaksu jaa Kaupungille ja Senaatille, jaetaan ennakkomaksu
sopimusosapuolten kesken siten, ettd Senaatin osuus siita on 2/3 ja
Kaupungin osuus 1/3.

- Siina tapauksessa, etta kilpailun voittajan kanssa tehty
toteutussopimus purkautuu eika 10 % ennakkomaksu jaa Kaupungille
ja Senaatille, vastaa Kaupunki itselleen toteuttamiensa
ennakkorakenteiden kustannuksista taysimaaraisesti.

- Toteutussopimukseen neuvotellaan erikseen ehto Kaupungin
ennakkorakentamiseen sisaltyvien ja kilpailun voittajan omistukseen
tulevien keskustakorttelin toteutusalueen yksityisten rakenteiden ja
tilojen kustannusten korvaamisesta. Mikali Kaupungin kilpailun
voittajalle teettama ennakkorakentaminen osoittautuisi tarpeettomaksi
investoinniksi, eika kilpailun voittaja maksa ennakkorakentamisen
kustannuksia, jaetaan tarpeettomat investointikustannukset Kaupungin
ja Valtion kesken suhteessa 1/3 Kaupunki ja 2/3 Valtio. Mikali kuitenkin
ennakkorakentamisen tarpeettomaksi jadminen paaasiasiallisesti
johtuu Kaupungista tai Valtiosta, jaa edella mainittu kustannus sen
osapuolen korvattavaksi, josta tama paaasiallisesti aiheutuu.

Metroasemavaraus (kohta 10.5.)

- Mikali toteutussopimuksessa ei toisin sovita, kilpailun voittaja
toteuttaa Kaupungille keskustakorttelin toteutusalueen rakentamisen
yhteydessa metroasemavarauksen liitteena 3 olevan hankekuvauksen
7.3.2 kohdan mukaisesti ja siina sanottua Kaupungin maksamaa
korvausta vastaan (13 miljoonaa euroa, alv 0 %). Senaatti ei osallistu
edella mainitusta metroasemavarauksesta aiheutuviin toteutus-, kaytto-
eika yllapitokustannuksiin.

- Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edella sanotussa oteta kantaa
mahdollisen Td6lon metrolinjan toteutukseen eika sen
toteutuskustannuksien jakoon Kaupungin ja Valtion valilla. Mikali
metrolinjan toteuttaminen tulee ajankohtaiseksi, neuvotellaan tasta
erikseen.”

Esitys yhteistydosopimuksen tekemisesta

Esittelija esittaa, ettd kaupunki tekee Senaatti-kiinteistojen ja
likenneviraston kanssa liitteena 1 ja 2 olevan ja edella paapiirteittain
esitellyn yhteistydsopimuksen. Sopimuksen tekeminen on
tarkoituksenmukaista, koska Vuosaaren satama on valmistunut,
kaupungin ja valtion yhteisty0ssa jarjestettavan Keski-Pasilan
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut alkavat
taman vuoden alkupuolella ja keskustakortteli toteutetaan osittain
edelld sanotun aiesopimuksen mukaisen alueen ulkopuolelle.
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Lisaksi sopimuksen tekeminen on tarkoituksenmukaista, koska
kilpailun ja siitd seuraavan kaavoituksen johdosta alueen maankaytto
tehostuu merkittavasti ja kaupunki saa korvauksena osan
kaavoitettavasta rakennusoikeudesta. Kilpailu ja keskuksen
toteutuminen edellyttdd myods kaupungilta, Senaatti-kiinteistailta ja
Liikennevirastolta erityisia toimia ja erittain tiivista yhteistyota.
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