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§ 44

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Vuosaaren Aurinkolahdessa sijaitsevalle palvelurakennusten (P)
tontille (Vuosaari, Aurinkolahti, tontti 54276/4)

HEL 2011-001827 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L4 R4, lvan Falinin kuja 3

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti)
palvelurakennusten korttelin nro 54276 tontti nro 4 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
2
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11474 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinkolahti)
palvelurakennusten korttelin nro 54276 tontti nro 4 lautakunnan
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maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma

Vuosaaren Aurinkolahteen rakennetaan valtion korkotukema
kehitysvammaisten ryhmakoti tontille 54276/4. Ryhmakodissa
asuu 10 yli 30-vuotista autistista kehitysvammaista, jotka ovat
ymparivuorokautisen tuen tarpeessa. Lisaksi tukiasuntoihin
muuttaa kolme kehitysvammaista asukasta. Hanke toteutetaan
suunnitteluyhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

Tontille on jo myonnetty rakennuslupa ja rakennustyot on tarkoitus
aloittaa lahiaikoina. Taman vuoksi tulee tontille vahvistaa
vuokrausperusteet.

Tontin 54276/4 vuosivuokra esitetdan maarattavaksi pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa hintaa 16 euroa/k-m?. Esitetty vuokrausperuste vastaa
rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1829) noin 293 euroa/k-m?>.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talloin
noin 1,46 euroa/m?#kk.

Tontti 54276/4 esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.
Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata 54. kaupunginosan
(Vuosaari) korttelin nro 54276 palvelurakennusten korttelialueen (P)
tontin nro 4 asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston
kehitysvammaisten ryhmakotihankkeiden suunnittelua varten
31.12.2012 saakka. Hankkeen toteuttaa Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnot yhteisty0ssa sosiaaliviraston kanssa. Hankkeesta on
tiedotettava alueen asukkaille ja asukasyhdistyksille hankesuunnittelun
alkuvaiheessa. Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityista huomiota energiatehokkuuteen.
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Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 54276/4 on vuokrattu 8.6.2011 (106 §) maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld asuntotuotantotoimistolle Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnot / Aurinkolahden asumisyksikon lukuun
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.6. - 30.11.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat ja hanke

Tontilla on voimassa asemakaavan muutos nro 11474 (lainvoimainen
13.10.2006), jonka mukaan tontti kuuluu palvelurakennusten
korttelialueeseen (P), jolle saa sijoittaa myos sosiaalitoimen ja
terveydenhuollon palveluasumista.

Tontin rakennusoikeus on 1 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on I
Kaavamaaraysten mukaan korttelialueelle saa rakentaa asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi autokatoksia. Tontin autopaikka-
velvoite on 4 autopaikkaa ja sille on kaavamuutoksessa osoitettu
pysakoimispaikka merkinnalla p.

Tontin 54276/4 pinta-ala on 2 660 m? ja osoite Ivan Falinin kuja 3.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 2.10.2010.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11474 kaavakartasta on
esityslistan taman asian liitteena.

Hanke perustuu 27.5.2008 (215 §) tehtyyn sosiaalilautakunnan
paatokseen kehitysvammaisten henkildiden yksildllisen asumisen
kehittamishankkeesta, (ASU-hanke). Kehittamishankkeen myéta
nykyisille laitosasukkaille, huonokuntoisissa ryhmakodeissa ja
lapsuudenkodeissaan asuville ja asumispalveluihin jonottaville
kehitysvammaisille henkildille luodaan uusia yksilollisia
asumisratkaisuja. Rakennus on tarkoitus ottaa kayttoon vuonna 2013.

Uudisrakennus on kaksikerroksinen asuntoryhma, jossa asuu 10
yli 30-vuotiasta autistista kehitysvammaista. Kaikki asukkaat ovat
ymparivuorokautisen tuen tarpeessa. Heilla on yksilOlliset hoito- ja
kuntoutussuunnitelmat. Lisaksi tukiasuntoihin muuttaa kolme
kehitysvammaista asukasta.

Hankkeen toteuttaa Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot.
Rakennuttajana toimii Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto
(ATT). Rakennuksen yllapidosta vastaa Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnot. Toiminnasta vastaa Helsingin kaupungin
sosiaalivirasto.

Postiosoite
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Toteutussuunnittelu on alkanut alkuvuodesta 2011. Rakennuslupa on
hankkeelle myonnetty 8.11.2011. Siten rakentaminen voisi alkaa
kevaalla/ kesalla 2012 ja rakennus valmistuisi 2013.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maanpinnan korkeus rakennuspaikalla vaihtelee likimain tasojen +4,7
ja +8,1 valilla. Maanpinta viettaa kaakkoon. Maapera on pinnassa
olevan ohuen humusmaakerroksen alapuolella tiiviydeltaan vaihtelevaa
hiekkaa ja moreenia. Uudisrakennuksen kohdalla kallionpintahavaintoja
on tehty noin 0,8...3,5 metrin syvyydessa maanpinnasta. Tontin
etelaosaan sijoittuu myds avokallio. Maaperaa on kokonaisuutena
pidettava routivana.

Uudisrakennus perustetaan tiivistetyn murskeen valityksella osittain
kallion ja osittain tiiviin hiekka- tai moreenikerroksen varaan. Louhinta
suoritetaan rakenteiden edellyttamaan tasoon.

Helsingin kaupungin johtotietokartan mukaan tontin pohjoisosassa
sijaitsee telekaapeleita, jotka tulee siirtda rakentamisvaiheessa. Lisaksi
suunnitellun uudisrakennuksen vieressa on vanha maakellari seka
kaivorakenteita, jotka tulee purkaa.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei
aikaisemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 10.11.2010 (250 §), etta Vuosaaren yleisten
rakennusten tontin 54067/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Tontille tuli
rakentaa kehitysvammaisten ryhmakoti.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Esittelijan mielesta tontin vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa
16 euron suuruista kerrosneliometrihintaa, mika vastaa
nykyhintatasossa (11/2011, indeksi 1829) hintaa 293 euroa/k-m?2.

Noudatetun kaytanndn mukaan hinnat vastaavat noin puolta kaupungin
alueilla kayttamien vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista.

Yleisten rakennusten tonttien vuosivuokrana peritaan kaupunginval-
tuuston 1.10.1980 hyvaksymien periaatteiden mukaisesti vuosittain
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vuokrana viisi prosenttia tontin laskennallisesta hinnasta. Yleisten
rakennusten tonttien vuosivuokrista ei anneta arava- tai korkotuki-
alennusta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus kustannuksiin on tontin 54276/4
osalta 1,46 euroa/m?/kk.

Esittelijan mielesta kehitysvammaisten ryhmakodin tontti tulisi vuokrata
noin 60 vuodeksi eli 31.12.2075 saakka.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11474 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel fi http://www.hel.filkv/tontti F14780001370069628 F102012566



