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§ 48
Asuntotonttien (kaupunkipientalo) myyminen (Kalasatama,
Sornainen, tontit 10585/18 ja 19, entiset tontit 10585/3-14)

Poydalle 26.01.2012
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Kiinteistokartta H4 S1, Antareksenkatu 9, Polariksenkatu 10

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee myyda Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtidlle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10585
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 18 seuraavin ehdoin:
1
Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns.
puolihitas-saantelya.
2
Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.
3
Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin
pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja
hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.
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Tontin kauppahinta perustuu 15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen
asemakaavan muutokseen nro 12005 tontille merkittyyn
kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan rakennusoikeuden
yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten omistusasuntojen
osalta.

Kauppahinta maaraytyy tontin luovutushetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29 (11/2011,
ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalaneliometrimaaran (k-m?) lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalaneliometrien maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutokseen
nro 12005 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa kauppahintaa.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
velvollinen toimittamaan kahden kuukauden kuluessa kohteen
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta tiedon kohteen lopullisesta
kerrosalaneliometrimaarasta (k-m?) kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan
kiinteistoviraston tonttiosastolle viimeistaan kuukauden kuluessa
kohteen rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds
poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia
lisdrakentamistilanteita.
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevan maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksen 17.8.2011 (22 §) mukaisia ehtoja,
kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia
rasite-, littymis- ja muita lisaehtoja.

6

Jos ostaja ei noudata tdaman kauppakirjan ehtoja, ostaja on velvollinen
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Lautakunta paattanee myyda Sato-Rakennuttajat Oy:lle tai sen
toimesta perustettavalle tai sen perustamalle yhtidlle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10585
asuinrakennusten tontin (A-1) nro 19 seuraavin ehdoin:

1 -6 Kuten ehdotuksen A kohdat 1 - 6.

Tiivistelma

Kalasatamasta on varattu Sato-Rakennuttajat Oy:lle kaupunkipien-
talotontit (A-1) 10585/3 - 14 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten
puolihitas-ehdoin 31.12.2011 saakka. Asemakaavan muutoksella nro
12005, joka on tullut lainvoimaiseksi 15.4.2011, mainituista tonteista on
muodostettu tontit (A-1) 10585/18 ja 19.

Sato-Rakennuttajat Oy:n tarkoitus on toteuttaa mainituille tonteille
yhtiomuotoisesti saantelemattomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensa 11 kappaletta (yhteensa 1 650 k-m?). Paasuunnittelija on
Portaaliarkkitehdit Oy/Juha Kédmarainen. Mainittujen asuntotonttien
rakentaminen kaynnistyy kevaalla 2012.

Taman vuoksi Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontit 10585/18 ja 19
myytaisiin sen perustamalle asunto-osakeyhtidlle. Samalla tonttien
varauspaatoksia esitetaan tarkistettavaksi siten, etta tonteille voitaisiin
toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman ns. puolihitas-
saantelya.

Tonttien kauppahinnan esitetaan neuvottelujen perusteella perustuvan
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Tallin tonttien
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asuinrakennusoikeuksien paaomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on
1 198 euroa/k-m?. Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan
Kalasataman alueelta vapaarahoitteisten omistusasuntojen
toteuttamista varten luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Kiinteist6lautakunta paattanee myyda tontit 10585/18 ja 19 Sato-
Rakennuttajat Oy:lle tai sen toimesta perustettavalle tai sen toimesta
perustetulle yhtidlle paatdésehdotuksesta ilmenevin ehdoin. Samalla
lautakunta paattanee hyvaksya tonttien varauspaatoksen tarkistamisen
puolihitas-saantelysta luopumisen osalta.

Varauspaatoksen tarkistamisesta ja tonttien myymisesta paattaminen
kuuluu kiinteistdlautakunnan toimivallan piiriin, koska edella mainitun
tavoin maaritellyt tonttien kauppahinnat ovat talla hetkella tontin
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin
1,1 milj. euroa. Tontit myytaessa saantelysta luovutaan.

Esittelija
Hakemus

Hakemus on esityslistan liitteena 1.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat
Oy:lle tontit (A - 1) 10585/3 - 14 (nykyiset 10585/18 ja 19) vapaara-
hoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja
(ns. puolihitas) 31.12.2011 saakka seka seuraavin ehdoin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat vaikuttaa
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyvaksymaan rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin seka
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyvaksyman ja 15.4.2011
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan
tontit 10585/18 ja 19 ovat enintaan kolmekerroksisten
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 Ill). Tonteille nrot 18 ja 19 on
merkitty rakennusoikeutta 750 k-m? ja 900 k-m? eli yhteensa 1 650 k-
m>.

A-1 -korttelialueella rakennusten tulee olla tasakattoisia ja katoille tulee
rakentaa terassi. Rakennusten raystaslinjan tulee olla yhteneva.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel fi/kv/tontti FI4780001370069628 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2012 5 (6)
Kiinteistolautakunta
To/12
26.01.2012

Asuntojen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja iimeeltaan

erottua naapureistaan. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yhden

asunnon (tontille nro 18 viisi asuntoa ja tontille nro 19 kuusi asuntoa).

Autopaikkojen maarat ovat A-1 -korttelialueella 2 ap/asunto.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005 on esityslistan liitteena 2.
Tonttitiedot

Lyhytaikainen vuokraus

Tonttien 10585/18 ja 19 pinta-alat ovat 603 m? ja 720 m? seka osoitteet
Antareksenkatu 9 ja Polariksenkatu 10. Tontit on merkitty 6.10.2011
Kiinteistorekisteriin.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 17.8.2011 (22 - 23 §)
vuokrata Asunto Oy Kalasataman Huvilat, Helsingille (Y-tunnus
2411118-6) tontit 10585/18 ja 19 rakennusluvan hakemista ja
maanrakennustoiden aloittamista varten ajaksi 16.8.2011 - 15.2.2012.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Vuokrausperusteet

Varauspaatoksen mukaan hankkeissa ei sovelleta varsinaista Hitas-
saantelya, mutta sen sijaan sovelletaan ns. puolihitas-saantelya.

Varausehtojen mukaan asuntojen hinta muodostuu todellisista
urakkakustannuksista ja kaupungin hyvaksymasta
rakennuttajakulukorvauksesta eli kysymyksessa on ns. puolihitas-
ehdot. Tallaisessa hankkeessa ei voida kuitenkaan soveltaa varsinaista
Hitas-menettelya, koska jalleenmyyntihinnan laskemiseksi tarvittavan
asuntojen todellisen hankintahinnan selvittaminen on hyvin vaikeaa
ellei mahdotonta.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontit (AK) 10585/3 - 14 (nykyisin
tontit 10585/18 ja 19) tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka paatoksesta
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuden
yksikkohintojen ja vuokranalennusten mukaisesti.

Varauspaatoksen tarkistaminen ja myyntiperusteiden vahvistaminen

Sato-Rakennuttajat Oy esittaa, etta tontit 10585/18 ja 19 myytaisiin sen
perustamalle asunto-osakeyhtidlle. Samalla tonttien varauspaatoksia
esitetaan tarkistettavaksi siten, etta tonteille voitaisiin toteuttaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman puolihitas-saantelya.
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Tonttien kauppahinnan esitetdan neuvottelujen perusteella perustuvan
15.4.2011 lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavan muutokseen nro
12005 tonteille merkittyyn kerrosalaneliometrimaaraan (k-m?) ja
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100
vastaavaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan 65,50 euroa/k-m?
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. Talloin tonttien
asuinrakennusoikeuksien paaomitettu nykyarvo (ind. 1829, 11/2011) on
1 198 euroa/k-m?. Kauppahinnan tarkemman maaraytymisen osalta
viitataan paatésehdotuksessa mainittuihin ehtoihin. Esitetyn
kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Kalasataman alueelta
vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten
luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Varauspaatoksen tarkistamisesta ja tonttien myymisesta paattaminen
kuuluu kiinteistélautakunnan toimivallan piiriin, koska edella mainitun
tavoin maaritellyt tonttien kauppahinnat ovat talla hetkella tontin
10585/18 osalta noin 900 000 euroa ja tontin 10585/19 osalta noin
1,1 milj. euroa. Tontit myytaessa saantelysta luovutaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005
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