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§ 110
Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Valion 
Eläkekassan kanssa Lauttasaaren korttelin nro 31134 tontin nro 13 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11933

HEL 2012-002244 T 10 01 00

Kiinteistökartta F2 T3, Vattuniemenkuja 6

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 
31134 tontin nro 13 omistajan Valion Eläkekassan kanssa liitteen nro 4 
mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja 
lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus nro 11933 
mahdollistaa asumista palvelevien huoltorakennusten (AH) tontin 
31134/13, jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² liiketilaa, muuttamisen 
asuinkerrostalojen (AK) tontiksi, jolle saadaan rakentaa kaksi 
asuinrakennusta. Tontin uusi rakennusoikeus on 5 700 k-m².

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. Tontin 
omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta 
sopimus, jossa tontin omistaja suorittaa kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 550 000 euroa.

(MA131-14)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
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2 Asemakaavakartta nro 10217
3 Kaavamuutosehdotus nro 11933
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 
31134 tontin nro 13 omistajan Valion Eläkekassan kanssa liitteen nro 4 
mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja 
lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus nro 11933 
mahdollistaa asumista palvelevien huoltorakennusten (AH) tontin 
31134/13, jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² liiketilaa, muuttamisen 
asuinkerrostalojen (AK) tontiksi, jolle saadaan rakentaa kaksi 
asuinrakennusta. Tontin uusi rakennusoikeus on 5 700 k-m².

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. Tontin 
omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta 
sopimus, jossa tontin omistaja suorittaa kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 550 000 euroa.

(MA131-14)

Tiivistelmä

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tontin omistaja Valion 
Eläkekassa. Maapoliittiset neuvottelut on käyty nykyisen tontin 
omistajan kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen 
mukaisesti. Tontin omistajan kanssa esitetään solmittavaksi 
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa tontinomistaja suorittaa 
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille 
korvausta 550 000 euroa.

Esittelijä

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 31134/13 on voimassa 1994 vahvistettu asemakaava nro 
10217, jonka mukaan tontti on asumista palvelevien huoltorakennusten 
korttelialuetta (AH), jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² myymälätiloja.

Maanomistus ja nykytilanne

Tontti on Valion Eläkekassan omistuksessa. 
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Tontilla on kahdessa kerroksessa naapuritonttien rasiteautopaikkoja 
sekä yksikerroksinen liikerakennus, jonka kerrosala on 1 673 
kerrosneliömetriä. 

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen työpaikka- ja 
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvät Heikkilänaukion alueelle. 
Korttelissa on viisi- ja yhdeksänkerroksisia asuinrakennuksia ja myös 
toimitilarakennuksia, jotka lautakunnan tekemän periaatepäätöksen 
mukaan saadaan muuttaa asuinkäyttöön. 

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.11.2011 (386 §) puoltanut 
kaupunginhallitukselle 19.11.2009 päivätyn ja 29.11.2011 muutetun 
tontin 31134/13 asemakaavan muutosehdotuksen nro 11933 
hyväksymistä.  

Kaavamuutoksen tavoitteena on korttelia nro 31134 ja katukuvaa 
täydentävä asuntorakentaminen. Tavoitteena on myös tehdä 
mahdolliseksi pienten lähipalveluiden sijoittuminen tontille.  

Tontti 31134/13 (AH) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle 
saadaan rakentaa viisi-seitsemän -kerroksiset asuinrakennukset 
Vattuniemenkujan varrelle sekä yksikerroksisen maanalaisen 
pysäköintihallin sisäänkäyntirakennus. Tontin rakennusoikeus on 5 700 
k-m², jossa on 3 700 k-m² lisäystä nykyiseen asemakaavaan. Tontin 
tehokkuusluku on e = 1,54. 

Rakentaminen on suunniteltu tapahtuvaksi vaiheittain niin, että 
ensimmäisessä rakentamisvaiheessa rakennetaan toinen kahdesta 
asuinkerrostalosta ja sen tarvitsemat autopaikat maanalaisiin tiloihin 
sekä lisäksi tontin nykyisille, maanpäällisille autopaikoille tilapäinen 
yksikerroksinen pysäköintirakennus purettavan liikerakennuksen 
paikalle. Toisen asuinrakennuksen valmistuessa kaikki autopaikat sekä 
naapuritonttien 31134/11,14 ja 15 asemakaavassa tälle tontille 
määrätyt autopaikat sijoitetaan tontille enintään kolmeen kellaritasoon. 

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 huoneistoneliömetriä. 
Määräys ei koske vuokra-asuntotuotantoa.

Alueen arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31134/13 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistaja kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
oleva sopimusehdotus.

Sopimus
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Tontin omistaja suorittaa sopimuksen mukaan osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 550 000 
euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun 
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Korvausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen 
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella prosentilla 
vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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