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§ 115
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tonttien (YK) 
maanvuokrasopimusten muuttaminen (Vartiokylä, Puotila, tontit 
45217/3, entinen tontti 45217/2, ja 45217/4, entinen tontti 45217/1)

HEL 2012-002040 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 S2, Puotilantie 5a, Puotilantie 5b

Päätös

A

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle vuokratun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontin nro 1 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 7353) 1.3.2012 alkaen 
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 4 (pinta-ala noin 2 864 m², os. Puotilantie 5a) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 (pinta-ala noin 1 000 m², os. Puotilantie 5a) 
sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 433 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

4
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

5

Tonttien 45217/3 ja 4 välisellä rajalla ei ole palomuurivaatimusta.

Edellä esitetyn rasiteluonteisen ehdon tarkoittama rajaviiva, jonka 
kohdalla palomuuri jätetään rakentamatta, on osoitettu liitteenä 
olevassa 10.2.2012 päivätyssä rasitekartassa.

6    

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasiteluonteisista ehdoista 
mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista. 

Vuokranantaja ei myöskään vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista 
eikä kustannuksista, mikäli maanvuokrasopimuksiin ei ole sisällytetty 
kaikkia po. tonttien toteuttamisen tai käytön edellyttämiä 
rasiteluonteisia ehtoja tai ehdoissa havaitaan vastaisuudessa virheitä.

7

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-2)

B

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle vuokratun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontin nro 2 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 12398) 1.3.2012 
alkaen seuraavasti:
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1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 3 (pinta-ala noin 579 m², os. Puotilantie 5b) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 (pinta-ala noin 416 m², os. Puotilantie 5b) sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 87 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

Ehdot 4 - 7 kuten päätösehdotuksessa A.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitekartta
2 Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta
3 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Kv/To
Rakvv

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle 
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 7353) 
1.3.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 4 (pinta-ala noin 2 864 m², os. Puotilantie 5a) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 (pinta-ala noin 1 000 m², os. Puotilantie 5a) 
sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 433 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
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muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

5

Tonttien 45217/3 ja 4 välisellä rajalla ei ole palomuurivaatimusta.

Edellä esitetyn rasiteluonteisen ehdon tarkoittama rajaviiva, jonka 
kohdalla palomuuri jätetään rakentamatta, on osoitettu liitteenä 
olevassa 10.2.2012 päivätyssä rasitekartassa.

6    

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasiteluonteisista ehdoista 
mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista. 

Vuokranantaja ei myöskään vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista 
eikä kustannuksista, mikäli maanvuokrasopimuksiin ei ole sisällytetty 
kaikkia po. tonttien toteuttamisen tai käytön edellyttämiä 
rasiteluonteisia ehtoja tai ehdoissa havaitaan vastaisuudessa virheitä.

7

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-2)

B

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle 
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 12398) 
1.3.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 3 (pinta-ala noin 579 m², os. Puotilantie 5b) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 (pinta-ala noin 416 m², os. Puotilantie 5b) sijaan.
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2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 87 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

Ehdot 4 - 7 kuten päätösehdotuksessa A.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-3)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunta on vuokrannut 3.10.1960 ja 
4.3.1983 silloiset tontit 45217/1 ja 45217/2 seurakunnallista rakennusta 
varten pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla nro 7535 ja 12398. 
Vuokra-alueet eivät vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 21.6.2000 muun muassa YK-tontteja 
koskevan asemakaavan muutoksen nro 10720. Uusiksi vuokra-alueiksi 
esitetään merkittäviksi 11.8.2000 lainvoiman saaneen kaavamuutoksen 
mukaiset tontit 45217/3 ja 45217/4. 

Samalla tonttien vuokra-aikaa on tarkoitus jatkaa 31.12.2040 saakka. 

Lisäksi maanvuokrasopimuksiin on tarkoitus lisätä rasiteluonteinen 
ehto palomuurin rakentamatta jättämisestä. Edelleen 
maanvuokrasopimuksiin esitetään sisällytettäväksi eräät nykyisin 
maanvuokrasopimuksiin tavanomaisesti sisällytettävät ehdot.

Esittelijä

Maanvuokrasopimukset
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Kiinteistölautakunta päätti 1.8.1960 (1231 §) vuokrata Helsingin 
suomalaisille ja ruotsalaisille evankelis-luterilaisille seurakunnille 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelin nro 45217 tontin nro 1 
(Puotilantie 5a) käytettäväksi tontilla sijaitsevan, seurakunnille myydyn 
rakennuksen paikkana ajaksi 1.10.1960 - 31.12.2020. 

Kiinteistölautakunta päätti 4.1.1983 (23 §) vuokrata Helsingin 
evankelis-luterilaisten seurakuntien seurakuntayhtymälle Helsingin 
kaupungin 45. kaupunginosan korttelin nro 45217 tontin nro 2 
(Puotilantie 5b) seurakunnallista rakennusta varten ajaksi 1.2.1983 - 
31.12.2020.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 21.6.2000 hyväksyä asemakaavan 
muutoksen nro 10720. Kaavamuutos on saanut lainvoiman 11.8.2000.

Puotilan kartanon kaikki rakennukset, kappeli ja viereinen 
kerhorakennus suojellaan sr 1 -merkinnällä. Kartanon tontti on merkitty 
alueeksi, jolla ympäristö suojellaan (/S). Kappelin viereen rakennetaan 
katettu uurnalehto ja pieni hautakappeli, joiden rakennusoikeus on 
yhteensä 600 k-m². Näitä varten puistoon muodostetaan uusi 
korttelialue.

Kaavamuutoksella kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten 
tontin (YK) 45217/1 tonttijako osoitetaan muutettavaksi siten, että 
tonttiin nro 1 liitetään noin 1 864 m²:n suuruinen alue viereisestä 
kiinteistöstä 45-433-2-1118. Tontin nro 1 uusi pinta-ala on tämän 
jälkeen 2 864 m² ja suunnitellun tontin uusi numero 4. Rakennusoikeus 
on kaavamuutoksen mukaan 540 k-m².

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tontin (YK) 45217/2 
tonttijako osoitetaan muutettavaksi siten, että tonttiin nro 2 liitetään noin 
163 m²:n suuruinen alue viereisestä kiinteistöstä 45-433-2-1118. Tontin 
nro 2 uusi pinta-ala on 579 m² ja suunnitellun tontin uusi numero 3. 
Rakennusoikeus on kaavamuutoksen mukaan 80 k-m².

Tonttien lohkominen on vireillä.

Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta on liitteenä.

Suunnitelmat ja hanke

Helsingin seurakuntayhtymälle on 23.6.2009 myönnetty rakennuslupa 
45-0706-09-B kappelirakennuksen korjaamista ja maanalaisen 
lisärakennuksen rakentamista varten sekä rakennuslupa 45-0723-09-B 
kerhorakennuksen korjaamista ja maanalaisen lisärakennuksen 
rakentamista varten.
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Puotilan kappelin korjaus- ja muutostöiden yhteydessä rakennetaan 
maanalainen yhdyskäytävä tontilla nro 4 sijaitsevan 
kappelirakennuksen ja tontilla nro 3 sijaitsevan kerhotilarakennuksen 
(vanha perunakellari) välille. Yhdyskäytävän varrelle sijoitetaan 
aputiloja ja teknisiä tiloja.

Lisärakennusosa liittyy kappeliin kuuluvien rakennusten korjaus- ja 
muutostöihin. Toimenpiteillä halutaan parantaa rakennusten 
toimivuutta, käytettävyyttä sekä suojeluarvojen säilymistä.

Toimenpiteisiin liittyy esteettömyyden ja talotekniikan, erityisesti 
ilmanvaihdon, parantaminen. Lisärakennusosaan sijoitettaisiin uusia 
wc-, sosiaali-, apukeittiö- ja varastotiloja sekä teknisiä tiloja. 
Toimenpiteiden avulla monipuolistetaan seurakuntatyötä.

Tontille rakennetaan 8 uutta autopaikkaa, joista yksi on mitoitettu 
liikkumisrajoitteisille. Viereisellä tontilla (YV/s) on lisäksi varattuna kaksi 
autopaikkaa kappelin käyttöön sekä jätetilat.

Maanvuokrasopimusten muuttaminen

Vuokra-alue

Hakijan pyynnöstä ja edellä mainitusta kaavamuutoksesta johtuen 
tontin 45217/1 maanvuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, että uudeksi 
vuokra-alueeksi merkitään asemakaavan muutoksen nro 10720 
mukainen suunniteltu tontti 45217/4 (pinta-ala noin 2 864 m², osoite 
Puotilantie 5a). Tontin 45217/2 maanvuokrasopimusta tulisi muuttaa 
siten, että uudeksi vuokra-alueeksi merkitään asemakaavan 
muutoksen nro 10720 mukainen suunniteltu tontti 45217/3 (pinta-ala 
noin 579 m², osoite Puotilantie 5b). 

Hakemus on liitteenä.

Vuokra-aika

Molempien tonttien vuokra-aikaa jatketaan hakijan pyynnöstä noin 30 
vuodella eli 31.12.2040 saakka.

Maanvuokra

Tontille 45217/1 määritetty tämänhetkinen vuosivuokra on 2 184,74 
euroa ja 506,40 euroa tontille 45217/2. 

Tontin 45217/1 kaavan mukainen kerrosala on kappelirakennuksen 
osalta 440 k-m². Käytetty kerrosala on 433 k-m², jonka mukaan vuokra 
peritään. 
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Tontin 45217/2 kaavan mukainen kerrosala on kerhorakennuksen 
osalta 80 k-m². Käytetty kerrosala on 87 k-m², jonka mukaan vuokra 
peritään.

Maanalaisen yhdyskäytävän aputilojen kokonaisala on tontin 45217/1 
osalta noin 84 m² ja tontin 45217/2 osalta 42 m².

Aputilojen ja teknisten tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Nykyisten vuokrasopimusehtojen mukaan vuokrasopimusten mukaista 
vuokraa ei peritä siltä ajalta, jona sanottuja rakennuksia käytetään 
yksinomaan seurakunnallisina kokoontumistiloina.

Tonttien maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2021 alkaen käypää 
maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran 
määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Tällöin päättyy myös 
menettely, jonka mukaan vuokraa ei po. tonteista peritä. 
Kaupunginhallitus on jo vuonna 1996 (Khs 9.4.1996, 530 §) päättänyt 
siirtyä maan ja huonetilojen vuokrauksissa käyvän vuokran perintään 
sekä erilliseen avustusjärjestelmään. Tämä on tarkoittanut mm. 
maanvuokrauksissa sitä, että vuokranalennuksista luovutaan 
avustusmuotona ja siirrytään järjestelmään, jossa ao. toiminnalliset 
hallintokunnat huolehtivat avustuksista talousarviomäärärahoin.

Muut ehdot

Lisäksi sopimuksiin on otettu rasitteenluonteinen ehto palomuurin 
rakentamatta jättämisestä. Edelleen maanvuokrasopimuksiin on 
esitetty sisällytettäviksi eräät nykyisin maanvuokrasopimuksiin 
tavanomaisesti sisällytettävät ehdot.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitekartta
2 Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta
3 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
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