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muuttaminen Pohjois-Haagassa (tontit 29146/5, 8, 2 ja 6)
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§ 95
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Valveen  ja Vuorisen 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan (varalla Vuorinen) ja 
Valveen (varalla Saarinen) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 96
Asiantuntijan kuuleminen (Vp/3)

Päätös

Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä olevan 
asian Vp/3 osalta taloussuunnittelija Marja Sariota. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Stauffer, Jaakko
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§ 97
Kiinteistölautakunnan esittelysuunnitelma kevätkaudelle 2012

HEL 2012-002529 T 00 01 01

Päätös

Lautakunta päätti merkitä esittelysuunnitelman tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Teuvo Sarin, vs. kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 36419

teuvo.sarin(a)hel.fi

Liitteet

1 Esittelysuunnitelma kevätkaudella 2012

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä esittelysuunnitelman tiedoksi.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalle esiteltävistä asioista laaditaan puolivuosittain 
esittelysuunnitelma. Suunnitelmaan pyritään ottamaan ne odotettavissa 
olevat asiat, jotka ovat tärkeitä tai jotka voivat herättää etukäteen 
mielenkiintoa. Luettelosta ilmenee asioiden arvioitu käsittelyaika sekä 
valmistelija, jolta voi saada lisätietoa asiasta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Teuvo Sarin, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36419

teuvo.sarin(a)hel.fi

Liitteet

1 Esittelysuunnitelma kevätkaudella 2012
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§ 98
Kiinteistöviraston tilinpäätös vuodelta 2011

HEL 2012-002074 T 02 06 01 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä kiinteistöviraston vuoden 2011 
tulosbudjetin seurannan.  

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilinpäätös 2011

Otteet

Ote Otteen liitteet
Talous- ja suunnittelukeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä kiinteistöviraston vuoden 2011 
tulosbudjetin seurannan.  

Tiivistelmä

Vuoden 2011 toiminta

Kiinteistöviraston sitovat tavoitteet toteutuivat muilta osin paitsi tyhjien 
tilojen osalta. 

Tilakeskuksen sitovana tavoitteena oli tyhjien tilojen osuus tilakannasta 
6 %. Tyhjien tilojen osuus tilakannasta oli 7,1 % (noin 184 000 m²), 
mikä sisältää myös varatut tilat. Vuoden 2011 sitovaa tavoitetta 
asetettaessa keväällä 2010 ei huomioitu niitä peruskorjauksen vuoksi 
tyhjeneviä tiloja, jotka eivät ole tilakeskuksen korjausvastuulla. Näitä 
ovat esim. Torkkelinmäen väestönsuoja, Erottajan pelastusasema ja 
Kinaporin vanhustenhuollon keskus. Tavoitteenasettelussa ei 
myöskään ole huomioitu sellaisia tyhjiä tiloja, jotka ovat siirtyneet 
tilakeskukseen ilman, että tilakeskus on voinut vaikuttaa niitä 
koskevaan päätöksentekoon. Näitä ovat esim. Mellunmäen 
väestönsuoja ja Osmonkallion vanhainkoti.
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Muut sitovat tavoitteet toteutuivat tavoitteen mukaisesti tai paremmin. 
Ulkoisia maanvuokratuloja saatiin 8,2 milj. euroa tavoitetta enemmän. 
Luovutetun asuinrakennusoikeusmäärän osalta vuoden 2011 tavoite 
200 000 k-m² ylitettiin reilusti ja toteuma oli 282 000 k-m². Toimitila- ja 
toimistotontteja luovutettiin 104 200 k-m². Myös tältä osin ylitettiin 
tavoite, joka oli 50 000 k-m². 

Kiinteistöviraston tuottavuus laski edellisvuoteen nähden mm. 
palkkakustannusten nousun johdosta, mutta kolmen vuoden 
keskimääräinen tuottavuuden kehitys oli edelleen +3,5%.

Käyttötalous

Valtuuston hyväksymä käyttötalouden talousarvio ja lautakunnan 
hyväksymä tulosbudjetti toteutuivat valtuuston hyväksymien 
sitovuustasojen mukaan. Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) 
käyttötalouden menoissa saatiin tulosbudjettiin nähden noin 0,4 milj. 
euron säästö. Tulot ylittyivät 18,0 milj. euroa. Tulojen ylitys johtui 
maanvuokratulojen kasvusta sekä muista esimerkiksi 
maankäyttösopimuksiin perustuvista tuloista. 

Tilakeskus on nettobudjetoitu osasto ja toimintakate näin ollen 
tilakeskuksen sitova tavoite. Tilakeskuksen toimintakatetavoite 
muutettiin kaupunginvaltuuston 1.2.2012 hyväksymän uuden 
toimintakatteen mukaiseksi. Uusi kaupunginvaltuuston tilakeskukselle 
asettama toimintakatetavoite oli 180,2 milj. euroa. Toteutunut 
toimintakate oli puolestaan 182,0 miljoonaa euroa. Toimintakatetavoite 
ylittyi siten 1,8 milj. eurolla.

Investoinnit

Investointitulot

Maanmyyntitulotavoitetta ei saavutettu. Maata myytiin 34,6 milj. eurolla, 
tavoitteen ollessa 97 milj. euroa.

Investointimenot

Maan hankintaan käytettiin 58,5 milj. euroa. Talonrakennus- 
investointeja tehtiin 188,8 milj. eurolla. Määräraha ylittyi ja 
kaupunginvaltuusto myönsi määrärahaan 6 milj. euron ylitysoikeuden.

Esittelijä

Kiinteistölautakunta hyväksyi 23.2.2011 kiinteistöviraston 
toimintasuunnitelman ja tulosbudjetin vuodelle 2011. 
Toimintasuunnitelman seurantaraportti sisältää osastojen 
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yksityiskohtaisemmat raportit sekä taulukko-osan, jossa on 
käyttötalouden ja investointien toteumatiedot. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilinpäätös 2011

Otteet

Ote Otteen liitteet
Talous- ja suunnittelukeskus
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§ 99
Yhteistoimintasopimus tilakeskuksen ja HKR-Arkkitehtuuriosaston 
välillä vuodeksi 2012 

HEL 2012-002400 T 02 08 00

Päätös

Lautakunta päätti merkitä tiedoksi, että kiinteistöviraston tilakeskus ja 
rakennusviraston arkkitehtuuriosasto ovat sopineet 
yhteistoimintasopimuksen vuodeksi 2012 talonrakennushankkeiden 
arkkitehtisuunnittelun tilausmenettelystä. Sopimuksessa on sovittu 
menettelytavat, joiden mukaisesti tilakeskus tilaa vuonna 2012 
rakennusviraston arkkitehtuuriosastolta suunnittelupalveluja alustavasti 
arvioiden 1 miljoonalla eurolla (alv. 0 %). Menettelytavat koskevat 
lähinnä kokonaiskustannuksiltaan alle 500 000 euron hankkeita.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteistoimintasopimus 2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Arkkitehtuuriosasto
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi, että kiinteistöviraston tilakeskus 
ja rakennusviraston arkkitehtuuriosasto ovat sopineet 
yhteistoimintasopimuksen vuodeksi 2012 talonrakennushankkeiden 
arkkitehtisuunnittelun tilausmenettelystä. Sopimuksessa on sovittu 
menettelytavat, joiden mukaisesti tilakeskus tilaa vuonna 2012 
rakennusviraston arkkitehtuuriosastolta suunnittelupalveluja alustavasti 
arvioiden 1 miljoonalla eurolla (alv. 0 %). Menettelytavat koskevat 
lähinnä kokonaiskustannuksiltaan alle 500 000 euron hankkeita.

Esittelijä
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Sopimuksen tarkoituksena on luoda joustavat menettelytavat 
kaupungin kahden eri viraston välillä ja alustavasti arvioida 
toteutettavat hankemäärät.

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja rakennusviraston 
arkkitehtuuriosasto sopivat tällä sopimuksella yhteistoiminnasta 
kiinteistöviraston hallinnassa olevien osaketilojen, rakennusten sekä 
niihin liittyvien ulkoalueilla toteutettavien hankkeiden ja korjaustöiden 
suunnittelusta. Sopimuksen tarkoituksena on suunnittelun ja töiden 
mahdollisimman tehokas ja oikea-aikainen toteuttaminen.

Sopimus koskee arkkitehtuuriosaston suunnittelupalvelujen tilaamista 
kokonaiskustannuksiltaan lähinnä alle 500 000 euron hankkeissa.

Alustavan arvion mukaan tilakeskus tilaa rakennusviraston 
arkkitehtuuriosastolta erilaista talonrakennuksen suunnittelupalvelua 
arvonlisäverottomana yhdellä (1) miljoonalla eurolla. Määrä voi olla 
suurempi tai pienempi riippuen hankkeiden toteutumamääristä vuonna 
2012.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteistoimintasopimus 2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Arkkitehtuuriosasto
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 9 (149)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 100
Esitys kaupunginhallitukselle Haagan peruskoulun 
perusparannuksen päivitetyn hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2011-001075 T 10 06 00

Päätös

Lautakunta päätti

-  korvata 28.6.2011, 362 § tekemänsä päätöksen esittää 
kaupunginhallitukselle 30.3.2011 päivätyn Haagan peruskoulun 
perusparannuksen (Länsi-Helsingin lukion lakkauttamiseen ja 
siirtymiseen liittyvät työt) hankesuunnitelman hyväksymisestä ja esittää 
kaupunginhallitukselle päivitetyn, 31.1.2012 päivätyn Haagan 
peruskoulun perusparannuksen (Länsi-Helsingin lukion 
lakkauttamiseen ja siirtymiseen liittyvät työt) hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 6 857 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
10 500 000 euroa tammikuun 2012 kustannustasossa.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua ja rakentamisen valmistelua.

Päätös tehdään ehdolla, että opetuslautakunta antaa puoltavan 
lausunnon päivitetystä, 31.1.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 31.1.2012 liitteineen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Opetusvirasto Liite 1
Hallintokeskus Liite 1
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee
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-  korvata 28.6.2011, 362 § tekemänsä päätöksen esittää 
kaupunginhallitukselle 30.3.2011 päivätyn Haagan peruskoulun 
perusparannuksen (Länsi-Helsingin lukion lakkauttamiseen ja 
siirtymiseen liittyvät työt) hankesuunnitelman hyväksymisestä ja esittää 
kaupunginhallitukselle päivitetyn, 31.1.2012 päivätyn Haagan 
peruskoulun perusparannuksen (Länsi-Helsingin lukion 
lakkauttamiseen ja siirtymiseen liittyvät työt) hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 6 857 brm² ja 
että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
10 500 000 euroa tammikuun 2012 kustannustasossa.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua ja rakentamisen valmistelua.

Päätös tehdään ehdolla, että opetuslautakunta antaa puoltavan 
lausunnon päivitetystä, 31.1.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on 28.6.2011, 362 §, päättänyt esittää 
kaupunginhallitukselle 30.3.2011 päivätyn Haagan peruskoulun 
perusparannuksen (Länsi-Helsingin lukion lakkauttamiseen ja 
siirtymiseen liittyvät työt) hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että 
hankkeen rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 8 700 000 euroa huhtikuun 2011 
kustannustasossa.

30.3.2011 päivätyssä hankesuunnitelmassa ei oltu huomioitu koululla 
olevan asunnon (80 m²) muuttamisesta koulun käyttöön aiheutuvia 
kustannuksia. Lisäksi suunnitteluvaiheessa on todettu 
hankesuunnitelmaan sisältymättömiä välttämättömiä korjausta vaativia 
töitä mm. huonokuntoisen sisäänkäyntikatoksen (137 m²) korjaus, 
purunpoiston laajennus, pohjaviemäreiden uusimisesta aiheutuvat 
laajentuneet alapohjien purku- ja rakennustyöt sekä ilmanvaihtotöiden 
johdosta uusittavien vesikattoalueiden laajentuminen.

Tilakeskuksen laatiman, 10.2.2012 päivätyn kustannusennusteen 
mukaan hankeen rakennuskustannukset tulevat olemaan 10 500 000 
euroa arvonlisäverottomana eli 1 531 euroa/brm². Kustannukset ovat 
tammikuun 2012 hintatasossa.

Haagan peruskoulun Isonnevantien koulurakennuksen tiloja muutetaan 
vastaamaan yhdistetyn yhtenäisen peruskoulun toiminnallisia tarpeita 
ja oppilasmäärää. Toiminnallisten muutosten lisäksi samalla tehdään 
koko koulurakennuksen talotekninen perusparannus.

Esittelijä
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Yleistä hankkeesta

Haagan peruskoulu toimii kahdessa rakennuksessa osoitteissa 
Isonnevantie 16 (luokat 1-6) ja Mäkipellontie 17 (luokat 7-9). 
Opetusviraston kouluverkkoselvityksen perusteella opetuslautakunnan 
suomenkielinen jaos on päätöksellään 15.5.2007, § 49 päättänyt, että 
Haagan peruskoulu siirretään kokonaisuudessaan Isonnevantie 16 
tiloihin.

Isonnevantien koulurakennus on valmistunut 1964, ja sen on 
suunnitellut Ferdinand Salokangas. Rakennukseen on tehty 
lisärakennuksia ja muutoksia, joissa siihen on lisätty mm. opetustiloja, 
terveydenhoitotiloja ja liikuntatiloja. Suunnittelijana muutoksissa 
vuosina 1981 ja 1984 on toiminut arkkitehti Aarne von Boehm.

Koulurakennuksen tilat eivät ole tarkoituksenmukaiset yhtenäisen 
peruskoulun tarpeisiin. Koulusta puuttuu yläasteen tarvitsemia 
aineluokkia, kuten luonnontieteen, kotitalouden ja yläasteen 
teknistentöiden opetustilat. Lisäksi oppilashuollon tiloja on liian vähän, 
ja opettajien tilat eivät ole tarkoituksenmukaiset.

Lisäksi erityisesti vanhan osan talotekniset järjestelmät ovat 
elinkaarellisesti perusparannuskunnossa. Myöskään myöhemmin 
rakennettujen rakennusosien talotekniikka ei vastaa tämän päivän 
vaatimuksia eikä nykyisiä energiatehokkuusvaatimuksia.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen 
rakennuskustannukset ovat 10 500 000 euroa arvonlisäverottomana eli 
1 531 euroa/brm². Kustannukset ovat tammikuun 2012 hintatasossa.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2011 - 2015 
on opetustoimen korjaushankkeissa Haagan peruskoululle varattu 
Länsi-Helsingin lukion lakkauttamiseen ja siirtymiseen liittyviin töihin 
7 000 000 euroa. Nyt tehdyssä hankesuunnitelmassa on huomioitu 
tarvittavien tilamuutosten lisäksi koko rakennuksen taloteknisten 
järjestelmien uusiminen. Rakennus muutetaan vastaamaan yhtenäisen 
peruskoulun tarpeita. Samalla rakennuksen talotekniset järjestelmät 
perusparannetaan. Uusi ilmanvaihtojärjestelmä varustetaan 
tehokkaalla lämmöntalteenotolla. Asemakaavan muutoksen 
aiheuttamat auto- ja pyöräpaikoituksen vaatimukset on myös huomioitu 
suunnitelmissa.

Vuokravaikutus

Haagan peruskoulun rakennus on opetusvirastolle vuokrakohde, jonka 
perusparannuksen kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa. 
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Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. 
kustannusten perusteella on:

pääomavuokra   14,31 euroa /htm²/kk (korko 3 %) 

ylläpitovuokra      2,87 euroa /htm²/kk (vuoden 2011 tasossa) eli 

yhteensä           17,18 euroa /htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta)

Laskennallisesti kohteessa on 6 087 m² huoneistoalaa (= 
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on määritelty 30 vuotta. Siten 
kuukausivuokra on noin 104 575 euroa ja vuosivuokra noin 1 254 900 
euroa. 

Arvioitu väistötilakustannus

Väistötiloina toimivat Mäkipellontien koulurakennuksen lukiolta 
vapautuvat tilat.

Väistötiloista peritään hankkeen ajan samansuuruista vuokraa kuin 
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2011 - 2015 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuosina 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena. 

Rakentaminen alkaa aikaisintaan 06/2012 ja työ valmistuu 08/2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 31.1.2012 liitteineen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Opetusvirasto Liite 1
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Hallintokeskus Liite 1
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 11.10.2011 § 211

HEL 2011-001075 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa puoltavan lausunnon Haagan 
peruskoulun perusparannuksen 30.3.2011 päivätystä 
hankesuunnitelmasta muuten paitsi kohdan 3.1 viimeisestä 
kappaleesta, joka perustuu virheelliseen tietoon. 

Käsittely

11.10.2011 Ehdotuksen mukaan

Jäsen Nordman teki seuraavan vastaehdotuksen: Opetuslautakunta 
päättänee antaa puoltavan lausunnon Haagan peruskoulun 
perusparannuksen 30.3.2011 päivätystä hankesuunnitelmasta muuten 
paitsi kohdan 3.1 viimeisestä kappaleesta, joka perustuu virheelliseen 
tietoon.

Kannattaja puheenjohtaja Pakarinen

Esittelijä otti ehdotuksen omakseen ja poisti lisäksi esittelyosuuden 
neljännestä kappaleesta ("Rakennuksessa toimii myös…") sen kaksi 
viimeistä virkettä.

Hyväksyttiin esittelijän muutettu ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi
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§ 101
Lasten päiväkoti Kanervan lisätilan hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2012-001887 T 10 06 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä lasten päiväkoti Kanervan lisätilan 
20.1.2012 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
kokonaislaajuus on 410 brm² ja että hankkeen kustannukset ovat 
enintään yhteensä 660 000 euroa arvonlisäverottomana  
kustannustasossa tammikuu 2012.

Päätös tehdään ehdolla, että sosiaalijohtaja puoltaa lasten päiväkoti 
Kanervan hankesuunnitelman hyväksymistä ja Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n hallitus vahvistaa Heka Haaga Oy:n 8.2.2012 tekemän 
rahoituspäätöksen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Kanerva lisätilan hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä lasten päiväkoti Kanervan lisätilan 
20.1.2012 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
kokonaislaajuus on 410 brm² ja että hankkeen kustannukset ovat 
enintään yhteensä 660 000 euroa arvonlisäverottomana  
kustannustasossa tammikuu 2012.

Päätös tehdään ehdolla, että sosiaalijohtaja puoltaa lasten päiväkoti 
Kanervan hankesuunnitelman hyväksymistä ja Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n hallitus vahvistaa Heka Haaga Oy:n 8.2.2012 tekemän 
rahoituspäätöksen.
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Tiivistelmä

Pohjois-Haagassa osoitteessa Näyttelijäntie 2 sijaitsee osa lasten 
päiväkoti Kanervan tiloista asuinkerrostalon pohjakerroksessa. 
Pohjakerroksesta on vapautunut liiketiloja, jotka on nyt suunniteltu 
otettavaksi päiväkotikäyttöön, koska alueella on suuri puute 
päiväkotipaikoista. 

Sosiaalijohtajalla on lausunnolla lasten päiväkoti Kanervan lisätilan 
20.1.2012 päivätty hankesuunnitelma (HEL 2012-001200).  

Lasten päiväkoti Kanervan lisätilan hankesuunnitelma on laadittu 
kiinteistöviraston tilakeskuksen ja sosiaaliviraston yhteistyönä. 
Hankkeen arkkitehtikonsulttina on toiminut Linja Arkkitehdit Oy.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Lasten päiväkoti Kanervan lisätila sijoittuu osoitteeseen Näyttelijäntie 2. 
Päiväkodin tila on suunniteltu vapautuneisiin liiketiloihin 
kolmikerroksisen asuintalon ensimmäiseen kerrokseen, josta osa on jo 
aiemmin otettu päiväkoti Kanervan käyttöön. 

Päiväkodin laajuus on 35 tilapaikkaa, bruttoala 410 brm² ja 
huoneistoala 334 htm². Päiväkoti on esteetön. Esteetön kulku on 
järjestetty aiemmin käyttöön otetun päiväkodin ryhmätilojen kautta.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kustannukset ovat tilakeskuksen laatiman kustannusarvion 
mukaan 660 000 euroa, alv. 0 % (rakennustyöt ja tontin osuus) eli siis 
1 610 euroa/brm², alv. 0 % ja 1 976  euroa/htm² kustannustasossa 
1/2012.

Kustannukset (kokonaiskustannuksista laskettuna) tilapaikkaa kohden 
ovat 47 916 euroa, alv. 0 %.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke on tilakeskukselle vuokrahanke. Hankkeen rahoituksesta tulee 
vastamaan Helsingin asunnot Oy c/o Heka Haaga Oy. Heka Haaga 
Oy:n hallitus on tehnyt myönteisen rahoituspäätöksen 8.2.2012. Päätös 
menee edelleen vahvistettavaksi Helsingin kaupungin asunnot Oy:n 
hallitukseen.

Käyttötalous ja henkilöstö
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Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan 
hankkeen vuokra tulee olemaan 22,5 euroa/htm².  Vuokraan sisältyy 
kiinteistönhoito.

Joten hankkeen vuokrakustannukset kuukaudessa ovat 7 515 euroa ja 
vuodessa 90 180 euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden 
tulevat olemaan 214 euroa/kk.

Käyttökustannukset ilman vuokrakustannuksia tulevat olemaan noin 
285 424 euroa /vuosi joista henkilöstökulujen osuus on 197 704 euroa 
/vuosi.

Toiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 40 000 euroa.

Toteutus - ja ylläpitovastuut

Kiinteistön tavanomaisesta huollosta tulee vastaamaan Helsingin 
asunnot Oy / Heka Haaga Oy . 

Hankkeen rakennuttamisen tulee hoitamaan yhtiön toimeksiannosta 
tilakeskuksen kiinteistöt yksikkö.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Kanerva lisätilan hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
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§ 102
Kivelän sairaalan rakennuksen 9, 3. kerroksen muutos- ja 
korjaustyöt HYKS Psykiatrian toimintatiloiksi

HEL 2012-002280 T 10 06 00

Kiinteistökartta G3 S4, Sibeliuksenkatu 14

Päätös

Lautakunta

-   päätti hyväksyä 19.12.2011 päivätyn Kivelän sairaalan rakennuksen 
9, 3. kerroksen vuodeosaston muutos- ja korjaustöiden 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 042 
brm² ja kustannukset enintään yhteensä 800 000 euroa alv. 0 % 
kustannustasossa marraskuu 2011.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kalevi Hinkkanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta

-   päättänee hyväksyä 19.12.2011 päivätyn Kivelän sairaalan 
rakennuksen 9, 3. kerroksen vuodeosaston muutos- ja korjaustöiden 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 042 
brm² ja kustannukset enintään yhteensä 800 000 euroa alv. 0 % 
kustannustasossa marraskuu 2011.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.
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Tiivistelmä

Kivelän sairaalan rakennuksen 9, 3. kerroksen vuodeosastossa 
tehdään muutos- ja korjaustyöt ja tilat vuokrataan HYKS Psykiatrian 
vanhusten poliklinikka- ja vuodeosastotiloiksi. 

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin hallitus on kokouksessaan 
23.1.2012 (asianumero 6) hyväksynyt hankesuunnitelman ja siihen 
sisältyvän vuokran.

Hankesuunnitelma, päiväys 29.11.2010, on laadittu kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja HYKS-Psykiatrian yhteistyönä. Hankkeen 
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto Antti Rauhalammi 
Oy.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.                  

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Kivelän sairaalan vuodeosasto muutetaan psykogeriatrian poliklinikan 
ja osaston PV1 tiloiksi. Muutos- ja korjaustyö on tarpeellinen sekä 
teknisistä että toiminnallisista syistä. Nyt remontoitava vuodeosasto on 
tyhjillään.

HYKS / Helsingin klinikkaryhmän Vanhuspsykiatrian tutkimus- ja hoito-
osasto PV1 toimii tällä hetkellä väistötiloissa ns. Punatiilitalossa, 2. 
kerroksessa, Kivelä-Psykiatriakeskuksen kampusalueella. Tilat eivät 
sovellu vanhuspsykiatrian nykyaikaisiin tarpeisiin.

Hankkeen kustannukset 

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaisesti hankkeen 
kustannukset ovat:

-       hinta 800 000 €, alv. 0 % ja 984 000 €, alv. 23 %

-       784 € / brm², alv. 0 %  ja  965 € / brm², alv. 23 %

-       953 € / htm², alv. 0 %  ja 1 150 € / htm², alv. 23 %

 Kustannukset ovat hintatasossa marraskuu 2011.

Vaikutukset käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan tulee 
hankkeen vuokra olemaan 24,50 euroa/htm² (sisältäen ylläpidon).  
Huoneistoala on 856 htm². Toiminnalliset muutostyökustannukset ovat 
800 000 euroa eli 935 euroa/m². Perusvuokra on 15,50 euroa/m²/kk. 
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Muutostyöt aiheuttavat vuokraan lisäystä 9 euroa/m²/kk. Vuokraan 
lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Tilakeskus on varannut hanketta varten tarvittavan rahoituksen vuoden 
2012 investointimäärärahoista.

Muutostyö aloitetaan helmikuussa 2012, ja tilat ovat käytössä 
heinäkuussa 2012.

Toteutus- ja ylläpitovastuut

Hankkeen rakennuttamisesta ja ylläpidosta vastaa tilakeskus.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kalevi Hinkkanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
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§ 103
Lasitustöiden laskutyöperusteet; puitesopimus

HEL 2011-004959 T 02 08 02 00

Päätös

A

Lautakunta päätti hylätä Puistolasi Oy:n tarjouksen myöhästyneenä.

Lautakunta päätti hylätä Lasiliike Lasimestari Paul Bergholm Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska yritys ei ollut täyttänyt 
kaikkia hintoja korjauslasituksen ja materiaalien osalta. 

B

Lautakunta päätti valita kiinteistöviraston tilakeskuksen suorittaman 
vuosityötarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat

                                                                   vertailuhinta (alv. 0 %)

Itä-Helsingin Lasi Oy                                           22 405,25 €

Helsingin Lasipaja Oy                                         22 417,78 €

ALT-Lasi Oy                  25 274,50 €

Lasitusliike Kivijärvi Oy                                       28 098,00 €

Klaukkalan Kehys ja Lasi Oy                  32 228,00 €

Lasitusliike Tuhat Ikkunaa Oy                  34 130,00 €

tekemään vuonna 2012 Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ylläpitämiin, Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksen 
huoltamiin ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen ylläpidossa oleviin 
kiinteistöihin ja rakennuksiin laskutyönä tilattavia lasitustöitä.

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
tekemään puitesopimukset valittujen urakoitsijoiden kanssa ajalle 
1.4.2012 - 31.3.2013 ja päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden 
mahdollisesta käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin kolme vuotta.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet.

Palmia-liikelaitoksen johtokunta ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen 
hallitus tekevät kilpailusta omat erilliset päätökset.
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Hankekohtainen hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys 
huomioon ottaen sen urakoitsijan kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toteuttaa työt tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten 
yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 1 200 000,00 euroa (alv. 0 
%). Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 31860

sari.hilden(a)hel.fi
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi
Jouko Snellman, projektinjohtaja, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Lasitustöiden vertailuhintataulukko 13.2.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Esitysteksti

Palmia Liite 1
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat Liite 1
Tilakeskus Liite 1

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hylätä Puistolasi Oy:n tarjouksen 
myöhästyneenä.

Lautakunta päättänee hylätä Lasiliike Lasimestari Paul Bergholm Oy:n 
tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska yritys ei ollut täyttänyt 
kaikkia hintoja korjauslasituksen ja materiaalien osalta. 

B
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Lautakunta päättänee valita kiinteistöviraston tilakeskuksen 
suorittaman vuosityötarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat

                                                                   vertailuhinta (alv. 0 %)

Itä-Helsingin Lasi Oy                                           22 405,25 €

Helsingin Lasipaja Oy                                         22 417,78 €

ALT-Lasi Oy                  25 274,50 €

Lasitusliike Kivijärvi Oy                                       28 098,00 €

Klaukkalan Kehys ja Lasi Oy                  32 228,00 €

Lasitusliike Tuhat Ikkunaa Oy                  34 130,00 €

tekemään vuonna 2012 Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ylläpitämiin, Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksen 
huoltamiin ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen ylläpidossa oleviin 
kiinteistöihin ja rakennuksiin laskutyönä tilattavia lasitustöitä.

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään puitesopimukset valittujen urakoitsijoiden kanssa 
ajalle 1.4.2012 - 31.3.2013 ja päättämään kahden vuoden (1+1) 
optioiden mahdollisesta käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan. 
Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin kolme vuotta.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet.

Palmia-liikelaitoksen johtokunta ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen 
hallitus tekevät kilpailusta omat erilliset päätökset.

Hankekohtainen hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys 
huomioon ottaen sen urakoitsijan kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toteuttaa työt tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten 
yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 1 200 000,00 euroa (alv. 0 
%). Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Esittelijä

Hankintamenettelyt

Tarjouskilpailusta on julkaistu EU:n hankintailmoitus TEM:n 
ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HILMAssa 27.9.2011. 
Hankinta keskeytettiin 1.12.2011. Keskeytysilmoitus tehtiin HILMAan 
8.12.2011.
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Tarjouskilpailusta on julkaistu uusi EU:n hankintailmoitus 20.12.2011.

Kiinteistöviraston tilakeskus on yhdessä Palmia-liikelaitoksen ja 
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen kanssa pyytänyt avoimella 
menettelyllä tarjoukset lasitustöiden laskutyöperusteista kymmeneltä 
(10) alan urakoitsijalta, joista kaikki olivat pyytäneet saada 
tarjouspyynnön. 

Määräaikaan 3.2.2012 klo 13:00 mennessä tarjouksen jätti yhdeksän 
(9) urakoitsijaa.

Puistolasi Oy:n tarjous saapui myöhässä 3.2.2012 klo 13:06, jonka 
vuoksi tarjous tulee hylätä. 

Avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjoajien soveltuvuus, tarjousten vertailu ja valinta

Hankintayksikkö tarkasti, että tarjoaja oli merkitty ennakkoperintälain 
mukaiseen ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä 
arvonlisäverollisten rekisteriin.

Soveltuvuusehtoina lakisääteisten yhteiskunnallisten velvoitteiden 
hoitamisesta tuli tarjoajan toimittaa todistukset verojen ja 
eläkevakuutusmaksujen maksamisesta. Edellä mainitut todistukset 
eivät saaneet olla kahta kuukautta vanhempia tarjouksen jättöpäivästä 
laskettuna. Yrityksen tuli toimittaa myös vakuutusyhtiön todistus 
vastuuvakuutuksen voimassaolosta sekä selvitys työhön 
sovellettavasta työehtosopimuksesta tai selvitys keskeisistä 
työehdoista. Tarjoajalla tuli olla toimiva tietoliikenneyhteys. Tarjoajan 
liikevaihdon tuli olla vähintään 300 000 euroa vuodessa viimeksi 
vahvistetussa tilinpäätöksessä. Tarjoajan tuli myös vakuuttaa, että 
tarjoajan kaikilla työmaalla toimivilla työntekijöillä on 
työturvallisuuskortti sekä kuvallinen henkilötunniste (= tunnistekortti, 
johon on merkitty henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa ja 
työnantajan nimi). Verorekisteriä koskevan lain tultua voimaan tulee 
kortissa olla työntekijän veronumero. Tarjoajan referensseistä tuli 
löytyä myös vähintään kolme toteutettua lasitustöiden urakkaa 
viimeisen kahden vuoden ajalta.

Lasiliike Lasimestari Paul Bergholm Oy oli jättänyt täyttämättä 
tarjouslomakkeessa 3 mm karkaistun lasin hinnan sekä 
korjauslasituksen että materiaalin kohdasta, koska karkaisu ei onnistu 
heidän mielestään ko. lasille. Hankintayksikkö tarkisti asian mm. 
Lasiliiri Oy:ltä ja sai vastauksen, että heiltä saa em. lasia. Kaikki muut 
tarjouksentekijät olivat tarjonneet em. lasit. Tarjouslomakkeessa luki, 
että jokaiseen tarjouserittelyn kohtaan tuli vastata ja että vajaasti 
täytetty lomake johtaa tarjouksen hylkäämiseen. Koska kaikkiin 
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tarjouskohtiin tuli vastata, oli Lasiliike Lasimestari Paul Bergholm Oy:n 
tarjous tarjouspyynnön vastainen, jonka vuoksi se tulee hylätä. 

Tarjouspyyntöasiakirjojen mukaan tarjouksista valitaan neljästä 
kahdeksaan (4 - 8) vertailuhinnaltaan halvinta tarjousta, jonka 
antaneilta urakoitsijoilta lasitustöitä tullaan ensisijaisesti tilaamaan.

Tarjouksissa pyydettiin lasitustöiden korjauslasitusten, 
kuljetuskustannusten ja asennusapuvälineiden hinnat sekä 
yksikköhinnat töistä ja tarvikkeista.

Laskettujen vertailuhintojen vaihteluväli on 22 405,25 e - 40 142,00 e, 
alv. 0 %. 

Vertailuhintataulukko on esityslistan liitteenä.

Esittelijä esittää, että kuusi soveltuvuusehdot täyttävää, 
vertailuhinnaltaan halvinta tarjouksen antanutta urakoitsijaa valitaan 
tekemään Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen 
ylläpitämiin ja Palmian huoltamiin ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen 
ylläpidossa oleviin rakennuksiin ja kiinteistöihin laskutöinä tilattavia 
lasitustöitä. 

Vertailuhinnoiltaan kuusi halvinta tarjousta ovat:

                                                                    vertailuhinta (alv. 0 %)

Itä-Helsingin Lasi Oy                                             22 405,25 €

Helsingin Lasipaja                                                 22 417,78 €

ALT-Lasi Oy                                                          25 274,50 €

Lasitusliike Kivijärvi Oy                                         28 098,00 €

Klaukkalan Kehys ja Lasi Oy                               32 228,00 €

Lasitusliike Tuhat Ikkunaa Oy                             34 130,00 €

Valittujen urakoitsijoiden kanssa tullaan tekemään puitesopimukset. 
Hankekohtainen hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys 
huomioon ottaen sen urakoitsijan kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toteuttaa työt tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Hankekohtainen 
tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien 
tilausten yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 1 200 000,00 euroa 
(alv. 0 %). Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 31860

sari.hilden(a)hel.fi
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi
Jouko Snellman, projektinjohtaja, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Lasitustöiden vertailuhintataulukko 13.2.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Esitysteksti

Palmia Liite 1
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat Liite 1
Tilakeskus Liite 1

Päätöshistoria

Tilakeskuksen päällikkö 01.12.2011

HEL 2011-004959 T 02 08 02 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti keskeyttää lasitustöiden 
laskutyöperusteiden tarjouskilpailun tarjouspyyntöasiakirjoissa olleiden 
epätäsmällisyyksien vuoksi. Tilakeskus aloittaa hankintamenettelyn 
uudelleen.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus, Palmia-liikelaitos ja Kiinteistö Oy Helsingin 
Toimitilat ovat 27.9.2011 päivätyllä tarjouspyyntöasiakirjalla pyytäneet 
tarjoukset lasitustöiden laskutyöperusteista. Tarjouspyyntöasiakirjat 
lähetettiin 11 alan yritykselle. Tarjoukset saatiin kahdeksalta yritykseltä. 
Tarjousten avaus suoritettiin 14.11.2011 klo 8.00. 

Tarjousten vertailun yhteydessä tilakeskuksen kiinteistöt-yksikkö totesi, 
että tarjouspyyntöasiakirjoissa olleiden epätäsmällisyyksien vuoksi ei 
saatu vertailukelpoisia tarjouksia. Lisäksi tarjouslomakkeessa oli la-
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minoidun lasin kalvopaksuus väärä. Virheet huomattiin vasta tarjousten 
jättämisen jälkeen. Hankintalain 73 a §:n mukaan hankintamenettely 
voidaan keskeyttää perustellusta syystä.

Lisätiedot
Johansson Maarit, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
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§ 104
Ilmanvaihtosuodattimien puitesopimustoimittajien valintaa koskeva 
hankintaoikaisu

HEL 2011-005667 T 02 08 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Camfil Oy:n ja Halton Clear Air 
Oy:n kiinteistölautakunnan päätöksestä 15.12.2011, 652 § tekemät 
vaatimukset hankintaoikaisusta sekä oikaista päätöstä siten, että  

A

lautakunta päätti hankintapäätöksessä jo hylättyjen tarjousten lisäksi 
hylätä 

- Trendiwell Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
testitulokset ovat eri tuotteesta kuin tarjotusta.

- Kaarinan Suodatintekniikka Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön 
vastaisena, koska tarjouksen tekijä ei ole esittänyt puolueettoman 
testauslaitoksen raporttia ja koska testitulokset ovat eri tuotteesta kuin 
tarjotusta. 

- Vado Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska testitulokset 
olivat eri tuotteesta kuin tarjotusta.

- AAF-International Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
tarjouksentekijä ei ole esittänyt vaadittuja testituloksia ja raportteja sekä 
tarjouksessa ilmoitetut arvot poikkesivat myöhemmin esitetyistä 
testituloksista. 

B

lautakunta päätti kumota 15.12.2011 (652 §) tekemänsä 
ilmanvaihtosuodattimien toimittajien valinnan ja valita kiinteistöviraston 
tilakeskuksen suorittaman ilmanvaihtosuodattimien 
hankintakilpailutuksen perusteella seuraavat toimittajat:

Halton Clear Air Oy                vertailupisteet  100,00

Camfil Oy                               vertailupisteet    85,41.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
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paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Camfil Oy:n oikaisuvaatimus
2 Halton Clean Air Oy:n oikaisuvaatimus
3 Vado Oy:n kirje
4 Tarjousten vertailu Iv-suodattimet 2011 korjattu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintaoikaisupäätökseen
Esitysteksti
Liite 4

Tilakeskus
Tilakeskuksen hallinto

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee hyväksyä Camfil Oy:n ja Halton Clear 
Air Oy:n kiinteistölautakunnan päätöksestä 15.12.2011, 652 § tekemät 
vaatimukset hankintaoikaisusta sekä oikaista päätöstä siten, että  

A

lautakunta päättänee hankintapäätöksessä jo hylättyjen tarjousten 
lisäksi hylätä 

- Trendiwell Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
testitulokset ovat eri tuotteesta kuin tarjotusta

- Kaarinan Suodatintekniikka Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön 
vastaisena, koska  tarjouksen tekijä ei ole esittänyt puolueettoman 
testauslaitoksen raporttia ja koska testitulokset ovat eri tuotteesta kuin 
tarjotusta. 

- Vado Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska testitulokset 
olivat eri tuotteesta kuin tarjotusta.

- AAF-International Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
tarjouksentekijä ei ole esittänyt vaadittuja  testituloksia ja raportteja 
sekä tarjouksessa ilmoitetut arvot poikkesivat myöhemmin esitetyistä 
testituloksista. 

B
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lautakunta päättänee kumota 15.12.2011 (652 §) tekemänsä 
ilmanvaihtosuodattimien toimittajien valinnan ja valita kiinteistöviraston 
tilakeskuksen suorittaman ilmanvaihtosuodattimien 
hankintakilpailutuksen perusteella seuraavat toimittajat:

Halton Clear Air Oy                vertailupisteet  100,00

Camfil Oy                               vertailupisteet    85,41

Tiivistelmä

Koska tarjousvertailu on perustunut virheellisiin tietoihin, on 
hankintapäätöstä oikaistava päätösehdotuksessa esitetyllä tavalla.

Esittelijä

Julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) 80 - 82 §:ssä 
säädetään hankintaoikaisun tekemisestä. Sen mukaan hankintayksikkö 
voi itse poistaa virheellisen päätöksensä tai peruuttaa muun 
hankintamenettelyssä tehdyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia 
vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja ratkaista asian 
uudelleen (hankintaoikaisu), jos päätös tai muu hankintamenettelyssä 
tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen 
virheeseen. Hankintalain 81 §:n mukaan hankintayksikkö voi ottaa 
hankintaoikaisun käsiteltäväkseen omasta aloitteestaan tai 
asianosaisen vaatimuksesta. Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 
päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä 
tehdystä ratkaisusta. 

Pöytäkirjanote kiinteistölautakunnan  päätöksestä on lähetetty  
13.1.2012. Camfil Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on saapunut 
27.1.2012 ja Halton Clear Air Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on 
saapunut 1.2.2012, joten ne on  tehty määräajassa. 
Hankintaoikaisuvaatimukset ovat esityslistan tämän asian liitteinä.

Halton Clear Air Oy:n ja Camfil Oy:n esittämät väitteet ja vaatimukset

Hankintaoikaisuvaatimuksessa Halton Clear Air Oy vaatii Kaarinan 
Suodatintekniikka Oy:n tarjouksen hylkäämistä tarjouspyynnön 
vastaisena, koska 

1.  F 5 luokan suodattimen testi ei ole kolmannen osapuolen tekemä 
vaan päämiehen (Voltz ) täyttämä testausraportti. 
2.  Kaarinan Suodatintekniikka Oy:n testi on tehty eri tuotteella kuin 
käyttökustannuskorissa on ilmoitettu 
3.  Testiraportti on epälooginen
4.  F5 luokan suodatin on testissä muovinen ja käyttökustannuskorissa 
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metallikehys eli eri kuin tarjottu
5.  F6-luokan painehäviön käyttöaikapainotteinen tulos on eri kuin 
käyttökustannuskorissa.

Camfil Oy vaatii, että Trendiwell Oy:n ja AAF-International Oy:n 
tarjoukset tulee hylätä, koska heitä puuttuvat osittain tai kokonaan 
vaaditut testiraportit. Lisäksi Camfil Oy vaatii, että se  on valittava 
kolmanneksi toimittajaksi.

Lisäselvitykset

Trendiwell Oy:lle, Kaarinan Suodatintekniikka Oy:lle, Vado Oy:lle ja 
AAF-International Oy:lle on varattu mahdollisuus antaa kirjallinen 
lausunto.

Trendiwell Oy:ltä, Kaarinan Suodatinteknikka Oy:ltä, Vado Oy:ltä ja 
AAF-International Oy:ltä on pyydetty lisäselvityksenä 
käyttökustannuskorin suodattimien täydelliset testitulokset ja 
käyttöaikapainotetun painehäviön laskelmat. Trendiwell Oy oli  liittänyt 
tarjoukseensa F7 ja F6 suodattimista 8-lahkeisen suodattimen testit, 
kun laskelmiin oli pyydetty vastaavat 10-lahkeiset suodattimet ja niiden 
testit (lisäkirje 2).  Trendiwell Oy:n edustaja on suullisesti ilmoittanut, 
että he olivat suorittaneet muunnoksen 8-lahkeisesta 10-lahkeiseksi 
laskennallisesti, mutta eivät lähettäneet laskelmista selvitystä. VTT:n 
asiantuntijan tiedossa ei ole menetelmiä, joilla kyseinen muuntotoiminto 
olisi mahdollinen.

Vado Oy:n toimittamista testituloksista ja laskelmista selvisi, että niissä 
oli käytetty väärän suodattimen arvoja. Vado Oy lähetti asiasta kirjeen, 
jossa se pyysi tarjouksensa hylkäämistä väärien laskelmien vuoksi. 
Vado OY:n kirje on esityslistan liitteenä.

Kaarinan Suodatintekniikka Oy lähetti tarkennetut testituloksensa sekä 
käyttöaikapainotetun painehäviön laskelmat. Alkuperäisen tarjouksen 
käyttökustannuskorin laskelmissa käytetyt useat arvot poikkesivat 
testituloksien ja laskelmien arvoista.

AAF-International Oy:ltä tulleesta vastauksesta puuttuivat 
käyttöaikapainotetun painehäviön laskelmat  ja testituloksissa oli 
minimierotusasteelle ilmoitettu pienemmät arvot kuin mitä oli ilmoitettu 
tarjouksen käyttökustannuskorin laskelmissa sekä F7 suodattimelta 
puuttui testistä sähkövarauksenpoiston jälkeinen erotusastearvo, joka 
tarjouspyynnössä oli pyydetty. 

Johtopäätökset
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Koska tarjousvertailu on perustunut virheellisiin ja puutteellisiin 
tietoihin, on hankintapäätöstä oikaistava. Tarjouspyynnön mukaiset 
tarjoukset ovat jättäneet Halton Clean Air Oy ja Camfil Oy. Näistä 
tarjouksista on tarkistusten jälkeen laadittu uusi korjattu vertailu, joka 
on esityslistan liitteenä. Tehtyä hankintapäätöstä tulee oikaista 
päätösehdotuksessa esitetyllä tavalla. Tarjoajien tasapuolinen ja 
syrjimätön kohtelu edellyttää, että hankintapäätöstä korjataan 
päätösosassa esitetyllä tavalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Camfil Oy:n oikaisuvaatimus
2 Halton Clean Air Oy:n oikaisuvaatimus
3 Vado Oy:n kirje
4 Tarjousten vertailu Iv-suodattimet 2011 korjattu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintaoikaisupäätökseen
Esitysteksti
Liite 4

Tilakeskus
Tilakeskuksen hallinto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 15.12.2011 § 652

HEL 2011-005667 T 02 08 01 00

Päätös

A

Lautakunta päätti hylätä Freudenberg Filtration Technologies Finland 
Oy:n tarjouksen, koska siitä puuttui Käyttökustannuskoriliite.
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Lautakunta päätti hylätä Teknocalor Oy:n tarjouksen, koska se oli 
käyttänyt Käyttökustannuskorin F5 luokan suodattimen laskussa eri 
suodattimen hintaa kuin, miltä oli ilmoittanut tekniset arvot.

Lautakunta päätti hylätä F-Suotimet Oy:n tarjouksen, koska se oli 
käyttänyt Käyttökustannuskorin F5 luokan suodattimen laskussa eri 
suodattimen hintaa kuin, miltä oli ilmoittanut tekniset arvot.

B

Lautakunta päätti valita kiinteistöviraston tilakeskuksen suorittaman 
ilmanvaihtosuodattimien hankintakilpailutuksen perusteella seuraavat 
toimittajat

                                                                              vertailupisteet

Vado Oy 94,91

Kaarinan Suodatintekniikka Oy 88,31

Halton Clean Air Oy 87,68

toimittamaan vuonna 2012 ja 2013 Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen ja Kiinteistö Oy Helsingin toimitilojen 
ylläpitämiin sekä Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksen huoltamiin 
kiinteistöihin ja rakennuksiin tilattavia ilmanvaihtosuodattimia.

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
tekemään puitesopimukset valittujen ilmanvaihtosuodatintoimittajien 
kanssa ajalle 1.1.2012 - 31.12.2013 ja päättämään kahden vuoden (2) 
optioiden mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen enimmäiskesto on 
kuitenkin enintään neljä vuotta.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet.

Palmia-liikelaitoksen johtokunta ja Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen 
hallitus tekevät kilpailusta omat erilliset päätökset.

Hankinta pyritään ohjaamaan kullekin valitulle toimittajalle tasaisesti. 
Tilaukset tehdään kohdekohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien 
tilausten yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 1 900 000,00 euroa  
(alv. 0 %). Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi
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§ 105
Jäähdytys- ja kylmälaitetöiden laskutöiden puitesopimusta koskeva 
oikaisuvaatimus

HEL 2011-004965 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Oy HS Yhtiön tekemän 
hankintaoikaisuvaatimuksen kiinteistölautakunnan 1.12.2011 (593 §) 
tekemästä päätöksestä esitysosassa esitetyin perustein.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 OY HS Yhtiön oikaisuvaatimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, hankinnat

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee hylätä Oy HS Yhtiön tekemän 
hankintaoikaisuvaatimuksen kiinteistölautakunnan 1.12.2011 (593 §) 
tekemästä päätöksestä esitysosassa esitetyin perustein.

Esittelijä

Julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) 80 - 82 §:ssä 
säädetään hankintaoikaisun tekemisestä. Sen mukaan hankintayksikkö 
voi itse poistaa virheellisen päätöksensä tai peruuttaa muun 
hankintamenettelyssä tehdyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia 
vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja ratkaista asian 
uudelleen (hankintaoikaisu), jos päätös tai muu hankintamenettelyssä 
tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen 
virheeseen. Hankintalain 81 §:n mukaan hankintayksikkö voi ottaa 
hankintaoikaisun käsiteltäväkseen omasta aloitteestaan tai 
asianosaisen vaatimuksesta. Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 
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päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä 
tehdystä ratkaisusta. 

Pöytäkirjanote kiinteistölautakunnan päätöksestä 1.12.2011, 593 §, on 
lähetetty kaikille tarjoajille 30.12.2011. Oy HS Yhtiön  
hankintaoikaisuvaatimus on saapunut Helsingin kaupungin 
tilakeskukseen 10.1.2011, joten hankintaoikaisuvaatimus on tehty 
määräajassa. Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteenä.

Oy HS Yhtiön väitteet ja vaatimukset

Oy HS Yhtiö vaatii tarjouksien uudelleen käsittelyä. 
Hankintaoikaisuvaatimuksessa vaaditaan, että tilaajan tulee selvittää 
annetut tarjoukset: täyttävätkö ne tarjouslomakkeella edellytetyt kriteerit  
niin töiden hintojen, kylmälainsäädännön (KyLan) että laitteiden osalta.  
Yhtiö vaatii referenssien ja pätevyyksien tarkistamista. 

Perustelut hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen hylkäämiseen

Hankintayksikkö määrittelee tarjouspyynnössään hankinnan kohteen. 
Tarjouspyynnössä pätevyyksistä on todettu, että vastuuhenkilöiden ja 
asentajien pätevyyksien tulee olla asetuksen 452/2009 mukaiset. Työt 
edellytetään suoritettaviksi voimassa olevien säädösten, ohjeiden ja 
standardien mukaisesti ammattitaitoista työvoimaa käyttäen. Valittujen 
tarjoajien referenssit on tarkistettu, ja valittujen pätevyydet ovat 
tarjouspyynnön mukaisia. Mitä tulee laitteiden kokoon 
tarjouspyynnössä ei ole yksilöity kylmäaineen määrää esimerkiksi yli ja 
alle 3 kg. Hyväksytyt tarjoukset ovat tarjouspyynnön mukaisia. 

Mitä tulee väitteeseen liian alhaisesta hinnasta esittelijä toteaa, että  
tarjoaja voi tarjota laitteen nollakatteisenakin. Kaikkien valittujen 
tarjoajien tarjoamat tuntiveloitushinnat ovat työehtosopimuksen 
mukaisia. Tarjoajia on kohdeltu tasapuolisesti ja syrjimättömästi. 
Edellytyksiä hankintapäätöksen oikaisemiseen Oy HS Yhtiön esittämillä 
perusteilla ei ole.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 OY HS Yhtiön oikaisuvaatimus
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, hankinnat

Päätöshistoria

Palmia-liikelaitoksen jk 15.12.2011 § 92

HEL 2011-004965 T 02 08 02 00

Päätös

Johtokunta päätti valita kiinteistöviraston tilakeskuksen suorittaman 
vuosityötarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat

                                                        vertailuhinta (alv. 0 %)

Suomen Kylmäpiste Oy                                         1 661,60 €

Pakilan Putki Oy                                                    1 878,83 €

KJ-Ilmastointi Oy                                                   1 995,76 €

Oy Yleiskylmä-Findri Ltd                                         2 084,15 €

tekemään vuonna 2012 Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ylläpitämiin ja Helsingin kaupungin Palmia -liikelaitoksen 
huoltamiin kiinteistöihin ja rakennuksiin laskutyönä tilattavia jäähdytys- 
ja kylmälaitetöitä.

Johtokunta päätti oikeuttaa toimitusjohtajan tai hänen määräämänsä 
tekemään puitesopimukset valittujen urakoitsijoiden kanssa ajalle 
1.1.2012 - 31.12.2012 ja päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden 
mahdollisesta käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin enintään kolme vuotta.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet.

Hankekohtainen hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys 
huomioonottaen sen urakoitsijan kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toteuttaa työt tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten 
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yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 750 000,00 euroa (alv. 0 %). 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Hankintapäätöksestä tiedottaminen tapahtuu Kiinteistöviraston 
toimesta.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Antti Värtelä

Lisätiedot
Raimo Niippa, hallintopäällikkö, puhelin: 310 27609

raimo.niippa(a)palmia.fi

Kiinteistölautakunta 01.12.2011 § 593

HEL 2011-004965 T 02 08 02 00

Päätös

Lautakunta päätti valita kiinteistöviraston tilakeskuksen suorittaman 
vuosityötarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat

                                                        vertailuhinta (alv. 0 %)

Suomen Kylmäpiste Oy 1 661,60 €

Pakilan Putki Oy                                                    1 878,83 €

KJ-Ilmastointi Oy                                                   1 995,76 €

Oy Yleiskylmä-Findri Ltd 2 084,15 €

tekemään vuonna 2012 Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ylläpitämiin ja Helsingin kaupungin Palmia-liikelaitoksen 
huoltamiin kiinteistöihin ja rakennuksiin laskutyönä tilattavia jäähdytys- 
ja kylmälaitetöitä.

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
tekemään puitesopimukset valittujen urakoitsijoiden kanssa ajalle 
1.1.2012 - 31.12.2012 ja päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden 
mahdollisesta käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin enintään kolme vuotta.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet.

Palmia-liikelaitoksen johtokunta tekee kilpailusta oman erillisen 
päätöksen.
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Hankekohtainen hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys 
huomioonottaen sen urakoitsijan kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toteuttaa työt tilaajan määrittelemässä aikataulussa. Tilaus tehdään 
erikseen työkohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten 
yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintään 750 000,00 euroa (alv. 0 %). 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Hilden Sari, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 31860

sari.hilden(a)hel.fi
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§ 106
Oikaisuvaatimus tilakeskuksen päällikön 
vahingonkorvauspäätöksestä

HEL 2011-001385 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hylätä Tendac Oy:n oikaisuvaatimuksen 
tilakeskuksen päällikön 23.8.2011 (10003 §) tekemästä päätöksestä, 
joka koskee vahingonkorvausvaatimuksen hylkäämistä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä ()
2 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
3 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
4 Valokuva
5 Salassa pidettävä ()

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee hylätä Tendac Oy:n oikaisuvaatimuksen 
tilakeskuksen päällikön 23.8.2011 (10003 §) tekemästä päätöksestä, 
joka koskee vahingonkorvausvaatimuksen hylkäämistä.

Tiivistelmä

Tendac Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen tilakeskuksen päällikön  
tekemästä päätöksestä, jolla hylättiin 2 386,70 euron suuruinen  
vahingonkorvausvaatimus auton vaurioitumisesta 8.3.2011 
Veturimiehenkatu 4 kohdalla. Kiinteistölautakunnalle esitetään 
oikaisuvaatimuksen hylkäämistä, koska päätöksen kumoamiselle tai 
muuttamiselle ei ole laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelijä
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Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen 
päätöksestä voi tehdä oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Päätökseen, 
josta voi tehdä oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla. 
Oikaisuvaatimuksen voi tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen) sekä kunnan jäsen (KuntaL 92 §). Oikaisuvaatimuksen 
voi tehdä sekä laillisuus- että tarkoituksenmukaisuusperusteella. 
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää tai 
nähtävilleasettamispäivää ei lueta määräaikaan. Oikaisuvaatimus on 
saapunut ennen oikaisuvaatimusajan päättymistä. Hallintolain 34 §:n 
mukainen asianosaisen kuuleminen on ilmeisen tarpeetonta.

Vahingonkorvausvelvollisuuden arviointi

Esittelijän mielestä ei ole esitetty riittävää selvitystä siitä, että 
korvattavaksi väitetty vahinko olisi syntynyt esitetyllä tavalla ja että 
tilakeskus olisi siitä vastuussa. Tilakeskuksen tai kirjaston 
henkilökunnan edustajaan ei ole oltu yhteydessä tapahtuma-aikaan, 
vaikka vahinko tapahtui arkipäivänä klo 13.05. Kuvista näkyvästä 
korjausniiteistä päätellen vaurioituneessa puskurissa on ollut vaurioita 
jo ennen väitettyä vahinkoa. Hakemukseen liitetyssä kuvassa ei näy, 
että puskuri roikkuisi, kuten korvaushakemuksessa on esitetty. 
Ajoneuvorekisterin tietojen mukaan auto on otettu käyttöön vuonna 
1997 yli 200 000 km. Esittelijä toteaa, että korvausvelvollisuus on 
yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka hakija voi halutessaan saattaa 
yleisen alioikeuden ratkaistavaksi. Oikeudessa voidaan kuulla todistajia 
asian selvittämiseksi. Koska kaupunki ei ole korvausvelvollinen, ei 
perustetta tarkoituksenmukaisuusperusteellakaan oikaista 
tilakeskuksen päällikön päätöstä ole.  

Johtopäätökset

Tilakeskuksen päällikön päätös ei ole ei ole syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, viranomainen ei ole ylittänyt toimivaltaansa eikä päätös 
ole muutoinkaan lainvastainen. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja 
tehnyt päätöksen harkintavaltansa rajoissa. Päätöksen muuttaminen ei 
ole perusteltua tarkoituksenmukaisuusperusteinkaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
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Liitteet

1 Salassa pidettävä ()
2 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
3 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
4 Valokuva
5 Salassa pidettävä ()

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Tilakeskuksen päällikkö 23.08.2011

HEL 2011-001385 T 03 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 8 
kohdan valtuuttamana hylätä Tendac Oy:n vahingonkorvausvaatimuk-
sen, joka koski auton vaurioitumista Helsingin kaupungin pääkirjaston 
pysäköintipaikalla.

Päätöksen perustelut

Tendac Oy on tehnyt tilakeskukselle vahingonkorvaushakemuksen 
auton vaurioitumisen johdosta. Auto on vaurioitunut korva-
ushakemuksen mukaan 8.3.2011 klo 13.05 kun autoa peruutettiin pois 
parkkipaikalta osoitteessa Veturimiehenkatu 4. Hakemuksen mukaan 
tien reunassa oli niin korkea jääreunus, että auton pohjapanssari ja 
etupuskuri jäivät autoa peruutettaessa jäähän kiinni. Asiassa on 
lisäselvityspyynnön jälkeen esitetty silminnäkijälausunto ja valokuvia 
tapahtumapaikalta. Tendac Oy vaatii vahingonkorvausta 
korvaushakemuksessa yksilöidyllä tavalla yhteensä 2386,70 euroa. 

Vahinko on tapahtunut Helsingin kaupungin pääkirjaston 
pysäköintipaikalla. Helsingin kaupungin pääkirjasto on tilakeskuksen 
omistajahallinnossa.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan joka 
tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on 
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velvollinen korvaamaan sen. Kadun ja eräiden yleisten alueiden 
kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 4 §:n mukaan 
tontinomistajan velvollisuutena on tarvittaessa poistaa jalkakäytävälle 
tai sen vierelle kertyneet lumivallit. Tontinomistaja vastaa myös tontille 
johtavan kulkutien kunnossapidosta.

Asiassa annettujen tietojen ja näytön perusteella ei voida todeta, että 
hakijan auto olisi vaurioitunut kiinteistön omistajan syyksi luettavan 
seikan johdosta. Silminnäkijälausunnossa esitettyjen tietojen ja 
valokuvien perusteella ei voida pitää todennäköisenä, että hakijan auto 
olisi vaurioitunut korvaushakemuksessa yksilöidyllä tavalla. Asiassa 
esitettyjen tietojen perusteella ei voida myöskään todeta, että 
vahinkopaikalla olisi ollut sellainen jää- tai lumivalli, jonka kiinteistön 
omistajan olisi tullut poistaa. Tilakeskus katsoo, että asiassa esitettyjen 
tietojen ja näytön perusteella ei voida todeta, että hakijan auto olisi 
vaurioitunut Helsingin kaupungin tahallisuuden, tuottamuksen tai 
muunkaan Helsingin kaupungin syyksi luettavan seikan johdosta

Tilakeskuksen päälliköllä on toimivalta päättää vahingonkorvausvaati-
muksista kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 mom:n 8 kohdan nojalla 
20 000 euroon saakka.

Lisätiedot
Pakarinen-Hellsten Päivi, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
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§ 107
Kirjasto 10:n tilojen jatkovuokraus 

HEL 2011-003307 T 10 01 04

Viite: HEL 2011-003327 T 10 01 04

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
allekirjoittamaan osoitteessa Mannerheiminaukio 1 sijaitsevan Kirjasto 
10:n tilojen (1077,5 m²) vuokraamisesta seuraavat, toistaiseksi 
voimassa olevat vuokrasopimukset:

A.  Keskinäiseltä Eläkevakuutusyhtiö Ilmariselta vuokrataan 1.1.2012 
lukien tilat siten, että maksettava arvonlisäveroton ylläpidon sisältävä 
vuokra on 28 453,11 euroa/kk (noin 26,4 e/m²/kk). Muut ehdot ovat 
liitteen nro 1 mukaiset.

B.  kaupunginkirjastolle vuokrataan 1.1.2012 lukien tilat siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on 28 776,36 euroa/kk (noin 26,7 e/m²/kk). 
Vuokraan sisältyy neuvottelut vuokranantajan kanssa ennen 
vuokrausta ja vuokra-aikana sekä vuokran maksatukseen ja 
laskutukseen kuuluvat työt. Muut ehdot ovat liitteen nro 1 mukaiset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kirjasto 10 vuokrasopimus Ilmarinen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Kaupunginkirjasto
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö 
Ilmarinen
Ovenia Oy

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
allekirjoittamaan osoitteessa Mannerheiminaukio 1 sijaitsevan Kirjasto 
10:n tilojen (1077,5 m²) vuokraamisesta seuraavat, toistaiseksi 
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voimassa olevat vuokrasopimukset:

A.  Keskinäiseltä Eläkevakuutusyhtiö Ilmariselta vuokrataan 1.1.2012 
lukien tilat siten, että maksettava arvonlisäveroton ylläpidon sisältävä 
vuokra on 28 453,11 euroa/kk (noin 26,4 e/m²/kk). Muut ehdot ovat 
liitteen nro 1 mukaiset.

B.  kaupunginkirjastolle vuokrataan 1.1.2012 lukien tilat siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on 28 776,36 euroa/kk (noin 26,7 e/m²/kk). 
Vuokraan sisältyy neuvottelut vuokranantajan kanssa ennen 
vuokrausta ja vuokra-aikana sekä vuokran maksatukseen ja 
laskutukseen kuuluvat työt. Muut ehdot ovat liitteen nro 1 mukaiset.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti 13.2.2012 osaltaan oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Keskinäiseltä Eläkevakuutusyhtiö 
Ilmariselta osoitteessa Mannerheiminaukio 1 (Pääpostitalo) sijaitsevat 
Kirjasto 10:n tilat ja edelleen vuokraamaan tilat kaupunginkirjastolle.

Kaupunginhallituksen päätös on kiinteistölautakunnan 17.11.2011 
kaupunginhallitukselle tekemän ehdotuksen mukainen lukuun ottamatta 
vuokrasopimusajan määräaikaisuutta. Lautakunnan esityksessä 
sopimusaika oli vähintään vuoden 2016 loppuun. 

Ennen kaupunginhallituksen päätöstä käytyjen neuvottelujen tuloksena 
päädyttiin toistaiseksi voimassa olevaan sopimukseen. Tämä antaa 
molemmille osapuolille mahdollisuuden joustaviin muutoksiin 
tarvittaessa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kirjasto 10 vuokrasopimus Ilmarinen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Kaupunginkirjasto
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö 
Ilmarinen
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Ovenia Oy
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§ 108
Lausunto kaupunginhallitukselle Tuomas Rantasen ym. 
valtuustoaloitteesta koskien uuden etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin 
perustuvan kauppahallin perustamista Itäkeskukseen

HEL 2011-008255 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin perustuvan kauppahallin perustaminen 
Itäkeskukseen on ajatuksena kannatettava. Kauppahalli vahvistaisi 
kasvavaa kiinnostusta uusia ruokakulttuureja kohtaan ja samalla se 
voisi tarjota tilat uusille, laatuun ja palveluun perustuville yrityksille. 
Kauppahalli tulisi sijaita keskeisellä paikalla eli sellaisessa paikassa, 
missä asiakasvirrat jo muutenkin kulkevat. Kauppahalli tulisi olla pinta-
alaltaan kyllin suuri, jotta se pystyisi tarjoamaan laajan valikoiman 
erilaisia ruokatuotteita ja ruokaan liittyviä palveluja. 

Kiinteistövirastolla ei ole Itäkeskuksessa hallinnassaan tällaiseen 
tarkoitukseen sopivaa kiinteistöä tai tilaa. Mikäli etnisiin ja eksoottisiin 
tuotteisiin perustuva kauppahalli päätettäisiin perustaa kaupungin 
hankkeena, voisi tilakeskus rakennuttaa, vuokrata tai ostaa olemassa 
olevan tilan ja vuokrata tilan Helsingin tukkutorin käyttöön muiden 
kauppahallien tapaan edelleen yrittäjille vuokrattavaksi.

Etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin perustuva kauppahalli voisi syntyä 
myös yksityisenä investointihankkeena, mikäli sillä olisi taloudelliset ja 
tilalliset menestymistekijät kohdallaan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Rantanen Tuomas valtuustoaloite Kvsto 16.11.2011

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin perustuvan kauppahallin perustaminen 
Itäkeskukseen on ajatuksena kannatettava. Kauppahalli vahvistaisi 
kasvavaa kiinnostusta uusia ruokakulttuureja kohtaan ja samalla se 
voisi tarjota tilat uusille, laatuun ja palveluun perustuville yrityksille. 
Kauppahalli tulisi sijaita keskeisellä paikalla eli sellaisessa paikassa, 
missä asiakasvirrat jo muutenkin kulkevat. Kauppahalli tulisi olla pinta-
alaltaan kyllin suuri, jotta se pystyisi tarjoamaan laajan valikoiman 
erilaisia ruokatuotteita ja ruokaan liittyviä palveluja. 

Kiinteistövirastolla ei ole Itäkeskuksessa hallinnassaan tällaiseen 
tarkoitukseen sopivaa kiinteistöä tai tilaa. Mikäli etnisiin ja eksoottisiin 
tuotteisiin perustuva kauppahalli päätettäisiin perustaa kaupungin 
hankkeena, voisi tilakeskus rakennuttaa, vuokrata tai ostaa olemassa 
olevan tilan ja vuokrata tilan Helsingin tukkutorin käyttöön muiden 
kauppahallien tapaan edelleen yrittäjille vuokrattavaksi.

Etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin perustuva kauppahalli voisi syntyä 
myös yksityisenä investointihankkeena, mikäli sillä olisi taloudelliset ja 
tilalliset menestymistekijät kohdallaan.

Esittelijä

Valtuustoaloite

Kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantanen ja 56 muuta allekirjoittajaa 
ovat 16.11.2011 tehneet valtuustoaloitteen ja esittävät selvitettäväksi, 
millä edellytyksin kaupungin kannattaisi sijoittaa jonnekin Itäkeskuksen 
kauppakeskittymän yhteyteen uusi kauppahalli, joka painottaisi etnisiä 
ja eksoottisia ruokatuotteita. Tukholman Hötorgetin kauppahalli voisi 
toimia esimerkkinä.

Hankkeen tarkoituksena olisi vahvistaa kasvavaa kiinnostusta uusia 
ruokakulttuureja kohtaan ja samalla tarjota uusia laatuun ja palveluun 
perustuvia pienyrittäjäperusteisia vaihtoehtoja keskittyneen 
vähittäiskaupan tarjonnalle. Konsepti olisi myös omiaan tukemaan 
maahanmuuttajien yrittäjyyttä ja luontevaa eri kulttuurien kohtaamista.

Hanke voisi vahvistaa Itäkeskuksen profiloitumista myönteisellä tavalla, 
jos nykyisen kaupallisen tarjonnan rinnalle nousisi perinteiseen 
hallikauppaan rinnastuvaa pienyritystoimintaa.

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus on pyytänyt lausunnot 
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, kiinteistölautakunnalta, 
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kulttuurilautakunnalta sekä Helsingin tukkutorilta ja Kulttuurikeskus 
Caisalta kaupunginhallitukselle 27.2.2012 mennessä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Rantanen Tuomas valtuustoaloite Kvsto 16.11.2011

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 14.02.2012 § 21

HEL 2011-008255 T 00 00 03

Päätös

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti antaa asiasta seuraavan 
lausunnon:

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta pitää valtuutettu Rantasen ym. hanketta 
uuden etnisiin ja eksoottisiin tuotteisiin perustuvan kauppahallin 
perustamista Itäkeskukseen kannattavana mikäli toiminnalle olisi myös 
kaupallisia edellytyksiä. Tällainen toiminta sopisi kulttuurikeskus Stoan 
läheisyyteen, sillä alueella on jo entuudestaan joitain etnisten 
ruokatuotteiden liikkeitä. Olisi parannus, että nämä ja muut 
samantyyliset liikkeet saataisiin yhden katon alle. Etninen kauppahalli 
tukisi maahanmuuttajien yrittäjyyttä ja se tukisi myös kulttuurien 
kohtaamista.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausunnon katsotaan kattavan myös 
Caisan osuuden.

Esittelijä
vs. kulttuurijohtaja
Veikko Kunnas

Lisätiedot
Paiju Tyrväinen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 29874
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paiju.tyrvainen(a)hel.fi
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§ 109
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lampan taloa 
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12094

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Kiinteistökartta H3 P2, Pohjoisesplanadi 5

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1. 
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelissa nro 4 sijaitsevan tontin nro 4 
(Lampan talo, Pohjoisesplanadi 5) asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12094 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että esitetty kaavamuutos mahdollistaa korjata 
tontilla sijaitseva kaupunkikuvallisesti arvokas Lampan talo niin, että 
siihen voidaan sijoittaa hotelli-, myymälä-, näyttely-, kahvila- ja 
ravintolatilojen lisäksi myös toimistotiloja. Katuun rajoittuvat 
ensimmäisen kerroksen tilat tulee kuitenkin edelleen varata pääosin 
myymälä- ja/tai ravintolatiloiksi. 

Lisäksi esitetty asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa 
pääkäyttötarkoitusta palvelevia kokous- ja edustustiloja 199 k-m² 
kadunvarsirakennuksen (1 986 k-m²) varsinaisten kerrosten 
yläpuoliseen ullakkotilaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 185 k-m² 
vastaa tontin nykyisen rakennuksen kerrosalaa lisättynä rauenneelle 
hotellihankkeelle myönnetyn rakennusluvan mukaisella 10 %:n 
lisärakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Rakennuksen 
suojelumääräykset pysyvät nykyisellään. 

Edelleen lautakunta toteaa, että kiinteistövirasto vuokrasi keväällä 2008 
edellä mainitun tontin 31.12.2067 saakka Hotelli Helena Oy:lle ja myi 
samalla yhtiölle sillä olevan rakennuksen korjattavaksi lähinnä hotelli-, 
ravintola- ja näyttelytoimintaa varten. Yhtiö on kuitenkin asetettu 
maaliskuussa 2011 konkurssiin maksuvaikeuksien takia, ja 
rakennuksen korjaus edellä mainittua toimintaa varten on jäänyt 
toteutumatta. Yhtiön konkurssipesä on pyytänyt edellä esitettyä 
asemakaavamuutosta, jotta vuokraoikeus rakennuksineen voitaisiin 
myydä kolmannelle ja arvorakennus tulisi nopeasti korjatuksi aluetta 
elävöittävään uuteen käyttötarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen 
saatua lainvoiman tontin vuokrasopimusta tullaan tarkistamaan uutta 
tilannetta vastaavaksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 50 (149)
Kiinteistölautakunta

To/1
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote 13.12.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kartta, päivätty 

13.12.2011 (päivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 selostus, päivätty 

13.12.2011 (päivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1. 
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelissa nro 4 sijaitsevan tontin nro 4 
(Lampan talo, Pohjoisesplanadi 5) asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12094 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että esitetty kaavamuutos mahdollistaa korjata 
tontilla sijaitseva kaupunkikuvallisesti arvokas Lampan talo niin, että 
siihen voidaan sijoittaa hotelli-, myymälä-, näyttely-, kahvila- ja 
ravintolatilojen lisäksi myös toimistotiloja. Katuun rajoittuvat 
ensimmäisen kerroksen tilat tulee kuitenkin edelleen varata pääosin 
myymälä- ja/tai ravintolatiloiksi. 

Lisäksi esitetty asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa 
pääkäyttötarkoitusta palvelevia kokous- ja edustustiloja 199 k-m² 
kadunvarsirakennuksen (1 986 k-m²) varsinaisten kerrosten 
yläpuoliseen ullakkotilaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 185 k-m² 
vastaa tontin nykyisen rakennuksen kerrosalaa lisättynä rauenneelle 
hotellihankkeelle myönnetyn rakennusluvan mukaisella 10 %:n 
lisärakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Rakennuksen 
suojelumääräykset pysyvät nykyisellään. 

Edelleen lautakunta toteaa, että kiinteistövirasto vuokrasi keväällä 2008 
edellä mainitun tontin 31.12.2067 saakka Hotelli Helena Oy:lle ja myi 
samalla yhtiölle sillä olevan rakennuksen korjattavaksi lähinnä hotelli-, 
ravintola- ja näyttelytoimintaa varten. Yhtiö on kuitenkin asetettu 
maaliskuussa 2011 konkurssiin maksuvaikeuksien takia, ja 
rakennuksen korjaus edellä mainittua toimintaa varten on jäänyt 
toteutumatta. Yhtiön konkurssipesä on pyytänyt edellä esitettyä 
asemakaavamuutosta, jotta vuokraoikeus rakennuksineen voitaisiin 
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myydä kolmannelle ja arvorakennus tulisi nopeasti korjatuksi aluetta 
elävöittävään uuteen käyttötarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen 
saatua lainvoiman tontin vuokrasopimusta tullaan tarkistamaan uutta 
tilannetta vastaavaksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12094.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 13.12.2011 lähettää 1. 
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 4 tontin nro 4 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilakäytössä (voimassa 
olevassa asemakaavassa KTY) olevan tontin käyttötarkoituksen 
laajentamisen siten, että se sallii myös toimistokäytön. Asemakaavan 
muutoksen rakennusoikeus on 1 986 + 199 k-m². Rakennusoikeuden 
ilmaisevassa lukusarjassa ensimmäinen luku 1 986 ilmaisee 
rakennuksen varsinaisiin kerroksiin sijoitettavan rakennusoikeuden ja 
jälkimmäinen luku 199 ilmaisee pääkäyttötarkoitusta palvelevien 
kokous- ja edustustilojen rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa 
kadunvarsirakennuksen varsinaisten kerrosten yläpuoliseen 
ullakkotilaan sen estämättä, mitä asemakaavassa on muutoin määrätty 
rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta. Tonttitehokkuus on 
e = 2,28. 

Tontilla saa olla julkisia palvelutiloja, myymälä-, hotelli-, koulutus- ja 
näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja, vapaa-ajan 
toimintaa palvelevia tiloja sekä toimistotiloja. Katuun rajoittuvat 
ensimmäisen kerroksen tilat tulee varata pääosin myymälä- ja/tai 
ravintolatiloiksi. Pihan saa kattaa kevyellä lasikatteella 
rakennusoikeuden lisäksi edellyttäen, että rakennussuojelu- ja 
paloturvallisuusnäkökohdat otetaan huomioon. Pihan ja sen lasikatetun 
osan tulee olla yleisölle avointa tilaa. Rakennus kuuluu historiallisesti, 
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kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. 
Se on nykyisessäkin kaavassa suojeltu sr-1-merkinnällä. Lisäksi ns. 
vanha kaupunginosa on nykyisessäkin kaavassa suojeltu s-merkinnällä 
alueena, joka historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Alueella on 
ennen rakennusluvan myöntämistä pyydettävä lausunto Helsingin 
kaupunginmuseolta ja varattava Museovirastolle tilaisuus lausunnon 
antamiseen. Tämä suojelumerkintä säilyy.

- -

Asemakaavan muutoksen sisältö

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupungintalokortteleiden aluetta pyritään muuttamaan 
kaupunkilaisten ja matkailijoiden monipuoliseen kulttuuri- ja 
virkistyskäyttöön. Jalankulkuympäristöä parannetaan avaamalla 
korttelien sisäpihat yleisölle sekä luomalla uusia julkisia kulkureittejä 
korttelien läpi. Kiinteistöjen pohjakerrosten tilojen tulisi pääosin olla 
yleisölle avoimia.

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on laajentaa tontin 
käyttötarkoitusta sisältämään myös toimistokäyttö. Lisäksi katuun 
rajoittuvat ensimmäisen kerroksen tilat tulee varata pääosin myymälä 
tai ravintolatiloiksi.

Asemakaavan muutosehdotus on valmisteltu kaupunginhallituksen 
kehotuksen mukaisesti. Asumisen sallimista ylimpään kerrokseen ei 
kuitenkaan ole pidetty torikorttelien kehittämistavoitteiden kannalta 
tarkoituksenmukaisena

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontti on osoitettu edelleen toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). 
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, myymälä-, hotelli-, 
koulutus- ja näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja, 
vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja sekä toimistotiloja. Katuun 
rajoittuvat ensimmäisen kerroksen tilat tulee varata pääosin myymälä 
ja/tai ravintolatiloiksi. Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 
1 986 + 199 k-m² eli yhteensä 2 185 k-m². Rakennusoikeus vastaa 
tontin nykyisten rakennusten kerrosalaa lisättynä rauenneelle 
hotellihankkeelle myönnetyn rakennusluvan mukaisella 10 % 
lisärakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Sisäpihan saa kattaa 
kevyellä lasikatteella kerrosalan lisäksi edellyttäen, että 
rakennussuojelu- ja paloturvallisuusnäkökohdat otetaan huomioon. 
Pihan tulee olla yleisölle avoin. Tonttitehokkuus on e = 2,28.
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- -

Suojelukohteet

Rakennus on jo nykyisessä asemakaavassa suojeltu sr-1-merkinnällä. 
Rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittävä ja historiallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei 
saa purkaa. Rakennuksen nykyinen ulkoasu materiaaleineen, 
alkuperäiset tai niihin verrattavissa olevat tilakokonaisuudet, rakenteet 
ja kiinteä sisustus tulee säilyttää. Rakennus on korjaus- ja 
muutostöiden yhteydessä korjattava rakennuksen historialliset arvot 
säilyttävällä ja arkkitehtuurin ominaispiirteet palauttavalla tavalla. 
Suojelumääräys on säilytetty ennallaan.

- -

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Asemakaavan muutos tulee toteutuessaan lisäämään sekä 
monipuolistamaan alueen käyttäjäkuntaa. Kaavamääräyksin on turvattu 
rakennussuojelutavoitteiden toteutuminen.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote, asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12094 kartta sekä asemakaavan muutoksen 
selostus ovat esityksen liitteinä 1 - 3. 

Lisäksi esittelijällä on kokouksessa tulostetussa muodossa edellä 
mainitut liitteet.

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote 13.12.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kartta, päivätty 

13.12.2011 (päivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 selostus, päivätty 

13.12.2011 (päivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 407

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Ksv 0807_2, Pohjoisesplanadi 5, karttaruutu H3/P2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää esittelijän kokouksessa muuttaman 13.12.2011 päivätyn 
1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 4 tontin 4 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli  ************

Käsittely

13.12.2011 Ehdotuksen mukaan

Merkittiin, että esittelijä muutti esitystään seuraavasti:
Kaavakartaan, -merkintöihin ja -määräyksiin tehdään seuraavat 
muutokset:

Rakennusoikeus kaavakartalla: 
1 986 + 199 (Lisätty + 199)

Merkinnät ja määräykset:
1 986 + 199 (Lisätty + 199)
Poistetaan: "Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä"
Korvataan:
"Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden 
kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäinen luku osoittaa rakennusoikeuden, 
joka saadaan sijoittaa rakennuksen varsinaisiin kerroksiin. Toinen luku 
osoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevien kokous- ja edustustilojen 
rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa kadunvarsirakennuksen 
varsinaisten kerrosten yläpuoliseen ullakkotilaan sen estämättä, mitä 
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asemakaavassa on muutoin määrätty rakennuksen suurimasta 
sallitusta kerrosluvusta. "

Sisällöllisesti vastaavat muutokset tehdään esityslistatekstiin ja 
kaavaselostukseen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37349

pia.kilpinen(a)hel.fi

Rahoitusjohtaja 9.11.2011

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen mielestä Pohjoisesplanadi 5:n, ns. 
Lampan taloa koskevan asemakaavan muuttaminen esitetyllä tavalla 
on tarkoituksenmukaista. Vaikka Helsingissä on yleisesti ottaen tarvetta 
hotellikapasiteetin lisäämiselle, kyseisen kohteen asemakaavan 
muutosta voidaan pitää perusteltuna. Esitetty muutos mahdollistaa 
rakennuksen monipuolisemman ja joustavamman käytön sallimalla 
tarvittaessa myös toimistotilojen sijoittamisen rakennukseen. Lisäksi 
talous- ja suunnittelukeskus kiirehtii kaavamuutosta Lampan talon 
käyttöönoton mahdollistamiseksi kortteleiden elävöittämissuunnitelman 
mukaisesti.

Kaupunginjohtajan 12.10.2011 johtajistokäsittelyssä hyväksymän 
Helsingin elinkeinopolitiikan kehittämisvalintojen mukaan ”kaupunki 
jatkaa toimenpiteitä yhteistyössä elinkeinoelämän ja alueen muiden 
toimijoiden kanssa Torikortteleiden ja Eteläsataman alueen 
kehittämiseksi palvelemaan paremmin kaupunkilaisten ja matkailijoiden 
tarpeita”. Talous- ja suunnittelukeskus pitääkin toivottavana, että 
Lampan talon toiminnot täydentäisivät omalta osaltaan Torikortteleiden 
palvelutarjontaa.

Luonnoksen mukaan katuun rajoittuvat ensimmäisen kerroksen tilat 
tulee varata myymälä- ja/tai ravintolakäyttöön ja lasikatetun pihan tulee 
olla yleisölle avoin. Rakennus sijaitsee kuitenkin ao. kortteleiden 
syrjäisimmässä kulmassa kaukana pääasiallisista jalankuluvirroista. 
Kulttuurihistoriallisesti merkittävän rakennuksen korjaus- ja 
muutostyöhön kohdistuu lisäksi huomattavia kustannuksia aiheuttavia 
ja aikaa vieviä vaatimuksia, jotka johtuvat mm. tiukoista 
suojelumääräyksistä ja arkeologisten kaivausten suorittamisesta. 
Lampan talon ympäristöä on tarkoitus kehittää huomattavasti 
lähivuosien aikana ja esimerkiksi ohi kulkeva jalankulkuliikenne tullee 
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lisääntymään.  Kaavamääräysten tulisikin olla riittävän joustavat, jotta 
ne jatkossakin sallisivat Lampan talon tarkoituksenmukaisen käytön 
osana kehittyvää Eteläsataman aluetta.

Lisätiedot
Marja-Leena Rinkineva, Elinkeinojohtaja, puhelin: 36141

marja-leena.rinkineva(a)hel.fi

Hallintojohtaja 3.11.2011

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Hallintokeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Lisätiedot
Summanen Juha, osastopäällikkö, puhelin: 310 64032

juha.summanen(a)hel.fi
Ratasvuori Eila, hallintojohtaja, puhelin: 310 36060

eila.ratasvuori(a)hel.fi
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§ 110
Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Valion 
Eläkekassan kanssa Lauttasaaren korttelin nro 31134 tontin nro 13 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11933

HEL 2012-002244 T 10 01 00

Kiinteistökartta F2 T3, Vattuniemenkuja 6

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 
31134 tontin nro 13 omistajan Valion Eläkekassan kanssa liitteen nro 4 
mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja 
lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus nro 11933 
mahdollistaa asumista palvelevien huoltorakennusten (AH) tontin 
31134/13, jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² liiketilaa, muuttamisen 
asuinkerrostalojen (AK) tontiksi, jolle saadaan rakentaa kaksi 
asuinrakennusta. Tontin uusi rakennusoikeus on 5 700 k-m².

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. Tontin 
omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta 
sopimus, jossa tontin omistaja suorittaa kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 550 000 euroa.

(MA131-14)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote 29.11.2011
2 Asemakaavakartta nro 10217
3 Kaavamuutosehdotus nro 11933
4 Sopimus 

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 
31134 tontin nro 13 omistajan Valion Eläkekassan kanssa liitteen nro 4 
mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia ja 
lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus nro 11933 
mahdollistaa asumista palvelevien huoltorakennusten (AH) tontin 
31134/13, jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² liiketilaa, muuttamisen 
asuinkerrostalojen (AK) tontiksi, jolle saadaan rakentaa kaksi 
asuinrakennusta. Tontin uusi rakennusoikeus on 5 700 k-m².

Kaavamuutoksesta seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontin omistajan kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. Tontin 
omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta 
sopimus, jossa tontin omistaja suorittaa kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 550 000 euroa.

(MA131-14)

Tiivistelmä

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tontin omistaja Valion 
Eläkekassa. Maapoliittiset neuvottelut on käyty nykyisen tontin 
omistajan kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen 
mukaisesti. Tontin omistajan kanssa esitetään solmittavaksi 
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa tontinomistaja suorittaa 
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille 
korvausta 550 000 euroa.

Esittelijä

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 31134/13 on voimassa 1994 vahvistettu asemakaava nro 
10217, jonka mukaan tontti on asumista palvelevien huoltorakennusten 
korttelialuetta (AH), jolle saa sijoittaa myös 2 000 k-m² myymälätiloja.

Maanomistus ja nykytilanne

Tontti on Valion Eläkekassan omistuksessa. 
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Tontilla on kahdessa kerroksessa naapuritonttien rasiteautopaikkoja 
sekä yksikerroksinen liikerakennus, jonka kerrosala on 1 673 
kerrosneliömetriä. 

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen työpaikka- ja 
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvät Heikkilänaukion alueelle. 
Korttelissa on viisi- ja yhdeksänkerroksisia asuinrakennuksia ja myös 
toimitilarakennuksia, jotka lautakunnan tekemän periaatepäätöksen 
mukaan saadaan muuttaa asuinkäyttöön. 

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.11.2011 (386 §) puoltanut 
kaupunginhallitukselle 19.11.2009 päivätyn ja 29.11.2011 muutetun 
tontin 31134/13 asemakaavan muutosehdotuksen nro 11933 
hyväksymistä.  

Kaavamuutoksen tavoitteena on korttelia nro 31134 ja katukuvaa 
täydentävä asuntorakentaminen. Tavoitteena on myös tehdä 
mahdolliseksi pienten lähipalveluiden sijoittuminen tontille.  

Tontti 31134/13 (AH) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle 
saadaan rakentaa viisi-seitsemän -kerroksiset asuinrakennukset 
Vattuniemenkujan varrelle sekä yksikerroksisen maanalaisen 
pysäköintihallin sisäänkäyntirakennus. Tontin rakennusoikeus on 5 700 
k-m², jossa on 3 700 k-m² lisäystä nykyiseen asemakaavaan. Tontin 
tehokkuusluku on e = 1,54. 

Rakentaminen on suunniteltu tapahtuvaksi vaiheittain niin, että 
ensimmäisessä rakentamisvaiheessa rakennetaan toinen kahdesta 
asuinkerrostalosta ja sen tarvitsemat autopaikat maanalaisiin tiloihin 
sekä lisäksi tontin nykyisille, maanpäällisille autopaikoille tilapäinen 
yksikerroksinen pysäköintirakennus purettavan liikerakennuksen 
paikalle. Toisen asuinrakennuksen valmistuessa kaikki autopaikat sekä 
naapuritonttien 31134/11,14 ja 15 asemakaavassa tälle tontille 
määrätyt autopaikat sijoitetaan tontille enintään kolmeen kellaritasoon. 

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 huoneistoneliömetriä. 
Määräys ei koske vuokra-asuntotuotantoa.

Alueen arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31134/13 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontin omistaja kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
oleva sopimusehdotus.

Sopimus
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Tontin omistaja suorittaa sopimuksen mukaan osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 550 000 
euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun 
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Korvausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen 
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella prosentilla 
vuodessa.

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote 29.11.2011
2 Asemakaavakartta nro 10217
3 Kaavamuutosehdotus nro 11933
4 Sopimus 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 111
Toimitilatontin varausajan jatkaminen FSR Consulting Oy:lle ja 
Toiminimi Axel Straschnoylle (Pikku-Huopalahti, tontti 16707/7)

HEL 2012-002362 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan 
(Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 varausaikaa FSR 
Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel Straschnoylle 31.12.2012 saakka 
entisin ehdoin.

(L1116-25)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija
Muut hallintokunnat

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan 
(Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 varausaikaa FSR 
Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel Straschnoylle 31.12.2012 saakka 
entisin ehdoin.

(L1116-25)

Esittelijä

Hakemus

FSR Consulting Oy ja Toiminimi Axel Straschonoy pyytävät 25.1.2012 
päivätyllä hakemuksellaan, että tontin 16707/7 varausaikaa jatkettaisiin 
vuodella. 

Varauspäätös
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Kaupunginhallitus päätti 7.11.2011 § 989 varata Pikku-Huopalahdesta 
tontin 16707/7 hakijalle 31.12.2011 saakka toimitilarakennuksen 
suunnittelua varten. 

Asemakaava

Hakemuksen mukainen tontti 16707/7 sijaitsee Pikku-Huopalahden 
yritysalueella. Tontti on viimeinen toimitilatontti alueella.

Tontti 16707/7 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 13.3.1996 
hyväksymän ja 3.5.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 10332 
mukaan liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten 
korttelialueeseen (KYT). Tontille rakennettavaan rakennukseen saa 
merkityn rakennusoikeuden lisäksi sijoittaa ullakolle saunatiloja 
aputiloineen. 

Tontin pinta-ala on 309 m² ja rakennusoikeus 600 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,94. 

Tontin autopaikat on mahdollista sijoittaa Tilkankadun Pysäköinti Oy:n 
hallitsemalle paikoitusalueelle. Vuokralainen vastaa tarvittavien 
autopaikkojen vuokrauksesta erikseen. 

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontille 
rakennettavaan toimitilarakennukseen voidaan sijoittaa asumista 
edellyttäen, että pääasiallinen toteutus on toimitilarakentamista. 
Rakentamiselle on haettava kuitenkin poikkeamislupa. 

Varauksen jatkaminen

Esittelijän mielestä tontin 16707/7 varausta voitaisiin jatkaa hakijalle 
31.12.2012 saakka. Varauksen jatkaminen em. tontille on perusteltua, 
koska tontin rakentamissuunnitelmat ovat vielä kesken.

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille noin 600 k-m² suuruinen 
toimisto- ja ateljeerakennus. Rakennukseen tulee sijoittumaan 
hakijoiden omistamien yritysten toimisto-, opetus- ja näyttelytiloja sekä 
asuintiloja. 

Esittelijän mielestä po. tontin varausajan jatkaminen hakijalle edellä 
esitetyin perustein on perusteltua.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija
Muut hallintokunnat
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§ 112
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maanvuokrasopimuksen 
muuttaminen Pohjois-Haagassa (tontit 29146/5, 8, 2 ja 6)

HEL 2012-001892 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 P1, Teuvo Pakkalan tie 7

Päätös

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
vuokrattujen Pohjois-Haagan asuntotonttien 29146/5 ja 8 sekä 
autopaikkatonttien 29146/2 ja 6 maanvuokrasopimusta (nro 9225) 
1.4.2012 lukien seuraavasti:

1

Vuokra-alue käsittää asuntotontit 29146/5 ja 8 sekä autopaikkatontin 
29146/2 ja liitekartan mukaisen noin 6 170 m²:n suuruisen määräalan 
autopaikkatontista 29146/6.

2

Maanvuokrasopimuksen uusi perusvuosivuokra (ind. 1951 = 100) on 
1.4.2012 lukien 6 384,29 euroa nykyisen 6 392,38 euron sijasta. 

3

Muuten maanvuokrasopimuksen vuokra-alue ja sen ehdot säilyvät 
ennallaan. 

(A1129-43V)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta uudesta vuokra-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/hallinto-osasto Liite 1
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
vuokrattujen Pohjois-Haagan asuntotonttien 29146/5 ja 8 sekä 
autopaikkatonttien 29146/2 ja 6 maanvuokrasopimusta (nro 9225) 
1.4.2012 lukien seuraavasti:

1

Vuokra-alue käsittää asuntotontit 29146/5 ja 8 sekä autopaikkatontin 
29146/2 ja liitekartan mukaisen noin 6 170 m²:n suuruisen määräalan 
autopaikkatontista 29146/6.

2

Maanvuokrasopimuksen uusi perusvuosivuokra (ind. 1951 = 100) on 
1.4.2012 lukien 6 384,29 euroa nykyisen 6 392,38 euron sijasta. 

3

Muuten maanvuokrasopimuksen vuokra-alue ja sen ehdot säilyvät 
ennallaan. (A1129-43V)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:n kanssa tehtyä maanvuokrasopimusta nro 9225 muutetaan niin, 
että nykyinen Pohjois-Haagassa sijaitseva autopaikkatontti 29146/6 
pienenee eteläpäästä 151 m²:llä.

Muutos on tarpeen, jotta autopaikkatontin eteläpuolelle tontille 
29146/12 saadaan toteutettua päivittäistavarakauppa ja tontille 
29146/16 kaupan tarvitsema pysäköintialue. Kaupunginhallitus on 
21.11.2011 varannut edellä mainitut tontit Ruokakesko Oy:lle 
ruokakaupan ja sen pysäköintialueen suunnittelua varten, ja 
rakennustöiden on tarkoitus alkaa ensi syksynä.

Esittelijä

Voimassa oleva maanvuokrasopimus 

Kaupunginvaltuusto päätti 29.9.1971, 14 § vuokrata ajaksi 1.10.1971 - 
31.12.2038 kaupunkikonserniin kuuluvalle Pohjois-Haagan Kiinteistöt 
Oy:lle Pohjois-Haagasta Maiju Lassilan tieltä ja Teuvo Pakkalan tieltä 
asuntotontit 29146/5 (5 744 m²) ja 8 (9 736 m²) sekä niiden tarvitsemat 
autopaikkatontit 29146/2 (336 m²) ja 6 (6 321 m²) vuokra-asuntojen 
rakentamista varten. Maanvuokrasopimus allekirjoitettiin 10.7.1972, ja 
sen numero on 9225. Pohjois-Haagan Kiinteistöt Oy on 31.12.2011 
fuusioitunut Helsingin kaupungin asunnot Oy:öön.
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Neuvottelut

Alueella on 4.4.2008 tullut voimaan asemakaavamuutokset nro 11580 
ja nro 11590, jotka mahdollistavat toteuttaa Eliel Saarisen tien 
pohjoisreunaan tontille 29146/12 elintarvikekaupan ja sen viereen 
huoltoasematontille 19146/16 kaupan tarvitseman pysäköintialueen. 
Kaupunginhallitus on 21.11.2011 varannut tontit 29146/12 ja 16 
Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja sen pysäköintialueen 
suunnittelua varten. Rakennustöiden on tarkoitus alkaa ensi syksynä.

Kaupan tarvitseman pysäköintialueen toteuttaminen edellyttää, että 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattu autopaikkatontti 29146/6 
pienenee eteläpäästä 151 m²:llä. 

Kartta aluemuutoksesta on liitteenä.

Vuokralainen on kiinteistöviraston kanssa käydyissä neuvotteluissa 
ilmoittanut, että vuokra-aluetta voidaan pienentää edellä esitetyllä 
tavalla, koska poistuvaksi esitettävä alue on pieni ja sitä käytetään 
nykyisin vain viherkenttänä.

Maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Esittelijän mielestä on tarkoituksenmukaista, että Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle vuokrattujen asuntotonttien 29146/5 ja 8 sekä 
autopaikkatonttien 29146/2 ja 6 käsittämää maanvuokrasopimusta nro 
9225 muutetaan seuraavasti:

Vuokra-alue muuttuu 1.4.2012 lukien niin, että nykyisen 
autopaikkatontin 29146/6 (6 321 m²) korvaa liitteessä nro 1 kuvattu 
likimäärin 6 170 m²:n suuruinen määräala autopaikkatontista 29146/6. 
Maanvuokrasopimuksen uusi perusvuosivuokra (ind. 1951 = 100) on 
1.4.2012 lukien 6 384,29 euroa nykyisen 6 392,38 euron sijasta pinta-
alamuutoksesta johtuen.

Muuten maanvuokrasopimuksen vuokra-alue ja sen ehdot säilyvät 
ennallaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta uudesta vuokra-alueesta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/hallinto-osasto Liite 1
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§ 113
Teollisuustontin vuokraaminen Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle 
(Malmi, tontti 38171/30)

HEL 2012-002435 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 T1, Tattariharjuntie 35

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupungin-osan 
(Malmi) korttelin nro 38171 tontin nro 30 (Tattariharjuntie 35, pinta-ala 2 
350 m², rakennusoikeus 2 350 k-m²) Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 058 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 340 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.3.2012 - 31.3.2013 on 20 952 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuksellaan jätevesien 
käsittelyn tontilla umpisäiliöratkaisuna. Kaikki syntyvät jätevedet 
johdetaan siihen, umpisäiliö varustetaan täyttöhälyttimellä ja se 
tyhjennetään tarpeen mukaan asianmukaisesti. Lisäksi tyhjennyksistä 
tulee pitää kirjaa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1138-309)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupungin-
osan (Malmi) korttelin nro 38171 tontin nro 30 (Tattariharjuntie 35, 
pinta-ala 2 350 m², rakennusoikeus 2 350 k-m²) Tuontiyhtiö Marja 
Sundberg Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 
väliseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 058 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 340 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.3.2012 - 31.3.2013 on 20 952 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuksellaan jätevesien 
käsittelyn tontilla umpisäiliöratkaisuna. Kaikki syntyvät jätevedet 
johdetaan siihen, umpisäiliö varustetaan täyttöhälyttimellä ja se 
tyhjennetään tarpeen mukaan asianmukaisesti. Lisäksi tyhjennyksistä 
tulee pitää kirjaa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1138-309)
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Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että tontti 38171/30 vuokrattaisiin 
Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi.

Vuokraus on tarpeen, koska yrityksen huoneenvuokrasopimus 
Valuraudankuja 6:ssa päättyy 31.12.2012.

Esittelijä

Hakemus ja tiedot yrityksestä

Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy on pyytänyt 9.2.2012 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin Tattariharjun 
teollisuusalueen tontti 38171/30.

Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy on vuodesta 1985 toiminut 
työsuojelualan maahantuonti- ja tukkuliikkeenä. Yritys myy 
suojavaatteita ja -välineitä. Yrityksellä on Suomen vahvimmat yritykset 
2007-2011 sertifikaatti.

Yritys suunnittelee tontille noin 1 800 k-m² rakennuksen rakentamista. 
Puolet rakennuksesta olisi korkeaa varastoa. Toisen puolen alakerta 
tulisi myymäläksi ja sen yläpuolelle toimistoa/tuotantoa.

Yrityksen liikevaihto vuonna 2010 oli noin 2,4 milj. euroa, ja se 
työllistää noin 3 henkilöä. Yritys toimii tällä hetkellä Valuraudankuja 
6:ssa Helsingissä. Huoneenvuokrasopimus on päättymässä 
31.12.2012.

Asemakaava ja tonttitiedot

Asemakaava on kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyväksymä, ja se on 
saanut 14.3.2008 lainvoiman. Asemakaavan nro on 11550. 
Asemakaavamerkintä tontin 38171/30 alueella on T eli teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialue. Tontin kerrosalasta enintään 25 % 
saadaan käyttää tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin 
toimisto-, myymälä-, näyttely- ja vastaaviin tiloihin.

Tontti 38171/30 on pinta-alaltaan 2 350 m² ja rakennusoikeudeltaan 
2 350 k-m². Rakentamaton tontti sijaitsee Tattariharjussa 
(Tattariharjuntie 35).

Tontille ei ole viemäriliittymää eikä sitä ole tarkoitus lähivuosina 
rakentaa, joten jätevesien käsittely on tehtävä umpisäiliöratkaisuna. 
Vuokralainen on velvollinen rakentamaan ja kunnossapitämään 
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umpisäiliön ympäristöviranomaisten säännösten mukaisesti. 
Vuokralainen hakee kustannuksellaan vaadittavat luvat.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 38171/30 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi.

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannus-
indeksiin sidottua pääoma-arvoa 9 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa 
nykyarvoa 165 euroa/k-m² (ind. 1828). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, 
mitä Tattariharjun teollisuusalueella tehdyissä vastaavissa 
vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi: 

k-m²          €/k-m²          €/k-m²         perusvuosi-         alkuvuosi-
                                                           vuokra €              vuokra €
                 (ind.100)       (ind. 1828)    (ind. 100)            (ind. 1828)

2350          9                   165               1058                   19 340

Maaperäasiat

Kiinteistöviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maaperä ei ole pilaantunut. Mikäli rakentamisen yhteydessä 
kuitenkin havaittaisiin maaperän pilaantuneen, vuokralaisen tulee 
välittömästi ottaa yhteys kiinteistöviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto 
vastaa tällöin maaperän pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta 
kunnostamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut
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§ 114
Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatonttien varaamiseksi Ilmalan 
alueelta Lemminkäinen Talo Oy:lle Sanoma Media Finland Oy:n 
toimitalon suunnittelua varten (Pasila, tontit 17056/6-8)

HEL 2012-002245 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G5 S1, Televisiokatu

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupungin-hallitus 
varaisi 17. kaupunginosan (Pasila) toimitilarakennusten korttelin (KTY) 
nro 17056 tontit nrot 6 - 8 (yhteensä 22 000 k-m²) Lemminkäinen Talo 
Oy:lle Sanoma Media Finland Oy:n toimitalon suunnittelua varten 
30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tonteille 17056/6-8 rakennettavien toimitalojen suunnittelu on tehtävä 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa ja 
varauksensaajan on noudatettava rakentamisessa kaavamuutoksen 
mukaisia tonteille hyväksyttyjä arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja 
rakennusteknillisiä periaatteita ja määräyksiä.

2

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
kustannuksellaan tontille 17056/6 rakennettavaan rakennukseen 
kaavamuutoksen mukaiset yleistä jalankulkua ja pyöräilyä varten 
varatut alueen ja rakennusalan osat (jk1, jk2 ja jk3). Suunnitelmat on 
laadittava yhteistyössä kaupungin rakennusviraston kanssa. 

3

Varauksensaaja tulee ottaa huomioon tontin 17056/6 rakennuksen 
suunnittelussa ja toteutuksessa kaavamuutoksen mukainen 
Hakamäentien yli Pohjois-Pasilaan johtavan silta (y) ja Ilmalantori sekä 
sen maanalaiset tilat ja noudatettava siinä kaupungin rakennusviraston 
ja liikennelaitoksen antamia ohjeita. 

4

Kaavamuutoksen mukaan tonttien 17056/1-8 autopaikat on sijoitettava 
kellarikerroksiin ja maan tai pihakannen alle tonteille 17056/2-8, 
tarvittaessa yhteisjärjestelyinä. Niitä saa sijoittaa myös Ilmalantorin alle. 
Tonttien pysäköintitilojen ajoluiskat saa sijoittaa tonteille 17056/1, 3, 4, 
6, 7 ja 8. 

5
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Varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaavamuutoksen mukaisen 
rakentamisen edellyttämistä yleistä jalankulkua ja pyöräilyä, Ilmalan-
siltaa, Ilmalantoria sekä sen maanalaista tilaa ja autopaikkoja 
koskevista rasitteista korttelin nro 17056 muiden tonttien ja viereisten 
kiinteistöjen omistajien tai haltijoiden kanssa.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, jos tonttien luovutusta ei saada 
aikaan. 

Lautakunta toteaa, että Lemminkäinen Talo Oy (jäljempänä 
Lemminkäinen) pyytää hakemuksessaan (6.2.2012), että sille 
varattaisiin Pasilasta, läheltä Ilmalan juna-asemaa, Helsingin 
kaupungin omistamasta toimitilarakennusten korttelista (KTY) nro 
17056 tontit nrot 6 - 8 Sanoma Media Finland Oy:n (jäljempänä 
Sanoma) pääkonttorirakennuksen suunnittelua varten. Lemminkäinen 
pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon mennessä 
Lemminkäinen tai sen osoittama sijoittaja on valmis sopimaan tonttien 
ostosta.

Sanoman toiminnot sijaitsevat tällä hetkellä mm. Lapinmäentiellä ja 
Merikorttelissa. Tilatarve uuteen rakennukseen olisi noin 700 - 800 
henkilölle eli noin 14 000 - 16 000 htm². Sanoman toiminnot 
keskitettäisiin uuteen taloon kesällä 2015.

Pasilan Ilmalan rakentamattomat toimitilatontit 17056/6-8 ovat 
kaupungin omistuksessa ja vapaassa hallinnassa. Kaupunki on saanut 
tontit omistukseensa Sponda Kiinteistöt Oy:n kanssa 7.10.2011 
allekirjoitetulla vaihtokirjalla, joka perustuu ns. Ilmalanrinteen 
kaavamuutosta nro 11561 koskevaan maankäyttösopimukseen ja sen 
yhteydessä suoritettuihin po. toimitilatonttien ostoon. 

Lautakunta puoltaa Lemminkäisen hakemusta ja pitää toimitilatonttien 
varaamista Lemminkäiselle Sanoman toimitilarakennusten suunnittelua 
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Ilmalan alueen 
mediakeskittymän työpaikkojen säilymisen ja lisäämisen kannalta 
perusteltuna.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Lemminkäinen Talo Oy:n varaushakemus
3 Ilmalanrinteen asemakaavan muutos nro 11561
4 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että kaupungin-
hallitus varaisi 17. kaupunginosan (Pasila) toimitilarakennusten korttelin 
(KTY) nro 17056 tontit nrot 6 - 8 (yhteensä 22 000 k-m²) Lemminkäinen 
Talo Oy:lle Sanoma Media Finland Oy:n toimitalon suunnittelua varten 
30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tonteille 17056/6-8 rakennettavien toimitalojen suunnittelu on tehtävä 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa ja 
varauksensaajan on noudatettava rakentamisessa kaavamuutoksen 
mukaisia tonteille hyväksyttyjä arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja 
rakennusteknillisiä periaatteita ja määräyksiä.

2

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
kustannuksellaan tontille 17056/6 rakennettavaan rakennukseen 
kaavamuutoksen mukaiset yleistä jalankulkua ja pyöräilyä varten 
varatut alueen ja rakennusalan osat (jk1, jk2 ja jk3). Suunnitelmat on 
laadittava yhteistyössä kaupungin rakennusviraston kanssa. 

3

Varauksensaaja tulee ottaa huomioon tontin 17056/6 rakennuksen 
suunnittelussa ja toteutuksessa kaavamuutoksen mukainen 
Hakamäentien yli Pohjois-Pasilaan johtavan silta (y) ja Ilmalantori sekä 
sen maanalaiset tilat ja noudatettava siinä kaupungin rakennusviraston 
ja liikennelaitoksen antamia ohjeita. 

4

Kaavamuutoksen mukaan tonttien 17056/1-8 autopaikat on sijoitettava 
kellarikerroksiin ja maan tai pihakannen alle tonteille 17056/2-8, 
tarvittaessa yhteisjärjestelyinä. Niitä saa sijoittaa myös Ilmalantorin alle. 
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Tonttien pysäköintitilojen ajoluiskat saa sijoittaa tonteille 17056/1, 3, 4, 
6, 7 ja 8. 

5

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaavamuutoksen mukaisen 
rakentamisen edellyttämistä yleistä jalankulkua ja pyöräilyä, Ilmalan-
siltaa, Ilmalantoria sekä sen maanalaista tilaa ja autopaikkoja 
koskevista rasitteista korttelin nro 17056 muiden tonttien ja viereisten 
kiinteistöjen omistajien tai haltijoiden kanssa.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, jos tonttien luovutusta ei saada 
aikaan. 

Lautakunta toteaa, että Lemminkäinen Talo Oy (jäljempänä 
Lemminkäinen) pyytää hakemuksessaan (6.2.2012), että sille 
varattaisiin Pasilasta, läheltä Ilmalan juna-asemaa, Helsingin 
kaupungin omistamasta toimitilarakennusten korttelista (KTY) nro 
17056 tontit nrot 6 - 8 Sanoma Media Finland Oy:n (jäljempänä 
Sanoma) pääkonttorirakennuksen suunnittelua varten. Lemminkäinen 
pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon mennessä 
Lemminkäinen tai sen osoittama sijoittaja on valmis sopimaan tonttien 
ostosta.

Sanoman toiminnot sijaitsevat tällä hetkellä mm. Lapinmäentiellä ja 
Merikorttelissa. Tilatarve uuteen rakennukseen olisi noin 700 - 800 
henkilölle eli noin 14 000 - 16 000 htm². Sanoman toiminnot 
keskitettäisiin uuteen taloon kesällä 2015.

Pasilan Ilmalan rakentamattomat toimitilatontit 17056/6-8 ovat 
kaupungin omistuksessa ja vapaassa hallinnassa. Kaupunki on saanut 
tontit omistukseensa Sponda Kiinteistöt Oy:n kanssa 7.10.2011 
allekirjoitetulla vaihtokirjalla, joka perustuu ns. Ilmalanrinteen 
kaavamuutosta nro 11561 koskevaan maankäyttösopimukseen ja sen 
yhteydessä suoritettuihin po. toimitilatonttien ostoon. 

Lautakunta puoltaa Lemminkäisen hakemusta ja pitää toimitilatonttien 
varaamista Lemminkäiselle Sanoman toimitilarakennusten suunnittelua 
ja toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Ilmalan alueen 
mediakeskittymän työpaikkojen säilymisen ja lisäämisen kannalta 
perusteltuna.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että kaupunginhallitus varaisi Pasilan 
Ilmalan alueelta toimitilarakennusten korttelista (KTY) nro 17056 tontit 
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nrot 6 - 8 yhteensä 22 000 k-m² Lemminkäinen Talo Oy:lle Sanoma 
Media Finland Oy:n pääkonttorin suunnittelua varten 30.6.2013 saakka. 
Tontit on tarkoitus myydä, jos hanke toteutuu.

Hanke tukisi Sanoman toimintojen keskittämistä Ilmalan alueelle ja 
pääkonttorin säilymistä Helsingissä. Samalla vahvistuu 
valtakunnallisesti merkittävä media-alan keskittymä Ilmalassa.

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy pyytää hakemuksessaan (6.2.2012), että sille 
varattaisiin Pasilasta, läheltä Ilmalan juna-asemaa, Helsingin 
kaupungin omistamasta toimitilarakennusten korttelista (KTY) nro 
17056 tontit nrot 6 - 8 Sanoma Media Finland Oy:n (jäljempänä 
Sanoma) pääkonttorirakennuksen suunnittelua varten.

Lemminkäinen pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon 
mennessä Lemminkäinen tai sen osoittama sijoittaja on valmis 
sopimaan tonttien ostosta.

Rakennuksen suunnittelu alkaa keväällä 2012, kun Sanoman tarkka 
tilaohjelma valmistuu maaliskuun loppuun mennessä. Suunnittelu 
tehdään yhteistyössä käyttäjän, kehittäjän (rakentajan) sekä kaupungin 
viranomaisten kanssa.

Lemminkäinen Talo Oy on toteuttanut menestyksekkäästi useita 
toimitilaprojekteja pääkaupunkiseudulla. Helsingissä viimeisimpänä 
mm. Töölönlahdelle rakentuvat kolme pääkonttoria. Lemminkäisen 
talonrakentamisen liikevaihto vuonna 2010 oli noin 770 miljoonaa 
euroa, ja toimialan palveluksessa oli vuonna 2010 keskimäärin 2 062 
henkeä.

Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteinä 1 - 2.

Tietoa tontille sijoittuvasta yhtiöstä

Sanoma Media Finland Oy (Sanoma) muodostuu televisioon ja radioon 
keskittyvästä Nelonen Mediasta sekä Suomen johtavasta 
aikakauslehtikustantaja Sanoma Magazine Finlandista. Sanoman 
liikevaihto oli vuonna 2011 noin 310 miljoonaa euroa. Koko toimialan 
palveluksessa oli viime vuonna noin 1 500 henkilöä. Yhtiön toiminnot 
sijaitsevat tällä hetkellä Lapinmäentiellä, Merikorttelissa ja Sanoma-
talossa. Tilatarve uuteen rakennukseen olisi noin 700 - 800 henkilölle 
eli noin 14 000 - 16 000 htm². Sanoman toiminnot keskitettäisiin uuteen 
taloon kesällä 2015.
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Lemminkäinen Talo Oy:n talorakentamisen liikevaihto on kasvanut 
viime vuonna 894 miljoonaan euroon (+16 %).

Alueen omistus

Pasilan Ilmalan rakentamattomat toimitilatontit 17056/6-8 ovat 
kaupungin omistuksessa ja vapaassa hallinnassa. Kaupunki on saanut 
tontit omistukseensa Sponda Kiinteistöt Oy:n kanssa 7.10.2011 
allekirjoitetulla vaihtokirjalla, joka perustuu ns. Ilmalanrinteen 
kaavamuutosta nro 11561 koskevaan maankäyttösopimukseen ja sen 
yhteydessä suoritettuihin po. toimitilatonttien ostoon. 

Ilmalanrinteen asemakaava 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.11.2011 Ilmalanrinteen 
asemakaavan muutoksen nro 11561, joka on saanut lainvoiman 
5.1.2012.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) nro 17056 tonttien nrot 6 - 8 
rakennusoikeus on yhteensä 22 000 k-m². Korttelialueen rakennuksiin 
saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomia teollisuustiloja, mediakeskus-, opetus-, koulutus-, 
studio- ja näyttelytiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekä liikunta- ja vapaa-
ajantoimintaa palvelevia tiloja. 

Tontille 17056/6 rakennettavaan rakennukseen on kaavamuutoksessa 
merkitty yleistä jalankulkua ja pyöräilyä varten varatut alueen ja 
rakennusalan osat (jk1, jk2 ja jk3). Lisäksi tontin rakennukseen liittyy 
Hakamäentien yli Pohjois-Pasilaan johtava silta (y) ja Ilmalantori ja sen 
maanalaisen tila.

Tonttien 17056/1-8 autopaikat on sijoitettava kellarikerroksiin ja maan 
tai pihakannen alle tonteille 17056/2-8, tarvittaessa yhteisjärjestelyinä. 
Niitä saa sijoittaa myös Ilmalantorin alle. Tonttien pysäköintitilojen 
ajoluiskat saa sijoittaa tonteille 17056/1, 3, 4, 6, 7 ja 8. 

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvät ja tulevat vielä paranemaan 
vuosikymmenen lopulla raitiolinja 9:n aloittaessa liikennöinnin 
Ilmalantorille.

Ote kaavamuutoskartasta ja korttelin havainnekuva ovat liitteinä nrot 3 
- 4.

Toimistotonttien varaaminen

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan ja 
Ilmalan mediakeskittymän työpaikkojen lisäämisen kannalta 
perusteltuna, että Lemminkäinen Talo Oy:lle varattaisiin Ilmalan juna-
aseman läheisyyteen kaavoitetusta toimistorakennusten korttelista nro 
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17056 tontit nrot 6 - 8 (KTY) yhteensä 22 000 k-m² Sanoman 
toimistotalon suunnittelua varten. Hanke tukisi Sanoman toimintojen 
keskittämistä Ilmalan alueelle ja pääkonttorin säilymistä Helsingissä. 
Samalla vahvistuisi valtakunnallisesti merkittävä media-alan (YLE, 
MTV3, Otavamedia yms.) keskittymä Ilmalassa.

Varaus tulisi tehdä 30.6.2013 saakka ja varauspäätökseen tulisi 
sisällyttää kaavamuutoksen mukaiset yleisten jalankulku- ja pyöräily-
yhteyksien, Ilmalansillan, Ilmalantorin ja sen maanalaisen tilan sekä 
autopaikkojen suunnittelua ja toteutusta sekä rasitteita koskevat ehdot.

Tonttien vuokrausperusteet ja niihin mahdollisesti liittyvä osto-oikeus 
valmistellaan myöhemmin erikseen kiinteistölautakunnan ja 
kaupunginvaltuuston päätettäväksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Lemminkäinen Talo Oy:n varaushakemus
3 Ilmalanrinteen asemakaavan muutos nro 11561
4 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 115
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tonttien (YK) 
maanvuokrasopimusten muuttaminen (Vartiokylä, Puotila, tontit 
45217/3, entinen tontti 45217/2, ja 45217/4, entinen tontti 45217/1)

HEL 2012-002040 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 S2, Puotilantie 5a, Puotilantie 5b

Päätös

A

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle vuokratun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontin nro 1 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 7353) 1.3.2012 alkaen 
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 4 (pinta-ala noin 2 864 m², os. Puotilantie 5a) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 (pinta-ala noin 1 000 m², os. Puotilantie 5a) 
sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 433 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

5

Tonttien 45217/3 ja 4 välisellä rajalla ei ole palomuurivaatimusta.

Edellä esitetyn rasiteluonteisen ehdon tarkoittama rajaviiva, jonka 
kohdalla palomuuri jätetään rakentamatta, on osoitettu liitteenä 
olevassa 10.2.2012 päivätyssä rasitekartassa.

6    

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasiteluonteisista ehdoista 
mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista. 

Vuokranantaja ei myöskään vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista 
eikä kustannuksista, mikäli maanvuokrasopimuksiin ei ole sisällytetty 
kaikkia po. tonttien toteuttamisen tai käytön edellyttämiä 
rasiteluonteisia ehtoja tai ehdoissa havaitaan vastaisuudessa virheitä.

7

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-2)

B

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle vuokratun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontin nro 2 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 12398) 1.3.2012 
alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
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tontti nro 3 (pinta-ala noin 579 m², os. Puotilantie 5b) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 (pinta-ala noin 416 m², os. Puotilantie 5b) sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 87 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

Ehdot 4 - 7 kuten päätösehdotuksessa A.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-3)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitekartta
2 Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta
3 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Kv/To
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Rakvv

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle 
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 7353) 
1.3.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 4 (pinta-ala noin 2 864 m², os. Puotilantie 5a) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 1 (pinta-ala noin 1 000 m², os. Puotilantie 5a) 
sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 

Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 433 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan käyttöön lisää kerrosalaa, 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

5



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 85 (149)
Kiinteistölautakunta

To/7
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tonttien 45217/3 ja 4 välisellä rajalla ei ole palomuurivaatimusta.

Edellä esitetyn rasiteluonteisen ehdon tarkoittama rajaviiva, jonka 
kohdalla palomuuri jätetään rakentamatta, on osoitettu liitteenä 
olevassa 10.2.2012 päivätyssä rasitekartassa.

6    

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasiteluonteisista ehdoista 
mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista. 

Vuokranantaja ei myöskään vastaa mahdollisista haitoista, vahingoista 
eikä kustannuksista, mikäli maanvuokrasopimuksiin ei ole sisällytetty 
kaikkia po. tonttien toteuttamisen tai käytön edellyttämiä 
rasiteluonteisia ehtoja tai ehdoissa havaitaan vastaisuudessa virheitä.

7

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-2)

B

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin seurakuntayhtymälle 
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 maanvuokrasopimusta (sopimus nro 12398) 
1.3.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksessa nro 10720 suunniteltu, 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45217 
tontti nro 3 (pinta-ala noin 579 m², os. Puotilantie 5b) entisen korttelin 
nro 45217 tontin nro 2 (pinta-ala noin 416 m², os. Puotilantie 5b) sijaan.

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2040 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2020 sijaan. 
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Vuokranantajalla on 1.1.2021 alkaen oikeus tarkistaa tontin 
maanvuokraa käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin 
voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita.

Samalla päättyy nykyisten vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, 
jonka mukaan vuokraa ei peritä käytettäessä rakennusta yksinomaan 
seurakunnallisena kokoontumistilana.

3

Tontille ei saa rakentaa kirkkojen ja muiden seurakunnallisten 
rakennusten kerrosalaa enempää kuin 87 k-m² ilman 
kiinteistölautakunnan suostumusta.

Ehdot 4 - 7 kuten päätösehdotuksessa A.

8

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

(L2145-3)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunta on vuokrannut 3.10.1960 ja 
4.3.1983 silloiset tontit 45217/1 ja 45217/2 seurakunnallista rakennusta 
varten pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla nro 7535 ja 12398. 
Vuokra-alueet eivät vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 21.6.2000 muun muassa YK-tontteja 
koskevan asemakaavan muutoksen nro 10720. Uusiksi vuokra-alueiksi 
esitetään merkittäviksi 11.8.2000 lainvoiman saaneen kaavamuutoksen 
mukaiset tontit 45217/3 ja 45217/4. 

Samalla tonttien vuokra-aikaa on tarkoitus jatkaa 31.12.2040 saakka. 

Lisäksi maanvuokrasopimuksiin on tarkoitus lisätä rasiteluonteinen 
ehto palomuurin rakentamatta jättämisestä. Edelleen 
maanvuokrasopimuksiin esitetään sisällytettäväksi eräät nykyisin 
maanvuokrasopimuksiin tavanomaisesti sisällytettävät ehdot.

Esittelijä

Maanvuokrasopimukset

Kiinteistölautakunta päätti 1.8.1960 (1231 §) vuokrata Helsingin 
suomalaisille ja ruotsalaisille evankelis-luterilaisille seurakunnille 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelin nro 45217 tontin nro 1 
(Puotilantie 5a) käytettäväksi tontilla sijaitsevan, seurakunnille myydyn 
rakennuksen paikkana ajaksi 1.10.1960 - 31.12.2020. 
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Kiinteistölautakunta päätti 4.1.1983 (23 §) vuokrata Helsingin 
evankelis-luterilaisten seurakuntien seurakuntayhtymälle Helsingin 
kaupungin 45. kaupunginosan korttelin nro 45217 tontin nro 2 
(Puotilantie 5b) seurakunnallista rakennusta varten ajaksi 1.2.1983 - 
31.12.2020.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 21.6.2000 hyväksyä asemakaavan 
muutoksen nro 10720. Kaavamuutos on saanut lainvoiman 11.8.2000.

Puotilan kartanon kaikki rakennukset, kappeli ja viereinen 
kerhorakennus suojellaan sr 1 -merkinnällä. Kartanon tontti on merkitty 
alueeksi, jolla ympäristö suojellaan (/S). Kappelin viereen rakennetaan 
katettu uurnalehto ja pieni hautakappeli, joiden rakennusoikeus on 
yhteensä 600 k-m². Näitä varten puistoon muodostetaan uusi 
korttelialue.

Kaavamuutoksella kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten 
tontin (YK) 45217/1 tonttijako osoitetaan muutettavaksi siten, että 
tonttiin nro 1 liitetään noin 1 864 m²:n suuruinen alue viereisestä 
kiinteistöstä 45-433-2-1118. Tontin nro 1 uusi pinta-ala on tämän 
jälkeen 2 864 m² ja suunnitellun tontin uusi numero 4. Rakennusoikeus 
on kaavamuutoksen mukaan 540 k-m².

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tontin (YK) 45217/2 
tonttijako osoitetaan muutettavaksi siten, että tonttiin nro 2 liitetään noin 
163 m²:n suuruinen alue viereisestä kiinteistöstä 45-433-2-1118. Tontin 
nro 2 uusi pinta-ala on 579 m² ja suunnitellun tontin uusi numero 3. 
Rakennusoikeus on kaavamuutoksen mukaan 80 k-m².

Tonttien lohkominen on vireillä.

Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta on liitteenä.

Suunnitelmat ja hanke

Helsingin seurakuntayhtymälle on 23.6.2009 myönnetty rakennuslupa 
45-0706-09-B kappelirakennuksen korjaamista ja maanalaisen 
lisärakennuksen rakentamista varten sekä rakennuslupa 45-0723-09-B 
kerhorakennuksen korjaamista ja maanalaisen lisärakennuksen 
rakentamista varten.

Puotilan kappelin korjaus- ja muutostöiden yhteydessä rakennetaan 
maanalainen yhdyskäytävä tontilla nro 4 sijaitsevan 
kappelirakennuksen ja tontilla nro 3 sijaitsevan kerhotilarakennuksen 
(vanha perunakellari) välille. Yhdyskäytävän varrelle sijoitetaan 
aputiloja ja teknisiä tiloja.
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Lisärakennusosa liittyy kappeliin kuuluvien rakennusten korjaus- ja 
muutostöihin. Toimenpiteillä halutaan parantaa rakennusten 
toimivuutta, käytettävyyttä sekä suojeluarvojen säilymistä.

Toimenpiteisiin liittyy esteettömyyden ja talotekniikan, erityisesti 
ilmanvaihdon, parantaminen. Lisärakennusosaan sijoitettaisiin uusia 
wc-, sosiaali-, apukeittiö- ja varastotiloja sekä teknisiä tiloja. 
Toimenpiteiden avulla monipuolistetaan seurakuntatyötä.

Tontille rakennetaan 8 uutta autopaikkaa, joista yksi on mitoitettu 
liikkumisrajoitteisille. Viereisellä tontilla (YV/s) on lisäksi varattuna kaksi 
autopaikkaa kappelin käyttöön sekä jätetilat.

Maanvuokrasopimusten muuttaminen

Vuokra-alue

Hakijan pyynnöstä ja edellä mainitusta kaavamuutoksesta johtuen 
tontin 45217/1 maanvuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, että uudeksi 
vuokra-alueeksi merkitään asemakaavan muutoksen nro 10720 
mukainen suunniteltu tontti 45217/4 (pinta-ala noin 2 864 m², osoite 
Puotilantie 5a). Tontin 45217/2 maanvuokrasopimusta tulisi muuttaa 
siten, että uudeksi vuokra-alueeksi merkitään asemakaavan 
muutoksen nro 10720 mukainen suunniteltu tontti 45217/3 (pinta-ala 
noin 579 m², osoite Puotilantie 5b). 

Hakemus on liitteenä.

Vuokra-aika

Molempien tonttien vuokra-aikaa jatketaan hakijan pyynnöstä noin 30 
vuodella eli 31.12.2040 saakka.

Maanvuokra

Tontille 45217/1 määritetty tämänhetkinen vuosivuokra on 2 184,74 
euroa ja 506,40 euroa tontille 45217/2. 

Tontin 45217/1 kaavan mukainen kerrosala on kappelirakennuksen 
osalta 440 k-m². Käytetty kerrosala on 433 k-m², jonka mukaan vuokra 
peritään. 

Tontin 45217/2 kaavan mukainen kerrosala on kerhorakennuksen 
osalta 80 k-m². Käytetty kerrosala on 87 k-m², jonka mukaan vuokra 
peritään.

Maanalaisen yhdyskäytävän aputilojen kokonaisala on tontin 45217/1 
osalta noin 84 m² ja tontin 45217/2 osalta 42 m².

Aputilojen ja teknisten tilojen osalta vuokraa ei peritä.
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Nykyisten vuokrasopimusehtojen mukaan vuokrasopimusten mukaista 
vuokraa ei peritä siltä ajalta, jona sanottuja rakennuksia käytetään 
yksinomaan seurakunnallisina kokoontumistiloina.

Tonttien maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2021 alkaen käypää 
maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran 
määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. Tällöin päättyy myös 
menettely, jonka mukaan vuokraa ei po. tonteista peritä. 
Kaupunginhallitus on jo vuonna 1996 (Khs 9.4.1996, 530 §) päättänyt 
siirtyä maan ja huonetilojen vuokrauksissa käyvän vuokran perintään 
sekä erilliseen avustusjärjestelmään. Tämä on tarkoittanut mm. 
maanvuokrauksissa sitä, että vuokranalennuksista luovutaan 
avustusmuotona ja siirrytään järjestelmään, jossa ao. toiminnalliset 
hallintokunnat huolehtivat avustuksista talousarviomäärärahoin.

Muut ehdot

Lisäksi sopimuksiin on otettu rasitteenluonteinen ehto palomuurin 
rakentamatta jättämisestä. Edelleen maanvuokrasopimuksiin on 
esitetty sisällytettäviksi eräät nykyisin maanvuokrasopimuksiin 
tavanomaisesti sisällytettävät ehdot.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitekartta
2 Kopio kaavamuutoksen nro 10720 kaavakartasta
3 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Kv/To
Rakvv



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 90 (149)
Kiinteistölautakunta

To/8
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 116
Sosiaalitoimen ja terveydenhuollon tontin (kerrostalo) määräalan 
pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Kumpula, tontin 24/949/5 määräala)

HEL 2012-002332 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G4 T4, Sofianlehdonkatu 8a

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula) 
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m², os. Sofianlehdon-
katu 8a) liitteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m²:n suuruisen 
määräalan Sofianlehdon ryhmäkotia varten ajaksi 1.3.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
25 150 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston 
24.11.2010 hyväksymän hankesuunnitelman mukaisesti 
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen 
vaikeasti kehitysvammaisille henkilöille tarkoitettuja asuntoja sekä 
asuntoihin liittyvät aputilat (neljä ryhmäkotia).

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan ryhmäkotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 201 k-m². 
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4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta ”Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 
2.11.2011”. 

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899 
ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat tontille 24/949/5. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät vuokra-alueella sijaitsevien ryhmäkotien käytössä.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteestä nro 2 
ilmenevistä

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksistä Sofianlehdonkadulle tontin 
24/949/5 määräalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin 
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jätevesikaivoon liittymisestä Isonniitynkadulle tontin 24/949/5 
määräalojen muiden vuokralaisten kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, vastuista eikä kustannuksista. 

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää vuokra-alueen 
pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

7       

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen 
edellytä niiden siirtämistä vuokra-alueen ulkopuolelle.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän  
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 
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8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

9 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 § 
sekä 6 § ja 19 § täydennettynä edellä mainitun tavoin.

Samalla lautakunta päätti, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokra-aluekartta
2 Rasitekartta
3 Hakemus
4 Energiatodistus
5 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899
6 Vuokrataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäinen jakelu Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula) 
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m², os. Sofianlehdon-
katu 8a) liitteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m²:n suuruisen 
määräalan Sofianlehdon ryhmäkotia varten ajaksi 1.3.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
25 150 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston 
24.11.2010 hyväksymän hankesuunnitelman mukaisesti 
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen 
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vaikeasti kehitysvammaisille henkilöille tarkoitettuja asuntoja sekä 
asuntoihin liittyvät aputilat (neljä ryhmäkotia).

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan ryhmäkotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 201 k-m². 

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta ”Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 
2.11.2011”. 

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899 
ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat tontille 24/949/5. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät vuokra-alueella sijaitsevien ryhmäkotien käytössä.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteestä nro 2 
ilmenevistä

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksistä Sofianlehdonkadulle tontin 
24/949/5 määräalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin 
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jätevesikaivoon liittymisestä Isonniitynkadulle tontin 24/949/5 
määräalojen muiden vuokralaisten kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, vastuista eikä kustannuksista. 

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää vuokra-alueen 
pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

7       

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
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rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen 
edellytä niiden siirtämistä vuokra-alueen ulkopuolelle.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän  
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

9 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 § 
sekä 6 § ja 19 § täydennettynä edellä mainitun tavoin.
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Samalla lautakunta päättänee, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemistä.

Esittelijä

Hakemus

Hakemus ja energiatodistus ovat esityslistan liitteinä 3 - 4.

Varauspäätös

Kaupungin sisäisissä asemakaavaan merkityissä hankkeissa ei tehdä 
erillisiä varauspäätöksiä. Asiassa tehdyt hankepäätökset korvaavat 
varauspäätökset.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 25.11.2009 hyväksymän ja 8.1.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11899 mukaan 
tontti 24/949/5 on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (YS). Tontille on merkitty rakennusoikeutta 
yhteensä 7 000 k-m².

Tontilla sijaitsee Sofianlehdon lastenkoti, joka on kaavassa suojeltu sr-
1-merkinnällä ja jolle on merkitty rakennusoikeutta 4 000 k-m². Lisäksi 
tontille on merkitty lastenkodin kaakkoispuolelle ryhmäkodeille enintään 
kaksikerroksisia rakennuksia varten erillinen rakennusala, jolle on 
merkitty rakennusoikeutta 3 000 k-m².

Autopaikkanormi on YS-korttelialueella 1 ap/200 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899 on esityslistan liitteenä 5.

Tonttitiedot

Tontin 24/949/5 pinta-ala on 26 169 m² ja osoite Sofianlehdonkatu 8a. 
Tontin rekisteröiminen on vireillä. Mainittu tontti muodostuu 23.11.1988 
kiinteistörekisteriin merkitystä tontista 24/949/2, jonka pinta-ala on 
34 912 m² ja osoite Sofianlehdonkatu 8a.

Tontin maaperätiedot

Geoteknisen kartan (Geotekninen osasto, Helsinki 1989) mukaan tontti 
24/949/5 sijaitsee maaperältään kallioisella alueella, joten rakentamis-
olosuhteet ovat hyvät. Selvityksen mukaan tontilla ei ole syytä epäillä 
maaperän pilaantumista. Lisäksi tontilla ei ole ollut ainakaan 1940-
luvun jälkeen rakennusta.

Hanke
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Asuntotuotantotoimisto rakennuttaa Kumpulaan Sofianlehtoon 
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen lukuun neljä ryhmäkotia 
asemakaavan muutoksessa nro 11899 tontille (YS) 24/949/5 merkitylle 
rakennusalalle. Neljään ryhmäkotiin rakennetaan asunnot 22 runsaasti 
apua ja tukea tarvitsevalle erityisen vaikeasti kehitysvammaiselle 
henkilölle sekä asuntoihin liittyvät aputilat. Koko hankkeen laajuus on 
yhteensä 1 644 hym². Suunnitelmien mukaan toteutettava 
rakennusoikeus on 2 201 k-m².

Hanke perustuu sosiaalilautakunnan päätökseen 27.5.2008 kehitys-
vammaisten henkilöiden yksilöllisen asumisen kehittämishankkeesta 
(ASU-hanke). Kehittämishankkeen myötä nykyisille laitosasukkaille ja 
lapsuuden kodeissaan asuville, asumispalveluihin jonottaville 
kehitysvammaisille henkilöille luodaan uusia yksilöllisiä 
asumispalveluja.

Selvitysten mukaan kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 24.11.2010 
kohteen hankesuunnitelman. Asuntotuotantotoimikunta on valinnut 
27.10.2010 kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto 
Kouvo & Partasen. Rakennusosa-arviomenettelyllä luonnoksista 
lasketut koko hankkeen rakennuskustannukset ovat 8,2 milj. euroa     
(4 965 euroa/hym²). Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio 
rakennuskustannusindeksillä päivitettynä on 8,4 milj. euroa (sis. alv. 23 
%). Energiatehokkuusluokka on B.

Rakennustöiden on tarkoitus alkaa maaliskuussa 2012. Hankkeelle on 
myönnetty rakennuslupa 11.10.2011 ja Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen investointiavustus- ja korkotukilainavaraus.

Vuokra-alue ja nykyisen vuokrasopimuksen tarkistaminen

Tonttia 24/949/2 vastaava alue (nykyiset tontit 24/949/4 ja 5) on tällä 
hetkellä vuokrattu kaupungin sisäisesti tilakeskukselle sosiaaliviraston 
käyttöön. Tämän vuoksi asiassa joudutaan samalla tarkistamaan 
mainittua vuokrausta ryhmäkotihankkeen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessä. Ryhmäkotihankkeen 
hallintaan on tarkoitus luovuttaa tontista 24/949/5 esityslistan liitteenä 1 
oleva noin 7 324 m²:n suuruinen määräala.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 14.9.2011 (158 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan tontin (YS) 24/949/5 noin 7 350 m²:n suuruisen 
määräalan tai siitä muodostettavan tontin lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka. 

Tontin määräalan vuosivuokra määrätään päätöksen mukaan pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
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pistelukua 100 vastaavana ryhmäkoti- ja palvelutilojen 
kerrosneliömetrihintana 15 euroa. 

Vuokra peritään toteutettavan kerrosalamäärän mukaan.

Ryhmäkodeista ja vastaavasta erityisasumisesta sekä niihin liittyvistä 
palvelutiloista on peritty vakiintuneen käytännön mukaan Y-tilan 
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta. 
Ryhmäkotiasunnot eivät ole itsenäisiä asuntoja, ja niistä puuttuvat 
esimerkiksi omat keittiöt. Asukkaat ovat myös usein jatkuvan hoidon 
tarpeessa.

Vuokra esitetään perittäväksi toteutettavan kerrosalamäärän mukaan, 
koska toteutettava rakennusoikeus (2 201 k-m²) jää ainakin tässä 
vaiheessa alle kaavaan merkityn (3 000 k-m²). Vuokrasopimukseen 
esitetään tältä osin sisällytettäväksi vuokrantarkistusta koskeva ehto. 
Ryhmäkotitontin vuosivuokra määräytyy 5 % tuoton mukaisesti.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Yleisten rakennusten tonteille ei ole vakiintuneen käytännön mukaan 
myönnetty erillistä vuokranalennusta, koska niistä peritään Y-tilan 
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran muodostuminen ilmenee esityslistan liitteenä 6 
olevasta taulukosta.

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Rasitekartta
3 Hakemus
4 Energiatodistus
5 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899
6 Vuokrataulukko

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäinen jakelu Liite 1
Liite 2
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§ 117
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tontin (YK) 
pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymälle 
(Kamppi, tontti 4012/1)

HEL 2012-001642 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 T2, Narinkka 4, Simonkatu 7

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin seurakuntayhtymälle (Y-tunnus 
0201242-7) 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 4012 tontin nro 1 
Kampin hiljentymiskappelia varten ajaksi 1.3.2012 - 31.12.2060 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
5 484 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
4 570 euroa.

2

Vuokralaisella on pysyvä käyttöoikeus käyttää asemakaavan u2-
merkinnän mukaista aluetta kappeliin liittyvänä terassialueena ja 
sijoittaa terassitilat po. alueelle. Terassin julkisivupiirros on liitteenä nro 
1.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan rakennelman toteuttamiseksi 
mahdollisesti tarvittavan suostumuksen terassirakennelman alapuolelle 
jäävän ajoluiskan haltijalta Kamppiparkki Oy:ltä sekä rakennelman 
pitämiseksi mahdollisesti vaadittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen vastaa terassin rakentamisesta, kunnossa- ja 
puhtaanapidosta. 
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Vuokralaisella on oikeus ylittää vuokra-alueen rajat räystäslinjan, 
portaan alaisen tilan, maanalaisten tilojen sekä terassialueen osalta 
liitepiirustusten nrot 2 ja 3 mukaisesti.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan nro 11858 määräyksiä, ellei siitä myönnetä 
poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Hanke on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston, pelastuslaitoksen sekä Kampin kallioväestönsuojaan 
ja pysäköintilaitokseen johtavan ajoluiskan haltijan, Kamppiparkki Oy:n 
ja osin vuokra-alueelle sijoittuvan Simonaukion pysäköintilaitoksen 
omistajan, Simonaukion Pysäköinti Oy:n kanssa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, että 
rakennushanke sijoittuu osin Kampin kallioväestönsuojan 
sisäänkäynnin yläpuolelle, joten hanke on suunniteltava ja 
rakennettava siten, ettei siitä tai sitä palvelevista rakenteista aiheudu 
sortumavaaraa väestönsuojan sisäänkäynnille tai sen käyttäjille. 

Hanke on lisäksi suunniteltava siten, ettei siitä tai sen rakentamisesta 
aiheudu vahinkoa Simonaukion Pysäköinti Oy:n omistaman 
maanalaisen pysäköintilaitoksen tai Kampin kallioväestönsuojan ja 
pysäköintilaitoksen rakenteille eikä haittaa tontilla olevan edellä 
mainitun ajoluiskan käytölle.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää 
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan tästä po. johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden omistajien sekä käyttäjien kanssa. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.

7

Tontin ulkopuolisille yleisille alueille tehtävien toimenpiteiden osalta 
kustannukset on sovittu jaettaviksi Helsingin seurakuntayhtymän, 
Helsingin kaupungin rakennusviraston sekä muiden toimijoiden välillä 
liitteenä nro 4 olevan, 15.2.2011 päivätyn pöytäkirjan mukaisesti.

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Kaupunki osoittaa rakennuksen käyttöön enintään kaksi 
pysäköintipaikkaa alueella olevasta yleisestä pysäköintilaitoksesta 
kaupungin ja vuokralaisen välillä erikseen sovittavin ehdoin. 
Pysäköintipaikkojen käyttökustannuksista vastaa vuokralainen.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston toimintaohjetta 
18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut". 
Ohje on päivitetty 2.11.2011.

11

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen 
asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista 
eivätkä käyttöä.
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12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 
1.1-4 sekä 11.2-4. Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

Käsittely

Juhani Tuuttila: Esityksen muutos:

Esityksen perustelujen kohtaa Tiivistelmä muutetaan siten, että Kampin 
hiljentymiskappelihanke on syntynyt Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Terassin julkisivu
2 Vuokra- ja käyttöoikeusalueen raja
3 Tontinrajojen ylitykset
4 Pöytäkirja 15.2.2011
5 Hakemus
6 Kopio kaavamuutoksen nro 11858 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

HKR Liite 3
Kv/Kmo Liite 3
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Kv/Ha
Kv/To
STARA kaupunkitekniikka Liite 3

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin seurakuntayhtymälle (Y-
tunnus 0201242-7) 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 4012 tontin 
nro 1 Kampin hiljentymiskappelia varten ajaksi 1.3.2012 - 31.12.2060 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
5 484 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
4 570 euroa.

2

Vuokralaisella on pysyvä käyttöoikeus käyttää asemakaavan u2-
merkinnän mukaista aluetta kappeliin liittyvänä terassialueena ja 
sijoittaa terassitilat po. alueelle. Terassin julkisivupiirros on liitteenä nro 
1.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan rakennelman toteuttamiseksi 
mahdollisesti tarvittavan suostumuksen terassirakennelman alapuolelle 
jäävän ajoluiskan haltijalta Kamppiparkki Oy:ltä sekä rakennelman 
pitämiseksi mahdollisesti vaadittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen vastaa terassin rakentamisesta, kunnossa- ja 
puhtaanapidosta. 

Vuokralaisella on oikeus ylittää vuokra-alueen rajat räystäslinjan, 
portaan alaisen tilan, maanalaisten tilojen sekä terassialueen osalta 
liitepiirustusten nrot 2 ja 3 mukaisesti.

4
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan nro 11858 määräyksiä, ellei siitä myönnetä 
poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Hanke on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston, pelastuslaitoksen sekä Kampin kallioväestönsuojaan 
ja pysäköintilaitokseen johtavan ajoluiskan haltijan, Kamppiparkki Oy:n 
ja osin vuokra-alueelle sijoittuvan Simonaukion pysäköintilaitoksen 
omistajan, Simonaukion Pysäköinti Oy:n kanssa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, että 
rakennushanke sijoittuu osin Kampin kallioväestönsuojan 
sisäänkäynnin yläpuolelle, joten hanke on suunniteltava ja 
rakennettava siten, ettei siitä tai sitä palvelevista rakenteista aiheudu 
sortumavaaraa väestönsuojan sisäänkäynnille tai sen käyttäjille. 

Hanke on lisäksi suunniteltava siten, ettei siitä tai sen rakentamisesta 
aiheudu vahinkoa Simonaukion Pysäköinti Oy:n omistaman 
maanalaisen pysäköintilaitoksen tai Kampin kallioväestönsuojan ja 
pysäköintilaitoksen rakenteille eikä haittaa tontilla olevan edellä 
mainitun ajoluiskan käytölle.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää 
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan tästä po. johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden omistajien sekä käyttäjien kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
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johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.

7

Tontin ulkopuolisille yleisille alueille tehtävien toimenpiteiden osalta 
kustannukset on sovittu jaettaviksi Helsingin seurakuntayhtymän, 
Helsingin kaupungin rakennusviraston sekä muiden toimijoiden välillä 
liitteenä nro 4 olevan, 15.2.2011 päivätyn pöytäkirjan mukaisesti.

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Kaupunki osoittaa rakennuksen käyttöön enintään kaksi 
pysäköintipaikkaa alueella olevasta yleisestä pysäköintilaitoksesta 
kaupungin ja vuokralaisen välillä erikseen sovittavin ehdoin. 
Pysäköintipaikkojen käyttökustannuksista vastaa vuokralainen.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston toimintaohjetta 
18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut". 
Ohje on päivitetty 2.11.2011.

11

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen 
asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista 
eivätkä käyttöä.

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.
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13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 
1.1-4 sekä 11.2-4. Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

Tiivistelmä

Kampin hiljentymiskappelihanke on kaupungin aloitteesta syntynyt 
kaupungin ja Helsingin seurakuntayhtymän yhteishanke. Kappeli tulee 
toimimaan hiljentymispaikkana, kohtaamisen ja sielunhoidon paikkana 
sekä palvelupisteenä. Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisesti tontti 
4012/1 vuokrataan pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella Helsingin 
seurakuntayhtymälle 31.12.2060 saakka.  

Esittelijä

Hakemus

Helsingin seurakuntayhtymä pyytää, että sille vuokrataan alue 
Kampista pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella Kampin 
hiljentymiskappelia varten.

Hakemus on esityslistan liitteenä nro 5.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti 4012/1 on vuokrattu Helsingin seurakuntayhtymälle tonttiosaston 
apulaisosastopäällikön päätöksellä 5.10.2010 (171 §) rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 1.10.2010 - 31.3.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.12.2009 hyväksymän ja 22.1.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11858 mukaan 
tontti 4012/1 on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten 
korttelialuetta (YK). Kaavamääräysten mukaan tontille sijoitetaan 
julkisivumateriaaliltaan puinen kappeli, joka tulee sovittaa 
arkkitehtonisesti lähiympäristöönsä sekä ympäröivän keskustan 
kaupunkikuvaan ja kaupunkinäkymiin. Tontin rakennusoikeus on 
asemakaavamuutoksen mukaan 300 k-m².
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Asemakaavan muutosselostuksen mukaan tontin rakennusoikeus 
muodostuu sakraalitilasta (noin 60 - 90 m²), päivystävän pastorin 
vastaanotto- ja työtiloista (noin 25 m²), info- ja palvelupisteestä (noin 90 
m²) sekä eteistiloista, henkilökunnan tiloista ja aputiloista. 

Tontin autopaikkavelvollisuus on kaavamääräysten mukaan 2 
autopaikkaa. Autopaikat on sijoitettava yleiseen pysäköintilaitokseen. 

Tontti 4012/1 on merkitty kiinteistörekisteriin 1.7.2010.

Kopio kaavamuutoksen nro 11858 kaavakartasta on esityksen liitteenä 
nro 6.

Hanke

Kampin hiljentymiskappelihanke on kaupungin aloitteesta syntynyt 
kaupungin ja Helsingin seurakuntayhtymän yhteishanke. Suunnitellulla 
kappelirakennuksella on kolme toiminnan pääsisältöä. Se on 
hiljentymispaikka, kohtaamisen ja sielunhoidon paikka ja palvelupiste. 
Tarkoituksena on, että toimintaan osallistuvat lisäksi Espoon ja 
Vantaan seurakunnat sekä Helsingin kaupungin sosiaalivirasto.

Tontille 4012/1 sijoittuvan kappelirakennuksen yleisötilat avautuvat 
Kampin toritasolle. Maanalaisten tilojen osalta rakennus ulottuu 
Simonpuistikon puolelle ja rakennuksen räystään ja ulkoportaiden 
alustilan osalta myös Narinkkatorin puolelle. Forumin ajoluiskan päälle 
sijoittuu kappelin terassirakennus.

Maaperän rakennettavuus

Rakennus perustetaan osittain kalliolle ja osittain paalujen varaan. 
Forumin pysäköintilaitoksen rampin ja väestönsuojan rakenteet sekä 
raitisilmakuilu tiloineen ovat sitovia lähtökohtia suunnittelulle. Ajoramppi 
toimii yleisen väestönsuojan sisäänkäyntinä. Tästä seuraa vaatimuksia 
rampin yläpuolisten rakenteiden sortumankestävyydelle.

Tontin 4012/1 alueella ei ole tehtyjen tutkimusten mukaan todettu 
maaperän pilaantuneisuutta.

Energiatodistus

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (13.4.2007/487) 5 § vapauttaa 
kirkolliset rakennukset energiatodistusta koskevista vaatimuksista. 
Vuokralaisen rakennuslupaviranomaisille toimittaman 
energiaselvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu 
energiatehokkuusluokka on E. Tämä johtuu ennen kaikkea 
hiljentymiskappelin korkeudesta.

Tontin vuokrausperusteet
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Kvsto oikeutti 9.12.2009 (274 §) kiinteistölautakunnan vuokraamaan 
Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 11858 sisältyvän suunnitellun tontin 4012/1 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueen (YK) 
ohjeellisen tontin 4012/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 20 euroa.

2

Tilat pidetään asemakaavan muutoksen nro 11858 mukaisessa 
käytössä yleisölle avoimena hiljentymistilana, ja vuokralainen tarjoaa 
tiloja omakustannushintaisesti kaupungin käyttöön.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin autopaikat

Asemakaavan mukaisesti tonttia ja sillä olevaa rakennusta varten on 
varattava kaksi autopaikkaa alueella olevasta yleisestä 
pysäköintilaitoksesta. Kaupunki osoittaa kappelia varten mainitut 
autopaikat joko Simonaukion pysäköintilaitoksesta tai Kampin 
pysäköintilaitoksesta kaupungin ja seurakuntayhtymän välillä erikseen 
sovittavin ehdoin. Autopaikkojen käyttökustannuksista vastaa 
vuokralainen.

Tontin vuokra

Kvston 9.12.2009 (274 §) mukaisesti tontin 4012/1 perittävä vuokra 
määräytyisi seuraavasti:

k-m²    e/k-m²     e/k-m²      perusvuosi-  alkuvuosi-
           ind.100     ind.1828    vuokra          vuokra

300      20           366            300              5 484

(300 x 20 x 5 %) x 18,28

Muut ehdot
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Muutoin noudatetaan soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja. 

(S0104-90)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Terassin julkisivu
2 Vuokra- ja käyttöoikeusalueen raja
3 Tontinrajojen ylitykset
4 Pöytäkirja 15.2.2011
5 Hakemus
6 Kopio kaavamuutoksen nro 11858 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

HKR Liite 3
Kv/Kmo Liite 3
Kv/Ha
Kv/To
STARA kaupunkitekniikka Liite 3
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§ 118
Kiinteistö Oy Kaarelantie 1:n pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
päättäminen (Maunula, tontti 28226/1)

HEL 2012-002442 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 S2, Pirjontie 1

Päätös

Lautakunta päätti merkitä Kiinteistö Oy Kaarelantie 1:lle vuokratun 
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Maunula) korttelin nro 28226 
tontin nro 1 vuokrasopimuksen (sop.nro 18541, laskutustunnus L1128-
17) päättyneeksi 31.12.2011 ehdolla, että vuokralainen suorittaa 
liitteenä olevan sopimusluonnoksen mukaisen korvauksen tontilla ja 
sen lähialueilla mahdollisesti tulevaisuudessa suoritettavista 
maanpuhdistustöistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunki

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä Kiinteistö Oy Kaarelantie 1:lle vuokratun 
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Maunula) korttelin nro 28226 
tontin nro 1 vuokrasopimuksen (sop.nro 18541, laskutustunnus L1128-
17) päättyneeksi 31.12.2011 ehdolla, että vuokralainen suorittaa 
liitteenä olevan sopimusluonnoksen mukaisen korvauksen tontilla ja 
sen lähialueilla mahdollisesti tulevaisuudessa suoritettavista 
maanpuhdistustöistä.

Esittelijä

Hakemus
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Kiinteistö Oy Kaarelantie 1 pyytää 3.2.2012 päivätyllä kirjeellä, että 
yhtiölle vuokratun Maunulan tontin 28226/1 maanvuokrasopimus 
merkittäisiin päättyväksi, koska tontti ei sovellu ravintola- eikä 
kauppapaikkaa varten ja tontilla sijaitseva rakennus oli kunnoltaan 
taloudellisesti korjauskelvoton.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistö Oy Kaarelantie 1:lle on vuokrattu 1.1.2001 – 31.12.2040 
väliseksi ajaksi tontti 28226/1. Tontin nykyinen vuosivuokra on 6 
863,13 euroa.

Tontin tiedot

Tontti 28226/1 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 9423 
mukaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen. Tontin 
pinta-ala on 1 186 m² ja rakennusoikeus 474 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=0,40.

Vuokralaisen omistama rakennus on purettu tontilta. Tontilla 
vuokralaisen lämmityskäytössä ollut öljysäiliö on vuotanut maaperään 
öljyä. Vuokralainen on poistanut kustannuksellaan pilaantuneet maa-
ainekset tontilta ja tuonut tilalle puhdasta täyttömaata.

Vuokralaisen kanssa on sovittu korvauksesta tontin alueelta ja sen 
läheisyydestä mahdollisesti vielä tulevaisuudessa löydettävistä 
öljypitoisista epäpuhtauksista ja mahdollisesti tulevaisuudessa 
suoritettavista maanpuhdistustöistä Vanhanen Environment Oy:n 
tekemän kustannusarvion perusteella. Sopimus on allekirjoituksia vaille 
valmis (liite nro 2). Vuokralainen maksaa Helsingin kaupungille 9 550 
(yhdeksäntuhattaviisisataaviisikymmentä) euroa alv 0 %. Summaan 
lisätään voimassa oleva arvonlisävero.

Vuokrasopimus voidaan päättää

Esittelijän mielestä Kiinteistö Oy Kaarelantie 1:lle vuokratun tontin 
28226/1 pitkäaikainen vuokrasopimus voidaan merkitä päättyväksi 
31.12.2011. Koska tontti ei sovellu vuokralaisen mielestä ravintola- eikä 
kauppapaikkaa varten ja vuokralainen on purkanut tontilla olleen 
taloudellisesti korjauskelvottoman rakennuksen ja suorittanut tarvittavat 
maanperän puhdistustoimet, on vuokrasopimuksen päättäminen 
perusteltua.

Esittelijä toteaa myös, että vuokralaisella ei ole maksamattomia 
vuokraeriä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunki
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§ 119
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Torpparinmäen 
keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12093

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Kiinteistökartta G7 T2-3 ja H7 P2-3

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Torpparinmäen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12093 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin 
aloitteesta. 

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kadut ja puistoalueet 
sekä yleisten rakennusten tontin 35106/3 ja korttelitalon tontin 35108/1. 
Lisäksi kaupunki omistaa asuintontit 35183/3 ja 4. Muut tontit ovat 
yksityisomistuksessa. 

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Torpparinmäen 
jälleenrakennuskauden omakotitaloalue ja määritellä alueen 
täydennysrakentaminen aikaisempaa tarkemmin alueelle soveltuvaksi. 
Tonttien nykyiset rakennusoikeudet korotetaan tonttitehokkuudesta e= 
0,18 tonttitehokkuuksiin e= 0,25 ja e=0,30. Kaavamuutosalueen 
rakennusoikeus lisääntyy yhteensä 12 880 k-m².

Kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu ympäristöön sopivaa 
täydennysrakentamista. Puistoalueille on muodostettu yhteensä 
seitsemän erillispientalojen tonttia (AO), joilla on rakennusoikeutta 
yhteensä 2 450 k-m². Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi 
tulon jälkeen. 

Kaupungin omistama yleisten rakennusten tontti 35106/3 muuttuu 
kaavamuutoksessa puistoalueeksi. 

Asemakaavan toteuttaminen edellyttää kiinteistöjärjestelyjä yksityisten 
maanomistajien ja kaupungin välillä. Aluejärjestelyt tullaan 
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisää 
myös kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja 
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos 
tontin haltija hakee rakennuslupaa, tai viimeistään vuokrasopimuksen 
uusimisen yhteydessä.

Kaavasta ei koidu yksityisessä omistuksessa olevien tonttien omistajille 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
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edellyttämää merkittävää hyötyä, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole 
siten tarpeen käydä. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan 
muutosehdotuksen johdosta.

Käsittely

Juhani Tuuttila: Muutan esitystäni seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen kuudennen kappaleen viimeiseen virkkeeseen 
lisätään uusi sivulause seuraavasti: Asemakaavan muutos lisää myös 
kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja 
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos 
tontin haltija hakee rakennuslupaa, tai viimeistään vuokrasopimuksen 
uusimisen yhteydessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavakartta määräyksineen
3 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Torpparinmäen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12093 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin 
aloitteesta. 

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kadut ja puistoalueet 
sekä yleisten rakennusten tontin 35106/3 ja korttelitalon tontin 35108/1. 
Lisäksi kaupunki omistaa asuintontit 35183/3 ja 4. Muut tontit ovat 
yksityisomistuksessa. 

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Torpparinmäen 
jälleenrakennuskauden omakotitaloalue ja määritellä alueen 
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täydennysrakentaminen aikaisempaa tarkemmin alueelle soveltuvaksi. 
Tonttien nykyiset rakennusoikeudet korotetaan tonttitehokkuudesta e= 
0,18 tonttitehokkuuksiin e= 0,25 ja e=0,30. Kaavamuutosalueen 
rakennusoikeus lisääntyy yhteensä 12 880 k-m².

Kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu ympäristöön sopivaa 
täydennysrakentamista. Puistoalueille on muodostettu yhteensä 
seitsemän erillispientalojen tonttia (AO), joilla on rakennusoikeutta 
yhteensä 2 450 k-m². Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi 
tulon jälkeen. 

Kaupungin omistama yleisten rakennusten tontti 35106/3 muuttuu 
kaavamuutoksessa puistoalueeksi. 

Asemakaavan toteuttaminen edellyttää kiinteistöjärjestelyjä yksityisten 
maanomistajien ja kaupungin välillä. Aluejärjestelyt tullaan 
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisää 
myös kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja 
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi. 

Kaavasta ei koidu yksityisessä omistuksessa olevien tonttien omistajille 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
edellyttämää merkittävää hyötyä, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole 
siten tarpeen käydä. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan 
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa Torpparinmäen keskiosan asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12093. Määräaika on 29.2.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 13.12.2011 lähettää 
Torpparinmäen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12093 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Torpparinmäen jälleenrakentamiskauden alue ja sen alkuperäiset 
omakotitalot suojellaan. Samalla omakotitonttien rakennusoikeudet 
korotetaan tonttitehokkuudesta e=0,18 vastaamaan pientaloalueilla 
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yleisesti käytössä olevia tonttitehokkuuksia e=0,25 ja e=0,30. 
Asemakaavamääräyksiä tarkennetaan.

Lisäksi asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientalojen 
rakentamisen yleiskaavan mukaisesti Torpparinmäentien, 
Herastuomarintien, Viskaalintien ja Lainkaarentien varrelle.

Ylätuvanpolun varrella sijaitseva leikkipaikaksi rakennettu yleisen 
rakennuksen tontti 35106/3 muutetaan puistoksi.

Kaava-alueen koko rakennusoikeus lisääntyy yhteensä 12 880 k-m², 
josta uusien tonttien osuus on 2 450 k-m² ja olemassa olevien tonttien 
tonttitehokkuuden korotuksen osuus 10 430 k-m².”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavakartta määräyksineen
3 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 25

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Päätös

Lautakunta päätti todeta, että sillä ei ole huomautettavaa 
pelastustoimen osalta koskien 35. kaupunginosan Torpparinmäen 
keskiosan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12093.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
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Esittelijä
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisätiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232

esko.rantanen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 31.01.2012 § 31

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Päätös

Torpparinmäen pientaloalueen tiivistäminen ja täydennysrakentaminen 
osin Tuusulanväylän tuntumaan ja viheralueiden reunaan edellyttää 
liikennemelun ja arvokkaiden luontokohteiden riittävää huomioimista 
suunnittelussa.

Meluntorjunta

Kaava-alue sijaitsee osin Tuusulanväylän ja Vanhan Tuusulantien 
melualueella. Vuoden 2035 ennusteiden mukaan Tuusulanväylän 
liikennemäärä on 85 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Vanhan 
Tuusulantien liikennemäärä 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. 

Kaavaehdotuksessa uutta asuinrakentamista sijoittuu myös 
Lainkaarentien ja Viskaalintien kulmaukseen alueen eteläosaan, jossa 
melutaso ylittää valtioneuvoston päätöksen (93/1992) mukaiset 
ohjearvot. Ennustetilanteessa arvioitu melutaso on rakennusten kadun  
puolella yli 65 dB. Korkean melutason vuoksi asuntoja ei tule suunnata 
yksinomaan Lainkaarentien puolelle, koska läheisen Tuomarinkyläntien 
polun alikulun yhteyteen osoitetun, melua vaimentavan esteen 
toteutuksen ajankohtaa ei voida varmistaa. Vastaavan määräyksen 
tulisi koskea myös Viskaalintien puoleisissa asuinrakennuksissa. 
Mahdolliset parvekkeet tulee osoittaa sijoitettaviksi suojaisemman 
sisäpihan puolelle.

Arvokkaat luontokohteet

Torpparinmäki on omakotialuetta, jonka täydennysrakentamista kaava 
mahdollistaa varsin maltillisella mitoituksella. Torpparinmäentien 
varteen suunniteltu täydennysrakentaminen sijoittuu paikallisesti 
arvokkaan (3. arvoluokan) linnustokohteen luoteisrajalle sellaiseen 
ympäristöön, jonka rakentaminen ei mainittavasti heikennä kohdetta, 
vaikka kaventaakin jonkin verran viheryhteyttä Haltialan peltojen 
suuntaan. Luonnonsuojelun ja myös Torpparinpuiston virkistyskäytön 
kannalta Herastuomarintien eteläpuolinen täydennysrakentaminen 
sijoittuu kuitenkin kohtaan, joka soveltuu tarkoitukseen huonosti.
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Torpparinpuisto on luontotietojärjestelmässä (LTJ) erittäin arvokas (1. 
arvoluokan) kasvillisuus- ja kasvistokohde. Sen inventointitiedot on 
päivitetty vuonna 2005, jonka jälkeen kasvillisuus ei ole paljonkaan 
muuttunut. 

Mätäshelmikkä on valtakunnallisesti silmälläpidettävä ja Uudellamaalla 
alueellisesti uhanalainen heinälaji, jolla on koko Suomessa kymmenen 
kasvupaikkaa etelärannikon tuntumassa. Torpparinpuistoa lähimmät 
tunnetut kasvupaikat sijaitsevat Salossa ja Haminassa. Tämä laji 
nostaa Torpparinpuiston ensimmäisen luokan kasvillisuuskohteeksi, 
vaikka puisto sisältää myös muuta arvokasta lehtokasvillisuutta, 
erityisesti runsaan ja monimuotoisen pensaskerroksen 
pähkinäpensaineen.

Kaavaselostuksesta voi saada sellaisen virheellisen käsityksen, että 
mätäshelmikän osalta olisi tehty erillisiä selvityksiä kaavoituksen 
yhteydessä. Mätäshelmikän erottaminen alueella yleisestä 
nuokkuhelmikästä vaatii kasvitieteilijältäkin tunnistukseen 
paneutumista. Jos mätäshelmikkäkasvustot haluttaisiin tarkasti 
inventoida, työ tulisi tehdä kukinta-aikaan heinäkuussa. Tämä tulisi 
kysymykseen tapauksessa, jossa merkittävä yleinen etu vaatisi 
rakentamista kasvustojen tuntumaan. Esillä olevassa 
asemakaavaehdotuksessa riittävä toimenpide on 
ympäristölautakunnan mielestä kasvillisuuden suojeleminen 
kasvupaikkoineen LTJ:ssä esitetyn ensimmäisen arvoluokan 
kasvikohteen rajauksen mukaisesti.

Esitetystä viidestä uudesta omakotitontista neljä sijoittuu 
Torpparinpuiston erittäin arvokkaan kasvillisuus- ja kasvistokohteen 
päälle. Kaavassa suoritettu tonttirivistön kaventaminen minimiin ei 
tässä kohden ole ympäristölautakunnan mielestä riittävä toimenpide. 
Herastuomarintien eteläpuoliset omakotitontit tulee mahdollisesti 
itäisintä lukuun ottamatta poistaa kaavasta ja virkistysalueen laajuus 
tulee säilyttää nykyisellään. Toinen vaihtoehto on supistaa kaava-
aluetta siten, että koko Herastuomarintien eteläpuolinen 
Torpparinpuiston osa käsitellään myöhemmin, kun täydentävät 
kasvillisuusselvitykset on tehty.

Käsittely

31.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Lauri Alhojärvi: Päätösehdotuksen loppuun lisätään erilliseksi 
kappaleeksi:

Ympäristölautakunnan mielestä asuinrakennuksia ei pidä sijoittaa 
alueelle, jolla melutaso ylittää valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
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Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi
, puhelin
Raimo Pakarinen, ympäristötarkastaja (luontoasiat), puhelin: +358 9 310 31534

raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 408

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Ksv 0574_1, karttaruudut G7/T2 ja 3, H7/P2 ja 3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 13.12.2011 päivätyn 35. kaupunginosan (Tuomarinkylä, 
Torpparinmäki) korttelin 35106 tontin 3, korttelin 35108, korttelin 
35166 tonttien 3, 37, 38, 45–47, korttelien 35170–35171, 
korttelin 35173 tonttien 2–5, 8–12, 16–23, korttelin 35174 
tonttien 1–5, 9, 11, 12, 14–22, korttelin 35175, korttelin 35176 
tonttien 3, 4, 6, 9, 12, 26–39, 42–47, korttelin 35177 tonttien 1, 
4–6, 8, 9, 12, 13, 17, 20–30, 32–39, korttelien 35182–35183 
sekä katu-, puisto- ja erityisalueiden ase-makaavan 
muutosehdotuksen nro 12093 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli  ************

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim
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Lisätiedot
Päivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279

paivi.sarmaja(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37132

kari.tenkanen(a)hel.fi
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§ 120
Lausunto kaupunginhallitukselle Tea Vikstedtin aloitteesta koskien 
tontin vuokraamisen lajeista ja hinnoista laadittavaa luetteloa

HEL 2011-005297 T 10 00 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti palauttaa asian kiinteistöviraston 
tonttiosastolle uudelleen valmisteltavaksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Maanvuokrasopimusten määrät, lajit ja tulot

Helsingin kaupungin maa-, asunto- ja elinkeinopolitiikan mukaisesti 
kaupunki on luovuttanut omistamansa asunto-, liike-, toimisto-, 
teollisuus-, varasto- ja muut tontit pääasiallisesti pitkäaikaisilla 
maanvuokrasopimuksilla.

Helsingin kaupungilla oli voimassa vuoden 2011 päättyessä yhteensä       
8 266 maanvuokrasopimusta. Asuntotonttien pitkäaikaisia (indeksiin 
sidottuja) maanvuokrasopimuksia oli tuolloin 4 944. Määrässä eivät ole 
mukana kaupungin sisäiset vuokrasopimukset. Vanhimmat 
vuokrasopimukset ovat 1950-luvulta.

Kaupungilla on pitkäaikaisia maanvuokrasopimuksia ainakin asunto-, 
yhteispiha-, autopaikka-, liike-, toimisto-, teollisuus-, varasto-, 
huoltoasema-, jakeluasema- ja yleisten rakennusten tonteista. 
Asuntotonttien vuokrasopimukset jakaantuvat toisaalta talotyypin 
perusteella omakotitalo-, pientalo- ja kerrostalotonttien 
vuokrasopimuksiin ja toisaalta käyttötarkoituksen perusteella asunto- ja 
erityisasumisen, kuten opiskelija-asunto-, vanhusten asunto- ja 
vanhainkotitonttien vuokrasopimuksiin. Lisäksi kaupungilla on 
huomattava määrä erilaisia pitkäaikaisia maanalaisia 
vuokrasopimuksia, kuten pysäköintilaitosten vuokrasopimuksia. 
Kiinteistölautakunta luovuttaa kaupungin sisäisillä vuokrasopimuksilla 
tontteja ja alueita myös muille hallintokunnille ja yksiköille. Kaupunki on 
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tehnyt lisäksi lukuisan määrän tilapäisiä vuokrasopimuksia hyvin 
erilaisia käyttötarkoituksia varten.

Maanvuokratulot näistä sopimuksista olivat vuonna 2011 seuraavat:

-       ulkoiset maanvuokratulot noin 143,72 milj. euroa, josta   
        asuntotonttien maanvuokratulot noin 87,17 milj. euroa

-       sisäisten vuokrausten maanvuokratulot noin 45,15 milj. euroa.

-       kaikki maanvuokratulot yhteensä noin 188,87 milj. euroa.

Kaupungin, kuten muidenkin julkisyhteisöjen, on toiminnassaan 
noudatettava yhdenvertaisuutta ja tasapuolisuutta. Tämä koskee myös 
kaupungin harjoittamaa vuokraustoimintaa, jossa yhdenvertaisuuden 
näkökulmasta on jäljempänä tarkasteltu sekä vuokrien määräytymistä 
että niiden kehittymistä vuokrasuhteen aikana.

Luettelo vuokrauksen lajeista ja määristä on esityslistan liitteenä 1.

Maanvuokran määräytyminen 

Vuokrausperusteet ja tuottovaatimukset

Kaupunginvaltuusto päätti 21.12.1955 tonttien yleisistä luovutus-
ehdoista tonttia vuokrattaessa. Kaupunginvaltuusto päättää 
vuokrausperusteista, joissa määritellään vuokran perusteena 
käytettävä rakennusoikeuden pääoma-arvo ja tontin vuokra-ajan 
pituus. Vuokrausperusteet vahvistetaan aluekohtaisesti tai yhden tai 
useamman tontin osalta erikseen. 

Vuokrien määrittelyssä pyritään huomioimaan vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien mahdollisimman 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

Nykyisin voimassa olevan johtosäännön mukaan kaupunginvaltuusto 
päättää vuokrausperusteista yli 30 vuotta voimassa olevien tonttien 
vuokrasopimusten osalta. 

Kaupungin maanvuokrauksissa vuokratuotto on ollut vuodesta 1957 
lukien 5 % tontin pääoma-arvosta eli tontin myyntiarviohinnasta. 

Kaupunginvaltuusto päätti 1.10.1980 (asia 18) alentaa 31.12.1980 
mennessä vuokrattujen asuntotonttien, joiden kokonaiskerrosalasta yli 
puolet on asuntokerrosalaa, vuosivuokraa 20 %. Samalla 1.1.1981 
jälkeen vuokrattavien asuntotonttien, joiden kokonaiskerrosalasta on yli 
puolet asuntokerrosalaa, vuokrat määrättiin 4 % mukaan tontin 
myyntiarviohinnasta entisen 5 % asemesta. Tämän vuoksi asuntotontin 
vuosivuokra on vielä nykyään 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, 
mikä määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti. 
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Vuokra-alueiden järjestelylain ja sen perusteella tehtyjen 
järjestelypäätösten mukaan toimitusmiehet olivat määritelleet 1.1.1971 
ja 1.1.1973 vuokrattujen asuntotonttien tuottovaatimukseksi 3,5 %. 
Mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen perusteella po. 
tuottovaatimusprosentti aleni myös 20 % ollen siten 2,8 %. 

Kaupungin perimä maanvuokra on korkotuottoa pääomalle, joka on 
sitoutunut kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan 
elinkustannusindeksiin, jotta korkotuoton arvo säilyisi vuokrasuhteen 
aikana. Helsingin kaupungin nykyisin käyttämä vuokrausmenettely on 
pääpiirteissään samanlaisena käytössä hyvin yleisesti Suomessa.

Kaupungin maapolitiikan keskeisenä tavoitteena on vuosikymmeniä  
pidetty kohtuuhintaisten tonttien tarjoamista asunto- ja 
työpaikkarakentamiseen.

Kunnan julkisoikeudellisesta luonteesta seuraa, että kunnan on vuokria 
määritellessään noudatettava yhdenvertaisuuden periaatetta. 
Samanlaisissa luovutuksissa tulisi siten noudattaa yhteneväisiä 
luovutusperiaatteita. Tonttien luovutuksessa ja hinnoittelussa on pyritty 
pitkäjänteisyyteen ja johdonmukaisuuteen. Samalla alueella on pyritty 
siihen, että tonttien yksikkövuokrat ovat samansuuruiset ja 
vuokrasopimukset päättyvät samaan aikaan. Tällöin tontteja uudelleen 
vuokrattaessa niiden vuokrat ja muut ehdot ovat mahdollisimman 
samanlaisia.

Asuntotonttien kohdalla otettiin vuonna 1969 käyttöön eri vuokraus-    
perusteet sen mukaan, millä tavoin tontille rakennettavan rakennuksen 
rahoittaminen järjestettiin. Jo tätä ennen oli valtion lainoittamien 
alueiden vuokrat määritelty alemmiksi kuin ns. kovan rahan alueiden.

Valtion tukemien kohteiden vuokranalennukset

Helsingin kaupunki on myöntänyt jo pitkään valtion tukemissa 
kohteissa tontin maanvuokraan 20 % alennuksen. Kaupungin-     
valtuuston päätöksen 26.1.1972 (asia nro 15) mukaan sinä aikana, 
jolloin tontille rakennettava asuintalo on asuntolainoitettu tai jolloin talon 
osakkeenomistajilla tai vähintään yhdellä heistä on henkilökohtaista 
asunto- tai lisälainaa, kuitenkin 25 vuotena, vuosivuokrasta kannetaan 
80 %. Joillekin alueille vahvistettiin erikseen vielä pienempi 
perintäprosentti (Itäkeskus 70 - 75 %, Itä-Pasila 71 %, Länsi-Pasila 65 - 
70 %, Katajanokka 50 %). Yleispäätöksestä poikkeava alennus on 
tällöin sisällytetty po. kaupunginvaltuuston päättämiin 
vuokrausperusteisiin.

Tällä hetkellä voimassa olevien maanvuokran määräytymistä 
koskevien kaupunginvaltuuston päätösten (kvsto 10.2.1993, asia nro 
24, arava, ja kvsto 24.11.1993, asia nro 12, korkotuki) mukaisesti 
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valtion tukemaan asuntotuotantoon luovutettujen tonttien 
maanvuokrasta peritään 80 % sinä aikana, kun kohteen rakentamiselle 
myönnettyä aravalainaa on maksamatta taikka kun valtio maksaa 
rakentamiselle myönnetyn lainan perusteella korkotukea. Ennen 
yleispäätöstä 26.1.1972 (asia nro 15) tehdyissä maan-
vuokrasopimuksissa po. alennus on voimassa tontin koko 
vuokrakauden ajan, koska se sisällytettiin tontin perusvuosivuokraan. 

Edellä esitetyn perusteella valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon 
luovutettavien tonttien maanvuokra alittaa 20 % sen kohtuullisen 
käyvän hintatason, jota peritään kyseiseltä alueelta Hitas-
asuntotuotantoon luovutetuilta tonteilta. Alennuksella varmistetaan 
valtion tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokrien 
kohtuullisuus kaikissa tilanteissa.

Tontin laskennallisen hinnan määrittely

Tontin laskennallinen hinta määritetään vuokrattavan tontin kerrosalan 
ja rakennusoikeuden yksikköhinnan perusteella. Pääoma-arvoon 
vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun 
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta 
kyseisellä alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama 
yleinen käytäntö sekä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
(jäljempänä ARA) päätökset vahvistaa vuosittain pääkaupunkiseudulla 
valtion tukemassa asuntotuotannossa eri alueilla (hintakäyrät I - V) 
sovellettavat tonttien rakennusoikeuden enimmäishinnat kerros- ja 
pientalojen osalta (euroa/k-m²). Lisäksi maanvuokraa arvioitaessa 
pyritään aina arvioimaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin. 

Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon luovutettavien tonttien 
osalta ARA:n päättämä tonttien enimmäishintataso on tärkein ohje 
vuokrausperusteita määriteltäessä. Kaupunki ei siis itse arvioi 
vuokrausperusteena käytettäviä rakennusoikeuden arvoja, vaan ne 
perustuvat Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän 
(aikaisemmin YTV:n tonttihintatyöryhmä) laatimiin hintakäyrästöihin, 
jotka ARA päättää vahvistaa noudatettavaksi valtion tukemassa 
asuntotuotannossa vuosittain. Kuntayhtymän tehtävänä on laatia 
vuosittain alueittain yhtenäinen ja johdonmukainen kohtuullisen 
hintatason yläraja, jota käytetään ARA-tuotantoon luovutettavan 
tonttimaan hinnoittelussa. Enimmäishintojen määrittelyn perustana on 
aravalainsäädännön (aikaisemmin asuntotuotantolain) edellyttämä 
asumiskustannusten kohtuullisuus. 

Käyrästö perustuu kuntayhtymän alueelta keräämään hyvin laajaan 
toteutuneiden tonttikauppojen hintatilastoon. Kerrostalotonttien 
kaupoista ei niiden vähäisen määrän vuoksi voida tehdä edustavaa 
tilastoa, joten käyrästö perustuu pientalotonttien kauppoihin, ja 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 126 (149)
Kiinteistölautakunta

To/12
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

kerrostalotonttien hintataso määritellään siten, että pientalotonteille 
määritellystä enimmäishinnasta vähennetään 20 %. Tosin korkein 
käypä hinta on viime aikoina luotettavasti saatu selvitettyä Helsingissä 
monissa kohdin kaupungin järjestämien tonttien tarjouskilpailujen 
kautta. 

Vuonna 2011 pientalotontista maksettiin keskimäärin Helsingissä 1 135 
euroa, Espoossa 884 euroa ja Vantaalla 659 euroa kerrosneliömetriltä 
(k-m²). Reaalisesti tonttien hinnat ovat edelleen yli kolmenkertaisia 
1990-luvun puolenvälin laman alimpiin hintoihin verrattuna. Hintataso 
on kaikissa pääkaupunkiseudun kunnissa jo korkeampi kuin 1980-
luvun lopun voimakkaan noususuhdanteen aikana.

Pääkaupunkiseudulla sovellettu järjestelmä on osoittautunut 
onnistuneeksi ja se on selvästi hillinnyt asuntotuotantoon luovutettavien 
tonttien hintatasoa. Samalla se on mahdollistanut ARA-tuotannon 
toteutumisen tasapuolisesti kaikilla uusilla asuntoalueilla.

Yli kymmenen vuotta jatkunut tonttien hintojen nousu on jättänyt ARA:n 
hyväksymät tonttien enimmäishinnat yhä kauemmaksi 
markkinahinnoista. Vuodelle 2011 hyväksytyt hinnat ovat 
pääkaupunkiseudulla keskimäärin 50 prosenttia käyvillä markkinoilla 
maksetuista hinnoista. Helsingin kaupungin vuokrauksissa käyttämä 
hintataso alittaa useimmiten vielä tämänkin hintatason, joten sovellettu 
hintataso on kokonaisuudessaan erittäin maltillinen.

Edellä esitetyn perusteella voidaan todeta, että valtion tukemaan 
vuokra-asuntotuotantoon luovutettavien tonttien laskennallista hintaa 
määritettäessä käytettävät rakennusoikeuden pääoma-arvot ovat hyvin 
kohtuullisia eivätkä ne ole markkinaehtoisia.

Kaupungin yhtiömuotoiseen asuntotuotantoon vuokraamat tontit ovat 
vuodesta 1978 lukien kuuluneet kaupunginvaltuuston päätöksen 
mukaisesti Hitas-menettelyn piiriin. Asunto-ohjelmien päätöksenteon 
yhteydessä on sen soveltamisalaa ja aluetta ajoittain asuntopoliittisista 
syistä muutettu ja rajattu. Hitas-tuotannon tavoitteena on ollut kohtuu-
hintaisen asuntotuotannon turvaaminen, ja siten myös Hitas-tonttien 
hinnoittelussa on pyritty kohtuullisuuteen.

Käytännössä Hitas-tonttien vuokraushinta on määritelty jonkin verran 
markkinahintaa alhaisemmaksi, ja valtion lainoittamien tonttien 
vuokraushinta on ollut noin 80 % Hitas-hinnasta. Sääntelemättömien 
asuntotonttien maanvuokrat ovat olleet nykyisen käytännön mukaan 
noin 20 - 30 % korkeampia kuin Hitas-tonttien maanvuokrat. 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 16.6.2010 (164 §) mukaan 1.1.2011 
jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän 
vertailuvuokran on oltava tontin vuokraushetkellä 10 - 30 % korkeampi 
kuin Hitas-tontille määritelty maanvuokra.
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Muiden asuntotonttien ja omakotitonttien sekä liike- ja toimistotonttien  
vuokrat on pyritty määrittelemään ns. kohtuullisen käyvän maanhinnan 
perusteella. 

Helsingin kaupunki on noudattanut mainittuja suosituksia ja käyrästöä 
epävirallisesti vuodesta 1977 alkaen, ja kiinteistölautakunta on 
virallisesti päättänyt vuosittain mainitut enimmäishinnat noudatettaviksi 
kaupungin luovuttamassa ARA-tuotannossa vuodesta 1982 alkaen. 

Kaupungin käyttämän hintatason maltillisuutta osoittaa selvästi 1990-
luvun laman aikana syntynyt tilanne, jolloin tonttien hinnat laskivat 
lähes 60 %. Tästä huolimatta kaupunki joutui alentamaan tilapäisesti 
vain muutamien lähinnä esikaupunkialueilla sijaitsevien 
rivitalokohteiden tontinvuokria. Tällä tavoin kaupunki osaltaan varmisti 
vuokralaisten tasapuolisen ja yhdenvertaisen kohtelun toteutumisen.

Vuokra-ajat

Kaupungin vakiintuneen käytännön mukaan asuntotonttien vuokra-ajat 
ovat olleet yleensä noin 50 - 60 vuotta. Uusilla laajoilla asuntoalueilla, 
kuten Viikin Latokartanossa, Arabianrannassa ja Etelä-Hermannissa, 
vuokra-ajat ovat jopa noin 100 vuotta. Elinkeino- ja muiden tonttien 
vuokra-ajat ovat olleet 30 - 60 vuotta. 

Maanvuokran tarkistaminen vuokrakauden aikana

Kaupungin maanvuokrauksissa noudattaman käytännön mukaisesti 
tonttien maanvuokrat sidotaan elinkustannusindeksin kehitykseen. 
Kaupunki pyrkii tällä tavoin säilyttämään tonttien laskennallisesta 
hinnasta perittävän korkotuoton (4 % tai 5 %) rahan arvon kehittyessä. 
Kiinteistöjen yleisen arvonkehityksen ylittäessä kuitenkin pitkällä 
aikavälillä elinkustannusindeksin kehityksen muodostuu tonttien 
maanvuokra ja tonteista saatava korkotuotto pääsääntöisesti 
kymmenien vuosien aikana erittäin alhaiseksi tonttien todelliseen 
arvoon verrattuna. Mikäli inflaatiotarkistukset jätettäisiin tekemättä, 
tonttien maanvuokrat muodostuisivat rahan ja kiinteistöjen yleisen 
arvonkehityksen johdosta varsin nimellisiksi. Tätä ei voitaisi pitää 
vuokranantajan kannalta kohtuullisena.  

Maanvuokrasopimukset ovat yksityisoikeudellisia sopimuksia, jotka on 
tehty kaupungin ja vuokralaisten kesken. Pitkäaikaisiin 
maanvuokrasopimuksiin on otettu 1930-luvulta lähtien indeksiehto. 
Indeksiehdon käyttöä sopimuksissa on rajoitettu lainsäädännöllisin 
toimenpitein vuodesta 1968 lähtien tulo- ja asuntopoliittisista syistä. 

Vakauttamislain voimassaoloaikana 10.4.1968 - 31.12.1970 
indeksitarkistukset olivat kielletty kokonaan. Tämän jälkeen 1.1.1971 - 
1.12.1994 indeksin korotuksista voitiin huomioida viitenä ensimmäisenä 
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vuotena sopimuksen tekemisestä enintään puolet. Lisäksi on 
huomattava, että vasta 1.1.1995 voimaan tulleen indeksilakimuutoksen 
jälkeen on yli 10 vuoden maanvuokrasopimuksissa voitu sopia erikseen 
myös tasokorotuksista jo aikaisemmin käytössä olleiden indeksiehtojen 
lisäksi vuokrakauden aikana. 

Kaupunginvaltuusto päättikin 29.11.1995 (372 §) uusia alueita 
koskevista periaatteista, joiden mukaan asunto-, toimisto- ja 
liiketonttien maanvuokrasopimukset voidaan tehdä maanvuokralain 
mukaiseksi enimmäisvuokra-ajaksi 100 vuodeksi ja näihin sopimuksiin 
voidaan ottaa ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus tarkistaa 
maanvuokraa aina 30 vuoden välein sopimuksen tekemisestä käypää 
maanhintaa vastaavaksi. Mikäli vuokralainen ei hyväksy 
vuokranantajan esittämää vuokrankorotusta, sopimusosapuolilla on 
oikeus saattaa asia sovittelulautakunnan ratkaistavaksi 
välimiesmenettelystä annetun lain periaatteita noudattaen. 

Kaupunginhallituksen päätöksen 11.2.2009 (37 §) mukaisesti po. 
määräaikaista vuokrantarkistusta koskevaa ehtoa ei tule soveltaa 
kuitenkaan valtion tukemissa vuokra- ja asumisoikeusasuntokohteissa 
niitä koskevien käyttö- ja luovutusrajoitusten voimassaoloaikana, vaan 
vasta rajoitusten päättymistä seuraavan vuoden alusta lukien.

Mainittuja sopimuksia, jotka sisältävät määräaikaisen vuokran 
tarkistusehdon, on Helsingissä tehty uusilla laajoilla asuntoalueilla, 
kuten Viikin Latokartanossa, Arabianrannassa ja Etelä-Hermannissa, 
sekä joissakin tapauksissa myös toimisto- ja liiketonttien osalta. Sen 
sijaan Kalasataman ja Jätkäsaaren uusilla asuin- ja toimitila-alueilla 
noudatetaan noin 60 vuotta voimassa olevia vuokrasopimuksia ilman 
mainittuja tasokorotuksia.

Alkuvuosialennukset uudelleen vuokrattavilla tonteilla 

Koska maan hinnan nousu on viime vuosikymmeninä ollut 
elinkustannusindeksin nousua selvästi suurempi, vuokran määrittelyn 
perusteena olleet tonttien pääoma-arvot ovat jääneet jälkeen tonttien 
käyvistä hinnoista. Vasta vuokra-ajan päättyessä sopimuksia 
uusittaessa tonttien pääoma-arvoja on voitu korottaa oikealle tasolle.

Vuokrankorotusten vaikutukset ovat suurimmillaan välittömästi sen 
jälkeen, kun vanha vuokrasopimus on uudistettu ja vuosikymmenten 
aikana jälkeenjäänyt vuokrataso on tarkistettu. Vaikka korotus 
perustuisikin varsin kohtuulliseen pääoma-arvoon, se tuntuu 
vuokralaisista ensimmäisinä vuosina joka tapauksessa suurelta. Tästä 
hyvänä esimerkkinä on Tukholman kaupungin käytäntö, jossa 
asuntotonttien maanvuokrasopimuksissa käytettävät pääoma-arvot 
ovat vain noin 20 - 25 % kiinteistöjen käyvistä arvoista. Siitä huolimatta 
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kaupungissa on vireillä jatkuvasti yli sata oikeusprosessia, jotka 
koskevat maanvuokrien korotusten kohtuullistamista.

Aikaisemman käytännön mukaisesti tontin vuokrasopimusta 
jatkettaessa uudesta vuokrasta perittiin ns. kuuden vuoden 
porrastuksen perusteella ensimmäisenä vuonna 50 % ja sen jälkeen 
perittävä vuokra nousi 10 % vuodessa, kunnes täysi sopimuksen 
mukainen vuokrataso (100 %) oli saavutettu kuudentena vuotena. 
Alennettujen vuosien määrää ja vastaavasti ensimmäisten vuosien 
alennusprosenttia kasvattamalla vuokrannousun vaikutusta voidaan 
lieventää nykyistä tehokkaammin. Vuonna 2010 päättyneitä 
vuokrasopimuksia (noin 100 kpl) uudelleen vuokrattaessa otettiinkin 
käyttöön 10 vuoden porrastus, jossa uudesta maanvuokrasta peritään 
ensimmäisenä vuotena 50 %, toisena vuotena 55 %, kolmantena 60 % 
jne. 

Tällä tavoin kaupunki pyrkii varmistamaan, ettei uuden maanvuokran 
vaikutus vastikkeeseen muodostu asukkaan kannalta kohtuuttomaksi. 
Lisäksi on huomattava, että kaupungin omistamien 
aravakiinteistöyhtiöiden osalta uusittavien maanvuokrasopimusten 
vaikutusta asuntojen vuokriin lieventää merkittävästi myös 
maanvuokrien tasausjärjestelmä.    

Selvyyden vuoksi todetaan vielä, että vakiintuneen käytännön 
mukaisesti vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa maanvuokra 
määrätään keskimäärin noin 20 % alhaisemmaksi kuin vastaavan 
uudisrakennuksen tontin maanvuokra. 

Edellä esitettyjen vuokrakauden aikana ja maanvuokrasopimuksia 
uusittaessa tehtävien maanvuokran tarkistusten tekemättä jättäminen 
merkitsisi käytännössä sitä, että vuokralainen saisi nauttia hyvin 
alhaista maanvuokraa vuosikymmeniä ja samalla oikeuden pitää 
rakennuksia hyvin arvokkaalla tontilla lähes vastikkeetta sekä lisäksi 
etuoikeuden tontin vuokraamiseen uudelleen. Tämä johtaisi 
pidemmällä aikavälillä kansalaisten yhdenvertaisen kohtelun kannalta 
kestämättömään tilanteeseen.   

Vuokraussubventioiden poistaminen

Kaupunginhallitus päätti 9.4.1996 (530 §), että maanvuokrauksissa 
siirrytään maapoliittisen työryhmän esityksen mukaisesti käytäntöön, 
jossa tonttien maanvuokrat määritellään käyvän arvon periaatteella ja 
tonteista peritään valtion asuntolainoittamia kohteita lukuun ottamatta 
alentamatonta maanvuokraa. Mikäli tontin vuokralainen tarvitsee 
toiminnalleen tukea, avustusta tulisi hakea siltä hallintokunnalta, jonka 
toimialaan kyseinen toiminta lähinnä kuuluu.
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Kaupungilla on esimerkiksi pitkäaikaisia, indeksiin sidottuja 
vuokrasopimuksia, joista ei peritä vuokraa tai joissa on voimassa 
pitkäaikaisia vuokranalennuksia. Mainittujen tonttien uudelleen 
vuokrausten yhteydessä siirrytään normaaliin käytäntöön, jossa 
vuokraa peritään rakennusoikeuden mukaan ja jossa alennukset 
poistuvat. 

Selvityksen esimerkkitapaukset

Aloitteessa on pyydetty laatimaan erilaisista tontin vuokraamisen 
lajeista ja hinnoista luettelo. 

Esimerkkitapauksia koskeva selvitys on liitteenä nro 2.

Tonttien vuokrien vertailu ja selvityksen tekeminen

Tonttien vuokria keskenään verrattaessa vertailu tulee tehdä samalta 
alueelta samana ajankohtana luovutettavien tonttien välillä. Tällöin 
tulee huomata, että po. tonttienkin vuokrat voivat vaihdella keskenään 
hyvin monen eri tekijän vaikutuksesta, kuten pelkästään tonttien 
rakennettavuuteen liittyvien tekijöiden perusteella (esimerkiksi 
maaperä). 

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainittu ajallinen ja paikallinen 
vertailuperiaate koskee mitä tahansa muutakin hintavertailua eikä siis 
pelkästään tonttien vuokrien hintavertailua. Hyödykkeiden vuokrat tai 
hinnat ovat vaihdelleet huomattavastikin eri aikoina, eikä niiden suora 
vertaaminen eri aikakausina toisiinsa ole perusteltua eikä mielekästä. 
Esimerkiksi tonttien, asuntojen tai niiden vuokrien hinta on ollut täysin 
erilainen 1950- tai 1980-luvulla kuin nykyään. Tonttien vuokrat ovat 
esimerkiksi perustuneet luovutushetkellä tiedossa olleeseen 
maanarvoon, joka on vaihdellut huomattavasti eri ajankohtina. 

Lisäksi tonttien pitkäaikaiset vuokrasopimukset ovat voimassa useita 
kymmeniä vuosia, jopa lähes sata vuotta, eikä niiden vuokria voida 
yksipuolisesti tarkistaa kesken vuokrakauden.   

Tämän vuoksi samanlaisissa tilanteissa tulee noudattaa tonttien 
vuokrien osalta yhdenvertaisuusperiaatetta eikä tontteja saa asettaa 
ilman hyväksyttää perustetta keskenään erilaiseen oikeusasemaan. 
Yhdenvertaisuusperiaate ei sen sijaan ulotu esimerkiksi täysin eri 
ajankohtina eri alueilta luovutettujen tonttien vuokriin tai niiden 
vertaamiseen.

Aloitteen tekijöiden edellyttämän kattavan ja vertailukelpoisen luettelon 
laatiminen tontin vuokraamisen eri lajeista ja hinnoista olisi 
poikkeuksellisen laaja ja suuritöinen hanke. 
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Tonteilta perittävän maanvuokran määräytymiseen vaikuttavat lukuisat  
eri tekijät, joita on käsitelty tässä lausunnossa. Mainitut seikat 
vaikeuttavat merkittävästi kattavien ja vertailukelpoisten tilastotietojen 
tuottamista. Edelleen tilastojen tuottamista sekä tonttien vuokrien 
vertailtavuutta vaikeuttaa eri vuosikymmeninä voimassa olleiden 
vuokrauskäytäntöjen erot sekä osaltaan myös lainsäätäjän 
toimenpiteet, kuten esimerkiksi indeksitarkistusten tekemistä rajoittava 
lainsäädäntö. 

Aloitteessa esitetyn luettelon luomista sekä julkaisemista voidaan 
kuitenkin pitää kannatettavana. Tilastojen ja tietokantojen tulee 
kuitenkin olla luettavuudeltaan ja käytettävyydeltään mahdollisimman 
yksiselitteisiä niin, että halutut tiedot ovat helposti löydettävissä ja 
virhetulkinnoilta vältytään. Lisäksi tilastojen ja tietokantojen tulisi olla 
mahdollisimman kattavat. Nykyisen maanvuokrajärjestelmän 
tietokannan täydentäminen edellyttäisi tuhansien 
maanvuokrasopimusten ja tonttitietojen läpikäyntiä ja tietojen 
syöttämistä järjestelmään. Tämä luo huomattavat haasteet 
tarkoituksenmukaisten ja kattavien tietokantojen ja tilastojen 
tuottamiselle. 

Maanvuokrajärjestelmän sekä tonttiosaston Internet–sivujen 
uudistamisen yhteydessä tullaan selvittämään mahdollisuudet 
aloitteessa mainitun luettelon luomiselle sekä julkaisemiselle. 
Maanvuokrajärjestelmän uudistaminen on vireillä. Uudistamisen 
yhteydessä on tarkoitus kehittää muun muassa järjestelmän 
raportointiominaisuuksia, jotka helpottanevat osaltaan myös aloitteessa 
esitetyn luettelon tuottamista. Internet- sivujen kehittäminen on vireillä 
ja uudet Internet–sivut on tarkoitus saada käyttöön vuoden 2012 
aikana.  

Lopuksi voidaan todeta, että kiinteistötoimella on hyvin vakiintuneet ja 
selkeät toimintaperiaatteet ja käytännöt tontin vuokrausten ja niiden 
hinnoittelun osalta.

Esittelijä

Valtuustoaloite 

Tea Vikstedt ja kuusi muuta valtuutettua esittävät valtuustoaloittees-        
saan, että Helsingin kaupungin maanvuokrasopimusten taso vaihtelee 
riippuen sopimuksen tekoajasta, tontin käyttötarkoituksesta, paikasta ja 
käyttäjästä. Jotkut maanvuokrat sisältyvät huoneenvuokraan, jotkut 
laskutetaan erikseen vuokralaiselta. Valtuusto on tehnyt vuosi-          
kymmenten kuluessa niin paljon yksityiskohtaisia päätöksiä koskien 
maanvuokran perimistä, että valtuutetuilla ei voi olla selvää käsitystä 
niiden tasosta ja vaihtelusta. Valtuutetut eivät pysty arvioimaan maan 
vuokrien kohdistumisen oikeudenmukaisuutta tai johdonmukaisuutta. 
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Aloitteentekijät esittävät kunnioittavasti, että kiinteistövirasto laatii 
taulukon tai luettelon erilaisista tontin vuokraamisen lajeista ja 
hinnoista. 

Esimerkiksi:

- asumiskäytössä oleva tontti

- palveluasumiskäytössä

- liikuntakäytössä, yritystoiminta

- liikuntakäytössä, voittoa tavoittelematon

- kulttuurilaitoksen käytössä

- huoneenvuokraan sisältyvät eri lajit

- liiketoiminnan käytössä

- tontit, joista ei peritä vuokraa

- autopaikkojen maanvuokra 

Lausuntopyyntö 

Hallintokeskus on pyytänyt lautakuntaa antamaan asiasta lausuntonsa 
kaupunginhallitukselle 2.3.2012 mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo vuokrauksen lajeista ja määristä
2 Esimerkkitapauksia koskeva selvitys

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 121
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 13. - 23.2.2012 tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

3

Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

37 - 41

Tonttiosaston 
osastopäällikkö 

35 - 37

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

25 - 29

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

21

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 122
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Lautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Lauttasaaren (31. ko) ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus 
nro 12079
HEL 2011-005708
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
10.4.2012/Määräaika/To

2
Punavuoren (5. ko) ja Ullanlinnan (7. ko) kuuden tontin asemakaavan 
muutosehdotus nro 12085
HEL 2011-003513
Kiinteistövirasto/Päättäjä
10.4.2012/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävänä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Lauttasaaren (31. ko) ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus 
nro 12079
HEL 2011-005708
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
10.4.2012/Määräaika/To

2
Punavuoren (5. ko) ja Ullanlinnan (7. ko) kuuden tontin asemakaavan 
muutosehdotus nro 12085
HEL 2011-003513
Kiinteistövirasto/Päättäjä
10.4.2012/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävänä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
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virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 123
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 124
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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Kiinteistölautakunta

Tuula Paalimäki
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Tuomo Valve Markku Vuorinen

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.03.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 112 §, 113 §, 115 §, 116 §, 117 §, 118 §

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
KUNNALLISVALITUS 106 §

Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun päätökseen saa hakea 
muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt 
oikaisuvaatimuksen. 

Mikäli päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa 
päätökseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myös

– se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen), sekä

– kunnan jäsen.

Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että

1. päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
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2. päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa, tai
3. päätös on muuten lainvastainen

Kunnallisvalitusta ei saa tehdä päätöksistä, jotka koskevat

– valmistelua tai täytäntöönpanoa
  
– kunnallisen virkaehtosopimuslain 26 §:ssä mainittuja asioita
  

  

Valitusviranomainen

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja 
on asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää tai nähtävilleasettamispäivää ei lueta 
määräaikaan.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, 
jolloin virastoissa ei työskennellä, saa valituksen toimittaa 
ensimmäisenä sen jälkeisenä arkipäivänä.

Valituskirjelmän sisältö

Valituskirjelmässä, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on 
ilmoitettava

– päätös, johon haetaan muutosta

– miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi

– perusteet, joilla muutosta vaaditaan

– valittajan nimi ja kotikunta
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– postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset 
valittajalle voidaan toimittaa.

Valituskirja on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakätisesti 
allekirjoitettava. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen  laatijana on muu 
henkilö, valituskirjelmässä on ilmoitettava myös tämän nimi ja 
kotikunta.

Valituskirjelmään on liitettävä

– päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

– todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisesta, sekä

– asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelmän toimittaminen

Valituskirjelmä on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

        Helsingin hallinto-oikeus
        Ratapihantie 9, PL 120
        00521 HELSINKI
        Puhelin: 010 36 42000
        Faksinumero: 010 36 42079
        Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Omalla vastuulla valituskirjelmän voi lähettää postitse tai lähetin 
välityksellä. Tällöin valituskirjelmä on jätettävä niin ajoissa, että se ehtii 
perille ennen valitusajan päättymistä.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa myös faksina. Tällöin 
alkuperäinen valitus on toimitettava viipymättä.

Valituksen käsittelyn maksullisuus

Valituksen käsittelyn maksullisuudesta saa tietoja 
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden määristä ja maksuvapautuksen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 143 (149)
Kiinteistölautakunta

23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

perusteista on säädetty laissa tuomioistuinten ja eräiden 
oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittävistä maksuista.

3
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 103 §

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
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päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: PL 118
 00131 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 010 36 43314
Käyntiosoite: Erottajankatu 1-3, 5. kerros
Puhelinnumero: 010 36 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 226 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 
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4
VALITUSOSOITUS 104 §

Mikäli hankintaoikaisuvaatimuksen johdosta hankintapäätöstä 
muutetaan, on asianosaisella oikeus valittaa päätöksestä 
markkinaoikeudelle.

Valitusaika 

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: PL 118
 00131 Helsinki
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 010 36 43314
Käyntiosoite: Erottajankatu 1–3, 5. kerros
Puhelinnumero: 010 36 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 226 euroa.
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13  
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

5
MUUTOKSENHAKUKIELTO 105 §

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta. 

Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista 86 § 


