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§ 116

Sosiaalitoimen ja terveydenhuollon tontin (kerrostalo) maaraalan
pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Kumpula, tontin 24/949/5 maaraala)

HEL 2012-002332 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G4 T4, Sofianlehdonkatu 8a
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula)
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m?, os. Sofianlehdon-
katu 8a) litteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m?:n suuruisen
maaraalan Sofianlehdon ryhmakotia varten ajaksi 1.3.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittava vuokra on
25 150 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston
24.11.2010 hyvaksyman hankesuunnitelman mukaisesti
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen
vaikeasti kehitysvammaisille henkildille tarkoitettuja asuntoja seka
asuntoihin liittyvat aputilat (nelja ryhmakotia).

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
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toteutetaan ryhmakotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 2 201 k-m?2.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta "Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
2.11.2011”.

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899
ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikat tontille 24/949/5.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettéd edellda mainitut
autopaikat sailyvat vuokra-alueella sijaitsevien ryhmakotien kaytossa.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteesta nro 2
ilmenevista

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksista Sofianlehdonkadulle tontin
24/949/5 maaraalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jatevesikaivoon liittymisesta Isonniitynkadulle tontin 24/949/5
maaraalojen muiden vuokralaisten kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, vastuista eika kustannuksista.

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittda vuokra-alueen
pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen
edellyta niiden siirtamista vuokra-alueen ulkopuolelle.
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Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
11
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja

maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

12

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 §
seka 6 § ja 19 § tdydennettyna edella mainitun tavoin.

Samalla lautakunta paatti, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
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martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet

Vuokra-aluekartta

Rasitekartta

Hakemus

Energiatodistus

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899
Vuokrataulukko

OO, WN -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupungin sisainen jakelu Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattanee vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula)
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m?, os. Sofianlehdon-
katu 8a) litteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m?:n suuruisen
maaraalan Sofianlehdon ryhméakotia varten ajaksi 1.3.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittava vuokra on
25 150 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston
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24.11.2010 hyvaksyman hankesuunnitelman mukaisesti
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen
vaikeasti kehitysvammaisille henkilGille tarkoitettuja asuntoja seka
asuntoihin liittyvat aputilat (nelja ryhmakotia).

3
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille

toteutetaan ryhmakotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 2 201 k-m>.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta "Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
2.11.2011".

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899
ja rakennusluvan edellyttdmat autopaikat tontille 24/949/5.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat vuokra-alueella sijaitsevien ryhmakotien kaytdssa.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteesta nro 2
ilmenevista

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksista Sofianlehdonkadulle tontin
24/949/5 maaraalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jatevesikaivoon liittymisesta Isonniitynkadulle tontin 24/949/5
maaraalojen muiden vuokralaisten kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, vastuista eika kustannuksista.

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittda vuokra-alueen
pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
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kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen
edellyta niiden siirtamista vuokra-alueen ulkopuolelle.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myodnneta poikkeamispaatosta.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

12

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Tonttitiedot

Tontin maaperatiedot

ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 §
seka 6 § ja 19 § taydennettyna edella mainitun tavoin.

Samalla lautakunta paattanee, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemista.

Hakemus ja energiatodistus ovat esityslistan liitteina 3 - 4.

Kaupungin sisdisissa asemakaavaan merkityissa hankkeissa ei tehda
erillisia varauspaatoksia. Asiassa tehdyt hankepaatokset korvaavat
varauspaatokset.

Kaupunginvaltuuston 25.11.2009 hyvaksyman ja 8.1.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11899 mukaan
tontti 24/949/5 on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YS). Tontille on merkitty rakennusoikeutta
yhteensa 7 000 k-m2.

Tontilla sijaitsee Sofianlehdon lastenkoti, joka on kaavassa suojeltu sr-
1-merkinnalla ja jolle on merkitty rakennusoikeutta 4 000 k-m?. Lisaksi
tontille on merkitty lastenkodin kaakkoispuolelle ryhnmakodeille enintaan
kaksikerroksisia rakennuksia varten erillinen rakennusala, jolle on
merkitty rakennusoikeutta 3 000 k-m?>.

Autopaikkanormi on Y S-korttelialueella 1 ap/200 k-m?2.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899 on esityslistan liitteena 5.

Tontin 24/949/5 pinta-ala on 26 169 m? ja osoite Sofianlehdonkatu 8a.
Tontin rekisterdiminen on vireilla. Mainittu tontti muodostuu 23.11.1988
Kiinteistorekisteriin merkitysta tontista 24/949/2, jonka pinta-ala on

34 912 m? ja osoite Sofianlehdonkatu 8a.

Geoteknisen kartan (Geotekninen osasto, Helsinki 1989) mukaan tontti
24/949/5 sijaitsee maaperaltaan kallioisella alueella, joten rakentamis-
olosuhteet ovat hyvat. Selvityksen mukaan tontilla ei ole syyta epailla
maaperan pilaantumista. Lisaksi tontilla ei ole ollut ainakaan 1940-
luvun jalkeen rakennusta.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi
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Hanke

Asuntotuotantotoimisto rakennuttaa Kumpulaan Sofianlehtoon
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasuntojen lukuun nelja ryhmakotia
asemakaavan muutoksessa nro 11899 tontille (YS) 24/949/5 merkitylle
rakennusalalle. Neljaan ryhmakotiin rakennetaan asunnot 22 runsaasti
apua ja tukea tarvitsevalle erityisen vaikeasti kehitysvammaiselle
henkildlle seka asuntoihin liittyvat aputilat. Koko hankkeen laajuus on
yhteensa 1 644 hym2. Suunnitelmien mukaan toteutettava
rakennusoikeus on 2 201 k-m?2.

Hanke perustuu sosiaalilautakunnan paatokseen 27.5.2008 kehitys-
vammaisten henkildiden yksilOllisen asumisen kehittamishankkeesta
(ASU-hanke). Kehittamishankkeen my6ta nykyisille laitosasukkaille ja
lapsuuden kodeissaan asuville, asumispalveluihin jonottaville
kehitysvammaisille henkildille luodaan uusia yksilollisia
asumispalveluja.

Selvitysten mukaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.11.2010
kohteen hankesuunnitelman. Asuntotuotantotoimikunta on valinnut
27.10.2010 kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto
Kouvo & Partasen. Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista
lasketut koko hankkeen rakennuskustannukset ovat 8,2 milj. euroa

(4 965 euroa/hym?). Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio
rakennuskustannusindeksilla paivitettyna on 8,4 milj. euroa (sis. alv. 23
%). Energiatehokkuusluokka on B.

Rakennustdiden on tarkoitus alkaa maaliskuussa 2012. Hankkeelle on
myoOnnetty rakennuslupa 11.10.2011 ja Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen investointiavustus- ja korkotukilainavaraus.

Vuokra-alue ja nykyisen vuokrasopimuksen tarkistaminen

Tonttia 24/949/2 vastaava alue (nykyiset tontit 24/949/4 ja 5) on talla
hetkella vuokrattu kaupungin sisaisesti tilakeskukselle sosiaaliviraston
kayttoon. Taman vuoksi asiassa joudutaan samalla tarkistamaan
mainittua vuokrausta ryhmakotihankkeen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessa. Ryhmakotihankkeen
hallintaan on tarkoitus luovuttaa tontista 24/949/5 esityslistan liitteena 1
oleva noin 7 324 m?:n suuruinen maaraala.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 14.9.2011 (158 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan tontin (YS) 24/949/5 noin 7 350 m?:n suuruisen
maaraalan tai siitd muodostettavan tontin lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.
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Tontin maaraalan vuosivuokra maarataan paatdksen mukaan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana ryhmakoti- ja palvelutilojen
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Vuokra peritaan toteutettavan kerrosalamaaran mukaan.

Ryhmakodeista ja vastaavasta erityisasumisesta seka niihin liittyvista
palvelutiloista on peritty vakiintuneen kaytannon mukaan Y-tilan
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta.
Ryhmakotiasunnot eivat ole itsenaisia asuntoja, ja niista puuttuvat
esimerkiksi omat keittiot. Asukkaat ovat myds usein jatkuvan hoidon
tarpeessa.

Vuokra esitetaan perittavaksi toteutettavan kerrosalamaaran mukaan,
koska toteutettava rakennusoikeus (2 201 k-m?) jaa ainakin tassa
vaiheessa alle kaavaan merkityn (3 000 k-m?). Vuokrasopimukseen
esitetaan talta osin sisallytettavaksi vuokrantarkistusta koskeva ehto.
Ryhmakotitontin vuosivuokra maaraytyy 5 % tuoton mukaisesti.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Yleisten rakennusten tonteille ei ole vakiintuneen kaytannén mukaan
myonnetty erillista vuokranalennusta, koska niista peritaan Y-tilan
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran muodostuminen ilmenee esityslistan liitteena 6
olevasta taulukosta.

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

2 Rasitekartta

3 Hakemus

4 Energiatodistus

5 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899

6 Vuokrataulukko
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Kaupungin sisainen jakelu Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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