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§ 113
Teollisuustontin vuokraaminen Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle 
(Malmi, tontti 38171/30)

HEL 2012-002435 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 T1, Tattariharjuntie 35

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupungin-osan 
(Malmi) korttelin nro 38171 tontin nro 30 (Tattariharjuntie 35, pinta-ala 2 
350 m², rakennusoikeus 2 350 k-m²) Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 058 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 340 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.3.2012 - 31.3.2013 on 20 952 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuksellaan jätevesien 
käsittelyn tontilla umpisäiliöratkaisuna. Kaikki syntyvät jätevedet 
johdetaan siihen, umpisäiliö varustetaan täyttöhälyttimellä ja se 
tyhjennetään tarpeen mukaan asianmukaisesti. Lisäksi tyhjennyksistä 
tulee pitää kirjaa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1138-309)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupungin-
osan (Malmi) korttelin nro 38171 tontin nro 30 (Tattariharjuntie 35, 
pinta-ala 2 350 m², rakennusoikeus 2 350 k-m²) Tuontiyhtiö Marja 
Sundberg Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 
väliseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 058 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 340 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.3.2012 - 31.3.2013 on 20 952 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuksellaan jätevesien 
käsittelyn tontilla umpisäiliöratkaisuna. Kaikki syntyvät jätevedet 
johdetaan siihen, umpisäiliö varustetaan täyttöhälyttimellä ja se 
tyhjennetään tarpeen mukaan asianmukaisesti. Lisäksi tyhjennyksistä 
tulee pitää kirjaa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1138-309)
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Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että tontti 38171/30 vuokrattaisiin 
Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi.

Vuokraus on tarpeen, koska yrityksen huoneenvuokrasopimus 
Valuraudankuja 6:ssa päättyy 31.12.2012.

Esittelijä

Hakemus ja tiedot yrityksestä

Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy on pyytänyt 9.2.2012 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin Tattariharjun 
teollisuusalueen tontti 38171/30.

Tuontiyhtiö Marja Sundberg Oy on vuodesta 1985 toiminut 
työsuojelualan maahantuonti- ja tukkuliikkeenä. Yritys myy 
suojavaatteita ja -välineitä. Yrityksellä on Suomen vahvimmat yritykset 
2007-2011 sertifikaatti.

Yritys suunnittelee tontille noin 1 800 k-m² rakennuksen rakentamista. 
Puolet rakennuksesta olisi korkeaa varastoa. Toisen puolen alakerta 
tulisi myymäläksi ja sen yläpuolelle toimistoa/tuotantoa.

Yrityksen liikevaihto vuonna 2010 oli noin 2,4 milj. euroa, ja se 
työllistää noin 3 henkilöä. Yritys toimii tällä hetkellä Valuraudankuja 
6:ssa Helsingissä. Huoneenvuokrasopimus on päättymässä 
31.12.2012.

Asemakaava ja tonttitiedot

Asemakaava on kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyväksymä, ja se on 
saanut 14.3.2008 lainvoiman. Asemakaavan nro on 11550. 
Asemakaavamerkintä tontin 38171/30 alueella on T eli teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialue. Tontin kerrosalasta enintään 25 % 
saadaan käyttää tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin 
toimisto-, myymälä-, näyttely- ja vastaaviin tiloihin.

Tontti 38171/30 on pinta-alaltaan 2 350 m² ja rakennusoikeudeltaan 
2 350 k-m². Rakentamaton tontti sijaitsee Tattariharjussa 
(Tattariharjuntie 35).

Tontille ei ole viemäriliittymää eikä sitä ole tarkoitus lähivuosina 
rakentaa, joten jätevesien käsittely on tehtävä umpisäiliöratkaisuna. 
Vuokralainen on velvollinen rakentamaan ja kunnossapitämään 
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umpisäiliön ympäristöviranomaisten säännösten mukaisesti. 
Vuokralainen hakee kustannuksellaan vaadittavat luvat.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 38171/30 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.3.2012 - 28.2.2042 väliseksi ajaksi.

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannus-
indeksiin sidottua pääoma-arvoa 9 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa 
nykyarvoa 165 euroa/k-m² (ind. 1828). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, 
mitä Tattariharjun teollisuusalueella tehdyissä vastaavissa 
vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi: 

k-m²          €/k-m²          €/k-m²         perusvuosi-         alkuvuosi-
                                                           vuokra €              vuokra €
                 (ind.100)       (ind. 1828)    (ind. 100)            (ind. 1828)

2350          9                   165               1058                   19 340

Maaperäasiat

Kiinteistöviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maaperä ei ole pilaantunut. Mikäli rakentamisen yhteydessä 
kuitenkin havaittaisiin maaperän pilaantuneen, vuokralaisen tulee 
välittömästi ottaa yhteys kiinteistöviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto 
vastaa tällöin maaperän pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta 
kunnostamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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