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§ 109
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lampan taloa
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12094

HEL 2011-001780 T 10 03 03
Kiinteistokartta H3 P2, Pohjoisesplanadi 5

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelissa nro 4 sijaitsevan tontin nro 4
(Lampan talo, Pohjoisesplanadi 5) asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12094 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta esitetty kaavamuutos mahdollistaa korjata
tontilla sijaitseva kaupunkikuvallisesti arvokas Lampan talo niin, etta
siihen voidaan sijoittaa hotelli-, myymala-, nayttely-, kahvila- ja
ravintolatilojen lisaksi myds toimistotiloja. Katuun rajoittuvat
ensimmaisen kerroksen tilat tulee kuitenkin edelleen varata paaosin
myymala- ja/tai ravintolatiloiksi.

Lisaksi esitetty asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa
paakayttotarkoitusta palvelevia kokous- ja edustustiloja 199 k-m?
kadunvarsirakennuksen (1 986 k-m?) varsinaisten kerrosten
ylapuoliseen ullakkotilaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 185 k-m?
vastaa tontin nykyisen rakennuksen kerrosalaa lisattyna rauenneelle
hotellihankkeelle mydnnetyn rakennusluvan mukaisella 10 %:n
lisarakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Rakennuksen
suojelumaaraykset pysyvat nykyisellaan.

Edelleen lautakunta toteaa, etta kiinteistovirasto vuokrasi kevaalla 2008
edelld mainitun tontin 31.12.2067 saakka Hotelli Helena Oy:lle ja myi
samalla yhtidlle silla olevan rakennuksen korjattavaksi lahinna hotelli-,
ravintola- ja nayttelytoimintaa varten. Yhtio on kuitenkin asetettu
maaliskuussa 2011 konkurssiin maksuvaikeuksien takia, ja
rakennuksen korjaus edella mainittua toimintaa varten on jaanyt
toteutumatta. Yhtion konkurssipesa on pyytanyt edella esitettya
asemakaavamuutosta, jotta vuokraoikeus rakennuksineen voitaisiin
myyda kolmannelle ja arvorakennus tulisi nopeasti korjatuksi aluetta
elavoittavaan uuteen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman tontin vuokrasopimusta tullaan tarkistamaan uutta
tilannetta vastaavaksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
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Otteet

Paatosehdotus

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytékirjanote 13.12.2011
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kartta, paivatty
13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 selostus, paivatty
13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)

N —

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelissa nro 4 sijaitsevan tontin nro 4
(Lampan talo, Pohjoisesplanadi 5) asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12094 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta esitetty kaavamuutos mahdollistaa korjata
tontilla sijaitseva kaupunkikuvallisesti arvokas Lampan talo niin, etta
siihen voidaan sijoittaa hotelli-, myymala-, nayttely-, kahvila- ja
ravintolatilojen lisaksi myos toimistotiloja. Katuun rajoittuvat
ensimmaisen kerroksen tilat tulee kuitenkin edelleen varata paaosin
myymala- ja/tai ravintolatiloiksi.

Lisaksi esitetty asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa
paakayttotarkoitusta palvelevia kokous- ja edustustiloja 199 k-m?
kadunvarsirakennuksen (1 986 k-m?) varsinaisten kerrosten
ylapuoliseen ullakkotilaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeus 2 185 k-m?
vastaa tontin nykyisen rakennuksen kerrosalaa lisattyna rauenneelle
hotellihankkeelle mydnnetyn rakennusluvan mukaisella 10 %:n
lisarakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Rakennuksen
suojelumaaraykset pysyvat nykyisellaan.

Edelleen lautakunta toteaa, etta kiinteistovirasto vuokrasi kevaalla 2008
edelld mainitun tontin 31.12.2067 saakka Hotelli Helena Oy:lle ja myi
samalla yhtiolle silla olevan rakennuksen korjattavaksi lahinna hotelli-,
ravintola- ja nayttelytoimintaa varten. Yhtio on kuitenkin asetettu
maaliskuussa 2011 konkurssiin maksuvaikeuksien takia, ja
rakennuksen korjaus edella mainittua toimintaa varten on jaanyt
toteutumatta. Yhtion konkurssipesa on pyytanyt edella esitettya
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asemakaavamuutosta, jotta vuokraoikeus rakennuksineen voitaisiin

myyda kolmannelle ja arvorakennus tulisi nopeasti korjatuksi aluetta
elavoittavaan uuteen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman tontin vuokrasopimusta tullaan tarkistamaan uutta
tilannetta vastaavaksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12094.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 lahettaa 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 4 tontin nro 4
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilakaytdssa (voimassa
olevassa asemakaavassa KTY) olevan tontin kayttétarkoituksen
laajentamisen siten, etta se sallii myos toimistokayton. Asemakaavan
muutoksen rakennusoikeus on 1 986 + 199 k-m?. Rakennusoikeuden
ilmaisevassa lukusarjassa ensimmainen luku 1 986 ilmaisee
rakennuksen varsinaisiin kerroksiin sijoitettavan rakennusoikeuden ja
jalkimmainen luku 199 ilmaisee paakayttotarkoitusta palvelevien
kokous- ja edustustilojen rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa
kadunvarsirakennuksen varsinaisten kerrosten ylapuoliseen
ullakkotilaan sen estamatta, mita asemakaavassa on muutoin maaratty
rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta. Tonttitehokkuus on
e =2,28.

Tontilla saa olla julkisia palvelutiloja, myymala-, hotelli-, koulutus- ja
nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja, vapaa-ajan
toimintaa palvelevia tiloja seka toimistotiloja. Katuun rajoittuvat
ensimmaisen kerroksen tilat tulee varata paaosin myymala- ja/tai
ravintolatiloiksi. Pihan saa kattaa kevyella lasikatteella
rakennusoikeuden liséksi edellyttden, etta rakennussuojelu- ja
paloturvallisuusnakokohdat otetaan huomioon. Pihan ja sen lasikatetun
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osan tulee olla yleisélle avointa tilaa. Rakennus kuuluu historiallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.
Se on nykyisessakin kaavassa suojeltu sr-1-merkinnalla. Lisaksi ns.
vanha kaupunginosa on nykyisessakin kaavassa suojeltu s-merkinnalla
alueena, joka historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Alueella on
ennen rakennusluvan myontamista pyydettava lausunto Helsingin
kaupunginmuseolta ja varattava Museovirastolle tilaisuus lausunnon
antamiseen. Tama suojelumerkinta sailyy.

Asemakaavan muutoksen sisaltd
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupungintalokortteleiden aluetta pyritddn muuttamaan
kaupunkilaisten ja matkailijoiden monipuoliseen kulttuuri- ja
virkistyskayttoon. Jalankulkuymparistoa parannetaan avaamalla
korttelien sisapihat yleisolle seka luomalla uusia julkisia kulkureitteja
korttelien lapi. Kiinteistdjen pohjakerrosten tilojen tulisi paaosin olla
yleisdlle avoimia.

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on laajentaa tontin
kayttotarkoitusta sisaltdmaan myds toimistokaytto. Lisaksi katuun
rajoittuvat ensimmaisen kerroksen tilat tulee varata paaosin myymala
tai ravintolatiloiksi.

Asemakaavan muutosehdotus on valmisteltu kaupunginhallituksen
kehotuksen mukaisesti. Asumisen sallimista ylimpaan kerrokseen ei
kuitenkaan ole pidetty torikorttelien kehittdmistavoitteiden kannalta
tarkoituksenmukaisena

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontti on osoitettu edelleen toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, myymala-, hotelli-,
koulutus- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja,
vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja seka toimistotiloja. Katuun
rajoittuvat ensimmaisen kerroksen tilat tulee varata paaosin myymala
jaltai ravintolatiloiksi. Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on

1 986 + 199 k-m? eli yhteensa 2 185 k-m?. Rakennusoikeus vastaa
tontin nykyisten rakennusten kerrosalaa lisattyna rauenneelle
hotellihankkeelle myonnetyn rakennusluvan mukaisella 10 %
lisdrakennusoikeudella rakennuksen ullakolle. Sisapihan saa kattaa
kevyella lasikatteella kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta
rakennussuojelu- ja paloturvallisuusnakdkohdat otetaan huomioon.
Pihan tulee olla yleisdlle avoin. Tonttitehokkuus on e = 2,28.
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Suojelukohteet

Rakennus on jo nykyisessa asemakaavassa suojeltu sr-1-merkinnalla.
Rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittava ja historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksen nykyinen ulkoasu materiaaleineen,
alkuperaiset tai niihin verrattavissa olevat tilakokonaisuudet, rakenteet
ja kiintea sisustus tulee sailyttda. Rakennus on korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa korjattava rakennuksen historialliset arvot
sailyttavalla ja arkkitehtuurin ominaispiirteet palauttavalla tavalla.
Suojelumaarays on sailytetty ennallaan.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Asemakaavan muutos tulee toteutuessaan lisaamaan seka
monipuolistamaan alueen kayttajakuntaa. Kaavamaarayksin on turvattu
rakennussuojelutavoitteiden toteutuminen.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote, asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12094 kartta seka asemakaavan muutoksen
selostus ovat esityksen liitteina 1 - 3.

Lisaksi esittelijalla on kokouksessa tulostetussa muodossa edella
mainitut liitteet.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirjanote 13.12.2011
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 kartta, paivatty
13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 selostus, paivatty
13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 407
HEL 2011-001780 T 10 03 03

Ksv 0807_2, Pohjoisesplanadi 5, karttaruutu H3/P2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa esittelijan kokouksessa muuttaman 13.12.2011 paivatyn
1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 4 tontin 4
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli *******x****
Kasittely
13.12.2011 Ehdotuksen mukaan
Merkittiin, etta esittelija muutti esitystaan seuraavasti:
Kaavakartaan, -merkintoihin ja -maarayksiin tehdaan seuraavat
muutokset:
Rakennusoikeus kaavakartalla:
1 986 + 199 (Lisatty + 199)
Merkinnat ja maaraykset:
1986 + 199 (Lisatty + 199)
Poistetaan: "Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina”
Korvataan:
"Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind. Ensimmainen luku osoittaa rakennusoikeuden,
joka saadaan sijoittaa rakennuksen varsinaisiin kerroksiin. Toinen luku
osoittaa paakayttotarkoitusta palvelevien kokous- ja edustustilojen
rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa kadunvarsirakennuksen
varsinaisten kerrosten ylapuoliseen ullakkotilaan sen estamatta, mita
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asemakaavassa on muutoin maaratty rakennuksen suurimasta
sallitusta kerrosluvusta. "

Sisallollisesti vastaavat muutokset tehdaan esityslistatekstiin ja
kaavaselostukseen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37349
pia.kilpinen(a)hel.fi

Rahoitusjohtaja 9.11.2011
HEL 2011-001780 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen mielesta Pohjoisesplanadi 5:n, ns.
Lampan taloa koskevan asemakaavan muuttaminen esitetylla tavalla
on tarkoituksenmukaista. Vaikka Helsingissa on yleisesti ottaen tarvetta
hotellikapasiteetin lisaamiselle, kyseisen kohteen asemakaavan
muutosta voidaan pitaa perusteltuna. Esitetty muutos mahdollistaa
rakennuksen monipuolisemman ja joustavamman kayton sallimalla
tarvittaessa myos toimistotilojen sijoittamisen rakennukseen. Lisaksi
talous- ja suunnittelukeskus kiirehtii kaavamuutosta Lampan talon
kayttoonoton mahdollistamiseksi kortteleiden elavoittamissuunnitelman
mukaisesti.

Kaupunginjohtajan 12.10.2011 johtajistokasittelyssa hyvaksyman
Helsingin elinkeinopolitiikan kehittamisvalintojen mukaan "kaupunki
jatkaa toimenpiteita yhteistydssa elinkeinoelaman ja alueen muiden
toimijoiden kanssa Torikortteleiden ja Etelasataman alueen
kehittdmiseksi palvelemaan paremmin kaupunkilaisten ja matkailijoiden
tarpeita”. Talous- ja suunnittelukeskus pitaakin toivottavana, etta
Lampan talon toiminnot taydentaisivat omalta osaltaan Torikortteleiden
palvelutarjontaa.

Luonnoksen mukaan katuun rajoittuvat ensimmaisen kerroksen tilat
tulee varata myymala- ja/tai ravintolakayttoon ja lasikatetun pihan tulee
olla yleisdlle avoin. Rakennus sijaitsee kuitenkin ao. kortteleiden
syrjaisimmassa kulmassa kaukana paaasiallisista jalankuluvirroista.
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvan rakennuksen korjaus- ja
muutostydhon kohdistuu lisaksi huomattavia kustannuksia aiheuttavia
ja aikaa vievia vaatimuksia, jotka johtuvat mm. tiukoista
suojelumaarayksista ja arkeologisten kaivausten suorittamisesta.
Lampan talon ymparistda on tarkoitus kehittaa huomattavasti
lahivuosien aikana ja esimerkiksi ohi kulkeva jalankulkuliikenne tullee
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lisdantymaan. Kaavamaaraysten tulisikin olla riittdvan joustavat, jotta
ne jatkossakin sallisivat Lampan talon tarkoituksenmukaisen kayton
osana kehittyvaa Etelasataman aluetta.

Lisatiedot
Marja-Leena Rinkineva, Elinkeinojohtaja, puhelin: 36141
marja-leena.rinkineva(a)hel.fi

Hallintojohtaja 3.11.2011

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Hallintokeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Lisatiedot
Summanen Juha, osastopaallikkd, puhelin: 310 64032
juha.summanen(a)hel.fi
Ratasvuori Eila, hallintojohtaja, puhelin: 310 36060
eila.ratasvuori(a)hel.fi
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