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§ 119
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Torpparinméaen
keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12093

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Kiinteistokartta G7 T2-3 ja H7 P2-3
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Torpparinmaen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12093 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kadut ja puistoalueet
seka yleisten rakennusten tontin 35106/3 ja korttelitalon tontin 35108/1.
Lisaksi kaupunki omistaa asuintontit 35183/3 ja 4. Muut tontit ovat
yksityisomistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Torpparinmaen
jalleenrakennuskauden omakotitaloalue ja maaritella alueen
taydennysrakentaminen aikaisempaa tarkemmin alueelle soveltuvaksi.
Tonttien nykyiset rakennusoikeudet korotetaan tonttitehokkuudesta e=
0,18 tonttitehokkuuksiin e= 0,25 ja €=0,30. Kaavamuutosalueen
rakennusoikeus lisaantyy yhteensa 12 880 k-m?2.

Kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu ymparistéon sopivaa
taydennysrakentamista. Puistoalueille on muodostettu yhteensa
seitseman erillispientalojen tonttia (AO), joilla on rakennusoikeutta
yhteensa 2 450 k-m?. Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi
tulon jalkeen.

Kaupungin omistama yleisten rakennusten tontti 35106/3 muuttuu
kaavamuutoksessa puistoalueeksi.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisaa
myo0s kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos
tontin haltija hakee rakennuslupaa, tai viimeistaan vuokrasopimuksen
uusimisen yhteydessa.

Kaavasta ei koidu yksityisessa omistuksessa olevien tonttien omistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
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edellyttdamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen kuudennen kappaleen viimeiseen virkkeeseen
lisataan uusi sivulause seuraavasti: Asemakaavan muutos lisaa myos
kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos
tontin haltija hakee rakennuslupaa, tai viimeistaan vuokrasopimuksen
uusimisen yhteydessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
Asemakaavakartta maarayksineen
Havainnekuva

WN —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Torpparinmaen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12093 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettad kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kadut ja puistoalueet
seka yleisten rakennusten tontin 35106/3 ja korttelitalon tontin 35108/1.
Lisaksi kaupunki omistaa asuintontit 35183/3 ja 4. Muut tontit ovat
yksityisomistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Torpparinmaen
jalleenrakennuskauden omakotitaloalue ja maaritella alueen
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taydennysrakentaminen aikaisempaa tarkemmin alueelle soveltuvaksi.
Tonttien nykyiset rakennusoikeudet korotetaan tonttitehokkuudesta e=
0,18 tonttitehokkuuksiin e= 0,25 ja €=0,30. Kaavamuutosalueen
rakennusoikeus lisaantyy yhteensa 12 880 k-m2.

Kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu ymparistodn sopivaa
taydennysrakentamista. Puistoalueille on muodostettu yhteensa
seitseman erillispientalojen tonttia (AO), joilla on rakennusoikeutta
yhteensa 2 450 k-m?2. Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi
tulon jalkeen.

Kaupungin omistama yleisten rakennusten tontti 35106/3 muuttuu
kaavamuutoksessa puistoalueeksi.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisaa
myds kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi.

Kaavasta ei koidu yksityisessa omistuksessa olevien tonttien omistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
edellyttamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa Torpparinmaen keskiosan asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12093. Maaraaika on 29.2.2012.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 lahettaa
Torpparinmaen keskiosan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12093
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
Torpparinmaen jalleenrakentamiskauden alue ja sen alkuperaiset
omakotitalot suojellaan. Samalla omakotitonttien rakennusoikeudet
korotetaan tonttitehokkuudesta e=0,18 vastaamaan pientaloalueilla
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yleisesti kaytdssa olevia tonttitehokkuuksia e=0,25 ja e=0,30.
Asemakaavamaarayksia tarkennetaan.

Lisaksi asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientalojen
rakentamisen yleiskaavan mukaisesti Torpparinmaentien,
Herastuomarintien, Viskaalintien ja Lainkaarentien varrelle.

Ylatuvanpolun varrella sijaitseva leikkipaikaksi rakennettu yleisen
rakennuksen tontti 35106/3 muutetaan puistoksi.

Kaava-alueen koko rakennusoikeus lisaantyy yhteensa 12 880 k-m?,
josta uusien tonttien osuus on 2 450 k-m? ja olemassa olevien tonttien
tonttitehokkuuden korotuksen osuus 10 430 k-m?.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 25
HEL 2011-004076 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 35. kaupunginosan Torpparinmaen
keskiosan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12093.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
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Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 31.01.2012 § 31
HEL 2011-004076 T 10 03 03

Paatos

Torpparinmaen pientaloalueen tiivistaminen ja taydennysrakentaminen
osin Tuusulanvaylan tuntumaan ja viheralueiden reunaan edellyttaa
likennemelun ja arvokkaiden luontokohteiden riittavaa huomioimista
suunnittelussa.

Meluntorjunta

Kaava-alue sijaitsee osin Tuusulanvaylan ja Vanhan Tuusulantien
melualueella. Vuoden 2035 ennusteiden mukaan Tuusulanvaylan
likennemaara on 85 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Vanhan
Tuusulantien likennemaara 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaehdotuksessa uutta asuinrakentamista sijoittuu myos
Lainkaarentien ja Viskaalintien kulmaukseen alueen etelaosaan, jossa
melutaso ylittda valtioneuvoston paatdksen (93/1992) mukaiset
ohjearvot. Ennustetilanteessa arvioitu melutaso on rakennusten kadun
puolella yli 65 dB. Korkean melutason vuoksi asuntoja ei tule suunnata
yksinomaan Lainkaarentien puolelle, koska laheisen Tuomarinkylantien
polun alikulun yhteyteen osoitetun, melua vaimentavan esteen
toteutuksen ajankohtaa ei voida varmistaa. Vastaavan maarayksen
tulisi koskea myos Viskaalintien puoleisissa asuinrakennuksissa.
Mahdolliset parvekkeet tulee osoittaa sijoitettaviksi suojaisemman
sisapihan puolelle.

Arvokkaat luontokohteet

Torpparinmaki on omakotialuetta, jonka tdydennysrakentamista kaava
mahdollistaa varsin maltillisella mitoituksella. Torpparinmaentien
varteen suunniteltu tdydennysrakentaminen sijoittuu paikallisesti
arvokkaan (3. arvoluokan) linnustokohteen luoteisrajalle sellaiseen
ymparistdon, jonka rakentaminen ei mainittavasti heikenna kohdetta,
vaikka kaventaakin jonkin verran viheryhteytta Haltialan peltojen
suuntaan. Luonnonsuojelun ja myos Torpparinpuiston virkistyskayton
kannalta Herastuomarintien etelapuolinen taydennysrakentaminen
sijoittuu kuitenkin kohtaan, joka soveltuu tarkoitukseen huonosti.
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Torpparinpuisto on luontotietojarjestelmassa (LTJ) erittain arvokas (1.
arvoluokan) kasvillisuus- ja kasvistokohde. Sen inventointitiedot on
paivitetty vuonna 2005, jonka jalkeen kasvillisuus ei ole paljonkaan
muuttunut.

Matashelmikka on valtakunnallisesti silmallapidettava ja Uudellamaalla
alueellisesti uhanalainen heinalaji, jolla on koko Suomessa kymmenen
kasvupaikkaa etelarannikon tuntumassa. Torpparinpuistoa Iahimmat
tunnetut kasvupaikat sijaitsevat Salossa ja Haminassa. Tama laji
nostaa Torpparinpuiston ensimmaisen luokan kasvillisuuskohteeksi,
vaikka puisto sisaltaa myos muuta arvokasta lehtokasvillisuutta,
erityisesti runsaan ja monimuotoisen pensaskerroksen
pahkinapensaineen.

Kaavaselostuksesta voi saada sellaisen virheellisen kasityksen, etta
matashelmikan osalta olisi tehty erillisia selvityksia kaavoituksen
yhteydessa. Matashelmikan erottaminen alueella yleisesta
nuokkuhelmikasta vaatii kasvitieteilijaltakin tunnistukseen
paneutumista. Jos matashelmikkakasvustot haluttaisiin tarkasti
inventoida, tyo tulisi tehda kukinta-aikaan heindkuussa. Tama tulisi
kysymykseen tapauksessa, jossa merkittava yleinen etu vaatisi
rakentamista kasvustojen tuntumaan. Esilla olevassa
asemakaavaehdotuksessa riittava toimenpide on
ymparistélautakunnan mielesta kasvillisuuden suojeleminen
kasvupaikkoineen LTJ:ssa esitetyn ensimmaisen arvoluokan
kasvikohteen rajauksen mukaisesti.

Esitetysta viidesta uudesta omakotitontista nelja sijoittuu
Torpparinpuiston erittain arvokkaan kasvillisuus- ja kasvistokohteen
paalle. Kaavassa suoritettu tonttiriviston kaventaminen minimiin ei
tassa kohden ole ymparistdlautakunnan mielesta riittava toimenpide.
Herastuomarintien etelapuoliset omakotitontit tulee mahdollisesti
itaisinta lukuun ottamatta poistaa kaavasta ja virkistysalueen laajuus
tulee sailyttaa nykyiselldan. Toinen vaihtoehto on supistaa kaava-
aluetta siten, etta koko Herastuomarintien etelapuolinen
Torpparinpuiston osa kasitelldadn mydhemmin, kun taydentavat
kasvillisuusselvitykset on tehty.

Kasittely

31.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Paatosehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi

kappaleeksi:

Ymparistdlautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa

alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
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Esittelija

Lisatiedot

Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

, puhelin
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja (luontoasiat), puhelin: +358 9 310 31534

raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 408

HEL 2011-004076 T 10 03 03

Ksv 0574 1, karttaruudut G7/T2 ja 3, H7/P2ja 3

Paatos

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

lahettaa 13.12.2011 paivatyn 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla,
Torpparinmaki) korttelin 35106 tontin 3, korttelin 35108, korttelin
35166 tonttien 3, 37, 38, 45-47, korttelien 35170-35171,
korttelin 35173 tonttien 2-5, 8-12, 16—23, korttelin 35174
tonttien 1-5, 9, 11, 12, 14-22, korttelin 35175, korttelin 35176
tonttien 3, 4, 6, 9, 12, 26-39, 42—47, Kkorttelin 35177 tonttien 1,
4-6, 8,9, 12,13, 17, 20-30, 32-39, korttelien 35182-35183
seka katu-, puisto- ja erityisalueiden ase-makaavan
muutosehdotuksen nro 12093 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

kkkkkkkkkkkk

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
paivi.sarmaja(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi
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