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§ 117

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten tontin (YK)
pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymalle
(Kamppi, tontti 4012/1)

HEL 2012-001642 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 T2, Narinkka 4, Simonkatu 7
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalle (Y-tunnus
0201242-7) 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 4012 tontin nro 1
Kampin hiljentymiskappelia varten ajaksi 1.3.2012 - 31.12.2060 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
5 484 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittdva vuokra on
4 570 euroa.

2

Vuokralaisella on pysyva kayttooikeus kayttaa asemakaavan u2-
merkinnan mukaista aluetta kappeliin littyvana terassialueena ja
sijoittaa terassitilat po. alueelle. Terassin julkisivupiirros on liitteena nro
1.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan rakennelman toteuttamiseksi
mahdollisesti tarvittavan suostumuksen terassirakennelman alapuolelle
jaavan ajoluiskan haltijalta Kamppiparkki Oy:Ita seka rakennelman
pitamiseksi mahdollisesti vaadittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen vastaa terassin rakentamisesta, kunnossa- ja
puhtaanapidosta.
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Vuokralaisella on oikeus ylittda vuokra-alueen rajat raystaslinjan,
portaan alaisen tilan, maanalaisten tilojen seka terassialueen osalta
litepiirustusten nrot 2 ja 3 mukaisesti.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan nro 11858 maarayksia, ellei siita myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
Kiinteistoviraston, pelastuslaitoksen seka Kampin kalliovaestonsuojaan
ja pysakaointilaitokseen johtavan ajoluiskan haltijan, Kamppiparkki Oy:n
ja osin vuokra-alueelle sijoittuvan Simonaukion pysakdintilaitoksen
omistajan, Simonaukion Pysakdinti Oy:n kanssa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, etta
rakennushanke sijoittuu osin Kampin kalliovaestdonsuojan
sisdankaynnin ylapuolelle, joten hanke on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettei siita tai sita palvelevista rakenteista aiheudu
sortumavaaraa vaestonsuojan sisaankaynnille tai sen kayttgjille.

Hanke on lisaksi suunniteltava siten, ettei siita tai sen rakentamisesta
aiheudu vahinkoa Simonaukion Pysakointi Oy:n omistaman
maanalaisen pysakadintilaitoksen tai Kampin kalliovaestdonsuojan ja
pysakointilaitoksen rakenteille eika haittaa tontilla olevan edella
mainitun ajoluiskan kaytolle.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

7

Tontin ulkopuolisille yleisille alueille tehtavien toimenpiteiden osalta
kustannukset on sovittu jaettaviksi Helsingin seurakuntayhtyman,
Helsingin kaupungin rakennusviraston sekd muiden toimijoiden valilla
litteena nro 4 olevan, 15.2.2011 paivatyn poytakirjan mukaisesti.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Kaupunki osoittaa rakennuksen kayttoon enintaan kaksi
pysakointipaikkaa alueella olevasta yleisesta pysakadintilaitoksesta
kaupungin ja vuokralaisen valilla erikseen sovittavin ehdoin.
Pysakointipaikkojen kayttokustannuksista vastaa vuokralainen.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston toimintaohjetta
18.1.2008 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”.
Ohje on paivitetty 2.11.2011.

11

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.
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12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia
1.1-4 sekd 11.2-4. Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § taydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Kasittely
Juhani Tuuttila: Esityksen muutos:
Esityksen perustelujen kohtaa Tiivistelma muutetaan siten, ettd Kampin
hiljentymiskappelihanke on syntynyt Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Terassin julkisivu
2 Vuokra- ja kayttdoikeusalueen raja
3 Tontinrajojen ylitykset
4 Poytakirja 15.2.2011
5 Hakemus
6 Kopio kaavamuutoksen nro 11858 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 2
HKR Liite 3
Kv/Kmo Liite 3
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Kv/Ha
Kv/To
STARA kaupunkitekniikka Liite 3

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalle (Y-
tunnus 0201242-7) 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 4012 tontin
nro 1 Kampin hiljentymiskappelia varten ajaksi 1.3.2012 - 31.12.2060 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 300 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
5 484 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittava vuokra on
4 570 euroa.

2

Vuokralaisella on pysyva kayttooikeus kayttaa asemakaavan u2-
merkinnan mukaista aluetta kappeliin liittyvana terassialueena ja
sijoittaa terassitilat po. alueelle. Terassin julkisivupiirros on liitteena nro
1.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan rakennelman toteuttamiseksi
mahdollisesti tarvittavan suostumuksen terassirakennelman alapuolelle
jaavan ajoluiskan haltijalta Kamppiparkki Oy:Ita seka rakennelman
pitamiseksi mahdollisesti vaadittavat viranomaisluvat.

Vuokralainen vastaa terassin rakentamisesta, kunnossa- ja
puhtaanapidosta.

Vuokralaisella on oikeus ylittaa vuokra-alueen rajat raystaslinjan,
portaan alaisen tilan, maanalaisten tilojen seka terassialueen osalta
liitepiirustusten nrot 2 ja 3 mukaisesti.

4
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan nro 11858 maarayksia, ellei siita myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
Kiinteistoviraston, pelastuslaitoksen seka Kampin kalliovaestonsuojaan
ja pysakaintilaitokseen johtavan ajoluiskan haltijan, Kamppiparkki Oy:n
ja osin vuokra-alueelle sijoittuvan Simonaukion pysakaintilaitoksen
omistajan, Simonaukion Pysakdinti Oy:n kanssa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon, etta
rakennushanke sijoittuu osin Kampin kalliovaestonsuojan
sisaankaynnin ylapuolelle, joten hanke on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettei siita tai sita palvelevista rakenteista aiheudu
sortumavaaraa vaestonsuojan sisaankaynnille tai sen kayttajille.

Hanke on lisaksi suunniteltava siten, ettei siita tai sen rakentamisesta
aiheudu vahinkoa Simonaukion Pysakadinti Oy:n omistaman
maanalaisen pysakaintilaitoksen tai Kampin kalliovaestonsuojan ja
pysakaointilaitoksen rakenteille eika haittaa tontilla olevan edella
mainitun ajoluiskan kaytolle.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtdmista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
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johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

7

Tontin ulkopuolisille yleisille alueille tehtavien toimenpiteiden osalta
kustannukset on sovittu jaettaviksi Helsingin seurakuntayhtyman,
Helsingin kaupungin rakennusviraston sekd muiden toimijoiden valilla
litteena nro 4 olevan, 15.2.2011 paivatyn poytakirjan mukaisesti.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Kaupunki osoittaa rakennuksen kayttoon enintaan kaksi
pysakointipaikkaa alueella olevasta yleisesta pysakadintilaitoksesta
kaupungin ja vuokralaisen valilla erikseen sovittavin ehdoin.
Pysakointipaikkojen kayttokustannuksista vastaa vuokralainen.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston toimintaohjetta
18.1.2008 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut".
Ohje on paivitetty 2.11.2011.

11

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

14

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia
1.1-4 seka 11.2-4. Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § taydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Kampin hiljentymiskappelihanke on kaupungin aloitteesta syntynyt
kaupungin ja Helsingin seurakuntayhtyman yhteishanke. Kappeli tulee
toimimaan hiljentymispaikkana, kohtaamisen ja sielunhoidon paikkana
seka palvelupisteena. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti tontti
4012/1 vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Helsingin
seurakuntayhtymalle 31.12.2060 saakka.

Helsingin seurakuntayhtyma pyytaa, etta sille vuokrataan alue
Kampista pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Kampin
hiljentymiskappelia varten.

Hakemus on esityslistan liitteena nro 5.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti 4012/1 on vuokrattu Helsingin seurakuntayhtymalle tonttiosaston
apulaisosastopaallikon paatoksella 5.10.2010 (171 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.10.2010 - 31.3.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.12.2009 hyvaksyman ja 22.1.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11858 mukaan
tontti 4012/1 on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialuetta (YK). Kaavamaaraysten mukaan tontille sijoitetaan
julkisivumateriaaliltaan puinen kappeli, joka tulee sovittaa
arkkitehtonisesti lahiymparistoonsa seka ymparoivan keskustan
kaupunkikuvaan ja kaupunkindkymiin. Tontin rakennusoikeus on
asemakaavamuutoksen mukaan 300 k-m?.
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Asemakaavan muutosselostuksen mukaan tontin rakennusoikeus
muodostuu sakraalitilasta (noin 60 - 90 m?), paivystavan pastorin
vastaanotto- ja tyétiloista (noin 25 m?), info- ja palvelupisteesta (noin 90
m?) seka eteistiloista, henkilokunnan tiloista ja aputiloista.

Tontin autopaikkavelvollisuus on kaavamaaraysten mukaan 2
autopaikkaa. Autopaikat on sijoitettava yleiseen pysakointilaitokseen.

Tontti 4012/1 on merkitty kiinteistorekisteriin 1.7.2010.

Kopio kaavamuutoksen nro 11858 kaavakartasta on esityksen liitteena
nro 6.

Hanke

Kampin hiljentymiskappelihanke on kaupungin aloitteesta syntynyt
kaupungin ja Helsingin seurakuntayhtyman yhteishanke. Suunnitellulla
kappelirakennuksella on kolme toiminnan paasisaltdéa. Se on
hiljentymispaikka, kohtaamisen ja sielunhoidon paikka ja palvelupiste.
Tarkoituksena on, etta toimintaan osallistuvat lisaksi Espoon ja
Vantaan seurakunnat seka Helsingin kaupungin sosiaalivirasto.

Tontille 4012/1 sijoittuvan kappelirakennuksen yleisétilat avautuvat
Kampin toritasolle. Maanalaisten tilojen osalta rakennus ulottuu
Simonpuistikon puolelle ja rakennuksen raystaan ja ulkoportaiden
alustilan osalta myos Narinkkatorin puolelle. Forumin ajoluiskan paalle
sijoittuu kappelin terassirakennus.

Maaperan rakennettavuus

Rakennus perustetaan osittain kalliolle ja osittain paalujen varaan.
Forumin pysakaintilaitoksen rampin ja vaestonsuojan rakenteet seka
raitisilmakuilu tiloineen ovat sitovia lahtokohtia suunnittelulle. Ajoramppi
toimii yleisen vaestonsuojan sisaankayntina. Tasta seuraa vaatimuksia
rampin ylapuolisten rakenteiden sortumankestavyydelle.

Tontin 4012/1 alueella ei ole tehtyjen tutkimusten mukaan todettu
maaperan pilaantuneisuutta.

Energiatodistus

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (13.4.2007/487) 5 § vapauttaa
kirkolliset rakennukset energiatodistusta koskevista vaatimuksista.
Vuokralaisen rakennuslupaviranomaisille toimittaman
energiaselvityksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on E. Tama johtuu ennen kaikkea
hiljentymiskappelin korkeudesta.

Tontin vuokrausperusteet
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\:// Kiinteistolautakunta
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23.02.2012

Kvsto oikeutti 9.12.2009 (274 §) kiinteistdlautakunnan vuokraamaan
Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 11858 sisaltyvan suunnitellun tontin 4012/1
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueen (YK)
ohjeellisen tontin 4012/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 20 euroa.

2

Tilat pidetaan asemakaavan muutoksen nro 11858 mukaisessa
kaytossa yleisolle avoimena hiljentymistilana, ja vuokralainen tarjoaa
tiloja omakustannushintaisesti kaupungin kayttéon.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tontin autopaikat

Asemakaavan mukaisesti tonttia ja silla olevaa rakennusta varten on
varattava kaksi autopaikkaa alueella olevasta yleisesta
pysakointilaitoksesta. Kaupunki osoittaa kappelia varten mainitut
autopaikat joko Simonaukion pysakdintilaitoksesta tai Kampin
pysakointilaitoksesta kaupungin ja seurakuntayhtyman valilla erikseen
sovittavin ehdoin. Autopaikkojen kayttokustannuksista vastaa
vuokralainen.

Tontin vuokra

Kvston 9.12.2009 (274 §) mukaisesti tontin 4012/1 perittdva vuokra
maaraytyisi seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m?  perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1828 vuokra vuokra

300 20 366 300 5484
(300 x 20 x 5 %) x 18,28

Muut ehdot
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