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§ 116
Sosiaalitoimen ja terveydenhuollon tontin (kerrostalo) määräalan 
pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Kumpula, tontin 24/949/5 määräala)

HEL 2012-002332 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G4 T4, Sofianlehdonkatu 8a

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula) 
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m², os. Sofianlehdon-
katu 8a) liitteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m²:n suuruisen 
määräalan Sofianlehdon ryhmäkotia varten ajaksi 1.3.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
25 150 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston 
24.11.2010 hyväksymän hankesuunnitelman mukaisesti 
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen 
vaikeasti kehitysvammaisille henkilöille tarkoitettuja asuntoja sekä 
asuntoihin liittyvät aputilat (neljä ryhmäkotia).

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
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toteutetaan ryhmäkotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 201 k-m². 

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta ”Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 
2.11.2011”. 

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899 
ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat tontille 24/949/5. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät vuokra-alueella sijaitsevien ryhmäkotien käytössä.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteestä nro 2 
ilmenevistä

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksistä Sofianlehdonkadulle tontin 
24/949/5 määräalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin 
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jätevesikaivoon liittymisestä Isonniitynkadulle tontin 24/949/5 
määräalojen muiden vuokralaisten kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, vastuista eikä kustannuksista. 

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää vuokra-alueen 
pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

7       

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen 
edellytä niiden siirtämistä vuokra-alueen ulkopuolelle.
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Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän  
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

9 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 § 
sekä 6 § ja 19 § täydennettynä edellä mainitun tavoin.

Samalla lautakunta päätti, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
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martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Rasitekartta
3 Hakemus
4 Energiatodistus
5 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899
6 Vuokrataulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupungin sisäinen jakelu Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) 24. kaupunginosan (Kumpula) 
korttelin nro 949 tontista nro 5 (pinta-ala 26 169 m², os. Sofianlehdon-
katu 8a) liitteeseen nro 1 merkityn noin 7 324 m²:n suuruisen 
määräalan Sofianlehdon ryhmäkotia varten ajaksi 1.3.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 651 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
30 180 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.3. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
25 150 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava Helsingin kaupunginvaltuuston 
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24.11.2010 hyväksymän hankesuunnitelman mukaisesti 
korkotukilainoitettuja, runsaasti apua ja tukea tarvitseville erityisen 
vaikeasti kehitysvammaisille henkilöille tarkoitettuja asuntoja sekä 
asuntoihin liittyvät aputilat (neljä ryhmäkotia).

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä vuokra-
sopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan ryhmäkotitilaa tai siihen verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 2 201 k-m². 

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta ”Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 
2.11.2011”. 

5

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11899 
ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat tontille 24/949/5. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät vuokra-alueella sijaitsevien ryhmäkotien käytössä.

6

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, kuten liitteestä nro 2 
ilmenevistä

- autopaikoista (6 kpl) ja kulkuyhteyksistä Sofianlehdonkadulle tontin 
24/949/5 määräalojen muiden vuokralaisten ja muodostettavan tontin 
24/949/4 haltijan kanssa ja

- jätevesikaivoon liittymisestä Isonniitynkadulle tontin 24/949/5 
määräalojen muiden vuokralaisten kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, vastuista eikä kustannuksista. 

Mahdolliset rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää vuokra-alueen 
pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

7       

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
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kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei uudisrakentaminen 
edellytä niiden siirtämistä vuokra-alueen ulkopuolelle.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän  
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi.

9 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
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ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 11.2-4 § 
sekä 6 § ja 19 § täydennettynä edellä mainitun tavoin.

Samalla lautakunta päättänee, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin 24/949/5 rekisteriin merkitsemistä.

Esittelijä

Hakemus

Hakemus ja energiatodistus ovat esityslistan liitteinä 3 - 4.

Varauspäätös

Kaupungin sisäisissä asemakaavaan merkityissä hankkeissa ei tehdä 
erillisiä varauspäätöksiä. Asiassa tehdyt hankepäätökset korvaavat 
varauspäätökset.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 25.11.2009 hyväksymän ja 8.1.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11899 mukaan 
tontti 24/949/5 on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (YS). Tontille on merkitty rakennusoikeutta 
yhteensä 7 000 k-m².

Tontilla sijaitsee Sofianlehdon lastenkoti, joka on kaavassa suojeltu sr-
1-merkinnällä ja jolle on merkitty rakennusoikeutta 4 000 k-m². Lisäksi 
tontille on merkitty lastenkodin kaakkoispuolelle ryhmäkodeille enintään 
kaksikerroksisia rakennuksia varten erillinen rakennusala, jolle on 
merkitty rakennusoikeutta 3 000 k-m².

Autopaikkanormi on YS-korttelialueella 1 ap/200 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11899 on esityslistan liitteenä 5.

Tonttitiedot

Tontin 24/949/5 pinta-ala on 26 169 m² ja osoite Sofianlehdonkatu 8a. 
Tontin rekisteröiminen on vireillä. Mainittu tontti muodostuu 23.11.1988 
kiinteistörekisteriin merkitystä tontista 24/949/2, jonka pinta-ala on 
34 912 m² ja osoite Sofianlehdonkatu 8a.

Tontin maaperätiedot

Geoteknisen kartan (Geotekninen osasto, Helsinki 1989) mukaan tontti 
24/949/5 sijaitsee maaperältään kallioisella alueella, joten rakentamis-
olosuhteet ovat hyvät. Selvityksen mukaan tontilla ei ole syytä epäillä 
maaperän pilaantumista. Lisäksi tontilla ei ole ollut ainakaan 1940-
luvun jälkeen rakennusta.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 8 (10)
Kiinteistölautakunta

To/8
23.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Hanke

Asuntotuotantotoimisto rakennuttaa Kumpulaan Sofianlehtoon 
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen lukuun neljä ryhmäkotia 
asemakaavan muutoksessa nro 11899 tontille (YS) 24/949/5 merkitylle 
rakennusalalle. Neljään ryhmäkotiin rakennetaan asunnot 22 runsaasti 
apua ja tukea tarvitsevalle erityisen vaikeasti kehitysvammaiselle 
henkilölle sekä asuntoihin liittyvät aputilat. Koko hankkeen laajuus on 
yhteensä 1 644 hym². Suunnitelmien mukaan toteutettava 
rakennusoikeus on 2 201 k-m².

Hanke perustuu sosiaalilautakunnan päätökseen 27.5.2008 kehitys-
vammaisten henkilöiden yksilöllisen asumisen kehittämishankkeesta 
(ASU-hanke). Kehittämishankkeen myötä nykyisille laitosasukkaille ja 
lapsuuden kodeissaan asuville, asumispalveluihin jonottaville 
kehitysvammaisille henkilöille luodaan uusia yksilöllisiä 
asumispalveluja.

Selvitysten mukaan kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 24.11.2010 
kohteen hankesuunnitelman. Asuntotuotantotoimikunta on valinnut 
27.10.2010 kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto 
Kouvo & Partasen. Rakennusosa-arviomenettelyllä luonnoksista 
lasketut koko hankkeen rakennuskustannukset ovat 8,2 milj. euroa     
(4 965 euroa/hym²). Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio 
rakennuskustannusindeksillä päivitettynä on 8,4 milj. euroa (sis. alv. 23 
%). Energiatehokkuusluokka on B.

Rakennustöiden on tarkoitus alkaa maaliskuussa 2012. Hankkeelle on 
myönnetty rakennuslupa 11.10.2011 ja Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen investointiavustus- ja korkotukilainavaraus.

Vuokra-alue ja nykyisen vuokrasopimuksen tarkistaminen

Tonttia 24/949/2 vastaava alue (nykyiset tontit 24/949/4 ja 5) on tällä 
hetkellä vuokrattu kaupungin sisäisesti tilakeskukselle sosiaaliviraston 
käyttöön. Tämän vuoksi asiassa joudutaan samalla tarkistamaan 
mainittua vuokrausta ryhmäkotihankkeen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessä. Ryhmäkotihankkeen 
hallintaan on tarkoitus luovuttaa tontista 24/949/5 esityslistan liitteenä 1 
oleva noin 7 324 m²:n suuruinen määräala.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 14.9.2011 (158 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan tontin (YS) 24/949/5 noin 7 350 m²:n suuruisen 
määräalan tai siitä muodostettavan tontin lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka. 
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Tontin määräalan vuosivuokra määrätään päätöksen mukaan pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana ryhmäkoti- ja palvelutilojen 
kerrosneliömetrihintana 15 euroa. 

Vuokra peritään toteutettavan kerrosalamäärän mukaan.

Ryhmäkodeista ja vastaavasta erityisasumisesta sekä niihin liittyvistä 
palvelutiloista on peritty vakiintuneen käytännön mukaan Y-tilan 
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta. 
Ryhmäkotiasunnot eivät ole itsenäisiä asuntoja, ja niistä puuttuvat 
esimerkiksi omat keittiöt. Asukkaat ovat myös usein jatkuvan hoidon 
tarpeessa.

Vuokra esitetään perittäväksi toteutettavan kerrosalamäärän mukaan, 
koska toteutettava rakennusoikeus (2 201 k-m²) jää ainakin tässä 
vaiheessa alle kaavaan merkityn (3 000 k-m²). Vuokrasopimukseen 
esitetään tältä osin sisällytettäväksi vuokrantarkistusta koskeva ehto. 
Ryhmäkotitontin vuosivuokra määräytyy 5 % tuoton mukaisesti.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Yleisten rakennusten tonteille ei ole vakiintuneen käytännön mukaan 
myönnetty erillistä vuokranalennusta, koska niistä peritään Y-tilan 
mukaista vuokraa, joka on noin puolet asuintilan vuokrasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran muodostuminen ilmenee esityslistan liitteenä 6 
olevasta taulukosta.

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.
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