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Lpk Kanervan lisatila

tarveselvitys / hankesuunnitelma 20.1.2012
0 YHTEENVETO / HANKKEEN PERUSTIEDOT
0.1 Hankkeen perustiedot
hankenumero 86907
nimi Lpk Kanervan lisatila
osoite Nayttelijantie 2
kaupunginosa 19 Haaga
kortteli 121
tontti 1
toiminta Paivakoti, tilapaikat 35
laajuus 334 htm2
308 hum2
410 brm2
kustannukset 660 000 alv 0%
ajoitus 9/2011-10/2012
hankesuunnitteluryhma, ks liite 1.
0.2 Perustelu hankkeesta
Paivahoidon tarve ja toiminta
Paivakoti suunnitellaan Haagan kaupunginosaan 3-6 vuotiaille lapsille. Paivakodin tila-
paikkaluku on 21+14 eli yhteensé enintdén 35 hoitopaikkaa.
Hankkeen suunnitelmat ja laatutaso
Vapautuneet liiketilat muutetaan péivakotitiloiksi.
Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa taman
paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, sédhké- ja LVI- teknisissa suunnitelmis-
sa kiinnitetdan erityistd huomioita siséilman laatuun, valaistukseen seka aanenvaimen-
nukseen. Pyritddn myds siihen, ettd tilat voidaan mahdollisimman vahaisin muutoksin
muuttaa tarvittaessa muuhun toimintaan soveltuvaksi.
0.3 Kustannusarvio
Tilakeskuksen teettdman kustannusarvion mukaan rakennustyét ovat yhteensa 660 000
alv 0% eli 1610 € /brm2 alv 0% ja 1976 €/htm2 alv 0% kustannustasossa 1/2012.
Vuokra on 22,5 €/htm2/kk (siséltaen kiinteistdhuollon). Vuokravaikutus on laskettu 15
vuoden ajalle.
0.4 Aikataulutavoite
Suunnitelmien mukaan rakentaminen alkaa 5/2012 ja kohde valmistuu 10/2012.
0.5 Toteutus- ja yllapitovastuut

Paivakoti sijaitsee Pohjois-Haagan kiinteistét Oy:n omistamassa liiketilassa osoitteessa
Nayttelijantie 2.
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1 PAIVAHOIDON TARVE
1.1 Paivahoidon tarve

2.1

2.2

23

Paivahoitopaikkojen lisatarve on Haagan alueella erittain suuri. Asunto Oy:ssa, missa
"emo paivakoti” Kanerva sijaitsee, on alkamassa putkiremonttiin 2012 ja tdma osaltaan
liséda paivahoidon kysyntaa

HANKKEEN TOIMINNAN KUVAUS

Toiminnan kuvaus

Lpk Kanervan lisétila suunnitellaan 3-6-vuotiaille lapsille. Tilat sijaitsevat As Oy Naytteli-
jantie 2:n ensimmaisessa (katutasossa) ja pohjakerroksessa. Ensimmaiseen kerrokseen
on oma sisdankaynti, jonka yhteydessa on oma odottelupiha. Tilaan on oma sisdéan-
kaynti sekd pihan- ettd kadun (Nayttelijantien) puolelta.

Tilat ovat kauttaaltaan huonossa kunnossa. Tilojen talotekniikka on uusittava, tiloihin on
rakennettava wc- ja markaeteistilat, pintarakenteet ja kiintokalusteet on uusittava.

Henkilokunta

Paivéakodissa tulee tydskenteleméaén 5 hoito- ja kasvatushenkilda. Ruoka- ja siivouspal-
velut suunnitellaan ostettavaksi.

Laajuus ja tilaohjelma

Lasten tilat sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen vapautuneisiin liiketiloihin. Henkilékun-
nan sosiaalitila ja ilmanvaihtokonehuone seka varastotilat sijoittuvat pohjakerrokseen.
Yhteys samassa rakennuksessa toimivan paivakotiryhman tiloihin avataan.

Paivakodin huoneistoala on 334 htm2 ja bruttoala 410 brm2.

Huonekohtainen tilaohjelma ks. liite 2 ja viitesuunnitelmat ks. liite 3.

HANKKEEN SIJAINTI

Korttelin 29121 tontti 1 sijaitsee Haagassa osoitteessa Nayttelijantie 2. Paivakoti tullaan
littAmaan uutena lisdryhména lahella sijaitsevan paivakoti Kanervaan. Nayttelijantie 2:n
kiinteistdssa ei ole osoittaa leikkipihaa paivakotiryhman kayttéén. Nain ollen ryhman
lapset ulkoilevat paivakoti Kanervan pihalla.

Paivakotiryhman tilat on sijoitettu 3-kerroksisen asuinkerrostalon 1. kerrokseen. Vierei-
sessd pankilta aiemmin vapautuneessa liiketilassa toimii jo nyt toinen péaivahoitoryhma.

Hankkeelle haetaan kayttdtarkoituksen muutos.
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4. HANKKEEN LAATUTASO

4.1 Toiminnallinen laatutaso
Paivakodin varhaiskasvatusymparistddn kuuluu rakennetut tilat, materiaalit, varusteet ja
valineet sekéa lahiymparistd. Tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon seka toiminnal-
liset ettd esteettiset ndkdkulmat. Tilojen tulee mahdollistaa lapsiryhmien muodostaminen
joustavasti, ottaen huomioon eri-ikdiset lapset, paivakodin hoitoajat ja erityisen tuen tar-
peessa olevat lapset.
Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia, hel-
posti puhdistettavia ja kdyttékustannuksiltaan edullisia.

4.2 Esteettomyystarkastelu
Paivakoti on esteetdn. Esteetdn kulku on jarjestetty viereisen paivakotiryhman tilojen
kautta.
Pyératuolinkayttajille soveltuva wc-tila on sijoitettu viereisen paivakotiryhman tiloihin.

4.3 Tekninen laatutaso

Rakennuksen runko on hyvassa kunnossa, eika kantaviin rakenteisiin tehda muita kuin
toiminnan kannalta valttamattémat purkutyét. Vanhaan kantavaan véliseindan tehdaan
uusi oviaukko, seina tuetaan kellariin rakennettavalla uudella betonipilarilla ja perustuk-
sella. limanvaihdon vaatimat aukot tuetaan terasrakentein. Kaikkien tilojen pintaraken-
teet uusitaan.

Ulos rakennetaan uusi terasrunkoinen vaunukatos. Vanhat pihan puolen sisdankayntita-
sot varustetaan teraskaiteilla.

Paivakoti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja sisdilmanlaadun osalta rakentamis-
maaraysten rakentamiselle asetetut vaatimukset.

Vesijohdot tehdaan kupariputkista, ndkyvat vesijohdot kromausta kupariputkesta. Jate-
vesiviemarit tehdaan valurautavie méariputkista osineen.

Paivakodin patterit uusitaan. Tuloilmakojeen lammityspatterit litetdan patteriverkostoon.
Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. limanvaihtokone on
varustettu lammdntalteenottojarjestelmalla. Sadhkdmoottorit on varustettu lammaéntal-
teenottojarjestelmalla. Sdhkémoottorit ovat joko taajuusmuuttajakayttdisia tai EC-
moottoreita.

Paivakotiin asennetaan nykymaaraysten mukaiset séhkdjarjestelmat. Pistorasiat suoja-
taan vikavirtasuojakytkimin.

Rakennukseen asennetaan toiminnan edellyttdmat tele- ja turvajarjestelmat.
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5. KUSTANNUKSET
Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat
660 000 € alv 0% eli siis eli 1610 € /brm2 alv 0% ja 1976 €/htm2 alv 0% kustannusta-
sossa 1/2012.
Kustannukset (kokonaiskustannuksista laskettuna) tilapaikkaa kohden ovat 18 860 eu-
roa alv 0%. Kustannukset ovat hintatasossa 1/2012.

6. AIKATAULU

Suunnitelmien mukaan rakentaminen alkaa 5/2012 ja kohde valmistuu 10/2012.

7. RAHOITUSSUUNNITELMA
Tilakeskus esittaa, ettd Helsingin asunnot Oy vastaa hankkeen rahoituksesta yhtiélainoi-
tuksella.

8. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan hankkeen vuokra tulee
olemaan 22,5 €/ htm2. Vuokraan sisaltyy kiinteisténhoito.

Hankkeen vuokrakustannukset kuukaudessa ovat 7 515 € ja vuodessa 90 180 €. Vuok-
rakustannukset tilapaikkaa kohden tulevat olemaan 214 €/kk.

Kiinteistdyhtién toteuttama putkiremontti nostanee yhtiévuokran kustannuksia, tama
selvidd, kun kiinteistdyhtié on kilpailuttanut urakat.
9. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Paivakoti sijaitsee kiinteistossa Nayttelijantie 2, joka kuuluu Helsingin kaupungin omis-
tamaan vuokrataloyhtiéén Pohjois-Haagan kiinteist6t Oy.

Tilakeskus esittaa, ettd Helsingin asunnot Oy vastaa hankkeen rahoituksesta lisaksi
my0Os hankkeen rakennuttamisesta.
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TYORYHMAN YHTEYSHENKILOT
Tilaaja
Merja Sederholm, projektiarkkitehti

Kiinteistdvirasto, tilakeskus
Helsingin kaupunki

Sornaistenkatu 1, 00099 Helsingin kaupunki

gsm 040 — 334 2062
p. 09 — 43894
merja.sederholm@hel.fi

Kayttajan edustajat

Leena Holmstrém, paivakodinjohtaja
LPK Kanerva

Pietari Hannikaisen tie 3, 00400 Helsinki
gsm 050 — 321 6704
leena.holmstrom@hel.fi

Rakennuttaja

Tuula Kuisma

Rapcon Oy

Ratamestarinkatu 7 A, 00521 Helsinki
gsm 040 520 8820

puh. 020 786 2044

fax 020 739 3524
tuula.kuisma@rapcon.fi

Omistaja

Jarmo Helvila, isannditsija

Helsingin asunnot Oy c/o Heka Haaga Oy
Kaupintie 5, 00440 Helsinki

gsm 040-820 0072
jarmo.helvila@pohjoishaagankiinteistot.fi

Rauli Lehtonen, tekninen isannditsija
Helsingin asunnot Oy c/o Heka Haaga Oy
Kaupintie 5, 00440 Helsinki

gsm 040-515 5860

puh. 09 — 4777 4033

fax 09 — 4777 4055
rauli.lehtonen@pohjoishaagankiinteistot.fi

Liite 1



Liite 1
Suunnittelijat, asiantuntijat

Paasuunnittelija ja arkkitehti

Niko Ollila, arkkitehti, paasuunnittelija
Linja Arkkitehdit Oy

Kaisaniemenkatu 3 A 8, 00100 Oulu
gsm 044 777 1041
niko.ollila@linja-arkkitehdit.fi

Heli Soramaki, projektiarkkiteht

Linja Arkkitehdit Oy

Kaisaniemankatu 3 A 8, 00100 Helsinki
gsm 044 777 1043
heli.soramaki@linja-arkkitehdit.fi

Rakennesuunnittelija

Jarmo Lainejoki

HKR /ARK/TTO

PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
gsm 040 336 1410

puh (09) 310 39396,
jarmo.lainejoki@hel fi

LVI-suunnittelija

Kari Kauppinen

Hevac-konsultit Oy

Lammittajankatu 2 A, 00880 Helsinki
gsm 050 563 5850

puh. (09) 727 7000
kari.kauppinen@hevac-konsultit.fi

Sahkdsuunnittelija

Matti Hyvarinen

RE-Suunnittelu Oy

Sentnerikuja 3, 00440 Helsinki
gsm 050-528 2308

puh 09 560 7000
matti.hyvarinen@re-suunnittelu.fi
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