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Paatosehdotus

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston jarjestamaan
ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdan neuvottelukumppaneita ja
toteuttajaa 43. kaupunginosan (Herttoniemi) tontilla 43285/3
sijaitsevalle puutarhamyymalan liikepaikalle.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan varausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
tarkentamaan ja taydentamaan taman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta (liite nro 8).
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Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitaan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajaa 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
tontilla 43285/3 sijaitsevalle puutarhamyymalan liikepaikalle.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kdymaan varausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
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tarkentamaan ja taydentamaan tdman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta (liite nro 8).

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta Herttoniemen kartanonpuiston
pohjoispuolelta julistetaan haettavaksi puutarhamyymalan liikkepaikka (5
096 m?/ 1 000 k-m?). Tontin osoite on Johan Sederholmin tie 1a.
Hakemuksista valitaan jatkoneuvotteluihin hakijat, joiden suunnitelmat
ovat toteuttamiskelpoisia ja kokonaisuutena arvostellen parhaita ottaen
huomioon niille asetetut kaupunkikuvalliset ja liikketoimintasuunnitelmaa
koskevat vaatimukset. Liikepaikan hakuaika alkaa sen jalkeen, kun
lautakunta on hyvaksynyt esityksen ja paattyy tonttiosaston
elinkeinotoimiston paattamana aikana. Alue esitettaisiin varattavaksi
tarkempaa suunnittelua varten ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella. Hankkeen toteuttajalle alue vuokrattaisiin myohemmin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Esittelija
Haettavissa oleva liikepaikka

Tontin osoite on Johan Sederholmin tie 1a / Abraham Wetterin tie 3
(Herttoniemi) ja kiinteistétunnus 91-413-1-9 (maaraala). Tontin 43285/3
pinta-ala on 5 096 m?2. Maapera on yleismaalajiltaan savea, ja tontin
lansireunassa on hieman taytettya aluetta. Maaperan pilaantuneisuutta
ei ole tutkittu. Puutarhamyymalan paikan sijaintikartta, ilmakuvat ja
kartta vuokrattavasta alueesta ovat liitteissa nrot 1 - 4.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin alueella on voimassa asemakaava nro 11872, joka on tullut
voimaan 21.5.2010. Asemakaavamerkinta on KL eli liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa puutarhamyymalan. Kaavan mukainen
rakennusoikeus on 1 000 k-m2. Kaavassa on maaritetty rakennusalan
paikka puutarhamyymalalle, joka saa olla yksikerroksinen.
Asemakaavassa on osoitettu pysakointipaikat (1ap/50 k-m?) ja
ulkomyyntialue. Asiakaspysakointipaikkoja ja ulkomyyntia voidaan
tarvittaessa sijoittaa tilapaisesti myds rakentamattomalle
naapuritontille, joka on kaavoitettu uimahallia varten. Ajoyhteys tontille
on Johan Sederholmin tien kautta.

Hakuohjeen liitteena nro 5 on kartta vuokrattavan alueen
asemakaavasta kaavamaarayksineen. Asemakaavan havainnekuva on
liitteessa nro 6. Puutarhamyymalan toteuttaja vastaa kustannuksellaan
kunnallisteknisten liittymien lupien hakemisesta ja rakentamisesta.
Johtokartta on liitteessa nro 7.
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Vuokran maarittely

Alue esitetaan varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella ja vuokrattavaksi valitulle hankkeen toteuttajalle
pitkaaikaisella, enintaan 30 vuoden pituisella,
maanvuokrasopimuksella. Vuokra-aika riippuu toteutettavan
rakennuksen luonteesta.

Vuokraa maariteltaessa kaytetaan vertailukohteina Helsingin muiden
puutarhamyymaldiden vuokria seka alueen markkinavuokratasoa.
Puutarhamyymalan tontin vuosivuokra tulisi olemaan noin 15 000
euroa/vuosi (1 000 k-m? x 300 e/k-m? x 5 % = 15 000 euroa).
Kaupungilla olisi oikeus peria kausimyyntialueesta naapuritontilla
lisdvuokraa.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely

lImoittautumismenettelylla tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua
joustavampaa menettelya, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitaan
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin.
Erillista kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissa
(esim. Kauppalehti, Helsingin Sanomat ja Puutarha & Kauppa -lehti) ja
kiinteistoviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen
perusteella.

lImoittautumismenettelyssa kohteista kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitella suunnitelmansa.
lImoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttaa kirjallista
hakemusta, kaupunkikuvallista hahmotelmaa ja
liketoimintasuunnitelmaa seka selvitysta hakijan edellytyksista
toteuttaa hanke. Selvityksesta tulee kayda ilmi hakijan aikaisempi
kokemus vastaavanlaisista hankkeista, teknisesta osaamisesta seka
hakijan taloudellisista resursseista ja muista rakentamisen
edellytyksista.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, kay
tarvittavat neuvottelut ja pyytaa mahdollisia lisaselvityksia ja -
ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisaselvitysten jalkeen tonttiosasto laatii
hankkeen toteuttajan valitsemiseksi varausesityksen
kiinteistolautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan huhtikuun 2012
loppuun mennessa.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja silla pyritdan hankkeiden
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, etta hanke olisi
valmis kesalla 2013.

Hakemusten arvosteluperusteet
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Tonttiosasto valitsee kokonaisuutena arvostellen parhaat hakijat
jatkoneuvotteluihin. Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien
pohjalta:

hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke
rakentamisen aikataulu

hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liikketoiminnasta
esitetyn lilkketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus.

Hakemuksissa esitettyja liikketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden
toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetaan erityista
huomiota seuraaviin tekijoihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
liittyminen ymparistoon yleisesti ja erityisesti etelapuolella sijaitsevaan
historialliseen kartanomaisemaan

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljoon laatu, toimivuus ja
kestavyys

- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut.

Hakuohje on liitteessa nro 8.
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