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§ 384
Lauttasaaren korttelin 31133 tontin 6 asemakaavan muutosehdotus 
nro 12083

Pöydälle 22.11.2011 kokouksesta

HEL 2011-002589 T 10 03 03

Ksv 0790_12, Vattuniemenkatu 27, Vattuniemenranta 4, karttaruutu F2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 22.11.2011 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31133 tontin 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12083 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 
päätösesityksestä kuitenkin siten poiketen, että 
asemakaavamääräyksistä ja -merkinnöistä poistetaan vaatimus 
asuntojen 75 neliön keskipinta-alasta. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus, Kaj:n rooteli 

 laskutus, Halke

 laskutus, Ksv

Käsittely

Vastaehdotus:
Lasse Männistö: Esitän, että asemakaavamääräyksistä ja -
merkinnöistä poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-
alasta.
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Kannattajat: Arja Karhuvaara

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Esitän, että asemakaavamääräyksistä ja -merkinnöistä 
poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-alasta.

Jaa-äänet: 4
Mari Holopainen, Matti Niemi, Heli Puura, Osmo Soininvaara

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Männistö, Elina Palmroth-
Leino

Tyhjä-äänet: 1
Sampo Villanen

Poissa-äänet: 0

Muutosehdotus voitti äänin 4-4 puheenjohtajan äänen ratkaistessa.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynilä Satu, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12083 kartta, päivätty 

22.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12083 selostus, päivätty 

22.11.2011
4 Havainnekuva 22.11.2011
5 Nykytilanne
6 Vuorovaikutusraportti 22.11.2011
7 Viranomaisten kannanotot
8 Mielipidekirjeet
9 Kustannusliite (nro 12083)
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12083 kartta, päivätty 

22.11.2011 (päivitetty 29.11.2011 kokouksen mukaiseksi)
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11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12083 selostus, päivätty 
22.11.2011 (päivitetty 29.11.2011 kokouksen mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 22.11.2011 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31133 tontin 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12083 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus, Kaj:n rooteli 

 laskutus, Halke

 laskutus, Ksv

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten 
tontin 31133/6 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). 
Tontille suunnitellaan loft-tyyppisiä asuinhuoneistoja. Tontilla sijaitseva 
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pienteollisuusrakennus suojellaan kaavamääräyksellä, paitsi matalaa 
siipirakennusta, joka puretaan ja tilalle rakennetaan kaksikerroksinen 
asuinrakennus. Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus on 5 
350 k-m2, jossa on vähennystä nykyiseen asemakaavaan 1 370 k-m2. 
Tonttitehokkuusluku on e = 1,59. Kaikki 46 autopaikkaa tulee sijoittaa 
rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin tontilla.

Esittelijä

Alueen sijainti 

Alue sijaitsee Lauttasaaressa, Vattuniemessä, osoitteessa 
Vattuniemenkatu 27, Vattuniemenranta 4. 

Lähtökohdat

Muut suunnitelmat ja päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyväksymien Vattuniemen 
keskeisten toimitilatonttien maankäytön periaatteiden mukaan tontti 
saadaan muuttaa asuinkäyttöön mikäli rakennus suojellaan. 

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta 
(asuminen/toimitila), jota kehitetään asumisen, kaupan, julkisten 
palvelujen ja virkistyksen sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomaan 
toimitilakäyttöön ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja 
liikenteen käyttöön.  

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 7.11.1985. 
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), 
jolla saa olla enintään 35 % toimistotilaa ja 10 % opetus-, tutkimus ja 
myyntinäyttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.0 ja tontin 
rakennusoikeus 6 720 k-m2. 

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. 

Alueen yleiskuvaus

Tontti sijaitsee Vattuniemessä Lohiapajanlahden venesataman 
eteläpuolella, lähellä Vattuniemen Heikkilänaukion ympäristöön 
keskittyneitä palveluja. Tontilla on vuonna 1956 valmistunut, Helkama-
talona tunnettu viisikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, jonka on 
suunnitellut arkkitehti Heikki Sirén. Rakennuksen kerrosala on 
rekisteritietojen mukaan 5 500 k-m2. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2011 5 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
29.11.2011

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637 FI02012566

Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eräitä Vattuniemen kohteita 
suojeltavaksi ja että alueen 1960- ja 1970-luvun rakennuskantaa tulisi 
myös pyrkiä säilyttämään ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun 
lähtökohdaksi vanhan rakennuksen hyödyntäminen. 

Arkkitehti Heikki Sirenin suunnittelema rakennus on 
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. 

Maaperä ja ympäristöhäiriöt

Vattuniemenkadun liikenne aiheuttaa meluhäiriötä. Rakennuksen 
Vattuniemenrannan puolella tasolla +1,5 sijaitseva pohjakerros on altis 
tulvariskille. Kiinteistössä toimivien yritysten käyttöhistoriasta ja 
maaperän pilaantuneisuudesta ja kunnostustarpeesta on tehty 
ympäristötekninen perusselvitys, jonka mukaan maaperässä on 
haitallisia aineksia. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen 
olemassa olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti 
arvokkaaseen, asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen. 
Siipirakennus on tarkoitus korvata uudisrakennuksella. 

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan Evata Development 
Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti asuinrakennusten 
korttelialue (AK). Nykyinen rakennus muutetaan asuinkäyttöön. 
Katutasoon saadaan sijoittaa pieni liiketila, mikäli tulvariski otetaan sen 
suunnittelussa huomioon. Tontille saadaan myös sijoittaa lasten 
päivähoitotiloja. Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 350 
asuinkerrosneliömetriä. Tontin ala on 3 360 m2 ja tonttitehokkuus on e 
= 1,59. Autopaikkoja tulee toteuttaa vähintään 46 autopaikkaa, jotka 
kaikki tulee sijoittaa tontille rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin.

Kevyiden, rakennuksen tyyliin hyvin sopivien parvekkeiden sekä 
ranskalaisten parvekkeiden rakentaminen sallitaan. 
Kaupunkikuvallisesti merkittäville, rakennuksen arkkitehtuurin kannalta 
oleellisille näkymäsivuille Vattuniemenkadun ja Vattuniemenrannan 
puolelle saadaan rakentaa ainoastaan ranskalaisia parvekkeita. 
Rakennuksen koillissivulle saadaan rakentaa alimman asuinkerroksen 
loft-asuntojen eteen terassi.  

Suojelukohteet

Rakennus määrätään suojeltavaksi sr-2 -määräyksellä.  
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Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Maaperän pilaantumista tulee edelleen selvittää ennen rakennusluvan 
myöntämistä ja pilaantunut maaperä puhdistaa ennen rakentamiseen 
ryhtymistä. 

Ympäristöhäiriöt

Vattuniemenkadun ja Vattuniemenrannan puoleisten asuinhuoneistojen 
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyys 
liikenteen melua vastaan tulee olla vähintään 32 dB(LAeq). Pihan 
oleskelu- ja leikkialueen suojaamisesta liikennemelua vastaan on 
asemakaavassa määräys. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tehdään mahdolliseksi kaupunkikuvassa 
näkyvän, arvokkaan rakennuksen muuttaminen asuinkäyttöön ja 
suojeleminen. Rakennuksen lämpöeristäminen ja purettavan 
siipirakennuksen korvaava uusi rakennus tuovat vähäisiä muutoksia 
näkymiin. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja on 20.4.2010 hakenut asemakaavan muuttamista siten, 
että rakennus voidaan muuttaa asuinkäyttöön. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (päivätty 
9.9.2011). 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti.  

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja 
kaupungin ilmoitustaululla 22.9.–13.10.2011 ja viraston internetsivuilla. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon 
kanssa. 

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat maaperän ja rakennuksen 
rakenteiden pilaantuneisuuteen ja kunnostustarpeeseen sekä 
meluntorjuntatoimien riittävyyteen. Ympäristökeskuksen ilmoittamat 
asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa. 
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Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse kolme mielipidettä, jotka koskivat asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) on liitteenä. 

Saaduissa mielipiteissä kiitetään kaupunkisuunnitteluvirastoa hyvän 
kaavaluonnoksen laatimisesta ja rakennuksen säilyttämisestä. 

Mielipiteet kohdistuivat asuinrakennuksen ääneneristävyyteen 
veneiden talvisäilytyksen vuoksi, työpaikkojen ja palvelujen 
supistamiseen Lauttasaaressa, asuntojen keskipinta-alavaatimuksen 
kohtuuttomuuteen, autopaikkojen liian pieneen 
vähimmäisvaatimukseen, Lohiapajanlahden suunnitteluun 
kokonaisuutena, rakennuksen sisäpuoliseen lämpöeristyksen 
mahdollisuuteen, nykyisen savupiipun purkamiseen, parvekkeiden 
toteuttamiseen sisäänvedettyinä ilmeeltään kevyinä, lasittamattomina 
ja enintään 175 cm syvinä, lounaissivulle esitetyn katon pidennyksen 
poistamiseen, uuden erillisrakennuksen sijoittamiseen kauemmas 
tontin rajasta ja kuulemismahdollisuutta rakennuslupavaiheessa. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten että asemakaavan 
muutosehdotuksessa on asuinkäyttöön muutettavaa rakennusta 
koskeva ääneneristävyysmääräys. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
23.3.2006 hyväksymien Vattuniemen keskeisten toimitilatonttien 
maankäytön periaatteiden mukaan tontti saadaan muuttaa 
asuinkäyttöön, mikäli rakennus suojellaan. Asemakaavan 
muutosehdotus ei vaikuta Lohiapajanlahden suunnitelmiin. 

Asuntojen keskipinta-alamääräys on asemakaavassa 
kaupunginhallituksen antamien ohjeiden mukainen. Lauttasaarta 
koskevasta autopaikkojen mitoitusohjeesta on kaavaehdotuksessa 
poikettu vähäisessä määrin säilytettävän rakennuksen rajoitusten ja 
tulevan metroaseman läheisyyden perusteella. 

Rakennuksen lämpöeristäminen vaatimuksia vastaavaksi edellyttää 
ulkopuolelle asennettavaa lämpöeristettä, jonka vuoksi rakennuksen 
ulkomitat kasvavat noin 20–30 senttimetriä. Eristeen päälle 
asennettava levyrakenne säilyttää rakennuksen ilmeen. Rakennuksen 
piippu tai sitä korvaava hormi tarvitaan pysäköintikellarin ilmanvaihtoa 
varten. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2011 8 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
29.11.2011

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637 FI02012566

Asemakaavan mukaan rakennukseen saadaan rakentaa kevyitä 
rakennuksen tyyliin sopivia parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita. 
Parvekkeita ei saa lasittaa suojeltavan rakennuksen ilmeen 
säilyttämiseksi. Tätä tarkempia määräyksiä ei ole tarkoituksenmukaista 
antaa. 

Rakennuksen lounaissivulle ei ole suunniteltu katon pidennystä. 
Kyseessä on luonnosvaiheen havainteen yläkerroksen parvekkeiden 
päälle piirretystä markiisikankaasta.  

Uuden kaksikerroksisen erillisrakennuksen suunnitelmaa on tarkistettu 
niin, että se ei ulotu nykyistä, purettavaa siipirakennusta lähemmäksi 
Asunto Oy Isopurjeen rakennusta. 

Naapureita kuullaan normaalikäytännön mukaan erikseen 
rakennuslupavaiheessa.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

3 360 6 720

   
Yhteensä 3 360 6 720

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosal
a

 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 3 360 5 350
   
Yhteensä 3 360 5 350

Jatkotoimenpiteet       

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  -
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kaupunginmuseon, kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynilä Satu, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi
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