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HERTTONIEMEN PUUTARHAMYYMÄLÄTONTIN HAKUOHJE

Yleistä

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunta on julistanut haettavaksi
puutarhamyymälän tontin Herttoniemen kartanonpuistosta ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyä käyttäen.

Ilmoittautumismenettelyssä kohteesta kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitellä suunnitelmansa. Ilmoittautumismenettelyyn
osallistuminen edellyttää kirjallista hakemusta, kaupunkikuvallista
viitesuunnitelmaa ja liiketoimintasuunnitelmaa sekä selvitystä hakijan
edellytyksistä toteuttaa hanke. Selvityksestä tulee käydä ilmi hakijan
aikaisempi kokemus vastaavanlaisista hankkeista, teknisestä osaamisesta
sekä hakijan taloudellisista resursseista ja muista rakentamisen edellytyksistä.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, käy
tarvittavat neuvottelut ja pyytää mahdollisia lisäselvityksiä ja -ehdotuksia.
Neuvottelujen ja lisäselvitysten jälkeen tonttiosasto laatii hankkeen toteuttajan
valitsemiseksi tontinvarausesityksen kiinteistölautakunnalle. Valinnat pyritään
tekemään huhtikuun 2012 loppuun mennessä. Tavoitteena on, että rakennus
olisi valmis kesällä 2013.

Suunnittelun kohde ja tavoitteet

Puutarhamyymälän tontti sijaitsee Herttoniemen kartanonpuiston
pohjoisosassa. Tontin osoite on Abraham Wetterin tie 3 / Johan Sederholmin
tie 1a. Sijaintikartta on liitteessä 1 ja ilmakuvat liitteissä 2-3.

Puutarhamyymälä tulee palvelemaan alueella olevaa asutusta ja myöhemmin
rakennettavaa Kruunuvuorenrannan aluetta sekä laajemmin itäistä Helsinkiä.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-ala on 5096 m2. Tontin alueella on voimassa asemakaava nro
11872, joka on tullut voimaan 21.5.2010. Asemakaavamerkintä on KL eli
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa puutarhamyymälän. Kaavan
mukainen rakennusoikeus on 1000 k-m2. Kaavassa on määritetty
rakennusalan paikka puutarhamyymälälle, joka saa olla yksikerroksinen.
Asemakaavassa on osoitettu pysäköintipaikat (1ap/50 k-m2) ja
ulkomyyntialue.  Asiakaspysäköintipaikkoja ja ulkomyyntiä voidaan
tarvittaessa sijoittaa tilapäisesti myös rakentamattomalle naapuritontille, joka
on kaavoitettu uimahallia varten. Ajoyhteys tontille on Johan Sederholmin tien
kautta.
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Hakuohjeen liitteenä 5 on kartta vuokrattavan alueen asemakaavasta ja
tarkemmat kaavamääräykset. Asemakaavan havainnekuva on liitteessä 6.

Maaperä on yleismaalajiltaan savea ja tontin länsireunassa on hieman
täytettyä aluetta. Maaperän pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Liikepaikkaa
varten kunnallistekniset liittymät sijaitsevat lähikatujen alla.
Puutarhamyymälän toteuttaja vastaa kustannuksellaan kunnallisteknisten
liittymien lupien hakemisesta ja rakentamisesta. Johtokartta on liitteessä 7.

Yhteyshenkilöt:

arkkitehti Mikko Näveri, p. (09) 310 37331 (kaavoitus)
liikenneinsinööri Maija Rekola, p. (09) 310 37424 (liikennesuunnitelmat)
suunnitteluinsinööri Taru Sihvonen, p. (09) 310 38939 (kunnallistekniikka)

Maanvuokrasopimus

Alue esitetään varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valitulle hankkeen toteuttajalle. Alue vuokrataan myöhemmin pitkäaikaisella,
kuitenkin enintään 30 vuoden pituisella, maanvuokrasopimuksella.
Vuokrasopimukseen tulee ehto, jonka mukaan vuokralaisella on etuoikeus
vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, jos se
vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. Vuokra-aika riippuu toteutettavan
rakennuksen luonteesta.

Vuokrattavan tontin pinta-ala on 5 096 m2 ja rakennusoikeus 1 000 k-m2.
Kartta vuokrattavasta alueesta on liitteessä 4.

Puutarhamyymälän tontin vuosivuokra tulee olemaan noin 15 000 euroa/vuosi
(1 000 k-m2 * 300 €/k-m2 * 5 % = 15 000 euroa). Kaupungilla on oikeus periä
mahdollisista naapuritontille sijoitettavista pysäköintipaikoista ja
ulkomyyntialueesta lisävuokraa.

Yhteyshenkilö: tonttiasiamies Ilkka Aaltonen, p. (09) 310 31 488
(vuokrasopimusasiat)
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Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee parhaat hakijat jatkoneuvotteluihin. Valittavilla yrityksillä
tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa hankkeen toteuttamiseen.
Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta
ja yrityksen vakaa taloudellinen tilanne. Lisäksi arvioidaan
liiketoimintasuunnitelmia ja kaupunkikuvallisia ominaisuuksia.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke
- rakentamisen aikataulu
- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman asema kaupungin elinkeinopolitiikan

toteuttamisessa ja
- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet

Hakemuksissa esitettyjä liiketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden
toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetään erityistä
huomiota seuraaviin tekijöihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
liittyminen ympäristöön yleisesti ja erityisesti eteläpuolella sijaitsevaan
historialliseen kartanomaisemaan

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljöön laatu, toimivuus ja kestävyys
- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut
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Hakemuksen sisältö, liitteet ja toimittaminen tonttiosastolle

Hakijan tulee hakemuksessaan esittää:
1. Esittää riittävä selvitys taloudellisista resursseistaan toteuttaa

suunnittelemansa hanke (esim. alustava arvio hankkeen kustannuksista ja
rahoitussuunnitelma)

2. Aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta (yrittäjän tausta)
3. Suunnittelun kohteena olevan puutarhamyymälä liiketoimintasuunnitelma
4. Kaupunkikuvallinen hahmotelma ja selostus. Hakemuksessa on esitettävä

vapaamuotoisella asemapiirroksella rakennuksen sijoittuminen tontille
sekä pysäköinnin ja ulkomyynnin järjestäminen.

Hakijalla on oikeus liittää ehdotukseensa myös muita, laadun arvioimisen
kannalta tarpeelliseksi katsomiaan suunnitelmia. Hakemus liitteineen tulee
toimittaa sekä paperimuodossa että pdf-tiedostoina cd-levylle tallennettuna.

Hakemus liitteineen on toimitettava suljetussa kirjekuoressa Helsingin
kaupungin kirjaamoon osoitteeseen Helsingin kaupungin kirjaamo,
kiinteistöviraston tonttiosasto, PL 10 (käyntiosoite Pohjoisesplanadi 11-13),
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 13.4.2012 klo 16 mennessä. Kuoressa tulee
olla merkintä ”Herttoniemen puutarhamyymälä” sekä lähettäjän yhteystiedot.
Kaupunki pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt hakemukset.

LIITTEET

1) Herttoniemen puutarhamyymälän sijaintikartta
2) Herttoniemen puutarhamyymälän ilmakuva
3) Herttoniemen puutarhamyymälän viistoilmakuva
4) Kartta Herttoniemen puutarhamyymälää varten vuokrattavasta alueesta
5) Ote asemakaavasta nro 11872
6) Herttoniemen puutarhamyymälän havainnekuva
7) Herttoniemen puutarhamyymälän johtokartta


