Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 1(5)
Kiinteistolautakunta

To/14
08.03.2012

§ 144
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tontin vuokraamisen lajeista ja hinnoista laadittavaa luetteloa
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Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Asuntotonttien vuokrauksissa noudatetaan johdonmukaisesti
kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) paattamia yleisia periaatteita.
Paatoksen mukaan asuntotontin vuosivuokra on nelja prosenttia tontin
laskennallisesta hinnasta. Tontin vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika oli paatéksen mukaan enintdan 60
vuotta. Kaupunginvaltuusto paatti 29.11.1995, etta erikseen
maarattavien asuntotonttien ja liikketonttien maanvuokrasopimuksia
voidaan solmia enintaan 100 vuodeksi siten, etta osapuolilla on oikeus
ehdottaa vuokraa tarkistettavaksi 30 vuoden valein.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kulloinkin uudisrakentamiseen
luovutettavan tai uudelleen vuokrattavan tontin vuokrausperusteet.
Niista ilmenee kyseisen tontin rakennusoikeuden maaraan ja arvioituun
yksikkdhintaan perustuva tontin laskennallinen hinta. Normaalin
kaytannon mukaisesti jokaiseen asuntotontin vuokrausperustetta
koskevaan esitykseen sisaltyy myos tieto maanvuokran arvioidusta
vaikutuksesta asumisen kustannuksiin (e/as-m?#kk) kyseisella tontilla.
Vuokrausperustepaatoksen yhteydessa esitetaan yleensa vertailutiedot
muutamasta viimeksi tehdysta vuokrauspaatoksesta.

Aloitteessa mainitulle luettelolle olisi kayttda ja se voisi varmaankin
tuoda kaivattua lisatietoa paatdoksentekijoille. Luettelon tekeminen
vaatisi, etta tarvittavat tiedot olisivat helposti saatavissa, kasiteltavissa
ja esitettavissa esimerkiksi tilastollisina lukuina. Nain ei kuitenkaan ole,
silla kaytossa oleva maanvuokrajarjestelma on luotu ensisijaisesti
sopimussisaltdjen hallintajarjestelmaksi, jota kaytetaan maanvuokrien
laskutuksessa. Kiinteistdviraston hallinnoima ja yllapitama
maanvuokrajarjestelma on luotu 1980-luvulla tietokannaksi, josta
tietojen poimiminen on hyvin tydlasta.

Toisaalta maanvuokrien vertailukaan ei ole ongelmatonta, silla
maanvuokran maaraytymiseen vaikuttaa lukuisat tekijat kuten
vuokrausajankohta, tontin sijainti, kayttotarkoitus ja muut
kaavamaaraykset, maaperan laatu jne. Suoraviivaista vertailua
vaikeuttaa yhteismitallisuuden puute, kun tontit Iahtokohtaisesti ovat
varsin yksildllisia. Lisaksi maan arvon kehitys on Helsingissa tunnetusti
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yleista hintakehitystd nopeampaa, mika on johtanut siihen, etta
vuokrien perusteena olevat laskennalliset hinnat jaavat jalkeen uusien
sopimusten vastaavista hinnoista. Erityisesti aikatekijasta johtuen voi
olla kyseenalaista, ettéd onko eri aikoina vuokrattujen tonttien vertailu
ylipaataan mielekasta.

Asuntotonttien pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia on noin 5 000.
Vanhimmat vuokrasopimukset ovat 1950-luvulta ja uusimmat kuluvalta
vuodelta. Aloitteessa esitetyn luettelon luomista seka julkaisemista
voidaan pitaa kannatettavana, mutta tehtava on erittain haasteellinen,
silla Helsingin kaupungilla on voimassa yli 8 000
maanvuokrasopimusta, joissa olevat tiedot eivat ole yhdenmukaisia
eivatka siten numeerisesti vertailukelpoisia.

Maanvuokrajarjestelman seka tonttiosaston Internet—sivujen
uudistamisen yhteydessa tullaan selvittdmaan mahdollisuudet
aloitteessa mainitun luettelon luomiselle seka julkaisemiselle.
Maanvuokrajarjestelman uudistaminen on vireilld. Uudistamisen
yhteydessa on tarkoitus kehittaa muun muassa jarjestelman
raportointiominaisuuksia, jotka helpottanevat osaltaan myds aloitteessa
esitetyn luettelon tuottamista ja yllapitamista. Internet-sivujen
kehittdminen on vireilla ja uudet Internet—sivut on tarkoitus saada
kayttoon vuoden 2012 aikana.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys tontinvuokrausten kaytannoista
2 Luettelo vuokrauksen lajeista ja maarista
3 Esimerkkitapauksia koskeva selvitys
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
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Asuntotonttien vuokrauksissa noudatetaan johdonmukaisesti
kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) paattamia yleisia periaatteita.
Paatoksen mukaan asuntotontin vuosivuokra on nelja prosenttia tontin
laskennallisesta hinnasta. Tontin vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika oli paatdksen mukaan enintaan 60
vuotta. Kaupunginvaltuusto paatti 29.11.1995, etta erikseen
maarattavien asuntotonttien ja liikketonttien maanvuokrasopimuksia
voidaan solmia enintaan 100 vuodeksi siten, etta osapuolilla on oikeus
ehdottaa vuokraa tarkistettavaksi 30 vuoden valein.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kulloinkin uudisrakentamiseen
luovutettavan tai uudelleen vuokrattavan tontin vuokrausperusteet.
Niista ilmenee kyseisen tontin rakennusoikeuden maaraan ja arvioituun
yksikkdhintaan perustuva tontin laskennallinen hinta. Normaalin
kaytanndén mukaisesti jokaiseen asuntotontin vuokrausperustetta
koskevaan esitykseen sisaltyy myos tieto maanvuokran arvioidusta
vaikutuksesta asumisen kustannuksiin (e/as-m?#kk) kyseisella tontilla.
Vuokrausperustepaatoksen yhteydessa esitetaan yleensa vertailutiedot
muutamasta viimeksi tehdysta vuokrauspaatoksesta.

Aloitteessa mainitulle luettelolle olisi kayttda ja se voisi varmaankin
tuoda kaivattua lisatietoa paatoksentekijoille. Luettelon tekeminen
vaatisi, etta tarvittavat tiedot olisivat helposti saatavissa, kasiteltavissa
ja esitettavissa esimerkiksi tilastollisina lukuina. Nain ei kuitenkaan ole,
silla kaytossa oleva maanvuokrajarjestelma on luotu ensisijaisesti
sopimussisaltdjen hallintajarjestelmaksi, jota kaytetaan maanvuokrien
laskutuksessa. Kiinteistoviraston hallinnoima ja yllapitama
maanvuokrajarjestelma on luotu 1980-luvulla tietokannaksi, josta
tietojen poimiminen on hyvin tyodlasta.

Toisaalta maanvuokrien vertailukaan ei ole ongelmatonta, silla
maanvuokran maaraytymiseen vaikuttaa lukuisat tekijat kuten
vuokrausajankohta, tontin sijainti, kayttotarkoitus ja muut
kaavamaaraykset, maaperan laatu jne. Suoraviivaista vertailua
vaikeuttaa yhteismitallisuuden puute, kun tontit Iahtokohtaisesti ovat
varsin yksildllisia. Lisaksi maan arvon kehitys on Helsingissa tunnetusti
yleista hintakehitysta nopeampaa, mika on johtanut siihen, etta
vuokrien perusteena olevat laskennalliset hinnat jaavat jalkeen uusien
sopimusten vastaavista hinnoista. Erityisesti aikatekijasta johtuen voi
olla kyseenalaista, ettéd onko eri aikoina vuokrattujen tonttien vertailu
ylipaataan mielekasta.

Asuntotonttien pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia on noin 5 000.
Vanhimmat vuokrasopimukset ovat 1950-luvulta ja uusimmat kuluvalta
vuodelta. Aloitteessa esitetyn luettelon luomista seka julkaisemista
voidaan pitaa kannatettavana, mutta tehtava on erittain haasteellinen,
silla Helsingin kaupungilla on voimassa yli 8 000
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maanvuokrasopimusta, joissa olevat tiedot eivat ole yndenmukaisia
eivatka siten numeerisesti vertailukelpoisia.

Maanvuokrajarjestelman seka tonttiosaston Internet—sivujen
uudistamisen yhteydessa tullaan selvittamaan mahdollisuudet
aloitteessa mainitun luettelon luomiselle seka julkaisemiselle.
Maanvuokrajarjestelman uudistaminen on vireilla. Uudistamisen
yhteydessa on tarkoitus kehittdd muun muassa jarjestelman
raportointiominaisuuksia, jotka helpottanevat osaltaan myds aloitteessa
esitetyn luettelon tuottamista ja yllapitamista. Internet-sivujen
kehittaminen on vireilla ja uudet Internet—sivut on tarkoitus saada
kayttoon vuoden 2012 aikana.

Esittelija
Valtuustoaloite

Tea Vikstedt ja kuusi muuta valtuutettua esittavat
valtuustoaloitteessaan, etta Helsingin kaupungin
maanvuokrasopimusten taso vaihtelee riippuen sopimuksen tekoajasta,
tontin kayttotarkoituksesta, paikasta ja kayttajasta. Jotkut maanvuokrat
sisaltyvat huoneenvuokraan, jotkut laskutetaan erikseen vuokralaiselta.
Valtuusto on tehnyt vuosikymmenten kuluessa niin paljon
yksityiskohtaisia paatoksia koskien maanvuokran perimista, etta
valtuutetuilla ei voi olla selvaa kasitysta niiden tasosta ja vaihtelusta.
Valtuutetut eivat pysty arvioimaan maan vuokrien kohdistumisen
oikeudenmukaisuutta tai johdonmukaisuutta.
Aloitteentekijat esittavat kunnioittavasti, etta kiinteistdvirasto laatii
taulukon tai luettelon erilaisista tontin vuokraamisen lajeista ja
hinnoista.
Esimerkiksi:
- asumiskaytdssa oleva tontti
- palveluasumiskaytossa
- liikuntakaytossa, yritystoiminta
- likuntakaytossa, voittoa tavoittelematon
- kulttuurilaitoksen kaytossa
- huoneenvuokraan sisaltyvat eri lajit
- liiketoiminnan kaytdssa
- tontit, joista ei perita vuokraa
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- autopaikkojen maanvuokra

Lausuntopyynto
Hallintokeskus on pyytanyt lautakuntaa antamaan asiasta lausuntonsa
kaupunginhallitukselle 2.3.2012 mennessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys tontinvuokrausten kaytannoista
2 Luettelo vuokrauksen lajeista ja maarista
3 Esimerkkitapauksia koskeva selvitys
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
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Paatos
Kiinteistolautakunta paatti palauttaa asian kiinteistoviraston
tonttiosastolle uudelleen valmisteltavaksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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