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§ 128
Lasten päiväkoti Lunnin hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2012-001885 T 10 06 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä lasten päiväkoti Lunnin 19.12.2011 
päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen kokonaislaajuus on 
492 brm² (412 htm²) ja että hankkeen kustannukset ovat enintään 
yhteensä 2 012 492 euroa arvonlisäverottomana puistoon rakennettava 
piha-alue mukaan lukien.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuksen ostamaan Hartela 
Kiinteistömarkkinointi Oy:ltä Asunto Oy Helsingin Kuunarin yhteyteen 
toteutettavan päiväkotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet sekä 
myöntää tilakeskuksen käyttöön osakeostoa varten 1 712 492 euron 
suuruisen määrärahan ja 27 400 euron suuruisen määrärahan 
osakeostoista aiheutuvan varainsiirtoveron maksua varten. 

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Lasten päiväkoti Lunnin hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Rakennusvirasto
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä lasten päiväkoti Lunnin 19.12.2012 
päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen kokonaislaajuus on 
492 brm² (412 htm²) ja että hankkeen kustannukset ovat enintään 
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yhteensä 2 012 492 euroa arvonlisäverottomana puistoon rakennettava 
piha-alue mukaan lukien.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuksen ostamaan Hartela 
Kiinteistömarkkinointi Oy:ltä Asunto Oy Helsingin Kuunarin yhteyteen 
toteutettavan päiväkotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet sekä 
myöntää tilakeskuksen käyttöön osakeostoa varten 1 712 492 euron 
suuruisen määrärahan ja 27 400 euron suuruisen määrärahan 
osakeostoista aiheutuvan varainsiirtoveron maksua varten. 

Tiivistelmä

Lasten päiväkoti Lunni tulee sijaitsemaan Vattuniemen puistotiellä 
asuinkerrostalon, As Oy Helsingin Kuunari, kahdessa ensimmäisessä 
kerroksessa. 

Lasten päiväkoti Lunnin hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja sosiaaliviraston yhteistyönä. Hankkeen 
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy.

Sosiaalijohtaja on puoltanut hankesuunnitelman hyväksymistä 
17.2.2012 (§ 35).                                            

Kaupunki on myynyt rakennettavan asuinkerrostalotontin Hartela 
Kiinteistömarkkinointi Oy:lle. Tehdyn sopimuksen mukaan Hartela 
toteuttaa päiväkodin omakustannushintaan. Hankkeen laatutaso, 
kalusteet ja varusteet ovat Helsingin kaupungin päiväkodin 
suunnitteluohjeiden mukaiset. Hankkeen hinta perustuu suunnitelmista 
laskettuun rakennusosapohjaiseen kustannusarvioon.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Päiväkoti Lunni sijoittuu Lauttasaaren itärannalle (tontti 3119/3). Tontti 
rajautuu etelässä Vattuniemen puistotiehen ja pohjoisessa Aimo 
Tukiaisen puistoon. Päiväkoti on asuinkerrostalon ensimmäisessä ja 
toisessa kerroksessa. Päiväkotiin on sisäänkäynti puiston puolelta. 
Sisäänkäynnin yhteydessä on pieni lähipiha ja päiväkodin piha tulee 
asemakaavan mukaisesti viereiseen Aimo Tukiaisen puistoon. 
Puistossa olevan pihan osalta tilakeskus tulee tekemään 
käyttöoikeussopimuksen rakennusviraston kanssa.

Päiväkodin laajuus on 42 tilapaikkaa, bruttoala 492 brm² ja 
huoneistoala 412 htm².  Päiväkodin ensimmäistä ja toista kerrosta 
yhdistää sisäinen porras. Päiväkoti on esteetön. Esteetön yhteys 
toiseen kerrokseen on asuinkerrostalon hissillä.
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Hankkeen kustannukset

Hankkeen rakentamisesta vastaa Rakennusyhtiö Hartela. Hanketta 
varten on perustettu Asunto Oy Helsingin Kuunari -niminen yhtiö. 
Yhtiöön tulee päiväkodin lisäksi 39 asuinhuoneistoa. Yhtiöllä on oma 
tontti. Kaupunki ostaa päiväkotihuoneiston hallintaan oikeuttavat 
osakkeet. 

Päiväkotihuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden velattomaksi 
kauppahinnaksi tulee 1 712 492 euroa, alv. 0 % (rakennustyöt ja tontin 
osuus) eli siis 4 157 euroa/htm², alv. 0 % ja 3 841 euroa/brm², alv. 0 % 
. Päiväkodin hinta maksetaan erillisen maksuerätaulukon mukaan 
rakennustöiden  edistymistä seuraten. Arvion mukaan tämän vuoden 
aikana tulee maksettavaksi puolet osakkeidenostohinnasta ja loppuosa 
vuonna 2013.

Päiväkodille tehdään vieressä olevaan Aimo Tukiaisen puistoon 
erillisrahoituksella oma piha-alue, jonka kustannukseksi on arvioitu                                                                                                         
300 000 euroa,  alv. 0%.

Kun pihan osuus lasketaan mukaan, päiväkodin kokonaiskustannukset 
ovat yhteensä 2 012 492 euroa, alv. 0 % eli  siis 4 885 euroa/ htm², alv. 
0 % ja 4 090 euroa/brm² kustannustasossa 6/2011.

Hankkeen kustannukset (kokonaiskustannuksista laskettuna) 
tilapaikkaa kohden ovat 47 916 euroa, alv. 0 %.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Päiväkoti Lunnin rakennushanke sisältyy kaupunginvaltuuston 
hyväksymään vuosien 2012 - 2014 vuokra- ja osakekohteiden 
hankeohjelmaan (talousarvio liite 6). Hankkeelle on varattava 
osakkeiden ostoraha vuosille 2012 - 2013.

Suunnitelmien mukaan rakennustyöt käynnistyvät 6/2012 ja kohteen 
arvioidaan valmistuvan 6/2013.

Käyttötalous ja henkilöstö

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan 
hankkeen vuokra tulee olemaan 25,7 euroa/htm² (pääoma 21,7 + ylläp. 
4). Vuokran määrityksessä on otettu huomioon päiväkodille 
rakennettavan erillisen pihan kustannukset, yhteensä 300 000 euroa.

Päiväkodin vuokra kuukaudessa tulee olemaan 10 588 euroa  ja 
vuodessa 127 060  euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden 
tulevat olemaan 252  euroa/kk.
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Käyttökustannukset ilman vuokrakustannuksia tulevat olemaan noin 
342 978 euroa vuodessa, joista henkilöstökulujen osuus on 235 259 
euroa.

Toiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 40 000 euroa

Toteutus- ja ylläpitovastuut

Kiinteistön tavanomaisesta huollosta tulee vastaamaan As Oy 
Helsingin Kuunari; pois lukien puistoalueelle rakennettava piha-alue. 

Tilakeskus sopii puistoon tehtävän piha-alueen rakennuttamisesta 
rakennusviraston kanssa enimmäishintaan 300 000 euroa. Lisäksi 
tilakeskus tekee rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa 
käyttöoikeussopimuksen puistopihan osalta. 
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Markku Metsäranta

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Lasten päiväkoti Lunnin hankesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Rakennusvirasto
Kaupunginhallitus


