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§ 132
Määräalan ostaminen Östersundomista (Östersundom, 91-442-6-
593)

HEL 2012-003166 T 10 01 00

Kiinteistökartta M7 S2-3 ja P2, Korsnäsinkuja ja Karhusaarentie

Päätös

Lautakunta päätti ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar 
Borgströmiltä, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsströmiltä, Charlotta 
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Östersundomin kylässä 
sijaitsevaan kiinteistöön Karlvik, kiinteistötunnus 91-442-6-593, 
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensä noin 2,9 hehtaarin kokoisen 
määräalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta 
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa. 

2. Kiinteistön osuudet yhteisiin alueisiin jäävät myyjien omistamaan 
kantakiinteistöön. 

3. Myyjille jää Lilla Massängen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen 
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. 

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Tarjous
3 Kartat
4 Helsingin maanomistus Östersundomissa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar 
Borgströmiltä, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsströmiltä, Charlotta 
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Östersundomin kylässä 
sijaitsevaan kiinteistöön Karlvik, kiinteistötunnus 91-442-6-593, 
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensä noin 2,9 hehtaarin kokoisen 
määräalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta 
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa. 

2. Kiinteistön osuudet yhteisiin alueisiin jäävät myyjien omistamaan 
kantakiinteistöön. 

3. Myyjille jää Lilla Massängen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen 
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka. 

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteenä nro 2. 
Myyjä on hyväksynyt liitteen nro 1 kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistötiedot

Rakentamattoman määräalan kohdekartat ovat liitteessä nro 3. 

Lilla Massängenin palsta

Lilla Massängenin palsta sijaitsee Korsnäsissa, Östersundomin itäosan 
keskivaiheilla. Se rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, etelässä 
rantaniittyyn ja muutoin väljästi rakennettuihin omakotikiinteistöihin.

Palstan pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria. Maastoltaan se on etelään 
viettävää peltoa, jonka länsireunassa kulkee kevyen liikenteen väylä. 
Kulku kiinteistölle on osittain rakentamatta jääneen kapean 
hiekkapintaisen Korsnäsinkujan kautta.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 15 340 
m² asuinpientalojen (AP) tai erillispientalojen (AO-1) korttelialueiksi, 
joiden rakennusoikeus yhteensä on noin 2 871 k-m². Muilta osin palsta 
on lähivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta. 
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Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka 
Östersundom-toimikunta 9.2.2012 päätti esittää kunnille 
jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset on pääosin merkitty kerros- ja 
kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi, länsireunan ollessa 
viherkäytävää. Palsta kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008 
(943 §) yleiskaavan laatimista varten määräämään 
rakennuskieltoalueeseen.

Karhusaarentien palsta

Karhusaarentien palsta sijaitsee Östersundomin keskivaiheilla. Se 
rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, idässä Karhusaarentiehen 
ja muutoin metsätalousalueisiin. Palstan pinta-ala on noin 0,35 
hehtaaria. Maastoltaan se on alavaa metsää.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 2 960 
m² maa- ja metsätalousalueeksi (M), noin 40 m² korvattavaa 
katualuetta (asemakaavan muutos 2010) ja noin 520 m² ensimmäisen 
asemakaavan mukaista katualuetta (ilmaiseksiluovutusvelvollisuus). 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B tilukset on 
merkitty kerrostalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja kaduksi. Palsta 
kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008 (943 §) yleiskaavan 
laatimista varten määräämään rakennuskieltoalueeseen

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistön ostamisesta kaupungille. 
Rakennusoikeuden osuus kauppahinnasta vastaa keskimäärin noin 
576 euroa/k-m² ja muiden alueiden osuus noin 18 euroa/maam². 
Kiinteistön koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin 65 
euroa/maa-m². 

Kauppahintaa voidaan määräalan sijainti, luonne ja myyjien osittainen 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja määräalan käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Määräalan palstat sijaitsevat keskeisellä alueella Uuden Porvoontien 
varrella, jossa kaupungin maanomistus on melko vähäistä. 
Massängenin palsta rajoittuu lännessä ja kaakossa kaupungin 
omistamiin alueisiin. 

Kiinteistön hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen 
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.
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Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 055 ha maata 
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Östersundomissa 
ilmenee liitteestä nro 4.
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