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§ 152

Asuinkerrostalotontin (AK) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto
Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20805/2)

HEL 2011-001365 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 S4, Suezinkatu 3
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 2 (os. Suezinkatu 3, pinta-
ala 2 475 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle (Y-tunnus
2367072-8) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata
palvelevan paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun osalta 8 292 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 636 euroa) seka niita
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokrat luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritdan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat Helsingin kaupungin
osoittamassa kaytossa, kuitenkin kauintaan 31.12.2041 saakka.
Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus muuttaa tai poistaa edella
mainittu alennus, mikali tilojen kayttotarkoituksessa tapahtuu
muutoksia.

Edelld mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtad taysimaaraisena kehitysvammaisten
ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.

Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 5/2012 2 (27)

To/22
08.03.2012

peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 % 31.12.2015 saakka.
Taman jalkeen tontin mainituin perustein (perusvuosivuokra B)
maaraytyvasta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1- 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2012 saakka 119 166 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 12 365 euroa ja vuokra B:n osuus

106 801 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava
vuokra on 89 376 euroa, josta vuokra A:n osuus on 9 274 euroa ja
vuokra B:n osuus 80 101 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava vuokra-asunto kaytdssa tontin vuokra-aikana,
ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

3

Vuokralainen on lisaksi velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen vaikeavammaisille
tarkoitettuja ryhmakoteja yhteensa 771 k-m? seka vaikeavammaisten
paivatoimintaa palvelevia tiloja 247 k-m?. Mainitut asunnot ja tilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteistydssa kiinteistoviraston tilakeskuksen
seka sosiaaliviraston kanssa seka niiden antamien ohjeiden
mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistdviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
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maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistdlautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kdyneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/1 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.
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Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/1 kanssa seka
tarvittavilta osin my6s korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittdmaan sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
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kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakointilaitokseen seka osin autopaikkatonteille (LPA) 20804/5 ja
20806/3.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakoaintilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakdintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltd ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kuluyhteyden jarjestaminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/1
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakointilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisaehtoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattaa muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
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edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

8

Ellei vuokranantaja toisin ilmoita, rakennusviraston palveluosasto
suunnittelee ja rakennuttaa em. LPA—tonteille sijoitettavat autopaikat
Suezinkadun rakentamisen yhteydessa katu- ja puisto-osaston
tarkemmin maarittelemalla tavalla ja aikataulussa. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluosaston kanssa tata koskevat sopimukset
palveluosaston maarittelemin ehdoin seka suorittamaan
palveluosastolle po. LPA-tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan Helsingin kaupungilta po.
LPA—tontit kaupungin maaraamin ehdoin ennen niiden kayttéonottoa.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
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maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydbmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myoOs Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikuljetusjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
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tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttdehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/2 vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siit@maan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
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toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
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Pitkdsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustdiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1120-210)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 20805/2 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
9.2.2012, 19 §, A1120-189) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paatti todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen perusteella
perittavasta maanvuokrasta hyvitetdan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra silta osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Sami Haapanen, va. toimistopaallikko, puhelin: 310 36437
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sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Jatkasaariprojekti

Kiinteistovirasto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 2 (os.
Suezinkatu 3, pinta-ala 2 475 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu
3:lle (Y-tunnus 2367072-8) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata
palvelevan paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun osalta 8 292 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 636 euroa) seka niita
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokrat luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritdan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat Helsingin kaupungin
osoittamassa kaytossa, kuitenkin kauintaan 31.12.2041 saakka.
Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus muuttaa tai poistaa edella
mainittu alennus, mikali tilojen kayttotarkoituksessa tapahtuu
muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtaa taysimaaraisena kehitysvammaisten
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ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.

Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta
peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 % 31.12.2015 saakka.
Taman jalkeen tontin mainituin perustein (perusvuosivuokra B)
maaraytyvasta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1- 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2012 saakka 119 166 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 12 365 euroa ja vuokra B:n osuus

106 801 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava
vuokra on 89 376 euroa, josta vuokra A:n osuus on 9 274 euroa ja
vuokra B:n osuus 80 101 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava vuokra-asunto kaytossa tontin vuokra-aikana,
ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

3

Vuokralainen on lisaksi velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen vaikeavammaisille
tarkoitettuja ryhmakoteja yhteensa 771 k-m? seka vaikeavammaisten
paivatoimintaa palvelevia tiloja 247 k-m?. Mainitut asunnot ja tilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteisty0ssa kiinteistdviraston tilakeskuksen
seka sosiaaliviraston kanssa seka niiden antamien ohjeiden
mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
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tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kdyneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/1 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
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alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

5

Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/1 kanssa seka
tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
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nro 11770 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakointilaitokseen seka osin autopaikkatonteille (LPA) 20804/5 ja
20806/3.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakadintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kuluyhteyden jarjestaminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/1
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakoaintilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
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Jatkasaaren alueellisista lisdehtoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattaa muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakainnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

8

Ellei vuokranantaja toisin ilmoita, rakennusviraston palveluosasto
suunnittelee ja rakennuttaa em. LPA—tonteille sijoitettavat autopaikat
Suezinkadun rakentamisen yhteydessa katu- ja puisto-osaston
tarkemmin maarittelemalla tavalla ja aikataulussa. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluosaston kanssa tata koskevat sopimukset
palveluosaston maarittelemin ehdoin seka suorittamaan
palveluosastolle po. LPA-tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan Helsingin kaupungilta po.
LPA-tontit kaupungin maaraamin ehdoin ennen niiden kayttdonottoa.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestdnsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10
Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat

kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
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aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myOs Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikuljetusjarjestelmalla. Silta
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osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttdmat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdon vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/2 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
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oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.
13

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.
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Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien Kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisaehtoja.

(A1120-210)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 20805/2 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
9.2.2012, 19 §, A1120-189) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paattanee todeta, etta tontin pitkdaikaisen vuokrauksen perusteella
perittavasta maanvuokrasta hyvitetaan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra siltd osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Tiivistelma
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Avara Oy:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva
asuinkerrostalotontti (AK) 20805/2 valtion tukemien vuokra-asuntojen
rakentamista varten. Hanke toteutetaan Kiinteistdé Oy Helsingin
Suezinkatu 3:n lukuun. Maanrakennustyot ovat alkaneet tontilla, ja
tontista tulisikin nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

ISS Proko Oy pyytaa 24.1.2012 paivatylla hakemuksella, ettéd kaupunki
vuokraisi Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle asuinkerrostalotontin
20805/2 valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.

ISS Proko on varauspaatdksen jalkeen ostanut kaikki Avara Oy:n
rakennuttamistoiminnot. ISS Proko vastaa siten tontin 20805/2
rakennuttamisesta. Hanke toteutetaan Kiinteistd Oy Helsingin
Suezinkatu 3:n lukuun. Kiinteistdé Oy Helsingin Suezinkatu 3 on Avara
Amplus Oy:n perustama ja omistama yhtié. Avara Amplus Oy kuuluu
Avara Oy konserniin, ja se on Valtion asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA:n hyvaksyma yleishyodyllinen rakennuttaja.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Avara Oy:lle
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20805/2
valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 11.8.2011 (11 §)
vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle lyhytaikaisesti ajaksi
1.8.2011 - 31.1.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin
(AK) 20805/2 rakennusluvan hakemista varten. Maanluovutustoimiston
toimistopaallikko paatti 9.2.2012 (19 §) muuttaa lyhytaikaista
vuokrausta mm. siten, etta vuokralaiselle myonnettiin oikeus omalla
riskillaan aloittaa tontilla maanrakennustyo6t 1.2.2012 alkaen.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.9.2011 (57 §)
hyvaksya tontin 20805/2 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 220 k-m2. Tontin
maanvuokra maaraytyy siten asemakaavan mukaisen kerrosalan
mukaan.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
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toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan A
vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellyta hankkeelta A-energia-
tehokkuusluokan saavuttamista.

Vaikeavammaisten ryhmakoti ja paivatoimintakeskus

Hankkeen yhteyteen on sosiaaliviraston vaatimuksesta tarkoitus
toteuttaa vaikeavammaisten ryhmakotiasuntoja seka paivatoimintatilat.
Suunnitelmien mukaan ryhméakotiasuntoja toteutetaan yhteensa 771
k-m?. Paivatoimintakeskuksen laajuus on 247 k-m?. Tilojen suunnittelu
on tapahtunut yhteistyossa sosiaaliviraston ja kiinteistoviraston
tilakeskuksen kanssa.

Tilakeskuksen on tarkoitus vuokrata em. tilat. Tilakeskus saattaa tilojen
vuokraamista koskevan asia erikseen kiinteistolautakunnan
paatettavaksi. Vuokrasopimus on tarkoitus solmia 20 - 30 vuodeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut
voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20805/2, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin
1 ap / 125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen seka osittain autopaikkatonteille
(LPA) 20804/5 ja 20806/3.

Tontin 20805/2 pinta-ala on 2 475 m? ja osoite Suezinkatu 3. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2011.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on
esityslistan liitteena 1.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin 20805/2
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kiinteistolautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavasti:

- tontin maanvuokra maaraytyy pitéden perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa

- tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavan asuintalon rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavan asuintalon rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

- tontin vuosivuokrasta peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70
% aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Vuosivuokraprosentti maaraytyy kuitenkin
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Tontti 20805/2 on
asuinkerrostalotontti, jonka asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta yli puolet toteutetaan asuntorakentamisena. Nain
ollen tontin 20805/2 vuosivuokraprosentti on 4 myds muiden kuin
asuntorakentamiseen tarkoitettujen tilojen osalta.

Vaikeavammaisten ryhmakodin ja paivatoimintakeskuksen maanvuokra

Tontille suunnitelluille vaikeavammaisten ryhmakotiasunnoille seka
paivatoimintakeskukselle ei ole vahvistettu erillisia vuokrausperusteita.
Naiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten Iahtokohtaisesti
maaraytya normaaleja asuintiloja vastaavin perustein.

Vaikeavammaisten ryhmakotia ja siihen liittyvaa paivatoimintakeskusta
ei kuitenkaan voida pitadd normaalina asumisena tai siihen verrattavana
kayttéona, vaan yleista tarkoitusta palvelevana toimintana. Kaupungin
maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman kaytannon mukaan
yleista tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra
maaritetaan pitaen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin
puolet ko. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edelld mainittuun viitaten voitaisiin esittelijan mielesta po. hankkeen
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osalta menetella niin, ettd ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen
maanvuokra maaritetdan normaalia asuinkerrosalaa vastaavin
vuokrausperustein, mutta naiden tilojen osalta maanvuokrasta peritaan
50 % sina aikana, kun tilat ovat edella mainitussa kaytossa tai muussa
Helsingin kaupungin osoittamassa kaytdssa. Alennus olisi kuitenkin
voimassa kauintaan 31.12.2041 saakka eli noin 30 vuotta. Naihin
tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetdan otettavaksi ehto, jonka mukaan
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyoty tulee kohdistaa
taysimaaraisena ryhmakoti- ja paivatoimintatilojen huoneenvuokraan.

Vuokra

k-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1840) vuockrae vuokra e vuokra-
(ind.100)  (ind.1840) alennus
90/30%
1018 33 607 1344 24 730 12 365
6282 33 607 8292 152573 106 801

7300 9636 177303 119166

(1018 x33x4 % x50 %)x 1840
(6282 x33x4 %x70%)x1840

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten vaikeavammaisten
ryhmakodin ja paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa/vuosi ja
muun rakennusoikeuden osalta 8 292 euroa/vuosi. Ryhmakodin ja
paivatoimintakeskuksen osalta perittdva maanvuokra olisi vuonna 2012
edella selostettu 50 %:n alennus huomioiden 12 365 euroa ja muiden
tilojen osalta kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen
mukainen alkuvuosialennus huomioiden (30 %) 106 801euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.4.2012, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Rekisterointi

Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3 (Y-tunnus 2367072-8) on merkitty
kaupparekisteriin 22.10.2010.

Lisaehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
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alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, vaestdonsuojapaikkojen
jarjestamista seka rakentamisen logistista ohjausta ja muilta kuin
valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta perittavaa
markkinointimaksua. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset. Rasitteet koskevat kortteleiden nrot 20805 ja 20804
tontteja.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja.
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Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Muut ehdot

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3 (Y-tunnus 2367072-8)

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20805 tontti nro 2 (os. Suezinkatu 3, pinta-ala 2 475 m?)

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen.

1.2.2012-30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

1.2.2012 alkaen 10 275 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.

1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 1.2.2012 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tall6in velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

2

Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston
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Tilinro
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Y-tunnus
0201256-6
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toimistopaallikon paatoksen 11.8.2011 (11 §) mukaisia ehtoja.

11.8.2011 Lausunto annettu
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