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Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan keskus,
Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Kiinteistokartta K6 R2
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan
keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutosalue sijaitsee hyvan palvelutason
omaavan Kontulan ostoskeskuksen vieressa. Metrorata jakaa alueen
kahteen osaan.

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Lirokujan varren
huoltoasematontti on vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
maaraosin Oy Teboil Ab:lle seka Burger-In Oy:lle 31.3.2014 saakka ja
puutarhamyymalalle tarkoitettu liiketontti Muhevaiselle 31.5.2022
saakka.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoimaisuutta
tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksin
valittdmassa laheisyydessa seka kevyen liikenteen ja pysakadinnin
kehittaminen.

Uusien asuinkortteleiden (AK, AKS) kerrosala on 14 930 k-m?. Siitd 960
k-m? on toimitilaa, ja 170 k-m? on varattu metron lippuhallia ja siihen
liittyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa
asuinkerrosalasta 900 k-m? rakentaa erityisasumiseen. Sosiaaliviraston
tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikko.
Liike- ja huoltoasemakortteleiden (KL, LH) rakennusoikeus 1 100 k-m?
sailyy entisellaan.

Kaava- ja tonttitaloudellisesti kaavamuutos on erittain kallis, ja sen
toteuttaminen edellyttda rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011)
katujen osalta 6 Me, kunnallisteknisten verkostojen osalta 3 Me ja
metron jarjestelyjen osalta 6 - 10 Me eli suuruusluokaltaan yhteensa
15-19 Me.

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten
tama kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla.
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja
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ohjauskeskuksen siirtdmisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole
ollut kaytettavissa viite- tai hankesuunnitelmaa.

Kaava-alueen rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 Me. Alueen
asunto- ja liiketontit luovutetaan normaalin kaytannon mukaisesti
vuokraamalla.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana
asemakaavaluonnoksen metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja
AH-tonttien merkittavimmat ennakkorakentamisen kustannukset
aiheuttavat laitospysakointi seka Keinulaudankujan ja metron
kattaminen. Asukaspysakaoinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta
pysakointilaitoksesta maksaa noin 8 milj. euroa eli noin 660 euroa as-k-
m? (alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa noin 6
milj. euroa eli noin 490 euroa/as-k-m? (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman
mukaisessa pysakaintilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %)
noin 45 000 euroa/ap ja asukkaalle noin 55 000 euroa/ap (alv 23 %).
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa
pysakointilaitoksessa on asukas- ja lityntapysakointipaikkojen kaavan
osoittaman vahimmaismaaran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta.
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntapysakointipaikkojen
minimimaaran 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille noin

4,5 milj. euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina eika niita merkittavasti voida alentaa
asemakaavoituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin
kustannuksiin.

Lautakunta edellyttaa, ettéa kaavamuutoksen kaava- ja tontti-
taloudellisista seikoista tehdaan erityistarkastelu ennen kuin kaavaa
voidaan pitaa toteutuskelpoisena ja vieda eteenpain.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Otteet

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
Asemakaavakartta maarayksineen
Havainnekuva
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Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutosalue sijaitsee hyvan palvelutason
omaavan Kontulan ostoskeskuksen vieressa. Metrorata jakaa alueen
kahteen osaan.

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Lirokujan varren
huoltoasematontti on vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
maaraosin Oy Teboil Ab:lle seka Burger-In Oy:lle 31.3.2014 saakka ja
puutarhamyymalalle tarkoitettu liiketontti Muhevaiselle 31.5.2022
saakka.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoimaisuutta
tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksin
valittdmassa laheisyydessa seka kevyen liikenteen ja pysakoinnin
kehittaminen.

Uusien asuinkortteleiden (AK, AKS) kerrosala on 14 930 k-m?2. Siita 960
k-m? on toimitilaa, ja 170 k-m? on varattu metron lippuhallia ja siihen
liittyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa
asuinkerrosalasta 900 k-m? rakentaa erityisasumiseen. Sosiaaliviraston
tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikko.
Liike- ja huoltoasemakortteleiden (KL, LH) rakennusoikeus 1 100 k-m?
sailyy entisellaan.

Kaava- ja tonttitaloudellisesti kaavamuutos on erittain kallis, ja sen
toteuttaminen edellyttda rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011)
katujen osalta 6 Me, kunnallisteknisten verkostojen osalta 3 Me ja
metron jarjestelyjen osalta 6 - 10 Me eli suuruusluokaltaan yhteensa
15-19 Me.

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten
tama kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla.
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja
ohjauskeskuksen siirtamisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole
ollut kaytettavissa viite- tai hankesuunnitelmaa.
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Kaava-alueen rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 Me. Alueen
asunto- ja liiketontit luovutetaan normaalin kdytannon mukaisesti
vuokraamalla.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana
asemakaavaluonnoksen metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja
AH-tonttien merkittavimmat ennakkorakentamisen kustannukset
aiheuttavat laitospysakointi seka Keinulaudankujan ja metron
kattaminen. Asukaspysakoinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta
pysakointilaitoksesta maksaa noin 8 milj. euroa eli noin 660 euroa as-k-
m? (alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa noin 6
milj. euroa eli noin 490 euroa/as-k-m? (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman
mukaisessa pysakaointilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %)
noin 45 000 euroa/ap ja asukkaalle noin 55 000 euroa/ap (alv 23 %).
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa
pysakointilaitoksessa on asukas- ja lityntapysakointipaikkojen kaavan
osoittaman vahimmaismaaran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta.
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntapysakadintipaikkojen
minimimaaran 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille noin

4.5 milj. euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina eika niita merkittavasti voida alentaa
asemakaavoituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin
kustannuksiin.

Lautakunta edellyttaa, etta kaavamuutoksen kaava- ja tontti-
taloudellisista seikoista tehdaan erityistarkastelu ennen kuin kaavaa
voidaan pitaa toteutuskelpoisena ja vieda eteenpain.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12088.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 lahettda Kontulan
keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
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muutosehdotuksen nro 12088 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa paatoksessaan mm. seuraavaa:
"Tiivistelma

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle
rakennetaan uusi nelja - viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi kahdeksanker-
roksinen asuinrakennus ja korttelin keskella yhteispiha ja toriaukio.
Metrorataa ja Keinulaudankujaa katetaan.

Asuntojen autopaikat ovat paaosin pysakointilaitoksessa, johon
voidaan sijoittaa myo0s liityntaliikenteen pysakointipaikkoja.
Liityntaliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan
rakennetaan kiertoliittyma. Metron nykyinen sahkonsyottbasema
siirretaan Keinulaudantien varteen.

Uusien asuinkortteleiden kerrosala on yhteensa 14 930 k-m?2.
Liikerakennusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen
kerrosalat, 800 k-m? ja 300 k-m?, sailyvat nykyisen kaavan mukaisena.
Metron sahkdsyoéttdasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m?2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 28.02.2012 § 108
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Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Torin muuttaminen yleiseksi alueeksi ei ole perusteltua, silla torialue on
kaytanndssa kerrostalojen piha-aluetta eika ohikulkevaa liikennetta ole
tarpeen ohjata piha-alueelle, silla korttelialueen ymparilla on erittain
hyva kevyen liikenteen reittiverkosto. Torialue tulee muuttaa takaisin
AH-alueeksi.

Kaavassa ei ole selkeasti esitetty saattoliikenteen ja polkupyodrien
pysakointipaikkoja. Nama tulee lisata kaavaan.

Monikerroksisessa rakentamisessa tulee huomioida johtojen ja muun
tekniikan vaatima tila eika kaavaan tule merkita kulkutasoille liian
tarkkoja korkeusasemia ennen jatkosuunnittelun kaynnistymista.

Katualueiden kuivatus tulee suunnitella ja jarjestaa korkealaatuisina,
jottei hulevesista tule haittaa kellarikerroksille tai metrolle. Lumitilaa
katualueilla on paikoin erittain vahan ja se asettaa yllapidolle haasteita,
koska katualueille on sijoitettu runsaasti bussiterminaalin ja
liityntaliikenteen toimintoja.

Kiikun mantyvaltainen puistikko pienenee. Alueen mantyja tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Liikennesuunnitelman mukaan
puistossa, sen lansireunalla sijaitsevan, yhdistetyn jalankulku- ja
pyoratien leventaminen edellyttaa kausikasvi-istutusalueen siirtdmisen
idemmas.

Kaavamerkinta "Sailytettava/ istutettava puurivi” tulee muuttaa muotoon
"Ohjeellinen sailytettava/ istutettava puurivi”.

Kaavaehdotuksen mukaisten rakenteiden rakentaminen yleisille alueille
maksaa lahes 6 miljoonaa euroa. Tasta noin 0,6 miljoonaa euroa kuluu
katuverkon tukimuurirakenteisiin. Lisaksi summasta yli 2 miljoonaa
euroa kuluu yleiseksi alueeksi osoitetun torin rakentamiseen.
Nykyisessa rahoitustilanteessa rakennusvirasto joutuu arvioimaan torin
rakentamistarpeen uudelleen, jos toria ei osoiteta tonttiin kuuluvaksi.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
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Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 29
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevaan asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja
47168).

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 29
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos

Suunniteltu tadydennysrakentaminen sijoittuu Kontulan metroaseman
lansipuolelle metroradan molemmin puolin. Etelassa korttelialuetta
rajoittaa alueen paakokoojakatuna toimiva Kontulantie ja radan
pohjoispuolella Kontulankaari. Helsingin vuonna 2007 laaditun
meluselvityksen mukaan koko suunnittelualue on katu- ja metromelun
vuoksi aluetta, jolla valtioneuvoston paatdksen (93/1992)mukaiset
meluohjearvot ylittyvat seka paiva- etta ydaikaan. Kontulantien
ennusteliikennemaara on 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kontulankaaren ja Keinulaudantien 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asuinrakennuksiin on suunniteltu sijoitettavaksi mm.
kehitysvammaisten asuinyksikko ja AKS-asuntolaa on alustavasti
harkittu vanhusten asumispalvelukayttoon. Kehitysvammaiset ja
vanhukset ovat usein sidottuja lahiymparistoonsa ja edustavat
vaestoryhmia, jotka ovat tavallista herkempia liikenteen haitoille.
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Kehitysvammaisilla melu voi muiden terveyshaittojen ohella hairita mm.
puheviestintaa. Liikenteen haittojen vahentamiseen ja korttelin
asumisolosuhteiden suunnitteluun tulee siksi kiinnittaa erityista
huomiota.

Kaavaehdotuksessa uusi rakentaminen sijoittuu paaosin Kontulantien
ja Kontulankaaren varteen ja piha-alueet avautuvat metroradalle pain.
Kaavaselostuksesta puuttuvat kuitenkin meluselvitykset, joten
esitettyjen meluntorjuntatoimien riittavyytta ei voida tassa vaiheessa
arvioida. On kuitenkin ilmeista, etteivat olosuhteet korttelialueilla tayta
melun vuoksi terveellisen ja viihtyisan asuinympariston vaatimuksia.
Asunnot ovat joka puolelta joko katumelun tai metromelun ymparoimia
ja piha-alueet ovat avoimia metromelulle. Erityisen hairitsevaa voi olla
aikaisin aamulla ja mydhaan illalla paattyva metromelu. Melutilannetta
kohentaisi huomattavasti metroradan riittdva kattaminen, jolloin
rakennuksille muodostuisi rauhallisempi oleskelupiha ja asunnoilla
parvekkeineen olisi kaytdssa myos hiljaisempi julkisivu. Tata tuleekin
meluselvityksen ja jatkosuunnittelun yhteydessa selvittaa.
Ymparistdlautakunnan mielesta metrorata tulisi kattaa.
Meluselvityksissa tulee katumelun lisaksi huomioida metron aiheuttama
ilma- ja runkoaani seka tarina.

Kontulantien varrella asuinrakentamisen etaisyys kadusta ei kaikin osin
tayta HSY:n ilmanlaadulle esittdmia minimietaisyysvaatimuksia. Talla
kohdalla rakennukseen on suunniteltu luhtikaytavarakennusta ja
rakennusten tuloilmanotto on maaratty toteutettavaksi kattotasolta
sisapihan puolelta. Nama maaraykset on tarpeen sisallyttaa
kaavamaarayksiin ilmanlaadun turvaamiseksi. Tuloilmanottoa koskeva
maarays on suositeltavaa ulottaa koko korttelialuetta koskevaksi.
Kontulankaaren varrella tulee huomioida suunnitellun bussiterminaalin
seka pakokaasu- etta melupaastojen vaikutukset asuntojen ja
parvekkeiden suuntaamistarpeeseen.

Kasittely
31.01.2012 Ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Paatdosehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi
kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa
alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
Kannattajat: Antero Alku
1. Adnestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatdosehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa
alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.

Jaa-aanet: 3

Satu Erra, Timo Korpela, Lea Saukkonen
Ei-aanet: 3

Lauri Alhojarvi, Antero Alku, Kati Vierikko

Tyhja-aanet: 0
Poissa-aanet: 2

Irma Marttila, Petri Suninmaki
Merkittiin, ettéd puheenjohtajan aani ratkaisi, joten esittelijan ehdotus jai

voimaan.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 410
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Ksv 0737_3, karttaruutu K6/P2, R2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 13.12.2011 paivatyn 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 47168)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rootelj ***********x
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Seija Narvi, insindoriteknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



