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Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kruunuvuorenrannan
rannat, puisto ja palvelukortteli -aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta nro 12080 (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, korttelit nrot 49277-49282)

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Kiinteistokartta J3 P1 P2 R1, J2 P4 R4, Haakoninlahdenlaituri, Saaristolaivastonkatu, Wiirinlaituri
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Kruunuvuorenrannan alueen asemakaavaehdotuksesta nro 12080
seuraavan lausunnon:

Kaavaehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue kasittaa Kruunuvuorenrannan lansi- ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on asuinkortteleiden osalta
22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella 15 700
k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella
500 k-m?, uimarannan osalta 200 k-m? ja kesamaja-alueella 604 k-m>.

Maanomistus ja -hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 38,2789 hehtaarin suuruisen
alueen Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen tontteja ei
ole viela varattu.

Saarista Katinpaasi on vuokrattu Uuraan Vilpakselle 6 kuukauden
irtisanomisajoin ja Pitkaluoto seka Varisluoto HKR:lle.

Asuinrakennusten (A, AK-1) korttelit

Kaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Kaavassa asuntorakentamiseen esitetty
asuinkerrostalotontti, jolle saa sijoittaa myos hotellin (AK-1), seka muut
asuntotontit (A) ovat kuitenkin rakennettavuudeltaan varsin haastavia.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon. Tallaisia tontteja ovat meren valittdmaan
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laheisyyteen sijoittuvat kortteleiden nrot 49277, 49278 ja 49279 asunto-
ja asuinkerrostalotontit. Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla laatu- tai
hintakilpailulla kaupungin maanmyyntitulojen lisdamiseksi. Tama
vastaa my0s kaupungin maanluovutuksessa noudattamaa kaytantoa,
jossa arvoltaan korkeimmaksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla.

Townhouse-tonttien ja ainoan kerrostalotontin asemakaavamaaraykset
ovat varsin monimutkaiset ja tarkat ja johtanevat kalliisiin ratkaisuihin.
Townhouse-tonteilla on useita rakennusaloja rivitaloille ja kerrostaloille.
Tonttien rakennusoikeudet ovat 7 000 k-m#.n luokkaa, ja asuntojen
lukumaara on varsin suuri. Asuinrakennusten ja pihakansien alla on
suuri yhtenainen pysakoaintilaitos. Tontteja on epatarkoituksenmukaista
jakaa useammaksi tontiksi. Kortteleiden nrot 49277 ja 49279 tonttien
luovutuksessa voitaneen pyrkia hyodyntamaan kevaan 2010 aikana
jarjestetyn Townhouse-arkkitehtuurikilpailun tuloksia tai tonteilla
voidaan jarjestaa erillinen laatukilpailu kaupunkikuvallisen laadun
varmistamiseksi.

Asemakaavaehdotuksessa esitetyt asuntotonttien pysakointiratkaisut
perustuvat kortteleihin rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin.
Tama edellyttaa, etta korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina. Tontit rajautuvat suoraan yleiselle jalankululle
varattuun katuun, ja tonttien leikkiin ja oleskeluun varatun alueen osan
kautta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys. Tama
edellyttaa rakentamisessa myos tonttien ja yleisten alueiden valista
koordinointia. Maanalainen pysakointi tulee lisaksi nostamaan
rakennuskustannuksia.

Kortteli nro 49278 on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK-1. Alueelle saa sijoittaa myds hotellin.
Asemakaavaehdotuksessa on merkitty varattavaksi liike-, myymala-,
palvelu-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi vahintaan 1 000 k-
m?2. Maaraa on pidettava varsin runsaana. Tarkoituksenmukaisempaa
olisikin toteuttaa merkinta sallivana kuin pakottavana. Laatukilpailun
jarjestaminen yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
mahdollistaa toteutuskelpoisten ratkaisujen hakemisen po. tilojen
osalta.

Julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava-alueelle on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten tontti
49281/1, jonka rakennusoikeus on 15 700 k-m?. Tontille on tarkoitus
rakentaa mm. peruskoulun yla- ja ala-aste seka paivakoti. Tontin
rakentamiseen liittyvat kaavamaaraykset ovat joustavia. Kaavaan
merkittyja rakennusaloja ei tule kuitenkaan jatkosuunnitteluvaiheessa
tiukentaa, jotta rakennuksen suunnittelulle jaa riittavasti
mahdollisuuksia.
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Kaavassa tulisi erottaa selkeasti sailytettavat rakennukset katu-, puisto-
yms. alueelle merkityista julkisten tilojen kalusteista, rakennelmista
yms. Maankaytto- ja rakennuslain 113 § mukaisesti rakennuksen ja
rakennelman valinen ero voi olla hyvinkin merkittava, koska rakennus
vaatii aina rakennusluvan, mutta rakennelma tms. ei lupaa valttamatta
vaadi. Samoin talla on vaikutusta kaavan vastaisen rakentamisen
saantelyssa, silla rakennusta ei vastoin kaavaa saa rakentaa, mutta
rakennelmaa ei tallainen rajoitus valittomasti koske.

Pitkaluodon ja Varisluodon kesamaja-alue (R-1)

Vanhastaan Pitkaluodolla ja Varisluodolla on ollut kesamajoja
pelastuslaitoksen henkilokunnalla. Alueet on asemakaavassa sailytetty
tassa kaytdssa. Kun Kruunuvuorenrannan alue rakennetaan varsin
tehokkaasti, olisi syyta harkita, onko loma-asuntokayttda enaa syyta
jatkaa. Korvaavaksi paikaksi voitaisiin harkita esimerkiksi
Vasikkasaarta, jossa loma-asuntokayton mahdollistava kaava on jo
olemassa. Kaytanndssa kesamajakaytto rajaa alueet pois yleisesta
virkistyskaytosta, vaikka majojen sopimuksissa muuta sanottaisiinkin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi
Sami Haapanen, kehittdmislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Havainnekuva
3 Perspektiivikuvia
4 Leikkauskuva
5 Pyséakointiratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Laajasalon Kruunuvuorenrannan alueen asemakaavaehdotuksesta nro
12080 seuraavan lausunnon:
Kaavaehdotuksesta yleisesti
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Kaava-alue kasittda Kruunuvuorenrannan lansi- ja itdrannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on asuinkortteleiden osalta
22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella 15 700
k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella
500 k-m?, uimarannan osalta 200 k-m? ja kesamaja-alueella 604 k-m>.

Maanomistus ja -hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 38,2789 hehtaarin suuruisen
alueen Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen tontteja ei
ole viela varattu.

Saarista Katinpaasi on vuokrattu Uuraan Vilpakselle 6 kuukauden
irtisanomisajoin ja Pitkaluoto seka Varisluoto HKR:lle.

Asuinrakennusten (A, AK-1) korttelit

Kaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan

asuntoalueen rakentamiselle. Kaavassa asuntorakentamiseen esitetty
asuinkerrostalotontti, jolle saa sijoittaa myo6s hotellin (AK-1) seka muut
asuntotontit (A) ovat kuitenkin rakennettavuudeltaan varsin haastavia.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi sdantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon. Tallaisia tontteja ovat meren valittdmaan
laheisyyteen sijoittuvat kortteleiden nrot 49277, 49278 ja 49279 asunto-
ja asuinkerrostalotontit. Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla laatu- tai
hintakilpailulla kaupungin maanmyyntitulojen lisdamiseksi. Tama
vastaa myds kaupungin maanluovutuksessa noudattamaa kaytantoa,
jossa arvoltaan korkeimmaksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla.

Townhouse-tonttien ja ainoan kerrostalotontin asemakaavamaaraykset
ovat varsin monimutkaiset ja tarkat ja johtanevat kalliisiin ratkaisuihin.
Townhouse-tonteilla on useita rakennusaloja rivitaloille ja kerrostaloille.
Tonttien rakennusoikeudet ovat 7 000 k-m2n luokkaa, ja asuntojen
lukumaara on varsin suuri. Asuinrakennusten ja pihakansien alla on
suuri yhtenainen pysakaintilaitos. Tontteja on epatarkoituksenmukaista
jakaa useammaksi tontiksi. Kortteleiden nrot 49277 ja 49279 tonttien
luovutuksessa voitaneen pyrkia hyddyntamaan kevaan 2010 aikana
jarjestetyn Townhouse-arkkitehtuurikilpailun tuloksia tai tonteilla
voidaan jarjestaa erillinen laatukilpailu kaupunkikuvallisen laadun
varmistamiseksi.
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Asemakaavaehdotuksessa esitetyt asuntotonttien pysakointiratkaisut
perustuvat kortteleihin rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin.
Tama edellyttaa, etta korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina. Tontit rajautuvat suoraan yleiselle jalankululle
varattuun katuun, ja tonttien leikkiin ja oleskeluun varatun alueen osan
kautta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys. Tama
edellyttaa rakentamisessa myds tonttien ja yleisten alueiden valista
koordinointia. Maanalainen pysakointi tulee lisaksi nostamaan
rakennuskustannuksia.

Kortteli nrot 49278 on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK-1. Alueelle saa sijoittaa myds hotellin.
Asemakaavaehdotuksessa on merkitty varattavaksi liike-, myymala-,
palvelu-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi vahintaan 1 000 k-
m?2. Maaraa on pidettava varsin runsaana. Tarkoituksenmukaisempaa
olisikin toteuttaa merkinta sallivana kuin pakottavana. Laatukilpailun
jarjestaminen yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
mahdollistaa toteutuskelpoisten ratkaisujen hakemisen po. tilojen
osalta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava-alueelle on osoitettu julkisten Iahipalvelurakennusten tontti
49281/1, jonka rakennusoikeus on 15 700 k-m?. Tontille on tarkoitus
rakentaa mm. peruskoulun yla- ja ala-aste seka paivakoti. Tontin
rakentamiseen liittyvat kaavamaaraykset ovat joustavia. Kaavaan
merkittyja rakennusaloja ei tule kuitenkaan jatkosuunnitteluvaiheessa
tiukentaa, jotta rakennuksen suunnittelulle jaa riittavasti
mahdollisuuksia.

Kaavassa tulisi erottaa selkeasti sailytettavat rakennukset katu-, puisto-
yms. alueelle merkityista julkisten tilojen kalusteista, rakennelmista
yms. Maankaytto- ja rakennuslain 113 § mukaisesti rakennuksen ja
rakennelman valinen ero voi olla hyvinkin merkittava, koska rakennus
vaatii aina rakennusluvan, mutta rakennelma tms. ei lupaa valttamatta
vaadi. Samoin talla on vaikutusta kaavan vastaisen rakentamisen
saantelyssa, silla rakennusta ei vastoin kaavaa saa rakentaa, mutta
rakennelmaa ei tallainen rajoitus valittdmasti koske.

Pitkaluodon ja Varisluodon kesamaja-alue (R-1)

Vanhastaan Pitkaluodolla ja Varisluodolla on ollut kesamajoja
pelastuslaitoksen henkildkunnalla. Alueet on asemakaavassa sailytetty
tassa kaytossa. Kun Kruunuvuorenrannan alue rakennetaan varsin
tehokkaasti, olisi syyta harkita, onko loma-asuntokayttoa enaa syyta
jatkaa. Korvaavaksi paikaksi voitaisiin harkita esimerkiksi
Vasikkasaarta, jossa loma-asuntokayton mahdollistava kaava on jo
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olemassa. Kaytanndssa kesamajakayttod rajaa alueet pois yleisesta
virkistyskaytosta, vaikka majojen sopimuksissa muuta sanottaisiinkin.

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 (402 §) lahettaa
Kruunuvuorenrannan rannat, puisto ja palvelukortteli -aluetta koskevan
asemakaavaehdotuksen nro 12080 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista. Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi laatu- ja/tai hintakilpailulla
saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon.

Asuintontit ovat rakennettavuudeltaan varsin haastavia ja kalliita.
Rakentamiskustannuksia lisdavia ratkaisuja ovat mm. pihakansien alle
osoitettu pysakainti.

Kiinteistolautakunnan mielesta asemakaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asuntoalueen rakentamiselle.
Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavamuutoksesta lausuntoa
29.2.2012 mennessa otsikossa mainitusta asemakaavaehdotuksesta
nro 12080. Lausunnon antamiselle on myonnetty lisaaikaa 9.3.2012
saakka.

Esittelija toteaa, etta po. kaavalausunto on laadittu kiinteistoviraston
tonttiosaston ja tilakeskuksen kanssa yhteistyona.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos

Paatoksensa tiivistelmassa kaupunkisuunnittelulautakunta mainitsee
seuraavaa:

"Asemakaava kasittaa Kruunuvuorenrannan lansirannan ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Lansirantaan sijoittuu rannan kavelyalue, jota reunustavat kolmesta
neljaan kerrosta korkeat townhouse-rakennukset ja pienkerrostalot.
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Asuinkortteleiden keskella puiston paatteena on korkeampi asuin- tai
(asunto)hotellirakennus, joka liittyy ranta-aukioon, aallonmurtajaan ja
vesibussisatamaan. Ranta-aukion aarelle kallioiselle niemelle sijoittuu
merikappeli. Etelassa rantavyohyke jatkuu puistoalueena, jossa
sijaitsee sailytettava suuri 6ljysailio.

Keskeisen puiston lansiosa on oleskelupuistoa ja itaosa leikkipuistoa.
Leikkipuisto liittyy pohjoisessa palvelurakennusten korttelialueeseen,
jonne sijoittuu Kruunuvuorenrannan paakoulu, paivakoti, leikkipuiston
sisatila seka liikuntahalli.

Uimaranta on suunniteltu moreeni- ja hiekkapohjaiseen
lahdenpoukamaan, jossa kasvaa komeita kilpikaarnamantyja.
Uimaranta liittyy idassa Stansvikin kartanoalueeseen ja lannessa
rannan puistoalueeseen.

Pitkaluodon etelaosa on osoitettu kesamaja-alueeksi ja pohjoisosa
lahivirkistysalueeksi, Varisluoto kesamaja-alueeksi ja Varisluodonkari ja
Katinpaasi lahivirkistysalueiksi.

Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 39 154 k-m2. Asuinkortteleihin
sijoittuu 22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle
15 700 k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueelle 500 k-m?, uimarannalle 200 k-m? ja kesamaja-alueelle
604 k-m=.

Alueelle tulee asunnot noin 500 asukkaalle."

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Sami Haapanen, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Opetuslautakunta 28.02.2012 § 21
HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos
Opetuslautakunta paatti todeta lausunnossaan, etta
Kruunuvuorenranta, rannat, puisto ja palvelukortteli-alueen

asemakaavaehdotus nro 12080 on puollettavissa. Alueen kehityksen
kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa roolissa.

Kasittely
28.02.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Jasen Kokko ehdotti jasen Leonin kannattamana, etta
paatdosehdotukseen lisataan seuraavaa:

"Alueen kehityksen kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa
roolissa."

Esittelija otti ehdotuksen omakseen.

Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.
Esittelija

opetustoimen johtaja

Rauno Jarnila

Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.02.2012 § 88

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
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Rakennusvirasto ja yleisten tdiden lautakunta kokee
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistyossa laaditut
yleissuunnitelmat erittain tarpeellisiksi, silla ne toimivat hyvana
lahtokohtana toteutussuunnittelulle. Vaikka periaatteet onkin yhteisesti
hyvaksytty yleissuunnitelmien yhteydessa, ei liian tiukkoja
yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa liilan kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talléin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma.

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja etta luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetaan Iahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetaan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttaa hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu lahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.

Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 6ljysailion (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkitd asemakaavaan. Sailiodn porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa Iahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavana tai meluna. Sailion yhteyteen on
harkittava pysakdintialueen kaavoittamista, silla sailiéssa
jarjestettaneen yleisaotilaisuuksia.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metrid)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
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huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myds asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytannéssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettéd Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itaan tulee kaavoittaa vasta myéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa.

Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan oljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisdveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta edella
esitetyin huomautuksin.

Kasittely
21.02.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleiden 2 ja 3
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma."
Lisataan paatésehdotuksen kappaleiden 7 ja 8 valiin uudeksi
kappaleeksi seuraava:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itaan tulee kaavoittaa vasta myoéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa."
Esittelija
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kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 21.02.2012 § 48

HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuorenranta, rannat ja palvelukortteli -alueen
asemakaavaehdotuksesta seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Asemakaavaehdotus vastaa paivahoidon palveluverkon tarpeisiin
Kruunuvuorenrannassa, jonne rakennetaan asunnot noin 11 000 - 12
000 asukkaalle. Sosiaalilautakunta pitaa tarkeana, etta palvelut
toteutuvat yhta aikaa asuntorakentamisen kanssa uusilla asuinalueilla.
Laajasalon peruspiirissa alle kouluikaisten lasten maaran ennustetaan
kasvavan noin 1 000:lla vuoteen 2021 mennessa.
Asemakaavaehdotuksen palvelukortteliin sijoittuu Kruunuvuorenrannan
projektialueelle esitetty kolmas paivakoti (noin 120 - 130 tilapaikkaa).
Kruunuvuorenranta 3 sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talousarvioehdotukseen 2012 ja taloussuunnitelmaan 2012 - 2014
rakennusaikataulun tarkentuessa.

Palvelukortteliin sijoittuvat palvelut tulevat olemaan hyvin
saavutettavissa keskeisella paikalla Kruunuvuorenrannassa.
Asemakaavaehdotus luo myos edellytyksia yhteiselle toiminnalle ja
joustavalle tilankaytolle: paivakoti ja leikkipuistotoiminta seka koulu ja
likuntahalli sijoittuvat samaan kortteliin muodostaen toimintojen
kokonaisuuden.

Sosiaaliviraston mielipiteet viranomaisyhteistydssa on huomioitu.

Jatkosuunnittelussa tulee muun muassa huomioitavaksi, etta kaikilla
toimijoilla korttelissa on mahdollisuus itsenaiseen toimintaan myaos
piha- ja ulkoilualueiden osalta. Paivakodin tilojen ja riittavien piha- ja
ulkoilualueiden suunnittelua ohjaavat kaupungin tilaohjeet ja
rakennustiedon ohjeet paivakotien suunnittelusta (RT 96-11003).
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Paivahoito vuokraa paasaantoisesti tilat Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskukselta.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa Kruunuvuorenranta,
rannat, puisto ja palvelukortteli —aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta (nro 12080).

Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisatiedot
Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 21.02.2012 § 56
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Asemakaavaehdotuksessa rakentaminen sijoittuu entisen 6oljysataman
alueelle ja Stansvikinnummen lansipuoliselle virkistysalueelle.
Luonnonranta ja saaret alueen etelaosassa pysyvat virkistyskaytdssa.
Ranta-alueelle suunnitellaan uimarantaa, jonka toteuttaminen on
mahdollista jareda rantamannikkda saastaen.

Luontoselvitykset

Ymparistokeskuksen yllapitama luontotietojarjestelma sisaltaa
yleiskaava- ja osin asemakaavatasoistakin luontotietoa eri eliGryhmista.
Kaavojen ja muiden hankkeiden yhteydessa on arvioitava erikseen,
missa maarin tarvitaan luontotietojen paivittamista tai muunlaista
taydentamista. Kaikissa tapauksissa kaavoitustydhon kuuluu
luontovaikutusten arviointi kaupunkisuunnitteluviraston omana tyéna tai
osaksi konsulttiapua kayttaen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa valmisteltaessa ymparistokeskus
ja kaupunkisuunnitteluvirasto valitsivat yhteistydssa ne alueet, joilla
katsottiin tarpeelliseksi tehda tarkentavia luontoselvityksia sen
luontoinventointitiedon liséksi, jota oli valmiina
luontotietojarjestelmassa. Osayleiskaava-alue tiedettiin luontoarvoiltaan
merkittavaksi, ja ymparistokeskus kustansi inventoinnit silta osin kuin
niita tarvittiin tulevien luonnonsuojelualueiden suunnittelun avuksi.
Valmis osayleiskaava on melko yksityiskohtainen, ja
luontotietojarjestelman arvotusperusteiden mukaiset luontoarvot on
siina voitu ottaa riittavasti huomioon. Ymparistolautakunta katsoo, etta
luontoarvot on otettu myos asemakaavaehdotuksessa riittavasti

huomioon.
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Varisluodonkari ja uimaranta

Luonnonsuojelun kannalta herkin kohta kaava-alueella on 95 aarin
laajuinen Varisluodonkari, jolla pesii luodon kokoon nahden erittain
monipuolinen vesi-, ranta- ja varpuslinnusto. Parimaarat eivat
kuitenkaan ole niin suuria, etta luotoa olisi ollut syyta rauhoittaa
luonnonsuojelualueena Helsingissa, jonka saaristossa on paljon
rauhoitettuja ja lintumaariltdan merkittdvampia saaria.

Tulevan uimarannan kayttajia on lilkkuntaviraston syyta informoida siita,
etta pesimaaikana Varisluodonkarille tai sen Iaheisyyteen ei pida uida.
Jos suositusta noudatetaan, luodon linnustomerkitys todennakdisesti
sailyy mahdollisesta vilkkaastakin uimarantatoiminnasta huolimatta,
koska linnut paaosin asettuvat pesimaan ennen vesien lampenemista
uimakelpoisiksi.

31.01.2012 Poydalle

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja (luontoasiat), puhelin: +358 9 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 14.02.2012 § 30
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12080 seuraavan lausunnon:

Liikuntaviraston edustajat ovat olleet mukana asemakaavaehdotuksen
valmistelutydssa. Valmistelutyon yhteydessa on I0ydetty hyvia ja
toimivia ratkaisuja seka liikuntahallin etta uimarannan osalta.
Liikuntahalli tultanee toteuttamaan yhtena kokonaisuutena kaikkien
julkisten lahipalveluiden korttelin rakennusten kanssa. Liikuntahalliin
tulee myos koulun tarvitsemat liikuntatilat. Liikuntahallihankkeelle ei ole
toistaiseksi rahoitusta liikkuntatoimen rakentamisohjelmassa.

Koko Kruunuvuoren aluetta palvelevaa liikuntapuistoa on suunniteltu
Hopealaakson alueelle. Liikuntapuisto jaa lausuntopyynndlla olevan
alueen ulkopuolelle, alueen pohjoisosaan. Uusilla alueilla olisi
tavoiteltavaa, etta liikuntapuistoa ja liikkuntahallia voitaisiin yllapitaa
saman henkildston toimesta. Myos pukuhuonetilojen rakentamis- ja
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yllapitokustannuksissa saastettaisiin, jos kaikki liikuntapalvelut olisivat
samassa osoitteessa. Kruunuvuorenrannan alueelle ei valitettavasti ole
voitu sovittaa kaikkia liikuntapalveluja liikkuntaviraston toivomalla tavalla.

Valtuuston hyvaksymassa liikuntatoimen rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2012—2016 on Kruunuvuorenrannan uimarannalle osoitettu
300.000 euroa vuodelle 2016. Uimaranta on ollut tarkoitus toteuttaa
kahdessa vaiheessa siten, ettd sen lantinen osa toteutetaan
etupainotteisesti ensin ja itdosa myohemmin. Mikali uimarannan
valiaikaiskayttd halutaan mahdollistaa nopeutetussa aikataulussa, tulisi
hankkeelle osoittaa erillismaararaha.

Uimarantaa tulee voimakkaasti esirakentaa, ennen kuin se voidaan
ottaa uimarantakayttoon. Uimarannan vesialueella mitatut sedimenttien
pitoisuudet eivat viittaa merkittavaan pilaantuneisuuteen, mutta
uimarantatoiminnan kannalta on tarpeen ottaa sedimentin mahdolliset
haitta-aineet huomioon esirakentamisen kustannuksia arvioitaessa.
Liikuntatoimella ei ole varattuna maararahaa rannan esirakentamiseen.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelulle, ja hyvalle toteutukselle,
mikali hankkeille saadaan riittava rahoitus.
Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 28

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta asemakaavanehdotuksesta nro 12080.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 402
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Poydalle 29.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Ksv 1663_1, karttaruudut J3/P1,R1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 29.11.2011 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Tahvonlahti) kortteleita 49277-49282 seka kesamaja-, puisto-,
leikkipuisto-, lahivirkistys-, uimaranta-, vesi- ja katualueita
koskevan asemakaavaehdotuksen nro 12080
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

29.11.2011 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Riitta Jalkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
riitta.jalkanen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Heikki Palomaki, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi
Pekka Saarinen, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 37094
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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