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§ 143
Asuntontin (A) pitkäaikainen vuokraaminen Alkuasunnot Oy:lle 
(Malmi, Pihlajamäki, tontti 38248/7)

HEL 2012-002872 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P3, Liuskepolku 3

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) korttelin 
nro 38248 tontin nro 7 (pinta-ala 2 586 m², osoite Liuskepolku 3) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 034 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
15 221 euroa, jolloin ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
11 416 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen jälkeen nuorisolle tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

3  
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston uutta 
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut” sijasta.

5       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 9898 määräyksiä, ellei niistä myönnetä oikeutta poiketa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa alueellista 
rakentamistapaohjeita sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttämät 
viranomaisluvat sekä noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

6       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 3 (10)
Kiinteistölautakunta

To/13
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

9      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

10      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

11      

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

12

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön lisäehtoja. (Uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvia yhtiöitä). 

B

Lautakunta päätti, että A-kohdan mukaisen vuokrasopimuksen vuokra-
aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt po. tontin vuokrausperusteet.
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Lopuksi lautakunta päätti, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin rekisteröintiä.

(A1138-773)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11380

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-
9) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamäki) 
korttelin nro 38248 tontin nro 7 (pinta-ala 2 586 m², osoite Liuskepolku 
3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 034 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
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asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
15 221 euroa, jolloin ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
11 416 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen jälkeen nuorisolle tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

3  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston uutta 
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut” sijasta.

5       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 9898 määräyksiä, ellei niistä myönnetä oikeutta poiketa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa alueellista 
rakentamistapaohjeita sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttämät 
viranomaisluvat sekä noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

6       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 6 (10)
Kiinteistölautakunta

To/13
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

9      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

10      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

11      
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

12

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön lisäehtoja. (Uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvia yhtiöitä). 

B

Lautakunta päättänee, että A-kohdan mukaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt po. tontin vuokrausperusteet.

Lopuksi lautakunta päättänee, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa 
ennen tontin rekisteröintiä.

(A1138-773)

Tiivistelmä

Alkuasunnot Oy:lle on varattu Malmin asuinrakennusten tontti 38248/7. 
Varsinaiset rakennustyöt tontilla on tarkoitus aloittaa huhtikuussa 2012, 
joten tontti tulisi vuokrata pitkäaikaisesti. Tontille rakennetaan 26 
valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Esittelijä

Hakemus

Alkuasunnot Oy pyytää 16.2.2012 päivätyllä hakemuksellaan, että sille 
vuokrattaisiin Malmin tontti 38248/7 pitkäaikaisesti 1.4.2012 alkaen. 
Tontille on tarkoitus rakentaa 18-29 -vuotiaille nuorille tarkoitettu 
vuokrakerrostalo.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 38248/7 
Alkuasunnot Oy:lle 31.12.2011 saakka nuorisolle tarkoitettujen valtion 
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. 

Samalla kaupunginhallitus edellytti, että varauksensaajat noudattavat 
mm. seuraavia ehtoja:

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta 18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”.
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- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 30.6.2011 (114 §) 
vuokrata tontin 38248/7 Alkuasunnot Oy:lle rakennusluvan hakemista 
ja maanrakennustöiden aloittamista varten ajalle 16.6.2011- 
15.12.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 28.8.1991 hyväksymän ja 18.10.1991 lainvoiman 
saaneen asemakaavan muutoksen nro 9898 mukaan tontti 38248/7 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 38248/7 pinta-
ala on 2 586 m² ja sen rakennusoikeus on 1 034 k-m². Tontille saa 
rakentaa enintään kaksikerroksisen rakennuksen. 

A-korttelialueita koskevat mm. seuraavat asemakaavamääräykset: 

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
asukkaiden yhteiseen käyttöön varattavia tiloja yhteensä enintään 5 % 
kerrosalasta.

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
asuntokohtaisia kylmiä varastoja 8 m²/asunto ja kylmää kuistitilaa, 
kasvihuoneita tms. enintään 10 % asuntokerrosalasta.

- Sadevedet, mukaan luettuna katolle satava vesi ja perustusten 
salaojavedet, on imeytettävä maastoon tontilla.

- Rakennustöitä suoritettaessa on pidettävä huoli siitä, että puita ja 
pensaita ei vahingoiteta. Poistetun puun tai pensaan tilalle on 
istutettava uusi. 

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/100 k-m². 

Tontti 38248/7 on sitovan tonttijaon mukainen (tonttijakokartta 9993, 
18.10.1999). Tonttia ei ole merkitty rekisteriin. 

Tontin maaperä  
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Energiaselvitys 

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset täyttävät 
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.

Rakennussuunnitelmat

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö on todennut 
Arkkitehdit Ingervo Consulting Oy:n laatimat piirustukset Alkuasunnot 
Oy:n vuokraamalle 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38248 
tontille nro 7 vuokrasopimuksen mukaisiksi. 

Piirustukset esittävät kahta rivitaloa ja yhden talousrakennuksen. 
Sallittu rakennusoikeus 1 034 k-m² käytetään kokonaan. Yhteiseen 
käyttöön tarkoitettu rakennusoikeus käytetään kokonaan (5 % x 1 034 
k-m² = 52 k-m²).

Hankkeelle on 1.11.2011 myönnetty rakennuslupa. 

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta päättää asuntotonttien antamisesta vuokralle 
enintään 30 vuoden ajaksi kerrallaan.

Toisaalla tällä esityslistalla on esitys kaupunginhallitukselle tontin 
vuokrausperusteiden määräämiseksi. Tontin maanvuokra esitetään 
määräytyväksi ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. 

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta. 

Tontin vuokran määrä

Tontin vuokra ilman alennuksia määräytyy seuraavasti, kun asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä:
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Maanvuokrasta annetaan kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukainen 20 % alennus, koska kyseessä on 
valtion korkotuettu hanke. Alennukset huomioiden vuokra-ajalta 
perittävä vuokra on (19 026 euroa x 80 %) 15 221 euroa.

Rekisteröinti   

Alkuasunnot Oy (y-tunnus 0950402-9) on merkitty kaupparekisteriin 
22.9.1993.
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