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§ 149
Asuinkerrostalotontin (AK) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö 
Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 
20805/1)

HEL 2011-001368 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 3

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 1 (os. Tyynenmerenkatu 3, 
pinta-ala 2 707 m²) Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle (Y-
tunnus 2361944-7) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 – 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1                    

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 12 264 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 180 526 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 135 395 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 

2                      

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20805/1) ostamiseen. 
Vuokralaisella on oikeus käyttää osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun 
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyväksytty kokonaisuudessaan käyttöönotettavaksi 
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ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen 
vuokra-asuntokäyttöön. 

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka. 
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtää 
po. osto-oikeutta kolmannelle. 

Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, kiinteistönkaupassa 
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia 
kiinteistönkaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on 
mahdollisesta kiinteistökaupasta huolimatta tällöin pidettävä vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta 
lukien. 

Vuokra-alueen (tontin 20805/1) kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä 
perustuu virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 
pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 50,40 euroa/k-m². 
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden määrä on 7 300 k-m², 
ellei jäljempänä mainitusta muuta johdu. Kauppahinta määräytyy 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun edellä mainitun rakennusoikeuden yksikköhinnan 
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä 
vähintään kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 881,50 
euroa/k-m², mikäli edellä mainitulla tavalla määräytyvä 
rakennusoikeuden yksikköhinta johtaisi tätä alempaan yksikköhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista työ-, liike- ja 
toimistotiloista sekä muista vastaavista tiloista peritään 
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa. 

Mikäli vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 11770 merkityn po. tontin enimmäisrakennusoikeuden tai mainitun 
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetään, 
vuokranantajalla on oikeus periä kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä 
vastaavaa lisäkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi 
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan peritä kauppahintaa. 

3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. 
Asunnot on pidettävä mainitussa käytössä tontin maanvuokrauksen 
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vuokra-aikana.  

4                    

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 2 920 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 3 591,60 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman 
laskun mukaisesti.  

5                    

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20805 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 
tonttien toteuttajien kanssa. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä tontin 20805/2 ja korttelin nro 20804 tonttien sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien sekä tarvittavilta 
osin myös korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden 
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden 
rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  
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6                    

Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa 
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. 

Vuokralainen on velvollinen yhdessä tontin 20805/2 kanssa sekä 
tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 tonttien kanssa 
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä 
esittämään sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. 

Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).  Kortteleiden nrot 20805 ja 
20804 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

7                      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
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talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

8                     

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan 
asemakaavamääräysten mukaisesti toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on tietoinen, että kulku korttelin nro 20805 viereisen 
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysäköintilaitokseen on osoitettu 
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysäköintilaitoksen kautta. 
Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava 
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltä ominaisuuksiltaan siten, että 
mainitun kulkuyhteyden järjestäminen on ilman aiheettomia 
kustannuksia mahdollista.  

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/2 
tulevan toteuttajan sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 
tulevien toteuttajien kanssa pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien 
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien 
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen 
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta sekä tarvittavista rasite- ja 
yhteisjärjestelyistä. 

Mikäli vuokralainen ja edellä mainitut tahot eivät keskenään erikseen 
toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja 
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä 
Jätkäsaaren alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6.) ilmeneviä 
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus 
päättää muutoksista mainittuihin periaatteisiin. 

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen pysäköinnin 
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järjestämisen edellyttämistä rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista 
ei peritä edellä mainittujen tonttien välillä mitään korvausta, elleivät 
osapuolet keskenään toisin sovi.    

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa sekä 
mahdollisten väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvista 
kustannuksista.

9                     

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

10                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
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palveluosastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

12                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 8 (27)
Kiinteistölautakunta

To/19
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset 
sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden 
merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä 
maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20805/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13                 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle on Jätkäsaaren alueen 
alustavissa kunnallisteknisissä suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi 
yleinen sähköverkon muuntamo ja yleisen sähköverkon jakokaappi. 

Ellei Helen Sähköverkot Oy toisin määrää, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessä toteuttamaan edellä 
mainitun muuntamon edellyttämät tilat sekä tilat jakokaappia varten 
sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet 
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden 
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä 
määräyksiä.  

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen muuntamotilojen sekä jakokaapin syvennyksen sekä 
muiden mahdollisten yleistä tarvetta palvelevien kunnallisteknisten 
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laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella sekä sille 
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.  

Ellei Helen Sähköverkot Oy toisin määrää, Helen Sähköverkot Oy 
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudatettavin ehdoin, 
ja vuokran määrä määräytyy sen tavanomaisesti käyttämien 
hinnoitteluperusteiden mukaan.  

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

14                 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisenä aikana 
käytössä olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista 
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vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

15                   

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 sekä pykälät 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettyinä. 

(A1120-211)

Samalla lautakunta päätti merkitä tonttia 20805/1 koskevan 
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 
9.2.2012, 18 §, A1120-188) päättymään 31.3.2012. Lopuksi lautakunta 
päätti todeta, että tontin pitkäaikaisen vuokrauksen perusteella 
perittävästä maanvuokrasta hyvitetään mainitun lyhytaikaisen 
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra siltä osin kuin vuokraa on 
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jälkeiseltä ajalta.   

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, va. toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 1 (os. 
Tyynenmerenkatu 3, pinta-ala 2 707 m²) Kiinteistö Oy Helsingin 
Tyynenmerenkatu 3:lle (Y-tunnus 2361944-7) asumistarkoituksiin 
ajaksi 1.4.2012 – 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1                    

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 12 264 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 180 526 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 135 395 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 

2                      

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20805/1) ostamiseen. 
Vuokralaisella on oikeus käyttää osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun 
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyväksytty kokonaisuudessaan käyttöönotettavaksi 
ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen 
vuokra-asuntokäyttöön. 
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Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka. 
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtää 
po. osto-oikeutta kolmannelle. 

Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, kiinteistönkaupassa 
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia 
kiinteistönkaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on 
mahdollisesta kiinteistökaupasta huolimatta tällöin pidettävä vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta 
lukien. 

Vuokra-alueen (tontin 20805/1) kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä 
perustuu virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 
pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 50,40 euroa/k-m². 
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden määrä on 7 300 k-m², 
ellei jäljempänä mainitusta muuta johdu. Kauppahinta määräytyy 
kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun edellä mainitun rakennusoikeuden yksikköhinnan 
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä 
vähintään kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 881,50 
euroa/k-m², mikäli edellä mainitulla tavalla määräytyvä 
rakennusoikeuden yksikköhinta johtaisi tätä alempaan yksikköhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista työ-, liike- ja 
toimistotiloista sekä muista vastaavista tiloista peritään 
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa. 

Mikäli vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 11770 merkityn po. tontin enimmäisrakennusoikeuden tai mainitun 
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetään, 
vuokranantajalla on oikeus periä kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä 
vastaavaa lisäkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi 
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan peritä kauppahintaa. 

3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. 
Asunnot on pidettävä mainitussa käytössä tontin maanvuokrauksen 
vuokra-aikana.  
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4                    

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 2 920 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 3 591,60 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman 
laskun mukaisesti.  

5                    

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20805 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 
tonttien toteuttajien kanssa. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä tontin 20805/2 ja korttelin nro 20804 tonttien sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien sekä tarvittavilta 
osin myös korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden 
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden 
rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

6                    
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Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa 
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. 

Vuokralainen on velvollinen yhdessä tontin 20805/2 kanssa sekä 
tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 tonttien kanssa 
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä 
esittämään sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. 

Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).  Kortteleiden nrot 20805 ja 
20804 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

7                      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

8                     

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan 
asemakaavamääräysten mukaisesti toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on tietoinen, että kulku korttelin nro 20805 viereisen 
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysäköintilaitokseen on osoitettu 
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysäköintilaitoksen kautta. 
Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava 
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltä ominaisuuksiltaan siten, että 
mainitun kulkuyhteyden järjestäminen on ilman aiheettomia 
kustannuksia mahdollista.  

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/2 
tulevan toteuttajan sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20804 
tulevien toteuttajien kanssa pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien 
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien 
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen 
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta sekä tarvittavista rasite- ja 
yhteisjärjestelyistä. 

Mikäli vuokralainen ja edellä mainitut tahot eivät keskenään erikseen 
toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja 
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä 
Jätkäsaaren alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6.) ilmeneviä 
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus 
päättää muutoksista mainittuihin periaatteisiin. 

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen pysäköinnin 
järjestämisen edellyttämistä rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista 
ei peritä edellä mainittujen tonttien välillä mitään korvausta, elleivät 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 16 (27)
Kiinteistölautakunta

To/19
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

osapuolet keskenään toisin sovi.    

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa sekä 
mahdollisten väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvista 
kustannuksista.

9                     

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

10                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
palveluosastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

12                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
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muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset 
sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden 
merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä 
maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20805/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13                 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle on Jätkäsaaren alueen 
alustavissa kunnallisteknisissä suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi 
yleinen sähköverkon muuntamo ja yleisen sähköverkon jakokaappi. 

Ellei Helen Sähköverkot Oy toisin määrää, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessä toteuttamaan edellä 
mainitun muuntamon edellyttämät tilat sekä tilat jakokaappia varten 
sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet 
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden 
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä 
määräyksiä.  

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen muuntamotilojen sekä jakokaapin syvennyksen sekä 
muiden mahdollisten yleistä tarvetta palvelevien kunnallisteknisten 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella sekä sille 
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rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.  

Ellei Helen Sähköverkot Oy toisin määrää, Helen Sähköverkot Oy 
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudatettavin ehdoin, 
ja vuokran määrä määräytyy sen tavanomaisesti käyttämien 
hinnoitteluperusteiden mukaan.  

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

14                 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisenä aikana 
käytössä olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista 
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 
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Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

15                   

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 sekä pykälät 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettyinä. 

(A1120-211)

Samalla lautakunta päättänee merkitä tonttia 20805/1 koskevan 
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 
9.2.2012, 18 §, A1120-188) päättymään 31.3.2012. Lopuksi lautakunta 
päättänee todeta, että tontin pitkäaikaisen vuokrauksen perusteella 
perittävästä maanvuokrasta hyvitetään mainitun lyhytaikaisen 
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra siltä osin kuin vuokraa on 
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jälkeiseltä ajalta.   

Tiivistelmä

Kuntien eläkevakuutukselle (KEVA) on varattu Länsisataman 
Jätkäsaaressa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20805/1 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamista varten. Hanke 
toteutetaan Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n lukuun. 
Maanrakennustyöt ovat alkaneet tontilla, ja tontista tulisikin nyt tehdä 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus. 

Esittelijä

Hakemus

Kuntien eläkevakuutus pyytää19.1.2012 päivätyllä hakemuksella, että 
kaupunki vuokraisi Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle 
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asuinkerrostalotontin 20805/1 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
rakentamista varten.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Kuntien 
eläkevakuutukselle Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen 
asuinkerrostalotontin 20805/1 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
rakentamista varten.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 4.8.2011 (9 §) vuokrata 
Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle lyhytaikaisesti ajaksi 
1.8.2011 - 31.1.2012 Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin 
(AK) 20805/1 rakennusluvan hakemista varten. Maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö päätti 9.2.2012 (18 §) muuttaa lyhytaikaista 
vuokrausta mm. siten, että vuokralaiselle myönnettiin oikeus omalla 
riskillään aloittaa tontilla maanrakennustyöt 1.2.2012 alkaen. 

Suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 29.9.2011 (58 §) 
hyväksyä tontin 20805/1 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko 
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan 
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m²) käytetään 7 298 k-m². Tontin 
maanvuokra määräytyy siten asemakaavan mukaisen kerrosalan 
mukaan. 

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke 
toteutetaan siten, että rakennus täyttää energiatehokkuusluokan B 
vaatimukset. Tontin varauspäätös ei edellytä hankkeelta A-
energiatehokkuusluokan saavuttamista. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut 
voimaan 7.8.2009. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20805/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m². Tontin korkein 
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 
1 ap / 125 k-m² mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja, 
velvoiteautopaikkamäärä voidaan kaavamääräysten mukaan alittaa 20 
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen.  

Tontin 20805/1 pinta-ala on 2 707 m² ja osoite Tyynenmerenkatu 3. 
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Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 19.2.2011.  

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on 
esityslistan liitteenä 1. 

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin talonrakentamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet ja osto-oikeus

Kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 20805/1 
kiinteistölautakunnan päättämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 
saakka seuraavasti:

- tontin maanvuokra määräytyy pitäen perusteena 
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 42 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan 
merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 
% aina 31.12.2015 saakka.

Samalla kaupunginvaltuusto päätti myöntää tontin 20805/1 
vuokralaiselle osto-oikeuden, joka määräytyy seuraavien periaatteiden 
mukaan:

- Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintään 5 
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 
Vuokralaisella on mahdollisuus käyttää osto-oikeutta aikaisintaan, kun 
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen 
toimesta hyväksytty käyttöön otettavaksi ja asunnot on otettu 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokäyttöön. 

- Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 50,40 euroa/k-m² asemakaavaan merkityn 
(asuin)rakennusoikeuden osalta. Kauppahinta määräytyy 
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kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin 
pisteluvulla korjatun edellä mainitun yksikköhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
kauppahintaa kerrosneliömetriltä, joka saadaan kertomalla edellä 
mainittu yksikköhinta luvulla 17,49 (ind. 9/2010 = 1749). 

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai 
muista asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista 
vastaavista tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa. 
Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä kauppahintaa. 

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 11770 merkityn ko. tontin enimmäisrakennusoikeuden tai mainitun 
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetään, 
kaupungilla on oikeus periä kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä 
vastaavaa lisäkauppahintaa.

- Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä. Mikäli vuokralainen 
käyttää edellä mainittua osto-oikeuttaan, asunnot on pidettävä joka 
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 
10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta. Tontilla ei noudateta Hitas-
sääntelyä.  

- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan määräytymistä 
koskevia ehtoja. 

Edelleen kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistölautakunnan tekemään 
osto-oikeuteen perustuvan tonttikaupan. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston voimassa olevan päätöksen mukaan 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 24 (27)
Kiinteistölautakunta

To/19
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 12 264 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2012 edellä selostettu ns. 
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 180 526 euroa. 

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.4.2012, ja vuokraus olisi voimassa 
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 
31.12.2075 saakka.

Osto-oikeus

Tontin 20805/1 vuokralaisella olisi tonttiin kaupunginvaltuuston 
vahvistamien perusteiden mukainen osto-oikeus. Osto-oikeuden 
käyttäminen on mahdollista aikaisintaan, kun tontille rakennettava 
rakennus on hyväksytty käyttöönotettavaksi ja asunnot otettu 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokäyttöön. Osto-oikeus on voimassa 5 
vuotta vuokrakauden alkamisesta eli 31.3.2017 saakka. Tontin 
kauppahinta määräytyisi jo edellä kuvatulla ja päätösehdotuksesta 
tarkemmin ilmenevällä tavalla. Tontin kauppahinnaksi muodostuisi 
tämän hetken tietojen perusteella arvioilta n. 6,77 milj. euroa (ind. 
1840). Tonttikaupassa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia 
kiinteistönkaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja. Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettävä 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen 
käyttöönotosta lukien, vaikka vuokralainen käyttäisi osto-oikeuttaan. 

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3 (Y-tunnus 2361944-7) on 
merkitty kaupparekisteriin 22.10.2010. 

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, väestönsuojapaikkojen 
järjestämistä sekä rakentamisen logistista ohjausta ja muilta kuin 
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valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta perittävää 
markkinointimaksua. Lisäksi vuokralainen olisi velvollinen tekemään 
hankkeen rakentamisen ja käytön edellyttämät yhteisjärjestely- ja 
rasitesopimukset. Rasitteet koskevat kortteleiden nrot 20805 ja 20804 
tontteja. Vuokrasopimukseen sisällytetään kaupunginvaltuuston 
vahvistamien periaatteiden mukaiset, vuokralaisen osto-oikeutta 
koskevat ehdot. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, va. toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Kiinteistövirasto

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 09.02.2012

HEL 2011-001368 T 10 01 01 02

Karttalehti G2 S4, Juutinraumankatu 2, Tyynenmerenkatu 3

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti muuttaa Kiinteistö Oy 
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle lyhytaikaisesti vuokratun Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20805 tontin 
nro 1 lyhytaikaista vuokrausta (maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 
4.8.2011, 9 §) jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-188



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5/2012 26 (27)
Kiinteistölautakunta

To/19
08.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Kiinteistö Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3 (Y-tunnus 2361944-7)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20805 tontti nro 1 (os. Juutinraumankatu 2, pinta-ala 2 707 m²)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- sekä paalutustöiden 
aloittaminen 

Vuokra-aika

1.2.2012 - 30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

1.2.2012 alkaen 14 946 euron kuukausivuokra, joka erääntyy 
maksettavaksi kuukausittain etukäteen. 

Vuokranmaksu laskun eräpäivänä. 

Muut ehdot

1 

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa vuokra-alueella 
maanrakennus- ja paalutustyöt 1.2.2012 alkaen. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta päättää vastaisuudessa olla tekemättä 
vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen ja 
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään kuntoon.  

2                    
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Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksen 4.8.2011 (9 §) mukaisia ehtoja. 

4.8.2011 Lausunto annettu

Lisätiedot
Berlin Kristian, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi


