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kiinteistojen ostamiseksi Ostersundomista
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Kiinteistokartta M7 R3 ja S1, Knutersintie ja Karhusaarentie
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Sipoon kunnan kanssa seka tekemaan siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, ettd kaupan kohteena ovat kaikki Sipoon kunnan
Ostersundomissa omistamat kiinteistot, yhteisalaltaan noin 45,5
hehtaaria. Ne sijaitsevat kahdessa palstassa, toinen Landbon
eritasoliittyman lounaispuolella ja toinen Karhusaaren luoteisrannalla.
Kokonaiskauppahinta on 33.000.000 euroa, joka maksetaan kolmessa
yhta suuressa erassa, kaupantekohetkella, 31.12.2013 ja 31.12.2014.

Kauppahinnan paaosa, 25.000.000 euroa kohdistuu voimassa olevan
asemakaavan noin 89 000 k-mZ:n liike-, toimisto- ja asuinrakennus-
oikeuteen Porvoonvaylan Landbon eritasoliittyman vieressa. Alueen
arvosta on saavutettu yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja
yhdessa valittujen ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Muiden
alueiden arvon osalta saavutettu neuvottelutulos vastaa alueen
kaupoissa noudatettuja hinnoitteluperiaatteita.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa edesauttaa Ostersundomin
kaavoitusta ja toteutusta ja etta se siten on kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitikan periaatteiden mukainen.

Esittelija
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Lisatiedot
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Sipoon kunnan kanssa seka tekemaan siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, ettd kaupan kohteena ovat kaikki Sipoon kunnan
Ostersundomissa omistamat kiinteistét, yhteisalaltaan noin 45,5
hehtaaria. Ne sijaitsevat kahdessa palstassa, toinen Landbon
eritasoliittyman lounaispuolella ja toinen Karhusaaren luoteisrannalla.
Kokonaiskauppahinta on 33.000.000 euroa, joka maksetaan kolmessa
yhta suuressa erassa, kaupantekohetkelld, 31.12.2013 ja 31.12.2014.

Kauppahinnan paaosa, 25.000.000 euroa kohdistuu voimassa olevan
asemakaavan noin 89 000 k-m?:n liike-, toimisto- ja asuinrakennus-
oikeuteen Porvoonvaylan Landbon eritasoliittyman vieressa. Alueen
arvosta on saavutettu yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja
yhdessa valittujen ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Muiden
alueiden arvon osalta saavutettu neuvottelutulos vastaa alueen
kaupoissa noudatettuja hinnoitteluperiaatteita.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa edesauttaa Ostersundomin
kaavoitusta ja toteutusta ja etta se siten on kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitiikan periaatteiden mukainen.

Sipoon kunnan kanssa on paasty paatosehdotuksen ja liitteen nro 1
kauppakirjaluonnoksen mukaiseen neuvottelutulokseen. Kauppa
edellyttda Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksynnan.

Kiinteistotiedot

Rakentamattomien kiinteistdjen kohdekartat ovat liitteessa nro 2.
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Ostersundomin Keskuksen palsta sijaitsee Landbon eritasoliittyman
lounaispuolella ja Sakarinmaen koulun lansipuolella. Palsta rajoittuu
Porvoonvaylaan, Knutersintiehen ja Uuteen Porvoontiehen seka
lannessa peltoalueisiin. Palstan pinta-ala on noin 28,5 ha. Maastoltaan
se on paaosin alavaa peltoa ja niittya, itareunan ollessa topografisesti
vaihtelevaa kalliota ja metsaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on viisi liike-, toimisto- ja
asuinkorttelia, joiden yhteisala on noin 14,6 hehtaaria.
Kokonaisrakennusoikeus on noin 89.000 k-m?, josta noin 43 % voidaan
toteuttaa asuntoina. Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa
B, jonka Ostersundom-toimikunta 9.2.2012 p&atti esittaa kunnille
jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset ovat koillisosaltaan
erityissuunnittelu/likekeskusta-aluetta (ES-2) ja muutoin paaosin
kerros- ja kaupunkipientalovaltaista asuntoaluetta kaavaillun
metroaseman molemmin puolin.

Karhusaaren palsta sijaitsee Karhusaaren luoteisrannan ja
Karhusaarentien valisella alueella. Idassa palsta rajoittuu metsiin ja
harvaan haja-asutukseen. Palstan pinta-ala on noin 17 ha. Maastoltaan
se on topografisesti vaihtelevaa metsaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa palsta on paaosin
lahivirkistysaluetta. Karhusaarentien ja Karhutorpantien risteyksessa
sijaitsee noin 2,2 hehtaarin kokoinen yleisten rakennusten korttelialue,
jonka rakennusoikeus on 3.000 k-m?. Ostersundomin yleiskaavan
luonnosvaihtoehdossa B tilukset ovat paaosin
kaupunkipientalovaltaista asuntoaluetta. Rantaan on sijoitettu yleinen
rantaraitti.

Molemmat palstat kuuluvat Helsingin kaupungin 23.6.2008 (§ 943)
yleiskaavan laatimista varten maaraamaan rakennuskieltoalueeseen.

Kaydyt neuvottelut

Ostersundomin Keskuksen asemakaava on laadittu tamanhetkisesta
poikkeaviin olosuhteisiin, ja se on toiminnallisesti monelta osin
vanhentunut. Voimassa oleva asemakaava on kuitenkin alueen
arvonmaarityksen lahtokohtana. Alueen arvosta on saavutettu
yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja yhdessa valittujen
ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Alueen arvo on
neuvottelutuloksen mukaan 25 miljoonaa euroa, mika keskimaarin
vastaa noin 280 euroa/k-m?. Hintaa voidaan pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana.

Karhusaaren Y-tontin osuus kauppahinnasta on noin 1,3 miljoonaa
euroa, vastaten noin 60 euroa/maa-m?2. Muiden alueiden osuus
kauppahinnasta on noin 6,7 miljoonaa euroa, vastaten noin
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23 euroa/maa-m?3. Karhusaaren ranta-alueiden arvoa nostava osuus
huomioon ottaen yksikkohinta vastaa alueen kaupoissa noudatettuja
hinnoitteluperiaatteita.

Kiinteistdjen rakennusoikeus, sijainti ja luonne huomioon ottaen
kauppahintaa voi pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja
kiinteistojen kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Esilla olevan maakaupan toteutuminen on merkittava lisays kaupungin
maaomaisuuteen Ostersundomin keskialueilla, jossa kaupungin
maanomistus on vahaista. Kaupan kohteena olevat maat rajoittuvat
osittain kaupungin ennestaan omistamiin maihin.

Kiinteistdjen hankinta helpottaa Ostersundomin keskeisesti sijaitsevien
alueiden kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitikan periaatteiden mukainen. Tama ja toisaalla talla
esityslistalla oleva kauppa, jolla kaupunki myy Sipoon kunnalle
Majvikissa omistamansa pienehkét alueet, ovat omiaan helpottamaan
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelua ja toteutusta myds
Sipoon puoleisella yleiskaava-alueella.

Helsinki omistaa talla hetkella Ostersundomissa noin"1 .055 ha maata
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundomissa
ilmenee liitteesta nro 3.

Maararahatarve

Vuoden 2012 talousarviossa on varauduttu kiinteistdjen ostoihin 11,5
miljoonan euron maararahalla, josta kaupunginhallituksen kaytettavissa
on 7,5 miljoonaa euroa ja kiinteistolautakunnan kaytettavissa 4,0
miljoonaa euroa. Talousarviota laadittaessa ei nyt esitettava Sipoon
kunnan kanssa tehtava kauppa ollut tiedossa, vaan maararaha perustui
ennakoituun tarpeeseen ilman tata kauppaa. Edelleen tulisi voida
varautua vuoden aikana ennakoituihin, kaupungin edun kannalta
merkittaviin kauppoihin. Taman vuoksi nyt esitetylle kaupalle tulisi
myoOntaa lisamaararaha.
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