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§ Asia

125 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

126 Vp/7 Asiantuntijoiden kuuleminen To/15, To/16 ja To/23

127 Vp/2 Lausunto kaupunginhallitukselle Demokratia-ryhman loppuraportista

128 Tila/1 Lasten paivakoti Lunnin hankesuunnitelman hyvaksyminen

129 Tila/2 Uudenmaan sairaalapesulan ja kattilalaitoksen purkaminen seka
urakoitsijan valinta

130 Tila/3 Korttelin K31 vesikattojen korjaustyot

131 To/1 Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Osmo
Soininvaaran ja 48 muun valtuutetun aloitteesta koskien
Santahaminan saamista asuinkayttéon

132 To/2 Maaraalan ostaminen Ostersundomista (Ostersundom, 91-442-6-593)

133 To/3 Rakentamisen aloittamisen maaraajan jatkaminen ja varausehtojen
tarkentaminen e-House Oy:n Alppikylan kohteissa (Suurmetsa3,
Alppikyla, tontit 41299/7 ja 41300/1)

134 Tol4 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren tontin
31117/7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12084

135 To/5 Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi
Tehdaskiinteistd Metalli Oy:n kanssa Lauttasaaren tontin 31117/7
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12084

136 Tol/6 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren tontin
31133/6 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12083

137 Tol7 Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteistd Oy
Vattuniemenranta 4:n kanssa Lauttasaaren tontin 31133/6
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12083

138 To/8 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan keskus,
Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088

139 To/9 Elexi Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen
(Herttoniemi, tontti 43069/10)

140 To/10 [Imoittautumismenettely Herttoniemen puutarhamyymalan liikkepaikan
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toteuttajan l16ytamiseksi (Herttoniemi, tontti 43285/3)

141 To/11 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kruunuvuorenrannan
rannat, puisto ja palvelukortteli -aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta nro 12080 (Laajasalo, Kruunuvuorenranta,
korttelit nrot 49277-49282)

142 To/12 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuintontille (Malmi, Pihlajamaki, tontti 38248/7)

143 To/13 Asuntontin (A) pitkdaikainen vuokraaminen Alkuasunnot Oy:lle (Malmi,
Pihlajamaki, tontti 38248/7)

144 To/14 Lausunto kaupunginhallitukselle Tea Vikstedtin aloitteesta koskien
tontin vuokraamisen lajeista ja hinnoista laadittavaa luetteloa

145 To/15 Maaraalan myyminen Sipoon Majvikissa (Sipoon kunta, Immersby,
753-413-2-90-M602)

146 To/16 Esitys kaupunginhallitukselle Sipoon kunnan omistamien Kiinteistojen
ostamiseksi Ostersundomista

147 To/17 Varauksen jatkaminen Kiinteisté Oy Biomedicum Helsingille (Meilahti,
tontti 15643/1)

148 To/18 Esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren hotellitontin 20803/3 ja silla
sijaitsevan Sonckin makasiinirakennuksen L3 varaamiseksi Renor
Oy:lle (Jatkasaari, tontti 20803/3)

149 To/19 Asuinkerrostalotontin (AK) pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteistd Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20805/1)

150 To/20 Polttoaineen jakelulaitteen pitoluvan jatkaminen Oulunkylassa

(Kiinteisto Oy Helsingin Asesepankuja 2)

151 To/21 Leppasuon kerrostalotonttien 13414/20 ja 13414/21 varausajan
jatkaminen Sato Oyj:lle (Etu-T06I0, tontit 13414/20 ja 13414/21)

152 To/22 Asuinkerrostalotontin (AK) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteistdé Oy
Helsingin Suezinkatu 3:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20805/2)

153 To/23 Lansisataman Jatkasaaren korttelin nro 20817 toteuttamista koskevan
hankesuunnitelman hyvaksyminen seka esitys kaupunginhallitukselle
varausajan jatkamiseksi ja varauksen siirtamiseksi (Lansisatama,
Jatkasaari, kortteli nro 20817)

154 To/24 Liikuntavirastolle vuokratun uimahallitontin vuokra-ajan jatkaminen
(Malmi, tontti 38075/1)
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§ 125
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Saarisen ja Pihlajan tarkastamaan
taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatéosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Saarisen (varalla Molander) ja
Pihlajan (varalla Viskari) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 126
Asiantuntijoiden kuuleminen To/15, To/16 ja To/23
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevien
asioiden To/15 ja To/16 osalta toimistopaallikké Peter Haaparinnetta.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa
olevan asian To/23 osalta va. toimistopaallikkd Sami Haapasta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 127
Lausunto kaupunginhallitukselle Demokratia-ryhman
loppuraportista

HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti palauttaa asian kiinteistdviraston hallinto-
osastolle uudelleen valmisteltavaksi.
Kasittely
Palautusehdotus:
Olli Saarinen: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Kannattajat: Tuomas Viskari
1. Adnestys
JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan.
El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Jaa-aanet: 3
Jyrki Lohi, Sole Molander, Nina Suomalainen
Ei-daanet: 5
Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Olli Saarinen, Tuomo Valve, Tuomas
Viskari
Tyhja-aanet: 0
Poissa-aanet: 1
Markku Vuorinen
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Lisatiedot
llkka Kaartinen, vs. virastopaallikkd, puhelin: 310 36418
ilkka.kaartinen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Heikki Laaksonen, kaupungingeodeetti, puhelin: 310 31894
heikki.laaksonen(a)hel fi
Paatosehdotus
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Kiinteistélautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
demokratia-ryhman loppuraportista seuraavan lausunnon:

Kuntalaisten osallistumisaktiivisuuden lisaaminen on tarkea strateginen tavoite

Kaupungin strategiaohjelmassa demokratian ja kuntalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien kehittaminen on ollut yksi keskeisista
kohteista. Demokratia-ryhma on raportoinut tdhan mennessa
toteutetuista hyvista kaytannoista, joista on runsaasti esimerkkeja mm.
nuorisotydssa ja koulumaailmassa.

Nayttaa silta, etta sahkdisen kuulemisen ja vaikuttamisen
verkkopalveluja seka alueellisia asukaspaneeleja olisi syyta edelleen
kehittdd. Naista saadaan myos valineita suoran ja edustuksellisen
demokratian toimintaedellytysten toteuttamiseen ja tukemiseen.

Kunnallisten kansanaanestysten kohdalla vaihtoehdot tulisi muotoilla
niin selkeasti ja yksiselitteisesti, ettd aanestajat pystyvat valitsemaan
todellisista vaihtoehdoista tietden niiden todelliset seurausvaikutukset.
Haastavimpia ovat etenkin laajat ja monitahoiset asiakokonaisuudet,
joita on vaikea pelkistaa muutamaksi vaihtoehdoksi. Nahtavasti vain
melko harvat kysymykset todella soveltuvat ratkaistaviksi kunnallisella
kansanaanestyksella.

Osallistuvan budjetoinnin seurausvaikutukset kiinteistoviraston tilakeskuksen

toimintaan

Pyrkimys todellisten tilakustannusten selvittamiseen on tervetullutta.
Tahan sisaltyy kuitenkin vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Julkisten
rakennusten erilaisten kayttotarkoitusten johdosta palvelurakennusten
kayttdarvon arvioiminen on vaikeaa. Kayttdarvon maarittamisesta tulisi
laatia osallistuvaa budjetointia varten erillinen selvitys. Aihetta on
tutkittu myds kansainvalisesti ja selvitykselle tulisi siksi varata riittavasti
resursseja ja aikaa.

Muita tahan liittyvia haasteita ovat esimerkiksi elinkaarikysymykset
seka omistajan (rakennushankkeeseen ryhtyva, MRL § 119) vastuiden
ja tehtavien selkiyttdaminen. Koska rakennuskannassa on paljon
suojeltuja kohteita, tulisi alueellisen osallistumisen nakokulmasta
selvittad yhteisty0ssa rakennussuojelusta huolehtivien viranomaisten
kanssa, voidaanko asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia lisata
rakennussuojelussa. Tama edellyttaa myos rakennussuojelusta
aiheutuvien kustannusten selvittamista ja avaamista osallistuvassa
budjetoinnissa.

Lisaksi osallistuvassa budjetoinnissa tulisi selkiyttaa subventoinnin
periaatteita. Mahdolliset vuokrien subventointipaatokset tulisi pitaa
erillaan tilakustannuksista, jotta tilakeskuksen toiminta olisi
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mahdollisimman tehokasta, lapinakyvaa ja sen tulokset
vertailukelpoisia alan muiden toimijoiden kanssa.

Kaikki edella luetellut toimenpiteet synnyttavat uusia prosesseja, ja
niille tulee osoittaa tarvittavat lisaresurssit.

Kuntalaisen tiedonsaanti, paatdksenteon avoimuus ja verkkoviestinta

Kehitettaessa kanavia vaikuttamiseen on syyta muistaa, etta toimivan
jarjestelman edellytyksena ovat hyvat tiedonsaantimahdollisuudet ja
hallinnollisen paatoksentekojarjestelman lapinakyvyys.
Verkkopalvelujen kehittamisessa tulisi siis huomioida, etta hyva ja
esteetdn tiedonsaanti on edellytys paatoksentekoon osallistumiselle.
Osallistumisen ja tiedonsaannin palveluja onkin syyta kehittaa
samanaikaisesti siten, etta asian tietosisalto ja tausta on saatavilla
palaute- ja osallistumiskanavan yhteydessa.

Kiinteistétoimella on edelleen kehitettdvaa mm. verkkosivujen laadun ja
ajankohtaisuuden parantamisessa. Nykyisin kiinteistdlautakunnassa
kevat- ja syyskauden alussa merkitaan tiedoksi tarkeimmat kaudella
esiin tulevat asiat. Listausta voisi kehittaa ja julkistaa se samaan
tapaan kuin kaupunkisuunnitteluviraston kaavoituskatsaus. Aluksi
listaus voisi olla viraston nettisivuilla ja sita paivitettaisiin jatkuvasti.

Yhteisollisyys demokratian edistajana

Kaupungin tulee jatkossakin tukea ja edistaa asukkaiden yhteisoéllisia
hankkeita eri alueilla. Tallainen toiminta on myds usein hyvaa
lahidemokratiaa. Toiminta voi alkaa lahimetsan siivoustalkoista ja
paatya aina kerrostalojen ryhmarakennuttamiseen. Myos monissa
julkisissa palveluissa voisi olla ja jo onkin mm. sosiaalisektorilla
vapaaehtoistoiminnalla ja kolmannella sektorilla merkittava avustava
osuus. Kaikkea toimintaa ei tarvitse aina tehda kunnan ja
viranomaisten voimin. Asukkaiden ollessa mukana kunnan
toiminnoissa voidaan myds saada arvokasta suoraa palautetta
toiminnan kehittamiseen ja sen laadun parantamiseen.

Asukkaiden lisaksi demokratian ja vaikuttamisen kehittamisessa tulee
ottaa huomioon myds kunnan alueella toimivat yritykset ja muut
organisaatiot. Niiden mielipiteita ja tarpeita tulee kuunnella siina kuin
asukkaitakin. Tarkeita aloja ovat kaavoitus, likennesuunnittelu,
ympariston suojelu, kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen seka
erilaiset luvat jne. Monet yritykset ovat kiinteistotoimen asiakkaita, ja
vuorovaikutusta niiden kanssa olisi edelleen tarpeen lisata.

Vuokralaisdemokratiaa voidaan kehittaa ja vahvistaa verkkopalveluilla
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Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian tarkoituksena on antaa
asukkaille paatosvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan
koskevissa asioissa seka lisata asumisviihtyvyytta ja edistaa
vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

Asukkaiden osallistumisaktiivisuutta voitaisiin lisata lahinna
verkkopalvelua kehittamalla. Hyvin tehdyt kanavat helpottavat
osallistumista, koska se ei ole aikaan tai paikkaan sidottua. Valtaosa
kaupungin vuokralaisista saadaan verkkopalvelun piiriin, jos jarjestelma
toteutettaisiin Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja sen alueyhtididen
yhteisena asiointiportaalina. Palvelu tavoittaisi noin 90 000 kaupungin
vuokra-asukasta. Jarjestelman isanta olisi Helsingin kaupungin asunnot
Oy.

Demokratiatilat

Kiinteistoviraston tilakeskuksen johdolla laaditaan selvitys ns.
demokratiatiloista ja niiden kaytdon kustannuksista. Kaupungin
toimitilasuunnittelussa ja muussa tilojen kayton suunnittelussa otetaan
huomioon asukkaiden ja kansalaisyhteiskunnan eri toimijoiden
kokoontumistilatarpeet, kuten asukastalot ja kaupungin nykyisten ja
tulevien tilojen yhteiskayttd. Selvitys valmistellaan huhtikuun 2012
loppuun mennessa, ja siihen sisaltyy myos esitys siita, mika taho
vastaa tilakustannuksista ja mita ehtoja tilojen kayttoon liittyy. Tilojen
yhteiskayttd on joka tapauksessa melko haastavaa ja yhteisten
toimintatapojen luominen ja omaksuminen ei tapahdu hetkessa.

Paikkatietopalvelut

Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto voi osaston kartta- ja
paikkatietopalvelujen avulla auttaa Demokratia-ryhman loppuraportissa
kaavailtuja kehittamishankkeita esim. seuraavilla tavoilla:

1. Nykyisen, Internetissa avoimesti kansalaisten kaytdssa olevan,
kaupungin kartta- ja paikkatietopalvelun (http://ptp.hel.fi ) kaytettavyytta
parannetaan vireilla olevan uudistustyon yhteydessa ja sen
tietosisaltoa lisataan asteittain eri hallintokuntien yhteistyona.
Paikkatietopalvelun tietopohja on siten kaytettavissa alueellisen
demokratian toimijoilla esim. raportin toimenpiteen 4 kehittamisessa.

2. Uudesta paikkatietopalvelusta voidaan avata kaupunginosakohtaisia
tai alueittaisia karttanakymia. Naiden laajempi kehittaminen vaatii omat
hankkeensa.

3. Kaupunkimittausosasto on avannut kartta- ja paikkatietoaineistojaan
maksuttomasti kaupunginosayhdistysten liiton Helka ry:n ja sen
jasenjarjestojen rakentamien omien karttasovellusten kayttoon.
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4. Tilasto- ym. aineistojen katselun ja kayton tueksi on
kaupunkimittausosasto avannut mm. HRI-palvelun kautta vapaaseen
kayttddn seutukartan, kaupunginosarajat ja hallinnolliset aluejaot.

5. Kaupunkimittausosasto voi toimittaa kartta-aineistot selvityksessa
mainittuun Invertoinnit kartalla -palveluun, ja ko. palvelu voidaan
tarvittaessa rakentaa kaupungin muihin kaupunkiyhteisiin kartta- ja
paikkatietopalveluihin liittyvana.

6. Raportissa mainitussa Kerro kartalla -palautepalvelussa kaytetaan
pohjana kaupunkimittausosaston kartta- ja paikkatietoaineistoja.

7. Luottamushenkildiden karttapalvelun kehittamista on alustavasti
suunniteltu osana Ahjo-jarjestelman karttaliittyman kehittamista.

8. Kallahden koululla on ollut kaytossaan kaupunkimittausosaston
kartta- ja paikkatietoaineistoihin perustuva avoimen lahdekoodin
karttapalvelu oppilaiden lahiymparistéon ja kaupungin alueeseen
liittyvana oppimisymparistona.

Esittelija
Paatés Demokratia-ryhman loppuraportista
Kaupunginvaltuuston strategiaohjelmassa 2009 - 2012 demokratia ja
vaikuttaminen ovat yksi kaupungin keskeisista kehittamiskohteista.
Strategiaohjelman mukaan Helsinki toimii asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksien lisaamiseksi ja demokratian vahvistamiseksi
kokoamalla toimenpiteet kansanvaltahankkeeksi.
Kaupunginhallitus asetti (4.4.2011, § 349) Demokratia-ryhman, jonka
tehtava on ollut ohjata ja seurata asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksienlisaamiseksi ja demokratian vahvistamiseksi
tahtaavien toimenpiteiden valmistelua 31.10.2011 mennessa.
Kaupunginhallitus nimesi 15-jasenisen luottamushenkiloryhman
kaikista valtuustossa olevista puolueista.
Demokratia-ryhma esitti loppuraportissaan seuraavat toimenpide-
esitykset:
1. Laaditaan selvitys osallistuvan budjetoinnin
toteutusmahdollisuuksista Helsingissa, ja sen pohjalta valmistellaan
esitys osallistuvan budjetoinnin kokeilusta.
2. Laaditaan selvitys alueellisen osallistumisen parantamisen
mahdollisuuksista Helsingissa, ja sen pohjalta valmistellaan
vaihtoehtoisia esityksia alueellisen osallistumisen hankkeista.
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3. Tehdaan toimintamalli kansanaanestysten kayttdédn ottamiseksi
Helsingissa.

4. Kehitetaan verkkopalveluja ja lisataan vuorovaikutusta seka
valmistelun avoimuutta, jotta kaupungin tuottama asiakirja- ja muu
tietoaineisto on helposti ja esteettomasti kaupunkilaisten avoimesti
kaytettavissa ja hydodynnettavissa.

5. Kaupunki tuottaa verkossa ja myos paperiversiona saatavilla olevan
kansalaisten osallistumisen ja vaikuttamisen oppaan.

6. Laaditaan selvitys koulujen sahkdisten palveluiden tarjoamista
vaikutusmahdollisuuksista koulutyoskentelyssa.

7. Laaditaan selvitys ns. demokratiatiloista ja niiden kayton
kustannuksista.

8. Selvitetddn samanaikaisesti vireilla olevan valtakunnallisen
kuntauudistuksen kanssa kaupungin edustuksellisen demokratian
mallia osana kaupunginvaltuuston strategiaohjelman 2013 - 2016
valmistelua.

9. Laaditaan selvitys poliittisen johdon ja virkamiesjohdon tydnjaon
uudistamisesta. Tavoitteena on muun muassa vahvistaa
kaupunginvaltuuston roolia kaupungin kehittamisessa ja johtamisessa.

10. Toimenpiteiden etenemisesta raportoidaan kaupunginhallitukselle
30.4.2012 mennessa. Kaupunginhallitus paattaa taman pohjalta
jatkovalmistelusta ja seurannasta.

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (§ 18) merkitd Demokratia-tydryhman
raportin tiedoksi ja paatti lahettaa sen kaikille lauta- ja johtokunnille
29.2.2012 mennessa annettavia lausuntoja varten.

Samalla kaupunginhallitus paatti kaynnistda Demokratia-ryhman
esitysten pohjalta jatkotoimenpiteina seuraavien selvitysten ja
suunnitelmien laatimisen alueellisen demokratian kehittamiseksi,
suoran demokratian edistamiseksi ja valmistelun avoimuuden
lisaamiseksi:

1. selvitys osallistuvan budjetoinnin toteutusmahdollisuuksista
Helsingissa,

2. selvitys alueellisen osallistumisen kokeilua varten laadittavaa
pilottisuunnitelmaa varten, johon sisallytetaan alueellisten kokeilujen
aihepiirit ja kohteet, kohdentuminen kaupungin eri toimialoille seka
alueellisen osallistumisen eri mallit ja uuden teknologian hyvaksikayton
mahdollisuudet,
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3. periaatteet ja menettelytavat kansanaanestysten jarjestamiseksi,

4. selvitys kaupungin hallintokuntien verkkopalveluhankkeista ja -
suunnitelmista asukasosallistumista tukevaa sahkoisten
vuorovaikutuskanavien, verkkopalvelujen ja neuvontaa koskevan
kehittamissuunnitelman laatimista varten,

5. selvitys koulujen sahkoisten palveluiden tarjoamista
vaikutusmahdollisuuksista koulutyoskentelyssa,

6. selvitys ns. demokratiatiloista ja niiden kayton kustannuksista.

Edelleen kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunginjohtajaa
huolehtimaan em. toimenpiteista ja raportoimaan niiden etenemisesta
30.4.2012 mennessa, jonka jalkeen paatetaan jatkovalmistelusta ja
seurannasta.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti todeta, etta edustuksellisen
demokratian toimintaedellytysten parantamista koskevat toimenpide-
ehdotukset valmistellaan erikseen osana kaupunginvaltuuston
strategiaohjelman 2013 - 2016 valmistelua.

Kaupunginhallitus edellyttaa, etta valmistelun yhteydessa selvitetaan
erilaisten mallien soveltuvuutta Helsingin kaupungin
johtamisjarjestelman uudistamiseksi. Selvityksessa otetaan huomioon
kuntauudistuksen mahdollisesti tuomat muutokset. Selvityksesta
laaditaan raportti kaupunginhallitukselle 30.11.2012 mennessa.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Lisatiedot
llkka Kaartinen, vs. virastopaallikkd, puhelin: 310 36418
ilkka.kaartinen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Heikki Laaksonen, kaupungingeodeetti, puhelin: 310 31894
heikki.laaksonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginhallituksen paatés 9.1.2012 (§ 18)
2 Demokratia-ryhman loppuraportti 1.11.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Nuorisolautakunta 01.03.2012 § 17
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Nuorisolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kansalaisten ja hallinnon valisen vuoropuhelun vahvistaminen on tarkeaa juuri nyt

Viime vuosina lisaantynyt kansalaistoiminta ja erityisesti vuoden 2011
ns. valtausliikkeet kuten arabikevat, Tahrir aukion protestit, Madridin ja
Barcelonan kansalaiskokoontumiset ja Occupy -liike osoittavat, etta
kansalaiset haluavat vaikuttaa itsedan koskeviin asioihin oli sitten kyse
yksinvaltaisesta hallinnosta, hallitusten politiikasta,
ymparistokysymyksista tai taloudellisesta ja sosiaalisesta
eriarvoisuudesta. Kansainvalinen mielipidetutkimus (Ipsos, tammikuu
2012) osoitti, etta yli puolet 23 maan vaestosta eri puolilta maailmaa
suhtautuu valtausliikkeisiin myonteisesti, kolmannes ei osaa ottaa
kantaa ja vain kymmenennes suhtautuu niihin kielteisesti. Kaksi
kolmannesta Helsingin Sanomien kulttuurin, taiteen ja tieteen
edustajista koostuvasta paneelista on sita mielta (21.10.2011), etta
tama kansalaisliikehdinta on osoitus uudenlaisen vaikuttamiskulttuurin
murroksesta. Amerikkalainen yhteiskuntafilosofi William E Connelly
vaittaa (A World of Becoming, 2011), ettd murros nakyy siina, etta
ihmiset eivat enaa vain ’kuulu maailmaan’ vaan haluavat myos
‘osallistua siihen’. EU —rahoitteinen arvovaltainen
kansalaisvaikuttamista selvittanyt tutkimus (Civil Society and New
Forms of Governance EU-FP6 2005-2009) toteaa, etta kansalaisten
huoli ja kokemus siita, etta heilla ei ole riittdvasti mahdollisuuksia
vaikuttaa paatoksentekoon on lisaantynyt. Tutkijat nakevat, etta nyt
onkin etsittava ratkaisuja nykymuotoisen edustuksellisen demokratian
taydentamiseksi osallistuvan demokratian muodoilla, erityisesti niin,
etta passiivisten ja yhteiskunnan marginaaleissa olevien kansalaisten
aani saadaan vahvemmin kuulumaan.

Nuoret ovat olleet vahvasti tallaisen kansalaistoiminnan karjessa,
siitakin huolimatta, etta suuri joukko nuoria etenkin Suomessa on jo
pitkaan jatkuneena muutossuuntana vieraantunut edustuksellisen
demokratian muodoista ja tuntenut kasvavaa epaluuloa
puoluepolitiikkaa ja poliitikkoja kohtaan. On tullut tarpeelliseksi kehittaa
sellaisia vaikuttamisen mahdollisuuksia, joiden kautta mahdollisimman
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monelle nuorelle annetaan valmiuksia, mydnteisia kokemuksia ja
motivaatiota toimia aktiivisena kansalaisena — myds edustuksellisen
demokratian kautta.

Hallituksen kuntarakenneuudistuksen mukaan kuntien koko tulee
olennaisesti kasvamaan. Paakaupunkiseudulle esitetaan
miljoonakaupunkia samaan aikaan kun edellytetaan paikallisen
demokratian vahvistamista. Naiden haasteiden ennakoimiseksi on
perusteltua lahtea ajoissa kehittamaan alueellisen vuoropuhelun ja
vaikuttamisen muotoja.

Edella todetun perusteella juuri nyt on oikea hetki, kokeilla ja rakentaa
palveluja, joiden kautta tuetaan kansalaistoimintaa, rohkaistaan
passiivisia ja erilaisiin vahemmistdihin kuuluvia kansalaisia
osallistumaan, tarjotaan monimuotoisia vaikuttamisen kanavia ja
valmennetaan hallintoa keskustelemaan kansalaisten ja
kansalaisryhmien kanssa.

Vaikka Helsingin kaupunkia onkin luonnehdittu jaykaksi byrokratiaksi,
se omaa myos hyvat mahdollisuudet muuntua aiempaa nopeammin ja
herkemmin kaupunkilaisia kuuntelevaksi organisaatioksi. Lisaantynyt
monihallinnollinen yhteisty0d ja paremmat sahkdiset palvelut ja
kuulemistavat antavat entista joustavampia mahdollisuuksia vastata
kaupunkilaisten tarpeisiin. Lisaksi kaupungista I0ytyy runsaasti
vaikuttamista ja vuoropuhelua lisaavia uusia toimintamuotoja ja
kokeiluja, joita voidaan rohkeasti Iahted mallintamaan. Myds
kaupunginhallituksen kesalla 2011 hyvaksyma nuorten
vaikuttamisjarjestelma Ruuti on lupaava tapa ottaa kaupunkilaisia
mukaan heita itseaan koskevien palvelujen kehittamiseen.

Alueellisen demokratian kehittaminen

Nuorisoasiainkeskus pitaa tarkeana Demokratia-ryhman esittamia
alueellisen demokratian mallien ja osallistuvan budjetoinnin
kehittamista seka avoimen datan periaatetta. Kuten ryhma esittaa,
pilotointien tulee lahtea sektorirajat ylittavista kokonaisuuksista.
Nuorisoasiainkeskus pitaa erityisen tarkeana sita, etta kaupunkilaisten
vaikuttamismahdollisuuksia kehitetaan juuri sektorirajoja ylittaen.
Nuorisotoimen kokemus on osoittanut, etta niin virastojen valiset kuin
virastojen sisaisetkin tiukat rajat ovat ajoittain osoittautuneet esteeksi
lasten ja nuorten osallistumiselle. Naiden rajojen ylittaminen edellyttaa
ylimman johdon ja keskijohdon sitoutumista ja tukea, sektorirajat
ylittdvien hankkeiden johtamista ja henkiloston monihallinnollisen
yhteistydn osaamisen vahvistamista.

Nuorisoasiainkeskuksella on valmius osallistua alueellisiin
pilottihankkeisiin. Viraston etuna on alueellisesti kattava
toimitilaverkosto, asiakaspinnassa toimivat tyontekijat, alueellisesti
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toimiva ehkaisevan paihdetyon Klaari Helsinki seka laaja
nuorisojarjestdjen verkosto. Demokratia-ryhman tarkoittamaan
alueelliseen pilotointiin soveltuvat erityisesti seuraavat alueet:

Vuosaaressa on jo perinteisesti ollut vahvaa asukastoimintaa (muun
muassa Vuosaari —seura, Paika21:n Agendaryhma, pro Uutela
kansanliike jne.), jonka kanssa nuorisotydn monet toimijat ovat tehneet
yhteisty6ta. Nuorisoasiainkeskuksella on alueella muun muassa kaksi
nuorisotaloa, aluetyontekija ja Meriharjun luontotalo seka
monikulttuurisuuden asiantuntijaryhma ’kulttuuritulkit’. Tama avaa
mahdollisuuksia demokratiaryhman erikseen mainitsemaan
yhteistydhon ymparistdasioissa ja rasismin vastaisessa tyossa
(sosiaalivirasto). Edella mainitunlaiseen yhteistydhdn on
nuorisotoimella hyvat edellytykset myos Mellunkylassa, erityisesti
Kontulassa. Mellunkyla on tunnettu asukasaktiivisuudestaan, jota
edustaa esimerkiksi Vetoa ja Voimaa Mellunkylaan hanke,
KontuKeskus ry, FC Kontu seka noin 50 paikallista yhdistysta ja
seuraa. Nuorisotoimi on usein naiden aktiivinen kumppani.
Kierratyskeskuksen 4V hanke (Valita, Vaikuta, Viihdy ja Voi hyvin) on
toiminut aktiivisesti Mellunkylassa ja siihen ovat linkittyneet myos
nuorisotalot. Alue on varsin monikulttuurinen ja esimerkiksi
nuorisoasiainkeskuksen toimintakeskus Luupin (Kontula) asiakkaista ja
tydntekijoista merkittdva osa maahanmuuttajataustaisia.

Muita pilottihanke kandidaatteja nuorisotoimen nakokulmasta voisivat
olla Roihuvuori, Herttoniemi, Pukinmaki, Malminkartano ja Malmi.

Suoran demokratian edistaminen

Tyoéryhman strateginen linjaus siita, etta luodaan mahdollisuuksia
suoran demokratian, kuten kansanaanestyksen toteuttamiseksi” on
johdonmukainen seuraus siita, etta kansalaiset tarvitsevat erilaisia
tapoja ilmaista toiveitaan ja huoliaan. Myos tyoryhman toimenpide-
esitys toimintamallin laatimiseksi kansanaanestysten kayttoon
ottamiseksi on kannatettava. Nuorisoasiainkeskus esittaa myos, etta
tehtaisiin tutkimus siitéd mita kaupunkilaiset tietavat ja ajattelevat
sellaisista tallakin hetkella kaytettavissa olevista suoran demokratian
vaikuttamismahdollisuuksistaan kuten koko kaupunkia tai sen osaa
koskeva kansanaanestys, aloite kansanaanestyksen jarjestamiseksi,
kunnallisaloite ja kaupungin erilaiset sahkdiset aloituskanavat.
Tallainen tieto olisi hyodyllinen myds tyoryhman toimenpide 5:n
mukaista kansalaisten osallistumisen ja vaikuttamisen opasta
laadittaessa.

Tyoryhman mukaan "kaupungin toiminnassa suhtaudutaan
myonteisesti myds muuhun suoran demokratian keinoihin”, jonka
lisaksi "kehitetaan kansalaisten osallistumismuotoja”.
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Nuorisoasiainkeskus pitaa tarkeana, etta myds nama tavoitteet
konkretisoidaan toimenpiteiksi. Tama tarkoittaa sita, etta otetaan
kantaa mielenosoituksiin, kansalaisadresseihin, rauhanomaisiin
valtausliikkeisiin, kulttuurisiin protesteihin, seindmaalaukseen ja
sosiaaliseen mediaan: Miten nama pitaisi huomioida? Miten ne
kytkeytyvat kaupungin paatoksentekoon? Voidaanko naita tukea?

Suoran demokratian muodoksi luetaan joskus ns. deliberatiivinen
demokratia. Sille on ominaista, etta paatoksenteko ei rajoitu
edustuksellisiin paatdoksentekoelimiin ja aanestamiseen, vaan niita
voidaan tukea erilaisin neuvottelevin prosessein. "Julkisen harkinnan
demokratiaksi” nimitetdan menettelya, jossa kootaan edustava nayte
kaupunkilaisista, asiantuntijoiden tukemana, keskustelemaan
muutamaksi paivaksi jostain ennalta maaritellysta kysymyksesta ja
tarvittaessa aanestamalla paatymaan ratkaisuun. Esimerkiksi
Hollannissa nuorisoasioista vastaava ministerio kokoaa
saanndénmukaisesti edustava naytteen nuoria muutamaksi paivaksi
tyostamaan ajankohtaisia nuorisopoliittisia kysymyksia ja kayttaa
tuloksia paatdoksentekonsa pohjana.

"Neuvottelevaksi demokratiaksi” voidaan kutsua sellaista
paatoksentekoa, jossa kansalaiset ja paatoksentekijat kayvat
keskustelua paatoksentekoon valmisteltavista asioista. Kaupungit
voivat jarjestaa saanndllisia ja rakenteistettuja asukaskuulemisen
foorumeita asioista, jotka kuulemisten pohjalta valmistellaan poliittiseen
paatoksentekoon. Myos muulla tavalla voidaan edistaa kansalaisten ja
hallinnon valista vuoropuhelua. Joissain tapauksissa kansalaisia,
kansalaisryhmia tai heidan jarjestdjaan voidaan innostaa yhdessa
neuvoteltavan palvelun toteuttamiseen. Esimerkiksi
nuorisoasiainkeskuksessa kaydaan parhaillaan neuvotteluja
nuorisojarjestojen ja nuorten palvelujarjestojen kanssa siita minkalaisia
nuorisotyon palveluja he voisivat toteuttaa osana kunnan omaa
palvelutuotantoa tai kumppanuutena sen kanssa.

Valmistelun avoimuuden lisdaminen

Nuorisoasiainkeskus pitaa aivan keskeisina tydryhman nakemyksia
avoimen datan periaatteesta, verkkopalveluista, sahkoisen kuulemisen
ja vaikuttamisen valineista seka ylipaataan kansalaisyhteiskunnan ja
kansalaisjarjestojen toimintaedellytysten parantamisesta.

Parhaillaan paivitettavassa verkkopalvelustrategiassa
nuorisoasiainkeskus tulee kartoittamaan ne viraston toimintaa kuvaavat
tiedot, jotka voitaisiin avoimen datan periaatteen mukaisesti esittaa
julkisesti nahtavaksi ja kaytettavaksi. Sahkoisen kuulemisen valineena
kaytetdaan Opetus- ja kulttuuriministerion aloite.fi —kanavasta Helsingin
tarpeisiin muokattua Ruuti.net —kanavaa, jonka kautta nuoret voivat
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tehda esityksia palvelujen parantamiseksi. Sen kautta hallintokunnat
voivat my0Os saada nuorten nakemyksia omista nuorille suunnattavista
palveluistaan. Verkkokanavan moderoinnista vastaa
nuorisoasiainkeskus ja parhaillaan ollaan kokoamassa eri
hallintokuntien edustajista koostuvaa nimikkovirkamiesryhmaa, jonka
tehtavana on nuorten aloitteiden eteenpain osoittaminen ja tarpeen
mukaan kunkin oman hallintokunnan nuoria koskevien
palvelusuunnitelmien ohjaaminen nuorten arvioitaviksi.

Nuorisoasiainkeskuksessa toimiva valtakunnallinen verkkonuorisotyon
kehittamiskeskus (Verke) tarjoaa ja kehittdd moniammatillisia palveluja
verkossa. Myos nuorten neuvonta- ja tiedotuspiste Kompassi on
siirtanyt toimintansa painopisteen verkkoon, jossa toimii muun muassa
Pulmakulma —niminen kysymys- ja vastauspalsta. Nuorisotoimen
toimipisteet ja nuoriso-ohjaajat ovat nakyvasti esilla nuorten
suosimassa sosiaalisessa mediassa (IRC-galleria, Demi, Facebook,
Habbo hotelli). Nuorilla on siten halutessaan varsin hyvat
mahdollisuudet saada tietoa nuorisotoimesta siella missa he kayttavat
aikaansa ja sita kautta myods paasta vaikuttamaan kaupungin heille
suuntaamiin palveluihin.

Kuten Demokratia-ryhma ajattelee, pelkastaan
vaikuttamismahdollisuuksien avaaminen ei valttamatta tuota aktiivista
ja laaja-alaista osallistumista. Vahintaan yhta tarkeaa on tukea
kansalaistoimintaa ja pystya vuoropuheluun sen kanssa.
Nuorisoasiainkeskuksessa on oma yksikko — nuorten
kansalaistoiminnan toimisto — joka jakaa hyvin monimuotoista tukea
nuorisojarjestoille ja (myos ei-rekisterdidyille) nuorten toimintaryhmille.
Helsingissa nuorisojarjestojen toiminta onkin varsin aktiivista. Talla
hetkella useampi sata nuorisojarjestoa, paikallisosastoa tai nuorten
toimintaryhmaa kayttaa hyvakseen jotain nuorisoasiainkeskuksen
tukimuotoa. Useista muista kaupungeista poiketen myos poliittiset
nuorisojarjestot toimivat Helsingissa aktiivisesti. Nuorten
vaikuttamisjarjestelma Ruuti ei perustu ns. nuorisovaltuustomalliin,
jossa kaytannossa vain kourallinen nuoria on toiminnassa mukana,
vaan menettelyyn, joka pyrkii aktivoimaan mahdollisimman monia
nuoria ja nuorten ryhmia antamaan oman aanensa kuulua. Ruuti
avautuu myos edustuksellisen demokratian vaikuttamiskeinojen
ulkopuolelle.

Demokratia-ryhma kannustaa kaupungin henkilostoa vuoropuheluun
asukkaiden kanssa. Tama on valttdamaton, mutta samalla vaativa
tavoite. Kaupungin hallintokoneiston edustajat toimivat usein varsin
erilaisessa kulttuurisessa ymparistdossa kuin ‘tavallinen’ kaupunkilainen.
Hallinnon kieli, menettelytavat ja eri hallintokuntien ammatilliset
kulttuurit tuntuvat helposti oman elamansa arkisista kaytannoista
puhuville kansalaisille vierailta. Samalla on my6s niin, etta
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kansalaisyhteiskunta muodostaa varsin mosaiikkimaisen
kokonaisuuden. Hallinnon ja kansalaisyhteiskunnan valista
vuoropuhelua tutkineet Enjolras ja Bozzini (Governing Ambiguities.
New Forms of Local Governance and Civil Society, 2010) toteavat, etta
kansalaisyhteiskuntaa leimaa “monimuotoisuus, erilaisuus ja konflikti”.
Taman moninaisen ja keskenaan ristiriitaisenkin kentan kanssa
keskustelu on erityisen haasteellista. Demokratia-ryhman tarkea tavoite
lisata kaupungin henkiloston ja kansalaisyhteiskunnan valista
vuoropuhelua vaatii siten erityista paneutumista, harjoittelua ja
oppimista. Mainittakoon, etta nuorten vaikuttamisjarjestelma Ruuti
tarjoaa monenlaisia mahdollisuuksia hallinnolle harjoitella keskustelua
erilaisten nuorten ryhmien kanssa kaupungin palvelujen
parantamiseksi.

Demokratia edellyttda myds sita, ettd kansalaisilla on valmiudet ja
motiivi toimia aktiivisina kansalaisina. Erityisen ongelmallisia ovat tassa
suhteessa nuoret, tulevaisuuden kansalaiset. Tutkijaprofessori Marjatta
Bardy toteaa, etta nuoret tarvitsevat ennen kaikkea "apua
selvittdadkseen mita mieltd he ovat”. Nuorten alhaiset aanestysprosentit
kertovat my0s tarpeesta vahvistaa heidan valmiuksiaan toimia
demokraattisessa jarjestelmassa. Vertaileva kansainvalinen tutkimus
(ns. Civics —tutkimus) osoittaa, etta suomalaiset koululaiset suoriutuvat
maailman parhaiten oppiaineiden omaksumisen vertailutesteissa,
mutta ovat vastaavasti hantapaassa kun mitataan heidan
kiinnostustaan ja osallistumishaluaan politikkaan seka heidan
sosiaalista vastuuntuntoaan. Nuorille on annettava paremmat
mahdollisuudet rakentaa identiteettidaan, suhdettaan muihin ihmisiin ja
yhteiskuntaan — ja politikkaan. Nuorisotyolla on tahan prosessiin paljon
annettavaa, mutta avainasemassa on koulu ja sen avautuminen
ymparoivaan yhteiskuntaan. Koulun ja nuorisotyon yhteistyon
vahvistaminen aktiivisen kansalaisuuden oppimisessa antaa parhaat
mahdollisuudet kytkea tosiinsa koulun antamia yhteiskuntaa koskevia
kognitiivisia valmiuksia ja nuorisotyon tarjoamaa kaytannon
toiminnassa tapahtuvaa oppimista. Tallainen formaalien ja non-
formaalien oppimisymparistdjen kytkeminen toisiinsa on ensisijaisesti
riippuvainen siita minkalaisia priorisointeja koulu tekee omassa
toiminnassaan.

Demokratia-ryhma kannustaa myos hallintokuntia tarjoamaan
kansalaisten kayttoon maksuttomia kokoontumistiloja (ns.
demokratiatilat). Nuorisoasiainkeskuksen varsin kattava nuorisotalojen
ja sen muiden toimipaikkojen verkko on helsinkilaisille
kansalaisjarjestoille ja nuorten toimintaryhmille maksuton.
Kayttajatilastojen mukaan ulkopuolinen kayttd onkin varsin laajaa.
Lahes puolet (46 %) kayttokerroista koostuu nuorisojarjestojen,
koululuokkien, paivakotiryhmien seka kaupunkilaisten ja heidan
ryhmiensa kaytosta.
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Demokratia-ryhma esittda myos kansalaisten osallistumisen ja
vaikuttamisen oppaan laatimista. Nuorisoasiainkeskus pitaa esitysta
erinomaisena ja tarjoaa omaa asiantuntemustaan oppaan laatimiseen.

Edustuksellisen demokratian toimintaedellytysten parantaminen

Edustuksellisen demokratian eras haaste on sen uskottavuus
kansalaisten silmissa. Tama koskee erityisesti nuoria. Nuorten kokema
epaluulo politiikkaa ja edustuksellista demokratiaa kohtaan on osaltaan
myoétavaikuttanut siihen, etta ns. ’epamuodollinen kansalaistoiminta’ on
yleistynyt nuorten keskuudessa. Perinteisen ja 'tavanomaisen’
vaikuttamisen rinnalle on noussut artivismi (taiteen keinoin
vaikuttaminen), arkielaman politiikka (omien elamantapojen kautta
vaikuttaminen), verkkovaikuttaminen (esimerkiksi sosiaalisen median
kautta toimiminen), ’kevytyhteisollisyys’ (satunnainen, esimerkiksi
tapahtumien kautta, vaikuttaminen) ja esimerkiksi valtausliikkeet.
Tallaista aktivismia ei kuitenkaan ole perusteltua nahda edustuksellisen
demokratian uhkana. Painvastoin edustuksellisen demokratian
uskottavuutta parantaa tdman ‘’epamuodollisen kansalaistoiminnan’
tunnustaminen ja sen huomioiminen osana 'muodollista demokratiaa’.
Samalla tutkimukset viittaavat myds siihen, etta epamuodolliseen
kansalaistoimintaan osallistuminen lisda kiinnostusta edustukselliseen
demokratiaan. Tama nayttaisi tapahtuvan muun muassa ns.
ikavaikutuksena: epamuodolliseen kansalaistoimintaan osallistuneet
nuoret siirtyvat ian mukana edustuksellisen demokratian toimijoiksi.

Vaikuttamismahdollisuuksien laajentaminen

Demokratia-ryhma nostaa esiin laajan kirjon toimenpiteita, joilla
kaupunkilaisten vaikuttamismahdollisuuksia voidaan parantaa. Kuten
edella on esitetty, nuorisoasiainkeskus tukee niita ja on omalta
osaltaan edennyt niiden toteuttamisessa. Nuorisoasiainkeskus esittaa
myOs harkittavaksi voitaisiinko kansalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien kirjoa laajentaa vielakin rohkeammin.
Demokratia-ryhma esittaa toimenpiteita, joilla voitaisiin vahvistaa
alueellista demokratiaa, eraitd suoran demokratian muotoja, lisata
valmistelun avoimuutta seka vahvistaa edustuksellisen demokratian
toimintaedellytyksid. Helsingissa avoimella demokratialla olisi viela
laajentumispotentiaalia neuvottelevan demokratian suuntaan siten kuin
suoraa demokratiaa koskevassa kappaleessa edella todettiin. Toiseksi,
viimeaikaisessa tieteellisessa keskustelussa demokratiasta on pohdittu
sitd minkalainen malli soveltuisi parhaiten yhteiskuntaan, jota leimaa
ennalta-arvaamattomuus, monimuotoisuus ja jyrkat sisaiset jannitteet.
On esitetty, ettd maailman monimuotoistuminen ja siihen sisaltyvat
jannitteet ovat valttamattomyyksia, joita ei ole jarkevaa pakottaa
edustuksellisen demokratian konsensusprosesseihin. Tarkeampaa on
niiden esiintuominen ja keskustelutilan luominen. Robert Gloverin (Of
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Virtues and Values. Annual Meeting of the American Politological
Science Association September 1-4, 2011) mukaan edustuksellisen
demokratian korostaman rationaalisen harkinnan lisaksi demokratiassa
on kyse tunteista, intohimosta ja monimuotoisista vaikuttamisen
tavoista. Tasta ajattelutavasta kaytetaan termia ‘'moni-ilmeinen
demokratia’ ("agonistinen pluralismi’) eika sita kannata jattaa
huomioimatta, kun lahdetaan toteuttamaan Demokratia-ryhman
esittdmaa hallinnon vuoropuhelua asukkaiden kanssa.

Nuorisoasiainkeskus toivoo, ettd Helsingin nuorten
vaikuttamisjarjestelma Ruuti otettaisiin huomioon tiennayttajan ja
pilottihankkeena Demokratia-ryhman tavoitteita toteutettaessa — ennen
kaikkea siina miten kansalaisia voidaan aktivoida ottamaan kantaa ja
toimimaan seka kdymaan vuoropuhelua kaupungin henkiloston ja
poliittisten paatdoksentekijoiden kanssa.
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Hallintokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Kansalaisten osallistumismahdollisuuksien parantaminen ja vuorovaikutuksen lisaaminen
Helsingin kaupungin paatoksentekojarjestelmassa

Helsingin kaupunki ja sen eri hallintokunnat ovat vuosien varrella
kehittaneet useita erilaisia kuntalain 27 §:n mukaisia
osallistumisjarjestelmia. Muutamat kaupungin osallistumisjarjestelmat
ovat osoittautuneet elinvoimaisiksi. Systemaattisen kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisddmisen ja demokratian vahvistamisen
kehittamisessa kannattaa mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa naita
jarjestelmia ja niista saatuja kokemuksia. Monet osallistumishankkeet
ovat kuitenkin jaaneet tilapaisiksi ja usein muusta toiminnasta verraten
irrallisiksi ratkaisuiksi.

Hyva esimerkki onnistuneista osallistumishankkeista on ollut
ylipormestarin asukasiltojen jarjestaminen eri kaupunginosissa, joka
1970-luvun puolivalista lahtien on kuulunut hallintokeskuksen
viestinnan (ent. kaupunginkanslian tiedotustoimisto) tehtaviin.
Ylipormestarin asukasillat ovat osoittautuneet toimivaksi konseptiksi, ja
niita jarjestetaan edelleen saanndllisesti nelja kertaa vuodessa.
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Yleis6pohjaa on ollut mahdollista laajentaa verkkotelevisiopalvelun
avulla, silla asukasillat ovat nahtavissa kaupungin Helsinki-kanava -
sivustolla ja Stadi.tv-kaapelitelevisiokanavalla suorina lahetyksina ja
tallenteina. Palvelua ollaan kehittdmassa myos vuorovaikutteisten
verkkopalvelusovellusten avulla.

Demokratia-ryhman loppuraportissa on paljon aineksia kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisaamiseen ja demokratian vahvistamiseen
Helsingissa. Raporttiin sisaltyy lukuisia ehdotuksia, joiden pohjalta
kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien lisdamista ja demokratian
vahvistamista voidaan kehittaa Helsingin kaupungin hallinnossa.

Osallistumisen ja demokratian kehittaminen kannattaa Helsingissa
mieluiten toteuttaa systemaattisena kaupunkilaisten osallistumisen ja
vaikuttamisen kehittamisohjelmana, jonka avulla
kansalaisosallistuminen voidaan rakentaa toimivaksi ja samalla
pysyvaksi osaksi Helsingin kaupungin paatoksentekojarjestelmaa.

Ensimmaisen vaiheen tavoitteena Helsingin osallistumisen ja
vaikuttamisen kehittdmisohjelmassa tulisi olla ainakin merkittavimpien
kaupungin toimielimissa paatettavaksi tulevien hankkeiden saattaminen
esimerkiksi aluefoorumien ja verkko-osallistumisen avulla
kaupunkilaisten arvioitaviksi seka kaupunkilaisten mielipiteiden
kuuleminen olennaisena osana valmisteluty6ta. Esimerkiksi
kaupunkisuunnittelussa tallainen kuuleminen on jo pitkaan ollut
lakisaateista. Saatuja myonteisia kokemuksia hyvaksi kayttaen
asukaskuulemista voitaisiin laajentaa myos sellaisille toimialoille, joilla
ei viela ole tahan velvoittavaa lainsaadantoa.

Kaupunkilaisten kuuleminen osana paatosten valmistelua tulisi
toteuttaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta sen yhteydessa
keratyt mielipiteet ja kannanotot voidaan ottaa valmistelutydssa
taysipainoisesti huomioon. Kaupungin hallinnon toimivuuden kannalta
kaupunkilaisten riittavan aikainen osallistuminen ja kuuleminen
valmisteluvaiheessa saattaa parhaimmillaan vahentaa painetta
muutoksenhaun kayttéon, kun asukkaiden nakdkohdat saadaan tietoon
ja voidaan ottaa huomioon jo valmistelutyon aikana.

Hallintokeskuksen mielesta Demokratia-ryhman toimenpide-ehdotukset
2 (alueellisen osallistumisen parantaminen) ja 4 (verkkopalvelujen,
vuorovaikutuksen seka valmistelun avoimuuden kehittaminen) on syyta
kasitella yhtena kokonaisuutena, koska nama toimenpiteet taydentavat
toisiaan ja muodostavat tulevaisuudessa keskeisen valineen
kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien lisdamiseksi ja demokratian
vahvistamiseksi Helsingissa. Kun kaupungin paatoksenteon
valmisteluun voi vaikuttaa joko aluefoorumi-tyyppisen toiminnan tai
verkko-osallistumisen tai naiden molempien kautta, tama osaltaan
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Demokratia-hankkeiden

madaltaa osallistumisen ja vaikuttamisen kynnysta ja mahdollistaa
osallistumisen seka eri asukasryhmille etta erilaisten
vaikuttamiskanavien kautta.

organisointi kaupungin hallinnossa

Erilaisten osallistumisen ja vaikuttamisen hankkeita on toteutettu
kaupungin hallinnossa paaosin hajautetusti niin, etta yksittaiset
hallintokunnat ovat kaynnistaneet omalla toimialallaan omia
demokratiahankkeitaan. Nain on voitu toteuttaa suuri maara erilaisia
kokeiluja, jotka parhaimmillaan ovat muodostuneet pysyviksi
kaytannoiksi paatoksenteon valmistelussa. Ongelmaksi on kuitenkin
jaanyt yksittaisten demokratiahankkeiden koordinoimattomuus ja
hajanainen kokonaiskuva.

Helsingin kaupungin hallinnossa vastuu kaupungin asukkaiden
osallistumisesta ja vaikuttamisesta on perinteisesti kuulunut paatoksia
valmisteleville hallintokunnille. Yhtenaisia osallistumista,
kaupunkilaisten kuulemista tai vaikuttamista koskevia linjauksia
kaupungilla ei ole aiemmin ollut kovinkaan konkreettisella tasolla.
Osallistumisen ja vaikuttamisen kehittdmisohjelman yhteydessa on
perusteltua tasmentaa kaupunkitason vastuut
vaikutusmahdollisuuksien lisaamisen ja demokratian vahvistamisen
osalta.

Hallintokeskuksen johtosaannon (1 §) mukaan "hallintokeskuksen
tehtavana on toimia kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajiston yleisena valmistelu- ja toimeenpano-
viranomaisena, avustaa kaupunginhallitusta ja kaupunginjohtajistoa
naiden johtaessa ja valvoessa kaupungin hallintoa." Taman
toimialamaarayksen mukaisesti keskitetty vastuu kaupunkilaisten
osallistumisen ja vaikuttamisen kehittdmisesta kuuluu
hallintokeskuksen toimialaan. Taten demokratian ja osallistumisen
kehittamisen koordinointivastuu seka toteutusvastuu keskitettyjen
palvelujen osalta kuuluu luontevasti hallintokeskukselle.

Tampereen kaupungilla, jossa seka alueellista osallistumista etta
verkko-osallistumista on kehitetty usean vuoden ajan, on
keskushallinnon osana oma kuntademokratiaryhma
(http://www.tampere.fi/hallintojatalous/organisaatio/konsernihallinto/halli
ntojahenkilosto/viestintayksikko/kuntademokratia.html). Tampereen
mallissa asukkaat voivat kertoa mielipiteensa valmisteilla olevista
asioista verkkopalveluna toimivassa Valma-valmistelufoorumissa,
osallistua valtuuston ja pormestarin asukasiltoihin seka osallistua
asuinalueensa alueellisen vaikuttamisen Alvari-tyoryhmaan.
Onnistuneen alueellisen vaikuttamisen ja verkko-osallistumisen
vahimmaisedellytyksena on hankkeita koordinoivan toimintayksikon
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olemassa kaupungin keskushallinnossa. Tampereen
kuntademokratiaryhmassa tyoskentelee seitseman henkildéa. Vuoden
2012 alusta lukien ryhma toimii osana kaupungin keskushallinnon
viestintayksikkoa.

Hallintokeskus katsoo, etta Helsingin kaupungin osallistumisen ja
vaikuttamisen kehittamisohjelman kaynnistaminen edellyttaa, etta
kaupungin demokratiahankkeiden koordinointi seka luotavien
osallistumisen ja vaikuttamisen rakenteiden kehittaminen ja yllapito
edellyttaa Tampereen esimerkin mukaisen pienehkon keskushallinnon
toimintayksikon perustamista myos Helsinkiin esimerkiksi vuoden 2013
talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Alkuvaiheessa tallaisen
ryhman vahvuus voisi olla 4-5 henkiloa. Tama mahdollistaisi
alueellisen osallistumisen kokeilun toteuttamisen Helsingin kokoisessa
kaupungissa. Yhteistydssa hallintokeskuksen viestinnan ja talous- ja
suunnittelukeskuksen tietotekniikkaosaston kanssa olisi mahdollista
kaynnistaa myos osallistumisen verkkopalvelujen kehittaminen.
Hallintokeskuksen organisaatiossa uuden demokratiaryhman tms.
luonteva sijoituspaikka olisi hallinto-osaston paatdsvalmisteluyksikko.

Tampereella kullakin aluetyoryhmalla on keskushallinnon
kuntademokratiaryhnmassa oma vastuuhenkilonsa. Lisaksi
osallistumisen verkkopalveluilla on omat vastuuhenkilonsa.

Osallistumisen ja demokratian kehittamisessa on syyta jo
alkuvaiheessa ottaa kantaa, kuinka laajaksi mahdollinen
keskushallinnon demokratiaryhma tai -yksikkd kannattaa rakentaa.
Tahan saakka osallistumismahdollisuuksia on Helsingin kaupungin
hallinnossa kehitetty seka keskushallinnon etta eri toimialojen
hallintokuntien tyona niiden varsinaisten tehtavien ohella.
Systemaattista ja pysyvaa osallistumisen ja demokratian kehittamisen
jarjestelmaa ei ole mahdollista luoda maaraaikaisena projektitydona.
Hankkeen onnistumisen kannalta avainasemassa on jo alusta lahtien
varmistettu pysyvyys ja jatkuvuus.

Helsingissa tarkea voimavara kaupungin osallistumisen ja demokratian
kehittamisessa on yhteisty0 kansalaisyhteiskunnan toimijoiden, kuten
kaupunginosayhdistysten kanssa. Alueellisen vaikuttamisen
aluefoorumien tms. maaraa arvioitaessa Helsingin kokoisessa
kaupungissa pitaa ottaa huomioon asukaslahtdisyys ja kaupunkilaisten
mahdollisuus paasta vaikuttamaan omaa asuinymparistoaan koskevien
ratkaisujen valmisteluun. Toisaalta jarjestelman toimintakyky, eli
tallaisten osallistumisen aluefoorumien tulee olla kooltaan riittdvan
suuria, jotta niiden kautta kerattyjen mielipiteiden ottaminen huomioon
paatosten valmistelussa myos kaytannossa onnistuu. Helsingissa
mahdollinen aluefoorumien lukumaara olisi hallintokeskuksen
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kasityksen mukaan suunnilleen kaupungin suurpiirijaon mukainen, el
7-8 aluefoorumia.

Hallintokeskuksen kannanotot Demokratia-ryhman toimenpide-ehdotuksista

Toimenpide 1: Laaditaan selvitys osallistuvan budjetoinnin
toteutusmahdollisuuksista Helsingissa. Selvityksen pohjalta valmistellaan esitys
osallistuvan budjetoinnin kokeilusta.

Selvityksen laatiminen on perusteltua. Ylipormestarin
oppilaskuntapaivat (osa Ruuti-hanketta, ent. Hesan Nuorten aani) on
ollut osallistuvan budjetoinnin ideoita nuorison keskuudessa
hyodyntava hanke Helsingissa, jota on toteutettu jo vuodesta 1998.
Siita keratyt kokemukset ovat hyva pohja osallistuvan budjetoinnin
laajemmallekin kehittamiselle kaupungissa.

Osallistuva budjetointi kannattaa toteutuessaan kytkea toimenpiteisiin 2
(alueellinen osallistuminen) ja 4 (vuorovaikutus verkkopalvelujen
avulla).

Toimenpide 2: Laaditaan selvitys alueellisen osallistumisen parantamisen
mahdollisuuksista Helsingissa. Selvityksen pohjalta valmistellaan vaihtoehtoisia
esityksia alueellisen osallistumisen hankkeista.

Tampereen Alvari-jarjestelma eli vuorovaikutuskanava asukkaiden ja
kaupungin valilla (http://www.tampere.fi/tampereinfo/
osallistuminen/vaikuttamiskanavat/alvari.html) tarjoaa hyvan pohjan
alueellisen osallistumisen kehittamiseksi myos Helsingissa kuitenkin
niin, etta Alvari-jarjestelman kokemuksia kehitetdan edelleen Helsingin
oloihin soveltuvaksi osallistumisjarjestelmaksi.

Tampereella Alue-Alvarit (http://www.tampere.fi/tampereinfo/
osallistuminen/vaikuttamiskanavat/alvari.html) ovat olleet asukkaista ja
yhdistysten tai jarjestdjen edustajista koottavia alueellisia tyoryhmia,
jotka kaupunginhallitus nimeaa. Lisaksi Tampereella toimii suljettuna
Facebook-ryhmana keskikaupungin Facebook-Alvari. Alvari-
jarjestelman alueellista vaikuttamista tdydentaa verkkopalveluna
toimiva Valma-valmistelufoorumi (http://valma.tampere.fi/), jonka kautta
asukkaat voivat esittaa mielipiteensa Tampereen kaupungin
kasittelyssa olevista asioista. Tavoitteena on ollut taata kuntalaisille
mahdollisuus vaikuttaa kasiteltaviin asioihin koko valmistelutyon ajan.

Helsingissa Tampereen Alvari-mallia edelleen soveltava ratkaisu voisi
olla Helsingin kaupunginosayhdistykset (Helka) ry:n varsin hyvin
toimivaan jasenjarjestopohjaan perustuva malli, jossa alueellisen
vaikuttamisen mahdollistavat kaupungin aluefoorumit perustettaisiin
esimerkiksi Helkan jarjestokartan pohjana olevan kaupungin
suurpiirijaon mukaisesti. Hallintokeskuksen mielesta tallaisia
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aluefoorumeita voisi suurpiirijaon perusteella olla seitseman siten, etta
asukasmaaraltaan toistaiseksi pieni Ostersundomin suurpiiri
sisallytettaisiin Itaisen suurpiirin aluefoorumiin.

Itainen (ml. Ostersundom): 105 489 asukasta
Lantinen: 101 807 asukasta

Etelainen: 100 664 asukasta

Koillinen: 93 844 asukasta

Keskinen: 80 268 asukasta

Kaakkoinen: 47 028 asukasta

Pohjoinen: 41 221 asukasta
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Naiden aluefoorumien toiminta voisi keskeisilta osiltaan perustua
Helsingissa paaosin varsin hyvin toimivien ja vahvasti
kansalaisyhteiskuntaa edustavien kaupunginosayhdistysten varaan.
Jatkovalmistelussa aluefoorumien jasenyysperusteet on tietenkin viela
tasmennettava.
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Kuva: Helsingin suurpiirit, peruspiirit ja osa-alueet (lahde:
http://fi.wikipedia.org/wiki/Tiedosto:Helsinki_subdivisions-fi.svg)

Aluefoorumien tehtavat voidaan Helsingissa esim. Tampereen Alvari-
jarjestelmaa mukaillen maaritella seuraaviksi:
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Toimenpide
Helsingissa.

— ofttaa kantaa valmistelussa ja suunnitteilla oleviin asioihin ja
esittda niihin nakemyksensa,

— osallistua kaupungin talousarvion ja strategian laadintaan
(osallistuva budjetoinnin valine),

— tehda aloitteita tarkeina pitamistaan asioista ja vieda niita
kaupungin kasittelyyn

— toimia tiedon valittajana alueensa asukkaille asioista

— vaikuttaa alueen palvelujen kehittamiseen ja asuinympariston
suunnitteluun, jotta asukkaiden nakemykset ja paikallinen tieto
saadaan asioiden valmistelun ja paatoksenteon tueksi.

3: Tehdaan toimintamalli kansanaanestysten kayttoon ottamiseksi

Kuntalain 30 ja 31 § sisaltavat sdannokset kunnallisista
kansanaanestyksistd. Kansanaanestyksissa noudatettavasta
menettelysta on puolestaan saadetty laissa 656/1990.

Voimassa olevan lainsaadannon mukaan kunnallinen kansanaanestys
voi olla vain neuvoa-antava. Sitovan kansanaanestyksen on katsottu
olevan ristiriidassa edustuksellisen demokratian kanssa ja lisaksi siihen
on katsottu liittyvan tulkintaongelmia esimerkiksi olosuhteiden
muuttumisen vuoksi. Kansanaanestyksen toimeenpanosta ja
aanestysvaihtoehdoista paattaa aina valtuusto.

Neuvoa-antava kansanaanestys on kayttdkelpoinen erityisesti
tilanteissa, joissa aanestyksen kohteena oleva kysymys voidaan
muotoilla niin, etta vaihtoehtoja on kaksi. Vain talla tavoin voidaan
varmistaa, etta eniten aania saanut vaihtoehto edustaa samalla myos
kansanaanestykseen osallistuneiden kuntalaisten enemmiston
mielipidetta.

Voimassa olevan lainsaadannon mukaan kunnallista kansanaanestysta
ei saa jarjestaa valtiollisten tai kunnallisten vaalien yhteydessa. Lain
esitoissa tata ratkaisua on perusteltu silla, etta aanestysviranomaisilla
on vaalien aikaan muita tehtavia ja kansanaanestyksen jarjestaminen
samaan aikaan saattaisi vaarantaa vaalien hairiottoman kulun, samoin
kuin johtaa kansanaanestyksen aiheen muodostumisen korostetuksi
kunnallisvaaliteemaksi. Valtiollisten vaalien (tai valtiollisen
kansanaanestyksen) yhteyteen kunnallisen kansanaanestyksen ei ole
katsottu kuuluvan sen paikallisen luonteen vuoksi. Jos Helsingin
kaupunginhallitus tekee lainsaadantoaloitteen tata saannosta
koskevaksi muutokseksi, aloitteessa on syyta kuvata, milla tavoin
edelld mainitut ongelmallisiksi arvioidut seikat voitaisiin ratkaista.

Voimassa olevan lainsaadannén mukaan kunnallista kansanaanestysta
koskevan aloitteen tekijoiden on omakatisesti allekirjoitettava aloite.
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Siksi lainsaadantd ei nykyiselldaan mahdollista sahkoista
aloitemenettelya. Lainsaadanto on kuitenkin peraisin 1990-luvun
alkupuolelta; nykyiset mahdollisuudet sahkodiseen tunnistautumiseen
lienevat silla tasolla, etta lakia voidaan niin haluttaessa muuttaa myos
siten, ettd kansanaanestysaloitteen tekeminen sahkdisesti on
mahdollista.

Toimenpide 4: Kehitetdan verkkopalveluja ja lisataan vuorovaikutusta seka
valmistelun avoimuutta, jotta kaupungin tuottama asiakirja- ja muu tietoaineisto on
helposti ja esteettomasti kaupunkilaisten avoimesti kaytettavissa ja
hyddynnettavissa.

Helsingin kaupungin uuden osallistumisen ja vaikuttamisen
kehittamisohjelman keskeinen tavoite tulee olla kaupungin toimielinten
paatosasiakirja-aineiston saattaminen olennaisesti entista paremmin
kaupungin asukkaiden tutustuttavaksi jo asioiden valmisteluvaiheessa,
asiakirjatiedon loydettavyyden parantaminen seka mahdollisuus
seurata kaupungin paatoksentekoa verkkopalvelun avulla. Asiakirjojen
nykyista paremman saatavuuden ja l0oydettavyyden lisaksi verkko-
osallistumista tulee kehittdd uuden vuorovaikutteisen verkkopohjaisen
osallistumisjarjestelman avulla.

Helsingin kaupungin paatosasiakirjat ovat olleet verkossa luettavissa jo
toistakymmenta vuotta. Esityslistojen ja poytakirjojen lisaksi
paatosasiakirjojen verkkojulkaisut sisaltavat nykyaan myos suurimman
osa liiteaineistoa.

Tahan saakka kaupungin asiakirja- ja muu tietoaineisto ei kuitenkaan
ole ollut verkossa erityisen helposti ja esteettomasti saatavissa.
Henkilbtietolain tietosuojamaaraysten takia kaikki kahta vuotta
vanhemmat paatdsasiakirjat on (harvoja poikkeuksia lukuun ottamatta)
tahan asti jouduttu poistamaan kaupungin toimielinten verkkosivuilta
niihin sisaltyvien henkilGtietojen takia, koska kaupungin toimielinten
(kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, lauta- ja johtokunnat)
paatosasiakirjat aika ajoin sisaltavat sellaisia henkilotietoja, jotka
tietosuojavaltuutetun kannan mukaisesti on tullut poistaa verkosta
asian tiedottamisen edellyttaman maaraajan jalkeen. Tama on
vaikeuttanut merkittavasti varsinkin yli kaksi vuotta kestavien
paatosprosessien seuraamista kaupungin verkkosivuilta.

Kun kaupungin paatosvalmistelussa ja paatoksenteossa siirryttiin
heinakuusta 2011 Iahtien uuteen sahkoiseen Ahjo-
asianhallintajarjestelmaan, sen yhteydessa asiakirjatuotannossa otettiin
kayttdédn henkildtietojen automaattisen poiston maaraajan jalkeen
mahdollistava jarjestelma. Jatkossa ei siten enaa ole estetta
paatdstiedottamisen avoimuuden parantamiselle.
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Ahjo-jarjestelmasta voidaan myds tuottaa paatdsvalmistelua ja
paatoksentekoa koskevaa tieto-aineistoa paitsi kaupungin omiin
sovelluksiin myo6s ulkopuolisten tuottamiin sovelluksiin avoimena Open
Data -tietona. Helsingin kaupungin tietokeskuksen ja Forum Virium
Helsingin yllapitama ja Espoon, Helsingin, Vantaan ja Kauniaisten
kaupunkien seka Sitran ja valtiovarainministerion rahoittama Helsinki
Region Infoshare -hanke (http://www.hri.fi) on erinomainen tydkalu
tallaisen avoimen paatoksentekotiedon sovellusten kehittamisessa.

Hallintokeskuksen viestintd on parhaillaan yhteistydssa talous- ja
suunnittelukeskuksen tietotekniikkaosaston kanssa uudistamassa
kaupungin hel.fi-verkkoportaalia ja myds sen paatoksentekosivustoa.
Ahjo-asianhallintajarjestelman uusien ominaisuuksien myota kaupungin
paatoksenteon seuraamista voidaan verkkosivuilla jatkossa
olennaisesti parantaa ja helpottaa. Jo nyt kaupungin Helsinki-kanava -
verkkovideoportaalin (www.helsinkikanava.fi) kaupunginvaltuuston
kokouslahetyksissa palvelun kayttajien saatavilla on l1ahes kaikki
ajateltavissa oleva valtuuston kokoukseen liittyva tieto
(verkkovideolahetyksen lisaksi asiakirjat, lasnaolotiedot, pidetyt ja
tulevat puheenvuorot, puheenvuorojen kestoajat, danestystulokset ja
aanestyskartat, tiedot asioiden kasittelysta seka tehdyista paatoksista
jne.) lahes reaaliaikaisena. Helsinki-kanavalta saatava kokoustieto on
jo nyt suurelta osin saatavissa Open Data -tyyppisena kayttajien
omissa sovelluksissa hyddynnettavana tietona.

Verkossa tapahtuvan asukkaiden kuulemisen ja osallistumisen
parantaminen voisi ainakin alkuvaiheessa tapahtua Tampereella jo
vuosien ajan kaytossa olleen Valma-valmistelufoorumi -tyyppisen
sovelluksen avulla. Tama olisi parhaassa tapauksessa otettavissa
kayttoon suhteellisen nopealla aikataululla ilman aikaa vievaa uuden
verkko-osallistumissovelluksen rakentamista, vaikka sellaisenaan
Tampereen jo useampia vuosia vanha ohjelmistosovellus ei olekaan
siirrettavissa Helsinkiin. Uuden verkko-osallistumissovelluksen
rakentaminen ja yllapito olisi hallintokeskukseen sijoitettavan
kaupungin keskushallinnon demokratiaryhman keskeinen tehtava
alueellisen vaikuttamisen mallien kehittamisen rinnalla.

Toimenpide 5: Kaupunki tuottaa verkossa ja myds paperiversiona saatavilla olevan
kansalaisten osallistumisen ja vaikuttamisen oppaan. Oppaasta tehdaan kerran
vuodessa uudistuva versio seka wiki-alueella jatkuvan keskustelun kautta uudistuva

versio.

Helsingin kaupungin kansalaisten osallistumisen ja vaikuttamisen opas
on perusteltua tehda painetussa muodossa, kun kaupungin
osallistumisen ja vaikuttamisen perusratkaisuista on tehty paatokset ja
toiminta on kaynnistynyt. Hallintokeskuksen viestintd uudistaa osana
hel.fi-portaalin uudistusty6ta myos kansalaisvaikuttamisen ohjeet ja

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 26 (262)

\:// Kiinteistolautakunta

Vp/2
08.03.2012

opastuksen verkkosivuilla. Tama ohjeistus tuotetaan myds
tulostettavassa muodossa, jolloin siita on helposti saatavilla tulosteet
aina ajantasaisessa muodossa. Verkkosivujen ohella kaupungin
osallistumisen ja vaikuttamisen vaihtoehdoista tiedotetaan myos
kaupungin jokaiseen talouteen jaettavassa Helsinki-Info -lehdessa, ja
my0s toimenpide-ehdotukseen sisaltyva opas voidaan aikanaan
julkaista lehden liitteena.

Toimenpide 6: Laaditaan selvitys koulujen sahkoisten palveluiden tarjoamista
vaikutusmahdollisuuksista koulutyoskentelyssa.

Kaupungin paatoksentekosivusto

http://www.hel.fi/hki/helsinki/fi/P__t ksenteko+ja+hallinto/P__t ksentek
o seka Helsinki-kanava -verkkovideosivusto
(http://www.helsinkikanava.fi/) ovat toimiva opetusvaline varsinkin
yhteiskuntatiedon opetuksessa. Jo nykyaan Helsinki-kanavalla
saanndllisesti esitettavat Ylipormestarin oppilaskuntapaivat (ent.
Nuorten aani) tukevat tata pyrkimysta.

Toimenpide 9: Laaditaan selvitys poliittisen johdon ja virkamiesjohdon tyonjaon
uudistamisesta. Tavoitteena on mm. vahvistaa kaupunginvaltuuston roolia
kaupungin kehittdmisessa ja johtamisessa.

Kaupunginvaltuusto vastaa kuntalain 13 §:n mukaan kaupungin
toiminnasta ja taloudesta. Saannoksessa on lueteltu asiat, jotka
kuuluvat valtuuston paatésvaltaan. Kaupungin hallinnosta vastaa lain
23 §:n nojalla kaupunginhallitus ja johtamisesta lain 24 §:n nojalla
kaupunginjohtaja tai pormestari.

Kaupungin eri viranomaisten toiminnasta ja niiden valisesta toimivallan
jaosta maarataan kaupunginvaltuuston hyvaksymissa johtosaanndissa.
Luottamushenkildjohdon ja viranhaltijajohdon tyonjaon uudistaminen
tapahtuu siten tarkoituksenmukaisimmin johtosaantoja tarpeen mukaan
muuttamalla, ottaen kuitenkin huomioon, ettei johtosaannailla voida
poiketa kuntalaissa nimenomaisesti eri toimielin- ja viranhaltijatasoille
saadetyista tehtavista. Samoin on huomattava, etteivat kunnan johtavat
viranhaltijat voi kuntalain 34 ja 35 §:n vaalikelpoisuussaantelyn
johdosta olla samalla luottamushenkildasemassa.

Toimenpide 10: Toimenpiteiden etenemisesta raportoidaan kaupunginhallitukselle
30.4.2012 mennessa. Kaupunginhallitus paattaa taman pohjalta jatkovalmistelusta
ja seurannasta. Demokratia-ryhma esittaa, etta kaupunginhallitus vie
toimenpidesuunnitelman kaupunginvaltuuston lahetekeskusteluun. Demokratia-
ryhma esittaa, etta kaupunginhallitus valmistelee toimenpiteet, joilla kaupunkilaiset
voivat osallistua mahdollisimman laajasti ja aktiivisesti demokratiaprosessin
jatkotyohon.
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Hallintokeskus tukee ajatusta kansalaiskeskustelusta
demokratiaprosessin yhteydessa. Tallaisessa keskustelussa on
mahdollista soveltaa esimerkiksi vuonna 2010 toteutetun varsin
onnistuneen palveluverkkokuulemisen myonteisia kokemuksia (ks.
http://palveluverkko.hel.fi).

Lisatiedot
Teppo Tiina, paatésvalmisteluyksikon paallikkd, puhelin: 310 36018
tiina.teppo(a)hel.fi

Henkiléstojohtaja 29.2.2012
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Henkildstokeskus toteaa, etta demokratia-ryhman loppuraportti sisaltaa
hyvia ehdotuksia kansalaisten osallistumisen ja vaikuttamisen
parantamiseksi. Toimenpide-ehdotuksissa otetaan huomioon
henkilostokeskuksen toimialan kannalta keskeiset maahanmuuttajia
koskevat nakokulmat.

Henkildstokeskus katsoo, etta kaikkien virastojen ja liikelaitosten tulee
olla mukana rasismin vastaisessa ty0ss3, joka suuntautuu seka
kaupungin asukkaisiin ja heille tarjottaviin palveluihin ettd kaupungin
henkildstdpolitiikkaan. Selkea "nollatoleranssi rasismia kohtaan” on
lahtokohtana myds kaupungin yhdenvertaisuussuunnitelmaa
uudistettaessa.

Kaupungin johtamisjarjestelman uudistaminen koskettanee myos
kaupungin sisaisia toimintatapoja ja johtamista. Kehittamistydssa tulee
kiinnittda huomiota hyvaan muutostilanteiden henkilostdjohtamiseen ja
ottaa kaupungin hyvat yhteistoimintarakenteet ja kaytannét huomioon.

Lisatiedot
Pohjaniemi Marju, osastopaallikkd, puhelin: 310 37965
marju.pohjaniemi(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2012 § 76
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Demokratian ja kansalaisvaikuttamisen kehittdminen on ajankohtainen
asia. Valtakunnallisella tasolla on valmisteilla Suomen ensimmainen
demokratiaselonteko, jonka tavoitteena on vahvistaa pitkajanteista ja
suunnitelmallista demokratian edistamista. Tata taustaa vasten on
tarkeaa, etta myos kaupungin tasolla pohditaan vakavasti
kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien lisaamista ja demokratian
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vahvistamista. On hyva, etta kaupungin demokratiaryhma on aloittanut
taman tyon.

Demokratiaryhman loppuraportissa on joukko erilaisia toimenpide-
ehdotuksia, joilla pyritaan parantamaan kuntalaisten
osallistumismahdollisuuksia. Raportissa ei kuitenkaan pohdita sita mita
vuorovaikutuksen lisaamisella ja osallistumismahdollisuuksien
parantamisella tavoitellaan. Osittain taman vuoksi esitetyt toimenpiteet
jaavat yksittaisiksi, hieman hajanaisiksi ja jossain maarin
yhteismitattomiksi. Lisaksi raportissa on kaytetty useita demokratiaan
ja sen edistamiseen kytkeytyvia kasitteita, mutta niiden sisaltoa ei ole
maaritelty. Maarittelematta jaaneita kasitteita ovat esimerkiksi suora
demokratia, alueellinen demokratia, vuorovaikutus, osallistuminen,
osallistumisviestinta ja voimaantuminen verkossa. Demokratiaryhman
loppuraportissa toimenpiteille ei ole mydskaan maaritetty vastuutahoja,
kehittamisen vaatimaa osaamista ei ole varmistettu eika osoitettu muita
resursseja. Lisaksi toimenpiteissa esitetyt aikataulut ovat osin
eparealistisia.

Toimenpide-esitys verkkopalvelujen kehittdmisesta vuorovaikutteiseen
ja esteettomaan suuntaan on kannatettava. Tassa suhteessa myos
valtakunnallinen tavoitetaso on asetettu korkealle. Valtioneuvoston
4.2.2010 annetussa periaatepaatoksessa demokratian edistamisesta
Suomessa todetaan, ettd Suomi haluaa olla
verkkodemokratiavertailussa maailman 10 karkimaan joukossa 2010-
luvun lopulla. Infrastruktuuria valmisteltaessa huomioidaan seka
epamuodollinen kansalaisten osallistuminen ja palautteen antaminen
ettd kansanaloitteiden ja verkkodanestamisen tekninen toteutus.

Demokratiatydryhman loppuraportissa verkkopalvelujen kehittamiseen
liittyva ehdotus on muotoiltu kovin yleispiirteisesti. Raportissa ei ole
pohdittu esimerkiksi sosiaalisen median kasvavaa merkitysta
yhteiskunnallisen keskustelun nayttamona. Sosiaalisen median suosion
kasvu kertoo siita, ettd ihmisilla on halu ja tarve osallistua
keskusteluun, kunhan se on luonteva osa heidan arkipaivaansa. Tasta
heraa kysymys, pitaisikd kaupungin hallintokuntienkin suunnata
toimintaansa verkossa sinne missa ihmiset jo ovat. Yksi naista
kohtaamispaikoista on sosiaalinen media. Siella toimiminen edellyttaa
kuitenkin uuden tyyppista ajattelua. On oltava ennakoiva, aktiivinen,
toimittava valineen ehdoilla ja oltava aidosti vuorovaikutteinen.

Raportissa luetellaan joukko kaupungin nykyisia kaytanteita.
Demokratiatyoryhman raportissa ei kuitenkaan ole mainittu
kaupunkisuunnitteluviraston vuorovaikutuskaytantoja ja siihen liittyvaa
kehittamistyota. Talta osin raportti ei anna kattavaa kuvaa siita, miten
kaupungin eri hallintokunnat ovat toteuttaneet asukkaiden
osallistumismahdollisuuksien parantamista.
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa on jo vuosia kiinnitetty erityista
huomiota asukasvuorovaikutukseen ja siihen liittyvien menetelmien
kehittamiseen. Maankaytto- ja rakennuslaki asettaa selkeat velvoitteet
kaavoitukseen liittyvalle vuorovaikutukselle. Helsinki on monien
laajojen suunnitteluhankkeiden kuluessa hoitanut vuorovaikutusta
selvasti laajemmin kuin laki sita edellyttaa. Tahan pyritdédn myos
jatkossa.

Raportista saattaa saada kasityksen, etta aluefoorumit olisivat
paaasiassa kaupungin virastojen koordinoimia. Ne ovat kuitenkin mita
suurimmassa maarin asukaslahtoisia hankkeita. Alueellista
demokratiaa kehitettdessa onkin huolellisesti suunniteltava se, miten
kaupungin hallinto toimii asukkaiden kehittamistoiveiden kanssa ja sita
missa maarin erilaisten toiveiden toteuttaminen on kaupungin
organisaation vastuulla ja missa maarin kaupunkilaisten itsensa
vastuulla.

Kaupunkisuunnitteluviraston toiminta vuorovaikutuksen lisaamiseksi

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on kehitetty avointa valmisteltavana
olevan tiedon saantia, proaktiivista viestintaa, vuorovaikutteista
suunnittelua ja asukkaiden osallistumismahdollisuuksia seka
neuvontaa vaikuttamisessa ja tiedon saannissa. Tallainen toiminta
vaatii osaavaa henkilokuntaa, taloudellisia resursseja, tehokasta
viestintaa ja ennen kaikkea toiminnan aktiivista ja maaratietoista
johtamista ja vastuiden maarittelya. Kaupunkisuunnitteluviraston
palveluksessa on kolme vakinaista vuorovaikutussuunnittelijaa. He ovat
suunnittelijoiden tukena kaikkien kaavoitushankkeiden
vuorovaikutuksen suunnittelussa ja toteutuksessa seka
vuorovaikutusmenetelmien kehittdmisessa.

Kaupunkisuunnittelussa demokratiaa voidaan suunnitteluprosessissa
lisata varsinkin asukkaiden riittavalla ja riittdvan varhaisella
tiedonsaannilla seka toimivalla asukkaiden ja suunnittelijoiden valisella
vuorovaikutuksella. Asukkaiden tiedonsaannin parantaminen vaatii
riittdvaa resursointia ja myos kaytanndssa toimivia tiedotuskanavia.
Vuorovaikutuksessa asukkaiden viestien konkretisointia varten on
olemassa erilaisia menetelmia, kuten esimerkiksi yhteisollinen wiki-
suunnittelu seka pehmo-GIS-menetelma, jolla asukkaiden paikkoihin
liittyvia kokemuksia merkitdan kartalle tietokoneavusteisen
paikkatietojarjestelman avulla. Naiden kaltaisia menetelmia kaytetaan
kaupunkisuunnittelussa, mutta tavoitteena on oltava myods, etta
asukkaat kokevat demokratian toteutuvan suunnittelussa — silloinkin
kun he eivat saa tahtoaan lapi. Myos luottamushenkildiden roolia
paatoksentekijoina voi tassa suhteessa kehittaa.
Kaupunkisuunnitteluvirasto seuraa alan kehitysta ja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 30 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/2

08.03.2012

tarkoituksenmukaisuus huomioon ottaen soveltaa demokratiaa
edistavia suunnittelumenetelmia.

Suunnittelun avoimuuden ja demokratian lisdaminen edellyttaa myos
henkiloston lisakoulutusta. Kaupungin demokratiahankkeen edetessa
toimenpidevaiheeseen hankkeen vaatimat resurssit on syyta ottaa
huomioon.

On tarkeaa, etta kaupunkilaiset paasevat mukaan mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa oman asuinymparistonsa tulevaisuuteen
vaikuttaviin prosesseihin. Voidaan perustellusti sanoa, etta talla on
vaikutuksia myos suunnittelun laatuun. Asukasvuorovaikutus tuo
valmistelijoiden kayttoon sellaista tietoa ja nakemyksia jota ei muulla
tavoin olisi kaytettavissa. Valmisteluvaiheessa kaytavan
vuorovaikutuksen myota moni suunnitelma on hioutunut sitten etta niin
asukkaat kuin suunnittelijat ovat pitaneet lopputulosta alkuperaisia
suunnitelmia parempina.

Lahioprojekti asukasosallisuuden kehittajana

Eri kaupunginosissa tapahtuvassa alueellisessa toiminnassa eras
toimija on hallintokuntien yhteinen 1ahidprojekti, joka korostaa
toiminnassaan kumppanuutta ja asukasosallisuutta. Yhteiseen
kehittamiseen on osallistunut myos asukastahoja ja yhdistyksia
resurssiensa puitteissa. Hankkeiden ja toiminnan seurauksena
alueelliset verkostot ja toimintamahdollisuudet ovat parantuneet, kun
toimijat ovat oppineet tuntemaan toisensa. Projektin toiminnassa on
keskitytty esimerkiksi monipuolisten, kaikille avoimien
kaupunginosatapahtumien, likuntapalveluiden seka kulttuuritarjonnan
toteuttamiseen. Keskeisena lahtokohtana on ollut tuetun tarjonnan
tasapuolisuus kaupunginosan asukkaille seka syrjaytymisen ehkaisy.

Lahioprojekti on myos saanndllisesti tukenut asukastoimintaan
tarvittavien puitteiden, kuten asukastilojen, edellytyksia. Tasta ovat
esimerkkeina Kontulan, Myllypuron ja Pihlajamaen lahidasemat,
Maunulan mediapaja ja Myllypuron uusi asukastila Myllari.

Lahioprojekti pyrkii jatkossakin tukemaan paikallisen toiminnan lahto-
kohtia, mutta sen tehtavana ei ole alueellisten yleispatevien
rakenteiden muodostaminen. Sen sijaan on tarkea tukea joustavia,
alueiden omasta aktiivisuudesta rakentuvia kokonaisuuksia, joissa
luodaan pohja yhteisolliselle ja urbaanille kaupunginosatoiminnalle.

Verkkoviestinnan merkitys vuorovaikutuksessa

Sosiaalisen median lapimurto on kaventanut seka julkisen sektorin
toimijoiden ettd median mahdollisuuksia julkisen keskustelun asialistan
maarittajana. Sosiaalisen median kautta julkiseen keskusteluun on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 5/2012 31 (262)

Vp/2
08.03.2012

Kasittely

noussut monta kysymysta aidosti alhaalta ylds aktiivisten kansalaisten
esille tuomina. Tama on asia jolla on todennakoisesti suuri vaikutus
siihen minkalaisia odotuksia asukkaat kohdistavat paatdoksenteon
avoimuudelle ja lapinakyvyydelle seka mahdollisuudelle osallistua
paatdsten valmisteluun. Kaupunkisuunnitteluun liittyen tdma on tullut
selvasti esille joidenkin laajaa kiinnostusta herattaneiden ristiriitaisten
hankkeiden valmistelun yhteydessa.

Kaupunkisuunnitteluun liittyvan vuorovaikutuksen kehittamisessa
erilaisilla verkkoratkaisuilla on ollut viime vuosina suuri merkitys.
Lahtokohtana on se, etta kaikki kaavoitukseen liittyva aineisto on
mahdollisimman helposti saatavilla. Tiedon on oltava avoimesti
saatavilla, ymmarrettavaa ja sen seuraamisen tulee olla
mahdollisimman helppoa. On myos tarkeaa, etta tieto on avoimen
datan periaatteiden mukaisesti tarjolla teknisesti sellaisessa muodossa,
etta sen kayttaminen on mahdollista eri ohjelmistoilla ja sita voidaan
hyodyntaa osana verkkopalveluita.

Aktiivinen verkkoviestinta on eras onnistuneen vuorovaikutusprosessin
perusedellytyksista. Kaupunkisuunnitteluvirastossa on jo noin kuusi
vuotta yllapidetty Suunnitelmat kartalla -palvelua, jonka kautta |0ytyvat
kaikki kaavoitukseen liittyvat viralliset asiakirjat. Tama ei kuitenkaan ole
tulevaisuudessa riittava verkkopalvelujen taso. Jatkossa palvelua
tullaan taydentamaan esimerkiksi kaavavahti- palvelulla, jonka
tarjoamien heratteiden avulla on nykyista helpompi seurata esimerkiksi
omien kotikulmien suunnittelun etenemista. Lisaksi
kaupunkisuunnitteluvirastossa kaytetaan tiedonkeruussa aktiivisesti
kaupungin yllapitamaan Kerro kartalla -palvelua. Lisaksi
kaupunkisuunnitteluvirasto on yksi pilottivirastoista kun otetaan
kayttoon uusi kaupunkitasoinen palautejarjestelma. Kaupunkitasolla
jarjestelmia tuleekin kehittaa siten, etta ne tukisivat hallintokuntien
yhteisia prosesseja siten, etta virastojen valiset rajat vaikuttaisivat
mahdollisimman vahan asukkaiden verkkoasiointiin.

Verkossa tapahtuvaan vuorovaikutukseen liittyy myos se, etta
kaupunkisuunnitteluvirasto on viime vuosina kehittanyt
arkkitehtuurikilpailuinstituutioita. Useaan kilpailuun on liittynyt laaja
verkossa tapahtuva vuorovaikutus. Koivusaaren ideakilpailun,
Telakkarannan suunnittelukilpailun seka Kirjava Satama- kilpailun
kaikki tyot on julkistettu verkkosivuilla ennen tuomariston ratkaisua,
niista on kayty avointa ja vilkasta keskustelua ja keskustelun tulokset
on myos raportoitu tuomaristolle. Kokemukset aikaisempaa
avoimempaan kommunikaatioon tahtaavista kilpailuista ovat olleet
myoOnteisia ja tata linjaa kannattaa jatkaa myos tulevaisuudessa.
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28.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sampo Villanen: kappale (2): Demokratiaryhman loppuraportissa on
joukko erilaisia toimenpide-ehdotuksia, joilla pyritaan parantamaan
kuntalaisten osallistumismahdollisuuksia.: (POIS: Raportissa ei
kuitenkaan pohdita sita mita vuorovaikutuksen lisaamisella ja
osallistumismahdollisuuksien parantamisella tavoitellaan. Osittain
taman vuoksi esitetyt toimenpiteet jaavat yksittaisiksi, hieman
hajanaisiksi ja jossain maarin yhteismitattomiksi. Lisaksi raportissa on
kaytetty useita demokratiaan ja sen edistamiseen kytkeytyvia kasitteita,
mutta niiden sisaltda ei ole maaritelty. Maarittelematta jaaneita
kasitteita ovat esimerkiksi suora demokratia, alueellinen demokratia,
vuorovaikutus, osallistuminen, osallistumisviestinta ja voimaantuminen
verkossa.)

Demokratiaryhman loppuraportissa toimenpiteille ei ole (POIS:
myoskaan) maaritetty vastuutahoja, kehittdmisen vaatimaa osaamista
ei ole varmistettu eika osoitettu muita resursseja. Lisaksi toimenpiteissa
esitetyt aikataulut ovat osin eparealistisia.

Kappale (6): (POIS: Raportista saattaa saada kasityksen, etta
aluefoorumit olisivat paaasiassa kaupungin virastojen koordinoimia. Ne
ovat kuitenkin) (LISAYS: Aluefoorumit ovat) mita suurimmassa maarin
asukaslahtoisia hankkeita. Alueellista demokratiaa kehitettdessa onkin
huolellisesti suunniteltava se, miten kaupungin hallinto toimii
asukkaiden kehittamistoiveiden kanssa ja sitd missa maarin erilaisten
toiveiden toteuttaminen on kaupungin organisaation vastuulla ja missa
maarin kaupunkilaisten itsensa vastuulla.

Kannattajat: Heli Puura

Vastaehdotus:

Sampo Villanen: LISAYS kappaleen (8) jalkeen:
Kaupunkisuunnittelussa demokratiaa voidaan suunnitteluprosessissa
lisata varsinkin asukkaiden riittavalla ja riittavan varhaisella
tiedonsaannilla seka toimivalla asukkaiden ja suunnittelijoiden valisella
vuorovaikutuksella. Asukkaiden tiedonsaannin parantaminen vaatii
riittdvaa resursointia ja myos kaytanndssa toimivia tiedotuskanavia.
Vuorovaikutuksessa asukkaiden viestien konkretisointia varten on
olemassa erilaisia menetelmia, kuten esimerkiksi yhteisollinen wiki-
suunnittelu seka pehmo-GIS-menetelma, jolla asukkaiden paikkoihin
liittyvia kokemuksia merkitdan kartalle tietokoneavusteisen
paikkatietojarjestelman avulla. Naiden kaltaisia menetelmia kaytetaan
kaupunkisuunnittelussa, mutta tavoitteena on oltava myods, etta
asukkaat kokevat demokratian toteutuvan suunnittelussa — silloinkin
kun he eivat saa tahtoaan lapi. Myos luottamushenkildiden roolia
paatoksentekijoina voi tassa suhteessa kehittaa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto seuraa alan kehitysta ja
tarkoituksenmukaisuus huomioon ottaen soveltaa demokratiaa
edistavia suunnittelumenetelmia.

Suunnittelun avoimuuden ja demokratian lisdaminen edellyttaa myos
henkiloston lisdkoulutusta. Kaupungin demokratiahankkeen edetessa
toimenpidevaiheeseen hankkeen vaatimat resurssit on syyta ottaa
huomioon.

Kannattajat: Heli Puura
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: kappale (2): Demokratiaryhman loppuraportissa on joukko
erilaisia toimenpide-ehdotuksia, joilla pyritaan parantamaan
kuntalaisten osallistumismahdollisuuksia.: (POIS: Raportissa ei
kuitenkaan pohdita sitd mita vuorovaikutuksen lisdamisella ja
osallistumismahdollisuuksien parantamisella tavoitellaan. Osittain
taman vuoksi esitetyt toimenpiteet jaavat yksittaisiksi, hieman
hajanaisiksi ja jossain maarin yhteismitattomiksi. Lisaksi raportissa on
kaytetty useita demokratiaan ja sen edistamiseen kytkeytyvia kasitteita,
mutta niiden sisaltoa ei ole maaritelty. Maarittelematta jaaneita
kasitteita ovat esimerkiksi suora demokratia, alueellinen demokratia,
vuorovaikutus, osallistuminen, osallistumisviestinta ja voimaantuminen
verkossa.)

Demokratiaryhman loppuraportissa toimenpiteille ei ole (POIS:
myoskaan) maaritetty vastuutahoja, kehittdmisen vaatimaa osaamista
ei ole varmistettu eika osoitettu muita resursseja. Lisaksi toimenpiteissa
esitetyt aikataulut ovat osin eparealistisia. Kappale (6): (POIS:
Raportista saattaa saada kasityksen, etta aluefoorumit olisivat
paaasiassa kaupungin virastojen koordinoimia. Ne ovat kuitenkin)
(LISAYS: Aluefoorumit ovat) mita suurimmassa maarin asukaslahtoisia
hankkeita. Alueellista demokratiaa kehitettaessa onkin huolellisesti
suunniteltava se, miten kaupungin hallinto toimii asukkaiden
kehittamistoiveiden kanssa ja sita missa maarin erilaisten toiveiden
toteuttaminen on kaupungin organisaation vastuulla ja missa maarin
kaupunkilaisten itsensa vastuulla.

Jaa-aanet: 7

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Matti Niemi,
Tuula Palaste-Eerola, Elina Palmroth-Leino, Osmo Soininvaara
Ei-aanet: 2

Heli Puura, Sampo Villanen

Tyhja-aanet: 0
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Poissa-aanet: O

Esittelijan ehdotus voitti tehdyn vastaehdotuksen.
2. Adnestys

JAA - ehdotus. Esityksen mukaan

Ei- endotus

LISAYS kappaleen (8) jalkeen:

Kaupunkisuunnittelussa demokratiaa voidaan suunnitteluprosessissa
lisata varsinkin asukkaiden riittavalla ja riittavan varhaisella
tiedonsaannilla seka toimivalla asukkaiden ja suunnittelijoiden valisella
vuorovaikutuksella. Asukkaiden tiedonsaannin parantaminen vaatii
riittdvaa resursointia ja myos kaytannossa toimivia tiedotuskanavia.
Vuorovaikutuksessa asukkaiden viestien konkretisointia varten on
olemassa erilaisia menetelmia, kuten esimerkiksi yhteisollinen wiki-
suunnittelu seka pehmo-GIS-menetelma, jolla asukkaiden paikkoihin
liittyvia kokemuksia merkitaan kartalle tietokoneavusteisen
paikkatietojarjestelman avulla. Naiden kaltaisia menetelmia kaytetaan
kaupunkisuunnittelussa, mutta tavoitteena on oltava myos, etta
asukkaat kokevat demokratian toteutuvan suunnittelussa — silloinkin
kun he eivat saa tahtoaan lapi. Myos luottamushenkildiden roolia
paatdksentekijoina voi tdssa suhteessa kehittaa.
Kaupunkisuunnitteluvirasto seuraa alan kehitysta ja
tarkoituksenmukaisuus huomioon ottaen soveltaa demokratiaa
edistavia suunnittelumenetelmia.

Suunnittelun avoimuuden ja demokratian lisdaminen edellyttaa myos
henkil6stdn lisdkoulutusta. Kaupungin demokratiahankkeen edetessa
toimenpidevaiheeseen hankkeen vaatimat resurssit on syyta ottaa
huomioon.

Jaa-aanet: 4
Johansson, Karhuvaara, Palmroth-Leino, Mannisto

Ei-aanet:5
Palaste-Eerola, Villanen, Niemi, Puura, Soininvaara

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: O

Villasen vastaehdotus hyvaksyttiin 8anin 5 - 4.

21.02.2012 Poydalle
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virastopaallikkd
Tuomas Rajajarvi

Lisatiedot
Heikki Mantymaki, viestintédpaallikkd, puhelin: 310 37368
heikki.mantymaki(a)hel.fi
Tero Santaoja, lahidprojektin projektipaallikkd, puhelin: 310 37155
tero.santaoja(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 28.02.2012 § 103
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunnan toimialaa koskevat esitykset

Kaupunginhallituksen paatds demokratia-ryhman esitysten pohjalta
kaynnistyvista jatkotoimenpiteista sisalsi kuuden selvityksen ja
suunnitelman laatimisen, joista yleisten tdiden lautakunnan toimialaa
koskevat:

— osallistuva budjetointi

— alueellisen osallistumisen kokeilu

— hallintokuntien verkkopalveluhankkeet ja -suunnitelmat
asukasosallistumista tukevan kehittamissuunnitelman laatimisen
perustaksi

Osallistuva budjetointi

Selvityksen laatiminen osallistuvan budjetoinnin
toteutusmahdollisuuksista on valttamatonta. Selvityksen laatiminen ja
sen pohjalta valmisteltava esitys osallistuvan budjetoinnin kokeilusta
kuuluu luontevasti talous- ja suunnittelukeskuksen toimialaan.

Osallistuvan budjetoinnin tavoitteet, sisallot ja toimintamuodot tulee
arvioida huolellisesti. Suurimmat mahdollisuudet lienevat strategisten
tavoitteiden selkiinnyttamisessa ja priorisoinnissa.

Osallistuvan budjetoinnin toteutusmahdollisuuksien arvioinnissa tulee
ottaa huomioon mm. seuraavia nakokohtia:

— strategiset linjaukset ja painopisteet yleisten alueiden
investoinneissa ja kayttotaloudessa tehdaan
kaupunginhallituksen budjettiraamin (=kaupungin talouden
reaalipuite) rajoissa
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— edustuksellisuuden tasapainoisuus

— laadinnan aikataulujen yhteensovittaminen talouden suunnittelun
vuosikellon kanssa

— budjettivalmistelun henkiléresurssien rajallisuus

— riski osallistuvien turhautumisesta, todelliset paikallisen tason
vaikuttamismahdollisuudet

— nurkkakuntaisuuden riskit (NIMBY -ilmio)

Alueellinen osallistuminen

Alueellisen osallistumisen kehittaminen kytkeytyy rakennusviraston
toiminnassa yleisten alueiden aluesuunnitelmien laadintaan.
Rakennusvirasto on laatinut yleisten alueiden aluesuunnitelmia
vuorovaikutteisesti vuodesta 1998 alkaen. Lisaksi laajasta
osallistamisprosessista on kokemusta katu- ja puistosuunnitelmien
erityiskohteista kuten Tapaninkylan alueellinen katusuunnitelma ja
Pihlajamaen nuorisopuisto.

Rakennusvirastossa on kehitetty vuorovaikutusmenettelyja aktiivisesti.
Rakennusvirasto on kokenut hyvaksi toimintatavaksi aluesuunnitelmien
yhteydessa toteutettavista kyselyista tiedottamisen laajasti jakeluna
jokaiseen kotiin ja kaupungin yhteisen sahkoisen kyselyalustan (=Kerro
kartalla) kaytdon. Seuraavaksi rakennusvirasto tulee kokeilemaan
sosiaalista mediaa osana aluesuunnittelun vuorovaikutusta ja
tiedotusta. Talla hetkella nuorten mukaan saaminen ja yhteistyo
koulujen kanssa toimivat ja mm. nuorisoasiainkeskuksen Ruuti-kanava
on hyva lisa vuorovaikutuksessa. Sen sijaan maahanmuuttajien
tavoittaminen on yrityksista huolimatta ollut vahaista. Rakennusviraston
yleisten alueiden aluesuunnitelman laadintaprosessin osana on ollut
yhteistyon tekeminen myos eri hallintokuntien kanssa.

Rakennusvirasto on tehnyt aktiivista asukasyhteisty6ta myos
jarjestamalla vuosittain kevatsiivoustalkoita ja ottamalla kayttoon
vapaaehtoistydn toimintamallin. Vapaaehtoistydssa on mukana talla
hetkella noin 350 puistokummia. Vapaaehtoistyo tuo uusia
mahdollisuuksia lisata asukkaiden osallistumista.

Yleisten téiden lautakunta pitaa tarkeana selvityksen laatimista
alueellisen osallistumisen kokeilusta ja pilottisuunnitelmasta.
Selvityksen pohjalta kaupunginhallituksen tulee paattaa missa
toiminnoissa ja milla alueilla alueellisen osallistumisen mallia
pilotoidaan. Raportissa on esitetty harkittavaksi seuraavia toimialoja:
ymparisto, nuorisotoimi, sosiaalivirasto, opetustoimi ja rakennustoimi.
Alueellisen osallistumisen toimialat tulee arvioida asukkaiden
palveluverkoston ja hallintokuntien valisten yhteistyOprosessien
nakokulmasta. Raportissa tuodaan nykyisina kaytantdina ja hankkeina
esille vain rakennusviraston aluesuunnittelu ja eri virastojen ja
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kansalaisjarjestojen koordinoimat aluefoorumit. Esimerkiksi
kaupunkisuunnitteluviraston ja liikuntaviraston toimintaan liittyy
alueellisen osallistumisen nakdkulmia. Vaikka kaavoitusprosessin ja
katusuunnitelmaprosessin pelisaannot tulevat maankaytto- ja
rakennuslaista, kumpaakin voitaneen laajentaa, mikali aikataulu- ja
henkiloresurssit antavat myoten. Lisaksi esimerkiksi
kaupunkiympariston yleiset alueet ja eri hallintokuntien kaytdssa olevat
julkiset rakennukset muodostavat saavutettavuuden ja esteettomyyden
kannalta asukkaiden arkeen vaikuttavan kokonaisuuden.

Alueellisen osallistumisen kehittaminen on tarkea, mutta haasteellinen
asia ja siina tulisi edeta askeleittain. Talla hetkella eri hallintokuntien
toimintakulttuurit ja toimintatavat ovat erilaisia. Alueellisen
osallistumisen kehittaminen vaatii sektorirajat ylittavan
suunnitteluprosessin, suunnitelmamallin, vuorovaikutuskeinojen seka
suunnitelman hyvaksymiseen liittyvan paatoksenteon uudelleen
arviointia ja kehittamista. Lisaksi uusi toimintatapa vaatii
henkiloresursseja ja osaamisen kehittamista. Asukkaiden
osallistuminen ajoittuu vapaa-aikaan. On my0s tarpeen arvioida
asukkaiden nakokulmasta osallistumismahdollisuutta ja ajankayttoa,
kun valitaan toimintatapoja nykyista laajempaan osallistumiseen.

Alueellista osallistumista koskevan menetelmasuunnitelman valmistelu
kaupunginhallituksen kasittelyyn on mahdollista. Pilottien maara tulee
kuitenkin rajata enintaan kolmeen alueeseen, jotka edustavat koko
kaupungin olosuhteita mahdollisimman hyvin. Valmistelussa on
arvioitava uusien menettelytapojen kustannusvaikutukset, uuden
toimintatavan valmistelijaresurssitarpeet seka toimintatavasta
mahdollisesti aiheutuvat toimeenpanon aikatauluviiveet.
Kustannusvaikutukset tulisi kytked vuoden 2013 talousarvion
valmisteluun. Rakennusviraston aluesuunnitelmien osalta pilotit tulee
valita kohteista, joita ei viela ole kaynnistetty. Pilottien aikataulu on
kytkoksissa myos osallistuvan budjetoinnin
toteuttamismahdollisuuksien selvittamiseen.

Jos asukasvaikuttamisen vahvistamiseksi sektorirajat ylittavan
osallistuvan suunnittelun tiella edetaan, pilottikohteiden suunnittelu
yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa edellyttaa nykyisten
rakennusviraston aluesuunnitelmien aluerajausten yhteensovittamista
muiden hallintokuntien rajausten kanssa. Uusi toimintatapa sektorirajat
ylittavina kokonaisuuksina tulisi vaikuttamaan myads aluesuunnitelmien
sisaltoon. Yhtena vaihtoehtona voisi olla ratkaisu, jossa
rakennusviraston yleisten alueiden aluesuunnitelmasta muokataan
tassa yhteydessa toimintojen sektorirajat ylittdva palveluverkon ja
palvelutason kehittamisselvitys, jonka laatimisessa ovat myos muut
hallintokunnat mukana.
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Aluesuunnitelmiin verrattuna katu- ja puistosuunnitelmien
hankekohtainen vuorovaikutusprosessi on paikallisempi ja
yhteistydhallintokuntien maara on vahaisempi. Rakennusvirasto vastaa
jatkossakin katu- ja puistosuunnitelmien kansalaisyhteistyosta.

Verkkopalvelujen kehittaminen

Verkkopalvelujen kehittaminen on kannatettavaa ja se vaatii talous- ja
suunnittelukeskuksen tietotekniikkaosaston vahvaa koordinointia ja
kaupunkitasoisten ratkaisujen kehittamistyota. Kokonaisvaltaista
verkkopalvelujen kehittamista ja asukasosallistumista tukevien
kaupunkitasoisten ratkaisujen kehitystyota tulee kiirehtia.

Asukkaille suunnatuissa verkkopalveluissa rakennusvirasto hyddyntaa
seuraavia kaupunkitason verkkopalveluita. Palvelukartassa jaetaan
tietoa julkisten rakennusten esteettomyydesta, leikkipuistoista, koira-
aitauksista, yleisovessoista ja viraston toimipisteista. "Kerro kartalla" -
palvelu on kaytdssa aluesuunnitelmien kyselyissa ja suunnitelmien
kommentoinnissa seka lumipalautteessa. Paikkatietopalvelussa
(ptp.hel.fi) on esilla tietoa kaduilla ja puistoissa kaynnissa olevista seka
tulevista toista ja tapahtumista. Asiointiportaali (asiointi.hel.fi) on
kaytdssa tapahtumaluvissa. Asiointiportaalia on tarkoitus hyddyntaa
jatkossa myds pysakointivirhemaksujen oikaisuvaatimuksissa ja
asukas- ja yrityspysakadintitunnusten muutoksissa. Alkamassa olevaa
palauteydin-kehitystyota rakennusvirasto tulee hyddyntamaan laajasti
asiakaspalvelusovelluksen jatkokehittamisessa. Lisaksi
rakennusvirastolla on kaytossa tekstiviestipalvelu asukkaille
liukkausvaroituksen ja ajoneuvojen siirron osalta.

Verkkopalvelujen kehittaminen tulee kytkea toimintaprosessien
kokonaisvaltaiseen kehittamiseen. Pelkka ongelmaraportointi auttaa
vain yksittaisten ongelmien identifioimisessa ja esimerkiksi lumihaittoja
koskeva "Kerro kartalla” palvelu ei palvele viela toiminnan
ohjaamisessa. Toimintaa ohjaavien prosessien kokonaisvaltainen
kehittaminen vaatii toimintatapojen aktiivista ja suunnitelmallista
kehittamista. Pelkka verkkopalvelun kehittaminen ja kayttdonotto ei
riita.

Rakennusviraston kokemuksen mukaan erillisryhmien, kuten
esimerkiksi pyorailijdiden ja joukkoliikenteen kuljettajien sahkdinen
kuuleminen antaa osa-alueelta kattavan palautteen. Sahkoinen
palautekanava taydentaa hyvin muuta hallintokuntien ja sidosryhmien
yhteistyota.

Talous- ja suunnittelukeskuksessa kaynnissa oleva palauteydinta
koskeva kehitystyo luo rajapinnan ja yhteyden mm. sosiaalisen median
palveluihin. Palauteytimen kautta ko. palaute tulee keskitetysti
rakennusviraston ja eri hallintokuntien jarjestelmiin. Jarjestelmien
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kehittamisresurssien lisaksi verkkopalvelujen vuorovaikutteisuuden
lisdaminen ja mm. palautteiden kasittely ja vuoropuhelun yllapito on
my0Os henkiléresurssikysymys.

Rakennusvirasto pyrkii aktiivisesti antamaan toimintaansa liittyvaa
suunnitelma- ja kartta-aineistoa seka yleisten alueiden rekisterin
aineistoa kuntalaisten kayttoon paakaupunkiseudun Helsinki Region
Infoshare -verkkopalveluun.

Esteettomyyden edistaminen

Kasittely

Demokratiaa lisdavien uusien toimintamallien toteuttamisessa on syyta
tiedostaa myoOs esteettomyys. Esteettomyyden tulee olla yhtena
nakdkulmana alueellisen osallistumisen suunnitelmapilotissa.
Suunnitteluprosessien vuorovaikutuksessa on tarkeaa, etta
verkkopalvelujen lisaksi tulisi olla muitakin mahdollisuuksia antaa
palautetta. Myos asukastilaisuuksien saavutettavuus ja esteettomyys
on tarkeaa. Lisaksi verkkopalvelut tulee olla selkokielisia ja ne tulee
toteuttaa esteettomasti.

28.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset:

Lisataan paatdosehdotukseen erilliseksi kappaleeksi kappaleen 7
jalkeen:

"Rakennusvirasto on tehnyt aktiivista asukasyhteisty6ta myos
jarjestamalla vuosittain kevatsiivoustalkoita ja ottamalla kayttoon
vapaaehtoistydn toimintamallin. Vapaaehtoistydssa on mukana talla
hetkella noin 350 puistokummia. Vapaaehtoistyo tuo uusia
mahdollisuuksia lisata asukkaiden osallistumista.”

Seuraava kappale korvaa paatésehdotuksen kappaleen 14:
"Asukkaille suunnatuissa verkkopalveluissa rakennusvirasto hyodyntaa
seuraavia kaupunkitason verkkopalveluita. Palvelukartassa jaetaan
tietoa julkisten rakennusten esteettomyydesta, leikkipuistoista, koira-
aitauksista, yleisdvessoista ja viraston toimipisteista. Kerro kartalla -
palvelu on kaytdssa aluesuunnitelmien kyselyissa ja suunnitelmien
kommentoinnissa seka lumipalautteessa. Paikkatietopalvelussa
(ptp.hel fi) on esilla tietoa kaduilla ja puistoissa kdynnissa olevista seka
tulevista toista ja tapahtumista. Asiointiportaali (asiointi.hel.fi) on
kaytossa tapahtumaluvissa. Asiointiportaalia on tarkoitus hyodyntaa
jatkossa myos pysakointivirhemaksujen oikaisuvaatimuksissa ja
asukas- ja yrityspysakointitunnusten muutoksissa. Alkamassa olevaa
palauteydin kehitysty6ta rakennusvirasto tulee hydédyntamaan laajasti
asiakaspalvelusovelluksen jatkokehittamisessa. Lisaksi
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rakennusvirastolla on kaytdssa tekstiviestipalvelu asukkaille
liukkausvaroituksen ja ajoneuvojen siirron osalta."

21.02.2012 Poydalle

Esittelija
kaupungininsindori
Raimo K Saarinen

Lisatiedot
Silja Hyvarinen, kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 38619
silja.hyvarinen(a)hel.fi

Opetuslautakunta 28.02.2012 § 19
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa Demokratia-ryhman loppuraportista
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Lautakunnan lausunnossa otetaan kantaa vain suoranaisesti
opetustointa koskeviin toimenpide-ehdotuksiin. Naita ovat toimenpide-
ehdotukset 1, 2, 4, 6 ja 7. Osassa toimenpide-ehdotuksista on jo
loppuraportin liitteena 2 olevassa selvityksessa kerrottu opetustoimen
toimenpiteista koskien erityisesti kouludemokratiaa ja nuorten
osallistumista. Tassa lausunnossa on siten vain paivitetty tuota
aiemmin annettua tietoa.

Alueellisen demokratian kehittdmisosiossa ehdotetaan toimenpiteena
1, etta laaditaan selvitys osallistuvan budjetoinnin
toteutusmahdollisuuksista Helsingissa. Selvityksen pohjalta
valmistellaan esitys osallistuvan budjetoinnin kokeilusta. Lisaksi
alueellisen demokratian kehittamisosiossa ehdotetaan toimenpiteena 2,
etta laaditaan selvitys alueellisen osallistumisen parantamisen
mahdollisuuksista Helsingissa. Lautakunta katsoo, ettd molemmat
toimenpide-ehdotukset ovat kannatettavia ja ne liittyvat toisiinsa siten,
etta toimenpide-ehdotuksessa 2 selvitetdan alueellisen osallistumisen
parantamismahdollisuuksia Helsingissa yleensa ja toimenpide-
ehdotuksessa 1 puolestaan selvitetaan alueellisen osallistuvan
budjetoinnin toteutusmahdollisuuksia ja tehdaan ehdotus budjetoinnin
kokeilusta. Lautakunta toteaa, etta lasten ja nuorten
vuorovaikutussuunnitelmahankkeessa on kehitetty malleja lasten ja
nuorten osallistumiseen omien paikkojensa suunnitteluun (tarkempi
kuvaus liitteessa 2). Talla hetkella vuorovaikutussuunnitelmaa ei
kuitenkaan viela ole eri virastoissa otettu laajasti kayttoon, eika siihen
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ole kaikin osin toiminnan tasolla sitouduttu. Lasten ja nuorten
vuorovaikutussuunnitelman toteutuminen edellyttaa kaupungin eri
virastojen johdon tietoiseksi tekemista ja sitouttamista,
poikkihallinnollisen johtamisen kehittamista seka henkiloston
osaamisen vahvistamista. Keskeisia virastoja ovat ainakin
opetusvirasto, nuorisoasiainkeskus, kiinteistoviraston tilakeskus,
sosiaalivirasto, liikuntavirasto, kirjasto, rakennusvirasto,
kaupunkisuunnitteluvirasto seka talous- ja suunnittelukeskus.

Lasten ja nuorten mukanaolo alueellisen osallistumisen piloteissa on
varmistettava ja niissa tulee hyodyntaa jo kehitettyja lasten ja nuorten
osallistumisen malleja. Opetusvirasto on ollut toteuttamassa koulujen
pihoihin suuntautuneita vuorovaikutteisia osallistamishankkeita
Malminkartanossa, Porolahdessa ja Pukinmaessa. Vireilla on hanke
Kallion ala-asteen koulun kanssa. Koulujen sisatiloissa kaynnistettiin
"Pamaus 2011” ehdotusten pohjalta jatkotyoskentely koulujen
sisatilojen viihtyisyyden parantamiseksi. Opetusvirasto kaynnisti
kesakuussa 2011 iltapaivatoiminnassa tilaprojektin, jossa tarkoituksena
oli kalustaa yhdeksan koulun iltapaivatoiminnan nykyiset tilat siten, etta
ne olisivat yhteisia opetuksen kanssa. Projektin tarkoituksena oli lisata
iltapaivatoimijoiden, koulujen henkilokunnan ja oppilaiden kuulemista ja
osallistamista. Projekti kesti vuoden 2011 loppuun. Saatujen
vastausten perusteella voidaan arvioida projektin onnistuneen erittain
hyvin. lltapaivatoiminnan tilaprojektille toivotaan jatkoa, mutta tama
vaatii rahoituksellista tukea.

Valmistelun avoimuuden lisaamisosiossa on toimenpide-ehdotuksena
(4), etta kehitetaan verkkopalveluja ja lisataan vuorovaikutusta seka
valmistelun avoimuutta, jotta kaupungin tuottama asiakirja- ja muu
tietoaineisto on helposti ja esteettomasti kaupunkilaisten avoimesti
kaytettavissa ja hyodynnettavissa. Lautakunta katsoo, etta nama
suunnitelmat valmistelun avoimuuden lisaamiseksi ovat kannatettavia.
Strategisen suunnittelun ja arvioinnin sahkoisten ymparistojen
kehittaminen on opetustoimen tietohallinnon uuden linjauskauden 2012
— 2015 tavoitteita. Seka virastohallinnon etta koulujen ja oppilaitosten
toiminnan suunnittelun ja arvioinnin sahkoiset ymparistot on tarkoitus
uusia ja liittda yhteen. Samassa yhteydessa on tilaisuus
toimintaprosessien kehittamiseen niin, etta strategisesta suunnittelusta
tulisi osallistavampi. Tahankin saakka koulujen ja oppilaitosten
oppilaskunnat ovat osallistuneet tavoitteiden asettamiseen ja
toteutuneen arviointiin. Myos palveluverkon uudistamisprosessissa
kuntalaisten osallistamiselle on luotu kanavia. Opetusvirasto osallistuu
myos vuonna 2012 tilakeskuksen koordinoimaan hankkeeseen, jonka
tavoitteena on palveluverkkojen poikkihallinnollinen kehittdminen
asukaslahtoisesti.
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Toimenpide-ehdotukseen 4 liittyen lautakunta toteaa lisaksi, etta
opetusvirastossa on kaytossa palautejarjestelma, jossa kuntalaiset
voivat esittaa joko internetissa julkisesti kysymyksia, antaa palautetta ja
tehda kehittamisehdotuksia tai saada halutessaan henkilokohtainen
vastaus sahkopostilla. Lautakunta katsoo, etta valmistelun avoimuutta
ja lapinakyvyytta lisaisi myos se, etta Helsingin kaupunki ottaisi
kayttdédnsa Kuntaliiton 8.6.2011 hyvaksyman suosituksen vaikutusten
ennakkoarvioinnista kunnallisessa paatoksenteossa. Suosituksen
mukaan valmistelussa muodostetaan useissa asioissa vaihtoehtoisia
ratkaisuehdotuksia, joiden vaikutukset arvioidaan ja tama arviointitieto
esitetaan paatdsesityksen yhteydessa. Lautakunta katsoo, etta
valmistelun avoimuuden ja lapinakyvyyden lisaamiseksi on tarpeen
ottaa kayttdon suosituksen mukainen vaikutusten ennakkoarviointi
kaupungin paatosten valmistelussa.

Toimenpide-ehdotukseen 6 (valmistelun avoimuuden lisadamisosio)
lautakunta toteaa, etta kaikilla perusopetuksen kouluilla on kaytdssa
sahkoinen Fronter-oppimisalusta, jota koulut kayttavat oppilaiden
kuulemisessa ja osallisuuden tukemisessa. Koulut ovat valmistautuneet
ylipormestarin kokouksiin Fronterissa. Valmistautumiseen on kuulunut
verkossa kaytava keskustelu teemoista seka kokouksessa kasittelyyn
tulevista kannanotoista danestaminen. Vuoden 2012 Ylipormestarin
kokouksia valmistelevaan tydskentelyyn on verkossa osallistunut n. 7
000 oppilasta. Fronteria voidaan kayttaa osallisuuden lisdamiseen. Sen
kautta voidaan koota ideoita, kdyda keskustelua, aanestaa ja jakaa
dokumentteja. Pormestarin oppilaskuntapaivien esityksista jarjestettyyn
aanestykseen osallistui 4 500 oppilasta tammikuussa 2012. Toisella
asteella aanestys tapahtui Facebookissa. My0s toisen asteen
oppilaitoksissa kaytetaan Fronteria opiskelijoiden osallisuuden
lisdamiseen. Lisaksi yhteisollinen kouluhankkeessa pilotoitiin erdassa
peruskoulussa koulun omaa yhteisoéllistd mediaa. Kehitystyo tehtiin
yhdessa oppilaiden kanssa. Pilotoinnista saatujen kokemusten pohjalta
tuotetaan kehittyneempi Hyrra-alusta laajempaan kayttoon kouluille
tavoitteena osallistumisen ja osallisuuden edistaminen ja nakyvyyden
lisdaminen kouluyhteisdssa, myos informaalisti. Toisella asteella
kaytetaan yhteisodllista mediaa (wikit, blogit, facebook jne) seka
oppilashuollossa etta pedagogisessa toiminnassa. Lisaksi
videopohjaisten etaneuvotteluratkaisujen kayttoa kehitetaan ja yhtena
ajatuksena on ollut kayttaa sita asiantuntijoiden, koulujen ja
oppilaitosten seka luokkien ja ryhmien valisessa dialogissa. Wilma- ja
Winha-ymparistoa kaytetaan koulun ja kodin valiseen viestintaan ja sen
sisalla on tiedotettu mm. vanhemmille tai yhdessa lapsille ja
vanhemmille kohdennetuista kyselyista. Tietohallinnon linjausten
toteutumisen seurantaa ja edelleen kehittamista varten perustetaan
edustuksellisia foorumeita, joita voidaan toteuttaa myos virtuaalisesti.
Jotta Fronterissa kaytava keskustelu vaikuttaisi paatoksentekoon,
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opetuslautakunnan jasenilla ja varajasenilla tulisi olla soveltuvin osin
vapaa paasy Fronteriin

Toimenpide-ehdotuksena 7 (valmistelun avoimuuden lisdamisosio)
esitetaan, etta laaditaan selvitys ns. demokratiatiloista ja niiden kayton
kustannuksista. Lautakunta toteaa, etta opetusvirasto myontaa koulu-
ja oppilaitostiloja ilta- ja vapaa-ajankayttoon erilaiseen kokoontumis- ja
harrastetoimintaan. Virasto pyrkii kehittdmaan jatkuvasti toimintaansa
niin, etta tilojen saavutettavuus helpottuu ja niiden kayttoaste kasvaa.
Lautakunta pitaakin tarkeana, etta kaupungin tilat ovat mahdollisimman
tehokkaassa kaytossa ja kaupunkilaisten saavutettavissa.
Opetusvirasto osallistuu Helsingin kaupungin tilavaraustyoryhman
tyoskentelyyn. Tama tyoryhma selvittaa alkukevaasta 2012
mahdollisuuksia yhtenaistaa kaupungin erilaisia tilanvarausjarjestelmia.
Tavoitteena on varausjarjestelmien harmonisointi ja vapaana olevien
tilojen helppo seurattavuus erityisesti asiakasnakokulmasta.

Kasittely
28.02.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Jasen Gorschkow-Salonranta ehdotti, etta paatésehdotuksen 7.
kappaleen ("Toimenpide-ehdotuksen 6...") loppuun lisatdan seuraavaa:
"Jotta Fronterissa kaytava keskustelu vaikuttaisi paatdksentekoon,
opetuslautakunnan jasenilla ja varajasenilla tulisi olla soveltuvin osin
vapaa paasy Fronteriin."
Esittelija otti ehdotuksen omakseen.
Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.

Esittelija
opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Lisatiedot

Leena Qulasvirta, laatupaallikkd, puhelin: 310 80563
leena.oulasvirta(a)hel fi

Kaupunginmuseon johtokunta 28.02.2012 § 23
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Demokratia-ryhman
1.11.2011 valmistuneesta loppuraportista seuraavan lausunnon:
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Demokratia-ryhman loppuraportti sisaltda useita hyvia ehdotuksia
kaupunkilaisten demokraattisten vaikuttamismahdollisuuksien
kehittamiseksi ja laajentamiseksi vastaten siten valtuuston hyvaksyman
strategiaohjelman 2009-2012 tavoitteita.

Johtokunta pitda hyvana mm. toimenpiteen 2 (alueellisen
osallistumisen parantaminen) kohdalla esitettya kokeellista
toimintatapaa, jossa pilottien ja kokeilujen kautta voidaan etsia toimivia
menettelyja. Johtokunta pitaa tarkeana, etta jatkoselvityksissa
myoskaan vakiintuneita ja hyviksi havaittuja alueellisia
vuorovaikutusfoorumeita, kuten vaikkapa ylipormestarin asukasillat, ei
hylata vaan pyritaan kehittdmaan edelleen asukkaiden kuulemiseksi.

Useisiin toimenpide-esityksiin liittyy toimintatapojen uudistamista
hallintokunnissa. Tama nakyy mm. toimenpide 4:ssa, jonka mukaan
"Kehitetaan verkkopalveluja ja lisataan vuorovaikutusta seka
valmistelun avoimuutta, jotta --- asiakirja- ja muu tietoaineisto on
helposti ja esteettomasti kaupunkilaisten avoimesti kaytettavissa ja
hyoédynnettavissa.” Toimenpide edellyttad myds hallintokuntien asukas-
ja yhteisbosaamisen edelleen kehittamista, jota ei raportissa ole
nostettu erityisesti esille, vaikka raportin s. 6 todetaankin "henkil6stda
kannustetaan vuoropuheluun asukkaiden kanssa”. Vuorovaikutus- ja
osallistamisosaaminen tulee ottaa huomioon jatkossa entista
vahvemmin henkildston toimenkuvissa, koulutuksessa ja
rekrytoinnissa, mikali tassa halutaan aidosti onnistua.

Kaupunginmuseon rooli demokratian vahvistamisessa liittyy erityisesti
periaatteeseen demokraattisesta oikeudesta kulttuuriperintéon, ja
kulttuuriperinndn saavutettavuuteen seka saatavuuteen. Vapaa paasy
museoiden nayttelyihin, kulttuuriperinnon aarelle, on yksi keskeinen
keino turvata taman periaatteen toteutumista. Kaupunginmuseo tuottaa
ja jakaa tietoa kulttuuriperinndsta eri keinoin ja tarjoaa
strategiaohjelman tavoitteiden mukaisesti kaupunkilaisille alueellisen
identiteetin rakennusaineita seka kannustaa aktiiviseen
kansalaisuuteen. Kaupunkilaisten kuulemista, osallisuutta pyritaan
museon eri toiminnoissa edistamaan ja toimintoja jalkauttamaan myos
museon toimipisteiden ulkopuolelle, eri kaupunginosiin liittyvien
hankkeiden kautta. Etsitdan uusia yhteistydmuotoja
kansalaisjarjestdjen kanssa. Useita demokratian vahvistamiseen
liittyvia tavoitteita on mukana myds vuoden 2011 lopulla hyvaksytyssa
kulttuuristrategiassa.

Toimenpide 4:n mukaan kootaan lapileikkaus kaikista
verkkopalveluhankkeista ja suunnitelmista, joita hallintokunnat
kehittavat talla hetkella. Kaupunginmuseolla on suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa oleva Kokoelmat verkkoon -hanke, jossa museon
kokoelma- ja kulttuuriymparistotietokantoja avataan asiakasliittyman
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Esittelija

Lisatiedot

kautta verkkoon ja mahdollistetaan myds pilottivaiheessa valokuvien
verkkokauppa. Jo nykyisin museon verkkosivuilla on avoin paasy
useisiin kaupunginosien kulttuuriympariston inventointeihin ja
monipuolisiin verkkonayttelyihin, joilla edistetaan kulttuuriperinnon
saavutettavuutta.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa Demokratia-ryhman esittamien
toimenpiteiden toteuttamista kaupunginhallituksen paatoksen
mukaisesti.

museonjohtaja
Tiina Merisalo

Tiina Merisalo, museonjohtaja, puhelin: +358 9 310 36485
tiina.merisalo(a)hel.fi

Suomenkielisen tyovaenopiston jk 28.02.2012 § 19

HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Kaupunginhallitus on pyytanyt johtokunnalta lausuntoa Demokratia-
ryhman loppuraportista 29.2.2012 mennessa ((HEL 2011-002909 T 00
00 02, Khs 2011-207). Johtokunta antanee asiasta seuraavan
lausunnon:

Tybvaenopiston johtokunta katsoo, etta Demokratia — ryhman raportti
on oikeansuuntainen ja toteutuessaan parantaa demokratian
toteutumista. Tyodvaenopisto voi jarjestaa vapaan sivistystyon
koulutusta aikuisille esimerkiksi seuraavissa ehdotetuissa
toimenpiteissa:

Osalllistuva budjetointi: Opisto voi tarvittaessa jarjestaa kuntalaisille
koulutusta, missa voidaan tehda yhteisty6ta muiden kaupungin
toimijoiden kanssa.

Alueellisen osallistumisen parantaminen: Opisto voi tarvittaessa olla
mukana jarjestamassa alueellisia tilaisuuksia.

Osallistumisen ja vaikuttamisen opas: Opisto voi olla mukana
jarjestamassa koulutusta ja tilaisuuksia oppaaseen liittyen.

Demokratiatilat: Opiston tiloja voidaan kayttaa demokratiatiloina, milloin
ne ovat vapaat omasta toiminnasta. Opisto voi tarvittaessa sijoittaa
omaa toimintaansa muihin demokratiatiloihin.
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Esittelija

Lisatiedot

Tyovaenopiston roolia yhteiskunnallisten asioiden kasittelyn ja
demokratian edistgjana voidaan kehittaa. Keskustelutilaisuuksien ja
luentojen lisaksi yhteiskunnallisia kysymyksia voidaan tuoda esille
myo0s muiden ainealojen kuten teatterin, kotitalouden ja
ymparistokasvatuksen keinoin. Lisaksi opisto edistaa jo nykyisinkin
erityisryhmien, kuten maahanmuuttajien, vanhusten ja vammaisten,
mahdollisuuksia osallistua koulutukseen. Liséksi on tarve kehittaa
kuntalaisten mahdollisuutta antaa palautetta tydvaenopiston
toiminnasta ja tehda kurssitarjontaan tai muuhun toimintaan liittyvia
ehdotuksia. Tama voidaan tehda yhteistydssa muiden kuntalaisten
vaikutusmahdollisuuksia kehittavien toimijoiden kanssa.

johtava rehtori
Taina Torma

Taina Térma, johtava rehtori, puhelin: 310 88501
taina.torma(a)hel.fi

Elaintarhan johtokunta 16.02.2012 § 11
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Eldintarhan johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
demokratiaryhman loppuraportista:

Eldintarhan johtokunta toteaa, ettd on hyva, ettad suunnitelma ja selvitys
alueellisen demokratian kehittamiseksi, suoran demokratian
edistamiseksi ja valmistelun avoimuuden lisdamiseksi on vihdoin tehty
kaupungin hallinnossa.

Raportissa esitetyt toimenpiteet ovat hyvia ja kannatettavia. Elaintarhan
johtokunta haluaa kuitenkin kiinnittda huomiota ja lausua oman
nakokantansa erityisesti seuraavien toimenpiteiden osalta:

Raportin kohta 4 Valmistelun avoimuuden lisdaminen

Toimenpide 4:

Kehitetaan verkkopalveluja ja lisataan vuorovaikutusta seka
valmistelun avoimuutta, jotta kaupungin tuottama asiakirja- ja muu
tietoaineisto on helposti ja esteettomasti kaupunkilaisten avoimesti
kaytettavissa ja hyddynnettavissa.

Toimenpiteen 4 kohdalla raportissa todetaan, etta "Kaupungin
tarjoamia osallistumis-, vuorovaikutus- ja palautepalveluja kehitetaan ja
helppokayttoisyytta lisataan (henkilostdn palautekanava esimerkkina)
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seka tehostetaan osallistumisviestintaa. Kootaan lapileikkaus kaikista
verkkopalveluhankkeista ja suunnitelmista, joita hallintokunnat
kehittavat talla hetkella. Selvityksen pohjalta laaditaan
toimintasuunnitelma kansalaisten voimaannuttamisesta verkossa ja
valitaan karkihankkeet 31.3.2012 mennessa.”

Korkeasaaren elaintarha on mielellaan mukana osallistumis-,
vuorovaikutus- ja palautepalvelujen kehittamistyossa. Korkeasaari
nakee hyvin kannatettavana, etta helsinkilaiset osallistetaan "meidan
Korkeasaaren” rakentamiseen osana Korkeasaaren kehittamista ja
yleissuunnitelmatyota.

Korkeasaaren ensimmainen osallistamispilotti voisi olla Kalasataman
metroasemalle sijoittuva Korkeasaaritila, jonka yksi tarkea kohderyhma
ovat nuoret. Korkeasaari voisi osallistaa nuoria ja muutoinkin
helsinkilaisia tilan ja sielld tarjolla olevien sisaltdjen suunnittelussa.
Samalla Korkeasaari voisi sitouttaa nuoria lajiensuojelun tematiikkaan.
Korkeasaari tekisi taman mielellaan yhteistydéssa Ruudin kanssa.

Korkeasaaren yleissuunnitelmatydn yhteydessa osallistamista voitaisiin
harjoittaa laajemminkin esim. sosiaalisen median (mm. twitter ja
Facebook) kautta. Samalla Korkeasaari saisi rakennettua Korkeasaari-
brandia kansainvalisestikin. Korkeasaari haluaisi olla talla yksi
"kansalaisten voimaannuttaminen verkossa" karkihankkeista silla
edellytyksella, etta virastolle myonnetaan lisarahoitus hankkeen
toteuttamiseksi.

Raportissa todetaan myds toimenpiteen 4 kohdalla, etta "Laaditaan
suunnitelma siita, miten digitaalisessa muodossa oleva kaupungin
tuottama asiakirja- ja muu tietoaineisto on kaupunkilaisille
mahdollisimman saavutettavaa ja kaupungin ulkopuolisessa
toiminnassa jatkohyddyntamisen mahdollistavaa.”

Korkeasaari on tassakin mielelladn mukana siten, etta Korkeasaaren
kehittamiseen liittyva yleissuunnitelmatyo tehdaan lapinakyvaksi ja
siihen liittyvat dokumentit viedaan julkisesti esille. Tiedotuskanavina
hyoddynnetaan jo olemassa olevia foorumeita eli mennaan sinne, missa
ihmiset ovat jo tottuneet vaikuttamaan omilla nimillaan ja jotka ovat
tiloja, joita he seuraavat paivittain.

Raportin toimenpide-esitys 7: Laaditaan selvitys ns. demokratiatiloista
ja niiden kayton kustannuksista.

Korkeasaaren elaintarha pohtii, etta onko silla tulevaisuudessa
mahdollisuus tarjota tiloja lajien/luonnon/ymparistdsuojelun eteen
tekeville kansalaisjarjestoille ja mahdollisuutta olla rakentamassa
heidan kanssaan yhteistyossa kansalaisfoorumia.
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Lopuksi elaintarhan johtokunta toteaa, etta alueellisen demokratian
kehittamis- ja edistamistydssa kaupungin hallinnossa on syyta seurata
tarkasti kuntarakenneuudistusta, jotta paallekkaiselta hallinnolliselta
tyolta valtytaan. Kuntalain ja kuntien rakenneuudistuksen yhteydessa
on hyva mahdollisuus kehittdd myds kuntien itsehallintoa ja pohtia
keinoja paikallisen demokratian vahvistamiseen.

Esittelija
elaintarhan johtaja
Jukka Salo

Lisatiedot
Jenni Ahtiainen, va. hallintopaallikkd, puhelin: 310 78475
jenni.ahtiainen(a)hel.fi
Jannika Joutsenniemi, Markkinointipaallikko, puhelin: 310 64047
jannika.joutsenniemi(a)hel.fi

Palmia-liikelaitoksen jk 16.02.2012 § 12
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Johtokunta paatti antaa asiassa seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Terveyslautakunta 14.02.2012 § 32
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos

Terveyslautakunta paatti antaa Demokratia-ryhman loppuraportista
seuraavan esittelijan ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Demokratia-ryhman loppuraportissa esitetaan useita hyvia ehdotuksia
alueellisen demokratian kehittamiseksi, suoran demokratian
edistamiseksi, valmistelun avoimuuden lisaamiseksi ja edustuksellisen
demokratian toimintaedellytysten parantamiseksi.

Helsinki on suuri kaupunki, jossa alueellisen demokratian ja
asukkaiden osallisuuden mahdollistaminen asettaa hallintokunnille
haasteita. Edustuksellisen demokratian liséksi tarvitaan sen vuoksi
suoran demokratian ja uudenlaisten osallisuusratkaisujen kayttoa.
Uudenlaisten ratkaisujen ei tarvitse merkita uusia hallinnollisia
ratkaisuja, vaan nykyisten informaatio-, kuulemis-, osallistumis- ja
vaikuttamisjarjestelmien kehittamista ja selkeyttamista.

Tarkeata myds on, etta asukkaat tietavat, mista he Ioytavat
halutessaan tietoa osallistumismahdollisuuksistaan. Taman vuoksi
Demokratia-ryhman esittama ehdotus, ettd kaupunki tuottaisi verkkoon
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ja myOs paperiversiona saatavilla olevan kansalaisten osallistumisen ja
vaikuttamisen oppaan, on kannatettava.

Lisaksi kaupungin valitsema linja, etta kaupungin
osallistumisjarjestelmaa kehitetaan vaiheittain kohti yleista
osallistumisportaalia, on hyva. Tama linjaus tuleekin ottaa huomioon
parhaillaan kaynnissa olevassa hel.fi-sivuston uudistamistydssa.

Demokratia-ryhma esittaa yhtena toimenpiteena, etta kaupunki kehittaa
verkkopalveluja ja lisda vuorovaikutusta ja valmistelun avoimuutta.
Terveyskeskuksen strategisena tavoitteena on lisata terveydenhuollon
sahkoisia palveluja. Talla hetkelld sahkoisia palveluja on tarjolla suun
terveydenhuollossa ja opiskeluterveydenhuollossa. Seuraavassa
vaiheessa sahkaisia palveluja on tarkoitus laajentaa terveysasemien,
neuvoloiden ja kaupunginsairaalan asiakkaiden kayttoon. Kaikki
terveyskeskuksen tarjoamat sahkodisen asioinnin palvelut on koottu
kaupunkiyhteiselle asiointi.hel.fi-alustalle, jotta asukkaat I6ytavat nama
palvelut yhdesta paikasta.

Demokratia-ryhman loppuraportissa todetaan, etta kaupungin
verkkopalveluja kehitettaessa tulee tehda yhteistyota muiden julkisten
palvelun tuottajien kanssa ja esimerkkina tallaisesta yhteistyosta
mainitaan Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) Palveluvaaka-
verkkopalvelu (www.palveluvaaka.fi).

Palveluvaaka-verkkopalvelun tavoitteena on tarjota tietoa kansalaisille
siitd, miten sosiaali- ja terveyspalvelut toimivat. Sen tarkoituksena on
mahdollistaa asukkaille eri toimipaikkojen vertailu, sosiaali- ja
terveysalan tilastotietojen tarkastelu seka palvelujen arviointi.

Tassa vaiheessa palvelu ei viela sisalla kattavia tietoja. Tiedot
perustuvat kansallisesti kerattyihin rajallisiin tietoihin. Jatkossa palvelun
tietoja on kuitenkin tarkoitus tdydentaa, kun vertailukelpoista tietoa on
saatavilla. Kansallisten verkkopalvelujen haasteena on kattavien
tietojen keruu ja niiden yllapito. Kansallisen avohoidon tilastotietojen
uudistuksen myota tama tilanne mahdollisesti parantuu, kun tiedot
toimitetaan Terveyden ja hyvinvoinnin laitokselle automaattisesti
suoraan salattuina tietoina potilastietojarjestelmista.

Asukkaiden osallistumismahdollisuuksia pohdittaessa kannattaa myos
arvioida, voitaisiinko sosiaalisen median valineitd hyddyntaa hallinnon,
suunnittelun ja kehittamistyon tarvitseman tiedon luomisessa ja
jakamisessa. Kuten Demokratia-ryhman loppuraportissa todetaan,
paakaupunkiseudulla Helsinki Region Infoshare www.hri.fi-
verkkopalvelu on hyva esimerkki palvelusta, jossa avoin tieto antaa
halukkaille mahdollisuuden tehda tiedon perusteella omia analyyseja ja
laatia sen perusteella vaihtoehtoisia esityksia kaupungille.
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Demokratia-ryhman loppuraportissa esitetaan, etta Helsingissa
kokeillaan osallistuvaa budjetointia ja valmistellaan vaihtoehtoisia
esityksia alueellisen osallistumisen hankkeista. Kokeilujen kautta
eteneminen on hyva vaihtoehto, koska talléin on mahdollista I0ytaa
sellaiset valmistelun ja paatdksenteon menetelmat, joilla parhaiten
tavoitetaan ja valitetaan asukkaiden nakemyksia.

Alueellisen osallisuuden kehittamisen rinnalla tulee kuitenkin aina
varmistaa, etta kaikilla kaupungin alueilla on yhdenvertaiset ja yhta
kattavat aloite-, palaute- ja vaikuttamisjarjestelmat. Parhaiten tama
taataan kehittamalla ja ottamalla kayttoon kaupunkiyhteisia sahkoisia
jarjestelmia, kuten kaupungin suunnittelema palautejarjestelma, jota
terveyskeskus pilotoi syksylla 2012.

Terveyslautakunta korostaa, etta kaikessa kaupungin hallinnossa,
myos terveyskeskuksen, tulee olla Iahtokohtana asukasvaikuttamiseen
panostaminen ja paatoksenteon lapinakyvyys ja terveyspalvelujen
kehittamisen Iahtokohtana asukaslahtoisyys.

Terveysvaikutusten arviointi

Alueellisen demokratian ja osallisuuden vahvistaminen saa aikaan
myonteisia terveysvaikutuksia parantamalla alueellisten
terveystarpeiden huomioon ottamista terveyspalvelujen suunnittelussa
ja kohdentamisessa. Erityisesti tulee varmistaa syrjaytyneiden ja
syrjaytymisvaarassa olevien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet
ja siten turvata osallisuus ja myonteiset terveysvaikutukset myos talle
vaestonosalle. "

Esittelija
toimitusjohtaja
Matti Toivola
Lisatiedot

Jaana Juutilainen-Saari, viestintapaallikkd, puhelin: 310 42240
jaana.juutilainen-saari(a)hel.fi

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 14.02.2012 § 24
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti antaa asiasta seuraavan
lausunnon:
Kaupunginhallitus asetti 4.4.2011 Demokratia —ryhman, jonka
tehtavana on ollut valmistella toimenpiteitd kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisdamiseksi . Ryhman tyén pohjana on
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kaupunginvaltuuston asettamat tavoitteet kansalaisten
osallistumismahdollisuuksien parantamiseksi ja vuorovaikutuksen
lisdamiseksi. Taman valtuustokauden aikana on tarkoitus kehittaa
sahkoisen kuulemisen ja vaikuttamisen verkkopalveluja ja luoda
alueellisia asukaspaneeleja. Lisaksi halutaan parantaa edustuksellisen
demokratian toimintaedellytyksia ja tehda suoran demokratian
toteuttaminen mahdolliseksi.

Ryhma esittaa kymmenta toimenpidetta, joiden pohjalta kaynnistetaan
jatkotoimenpiteina selvityksia ja esitetaan suunnitelmia. Naita ovat
osallistuva budjetointi, pilottisuunnitelma alueellista osallistumista
varten, periaatteet kansanaanestyksen jarjestamista varten,
hallintokuntien verkkohankkeet, koulujen sahkoiset palvelut ja ns
demokratiatilojen kaytto ja kustannukset

Kaupunginhallitus paatti lisaksi, ettéa edustuksellisen demokratian
toimintaedellytysten parantamista koskevat toimenpide-ehdotukset
valmistelaan erikseen osana kaupunginvaltuuston strategiaohjelman
2013-2016 valmistelua.

Edellytys yhteiskunnalliselle vaikuttamiselle ja osallistumiselle
mahdollisuus ja taito kayttaa digitaalisia viestimia. Kulttuurikeskuksen
Kontulan ostoskeskuksella yllapitama Kontupiste perustettiin Urban |l
—yhteisoaloiteohjelman resursseilla vuonna 2002. Kontupisteen yhtena
tehtavana on ollut tarjota Internet — yhteyksia ja koulutusta. Koulutus on
yhdistetty kulttuurisiin sovelluksiin ja alueellisesti vaikuttaviin sisaltoihin.
Esimerkiksi Albumit Auki — verkkosivustoon tallennettiin asukkaiden
valokuvia ja rakennettiin kollektiivisten muistojen kautta kuvaa
kaupunginosasta.

Mellunkyla on yksi aktiivisimmista Helsingin kaupunginosista, jossa
vuorovaikutuksen ja viestinnan merkitys nakyy paikallisessa
kehittamisessa. Alueen toimintaverkostot ovat tiheat kuten Mellunkyla-
lehti, radio Kontula ja oma alueportaali. Nama ovat valttamattomia
asukkaiden vetamiseksi mukaan paikalliseen vaikuttamiseen ja
toimintaan. Paikallistiedotuksessa asukkaiden rooli on ratkaiseva.

Toiminta on johtanut Kontulatalon perustamiseen, jossa
sosiaaliviraston Symppis, kulttuurikeskuksen Kontupiste ja asukastilat
toimivat yhdessa. Tassa "osallistumisymparistossa” paikallisesti
syntyneita ideoita voidaan ty0ostaa eteenpain. Monipuoliset asukastilat
ovat ehdoton edellytys osallisuutta edistavalle toiminnalle. Kontulatalo,
joka pohjautuu hallintokuntien seka asukas- ja yrittagjayhteisojen
kumppanuuteen on toimiva malli, joka kuitenkin taloudellisista syista
ollut vaarassa paattya.

Kulttuurikeskuksen jakamat Iahikulttuuriavustukset mahdollistavat
vuosittain lukuisia ruohonjuuritason tapahtumia ja toimivat matalan
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kynnyksen tukena kansalaisten oma-aloitteeseen kulttuuritoimintaan.
Hyvana esimerkkina mm. erilaiset kaupunginosajuhlat.

Kulttuuri on hyva kansalaisten aktivoinnin valine. Esimerkkina tasta on
kulttuurikeskuksen selvittama Lyonin kaupungin kulttuurihallinnon
soveltama yhteisollisyyteen tahtaava malli. Siella kulttuurilaitokset
jalkautuvat haasteellisiin kaupunginosiin erilaisilla vuorovaikutteisilla
hankkeilla. Asukkaat saavat kosketuksen uuteen tapaan hahmottaa
maailmaa ja laitokset uusia yleisgja.

Kaupunginkirjaston 37 kirjaston verkko on kokonaisuudessaan
muistiossa mainittua demokratiatilaa, silla se on kaikille avointa. Lisaksi
lahes jokaisessa kirjastossa on varattavissa ilmaista tai huokeaa tilaa
erilaisille kokouksille ja koulutuksille. Tata kayttavat niin puolueet, ja
aatteelliset kuin muutkin yhdistykset hyvakseen. Tilojen kaytolle on
olemassa selkeat ohjeet ja saannot. Tiloja voidaan kayttad myods
monenlaiseen nayttelytoimintaan, mm. kaavamuutosten yms. asioiden
esittelyyn. Useita kirjastotiloja kaytetaan myos ennakkoaanestys- ja
aanestyspaikkoina.

Tiloissaan kirjasto tarjoaa kuntalaisten kayttoon n. 450 internet-
yhteydelld, tekstin- ja kuvan kasittelyohjelmilla ja oheislaitteilla
varustettua tietokonetta kaikissa toimipisteissaan. Kirjasto tarjoaa
naihin liittyvaa henkildkohtaista tai ryhmissa tapahtuvaa opastusta ja
koulutusta maksutta. Kirjaston toiminta tahtaa siihen, etta kaikilla
vaestoryhmilla olisi mahdollisuus ja taito saada tietoa seka osallistua
yhteiskunnalliseen keskusteluun ja toimintaan myos tietoverkkojen
kautta. Taman toiminnan karkihankkeita ovat Lasipalatsin
Kohtaamispaikka ja joulukuussa 2011 avattu Myllypuron mediakirjasto.

On tarkeaa ettei asukkaiden osallistumista typisteta vain mielipiteiden
kuulemiseksi. Arabianranta-Toukolassa ja Maunulassa on onnistuttu
rakentamaan luovia osallistumisymparistoja, joissa paikallisia ideoita on
jalostettu muun muassa liikenne- ja palvelusuunnittelun seka
kulttuuritoiminnan tarpeisiin.

14.02.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Hannu Oskala: Kulttuurikeskuksen jakamat lahikulttuuriavustukset
mahdollistavat vuosittain lukuisia ruohonjuuritason tapahtumia ja
toimivat matalan kynnyksen tukena kansalaisten oma-aloitteeseen
kulttuuritoimintaan. Hyvana esimerkkind mm. erilaiset
kaupunginosajuhlat.
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Kannattajat: Johanna Sydanmaa. Lautakunta hyvaksyi lisdyksen
yksimieleisesti.

Esittelija
vs. kulttuurijohtaja
Veikko Kunnas

Lisatiedot
Marianna Kajantie, osastopaallikkd, puhelin: 310 37002
marianna.kajantie(a)hel.fi
Ari Tolvanen, suunnittelija, puhelin; 310 37008
ari.tolvanen(a)hel.fi
Mikko Vainio, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85538
mikko.vainio(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 31
HEL 2011-002909 T 00 00 02
Paatos

Pelastuslautakunta paatti antaa Demokratia-ryhman loppuraportista
seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunta pitaa erinomaisena, etta Helsingin kaupunki pyrkii
kehittamaan kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksia osallistua
kaupungin kehittamiseen ja toiminnan ohjaamiseen nykyista
alueellisemmin ja monikanavaisemmin.

Osallistumismahdollisuuksia lisattaessa on tarkeaa, etta uudet
jarjestelmat ovat kokonaisuutena kustannustehokkaita, helposti
lahestyttavia ja riittavan kuntalaismassan saavuttavia, jotta
paikallisdemokratiaan osallistuminen kaytannon tasolla saavuttaa sille
suunnitellut osallistumistavoitteet.

Turvallisuusnakdkulmasta on huomioitava, ettd mm. pelastuslaitos ja
eraat muut kaupungin virastoista hoitavat tehtavia, joiden
toimintaedellytysten tulee sailya myos yhteiskunnallisissa
poikkeusoloissa ja kriiseissa. Kaikkea kaupungin toimintaan liittyvaa
tietoa ei ole syyta saattaa vapaasti saataville avoimiin verkkoihin, jotta
voidaan valttaa erilaisten tietojen yhdistaminen kaupungin turvallisuutta
mahdollisesti heikentavalla tavalla.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee
valmistelua (KL 91 §).
Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
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Henri Nordenswan, hallintopaallikké, puhelin: 310 30010
henri.nordenswan(a)hel.fi

Teknisen palvelun lautakunta 09.02.2012 § 12

HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos
Teknisen palvelun lautakunta paatti antaa esityksen mukaisen
lausunnon kaupunginhallitukselle koskien demokratia-ryhman
loppuraporttia 1.11.2011.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Kirsi Remes

Lisatiedot

Kirsi Remes, yksikdnjohtaja, puhelin: 310 39270
kirsi.remes(a)hel fi

Taidemuseon johtokunta 07.02.2012 § 8
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Paatos
Taidemuseon johtokunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Demokratia-ryhman loppuraportissa on kKiitettavasti kasitelty erilaisia
tapoja ja keinoja, joilla kaupunkilaisten vaikuttamismahdollisuuksia
kunnalliseen paatoksentekoon voidaan parantaa.

Avoimuuden ja varhaisen vaikuttamisen kehittamistoimenpiteita varten
tehdyt ehdotukset ja suunnitelmat ovat demokratian lisdamisen
kannalta merkittavia. Sahkoisen viestinnan vahvistaminen ja verkossa
julkaistun tiedon merkitys tassa prosessissa on oleellinen.

Alueellisten paneelien ja keskustelutilaisuuksien jarjestaminen tukee
pyrkimyksia kansanvallan lisaamiseen kaupungin ja sen eri alueiden
kehittamiseksi. Katu- ja puistoalueiden suunnittelussa taidemuseo
tekee tiivista yhteistyota rakennusviraston kanssa julkisen taiteen
hankkeissaan. Hankkeet ovat siten luontevasti osana rakennusviraston
toteuttamaa aluesuunnittelua ja siihen liittyvia kaytantoja jatkossakin.

Osallistuvan budjetoinnin kayttdonotto olisi paikallishallinnon
toimivuuden parantamisessa merkittava uudistus. Neuvoa-antavien
kansanaanestysten jarjestaminen on kannatettavaa asukkaiden
elinymparistoon merkittavasti vaikuttavissa asioissa.
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Esittelija

Lisatiedot

Sahkdisen tiedonhaun ja verkkopalvelujen kautta jaettavan
informaation lisddminen ja naiden palvelujen helppokayttoisyys ovat
nyky-yhteiskunnan perusvaatimuksia. Kaikki toimenpiteet naiden
vaikuttamiskanavien parantamiseksi ja kehittamiseksi ovat
aarimmaisen tarkeita. Raportissa on kiitettavalla tavalla huomioitu
nuorten ottaminen mukaan jo valmisteluvaiheessa heita itsedan
koskevissa paatoksissa, tasta esimerkkina RuutiExpo, jonka avulla
kouluikaisia voidaan lahestya heidan omalla kielellaan. Raportissa on
edelleen kiinnitetty hienosti huomiota sahkoisen viestinnan
kehittamiseen koulujen opetuksessa.

Selvityksen tekeminen eri hallintokuntien verkkopalveluista ja -
suunnitelmista seka karkihankkeiden valitseminen niiden joukosta on
tarkeaa. Kaupungin omien toimitilojen aktiivinen ja tehokas kaytto
kaupunkilaisten kokoontumispaikkoina on hyva selvittaa, kuten
raportissa todetaan.

Kuntauudistukseen liittyvista erittain laajoista kysymyksista
taidemuseon johtokunta voi lausua kantansa suunnitelmien edistyttya
pidemmalle. Paakaupunkiseudun yhteistyd on kulttuurin alalla ollut jo
nyt merkittavaa; taidemuseon on Uudenmaan aluetaidemuseo ja on
siina roolissa kehittanyt omalta osaltaan jo kuntien valista tiedonjakoa
ja paatoksentekoa.

hallintopaallikkd, vs. taidemuseon johtaja
Pia Uljas

Erja Pusa, intendentti, puhelin: 310 87006
erja.pusa(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 09.01.2012 § 18
HEL 2011-002909 T 00 00 02

Khs 2011-207

Paatos

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi demokratia-ryhman
loppuraportin ja lahettaa sen kaikille lauta- ja johtokunnille 29.2.2012
mennessa annettavia lausuntoja varten.

Samalla kaupunginhallitus paatti kaynnistda demokratia-ryhman
esitysten pohjalta jatkotoimenpiteina seuraavien selvitysten ja
suunnitelmien laatimisen alueellisen demokratian kehittamiseksi,
suoran demokratian edistamiseksi ja valmistelun avoimuuden
lisdamiseksi:

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 5/2012 56 (262)

Vp/2
08.03.2012

Kasittely

1. selvitys osallistuvan budjetoinnin toteutusmahdollisuuksista
Helsingissa,

2. selvitys alueellisen osallistumisen kokeilua varten laadittavaa
pilottisuunnitelmaa varten, johon sisallytetaan alueellisten
kokeilujen aihepiirit ja kohteet, kohdentuminen kaupungin eri
toimialoille seka eri alueellisen osallistumisen eri mallit ja uuden
teknologian hyvaksikayton mahdollisuudet,

3. periaatteet ja menettelytavat kansanaanestysten jarjestamiseksi,

4. selvitys kaupungin hallintokuntien verkkopalveluhankkeista ja -
suunnitelmista asukasosallistumista tukevaa sahkdisten
vuorovaikutuskanavien, verkkopalvelujen ja neuvontaa
koskevan kehittdmissuunnitelman laatimista varten,

5.  selvitys koulujen sahkdisten palveluiden tarjoamista
vaikutusmahdollisuuksista koulutyoskentelyssa,

6. selvitys ns. demokratiatiloista ja niiden kayton kustannuksista.

Edelleen kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunginjohtajaa
huolehtimaan em. toimenpiteista ja raportoimaan niiden etenemisesta
30.4.2012 mennessa, jonka jalkeen paatetaan jatkovalmistelusta ja
seurannasta.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti todeta, etta edustuksellisen
demokratian toimintaedellytysten parantamista koskevat toimenpide-
ehdotukset valmistellaan erikseen osana kaupunginvaltuuston
strategiaohjelman 2013 - 2016 valmistelua.

Kaupunginhallitus edellyttaa, etta valmistelun yhteydessa selvitetaan
erilaisten mallien soveltuvuutta Helsingin kaupungin
johtamisjarjestelman uudistamiseksi. Selvityksessa otetaan huomioon
kuntauudistuksen mahdollisesti tuomat muutokset. Selvityksesta
laaditaan raportti kaupunginhallitukselle 30.11.2012 mennessa.

09.01.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija muutti esitystaan siten, etta paatdsehdotuksen neljas kappale
muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Lisaksi kaupunginhallitus paattanee todeta, ettd edustuksellisen
demokratian toimintaedellytysten parantamista koskevat toimenpide-
ehdotukset valmistellaan erikseen osana kaupunginvaltuuston
strategiaohjelman 2013 - 2016 valmistelua.

Lisaksi esittelija muutti esitystaan siten, etta paatdsehdotukseen
lisataan seuraava kappale:
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Kaupunginhallitus edellyttaa, etta valmistelun yhteydessa selvitetaan
erilaisten mallien soveltuvuutta Helsingin kaupungin
johtamisjarjestelman uudistamiseksi. Selvityksessa otetaan huomioon
kuntauudistuksen mahdollisesti tuomat muutokset. Selvityksesta
laaditaan raportti kaupunginhallitukselle 30.11.2012 mennessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen
yksimielisesti.

Vastaehdotus:

Eija Loukoila: Lisays: Kaupunginhallitus paattanee, etta asukkaille
jarjestetaan valittomasti tilaisuuksia esittdaa omia ehdotuksiaan
demokratiaprosessin jatkamiseksi.

Vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
12.12.2011 Pdydalle
07.12.2011 Poydalle

19.09.2011 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi
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§ 128
Lasten paivakoti Lunnin hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2012-001885 T 10 06 00
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya lasten paivakoti Lunnin 19.12.2011
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen kokonaislaajuus on
492 brm? (412 htm?) ja ettd hankkeen kustannukset ovat enintaan
yhteensa 2 012 492 euroa arvonlisaverottomana puistoon rakennettava
piha-alue mukaan lukien.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuksen ostamaan Hartela
Kiinteistomarkkinointi Oy:Ita Asunto Oy Helsingin Kuunarin yhteyteen
toteutettavan paivakotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet seka
myontaa tilakeskuksen kayttoon osakeostoa varten 1 712 492 euron
suuruisen maararahan ja 27 400 euron suuruisen maararahan
osakeostoista aiheutuvan varainsiirtoveron maksua varten.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet
1 Lasten paivakoti Lunnin hankesuunnitelma
Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto

Tilakeskus

Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya lasten paivakoti Lunnin 19.12.2012
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen kokonaislaajuus on
492 brm? (412 htm?) ja ettd hankkeen kustannukset ovat enintaan
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yhteensa 2 012 492 euroa arvonlisaverottomana puistoon rakennettava
piha-alue mukaan lukien.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa tilakeskuksen ostamaan Hartela
Kiinteistomarkkinointi Oy:Ita Asunto Oy Helsingin Kuunarin yhteyteen
toteutettavan paivakotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet seka
myontaa tilakeskuksen kayttoon osakeostoa varten 1 712 492 euron
suuruisen maararahan ja 27 400 euron suuruisen maararahan
osakeostoista aiheutuvan varainsiirtoveron maksua varten.

Tiivistelma

Lasten paivakoti Lunni tulee sijaitsemaan Vattuniemen puistotiella
asuinkerrostalon, As Oy Helsingin Kuunari, kahdessa ensimmaisessa
kerroksessa.

Lasten paivakoti Lunnin hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdviraston
tilakeskuksen ja sosiaaliviraston yhteistyona. Hankkeen
arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy.

Sosiaalijohtaja on puoltanut hankesuunnitelman hyvaksymista
17.2.2012 (§ 35).

Kaupunki on myynyt rakennettavan asuinkerrostalotontin Hartela
Kiinteistdomarkkinointi Oy:lle. Tehdyn sopimuksen mukaan Hartela
toteuttaa paivakodin omakustannushintaan. Hankkeen laatutaso,
kalusteet ja varusteet ovat Helsingin kaupungin paivakodin
suunnitteluohjeiden mukaiset. Hankkeen hinta perustuu suunnitelmista
laskettuun rakennusosapohjaiseen kustannusarvioon.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Paivakoti Lunni sijoittuu Lauttasaaren itarannalle (tontti 3119/3). Tontti
rajautuu etelassa Vattuniemen puistotiehen ja pohjoisessa Aimo
Tukiaisen puistoon. Paivakoti on asuinkerrostalon ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa. Paivakotiin on sisaankaynti puiston puolelta.
Sisaankaynnin yhteydessa on pieni lahipiha ja paivakodin piha tulee
asemakaavan mukaisesti viereiseen Aimo Tukiaisen puistoon.
Puistossa olevan pihan osalta tilakeskus tulee tekemaan
kayttooikeussopimuksen rakennusviraston kanssa.

Paivakodin laajuus on 42 tilapaikkaa, bruttoala 492 brm? ja
huoneistoala 412 htm2. Paivakodin ensimmaista ja toista kerrosta
yhdistaa sisainen porras. Paivakoti on esteeton. Esteeton yhteys
toiseen kerrokseen on asuinkerrostalon hissilla.
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Hankkeen kustannukset

Hankkeen rakentamisesta vastaa Rakennusyhtio Hartela. Hanketta
varten on perustettu Asunto Oy Helsingin Kuunari -niminen yhtio.
Yhtioon tulee paivakodin lisaksi 39 asuinhuoneistoa. Yhtiolla on oma
tontti. Kaupunki ostaa paivakotihuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet.

Paivakotihuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden velattomaksi
kauppahinnaksi tulee 1 712 492 euroa, alv. 0 % (rakennusty6t ja tontin
osuus) eli siis 4 157 euroa/htm?, alv. 0 % ja 3 841 euroa/brm?, alv. 0 %
. Paivakodin hinta maksetaan erillisen maksuerataulukon mukaan
rakennustoiden edistymista seuraten. Arvion mukaan taman vuoden
aikana tulee maksettavaksi puolet osakkeidenostohinnasta ja loppuosa
vuonna 2013.

Paivakodille tehdaan vieressa olevaan Aimo Tukiaisen puistoon
erillisrahoituksella oma piha-alue, jonka kustannukseksi on arvioitu
300 000 euroa, alv. 0%.

Kun pihan osuus lasketaan mukaan, paivakodin kokonaiskustannukset
ovat yhteensa 2 012 492 euroa, alv. 0 % eli siis 4 885 euroa/ htm?, alv.
0 % ja 4 090 euroa/brm? kustannustasossa 6/2011.

Hankkeen kustannukset (kokonaiskustannuksista laskettuna)
tilapaikkaa kohden ovat 47 916 euroa, alv. 0 %.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Paivakoti Lunnin rakennushanke sisaltyy kaupunginvaltuuston
hyvaksymaan vuosien 2012 - 2014 vuokra- ja osakekohteiden
hankeohjelmaan (talousarvio liite 6). Hankkeelle on varattava
osakkeiden ostoraha vuosille 2012 - 2013.

Suunnitelmien mukaan rakennusty6t kaynnistyvat 6/2012 ja kohteen
arvioidaan valmistuvan 6/2013.

Kayttotalous ja henkilosto

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan
hankkeen vuokra tulee olemaan 25,7 euroa/htm? (padoma 21,7 + yllap.
4). Vuokran maarityksessa on otettu huomioon paivakodille
rakennettavan erillisen pihan kustannukset, yhteensa 300 000 euroa.

Paivakodin vuokra kuukaudessa tulee olemaan 10 588 euroa ja
vuodessa 127 060 euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden
tulevat olemaan 252 euroa/kk.
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Kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia tulevat olemaan noin
342 978 euroa vuodessa, joista henkildstokulujen osuus on 235 259
euroa.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 40 000 euroa
Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteiston tavanomaisesta huollosta tulee vastaamaan As Oy
Helsingin Kuunari; pois lukien puistoalueelle rakennettava piha-alue.

Tilakeskus sopii puistoon tehtavan piha-alueen rakennuttamisesta
rakennusviraston kanssa enimmaishintaan 300 000 euroa. Lisaksi
tilakeskus tekee rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa
kayttdoikeussopimuksen puistopihan osalta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Lasten paivakoti Lunnin hankesuunnitelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Rakennusvirasto
Kaupunginhallitus
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§ 129
Uudenmaan sairaalapesulan ja kattilalaitoksen purkaminen seka
urakoitsijan valinta

Poydalle 08.03.2012
HEL 2012-001374 T 10 04 05

Kiinteistokartta H5 P3, Kunnalliskodintie 4

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee
hyvaksya Uudenmaan Sairaalapesula Oy:n Koskelan
pesularakennuksen ja sen lampdvoimalan purkamisen
arvonlisaverottomalla 661 200 euron enimmaiskustannuksella ja
hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Toivonen Yhtiot Oy:n
tarjouksen rakennusten ja oheisrakenteiden purkamisesta
arvonlisaverottomalla 326 500 euron kokonaishinnalla ja
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot yksikon kayttamaan lisatutkimuksiin,
suunnittelukustannuksiin seka lisa- ja muutostoihin
arvonlisaverottomana enintaan 100 000 euroa seka
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot yksikon rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen liittyvat sopimukset ja tilaukset seka
oikeuttaa hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan purkuhankkeen.
Tiivistelma
Kaupungin keskuspesula ja sen lampdvoimala rakennettiin vuosina
1958 - 1959, ja pesula aloitti toimintansa seuraavana vuonna.
Pesularakennus on osittain kaksikerroksinen hallimainen pilari-
palkkirakenteinen paikalla valettu teollisuusrakennus, jonka
kokonaisala on noin 8 000 brm? ja tilavuus 50 000 m?2.
Lampovoimalarakennus on osittain kolmekerroksinen vastaavin
kantavin rakentein ja siina on eristamattomat kevytbetonirakenteiset
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seinarakenteet. Voimalan kokonaisala on 900 brm? ja tilavuus 6 000 m?
ja siihen liittyy noin 53 m korkea tiilirakenteinen piippu.
Pesulakiinteistda taydentavia rakenteita ovat pesularakennuksen ja
voimalan seka pesularakennuksen ja Kunnalliskodintien toisella
puolella olevan Koskelan sairaala-alueen yhdistavat putki- ja
huoltotunnelit.

Lampokeskusrakennus on yleiskunnoltaan huonon ja tyydyttavan
valilla, ja pesulan talotekniikka on kayttdikansa lopussa.
Lampokeskuksessa on 4 suurta hoyrykattilaa, joista 2 on
toimintakuntoisia, yhdessa pienia toimintahairidita ja neljas ei enaa
toimi. Rakennuksen muu talotekniikka on kayttdikansa lopussa, samoin
rakennuksia yhdistavat putkiverkostot.

Pesularakennuksessa on lampovoimalan tuottaman ja
pesuprosessissa kaytetyn hdyryn takia ollut 50 vuoden ajan lahes
tauotta 30 - 45 C -asteen kostea lampdtila ja huokoiset rakenteet ovat
vaurioituneet ja sen lampoeristeet ovat olemattomat, joka nakyy talvisin
massiivisina jaapuikkoina rakennuksen katon reunoissa ja seinilla.

Rakennuksiin ei ole tehty peruskorjauksia tai suuria investointeja.
Vuonna 1998 keskuspesulasta tehtiin liikelaitos ja sen
fuusioitumishanke Uudenmaan Sairaalapesula Oy:66n tuli vireille jo
vuonna 2002.

Purku- ja tayttotyot tehdaan nykyisen pesulatoiminnan loppuessa
Koskelassa ja toiminnan siirtyessa Keravalle laajennettuun
pesulakiinteistoon, Helsingin kaupungin Tekstiilipalvelun fuusioituessa
Uudenmaan Sairaalapesula Oy:66n ja my6s rakennusten
huonokuntoisuuden takia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut kiinteiston tontin uudelleen
kaavoituksen muihin kayttotarkoituksiin.

Purkuhanke sisaltaa pesularakennuksen, lampdvoimalan ja sen piipun,
rakennuksia yhdistavan tunnelin ja sairaala-alueelle menevan tunnelin
purkamisen kiinteiston tontin osalta ja rakennuksiin liittyvien kvv- ja
taloteknisten liittymien purkamisen seka tarvittavat kaivu- ja tayttotyot ja
tontin siistimisen.

Erillisesti purkaa Helen lampdvoimalaan menevan kaukolampdlinjan ja
rakentaa uudet linjat Iampdvoimalan kautta viereisille taloyhtidille
menevien liittymien tilalle. Samoin tekee HSY omien liittymiensa osalta.

Sairaalapesulan purkaminen on ajoitettu kaupungin hallintokuntien
yhteisessa kiinteistoviraston tonttiosaston koordinoimassa
esirakentamisen ja rakentamiskelpoiseksi saattamisten suunnitelmassa
kunkin hallintokunnan ja laitoksen vuonna 2012 toteutettavaksi tyoksi.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 64 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

08.03.2012

Kiinteistdn tontilla on pesularakennuksen kohdalla historiatietojen
mukaan ollut sementtikuituvalimo, joten maaperasta Ioytynee
perustusten purkamisen yhteydessa asbestikuitujgamia. Tontin osalta
oleellisia haitta-ainesjaamia ei tehdyissa tutkimuksissa ole 10ytynyt, ja
pohjavesinaytteet ovat puhtaita.

Esittelija

Pesulan ja lampovoimalan purkamista varten on tilakeskus teettanyt
purkusuunnittelun yhteistoimintasopimuksella HKR-
Arkkitehtuuriosaston teknisella toimistolla ja hakenut rakennuksille
purkuluvat, jotka ovat vield rakennuslautakunnan kasiteltavina.

Haitta-ainestutkimukset teki Staran konepaja ja sen alihankkijana
Mikrosem Oy. Hankkeen rakennuttajakonsulttina toimii Ahmainsinddrit
Oy voimassa olevan puitesopimuksen mukaisin veloitusperustein.

Purku-urakka kilpailutettiin kansallisena hankintakilpailuna ja HILMA-
ilmoitus oli nahtavilla 19.1.2012. Tarjouspyyntoasiakirjat Iahetettiin 12
purku- ja maanrakennusurakoitsijalle, joista 8 antoi hyvaksyttavan
hintatarjouksen arvonlisaverottomien tarjoushintojen vaihdellessa
326 500 eurosta 970 000 euroon. Halvimman ja tarjouspyynnon
mukaisen tarjoushinnan antoi Toivonen Yhtiot Oy, joka on suurten
teollisuuskohteiden purku-urakoitsija ja on hyvassa taloudellisessa
asemassa seka omaa hankkeeseen tarvittavan kaluston ja
asiantuntemuksen.

Tarjoushinta on noin 40 euroa/brm? ja alittaa huomattavasti
betonirakenteisten isojen rakennusten yli 100 euron/brm? purkuhinnan.
Syyna on laitoksen purkuun jaava arvokas laitteisto ja suuri
metallimaara.

Rakennuslautakunta on 21.2.2012 kokouksessaan palauttanut purku-
luvan uudelleen valmisteluun vain lampovoimalarakennuksen osalta ja
kasittelee siltd osin luvan 6.3.2012 kokouksessaan. Rakennukset
puretaan huhtikuun ja joulukuun 2012 valisena aikana

Kustannukset

Tilattujen konsultti-, suunnittelu- ja tutkimustoiden seka saatujen purku-
urakkatarjousten perusteella laskettu kustannusarvio on seuraava:

Luvat, tutkimukset, kopiot yms. tilaajakulut 30 000 €
Rakennuttaminen ja tydmaavalvonta 70 000 €
Purkusuunnittelu 134 700 €
Purku-urakkatarjous 326 500 €
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Lisa- ja muutostydvaraus 100 000 €
Hanke enintaan 661 200 €, alv. 0 %

Rahoitus ja aikataulu

Hankkeen suunnittelu on aloitettu tilakeskuksen talousarvioon varatulla
vuoden 2011 rakentamiskelpoiseksi saattamisen maararahalla, mutta
hankkeen rahoittamiseksi haetaan kaupunginhallitukselta erillisesti
maararahaa vuodelle 2012 kohdasta esirakentaminen ja alueiden
rakennuskelpoiseksi saattaminen, koska purkamiseen oli varauduttu
kaupungin talousarviossa jakamattomien ja esirakentamis- ja
rakentamiskelpoiseksi saattamisen maararahoilla vuonna 2012.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkod
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja ja Toivonen Yhtiét Oy tarjous.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
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§ 130
Korttelin K31 vesikattojen korjaustyot

HEL 2011-002841 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya korttelin K31 vesikattojen korjaustdiden hankehinnan
korottamisen 385 100 eurolla, jolloin hankkeen enimmaishinnaksi tulee
arvonlisaverottomana 1 585 100 euroa kustannustasossa tammikuu
2012.
- korottaa korttelin K31 vesikattojen korjaustoiden lisa- ja
muutostydvarauksen 500 000 euroon arvonlisaverottomana.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan
hankkeeseen liittyvat tilaukset.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya korttelin K31 vesikattojen korjaustoiden hankehinnan
korottamisen 385 100 eurolla, jolloin hankkeen enimmaishinnaksi tulee
arvonlisaverottomana 1 585 100 euroa kustannustasossa tammikuu
2012.
- korottaa korttelin K31 vesikattojen korjaustoiden lisa- ja
muutostyovarauksen 500 000 euroon arvonlisaverottomana.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan
hankkeeseen liittyvat tilaukset.

Tiivistelma
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatoshistoria

Hanke kasittaa korttelin K31 vesikattojen korjaustydt Unioninkatu
25:ssa ja Sofiankatu 4:ssa. Hankkeen kiinteistolautakunnan paatdksen
8.9.2011 mukainen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 200 000
euroa kustannustasossa heinakuu 2011.

Tilakeskuksen arvio hankkeen enimmaishinnan korotustarpeesta on
arvonlisaverottomana yhteensa 385 100 euroa kustannustasossa
tammikuu 2012.

Hankkeen enimmaishinta korotuksen jalkeen on arvonlisaverottomana
yhteensa 1 585 100 euroa kustannustasossa tammikuu 2012.

Hanke on alun perin pitanyt sisallaan 19.8.2011 paivatyn
hankesuunnitelman mukaiset vesikaton korjaustyot.

Vanhojen vesikattopeltien purkamisen jalkeen havaittiin, etta vesikaton
rakenteet ovat huomattavasti huonokuntoisemmat kuin oli tiedetty.

Ylapohjasta l6ydettiin purkutdiden yhteydessa kastuneita eristeita, jotka
jouduttiin poistamaan ja korvaamaan uusilla.

Suuri osa Sofiankatu 4:n vesikattorakenteista ja kantavista rakenteista
oli paassyt lahoamaan, ja ne jouduttiin uusimaan. Myds Unioninkatu
25:n kattorakenteissa oli lahovaurioita.

Katon lappeella olevissa ikkunarakenteissa todettiin vaurioita, ja
ikkunoiden karmit jouduttiin uusimaan.

Korjaustyot valmistuvat kevaan 2012 aikana.

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 08.09.2011 § 423
HEL 2011-002841 T 10 06 00
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Kiinteistokartta H3 P2, Sofiankatu 4 ja Unionikatu 25

Paatos
A Lautakunta paatti hyvaksya 19.8.2011 paivatyn Sarvikuonon
korttelin K 31 vesikattokorjaustoiden teknisen hankesuunnitelman siten,
etta hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 200 000
euroa heinakuun 2011 hintatasossa.
B Lautakunta paatti hyvaksya Pelti- ja Rautatyé Oy:n
suorahankintatarjouksen vesikaton tarjoustoista arvonlisaverottomaan
975 100 euron kokonaishintaan.
C Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
hankepalveluiden rakennuspaallikdn
- tekemaan urakkasopimuksen edella mainitun urakoitsijan kanssa ja
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakat
- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 114 900 euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jouko Snellman, projektinjohtaja, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Grundstrom Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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§ 131

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Osmo
Soininvaaran ja 48 muun valtuutetun aloitteesta koskien
Santahaminan saamista asuinkayttoon

Poydalle 08.03.2012
HEL 2011-005298 T 10 00 00

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Osmo Soininvaaran ja 48 muun valtuutetun
otsikossa mainitusta valtuustoaloitteesta seuraavan lausunnon:

Yleiskaavassa 2002 Santahamina on sotilasaluetta. Lisaksi aluetta
koskee maarays, jonka mukaan alue muutetaan asunto- ja
virkistysalueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu muu toiminta siirtyy
alueelta pois. Santahamina on valtion omistuksessa ja
puolustusministerion hallinnassa.

Uuden yleiskaavan laadinta on kaynnistymassa taman vuoden aikana.
Kun satamalta vapautuneet alueet on toteutettu, uusien laajojen ja
yhtenaisten alueiden I6ytaminen asuntorakentamiseen Helsingin
alueelta on haastavaa. Erityisesti asumisen kannalta erityisen
vetovoimaisten rakentamisalueiden I6ytaminen saattaa olla vaikeaa.
Jaljella olevista merellisista ranta-alueista suurin osa on osoitettu
virkistykseen tai ne on jo rakennettu tai suunniteltu tiiviisti.
Santahaminan merellisyys, historia ja sijainti antaisivat vahvan
kehittamispohjan vetovoimaiselle ja kiinnostavalle merikaupungille.
Liikenteen osalta jo nykyisessa yleiskaavassa on varauduttu
Santahaminan raideyhteyteen.

Ymparistoministerion asettama Valtioneuvoston asuntopoliittisen
toimenpideohjelman 2012 - 2015 laatinut tydryhma on 31.1.2012
esittanyt, etta valtion omistamat maa-alueet Helsingin seudulla
inventoidaan ja valtiolle tarpeettomat alueet luovutetaan
asuntotuotannon kayttéon kohtuulliseen hintaan. Santahamina on
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Helsingissa ylivoimaisesti suurin valtion omistama maa-alue.
Helmikuussa julkistetut puolustusvoimien uudistusten mukaiset joukko-
osastojen ja varuskuntien lakkautukset eivat koske Santahaminaa,
joten puolustusvoimat eivat ole lahtemassa saarelta.

Santahaminan saaminen asuin- ja virkistyskayttoon on kaupungin
pitkantahtaimen kehityksen kannalta erittain tarkeaa. Seudun
asukasmaaran arvioidaan kehittyvan ainakin 200 000 asukkaalla
lahivuosikymmenina. Jos asuntorakentaminen leviaa seudulla
hajanaisesti, tulee yhdyskuntarakenteesta kallis seka investointien etta
erityisesti kayttokustannusten osalta.

Santahaminan kohtalo on siis riippuvainen puolustusvoimien tarpeista
ja ratkaisuista. Kaupungin taholta alueen muutospaineet saattavat
lisaantya, mikali Malmin lentokenttaalueen muutos asuntokayttoon
viivastyy.

Esittelija
Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa lautakunnan lausuntoa kaupunginhallitukselle
otsikossa mainitusta ja liitteena olevasta valtuustoaloitteesta 27.1.2012
mennessa. Lausuntopyynto oli jaanyt uudessa Ahjo-jarjestelmassa
huomaamatta, mutta lausunnon antamiselle on saatu lisaaikaa
10.3.2012 saakka.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Osmo Soininvaara seka 48 muuta valtuutettua ovat tehneet
valtuustoaloitteen Santahaminan saamiseksi asuinkayttoon.
Valtuustoaloitteen sisaltd on seuraava:

"Santahamina on noin neljan nelidkilometrin suuruinen
puolustusvoimain kaytossa oleva saari aivan Helsingin kaupungin
kupeessa. Alueen sailymisesta sotilaskaytdossa tai sen saamisesta
asuinalueeksi ja helsinkilaisten virkistysalueeksi on kayty keskustelua
pitkaan. Santahaminan alueen kayttd ampuma-alueena aiheuttaa myos
haittoja lahialueiden asukkaille.

Muualla maailmassa suurten kaupunkien alueella olevista
sotilasalueista on luovuttu sotilasteknologian kehityksen ja maan arvon
kohoamisen vuoksi. Santahamina voisi tarjota asuinalueen noin 20 000
asukkaalle samalla kun se lisaisi kaikkien helsinkilaisten kaytdssa
olevia virkistysalueita tuntuvasti. On ilmeista, ettd puolustusvoimat
vetaytyvat alueelta joskus tulevaisuudessa. Mita myohemmin tama
tapahtuu, sitd enemman virheellisia investointeja ehditaan tehda. Siksi
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Santahaminan muuttamisesta asuin- ja virkistysalueeksi aikatauluineen
olisi hyva paattaa pikaisesti.

Helsingin kaupungin kanta asiaan on ollut epaselva. Yleiskaavassa
alue on merkitty sotilasalueeksi lisamerkinnalla (A), mika tarkoittaa
aluetta, joka muutetaan asuin- ja virkistysalueeksi, jos yleiskaavan
mukainen muu toiminta alueella paattyy. Helsingin kaupungin selkean
kannan puuttuminen on vaikeuttanut neuvotteluja alueen
tulevaisuudesta valtion kanssa.

Edella olevan perusteella me kaupungin valtuutetut esitamme, etta
Helsingin kaupunki linjaa pitkan ajan tavoitteekseen Santahaminan
saamisen asuin- ja virkistysalueeksi ja aloittaa taman pohjalta
neuvottelut asiasta valtion kanssa."

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Yleisten toiden lautakunta 14.02.2012 § 76
HEL 2011-005298 T 10 00 00
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta toteaa, ettd Santahaminan maankaytén
tulevaisuutta on luontevaa arvioida osana Helsingin uuden yleiskaavan
laadintaa.

Yleisten toiden lautakunta suhtautuu myonteisesti siihen, etta
Santahaminan mahdollisuudet palvella jatkossa entista paremmin
Helsinkia tutkitaan useasta nakdkulmasta ja kannustaa avoimen
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keskustelun kaynnistamiseen. Lautakunta pitaa perusteltuna selvittaa
luonto-, liikenne-, kulttuuriymparisto-, ymparistotila- ja muiden
selvitysten pohjalta Santahaminan vaihtoehtoisia maankaytén
ratkaisuja. Vaihtoehdon, jossa saarta tutkitaan asuinalueeksi, tulee
asukasmaaraltaan perustua suunnittelua ohjaaviin selvityksiin.

Taman lisaksi yleisten toiden lautakunta kannattaa kaupungin ja
puolustusvoimien valisen yhteistyon kehittamista niin, etta
Santahaminan ollessa nykyisessa kaytdssa kaupunkilaiset paasisivat
nauttimaan nykyista enemman luonnosta, kulttuuriymparistosta,
maisemasta ja meresta.

Tassa vaiheessa Santahaminan asuinkayttéén muuttamisen
taloudellisia kustannuksia ei ole arvioitu tarkemmin rakennusviraston
toimialan kannalta. Rakentamisaikana suurimmat kuluerat muodostuvat
rajahtamattomien ampumatarvikkeiden raivaustoista, pilaantuneiden
maiden puhdistamisesta, mahdollisista rantojen tayttotoista, pohjavesi-
alueen suojaamisesta ja muusta esirakentamisesta seka yleisten
alueiden rakentamisesta. Taman lisaksi on otettava huomioon
kustannukset, jotka syntyvat muun muassa Itavaylalta Santahaminaan
johtavan katuverkon parantamisesta ja taydentamisesta.

Jos Santahamina paatetdan kaavoittaa asumiskayttédn, on selvitettava
koko alueen katuverkon mitoitus ja liikenteen tilatarpeet. Tassa
yhteydessa my0s saaren ainut siltayhteys, Hevossalmen kaantdosilta,
on suunniteltava uutta likennekapasiteettia ja meriliikenteen
vaatimuksia vastaavaksi kulkuyhteydeksi. Lisaksi on arvioitava muiden,
uusien yhteyksien tarve.

Kasittely
14.02.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija muutti paatosehdotuksen kappaleen 4 kuulumaan
seuraavasti: "Taman lisaksi yleisten tdiden lautakunta kannattaa
kaupungin ja puolustusvoimien valisen yhteistyon kehittamista niin, etta
Santahaminan ollessa nykyisessa kaytdssa kaupunkilaiset paasisivat
nauttimaan nykyista enemman luonnosta, kulttuuriymparistosta,
maisemasta ja meresta."
Lisaksi esittelija siirsi esittelyosuuden kappaleen 14 paatésehdotuksen
viimeiseksi kappaleeksi.
31.01.2012 Palautettiin
24.01.2012 Poydalle
Esittelija
kaupunginarkkitehti
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Lisatiedot

Jukka Kauto

Jaakko Haapanen, arkkitehti, puhelin: 310 38607
jaakko.haapanen(a)hel.fi
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Antti Siuruainen, metsasuunnittelija, puhelin: 310 75252
antti.siuruainen(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 414

HEL 2011-005298 T 10 00 00

Paatos

Tiivistelma

Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmiudet selvittaa saaren
muuttamista asumiseen ja virkistykseen, mikali paatoksia
puolustusvoimien luopumisesta alueen kaytosta tehdaan.
Kaupunkisuunnitteluviraston tietoon ei ole tullut, etta puolustusvoimat
suunnittelisi lahtemista saarelta.

Yleiskaava 2002:ssa Santahamina on sotilasaluetta. Lisaksi aluetta
koskee maarays, jonka mukaan alue muutetaan asunto- ja
virkistysalueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu muu toiminta siirtyy
alueelta pois. Santahamina on puolustusministerion omistuksessa.

Yhdyskuntarakenteen hajoamisen estamiseksi paakaupunkiseudun ja
erityisesti Helsingin, seudun ytimen, kaupunkirakenteen tiivistamisella
on merkitysta. Tasta nakokulmasta kaikkien muulta toiminnalta
vapautuvien alueiden merkitys on suuri.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa kaynnistyy uuden yleiskaavan
laatiminen vuoden 2012 alussa. Kun satamalta vapautuneet alueet on
kaavoitettu, uusien laajojen ja yhtenaisten alueiden Ioytaminen
asuntorakentamiseen Helsingin alueelta on haastavaa. Erityisesti
asumisen kannalta erityisen vetovoimaisten rakentamisalueiden
Idytaminen saattaa olla vaikeaa. Jaljella olevista merellisista ranta-
alueista suurin osa on osoitettu virkistykseen tai ne on jo rakennettu tai
suunniteltu tiiviisti. Jatkossa yha suurempi osa kaavoituksesta on
taydennyskaavoitusta, joka on hitaampaa ja jossa joudutaan
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sovittamaan yhteen intressiristiriitoja enenevassa maarin ja etsimaan
yha moninaisempia suunnitteluratkaisuja.

Santahaminan merellisyys, historia ja sijainti antaisivat vahvan
kehittamispohjan vetovoimaiselle ja kiinnostavalle merikaupungille.
Liikenteen osalta jo nykyisessa yleiskaavassa on varauduttu
Santahaminan raideyhteyteen.

Santahamina on toisaalta Museoviraston valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittaman inventoinnin mukaan
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY,
12.3.2009). Valtioneuvostoon paatoksen 22.12.2009 mukaan mm.
"valtakunnallisesti merkittavat kohteet otetaan huomioon alueiden
kaytdon suunnittelun l&ahtdkohtina ja sovitetaan yhteen muiden
valtakunnallisten tavoitteiden seka maakunnallisten ja paikallisten
tavoitteiden kanssa. Yhteen sovittaminen ja priorisointi tehdaan
kaavoituksessa tapauskohtaisesti. Kaavan tarkoituksesta ja tehtavista
seka olosuhteista ja tarpeista riippuen valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet voivat painottua eri tavoin. Esimerkiksi
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen tavoitteet ovat erityisesti
kaupunkiseuduilla tarkea kaavoituksen painopiste.”

Inventointi kuvauksineen tulee ottaa huomioon arvioitaessa
Santahaminan mahdollisia asukasmaaria. Santahaminassa on sen
mukaan useita rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia
kokonaisuuksia. Tassa vaiheessa ilman perusteellisia selvityksia ei
voida ennustaa mm. naitten reunaehtojen mahdollistamaa uutta
asuntorakentamisen maaraa.

Saarta ei voida osoittaa asuinkayttoon ja virkistykseen niin kauan kuin
puolustusvoimat toimivat alueella. Kaupunkisuunnitteluviraston tietoon
ei ole tullut, etta puolustusvoimat suunnittelisi |ahtemista saarelta.
Yleiskaava 2002:n kaavaehdotuksesta pyydetyissa lausunnoissa
Lantisen maanpuolustusalueen esikunta, Merivoimien esikunta ja
Puolustusministerio totesivat mm. etta puolustusvoimat ei ole
luopumassa Santahaminasta, ja se tulee kaavaan merkita selkeasti
sotilasalueeksi. Helsingin edustan sotilasalueet on nahty lausunnoissa
paakaupunkiseudun puolustuksen kannalta tarkeiksi.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on kuitenkin valmiudet selvittaa saaren
muuttamista asumiseen ja virkistykseen, mikali paatoksia
puolustusvoimien luopumisesta alueen kaytosta tehdaan.

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen
Lisatiedot
Marja Piimies, yleiskaava-arkkitehti, puhelin: 310 37329
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marja.piimies(a)hel.fi
Matti Kivela, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37145
matti.kivela(a)hel.fi
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§132 ) )
Maaraalan ostaminen Ostersundomista (Ostersundom, 91-442-6-
593)

HEL 2012-003166 T 10 01 00

Kiinteistokartta M7 S2-3 ja P2, Korsnasinkuja ja Karhusaarentie
Paatos

Lautakunta paatti ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar
Borgstromilta, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsstromilta, Charlotta
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Ostersundomin kylassé
sijaitsevaan Kiinteistoon Karlvik, kiinteistétunnus 91-442-6-593,
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensa noin 2,9 hehtaarin kokoisen
maaraalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Kiinteistdon osuudet yhteisiin alueisiin jaavat myyjien omistamaan
kantakiinteistoon.

3. Myyjille jaa Lilla Massangen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistdkaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka iimenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos

Tarjous

Kartat

Helsingin maanomistus Ostersundomissa

AOWON -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Paatosehdotus
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Esittelija

Tarjous

Lautakunta paattanee ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar
Borgstromilta, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsstromilta, Charlotta
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Ostersundomin kyléssa
sijaitsevaan kiinteistoon Karlvik, kiinteistotunnus 91-442-6-593,
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensa noin 2,9 hehtaarin kokoisen
maaraalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Kiinteistdon osuudet yhteisiin alueisiin jaavat myyjien omistamaan
kantakiinteistoon.

3. Myyjijille jaa Lilla Massangen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteenad nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Myyjien kanssa on paasty paatdsehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena nro 2.
Myyja on hyvaksynyt litteen nro 1 kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistotiedot

Rakentamattoman maaraalan kohdekartat ovat liitteessa nro 3.
Lilla Massangenin palsta

Lilla Masséngenin palsta sijaitsee Korsnasissa, Ostersundomin itdosan
keskivaiheilla. Se rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, etelassa
rantaniittyyn ja muutoin valjasti rakennettuihin omakotikiinteistoihin.

Palstan pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria. Maastoltaan se on etelaan
viettavaa peltoa, jonka lansireunassa kulkee kevyen liikenteen vayla.
Kulku kiinteistolle on osittain rakentamatta jaaneen kapean
hiekkapintaisen Korsnasinkujan kautta.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 15 340
m? asuinpientalojen (AP) tai erillispientalojen (AO-1) korttelialueiksi,
joiden rakennusoikeus yhteensa on noin 2 871 k-m2. Muilta osin palsta
on lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Qstersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka
Ostersundom-toimikunta 9.2.2012 paatti esittaa kunnille
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jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset on paaosin merkitty kerros- ja
kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi, lansireunan ollessa
viherkaytavaa. Palsta kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008
(943 §) yleiskaavan laatimista varten maaraamaan
rakennuskieltoalueeseen.

Karhusaarentien palsta

Karhusaarentien palsta sijaitsee Ostersundomin keskivaiheilla. Se
rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, idassa Karhusaarentiehen
ja muutoin metsatalousalueisiin. Palstan pinta-ala on noin 0,35
hehtaaria. Maastoltaan se on alavaa metsaa.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 2 960
m? maa- ja metsatalousalueeksi (M), noin 40 m? korvattavaa
katualuetta (asemakaavan muutos 2010) ja noin 520 m? ensimmaisen
asemakaavan mukaista katualuetta (ilmaiseksiluovutusvelvollisuus).

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B tilukset on
merkitty kerrostalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja kaduksi. Palsta
kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008 (943 §) yleiskaavan
laatimista varten maaraamaan rakennuskieltoalueeseen

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteiston ostamisesta kaupungille.
Rakennusoikeuden osuus kauppahinnasta vastaa keskimaarin noin
576 euroa/k-m? ja muiden alueiden osuus noin 18 euroa/maam?>.
Kiinteiston koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin 65
euroa/maa-m>.

Kauppahintaa voidaan maaraalan sijainti, luonne ja myyjien osittainen
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja maaraalan kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Maaraalan palstat sijaitsevat keskeisella alueella Uuden Porvoontien
varrella, jossa kaupungin maanomistus on melko vahaista.
Massangenin palsta rajoittuu lannessa ja kaakossa kaupungin
omistamiin alueisiin.

Kiinteistdn hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
maapolitiikan mukainen.
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Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin"1 055 ha maata
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundomissa
ilmenee liitteesta nro 4.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Tarjous

3 Kartat .

4 Helsingin maanomistus Ostersundomissa
Otteet

Ote Otteen liitteet

Myyjat Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
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§ 133

Rakentamisen aloittamisen maaraajan jatkaminen ja varausehtojen
tarkentaminen e-House Oy:n Alppikylan kohteissa (Suurmetsa,
Alppikyla, tontit 41299/7 ja 41300/1)

Poydalle 08.03.2012
HEL 2012-002685 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta K7 P2, Laukkukuja 3 ja 6
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa e-House Oy:lle varattujen 41.
kaupunginosan (Suurmetsa, Alppikyla) korttelin nro 41299 tontin nro 7
ja korttelin nro 41300 tontin nro 1 varausehtoja seuraavasti:

1
Tontilla 41299/7 voidaan toteuttaa myds asumisoikeusasuntoja.
2

Rakentaminen tontilla 41299/7 tai 41300/1 tulee aloittaa viimeistaan
31.12.2012. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu, niin lautakunta
paattaa muiden tonttien varaamisesta.

3
Muutoin noudetaan entisia ehtoja.
Tiivistelma

Alppikylasta on varattu e-House Oy:lle ryhmarakennuttamista varten
kuusitoista tonttia, joille voi rakentaa yhteensa noin viisikymmenta
asuntoa. Osalle tonteista tulee useita asuntoja, ja osa on ns.
kaupunkipientaloja, joille kullekin tulee yksi talo ja asunto. e-House
Oy:n ensimmaisten tonttien rakentamisen piti alkaa vuoden 2011
loppuun mennessa. Lautakunta paatti 1.12.2011 (629 §), etta
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maaraaikaa jatketaan 30.6.2012 saakka. Nyt esitetaan, etta
aloitusaikaa jatketaan 31.12.2012 saakka.

Lisaksi nyt esitetaan, etta hanke voidaan toteuttaa myos
asumisoikeusasuntoina omistusasuntotuotannon vaihtoehtona. Nain
voidaan saada kohde helpommin liikkeelle kuin omistusasuntoina.
Hanketta varten on perustettu yhdistys. Olisi toivottavaa, etta nain
saataisiin lisaa asumisoikeusasuntojen rakennuttajia ja asukkaiden
omatoimista asumisoikeusasuntojen rakennuttamista.

Yhdistysmuotoisesta asumisoikeusasuntojen rakennuttamisesta on
Jyvaskylan seudulla saatu hyvia kokemuksia. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus suhtautuu myonteisesti hankkeeseen.

Esittelija
Tonttien varaus

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata 31.12 2012 saakka
mm. paatosehdotuksessa mainitut tontit kilpailuja,
ilmoittautumismenettelya ja omatoimista tai konsulttivetoista
rakentamista varten ilman Hitas-ehtoja.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistélautakunnan paattamaan
tonteilla jarjestettavien kilpailujen, ilmoittautumismenettelyjen ja
tonttihakujen ohjelmista, jarjestamaan kilpailut, ilmoittautumiset ja haut
seka valitsemaan tonttien varaajat.

Lautakunnan varauspaatos

Lautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata 31.12.2012 saakka Alppikylan
tontit 41299/2-15 ja 41300/1 e-House Oy:lle ilman Hitas-ehtoja
toteutettavaan omistusasuntotuotantoon konsulttivetoista
ryhmarakennuttamista varten ehdolla, etta varauksen saaja on
velvollinen tekemaan tonttien tulevien vuokralaisten kanssa
projektinjohtopalveluista tarvittavat, tonttiosaston hyvaksymat
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyosopimukset, jotka kaikkien
sopijapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tonttien
vuokraushakemukset toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Varauksen saajan tulee aloittaa rakentaminen 31.12.2011 mennessa
tontilla 41299/7 tai 41300/1. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu,
lautakunta paattaa muiden tonttien varauksesta.

Lautakunta paatti 1.12.2011 (629 §), etta ylla mainittua maaraaikaa
jatketaan 30.6.2012 saakka.

Tietoja tonteista
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Tontin 41299/7 rakennusoikeus on 1 050 k-m?, ja sille on suunniteltu
kymmenen asuntoa. Tontin 41300/1 rakennusoikeus on 2 100 k-m?, ja
sille voidaan rakentaa noin kaksikymmenta asuntoa. Tontit 41299/2-6
ja 8-15 ovat ns. kaupunkipientalotontteja, joille kullekin voidaan
rakentaa yksi asunto. Koko kohteeseen voidaan siis rakentaa yli 50
asuntoa.

Hakemus

Varauksen saaja on lahettanyt lautakunnalle 8.2.2012 paivatyn
hakemuksen, jossa pyydetaan lykkaysta rakentamisen aloittamiselle
seka tonttien varausehtojen tarkentamista siten, etta tonteille voidaan
rakentaa myos asumisoikeusasuntoja.

Hakemus on esityslistan liitteena nro 1.
Ryhmarakennuttaminen on vaikeutunut olennaisesti

Esittelija toteaa, etta ryhmarakennuttaminen on viime aikoina
vaikeutunut olennaisesti hankkeiden rahoitukseen liittyvien ongelmien
takia.

Oikeustilan tarkistaminen on vireilla

Edella kuvatun johdosta paaministeri Kataisen hallituksen ohjelmaan
sisallytettiin maininta ryhmarakennuttamisen edistamisesta.

Asiaa koskevan epaselvan oikeustilan ja asuntokauppalain
tarkistaminen on vireilla oikeusministeriossa.

Rakentamisen aloittamisen maaraaikaa on syyta jatkaa ja varausehtoja tarkentaa

Nykyisessa tilanteessa e-House Oy:lle varattujen tonttien rakentamisen
aloittamisen maaraaikaa on tarpeen jatkaa 31.12.2012 saakka.
Samalla tonttien varausehtoja tulisi tarkistaa siten, etta tonteille voidaan
rakentaa myds asumisoikeusasuntoja.

Varauksen jatkaminen on tarpeen, jotta hakija ehtii kehitella
asumisoikeusasuntomallinsa, hakea ja saada ARA:n paatokset,
muokata suunnitelmat, kerata yhdistykselle jasenet eli asuntojen
asukkaat.

e-House on aidosti pyrkinyt kdynnistamaan hanketta. Hankkeen
esisuunnitteluun ja ryhman kokoamiseen on investoitu melkoisesti
rahaa ja tydpanosta.

Yhdistysmuotoista asumisoikeusasuntojen rakentamista on syyta edistaa

e-House Oy:n hakemuksessa esitetaan, etta sille varatuille tonteille
voitaisiin rakennuttaa myos asumisoikeusasuntoja. Varaajalla on ollut
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vaikeuksia saada koottua riittdvan suurta rynmaa, jotta rakentaminen
voitaisiin aloittaa. Osin syyna on ollut pankkilainoituksen saamisen
vaikeus, osin keskenerainen alue, jonka sijaintia ja ymparistoa ei koeta
erityisen houkuttelevaksi. Alueella ei ole viela saatu liikkeelle
omistusasuntotuotantoa. Sen sijaan asumisoikeusasuntoja on vuokra-
asuntojen lisaksi saatu liikkeelle Att:n ja Asuntosaation toimesta.

Asumisoikeusasuntoja koskevan lainsdadannon mukaan voidaan naita
asuntoja tuottaa paitsi yleishyodyllisten rakennuttajien myos tata varten
perustettujen yhdistysten toimesta. Heti lainsaadannon tultua voimaan
joitain kymmenia asumisoikeusasuntoja rakennuttikin Helsingin seudun
asumisoikeusyhdistys, joka kuitenkin joutui taloudellisten vaikeuksia
takia lopettamaan rakennuttamistoimintansa.

e-House Oy:n vetajat yhteistydbkumppaneineen ovat perustaneet
yhdistyksen, jonka tarkoituksena on rakennuttaa ja omistaa
asumisoikeusasuntoja. Hankkeesta kiinnostuneet voivat liittya
yhdistyksen jaseniksi ja voivat hankkia yhdistyksen rakennuttamista
taloista asunnon itselleen tai perheelleen. Yhdistys on kaynyt
neuvotteluja ARA:n kanssa ja saanut tukea ja kannustusta toiminnan
aloittamiselle. Ainakin Jyvaskylan ja Saarijarven seuduilla on toteutettu
asumisoikeusasuntoja menestyksellisesti ja edullisesti
yhdistysmuotoisesti. Olisi hyva, jos asumisoikeusasuntojen
tuottamiseen saataisiin uusia tahoja. Naiden asuntojen toteuttaminen
on jaanyt melko harvojen osalle, kun Saton ja VVO:n omistama suurin
toimija lopetti uusien asuntojen rakennuttamisen mielestaan
kannattamattomana.

Pienet yhtiomuotoiset asumisoikeuskohteet ovat niiden asukkaiden
kannalta suuria yksikdita parempia, koska ne vastaavat vain oman
kohteensa kaytto- ja padomakustannuksista. Suurissa
asumisoikeusyhtidissa paaoma- ja yleiskustannukset jaetaan kaikkien
asuntojen kesken. Tama on sinansa tasapuolista, mutta vanhojen
talojen paaomakustannukset eivat alene, vaikka niitd on jo pitkaan
maksettu, koska yhtion uusien ja usein vanhoja kalliimpien kohteiden
kustannukset jaetaan kaikkien asuntojen kesken. Pienissa yksikdissa
paaomakustannukset aikanaan laskevat - ainakin siihen asti kunnes
tulee peruskorjausten aika.

Toteuttamalla kohde tai osa siita asumisoikeusasuntoina hanke
voidaan saada helpommin liikkeelle kuin omistusasuntoina. Kun pankit
eivat lainoita omatoimisesti rakennettuja asunto-osakeyhtidita, vaan
asukkaat joutuvat vastaamaan suoraan koko rahoituksesta,
asumisoikeusmallissa riittdd asukkaiden osuudeksi 15 prosenttia. Muu
rahoitus on valtion korkotukemaa lainoitusta.

Esittelija
osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varaaja

Taske/Keto

Kv/Ha

Kv/To
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§ 134
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren tontin
31117/7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12084

HEL 2011-002538 T 10 03 03

Kiinteistokartta F2 T3, Heikkilantie 6
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren
korttelin nro 31117 tontin nro 7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12084 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31117/7 omistaja Tehdaskiinteistd Metalli Oy, jonka koko
osakekanta on Auratum Kiinteistot Oy:n omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella tontilla sijaitseva teollisuus- ja
varastorakennus ja muuttaa rakennus asuinkayttoon.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontista 31117/7 muodostetaan
asuinkerrostalojen tontti (AK). Tontin rakennusoikeus on 5 800 k-m? ja
tonttitehokkuus e = 2,59. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla 75
huoneistoneliometria. Autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen ja
maanalaisiin tiloihin tontilla.

Kaavamuutos korottaa Tehdaskiinteistd Metalli Oy:n omistaman tontin
31117/7 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
Asemakaavakartta maarayksineen
Havainnekuva

WN —
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Kapunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren korttelin nro 31117 tontin nro 7 asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12084 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31117/7 omistaja Tehdaskiinteisto Metalli Oy, jonka koko
osakekanta on Auratum Kiinteistét Oy:n omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella tontilla sijaitseva teollisuus- ja
varastorakennus ja muuttaa rakennus asuinkayttoon.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontista 31117/7 muodostetaan
asuinkerrostalojen tontti (AK). Tontin rakennusoikeus on 5 800 k-m? ja
tonttitehokkuus e = 2,59. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla 75
huoneistoneliometria. Autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen ja
maanalaisiin tiloihin tontilla.

Kaavamuutos korottaa Tehdaskiinteisté Metalli Oy:n omistaman tontin
31117/7 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.11.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12084

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 lahettaa Lauttasaaren
korttelin nro 31117 tontin nro 7 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12084 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Paatos syntyi kahden aanestyksen jalkeen. Ensimmaisessa
aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti aanin 5-2 Mari Holopaisen
palautusehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
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pysakointipaikkojen maaraa vahennetaan vastaamaan alueen hyvia
joukkoliikenneyhteyksia. Toisessa ehdotuksessa esittelijan ehdotus
voitti 4anin 4-3 Lasse Mannistdn vastaehdotuksen, jonka mukaan
asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista olisi tullut poistaa vaatimus
huoneistojen keskimaaraisesta 75 nelion pinta-alasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontin 31117/7 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK).
Tontille suunnitellaan loft-tyyppisia asuinhuoneistoja. Tontilla sijaitseva
arkkitehti Else Aropaltion suunnittelema rakennus suojellaan
kaavamaarayksella. Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus
on 5 800 kerrosneliometria, jossa on lisaysta nykyiseen asemakaavaan
865 kerrosneliometria. Tonttitehokkkuusluku on e=2,59. Kaikki 46
autopaikkaa tulee sijoittaa rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin
tontilla.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insin6ori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kapunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 07.02.2012 § 59
HEL 2011-002538 T 10 03 03
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Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Kaavaa ja maankayttosopimusta valmisteltaessa on sovittava siita, etta
kiinteistoa palvelevien portaiden hoito ja kunnossapitovastuu kuuluu
kiinteistolle. Portaiden hoidosta ja kunnossapidosta on solmittava
rasitesopimus tai muutettava kaavassa tontin rajaa niin, etta portaat
sijaitsevat tontilla.

Asemakaavasta ei aiheudu kuluja rakennusvirastolle, jos sopimus
portaiden hoidosta solmitaan kiinteiston kanssa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 33
HEL 2011-002538 T 10 03 03

Paatos

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty katumelun leviamista ja
maaperan pilaantuneisuutta kiinteistossa. Selvitysten perusteella
kaavaehdotukseen on lisatty meluntorjuntaa ja maaperan kunnostusta
koskevia maarayksia.

Vanhan teollisuusrakennuksen muuttaminen asumiseen edellyttaa
myos rakenteiden mahdollisen pilaantuneisuuden selvittamista ja
arviointia. Maaperatutkimuksissa on todettu piha-alueiden
pilaantuneisuuden lisaksi rakennuksen lattialaattarakenteissa korkeita
Oljyhiilivetypitoisuuksia. Pilaantuneisuus johtuu alakerran aiemmista
korjaamotoiminnoista. Myos tehtaan muiden kerrosten rakenteiden
kunto on tarpeen selvittaa. Haitta-aineet ja mikrobivauriot tai -riskit
vanhoissa rakenteissa voivat edellyttaa kunnostustoimia, kun rakennus
peruskorjataan asuinkayttoon.
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Asemakaavaehdotuksessa rakennus on merkitty sr-2-merkinnalla
kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaaksi
kohteeksi. Kaavamaaraysten mukaan "rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se
tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.” Ymparistolautakunnan
mielestd asemakaavamaarayksia on tarpeen tadydentaa siten, etta
niissa mahdollisten terveyshaittojen ehkaisemiseksi myos velvoitetaan
kunnostamaan pilaantuneet rakenteet.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkadnen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.01.2012 § 8
HEL 2011-002538 T 10 03 03
Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 31.

kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31117/7 ja katualueen
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12084.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.
Esittelija
pelastuskomentaja vs.
Kari Virtanen

Lisatiedot
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2011 § 375
HEL 2011-002538 T 10 03 03

Ksv 0790_13, Heikkilantie 6, Perttulantie 2, karttaruutu F2

Paatos
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 22.11.2011 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
tontin 31117/7 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12084 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastaukset esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********
- laskutus, Halke ********

- laskutus, Ksy *****

Kasittely

22.11.2011 Ehdotuksen mukaan

Paatos syntyi kahden aanestyksen jalkeen.

Palautusehdotus:

Holopainen Mari: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian

uudelleen valmisteltavaksi siten, etta pysakointipaikkojen maaraa

vahennetaan vastaamaan alueen hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Kannattajat: Modig Silvia

Vastaehdotus:

Mannistod Lasse: Vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -

merkinnoista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-

alasta.

Kannattajat: Palmroth-Leino Elina

1. Adnestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian uudelleen
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valmisteltavaksi siten, etta pysakointipaikkojen maaraa vahennetaan
vastaamaan alueen hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Jaa-aanet: 5
Arja Karhuvaara, Matti Niemi, Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Lasse
Mannisto

Ei-aanet: 2
Mari Holopainen, Silvia Modig

Tyhja-aanet: 0
Poissa: 2
Stefan Johansson, Osmo Soininvaara

Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya
aanin 5-2. Kaksi oli poissa.

2. Aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-alasta.

Jaa-aanet: 4
Mari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Heli Puura

Ei-aanet: 3
Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Lasse Mannisto

Tyhja-aanet: 0
Poissa: 2
Stefan Johansson, Osmo Soininvaara

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti a4anin 4-3. Kaksi

oli poissa.
Esittelija
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsindori, liilkennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
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matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynila Satu, toimistopaallikko, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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§ 135

Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi
Tehdaskiinteisto Metalli Oy:n kanssa Lauttasaaren tontin 31117/7
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12084

HEL 2012-003204 T 10 01 00
Kiinteistokartta F2 T3, Heikkilantie 6

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31117 tontin nro 7 omistajan Tehdaskiinteistd Metalli Oy:n kanssa
liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus nro 12084
mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin 31117/7
muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 5 800 k-m2. Nykyinen rakennus
maarataan suojeltavaksi sr-2 -maarayksella. Rakennuksen katualueella
sijaitsevat portaat on muutoksessa merkitty sailytettavaksi merkinnalla
S-pr.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa yhtio suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 520 000 euroa.

(MA131-16)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
Asemakaavakartta 8880

Kaavamuutosehdotus 12084

Sopimus

AOWON -

Otteet
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Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Rakennusvirasto Esitysteksti
Liite 4

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31117 tontin nro 7 omistajan Tehdaskiinteistd Metalli Oy:n kanssa
litteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus nro 12084
mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin 31117/7
muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 5 800 k-m?. Nykyinen rakennus
maarataan suojeltavaksi sr-2 -maarayksella. Rakennuksen katualueella
sijaitsevat portaat on muutoksessa merkitty sailytettavaksi merkinnalla
s-pr.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa yhti6 suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 520 000 euroa.

(MA131-16)
Tiivistelma

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt teollisuus- ja
varastotontin 31117/7 omistaja Tehdaskiinteistd Metalli Oy. Yhtion
osakekannan omistaa talla hetkelld Auratum Kiinteistot Oy.

Maapoliittiset neuvottelut on kayty tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa Tehdaskiinteistd Metalli Oy suorittaa osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta

520 000 euroa.

Esittelija
Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 31117/7 on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu
7.11.1985), jonka mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
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korttelialuetta (T), jolla saa olla enintdan 25 % toimisto- ja 10 %
opetus-, tutkimus- ja myyntinayttelytilaa. Tonttitehokkuus on e = 2,2 ja
rakennusoikeus 4 935 k-m?.

Maanomistus ja nykytilanne

Tontin omistaa Tehdaskiinteistd Metalli Oy. Yhtion osakekannan
omistaa Auratum Kiinteistot Oy.

Tontilla on vuonna 1947 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja
varastorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Else Aropaltio.
Rakennuksen kerrosala on 6 816 k-m>.

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen tyopaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvat I1ahella sijaitsevan
Heikkilanaukion alueelle.

Asemakaavan muutosehdotus 12084

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen olemassa
olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen,
asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontista 31117/7 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Tontin rakennusoikeus on 5 800 k-
m?. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla 75 huoneistoneliometria.
Autopaikat tulee sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin. Rakennuksen
katualueella sijaitsevat portaat on muutoksessa merkitty sailytettavaksi
merkinnalla s-pr.

Tontin arvo nousee

Sopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31117/7 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
oleva sopimusehdotus.

Tontin 31117/7 omistaja Tehdaskiinteistdo Metalli Oy suorittaa
sopimuksen mukaan osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 520 000 euroa. Korvaus on
maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavan
muutos on saanut lainvoiman.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Postiosoite
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Sopimuksessa tontinomistaja sitoutuu kustannuksellaan hakemaan
rakennusvirastolta sijoituslupaa portaiden pitamiseen kaavassa
osoitetulla katualueen osalla (s-pr).

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytannon mukainen ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote

2 Asemakaavakartta 8880

3 Kaavamuutosehdotus 12084

4 Sopimus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Rakennusvirasto Esitysteksti

Liite 4
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§ 136
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren tontin
31133/6 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12083

HEL 2011-002589 T 10 03 03

Kiinteistokartta F2 T3, Vattuniemenranta 4
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren
korttelin nro 31133 tontin nro 6 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12083 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31133/6 omistaja Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4.

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen olemassa
olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen
asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen. Siipirakennus on tarkoitus
korvata uudisrakennuksella.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti 31133/6 muutetaan
asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Nykyinen rakennus muutetaan
asuinkayttoon. Katutasoon saadaan sijoittaa myymalatilaa enintaan 50
k-m?2. Tontille saadaan my0s sijoittaa lasten paivahoitotiloja. Tontin
rakennusoikeus on 5 350 k-m? ja tonttitehokkuus on e= 1,59.
Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4:n omistaman
tontin 31133/6 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutos nro 12083
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

3 Havainnekuva

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lauttasaaren korttelin nro 31133 tontin nro 6 asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12083 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31133/6 omistaja Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4.

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen olemassa
olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen
asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen. Siipirakennus on tarkoitus
korvata uudisrakennuksella.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti 31133/6 muutetaan
asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Nykyinen rakennus muutetaan
asuinkayttoon. Katutasoon saadaan sijoittaa myymalatilaa enintadan 50
k-m?. Tontille saadaan my0s sijoittaa lasten paivahoitotiloja. Tontin
rakennusoikeus on 5 350 k-m? ja tonttitehokkuus on e= 1,59.
Autopaikat tulee sijoittaa tontille rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4:n omistaman
tontin 31133/6 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdlautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 29.11.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12083.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.11.2011 |ahettaa Lauttasaaren
korttelin nro 31133 tontin nro 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12083 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
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paatosesityksesta kuitenkin siten poiketen, etta
asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista poistetaan vaatimus
asuntojen 75 nelidon keskipinta-alasta.

Paatos asuntojen 75 nelidon keskipinta-alan poistamisesta
asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista syntyi adnestyksen jalkeen.
Lasse Manniston vastaehdotus voitti aanin 4-4 puheenjohtajan aanen
ratkaistessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelm

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontin 31133/6 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK).
Tontille suunnitellaan loft-tyyppisia asuinhuoneistoja. Tontilla sijaitseva
pienteollisuusrakennus suojellaan kaavamaarayksella, paitsi matalaa
siipirakennusta, joka puretaan, ja tilalle rakennetaan kaksikerroksinen
asuinrakennus. Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus on
5 350 k-m?, jossa on vahennysta nykyiseen asemakaavaan 1 370 k-m?>.
Tonttitehokkuusluku on e= 1,59. Kaikki 46 autopaikkaa tulee sijoittaa
rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin tontilla.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutos nro 12083
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
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Yleisten toiden lautakunta 14.02.2012 § 74

HEL 2011-002589 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Paivakotitoiminta vaatii ulkoilupihan. Ulkoilu tulee jarjestaa kiinteiston
tontilla. Pihan leikille osoitettu alue tulee varata paivakodin kayttdon
kaavamerkinnalla. Asemakaavan muutos ei aiheuta kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 28

HEL 2011-002589 T 10 03 03
Paatos

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu ymparistoselvityksia katumelun
leviamisesta, maaperan pilaantuneisuudesta ja rakennuksen kunnosta.
Selvitysten perusteella kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia
julkisivujen aaneneristysvaatimuksista, parvekkeiden sijoituksesta ja
piha-alueiden suojaamisesta sekd maaperan kunnostuksesta.

Suojeltava rakennus on aiemmin ollut pienteollisuuskaytossa.
Alakerrassa on ollut autokorjaamo. Rakennuksen rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien kunnosta tehty riskiselvitys osoittaa, etta
rakennuksen peruskorjaus edellyttda huomattavia saneeraustoimia
mm. rakenteiden sisaltdmien haitta-aineiden ja kosteusvaurioriskien
vuoksi. Selvityksessa on annettu paljon suosituksia asuinkayttoon
tulevan rakennuksen peruskorjausta varten. Vanhoissa
eristerakenteissa on esimerkiksi asbestia ja kosteuseristykset ovat
paikoin puutteellisia nykyisiin vaatimuksiin verrattuna. Rakennuksen
kuntoselvityksessa riskirakenteiksi on todettu myds mm. orgaanista
materiaalia sisaltavat Toja-eristelevyt, joissa kosteusvauriot voivat
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johtaa mikrobikasvuun. Mikali vanhat eristerakenteet mm. suojelusyista
haluttaisiin jattaa, tulee mikrobivauriot ensin selvittaa ja pilaantuneet
rakenteet peruskorjauksen yhteydessa vaihtaa.

Ymparistolautakunnan mielesta ymparistoterveyden kannalta riittavien
korjaustoimien toteutuksen varmistamiseksi asemakaavaa tulee
taydentaa maarayksella, jonka mukaan pilaantuneet rakenteet tulee

kunnostaa.
Esittelija
ymparistétutkimuspaallikko
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkadnen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.01.2012 § 7

HEL 2011-002589 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31133 tontin 6 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12083.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
pelastuskomentaja vs.
Kari Virtanen

Lisatiedot

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 384
Pdydalle 22.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-002589 T 10 03 03

Ksv 0790_12, Vattuniemenkatu 27, Vattuniemenranta 4, karttaruutu F2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
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— lahettda 22.11.2011 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31133 tontin 6 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12083 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
paatosesityksesta kuitenkin siten poiketen, etta
asemakaavamaarayksista ja -merkinndista poistetaan vaatimus
asuntojen 75 nelidon keskipinta-alasta.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

— laskutus, Halke

— laskutus, Ksv

Kasittely
29.11.2011 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Lasse Mannistd: Esitan, etta asemakaavamaarayksista ja -
merkinnoista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-
alasta.
Kannattajat: Arja Karhuvaara
1. Adnestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-alasta.
Jaa-aanet: 4
Mari Holopainen, Matti Niemi, Heli Puura, Osmo Soininvaara
Ei-danet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Elina Palmroth-
Leino
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Tyhja-aanet: 1
Sampo Villanen

Poissa-aanet: 0
Muutosehdotus voitti danin 4-4 puheenjohtajan aanen ratkaistessa.

22.11.2011 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi
Bernitz Olga, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynila Satu, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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§ 137

Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteisto
Oy Vattuniemenranta 4:n kanssa Lauttasaaren tontin 31133/6
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12083

HEL 2012-003160 T 10 01 00

Kiinteistokartta F2 T3, Vattuniemenranta 4
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31133 tontin nro 6 omistajan Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4:n
kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus nro 12083
mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelin (T) tontin
31133/6 muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Nykyinen
pienteollisuusrakennus maarataan suojeltavaksi sr-2 -maarayksella
lukuun ottamatta matalaa siipirakennusta, joka puretaan, ja tilalle
rakennetaan kaksikerroksinen asuinrakennus. Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 5 350 k-m?2.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa yhtio suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 464 000 euroa.

(MA131-15)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytékirja
Ote asemakaavakartasta 8880
Asemakaavan muutosehdotus nro 12083
Sopimus

AOWON -

Otteet
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31133 tontin nro 6 omistajan Kiinteisté Oy Vattuniemenranta 4:n
kanssa liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus nro 12083
mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelin (T) tontin
31133/6 muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Nykyinen
pienteollisuusrakennus maarataan suojeltavaksi sr-2 -maarayksella
lukuun ottamatta matalaa siipirakennusta, joka puretaan, ja tilalle
rakennetaan kaksikerroksinen asuinrakennus. Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 5 350 k-m?2.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa yhti6 suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 464 000 euroa.

(MA131-15)

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt teollisuus- ja
varastotontin 31133/6 omistaja Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4.

Maapoliittiset neuvottelut on kayty tontin omistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta
sopimus, jossa Kiinteistdé Oy Vattuniemenranta 4 suorittaa
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille
korvausta 464 000 euroa.

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 31133/6 on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu
7.11.1985), jonka mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), jolla saa olla enintaan 35 % toimisto- ja 10 %
opetus-, tutkimus- ja myyntinayttelytilaa. Tonttitehokkuus on e = 2,0 ja
tontin rakennusoikeus 6 720 k-m?2.
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Maanomistus ja nykytilanne

Tontin omistaa Kiinteisté Oy Vattuniemenranta 4.

Tontilla on vuonna 1956 valmistunut, Helkama-talona tunnettu
viisikerroksinen teollisuus- ja varastorakennus, jonka on suunnitellut
arkkitehti Heikki Sirén. Rakennuksen kerrosala on 5 500 k-m?2.

Tontti sijaitsee Vattuniemessa Lohiapajanlahden venesataman
etelapuolella, 1ahella Vattuniemen Heikkilanaukion ymparistddn
keskittyneita palveluja.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12083

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen olemassa
olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen
asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen. Siipirakennus on tarkoitus
korvata uudisrakennuksella.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti 31133/6 muutetaan
asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Nykyinen rakennus muutetaan
asuinkayttoon. Katutasoon saadaan sijoittaa myymalatilaa enintaan 50
k-m?2. Tontille saadaan myds sijoittaa lasten paivahoitotiloja. Tontin
rakennusoikeus on 5 350 k-m?. Tonttitehokkuus on e= 1,59.
Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 46 autopaikkaa, jotka kaikki
tulee sijoittaa tontille rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin.

Tontin arvo nousee

Sopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 31133/6 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
oleva sopimusehdotus.

Tontin 31133/6 omistaja Kiinteistd Oy Vattuniemenranta 4 suorittaa
sopimuksen mukaan osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 464 000 euroa. Korvaus on
maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavan
muutos on saanut lainvoiman.

Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndon mukainen ja puoltaa sen hyvaksymista.
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Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja

2 Ote asemakaavakartasta 8880

3 Asemakaavan muutosehdotus nro 12083

4 Sopimus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus
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§ 138

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan keskus,
Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088

HEL 2011-007132 T 10 03 03
Kiinteistokartta K6 R2

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan
keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutosalue sijaitsee hyvan palvelutason
omaavan Kontulan ostoskeskuksen vieressa. Metrorata jakaa alueen
kahteen osaan.

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Lirokujan varren
huoltoasematontti on vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
maaraosin Oy Teboil Ab:lle seka Burger-In Oy:lle 31.3.2014 saakka ja
puutarhamyymalalle tarkoitettu liiketontti Muhevaiselle 31.5.2022
saakka.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoimaisuutta
tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksin
valittomassa laheisyydessa seka kevyen liikenteen ja pysakoinnin
kehittaminen.

Uusien asuinkortteleiden (AK, AKS) kerrosala on 14 930 k-m?2. Siita 960
k-m? on toimitilaa, ja 170 k-m? on varattu metron lippuhallia ja siihen
liittyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa
asuinkerrosalasta 900 k-m? rakentaa erityisasumiseen. Sosiaaliviraston
tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikko.
Liike- ja huoltoasemakortteleiden (KL, LH) rakennusoikeus 1 100 k-m?
sailyy entisellaan.

Kaava- ja tonttitaloudellisesti kaavamuutos on erittain kallis, ja sen
toteuttaminen edellyttaa rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011)
katujen osalta 6 Me, kunnallisteknisten verkostojen osalta 3 Me ja
metron jarjestelyjen osalta 6 - 10 Me eli suuruusluokaltaan yhteensa
15-19 Me.

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten
tama kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla.
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja
ohjauskeskuksen siirtamisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole
ollut kaytettavissa viite- tai hankesuunnitelmaa.
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Kaava-alueen rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 Me. Alueen
asunto- ja liiketontit luovutetaan normaalin kdytannon mukaisesti
vuokraamalla.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana
asemakaavaluonnoksen metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja
AH-tonttien merkittavimmat ennakkorakentamisen kustannukset
aiheuttavat laitospysakointi seka Keinulaudankujan ja metron
kattaminen. Asukaspysakoinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta
pysakointilaitoksesta maksaa noin 8 milj. euroa eli noin 660 euroa as-k-
m? (alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa noin 6
milj. euroa eli noin 490 euroa/as-k-m? (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman
mukaisessa pysakaointilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %)
noin 45 000 euroa/ap ja asukkaalle noin 55 000 euroa/ap (alv 23 %).
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa
pysakointilaitoksessa on asukas- ja lityntapysakointipaikkojen kaavan
osoittaman vahimmaismaaran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta.
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntapysakadintipaikkojen
minimimaaran 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille noin

4.5 milj. euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina eika niita merkittavasti voida alentaa
asemakaavoituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin
kustannuksiin.

Lautakunta edellyttaa, etta kaavamuutoksen kaava- ja tontti-
taloudellisista seikoista tehdaan erityistarkastelu ennen kuin kaavaa
voidaan pitaa toteutuskelpoisena ja vieda eteenpain.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos

2 Asemakaavakartta maarayksineen

3 Havainnekuva
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Otteet

Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavamuutosalue sijaitsee hyvan palvelutason
omaavan Kontulan ostoskeskuksen vieressa. Metrorata jakaa alueen
kahteen osaan.

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Lirokujan varren
huoltoasematontti on vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
maaraosin Oy Teboil Ab:lle seka Burger-In Oy:lle 31.3.2014 saakka ja
puutarhamyymalalle tarkoitettu liiketontti Muhevaiselle 31.5.2022
saakka.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoimaisuutta
tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksin
valittomassa laheisyydessa seka kevyen liikenteen ja pysakoinnin
kehittaminen.

Uusien asuinkortteleiden (AK, AKS) kerrosala on 14 930 k-m?2. Siita 960
k-m? on toimitilaa, ja 170 k-m? on varattu metron lippuhallia ja siihen
liittyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa
asuinkerrosalasta 900 k-m? rakentaa erityisasumiseen. Sosiaaliviraston
tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikko.
Liike- ja huoltoasemakortteleiden (KL, LH) rakennusoikeus 1 100 k-m?
sailyy entisellaan.

Kaava- ja tonttitaloudellisesti kaavamuutos on erittain kallis, ja sen
toteuttaminen edellyttda rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011)
katujen osalta 6 Me, kunnallisteknisten verkostojen osalta 3 Me ja
metron jarjestelyjen osalta 6 - 10 Me eli suuruusluokaltaan yhteensa
15-19 Me.

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten
tama kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla.
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja
ohjauskeskuksen siirtamisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole
ollut kaytettavissa viite- tai hankesuunnitelmaa.

Kaava-alueen rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 Me. Alueen
asunto- ja liiketontit luovutetaan normaalin kdytanndén mukaisesti
vuokraamalla.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana
asemakaavaluonnoksen metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja
AH-tonttien merkittdvimmat ennakkorakentamisen kustannukset
aiheuttavat laitospysakointi seka Keinulaudankujan ja metron
kattaminen. Asukaspysakoinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta
pysakointilaitoksesta maksaa noin 8 milj. euroa eli noin 660 euroa as-k-
m? (alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa noin 6
milj. euroa eli noin 490 euroa/as-k-m? (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman
mukaisessa pysakaointilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %)
noin 45 000 euroa/ap ja asukkaalle noin 55 000 euroa/ap (alv 23 %).
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa
pysakointilaitoksessa on asukas- ja liityntapysakointipaikkojen kaavan
osoittaman vahimmaismaaran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta.
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntapysakaointipaikkojen
minimimaaran 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille noin

4.5 milj. euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina eika niita merkittavasti voida alentaa
asemakaavoituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin
kustannuksiin.

Lautakunta edellyttaa, ettda kaavamuutoksen kaava- ja tontti-
taloudellisista seikoista tehdaan erityistarkastelu ennen kuin kaavaa
voidaan pitaa toteutuskelpoisena ja vieda eteenpain.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.
Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12088.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 lahettda Kontulan
keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12088 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa paatoksessaan mm. seuraavaa:
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"Tiivistelma

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle
rakennetaan uusi nelja - viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi kahdeksanker-
roksinen asuinrakennus ja korttelin keskella yhteispiha ja toriaukio.
Metrorataa ja Keinulaudankujaa katetaan.

Asuntojen autopaikat ovat paaosin pysakointilaitoksessa, johon
voidaan sijoittaa myds liityntaliikenteen pysakadintipaikkoja.
Liityntaliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan
rakennetaan kiertoliittyma. Metron nykyinen sahkonsyottdasema
siirretaan Keinulaudantien varteen.

Uusien asuinkortteleiden kerrosala on yhteensa 14 930 k-m?.
Liikerakennusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen
kerrosalat, 800 k-m? ja 300 k-m?, sailyvat nykyisen kaavan mukaisena.
Metron sahkosyottdbasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 28.02.2012 § 108

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos
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Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Torin muuttaminen yleiseksi alueeksi ei ole perusteltua, silla torialue on
kaytannossa kerrostalojen piha-aluetta eika ohikulkevaa liikennetta ole
tarpeen ohjata piha-alueelle, silla korttelialueen ymparilla on erittain
hyva kevyen liikenteen reittiverkosto. Torialue tulee muuttaa takaisin
AH-alueeksi.

Kaavassa ei ole selkeasti esitetty saattoliikenteen ja polkupyodrien
pysakointipaikkoja. Nama tulee lisata kaavaan.

Monikerroksisessa rakentamisessa tulee huomioida johtojen ja muun
tekniikan vaatima tila eika kaavaan tule merkita kulkutasoille liian
tarkkoja korkeusasemia ennen jatkosuunnittelun kaynnistymista.

Katualueiden kuivatus tulee suunnitella ja jarjestaa korkealaatuisina,
jottei hulevesista tule haittaa kellarikerroksille tai metrolle. Lumitilaa
katualueilla on paikoin erittdin vahan ja se asettaa yllapidolle haasteita,
koska katualueille on sijoitettu runsaasti bussiterminaalin ja
liityntaliikenteen toimintoja.

Kiikun mantyvaltainen puistikko pienenee. Alueen mantyja tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Liikkennesuunnitelman mukaan
puistossa, sen lansireunalla sijaitsevan, yhdistetyn jalankulku- ja
pyoratien leventaminen edellyttaa kausikasvi-istutusalueen siirtamisen
idemmas.

Kaavamerkinta "Sailytettava/ istutettava puurivi”’ tulee muuttaa muotoon
”"Ohjeellinen sailytettava/ istutettava puurivi”.

Kaavaehdotuksen mukaisten rakenteiden rakentaminen yleisille alueille
maksaa lahes 6 miljoonaa euroa. Tasta noin 0,6 miljoonaa euroa kuluu
katuverkon tukimuurirakenteisiin. Lisaksi summasta yli 2 miljoonaa
euroa kuluu yleiseksi alueeksi osoitetun torin rakentamiseen.
Nykyisessa rahoitustilanteessa rakennusvirasto joutuu arvioimaan torin
rakentamistarpeen uudelleen, jos toria ei osoiteta tonttiin kuuluvaksi.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi
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Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 29
HEL 2011-007132 T 10 03 03
Paatos

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevaan asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja
47168).

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 29
HEL 2011-007132 T 10 03 03
Paatos

Suunniteltu tadydennysrakentaminen sijoittuu Kontulan metroaseman
lansipuolelle metroradan molemmin puolin. Etelassa korttelialuetta
rajoittaa alueen paakokoojakatuna toimiva Kontulantie ja radan
pohjoispuolella Kontulankaari. Helsingin vuonna 2007 laaditun
meluselvityksen mukaan koko suunnittelualue on katu- ja metromelun
vuoksi aluetta, jolla valtioneuvoston paatoksen (93/1992)mukaiset
meluohjearvot ylittyvat seka paiva- ettad yoaikaan. Kontulantien
ennusteliikennemaara on 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kontulankaaren ja Keinulaudantien 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asuinrakennuksiin on suunniteltu sijoitettavaksi mm.
kehitysvammaisten asuinyksikko ja AKS-asuntolaa on alustavasti
harkittu vanhusten asumispalvelukayttoon. Kehitysvammaiset ja
vanhukset ovat usein sidottuja lahiymparistdonsa ja edustavat
vaestoryhmia, jotka ovat tavallista herkempia liikenteen haitoille.
Kehitysvammaisilla melu voi muiden terveyshaittojen ohella hairita mm.
puheviestintaa. Liikenteen haittojen vahentamiseen ja korttelin
asumisolosuhteiden suunnitteluun tulee siksi kiinnittaa erityista
huomiota.
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Kaavaehdotuksessa uusi rakentaminen sijoittuu paaosin Kontulantien
ja Kontulankaaren varteen ja piha-alueet avautuvat metroradalle pain.
Kaavaselostuksesta puuttuvat kuitenkin meluselvitykset, joten
esitettyjen meluntorjuntatoimien riittavyytta ei voida tassa vaiheessa
arvioida. On kuitenkin ilmeista, etteivat olosuhteet korttelialueilla tayta
melun vuoksi terveellisen ja viihtyisan asuinympariston vaatimuksia.
Asunnot ovat joka puolelta joko katumelun tai metromelun ymparéimia
ja piha-alueet ovat avoimia metromelulle. Erityisen hairitsevaa voi olla
aikaisin aamulla ja mydhaan illalla paattyva metromelu. Melutilannetta
kohentaisi huomattavasti metroradan riittava kattaminen, jolloin
rakennuksille muodostuisi rauhallisempi oleskelupiha ja asunnoilla
parvekkeineen olisi kaytossa myos hiljaisempi julkisivu. Tata tuleekin
meluselvityksen ja jatkosuunnittelun yhteydessa selvittaa.
Ymparistolautakunnan mielesta metrorata tulisi kattaa.
Meluselvityksissa tulee katumelun lisdksi huomioida metron aiheuttama
ilma- ja runkoaani seka tarina.

Kontulantien varrella asuinrakentamisen etaisyys kadusta ei kaikin osin
tayta HSY:n ilmanlaadulle esittdmia minimietaisyysvaatimuksia. Talla
kohdalla rakennukseen on suunniteltu luhtikaytavarakennusta ja
rakennusten tuloilmanotto on maaratty toteutettavaksi kattotasolta
sisapihan puolelta. Nama maaraykset on tarpeen sisallyttaa
kaavamaarayksiin ilmanlaadun turvaamiseksi. Tuloilmanottoa koskeva
maarays on suositeltavaa ulottaa koko korttelialuetta koskevaksi.
Kontulankaaren varrella tulee huomioida suunnitellun bussiterminaalin
seka pakokaasu- etta melupaastojen vaikutukset asuntojen ja
parvekkeiden suuntaamistarpeeseen.

Kasittely
31.01.2012 Ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Paatdsehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi
kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa
alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
Kannattajat: Antero Alku
1. Adnestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Paatdsehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa
alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 5/2012 116 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

08.03.2012

Jaa-aanet: 3

Satu Erra, Timo Korpela, Lea Saukkonen
Ei-aanet: 3

Lauri Alhojarvi, Antero Alku, Kati Vierikko

Tyhja-aanet: 0
Poissa-aanet: 2

Irma Marttila, Petri Suninmaki
Merkittiin, ettd puheenjohtajan aani ratkaisi, joten esittelijan ehdotus jai

voimaan.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 410
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Ksv 0737_3, karttaruutu K6/P2, R2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 13.12.2011 paivatyn 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 47168)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rootelj ***********x
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
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Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Seija Narvi, insindoriteknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel fi
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§ 139
Elexi Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen
muuttaminen (Herttoniemi, tontti 43069/10)

HEL 2012-003258 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 S3, Sahaajankatu 16

Paatos
Lautakunta paatti muuttaa Elexi Oy:lle teollisuustarkoituksiin vuokratun
Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43069 tontin nro 10 (0s. Sahaajankatu 16, pinta-ala 10 628 m?)
vuokrasopimusta (sop.nro 13400, laskutustunnus T1143-70) 1.1.2012
alkaen seuraavasti:
1
Tontin vuokrasopimusehdoissa mainittu tonttiin kohdistuva
rakentamisvelvollisuus poistetaan.
2
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Muut viranhaltijat
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa Elexi Oy:lle teollisuustarkoituksiin
vuokratun Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin nro 43069 tontin nro 10 (os. Sahaajankatu 16, pinta-ala 10 628
m?) vuokrasopimusta (sop.nro 13400, laskutustunnus T1143-70)
1.1.2012 alkaen seuraavasti:
1
Tontin vuokrasopimusehdoissa mainittu tonttiin kohdistuva
rakentamisvelvollisuus poistetaan.
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Esittelija

Hakemus

2

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Elexi Oy pyytaa 28.11.2011 paivatylla hakemuksellaan, etta yhtidlle
vuokrattuun tonttiin 43069/10 kohdistuva rakentamisvelvoite
poistettaisiin.

Poistamista yhtio perustelee silla, ettd nykyisessa taloudellisessa
tilanteessa taydennysrakentaminen ei ole aiheellista.

Nykyinen vuokrasopimus

Elexi Oy:lle on vuokrattu 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella teollisuustarkoituksiin tontti 43069/10. Tontin
perusvuosivuokra on 5 362,50 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosivuokra 86 111,03 euroa vuodessa.

Tontin vuokrasopimukseen on myonnetty vapaa siirto-oikeus.
Rakentamisvelvoiteaikaa oli jatkettu 31.12.2011 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43069/10 kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 8238
mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TTV).
Tontin pinta-ala on 10 628 m? ja sen rakennusoikeus 21 256 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=2,0.

Tontilla sijaitsee yhtion omistama noin 7 283 m?:n suuruinen
teollisuusrakennus. Toteutunut rakennusoikeus vastaa 34 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta.

Rakentamisvelvoitteen poistaminen perusteltua

Tontin 43069/10 vuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta
vuokrasopimusehtojen mukainen tonttiin kohdistuva rakentamisvelvoite
poistettaisiin. Kiinteistdlautakunta on jatkanut rakentamisvelvoiteaikaa
viime vuosina useasti aina kolme vuotta kerrallaan.

Ottaen huomioon tontin vuokra-ajan paattyminen vuoden 2015 lopussa
ja etta tontin lisarakentaminen edellyttaisi nykyisen
teollisuusrakennuksen ainakin osittaista purkamista, on perusteltua,
etta rakentamisvelvollisuus poistetaan tontin maanvuokrasopimuksen
ehdoista. Rakentamisvelvollisuusasia tultaisiin kasittelemaan uudelleen
tontin vuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa.

Postiosoite
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Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Muut viranhaltijat
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§ 140

limoittautumismenettely Herttoniemen puutarhamyymalan
lilkepaikan toteuttajan lIoytamiseksi (Herttoniemi, tontti 43285/3)

HEL 2012-001944 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J4 S2, Johan Sederholmin tie 1a

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston jarjestamaan
iimoittautumismenettelyn, jolla etsitddn neuvottelukumppaneita ja
toteuttajaa 43. kaupunginosan (Herttoniemi) tontilla 43285/3
sijaitsevalle puutarhamyymalan liikepaikalle.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan varausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
tarkentamaan ja tdydentamaan taman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta (liite nro 8).

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Herttoniemen puutarhamyymalan sijaintikartta

Herttoniemen puutarhamyymalan ilmakuva

Herttoniemen puutarhamyymalan viistoilmakuva

Kartta Herttoniemen puutarhamyymalaa varten vuokrattavasta alueesta
Ote asemakaavasta nro 11872

Herttoniemen puutarhamyymalan havainnekuva

Herttoniemen puutarhamyymalan johtokartta

Herttoniemen puutarhamyymalatontin hakuohje

ONOOOAPRWN =

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitaan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajaa 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
tontilla 43285/3 sijaitsevalle puutarhamyymalan lilkkepaikalle.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan varausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
tarkentamaan ja taydentamaan taman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta (liite nro 8).
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Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Herttoniemen kartanonpuiston
pohjoispuolelta julistetaan haettavaksi puutarhamyymalan liikkepaikka (5
096 m?/ 1 000 k-m?). Tontin osoite on Johan Sederholmin tie 1a.
Hakemuksista valitaan jatkoneuvotteluihin hakijat, joiden suunnitelmat
ovat toteuttamiskelpoisia ja kokonaisuutena arvostellen parhaita ottaen
huomioon niille asetetut kaupunkikuvalliset ja liiketoimintasuunnitelmaa
koskevat vaatimukset. Liikepaikan hakuaika alkaa sen jalkeen, kun
lautakunta on hyvaksynyt esityksen ja paattyy tonttiosaston
elinkeinotoimiston paattamana aikana. Alue esitettaisiin varattavaksi
tarkempaa suunnittelua varten ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella. Hankkeen toteuttajalle alue vuokrattaisiin myohemmin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Esittelija
Haettavissa oleva liikepaikka

Tontin osoite on Johan Sederholmin tie 1a / Abraham Wetterin tie 3
(Herttoniemi) ja kiinteistétunnus 91-413-1-9 (maaraala). Tontin 43285/3
pinta-ala on 5 096 m2. Maapera on yleismaalajiltaan savea, ja tontin
lansireunassa on hieman taytettya aluetta. Maaperan pilaantuneisuutta
ei ole tutkittu. Puutarhamyymalan paikan sijaintikartta, ilmakuvat ja
kartta vuokrattavasta alueesta ovat liitteissa nrot 1 - 4.

Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin alueella on voimassa asemakaava nro 11872, joka on tullut
voimaan 21.5.2010. Asemakaavamerkinta on KL eli likerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa puutarhamyymalan. Kaavan mukainen
rakennusoikeus on 1 000 k-m?. Kaavassa on maaritetty rakennusalan
paikka puutarhamyymalalle, joka saa olla yksikerroksinen.
Asemakaavassa on osoitettu pysakointipaikat (1ap/50 k-m?) ja
ulkomyyntialue. Asiakaspysakointipaikkoja ja ulkomyyntia voidaan
tarvittaessa sijoittaa tilapaisesti myos rakentamattomalle
naapuritontille, joka on kaavoitettu uimahallia varten. Ajoyhteys tontille
on Johan Sederholmin tien kautta.

Hakuohjeen liitteena nro 5 on kartta vuokrattavan alueen
asemakaavasta kaavamaarayksineen. Asemakaavan havainnekuva on
litteessa nro 6. Puutarhamyymalan toteuttaja vastaa kustannuksellaan
kunnallisteknisten liittymien lupien hakemisesta ja rakentamisesta.
Johtokartta on liitteessa nro 7.

Vuokran maarittely
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Alue esitetaan varattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella ja vuokrattavaksi valitulle hankkeen toteuttajalle
pitkaaikaisella, enintdan 30 vuoden pituisella,
maanvuokrasopimuksella. Vuokra-aika riippuu toteutettavan
rakennuksen luonteesta.

Vuokraa maariteltaessa kaytetaan vertailukohteina Helsingin muiden
puutarhamyymalodiden vuokria seka alueen markkinavuokratasoa.
Puutarhamyymalan tontin vuosivuokra tulisi olemaan noin 15 000
euroa/vuosi (1 000 k-m? x 300 e/k-m? x 5 % = 15 000 euroa).
Kaupungilla olisi oikeus peria kausimyyntialueesta naapuritontilla
lisdvuokraa.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely

lImoittautumismenettelylla tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua
joustavampaa menettelya, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitaan
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin.
Erillista kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissa
(esim. Kauppalehti, Helsingin Sanomat ja Puutarha & Kauppa -lehti) ja
kiinteistoviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen
perusteella.

lImoittautumismenettelyssa kohteista kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitella suunnitelmansa.
lImoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttaa kirjallista
hakemusta, kaupunkikuvallista hahmotelmaa ja
liketoimintasuunnitelmaa seka selvitysta hakijan edellytyksista
toteuttaa hanke. Selvityksesta tulee kayda ilmi hakijan aikaisempi
kokemus vastaavanlaisista hankkeista, teknisesta osaamisesta seka
hakijan taloudellisista resursseista ja muista rakentamisen
edellytyksista.

Hakemusten perusteella tonttiosasto valitsee neuvottelukumppanit, kay
tarvittavat neuvottelut ja pyytada mahdollisia lisaselvityksia ja -
ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisaselvitysten jalkeen tonttiosasto laatii
hankkeen toteuttajan valitsemiseksi varausesityksen
kiinteistolautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan huhtikuun 2012
loppuun mennessa.

[Imoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja silla pyritaan hankkeiden
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, etta hanke olisi
valmis kesalla 2013.

Hakemusten arvosteluperusteet
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Tonttiosasto valitsee kokonaisuutena arvostellen parhaat hakijat
jatkoneuvotteluihin. Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien
pohjalta:

hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke
rakentamisen aikataulu

hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liikketoiminnasta
esitetyn lilkketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus.

Hakemuksissa esitettyja liikketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden
toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetaan erityista
huomiota seuraaviin tekijoihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
liittyminen ymparistoon yleisesti ja erityisesti etelapuolella sijaitsevaan
historialliseen kartanomaisemaan

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljoon laatu, toimivuus ja
kestavyys

- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut.

Hakuohje on liitteessa nro 8.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Herttoniemen puutarhamyymalan sijaintikartta
2 Herttoniemen puutarhamyymalan ilmakuva
3 Herttoniemen puutarhamyymalan viistoilmakuva
4 Kartta Herttoniemen puutarhamyymalaa varten vuokrattavasta alueesta
5 Ote asemakaavasta nro 11872
6 Herttoniemen puutarhamyymalan havainnekuva
7 Herttoniemen puutarhamyymalan johtokartta
8 Herttoniemen puutarhamyymalatontin hakuohje
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§ 141

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kruunuvuorenrannan
rannat, puisto ja palvelukortteli -aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta nro 12080 (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, korttelit nrot 49277-49282)

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Kiinteistokartta J3 P1 P2 R1, J2 P4 R4, Haakoninlahdenlaituri, Saaristolaivastonkatu, Wiirinlaituri
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Kruunuvuorenrannan alueen asemakaavaehdotuksesta nro 12080
seuraavan lausunnon:

Kaavaehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue kasittaa Kruunuvuorenrannan lansi- ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on asuinkortteleiden osalta
22 150 k-m?, julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialueella 15 700
k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella
500 k-m?, uimarannan osalta 200 k-m? ja kesamaja-alueella 604 k-m>.

Maanomistus ja -hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 38,2789 hehtaarin suuruisen
alueen Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen tontteja ei
ole viela varattu.

Saarista Katinpaasi on vuokrattu Uuraan Vilpakselle 6 kuukauden
irtisanomisajoin ja Pitkaluoto seka Varisluoto HKR:lle.

Asuinrakennusten (A, AK-1) korttelit

Kaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Kaavassa asuntorakentamiseen esitetty
asuinkerrostalotontti, jolle saa sijoittaa myos hotellin (AK-1), seka muut
asuntotontit (A) ovat kuitenkin rakennettavuudeltaan varsin haastavia.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon. Tallaisia tontteja ovat meren valittomaan
laheisyyteen sijoittuvat kortteleiden nrot 49277, 49278 ja 49279 asunto-
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ja asuinkerrostalotontit. Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla laatu- tai
hintakilpailulla kaupungin maanmyyntitulojen lisdamiseksi. Tama
vastaa myds kaupungin maanluovutuksessa noudattamaa kaytantoa,
jossa arvoltaan korkeimmaksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla.

Townhouse-tonttien ja ainoan kerrostalotontin asemakaavamaaraykset
ovat varsin monimutkaiset ja tarkat ja johtanevat kalliisiin ratkaisuihin.
Townhouse-tonteilla on useita rakennusaloja rivitaloille ja kerrostaloille.
Tonttien rakennusoikeudet ovat 7 000 k-m2n luokkaa, ja asuntojen
lukumaara on varsin suuri. Asuinrakennusten ja pihakansien alla on
suuri yhtenainen pysakointilaitos. Tontteja on epatarkoituksenmukaista
jakaa useammaksi tontiksi. Kortteleiden nrot 49277 ja 49279 tonttien
luovutuksessa voitaneen pyrkia hyodyntamaan kevaan 2010 aikana
jarjestetyn Townhouse-arkkitehtuurikilpailun tuloksia tai tonteilla
voidaan jarjestaa erillinen laatukilpailu kaupunkikuvallisen laadun
varmistamiseksi.

Asemakaavaehdotuksessa esitetyt asuntotonttien pysakointiratkaisut
perustuvat kortteleihin rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin.
Tama edellyttaa, etta korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina. Tontit rajautuvat suoraan yleiselle jalankululle
varattuun katuun, ja tonttien leikkiin ja oleskeluun varatun alueen osan
kautta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys. Tama
edellyttaa rakentamisessa myos tonttien ja yleisten alueiden valista
koordinointia. Maanalainen pysakainti tulee lisaksi nostamaan
rakennuskustannuksia.

Kortteli nro 49278 on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK-1. Alueelle saa sijoittaa myos hotellin.
Asemakaavaehdotuksessa on merkitty varattavaksi liike-, myymala-,
palvelu-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi vahintaan 1 000 k-
m?2. Maaraa on pidettava varsin runsaana. Tarkoituksenmukaisempaa
olisikin toteuttaa merkinta sallivana kuin pakottavana. Laatukilpailun
jarjestaminen yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
mahdollistaa toteutuskelpoisten ratkaisujen hakemisen po. tilojen
osalta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava-alueelle on osoitettu julkisten |ahipalvelurakennusten tontti
49281/1, jonka rakennusoikeus on 15 700 k-m?. Tontille on tarkoitus
rakentaa mm. peruskoulun yla- ja ala-aste seka paivakoti. Tontin
rakentamiseen liittyvat kaavamaaraykset ovat joustavia. Kaavaan
merkittyja rakennusaloja ei tule kuitenkaan jatkosuunnitteluvaiheessa
tiukentaa, jotta rakennuksen suunnittelulle jaa riittavasti
mahdollisuuksia.
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Kaavassa tulisi erottaa selkeasti sailytettavat rakennukset katu-, puisto-
yms. alueelle merkityista julkisten tilojen kalusteista, rakennelmista
yms. Maankaytto- ja rakennuslain 113 § mukaisesti rakennuksen ja
rakennelman valinen ero voi olla hyvinkin merkittava, koska rakennus
vaatii aina rakennusluvan, mutta rakennelma tms. ei lupaa valttamatta
vaadi. Samoin talla on vaikutusta kaavan vastaisen rakentamisen
saantelyssa, silla rakennusta ei vastoin kaavaa saa rakentaa, mutta
rakennelmaa ei tallainen rajoitus valittomasti koske.

Pitkaluodon ja Varisluodon kesamaja-alue (R-1)

Vanhastaan Pitkaluodolla ja Varisluodolla on ollut kesamajoja
pelastuslaitoksen henkilokunnalla. Alueet on asemakaavassa sailytetty
tassa kaytdssa. Kun Kruunuvuorenrannan alue rakennetaan varsin
tehokkaasti, olisi syyta harkita, onko loma-asuntokayttda enaa syyta
jatkaa. Korvaavaksi paikaksi voitaisiin harkita esimerkiksi
Vasikkasaarta, jossa loma-asuntokayton mahdollistava kaava on jo
olemassa. Kaytanndssa kesamajakaytto rajaa alueet pois yleisesta
virkistyskaytosta, vaikka majojen sopimuksissa muuta sanottaisiinkin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi
Sami Haapanen, kehittdmislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Havainnekuva
3 Perspektiivikuvia
4 Leikkauskuva
5 Pyséakointiratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Laajasalon Kruunuvuorenrannan alueen asemakaavaehdotuksesta nro
12080 seuraavan lausunnon:
Kaavaehdotuksesta yleisesti
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Kaava-alue kasittda Kruunuvuorenrannan lansi- ja itdrannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on asuinkortteleiden osalta
22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella 15 700
k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella
500 k-m?, uimarannan osalta 200 k-m? ja kesamaja-alueella 604 k-m>.

Maanomistus ja -hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 38,2789 hehtaarin suuruisen
alueen Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen tontteja ei
ole viela varattu.

Saarista Katinpaasi on vuokrattu Uuraan Vilpakselle 6 kuukauden
irtisanomisajoin ja Pitkaluoto seka Varisluoto HKR:lle.

Asuinrakennusten (A, AK-1) korttelit

Kaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan

asuntoalueen rakentamiselle. Kaavassa asuntorakentamiseen esitetty
asuinkerrostalotontti, jolle saa sijoittaa myo6s hotellin (AK-1) seka muut
asuntotontit (A) ovat kuitenkin rakennettavuudeltaan varsin haastavia.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi sdantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon. Tallaisia tontteja ovat meren valittdmaan
laheisyyteen sijoittuvat kortteleiden nrot 49277, 49278 ja 49279 asunto-
ja asuinkerrostalotontit. Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla laatu- tai
hintakilpailulla kaupungin maanmyyntitulojen lisdamiseksi. Tama
vastaa myds kaupungin maanluovutuksessa noudattamaa kaytantoa,
jossa arvoltaan korkeimmaksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla.

Townhouse-tonttien ja ainoan kerrostalotontin asemakaavamaaraykset
ovat varsin monimutkaiset ja tarkat ja johtanevat kalliisiin ratkaisuihin.
Townhouse-tonteilla on useita rakennusaloja rivitaloille ja kerrostaloille.
Tonttien rakennusoikeudet ovat 7 000 k-m2n luokkaa, ja asuntojen
lukumaara on varsin suuri. Asuinrakennusten ja pihakansien alla on
suuri yhtenainen pysakaintilaitos. Tontteja on epatarkoituksenmukaista
jakaa useammaksi tontiksi. Kortteleiden nrot 49277 ja 49279 tonttien
luovutuksessa voitaneen pyrkia hyddyntamaan kevaan 2010 aikana
jarjestetyn Townhouse-arkkitehtuurikilpailun tuloksia tai tonteilla
voidaan jarjestaa erillinen laatukilpailu kaupunkikuvallisen laadun
varmistamiseksi.
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Asemakaavaehdotuksessa esitetyt asuntotonttien pysakointiratkaisut
perustuvat kortteleihin rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin.
Tama edellyttaa, etta korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina. Tontit rajautuvat suoraan yleiselle jalankululle
varattuun katuun, ja tonttien leikkiin ja oleskeluun varatun alueen osan
kautta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys. Tama
edellyttaa rakentamisessa myds tonttien ja yleisten alueiden valista
koordinointia. Maanalainen pysakointi tulee lisaksi nostamaan
rakennuskustannuksia.

Kortteli nrot 49278 on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK-1. Alueelle saa sijoittaa myds hotellin.
Asemakaavaehdotuksessa on merkitty varattavaksi liike-, myymala-,
palvelu-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi vahintaan 1 000 k-
m?2. Maaraa on pidettava varsin runsaana. Tarkoituksenmukaisempaa
olisikin toteuttaa merkinta sallivana kuin pakottavana. Laatukilpailun
jarjestaminen yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
mahdollistaa toteutuskelpoisten ratkaisujen hakemisen po. tilojen
osalta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava-alueelle on osoitettu julkisten Iahipalvelurakennusten tontti
49281/1, jonka rakennusoikeus on 15 700 k-m?. Tontille on tarkoitus
rakentaa mm. peruskoulun yla- ja ala-aste seka paivakoti. Tontin
rakentamiseen liittyvat kaavamaaraykset ovat joustavia. Kaavaan
merkittyja rakennusaloja ei tule kuitenkaan jatkosuunnitteluvaiheessa
tiukentaa, jotta rakennuksen suunnittelulle jaa riittavasti
mahdollisuuksia.

Kaavassa tulisi erottaa selkeasti sailytettavat rakennukset katu-, puisto-
yms. alueelle merkityista julkisten tilojen kalusteista, rakennelmista
yms. Maankaytto- ja rakennuslain 113 § mukaisesti rakennuksen ja
rakennelman valinen ero voi olla hyvinkin merkittava, koska rakennus
vaatii aina rakennusluvan, mutta rakennelma tms. ei lupaa valttamatta
vaadi. Samoin talla on vaikutusta kaavan vastaisen rakentamisen
saantelyssa, silla rakennusta ei vastoin kaavaa saa rakentaa, mutta
rakennelmaa ei tallainen rajoitus valittdmasti koske.

Pitkaluodon ja Varisluodon kesamaja-alue (R-1)

Vanhastaan Pitkaluodolla ja Varisluodolla on ollut kesamajoja
pelastuslaitoksen henkildkunnalla. Alueet on asemakaavassa sailytetty
tassa kaytossa. Kun Kruunuvuorenrannan alue rakennetaan varsin
tehokkaasti, olisi syyta harkita, onko loma-asuntokayttoa enaa syyta
jatkaa. Korvaavaksi paikaksi voitaisiin harkita esimerkiksi
Vasikkasaarta, jossa loma-asuntokayton mahdollistava kaava on jo
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olemassa. Kaytanndssa kesamajakayttod rajaa alueet pois yleisesta
virkistyskaytosta, vaikka majojen sopimuksissa muuta sanottaisiinkin.

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 (402 §) lahettaa
Kruunuvuorenrannan rannat, puisto ja palvelukortteli -aluetta koskevan
asemakaavaehdotuksen nro 12080 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista. Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi laatu- ja/tai hintakilpailulla
saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon.

Asuintontit ovat rakennettavuudeltaan varsin haastavia ja kalliita.
Rakentamiskustannuksia lisdavia ratkaisuja ovat mm. pihakansien alle
osoitettu pysakainti.

Kiinteistolautakunnan mielesta asemakaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asuntoalueen rakentamiselle.
Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavamuutoksesta lausuntoa
29.2.2012 mennessa otsikossa mainitusta asemakaavaehdotuksesta
nro 12080. Lausunnon antamiselle on myonnetty lisaaikaa 9.3.2012
saakka.

Esittelija toteaa, etta po. kaavalausunto on laadittu kiinteistoviraston
tonttiosaston ja tilakeskuksen kanssa yhteistyona.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos

Paatoksensa tiivistelmassa kaupunkisuunnittelulautakunta mainitsee
seuraavaa:

"Asemakaava kasittaa Kruunuvuorenrannan lansirannan ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Lansirantaan sijoittuu rannan kavelyalue, jota reunustavat kolmesta
neljaan kerrosta korkeat townhouse-rakennukset ja pienkerrostalot.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 5/2012 131 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/11

08.03.2012

Asuinkortteleiden keskella puiston paatteena on korkeampi asuin- tai
(asunto)hotellirakennus, joka liittyy ranta-aukioon, aallonmurtajaan ja
vesibussisatamaan. Ranta-aukion aarelle kallioiselle niemelle sijoittuu
merikappeli. Etelassa rantavyohyke jatkuu puistoalueena, jossa
sijaitsee sailytettava suuri 6ljysailio.

Keskeisen puiston lansiosa on oleskelupuistoa ja itaosa leikkipuistoa.
Leikkipuisto liittyy pohjoisessa palvelurakennusten korttelialueeseen,
jonne sijoittuu Kruunuvuorenrannan paakoulu, paivakoti, leikkipuiston
sisatila seka liikuntahalli.

Uimaranta on suunniteltu moreeni- ja hiekkapohjaiseen
lahdenpoukamaan, jossa kasvaa komeita kilpikaarnamantyja.
Uimaranta liittyy idassa Stansvikin kartanoalueeseen ja lannessa
rannan puistoalueeseen.

Pitkaluodon etelaosa on osoitettu kesamaja-alueeksi ja pohjoisosa
lahivirkistysalueeksi, Varisluoto kesamaja-alueeksi ja Varisluodonkari ja
Katinpaasi lahivirkistysalueiksi.

Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 39 154 k-m2. Asuinkortteleihin
sijoittuu 22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle
15 700 k-m?, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueelle 500 k-m?, uimarannalle 200 k-m? ja kesamaja-alueelle
604 k-m=.

Alueelle tulee asunnot noin 500 asukkaalle."

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Sami Haapanen, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Havainnekuva
3 Perspektiivikuvia
4 Leikkauskuva
5 Pyséakointiratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Opetuslautakunta 28.02.2012 § 21
HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos
Opetuslautakunta paatti todeta lausunnossaan, etta
Kruunuvuorenranta, rannat, puisto ja palvelukortteli-alueen

asemakaavaehdotus nro 12080 on puollettavissa. Alueen kehityksen
kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa roolissa.

Kasittely
28.02.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Jasen Kokko ehdotti jasen Leonin kannattamana, etta
paatdosehdotukseen lisataan seuraavaa:

"Alueen kehityksen kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa
roolissa."

Esittelija otti ehdotuksen omakseen.

Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.
Esittelija

opetustoimen johtaja

Rauno Jarnila

Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.02.2012 § 88

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
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Rakennusvirasto ja yleisten tdiden lautakunta kokee
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistyossa laaditut
yleissuunnitelmat erittain tarpeellisiksi, silla ne toimivat hyvana
lahtokohtana toteutussuunnittelulle. Vaikka periaatteet onkin yhteisesti
hyvaksytty yleissuunnitelmien yhteydessa, ei liian tiukkoja
yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa liilan kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talléin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma.

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja etta luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetaan Iahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetaan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttaa hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu lahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.

Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 6ljysailion (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkitd asemakaavaan. Sailiodn porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa Iahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavana tai meluna. Sailion yhteyteen on
harkittava pysakdintialueen kaavoittamista, silla sailiéssa
jarjestettaneen yleisaotilaisuuksia.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metrid)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
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huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myds asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytannéssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettéd Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itaan tulee kaavoittaa vasta myéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa.

Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan oljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisdveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta edella
esitetyin huomautuksin.

Kasittely
21.02.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleiden 2 ja 3
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma."
Lisataan paatésehdotuksen kappaleiden 7 ja 8 valiin uudeksi
kappaleeksi seuraava:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itaan tulee kaavoittaa vasta myoéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa."
Esittelija
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kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 21.02.2012 § 48

HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuorenranta, rannat ja palvelukortteli -alueen
asemakaavaehdotuksesta seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Asemakaavaehdotus vastaa paivahoidon palveluverkon tarpeisiin
Kruunuvuorenrannassa, jonne rakennetaan asunnot noin 11 000 - 12
000 asukkaalle. Sosiaalilautakunta pitaa tarkeana, etta palvelut
toteutuvat yhta aikaa asuntorakentamisen kanssa uusilla asuinalueilla.
Laajasalon peruspiirissa alle kouluikaisten lasten maaran ennustetaan
kasvavan noin 1 000:lla vuoteen 2021 mennessa.
Asemakaavaehdotuksen palvelukortteliin sijoittuu Kruunuvuorenrannan
projektialueelle esitetty kolmas paivakoti (noin 120 - 130 tilapaikkaa).
Kruunuvuorenranta 3 sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talousarvioehdotukseen 2012 ja taloussuunnitelmaan 2012 - 2014
rakennusaikataulun tarkentuessa.

Palvelukortteliin sijoittuvat palvelut tulevat olemaan hyvin
saavutettavissa keskeisella paikalla Kruunuvuorenrannassa.
Asemakaavaehdotus luo myos edellytyksia yhteiselle toiminnalle ja
joustavalle tilankaytolle: paivakoti ja leikkipuistotoiminta seka koulu ja
likuntahalli sijoittuvat samaan kortteliin muodostaen toimintojen
kokonaisuuden.

Sosiaaliviraston mielipiteet viranomaisyhteistydssa on huomioitu.

Jatkosuunnittelussa tulee muun muassa huomioitavaksi, etta kaikilla
toimijoilla korttelissa on mahdollisuus itsenaiseen toimintaan myaos
piha- ja ulkoilualueiden osalta. Paivakodin tilojen ja riittavien piha- ja
ulkoilualueiden suunnittelua ohjaavat kaupungin tilaohjeet ja
rakennustiedon ohjeet paivakotien suunnittelusta (RT 96-11003).
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Paivahoito vuokraa paasaantoisesti tilat Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskukselta.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa Kruunuvuorenranta,
rannat, puisto ja palvelukortteli —aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta (nro 12080).

Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisatiedot
Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 21.02.2012 § 56
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Asemakaavaehdotuksessa rakentaminen sijoittuu entisen 6oljysataman
alueelle ja Stansvikinnummen lansipuoliselle virkistysalueelle.
Luonnonranta ja saaret alueen etelaosassa pysyvat virkistyskaytdssa.
Ranta-alueelle suunnitellaan uimarantaa, jonka toteuttaminen on
mahdollista jareda rantamannikkda saastaen.

Luontoselvitykset

Ymparistokeskuksen yllapitama luontotietojarjestelma sisaltaa
yleiskaava- ja osin asemakaavatasoistakin luontotietoa eri eliGryhmista.
Kaavojen ja muiden hankkeiden yhteydessa on arvioitava erikseen,
missa maarin tarvitaan luontotietojen paivittamista tai muunlaista
taydentamista. Kaikissa tapauksissa kaavoitustydhon kuuluu
luontovaikutusten arviointi kaupunkisuunnitteluviraston omana tyéna tai
osaksi konsulttiapua kayttaen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa valmisteltaessa ymparistokeskus
ja kaupunkisuunnitteluvirasto valitsivat yhteistydssa ne alueet, joilla
katsottiin tarpeelliseksi tehda tarkentavia luontoselvityksia sen
luontoinventointitiedon liséksi, jota oli valmiina
luontotietojarjestelmassa. Osayleiskaava-alue tiedettiin luontoarvoiltaan
merkittavaksi, ja ymparistokeskus kustansi inventoinnit silta osin kuin
niita tarvittiin tulevien luonnonsuojelualueiden suunnittelun avuksi.
Valmis osayleiskaava on melko yksityiskohtainen, ja
luontotietojarjestelman arvotusperusteiden mukaiset luontoarvot on
siina voitu ottaa riittavasti huomioon. Ymparistolautakunta katsoo, etta
luontoarvot on otettu myos asemakaavaehdotuksessa riittavasti

huomioon.
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Varisluodonkari ja uimaranta

Luonnonsuojelun kannalta herkin kohta kaava-alueella on 95 aarin
laajuinen Varisluodonkari, jolla pesii luodon kokoon nahden erittain
monipuolinen vesi-, ranta- ja varpuslinnusto. Parimaarat eivat
kuitenkaan ole niin suuria, etta luotoa olisi ollut syyta rauhoittaa
luonnonsuojelualueena Helsingissa, jonka saaristossa on paljon
rauhoitettuja ja lintumaariltdan merkittdvampia saaria.

Tulevan uimarannan kayttajia on lilkkuntaviraston syyta informoida siita,
etta pesimaaikana Varisluodonkarille tai sen Iaheisyyteen ei pida uida.
Jos suositusta noudatetaan, luodon linnustomerkitys todennakdisesti
sailyy mahdollisesta vilkkaastakin uimarantatoiminnasta huolimatta,
koska linnut paaosin asettuvat pesimaan ennen vesien lampenemista
uimakelpoisiksi.

31.01.2012 Poydalle

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja (luontoasiat), puhelin: +358 9 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 14.02.2012 § 30

HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12080 seuraavan lausunnon:

Liikuntaviraston edustajat ovat olleet mukana asemakaavaehdotuksen
valmistelutydssa. Valmistelutyon yhteydessa on I0ydetty hyvia ja
toimivia ratkaisuja seka liikuntahallin etta uimarannan osalta.
Liikuntahalli tultanee toteuttamaan yhtena kokonaisuutena kaikkien
julkisten lahipalveluiden korttelin rakennusten kanssa. Liikuntahalliin
tulee myos koulun tarvitsemat liikuntatilat. Liikuntahallihankkeelle ei ole
toistaiseksi rahoitusta liikkuntatoimen rakentamisohjelmassa.

Koko Kruunuvuoren aluetta palvelevaa liikuntapuistoa on suunniteltu
Hopealaakson alueelle. Liikuntapuisto jaa lausuntopyynndlla olevan
alueen ulkopuolelle, alueen pohjoisosaan. Uusilla alueilla olisi
tavoiteltavaa, etta liikuntapuistoa ja liikkuntahallia voitaisiin yllapitaa
saman henkildston toimesta. Myos pukuhuonetilojen rakentamis- ja
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yllapitokustannuksissa saastettaisiin, jos kaikki liikuntapalvelut olisivat
samassa osoitteessa. Kruunuvuorenrannan alueelle ei valitettavasti ole
voitu sovittaa kaikkia liikuntapalveluja liikkuntaviraston toivomalla tavalla.

Valtuuston hyvaksymassa liikuntatoimen rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2012—2016 on Kruunuvuorenrannan uimarannalle osoitettu
300.000 euroa vuodelle 2016. Uimaranta on ollut tarkoitus toteuttaa
kahdessa vaiheessa siten, ettd sen lantinen osa toteutetaan
etupainotteisesti ensin ja itdosa myohemmin. Mikali uimarannan
valiaikaiskayttd halutaan mahdollistaa nopeutetussa aikataulussa, tulisi
hankkeelle osoittaa erillismaararaha.

Uimarantaa tulee voimakkaasti esirakentaa, ennen kuin se voidaan
ottaa uimarantakayttoon. Uimarannan vesialueella mitatut sedimenttien
pitoisuudet eivat viittaa merkittavaan pilaantuneisuuteen, mutta
uimarantatoiminnan kannalta on tarpeen ottaa sedimentin mahdolliset
haitta-aineet huomioon esirakentamisen kustannuksia arvioitaessa.
Liikuntatoimella ei ole varattuna maararahaa rannan esirakentamiseen.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelulle, ja hyvalle toteutukselle,
mikali hankkeille saadaan riittava rahoitus.
Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 28

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta asemakaavanehdotuksesta nro 12080.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 402
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Poydalle 29.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Ksv 1663_1, karttaruudut J3/P1,R1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 29.11.2011 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Tahvonlahti) kortteleita 49277-49282 seka kesamaja-, puisto-,
leikkipuisto-, lahivirkistys-, uimaranta-, vesi- ja katualueita
koskevan asemakaavaehdotuksen nro 12080
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

29.11.2011 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Riitta Jalkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
riitta.jalkanen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Heikki Palomaki, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi
Pekka Saarinen, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 37094
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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§ 142
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuintontille (Malmi, Pihlajamaki, tontti 38248/7)

HEL 2012-003407 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P3, Liuskepolku 3
Paatos

Lautakunta paatti esittdaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro
38248 tontti nro 7 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuintontin (A) 38248/7 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tontille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Pihlajamaessa on tontilla 38248/7
kaynnistymassa Alkuasunnot Oy:n hanke nuorille tarkoitettujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontille on
tarkoitus toteuttaa kaksi luhtitaloa, joissa on yhteensa 26 asuntoa.
Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan nykyhintatasossa laskettu
kerrosneliometrihinta on asuintontille 460 euroa ja maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84 euroa/m?/kk
ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47 e/kk/m?2.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Sijaintikartta
Ote asemakaavasta nro 11380

N —

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro
38248 tontti nro 7 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuintontin (A) 38248/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tontille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettéd Pihlajamaessa on tontilla 38248/7
kaynnistymassa Alkuasunnot Oy:n hanke nuorille tarkoitettujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontille on
tarkoitus toteuttaa kaksi luhtitaloa, joissa on yhteensa 26 asuntoa.
Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan nykyhintatasossa laskettu
kerrosneliometrihinta on asuintontille 460 euroa ja maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84 euroa/m?kk
ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47 e/kk/m?2.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 142 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/12

08.03.2012

Varauspaatos ja vuokraukset

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 38248/7
Alkuasunnot Oy:lle 31.12.2011 saakka nuorisolle tarkoitettujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

Samalla kaupunginhallitus edellytti, ettd varauksensaajat noudattavat
mm. seuraavia ehtoja:

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta 18.1.2008 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikaita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Tontti on ollut vuokrattuna lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten 16.6. - 15.12.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 28.8.1991 hyvaksyman ja 18.10.1991 lainvoiman
saaneen asemakaavan muutoksen nro 9898 mukaan tontti 38248/7
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 38248/7 pinta-
ala on 2 586 m? ja sen rakennusoikeus on 1 034 k-m>?. Tontille saa
rakentaa enintaan kaksikerroksisen rakennuksen.

A-korttelialueita koskevat mm. seuraavat asemakaavamaaraykset:

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asukkaiden yhteiseen kayttoon varattavia tiloja yhteensa enintaan 5 %
kerrosalasta.

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asuntokohtaisia kylmia varastoja 8 m?/asunto ja kylmaa kuistitilaa,
kasvihuoneita tms. enintdan 10 % asuntokerrosalasta.

- Sadevedet, mukaan luettuna katolle satava vesi ja perustusten
salaojavedet, on imeytettava maastoon tontilla.
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- Rakennustdita suoritettaessa on pidettava huoli siita, etta puita ja
pensaita ei vahingoiteta. Poistetun puun tai pensaan tilalle on
istutettava uusi.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/100 k-m?2.
Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin.
Tontin rakennukset ja maapera

Olemassa olevien tietojen mukaan aluetta ei ole kaytetty sellaisiin
toimintoihin, joista olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59
§) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
asuntokerrostalotontit (asemakaavamerkinta AK ja A) pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntotilan osalta seka kaupunkipientalotontit (asemakaavamerkinnat
AP-1 ja AP-2) pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosnelidmetrihintaa asuntotilan osalta lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.

Asuinrakennusten tonttien (A) vuokra

Ormuspellon tontteja hinnoiteltaessa on otettu huomioon muun muassa
tonttien sijainti Malmin aluekeskuksen laheisyydessa seka tonttien
maaperasta aiheutuvat korkeat perustamiskustannukset.

Tontille 38248/7 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra
voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosnelidmetrihintana 25 euroa, joka vastaa nykyhintaa 460 euroa/k-
m? (ind. 1840).

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

Tontin 38248/7 vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84
e/kk/m? ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47
e/kk/m?2.

Vuokra-aika

Esittelijan mielesta po. tontti tulisi vuokrata noin 60 vuoden pituisella
sopimuksella ja vuokrausperusteet vahvistaa nain ollen 31.12.2075

saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta nro 11380
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 143
Asuntontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen Alkuasunnot Oy:lle
(Malmi, Pihlajamaki, tontti 38248/7)

HEL 2012-002872 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P3, Liuskepolku 3

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9)
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki) korttelin
nro 38248 tontin nro 7 (pinta-ala 2 586 m?, osoite Liuskepolku 3)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 034 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
15 221 euroa, jolloin ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
11 416 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen nuorisolle tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut” sijasta.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9898 maarayksia, ellei niistda myonneta oikeutta poiketa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa alueellista
rakentamistapaohjeita seka olla suunnittelussa yhteistyossa kaupungin
alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittda tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
10

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

11

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

12

Lisaksi noudatetaan uusia pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistdyhtion lisaehtoja. (Uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhtioita).

Lautakunta paatti, etta A-kohdan mukaisen vuokrasopimuksen vuokra-
aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontin vuokrausperusteet.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

A

Lopuksi lautakunta paatti, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa
ennen tontin rekisterdintia.

(A1138-773)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Hakemus
Sijaintikartta
Ote asemakaavasta nro 11380

WN -~

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset

Lautakunta paattanee vuokrata Alkuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-
9) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin nro 38248 tontin nro 7 (pinta-ala 2 586 m?, osoite Liuskepolku
3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 034 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
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asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
15 221 euroa, jolloin ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
11 416 euroa.

2

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen nuorisolle tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut” sijasta.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9898 maarayksia, ellei niista myonneta oikeutta poiketa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa alueellista
rakentamistapaohjeita seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyoryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytdnen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
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aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittaa tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

10

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

11
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tadydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

12

Lisaksi noudatetaan uusia pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtion lisaehtoja. (Uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhti6ita).

Lautakunta paattanee, ettd A-kohdan mukaisen vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontin vuokrausperusteet.

Lopuksi lautakunta paattanee, ettei vuokrasopimusta tule allekirjoittaa
ennen tontin rekisterointia.

(A1138-773)

Alkuasunnot Oy:lle on varattu Malmin asuinrakennusten tontti 38248/7.
Varsinaiset rakennustyot tontilla on tarkoitus aloittaa huhtikuussa 2012,
joten tontti tulisi vuokrata pitkdaikaisesti. Tontille rakennetaan 26
valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Alkuasunnot Oy pyytaa 16.2.2012 paivatylla hakemuksellaan, etta sille
vuokrattaisiin Malmin tontti 38248/7 pitkaaikaisesti 1.4.2012 alkaen.
Tontille on tarkoitus rakentaa 18-29 -vuotiaille nuorille tarkoitettu
vuokrakerrostalo.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 38248/7
Alkuasunnot Oy:lle 31.12.2011 saakka nuorisolle tarkoitettujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

Samalla kaupunginhallitus edellytti, etta varauksensaajat noudattavat
mm. seuraavia ehtoja:

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta 18.1.2008 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.
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- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikaoita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 30.6.2011 (114 §)
vuokrata tontin 38248/7 Alkuasunnot Oy:lle rakennusluvan hakemista
ja maanrakennustoiden aloittamista varten ajalle 16.6.2011-
15.12.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin maapera

Kaupunginvaltuuston 28.8.1991 hyvaksyman ja 18.10.1991 lainvoiman
saaneen asemakaavan muutoksen nro 9898 mukaan tontti 38248/7
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 38248/7 pinta-
ala on 2 586 m? ja sen rakennusoikeus on 1 034 k-m?. Tontille saa
rakentaa enintaan kaksikerroksisen rakennuksen.

A-korttelialueita koskevat mm. seuraavat asemakaavamaaraykset:

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asukkaiden yhteiseen kayttoon varattavia tiloja yhteensa enintdan 5 %
kerrosalasta.

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asuntokohtaisia kylmia varastoja 8 m?/asunto ja kylmaa kuistitilaa,
kasvihuoneita tms. enintaan 10 % asuntokerrosalasta.

- Sadevedet, mukaan luettuna katolle satava vesi ja perustusten
salaojavedet, on imeytettava maastoon tontilla.

- Rakennustoita suoritettaessa on pidettava huoli siita, etta puita ja
pensaita ei vahingoiteta. Poistetun puun tai pensaan tilalle on
istutettava uusi.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/100 k-m?2.

Tontti 38248/7 on sitovan tonttijaon mukainen (tonttijakokartta 9993,
18.10.1999). Tonttia ei ole merkitty rekisteriin.
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Energiaselvitys

Rakennussuunnitelmat

Vuokrausperusteet

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset tayttavat
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikko on todennut
Arkkitehdit Ingervo Consulting Oy:n laatimat piirustukset Alkuasunnot
Oy:n vuokraamalle 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38248
tontille nro 7 vuokrasopimuksen mukaisiksi.

Piirustukset esittavat kahta rivitaloa ja yhden talousrakennuksen.
Sallittu rakennusoikeus 1 034 k-m? kaytetaan kokonaan. Yhteiseen
kayttoon tarkoitettu rakennusoikeus kaytetaan kokonaan (5 % x 1 034
k-m? = 52 k-m?).

Hankkeelle on 1.11.2011 mydnnetty rakennuslupa.

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Johtosaannén mukaan
kiinteistolautakunta paattaa asuntotonttien antamisesta vuokralle
enintaan 30 vuoden ajaksi kerrallaan.

Toisaalla talla esityslistalla on esitys kaupunginhallitukselle tontin
vuokrausperusteiden maaraamiseksi. Tontin maanvuokra esitetaan
maaraytyvaksi "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin vuokran maara

Tontin vuokra ilman alennuksia maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:
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k-m< euroa/k- | euroak-m< | Perusvuosi: Alkuvuosi-i -20 %

m2, (ind.1840) !wvuokra_ vuokra_
({ind.100) (ind.100) | (ind.1840)
euroa euroa euroa
1034 125 460 1034 19026 15221

Maanvuokrasta annetaan kaupunginvaltuuston hyvaksymien
vuokrausperusteiden mukainen 20 % alennus, koska kyseessa on
valtion korkotuettu hanke. Alennukset huomioiden vuokra-ajalta
perittava vuokra on (19 026 euroa x 80 %) 15 221 euroa.

Rekisterointi

Alkuasunnot Oy (y-tunnus 0950402-9) on merkitty kaupparekisteriin

22.9.1993.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11380
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
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§ 144
Lausunto kaupunginhallitukselle Tea Vikstedtin aloitteesta koskien
tontin vuokraamisen lajeista ja hinnoista laadittavaa luetteloa

HEL 2011-005297 T 10 00 00
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Asuntotonttien vuokrauksissa noudatetaan johdonmukaisesti
kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) paattamia yleisia periaatteita.
Paatoksen mukaan asuntotontin vuosivuokra on nelja prosenttia tontin
laskennallisesta hinnasta. Tontin vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika oli paatdksen mukaan enintaan 60
vuotta. Kaupunginvaltuusto paatti 29.11.1995, etta erikseen
maarattavien asuntotonttien ja liiketonttien maanvuokrasopimuksia
voidaan solmia enintaan 100 vuodeksi siten, etta osapuolilla on oikeus
ehdottaa vuokraa tarkistettavaksi 30 vuoden valein.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kulloinkin uudisrakentamiseen
luovutettavan tai uudelleen vuokrattavan tontin vuokrausperusteet.
Niista ilmenee kyseisen tontin rakennusoikeuden maaraan ja arvioituun
yksikkohintaan perustuva tontin laskennallinen hinta. Normaalin
kaytannon mukaisesti jokaiseen asuntotontin vuokrausperustetta
koskevaan esitykseen sisaltyy myos tieto maanvuokran arvioidusta
vaikutuksesta asumisen kustannuksiin (e/as-m?/kk) kyseisella tontilla.
Vuokrausperustepaatoksen yhteydessa esitetaan yleensa vertailutiedot
muutamasta viimeksi tehdysta vuokrauspaatoksesta.

Aloitteessa mainitulle luettelolle olisi kayttoa ja se voisi varmaankin
tuoda kaivattua lisatietoa paatoksentekijoille. Luettelon tekeminen
vaatisi, etta tarvittavat tiedot olisivat helposti saatavissa, kasiteltavissa
ja esitettavissa esimerkiksi tilastollisina lukuina. Nain ei kuitenkaan ole,
silla kaytdssa oleva maanvuokrajarjestelma on luotu ensisijaisesti
sopimussisaltojen hallintajarjestelmaksi, jota kaytetaan maanvuokrien
laskutuksessa. Kiinteistoviraston hallinnoima ja yllapitama
maanvuokrajarjestelma on luotu 1980-luvulla tietokannaksi, josta
tietojen poimiminen on hyvin tyolasta.

Toisaalta maanvuokrien vertailukaan ei ole ongelmatonta, silla
maanvuokran maaraytymiseen vaikuttaa lukuisat tekijat kuten
vuokrausajankohta, tontin sijainti, kayttotarkoitus ja muut
kaavamaaraykset, maaperan laatu jne. Suoraviivaista vertailua
vaikeuttaa yhteismitallisuuden puute, kun tontit lahtokohtaisesti ovat
varsin yksilollisia. Lisaksi maan arvon kehitys on Helsingissa tunnetusti
yleista hintakehitystad nopeampaa, mika on johtanut siihen, etta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 156 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/14

08.03.2012

vuokrien perusteena olevat laskennalliset hinnat jaavat jalkeen uusien
sopimusten vastaavista hinnoista. Erityisesti aikatekijasta johtuen voi
olla kyseenalaista, etta onko eri aikoina vuokrattujen tonttien vertailu
ylipaataan mielekasta.

Asuntotonttien pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia on noin 5 000.
Vanhimmat vuokrasopimukset ovat 1950-luvulta ja uusimmat kuluvalta
vuodelta. Aloitteessa esitetyn luettelon luomista seka julkaisemista
voidaan pitaa kannatettavana, mutta tehtava on erittain haasteellinen,
silla Helsingin kaupungilla on voimassa yli 8 000
maanvuokrasopimusta, joissa olevat tiedot eivat ole yhdenmukaisia
eivatka siten numeerisesti vertailukelpoisia.

Maanvuokrajarjestelman seka tonttiosaston Internet—sivujen
uudistamisen yhteydessa tullaan selvittamaan mahdollisuudet
aloitteessa mainitun luettelon luomiselle seka julkaisemiselle.
Maanvuokrajarjestelman uudistaminen on vireilla. Uudistamisen
yhteydessa on tarkoitus kehittdd muun muassa jarjestelman
raportointiominaisuuksia, jotka helpottanevat osaltaan myds aloitteessa
esitetyn luettelon tuottamista ja yllapitamista. Internet-sivujen
kehittaminen on vireilla ja uudet Internet—sivut on tarkoitus saada
kayttoon vuoden 2012 aikana.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys tontinvuokrausten kaytannoista
2 Luettelo vuokrauksen lajeista ja maarista
3 Esimerkkitapauksia koskeva selvitys
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Asuntotonttien vuokrauksissa noudatetaan johdonmukaisesti
kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) paattamia yleisia periaatteita.
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Paatoksen mukaan asuntotontin vuosivuokra on nelja prosenttia tontin
laskennallisesta hinnasta. Tontin vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika oli paatéksen mukaan enintaan 60
vuotta. Kaupunginvaltuusto paatti 29.11.1995, etta erikseen
maarattavien asuntotonttien ja liikketonttien maanvuokrasopimuksia
voidaan solmia enintaan 100 vuodeksi siten, etta osapuolilla on oikeus
ehdottaa vuokraa tarkistettavaksi 30 vuoden valein.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kulloinkin uudisrakentamiseen
luovutettavan tai uudelleen vuokrattavan tontin vuokrausperusteet.
Niista ilmenee kyseisen tontin rakennusoikeuden maaraan ja arvioituun
yksikkdhintaan perustuva tontin laskennallinen hinta. Normaalin
kaytannon mukaisesti jokaiseen asuntotontin vuokrausperustetta
koskevaan esitykseen sisaltyy myos tieto maanvuokran arvioidusta
vaikutuksesta asumisen kustannuksiin (e/as-m?#kk) kyseisella tontilla.
Vuokrausperustepaatoksen yhteydessa esitetaan yleensa vertailutiedot
muutamasta viimeksi tehdysta vuokrauspaatoksesta.

Aloitteessa mainitulle luettelolle olisi kayttda ja se voisi varmaankin
tuoda kaivattua lisatietoa paatoksentekijoille. Luettelon tekeminen
vaatisi, etta tarvittavat tiedot olisivat helposti saatavissa, kasiteltavissa
ja esitettavissa esimerkiksi tilastollisina lukuina. Nain ei kuitenkaan ole,
silla kaytossa oleva maanvuokrajarjestelma on luotu ensisijaisesti
sopimussisaltdjen hallintajarjestelmaksi, jota kaytetaan maanvuokrien
laskutuksessa. Kiinteistoviraston hallinnoima ja yllapitama
maanvuokrajarjestelma on luotu 1980-luvulla tietokannaksi, josta
tietojen poimiminen on hyvin tydlasta.

Toisaalta maanvuokrien vertailukaan ei ole ongelmatonta, silla
maanvuokran maaraytymiseen vaikuttaa lukuisat tekijat kuten
vuokrausajankohta, tontin sijainti, kayttotarkoitus ja muut
kaavamaaraykset, maaperan laatu jne. Suoraviivaista vertailua
vaikeuttaa yhteismitallisuuden puute, kun tontit Iahtokohtaisesti ovat
varsin yksildllisia. Lisaksi maan arvon kehitys on Helsingissa tunnetusti
yleista hintakehitysta nopeampaa, mika on johtanut siihen, etta
vuokrien perusteena olevat laskennalliset hinnat jaavat jalkeen uusien
sopimusten vastaavista hinnoista. Erityisesti aikatekijasta johtuen voi
olla kyseenalaista, ettéd onko eri aikoina vuokrattujen tonttien vertailu
ylipaataan mielekasta.

Asuntotonttien pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia on noin 5 000.
Vanhimmat vuokrasopimukset ovat 1950-luvulta ja uusimmat kuluvalta
vuodelta. Aloitteessa esitetyn luettelon luomista seka julkaisemista
voidaan pitaa kannatettavana, mutta tehtava on erittain haasteellinen,
silla Helsingin kaupungilla on voimassa yli 8 000
maanvuokrasopimusta, joissa olevat tiedot eivat ole yhdenmukaisia
eivatka siten numeerisesti vertailukelpoisia.
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Maanvuokrajarjestelman seka tonttiosaston Internet-sivujen
uudistamisen yhteydessa tullaan selvittamaan mahdollisuudet
aloitteessa mainitun luettelon luomiselle seka julkaisemiselle.
Maanvuokrajarjestelman uudistaminen on vireilla. Uudistamisen
yhteydessa on tarkoitus kehittdd muun muassa jarjestelman
raportointiominaisuuksia, jotka helpottanevat osaltaan myds aloitteessa
esitetyn luettelon tuottamista ja yllapitamista. Internet-sivujen
kehittdaminen on vireilla ja uudet Internet—sivut on tarkoitus saada
kayttdédn vuoden 2012 aikana.

Esittelija
Valtuustoaloite

Tea Vikstedt ja kuusi muuta valtuutettua esittavat
valtuustoaloitteessaan, etta Helsingin kaupungin
maanvuokrasopimusten taso vaihtelee riippuen sopimuksen tekoajasta,
tontin kayttotarkoituksesta, paikasta ja kayttajasta. Jotkut maanvuokrat
sisaltyvat huoneenvuokraan, jotkut laskutetaan erikseen vuokralaiselta.
Valtuusto on tehnyt vuosikymmenten kuluessa niin paljon
yksityiskohtaisia paatoksia koskien maanvuokran perimista, etta
valtuutetuilla ei voi olla selvaa kasitysta niiden tasosta ja vaihtelusta.
Valtuutetut eivat pysty arvioimaan maan vuokrien kohdistumisen
oikeudenmukaisuutta tai johdonmukaisuutta.
Aloitteentekijat esittavat kunnioittavasti, etta kiinteistdvirasto laatii
taulukon tai luettelon erilaisista tontin vuokraamisen lajeista ja
hinnoista.
Esimerkiksi:
- asumiskaytossa oleva tontti
- palveluasumiskaytossa
- likuntakaytdssa, yritystoiminta
- likuntakaytossa, voittoa tavoittelematon
- kulttuurilaitoksen kaytossa
- huoneenvuokraan sisaltyvat eri lajit
- liiketoiminnan kaytossa
- tontit, joista ei perita vuokraa
- autopaikkojen maanvuokra

Lausuntopyynto
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Hallintokeskus on pyytanyt lautakuntaa antamaan asiasta lausuntonsa
kaupunginhallitukselle 2.3.2012 mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys tontinvuokrausten kaytannoista
2 Luettelo vuokrauksen lajeista ja maarista
3 Esimerkkitapauksia koskeva selvitys
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 23.02.2012 § 120
HEL 2011-005297 T 10 00 00
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti palauttaa asian kiinteistoviraston
tonttiosastolle uudelleen valmisteltavaksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 145
Maaraalan myyminen Sipoon Majvikissa (Sipoon kunta, Immersby,
753-413-2-90-M602)

HEL 2012-003264 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta N8 R1, Karrkullantie
Paatos

Lautakunta paatti myyda Sipoon kunnalle Sipoon kunnan Immersbyn
kylassa sijaitsevaan kiinteistoon Henriks RN:o 2:90 kuuluvan
kaksipalstaisen, noin 6,5 hehtaarin suuruisen liitekarttaan merkityn
maaraalan, kiinteistétunnus 753-413-2-0-M602, rasituksista vapaana
260.000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka tarkemmin ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Samalla lautakunta paatti, etta edella mainittu kauppakirja
allekirjoitetaan samanaikaisesti, kun talla esityslistalla toisaalla olevan,
Sipoolta ostettavan Ostersundomissa sijaitsevan alueen kauppakirja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel. fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos
Kartat

N —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda Sipoon kunnalle Sipoon kunnan
Immersbyn kylassa sijaitsevaan kiinteistoon Henriks RN:o 2:90
kuuluvan kaksipalstaisen, noin 6,5 hehtaarin suuruisen liitekarttaan
merkityn maaraalan, kiinteistotunnus 753-413-2-0-M602, rasituksista
vapaana 260.000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:
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1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka tarkemmin ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Samalla lautakunta paattanee, etta edella mainittu kauppakirja
allekirjoitetaan samanaikaisesti, kun talla esityslistalla toisaalla olevan,
Sipoolta ostettavan Ostersundomissa sijaitsevan alueen kauppakirja.

Esittelija
Kauppakirja

Sipoon kunnan kanssa on paasty paatdsehdotuksen ja liitteen nro 1
kauppakirjaluonnoksen mukaiseen neuvottelutulokseen. Kauppa
edellyttda Sipoon kunnanhallituksen hyvaksynnan.

Kiinteistotiedot

Maaraala sijaitsee Porvoonvaylan etelapuolella, Majvikin
pohjoisosassa. Palstat rajoittuvat paaosin metsaalueisiin ja jossain
maarin harvaan haja-asutukseen. Pohjoispalsta rajoittuu
Porvoonvaylaan. Kohdekartat ovat liitteessa nro 2.

Kaksipalstaisen maaraalan yhteispinta-ala on noin 6,5 ha. Maastoltaan
maaraala on topografisesti vaihtelevaa kallioista sekametsaa.

Alue ei ole detaljikaavoituksen piirissa. Ostersundomin yleiskaavan
luonnosvaihtoehdossa B, jonka Ostersundom-toimikunta 9.2.2012
paatti esittaa kunnille jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset ovat paaosin
virkistysaluetta ja pieneltd osalta pientalovaltaista aluetta.

Kaydyt neuvottelut

Neuvottelutulos 260.000 euroa vastaa 4,0 euroa/m?. Neuvottelutulos
vastaa Helsingin kaupungin hankintahintaa (vaihtokauppa 21.12.2011)
ja alueen kaypaa hintatasoa.

Kaupan perustelut

Helsinki on viime vuosina luopunut niistd Sipoon maaomistuksistaan,
joita ei ole tarvittu kaupungin kayttoon. Sipoon kunnan kanssa on
vaihdettu Nikkilan alueen maita Ostersundomin alueen maihin ja valtion
kanssa on useassa otteessa tehty laajoja maanvaihtoja Sipoonkorven
kansallispuistoon liitetyista ja liitettavista maista. Myytava alue hankittiin
edistamaan Ostersundomin yleiskaava-alueen toteuttamista,
mahdolliseksi vaihtomaaksi.
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Pienen, Sipoon kunnan alueella sijaitsevan maaraalan kehittdminen ei
tarjoa Helsingille sellaisia arvonnousumahdollisuuksia, jotka
puoltaisivat sen pitamista Helsingin omistuksessa.

Esittelija puoltaa edella mainituin perustein maaraalan myymista
Sipoon kunnalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
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§ 146
Esitys kaupunginhallitukselle Sipoon kunnan omistamien
kiinteistojen ostamiseksi Ostersundomista

HEL 2012-003265 T 10 01 00

Kiinteistokartta M7 R3 ja S1, Knutersintie ja Karhusaarentie
Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
Kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Sipoon kunnan kanssa seka tekemaan siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, ettd kaupan kohteena ovat kaikki Sipoon kunnan
Ostersundomissa omistamat kiinteistét, yhteisalaltaan noin 45,5
hehtaaria. Ne sijaitsevat kahdessa palstassa, toinen Landbon
eritasoliittyman lounaispuolella ja toinen Karhusaaren luoteisrannalla.
Kokonaiskauppahinta on 33.000.000 euroa, joka maksetaan kolmessa
yhta suuressa erassa, kaupantekohetkelld, 31.12.2013 ja 31.12.2014.

Kauppahinnan paaosa, 25.000.000 euroa kohdistuu voimassa olevan
asemakaavan noin 89 000 k-m?:n liike-, toimisto- ja asuinrakennus-
oikeuteen Porvoonvaylan Landbon eritasoliittyman vieressa. Alueen
arvosta on saavutettu yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja
yhdessa valittujen ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Muiden
alueiden arvon osalta saavutettu neuvottelutulos vastaa alueen
kaupoissa noudatettuja hinnoitteluperiaatteita.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa edesauttaa Ostersundomin
kaavoitusta ja toteutusta ja etta se siten on kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitiikan periaatteiden mukainen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos
Kartat .
Helsingin maanomistus Ostersundomissa
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Kauppakirja

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Sipoon kunnan kanssa seka tekemaan siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, ettd kaupan kohteena ovat kaikki Sipoon kunnan
Ostersundomissa omistamat kiinteistot, yhteisalaltaan noin 45,5
hehtaaria. Ne sijaitsevat kahdessa palstassa, toinen Landbon
eritasoliittyman lounaispuolella ja toinen Karhusaaren luoteisrannalla.
Kokonaiskauppahinta on 33.000.000 euroa, joka maksetaan kolmessa
yhta suuressa erassa, kaupantekohetkella, 31.12.2013 ja 31.12.2014.

Kauppahinnan paaosa, 25.000.000 euroa kohdistuu voimassa olevan
asemakaavan noin 89 000 k-mZ:n liike-, toimisto- ja asuinrakennus-
oikeuteen Porvoonvaylan Landbon eritasoliittyman vieressa. Alueen
arvosta on saavutettu yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja
yhdessa valittujen ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Muiden
alueiden arvon osalta saavutettu neuvottelutulos vastaa alueen
kaupoissa noudatettuja hinnoitteluperiaatteita.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa edesauttaa Ostersundomin
kaavoitusta ja toteutusta ja etta se siten on kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitikan periaatteiden mukainen.

Sipoon kunnan kanssa on paasty paatdsehdotuksen ja liitteen nro 1
kauppakirjaluonnoksen mukaiseen neuvottelutulokseen. Kauppa
edellyttdd Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksynnan.

Kiinteistotiedot

Rakentamattomien kiinteistojen kohdekartat ovat liitteessa nro 2.

Ostersundomin Keskuksen palsta sijaitsee Landbon eritasoliittyman
lounaispuolella ja Sakarinmaen koulun lansipuolella. Palsta rajoittuu
Porvoonvaylaan, Knutersintiehen ja Uuteen Porvoontiehen seka
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lannessa peltoalueisiin. Palstan pinta-ala on noin 28,5 ha. Maastoltaan
se on paaosin alavaa peltoa ja niittya, itareunan ollessa topografisesti
vaihtelevaa kalliota ja metsaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on viisi liike-, toimisto- ja
asuinkorttelia, joiden yhteisala on noin 14,6 hehtaaria.
Kokonaisrakennusoikeus on noin 89.000 k-m?, josta noin 43 % voidaan
toteuttaa asuntoina. Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa
B, jonka Ostersundom-toimikunta 9.2.2012 paétti esittda kunnille
jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset ovat koillisosaltaan
erityissuunnittelu/liikekeskusta-aluetta (ES-2) ja muutoin paaosin
kerros- ja kaupunkipientalovaltaista asuntoaluetta kaavaillun
metroaseman molemmin puolin.

Karhusaaren palsta sijaitsee Karhusaaren luoteisrannan ja
Karhusaarentien valisella alueella. Idassa palsta rajoittuu metsiin ja
harvaan haja-asutukseen. Palstan pinta-ala on noin 17 ha. Maastoltaan
se on topografisesti vaihtelevaa metsaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa palsta on paaosin
lahivirkistysaluetta. Karhusaarentien ja Karhutorpantien risteyksessa
sijaitsee noin 2,2 hehtaarin kokoinen yleisten rakennusten korttelialue,
jonka rakennusoikeus on 3.000 k-mZ2. Ostersundomin yleiskaavan
luonnosvaihtoehdossa B tilukset ovat paaosin
kaupunkipientalovaltaista asuntoaluetta. Rantaan on sijoitettu yleinen
rantaraitti.

Molemmat palstat kuuluvat Helsingin kaupungin 23.6.2008 (§ 943)
yleiskaavan laatimista varten maaraamaan rakennuskieltoalueeseen.

Kaydyt neuvottelut

Ostersundomin Keskuksen asemakaava on laadittu tamanhetkisesta
poikkeaviin olosuhteisiin, ja se on toiminnallisesti monelta osin
vanhentunut. Voimassa oleva asemakaava on kuitenkin alueen
arvonmaarityksen lahtokohtana. Alueen arvosta on saavutettu
yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja yhdessa valittujen
ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Alueen arvo on
neuvottelutuloksen mukaan 25 miljoonaa euroa, mika keskimaarin
vastaa noin 280 euroa/k-m2. Hintaa voidaan pitda kaupungin kannalta
hyvaksyttavana.

Karhusaaren Y-tontin osuus kauppahinnasta on noin 1,3 miljoonaa
euroa, vastaten noin 60 euroa/maa-m?. Muiden alueiden osuus
kauppahinnasta on noin 6,7 miljoonaa euroa, vastaten noin

23 euroa/maa-m?. Karhusaaren ranta-alueiden arvoa nostava osuus
huomioon ottaen yksikkohinta vastaa alueen kaupoissa noudatettuja
hinnoitteluperiaatteita.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 166 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/16

08.03.2012

Kiinteistdjen rakennusoikeus, sijainti ja luonne huomioon ottaen
kauppahintaa voi pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja
Kiinteistdjen kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Esilla olevan maakaupan toteutuminen on merkittava lisays kaupungin
maaomaisuuteen Ostersundomin keskialueilla, jossa kaupungin
maanomistus on vahaista. Kaupan kohteena olevat maat rajoittuvat
osittain kaupungin ennestaan omistamiin maihin.

Kiinteistéjen hankinta helpottaa Ostersundomin keskeisesti sijaitsevien
alueiden kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitikan periaatteiden mukainen. Tama ja toisaalla talla
esityslistalla oleva kauppa, jolla kaupunki myy Sipoon kunnalle
Majvikissa omistamansa pienehkét alueet, ovat omiaan helpottamaan
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelua ja toteutusta myds
Sipoon puoleisella yleiskaava-alueella.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin"1 .055 ha maata
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundomissa
ilmenee liitteesta nro 3.

Maararahatarve

Vuoden 2012 talousarviossa on varauduttu kiinteistojen ostoihin 11,5
miljoonan euron maararahalla, josta kaupunginhallituksen kaytettavissa
on 7,5 miljoonaa euroa ja kiinteistolautakunnan kaytettavissa 4,0
miljoonaa euroa. Talousarviota laadittaessa ei nyt esitettava Sipoon
kunnan kanssa tehtava kauppa ollut tiedossa, vaan maararaha perustui
ennakoituun tarpeeseen ilman tata kauppaa. Edelleen tulisi voida
varautua vuoden aikana ennakoituihin, kaupungin edun kannalta
merkittaviin kauppoihin. Taman vuoksi nyt esitetylle kaupalle tulisi
myontaa lisamaararaha.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartat )
3 Helsingin maanomistus Ostersundomissa
Otteet
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§ 147
Varauksen jatkaminen Kiinteisto Oy Biomedicum Helsingille
(Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2011-007322 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G4 P2, Paciuksenkatu, Zaidankatu

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Kiinteistd Oy Biomedicum Helsingille
Meilahdesta varatun toimitilatontin 1564 3/1 varausta Biomedicumin
kolmatta vaihetta varten (21 000 k-m?) 31.12.2012 saakka entisin
ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavamuutos
3 Havainnekuva

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija
Kaupunki

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Kiinteistd Oy Biomedicum Helsingille
Meilahdesta varatun toimitilatontin 1564 3/1 varausta Biomedicumin
kolmatta vaihetta varten (21 000 k-m?) 31.12.2012 saakka entisin
ehdoin.

Esittelija

Hakemus
Kiinteistdé Oy Biomedicum Helsinki pyytaa 17.10.2011 paivatyssa ja
kaupunginhallitukselle osoitetussa hakemuksessa, etta
kaupunginhallitus jatkaisi 29.3.2010 paattamansa toimitilatontin
15643/1 varausta 31.12.2013 saakka laaketieteellista tutkimustoimintaa
ja siihen liittyvaa yrityshautomotoimintaa varten (Biomedicumin kolmas
vaihe).
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Hakijan mukaan |laaketieteellisen tutkimus- ja yritystoiminnan
laajentaminen tarvitsee lisarakentamista, ja rakennushankkeelle on
laadittu alustavat luonnossuunnitelmat. Vuoden 2011 aikana hakija on
Tekes rahoituksen avustuksella tehnyt konseptiselvitysta, jossa
selvitetdan, mita tavoitteita Biomedicum Helsingin kolmannen vaiheen
rakentamiselle tulisi asettaa ja mika Biomedicum Helsingin sisainen
toiminta tulisi olla, jotta saataisiin alueen vetovoimaisuutta edelleen
kehitettya ja jotta tehdyista investoinneista saataisiin taysi hyoty.
Hakijan tavoitteena on myds muodostaa alueelle Soft-landing -
struktuuri helpottamaan yritysten sijoittumista alueelle. Loppuraportti
valmistunee 30.4.2012 mennessa.

Hakemus kokonaisuudessaan on esityksen liitteena 1.

Aikaisemmat varauspaatokset

Asemakaavatilanne

Varauksen jatkaminen

Alue on ollut varattuna hakijalle 30.10.2006 lukien. Viimeksi
kaupunginhallitus paatti 29.3.2010 (§389) jatkaa Kiinteistd Oy
Biomedicum Helsingille 15. kaupunginosan korttelin nro 15643
toimitilatontin nro 1 varausta Biomedicumin kolmannen vaiheen
suunnittelua varten 31.12.2011 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.2.2008 asemakaavamuutoksen nro
11642, joka mahdollistaa toteuttaa Meilahteen Paciuksenkadun varteen
toimitilatontin 15643/1 (21 000 k-m?). Asemakaavamuutos tuli voimaan
4.4.2008.

Esittelijan mielesta toimitilatontin 15643/1 varauksen jatkaminen
hakijalle 31.12.2012 saakka on tarkoituksenmukaista ottaen huomioon
hakijan hankkeen toteuttamiseen kaytetty pitkaaikainen valmistelutyo ja
kaynnissa olevat selvitystyot.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Asemakaavamuutos

3 Havainnekuva
Otteet
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Ote Otteen liitteet

Hakija

Kaupunki
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§ 148

Esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren hotellitontin 20803/3 ja
silla sijaitsevan Sonckin makasiinirakennuksen L3 varaamiseksi
Renor Oy:lle (Jatkasaari, tontti 20803/3)

Poydalle 08.03.2012
HEL 2011-008398 T 10 01 01 00

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
Paatéosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari,)
korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin nro 3 seka silla sijaitsevan
suojellun Sonckin makasiinirakennuksen L3 Renor Oy:lle liikke-,
toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista ja suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:
1
Varaus on voimassa 31.12.2013.
2
Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavamuutosta.
Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitseva
makasiinirakennus on suojeltu (sr-1) ja varauksensaajan tulee ottaa
erityisesti tama huomioon hankkeen suunnittelussa ja myohemmassa
toteutuksessa.
3
Suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, alueen toteutusprojektin
ja kiinteistoviraston kanssa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 172 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/18

08.03.2012

4

Varauksen aikana tutkitaan tontin pohjoispaassa olevan
rakentamattoman tontinosan kayttoa pysakaintiin yhdessa
naapuritontin 20803/2 ja silla sijaitsevan makasiinirakennuksen L2:n
kanssa. Jatkosuunnittelun tuloksena selviaa, tuleeko tontinosa
kuulumaan toteutettavaksi mydhemmin luovutettavaan tonttiin 20803/3.

5

Mikali kiinteistolautakunta ei perustellusta syysta toisin paata,
varattavan tontin pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen tullaan
ottamaan liitteessa nro 8 esitettyjen periaatteiden mukaisia ehtoja
Jatkasaaren alueen jatteen putkikeraysjarjestelmasta, rakentamisen
logistiikkayhteistydsta, yhteismarkkinoinnista ja rakennuksiin
mahdollisesti toteuttavista tele- ja sahkdkaapeista lukuun ottamatta 1.
kohdan kolmannen kappaleen ehtoa.

6

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista ja vahingoista, jos hankkeen edellyttamaa
asemakaavamuutosta ei saada voimaan tai ko. tonttia ja sita koskevan
makasiinirakennuksen luovutuspaatoksia ei saada aikaan.

Lautakunta paattanee samalla, etteivat SRV Yhtiot Oyj:n ja Sato Oyj:n
varaushakemukset edella varattavaksi esitettavasta hotellitontista
20803/3 ja silla sijaitsevasta Sonckin makasiinirakennuksesta L3 anna
aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta po. Jatkdsaaren tontin ja silla
sijaitsevan suojellun makasiinirakennuksen varaaminen Renor Oy:lle
like-, toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista ja suunnittelua varten on
tarkoituksenmukaista. Varauksensaajan tavoitteena on muuttaa
rakennus kiinnostaviksi ja haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi
kustannustehokkaasti siten, etta vanhat rakenneratkaisut paaosin
sailyvat ja tiloihin jaa nakymaan selvasti saneerattavan vanhan
rosoisen rakennuksen henki ja historia. Tavoitteena on, etta
rakennuksen katutasoon tulee sijoittumaan kiinnostavia ravintola-, liike-
ja palvelutoimintoja, mitka lisaavat uuden Jatkasaaren ja erityisesti
aivan vieressa sijaitsevan erittain vilkkkaan Lansisataman
palvelutarjontaa, tekevat omalta osaltaan kaupunkimaisemmaksi
Tyynenmerenkatua ja elavoittavat Jatkasaarenlaiturin tulevaa tarkeaa
merellista kevyenliikenteen reittia. Yhtidlla on kokemusta ja nayttdéa
useista eri puolilla Suomea toteutetuista vanhoista ja usein suojelluista
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teollisuus- ja varastokiinteistdjen muuttamisista kiinnostaviksi ja
haluttaviksi liikke-, toimi- ja toimistotiloiksi.

Lisaksi lautakunta toteaa Sato Oyj:n ja SRV Yhtiot Oyj:n po. tonttia
20803/3 ja silla sijaitsevaa makasiinirakennusta L3 koskevien varaus-
hakemusten osalta, ettei rakennuksen muuttaminen asunnoiksi ja/tai
asuntohotelliksi ole tarkoituksenmukaista huomioon ottaen
Lansisataman ja sen jatkeena olevan Jatkasaarenlaiturin vilkas
laivaliikennetoiminta ja siita vaistamatta pitempiaikaiselle asumiselle
aiheutuvat ymparistohairiot. Vaarana on, ettd asumisen ja/tai
asuntohotellitoiminnan salliminen makasiinirakennuksiin saattaisi
myohemmin aiheuttaa merkittavia rajoituksia jatkuvasti kasvavalle
laivaliikenteelle ja satamatoiminnalle ymparistolupaviranomaisten
taholta.

(L1120-77R)
Tiivistelma

Lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari,) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin
nro 3 seka silla sijaitsevan suojellun Sonckin makasiinirakennuksen L3
varaamista Renor Oy:lle liike-, toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista
ja suunnittelua varten 31.12.2013.

Varauksensaajan tavoitteena on rakennuksen muuttaminen
kiinnostaviksi ja haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi
kustannustehokkaasti siten, etta vanhat rakenneratkaisut paaosin
sailyvat ja tiloihin jaa nakymaan selvasti saneerattavan vanhan
rosoisen rakennuksen henki ja historia. Tavoitteena on, etta
rakennuksen katutasoon tulee sijoittumaan kiinnostavia ravintola-, liike-
ja palvelutoimintoja, mitka lisaavat uuden Jatkasaaren ja erityisesti
aivan vieressa sijaitsevan erittain vilkkkaan Lansisataman
palvelutarjontaa, tekevat omalta osaltaan kaupunkimaisemmaksi
Tyynenmerenkatua ja elavoittavat Jatkasaarenlaiturin tulevaa tarkeaa
merellista kevyenliikenteen reittia. Yhtiolla on kokemusta ja nayttoa
useista eri puolilla Suomea toteutetuista vanhoista ja usein suojelluista
teollisuus- ja varastokiinteistojen muuttamisista kiinnostaviksi ja
haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi.

Esittelija
Renor Oy:n varaushakemus ja tdman kanssa kaydyt neuvottelut

Renor Oy pyytaa 28.4.2011 paivatyssa hakemuksessa, etta Helsingin
kaupunki varaisi sille Jatkasaaren tontit 20803/2 ja 3 ja niilla olevat
suojellut makasiinirakennukset liike-, toimi- ja toimistotilojen
suunnittelua ja kehittelya varten.
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Yhtié on suomalainen kiinteistdsijoitusyhtio, joka omistaa, kehittaa ja
vuokraa tiloja. Yhtid on erikoistunut vanhojen varasto- ja
teollisuuskiinteistdjen saneeraamiseen liike-, toimi- ja toimistotiloiksi
seka niiden vuokraamiseen. Yhtion kiinteistbomaisuuden markkina-
arvo vuonna 2010 oli 146 miljoonaa euroa, ja vuokrattavaa pinta-alaa
oli noin 354 000 m?. Kohteet ovat Askon-alue Lahdessa, Finlaysonin-
alue Forssassa, Tilkkurilan Silkki Vantaalla ja WSQOY-talo Porvoossa.
Yhtio kehitti Tampereen Finlaysonin-alueen ja myi sen vuonna 2002
Elakevakuutusyhtié Varmalle.

Yhtion toimintatapana on ostaa vanhoja varasto- ja
teollisuusrakennuksia ja muuttaa ne kiinnostaviksi ja haluttaviksi toimi-
ja liiketiloiksi kustannustehokkaasti siten, etta vanhat rakenneratkaisut
paaosin sailyvat ja tiloihin jad nakymaan selvasti saneerattavan vanhan
rakennuksen henki ja historia.

Hakemus ja sen mukana toimitettu tarkempi selvitys yhtion
toimintatavasta, esimerkkeja yhtion kohteista ja alustava ajatus
Sonckin mahdollisesta kehittamisesta ovat esityksen liitteena 1.

Kiinteistovirasto ja Renor Oy ovat hakemuksen jalkeisissa
neuvotteluissa paasseet yhteisymmarrykseen hankkeen eteenpain
viemisesta siten, etta hakemus kohdistetaan etelaisempaan,
lahempana satamaterminaalia sijaitsevaan hotellitonttiin 20803/3 ja
silla sijaitsevaan suojeltuun Sonckin makasiinirakennukseen L3.

Lisaksi neuvotteluissa on todettu, etta kiinteistovirasto tekee erillisen
esityksen rakennuksen mahdollisesta myymisesta ja tontin
pitkaaikaisesta vuokraamisesta, jos hanke todetaan varausaikana
toteutuskelpoiseksi.

SRV Yhtiét Oyj:n varaushakemus

SRV Yhtiét Oyj pyytaa 25.1.2011 paivatyssa hakemuksessa, etta
Helsingin kaupunki jatkaisi Jatkasaaressa Sonckin etelaisen
makasiinirakennus L3:n kasittdvan hotellitontin 20803/3 varausta
31.12.2011 saakka seka uusisi makasiinirakennuksen L2 kasittavan
toimistotontin 20803/2 varauksen 31.12.2011 saakka yhdistettyjen liike-
, toimisto- ja asuintilojen suunnittelemiseksi makasiinirakennuksiin.

SRV Yhtiot Oyj toteaa hakemuksessa, etta makasiinien L3 ja L2
kehittaminen on viivastynyt vaikean toimitilamarkkinatilanteen johdosta.
Makasiinirakennus L3:n kasittava tontti 20803/3 on ollut varattuna SRV
Yhtiét Oyj:lle 31.12.2009 saakka hotellihankkeen toteuttamista varten.
Varausaikana on laadittu suunnitelmat makasiinin L3 muuttamiseksi
hotellitiloiksi Tallink Finland Oy:lle. Tallink Finland Oy on vetaytynyt
kuitenkin hankkeesta, ja SRV Yhtiét Oyj on neuvotellut aktiivisesti
muiden yritysten kanssa makasiinirakennus L3:een toteuttavasta
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hotellihankkeesta neuvottelujen kuitenkaan johtamatta tulokseen.
Vastaavasti makasiinirakennus L2:n kasittava tontti 20803/2 on ollut
vuokrattuna SRV Yhti6t Oyij:lle 31.3.2009 saakka SRV Yhti6t Oyj:n
paakonttorihankkeen toteuttamista varten. Tontin vuokra-aikana SRV
Yhtiét Oyj on tehnyt makasiinia L2 koskevat rakennuslupakuvat seka
hakenut makasiinille L2 rakennusluvan kiinteiston muuttamiseksi
toimistokayttoon.

Nyt makasiinia L3 ollaan kehittdmassa liiketiloiksi. SRV Yhtiét Oyj on
yhdessa Verkkokauppa.comin kanssa laatinut alueen
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan liiketilakonseptin. Tavoitteena on
kehittaa Jatkasaareen monipuolinen kaupallisten ja vapaa-
ajanpalvelujen palvelukeskittyma. Kehitetty liiketilakonsepti
mahdollistaa keskustamaisen erikoiskaupan sijoittumisen alueelle.
Lisaksi tutkitaan makasiinien L2 ja L3 muuttamista ylakerrosten osalta
osittain asuinkayttoon. Makasiinien liiketila- ja asuntosuunnittelua
tutkitaan yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Lisaksi
julkisivujen suunnitelmia ollaan kehittdmassa yhteistyossa
kaupunginmuseon kanssa. Makasiinien ylempien kerrosten
muuttaminen liiketila- ja osittain asuinkayttoon edellyttaa
kaavamuutosta.

Hakemus on esityksen liitteena 2.
Sato Oyj:n hakemus

Sato Oyj pyytaa 22.12.2011 paivatyssa hakemuksessa, etta kaupunki
varaisi sille Lars Sonckin suunnitteleman etelaisen
makasiinirakennuksen L3 kasittavan tontin 20803/3 huoneistohotellin
suunnittelua varten.

Sato Oyj esittda hakemuksessaan, etta rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tulisi erillisia liiketiloja, kuten ravintola ja liikkuntatiloja, jotka
tukevat huoneistohotellitoimintaa, mutta toimivat itsenaisesti tarjoten
palvelujaan kehittyvalle Jatkdsaaren alueelle. Ylemmissa kerroksissa
sijaitsevat majoitustilat, joiden koko- ja huonejakauma tarkentuvat
hankesuunnittelun aikana. Tassa vaiheessa on arvioitu, etta
kohteeseen sijoittuisi noin 100 1h - 3h huoneistoa, paapainon ollessa
pienissa huoneistoissa. Kellariin sijoittuisivat pysakainti ja osa
teknisista tiloista.

Hakemus on esityksen liitteena 3.
Tietoja varaushakemusten kohteena olevista tonteista ja niilla olevista makasiinirakennuksista

Jatkadsaaren voimassa olevassa asemakaavassa nro 11770 Sonckin
kaksi vanhaa tiilistd makasiinirakennusta on merkitty kuulumaan
hotellirakennusten korttelialueeseen (KL-1).
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Pohjoisempi makasiinirakennus L2 sijaitsee korttelin tontilla 20803/2, ja
sille on osoitettu enintdan 6 337 k-m? hotellirakennusoikeutta.
Kaavamaarayksen mukaan hotellille osoitetun kerrosalan saa kuitenkin
kayttaa myos toimistotiloina. Lisaksi kaavamaarayksessa on sanottu,
ettd rakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on vahintaan varattava
960 k-m? liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.
Tontin ajoluiska kellarikerrokseen on rasitteena naapuritontilla 20803/1.

Etelaisempi makasiinirakennus L3 sijaitsee korttelin tontilla 20803/3, ja
sille on osoitettu enintddn 10 464 k-mZn hotellirakennusoikeutta.
Ensimmaisesta kerroksesta on kuitenkin vahintaan varattava 1 130
k-m? liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Lisaksi
tontille 20803/3 makasiinirakennusten valiin, nykyiselle makasiinien
valiin jaavalle piha-alueelle, saa toteuttaa yksikerroksisen enintaan 710
k-m2n suuruisen uudisrakennuksen hotellin aulatiloiksi. Kyseisessa
kaavamaarayksessa ei ole sallittu hotellille osoitetun kerrosalan
kayttamista vaihtoehtoisesti toimistotiloina siten kuin edella kerrotun
viereisen tontin ja silla olevan makasiinirakennuksen L2 osalta on
sallittu.

Asemakaavassa tonteille edella osoitetut rakennusoikeudet vastaavat
nykyisten suojeltujen makasiinirakennusten likimaaraista toteutettua
kerrosalaa lukuun ottamatta edella mainittua makasiinirakennusten
valiin osoitettua hotelliaulaksi tarkoitettua uudisrakennusosaa.

Kumpikin makasiinirakennus on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi
(sr-1). Kaavamaarayksen mukaan rakennus on rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostaita, jotka
heikentavat sen rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai historiallista
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Olemassa olevat
porrashuoneet tulee sailyttaa mahdollisimman alkuperaisina. Tontilla
20803/3 sijaitseva kiinteasti rakennukseen liittyva nosturi on osa
rakennuksen historiallista arvoa, ja se on sailytettava. Nosturiin saa
lisata sen ulkoasuun soveltuvia turvallisuuden takia valttamattomia
rakenteita.

Sijaintikartta, ote voimassa olevasta asemakaavakartasta ja
maarayksista seka suurennos voimassa olevasta asemakaavakartasta
makasiinirakennusten osalta ovat esityksen liitteina 4-7.

Aikaisemmat varaus-, vuokraus- ja myyntipaatokset

Kaupunginhallitus paatti 16.10.2006, 1277 § varata SRV Yhtiét Oyij:lle
31.12.2007 saakka Lansisatamasta makasiinit L2 ja L3 niihin liittyvine
tonttialueineen Tallink Finland Oy:n hotellin ja toimiston tutkimista ja
suunnittelua varten. Kiinteistdlautakunta paatti 17.12.2007, 864 §
kaupunginhallituksen valtuutuksen perusteella jatkaa 31.12.2008
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saakka varausta makasiinirakennus L3:n kasittavan suunniteltavan
hotellitontin 20803/3 osalta. Edelleen kaupunginhallitus paatti
27.10.2008 jatkaa varausta em. osilta 31.12.2009 saakka.

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikkod paatti 16.11.2007, 26
§ vuokrata tontin 20803/2 SRV Viitoset Oy:lle 16.11.2007 - 31.1.2008
hotellin rakennusluvan hakemista varten.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.12.2007 oikeuttaa edella sanotun Tallink-
hankkeen toteuttamisen mahdollistamiseksi kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan lautakunnan maaraamalle tai maaraamille 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20803 suunniteltavan tontin
nro 2 makasiiniin L2 toteutettavaa toimitaloa varten ja suunniteltavan
tontin nro 3 makasiiniin L3 ja makasiinien valiin toteutettavaa
hotellirakennusta varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen enintaan 31.12.2060 saakka tietyin vuokrausehdoin.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
myymaan makasiinin L2 suunniteltavan tontin 20803/2 vuokralaiselle
840 000 eurolla ja makasiinin L3 suunniteltavan tontin 20803/3
vuokralaiselle 1 160 000 eurolla. Paatdksen mukaan kunkin
rakennuksen myynti tulee tapahtua rakennusta koskevan tontin
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.
Muutoin noudatetaan kiinteistdlautakunnan paattamia kauppaehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.12.2007 edella mainittujen
kaupunginvaltuuston maaraamien vuokraus- ja myyntiperusteiden
mukaisesti vuokrata ajaksi 1.2.2008 - 31.12.2060 tontin 20803/2 ja
myyda silla olevan makasiinirakennuksen L2 Tallink-Siljan hankkeen
ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi. Maanvuokrasopimusta ja
rakennuksen kauppakirjaa ei kuitenkaan allekirjoitettu, koska Tallinkin
Suomen paakonttori- ja hotellihankkeelle ei I6ytynyt lopulta
toteutusedellytyksia SRV:n ja Tallink Siljan valisissa neuvotteluissa.

Makasiinirakennukset ovat talla hetkella kiinteistoviraston tilakeskuksen
hoidossa, ja se on vuokrannut yrityksille niista tiloja lyhytaikaisilla
huoneenvuokrasopimuksilla [ahinna varastokayttoon.

Tonttien ja niilld olevien makasiinirakennusten varaaminen

Esittelijan mielesta 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari)
korttelissa nro 20803 sijaitseva hotellitontti nro 3 seka silla sijaitseva
suojeltu Sonckin makasiinirakennus L3 on tarkoituksenmukaista varata
Renor Oy:lle liike-, toimitila- ja toimistohankkeen tutkimista ja
suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.

Varauksensaajan tavoitteena on rakennuksen muuttaminen
kiinnostaviksi ja haluttaviksi liike-, toimi- ja toimistotiloiksi
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kustannustehokkaasti siten, etta vanhat rakenneratkaisut paaosin
sailyvat ja tiloihin jaa nakymaan selvasti saneerattavan vanhan
rosoisen rakennuksen henki ja historia. Tavoitteena on, etta
rakennuksen katutasoon tulee sijoittumaan kiinnostavia ravintola-, liike-
ja palvelutoimintoja, mitka lisaavat uuden Jatkasaaren ja erityisesti
aivan vieressa sijaitsevan erittain vilkkkaan Lansisataman
palvelutarjontaa, tekevat omalta osaltaan kaupunkimaisemmaksi
Tyynenmerenkatua ja elavoittavat Jatkdsaarenlaiturin tulevaa tarkeaa
merellista kevyenliikenteen reittia. Yhtidlla on kokemusta ja nayttdéa
useista eri puolilla Suomea toteutetuista vanhoista ja usein suojelluista
teollisuus- ja varastokiinteistdjen muuttamisista kiinnostaviksi ja
haluttaviksi liilke-, toimi- ja toimistotiloiksi.

Varauksen ehtona olisi hankkeen toteuttamiseen tarvittava
asemakaavamuutos, rakennuksen suojelumaaraysten ja Jatkasaaren
alueen erityisten toteutusehtojen noudattaminen, seka tiivis yhteistyo
kaupungin virastojen kanssa suunnittelun ja toteutuksen aikana edella
paatdosehdotuksesta tarkemmin ilmenevalla tavalla.

Jatkasaarelle alueen erityiset toteutusehdot ovat esityksen liitteena 8.

Lisaksi varausehtona olisi, etta tontin pohjoispaassa olevan
rakentamattoman tontinosan kayttoa pysakaintiin tutkitaan
varausaikana yhdessa naapuritontin 20803/2 ja silla sijaitsevan
makasiinirakennuksen L2:n kanssa. Jatkosuunnittelun tuloksena
selviaa, tuleeko tontinosa kuulumaan toteutettavaksi myohemmin
luovutettavaan tonttiin 20803/3. Ehto on tarpeen, jotta molempiin
makasiinirakennuksiin toteuttavien toimintojen autopaikkatarpeet ja
niiden toteuttaminen rakennusten ahtaisiin kellaritiloihin ja mahdollisesti
rakennusten valiin jadvan pihan alle ja/tai pihalle tulee tutkittua ja
ratkaistua kerralla molempien rakennusten osalta. Rakentamattomalle
tontinosalle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu talla
hetkella yksikerroksinen hotellin aulatila (710 k-m?).

Esittelija toteaa Sato Oyj:n ja SRV Yhtiét Oyj:n po. tonttia 20803/3 ja
silla sijaitsevaa makasiinirakennusta koskevien varaushakemusten
osalta, ettéd rakennuksen muuttaminen asunnoiksi ja/tai asuntohotelliksi
ei ole tarkoituksenmukaista huomioon ottaen Lansisataman ja sen
jatkeena olevan Jatkasaarenlaiturin vilkas laivaliikennetoiminta ja tasta
vaistamatta pitempiaikaiselle asumiselle aiheutuvat ymparistohairiot.
Vaarana on, ettéd asumisen ja/tai asuntohotellitoiminnan salliminen
makasiinirakennuksiin saattaisi myéhemmin aiheuttaa merkittavia
rajoituksia jatkuvasti kasvavalle laivaliikenteelle ja satamatoiminnalle
ymparistélupaviranomaisten taholta.

Lopuksi esittelija toteaa SRV Yhtiot Oyj:n samassa korttelissa
sijaitsevan viereisen hotelli- ja toimistotontin 20802/2 ja silla sijaitsevan
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Sonckin makasiinirakennuksen L2 varaushakemuksen osalta, etta asia
talta osin tullaan kasittelemaan myohemmin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pasi Lehtid, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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§ 149

Asuinkerrostalotontin (AK) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto
Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20805/1)

HEL 2011-001368 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 3
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 1 (os. Tyynenmerenkatu 3,
pinta-ala 2 707 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle (Y-
tunnus 2361944-7) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 — 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 12 264 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 180 526 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on 135 395 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20805/1) ostamiseen.
Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyvaksytty kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi
ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen
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vuokra-asuntokayttoon.

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka.
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtaa
po. osto-oikeutta kolmannelle.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, kiinteistonkaupassa
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistonkaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on
mahdollisesta kiinteistdkaupasta huolimatta talldin pidettava vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta
lukien.

Vuokra-alueen (tontin 20805/1) kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa
perustuu virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100
pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 50,40 euroa/k-mZ.
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?,
ellei jaliempana mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeuden yksikkéhinnan
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 881,50
euroa/k-m?, mikali edella mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkohintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa.

3
Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Asunnot on pidettava mainitussa kaytossa tontin maanvuokrauksen
vuokra-aikana.
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4

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 920 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 23 %) on 3 591,60 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/2 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.
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6

Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/2 kanssa seka
tarvittavilta osin my6s korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittdmaan sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 5/2012 184 (262)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/19

08.03.2012

kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakadintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kulkuyhteyden jarjestdminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/2
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakoaintilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakaointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattda muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen pysakoinnin
jarjestamisen edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista
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ei perita edella mainittujen tonttien valilla mitdan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville Kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myos Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntidan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
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edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdén vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/1 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretdaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle on Jatkasaaren alueen
alustavissa kunnallisteknisissa suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi
yleinen sahkdverkon muuntamo ja yleisen sahkdverkon jakokaappi.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa toteuttamaan edella
mainitun muuntamon edellyttamat tilat seka tilat jakokaappia varten
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen muuntamotilojen seka jakokaapin syvennyksen seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
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korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, Helen Sahkoverkot Oy
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudatettavin ehdoin,
ja vuokran maara maaraytyy sen tavanomaisesti kayttamien
hinnoitteluperusteiden mukaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistdluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
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alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin tdydennettyina.

(A1120-211)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 20805/1 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
9.2.2012, 18 §, A1120-188) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paatti todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen perusteella
perittdvasta maanvuokrasta hyvitetdan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra silta osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, va. toimistopaallikko, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta
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Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Jatkasaariprojekti

Kiinteistovirasto

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 1 (os.
Tyynenmerenkatu 3, pinta-ala 2 707 m?) Kiinteistdo Oy Helsingin
Tyynenmerenkatu 3:lle (Y-tunnus 2361944-7) asumistarkoituksiin
ajaksi 1.4.2012 — 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 12 264 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 180 526 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on 135 395 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20805/1) ostamiseen.
Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyvaksytty kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi
ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntokayttoon.
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Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 31.3.2017 saakka.
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtda
po. osto-oikeutta kolmannelle.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, kiinteistonkaupassa
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistonkaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on
mahdollisesta kiinteistdkaupasta huolimatta talldin pidettava vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta
lukien.

Vuokra-alueen (tontin 20805/1) kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa
perustuu virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100
pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 50,40 euroa/k-mZ.
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden maara on 7 300 k-m?,
ellei jaliempana mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeuden yksikkéhinnan
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintadan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta 881,50
euroa/k-m?, mikali edella mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkohintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava mainitussa kaytdssa tontin maanvuokrauksen
vuokra-aikana.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 920 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 23 %) on 3 591,60 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/2 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.
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Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/2 kanssa seka
tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kaytén
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittdmaan sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.
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Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakadintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kulkuyhteyden jarjestdminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/2
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakoaintilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakaointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattada muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen pysakoinnin
jarjestamisen edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista
ei peritad edella mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi.
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Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville Kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myos Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
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logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.
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Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdén vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/1 vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin
siirretdaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelle on Jatkasaaren alueen
alustavissa kunnallisteknisissa suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi
yleinen sahkdverkon muuntamo ja yleisen sahkdverkon jakokaappi.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa toteuttamaan edella
mainitun muuntamon edellyttamat tilat seka tilat jakokaappia varten
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen muuntamotilojen seka jakokaapin syvennyksen seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.
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Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, Helen Sahkoverkot Oy
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudatettavin ehdoin,
ja vuokran maara maaraytyy sen tavanomaisesti kayttamien
hinnoitteluperusteiden mukaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.
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Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

(A1120-211)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 20805/1 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
9.2.2012, 18 §, A1120-188) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paattanee todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen perusteella
perittavasta maanvuokrasta hyvitetdan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra silta osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Tiivistelma
Kuntien elakevakuutukselle (KEVA) on varattu Lansisataman
Jatkasaaressa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20805/1
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamista varten. Hanke
toteutetaan Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:n lukuun.
Maanrakennusty6t ovat alkaneet tontilla, ja tontista tulisikin nyt tehda
pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

Esittelija

Hakemus
Kuntien elakevakuutus pyytaa19.1.2012 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunki vuokraisi Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle
asuinkerrostalotontin 20805/1 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
rakentamista varten.
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Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kuntien
elakevakuutukselle Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen
asuinkerrostalotontin 20805/1 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
rakentamista varten.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 4.8.2011 (9 §) vuokrata
Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle lyhytaikaisesti ajaksi
1.8.2011 - 31.1.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin
(AK) 20805/1 rakennusluvan hakemista varten. Maanluovutustoimiston
toimistopaallikko paatti 9.2.2012 (18 §) muuttaa lyhytaikaista
vuokrausta mm. siten, etta vuokralaiselle myonnettiin oikeus omalla
riskillaan aloittaa tontilla maanrakennusty6t 1.2.2012 alkaen.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.9.2011 (58 §)
hyvaksya tontin 20805/1 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 298 k-m?. Tontin
maanvuokra maaraytyy siten asemakaavan mukaisen kerrosalan
mukaan.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan B
vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellyta hankkeelta A-
energiatehokkuusluokan saavuttamista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut
voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)

20805/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m?2. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin
1 ap / 125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan
maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Tontin 20805/1 pinta-ala on 2 707 m? ja osoite Tyynenmerenkatu 3.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2011.
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Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on
esityslistan liitteena 1.

Maaperatiedot

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet ja osto-oikeus

Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20805/1
kiinteistolautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavasti:

- tontin maanvuokra maaraytyy pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 42 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80
% aina 31.12.2015 saakka.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti myontaa tontin 20805/1
vuokralaiselle osto-oikeuden, joka maaraytyy seuraavien periaatteiden
mukaan:

- Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

- Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 50,40 euroa/k-m? asemakaavaan merkityn
(asuin)rakennusoikeuden osalta. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.
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Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
kauppahintaa kerrosneliometrilta, joka saadaan kertomalla edella
mainittu yksikkohinta luvulla 17,49 (ind. 9/2010 = 1749).

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.
Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa.

- Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Mikali vuokralainen
kayttaa edella mainittua osto-oikeuttaan, asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdossa vahintaan
10 vuotta rakennuksen kayttddnotosta. Tontilla ei noudateta Hitas-
saantelya.

- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Edelleen kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistdlautakunnan tekemaan
osto-oikeuteen perustuvan tonttikaupan.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra
Mainitun kaupunginvaltuuston voimassa olevan paatéksen mukaan
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
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Vuokra-aika

Osto-oikeus

Rekisterointi

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100) {(ind.18,40) vuokrae vuokra e viuokra-
(ind.100)  (ind.1840) alennus
7300 42 773 12264 225658 180526

(7 300x 42 x4 % x 80 %) x 18 40

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 12 264 euroa/vuosi.
Perittava maanvuokra olisi vuonna 2012 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 180 526 euroa.

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.4.2012, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Tontin 20805/1 vuokralaisella olisi tonttiin kaupunginvaltuuston
vahvistamien perusteiden mukainen osto-oikeus. Osto-oikeuden
kayttaminen on mahdollista aikaisintaan, kun tontille rakennettava
rakennus on hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja asunnot otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttdodon. Osto-oikeus on voimassa 5
vuotta vuokrakauden alkamisesta eli 31.3.2017 saakka. Tontin
kauppahinta maaraytyisi jo edella kuvatulla ja paatdsehdotuksesta
tarkemmin ilmenevalla tavalla. Tontin kauppahinnaksi muodostuisi
taman hetken tietojen perusteella arvioilta n. 6,77 milj. euroa (ind.
1840). Tonttikaupassa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia
kiinteistonkaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja. Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettava
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta lukien, vaikka vuokralainen kayttaisi osto-oikeuttaan.

Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3 (Y-tunnus 2361944-7) on
merkitty kaupparekisteriin 22.10.2010.

Lisaehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisaehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, vaestonsuojapaikkojen
jarjestamista seka rakentamisen logistista ohjausta ja muilta kuin
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valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta perittavaa
markkinointimaksua. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset. Rasitteet koskevat kortteleiden nrot 20805 ja 20804
tontteja. Vuokrasopimukseen sisallytetaan kaupunginvaltuuston
vahvistamien periaatteiden mukaiset, vuokralaisen osto-oikeutta
koskevat ehdot.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Jatkasaariprojekti
Kiinteistovirasto

Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 09.02.2012
HEL 2011-001368 T 10 01 01 02
Karttalehti G2 S4, Juutinraumankatu 2, Tyynenmerenkatu 3
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti muuttaa Kiinteisto Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 3:lle lyhytaikaisesti vuokratun Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin
nro 1 lyhytaikaista vuokrausta (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
4.8.2011, 9 §) jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-188
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Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Vuokralainen

Kiinteistd Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 3 (Y-tunnus 2361944-7)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20805 tontti nro 1 (os. Juutinraumankatu 2, pinta-ala 2 707 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen
Vuokra-aika

1.2.2012 - 30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

1.2.2012 alkaen 14 946 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.

Muut ehdot
1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 1.2.2012 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on talléin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

2
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Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksen 4.8.2011 (9 §) mukaisia ehtoja.

4.8.2011 Lausunto annettu

Lisatiedot
Berlin Kristian, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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§ 150
Polttoaineen jakelulaitteen pitoluvan jatkaminen Oulunkylassa
(Kiinteisto Oy Helsingin Asesepankuja 2)

HEL 2011-007521 T 10 01 01 04

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2020 Kiinteistd Oy
Asesepankuja 2:lle myonnettya lupaa harjoittaa moottoripolttoaineiden
jakelua 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Metsala) korttelin nro 28298
tontilla nro 8 (Asesepankuja 2) seuraavin ehdoin:
1
Vuokralainen saa vuokrata tontista alueen jakelulaitteen pitamista
varten Nesteen vareissa toimivalle jakelulaitteelle.
2
Perittdva vuokra ajalta 1.1.2011 - 31.3.2012 on yhteensa 27 580,60
euroa.
1.4.2012 lukien vuosivuokra maaraytyy vuokrasopimuksen mukaisesti
pitden perusteena sopimuksen mukaista indeksia 100 vastaavaa 1 350
euron perusvuokraa.
3
Muutoin noudatetaan entisia vuokrasopimusehtoja.
(T1128-36)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv
Paatosehdotus
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Esittelija

Hakemus

Vuokrasopimus

Lautakunta paattanee jatkaa ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2020 Kiinteisté Oy
Asesepankuja 2:lle myonnettya lupaa harjoittaa moottoripolttoaineiden
jakelua 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Metsala) korttelin nro 28298
tontilla nro 8 (Asesepankuja 2) seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen saa vuokrata tontista alueen jakelulaitteen pitamista
varten Nesteen vareissa toimivalle jakelulaitteelle.

2

Perittava vuokra ajalta 1.1.2011 - 31.3.2012 on yhteensa 27 580,60
euroa.

1.4.2012 lukien vuosivuokra maaraytyy vuokrasopimuksen mukaisesti
pitden perusteena sopimuksen mukaista indeksia 100 vastaavaa 1 350
euron perusvuokraa.

3

Muutoin noudatetaan entisia vuokrasopimusehtoja.

(T1128-36)

Kiinteisté Oy Helsingin Asesepankuja 2 pyytaa (31.10.2011), etta
yhtion hallitsemalla 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro 28298
tontilla nro 8 olevaa moottoripolttoaineiden jakelulaitetta koskevaa
vuokrasopimusta jatkettaisiin 1.1.2011 alkaen kymmenella vuodella.

Tontti on vuokrattu hakijalle 31.12.2030 paattyvalla vuokrasopimuksella
taksipalvelutaloa varten. Tontin vuosivuokra vuonna 2011 oli 60 666,22
euroa vuodessa. Vuokrasopimuksen mukaan polttonesteen jakelulle on
saatava erillinen lupa. Huoltoaseman rakennusoikeudesta perittava
vuokra sisaltyy hakijan maksamaan tontinvuokraan. Sopimuksen
mukaan tonttia tai sen osaa ei saa vuokrata kolmannelle.

Polttoaineen jakelulaitteen pitolupaa on viimeksi jatkettu ajaksi
1.1.2001 - 31.12.2010 ja siita perittiin vuonna 2010 indeksiin sidottuna
lisdvuokrana 21 785,63 euroa vuodessa (Klk 3.12.2002, 786 §).

Asemakaavatiedot
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Tonttia koskeva asemakaava on vahvistunut 12.10.1989. Tontin pinta-
ala on 3 873 m? ja rakennusoikeus 2 200 k-m?. Rakennusoikeus on
kokonaan kaytetty.

Rakennus

Kiinteistd on alun perin rakennettu Helsingin Taksiautoilijat r.y:n
toimesta, mutta vuonna 1991 yhdistyksen ajauduttua konkurssiin
kiinteisto joutui rahoittajien kasiin. Kiinteiston omistaa nykyisin
keskinainen Kiinteistoyhtio. Kiinteiston paakayttaja on Helsingin
Taksidata Oy.

Oljy-yhtidissa viime vuosina tapahtuneiden jarjestelyiden johdosta BC
Real Estate Oy:n omistamissa 500 k-m2n tiloissa on Kesko Oy:n
kahvila/ravintola seka autojen pesukatu ja piha-alueella olevan
jakelulaitteen omistaa Neste Markkinointi Oy.

Vuokrasopimuksen jatkaminen ja vuokra

Esittelijan mielesta sopimusta voitaisiin jatkaa 31.12.2020 saakka.

Taman hetkinen polttoaineen myynnille laskettu vertailuvuokra on
hieman pienempi kuin nykyinen vuosivuokra, joten perittavaa vuokraa
ei ole tarvetta tarkistaa. Indeksilla tarkistettu vuokra ajalta 1.1.2011 -
31.3.2012 on yhteensa 27 580,60 euroa ja ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013
indeksiin sidottu vuosivuokra on 22 831,34 euroalv.

Sopimusta tulisi myds muuttaa vastaamaan nykyista kaytantéa eli yhtio
saisi vuokrata jakelulaitteen pitamista varten tarvittavan alueen
edelleen Nesteen vareissa toimivalle yhtidlle.

Muutoin noudatettaisiin entisia sopimusehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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§ 151
Leppasuon kerrostalotonttien 13414/20 ja 13414/21 varausajan
jatkaminen Sato Oyj:lle (Etu-T6010, tontit 13414/20 ja 13414/21)

HEL 2011-001096 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G3 S2, Rautatiekatu 3, Mechelininkatu 3 A

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Sato Oyj:lle varattujen 13. kaupunginosan
(Etu-T60610) korttelin nro 13414 tonttien nrot 20 ja 21 (os. Rautatiekatu 3
ja b) varausaikaa 30.6.2012 saakka hankkeen jatkosuunnittelua varten.
(A1113-10)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453
merja.makipaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Sato Oyj:n hakemus
2 Ote asemakaavasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Sato Oyj:lle varattujen 13. kaupunginosan
(Etu-To60I10) korttelin nro 13414 tonttien nrot 20 ja 21 (os. Rautatiekatu 3
ja 5) varausaikaa 30.6.2012 saakka hankkeen jatkosuunnittelua varten.
(A1113-10)
Esittelija
Hakemus
Sato Oyj pyytaa 1.3.2012 paivatylla hakemuksellaan, etta korttelin nro
13141 tonttien nrot 20 ja 21 varausaikaa jatkettaisiin 30.6.2012 saakka.
Varauspaatos
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Asemakaava

Varausajan jatkaminen

Helsingin kaupunki jarjesti avoimen tarjouskilpailun korttelin nro 13414
tonttien nrot 20 ja 21 myymiseksi. Sato Oyj teki tonteista hyvaksyttavan
ostotarjouksen. Tarjoukseen oli asetettu ehto, jonka mukaan asuntojen
suuntaamista koskevasta kaavamaarayksesta tulee saada poiketa,
jotta tonteille voidaan toteuttaa pienempia asuntoja.

Tontista 13414/20 tehty tarjous on 6 030 000 euroa, mika
rakennusoikeudelle laskettuna on noin 1 771 euroa/k-m2. Tontista
13414/21 tehty tarjous on 10 300 000 euroa, mika rakennusoikeudelle
laskettuna on noin 1 561 euroa/k-m?.

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2011 (873 §) varata tontit Sato Oyj:lle
31.12.2011 saakka hankkeen jatkosuunnittelua varten ehdolla, etta
tehdyn tarjouksen mukainen kauppakirja allekirjoitetaan varausaikana.
Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
perustellusta syysta jatkamaan varausaikaa enintaan 30.6.2012
saakka.

Voimassa olevan asemakaavan nro 11735 mukaan tontit kuuluvat
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin nro 20 pinta-ala on 1
710 m? ja rakennusoikeus 6 600 k-m?, ja suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee valilla VIl ja VIII. Tontin nro 21 pinta-ala on 1 282 m? ja
rakennusoikeus 3 400 k-m?, ja suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla
Vlja VIII.

Sato Oyj on pyytanyt varausajan jatkamista, koska alkuperainen
varausaika ei riittanyt meluongelmien seka asuntojen suuntaamiseen
liittyvien kysymysten ratkaisemiseen kaavoittajan ja ymparistoviran-
omaisten kanssa.

Esittelija pitaa perusteltuna varausajan jatkamista 30.6.2012 saakka,
jotta Sato Oyj ostotarjoukseensa asettaman ehdon toteuttaminen
voidaan varmistaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453

merja.makipaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Sato Oyj:n hakemus

2 Ote asemakaavasta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 03.10.2011 § 873
HEL 2011-001096 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti varata Sato Oy:lle 31.12.2011 saakka
Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-T6010) korttelin nro 13414
tontit nro 20 ja 21 (os. Rautatiekatu 3 ja 5) hankkeen jatkosuunnittelua
varten ehdolla, etta tehdyn tarjouksen mukainen kauppakirja
allekirjoitetaan varausaikana.
Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
perustellusta syysta jatkamaan varausaikaa enintdan 30.6.2012
saakka.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Harmala Timo, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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§ 152

Asuinkerrostalotontin (AK) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto
Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20805/2)

HEL 2011-001365 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G2 S4, Suezinkatu 3

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 2 (os. Suezinkatu 3, pinta-
ala 2 475 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle (Y-tunnus
2367072-8) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata
palvelevan paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun osalta 8 292 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 636 euroa) seka niita
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokrat luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritddn 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat Helsingin kaupungin
osoittamassa kaytdssa, kuitenkin kauintaan 31.12.2041 saakka.
Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus muuttaa tai poistaa edella
mainittu alennus, mikali tilojen kayttdtarkoituksessa tapahtuu
muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtaa taysimaaraisena kehitysvammaisten
ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.

Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta
peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 % 31.12.2015 saakka.
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Taman jalkeen tontin mainituin perustein (perusvuosivuokra B)
maaraytyvasta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1- 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2012 saakka 119 166 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 12 365 euroa ja vuokra B:n osuus

106 801 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava
vuokra on 89 376 euroa, josta vuokra A:n osuus on 9 274 euroa ja
vuokra B:n osuus 80 101 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava vuokra-asunto kaytdssa tontin vuokra-aikana,
ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

3

Vuokralainen on lisaksi velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen vaikeavammaisille
tarkoitettuja ryhmakoteja yhteensa 771 k-m? seka vaikeavammaisten
paivatoimintaa palvelevia tiloja 247 k-m2. Mainitut asunnot ja tilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteisty0ssa kiinteistdviraston tilakeskuksen
seka sosiaaliviraston kanssa seka niiden antamien ohjeiden
mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
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omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kayneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/1 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.

5
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Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/1 kanssa seka
tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.
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Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakointilaitokseen seka osin autopaikkatonteille (LPA) 20804/5 ja
20806/3.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakadintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kuluyhteyden jarjestaminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/1
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakoaintilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakaointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehtoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattada muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
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mainittujen tonttien valilla mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

8

Ellei vuokranantaja toisin ilmoita, rakennusviraston palveluosasto
suunnittelee ja rakennuttaa em. LPA—tonteille sijoitettavat autopaikat
Suezinkadun rakentamisen yhteydessa katu- ja puisto-osaston
tarkemmin maarittelemalla tavalla ja aikataulussa. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluosaston kanssa tata koskevat sopimukset
palveluosaston maarittelemin ehdoin seka suorittamaan
palveluosastolle po. LPA-tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan Helsingin kaupungilta po.
LPA-tontit kaupungin maaraamin ehdoin ennen niiden kayttdonottoa.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
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naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
my0s Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikuljetusjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
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osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdon vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/2 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

13

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
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seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
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kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisaehtoja.

(A1120-210)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 20805/2 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
9.2.2012, 19 §, A1120-189) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paatti todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen perusteella
perittavasta maanvuokrasta hyvitetaan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra siltd osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Jatkasaariprojekti

Kiinteistovirasto

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin nro 2 (os.
Suezinkatu 3, pinta-ala 2 475 m?) Kiinteisté Oy Helsingin Suezinkatu
3:lle (Y-tunnus 2367072-8) asumistarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata
palvelevan paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun osalta 8 292 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 636 euroa) seka niita
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokrat luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritdan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat Helsingin kaupungin
osoittamassa kaytdssa, kuitenkin kauintaan 31.12.2041 saakka.
Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus muuttaa tai poistaa edella
mainittu alennus, mikali tilojen kayttotarkoituksessa tapahtuu
muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtaa taysimaaraisena kehitysvammaisten
ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
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vuokranantajalle.

Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta
peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 % 31.12.2015 saakka.
Taman jalkeen tontin mainituin perustein (perusvuosivuokra B)
maaraytyvasta vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1- 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2012 saakka 119 166 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 12 365 euroa ja vuokra B:n osuus

106 801 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2012 perittava
vuokra on 89 376 euroa, josta vuokra A:n osuus on 9 274 euroa ja
vuokra B:n osuus 80 101 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava vuokra-asunto kaytdossa tontin vuokra-aikana,
ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

3

Vuokralainen on lisaksi velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen vaikeavammaisille
tarkoitettuja ryhmakoteja yhteensa 771 k-m? seka vaikeavammaisten
paivatoimintaa palvelevia tiloja 247 k-m?. Mainitut asunnot ja tilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteisty0ssa kiinteistdviraston tilakeskuksen
seka sosiaaliviraston kanssa seka niiden antamien ohjeiden
mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
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paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kdyneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20805 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20805/1 ja korttelin nro 20804 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20805 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20804 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
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johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

5

Korttelin nro 20805 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena Kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20805/1 kanssa seka
tarvittavilta osin myds korttelin nro 20804 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20805 ja
20804 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
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alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikkansa
korttelin nro 20805 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakointilaitokseen seka osin autopaikkatonteille (LPA) 20804/5 ja
20806/3.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20805 viereisen
korttelin nro 20804 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20805 rakennettavan pysakadintilaitoksen kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kuluyhteyden jarjestaminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20805/1
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20804
tulevien toteuttajien kanssa pysakoaintilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehtoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
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paattda muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakainnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

8

Ellei vuokranantaja toisin ilmoita, rakennusviraston palveluosasto
suunnittelee ja rakennuttaa em. LPA—tonteille sijoitettavat autopaikat
Suezinkadun rakentamisen yhteydessa katu- ja puisto-osaston
tarkemmin maarittelemalla tavalla ja aikataulussa. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluosaston kanssa tata koskevat sopimukset
palveluosaston maarittelemin ehdoin seka suorittamaan
palveluosastolle po. LPA-tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan Helsingin kaupungilta po.
LPA-tontit kaupungin maaraamin ehdoin ennen niiden kayttdonottoa.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestdnsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

10

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
my0Os Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

12

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikuljetusjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.
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Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdon vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20805/2 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.
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Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
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maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien Kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisaehtoja.

(A1120-210)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 20805/2 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
9.2.2012, 19 §, A1120-189) paattymaan 31.3.2012. Lopuksi lautakunta
paattanee todeta, etta tontin pitkdaikaisen vuokrauksen perusteella
perittavasta maanvuokrasta hyvitetaan mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra siltd osin kuin vuokraa on
mahdollisesti peritty 31.3.2012 jalkeiselta ajalta.

Tiivistelma
Avara Oy:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva
asuinkerrostalotontti (AK) 20805/2 valtion tukemien vuokra-asuntojen
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

rakentamista varten. Hanke toteutetaan Kiinteisté Oy Helsingin
Suezinkatu 3:n lukuun. Maanrakennustyot ovat alkaneet tontilla, ja
tontista tulisikin nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

ISS Proko Oy pyytaa 24.1.2012 paivatylla hakemuksella, ettd kaupunki
vuokraisi Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle asuinkerrostalotontin
20805/2 valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.

ISS Proko on varauspaatdksen jalkeen ostanut kaikki Avara Oy:n
rakennuttamistoiminnot. ISS Proko vastaa siten tontin 20805/2
rakennuttamisesta. Hanke toteutetaan Kiinteistd Oy Helsingin
Suezinkatu 3:n lukuun. Kiinteistdé Oy Helsingin Suezinkatu 3 on Avara
Amplus Oy:n perustama ja omistama yhtié. Avara Amplus Oy kuuluu
Avara Oy konserniin, ja se on Valtion asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA:n hyvaksyma yleishyodyllinen rakennuttaja.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Avara Oy:lle
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20805/2
valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 11.8.2011 (11 §)
vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3:lle lyhytaikaisesti ajaksi
1.8.2011 - 31.1.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin
(AK) 20805/2 rakennusluvan hakemista varten. Maanluovutustoimiston
toimistopaallikko paatti 9.2.2012 (19 §) muuttaa lyhytaikaista
vuokrausta mm. siten, etta vuokralaiselle myonnettiin oikeus omalla
riskillaan aloittaa tontilla maanrakennustyo6t 1.2.2012 alkaen.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.9.2011 (57 §)
hyvaksya tontin 20805/2 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin rakennusoikeudesta (7 300 k-m?) kaytetaan 7 220 k-m2. Tontin
maanvuokra maaraytyy siten asemakaavan mukaisen kerrosalan
mukaan.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan A
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vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellyta hankkeelta A-energia-
tehokkuusluokan saavuttamista.

Vaikeavammaisten ryhmakoti ja paivatoimintakeskus

Hankkeen yhteyteen on sosiaaliviraston vaatimuksesta tarkoitus
toteuttaa vaikeavammaisten ryhmakotiasuntoja seka paivatoimintatilat.
Suunnitelmien mukaan ryhmakotiasuntoja toteutetaan yhteensa 771
k-m2. Paivatoimintakeskuksen laajuus on 247 k-m2. Tilojen suunnittelu
on tapahtunut yhteistydssa sosiaaliviraston ja kiinteistdviraston
tilakeskuksen kanssa.

Tilakeskuksen on tarkoitus vuokrata em. tilat. Tilakeskus saattaa tilojen
vuokraamista koskevan asia erikseen kiinteistdlautakunnan
paatettavaksi. Vuokrasopimus on tarkoitus solmia 20 - 30 vuodeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut
voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20805/2, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 7 300 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin
1 ap / 125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan kortteliin nro 20805 rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen seka osittain autopaikkatonteille
(LPA) 20804/5 ja 20806/3.

Tontin 20805/2 pinta-ala on 2 475 m? ja osoite Suezinkatu 3. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2011.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on
esityslistan liitteena 1.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20805/2
kiinteistolautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
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saakka seuraavasti:

- tontin maanvuokra maaraytyy pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa

- tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavan asuintalon rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavan asuintalon rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

- tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70
% aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Vuosivuokraprosentti maaraytyy kuitenkin
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Tontti 20805/2 on
asuinkerrostalotontti, jonka asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta yli puolet toteutetaan asuntorakentamisena. Nain
ollen tontin 20805/2 vuosivuokraprosentti on 4 myés muiden kuin
asuntorakentamiseen tarkoitettujen tilojen osalta.

Vaikeavammaisten ryhmakodin ja paivatoimintakeskuksen maanvuokra

Tontille suunnitelluille vaikeavammaisten ryhmakotiasunnoille seka
paivatoimintakeskukselle ei ole vahvistettu erillisia vuokrausperusteita.
Naiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten lahtokohtaisesti
maaraytya normaaleja asuintiloja vastaavin perustein.

Vaikeavammaisten ryhmakotia ja siihen liittyvaa paivatoimintakeskusta
ei kuitenkaan voida pitdad normaalina asumisena tai siihen verrattavana
kayttona, vaan yleista tarkoitusta palvelevana toimintana. Kaupungin
maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman kaytannén mukaan
yleista tarkoitusta varten luovutettavien tonttien maanvuokra
maaritetdan pitaen perusteena rakennusoikeuden arvoa, joka on noin
puolet ko. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edella mainittuun viitaten voitaisiin esittelijan mielesta po. hankkeen
osalta menetella niin, ettd ryhmakodin seka paivatoimintakeskuksen
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Vuokra

Vuokra-aika

Rekisterointi

maanvuokra maaritetdan normaalia asuinkerrosalaa vastaavin
vuokrausperustein, mutta naiden tilojen osalta maanvuokrasta peritaan
50 % sina aikana, kun tilat ovat edellda mainitussa kaytdssa tai muussa
Helsingin kaupungin osoittamassa kaytossa. Alennus olisi kuitenkin
voimassa kauintaan 31.12.2041 saakka eli noin 30 vuotta. Naihin
tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi ehto, jonka mukaan
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyoty tulee kohdistaa
taysimaaraisena ryhmakoti- ja paivatoimintatilojen huoneenvuokraan.

k-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1840) vuckrae vuokra e vuokra-
(ind.100)  (ind.1840) alennus

50/30%
1018 33 607 1344 24730 12385
6282 33 607 8292 152573 106801
7300 9636 177303 119166

(1018 x 33 x4 % x50 %) x 18,40
(62682 x 33 x4 %x 70%)x 18,40

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten vaikeavammaisten
ryhmakodin ja paivatoimintakeskuksen osalta 1 344 euroa/vuosi ja
muun rakennusoikeuden osalta 8 292 euroa/vuosi. Ryhmakodin ja
paivatoimintakeskuksen osalta perittdva maanvuokra olisi vuonna 2012
edella selostettu 50 %:n alennus huomioiden 12 365 euroa ja muiden
tilojen osalta kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatdksen
mukainen alkuvuosialennus huomioiden (30 %) 106 801euroa.

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.4.2012, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Kiinteisté Oy Helsingin Suezinkatu 3 (Y-tunnus 2367072-8) on merkitty
kaupparekisteriin 22.10.2010.

Lisaehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, vaestonsuojapaikkojen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

jarjestamista seka rakentamisen logistista ohjausta ja muilta kuin
valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta perittavaa
markkinointimaksua. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset. Rasitteet koskevat kortteleiden nrot 20805 ja 20804
tontteja.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Sami Haapanen, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan nro 11770 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Jatkasaariprojekti

Kiinteistovirasto

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 09.02.2012

HEL 2011-001365 T 10 01 01 02

Karttalehti G2 S4, Suezinkatu 3

Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti muuttaa Kiinteisté Oy
Helsingin Suezinkatu 3:lle lyhytaikaisesti vuokratun Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20805 tontin
nro 2 lyhytaikaista vuokrausta (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
11.8.2011, 11 §) jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-189
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Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Vuokralainen

Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3 (Y-tunnus 2367072-8)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20805 tontti nro 2 (os. Suezinkatu 3, pinta-ala 2 475 m?)

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen.

Vuokra-aika
1.2.2012-30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra

1.2.2012 alkaen 10 275 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokran maksu

Vuokranmaksu laskun erapaivana.
Muut ehdot

1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 1.2.2012 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tall6in velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

2

Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston
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toimistopaallikon paatoksen 11.8.2011 (11 §) mukaisia ehtoja.

11.8.2011 Lausunto annettu

Lisatiedot
Berlin Kristian, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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§ 153

Lansisataman Jatkasaaren korttelin nro 20817 toteuttamista
koskevan hankesuunnitelman hyvaksyminen seka esitys
kaupunginhallitukselle varausajan jatkamiseksi ja varauksen
siirtdmiseksi (Lansisatama, Jatkasaari, kortteli nro 20817)

Poydalle 08.03.2012
HEL 2012-003386 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Sami Haapanen, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Kiinteistdlautakunta paattanee osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) suunniteltua korttelia nro 20817
koskevan Foreningen Kvarteret Victoria r.f.:n esittaman 1.12.2011
paivatyn hankesuunnitelman (liite nro 3) seuraavin ehdoin:

1

Hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
kaupunginhallituksen vahvistamaa asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa.

2

Tavanomaisena Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavien
asuntojen varaajat (luonnolliset henkil6t) tulee valita avoimella
arvonnalla, johon kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali
kohteen kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perusteella, tontin
varauksensaaja voi valita naiden asuntojen ostajat muulla
paattamallaan tavalla.

3
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Mahdollisten ryhmarakennuttamismallilla toteutettavien Hitas-asuntojen
osalta varauksensaaja on velvollinen esittamaan ryhmarakennuttajien
valintaperiaatteet kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen
ryhmarakennuttajien valintamenettelyn aloittamista.

4

Varauksensaaja on edella mainitun lisaksi velvollinen noudattamaan
kaupungin mahdollisesti antamia Hitas-asuntojen varaajien valintaa
koskevia tarkentavia ohjeita.

5

Varauksensaaja on velvollinen mahdollisten
ryhmarakennuttamismallilla toteutettavien asuntojen osalta esittamaan
ryhmarakennuttajien seka hanketta varten perustettavan asunto-
osakeyhtion kanssa tehtavat rakennuttamis-, rakentamis- ja
yhteistydsopimusten (tms. sopimusten) mallit seka mahdollisen
rakennuttajakonsultin palveluista perittavat korvaukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen hankkeen markkinoinnin
aloittamista.

6

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan korttelin nro 20817
toteuttamista varten perustettavien kiinteisto- ja asuntoyhtididen valilla
tehtavat korttelin yhteistilojen toteuttamista, kustannusjakoa ja kayttda
koskevat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi
ennen sopimusten tekemista.

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hankkeen suunnittelussa
ja toteutuksessa kiinteistolautakunnan hyvaksymaa 1.12.2011
paivattya hankesuunnitelmaa seka kaupunginhallituksen siihen
mahdollisesti edellyttamia muutoksia.

8

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan hankkeen kaupunkikuvallisia
ratkaisuja ja laatutasoa esittavan viitesuunnitelman seka hankkeen
lopullisen tilaohjelman kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin, kiinteistoviraston tonttiosaston seka
tarvittavilta osin kiinteistoviraston tilakeskuksen ja opetusviraston
hyvaksyttavaksi ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloittamista.
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Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen mainitun
kaupungin hyvaksyman viitesuunnitelman mukaisesti tai vahintaankin
siitd ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Hankkeen
lopulliset rakennuslupasuunnitelmat tulee esittaa edella mainittujen
tahojen hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista.

9

Muilta osin noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 21.6.2011 (812 §) mukaisia ehtoja seka
kaupunginhallituksen vastaisuudessa antamia mahdollisia tarkentavia
ehtoja.

10

Kaupunki varaa oikeuden maarata varaus seuraamuksitta paattymaan
kesken varausajan tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaaja
ei noudata varausehtoja tai mikali varauksensaaja ei noudata,
mahdollisia vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta,
kiinteistolautakunnan hyvaksymaa 1.12.2011 paivattya
hankesuunnitelmaa.

Kiinteistdlautakunta paattanee todeta, etta kohdassa A mainittu paatos
tulee voimaan edellyttaen, etta kaupunginhallitus paattaa jatkaa
korttelin varausta.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus jatkaisi Foreningen Kvarteret Victoria r.f.:n
Lansisataman Jatkasaaren suunnitellun korttelin nro 20817 varausta
31.12.2013 saakka ja siirtaa varauksen mainitun yhdistyksen
perustamalle Stiftelsen Kvarteret Victoria rs —nimiselle saatiolle
(Y-tunnus 2398173-7).

Samalla lautakunta paattanee esittdad kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus vahvistaisi Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) suunnitellun korttelin nro 20817 asuinrakennusoikeuden
rahoitus- ja hallintamuotojakauman seuraavasti:

1

Korttelin asuinrakennusoikeudesta noin 20 % tulee toteuttaa
ikaantyville ja taiteilijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona,
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vahintdan noin 35 % vapaarahoitteisena Hitas—omistusasunto-
tuotantona ja enintadan noin 45 % vapaarahoitteisena omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Mahdolliset
huoneistohotellina toteutettavat asunnot luetaan saantelemattoman
asuntotuotannon osuuteen.

2

Hitas—omistusasuntotuotannossa noudatetaan Hitas | —ehtoja.
Mahdolliset ryhmarakennuttamismallilla toteutettavien Hitas—asuntojen
osalta noudatetaan kuitenkin Hitas |l —ehtoja.

3

Mikali Ikaantyville ja taiteilijoille suunnatut vuokra-asunnot toteutetaan
asunto-osakeyhtion tai keskinaisen kiinteistdosakeyhtion lukuun,
varauksensaaja on velvollinen naiden asuntojen osalta noudattamaan
soveltuvin osin Hitas Il -menettelya ja sisallyttamaan yhtion
yhtidjarjestykseen Hitas Il —ehdot mainittujen asuntojen osalta.

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010 varata Kvarteret Victoria r.f:lle
Lansisataman Jatkasaaren suunnitellun asuin- ja toimitilakorttelin nro
20817 kehittamishanketta varten 31.12.2011 saakka. Korttelin
kokonaisrakennusoikeus on 20 500 k-m?, josta 15 700 k-m? on
osoitettu asuntorakentamista varten.

Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulee esittaa
kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi hankkeen hanke- ja
viitesuunnitelmat 30.6.2011 mennessa. Hakija on maaraaikaan
mennessa toimittanut po. suunnitelmat kiinteistoviraston tonttiosastolle.
Hankesuunnitelmasta on neuvoteltu kiinteistoviraston tonttiosaston,
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen seka
sosiaali- ja opetusviraston edustajien kanssa. Suunnitelmia on
neuvotteluiden jalkeen kehitetty vastaamaan paremmin kaupungin
korttelin rakentamiselle asettamia tavoitteita. Varauksensaaja on
1.12.2011 esittanyt paivitetyn hankesuunnitelman kiinteistolautakunnan
hyvaksyttavaksi.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan 1.12.2011 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista. Hankesuunnitelman mukaan
kortteliin toteutettaisiin asuntorakentamista yhteensa noin 17 400 k-m?
(n. 13 900 asm?), josta noin 20 % olisi ikaantyville ja taiteilijoille
suunnattuja vuokra-asuntoja, noin 36 % Hitas—omistusasumista seka
enintaan noin 44 % vapaarahoitteista sadantelematonta omistus/
vuokra—asumista. Osa Hitas—tuotantona toteutettavista asunnoista
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Esittelija

Varauspaatos

esitetaan toteutettavaksi ryhmarakennuttamismallilla. Asuntojen lisaksi
hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa palvelu-, toimisto- ja muuta
vastaavaa tilaa yhteensa noin 4 125 k-m? (n. 3 300 htm?). Kortteliin on
tarkoitus sijoittaa mm. kahvila- ja ravintolatiloja, kuvataidekeskus,
nuorisotydpaja seka ruotsinkielinen paivakoti seka koko korttelia seka
Jatkasaarta palveleva teatteritoimintaan soveltuva tila (Victoria—sali).

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaan korttelin
asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma tulee saattaa
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, mikali hankkeessa alitetaan
kaupungin ARA-vuokra-asuntotuotannolle asettama tavoite eli 20 %
asunnoista.

Hankesuunnitelman mukaan kortteliin ei ole tarkoitus toteuttaa valtion
tukemia vuokra-asuntoja korttelin toteuttamiseen liittyvien merkittavien
kustannuspaineiden takia. Kustannuksia nostavat mm. korttelin laajat
yhteistilat seka Jatkasaarenkallion alueen kalliopysakointiratkaisut
(arviolta noin 55 000 euroa/ap). Koska kaupunginvaltuuston valtion
tukemalle tuotannolle vahvistama osuus mainituin tavoin alitetaan,
tulee korttelin asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma
saattaa kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi. Samalla esitetaan, etta
kaupunginhallitus jatkaisi varausaikaa 31.12.2013 saakka. Hankkeen
toteuttaminen edellyttda voimassa olevan asemakaavan muuttamista,
josta paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010 varata Kvarteret Victoria r.f:lle
Lansisataman Jatkasaaren suunnitellun asuin- ja toimitilakorttelin nro
20817 kehittamishanketta varten 31.12.2011 saakka muun ohella
seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle tulee suunnitella ja rakentaa tilat teatteri- ja/tai muille
julkisille kulttuuripalveluille, lapsille ja nuorille suunnatuille hoito- ja/tai
vapaa-ajanpalveluille seka asuntoja. Hankkeen yhteyteen tulee tutkia
sijoitettavaksi myds paivahoito- ja/tai muita vastaavia palveluja seka
kaupungin sosiaali- ja opetusviraston palveluita.

2

Ellei kaupunki toisin paata, varausalueen maankayton ja
varauksensaajan hankkeen suunnittelussa noudatetaan seuraavia
lahtokohtia ja periaatteita:
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Varausalue

Korttelin lopullinen kokonaisrakennusoikeus on noin 20 000 - 25 000
k-m?, josta vahintaan noin 4 000 k-m? osoitetaan teatteri- ja muille
yleis6a palveleville julkisille tiloille ja/tai julkisille palveluille. Mainitut tilat
tulee kaupunkitilan elavoittamiseksi sijoittaa mahdollisimman suurelta
osin Valimerenkatuun rajoittuvalle korttelialueelle.

Varausalueelle osoitettavan asuinrakennusoikeuden osalta
lahtokohtana pidetaan, etta pyritdan kaupungin yleiseksi tavoitteeksi
kaupungin maalle rakennettaessa asettamaan rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaan.

Kiinteistélautakunta paattaa korttelin asuinrakennusoikeuden rahoitus-
ja hallintamuotojakaumasta lopullisesti myohemmin viimeistaan
kaavamuutosehdotuksen valmistuttua.

Mikali talldin paadytaan esittamaan ratkaisua, jonka mukaan alitetaan
kaupungin ARA -vuokratuotannon osuudelle asettama tavoite, ratkaisu
tulee kuitenkin saattaa kaupunginhallituksen paatettavaksi.

3

Varauksensaaja on velvollinen 30.6.2011 mennessa esittamaan
kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi hankkeen hanke- ja
viitesuunnitelmat. Suunnitelmissa on talléin muun ohella esitettava
selvitys hankkeen (alustavasta) tilaohjelmasta, kaupunkikuvallisista
ratkaisuista, varauksensaajan yhteistydkumppaneista, hankkeen
rahoituksen jarjestamisesta, toteutusaikataulusta seka muista
toteutusperiaatteista.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkennuksia.

Varauspaatos on kokonaisuudessaan esityslistan liitteena 1.

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen aloitusalueelle on laadittu
asemakaavan muutos nro 11770, joka on tullut voimaan 7.8.2009.
Kaavamuutoksen mukaan kortteliin nro 20817 sijoittuu
asuinkerrostalojen (AK) tontit 20817/2-4 seka toimitilarakennusten
(KTY) tontti 20817/1. Rakennusten tulee olla 7-8 —kerroksisia.

AK-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 15 700 k-m? ja
toimitilatontin 4 800 k-m?, eli yhteensa 20 500 k-m?. Valimerenkatuun
rajoittuvien tonttien rakennusten ensimmaisten kadun varteen
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sijoittuvien kerrosten tilat tulee kaavamaaraysten mukaan varata liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelun tiloiksi koko julkisivun
pituudelta.

Asuinkerrostalojen autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-
m? ja toimistotilojen normin enintdan 1 ap / 350 k-m? mukaan.
Autopaikat on tarkoitus sijoittaa Jatkdsaarenkallioon rakennettavaan
kalliopysakaintilaitokseen. Kalliopysakointilaitoksen tekninen
hankesuunnitelma on valmistunut tammikuussa 2010.

Hankkeen toteuttaminen esitetyssa muodossa edellyttda voimassa
olevan asemakaavan muuttamista, josta paattaa aikanaan
kaupunginvaltuusto.

Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on esityslistan
liitteena 2.

Hanke- ja viitesuunnitelma

Varauksensaaja on varausehtojen mukaisesti esittanyt 30.6.2011
mennessa korttelin nro 20817 toteuttamista koskevan hanke- ja
viitesuunnitelman.

Hankesuunnitelmasta on neuvoteltu kiinteistoviraston tonttiosaston,
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen seka
sosiaali- ja opetusviraston edustajien kanssa. Suunnitelmia on
neuvotteluiden jalkeen kehitetty vastaamaan paremmin kaupungin
korttelin rakentamiselle asettamia tavoitteita.

Varauksensaaja on 1.12.2011 esittanyt paivitetyn hankesuunnitelman
kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi. Hankesuunnitelma on
esityslistan liitteena 3. Hankesuunnitelman keskeista sisaltda on
selostettu tarkemmin jaljempana. Hankkeen kokonaislaajuus olisi noin
21 700 k-m>.

Asuntorakentaminen:

Hankesuunnitelman mukaan kortteliin toteutettaisiin
asuntorakentamista yhteensa noin 17 400 k-m?, joka jakautuisi
seuraavasti:

- ikaantyville ja taiteilijoille suunnatut vuokra-asunnot, noin 3 800 k-m?
- tavanomaiset Hitas—omistusasunnot, noin 4 625 k-m?

- ryhmarakennuttamisena toteutettavat Hitas—omistusasunnot, noin 1
560 k-m?

- huoneistohotelli, noin 375 k-m?

- saantelemattomat vuokra- ja/tai omistusasunnot, noin 7 000 k-mZ.
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Hankkeen asuinrakennusoikeudesta siis noin 20 % olisi ikaantyville
suunnattuja vuokra-asuntoja seka taiteilijoille suunnattuja
ateljeevuokra-asuntoja, noin 36 % Hitas—omistusasumista ja noin 44 %
vapaarahoitteista sdantelematonta omistus/vuokra—asumista.
Hankesuunnitelmassa esitetty huoneistohotelli tulee laskea kuuluvaksi
saantelemattdoman asuntotuotannon osuuteen.

Palvelu- ja muut tilat:

Asuntojen lisdksi hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa palvelu-,
toimisto ja muuta vastaavaa tilaa yhteensa noin 4 125 k-m? (n. 3 300
htm?). Tilat jakautuisivat seuraavasti:

- Victoria—sali (teatteri- ym. toiminta ja korttelin yhteistilat), noin 875
k-m?

- Kahvila/ravintola, noin 600 k-m?

- Kuvataidekeskus, noin 200 k-m?

- Nuorisotydpaja Sveps, 373 k-m?

- Toimistotiloja jarjestoille, noin 950 k-m?

Lisaksi opetusvirasto on kiinnostunut sijoittamaan kortteliin noin 1 125
k-m?:n laajuisen ruotsinkielisen paivakodin. Tilat suunniteltaisiin noin 63
paivakotipaikalle. Edella mainitun Victoria-salin tilat toimisivat teatteri-
ja muun vastaavan kayton ohella kaikkien kortteliin toteutettavien
asuntohankkeiden yhteistiloina. Edelleen sali voisi palvella myos
kortteliin suunnitellun paivakodin toimintaa.

Hankkeen toteutusorganisaatio ja yhteistyotahot:

Korttelin varaaja Foreningen Kvarteret Victoria r.f on perustanut
hankkeen jatkokehittelya varten Stiftelsen Kvarteret Victoria —nimisen
saation (Y-tunnus 2398173-7). Yhdistys on maksanut saation
peruspadoman (0,4 milj. euroa) lahjoitusvaroin.

Saatié on perustanut ikadantyville ja taiteilijoille suunnattujen vuokra-
asuntojen seka palvelu-, toimisto ja muiden vastaavien tilojen
omistamista varten Fastighetsaktiebolaget Kvarteret Victoria -nimisen
kiinteistoyhtion, jonka omistukseen po. tilat on tarkoitus toteuttaa.

Saatio toimisi tavanomaisena Hitas—omistusasuntotuotantona
toteutettavia asuntoja varten perustettavan asunto-osakeyhtion
perustajaosakkaana ja vastaisi siten Hitas—asuntojen
rakennuttamisesta. Mahdollisten ryhnmarakennuttamismallilla
toteutettavien asuntojen osalta ryhnmarakennuttajiksi ryhtyvat
luonnolliset henkilot toimisivat hanketta varten perustettavan asunto-
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osakeyhtion perustajaosakkaina.

Foreningen Kvarteret Victoria r.f. on hankkeen esisuunnitteluvaiheessa
kaynyt laaja-alaisesti neuvotteluja eri tahojen kanssa moninaisten
toimintojen sijoittamiseksi kortteliin ja hankkeen rahoituksen
jarjestamiseksi. Mahdolliset yhteistyotahot ja korttelin tulevat kayttajat
on esitetty tarkemmin hankesuunnitelmassa.

Hankkeen rakennussuunnittelusta vastaa Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Arkitektbyra Oy Ab. Hankkeen rakennuttamisen suunnittelusta
ja rakennuttamisesta vastaa saation perustaman kiinteistoyhtion
toimeksiannosta Haahtela—rakennuttaminen Oy.

Hankkeen kustannukset ja rahoitus:

Hankesuunnitelman mukainen hankkeen kokonaiskustannusarvio on
noin 82,2 milj.euroa (alv 23 %). Hankeen hallinnoimiseksi perustetaan
edelld kuvatulla tavalla tarvittava maara kiinteisto- ja asuntoyhtioita.
Naiden rahoitus muodostuu perustajaosakkaiden suorittamilla
paaomaosuuksilla seka rahoituslaitoslainoilla.

Suunnitellun kulttuuri- ja taidekasvatuskeskuksen (Victoria—sali,
kahvila/ravintolatilat ja kuvataidekeskus yht. noin 1 675 k-m?) rahoitus
tapahtuisi osittain lahjoitusvaroin. Lisaksi kaikkien kortteliin tulevien
asuntohankkeiden on tarkoitus sijoittaa asemakaavan edellyttamat
yhteistilansa kulttuuri- ja taidekasvatuskeskuksen yhteyteen.
Asuntohankkeet osallistuisivat siis kulttuuri- ja taidekasvatuskeskuksen
investointikustannusten kattamiseen Victoria—salin osalta ja saisivat
oikeuden hyodyntaa tiloja. Suurin osuus tilojen kustannuksista
jyvitettaisiin saantelemattomana tuotantona toteutettaville asunnoille.
Asuntoyhtiot eivat kuitenkaan osallistuisi Victoria—salin
kayttokustannusten kattamiseen, vaan tilojen yllapidosta ja
yllapitokustannuksista vastaisi saatio.

Hitas—omistusasuntotuotantona toteutettavien asuntojen myyntihinta
maaraytyy omakustannusperusteisesti kohteen
rakentamiskustannuksiin perustuen. Osa saantelemattomana
asuntotuotantona toteutettavista asunnoista on tarkoitus myyda vuokra-
asunnoiksi institutionaalisille sijoittajille ja osa omistusasunnoiksi.
Naiden asuntojen hinta maaraytyy markkinaehtoisesti.

Hankkeen rakentamisen on tarkoitus alkaa vuoden 2013 aikana ja koko
hankkeen valmistua loppuvuonna 2015.

Hankesuunnitelman hyvaksyminen
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Foreningen Kvarteret Victoria r.f. pyytaa edella selostetun 1.12.2011
paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista.

Esittelija toteaa, etta hankesuunnitelmasta on neuvoteltu talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, sosiaaliviraston
seka opetusviraston kanssa. Neuvotteluissa ei ole tullut ilmi estetta
paivitetyn hankesuunnitelman hyvaksymiselle.

Esittelijan mielesta hankesuunnitelmassa esitetty hanke toteuttaisi
kaupunginhallituksen varauspaatoksessa korttelin nro 20817
rakentamiselle asetettuja tavoitteita ja toteutuessaan hanke tukisi myos
Jatkasaaren rakentamiselle asetettuja tavoitteita. Kortteliin sijoittuva
teatteri- ja nayttelytoiminta oheispalveluineen luo ja monipuolistaa
alueen kulttuuritarjontaa seka elavoittda kaupunkitilaa houkuttelemalla
Jatkasaareen vakea laajaltakin alueelta. Suunnitellut erityisesti lapsille
ja nuorisolle suunnatut sosiaali- ja vapaa-ajanpalvelut
monipuolistaisivat osaltaan alueen palvelutarjontaa.

Esittelijan mielesta kiinteistdlautakunta voisi osaltaan hyvaksya esitetyn
1.12.2011 paivatyn hankesuunnitelman. Esittelija katsoo kuitenkin, etta
hankkeen jatkosuunnittelua ja toteutusta varten tulisi varaukseen ottaa
tarkentavia lisdehtoja. Lisaehdot koskisivat muun ohella
Hitas—asuntojen myyntia seka mahdollisen
ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista seka ryhmarakennuttajien
valintaa. Tavanomaisena Hitas—omistusasuntotuotantona
toteutettavien asuntojen varaajat tulisi valita kaikille asuinnoista
kiinnostuneille avoimella arvonnalla. Mahdollisten
ryhmarakennuttamismallilla toteutettavien asuntojen osalta
varauksensaaja olisi velvollinen esittamaan ryhmarakennuttajien
valintaa koskevat periaatteet tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Samoin
myos ryhmarakennuttamismenettelyyn liittyvat sopimukset ja
mahdolliset palkkiot tulisi hyvaksyttaa tonttiosastolla ennen kohteen
markkinoinnin aloittamista.

Ikaantyville ja taiteilijoille suunnattujen vuokra-asuntojen osalta
edellytettaisiin noudatettavan soveltuvin osin Hitas Il -menettelya,
mikali asunnot toteutetaan asunto-osakeyhtion tai keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion lukuun. Varauksensaaja on talldin velvollinen
hyvaksyttamaan kohteen asuntojen hankinta-arvon kaupungilla, ja
asuntojen jalleenmyyntihinta olisi myos talloin saadelty.

Hankkeen kaupunkikuvallisten ratkaisujen korkealaatuisuuden
varmistamiseksi varauksensaaja olisi myos velvollinen laatimaan
kohteesta viitesuunnitelman ja esittamaan sen keskeisten
hallintokuntien hyvaksyttavaksi ennen varsinaisen
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rakennuslupasuunnittelun aloittamista.

Kaupungille varattaisiin oikeus maarata varaus paattymaan, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja tai hankkeen toteutuksessa ei
noudateta kiinteistélautakunnan hyvaksymaa 1.12.2011 paivattya
hankesuunnitelmaa.

Rahoitus- ja hallintamuotojakauman hyvaksyminen

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaan korttelin
asuinrakennusoikeuden osalta tulisi lahtokohtaisesti noudattaa
kaupungin maalla yleisesti noudatettavaa rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa. Varauspaatoksessa todetaan, etta mikali
hankkeessa paadytaan esittamaan ratkaisua, jonka mukaan alitetaan
kaupungin ARA -vuokratuotannon osuudelle asettama tavoite (20 %
asunnoista), ratkaisu tulee saattaa kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Hankesuunnitelman mukaan kortteliin ei ole tarkoitus toteuttaa valtion
tukemia vuokra-asuntoja. Tahan ovat syyna erityisesti korttelin
asuntohankkeiden todennakoisesti korkeiksi muodostuvat
rakentamiskustannukset. Rakentamiskustannuksia nostavat erityisesti
Jatkasaaren kallion alueen kortteleita palveleva
kalliopysakadintiratkaisu, jonka autopaikan kustannuksiksi arvioidaan
muodostuvan noin 55 000 euroa/autopaikka. Autopaikkakustannus
ylittaa merkittavasti valtion tukemassa tuotannossa tavanomaisesti
sallitut autopaikkakustannukset. Lisaksi kustannuspaineita lisaavat
mm. Kortteliin suunniteltu yhteistilaratkaisu seka Jatkasaaren
aloitusalueen rakentamiselle asemakaavamaarayksissa asetetut
korkeat laatutavoitteet.

Esittelijan mielesta kortteliin sijoittuvan asuintorakentamisen rahoitus-
ja hallintamuotojakauma voitaisiin vahvistaa hankesuunnitelman
mukaisesti. Talléin noin 20 % asuinrakennusoikeudesta toteutettaisiin
ikaantyville ja taiteilijoille suunnattuina vuokra-asuntoina, vahintaan
noin 35 % Hitas—omistusasuntotuotantona ja enintdan noin 45 %
saantelemattomana vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantona. Koska
kaupunginvaltuuston valtion tukemalle tuotannolle vahvistama osuus
mainituin tavoin alitetaan, tulee korttelin asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakauma saattaa kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Varausajan jatkaminen ja varauksen siirto

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukainen varausaika on
paattynyt 31.12.2011. Varausta tulisi siis jatkaa. Hankkeen
toteuttamisen vaatima asemakaavan muutos seka korttelin nro 20817
rakentamiskelpoiseksi saattamiselle tarvittava aika huomioiden
varausta voitaisiin jatkaa 31.12.2013 saakka. Varauksen jatkamisesta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 251 (262)
v Kiinteistolautakunta

) To/23

08.03.2012

paattaisi kaupunginhallitus.

Korttelin varaaja Foreningen Kvarteret Victoria r.f. -yhdistys pyytaa
yhdessa perustetun saation Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.:n kanssa,
etta korttelin jatkovaraus tehtaisiin Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.:n
nimiin, koska saatio tulee vastaamaan hankkeen jatkokehittelysta.

Kiinteist6lautakunnan paatoksen voimaantulo edellyttaa, etta
kaupunginhallitus paattaa jatkaa varausaikaa.

Hankesuunnitelmassa pyydetaan, etta kiinteistovirasto puoltaa
hankkeen edellyttamaa asemakaavan muutosta. Esittelija toteaa talta
osin, etta asiaan otetaan kantaa asemakaavan laadinnan aikana
Kiinteistovirastolta tai kiinteistolautakunnalta pyydettavan lausunnon

yhteydessa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, va. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varauspaatos, Khs 21.6.2010
2 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
3 Hankesuunnitelma 1.12.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat
Kaupunginhallitus
Jatkasaariprojekti
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§ 154
Liikuntavirastolle vuokratun uimahallitontin vuokra-ajan jatkaminen
(Malmi, tontti 38075/1)

HEL 2012-003553 T 10 01 02

Kiinteistokartta J7 P1, Pekanraitti 14

Paatos
Lautakunta paatti muuttaa liikkuntaviraston sisaisen vuokrauksen
vuokrasopimusta tontin 38075/1 (os. Pekanraitti 14, laskutustunnus
Y3138-1) osalta 1.4.2012 alkaen seuraavasti:
1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2041 entisen 31.12.2023 asemesta.
2
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen
Kv/hallinto-osasto
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa lilkkuntaviraston sisaisen vuokrauksen
vuokrasopimusta tontin 38075/1 (os. Pekanraitti 14, laskutustunnus
Y3138-1) osalta 1.4.2012 alkaen seuraavasti:
1
Vuokra-aika paattyy 31.12.2041 entisen 31.12.2023 asemesta.
2
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija
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Nykyinen vuokrasopimus

Liikuntavirastolle on vuokrattu sisaisen vuokrauksen periaatteilla mm.
Malmilta tontti 38075/1 uimahallia varten 31.12.2023 saakka.

Vuokratun alueen nykyinen vuosivuokra on 16 648,74 euroa vuodessa,
joka vastaa paaoma-arvoa noin 100 euroa/k-m?Z.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38075/1 kuuluu voimassa olevan asemakaavan no 8250 mukaan
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YU). Tontin
pinta-ala on 4 959 m? ja sen rakennusoikeus on 3 300 k-m?2.

Tontilla sijaitsee 3 458 k-m?:n suuruinen uimahallirakennus.
Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Liikuntaviraston ja kiinteistoviraston valisen sisaisen vuokrauksen
vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa tontin 38075/1 osalta siten, etta po.
tontin vuokra-aika paattyy 31.12.2041 entisen 31.12.2023 asemasta.

Tontilla sijaitsevaan uimahallirakennukseen on suunnitteilla
peruskorjaus, johon on haettu valtion avustusta. Avustuksen saaminen
edellyttaa pitkaa vuokra-aikaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen
Kv/hallinto-osasto
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§ 155
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltdvakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 27.2. - 8.3.2012 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 5
Kaupunkimittausosaston 4
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikkod 6-9
Tilakeskuksen 19
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 46 - 48
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 40
osastopaallikkd
Tonttiosaston 2
apulaisosastopaallikkd
Tonttiosaston 39, 40
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 29 -55
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
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vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 156
Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Lauttasaaren (31. ko) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
nro 12075, Koivusaaren metroasema

HEL 2011-009157

Kiinteistovirasto/Paattaja

24.4.2012/Maaraaika/To

2

Raide-Jokerin hankesuunnitelman kaynnistaminen ja kaavoituksen
aloittaminen

HEL 2011-003010

Kiinteistélautakunta/Paattaja

20.4.2012/Maaraaika/To

3

Kaarelan (33. ko) Malminkartanon Luutnantinpolun alueen
asemakaavan muutosehdotus nro 12104

HEL 2011-004777

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

2.5.2012/Maaraaika/To

Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Lauttasaaren (31. ko) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
nro 12075, Koivusaaren metroasema

HEL 2011-009157

Kiinteistovirasto/Paattaja

24 .4.2012/Maaraaika/To

2

Raide-Jokerin hankesuunnitelman kaynnistaminen ja kaavoituksen
aloittaminen

HEL 2011-003010
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Kiinteistdlautakunta/Paattaja
20.4.2012/Maaraaika/To

3

Kaarelan (33. ko) Malminkartanon Luutnantinpolun alueen
asemakaavan muutosehdotus nro 12104

HEL 2011-004777

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

2.5.2012/Maéraaika/To

Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 157
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

vs. virastopaallikkd

llkka Kaartinen
Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija

vs. virastopaallikkd

llkka Kaartinen
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§ 158
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantéon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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Kiinteistolautakunta

Tuula Paalimaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Kirsi Pihlaja Olli Saarinen

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 23.03.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 132 §, 139 §, 143 §, 145 §, 149 §, 150 §,
152 §

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milld perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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