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§ 133

Rakentamisen aloittamisen maaraajan jatkaminen ja varausehtojen
tarkentaminen e-House Oy:n Alppikylan kohteissa (Suurmetsa,
Alppikyla, tontit 41299/7 ja 41300/1)

Pdydalle 08.03.2012
HEL 2012-002685 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta K7 P2, Laukkukuja 3 ja 6
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa e-House Oy:lle varattujen 41.
kaupunginosan (Suurmetsa, Alppikyla) korttelin nro 41299 tontin nro 7
ja korttelin nro 41300 tontin nro 1 varausehtoja seuraavasti:

1
Tontilla 41299/7 voidaan toteuttaa myds asumisoikeusasuntoja.
2

Rakentaminen tontilla 41299/7 tai 41300/1 tulee aloittaa viimeistaan
31.12.2012. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu, niin lautakunta
paattaa muiden tonttien varaamisesta.

3
Muutoin noudetaan entisia ehtoja.
Tiivistelma

Alppikylasta on varattu e-House Oy:lle ryhmarakennuttamista varten
kuusitoista tonttia, joille voi rakentaa yhteensa noin viisikymmenta
asuntoa. Osalle tonteista tulee useita asuntoja, ja osa on ns.
kaupunkipientaloja, joille kullekin tulee yksi talo ja asunto. e-House
Oy:n ensimmaisten tonttien rakentamisen piti alkaa vuoden 2011
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loppuun mennessa. Lautakunta paatti 1.12.2011 (629 §), etta
maaraaikaa jatketaan 30.6.2012 saakka. Nyt esitetaan, etta
aloitusaikaa jatketaan 31.12.2012 saakka.

Lisaksi nyt esitetaan, etta hanke voidaan toteuttaa myos
asumisoikeusasuntoina omistusasuntotuotannon vaihtoehtona. Nain
voidaan saada kohde helpommin liikkeelle kuin omistusasuntoina.
Hanketta varten on perustettu yhdistys. Olisi toivottavaa, etta nain
saataisiin lisaa asumisoikeusasuntojen rakennuttajia ja asukkaiden
omatoimista asumisoikeusasuntojen rakennuttamista.

Yhdistysmuotoisesta asumisoikeusasuntojen rakennuttamisesta on
Jyvaskylan seudulla saatu hyvia kokemuksia. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus suhtautuu myonteisesti hankkeeseen.

Esittelija
Tonttien varaus

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata 31.12 2012 saakka
mm. paatdosehdotuksessa mainitut tontit kilpailuja,
ilmoittautumismenettelya ja omatoimista tai konsulttivetoista
rakentamista varten ilman Hitas-ehtoja.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistdlautakunnan paattamaan
tonteilla jarjestettavien kilpailujen, ilmoittautumismenettelyjen ja
tonttihakujen ohjelmista, jarjestamaan kilpailut, ilmoittautumiset ja haut
seka valitsemaan tonttien varaajat.

Lautakunnan varauspaatos

Lautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata 31.12.2012 saakka Alppikylan
tontit 41299/2-15 ja 41300/1 e-House Oy:lle ilman Hitas-ehtoja
toteutettavaan omistusasuntotuotantoon konsulttivetoista
ryhmarakennuttamista varten ehdolla, etta varauksen saaja on
velvollinen tekemaan tonttien tulevien vuokralaisten kanssa
projektinjohtopalveluista tarvittavat, tonttiosaston hyvaksymat
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistydsopimukset, jotka kaikkien
sopijapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tonttien
vuokraushakemukset toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Varauksen saajan tulee aloittaa rakentaminen 31.12.2011 mennessa
tontilla 41299/7 tai 41300/1. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu,
lautakunta paattaa muiden tonttien varauksesta.

Lautakunta paatti 1.12.2011 (629 §), etta ylla mainittua maaraaikaa
jatketaan 30.6.2012 saakka.

Tietoja tonteista
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Tontin 41299/7 rakennusoikeus on 1 050 k-m?, ja sille on suunniteltu
kymmenen asuntoa. Tontin 41300/1 rakennusoikeus on 2 100 k-m?, ja
sille voidaan rakentaa noin kaksikymmenta asuntoa. Tontit 41299/2-6
ja 8-15 ovat ns. kaupunkipientalotontteja, joille kullekin voidaan
rakentaa yksi asunto. Koko kohteeseen voidaan siis rakentaa yli 50
asuntoa.

Hakemus

Varauksen saaja on lahettanyt lautakunnalle 8.2.2012 paivatyn
hakemuksen, jossa pyydetaan lykkaysta rakentamisen aloittamiselle
seka tonttien varausehtojen tarkentamista siten, etta tonteille voidaan
rakentaa myos asumisoikeusasuntoja.

Hakemus on esityslistan liitteena nro 1.
Ryhmarakennuttaminen on vaikeutunut olennaisesti

Esittelija toteaa, etta ryhmarakennuttaminen on viime aikoina
vaikeutunut olennaisesti hankkeiden rahoitukseen liittyvien ongelmien
takia.

Oikeustilan tarkistaminen on vireilla

Edella kuvatun johdosta paaministeri Kataisen hallituksen ohjelmaan
sisallytettiin maininta ryhmarakennuttamisen edistamisesta.

Asiaa koskevan epaselvan oikeustilan ja asuntokauppalain
tarkistaminen on vireilla oikeusministeriossa.

Rakentamisen aloittamisen maaraaikaa on syyta jatkaa ja varausehtoja tarkentaa

Nykyisessa tilanteessa e-House Oy:lle varattujen tonttien rakentamisen
aloittamisen maaraaikaa on tarpeen jatkaa 31.12.2012 saakka.
Samalla tonttien varausehtoja tulisi tarkistaa siten, etta tonteille voidaan
rakentaa myds asumisoikeusasuntoja.

Varauksen jatkaminen on tarpeen, jotta hakija ehtii kehitella
asumisoikeusasuntomallinsa, hakea ja saada ARA:n paatokset,
muokata suunnitelmat, kerata yhdistykselle jasenet eli asuntojen
asukkaat.

e-House on aidosti pyrkinyt kdynnistamaan hanketta. Hankkeen
esisuunnitteluun ja ryhman kokoamiseen on investoitu melkoisesti
rahaa ja tydpanosta.

Yhdistysmuotoista asumisoikeusasuntojen rakentamista on syyta edistaa

e-House Oy:n hakemuksessa esitetaan, etta sille varatuille tonteille
voitaisiin rakennuttaa myos asumisoikeusasuntoja. Varaajalla on ollut
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vaikeuksia saada koottua riittdvan suurta rynmaa, jotta rakentaminen
voitaisiin aloittaa. Osin syyna on ollut pankkilainoituksen saamisen
vaikeus, osin keskenerainen alue, jonka sijaintia ja ymparistoa ei koeta
erityisen houkuttelevaksi. Alueella ei ole viela saatu liikkeelle
omistusasuntotuotantoa. Sen sijaan asumisoikeusasuntoja on vuokra-
asuntojen lisaksi saatu liikkeelle Att:n ja Asuntosaation toimesta.

Asumisoikeusasuntoja koskevan lainsdadannon mukaan voidaan naita
asuntoja tuottaa paitsi yleishyodyllisten rakennuttajien myos tata varten
perustettujen yhdistysten toimesta. Heti lainsaadannon tultua voimaan
joitain kymmenia asumisoikeusasuntoja rakennuttikin Helsingin seudun
asumisoikeusyhdistys, joka kuitenkin joutui taloudellisten vaikeuksia
takia lopettamaan rakennuttamistoimintansa.

e-House Oy:n vetajat yhteistydbkumppaneineen ovat perustaneet
yhdistyksen, jonka tarkoituksena on rakennuttaa ja omistaa
asumisoikeusasuntoja. Hankkeesta kiinnostuneet voivat liittya
yhdistyksen jaseniksi ja voivat hankkia yhdistyksen rakennuttamista
taloista asunnon itselleen tai perheelleen. Yhdistys on kaynyt
neuvotteluja ARA:n kanssa ja saanut tukea ja kannustusta toiminnan
aloittamiselle. Ainakin Jyvaskylan ja Saarijarven seuduilla on toteutettu
asumisoikeusasuntoja menestyksellisesti ja edullisesti
yhdistysmuotoisesti. Olisi hyva, jos asumisoikeusasuntojen
tuottamiseen saataisiin uusia tahoja. Naiden asuntojen toteuttaminen
on jaanyt melko harvojen osalle, kun Saton ja VVO:n omistama suurin
toimija lopetti uusien asuntojen rakennuttamisen mielestaan
kannattamattomana.

Pienet yhtiomuotoiset asumisoikeuskohteet ovat niiden asukkaiden
kannalta suuria yksikdita parempia, koska ne vastaavat vain oman
kohteensa kaytto- ja padomakustannuksista. Suurissa
asumisoikeusyhtidissa paaoma- ja yleiskustannukset jaetaan kaikkien
asuntojen kesken. Tama on sinansa tasapuolista, mutta vanhojen
talojen paaomakustannukset eivat alene, vaikka niitd on jo pitkaan
maksettu, koska yhtion uusien ja usein vanhoja kalliimpien kohteiden
kustannukset jaetaan kaikkien asuntojen kesken. Pienissa yksikdissa
paaomakustannukset aikanaan laskevat - ainakin siihen asti kunnes
tulee peruskorjausten aika.

Toteuttamalla kohde tai osa siita asumisoikeusasuntoina hanke
voidaan saada helpommin liikkeelle kuin omistusasuntoina. Kun pankit
eivat lainoita omatoimisesti rakennettuja asunto-osakeyhtidita, vaan
asukkaat joutuvat vastaamaan suoraan koko rahoituksesta,
asumisoikeusmallissa riittdd asukkaiden osuudeksi 15 prosenttia. Muu
rahoitus on valtion korkotukemaa lainoitusta.
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