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§ 375
Lauttasaaren korttelin 31117 tontin 7 asemakaavan muutosehdotus 
nro 12084

HEL 2011-002538 T 10 03 03

Ksv 0790_13, Heikkiläntie 6, Perttulantie 2, karttaruutu F2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 22.11.2011 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
tontin 31117/7 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12084 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastaukset esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta  Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

- laskutus, Halke Puusaari

- laskutus, Ksv Koski

Käsittely

Päätös syntyi kahden äänestyksen jälkeen.

Palautusehdotus:
Holopainen Mari: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian 
uudelleen valmisteltavaksi siten, että pysäköintipaikkojen määrää 
vähennetään vastaamaan alueen hyviä joukkoliikenneyhteyksiä. 

Kannattajat: Modig Silvia
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Vastaehdotus:
Männistö Lasse: Vastaehdotus: Asemakaavamääräyksistä ja -
merkinnöistä poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-
alasta.

Kannattajat: Palmroth-Leino Elina

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Palautusehdotus: Lautakunta palauttaa asian uudelleen 
valmisteltavaksi siten, että pysäköintipaikkojen määrää vähennetään 
vastaamaan alueen hyviä joukkoliikenneyhteyksiä. 

Jaa-äänet: 5 
Arja Karhuvaara, Matti Niemi, Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Lasse 
Männistö

Ei-äänet: 2
Mari Holopainen, Silvia Modig

Tyhjä-äänet: 0

Poissa: 2
Stefan Johansson, Osmo Soininvaara

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti jatkaa asian käsittelyä 
äänin 5-2. Kaksi oli poissa.

2. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Vastaehdotus: Asemakaavamääräyksistä ja -merkinnöistä 
poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-alasta.

Jaa-äänet: 4
Mari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Heli Puura

Ei-äänet: 3
Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Lasse Männistö

Tyhjä-äänet: 0

Poissa: 2
Stefan Johansson, Osmo Soininvaara
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Suoritetussa äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti äänin 4-3. Kaksi 
oli poissa.

Esittelijä
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynilä Satu, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12084 kartta, päivätty 

22.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12084 selostus, päivätty 

22.11.2011
4 Havainnekuva 22.11.2011
5 Nykytilanne
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 22.11.2011
8 Viranomaisten kannanotot ja lausunnot
9 Mielipidekirje
10 Kustannukset
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12084 selostus, päivätty 

22.11.2011 (päivitetty kokouksen 22.11.2011 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 7
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 22.11.2011 päivätyn 31. kaupunginosan (Lautta-saari) 
tontin 31117/7 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12084 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastaukset esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta  Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

- laskutus, Halke Puusaari

- laskutus, Ksv Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten 
tontin 31117/7 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). 
Tontille suunnitellaan loft-tyyppisiä asuinhuoneistoja. Tontilla sijaitseva 
arkkitehti Else Aropaltion suunnittelema rakennus suojellaan 
kaavamääräyksellä. Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus 
on 5 800 kerrosneliömetriä, jossa on lisäystä nykyiseen asemakaavaan 
865 kerrosneliömetriä. Tonttitehokkuusluku on e = 2,59. Kaikki 46 
autopaikkaa tulee sijoittaa rakennukseen ja maanalaisiin tiloihin tontilla.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lauttasaaressa, Vattuniemessä, osoitteessa Heikkiläntie 
6, Perttulantie 2.  

Lähtökohdat

Muut suunnitelmat ja päätökset
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyväksymien Vattuniemen 
keskeisten toimitilatonttien maankäytön periaatteiden mukaan tontti 
saadaan muuttaa asuinkäyttöön mikäli rakennus suojellaan. 

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta 
(asuminen/toimitila), jota kehitetään asumisen, kaupan, julkisten 
palvelujen ja virkistyksen sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomaan 
toimitilakäyttöön ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja 
liikenteen käyttöön.  

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). 
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), 
jolla saa olla enintään 25 % toimisto- ja 10 % opetus-, tutkimus ja 
myyntinäyttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.2 ja tontin 
rakennusoikeus 4 935 kerrosneliömetriä. 

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. 

Alueen yleiskuvaus

Tontilla on vuonna 1947 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja 
varastorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Else Aropaltio. 
Rakennuksen kerrosala on rekisteritietojen mukaan 5 500 
kerrosneliömetriä. 

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen työpaikka- ja 
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvät lähellä sijaitsevan 
Heikkilänaukion alueelle.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eräitä Vattuniemen kohteita 
suojeltavaksi ja että alueen 1960- ja 1970-luvun rakennuskantaa tulisi 
myös pyrkiä säilyttämään ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun 
lähtökohdaksi vanhan rakennuksen hyödyntäminen. 

Arkkitehti Else Aropaltion suunnittelema rakennus on 
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. 

Maaperä ja ympäristöhäiriöt

Katuliikenteen meluhäiriöistä on laadittu selvitys, jonka mukaan 
asuinkäyttöön muutettavan rakennuksen melusuojaus tulee tehdä. 
Kiinteistössä toimivien yritysten käyttöhistoriasta ja maaperän 
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pilaantuneisuudesta ja kunnostustarpeesta on tehty ympäristötekninen 
perusselvitys. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen 
olemassa olevaan, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti 
arvokkaaseen, asemakaavalla suojeltavaan rakennukseen.  

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan arkkitehtitoimisto 
Haroma & Partners Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti 
asuinrakennusten korttelialue (AK).  

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 800 m2 
asuinkerrosalaa. Tonttitehokkuus on e = 2,59. Autopaikkoja tulee 
toteuttaa vähintään 43 paikkaa. Yhtään autopaikkaa ei saa sijoittaa 
pihalle. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin.

Kevyiden, rakennuksen tyyliin hyvin sopivien parvekkeiden sekä 
ranskalaisten parvekkeiden rakentaminen sallitaan. 
Kaupunkikuvallisesti merkittäville, rakennuksen arkkitehtuurin kannalta 
oleellisille näkymäsivuille Heikkiläntien puolella sekä Perttulantien ja 
Heikkiläntien puoleisessa päädyssä saadaan rakentaa ainoastaan 
ranskalaisia parvekkeita. 

Suojelukohteet

Rakennus määrätään suojeltavaksi sr-2-määräyksellä.  

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Maaperän pilaantumista tulee edelleen selvittää ennen rakennusluvan 
myöntämistä ja pilaantunut maaperä puhdistaa ennen rakentamiseen 
ryhtymistä. 

Ympäristöhäiriöt

Heikkiläntien puoleisten asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden ja 
muiden rakenteiden ääneneristävyys liikenteen melua vastaan tulee 
olla vähintään 32 dB(LAeq). Pihan oleskelu- ja leikkialueen 
suojaamisesta liikennemelua vastaan on asemakaavassa määräys. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tehdään mahdolliseksi kaupunkikuvassa 
näkyvän, arvokkaan rakennuksen muuttaminen asuinkäyttöön ja 
suojeleminen. Rakennuksen lämpöeristäminen ja ajoluiskan katos 
tuovat vähäisiä muutoksia näkymiin. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 30/2011 7 (9)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
22.11.2011

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637 FI02012566

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja on 16.9.2010 hakenut asemakaavan muuttamista siten, 
että rakennus voidaan muuttaa asuinkäyttöön. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (päivätty 
9.9.2011) 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti.  

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja 
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11 - 13) 22.9.–13.10.2011 
ja viraston internetsivuilla. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja 
rakennusviraston kanssa. 

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat maaperän ja rakennuksen 
rakenteiden pilaantuneisuuteen ja kunnostustarpeeseen, 
meluntorjuntatoimien riittävyyteen ja katualueella sijaitsevaan 
portaikkoon.

Viranomaisten ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa. 

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut  sähköpostilla yksi mielipide, joka koski asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty puhelimitse. 

Mielipide on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
asemakaavassa on asuinkäyttöön muutettavan rakennuksen 
ääneneristävyysmääräys.

Saapunut mielipidekirje on liitteenä. 

Jatkotoimenpiteet
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Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kaupunginmuseon, kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynilä Satu, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi
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Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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