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§ 132 ) )
Maaraalan ostaminen Ostersundomista (Ostersundom, 91-442-6-
593)

HEL 2012-003166 T 10 01 00

Kiinteistokartta M7 S2-3 ja P2, Korsnasinkuja ja Karhusaarentie
Paatos

Lautakunta paatti ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar
Borgstromilta, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsstromilta, Charlotta
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Ostersundomin kylésséa
sijaitsevaan kiinteistoon Karlvik, kiinteistotunnus 91-442-6-593,
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensa noin 2,9 hehtaarin kokoisen
maaraalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Kiinteiston osuudet yhteisiin alueisiin jaavat myyjien omistamaan
kantakiinteistoon.

3. Myyjijille jaa Lilla Massangen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteenad nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
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Paatosehdotus

Esittelija

Tarjous

Lautakunta paattanee ostaa Marcus, Georg, Joachim ja Oscar
Borgstromilta, Louise, Patrick ja Nanette-Marie Forsstromilta, Charlotta
Malmstenilta ja Johanna Martikaiselta Ostersundomin kylassa
sijaitsevaan kiinteistoon Karlvik, kiinteistotunnus 91-442-6-593,
kuuluvan kaksipalstaisen yhteensa noin 2,9 hehtaarin kokoisen
maaraalan rasituksista vapaana 1.910.000 euron kauppahinnasta
seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Kiinteistdon osuudet yhteisiin alueisiin jaavat myyjien omistamaan
kantakiinteistoon.

3. Myyjille jaa Lilla Massangen -nimisen noin 2,6 hehtaarin kokoisen
peltopalstan hallintaoikeus 31.12.2016 saakka.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteena nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Myyijien kanssa on paasty paatdosehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena nro 2.
Myyja on hyvaksynyt liitteen nro 1 kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistotiedot

Rakentamattoman maaraalan kohdekartat ovat liitteessa nro 3.
Lilla Massangenin palsta

Lilla Masséngenin palsta sijaitsee Korsnasissa, Ostersundomin itdosan
keskivaiheilla. Se rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, etelassa
rantaniittyyn ja muutoin valjasti rakennettuihin omakotikiinteistoihin.

Palstan pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria. Maastoltaan se on etelaan
viettavaa peltoa, jonka lansireunassa kulkee kevyen liikkenteen vayla.
Kulku kiinteistolle on osittain rakentamatta jaaneen kapean
hiekkapintaisen Korsnasinkujan kautta.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 15 340
m? asuinpientalojen (AP) tai erillispientalojen (AO-1) korttelialueiksi,
joiden rakennusoikeus yhteensa on noin 2 871 k-m2. Muilta osin palsta
on lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.
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Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka
Ostersundom-toimikunta 9.2.2012 paatti esittaa kunnille
jatkosuunnittelun pohjaksi, tilukset on paaosin merkitty kerros- ja
kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi, lansireunan ollessa
viherkaytavaa. Palsta kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008
(943 §) yleiskaavan laatimista varten maaraamaan
rakennuskieltoalueeseen.

Karhusaarentien palsta

Karhusaarentien palsta sijaitsee Ostersundomin keskivaiheilla. Se
rajoittuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen, idassa Karhusaarentiehen
ja muutoin metsatalousalueisiin. Palstan pinta-ala on noin 0,35
hehtaaria. Maastoltaan se on alavaa metsaa.

Palstasta on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty noin 2 960
m? maa- ja metsatalousalueeksi (M), noin 40 m? korvattavaa
katualuetta (asemakaavan muutos 2010) ja noin 520 m? ensimmaisen
asemakaavan mukaista katualuetta (ilmaiseksiluovutusvelvollisuus).

Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B tilukset on
merkitty kerrostalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja kaduksi. Palsta
kuuluu Helsingin kaupunginhallituksen 23.6.2008 (943 §) yleiskaavan
laatimista varten maaraamaan rakennuskieltoalueeseen

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteiston ostamisesta kaupungille.
Rakennusoikeuden osuus kauppahinnasta vastaa keskimaarin noin
576 euroa/k-m? ja muiden alueiden osuus noin 18 euroa/maam?>.
Kiinteiston koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin 65
euroa/maa-m>.

Kauppahintaa voidaan maaraalan sijainti, luonne ja myyjien osittainen
hallintaoikeus huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta
hyvaksyttavana ja maaraalan kaypaa arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Maaraalan palstat sijaitsevat keskeisella alueella Uuden Porvoontien
varrella, jossa kaupungin maanomistus on melko vahaista.
Massangenin palsta rajoittuu lannessa ja kaakossa kaupungin
omistamiin alueisiin.

Kiinteistdn hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen alueen
kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman
maapolitiikan mukainen.
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Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin"1 055 ha maata
eli noin 36 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus Ostersundomissa
ilmenee liitteesta nro 4.
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