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§ 142
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuintontille (Malmi, Pihlajamäki, tontti 38248/7)

HEL 2012-003407 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P3, Liuskepolku 3

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 
38248 tontti nro 7 lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Asuintontin (A) 38248/7 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

2       

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Tontille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien 
tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokraa.

3       

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, että Pihlajamäessä on tontilla 38248/7 
käynnistymässä Alkuasunnot Oy:n hanke nuorille tarkoitettujen valtion 
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontille on 
tarkoitus toteuttaa kaksi luhtitaloa, joissa on yhteensä 26 asuntoa. 
Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan nykyhintatasossa laskettu 
kerrosneliömetrihinta on asuintontille 460 euroa ja maanvuokran 
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84 euroa/m²/kk 
ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47 e/kk/m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta nro 11380

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 
38248 tontti nro 7 lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Asuintontin (A) 38248/7 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

2       

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Tontille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien 
tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokraa.

3       

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, että Pihlajamäessä on tontilla 38248/7 
käynnistymässä Alkuasunnot Oy:n hanke nuorille tarkoitettujen valtion 
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontille on 
tarkoitus toteuttaa kaksi luhtitaloa, joissa on yhteensä 26 asuntoa. 
Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan nykyhintatasossa laskettu 
kerrosneliömetrihinta on asuintontille 460 euroa ja maanvuokran 
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84 euroa/m²/kk 
ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47 e/kk/m².

Esittelijä
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Varauspäätös ja vuokraukset

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 38248/7 
Alkuasunnot Oy:lle 31.12.2011 saakka nuorisolle tarkoitettujen valtion 
tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

Samalla kaupunginhallitus edellytti, että varauksensaajat noudattavat 
mm. seuraavia ehtoja:

- Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta 18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Tontti on ollut vuokrattuna lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista 
varten 16.6. - 15.12.2011.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 28.8.1991 hyväksymän ja 18.10.1991 lainvoiman 
saaneen asemakaavan muutoksen nro 9898 mukaan tontti 38248/7 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 38248/7 pinta-
ala on 2 586 m² ja sen rakennusoikeus on 1 034 k-m². Tontille saa 
rakentaa enintään kaksikerroksisen rakennuksen. 

A-korttelialueita koskevat mm. seuraavat asemakaavamääräykset: 

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
asukkaiden yhteiseen käyttöön varattavia tiloja yhteensä enintään 5 % 
kerrosalasta.

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
asuntokohtaisia kylmiä varastoja 8 m²/asunto ja kylmää kuistitilaa, 
kasvihuoneita tms. enintään 10 % asuntokerrosalasta.

- Sadevedet, mukaan luettuna katolle satava vesi ja perustusten 
salaojavedet, on imeytettävä maastoon tontilla.
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- Rakennustöitä suoritettaessa on pidettävä huoli siitä, että puita ja 
pensaita ei vahingoiteta. Poistetun puun tai pensaan tilalle on 
istutettava uusi. 

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/100 k-m². 

Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin. 

Tontin rakennukset ja maaperä  

Olemassa olevien tietojen mukaan aluetta ei ole käytetty sellaisiin 
toimintoihin, joista olisi aiheutunut maaperän pilaantuneisuutta.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010 (59 
§) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon 
asemakaavaan nro 11465 sisältyvät kaupungin omistamat 
asuntokerrostalotontit (asemakaavamerkintä AK ja A) pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavaa 24 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa 
asuntotilan osalta sekä kaupunkipientalotontit (asemakaavamerkinnät 
AP-1 ja AP-2) pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa asuntotilan osalta lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.

Asuinrakennusten tonttien (A) vuokra

Ormuspellon tontteja hinnoiteltaessa on otettu huomioon muun muassa 
tonttien sijainti Malmin aluekeskuksen läheisyydessä sekä tonttien 
maaperästä aiheutuvat korkeat perustamiskustannukset.  

Tontille 38248/7 esitettävien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa, joka vastaa nykyhintaa 460 euroa/k-
m² (ind. 1840).

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien 
tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokraa.

Tontin 38248/7 vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,84 
e/kk/m² ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,47 
e/kk/m². 

Vuokra-aika     

Esittelijän mielestä po. tontti tulisi vuokrata noin 60 vuoden pituisella 
sopimuksella ja vuokrausperusteet vahvistaa näin ollen 31.12.2075 
saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi
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