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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS PYSAKOINTILAITOKSEN KAYTOSTA JA
KUSTANNUKSISTA

SOPIJAPUOLET

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin nro 10585 tontti nro 16, jon-
ka vuokralaisena on Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4, y-tunnus 2411110-0
(jéliempéné Junonkatu 4) ja omistajana Helsingin kaupunki.

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin nro 10585 tontti nro 17, jon-
ka vuokralaisena Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsinki, y-tunnus
2411106-3 ja omistajana Helsingin kaupunki.

(jéliempénéa Capella)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin nro 10585 tontit nro 18 ja 19,
joiden omistajana on Asunto Oy Kalasataman Huvilat, Helsinki, y-tunnus
2411118-6

(jéljempéané Huvilat)

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
1. Asuntotontit

Junonkatu 4 tulee vuokraamaan tai ostamaan Helsingin kaupungilta Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10585 asuntotontin
nro 16. Capella tulee vuokraamaan Helsingin kaupungilta em. korttelin asun-
totontin nro 17 ja Huuvilat tulee ostamaan asuntotontit nrot 18 ja 19.

2, Autopaikoitus

Korttelin nro 10585 tonttien nro 16 — 19 asemakaavan mukainen autopaikka-
velvoite on yhteensa 97 autopaikkaa. Autopaikat jakaantuvat tdman yhteisjar-
jestelysopimuksen sopijapuolten kesken rakennuslupaehtojen mukaisesti si-
ten, ettd Junonkatu 4:1la on 39 autopaikkaa, Capellalla 36 autopaikkaa ja Hu-
viloilla 22 autopaikkaa (tontilla nro 18 on 10 ja tontilla nro 19 on 12 autopaik-
kaa).

Junonkatu 4, Capella ja Huvilat vuokraavat Helsingin kaupungilta autopaikoi-
tuksen toteuttamista varten tonttien 10585/16 - 20 alapuolisen noin 3 230
m2:n suuruisen maanalaisen maaraalan (liite 1, hallinta-aluepiirros, ArkOpen
Oy 21.3.2012). Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaiset toteuttavat korttelin
nro 10585 asuntotonttien tai niistd muodostettavien tonttien rakentamisen yh-
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teydessa niiden pysakodintia palvelevan yksityisen yksikerroksisen maanalai-
sen pysakointilaitoksen seka huolehtivat pysakodintilaitoksen seka sen raken-
teiden ja laitteiden kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Huviloiden autopaikat sijaitsevat tonttien 10585/18 ja 10585/19 alapuolella..
Myos Huviloiden autopaikat (22 kpl) toteutetaan pysakointilaitokseen. Junon-
katu 4:n autopaikoista 9 kpl sijaitsee tontin 10585/16 alapuolella. My6s maini-
tut autopaikat toteutetaan pysakointilaitokseen.

Helsingin kaupunki vuokraa erikseen tontin 10585/20 Kalasataman Palvelu
Oy:lle korttelin yhteispihaa varten. Mainitun yhteispihatontin ja asuntotonttien
10585/16 — 19 vuokrasopimuksiin ja kauppakirjoihin otetaan pysakdintilaitosta
koskevasta maanalaisen maaraalan vuokrasopimuksesta rasitteenluonteinen
ehto.

SOPIMUKSEN KOHDE

Korttelin nro 10585 tonttien nro 16 — 20 alapuolelle rakennetaan sopijapuolten
yhteisomistukseen ja niiden tonttien tai niistd muodostettavien tonttien asuk-
kaiden kayttddn yhtenainen yksikerroksinen maanalainen pysakaintilaitos ajo-
ja kulkuyhteyksineen (jéljempéna Pysakdintilaitos). Pysakointilaitoksessa on
yhteensa 97 autopaikkaa.

Pysakointilaitos sijaitsee paaosin tontin 10585/20 alla olevalla maanalaisella
maaraalalla seka osin tonttien 10585/16, 10585/17, 10585/18 ja 10585/19 al-
la. Pysakointilaitoksen ulottuvuus ilmenee tdman sopimuksen liitteistd nro 1 —
2 (liite nro 1 hallinta-aluepiirros, ArkOpen 21.3.2012 ja liite nro 2 hallintarajat/
leikkauskuvat ArkOpen 21.3.2012 ) ja siten kuin jaliempéana kuvataan. Alusta-
va autopaikkajako on tdman sopimuksen liitteena nro 3.

Talla sopimuksella sovitaan Pysakdintilaitoksen kaytosta ja kustannusjaosta.
SOPIMUKSEN EHDOT
1. Pysdkéintilaitoksen rakentaminen ja rakennuskustannukset

Pysakaintilaitoksen rakentamisesta ja rakennuttajatehtavistd kustannuksineen
sopijapuolet tekevat erilliset sopimukset. Kustannukset sisaltyvat kunkin sopi-
japuolen kokonaishankintakustannuksiin (hankinta-arvoon).

2. Pysdkointilaitoksen kdytonaikainen kustannusvastuu
Pysakdintilaitoksen hoidon, huollon, korjausten, uusimisen ja uudelleenraken-

tamisen kustannukset jaetaan sopijapuolten kesken autopaikkojen lukumaari-
en mukaisessa suhteessa seuraavasti:

Junonkatu 4 39/97
Capella 36/97
Huvilat 22/97
(tontti 18 10/97)

(tontti 19 12/97)
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Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudel-
leenrakentamisella tarkoitetaan rakennuksen, rakenteiden ja rakennelmien
rakentamista kokonaan uudelleen.

Taman lisaksi sopijapuolet toteavat, ettd maanalaisen maaraalan hallinta-
muodon mahdollisesti muuttuessa noudatetaan tdman sopimuksen mukaista
sopijapuolten kustannusvastuuta.

3. Maanalaisen maédraalan vuokra, kiinteistévero ym. julkisoikeudelliset
maksut

Maanalaisen maaraalan maanvuokrasta vastaavat Junonkatu 4, Capella ja
Huvilat seuraavasti:

Junonkatu 4 39/97
Capella 36/97
Huvilat 22/97
(tontti 18 10/97)
(tontti 19 12/97)

Samoin pysakdintilaitoksen kiinteistoverosta sekd mahdollisista muista julkis-
oikeudellisista maksuista sopijapuolet vastaavat edella kohdassa 2 ja tassa
kohdassa mainitussa autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa.

4. Tarkempia maaradyksia alueiden ja tilojen kdytosta
4.1 Hoidon ja huollon jérjestéminen

Sopijapuolet sitoutuvat siihen, ettd Junonkatu 4:n sopii pysakointilaitoksen
hoidon ja huollon jarjestamisesta seka laskuttaa kaikki hoidosta ja huollosta
aiheutuvat kustannukset edella kohdissa 2 ja 3 mainitussa autopaikkojen lu-
kumaaran mukaisessa suhteessa.

Edella mainitulla ei tarkoiteta siirrettavaksi kunkin osapuolen vastuuta kiinteis-
tonhaltijana. Junonkatu 4:n vastuu poikkeaa Capellan ja Huvilojen kiinteiston-
haltijan vastuusta ainoastaan siinna tapauksessa, etta Junonkatu 4 laiminlyo
sopimisen Pysakdintilaitoksen hoidosta ja huollosta.

4.2. Rakenteiden, laitteiden ym. sijoittaminen ja kdytté

Tonttien 10585/16 —19 ja Pyséakointilaitoksen valinen hallintaraja on Pysa-
kointilaitoksen mahdollisia maanpéaallisia rakenteita lukuun ottamatta Pysa-
kointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on
Pysakointilaitoksen seinan sisapinta.
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Pysakdintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee tontilla 10585/16 ja
on likimaarin tasolla + 2,30 - + 2,35 ja ylapohjarakenteen vesieristyksen suo-
jabetonin ylapinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimaarin tasolla +5,65.
Pysakadintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee tontilla 10585/17 ja
on likim&arin tasolla + 2,00 - + 3,90 (ajoluiska) ja ylapohjarakenteen vesieris-
tyksen suojabetonin ylapinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimaarin tasolla
+ 5,40 - +5,60.

Pysékointilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee tonteilla 10585/18 ja
19 ja on likimaarin tasolla + 2,20 - + 2,40 ja ylapohjarakenteen vesieristyksen
suojabetonin yldpinnan korkeusasema vaihtelee ollen likimaarin tasolla +5,54.

Tontit 10585/16-19 tai niistd muodostettavat tontit ovat velvolliset korvaukset-
ta sallimaan tarvittaessa Pysakdintilaitoksen ja sen poistoilmahormin, hyokka-
ys- ja poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden ra-
kentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun ja
autopaikoille ajon po. pysakdintilaitoksen vuokra-alueella. Oikeus kéasittaa
tarvittaessa mm. laitoksen sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja
palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpois-
tokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen.

4.3. Jétekeréys, kierrdtyshuone, alueellinen putkikerdysjarjestelmé

Pysakointilaitokseen sijoitetaan tonttien 10585/16 - 19 yhteiseen kayttoon to-
teutettava valiaikainen jatekatos, korttelikohtainen kierratyshuone ja alueelli-
seen putkikerdysjarjestelmaan kuuluvia syottbasemia ja syottopisteita. Em. ra-
kennelmien ja jarjestelmien kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistami-
sesta em. maanalaisen maaraalan alueella vastaavat sopijapuolet rakennus-
oikeuksiensa mukaisessa suhteessa. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
set rakennusoikeudet ovat : Junonkatu 4.500 k-m2, Capella 3.990 k-m2 ja
Huvilat 1.650 k-m2 (900 k-m2+750 k-m2).

4.4. Tontin 105685/18 ja 10585/19 hissiyhteys Pysékaéintihallin kautta korttelipi-
halle

Sopijapuolet hyvaksyvat “"Esteettdmyysselvitys, As Oy Kalasataman Huvilat,
Helsinki 4.11.2011"" mukaisen kulkuoikeuden, jossa sopijapuolet sallivat toisil-
leen Pysakdintilaitoksen kautta kulun korttelin 10585 korttelipihalle Junonkatu
4:n ja Capellan asuinrakennusten hissien kautta (lite nro 4). Oikeus on pysyva
eika siitd suoriteta korvausta.

4.5 Yhteinen séhkén kulutus

Pysakointilaitoksen ja sen kulkureittien valaistusta sekd muun sahkdn kulu-
tuksen mittausta varten asennetaan oma mittari ja sen mukaan mitatun kulu-
tetun sdhkon kustannus jaetaan sopijapuolten kesken autopaikkojen mukai-
sessa suhteessa.
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5. Vakuutukset ja vakuutuskorvausten kiytto

Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan ja yllapitamaan yhteisen Pysakointilaitosta
koskevan kattavuudeltaan ja vakuutusmaariltdan vahintaan tavanomaisen ta-
soisen kiinteistévakuutuksen. Sopijapuolet sitoutuvat siihen, ettd Junonkatu 4
sopii vakuutuksesta vakuutuksen antajan kanssa ja laskuttaa vakuutuksen
kustannukset edelld kohdassa 2 ja 3 mainitussa autopaikkojen lukumaaréan
mukaisessa suhteessa.

Mikali em. yhteista vakuutusta ei ole mahdollista saada, kukin sopijapuoli on
erikseen velvollinen ottamaan ja yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutus-
maariltdan vahintdan tavanomaisen tasoisen kiinteistovakuutuksen. Mikali so-
pijapuolen on vahingon sattuessa mahdollista saada korvausta vakuutukses-
taan, korvataan vahingot aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja loppu-
osan maksaa vahingon aiheuttanut sopijapuoli.

6. Sopimuksen siirtiminen
Sopijapuolen myydessa asuntotonttinsa tai siirtdessa sen vuokraoikeuden ra-
kennuksineen tai muulla tavalla siirtdessa asuntotontin hallinnan, tulee sopija-

puolen siirtda tama sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen uudelle asun-
totontin haltijalle tai omistajalle merkitsemalla mainitut ehdot luovutuskirjaan.

7. Korvaukset

Tésséa sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyista ei suoriteta korvauk-
sia sopijapuolten valilla.

8. Vastuunrajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan tastd sopimuksesta aiheutuvista velvol-
lisuuksista, eika kustannuksista.

9. Yhteisjédrjestelyn perustaminen

Téama sopimus saadaan rekister6ida sopijapuolten omistamien ja/tai hallitse-
mien tonttien osalta kiinteistorekisteriin ilman eri kuulemista.

10. Sopimuksen liittiminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin

ja kauppakirjoihin

Téma yhteisjarjestelysopimus liitetdan tonttien 10585/16 ja 17 seka tonttien

10585/16 - 20 maanalaisen maaraalan pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
ja tonttien 10585/18 ja 19 kauppakirjoihin.
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11. Muut ehdot

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Taman sopimuksen mukai-
sia hallintaoikeuksia ja kaytdnaikaisia kustannusvastuita noudatetaan kuiten-
kin vasta kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sopijapuolen
asuinrakennuksen kayttéonotettavaksi.

Siina tapauksessa, ettd joku sopijapuoli jattda velvoitteensa tayttdmatta ja tas-
ta aiheutuu haittaa tai velvoitteita toisille sopijapuolille, muilla on oikeus suorit-
taa kyseinen velvoite laiminlydjan kustannuksella edellyttaen, etta laiminlyo-
neelle on tatad ennen toimitettu kirjallinen reklamaatio. Velvoitteen suorittaneel-
la sopijapuolella on oikeus peria laiminlydjalta aiheutuneet kulut.

Osapuolet sitoutuvat taydentamaan tata yhteisjarjestelysopimusta myéhem-
min, mikali Pysakdintilaitoksen tai jonkin yhteisjarjestelyssd mukana olevan
tontin toteutus sita edellyttaa.

Kaikki tassd sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan sopijapuolille
pysyvasti ja korvauksetta.

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet kasitellaan ensisijassa neuvottelu-
teitse. Ellei néin saavuteta ratkaisua, asia kasitelladn Helsingin karajaoikeu-
dessa.

Tata sopimusta on laadittu yhdeksan (9) samansisaltdista kappaletta, kah-
deksan ( 8) liitettaviksi sopijapuolten tonttien ja maaraalan pitkaaikaisiin vuok-
rasopimuksiin tai kauppakirjoihin seka yksi (1) rakennusvalvontavirastolle yh-
teisjarjestelyn perustamista varten.

Helsingissa 21. paivana maaliskuuta 2012

Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4

Jouko Kuusela Antti Aarnio



Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsinki

Jouko Kuusela Maria Lousti

Asunto Oy Kalasataman Huvilat, Helsinki

Jouko Kuusela Maria Lousti

Tonttien 10585/16 ja 17 omistajana Helsingin kaupunki

kiinteistovirasto
tonttiosaston osastopaallikko

LITEET:

liite nro 1 hallinta-aluepiirros, ArkOpen 21.3.2012

liite nro 2 hallintarajat/ leikkauskuvat, ArkOpen 21.3.2012
lite nro 3 alustava autopaikkajako, ArkOpen 9.3.2012

liite nro 4 esteettdmyysselvitys, As Oy Kalasataman Huvilat, Helsinki

4.11.2011
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PORT/ L Y

/ AS. OY KALASATAMAN HUVILAT, HELSINKI 4.11.2011
Esteettdmyysselvitys

ESTEETTOMYYSSELVITYS, AS. OY KALASTAMAN HUVILAT

tontti 18: 10-3053-11-A  ratu: 59083
tontti19: 10-3054-11-A,  ratu: 59084

Rakennuslupaa haetaan yhdelletoista kolmikerroksiselle pientaloasunnolle. Asunnot rakennetaan asunto-osakeyhtiomuotoisena kahdelle tontille.
Rakennusten suunnittelussa on huomioitu MAL:n ja RakMK G1:n pientaloja koskevat esteettémyysvaatimukset.

Asemakaavan esteettomyyteen liittyvét maaraykset koskevat autopaikkojen sijoittelua sekéd esteetdnta reittid.
"Tontin autopaikat tulee sijoittaa tontille AH-korttelialueelle rakennettavan autohallin tasolle ja kulku niihin tulee jérjestéé autohallista.”

"Asuntoon tarvittava esteetdn sisddnkaynti saadaan jérjestéd AH-korttelialueen puolelta.”

Asuntojen 1. kerros on suunniteltu selvityskerroksena. Kaikissa asunnoissa on 1. kerroksessa keittid, kylpyhuone ja we seké mahdollisuus yopya
(AH/ OH). AH-korttelin puolelta on kaikkiin asuntoihin esteetdn sisaankaynti. Asuntojen lattiakorko on n. 300 mm korttelipihan tasoa ylempéna.
Korkoero on hoidettu <5% luiskalla asunnon pihaterassille. Pihaterassilta on esteetdn yhteys asunnon 1. kerrokseen.

Autohallista on jrjestetty esteetdn reitti korttelipihalle korttelin asuinkerrostalojen hissien kautta (tontti 16 As. Oy Junonkatu 4 seké tontti 17 As.
Oy Capella). Yhteyksist4 perustetaan rasitteet tontinvuokrasopimusten mukaisesti.

Asuintilojen ja véltidmattomien aputilojen ovet ovat vahintadn 9M ovia kulkuaukkosaranoilla, vapaa aukko on >800 mm oven ollessa avattuna.
Sisépihan terassiovet ovat 18M ovia ja kadun pucleiset ovet 10M ovia.

Asuntojen siséisten portaiden nousu on korkeintaan130 mm ja etenemé enintdédn 250 mm. Asuntojen ulkopuoliset portaat on katettu (kadun
puoleiset sisaankdynnit), niiden etenemé on >300 mm ja nousu <160 mm. Kaikki ulkopuoliset uiskat ovat korkeintaan 5% kaltevuudella. Kaikki

kulkureiteilld olevat tasoerot, portaat ja luiskat varustetaan késijohtein.

Asukkaiden tuleviin tarpeisiin on lisaksi varauduttu jarjestimalla kaikkiin asuntoihin ja asuinkerroksiin hissi- tai porrashissivaraus. Hissivaraus on
esitetty padtyasuntoihin, joissa hissin toteuttaminen ei vaadi merkittdvi rakenteellisia muutoksia (aukko valmiina). Asuntojen 3. Kerros on nostet-

tu (kerroskorkeus 3,5 m), jolloin kattoterasseille on esteeton yhteys.

Helsingissé 4.11.2011

Juha Kémaréinen, arkkitehti SAFA
PORTAALI arkkitehdit Oy

LITTEET:
LITE 1 Asemapiirros, kaavio 1:500
LITE2 Kellarikerros ja autohalli, kaavio 1:250

portaali arkkitehdit oy

aurinkotuulenkatu 7 b 23

00990 helsinki, finland

tel +358 44 535 8657

contacta@portaali.eu A A L I
www.portaali.eu



