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§ 210
Yhteispiha- ja asuntotonttien alapuolisen maanalaisen tilan 
pitkäaikainen vuokraaminen autopaikoitusta varten (Sörnäinen, 
Kalasatama, tontit 10585/16 – 20)

HEL 2012-005077 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 7 ja 9, Junonkatu 4, Capellan puistotie 6, Polariksenkatu 10

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle (Y-
tunnus 2411110-0) (39/97), Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingille (Y-tunnus 2411106-3) (36/97) ja Asunto Oy Kalasataman 
Huvilat, Helsingille (Y-tunnus 2411118-6) (22/97) 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin nro 10585 tonttien nrot 16 - 20 alapuolelta liitteenä 
nro 1 olevaan asemapiirustukseen (ArkOpen Oy 21.3.2012) merkityn 
noin 3 230 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan autopaikoitusta 
varten ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 95 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä 30.6. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.3.2013 saakka 
1 758 euroa. 

Vuokralaisten osuudet edellä mainitusta vuokrasta määräytyvät 
vuokralaisten autopaikkamäärien ja edellä mainittujen määräosien 
mukaan määritetyssä suhteessa. 

2       

Vuokralaiset ovat velvollisia noudattamaan soveltuvin osin 
kaupunginhallituksen päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia 
varausehtoja.  

3       
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Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä liitteenä nro 2 olevaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

4       

Vuokralaiset hyväksyvät tämän vuokrasopimuksen mukaisen erityisen 
oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen hallitsemilleen tai 
omistamilleen tonteille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tontti 10585/16 on tarkoitus myydä Asunto Oy Helsingin Junonkatu 
4:lle sekä tontit 10585/18 ja 19 Asunto Oy Kalasataman Huvilat, 
Helsingille, jotka ovat myös tämän vuokrasopimuksen vuokralaisina.   

Tämän vuoksi vuokralainen/omistaja luovuttaa Helsingin kaupungille 
rasitteena korvauksetta oikeuden vuokrata tai muuten luovuttaa 
käyttöoikeus mainittujen tonttien alapuolelta tonttien 10585/16 – 19 
autopaikoitusta palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten.

Mikäli tämän vuokrasopimuksen mukaista erityistä oikeutta ei voida 
kirjata mainittuihin tontteihin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tai mikäli 
tämän vuokrasopimuksen mukaista autopaikka- tai muuta 
yhteisjärjestelyä tai rasitetta ei voida perustaa ja merkitä mainittujen 
tonttien osalta kiinteistörekisteriin, vuokralaiset/omistajat sitoutuvat 
tarvittaessa tarkistamaan tätä vuokrasopimusta tonttien nrot 16, 18 ja 
19 osalta siten, että tämän sopimuksen alkuperäinen yhteinen 
sopimustahto ja tarkoitus toteutuvat mahdollisimman tarkasti. 

5       

Vuokralaiset ovat luovuttaessaan tämän vuokrasopimuksen kohteena 
olevan vuokraoikeuden rakennuksineen velvolliset samalla siirtämään 
omalta osaltaan luovutuksensaajalle myös tonttien (AK) 10585/16 - 19 
vuokraoikeuden rakennuksineen tai omistusoikeuden. Mainittuja 
tonttien vuokrasopimuksia tai omistusoikeutta ei voida luovuttaa 
erikseen kolmannelle.

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta 
(yhteisvastuullisuus) tämän vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden 
täyttämisestä koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

6       

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakennuttamaan/rakentamaan asuntotonttien 10585/16 - 19 
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rakentamisen yhteydessä niiden pysäköintiä palvelevan yksityisen 
yksikerroksisen maanalaisen pysäköintilaitoksen ajoyhteyksineen sekä 
muine rakenteineen ja laitteineen kokonaan valmiiksi asemakaavan 
muutoksen nro 12005, ArkOpen Oy:n, Talli-toimistot Oy:n ja PORTAA-
LI arkkitehdit Oy:n piirustusten ja myöhemmin rakennusvalvonta-
virastossa hyväksyttyjen rakennuslupapiirustusten sekä tämän 
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Pysäköintilaitos sijoittuu liitteinä nrot 1 ja 3 olevien asemapiirustuksen 
ja leikkauskuvien (ArkOpen Oy 21.3.2012) mukaisesti pääosin tontin 
(AH) 10585/20 (1 891 m²) ja osin tonttien (AK) 10585/16 (211,5 m²) ja 
17 (210,5 m²) sekä (A-1) 18 (418,5 m²) ja 19 (498,5 m²) alapuolelle.

Pysäköintilaitokseen on rakennettava yhteensä 97 autopaikkaa. 
Laitokseen ei sijoiteta väestönsuojaa.

Pysäköintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on 
likimäärin tasolla + 2,00 - + 2,40 (ajoluiska tontilla nro 17 + 3.90) ja 
yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,35 – +5,65.  

Pysäköintilaitoksen ja vuokra-alueen (tontit 10585/16 - 20) välinen 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen mahdollisia maanpäällisiä rakenteita 
lukuun ottamatta pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin 
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän 
sisäpinta.  

Laitoksen ajo- ja kulkuyhteydet on suunniteltava Antareksenkadulta 
viranomaismääräysten mukaisesti.

Pysäköintilaitoksen kannen on kestettävä raskaan pelastuskaluston ajo 
ja toiminta yhteispihatontin 10585/20 länsipuoleisten tonttien 10585/16 
ja 18 välisen luiskan kohdalla. 

7       

Vuokralaisilla on oikeus sijoittaa tässä sopimuksessa tarkoitettu 
pysäköintilaitos rakenteineen ja laitteineen tämän vuokrasopimuksen 
ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle (tontit 10585/16 – 20) sekä käyttää, 
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita mainittuja tontteja 
palvelevaa pysäköintilaitostoimintaa varten. 

Mainittu oikeus käsittää muun muassa laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, 
hätäuloskäynti- ja palokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, 
poistoilma- ja savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten 
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle (tonteille 
10585/16 – 20) (maanpinnalle). 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2012 4 (18)
Kiinteistölautakunta

To/10
04.04.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

8       

Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan liitteenä nro 4 olevan 
tonttien 10585/16 – 20 välillä 30.3.2012 voimaan tulleen 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevan 
yhteisjärjestelysopimuksen ehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa mistään tästä sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista.

Tonteilla (AK, A-1) 10585/16 – 19 on oikeus sijoittaa asemakaavan 
muutoksen nro 12005 ja rakennuslupien edellyttämät 97 autopaikkaa 
(tontti 16: 39 ap, tontti 17: 36 ap, tontti 18: 10 ap, tontti 19: 12 ap) 
pääosin yhteispihatontille (AH) 10585/20 ja osin edellä mainituille 
tonteille toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen. 

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, että po. 
pysäköintilaitokseen toteutettavat edellä mainitut autopaikat säilyvät 
ensisijaisesti mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

Tästä pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan 
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 
10585/20 sekä asuntotonttien 10585/16 – 17 vuokrasopimuksiin ja 18 
ja 19 kauppakirjoihin rasitteenluonteinen ehto, jolla mainitut tontit 
oikeuttavat vuokralaiset rakentamaan, käyttämään, huoltamaan, 
korjaamaan ja uudistamaan laitosta rakenteineen ja laitteineen tonttien 
alapuolisessa maanalaisessa tilassa ja tonteilla.

9       

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston katupalvelun (Liukumäentie 
4, puh. 310 38500) ja Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa 
(Mikko Metsola, puh. 310 78490 tai Sami Aherva, puh. 310 35112).

10      

Vuokralaiset omistavat pysäköintilaitoksen ajo- ja 
jalankulkuyhteyksineen sekä kaikkine muine siihen kuuluvine 
maanalaisine ja -päällisine rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan 
pysäköintilaitoksen sekä sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja 
puhtaanapidosta riippumatta siitä, sijaitsevatko ne maan alla tai päällä. 
Edellä mainittu vastuu ulottuu tonteilla 10585/16 - 20 
pysäköintilaitoksen savunpoistokuilua ynnä muita mahdollisia 
maanpäällisiä rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen 
yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpintaan saakka, ellei asiassa 
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ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän sisäpinta.

11      

Vuokralaiset ovat velvolliset sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainituista sopimuksista aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittää vuokra-alueen ja tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin tai kauppakirjoihin.

12      

Vuokralaiset ovat velvolliset kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katu- tai AH-
korttelialueelle, sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tällöin vuokralaiset ovat velvolliset erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista.

13      

Vuokralaiset ovat velvolliset korvauksetta sallimaan tonttien 10585/16 – 
19 yhteiseen käyttöön toteutettavien väliaikaisten jätekatosten, 
korttelikohtaisen kierrätyshuoneen ja alueelliseen 
putkikeräysjärjestelmään kuuluvien syöttöasemien ja -pisteiden sekä 
teknisen tilan toteuttamisen, käytön, ylläpidon, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella.

14      

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2012 6 (18)
Kiinteistölautakunta

To/10
04.04.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, 
ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen 
aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja 
on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja 
vastaanottamista Vantaan Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavalle 
kyseisenä aikana käytössä olevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

15      

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralaiset ovat velvolliset 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralaiset ovat velvolliset korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

16      

Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

17      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja vuokra-alueen 
ennallistamiskuluista, jotka vuokralaisille saattavat aiheutua esimerkiksi 
siitä, ettei kiinteistölautakunta päätä luovuttaa pitkäaikaisesti tonttien 
10585/16 - 19 maanalaista määräalaa tai että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

Tällöin vuokralaiset ovat velvolliset kaupungin niin vaatiessa 
kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltävään 
kuntoon.

18      

Jos vuokralaiset eivät noudata tämän sopimusta tai sen nojalla 
annettuja määräyksiä, vuokralaiset ovat velvolliset suorittamaan 
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 500 000 euroa.

19      

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut 
vakuudet), 10 § ja 20.2 § sekä 22 § edellä mainitulla tavoin 
täydennettyinä. 

(A4110-8)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Tonttiosaston toimintaohje 2.11.2011
3 Leikkauskuvat
4 Yhteisjärjestelysopimus
5 Hakemus
6 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kalasatamaprojekti
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle 
(Y-tunnus 2411110-0) (39/97), Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingille (Y-tunnus 2411106-3) (36/97) ja Asunto Oy Kalasataman 
Huvilat, Helsingille (Y-tunnus 2411118-6) (22/97) 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin nro 10585 tonttien nrot 16 - 20 alapuolelta liitteenä 
nro 1 olevaan asemapiirustukseen (ArkOpen Oy 21.3.2012) merkityn 
noin 3 230 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan autopaikoitusta 
varten ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 95 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä 30.6. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.3.2013 saakka 
1 758 euroa. 

Vuokralaisten osuudet edellä mainitusta vuokrasta määräytyvät 
vuokralaisten autopaikkamäärien ja edellä mainittujen määräosien 
mukaan määritetyssä suhteessa. 
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2       

Vuokralaiset ovat velvollisia noudattamaan soveltuvin osin 
kaupunginhallituksen päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia 
varausehtoja.  

3       

Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä liitteenä nro 2 olevaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

4       

Vuokralaiset hyväksyvät tämän vuokrasopimuksen mukaisen erityisen 
oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen hallitsemilleen tai 
omistamilleen tonteille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tontti 10585/16 on tarkoitus myydä Asunto Oy Helsingin Junonkatu 
4:lle sekä tontit 10585/18 ja 19 Asunto Oy Kalasataman Huvilat, 
Helsingille, jotka ovat myös tämän vuokrasopimuksen vuokralaisina.   

Tämän vuoksi vuokralainen/omistaja luovuttaa Helsingin kaupungille 
rasitteena korvauksetta oikeuden vuokrata tai muuten luovuttaa 
käyttöoikeus mainittujen tonttien alapuolelta tonttien 10585/16 – 19 
autopaikoitusta palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten.

Mikäli tämän vuokrasopimuksen mukaista erityistä oikeutta ei voida 
kirjata mainittuihin tontteihin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tai mikäli 
tämän vuokrasopimuksen mukaista autopaikka- tai muuta 
yhteisjärjestelyä tai rasitetta ei voida perustaa ja merkitä mainittujen 
tonttien osalta kiinteistörekisteriin, vuokralaiset/omistajat sitoutuvat 
tarvittaessa tarkistamaan tätä vuokrasopimusta tonttien nrot 16, 18 ja 
19 osalta siten, että tämän sopimuksen alkuperäinen yhteinen 
sopimustahto ja tarkoitus toteutuvat mahdollisimman tarkasti. 

5       

Vuokralaiset ovat luovuttaessaan tämän vuokrasopimuksen kohteena 
olevan vuokraoikeuden rakennuksineen velvolliset samalla siirtämään 
omalta osaltaan luovutuksensaajalle myös tonttien (AK) 10585/16 - 19 
vuokraoikeuden rakennuksineen tai omistusoikeuden. Mainittuja 
tonttien vuokrasopimuksia tai omistusoikeutta ei voida luovuttaa 
erikseen kolmannelle.
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Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta 
(yhteisvastuullisuus) tämän vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden 
täyttämisestä koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

6       

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakennuttamaan/rakentamaan asuntotonttien 10585/16 - 19 
rakentamisen yhteydessä niiden pysäköintiä palvelevan yksityisen 
yksikerroksisen maanalaisen pysäköintilaitoksen ajoyhteyksineen sekä 
muine rakenteineen ja laitteineen kokonaan valmiiksi asemakaavan 
muutoksen nro 12005, ArkOpen Oy:n, Talli-toimistot Oy:n ja PORTAA-
LI arkkitehdit Oy:n piirustusten ja myöhemmin rakennusvalvonta-
virastossa hyväksyttyjen rakennuslupapiirustusten sekä tämän 
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Pysäköintilaitos sijoittuu liitteinä nrot 1 ja 3 olevien asemapiirustuksen 
ja leikkauskuvien (ArkOpen Oy 21.3.2012) mukaisesti pääosin tontin 
(AH) 10585/20 (1 891 m²) ja osin tonttien (AK) 10585/16 (211,5 m²) ja 
17 (210,5 m²) sekä (A-1) 18 (418,5 m²) ja 19 (498,5 m²) alapuolelle.

Pysäköintilaitokseen on rakennettava yhteensä 97 autopaikkaa. 
Laitokseen ei sijoiteta väestönsuojaa.

Pysäköintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on 
likimäärin tasolla + 2,00 - + 2,40 (ajoluiska tontilla nro 17 + 3.90) ja 
yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,35 – +5,65.  

Pysäköintilaitoksen ja vuokra-alueen (tontit 10585/16 - 20) välinen 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen mahdollisia maanpäällisiä rakenteita 
lukuun ottamatta pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin 
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän 
sisäpinta.  

Laitoksen ajo- ja kulkuyhteydet on suunniteltava Antareksenkadulta 
viranomaismääräysten mukaisesti.

Pysäköintilaitoksen kannen on kestettävä raskaan pelastuskaluston ajo 
ja toiminta yhteispihatontin 10585/20 länsipuoleisten tonttien 10585/16 
ja 18 välisen luiskan kohdalla. 

7       

Vuokralaisilla on oikeus sijoittaa tässä sopimuksessa tarkoitettu 
pysäköintilaitos rakenteineen ja laitteineen tämän vuokrasopimuksen 
ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle (tontit 10585/16 – 20) sekä käyttää, 
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huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita mainittuja tontteja 
palvelevaa pysäköintilaitostoimintaa varten. 

Mainittu oikeus käsittää muun muassa laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, 
hätäuloskäynti- ja palokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, 
poistoilma- ja savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten 
tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle (tonteille 
10585/16 – 20) (maanpinnalle). 

8       

Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan liitteenä nro 4 olevan 
tonttien 10585/16 – 20 välillä 30.3.2012 voimaan tulleen 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevan 
yhteisjärjestelysopimuksen ehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa mistään tästä sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista.

Tonteilla (AK, A-1) 10585/16 – 19 on oikeus sijoittaa asemakaavan 
muutoksen nro 12005 ja rakennuslupien edellyttämät 97 autopaikkaa 
(tontti 16: 39 ap, tontti 17: 36 ap, tontti 18: 10 ap, tontti 19: 12 ap) 
pääosin yhteispihatontille (AH) 10585/20 ja osin edellä mainituille 
tonteille toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen. 

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, että po. 
pysäköintilaitokseen toteutettavat edellä mainitut autopaikat säilyvät 
ensisijaisesti mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

Tästä pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan 
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 
10585/20 sekä asuntotonttien 10585/16 – 17 vuokrasopimuksiin ja 18 
ja 19 kauppakirjoihin rasitteenluonteinen ehto, jolla mainitut tontit 
oikeuttavat vuokralaiset rakentamaan, käyttämään, huoltamaan, 
korjaamaan ja uudistamaan laitosta rakenteineen ja laitteineen tonttien 
alapuolisessa maanalaisessa tilassa ja tonteilla.

9       

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston katupalvelun (Liukumäentie 
4, puh. 310 38500) ja Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa 
(Mikko Metsola, puh. 310 78490 tai Sami Aherva, puh. 310 35112).

10      

Vuokralaiset omistavat pysäköintilaitoksen ajo- ja 
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jalankulkuyhteyksineen sekä kaikkine muine siihen kuuluvine 
maanalaisine ja -päällisine rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan 
pysäköintilaitoksen sekä sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja 
puhtaanapidosta riippumatta siitä, sijaitsevatko ne maan alla tai päällä. 
Edellä mainittu vastuu ulottuu tonteilla 10585/16 - 20 
pysäköintilaitoksen savunpoistokuilua ynnä muita mahdollisia 
maanpäällisiä rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen 
yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpintaan saakka, ellei asiassa 
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän sisäpinta.

11      

Vuokralaiset ovat velvolliset sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainituista sopimuksista aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittää vuokra-alueen ja tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin tai kauppakirjoihin.

12      

Vuokralaiset ovat velvolliset kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katu- tai AH-
korttelialueelle, sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tällöin vuokralaiset ovat velvolliset erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista.

13      

Vuokralaiset ovat velvolliset korvauksetta sallimaan tonttien 10585/16 – 
19 yhteiseen käyttöön toteutettavien väliaikaisten jätekatosten, 
korttelikohtaisen kierrätyshuoneen ja alueelliseen 
putkikeräysjärjestelmään kuuluvien syöttöasemien ja -pisteiden sekä 
teknisen tilan toteuttamisen, käytön, ylläpidon, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella.

14      
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Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, 
ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen 
aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja 
on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja 
vastaanottamista Vantaan Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavalle 
kyseisenä aikana käytössä olevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.
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Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

15      

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralaiset ovat velvolliset 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralaiset ovat velvolliset korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

16      

Vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

17      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja vuokra-alueen 
ennallistamiskuluista, jotka vuokralaisille saattavat aiheutua esimerkiksi 
siitä, ettei kiinteistölautakunta päätä luovuttaa pitkäaikaisesti tonttien 
10585/16 - 19 maanalaista määräalaa tai että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

Tällöin vuokralaiset ovat velvolliset kaupungin niin vaatiessa 
kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltävään 
kuntoon.

18      

Jos vuokralaiset eivät noudata tämän sopimusta tai sen nojalla 
annettuja määräyksiä, vuokralaiset ovat velvolliset suorittamaan 
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 500 000 euroa.

19      
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Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut 
vakuudet), 10 § ja 20.2 § sekä 22 § edellä mainitulla tavoin 
täydennettyinä. 

(A4110-8)

Tiivistelmä

Kalasataman asuntotonttien (AK) 10585/16 ja 17 sekä (A-1) 18 ja 19 
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat (97 kpl) tullaan 
sijoittamaan pääosin yhteispihatontille (AH) 10585/20 sekä osin 
mainituille asuntotonteille toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. 

Tämän vuoksi kiinteistölautakunnalle esitetään, että tonttien 
105850/16 - 20 alapuolinen noin 3 230 m²:n suuruinen määräala 
vuokrattaisiin pitkäaikaisesti Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle 
(39/97), Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsingille (36/97) ja Asunto 
Oy Kalasataman Huvilat, Helsingille (22/97) niiden autopaikkamäärien 
mukaisessa suhteessa autopaikoitusta varten 1.4.2012 alkaen.

Esittelijä

Hakemus

Hakemus on esityslistan liitteenä 5.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat 
Oy:lle tontit (AK) 10585/1 (nykyisin 16) ja 2 (nykyisin 17) sekä tontit 
(A-1) 10585/3-14 (nykyisin 18 ja 19) päätöksestä ilmenevin rahoitus- ja 
hallintamuodoin 31.12.2011 saakka. 

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.8.2011 (23 §) 
vuokrata Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle (31/66) ja Asunto Oy 
Kalasataman Capella, Helsingille (35/66) tontin (AH) 10585/20 (pinta-
ala 1 891 m², os. Antareksenkatu) alapuolelta noin 1 891 m²:n 
suuruisen maanalaisen määräalan yksikerroksisen pysäköintilaitoksen 
rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöiden aloittamista varten 
ajaksi 16.8.2011 - 15.2.2012.

Pysäköintilaitos sijoittuu pääosin yhteispihatontille (AH) 10585/20 ja 
osin tonteille (AK) 10585/16 ja 17 sekä tonteille (A-1) 18 ja 19.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyväksymän ja 15.4.2011 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan 
tontti 10585/20 on asumista palvelevaa yhteiskäyttöistä korttelialuetta 
(AH). Alue on rakennettava yhtenäisen suunnitelman mukaan.

AH-korttelialueella saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten 
korttelialueiden käyttöön pihakannen alle. Pihakannen päälle ei saa 
rakentaa autopaikkoja. Rakennusrungon sisään on varattava riittävä 
tila AH-korttelialueella sijaitsevan pysäköintihallin poistoilmakanavien 
johtamiseksi katolle. Autopaikkanormi on asuinkerrostalojen 
korttelialueella 1 ap/115 k-m² ja A-1 -korttelialueella 2 ap/asunto. 

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12005 on 
esityslistan liitteenä 6.

Tonttitiedot

Tonttien 10585/16, 17, 18, 19 ja 20 pinta-alat ovat 1 404 m², 1 013 m², 
603 m², 720 m² ja 1 891 m² sekä osoitteet Junonkatu 4, Capellan 
puistotie 6, Antareksenkatu 9, Polariksenkatu 10 ja Antareksenkatu 7. 
Tontit on merkitty kiinteistörekisteriin 6.10. ja 27.10.2011.

Yksityiset pysäköintilaitokset

Asuntotonttien tehtävänä on toteuttaa kustannuksellaan niiden 
autopaikoitusta palvelevat maanalaiset pysäköintilaitokset 
talonrakentamisten yhteydessä. Asuntotontit omistavat 
pysäköintilaitokset sekä vastaavat niiden kunnossa- ja 
puhtaanapidosta. 

Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista tai yhteispiha- ja asuntotonteista 
asuntotonttien luovutusten ohella erillisillä pitkäaikaisilla 
vuokrasopimuksilla luovutuksensaajille maanalaiset alueet laitosten 
toteuttamista ja käyttöä varten. Pysäköintilaitosta koskevasta 
vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan 
yhteispihatontin tai yhteispiha- ja asuntotonttien vuokrasopimuksiin/
kauppakirjoihin rasitteenluonteinen ehto. Vuokralaiset ovat velvolliset 
huolehtimaan, että pysäköintilaitoksiin toteutettavat autopaikat säilyvät 
asuntotonttien asukkaiden käytössä. 

Menettely on vastaava kuin Arabianrannassa.

Suunnitelmat ja autopaikkojen sijoittuminen

Vuokra-alueelle (3 230 m²) on tarkoitus toteuttaa yksityinen 
yksikerroksinen maanalainen pysäköintilaitos. Laitos ulottuu liitteiden 
nrot 1 ja 3 mukaisesti pääosin yhteispihatontille 10585/20 (1 891 m²) ja 
osittain myös asuntotonteille 10585/16 – 19 (yhteensä 1 339 m²). 
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Tonteille 10585/16 – 19 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen 
nro 12005 ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat (97 kappaletta) 
yhteisjärjestelysopimuksen mukaisesti mainittuun pysäköintilaitokseen.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, että po. 
pysäköintilaitokseen toteutettavat autopaikat säilyvät mainittujen 
tonttien asukkaiden käytössä.

Tästä pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kala-
sataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10585/20 ja 
asuntotonttien nrot 16 – 19 vuokrasopimuksiin/kauppakirjoihin 
rasitteenluonteinen ehto. 

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan tontin 10585/20 maanalaisen tilan lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka. 

Pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksistä ei peritä erikseen vuokraa.

Asiassa esitetään vakiintuneen käytännön mukaisesti, että 
pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksesta perittäisiin vuokraa vain 
yhteispihatontin 10585/20 alapuolisen määräalan (1 891 m²) osalta. 
Asuntotonttien alapuolella olevien pysäköintilaitoksen rakenteiden 
osalta ei ole peritty vuokraa.

Maanvuokra 

Vuokra-alueelle sijoittuvaa laitoksen pinta-alaa 1 891 m² voitaneen 
käyttää kerrosneliömetrimääränä. 

Alueen vuokra määräytyy mainitun päätöksen mukaan seuraavasti:

(1 891 x 1 x 5 %) x 18,50

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
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