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Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Herttoniemen
keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12089

HEL 2011-004118 T 10 03 03

Kiinteistokartta J4 R2, Linnanrakentajantie ja Insindérinkatu
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12089 seuraavan lausunnon:

Aloite ja maanomistus

Lautakunta toteaa, etta aloitteen korttelin nro 43051 asemakaavan
muuttamisesta ovat tehneet tonttien 43051/12, 13 ja 14 omistaja
Kiinteistd Oy Morando ja tontin 43051/16 omistaja Kiinteistd Oy
Megahertsi 2 seka tontin 43051/15 omistaja NPF Megahertsi Oy.

Rakennusosakeyhtié Hartela omistaa Kiinteisté Oy Morandon
osakekannan ja YIT Rakennus Oy Kiinteistd Oy Megahertsi 2
osakekannan. Hartela ja YIT ovat keskenaan sopineet
tydyhteenliittymasta, joka suunnittelee ja toteuttaa uuden KLAP-tontille
rakennettavan liike- ja palvelukeskuksen seka asuintornit.

Kaupunki omistaa korttelin nro 43084.
Alueen yleiskuvaus

Megahertsin kortteli nro 43051 on tonttia nro 15 lukuun ottamatta
rakentamaton ja ymparistoltaan viimeistelemattomassa kunnossa.
Tontilla nro 15 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut kolmikerroksinen
kaupparakennus, joka alun perin on suunniteltu osaksi koko korttelin
kattavaa toimisto- ja liikerakennuskokonaisuutta.

Kortteli nro 43084 on rakentamaton.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. ltavaylan
kohdalla kulkee 110 kV sahkolinja.

Kaavamuutos

Kaavamuutoksen yleistavoitteena on luoda kaavalliset mahdollisuudet
Megahertsin korttelin nro 43051 toteuttamiselle uudella konseptilla,
joka vastaa muuttuneeseen markkinatilanteeseen ja mahdollistaa
korttelin rakentamisen toiminnoiltaan monipuoliseksi ja erinomaisiin
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joukkoliikenneyhteyksiin kytkeytyneeksi yritysalueen
porttirakennukseksi. Kaavamuutos taydentaad myos olemassa olevaa
asutusta ja elavoittaa kaupunkikuvaa.

Keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K) tdydennetaan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka sisaltaa
paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakaitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Kaavamuutos
mahdollistaa korttelin liittamisen sillalla (y-1) Itavaylan yli
uudistettavaan Herttoniemen metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myos
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien lilkkenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mZ:iin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Maankayttésopimukset

Kaavamuutos korottaa korttelin nro 43051 tonttien arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda Kiinteistdé Oy Morandon ja Kiinteistd
Oy Megahertsi 2:n kanssa yhdessa seka NPF Megahertsi Oy:n kanssa
erikseen.

Sopimuksissa tullaan sopimaan kaupungille maksettavan
maankayttokorvauksen lisaksi kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike-, palvelu- ja asuinkerrosalan
toteutukseen, likennejarjestelyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV
voimajohdon siirtoon ja kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa on tehty sopimukset.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tontinomistajien mukaan uudelle KLAP-tontille 43051/18 on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuoilisille.

Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, etta KLAP-tontille
43051/18 sallittaisiin sijoittaa myos Herttoniemen metroaseman
kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin nro 43148
lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirjanote
Asemakaavamuutos nro 12089
Havainnekuvat

WN —

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12089 seuraavan lausunnon:

Aloite ja maanomistus

Lautakunta toteaa, etta aloitteen korttelin nro 43051 asemakaavan
muuttamisesta ovat tehneet tonttien 43051/12, 13 ja 14 omistaja
Kiinteistd6 Oy Morando ja tontin 43051/16 omistaja Kiinteistd Oy
Megahertsi 2 seka tontin 43051/15 omistaja NPF Megahertsi Oy.

Rakennusosakeyhtio Hartela omistaa Kiinteistd6 Oy Morandon
osakekannan ja YIT Rakennus Oy Kiinteistd Oy Megahertsi 2
osakekannan. Hartela ja YIT ovat keskenaan sopineet
tyoyhteenliittymasta, joka suunnittelee ja toteuttaa uuden KLAP-tontille
rakennettavan lilke- ja palvelukeskuksen seka asuintornit.

Kaupunki omistaa korttelin nro 43084.
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Alueen yleiskuvaus

Megahertsin kortteli nro 43051 on tonttia nro 15 lukuun ottamatta
rakentamaton ja ymparistoltaan viimeistelemattomassa kunnossa.
Tontilla nro 15 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut kolmikerroksinen
kaupparakennus, joka alun perin on suunniteltu osaksi koko korttelin
kattavaa toimisto- ja liikerakennuskokonaisuutta.

Kortteli nro 43084 on rakentamaton.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. ltavaylan
kohdalla kulkee 110 kV sahkdlinja.

Kaavamuutos

Kaavamuutoksen yleistavoitteena on luoda kaavalliset mahdollisuudet
Megahertsin korttelin nro 43051 toteuttamiselle uudella konseptilla,
joka vastaa muuttuneeseen markkinatilanteeseen ja mahdollistaa
korttelin rakentamisen toiminnoiltaan monipuoliseksi ja erinomaisiin
joukkoliikenneyhteyksiin kytkeytyneeksi yritysalueen
porttirakennukseksi. Kaavamuutos taydentaad myds olemassa olevaa
asutusta ja elavoittaa kaupunkikuvaa.

Keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K) tdydennetaan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka sisaltaa
paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakaitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Kaavamuutos
mahdollistaa korttelin littdmisen sillalla (y-1) Itavaylan yli
uudistettavaan Herttoniemen metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myos
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien liikenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mZ:iin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.
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Maankayttdsopimukset

Kaavamuutos korottaa korttelin nro 43051 tonttien arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda Kiinteistdé Oy Morandon ja Kiinteistd
Oy Megahertsi 2:n kanssa yhdessa seka NPF Megahertsi Oy:n kanssa
erikseen.

Sopimuksissa tullaan sopimaan kaupungille maksettavan
maankayttokorvauksen lisaksi kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike-, palvelu- ja asuinkerrosalan
toteutukseen, liikennejarjestelyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV
voimajohdon siirtoon ja kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa on tehty sopimukset.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset

Tontinomistajien mukaan uudelle KLAP-tontille 43051/18 on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuolisille.

Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, ettd KLAP-tontille
43051/18 sallittaisiin sijoittaa myos Herttoniemen metroaseman
kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12089.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2011 lahettaa 43.
kaupunginosan (Herttoniemi, Herttoniemen teollisuusalue) korttelin nro
43051, korttelin nro 45084 osan tonttia nro 5 ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12089 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksessa keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin
kortteli tdydennetaan yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi, joka
sisaltaa paikoitustilaa korttelin kayttjille ja liityntapysakaoitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia. Kaavamuutos
mahdollistaa korttelin littamisen sillalla Itavaylan yli uudistettavaan
Herttoniemen metroasemaan ja tarvittaessa myds Suunnittelijankadun
yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan kortteliin 43084, jota
koskeva mahdollinen kaavamuutos tulee ajankohtaiseksi myohemmin.
Kaavamuutos mahdollistaa my0s Linnanrakentajantielle,
Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle tehtavien uusien liikenne-
ja katusuunnitelmien toteuttamisen.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjanote
2 Asemakaavamuutos nro 12089
3 Havainnekuvat
Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 21.02.2012 § 94

HEL 2011-004118 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Insindorinkadun kevyen liikenteen vaylasta puolet on osoitettu
katualueelle ja puolet tontille. Rakentamis- ja yllapitovastuiden
selkiyttamiseksi kevyen liikenteen vayla tulee osoittaa selkeasti joko
kokonaan katualueelle tai kokonaan tonttiin kuuluvaksi.
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Vaikkei kaavamuutosalue suoranaisesti sisalla kustannuksia yleisille
alueille, tulee ennen korttelin rakentamisen aloitusta rakentaa
Operaattorinkatu, laskea Itavaylan tasausta, toteuttaa
Suunnittelijankadun parantaminen siltajarjestelyineen seka tehda
voimalinjan muutostyat.

Asemakaavamuutoksessa on esitetty Linnanrakentajantien ja
Operaattorinkadun kulmaan alueen osa yleiselle jalankululle ja
sisaankaynneille. Kyseinen alue voidaan rakentaa vasta kun risteyksen
lopulliset liikennejarjestelyt toteutetaan. Valiaikaisissa
likennejarjestelyissa on huomioitava Itavaylan yli meneva
jalankulkuliikenne.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
21.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleiden 3 ja 4
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:

"Asemakaavamuutoksessa on esitetty Linnanrakentajantien ja
Operaattorinkadun kulmaan alueen osa yleiselle jalankululle ja
sisaankaynneille. Kyseinen alue voidaan rakentaa vasta kun risteyksen
lopulliset liikennejarjestelyt toteutetaan. Valiaikaisissa
likennejarjestelyissa on huomioitava Itavaylan yli meneva
jalankulkuliikenne."

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel fi

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 30
HEL 2011-004118 T 10 03 03

Paatos
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Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Mikali rakennuksia tai rakennuksen osia otetaan kayttoon vaiheittain,
on rakennushankkeeseen ryhtyvan laadittava vaiheistussuunnitelma,
jossa on huomioitu rakentamisen vaiheistuksen aiheuttamat riskit
kayttoon otettujen rakennusten kayttajille seka varmistettu
pelastuslaitoksen toimintaedellytykset. Kayttoonotettujen rakennusten
osien tulee voida toimia itsenaisina kokonaisuuksina myos
paloteknisten ratkaisujen osalta koko alueen rakentamisen aikana.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 30
HEL 2011-004118 T 10 03 03

Paatos

Megahertsin korttelialueen kehittaminen ja liittaminen sillalla Itavaylan
pohjoispuoleiseen metroasemakortteliin taydentaa Herttoniemen
keskuksen joukkoliikenteeseen tukeutuvaa rakennetta ja
palvelutarjontaa. Asumisen sijoittaminen liikkenteen solmukohtiin
edellyttaa seka melu- etta ilmanlaatuolosuhteiden riittavaa
huomioimista suunnittelussa. Itavaylan likennemaara on vuoden 2025
ennusteiden mukaan noin 66 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, Myos
korttelia ymparoiva muu katuverkko lisaa alueen paastokuormitusta.

Meluselvityksen mukaan asuinkayttodon suunniteltujen kerrostalojen
julkisivuille kohdistuu korkeita melutasoja etenkin Itavaylan ja
Suunnittelijankadun puolella. Paivaajan keskiaanitasot ovat
suurimmillaan yli 65 dB ja oOisinkin lahes 60 dB. Valtioneuvoston
paatoksen mukaisten (93/1992) meluohjearvojen alittavia julkisivuja ei
rakennuksissa ole lainkaan, joten hyvien asumisratkaisujen loytaminen
on vaikeaa. Asuinrakennusten ulko-oleskelualueet on suunniteltu
sijoitettavan pihakannelle, jolla suurimmaksi osaksi alitetaan melutason
ohjearvot.

Kaavaehdotuksessa on esitetty julkisivujen aaneneristysvaatimukset ja
parvekkeet on maaratty lasitettaviksi. Naiden lisaksi kaavaan tulisi
lisata maarays, jonka mukaan asuntoja ei tule suunnata yksinomaan
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Itavaylalle tai Suunnittelijankadulle pain. Mydskaan parvekkeita ei tulisi
sijoittaa naille sivuille.

Kaavaselostuksessa tai meluselvityksessa ei ole tuotu esiin
metroliikenteen aiheuttamia meluhaittoja. Vaikka katuliikenteen, etenkin
Itavaylan aiheuttama melu on alueella selvasti voimakkainta, tulee
myos metron aiheuttama melu huomioida. Ymparistokeskukseen on
tullut valituksia metron aiheuttamasta meluhaitasta ltavaylan
etelapuolella sijaitsevista Herttoniemenrannan melko uusista
kerrostaloista.

Kasittely
31.01.2012 Ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Paatdosehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi
kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa
alueelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.
Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 409
HEL 2011-004118 T 10 03 03
Ksv 1083_2
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 13.12.2011 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Herttoniemen teollisuusalue) korttelin 43051, korttelin 43084
osan tonttia 5 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12089 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijoilta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
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- hallintokeskus, Kaj:n rooteli
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- laskutus, Halke

- laskutus, Ksy *****

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Katariina Baarman, apulaisosastopaallikko, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37125
katariina.baarman(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindori, liikenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, geotekniikka, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Seija Narvi, insin66ri, pelastusturvallisuus, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Peik Salonen, insind6ri, kuntatekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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