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§ 207
Asuinrakennusten tontin (A) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Vartiokylä, Myllypuro, tontti 45585/3)

HEL 2012-004764 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 R4, Lallukantie 20, Lallukankuja 1

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45585 
tontin nro 3 (os. Lallukantie 20, pinta-ala 6 331 m²) asuntotarkoituksiin 
ajaksi 16.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 8 032 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin tontille 
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
118 874 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra 
on 84 202 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontille 45585/3 valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, työ- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä enemmän 
kuin 8 032 k-m².

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 11.6.2007 (880 §) sekä kiinteistölautakunnan päätöksen 
19.4.2011 (208 §) mukaisia varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11810 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää 
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan tästä po. johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden omistajien sekä käyttäjien kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.

6

Vuokralainen on velvollinen sallimaan asemakaavaan merkityn, 
korttelin sisäiselle liikenteelle, jalankululle ja pysäköintiin varatun 
alueen rakentamisen ja käyttämisen (pihakatu). 

Pihakadun rakentamisesta sekä kunnossa- ja puhtaanapidosta 
vastaavat tonttien 45585/2, 3 ja 4 vuokralaiset keskenään sopimallaan 
tavalla.

7

Vuokralainen on velvollinen yhdessä tonttien 45585/ 2 ja 4 
vuokralaisten kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
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toteuttamista, autopaikkoja sekä muita käytön edellyttämiä rasitteita, 
rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyjä koskevan 
yhteisjärjestelysopimuksen sekä esittämään sopimuksen 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ja liitettäväksi tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ennen 
niiden toteuttamista.

9

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston toimintaohjetta 
18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”. 
Ohje on päivitetty 2.11.2011.

10

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §. Lisäksi noudatetaan 
pykäliä 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan korkotuetun 
kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.
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(A1145-771)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio kaavamuutoksen nro 11810 kaavakartasta
3 Tonttijakokartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/To
Kv/Ha
Kv/Kmo
Muut kaupungin virastot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45585 
tontin nro 3 (os. Lallukantie 20, pinta-ala 6 331 m²) asuntotarkoituksiin 
ajaksi 16.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 8 032 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin tontille 
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä.
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Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
118 874 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra 
on 84 202 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontille 45585/3 valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, työ- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä enemmän 
kuin 8 032 k-m².

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 11.6.2007 (880 §) sekä kiinteistölautakunnan päätöksen 
19.4.2011 (208 §) mukaisia varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11810 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää 
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan tästä po. johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden omistajien sekä käyttäjien kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
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johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.

6

Vuokralainen on velvollinen sallimaan asemakaavaan merkityn, 
korttelin sisäiselle liikenteelle, jalankululle ja pysäköintiin varatun 
alueen rakentamisen ja käyttämisen (pihakatu). 

Pihakadun rakentamisesta sekä kunnossa- ja puhtaanapidosta 
vastaavat tonttien 45585/2, 3 ja 4 vuokralaiset keskenään sopimallaan 
tavalla.

7

Vuokralainen on velvollinen yhdessä tonttien 45585/ 2 ja 4 
vuokralaisten kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamista, autopaikkoja sekä muita käytön edellyttämiä rasitteita, 
rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyjä koskevan 
yhteisjärjestelysopimuksen sekä esittämään sopimuksen 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ja liitettäväksi tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ennen 
niiden toteuttamista.

9

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston toimintaohjetta 
18.1.2008 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”. 
Ohje on päivitetty 2.11.2011.

10
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §, Lisäksi noudatetaan 
pykäliä 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan korkotuetun 
kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A1145-771)

Tiivistelmä

Asuntotuotantotoimikunnalle (Att) on varattu Vartiokylän Myllypuron 
alueelta tontti 45585/3. Att:n tarkoituksena on rakentaa tontille 105 
korkotukilainoitettua vuokra-asuntoa. Kaupunginvaltuuston päätöksen 
mukaisesti tontti 45585/3 vuokrataan pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella 31.12.2075 saakka Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää, että Helsingin kaupungin asunnot Oy:n 
nimiin tehdään 16.4.2012 alkaen pitkäaikainen maanvuokrasopimus 
tontista 45585/3.

Varauspäätökset

Kaupunginhallitus päätti 11.6.2007 (880 §) varata 
asuntotuotantotoimikunnalle asuntotontin (A) 45585/1 (nykyiset tontit 
45585/3-4) vuokra-asuntojen ja omistusasuntojen rakennuttamista 
varten Hitas I -ehdoin sekä tontin 45586/1 asumisoikeusasuntojen 
rakennuttamista varten 31.12.2008 saakka ehdolla, että kohteen 
suunnittelija valitaan suunnittelu- ja tarjouskilpailulla ja että alueen 
asemakaava (nro 11810) saa lainvoiman.

Varauspäätöksen mukaan normaalissa asuntotuotannossa tavoitteena 
on 75 h-m²:n keskipinta-ala ja kaupungin luovuttamien tonttien 
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rakennuttajien tulee noudattaa tonttiosaston toimintaohjetta 1.10.2004 
”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

Kaupunginhallitus on sittemmin 16.2.2009 (235 §) jatkanut tonttien 
varauksia 31.12.2009 saakka entisin ehdoin ja kiinteistölautakunta 
9.3.2010 (171 §) 31.12.2010 saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti edelleen19.4.2011 (208 §) tarkentaa 
varausehtoja siten, että tontti 45585/2 varataan omistusasuntojen 
rakennuttamista varten Hitas I -ehdoin, tontti 45585/3 valtion tukemaa 
vuokra-asuntotuotantoa varten ja tontti 45585/4 
asumisoikeusasuntotuotantoa varten. Samalla varauksia jatkettiin 
31.12.2011 saakka. Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Varausajan jatkaminen on johtunut asemakaavan keskeneräisyydestä 
sekä kunnallistekniikan suunnittelun ja rakentamisen viivästymisestä.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu Myllypuron Kiinteistöt Oy:lle tonttiosaston 
apulaisosastopäällikön päätöksellä 31.12.2010 (194 §) rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 1.1.2011 - 30.6.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueen asemakaava laadittiin valmiiksi arkkitehtuurikilpailun tulosten 
perusteella. Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 vahvistaman ja 7.8.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11810 mukaan tontit 
45585/2-4 kuuluvat asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Kehä I:n 
viereisellä rakennusalalla tonteilla 45585/3-4 kerrosluku on V, ja 
rakennusalalle tulee rakentaa terassitalo. Tontin 45585/3 
rakennusoikeus on 7 918 k-m².

Kaavamuutos nro 11810 sisältää muun ohella seuraavat A-
korttelialuetta koskevat määräykset:

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
porrashuoneiden 15 m²/kerros ylittävän osan terassitaloille osoitetulla 
rakennusalalla sivukäytäväratkaisuissa.

- Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu maantasopiha tai 
vähintään 8 m²:n suuruinen parveke tai vähintään 12 m²:n suuruinen 
kattoterassi. Parvekkeet ja 50 % kattoterassien pinta-alasta saadaan 
lasittaa.

- Parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua enintään 2 m rakennusalan rajan 
ulkopuolelle kuitenkin niin, että rakenteet eivät saa ulottua toisen 
kerroksen tasoa alemmas.
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- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi on rakennettava yhteisiä 
asumista palvelevia varasto-, huolto-, harraste-, kokoontumis-, sauna-, 
pesula- ym. tiloja vähintään 7 % rakennusoikeudesta. Näitä tiloja saa 
sijoittaa kellariin, ullakolle ja rakennuksen kaikkiin kerroksiin.

- Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta 
työtilaa enintään 20 % käytetystä rakennusoikeudesta. 

- Autopaikat on rakennettava rakennuksen kellariin tai pihan alle. 
Korttelissa nro 45585 saa olla myös maantasopysäköintiä.

- Tontilla 45585/1 on oltava maantaso- tai kansipihaa vähintään 20 % 
rakennusalasta.

- Pihatasot maanalaisten pysäköintitilojen päällä tulee istuttaa tai pitää 
julkisen kaupunkitilan tasoisessa kunnossa.

- Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/115 k-m², vieraspysäköinti 1 
ap/1000 asuntok-m².

Autopaikat sijoittuvat autohalliin (60 kpl) sekä pihakadun varteen (15 
kpl) tonteille 45585/3 ja 4.

Tontti 45585/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 11.12.2009, ja sen osoite 
on Lallukantie 20 ja pinta-ala 6 331 m².

Hanke ja suunnitelmat

Tontille 45585/3 rakennetaan viisikerroksinen asuinkerrostalo. 
Kerrostaloon tulee 105 vuokra-asuntoa (39 - 93 m²), joiden keskipinta-
ala on 66,5 m². Asuntojen keskipinta-alatavoite normaalissa 
asuntotuotannossa on varauspäätöksen mukaan 75 h-m². Hanke 
kuuluu asuntotuotantotoimiston rakennuttamaan kolmen tontin 
aluekokonaisuuteen (Heka: tontti 3, Haso: tontti 4 ja Hitas: tontti 2). 
Tonttijaon mukainen kerrosala on 7 918 k-m² ja toteutettu 8 032 k-m².

Autopaikkoja on paikoitushallissa 60 kpl, joista kaksi on mitoitettu 
liikkumisrajoitteisille. Ulkona on pihakadun varressa 15 autopaikkaa, 
joista neljä sijaitsee tontilla 4. Polkupyöräpaikkoja on sisällä 210 kpl ja 
ulkona 46 kpl. Väestönsuoja 103 henkilölle sijaitsee kellarissa.

Tontin maaperätiedot ja rakennettavuus 

Kaupunki esirakentaa alueen. Korttelin alueelta poistetaan täyttöihin 
kelpaamaton maa-aines (rakennusjäte, turve, siltti, savi ja humus), 
mikä korvataan routimattomalla maa-aineksella. Piha-alueilla on 
savikerros, joka syvästabiloidaan. Stabiloinnin päälle ja osalle muuta 
piha-aluetta rakennetaan painopenger.
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Energiatodistus

Vuokralaisen toimittamassa energiatodistuksessa rakennukset on 
esitetty energiatehokkuusluokkaan C.

Tontin vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto oikeutti 8.6.2011 (119 §) kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) 
korttelin nro 45585 tontin nro 3 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien 45585/3 ja 4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 25 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei peritä.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien 
tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokraa.

3

Jos tonteille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen 
myönnetään valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitystä, peritään 
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia siltä 
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitystä on myönnetty 
(ARA-alennus).

ARA-alennus myönnetään kuitenkin vain siltä ajalta, jolloin tontille 
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja, 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen 
hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.
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Tontin maanvuokra

Tontin 45585/3 maanvuokra määräytyy seuraavasti:

k-m²       e/k-m²       e/k-m²          perusvuosi-   alkuvuosi-     80 %
             (ind.100)   (ind.1850)     vuokra           vuokra          vuokrasta
                                                   (ind.100)       (ind.1850)

8 032         25           463            8 032            148 592        118 874

(8 032 x 25 x 4 %) x 18,50 x 80 %

Maanvuokrasta annetaan kiinteistölautakunnan vuokrausperuste-
esityksen mukainen 20 % alennus, koska kyseessä on valtion 
korkotukema hanke. 

Muut ehdot

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin asuntoalueen 
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja. 
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