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§ 209
Asuntotonttien (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Junonkatu 4:lle ja Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingille (Sörnäinen, Kalasatama, tontit 10585/16 ja 17)

HEL 2012-005078 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H4 S1, Junonkatu 4, Capellan puistotie 6

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Helsingin Junonkatu 
4:lle (Y-tunnus 2411110-0) 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 
10585 tontin nro 16 (pinta-ala 1 404 m², os. Junonkatu 4) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 6 840 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä edellä mainitun mukaisesti 
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 101 232 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 75 924 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. 
Hitas-sääntelyä ei noudateta. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuintilaa tai/ja liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 4 500 k-m². 
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3       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja.

Päätöksen mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sörnäistenniemen alueella 
noudatettavia lisäehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen liittymään osakkaaksi alueelliseen 
palveluyhtiöön, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin määräämin 
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa 
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista 
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa 
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden 
indeksitarkistuksineen palveluyhtiölle viimeistään kahden kuukauden 
kuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, 
ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin palveluyhtiölle 
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen 
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab, 
Hämeentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09 - 251 80080, 
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikäli po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen/myyjä on velvollinen tällöin 
samalla siirtämään liittymissopimuksen ja palveluyhtiön osakkeet 
uudelle vuokralaiselle/ostajalle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle 
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jätehuollon (tämänhetkisten 
tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan 
toteutettavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään Kalasataman jätteen 
putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkaaksi kaupungin ja yhtiön 
toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen 
mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki 
muuta päätä.

Vuokralainen on myös velvollinen tekemään jäteyhtiön kanssa 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai 
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkintä- tai 
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muista mahdollisista maksuista, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta 
perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toisin määrää, vuokralainen 
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistään kolmen 
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon 
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän 
keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaa 
putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten 
kiinteistöputki ja syöttöasemat) vuokra-alueelle.  

Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä 
korttelia nro 10585 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden 
tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien putkien, 
johtojen, keräyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittämisen 
vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön 
vuokra-alueella.

Siltä osin kuin jätehuoltoa ei voida järjestää po. järjestelmällä (kuten 
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään 
soveltumattomat jätteet), jätehuolto järjestetään kaupungin 
määräämällä tavalla (tämän päätösehdotuksen ehdossa 5. mainitulla 
tavalla).

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan 
kustannuksellaan vuokra-alueen jätehuollosta väliaikaisesti perinteisin 
jätehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa 
tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen/myyjä on velvollinen tällöin 
samalla siirtämään jäteyhtiön asiaa koskevat sopimukset ja osakkeet 
uudelle vuokralaiselle/ostajalle.

Logistiikkasuunnitelmat
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonttia 
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin 
hyväksymän Kalasataman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja 
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettävä 
hyvissä ajoin kaupungin hyväksyttäväksi ennen 
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistä (Olli Linnossuo, Ahma Insinöörit 
Oy, Kaupintie 5, 00440 Helsinki, puh. +358 40 773 3080).

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittuja 
logistiikkasuunnitelmia sekä kaupungin tai tämän edustajan 
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja 
määräyksiä. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään 
edellä mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen 
ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös tontin 
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Ympäristötaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille 
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle 
ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön 10 e/k-m² 
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä. 
Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä ajoin (2 
kuukautta) ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen 
(anni.backman@hel.fi, p. 09 - 310 25822) ympäristötaidemaksun 
indeksitarkistamista ja laskutusta varten sekä ilmoittamaan tontin 
arvioidun luovutusajankohdan.

4       

Tonteilla 10585/16 - 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tonteille 10585/16 ja 20 toteutettavia jätekatoksia tontteja palvelevaa 
väliaikaista jätehuoltoa varten siihen saakka, kunnes alueellinen 
putkikeräysjärjestelmä otetaan tonttien osalta käyttöön. 

5       

Tonteilla 10585/16 – 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tontille 10585/20 toteutettavaa korttelikohtaista kierrätyshuonetta 
sellaisen jätteen keräystä varten, mitä ei hoideta alueellisella 
putkikeräysjärjestelmällä. 
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6       

Tonteilla 10585/16 – 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tontille 10585/20 toteutettavia alueelliseen putkikeräysjärjestelmään 
kuuluvia syöttöasemia ja syöttöpisteitä tontteja palvelevaa sekä 
järjestelmän tarkoittamaa ja hoitamaa jätehuoltoa varten sekä niitä 
varten toteutettavaa teknistä tilaa. 

7       

Tontit 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavat tontit ovat velvolliset 
keskenään sopimaan mainittujen yhteisen väliaikaisen jätekatoksen, 
korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman- ja pisteiden sekä 
teknisen tilan toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta ja 
uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta 
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen 
pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) mukaisessa 
suhteessa.

8       

Tonteilla 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus 
ajoon ja kulkuun tontille (AH) 10585/20 ja sille sijoitettavalle 
maanalaiselle pysäköintilaitokselle sekä niiden kautta myös omilla 
tonteillaan laitoksen tasolla sijaitseville autopaikoilleen. Samoin tonteilla 
10585/16 – 19 on oikeus käyttää pysäköintilaitoksen yhteistä 
ilmanvaihtoa ja savunpoistojärjestelmää, hiekan- ja 
rasvanerotuskaivoja sekä salaojitusjärjestelmää.

Tontit 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavat tontit ovat velvolliset 
keskenään sopimaan mainittujen järjestelmien, viemärin ja kaivojen 
sekä pysäköintilaitoksen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden sekä 
ovijärjestelmän toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta 
ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta 
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan ja 
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumäärän mukaisessa 
suhteessa, mutta salaojajärjestelmän osalta tonttien asemakaavaan 
merkittyjen pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) 
mukaisessa suhteessa.

9       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä liitteenä nro 1 olevaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
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toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

10      

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan 
määräalan erillisestä yhteispihatontista (AH) erillisellä 
maanvuokrasopimuksella.

11      

Vuokranantaja luovuttaa asuntotonttien 10585/16 – 19 
vuokralaisille/omistajille liitteinä nrot 2 – 3 olevaan asemapiirustukseen 
ja leikkauskuviin merkityn yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 - 20 
alapuolisen noin 3 230 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan 
pysäköintilaitosta varten erillisellä vuokrasopimuksella ajaksi 
1.4.2012 – 31.12.2075. 

Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan yhteispiha- 
ja asuntotonttien 10585/16 – 20 vuokrasopimuksiin/kauppakirjoihin 
rasitteenluonteinen ehto.

12     

Vuokralainen hyväksyy pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen 
hallitsemalleen tontille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tontti 10585/16 on tarkoitus myydä Asunto Oy Helsingin Junonkatu 
4:lle sekä tontit 10585/18 ja 19 Asunto Oy Kalasataman Huvilat, 
Helsingille, jotka ovat myös pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
vuokralaisina.   

Tämän vuoksi vuokralainen/tuleva omistaja luovuttaa Helsingin 
kaupungille rasitteena korvauksetta oikeuden vuokrata tai muuten 
luovuttaa käyttöoikeus tontin 10585/16 alapuolelta tonttien 10585/16 – 
19 autopaikoitusta palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten.

Mikäli pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen mukaista erityistä oikeutta 
ei voida kirjata mainittuihin tontteihin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tai 
mikäli pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen mukaista autopaikka- tai 
muuta yhteisjärjestelyä tai rasitetta ei voida perustaa ja merkitä 
mainittujen tonttien osalta kiinteistörekisteriin, vuokralainen/tuleva 
omistaja sitoutuu tarvittaessa omalta osaltaan tarkistamaan 
pysäköintilaitoksen vuokrasopimusta tonttien nrot 16, 18 ja 19 osalta 
siten, että mainitun sopimuksen alkuperäinen yhteinen sopimustahto ja 
tarkoitus toteutuvat mahdollisimman tarkasti. 
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13      

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainitun 
pysäköintilaitoksen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen 
ja uudistamisen liitteisiin nrot 2 - 3 merkityllä noin 211,5 m²:n 
suuruisella tontin maanalaisella osalla.

Vuokra-alueella (tontti 10585/16) pysäköintilaitoksen lattiapinnan 
korkeusasema vaihtelee ja on likimäärin tasolla + 2,30 - + 2,35 ja 
yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,65. Vuokra-alueen 
(tontti 10585/16) ja pysäköintilaitoksen välinen hallintaraja on 
pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpinta, ellei 
asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän sisäpinta. 

14      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tonttien 10585/16 – 19 välillä 30.3.2012 voimaan tullutta 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevaa 
yhteisjärjestelysopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään tästä sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista.

Tontilla (AK) 10585/16 on oikeus sijoittaa yhteisjärjestelysopimuksen 
mukaisesti asemakaavan muutoksen nro 12005 ja rakennusluvan 
edellyttämät 39 autopaikkaa yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 – 
20 alapuolelle toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. Tontin nro 16 autopaikoista 9 sijaitsee omalla 
tontilla.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että tontin 10585/16 
autopaikat säilyvät mainitun tontin asukkaiden käytössä.

15      

Mikäli po. asuntotontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen 
myöhemmin luovutetaan kolmannelle, vuokralainen/myyjä on 
velvollinen samalla siirtämään luovutuksensaajalle myös omalta 
osaltaan pysäköintilaitoksen maanalaisen määräalan 
vuokrasopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen. Maanalaisen 
määräalan vuokrasopimusta ei saa siirtää erikseen kolmannelle.

16      

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
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sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katu- tai AH-
korttelialueelle, sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista.

17      

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa 
vuokranantajalle (tonttiosastolle, ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, 
puhelin 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi 
viikkoa ennen töiden aloittamista ja on otettava huomioon 
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja 
vastaanottamista Vantaan Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavalle 
kyseisenä aikana käytössä olevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.
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Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

18     

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

19      

Tonteilla (A-1) 10585/18 ja 19 on oikeus tonteilla 10585/16 ja 17 
esteettömän porrashuoneen ja hissin käyttöön sekä kulkuun 
tarvittaessa ensin mainituille tonteille.

Tontit 10585/16 - 19 ovat velvolliset keskenään sopimaan mainittujen 
kulkuyhteyksien toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta 
ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. 

20      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

21      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
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koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

22      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

23      

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja 11.4 § sekä 1 §, 11.3 § ja 19 
§ edellä mainitulla tavoin täydennettyinä. 

(A1110-95)

B

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingille (Y-tunnus 2411106-3) 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin nro 10585 tontin nro 17 (pinta-ala 1 013 m², os. Capellan 
puistotie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 407 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä edellä mainitun mukaisesi 
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 80 024 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 60 018 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen, yhtiö vapautuu Hitas-
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rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta. 

Hitas-sääntelyn päättyessä yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 6 554 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin vuokraan 
vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas I -ehdoin. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuintilaa tai/ja liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 4 096 k-m². 

3       

Hitas I -järjestelmän mukaisesti Helsingin kaupungin on oltava 
vuokralaisena olevan yhtiön osakas. Helsingin kaupungilla 
(tilakeskuksella) on oikeus ostaa liitteenä nro 5 olevan sitoumuksen 
mukaisesti mainitusta yhtiöstä valitsemansa huoneiston hallintaan 
oikeuttavat osakkeet. 

4 - 12  

Kuten ehdotuksessa A kohta 3 - 11. 

13      

Vuokralainen hyväksyy pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen 
hallitsemalleen tontille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
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14      

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainitun 
pysäköintilaitoksen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen 
ja uudistamisen liitteisiin nrot 2 - 3 merkityllä noin 210,5 m²:n 
suuruisella tontin maanalaisella osalla.

Vuokra-alueella (tontti 10585/17) pysäköintilaitoksen lattiapinnan 
korkeusasema vaihtelee ja on likimäärin tasolla + 2,00 - + 3,90 
(ajoluiska) ja yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,40 - + 5,60. 
Vuokra-alueen (tontti 10585/17) ja pysäköintilaitoksen välinen 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin 
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän 
sisäpinta. 

15      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tonttien 10585/16 – 19 välillä 24.2.2012 allekirjoitettua 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevaa 
yhteisjärjestelysopimusta.

Tontilla (AK) 10585/17 on oikeus sijoittaa yhteisjärjestelysopimuksen 
mukaisesti asemakaavan muutoksen nro 12005 ja rakennusluvan 
edellyttämät 36 autopaikkaa yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 – 
20 alapuolelle toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että tontin 10585/17 
autopaikat säilyvät mainitun tontin asukkaiden käytössä.

16 - 23 

Kuten ehdotuksessa A kohdat 15 – 22.

24      

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja 11.4 § sekä 1 §, 11.3 § ja 19 
§ edellä mainitulla tavoin täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön Hitas I -lisäehtoja 21 § 
muutettuna ja kirjoitettuna auki (kohta 2) sekä lukuun ottamatta 29 § 
neljättä kappaletta (Sitoumuksen toimittaminen) ja 30 §.
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Samalla lautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingin yhtiöjärjestyksen, joka sisältää 1.1.2011 tai jälkeen 
valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas I -yhtiöjärjestysmääräykset. 

Edelleen lautakunta päätti, että Helsingin kaupungin on oltava mainitun 
yhtiön osakas.

(A1110-96)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttiosaston päivitetty toimintaohje 2.11.2011
2 Asemapiirustus
3 Leikkauskuvat
4 Yhteisjärjestelysopimus
5 Sitoumus
6 Hakemus
7 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12005

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kalasatamaprojekti
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Helsingin 
Junonkatu 4:lle (Y-tunnus 2411110-0) 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin nro 10585 tontin nro 16 (pinta-ala 1 404 m², os. Junonkatu 4) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 6 840 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
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kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä edellä mainitun mukaisesti 
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 101 232 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 75 924 euroa. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. 
Hitas-sääntelyä ei noudateta. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuintilaa tai/ja liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 4 500 k-m². 

3       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 23.2.2009 (276 §) mukaisia varausehtoja.

Päätöksen mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sörnäistenniemen alueella 
noudatettavia lisäehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen liittymään osakkaaksi alueelliseen 
palveluyhtiöön, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin määräämin 
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa 
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista 
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa 
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden 
indeksitarkistuksineen palveluyhtiölle viimeistään kahden kuukauden 
kuluessa tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, 
ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin palveluyhtiölle 
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen 
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab, 
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Hämeentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09 - 251 80080, 
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikäli po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen/myyjä on velvollinen tällöin 
samalla siirtämään liittymissopimuksen ja palveluyhtiön osakkeet 
uudelle vuokralaiselle/ostajalle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle 
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jätehuollon (tämänhetkisten 
tietojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan 
toteutettavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään Kalasataman jätteen 
putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkaaksi kaupungin ja yhtiön 
toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen 
mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki 
muuta päätä.

Vuokralainen on myös velvollinen tekemään jäteyhtiön kanssa 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai 
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkintä- tai 
muista mahdollisista maksuista, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta 
perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toisin määrää, vuokralainen 
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistään kolmen 
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon 
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän 
keskusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaa 
putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten 
kiinteistöputki ja syöttöasemat) vuokra-alueelle.  

Helsingin kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä 
korttelia nro 10585 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden 
tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien putkien, 
johtojen, keräyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittämisen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2012 16 (30)
Kiinteistölautakunta

To/9
04.04.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön 
vuokra-alueella.

Siltä osin kuin jätehuoltoa ei voida järjestää po. järjestelmällä (kuten 
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään 
soveltumattomat jätteet), jätehuolto järjestetään kaupungin 
määräämällä tavalla (tämän päätösehdotuksen ehdossa 5. mainitulla 
tavalla).

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan 
kustannuksellaan vuokra-alueen jätehuollosta väliaikaisesti perinteisin 
jätehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa 
tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli po. tontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen/myyjä on velvollinen tällöin 
samalla siirtämään jäteyhtiön asiaa koskevat sopimukset ja osakkeet 
uudelle vuokralaiselle/ostajalle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonttia 
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin 
hyväksymän Kalasataman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja 
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettävä 
hyvissä ajoin kaupungin hyväksyttäväksi ennen 
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistä (Olli Linnossuo, Ahma Insinöörit 
Oy, Kaupintie 5, 00440 Helsinki, puh. +358 40 773 3080).

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittuja 
logistiikkasuunnitelmia sekä kaupungin tai tämän edustajan 
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja 
määräyksiä. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään 
edellä mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen 
ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös tontin 
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Ympäristötaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille 
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle 
ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön 10 e/k-m² 
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä. 
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Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä ajoin (2 
kuukautta) ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen 
(anni.backman@hel.fi, p. 09 - 310 25822) ympäristötaidemaksun 
indeksitarkistamista ja laskutusta varten sekä ilmoittamaan tontin 
arvioidun luovutusajankohdan.

4       

Tonteilla 10585/16 - 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tonteille 10585/16 ja 20 toteutettavia jätekatoksia tontteja palvelevaa 
väliaikaista jätehuoltoa varten siihen saakka, kunnes alueellinen 
putkikeräysjärjestelmä otetaan tonttien osalta käyttöön. 

5       

Tonteilla 10585/16 – 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tontille 10585/20 toteutettavaa korttelikohtaista kierrätyshuonetta 
sellaisen jätteen keräystä varten, mitä ei hoideta alueellisella 
putkikeräysjärjestelmällä. 

6       

Tonteilla 10585/16 – 19 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyttöön 
tontille 10585/20 toteutettavia alueelliseen putkikeräysjärjestelmään 
kuuluvia syöttöasemia ja syöttöpisteitä tontteja palvelevaa sekä 
järjestelmän tarkoittamaa ja hoitamaa jätehuoltoa varten sekä niitä 
varten toteutettavaa teknistä tilaa. 

7       

Tontit 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavat tontit ovat velvolliset 
keskenään sopimaan mainittujen yhteisen väliaikaisen jätekatoksen, 
korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman- ja pisteiden sekä 
teknisen tilan toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta ja 
uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta 
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen 
pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) mukaisessa 
suhteessa.

8       

Tonteilla 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus 
ajoon ja kulkuun tontille (AH) 10585/20 ja sille sijoitettavalle 
maanalaiselle pysäköintilaitokselle sekä niiden kautta myös omilla 
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tonteillaan laitoksen tasolla sijaitseville autopaikoilleen. Samoin tonteilla 
10585/16 – 19 on oikeus käyttää pysäköintilaitoksen yhteistä 
ilmanvaihtoa ja savunpoistojärjestelmää, hiekan- ja 
rasvanerotuskaivoja sekä salaojitusjärjestelmää.

Tontit 10585/16 – 19 tai niistä muodostettavat tontit ovat velvolliset 
keskenään sopimaan mainittujen järjestelmien, viemärin ja kaivojen 
sekä pysäköintilaitoksen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden sekä 
ovijärjestelmän toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta 
ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta 
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan ja 
rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumäärän mukaisessa 
suhteessa, mutta salaojajärjestelmän osalta tonttien asemakaavaan 
merkittyjen pääkäyttötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) 
mukaisessa suhteessa.

9       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä liitteenä nro 1 olevaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

10      

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan 
määräalan erillisestä yhteispihatontista (AH) erillisellä 
maanvuokrasopimuksella.

11      

Vuokranantaja luovuttaa asuntotonttien 10585/16 – 19 
vuokralaisille/omistajille liitteinä nrot 2 – 3 olevaan asemapiirustukseen 
ja leikkauskuviin merkityn yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 - 20 
alapuolisen noin 3 230 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan 
pysäköintilaitosta varten erillisellä vuokrasopimuksella ajaksi 
1.4.2012 – 31.12.2075. 

Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan yhteispiha- 
ja asuntotonttien 10585/16 – 20 vuokrasopimuksiin/kauppakirjoihin 
rasitteenluonteinen ehto.

12     

Vuokralainen hyväksyy pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
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mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen 
hallitsemalleen tontille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Tontti 10585/16 on tarkoitus myydä Asunto Oy Helsingin Junonkatu 
4:lle sekä tontit 10585/18 ja 19 Asunto Oy Kalasataman Huvilat, 
Helsingille, jotka ovat myös pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
vuokralaisina.   

Tämän vuoksi vuokralainen/tuleva omistaja luovuttaa Helsingin 
kaupungille rasitteena korvauksetta oikeuden vuokrata tai muuten 
luovuttaa käyttöoikeus tontin 10585/16 alapuolelta tonttien 10585/16 – 
19 autopaikoitusta palvelevaa maanalaista pysäköintilaitosta varten.

Mikäli pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen mukaista erityistä oikeutta 
ei voida kirjata mainittuihin tontteihin lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tai 
mikäli pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen mukaista autopaikka- tai 
muuta yhteisjärjestelyä tai rasitetta ei voida perustaa ja merkitä 
mainittujen tonttien osalta kiinteistörekisteriin, vuokralainen/tuleva 
omistaja sitoutuu tarvittaessa omalta osaltaan tarkistamaan 
pysäköintilaitoksen vuokrasopimusta tonttien nrot 16, 18 ja 19 osalta 
siten, että mainitun sopimuksen alkuperäinen yhteinen sopimustahto ja 
tarkoitus toteutuvat mahdollisimman tarkasti. 

13      

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainitun 
pysäköintilaitoksen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen 
ja uudistamisen liitteisiin nrot 2 - 3 merkityllä noin 211,5 m²:n 
suuruisella tontin maanalaisella osalla.

Vuokra-alueella (tontti 10585/16) pysäköintilaitoksen lattiapinnan 
korkeusasema vaihtelee ja on likimäärin tasolla + 2,30 - + 2,35 ja 
yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,65. Vuokra-alueen 
(tontti 10585/16) ja pysäköintilaitoksen välinen hallintaraja on 
pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpinta, ellei 
asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän sisäpinta. 

14      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tonttien 10585/16 – 19 välillä 30.3.2012 voimaan tullutta 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevaa 
yhteisjärjestelysopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään tästä sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista.
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Tontilla (AK) 10585/16 on oikeus sijoittaa yhteisjärjestelysopimuksen 
mukaisesti asemakaavan muutoksen nro 12005 ja rakennusluvan 
edellyttämät 39 autopaikkaa yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 – 
20 alapuolelle toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. Tontin nro 16 autopaikoista 9 sijaitsee omalla 
tontilla.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että tontin 10585/16 
autopaikat säilyvät mainitun tontin asukkaiden käytössä.

15      

Mikäli po. asuntotontin vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen 
myöhemmin luovutetaan kolmannelle, vuokralainen/myyjä on 
velvollinen samalla siirtämään luovutuksensaajalle myös omalta 
osaltaan pysäköintilaitoksen maanalaisen määräalan 
vuokrasopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen. Maanalaisen 
määräalan vuokrasopimusta ei saa siirtää erikseen kolmannelle.

16      

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katu- tai AH-
korttelialueelle, sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista.

17      

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa 
vuokranantajalle (tonttiosastolle, ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, 
puhelin 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi 
viikkoa ennen töiden aloittamista ja on otettava huomioon 
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen. 
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Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja 
vastaanottamista Vantaan Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavalle 
kyseisenä aikana käytössä olevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

18     

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.
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19      

Tonteilla (A-1) 10585/18 ja 19 on oikeus tonteilla 10585/16 ja 17 
esteettömän porrashuoneen ja hissin käyttöön sekä kulkuun 
tarvittaessa ensin mainituille tonteille.

Tontit 10585/16 - 19 ovat velvolliset keskenään sopimaan mainittujen 
kulkuyhteyksien toteuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta, korjaamisesta 
ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. 

20      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

21      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

22      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

23      

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja 11.4 § sekä 1 §, 11.3 § ja 19 
§ edellä mainitulla tavoin täydennettyinä. 

(A1110-95)

B

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Kalasataman 
Capella, Helsingille (Y-tunnus 2411106-3) 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin nro 10585 tontin nro 17 (pinta-ala 1 013 m², os. 
Capellan puistotie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2012 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:
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1       

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 407 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä edellä mainitun mukaisesi 
alennettu vuokra on 31.12.2012 saakka 80 024 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.4. - 31.12.2012 perittävä vuokra on 60 018 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen, yhtiö vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta. 

Hitas-sääntelyn päättyessä yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 6 554 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin vuokraan 
vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas I -ehdoin. 
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuintilaa tai/ja liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensä 
enemmän kuin 4 096 k-m². 

3       

Hitas I -järjestelmän mukaisesti Helsingin kaupungin on oltava 
vuokralaisena olevan yhtiön osakas. Helsingin kaupungilla 
(tilakeskuksella) on oikeus ostaa liitteenä nro 5 olevan sitoumuksen 
mukaisesti mainitusta yhtiöstä valitsemansa huoneiston hallintaan 
oikeuttavat osakkeet. 

4 - 12  

Kuten ehdotuksessa A kohta 3 - 11. 

13      

Vuokralainen hyväksyy pysäköintilaitoksen vuokrasopimuksen 
mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaamisen 
hallitsemalleen tontille lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

14      

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainitun 
pysäköintilaitoksen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen 
ja uudistamisen liitteisiin nrot 2 - 3 merkityllä noin 210,5 m²:n 
suuruisella tontin maanalaisella osalla.

Vuokra-alueella (tontti 10585/17) pysäköintilaitoksen lattiapinnan 
korkeusasema vaihtelee ja on likimäärin tasolla + 2,00 - + 3,90 
(ajoluiska) ja yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin yläpinnan 
korkeusasema vaihtelee ollen likimäärin tasolla + 5,40 - + 5,60. 
Vuokra-alueen (tontti 10585/17) ja pysäköintilaitoksen välinen 
hallintaraja on pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen 
suojabetonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin 
liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän 
sisäpinta. 

15      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tonttien 10585/16 – 19 välillä 24.2.2012 allekirjoitettua 
pysäköintilaitoksen käyttöä ja kustannuksia koskevaa 
yhteisjärjestelysopimusta.
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Tontilla (AK) 10585/17 on oikeus sijoittaa yhteisjärjestelysopimuksen 
mukaisesti asemakaavan muutoksen nro 12005 ja rakennusluvan 
edellyttämät 36 autopaikkaa yhteispiha- ja asuntotonttien 10585/16 – 
20 alapuolelle toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että tontin 10585/17 
autopaikat säilyvät mainitun tontin asukkaiden käytössä.

16 - 23 

Kuten ehdotuksessa A kohdat 15 – 22.

24      

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja 11.4 § sekä 1 §, 11.3 § ja 19 
§ edellä mainitulla tavoin täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön Hitas I -lisäehtoja 21 § 
muutettuna ja kirjoitettuna auki (kohta 2) sekä lukuun ottamatta 29 § 
neljättä kappaletta (Sitoumuksen toimittaminen) ja 30 §.

Samalla lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Kalasataman 
Capella, Helsingin yhtiöjärjestyksen, joka sisältää 1.1.2011 tai jälkeen 
valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas I -yhtiöjärjestysmääräykset. 

Edelleen lautakunta päättänee, että Helsingin kaupungin on oltava 
mainitun yhtiön osakas.

(A1110-96)

Tiivistelmä

Kalasataman Sörnäistenniemen Junkin kortteliin nro 10585 laadittu 
asemakaavan muutos nro 12005 on tullut lainvoimaiseksi 15.4.2011. 
Sato-Rakennuttaja Oy toteuttaa mainittuun kortteliin SATO-PlusKoti 
asukasvaikutteisen kehityskorttelin.

Galleriatalon tontille (AK) 10585/16 toteutetaan Asunto Oy Helsingin 
Junonkatu 4:n lukuun vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 77 kappaletta 
(keskipinta-ala 51,7 as-m²) ja Meritori-talon tontille (AK) 10585/17 
Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsingin lukuun vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja Hitas I -ehdoin 45 kappaletta (keskipinta-ala 76,00 as-
m²). Tonteille toteutetaan rakennusoikeutta yhteensä 8 596 k-m² 
(kaava yhteensä 8 490 k-m²). Pääsuunnittelijat ovat tontilla nro 16 
arkkitehti Petri Viita ArkOpen Oy:stä ja tontilla nro 17 arkkitehti Pia 
Ilonen Talli-toimistot Oy:stä.
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Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Kalasatamasta vuokrattaisiin 
pitkäaikaisesti tontti 10585/16 Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle ja 
tontti 10585/17 Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsingille 
asuntotarkoituksiin 1.4.2012 alkaen.

Esittelijä

Hakemus 

Hakemus on esityslistan liitteenä 6.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Sato-Rakennuttajat 
Oy:lle 

-       tontin (AK) 10585/1 (nykyinen 10585/16) vapaarahoitteisten 
omistus- ja vuokra-asuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 
ja 

-       tontin (AK) 10585/2 (nykyinen 10585/17) vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakennuttamista varten noudattaen Hitas I -ehtoja 

31.12.2011 saakka. 

Esitys osto-optiosta ja varauspäätöksen muutos    

Kiinteistölautakunta päätti 26.1.2012 (50 §) esittää 
kaupunginhallitukselle, että lautakunta oikeutetaan sisällyttämään 
tontin 10585/16 vuokrasopimukseen osto-option päätöksestä ilmenevin 
ehdoin. 

Samalla lautakunta päätti muuttaa tontin nro 16 varauspäätöstä siten, 
että vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 
ilman Hitas-ehtoja.

Keskipinta-alavaatimus  

Kaupunginvaltuusto päätti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen 
Helsinki, Maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyväksymisen yhteydessä, että 75 huoneistoneliömetrin 
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelletaan 
omistusasuntotuotannossa. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 2.3.2011 hyväksymän ja 15.4.2011 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12005 mukaan 
tontti 10585/16 on enintään viisikerroksisten ja tontti 10585/17 enintään 
kuusi-seitsemänkerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V, 
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AK VI-VII). Tonteille nrot 16 ja 17 on merkitty rakennusoikeutta 4 500 k-
m² ja 3 990 k-m². 

AK-korttelialueella saa rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa 
olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja sekä kunnallistekniikkaa palvelevia 
tiloja. Autopaikkojen määrät ovat asuinkerrostalojen korttelialueella 1 
ap/115 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12005 on esityslistan liitteenä 7.

Tonttitiedot

Tontin 10585/16 pinta-ala on 1 404 m² ja osoite Junonkatu 4. Tontin 
10585/17 pinta-ala on 1 013 m² ja osoite Capellan puistotie 6. Tontit on 
merkitty 6.10.2011 kiinteistörekisteriin.  

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.8.2011 (19 – 20 §) 
vuokrata Asunto Oy Helsingin Junonkatu 4:lle tontin 10585/16 (pinta-
ala 1 404 m², os. Junonkatu) ja Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingille tontin 10585/17 (pinta-ala 1 013 m², os. Capellan puistotie) 
rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöistä varten ajaksi 
16.8.2011 – 15.2.2012.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 17.10.2011 (10012 §) hyväksyä 
tontilla 10585/17 sijaitsevan Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsingin 6.9.2011 päivätyn rakennussuunnitelman ja 6.3.2012 (8 §) 
velattomaksi hankinta-arvoksi 12 913 629 euroa (3 776 euroa/as-m², 
alv 23 %). 

Rakennuslupien 13.12.2011 (467 – 468 §) mukaan tonttien 10585/16 ja 
17 toteutettavat rakennusoikeudet ovat 4 500 k-m² (kaava 4 500 k-m²) 
ja 4 096 k-m² (kaava 3 990 k-m²). Rakennuslupien mukaan 
rakennuksen energiatehokkuusluokka on tontilla nro 16 B ja tontilla nro 
17 A. 

Tontille nro 16 toteutettavassa Galleriatalossa on lasikatteinen 
keskusaula, jonka ympärille asunnot on ryhmitelty luhtikäytävien 
varteen. Suunnitteluratkaisu antaa mahdollisuudet muunnella 
asuntotyyppejä. Rakennustyypin toiminnallisia ja teknisiä 
ominaisuuksia on tutkittu Tekes-rahoitteisessa tutkimushankkeessa 
2010. Tontille nro 17 toteutettavassa Meritori-talossa on UusTöölö-
talotyyppi muuntojoustavia isoja merinäköala-asuntoja tai 
sivuasunnoin.

Hitas-järjestelmän kehittäminen ja omistamisrajoituksen valvonta
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Kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätöksen mukaan Asunto Oy Kalasataman Capella, 
Helsinki kuuluu ns. uuden Hitas-järjestelmän piiriin ja vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin 
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä 
vallinneen käytännön mukainen sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra.

Lisäksi päätöksen mukaan myyjän on 1.1.2011 tai sen jälkeen 
valmistuvien Hitas-yhtiöiden osalta varmistettava kiinteistöviraston 
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivät 
ostajat pysyvästi omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on 
asetettava, että aiemmat Hitas-asunnot on myytävä tai muutoin 
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta 
tulee lopulliseksi.  

Uudet Hitas-ehdot ja -yhtiöjärjestyspykälät sekä sitoumuksen toimittaminen

Asunto Oy Kalasataman Capella, Helsingin yhtiöjärjestykseen on 
sisällytetty 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden uudet 
Hitas I -pykälät. Hitas I -järjestelmän mukaisesti kaupungin on oltava 
yhtiön osakas. Vuokralainen on toimittanut liitteenä nro 5 olevan yhtiön 
osakkeiden myyntiä koskevan sitoumuksen, mistä on otettu ehto myös 
tontin vuokrasopimukseen. 

Lisäksi uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen 
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista 
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman 
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyväksymän mallin mukaisen 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen 
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin 
maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä ehdoista.

Kopio kaupparekisterinotteesta, yhtiöjärjestyksestä, joka sisältää uudet 
Hitas I -pykälät, ja rakennuttajan toimittamat sitoumukset ovat 
nähtävänä esittelijällä. 

Vuokrausperusteet  

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan po. tontit lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka. 

Alkuvuosialennus 
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Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
vapaarahoitteisilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin 
asuinrakennusoikeuden osuudesta 80 % 31.12.2015 saakka.

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jälkeen 
valmistuvien Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran 
tontteja pitkäaikaisesti vuokrattaessa siten, että po. vertailuvuokra on 
tontin vuokraushetkellä 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille 
määritelty maanvuokra.  

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin vuokra 
määräytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä:

Kohteet toteutetaan vapaarahoitteisina.

Rekisteröinti

Vuokralaisina olevat yhtiöt on merkitty kaupparekisteriin 8.6.2011.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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