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§ 212
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuinkerrostalotontille (Toukola, Arabianranta, tontti 23124/29)

HEL 2012-005081 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 R4, Posliinikatu 8

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 23. kaupunginosan (Toukola) asemakaavan
muutokseen nro 11499 sisaltyva jaljempana mainittu tontti lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (AK) 23124/29 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myShemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
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ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
soveltuvin osin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11499
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 23. kaupunginosan (Toukola) asemakaavan
muutokseen nro 11499 sisaltyva jaljempana mainittu tontti lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Tontin (AK) 23124/29 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.
Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liikke- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloilta.
Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
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elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myShemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatdoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
soveltuvin osin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Tiivistelma
Toukolan Arabianrannan asemakaavan muutokseen nro 11499 on
merkitty asuinkerrostalotontti (AK) 23124/29, jonka rakennusoikeus on
4 400 k-m2. Tontti on ollut aikaisemmin varattuna omistusasuntojen
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja (ns. puoli-hitaskohde), ja
hanketta on ollut vaikeaa saada liikkeelle.
Asuntotuotantotoimisto on ilmoittanut, ettd kohde rakennetaan
valmiiksi. Asukkaille pyritaan tarjoamaan erilaisia etukateen
hinnoiteltuja vaihtoehtoja (lahinna sisustusratkaisuja), joista he voivat
valita. Taman vuoksi lautakunta paatti 22.3.2012, etta tontille
toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin. Tontille
tulee nyt vahvistaa uudet vuokrausperusteet.
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Esittelija

Varauspaatos

Varausajan jatkaminen

Vuokran maarittelyssa on huomioitu samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotontin laskennallisen kerrosneliometrihinnan (k-m?-hinnan)
hintatasossa (2/2012, ind. 1850) esitetaan olevan asuintilojen osalta
noin 555 euroa. Julkisten lahipalvelurakennusten tilojen k-m? -hinnan
esitetaan olevan noin 278 euroa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on esityksen
mukaan noin 2,22 euroa/as-m?#/kk.

Kaupunginhallitus paatti 13.2.2006 (222 §) varata tontin 23124/29
asuntotuotantotoimistolle omistusasuntojen rakennuttamista varten
ilman Hitas-ehtoja (ns. puoli-hitas) 31.12.2007 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) jatkaa tontin varausaikaa
entisin ehdoin 31.12.2009 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 9.3.2010 (171 §) jatkaa tontin varausaikaa
entisin ehdoin 31.12.2010 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa tontin varausaikaa
entisin ehdoin 31.12.2012 saakka.

Varauspaatoksen muutos

Asemakaava

Kiinteistdlautakunta paatti 22.3.2012, etta tontille toteutetaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin muutoin paatoksessa
mainituin ehdoin.

Kaupunginvaltuuston 21.6.2006 hyvaksyman ja 4.8.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11499 mukaan
tontti 23124/29 on enintdan kuusikerroksisten asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK VI). Tontin rakennusoikeus on 4 400 k-m?2.

Tontille on merkitty rakennusala, jolla kuhunkin asuntoon saa rakentaa
asuin-, tyo- ja parvitiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisdksi enintdan 2/3 yli 5 metria korkean asuinhuoneiston pohjapinta-
alasta (par). Tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia Iahipalvelutiloja ja
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennusten katutasoon.
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Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-alueelle enintaan 250 metrin kavelymatkan paahan
tontista.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11499 on esityslistan liitteena 1.
Tonttitiedot

Tontti 23124/29 on merkitty 10.4.2007 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 366 m? ja osoite Posliinikatu 8.

Tonttien maaperatiedot ja paalutuskustannukset

Kaupunki on osittain puhdistanut Arabianrannan maaperan ja
suorittanut esirakentamisen ennen talonrakentamisten kaynnistymista
ottaen huomioon po. osa-alueiden pohjarakentamista koskevan
suunnitteluohjeen. Esirakentaminen on koko Arabianrannan ranta-
alueella kallista ja haastavaa. Esirakentamisen jalkeen rakennukset
perustetaan paaluilla. Asuntotonttikohtaiset rakennuskustannuksiin
sisaltyvat paalutuskustannukset ovat Arabianrannan pohjoispaassa
arviolta noin 100 - 200 euroa/k-m?2.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 27.2.2008 (64 §) vahvistaa Arabianrannan
etela- ja pohjoisosien asuinkerrostalotonttien (AK) 23100/57, 63 ja 65
seka 27671/12 ja 8.9.2010 (200 §) asuinkerrostalotonttien (AK)
23100/51 ja 54 vuokrausperusteet, joiden mukaan tonttien vuosivuokrat
maaraytyvat pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Ottaen huomioon alueen rakennusoikeuden nykyinen arvo, tontin
paalutuskustannukset seka sijoittuminen asuntoalueella mereen
nahden asuntotontin 23124/29 vuosivuokraa maaritettdessa voitaisiin
pitda perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana myos 30
euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa
kuin asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti) vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.
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Sen sijaan kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen (aputilojen) osalta
vuokraa ei esiteta perittavaksi.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotontin laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (2/2012, ind.
1850) on asuintilojen osalta noin 555 euroa. Julkisten
lahipalvelurakennusten tilojen k-m? -hinta on noin 278 euroa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on esityksen
mukaan asuntotontilla noin 2,22 euroa/as-m?/kk.

Vuokra-aika
Kaupunginvaltuuston paatdsten 7.6.2000 (145 §), 20.6.2001 (215 §),
10.12.2003 (281 §), 27.10.2004 (269 §), 13.12.2006 (321 §) ja
29.8.2007 (206 §) ja 27.2.2008 (64 §) mukaan Arabianrannan asunto-
tontit vuokrataan 31.12.2099 saakka ja tonttien vuokrataso tarkistetaan
30 vuoden valein (1.1.2030, 1.1.2060 ja 1.1.2090) kdypaa maanhintaa
vastaavaksi.
Vuokran tarkistusta tehtaessa tulisi kayttaa paatdésehdotuksesta
iimenevalla tavalla perusteena kaupunginvaltuuston paatoksesta
29.11.1995 (372 §) ilmenevia prosenttiperusteita tai kaupungin
kulloinkin tonttien vuokrauksissa kayttamia prosenttiperusteita.
Maanvuokran tarkistusajankohdat ovat samat kuin Etela-Hermannin ja
Latokartanon asuntoalueilla.
Esittelijan mielesta po. tontti on luovutettava vastaavasti 31.12.2099
saakka.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11499

Otteet
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