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Tontin vuokraaminen Helen Sahkoverkko Oy:lle (Lauttasaari, tontti
31114/10)

HEL 2011-009122 T 10 01 01 03

Kiinteistokartta F2 T3, Vattuniemenkatu 24
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin nro 31114 tontin nro 10 (os. Vattuniemenkatu 24,
pinta-ala 1 501 m?) Helen Sahkdverkko Oy:lle sdhkdasemaa varten
1.4.2012 — 31.3.2042 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 050 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 425 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on 19 425 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittda 1 500 k-m?2.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Alueelle on suoritettu maaperatutkimukset, joiden mukaan tasolla +0,5
on todettu haitta-ainepitoisuuksia. Maita ei tarvitse poistaa, ellei
rakentaminen sita edellyta. Mikali kaivu ulottuu lahelle tasoa +0,5, tulee
ottaa yhteys tonttiosastoon (Johanna Hyténen puh. 310 36414).

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
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vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

4

Tonttiin kohdistuva lyhytaikainen vuokrasopimus (vuokraustunnus
V2131-2) merkitaan paattyvaksi 31.3.2012.

5
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(V2131-3)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
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Paatosehdotus

Muut hallintokunnat Liite 1

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31114 tontin nro 10 (os.
Vattuniemenkatu 24, pinta-ala 1 501 m?) Helen Sahkoverkko Oy:lle
sahkdasemaa varten 1.4.2012 — 31.3.2042 valiseksi ajaksi ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 050 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 19 425 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on 19 425 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittda 1 500 k-m?2.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Alueelle on suoritettu maaperatutkimukset, joiden mukaan tasolla +0,5
on todettu haitta-ainepitoisuuksia. Maita ei tarvitse poistaa, ellei
rakentaminen sita edellyta. Mikali kaivu ulottuu lahelle tasoa +0,5, tulee
ottaa yhteys tonttiosastoon (Johanna Hyténen puh. 310 36414).

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
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maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

4

Tonttiin kohdistuva lyhytaikainen vuokrasopimus (vuokraustunnus
V2131-2) merkitaan paattyvaksi 31.3.2012.

5

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(V2131-3)
Esittelija
Hakemus
Helen Sahkdverkko Oy on pyytanyt 12.4.2011 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtidlle vuokrattaisiin tai myytaisiin Lauttasaaren
Vattuniemesta tontti 31114/10 sahk6éasemaa varten.
Asemakaava ja tonttitiedot
Tontti 31114/10 kuuluu voimassa olevan, ymparistdministerion
7.11.1985 vahvistaman ja 16.5.1986 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 8880 mukaan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeseen (ET). Tontin pinta-ala on
noin 1 501 m? ja rakennusoikeus 3 000 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=2,0.
Tontti on rakentamaton.
Tiedot hankkeesta
Hakijalla on suunnitteilla rakentaa vuokrattavalle tontille Lauttasaaren
Vattuniemen aluetta palveleva noin 1 000 k-m? suuruinen sahkdasema.
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Lyhytaikainen vuokrasopimus

Hakijalle on vuokrattu po. tontti 30.6.2012 paattyvalla lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella rakennusluvan hakemista varten. Vuokrasopimus
merkitdan paattyvaksi 31.3.2012.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 31114/10 sahkbasemaa varten
1.4.2012 - 31.3.2042 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 14 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 259 euroa/k-m? (ind. 1850). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Lauttasaaren teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vuokrauksissa on kaytetty.

Lisaksi vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta. Tama on
perusteltua, koska asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on
tarpeettoman korkea suhteessa alueella tarvittavan sahkéaseman
kokoon nahden.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittda 1 500 k-m?, vastaamaan toteutunutta
rakennusoikeutta.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind. 1850) vuokra € vuokra €
(ind. 100) (ind.1850)
1500 14 259 1050 19 425

Esittelija toteaa, ettei tontin myyminen hakijalle ole perusteltua erityisiin
elinkeinopoliittisiin syihin vedoten. Kaupunginvaltuusto on paattanyt,
ettei Helsingin kaupungin omistamia teollisuus- ja vastaavia tontteja
myyda, ellei erityisen painavat elinkeinopoliittiset syyt sita edellyta.

Tontin pitkaaikaista vuokrasopimusta tullaan jatkamaan lahempana
vuokra-ajan paattymista, mikali asemakaavan muutoksesta johtuen
tonttia ei ole osoitettu muuhun kayttotarkoitukseen.

Muutoin voidaan noudattaa tavanomaisia teollisuustonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
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Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut hallintokunnat Liite 1
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkoé 21.12.2011
HEL 2011-009122 T 10 01 01 03
Kiinteistokartta F2 T3, Vattuniemenkatu 24
Paatos
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja

Elinkeinotoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo

Henna Vennonen, puhelin 310 36464
Vuokralainen

Helen Sahkdverkko Oy

Vuokra-alue
Ymparistoministerion 7.11.1985 hyvaksyman ja 16.5.1986 lainvoiman
saaneen asemakaavan nro 8880 mukainen Helsingin kaupungin 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31114 tontti nro 10 (pinta-ala
1 501 m32).
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Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Muut ehdot

Sahkoasemarakennuksen rakennusluvan hakemista varten.

Ajalle 1.1. — 30.6.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kiinteistolautakunnan paatdksen nojalla tehtava pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra on yhteensa 6 402 euroa, mika vastaa kahden kuukauden
vuokraa.

(3000 k-m? x 14 e/k-m?x ind 18.29 x 5 % x 2/12 = 6 402 euroa).

Vuokra maksetaan yhdessa erassa 1.2.2012 mennessa.

1

Vuokralaisella on oikeus hakea rakennuslupaa tontille rakennettavaa
sahkdasemarakennusta varten.

2

Vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan rakennustoita eika siitamaan
vuokrasopimusta kolmannelle.

3

Rakennuksen suunnittelu tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

4

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan rakentamisen yhteydessa.
Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti kun
kaivettavat alueet on tiedossa. Mikali tontin suunnittelun yhteydessa
havaitaan maaperassa 6ljya tai muuta vastaavaa pilaantumiseen
viittaavaa, tulee vuokralaisen ottaa valittomasti yhteytta tonttiosastoon
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Kaupunki ei vastaa tontin maaperan puhdistamisesta tai jatteiden,
rakenteiden tai vastaavien poistamisesta eika tydmaalle mahdollisesti
aiheutuvasta viivastyksesta. Mikali vuokra-alue tai osa siita on tdman
tai aikaisempien sopimuksien mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkoa ennen toiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden
hidastuminen.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokralainen on tietoinen, etta pitkaaikaisessa
maanvuokrasopimukseen maaperaehdot tullaan tdsmentamaan.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta, voidaan vuokralainen
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
50 000 euroa.

6
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
Lisatiedot
Vennonen Henna, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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