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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Nimi Auroran sairaala, rakennus 22
Paikkatieto Kaup.osa 17

Kortteli 61
Tontti 2

Osoite Nordenskiöldinkatu 20
Käyttötarkoitus Sairaalarakennus
Bruttolala 1807 brm²

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

- Vesikatteen kallistukset ovat puutteelliset ja vesi lammikoituu
katolle.

- Yläpohjan lämmöneristys on erittäin vaatimaton.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Muutosalueen laajuus 1807 brm²

- Suunnitelmien viimeistely 02/2012
- Rakentamisen valmistelu 03-04/2012
- Rakentaminen on tavoitteena suorittaa 04/2012-10/2012

1.4 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio
- 970 000 € alv 0% ja 1 193 100 alv 23%
- 537 € / brm² alv 0% ja 660 € / brm² alv 23%
- kausi 2/2012, RI = 133,8 ja THI = 155,8

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Vesikaton teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.

Tilakeskus on varautunut rahoittamaan hankkeen investointimäärära-
hoista vuonna 2012.

2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Auroran sairaalan rakennus 22 on rakennettu vuonna 1979.
Rinteeseen sijoittuvassa rakennuksessa on kaksi varsinaista kerrosta
ja alemmalla pohjakerrostasolla sijaitseva liikuntasali.
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Rakennuksen alkuperäinen vesikatto on tehty suoraan siporex-
laatastojen päälle tasakattona ilman tarvittavia kallistuksia.
Kattokaivot ovat ylempänä kuin varsinainen vesikatto ja
vesi lammikoituu katolle.
Yläpohjan lämmöneristys on erittäin vaatimaton.

3 TOIMINNAN KUVAUS

Toiminta säilyy entisellään.

4 TYÖN LAAJUUS

4.1 Yleistä
Rakennuksen vesikate ja yläpohjan lämmöneristeet uusitaan.
Uusi lämmöneristysrakenne edellyttää julkisivumuurausten
korottamista uutta räystäslinjaa vastaavasti.
Asemakaavamääräyksissä on rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan
korkeusasemaksi määrätty +36.00 ja suunniteltu korotusosa
nostaa räystäslinjan korkoon +35,85.
Samalla korjataan nykyiset irtonaiset muuraukset. Uusi räystäslinja on
yhtenäinen koko rakennuksen osalla.
Nykyisiä katolla olevia LVIS-asennuksia ja kattoikkunoita korotetaan
uusia rakenteita vastaavasti.

5 LAATUTASO

5.1 Tekninen laatutaso

Rakennuksen korjauksen tekninen laatutaso suunnitellaan ja toteute-
taan voimassa olevien viranomaismääräysten ja suositusten mukaan.

Suunnittelussa noudatetaan kestävän kehityksen periaatetta tavoittee-
na elinkaarikustannuksiltaan sekä käyttökustannuksiltaan edulliset rat-
kaisut, rakenteet ja materiaalit.

5.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat kulutusta kestäviä,
kunnostettavia, helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksiltaan edul-
lisia

5.1.2 Rakennetekniset ratkaisut
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Nykyisen tasakaton sammaloitunut suojakiveys ja vanhat vedeneris-
teet poistetaan, räystäät, kattoikkunat, iv-piippujen jalustat ja juuripelli-
tykset puretaan.
Siporex-lankkujen päälle tehdään kallistukset vähintään 1:80. Yläpoh-
jan lämmöneristävyyttä parannetaan tarkoitukseen soveltuvilla kova-
kattolevyillä, joiden yläosassa on tuuletusuritus. Vedeneristeeksi
asennetaan vedeneristysluokan VE 80 mukainen kaksinkertainen ku-
mibitumikermi. Kattokaivot uusitaan sekä asennetaan yksi uusi kaivo.
Räystäät ja kaikki jalustarakenteet korotetaan ja pellitykset uusitaan.
Kattovalokuvut uusitaan 3-kertaisina. Katosten vedeneristeet ja teras-
sien vedeneristyspinnoitteet uusitaan.

5.1.3 LVI-tekniset ratkaisut

Vesikaton uusimisen yhteydessä uusitaan kattokaivot ja tuuletusviemä-
rit.
Sadevesiviemärit ja tuuletusviemärit uusitaan yläpohjan alapuolelle.
Sadevesi- ja tuuletusviemärit tehdään valurautaviemäriputkista.

Vesikatolta poistetaan kaikki vanhat tarpeettomat huippuimurit.
Vesikatolle asennetaan uudet huippuimurit, ulospuhallushajoittajat  ja
ilman sisäänottokatokset.

5.1.4 Sähkötekniset ratkaisut

Katolla olevien korotettavien poistoimureiden kaapelit jatketaan 2. ker-
roksen tiloissa.  Uusien imureiden kaapelit asennetaan jatkamattomina
turvakytkimille. Katon läpimenot asennetaan IV-kanavien yhteydessä.
Kattokaivojen sulanapitolämmityksien kaapeloinnissa on sama periaa-
te.

6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset määräykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

7 AIKATAULU

Tavoiteaikataulu on seuraava:
- Suunnitelmien viimeistely 02/2012
- Rakentamisen valmistelu 03-04/2012
- Rakentaminen on tavoitteena suorittaa 04/2012-10/2012

8 KUSTANNUKSET

Rakennustyön kustannukset

Kustannusarvio on 970 000 € alv 0% ja 1 193 100 € alv 23%
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Kausi 2/2012, RI = 133,8 ja THI = 155,8.

Neliökustannukset (alv. 0 %) 537 € / brutto-m².
Neliökustannukset (alv. 23 %) 660 € / brutto-m².

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistöviraston tilakeskukselle osoitetulla inves-
tointimäärärahalla.

Hanke sisältyy vuoden 2012-2017 investointitalouden määrärahoihin,
jossa sille on varattu määrärahaa vuodelle 2012.

10 KÄYTTÖTALOUS

10.1 Vuokra Vesikaton teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.

11 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT

Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella.

12 VÄISTÖTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYÖN AIKANA

Rakennus on ollut vuokrattu Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopii-
rin käyttöön. HUS on siirtänyt toimintansa väistötiloihin omalla kustan-
nuksellaan rakennuksessa meneillään olevan ilmanvaihdon peruspa-
rannus hankkeen ajaksi.

13 TYÖRYHMÄ

Kiinteistövirasto / tilakeskus

Arto Manninen rakennuttajainsinööri
Jari Kiuru sähkörakennuttaja
Olavi Kovanen lvi-rakennuttaja

Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
Antti Rauhalammi

Rakennesuunnittelu
Optiplan Oy
Seppo Kuitunen
Kai Palin

LVI-suunnittelu
Hevac-Konsultit Oy
Kari Kauppinen
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Sähkösuunnittelu
Kontermo Oy
Pentti Nissinen

Liitteet: Kustannusarvio, liite 1




