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§ 291

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvastonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12076 (Laajasalo, Sarvastonkaari)

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Kiinteistokartta J3 T1
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12076
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) lahettaa
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista
yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13 asuntoa vastaavan maaran.
Taydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP)
49111/14 seka 49112/4. Tonteille rakennetaan paaosin
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista.
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myos jo rakennetun tontin
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m?2.

Maanomistus ja -hallinta seka taydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisesta puistoalueesta seka muusta
yleisesta alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja
rakennusviraston hallinnassa.

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisesta
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040
saakka.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, ettd uusi muodostettava
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piirista kaupungin suoraan
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hallintaan. Kaupunki suorittaa talldin asemakaavamuutoksen
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §)
vahvistamien taydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka
Kiinteistolautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisen taydennysrakentamiskorvauksen seka
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistotoimella on talla hetkella
kaytossaan maararahat korvauksen maksamiseksi.

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari
pyytaa 8.6.2011 paivatylla kirjelmalla, etta kaupunki varaisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun nyt puheena olevalla
asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m?.

Tontinvarausesitys on toisaalla talla poytakirjalla.

Lopuksi
Kiinteistolautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus edistaa
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista
taydennysrakentamista, ja lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunnalla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Laajasalon Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12076 seuraavan lausunnon:
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Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) lahettaa
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista
yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13 asuntoa vastaavan maaran.
Taydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP)
49111/14 seka 49112/4. Tonteille rakennetaan paaosin
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista.
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myds jo rakennetun tontin
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m?2.

Maanomistus ja -hallinta seka taydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisesta puistoalueesta seka muusta
yleisesta alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja
rakennusviraston hallinnassa.

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisesta
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040
saakka.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta uusi muodostettava
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piirista kaupungin suoraan
hallintaan. Kaupunki suorittaa talldin asemakaavamuutoksen
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §)
vahvistamien tdydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka
Kiinteistolautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisen taydennysrakentamiskorvauksen seka
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistotoimella on talla hetkella
kaytdssaan maararahat korvauksen maksamiseksi.

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari
pyytaa 8.6.2011 paivatylla kirjelmalla, etta kaupunki varaisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun nyt puheena olevalla
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asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m?.

Tontinvarausesitys on toisaalla talla esityslistalla.
Lopuksi

Kiinteistolautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus edistaa
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista
taydennysrakentamista ja lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunnalla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Asemakaavan muutos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) yksimielisesti
lahettaa Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Asemakaavan
muutos mahdollistaa lisarakentamista yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13
asuntoa vastaavan maaran.
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausuntoa
9.5.2012 mennessa. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa
16.5.2012 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076

Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 5(7)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

16.05.2012

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 75

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa Laajasalon
(49. Ko) tontin 49112/2 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12076
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: kuntalaki 91§

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 17.04.2012 § 200

HEL 2011-002328 T 10 03 03
Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Sarvastonkaaren itapuolella olevan tontin korkeusasema on nykyisten
katujen, Jollaksentien ja Sarvastonkaaren, korkeusasemaa alempana.
Tasoeroista johtuvien rakenteiden ja mahdollisten tukimuurien
rakentaminen ja yllapito kuuluu kokonaisuudessaan tontin vastuulle.

Asemakaavasta ei aiheudu kuluja rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 17.04.2012 § 132
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Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Sarvastonkaaren ympariston matalimmilla alueilla sijaitsevien tonttien
suojaksi on rakennettu vuosina 2010 ja 2011 tulvapadot. Kaava-alueen
vieressa sijaitsevan Sarvastonojan tulvapadon harjakorkeus on +2,2 m
(NN). Helsingin tulvastrategian ja ymparistdoministerion
ymparistéoppaan 52 tarkoittama alin suositeltava rakentamiskorkeus
merivesitulvien varalta on talla kaava-alueella +2,5 m (NN).
Kaavaselostuksen mukaan tama johtaa asuinrakennusten alimman
varsinaisen kayttokerroksen korkeustason nousemiseen likimaaraiselle
korkeustasolle +3 m.

Ymparistdlautakunnan mielesta rakentamiskorkeutta ja tulvasuojelua
koskevat maaraykset on tarpeen liittaa myos kaavakarttaan. Alimman
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittaviin selvityksiin tulvavaarasta
ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat
ennusteet.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.02.2012 § 69
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Ksv 1089 _3, Sarvastonkaari 1-9

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 21.2.2012 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49112 tontin 2 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

*hkkkkkhkhikk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

*hkkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

*kkkkkk

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Esittelija
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insin6ori, geotekniikka, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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