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Kokousaika 16.05.2012 16:00 - 16:50

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Paalimäki, Tuula puheenjohtaja
paitsi 290 ja 302 §

Lohi, Jyrki
Pihlaja, Kirsi
Saarinen, Olli
Soitu, Kermen 276 - 308 §, klo 16:05 - 16:50
Valve, Tuomo
Huhtamäki, Martti varajäsen

283 - 308 §, klo 16:17 - 16:50
Kannus, Kristiina varajäsen
Malm, Anja varajäsen

Muut

Rautava, Risto kaupunginhallituksen varaedustaja
276 - 308 §, klo 16:11 - 16:50

Penttilä, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Kaartinen, Ilkka osastopäällikkö
Sarin, Teuvo va. kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Vermasheinä, Kaisa tiedottaja
Montell, Kristina lakimies
Tirkkonen, Pekka suunnittelupäällikkö

asiantuntija
276 §, klo 16:04 - 16:11

Puheenjohtaja

Paalimäki 275 - 289, 291 - 301 ja 303 - 308 §
Saarinen 290 ja 302 §

Pöytäkirjanpitäjä

Montell

Esittely
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Virastopäällikkö Stauffer
§ 275 - 277, 289 ja 305 - 308

Tilakeskus Hiltunen
§ 278 - 283

Tonttiosasto Tuuttila
§ 284 - 288 ja 290 - 304
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§ Asia

275 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

276 Vp/7 Asiantuntijan kuuleminen

277 Vp/2 Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2013 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2013 - 2015

278 Tila/1 Kustannuslaskenta- ja kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimus

279 Tila/2 Vuosaaren peruskoulun rakennusaikaisten väistötilojen vuokraaminen

280 Tila/3 Päiväkoti Linnunlaulun 3. kerroksen tilamuutosten rakennuttamisen, 
suunnittelun ja rakentamisen tilaaminen

281 Tila/4 Oulunkylän terveysaseman muutostyö; rakennustekniset työt, LVIAJ-
työt sekä sähkötyöt; urakoitsijoiden valinta

282 Tila/5 Päiväkoti Poutapilvi; hankkeen enimmäishinnan korottaminen

283 Tila/6 Meilahden ala-asteen peruskorjauksen aikaisten väistötilojen 
vuokraaminen

284 To/1 Myllypuron lämpökeskuksen säiliöiden siirron tilaaminen 
HelenLämmitysmarkkinoilta (Mellunkylä, korttelit nrot 47305 ja 47306)

285 To/2 Kalasataman keskuksen kaukolämmön ja energiatunnelin 
muutostöiden tilaaminen HelenLämmitysmarkkinoilta (Sörnäinen, 
korttelit nrot 10596 ja 10598)

286 To/3 Kiinteistö Oy Jazz Business Parkille varattujen tonttien varausajan 
jatkaminen (Sörnäinen, tontit 10575/4 ja 10576/7)

287 To/4 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jätkäsaaren tornihotellia 
koskevasta asemaakaavan muutosehdotuksesta nro 12101

288 To/5 Esitys kaupunginhallitukselle liiketontin varaamiseksi Jakomäen 
alueelta Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja 
liikennepalveluaseman suunnittelua varten (Suurmetsä, tontti 41220/2)

289 Vp/8 Puheenjohtajan valinta

290 To/6 Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Tuomarinkylä, kortteli nro 35162 tontti nro 5)

291 To/7 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon 
Sarvastonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12076 (Laajasalo, Sarvastonkaari)
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292 To/8 Asuintontin myyminen ostotarjouskilpailun perusteella (Munkkiniemi, 
tontti 30032/20)

293 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuntotontille sekä Hitas-ehdoin toteutettavan vähimmäisosuuden 
vahvistaminen (Oulunkylä, tontti 28171/13)

294 To/10 Kyläsaaren kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperän 
puhdistamiseen liittyvien töiden tilausvaltuudet

295 To/11 Yleisten rakennusten tontin (YS) pitkäaikainen vuokraaminen 
Kiinteistö Oy RK-Asunnoille (Laajasalo, Yliskylä, tontti 49066/1)

296 To/12 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuntotontille (AK-1) sekä autopaikkatontille (LPA) (Herttoniemi, tontit 
43040/7 ja 8)

297 To/13 Asuinrakennusten tontin (A) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Suutarila, tontti 40028/17)

298 To/14 Rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen allekirjoittamisen 
määräajan jatkaminen (Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10583/1)

299 To/15 Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Haaga, tontti 29196/1)

300 To/16 Esitys kaupunginhallitukselle asuinpientalotontin (AP) varaamiseksi 
Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Laajasalo, tontti 49112/4)

301 To/18 Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow-Festivalia varten 1. - 
15.8.2012

302 To/17 Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Maltalle sekä kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen 
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontti 20800/1)

303 To/19 Lausunto kaupunginhallitukselle Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
käynnistämisestä ja kaavoituksen aloittamisesta

304 To/20 Kruununhaan tontin 1004/4 pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
muuttaminen (Kruununhaka, Lampan talon tontti 1004/4)

305 Vp/3 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

306 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

307 Vp/5 Viraston tiedotuksia

308 Vp/6 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 275
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan ja Valveen tarkastamaan 
tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan (varalla Viskari) ja Soitun 
(varalla Valve) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 276
Asiantuntijan kuuleminen

Päätös

Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä olevan 
asian Vp/2 osalta suunnittelupäällikkö Pekka Tirkkosta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Stauffer, Jaakko
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§ 277
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2013 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2013 - 2015

HEL 2012-005110 T 02 02 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä kiinteistöviraston talousarvioehdotuksen 
2013 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille 2013 - 2015 sekä 
lähettää talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston talousarvioehdotus on laadittu 
kaupunginhallituksen hyväksymän kokonaisraamin mukaiseksi.  

Samalla kiinteistölautakunta päätti todeta, että lautakunnan vastuulla 
olevaan toimialaan kuuluvien tehtävien hoitaminen 
kaupunginvaltuuston hyväksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti 
edellyttää mm. kiinteistökannan ylläpitoon ja peruskorjaukseen sekä 
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen määrärahojen 
tuntuvaa lisäystä talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistöviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus 
2013 - 2015

2 Kiinteistöviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus 
2013 - 2015, päätöksen liite

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä kiinteistöviraston 
talousarvioehdotuksen 2013 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille 
2013 - 2015 sekä lähettää talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston talousarvioehdotus on laadittu 
kaupunginhallituksen hyväksymän kokonaisraamin mukaiseksi.  
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Samalla kiinteistölautakunta päättänee todeta, että lautakunnan 
vastuulla olevaan toimialaan kuuluvien tehtävien hoitaminen 
kaupunginvaltuuston hyväksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti 
edellyttää mm. kiinteistökannan ylläpitoon ja peruskorjaukseen sekä 
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen määrärahojen 
tuntuvaa lisäystä talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston talousarvioehdotus 2013 ja 
taloussuunnitelmaehdotus 2013 - 2015 sisältää toiminnalliset ja 
taloudelliset tavoitteet sekä käyttötalouden 2013 - 2015 ja investoinnit 
2013 - 2017. Talousarvioehdotus perustuu Helsingin 
strategiaohjelmaan 2009 - 2012 ja talousarvion laatimisohjeisiin 2013 - 
2015. Talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus sisältää 
kiinteistölautakunnan ja -viraston osuuden Helsingin strategiohjelman 
toteuttamisesta.

Esittelijä

Talousarvioesityksen sisältö

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymään 
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin 
mukainen. Tulot ylittävät annetun raamin 2,2 milj. eurolla. 
Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nähden. 
Tilakeskuksen toimintakate on 1,5 % vuoden 2012 talousarviota 
pienempi.

Kiinteistöviraston 2013 talousarvioehdotuksen käyttötalouden tulojen 
loppusumma on 632,2 milj. euroa ja menojen 249,5 milj. euroa. 
Kiinteistöviraston tulot kasvavat 44,4 milj. euroa (+7,6 %) ja menot 32,3 
milj. euroa (+14,9 %) vuoden 2012 talousarvioon nähden. 
Kiinteistöviraston käyttötalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan, 
kiinteistövirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen. 

Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 15,1 milj. euroa 
(7,5 %) ja menot 0,2 milj. euroa (0,9 %) vuoden 2012 talousarvioon 
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkö, jonka tulot kasvavat 
29,3 milj. euroa (7,6 %) ja menot 32,1 milj. euroa (16,6 %) vuoden 
2012 talousarvioon nähden. 

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin käytetään 1,18 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen 
myöntäminen 65 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit
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Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin esitetään yhteensä 11,5 milj. 
euroa. Alueiden käyttöönottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan 
yhteensä 21,5 milj. euroa. Ehdotus sisältää 2 milj. euron määrärahan 
täydennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin. 

Talonrakennukseen ehdotetaan 177,9 milj. euroa, josta 
uudisrakennuksiin on varattu 59,1 milj. euroa ja korjaushankkeisiin 
115,6 milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetään 0,9 milj. euroa, mikä on 
raamin mukainen. 

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden määrä on 94 milj. 
euroa. 

Talousarvioon liittyvät lisärahoitustarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessä on kuitenkin havaittu seuraavassa 
esitettyjä merkittäviä haasteita sen suhteen, miten kaupungin 
kiinteistötoimelle asetetut tavoitteet voidaan toteuttaa annetun 
talousarvioraamin puitteissa. 

Tilakeskuksen ylläpitovuokrat ja sopimukset hallintokuntien kanssa

Tilakeskuksen nykyisellä tulo- ja menorakenteella sitovan 
toimintakatetavoitteen saavuttaminen taloussuunnitelmavuosina 2013 - 
2015 ei näytä mahdolliselta. Taloussuunnitelmassa olisi myös vuodesta 
2014 eteenpäin varattava sisäisiin vuokriin määräraha 
vuokrasopimusten mukaisiin täysimääräisiin indeksikorotuksiin.  
Rakennusten kunnossapitomenojen tiukat ohjaustoimenpiteet eivät riitä 
toimintakatetavoitteen saavuttamiseen. Ylläpitovuokria on nostettu 
tilakeskuksen aikana vuodesta 2005 lähtien yhteensä alle 10 %, mutta 
ylläpitoindeksin mukaisesti kustannukset ovat samaan aikaan nousseet 
noin 40 %. Ylläpitovuokraa pitää voida korottaa tai tilakeskuksen 
toimintakatetavoitetta pienentää, jotta tiloja voidaan ylläpitää niin, että 
ne pysyvät turvallisina ja terveellisinä. Vuonna 2011 
ylläpitokustannukset olivat 15 miljoonaa euroa korkeammat kuin peritty 
ylläpitovuokra. Edellä olevan johdosta ehdotetaankin 
konserniasiakkaiden pääomavuokrien sitomista pysyvästi 
elinkustannusindeksiin. Ylläpitoindeksiin sidottuja ylläpitovuokria 
korotetaan ylläpitoindeksin muutoksen mukaisesti. 

Tilakeskus on ylläpitobudjetin puitteissa hoitanut kiinteistön ylläpidon 
lisäksi myös paljon käyttäjien toimintaan liittyviä asioita, jotka eivät 
kuulu vuokrasopimusten vastuunjaon mukaisesti tilakeskukselle, ja 
niistä syntyneitä kustannuksia ei ole voitu täysimääräisesti 
hallintokunnilta veloittaa. Tällaisia tilakeskuksen menoeriä ovat esim. 
päiväkotien pihojen leikkivälineet, kuivauskaapit, pesuhuoneiden 
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erikoiskalusteet ja keittiöiden laitteet - myös pienlaitteet. Kustannusten 
saaminen eri toimijoiden osalta läpinäkyviksi edellyttää, että 
hallintokunnille myönnetään määräraha, jolla hallintokunnat voivat 
jatkossa maksaa tilakeskukselle sovituista ja toteutetuista toimintaan 
liittyvistä käyttäjäpalveluista kustannusperusteisesti. Edellä olevan 
johdosta ehdotetaan, että hallintokuntien kanssa siirrytään 
menettelyyn, jossa käyttäjäpalveluista solmitaan erilliset sopimukset ja 
laskutus tapahtuu tilattujen palvelujen mukaan. 

Rakennusten investointirahoitus

Tilakeskuksen investointiehdotus 2013 on tehty kaupunginhallituksen 
päättämään raamiin, eli raamin uudisrakennus- ja korjausmääräraha on 
yhteensä 178 miljoonaa euroa, josta peruskorjausmäärärahaa on 115 
miljoonaa euroa. Kokonaiskorjausvelka on 1 mrd. euroa vuonna 2012. 

Tilakeskuksen suunnitelmakaudella 2013 - 2017 hallinnoiman 
rakennusomaisuuden korjausvelka kasvaa keskimäärin noin 30 milj. 
euroa vuodessa. Tämä johtaa ennakoimattomien korjausten 
lisääntymiseen: vahingot ja niiden kerrannaiskustannukset 
käyttökielloista, väistötiloista ja käyttäjien terveysriskeistä kasvavat ja 
hankkeiden toteutukset siirtyvät. Haasteena on hallintokuntien 
tarpeisiin tarjotun rakennusomaisuuden käyttöarvon säilyttäminen 
siten, ettei tulevaisuudessa jouduta tarpeettomiin lisäinvestointeihin 
vuosia jatkuneiden ali-investointien vuoksi. Tästä aiheutuneen ns. 
korjausvelan hoitaminen edellyttää vuosille 2013 - 2017 
lisäinvestointeja yhteensä noin 125 milj. euron edestä. 
Investointimäärärahan korotustarve jakautuu vuosille 2013 - 2016 
seuraavasti: Vuodelle 2013 lisäystä 45 milj. euroa, vuodelle 2014 
lisäystä 50 milj. euroa, vuodelle 2015 lisäystä 20 milj. euroa sekä 
vuodelle 2016 lisäystä 10 milj. euroa. Rakennuskantaan liittyvän 
tehokkaan toiminnan varmistamiseksi ehdotetaan rakennusten 
myyntitulojen tuloutusta vuodesta 2013 alkaen tilakeskuksen 
investointi- ja käyttötalouteen. 

Tilakeskuksen osakehuoneistojen ostoon varatuissa määrärahoissa ei 
ole huomioitu muutosta aikaisemmasta kaavoituksen käytännöstä. 
Jätkäsaaren ja Kalasataman asemakaavat poikkeavat siten, että 
päiväkotiosakkeiden pihat eivät ole tontilla vaan leikkipihat on sijoitettu 
yleiseen puistoon. Osakkeiden hankintahinnoissa pihojen rakentamisen 
kustannuksia ei ole sen vuoksi huomioitu mitenkään. Osakepäiväkotien 
pihojen rakentamiskustannukset tulisi kohdentaa osakkeiden 
hankintakustannuksiin eikä budjettirahoitteiseen 
investointimäärärahaan. Vuonna 2013 TA-kohtaan 8 22 10, Lpk tilojen 
osakkeiden hankinta on lisäinvestointitarve lpk Lunnin ja lpk Saukon 
pihojen rakentamisen osalta 0,5 milj. euroa.
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Kaupungin MA-ohjelman toteuttaminen

Kaupungin MA-ohjelman toteuttaminen edellyttää uusien alueiden 
käyttöönottoa ja näihin liittyvien erittäin haastavien kaavaratkaisujen 
toteuttamista. Uusien alueiden käyttöönotto edellyttää 
lisähenkilöresursseja ja talousarviorahoituksen lisäämistä kyseiseen 
toimintaan. Kaupungin uusien alueiden käyttöönoton turvaamiseksi 
tarvitaan lisähenkilöresursseihin sekä kaupunkitasolla sovittuihin 
palkankorotuksiin perusviraston (TA-kohta 82101) vuotuisten 
käyttömenojen korotusta 0,5 milj. eurolla.

Esirakentamisella on saatu vuosittain aikaan keskimäärin 10 hehtaaria 
rakentamiskelpoista maata. Mikäli vuodelle 2013 halutaan lisätä 
luovutettavaa kerrosalaa, niin on käytettävä nopeampia ja kalliimpia 
esirakentamismenetelmiä sekä aktiivisesti markkinoitava 
urakkakilpailuja kansainvälisille toimijoille. Pysyminen 
asuntotuotantotavoitteessa merkitsee pelkästään esirakentamisen 
osalta arviolta 10 milj. euron lisäystä raamin mukaiseen 
talousarvioehdotukseen vuosille 2013 - 2015. Tarvittava lisämääräraha 
kohdistuu mm. paalutuksiin sekä laattojen tekoon pihoille ja yleisille 
alueille. Tarkempi määrärahan tarve arvioidaan yhdessä talous- ja 
suunnittelukeskuksen kanssa. 

Paikkatietojen hyödyntäminen

Paikkatietojen kysyntä ja käyttö lisääntyy ja monipuolistuu edelleen 
voimakkaasti. Aineistoja tullaan vaiheittain avaamaan kansallisesti 
nykyistä enemmän myös maksuttomaan käyttöön. Vaade 
maksuttomuudesta samalla vähentää kiinteistöviraston kyseisistä 
palveluista saamia tuloja. Toteutuessaan lisääntynyt yhteiskäyttö 
edellyttää kaupungin investointimäärärahojen lisäämistä kyseisiin 
laiteympäristöihin. Kaupungin paikkatietojärjestelmien kehittämisen 
turvaaminen edellyttää 0,3 milj. euron investointimäärärahan lisäämistä 
rahoitettavaksi kaupungin yhteisistä varoista.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistöviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus 
2013 - 2015
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 03.05.2012 § 250

Pöydälle 03.05.2012

HEL 2012-005110 T 02 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425

marja.sario(a)hel.fi
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§ 278
Kustannuslaskenta- ja kustannussuunnittelupalveluiden 
puitesopimus 

HEL 2012-002549 T 02 08 02 00

Päätös

A

Lautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Insinööritoimisto 
Metsärinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei täyttänyt soveltuvuusehtoja 
referenssien osalta. Yritykseltä puuttui toinen vaadituista 
korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla.

B

Lautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insinöörit Laskenta 
Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys ei täyttänyt 
soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut esittänyt yhtään 
referenssiä kustannussuunnittelun osalta.

C

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
tekemään julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien 
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja 
päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta 
käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                  44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                    49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                      65,00 €
Areite Oy                                               75,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):
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NL-Rakennuslaskenta Oy                      49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                        65,00 €
Sweco PM Oy                                        82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €
Sweco PM Oy                                     110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Pöyry Finland Oy                                  90,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                       70,00 €
Sweco PM Oy                                     75,00 €
Tocoman Services Oy                       100,00 €
Rapal Oy                                           108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      75,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu 
yhteenlaskettu hinta on arvonlisäverottomana 1 500 000,00 euroa. 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapäätöksellä eikä siitä annettavalla 
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jälkeen, kun molemmat osapuolet ovat 
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteenä.

D

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti
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- tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, puhelin: 310 33628

lea.kivilahti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko kustannuslaskenta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus Liite 1

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee sulkea pois tarjouskilpailusta Insinööritoimisto 
Metsärinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei täyttänyt soveltuvuusehtoja 
referenssien osalta. Yritykseltä puuttui toinen vaadituista 
korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla.

B
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Lautakunta päättänee sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insinöörit 
Laskenta Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys 
ei täyttänyt soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut 
esittänyt yhtään referenssiä kustannussuunnittelun osalta.

C

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien 
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja 
päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta 
käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                  44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                    49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                      65,00 €
Areite Oy                                               75,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):

NL-Rakennuslaskenta Oy                      49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                        65,00 €
Sweco PM Oy                                        82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €
Sweco PM Oy                                     110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
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Pöyry Finland Oy                                  90,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                       70,00 €
Sweco PM Oy                                     75,00 €
Tocoman Services Oy                       100,00 €
Rapal Oy                                           108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      75,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu 
yhteenlaskettu hinta on arvonlisäverottomana 1 500 000,00 euroa. 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapäätöksellä eikä siitä annettavalla 
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jälkeen, kun molemmat osapuolet ovat 
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteenä.

D

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus teettää 
kustannuslaskenta-, kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja 
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muuta rakentamistaloudellisia asiantuntijapalveluita liittyen 
tilakeskuksen hankkeisiin, kiinteistöihin ja rakennuksiin.

Julkiset hankinnat sähköisessä ilmoituskanavassa julkaistiin 24.2.2012 
hankintailmoitus ”Kustannuslaskenta ja suunnittelupalvelut, 
puitesopimus 2012 - 2014”. Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot 
julkisten palvelurakennusten kustannuslaskenta-, 
kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja muihin 
rakentamistaloudellisiin asiantuntijapalveluihin. Kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimuksilla tilattavien tehtävien 
arvioitu yhteenlaskettu kattohinta voi tarjouspyynnön mukaan olla 
yhteensä arvonlisäverottomana 1 500 000 euroa. Arviossa on 
huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelyä, koska puitesopimusten 
kokonaishinta ylittää EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty 
avointa menettelyä noudattaen.

Puitesopimukset tehdään käydyn tarjouskilpailun perusteella. 
Puitesopimukset ovat voimassa 31.5.2014 asti tai kunnes 
yhteenlaskettu kattohinta on saavutettu.

Sopimukseen liittyy kaksi optiovuotta (1+1), joiden käytöstä tilaaja 
ilmoittaa erillisellä kirjeellä. Ilmoitus tehdään neljä (4) kk ennen 
varsinaisen sopimuskauden päättymistä.

Tarjouspyyntöasiakirjat toimitettiin halukkaille tarjoajille sähköisesti 
Buildercom Oy:n projektipankin kautta. Tarjouspyyntöaineisto sijaitsi 
projektipankissa, josta kukin tarjoaja pystyi sen lataamaan itselleen.

Linkin tarjouspyyntöaineistoon pyysi saada kaksitoista (12) yritystä. 
Määräaikaan mennessä 13.4.2012 kello 13.00 tarjouksen jätti 
kymmenen (10) yritystä.

Avauspöytäkirja on nähtävänä Tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli täytettävä seuraavat vaatimukset: 

Tarjoaja on rekisteröitynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintälain 
mukaiseen ennakkoperintärekisteriin, arvonlisäverolain mukaiseen 
arvonlisäverovelvollisten rekisteriin ja työnantajarekisteriin, jos 
lainsäädäntö edellyttää rekisteröitymistä. 

Tarjoajalla on elinkeinon harjoittamisoikeus sekä tarjoaja on merkitty 
kaupparekisteriin tai vastaavaan rekisteriin ulkomailla sekä tarjoaja ei 
ole liiketoimintakiellosta annetun lain (1059/ 1985) mukainen 
liiketoimintakieltoon määrätty elinkeinonharjoittaja tai yritys, jonka 
yhtiömies taikka hallituksen jäsen tai toimitusjohtaja taikka muu siihen 
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rinnastettavassa asemassa oleva henkilö on määrätty 
liiketoimintakieltoon. 

Tarjoaja on huolehtinut verojen maksamisesta tai tarjoajalla on 
voimassa oleva veronsaajan hyväksymä maksusuunnitelma 
maksamattomista veroista.

Tarjoaja on huolehtinut eläkevakuutusmaksujen maksamisesta tai 
tarjoajalla on voimassa oleva maksunsaajan hyväksymä 
maksusuunnitelma maksamattomista eläkevakuutusmaksuista.

Tarjoaja noudattaa työhön sovellettavaa työehtosopimusta tai keskeisiä 
työehtoja, jotka ovat voimassa tilaajan kotimaassa.

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, normaalit 
toimisto-ohjelmat (tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta), 
tietokoneavusteiset laskentaohjelmat sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Kustannuslaskentaa tarjoavan konsulttiyrityksen hankkeisiin 
osoittamalla henkilöstöllä on oltava opisto- tai korkeakoulutasoinen 
koulutus rakennusalan (osio 1) tai talotekniikan alalta (osiot 2 ja 3) sekä 
suomenkielentaito, perehtyneisyyttä Suomen 
rakentamismääräyskokoelmiin ja -normeihin sekä pääkaupunkiseudun 
erityisvaatimusten ja hintatason tuntemus.

Tarjoajalla tulee olla aikaisempaa näyttöä, että se kykenee arvioimaan 
hankkeen kustannukset Suomen rakentamis- ja viranomaismääräysten 
sekä pääkaupunkiseudun hintatason mukaisesti.

Kustannuslaskentaa (osiot 1 - 3) tarjoavalla yrityksellä ja/tai 
vastuullisella laskijalla tulee olla esittää viimeiseltä kolmelta (3) 
vuodelta vähintään viisi (5) korjausrakentamiseen ja viisi (5) 
uudisrakentamiseen liittyvää laskentatehtävää kohteista, joiden pinta-
ala on vähintään 750 m². Näistä laskentakohteista sekä 
korjausrakentamisen että uudisrakentamisen osalta vähintään kahden 
(2) tulee olla julkisia rakennushankkeita pääkaupunkiseudulla.

Kustannussuunnittelua (osiot 4 - 7) ja muuta (osiot 8.1 ja 8.2) tarjoavan 
yrityksen tulee esittää selvitys tekemistään kannattavuus-, investointi-, 
energia- ja elinkaarilaskelmista, laajuus- ja toimeksiantajatietoineen, 
viimeisen kahden vuoden ajalta.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen 
yhteydessä todettiin, että Insinööritoimisto Metsärinne Oy ei täyttänyt 
soveltuvuusehtoa referenssien osalta, koska yritykseltä puuttui toinen 
vaadituista korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla, 
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joten yritys ei täyttänyt kaikkia pyydettyjä soveltuvuusehtoja, jonka 
vuoksi se tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Soveltuvuusehtojen tarkistuksen yhteydessä todettiin, että A-Insinöörit 
Laskenta Oy ei ollut esittänyt kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta 
yhtään referenssiä, joten yritys ei täyttänyt niiden osalta pyydettyjä 
soveltuvuusehtoja, jonka vuoksi yritys tulee sulkea pois kilpailusta 
kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään kunkin 
osa-alueen (1 - 7) osalta 3 - 8 tarjoushinnaltaan halvimman 
konsulttitoimiston kanssa.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjouksissa pyydettiin tuntityöhinnat osioittain.

Vertailutaulukko on esityslistan liitteenä.

Esittelijä esittää, että rakennusteknisten töiden osalta (osio 1) valitaan 
kuusi halvinta konsulttitoimistoa, LVIAJAK-teknisten töiden osalta (osio 
2) valitaan viisi halvinta konsulttitoimistoa ja sähköteknisten töiden 
osalta (osio 3) valitaan neljä halvinta konsulttitoimistoa. Kannattavuus- 
ja investointilaskelmien osalta (osio 4), energialaskelmien osalta (osio 
5), käyttökustannuslaskelmien osalta (osio 6) ja 
elinkaarikustannuslaskelmien osalta (osio 7) valitaan kustakin neljä 
halvinta konsulttitoimistoa.

Halvimmat konsulttitoimistot ovat seuraavat:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                    44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                       49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                         65,00 €
Areite Oy                                                  75,00 €
Sweco PM Oy                                         82,00 €
Tocoman Services Oy                             94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):
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NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Pöyry Finland Oy                                 100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €
Sweco PM Oy                                      110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Pöyry Finland Oy                                   90,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       75,00 €
Tocoman Services Oy                         100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       75,00 €
Pöyry Finland Oy                                 100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut 
käynnistetään edullisuusjärjestys huomioonottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, puhelin: 310 33628

lea.kivilahti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko kustannuslaskenta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus Liite 1
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§ 279
Vuosaaren peruskoulun rakennusaikaisten väistötilojen 
vuokraaminen

HEL 2012-006939 T 10 01 04

Kiinteistökartta L5 R1, Punakiventie 4

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A       
hyväksyä Vuosaaren perus- ja ala-asteen koulujen peruskorjausten 
aikaisten väistötilojen hankinnan peruskoulun yläasteen käyttöön 
arvonlisäverottomalla 582 400 euron enimmäiskustannuksella. 

B       
hyväksyä Algeco Oy:n 2.5.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 13 094,14 euron kk-vuokrahinnalla 35 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 458 294 euroa, sekä mahdollisen 
jatkovuokrauksen arvonlisäverottomalla 8 437 euron kuukausivuokralla.

C      
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 70 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D      
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous- ja avauspöytäkirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Tarjouspyynnön saaneet
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A       
hyväksyä Vuosaaren perus- ja ala-asteen koulujen peruskorjausten 
aikaisten väistötilojen hankinnan peruskoulun yläasteen käyttöön 
arvonlisäverottomalla 582 400 euron enimmäiskustannuksella. 

B       
hyväksyä Algeco Oy:n 2.5.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 13 094,14 euron kk-vuokrahinnalla 35 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 458 294 euroa, sekä mahdollisen 
jatkovuokrauksen arvonlisäverottomalla 8 437 euron kuukausivuokralla.

C      
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 70 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D      
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelmä

Vuosaaren peruskoulun yläaste toimii osoitteessa Koukkusaarentie 9 ja 
Vuosaaren ala-asteen koulu Punakiventie 4:ssä. Molemmat 
koulurakennukset on aikataulutettu peruskorjattaviksi 
investointihankkeiden rakennusohjelmassa 2012 - 2017 ja 
ensimmäisenä korjataan peruskoulun rakennus kahdessa  
peräkkäisessä urakkavaiheessa 6/2012 - 12/3013 ja sen jälkeen ala-
asteen rakennus myös kahdessa urakkavaiheessa 1/2014 - 7/2015.

Peruskoulun koulurakennus ( 6 423 brm²/24 819 m³) Koukkusaarentie 
9:ssä on rakennettu vuonna 1965. Siinä käy koulua 440 oppilasta luku-
vuonna 2011 - 2012. Peruskorjauksen aikaisia väistötiloja varten on 
opetusvirasto laatinut 12.3.2012 tarveselvityksen yhteensä 723 kem² 
lisäväistötilatarpeesta, ja sen perusteella on tilakeskus teettänyt 
puitesopimussuunnittelija Arkkitehtitoimisto Perko Oy:llä rakennuslupa- 
ja pääpiirustukset 750 kem² elementtitiloista ala-asteen koulun pihalle 
Punakiventie 4:ään. Väistötilojen määrää tullaan lisäämään erillisellä 
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toimituksella vuoden 2014 tammikuussa aloitettavaa ala-asteen koulun 
(5 565 brm²/23 860 m³) peruskorjausta varten.

Nyt asennettavat väistötilat käsittävät 8 perusopetusluokkaa 
eteistiloineen, poikien ja tyttöjen wc-tilat, varastohuoneen sekä 
oppilashuollon tilat. Elementtitilat ovat sähkölämmitteisiä ja liittyvät 
opetusviraston atk-verkkoon ja koulun äänentoistojärjestelmään ja 
niissä on oma liikeilmaisimin varustettu rikosilmoitinjärjestelmä. 

Tilakeskus kilpailutti vuokrahankinnan ja lähetti 
kokonaisvastuutoimituksen vuokratarjouspyynnön 6 elementtitiloja 
valmistavalle Suomessa toimivalle koti- ja monikansalliselle yritykselle, 
joista 2 antoi hintatarjouksen. Algeco Oy antoi halvimman 
tarjouspyynnön mukaisen tarjouksen, ja Algecon elementtitilojen 
energiakulutus on pienempi kuin toisen hintatarjouksen antaneen 
toimittajan.

Algeco Oy:n tarjous 2.5.2012 ja avauspöytäkirja 3.5.2012 (liite 1)

1.8.2012 - 30.6.2015 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen 
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu          15 000 €, alv. 0 % tilattu

- rakennuttaminen ja valvonta         14 100 €, alv. 0 % tilattu

- tilaajan kulut, kopiot yms. kulut      25 000 €, alv. 0 % arvio

- 35 kk vuokrakustannus               458 300 €, alv. 0 % tarjous

- lisätyöt, indeksi ja varustelu          70 000 €, alv. 0 % arvio

Yhteensä                                       582 400 €, alv. 0 %

Arvonlisävero                                133 950 €, alv. 23 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu 
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmäärärahojen 
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2012 - 2015 sekä erillisesti 
vuokrakustannukseen käyttötalousmäärärahoissa ja kyseiset 
kustannukset, kuten väliaikaistilojen vuokra, peritään 10 vuoden ajalla 
takaisin lisävuokrana opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessään 
sitoutunut todellisten kustannusten mukaiseen vuokraan.

Esittelijä

Tilakeskus esittää Vuosaaren peruskoulun yläasteen ja Vuosaaren ala-
asteen koulun peruskorjausten ajaksi 4.6.2012 - 31.7.2015 
elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta tilaelementtejä 
valmistavalta ja vuokraavalta Algeco Oy:ltä 2.5.2012 päivätyn 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 22 (210)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tarjouksen mukaisilla kustannuksilla sekä koko tilaelementtitoimituksen 
ja lisä- sekä muutostöiden sekä tilaaja-kustannusten enimmäishinnaksi 
arvonlisäverottomana 582 400 euroa. Algeco Oy on toimittanut viime 
vuosina vastaavia väliaikaisia koulutiloja  Vaasaan, Nivalaan, 
Kokkolaan, Raumalle, Loviisaan ja Jyväskylään.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous- ja avauspöytäkirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tarjouspyynnön saaneet
Tilakeskus
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§ 280
Päiväkoti Linnunlaulun 3. kerroksen tilamuutosten 
rakennuttamisen, suunnittelun ja rakentamisen tilaaminen

HEL 2012-007030 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta G3 T4, Eläintarhantie 18

Päätös

Lautakunta päätti 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön 
tilaamaan Lpk Linnunlaulun rakennuttamis-, suunnittelu- ja 
rakentamistehtävät HKR-Rakennuttajalta tarjouksen Rat1-12-15 
mukaisesti arvonlisäverottomaan enimmäishintaan 955 000 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi

Liitteet

1 Sosiaaliviraston lausunto hankesuunnitelmasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön 
tilaamaan Lpk Linnunlaulun rakennuttamis-, suunnittelu- ja 
rakentamistehtävät HKR-Rakennuttajalta tarjouksen Rat1-12-15 
mukaisesti arvonlisäverottomaan enimmäishintaan 955 000 euroa.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta on hyväksynyt 23.3.2012 päivätyn Lpk 
Linnunlaulun kolmannen kerroksen tilamuutosten hankesuunnitelman 
siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 592 brm² ja 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
964 550 euroa kustannustasossa 2/2012 ehdolla, että sosiaalivirasto 
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puoltaa hankesuunnitelman hyväksymistä. Sosiaalivirasto on antanut 
30.4.2012 puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lasten päivähoidon palveluverkon näkökulmasta hankkeen perusteena 
on saada lisää päivähoitopaikkoja kantakaupungin alueelle sekä saada 
suurempi päivähoitoyksikkö peruskorjattuun päiväkoti Linnunlauluun.

Kolmannen kerroksen tilojen muuttaminen päiväkotikäyttöön edellyttää 
uusien lasten wc-suihkutilojen rakentamista sekä poistumisjärjestelyjen 
parantamista uusien väliovien avulla. Henkilökunnan työ- ja 
neuvottelutilat on suunniteltu sijoitettaviksi kolmanteen kerrokseen, 
jolloin myös ensimmäisestä kerroksesta saadaan lisätilaa lapsiryhmille.

Ilmanvaihtoon tehdään tilamuutoksista aiheutuvat sekä muut LVI-
suunnitelmien mukaiset muutokset.

Lapsimäärän kasvu aiheuttaa toisen kerroksen keittiön toiminnalle 
lisätilatarvetta. Uutta keittiön säilytystilaa saadaan laajentamalla keittiön 
käytössä olevaa tilaa viereisen lasten ryhmätilan puolelle, joka säilyy 
muutoksesta huolimatta toiminnallisesti riittävän suurena. Keittiön 
muutos toteutetaan siten, ettei viimeisen perusparannustyön 
yhteydessä tehtyjä keittiön pintamateriaaleja ja laiteasennuksia tarvitse 
muuttaa.

Esittelijä

HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.

Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan välillä 
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.

Lpk Linnunlaulun kolmannen kerroksen enimmäishinta on 
hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisäverottomana 964 550 euroa 
kustannustasossa 2/2012.  

Rakennuttamistehtävään kuuluvat:

1) Rakennuttamisen tehtäväluettelon RAP 95 (RT 10-10575) mukaiset 
tehtävät.

2) Lisäksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtävät:

- suunnittelun ohjaus

-                  LVISAT-rakennuttaminen 

- rakennustyön paikallisvalvonta 

- hankkeen kustannussuunnittelu 
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- hankkeen taloushallinto 

- huoltokirjan koordinointi

3) Lisäksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserinä erikseen 
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserät: kopio-, 
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja 
muut rakennuttamiseen liittyvät ns. kauttalaskutuserät.

4) Pää- ja arkkitehtuurisuunnittelijana toimii Arkkitehtuuritoimisto Kari 
Ristola Oy. Suunnittelukustannukset HKR veloittaa todellisten 
kustannusten mukaan.

5) Rakentamiskustannukset sisältyvät rakennuttamistarjoukseen.

Aikataulu 

Rakentaminen alkaa 5/2012 ja hanke valmistuu 9/2012.

Rahoitus

Hanke on tilakeskuksen investointiohjelmassa vuotena 2012 
toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi

Liitteet

1 Sosiaaliviraston lausunto hankesuunnitelmasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 281
Oulunkylän terveysaseman muutostyö; rakennustekniset työt, 
LVIAJ-työt sekä sähkötyöt; urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-007183 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta H5 P4, Kylänvanhimmantie 25 

Päätös

A
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Temotek 
Palvelut Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman muutos-työn 
rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan
693 000 euron kokonaishintaan.

B
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Pakilan 
Putki Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman muutostyön LVIAJ-
töistä arvonlisäverottomaan 104 400 euron kokonaishintaan.

C
Lautakunta päätti hyväksyä sähkötöiden halvimman tarjouksen 
antaneen Sähkö-Aro Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman 
muutostyön sähkötöistä arvonlisäverottomaan 245 900 euron 
kokonaishintaan.

D
Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön 

-   tekemään urakkasopimukset kohdissa edellä mainittujen 
hyväksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakat.

-    käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 406 700 euroa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 84996 hankesuunnitelman hyväksyminen_päätös
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2 84996 kustannusarvio_UKA
3 84996 avauspöytäkirja_ru_160412
4 84996 avauspöytäkirja_ru_040512
5 84996 Urakkatarjous_Temotek Palvelut Oy
6 84996 avauspöytäkirja_lviaj
7 84996 Urakkatarjous_Pakilan Putki Oy
8 84996 avauspöytäkirja_su
9 84996 Urakkatarjous_Sähkö-Aro Oy

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Lviaj-urakkatarjouksen jättäneet 
(B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätösehdotus

A
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Temotek Palvelut Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman muutos-
työn rakennusteknisistä töistä arvonlisäverottomaan
693 000 euron kokonaishintaan.

B
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Pakilan Putki Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman muutostyön 
LVIAJ-töistä arvonlisäverottomaan 104 400 euron kokonaishintaan.

C
Lautakunta päättänee hyväksyä sähkötöiden halvimman tarjouksen 
antaneen Sähkö-Aro Oy:n tarjouksen Oulunkylän terveysaseman 
muutostyön sähkötöistä arvonlisäverottomaan 245 900 euron 
kokonaishintaan

D
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön 

-   tekemään urakkasopimukset kohdissa edellä mainittujen 
hyväksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakat.
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-    käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 406 700 euroa. 

Tiivistelmä

Oulunkylän terveysaseman rakennus on valmistunut vuonna 
1993.Tässä hankkeessa tehdään toiminnallinen muutostyö, jossa 
psykiatrian toiminnan poistuessa kiinteistöstä Koskelan terveysaseman 
toiminnot siirtyvät rakennukseen. Muutostyön yhteydessä tehdään 
osittainen akustinen saneeraus, jossa korjataan havaittuja 
ääniongelmia.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 1 750 000 euroa maaliskuun 2012 hintatasossa, joka alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 19,7 %:lla. 

Tarjouspyyntömenettely

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan 
kansallisena hankintana käyttäen avointa hankintamenettelyä. 
Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa.

Tarjoukset on pyydetty 6 rakennusurakoitsijalta, joista oli 
ilmoittautuneita 6, 6 LVIAJ-urakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 6, 
sekä 6 sähköurakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 6.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

Kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat. 

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt 6 urakoitsijalle, 
joista yksikään ei jättänyt tarjousta määräaikaan 16.4.2012 klo12.00 
mennessä.

Hankintayksikkö voi valita suorahankinnan, jos avoimessa tai 
rajoitetussa menettelyssä ei ole saatu lainkaan osallistumishakemuksia 
tai tarjouksia taikka sopivia tarjouksia ja alkuperäisiä tarjouspyynnön 
ehtoja ei olennaisesti muuteta (Laki julkisista hankinnoista 
30.3.2007/348, luku 5 hankintamenettely 27 §).
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Suorahankinnassa pyydettiin tarjoukset 3 rakennusurakoitsijalta, joista 
2 jätti tarjouksen. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 693 000 – 
995 000 euroa.

LVIAJ-töistä lähetettiin tarjouspyynnöt 6 urakoitsijalle, joista 1 jätti 
tarjouksen määräaikaan 16.4.2012 klo 12.00 mennessä. 

Sähkötöistä tarjouspyynnöt lähetettiin 6 urakoitsijalle, joista 2 jätti 
tarjouksen määräaikaan 16.4.2012 klo 12.00 mennessä. Tarjousten 
arvonlisäveroton vaihteluväli on 245 900 – 260 982 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Aikataulu       

Rakentaminen alkaa kesäkuussa 2012 ja valmistuu tammikuussa 
2013.

Rahoitus

Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 84996 hankesuunnitelman hyväksyminen_päätös
2 84996 kustannusarvio_UKA
3 84996 avauspöytäkirja_ru_160412
4 84996 avauspöytäkirja_ru_040512
5 84996 Urakkatarjous_Temotek Palvelut Oy
6 84996 avauspöytäkirja_lviaj
7 84996 Urakkatarjous_Pakilan Putki Oy
8 84996 avauspöytäkirja_su
9 84996 Urakkatarjous_Sähkö-Aro Oy

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet (A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Lviaj-urakkatarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 
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(B) hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet (C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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§ 282
Päiväkoti Poutapilvi; hankkeen enimmäishinnan korottaminen

HEL 2012-007172 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Päiväkoti Poutapilven hankkeen 
enimmäishinnan korottamisen 390 000 eurolla siten, että hankkeen 
enimmäishinta on 4 190 000 euroa kustannustasossa maaliskuu 2012.

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään hankkeeseen liittyvät tilaukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee hyväksyä Päiväkoti Poutapilven 
hankkeen enimmäishinnan korottamisen 390 000 eurolla siten, että 
hankkeen enimmäishinta on 4 190 000 euroa kustannustasossa 
maaliskuu 2012.

Kiinteistölautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston 
tilakeskuksen rakennuspäällikön tekemään hankkeeseen liittyvät 
tilaukset.

Esittelijä

Hankesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 23.6.2009. 
Hankesuunnitelman enimmäishinta oli 3 800 000 euroa 
kustannustasossa helmikuu 2009.

Kiinteistölautakunta on tehnyt päätöksen urakoitsijan valinnasta 
19.10.2010, 668 §. 

Kiinteistölautakunta on tehnyt päätöksen lisä- ja muutostyövarauksen 
korottamisesta 15.12.2012, 646 §.
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Hankkeen toteutuksen yhteydessä on tullut esiin yllätyksiä, joita ei ole 
osattu ottaa huomioon hankkeen suunnittelun yhteydessä. Muun 
muassa rakennuksen sadevesiviemäröintiä ei pystytty toteuttamaan 
suunnitelmien mukaisesti, koska tontin sisäpuolella kulkeneet 
kaukolämpöputket eivät olleet johtokartan mukaisessa paikassa. 
Lisäksi rakennesuunnittelijan toimittamat runkosuunnitelmat 
myöhästyivät yli kuukauden, mikä aiheutti rakentamisen aikatauluun 
kuukauden viiveen. Lisäajan työmaan käyttö- ja yhteiskustannukset 
urakoitsija on oikeutettu laskuttamaan tilaajalta. Rakennesuunnittelussa 
on muutenkin ollut puutteita, joista tilakeskus on reklamoinut 
rakennesuunnittelutoimistolle ja vaatinut korvauksia.

Lisäksi pelastuslaitoksen palotarkastaja vaati palotarkastuksessa 
rakennuksessa olevien ulkovarastojen osastointia, mitä ei oltu 
aikaisemmassa vaiheessa vaadittu.

Hankkeen lisä- ja muutostyökustannukset ovat oikeuttaneet 
projektinjohtourakoitsijan vaatimaan solmitun urakkasopimuksen 
mukaisesti urakan tavoitehinnan korottamista sekä 
projektinjohtopalkkion korottamista. Vaatimukset ovat perusteltuja ja 
hyväksyttävissä. Projektinjohtourakan tavoitehinta on korotettu 
3 492 805,32 euroon ja projektinjohtopalkkiota on korotettu 38 600 
eurolla.

Hankkeen alkuperäinen enimmäishinta kustannustasossa helmikuu 
2009 on ollut 3 800 000 euroa. Hankkeen indeksikorjattu 
enimmäishinta on 4 060 631 euroa. Hankkeen enimmäishinta tulee 
korottaa 4 190 000 euroon kustannustasossa maaliskuu 2012.

Rakennus on otettu käyttöön vuoden 2012 alusta ja taloudellinen 
loppuselvitys urakoitsijan kanssa on pidetty huhtikuussa 2012.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
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§ 283
Meilahden ala-asteen peruskorjauksen aikaisten väistötilojen 
vuokraaminen

HEL 2012-006940 T 10 01 04

Kiinteistökartta G4 P2, Jalavatie 6a 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A       
hyväksyä Meilahden ala-asteen koulun väistötilojen hankinnan 
arvonlisäverottomalla 791 000 euron enimmäiskustannuksella sisältäen 
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen väistötilojen kustannukset.

B       
hyväksyä Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 445 400 euroa sekä mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisäverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C       
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 60 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D       
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, 
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kiinteistölautakunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A       
hyväksyä Meilahden ala-asteen koulun väistötilojen hankinnan 
arvonlisäverottomalla 791 000 euron enimmäiskustannuksella sisältäen 
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen väistötilojen kustannukset.

B       
hyväksyä Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 445 400 euroa sekä mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisäverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C       
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 60 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D       
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelmä

Meilahden ala-asteen koulu toimii osoitteessa Jalavatie 6 a 
seurakunnan kanssa jaetulla tontilla. Koulurakennus on rakennettu 
vuonna 1953, se on huonokuntoinen ja sen peruskorjaus on ajoitettu 
6/2012 - 12/2013. Koulurakennuksessa käy koulua 370 oppilasta 
lukuvuonna 2011 - 2012. Ympäristökeskus sulki kesällä 2011 
kosteusvaurioiden takia 4 opetusluokkaa vastaavat tilat 
koulurakennuksesta ja tilakeskus vuokrasi neuvottelumenettelyllä 
koulun pihalle joululomalla 2011 asennetut 300 kem² suljettuja tiloja 
korvaavat tilaelementtitilat Cramo Finland Oy:ltä 23.1.2012 - 31.1.2014 
väliseksi ajaksi.

Peruskorjauksen aikaisia väistötiloja varten on opetusvirasto laatinut 
tarvesuunnitelman yhteensä 744 hym² lisäväistötilatarpeesta, ja sen 
perusteella on tilakeskus teettänyt puitesopimussuunnittelija 
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:llä rakennuslupa- ja pääpiirustukset 510 
kem² elementtitiloista koulun pihalle ja 330 kem² elementtitiloista 
koulun viereiseen Valpurinpuistoon.
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Lisäväistötilat käsittävät 8 perusopetusluokkaa, 2 aineopetusluokkaa ja 
eteistilat sekä poikien että tyttöjen wc-tilat. Elementtitilat ovat 
sähkölämmitteisiä ja liittyvät koulun atk-verkkoon, 
äänentoistojärjestelmään ja niissä on oma liikeilmaisimin varustettu 
rikosilmoitinjärjestelmä. 

Tilakeskus neuvotteli tilojen vuokrauksesta koulujen aiemmat 
vuokratilahankintakilpailut voittaneen Cramo Finland Oy:n kanssa, joka 
tarjosi suunnitellun mukaisia tiloja vuokralle KVR- toimituksena 
1.8.2012 - 31.12.2013 väliselle ajalle tilaajan 
rakennuslupasuunnitelmilla ja koulukäyttöön varusteltuina 26 200 
euron arvonlisäverottomalla kuukausivuokralla, joka on yhteensä 17 
kk:n ajalle 445 400 euroa, sekä jatkoajan vuokrausta 10 900 euron 
kuukausivuokralla.

Aiemmin tilakeskuksen päällikön päättämien 4 luokkatilan 
arvonlisäveroton kuukausivuokra on 8 800 euroa ja jatkoajan vuokraus 
3 450 euroa kuukaudessa. Vuokriin lisätään voimassaoleva 
arvonlisävero.

Cramo Finland Oy:n tarjous 21.11.2011 (liite 1).

23.1.2012 - 31.1.2014 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen 
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu         20 000 €, alv. 0 % tilattu

- rakennuttaminen ja valvonta        14 100 €, alv. 0 % tilattu

- tilaajan kulut, kopiot jne.               25 000 €, alv. 0 % arvio

- 24 ½ kk vuokrakustannus I-osa  215 600 €, alv. 0 % sopimus

-18 kk vuokrakustannus II-osa      456 300 €, alv. 0 % tarjous

- lisätyöt, indeksi ja varustelu          60 000 €, alv. 0 % arvio

Yhteensä                                       791 000 €, alv. 0 %

Arvonlisävero                                 181 930 €, alv. 23 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu 
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmäärärahojen 
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2011 -  2014 ja kyseiset 
kustannukset sekä väliaikaistilojen vuokra peritään 10 vuoden ajalla 
takaisin opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessään sitoutunut 
todellisen kustannusten mukaiseen vuokraan. Keskimääräinen 
tilavuokra 2011 vuokratuille 300 kem² tiloille on 29,30  euroa/kem²/kk ja 
vuonna 2012 vuokrattavaksi esitetyille 840 kem² tiloille 30,20 euroa/kk. 
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Jälkimmäiset tilat sisältävät wc- ja muita märkätiloja sekä niiden 
tonttiliittymiä.

Esitetyt vuokrakustannukset alittavat vuonna 2011 tilakeskuksen 
Vartiokylän yläasteelle kilpailuttamien 1 352 kem² väistötilojen 37,20 
/kem²/kk euron vuokratason. Vartiokylässä vuokra-aika on 1 vuosi.

Esittelijä

Tilakeskus esittää Meilahden ala-asteen 4.6.2012 - 31.12.2012 
peruskorjauksen ajaksi elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta 
tilaelementtejä valmistavalta ja vuokraavalta Cramo Finland Oy:ltä 
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n 13.3.2012 laatimien rakennuslupa- ja 
pääpiirustusten mukaisena ja Cramon 25.4.2012 tekemän tarjouksen 
mukaisilla kustannuksilla sekä hyväksymään koko 
tilaelementtitoimituksen ja sen lisä- sekä muutostöiden sekä 
tilaajakustannusten enimmäishinnaksi arvonlisäverottomana 791 000 
euroa sisältäen vuonna 2011 akuuttina tarpeena vuokrattujen 4 
luokkatilan hankintakustannukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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§ 284
Myllypuron lämpökeskuksen säiliöiden siirron tilaaminen 
HelenLämmitysmarkkinoilta (Mellunkylä, korttelit nrot 47305 ja 
47306)

HEL 2012-007041 T 02 08 02 01

Kiinteistökartta K5 P4 ja R4, K6 P1 ja R1

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston tilaamaan 
Helsingin Energian HelenLämmitysmarkkinoilta Myllypuron 
lämpökeskuksen säiliöiden siirron siten, että kokonaiskustannukset 
saavat olla enintään 4,4 miljoonaa euroa (alv 0 %). Päätös toteutetaan 
sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää hankkeelle tarvittavat 
määrärahat. 

Säiliöt on siirrettävä, jotta asemakaavan muutoksen nro 11810 
mukaiset tontit voidaan rakentaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolämmön ja energiatunnelin muutostöistä Kalasataman 
keskuksen alueella, HelenLämmitysmarkkinat, 9.2.2012

2 Asemakaava nro 11810

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan Helsingin Energian HelenLämmitysmarkkinoilta Myllypuron 
lämpökeskuksen säiliöiden siirron siten, että kokonaiskustannukset 
saavat olla enintään 4,4 miljoonaa euroa (alv 0 %). Päätös toteutetaan 
sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää hankkeelle tarvittavat 
määrärahat. 
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Säiliöt on siirrettävä, jotta asemakaavan muutoksen nro 11810 
mukaiset tontit voidaan rakentaa.

Esittelijä

Myllypuron liitteenä olevan asemakaavan muutosalueen 11810 
pohjoisosan uusi rakennusoikeus on noin 32 000 k-m². Alueelle tulee 
aravavuokra-asuntoja, välimallin asuntotuotantoa sekä pientalotontteja.

Pohjoisosan uuden asemakaavan mukaisissa kortteleissa nrot 47305 
ja 47306 sijaitsevat Myllypuron huippu- ja varalämpökeskuksen 
polttoainesäiliöt. Jotta alueen korttelit voidaan saattaa 
rakentamiskelpoisiksi ja Myllypuron lämpökeskuksen 
toimintaedellytykset saadaan turvattua, on polttoainesäiliöille osoitettu 
uusi sijoituspaikka asemakaavamuutoksessa. 

Uusien säiliöiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistään 
vuoden 2013 alussa. Vanhojen säiliöiden purkutyöt voidaan aloittaa 
korvaavien säiliöiden valmistuttua. Maa-alue on luovutettavissa 
tonttiosastolle 3.11.2014, mikäli uuden öljyvaraston toteuttamisen 
edellyttämät viranomaisluvat ovat silloin täytäntöönpantavissa.

HelenLämmitysmarkkinoiden kustannusarvio Myllypuron 
lämpökeskuksen korvaavien polttoainesäiliöiden suunnittelusta, 
rakentamista ja vanhojen säiliöiden purusta on yhteensä noin 4,4 
miljoonaa euroa (alv 0 %). Tarjous on liitteenä. 

Kaupunginhallitus on 2.11.2011 (31 §) myöntänyt kiinteistövirastolle 
90 000 euron määrärahan polttoainesäiliöiden siirron suunnittelua 
varten. Vuoden 2012 määrärahatarve on noin 350 000 euroa (alv 0 %). 
Kiinteistövirasto on hakenut määrärahaa kaupunginhallitukselta.

Koska uusien säiliöiden rakentamisesta on hyötyä Helsingin Energialle, 
arvioidaan uusien rakenteiden lisäarvo suunnittelun yhteydessä ja se 
vähennetään kaupungille tulevista arvioiduista kustannuksista.

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (§ 805) tekemän päätöksen mukaisesti 
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi johtojen, kanavien, 
pylväiden tms. laitteiden siirtämisestä aiheutuneet kustannukset 
maksaa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikäli siirto 
aiheutuu asemakaavan muutoksesta. 

Koska kyseessä on kaupungin oma liikelaitos, työt voidaan tilata 
kilpailuttamatta Helsingin Energian HelenLämmitysmarkkinoilta. Työ ei 
ole samasta syystä käännetyn arvonlisäveron alaista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolämmön ja energiatunnelin muutostöistä Kalasataman 
keskuksen alueella, HelenLämmitysmarkkinat, 9.2.2012

2 Asemakaava nro 11810

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske
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§ 285
Kalasataman keskuksen kaukolämmön ja energiatunnelin 
muutostöiden tilaaminen HelenLämmitysmarkkinoilta (Sörnäinen, 
korttelit nrot 10596 ja 10598)

HEL 2012-007039 T 02 08 02 01

Kiinteistökartta H4 R1 ja S1, Kalasataman keskus

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston tilaamaan 
HelenLämmitysmarkkinoilta Kalasataman keskuksen kaukolämmön ja 
energiatunnelin muutostyöt siten, että kokonais-
kustannukset saavat olla enintään 1,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %). 
Päätös toteutetaan sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
hankkeelle määrärahan. 

Muutostyöt on tehtävä, jotta uuden asemakaavan mukaiset tontit 
voidaan rakentaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolämmön ja energiatunnelin muutostöistä Kalasataman 
keskuksen alueella, HelenLämmitysmarkkinat, 9.2.2012

2 Asemakaava nro11760

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan HelenLämmitysmarkkinoilta Kalasataman keskuksen 
kaukolämmön ja energiatunnelin muutostyöt siten, että kokonais-
kustannukset saavat olla enintään 1,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %). 
Päätös toteutetaan sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
hankkeelle määrärahan. 
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Muutostyöt on tehtävä, jotta uuden asemakaavan mukaiset tontit 
voidaan rakentaa.

Esittelijä

Kalasataman keskuksessa joudutaan siirtämään kaukolämmön 
tunnelijohdot ja maanpäällisiä johtoja, jotta liitteenä olevan 
asemakaavan muutoksen nro 11760 mukaiset korttelit nrot 10596 ja 
10598 voitaisiin rakentaa. 

HKR-Rakennuttaja vastaa uuden yhteiskäyttötunnelin rakentamisesta 
Kalasataman keskuksen urakan yhteydessä.

HelenLämmitysmarkkinoiden kustannusarvion mukaan nyt tilattavan 
työn kustannukset ovat 1,2 miljoonaa euroa. Tarjous on esityksen 
liitteenä. Kiinteistövirasto on hakenut hankkeelle määrärahaa 
kaupunginhallitukselta.

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (805 §) tekemän päätöksen mukaisesti 
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi johtojen, kanavien, 
pylväiden tms. laitteiden siirtämisestä aiheutuneet kustannukset 
maksaa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikäli siirto 
aiheutuu asemakaavan muutoksesta. 

Koska kyseessä on kaupungin oma liikelaitos, työt voidaan tilata 
kilpailuttamatta Helsingin Energian HelenLämmitysmarkkinoilta. Työ ei 
ole samasta syystä käännetyn arvonlisäveron alaista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolämmön ja energiatunnelin muutostöistä Kalasataman 
keskuksen alueella, HelenLämmitysmarkkinat, 9.2.2012

2 Asemakaava nro11760

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske
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§ 286
Kiinteistö Oy Jazz Business Parkille varattujen tonttien varausajan 
jatkaminen (Sörnäinen, tontit 10575/4 ja 10576/7)

HEL 2012-006785 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 S1, Vanha talvitie 5 ja 7

Päätös

Lautakunta päätti jatkaa Kiinteistö Oy Jazz Business Parkille varattujen 
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 
10575 tontin nro 4 ja korttelin nro 10576 tontin nro 7 varausta 
31.12.2012 saakka entisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Muut hallintokunnat
Hakija

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Kiinteistö Oy Jazz Business Parkille 
varattujen Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin nro 10575 tontin nro 4 ja korttelin nro 10576 tontin nro 7 
varausta 31.12.2012 saakka entisin ehdoin.

Esittelijä

Nykyiset varaukset

Tontit 10575/4 ja 10576/7 on varattu 31.12.2011 saakka Kiinteistö Oy 
Jazz Business Parkille toimitilarakentamisen suunnittelua varten. 

Varatut tontit muodostuvat tontista 10272/19. Määräala on vuokrattu 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin hakijalle 31.12.2012 päättyvin 
maanvuokrasopimuksin. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontit 10575/4 ja 10576/7 kuuluvat voimassa olevan kaupunginval-
tuuston 6.6.2007 hyväksymän ja 3.8.2007 lainvoiman saaneen 
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asemakaavan nro 11626 liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen (KTY). 

Tonttien pinta-alat ovat 2 601 m² ja 4 320 m² sekä rakennusoikeudet 
9 400 k-m² ja 11 564 k-m².  

Alueella on sijainnut makkaratehtaan rakennuksia, joista muut on 
purettu paitsi makkaratehtaan entinen pääkonttorirakennus, joka 
sijaitsee tontilla 10575/4 ja on suuruudeltaan noin 1 800 k-m². Samoin 
maaperän kunnostus tultaisiin tekemään alueen rakentamisen 
yhteydessä. 

Varausajan jatkaminen

Varauksensaajan kanssa on neuvoteltu, että varauksen kohteena 
olevien tonttien varausaikaa jatkettaisiin vuodella eli 31.12.2012 saakka 
entisin ehdoin.  

Varausajan jatkaminen on perusteltua. Varauksensaaja on toteuttanut 
varausalueen pohjoispäässä sijaitsevan suojellun rakennuksen 
peruskorjauksen ja po. alue on vuokrattu pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella Ateljeesäätiölle. Varauksensaaja on markkinoinut 
tonteille suunniteltuja muita hankkeita, mutta ne eivät ole johtaneet 
rakentamispäätökseen toimitilojen vähäisen kysynnän johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Muut hallintokunnat
Hakija
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§ 287
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jätkäsaaren 
tornihotellia koskevasta asemaakaavan muutosehdotuksesta nro 
12101 

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Kiinteistökartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jätkäsaarenlaituri 3

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jätkäsaaren 
tornihotellia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12101 
seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistölautakunnan 
esityksestä AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama, Jätkäsaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin 
20803/1 (noin 3 121 m², Jätkäsaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2) 
hakemuksen ja sitä seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimäärin 
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua 
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan 
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-m²:n suuruisen 
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa 
päättänyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja 
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m²) hotellirakennuksen. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi hankkeen mahdollistavan 
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 äänin 7 - 2.

Kiinteistölautakunta toteaa, että yksittäisen näin korkean rakennuksen 
sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteästi liittyvälle alueelle ei ole 
perusteltua kaupunkikuvallisista syistä. Tornihotelli häiritsisi perinteistä 
Helsingin horisonttia sekä mereltä katsottaessa että myös kaupungilta 
erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista. 
Kiinteistölautakunnan mielestä hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa 
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen 
mukaisesti enintään 16-kerroksisena.

Lopuksi kiinteistölautakunta toteaa, että kaupunginhallituksen varaus-
päätöksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin, 
että naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen 
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys. 
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen 
maanalaiseen pysäköintikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon 
vastaisesti aivan hotellitontin eteläreunaan niin, että se estää 
kaavaehdotuksesta ilmenevän olemassa olevan makasiinirakennuksen 
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kellarikerroksen ajoluiskan käytön. Suojellun ja perusteellista korjausta 
edellyttävän makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua, 
mikäli makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteyttä ja 
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin 
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittävästi kalliimpaan 
pysäköintilaitokseen.

Käsittely

Vastaehdotus:
Jyrki Lohi: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan kuulumaan 
seuraavasti: Kiinteistölautakunta toteaa, että yksittäisen näin korkean 
rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteästi liittyvälle alueelle 
ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syistä. Tornihotelli häiritsisi 
perinteistä Helsingin horisonttia sekä mereltä katsottaessa että myös 
kaupungilta erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista. 
Kiinteistölautakunnan mielestä hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa 
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen 
mukaisesti enintään 16-kerroksisena.

Kannattajat: Anja Malm

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan 
kuulumaan seuraavasti: Kiinteistölautakunta toteaa, että yksittäisen 
näin korkean rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteästi 
liittyvälle alueelle ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syistä. 
Tornihotelli häiritsisi perinteistä Helsingin horisonttia sekä mereltä 
katsottaessa että myös kaupungilta erityisesti Bulevardin ja 
Mechelininkadun suunnista. Kiinteistölautakunnan mielestä hanke tulisi 
toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan ja 
kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen mukaisesti enintään 16-
kerroksisena.

Jaa-äänet: 4
Martti Huhtamäki, Kristiina Kannus, Olli Saarinen, Tuomo Valve

Ei-äänet: 5
Jyrki Lohi, Anja Malm, Tuula Paalimäki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu

Tyhjä: 0

Poissa: 0
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 13.3.2012
2 Asemakaavakartta määräyksineen
3 Asemakaavan muutoksen selostus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Jätkäsaaren tornihotellia koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12101 seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistölautakunnan 
esityksestä AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama, Jätkäsaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin 
20803/1 (noin 3 121 m², Jätkäsaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2) 
hakemuksen ja sitä seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimäärin 
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua 
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan 
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-m²:n suuruisen 
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa 
päättänyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja 
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m²) hotellirakennuksen. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi hankkeen mahdollistavan 
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 äänin 7 - 2.

Kiinteistölautakunta toteaa, ottamatta kantaa esitetyn 
kaavamuutosehdotuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvallisiin 
seikkoihin, että hanke toteutuessaan lisää volyyminsa vuoksi 
merkittävästi Helsingin korkeatasoista matkailu- ja 
kongressitilakapasiteettiä, luo todennäköisesti uusia työpaikkoja ja on 
näin ollen elinkeinopoliittisesti kannatettavaa. Lisäksi hankkeen 
toteutuminen lisää kiinteistöviraston tontin vuokraus- ja/tai myyntituloja 
merkittävän rakennusoikeuden lisäyksen takia.
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Lopuksi kiinteistölautakunta toteaa, että kaupunginhallituksen varaus-
päätöksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin, 
että naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen 
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys. 
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen 
maanalaiseen pysäköintikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon 
vastaisesti aivan hotellitontin eteläreunaan niin, että se estää 
kaavaehdotuksesta ilmenevän olemassa olevan makasiinirakennuksen 
kellarikerroksen ajoluiskan käytön. Suojellun ja perusteellista korjausta 
edellyttävän makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua, 
mikäli makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteyttä ja 
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin 
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittävästi kalliimpaan 
pysäköintilaitokseen.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2012 esittämästä asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12101.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 6.3.2012 päivätyn 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20803 tontin nro 1 ja 
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä (äänin 7 – 2).

Äänestys:

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.

EI-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten että luodaan 
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16-kerroksisena.

Jaa-äänet: 7
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Männistö,
Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Osmo Soininvaara

Ei-äänet: 2
Silvia Modig, Matti Niemi

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa: 

- -

"Tiivistelmä 
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Asemakaavan muutos mahdollistaa 33-kerroksisen kongressihotellin 
rakentamisen Jätkäsaareen. Rakennus on valmistuessaan 
kantakaupungin korkein rakennus. Tontin käyttötarkoitus säilyy 
ennallaan. 

Muutosalueen tontin pinta-ala on 3 215 m² ja kokonaiskerrosala on 
26 500 k-m², jossa lisäystä on 11 700 k-m². Vastaavasti korkein sallittu 
kerrosluku kasvaa kuudestatoista kolmeenkymmeneenkolmeen.

- -

Muut suunnitelmat ja päätökset

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut korkean rakentamisen raportin, 
jonka kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi tiedoksi 13.12.2011 ja 
hyväksyi eräitä korkeaa rakentamista koskevia suosituksia otettavaksi 
huomioon kaavoituksessa. Hotellitontti on raportissa vyöhykkeellä B, 
jolla korkea, yli 16 kerroksinen rakentaminen on mahdollista keskeisillä 
paikoilla, mikäli:

- rakentaminen edistää kaupunkirakenteen hahmotettavuutta ja alueen 
positiivista imagoa

- rakentaminen ei vaikuta kielteisesti Helsingin merellisen 
kansallismaiseman muodostamaan näkymään

- rakentaminen hahmottuu luontevaksi osaksi kaupungin uutta korkean 
rakentamisen kokonaisuutta

- -

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda mahdollisuudet 
rakentaa 33-kerroksinen kongressihotelli, jossa on noin 380 
majoitushuonetta. Tavoitteena on, että hotellista tulee yksi Jätkäsaaren 
maamerkeistä ja, että rakentaminen edistää kaupunkirakenteen 
hahmotettavuutta ja uuden alueen positiivista imagoa. Rakentamisen 
on tarkoitus hahmottua luontevaksi osaksi kaupungin uutta korkean 
rakentamisen kokonaisuutta. Lisäksi korkea rakentaminen 
tehokkuudellaan tukee Jätkäsaaren tavoitetta olla kantakaupungin 
laajennus.

- -

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeutta nostetaan 14 800 
k-m²:stä 26 500 k-m²:iin. Muutoksessa lisätään myös korkeinta sallittua 
kerroslukua 16:sta 33:een. Tonttiin on liitetty n. 2,5 metrin levyinen 
kaistale tontin pohjoispuolista Jätkäsaarenlaiturin katualuetta. Hotellin 
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autopaikat (75 ap) sijoittuvat kellariin. Ajorampin saa sijoittaa tontin 
eteläreunaan. Hotellin huolto on maantasossa rakennuksen 
eteläpuolella.

- -

Valmistuessaan tornihotelli on Helsingin kantakaupungin korkein ra-
kennus. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee sopeutua kantakaupungin 
ilmeeseen hahmoltaan ja materiaaleiltaan. Samanaikaisesti tornihotelli 
on alueen identiteettiä muovaava maamerkkirakennus. Arkkitehtuurissa 
tulee korostaa pystysuuntaisia teemoja raskaan vaikutelman 
välttämiseksi.

Asemakaavamääräyksen mukaan asemakaavan ajanmukaisuus tulee 
arvioida viiden vuoden kuluttua, mikäli hanke ei ole toteutunut.

Voimassa olevassa asemakaavassa on maksimissaan 
kuusitoistakerroksinen hotelli myös alueen pohjoispuolisella 
korttelialueella (20007/16). Tälle korttelille on tarkoitus laatia 
asemakaavan muutos, jossa korkeasta rakentamisesta on aikomus 
luopua ja pidättäytyä maksimissaan kahdeksassa kerroksessa.

- -

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut osana korkean rakentamisen 
raporttia animaation, jossa voi tarkastella vaikutusta suurmaisemaan 
mereltä katsottuna. Virtuaalinen veneretki Helsingin keskustan 
edustalla alkaa Ruoholahdesta ja päättyy Kalasatamaan. Animaatiossa 
näkyvät selvästi niin Jätkäsaareen, Kalasatamaan kuin Keski-
Pasilaankin suunnittelut tornitalot.

Animaatiota voi katsella internetissä osoitteessa:
http://www.hel.fi/hki/Ksv/fi/Uutiset/tornivideo.

Rakennuksen näkymistä eri puolilta kaupunkia on tarkasteltu 
kolmiulotteisen tietokonemallin avulla.

Osana sisälahden kaupunkimaiseman tarkastelua on rakennettu 
Hietalahden altaasta pienoismalli 1:1000 mittakaavassa.

Rakennuksesta on laadittu tarkempi, valaistu pienoismalli 1:200 
mittakaavassa.

Hankkeen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on arvioitu käyttäen 
täydennetyn todellisuuden teknologian avulla tuotettua paikkamallia. 
Paikka-mallin avulla suunnitelmia voidaan tarkastella paikan päällä 
mobiililaitteen (tablettitietokoneen tai älypuhelimen) avulla. Tällä tavoin 
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saadaan todenmukaisempi kuva suunnitelmien antamasta 
vaikutelmasta osana ympäröivää kaupunkirakennetta. 

Tornihotelli muodostaa päätteen Mechelininkadulle ja Bulevardille. 
Mereltä saapuville laivoille se on kuin majakka ja samalla portti 
kaupunkiin. Hietalahden avoimen vesialueen reunalle se muodostaa 
voimakkaan dominantin. Jätkäsaaren tuloristeyksen se merkitsee 
suuruudellaan.

Suurmaisemassa tornihotelli jää kantakaupungin siluetissa 
länsireunalle eikä peitä olemassa olevia maamerkkejä.

- -

Vaikutukset varjoisuuteen

Rakennuksen heittämiä varjoja eri vuoden ja vuorokauden aikoina on 
tutkittu tietokonemallien avulla. Varjoisuuden kannalta sijainti 
Jätkäsaaren koilliskulmassa on perusteltu. Asuinrakennuksia 
tornihotelli varjostaa vain joidenkin varhaisten aamutuntien ajan. 
Puolenpäivän jälkeen varjo lankeaa katualueelle ja veteen.

- -

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty Ab Invest Aps:n aloitteesta, jolle 
kiinteistölautakunta on varannut voimassa olevan kaavan mukaisen 
tontin suunnittelua varten 31.12.2012 saakka.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 20.12.2011)."

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 13.3.2012
2 Asemakaavakartta määräyksineen
3 Asemakaavan muutoksen selostus

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 08.05.2012 § 244

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin 
rakentamisen Jätkäsaareen. Rakennus olisi valmistuessaan 
kantakaupungin korkein rakennus. Osayleiskaavassa ja nykyisessä 
asemakaavassa rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan  kansallismaiseman ja 
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomiokirkon ja Uspenskin 
katedraalin sekä muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa 
maisemakuvassa selvästi kantakaupungin ilmeestä. Tämä käy hyvin 
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu näkyvälle 
paikalle. Se näkyy yleiskaavassa matalan rakentamisen 
kantakaupungin alueelle kauas ja on myös katuakseleiden päätteenä.  
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin 
lähestyttäessä Helsinkiä mereltä alistaen vanhat maamerkit sivurooliin. 
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti 
lähestyttäessä mereltä Länsisatamaa. Kaupunginmuseo on näistä 
syistä lausunnossaan pitänyt tornia sopimattomana Helsingin 
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon 
tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan kulttuurihistorialliseen 
arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan. Kaavaselostuksen vaikutusten 
arviointi on puutteellinen. Siitä puuttuu riittävät kuvaukset 
maisemakuvaan sekä kulttuurihistoriaan kohdistuvista vaikutuksista. 
On erittäin tärkeää, että asia tutkitaan ennen kaavaluonnoksen 
hyväksymistä, koska tornia on ehdotettu aivan kantakaupungin 
arvokkaan historiallisen keskustan reunaan. Yleiskaava ei salli 
historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia. Tornin ei tarvitse olla 
33 kerrosta korkea muodostuakseen Jätkäsaaren maamerkiksi. 
Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa on tornia 
madallettava. 
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Kaavamuutosalueen vieressä, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut 
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myös tehty katu- ja 
rakennussuunnitelmat, jotka ovat vielä toteuttamatta. Suunnitelmissa 
katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa 
kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on 
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tästä 
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi täytyy 
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtää tai katusuunnitelmia 
muuttaa siten, että mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua 
Välimerenkadun ja Jätkäsaarenlaiturin kautta mereen. Muutostöistä 
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.

Torni varjostaa pihoja ja yleisiä alueita ja lisää tuulisuutta, mikä 
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jätkäsaarenlaiturin ja Länsilinkin 
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen 
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen 
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen käsittely ja aukotus ovat 
ympäristöön sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen 
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerätä lunta ja jäätä, jotka 
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita 
jalankulkijoille.  

Yleisten töiden lautakunta esittää, että edellä mainitut 
muutosehdotukset otetaan huomioon.

Käsittely

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutokset: Lisätään päätösehdotuksen kappaleen 1 loppuun 
seuraava uusi virke: "Osayleiskaavassa ja nykyisessä asemakaavassa 
rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi."

Muutetaan päätösehdotuksen kappaleen 3 ensimmäinen virke 
kuulumaan seuraavasti: "Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole 
otettu huomioon tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan 
kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan."

Muutetaan päätösehdotuksen kappaleen 3 toisessa virkkeessä oleva 
sana "harhaanjohtava" sanaksi "puutteellinen."

Muutetaan päätösehdotuksen viimeinen kappale kuulumaan 
seuraavasti: "Yleisten töiden lautakunta esittää, että edellä mainitut 
muutosehdotukset otetaan huomioon."

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
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Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 08.05.2012 § 157

Pöydälle 08.05.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Asemakaavaan on tarpeen liittää pilaantuneen maaperän 
kunnostustarvetta ja tuloilmanottoa koskevat määräykset.

Käsittely

08.05.2012 Pöydälle

Vastaehdotus:
Lauri Alhojärvi: Lisätään varsinaisen päätösehdotuksen loppuun 
omaksi kappaleekseen:
"Lisäksi ympäristölautakunnan mielestä rakennus tulisi toteuttaa 
enintään 16-kerroksisena." Ehdotusta ei kannatettu.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 03.05.2012 § 259

Pöydälle 03.05.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Kiinteistökartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jätkäsaarenlaituri 3

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.03.2012 § 104

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Ksv 0846_5, Tyynenmerenkatu 2, karttaruutu G2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 6.3.2012 päivätyn 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
korttelin 20803 tontin 1 ja katualueen asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12101 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  ************

Käsittely

13.03.2012 Ehdotuksen mukaan

Palautusehdotus:
Silvia Modig: Asia palautetaan valmisteluun siten että luodaan 
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.

Kannattajat: Matti Niemi

 Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten että luodaan 
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.

Jaa-äänet: 7
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Männistö, 
Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Osmo Soininvaara
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Ei-äänet: 2
Silvia Modig, Matti Niemi

Suoritetussa äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti äänin 7-2.

06.03.2012 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444

anne.karlsson(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302

jukka.tarkkala(a)hel.fi
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§ 288
Esitys kaupunginhallitukselle liiketontin varaamiseksi Jakomäen 
alueelta Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja 
liikennepalveluaseman suunnittelua varten (Suurmetsä, tontti 
41220/2)

HEL 2012-006209 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta K7 P3, Jakomäenkuja

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41220 tontin nro 2 
(KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m², pinta-ala 5 696 m²) Ruokakesko 
Oy:lle päivittäistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua 
varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille 41220/2 rakennettavien rakennusten suunnittelu on tehtävä 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa 
sekä tontin liittäminen Jaakobintorin alueeseen on suunniteltava 
yhteistyössä rakennusviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, että pääosa varattavasta alueesta on 
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 päättyvin sopimuksin ja että 
kaupunki tulee tekemään Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen 
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta 
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil 
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat 
huoneenvuokrasopimuksella.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Lautakunta toteaa, että Ruokakesko Oy pyytää hakemuksessaan 
(28.3.2012), että sille varattaisiin Jakomäestä Helsingin kaupungin 
omistamasta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1) 
päivittäistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua varten. 

Ruokakesko Oy pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon 
mennessä tontti on tarkoitus vuokrata Ruokakesko Oy:lle.
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Lautakunta puoltaa Ruokakesko Oy:n hakemusta ja pitää liiketontin 
varaamista kaupungin elinkeinopolitiikan ja Jakomäen sekä Alppikylän 
alueen palvelutarjonnan kannalta perusteltuna.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta Jakomäki
2 Ruokakesko Oy varaushakemus
3 Jakomäen asemakaavan muutos
4 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja
Hallinto-osasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 
41220 tontin nro 2 (KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m², pinta-ala 5 696 
m²) Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja 
liikennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja 
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille 41220/2 rakennettavien rakennusten suunnittelu on tehtävä 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa 
sekä tontin liittäminen Jaakobintorin alueeseen on suunniteltava 
yhteistyössä rakennusviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, että pääosa varattavasta alueesta on 
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 päättyvin sopimuksin ja että 
kaupunki tulee tekemään Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen 
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta 
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil 
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat 
huoneenvuokrasopimuksella.
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3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Lautakunta toteaa, että Ruokakesko Oy pyytää hakemuksessaan 
(28.3.2012), että sille varattaisiin Jakomäestä Helsingin kaupungin 
omistamasta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1) 
päivittäistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua varten. 

Ruokakesko Oy pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon 
mennessä tontti on tarkoitus vuokrata Ruokakesko Oy:lle.

Lautakunta puoltaa Ruokakesko Oy:n hakemusta ja pitää liiketontin 
varaamista kaupungin elinkeinopolitiikan ja Jakomäen sekä Alppikylän 
alueen palvelutarjonnan kannalta perusteltuna.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että kaupunginhallitus varaisi 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41220 tontin nro 2 (KL-1, 2 
350 k-m²) Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja 
liikennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka. Tontti on 
tällä hetkellä vuokrattu Teboilille ja se on tarkoitus vuokrata 
Ruokakesko Oy:lle, jos hanke toteutuu.

Esittelijä

Hakemus

Ruokakesko Oy pyytää hakemuksessaan (28.3.2012), että sille 
myytäisiin tai vuokrattaisiin Jakomäestä Helsingin kaupungin 
omistamasta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1) 
päivittäistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua varten. 

Ruokakesko Oy pyytää suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon 
mennessä Ruokakesko Oy on valmis vuokraamaan tontin. Alue 
vapautunee nykyiseltä vuokralaiselta Oy Teboil Ab:ltä vuoden 2013 
alusta.

Ruokakesko Oy on vuodesta 2009 asti suunnitellut yhdessä Teboilin 
kanssa alueen käyttöä päivittäistavarakaupan ja nykyaikaisen 
liikennepalveluaseman toteuttamiseksi. Alueen asemakaava on laadittu 
em. tahojen laatiman viitesuunnitelman perusteella. Ruokakesko toimisi 
hankkeen investorina ja vuokraisi Teboilille toimitilat.

Hankkeen edellyttämä katusuunnittelu on käynnissä. Rakennuslupaha-
kemuksen voisi jättää käsittelyyn heti vuoden 2013 alussa ja liikeraken-
taminen voisi alkaa keväällä 2013.
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Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteinä nrot 1-2.

Alueen omistus

Tontti 41220/2 ja sitä ympäröivät alueet ovat kaupungin omistuksessa. 

Alueen asemakaava

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.11.2011 Jakomäen 
asemakaavan muutoksen nro 11926, joka on saanut lainvoiman 
5.1.2012.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) nro 41220 tontin nro 2 
rakennusoikeus on 2 350 k-m² ja pinta-ala 5 696 m². Huoltoasematiloja 
saa sijoittaa lh-rakennusalalle.

Ote kaavamuutoskartasta ja korttelin havainnekuva ovat liitteinä nrot 3-
4.

Nykyinen sopimus ja neuvottelut

Alueella aikaisemmin voimassa olleen asemakaavan mukainen tontti 
41220/1 on ollut vuokrattuna 6.9.1972 lähtien Oy Teboil Ab:lle 
huoltoasematarkoituksiin. Sopimus on voimassa 31.12.2012 asti.

Kaupunki on neuvotellut Ruokakesko Oy:n kanssa uuden 
asemakaavan mukaisen tontin 41220/2 pitkäaikaisesta 
vuokraamisesta. Ruokakesko Oy on neuvotellut Teboilin kanssa siten, 
että tontti vuokrattaisiin jatkossa Ruokakesko Oy:lle ja Teboil vuokraisi 
toimitilaa Ruokakeskolta. Polttoaineen jakeluaseman mittarikentästä 
voitaisiin periä lisävuokraa ja siitä tehtäisiin erillinen sopimus.

Teboil vastaa kustannuksellaan kaikista maaperän 
puhdistamiskustannuksista, koska yritys on ollut alueella vuokralaisena 
vuodesta 1972 lähtien.

Liiketontin varaaminen

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan ja 
Jakomäen palvelutarjonnan lisäämisen kannalta perusteltuna, että 
Ruokakesko Oy:lle varattaisiin Jakomäen kauppakeskuksen 
läheisyyteen kaavoitetusta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti 
nro 2 (KL-1) yhteensä 2 350 k-m² päivittäistavarakaupan ja 
liikennepalveluaseman suunnittelua varten.

Varaus tulisi tehdä 30.6.2013 saakka ja varauspäätökseen tulisi 
sisällyttää kaavamuutoksen mukaiset torialueen suunnittelua ja 
toteutusta koskeva ehto.
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Tontin vuokrausperusteet valmistellaan myöhemmin erikseen 
kiinteistölautakunnan päätettäväksi. Tonttia ei esitetä myytäväksi 
nykyisten käytäntöjen perusteella.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta Jakomäki
2 Ruokakesko Oy varaushakemus
3 Jakomäen asemakaavan muutos
4 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja
Hallinto-osasto
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§ 289
Puheenjohtajan valinta

Päätös

Lautakunta päätti valita kokouksen puheenjohtajaksi tonttiosaston 
esittelyssä olevien asioiden To/6 ja To/17 osalta Olli Saarisen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Stauffer, Jaakko
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§ 290
Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Tuomarinkylä, kortteli nro 35162 tontti nro 5)

HEL 2012-007084 T 02 07 00

Kiinteistökartta H7 P3, Notaarintie 36

Päätös

Lautakunta päätti todeta, että kaupungilla ei ole 35. kaupunginosan 
korttelin nro 35162 tonttia nro 5 koskevan vuokrasopimuksen nojalla 
lunastusoikeutta 
************************************************************************ välillä 
25.4.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron johdosta, koska 
vuokraoikeuden siirto tapahtuu vastikkeetta.

Käsittely

Esteelliset: Paalimäki Tuula (hallintolain 28 §:n 1 momentin 1 kohta)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tonttiosasto
Hallintotoimisto
Sopimuksen osapuolet

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että kaupungilla ei ole 35. 
kaupunginosan korttelin nro 35162 tonttia nro 5 koskevan 
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta 
************************************************************************ välillä 
25.4.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron johdosta, koska 
vuokraoikeuden siirto tapahtuu vastikkeetta.

Tiivistelmä

Tonttiosastolle 3.5.2012 toimitetun vuokraoikeuden siirto jäljennöksen 
mukaan ******************************* joille on vuokrattu 9.3.2010 - 
31.5.2012 väliseksi ajaksi 400 m²:n suuruinen 35. kaupunginosan 
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(Tuomarinkylä) korttelin nro 35162 tontti nro 5, ovat 25.4.2012 
allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron mukaan siirtäneet tontin 
vuokraoikeuden vastikkeetta. Tontin vuokrasopimuksessa on 
kaupunkia varten lunastusehto (21 §), jonka mukaan kaupungilla on 
oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat rakennukset, 
mikäli kauppahinta ylittää paikkakunnan käyvän hinnan.

Siirtoon sisältyy tontin asiakirjojen hallinta, tontille tulevien rakennusten 
suunnitteluun ja toteutukseen liittyvät vastuut ja oikeudet sekä tontille 
haettu rakennuslupa 35-0728-12-A. Vastaanottava osapuoli vastaa 
kaikista tulevista suunnittelu-, lupa- ja toteutuskustannuksista ja 
sitoutuu noudattamaan tontin vuokraehtoja ja rakentamaan tontille 
rakennusluvan mukaisesti.

Esittelijä

Esittelijä pitää vuokraoikeuden siirtoa hyväksyttävänä.  

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tonttiosasto
Hallintotoimisto
Sopimuksen osapuolet
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§ 291
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon 
Sarvastonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12076 (Laajasalo, Sarvastonkaari)

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Kiinteistökartta J3 T1

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon 
Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12076  
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti    

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 21.2.2012 (69 §) lähettää 
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen täydennysrakentamista koskevan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista 
yhteensä 1 810 k-m² eli noin 13 asuntoa vastaavan määrän. 
Täydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi 
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP) 
49111/14 sekä 49112/4. Tonteille rakennetaan pääosin 
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten 
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista. 
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina 
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myös jo rakennetun tontin 
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m².

Maanomistus ja -hallinta sekä täydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisestä puistoalueesta sekä muusta 
yleisestä alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja 
rakennusviraston hallinnassa. 

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisestä 
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin 
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040 
saakka. 

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää edellä mainitun 
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, että uusi muodostettava 
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piiristä kaupungin suoraan 
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hallintaan. Kaupunki suorittaa tällöin asemakaavamuutoksen 
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta 
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §) 
vahvistamien täydennysrakentamiskorvausperiaatteiden sekä 
kiinteistölautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyväksymien 
soveltamisohjeiden mukaisen täydennysrakentamiskorvauksen sekä 
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistötoimella on tällä hetkellä 
käytössään määrärahat korvauksen maksamiseksi. 

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari 
pyytää 8.6.2011 päivätyllä kirjelmällä, että kaupunki varaisi sille 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun nyt puheena olevalla 
asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan 
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m².

Tontinvarausesitys on toisaalla tällä pöytäkirjalla. 

Lopuksi

Kiinteistölautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus edistää 
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista 
täydennysrakentamista, ja lautakunta puoltaa asemakaavan 
muutosehdotuksen hyväksymistä. Lautakunnalla ei ole muuta 
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Laajasalon Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12076  seuraavan lausunnon:
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Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti    

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 21.2.2012 (69 §) lähettää 
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen täydennysrakentamista koskevan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista 
yhteensä 1 810 k-m² eli noin 13 asuntoa vastaavan määrän. 
Täydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi 
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP) 
49111/14 sekä 49112/4. Tonteille rakennetaan pääosin 
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten 
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista. 
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina 
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myös jo rakennetun tontin 
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m².

Maanomistus ja -hallinta sekä täydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisestä puistoalueesta sekä muusta 
yleisestä alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja 
rakennusviraston hallinnassa. 

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisestä 
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin 
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040 
saakka. 

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää edellä mainitun 
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, että uusi muodostettava 
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piiristä kaupungin suoraan 
hallintaan. Kaupunki suorittaa tällöin asemakaavamuutoksen 
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta 
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §) 
vahvistamien täydennysrakentamiskorvausperiaatteiden sekä 
kiinteistölautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyväksymien 
soveltamisohjeiden mukaisen täydennysrakentamiskorvauksen sekä 
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistötoimella on tällä hetkellä 
käytössään määrärahat korvauksen maksamiseksi. 

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari 
pyytää 8.6.2011 päivätyllä kirjelmällä, että kaupunki varaisi sille 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun nyt puheena olevalla 
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asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan 
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m².

Tontinvarausesitys on toisaalla tällä esityslistalla. 

Lopuksi

Kiinteistölautakunta toteaa, että asemakaavan muutosehdotus edistää 
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista 
täydennysrakentamista ja lautakunta puoltaa asemakaavan 
muutosehdotuksen hyväksymistä. Lautakunnalla ei ole muuta 
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

Esittelijä

Asemakaavan muutos

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 21.2.2012 (69 §) yksimielisesti 
lähettää Laajasalon Sarvastonkaaren alueen täydennysrakentamista 
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä. Asemakaavan 
muutos mahdollistaa lisärakentamista yhteensä 1 810 k-m² eli noin 13 
asuntoa vastaavan määrän. 

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kaavaehdotuksesta lausuntoa 
9.5.2012 mennessä. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa 
16.5.2012 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria
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Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 75

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Päätös

Lautakunta päätti todeta, että sillä ei ole huomautettavaa Laajasalon 
(49. Ko) tontin 49112/2 sekä katu- ja puistoalueiden asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12076

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: kuntalaki 91§

Esittelijä
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisätiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234

harri.laakso(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 17.04.2012 § 200

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Sarvastonkaaren itäpuolella olevan tontin korkeusasema on nykyisten 
katujen, Jollaksentien ja Sarvastonkaaren, korkeusasemaa alempana. 
Tasoeroista johtuvien rakenteiden ja mahdollisten tukimuurien 
rakentaminen ja ylläpito kuuluu kokonaisuudessaan tontin vastuulle. 

Asemakaavasta ei aiheudu kuluja rakennusvirastolle.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

taru.sihvonen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 17.04.2012 § 132
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HEL 2011-002328 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon.

Sarvastonkaaren ympäristön matalimmilla alueilla sijaitsevien tonttien 
suojaksi on rakennettu vuosina 2010 ja 2011 tulvapadot. Kaava-alueen 
vieressä sijaitsevan Sarvastonojan tulvapadon harjakorkeus on +2,2 m 
(NN). Helsingin tulvastrategian ja ympäristöministeriön 
ympäristöoppaan 52 tarkoittama alin suositeltava rakentamiskorkeus 
merivesitulvien varalta on tällä kaava-alueella +2,5 m (NN). 
Kaavaselostuksen mukaan tämä johtaa asuinrakennusten alimman 
varsinaisen käyttökerroksen korkeustason nousemiseen likimääräiselle 
korkeustasolle +3 m. 

Ympäristölautakunnan mielestä rakentamiskorkeutta ja tulvasuojelua 
koskevat määräykset on tarpeen liittää myös kaavakarttaan. Alimman 
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittäviin selvityksiin tulvavaarasta 
ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat 
ennusteet.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.02.2012 § 69

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Ksv 1089_3, Sarvastonkaari 1-9

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 21.2.2012 päivätyn 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin 49112 tontin 2 sekä katu- ja puistoalueiden 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.   

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli  ************

- laskutus, hallintokeskus *********

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto *******

Esittelijä
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insinööri, geotekniikka, puhelin: 310 37325

helena.korjus(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, maaperän pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37132

maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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§ 292
Asuintontin myyminen ostotarjouskilpailun perusteella 
(Munkkiniemi, tontti 30032/20)

HEL 2012-003149 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta F4 R4, Ritokalliontie 20

Päätös

Lautakunta päätti myydä  ************************* Helsingin kaupungin 
30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta, kiinteistötunnuksella 
91-30-9903-100 merkitystä yleisestä alueesta 30 P 100 noin 476 m²:n 
suuruisen määräalan tonttiin 30032/20. Määräala myydään 387 600 
euron kauppahinnalla liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin 
ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen käsirahan 
kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To 
5596). Käsiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen 
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012 
saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajille hakemuksesta perustellusta 
syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopäivään saakka 
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko. 

Ostajat suorittavat myyjälle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan 
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan 
allekirjoittamista. 

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajille 
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, että edellä mainittu kauppahinta 
tarkistuksineen on suoritettu sitä ennen edellytetyllä tavalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajilta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa esisopimuksen 
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.

2
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Lopullinen kauppa on tehtävä ja kauppakirja allekirjoitettava 
viimeistään 30.6.2012, ellei kaupunki myönnä ostajille hakemuksesta 
perustellusta syystä määräaikaan pidennystä.

3

Muilta osin kiinteistökaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta päätti todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Asemakaavan muutos nro 11740

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä  ************************* Helsingin 
kaupungin 30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta, 
kiinteistötunnuksella 91-30-9903-100 merkitystä yleisestä alueesta 30 
P 100 noin 476 m²:n suuruisen määräalan tonttiin 30032/20. Määräala 
myydään 387 600 euron kauppahinnalla liitteenä olevan 
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen käsirahan 
kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To 
5596). Käsiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen 
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012 
saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajille hakemuksesta perustellusta 
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syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopäivään saakka 
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko. 

Ostajat suorittavat myyjälle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan 
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan 
allekirjoittamista. 

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajille 
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, että edellä mainittu kauppahinta 
tarkistuksineen on suoritettu sitä ennen edellytetyllä tavalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajilta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa esisopimuksen 
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.

2

Lopullinen kauppa on tehtävä ja kauppakirja allekirjoitettava 
viimeistään 30.6.2012, ellei kaupunki myönnä ostajille hakemuksesta 
perustellusta syystä määräaikaan pidennystä.

3

Muilta osin kiinteistökaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta päättänee todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö järjestivät 27.2. – 
30.3.2012 välisenä aikana Munkkiniemen asuintonttia 30032/20 
koskevan avoimen ostotarjouskilpailun. 

Tarjouspyynnön mukaan tontti myydään tehtyjen tarjousten perusteella 
eniten tarjoavalle. 

Tontista jätettiin määräaikaan 30.3.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 
kuusi ostotarjousta. 

Korkeimman hyväksyttäväksi esitettävän tarjouksen ovat tehneet  
************************ 680 000 euroa (2 615 e/k-m²). 
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Tontti myydään kahdella eri kauppakirjalla. Helsingin kaupunki omistaa 
tontista 57 % ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö 43 %. Kauppahinta 
jaetaan myyjien kesken omistusosuuksien mukaisesti.

Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö ovat tehneet kilpailun 
voittajan kanssa myytävistä tontinosista tarjousten avaamisen jälkeen 
ostajia yksipuolisesti velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset.

Esittelijä

Myyntipäätös

Helsingin kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö omistavat 
yhdessä kaavatontin 30032/20.

Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö on 16.2.2011 päivätyllä päätöksellä 
valtuuttanut kaupungin laatimaan ja toteuttamaan tontin 
tarjouskilpailun. Sovittujen periaatteiden mukaan tontista saatava 
myyntitulo jaetaan pinta-alojen suhteessa siten, että säätiön osuus on 
43 % ja kaupungin 57 %.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11740, joka on saanut 
lainvoiman 17.10.2008. Asemakaavan muutoksen mukaan tontti on 
merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään 
(A/s). 

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ympäristön olemassa olevaan 
arvokkaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Tonttia varten on järjestettävä vähintään 1 autopaikka / 170 k-m².

Kiinteistötiedot

Kaavatontin 30032/20 pinta-ala on 835 m² ja rakennusoikeus 
260 k-m².     

Tontille on hyväksytty 28.11.2011 tonttijako nro 12067, jonka mukaan 
tontti muodostuu kahdesta eri kiinteistöstä. Kaupunki omistaa tonttiin 
sisältyvän 476 m²:n suuruisen puistoalueen 30-9903-100. Lisäksi 
tonttiin kuuluu noin 359 m²:n suuruinen alue tontista 30032/18, jonka 
omistaa Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö.

Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin. Tontin rekisteröinnin 
edellytyksenä on, että hakija omistaa koko tontin alueen. Tämän vuoksi 
ostajien tulee kustannuksellaan hakea tontin lohkomista ja 
merkitsemistä kiinteistörekisteriin sen jälkeen, kun tontinosia koskevat 
kiinteistökaupat on tehty ja omistusoikeus koko tonttiin siirtynyt ostajille.
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Ostotarjouskilpailu

Kaikille avoin ostotarjouskilpailu järjestettiin 27.2. – 30.3.2012 välisenä 
aikana. Tarjouspyynnön mukaan kaupunki ja Kalervo Kallion 
Ateljeetalosäätiö myyvät tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin 
eniten tarjoavalle edellyttäen, että tarjoajalla on kohteen rakentamisen 
edellyttämä tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut 
rakentamisen edellytykset. Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan 
kilpailun päättymishetken mukaan.

Saadut tarjoukset

Tontista tehtiin määräaikaan mennessä yhteensä kuusi tarjousta. 

Korkein tonttikohtainen tarjous oli 680 000 euroa ja pienin 
301 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 1 158 - 2 615 euroa/
k-m². Korkeimman tarjouksen tekivät  *********************** (2 615 
euroa/k-m²). 

Kaupungin osuus (57 %) kokonaiskauppahinnasta on 387 600 euroa. 
Tarjousta voidaan pitää hinnaltaan hyväksyttävänä. Tarjoajat täyttävät 
myös tarjouspyynnössä edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tämän 
vuoksi tontin myyminen  ************************* on perusteltua.

Esisopimus ja lopullinen kauppakirja

Tarjouspyynnön ehtojen mukaan Helsingin kaupunki ja säätiö tekevät 
hyväksytyn ostotarjouksen tekijän kanssa tarjousten avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisen jälkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavat kiinteistö-
kaupan esisopimukset. Edellä mainitut esisopimukset on allekirjoitettu 
3.5.2012.

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan 
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille yhteensä 38 760 euron 
suuruisen käsirahan. Käsiraha lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajan kanssa lopullisen 
kauppakirjan päätösehdotuksessa mainituin ehdoin sen jälkeen, kun 
päätökset saavat lainvoiman. Esisopimuksen mukaan tontin lopulliset 
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 30.6.2012, ellei 
kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
määräaikaan pidennystä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451
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kirsi.federley(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Asemakaavan muutos nro 11740

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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§ 293
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuntotontille sekä Hitas-ehdoin toteutettavan vähimmäisosuuden 
vahvistaminen (Oulunkylä, tontti 28171/13)

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G5 T4, Mäkitorpanpolku 4, Välimetsäntie 7

Päätös

Lautakunta päätti poistaa asian esityslistalta esittelijän peruutettua 
ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia 
poistettiin esityslistalta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 
28171 tontti nro 13 (osoite Mäkitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m²) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vähintään 30 %.
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Tiivistelmä

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan. Asema-
kaavan muutos koulutontista asuinrakennuksen tontiksi ei ole 
lainvoimainen. Valitus on vireillä KHO:ssa. Päätös on odotettavissa 
arviolta syksyllä 2012. Kaupunginvaltuuston hyväksymän asemakaa-
van muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi 4-kerroksista 
asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m²) säilyy ennallaan. 
Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetään 
vähintään 30 %. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m² ja ilman Hitas-ehtoja 2,45 e/kk/m².

Esittelijä

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyväksymällä asemakaavan 
muutoksella nro 11923 tontti on muutettu koulutontista 
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 
5 670 k-m².

Asemakaava ei ole lainvoimainen. Asia on vireillä KHO:ssa. Päätös on 
odotettavissa arviolta syksyllä 2012.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 Pohjois-Haagasta (Ida Aalbergin 
tie) varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Päätöksen mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 29.

Kaupunginvaltuusto päätti 1.2.2012 Kaarelasta (Maununnevantie) 
varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Päätöksen mukaan vuosi-
vuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 
28.

Kaupunginvaltuusto päätti 15.6.2011 Maunulasta ilman Hitas-ehtoja 
varatun kerrostalotontin maanvuokrasta. Päätöksen mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 31.

Tontille 28171/13 esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
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kerrosneliö-
metrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman Hitas-ehtoja. 
Hintatasossa 3/2012 (ind. 1857) laskettu kerrosneliömetrihinta on 557 - 
613 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m² ja ilman Hitas-rajoitteita 2,45 e/kk/m².

Tontin käyttötarkoituksen muutos

Pääosin 1970-luvulla rakennetussa rakennuksessa toimi aiemmin 
Sihteeriopisto. Koulukäyttö päättyi 31.12.2005. Rakennukselle ei 
löytynyt ostajaa vastaavaan käyttötarkoitukseen, joten Helia-säätiö haki 
vuonna 2007 asemakaavan muutosta asuinkäyttöön. Säätiö myi tämän 
jälkeen samana vuonna rakennuksen vuokraoikeuksineen SRV 
Asunnot Oy:lle. 

Nykyinen vuokrasopimus on tehty ajalle 1.10.1972 - 31.12.2030, ja 
tontin maanvuokra on 17 278,06 euroa vuodessa.

Tontin uusi maanvuokra Hitas / ei-Hitas -jaotuksella 30 / 70 % olisi noin 
135 000 euroa vuodessa.

Hitas-tuotannon osuus

Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Kohteen suunnittelija esittää, että Hitas-ehdoin toteutettavien 
asuntojen osuus olisi 30 % ja ilman Hitas-ehtoja 70 %. Tällöin voitaisiin 
toteuttaa yksi porras Hitas-ehdoin ja kolme porrasta ilman Hitas-ehtoja.

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetään 
vahvistettavaksi vähintään 30 %.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta
2 Sijaintikartta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 294
Kyläsaaren kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperän 
puhdistamiseen liittyvien töiden tilausvaltuudet

HEL 2012-007048 T 00 01 00

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston tilaamaan 
kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä kortteleita ympäröivien 
katualueiden pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt 
seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisimmalta yritykseltä 
- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai työn 
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta
- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta 
- alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä
- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Staralta
- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalvelulta

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 1,48 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kustannusarvio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Otteen saajat

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä kortteleita ympäröivien 
katualueiden pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt 
seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisimmalta yritykseltä 
- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai työn 
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta
- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta 
- alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä
- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Staralta
- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalvelulta

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 1,48 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle. 

Tiivistelmä

Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä niiden välisen Kyläsaarenkujan 
alue on vanhaa täyttömaata. Alueen täyttäminen sekalaisella maalla on 
alueen maaperän merkittävin pilaantumisen aiheuttaja. Alueella on 
aikaisemmin toiminut jätevedenpuhdistamo ja polttonesteen 
jakeluasemia. Jakeluasemat ovat kunnostaneet omasta toiminnastaan 
aiheutuneen maaperän pilaantumisen toiminnan päätyttyä. Täyttömaan 
laadusta johtuen alueen maaperä on pilaantunut orgaanisilla sekä 
epäorgaanisilla haitta-aineilla. Alueen käyttötarkoitusta ollaan 
muuttamassa asuin- ja työpaikkakäyttöön soveltuvaksi. Tämän vuoksi 
alueen maaperä on puhdistettava esirakentamisen ja varsinaisen 
rakentamisen yhteydessä. Alueen loppuvuodesta 2010 käynnistynyt 
esirakentaminen jatkuu kesäkuuhun 2012 asti, jonka jälkeen alueen 
maanpuhdistus etenee talonrakentamisen aikataulussa.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion 
mukaan 1,48 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Työt tilattaisiin 
vuosisopimusten mukaan kokonaistaloudellisimmilta yrityksiltä, 
tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksiltä, Helsingin seudun 
ympäristöpalvelulta tai kaupungin virastoilta. Muiden rakennustöiden 
yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myös 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä. 
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Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperän 
kunnostukseen varatuista määrärahoista. 

Esittelijä

Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperä 

Kyläsaaren aloituskortteleiden aluetta on aikanaan täytetty sekalaisella 
täyttömaalla, joka on ollut epäorgaanisilla ja orgaanisilla haitta-aineilla 
pilaantunutta. Lisäksi alueella on toiminut jätevedenpuhdistamo ja 
polttonesteiden jakeluasemia. Polttonesteiden jakeluasemat ovat 
puhdistaneet vuokra-alueeltansa jakelutoiminnasta aiheutuneen 
maaperän pilaantumisen jakelutoiminnan päätyttyä.  

Alueen maaperää on tutkittu useaan otteeseen monen vuoden aikana. 
Tutkimusten tuloksena maaperä on todettu pilaantuneeksi mm. 
metalleilla, öljyhiilivedyillä ja PAH-yhdisteillä. Lisäksi alueella on paikoin 
todettu pieniä pitoisuuksia haihtuvia hiilivetyjä. Alueen kunnostamiseen 
on annettu Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen 
ympäristövalvontapäällikön päätös maaperän puhdistamisesta 177 § / 
26.7.2010.

Merkittävä osa pilaantuneesta maasta sijaitsee orsivesipinnan 
alapuolella. Vedenalaista kaivua toteutettaessa alueella saatetaan 
joutua käsittelemään haitta-ainepitoista vettä niin, että se saadaan 
viemäröintikelpoiseksi.

Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2010 alueen 
esirakentamistöiden yhteydessä ja alueen esirakentaminen jatkuu 
kesäkuuhun 2012 asti. Kunnostukseen on käytetty tähän mennessä 
798 600 euroa. Kunnostustyötä jatketaan tonttien rakentamisen 
yhteydessä talojen rakentamisaikataulujen mukaisesti.

Konsultiksi valittaisiin kiinteistöviraston vuosisopimuksien perusteella 
kokonaistaloudellisin yritys, joka tämän hetkisten vuosisopimusten 
perusteella on FCG Finnish Consulting Group Oy. Laboratorioanalyysit 
teetettäisiin vuosisopimusten perusteella valitulla 
kokonaistaloudellisimmalla yrityksellä. 

Alueen esirakentamisen yhteydessä toteutettavan kunnostamisen 
rakennuttajana toimii rakennusvirasto, joka valitsee kunnostuksen 
toteuttavan yrityksen asuinrakennusurakan kilpailutuksen perusteella. 
Esirakennusalueen ulkopuolelle jäävien alueiden osalta tonttiosasto 
tilaisi työn toteuttamisen kaupungin virastolta tai laitokselta. 
Kunnostustoimenpiteet tulisi voida tarvittaessa teettää myös muiden 
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rakennustöiden yhteydessä kyseisen työn tekevällä yrityksellä.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin vuosisopimusten 
perusteella edullisimmilta yrittäjiltä, erillisen kilpailun perusteella 
valittavalta yritykseltä tai Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesiä johdettaisiin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelun luvalla jätevesiverkostoon. Johdetusta vedestä 
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ympäristöpalvelulle 
jätevesimaksut toteutuneiden pumppausmäärien mukaisesti. 

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

FCG Finnish Consulting Group Oy:n 7.5.2012 päivätyn 
kustannusarvion mukaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä 
kortteleita ympäröivien katualueiden pilaantuneen maaperän 
kunnostamisesta aiheutuu kaupungille 1,48 miljoonan euron (alv. 0 %) 
kustannukset. 

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperän 
kunnostukseen varatuista määrärahoista. 

Esittelijä pitää em. tilausmenettelyä tarkoituksenmukaisena ja 
kaupungin kokonaisedun kannalta hyväksyttävänä. Näin pystytään 
varmistamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä niitä ympäröivien 
katualueiden kunnostaminen alueen rakentamisen vaatimassa 
aikataulussa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kustannusarvio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tiedoksi
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§ 295
Yleisten rakennusten tontin (YS) pitkäaikainen vuokraaminen 
Kiinteistö Oy RK-Asunnoille (Laajasalo, Yliskylä, tontti 49066/1)

HEL 2012-006946 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J3 S2, Svanströmintie 9

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy RK-Asunnoille (Y-tunnus 
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin 
nro 1 (os. Svanströmintie 9, pinta-ala 4 445 m²) kehitysvammaisten 
autetun asumisen yksikköjen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittävä vuokra 
on 11 838 euroa.  

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja 
autetun asumisen asumispalveluyksikkö, johon sijoitetaan 
ympärivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia 
henkilöitä.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa, 
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemmän kuin 1 200 km².

3



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 86 (210)
Kiinteistölautakunta

To/11
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen päätöksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia 
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 7090 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella 
yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista 
myönnettävän korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus 
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkilöiden päivätoiminta pyritään 
järjestämään yksikössä tai sen läheisyydessä Helsingin sosiaaliviraston 
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 2.11.2011.

9

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

10
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §. 
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § täydennetään edellä mainitulla tavalla.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan korkotuetun 
kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A1149-386)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Kv/Kmo
Kv/Ha

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy RK-Asunnoille (Y-tunnus 
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin 
nro 1 (os. Svanströmintie 9, pinta-ala 4 445 m²) kehitysvammaisten 
autetun asumisen yksikköjen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittävä vuokra 
on 11 838 euroa.  

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja 
autetun asumisen asumispalveluyksikkö, johon sijoitetaan 
ympärivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia 
henkilöitä.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa, 
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemmän kuin 1 200 km².

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen päätöksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia 
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 7090 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella 
yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista 
myönnettävän korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus 
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkilöiden päivätoiminta pyritään 
järjestämään yksikössä tai sen läheisyydessä Helsingin sosiaaliviraston 
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 2.11.2011.

9

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

10

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
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11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §. 
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § täydennetään edellä mainitulla tavalla.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan korkotuetun 
kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A1149-386)

Tiivistelmä

Rinnekoti-Säätiölle on varattu Laajasalosta korttelin nro 49066 julkisten 
rakennusten tontti nro 1. Tontille rakennetaan kehitysvammaisten 
autetun asumisen yksikkö. Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisesti 
vuokrataan tontti nro 1 pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
Kiinteistö Oy RK-Asunnoille 31.12.2075 saakka. 

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy RK-Asunnot pyytää 16.4.2012 päivätyllä hakemuksella, 
että tontti 49066/1 vuokrattaisiin sen nimiin pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 4.2.2008 (156 §) varata muun muassa 49. 
kaupunginosan korttelin nro 49066 tontin nro 1 Rinnekoti-Säätiölle 
31.12.2010 saakka kehitysvammaisten autetun asumisen yksikköjen 
rakennuttamista varten seuraavin ehdoin:

- tonteille toteutettaviin asumisyksiköihin sijoitetaan helsinkiläisiä 
kehitysvammaisia autetun asumisen tarpeessa olevia henkilöitä
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- tonteille rakennettavat rakennukset pyritään toteuttamaan Valtion 
Asuntorahaston korkotukilainan ja erityisavustuksen turvin

- tonteille rakennettavissa rakennuksissa harjoitettava asukkaiden 
päivätoiminta tulee toteuttaa joko yksikössä tai mahdollisimman lähellä 
yksikköä, jotta kuljetuskustannukset säilyvät kohtuullisina

- varattavat tontit ja niille tulevat rakennukset tulee suunnitella 
yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa.

Piirustusten tutkiminen

Kiinteistöviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat 
1.11.2010 (ToAop 475 §). 

Piirustukset esittävät 1-2 -kerroksisen ryhmäkodin, johon tulee 
kehitysvammaisille kolme huoneryhmää aputiloineen. Asuntoyksiköitä 
on yhteensä 18 kpl. Tontin 1 200 k-m²:n rakennusoikeudesta käytetään 
1 189 k-m².

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 49066/1 on vuokrattu tonttiosaston apulaisosastopäällikön 
päätöksellä 2.3.2011 (171 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
16.1. - 15.7.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisäasiainministeriön 12.12.1974 hyväksymän ja 3.1.1975 lainvoiman 
saaneen asemakaavan muutoksen nro 7090 mukaan tontti 49066/1 
kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 4 445 m² ja sen 
rakennusoikeus on 1 200 k-m². Kaava rajaa rakentamisen korkeintaan 
kaksikerroksiseksi. Korttelialueella saa olla asuntoja kiinteistön hoidolle 
välttämätöntä henkilökuntaa varten. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 30.6.2004.

Autopaikkojen vähimmäismäärä YS-tontilla on käyttötarkoituksen 
edellyttämä määrä.

Tontin maaperätiedot

Tontin perustamiskustannukset eivät ylittäne tavanomaisena pidettäviä 
perustamiskustannuksia.

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Energiaselvitys
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Vuokralainen on toimittanut energiatodistuksesta annetun lain 
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia 
koskevan energiatodistuksen. Energiaselvityksessä esitetty 
energiatehokkuusluokka on B.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 10.11.2010 (250 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
korttelin nro 49066 tontin nro 1 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Yleisten rakennusten tontin (YS) 49066/1 vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavaa 17 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Vuokrattavan alueen maanvuokra määräytyy seuraavasti:

k-m²       e/k-m²        e/k-m²          perusvuosi-      alkuvuosi-    
              (ind.100)     (ind.1857)    vuokra/e          vuokra/e      
                                                     (ind.100)          (ind.1857)

1 200        17             316             1 020               18 941         

(1 200 x 17 x 5%) x 18,57

Tietoja yhtiöstä

Kiinteistö Oy RK-Asunnot on merkitty kaupparekisteriin 23.4.2008.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
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§ 296
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuntotontille (AK-1) sekä autopaikkatontille (LPA) (Herttoniemi, 
tontit 43040/7 ja 8)

HEL 2012-006806 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 12 ja 18

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta. 

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra 
määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliömetrihintaa.

4
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Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia 
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta. 

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra 
määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliömetrihintaa.

4

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia 
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tiivistelmä

Asuintontti 43040/7 on varattu Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti 
ikääntyville suunnattujen valtion tukemien vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten. 

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585) 
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus 
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien 
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Tontti 
vuokrataan po. tonttien omistajille ja/tai haltijalle pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella.

Koska LPA-tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa lähiaikoina ja 
asuntotontin rakentaminen vuoden sisällä, tulisi tonteille vahvistaa 
vuokrausperusteet.

Lautakunnalle esitetään, että asuntotontin 43040/7 vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa ja autopaikkatontin 43040/8 vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista 
tonttineliömetrihintaa.

Vuokrausperusteet esitetään vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.

Esittelijä

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 43040/7 
Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti ikääntyville suunnattujen valtion 
tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
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Varauspäätöksen mukaan tontin suunnittelu ja toteutus on 
koordinoitava ja sovitettava yhteen korttelin muiden rakentajien kanssa, 
ja lisäksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan po. korttelin muiden 
rakennuttajien kanssa korttelin tonttien toteuttamisen edellyttämistä 
pysäköinti- ja muista yhteisjärjestelyistä ja näistä aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta. Mikäli osapuolet eivät keskenään toisin 
sovi, noudatetaan mainittujen osalta kiinteistölautakunnan 22.12.2009 
(803 §) hyväksymästä maankäyttösopimuksesta ilmeneviä toteutus- ja 
kustannustenjakoperiaatteita.

Maankäyttösopimus (ED 3585)

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585) 
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus 
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien 
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa. 
Kaupunki vuokraa LPA-alueen em. tonttien omistajalle ja haltijalle 
kaavamuutoksen mukaista autopaikoitusta varten pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella kaupungin tavanomaisin maanvuokrausehdoin ja 
kiinteistölautakunnan päättämin lisäehdoin. 

Edelleen maankäyttösopimuksessa on sovittu, että tonttien 43040/5 ja 
6 omistaja sekä 43040/7 ja 43040/8 tulevat haltijat ovat velvollisia 
erikseen kustannuksellaan tarkemmin sopimaan kaikista tonttien 
toteuttamisen edellyttämistä rasitejärjestelyistä ja yhteisjärjestelyistä 
sekä niistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Vuokranantaja ei 
vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä eikä tonttien 
toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.5.2010 hyväksymän ja 2.7.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11921 mukaan 
tontti 43040/7 kuuluu asuinkerrostalojen (AK-1) korttelialueeseen, 
johon saa sijoittaa ensisijaisesti senioriasuntoja ja/tai vanhusten 
palveluasuntoja sekä palveluasuntoihin liittyviä palvelutiloja, ja tontti 
43040/8 autopaikkojen (LPA) korttelialueeseen. Suurin sallittu 
kerrosluku asuntotontilla on V - VIII, ja tontin rakennusoikeus on 4 400 
k-m² (tonttitehokkuus e = 1.85).

Tontti 43040/7 on merkitty kiinteistörekisteriin 22.2.2012 ja tontti 
43040/8 vastaavasti 15.2.2012.

Tonttien maaperätiedot

Olemassa olevien tietojen mukaan asemakaavan muutoksen nro 
11921 alueen maaperä on suurimmaksi osaksi savikerroksen 
yläpuolista täytealuetta, jossa savikerroksen arvioitu syvyys on 3 - 7 
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metriä ja täytemaakerroksen paksuus 1 - 3 metriä. Pohjavesi on lähellä 
maanpintaa.

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 14.3.2007 (68 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Herttoniemen AK-tontin 43011/27 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2065 saakka 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa asunto- sekä monikäyttötilan kerrosalan osalta. 
Tontille rakennetaan nuorille tarkoitettuja vuokra-asuntoja.

Tontin 43040/7 kanssa samassa korttelissa sijaitsevat AK-tontit 
43040/5 ja 6 on luovutettu myymällä 9.9.2010 vapaarahoitteista 
vuokra-asuntotuotantoa varten. Hinnoittelun perusteena AK-tonttien 
osalta on käytetty 530 euroa/k-m², joka nykyhintatasossa vastaa 
567 euroa/k-m².

Asuinrakennusten tontin (AK-1) vuokra

Tontille 43040/7 rakennetaan valtion tukemia senioreille suunnattuja 
vuokra-asuntoja sekä nuorten  kehitysvammaisten aikuisten 
asuntoryhmä apu- ja yhteistiloineen. Ottaen huomioon saman korttelin 
tonttien kerrosneliöperusteiset myyntihinnat sekä vastaavanlaisen AK-
tontin vuokrausperusteet esittelijän mielestä tontin 43040/7 vuosivuokra 
tulisi määrätä pitäen perusteena asuntotilan osalta virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
25 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Kerrosneliömetrihinta vastaa 
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857) 
464 euroa/k-m².

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 
Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien 
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin 
asuntotontilta. 

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
13 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.
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Valtion asuntolainan tai korkotuen turvin rakennettavalta kohteelta 
vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien 
rakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien rakennusten 
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) tekemän päätöksen 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin pääoma-arvosta. 

Tontin laskennallinen rakennusoikeuden pääoma-arvo 
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857) olisi tällöin asuintilojen osalta 
ilman alennuksia noin 464 euroa/k-m². Maanvuokran teoreettinen 
vaikutus asumiskustannuksiin on valtion asuntolainan tai korkotuen 
kestäessä 1,55 euroa/kk/m² ja tämän jälkeen 1,93 euroa/kk/m².

Autopaikkatontin (LPA) vuokra

LPA-tontin 43040/8 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliömetrihintaa. Autopaikkatontin 
pääoma-arvo/m² olisi tällöin 18,57 euroa (ind. 1857).

Vuokra-aika

Esittelijän mielestä po. tontit tulisi vuokrata noin 60 vuoden pituisilla 
sopimuksilla ja vuokrausperusteet vahvistaa 31.12.2075 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 297
Asuinrakennusten tontin (A) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Suutarila, tontti 40028/17)

HEL 2012-005952 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J8 P2, Böstaksentie 2, Suutarilantie 42

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin nro 40028 tontin nro 17 (pinta-ala 6 287 m², osoite 
Böstaksentie 2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2012 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 515 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 prosenttia sinä 
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
37 363 euroa, jolloin ajalta 1.6.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
21 795 euroa.

2

Tontille 40028/17 tulee rakentaa valtion tukemia vuokra-asuntoja.

3

Vuokralaisen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) päätöksen mukaisia 
varausehtoja.

4
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11488 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

5

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

6

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
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että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin pohjoisosassa 
tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin poistamiseen 
liittyvistä järjestelyistä sekä poistamisesta aiheutuvien kustannusten 
jakamisesta tontin 40028/18 kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään maakellarin poistamiseen liittyvistä 
järjestelyistä eikä/tai poistamisesta mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. Mikäli maakellarissa 
kuitenkin havaitaan pilaantunutta maa-ainesta, korvaa kaupunki 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset yllä mainitun 
mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle 
autopaikkatontille (LPA) 40209/1.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä/tai 
rasiteluontoisista järjestelyistä eikä tontin toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
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koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön ehtoja (koskee 
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä).

(A1140-517)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin nro 40028 tontin nro 17 (pinta-ala 6 287 m², osoite 
Böstaksentie 2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2012 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
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perusvuosivuokra on 2 515 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 prosenttia sinä 
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2012 saakka 
37 363 euroa, jolloin ajalta 1.6.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 
21 795 euroa.

2

Tontille 40028/17 tulee rakentaa valtion tukemia vuokra-asuntoja.

3

Vuokralaisen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) päätöksen mukaisia 
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11488 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

5

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla 
suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien 
kanssa.

6
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa 
toimintaohjetta 2.11.2011 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”. 

8

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin pohjoisosassa 
tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin poistamiseen 
liittyvistä järjestelyistä sekä poistamisesta aiheutuvien kustannusten 
jakamisesta tontin 40028/18 kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään maakellarin poistamiseen liittyvistä 
järjestelyistä eikä/tai poistamisesta mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. Mikäli maakellarissa 
kuitenkin havaitaan pilaantunutta maa-ainesta, korvaa kaupunki 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset yllä mainitun 
mukaisesti.

10
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle 
autopaikkatontille (LPA) 40209/1.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä 
muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä/tai 
rasiteluontoisista järjestelyistä eikä tontin toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

11

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 11 §:ää.

Lisäksi noudatetaan uusia pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön ehtoja (koskee 
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä).

(A1140-517)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on vuokrattu lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten Suutarilan Böstaksentien 
asuinrakennusten tontti 40028/17. Tontilla on tarkoitus aloittaa 
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rakennustyöt, joten tontti tulisi vuokrata pitkäaikaisesti. Tontille 
rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja yhteensä 28 
kappaletta.

Esittelijä

Hakemukset      

Asuntotuotantotoimisto pyytää 13.4.2012 päivätyllä hakemuksellaan, 
että tontti 40028/17 vuokrattaisiin pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 1.6.2012 
alkaen.

Tontille 40028/17 rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

Hakemus on tämän esityksen liitteenä 1.

Varauspäätös    

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata 
Asuntotuotantotoimikunnalle Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan 
(Suutarila) korttelin nro 40028 tontin nro 17 valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamiseen 31.12.2011 saakka. 

Varauspäätöksen mukaan noudatetaan lisäksi seuraavia ehtoja:

1       

Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat 
puut”.

2       

Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä 
olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

3       

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lyhytaikainen vuokraus
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Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 3.10.2011 (60 §) 
vuokrata tontin 40028/17 lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten 1.10.2011 – 31.3.2012 väliseksi 
ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoiman 
saaneen Suutarilan asemakaavan muutoksen nro 11488 mukaan tontti 
40028/17 kuuluu kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialueeseen 
(A). Tontin 40028/17 pinta-ala on 6 287 m² ja tonttitehokkuusluku on e 
= 0.40. 

Kaavamuutos nro 11488 sisältää muun ohella seuraavat tonttia 
40028/17 koskevat määräykset:

- Tontin itäreunassa Böstaksentien suuntaisesti on maanalaista johtoa 
varten varattu alue.

- Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/80 k-m² mukaan, 
liiketilat 1 ap/60 k-m². Autopaikat sijoitetaan tonttia palvelevalle LPA-
tontille 40209/1.

- Asunnon ulkopuolisia irtaimistovarastotiloja saa rakentaa 
rakennusoikeuden ja rakennusalan estämättä, ellei tontille ole erikseen 
merkitty talousrakennuksen rakennusalaa. Varastojen 
vähimmäisetäisyys rajasta on 0,5 m ja enimmäiskoko 30 m².

- Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi saadaan rakentaa 
enintään 5 % rakennusoikeudesta kuistitilaa, jota varten ei tarvitse 
rakentaa autopaikkoja. 

- Maantasokerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto- tai työtiloja. Jos 
liike-, toimisto- tai työtila liittyy asuntoon ja sen koko on enintään 60 m², 
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa enintään 
15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia 
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ym. tiloja myös 
rakennusalan ulkopuolelle.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
porrashuoneiden 15 m²/kerros ylittävän osan edellyttäen, että se lisää 
porrashuoneiden viihtyisyyttä.

Ote asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteinä nrot 2 ja 3.

Maaperä         



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 109 (210)
Kiinteistölautakunta

To/13
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Böstaksentien alue on tasaista savikkoa. Se sijaitsee pehmeikön 
reunassa, ja hienorakeisten maakerrosten paksuus on noin 1 – 5 m. 
Pohjaveden pinta on lähellä maanpintaa, ja alueen alavimmille paikoille 
kertyy sade- ja sulamiskausien aikana laajoja lätäköitä. Viemäröinnin ja 
kuivatuksen järjestämiseksi alueella on tehty tasaustöitä. Kaupunki on 
esirakentanut alueen. Koska hienorakeisten maakerrosten paksuus on 
pieni, on esikuormittaminen ylipenkereellä teknisesti ja taloudellisesti 
kelvollinen ratkaisu. Rakennukset perustetaan paaluperustuksille. 
Kevyet talous- ym. rakennukset voidaan perustaa myös esirakennetun 
maan varaisesti.

Suutarilantien viereen on rakennettu matala maisema- ja meluvalli 
ylijäämämaista. 

Energiaselvitys 

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset täyttävät 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset. 

Varausehdoissa ei ole edellytetty A-energiatehokkuusluokan 
vaatimuksia.

Rakennussuunnitelmat

Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja päätti 29.8.2011 (10019 §) 
hyväksyä Suutarilan Kiinteistöt Oy / Böstaksentien ja LPA-alueen 
40209/1 DPI-U2 arkkitehtien laatimat ja 22.6.2011 päiväämät sekä 
numeroin 206-001 – 201-013 varustetut pääpiirustukset.

Hankkeelle on 13.12.2011 myönnetty rakennuslupa, joka on saanut 
lainvoiman 17.1.2012. Rakennusluvan mukaan tontille 40028/17 
rakennetaan asuinkerrosalaa 2 515 k-m².             

Tontille 40028/17 rakennetaan kolme kaksikerroksista asuinrivitaloa. 
Rakennuksissa on yhteensä 28 asuinhuoneistoa. Kaikissa asunnoissa 
on pihaterassi.

Rakennusluvan mukaan autojen pysäköinti on sijoitettu Böstaksentien 
varrelle. Autopaikoista (33 autopaikkaa) 25 autopaikkaa rakennetaan 
omalle tontille, 6 autopaikkaa LPA-tontille 40209/1 ja 2 autopaikkaa 
naapuritontille 40209/2.

Rasite- ja muut erityistä sopimista vaativat järjestelyt
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle 
autopaikkatontille (LPA) 40209/1. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan 
yhdessä muiden tonttien kanssa sopia po. tonttien toteuttamisen ja 
käytön edellyttämistä rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista sekä 
yhteisjärjestelyistä. 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin 
pohjoisosassa tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin 
poistamiseen liittyvistä järjestelyistä sekä poistamisesta aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta tontin 40028/18 tulevan vuokralaisen 
kanssa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 30.11.2011 (241 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 
11488 sisältyvät kaupungin omistamat asuinrakennusten tontit (asema-
kaavamerkintä A) ja rivitalotontit (asemakaavamerkintä AR) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa asuntotilan osalta.

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien 
tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumis-
oikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien 
uudisrakennusten rakentamiseen myönnetään valtion asuntolainaa tai 
valtion korkohyvitystä, peritään tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myönnetään tontin vuokraan kuitenkin vain 
siltä ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille rakennettavien 
asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen 
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä.

Tontin vuokran määrä

Asuintontin vuokra määräytyy kaupunginvaltuuston em. päätöksen 
mukaan seuraavasti:
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Tietoja yhtiöistä   

Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin 
7.1.2012. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot
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§ 298
Rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen allekirjoittamisen 
määräajan jatkaminen (Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10583/1)

HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Sörnäisten tontin 10583/1 (os. 
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen 
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n välillä 
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin. 

(A1110-20R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisäiset
Lujatalo Oy

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee jatkaa Sörnäisten tontin 10583/1 (os. 
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen 
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n välillä 
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin. 

(A1110-20R)

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta järjesti 8.3. - 22.6.2011 Kalasataman 
Sörnäistenniemen asemakaava-alueella tontinluovutuskilpailun 
(desing-kilpailun). Kilpailun kohteena oli Täkkari-nimisen korttelin nro 
10583 asuinkerrostalotontti (AK) nro 1, jonka kerrosala on 8 200 k-m² 
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ja josta on oltava kahvila- tai ravintolatilaa vähintään 800 k-m². Tontille 
tulee rakentaa vapaarahoitteista omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantoa ilman Hitas-ehtoja.  

Tontin asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen perustuva 
kauppahinta (Kvsto 25.5.2011, 108 §) on yhteensä 11 700 000 euroa, 
mikä muodostuu asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 11 100 000 
euroa sekä kahvila- ja/tai ravintolatilojen rakennusoikeuden 
kauppahinnasta 600 000 euroa. Kauppahinta perustuu 
asuinrakennusoikeuden yksikköhintaan 1 500 euroa/k-m² sekä kahvila- 
ja ravintolatilojen yksikköhintaan 750 euroa/k-m². Kaupungilla on 
oikeus periä ostajalta kultakin asemakaavaan merkityn 
rakennusoikeuden ylittävältä kerrosalaneliömetriltä vastaavaa 
lisäkauppahintaa.

Hanke on hyväksytty osaksi World Design Capital Helsinki 2012 -
ohjelmaa. 

Kiinteistölautakunta päätti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1 
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 päivätyn kilpailuohjelman (Sörnäistenniemen 
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja 
kilpailuehdotuksen ”POIJU” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista 
varten 30.9.2012 saakka ehdolla, että varauksensaaja allekirjoittaa 
hankkeesta kiinteistöviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tästä päätöksestä sekä 
kehittää ehdotustaan arvosteluryhmän edellyttämällä tavalla.

Ehdotus Poiju ylittää noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn 
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.2.2012 
hyväksyä rakennusoikeuden ylitystä koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto käsittelee sitä 
arviolta syksyllä 2012. Mainittu ylitys lisätään tontin kauppahintaan.

Lujatalo Oy esittää, että tontin rakentamis- ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen allekirjoittamisen määräaikaa jatketaan vielä kahdella 
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Hakemuksen mukaan yhtiö on käynyt 
neuvotteluja erilaisten sijoittajien kanssa yhteistyöstä po. kohteessa. 
Tavoitteena on ollut saada vähintään puolet asunnoista 
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi myytävän RS-tuotannon rinnalle. 
Sijoittajaneuvottelut ovat vielä kesken. 

Lautakunta päättänee hyväksyä ehdotuksen ottaen huomioon myös 
vireillä olevan asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun. 

Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098 on liitteenä nro 1.

Esittelijä
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Hakemus

Hakemus on liitteenä nro 2.

Määräajan jatkaminen

Kiinteistölautakunta päätti 20.12.2011 (689 §) jatkaa tontin 10583/1 
rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen allekirjoittamisaikaa 
Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n välillä 30.4.2012 saakka muutoin 
entisin ehdoin.

Perustelut määräajan jatkamiselle

Kiinteistölautakunnan päätöksen 6.10.2011 (478 §) mukaan tontin 
10583/1 varauksensaajan tulee allekirjoittaa hankkeesta Helsingin 
kaupungin kanssa rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimus kolmen 
kuukauden kuluessa mainitusta päätöksestä eli viimeistään 6.1.2012.

Kiinteistölautakunta päätti 20.12.2011 (689 §) Lujatalo Oy:n 
hakemuksesta myöntää jatkoaikaa esisopimuksen allekirjoittamiselle 
30.4.2012 saakka. Yhtiön mukaan kilpailuun osallistumisen jälkeen oli 
markkinatilanne asuntotuotannon suhteen huomattavasti muuttunut 
huonompaan suuntaan. Tämän vuoksi Lujatalo Oy selvitti erilaisia 
vaihtoehtoja ja mahdollista vaiheistamista esisopimuksen kohteena 
olevan korttelin toteuttamiseksi. 

Lujatalo Oy esittää, että tontin rakentamis- ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen allekirjoittamisen määräaikaa jatketaan vielä kahdella 
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Yhtiö on käynyt neuvotteluja erilaisten 
sijoittajien kanssa yhteistyöstä po. kohteessa. Tavoitteena on ollut 
saada vähintään puolet asunnoista vapaarahoitteisiksi vuokra-
asunnoiksi myytävän RS-tuotannon rinnalle. Sijoittajaneuvottelut ovat 
vielä kesken.

Esittelijän mukaan asiaa arvioitaessa tulee hakemuksessa esitettyjen 
perusteiden lisäksi ottaa huomioon myös se, että kilpailun voittanut 
ehdotus Poiju ylittää noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn 
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.2.2012 
hyväksyä rakennusoikeuden ylitystä koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto käsittelee sitä 
arviolta syksyllä 2012. Tämä ei viivyttäisi tontin lopullisen kauppakirjan 
allekirjoittamista eikä rakentamisen aloittamista, joiden tulee tapahtua 
viimeistään vuoden 2012 loppuun mennessä. 

Kaupunginvaltuusto päätti myyntipäätöksessään (Kvsto 25.5.2011, 108 
§) oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään rakentamis- ja 
kiinteistökaupan esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan sekä 
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hyväksymään mainittujen sopimusten ehdot sekä perimään 
mahdollisen lisäkauppahinnan. 

Tämän vuoksi ehdotettavan määräajan jatkaminen kuuluu 
kiinteistölautakunnan toimivallan piiriin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisäiset
Lujatalo Oy

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.12.2011 § 689

HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti jatkaa Sörnäisten tontin 10583/1 (os. 
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen 
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n välillä 
30.4.2012 saakka muutoin entisin ehdoin. 

(A1110-20R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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§ 299
Hitas-sääntelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta 
päättymään tontin maanvuokrasopimukseen (Haaga, tontti 29196/1)

HEL 2012-007170 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F6 S1, Niitynperäntie 5 - 7

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti lisätä Helsingin kaupungin ja Asunto Oy 
Lassinkedon (Y-tunnus 0358535-8) välillä 23.2.1981 allekirjoitettuun 
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29196 tonttia nro 1 (pinta-ala 
2 993 m², os. Niitynperäntie 5 - 7) koskevaan maanvuokrasopimukseen 
nro 11776 seuraavat ehdot 1.6.2012 alkaen:

1       

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
sääntely merkitään päättymään tontin vuokralaisena olevan yhtiön 
osalta 31.5.2012, jolloin sääntelyä koskevat ehdot mitätöityvät. 

2

Vuokra maksetaan 1.1.2013 alkaen vuosittain neljässä yhtä suuressa 
erässä. Eräpäivät ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta päätti, ettei kaupunki enää vahvista yhtiön 
osakkeiden enimmäishintoja ja käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
lunastusoikeuttaan ja että Hitas-sääntelyä koskevat pykälät voidaan 
poistaa yhtiöjärjestyksestä.

(A1129-54)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus 27.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Taske
Kv/asunto-osasto
Kv/hallinto-osasto

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee lisätä Helsingin kaupungin ja Asunto Oy 
Lassinkedon (Y-tunnus 0358535-8) välillä 23.2.1981 allekirjoitettuun 
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29196 tonttia nro 1 (pinta-ala 
2 993 m², os. Niitynperäntie 5 - 7) koskevaan maanvuokrasopimukseen 
nro 11776 seuraavat ehdot 1.6.2012 alkaen:

1       

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
sääntely merkitään päättymään tontin vuokralaisena olevan yhtiön 
osalta 31.5.2012, jolloin sääntelyä koskevat ehdot mitätöityvät. 

2

Vuokra maksetaan 1.1.2013 alkaen vuosittain neljässä yhtä suuressa 
erässä. Eräpäivät ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta päättänee, ettei kaupunki enää vahvista yhtiön 
osakkeiden enimmäishintoja ja käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
lunastusoikeuttaan ja että Hitas-sääntelyä koskevat pykälät voidaan 
poistaa yhtiöjärjestyksestä.
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(A1129-54)

Esittelijä

Päätös

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä. 

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-osake-
yhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen. 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Täytäntöönpanopäätös  

Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöön panemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa. 

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/as-
m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²). 
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten 
hintasääntelyn vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden on haettava 
kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella, johon 
tulee liittää kopio yhtiökokouksen yksimielisestä päätöksestä. 
Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, jonka keskihinta tai sen 
hyväksi luettava rajahinta alittaa postinumeroalueen markkinahinnan. 

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys 
yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien muuttamisesta, mikä edellyttää 
kaikkien osakkaiden yksimielisen päätöksen. Käytännössä 
vapautuminen edellyttää myös niiden osakkaiden suostumuksen, jotka 
eivät ole henkilökohtaisesti tai edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä 

Kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn vaikutuksen piirissä olevien 
Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran korotuksen suuruudesta (0 – 30 %) 
sääntelystä vapautumisen yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri 
markkinahinnan ja keskihinnan erotus on rajoituksista vapautumisen 
hetkellä. Mikäli rajahinnan soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa 
yhtiön kannalta edullisempaan lopputulokseen, maanvuokran korotus 
määritellään markkinahinnan ja rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa 
syntyvän hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä 
pienempi on vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin. Hintaedun 
ollessa 0 – 150 euroa/as-m² tontin maanvuokran korotus on 0 %. 

Hakemus ja vuokrasopimuksen muuttaminen 

Asunto Oy Lassinketo on täyttänyt 30 vuotta 14.9.2011. Taloyhtiön 
varsinainen yhtiökokous on päättänyt 12.3.2012 yksimielisesti hakea 
vapautusta Hitas-sääntelystä. Kaikilta niiltä osakkailta, jotka eivät olleet 
yhtiökokouksessa henkilökohtaisesti tai edustettuna, on saatu 
kirjallinen suostumus vapautuksen hakemiseen.

Asunto-osaston ilmoituksen 9.5.2012 mukaan yhtiön keskihinta on 
3 114 euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 176 euroa/as-m² 
sekä postinumeroalueen (44) markkinahinta 3 322 euroa/as-m². 

Vuokralaisen maanvuokraa ei esitetä tarkistettavaksi, koska hintaetu 
146 euroa/as-m² on välillä 0 - 150 euroa/as-m². 

Hitas-sääntelyn päättymisen yhteydessä tontin maavuokrasopi-
mukseen merkitään po. kaupunginvaltuuston päätös ja ajankohta, 
jolloin Hitas-sääntely päättyy ja jolloin sääntelyä koskevat ehdot 
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mitätöityvät. Päättymisajankohta määräytyy mainitussa tapauksessa 
kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella. Muutoin 
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisiä ehtoja.

Lisäksi lautakunnan päätökseen tulisi sisällyttää myös maininta siitä, 
ettei kaupunki enää vahvista yhtiön osakkeiden enimmäishintoja ja 
käytä yhtiöjärjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja että Hitas-
sääntelyä koskevat pykälät voidaan poistaa yhtiöjärjestyksestä.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistölautakunnan päätösten perusteella 
Hitas-sääntelystä vapautuneista yhtiöistä asunto-osastolle, jotta 
sääntelyn päättymistä koskeva tieto on sen käytettävissä.

Asiaa koskevien päätösten ja johtosäännön mukaan 
kiinteistölautakunta on toimivaltainen päättämään Hitas-sääntelyn 
päättymisestä ja po. pitkäaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta. 

Hakemus on liitteenä.

Lisäksi kokouksessa on esittelijällä nähtävänä varsinaisen 
yhtiökokouksen pöytäkirja, ääniluettelo, osakeluettelo ja 
osakkeenomistajien suostumukset.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus 27.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Taske
Kv/asunto-osasto
Kv/hallinto-osasto
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§ 300
Esitys kaupunginhallitukselle asuinpientalotontin (AP) varaamiseksi 
Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Laajasalo, tontti 49112/4)

HEL 2012-007058 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J3 T1, Sarvastonkaari

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupungin-hallitus 
varaisi Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus 0222916-7) 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49112 suunnitellun tontin nro 4 
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, että suunnitellun tontin 49112/4 
rakentaminen edellyttää muun ohella voimassa olevan asemakaavan 
nro 7415 muuttamista sekä tonttia 49112/2 koskevan 
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, että suunnitellun tontin 
49112/4 mukainen alue vapautetaan kaupungin suoraan omistukseen 
ja hallintaan. 

Varauksensaaja vastaa varausalueen suunnittelusta ja toteutuksesta 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen 
edellyttämä asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin 
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen 
edellyttämässä aikataulussa. 

Kaupunki ei myöskään vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli kaupunki ja tontin 49112/2 vuokralainen eivät 
pääse sopimukseen tontin 49112/4 rakentamisen edellyttämistä 
maanvuokrasopimuksen muutoksista.   

2

Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 75 m². Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa 
enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen 
kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua.

3
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tontti-osaston toimintaohjetta 2.11.2011. Varauksensaajan tulee lisäksi 
noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden 
suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että kaupungin-
hallitus varaisi Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus 0222916-7) 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49112 suunnitellun tontin nro 4 
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, että suunnitellun tontin 49112/4 
rakentaminen edellyttää muun ohella voimassa olevan asemakaavan 
nro 7415 muuttamista sekä tonttia 49112/2 koskevan 
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, että suunnitellun tontin 
49112/4 mukainen alue vapautetaan kaupungin suoraan omistukseen 
ja hallintaan. 

Varauksensaaja vastaa varausalueen suunnittelusta ja toteutuksesta 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen 
edellyttämä asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin 
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen 
edellyttämässä aikataulussa. 

Kaupunki ei myöskään vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli kaupunki ja tontin 49112/2 vuokralainen eivät 
pääse sopimukseen tontin 49112/4 rakentamisen edellyttämistä 
maanvuokrasopimuksen muutoksista.   

2

Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 75 m². Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa 
enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen 
kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistölautakunta erittäin 
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
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rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
tontti-osaston toimintaohjetta 2.11.2011. Varauksensaajan tulee lisäksi 
noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden 
suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti helmikuussa 2012 hyväksyä 
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen täydennysrakentamista koskevan 
asemakaavan muutosehdotuksen. 

Kaavaehdotuksen alueelle sijoittuu muun ohella uusi rivitalojen, 
kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontti (AP) 49112/4, jonka 
rakennusoikeus on 1 330 k-m². Tontille voidaan rakentaa noin 10 
asuntoa.

Edellä mainittu uusi tontti 49112/4 muodostuu jo rakennetusta tontista 
49112/2, joka on vuokrattu pitkäaikaisesti Asunto-oy Sarvastonkaarelle. 
Tontin 49112/4 rakentaminen edellyttää siten voimassa olevan tonttia 
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) koskevan maanvuokrasopimuksen 
muuttamista siten, että uusi muodostettava tontti 49112/4 vapautetaan 
kaupungin suoraan hallintaan. 

Asunto-oy Sarvastonkaari pyytää 8.6.2011 päivätyllä hakemuksella, 
että kaupunki varaisi sille perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun 
edellä mainitun uuden tontin 49112/4. 

Kiinteistölautakunta esittää mainitun uuden tontin 49112/4 varaamista 
Asunto-oy Sarvastonkaarelle vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavien asuntojen suunnittelua varten. Varaus on perusteltu, 
koska varattava tontti muodostuu hakijan tällä hetkellä hallinnoimasta 
tontista. Varaus on perusteltu myös hakijana olevan asuntoyhtiön 
taloudellisen tilanteen helpottamiseksi. Asunto-oy Sarvastonkaari on 
viime vuosina joutunut asunnoissa ilmenneiden (108 asuntoa) vakavien 
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kosteusvaurioiden takia suorittamaan merkittäviä korjaustoimenpiteitä, 
jotka ovat aiheuttaneet yhtiölle erittäin huomattavia kustannuksia 
(30 000 - 50 000 euroa/asunto). Asunto-oy Sarvastonkaari voisi käyttää 
varattavalle tontille toteutettavasta hankkeesta saatavia varoja näiden 
korjauskustannusten kattamiseen.

Esittelijä

Varausalue      

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 21.2.2012 (69 §) hyväksyä 
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen täydennysrakentamista koskevan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076.  Kaavamuutos on 
tarkoitus saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi syksyn 2012 
aikana. 

Kaavaehdotuksen alueelle sijoittuu muun ohella rivitalojen, kytkettyjen 
pientalojen ja erillisten pientalojen tontti (AP) 49112/4, jonka 
rakennusoikeus on 1 330 k-m². Tontille rakennettavien rakennusten 
korkein sallittu kerrosluku on kaksi (II). Tontin velvoiteautopaikat 
määräytyvät normin 1 ap / 80 k-m² mukaan. Autopaikat sijoitetaan 
maantasoisesti tontille.

Suunnitellun tontin 49112/4 pinta-ala on noin 3 212 m² ja osoite 
Savastonkaari. Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin. 

Suunniteltu tontti 49112/4 muodostuu kokonaisuudessaan jo 
rakennetusta tontista 49112/2, joka on vuokrattu pitkäaikaisesti Asunto-
oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040 päättyvin maanvuokrasopimuksin. 
Varattavaksi esitettävän tontin rakentaminen edellyttää voimassa 
olevan maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, että uusi tontti 
vapautetaan kaupungin suoraan hallintaan. Kaupunki suorittaa tällöin 
asemakaavamuutoksen toteuttamisen mahdollistavasta 
maanvuokrasopimuksen muutoksesta Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 
kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §) vahvistamien 
täydennysrakentamiskorvausperiaatteiden sekä kiinteistölautakunnan 
13.12.2005 (770 §) hyväksymien soveltamisohjeiden mukaisen 
täydennysrakentamiskorvauksen sekä mahdolliset korvausinvestoinnit.

Kopio kaavaehdotuksen nro 12076 kaavakartasta on liitteenä nro 1. 
Sijaintikartta on liitteenä nro 2.         

Hakemus

Asunto-oy Sarvastonkaari (Y-tunnus 0222916-7) pyytää 8.6.2011 
päivätyllä hakemuksella, että kaupunki varaisi sille perustettavan 
asunto-osakeyhtiön lukuun tontin 49112/4. Hakija perustelee 
hakemustaan erityisesti yhtiön taloudellisen tilan tukemisella. Yhtiö on 
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viime vuosina joutunut tontilla olevissa asunnoissa ilmenneiden (108 
asuntoa) vakavien kosteusvaurioiden takia suorittamaan merkittäviä 
korjaustoimenpiteitä, jotka ovat aiheuttaneet yhtiölle erittäin 
huomattavia kustannuksia (30 000 - 50 000 euroa/asunto). Yhtiö 
käyttäisi varattavalle tontille toteutettavasta hankkeesta saatavia tuloja 
näiden korjauskustannusten kattamiseen.   

Hakemus perusteluineen on kokonaisuudessaan liitteenä nro 3. 

Varauksen perustelu ja varausehdot

Esittelijä toteaa, että tontin 49112/4 varaamisesta on neuvoteltu 
Asunto-oy Sarvastonkaaren kanssa. 

Hakemukseen ja neuvottelutulokseen perustuen esitetään, että 
kiinteistölautakunta esittäisi kaupunginhallitukselle suunnitellun tontin 
49112/4 varaamista Asunto-oy Sarvastonkaarelle vapaarahoitteisten, 
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten. Varaus olisi voimassa 31.12.2014. Tontille voidaan 
rakentaa noin 10 asuntoa.

Kiinteistöviraston tonttiosasto ja Asunto-oy Sarvastonkaari 
neuvottelevat asemakaavan tultua voimaan tarvittavista muutoksista 
voimassa olevaan tonttia 49112/2 koskevaan 
maanvuokrasopimukseen. Muutoksista päättää kaupungin puolelta 
kiinteistölautakunta. 

Esittelijä pitää tontinvarausta perusteltuna, koska varattava tontti 
muodostuu jo nykyisellään Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokratusta 
tontista. Varaus on perusteltu myös Asunto-oy Sarvastonkaaren 
vaikeaksi muodostuneen taloudellisen tilanteen helpottamiseksi. 
Asunto-oy Sarvastonkaari voisi käyttää varattavalle tontille 
toteutettavasta hankkeesta saatavia varoja yhtiölle kosteusvaurioiden 
korjaamisesta aiheutuneiden korvauskulujen kattamiseen. 
Varauksensaaja toteuttanee hankkeen myöhemmin valittavan 
yhteistyökumppanin kanssa.    

Tontinvarauksessa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia 
varausehtoja. Tonttiosaston toimintaohje 2.11.2011 on esityslistan 
liitteenä nro 4. 

Kaupunki ei varausehtojen mukaan vastaa mistään vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli varattavan tontin rakentamisen 
edellyttämä kaavamuutos ei tule voimaan tai kaupunki ja Asunto-oy 
Sarvastonkaari eivät pääse olemassa olevan maanvuokrasopimuksen 
muuttamisesta sopimukseen. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.
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§ 301
Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow-Festivalia varten 1. - 
15.8.2012

HEL 2012-007259 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H4 R1, Kaasutehtaankatu/Parrukatu

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Flow Festival Oy:lle 10. kaupunginosasta, 
entiseltä Sörnäisten sataman alueelta Kaasutehtaankadun eteläpäästä 
(os. Kaasutehtaankatu/Parrukatu), liitekartan mukaiset yhteensä noin 
24 000 m²:n suuruiset alueet (konserttikenttä, sisääntulo- ja 
huoltoalueet), jotka muodostuvat osista korttelin nro 10252 tonttia nro 
2, korttelin nro 10594 suunniteltua tonttia nro 1 ja suunnitellusta 
Kaasutehtaankadusta (10K) sekä henkilökunnan parkkialue osasta 
Töölön kylän (432) tilaa RN:o 5:2.

Vuokra-ajat ja alueet: 
- alueen rakentaminen 1. – 8.8.
- konserttipäivät (4): ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.
- alueen purku 13. – 15.8.
- henkilökunnan parkkialue ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

Alueisiin kuuluvat konserttikenttä ja sisääntuloalue sekä huoltoalue 
konserttikentän pohjoispuolella, henkilökunnan parkkipaikat (noin 5 000 
m² 200 autolle) sekä Parrukatu.

1

Alueiden käytöstä peritään yhteensä 16 200 euron kertakaikkinen 
vuokra, joka on maksettava 30.6.2012 mennessä. Vuokraus oikeuttaa 
neljän konserttipäivän (8. - 12.8.2012) järjestämiseen vuokra-aikana. 

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2012 mennessä ja 
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 2 000 
euron pantti kiinteistöviraston tonttiosaston laskutusyksikölle tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.
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Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin 
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Tilaisuuden järjestelyt on suunniteltava yhteistyössä poliisilaitoksen, 
pelastuslaitoksen, ympäristökeskuksen, kiinteistöviraston ja 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa. 

Vuokralaisen tulee sijoittaa ilmoitus Kaasutehtaankadulta Parrukadun 
kautta Sörnäisten rantatielle johtavan tilapäisen pyöräreitin 
sulkemisesta reitin kumpaankin päähän.

4

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat 
tilaisuuden järjestämiseksi (mm. sähkö-, vesi-, jätehuolto-, liikenne- ym. 
vastaavista järjestelyistä on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen).

5

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen 
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisätä alueen aitoja 
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla. 
Vuokralaisen on sovittava Suomen Rullalautaliiton kanssa 
konserttialueen sisälle jäävän skeittialueen (toiminnanjohtaja Anssi 
Paukkunen puh. 044 022 9090) mahdollisesta aitaamisesta. 

6

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistöviraston tonttiosasto.

7

Vuokralainen huolehtii konserttialueen sekä lähialueen siistimisestä 
välittömästi kunkin tilaisuuden päätyttyä tai maksaa kaupungille alueen 
siistimisestä aiheutuvat kulut.

8
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Vuokraoikeutta ei voi siirtää.

9

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09-310 2611*) ja 
hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. Vuokralainen vastaa 
lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä kustannuksista siinäkin 
tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei myönnetä maankäyttö- ja 
rakennuslain edellyttämää lupaa.

10

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alueet tyhjennettävä 
ja rakennelmat poistettava sekä alueet saatettava tonttiosaston 
hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

11

Mikäli vuokra-alueita ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueilla olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueiden tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueiden käytöstä kuntoon saattamiseen saakka ja lisäksi 
viivästymisestä mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritään 
vuokralaiselta.

12

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-151)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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1 Hakemus
2 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Flow Festival Oy:lle 10. 
kaupunginosasta, entiseltä Sörnäisten sataman alueelta 
Kaasutehtaankadun eteläpäästä ( os. Kaasutehtaankatu/Parrukatu), 
liitekartan mukaiset yhteensä noin 24 000 m²:n suuruiset alueet 
(konserttikenttä, sisääntulo- ja huoltoalueet), jotka muodostuvat osista 
korttelin nro 10252 tonttia nro 2, korttelin nro 10594 suunniteltua tonttia 
nro 1 ja suunnitellusta Kaasutehtaankadusta (10K) sekä henkilökunnan 
parkkialue  osasta Töölön kylän (432) tilaa RN:o 5:2.

Vuokra-ajat ja alueet: 
- alueen rakentaminen 1. – 8.8.
- konserttipäivät (4): ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.
- alueen purku 13. – 15.8.
- henkilökunnan parkkialue ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

Alueisiin kuuluvat konserttikenttä ja sisääntuloalue sekä huoltoalue 
konserttikentän pohjoispuolella, henkilökunnan parkkipaikat (noin 5 000 
m² 200 autolle) sekä Parrukatu.

1

Alueiden käytöstä peritään yhteensä 16 200 euron kertakaikkinen 
vuokra, joka on maksettava 30.6.2012 mennessä. Vuokraus oikeuttaa 
neljän konserttipäivän (8. - 12.8.2012) järjestämiseen vuokra-aikana. 

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2012 mennessä ja 
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 2 000 
euron pantti kiinteistöviraston tonttiosaston laskutusyksikölle tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
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pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin 
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Tilaisuuden järjestelyt on suunniteltava yhteistyössä poliisilaitoksen, 
pelastuslaitoksen, ympäristökeskuksen, kiinteistöviraston ja 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa. 

Vuokralaisen tulee sijoittaa ilmoitus Kaasutehtaankadulta Parrukadun 
kautta Sörnäisten rantatielle johtavan tilapäisen pyöräreitin 
sulkemisesta reitin kumpaankin päähän.

4

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat 
tilaisuuden järjestämiseksi (mm. sähkö-, vesi-, jätehuolto-, liikenne- ym. 
vastaavista järjestelyistä on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen).

5

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen 
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisätä alueen aitoja 
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla. 
Vuokralaisen on sovittava Suomen Rullalautaliiton kanssa 
konserttialueen sisälle jäävän skeittialueen (toiminnanjohtaja Anssi 
Paukkunen puh. 044 022 9090) mahdollisesta aitaamisesta. 

6

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistöviraston tonttiosasto.

7

Vuokralainen huolehtii konserttialueen sekä lähialueen siistimisestä 
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välittömästi kunkin tilaisuuden päätyttyä tai maksaa kaupungille alueen 
siistimisestä aiheutuvat kulut.

8

Vuokraoikeutta ei voi siirtää.

9

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09-310 2611*) ja 
hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. Vuokralainen vastaa 
lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä kustannuksista siinäkin 
tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei myönnetä maankäyttö- ja 
rakennuslain edellyttämää lupaa.

10

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alueet tyhjennettävä 
ja rakennelmat poistettava sekä alueet saatettava tonttiosaston 
hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

11

Mikäli vuokra-alueita ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueilla olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueiden tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueiden käytöstä kuntoon saattamiseen saakka ja lisäksi 
viivästymisestä mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritään 
vuokralaiselta.

12

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-151)

Esittelijä

Hakemus
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Flow Festival Oy pyytää saada vuokralle ajaksi 1. - 15.8.2012 
Kalasatamasta yhteensä noin 24 000 m²:n suuruiset alueet 
Suvilahdessa järjestettävää Flow-festivaalin lisäalueita varten. 
Suvilahden vieressä olevalle entiselle rekkakentälle (n. 8 450 m²) 
sijoitetaan teltta (40 x 70 m²), jossa on tarkoitus järjestää viikonlopun 
aikana kolme konserttia. Konserttialueelle on määritelty 4 500 hengen 
kapasiteetti. Lisäksi he tarvitsevat Hanasaaren laiturin viereiseltä 
alueelta noin 5 000 m² henkilökunnan noin 200 auton parkkipaikkoja 
varten konserttipäivien ajaksi.                                                         

Vuokraus

Esittelijän mielestä ei ole estettä ko. alueiden vuokraamiseksi 
Suvilahdessa järjestettävää Flow-festivaalia varten entisestä 
Sörnäisten sataman alueelta.

Vuokra

Kyläsaaressa tänä kesänä järjestettävästä kahdesta konsertista 
peritään arvioidun yleisömäärään perusteella 54 000 euron 
kertakaikkinen korvaus (Klk 1.12.2011, 632 §). 

Esittelijän mielestä Suvilahden vieressä olevat alueet voitaisiin 
vuokrata 16 200 euron kertakaikkisella vuokralla, joka vastaa 
yleisömäärään suhteutettuna Kyläsaaren konserteista perittävää 
vuokraa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Muut otteen saajat Liite 1
Liite 2
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§ 302
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Maltalle sekä kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen 
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen (Länsisatama, Jätkäsaari, 
tontti 20800/1)

HEL 2011-008118 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Välimerenkatu 13 

Päätös

A

Lautakunta päätti muuttaa Koti kaupungissa – Hem i stan -nimiselle 
yhdistykselle varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 hankkeen rahoitus- ja 
hallintamuotoa seuraavasti:   

1                    

Koti kaupungissa – Hem i stan -nimiselle yhdistykselle varatun 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20800 tontin nro 1 hanke toteutetaan siten, että tontille rakennetaan 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja noudattaen Hitas II -ehtoja Hitas I -
ehtojen sijaan. 

2                    

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspäätöstä 
23.2.2009 (276 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.                  

B

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 (os. Välimerenkatu 13, 
pinta-ala 2 534 m²) Asunto Oy Helsingin Maltalle (Y-tunnus 2443389-8) 
asumistarkoituksiin ajaksi 16.5.2012 – 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin: 

1                    

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 7 156 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
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kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 106 310 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 16.5.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 66 444 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 5 421 k-m². 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 9 107 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia. 

2                    

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöstä 23.2.2009 (276 §), sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä 
näihin tehtyjä muutoksia. 
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3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas-omistus-
asuntoja Hitas II -ehdoin. Hanke on toteutettava 
ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin vuokra-alueelle rakennettavien 
asuntojen tulevat käyttäjät (yksityishenkilöt) toimivat tontin 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaina.

4                    

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä tarvittavilta osin myös 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
käyttöön sekä näiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan 
ja yleisten alueiden rakentaminen. Vuokralainen on edelleen osaltaan 
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei 
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden 
tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle tai käytölle. 

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

5                    

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämiä 
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rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).  

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

6                  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

7                   

Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja 
toteutuksessa huomioon Selkämerenpuiston puistosuunnitelmat sekä 
puiston rakentamisen. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen ja 
Selkämerenpuiston rakentamisen mahdollisesti edellyttämät tukimuurit 
ja maanpaineseinät sekä muut vastaavanlaiset tukirakenteet, elleivät 
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus 
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen 
toteuttamiin rakenteisiin ja rakennuksiin puistosuunnitelman mukaiset 
ja puiston käytön kannalta tarpeelliset johdot, laitteet, rakenteet ja 
rakennelmat sekä korvauksetta pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja 
uudistaa niitä. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle Selkämerenpuiston 
toteuttamisesta ja käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
lisäkustannuksista tai muista haitoista. 

8                   

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen kallioperään on tarkoitus 
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja. 

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita. Tässä tarkoituksessa 
vuokranantajalla ja sen määräämillä on korvauksetta oikeus rakentaa, 
pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperään 
sijoittuvia tiloja. 

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus vuokralaista enempää 
kuulematta hakea mainittujen kalliotilojen rakentamisen edellyttämät 
rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edellä mainittu ei koske 
rakennuslupakäsittelyn yhteydessä suoritettavaa naapurin kuulemista. 

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisällyttää vuokra-alueen 
maanvuokrasopimukseen tällaisen maanalaisen hankkeen 
toteuttamisen, käytön ja ylläpidon edellyttämät rasitteenluonteiset ja 
muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa 
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteitä likimääräisen 
tason -1 alapuolella eikä muutoinkaan ryhtyä toimenpiteisiin, jotka 
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyödyntää vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia. 

9                   

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä ja 
myös tulevaisuudessa käytössä olevia yhdyskuntateknisiä puhelin- ja 
sähköjohtoja sekä jätevesi- ja vesiputkia sekä niihin mahdollisesti 
liittyviä laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä ja 
myös tulevaisuudessa yhdyskuntatekninen kaukolämpöputki sekä 
siihen mahdollisesti liittyviä laitteita ja rakenteita.  

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan edellä mainittujen 
johtojen ja putkien sekä näihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
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vuokra-alueella. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään näiden tarkan 
sijainnin sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista 
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä 
noudattamaan rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista, putkista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.   

10                 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismääräysten ja -
päätösten mukaisten velvoiteautopaikkojen järjestämisestä. 
Autopaikkojen järjestämisessä on noudatettava viranomaispäätöksissä 
asetettuja ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaiselle aiheutuu velvoiteautopaikkojen tai 
väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä.  

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sekä kaupungin määräämänä 
ajankohtana sijoittamaan viranomaismääräysten edellyttämät 
väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle vastaisuudessa 
rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

12                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
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on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
katu- ja puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisenä vuokralaiselta.

14                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
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jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja 
palvelusopimukset sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten 
ehdoista, osakkeiden merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja 
ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö 
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 
Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä 
suorittamaan merkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan 
määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
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oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 

15                 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle rakennettavaan 
rakennukseen on Jätkäsaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissä 
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon 
jakokaappi. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen 
yhteydessä toteuttamaan tilat jakokaappia varten sekä muut vastaavat 
mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet ym. Suunnittelussa ja 
toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden ym. 
tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainitun jakokaapin syvennyksen sekä muiden mahdollisten yleistä 
tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laitteiden ja rakenteiden 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa rakennuksessa tai sen 
rakenteissa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

16                 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
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mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisenä aikana 
käytössä olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista 
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

17                   

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 sekä pykälät 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen Hitas II -lisäehtoja (Uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä). 

(A1120-219)

Lisäksi lautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy Helsingin Maltan 
yhtiöjärjestyksen, joka on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011. 
Yhtiöjärjestys sisältää 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien yhtiöiden 
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uudet Hitas II -yhtiöjärjestysmääräykset.

Lopuksi lautakunta päätti todeta tonttia 20800/1 koskevan lyhytaikaisen 
vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 28.12.2011, 113 
§, A1120-206) päättyneeksi 15.5.2012 sekä todeta, että tontin 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen perusteella perittävästä 
vuokrasta hyvitetään edellä mainitun lyhytaikaisen vuokrauksen 
perusteella peritty vuokra siltä osin kuin vuokraa on mahdollisesti 
suoritettu edellä mainitun ajankohdan jälkeiseltä ajalta.

Käsittely

Esteelliset: Paalimäki Tuula (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa Koti kaupungissa – Hem i stan -
nimiselle yhdistykselle varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 hankkeen rahoitus- ja 
hallintamuotoa seuraavasti:   

1                    

Koti kaupungissa – Hem i stan -nimiselle yhdistykselle varatun 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20800 tontin nro 1 hanke toteutetaan siten, että tontille rakennetaan 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja noudattaen Hitas II -ehtoja Hitas I -
ehtojen sijaan. 
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2                    

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspäätöstä 
23.2.2009 (276 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.                  

B

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 (os. 
Välimerenkatu 13, pinta-ala 2 534 m²) Asunto Oy Helsingin Maltalle (Y-
tunnus 2443389-8) asumistarkoituksiin ajaksi 16.5.2012 – 31.12.2075 
ja muuten seuraavin ehdoin: 

1                    

Tammikuun 1. päivästä 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 7 156 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 106 310 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 16.5.2012 - 31.12.2012 perittävä vuokra on 66 444 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 5 421 k-m². 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.
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Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 9 107 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia. 

2                    

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöstä 23.2.2009 (276 §), sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä 
näihin tehtyjä muutoksia. 

3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas-omistus-
asuntoja Hitas II -ehdoin. Hanke on toteutettava 
ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin vuokra-alueelle rakennettavien 
asuntojen tulevat käyttäjät (yksityishenkilöt) toimivat tontin 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaina.

4                    

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä tarvittavilta osin myös 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
käyttöön sekä näiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan 
ja yleisten alueiden rakentaminen. Vuokralainen on edelleen osaltaan 
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei 
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden 
tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle tai käytölle. 

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
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näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

5                    

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämiä 
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).  

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

6                  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

7                   

Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja 
toteutuksessa huomioon Selkämerenpuiston puistosuunnitelmat sekä 
puiston rakentamisen. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen ja 
Selkämerenpuiston rakentamisen mahdollisesti edellyttämät tukimuurit 
ja maanpaineseinät sekä muut vastaavanlaiset tukirakenteet, elleivät 
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus 
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen 
toteuttamiin rakenteisiin ja rakennuksiin puistosuunnitelman mukaiset 
ja puiston käytön kannalta tarpeelliset johdot, laitteet, rakenteet ja 
rakennelmat sekä korvauksetta pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja 
uudistaa niitä. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle Selkämerenpuiston 
toteuttamisesta ja käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
lisäkustannuksista tai muista haitoista. 

8                   

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen kallioperään on tarkoitus 
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja. 

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita. Tässä tarkoituksessa 
vuokranantajalla ja sen määräämillä on korvauksetta oikeus rakentaa, 
pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperään 
sijoittuvia tiloja. 

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus vuokralaista enempää 
kuulematta hakea mainittujen kalliotilojen rakentamisen edellyttämät 
rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edellä mainittu ei koske 
rakennuslupakäsittelyn yhteydessä suoritettavaa naapurin kuulemista. 

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisällyttää vuokra-alueen 
maanvuokrasopimukseen tällaisen maanalaisen hankkeen 
toteuttamisen, käytön ja ylläpidon edellyttämät rasitteenluonteiset ja 
muut ehdot.
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Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa 
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteitä likimääräisen 
tason -1 alapuolella eikä muutoinkaan ryhtyä toimenpiteisiin, jotka 
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyödyntää vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia. 

9                   

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä ja 
myös tulevaisuudessa käytössä olevia yhdyskuntateknisiä puhelin- ja 
sähköjohtoja sekä jätevesi- ja vesiputkia sekä niihin mahdollisesti 
liittyviä laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä ja 
myös tulevaisuudessa yhdyskuntatekninen kaukolämpöputki sekä 
siihen mahdollisesti liittyviä laitteita ja rakenteita.  

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan edellä mainittujen 
johtojen ja putkien sekä näihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään näiden tarkan 
sijainnin sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista 
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä 
noudattamaan rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista, putkista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.   

10                 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismääräysten ja -
päätösten mukaisten velvoiteautopaikkojen järjestämisestä. 
Autopaikkojen järjestämisessä on noudatettava viranomaispäätöksissä 
asetettuja ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaiselle aiheutuu velvoiteautopaikkojen tai 
väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä.  

11
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sekä kaupungin määräämänä 
ajankohtana sijoittamaan viranomaismääräysten edellyttämät 
väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle vastaisuudessa 
rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

12                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
katu- ja puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisenä vuokralaiselta.

14                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    
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Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja 
palvelusopimukset sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten 
ehdoista, osakkeiden merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja 
ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö 
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 
Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä 
suorittamaan merkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan 
määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 

15                 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle rakennettavaan 
rakennukseen on Jätkäsaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissä 
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon 
jakokaappi. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen 
yhteydessä toteuttamaan tilat jakokaappia varten sekä muut vastaavat 
mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet ym. Suunnittelussa ja 
toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden ym. 
tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainitun jakokaapin syvennyksen sekä muiden mahdollisten yleistä 
tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laitteiden ja rakenteiden 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa rakennuksessa tai sen 
rakenteissa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 
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16                 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisenä aikana 
käytössä olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista 
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 
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17                   

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 sekä pykälät 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen Hitas II -lisäehtoja (Uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä). 

(A1120-219)

Lisäksi lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Helsingin Maltan 
yhtiöjärjestyksen, joka on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011. 
Yhtiöjärjestys sisältää 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien yhtiöiden 
uudet Hitas II -yhtiöjärjestysmääräykset.

Lopuksi lautakunta päättänee todeta tonttia 20800/1 koskevan 
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 
28.12.2011, 113 §, A1120-206) päättyneeksi 15.5.2012 sekä todeta, 
että tontin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen perusteella 
perittävästä vuokrasta hyvitetään edellä mainitun lyhytaikaisen 
vuokrauksen perusteella peritty vuokra siltä osin kuin vuokraa on 
mahdollisesti suoritettu edellä mainitun ajankohdan jälkeiseltä ajalta.

Tiivistelmä

Koti kaupungissa – Hem i stan -nimiselle yhdistykselle on varattu 
Länsisataman Jätkäsaaressa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 
20800/1 ryhmärakennuttamishanketta varten. Yhdistyksen jäseninä 
olevat yksityishenkilöt toimivat Asunto Oy Helsingin Maltan 
perustajaosakkaina, ja ryhmärakennuttamishanke toteutetaan Asunto 
Oy Helsingin Maltan lukuun. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia 
Hitas-omistusasuntoja. Rakennustyöt on tarkoitus aloittaa 1.6.2012. 
Näin ollen tontista tulisi nyt tehdä pitkäaikainen maanvuokrasopimus. 

Esittelijä

Hakemus
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Asunto Oy Helsingin Malta pyytää 16.4.2012 päivätyllä hakemuksella, 
että kaupunki vuokraisi sille pitkäaikaisesti Länsisataman 
Jätkäsaaresta asuinkerrostalotontin (AK) 20800/1.

Varauspäätös ja varauspäätöksen muutos

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Koti kaupungissa – 
Hem i stan -nimiselle yhdistykselle Länsisataman Jätkäsaaren 
aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20800/1 vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakennuttamiseen Hitas I -ehdoin.

Hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessä on osoittautunut järkeväksi, 
että hanke toteutettaisiin Hitas II -ehdoin eli kaupunki ei tulisi yhtiön 
osakkaaksi. Tämä vastaa nykyisin ryhmärakennuttamishankkeissa 
noudatettua menettelyä. Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista 
osallistua perustajaosakkaana hankkeisiin, joissa perustajaosakkaat 
osallistuvat hankkeen toteuttamiseen jo alkuvaiheessa. 

Mainitusta syystä kiinteistölautakunnalle esitetään hankkeen rahoitus- 
ja hallintamuodon muuttamista siten, että hanke toteutetaan Hitas II -
ehdoin, jolloin kaupunki ei tule tontin vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtiön osakkaaksi. Asiasta on neuvoteltu hankkeen toteuttajan 
kanssa yhteisymmärryksessä.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 28.12.2011 (113 §) 
vuokrata Asunto Oy Helsingin Maltalle lyhytaikaisesti ajaksi 1.1.2012 - 
30.6.2012 Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 
20800/1 rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyväksyminen sekä hankkeen energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 23.3.2012 (11 §) hyväksyä Ark-
house Arkkitehdit Oy:n laatimat tontin 20800/1 rakentamista koskevat 
suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan yhteensä 61 
asuntoa, joiden keskipinta-ala on 72,6 h-m².

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 000 k-m². 
Hankkeen pääsuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden käyttöä 
koskevan selvityksen mukaan hankkeen pääkäyttötarkoituksen 
mukainen rakennusoikeus ylittyy yhteensä 421 k-m², joten tontilta tulisi 
periä maanvuokraa 5 421 k-m²:n mukaan.  

Asunto Oy Helsingin Maltan toimittaman energiatehokkuustodistuksen 
mukaan hanke toteutetaan siten, että rakennus täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset. 
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Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus ja Hitas-hankinta-arvon hyväksyminen

Uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
vuokranantajalle ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista 
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman, 
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyväksymän mallin mukaisen 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen 
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin 
maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä ehdoista.

Rakennuttaja on toimittanut tonttiosastolle mainitun sitoumuksen ja se 
on nähtävänä esittelijällä. 

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 9.5.2012 (14 §) hyväksyä 
Asunto Oy Helsingin Maltan hankinta-arvoksi 22 238 115 euroa (alv. 23 
%), joka vastaa keskineliöhintaa 5 021 euroa/h-m². 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut 
voimaan 7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20800/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 5 000 k-m². Tontin 
rakennusoikeudesta 500 k-m² tulee käyttää liike-, kokoontumis- ym. 
tiloiksi. Tontin korkein sallittu kerrosluku on 7 - 10. Tontin 
autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 k-m² mukaan.

Kaupunginhallitus on 19.9.2011 (822 §) myöntänyt hankkeelle 
poikkeamispäätöksen autopaikkojen järjestämistä koskevasta 
velvoitteesta. Päätöksen mukaan osa hankkeen velvoiteautopaikoista 
voidaan sopimuksin sijoittaa muuallekin kuin tontille.

Tontin 20800/1 pinta-ala on 2 534 m² ja osoite Välimerenkatu 13. Tontti 
on merkitty kiinteistörekisteriin 9.2.2011. 

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin talonrakentamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 20800/1 lautakunnan 
päättämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavasti:
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Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksi  ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

Tontille toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan 
merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

Tontin vuosivuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
aina 31.12.2015 saakka. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston voimassa olevan päätöksen mukaan 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 7 156 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2012 edellä selostettu ns. 
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 106 310 euroa.

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
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mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10–30 % korkeampi kuin Hitas-tontille määritelty 
maanvuokra.

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

2

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontti 20800/1 sijoittuu varsin hyvälle paikalle meren ja kantakaupungin 
läheisyyteen. Esittelijän mielestä kyseessä olevan tontin sääntelemätön 
vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin  ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana rakennusoikeuden yksikköhintana 42 euroa/k-m². 
Yksikköhinta vastaa pääoma-arvoa (ind. 1857) 780 euroa/k-m². 
Yksikköhinta on sama, jonka kaupunginvaltuusto on 8.12.2010 (281 §) 
vahvistanut Jätkäsaaren aloitusalueen asuinkerrostalotonteille, joille 
toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. 
Vertailuvuokra olisi siten noin 27 % Hitas-vuokraa korkeampi. 

Hitas-sääntelyn päättyessä suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta 
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edellä esitetyin perustein.

Yhtiöjärjestyksen hyväksyminen

Asunto Oy Helsingin Maltan yhtiöjärjestykseen on sisällytetty 1.1.2011 
tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden uudet Hitas II -pykälät. 
Hitas II -järjestelmän mukaisesti kaupunki ei ole yhtiön osakas. 
Yhtiöjärjestys on esittelijällä nähtävänä kokouksessa. 

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Malta on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011. 

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdistamista, 
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väestönsuojapaikkojen järjestämistä sekä rakentamisen logistista 
ohjausta ja muilta kuin valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta 
perittävää markkinointimaksua. Lisäksi vuokralainen olisi velvollinen 
tekemään hankkeen rakentamisen ja käytön edellyttämät 
yhteisjärjestely- ja rasitesopimukset.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja sekä 
Hitas II -ehtoja.   

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Kiinteistövirasto

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 28.12.2011

HEL 2011-008118 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4 

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20800 tontin 
nro 1 As Oy Helsingin Maltalle lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista 
varten jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-206

Vuokranantaja   

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 161 (210)
Kiinteistölautakunta

To/17
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Vuokralainen   

As Oy Helsingin Malta (Y-tunnus 2443389-8)

Vuokra-alue     

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20800 tontti nro 1 (os. Välimerenkatu 13, pinta-ala 2 534 m²)

Käyttötarkoitus  

Rakennusluvan hakeminen 

Vuokra-aika   

1.1.2012-30.6.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus tehdään.

Vuokra ja vuokran maksu

16 095 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 8 047 euroa/kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus  alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden 
kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää 2 
kuukautta  tämän vuokrauksen alkamispäivästä. Vuokran maksu 
laskun eräpäivänä. 

Muut ehdot 

1 
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle. 

2 
Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-      
alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 23.2.2009 (276 §) ehtoja. 

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas-ehdoin. Hanke on toteutettava ryhmärakennuttamismenettelyllä, 
jolloin vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen tulevat käyttäjät 
(yksityishenkilöt) toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-
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osakeyhtiön perustajaosakkaina.   

Vuokralainen on tietoinen, että hanke tulee voimassa olevan 
tontinvarauspäätöksen mukaan toteuttaa Hitas I –ehdoin. Helsingin 
kaupunki tulee mainittujen ehtojen mukaan ottaa tontin vuokralaisena 
olevan asunto-osakeyhtiön osakkaaksi.    

Tonttiosasto ilmoittaa, että se tulee vuokralaisen pyynnöstä esittämään 
kiinteistölautakunnalle hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon 
muuttamista siten, että hanke toteutetaan noudattaen Hitas II –ehtoja, 
jolloin kaupunki ei tule tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön 
osakkaaksi.   

Vuokranantaja ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli kiinteistölautakunta ei vastaisuudessa hyväksy 
mainittua esitystä. 

4                    
Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- 
ja suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin ja 
kiinteistöviraston tonttiosaton kanssa sekä tarvittavilta osin myös 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
käyttöön sekä näiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan 
ja yleisten alueiden rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen tai hankkeen 
käyttöönotto viivästyy ennakoidusta aikataulusta.

5                     
Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asuntoasiainosaston hyväksyttäväksi.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
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energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

6                     
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 2 000 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 2 460 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun 
mukaisesti.  

7                     
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämiä 
rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi.  

Vuokranantaja ei vastaa mahdollisesti vaadittavista rasitteista ym. 
aiheutuvista kustannuksista. 

8                      
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

9                   
Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja 
toteutuksessa huomioon Selkämerenpuiston puistosuunnitelmat sekä 
puiston rakentamisen. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen rakentamisen 
mahdollisesti edellyttämät tukimuurit ja maanpaineseinät, elleivät 
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi. 
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Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus 
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen 
toteuttamiin rakenteisiin puistosuunnitelman mukaiset ja puiston käytön 
kannalta tarpeelliset johdot, laitteet ja rakenteet sekä korvauksetta 
pitää, käyttää, huoltaa korjata ja uudistaa niitä.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hakkeelle Selkämerenpuiston 
toteuttamisesta ja käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
lisäkustannuksista tai muista haitoista.  

10                
Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen kallioperään on tarkoitus 
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja. 

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on korvauksetta oikeus rakentaa, 
pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperään 
sijoittuvia tiloja.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa 
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteitä likimääräisen 
tason – 1 alapuolella eikä muutoinkaan ryhtyä toimenpiteisiin, jotka 
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyödyntää vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia. 

11                  
Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä ja 
myös tulevaisuudessa käytössä olevia yhdyskuntateknisiä johtoja ja 
putkia sekä niihin mahdollisesti liittyviä laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan näiden pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään näiden tarkan 
sijainnin sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista 
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä 
noudattamaan rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. 

12                   
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismääräysten – ja 
päätösten mukaisten velvoiteautopaikkojen järjestämisestä. 
Autopaikkojen järjestämisessä on noudatettava viranomaispäätöksissä 
asetettuja ehtoja.             
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13                  
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sekä kaupungin määräämänä 
ajankohtana sijoittamaan viranomaismääräysten edellyttämät 
väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle vastaisuudessa 
rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontavalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

14                 
Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaton kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15                 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisensuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
(projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittavaa alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy (yhdyshenkilö Olli Linnossuo, 
puhelin 040-7733080).
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisenä vuokralaiselta.

16                 
Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikuljetusjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokalainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen liittämään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
liittymään Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä korttelia nro 
20800 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan alueellisen jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja 
käytön edellyttämien putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella.  Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön 
vuokra-alueella. 

Vuokralainen on velvollinen tekemään liittymistä varten tarvittavat 
suunnittelu-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset ja muut mahdolliset 
sopimukset. Sopimusten ehdoista, liittymismaksusta, järjestelmän 
käytöstä ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista 
päättää yhtiö kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 
Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä 
suorittamaan osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiön 
ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 167 (210)
Kiinteistölautakunta

To/17
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan 
vuokra-alueen jätehuollosta kustannuksellaan väliaikaisesti perinteisin 
jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö eivät vastaa tästä 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

Mikäli tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet uudelle vuokralaiselle.

17                
Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle rakennettavaan 
rakennukseen on Jätkäsaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissä 
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon 
jakokaappi.

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan 
talonrakentamisen yhteydessä suunnittelemaan ja toteuttamaan 
mainitun jakokaapin sekä korvauksetta velvollinen sallimaan 
jakokaapin ja sinne sijoitettujen laitteiden pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sillä 
olevassa rakennuksessa.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittämän

- Helen Sähköverkot Oy:ltä (yleissuunnitteluinsinööri Risto Seppälä, 
puhelin 09-6174216),

- Helen Kaukolämpö ja Jäähdytys Oy:ltä (yleissuunnitteluinsinööri Jouni 
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

- rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo 
Ahonen, puhelin 310 38624),

- Helsingin seudun liikenteeltä (projekti-insinööri Rauno Lipponen, 
puhelin 310 35900) 

sekä

- Helsingin seudun ympäristöpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin 
040 334 2861) 

mainittujen tahojen Jätkäsaareen sijoitettavien toimintojen edellyttämät 
tila- ja muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon 
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa. 
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Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevat 
rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa ja 
toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden rakenteiden ym. tulevien 
käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä.  

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
tarkoitettujen mahdollisesti tarvittavien rakenteiden ja muiden 
vastaavien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa 
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa 
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä mainituista seikoista 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä 
mainittujen tahojen kanssa.  

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

18
Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristösuunnittelija Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
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kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 
Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

19               
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

20                 
Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

21             
Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 16 §, 17.4-10 
§, 29 § sekä 11 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan vapaarahoitteisten asunto-osakeyhtiöiden 
lyhytaikaisen vuokrauksen Hitas I –lisäehtoja lukuun ottamatta pykäliä 
27-28 §.

Lisätiedot
Haapanen Sami, kehittämislakimies, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi
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§ 303
Lausunto kaupunginhallitukselle Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
käynnistämisestä ja kaavoituksen aloittamisesta

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Päätös

Lautakunta päätti esittää lausuntonaan kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta pitää tärkeänä Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
käynnistämistä ja siihen liittyvän kaavoituksen aloittamista.

Lisäksi lautakunta pitää tärkeänä selvityksessä ”Raide-Jokerin 
kehityskäytävä – maankäytön kehittämisperiaatteet” mainittujen viiden 
alueen kehittämistä. 

Lahdenväylän kattamisen ohella tulisi selvittää Lahdenväylän 
muuttamista kaupunkimaiseksi kokoojakaduksi, jolloin 
täydennysrakentaminen väylän varteen olisi mahdollista.

Lautakunta pitää tärkeänä, että maankäytön kehittämishankkeet Raide-
Jokerin yhteydessä tehdään yhteistyössä kiinteistöhallinnon kanssa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, maankäyttöinsinööri, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää lausuntonaan kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta pitää tärkeänä Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
käynnistämistä ja siihen liittyvän kaavoituksen aloittamista.

Lisäksi lautakunta pitää tärkeänä selvityksessä ”Raide-Jokerin 
kehityskäytävä – maankäytön kehittämisperiaatteet” mainittujen viiden 
alueen kehittämistä. 

Lahdenväylän kattamisen ohella tulisi selvittää Lahdenväylän 
muuttamista kaupunkimaiseksi kokoojakaduksi, jolloin 
täydennysrakentaminen väylän varteen olisi mahdollista.
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Lautakunta pitää tärkeänä, että maankäytön kehittämishankkeet Raide-
Jokerin yhteydessä tehdään yhteistyössä kiinteistöhallinnon kanssa.

Esittelijä

Hallintokeskus pyytää asiasta kiinteistölautakunnan lausuntoa 
20.4.2012 mennessä.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisempia päätöksiä 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 22.11.2011 (369 §) merkitä 
tiedoksi Raide-Jokerin kehityskäytävän maankäytön 
kehittämisperiaatteet ja taustamateriaalin sekä hyväksyä alla esitetyt 
toimenpide-ehdotukset Raide-Jokerin kehityskäytävän 
jatkosuunnittelun pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne

Tiivistetään kaupunkirakennetta Raide-Jokerin kehityskäytävällä. 
Käsitellään yleiskaavan 2002 rakentamisalueiden ulkopuoliset 
rakentamisalueet seuraavassa yleiskaavatyössä tai erillisissä 
osayleiskaavatöissä. Tärkeillä raideliikenteen risteysasemilla 
maankäyttöä tehostetaan asemaa kohti siirryttäessä.

2. Liikenne

Kehitetään kävely- ja pyöräily-yhteyksiä Roihupellon, Myllärintien, 
Tuusulanväylän, Vihdintien ja Valimon pysäkeille. Raide-Jokerin 
pysäkeille ehdotetaan rakennettavaksi nykyaikainen pyöräpysäköinti, 
jotta pyöräilystä muodostuu realistinen vaihtoehto liityntäliikenteelle. 
Vaihtoasemilla kulkuneuvosta toiseen siirtymiseen tulee kiinnittää 
huomioita detaljitason suunnittelussa. Pirjontien ja Takomotien 
pysäkkien poistamista tutkitaan tarkemmin. Roihupellon, Latokartanon, 
Oulunkylän aseman ja Mäkitorpantien pysäkkien sijaintia tutkitaan 
tarkemmin.

3. Maisema

Raportissa esitettyjä maisemallisia kehittämiskohteita suunnitellaan 
toiminnallisina kokonaisuuksina ja alueiden maisemasuunnitteluun ja -
arkkitehtuuriin kiinnitetään erityistä huomiota.

4. Yhdyskuntatekninen huolto

Jatkosuunnittelussa tarkennetaan Raide-Jokerin linjan läheisyydessä 
olevien maakaasuputkien suojaussuunnittelua ja tutkitaan putkien 
mahdollisia siirtoja. Raide-Jokerin varikosta tehdään selvitys. Siinä 
tarkennetaan varikon tilaohjelmaa ja vertaillaan varikkovaihtoehtojen 
kaupunkirakenteellista ja yhdyskuntataloudellista toteutettavuutta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 22.11.2011 (370 §) merkitä 
tiedoksi raportin "Raide-Jokerin hankearviointi 2011". Lisäksi 
lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että se kehottaisi 
kaupunkisuunnittelulautakuntaa käynnistämään Raide-Jokerin 
hankesuunnitelman laatimisen sekä hankkeen edellyttämien 
kaavamuutosten valmistelun.

Selvitys ”Raide-Jokerin kehityskäytävä – maankäytön kehittämisperiaatteet”

Selvityksessä todetaan mm. seuraavaa:

1.1. Esikaupunkien renessanssin toimintaperiaatteiden vahvistaminen

Esikaupunkien renessanssin tavoitteena on Helsingin laajan 
esikaupunkivyöhykkeen elävyyden ja vetovoimaisuuden parantaminen. 
Täydennysrakentamisella, yhteyksiä parantamalla ja kaupunkitilaa 
jäsentämällä edistetään esikaupunkialueiden asumistasoa ja 
viihtyisyyttä. Hankkeessa luodaan myös mahdollisuuksia 
asuntorakentamiseen. Maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 
tavoitteiden saavuttamiseen eivät riitä rakenteilla olevat uudet 
projektialueet, vaan myös vanhoilla alueilla tarvitaan merkittävästi uutta 
rakentamista.

----

Raportissa painotetaan maankäytön suunnittelun ja liikenne-
suunnittelun välistä yhteensovittamista. Raide-Jokeri tukee 
täydennysrakentamista, mutta vuorovaikutussuhde on myös 
käänteinen maankäytön tiivistämisen tukiessa Raide-Jokerin 
toteuttamisedellytyksiä.

1.3.2. Esikaupunkien imago ja kehittämismahdollisuudet

Raide-Jokeri vaikuttaa suuresti Helsingin esikaupunkien imagoon ja luo 
esikaupunkivyöhykkeelle merkittäviä kehittämismahdollisuuksia. 
Kaupunkitaloudellisesti se nostaa kiinteistöjen hintoja raideliikenteen 
varrella erityisesti kohteissa, joissa yhteys keskustaan paranee. 
Raideliikenne kasvattaa myös joukkoliikenteen kysyntää ja pienentää 
henkilöauton tarvetta. 

Matkustajien kannalta liikenteen luotettavuus on tärkein 
joukkoliikenteen kokonaislaadun osatekijä. Raide-Jokerille varataan 
pääsääntöisesti oma ajoura, jolloin muu liikenne aiheuttaa 
mahdollisimman vähän häiriöitä liikennöintiin ja liikenne on siten 
luotettavampaa kuin Bussi-Jokerin kohdalla.

Raide-Jokeri raitiovaunuineen, kulku-urineen, johdatinpylväineen ja 
pysäkkeineen on kaupunkitilassa näkyvä ja jatkuva uusi elementti. 
Toistuvat johdatinpylväät ja pysäkit sekä kulku-uran yhtenäinen ilme 
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kertovat kadun joukkoliikenneluonteesta, vaikka raitiovaunu ei juuri 
olisikaan paikalla. Pysäkit ja linjan muut varusteet luovat linjalle ja 
kaupungille uutta imagoa.

2.1. Tärkeimmät maankäytön kehittämisalueet

Haaga-Pitäjänmäki 

Alueen maankäyttö tiivistyy erityisesti Isonnevan ja Haagan 
liikenneympyrän alueilla ja Pitäjänmäen asemanseudulla. Pitäjänmäen 
asemanseutu on merkitty Helsingin Yleiskaavassa 2002 
keskustoimintojen alueeksi. Isonnevan, Rasturinlehdon ja Haagan 
liikenneympyrän alueella on käynnissä laaja asemakaavatyö, joka 
toteutuessaan mahdollistaa alueelle noin 63 000 k-m² 
asuinrakentamista ja noin 89 000 k-m² toimitilarakentamista. Haagan 
liikenneympyrän alueelle on tehty myös alustavia 
kaupunkirakennetarkasteluja kesällä 2011. 

Pohjois-Haaga-Lassila 

Pohjois-Haagan itäosan osayleiskaavan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma on luonnosvaiheessa. Alueelle suunnitellaan uutta 
asuin- ja toimitilarakentamista. Alue kytkeytyy Kehä-I:n 
toimitilarakentamisalueisiin. Pohjois-Haagan ja Lassilan alueella on 
sekä tonttikohtaista lisärakentamispotentiaalia että uutta 
täydennysrakentamispotentiaalia. 

Oulunkylä-Maunula

Maunulan koillisosaan Tuusulanväylän varteen valmistuu 
asuinrakentamista noin 13 000 k-m². Oulunkylän asemanseutua 
kehitetään ja alueella tutkitaan kaupunkirakenteen 
tehostamismahdollisuuksia asemaa kohti siirryttäessä. Alueella on 
jatkossa tavoitteena tutkia sekä tonttikohtaisia 
lisärakentamismahdollisuuksia että uutta 
täydennysrakentamispotentiaalia. Koko Oulunkylän alueelle on laadittu 
kehittämistavoitteet Oulunkylän aluerenessanssityön yhteydessä ja ne 
käsitellään kaupunkisuunnittelulautakunnassa samanaikaisesti Raide-
Jokerin maankäytön kehittämisperiaatteiden kanssa.

Viikki-Pihlajisto

Alue on merkitty Yleiskaavassa 2002 keskustatoimintojen alueeksi. Sitä 
tulee tulevaisuudessa kehittää Jokerinvarren tärkeänä keskuksena. 
Viikin ja Pihlajiston välille on tarpeen luoda uusia ja sujuvia yhteyksiä. 
Lahdenväylän kattamista Viikin ja Pihlajiston välillä tulisi tutkia. Näin 
Viikin palvelut olisivat paremmin saavutettavissa myös Lahdenväylän 
länsipuolelta, mikä parantaisi Pihlajiston kehittämismahdollisuuksia.
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Roihupelto-Myllypuro-Länsi-Herttoniemi

Kesän 2011 aikana tehtiin alustavia maankäyttötarkasteluja 
Roihupellon, Myllypuron ja Länsi-Herttoniemen alueella. Roihupellon 
maankäyttöä on mahdollista tiivistää merkittävästi. Aluetta voidaan 
kehittää merkittävänä työpaikka- ja asumiskeskuksena. Yleiskaavassa 
2002 Roihupeltoon on sijoitettu uusi metroasema. Myllypuroon 
rakentuu tällä hetkellä tiivis ja matala puukaupunginosa, joka 
mahdollistaa asumisen noin 2 000 asukkaalle. Alustavien tarkastelujen 
perusteella Roihupellon, Myllypuron ja Länsi-Herttoniemen alueelta on 
löydettävissä sekä kaavoitettua että uutta asuntorakentamispotentiaalia 
noin 9 000 asukkaalle.

2.2. Asukas- ja työpaikkapotentiaali 

Asuminen

Asemakaavakohtaisen tarkastelun lähtökohtana asumisen osalta:
1) Lainvoimainen asemakaavavaranto
2) Vireillä olevat asemakaavat
3) Asemakaavamuutosta edellyttävät alueet
4) Tonttikohtainen täydennysrakentaminen

Asumisen asemakaavavaranto perustuu HSY:n (Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut) SeutuRAMAVA-aineistoon (2011) ja 
“Kaavavarannon yhteys asuntotuotantoon Helsingissä ja Helsingin 
seudulla”-raporttiin (Laakso, Kostiainen & Lönnqvist 2011). 
Tonttivaranto ja kaavavaranto kuvaavat asemakaavoitettujen tonttien 
rakennusmaavarantoa. Laskennassa realistinen tonttimaavaranto 
koostuu tyhjistä tonteista sekä noin viidenneksen osuudesta vajaasti 
rakennetuista tonteista. 

Yleiskaavakohtaisen kerrosalan lähtökohtana asumisen osalta:
1) Yleiskaavan 2002 mukaiset rakentamisalueet
2) Yleiskaavan 2002 tulkintaa edellyttävät rakentamisalueet
3) Yleissuunnittelua edellyttävät rakentamisalueet
(Yleiskaavan 2002 rakentamisalueen rajan ulkopuolella sijaitsevat 
alueet)

Laskelmassa on huomioitu nykyisten asuntokuntien pieneneminen. 
Tämän vaikutus nykyiseen asuntokantaan on - 14 %. Asumisen 
suhdelukuna käytettiin 1 asukas / 40 k-m². 

Työpaikat

Työpaikkojen toteutuma perustuu työpaikkojen kasvuun 
tarkastelualueella aikavälillä 1985 – 2010. Tarkastelussa on oletettu 
työpaikkojen kasvavan samaa vauhtia myös tulevaisuudessa. 
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Tarkastelussa huomioitiin tämän lisäksi Roihupellon mahdollinen uusi 
työpaikkarakentamispotentiaali, jonka vaikutus Itäkeskuksen ja 
Myllypuron liikenne-ennustealueiden työpaikkojen määrään 
tulevaisuudessa on merkittävä. 

Kokonaispotentiaali

Laskelman mukaan Jokeri-vyöhykkeen liikenne-ennustealueilla 
sijaitsee vuonna 2035 noin 162 000 asukasta ja noin 107 000 
työpaikkaa. Kokonaisuudessaan Raide-Jokeri-vyöhykkeen poten-
tiaalinen kasvu on asukkaiden osalta noin 23 000 ja työpaikkojen osalta 
noin 36 000. Suhteellisesti tarkasteltuna kasvu on asukkaiden osalta 
noin 17 prosenttia ja työpaikkojen osalta noin 39 prosenttia. Viimeisen 
25 vuoden alueen asukasmäärän kasvu on ollut noin 12 prosenttia. 
Jatkossa asukasmäärän kasvu Raide-Jokerin kehityskäytävällä on 
kokonaispotentiaalitarkastelun perusteella voimakkaampaa. Raide-
Jokerin kehityskäytävän kokonaispotentiaali huomioidaan seuraavassa 
yleiskaavatyössä. 

3. Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi

Raide-Jokerin kehityskäytävän maankäytön kehittämisperiaatteissa on 
esitetty tärkeimmät maankäytön kehittämisalueet, asukas- ja 
työpaikkapotentiaali, pysäkkikohtainen saavutettavuusanalyysi ja 
maankäytön visio. Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi on tiivistetty neljän 
pääteeman alle. 

Kaupunkirakenne

Tiivistetään kaupunkirakennetta Raide-Jokeri -vyöhykkeellä. 
Käsitellään Yleiskaavan 2002 ulkopuoliset rakentamisalueet 
seuraavassa yleiskaavatyössä tai erillisissä osayleiskaavatöissä. 
Tärkeillä raideliikenteen risteysasemilla maankäyttöä tehostetaan 
asemaa kohti siirryttäessä.

Liikenne

Kehitetään kävely- ja pyöräily-yhteyksiä Roihupellon, Myllärintien, 
Viikinmäen, Tuusulanväylän, Vihdintien ja Valimotien pysäkeille.

Raide-Jokeri-pysäkeille ehdotetaan rakennettavaksi nykyaikainen 
pyöräpysäköinti, jotta pyöräilystä muodostuu realistinen vaihtoehto 
liityntäliikenteelle.

Vaihtoasemilla kulkuneuvosta toiseen siirtymiseen tulee kiinnittää 
huomiota detaljitason suunnittelussa.

Pirjontien ja Takomotien pysäkkien säilyttämistä tutkitaan tarkemmin.
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Roihupellon, Latokartanon, Oulunkylän aseman ja Mäkitorpantien 
pysäkkien sijaintia tutkitaan tarkemmin.

Maisema

Maisemallisia kehittämiskohteita suunnitellaan toiminnallisina 
kokonaisuuksina ja alueiden maisemasuunnitteluun ja -arkkitehtuuriin 
kiinnitetään erityistä huomiota.

Yhdyskuntatekninen huolto

Jatkosuunnittelussa tarkennetaan Raide-Jokerin linjan läheisyydessä 
olevien maakaasuputkien suojaussuunnittelua ja tutkitaan putkien 
mahdollisia siirtoja.

Raide-Jokerin varikosta tulee jatkossa tehdä selvitys. Siinä 
tarkennetaan varikon tilaohjelmaa ja vertaillaan mm. 
varikkovaihtoehtojen kaupunkirakenteellista ja yhdyskuntataloudellista 
toteutettavuutta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, maankäyttöinsinööri, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta (HKL) 04.04.2012 § 65

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Päätös

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta päätti antaa seuraavan 
lausunnon:

Raide-Jokeri toteuttaa Helsingin seudun 
liikennejärjestelmäsuunnitelmaa 2011 sekä Helsingin strategiaohjelmaa 
2009-2012. Raide-Jokerin toteuttamisella saavutetaan suuria 
liikenteellisiä ja ympäristöllisiä etuja.
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HKL:n ja HSL:n tekemän raitioliikenteen tuottamista koskevan 
sopimuksen piiriin kuuluu myös Helsingin rajan ylittävä tai 
kokonaisuudessaan erillisessä verkossa liikennöitävä 
raitiovaunuliikenne, ellei HSL kokonaisarvion mukaisesti toisin päätä. 
Näin ollen on luontevaa, että HKL osallistuu Raide-Jokerin 
hankesuunnitelman valmisteluun.

HKL katsoo, että Raide-Jokerin hankesuunnitelmaa laadittaessa on 
Raide-Jokerista tehtävä yhteensopiva Helsingin raitiotiejärjestelmän 
kanssa. Raideleveyden on oltava sama 1000 mm ja kaluston ulottuman 
tulee sallia vaunujen siirron Helsingin raitiotieverkossa. Raide-Jokerilta 
on oltava yhteys Helsingin raitiotiejärjestelmään. Tämä mahdollistaa 
muun raitiovaunuliikenteen korjaamotilojen sekä radan huoltoon 
tarkoitetun kaluston käyttämisen myös Raide-Jokerin kanssa.

Jos niin halutaan ja se katsotaan tarpeelliseksi, voidaan Raide-Jokerin 
kaluston hankinnassa hyödyntää HKL:n NRV 2010 
raitiovaunuhankinnan optiota, jossa on varauduttu myös Raide-Jokerin 
kaltaisen pikaraitiotien vaatiman kahteen suuntaan ajettavien vaunujen 
hankintaan.

Raide-Jokerin suunnittelussa on varattava tila Raide-Jokerin kaluston 
omaa varikkoa varten. HKL:n nykyisten ja tulevien varikkolaajennusten 
yhteydessä ei ole varauduttu Raide-Jokerin kaluston säilyttämistä ja 
päivittäishuoltoa varten. Nykyisiä ja tulevia varikoita voidaan käyttää 
kuitenkin vaunujen korjaamiseen ja laajempia huoltoja varten.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Matti Lahdenranta

Lisätiedot
Artturi Lähdetie, projektipäällikkö, puhelin: 310 35245

artturi.lahdetie(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 03.04.2012 § 176

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Poikittaisen, sujuvan ja houkuttelevan joukkoliikenneyhteyden 
edistäminen pääkaupunkiseudulla on tärkeää. Tilastojen valossa 
toimiva ja nopea raideliikenneyhteys nostaa maan ja kiinteistöjen arvoa 
alueella. Lisäksi alueen saavutettavuus paranee ja työmarkkina-alue 
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laajenee. Jatkosuunnittelua varten yleisten töiden lautakunta tekee 
muutamia nostoja.

Pikaraitiotie on uusi raidejärjestelmä, jonka toimivuudesta Suomessa ei 
ole vielä kokemuksia. Tätä on käytetty yhtenä perusteluna valittaessa 
muun muassa Östersundomiin raideliikennejärjestelmää, metroa. 
Pikaraitiotie palvelee hyvin alueen sisäistä liikkumista kaupunginosasta 
toiseen. Sen sijaan pidemmillä matkoilla se on melko hidas 
kulkumuoto.

Uuden raideyhteyden rakentaminen jo olemassa olevaan 
kaupunkirakenteeseen on paikoin erittäin haastavaa. Halutulla tavalla 
toimiva pikaraitio tarvitsee oman, 7-8 metriä leveän tilan 
katupoikkileikkauksessa. Sen rakentaminen aiheuttaa katujen 
leventämistä ja uusia rinnakkaiskatuja, tunnelointia, kallioleikkauksia, 
pohjanvahvistuksia, tukimuureja, siltojen pidennyksiä ja levennyksiä 
sekä uusia kevyen liikenteen väyliä ja pysäköintialueita. Toteutus vaatii 
myös merkittävimpien johtojen ja putkistojen siirtämisen pois raiteiston 
alta sekä valaistuksen uusimista. Suunnitellulla reitillä tai aivan sen 
vieressä on jo nykyisellään erittäin ahtaita katutiloja, rakennuksia sekä 
suojeltuja luonto- ja kulttuurikohteita. Osa Raide-Jokerille alun perin 
varatusta liikennekäytävästä on myös ehditty ottaa muuhun käyttöön. 
Hankkeen on arvioitu helpottavan autoliikenteen painetta vain noin 1 % 
verran, joten maa-alaa ei vapaudu huomattavia määriä. Tällöin 
maankäytön osalta ei välttämättä päästä taustaselvityksissä esitettyjen 
tunnuslukujen kaltaisiin tuloksiin, jolloin vapautuvaa maa-alaa voitaisiin 
käyttää rakentamiseen tai virkistykseen. Toimivan lopputuloksen 
saavuttamiseksi tulee jatkosuunnittelussa ottaa huomioon kaikkien 
katutilaan suunniteltujen toimintojen vaatima tila, myös 
talvikunnossapitoa ajatellen. Vain realistisella mitoituksella turvataan 
katuverkon sujuva toimiminen. 

Sekä joukkoliikenteen että pyöräilyn lisäämiseksi on asemille 
rakennettava riittävät alueet liityntäpysäköintiä, pyörätelineitä ja pyörien 
säilytystä varten. Rakentamisen lisäksi suunnittelussa tulee ottaa 
huomioon ympärivuotinen ylläpito ja hoito.

Helsingin kevyen liikenteen väylien ylläpidon laatutasojen 
asettamisessa on korostumassa tarvepohjainen näkökulma. Tämä 
tarkoittaa muun muassa sitä, että joukkoliikenteen pysäkeille ja 
terminaaleihin pyritään varmistamaan ylläpidon keinoin sujuvat ja 
esteettömät yhteydet kaikissa olosuhteissa. Jotta tähän päästään, tulee 
Raide-Jokeripysäkit ja terminaalit toteuttaa kaikkina vuorokauden- ja 
vuodenaikoina toimivina, täysin esteettöminä ratkaisuina. Esteettömän 
kulkuyhteyden aikaansaanti hissien ja liukuportaiden avulla ei riitä, sillä 
tekniset ratkaisut ovat arkoja ilkivallalle ja toiminnaltaan epävarmoja. 
Lisäksi etenkin hissit herättävät usein turvattomuuden tunnetta, 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 179 (210)
Kiinteistölautakunta

To/19
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

keräävät ei-toivottua kokoontumista ja ovat nuhjuisia. Pysäkkien ja 
asemien hissi- ja porrasyhteyksien sijaan tulee jalankulkuliikenteen 
pääyhteyksien tasonvaihdot toteuttaa riittävän loivina luiskina. 

Pitävä päätös Raide-Jokerin rakentamisesta tai rakentamatta 
jättämisestä tulee tehdä pian. Suunnitellulle linjaukselle sijoittuu monia 
nykyisiä rakenteita ja laitteita, joiden peruskorjaus on ajankohtainen. 
Muun muassa Maaherrantien osuudella on kaksi siltaa, joiden 
peruskorjauksella on kiire. Vantaanjoen ylittävä, vanha ratasilta on 
kapea ja erittäin heikkokuntoinen, ja siten sitä huolletaan säännöllisesti 
kahdesti vuodessa. Myös Lahdentien ylittävä silta on 
peruskorjausiässä. Korjauksia ei kuitenkaan kannata tehdä, jos paikalle 
on suunniteltu suuria muutoksia nykyisiin siltoihin tai varaus uudelle 
sillalle. Tällöin nykyisille, huonokuntoisille silloille tulisi tehdä 
loppuunkäyttöpäätös. Päätökset toimenpiteistä tulee tehdä ripeästi, 
sillä siltojen peruskorjausta ei voi pitkittää enää kovin kauan. 
Peruskorjauksen lykkäännyttyä liiaksi siltoja ei voi enää 
kohtuukustannuksin korjata, vaan ne on uusittava kokonaan. 

Pirkkolantiellä on uurnalehdon kohdalla heikkorakenteinen, 
törmäysriskialtis silta. Siltapaikalla alittavan kadun kaistojen 
muuttaminen on haasteellista eikä yleissuunnitelmassa ehdotettu 
pilarin siirtäminen ole välttämättä edes mahdollista. Jos liikenne 
viedään lähemmäs maatukia myös vapaakorkeus pienenee ja riski 
kiinniajoon kasvaa. Silta tullee uusittavaksi Raide-Jokerin toteutuessa.

Jatkosuunnittelussa tulee myös vielä kertaalleen tarkastella pysäkkien 
optimaalisin sijainti. Muun muassa poistettavaksi kaavaillun 
Takomotien pysäkin kohdassa sijaitsee Pitäjänmäen rantaradan 
eteläpuoleisen alueen suurin elintarvikekauppa ja sen vieressä 
leikkipuisto. Pysäkin poistamisella voi olla merkittävää vaikutusta 
alueen asukkaiden liikkumiseen.

Rakennusvirasto tekee mielellään kaavayhteistyötä jatkossa ja 
ehdottaa rakennusviraston edustajaa otettavaksi mukaan jatkotyön 
ohjausryhmään.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa hankesuunnitelman käynnistämistä 
ja kaavoituksen aloittamista edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Taru Sihvonen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

taru.sihvonen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 180 (210)
Kiinteistölautakunta

To/19
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ympäristölautakunta 27.03.2012 § 108

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon.

Raide-Jokeri ja sen kehityskäytävän maankäytön suunnittelu 
toteuttavat sekä valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita että Helsingin 
kaupungin strategiaohjelmaa. 

Tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaan 
alueidenkäytössä ja sen suunnittelussa on aikaisempaa vahvemmin 
hillittävä ilmastonmuutosta. Kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen 
kehitys tulee kääntää hajautumisesta kohti eheyttä. Asunnot, työpaikat 
ja palvelut on sijoitettava siten, että henkilöautoliikenteen tarve 
vähenee. Joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn edellytyksiä on 
parannettava. Helsingin seudulla tulee edistää joukkoliikenteeseen, 
erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää 
yhdyskuntarakennetta. 

Helsingin strategiaohjelman 2009-2012  tavoitteena on 
kaupunkirakenteen eheyttäminen ilmastonmuutokseen vastaamiseksi. 
Tavoitetta toteutetaan mm. kaupunkirakennetta eheyttämällä 
raideliikenneverkkoon tukeutuen, kaupunkirakennetta kehittämällä 
energiaa säästäväksi ja täydennysrakentamista edistämällä. 

Raideliikenteen hyötyjä selvittäneessä raportissa todetaan, että 
raideliikenteen arvioidaan kasvattavan joukkoliikenteen kysyntää, 
pienentävän henkilöauton tarvetta ja vaikuttavan erityisesti 
kakkosauton hankintapäätökseen. Raideyhteyden luotettavuuden ja 
saavutettavuuden parantumisen arvioidaan houkuttelevan yrityksiä ja 
kotitalouksia yhteyden varrelle ja käyttäjiksi. Liikenne-ennusteiden 
mukaan Raide-Jokeri kytkeytyy merkittävästi metro- ja 
lähijunaliikennejärjestelmään. 

Liikenteen ja maankäytön yhteensovittaminen

Bussi-Jokerin siirtäminen raiteille on yksi Helsingin seudun 
keskeisimmistä lähitulevaisuuden liikenneinfrastruktuurihankkeista. 
Poikittaisten joukkoliikenneyhteyksien parantamisen lisäksi Raide-
Jokeri tukee esikaupunkien elinvoimaisuutta, johon Esikaupunkien 
renessanssi on tähdännyt usean vuoden ajan.

HSL:n selvityksessä Raideliikenteen hyödyt todetaan, että radan ja sen 
lähialueiden yhtäaikainen suunnittelu antaa parhaat edellytykset 
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tehokkaalle maankäytölle. Raide-Jokerista ja Esikaupunkialueiden 
renessanssista onkin tulossa hyvä esimerkki liikenteen ja maankäytön 
suunnittelun yhdistämisestä. Raide-Jokerin asemista tulisi luontevia 
solmukohtia, jotka houkuttelisivat asumista, työpaikkoja ja palveluja. 
Raideyhteyden tiivistävä maankäyttövaikutus toisi joukkoliikenteeseen 
uusia käyttäjiä. 

Raide-Jokerin ympäristövaikutukset

Arvioiden mukaan bussiyhteyden korvaaminen raideyhteydellä 
vähentäisi Jokeri-Bussien määrää 50:llä. Raideyhteys vähentäisi lisäksi 
matkustuskilometrejä muilla bussilinjoilla ja lisäisi matkoja lähijunissa ja 
metrossa. Sujuva ja luotettava raideyhteys helpottaisi liikenneruuhkia. 
Hiilidioksidipäästöt vähenisivät noin 85%, typenoksidipäästöt noin 95% 
ja hiukkaspäästöt (PM) noin 70% Bussi-Jokeriin verrattuna. 

Raide-Jokerin myötä liikenteen hiilidioksidipäästöt vähenisivät vuoden 
2035 ennustetilanteessa noin 2000 tonnia/vuosi, mikä on noin 0,2% 
pääkaupunkiseudun ennustetilanteen mukaisista liikenteen päästöistä. 
Muiden päästöjen muutoksia ei ole arvioitu, koska yksikköpäästöjen 
muutoksista vuoteen 2035 mennessä ei ole olemassa kaikkien 
liikennemuotojen osalta selkeitä arvioita. 

Vuonna 2009 valmistuneessa Raide-Jokerin alustavassa 
yleissuunnitelmassa käsitellään ympäristövaikutuksia (melu ja tärinä, 
maisema ja ympäristökuva, viheryhteydet ja ulkoilureitit, 
kulttuurihistorialliset ja luonnon arvokohteet) vielä hyvin vähän. 
Jatkosuunnittelussa tulee lähialueille koituvat ympäristövaikutukset 
selvittää huolellisesti niin, että haitat mm. melu-, tärinä- ja 
estevaikutukset voidaan suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa torjua ja 
minimoida. Haittojen korjaaminen jälkikäteen on vaikeaa. 

Raide-Jokeri saattaa paikoin tuoda esteitä Helsingin sormimaiselle 
viherverkostolle ja ulkoilureiteille. Viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus 
tulee suunnitella hyvin. Toisaalta Raide-Jokeri poikittaisena 
joukkoliikenneyhteytenä tuo käyttökelpoisen mahdollisuuden viher- ja 
virkistysalueiden sekä urheilupuistojen ja –hallien saavutettavuuden 
parantamiseen kuten kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessä Raide-
Jokerin kehityskäytävän maankäyttö ja toiminnot osoitetaan. Raide-
Jokerin kapasiteetin oletetaan bussiin verrattuna mm. helpottavan 
suurtenkin urheiluvälineiden ja –laukkujen kuljettamista.  

Kävelyn ja pyöräilyn edistäminen samaan aikaan joukkoliikenneyhteyksien 
parantamisen kanssa

Kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessä Raide-Jokerin pysäkkien 
saavutettavuuden parantamisedellytykset kerrotaan, että kolmessa 
eurooppalaisessa maassa tehdyn tutkimuksen mukaan 
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polkupyöräpysäköinnin parantaminen asemilla näkyi selvästi 
matkustajien mielipiteissä ja lisäsi pyöräilyä. 

Raide-Jokerin ja ympäristön maankäytön suunnittelussa onkin 
parannettava pyöräily-yhteyksiä ja kevyen liikenteen reittejä asemille 
sekä kehitettävä turvallista pyöräpysäköintiä asemien yhteyteen. 
Raide-Jokeri on tärkeä Helsingin poikittaisen työmatkaliikenteen 
kannalta. Tutkimusten mukaan 80% nykyisen Bussi-Jokerin 
arkikäyttäjistä on säännöllisiä työ- ja opiskelumatkalaisia. Käyttäjistä 
noin 2/3 on naisia. Hyvällä suunnittelulla on mahdollista parantaa 
samaan aikaan sekä joukkoliikenteen palvelutasoa että edistää 
pyöräilyä ja kävelyä.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Pirkko Pulkkinen, johtava ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518

pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2011 § 370

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Hankenro 1103_6

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti muuttaa asioiden 
käsittelyjärjestystä siten, että liikennesuunnittelupäällikön asia 1 Raide-
Jokerin hankepäätöstä valmistelevat lisäselvitykset sekä 
hankesuunnittelun ja kaavoituksen aloittaminen käsitellään 
yleiskaavapäällikön asian 1 Esikaupunkien renessanssi, Raide-Jokerin 
kehityskäytävä - maankäytön kehittämisperiaatteet jälkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi raportin "Raide-
Jokerin hankearviointi 2011". 

Lisäksi lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että se 
kehottaisi kaupunkisuunnittelulautakuntaa käynnistämään Raide-
Jokerin hankesuunnitelman laatimisen sekä hankkeen edellyttämien 
kaavamuutosten valmistelun.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Olli-Pekka Poutanen

Lisätiedot
Heikki Hälvä, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37142
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heikki.halva(a)hel.fi
Kangas Lauri, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37455

lauri.kangas(a)hel.fi
Oikarinen Ilkka, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37164

ilkka.oikarinen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelupäällikkö/y 02.09.2011

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Päätös

Liikennesuunnittelupäällikkö päätti tilata Strafica Oy:ltä Raide-Jokerin 
hankearviointityön hintaan 25 000 euroa + alv 23 %. 

Kyseessä on Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän (HSL), Espoon 
kaupungin ja Helsingin kaupungin yhteinen hanke. Hankkeen 
kustannuksista HSL maksaa 10 000 euroa + alv 23 % ja Espoon 
kaupunkisuunnittelukeskus 5 000 euroa + alv 23 %, jolloin Helsingin 
kaupunkisuunnitteluviraston osuudeksi jää 10 000 euroa + alv 23 %.

Kustannukset maksetaan talousarvion konsulttipalveluihin varatuista 
määrärahoista, kirjanpidon tililtä 4341-7241-51100-7218-K1103-8180. 

Laskutuksessa käytetään viitettä Konsu 11/L007/Hälvä. 

Päätöksen jakelu:

 liikennejärjestelmätoimisto/Heikki Hälvä
 hallinto-osasto/Sari Oivo 

Päätöksen perustelut

Tilaus tehdään suorahankintana, koska kilpailuttamisella ei arvioitu 
saavutettavan merkittävää hyötyä. Strafica Oy on erikoistunut 
joukkoliikennehankkeiden hankearviointeihin ja ollut mukana hanke-
arviointiohjeiden laatimisessa.

Lisätiedot
Hälvä Heikki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 184 (210)
Kiinteistölautakunta

To/20
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 304
Kruununhaan tontin 1004/4 pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
muuttaminen (Kruununhaka, Lampan talon tontti 1004/4)

HEL 2012-007160 T 10 01 01 02

Päätös

Lautakunta päätti muuttaa Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka 
vuokratun 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelissa nro 1004 sijaitsevan 
tontin nro 4 (ns. Lampan talo, noin 957 m², Pohjoisesplanadi 5, 
Helenankatu 2) maanvuokrasopimusta nro 21747 seuraavasti:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen tontin vuosivuokra sidotaan 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, 
että perusvuosivuokra on 6 139 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 12094 osoitetun lasikatteisen 
rakennusalan osalta ei peritä erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 111 239 euroa.

Vuokrasta peritään kuitenkin puolet (50 %) jäljempänä kohdassa 2 
sanottujen rakennustöiden aikana, enintään kuitenkin kahden vuoden 
ajan tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta. 

Vuokralainen on velvollinen heti kirjallisesti ilmoittamaan 
rakennustöiden valmistumisesta kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaisesti.
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2       

Vuokralainen peruskorjaa tontilla olevan suojellun arvorakennuksen 
ulkoasultaan ja muuttaa sen tilat katutason osalta pääosin ravintola- 
ja/tai myymälätilaksi ja muiden kerrosten osalta pääosin toimistotiloiksi 
kahden vuoden kuluessa tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen 
allekirjoittamista asemakaavamuutoksen nro 12094 osoittamalla 
tavalla. 

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjauksen ja muutosten 
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan hankkeen toteuttamiseksi 
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä ensimmäisessä kappaleessa 
määrätyn velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa 
sopimus.

3       

Edellä 1 ja 2 kohdassa sanotut ehdot korvaavat 16.4.2008 
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 21747 ensimmäisessä ja 19. 
pykälässä sanotut ehdot. 

4       

Muutoin noudatetaan 16.4.2008 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen 
nro 21747 ehtoja. 

5       

Tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen saa allekirjoittaa, kun 
asemakaavamuutos nro 12094 on tullut voimaan ja vuokralainen on 
saanut po. tontin vuokraoikeuteen kiinnitettyjen kaikkien 
panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset suostumukset edellä esitetylle 
maanvuokrasopimuksen muutokselle. 

Lisäksi tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen 
edellytyksenä on, että po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena 
Oy:n konkurssipesä myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa 
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman 
omistuksenpidätysehtoa.   

Lopuksi lautakunta toteaa, että kaupunki myi keväällä 2008 Hotelli 
Helena Oy:lle Etelä-Esplanadilla Kauppatoria vastapäätä sijaitsevan 
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suojellun Lampan talon ja vuokrasi sille pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella sitä koskevan tontin korkeatasoisen hotellin 
toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin 
kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyöt jäivät kesken. 
Konkurssipesän on tarkoitus myydä omistamansa Lampan talo ja 
siirtää sitä koskeva maanvuokrasopimus Hartwall Capital Oy Ab:lle 
rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi ensimmäisen kerroksen 
osalta ravintolaksi ja ylempien kerrosten osalta toimistoiksi edellyttäen, 
että maanvuokrasopimus saadaan muutettua edellä esitetyllä tavalla. 
Samalla maanvuokrasopimuksen vuokraa ja sen ehtoja tarkistetaan, 
koska rakennuksen pääkäyttötarkoitus muuttuu 
asemakaavamuutoksella hotellista toimistoksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Maanvuokrasopimus nro 21747
3 Kauppakirja 16.4.2008
4 Asemakaavamuutos nro 11623
5 Asemakaavamuutosehdotus nro 12094

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hotelli Helena Oy:n 
konkurssipesä

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Hartwall Capital Oy Ab Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka 
vuokratun 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelissa nro 1004 sijaitsevan 
tontin nro 4 (ns. Lampan talo, noin 957 m², Pohjoisesplanadi 5, 
Helenankatu 2) maanvuokrasopimusta nro 21747 seuraavasti:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2013 alkaen tontin vuosivuokra sidotaan 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, 
että perusvuosivuokra on 6 139 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
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seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 12094 osoitetun lasikatteisen 
rakennusalan osalta ei peritä erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 111 239 euroa.

Vuokrasta peritään kuitenkin puolet (50 %) jäljempänä kohdassa 2 
sanottujen rakennustöiden aikana, enintään kuitenkin kahden vuoden 
ajan tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta. 

Vuokralainen on velvollinen heti kirjallisesti ilmoittamaan 
rakennustöiden valmistumisesta kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaisesti.

2       

Vuokralainen peruskorjaa tontilla olevan suojellun arvorakennuksen 
ulkoasultaan ja muuttaa sen tilat katutason osalta pääosin ravintola- 
ja/tai myymälätilaksi ja muiden kerrosten osalta pääosin toimistotiloiksi 
kahden vuoden kuluessa tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen 
allekirjoittamista asemakaavamuutoksen nro 12094 osoittamalla 
tavalla. 

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjauksen ja muutosten 
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan hankkeen toteuttamiseksi 
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä ensimmäisessä kappaleessa 
määrätyn velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa 
sopimus.
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3       

Edellä 1 ja 2 kohdassa sanotut ehdot korvaavat 16.4.2008 
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 21747 ensimmäisessä ja 19. 
pykälässä sanotut ehdot. 

4       

Muutoin noudatetaan 16.4.2008 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen 
nro 21747 ehtoja. 

5       

Tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen saa allekirjoittaa, kun 
asemakaavamuutos nro 12094 on tullut voimaan ja vuokralainen on 
saanut po. tontin vuokraoikeuteen kiinnitettyjen kaikkien 
panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset suostumukset edellä esitetylle 
maanvuokrasopimuksen muutokselle. 

Lisäksi tämän maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen 
edellytyksenä on, että po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena 
Oy:n konkurssipesä myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa 
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman 
omistuksenpidätysehtoa.   

Lopuksi lautakunta toteaa, että kaupunki myi keväällä 2008 Hotelli 
Helena Oy:lle Etelä-Esplanadilla Kauppatoria vastapäätä sijaitsevan 
suojellun Lampan talon ja vuokrasi sille pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella sitä koskevan tontin korkeatasoisen hotellin 
toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin 
kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyöt jäivät kesken. 
Konkurssipesän on tarkoitus myydä omistamansa Lampan talo ja 
siirtää sitä koskeva maanvuokrasopimus Hartwall Capital Oy Ab:lle 
rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi ensimmäisen kerroksen 
osalta ravintolaksi ja ylempien kerrosten osalta toimistoiksi edellyttäen, 
että maanvuokrasopimus saadaan muutettua edellä esitetyllä tavalla. 
Samalla maanvuokrasopimuksen vuokraa ja sen ehtoja tarkistetaan, 
koska rakennuksen pääkäyttötarkoitus muuttuu 
asemakaavamuutoksella hotellista toimistoksi.

Tiivistelmä

Kruununhaassa Etelä-Esplanadilla sijaitsevan Hotelli Helena Oy:lle 
31.12.2067 saakka vuokratun ns. Lampan talon tontin 1004/4 
maanvuokrasopimusta nro 21747 esitetään muutettavaksi niin, että 
suojellun arvorakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen 
toteutetaan toimistotiloja aikaisemmin sovitun hotellin sijasta. 
Rakennuksen ensimmäiseen katutasokerrokseen toteutetaan edelleen 
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ravintola- ja/tai myymälätiloja, jotta ympäristöä saadaan elävöitettyä 
kaupungin edellyttämällä tavalla. Edellä sanottujen töiden yhteydessä 
arvorakennus peruskorjataan ulkoasultaan. Vuokralainen suorittaa 
peruskorjauksen ja muutostyöt kahden vuoden kuluessa 
maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta. 
Maanvuokrasopimuksen vuokraa korotetaan, koska rakennuksen 
pääkäyttötarkoitus muuttuu asemakaavamuutoksella hotellista 
toimistoksi.

Kaupunki myi keväällä 2008 Hotelli Helena Oy:lle Etelä-Esplanadilla 
Kauppatoria vastapäätä sijaitsevan suojellun Lampan talon ja vuokrasi 
sille pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella sitä koskevan tontin 
hotellin toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy 
asetettiin kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyöt 
jäivät kesken. Konkurssipesän on tarkoitus myydä omistamansa 
Lampan talo ja siirtää sitä koskeva maanvuokrasopimus Hartwall 
Capital Oy Ab:lle rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi, mikäli 
maanvuokrasopimus saadaan muutettua edellä esitetyllä tavalla.

Esittelijä

Hakemus

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesä esittää 10.5.2012 päivätyssä 
hakemuksessa, että sille pitkäaikaisesti vuokratun ns. Lampan talon 
tontin 1004/4 maanvuokrasopimusta nro 21747 muutettaisiin niin, että 
se sallisi toteuttaa rakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen 
toimistoja. Rakennuksen ensimmäinen katutasossa oleva kerros tulisi 
kuitenkin edelleen toteuttaa ravintola- ja/tai myymälätiloiksi, jotta 
ympäristöä saadaan elävöitettyä kaupungin edellyttämällä tavalla. 
Suojeltu rakennus tulisi ulkoasultaan peruskorjata sekä muuttaa sen 
tilat edellä sanottuun käyttöön kahden vuoden kuluessa 
maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta. 

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesä toteaa hakemuksessa, että se on 
tehnyt esisopimuksen Hartwall Capital Oy Ab:n kanssa omistamansa 
Lampan talon rakennuksen myymisestä ja sitä koskevan kaupungilta 
vuokratun tontin maanvuokrasopimuksen siirtämisestä. Hartwall Capital 
Oy Ab:n tarkoituksena on peruskorjata ja käyttää rakennusta edellä 
sanotulla tavalla. Myynnin edellytyksenä on hankkeen mahdollistavan 
asemakaavamuutoksen voimaantulo ja maanvuokrasopimuksen 
ehtojen muuttaminen käyttötarkoituksen ja toteutusajan osalta.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Kaupunginhallituksen varauspäätös
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Kaupunginhallitus päätti 11.12.2006 (1526 §) varata 31.8.2006 
päättyneen tarjouskilpailun nojalla 1. kaupunginosan korttelin nro 4 
tontin nro 4 ja sillä olevan rakennuksen Helsingin Taidesisustus / Kari 
Management Company Oy:lle 31.10.2007 saakka sekä muuten 
seuraavilla ehdoilla:

1       

Varaus on voimassa ehdolla, että: 

- tarjouksen mukaisen peruskorjaushankkeen mahdollistava 
asemakaavan muutos tulee voimaan

- kaupunginvaltuusto hyväksyy tontin vuokrausperusteet

- varauksensaaja asettaa rakennuksen kaupan ja tontin vuokrauksen 
vakuudeksi 100 000 euron vakuuden. Vakuus vapautetaan 
rakennuksen kaupan ja tontin vuokrasopimuksen allekirjoittamisen 
yhteydessä. Vakuutta ei vapauteta, mikäli sopimusta ei synny 
varauksensaajasta johtuvasta syystä. 

2       

Rakennukset peruskorjataan varauksensaajan toimesta pääosin 
hotelliksi laadittavan asemakaavan muutoksen ja varauksensaajan 
tekemän ostotarjouksen mukaisesti.

3       

Suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

4       

Varauksensaaja hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen 
toteuttamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

5       

Kaupunki pidättää varausaikana itselleen oikeuden hyödyntää 
rakennuksen huonetiloja muun muassa vuokraamalla niitä rakennusten 
kulloinkin voimassa olevan käyttötarkoituksen mukaisesti.

6       

Varauksensaajan on varausaikana selvitettävä rakennusten tekninen 
kunto ja soveltuvuus aiottuun käyttötarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 191 (210)
Kiinteistölautakunta

To/20
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tätä varten varauksensaajan käyttöön hallussaan olevat kiinteistöä ja 
rakennuksia koskevat suunnitelmat ja asiakirjat.

Varauksensaajan on sovittava kiinteistöviraston kanssa varausaikana 
tehtävistä rakenteiden avauksista ja muista niihin verrattavista 
tutkimuksista ennen sanottuihin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

7       

Kaupunki myy rakennukset varauksensaajalle tämän 31.8.2006 
tekemän tarjouksen mukaisella 3 200 000 euron kauppahinnalla sekä 
ehdolla, että maanvuokra lasketaan pitäen perusteena 800 euroa/k-m² 
suuruista rakennusoikeuden pääoma-arvoa, josta vuosivuokra on 5 %. 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

8       

Rakennusten luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettava ja 
kauppahinta maksettava viimeistään kolmen kuukauden kuluessa siitä, 
kun tontille laadittava asemakaavan muutos on tullut voimaan. Samalla 
sovitaan luovutuksen muut ehdot. 

Jos kauppa viivästyy myyjästä johtumattomasta syystä, 
varauksensaajalta peritään 5 % vuotuista korkoa kauppahinnasta, 
maanvuokran osuus sekä rakennuksen ylläpidosta aiheutuvat 
kustannukset em. ajankohdasta lukien.

9       

Rakennus luovutetaan tyhjänä, vuokrasopimuksista vapaana ja siinä 
kunnossa, kuin se on luovutushetkellä.

10      

Varauksensaaja vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta 
ja suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

11      

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista tai vahingoista siinä tapauksessa, että rakennusten 
luovutusta koskevaa sopimusta tai tontin pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei voida solmia. 

12      

Lisäksi varauksessa noudatetaan soveltuvin osin, mitä 
tarjouspyyntöasiakirjoissa on sanottu.
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Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tarvittaessa, asemakaavan voimaantulon lykkääntyessä, jatkamaan 
varausta 30.6.2008 saakka.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti kehottaa 
kaupunkisuunnittelulautakuntaa laatimaan varaajan 
luonnossuunnitelman toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan 
muutosehdotuksen.

Kaupunginvaltuuston vahvistamat tontin vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 28.11.2007 oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan kaupunginhallituksen 11.12.2006, 1526 § nimeämälle 
varauksensaajalle Helsingin Taidesisustus / Kari Management 
Company Oy:lle 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 4 tontin nro 4 
(Pohjoisesplanadi 5) toimitilarakennusta varten lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2067 saakka seuraavin 
ehdoin:

1       

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 800 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa. Vuokra määräytyy 5 prosentin korkokannan 
mukaan ja se sidotaan elinkustannusindeksiin ”lokakuu = 100”.

2       

Muutoin voidaan noudattaa liike- ja toimistotonttien 
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja sekä kiinteistölautakunnan päättämiä 
lisäehtoja.

Kaupunginhallituksen päätös rakennuksen myymisestä

Kaupunginhallitus päätti 3.12.2007, 1531 § oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan myymään kaupunginhallituksen 11.12.2006 
pöytäkirjan 1526 §:n kohdalla nimeämälle varauksensaajalle Helsingin 
Taidesisustus / Kari Management Company Oy:lle 1. kaupunginosan 
korttelin nro 4 tontilla nro 4 (Pohjoisesplanadi 5) sijaitsevan Lampan 
talo -nimisen rakennuskokonaisuuden 3 200 000 eurolla sekä 
seuraavin edellytyksin ja ehdoin:

1       

Tarjouksen mukaisen peruskorjaushankkeen mahdollistava 
asemakaavan muutos nro 11623 on tullut voimaan.

2       
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Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt tontin vuokrausperusteet niin, että 
vuokra-aika on 31.12.2067 saakka ja maanvuokra lasketaan pitäen 
perusteena 800 euroa/k-m² suuruista rakennusoikeuden pääoma-
arvoa, josta vuosivuokra on 5 %. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksiin ”lokakuu 1951 = 100”. 

3       

Varauksensaaja on asettanut rakennusten kaupan ja tontin 
vuokrauksen vakuudeksi 100 000 euron vakuuden. Vakuus 
vapautetaan rakennusten kaupan ja tontin vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisen yhteydessä. Vakuutta ei vapauteta, mikäli sopimusta 
ei synny varauksensaajasta johtuvasta syystä. 

4       

Rakennusten luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettava ja 
kauppahinta maksettava viimeistään kolmen kuukauden kuluessa siitä, 
kun tontille laadittava asemakaavan muutos nro 11623 on tullut 
voimaan. 

Jos kauppa viivästyy myyjästä johtumattomasta syystä, 
varauksensaajalta peritään 5 % vuotuista korkoa kauppahinnasta, 
maanvuokran osuus sekä rakennusten ylläpidosta aiheutuvat 
kustannukset em. ajankohdasta lukien.

Samanaikaisesti rakennusten luovutusta koskevan kauppakirjan 
allekirjoittamisen kanssa on allekirjoitettava edellä kohdan 2 mukainen 
tontin maanvuokrasopimus.

5       

Ostaja peruskorjaa rakennuskokonaisuuden pääosin hotelliksi 
laadittavan asemakaavan muutoksen nro 11623 ja tämän tekemän 
ostotarjouksen mukaisesti.

Ostaja vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta ja 
suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Ostaja hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen toteuttamiseksi 
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

6       
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Rakennukset luovutetaan tyhjinä, vuokrasopimuksista vapaina ja siinä 
kunnossa, kuin ne ovat luovutushetkellä.

Tontin vuokraaminen ja sillä olevan rakennuksen myyminen

Lautakunta päätti 5.2.2008, 63 § vuokrata Kari Management Company 
Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun (sittemmin Hotelli Helena Oy) 1. 
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 1004 tontin nro 4 (noin 957 
m², Pohjoisesplanadi 5/Helenankatu 2) toimitilakäyttöä varten ajaksi 
31.3.2008 - 31.12.2067 seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2009 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 735 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen 
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Perittävä vuokra ajalta 31.3.2008 - 31.3.2009 on 79 667 euroa 
kuitenkin niin, ettei ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista 
edeltävältä ajalta peritä vuokraa. 

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitetun lasikatteisen 
rakennusalan osalta ei peritä erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

2       

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeus toiselle.

3       

Vuokralainen peruskorjaa tontilla sijaitsevan ja eri kauppakirjalla 
ostamansa rakennuskokonaisuuden pääosin hotelliksi 31.12.2010 
mennessä asemakaavan muutoksen nro 11623 ja tämän tekemän 
ostotarjouksen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta ja 
suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston ja kaupunginmuseon kanssa.
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Vuokralainen hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen 
toteuttamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

4       

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on suojeltu (sr-1). Rakennusta ei 
saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa. 

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, 
rakennus on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa. 

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

5       

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitettu lasikatteisen 
rakennusalan tulee olla yleisölle avointa.

6       

Vuokra-alueen maaperän ei tiedetä olevan pilaantunut. 

7       

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on 
kirjallisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta 
ennen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen 
uhalla.

8       

Tontilla sijaitseva rakennus siirtyy korvauksetta vuokranantajalle 
maanvuokrasopimuksen päättyessä. Rakennuksen tulee olla 
luovutushetkellä kohtuullisessa kunnossa huomioon ottaen 
rakennuksen elinkaari ja voimassa olevat suojelumääräykset. Lisäksi 
vuokra-alue ja rakennus tulee olla siivottu irtaimesta omaisuudesta 
luovutushetkellä. 
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9       

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai niiden nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokran-
antajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 250 000 euroa. 

10      

Maanvuokrasopimus tulee allekirjoittaa samanaikaisesti tontilla 
sijaitsevan rakennuksen myyntiä koskevan kauppakirjan kanssa ja 
viimeistään 10.4.2008.

11      

Maanvuokrasopimuksen saa allekirjoittaa vain, jos Lampan talon 
ostajana on Kari Management Company Oy perustettavan yhtiön 
lukuun.

12      

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtojen 1 §:n 5 ja 6 kohtia, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1 ja 2 sekä 4-7 
kohtia, 6 §, 9 §, 10 §, 12 §, 13 §, 14 §:n 1-3 kohtia, 17 §:n 2-6 kohtia, 
18 §, 20 § ja 22 §. 

Tonttia koskeva maanvuokrasopimus nro 21747 allekirjoitettiin 
16.4.2008 samanaikaisesti tontilla olevan rakennuksen (Lampan talon) 
kauppakirjan kanssa. 

Maanvuokrasopimus ja kauppakirja ovat liitteinä nrot 2 ja 3.

Asemakaava ja sen muuttaminen

Kaupunginvaltuusto päätti 28.11.2007 hyväksyä 1. kaupunginosan 
korttelin nro 4 tontin nro 4 asemakaavan muutoksen 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 14.12.2006 päivätyn 
ja 4.10.2007 muutetun piirustuksen nro 11623 mukaisena. 
Asemakaavamuutos tuli lainvoimaiseksi 8.1.2008 ja se on kuulutettu 
voimaan 11.1.2008. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa entisen hallinto- ja virastokäytössä 
olleen rakennuksen muuttamisen (YH) toimitilakäyttöön (KTY). 

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeus on 1 986 k-m². 
Tontilla saa olla julkisia palvelutiloja, myymälä-, hotelli-, koulutus- ja 
näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekä vapaa-
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ajan toimintaa palvelevia tiloja. Katuun rajoittuvat ensimmäisen 
kerroksen tilat tulee varata myymälä- tai ravintolatiloiksi. Pihan saa 
kattaa kevyellä lasikatteella rakennusoikeuden lisäksi edellyttäen, että 
rakennussuojelu- ja paloturvallisuusnäkökohdat otetaan huomioon. 
Pihan ja sen lasikatetun osan tulee olla yleisölle avointa tilaa. 
Rakennus kuuluu historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. Rakennus on suojeltu 
sr-1 -merkinnällä. 

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesän aloitteesta 
kaupunkisuunnitteluvirasto on sittemmin käynnistänyt 
asemakaavamuutoksen nro 12094, minkä mukaan tontilla sijaitsevan 
rakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen voisi sijoittaa myös 
toimistotiloja. Lisäksi pääkäyttötarkoitusta palvelevia kokous- ja 
edustustiloja voisi toteuttaa kadunvarsirakennuksen varsinaisten 
kerrosten yläpuoliseen ullakkotilaan 199 k-m² sen estämättä, mitä 
asemakaavassa on muutoin määrätty rakennuksen suurimmasta 
kerrosluvusta. Varsinainen rakennusoikeus on edelleen 1 986 k-m², 
mikä vastaa olemassa olevan rakennuksen kerrosalaa.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 25.4.2012 asemakaavamuutoksen. 
Asemakaavamuutos ei ole vielä lainvoimainen.

Molemmat asemakaavakartat ovat liitteinä nrot 4 ja 5.

Maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Esittelijä toteaa, että kaupunki myi keväällä 2008 Hotelli Helena Oy:lle 
Etelä-Esplanadilla Kauppatoria vastapäätä sijaitsevan suojellun 
Lampan talo -nimisen arvorakennuksen ja vuokrasi sille pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella sitä koskevan tontin hotellin toteuttamista ja 
hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin kuitenkin 
konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyöt jäivät kesken. 

Esittelijän mielestä Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka vuokratun 
tontin 1004/4 maanvuokrasopimusta nro 21747 voitaisiin muuttaa 
päätösehdotuksesta ilmenevällä tavalla. Tonttiosasto on neuvotellut 
hakijan ja hankkeen toteuttajan kanssa suojellun arvorakennuksen 
toisen, kolmannen ja ullakkokerroksen toteuttamiseksi toimistotiloiksi 
aikaisemmin sovitun hotellin sijasta. Rakennuksen ensimmäinen 
katutasokerros toteutetaan kuitenkin edelleen ravintola- ja/tai 
myymälätiloiksi, jotta ympäristöä saadaan elävöitettyä kaupungin 
edellyttämällä tavalla. Edellä sanottujen töiden yhteydessä 
arvorakennus peruskorjataan ulkoasultaan. Peruskorjaus ja muutostyöt 
suoritetaan kahden vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen 
muutoksen allekirjoittamisesta. 
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Tontin nykyinen vuosivuokra 85 798,20 euroa perustuu 
pääkäyttötarkoitukseksi sovittuun hotellitoimintaan, asemakaavan nro 
11523 mukaiseen 1 986 k-m²:n rakennusoikeuteen, viiden prosentin 
tuottoon ja noin 47,68 e/k-m² (ind. 1951 = 100) suuruiseen 
hotellirakennusoikeuden pääoma-arvoon (1 986 k-m² x 47,68 e/k-m² x 
0,05 x ind. 18,12). Edellä sanottu pääoma-arvo on nykyrahassa noin 
885 euroa/k-m² (47,68 e/k-m² x ind. 18,57).  

Esittelijän mielestä nyt esitettävän tontin maanvuokrasopimuksen 
muutoksen yhteydessä vuokraa tulisi kuitenkin korottaa. Uudessa 
asemakaavamuutoksessa nro 12094 tontin rakennusoikeus on 
kasvanut 199 k-m²:llä, koska ullakkotiloihin on sallittu sijoittaa 
toimistojen neuvottelu- ja kokoustiloja. Lisäksi asemakaavamuutos 
mahdollistaa sijoittaa tontilla olevan rakennuksen 1. kerroksen 
yläpuolisiin kerroksiin myös toimistotiloja. Tonttiosastolle esitettyjen 
suunnitelmien mukaan 1. kerros muutetaan ravintola- ja myymälätilaksi 
(675 k-m²) ja asemakaavan mukaisesti sisäpiha katetaan lasikatteella, 
mitä ei lasketa tontin rakennusoikeuteen. Lisäksi rakennuksen 2. ja 3. 
kerros sekä ullakkotilat muutetaan toimistotiloiksi ja niitä palveleviksi 
kokous- ja neuvottelutiloiksi (1 510 k-m²). 

Esittelijä toteaa, että toimistorakennusoikeuden pääoma-arvo on 
keskustan kiinteistömarkkinoilla keskimäärin 25 prosenttia korkeampi 
kuin hotellirakennusoikeuden pääoma-arvo. Tontin vuokran perusteena 
olevan pääoma-arvon tulisi siten toimistorakennusoikeuden osalta olla 
nykyrahassa 1 114 euroa/k-m² (60 e/k-m² x ind. 18,57) Vuokra nousisi 
siten nykyisestä 85 798,20 eurosta 111 239 euroon (1. kerroksen tilat 
675 k-m² x 47,68 e/k-m² + ylempien kerrosten tilat 1 510 k-m² x 60 e/
k-m² x 0,05 x ind. 18,12). 

Esittelijän mielestä esitettyä maanvuokrasopimuksen muutosta ei tulisi 
kuitenkaan allekirjoittaa ennen kuin asemakaavamuutos nro 12094 on 
tullut voimaan ja vuokralainen on saanut po. tontin vuokraoikeuteen 
kiinnitettyjen kaikkien panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset 
suostumukset edellä esitetylle maanvuokrasopimuksen muutokselle. 

Lisäksi esitetyn maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen 
edellytyksenä olisi, että po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena 
Oy:n konkurssipesä myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa 
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman 
omistuksenpidätysehtoa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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5 Asemakaavamuutosehdotus nro 12094

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hotelli Helena Oy:n 
konkurssipesä

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Hartwall Capital Oy Ab Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
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§ 305
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 7. - 16.5.2012 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 13
Tilakeskuksen päällikkö 36
Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
toimitilapäällikkö

29 - 31

Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

98 - 103 

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

73 - 77

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

81 - 83, 85

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

93

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 306
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Lautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavan asemakaava- ja 
yleiskaavalausunnon osalta: 

1
Kallion (11. ko) korttelin 305 tontin 3 (Toinen linja 3) asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12118)
HEL 2011-002809
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
4.7.2012/Määräaika/To

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavan asemakaava- ja 
yleiskaavalausunnon osalta: 

1
Kallion (11. ko) korttelin 305 tontin 3 (Toinen linja 3) asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12118)
HEL 2011-002809
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
4.7.2012/Määräaika/To

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 307
Viraston tiedotuksia

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 308
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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Kiinteistölautakunta

Tuula Paalimäki
puheenjohtaja
275 - 289, 291 - 301 ja 303 - 
308 §

Olli Saarinen
puheenjohtaja
290 ja 302 §

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Kirsi Pihlaja Tuomo Valve

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 31.05.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 279 §, 283 §, 292 §, 295 §, 297 §, 299 §, 
301 §, 302 §, 304 §

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 278 §, 281 §

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
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vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.
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Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 
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Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 210 (210)
Kiinteistölautakunta

16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 226 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 


