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§ 298
Rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisen
maaraajan jatkaminen (Sornainen, Kalasatama, tontti 10583/1)

HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti jatkaa Soérnaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistékaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.
(A1110-20R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisaiset
Lujatalo Oy
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee jatkaa Sornaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.
(A1110-20R)
Tiivistelma
Kiinteistolautakunta jarjesti 8.3. - 22.6.2011 Kalasataman
Sornaistenniemen asemakaava-alueella tontinluovutuskilpailun
(desing-kilpailun). Kilpailun kohteena oli Takkari-nimisen korttelin nro
10583 asuinkerrostalotontti (AK) nro 1, jonka kerrosala on 8 200 k-m?
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ja josta on oltava kahvila- tai ravintolatilaa vahintaan 800 k-m?2. Tontille
tulee rakentaa vapaarahoitteista omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantoa ilman Hitas-ehtoja.

Tontin asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen perustuva
kauppahinta (Kvsto 25.5.2011, 108 §) on yhteensa 11 700 000 euroa,
mika muodostuu asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 11 100 000
euroa seka kahvila- ja/tai ravintolatilojen rakennusoikeuden
kauppahinnasta 600 000 euroa. Kauppahinta perustuu
asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan 1 500 euroa/k-m? seka kahvila-
ja ravintolatilojen yksikkdhintaan 750 euroa/k-m?2. Kaupungilla on
oikeus peria ostajalta kultakin asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ylittavalta kerrosalaneliometrilta vastaavaa
lisdkauppahintaa.

Hanke on hyvaksytty osaksi World Design Capital Helsinki 2012 -
ohjelmaa.

Kiinteistlautakunta paatti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja
kilpailuehdotuksen "POIJU” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista
varten 30.9.2012 saakka ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistdviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta paatoksesta seka
kehittdd ehdotustaan arvosteluryhman edellyttamalla tavalla.

Ehdotus Poiju ylittda noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012
hyvaksya rakennusoikeuden ylitysta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto kasittelee sita
arviolta syksylla 2012. Mainittu ylitys lisataan tontin kauppahintaan.

Lujatalo Oy esittaa, etta tontin rakentamis- ja kiinteistékaupan
esisopimuksen allekirjoittamisen maaraaikaa jatketaan viela kahdella
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Hakemuksen mukaan yhtio on kaynyt
neuvotteluja erilaisten sijoittajien kanssa yhteistyosta po. kohteessa.
Tavoitteena on ollut saada vahintaan puolet asunnoista
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi myytavan RS-tuotannon rinnalle.
Sijoittajaneuvottelut ovat viela kesken.

Lautakunta paattanee hyvaksya ehdotuksen ottaen huomioon myads
vireilla olevan asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun.

Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098 on liitteena nro 1.

Esittelija
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Hakemus

Maaraajan jatkaminen

Hakemus on liitteena nro 2.

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (689 §) jatkaa tontin 10583/1
rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoittamisaikaa
Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla 30.4.2012 saakka muutoin
entisin ehdoin.

Perustelut maaraajan jatkamiselle

Kiinteistélautakunnan paatoksen 6.10.2011 (478 §) mukaan tontin
10583/1 varauksensaajan tulee allekirjoittaa hankkeesta Helsingin
kaupungin kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimus kolmen
kuukauden kuluessa mainitusta paatoksesta eli vimeistaan 6.1.2012.

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (689 §) Lujatalo Oy:n
hakemuksesta myontaa jatkoaikaa esisopimuksen allekirjoittamiselle
30.4.2012 saakka. Yhtion mukaan kilpailuun osallistumisen jalkeen oli
markkinatilanne asuntotuotannon suhteen huomattavasti muuttunut
huonompaan suuntaan. Taman vuoksi Lujatalo Oy selvitti erilaisia
vaihtoehtoja ja mahdollista vaiheistamista esisopimuksen kohteena
olevan Korttelin toteuttamiseksi.

Lujatalo Oy esittaa, etta tontin rakentamis- ja kiinteistékaupan
esisopimuksen allekirjoittamisen maaraaikaa jatketaan viela kahdella
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Yhti6é on kaynyt neuvotteluja erilaisten
sijoittajien kanssa yhteistyosta po. kohteessa. Tavoitteena on ollut
saada vahintaan puolet asunnoista vapaarahoitteisiksi vuokra-
asunnoiksi myytavan RS-tuotannon rinnalle. Sijoittajaneuvottelut ovat
vield kesken.

Esittelijan mukaan asiaa arvioitaessa tulee hakemuksessa esitettyjen
perusteiden lisaksi ottaa huomioon myos se, etta kilpailun voittanut
ehdotus Poiju ylittda noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012
hyvaksya rakennusoikeuden ylitysta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto kasittelee sita
arviolta syksylla 2012. Tama ei viivyttaisi tontin lopullisen kauppakirjan
allekirjoittamista eika rakentamisen aloittamista, joiden tulee tapahtua
viimeistaan vuoden 2012 loppuun mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti myyntipaatéksessaan (Kvsto 25.5.2011, 108
§) oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan rakentamis- ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan seka
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hyvaksymaan mainittujen sopimusten ehdot seka perimaan
mahdollisen lisakauppahinnan.

Taman vuoksi ehdotettavan maaraajan jatkaminen kuuluu
kiinteistolautakunnan toimivallan piiriin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisaiset
Lujatalo Oy

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 20.12.2011 § 689
HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Sérnaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla
30.4.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.
(A1110-20R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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