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VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 1. kaupunginosan korttelissa nro 4

tontti nro 4, pinta-ala 957 m2




SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

1§

Huhtikuun 1. péivastéd 2009 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perus-
vuosivuokra on neljatuhatta seitseméansataakolmekymmentaviisi

(4 735) euroa vuodessa seka sitd vastaava perusindeksi 100. Kunkin
kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden
ensimmadisen neljdnneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkiste-
taan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla
edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perus-
indeksilld 100.

Perittdva vuokra ajalta 31.3.2008 - 31.3.2009 on 79 667 euroa kuiten-
kin niin, ettei ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista edelts-
valta ajalta peritad vuokraa.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitetun lasikatteisen
rakennusalan osalta ei peritd erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassé yhté suuressa eréssa. Erapaivat
ovat2.1., 1.4, 1.7. ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétar-
koituksessa, kaavamaérayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraerié tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapdivéna, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdantyville saa-
taville erépéivastd maksupéaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtd vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Helsin-
gin kéréjéoikeudelta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatté siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistdviraston tonttiosastolle jéljennds luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.




Alivuokraus

Vakuudet

Piirustukset

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kérajéoi-
keuden kirfjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seké kirjaamiseen
mennessa erdantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta. .

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

38§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kéy-
tettévaksi.

48

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Helsingin karé-
jaoikeudelta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kanslia-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
miehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensé enintdén satayhdeksénkymmentékaksituhatta sata

(192 100 ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etté todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistoviraston kansliaosastolle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivistyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jéttaa tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edelld
mainitut, erdéntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-

ramiestd enempé&a kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

S§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen liséksi




Rakentamis-
velvollisuus

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

mité niiden kasittelysta on erikseen méaratty, esitettdva kiinteistdviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

6§

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on suojeltu (sr-1). Rakennusta ei
saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, raken-
nus on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

7§

Vuokralainen on velvollinen pitdmé&é&n vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seké vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvéssé kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia mééarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus méaréata, etta istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan ja&vat vuokra-alueen osat on rakennustyén ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.

8§

Vuokralaisen velvollisuus pitd& kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta sek& asianomaisessa kunnallisessa séanndssé maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttdon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siit, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetd&n kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen liséksi kun-
toonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Téhan velvollisuu-
teen kuuluu myés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa témén pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavéaksi.




Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperén puhtau-
desta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

9§

Vuokra-alueen maaperan ei tiedeta olevan pilaantunut.

10 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistévi-
raston tonttiosastolle sek& puhdistamaan alueen.

11§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukéteen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hdnen edustajansa lasn&olo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvéssé kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maérayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

12 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Téma ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edelld mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.




Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paéattyessé

13§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessé saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kéyttdéa mainittua etuoikeutta, tdméan on kirjal-
lisesti iimoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhté (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.

14 §

Tontilla sijaitseva rakennus siirtyy korvauksetta vuokranantajalle
maanvuokrasopimuksen péattyesséd. Rakennuksen tulee olla luovutus-
hetkella kohtuullisessa kunnossa huomioon ottaen rakennuksen elin-
kaari ja voimassa olevat suojeluméaéraykset. Lisaksi vuokra-alue ja ra-
kennus tulee olla siivottu irtaimesta omaisuudesta luovutushetkella.

Vuokralainen on hyvissé ajoin ennen vuokra-ajan paattymisté velvolli-
nen esittdmé&én kaupungille riittdvén selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seké alueella sailytetyisté jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paéttyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperdn siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemmink&én
aiheudu lisékustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdméaén kiinteistéviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikéli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesté ole tayttanyt edella tdssé pykalasséa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettéda velvollisuuksi-
en tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tall6in vuokranantajalla on oikeus vied4 pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellé sen suhteen parhaaksi kzisomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittd4 sen myymisesté aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myydé se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kéyt-
taa omaisuuden myynnisté kertyvat varat edellda mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstéd myds vuokra-ajan paattymisen jélkeiselta ajalta




limoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Maanalasia hankkeita

Lisdehdot

silhen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jétetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

15§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tonttiosastolle nimeédéan seké kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tall6in saapuneen vastaanottajalle vii-

meistaan seitsemantend péivana lahettamisen jélkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi iimoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdh&n sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

16 §

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan neuvottelu-
teitse.

Jos vuokralainen ei noudata téta sopimusta tai sen nojalla annettuja
madrayksié, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaén kaksisataaviisikymmentatuhatta
(250 000) euroa.

17 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

188§

Vuokranantajalla ja sen méaéaraémilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttas ja yllapitaa niita
edellyitéen, etteivat ndmé esté eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivétka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

19§
Vuokralainen peruskorjaa tontilla sijaitsevan ja eri kauppakirjalla osta-
mansa rakennuskokonaisuuden p&aosin hotelliksi 31.12.2010 men-
nessa asemakaavan muutoksen nro 11623 ja tekeménsa ostotarjouk-
sen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta ja




suunnitieiusta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtéva yhteistyéssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiin-
teistéviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen toteut-
tamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd mainittua rakentamisaikaa.
Jos vuokralainen laiminlyé edelld maéaréatyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

20§

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitetun lasikatteisen
rakennusalan tulee olla yleisélle avointa.

Té&ta sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissé huhtikuun 16 péivana 2008
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Merkitaan, etté tonttia 91-1-4-4 hallitsemaan on alkuperaisen vuokralaisen iimoituksen mukaan
perustettu Hotelli Helena Oy (Y-tunnus 2191867-0). Yhtié on merkitty kaupparekisteriin

30.4.2008.

Helsingissa tggkokuun 5 péivéné 2008
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