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§ 295
Yleisten rakennusten tontin (YS) pitkaaikainen vuokraaminen
Kiinteisto Oy RK-Asunnoille (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49066/1)

HEL 2012-006946 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J3 S2, Svanstromintie 9
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteistdé Oy RK-Asunnoille (Y-tunnus
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin
nro 1 (os. Svanstromintie 9, pinta-ala 4 445 m?) kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkojen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittava vuokra
on 11 838 euroa.

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja
autetun asumisen asumispalveluyksikkd, johon sijoitetaan
ymparivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia
henkiloita.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa,
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 1 200 km?2.

3
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen paatoksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 7090 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista
myonnettavan korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkildiden paivatoiminta pyritaan
jarjestamaan yksikossa tai sen laheisyydessa Helsingin sosiaaliviraston
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

9

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

10
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
Kiinteistoyhtion pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1149-386)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
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Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy RK-Asunnoaille (Y-tunnus
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin
nro 1 (os. Svanstromintie 9, pinta-ala 4 445 m?) kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkojen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittava vuokra
on 11 838 euroa.

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja
autetun asumisen asumispalveluyksikko, johon sijoitetaan
ymparivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia
henkiloita.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa,
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 1 200 km?2.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen paatdksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 7090 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista
myonnettavan korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkildiden paivatoiminta pyritaan
jarjestamaan yksikossa tai sen laheisyydessa Helsingin sosiaaliviraston
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

9

Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

10

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
kiinteistoyhtion pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1149-386)

Rinnekoti-Saatidlle on varattu Laajasalosta korttelin nro 49066 julkisten
rakennusten tontti nro 1. Tontille rakennetaan kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkd. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
vuokrataan tontti nro 1 pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Kiinteistd Oy RK-Asunnoille 31.12.2075 saakka.

Kiinteistd6 Oy RK-Asunnot pyytaa 16.4.2012 paivatylla hakemuksella,
etta tontti 49066/1 vuokrattaisiin sen nimiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Kaupunginhallitus paatti 4.2.2008 (156 §) varata muun muassa 49.
kaupunginosan korttelin nro 49066 tontin nro 1 Rinnekoti-Saatidlle
31.12.2010 saakka kehitysvammaisten autetun asumisen yksikkdjen
rakennuttamista varten seuraavin ehdoin:

- tonteille toteutettaviin asumisyksikoihin sijoitetaan helsinkilaisia
kehitysvammaisia autetun asumisen tarpeessa olevia henkiloita
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Piirustusten tutkiminen

- tonteille rakennettavat rakennukset pyritaan toteuttamaan Valtion
Asuntorahaston korkotukilainan ja erityisavustuksen turvin

- tonteille rakennettavissa rakennuksissa harjoitettava asukkaiden
paivatoiminta tulee toteuttaa joko yksikossa tai mahdollisimman lahella
yksikkoa, jotta kuljetuskustannukset sailyvat kohtuullisina

- varattavat tontit ja niille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteisty0ssa sosiaaliviraston kanssa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat
1.11.2010 (ToAop 475 §).

Piirustukset esittavat 1-2 -kerroksisen ryhmakodin, johon tulee
kehitysvammaisille kolme huoneryhmaa aputiloineen. Asuntoyksikoita
on yhteensa 18 kpl. Tontin 1 200 k-m?n rakennusoikeudesta kaytetaan
1 189 k-m>.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 49066/1 on vuokrattu tonttiosaston apulaisosastopaallikon
paatoksella 2.3.2011 (171 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.1. - 15.7.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin maaperatiedot

Energiaselvitys

Sisaasiainministerion 12.12.1974 hyvaksyman ja 3.1.1975 lainvoiman
saaneen asemakaavan muutoksen nro 7090 mukaan tontti 49066/1
kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 4 445 m? ja sen
rakennusoikeus on 1 200 k-m?. Kaava rajaa rakentamisen korkeintaan
kaksikerroksiseksi. Korttelialueella saa olla asuntoja kiinteiston hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Tontti on merkitty
Kiinteistorekisteriin 30.6.2004.

Autopaikkojen vahimmaismaara Y S-tontilla on kayttdtarkoituksen
edellyttama maara.

Tontin perustamiskustannukset eivat ylittane tavanomaisena pidettavia
perustamiskustannuksia.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Vuokralainen on toimittanut energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia
koskevan energiatodistuksen. Energiaselvityksessa esitetty
energiatehokkuusluokka on B.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 10.11.2010 (250 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin nro 49066 tontin nro 1 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Yleisten rakennusten tontin (YS) 49066/1 vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 17 euron suuruista
kerrosnelidmetrihintaa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Tontin maanvuokra
Vuokrattavan alueen maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1857) vuokra/e vuokra/e
(ind.100) (ind.1857)

1200 17 316 1020 18 941
(1200 x 17 x 5%) x 18,57

Tietoja yhtiosta

Kiinteistd Oy RK-Asunnot on merkitty kaupparekisteriin 23.4.2008.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta
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