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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille seka Hitas-ehdoin toteutettavan vahimmaisosuuden
vahvistaminen (Oulunkyla, tontti 28171/13)

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G5 T4, Makitorpanpolku 4, Valimetsantie 7
Paatos

Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro
28171 tontti nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 30 %.
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Tiivistelma

Esittelija

Asemakaavatiedot

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan. Asema-
kaavan muutos koulutontista asuinrakennuksen tontiksi ei ole
lainvoimainen. Valitus on vireilld KHO:ssa. Paatoés on odotettavissa
arviolta syksylla 2012. Kaupunginvaltuuston hyvaksyman asemakaa-
van muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi 4-kerroksista
asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m?) sailyy ennallaan.
Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetaan
vahintaan 30 %. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m? ja ilman Hitas-ehtoja 2,45 e/kk/m?2.

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyvaksymalla asemakaavan
muutoksella nro 11923 tontti on muutettu koulutontista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on
5670 k-m>.

Asemakaava ei ole lainvoimainen. Asia on vireilla KHO:ssa. Paatos on
odotettavissa arviolta syksylla 2012.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 Pohjois-Haagasta (Ida Aalbergin
tie) varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatoksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosnelidmetrihintaa 29.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2012 Kaarelasta (Maununnevantie)
varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatoksen mukaan vuosi-
vuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa
28.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2011 Maunulasta ilman Hitas-ehtoja
varatun kerrostalotontin maanvuokrasta. Paatoksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 31.

Tontille 28171/13 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
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kerrosnelio-

metrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman Hitas-ehtoja.
Hintatasossa 3/2012 (ind. 1857) laskettu kerrosnelidmetrihinta on 557 -
613 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m? ja ilman Hitas-rajoitteita 2,45 e/kk/m?.

Tontin kayttdtarkoituksen muutos

Hitas-tuotannon osuus

Paaosin 1970-luvulla rakennetussa rakennuksessa toimi aiemmin
Sihteeriopisto. Koulukaytto paattyi 31.12.2005. Rakennukselle ei
lOoytynyt ostajaa vastaavaan kayttotarkoitukseen, joten Helia-saatio haki
vuonna 2007 asemakaavan muutosta asuinkayttoon. Saatié myi taman
jalkeen samana vuonna rakennuksen vuokraoikeuksineen SRV
Asunnot Oy:lle.

Nykyinen vuokrasopimus on tehty ajalle 1.10.1972 - 31.12.2030, ja
tontin maanvuokra on 17 278,06 euroa vuodessa.

Tontin uusi maanvuokra Hitas / ei-Hitas -jaotuksella 30 / 70 % olisi noin
135 000 euroa vuodessa.

Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Kohteen suunnittelija esittaa, etta Hitas-ehdoin toteutettavien
asuntojen osuus olisi 30 % ja ilman Hitas-ehtoja 70 %. Talléin voitaisiin
toteuttaa yksi porras Hitas-ehdoin ja kolme porrasta ilman Hitas-ehtoja.

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetaan
vahvistettavaksi vahintaan 30 %.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet
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