Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 1(6)
Kiinteistolautakunta

To/12
16.05.2012

§ 296

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille (AK-1) seka autopaikkatontille (LPA) (Herttoniemi,
tontit 43040/7 ja 8)

HEL 2012-006806 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 12 ja 18
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

4
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Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

4

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma

Asuintontti 43040/7 on varattu Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti
ikdantyville suunnattujen valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten.

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585)
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Tontti
vuokrataan po. tonttien omistajille ja/tai haltijalle pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Koska LPA-tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa lahiaikoina ja
asuntotontin rakentaminen vuoden sisalla, tulisi tonteille vahvistaa
vuokrausperusteet.

Lautakunnalle esitetaan, ettd asuntotontin 43040/7 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa ja autopaikkatontin 43040/8 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista
tonttineliometrihintaa.

Vuokrausperusteet esitetaan vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.
Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 43040/7
Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti ikaantyville suunnattujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
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Varauspaatoksen mukaan tontin suunnittelu ja toteutus on
koordinoitava ja sovitettava yhteen korttelin muiden rakentajien kanssa,
ja liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan po. korttelin muiden
rakennuttajien kanssa korttelin tonttien toteuttamisen edellyttamista
pysakointi- ja muista yhteisjarjestelyista ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta. Mikali osapuolet eivat keskenaan toisin
sovi, noudatetaan mainittujen osalta kiinteistdélautakunnan 22.12.2009
(803 §) hyvaksymasta maankayttdésopimuksesta ilmenevia toteutus- ja
kustannustenjakoperiaatteita.

Maankayttdsopimus (ED 3585)

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585)
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa.
Kaupunki vuokraa LPA-alueen em. tonttien omistajalle ja haltijalle
kaavamuutoksen mukaista autopaikoitusta varten pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella kaupungin tavanomaisin maanvuokrausehdoin ja
kiinteistdlautakunnan paattamin lisaehdoin.

Edelleen maankayttdsopimuksessa on sovittu, etta tonttien 43040/5 ja
6 omistaja seka 43040/7 ja 43040/8 tulevat haltijat ovat velvollisia
erikseen kustannuksellaan tarkemmin sopimaan kaikista tonttien
toteuttamisen edellyttamista rasitejarjestelyista ja yhteisjarjestelyista
seka niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Vuokranantaja ei
vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista eika tonttien
toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien maaperatiedot

Kaupunginvaltuuston 19.5.2010 hyvaksyman ja 2.7.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11921 mukaan
tontti 43040/7 kuuluu asuinkerrostalojen (AK-1) korttelialueeseen,
johon saa sijoittaa ensisijaisesti senioriasuntoja ja/tai vanhusten
palveluasuntoja seka palveluasuntoihin liittyvia palvelutiloja, ja tontti
43040/8 autopaikkojen (LPA) korttelialueeseen. Suurin sallittu
kerrosluku asuntotontilla on V - VIII, ja tontin rakennusoikeus on 4 400
k-m? (tonttitehokkuus e = 1.85).

Tontti 43040/7 on merkitty kiinteistorekisteriin 22.2.2012 ja tontti
43040/8 vastaavasti 15.2.2012.

Olemassa olevien tietojen mukaan asemakaavan muutoksen nro
11921 alueen maapera on suurimmaksi osaksi savikerroksen
ylapuolista taytealuetta, jossa savikerroksen arvioitu syvyys on 3 - 7
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metria ja tdytemaakerroksen paksuus 1 - 3 metria. Pohjavesi on lahella
maanpintaa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 14.3.2007 (68 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Herttoniemen AK-tontin 43011/27
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2065 saakka
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asunto- seka monikayttotilan kerrosalan osalta.
Tontille rakennetaan nuorille tarkoitettuja vuokra-asuntoja.

Tontin 43040/7 kanssa samassa korttelissa sijaitsevat AK-tontit
43040/5 ja 6 on luovutettu myymalla 9.9.2010 vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa varten. Hinnoittelun perusteena AK-tonttien
osalta on kaytetty 530 euroa/k-m?, joka nykyhintatasossa vastaa
567 euroa/k-m?.

Asuinrakennusten tontin (AK-1) vuokra

Tontille 43040/7 rakennetaan valtion tukemia senioreille suunnattuja
vuokra-asuntoja seka nuorten kehitysvammaisten aikuisten
asuntoryhma apu- ja yhteistiloineen. Ottaen huomioon saman korttelin
tonttien kerrosnelidperusteiset myyntihinnat seka vastaavanlaisen AK-
tontin vuokrausperusteet esittelijan mielesta tontin 43040/7 vuosivuokra
tulisi maarata pitaen perusteena asuntotilan osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Kerrosneliometrihinta vastaa
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857)

464 euroal/k-m>.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
13 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Valtion asuntolainan tai korkotuen turvin rakennettavalta kohteelta
vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
rakennusten rakentamiseen myodnnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien rakennusten
rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) tekeman paatdksen
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin paaoma-arvosta.

Tontin laskennallinen rakennusoikeuden paaoma-arvo
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857) olisi tallin asuintilojen osalta
ilman alennuksia noin 464 euroa/k-m?. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on valtion asuntolainan tai korkotuen
kestaessa 1,55 euroa/kk/m? ja taman jalkeen 1,93 euroa/kk/m?2.

Autopaikkatontin (LPA) vuokra

LPA-tontin 43040/8 vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa. Autopaikkatontin
paaoma-arvo/m? olisi talléin 18,57 euroa (ind. 1857).

Vuokra-aika
Esittelijan mielesta po. tontit tulisi vuokrata noin 60 vuoden pituisilla
sopimuksilla ja vuokrausperusteet vahvistaa 31.12.2075 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
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