
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 1 (6)
Kiinteistölautakunta

To/8
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

§ 292
Asuintontin myyminen ostotarjouskilpailun perusteella 
(Munkkiniemi, tontti 30032/20)

HEL 2012-003149 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta F4 R4, Ritokalliontie 20

Päätös

Lautakunta päätti myydä  ************************* Helsingin kaupungin 
30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta, kiinteistötunnuksella 
91-30-9903-100 merkitystä yleisestä alueesta 30 P 100 noin 476 m²:n 
suuruisen määräalan tonttiin 30032/20. Määräala myydään 387 600 
euron kauppahinnalla liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin 
ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen käsirahan 
kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To 
5596). Käsiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen 
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012 
saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajille hakemuksesta perustellusta 
syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopäivään saakka 
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko. 

Ostajat suorittavat myyjälle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan 
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan 
allekirjoittamista. 

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajille 
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, että edellä mainittu kauppahinta 
tarkistuksineen on suoritettu sitä ennen edellytetyllä tavalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajilta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa esisopimuksen 
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.
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Lopullinen kauppa on tehtävä ja kauppakirja allekirjoitettava 
viimeistään 30.6.2012, ellei kaupunki myönnä ostajille hakemuksesta 
perustellusta syystä määräaikaan pidennystä.

3

Muilta osin kiinteistökaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta päätti todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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1 Kauppakirjaluonnos
2 Asemakaavan muutos nro 11740

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä  ************************* Helsingin 
kaupungin 30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta, 
kiinteistötunnuksella 91-30-9903-100 merkitystä yleisestä alueesta 30 
P 100 noin 476 m²:n suuruisen määräalan tonttiin 30032/20. Määräala 
myydään 387 600 euron kauppahinnalla liitteenä olevan 
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen käsirahan 
kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To 
5596). Käsiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen 
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012 
saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajille hakemuksesta perustellusta 
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syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkistetaan 
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopäivään saakka 
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko. 

Ostajat suorittavat myyjälle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan 
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan 
allekirjoittamista. 

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajille 
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, että edellä mainittu kauppahinta 
tarkistuksineen on suoritettu sitä ennen edellytetyllä tavalla.

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajilta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa esisopimuksen 
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myönnetyn 
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.

2

Lopullinen kauppa on tehtävä ja kauppakirja allekirjoitettava 
viimeistään 30.6.2012, ellei kaupunki myönnä ostajille hakemuksesta 
perustellusta syystä määräaikaan pidennystä.

3

Muilta osin kiinteistökaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta päättänee todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö järjestivät 27.2. – 
30.3.2012 välisenä aikana Munkkiniemen asuintonttia 30032/20 
koskevan avoimen ostotarjouskilpailun. 

Tarjouspyynnön mukaan tontti myydään tehtyjen tarjousten perusteella 
eniten tarjoavalle. 

Tontista jätettiin määräaikaan 30.3.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 
kuusi ostotarjousta. 

Korkeimman hyväksyttäväksi esitettävän tarjouksen ovat tehneet  
************************ 680 000 euroa (2 615 e/k-m²). 
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Tontti myydään kahdella eri kauppakirjalla. Helsingin kaupunki omistaa 
tontista 57 % ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö 43 %. Kauppahinta 
jaetaan myyjien kesken omistusosuuksien mukaisesti.

Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö ovat tehneet kilpailun 
voittajan kanssa myytävistä tontinosista tarjousten avaamisen jälkeen 
ostajia yksipuolisesti velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset.

Esittelijä

Myyntipäätös

Helsingin kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö omistavat 
yhdessä kaavatontin 30032/20.

Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö on 16.2.2011 päivätyllä päätöksellä 
valtuuttanut kaupungin laatimaan ja toteuttamaan tontin 
tarjouskilpailun. Sovittujen periaatteiden mukaan tontista saatava 
myyntitulo jaetaan pinta-alojen suhteessa siten, että säätiön osuus on 
43 % ja kaupungin 57 %.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11740, joka on saanut 
lainvoiman 17.10.2008. Asemakaavan muutoksen mukaan tontti on 
merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään 
(A/s). 

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ympäristön olemassa olevaan 
arvokkaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Tonttia varten on järjestettävä vähintään 1 autopaikka / 170 k-m².

Kiinteistötiedot

Kaavatontin 30032/20 pinta-ala on 835 m² ja rakennusoikeus 
260 k-m².     

Tontille on hyväksytty 28.11.2011 tonttijako nro 12067, jonka mukaan 
tontti muodostuu kahdesta eri kiinteistöstä. Kaupunki omistaa tonttiin 
sisältyvän 476 m²:n suuruisen puistoalueen 30-9903-100. Lisäksi 
tonttiin kuuluu noin 359 m²:n suuruinen alue tontista 30032/18, jonka 
omistaa Kalervo Kallion Ateljeetalosäätiö.

Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin. Tontin rekisteröinnin 
edellytyksenä on, että hakija omistaa koko tontin alueen. Tämän vuoksi 
ostajien tulee kustannuksellaan hakea tontin lohkomista ja 
merkitsemistä kiinteistörekisteriin sen jälkeen, kun tontinosia koskevat 
kiinteistökaupat on tehty ja omistusoikeus koko tonttiin siirtynyt ostajille.
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Ostotarjouskilpailu

Kaikille avoin ostotarjouskilpailu järjestettiin 27.2. – 30.3.2012 välisenä 
aikana. Tarjouspyynnön mukaan kaupunki ja Kalervo Kallion 
Ateljeetalosäätiö myyvät tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin 
eniten tarjoavalle edellyttäen, että tarjoajalla on kohteen rakentamisen 
edellyttämä tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut 
rakentamisen edellytykset. Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan 
kilpailun päättymishetken mukaan.

Saadut tarjoukset

Tontista tehtiin määräaikaan mennessä yhteensä kuusi tarjousta. 

Korkein tonttikohtainen tarjous oli 680 000 euroa ja pienin 
301 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 1 158 - 2 615 euroa/
k-m². Korkeimman tarjouksen tekivät  *********************** (2 615 
euroa/k-m²). 

Kaupungin osuus (57 %) kokonaiskauppahinnasta on 387 600 euroa. 
Tarjousta voidaan pitää hinnaltaan hyväksyttävänä. Tarjoajat täyttävät 
myös tarjouspyynnössä edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tämän 
vuoksi tontin myyminen  ************************* on perusteltua.

Esisopimus ja lopullinen kauppakirja

Tarjouspyynnön ehtojen mukaan Helsingin kaupunki ja säätiö tekevät 
hyväksytyn ostotarjouksen tekijän kanssa tarjousten avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisen jälkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavat kiinteistö-
kaupan esisopimukset. Edellä mainitut esisopimukset on allekirjoitettu 
3.5.2012.

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan 
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille yhteensä 38 760 euron 
suuruisen käsirahan. Käsiraha lasketaan osaksi lopullista 
kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajan kanssa lopullisen 
kauppakirjan päätösehdotuksessa mainituin ehdoin sen jälkeen, kun 
päätökset saavat lainvoiman. Esisopimuksen mukaan tontin lopulliset 
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 30.6.2012, ellei 
kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
määräaikaan pidennystä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, insinööri, puhelin: 310 36451
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