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§ Asia

275 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

276 Vpl7 Asiantuntijan kuuleminen

277 Vp/2 Kiinteistdviraston talousarvioehdotus vuodelle 2013 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2013 - 2015

278 Tila/1 Kustannuslaskenta- ja kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimus

279 Tila/2 Vuosaaren peruskoulun rakennusaikaisten vaistotilojen vuokraaminen

280 Tila/3 Paivakoti Linnunlaulun 3. kerroksen tilamuutosten rakennuttamisen,
suunnittelun ja rakentamisen tilaaminen

281 Tila/4 Oulunkylan terveysaseman muutostyo; rakennustekniset tyot, LVIAJ-
tyot seka sahkotyot; urakoitsijoiden valinta

282 Tila/5 Paivakoti Poutapilvi; hankkeen enimmaishinnan korottaminen

283 Tila/6 Meilahden ala-asteen peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen
vuokraaminen

284 To/1 Myllypuron lampdkeskuksen sailididen siirron tilaaminen
HelenLammitysmarkkinoilta (Mellunkyla, korttelit nrot 47305 ja 47306)

285 To/2 Kalasataman keskuksen kaukolammon ja energiatunnelin
muutostdiden tilaaminen HelenLammitysmarkkinoilta (Sérnainen,
korttelit nrot 10596 ja 10598)

286 To/3 Kiinteistd Oy Jazz Business Parkille varattujen tonttien varausajan
jatkaminen (Sérnainen, tontit 10575/4 ja 10576/7)

287 Tol4 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jatkasaaren tornihotellia
koskevasta asemaakaavan muutosehdotuksesta nro 12101

288 To/5 Esitys kaupunginhallitukselle liiketontin varaamiseksi Jakomaen
alueelta Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten (Suurmetsa, tontti 41220/2)

289 Vp/8 Puheenjohtajan valinta

290 Tol6 Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Tuomarinkyla, kortteli nro 35162 tontti nro 5)

291 Tol7 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvastonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12076 (Laajasalo, Sarvastonkaari)
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292 To/8 Asuintontin myyminen ostotarjouskilpailun perusteella (Munkkiniemi,
tontti 30032/20)
293 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi

asuntotontille seka Hitas-ehdoin toteutettavan vahimmaisosuuden
vahvistaminen (Oulunkyla, tontti 28171/13)

294 To/10 Kylasaaren kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperan
puhdistamiseen liittyvien toiden tilausvaltuudet

295 To/11 Yleisten rakennusten tontin (YS) pitkdaikainen vuokraaminen
Kiinteistd Oy RK-Asunnoille (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49066/1)

296 To/12 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille (AK-1) seka autopaikkatontille (LPA) (Herttoniemi, tontit
43040/7 ja 8)

297 To/13 Asuinrakennusten tontin (A) pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Suutarila, tontti 40028/17)

298 To/14 Rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoittamisen
maaraajan jatkaminen (Sérnainen, Kalasatama, tontti 10583/1)

299 To/15 Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Haaga, tontti 29196/1)

300 To/16 Esitys kaupunginhallitukselle asuinpientalotontin (AP) varaamiseksi
Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Laajasalo, tontti 49112/4)

301 To/18 Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow-Festivalia varten 1. -
15.8.2012

302 To/17 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy

Helsingin Maltalle seka kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti 20800/1)

303 To/19 Lausunto kaupunginhallitukselle Raide-Jokerin hankesuunnitelman
kaynnistamisesta ja kaavoituksen aloittamisesta

304 To/20 Kruununhaan tontin 1004/4 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
muuttaminen (Kruununhaka, Lampan talon tontti 1004/4)

305 Vp/3 Kaupungin viranomaisten paatdosten seuraaminen

306 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

307 Vp/5 Viraston tiedotuksia

308 Vp/6 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 275
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Pihlajan ja Valveen tarkastamaan
taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Pihlajan (varalla Viskari) ja Soitun
(varalla Valve) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 276
Asiantuntijan kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa olevan
asian Vp/2 osalta suunnittelupaallikké Pekka Tirkkosta.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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§ 277
Kiinteistoviraston talousarvioehdotus vuodelle 2013 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2013 - 2015

HEL 2012-005110 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston talousarvioehdotuksen
2013 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille 2013 - 2015 seka
lahettaa talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen
kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston talousarvioehdotus on laadittu
kaupunginhallituksen hyvaksyman kokonaisraamin mukaiseksi.

Samalla kiinteistolautakunta paatti todeta, etta lautakunnan vastuulla
olevaan toimialaan kuuluvien tehtavien hoitaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti
edellyttdd mm. kiinteistokannan yllapitoon ja peruskorjaukseen seka
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen maararahojen
tuntuvaa lisaysta talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikko: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistdviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus
2013 - 2015

2 Kiinteistoviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus
2013 - 2015, paatodksen liite

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya kiinteistoviraston
talousarvioehdotuksen 2013 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille
2013 - 2015 seka lahettaa talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen
kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston talousarvioehdotus on laadittu
kaupunginhallituksen hyvaksyman kokonaisraamin mukaiseksi.
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Samalla kiinteistdlautakunta paattanee todeta, etta lautakunnan
vastuulla olevaan toimialaan kuuluvien tehtavien hoitaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti
edellyttdd mm. kiinteistokannan yllapitoon ja peruskorjaukseen seka
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen maararahojen
tuntuvaa lisaysta talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tiivistelma

Kiinteistdviraston talousarvioehdotus 2013 ja
taloussuunnitelmaehdotus 2013 - 2015 sisaltaa toiminnalliset ja
taloudelliset tavoitteet seka kayttdtalouden 2013 - 2015 ja investoinnit
2013 - 2017. Talousarvioehdotus perustuu Helsingin
strategiaohjelmaan 2009 - 2012 ja talousarvion laatimisohjeisiin 2013 -
2015. Talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus sisaltaa
kiinteistolautakunnan ja -viraston osuuden Helsingin strategiohjelman
toteuttamisesta.

Esittelija
Talousarvioesityksen sisalto

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin
mukainen. Tulot ylittavat annetun raamin 2,2 milj. eurolla.
Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nahden.
Tilakeskuksen toimintakate on 1,5 % vuoden 2012 talousarviota
pienempi.

Kiinteistoviraston 2013 talousarvioehdotuksen kayttotalouden tulojen
loppusumma on 632,2 milj. euroa ja menojen 249,5 milj. euroa.
Kiinteistoviraston tulot kasvavat 44,4 milj. euroa (+7,6 %) ja menot 32,3
milj. euroa (+14,9 %) vuoden 2012 talousarvioon nahden.
Kiinteistoviraston kayttotalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan,
kiinteistovirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen.

Kiinteistoviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 15,1 milj. euroa
(7,5 %) ja menot 0,2 milj. euroa (0,9 %) vuoden 2012 talousarvioon
verrattuna. Tilakeskus on nettobudijetoitu yksikko, jonka tulot kasvavat
29,3 milj. euroa (7,6 %) ja menot 32,1 milj. euroa (16,6 %) vuoden
2012 talousarvioon nahden.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin kaytetaan 1,18 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen
myontaminen 65 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit
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Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin esitetaan yhteensa 11,5 milj.
euroa. Alueiden kayttéonottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan
yhteensa 21,5 milj. euroa. Ehdotus sisaltaa 2 milj. euron maararahan
taydennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin.

Talonrakennukseen ehdotetaan 177,9 milj. euroa, josta
uudisrakennuksiin on varattu 59,1 milj. euroa ja korjaushankkeisiin
115,6 milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetaan 0,9 milj. euroa, mika on
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden maara on 94 mil].
euroa.

Talousarvioon liittyvat lisarahoitustarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessa on kuitenkin havaittu seuraavassa
esitettyja merkittavia haasteita sen suhteen, miten kaupungin
kiinteistotoimelle asetetut tavoitteet voidaan toteuttaa annetun
talousarvioraamin puitteissa.

Tilakeskuksen yllapitovuokrat ja sopimukset hallintokuntien kanssa

Tilakeskuksen nykyisella tulo- ja menorakenteella sitovan
toimintakatetavoitteen saavuttaminen taloussuunnitelmavuosina 2013 -
2015 ei nayta mahdolliselta. Taloussuunnitelmassa olisi myds vuodesta
2014 eteenpain varattava sisaisiin vuokriin maararaha
vuokrasopimusten mukaisiin taysimaaraisiin indeksikorotuksiin.
Rakennusten kunnossapitomenojen tiukat ohjaustoimenpiteet eivat riita
toimintakatetavoitteen saavuttamiseen. Yllapitovuokria on nostettu
tilakeskuksen aikana vuodesta 2005 lahtien yhteensa alle 10 %, mutta
yllapitoindeksin mukaisesti kustannukset ovat samaan aikaan nousseet
noin 40 %. Yllapitovuokraa pitda voida korottaa tai tilakeskuksen
toimintakatetavoitetta pienentaa, jotta tiloja voidaan yllapitaa niin, etta
ne pysyvat turvallisina ja terveellisina. Vuonna 2011
yllapitokustannukset olivat 15 miljoonaa euroa korkeammat kuin peritty
yllapitovuokra. Edella olevan johdosta ehdotetaankin
konserniasiakkaiden paaomavuokrien sitomista pysyvasti
elinkustannusindeksiin. Yllapitoindeksiin sidottuja yllapitovuokria
korotetaan yllapitoindeksin muutoksen mukaisesti.

Tilakeskus on yllapitobudjetin puitteissa hoitanut kiinteiston yllapidon
lisaksi myos paljon kayttajien toimintaan liittyvia asioita, jotka eivat
kuulu vuokrasopimusten vastuunjaon mukaisesti tilakeskukselle, ja
niista syntyneita kustannuksia ei ole voitu taysimaaraisesti
hallintokunnilta veloittaa. Tallaisia tilakeskuksen menoeria ovat esim.
paivakotien pihojen leikkivalineet, kuivauskaapit, pesuhuoneiden
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erikoiskalusteet ja keittididen laitteet - myos pienlaitteet. Kustannusten
saaminen eri toimijoiden osalta lapinakyviksi edellyttaa, etta
hallintokunnille mydnnetaan maararaha, jolla hallintokunnat voivat
jatkossa maksaa tilakeskukselle sovituista ja toteutetuista toimintaan
liittyvista kayttajapalveluista kustannusperusteisesti. Edella olevan
johdosta ehdotetaan, etta hallintokuntien kanssa siirrytaan
menettelyyn, jossa kayttajapalveluista solmitaan erilliset sopimukset ja
laskutus tapahtuu tilattujen palvelujen mukaan.

Rakennusten investointirahoitus

Tilakeskuksen investointiehdotus 2013 on tehty kaupunginhallituksen
paattamaan raamiin, eli raamin uudisrakennus- ja korjausmaararaha on
yhteensa 178 miljoonaa euroa, josta peruskorjausmaararahaa on 115
miljoonaa euroa. Kokonaiskorjausvelka on 1 mrd. euroa vuonna 2012.

Tilakeskuksen suunnitelmakaudella 2013 - 2017 hallinnoiman
rakennusomaisuuden korjausvelka kasvaa keskimaarin noin 30 milj.
euroa vuodessa. Tama johtaa ennakoimattomien korjausten
lisdantymiseen: vahingot ja niiden kerrannaiskustannukset
kayttokielloista, vaistotiloista ja kayttajien terveysriskeista kasvavat ja
hankkeiden toteutukset siirtyvat. Haasteena on hallintokuntien
tarpeisiin tarjotun rakennusomaisuuden kayttdarvon sailyttaminen
siten, ettei tulevaisuudessa jouduta tarpeettomiin lisdinvestointeihin
vuosia jatkuneiden ali-investointien vuoksi. Tasta aiheutuneen ns.
korjausvelan hoitaminen edellyttaa vuosille 2013 - 2017
lisdinvestointeja yhteensa noin 125 milj. euron edesta.
Investointimaararahan korotustarve jakautuu vuosille 2013 - 2016
seuraavasti: Vuodelle 2013 lisaysta 45 milj. euroa, vuodelle 2014
lisaysta 50 milj. euroa, vuodelle 2015 lisaysta 20 milj. euroa seka
vuodelle 2016 lisaysta 10 milj. euroa. Rakennuskantaan liittyvan
tehokkaan toiminnan varmistamiseksi ehdotetaan rakennusten
myyntitulojen tuloutusta vuodesta 2013 alkaen tilakeskuksen
investointi- ja kayttotalouteen.

Tilakeskuksen osakehuoneistojen ostoon varatuissa maararahoissa ei
ole huomioitu muutosta aikaisemmasta kaavoituksen kaytannosta.
Jatkasaaren ja Kalasataman asemakaavat poikkeavat siten, etta
paivakotiosakkeiden pihat eivat ole tontilla vaan leikkipihat on sijoitettu
yleiseen puistoon. Osakkeiden hankintahinnoissa pihojen rakentamisen
kustannuksia ei ole sen vuoksi huomioitu mitenkaan. Osakepaivakotien
pihojen rakentamiskustannukset tulisi kohdentaa osakkeiden
hankintakustannuksiin eika budjettirahoitteiseen
investointimaararahaan. Vuonna 2013 TA-kohtaan 8 22 10, Lpk tilojen
osakkeiden hankinta on lisdinvestointitarve Ipk Lunnin ja Ipk Saukon
pihojen rakentamisen osalta 0,5 milj. euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 7 (210)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/2

16.05.2012

Kaupungin MA-ohjelman toteuttaminen

Kaupungin MA-ohjelman toteuttaminen edellyttaa uusien alueiden
kayttdonottoa ja naihin liittyvien erittain haastavien kaavaratkaisujen
toteuttamista. Uusien alueiden kayttoonotto edellyttaa
lisahenkiloresursseja ja talousarviorahoituksen lisaamista kyseiseen
toimintaan. Kaupungin uusien alueiden kayttdonoton turvaamiseksi
tarvitaan lisahenkiloresursseihin seka kaupunkitasolla sovittuihin
palkankorotuksiin perusviraston (TA-kohta 82101) vuotuisten
kayttomenojen korotusta 0,5 milj. eurolla.

Esirakentamisella on saatu vuosittain aikaan keskimaarin 10 hehtaaria
rakentamiskelpoista maata. Mikali vuodelle 2013 halutaan lisata
luovutettavaa kerrosalaa, niin on kaytettava nopeampia ja kalliimpia
esirakentamismenetelmia seka aktiivisesti markkinoitava
urakkakilpailuja kansainvalisille toimijoille. Pysyminen
asuntotuotantotavoitteessa merkitsee pelkastaan esirakentamisen
osalta arviolta 10 milj. euron lisaysta raamin mukaiseen
talousarvioehdotukseen vuosille 2013 - 2015. Tarvittava lisamaararaha
kohdistuu mm. paalutuksiin seka laattojen tekoon pihoille ja yleisille
alueille. Tarkempi maararahan tarve arvioidaan yhdessa talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa.

Paikkatietojen hyédyntaminen

Paikkatietojen kysynta ja kaytto lisdantyy ja monipuolistuu edelleen
voimakkaasti. Aineistoja tullaan vaiheittain avaamaan kansallisesti
nykyistd enemman myos maksuttomaan kayttéon. Vaade
maksuttomuudesta samalla vahentaa kiinteistoviraston kyseisista
palveluista saamia tuloja. Toteutuessaan lisdantynyt yhteiskayttoé
edellyttaa kaupungin investointimaararahojen lisaamista kyseisiin
laiteymparistdihin. Kaupungin paikkatietojarjestelmien kehittamisen
turvaaminen edellyttaa 0,3 milj. euron investointimaararahan lisaamista
rahoitettavaksi kaupungin yhteisista varoista.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikko: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistoviraston talousarvioehdotus 2013 ja taloussuunnitelmaehdotus
2013 - 2015
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Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikk6: 310 36637
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Marja Sario, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36425
marja.sario(a)hel.fi
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§ 278
Kustannuslaskenta- ja kustannussuunnittelupalveluiden
puitesopimus

HEL 2012-002549 T 02 08 02 00

Paatos
A
Lautakunta paatti sulkea pois tarjouskilpailusta Insindoritoimisto
Metsarinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei tayttanyt soveltuvuusehtoja
referenssien osalta. Yritykselta puuttui toinen vaadituista
korjausrakentamisen referensseista paakaupunkiseudulla.
B
Lautakunta paatti sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insinoorit Laskenta
Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys ei tayttanyt
soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut esittanyt yhtaan
referenssia kustannussuunnittelun osalta.
C
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon
tekemaan julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja
paattamaan kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta
kayttoonotosta yhdelld vuodella kerrallaan:
Rakennustekniset tyot (osio 1):
Poyry Finland Oy 44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Areite Oy 75,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
LVIAJAK- tekniset tyot (osio 2):
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Sahkotekniset tyot (osio 3):
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NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insinoorit Laskenta Oy 65,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
P&yry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €
Sweco PM Oy 110,00 €
Energialaskelmat (osio 5):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Poyry Finland Oy 90,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Kayttokustannuslaskelmat (osio 6):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
Tocoman Services Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €
Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
P&yry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu
yhteenlaskettu hinta on arvonlisaverottomana 1 500 000,00 euroa.
Arviossa on huomioitu myos mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapaatdksella eika siitd annettavalla
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jalkeen, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteena.

D
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista edullisuusjarjestys huomioon ottaen sen
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon
toteuttamiseen tilaajan edellyttdmassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Irmeli Grundstrdm, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, puhelin: 310 33628
lea.kivilahti(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko kustannuslaskenta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Tilakeskus Liite 1
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta Insinddritoimisto
Metsarinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei tayttanyt soveltuvuusehtoja
referenssien osalta. Yritykseltd puuttui toinen vaadituista
korjausrakentamisen referensseista paakaupunkiseudulla.
B
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Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insindorit
Laskenta Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys
ei tayttanyt soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut
esittanyt yhtaan referenssia kustannussuunnittelun osalta.

C
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikon tekemaan julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja
paattamaan kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta
kayttoonotosta yhdella vuodella kerrallaan:
Rakennustekniset ty6t (osio 1):
Poyry Finland Oy 44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Areite Oy 75,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
LVIAJAK- tekniset ty6t (osio 2):
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Sahkotekniset tyot (osio 3):
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Poyry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €
Sweco PM Oy 110,00 €
Energialaskelmat (osio 5):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Pdyry Finland Oy 90,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €
Kayttokustannuslaskelmat (osio 6):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
Tocoman Services Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €
Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
Poyry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu
yhteenlaskettu hinta on arvonlisdverottomana 1 500 000,00 euroa.
Arviossa on huomioitu myos mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapaatoksella eika siitd annettavalla
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jalkeen, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteena.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista edullisuusjarjestys huomioon ottaen sen
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon
toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kaynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myds
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus teettaa
kustannuslaskenta-, kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja
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muuta rakentamistaloudellisia asiantuntijapalveluita liittyen
tilakeskuksen hankkeisiin, kiinteistoihin ja rakennuksiin.

Julkiset hankinnat sahkoisessa ilmoituskanavassa julkaistiin 24.2.2012
hankintailmoitus "Kustannuslaskenta ja suunnittelupalvelut,
puitesopimus 2012 - 2014”. Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot
julkisten palvelurakennusten kustannuslaskenta-,
kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja muihin
rakentamistaloudellisiin asiantuntijapalveluihin. Kustannuslaskenta- ja
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimuksilla tilattavien tehtavien
arvioitu yhteenlaskettu kattohinta voi tarjouspyynnon mukaan olla
yhteensa arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa. Arviossa on
huomioitu myos mahdolliset optiovuodet.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelya, koska puitesopimusten
kokonaishinta ylittdd EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty
avointa menettelya noudattaen.

Puitesopimukset tehdaan kaydyn tarjouskilpailun perusteella.
Puitesopimukset ovat voimassa 31.5.2014 asti tai kunnes
yhteenlaskettu kattohinta on saavutettu.

Sopimukseen liittyy kaksi optiovuotta (1+1), joiden kaytosta tilaaja
ilmoittaa erillisella kirjeellda. limoitus tehdaan nelja (4) kk ennen
varsinaisen sopimuskauden paattymista.

Tarjouspyyntoasiakirjat toimitettiin halukkaille tarjoajille sahkdisesti
Buildercom Oy:n projektipankin kautta. Tarjouspyyntdaineisto sijaitsi
projektipankissa, josta kukin tarjoaja pystyi sen lataamaan itselleen.

Linkin tarjouspyyntdaineistoon pyysi saada kaksitoista (12) yritysta.
Maaraaikaan mennessa 13.4.2012 kello 13.00 tarjouksen jatti
kymmenen (10) yritysta.

Avauspodytakirja on nahtavana Tilakeskuksessa.
Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli taytettava seuraavat vaatimukset:

Tarjoaja on rekisteroitynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintalain
mukaiseen ennakkoperintarekisteriin, arvonlisaverolain mukaiseen
arvonlisaverovelvollisten rekisteriin ja tydnantajarekisteriin, jos
lainsdadanto edellyttaa rekisterditymista.

Tarjoajalla on elinkeinon harjoittamisoikeus seka tarjoaja on merkitty
kaupparekisteriin tai vastaavaan rekisteriin ulkomailla seka tarjoaja ei
ole liiketoimintakiellosta annetun lain (1059/ 1985) mukainen
liketoimintakieltoon maaratty elinkeinonharjoittaja tai yritys, jonka
yhtiomies taikka hallituksen jasen tai toimitusjohtaja taikka muu siihen
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rinnastettavassa asemassa oleva henkild on maaratty
liketoimintakieltoon.

Tarjoaja on huolehtinut verojen maksamisesta tai tarjoajalla on
voimassa oleva veronsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma
maksamattomista veroista.

Tarjoaja on huolehtinut elakevakuutusmaksujen maksamisesta tai
tarjoajalla on voimassa oleva maksunsaajan hyvaksyma
maksusuunnitelma maksamattomista elakevakuutusmaksuista.

Tarjoaja noudattaa tydhodn sovellettavaa tydehtosopimusta tai keskeisia
tyoehtoja, jotka ovat voimassa tilaajan kotimaassa.

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta, normaalit
toimisto-ohjelmat (tekstinkasittely ja taulukkolaskenta),
tietokoneavusteiset laskentaohjelmat seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Kustannuslaskentaa tarjoavan konsulttiyrityksen hankkeisiin
osoittamalla henkildstolla on oltava opisto- tai korkeakoulutasoinen
koulutus rakennusalan (osio 1) tai talotekniikan alalta (osiot 2 ja 3) seka
suomenkielentaito, perehtyneisyytta Suomen
rakentamismaarayskokoelmiin ja -normeihin seka paakaupunkiseudun
erityisvaatimusten ja hintatason tuntemus.

Tarjoajalla tulee olla aikaisempaa nayttoa, etta se kykenee arvioimaan
hankkeen kustannukset Suomen rakentamis- ja viranomaismaaraysten
seka paakaupunkiseudun hintatason mukaisesti.

Kustannuslaskentaa (osiot 1 - 3) tarjoavalla yrityksella ja/tai
vastuullisella laskijalla tulee olla esittaa viimeiselta kolmelta (3)
vuodelta vahintaan viisi (5) korjausrakentamiseen ja viisi (5)
uudisrakentamiseen liittyvaa laskentatehtavaa kohteista, joiden pinta-
ala on vahintaan 750 m?. Naista laskentakohteista seka
korjausrakentamisen etta uudisrakentamisen osalta vahintaan kahden
(2) tulee olla julkisia rakennushankkeita paakaupunkiseudulla.

Kustannussuunnittelua (osiot 4 - 7) ja muuta (osiot 8.1 ja 8.2) tarjoavan
yrityksen tulee esittaa selvitys tekemistdan kannattavuus-, investointi-,
energia- ja elinkaarilaskelmista, laajuus- ja toimeksiantajatietoineen,
viimeisen kahden vuoden ajalta.

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen

yhteydessa todettiin, ettd Insinddritoimisto Metsarinne Oy ei tayttanyt
soveltuvuusehtoa referenssien osalta, koska yritykselta puuttui toinen
vaadituista korjausrakentamisen referensseista paakaupunkiseudulla,
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joten yritys ei tayttanyt kaikkia pyydettyja soveltuvuusehtoja, jonka
vuoksi se tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Soveltuvuusehtojen tarkistuksen yhteydessa todettiin, etta A-Insindorit
Laskenta Oy ei ollut esittanyt kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta
yhtaan referenssia, joten yritys ei tayttanyt niiden osalta pyydettyja
soveltuvuusehtoja, jonka vuoksi yritys tulee sulkea pois kilpailusta
kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta.

Tarjouspyynnodssa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan kunkin
osa-alueen (1 - 7) osalta 3 - 8 tarjoushinnaltaan halvimman
konsulttitoimiston kanssa.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.
Tarjouksissa pyydettiin tuntityohinnat osioittain.
Vertailutaulukko on esityslistan liitteena.

Esittelija esittaa, etta rakennusteknisten tdiden osalta (osio 1) valitaan
kuusi halvinta konsulttitoimistoa, LVIAJAK-teknisten tdiden osalta (osio
2) valitaan viisi halvinta konsulttitoimistoa ja sahkoteknisten téiden
osalta (osio 3) valitaan nelja halvinta konsulttitoimistoa. Kannattavuus-
ja investointilaskelmien osalta (osio 4), energialaskelmien osalta (osio
5), kayttdkustannuslaskelmien osalta (osio 6) ja
elinkaarikustannuslaskelmien osalta (osio 7) valitaan kustakin nelja
halvinta konsulttitoimistoa.

Halvimmat konsulttitoimistot ovat seuraavat:
Rakennustekniset tyot (osio 1):

Poyry Finland Oy 44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Areite Oy 75,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €

LVIAJAK- tekniset tyot (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €
A-Insin6orit Laskenta Oy 65,00 €
Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €

Sahkoétekniset tyot (osio 3):
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NL-Rakennuslaskenta Oy 49,50 €

A-Insinoorit Laskenta Oy 65,00 €

Sweco PM Oy 82,00 €

Tocoman Services Oy 94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy 70,00 €
Poyry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €
Sweco PM Oy 110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 82,00 €
Poyry Finland Oy 90,00 €
Tocoman Services Oy 94,00 €

Kayttokustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
Tocoman Services Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy 70,00 €
Sweco PM Oy 75,00 €
P&yry Finland Oy 100,00 €
Rapal Oy 108,00 €

Tarjouspyynndn mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut
kaynnistetaan edullisuusjarjestys huomioonottaen sen
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon
toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kaynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myds
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Arto Hiltunen

Lisatiedot

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, puhelin: 310 33628
lea.kivilahti(a)hel fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
1 Vertailutaulukko kustannuslaskenta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Tilakeskus Liite 1
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§ 279
Vuosaaren peruskoulun rakennusaikaisten vaistotilojen
vuokraaminen

HEL 2012-006939 T 10 01 04

Kiinteistokartta L5 R1, Punakiventie 4

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti
A
hyvaksya Vuosaaren perus- ja ala-asteen koulujen peruskorjausten
aikaisten vaistotilojen hankinnan peruskoulun ylaasteen kayttoon
arvonlisaverottomalla 582 400 euron enimmaiskustannuksella.
B
hyvaksya Algeco Oy:n 2.5.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 13 094,14 euron kk-vuokrahinnalla 35 kuukauden
vuokra-ajaksi, yhteensa 458 294 euroa, seka mahdollisen
jatkovuokrauksen arvonlisaverottomalla 8 437 euron kuukausivuokralla.
C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 70 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostdihin seka
jatkovuokraukseen.
D
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikdn tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoéihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous- ja avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistélautakunta
Tarjouspyynnon saaneet
Tilakeskus

Paatéosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee

A

hyvaksya Vuosaaren perus- ja ala-asteen koulujen peruskorjausten
aikaisten vaistotilojen hankinnan peruskoulun ylaasteen kayttoon
arvonlisaverottomalla 582 400 euron enimmaiskustannuksella.

B

hyvaksya Algeco Oy:n 2.5.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 13 094,14 euron kk-vuokrahinnalla 35 kuukauden
vuokra-ajaksi, yhteensa 458 294 euroa, seka mahdollisen
jatkovuokrauksen arvonlisaverottomalla 8 437 euron kuukausivuokralla.

C

oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 70 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostoihin seka
jatkovuokraukseen.

D

oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikon tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelma

Vuosaaren peruskoulun ylaaste toimii osoitteessa Koukkusaarentie 9 ja
Vuosaaren ala-asteen koulu Punakiventie 4:ssa. Molemmat
koulurakennukset on aikataulutettu peruskorjattaviksi
investointihankkeiden rakennusohjelmassa 2012 - 2017 ja
ensimmaisena korjataan peruskoulun rakennus kahdessa
perakkaisessa urakkavaiheessa 6/2012 - 12/3013 ja sen jalkeen ala-
asteen rakennus myos kahdessa urakkavaiheessa 1/2014 - 7/2015.

Peruskoulun koulurakennus ( 6 423 brm?#/24 819 m?) Koukkusaarentie
9:ssa on rakennettu vuonna 1965. Siind kay koulua 440 oppilasta luku-
vuonna 2011 - 2012. Peruskorjauksen aikaisia vaistotiloja varten on
opetusvirasto laatinut 12.3.2012 tarveselvityksen yhteensa 723 kem?
lisavaistotilatarpeesta, ja sen perusteella on tilakeskus teettanyt
puitesopimussuunnittelija Arkkitehtitoimisto Perko Oy:lla rakennuslupa-
ja paapiirustukset 750 kem? elementtitiloista ala-asteen koulun pihalle
Punakiventie 4:aan. Vaistotilojen maaraa tullaan lisdédmaan erillisella
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toimituksella vuoden 2014 tammikuussa aloitettavaa ala-asteen koulun
(5 565 brm?/23 860 m?) peruskorjausta varten.

Nyt asennettavat vaistotilat kasittavat 8 perusopetusluokkaa
eteistiloineen, poikien ja tyttdjen wc-tilat, varastohuoneen seka
oppilashuollon tilat. Elementtitilat ovat sahkolammitteisia ja liittyvat
opetusviraston atk-verkkoon ja koulun aanentoistojarjestelmaan ja
niissa on oma liikkeilmaisimin varustettu rikosilmoitinjarjestelma.

Tilakeskus kilpailutti vuokrahankinnan ja lahetti
kokonaisvastuutoimituksen vuokratarjouspyynnon 6 elementtitiloja
valmistavalle Suomessa toimivalle koti- ja monikansalliselle yritykselle,
joista 2 antoi hintatarjouksen. Algeco Oy antoi halvimman
tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen, ja Algecon elementtitilojen
energiakulutus on pienempi kuin toisen hintatarjouksen antaneen
toimittajan.

Algeco Oy:n tarjous 2.5.2012 ja avauspoytakirja 3.5.2012 (liite 1)

1.8.2012 - 30.6.2015 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu 15 000 €, alv. 0 % tilattu
- rakennuttaminen ja valvonta 14 100 €, alv. 0 % tilattu

- tilaajan kulut, kopiot yms. kulut 25 000 €, alv. 0 % arvio

- 35 kk vuokrakustannus 458 300 €, alv. 0 % tarjous
- lisatyot, indeksi ja varustelu 70 000 €, alv. 0 % arvio
Yhteensa 582 400 €, alv. 0 %
Arvonlisavero 133 950 €, alv. 23 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmaararahojen
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2012 - 2015 seka erillisesti
vuokrakustannukseen kayttotalousmaararahoissa ja kyseiset
kustannukset, kuten valiaikaistilojen vuokra, peritdan 10 vuoden ajalla
takaisin lisavuokrana opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessaan
sitoutunut todellisten kustannusten mukaiseen vuokraan.

Esittelija
Tilakeskus esittaa Vuosaaren peruskoulun ylaasteen ja Vuosaaren ala-
asteen koulun peruskorjausten ajaksi 4.6.2012 - 31.7.2015
elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta tilaelementteja
valmistavalta ja vuokraavalta Algeco Oy:lta 2.5.2012 paivatyn
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tarjouksen mukaisilla kustannuksilla seka koko tilaelementtitoimituksen
ja lisa- seka muutostoiden seka tilaaja-kustannusten enimmaishinnaksi
arvonlisaverottomana 582 400 euroa. Algeco Oy on toimittanut viime
vuosina vastaavia valiaikaisia koulutiloja Vaasaan, Nivalaan,
Kokkolaan, Raumalle, Loviisaan ja Jyvaskylaan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous- ja avauspdytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tarjouspyynnon saaneet
Tilakeskus
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§ 280
Paivakoti Linnunlaulun 3. kerroksen tilamuutosten
rakennuttamisen, suunnittelun ja rakentamisen tilaaminen

HEL 2012-007030 T 02 08 03 01
Kiinteistokartta G3 T4, Elaintarhantie 18
Paatos
Lautakunta paatti

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon
tilaamaan Lpk Linnunlaulun rakennuttamis-, suunnittelu- ja
rakentamistehtavat HKR-Rakennuttajalta tarjouksen Rat1-12-15
mukaisesti arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 955 000 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi

Liitteet

1 Sosiaaliviraston lausunto hankesuunnitelmasta
Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon
tilaamaan Lpk Linnunlaulun rakennuttamis-, suunnittelu- ja
rakentamistehtavat HKR-Rakennuttajalta tarjouksen Rat1-12-15
mukaisesti arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 955 000 euroa.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunta on hyvaksynyt 23.3.2012 paivatyn Lpk
Linnunlaulun kolmannen kerroksen tilamuutosten hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 592 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
964 550 euroa kustannustasossa 2/2012 ehdolla, etta sosiaalivirasto
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puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista. Sosiaalivirasto on antanut
30.4.2012 puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lasten paivahoidon palveluverkon nakdkulmasta hankkeen perusteena
on saada lisaa paivahoitopaikkoja kantakaupungin alueelle seka saada
suurempi paivahoitoyksikko peruskorjattuun paivakoti Linnunlauluun.

Kolmannen kerroksen tilojen muuttaminen paivakotikayttoon edellyttaa
uusien lasten wc-suihkutilojen rakentamista seka poistumisjarjestelyjen
parantamista uusien valiovien avulla. Henkilokunnan tyo- ja
neuvottelutilat on suunniteltu sijoitettaviksi kolmanteen kerrokseen,
jolloin myds ensimmaisesta kerroksesta saadaan lisatilaa lapsiryhmille.

lImanvaihtoon tehdaan tilamuutoksista aiheutuvat seka muut LVI-
suunnitelmien mukaiset muutokset.

Lapsimaaran kasvu aiheuttaa toisen kerroksen keittion toiminnalle
lisatilatarvetta. Uutta keittion sailytystilaa saadaan laajentamalla keittion
kaytossa olevaa tilaa viereisen lasten ryhmatilan puolelle, joka sailyy
muutoksesta huolimatta toiminnallisesti riittdvan suurena. Keittion
muutos toteutetaan siten, ettei viimeisen perusparannustyon
yhteydessa tehtyja keittion pintamateriaaleja ja laiteasennuksia tarvitse
muuttaa.

Esittelija
HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.
Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.
Lpk Linnunlaulun kolmannen kerroksen enimmaishinta on
hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisaverottomana 964 550 euroa
kustannustasossa 2/2012.
Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:
1) Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) mukaiset
tehtavat.
2) Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:
- suunnittelun ohjaus
- LVISAT-rakennuttaminen
- rakennustyon paikallisvalvonta
- hankkeen kustannussuunnittelu
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- hankkeen taloushallinto
- huoltokirjan koordinointi

3) Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja
muut rakennuttamiseen liittyvat ns. kauttalaskutuserat.

4) Paa- ja arkkitehtuurisuunnittelijana toimii Arkkitehtuuritoimisto Kari
Ristola Oy. Suunnittelukustannukset HKR veloittaa todellisten
kustannusten mukaan.

5) Rakentamiskustannukset sisaltyvat rakennuttamistarjoukseen.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa 5/2012 ja hanke valmistuu 9/2012.
Rahoitus
Hanke on tilakeskuksen investointiohjelmassa vuotena 2012
toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi
Liitteet
1 Sosiaaliviraston lausunto hankesuunnitelmasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 281
Oulunkylan terveysaseman muutostyo; rakennustekniset tyot,
LVIAJ-tyot seka sahkotyot; urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-007183 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta H5 P4, Kylanvanhimmantie 25
Paatos

A

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Temotek
Palvelut Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman muutos-tyon
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan

693 000 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Pakilan
Putki Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman muutostyon LVIAJ-
toista arvonlisaverottomaan 104 400 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paatti hyvaksya sahkotoiden halvimman tarjouksen
antaneen Sahko-Aro Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman
muutostyon sahkotoista arvonlisaverottomaan 245 900 euron
kokonaishintaan.

D
Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn

- tekemaan urakkasopimukset kohdissa edella mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.

- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 406 700 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 84996 hankesuunnitelman hyvaksyminen_paatds
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84996 kustannusarvio_UKA

84996 avauspoytakirja_ru_160412

84996 avauspoytakirja_ru_040512

84996 Urakkatarjous_Temotek Palvelut Oy
84996 avauspoytakirja_lviaj

84996 Urakkatarjous_Pakilan Putki Oy
84996 avauspdytakirja_su

84996 Urakkatarjous_Sahko-Aro Oy

O©CoOoO~NOOOPDWN

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Lviaj-urakkatarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (C) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Temotek Palvelut Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman muutos-
tydn rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan

693 000 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Pakilan Putki Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman muutostyon
LVIAJ-tdista arvonlisaverottomaan 104 400 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paattanee hyvaksya sahkotoiden halvimman tarjouksen
antaneen Sahko-Aro Oy:n tarjouksen Oulunkylan terveysaseman
muutostyon sahkotoista arvonlisaverottomaan 245 900 euron
kokonaishintaan

D
Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon

- tekemaan urakkasopimukset kohdissa edella mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.
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- kayttdmaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintdan 406 700 euroa.

Tiivistelma
Oulunkylan terveysaseman rakennus on valmistunut vuonna
1993.Tassa hankkeessa tehdaan toiminnallinen muutostyd, jossa
psykiatrian toiminnan poistuessa kiinteistosta Koskelan terveysaseman
toiminnot siirtyvat rakennukseen. Muutostyon yhteydessa tehdaan
osittainen akustinen saneeraus, jossa korjataan havaittuja
aaniongelmia.

Esittelija

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 1 750 000 euroa maaliskuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 19,7 %:lla.

Tarjouspyyntdomenettely

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan
kansallisena hankintana kayttaen avointa hankintamenettelya.
Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Tarjoukset on pyydetty 6 rakennusurakoitsijalta, joista oli
ilmoittautuneita 6, 6 LVIAJ-urakoitsijalta, joista oli iimoittautuneita 6,
seka 6 sahkourakoitsijalta, joista oli ilmoittautuneita 6.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset
Kiinteistoviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnoét 6 urakoitsijalle,
joista yksikaan ei jattanyt tarjousta maaraaikaan 16.4.2012 klo12.00
mennessa.

Hankintayksikkd voi valita suorahankinnan, jos avoimessa tai
rajoitetussa menettelyssa ei ole saatu lainkaan osallistumishakemuksia
tai tarjouksia taikka sopivia tarjouksia ja alkuperaisia tarjouspyynnon
ehtoja ei olennaisesti muuteta (Laki julkisista hankinnoista
30.3.2007/348, luku 5 hankintamenettely 27 §).
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Suorahankinnassa pyydettiin tarjoukset 3 rakennusurakoitsijalta, joista
2 jatti tarjouksen. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 693 000 —
995 000 euroa.

LVIAJ-tOista lahetettiin tarjouspyynnot 6 urakoitsijalle, joista 1 jatti
tarjouksen maaraaikaan 16.4.2012 klo 12.00 mennessa.

Sahkotoista tarjouspyynnot lahetettiin 6 urakoitsijalle, joista 2 jatti
tarjouksen maaraaikaan 16.4.2012 klo 12.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 245 900 — 260 982 euroa.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat

hyvaksyttavat.
Aikataulu
Rakentaminen alkaa kesakuussa 2012 ja valmistuu tammikuussa
2013.
Rahoitus
Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Liitteet
1 84996 hankesuunnitelman hyvaksyminen_paatos
2 84996 kustannusarvioUKA
3 84996 avauspoytakirja_ru_160412
4 84996 avauspoytakirja_ru_040512
5 84996 Urakkatarjous_Temotek Palvelut Oy
6 84996 avauspdytakirja_lviaj
7 84996 Urakkatarjous_Pakilan Putki Oy
8 84996 avauspdytakirja_su
9 84996 Urakkatarjous_Sahko-Aro Oy
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Lviaj-urakkatarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
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(B) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (C) hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
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§ 282

Paivakoti Poutapilvi; hankkeen enimmaishinnan korottaminen

HEL 2012-007172 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Paivakoti Poutapilven hankkeen
enimmaishinnan korottamisen 390 000 eurolla siten, etta hankkeen
enimmaishinta on 4 190 000 euroa kustannustasossa maaliskuu 2012.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon tekemaan hankkeeseen liittyvat tilaukset.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus

Kiinteist6lautakunta paattanee hyvaksya Paivakoti Poutapilven
hankkeen enimmaishinnan korottamisen 390 000 eurolla siten, etta
hankkeen enimmaishinta on 4 190 000 euroa kustannustasossa
maaliskuu 2012.

Kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan hankkeeseen liittyvat
tilaukset.

Hankesuunnitelma on hyvaksytty kiinteistolautakunnassa 23.6.2009.
Hankesuunnitelman enimmaishinta oli 3 800 000 euroa
kustannustasossa helmikuu 2009.

Kiinteistdlautakunta on tehnyt paatdoksen urakoitsijan valinnasta
19.10.2010, 668 §.

Kiinteistélautakunta on tehnyt paatdksen lisa- ja muutostydvarauksen
korottamisesta 15.12.2012, 646 §.
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Hankkeen toteutuksen yhteydessa on tullut esiin yllatyksia, joita ei ole
osattu ottaa huomioon hankkeen suunnittelun yhteydessa. Muun
muassa rakennuksen sadevesiviemarointia ei pystytty toteuttamaan
suunnitelmien mukaisesti, koska tontin sisapuolella kulkeneet
kaukolampoputket eivat olleet johtokartan mukaisessa paikassa.
Lisaksi rakennesuunnittelijan toimittamat runkosuunnitelmat
myohastyivat yli kuukauden, mika aiheutti rakentamisen aikatauluun
kuukauden viiveen. Lisdajan tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset
urakoitsija on oikeutettu laskuttamaan tilaajalta. Rakennesuunnittelussa
on muutenkin ollut puutteita, joista tilakeskus on reklamoinut
rakennesuunnittelutoimistolle ja vaatinut korvauksia.

Lisaksi pelastuslaitoksen palotarkastaja vaati palotarkastuksessa
rakennuksessa olevien ulkovarastojen osastointia, mita ei oltu
aikaisemmassa vaiheessa vaadittu.

Hankkeen lisa- ja muutostyokustannukset ovat oikeuttaneet
projektinjohtourakoitsijan vaatimaan solmitun urakkasopimuksen
mukaisesti urakan tavoitehinnan korottamista seka
projektinjohtopalkkion korottamista. Vaatimukset ovat perusteltuja ja
hyvaksyttavissa. Projektinjohtourakan tavoitehinta on korotettu

3 492 805,32 euroon ja projektinjohtopalkkiota on korotettu 38 600
eurolla.

Hankkeen alkuperainen enimmaishinta kustannustasossa helmikuu
2009 on ollut 3 800 000 euroa. Hankkeen indeksikorjattu
enimmaishinta on 4 060 631 euroa. Hankkeen enimmaishinta tulee
korottaa 4 190 000 euroon kustannustasossa maaliskuu 2012.

Rakennus on otettu kayttoon vuoden 2012 alusta ja taloudellinen
loppuselvitys urakoitsijan kanssa on pidetty huhtikuussa 2012.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
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§ 283
Meilahden ala-asteen peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen
vuokraaminen

HEL 2012-006940 T 10 01 04

Kiinteistokartta G4 P2, Jalavatie 6a
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti

A

hyvaksya Meilahden ala-asteen koulun vaistétilojen hankinnan
arvonlisaverottomalla 791 000 euron enimmaiskustannuksella sisaltaen
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen vaistotilojen kustannukset.

B

hyvaksya Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden
vuokra-ajaksi, yhteensa 445 400 euroa seka mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisaverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C

oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 60 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostdihin seka
jatkovuokraukseen.

D
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikdn tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoéihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012
Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee

A

hyvaksya Meilahden ala-asteen koulun vaistétilojen hankinnan
arvonlisaverottomalla 791 000 euron enimmaiskustannuksella sisaltden
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen vaistotilojen kustannukset.

B

hyvaksya Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden
vuokra-ajaksi, yhteensa 445 400 euroa seka mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisaverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C

oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 60 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostdihin seka
jatkovuokraukseen.

D

oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikon tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelma

Meilahden ala-asteen koulu toimii osoitteessa Jalavatie 6 a
seurakunnan kanssa jaetulla tontilla. Koulurakennus on rakennettu
vuonna 1953, se on huonokuntoinen ja sen peruskorjaus on ajoitettu
6/2012 - 12/2013. Koulurakennuksessa kay koulua 370 oppilasta
lukuvuonna 2011 - 2012. Ymparistokeskus sulki kesalla 2011
kosteusvaurioiden takia 4 opetusluokkaa vastaavat tilat
koulurakennuksesta ja tilakeskus vuokrasi neuvottelumenettelylla
koulun pihalle joululomalla 2011 asennetut 300 kem? suljettuja tiloja
korvaavat tilaelementtitilat Cramo Finland Oy:Ita 23.1.2012 - 31.1.2014
valiseksi ajaksi.

Peruskorjauksen aikaisia vaistotiloja varten on opetusvirasto laatinut
tarvesuunnitelman yhteensa 744 hym? lisavaistotilatarpeesta, ja sen
perusteella on tilakeskus teettanyt puitesopimussuunnittelija
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:lla rakennuslupa- ja paapiirustukset 510
kem? elementtitiloista koulun pihalle ja 330 kem? elementtitiloista
koulun viereiseen Valpurinpuistoon.
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Lisavaistotilat kasittavat 8 perusopetusluokkaa, 2 aineopetusluokkaa ja
eteistilat seka poikien etta tyttdjen wc-tilat. Elementtitilat ovat
sahkolammitteisia ja liittyvat koulun atk-verkkoon,
aanentoistojarjestelmaan ja niissa on oma liikeilmaisimin varustettu
rikosilmoitinjarjestelma.

Tilakeskus neuvotteli tilojen vuokrauksesta koulujen aiemmat
vuokratilahankintakilpailut voittaneen Cramo Finland Oy:n kanssa, joka
tarjosi suunnitellun mukaisia tiloja vuokralle KVR- toimituksena
1.8.2012 - 31.12.2013 valiselle ajalle tilaajan
rakennuslupasuunnitelmilla ja koulukayttoon varusteltuina 26 200
euron arvonlisaverottomalla kuukausivuokralla, joka on yhteensa 17
kk:n ajalle 445 400 euroa, seka jatkoajan vuokrausta 10 900 euron
kuukausivuokralla.

Aiemmin tilakeskuksen paallikon paattamien 4 luokkatilan
arvonlisaveroton kuukausivuokra on 8 800 euroa ja jatkoajan vuokraus
3 450 euroa kuukaudessa. Vuokriin lisataan voimassaoleva
arvonlisavero.

Cramo Finland Oy:n tarjous 21.11.2011 (liite 1).

23.1.2012 - 31.1.2014 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu 20 000 €, alv. 0 % tilattu
- rakennuttaminen ja valvonta 14 100 €, alv. 0 % tilattu
- tilaajan kulut, kopiot jne. 25000 €, alv. 0 % arvio

- 24 > kk vuokrakustannus l-osa 215 600 €, alv. 0 % sopimus
-18 kk vuokrakustannus ll-osa 456 300 €, alv. 0 % tarjous

- lisatyot, indeksi ja varustelu 60 000 €, alv. 0 % arvio
Yhteensa 791 000 €, alv. 0 %
Arvonlisavero 181 930 €, alv. 23 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmaararahojen
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2011 - 2014 ja kyseiset
kustannukset seka valiaikaistilojen vuokra peritdan 10 vuoden ajalla
takaisin opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessaan sitoutunut
todellisen kustannusten mukaiseen vuokraan. Keskimaarainen
tilavuokra 2011 vuokratuille 300 kem? tiloille on 29,30 euroa/kem?/kk ja
vuonna 2012 vuokrattavaksi esitetyille 840 kem? tiloille 30,20 euroa/kk.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Jalkimmaiset tilat sisaltavat wc- ja muita markatiloja seka niiden
tonttiliittymia.

Esitetyt vuokrakustannukset alittavat vuonna 2011 tilakeskuksen
Vartiokylan ylaasteelle kilpailuttamien 1 352 kem? vaistétilojen 37,20
/kem?/kk euron vuokratason. Vartiokylassa vuokra-aika on 1 vuosi.

Tilakeskus esittdd Meilahden ala-asteen 4.6.2012 - 31.12.2012
peruskorjauksen ajaksi elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta
tilaelementteja valmistavalta ja vuokraavalta Cramo Finland Oy:lta
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n 13.3.2012 laatimien rakennuslupa- ja
paapiirustusten mukaisena ja Cramon 25.4.2012 tekeman tarjouksen
mukaisilla kustannuksilla seka hyvaksymaan koko
tilaelementtitoimituksen ja sen lisa- seka muutostdiden seka
tilaajakustannusten enimmaishinnaksi arvonlisaverottomana 791 000
euroa sisaltaen vuonna 2011 akuuttina tarpeena vuokrattujen 4
luokkatilan hankintakustannukset.

tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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§ 284

Myllypuron lampokeskuksen sailididen siirron tilaaminen
HelenLammitysmarkkinoilta (Mellunkyla, korttelit nrot 47305 ja
47306)

HEL 2012-007041 T 02 08 02 01

Kiinteistokartta K& P4 ja R4, K6 P1 ja R1
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Helsingin Energian HelenLammitysmarkkinoilta Myllypuron
lampokeskuksen sailididen siirron siten, etta kokonaiskustannukset
saavat olla enintaan 4,4 miljoonaa euroa (alv 0 %). Paatos toteutetaan
silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa hankkeelle tarvittavat
maararahat.

Sailiét on siirrettava, jotta asemakaavan muutoksen nro 11810
mukaiset tontit voidaan rakentaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolammon ja energiatunnelin muutostoista Kalasataman
keskuksen alueella, HelenLammitysmarkkinat, 9.2.2012
2 Asemakaava nro 11810

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Helsingin Energian HelenLammitysmarkkinoilta Myllypuron
lampokeskuksen sailididen siirron siten, etta kokonaiskustannukset
saavat olla enintdan 4,4 miljoonaa euroa (alv 0 %). Paatos toteutetaan
silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa hankkeelle tarvittavat
maararahat.
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Esittelija

Esittelija

Sailidt on siirrettava, jotta asemakaavan muutoksen nro 11810
mukaiset tontit voidaan rakentaa.

Myllypuron liitteena olevan asemakaavan muutosalueen 11810
pohjoisosan uusi rakennusoikeus on noin 32 000 k-m?. Alueelle tulee
aravavuokra-asuntoja, valimallin asuntotuotantoa seka pientalotontteja.

Pohjoisosan uuden asemakaavan mukaisissa kortteleissa nrot 47305
ja 47306 sijaitsevat Myllypuron huippu- ja varalampokeskuksen
polttoainesailiot. Jotta alueen korttelit voidaan saattaa
rakentamiskelpoisiksi ja Myllypuron lampokeskuksen
toimintaedellytykset saadaan turvattua, on polttoainesailidille osoitettu
uusi sijoituspaikka asemakaavamuutoksessa.

Uusien sailididen rakentaminen on tarkoitus aloittaa viimeistaan
vuoden 2013 alussa. Vanhojen sailididen purkuty6t voidaan aloittaa
korvaavien sailididen valmistuttua. Maa-alue on luovutettavissa
tonttiosastolle 3.11.2014, mikali uuden 6ljyvaraston toteuttamisen
edellyttamat viranomaisluvat ovat silloin taytantéonpantavissa.

HelenLammitysmarkkinoiden kustannusarvio Myllypuron
lampokeskuksen korvaavien polttoainesailididen suunnittelusta,
rakentamista ja vanhojen sailididen purusta on yhteensa noin 4,4
miljoonaa euroa (alv 0 %). Tarjous on liitteena.

Kaupunginhallitus on 2.11.2011 (31 §) mydntanyt kiinteistdvirastolle
90 000 euron maararahan polttoainesailididen siirron suunnittelua
varten. Vuoden 2012 maararahatarve on noin 350 000 euroa (alv 0 %).
Kiinteistovirasto on hakenut maararahaa kaupunginhallitukselta.

Koska uusien sailididen rakentamisesta on hyotya Helsingin Energialle,
arvioidaan uusien rakenteiden lisdarvo suunnittelun yhteydessa ja se
vahennetaan kaupungille tulevista arvioiduista kustannuksista.

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (§ 805) tekeman paatdksen mukaisesti
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi johtojen, kanavien,
pylvaiden tms. laitteiden siirtamisesta aiheutuneet kustannukset
maksaa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikali siirto
aiheutuu asemakaavan muutoksesta.

Koska kyseessa on kaupungin oma liikelaitos, tyot voidaan tilata
kilpailuttamatta Helsingin Energian HelenLammitysmarkkinoilta. Tyo ei
ole samasta syysta kdannetyn arvonlisaveron alaista.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot

Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolammon ja energiatunnelin muutostoista Kalasataman

keskuksen alueella, HelenLammitysmarkkinat, 9.2.2012

2 Asemakaava nro 11810
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helen

Taske
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§ 285

Kalasataman keskuksen kaukolammon ja energiatunnelin
muutostoiden tilaaminen HelenLammitysmarkkinoilta (Sérnainen,
korttelit nrot 10596 ja 10598)

HEL 2012-007039 T 02 08 02 01

Kiinteistokartta H4 R1 ja S1, Kalasataman keskus
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
HelenLammitysmarkkinoilta Kalasataman keskuksen kaukolammon ja
energiatunnelin muutostyot siten, etta kokonais-

kustannukset saavat olla enintdan 1,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
Paatos toteutetaan silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa
hankkeelle maararahan.

Muutosty6t on tehtava, jotta uuden asemakaavan mukaiset tontit
voidaan rakentaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolammon ja energiatunnelin muutostoista Kalasataman
keskuksen alueella, HelenLammitysmarkkinat, 9.2.2012
2 Asemakaava nro11760

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan HelenLammitysmarkkinoilta Kalasataman keskuksen
kaukolammon ja energiatunnelin muutostyot siten, etta kokonais-
kustannukset saavat olla enintdan 1,2 miljoonaa euroa (alv. 0 %).
Paatos toteutetaan silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa
hankkeelle maararahan.
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Muutosty6t on tehtava, jotta uuden asemakaavan mukaiset tontit
voidaan rakentaa.

Esittelija

Kalasataman keskuksessa joudutaan siitamaan kaukolammaon
tunnelijohdot ja maanpaallisia johtoja, jotta liitteena olevan
asemakaavan muutoksen nro 11760 mukaiset korttelit nrot 10596 ja
10598 voitaisiin rakentaa.

HKR-Rakennuttaja vastaa uuden yhteiskayttotunnelin rakentamisesta
Kalasataman keskuksen urakan yhteydessa.

HelenLammitysmarkkinoiden kustannusarvion mukaan nyt tilattavan
tyon kustannukset ovat 1,2 miljoonaa euroa. Tarjous on esityksen
liitteena. Kiinteistovirasto on hakenut hankkeelle maararahaa
kaupunginhallitukselta.

Kaupunginhallituksen 5.5.1997 (805 §) tekeman paatdksen mukaisesti
rakennusmaan rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi johtojen, kanavien,
pylvaiden tms. laitteiden siirtamisesta aiheutuneet kustannukset
maksaa muodostettavan tontin omistajahallintokunta, mikali siirto
aiheutuu asemakaavan muutoksesta.

Koska kyseessa on kaupungin oma liikelaitos, tyot voidaan tilata
kilpailuttamatta Helsingin Energian HelenLammitysmarkkinoilta. Tyo ei
ole samasta syysta kdannetyn arvonlisaveron alaista.

Esittelija

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjous kaukolammon ja energiatunnelin muutostdista Kalasataman
keskuksen alueella, HelenLammitysmarkkinat, 9.2.2012
2 Asemakaava nro11760

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen
Taske
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§ 286
Kiinteisté Oy Jazz Business Parkille varattujen tonttien varausajan
jatkaminen (Sornainen, tontit 10575/4 ja 10576/7)

HEL 2012-006785 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta H4 S1, Vanha talvitie 5 ja 7
Paatos

Lautakunta paatti jatkaa Kiinteisté Oy Jazz Business Parkille varattujen
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro
10575 tontin nro 4 ja korttelin nro 10576 tontin nro 7 varausta
31.12.2012 saakka entisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Muut hallintokunnat
Hakija

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa Kiinteistd6 Oy Jazz Business Parkille
varattujen Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin nro 10575 tontin nro 4 ja korttelin nro 10576 tontin nro 7
varausta 31.12.2012 saakka entisin ehdoin.

Esittelija
Nykyiset varaukset

Tontit 10575/4 ja 10576/7 on varattu 31.12.2011 saakka Kiinteistdo Oy
Jazz Business Parkille toimitilarakentamisen suunnittelua varten.

Varatut tontit muodostuvat tontista 10272/19. Maaraala on vuokrattu
teollisuus- ja varastotarkoituksiin hakijalle 31.12.2012 paattyvin
maanvuokrasopimuksin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontit 10575/4 ja 10576/7 kuuluvat voimassa olevan kaupunginval-
tuuston 6.6.2007 hyvaksyman ja 3.8.2007 lainvoiman saaneen
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asemakaavan nro 11626 liike-, toimisto- ja ymparistdhairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tonttien pinta-alat ovat 2 601 m? ja 4 320 m? seka rakennusoikeudet
9400 k-m?ja 11 564 k-m=.

Alueella on sijainnut makkaratehtaan rakennuksia, joista muut on
purettu paitsi makkaratehtaan entinen paakonttorirakennus, joka
sijaitsee tontilla 10575/4 ja on suuruudeltaan noin 1 800 k-m2. Samoin
maaperan kunnostus tultaisiin tekemaan alueen rakentamisen
yhteydessa.

Varausajan jatkaminen

Varauksensaajan kanssa on neuvoteltu, etta varauksen kohteena
olevien tonttien varausaikaa jatkettaisiin vuodella eli 31.12.2012 saakka
entisin ehdoin.

Varausajan jatkaminen on perusteltua. Varauksensaaja on toteuttanut
varausalueen pohjoispaassa sijaitsevan suojellun rakennuksen
peruskorjauksen ja po. alue on vuokrattu pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Ateljeesaatiolle. Varauksensaaja on markkinoinut
tonteille suunniteltuja muita hankkeita, mutta ne eivat ole johtaneet
rakentamispaatokseen toimitilojen vahaisen kysynnan johdosta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Muut hallintokunnat

Hakija
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§ 287

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jatkasaaren
tornihotellia koskevasta asemaakaavan muutosehdotuksesta nro
12101

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jatkasaarenlaituri 3
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jatkasaaren
tornihotellia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12101
seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistolautakunnan
esityksesta AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin
20803/1 (noin 3 121 m?, Jatkasaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2)
hakemuksen ja sita seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimaarin
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-mZ.n suuruisen
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa
paattanyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m?) hotellirakennuksen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi hankkeen mahdollistavan
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 aanin 7 - 2.

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean rakennuksen
sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle ei ole
perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi perinteista
Helsingin horisonttia seka merelta katsottaessa etta myos kaupungilta
erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistdlautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintaan 16-kerroksisena.

Lopuksi kiinteistolautakunta toteaa, etta kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin,
ettd naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys.
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen
maanalaiseen pysakointikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon
vastaisesti aivan hotellitontin etelareunaan niin, etta se estaa
kaavaehdotuksesta iimenevan olemassa olevan makasiinirakennuksen
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kellarikerroksen ajoluiskan kaytdon. Suojellun ja perusteellista korjausta
edellyttavan makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua,
mikali makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteytta ja
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittavasti kallimpaan
pysakointilaitokseen.

Kasittely

Vastaehdotus:
Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean
rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle
ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi
perinteista Helsingin horisonttia seka merelta katsottaessa etta myos
kaupungilta erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistdlautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintaan 16-kerroksisena.

Kannattajat: Anja Malm
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen
nain korkean rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti
liittyvalle alueelle ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista.
Tornihotelli hairitsisi perinteista Helsingin horisonttia seka merelta
katsottaessa ettd myds kaupungilta erityisesti Bulevardin ja
Mechelininkadun suunnista. Kiinteistolautakunnan mielesta hanke tulisi
toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan ja
kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen mukaisesti enintaan 16-
kerroksisena.

Jaa-aanet: 4
Martti Huhtamaki, Kristiina Kannus, Olli Saarinen, Tuomo Valve

Ei-aanet: 5
Jyrki Lohi, Anja Malm, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu

Tyhja: 0

Poissa: 0
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 13.3.2012
Asemakaavakartta maarayksineen
Asemakaavan muutoksen selostus

WN —~

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Jatkasaaren tornihotellia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12101 seuraavan lausunnon:

Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistolautakunnan
esityksesta AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin
20803/1 (noin 3 121 m?, Jatkasaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2)
hakemuksen ja sita seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimaarin
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-mZ.n suuruisen
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa
paattanyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m?) hotellirakennuksen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi hankkeen mahdollistavan
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 &anin 7 - 2.

Kiinteistdlautakunta toteaa, ottamatta kantaa esitetyn
kaavamuutosehdotuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvallisiin
seikkoihin, ettd hanke toteutuessaan lisaa volyyminsa vuoksi
merkittavasti Helsingin korkeatasoista matkailu- ja
kongressitilakapasiteettia, luo todennakaoisesti uusia tyopaikkoja ja on
nain ollen elinkeinopoliittisesti kannatettavaa. Lisaksi hankkeen
toteutuminen lisaa kiinteistoviraston tontin vuokraus- ja/tai myyntituloja
merkittavan rakennusoikeuden lisayksen takia.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Lopuksi kiinteistdlautakunta toteaa, ettd kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin,
etta naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys.
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen
maanalaiseen pysakointikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon
vastaisesti aivan hotellitontin etelareunaan niin, etta se estaa
kaavaehdotuksesta iimenevan olemassa olevan makasiinirakennuksen
kellarikerroksen ajoluiskan kaytdon. Suojellun ja perusteellista korjausta
edellyttavan makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua,
mikali makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteytta ja
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittavasti kallimpaan
pysakointilaitokseen.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2012 esittamasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12101.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 6.3.2012 paivatyn 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20803 tontin nro 1 ja
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista (aanin 7 — 2).
Aanestys:
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.
El-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten etta luodaan
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16-kerroksisena.
Jaa-aanet: 7
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto,
Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Osmo Soininvaara
Ei-aanet: 2
Silvia Modig, Matti Niemi
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
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Asemakaavan muutos mahdollistaa 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus on valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus. Tontin kayttotarkoitus sailyy
ennallaan.

Muutosalueen tontin pinta-ala on 3 215 m? ja kokonaiskerrosala on
26 500 k-m?, jossa lisdysta on 11 700 k-m?2. Vastaavasti korkein sallittu
kerrosluku kasvaa kuudestatoista kolmeenkymmeneenkolmeen.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut korkean rakentamisen raportin,
jonka kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi tiedoksi 13.12.2011 ja
hyvaksyi eraita korkeaa rakentamista koskevia suosituksia otettavaksi
huomioon kaavoituksessa. Hotellitontti on raportissa vyohykkeella B,
jolla korkea, yli 16 kerroksinen rakentaminen on mahdollista keskeisilla
paikoilla, mikali:

- rakentaminen edistaa kaupunkirakenteen hahmotettavuutta ja alueen
positiivista imagoa

- rakentaminen ei vaikuta kielteisesti Helsingin merellisen
kansallismaiseman muodostamaan nakymaan

- rakentaminen hahmottuu luontevaksi osaksi kaupungin uutta korkean
rakentamisen kokonaisuutta

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda mahdollisuudet
rakentaa 33-kerroksinen kongressihotelli, jossa on noin 380
majoitushuonetta. Tavoitteena on, etta hotellista tulee yksi Jatkasaaren
maamerkeista ja, etta rakentaminen edistaa kaupunkirakenteen
hahmotettavuutta ja uuden alueen positiivista imagoa. Rakentamisen
on tarkoitus hahmottua luontevaksi osaksi kaupungin uutta korkean
rakentamisen kokonaisuutta. Lisaksi korkea rakentaminen
tehokkuudellaan tukee Jatkasaaren tavoitetta olla kantakaupungin
laajennus.

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeutta nostetaan 14 800
k-m2:sta 26 500 k-mZz:iin. Muutoksessa lisatdan myds korkeinta sallittua
kerroslukua 16:sta 33:een. Tonttiin on liitetty n. 2,5 metrin levyinen
kaistale tontin pohjoispuolista Jatkasaarenlaiturin katualuetta. Hotellin
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autopaikat (75 ap) sijoittuvat kellariin. Ajorampin saa sijoittaa tontin
etelareunaan. Hotellin huolto on maantasossa rakennuksen
etelapuolella.

Valmistuessaan tornihotelli on Helsingin kantakaupungin korkein ra-
kennus. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee sopeutua kantakaupungin
iimeeseen hahmoltaan ja materiaaleiltaan. Samanaikaisesti tornihotelli
on alueen identiteettia muovaava maamerkkirakennus. Arkkitehtuurissa
tulee korostaa pystysuuntaisia teemoja raskaan vaikutelman
valttdmiseksi.

Asemakaavamaarayksen mukaan asemakaavan ajanmukaisuus tulee
arvioida viiden vuoden kuluttua, mikali hanke ei ole toteutunut.

Voimassa olevassa asemakaavassa on maksimissaan
kuusitoistakerroksinen hotelli myés alueen pohjoispuolisella
korttelialueella (20007/16). Talle korttelille on tarkoitus laatia
asemakaavan muutos, jossa korkeasta rakentamisesta on aikomus
luopua ja pidattaytya maksimissaan kahdeksassa kerroksessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut osana korkean rakentamisen
raporttia animaation, jossa voi tarkastella vaikutusta suurmaisemaan
merelta katsottuna. Virtuaalinen veneretki Helsingin keskustan
edustalla alkaa Ruoholahdesta ja paattyy Kalasatamaan. Animaatiossa
nakyvat selvasti niin Jatkasaareen, Kalasatamaan kuin Keski-
Pasilaankin suunnittelut tornitalot.

Animaatiota voi katsella internetissa osoitteessa:
http://www.hel.fi/hki/Ksv/fi/Uutiset/tornivideo.

Rakennuksen nakymista eri puolilta kaupunkia on tarkasteltu
kolmiulotteisen tietokonemallin avulla.

Osana sisalahden kaupunkimaiseman tarkastelua on rakennettu
Hietalahden altaasta pienoismalli 1:1000 mittakaavassa.

Rakennuksesta on laadittu tarkempi, valaistu pienoismalli 1:200
mittakaavassa.

Hankkeen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on arvioitu kayttaen
taydennetyn todellisuuden teknologian avulla tuotettua paikkamallia.
Paikka-mallin avulla suunnitelmia voidaan tarkastella paikan paalla
mobiililaitteen (tablettitietokoneen tai alypuhelimen) avulla. Talla tavoin
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saadaan todenmukaisempi kuva suunnitelmien antamasta
vaikutelmasta osana ympardivaa kaupunkirakennetta.

Tornihotelli muodostaa paatteen Mechelininkadulle ja Bulevardille.
Merelta saapuville laivoille se on kuin majakka ja samalla portti
kaupunkiin. Hietalahden avoimen vesialueen reunalle se muodostaa
voimakkaan dominantin. Jatkasaaren tuloristeyksen se merkitsee
suuruudellaan.

Suurmaisemassa tornihotelli jaa kantakaupungin siluetissa
lansireunalle eika peita olemassa olevia maamerkkeja.

Vaikutukset varjoisuuteen

Rakennuksen heittdmia varjoja eri vuoden ja vuorokauden aikoina on
tutkittu tietokonemallien avulla. Varjoisuuden kannalta sijainti
Jatkasaaren koilliskulmassa on perusteltu. Asuinrakennuksia
tornihotelli varjostaa vain joidenkin varhaisten aamutuntien ajan.
Puolenpaivan jalkeen varjo lankeaa katualueelle ja veteen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty Ab Invest Aps:n aloitteesta, jolle
kiinteistolautakunta on varannut voimassa olevan kaavan mukaisen
tontin suunnittelua varten 31.12.2012 saakka.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 20.12.2011)."

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 13.3.2012

2 Asemakaavakartta maarayksineen

3 Asemakaavan muutoksen selostus
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten toiden lautakunta 08.05.2012 § 244
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus olisi valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus. Osayleiskaavassa ja nykyisessa
asemakaavassa rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan kansallismaiseman ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomiokirkon ja Uspenskin
katedraalin sekd muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa
maisemakuvassa selvasti kantakaupungin ilmeesta. Tama kay hyvin
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu nakyvalle
paikalle. Se nakyy yleiskaavassa matalan rakentamisen
kantakaupungin alueelle kauas ja on myos katuakseleiden paatteena.
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin
lahestyttaessa Helsinkia merelta alistaen vanhat maamerkit sivurooliin.
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti
lahestyttaessa merelta Lansisatamaa. Kaupunginmuseo on naista
syista lausunnossaan pitanyt tornia sopimattomana Helsingin
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon
tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan kulttuurihistorialliseen
arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointi on puutteellinen. Siitd puuttuu riittdvat kuvaukset
maisemakuvaan seka kulttuurihistoriaan kohdistuvista vaikutuksista.
On erittain tarkeaa, etta asia tutkitaan ennen kaavaluonnoksen
hyvaksymista, koska tornia on ehdotettu aivan kantakaupungin
arvokkaan historiallisen keskustan reunaan. Yleiskaava ei salli
historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia. Tornin ei tarvitse olla
33 kerrosta korkea muodostuakseen Jatkdsaaren maamerkiksi.
Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa on tornia
madallettava.
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Kasittely

Esittelija

Kaavamuutosalueen vieressa, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myos tehty katu- ja
rakennussuunnitelmat, jotka ovat viela toteuttamatta. Suunnitelmissa
katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa
kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tasta
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi taytyy
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtaa tai katusuunnitelmia
muuttaa siten, ettd mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua
Valimerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin kautta mereen. Muutostdista
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.

Torni varjostaa pihoja ja yleisia alueita ja lisaa tuulisuutta, mika
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jatkasaarenlaiturin ja Lansilinkin
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen kasittely ja aukotus ovat
ymparistoon sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerata lunta ja jaata, jotka
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon.

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdsehdotuksen kappaleen 1 loppuun
seuraava uusi virke: "Osayleiskaavassa ja nykyisessa asemakaavassa
rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi."

Muutetaan paatosehdotuksen kappaleen 3 ensimmainen virke
kuulumaan seuraavasti: "Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole
otettu huomioon tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan
kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan."

Muutetaan paatésehdotuksen kappaleen 3 toisessa virkkeessa oleva
sana "harhaanjohtava" sanaksi "puutteellinen."

Muutetaan paatésehdotuksen viimeinen kappale kuulumaan
seuraavasti: "Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
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Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 08.05.2012 § 157
Pdydalle 08.05.2012
HEL 2011-005696 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Asemakaavaan on tarpeen liittda pilaantuneen maaperan
kunnostustarvetta ja tuloilmanottoa koskevat maaraykset.

Kasittely
08.05.2012 Poydalle

Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Lisataan varsinaisen paatdésehdotuksen loppuun
omaksi kappaleekseen:
"Lisaksi ymparistdlautakunnan mielesta rakennus tulisi toteuttaa
enintdan 16-kerroksisena." Ehdotusta ei kannatettu.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 259
Pdydalle 03.05.2012
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jatkdsaarenlaituri 3

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.03.2012 § 104
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Ksv 0846 _5, Tyynenmerenkatu 2, karttaruutu G2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 6.3.2012 paivatyn 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20803 tontin 1 ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12101 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ************
Kasittely
13.03.2012 Ehdotuksen mukaan
Palautusehdotus:
Silvia Modig: Asia palautetaan valmisteluun siten etta luodaan
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.
Kannattajat: Matti Niemi
Aznestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten etta luodaan
mahdollisuudet toteuttaa hotellihanke korkeintaan 16- kerroksisena.
Jaa-aanet: 7
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto,
Elina Palmroth-Leino, Heli Puura, Osmo Soininvaara
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Ei-danet: 2
Silvia Modig, Matti Niemi

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti aanin 7-2.

06.03.2012 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi
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§ 288
Esitys kaupunginhallitukselle liiketontin varaamiseksi Jakomaen
alueelta Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja

liikennepalveluaseman suunnittelua varten (Suurmetsa, tontti
41220/2)

HEL 2012-006209 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta K7 P3, Jakomaenkuja
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus
varaisi 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41220 tontin nro 2
(KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?, pinta-ala 5 696 m?) Ruokakesko
Oy:lle paivittaistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille 41220/2 rakennettavien rakennusten suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa
seka tontin liittaminen Jaakobintorin alueeseen on suunniteltava
yhteistydssa rakennusviraston kanssa.

2

Varauksensaaja on tietoinen, ettd paaosa varattavasta alueesta on
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 paattyvin sopimuksin ja etta
kaupunki tulee tekemaan Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat
huoneenvuokrasopimuksella.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Lautakunta toteaa, ettd Ruokakesko Oy pyytaa hakemuksessaan
(28.3.2012), etta sille varattaisiin Jakomaesta Helsingin kaupungin
omistamasta lilkkerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1)
paivittaistavarakaupan ja liikennepalveluaseman suunnittelua varten.

Ruokakesko Oy pyytaa suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon
mennessa tontti on tarkoitus vuokrata Ruokakesko Oy:lle.
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Lautakunta puoltaa Ruokakesko Oy:n hakemusta ja pitaa liiketontin
varaamista kaupungin elinkeinopolitikan ja Jakomaen seka Alppikylan
alueen palvelutarjonnan kannalta perusteltuna.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Jakomaki
2 Ruokakesko Oy varaushakemus
3 Jakomaen asemakaavan muutos
4 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja
Hallinto-osasto
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro
41220 tontin nro 2 (KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?, pinta-ala 5 696
m?) Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:
1
Tontille 41220/2 rakennettavien rakennusten suunnittelu on tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa
seka tontin liittaminen Jaakobintorin alueeseen on suunniteltava
yhteistyossa rakennusviraston kanssa.
2
Varauksensaaja on tietoinen, ettd paaosa varattavasta alueesta on
vuokrattuna Oy Teboil Ab:lle 31.12.2012 paattyvin sopimuksin ja etta
kaupunki tulee tekemaan Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen
jakeluun oikeuttavan vuokrasopimuksen varattavan tontin alueelta
asemakaavan mukaisesti. Varauksensaajan on tarjottava Oy Teboil
Ab:lle tontille rakennettavasta rakennuksesta palvelutilat
huoneenvuokrasopimuksella.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, jos tontin luovutusta ei saada aikaan.

Lautakunta toteaa, ettd Ruokakesko Oy pyytaa hakemuksessaan
(28.3.2012), etta sille varattaisiin Jakomaesta Helsingin kaupungin
omistamasta lilkkerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1)
paivittaistavarakaupan ja likennepalveluaseman suunnittelua varten.

Ruokakesko Oy pyytaa suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon
mennessa tontti on tarkoitus vuokrata Ruokakesko Oy:lle.

Lautakunta puoltaa Ruokakesko Oy:n hakemusta ja pitaa liiketontin
varaamista kaupungin elinkeinopolitikan ja Jakomaen seka Alppikylan
alueen palvelutarjonnan kannalta perusteltuna.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunginhallitus varaisi 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41220 tontin nro 2 (KL-1, 2
350 k-m?) Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka. Tontti on
talla hetkella vuokrattu Teboilille ja se on tarkoitus vuokrata
Ruokakesko Oy:lle, jos hanke toteutuu.

Ruokakesko Oy pyytaa hakemuksessaan (28.3.2012), etta sille
myytaisiin tai vuokrattaisiin Jakomaesta Helsingin kaupungin
omistamasta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti nro 2 (KL-1)
paivittaistavarakaupan ja likennepalveluaseman suunnittelua varten.

Ruokakesko Oy pyytaa suunnitteluvarausta 30.6.2013 asti, johon
mennessa Ruokakesko Oy on valmis vuokraamaan tontin. Alue
vapautunee nykyiselta vuokralaiselta Oy Teboil Ab:Itéd vuoden 2013
alusta.

Ruokakesko Oy on vuodesta 2009 asti suunnitellut yhdessa Teboilin
kanssa alueen kayttoa paivittaistavarakaupan ja nykyaikaisen
likennepalveluaseman toteuttamiseksi. Alueen asemakaava on laadittu
em. tahojen laatiman viitesuunnitelman perusteella. Ruokakesko toimisi
hankkeen investorina ja vuokraisi Teboilille toimitilat.

Hankkeen edellyttama katusuunnittelu on kaynnissa. Rakennuslupaha-
kemuksen voisi jattaa kasittelyyn heti vuoden 2013 alussa ja liikeraken-
taminen voisi alkaa kevaalla 2013.
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Sijaintikartta ja hakemus ovat esityksen liitteina nrot 1-2.

Alueen omistus

Tontti 41220/2 ja sita ymparoivat alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Alueen asemakaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.11.2011 Jakomaen
asemakaavan muutoksen nro 11926, joka on saanut lainvoiman
5.1.2012.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) nro 41220 tontin nro 2
rakennusoikeus on 2 350 k-m? ja pinta-ala 5 696 m?. Huoltoasematiloja
saa sijoittaa Ih-rakennusalalle.

Ote kaavamuutoskartasta ja korttelin havainnekuva ovat liitteina nrot 3-
4.

Nykyinen sopimus ja neuvottelut

Liiketontin varaaminen

Alueella aikaisemmin voimassa olleen asemakaavan mukainen tontti
41220/1 on ollut vuokrattuna 6.9.1972 lahtien Oy Teboil Ab:lle
huoltoasematarkoituksiin. Sopimus on voimassa 31.12.2012 asti.

Kaupunki on neuvotellut Ruokakesko Oy:n kanssa uuden
asemakaavan mukaisen tontin 41220/2 pitkaaikaisesta
vuokraamisesta. Ruokakesko Oy on neuvotellut Teboilin kanssa siten,
etta tontti vuokrattaisiin jatkossa Ruokakesko Oy:lle ja Teboil vuokraisi
toimitilaa Ruokakeskolta. Polttoaineen jakeluaseman mittarikentasta
voitaisiin peria lisdvuokraa ja siita tehtaisiin erillinen sopimus.

Teboil vastaa kustannuksellaan kaikista maaperan
puhdistamiskustannuksista, koska yritys on ollut alueella vuokralaisena
vuodesta 1972 lahtien.

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitéa kaupungin elinkeinopolitiikan ja
Jakomaen palvelutarjonnan lisaamisen kannalta perusteltuna, etta
Ruokakesko Oy:lle varattaisiin Jakomaen kauppakeskuksen
laheisyyteen kaavoitetusta liikerakennusten korttelista nro 41220 tontti
nro 2 (KL-1) yhteensa 2 350 k-m? paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten.

Varaus tulisi tehda 30.6.2013 saakka ja varauspaatokseen tulisi
sisallyttda kaavamuutoksen mukaiset torialueen suunnittelua ja
toteutusta koskeva ehto.
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Tontin vuokrausperusteet valmistellaan myéhemmin erikseen
kiinteistolautakunnan paatettavaksi. Tonttia ei esiteta myytavaksi
nykyisten kaytantodjen perusteella.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Jakomaki
2 Ruokakesko Oy varaushakemus
3 Jakomaen asemakaavan muutos
4 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja
Hallinto-osasto
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§ 289
Puheenjohtajan valinta
Paatos
Lautakunta paatti valita kokouksen puheenjohtajaksi tonttiosaston
esittelyssa olevien asioiden To/6 ja To/17 osalta Olli Saarisen.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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§ 290
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Tuomarinkyla, kortteli nro 35162 tontti nro 5)

HEL 2012-007084 T 02 07 00

Kiinteistokartta H7 P3, Notaarintie 36

Paatos
Lautakunta paatti todeta, ettd kaupungilla ei ole 35. kaupunginosan
korttelin nro 35162 tonttia nro 5 koskevan vuokrasopimuksen nojalla
lunastusoikeutta
khkkkkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhhhhhhhhhhhkhkhkkhkhkkhkkhkhkhhhhhhhhhhhhhkhkhkkhkhkkkhkkkhkkkhhhhhkhkkkk Vall”a
25.4.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron johdosta, koska
vuokraoikeuden siirto tapahtuu vastikkeetta.
Kasittely
Esteelliset: Paalimaki Tuula (hallintolain 28 §:n 1 momentin 1 kohta)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tonttiosasto
Hallintotoimisto
Sopimuksen osapuolet
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 35.
kaupunginosan korttelin nro 35162 tonttia nro 5 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta
kkhkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Vall”a
25.4.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron johdosta, koska
vuokraoikeuden siirto tapahtuu vastikkeetta.
Tiivistelma
Tonttiosastolle 3.5.2012 toimitetun vuokraoikeuden siirto jaljennoksen
mukaan *kkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkk jOIlle on VUOkrattU 932010 -
31.5.2012 valiseksi ajaksi 400 m2:n suuruinen 35. kaupunginosan
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(Tuomarinkyla) korttelin nro 35162 tontti nro 5, ovat 25.4.2012
allekirjoitetun vuokraoikeuden siirron mukaan siirtaneet tontin
vuokraoikeuden vastikkeetta. Tontin vuokrasopimuksessa on
kaupunkia varten lunastusehto (21 §), jonka mukaan kaupungilla on
oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat rakennukset,
mikali kauppahinta ylittda paikkakunnan kayvan hinnan.

Siirtoon sisaltyy tontin asiakirjojen hallinta, tontille tulevien rakennusten
suunnitteluun ja toteutukseen liittyvat vastuut ja oikeudet seka tontille
haettu rakennuslupa 35-0728-12-A. Vastaanottava osapuoli vastaa
kaikista tulevista suunnittelu-, lupa- ja toteutuskustannuksista ja
sitoutuu noudattamaan tontin vuokraehtoja ja rakentamaan tontille
rakennusluvan mukaisesti.

Esittelija
Esittelija pitaa vuokraoikeuden siirtoa hyvaksyttavana.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tonttiosasto
Hallintotoimisto
Sopimuksen osapuolet
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§ 291

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvastonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12076 (Laajasalo, Sarvastonkaari)

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Kiinteistokartta J3 T1
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12076
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) lahettaa
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista
yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13 asuntoa vastaavan maaran.
Taydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP)
49111/14 seka 49112/4. Tonteille rakennetaan paaosin
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista.
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myos jo rakennetun tontin
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m?2.

Maanomistus ja -hallinta seka taydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisesta puistoalueesta seka muusta
yleisesta alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja
rakennusviraston hallinnassa.

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisesta
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040
saakka.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, ettd uusi muodostettava
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piirista kaupungin suoraan
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hallintaan. Kaupunki suorittaa talldin asemakaavamuutoksen
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §)
vahvistamien taydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka
Kiinteistolautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisen taydennysrakentamiskorvauksen seka
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistotoimella on talla hetkella
kaytossaan maararahat korvauksen maksamiseksi.

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari
pyytaa 8.6.2011 paivatylla kirjelmalla, etta kaupunki varaisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun nyt puheena olevalla
asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m?.

Tontinvarausesitys on toisaalla talla poytakirjalla.

Lopuksi
Kiinteistolautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus edistaa
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista
taydennysrakentamista, ja lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunnalla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Laajasalon Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12076 seuraavan lausunnon:
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Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) lahettaa
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista
yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13 asuntoa vastaavan maaran.
Taydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP)
49111/14 seka 49112/4. Tonteille rakennetaan paaosin
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista.
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myds jo rakennetun tontin
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m?2.

Maanomistus ja -hallinta seka taydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisesta puistoalueesta seka muusta
yleisesta alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja
rakennusviraston hallinnassa.

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisesta
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040
saakka.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta uusi muodostettava
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piirista kaupungin suoraan
hallintaan. Kaupunki suorittaa talldin asemakaavamuutoksen
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §)
vahvistamien tdydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka
Kiinteistolautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisen taydennysrakentamiskorvauksen seka
mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistotoimella on talla hetkella
kaytdssaan maararahat korvauksen maksamiseksi.

Tontinvaraushakemus

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari
pyytaa 8.6.2011 paivatylla kirjelmalla, etta kaupunki varaisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun nyt puheena olevalla
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asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m?.

Tontinvarausesitys on toisaalla talla esityslistalla.
Lopuksi

Kiinteistolautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus edistaa
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista
taydennysrakentamista ja lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunnalla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Asemakaavan muutos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) yksimielisesti
lahettaa Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Asemakaavan
muutos mahdollistaa lisarakentamista yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13
asuntoa vastaavan maaran.
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausuntoa
9.5.2012 mennessa. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa
16.5.2012 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 21.2.2012, 69 §
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12076

Otteet
Ote Otteen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
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Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 75

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa Laajasalon
(49. Ko) tontin 49112/2 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12076
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: kuntalaki 91§

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 17.04.2012 § 200

HEL 2011-002328 T 10 03 03
Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Sarvastonkaaren itapuolella olevan tontin korkeusasema on nykyisten
katujen, Jollaksentien ja Sarvastonkaaren, korkeusasemaa alempana.
Tasoeroista johtuvien rakenteiden ja mahdollisten tukimuurien
rakentaminen ja yllapito kuuluu kokonaisuudessaan tontin vastuulle.

Asemakaavasta ei aiheudu kuluja rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 17.04.2012 § 132
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HEL 2011-002328 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Sarvastonkaaren ympariston matalimmilla alueilla sijaitsevien tonttien
suojaksi on rakennettu vuosina 2010 ja 2011 tulvapadot. Kaava-alueen
vieressa sijaitsevan Sarvastonojan tulvapadon harjakorkeus on +2,2 m
(NN). Helsingin tulvastrategian ja ymparistdoministerion
ymparistéoppaan 52 tarkoittama alin suositeltava rakentamiskorkeus
merivesitulvien varalta on talla kaava-alueella +2,5 m (NN).
Kaavaselostuksen mukaan tama johtaa asuinrakennusten alimman
varsinaisen kayttokerroksen korkeustason nousemiseen likimaaraiselle
korkeustasolle +3 m.

Ymparistdlautakunnan mielesta rakentamiskorkeutta ja tulvasuojelua
koskevat maaraykset on tarpeen liittaa myos kaavakarttaan. Alimman
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittaviin selvityksiin tulvavaarasta
ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat
ennusteet.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.02.2012 § 69
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Ksv 1089 _3, Sarvastonkaari 1-9

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 21.2.2012 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49112 tontin 2 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

*hkkkkkhkhikk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

*hkkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

*kkkkkk

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Esittelija
asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insin6ori, geotekniikka, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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§ 292
Asuintontin myyminen ostotarjouskilpailun perusteella
(Munkkiniemi, tontti 30032/20)

HEL 2012-003149 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta F4 R4, Ritokalliontie 20
Paatos

Lautakunta paatti myydg ****x*xxsammamness* Helsingin kaupungin
30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta, kiinteisttunnuksella
91-30-9903-100 merkitysta yleisesta alueesta 30 P 100 noin 476 m?:n
suuruisen maaraalan tonttiin 30032/20. Maaraala myydaan 387 600
euron kauppahinnalla liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin
ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen kasirahan
kaupungin pankkitilile nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To
5596). Kasiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012
saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajille hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopaivaan saakka
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko.

Ostajat suorittavat myyjalle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajille
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, etta edellda mainittu kauppahinta
tarkistuksineen on suoritettu sita ennen edellytetylla tavalla.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa ostajilta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa esisopimuksen
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myonnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
kayttoonotettaviksi.

2
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Lopullinen kauppa on tehtava ja kauppakirja allekirjoitettava
viimeistaan 30.6.2012, ellei kaupunki myonna ostajille hakemuksesta
perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

3

Muilta osin kiinteistOkaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja seka
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, ettd muut kilpailussa tehdyt
ostotarjoukset eivat talla kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

—_

Kauppakirjaluonnos
2 Asemakaavan muutos nro 11740

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Lautakunta paattanee myydg *****xxxxekmminaia Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevasta,
kiinteistotunnuksella 91-30-9903-100 merkitysta yleisesta alueesta 30
P 100 noin 476 m?:n suuruisen maaraalan tonttiin 30032/20. Maaraala
myydaan 387 600 euron kauppahinnalla liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

1

Ostajat ovat maksaneet kauppahinnasta 10 %:n suuruisen kasirahan
kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / Nordea (maksutunnus To
5596). Kasiraha on maksettu lopullisen kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuudeksi, ja se lasketaan osaksi lopullista
kauppahintaa.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 30.6.2012
saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajille hakemuksesta perustellusta
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syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
laskemalla kauppahinnalle 1.7.2012 alkaen kaupantekopaivaan saakka
kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko.

Ostajat suorittavat myyjalle tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan
mahdollisine korkoineen kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajille
kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, etta edellda mainittu kauppahinta
tarkistuksineen on suoritettu sitd ennen edellytetylla tavalla.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa ostajilta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa esisopimuksen
allekirjoittamisesta alkaen siihen saakka, kun tontille myonnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
kayttoonotettaviksi.

2

Lopullinen kauppa on tehtava ja kauppakirja allekirjoitettava
viimeistaan 30.6.2012, ellei kaupunki myonna ostajille hakemuksesta
perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

3

Muilta osin kiinteistOkaupassa noudatetaan esisopimuksen ehtoja seka
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta, ettda muut kilpailussa tehdyt
ostotarjoukset eivat talla kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelma
Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio jarjestivat 27.2. —
30.3.2012 valisena aikana Munkkiniemen asuintonttia 30032/20
koskevan avoimen ostotarjouskilpailun.
Tarjouspyynndon mukaan tontti myydaan tehtyjen tarjousten perusteella
eniten tarjoavalle.
Tontista jatettiin maaraaikaan 30.3.2012 klo 15.00 mennessa yhteensa
kuusi ostotarjousta.
Korkeimman hyvaksyttavaksi esitettavan tarjouksen ovat tehneet
*hkkkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkkkkx 680 OOO euroa (2 615 e/k_mz)
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Tontti myydaan kahdella eri kauppakirjalla. Helsingin kaupunki omistaa
tontista 57 % ja Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio 43 %. Kauppahinta
jaetaan myyjien kesken omistusosuuksien mukaisesti.

Kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio ovat tehneet kilpailun
voittajan kanssa myytavista tontinosista tarjousten avaamisen jalkeen
ostajia yksipuolisesti velvoittavat kiinteistokaupan esisopimukset.

Esittelija
Myyntipaatos

Helsingin kaupunki ja Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio omistavat
yhdessa kaavatontin 30032/20.

Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio on 16.2.2011 paivatylla paatoksella
valtuuttanut kaupungin laatimaan ja toteuttamaan tontin
tarjouskilpailun. Sovittujen periaatteiden mukaan tontista saatava
myyntitulo jaetaan pinta-alojen suhteessa siten, etta saation osuus on
43 % ja kaupungin 57 %.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11740, joka on saanut
lainvoiman 17.10.2008. Asemakaavan muutoksen mukaan tontti on
merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan
(A/s).

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ympariston olemassa olevaan
arvokkaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Tonttia varten on jarjestettava vahintaan 1 autopaikka / 170 k-m?>.
Kiinteistotiedot

Kaavatontin 30032/20 pinta-ala on 835 m? ja rakennusoikeus
260 k-m=.

Tontille on hyvaksytty 28.11.2011 tonttijako nro 12067, jonka mukaan
tontti muodostuu kahdesta eri kiinteistosta. Kaupunki omistaa tonttiin
sisaltyvan 476 m?:n suuruisen puistoalueen 30-9903-100. Lisaksi
tonttiin kuuluu noin 359 m2:n suuruinen alue tontista 30032/18, jonka
omistaa Kalervo Kallion Ateljeetalosaatio.

Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin. Tontin rekisterdinnin
edellytyksena on, etta hakija omistaa koko tontin alueen. Taman vuoksi
ostajien tulee kustannuksellaan hakea tontin lohkomista ja
merkitsemista kiinteistorekisteriin sen jalkeen, kun tontinosia koskevat
kiinteistOkaupat on tehty ja omistusoikeus koko tonttiin siirtynyt ostajille.
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Ostotarjouskilpailu

Kaikille avoin ostotarjouskilpailu jarjestettiin 27.2. — 30.3.2012 valisena
aikana. Tarjouspyynndn mukaan kaupunki ja Kalervo Kallion
Ateljeetalosaatio myyvat tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin
eniten tarjoavalle edellyttaen, etta tarjoajalla on kohteen rakentamisen
edellyttama tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut
rakentamisen edellytykset. Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan
kilpailun paattymishetken mukaan.

Saadut tarjoukset

Tontista tehtiin maaraaikaan mennessa yhteensa kuusi tarjousta.

Korkein tonttikohtainen tarjous oli 680 000 euroa ja pienin

301 000 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 1 158 - 2 615 euroa/
k-m?. Korkeimman tarjouksen tekivat ******xxxsmmmnass* (2 615
euroa/k-m?).

Kaupungin osuus (57 %) kokonaiskauppahinnasta on 387 600 euroa.
Tarjousta voidaan pitaa hinnaltaan hyvaksyttavana. Tarjoajat tayttavat
my0s tarjouspyynndssa edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Taman
vuoksi tontin myyminen ****rrrrmkmmmebhneeesst* on perusteltua.

Esisopimus ja lopullinen kauppakirja

Esittelija

Lisatiedot

Tarjouspyynnon ehtojen mukaan Helsingin kaupunki ja saatié tekevat
hyvaksytyn ostotarjouksen tekijan kanssa tarjousten avauspoytakirjan
allekirjoittamisen jalkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavat kiinteisto-
kaupan esisopimukset. Edella mainitut esisopimukset on allekirjoitettu
3.5.2012.

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille yhteensa 38 760 euron
suuruisen kasirahan. Kasiraha lasketaan osaksi lopullista
kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajan kanssa lopullisen
kauppakirjan paatdésehdotuksessa mainituin ehdoin sen jalkeen, kun
paatokset saavat lainvoiman. Esisopimuksen mukaan tontin lopulliset
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2012, ellei
kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
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kirsi.federley(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Asemakaavan muutos nro 11740
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
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§ 293

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille seka Hitas-ehdoin toteutettavan vahimmaisosuuden
vahvistaminen (Oulunkyla, tontti 28171/13)

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G5 T4, Makitorpanpolku 4, Valimetsantie 7
Paatos

Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro
28171 tontti nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 30 %.
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Tiivistelma

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan. Asema-
kaavan muutos koulutontista asuinrakennuksen tontiksi ei ole
lainvoimainen. Valitus on vireilld KHO:ssa. Paatoés on odotettavissa
arviolta syksylla 2012. Kaupunginvaltuuston hyvaksyman asemakaa-
van muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi 4-kerroksista
asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m?) sailyy ennallaan.
Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetaan
vahintaan 30 %. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m? ja ilman Hitas-ehtoja 2,45 e/kk/m?2.

Esittelija
Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyvaksymalla asemakaavan
muutoksella nro 11923 tontti on muutettu koulutontista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on
5670 k-m>.

Asemakaava ei ole lainvoimainen. Asia on vireilla KHO:ssa. Paatos on
odotettavissa arviolta syksylla 2012.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 Pohjois-Haagasta (Ida Aalbergin
tie) varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatoksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosnelidmetrihintaa 29.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2012 Kaarelasta (Maununnevantie)
varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatoksen mukaan vuosi-
vuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa
28.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2011 Maunulasta ilman Hitas-ehtoja
varatun kerrostalotontin maanvuokrasta. Paatoksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 31.

Tontille 28171/13 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
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kerrosnelio-

metrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman Hitas-ehtoja.
Hintatasossa 3/2012 (ind. 1857) laskettu kerrosnelidmetrihinta on 557 -
613 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,23 e/kk/m? ja ilman Hitas-rajoitteita 2,45 e/kk/m?.

Tontin kayttdtarkoituksen muutos

Hitas-tuotannon osuus

Paaosin 1970-luvulla rakennetussa rakennuksessa toimi aiemmin
Sihteeriopisto. Koulukaytto paattyi 31.12.2005. Rakennukselle ei
lOoytynyt ostajaa vastaavaan kayttotarkoitukseen, joten Helia-saatio haki
vuonna 2007 asemakaavan muutosta asuinkayttoon. Saatié myi taman
jalkeen samana vuonna rakennuksen vuokraoikeuksineen SRV
Asunnot Oy:lle.

Nykyinen vuokrasopimus on tehty ajalle 1.10.1972 - 31.12.2030, ja
tontin maanvuokra on 17 278,06 euroa vuodessa.

Tontin uusi maanvuokra Hitas / ei-Hitas -jaotuksella 30 / 70 % olisi noin
135 000 euroa vuodessa.

Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja ilman Hitas-
ehtoja. Kohteen suunnittelija esittaa, etta Hitas-ehdoin toteutettavien
asuntojen osuus olisi 30 % ja ilman Hitas-ehtoja 70 %. Talléin voitaisiin
toteuttaa yksi porras Hitas-ehdoin ja kolme porrasta ilman Hitas-ehtoja.

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetaan
vahvistettavaksi vahintaan 30 %.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta

2 Sijaintikartta
Otteet
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§ 294
Kylasaaren kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperan
puhdistamiseen liittyvien toiden tilausvaltuudet

HEL 2012-007048 T 00 01 00

Paatos
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
kortteleiden nrot 21676 ja 21677 seka kortteleita ympardivien
katualueiden pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat tyot
seuraavasti:
- tutkimukset, lisasuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan
kokonaistaloudellisimmalta yritykselta
- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai tyon
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta
- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta
- alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet
kyseisen tyon tekevalta yritykselta
- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta
yrittajilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittdjilta tai Staralta
- jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien kasittelymaksut Helsingin
seudun ymparistopalvelulta
siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 1,48 miljoonaa
euroa (alv. 0 %) silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa
rahoituksen hankkeelle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kustannusarvio

Otteet
Ote Otteen liitteet
Otteen saajat

Paatosehdotus
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Tiivistelma

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 seka kortteleita ymparoivien
katualueiden pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat tyot
seuraavasti:

- tutkimukset, lisasuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan
kokonaistaloudellisimmalta yritykselta

- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai tyon
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta

- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta

- alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet
kyseisen tyon tekevalta yritykselta

- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta
yrittdjilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittajilta tai Staralta

- jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien kasittelymaksut Helsingin
seudun ymparistopalvelulta

siten, ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 1,48 miljoonaa
euroa (alv. 0 %) silla ehdolla, ettéd kaupunginhallitus myoéntaa
rahoituksen hankkeelle.

Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 seka niiden valisen Kylasaarenkujan
alue on vanhaa tayttomaata. Alueen tayttaminen sekalaisella maalla on
alueen maaperan merkittavin pilaantumisen aiheuttaja. Alueella on
aikaisemmin toiminut jatevedenpuhdistamo ja polttonesteen
jakeluasemia. Jakeluasemat ovat kunnostaneet omasta toiminnastaan
aiheutuneen maaperan pilaantumisen toiminnan paatyttya. Tayttdmaan
laadusta johtuen alueen maapera on pilaantunut orgaanisilla seka
epaorgaanisilla haitta-aineilla. Alueen kayttotarkoitusta ollaan
muuttamassa asuin- ja tyOpaikkakayttoon soveltuvaksi. Taman vuoksi
alueen maapera on puhdistettava esirakentamisen ja varsinaisen
rakentamisen yhteydessa. Alueen loppuvuodesta 2010 kaynnistynyt
esirakentaminen jatkuu kesakuuhun 2012 asti, jonka jalkeen alueen
maanpuhdistus etenee talonrakentamisen aikataulussa.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion
mukaan 1,48 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Tyot tilattaisiin
vuosisopimusten mukaan kokonaistaloudellisimmilta yrityksilta,
tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksilta, Helsingin seudun
ymparistopalvelulta tai kaupungin virastoilta. Muiden rakennustoiden
yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myos
kyseisen tyon tekevalta yritykselta.

Postiosoite
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Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperan
kunnostukseen varatuista maararahoista.

Esittelija
Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maapera

Kylasaaren aloituskortteleiden aluetta on aikanaan taytetty sekalaisella
tayttdmaalla, joka on ollut epaorgaanisilla ja orgaanisilla haitta-aineilla
pilaantunutta. Lisaksi alueella on toiminut jatevedenpuhdistamo ja
polttonesteiden jakeluasemia. Polttonesteiden jakeluasemat ovat
puhdistaneet vuokra-alueeltansa jakelutoiminnasta aiheutuneen
maaperan pilaantumisen jakelutoiminnan paatyttya.

Alueen maaperaa on tutkittu useaan otteeseen monen vuoden aikana.
Tutkimusten tuloksena maapera on todettu pilaantuneeksi mm.
metalleilla, Oljyhiilivedyilla ja PAH-yhdisteilla. Lisaksi alueella on paikoin
todettu pienia pitoisuuksia haihtuvia hiilivetyja. Alueen kunnostamiseen
on annettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatdés maaperan puhdistamisesta 177 § /
26.7.2010.

Merkittava osa pilaantuneesta maasta sijaitsee orsivesipinnan
alapuolella. Vedenalaista kaivua toteutettaessa alueella saatetaan
joutua kasittelemaan haitta-ainepitoista vetta niin, etta se saadaan
viemarointikelpoiseksi.

Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2010 alueen
esirakentamistoiden yhteydessa ja alueen esirakentaminen jatkuu
kesakuuhun 2012 asti. Kunnostukseen on kaytetty tahan mennessa
798 600 euroa. Kunnostustyota jatketaan tonttien rakentamisen
yhteydessa talojen rakentamisaikataulujen mukaisesti.

Konsultiksi valittaisiin kiinteistoviraston vuosisopimuksien perusteella
kokonaistaloudellisin yritys, joka taman hetkisten vuosisopimusten
perusteella on FCG Finnish Consulting Group Oy. Laboratorioanalyysit
teetettaisiin vuosisopimusten perusteella valitulla
kokonaistaloudellisimmalla yrityksella.

Alueen esirakentamisen yhteydessa toteutettavan kunnostamisen
rakennuttajana toimii rakennusvirasto, joka valitsee kunnostuksen
toteuttavan yrityksen asuinrakennusurakan kilpailutuksen perusteella.
Esirakennusalueen ulkopuolelle jaavien alueiden osalta tonttiosasto
tilaisi tyon toteuttamisen kaupungin virastolta tai laitokselta.
Kunnostustoimenpiteet tulisi voida tarvittaessa teettdd myos muiden
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rakennustoiden yhteydessa kyseisen tyon tekevalla yrityksella.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin vuosisopimusten
perusteella edullisimmilta yrittgjilta, erillisen kilpailun perusteella
valittavalta yritykselta tai Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesia johdettaisiin Helsingin seudun
ymparistopalvelun luvalla jatevesiverkostoon. Johdetusta vedesta
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ymparistdpalvelulle
jatevesimaksut toteutuneiden pumppausmaarien mukaisesti.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

FCG Finnish Consulting Group Oy:n 7.5.2012 paivatyn
kustannusarvion mukaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 seka
kortteleita ymparoivien katualueiden pilaantuneen maaperan
kunnostamisesta aiheutuu kaupungille 1,48 miljoonan euron (alv. 0 %)
kustannukset.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperan
kunnostukseen varatuista maararahoista.

Esittelija pitaa em. tilausmenettelya tarkoituksenmukaisena ja
kaupungin kokonaisedun kannalta hyvaksyttavana. Nain pystytaan
varmistamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 seka niitd ymparoivien
katualueiden kunnostaminen alueen rakentamisen vaatimassa
aikataulussa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kustannusarvio
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tiedoksi
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§ 295
Yleisten rakennusten tontin (YS) pitkaaikainen vuokraaminen
Kiinteisto Oy RK-Asunnoille (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49066/1)

HEL 2012-006946 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J3 S2, Svanstromintie 9
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteistdé Oy RK-Asunnoille (Y-tunnus
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin
nro 1 (os. Svanstromintie 9, pinta-ala 4 445 m?) kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkojen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittava vuokra
on 11 838 euroa.

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja
autetun asumisen asumispalveluyksikkd, johon sijoitetaan
ymparivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia
henkiloita.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa,
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 1 200 km?2.

3
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen paatoksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 7090 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista
myonnettavan korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkildiden paivatoiminta pyritaan
jarjestamaan yksikossa tai sen laheisyydessa Helsingin sosiaaliviraston
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

9

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

10
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 10/2012 87 (210)

To/11
16.05.2012

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
Kiinteistoyhtion pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1149-386)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 10/2012 88 (210)

To/11
16.05.2012

Paatosehdotus

Kv/Kmo
Kv/Ha

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy RK-Asunnoaille (Y-tunnus
2184256-5) 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49066 tontin
nro 1 (os. Svanstromintie 9, pinta-ala 4 445 m?) kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkojen rakennuttamista varten ajaksi 16.5.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 020 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
18 941 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2012 perittava vuokra
on 11 838 euroa.

2

Vuokra-alueelle toteutetaan kehitysvammaisten vaativan autetun ja
autetun asumisen asumispalveluyksikko, johon sijoitetaan
ymparivuorokautista apua ja ohjausta tarvitsevia kehitysvammaisia
henkiloita.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevaa tilaa,
asuintilaa tai niihin verrattavaa tilaa enemman kuin 1 200 km?2.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen paatdksen 4.2.2008 (156 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 7090 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokrattava tontti ja sille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa.

6

Rakennushanke toteutetaan Valtion Asuntorahaston varoista
myonnettavan korkotukilainan ja erityisavustuksen (avustus
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi) avulla.

7

Rakennuksissa asuvien henkildiden paivatoiminta pyritaan
jarjestamaan yksikossa tai sen laheisyydessa Helsingin sosiaaliviraston
kanssa sovittavalla tavalla.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

9

Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

10

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
kiinteistoyhtion pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1149-386)

Rinnekoti-Saatidlle on varattu Laajasalosta korttelin nro 49066 julkisten
rakennusten tontti nro 1. Tontille rakennetaan kehitysvammaisten
autetun asumisen yksikkd. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
vuokrataan tontti nro 1 pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Kiinteistd Oy RK-Asunnoille 31.12.2075 saakka.

Kiinteistd6 Oy RK-Asunnot pyytaa 16.4.2012 paivatylla hakemuksella,
etta tontti 49066/1 vuokrattaisiin sen nimiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Kaupunginhallitus paatti 4.2.2008 (156 §) varata muun muassa 49.
kaupunginosan korttelin nro 49066 tontin nro 1 Rinnekoti-Saatidlle
31.12.2010 saakka kehitysvammaisten autetun asumisen yksikkdjen
rakennuttamista varten seuraavin ehdoin:

- tonteille toteutettaviin asumisyksikoihin sijoitetaan helsinkilaisia
kehitysvammaisia autetun asumisen tarpeessa olevia henkiloita
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Piirustusten tutkiminen

- tonteille rakennettavat rakennukset pyritaan toteuttamaan Valtion
Asuntorahaston korkotukilainan ja erityisavustuksen turvin

- tonteille rakennettavissa rakennuksissa harjoitettava asukkaiden
paivatoiminta tulee toteuttaa joko yksikossa tai mahdollisimman lahella
yksikkoa, jotta kuljetuskustannukset sailyvat kohtuullisina

- varattavat tontit ja niille tulevat rakennukset tulee suunnitella
yhteisty0ssa sosiaaliviraston kanssa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat
1.11.2010 (ToAop 475 §).

Piirustukset esittavat 1-2 -kerroksisen ryhmakodin, johon tulee
kehitysvammaisille kolme huoneryhmaa aputiloineen. Asuntoyksikoita
on yhteensa 18 kpl. Tontin 1 200 k-m?n rakennusoikeudesta kaytetaan
1 189 k-m>.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 49066/1 on vuokrattu tonttiosaston apulaisosastopaallikon
paatoksella 2.3.2011 (171 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.1. - 15.7.2011.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin maaperatiedot

Energiaselvitys

Sisaasiainministerion 12.12.1974 hyvaksyman ja 3.1.1975 lainvoiman
saaneen asemakaavan muutoksen nro 7090 mukaan tontti 49066/1
kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 4 445 m? ja sen
rakennusoikeus on 1 200 k-m?. Kaava rajaa rakentamisen korkeintaan
kaksikerroksiseksi. Korttelialueella saa olla asuntoja kiinteiston hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Tontti on merkitty
Kiinteistorekisteriin 30.6.2004.

Autopaikkojen vahimmaismaara Y S-tontilla on kayttdtarkoituksen
edellyttama maara.

Tontin perustamiskustannukset eivat ylittane tavanomaisena pidettavia
perustamiskustannuksia.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Vuokralainen on toimittanut energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia
koskevan energiatodistuksen. Energiaselvityksessa esitetty
energiatehokkuusluokka on B.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 10.11.2010 (250 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin nro 49066 tontin nro 1 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Yleisten rakennusten tontin (YS) 49066/1 vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 17 euron suuruista
kerrosnelidmetrihintaa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Tontin maanvuokra
Vuokrattavan alueen maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1857) vuokra/e vuokra/e
(ind.100) (ind.1857)

1200 17 316 1020 18 941
(1200 x 17 x 5%) x 18,57

Tietoja yhtiosta

Kiinteistd Oy RK-Asunnot on merkitty kaupparekisteriin 23.4.2008.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 7090 kaavakartasta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



.| Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 93 (210)
&=~ Kiinteistolautakunta

) To/11
16.05.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 94 (210)
Kiinteistolautakunta

To/12
16.05.2012

§ 296

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille (AK-1) seka autopaikkatontille (LPA) (Herttoniemi,
tontit 43040/7 ja 8)

HEL 2012-006806 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 12 ja 18
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

4
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Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin
nro 43040 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien palvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Autopaikkatontin 43040/8 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

4

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksessa tavanomaisia
asuntotonttien ja autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tiivistelma

Asuintontti 43040/7 on varattu Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti
ikdantyville suunnattujen valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten.

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585)
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa. Tontti
vuokrataan po. tonttien omistajille ja/tai haltijalle pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Koska LPA-tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa lahiaikoina ja
asuntotontin rakentaminen vuoden sisalla, tulisi tonteille vahvistaa
vuokrausperusteet.

Lautakunnalle esitetaan, ettd asuntotontin 43040/7 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa ja autopaikkatontin 43040/8 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 1 euron suuruista
tonttineliometrihintaa.

Vuokrausperusteet esitetaan vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka.
Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 43040/7
Asuntotuotantotoimistolle ensisijaisesti ikaantyville suunnattujen valtion
tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
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Varauspaatoksen mukaan tontin suunnittelu ja toteutus on
koordinoitava ja sovitettava yhteen korttelin muiden rakentajien kanssa,
ja liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan po. korttelin muiden
rakennuttajien kanssa korttelin tonttien toteuttamisen edellyttamista
pysakointi- ja muista yhteisjarjestelyista ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta. Mikali osapuolet eivat keskenaan toisin
sovi, noudatetaan mainittujen osalta kiinteistdélautakunnan 22.12.2009
(803 §) hyvaksymasta maankayttdésopimuksesta ilmenevia toteutus- ja
kustannustenjakoperiaatteita.

Maankayttdsopimus (ED 3585)

25.3.2010 allekirjoitetun esisopimuksen ja sopimuksen (ED 3585)
mukaan AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja LPA-tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa.
Kaupunki vuokraa LPA-alueen em. tonttien omistajalle ja haltijalle
kaavamuutoksen mukaista autopaikoitusta varten pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella kaupungin tavanomaisin maanvuokrausehdoin ja
kiinteistdlautakunnan paattamin lisaehdoin.

Edelleen maankayttdsopimuksessa on sovittu, etta tonttien 43040/5 ja
6 omistaja seka 43040/7 ja 43040/8 tulevat haltijat ovat velvollisia
erikseen kustannuksellaan tarkemmin sopimaan kaikista tonttien
toteuttamisen edellyttamista rasitejarjestelyista ja yhteisjarjestelyista
seka niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Vuokranantaja ei
vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista eika tonttien
toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien maaperatiedot

Kaupunginvaltuuston 19.5.2010 hyvaksyman ja 2.7.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11921 mukaan
tontti 43040/7 kuuluu asuinkerrostalojen (AK-1) korttelialueeseen,
johon saa sijoittaa ensisijaisesti senioriasuntoja ja/tai vanhusten
palveluasuntoja seka palveluasuntoihin liittyvia palvelutiloja, ja tontti
43040/8 autopaikkojen (LPA) korttelialueeseen. Suurin sallittu
kerrosluku asuntotontilla on V - VIII, ja tontin rakennusoikeus on 4 400
k-m? (tonttitehokkuus e = 1.85).

Tontti 43040/7 on merkitty kiinteistorekisteriin 22.2.2012 ja tontti
43040/8 vastaavasti 15.2.2012.

Olemassa olevien tietojen mukaan asemakaavan muutoksen nro
11921 alueen maapera on suurimmaksi osaksi savikerroksen
ylapuolista taytealuetta, jossa savikerroksen arvioitu syvyys on 3 - 7
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metria ja tdytemaakerroksen paksuus 1 - 3 metria. Pohjavesi on lahella
maanpintaa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Ehdotetut vuokrausperusteet
Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 14.3.2007 (68 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Herttoniemen AK-tontin 43011/27
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2065 saakka
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asunto- seka monikayttotilan kerrosalan osalta.
Tontille rakennetaan nuorille tarkoitettuja vuokra-asuntoja.

Tontin 43040/7 kanssa samassa korttelissa sijaitsevat AK-tontit
43040/5 ja 6 on luovutettu myymalla 9.9.2010 vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa varten. Hinnoittelun perusteena AK-tonttien
osalta on kaytetty 530 euroa/k-m?, joka nykyhintatasossa vastaa
567 euroa/k-m?.

Asuinrakennusten tontin (AK-1) vuokra

Tontille 43040/7 rakennetaan valtion tukemia senioreille suunnattuja
vuokra-asuntoja seka nuorten kehitysvammaisten aikuisten
asuntoryhma apu- ja yhteistiloineen. Ottaen huomioon saman korttelin
tonttien kerrosnelidperusteiset myyntihinnat seka vastaavanlaisen AK-
tontin vuokrausperusteet esittelijan mielesta tontin 43040/7 vuosivuokra
tulisi maarata pitaen perusteena asuntotilan osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Kerrosneliometrihinta vastaa
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857)

464 euroal/k-m>.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
13 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Valtion asuntolainan tai korkotuen turvin rakennettavalta kohteelta
vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
rakennusten rakentamiseen myodnnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien rakennusten
rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) tekeman paatdksen
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin paaoma-arvosta.

Tontin laskennallinen rakennusoikeuden paaoma-arvo
nykyhintatasossa (3/2012, ind.1857) olisi tallin asuintilojen osalta
ilman alennuksia noin 464 euroa/k-m?. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on valtion asuntolainan tai korkotuen
kestaessa 1,55 euroa/kk/m? ja taman jalkeen 1,93 euroa/kk/m?2.

Autopaikkatontin (LPA) vuokra

LPA-tontin 43040/8 vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 1 euron suuruista tonttineliometrihintaa. Autopaikkatontin
paaoma-arvo/m? olisi talléin 18,57 euroa (ind. 1857).

Vuokra-aika
Esittelijan mielesta po. tontit tulisi vuokrata noin 60 vuoden pituisilla
sopimuksilla ja vuokrausperusteet vahvistaa 31.12.2075 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 297
Asuinrakennusten tontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Suutarila, tontti 40028/17)

HEL 2012-005952 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2, Bostaksentie 2, Suutarilantie 42
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila)
korttelin nro 40028 tontin nro 17 (pinta-ala 6 287 m?, osoite
Bostaksentie 2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 515 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 prosenttia sina
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
37 363 euroa, jolloin ajalta 1.6.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
21 795 euroa.

2
Tontille 40028/17 tulee rakentaa valtion tukemia vuokra-asuntoja.
3

Vuokralaisen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) paatoksen mukaisia
varausehtoja.

4

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 10/2012 101 (210)

To/13
16.05.2012

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyoryhmien
kanssa.

6

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta 2.11.2011 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
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etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin pohjoisosassa
tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin poistamiseen
liittyvista jarjestelyista seka poistamisesta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta tontin 40028/18 kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan maakellarin poistamiseen liittyvista
jarjestelyista eika/tai poistamisesta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Mikali maakellarissa
kuitenkin havaitaan pilaantunutta maa-ainesta, korvaa kaupunki
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylla mainitun
mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikkansa
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle
autopaikkatontille (LPA) 40209/1.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika/tai
rasiteluontoisista jarjestelyista eika tontin toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
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koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myoéntaminen pitkittyy tai
estyy.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtién ehtoja (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtidita).

(A1140-517)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila)
korttelin nro 40028 tontin nro 17 (pinta-ala 6 287 m?, osoite
Bostaksentie 2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.6.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
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perusvuosivuokra on 2 515 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritaan 80 prosenttia sina
aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2012 saakka
37 363 euroa, jolloin ajalta 1.6.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on
21 795 euroa.

2
Tontille 40028/17 tulee rakentaa valtion tukemia vuokra-asuntoja.
3

Vuokralaisen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) paatoksen mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistydryhmien
kanssa.

6
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta 2.11.2011 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin pohjoisosassa
tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin poistamiseen
liittyvista jarjestelyista seka poistamisesta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta tontin 40028/18 kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan maakellarin poistamiseen liittyvista
jarjestelyista eika/tai poistamisesta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Mikali maakellarissa
kuitenkin havaitaan pilaantunutta maa-ainesta, korvaa kaupunki
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylla mainitun

mukaisesti.

10
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle
autopaikkatontille (LPA) 40209/1.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika/tai
rasiteluontoisista jarjestelyista eika tontin toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtiéon ehtoja (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtigita).

(A1140-517)

Tiivistelma
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on vuokrattu lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten Suutarilan Bostaksentien
asuinrakennusten tontti 40028/17. Tontilla on tarkoitus aloittaa
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Esittelija

Hakemukset

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

rakennustyat, joten tontti tulisi vuokrata pitkaaikaisesti. Tontille
rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja yhteensa 28
kappaletta.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 13.4.2012 paivatylla hakemuksellaan,
etta tontti 40028/17 vuokrattaisiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 1.6.2012
alkaen.

Tontille 40028/17 rakennetaan korkotukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

Hakemus on taman esityksen liitteena 1.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata
Asuntotuotantotoimikunnalle Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan
(Suutarila) korttelin nro 40028 tontin nro 17 valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamiseen 31.12.2011 saakka.

Varauspaatoksen mukaan noudatetaan lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Varauksensaajien tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut”.

2

Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka
olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

3

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikadita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 108 (210)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/13

16.05.2012

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 3.10.2011 (60 §)
vuokrata tontin 40028/17 lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten 1.10.2011 — 31.3.2012 valiseksi
ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 vahvistaman ja 13.10.2006 lainvoiman
saaneen Suutarilan asemakaavan muutoksen nro 11488 mukaan tontti
40028/17 kuuluu kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialueeseen
(A). Tontin 40028/17 pinta-ala on 6 287 m? ja tonttitehokkuusluku on e
=0.40.

Kaavamuutos nro 11488 sisaltda muun ohella seuraavat tonttia
40028/17 koskevat maaraykset:

- Tontin itareunassa Bostaksentien suuntaisesti on maanalaista johtoa
varten varattu alue.

- Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/80 k-m? mukaan,
liiketilat 1 ap/60 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tonttia palvelevalle LPA-
tontille 40209/1.

- Asunnon ulkopuolisia irtaimistovarastotiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden ja rakennusalan estamatta, ellei tontille ole erikseen
merkitty talousrakennuksen rakennusalaa. Varastojen
vahimmaisetaisyys rajasta on 0,5 m ja enimmaiskoko 30 m2.

- Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa
enintaan 5 % rakennusoikeudesta kuistitilaa, jota varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- Maantasokerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos
like-, toimisto- tai tyotila liittyy asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m?,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintaan
15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ym. tiloja myos
rakennusalan ulkopuolelle.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m#kerros ylittdvan osan edellyttaen, etta se lisaa
porrashuoneiden viihtyisyytta.

Ote asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Maapera
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Energiaselvitys

Rakennussuunnitelmat

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Bdstaksentien alue on tasaista savikkoa. Se sijaitsee pehmeikon
reunassa, ja hienorakeisten maakerrosten paksuus on noin 1 —5 m.
Pohjaveden pinta on Iahella maanpintaa, ja alueen alavimmille paikoille
kertyy sade- ja sulamiskausien aikana laajoja 1atakoita. Viemarainnin ja
kuivatuksen jarjestamiseksi alueella on tehty tasaustoita. Kaupunki on
esirakentanut alueen. Koska hienorakeisten maakerrosten paksuus on
pieni, on esikuormittaminen ylipenkereella teknisesti ja taloudellisesti
kelvollinen ratkaisu. Rakennukset perustetaan paaluperustuksille.
Kevyet talous- ym. rakennukset voidaan perustaa myos esirakennetun
maan varaisesti.

Suutarilantien viereen on rakennettu matala maisema- ja meluvalli
ylijgamamaista.

Esitettyjen energiaselvityksen mukaan rakennukset tayttavat
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varausehdoissa ei ole edellytetty A-energiatehokkuusluokan
vaatimuksia.

Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja paatti 29.8.2011 (10019 §)
hyvaksya Suutarilan Kiinteistot Oy / Bostaksentien ja LPA-alueen
40209/1 DPI-U2 arkkitehtien laatimat ja 22.6.2011 paivaamat seka
numeroin 206-001 — 201-013 varustetut paapiirustukset.

Hankkeelle on 13.12.2011 myodnnetty rakennuslupa, joka on saanut
lainvoiman 17.1.2012. Rakennusluvan mukaan tontille 40028/17
rakennetaan asuinkerrosalaa 2 515 k-m?2.

Tontille 40028/17 rakennetaan kolme kaksikerroksista asuinrivitaloa.
Rakennuksissa on yhteensa 28 asuinhuoneistoa. Kaikissa asunnoissa
on pihaterassi.

Rakennusluvan mukaan autojen pysakaointi on sijoitettu Bostaksentien
varrelle. Autopaikoista (33 autopaikkaa) 25 autopaikkaa rakennetaan
omalle tontille, 6 autopaikkaa LPA-tontille 40209/1 ja 2 autopaikkaa
naapuritontille 40209/2.

Rasite- ja muut erityisté sopimista vaativat jarjestelyt
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
osittain tontteja 40028/17 ja 40209/2 yhteisesti palvelevalle
autopaikkatontille (LPA) 40209/1. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan
yhdessa muiden tonttien kanssa sopia po. tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista tontin
pohjoisosassa tonttien 40028/17 ja 18 rajalla sijaitsevan maakellarin
poistamiseen liittyvista jarjestelyista seka poistamisesta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta tontin 40028/18 tulevan vuokralaisen
kanssa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 30.11.2011 (241 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro
11488 sisaltyvat kaupungin omistamat asuinrakennusten tontit (asema-
kaavamerkinta A) ja rivitalotontit (asemakaavamerkinta AR)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumis-
oikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai
valtion korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myonnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

Tontin vuokran méaara

Asuintontin vuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston em. paatoksen
mukaan seuraavasti:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



e Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 111 (210)
v~ Kiinteistolautakunta

. To/13
16.05.2012
Tontti k-m? euroa’k- euroa/k-m2  Perusvuosi Alkuvuosi- Alkuvuosi-
m2, {ind.1857) wuokra, vuokra, vuokra
{ing.100) {ind 100y {ind.1857) alennuksella
euroa euroa {80 %) euroa
4002817 2515 25 464 29515 46 704 37363
Tietoja yhtidista
Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin
7.1.2012.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot
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§ 298
Rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisen
maaraajan jatkaminen (Sornainen, Kalasatama, tontti 10583/1)

HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti jatkaa Soérnaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistékaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.
(A1110-20R)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisaiset
Lujatalo Oy
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee jatkaa Sornaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla
30.6.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.
(A1110-20R)
Tiivistelma
Kiinteistolautakunta jarjesti 8.3. - 22.6.2011 Kalasataman
Sornaistenniemen asemakaava-alueella tontinluovutuskilpailun
(desing-kilpailun). Kilpailun kohteena oli Takkari-nimisen korttelin nro
10583 asuinkerrostalotontti (AK) nro 1, jonka kerrosala on 8 200 k-m?
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ja josta on oltava kahvila- tai ravintolatilaa vahintaan 800 k-m?2. Tontille
tulee rakentaa vapaarahoitteista omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantoa ilman Hitas-ehtoja.

Tontin asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen perustuva
kauppahinta (Kvsto 25.5.2011, 108 §) on yhteensa 11 700 000 euroa,
mika muodostuu asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 11 100 000
euroa seka kahvila- ja/tai ravintolatilojen rakennusoikeuden
kauppahinnasta 600 000 euroa. Kauppahinta perustuu
asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan 1 500 euroa/k-m? seka kahvila-
ja ravintolatilojen yksikkdhintaan 750 euroa/k-m?2. Kaupungilla on
oikeus peria ostajalta kultakin asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ylittavalta kerrosalaneliometrilta vastaavaa
lisdkauppahintaa.

Hanke on hyvaksytty osaksi World Design Capital Helsinki 2012 -
ohjelmaa.

Kiinteistlautakunta paatti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja
kilpailuehdotuksen "POIJU” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista
varten 30.9.2012 saakka ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistdviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta paatoksesta seka
kehittdd ehdotustaan arvosteluryhman edellyttamalla tavalla.

Ehdotus Poiju ylittda noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012
hyvaksya rakennusoikeuden ylitysta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto kasittelee sita
arviolta syksylla 2012. Mainittu ylitys lisataan tontin kauppahintaan.

Lujatalo Oy esittaa, etta tontin rakentamis- ja kiinteistékaupan
esisopimuksen allekirjoittamisen maaraaikaa jatketaan viela kahdella
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Hakemuksen mukaan yhtio on kaynyt
neuvotteluja erilaisten sijoittajien kanssa yhteistyosta po. kohteessa.
Tavoitteena on ollut saada vahintaan puolet asunnoista
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi myytavan RS-tuotannon rinnalle.
Sijoittajaneuvottelut ovat viela kesken.

Lautakunta paattanee hyvaksya ehdotuksen ottaen huomioon myads
vireilla olevan asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun.

Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098 on liitteena nro 1.

Esittelija
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Hakemus

Maaraajan jatkaminen

Hakemus on liitteena nro 2.

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (689 §) jatkaa tontin 10583/1
rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoittamisaikaa
Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla 30.4.2012 saakka muutoin
entisin ehdoin.

Perustelut maaraajan jatkamiselle

Kiinteistélautakunnan paatoksen 6.10.2011 (478 §) mukaan tontin
10583/1 varauksensaajan tulee allekirjoittaa hankkeesta Helsingin
kaupungin kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimus kolmen
kuukauden kuluessa mainitusta paatoksesta eli vimeistaan 6.1.2012.

Kiinteistolautakunta paatti 20.12.2011 (689 §) Lujatalo Oy:n
hakemuksesta myontaa jatkoaikaa esisopimuksen allekirjoittamiselle
30.4.2012 saakka. Yhtion mukaan kilpailuun osallistumisen jalkeen oli
markkinatilanne asuntotuotannon suhteen huomattavasti muuttunut
huonompaan suuntaan. Taman vuoksi Lujatalo Oy selvitti erilaisia
vaihtoehtoja ja mahdollista vaiheistamista esisopimuksen kohteena
olevan Korttelin toteuttamiseksi.

Lujatalo Oy esittaa, etta tontin rakentamis- ja kiinteistékaupan
esisopimuksen allekirjoittamisen maaraaikaa jatketaan viela kahdella
kuukaudella 30.6.2012 saakka. Yhti6é on kaynyt neuvotteluja erilaisten
sijoittajien kanssa yhteistyosta po. kohteessa. Tavoitteena on ollut
saada vahintaan puolet asunnoista vapaarahoitteisiksi vuokra-
asunnoiksi myytavan RS-tuotannon rinnalle. Sijoittajaneuvottelut ovat
vield kesken.

Esittelijan mukaan asiaa arvioitaessa tulee hakemuksessa esitettyjen
perusteiden lisaksi ottaa huomioon myos se, etta kilpailun voittanut
ehdotus Poiju ylittda noin 20 % asemakaavaan tontille merkityn
rakennusoikeuden. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012
hyvaksya rakennusoikeuden ylitysta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12098. Kaupunginvaltuusto kasittelee sita
arviolta syksylla 2012. Tama ei viivyttaisi tontin lopullisen kauppakirjan
allekirjoittamista eika rakentamisen aloittamista, joiden tulee tapahtua
viimeistaan vuoden 2012 loppuun mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti myyntipaatéksessaan (Kvsto 25.5.2011, 108
§) oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan rakentamis- ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan seka
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

hyvaksymaan mainittujen sopimusten ehdot seka perimaan
mahdollisen lisakauppahinnan.

Taman vuoksi ehdotettavan maaraajan jatkaminen kuuluu
kiinteistolautakunnan toimivallan piiriin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12098
2 Hakemus

Ote Otteen liitteet
Kaupungin sisaiset

Lujatalo Oy

Kiinteistdlautakunta 20.12.2011 § 689
HEL 2011-009841 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 S1, Capellan puistotie, Leonkatu

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Sérnaisten tontin 10583/1 (os.
Capellan puistotie) rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen
allekirjoittamisaikaa Helsingin kaupungin ja Lujatalo Oy:n valilla

30.4.2012 saakka muutoin entisin ehdoin.

(A1110-20R)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 299
Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Haaga, tontti 29196/1)

HEL 2012-007170 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F6 S1, Niitynperantie 5 - 7

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Lassinkedon (Y-tunnus 0358535-8) valilla 23.2.1981 allekirjoitettuun
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29196 tonttia nro 1 (pinta-ala

2 993 m?, os. Niitynperantie 5 - 7) koskevaan maanvuokrasopimukseen
nro 11776 seuraavat ehdot 1.6.2012 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.5.2012, jolloin sdantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Vuokra maksetaan 1.1.2013 alkaen vuosittain neljassa yhta suuressa
erassa. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.
(A1129-54)

Esittelija
osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

1 Hakemus 27.4.2012

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Taske

Kv/asunto-osasto

Kv/hallinto-osasto

Kiinteistélautakunta paattanee lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Lassinkedon (Y-tunnus 0358535-8) valilla 23.2.1981 allekirjoitettuun
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29196 tonttia nro 1 (pinta-ala
2 993 m?, os. Niitynperantie 5 - 7) koskevaan maanvuokrasopimukseen
nro 11776 seuraavat ehdot 1.6.2012 alkaen:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.5.2012, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Vuokra maksetaan 1.1.2013 alkaen vuosittain neljassa yhta suuressa
erassa. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.
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Esittelija

Paatos

Taytantdonpanopaatds

(A1129-54)

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatds koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtidille saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-osake-
yhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantoon panemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistlautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantdonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatosten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/as-
m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?).
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Kaupunginvaltuuston paatdksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten
hintasaantelyn vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen on haettava
kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella, johon
tulee liittaa kopio yhtiokokouksen yksimielisesta paatoksesta.
Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio, jonka keskihinta tai sen
hyvaksi luettava rajahinta alittaa postinumeroalueen markkinahinnan.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys
yhtiojarjestyksen Hitas-pykalien muuttamisesta, mika edellyttaa
kaikkien osakkaiden yksimielisen paatoksen. Kaytannossa
vapautuminen edellyttdd myos niiden osakkaiden suostumuksen, jotka
eivat ole henkilokohtaisesti tai edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Kiinteistolautakunta paattaa hintasaantelyn vaikutuksen piirissa olevien
Hitas-yhtididen tontin maanvuokran korotuksen suuruudesta (0 — 30 %)
saantelysta vapautumisen yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri
markkinahinnan ja keskihinnan erotus on rajoituksista vapautumisen
hetkella. Mikali rajahinnan soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa
yhtion kannalta edullisempaan lopputulokseen, maanvuokran korotus
maaritellaan markkinahinnan ja rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa
syntyvan hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita
pienempi on vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin. Hintaedun
ollessa 0 — 150 euroa/as-m? tontin maanvuokran korotus on 0 %.

Hakemus ja vuokrasopimuksen muuttaminen

Asunto Oy Lassinketo on tayttanyt 30 vuotta 14.9.2011. Taloyhtion
varsinainen yhtidkokous on paattanyt 12.3.2012 yksimielisesti hakea
vapautusta Hitas-saantelysta. Kaikilta niilta osakkailta, jotka eivat olleet
yhtidkokouksessa henkilokohtaisesti tai edustettuna, on saatu
kirjallinen suostumus vapautuksen hakemiseen.

Asunto-osaston ilmoituksen 9.5.2012 mukaan yhtion keskihinta on
3 114 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 176 euroa/as-m?
seka postinumeroalueen (44) markkinahinta 3 322 euroa/as-m?2.

Vuokralaisen maanvuokraa ei esiteta tarkistettavaksi, koska hintaetu
146 euroa/as-m? on valilla 0 - 150 euroa/as-m?3.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin maavuokrasopi-
mukseen merkitaan po. kaupunginvaltuuston paatos ja ajankohta,
jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat ehdot
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mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa tapauksessa
kiinteistolautakunnan paatdksen perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatokseen tulisi sisallyttaa myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtiojarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistdlautakunnan paatosten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaannon mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkdaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Hakemus on liitteena.

Lisaksi kokouksessa on esittelijalla nahtavana varsinaisen
yhtiokokouksen poytakirja, aaniluettelo, osakeluettelo ja
osakkeenomistajien suostumukset.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus 27.4.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Taske
Kv/asunto-osasto
Kv/hallinto-osasto
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§ 300
Esitys kaupunginhallitukselle asuinpientalotontin (AP) varaamiseksi
Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Laajasalo, tontti 49112/4)

HEL 2012-007058 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J3 T1, Sarvastonkaari
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupungin-hallitus
varaisi Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus 0222916-7)
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49112 suunnitellun tontin nro 4
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun tontin 49112/4
rakentaminen edellyttdd muun ohella voimassa olevan asemakaavan
nro 7415 muuttamista seka tonttia 49112/2 koskevan
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta suunnitellun tontin
49112/4 mukainen alue vapautetaan kaupungin suoraan omistukseen
ja hallintaan.

Varauksensaaja vastaa varausalueen suunnittelusta ja toteutuksesta
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttama asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunki ja tontin 49112/2 vuokralainen eivat
paase sopimukseen tontin 49112/4 rakentamisen edellyttamista
maanvuokrasopimuksen muutoksista.

2

Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa
enintaan 10 %:lla, mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen
kysyntaan liittyvan painavan syyn vuoksi perusteltua.

3
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 4 olevaa
tontti-osaston toimintaohjetta 2.11.2011. Varauksensaajan tulee lisaksi
noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden
suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyossa kaupungin
alueellisten yhteistyd- ja koordinointiryhmien kanssa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio kaavaehdotuksen nro 12076 kaavakartasta
2 Sijaintikartta
3 Hakemus 8.6.2011
4 Tonttiosaston toimintaohje 2.11.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupungin-
hallitus varaisi Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus 0222916-7)
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49112 suunnitellun tontin nro 4
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun tontin 49112/4
rakentaminen edellyttdd muun ohella voimassa olevan asemakaavan
nro 7415 muuttamista seka tonttia 49112/2 koskevan
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta suunnitellun tontin
49112/4 mukainen alue vapautetaan kaupungin suoraan omistukseen
ja hallintaan.

Varauksensaaja vastaa varausalueen suunnittelusta ja toteutuksesta
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttdma asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunki ja tontin 49112/2 vuokralainen eivat
paase sopimukseen tontin 49112/4 rakentamisen edellyttamista
maanvuokrasopimuksen muutoksista.

2

Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m?. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa
enintaan 10 %:lla, mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen
kysyntaan liittyvan painavan syyn vuoksi perusteltua.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistdlautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
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Tiivistelma

rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 4 olevaa
tontti-osaston toimintaohjetta 2.11.2011. Varauksensaajan tulee lisaksi
noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden
suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyd- ja koordinointiryhmien kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti helmikuussa 2012 hyvaksya
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen.

Kaavaehdotuksen alueelle sijoittuu muun ohella uusi rivitalojen,
kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontti (AP) 49112/4, jonka
rakennusoikeus on 1 330 k-m?2. Tontille voidaan rakentaa noin 10
asuntoa.

Edelld mainittu uusi tontti 49112/4 muodostuu jo rakennetusta tontista
49112/2, joka on vuokrattu pitkaaikaisesti Asunto-oy Sarvastonkaarelle.
Tontin 49112/4 rakentaminen edellyttaa siten voimassa olevan tonttia
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) koskevan maanvuokrasopimuksen
muuttamista siten, ettd uusi muodostettava tontti 49112/4 vapautetaan
kaupungin suoraan hallintaan.

Asunto-oy Sarvastonkaari pyytaa 8.6.2011 paivatylla hakemuksella,
etta kaupunki varaisi sille perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
edelld mainitun uuden tontin 49112/4.

Kiinteistlautakunta esittda mainitun uuden tontin 49112/4 varaamista
Asunto-oy Sarvastonkaarelle vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien asuntojen suunnittelua varten. Varaus on perusteltu,
koska varattava tontti muodostuu hakijan talla hetkella hallinnoimasta
tontista. Varaus on perusteltu myos hakijana olevan asuntoyhtion
taloudellisen tilanteen helpottamiseksi. Asunto-oy Sarvastonkaari on
viime vuosina joutunut asunnoissa ilmenneiden (108 asuntoa) vakavien
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Esittelija

Varausalue

Hakemus

kosteusvaurioiden takia suorittamaan merkittavia korjaustoimenpiteita,
jotka ovat aiheuttaneet yhtidlle erittain huomattavia kustannuksia

(30 000 - 50 000 euroa/asunto). Asunto-oy Sarvastonkaari voisi kayttaa
varattavalle tontille toteutettavasta hankkeesta saatavia varoja naiden
korjauskustannusten kattamiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) hyvaksya
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076. Kaavamuutos on
tarkoitus saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi syksyn 2012
aikana.

Kaavaehdotuksen alueelle sijoittuu muun ohella rivitalojen, kytkettyjen
pientalojen ja erillisten pientalojen tontti (AP) 49112/4, jonka
rakennusoikeus on 1 330 k-m2. Tontille rakennettavien rakennusten
korkein sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Tontin velvoiteautopaikat
maaraytyvat normin 1 ap / 80 k-m? mukaan. Autopaikat sijoitetaan
maantasoisesti tontille.

Suunnitellun tontin 49112/4 pinta-ala on noin 3 212 m? ja osoite
Savastonkaari. Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Suunniteltu tontti 49112/4 muodostuu kokonaisuudessaan jo
rakennetusta tontista 49112/2, joka on vuokrattu pitkaaikaisesti Asunto-
oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040 paattyvin maanvuokrasopimuksin.
Varattavaksi esitettavan tontin rakentaminen edellyttaa voimassa
olevan maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta uusi tontti
vapautetaan kaupungin suoraan hallintaan. Kaupunki suorittaa talloin
asemakaavamuutoksen toteuttamisen mahdollistavasta
maanvuokrasopimuksen muutoksesta Asunto-Oy Sarvastonkaarelle
kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §) vahvistamien
taydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka kiinteistolautakunnan
13.12.2005 (770 §) hyvaksymien soveltamisohjeiden mukaisen
taydennysrakentamiskorvauksen seka mahdolliset korvausinvestoinnit.

Kopio kaavaehdotuksen nro 12076 kaavakartasta on liitteena nro 1.
Sijaintikartta on liitteena nro 2.

Asunto-oy Sarvastonkaari (Y-tunnus 0222916-7) pyytaa 8.6.2011
paivatylla hakemuksella, ettd kaupunki varaisi sille perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun tontin 49112/4. Hakija perustelee
hakemustaan erityisesti yhtion taloudellisen tilan tukemisella. Yhtio on
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viime vuosina joutunut tontilla olevissa asunnoissa ilmenneiden (108
asuntoa) vakavien kosteusvaurioiden takia suorittamaan merkittavia
korjaustoimenpiteitd, jotka ovat aiheuttaneet yhtidlle erittain
huomattavia kustannuksia (30 000 - 50 000 euroa/asunto). Yhtio
kayttaisi varattavalle tontille toteutettavasta hankkeesta saatavia tuloja
naiden korjauskustannusten kattamiseen.

Hakemus perusteluineen on kokonaisuudessaan liitteena nro 3.

Varauksen perustelu ja varausehdot

Esittelija toteaa, etta tontin 49112/4 varaamisesta on neuvoteltu
Asunto-oy Sarvastonkaaren kanssa.

Hakemukseen ja neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta
kiinteistolautakunta esittaisi kaupunginhallitukselle suunnitellun tontin
49112/4 varaamista Asunto-oy Sarvastonkaarelle vapaarahoitteisten,
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai vuokra-asuntojen
suunnittelua varten. Varaus olisi voimassa 31.12.2014. Tontille voidaan
rakentaa noin 10 asuntoa.

Kiinteistdviraston tonttiosasto ja Asunto-oy Sarvastonkaari
neuvottelevat asemakaavan tultua voimaan tarvittavista muutoksista
voimassa olevaan tonttia 49112/2 koskevaan
maanvuokrasopimukseen. Muutoksista paattaa kaupungin puolelta
kiinteistolautakunta.

Esittelija pitaa tontinvarausta perusteltuna, koska varattava tontti
muodostuu jo nykyisellddn Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokratusta
tontista. Varaus on perusteltu myds Asunto-oy Sarvastonkaaren
vaikeaksi muodostuneen taloudellisen tilanteen helpottamiseksi.
Asunto-oy Sarvastonkaari voisi kayttaa varattavalle tontille
toteutettavasta hankkeesta saatavia varoja yhtidlle kosteusvaurioiden
korjaamisesta aiheutuneiden korvauskulujen kattamiseen.
Varauksensaaja toteuttanee hankkeen myéhemmin valittavan
yhteistydkumppanin kanssa.

Tontinvarauksessa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia
varausehtoja. Tonttiosaston toimintaohje 2.11.2011 on esityslistan
liitteena nro 4.

Kaupunki ei varausehtojen mukaan vastaa mistaan vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali varattavan tontin rakentamisen
edellyttama kaavamuutos ei tule voimaan tai kaupunki ja Asunto-oy
Sarvastonkaari eivat paase olemassa olevan maanvuokrasopimuksen
muuttamisesta sopimukseen.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
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Alueen vuokraaminen Suvilahdesta Flow-Festivalia varten 1. -
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Kiinteistokartta H4 R1, Kaasutehtaankatu/Parrukatu
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Flow Festival Oy:lle 10. kaupunginosasta,
entiselta Sornaisten sataman alueelta Kaasutehtaankadun etelapaasta
(os. Kaasutehtaankatu/Parrukatu), litekartan mukaiset yhteensa noin
24 000 m2n suuruiset alueet (konserttikentta, sisdantulo- ja
huoltoalueet), jotka muodostuvat osista korttelin nro 10252 tonttia nro
2, korttelin nro 10594 suunniteltua tonttia nro 1 ja suunnitellusta
Kaasutehtaankadusta (10K) seka henkilokunnan parkkialue osasta
T606I6N kylan (432) tilaa RN:o 5:2.

Vuokra-ajat ja alueet:

- alueen rakentaminen 1. — 8.8.

- konserttipaivat (4): ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

- alueen purku 13. — 15.8.

- henkilokunnan parkkialue ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

Alueisiin kuuluvat konserttikentta ja sisaantuloalue seka huoltoalue
konserttikentan pohjoispuolella, henkilokunnan parkkipaikat (noin 5 000
m? 200 autolle) seka Parrukatu.

1

Alueiden kaytosta peritaan yhteensa 16 200 euron kertakaikkinen
vuokra, joka on maksettava 30.6.2012 mennessa. Vuokraus oikeuttaa
neljan konserttipaivan (8. - 12.8.2012) jarjestamiseen vuokra-aikana.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2012 mennessa ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 2 000
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.
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Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa.

Vuokralaisen tulee sijoittaa ilmoitus Kaasutehtaankadulta Parrukadun
kautta Sérnaisten rantatielle johtavan tilapaisen pyorareitin
sulkemisesta reitin kumpaankin paahan.

4

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi (mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, likenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen).

5

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.
Vuokralaisen on sovittava Suomen Rullalautaliiton kanssa
konserttialueen sisalle jaavan skeittialueen (toiminnanjohtaja Anssi
Paukkunen puh. 044 022 9090) mahdollisesta aitaamisesta.

6

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.
7

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen siistimisesta

valittomasti kunkin tilaisuuden paatyttya tai maksaa kaupungille alueen
siistimisesta aiheutuvat kulut.

8
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Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.
9

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09-310 2611%) ja
hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen vastaa
lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuksista siinakin
tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei myonneta maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamaa lupaa.

10

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alueet tyhjennettava
ja rakennelmat poistettava seka alueet saatettava tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

11

Mikali vuokra-alueita ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueilla olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueiden tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueiden kaytosta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi

viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

12
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman

toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-151)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2

Lautakunta paattanee vuokrata Flow Festival Oy:lle 10.
kaupunginosasta, entiselta Sérnaisten sataman alueelta
Kaasutehtaankadun etelapaasta ( os. Kaasutehtaankatu/Parrukatu),
litekartan mukaiset yhteensa noin 24 000 m?:n suuruiset alueet
(konserttikentta, sisaantulo- ja huoltoalueet), jotka muodostuvat osista
korttelin nro 10252 tonttia nro 2, korttelin nro 10594 suunniteltua tonttia
nro 1 ja suunnitellusta Kaasutehtaankadusta (10K) seka henkildkunnan
parkkialue osasta T6o6l6n kylan (432) tilaa RN:o 5:2.

Vuokra-ajat ja alueet:

- alueen rakentaminen 1. — 8.8.

- konserttipaivat (4): ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

- alueen purku 13. — 15.8.

- henkildkunnan parkkialue ke 8.8., pe 10.8., la 11.8. ja su 12.8.

Alueisiin kuuluvat konserttikentta ja sisaantuloalue seka huoltoalue
konserttikentan pohjoispuolella, henkilokunnan parkkipaikat (noin 5 000
m? 200 autolle) seka Parrukatu.

1

Alueiden kaytosta peritaan yhteensa 16 200 euron kertakaikkinen
vuokra, joka on maksettava 30.6.2012 mennessa. Vuokraus oikeuttaa
neljan konserttipaivan (8. - 12.8.2012) jarjestamiseen vuokra-aikana.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2012 mennessa ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 2 000
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
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pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston kanssa.

Vuokralaisen tulee sijoittaa ilmoitus Kaasutehtaankadulta Parrukadun
kautta Soérnaisten rantatielle johtavan tilapaisen pyorareitin
sulkemisesta reitin kumpaankin paahan.

4

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi (mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, likenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen).

5

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.
Vuokralaisen on sovittava Suomen Rullalautaliiton kanssa
konserttialueen sisalle jaavan skeittialueen (toiminnanjohtaja Anssi
Paukkunen puh. 044 022 9090) mahdollisesta aitaamisesta.

6
Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.
7

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen siistimisesta
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valittdmasti kunkin tilaisuuden paatyttya tai maksaa kaupungille alueen
siistimisesta aiheutuvat kulut.

8
Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.
9

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09-310 2611%) ja
hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen vastaa
lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuksista siinakin
tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei myonneta maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamaa lupaa.

10

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alueet tyhjennettava
ja rakennelmat poistettava seka alueet saatettava tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

11

Mikali vuokra-alueita ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueilla olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueiden tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueiden kaytosta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi

viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

12
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman

toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-151)

Esittelija

Hakemus
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Flow Festival Oy pyytaa saada vuokralle ajaksi 1. - 15.8.2012
Kalasatamasta yhteensa noin 24 000 m?:n suuruiset alueet
Suvilahdessa jarjestettavaa Flow-festivaalin lisdalueita varten.
Suvilahden vieressa olevalle entiselle rekkakentalle (n. 8 450 m?)

sijoitetaan teltta (40 x 70 m?), jossa on tarkoitus jarjestaa viikonlopun
aikana kolme konserttia. Konserttialueelle on maaritelty 4 500 hengen

kapasiteetti. Lisaksi he tarvitsevat Hanasaaren laiturin viereiselta

alueelta noin 5 000 m? henkildkunnan noin 200 auton parkkipaikkoja

varten konserttipaivien ajaksi.

Vuokraus
Esittelijan mielesta ei ole estetta ko. alueiden vuokraamiseksi
Suvilahdessa jarjestettavaa Flow-festivaalia varten entisesta
Sornaisten sataman alueelta.
Vuokra
Kylasaaressa tana kesana jarjestettavasta kahdesta konsertista
peritaan arvioidun yleisomaaraan perusteella 54 000 euron
kertakaikkinen korvaus (Klk 1.12.2011, 632 §).
Esittelijan mielesta Suvilahden vieressa olevat alueet voitaisiin
vuokrata 16 200 euron kertakaikkisella vuokralla, joka vastaa
yleisomaaraan suhteutettuna Kylasaaren konserteista perittavaa
vuokraa.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 1
Liite 2
Muut otteen saajat Liite 1
Liite 2
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§ 302

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Maltalle seka kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti 20800/1)

HEL 2011-008118 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu 13

Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Koti kaupungissa — Hem i stan -nimiselle
yhdistykselle varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 hankkeen rahoitus- ja
hallintamuotoa seuraavasti:

1

Koti kaupungissa — Hem i stan -nimiselle yhdistykselle varatun
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20800 tontin nro 1 hanke toteutetaan siten, etta tontille rakennetaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja noudattaen Hitas Il -ehtoja Hitas | -
ehtojen sijaan.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatosta
23.2.2009 (276 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 (os. Valimerenkatu 13,
pinta-ala 2 534 m?) Asunto Oy Helsingin Maltalle (Y-tunnus 2443389-8)
asumistarkoituksiin ajaksi 16.5.2012 — 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 7 156 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
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kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 106 310 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 16.5.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on 66 444 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 5 421 k-m2.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhti6 vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattdoman tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 9 107 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosta 23.2.2009 (276 §), sen liitteista ilmenevia ehtoja seka
naihin tehtyja muutoksia.
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3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas-omistus-
asuntoja Hitas Il -ehdoin. Hanke on toteutettava
ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin vuokra-alueelle rakennettavien
asuntojen tulevat kayttajat (yksityishenkilot) toimivat tontin
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion perustajaosakkaina.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka tarvittavilta osin myos
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
kayttoon seka naiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan
ja yleisten alueiden rakentaminen. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle tai kaytolle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan
vuokra-alueen rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia
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rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat
sopimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistdoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioon Selkamerenpuiston puistosuunnitelmat seka
puiston rakentamisen. Vuokralainen on talléin velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen ja
Selkamerenpuiston rakentamisen mahdollisesti edellyttamat tukimuurit
ja maanpaineseinat seka muut vastaavanlaiset tukirakenteet, elleivat
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen
toteuttamiin rakenteisiin ja rakennuksiin puistosuunnitelman mukaiset
ja puiston kayton kannalta tarpeelliset johdot, laitteet, rakenteet ja
rakennelmat seka korvauksetta pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa niita.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle Selkamerenpuiston
toteuttamisesta ja kaytdsta mahdollisesti aiheutuvista
lisakustannuksista tai muista haitoista.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen kallioperaan on tarkoitus
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita. Tassa tarkoituksessa
vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus rakentaa,
pitaad, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperaan
sijoittuvia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen kalliotilojen rakentamisen edellyttamat
rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei koske
rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisallyttaa vuokra-alueen
maanvuokrasopimukseen tallaisen maanalaisen hankkeen
toteuttamisen, kayton ja yllapidon edellyttamat rasitteenluonteiset ja
muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaaraisen
tason -1 alapuolella eika muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyddyntaa vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia.

9

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella ja
myos tulevaisuudessa kaytossa olevia yhdyskuntateknisia puhelin- ja
sahkojohtoja seka jatevesi- ja vesiputkia seka niihin mahdollisesti
liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella ja
my0s tulevaisuudessa yhdyskuntatekninen kaukolampoputki seka
siihen mahdollisesti liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
johtojen ja putkien seka naihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
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vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan naiden tarkan
sijainnin seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka
noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
johdoista, putkista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eikd muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

10

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismaaraysten ja -
paatosten mukaisten velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta.
Autopaikkojen jarjestamisessa on noudatettava viranomaispaatoksissa
asetettuja ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaiselle aiheutuu velvoiteautopaikkojen tai
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin seka kaupungin maaraamana
ajankohtana sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle vastaisuudessa
rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

12

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
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on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydbmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

14

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
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jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttdehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdon vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
palvelusopimukset sekd muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten
ehdoista, osakkeiden merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 10/2012 143 (210)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

16.05.2012

oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.
15

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelle rakennettavaan
rakennukseen on Jatkasaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissa
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen
yhteydessa toteuttamaan tilat jakokaappia varten seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet ym. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym.
tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainitun jakokaapin syvennyksen seka muiden mahdollisten yleista
tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laitteiden ja rakenteiden
pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella seka sille rakennettavassa rakennuksessa tai sen
rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

16

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinoori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
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mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

17

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtididen pitkaaikaisen vuokrauksen Hitas Il -lisdehtoja (Uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita).

(A1120-219)

Lisaksi lautakunta paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Maltan
yhtidjarjestyksen, joka on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011.
Yhtiojarjestys sisaltaa 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien yhtididen
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uudet Hitas Il -yhtidjarjestysmaaraykset.

Lopuksi lautakunta paatti todeta tonttia 20800/1 koskevan lyhytaikaisen
vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikké 28.12.2011, 113
§, A1120-206) paattyneeksi 15.5.2012 seka todeta, etta tontin
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen perusteella perittavasta
vuokrasta hyvitetaan edellda mainitun lyhytaikaisen vuokrauksen
perusteella peritty vuokra silta osin kuin vuokraa on mahdollisesti
suoritettu edellda mainitun ajankohdan jalkeiselta ajalta.

Kasittely
Esteelliset: Paalimaki Tuula (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Jatkasaariprojekti
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee muuttaa Koti kaupungissa — Hem i stan -
nimiselle yhdistykselle varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 hankkeen rahoitus- ja
hallintamuotoa seuraavasti:
1
Koti kaupungissa — Hem i stan -nimiselle yhdistykselle varatun
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20800 tontin nro 1 hanke toteutetaan siten, etta tontille rakennetaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja noudattaen Hitas Il -ehtoja Hitas | -
ehtojen sijaan.
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2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatosta
23.2.2009 (276 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20800 tontin nro 1 (os.
Valimerenkatu 13, pinta-ala 2 534 m?) Asunto Oy Helsingin Maltalle (Y-
tunnus 2443389-8) asumistarkoituksiin ajaksi 16.5.2012 — 31.12.2075
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 7 156 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2012 saakka 106 310 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 16.5.2012 - 31.12.2012 perittava vuokra on 66 444 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 5 421 k-m2.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtio vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtidon viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talloin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattdoman tontin vertailuvuokra.
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Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 9 107 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myo6s saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosta 23.2.2009 (276 §), sen liitteista ilmenevia ehtoja seka
naihin tehtyja muutoksia.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas-omistus-
asuntoja Hitas Il -ehdoin. Hanke on toteutettava
ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin vuokra-alueelle rakennettavien
asuntojen tulevat kayttajat (yksityishenkilot) toimivat tontin
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion perustajaosakkaina.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka tarvittavilta osin myos
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
kayttoon seka naiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan
ja yleisten alueiden rakentaminen. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle tai kaytolle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
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naista vastaavilta tahoilta.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan
vuokra-alueen rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyitd koskevat
sopimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioon Selkamerenpuiston puistosuunnitelmat seka
puiston rakentamisen. Vuokralainen on talléin velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen ja
Selkamerenpuiston rakentamisen mahdollisesti edellyttamat tukimuurit
ja maanpaineseinat seka muut vastaavanlaiset tukirakenteet, elleivat
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen
toteuttamiin rakenteisiin ja rakennuksiin puistosuunnitelman mukaiset
ja puiston kayton kannalta tarpeelliset johdot, laitteet, rakenteet ja
rakennelmat seka korvauksetta pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa niita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle Selkdmerenpuiston
toteuttamisesta ja kaytdsta mahdollisesti aiheutuvista
lisakustannuksista tai muista haitoista.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen kallioperaan on tarkoitus
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita. Tassa tarkoituksessa
vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus rakentaa,
pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperaan
sijoittuvia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen kalliotilojen rakentamisen edellyttamat
rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei koske
rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisallyttaa vuokra-alueen
maanvuokrasopimukseen tallaisen maanalaisen hankkeen
toteuttamisen, kayton ja yllapidon edellyttamat rasitteenluonteiset ja

muut ehdot.
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Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaaraisen
tason -1 alapuolella eika muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyédyntaa vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia.

9

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella ja
myo0s tulevaisuudessa kaytossa olevia yhdyskuntateknisia puhelin- ja
sahkojohtoja seka jatevesi- ja vesiputkia seka niihin mahdollisesti
liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella ja
my0s tulevaisuudessa yhdyskuntatekninen kaukolampoputki seka
siihen mahdollisesti liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
johtojen ja putkien seka naihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytdlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan naiden tarkan
sijainnin seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka
noudattamaan rakennusty6ssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
johdoista, putkista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

10

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismaaraysten ja -
paatosten mukaisten velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta.
Autopaikkojen jarjestamisessa on noudatettava viranomaispaatoksissa
asetettuja ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaiselle aiheutuu velvoiteautopaikkojen tai
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta.

11
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin seka kaupungin maaraamana
ajankohtana sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle vastaisuudessa
rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

12

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

14

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttdehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-

alueella.
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Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
palvelusopimukset seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten
ehdoista, osakkeiden merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

15

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelle rakennettavaan
rakennukseen on Jatkasaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissa
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen
yhteydessa toteuttamaan tilat jakokaappia varten seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet ym. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talloin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym.
tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainitun jakokaapin syvennyksen seka muiden mahdollisten yleista
tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laitteiden ja rakenteiden
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella seka sille rakennettavassa rakennuksessa tai sen
rakenteissa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinéori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.
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Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1, ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtididen pitkdaikaisen vuokrauksen Hitas Il -lisdehtoja (Uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhti6ita).

(A1120-219)

Lisaksi lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin Maltan
yhtidjarjestyksen, joka on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011.
Yhtiojarjestys sisaltaa 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien yhtididen
uudet Hitas Il -yhtidjarjestysmaaraykset.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta tonttia 20800/1 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
28.12.2011, 113 §, A1120-206) paattyneeksi 15.5.2012 seka todeta,
etta tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen perusteella
perittavasta vuokrasta hyvitetdan edella mainitun lyhytaikaisen
vuokrauksen perusteella peritty vuokra silta osin kuin vuokraa on
mahdollisesti suoritettu edella mainitun ajankohdan jalkeiselta ajalta.

Tiivistelma
Koti kaupungissa — Hem i stan -nimiselle yhdistykselle on varattu
Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK)
20800/1 ryhmarakennuttamishanketta varten. Yhdistyksen jasenina
olevat yksityishenkilot toimivat Asunto Oy Helsingin Maltan
perustajaosakkaina, ja ryhmarakennuttamishanke toteutetaan Asunto
Oy Helsingin Maltan lukuun. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia
Hitas-omistusasuntoja. Rakennusty6t on tarkoitus aloittaa 1.6.2012.
Nain ollen tontista tulisi nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

Esittelija

Hakemus
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Asunto Oy Helsingin Malta pyytaa 16.4.2012 paivatylla hakemuksella,
ettd kaupunki vuokraisi sille pitkaaikaisesti Lansisataman
Jatkasaaresta asuinkerrostalotontin (AK) 20800/1.

Varauspaatos ja varauspaatoksen muutos

Lyhytaikainen vuokraus

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Koti kaupungissa —
Hem i stan -nimiselle yhdistykselle Lansisataman Jatkasaaren
aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20800/1 vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakennuttamiseen Hitas | -ehdoin.

Hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa on osoittautunut jarkevaksi,
etta hanke toteutettaisiin Hitas Il -ehdoin eli kaupunki ei tulisi yhtion
osakkaaksi. Tama vastaa nykyisin ryhmarakennuttamishankkeissa
noudatettua menettelya. Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista
osallistua perustajaosakkaana hankkeisiin, joissa perustajaosakkaat
osallistuvat hankkeen toteuttamiseen jo alkuvaiheessa.

Mainitusta syysta kiinteistolautakunnalle esitetdan hankkeen rahoitus-
ja hallintamuodon muuttamista siten, etta hanke toteutetaan Hitas Il -
ehdoin, jolloin kaupunki ei tule tontin vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion osakkaaksi. Asiasta on neuvoteltu hankkeen toteuttajan
kanssa yhteisymmarryksessa.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 28.12.2011 (113 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Maltalle lyhytaikaisesti ajaksi 1.1.2012 -
30.6.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin (AK)
20800/1 rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyvaksyminen seka hankkeen energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 23.3.2012 (11 §) hyvaksya Ark-
house Arkkitehdit Oy:n laatimat tontin 20800/1 rakentamista koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan yhteensa 61
asuntoa, joiden keskipinta-ala on 72,6 h-m?2.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 000 k-mZ.
Hankkeen paasuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden kayttoa
koskevan selvityksen mukaan hankkeen paakayttdtarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittyy yhteensa 421 k-m?, joten tontilta tulisi
peria maanvuokraa 5 421 k-m?:n mukaan.

Asunto Oy Helsingin Maltan toimittaman energiatehokkuustodistuksen
mukaan hanke toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.
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Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus ja Hitas-hankinta-arvon hyvaksyminen

Uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen toimittamaan
vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Rakennuttaja on toimittanut tonttiosastolle mainitun sitoumuksen ja se
on nahtavana esittelijalla.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 9.5.2012 (14 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Maltan hankinta-arvoksi 22 238 115 euroa (alv. 23
%), joka vastaa keskinelidhintaa 5 021 euroa/h-m?2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut
voimaan 7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20800/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 5 000 k-m?. Tontin
rakennusoikeudesta 500 k-m? tulee kayttaa liike-, kokoontumis- ym.
tiloiksi. Tontin korkein sallittu kerrosluku on 7 - 10. Tontin
autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? mukaan.

Kaupunginhallitus on 19.9.2011 (822 §) mydntanyt hankkeelle
poikkeamispaatoksen autopaikkojen jarjestamista koskevasta
velvoitteesta. Paatoksen mukaan osa hankkeen velvoiteautopaikoista
voidaan sopimuksin sijoittaa muuallekin kuin tontille.

Tontin 20800/1 pinta-ala on 2 534 m? ja osoite Valimerenkatu 13. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 9.2.2011.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
Kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20800/1 lautakunnan
paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavasti:
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Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston voimassa olevan paatoksen mukaan
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 18,37) vuokrae vuokra e vuokra-
(ind. 100)  (ind1857) alennus
20%
5421 33 613 7156 132 887 106 310

(D421 X33 x4 %) x 18,57 - 20 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 7 156 euroa/vuosi.
Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2012 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 106 310 euroa.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
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mukainen saantelemattdéman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkella 10-30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssd huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

2

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattdoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontti 20800/1 sijoittuu varsin hyvalle paikalle meren ja kantakaupungin
laheisyyteen. Esittelijan mielesta kyseessa olevan tontin sdantelematon
vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana rakennusoikeuden yksikkdhintana 42 euroa/k-m?2.
Yksikkohinta vastaa paaoma-arvoa (ind. 1857) 780 euroa/k-m?.
Yksikkdhinta on sama, jonka kaupunginvaltuusto on 8.12.2010 (281 §)
vahvistanut Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotonteille, joille
toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.
Vertailuvuokra olisi siten noin 27 % Hitas-vuokraa korkeampi.

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman tontin
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edella esitetyin perustein.

Yhtiojarjestyksen hyvaksyminen

Asunto Oy Helsingin Maltan yhtidjarjestykseen on sisallytetty 1.1.2011
tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas Il -pykalat.
Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei ole yhtion osakas.
Yhtiojarjestys on esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Malta on merkitty kaupparekisteriin 20.12.2011.

Lisédehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen logistista
ohjausta ja muilta kuin valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta
perittdvaa markkinointimaksua. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen
tekemaan hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat
yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja seka
Hitas Il -ehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Jatkasaariprojekti
Kiinteistovirasto

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 28.12.2011

HEL 2011-008118 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4

Paatos

Vuokraus A1120-206

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20800 tontin
nro 1 As Oy Helsingin Maltalle lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
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Vuokralainen

As Oy Helsingin Malta (Y-tunnus 2443389-8)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20800 tontti nro 1 (os. Valimerenkatu 13, pinta-ala 2 534 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.1.2012-30.6.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus tehdaan.

Vuokra ja vuokran maksu
16 095 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 8 047 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden
kuluttua taman paatdoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta. Vuokran maksu
laskun erapaivana.

Muut ehdot

1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-

alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 23.2.2009 (276 §) ehtoja.

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas-ehdoin. Hanke on toteutettava ryhmarakennuttamismenettelylla,
jolloin vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen tulevat kayttajat
(yksityishenkilot) toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-
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osakeyhtion perustajaosakkaina.

Vuokralainen on tietoinen, ettd hanke tulee voimassa olevan
tontinvarauspaatoksen mukaan toteuttaa Hitas | —ehdoin. Helsingin
kaupunki tulee mainittujen ehtojen mukaan ottaa tontin vuokralaisena
olevan asunto-osakeyhtion osakkaaksi.

Tonttiosasto ilmoittaa, etta se tulee vuokralaisen pyynnosta esittdamaan
kiinteistolautakunnalle hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon
muuttamista siten, etta hanke toteutetaan noudattaen Hitas Il —ehtoja,
jolloin kaupunki ei tule tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
mainittua esitysta.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin ja
kiinteistoviraston tonttiosaton kanssa seka tarvittavilta osin myos
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alueen rakentamiseen ja
kayttoon seka naiden aikatauluun saattaa vaikuttaa kunnallistekniikan
ja yleisten alueiden rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen tai hankkeen
kayttddnotto viivastyy ennakoidusta aikataulusta.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistOviraston asuntoasiainosaston hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
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energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

6

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 000 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 23 %) on 2 460 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun
mukaisesti.

7

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laatimaan
vuokra-alueen rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia
rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat
sopimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mahdollisesti vaadittavista rasitteista ym.
aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioon Selkamerenpuiston puistosuunnitelmat seka
puiston rakentamisen. Vuokralainen on talloin velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan esim. vuokra-alueen rakentamisen
mahdollisesti edellyttamat tukimuurit ja maanpaineseinat, elleivat
vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin sovi.
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Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla on korvauksetta oikeus
sijoittaa vuokra-alueen rajalle ja rajalle sijoittuviin vuokralaisen
toteuttamiin rakenteisiin puistosuunnitelman mukaiset ja puiston kayton
kannalta tarpeelliset johdot, laitteet ja rakenteet seka korvauksetta
pitaad, kayttaa, huoltaa korjata ja uudistaa niita.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hakkeelle Selkdmerenpuiston
toteuttamisesta ja kaytosta mahdollisesti aiheutuvista
lisdkustannuksista tai muista haitoista.

10
Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen kallioperaan on tarkoitus
sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus rakentaa,
pitaad, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueen kallioperaan
sijoittuvia tiloja.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaaraisen
tason — 1 alapuolella eikd muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyédyntaa vuokra-
alueelle sijoittuvaa kallioresurssia.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella ja
myo0s tulevaisuudessa kaytossa olevia yhdyskuntateknisia johtoja ja
putkia seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan naiden pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdmaan naiden tarkan
sijainnin seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka
noudattamaan rakennusty6ssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

12

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan viranomaismaaraysten — ja
paatosten mukaisten velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta.
Autopaikkojen jarjestamisessa on noudatettava viranomaispaatoksissa
asetettuja ehtoja.
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13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin seka kaupungin maaraamana
ajankohtana sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle vastaisuudessa
rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontavalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

14

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaton kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisensuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikko Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddérit Oy (yhdyshenkild Olli Linnossuo,
puhelin 040-7733080).
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

16

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikuljetusjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetdaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokalainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen liittdmaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
littymaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljiempana "yhti6”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata korttelia nro
20800 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kaytdon edellyttamien putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton
vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan liittymista varten tarvittavat
suunnittelu-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset ja muut mahdolliset
sopimukset. Sopimusten ehdoista, littymismaksusta, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista
paattaa yhtid kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seka
suorittamaan osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtion
ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
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kayttddnottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
vuokra-alueen jatehuollosta kustannuksellaan valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali tontin 20800/1 vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle.

17

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle rakennettavaan
rakennukseen on Jatkasaaren alueen alustavissa kunnallisteknisissa
suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappi.

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
talonrakentamisen yhteydessa suunnittelemaan ja toteuttamaan
mainitun jakokaapin seka korvauksetta velvollinen sallimaan
jakokaapin ja sinne sijoitettujen laitteiden pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja silla
olevassa rakennuksessa.

Vuokralainen on liséaksi velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittaman

- Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsinéori Risto Seppala,
puhelin 09-6174216),

- Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsindoéri Jouni
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

- rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo
Ahonen, puhelin 310 38624),

- Helsingin seudun liikenteelta (projekti-insin66ri Rauno Lipponen,
puhelin 310 35900)

seka

- Helsingin seudun ymparistdpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

mainittujen tahojen Jatkasaareen sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat
rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talldin noudatettava naiden rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita sek& maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
tarkoitettujen mahdollisesti tarvittavien rakenteiden ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

18
Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistésuunnittelija Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
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kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkdsuon maankaatopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

19

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

20

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

21

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,5§,6§,7§,11§,16§, 17.4-10
§, 29 § seka 11 § ja 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisten asunto-osakeyhtididen
lyhytaikaisen vuokrauksen Hitas | —lisdehtoja lukuun ottamatta pykalia

27-28 §.
Lisatiedot
Haapanen Sami, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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§ 303
Lausunto kaupunginhallitukselle Raide-Jokerin hankesuunnitelman
kaynnistamisesta ja kaavoituksen aloittamisesta

HEL 2011-003010 T 08 00 02
Paatos

Lautakunta paatti esittaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta pitaa tarkeana Raide-Jokerin hankesuunnitelman
kaynnistamista ja siihen liittyvan kaavoituksen aloittamista.

Lisaksi lautakunta pitaa tarkeana selvityksessa "Raide-Jokerin
kehityskaytava — maankaytdn kehittamisperiaatteet” mainittujen viiden
alueen kehittamista.

Lahdenvaylan kattamisen ohella tulisi selvittaa Lahdenvaylan
muuttamista kaupunkimaiseksi kokoojakaduksi, jolloin
taydennysrakentaminen vaylan varteen olisi mahdollista.

Lautakunta pitaa tarkeana, ettd maankayton kehittamishankkeet Raide-
Jokerin yhteydessa tehdaan yhteistyossa kiinteistohallinnon kanssa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Tapio Laalo, maankayttdinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta pitaa tarkeana Raide-Jokerin hankesuunnitelman
kaynnistamista ja siihen liittyvan kaavoituksen aloittamista.

Lisaksi lautakunta pitaa tarkeana selvityksessa "Raide-Jokerin
kehityskaytava — maankayton kehittamisperiaatteet” mainittujen viiden
alueen kehittamista.

Lahdenvaylan kattamisen ohella tulisi selvittaa Lahdenvaylan
muuttamista kaupunkimaiseksi kokoojakaduksi, jolloin
taydennysrakentaminen vaylan varteen olisi mahdollista.
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Esittelija

Lautakunta pitaa tarkeana, ettd maankayton kehittdmishankkeet Raide-
Jokerin yhteydessa tehdaan yhteistyossa kiinteistohallinnon kanssa.

Hallintokeskus pyytaa asiasta kiinteistdlautakunnan lausuntoa
20.4.2012 mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisempia paatoksia

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 (369 §) merkita
tiedoksi Raide-Jokerin kehityskaytavan maankayton
kehittamisperiaatteet ja taustamateriaalin seka hyvaksya alla esitetyt
toimenpide-ehdotukset Raide-Jokerin kehityskaytavan
jatkosuunnittelun pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne

Tiivistetdan kaupunkirakennetta Raide-Jokerin kehityskaytavalla.
Kasitellaan yleiskaavan 2002 rakentamisalueiden ulkopuoliset
rakentamisalueet seuraavassa yleiskaavatyOssa tai erillisissa
osayleiskaavatoissa. Tarkeilla raideliikenteen risteysasemilla
maankayttoa tehostetaan asemaa kohti siirryttdessa.

2. Liikenne

Kehitetaan kavely- ja pyoraily-yhteyksia Roihupellon, Myllarintien,
Tuusulanvaylan, Vihdintien ja Valimon pysakeille. Raide-Jokerin
pysakeille ehdotetaan rakennettavaksi nykyaikainen pyorapysakaointi,
jotta pyorailysta muodostuu realistinen vaihtoehto liityntaliikkenteelle.
Vaihtoasemilla kulkuneuvosta toiseen siirtymiseen tulee kiinnittaa
huomioita detaljitason suunnittelussa. Pirjontien ja Takomotien
pysakkien poistamista tutkitaan tarkemmin. Roihupellon, Latokartanon,
Oulunkylan aseman ja Makitorpantien pysakkien sijaintia tutkitaan
tarkemmin.

3. Maisema

Raportissa esitettyja maisemallisia kehittamiskohteita suunnitellaan
toiminnallisina kokonaisuuksina ja alueiden maisemasuunnitteluun ja -
arkkitehtuuriin kiinnitetaan erityista huomiota.

4. Yhdyskuntatekninen huolto

Jatkosuunnittelussa tarkennetaan Raide-Jokerin linjan laheisyydessa
olevien maakaasuputkien suojaussuunnittelua ja tutkitaan putkien
mahdollisia siirtoja. Raide-Jokerin varikosta tehdaan selvitys. Siina
tarkennetaan varikon tilaohjelmaa ja vertaillaan varikkovaihtoehtojen
kaupunkirakenteellista ja yhdyskuntataloudellista toteutettavuutta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 172 (210)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/19

16.05.2012

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 (370 §) merkita
tiedoksi raportin "Raide-Jokerin hankearviointi 2011". Lisaksi
lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta se kehottaisi
kaupunkisuunnittelulautakuntaa kaynnistamaan Raide-Jokerin
hankesuunnitelman laatimisen seka hankkeen edellyttamien
kaavamuutosten valmistelun.

Selvitys "Raide-Jokerin kehityskaytava — maankayton kehittamisperiaatteet”
Selvityksessa todetaan mm. seuraavaa:
1.1. Esikaupunkien renessanssin toimintaperiaatteiden vahvistaminen

Esikaupunkien renessanssin tavoitteena on Helsingin laajan
esikaupunkivydhykkeen elavyyden ja vetovoimaisuuden parantaminen.
Taydennysrakentamisella, yhteyksia parantamalla ja kaupunkitilaa
jasentamalla edistetdan esikaupunkialueiden asumistasoa ja
viihtyisyytta. Hankkeessa luodaan my6s mahdollisuuksia
asuntorakentamiseen. Maankayton ja asumisen toteutusohjelman
tavoitteiden saavuttamiseen eivat riitd rakenteilla olevat uudet
projektialueet, vaan myds vanhoilla alueilla tarvitaan merkittavasti uutta
rakentamista.

Raportissa painotetaan maankayton suunnittelun ja liikkenne-
suunnittelun valista yhteensovittamista. Raide-Jokeri tukee
taydennysrakentamista, mutta vuorovaikutussuhde on myos
kaanteinen maankayton tiivistamisen tukiessa Raide-Jokerin
toteuttamisedellytyksia.

1.3.2. Esikaupunkien imago ja kehittamismahdollisuudet

Raide-Jokeri vaikuttaa suuresti Helsingin esikaupunkien imagoon ja luo
esikaupunkivyohykkeelle merkittavia kehittamismahdollisuuksia.
Kaupunkitaloudellisesti se nostaa kiinteistdjen hintoja raideliikenteen
varrella erityisesti kohteissa, joissa yhteys keskustaan paranee.
Raideliikenne kasvattaa myos joukkoliikenteen kysyntaa ja pienentaa
henkiloauton tarvetta.

Matkustajien kannalta liikenteen luotettavuus on tarkein
joukkoliikenteen kokonaislaadun osatekija. Raide-Jokerille varataan
paasaantoisesti oma ajoura, jolloin muu liikenne aiheuttaa
mahdollisimman vahan hairioita liikkenndintiin ja likenne on siten
luotettavampaa kuin Bussi-Jokerin kohdalla.

Raide-Jokeri raitiovaunuineen, kulku-urineen, johdatinpylvaineen ja
pysakkeineen on kaupunkitilassa nékyva ja jatkuva uusi elementti.
Toistuvat johdatinpylvaat ja pysakit seka kulku-uran yhtenainen ilme
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kertovat kadun joukkoliikenneluonteesta, vaikka raitiovaunu ei juuri
olisikaan paikalla. Pysakit ja linjan muut varusteet luovat linjalle ja
kaupungille uutta imagoa.

2.1. Tarkeimmat maankayton kehittamisalueet
Haaga-Pitajanmaki

Alueen maankaytto tiivistyy erityisesti Isonnevan ja Haagan
likenneympyran alueilla ja Pitdjanmaen asemanseudulla. Pitdjanmaen
asemanseutu on merkitty Helsingin Yleiskaavassa 2002
keskustoimintojen alueeksi. Isonnevan, Rasturinlendon ja Haagan
likenneympyran alueella on kaynnissa laaja asemakaavatyo0, joka
toteutuessaan mahdollistaa alueelle noin 63 000 k-m?
asuinrakentamista ja noin 89 000 k-m? toimitilarakentamista. Haagan
likenneympyran alueelle on tehty myds alustavia
kaupunkirakennetarkasteluja kesalla 2011.

Pohjois-Haaga-Lassila

Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on luonnosvaiheessa. Alueelle suunnitellaan uutta
asuin- ja toimitilarakentamista. Alue kytkeytyy Keha-l:n
toimitilarakentamisalueisiin. Pohjois-Haagan ja Lassilan alueella on
seka tonttikohtaista lisarakentamispotentiaalia etta uutta
taydennysrakentamispotentiaalia.

Oulunkyla-Maunula

Maunulan koillisosaan Tuusulanvaylan varteen valmistuu
asuinrakentamista noin 13 000 k-m2. Oulunkylan asemanseutua
kehitetaan ja alueella tutkitaan kaupunkirakenteen
tehostamismahdollisuuksia asemaa kohti siirryttaessa. Alueella on
jatkossa tavoitteena tutkia seka tonttikohtaisia
lisdrakentamismahdollisuuksia etta uutta
taydennysrakentamispotentiaalia. Koko Oulunkylan alueelle on laadittu
kehittamistavoitteet Oulunkylan aluerenessanssityon yhteydessa ja ne
kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa samanaikaisesti Raide-
Jokerin maankayton kehittamisperiaatteiden kanssa.

Viikki-Pihlajisto

Alue on merkitty Yleiskaavassa 2002 keskustatoimintojen alueeksi. Sita
tulee tulevaisuudessa kehittda Jokerinvarren tarkeana keskuksena.
Viikin ja Pihlajiston valille on tarpeen luoda uusia ja sujuvia yhteyksia.
Lahdenvaylan kattamista Viikin ja Pihlajiston valilla tulisi tutkia. Nain
Viikin palvelut olisivat paremmin saavutettavissa myos Lahdenvaylan
lansipuolelta, mika parantaisi Pihlajiston kehittamismahdollisuuksia.
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Roihupelto-Myllypuro-Lansi-Herttoniemi

Kesan 2011 aikana tehtiin alustavia maankayttotarkasteluja
Roihupellon, Myllypuron ja Lansi-Herttoniemen alueella. Roihupellon
maankayttoa on mahdollista tiivistaa merkittavasti. Aluetta voidaan
kehittaa merkittavana tydpaikka- ja asumiskeskuksena. Yleiskaavassa
2002 Roihupeltoon on sijoitettu uusi metroasema. Myllypuroon
rakentuu talla hetkella tiivis ja matala puukaupunginosa, joka
mahdollistaa asumisen noin 2 000 asukkaalle. Alustavien tarkastelujen
perusteella Roihupellon, Myllypuron ja Lansi-Herttoniemen alueelta on
|Ooydettavissa seka kaavoitettua etta uutta asuntorakentamispotentiaalia
noin 9 000 asukkaalle.

2.2. Asukas- ja tydpaikkapotentiaali

Asuminen

TyOpaikat

Asemakaavakohtaisen tarkastelun lahtékohtana asumisen osalta:
1) Lainvoimainen asemakaavavaranto

2) Vireilla olevat asemakaavat

3) Asemakaavamuutosta edellyttavat alueet

4) Tonttikohtainen tadydennysrakentaminen

Asumisen asemakaavavaranto perustuu HSY:n (Helsingin seudun
ymparistopalvelut) SeutuRAMAVA-aineistoon (2011) ja
“Kaavavarannon yhteys asuntotuotantoon Helsingissa ja Helsingin
seudulla”raporttiin (Laakso, Kostiainen & Lonnqvist 2011).
Tonttivaranto ja kaavavaranto kuvaavat asemakaavoitettujen tonttien
rakennusmaavarantoa. Laskennassa realistinen tonttimaavaranto
koostuu tyhjista tonteista seka noin viidenneksen osuudesta vajaasti
rakennetuista tonteista.

Yleiskaavakohtaisen kerrosalan lahtokohtana asumisen osalta:

1) Yleiskaavan 2002 mukaiset rakentamisalueet

2) Yleiskaavan 2002 tulkintaa edellyttavat rakentamisalueet

3) Yleissuunnittelua edellyttavat rakentamisalueet

(Yleiskaavan 2002 rakentamisalueen rajan ulkopuolella sijaitsevat
alueet)

Laskelmassa on huomioitu nykyisten asuntokuntien pieneneminen.
Taman vaikutus nykyiseen asuntokantaan on - 14 %. Asumisen
suhdelukuna kaytettiin 1 asukas / 40 k-m=.

Tyopaikkojen toteutuma perustuu tydpaikkojen kasvuun
tarkastelualueella aikavalilla 1985 — 2010. Tarkastelussa on oletettu
tydpaikkojen kasvavan samaa vauhtia myos tulevaisuudessa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 10/2012 175 (210)

To/19
16.05.2012

Tarkastelussa huomioitiin tdman lisaksi Roihupellon mahdollinen uusi
tyopaikkarakentamispotentiaali, jonka vaikutus Itakeskuksen ja
Myllypuron liikenne-ennustealueiden tydpaikkojen maaraan
tulevaisuudessa on merkittava.

Kokonaispotentiaali

Laskelman mukaan Jokeri-vyohykkeen liikenne-ennustealueilla
sijaitsee vuonna 2035 noin 162 000 asukasta ja noin 107 000
tyopaikkaa. Kokonaisuudessaan Raide-Jokeri-vyohykkeen poten-

tiaalinen kasvu on asukkaiden osalta noin 23 000 ja tyopaikkojen osalta

noin 36 000. Suhteellisesti tarkasteltuna kasvu on asukkaiden osalta
noin 17 prosenttia ja tyopaikkojen osalta noin 39 prosenttia. Viimeisen
25 vuoden alueen asukasmaaran kasvu on ollut noin 12 prosenttia.
Jatkossa asukasmaaran kasvu Raide-Jokerin kehityskaytavalla on
kokonaispotentiaalitarkastelun perusteella voimakkaampaa. Raide-
Jokerin kehityskaytavan kokonaispotentiaali huomioidaan seuraavassa
yleiskaavatyossa.

3. Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi

Raide-Jokerin kehityskaytavan maankayton kehittdmisperiaatteissa on
esitetty tarkeimmat maankayton kehittamisalueet, asukas- ja
tydpaikkapotentiaali, pysakkikohtainen saavutettavuusanalyysi ja
maankayton visio. Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi on tiivistetty neljan
paateeman alle.

Kaupunkirakenne

Liikenne

Tiivistetaan kaupunkirakennetta Raide-Jokeri -vyohykkeella.
Kasitellaan Yleiskaavan 2002 ulkopuoliset rakentamisalueet
seuraavassa Yleiskaavatyossa tai erillisissa osayleiskaavatoissa.
Tarkeilla raideliikenteen risteysasemilla maankayttoa tehostetaan
asemaa kohti siirryttaessa.

Kehitetaan kavely- ja pyoraily-yhteyksia Roihupellon, Myllarintien,
Viikinmaen, Tuusulanvaylan, Vihdintien ja Valimotien pysakeille.

Raide-Jokeri-pysakeille ehdotetaan rakennettavaksi nykyaikainen
pyorapysakointi, jotta pyorailystd muodostuu realistinen vaihtoehto
liityntaliikenteelle.

Vaihtoasemilla kulkuneuvosta toiseen siirtymiseen tulee kiinnittaa
huomiota detaljitason suunnittelussa.

Pirjontien ja Takomotien pysakkien sailyttamista tutkitaan tarkemmin.
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Roihupellon, Latokartanon, Oulunkylan aseman ja Makitorpantien
pysakkien sijaintia tutkitaan tarkemmin.

Maisema

Maisemallisia kehittamiskohteita suunnitellaan toiminnallisina
kokonaisuuksina ja alueiden maisemasuunnitteluun ja -arkkitehtuuriin
kiinnitetaan erityista huomiota.

Yhdyskuntatekninen huolto

Jatkosuunnittelussa tarkennetaan Raide-Jokerin linjan laheisyydessa
olevien maakaasuputkien suojaussuunnittelua ja tutkitaan putkien
mahdollisia siirtoja.

Raide-Jokerin varikosta tulee jatkossa tehda selvitys. Siina
tarkennetaan varikon tilaohjelmaa ja vertaillaan mm.
varikkovaihtoehtojen kaupunkirakenteellista ja yhdyskuntataloudellista

toteutettavuutta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tapio Laalo, maankayttdinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta (HKL) 04.04.2012 § 65
HEL 2011-003010 T 08 00 02
Paatos
Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta paatti antaa seuraavan
lausunnon:
Raide-Jokeri toteuttaa Helsingin seudun
likennejarjestelmasuunnitelmaa 2011 seka Helsingin strategiaohjelmaa
2009-2012. Raide-Jokerin toteuttamisella saavutetaan suuria
likenteellisia ja ymparistollisia etuja.
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HKL:n ja HSL:n tekeman raitioliikenteen tuottamista koskevan
sopimuksen piiriin kuuluu myos Helsingin rajan ylittava tai
kokonaisuudessaan erillisessa verkossa liikkennoitava
raitiovaunuliikenne, ellei HSL kokonaisarvion mukaisesti toisin paata.
Nain ollen on luontevaa, ettd HKL osallistuu Raide-Jokerin
hankesuunnitelman valmisteluun.

HKL katsoo, etta Raide-Jokerin hankesuunnitelmaa laadittaessa on
Raide-Jokerista tehtava yhteensopiva Helsingin raitiotiejarjestelman
kanssa. Raideleveyden on oltava sama 1000 mm ja kaluston ulottuman
tulee sallia vaunujen siirron Helsingin raitiotieverkossa. Raide-Jokerilta
on oltava yhteys Helsingin raitiotiejarjestelmaan. Tama mahdollistaa
muun raitiovaunuliikenteen korjaamotilojen seka radan huoltoon
tarkoitetun kaluston kayttamisen myos Raide-Jokerin kanssa.

Jos niin halutaan ja se katsotaan tarpeelliseksi, voidaan Raide-Jokerin
kaluston hankinnassa hyddyntaa HKL:n NRV 2010
raitiovaunuhankinnan optiota, jossa on varauduttu myos Raide-Jokerin
kaltaisen pikaraitiotien vaatiman kahteen suuntaan ajettavien vaunujen
hankintaan.

Raide-Jokerin suunnittelussa on varattava tila Raide-Jokerin kaluston
omaa varikkoa varten. HKL:n nykyisten ja tulevien varikkolaajennusten
yhteydessa ei ole varauduttu Raide-Jokerin kaluston sailyttamista ja
paivittaishuoltoa varten. NyKyisia ja tulevia varikoita voidaan kayttaa
kuitenkin vaunujen korjaamiseen ja laajempia huoltoja varten.

Esittelija
toimitusjohtaja
Matti Lahdenranta

Lisatiedot

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 03.04.2012 § 176
HEL 2011-003010 T 08 00 02
Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle

seuraavan lausunnon:

Poikittaisen, sujuvan ja houkuttelevan joukkoliikenneyhteyden
edistaminen paakaupunkiseudulla on tarkeaa. Tilastojen valossa
toimiva ja nopea raideliikenneyhteys nostaa maan ja kiinteistdjen arvoa
alueella. Lisaksi alueen saavutettavuus paranee ja tyomarkkina-alue
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laajenee. Jatkosuunnittelua varten yleisten téiden lautakunta tekee
muutamia nostoja.

Pikaraitiotie on uusi raidejarjestelma, jonka toimivuudesta Suomessa ei
ole viela kokemuksia. Tata on kaytetty yhtena perusteluna valittaessa
muun muassa Ostersundomiin raideliikennejarjestelmaé, metroa.
Pikaraitiotie palvelee hyvin alueen sisaista liikkkumista kaupunginosasta
toiseen. Sen sijaan pidemmilla matkoilla se on melko hidas
kulkumuoto.

Uuden raideyhteyden rakentaminen jo olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen on paikoin erittdin haastavaa. Halutulla tavalla
toimiva pikaraitio tarvitsee oman, 7-8 metria levean tilan
katupoikkileikkauksessa. Sen rakentaminen aiheuttaa katujen
leventamista ja uusia rinnakkaiskatuja, tunnelointia, kallioleikkauksia,
pohjanvahvistuksia, tukimuureja, siltojen pidennyksia ja levennyksia
seka uusia kevyen liikenteen vaylia ja pysakadintialueita. Toteutus vaatii
myds merkittavimpien johtojen ja putkistojen siirtamisen pois raiteiston
alta seka valaistuksen uusimista. Suunnitellulla reitilla tai aivan sen
vieressa on jo nykyisellaan erittain ahtaita katutiloja, rakennuksia seka
suojeltuja luonto- ja kulttuurikohteita. Osa Raide-Jokerille alun perin
varatusta liikennekaytavasta on myos ehditty ottaa muuhun kayttoon.
Hankkeen on arvioitu helpottavan autoliikenteen painetta vain noin 1 %
verran, joten maa-alaa ei vapaudu huomattavia maaria. Talloin
maankayton osalta ei valttamatta paasta taustaselvityksissa esitettyjen
tunnuslukujen kaltaisiin tuloksiin, jolloin vapautuvaa maa-alaa voitaisiin
kayttaa rakentamiseen tai virkistykseen. Toimivan lopputuloksen
saavuttamiseksi tulee jatkosuunnittelussa ottaa huomioon kaikkien
katutilaan suunniteltujen toimintojen vaatima tila, myos
talvikunnossapitoa ajatellen. Vain realistisella mitoituksella turvataan
katuverkon sujuva toimiminen.

Seka joukkoliikenteen etta pyorailyn lisdamiseksi on asemille
rakennettava riittavat alueet liityntapysakaointia, pyoratelineita ja pyorien
sailytysta varten. Rakentamisen lisaksi suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ymparivuotinen yllapito ja hoito.

Helsingin kevyen liikenteen vaylien yllapidon laatutasojen
asettamisessa on korostumassa tarvepohjainen nakokulma. Tama
tarkoittaa muun muassa sita, etta joukkoliikenteen pysakeille ja
terminaaleihin pyritaan varmistamaan yllapidon keinoin sujuvat ja
esteettomat yhteydet kaikissa olosuhteissa. Jotta tahan paastaan, tulee
Raide-Jokeripysakit ja terminaalit toteuttaa kaikkina vuorokauden- ja
vuodenaikoina toimivina, taysin esteettdmina ratkaisuina. Esteettoman
kulkuyhteyden aikaansaanti hissien ja liukuportaiden avulla ei riita, silla
tekniset ratkaisut ovat arkoja ilkivallalle ja toiminnaltaan epavarmoja.
Lisaksi etenkin hissit herattavat usein turvattomuuden tunnetta,
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keraavat ei-toivottua kokoontumista ja ovat nuhjuisia. Pysakkien ja
asemien hissi- ja porrasyhteyksien sijaan tulee jalankulkuliikenteen
paayhteyksien tasonvaihdot toteuttaa riittavan loivina luiskina.

Pitava paatos Raide-Jokerin rakentamisesta tai rakentamatta
jattamisesta tulee tehda pian. Suunnitellulle linjaukselle sijoittuu monia
nykyisia rakenteita ja laitteita, joiden peruskorjaus on ajankohtainen.
Muun muassa Maaherrantien osuudella on kaksi siltaa, joiden
peruskorjauksella on kiire. Vantaanjoen ylittava, vanha ratasilta on
kapea ja erittain heikkokuntoinen, ja siten sita huolletaan saanndllisesti
kahdesti vuodessa. Myos Lahdentien ylittava silta on
peruskorjausiassa. Korjauksia ei kuitenkaan kannata tehda, jos paikalle
on suunniteltu suuria muutoksia nykyisiin siltoihin tai varaus uudelle
sillalle. Talléin nykyisille, huonokuntoisille silloille tulisi tehda
loppuunkayttopaatds. Paatdkset toimenpiteista tulee tehda ripeasti,
silla siltojen peruskorjausta ei voi pitkittda enaa kovin kauan.
Peruskorjauksen lykkaannyttya liiaksi siltoja ei voi enaa
kohtuukustannuksin korjata, vaan ne on uusittava kokonaan.

Pirkkolantiellda on uurnalehdon kohdalla heikkorakenteinen,
térmaysriskialtis silta. Siltapaikalla alittavan kadun kaistojen
muuttaminen on haasteellista eika yleissuunnitelmassa ehdotettu
pilarin siirtaminen ole valttamatta edes mahdollista. Jos liikenne
viedaan lahemmas maatukia myds vapaakorkeus pienenee ja riski
kiinniajoon kasvaa. Silta tullee uusittavaksi Raide-Jokerin toteutuessa.

Jatkosuunnittelussa tulee myos viela kertaalleen tarkastella pysakkien
optimaalisin sijainti. Muun muassa poistettavaksi kaavaillun
Takomotien pysakin kohdassa sijaitsee Pitajanmaen rantaradan
etelapuoleisen alueen suurin elintarvikekauppa ja sen vieressa
leikkipuisto. Pysakin poistamisella voi olla merkittavaa vaikutusta
alueen asukkaiden liikkumiseen.

Rakennusvirasto tekee mielellaan kaavayhteisty6ta jatkossa ja
ehdottaa rakennusviraston edustajaa otettavaksi mukaan jatkotyon
ohjausryhmaan.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa hankesuunnitelman kaynnistamista
ja kaavoituksen aloittamista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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Ymparistélautakunta 27.03.2012 § 108
HEL 2011-003010 T 08 00 02

Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Raide-Jokeri ja sen kehityskaytavan maankayton suunnittelu
toteuttavat seka valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ettd Helsingin
kaupungin strategiaohjelmaa.

Tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan
alueidenkaytdssa ja sen suunnittelussa on aikaisempaa vahvemmin
hillittava ilmastonmuutosta. Kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen
kehitys tulee kaantaa hajautumisesta kohti eheytta. Asunnot, tyopaikat
ja palvelut on sijoitettava siten, etta henkildautoliikenteen tarve
vahenee. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia on
parannettava. Helsingin seudulla tulee edistaa joukkoliikenteeseen,
erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta.

Helsingin strategiaohjelman 2009-2012 tavoitteena on
kaupunkirakenteen eheyttaminen ilmastonmuutokseen vastaamiseksi.
Tavoitetta toteutetaan mm. kaupunkirakennetta eheyttamalla
raideliikenneverkkoon tukeutuen, kaupunkirakennetta kehittamalla
energiaa saastavaksi ja taydennysrakentamista edistamalla.

Raideliikenteen hyotyja selvittdneessa raportissa todetaan, etta
raideliikenteen arvioidaan kasvattavan joukkoliikenteen kysyntaa,
pienentavan henkildauton tarvetta ja vaikuttavan erityisesti
kakkosauton hankintapaatokseen. Raideyhteyden luotettavuuden ja
saavutettavuuden parantumisen arvioidaan houkuttelevan yrityksia ja
kotitalouksia yhteyden varrelle ja kayttdjiksi. Liikkenne-ennusteiden
mukaan Raide-Jokeri kytkeytyy merkittavasti metro- ja
l&hijunaliikennejarjestelmaan.

Liikenteen ja maankayton yhteensovittaminen

Bussi-Jokerin siitaminen raiteille on yksi Helsingin seudun
keskeisimmista lahitulevaisuuden liikenneinfrastruktuurihankkeista.
Poikittaisten joukkoliikenneyhteyksien parantamisen lisaksi Raide-
Jokeri tukee esikaupunkien elinvoimaisuutta, johon Esikaupunkien
renessanssi on tahdannyt usean vuoden ajan.

HSL:n selvityksessa Raideliikenteen hyodyt todetaan, etta radan ja sen
l&hialueiden yhtaaikainen suunnittelu antaa parhaat edellytykset
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tehokkaalle maankaytdlle. Raide-Jokerista ja Esikaupunkialueiden
renessanssista onkin tulossa hyva esimerkki liikenteen ja maankayton
suunnittelun yhdistamisesta. Raide-Jokerin asemista tulisi luontevia
solmukohtia, jotka houkuttelisivat asumista, tyopaikkoja ja palveluja.
Raideyhteyden tiivistava maankayttévaikutus toisi joukkoliikenteeseen
uusia kayttajia.

Raide-Jokerin ymparistovaikutukset

Arvioiden mukaan bussiyhteyden korvaaminen raideyhteydella
vahentaisi Jokeri-Bussien maaraa 50:11a. Raideyhteys vahentaisi lisaksi
matkustuskilometreja muilla bussilinjoilla ja lisaisi matkoja lahijunissa ja
metrossa. Sujuva ja luotettava raideyhteys helpottaisi likenneruuhkia.
Hiilidioksidipaastot vahenisivat noin 85%, typenoksidipaastot noin 95%
ja hiukkaspaastot (PM) noin 70% Bussi-Jokeriin verrattuna.

Raide-Jokerin myota liikkenteen hiilidioksidipaastot vahenisivat vuoden
2035 ennustetilanteessa noin 2000 tonnia/vuosi, mika on noin 0,2%
paakaupunkiseudun ennustetilanteen mukaisista liikkenteen paastoista.
Muiden paastojen muutoksia ei ole arvioitu, koska yksikkopaastojen
muutoksista vuoteen 2035 mennessa ei ole olemassa kaikkien
likennemuotojen osalta selkeita arvioita.

Vuonna 2009 valmistuneessa Raide-Jokerin alustavassa
yleissuunnitelmassa kasitellaan ymparistovaikutuksia (melu ja taring,
maisema ja ymparistokuva, viheryhteydet ja ulkoilureitit,
kulttuurihistorialliset ja luonnon arvokohteet) viela hyvin vahan.
Jatkosuunnittelussa tulee lahialueille koituvat ymparistdvaikutukset
selvittaa huolellisesti niin, etta haitat mm. melu-, tarina- ja
estevaikutukset voidaan suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa torjua ja
minimoida. Haittojen korjaaminen jalkikateen on vaikeaa.

Raide-Jokeri saattaa paikoin tuoda esteita Helsingin sormimaiselle
viherverkostolle ja ulkoilureiteille. Viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus
tulee suunnitella hyvin. Toisaalta Raide-Jokeri poikittaisena
joukkoliikenneyhteytena tuo kayttokelpoisen mahdollisuuden viher- ja
virkistysalueiden seka urheilupuistojen ja —hallien saavutettavuuden
parantamiseen kuten kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessa Raide-
Jokerin kehityskaytavan maankaytto ja toiminnot osoitetaan. Raide-
Jokerin kapasiteetin oletetaan bussiin verrattuna mm. helpottavan
suurtenkin urheiluvalineiden ja —laukkujen kuljettamista.

Kavelyn ja pyorailyn edistaminen samaan aikaan joukkoliikenneyhteyksien
parantamisen kanssa

Kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessa Raide-Jokerin pysakkien
saavutettavuuden parantamisedellytykset kerrotaan, etta kolmessa
eurooppalaisessa maassa tehdyn tutkimuksen mukaan
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polkupyorapysakoinnin parantaminen asemilla nakyi selvasti
matkustajien mielipiteissa ja lisasi pyorailya.

Raide-Jokerin ja ympariston maankayton suunnittelussa onkin
parannettava pyoraily-yhteyksia ja kevyen liikenteen reitteja asemille
seka kehitettava turvallista pyorapysakointia asemien yhteyteen.
Raide-Jokeri on tarkea Helsingin poikittaisen tyomatkaliikenteen
kannalta. Tutkimusten mukaan 80% nykyisen Bussi-Jokerin
arkikayttgjista on saanndllisia tyo- ja opiskelumatkalaisia. Kayttajista
noin 2/3 on naisia. Hyvalla suunnittelulla on mahdollista parantaa
samaan aikaan seka joukkoliikenteen palvelutasoa etta edistaa
pyorailya ja kavelya.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518
pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2011 § 370
HEL 2011-003010 T 08 00 02

Hankenro 1103_6

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti muuttaa asioiden
kasittelyjarjestysta siten, etta liikennesuunnittelupaallikon asia 1 Raide-
Jokerin hankepaatosta valmistelevat lisaselvitykset seka
hankesuunnittelun ja kaavoituksen aloittaminen kasitellaan
yleiskaavapaallikon asian 1 Esikaupunkien renessanssi, Raide-Jokerin
kehityskaytava - maankayton kehittamisperiaatteet jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita tiedoksi raportin "Raide-
Jokerin hankearviointi 2011".
Lisaksi lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
kehottaisi kaupunkisuunnittelulautakuntaa kaynnistamaan Raide-
Jokerin hankesuunnitelman laatimisen seka hankkeen edellyttamien
kaavamuutosten valmistelun.
Esittelija
liikennesuunnittelupaallikko
Olli-Pekka Poutanen
Lisatiedot
Heikki Halva, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37142
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heikki.halva(a)hel.fi
Kangas Lauri, likenneinsinddri, puhelin: 310 37455
lauri.kangas(a)hel.fi
Oikarinen llkka, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37164
ilkka.oikarinen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelupaallikko/y 02.09.2011

HEL 2011-003010 T 08 00 02

Paatos

Liikennesuunnittelupaallikkd paatti tilata Strafica Oy:lta Raide-Jokerin
hankearviointitydn hintaan 25 000 euroa + alv 23 %.

Kyseessa on Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Espoon
kaupungin ja Helsingin kaupungin yhteinen hanke. Hankkeen
kustannuksista HSL maksaa 10 000 euroa + alv 23 % ja Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 5 000 euroa + alv 23 %, jolloin Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston osuudeksi jaa 10 000 euroa + alv 23 %.

Kustannukset maksetaan talousarvion konsulttipalveluihin varatuista
maararahoista, kirjanpidon tililta 4341-7241-51100-7218-K1103-8180.

Laskutuksessa kaytetaan viitetta Konsu 11/L007/Halva.
Paatoksen jakelu:

— liikennejarjestelmatoimisto/Heikki Halva
— hallinto-osasto/Sari Oivo

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Tilaus tehdaan suorahankintana, koska kilpailuttamisella ei arvioitu
saavutettavan merkittavaa hyotya. Strafica Oy on erikoistunut
joukkoliikennehankkeiden hankearviointeihin ja ollut mukana hanke-
arviointiohjeiden laatimisessa.

Halva Heikki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
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§ 304
Kruununhaan tontin 1004/4 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
muuttaminen (Kruununhaka, Lampan talon tontti 1004/4)

HEL 2012-007160 T 10 01 01 02
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka
vuokratun 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelissa nro 1004 sijaitsevan
tontin nro 4 (ns. Lampan talo, noin 957 m?, Pohjoisesplanadi 5,
Helenankatu 2) maanvuokrasopimusta nro 21747 seuraavasti:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2013 alkaen tontin vuosivuokra sidotaan
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten,
etta perusvuosivuokra on 6 139 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 12094 osoitetun lasikatteisen
rakennusalan osalta ei perita erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 111 239 euroa.

Vuokrasta peritdan kuitenkin puolet (50 %) jaljiempana kohdassa 2
sanottujen rakennustoiden aikana, enintaan kuitenkin kahden vuoden
ajan tdman maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on velvollinen heti kirjallisesti iimoittamaan
rakennustodiden valmistumisesta kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaisesti.
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2

Vuokralainen peruskorjaa tontilla olevan suojellun arvorakennuksen
ulkoasultaan ja muuttaa sen tilat katutason osalta paaosin ravintola-
jaltai myymalatilaksi ja muiden kerrosten osalta padosin toimistotiloiksi
kahden vuoden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen muutoksen
allekirjoittamista asemakaavamuutoksen nro 12094 osoittamalla
tavalla.

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjauksen ja muutosten
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 edella ensimmaisessa kappaleessa
maaratyn velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa
sopimus.

3

Edella 1 ja 2 kohdassa sanotut ehdot korvaavat 16.4.2008
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 21747 ensimmaisessa ja 19.
pykalassa sanotut ehdot.

4

Muutoin noudatetaan 16.4.2008 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
nro 21747 ehtoja.

5

Taman maanvuokrasopimuksen muutoksen saa allekirjoittaa, kun
asemakaavamuutos nro 12094 on tullut voimaan ja vuokralainen on
saanut po. tontin vuokraoikeuteen kiinnitettyjen kaikkien
panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset suostumukset edella esitetylle
maanvuokrasopimuksen muutokselle.

Lisaksi taman maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen
edellytyksena on, etta po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena
Oy:n konkurssipesa myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman
omistuksenpidatysehtoa.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta kaupunki myi kevaalla 2008 Hotelli
Helena Oy:lle Etela-Esplanadilla Kauppatoria vastapaata sijaitsevan
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suojellun Lampan talon ja vuokrasi sille pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella sita koskevan tontin korkeatasoisen hotellin
toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin
kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyot jaivat kesken.
Konkurssipesan on tarkoitus myyda omistamansa Lampan talo ja
siirtaa sitd koskeva maanvuokrasopimus Hartwall Capital Oy Ab:lle
rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi ensimmaisen kerroksen
osalta ravintolaksi ja ylempien kerrosten osalta toimistoiksi edellyttaen,
ettd maanvuokrasopimus saadaan muutettua edella esitetylla tavalla.
Samalla maanvuokrasopimuksen vuokraa ja sen ehtoja tarkistetaan,
koska rakennuksen paakayttotarkoitus muuttuu
asemakaavamuutoksella hotellista toimistoksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pasi Lehtid, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus

Maanvuokrasopimus nro 21747
Kauppakirja 16.4.2008
Asemakaavamuutos nro 11623
Asemakaavamuutosehdotus nro 12094

A wN -

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hotelli Helena Oy:n Oikaisuvaatimusohje,
konkurssipesa kiinteistélautakunta
Hartwall Capital Oy Ab Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee muuttaa Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka
vuokratun 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelissa nro 1004 sijaitsevan
tontin nro 4 (ns. Lampan talo, noin 957 m?, Pohjoisesplanadi 5,
Helenankatu 2) maanvuokrasopimusta nro 21747 seuraavasti:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2013 alkaen tontin vuosivuokra sidotaan
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten,
etta perusvuosivuokra on 6 139 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
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seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 12094 osoitetun lasikatteisen
rakennusalan osalta ei perita erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2013 saakka on 111 239 euroa.

Vuokrasta peritdan kuitenkin puolet (50 %) jaljiempana kohdassa 2
sanottujen rakennustoiden aikana, enintaan kuitenkin kahden vuoden
ajan taman maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on velvollinen heti kirjallisesti iimoittamaan
rakennustodiden valmistumisesta kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaisesti.

2

Vuokralainen peruskorjaa tontilla olevan suojellun arvorakennuksen
ulkoasultaan ja muuttaa sen tilat katutason osalta paaosin ravintola-
jaltai myymalatilaksi ja muiden kerrosten osalta paaosin toimistotiloiksi
kahden vuoden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen muutoksen
allekirjoittamista asemakaavamuutoksen nro 12094 osoittamalla
tavalla.

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjauksen ja muutosten
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 edella ensimmaisessa kappaleessa
maaratyn velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa

sopimus.
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3

Edella 1 ja 2 kohdassa sanotut ehdot korvaavat 16.4.2008
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nro 21747 ensimmaisessa ja 19.
pykalassa sanotut ehdot.

4

Muutoin noudatetaan 16.4.2008 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
nro 21747 ehtoja.

5

Taman maanvuokrasopimuksen muutoksen saa allekirjoittaa, kun
asemakaavamuutos nro 12094 on tullut voimaan ja vuokralainen on
saanut po. tontin vuokraoikeuteen kiinnitettyjen kaikkien
panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset suostumukset edella esitetylle
maanvuokrasopimuksen muutokselle.

Lisaksi taman maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen
edellytyksena on, etta po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena
Oy:n konkurssipesa myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman
omistuksenpidatysehtoa.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd kaupunki myi kevaalla 2008 Hotelli
Helena Oy:lle Etela-Esplanadilla Kauppatoria vastapaata sijaitsevan
suojellun Lampan talon ja vuokrasi sille pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella sita koskevan tontin korkeatasoisen hotellin
toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin
kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyot jaivat kesken.
Konkurssipesan on tarkoitus myyda omistamansa Lampan talo ja
siirtda sitd koskeva maanvuokrasopimus Hartwall Capital Oy Ab:lle
rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi ensimmaisen kerroksen
osalta ravintolaksi ja ylempien kerrosten osalta toimistoiksi edellyttaen,
ettd maanvuokrasopimus saadaan muutettua edella esitetylla tavalla.
Samalla maanvuokrasopimuksen vuokraa ja sen ehtoja tarkistetaan,
koska rakennuksen paakayttotarkoitus muuttuu
asemakaavamuutoksella hotellista toimistoksi.

Tiivistelma

Kruununhaassa Etela-Esplanadilla sijaitsevan Hotelli Helena Oy:lle
31.12.2067 saakka vuokratun ns. Lampan talon tontin 1004/4
maanvuokrasopimusta nro 21747 esitetaan muutettavaksi niin, etta
suojellun arvorakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen
toteutetaan toimistotiloja aikaisemmin sovitun hotellin sijasta.
Rakennuksen ensimmaiseen katutasokerrokseen toteutetaan edelleen
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Esittelija

Hakemus

ravintola- ja/tai myymalatiloja, jotta ymparistda saadaan elavoitettya
kaupungin edellyttamalla tavalla. Edella sanottujen tdiden yhteydessa
arvorakennus peruskorjataan ulkoasultaan. Vuokralainen suorittaa
peruskorjauksen ja muutostyot kahden vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta.
Maanvuokrasopimuksen vuokraa korotetaan, koska rakennuksen
paakayttotarkoitus muuttuu asemakaavamuutoksella hotellista
toimistoksi.

Kaupunki myi kevaalla 2008 Hotelli Helena Oy:lle Etela-Esplanadilla
Kauppatoria vastapaata sijaitsevan suojellun Lampan talon ja vuokrasi
sille pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella sitd koskevan tontin
hotellin toteuttamista ja hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy
asetettiin kuitenkin konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyot
jaivat kesken. Konkurssipesan on tarkoitus myyda omistamansa
Lampan talo ja siirtaa sitd koskeva maanvuokrasopimus Hartwall
Capital Oy Ab:lle rakennuksen korjaamiseksi ja muuttamiseksi, mikali
maanvuokrasopimus saadaan muutettua edella esitetylla tavalla.

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesa esittaa 10.5.2012 paivatyssa
hakemuksessa, etta sille pitkdaikaisesti vuokratun ns. Lampan talon
tontin 1004/4 maanvuokrasopimusta nro 21747 muutettaisiin niin, etta
se sallisi toteuttaa rakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen
toimistoja. Rakennuksen ensimmainen katutasossa oleva kerros tulisi
kuitenkin edelleen toteuttaa ravintola- ja/tai myymalatiloiksi, jotta
ymparistdéa saadaan elavoitettya kaupungin edellyttamalla tavalla.
Suojeltu rakennus tulisi ulkoasultaan peruskorjata seka muuttaa sen
tilat edella sanottuun kayttéon kahden vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta.

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesa toteaa hakemuksessa, etta se on
tehnyt esisopimuksen Hartwall Capital Oy Ab:n kanssa omistamansa
Lampan talon rakennuksen myymisesta ja sitd koskevan kaupungilta
vuokratun tontin maanvuokrasopimuksen siirtdmisesta. Hartwall Capital
Oy Ab:n tarkoituksena on peruskorjata ja kayttaa rakennusta edella
sanotulla tavalla. Myynnin edellytyksena on hankkeen mahdollistavan
asemakaavamuutoksen voimaantulo ja maanvuokrasopimuksen
ehtojen muuttaminen kayttotarkoituksen ja toteutusajan osalta.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallituksen varauspaatos
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Kaupunginhallitus paatti 11.12.2006 (1526 §) varata 31.8.2006
paattyneen tarjouskilpailun nojalla 1. kaupunginosan korttelin nro 4
tontin nro 4 ja silla olevan rakennuksen Helsingin Taidesisustus / Kari
Management Company Oy:lle 31.10.2007 saakka seka muuten
seuraavilla ehdoilla:

1

Varaus on voimassa ehdolla, etta:

- tarjouksen mukaisen peruskorjaushankkeen mahdollistava
asemakaavan muutos tulee voimaan

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy tontin vuokrausperusteet

- varauksensaaja asettaa rakennuksen kaupan ja tontin vuokrauksen
vakuudeksi 100 000 euron vakuuden. Vakuus vapautetaan
rakennuksen kaupan ja tontin vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Vakuutta ei vapauteta, mikali sopimusta ei synny
varauksensaajasta johtuvasta syysta.

2

Rakennukset peruskorjataan varauksensaajan toimesta paaosin
hotelliksi laadittavan asemakaavan muutoksen ja varauksensaajan
tekeman ostotarjouksen mukaisesti.

3

Suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

4

Varauksensaaja hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen
toteuttamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

5

Kaupunki pidattaa varausaikana itselleen oikeuden hyddyntaa
rakennuksen huonetiloja muun muassa vuokraamalla niita rakennusten
kulloinkin voimassa olevan kayttotarkoituksen mukaisesti.

6

Varauksensaajan on varausaikana selvitettava rakennusten tekninen
kunto ja soveltuvuus aiottuun kayttotarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa
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tata varten varauksensaajan kayttéon hallussaan olevat kiinteistoa ja
rakennuksia koskevat suunnitelmat ja asiakirjat.

Varauksensaajan on sovittava kiinteistOviraston kanssa varausaikana
tehtavista rakenteiden avauksista ja muista niihin verrattavista
tutkimuksista ennen sanottuihin toimenpiteisiin ryhtymista.

7

Kaupunki myy rakennukset varauksensaajalle taman 31.8.2006
tekeman tarjouksen mukaisella 3 200 000 euron kauppahinnalla seka
ehdolla, ettd maanvuokra lasketaan pitaen perusteena 800 euroa/k-m?
suuruista rakennusoikeuden padoma-arvoa, josta vuosivuokra on 5 %.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

8

Rakennusten luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettava ja
kauppahinta maksettava viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun tontille laadittava asemakaavan muutos on tullut voimaan. Samalla
sovitaan luovutuksen muut ehdot.

Jos kauppa viivastyy myyjasta johtumattomasta syysta,
varauksensaajalta peritdan 5 % vuotuista korkoa kauppahinnasta,
maanvuokran osuus seka rakennuksen yllapidosta aiheutuvat
kustannukset em. ajankohdasta lukien.

9

Rakennus luovutetaan tyhjana, vuokrasopimuksista vapaana ja siina
kunnossa, kuin se on luovutushetkella.

10

Varauksensaaja vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta
ja suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

11

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siind tapauksessa, etta rakennusten
luovutusta koskevaa sopimusta tai tontin pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei voida solmia.

12

Lisaksi varauksessa noudatetaan soveltuvin osin, mita
tarjouspyyntdasiakirjoissa on sanottu.
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Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tarvittaessa, asemakaavan voimaantulon lykkaantyessa, jatkamaan
varausta 30.6.2008 saakka.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti kehottaa
kaupunkisuunnittelulautakuntaa laatimaan varaajan
luonnossuunnitelman toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan
muutosehdotuksen.

Kaupunginvaltuuston vahvistamat tontin vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2007 oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
vuokraamaan kaupunginhallituksen 11.12.2006, 1526 § nimeamalle
varauksensaajalle Helsingin Taidesisustus / Kari Management
Company Oy:lle 1. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 4 tontin nro 4
(Pohjoisesplanadi 5) toimitilarakennusta varten lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2067 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena 800 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa. Vuokra maaraytyy 5 prosentin korkokannan
mukaan ja se sidotaan elinkustannusindeksiin "lokakuu = 100”.

2

Muutoin voidaan noudattaa liike- ja toimistotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja seka kiinteistdlautakunnan paattamia
lisaehtoja.

Kaupunginhallituksen paatos rakennuksen myymisesta

Kaupunginhallitus paatti 3.12.2007, 1531 § oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan myymaan kaupunginhallituksen 11.12.2006
poytakirjan 1526 §:n kohdalla nimeamalle varauksensaajalle Helsingin
Taidesisustus / Kari Management Company Oy:lle 1. kaupunginosan
korttelin nro 4 tontilla nro 4 (Pohjoisesplanadi 5) sijaitsevan Lampan
talo -nimisen rakennuskokonaisuuden 3 200 000 eurolla seka
seuraavin edellytyksin ja ehdoin:

1

Tarjouksen mukaisen peruskorjaushankkeen mahdollistava
asemakaavan muutos nro 11623 on tullut voimaan.

2
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Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin vuokrausperusteet niin, etta
vuokra-aika on 31.12.2067 saakka ja maanvuokra lasketaan pitaen
perusteena 800 euroa/k-m? suuruista rakennusoikeuden paaoma-
arvoa, josta vuosivuokra on 5 %. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksiin "lokakuu 1951 = 100”.

3

Varauksensaaja on asettanut rakennusten kaupan ja tontin
vuokrauksen vakuudeksi 100 000 euron vakuuden. Vakuus
vapautetaan rakennusten kaupan ja tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa. Vakuutta ei vapauteta, mikali sopimusta
ei synny varauksensaajasta johtuvasta syysta.

4

Rakennusten luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettava ja
kauppahinta maksettava viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun tontille laadittava asemakaavan muutos nro 11623 on tullut
voimaan.

Jos kauppa viivastyy myyjasta johtumattomasta syysta,
varauksensaajalta peritdan 5 % vuotuista korkoa kauppahinnasta,
maanvuokran osuus seka rakennusten yllapidosta aiheutuvat
kustannukset em. ajankohdasta lukien.

Samanaikaisesti rakennusten luovutusta koskevan kauppakirjan
allekirjoittamisen kanssa on allekirjoitettava edella kohdan 2 mukainen
tontin maanvuokrasopimus.

5

Ostaja peruskorjaa rakennuskokonaisuuden paaosin hotelliksi
laadittavan asemakaavan muutoksen nro 11623 ja taman tekeman
ostotarjouksen mukaisesti.

Ostaja vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta ja
suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
Kiinteistoviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Ostaja hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

6
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Rakennukset luovutetaan tyhjina, vuokrasopimuksista vapaina ja siina
kunnossa, kuin ne ovat luovutushetkella.

Tontin vuokraaminen ja silla olevan rakennuksen myyminen

Lautakunta paatti 5.2.2008, 63 § vuokrata Kari Management Company
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (sittemmin Hotelli Helena Oy) 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 1004 tontin nro 4 (noin 957
m?, Pohjoisesplanadi 5/Helenankatu 2) toimitilakayttda varten ajaksi
31.3.2008 - 31.12.2067 seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2009 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 735 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen
alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Perittdva vuokra ajalta 31.3.2008 - 31.3.2009 on 79 667 euroa
kuitenkin niin, ettei ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista
edeltavalta ajalta perita vuokraa.

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitetun lasikatteisen
rakennusalan osalta ei perita erikseen vuokraa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

2

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

3

Vuokralainen peruskorjaa tontilla sijaitsevan ja eri kauppakirjalla
ostamansa rakennuskokonaisuuden paaosin hotelliksi 31.12.2010
mennessa asemakaavan muutoksen nro 11623 ja taman tekeman
ostotarjouksen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa kaikista peruskorjaushankkeen toteuttamisesta ja
suunnittelusta aiheutuvista kustannuksista.

Suunnittelu on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston ja kaupunginmuseon kanssa.
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Vuokralainen hankkii kustannuksellaan peruskorjaushankkeen
toteuttamiseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

4

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on suojeltu (sr-1). Rakennusta ei
saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu,
rakennus on rakennettava uudelleen kolmen vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

5

Tontille asemakaavamuutoksessa nro 11623 osoitettu lasikatteisen
rakennusalan tulee olla yleisdlle avointa.

6

Vuokra-alueen maaperan ei tiedeta olevan pilaantunut.

7

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

8

Tontilla sijaitseva rakennus siirtyy korvauksetta vuokranantajalle
maanvuokrasopimuksen paattyessa. Rakennuksen tulee olla
luovutushetkelld kohtuullisessa kunnossa huomioon ottaen
rakennuksen elinkaari ja voimassa olevat suojelumaaraykset. Lisaksi
vuokra-alue ja rakennus tulee olla siivottu irtaimesta omaisuudesta
luovutushetkella.
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9

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai niiden nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokran-
antajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 250 000 euroa.

10

Maanvuokrasopimus tulee allekirjoittaa samanaikaisesti tontilla
sijaitsevan rakennuksen myyntia koskevan kauppakirjan kanssa ja
viimeistaan 10.4.2008.

11

Maanvuokrasopimuksen saa allekirjoittaa vain, jos Lampan talon
ostajana on Kari Management Company Oy perustettavan yhtion
lukuun.

12

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtojen 1 §:n 5 ja 6 kohtia, 3 §:n 2-6 kohtia, 4 §, 5 §:n 1 ja 2 seka 4-7
kohtia, 6 §,9§, 10§, 12 §, 13 §, 14 §:n 1-3 kohtia, 17 §:n 2-6 kohtia,
18 §,20§ja228§.

Tonttia koskeva maanvuokrasopimus nro 21747 allekirjoitettiin
16.4.2008 samanaikaisesti tontilla olevan rakennuksen (Lampan talon)
kauppakirjan kanssa.

Maanvuokrasopimus ja kauppakirja ovat liitteina nrot 2 ja 3.
Asemakaava ja sen muuttaminen

Kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2007 hyvaksya 1. kaupunginosan
korttelin nro 4 tontin nro 4 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 14.12.2006 paivatyn
ja 4.10.2007 muutetun piirustuksen nro 11623 mukaisena.
Asemakaavamuutos tuli lainvoimaiseksi 8.1.2008 ja se on kuulutettu
voimaan 11.1.2008.

Asemakaavan muutos mahdollistaa entisen hallinto- ja virastokaytdssa
olleen rakennuksen muuttamisen (YH) toimitilakayttéon (KTY).

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeus on 1 986 k-m>.
Tontilla saa olla julkisia palvelutiloja, myymala-, hotelli-, koulutus- ja
nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka vapaa-
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ajan toimintaa palvelevia tiloja. Katuun rajoittuvat ensimmaisen
kerroksen tilat tulee varata myymala- tai ravintolatiloiksi. Pihan saa
kattaa kevyella lasikatteella rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta
rakennussuojelu- ja paloturvallisuusnakokohdat otetaan huomioon.
Pihan ja sen lasikatetun osan tulee olla yleisdlle avointa tilaa.
Rakennus kuuluu historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. Rakennus on suojeltu
sr-1 -merkinnalla.

Hotelli Helena Oy:n konkurssipesan aloitteesta
kaupunkisuunnitteluvirasto on sittemmin kaynnistanyt
asemakaavamuutoksen nro 12094, minka mukaan tontilla sijaitsevan
rakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen voisi sijoittaa myos
toimistotiloja. Lisaksi paakayttotarkoitusta palvelevia kokous- ja
edustustiloja voisi toteuttaa kadunvarsirakennuksen varsinaisten
kerrosten ylapuoliseen ullakkotilaan 199 k-m? sen estamatta, mita
asemakaavassa on muutoin maaratty rakennuksen suurimmasta
kerrosluvusta. Varsinainen rakennusoikeus on edelleen 1 986 k-m?,
mika vastaa olemassa olevan rakennuksen kerrosalaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.4.2012 asemakaavamuutoksen.
Asemakaavamuutos ei ole viela lainvoimainen.

Molemmat asemakaavakartat ovat liitteina nrot 4 ja 5.
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Esittelija toteaa, etta kaupunki myi kevaalla 2008 Hotelli Helena Oy:lle
Etela-Esplanadilla Kauppatoria vastapaata sijaitsevan suojellun
Lampan talo -nimisen arvorakennuksen ja vuokrasi sille pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella sita koskevan tontin hotellin toteuttamista ja
hotellitoimintaa varten. Hotelli Helena Oy asetettiin kuitenkin
konkurssiin maaliskuussa 2011 ja rakennustyot jaivat kesken.

Esittelijan mielesta Hotelli Helena Oy:lle 31.12.2067 saakka vuokratun
tontin 1004/4 maanvuokrasopimusta nro 21747 voitaisiin muuttaa
paatdosehdotuksesta ilmenevalla tavalla. Tonttiosasto on neuvotellut
hakijan ja hankkeen toteuttajan kanssa suojellun arvorakennuksen
toisen, kolmannen ja ullakkokerroksen toteuttamiseksi toimistotiloiksi
aikaisemmin sovitun hotellin sijasta. Rakennuksen ensimmainen
katutasokerros toteutetaan kuitenkin edelleen ravintola- ja/tai
myymalatiloiksi, jotta ymparistoa saadaan elavoitettya kaupungin
edellyttamalla tavalla. Edella sanottujen tdiden yhteydessa
arvorakennus peruskorjataan ulkoasultaan. Peruskorjaus ja muutostyot
suoritetaan kahden vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen
muutoksen allekirjoittamisesta.
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Tontin nykyinen vuosivuokra 85 798,20 euroa perustuu
paakayttotarkoitukseksi sovittuun hotellitoimintaan, asemakaavan nro
11523 mukaiseen 1 986 k-m?:n rakennusoikeuteen, viiden prosentin
tuottoon ja noin 47,68 e/k-m? (ind. 1951 = 100) suuruiseen
hotellirakennusoikeuden paaoma-arvoon (1 986 k-m? x 47,68 e/k-m? x
0,05 x ind. 18,12). Edella sanottu paaoma-arvo on nykyrahassa noin
885 euroa/k-m? (47,68 e/k-m? x ind. 18,57).

Esittelijan mielesta nyt esitettavan tontin maanvuokrasopimuksen
muutoksen yhteydessa vuokraa tulisi kuitenkin korottaa. Uudessa
asemakaavamuutoksessa nro 12094 tontin rakennusoikeus on
kasvanut 199 k-mzla, koska ullakkotiloihin on sallittu sijoittaa
toimistojen neuvottelu- ja kokoustiloja. Lisaksi asemakaavamuutos
mahdollistaa sijoittaa tontilla olevan rakennuksen 1. kerroksen
ylapuolisiin kerroksiin myds toimistotiloja. Tonttiosastolle esitettyjen
suunnitelmien mukaan 1. kerros muutetaan ravintola- ja myymalatilaksi
(675 k-m?) ja asemakaavan mukaisesti sisapiha katetaan lasikatteella,
mita ei lasketa tontin rakennusoikeuteen. Lisaksi rakennuksen 2. ja 3.
kerros seka ullakkotilat muutetaan toimistotiloiksi ja niita palveleviksi
kokous- ja neuvottelutiloiksi (1 510 k-m?).

Esittelija toteaa, etta toimistorakennusoikeuden paaoma-arvo on
keskustan kiinteistomarkkinoilla keskimaarin 25 prosenttia korkeampi
kuin hotellirakennusoikeuden paaoma-arvo. Tontin vuokran perusteena
olevan paaoma-arvon tulisi siten toimistorakennusoikeuden osalta olla
nykyrahassa 1 114 euroa/k-m? (60 e/k-m? x ind. 18,57) Vuokra nousisi
siten nykyisesta 85 798,20 eurosta 111 239 euroon (1. kerroksen tilat
675 k-m? x 47,68 e/k-m? + ylempien kerrosten tilat 1 510 k-m? x 60 e/
k-m?x 0,05 x ind. 18,12).

Esittelijan mielesta esitettya maanvuokrasopimuksen muutosta ei tulisi
kuitenkaan allekirjoittaa ennen kuin asemakaavamuutos nro 12094 on
tullut voimaan ja vuokralainen on saanut po. tontin vuokraoikeuteen
kiinnitettyjen kaikkien panttivelkakirjojen haltijoiden kirjalliset
suostumukset edella esitetylle maanvuokrasopimuksen muutokselle.

Lisaksi esitetyn maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen
edellytyksena olisi, ettd po. tontin nykyinen vuokralainen Hotelli Helena
Oy:n konkurssipesa myy ensin samassa allekirjoitustilaisuudessa
Hartwall Capital Oy Ab:lle po. tontilla omistamansa Lampan talon ilman
omistuksenpidatysehtoa.

Esittelija

osastopaallikko

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi
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§ 305
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 7. - 16.5.2012 tekemia paatoksia:
Virastopaallikko 13
Tilakeskuksen paallikkd 36
Tilakeskuksen 29 - 31
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 98 - 103
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 73-77
osastopaallikkd
Tonttiosaston 81 - 83, 85
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 93
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 306
Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavan asemakaava- ja
yleiskaavalausunnon osalta:

1

Kallion (11. ko) korttelin 305 tontin 3 (Toinen linja 3) asemakaavan
muutosehdotus (nro 12118)

HEL 2011-002809

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

4.7.2012/Maaraaika/To

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavan asemakaava- ja
yleiskaavalausunnon osalta:

1

Kallion (11. ko) korttelin 305 tontin 3 (Toinen linja 3) asemakaavan
muutosehdotus (nro 12118)

HEL 2011-002809

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

4.7.2012/Maaraaika/To

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 307
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 Fl02012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 203 (210)
Kiinteistolautakunta
Vp/6
16.05.2012

§ 308
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta
Tuula Paalimaki Olli Saarinen
puheenjohtaja puheenjohtaja
275 - 289, 291 - 301 ja 303 - 290 ja 302 §
308 §
Kristina Montell
poytakirjanpitaja
Poytakirja tarkastettu
Kirsi Pihlaja Tuomo Valve

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 31.05.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityOpaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 279 §, 283 §, 292 §, 295 §, 297 §, 299 §,
301 §, 302 §, 304 §

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 278 §, 281 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
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vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.
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Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
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Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
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IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 226 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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