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§ 278
Kustannuslaskenta- ja kustannussuunnittelupalveluiden 
puitesopimus 

HEL 2012-002549 T 02 08 02 00

Päätös

A

Lautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta Insinööritoimisto 
Metsärinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei täyttänyt soveltuvuusehtoja 
referenssien osalta. Yritykseltä puuttui toinen vaadituista 
korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla.

B

Lautakunta päätti sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insinöörit Laskenta 
Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys ei täyttänyt 
soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut esittänyt yhtään 
referenssiä kustannussuunnittelun osalta.

C

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön 
tekemään julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien 
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja 
päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta 
käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                  44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                    49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                      65,00 €
Areite Oy                                               75,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):
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NL-Rakennuslaskenta Oy                      49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                        65,00 €
Sweco PM Oy                                        82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €
Sweco PM Oy                                     110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Pöyry Finland Oy                                  90,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                       70,00 €
Sweco PM Oy                                     75,00 €
Tocoman Services Oy                       100,00 €
Rapal Oy                                           108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      75,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu 
yhteenlaskettu hinta on arvonlisäverottomana 1 500 000,00 euroa. 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapäätöksellä eikä siitä annettavalla 
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jälkeen, kun molemmat osapuolet ovat 
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteenä.

D

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti
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- tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Lea Kivilahti, kustannuslaskennan asiantuntija, puhelin: 310 33628

lea.kivilahti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko kustannuslaskenta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus Liite 1

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee sulkea pois tarjouskilpailusta Insinööritoimisto 
Metsärinne Oy:n tarjouksen, koska yritys ei täyttänyt soveltuvuusehtoja 
referenssien osalta. Yritykseltä puuttui toinen vaadituista 
korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla.

B
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Lautakunta päättänee sulkea pois tarjouskilpailusta A-Insinöörit 
Laskenta Oy:n kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta, koska yritys 
ei täyttänyt soveltuvuusehtoja referenssien osalta. Yritys ei ollut 
esittänyt yhtään referenssiä kustannussuunnittelun osalta.

C

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään julkisten hankkeiden kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimukset seuraavien 
hinnaltaan edullisimpien konsulttitoimistojen kanssa 31.5.2014 asti ja 
päättämään kahden vuoden (1+1) optioiden mahdollisesta 
käyttöönotosta yhdellä vuodella kerrallaan:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                  44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                    49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                      65,00 €
Areite Oy                                               75,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):

NL-Rakennuslaskenta Oy                      49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                        65,00 €
Sweco PM Oy                                        82,00 €
Tocoman Services Oy                            94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €
Sweco PM Oy                                     110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      82,00 €
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Pöyry Finland Oy                                  90,00 €
Tocoman Services Oy                          94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                       70,00 €
Sweco PM Oy                                     75,00 €
Tocoman Services Oy                       100,00 €
Rapal Oy                                           108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                        70,00 €
Sweco PM Oy                                      75,00 €
Pöyry Finland Oy                                100,00 €
Rapal Oy                                             108,00 €

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten arvioitu 
yhteenlaskettu hinta on arvonlisäverottomana 1 500 000,00 euroa. 
Arviossa on huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Sopimus ei synny hankintapäätöksellä eikä siitä annettavalla 
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jälkeen, kun molemmat osapuolet ovat 
allekirjoittaneet sopimuksen.

Vertailutaulukko on liitteenä.

D

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista edullisuusjärjestys huomioon ottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus teettää 
kustannuslaskenta-, kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 6 (10)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

muuta rakentamistaloudellisia asiantuntijapalveluita liittyen 
tilakeskuksen hankkeisiin, kiinteistöihin ja rakennuksiin.

Julkiset hankinnat sähköisessä ilmoituskanavassa julkaistiin 24.2.2012 
hankintailmoitus ”Kustannuslaskenta ja suunnittelupalvelut, 
puitesopimus 2012 - 2014”. Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot 
julkisten palvelurakennusten kustannuslaskenta-, 
kustannussuunnittelu-, kannattavuuslaskenta- ja muihin 
rakentamistaloudellisiin asiantuntijapalveluihin. Kustannuslaskenta- ja 
kustannussuunnittelupalveluiden puitesopimuksilla tilattavien tehtävien 
arvioitu yhteenlaskettu kattohinta voi tarjouspyynnön mukaan olla 
yhteensä arvonlisäverottomana 1 500 000 euroa. Arviossa on 
huomioitu myös mahdolliset optiovuodet.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelyä, koska puitesopimusten 
kokonaishinta ylittää EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty 
avointa menettelyä noudattaen.

Puitesopimukset tehdään käydyn tarjouskilpailun perusteella. 
Puitesopimukset ovat voimassa 31.5.2014 asti tai kunnes 
yhteenlaskettu kattohinta on saavutettu.

Sopimukseen liittyy kaksi optiovuotta (1+1), joiden käytöstä tilaaja 
ilmoittaa erillisellä kirjeellä. Ilmoitus tehdään neljä (4) kk ennen 
varsinaisen sopimuskauden päättymistä.

Tarjouspyyntöasiakirjat toimitettiin halukkaille tarjoajille sähköisesti 
Buildercom Oy:n projektipankin kautta. Tarjouspyyntöaineisto sijaitsi 
projektipankissa, josta kukin tarjoaja pystyi sen lataamaan itselleen.

Linkin tarjouspyyntöaineistoon pyysi saada kaksitoista (12) yritystä. 
Määräaikaan mennessä 13.4.2012 kello 13.00 tarjouksen jätti 
kymmenen (10) yritystä.

Avauspöytäkirja on nähtävänä Tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli täytettävä seuraavat vaatimukset: 

Tarjoaja on rekisteröitynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintälain 
mukaiseen ennakkoperintärekisteriin, arvonlisäverolain mukaiseen 
arvonlisäverovelvollisten rekisteriin ja työnantajarekisteriin, jos 
lainsäädäntö edellyttää rekisteröitymistä. 

Tarjoajalla on elinkeinon harjoittamisoikeus sekä tarjoaja on merkitty 
kaupparekisteriin tai vastaavaan rekisteriin ulkomailla sekä tarjoaja ei 
ole liiketoimintakiellosta annetun lain (1059/ 1985) mukainen 
liiketoimintakieltoon määrätty elinkeinonharjoittaja tai yritys, jonka 
yhtiömies taikka hallituksen jäsen tai toimitusjohtaja taikka muu siihen 
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rinnastettavassa asemassa oleva henkilö on määrätty 
liiketoimintakieltoon. 

Tarjoaja on huolehtinut verojen maksamisesta tai tarjoajalla on 
voimassa oleva veronsaajan hyväksymä maksusuunnitelma 
maksamattomista veroista.

Tarjoaja on huolehtinut eläkevakuutusmaksujen maksamisesta tai 
tarjoajalla on voimassa oleva maksunsaajan hyväksymä 
maksusuunnitelma maksamattomista eläkevakuutusmaksuista.

Tarjoaja noudattaa työhön sovellettavaa työehtosopimusta tai keskeisiä 
työehtoja, jotka ovat voimassa tilaajan kotimaassa.

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, normaalit 
toimisto-ohjelmat (tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta), 
tietokoneavusteiset laskentaohjelmat sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Kustannuslaskentaa tarjoavan konsulttiyrityksen hankkeisiin 
osoittamalla henkilöstöllä on oltava opisto- tai korkeakoulutasoinen 
koulutus rakennusalan (osio 1) tai talotekniikan alalta (osiot 2 ja 3) sekä 
suomenkielentaito, perehtyneisyyttä Suomen 
rakentamismääräyskokoelmiin ja -normeihin sekä pääkaupunkiseudun 
erityisvaatimusten ja hintatason tuntemus.

Tarjoajalla tulee olla aikaisempaa näyttöä, että se kykenee arvioimaan 
hankkeen kustannukset Suomen rakentamis- ja viranomaismääräysten 
sekä pääkaupunkiseudun hintatason mukaisesti.

Kustannuslaskentaa (osiot 1 - 3) tarjoavalla yrityksellä ja/tai 
vastuullisella laskijalla tulee olla esittää viimeiseltä kolmelta (3) 
vuodelta vähintään viisi (5) korjausrakentamiseen ja viisi (5) 
uudisrakentamiseen liittyvää laskentatehtävää kohteista, joiden pinta-
ala on vähintään 750 m². Näistä laskentakohteista sekä 
korjausrakentamisen että uudisrakentamisen osalta vähintään kahden 
(2) tulee olla julkisia rakennushankkeita pääkaupunkiseudulla.

Kustannussuunnittelua (osiot 4 - 7) ja muuta (osiot 8.1 ja 8.2) tarjoavan 
yrityksen tulee esittää selvitys tekemistään kannattavuus-, investointi-, 
energia- ja elinkaarilaskelmista, laajuus- ja toimeksiantajatietoineen, 
viimeisen kahden vuoden ajalta.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen tarkistuksen 
yhteydessä todettiin, että Insinööritoimisto Metsärinne Oy ei täyttänyt 
soveltuvuusehtoa referenssien osalta, koska yritykseltä puuttui toinen 
vaadituista korjausrakentamisen referensseistä pääkaupunkiseudulla, 
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joten yritys ei täyttänyt kaikkia pyydettyjä soveltuvuusehtoja, jonka 
vuoksi se tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Soveltuvuusehtojen tarkistuksen yhteydessä todettiin, että A-Insinöörit 
Laskenta Oy ei ollut esittänyt kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta 
yhtään referenssiä, joten yritys ei täyttänyt niiden osalta pyydettyjä 
soveltuvuusehtoja, jonka vuoksi yritys tulee sulkea pois kilpailusta 
kustannussuunnittelun (osiot 4 - 7) osalta.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään kunkin 
osa-alueen (1 - 7) osalta 3 - 8 tarjoushinnaltaan halvimman 
konsulttitoimiston kanssa.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjouksissa pyydettiin tuntityöhinnat osioittain.

Vertailutaulukko on esityslistan liitteenä.

Esittelijä esittää, että rakennusteknisten töiden osalta (osio 1) valitaan 
kuusi halvinta konsulttitoimistoa, LVIAJAK-teknisten töiden osalta (osio 
2) valitaan viisi halvinta konsulttitoimistoa ja sähköteknisten töiden 
osalta (osio 3) valitaan neljä halvinta konsulttitoimistoa. Kannattavuus- 
ja investointilaskelmien osalta (osio 4), energialaskelmien osalta (osio 
5), käyttökustannuslaskelmien osalta (osio 6) ja 
elinkaarikustannuslaskelmien osalta (osio 7) valitaan kustakin neljä 
halvinta konsulttitoimistoa.

Halvimmat konsulttitoimistot ovat seuraavat:

Rakennustekniset työt (osio 1):

Pöyry Finland Oy                                    44,00 €
NL-Rakennuslaskenta Oy                       49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                         65,00 €
Areite Oy                                                  75,00 €
Sweco PM Oy                                         82,00 €
Tocoman Services Oy                             94,00 €

LVIAJAK- tekniset työt (osio 2):

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Sähkötekniset työt (osio 3):



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 9 (10)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

NL-Rakennuslaskenta Oy                     49,50 €
A-Insinöörit Laskenta Oy                       65,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Kannattavuus- ja investointilaskelmat (osio 4):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Pöyry Finland Oy                                 100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €
Sweco PM Oy                                      110,00 €

Energialaskelmat (osio 5):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       82,00 €
Pöyry Finland Oy                                   90,00 €
Tocoman Services Oy                           94,00 €

Käyttökustannuslaskelmat (osio 6):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       75,00 €
Tocoman Services Oy                         100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €

Elinkaarikustannuslaskelmat (osio 7):

Wise Group Finland Oy                         70,00 €
Sweco PM Oy                                       75,00 €
Pöyry Finland Oy                                 100,00 €
Rapal Oy                                              108,00 €

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut 
käynnistetään edullisuusjärjestys huomioonottaen sen 
konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset toimeksiannon 
toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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