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§ 294
Kyläsaaren kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperän 
puhdistamiseen liittyvien töiden tilausvaltuudet

HEL 2012-007048 T 00 01 00

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston tilaamaan 
kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä kortteleita ympäröivien 
katualueiden pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt 
seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisimmalta yritykseltä 
- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai työn 
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta
- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta 
- alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä
- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Staralta
- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalvelulta

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 1,48 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle. 
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Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
tilaamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä kortteleita ympäröivien 
katualueiden pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt 
seuraavasti: 

- tutkimukset, lisäsuunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan 
kokonaistaloudellisimmalta yritykseltä 
- kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai työn 
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai laitokselta
- analyysit kaupungin vuosisopimuslaboratoriolta tai erikoistapauksissa 
konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta 
- alueen rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä
- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta 
yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittäjiltä tai Staralta
- jätevedenpuhdistamolle johdettavien vesien käsittelymaksut Helsingin 
seudun ympäristöpalvelulta

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 1,48 miljoonaa 
euroa (alv. 0 %) sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää 
rahoituksen hankkeelle. 

Tiivistelmä

Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä niiden välisen Kyläsaarenkujan 
alue on vanhaa täyttömaata. Alueen täyttäminen sekalaisella maalla on 
alueen maaperän merkittävin pilaantumisen aiheuttaja. Alueella on 
aikaisemmin toiminut jätevedenpuhdistamo ja polttonesteen 
jakeluasemia. Jakeluasemat ovat kunnostaneet omasta toiminnastaan 
aiheutuneen maaperän pilaantumisen toiminnan päätyttyä. Täyttömaan 
laadusta johtuen alueen maaperä on pilaantunut orgaanisilla sekä 
epäorgaanisilla haitta-aineilla. Alueen käyttötarkoitusta ollaan 
muuttamassa asuin- ja työpaikkakäyttöön soveltuvaksi. Tämän vuoksi 
alueen maaperä on puhdistettava esirakentamisen ja varsinaisen 
rakentamisen yhteydessä. Alueen loppuvuodesta 2010 käynnistynyt 
esirakentaminen jatkuu kesäkuuhun 2012 asti, jonka jälkeen alueen 
maanpuhdistus etenee talonrakentamisen aikataulussa.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion 
mukaan 1,48 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Työt tilattaisiin 
vuosisopimusten mukaan kokonaistaloudellisimmilta yrityksiltä, 
tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksiltä, Helsingin seudun 
ympäristöpalvelulta tai kaupungin virastoilta. Muiden rakennustöiden 
yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myös 
kyseisen työn tekevältä yritykseltä. 
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Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperän 
kunnostukseen varatuista määrärahoista. 

Esittelijä

Kortteleiden nrot 21676 ja 21677 maaperä 

Kyläsaaren aloituskortteleiden aluetta on aikanaan täytetty sekalaisella 
täyttömaalla, joka on ollut epäorgaanisilla ja orgaanisilla haitta-aineilla 
pilaantunutta. Lisäksi alueella on toiminut jätevedenpuhdistamo ja 
polttonesteiden jakeluasemia. Polttonesteiden jakeluasemat ovat 
puhdistaneet vuokra-alueeltansa jakelutoiminnasta aiheutuneen 
maaperän pilaantumisen jakelutoiminnan päätyttyä.  

Alueen maaperää on tutkittu useaan otteeseen monen vuoden aikana. 
Tutkimusten tuloksena maaperä on todettu pilaantuneeksi mm. 
metalleilla, öljyhiilivedyillä ja PAH-yhdisteillä. Lisäksi alueella on paikoin 
todettu pieniä pitoisuuksia haihtuvia hiilivetyjä. Alueen kunnostamiseen 
on annettu Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen 
ympäristövalvontapäällikön päätös maaperän puhdistamisesta 177 § / 
26.7.2010.

Merkittävä osa pilaantuneesta maasta sijaitsee orsivesipinnan 
alapuolella. Vedenalaista kaivua toteutettaessa alueella saatetaan 
joutua käsittelemään haitta-ainepitoista vettä niin, että se saadaan 
viemäröintikelpoiseksi.

Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu vuonna 2010 alueen 
esirakentamistöiden yhteydessä ja alueen esirakentaminen jatkuu 
kesäkuuhun 2012 asti. Kunnostukseen on käytetty tähän mennessä 
798 600 euroa. Kunnostustyötä jatketaan tonttien rakentamisen 
yhteydessä talojen rakentamisaikataulujen mukaisesti.

Konsultiksi valittaisiin kiinteistöviraston vuosisopimuksien perusteella 
kokonaistaloudellisin yritys, joka tämän hetkisten vuosisopimusten 
perusteella on FCG Finnish Consulting Group Oy. Laboratorioanalyysit 
teetettäisiin vuosisopimusten perusteella valitulla 
kokonaistaloudellisimmalla yrityksellä. 

Alueen esirakentamisen yhteydessä toteutettavan kunnostamisen 
rakennuttajana toimii rakennusvirasto, joka valitsee kunnostuksen 
toteuttavan yrityksen asuinrakennusurakan kilpailutuksen perusteella. 
Esirakennusalueen ulkopuolelle jäävien alueiden osalta tonttiosasto 
tilaisi työn toteuttamisen kaupungin virastolta tai laitokselta. 
Kunnostustoimenpiteet tulisi voida tarvittaessa teettää myös muiden 
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rakennustöiden yhteydessä kyseisen työn tekevällä yrityksellä.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin vuosisopimusten 
perusteella edullisimmilta yrittäjiltä, erillisen kilpailun perusteella 
valittavalta yritykseltä tai Staralta.

Haitta-ainepitoisia vesiä johdettaisiin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelun luvalla jätevesiverkostoon. Johdetusta vedestä 
tonttiosasto maksaisi Helsingin seudun ympäristöpalvelulle 
jätevesimaksut toteutuneiden pumppausmäärien mukaisesti. 

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

FCG Finnish Consulting Group Oy:n 7.5.2012 päivätyn 
kustannusarvion mukaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä 
kortteleita ympäröivien katualueiden pilaantuneen maaperän 
kunnostamisesta aiheutuu kaupungille 1,48 miljoonan euron (alv. 0 %) 
kustannukset. 

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperän 
kunnostukseen varatuista määrärahoista. 

Esittelijä pitää em. tilausmenettelyä tarkoituksenmukaisena ja 
kaupungin kokonaisedun kannalta hyväksyttävänä. Näin pystytään 
varmistamaan kortteleiden nrot 21676 ja 21677 sekä niitä ympäröivien 
katualueiden kunnostaminen alueen rakentamisen vaatimassa 
aikataulussa.
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