
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 1 (4)
Kiinteistölautakunta

Tila/6
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

§ 283
Meilahden ala-asteen peruskorjauksen aikaisten väistötilojen 
vuokraaminen

HEL 2012-006940 T 10 01 04

Kiinteistökartta G4 P2, Jalavatie 6a 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A       
hyväksyä Meilahden ala-asteen koulun väistötilojen hankinnan 
arvonlisäverottomalla 791 000 euron enimmäiskustannuksella sisältäen 
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen väistötilojen kustannukset.

B       
hyväksyä Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 445 400 euroa sekä mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisäverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C       
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 60 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D       
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2012 2 (4)
Kiinteistölautakunta

Tila/6
16.05.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

kiinteistölautakunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A       
hyväksyä Meilahden ala-asteen koulun väistötilojen hankinnan 
arvonlisäverottomalla 791 000 euron enimmäiskustannuksella sisältäen 
vuonna 2011 akuuttina tarpeena hankittujen väistötilojen kustannukset.

B       
hyväksyä Cramo Finland Oy:n 25.4.2012 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 26 200 euron kk-vuokrahinnalla 17 kuukauden 
vuokra-ajaksi, yhteensä 445 400 euroa sekä mahdollisen jatko-
vuokrauksen arvonlisäverottomalla 10 900 euron kuukausivuokralla.

C       
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään arvonlisäverottomana 60 000 
euroa hankkeen mahdollisiin lisä- ja muutostöihin sekä 
jatkovuokraukseen.

D       
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupäällikön allekirjoittamaan 
vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen varusteluun sekä lisä- ja 
muutostöihin liittyvät tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelmä

Meilahden ala-asteen koulu toimii osoitteessa Jalavatie 6 a 
seurakunnan kanssa jaetulla tontilla. Koulurakennus on rakennettu 
vuonna 1953, se on huonokuntoinen ja sen peruskorjaus on ajoitettu 
6/2012 - 12/2013. Koulurakennuksessa käy koulua 370 oppilasta 
lukuvuonna 2011 - 2012. Ympäristökeskus sulki kesällä 2011 
kosteusvaurioiden takia 4 opetusluokkaa vastaavat tilat 
koulurakennuksesta ja tilakeskus vuokrasi neuvottelumenettelyllä 
koulun pihalle joululomalla 2011 asennetut 300 kem² suljettuja tiloja 
korvaavat tilaelementtitilat Cramo Finland Oy:ltä 23.1.2012 - 31.1.2014 
väliseksi ajaksi.

Peruskorjauksen aikaisia väistötiloja varten on opetusvirasto laatinut 
tarvesuunnitelman yhteensä 744 hym² lisäväistötilatarpeesta, ja sen 
perusteella on tilakeskus teettänyt puitesopimussuunnittelija 
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:llä rakennuslupa- ja pääpiirustukset 510 
kem² elementtitiloista koulun pihalle ja 330 kem² elementtitiloista 
koulun viereiseen Valpurinpuistoon.
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Lisäväistötilat käsittävät 8 perusopetusluokkaa, 2 aineopetusluokkaa ja 
eteistilat sekä poikien että tyttöjen wc-tilat. Elementtitilat ovat 
sähkölämmitteisiä ja liittyvät koulun atk-verkkoon, 
äänentoistojärjestelmään ja niissä on oma liikeilmaisimin varustettu 
rikosilmoitinjärjestelmä. 

Tilakeskus neuvotteli tilojen vuokrauksesta koulujen aiemmat 
vuokratilahankintakilpailut voittaneen Cramo Finland Oy:n kanssa, joka 
tarjosi suunnitellun mukaisia tiloja vuokralle KVR- toimituksena 
1.8.2012 - 31.12.2013 väliselle ajalle tilaajan 
rakennuslupasuunnitelmilla ja koulukäyttöön varusteltuina 26 200 
euron arvonlisäverottomalla kuukausivuokralla, joka on yhteensä 17 
kk:n ajalle 445 400 euroa, sekä jatkoajan vuokrausta 10 900 euron 
kuukausivuokralla.

Aiemmin tilakeskuksen päällikön päättämien 4 luokkatilan 
arvonlisäveroton kuukausivuokra on 8 800 euroa ja jatkoajan vuokraus 
3 450 euroa kuukaudessa. Vuokriin lisätään voimassaoleva 
arvonlisävero.

Cramo Finland Oy:n tarjous 21.11.2011 (liite 1).

23.1.2012 - 31.1.2014 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen 
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu         20 000 €, alv. 0 % tilattu

- rakennuttaminen ja valvonta        14 100 €, alv. 0 % tilattu

- tilaajan kulut, kopiot jne.               25 000 €, alv. 0 % arvio

- 24 ½ kk vuokrakustannus I-osa  215 600 €, alv. 0 % sopimus

-18 kk vuokrakustannus II-osa      456 300 €, alv. 0 % tarjous

- lisätyöt, indeksi ja varustelu          60 000 €, alv. 0 % arvio

Yhteensä                                       791 000 €, alv. 0 %

Arvonlisävero                                 181 930 €, alv. 23 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu 
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmäärärahojen 
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2011 -  2014 ja kyseiset 
kustannukset sekä väliaikaistilojen vuokra peritään 10 vuoden ajalla 
takaisin opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessään sitoutunut 
todellisen kustannusten mukaiseen vuokraan. Keskimääräinen 
tilavuokra 2011 vuokratuille 300 kem² tiloille on 29,30  euroa/kem²/kk ja 
vuonna 2012 vuokrattavaksi esitetyille 840 kem² tiloille 30,20 euroa/kk. 
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Jälkimmäiset tilat sisältävät wc- ja muita märkätiloja sekä niiden 
tonttiliittymiä.

Esitetyt vuokrakustannukset alittavat vuonna 2011 tilakeskuksen 
Vartiokylän yläasteelle kilpailuttamien 1 352 kem² väistötilojen 37,20 
/kem²/kk euron vuokratason. Vartiokylässä vuokra-aika on 1 vuosi.

Esittelijä

Tilakeskus esittää Meilahden ala-asteen 4.6.2012 - 31.12.2012 
peruskorjauksen ajaksi elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta 
tilaelementtejä valmistavalta ja vuokraavalta Cramo Finland Oy:ltä 
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n 13.3.2012 laatimien rakennuslupa- ja 
pääpiirustusten mukaisena ja Cramon 25.4.2012 tekemän tarjouksen 
mukaisilla kustannuksilla sekä hyväksymään koko 
tilaelementtitoimituksen ja sen lisä- sekä muutostöiden sekä 
tilaajakustannusten enimmäishinnaksi arvonlisäverottomana 791 000 
euroa sisältäen vuonna 2011 akuuttina tarpeena vuokrattujen 4 
luokkatilan hankintakustannukset.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 CRAMO FINLAND OY 21.11.2011 ja 25.4.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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