Liite 3

Vapaarahoitteisen omistusasunnon maaréaosaisen tontin luovutuksen Hitas Il-ehdot 1.1.2010
alkaen (pitkdaikainen maanvuokrasopimus)

(koskee 1.1.2011 alkaen ryhmarakennuttajille yhteisesti maaraosin Hitas Il-ehdoin ilman
yhtiomuotovaatimusta vuokrattavan tontin vuokrasopimusta)

Lisaehdot

218

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas Il-ehdoin.

22 8

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niita laatutasoa
koskevia suunnitelmia, jotka ovat olleet hinnan maarittelyn perusteina.

23 §
Vuokra-aluetta hallitsemaan ei perusteta asunto-osakeyhtiota.
Vuokra-alue luovutetaan vuokralaisille yhteisesti maaraosin.

Maaraosa maaritellaan murtoluvulla, ja silla tarkoitetaan vuokralaisen
osuutta tontin vuokra-oikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista
rakennuksista. Maardosan suuruus (esim. 1/5) maaraytyy vuokralaisten
valilla laadittavan hallinnanjakosopimuksen mukaisesti tai maaritellaan
muutoin tontin vuokrauksen yhteydessa. Ellei muusta perusteesta ole
vuokranantajan kanssa sovittu, mdaraosan suuruus maaraytyy vuokra-
laisen toteuttamaksi tarkoitetun asuinrakennuksen rakennusoikeuden
mukaisesta suhteesta tontin asuinrakennusoikeuteen.

Vuokralainen omistaa vuokra-alueella hallinnanjakosopimuksen mukai-
sesti omaa maaraosaa vastaavalla alueella sijaitsevan asuinraken-
nuksen (asunnon) ja hallitsee maaraosaa vastaavia alueita.

Maaraosa (= vuokralaisen omistama asuinrakennus ja hallitsemat
alueet vuokra-alueella) voi olla kaupan tai muun luovutuksen kohteena,
mikali tontin maanvuokrasopimuksessa on myonnetty vuokralaiselle
vuokra-oikeuden vapaa siirto-oikeus.

Maaraosien toteuttamiseen ja niiden luovutuksiin sovelletaan hitas IlI-
saantelya.

24 8

Maaraosien lopullinen myyntihinta maaraytyy asuntolautakunnan
hyvaksyman hinnan perusteella.



Maaréaosien myyntihinta saa poiketa asuntolautakunnan hyvaksymasta
keskimaaraisesta hinnasta jyvityksen, viranomaisten maarayksien tai
muiden pakottavien syiden johdosta. Vuokralaisen on tarvittaessa esi-
tettdva oman maaréaosansa osalta kustannusmuutoksista kiinteisto-
viraston asunto-osastolle yksityiskohtainen laskelma tositteineen.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan oman maaréaosan lopullisen
myyntihinnan asunto-osastolle kahden (2) kuukauden kuluessa
maaraosan (asuinrakennuksen) valmistumisesta.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan jaljennoksen kustakin oman
maaraosan kauppakirjasta kiinteistbviraston asunto-osastolle kahden
(2) kuukauden kuluessa kaupasta (allekirjoittamisesta).

258

Maanvuokrasopimukseen on siséllytetty 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvia hitas-yhtioita koskevan yhtiojarjestysmallin Hitas Il-ehtoja
vastaavat tontin maaraosaiseen luovutukseen muokatut ehdot.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan myds mainittujen ehtojen
osalta maanvuokrasopimustaan.

26 8

Vuokralaisen on huolehdittava oman maardosansa osalta siita, etta
tontin kaikille tuleville vuokralaisille tiedotetaan hinta- ja laatutason
madaraytymisperiaatteista seka taman vuokrasopimuksen ehdoista.

27 8

Vuokralainen on velvollinen ennen kunkin oman maaraosan luovutusta
pyytamaan kiinteistéviraston asunto-osastoa vahvistamaan po. maara-
osan sitovan enimmaishinnan (lunastushinnan).

Vuokralaisen on vuokrasopimusehdoissa tarkoitettua yhtiojarjestys-
malliin perustuvaa oman maaraosan enimmaishintaa (lunastushintaa)
maariteltdessa noudatettava kiinteistbviraston enimmaishinnan
(lunastushinnan) laskemisesta antamia ohjeita ja maarayksia.

28 §

Maaraosien luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat
asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot (maaraosat) on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.



29 8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin-
valtuuston 3.6.2009 (136 8) Hitas-jarjestelman kehittdmista koskevaa
paatosta.

Omistamisrajoituksen valvonta

Vuokralainen (kukin omatoiminen ryhmarakennuttaja oman maara-
osansa osalta) on velvollinen uutta maaraosaa (Hitas-asuntoa)
myytaessa tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella varmistamaan
kiinteistOviraston asunto-osastolta ja maaraosan (Hitas-asunnon)
ostajalta, ettei mainittu taho pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja.
Asunto-osastolta on myos varmistettava, ettd kysymys on omistamis-
rajoituksen valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta. Omistamisrajoituk-
sen valvonta koskee vain sellaisia tilanteita, joissa uusi maaraosa
(Hitas-asunto) myydéaan kolmannelle rakennusaikana ennen sen
valmistumista tai ennen kuin vuokralainen itse on muuttanut siihen
asumaan (ns. ensimmainen myynti).

Talléin vuokralainen (kukin omatoiminen ryhmérakennuttaja oman
madaraosansa osalta) on velvollinen sisallyttamaan uuden maaraosan
(Hitas-asunnon) kauppakirjaan tai muuhun luovutusasiakirjaan omista-
misrajoituksen valvontaa koskevat kiinteistélautakunnan 24.11.2009
(688 8) hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavansisaltdiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (kukin omatoiminen ryhmérakennuttaja oman maara-
osansa osalta) on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (kiinteist6-
viraston tonttiosastolle) ennen tontin pitkdaikaista vuokraamista allekir-
joittamansa kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (688 8) hyvaksymaa
mallia sisalloltadan vastaavan Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen maaraosan kauppakirjoihin/muihin
luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
ehdoista.

(ei sovelleta, mikali sitoumus on toimitettu ennen tontin pitkaaikaista
vuokraamista tai muutoin aikaisemmin)

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen (kukin omatoiminen ryhméarakennuttaja oman
madaraosansa osalta) sitoutuu tiedottamaan uusia maaraosia myyta-
essa tuleville ostajille/tontin vuokralaisille maardosan kauppakirjaan/
muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen
sisallytettavista omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.



308

Hitas-sédantelyd koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta vuokra-
alueelle rakennettavan viimeisen maaraosan (asuinrakennuksen)
valmistumisesta. Valmistumispaivana pidetaan ajankohtaa, jolloin
rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt vimeisen maaraosan
(asuinrakennuksen) kayttoon otettavaksi.
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