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Hankkeen nimi
Osoite
Toiminta

TIVISTELMA

Vuosaaren ala-aste, peruskorjaus
Punakiventie 4, 00690 Helsinki

Vuosaaren ala-asteen koulu, jossa on oppilaita yhteensa 532 vuosiluokilla 1-
6 (20.9.2011). Erityisopetuksen ryhmia on nelja.
Koulutilojen vahimmaisoppilasmééaré on 442 oppilasta.

Alkuperéainen suunnittelija: arkkitehdit Hilkka Ahmed ja Kalevi Raitio (HKR)
Suunnitteluryhman kokoonpano on liitteenéd no 1

Hankkeen tarpeellisuus

Laajuus ja aikataulu

Vaistotilajarjestelyt

Rakennuksessa on todettu teknisid korjaustarpeita, jotka edellyttavat perus-
korjauksen mahdollisimman pikaista toteuttamista ja myos toiminnallisia
muutostarpeita, jotka ovat peruskorjauksen yhteydessa tehtavissa.

Rakennuksen mittauksen jalkeen tarkennetut nykytilanteen pinta-alatiedot,
hyétyala on 3599 hym?, huoneistoala 5518 htm” (sisaltaa tekniset tilat) ja ko-
konaislaajuus 6299,5 brm”. Lisaksi putkitunneli 279 m?
Korjaussuunnitelmassa huoneistoalaa on kasvattanut tuulikaappien tekemi-
nen ja uuden hissin sisdankayntitaso. Bruttoalaa on kasvattanut IV-
konehuoneiden suurentuminen. Suunnitelman hydtyala 3598,5 hymz?, huo-
neistoala 5544 htmz? (sisaltdd myds tekniset tilat), vuokranmaksuala 5086
htm? ja hankkeen kokonaislaajuus 6554 brmz. Lisdksi putkitunneli 290,5 brm?
ja jatesuoja 29 brm?

Peruskorjauksen 1. vaihe on tavoitteena aloittaa kesékuussa 2014 ja raken-
nus otetaan kokonaisuudessaan kayttoon elokuussa 2016.
Jana-aikataulu on liitteen&a no 4

Koulu tarvitsee peruskorjauksen ajaksi vaistétiloja. Vuosaaren peruskoulua
varten tehtavat vaistotilat palvelevat myds taman koulun valiaikaistiloina.

Vaistotilantarve 1. vaiheessa on 15 kotiluokkaa (OT3), yhteensé 862 hym2.
Vaistotilantarve 2. vaiheessa, tilantarve on yhteensa 1208 hym2.

Rakennuskustannukset ja rahoitus

Vuokrakustannukset

Viitepiirustusten perusteella lasketut rakennuskustannukset ovat 13,63 M €,
alv 0 % (2080 €/ brm?)

Kustannuslaskelma on liitteen&d no 6

Kayttajahallintokunta vastaa vaistétilojen vuokra- ja muuttokustannuksista.

Hanke siséltyy vuosien 2012—-2016 talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmaan vuosien 2014—-2015 hankkeena.

Nykyinen vuokra on 615 938 € / vuosi ja tuleva vuokra 1 217 592 € / vuosi.
Vaistotiloista aiheutuva vuokra 3573 €/kk 10 v. maksuajalla.
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1. TEKNISET JA TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
1.1. Hankkeen tekniset lahtokohdat

Tata koulurakennusta on tutkittu ennen hankesuunnittelua ja myos hanke-
suunnittelun aikana. Tutkimusten perusteella koko rakennuksen peruskorja-
ushanke on syyta toteuttaa rakentamisohjelman mukaisessa aikataulussa.

Todettuja teknisia korjaustarpeita ovat:

- ikkunat ja ovet vaativat uusimista, tuulikaapit puuttuvat ja osasta sisddnkayn-
teja myo6s sisdankayntikatokset

- talotekniikka vaatii paivityksen

- piha vaatii peruskorjauksen

Tutkimusten tuloksia ja johtopdatoksia on esitetty tAman hankesuunnitelma
kohdassa 5.2.1 ja tarkemmin erillisina liittein& tutkimusraporteissa.

1.2. Hankkeen toiminnalliset lahtokohdat

Toiminnallinen tarvekartoitus on tehty 17.5.2010, mutta tarvepaatosta ei ole
tehty.

Todettuja toiminnallisia muutostarpeita ovat:
- jatehuolto ja keittion huolto vaativat uudelleenjarjestelyja
- koulusta puuttuvat luonnontieteen ja kuvataiteen opetustilat
- opettajien tilat vaativat uudelleenjarjestelya
- rakennuksen esteettoémyyttd on parannettava mahdollisuuksien mukaan
- kiintokalusteet ja opasteet vaativat uusimista

Toiminnallinen tarvekartoitus on liitteena no 5

Hanke siséltyy vuosien 2011 — 2016 talonrakennushankkeiden rakentamis-
ohjelmaan vuosien 2014-2015 hankkeena.

1.3. Vaikutus palveluverkon tehokkuuteen

Hanke on tekninen perusparannushanke eika silla ole vaikutusta koulun va-
himmaisoppilasmaardéan. Hanke parantaa koulun toimintamahdollisuuksia.

2. HANKKEEN TOIMINNAN KUVAUS
2.1 Toiminta nykyisin

Vuosaaren ala-asteella on oppilaita yhteensa 532 vuosiluokilla 1-6
(20.9.2011). Erityisopetuksen ryhmi& on nelja.
Nykyinen henkildkunta:

Opettajat ja rehtori 37

Muu henkilokunta:

— kouluavustajat 8

— oppilashuolto 3

— koulusihteeri 1

— kouluisanta 1

— keittibhenkilokunta 4

— siivoushenkil6sto 3
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Vuosaaren ala-asteen koulussa painotetaan hyvaa perusopetusta seka mu-
siikkiluokkia. Opetusta annetaan 20 yleisopetuksen ryhmalle, neljalle erityis-
ryhmalle ja kahdelle maahanmuuttajalasten (ULV) ryhmaélle. Yhteens& kou-
lussa on 26 perusopetusryhmaa. Koulussa toimii opetusviraston iltapaiva-
kerho.

Koulun tiloissa tarvitaan mahdollisuuksia erilaisille, joustaville opetusjarjeste-
lyille. Tilat ovat vanhentuneet esim. suuren erityisluokkien tarpeiden suhteen.
Musiikkiluokat koulun painotuksena vaikuttavat arkipaivassa.

Koulurakennusten vahimmaisoppilasméaéra on 442 yleisopetuksen oppilasta.
Tilat suunnitellaan vahimmaisoppilasmaaran mukaiselle oppilasmaarélle.
Oppilaiden wec-mitoituksessa otetaan huomioon 20 % ylitys oppilasméaéarassa.
Alueen oppilasmé&éra on laskeva.

2.2 Toiminta hankkeen toteuttamisen jalkeen

Kouluntoiminta jatkuu entiselladn, mutta toimintaolosuhteet paranevat.

3. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

3.1 Tilat nykyisin

Rakennuksen mittauksen jalkeen tarkennetut nykytilanteen pinta-alatiedot,
hyétyala on 3599 hym?, huoneistoala 5518 htm® (sisaltaa myos tekniset tilat),
vuokranmaksuala 5008 htm? ja kokonaislaajuus 6299,5 brm®. Liséksi putki-
tunneli 279 m?

Rakennus valmistui vuonna 1971. Sen on suunnitellut nykyiseen kayttétar-
koitukseensa Hilkka Ahmed ja Kalevi Raitio Helsingin kaupungin rakennusvi-
rastolla. Rakennus on luokiteltu kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessa
Opintielld, Helsinkilaisid koulurakennuksia 1880-1980, arvoluokkaan 2.

Rakennuksessa on perusparannettu oppilaiden wc-tilat, siivouskeskus ja
henkilékunnan puku- ja pesutilat vuonna 2010. Keittio ja kouluravintola seka
kirjasto - mediateekki on perusparannettu vuonna 2007

Hammashoitola on muutettu opetustiloiksi v. 2006.

Sali- ja nayttdmo on perusparannettu v. 1996 ja teknisen tyon tilat v. 1994.
Katolle on rakennettu iv-konehuoneet, yht. 6 kpl, v.1993-94.

Perusteellista koko rakennuksen perusparannusta ei ole tehty.

Varsinaisten opetustilojen lisdksi rakennuksessa on liikkunta-juhlasali, ruoka-
sali ja keittid. Tilat sijoittuvat pitkdan suorakaiteen muotoiseen rakennusmas-
saan liikuntasalin muodostaessa keskivaiheille leveammén osan. Rakennuk-
sen molemmilla puolilla ja pohjoispadssa on valituntipiha.

Rakennus on ratkaisultaan kaksikerroksinen kuitenkin niin etta se on koko
rakennuksen pituudelta porrastettu puoli kerrosta. Kantavana runko koostuu
betonipilareista ja betoniseinista. Vesikatolla on 6 ilmanvaihtokonehuonetta
seka liikuntasalin ylatilassa ja ruokasalin paalla. Kellarikerroksessa on putki-
kanaali, teknisia tiloja ja varastoja.

Perusparannuksen tarpeessa ovat tekstiilityon tila ja musiikin opetustilat, se-
k& oppilaiden puku- ja pesutilat.
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Nykyaikaisen pedagogiikan vaatima samanaikaisopetus ja eriyttaminen edel-
lyttavat muutoksia opetustiloissa mm. kahden opetustilan yhdistamismahdol-
lisuutta

Opettajien tauko-, tyo- ja we-tilat ovat pienet ja puutteelliset.

Teknisen tyon tila on hyvassa kunnossa, mutta maalaustila ja kuumakasittely
vaativat perusparantamista seka purunpoistotila uusimista.

Sisaankaynnit ovat tuulikaapittomia ja vetoisia. Takapihan sisaankaynnista
puuttuu sisaankayntikatokset. Rakennus ei nykyisella&n toimi esteettomana
ymparistona, portaita on useita ja hissi puuttuu.

3.2 Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Rakennuksen palo-osastointia selkeytetaén. Esteettomyyttad parannetaan ra-
kentamalla hissi, inva-wc ja osaan sisdankaynneista luiska. Puutteellisia ja
pienia opettajien tydskentely- ja wc-tiloja parannetaan. Teknisentyon tilan pu-
runpoisto uusitaan. Opetustilojen valiin tehd&éan pariovia.

Sisaankaynteihin rakennetaan tuulikaapit ja katokset rakennuksen lansipuo-
lelle. Vesikaton nykyiset iv-konehuoneet puretaan ja rakennetaan uudet seka
rakennetaan yksi iv-konehuone lisaa.

Tilaohjelma on liitteen& nro 2
Selostus suunnitteluratkaisuista on luvussa 5.

Korjaussuunnitelmassa huoneistoalaa on kasvattanut tuulikaappien tekemi-
nen ja uuden hissin sisdénkayntitaso. Bruttoalaa on kasvattanut V-
konehuoneiden suurentuminen. Suunnitelman hyotyala 3598,5 hym?, huo-
neistoala 5544 htm? (sisaltaa myos tekniset tilat), vuokranmaksuala 5086
htm? ja hankkeen kokonaislaajuus 6554 brm?2. Liséksi putkitunneli 290,5 brm?
ja jatesuoja 29 brm?

Hankkeen tilaohjelma hyotyaloina (hym?) tilakokonaisuuksina

Hallinto- tyd- ja neuvottelutilat 245 hym?
Oppilashuolto 52,5 hym?
Yleisopetustilat 1709,5 hym?
Opetustilat 477,5 hym?
Kirjastotilat 43,5 hym?
Nayttamotilat 448,5 hym?
Sosiaalitilat 105,5 hym?
Ruokahuollon tilat 282,5 hym?
Huoltotoimen tilat 35 hym?
Muut hym? 199 hym?
Yhteensa 3598,5hym”

4. RAKENNUSPAIKKA

Helsinki, 54, kaupunginosa Vuosaatri
kortteli 54081, tontti 2, Punakiventie 4
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4.1 Hankkeen sijainti
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Vuosaaren ala-aste sijaitsee Keski-Vuosaaressa osoitteessa Punakiventie 4.

4.2 Asemakaava

Tontin asemakaava nro 11029 on vahvistettu 25.10.2002. Koulurakennus si-
jaitsee opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelissa (YO).

4.3 Rakennuslupa-asiat

Peruskorjaukselle vaaditaan rakennuslupa.
Jatekatoksen rakentamiseen vaaditaan rakennuslupa.

Hankesuunnittelun aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvontaviranomaisiin
ja pelastuslaitokselle ja muistiot neuvotteluista ovat teknisissa liitteissa.

4.4 Liikenne ja pysakointi

Vuosaaren ala-aste on hyvien julkisten liikenneyhteyksien saavutettavissa.
muun muassa metroasema on noin puolen kilometrin paassa. Pihalle tulee
19 autopaikkaa.

4.5 Kunnallistekniikka

Kaukolampd-, jatevesi- ja vesiliitokset

Vuosaaren ala-aste, peruskorjaus, Hankesuunnitelma
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Kiinteistdon nykyinen kaukolampdliitos uusitaan energialaitoksen liitoskaivolta
asti.

Kayttoveden tonttivesijohto uusitaan HSY Veden VJ- litoskohdasta saakka,
vanha SPR-liitos tulpataan.

My®0s kiinteiston jatevesi- ja hulevesiliitokset uusitaan HSY Veden liitoskohtiin
saakka.

Johdot ja liitokset on esitetty LVI-asemapiirustuksessa.

Sahko- ja teleliittymat

Rakennus on liitetty Helsingin energian pienjanniteverkkoon kolmelle (3) liit-
tymisjohdolla. Liittymisjohdot ovat energialaitoksen mukaan vielda hyvakun-
toiset eika niita ole tekniset/rakenteellisen syyn takia vaihtaa
Peruskorjauksen yhteydessa liittym&n sopimus paivitetdan ja liittymispiste
merkitaan tontinrajalle. Kaikki kolme liittymisjohtoa kytketaan uuteen paakes-

kukseen.

Rakennuksen nykyinen puhelinliittym& on alkuperdinen 1970-luvulla asen-
nettu liitty&. Talokaapeli kunto on selvityksessa teleoperaattorilla.

4.6 Perustamisolosuhteet

Rakennus on perustettu terdsbetonipaalujen varaan.

5. HANKKEEN LAATUTASO

5.1 Toiminnallisen laatutason tavoitteet

Suunnittelun 1ahtékohtana toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupun-
ginymparistokeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvin-
vointia tukevan koulurakentamisen laatukriteerit.

Toiminnallisen laadun tavoitteena on turvallinen ja terveellinen oppimisympa-
ristd, joka on pedagogisesti tarkoituksenmukainen, esteettinen ja viihtyisa, ja
joka edistaa oppilaiden sekad henkilokunnan psyykkista ja sosiaalista hyvin-
vointia. Toimiva ymparistd on myds mahdollisimman esteetdn ja helppokayt-
toinen

Helsingin kaupungin esteettdmyyssuunnitelman mukaan uudis- ja korjausra-
kentaminen on esteetdnta ja korkeatasoista sekd noudattaa kaupungin hy-
vaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Rakennuksen esteettomyys on
otettu huomioon mahdollisuuksien mukaan vanha rakennus huomioonottaen
Toiminnallinen tarvekartoitus liitteena no 5

5.2 Tekninen laatutaso ja suunnitteluratkaisut
Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet, joilla tarkoite-

taan mm. hyvaa sisdilmaa, akustiikkaa, riittavaa valaistusta, puhtautta, help-
poa siivottavuutta ja kiinteistdnhoitoa, sahko- ja paloturvallisuutta, kalustei-
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den, varusteiden ja laitteiden kaytettavyytta eli ergonomiaa. Materiaalien tu-
lee olla kestéavia ja helposti korjattavia ja kunnostettavia.

Kohteen LVI-tekniikka on suurelta osin alkuperéista rakennusvuodelta ja
kayttoikansa lopussa. Nyt tehtavassa perusparannuksessa tekniikka uusi-
taan lahes kokonaan ja suunnitellaan matalaenergiaohjeita soveltaen niin,
ettd rakennuksen kayttd on energiataloudellista ja sisailmasto hyva.

Kohteen sahkotekniikka on paaosaltaan alkuperaista rakennusvuodelta ja
kayttoikansa lopussa. Nyt tehtavassa perusparannuksessa sahko- ja tele-
tekniikka uusitaan kokonaisuudessaan voimassa olevien maaraysten ja
standardien mukaiseksi. Matalaenergiaohjeita soveltaen niin, etta rakennuk-
sen kayttd on energiataloudellista ja valaistusolosuhteen maaraysten mukai-
sia.

5.2.1 Kuntotutkimukset

SISAILMAKATSELMUS 13.3. — 11.8.2006

Marianna Tuomainen, HKR- Rakennuttaja

Opetustilassa 4208 tapahtui tammikuun lopulla vesivahinko, kaynnilla
13.3.2006 todettiin, etté opetustilan 4208 vesivahingon korjaukset olivat
kaynnissé asianmukaisesti. Samalla toteutettiin siséilmastokysely: Useimmin
esiintyneinéd ongelmina pidettiin pinnoilla havaittavaa polya tai likaa (65 %
vastanneista), kuivaa ilmaa (65 % vastanneista), riittamatonta ilmanvaihtoa
(50 % vastanneista). My6s ilman tunkkaisuutta, poOlyisyytta ja vetoa valitettiin.
Sisailmakyselyvastausten perusteella koulutilojen siivous tulisi hoitaa nykyis-
td paremmin. Lisaksi ilmanvaihtojarjestelmaa ei ollut puhdistettu 5:n vuo-
teen, joten sen puhdistamista ja saatda suositeltiin.

ILMANVAIHTO- JA KOSTEUSTEKNINEN TUTKIMUS 19.11.2008

RAK: Kari Vahamaki, HKR- Rakennuttaja

LVI: Petri Sorola, HKR- Rakennuttaja,

Useassa ensimmaisen kerroksen opetustilan (mm. 3108 musiikkiluokan,
3106 kasitybluokan, 1113 ja 1112) sek& opettajainhuoneen lattiassa havait-
tiin 8.10.2008 kohonnutta pintakosteutta, jota esiintyi erityisesti lattiamaton
saumojen seké opetustilan maanvastaisen seinan lahella. Korjaukseksi suo-
siteltiin ja toteutettiin pinnoitteiden poistamista ja lattian pinnoittamista pin-
noitteella, joka mahdollistaa kosteuden haihtumisen maanvaraisesta laatas-
ta. Tillirakenteisten valiseinien p&alle asennettujen lastulevyjen alaosista tu-
lee poistaa vaurioitunut lastulevy seké seinan mahdolliset tasoitteet tai maa-
lipinnat. Lattioiden pesussa tulee valttaa liiallista vedenkayttod. 13.10.2008
tehdyssa tarkastuksessa todettiin poistoilmakoneen PK 1.2 olevan rikki (ko-
ne laukoi sulakkeita koko ajan) ja kaikkien poistokojeiden neulapatterit olivat
todella likaiset. Tarkempaan tutkimukseen otettiin poistoilmakone PK 4.1 ja
opetustila nro 3211, jossa poistoilmamaarat olivat pienimpid suunniteltuihin
arvoihin ndhden. Huippuimureiden ulkoreunaa kiertd& neulapatterilla toteu-
tettu lammontalteenotto (LTO). Poistoilmakoneen PK 4.1 neulapatteri imuroi-
tiin, mutta puhdistaminen ei vaikuttanut ilmamaaraan juuri yhtaan. Huip-
puimurien kansiin tulee tehda aukkoja, joista poistoilmavirrat paasevat kul-
kemaan paremmin, jonka jalkeen koko rakennuksen ilmamaaréat tarkastetaan
ja sdadetdén. Muutos huonontaa todennékoisesti hieman lammontal-
teenoton hyotysuhdetta.

WC-TILOJEN LATTIOIDEN KOSTEUSVAURION SELVITTAMINEN

9.5.2009-12.8.2009
Kari VAhaméki, HKR- Rakennuttaja
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Wec-tiloissa havaittiin lattioissa korkeita pintakosteuksia. Tarkempien tutki-
musten perusteella tilojen lattiat olivat kosteus- ja homevaurioituneet. Suosi-
teltiin Vaurioiden korjaamiseksi tulee kaikkien Wc-tilojen pintalaatat ja bitumi-
kalvo purkaa ja uusia. Lisaksi seindlaatoitus kannattaa uusia samalla laatoi-
tuksen huonokuntoisuuden takia.

KAYTAVAN SEINARAKENTEEN RAKENNUSTEKNINEN TUTKIMUS
2.2.2010

Kari VAhamaki, HKR- Rakennuttaja

Tutkimuksessa todettiin kaytavan seindrakenne sellaiseksi, ettéa seindnraken-
teesta on paassyt kosteutta lammitysputkien kautta Wc-tilojen lattiaan, aihe-
uttaen lattiaan lisda kosteusrasitetta.

POLYN KOOSTUMUS VUOSAAREN ALA-ASTEELLA WC-TILOJEN
KORJAUSTYON AIKANA 17.5.2010

Marianna Tuomainen HKR- Rakennuttaja

Epailtiin, ettd Wc-tilojen korjauksen yhteydessa olisi levinnyt epapuhtauksia
korjausalueen ulkopuolelle. Huoneiden vaakapinnoilta otetuissa p6lyn koos-
tumusnaytteissa ei esiintynyt rakennusmateriaaleista peraisin olevaa polya
tai karkeaa ulkoilman poélya vaan ainoastaan tavanomaista huonepdlya.

MIKROBIPITOISUUDEN MITTAUKSET SISAILMASTA 19.4.2011

Kari Vahaméaki HKR- Rakennuttaja

Sisailman mikrobimittaukset tehtiin 16 pisteessa, joista mitattujen tilojen sie-
ni-itiopitoisuus ylitti 15.2.2011 kuudessa pisteessa 50 kpl/ms3, mika on Tyo6-
terveyslaitoksen uusi raja-arvo toimistorakennuksille. Kun tuloksia tulkittiin
THL:n raja-arvoihin, rakennusta voidaan pitaa vaurioitumattomana.

ALAPOHJAN JA ULKOSEINIEN TUTKIMINEN
PERUSKORJAUSHANKKEESEEN 29.9.2011

Tutkimuksessa todettiin rakennuksen alla olevan maapohjan painuneen
alimman kerroksen betonilaatan alta. Betonilaatassa oli kiinni muovikalvo.
Putkikanaalin ja ulkopihan valista alapohjaa ei ollut taytetty. Tilassa ei ollut
tuuletusta. Tilassa oli maakellarimainen haju.

Vuonna 2010 tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitus on teknisena liitteena.
5.2.2 Rakennushistoriallinen selvitys

Rakennus on luokiteltu kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessa Opintiella,
Helsinkilaisia koulurakennuksia 1880-1980 arvoluokkaan 2.

Tassé luokassa peruskorjauksen tavoitteena tulee olla julkisivun, vesikaton,
ikkunoiden ja rakennusteknisten ominaispiirteiden seka tilallisten ja toimin-
nallisten ratkaisujen sailyttdminen alkuperéisen kaltaisina.

5.2.3 Arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen henkildturvallisuutta parannetaan jakamalla rakennussiivet ja
keskiosa omiksi paloalueiksi ja osastoimalla siipien paissa olevat portaan
maaraykset tayttaviksi poistumistieportaiksi.

Esteettomyytta parannetaan rakennuksen keskimassaan sijoitettavalla hissil-
l&. Hissi tekee mahdolliseksi esteettomén paasyn lahes kaikkiin tiloihin. Paa-
sisdankaynnin lahelle rakennetaan inva-wc seké luiskat rakennuksen mo-
lemmin puolin.
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Puutteellisia ja pieni& opettajien tyoskentely- ja wc-tiloja parannetaan. Hallin-
totilat keskitetaan lahekkain ja monistustilalle osoitetaan uusi laajempi tila.
Opettajien tyoskentelytilaa laajennetaan viereiseen opetustilaan purkamalla
seind. Wc- ja vaatesailytystiloja laajennetaan.

Teknisentydn tilan purunpoisto uusitaan. Purunpoiston tila rajataan teknisen
tyon tilojen viereiseen tekniseen tilaan, jonka ulkoseindén tehd&én uusi ulko-
ovi. Samalla uusitaan ulkoporras ja rakennetaan luiska.

Kellariin rakennetaan uusi pukuhuonetila.

Musiikkipainotteisuus huomioidaan niin, ettd musiikkiluokan ylapuolelle teh-
daan nelja aanieristettyd musiikin opetukseen soveltuvaa luokkaa. Musiikki-
luokan varastotilaa laajennetaan viereiseen ATK-tuen tilaan.

Opetustilojen monikayttoisyys huomioidaan tekemalla opetustilojen vélille pa-
riovia.

Sisaankaynteihin rakennetaan tuulikaapit ja katokset rakennuksen lansipuo-
lelle. Vesikaton nykyiset iv-konehuoneet puretaan ja rakennetaan uudet seka
rakennetaan yksi iv-konehuone lisda. Kulku niihin jarjestetaan sisakautta
portaikkoihin rakennettavilla terasportailla.

Arkkitehdin viitesuunnitelmat ovat liitteend nro 3

Rakennustapaselostus on teknisena liitteena.

5.2.4 Rakennesuunnittelu

Rakennukseen rakennetaan uusi hissikuilu terdsbetonirakenteisena, perus-
tukset tehddan olemassa olevan putkikanaalin paalle.

Rakennuksen vesikatto puretaan kokonaisuudessaan kantavaan terasbe-
tonilaattaan asti. Vesikatolle asennetaan uudet lammoneristeet, kattoraken-
teet ja bitumikermivesieriste. Ylapohjan lammoneristys paranee 60—70%.

Vanhat vesikatolla olevat (6 kpl) iv-konehuoneet puretaan ja tilalle rakenne-
taan uudet. Uudet iv-konehuoneet rakennetaan vesikatolle teraspalkkien
paalle, lattia on profiilipeltiliittolaatta, seinét terdspeltipintaisia mineraalivilla-
elementteja seké ylapohjan kantava rakenne profiilipelti ja vesieriste seka bi-
tumikermi.

Rakennuksen kaikki ikkunat ja ulko-ovet uusitaan voimassaolevat lam-
moneristysvaatimukset tayttaviksi.

Kantavan alapohjalaatan alapuolella on lattian alustatila, jonka korkeus vaih-
telee n. 0,2 metrin ja 2 metrin valilla. Tama alustatila kaivetaan kauttaaltaan
n. 2,5 metrin korkuiseksi. Alapohjalaatan alapintaan asennetaan alustatilasta
késin lisdlammdneristys ja alustatilaan jarjestetaan tuuletus. Alapohjalaatan
alapinnassa oleva muovikelmu poistetaan.

Sisaankayntien tuulikaappien kantavat pilarit ovat terasputkipilareita, luiskat
terasbetonirakenteisia.

Jatesuojan runko on terasrakenteinen ja katto konesaumattu peltikatto.

Vuosaaren ala-aste, peruskorjaus, Hankesuunnitelma
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Rakennuksen ulkopuoliset salaojat ja osa sisépuolisista salaojista uusitaan,
huoltotunnelin alla oleva salaoja huuhdellaan.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden rakennustapaselostukses-
sa ja rakennepiirustuksissa.

5.2.5 LVIA-tekninen suunnittelu

Kohteen LVIA- tekniikka uusitaan kokonaisuudessaan. Poikkeuksena tahan
ovat ainoastaan vuonna 2007 uusitun keittion LVI-tekniikka ja vuonna 2009
uusitut aulakaytavan WC-tilat kalusteineen.

Rakennuskohde kasittda seuraavat LVI-tekniset jarjestelmat:

- Lammitysjarjestelmét

- LTO- jarjestelmat

- Vesi- ja viemarijarjestelmat
- llmastointijarjestelmat

- Purunpoistojarjestelmat

- Kaasujarjestelmét

- Kylmatekniset jarjestelmét
- Eristykset

- Palontorjuntajarjestelmat

- Automaatiojarjestelmat

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan soveltaen matalaenergiarakennusohjeita.

Poistoilman [Ammon talteenottoa parannetaan varustamalla opetustilojen il-
manvaihtokoneet pydrivilla LTO- roottoreilla ja erillispoistot nestekiertoisilla
LTO- huippuimureilla, mista [ampd siirretaan tuloilman esilammitykseen.

Opetustilat varustetaan ilmamaarasaatimilla, joilla ohjataan tilojen ilmanvaih-
toa CO*-pitoisuuden ja lampétilan mukaan.

Hanke toteutetaan kahdessa p&évaiheessa. Ensimmaiseen vaiheeseen si-
saltyy rakennuksen etelapaaty ja koko putkitunneli kunnallisteknisine liityn-
toineen. Toisessa vaiheessa peruskorjataan rakennuksen keskiosa ja poh-
joispaaty.

Piha-alueiden sadevesiviemarit uusitaan ensimmaisessa vaiheessa.
Olemassa olevat LVI-jarjestelmét puretaan vaiheistuksen mukaan.

2005 vuonna uusittua keittiota ja 2009 vuonna uusittuja aulakaytavan WC-
tiloja ei pureta. Kalusteet suojataan tiloissa tehtavien téiden ajaksi.

Toisen vaiheen alueen vanhat pystynousut kytketaan valiaikaisesti 1. vai-
heessa uusittaviin runkoihin tunnelikerroksessa, niin etta 2. vaiheen alueen
koulutoimintaa voidaan jatkaa ty0maan aikana.

Vanhojen purettavien putkien ja kanavien eristykset sek& putkistojen laippa-

tilvisteet sisaltavat asbestia, mista johtuen purkutyot on tehtévéa osittain as-
bestipurkutytna.
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Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden LVI-selostuksessa ja -
piirustuksissa.

5.2.6 Sahkotekninen suunnittelu

Kohteen sahkotekniset jarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Poikkeuk-
sena tdh&an on ainoastaan vuonna 2005 uusittu keittio.

Rakennuskohde kasittdd mm. seuraavat sdhkotekniset jarjestelmat:

- Sahkon paa- ja ryhmajakelun jarjestelmat
- Maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelmat
- Johtotiejarjestelmat

- Yleisvalaistusjarjestelmét

- Turvavalaistusjarjestelma

- Puhelinjarjestelma

- Antennijarjestelmé

- Yleiskaapelointi (ATK) jarjestelma

- INFO-TV- jarjestelma

- Kuulutuséénentoistojarjestelmé

- Merkinantojarjestelmat

- Palovaroitinjarjestelma

- Rikosilmoitusjarjestelméa

- Kameravalvontajarjestelma

- Kulunvalvontajarjestelmé

- Savunpoistojarjestelma

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan soveltaen matalaenergiarakennusohjeita.

Rakennuksen séhkopaakeskus sijaitsee 1. kerroksessa, B-osalla.
Sahkonjakelu paékeskuksista jakokeskuksille tehdaan paaasiassa kella-
rinfalustatilan putkitunnelia hyodyntaen.

Ryhmaéajakelu toteutetaan padasiassa kaytava- ja luokkatilojen alakattoon si-
joitettujen kaapelihyllyjen avulla. Vahvavirta- ja telejarjestelmille asennetaan
omat/erilliset hyllystot.

Sisatilojen valaistuksessa hyddynnetaan ulkoa saatavaa luonnonvaloa. Tilo-
jen keinovalaistuksen valaisimina kaytetaan vakiovalo- ja lasnéolo-ohjattuja
valaisimia.

Ulkovalaistus toteutetaan piha-alueiden pylvasvalaisimilla seka rakennuk-
seen kiinnittyvilla valaisimilla.

Ulkovalaisimina kaytetaan hyvin ilkivaltaa kestévia kalusteita.

Rakennuksen tiedonsiirto-, yhteisantenni- ja INFO-TV- jarjestelméa toteute-
taan yleiskaapelointina (CAT 6 — suojaamaton).
Rakennus varustetaan kuulutusaanentoistojarjestelmalla.

Rakennuksen séhkoisten turvajarjestelmien (rikosilmoitus, kulunvalvonta ja
kameravalvonta) kaapeliverkot asennetaan séhkodurakan yhteydessa.
Rakennus varustetaan majoituskayttoon sopivat tilat ja poistumistiet palova-
roitinjarjestelmalla.

Sahkoisesti toteutettavat savunpoistoluukut seké ilmastoinnin mahdolliset
palo-/savupellit kaapeloidaan.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden sdhkotekniikan rakennus-
tapaselostuksessa ja -piirustuksissa.
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5.2.7 Energiansaastoratkaisut

Rakennuksessa 20.2.2010 tehtyjen lampdkuvauksien mukaan kaikki mitatut
ikkunat ja ulko-ovet ovat lammoneristavyydeltddn erittain heikkoja.

Kaikki ikkunat ja ulko-ovet uusitaan lAmmdneristavyydeltaan nykymaaraykset
tayttaviksi.

Ylapohjan lammoneristavyytta parannetaan siten, etta tasakatto-osuuksilla
rakenteen [Ammaonlapaisykerroin pienenee kolmasosaan ja vinon katon
osuudella neljdsosaan nykyisesta arvostaan.

Alapohjan lammadneristavyyttd parannetaan siten, ettd lammonl&apaisykerroin
pienenee kolmasosaan nykyisesta arvostaan.

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan soveltaen matalaenergiarakennusohjeita.

Poistoilman lammon talteenottoa parannetaan varustamalla opetustilojen il-
manvaihtokoneet pydrivilla LTO- roottoreilla ja erillispoistot nestekiertoisilla
LTO- huippuimureilla, mistéa lAmpd siirretaan tuloilman esilammitykseen.

Opetustilat varustetaan ilmamaarasaatimilla, joilla ohjataan tilojen ilmanvaih-
toa CO’-pitoisuuden ja lampétilan mukaan.

Passiivisten sdhkékuormitusten verkossa olo minimoidaan. Poissaoloaikoina
rakennuksessa on kytkettyna vain valttdAmattomin laitteistokuorma.

Sisatilojen valaistuksessa hyddynnetaan ulkoa saatavaa luonnonvaloa. Tilo-
jen keinovalaistuksen valaisimina kaytetaan vakiovalo- ja lasn&olo-ohjattuja
valaisimia. Kéytava- ja aulatiloissa kaytetdan energiankulutusta minimoivaa
poissaolo-ohjausta. Teknisten-, varasto- ja aputilojen valaistusta ohjataan
lasndoloanturein. Kaytava- ja poistumisteiden valaistusta tdydennetaan li-
saksi esteettdman ja havaittavan kulkemisen varmistamiseksi portaiden kai-
derakenteisiin/seiniin/kalusteisiin sijoitettavilla Led-valaisimilla/- valaisinnau-
hoilla jatkosuunnittelussa tarkennettavasti.

Led-valaistusta kaytetddn myds tyopistevalaistuksessa, vitriineissa, ilmoitus-
tauluissa, opinnaytepinnoilla ja aulareliefien valaistuksessa.

Ulkovalaistus toteutetaan haikaisemattomasti alaspain valosuuntaavilla hy-
valla optiikalla varustetuilla valaisimilla. Valonldhteind kaytetddn monimetalli-
ja loistelamppuja sekd mahdollisuuksien mukaan myds Led-valoja.

5.2.8 Palotekninen suunnittelu
Rakennuksen kaytavien paissa olevat avoportaat osastoidaan méaaraykset
tayttaviksi poistumistieportaiksi. Rakennuksen keskialueen tilat (ruokasali,
keittid, liikuntasali ja parven kolme luokkaa) muodostavat yhden paloalueen.
Teknisen tyon tiloista muodostetaan oma paloalue.

Rakennuksesta poistetaan sprinklerijrjestelma.

Rakennus varustetaan palovaroitinjarjestelmalla niiltd osin kuin on majoitus-
kayttoa.

Muistio neuvottelusta palotarkastajan kanssa sisaltyy teknisiin liitteisiin.
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5.2.9 Keittiosuunnittelu

Koulun keittidn ja kouluravintolan perusparannus on tehty vuonna 2007.
Silloin keittioon jatettiin viela joitakin laitteita, joiden kayttoika alkaa nyt olla
tiensé paassa ja joiden uusiminen tassa hankkeessa on ajankohtaista.
Keittion toinen yhdistelmauuni ja ruokasalin tarjoilulinjastot uusitaan.
Jatehuoltotiloja uusitaan ja niiden saavutettavuutta keittion suhteen paranne-
taan

5.2.10 Pihasuunnittelu

Pihalle tulee uusia liikunta- ja leikkivalineit& turva-alustoineen. Pihan paallys-
teitd ja pelikenttia uusitaan. Pihalle rakennetaan jatesuoja ja uusi kulkureitti
Punakiventielta seka rajataan aidattu huoltopiha. Aitauksia ja kulkuportteja li-
satdan ja uusitaan. Viheralueet kunnostetaan ja istutuksia lisataan.

6. AIKATAULU JA RAKENNUSTYON JARJESTELYT

6.1 Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan:

— hankesuunnitelma on kasiteltavana 5 - 9/2012
— toteutussuunnittelu aloitetaan 11/2012

— rakentaminen aloitetaan 6/2014

— rakennus otetaan kayttoon 8/2016

Jana-aikataulu on liitteena no 4

6.2 Rakennustydn jarjestelyt

Vaiheistus

Peruskorjaus toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, ettd 1.vaiheessa on
noin 40 % huonealasta korjauksen alla ja 2. vaiheessa noin 60 %.
2.vaiheessa korjataan viimeisena liikuntasali, joka toimii kakkosvaiheen ai-
kana ruokailutilana. Véliaikaisruokailun edellyttamat muutokset lilkuntasaliin
lisdavat jonkin verran kustannuksia.

Ensimmaisessé vaiheessa korjataan rakennuksen pohjoispééty. Kokonai-
suudessaan peruskorjaus kestaa noin 2 vuotta.
Vaiheistuskaaviot ovat erillisena liitteena.

TyOmaajarjestelyt

Piha-alueen ja tydmaan tavaran kuljetusten yms. huoltovaylien eristaminen
toisistaan turva-aidoin on valttamatonta. Koulun oppilaslikenne ei saa mis-
saan olosuhteissa kulkea tydmaa-alueen poikki.
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Vuosaaren peruskoulun peruskorjaus toteutetaan ennen tata hanketta ja sii-
hen hankkeeseen vaistotiloiksi hankittavia valiaikaistiloja on tarkoitus kayttaa
myds Vuosaaren ala-asteen peruskorjauksen aikana.

Vaistotiloiksi hankitaan koulun tontille ns. kuivaviipalerakennukset.

Vaistotilantarve 1. vaiheessa on 15 kotiluokkaa (OT3), yhteensé 862 hym2.
Lisaksi tarvitaan oppilaiden wc-tilat, huoltohenkiléston sosiaalitilat ja siivousti-
la. Teknisen tydn opetusta varten hankitaan tunteja lahikouluista.

Vaistotilantarve 2. vaiheessa, tilantarve on yhteensa 1208 hym2. Tiloja tarvi-
taan opettajia, monistus- ja materiaalihuonetta, opetusvéalinevarastoa, oppi-
lashuolto, ELAa, seka 12 kotiluokkaa, kahta kieliluokkaa varten. Naiden li-
saksi tarvitaan opettajille ja oppilaille wc-tiloja.

Ruokailu jarjestetaan 2. vaiheessa liilkuntasalissa, jonka lattiapinnat suoja-
taan vaistbajaksi.

Liikkuntatunteja ja teknisen tyon opetusta varten tunteja selvitetaan lahikou-
luista.

Tilantarve seka sijoitus vaistotiloihin/koulutiloihin tarkistetaan toteutussuun-
nittelun yhteydessa toteutuneen oppilasméaéaran mukaisesti.

Koulutiloissa tehd&aéan vaiheistuksesta johtuvat toiminnan vaatimat valiaikais-
jarjestelyt mm. ruokahuollon, tekstiilitydn ja hallinnon vaatimat vesi- ja viema-
ri seké atk- ja sahkotyot. Naiden toteutus kuuluu rakennusurakkaan.

Perusparannusten vuoksi tyhjennetyista tiloista ei peritd vuokraa. Peruspa-
rannuksen ajan vaistotiloista perittdva vuokra on sama kuin peruskorjauksen
kohteena olevista tiloista peritty vuokra. TAma tason ylittava vaistotilakustan-
nus on arviolta 37 0000 euroa, joka muodostaa 3573 euron lisavuokrana, jo-
ka peritaan kymmenen vuoden ajan peruskorjauksen jalkeisen vuokran yh-
teydessa

Hankesuunnitelman kustannuksiin sisallytetd&n urakoiden yhteydessa han-
kittavat kiinteat kalusteet, mutta ei kayttajahallintokuntien kalusto- ja laite-
hankintoja, joiden kustannukset selvitetdén ja ilmoitetaan kohdassa 10.
Kustannusarvio on liitteend no 6

Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on 13,63 M€, alv 0 %, (16,74 M€, alv 23 %).

Kausi 3/2012, RI 105,7 ja THI 155,8
Nelikustannukset ovat 2080 €/ brutto-mz2, alv 0 %
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9. RAHOITUSSUUNNITELMA

10. KAYTTOTALOUS

10.1

10.2

Vuokrat

Ennen vuotta 2012 kaytettavaksi on varattu rahoitusta
v. 2011 160 000 €

Vuosien 2012-2016 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa hank-
keelle on varattu maararahaa seuraavasti:

v. 2012 210 000 €

v. 2013 240 000 €

v. 2014 2090 000 €

v. 2015 7 300 000 €

Yhteensa hankkeelle on varattu rahoitusta 10 M €

Kiinteistdlautakunnan esityksessa vuosien 2013-17 talousarvioksi enim-
maishinta on tarkistettu vastaamaan hankesuunnitelman kustannuksia.

Nykyinen vuokra on 10,25 € / htm? / kk, 51 328 € / kk ja 615 938 € / vuosi.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio hankkeesta em. kohdassa 8
esitettyjen kustannusten (alv 0 %) perusteella on:

padomavuokra 16,96 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 2,99 euroa /htm?/kk (v. 2012 tasossa) eli
yhteensa 19,95 euroa /htm?/kk.

Laskennallisesti vuokranmaksupinta-ala on 5086 htm?®.
Kuukausivuokra on 101 466 euroa ja vuosivuokra 1 217 592 euroa.

Toimintakustannukset

Vaistotilan vuokra ja muuttojen kustannusarvio
Kayttajahallintokunta vastaa vaistétilojen vuokra- ja muuttokustannuksista.

Opetusvirasto varaa muuttokustannuksiin 80 000 euroa seka irtokalustehan-
kintaan ja teknisen tydn laitteisiin yhteensa 545 000 euroa

Opetusvirasto maksaa rakentamisen ajan nykyisen vuokran suuruista vuok-
raa. Vaistotiloista aiheutuva taman ylimeneva vuokra maksetaan peruspa-
rannuksen jalkeen ja on 3 573 euroa/kk 10 vuoden maksuajalla.

Perusparannuksella ei ole vaikutusta henkildstomenoihin.

Vuosaaren ala-aste, peruskorjaus, Hankesuunnitelma
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11. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin kiinteistovi-
raston tilakeskus ja tilojen kayttokustannuksista Helsingin kaupungin opetus-
virasto.

LITTEET

Tybryhma

Tilaohjelma

Viitesuunnitelmat

Hankeaikataulu 20.4.2012
Toiminnallinen tarvekartoitus 17.5.2010
Kustannusarvio 19.4.2012

oukhwhpE

Tekniset liitteet, jotka sisaltdvat muistiot neuvotteluista viranomaisten kanssa
seka tekniset selostukset, ovat nahtavilla Kiinteistoviraston Tilakeskuksessa.

TEKNISET LITTEET

Asemakaavaote

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 20.8.2010
Rakennustapaselostus

LVIA- selostus 21.12.2011

Sahkorakennustapaselostus 8.12.2011

Neuvottelu palo- ja pelastusasioista, muistio 1.6.2011
Neuvottelu rakennusvalvontavirastossa, muistio 10.10.2011

Vuosaaren ala-aste, peruskorjaus, Hankesuunnitelma



HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

Hankesuunnitteluydéryhma

Liite 1

VUOSAAREN ALA-ASTE, peruskorjaus
Punakiventie 4, 00980 Helsinki

YRITYS, OSOITE HENKILO PUHELIN, SAHKOPOSTI
Tilaaja
KV Tilakeskus Heli Marstio, 050 401 3110, 310 86353

Sorndistenkatu 1
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

projektiarkkitehti

heli.marstio@hel.fi

Seppo Mikkola
isdnnoitsija

0500 813 912
seppo.mikkola@hel.fi

Kayttaja

Opetusvirasto
Hameentie 11 A
PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki

Marketta Savelainen,
johtava arkkitehti

050 4013 119, 09 310 86363
marketta.savelainen@hel.fi

Hilkka Salanne (1.8.2011-13.1.2012)

hilkka.salanne@hel.fi

Pertti Puolimatka,
(vastaava kalustonhoitaja)

050 517 8115
pertti.puolimatka@hel.fi

Juha Unkari,
(musiikin asiantuntija)

09 31086069
juha.unkari@edu.hel.fi

Paivi Paakkunainen
(turvallisuussuunnittelija)

040 3360538
paivi.paakkunainen@hel.fi

Jukka Isohanni,
rehtori

050 5976 534
jukka.isohanni@hel.fi

Mauri Erkkila
kouluisanta (Palmia)

050 4013 736
mauri.erkkila@palmia.fi

Rakennuttaja

HKR-Rakennuttaja
Kasarmikatu 21
PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki

Pirjo Kajaste,
arkkitehti, hankesuunnittelija

050 559 1402, 09 310 38438
pirjo.kajaste@hel.fi

Jussi Tuomola,
LVI-rakennuttaja

040 336 0150
jussi.tuomola@hel.fi

Arto Niva, séhkorakennuttaja
(Janne Porola 1.3.-1.11.2011)

050 559 2047, 09 310 38498
arto.niva@hel.fi

Kari Nauska
projektinjohtaja

040 334 6101
kari.nauska@hel.fi

Kari Vahamaki, insinoori
kuntotutkimusasiat

040 334 7188
kari.vahamaki@hel.fi

Sami Vartiainen
turvallisuuskoordinaattori

040 719 5189
sami.vartiainen@hel.fi

Suunnittelijat + mittaus

Arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Aarne von Boehm
Kapteeninkatu 16 A 2

00140 Helsinki

Aarne von Boehm
paasuunnittelija
Pirjo Klang
projektiarkkitehti

09 170787
toimisto@arkboehm.fi

Rakennesuunnittelija
HKR-ARK- Tekninen toimisto

Kari Lampilahti

050 388 1772, 09 310 38461
kari.lampilahti@hel.fi

LVIA- suunnittelija
Poyry Finland Oy, PL 2, 02150 Es-
poo

Jukka Hakkarainen
(Janne Yli-Tokola)

010 3324718
juk-
ka.hakkarainen@poyry.com

Sahkoésuunnittelija: Stacon Oy
Lepolantie 14, 00660 Helsinki

Kalevi Hamalainen

0500 443 429, 09 7206 660
kalevi.hamalainen@stacon.fi

Keittiosuunnittelija
HKR-ARK- Yleissuunnittelutoimisto

Pirjo Pajarinen

050 559 2164
pirjo.pajarinen@hel.fi

Mittaus
HKR-ARK- Tekninen toimisto

Pekka Wilska
mallinnusinsinoori

050 559 2163
pekka.wilska@ hel.fi




Helsingin kaupunki

Opetusvirasto, Tila- ja hankintapalvelut

Marketta Savelainen 18.4.2011

Arkkitehtitoimisto Aarne von Boehm 22.11.2011

Vuosaaren ala-aste

Teoreettinen tilantarve

Vahimmaisoppilasmaara 442 oppilasta

Vuosiluokat 1-6, 21 por oph+*Hki-lisa
\ Teoreettinen Nykyiset Tilankayttd
\ tilantarve tilat ehdotus |Huom
Hallinto-, ty6- ja neuvottelutilat kpl hym2 kpl hym2 kpl hym?2
rehtori 1 18 1 21,5 1 22
apulaisrehtori 1 1 1 1"
kanslia 1 15 1 11 1 11
opettajien tyo- ja taukotilat 106 1 73 1 106
tydtila 1 11
neuvottelu 1 20 1 11,5 1 11,5
kouluisanta 1 10 1 11 1 11
atk-tukihenkild 1 10 1 18 1 10,5
*ELA 2 40 2 41 2 41
arkistovarasto 1 4 1 2 lomakevarasto
monistus+materiaalihuone 30 1 11 1 19
253 220 245
Oppilashuolto
terveydenhoitaja 1 45 1 23,5 1 23,5
*kuraattori 1 15 1 10,5 1 10,5
*psykologi 1 15 1 18,5 1 18,5
75 52,5 52,5
Opetustilat
Yleisopetustilat
kotiluokat (yleis- ja eo) 21 1260 27 1510 27 1480,5
kieliluokka 1 40 1 36,5 1 47
*S2 1 20 1 22,5 1 22,5
pienryhman opetustila 2 40 2 96 2 96
opetusvalinetilat 66 12 95 7 63,5
1426 1760 1709,5
Aineopetustilat
luonnontieteet 1 80 2 73 1 73
tekstiilityd 1 75 1 102,5 1 102,5
musiikki 1 100 1 105,5 1 113
kuvataide 1 100 kotiluokissa
tekninen tyd 2 230 1 189 1 189
585 470 477,5
Kirjastotilat
kirjasto 1 110 1 43,5 1 43,5
110 43,5 43,5
Nayttamotilat
nayttdmo 1 65 1 40,5 1 40,5
nayttdmaovarasto 1 20
tuolivarasto 1 35 nayttdmon alla
120 40,5 40,5
liikuntatila 2 300 1 264 1 264
voimisteluvalinetila 2 40 2 19 3 28,5
oppilaiden puku- ja pesutilat 2 90 2 78 2 78
likunnanopettajan puku- ja pesutila | 2 12 2 4,5 2 7
ulkourheiluvalinetila 1 20 1 30,5 1 30,5
462 396 408
Sosiaalitilat
opettajien wc-tilat 2 15 2 9,5 2 17,5
sosiaalitilat huoltohenkilosto 2 17 3 20 4 20,5
oppilaiden wc-tilat 54 36 62,5 37 67,5
86 92 105,5
Ruokahuollon tilat
keittio 105 1 78 1 78
kouluravintola 222 1 210 1 204,5
327 288 282,5
Huoltotoimen tilat
siivoustilat 33 4 15 4 13
kiinteistdnhoidon tila 22 1 22
55 15 35
Yhteensa 3499 3377,5 3399,5
Lisaksi yleisvarastot 7 150,5 7 150,5 kellarin varastot ja ulos avautuvat varastot 1.krs
keittio, iltapaivakerho 1 11 1 11
vaatesailytys, opettajien tilat 1 6,5 1 16,5
parvi, kirjaston edusta 1 21 1 21
verstas 1 21,5
jatehuone 1 1"
Yhteensa 3599 3598,5
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Helsingin kaupunki, HKR

Alustava projektiaikataulu

Vuosaaren ala-aste

Paallikko: Kari Nauska Liite 4 Suunnittelija: KAJASPI
IHieral 2011 2012 2013 2014 2015 2016
; Selite Kesto Alkaa , , , , , ,
kia T g Tyl
1 Hankesuunnittelu 54 vk
1.1 | Ehdotukset, luonnokset +selostukset 36vk| 303.2011|L1[ ]
1.2 | Hankesuunnitelma teksti 28 vk|  4.10.2011 L2
1.3 | Kustannuslaskenta 7vk| 28.2.2012 131
2 |Hankep&atos 19vk| 23.4.2012 7 | |
3 [Suunnittelun valmistelu 20vk| 25.6.2012 s
4  |Toteutussuunnittelu 57 vk 2N || |
4.1 | Luonnokset ja paapiirustukset 16 vk| 12.11.2012 1]
4.2 | Tyopiirustukset 42 vk 2.1.2013 a2 11
4.3 | Urakka-asiakirjat 11vk| 14.10.2013 431
5 |Rakentamisen valmistelu / urakkakysely | 22 vk 2.1.2014 ] (I | |
6 |Rakentaminen 112 vk Y | i — —
6.1 | muutto 2vk|  9.6.2014 6.1]
6.2 | 1.vaihe 48 vk| 23.6.2014 6.2 |
6.3 | muutto 2vk|  8.6.2015 6.3
6.4 | Salin muutos ruokalaksi 7 vk 8.6.2015 6.4
6.5 | 2.vaihe (pa4osin) 54vk| 23.6.2015 6.5 | [ [
6.6 | Salin peruskorjaus 10vk|  6.6.2016 6.6 ]
6.7 | pihatyot 10vk|  6.6.2016 6.7[]
7  |Tilojen kayttoonotto 2 vk 1.8.2016 71
20.4.2012 Sivu: 1/1
PlaNet 6.4 Helsingin kaupunki, HKR




HELSINGIN KAUPUNKI
OPETUSVIRASTO

Hallinto- ja kehittdmiskeskus

Tila- ja hankintapalvelut
Marketta Savelainen

17.5.2010
1.4.2011

Vuosaaren ala-asteen koulu
Perusparannus

Toiminnallinen tarvekartoitus

Perustiedot

K ayttajat

Toiminta

Vuosaaren ala-aste,
Punakiventie 4, PL 3717
00690 Helsinki

Rakennus on valmistunut v. 1971 ja sen on suunnitellut HKR/Hilkka Ahmed ja
Kalevi Raitio. Rakennus on luokiteltu kaupunkisuunnitteluviraston
selvityksessa Opintielld, Helsinkilaisi& koulurakennuksia 1880—1980,
arvoluokkaan 3

Rakennuksen laajuus on 5565 brm2, 2913 hym?2 ja 5008 htm2.

Taman tarveselvityksen ovat laatineen rehtori Jukka Isohanni ja johtava
arkkitehti Marketta Savelainen.

Vuosaaren ala-asteella on oppilaita yhteensa n. 530 vuosiluokilla 1-6
(20.9.2009). Erityisopetuksen ryhmia on nelja.

Koulurakennusten oppilaskapasiteetti on 442 yleisopetuksen oppilasta. Tilat
suunnitellaan kapasiteetin mukaiselle oppilasméaaralle. Alueen oppilasmaara
on laskeva.

Nykyinen henkildkunta:
Opettajat 36+rehtori
Muu henkildkunta:

- kouluavustajat 8

- oppilashuolto 3

- koulusihteeri 1

- kouluisénta 1

- keittibhenkilokunta 4
- siivoushenkilosto 3

Vuosaaren ala-asteen koulussa painotetaan hyvaa perusopetusta seka
musiikkiluokkia. Opetusta annetaan 20 yleisopetuksen ryhmalle, neljalle
erityisryhmalle ja kahdelle maahanmuuttajalasten (ULV) ryhmalle. Yhteensa
koulussa on 26 perusopetusryhmaa. Koulussa toimii opetusviraston
iltapaivakerho.

Koulun tiloissa tarvitaan mahdollisuuksia erilaisille, joustaville
opetusjarjestelyille. Tilat ovat vanhentuneet esim. suuren erityisluokkien



Tilat

Piha

Laatutaso

tarpeiden suhteen. Musiikkiluokat koulun painotuksena vaikuttavat
arkipaivassa.

Opetustoimen toiminnalliset tavoitteet: terveyden edistamisté tehostetaan,
lasten hyvinvointia parannetaan, syrjaytymista ehkaistaan, osallisuutta
lisataan.

Seuraavat tilat on perusparannettu:

Keittid ja kouluravintola seké& atk-luokka ja kirjasto-mediateekki v. 2007,
hammashoitola on muutettu opetustiloiksi v. 2006, sali- ja nayttamé 1996 ja
tekninen tyd 1994.

Oppilaiden wc-tilat, henkilokunnan sosiaalitilat seka siivouskeskus ovat
parhaillaan rakenteilla 2010 kosteuskorjauksen yhteydessa.

Perusparannustarpeet:

Nykyaikaisen pedagogiikan vaatima samanaikaisopetus ja eriyttdminen
edellyttavat muutoksia opetustiloissa (OT3).

Koulusta puuttuvat kuvataiteen ja luonnontieteiden opetustilat.

Perusparannuksen tarpeessa ovat tekstiilitydn tila ja musiikin opetustila,
opettajien tauko- ja tyotilat sek& wec-tilat seka oppilaiden puku- ja pesutilat.
Opettajien tauko- ja tyotilat sek&a wc-tilat ovat pienet ja puutteelliset. Myds
opettajien wc-tilat ovat pienet ja huonokuntoiset.

Teknisen tyon tila on hyvassa kunnossa, mutta pintakasittelytila ja
purunpoisto vaativat perusparantamista.

Kiintokalusteet ovat alkuperaisia ja huonossa kunnossa, ne vaativat
uusimista, oppilaiden naulakot ovat puutteelliset ja vaativat uusimista, myos
kiinnityspinnat vaativat uusimista. Ulko- ja sisdopasteet ovat puutteelliset.

Sisdankaynnit ovat tuulikaapittomia ja vetoisia. Takapihan sisdankaynneista
puuttuvat sisdédnkayntikatokset.

Rakennusta ei voi muuttaa esteettomaksi, mutta esteettomyyttd parannetaan
paasisddnkaynnin yhteydessa olevien tilojen osalta.

Tilojen, kalusteiden ja varusteiden muutos- ja perusparannustarve
tarkistetaan ja tarkennetaan hankesuunnittelun yhteydessa.

Pihan turvallisuutta parannetaan mm. oppilasliikenne ja autopaikat erotetaan,
polkupydratelineet uusitaan. Pihan toiminnallisuutta lisdtd&n. Jatekatos
uusitaan mahdollistamaan lajittelun. Huonokuntoiset pintarakenteen ja
kasvillisuutta uusitaan.

Suunnittelun 1&htdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ymparistékeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia
tukevan koulurakennuksen laatukriteerit.



Rakennuksessa otetaan huomioon esteettdmyys kaupunginhallituksen
hyvaksyman Helsingin kaupungin esteettémyyssuunnitelman mukaisesti
mahdollisuuksien mukaan.

Rakennuksessa on hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisailmasto, akustiikka, valaistus, puhtaus, sahko- ja paloturvallisuus,
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys).

Suunnitteluratkaisut ovat toiminnallisesti tarkoituksenmukaisia ja taloudellisia.

Rakenteet ja materiaalit ovat kestdvan kehityksen mukaisesti kestéavia seka
helposti korjattavia ja kunnostettavia.

Jatkosuunnittelussa oppilaiden osallistuttaminen otetaan huomioon
(pihasuunnittelu).

Tekniset varusteet ja laitteet

Rakennuksessa tulee olla seuraavat jarjestelmaét:
Kuulutusjarjestelma

Kulunvalvontasjarjestelma

Kameravalvontasjarjestelmé

Rikosilmoitusjarjestelma

WLAN- verkko

Opetusteknologiavarustuksen edellyttdma kaapelointi ja liitantarasiat
Nayttamon teatteri-, valaistus- ja &anitekniikka

Induktiosilmukka kokoontumistiloihin

Turvavalaistusjarjestelmé

Naiden perusparannustarve selvitetddn hankesuunnittelun yhteydessa ja
tarvittaessa tdydennetaan, korjataan tai uusitaan kokonaan. Lukot uusitaan
(Abloy-Protec).

Kalustus ja varustus

Opetusvirasto varaa maararahan irtokalustukseen.

Nykyinen vuokra

Vaistotilat

Nykyinen vuokra on 35 979,62 euroa kuukaudessa ja 431 755,44 euroa
vuodessa (722 + 2,87 euroa/htm2).

Perusparannus vaatii vaistotilat.

Liitte 1: Korjaushistoria
Liite 2: Suunnitteluohjeet
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OPPAAT JA OHJEET KOULURAKENNUKSEN SUUNNITTELUUN:

Terveellinen ja turvallinen koulurakennus
Opetushallitus 2005

Opetushallituksen suunnitteluoppaita

- Kaotitalouden opetustilat ja tyoturvallisuus

- Kuvataiteen opetustilojen suunnitteluopas

- Peruskoulun kasity6n opetustilojen suunnitteluopas
- Luonnontieteiden tilat ja valineet

Ohjeita peruskoulujen suunnitteluun, 2007.
Helsingin kaupungin ympéaristokeskus

Ohjeita oppilaitosten suunnitteluun, 2007.
Helsingin kaupungin ympéaristokeskus

Esteettomyys kouluissa — opas suunnittelijoille ja henkil6kunnalle 2008
Helsinki kaikille-projekti

Koulujen suunnitteluohjeet. LVIA
Helsingin kaupungin opetusvirasto, Helsingin kaupungin
rakennusvirasto. Versio: 1.0 / 10.05.2002

Koulujen suunnitteluohjeet. Sahko

Helsingin kaupungin opetusvirasto, Helsingin kaupungin
rakennusvirasto. Versio: 1.0 / 10.05.2002 (tilakeskus = uusittu yleinen
sluohje koko kaupungin tasolla valmistunut)

Koulujen toimitilaturvallisuuden suunnitteluohje 12.11.2008
Helsingin kaupungin opetusvirasto.

Timecon GMS Suunnitteluohje v1 1. 10.12.2009

Helsingin kaupungin Koulujen nayttamét ja niiden teatteritekninen varustus,
perusmallit. teakon TEATTERIKORKEAKOULU. Helsingin kaupungin ope-
tusvirasto A2:2001.

Teknisen tyon tilojen koneet laitteet ja varusteet 1995
Opetusvirasto, Palvelukeskus

Oppilas- ja opiskelijahuoltotilojen suunnitteluohje 30.8.2009.
Helsingin kaupungin opetusvirasto ja terveysvirasto

Rakennusten akustinen suunnittelu, oppilaitokset, auditoriot, likuntatilat ja
kirjastot. RIL 243-2-2007.

TVT-ohje (tekeilld), Opetusvirasto
"Kumma 1.1.2010”, Opetusvirasto
RT- kortit, myos koulukortit
Kirjasto koulussa, Opetushallitus

Koulukirjasto tilana, BTJ Kirjastopalvelu
Leikkipaikan omistajan kasikirja, Lappset Group Oy



HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO Vuosaaren ala-aste.xls
RARENNUSYIRASTO Hankesuunnitelma
HKR-Rakennuttaja

VUOSAAREN ALA-ASTE 19.4.2012
Hankenumero: Projektinjohtaja: Pirjo Kajaste
Hallintokunta: Tilakeskus / Opev Pddsuunnittelija: Arkkitehtitoimisto
Kortteli/osoite:  Punakiventie 4, Helsinki Aarne Von Boehm Oy
BRM2: 6554 Suunnitelmien paivays: 12.12.2011
RM3: Laatija: A Valimaki
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 3/2012 105,7 155,8
ALV 0% ALV 23 %
€ €/brm2 € €/brm2
Rakennustekniset tyot 7 886 000 1203 9699 780 1480
LVI-tekniset tyst 2 116 000 323 2602 680 397
Sahkotekniset tyot 1 596 000 244 1963 080 300
11 598 000 1770 14 265 540 2177
Taidehankinnat 0 0 0 0
11 598 000 1770 14 265 540 2177
Rakennuttajan kustannukset* 1916 300 292 2 357 049 360
Tilakeskuksen kustannukset 116 000 18 116 000 18
Matalaenergiarakentaminen 0 0 0 0
YHTEENSA € 13 630 000 2080 16 739 000 2 554
* sisaltda hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 195 170 €, alv 0%
/5 & 20,2 s T
pvm Toimistopaallikkd
Jakelu: Tikka, Rasimus, Leistit, Sipildinen, Valimaki, M.M&kinen, Kajaste,

Huynh-Nguyen, S. Heikkinen, E. Nurmi



