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§ 365
Autopaikkatontin (LPA) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Abraham Wetterintie 6:lle (Herttoniemi, tontti 43040/8)

HEL 2012-008191 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 12

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6:lle (Y-
tunnus 0848485-5) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43040 tontin nro 8 (pinta-ala 1 613 m², osoite 
Abraham Wetterin tie 12) autopaikoitusta varten ajaksi 16.6.2012 - 
15.6.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 81 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä.  
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
1 509 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
2 326 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ja sijoitettava maantasoisia 
autopaikkoja sekä maanalainen pysäköintilaitos po. tontin osalta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tässä sopimuksessa tarkoitetun maanalaisen 
pysäköintilaitoksen tontin 43040/8 osalta rakenteineen kokonaan 
valmiiksi. 

AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 -tontilla 43040/7 on oikeus 
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja tontille 43040/8 tonttien 
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa tai 
jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen mukaan. 
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että po. autopaikat säilyvät 
mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11921 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

4 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessä tonttien 
43040/1-7 kanssa sopimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja/tai 
yhteisjärjestelyistä sekä esittämään sopimuksen/sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ja liitettäväksi tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli näissä sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita tai mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista 
kiinteistöjen toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä 
rasitteista/yhteisjärjestelyistä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä/tai 
rasiteluontoisista järjestelyistä eikä tonttien toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

Mikäli osapuolet eivät pääse sopimukseen rasitteita ja 
yhteisjärjestelyitä koskevista asioista, vuokranantajalla on oikeus 
päättää niistä harkintansa mukaan ja sisällyttää niitä koskevat ehdot 
tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
rakennuksen siten, ettei sen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, 
korjaamisesta eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa eikä haittaa 
vuokra-alueen ylä- ja alapuolella eikä sen ympäristössä mahdollisesti 
sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille 
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaiselle 
käytölle.
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6                  

Vuokralainen luovuttaa rakennustyön valmistuttua kustannuksellaan 
kiinteistöviraston kaupunkimittausosastolle rakennuksen sijaintia ja 
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyväksymän konsultin 
mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa 
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosastoon (Johanna Hytönen, puh. 310 32416). 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat 
puut". Ohje on päivitetty viimeksi 2.11.2011.

9

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 40 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, lukuun ottamatta 1 §:n 3 
mom., 5 § ja 11 §:n 2-4 mom. sekä 1 §, 11 § ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettyinä.

(A4143-56)

B

Lautakunta päätti, että kohdan A mukaisen sopimuksen vuokra-aikaa 
jatketaan 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun kaupunginvaltuusto on 
vahvistanut tontille vuokrausperusteet.

Esittelijä
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osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/kmo
Kv/ha
Taske

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6:lle 
(Y-tunnus 0848485-5) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan 
(Herttoniemi) korttelin nro 43040 tontin nro 8 (pinta-ala 1 613 m², osoite 
Abraham Wetterin tie 12) autopaikoitusta varten ajaksi 16.6.2012 - 
15.6.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 81 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä.  
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
1 509 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
2 326 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ja sijoitettava maantasoisia 
autopaikkoja sekä maanalainen pysäköintilaitos po. tontin osalta.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tässä sopimuksessa tarkoitetun maanalaisen 
pysäköintilaitoksen tontin 43040/8 osalta rakenteineen kokonaan 
valmiiksi. 

AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 -tontilla 43040/7 on oikeus 
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja tontille 43040/8 tonttien 
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa tai 
jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen mukaan. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että po. autopaikat säilyvät 
mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11921 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

4 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessä tonttien 
43040/1-7 kanssa sopimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja/tai 
yhteisjärjestelyistä sekä esittämään sopimuksen/sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ja liitettäväksi tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli näissä sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita tai mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista 
kiinteistöjen toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä 
rasitteista/yhteisjärjestelyistä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä/tai 
rasiteluontoisista järjestelyistä eikä tonttien toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

Mikäli osapuolet eivät pääse sopimukseen rasitteita ja 
yhteisjärjestelyitä koskevista asioista, vuokranantajalla on oikeus 
päättää niistä harkintansa mukaan ja sisällyttää niitä koskevat ehdot 
tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.
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5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
rakennuksen siten, ettei sen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, 
korjaamisesta eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa eikä haittaa 
vuokra-alueen ylä- ja alapuolella eikä sen ympäristössä mahdollisesti 
sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille 
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaiselle 
käytölle.

6                  

Vuokralainen luovuttaa rakennustyön valmistuttua kustannuksellaan 
kiinteistöviraston kaupunkimittausosastolle rakennuksen sijaintia ja 
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyväksymän konsultin 
mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa 
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosastoon (Johanna Hytönen, puh. 310 32416). 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat 
puut". Ohje on päivitetty viimeksi 2.11.2011.

9

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 40 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, lukuun ottamatta 1 §:n 3 
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mom., 5 § ja 11 §:n 2-4 mom. sekä 1 §, 11 § ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettyinä.

(A4143-56)

B

Lautakunta päättänee, että kohdan A mukaisen sopimuksen vuokra-
aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun 
kaupunginvaltuusto on vahvistanut tontille vuokrausperusteet.

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6 pyytää 7.5.2012 päivätyssä 
hakemuksessaan Herttoniemessä sijaitsevan tontin (LPA) 43040/8 
pitkäaikaista vuokraamista pysäköintihallin rakentamista varten.

Mainitulle tontille on tarkoitus toteuttaa yksitasoinen maanalainen 
pysäköintihalli sekä maantasopaikkoja, jonne korttelin nro 43040 
tonttien nrot 1-7 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikat sijoitetaan.

Lautakunnalle esitetään, että Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6:lle 
vuokrataan tontti 43040/8 autopaikoitusta varten aluksi 30 vuoden 
sopimuksella ja 31.12.2075 saakka sen jälkeen, kun valtuusto on 
hyväksynyt tontin vuokrausperusteet.

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6 pyytää, että autopaikkatontti (LPA) 
43040/8 vuokrataan sille pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.5.2010 hyväksymän ja 2.7.2010 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11921 mukaan 
tontti 43040/8 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Tontille saadaan 
sijoittaa korttelin nro 43040 autopaikkoja. Tontin rakennusoikeus on 1 
476 k-m².

Lisäksi alue on jäsennöitävä vaihtelevin pintamateriaalein sekä puu- ja 
pensasistutuksin. Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia 
autopaikkoja. Alueella saa järjestää ajoyhteyden kadulta asuntotontille 
43040/5.

Tontin pinta-ala on 1 613 m² ja osoite Abraham Wetterin tie 12. Tontti 
on merkitty rekisteriin 15.2.2012.
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Lyhytaikainen vuokraus

Tontista ei ole tehty lyhytaikaista vuokrasopimusta, vaan se vuokrataan 
suoraan pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Autopaikat

Korttelin nro 43040 tontit nrot 1-6 omistaa Kiinteistö Oy Abraham 
Wetterintie 6. Tontti 43040/7 on Helsingin kaupungin omistuksessa, ja 
se on vuokrattu Asuntotuotantotoimistolle. Autopaikat tulevat korttelin 
tonttien 43040/1-7 käyttöön. 

Tontin maaperätiedot

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Tontin maanvuokra

Kiinteistölautakunnan 16.5.2012 (296 §) esittämien 
vuokrausperusteiden mukaisesti vuokrattavan LPA-tontin 43040/8 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:

m²          e/m²          e/m²             perusvuosi-       alkuvuosi-
              (ind.100)   (ind.1863)     vuokra e           vuokra e
                                                    (ind.100)           (ind.1863)

1 613         1            18,63           81                    1 509

(1 613 m² x 1 e x 5 %) x 18,63 

Vuokra-aika

Tontti esitetään vuokrattavaksi aluksi 30 vuodeksi ja 31.12.2075 
saakka sen jälkeen, kun valtuusto on hyväksynyt tontille 
vuokrausperusteet.

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6 (Y-tunnus 0848485-5) on merkitty 
rekisteriin 30.1.1991.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/kmo
Kv/ha
Taske


