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Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Herttoniemen
metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068
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Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068 seuraavan lausunnon:

Alueen maanomistus, hallinta ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva Herttoniemen keskuksen alue on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Nykyisin alueella sijaitsee raideliikenteelle varatulle katualueen osalle
(mera, mea) rakennettu ja vuonna 1982 kayttéon otettu Herttoniemen
metroasema. Metroaseman itapaahan on juuri valmistunut metron uusi
valvomorakennus.

K-supermarket Hertta on valmistunut vuonna 1998. Liike- ja
toimistorakennusten (K) tontti 43172/1 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kesko Oy:lle ajaksi 1.12.1997 - 1.12.2047.

Nykytilanteessa alueen kaupunkikuva on hajanainen. Metroasema ja
bussiterminaali ovat tiloiltaan riittamattomia, ja aseman rakennukset
ovat huonokuntoisia. Alue koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. K-
Hertan korttelin rakennusoikeudesta on suurin osa kayttamatta.

Kaavamuutos

Asemakaavaa muutetaan Herttoniemen metroaseman ja K-
supermarket Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennettava eheyttava Herttoniemen keskus.

Metrokorttelissa tullaan nykyinen metroasema purkamaan. Metro-
asemalle muodostetaan uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten seka bussiterminaalin korttelialue (KA). Metro-
asemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja
liiketiloja. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiterminaalin paalle
suunnitellaan liiketiloja, toimistoja ja asuntoja. Toisesta kerroksesta on
mahdollista rakentaa jalankulkusilta ltavaylan yli uuteen Gigahertsin
kauppakeskukseen. Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle
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kolmannesta kerroksesta yléspain. Tontin rakennusoikeus on esitetty
lukusarjalla 4 500 + 11 000 + 3 200, jossa ensimmainen luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike- ja
toimistokerrosalan enimmaismaaran ja kolmas luku metron
toimistokerrosalan enimmaismaaran.

K-Hertan kortteliin suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja
seka toimisto- ja hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja
Hiihtajankujan varteen. Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen
hotelli- ja toimistotorni sijoittuu Itavaylan ja Hiihntomaentien kulmaan.
Kortteliin tulee asumista 9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle
(AK), liiketilaa 8 500 k-m? liikerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-,
toimisto- ja hotellitilaa 10 500 k-m? liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (K).

Kaavamuutosalueelle tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin.

Metroaseman uudisrakennuksen palvelutilojen tarveselvitys

Tilakeskus on pyytanyt sosiaalivirastolta, terveyskeskukselta,
kaupunginkirjastolta, tydvaenpistolta ja nuorisoasiainkeskukselta
toiminnallisen tarvekuvauksen Herttoniemen metroaseman uudis-
rakennukseen soveltuvasta toiminnasta. Alustavassa
tarveselvityksessa hallintokuntien tilatarpeita on esitetty enemman kuin
kohteeseen on mahdollista sijoittaa.

Tarveselvityksen laadinta etenee toimintojen tilatarpeen tarkemmalla
selvityksella seka yhteiskayton kartoittamisella, jolla on mahdollista
tehostaa tilojen kayttda ja vahentaa rakentamistarvetta. Suunnittelun
yhteydessa selvitetaan myos nykyisten tilojen jatkokaytto.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset

Itavaylan toisella puolella sijaitsevaan ns. Megahertsin kortteliin nro
43051 on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12089. KLAP-tontin
43051/18 omistajien mukaan kauppakeskuksen yhteyteen on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuolisille. Siten em. kaavamuutosta koskevaan
maankayttdsopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan
kaupungilla olisi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-tontilta 43051/18
vahintaan 60 autopaikkaa Herttoniemen metroaseman KA-korttelin
43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, etta Herttoniemen
metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
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lisdrakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja sallittaisiin sijoittaa
myds KLAP-tontille 43051/18.

Koska pysakointijarjestelyilla on merkittavat kustannusvaikutukset
kortteleihin suunniteltujen asuntojen hintoihin ja asunnot tulevat
sijaitsemaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen aaressa,
tulisi kaavoituksessa viela etsia edullisimpia suunnitteluratkaisuja ja
mahdollistaa asuntotonttien toteuttaminen ns. vahaautoisina kohteina.

Kaavamuutoksen toteutuksesta

Kaavamuutoksen kortteleiden toteutuminen on vaikeasti
ennustettavissa ja tulee ajallisesti kestamaan kauan. Rakentamisen
vaiheittaisen toteuttamisen jarjestys vaikuttaa huomattavasti
kaupungille maksettaviin rakentamiskustannuksiin.

Metrokortteliin on jo toteutettu HKL:n valvomorakennus. Sen jalkeen on
alkuvaiheessa tarkoitus rakentaa metroaseman kaksikerroksinen
lippuhalligalleria ja bussiterminaali, jotka HKL on talla hetkella
ohjelmoinut toteutettaviksi vuosina 2014 - 2016. Metroasema on
suunniteltu siten, ettd sen ymparille voidaan myohemmin rakentaa
suunnitellut rakennukset. Ylapuoliset rakennukset on perustettava
omille rakenteille metroaseman ulkopuolelle.

Koko Metrokorttelin toteutus edellyttaa tiettya rakentamisjarjestysta.
Metroaseman muutostyot suoritetaan ensimmaiseksi.
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtamista ja
nostamista. Maanalaiset huolto- ja pysakaintitilat on rakennettava
ennen ylapuolisten rakennusten rakentamista. Metroaseman ymparille
voidaan myohemmin rakentaa tulevat suunnitellut rakennukset.
Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta
suojaavien liike- ja toimitilojen rakentamista.

Lautakunta toteaa, ettd Metrokorttelin tonttien ja rakennusten
rakentamisen vaiheittaisuuden ja vaikeuden johdosta tulisi yhtena
vaihtoehtona harkita korttelin toteutusta kokonaan kaupungin toimesta.
HKL toteuttaisi metroaseman, kiinteistovirasto sen ylapuolella olevan
like- ja toimistokerrosalan kaupungin julkisina palvelutiloina ja
asuntotuotantotoimisto asuinkerrosalan palveluasuntoina.

Myos K-Hertan korttelin kaavamuutoksen toteutus tulee viemaan aikaa
ja siihen liittyy epavarmuustekijoita. K-supermarket Hertan 8 500 k-m?:n
rakennusoikeudesta on kaytetty vain 3 018 k-m? ja sen laajentaminen
on ollut mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaisesti.
Laajennuksen toteutusta lykannee myos Itavaylan toiselle puolelle
suunnitteilla oleva uusi Gigahertsin kauppakeskus ja Megahertsin
kauppakeskuksen laajentaminen, jotka tulevat ilmeisesti muuttamaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 4 (16)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

14.06.2012

Herttoniemen keskuksen paivittaistavarakaupan ja muun liiketilan
sijoittumisen painopistetta. Edelleen kaavamuutoksen mukaan
Metrokorttelin huoltotilaan ajetaan Hiihtajankujalta K-Hertan
huoltotilojen kautta, mika vaikeuttaa molempien kortteleiden itsenaista
toteutusta ja kortteleiden huollot tulisi siten eriyttaa toisistaan. K-Hertan
tontilla on voimassa oleva pitkaaikainen vuokrasopimus ja kaavan
toteuttaminen edellyttaa vuokralaisen aktiivisuutta suunniteltuun
muutokseen.

K-Hertan kortteliin on maamerkiksi suunniteltu korkeaa rakentamista
edustava noin 80 metria korkea toimisto-hotellitorni, jonka toteutumista
on kaikkein vaikeinta ennustaa.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatésehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068 seuraavan lausunnon:

Alueen maanomistus, hallinta ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva Herttoniemen keskuksen alue on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Nykyisin alueella sijaitsee raideliikenteelle varatulle katualueen osalle
(mera, mea) rakennettu ja vuonna 1982 kayttéon otettu Herttoniemen
metroasema. Metroaseman itapaahan on juuri valmistunut metron uusi
valvomorakennus.
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K-supermarket Hertta on valmistunut vuonna 1998. Liike- ja
toimistorakennusten (K) tontti 43172/1 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kesko Oy:lle ajaksi 1.12.1997 - 1.12.2047.

Nykytilanteessa alueen kaupunkikuva on hajanainen. Metroasema ja
bussiterminaali ovat tiloiltaan riittamattomia, ja aseman rakennukset
ovat huonokuntoisia. Alue koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. K-
Hertan korttelin rakennusoikeudesta on suurin osa kayttamatta.

Kaavamuutos

Asemakaavaa muutetaan Herttoniemen metroaseman ja K-
supermarket Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennettava eheyttava Herttoniemen keskus.

Metrokorttelissa tullaan nykyinen metroasema purkamaan. Metro-
asemalle muodostetaan uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten seka bussiterminaalin korttelialue (KA). Metro-
asemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja
liiketiloja. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiterminaalin paalle
suunnitellaan liiketiloja, toimistoja ja asuntoja. Toisesta kerroksesta on
mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan yli uuteen Gigahertsin
kauppakeskukseen. Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle
kolmannesta kerroksesta yldspain. Tontin rakennusoikeus on esitetty
lukusarjalla 4 500 + 11 000 + 3 200, jossa ensimmainen luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike- ja
toimistokerrosalan enimmaismaaran ja kolmas luku metron
toimistokerrosalan enimmaismaaran.

K-Hertan kortteliin suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja
seka toimisto- ja hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja
Hiihtajankujan varteen. Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen
hotelli- ja toimistotorni sijoittuu Itavaylan ja Hiihtomaentien kulmaan.
Kortteliin tulee asumista 9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle
(AK), liiketilaa 8 500 k-m? liikerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-,
toimisto- ja hotellitilaa 10 500 k-m? liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (K).

Kaavamuutosalueelle tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin.

Metroaseman uudisrakennuksen palvelutilojen tarveselvitys
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Tilakeskus on pyytanyt sosiaalivirastolta, terveyskeskukselta,
kaupunginkirjastolta, tydvaenpistolta ja nuorisoasiainkeskukselta
toiminnallisen tarvekuvauksen Herttoniemen metroaseman uudis-
rakennukseen soveltuvasta toiminnasta. Alustavassa
tarveselvityksessa hallintokuntien tilatarpeita on esitetty enemman kuin
kohteeseen on mahdollista sijoittaa.

Tarveselvityksen laadinta etenee toimintojen tilatarpeen tarkemmalla
selvityksella seka yhteiskayton kartoittamisella, jolla on mahdollista
tehostaa tilojen kayttoa ja vahentaa rakentamistarvetta. Suunnittelun
yhteydessa selvitetaan myos nykyisten tilojen jatkokaytto.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset

Itavaylan toisella puolella sijaitsevaan ns. Megahertsin kortteliin nro
43051 on vireilld asemakaavan muutosehdotus nro 12089. KLAP-tontin
43051/18 omistajien mukaan kauppakeskuksen yhteyteen on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuolisille. Siten em. kaavamuutosta koskevaan
maankayttdsopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan
kaupungilla olisi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-tontilta 43051/18
vahintaan 60 autopaikkaa Herttoniemen metroaseman KA-korttelin
43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, etta Herttoniemen
metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
lisdrakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja sallittaisiin sijoittaa
myds KLAP-tontille 43051/18.

Koska pysakointijarjestelyilla on merkittavat kustannusvaikutukset
kortteleihin suunniteltujen asuntojen hintoihin ja asunnot tulevat
sijaitsemaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen aaressa,
tulisi kaavoituksessa viela etsia edullisimpia suunnitteluratkaisuja ja
mahdollistaa asuntotonttien toteuttaminen ns. vahaautoisina kohteina.

Kaavamuutoksen toteutuksesta

Kaavamuutoksen kortteleiden toteutuminen on vaikeasti
ennustettavissa ja tulee ajallisesti kestamaan kauan. Rakentamisen
vaiheittaisen toteuttamisen jarjestys vaikuttaa huomattavasti
kaupungille maksettaviin rakentamiskustannuksiin.

Metrokortteliin on jo toteutettu HKL:n valvomorakennus. Sen jalkeen on
alkuvaiheessa tarkoitus rakentaa metroaseman kaksikerroksinen
lippuhalligalleria ja bussiterminaali, jotka HKL on talla hetkella
ohjelmoinut toteutettavaksi vuosina 2014 - 2016. Metroasema on
suunniteltu siten, etta sen ymparille voidaan myohemmin rakentaa
suunnitellut rakennukset. Ylapuoliset rakennukset on perustettava
omille rakenteille metroaseman ulkopuolelle.
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Koko Metrokorttelin toteutus edellyttaa tiettya rakentamisjarjestysta.
Metroaseman muutostyot suoritetaan ensimmaiseksi.
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtamista ja
nostamista. Maanalaiset huolto- ja pysakdintitilat on rakennettava
ennen ylapuolisten rakennusten rakentamista. Metroaseman ymparille
voidaan mydhemmin rakentaa tulevat suunnitellut rakennukset.
Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta
suojaavien liike- ja toimitilojen rakentamista.

Lautakunta toteaa, etta Metrokorttelin tonttien ja rakennusten
rakentamisen vaiheittaisuuden ja vaikeuden johdosta tulisi yhtena
vaihtoehtona harkita korttelin toteutusta kokonaan kaupungin toimesta.
HKL toteuttaisi metroaseman, kiinteistdvirasto sen ylapuolella olevan
liike- ja toimistokerrosalan kaupungin julkisina palvelutiloina ja
asuntotuotantotoimisto asuinkerrosalan palveluasuntoina.

Myos K-Hertan korttelin kaavamuutoksen toteutus tulee viemaan aikaa
ja siihen liittyy epavarmuustekijoitd. K-supermarket Hertan 8 500 k-m?Z:n
rakennusoikeudesta on kaytetty vain 3 018 k-m? ja sen laajentaminen
on ollut mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaisesti.
Laajennuksen toteutusta lykannee myds ltavaylan toiselle puolelle
suunnitteilla oleva uusi Gigahertsin kauppakeskus ja Megahertsin
kauppakeskuksen laajentaminen, jotka tulevat ilmeisesti muuttamaan
Herttoniemen keskuksen paivittaistavarakaupan ja muun liiketilan
sijoittumisen painopistetta. Edelleen kaavamuutoksen mukaan
Metrokorttelin huoltotilaan ajetaan Hiihtajankujalta K-Hertan
huoltotilojen kautta, mika vaikeuttaa molempien kortteleiden itsenaista
toteutusta ja kortteleiden huollot tulisi siten eriyttaa toisistaan. K-Hertan
tontilla on voimassa oleva, pitkdaikainen vuokrasopimus ja kaavan
toteuttaminen edellyttaa vuokralaisen aktiivisuutta suunniteltuun
muutokseen.

K-Hertan kortteliin on maamerkiksi suunniteltu korkeaa rakentamista
edustava noin 80 metria korkea toimisto-hotellitorni, jonka toteutumista
on kaikkein vaikeinta ennustaa.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.11.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12068.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 15.11.2011 lahettaa
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Paatos syntyi kahden aanestyksen jalkeen, joissa esittelijan ehdotus
voitti ensin vastaehdotuksen, jonka mukaan vaatimus asuntojen 75
nelion keskipinta-ala olisi tullut poistaa (Mannisto Lasse), ja sitten
ponsiehdotuksen, jonka mukaan asukkaiden jalankulkuyhteyksia
Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla
Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin (Villanen Sampo).

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan
alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Alueelle suunnitellaan uusi metroasema,
bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja. Nykyinen
metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu uusi liike-,
toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka bussiterminaalin
korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli,
bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin lahtdlaiturialue
on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.
Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
yléspain. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m? ja liike- ja
toimistotilaa 11 000 k-m?>.

K-Hertan korttelissa on nyKkyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500
k-m2, josta on rakennettu 3 010 k-m? myymalatilaa. Kortteliin
suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja ja toimi- tai
hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtajankujan varteen.
Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni
sijoittuu Itavaylan ja Hiihntomaentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista
9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m?
likerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa 10
500 k-m? liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).

Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m?2. Arvioitu asukasmaara on
noin 350. Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytolla
autopaikkamaara voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle
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tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaointia varten.
Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakaintitiloihin pihakannen tai
rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysakaointitiloiksi
merkityille alueille.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa 110 kV:n
ilmajohdon siirtamista ja nostamista.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
4 llImakuva
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatoshistoria
Yleisten toiden lautakunta 07.02.2012 § 60
HEL 2011-002442 T 10 03 03
Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Asemakaavan toteutus aiheuttaa rakennusvirastolle yleisten alueiden
rakentamisesta ja tydnaikaisista katujarjestelyista noin 6-10 miljoonan
euron rakentamiskustannukset. Hinta-arvio ei sisalla Itavaylan,
Linnanrakentajantien ja Hiihtomaentien liittyman muutostoita eika
hulevesien hallinnasta kaava-alueen ulkopuolella mahdollisesti
aiheutuvia muutostoita.
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Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistydssa
rakennusviraston kanssa.

Metroasemaa kayttaa paivittain 35 000 matkustajaa, ja Itavaylan
likennemaara on 50 000 autoa vuorokaudessa. Kayttaja- ja
likennemaarat tulevat kasvamaan. Katualueen liikenneturvallisuus
parantuu muutosehdotuksen mukaisesti, kun Hiihtomaentie merkitaan
paattyvaksi kaduksi bussiterminaalin kohdalla. Alueelle on nain kaksi
sisaankayntia, toinen Hiihtomaentien ja toinen Suunnittelijakadun
kautta. Hiihtomaentien pohjois- ja eteldosa on kuitenkin kaavassa
edelleen samalla nimella. Talle kadulle tarvitaan uusi nimi. Katualue
kavennetaan 13,5 m levyiseksi. Alueelle suunnitellut autopaikat
sijoitetaan paaosin maanalaisiin pysakointilaitoksiin, joista osa sijaitsee
katualueiden alla. Yleisten tdiden lautakunta huomauttaa, etta
katualueen alla on paljon tekniikkaa, jolle tulee 16ytaa sijoituspaikka
myos monikerroksisessa rakentamisessa. Jotta asemakaavan
muutosehdotuksen toteuttaminen sujuisi ripeasti ja
kustannustehokkaasti, on viela varmistettava kertaalleen katutilan
rittdminen kaikille maanalaisille ja -paallisille toiminnoille. Tilannetta
helpottaa se, rakennuspohja on geotekniseltd rakennettavuudeltaan
hyva ja kaytanndssa jo kertaalleen rakennettua. Pilaantuneiden maiden
esiintyminen on epatodennakaista.

Muutosehdotusalueelle on sijoitettu padosin toisistaan erotellut
jalankulku- ja pyoratiet. Vain paattyvalla Hiihtomaentien pohjoisosalla
pyoraily on siirretty kadulle. Koko alueella on erityisesti kiinnitettava
huomiota kavelyyn likkumismuotona. Tilavarausten on oltava riittavia,
mika mahdollistaa leveat jalkakaytavat seka sujuvat ja turvalliset
yhteydet. Pyorailijat on mieluummin sijoitettava erilleen vilkkaimmista
metroon ja kauppakeskukseen suuntautuvista jalankulkijoiden reiteista
alueen etelaosassa.

Metron liityntaliikenteen pyodrapysakointipaikkoja ei ole tarkemmin
esitetty muutosehdotuksen materiaalissa. Paikat tulee sijoittaa tonteille
tai maanalaisiin pysakaintilaitoksiin. Muutosehdotuksessa ei ole
tarkemmin esitetty henkildautolla tapahtuvan Metron saattoliikenteen
jattdé- ja noutopaikkaa. Suunnitelmassa on esitetty maan alle
sijoitettavaksi 800 autopaikkaa. Henkil6autoille on esitetty
pysakointikellariin vain yksi ajoyhteys, joka on riittamaton.

Muutosehdotuksessa kortteleihin KA ja K on metrolinjan ylapuolelle
sijoitettu katettuun tilaan alueet, joissa selostuksen mukaan tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet. Lisaksi rakennusten toisissa kerroksissa
tulee sijaita myos yleisen jalankulun yhteydet, jos Itavaylan ylittava
jalankulkusilta rakennetaan. Kokemus on osoittanut, etta kiinteiston
tontille sijoittuvat katetut, yleiselle jalankululle varatut tilat on hankalia
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Kasittely

pitda puhtaana ja valvoa. Siksi tilat tulee merkita asemakaavalla
kokonaan kiinteiston yllapidettavaksi ja valvottavaksi.

Pelastus- ja huoltoteiden paikat ja vaihtoehdot on esitelty
paapiirteissaan. Metrokorttelin huoltotien kulkeminen Hertan korttelin
lapi ei ole paras ratkaisu, mutta lienee ainoa. Jatkosuunnittelussa tulee
paneutua maanalaisten tilojen pelastusreitteihin seka maanpaallisten
pelastusteiden vaatimiin kantavuusvaatimuksiin.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaointia varten.
Esitetty liityntapysakoinnin maaraa on riittdmaton huomioiden
lahialueiden asukasmaaran kasvu seuraavan 10-15 vuoden aikana.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta liityntapysakdinnin maara tulee
arvioida edella mainituista lahtokohdista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 paikkaa polkupydrille metroaseman liityntapysakaointia
varten. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta polkupyorapaikat on
esitettdva asemakaavassa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

07.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Jukka Kauto: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun esityslistan otsikon
"Katualueet ja liikenne” alla olevat kappaleet 9, 10, 11, 12 ja 13.
Lisataan naiden jalkeen seuraavat uudet kappaleet:

"Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaintia varten.
Esitetty lityntapysakdinnin maaraa on riittdmatén huomioiden
lahialueiden asukasmaaran kasvu seuraavan 10-15 vuoden aikana.
Yleisten téiden lautakunta katsoo, etta liityntapysakdinnin maara tulee
arvioida edella mainituista lahtokohdista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 paikkaa polkupydrille metroaseman liityntapysakaointia
varten. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta polkupyorapaikat on
esitettdva asemakaavassa."

Siirretaan paatosehdotuksen toinen virke lausunnon loppuun
muodossa: "Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.”
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31.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Taru Sihvonen, Suunnitteluinsinori, itdinen Helsinki, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi
Birgitta Rossing, Aluesuunnittelija, kaakkoinen suurpiiri, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.01.2012 § 15
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta (nro 12068).
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2012 § 7
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Paatos

Herttoniemen metroaseman uusiminen ja Hertan kauppakeskuksen
rakentaminen parantavat Herttoniemen keskuksen edellytyksia
houkuttelevan julkisen liikenteen solmukohtana ja helposti
saavutettavana palvelukeskittymana. Asuinrakentaminen keskuksen
yhteyteen vaatii liikenteen haittojen huomioon ottamista. Erityisesti
bussiterminaalin haitat aseman kohdalla tulee huomioida riittavasti.

Hertan kauppakeskuksen laheisyyteen tulevat asuinrakennukset ovat
paaosin melko hyvin suojassa liikenteen haitoilta. Itavaylan varteen
tulevan asuinrakennuksen suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida
likennemelun lisaksi myds metromelun torjunta ja esimerkiksi
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rakenteiden aaneneristavyysvaatimusta tulee tarvittaessa tarkistaa.
Lantisimmassa rakennusosassa, jossa melutasot meluisimmalla
julkisivulla ovat 60-65 dB, on suositeltavaa, ettd asuinhuoneistot eivat
suuntaudu ainoastaan meluisammalle puolelle.

Metroaseman yhteyteen on suunnitteilla asuinrakennuksia, jotka
sijoittuisivat suoraan metron bussiliityntaterminaalin paalle. Busseja
arvioidaan tulevan ja lahtevan 110 tunnissa ja yhteensa 2200
vuorokaudessa. Meluselvityksen mukaan keskimaaraiset melutasot
ylittavat valtioneuvoston paatdoksen mukaisen ohjearvotason 55 dB
huomattavasti koko Hiihtomaentien puoleisella julkisivulla. Paivaajan
keskiaanitaso on jopa 66-68 dB koko rakennussivustalla.
Bussiterminaalin melu on lisaksi hairitsevampaa kuin ohiajomelu, jota
keskiaanitasot kuvaavat. Busseista aiheutuu laiturialueella melun
ohella myds huomattavia ilmanlaatuhaittoja, minka vuoksi
asuinhuoneita ja parvekkeita ei tule suunnata terminaalin puoleiselle
sivulle. Itavaylan puolella melu- ja ilmanlaatutilanne on jonkin verran
parempi, kun Itavaylan varren toimistorakennus ajoitusmaaraysten
mukaan toteutetaan ennen asuinrakentamista. Kaavaa varteen laadittu
meluselvitys tulisi liittda kaavaselostuksen liitteeksi.

Kasittely
10.01.2012 Ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: 3. kappale:
Kolmanneksi viimeisen virkkeen "Busseista aiheutuu laiturialueella
melun ohella myods ilmanlaatuhaittoja, minka vuoksi asuinhuoneita ja
parvekkeita ei tule suunnata terminaalin puoleiselle sivulle." jalkeen
lisataan:
Melun ohjearvotason ylittyessa selvasti ei ymparistdlautakunnan
mielesta tosin pida Hiihtomaentien puoleiselle sivulle sijoittaa asuntoja
lainkaan.
Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkod
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.11.2011 § 361
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Poydalle 1.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Ksv 1083_3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettada 1.11.2011 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43172 ja katu- ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatoksen jakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Kasittely
15.11.2011 Ehdotuksen mukaan
Esittelija:
Asemakaavamaarays ja joka kuului: "talle asemakaava-alueelle tulee
sijoittaa vahintaan 200 autopaikkaa ja vahintaan 200
polkupyorapaikkaa metroaseman liityntapysakaintia varten"
muutetaan muotoon:
"talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa vahintaan 200
autopaikkaa ja vahintaan 200 polkupyodrapaikkaa metroaseman
lityntapysakointia varten."
Vastaava muutos tehdaan esittelijan ehdotukseen (poytakirjan sivu 12
6. kappale).
Vastaehdotus:
Mannistd Lasse: Vastaehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista
ja -merkinndista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-
alasta.
Kannattajat: Palmroth-Leino Elina
Vastaehdotus:
Villanen Sampo: Ponsiehdotus: Hyvaksyessaan kaavamuutoksen
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lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden jalankulkuyhteyksia
Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla
Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

Kannattajat: Holopainen Mari
1. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:
Manniston vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-alasta.

JAA-3anet: 6 (Holopainen, Johansson, Niemi, Villanen, Puura,
Soininvaara)

El-danet: 3 (Karhuvaara, Palmroth-Leino, Mannisto)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti.
2. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:

Villasen vastaehdotus: Paatokseen lisataan ponsi: Hyvaksyessaan
kaavamuutoksen lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden
jalankulkuyhteyksia Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan
joko kiirehtimalla Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

JAA-aanet 7 (Johansson, Karhuvaara, Niemi, Palmroth-Leino, Puura
Soininvaara, Mannisto)

El-aanet 2 (Holopainen, Villanen)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti

01.11.2011 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Baarman Katariina, apulaisosastopaallikko, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37125
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katariina.baarman(a)hel.fi

Halva Heikki, liikenneinsindori, liikkenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi

Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Narvi Seija, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel fi

Palomaki Heikki, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi

Salonen Peik, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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