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§ Asia

337 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

338 Vp/6 Asiantuntijoiden kuuleminen

339 Vp/2 Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ja
kuuden muun valtuutetun talousarvioaloitteesta koskien asuntotonttien
maanvuokrien jaadyttamista ja kohtuullistamista

340 Tila/1 Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n osakkeiden myynti

341 Tila/2 Haagan peruskoulun perusparannuksen urakoitsijoiden valinta

342 Tila/3 Rakennesuunnittelun puitesopimus 2012 - 2014

343 Tila/4 Suvilahden teraksisen kaasukellon katon ja teleskooppirakenteiden
purkamisen urakoitsijavalinta

344 Tila/5 LPK Kuminan peruskorjauksen hankehinnan paivitys ja
urakoitsijavalinta

345 Tila/6 Meilahden ala-asteen perusparannuksen urakoitsijavalinta

346 Tila/7 Helsingin kuvataidelukion vesikaton peruskorjauksen
hankesuunnitelman hyvaksyminen seka urakoitsijan valinta

347 Tila/8 Esitys kaupunginhallitukselle Vuosaaren ala-asteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

348 Tila/9 Esitys kaupunginhallitukselle Ita-Pakilan ala-asteen ja lasten paivakoti
Tammen perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelman
hyvaksymiseksi

349 Tila/10 Lasten paivakoti Pikku-Tyllin tarveselvitys / hankesuunnitelman
hyvaksyminen

350 Tila/11 Teollisuuskatu 23:n tilan vuokraaminen sosiaaliviraston kayttoon

351 To/1 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille seka Hitas-ehdoin toteutettavan vahimmaisosuuden
vahvistaminen (Oulunkyla, tontti 28171/13)

352 To/2 Lausunto kaupunginhallitukselle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

353 To/3 Luettelo kaupunginhallitukselle vuonna 2011 tehdyista
kiinteistokaupoista
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354 Tol4 Soérnaisten kortteleiden nrot 10595 - 10598 maaperan puhdistamiseen
liittyvien toiden tilaaminen
355 To/5 Rivitalotontin (AR) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Linnunradantie 7:lle (Suutarila, tontti 40028/16)
356 Tol/6 Katsaus Ostersundomin maanhankintaan ja kaavoitustilanteeseen
357 Tol7 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Herttoniemen

metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068

358 To/8 Esitys kaupunginhallitukselle maankayttdsopimusten tekemiseksi
Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12089

359 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Samfundet
Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle senioritalon suunnittelua varten
(Laakso/Ruskeasuo, 91-437-1-14, 91-18-9908-1, 91-18-9901-0)

360 To/10 Hakemus maanvuokran tarkistamisesta ja melusuojauksen
parantamisesta (Suutarila, tontti 40137/15)

361 To/11 Lausunto kaupunginhallitukselle maalammon
hyddyntamismahdollisuuksien selvittamista koskevasta
toivomusponnesta

362 To/12 Neljan D-asemavuokrauksen jatkaminen Vuosaaressa (Vuosaaren
Satamatie)

363 To/13 Alueen vuokraaminen rakennusjatteen lajittelua varten Viikin entiselta
puhdistamoalueelta

364 To/14 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12099 (Lansisatama, Hernesaari)

365 To/15 Autopaikkatontin (LPA) pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteistd Oy
Abraham Wetterintie 6:lle (Herttoniemi, tontti 43040/8)

366 To/16 Herttoniemen puutarhamyymalan liiketontin vuokraaminen Taimia
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Herttoniemi, tontti 43285/3)

367 To/17 Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen yhteisesti
ryhmarakennuttajille maaraosin (Haaga, Pohjois-Haaga, tontti
29141/1)

368 Vp/3 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

369 Vp/4 Viraston tiedotuksia
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370 Vp/5 Taman kokouksen paatoésten taytantéonpano
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§ 337
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Ekholm-Talaksen ja Molanderin
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Paatésehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Viskarin (varalla Molander) ja
Ekholm-Talaksen (varalla Saarinen) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 338
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijoina tonttiosaston esittelyssa olevan asian
To/6 osalta projektipaallikkd Matti Visantia ja toimistopaallikkd Peter
Haaparinnetta.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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§ 339

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjo
Hakasen ja kuuden muun valtuutetun talousarvioaloitteesta koskien
asuntotonttien maanvuokrien jaadyttamista ja kohtuullistamista

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-003470 T 00 00 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Yrjé Hakasen ja kuuden muun
kaupunginvaltuutetun talousarvioaloitteesta seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Kaupunginvaltuutettu Yrj6 Hakanen on yhdessa kuuden muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa
vaaditaan tontinvuokrien jaadyttamista nykyiselle tasolle. Lisaksi
aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2013 aikana valmistellaan koko
kaupunkia koskevat tonttivuokrien kohtuullisemmat
maaraytymisperusteet.

Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2013 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle. Mainitulta osin asia kuuluu
kaupungin rakennustoimen toimialaan, eika siihen oteta lausunnossa
kantaa.

Aloitteen hyvaksyminen merkitsisi ainakin asuntotonttien maan-
vuokrien indeksitarkistusten tekematta jattamista, joka johtaisi
maanvuokrien jalkeenjaaneisyyteen yleisesta inflaatiokehityksesta.
Kaytannossa tama merkitsisi sita, etta perittavat maanvuokrat
alenisivat reaalisesti noin 2 - 3 % vuodessa, joka tarkoittaisi kaupungille
karkeasti noin 1,5 - 2,5 milj. euron tulonmenetysta jo ensimmaisena
vuotena. Kun otetaan vield huomioon kaupungin asuntotonttien
vuokrauksissa noudattamat kohtuulliset hinnoitteluperusteet, ei
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aloitteessa esitettyyn maanvuokrien jaadyttamiseen eika nykyisten
tontinvuokrien maaraytymisperusteiden muuttamiseen ole aloitteessa
esitettya tarvetta.

Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakanen on yhdessa kuuden muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt 29.2.2012 (asia 28)
talousarvioaloitteen kaupungin asuntotonttien maanvuokrien
jaadyttamiseksi toistaiseksi nykytasolle. Lisaksi aloitteessa vaaditaan,
etta vuoden 2013 aikana valmistellaan koko kaupunkia koskevat
tonttivuokrien kohtuullisemmat maaraytymisperusteet. Aloitetta
perustellaan asumiskustannusten alentamisella.

Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2013 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.

Talousarvioaloitteen perustelut iimenevat kokonaisuudessaan
talousarvioaloitteesta, joka on liitteena.

Vastaus aloitteeseen

Kiinteistolautakunta ottaa jaljempana lausunnossaan kantaa aloitteen
kohdassa 1 esitettyihin asuntonttien maanvuokriin liittyviin seikkoihin.
Silta osin kuin aloitteessa esitetaan kaupungin oman
rakentamisyksikon tai rakentamisen liikelaitoksen perustamista asia
kuuluu kaupungin rakennustoimen toimialaan, eika siihen oteta tassa
lausunnossa kantaa.

Vuokrasopimuskanta ja maanvuokratulot

Helsingin kaupungilla oli vuoden 2011 lopulla voimassa yhteensa noin
5 000 asuntotontin maanvuokrasopimusta. Naista saatavat
maanvuokratulot olivat vuonna 2011 yhteensa noin 87,7 milj. euroa.

Kaupunki luovuttaa vuosittain vuokraamalla uutta rakennusoikeutta
asuntorakentamiseen keskimaarin noin 100 000 - 150 000 k-m?2. Lisaksi
uusitaan erindinen maara paattyvia maanvuokrasopimuksia.

Maanvuokran maaraytymisen perusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille padomalle, joka on sitoutunut
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin,
jotta vuokramaksun arvo ei alentuisi inflaation johdosta.
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Tontin laskennallinen hinta maaritetdan vuokrattavan tontin kerrosalan
ja rakennusoikeuden yksikkohinnan (euroa/k-m?) perusteella.
Rakennusoikeuden paaoma-arvoon vaikuttavat kohteen rahoitus- ja
hallintamuodosta riippuen muun muassa hintatilastoista saatava
selvitys rakennusoikeuden arvosta kyseisella alueella, kaupungin
alueella maanvuokrauksissa noudattama yleinen kaytanto seka
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) valtion
tukemaa tuotantoa varten paakaupunkiseudun kuntiin vahvistamat
tonttien rakennusoikeuden enimmaishinnat. Lisaksi maanvuokraa
maaritettdessa arvioidaan aina maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin.

Kaytannossa ARA:n vahvistama tonttien hintataso on tarkein ohje
asuntotonttien vuokrausperusteita maariteltaessa. Kaupunki ei siis itse
arvioi vuokrausperusteena kaytettavia rakennusoikeuden arvoja, vaan
ne perustuvat Paakaupunkiseudun yhteistyovaltuuskunnan (jaljempana
YTV) laatimiin hintakayrastoihin, jotka ARA vahvistaa noudatettaviksi
valtion tukemassa tuotannossa vuosittain. Kayrasto perustuu YTV:n
alueelta keraamaan hyvin laajaan toteutuneiden tonttikauppojen
hintatilastoon. Kayraston hintataso on Helsingissa paasaantoisesti alle
puolet toteutuneiden kauppojen hintatasosta. Myés mahdolliset
korotukset vuokrausperusteissa noudattavat paasaantoisesti edella
mainitun hintakayrastdn hintatason kehitysta.

Kaupungin asuntotonttien hinnoittelussa noudattaman kaytannon
mukaan edella mainitut valtion tukemassa tuotannossa noudatettavat
rakennusoikeuden yksikkohinnat ovat pohjana myos Hitas-tuotantoon
ja saantelemattomaan tuotantoon luovutettavien tonttien
vuokrausperusteiden maarittelyssa. Hitas-tuotantoon luovutettavien
tonttien maanvuokra on noin 25 % korkeampi kuin vastaavien valtion
tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra kyseisella
alueella. Sdantelemattomaan tuotantoon luovutettavien tonttien
vuokrausperusteet ovat puolestaan nykyisellaan 10 - 30 % korkeampia
kuin kulloinkin kyseessa olevalta alueelta Hitas-tuotantoon
luovutettavien tonttien vuokrausperusteet. Vuokraamalla kaupunki
luovuttaa tontteja paasaantoisesti ARA- ja Hitas-tuotantoon.
Saantelemattomaan tuotantoon luovutettavat tontit myydaan.

Arvio talousarvioaloitteen vaikutuksista

Talousarvioaloitteessa ei tarkemmin maaritella, mita tonttivuokrien
jaadyttamisella tarkoitetaan. Kaytannossa talla voidaan tarkoittaa
elinkustannusindeksin kehitykseen perustuvien indeksitarkistusten
tekematta jattamista olemassa olevien maanvuokrasopimusten osalta.
Lisaksi jaadyttamisella voidaan tarkoittaa uusien vuokrattavaksi
tulevien tonttien vuokrausperusteiden, eli rakennusoikeuden
yksikkohintojen, sitomista nykytasoon.
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Asuntotonttien maanvuokrien indeksitarkistusten tekematta jattaminen
johtaisi maanvuokrien jalkeenjaaneisyyteen yleisesta
inflaatiokehityksesta. Kaytannodssa tama merkitsisi sita, etta perittavat
maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2 - 3 % vuodessa. Tama
merkitsisi puolestaan kaupungille kaytanndssa karkeasti noin 1,5 - 2,5
milj. euron tulonmenetysta jo ensimmaisena vuotena.
Indeksitarkistusten jaadyttaminen merkitsisi pitkalla tahtaimella
kaupungin maanvuokrasopimuskannan reaaliarvon merkittavaa
alenemista ja johtaisi maanvuokrien jalkeenjaaneisyyteen yleisesta
inflaatiokehityksesta seka yleisesta kiinteistdjen arvonkehityksesta.

Edella selostettujen kaupungin nykyisin asuntotonttien
maanvuokrauksissa noudattamien hinnoitteluperiaatteiden osalta
voidaan todeta, etta asuntotonttien laskennallista hintaa maaritettaessa
kaytettavat rakennusoikeuden paaoma-arvot ja niihin tulevaisuudessa
mahdollisesti tehtavat korotukset ovat hyvin maltillisia. Koska tonttien
paaoma-arvot paasaantdisesti merkittavasti alittavat tonttien
arvioitavissa olevan markkinahinnan, ei kaupungin asuntotonteilta
perimia vuokria voida pitaa nykyisellaan kohtuuttomina. Tama
erityisesti huomioiden tontinluovutuksissa noudatetut hyvin pitkat 60 -
100 vuoden vuokra-ajat.

Edella mainituin perustein kiinteistolautakunta toteaa, ettei aloitteessa
esitettyihin (aloitteen kohta 1) toimiin ole syyta ryhtya. Aloitteella ei
siten ole vaikutusta kiinteistdlautakunnan 16.5.2012 (277 §) tekemaan
talousarvioesitykseen.

Esittelija
Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakanen on yhdessa kuuden muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt 29.2.2012 (asia 28)
talousarvioaloitteen, jossa vaaditaan tontinvuokrien jaadyttamista
nykyiselle tasolle. Lisaksi aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2013
aikana valmistellaan koko kaupunkia koskevat tonttivuokrien
kohtuullisemmat maaraytymisperusteet.

Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2013 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.

Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa edella mainitusta aloitteesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 28.5.2012 mennessa. Lausunnon
antamiselle on saatu jatkoaikaa 15.6. saakka.

Esittelija
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virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Talousarvioaloite
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 340
Kiinteisto Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n osakkeiden myynti

HEL 2012-008361 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikdn myymaan Kiinteistdé Oy Helsingin Satamasaarentie
3:n kaupungin omistuksessa olevat 1 100 kpl osakkeita 80 619 euron
suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteena olevan kauppakirjan
mukaisin ehdoin.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel fi

Liitteet

1 Satamasaarentie 3 osakkeiden kauppakirja
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon myymaan Kiinteisté Oy Helsingin Satamasaarentie
3:n kaupungin omistuksessa olevat 1 100 kpl osakkeita 80 619 euron
suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteena olevan kauppakirjan
mukaisin ehdoin.

Esittelija
Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3

Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3 on entinen
kaukolampoyhtid. Vuosaaren Lamp6 Oy perustettiin 1960-luvun
loppupuolella alueelliseksi kaukolampdyhtidksi. Yhtié on toiminut
nimella Vuosaaren Lampd Oy 25.8.2005 saakka, jonka jalkeen yhtion
nimi muutettiin Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:ksi. Yhtion
osakkaina olivat viela taman vuoden alussa seitseman asunto-
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osakeyhtiota ja Helsingin kaupunki. Yhtiéssa on yhteensa 14 400 kpl
osakkeita, ja Helsingin kaupunki omistaa niista 1 100 kpl eli 7,63 %.

Vuosaaren korttelin nro 54084 tontti nro 2

Esisopimus

Yhtio omistaa ja hallitsee Vuosaaressa sijaitsevaa korttelin nro 54084
tonttia nro 2. Yhtion tontilla on talla hetkella vanha
lampokeskusrakennus piippuineen. Lisaksi tontilla on parkkihalli, jossa
on naapurikiinteiston Asunto Oy Saastoniemen 142 autopaikkaa.
Naapurikiinteiston autopaikat on merkitty rasitteena ko. tontille.

osakkeiden myymisesta

Kiinteistolautakunta oikeutti 20.1.2009 kiinteistoviraston tilakeskuksen
tekemaan esisopimuksen Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n
kaupungin omistuksessa olevien 1 100 kpl osakkeiden myymisesta.
Vastaavan esisopimuksen Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n
osakkeiden myymisesta tekivat myds kuusi yhtion osakkaana ollutta
asuntoyhtiota. Esisopimuksen ulkopuolelle jai Asunto Oy Saastoniemi,
jolla on lampdyhtion rakentamisesta lahtien ollut autopaikkarasite
yhtion tontille.

Esisopimuksen mukaiset edellytykset kaupan toteuttamiselle tayttyivat
31.12.2009, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaavamuutosta
koskevan Asunto Oy Saastoniemen valituksen. Kauppaa ei ole
kuitenkaan voitu tehda, koska seka ostajat etta rahoittajat ovat
edellyttaneet, ettd ne saavat haltuunsa kaikki Kiinteisto Oy Helsingin
Satamasaarentie 3:n osakkeet. Asunto Oy Saastoniemi omistaa

2 120 kpl yhtion osakkeita ja se ei ole ollut halukas myymaan niita
ennen kuin autopaikkarasitteista on sovittu.

Osakekauppa

Tana kevaana tehtiin alustava sopimus edellytyksista, jolla Asunto Oy
Saastdniemi luopuu autopaikkarasitteesta ja suostuu myymaan
omistamansa Kiinteisté Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n osakkeet.
Sopimuksen ehtona oli, etta ostaja rakentaa Asunto Oy Saastoniemelle
kaavan mukaiset autopaikat ja antaa osakekaupan yhteydessa tasta
riittdvat vakuudet.

Edella olevan johdosta 30.5.2012 kaikki seitseman asunto-osakeyhtitta
myivat esisopimuksen mukaisin kauppakirjaehdoin ja esisopimuksen
mukaisella hinnalla Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n
osakkeet Aveste Oy -nimiselle yhtidlle. Kauppahinta oli 73,29
euroa/osake. Myds Asunto Oy Saastoniemi myi omistamansa
osakkeet. Ostaja rakentaa kaavan mukaiset autopaikat Asunto Oy
Saastoniemelle. Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3:n tontille
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ryhdytdan mahdollisimman pian rakentamaan kaavan mukaisia
asuinrakennuksia.

Kaupungin omistamien osakkeiden kauppahinta on esisopimuksessa
sovittu ja se on sama kuin seitseman Kiinteisté Oy Helsingin
Satamasaarentie 3:n osakasyhtion myymien osakkeiden hinta eli 73,29
euroa/osake. Nain ollen kaupungin osakkeiden kappahinta on yhteensa
80 619 euroa.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkod, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Satamasaarentie 3 osakkeiden kauppakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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§ 341
Haagan peruskoulun perusparannuksen urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-008306 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta F5 T1, Isonnevantie 16 C
Paatos

A

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Lujatalo
Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan

3 734 564 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Amplit
Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen putkitoista
arvonlisaverottomaan 572 000 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
liImastointi-Mikenti Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun
perusparannuksen ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiotdista
arvonlisaverottomaan 756 000 euron kokonaishintaan.

D

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Sahkdarina Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen
sahkotoista arvonlisaverottomaan 963 700 euron kokonaishintaan.

E
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
kiinteistopalveluiden rakennuspaallikdn

- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.

- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 1 370 000 euroa.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Kari Pehkonen, rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
lImanvaihto- ja Muutoksenhaku
rakennusautomaatiourakkatarjo  hankintapaatokseen,
uksen jattaneet (C) kiinteistolautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Lujatalo Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen
rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan
3 734 564 euron kokonaishintaan.
B
Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Amplit
Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen putkitdista
arvonlisaverottomaan 572 000 euron kokonaishintaan.
C
Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
[Imastointi-Mikenti Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun
perusparannuksen ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiotoista
arvonlisaverottomaan 756 000 euron kokonaishintaan.
D
Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Sahkdarina Oy:n tarjouksen Haagan peruskoulun perusparannuksen
sahkotoista arvonlisaverottomaan 963 700 euron kokonaishintaan.
E
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
kiinteistopalveluiden rakennuspaallikon
- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.
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- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintdan 1 370 000 euroa.

Tiivistelma
Haagan peruskoulun Isonnevantien koulurakennuksen tiloja muutetaan
vastaamaan yhdistetyn yhtenaisen peruskoulun toiminnallisia tarpeita
ja oppilasmaaraa. Toiminnallisten muutosten lisaksi samalla tehdaan
koko koulurakennuksen talotekninen perusparannus.

Esittelija

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 8 706 264 euroa huhtikuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman tarjoushintaindeksilla korjatun
enimmaishinnan 17 %.

Tarjouspyyntdomenettely

Hankinnat on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen
rakennusurakassa rajoitettua menettelya, ja taloteknisissa urakoissa on
kaytetty avointa hankintamenettelya.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Rajoitetussa menettelyssa tarjoukset on pyydetty 7
rakennusurakoitsijalta.

Taloteknisissa urakoissa tarjoukset on pyydetty 15 putkiurakoitsijalta,
17 ilmanvaihtourakoitsijalta ja 11 sahkdurakoitsijalta, joista kaikki olivat
ilmoittautuneita.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset
Kiinteistoviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnoét 7 urakoitsijalle,
joista 5 jatti tarjouksen maaraaikaan 30.5.2012 klo 12.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 3 734 564 - 4 731 000
euroa.

Putkitoista lahetettiin tarjouspyynnot 15 urakoitsijalle, joista 5 jatti
tarjouksen maaraaikaan 14.5.2012 klo 12.00 mennessa.
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Tarjouspyynnén mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
572 000 - 635 000 euroa.

llImanvaihto- ja rakennusautomaatiotdista lahetettiin tarjouspyynnot

17 urakoitsijalle, joista 4 jatti tarjouksen maaraaikaan 14.5.2012 klo
12.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 756 000 -
1 149 000 euroa.

Sahkotoista tarjouspyynnot lahetettiin 11 urakoitsijalle, joista 6 jatti
tarjouksen maaraaikaan 14.5.2012 klo 12.00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 963 700 - 1 113 000 euroa.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat

hyvaksyttavat.
Aikataulu
Rakentaminen alkaa elokuussa 2012 ja valmistuu syyskuussa 2013.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja vaestdnsuojien
rakentamisohjelmassa vuosina 2012 - 2016.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Kari Pehkonen, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
llmanvaihto- ja Muutoksenhaku
rakennusautomaatiourakkatarjo  hankintapaatokseen,
uksen jattaneet (C) kiinteistélautakunta
Sahkourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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§ 342
Rakennesuunnittelun puitesopimus 2012 - 2014

HEL 2012-005937 T 02 08 02 00

Paatos
A
Lautakunta paatti hylata Wise Group Finland Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena, koska yritys oli ilmoittanut tarjouksessaan
maksuehdoksi 14 pv vaaditun, tarjouspyynndéssa ilmoitetun 21 pv
sijasta. Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan, mikali maksuehto on
ostajan kannalta huonompi kuin tarjouspyynndssa on edellytetty, tulee
tallainen tarjous hylata eika sita saa antaa muuttaa tarjouspyynnon
mukaiseksi.
B

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen tekemaan
julkisten hankkeiden rakennesuunnittelupalveluiden 2012 - 2014
puitesopimukset seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimpien
viidentoista (15) konsulttitoimiston kanssa:
Ambhold AS
Dracon Oy
Konsultointi Kareg Oy
Ramboll Finland Oy
Finnmap Consulting Oy
Insindoritoimisto Pontek Oy
WSP Finland Oy
Vahanen Oy
Nexon Consulting Oy
Pdyry Finland Oy
A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Insinddritoimisto Alinikula Oy
Optiplan Oy
Insindoritoimisto Pentinmikko Oy
Insindoritoimisto Konstru Oy
Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu
kattohinta voi olla yhteensa enintaan arvonlisaverottomana
4 000 000,00 euroa.
Sopimus ei synny hankintapaatdksella eika siitd annettavalla
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jalkeen, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sopimuksen.
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Arviointikriteerit ovat liitteena nro 1, laatuarviointi liitteena nro 2 ja hinta-
laatuarviointi liitteena nro 3.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

Arviointikriteerit rakennesuunnittelu
Laatuarviointi rakennesuunnittelu
Hinta-laatuarviointi rakennesuunnittelu

WN =

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatésehdotus
A
Lautakunta paattanee hylatd Wise Group Finland Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena, koska yritys oli ilmoittanut tarjouksessaan
maksuehdoksi 14 pv vaaditun, tarjouspyynnossa ilmoitetun 21 pv
sijasta. Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan, mikali maksuehto on
ostajan kannalta huonompi kuin tarjouspyynndssa on edellytetty, tulee
tallainen tarjous hylata eika sitd saa antaa muuttaa tarjouspyynnon
mukaiseksi.
B
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tekemaan julkisten hankkeiden rakennesuunnittelupalveluiden 2012 -
2014 puitesopimukset seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimpien
viidentoista (15) konsulttitoimiston kanssa:
Ambhold AS
Dracon Oy
Konsultointi Kareg Oy
Ramboll Finland Oy
Finnmap Consulting Oy
Insindoritoimisto Pontek Oy
WSP Finland Oy
Vahanen Oy
Nexon Consulting Oy
Poyry Finland Oy
A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Insindoritoimisto Alinikula Oy
Optiplan Oy
Insindoritoimisto Pentinmikko Oy
Insindoritoimisto Konstru Oy
Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu
kattohinta voi olla yhteensa enintaan arvonlisaverottomana
4 000 000,00 euroa.
Sopimus ei synny hankintapaatoksella eika siitd annettavalla
tiedoksiannolla, vaan vasta sen jalkeen, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sopimuksen.
Arviointikriteerit ovat liitteena nro 1, laatuarviointi liitteena nro 2 ja hinta-
laatuarviointi liitteena nro 3.
C
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Esittelija

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kaynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myds
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus teettaa
rakennesuunnittelua ja muuta asiantuntijatyota kaupungin erikokoisiin
julkisiin palvelurakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Julkiset hankinnat sahkdisessa ilmoituskanavassa julkaistiin 13.4.2012
hankintailmoitus "Rakennesuunnittelun puitesopimus 2012 - 2014”.
Tarjouskilpailulla valitaan konsulttitoimistot julkisten palvelurakennusten
rakennesuunnittelutehtaviin seka erilaisten selvitysten laatimiseen.
Puitesopimuksella tilattavien tehtavien koko voi vaihdella pienista EU-
kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin. Rakennesuunnittelupalvelujen
puitesopimuksilla tilattavien tehtavien yhteenlaskettu kattohinta voi
tarjouspyynnon mukaan olla enintaan yhteensa arvonlisaverottomana
4 000 000,00 euroa.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelya, koska puitesopimusten
kokonaishinta ylittdd EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty
avointa menettelya noudattaen.

Puitesopimukset tehdaan kaydyn tarjouskilpailun perusteella.
Puitesopimukset ovat voimassa 30.8.2014 asti tai kunnes
yhteenlaskettu kattohinta on saavutettu.

Maaraaikaan mennessa, 28.5.2012 klo 13.00, tarjouksen jatti
kuusitoista (16) yritysta.

1. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli taytettava seuraavat vaatimukset:
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Tarjoaja on rekisteroditynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintalain
mukaiseen ennakkoperintarekisteriin, arvonlisaverolain mukaiseen
arvonlisaverovelvollisten rekisteriin ja tydnantajarekisteriin, jos
lainsaadanto edellyttaa rekisterditymista.

Tarjoajalla on elinkeinon harjoittamisoikeus seka tarjoaja on merkitty
kaupparekisteriin tai vastaavaan rekisteriin ulkomailla seka tarjoaja ei
ole liiketoimintakiellosta annetun lain (1059/1985) mukainen
liketoimintakieltoon maaratty elinkeinonharjoittaja tai yritys, jonka
yhtiomies taikka hallituksen jasen tai toimitusjohtaja taikka muu siihen
rinnastettavassa asemassa oleva henkilo on maaratty
liketoimintakieltoon.

Tarjoaja on huolehtinut verojen maksamisesta tai tarjoajalla on
voimassa oleva veronsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma
maksamattomista veroista.

Tarjoaja on huolehtinut elakevakuutusmaksujen maksamisesta tai
tarjoajalla on voimassa oleva maksunsaajan hyvaksyma
maksusuunnitelma maksamattomista elakevakuutusmaksuista.

Tarjoaja noudattaa tydhodn sovellettavaa tydehtosopimusta tai keskeisia
tyoehtoja, jotka ovat voimassa tilaajan kotimaassa.

Tarjoajalla tulee olla voimassa konsulttivastuuvakuutus.

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta,
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa, normaalit toimisto-ohjelmat
(tekstinkasittely ja taulukkolaskenta) seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Yhdelta tarjotulta vastuulliselta paasuunnittelijalta edellytetaan riittavaa
maaraa kokemusta toimialan suunnittelusta (vahintaan 5 vuotta).
Lisaksi edellytetaan, etta henkild on suorassa tyosuhteessa tarjoajan
yritykseen.

Referenssit - edellytetaan julkisiin tilakeskuksen toimialaan kuuluviin
palvelurakennuksiin toteutettuja tai suunnitteluvaiheessa olevia
hankesuunnittelu-, peruskorjaus- tai uudisrakennuskohteita vahintaan
kolme kappaletta viimeisen kolmen vuoden ajalta.

Tarjousten tarjouspyynndn mukaisuutta tarkistettaessa todettiin, etta
Wise Group Finland Oy oli tarjouksessaan ilmoittanut maksuehdoksi 14
pv vaaditun tarjouspyynndssa ilmoitetun 21 pv sijasta.
Hankintamenettelyssa tarjoaja vastaa tarjouksensa tarjouspyynnon
mukaisuudesta. Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan, mikali
maksuehto on ostajan kannalta huonompi kuin tarjouspyynnossa on
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edellytetty, tulee tallainen tarjous hylata eika sitad saa antaa muuttaa
tarjouspyynnon mukaiseksi.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 9 - 15
sopimuskumppanin kanssa.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.
Laadun ja hinnan arviointi

Tarjouksen jattaneet, soveltuvuusehdot tayttavat konsulttitoimistot
arvioitiin kokonaistaloudellisin perustein. Laatuarviointitekijoiksi
tarjouspyynnossa ilmoitettiin yritys 40 %, projektinjohto 40 % ja muu
henkildstd 20 %. Arviointiryhma, joka koostui tilakeskuksen edustajista,
antoi jokaiselle endokkaalle em. kriteerialueista tarjouksen perusteella
pistemaaran asteikolla 1 - 10, jonka jalkeen laatupistemaarat laskettiin
painotuksin yhteen.

Arviointikriteerit ja laatuarviointi ovat liitteina nrot 1 ja 2.
Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintakuorien avaus.
2. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjoushinnat on vertailtu siten, etta laskennallisena tydmaaralukuna
on kaytetty yksikkda 100, joka jakautuu pyydettyjen tarjoushintojen
osalta seuraavasti: hintaluokka 02 kymmenen yksikkoa, hintaluokka 03
kolmekymmenta yksikkoa, hintaluokka 04 kolmekymmenta yksikkoa,
hintaluokka 05 kaksikymmenta yksikkoa ja hintaluokka 06 kymmenen
yksikkoa.

Laatutekijoiden (= laatupisteet) ja tarjoushinnan (= tarjouksen
vertailuhinta) keskinainen painotusprosentti on 50/50 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk.
standardointimenetelmassa laatu- ja hintapisteistd muodostetaan
standardoidut numeeriset arvot. Menetelmasta on tarkemmat tiedot
Arkkitehtitoimistojen liiton ATL:n sivulla.

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (50/50)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan
tarjouskilpailun keskiarvo (u) ja tama erotus jaetaan tarjousten
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = - (tarjous € - tarjousten
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet =
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(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).
Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisesti korkeimmasta pistemaarasta alaspain.

Tarjouspyynnon mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut
kaynnistetaan kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttdamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittavan kapasiteetin
varmistamiseksi rakennesuunnittelupalvelujen 2012 - 2014
puitesopimukseen tulisi valita viisitoista (15) soveltuvuusehdot ja
tarjouspyynnon tayttavaa konsulttitoimistoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat seuraavilla
viidellatoista (15) konsulttitoimistolla:

Ambhold AS

Dracon Oy

Konsultointi Kareg Oy
Ramboll Finland Oy
Finnmap Consulting Oy
Insindoritoimisto Pontek Oy
WSP Finland Oy

Vahanen Oy

Nexon Consulting Oy

Poyry Finland Oy
A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Insindoritoimisto Alinikula Oy
Optiplan Oy
Insindoritoimisto Pentinmikko Oy
Insindoritoimisto Konstru Oy

Hinta-laatuarviointi on liitteena nro 3.

Esittelija
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vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Arviointikriteerit rakennesuunnittelu
2 Laatuarviointi rakennesuunnittelu
3 Hinta-laatuarviointi rakennesuunnittelu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 343
Suvilahden teraksisen kaasukellon katon ja teleskooppirakenteiden
purkamisen urakoitsijavalinta

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-007503 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta H4 R1, Kaasutehtaankatu 1
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Esteelliset: Juhani Tuuttila (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Tehoc
Oy:n / Delete Puhdistuspalvelu Oy:n tarjouksen Suvilahden teraksisen
kaasukellon katto- ja teleskooppirakenteiden purkutyon ja siihen
liittyvien puhdistustéiden kokonaisurakan toista arvonlisdverottomaan
989 200 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen edella mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa
seka vastaanottamaan kokonaisurakan.

C

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 280 000 euroa.

Tiivistelma

Suvilahden alueen teraksisen kaasukellon sailidosan kupolirakenteinen
kattorakenne painui sisdan runsaan lumikuorman johdosta talvella
2010 - 2011. Teraksisen kaasukellon rakenteita joudutaan purkamaan,
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jotta teleskooppiosien valitiloissa olevat haitta-aineet saadaan
poistettua.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Teraksinen kaasukello kuuluu Suvilahden historiallisesti ja
arkkitehtonisesti merkittavaan teollisuuskokonaisuuteen, joka
muodostuu vanhan sahko- ja kaasulaitoksen rakennuksista.
Teraksinen kaasukello on valmistunut vuonna 1929, ja se on ollut
vuodesta 1994 kayttamattomana.

Teraksinen kaasukello siirtyi Helsingin kaupungin tilakeskuksen haltuun
vuoden 2008 alussa. Kiinteistd Oy Kaapelitalo vastaa Suvilahden
alueen muista rakennuksista ja alueen toiminnallisesta kehittamisesta.
Teraksisen kaasukellon kayttd on viela maarittelematta.

Rakennuksesta on tehty kuntotutkimus tammikuussa 2009. Sen
mukaan teraksisen kaasukellon rakenteet ovat pahoin ruostuneet.
Rakenteissa on runsaasti erilaisia haitta-aineita. Sailio tyhjennettiin
pilaantuneesta vedesta vuonna 2010.

Teraksisen kaasukellon kaasusailio koostuu neljasta sisakkaisesta
teraslieriosta, joista uloin lierid on ollut vesitayteinen ja sisimmaisessa
lieriossa on kupolimainen katto. Lierididen tukirakenteena ovat
uloimman lierién seinat ja sen ulkopuoliset teraspilarit

Haitta-aineet ja sisemmat teleskooppirakenteet kattopalkkeineen on
poistettava ennen kuin kaasukellon sailytettavat rakenteet voidaan
ottaa jatkorakentamiseen.

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 1 896 000 euroa maaliskuun 2012 hintatasossa, joka ylittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 18,4 %.

Neuvottelumenettelylla kaydyn hankintaneuvottelun jalkeen urakka-
vaiheen kustannukset on 1 600 000 euroa helmikuun 2012
hintatasossa. HKR- Rakennuttajan rakennuttamistarjous ja UKA-
kustannusarvo ovat liitteina nrot 1 ja 2.

Tarjouspyyntomenettely

Hankinta on kilpailutettu avointa hankintamenettelya kayttaen.
Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa

20.2.2012.
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Tarjoukset pyydettiin kokonaishintaurakkana sisaltaen haitta-
ainepitoisten katto- ja teleskooppirakenteiden purkutyot ja puhdistukset
asiakirjojen esittamassa laajuudessa.

Halvimman tarjouksen antoi Tehoc Oy arvoltaan 1 385 000 euroa
arvonlisaverottomana.

Urakkatarjoukset

Kokonaisurakan tdista lahetettiin tarjouspyynnoét kahdeksalle, Hilma
ilmoittautumisen kautta tarjousasiapapereita ei pyydetty. Tarjouksen
antoi yksi tarjoaja. Avauspoytakirja on liitteena nro 3.

Halvimman tarjouksen antoi Tehoc Oy / Delete Puhdistuspalvelut Oy,
joka on osa Delete Groupia.

Enimmaishinnan ylittymisesta aiheutuen projekti ei ole
toteutuskelpoinen laskenta-asiakirjojen mukaisella tyosisallolla.

Urakkatarjouksen jattdneen Tehoc Oy / Delete Puhdistuspalvelut Oy:n
kanssa kaynnistettiin hankintaneuvottelumenettely hankkeen
kustannusarvion ja saadun tarjouksen valisen suuren

kustannuseron syiden selvittamiseksi.

Hankintaneuvottelumenettelyssa urakoitsijan haitta-ainemaaria ja
puhdistustapaa tarkennettiin, jotta kaasukellorakenteista kayttoon
jaavat rakenteet voidaan myéhemmin kunnostaa kayttdéonotettavaksi
rakenteeksi.

Urakoitsijan tarkennetun tarjouksen mukaan katto- ja
teleskooppirakenteet voidaan purkaa kiinteistolautakunnan 1.12.2011
(604 §) hyvaksymaan enimmaishintaan 1 600 000 euroa
kustannustasossa heinakuu 2011.

Paatdésehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luotto-
tiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu

Purku- ja puhdistusurakka alkaa syyskuussa 2012 ja valmistuu
toukokuussa 2013.

Rahoitus

Hankkeelle on varattu maararahaa 800 000 euroa. Puuttuva
rahoitusosuus tullaan anomaan kaupunginhallitukselta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
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Markku Metsaranta
Lisatiedot

Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 HKR- Rakennuttajan tarjous

2 Kustannusarvio UKA 23.5.2012

3 Avauspoytakirja
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tilakeskus

HKR- Rakennuttaja

Urakkatarjouksen jattaneet (A) Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
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§ 344
LPK Kuminan peruskorjauksen hankehinnan paivitys ja
urakoitsijavalinta

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-008652 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta J8 R2, Pikkaraistie 7

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Paatésehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya 1.3.2012 paivatyn Lpk Kuminan peruskorjauksen
hankehinnan korotuksen siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 724
brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1,7 milj. euroa maaliskuun 2012
kustannustasossa.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaalivirasto antaa puoltavan lausunnon
asiasta.
Samalla lautakunta paattanee hyvaksya tarjouksen antaneen Helsingin
kaupungin Stara Talonrakennuksen tarjouksen lasten paivakoti
Kuminan kokonaisurakan toista arvonlisaverottomaan
1 181 000,00 euron kokonaishintaan.
Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen edella mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa
seka vastaanottamaan kokonaisurakan.
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Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 122 000 euroa.

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta on 11.1.2011 hyvaksynyt Lpk Kuminan
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen rakentamiskustannukset olivat
995 000 euroa toukokuun 2010 kustannustasossa.

Peruskorjauksen tavoitteena on huolehtia rakennuksen
kayttokuntoisuudesta pysyvaan palveluverkkoon kuuluvana
paivakotina.

Kuntotutkimuksen mukaan julkisivut ovat kosteusvaurioituneet ja
henkilostd on oireillut, silla epatiivis seindrakenne vuotaa mikrobeja
sisailmaan. Julkisivut joudutaan purkamaan ja rakentamaan uudelleen
sisakuoresta ulospain. Paivakodin tilapaikkamaara ei muutu.

Hankesuunnitelmaan on tehty seuraavat lisaykset:
- kiinteisto liitetaan kaukolampoverkkoon

- vesikaton lampderistyskerrokset uusitaan

- salaojat ja sokkelit korjataan

- paivakodin aidat ja portit uusitaan

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Paatoshistoria on liitteena nro 2.
Esittelija
Lasten paivahoidon tarve

Paivahoitoyksikko / paivakoti Kuminassa on nykyisin 61 tilapaikkaa 1-6
-vuotiaille lapsille. Henkilokuntamaara on 13 sisaltaen
keittiohenkilokunnan. Yksikkoon kuuluu lisaksi ryhma Neilikka, Palokuja
4, Hki 75. Paivakoti Kumina kuuluu Suutarilan kaupunginosaan,
Puistolan peruspiiriin. Paivakoti Kumina on yksi Puistola-Jakomaki
paivahoitoalueen paivakodeista ja kuuluu paivahoidon palveluverkkoon
pysyvana kohteena.

Vaestéennusteen mukaan alueen paivahoitoikaisten (1 - 6 v.) lasten
maara lisdantyy Puistolan peruspiirin alueella noin 250 lapsella vuoteen
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2015 mennessa, jonka jalkeen se alkaa vahitellen laskea. Vuonna
2021 paivahoitoikaisten lasten maaran arvioidaan kuitenkin olevan
vield l1ahes 200 lasta enemman kuin tdna vuonna.

Yleista hankkeesta

Paivakotirakennus on vuodelta 1982, yksikerroksinen ja pinta-alaltaan
724 brm2. Vahvan asemakaavan mukaan kohde on Ys-alueella, tontin
pinta-ala on 3 082 m?, rakennusoikeus on 900 kem? ja siita on
kayttamatta 98 kem?.

Kiinteistoon kuuluu erillinen asuinrakennus, jonka lammadntuotanto on
yhteinen paivakotirakennuksen kanssa. Lasten pihoilla on kaksi
varastorakennusta ja huoltopihan puolella on varastorakennus, jossa
on asunnon ja paivakodin kiinteistOvarastot ja jatetilat. Lisaksi tontilla
on muuntamorakennus.

Hankkeessa ei tehda tilamuutoksia, ainoastaan markaeteisten
varustelua parannetaan. Paivakotirakennuksen ulkoseinan ja vesikaton
vauriot seka sisatilojen kunnostuksen tarve ovat korjaushankkeen
kaynnistamisen syy. Ulkoseinien [lammoneristeissa on todettu
mikrobivaurioita ja puutteellinen tuuletus. IV-koneessa on kastuneita
mineraalivilloja, jotka toimivat mikrobien kasvualustana.

Rakennuksen julkisivut puretaan sisakuorta myoten. Katosta puretaan
kaikki rakennekerrokset kantavaan laattaan saakka. Julkisivut
rakennetaan uudestaan tuulettuvina ja lammoneristysarvoiltaan
nykyvaatimusten mukaisina. Katto rakennetaan uudestaan
lammoneristysarvoiltaan nykyvaatimusten mukaisena. Tama johtaa
raystaskorkeuden kasvamiseen.

Talotekniikkaa uusitaan.

Pihaan tehdaan vain kaukolammon ja sokkeli- seka
salaojasaneerauksen aiheuttamat korjaukset seka aidan ja porttien
uusiminen. Varastot maalataan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 1 700 000 euroa arvonlisaverottomana eli
2 351 euroa/brm?. Kustannukset ovat maaliskuun 2012 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset paivahoitopaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 27 869 euroa arvonlisaveroton

hinta.
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Vuokravaikutus

Mallihankkeen rakennus on sosiaalivirastolle vuokrakohde, jonka
kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen
vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

paaomavuokra noin 18,91 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
yllapitovuokra 3,50 euroa/htm?/kk (vuoden 2011 tasossa) el
yhteensa 22,41 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta)

Laskennallisesti kohteessa on 587 m? huoneistoalaa (=
vuokranmaksupinta-ala). Vuokra-ajaksi on maaritelty vahintaan 20
vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 13 150 euroa ja vuosivuokra noin
157 000 euroa.

Arvioitu vaistotilakustannus

Paivakoti Kuminan vaistoétilana toimii Paivakoti Ukonhattu.
Vaistotiloista peritdan hankkeen ajan samansuuruista vuokraa kuin
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Paivakoti Kuminan peruskorjaushanke sisaltyy vuosien 2012 - 2016
talonrakennushankkeiden rakennusohjelmaan vuosien 2012 - 2013
hankkeena. Rakentaminen alkaa 6/2012 ja ty0 valmistuu 12/2012.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 1 700 000 euroa maaliskuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna -0,9 %.

Tarjouspyyntdomenettely

Kokonaisurakasta on pyydetty tarjous Helsingin kaupungin Stara
Talorakennukselta.

Tarjous on pyydetty kokonaishintaurakkana sisaltaen rakennustekniset,
sahko-, putki-, ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiotyot seka
keittidlaitetyot hankintoineen taysin valmiiksi.

Kokonaishintaurakoitsija toimii kohteen paaurakoitsijana.
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Aikataulu

Rahoitus

Rakentaminen alkaa kesakuussa 2012 ja peruskorjaus valmistuu
joulukuussa 2012.

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuonna 2012.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Kumina hankesuunnitelma 01032012
2 LPK Kumina paatoshistoria
3 Tarjous LPK Kumina 30.4.2012
Otteet
Ote
Tilakeskus
Sosiaalivirasto
HKR
Stara
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§ 345
Meilahden ala-asteen perusparannuksen urakoitsijavalinta

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-007478 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta G4 P2, Jalavatie 6
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Lapin
Teollisuusrakennus Oy:n tarjouksen Meilahden ala-asteen
perusparannuksen rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan

4 758 000,00 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Putki-
Kolmio Oy:n tarjouksen Meilahden ala-asteen perusparannuksen
putkitoista arvonlisaverottomaan 435 000,00 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Sahkdarina Oy:n tarjouksen Meilahden ala-asteen perusparannuksen
sahkoteknisista toista arvonlisaverottomaan 987 700,00 euron
kokonaishintaan.

D

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
lImastointi Malkki Oy:n tarjouksen Meilahden ala-asteen
perusparannuksen ilmanvaihtotoista arvonlisaverottomaan 317 000,00
euron kokonaishintaan.

E
Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen YIT
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Kiinteistotekniikka Oy:n tarjouksen Meilahden ala-asteen
perusparannuksen rakennusautomaatiotodista arvonlisaverottomaan
48 000,00 euron kokonaishintaan.

F

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

G

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR- Rakennuttajan
rakennuttamistoimisto 1:n kayttdmaan urakoissa mahdollisesti
esiintyviin muutostoihin seka urakkasopimuksien perusteella
mahdollisesti syntyviin muihin lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana
enintaan 980 000,00 euroa.

Tiivistelma

Koulurakennuksessa osoitteessa Jalavatie 6 toimii Meilahden ala-aste
sekad hammashoitola, joka toimii myos opetushammashoitolana. Koulu
on rakennettu 1950-luvulla eika kiinteistoa ole peruskorjattu
kokonaisuudessaan kertaakaan. Vuosina 2009 - 2010 on rakennettu
kerhotilat seka perusparannettu keittio.

Koko rakennus varustetaan koneellisella tulo-poisto-ilmanvaihdolla ja
sen vesi- ja viemariputkisto-, sahko-, atk- ja salaojajarjestelmat
uusitaan. Julkisivun tiilirakenteita tiivistetdan ja uusitaan, vesikatto
uusitaan, ikkunat paaosin uusitaan ja osin kunnostetaan. Piha
perusparannetaan. Rakennuksen turvallisuutta seka energiataloutta
parannetaan ja kiinteistoon rakennetaan hissi.

Esittelija
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 9 095 000 euroa toukokuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 26,8 %.

Tarjouspyyntomenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen avointa
hankintamenettelya.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkdisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii kohteen paaurakoitsijana ja
muut sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.
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Urakkatarjoukset

Aikataulu

Rahoitus

Esittelija

Lisatiedot

HKR- Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnodt 12 urakoitsijalle,
joista 4 jatti tarjouksen maaraaikaan 7.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 4 758 000 -

6 391 000 euroa.

Putkitdista lahetettiin tarjouspyynnoét 13 urakoitsijalle, joista 5 jatti
tarjouksen maaraaikaan 7.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjouspyynndn mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
435 000 - 624 000 euroa.

lImanvaihtotdista lahetettiin tarjouspyynnét 12 urakoitsijalle, joista 7 jatti
tarjouksen maaraaikaan 7.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjouspyynndn mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
317 000 - 457 000 euroa.

Sahkotoista lahetettiin tarjouspyynnét 10 urakoitsijalle, joista 5 jatti
tarjouksen maaraaikaan 7.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjouspyynnon mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
987 000 - 1 158 000 euroa.

Automaatiotodista lahetettiin tarjouspyynnét 5 urakoitsijalle, joista 4 jatti
tarjouksen maaraaikaan 7.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjouspyynndn mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on
48 000 - 51 940 euroa.

Paatésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Tyot aloitetaan 1.8.2012, ja ne valmistuvat 14.2.2014.

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja vaestonsuojien
rakentamisohjelmassa vuosina 2012 - 2017.

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
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irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet
1 Avauspoytakirjat_8.5.12
2 UKA 11.5.12
3 Paatdshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (A) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku
(B) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (C) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
llImanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Rakennusautomaatiourakkatarjo Muutoksenhaku
uksen jattaneet (E) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Opetusvirasto
Tilakeskus
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§ 346
Helsingin kuvataidelukion vesikaton peruskorjauksen
hankesuunnitelman hyvaksyminen seka urakoitsijan valinta

HEL 2012-008247 T 10 06 00
Kiinteistokartta H4 P1, Torkkelinkatu 6

Paatos
Lautakunta paatti
A
hyvaksya 28.5.2012 paivatyn Helsingin kuvataidelukion vesikaton
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 995 000 euroa helmikuun
2012 kustannustasossa.
B
hyvaksya Staran antaman tarjouksen Helsingin kuvataidelukion
vesikaton peruskorjauksen rakennustoista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 649 400 euroa.
C
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
156 000 euroa.
D
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen
ja lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakan.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 8010001 Tekninen hankesuunnitelma
2 8010001 tarjous Stara saasuoja
3 8010001 tarjous Stara vesikattotyot
Otteet
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Yleista hankkeesta

Ote
Tilakeskus

Lautakunta paattanee

A

hyvaksya 28.5.2012 paivatyn Helsingin kuvataidelukion vesikaton
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 995 000 euroa helmikuun
2012 kustannustasossa.

B

hyvaksya Staran antaman tarjouksen Helsingin kuvataidelukion
vesikaton peruskorjauksen rakennustoista arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 649 400 euroa.

C
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
156 000 euroa.

D

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen
ja lisa- ja muutostydtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakan.

Helsingin kuvataidelukion korkean osan vesikatto on myrskyssa osittain
siirtynyt paikoiltaan ja siind on romahdusvaara. Hanke on toteutettava
valittdmasti, jotta koulun toiminta voi jatkua. Samalla tehdaan matalan
osan vesikattoon tarvittavat rakenteelliset vahvistukset sen kestamisen
varmistamiseksi. Stara on aloittanut korjausty6t hatatyona.

Hanke kasittaa korkean osan vesikaton korjauksen. Samalla tehdaan
ullakon ylapohjan lisdlammaoneristys vastaamaan nykyvaatimuksia
muilta osin kuin tulevan iv-konehuoneen alalta. Vesikattopintana on
aluskatteella varustettu vanhan mallin mukainen savikattotiili.

Helsingin kuvataidelukion korkean osan vesikatto on myrskyssa osittain
siirtynyt paikoiltaan ja siind on romahdusvaara. Hanke on toteutettava
valittdmasti, jotta koulun toiminta voi jatkua. Samalla tehdaan matalan
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osan vesikattoon tarvittavat rakenteelliset vahvistukset sen kestamisen
varmistamiseksi. Stara on aloittanut korjaustyot hatatyona.

Hanke kasittaa korkean osan vesikaton korjauksen. Samalla tehdaan
ullakon ylapohjan lisalammoneristys vastaamaan nykyvaatimuksia
muilta osin kuin tulevan iv-konehuoneen alalta. Vesikattopintana on
aluskatteella varustettu vanhan mallin mukainen savikattotiili.

Kustannukset

Teknisen korjaushankkeen kustannukset on laskettu Staran
urakkatarjouksen perusteella. Urakkatarjouksen perusteella laskettu
arvonlisaveroton kustannusarvio on 900 000 euroa helmikuun 2012
hintatasossa, joka alittaa hyvaksytyn hankesuunnitelman
enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla korjattuna 9,5 %:lla.

Tarjouspyyntdomenettely

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja pyytanyt rakennustdista
tarjouksen Staralta.

Vuokravaikutus

Hankkeella ei ole vuokravaikutusta.
Arvioitu vaistotilakustannus

Hanke ei aiheuta vaistotilakustannuksia.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 4/2012 ja ty6 valmistuu 8/2012.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
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1 8010001 Tekninen hankesuunnitelma
2 8010001 tarjous Stara saasuoja
3 8010001 tarjous Stara vesikattotyot
Otteet
Ote
Tilakeskus
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§ 347
Esitys kaupunginhallitukselle Vuosaaren ala-asteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2012-006694 T 10 06 00

Kiinteistokartta L2 R2, Punakiventie 4

Paatos
Lautakunta paatti
- esittaa kaupunginhallitukselle 2.5.2012 paivatyn Vuosaaren ala-
asteen perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 6 554 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
13 630 000 euroa maaliskuun 2012 kustannustasossa.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.
Kasittely
Markku Metsaranta: Korjaus esityksen perusteluihin:
Esityksen perustelujen kohtaa Hankkeen toteutus ja aikataulu
muutetaan siten, ettd rakentaminen alkaa 6/2014 ja tyd valmistuu
6/2016.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2.5.2012
Otteet
Ote
Opetusvirasto
HKR-Rakennuttaja
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Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- esittda kaupunginhallitukselle 2.5.2012 paivatyn Vuosaaren ala-
asteen perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 6 554 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

13 630 000 euroa maaliskuun 2012 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Osoitteessa Punakiventie 4 toimii Vuosaaren ala-asteen koulu, joka on
valmistunut vuonna 1971. Perusteellista koko rakennuksen
perusparannusta ei ole tehty.

Rakennuksessa on todettu teknisia korjaustarpeita, jotka edellyttavat
peruskorjauksen mahdollisimman pikaista toteuttamista, ja myos
toiminnallisia muutostarpeita, jotka ovat peruskorjauksen yhteydessa
tehtavissa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Rakennuksen mittauksen jalkeen tarkennetut nykytilanteen pinta-alat
ovat: hyotyala 3 599 hym?, huoneistoala sisaltaen tekniset tilat 5 518
htm? ja kokonaislaajuus 6 299,5 brm? seka lisaksi putkitunneli 279 m?2.

Korjaussuunnitelmassa huoneistoalaa ovat kasvattaneet tuulikaappien
rakentaminen ja uuden hissin sisdankayntitaso. Bruttoala on kasvanut
IV-konehuoneiden suurentuessa.

Suunnitelman hyétyala on 3 598,5 hym?, huoneistoala teknisine
tiloineen 5 544 htm?, vuokranmaksuala 5 086 htm? ja hankkeen
kokonaislaajuus 6 554 brm? seka lisaksi putkitunneli 290,5 brm? ja
jatehuone 29 brm?.
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Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen lahtokohtana ovat olleet tekniset perusparannustarpeet.
Tehtyjen tutkimusten perusteella ikkunat ja ovet vaativat uusimista,
tuulikaapit puuttuvat ja osasta sisaankaynteja puuttuvat katokset. LVIS-
tekniikka on suurelta osin alkuperaista ja kaipaa paivittamista.
Ylapohjan lammaoneristys on heikko ja alapohjan alla on
tuulettamatonta tilaa, jossa on maakellarin haju. Rakennuksen
paloturvallisuutta tulee parantaa. Rakennus ei ole nykyisellaan
esteetdn. Piha on pinnoiltaan ja varustukseltaan vaatimaton ja tarvitsee
perusparannuksen.

Hammashoitola on muutettu opetustiloiksi vuonna 2006 ja ruokahuollon
tilat seka kirjasto-mediateekki on perusparannettu vuonna 2006.
Oppilas-WC -tilat on kosteusvaurion vuoksi uusittu vuonna 2010.

Nama tilat jaavat paaosin perusparannuksen ulkopuolelle.
Hankkeen sisalto

Hankesuunnitelmassa koko rakennus varustetaan nykyaikaisella
koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, ja sen vesi- ja
viemariputkisto-, sahko- ja atk-jarjestelmat uusitaan.

Vesikatto uusitaan kokonaisuudessaan ja eristepaksuutta kasvatetaan.

Alapohjan alusta puhdistetaan, tuuletus jarjestetaan ja lBmmoneristysta
lisataan. Ulkopuoliset salaojat ja osa sisapuolisista uusitaan.

Ikkunat vaihdetaan puu-alumiini-ikkunoiksi ja ulko-ovet uusitaan.

Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan jakamalla se paloalueisiin
ja osastoimalla porrashuoneita.

Kiinteistoon rakennetaan hissi.

Sisdankaynteihin rakennetaan tuulikaapit ja katokset.

Opettajien tydtiloja lisataan ja WC-tiloja parannetaan. Teknisen tyon
purunpisto uusitaan. Musiikkipainotteisuus huomioiden nelja luokka-
huonetta muutetaan musiikin opetukseen soveltuviksi.

Pihan pintarakenteita, aitoja ja portteja korjataan ja uusitaan seka
leikkivalineita lisataan. Uusi jatesuoja rakennetaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 13,63 milj. euroa, alv. 0 %.
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Neliokustannukset ovat 2 080 euroa/brm? (6554 brm3).
Kustannukset ovat maaliskuun 2012 hintatasossa.
Vuokravaikutus

Vuosaaren ala-asteen rakennus on opetusvirastolle vuokrakohde,
jonka kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

paaomavuokra 16,96 euroa/htm?/kk (korko 3 %, kuoletusaika 30 vuotta,
jaannosarvo 30 %)

yllapitovuokra 2,99 euroa/htm?/kk (vuoden 2012 tasossa)

yhteensa 19,95 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti vuokranmaksupinta-ala on 5 086 m?2.

Kuukausivuokra on 101 466 euroa ja vuosivuokra 1 217 592 euroa.
Arvioitu vaistotilakustannus

Vuosaaren peruskoulun perusparannus toteutetaan ennen tata
hanketta, ja sille hankittavia vaistotiloja on tarkoitus kayttaa myos
Vuosaaren ala-asteen valiaikaistiloina.

Opetusvirasto maksaa rakennushankkeen ajan nykyista vuokraa.
Vaistotiloista aiheutuva taman ylimeneva vuokra on perusparannuksen
jalkeen 3 573 euroa/kk 10 vuoden ajan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2014 - 2015 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 1/2014 ja ty6 valmistuu 6/2015.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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§ 348

Esitys kaupunginhallitukselle Ita-Pakilan ala-asteen ja lasten
paivakoti Tammen perusparannuksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2012-006107 T 10 06 00
Kiinteistokartta H6 P3, Solakalliontie 13
Paatos
Lautakunta paatti

- esittaa kaupunginhallitukselle 10.4.2012 paivatyn Ita-Pakilan ala-
asteen ja Ipk Tammen perusparannuksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 2 342 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 6 870 000 euroa helmikuun
2012 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 10.4.2012
Otteet

Ote

Opetusvirasto
Sosiaalivirasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee

- esittaa kaupunginhallitukselle 10.4.2012 paivatyn Ita-Pakilan ala-
asteen ja Ipk Tammen perusparannuksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 2 342 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 6 870 000 euroa helmikuun
2012 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Osoitteessa Solakalliontie 13 toimii Metsolan ala-asteen koulun Ita-
Pakilan toimipiste seka paivakoti Tammi. Rakennus on kunnoltaan
tyydyttava ja suurimmalta osin viela alkuperaisessa asussaan.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
Koulu

Metsolan ala-asteen koulu on Ita-Pakilan alueen lahikoulu vuosiluokille
1-6.

Perusparannuksen jalkeen Ita-Pakilan toimipiste toimii Iahikouluna
alueen 1. - 4. vuosiluokkien lapsille. Oppilasmaara on
perusparannuksen valmistuessa arviolta 150 oppilasta, joista 90
paarakennuksessa ja kaksi opetusryhmaa viipalekoulurakennuksessa.

Koulun kannalta hankkeen lahtokohta on talotekniset puutteet ja
rakenteiden huono kunto.

Paivakoti

Paivakoti Tammi on osa pohjoisen paivahoitoalueen pysyvaa
palveluverkkoa. Pohjoisen suurpiirin lapsimaaran ennustetaan
kasvavan muutamalla sadalla vuoteen 2018 asti. Laajennuksen avulla
paivakodin tilapaikkaluku kasvaa 79:sta 105:een, tilojen toimivuus
paranee ja toiminta pystytaan jarjestamaan nykymaaraysten

mukaiseksi.
Yleista hankkeesta
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Rakennuksen bruttopinta-ala on 2 342 brm? (sis. paivakodin
laajennusosan 166 brm? ja koulun laajennukset 24 brm? seka teknisten
tilojen laajennuksen alustatilaan 56 brm?). Kylmaa varastotilaa on
lisaksi 45 brm?2.

Koulun hyétyala on 722 hym? ja huoneistoala 1 063 htm? (sis.
laajennusta 18 htm?). Hyotyalaan sisaltyy 50 % yhteiskayttdisista
tiloista.

Paivakodin hyodtyala on 808 hym? ja huoneistoala 974 htm? (sis.
laajennusosan 147 htm?). Hyodtyalaan sisaltyy 50 % yhteiskayttoisista
tiloista.

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen sisaltd

Hankkeen lahtokohtana ovat olleet tekniset perusparannustarpeet ja
sisadilman laatu seka paivakodin osalta laajennustarve.

Rakennuksen muuratuissa julkisivuissa on merkittavia tiiviysongelmia.

Vesikatto, ikkunat ja ovet ovat huonokuntoiset. Rakennuksen
ilmanvaihto-, sahko-, vesijohto-, viemari- ja salaojajarjestelmat ovat
paaosin alkuperaiset.

Pihan pinnat ovat kuluneet, valaistus on heikko ja varustus uusimisen
tarpeessa.

Rakennus ei ole esteeton.

Hankesuunnitelmassa koko rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla ja sen vesi- ja viemariputkisto-, sahko- ja atk-
jarjestelmat uusitaan. Julkisivun tiilirakenteet ja lammodneristeet
uusitaan lukuun ottamatta jo uusittua lansisivua, ikkunat uusitaan puu-
alumiini-ikkunoiksi. Vesikatto uusitaan kokonaisuudessaan.
Rakennuksen turvallisuutta seka energiataloutta parannetaan ja
kiinteistoon rakennetaan hissi. Paivakotia laajennetaan niin, etta
saadaan tilat yhdelle uudelle paivakotiryhmalle. Hankkeessa
parannetaan keittion ja ruokailun jarjestelyja seka henkildkunnan tiloja.

Pihan pintarakenteita korjataan ja uusitaan. Pihan valaistusta
parannetaan ja leikkivalineet uusitaan.

Tontilla olevista kahdesta viipalekoulurakennuksesta vanhempi
puretaan tydmaan loppuvaiheessa. Uudempi sailyy kaytossa
nykyisellaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
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Vuokravaikutus

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 6,87 milj. euroa, alv. 0 %, josta paivakodin
osuus on 3,78 milj. euroa ja koulun 3,09 milj. euroa.

Neliokustannukset koulun osalta ovat 2 500 euroa/brm? (1 234 brm?) ja
paivakodin osalta 3 412 euroa/brm? (1 108 brm?) ja keskimaarin 2 932
euroa/ brm2.

Kustannuksiin sisaltyvat paivakodin laajennusosa 166 brm? ja koulun
laajennukset 24 brm?.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 36 000 euroa
arvonlisaverottomana.

Kustannukset ovat helmikuun 2012 hintatasossa.

Viipalekoulurakennuksen purkukustannukset eivat kuulu hankkeen
kustannuksiin.

Metsolan ala-asteen Ita-Pakilan toimipisteen rakennus on
opetusvirastolle vuokrakohde, jonka kiinteistoviraston tilakeskus
toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %)
hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

paaomavuokra 15,38 euroa/htm?/kk (korko 3 %, kuoletusaika 30 vuotta,
jaanndésarvo 30 %)

yllapitovuokra 3,72 euroa/htm?/kk (vuoden 2011 tasossa)
yhteensa 19,10 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti vuokranmaksupinta-ala on 1 063 m?2.
Kuukausivuokra on 20 303 euroa ja vuosivuokra 243 625 euroa.

Paivakoti Tammen rakennus on sosiaalivirastolle vuokrakohde, jonka
kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen
vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

paaomavuokra 17,91 euroa/htm?/kk (korko 3 %, kuoletusaika 30 vuotta,
jaannosarvo 30 %)

yllapitovuokra 3,72 euroa/htm?/kk (vuoden 2011 tasossa) eli
yhteensa 21,63 euroa/htm?/kk.

Laskennallisesti vuokranmaksupinta-ala on 974 m2.
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Kuukausivuokra on 21 068 euroa ja vuosivuokra 252 811 euroa.
Vuokrakustannus on 201 euroa kuukaudessa tilapaikkaa kohti.
Arvioitu vaistotilakustannus

Koulun osalta rakennushankkeen ajan peritdan nykyista vuokraa.
Vaistotilat on suunniteltu toteutettavan nykyisia tiloja huomattavasti
pienemmilla tiloilla. Toteutuessaan suunnitellusti vaistotilat eivat
aiheuta lisdvuokraa. Paivakodin osalta rakennushankkeen ajan
peritdan nykyista vuokraa. Vaistotiloista aiheutuva lisavuokra on 524
euroa/kk kymmenen vuoden ajan.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2014 - 2015 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 1/2014 ja tyd valmistuu 6/2015.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 10.4.2012
Otteet
Ote

Opetusvirasto
Sosiaalivirasto
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Sosiaalijohtaja 25.05.2012 § 93
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HEL 2012-006107 T 10 06 00

Paatos

Sosiaalijohtaja paatti hyvaksya omalta osaltaan paivakoti Tammen
perusparannuksen ja laajennuksen 10.4.2012 paivatyn tarveselvityksen
ja antaa kiinteistolautakunnalle hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon

Paatoksen perustelut

Sosiaalilautakunta delegoi 5.4.2011, §131, sosiaalijohtajalle
tarvepaatdksen tekemisen alle 5 miljoonan hankkeista seka antamaan
omalta osaltaan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Paivakoti Tammen perusparannus ja laajennus sisaltyy kaupungin
valtuuston hyvaksymaan vuosien 2012-2016 talonrakennushankkeiden
rakennusohjelmaan vuosien 2013-2014 hankkeena. Tilakeskuksen
19.4.2012 paivatyssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
paivakoti Tammen perusparannuksen aloitus on kuitenkin suunniteltu
aloitettavaksi tammikuussa 2014 ja kayttoonotettavaksi kesakuussa
2015.

Paivakoti Tammi sijaitsee samassa rakennuksessa Metsolan ala-
asteen Ita-Pakilan toimipisteen kanssa. Paivakoti Tammi on Pohjoisella
paivahoitoalueella, I1ta-Pakilan peruspiirissa, osoitteessa Solakalliontie
13, 00680 Helsinki, kaupunginosa 34, kortteli 34021. Metsolan ala-
asteen Ita-Pakilan toimipisteen ja lasten paivakoti Tammen tontti
kuuluu Ita-Pakilan asemakaavan muutosalueeseen no 10625. Alueen
kaavamuutos on vahvistettu 7.5.1999.

Paivakoti Tammi on osa pohjoisen paivahoitoalueen pysyvaa
palveluverkkoa. Pohjoisen suurpiirin 1-6 -vuotiaiden lasten maaran
ennustetaan kasvava noin 220 lapsella vuoteen 2017 asti, jonka
jalkeen se vahitellen laskee noin sadalla lapsella vuoteen 2021.
Perusparannuksen ja laajennuksen yhteydessa paivakodin
tilapaikkamaara nostetaan nykyisesta 79:sta 105:een.

Koko rakennuksen bruttopinta-ala on 2342 brm2, sisaltaen paivakodin
ja koulun laajennusosat 190 brm2 ja teknisten tilojen laajennuksen
alustilaan 56 brm2. Paivakodin hyotyala on 808 hym2 ja huoneistoala
974 htm2, mika sisaltaa laajennusosan 147 htm2. Koulun ja paivakodin
hyotyaloihin sisaltyy 50% yhteiskayttoisista tiloista.

Paivakoti Tammen keskeisin puute on tilojen ahtaus seka niiden
hankala kaytettavyys ja muunneltavuus. Tilojen perusparannuksessa ja
laajennuksessa parannetaan paivakodin toiminnallisuutta ja
esteettomyytta tavoitteena turvallinen ja terveellinen
paivakotiymparisto.
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Toiminnallisuuden paranemiseen vaikuttaa laajennuksen ohella
erityisesti markaeteisten rakentaminen ja eteistilojen
uudelleenjarjestelyt. Pienryhmahuoneet on suunniteltu lasten
ryhmatilojen laheisyyteen siten, etta kaytavatiloja saadaan
aktiivisempaan kayttéon. Pihan muutostéilla parannetaan viihtyisyytta
ja luodaan paremmat edellytykset lasten monipuoliselle likkumiselle ja
leikkimiselle.

Terveysvaikutusten nakokulmasta paivakodin perusparannus tukee
seka aikuisten etta lasten hyvinvointia. Perusparannuksella on
huomattava vaikutus alueen lasten terveyteen ja hyvinvointiin, kun
paivakodille saadaan turvalliset ja ajanmukaiset tilat.

Paivakodin toiminta jarjestetaan perusparannuksen aikana
Osmonkalliossa, Myrskylantie 18, 00650 Helsinki.

Kustannusarvio paivakodin osalta on 3,78 miljoonaa euroa (alv 0%), eli
3 412 euroa/ brm2 helmikuu 2012 hintatasossa, Rl 104,9, THI 155,8.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arviossa (alv 0%) paivakodin
vuokran arvioidaan olevan enintdan 21,63 euroa /htm2 /kk, 252 811
euroa/ vuosi. Vuokra koostuu kiinteiston paaomavuokrasta 17,91
euroa/ htm2/ kk ja kustannusperusteisesta yllapitovuokrasta 3,72
euroa/ htm2/kk. Vuokrakustannus on noin 201 euroa kuukaudessa
tilapaikkaa kohti.

Hankesuunnittelussa on pyritty kayttokustannusten kannalta edullisiin
ratkaisuihin, rakenteisiin ja materiaaleihin. Pintamateriaalit, varusteet ja
kalusteet on kulutusta kestavia, helposti puhtaana pidettavia ja
kunnostettavia seka kayttokustannuksiltaan edullisia.

Kohteen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota kaikkiin mahdollisiin
ratkaisuihin, joilla kohteen vuokratasoa voidaan alentaa.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvat tammikuussa
2014 ja hankkeen on arvioitu valmistuvan kesakuussa 2015.

Lisatiedot
Kurki Riikka, paivahoidon suunnittelija, puhelin: 310 46302
riikka.kurki(a)hel.fi
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§ 349
Lasten paivakoti Pikku-Tyllin tarveselvitys / hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2011-003468 T 10 06 00

Kiinteistokartta H4 S1, Arielinkatu 2

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya 10.5.2012 paivatyn Paivakoti Pikku-Tyllin
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on 676,5 m? ja etta
rakentamisinvestointien osuus on enintdan 310 111 euroa alv. 0 %,
381 437 euroa alv. 23 % ja tilakeskuksen sosiaalivirastolta periman
vuokran suuruus on 19,5 euroa/m?/kkK.
Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaalilautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta ja etta johtajistotoimikunta hyvaksyy
vuokrauksen.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Kristiina Pyykdnen, arkkitehti, puhelin: 310 43891
kristiina.pyykonen(a)hel.fi
Sisko.von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.v.behr(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Pikkutylli tarveselvitys/hankesuunnitelma
Otteet
Ote
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya 10.5.2012 paivatyn Paivakoti Pikku-Tyllin
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on 676,5 m? ja etta
rakentamisinvestointien osuus on enintaan 310 111 euroa alv. 0 %,
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Tiivistelma

Esittelija

381 437 euroa alv. 23 % ja tilakeskuksen sosiaalivirastolta periman
vuokran suuruus on 19,5 euroa/m?/kk.

Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaalilautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta ja etta johtajistotoimikunta hyvaksyy
vuokrauksen.

Paivakoti Pikku-Tylli sijoittuu Hoasin rakennuttamaan opiskelija-
asuntokohteeseen Kalasatamassa. Tontin toteuttamiseksi Helsingin
kaupunki ja Hoas jarjestivat KVR-urakkakilpailun, joka oli
kiintedhintainen ns. ranskalainen urakka. Urakan voitti NCC Oy.
Tilakeskus vuokraa paivakodin Hoasilta ja edelleenvuokraa sen
sosiaalivirastolle. Paivakodin toiminta on ymparivuorokautista
seitsemana paivana viikossa. Paivakodissa tulee olemaan 63
tilapaikkaa; ryhmia on kolme. Paivakodin piha erotetaan korttelin
yhteispihasta; sen toteuttaa tilakeskus. Paivakodin laajuus on 676,5 m2.
Hankkeen rakentamisaika on 5/2011 - 9-10/2012.

Lasten paivahoidon tarve

Yleista hankkeesta

Vuokravaikutus

Paivahoitoalueen vaestd kasvaa merkittavasti vuodesta 2011 lukien.
Kalasataman alueelle tulee 2030-luvun alkuun mennessa asuntoja noin
18 000 asukkaalle. Sérnaistenniemeen, jossa tama paivakoti sijaitsee,
tehdyt tonttivaraukset mahdollistavat asuntojen rakentamisen noin 2
700 asukkaalle. Kallion peruspiirissa lapsivaestd 1 - 6 v on 31.12.2009
ollut 868 suomenkielista lasta; ennuste vuodelle 2019 on 1907 lasta.
Tama paivakoti on ensimmainen Kalasataman alueelle rakennettava
paivakoti.

Kalasatama rakentuu keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien
varteen. Asemakaava on tullut voimaan 16.1.2009. Tontti kuuluu
erityisasumisen korttelialueeseen. Paivakoti on suunniteltu
vuorohoitopaivakodiksi, jossa on 80 - 90 vuorohoitopaikkaa, 63
tilapaikkaa. Vuorohoitopaivakoti toimii ympari vuorokauden seitsemana
paivana viikossa. Vuorohoitoa tarvitsevia lapsia tulee myos
paivahoitoalueen ulkopuolelta. Paivakodissa tulee olemaan hoito- ja
kasvatushenkilostéa 18 seka paivakodin johtaja. Palmian ruokapalvelu-
ja siivoushenkilostd mukaan lukien henkilokuntaa on yhteensa 22.

LPK Pikku-Tylli on vuokrakohde, jonka Hoas rakennuttaa. Hoasin
kanssa kohteen vuokraksi on neuvoteltu 12 euroa/m?/kk. Vuokraan
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lisataan alv. Vuokraan sisaltyy lamp0, jate- ja kiinteistdonhuolto.
Kiinteistdviraston tilakeskus maksaa erillishankintana paivakodin pihan
ja paivakodin kalustuksen ja sisustuksen, paloilmoitinjarjestelman ja
kiertoilmapuhaltimet eteisiin. Naiden kustannusten yhteissumma on
310 111 euroa alv. 0 % ja niista aiheutuu 2,20 euroa/m?/kk suuruinen
vuokran lisays sosiaalivirastolle. Vuokralisa on laskettu 25 vuoden
kuoletusajalla ja 3 % korolla. Lisaksi vuokraan tulee paivakodin pihan
tontinvuokra seka pihan ja keittiolaitteiden yms. hoitokulut, jotka eivat
sisally Hoasin perusvuokraan. Nama ovat yhteensa 5,30 euroa/m?/kk.
Sosiaaliviraston tilakeskukselle maksettavaksi tuleva vuokra on 19,50
euroa/m?/kk.

Vuokraus edellyttaa johtajiston hyvaksymista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rakentaminen on alkanut 5/2011, ja kohde valmistuu 9-
10/2012.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston talousarvion yhteydessa
hyvaksymaan investointiohjelmaan vuosille 2012 - 2016 osittaisena
vuokrahankkeena, jolle on varattu maararaha 500 000 euroa.

Rakentaminen on alkanut 05/2011, ja tyé valmistuu 09/2012.

Hankkeen tilaaja ja rakennuttaja on Hoas. Urakoitsija on NCC. Paiva-
kodin pihan rakennuttaa tilakeskus.

Toiminnasta vastaa sosiaalivirasto. Paivakodin yllapidosta vastaa
Hoas. Pihan ja mm. keittiOlaitteiden yllapidosta vastaa kiinteistoviraston
tilakeskus.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Kristiina Pyykdnen, arkkitehti, puhelin: 310 43891
kristiina.pyykonen(a)hel.fi
Sisko.von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.v.behr(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Pikkutylli tarveselvitys/hankesuunnitelma
Otteet
Ote
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§ 350
Teollisuuskatu 23:n tilan vuokraaminen sosiaaliviraston kayttoon

HEL 2012-008794 T 10 01 04
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
vuokraamaan Helsingin yliopiston rahastojen omistaman, osoitteessa
Teollisuuskatu 23 sijaitsevan, 1 951 m?:n suuruisen tyotilan
sosiaaliviraston aikuistenpalveluiden vastuualueen kayttoon siten, etta
yllapidon sisaltava vuokra on arvonlisaverottomana 213 m?:n kellarin
osalta 8,00 euroa/m?/kk eli 1 704 euroa/kk ja 1 738 m?:n toisen ja
kolmannen kerroksen osalta 11,00 euroa/m?/kk eli 19 118 euroal/kk,
yhteensa 20 822 euroal/kk ja 249 864 euroa/vuosi ehdolla, etta
johtajisto ja sosiaalialakunta omalta osaltaan hyvaksyvat kohteen
vuokrauksen. Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi siten, etta 820 m2:n osalta
sopimus tulee voimaan 1.7.2012 ja 1 131 m?:n osalta 1.11.2012.
Ensimmainen irtisanomispaiva on 30.11.2016 ja irtisanomisaika on
seka vuokralaisen etta vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta.
Muut vuokrauksen ehdot sisaltyvat liitteena olevaan
vuokrasopimukseen.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa toimitilapaallikon vuokraamaan
nain vuokratun tilan sosiaaliviraston kayttdon vuokranantajalle
kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan lisattyna 0,3 euroa/m?/kk
suuruisella tilakeskuksen kululla.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan edella
mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Anne Lofstrom, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet

Teollisuuskatu vuokrasopimusluonnos
Teollisuuskatu_23 K1 krs_tekstiili
Teollisuuskatu_23_2 krs_tekstiili
Teollisuuskatu_23_3 krs_tekstiili

AOWON -

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Sosiaalivirasto

Helsingin yliopiston rahastot Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
vuokraamaan Helsingin yliopiston rahastojen omistaman, osoitteessa
Teollisuuskatu 23 sijaitsevan, 1 951 m?:n suuruisen tyotilan
sosiaaliviraston aikuistenpalveluiden vastuualueen kayttoon siten, etta
yllapidon sisaltava vuokra on arvonlisaverottomana 213 m?:n kellarin
osalta 8,00 euroa/m?/kk eli 1 704 euroa/kk ja 1 738 m?:n toisen ja
kolmannen kerroksen osalta 11,00 euroa/m?/kk eli 19 118 euroal/kk,
yhteensa 20 822 euroa/kk ja 249 864 euroa/vuosi ehdolla, etta
johtajisto ja sosiaalialakunta omalta osaltaan hyvaksyvat kohteen
vuokrauksen. Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi siten, etta 820 m2.n osalta
sopimus tulee voimaan 1.7.2012 ja 1 131 m?n osalta 1.11.2012.
Ensimmainen irtisanomispaiva on 30.11.2016 ja irtisanomisaika on
seka vuokralaisen etta vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta.
Muut vuokrauksen ehdot sisaltyvat liitteena olevaan
vuokrasopimukseen.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa toimitilapaallikén vuokraamaan
nain vuokratun tilan sosiaaliviraston kayttdon vuokranantajalle
kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan lisattyna 0,3 euroa/m?/kk
suuruisella tilakeskuksen kululla.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan
edelld mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija

Sosiaaliviraston aikuisten palveluiden vastuualueen
tydhdonkuntoutuksen Tekstiilitydkeskus toimii talla hetkella GNBFIN
Vilhonvuori Oy:n omistamissa tiloissa osoitteessa Vilhovuorenkatu 11.

Rakennuksen 2. kerroksessa, huoneistoissa A5-A7, B2-B3, yht. 1 005
m? seka 3. kerroksessa, huoneistoissa 27 C7,11 A8-A9 ja 11 B4-B5,
yht. 1 276 m2. Nykyisten tilojen laajuus on yhteensa 2 281 m? ja
arvonlisaveroton vuokra niista on talla hetkella 9,42 e/m?/kk eli 21 497
euroa kuukaudessa eli 257 964 euroa vuodessa.

Ulkoavuokrattujen tilojen vuokrasopimus on kiinteistdnomistajan
toimesta irtisanottu 30.4.2012 alkaen. NyKkyisissa tiloissa on saatu
jatkoaikaa kerroksesta 3 kesakuun loppuun ja kerroksesta 2 kahden
kuukauden molemminpuolisella vuokrasopimuksen irtisanomisajalla.
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Tilakeskus on etsinyt toiminnalle tiloja omasta kiinteistokannasta ja
tutkinut toimintaa sijoitettavaksi Kapylan terveystaloon. Toiminnan
vaatimat muutoskustannukset peruskorjattuun rakennukseen
muodostuivat kalliiksi noin 850 000 euroa. Lisaksi rakennuksen
sisdilmaongelmaa ei saatu vaaditussa aikataulussa poistetuksi.

Kaupungin omistamista tiloista ei talla hetkella 10ydy sellaisia tiloja,
jotka vastaisivat toiminnallisesti, teknisesti tai aikataulullisesti kyseessa
olevaa tilantarvetta.

Esitettava tila

Tilakeskus on yhdessa sosiaaliviraston kanssa etsinyt toimintaan
sopivaa tyhjana olevaa tilaa. Parhaaksi vaihtoehdoksi soveltuu
Helsingin yliopiston rahastojen omistama, osoitteessa Teollisuuskatu
23 sijaitseva tyotila. Tilaa hallinnoi Helsingin yliopiston tila- ja
kiinteistokeskus, joka suunnitteluttaa ja rakennuttaa toiminnan vaatimat
muutostyot, joiden kustannukset on sisallytetty esitettavaan vuokraan.
Edellisen lisaksi tilakeskus teettaa toiminnan turvallisuuteen liittyvia
muutostoita alle 200 000 eurolla, joiden kustannukset peritaan
sosiaalivirastolta toteutuneiden kustannusten mukaan erillisena
vuokrana.

Tilat sijoittuvat rakennuksen kerroksiin K1, 2 ja 3. Tilojen laajuus on
yhteensa 1 951 htm?2. Tilan vuokra on 11,00 e/m#kk (paitsi kellaritilan
213 m?, jonka tilavuokra on 8 e/m?/kk). Tilavuokra sisaltaa
lammityksen, veden, kiinteistdbnhoidon ja -kunnossapidon ja normaalin
yhdyskuntajatehuollon. Sahko ei sisally vuokraan. Vuokranantaja
veloittaa sahkdsta vuokralaskun yhteydessa 0,70 euroa/htm?/kk (alv. 0
%). Tilavuokrassa on otettu huomioon, etta osa tiloista on
yhteiskaytdssa Helsingin yliopiston kanssa.

Vuokrasopimus tulee voimaan osasta 3. kerroksen tiloja 1.7.2012 ja K1
kerroksen, 2. kerroksen ja osasta 3. kerroksen tiloja 1.11.2012 alkaen.
Sopimus on voimassa toistaiseksi siten, ettd sen ensimmainen
irtisanomispaiva on 30.11.2016. Irtisanomisaika on seka vuokralaisen
ettd vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta. Irtisanomisajankohta
on kunkin kalenterikuukauden viimeinen paiva.

Nykyinen tilan 2 281 m? ulos maksettu vuokra on 21 497 euroa/kk ja
257 964 euroalv.

Uuden esitettavan tilan 1 951 m? ulos maksettu vuokra on 20 822
euroa/kk ja 249 864 euroalv.

Osoitteessa Teollisuuskatu 23 sijaitsevan tilan noin 4 - 5 vuoden
arvonlisaverollinen paaomitettu vuokra on 831 726 euroa.
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Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Anne Lofstrdm, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Teollisuuskatu vuokrasopimusluonnos
2 Teollisuuskatu_23 K1 krs_tekstiili
3 Teollisuuskatu_23 2 krs_tekstiili
4 Teollisuuskatu_23 3 krs_tekstiili
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sosiaalivirasto
Helsingin yliopiston rahastot Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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§ 351

Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
asuntotontille seka Hitas-ehdoin toteutettavan vahimmaisosuuden
vahvistaminen (Oulunkyla, tontti 28171/13)

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro
28171 tontti nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:
1
Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.
2
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
3
Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 40 %.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Ote asemakaavasta
2 Sijaintikartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatéosehdotus
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro
28171 tontti nro 13 (osoite Makitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

3
Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vahintaan 40 %.
Tiivistelma

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan.
Asemakaavan muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi
4-kerroksista asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m?)
sailyy ennallaan. Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja
ilman Hitas-ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi
esitetaan vahintaan 40 %. Esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m? ja ilman Hitas-ehtoja 2,46 e/kk/m?.

Esittelija
Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyvaksymalla ja 18.5.2012
lainvoimaiseksi tulleella asemakaavan muutoksella nro 11923 tontti on
muutettu koulutontista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin
rakennusoikeus on 5 670 k-m?2.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 Pohjois-Haagasta (Ida Aalbergin
tie) varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatdksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 29.
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Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2012 Kaarelasta (Maununnevantie)
varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Paatoksen mukaan vuosi-
vuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa
28.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2011 Maunulasta ilman Hitas-ehtoja
varatun kerrostalotontin maanvuokrasta. Paatoksen mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 31.

Tontille 28171/13 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman
Hitas-ehtoja. Hintatasossa 4/2012 (ind. 1863) laskettu
kerrosneliometrihinta on 559 - 615 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m? ja ilman Hitas-rajoitteita 2,46 e/kk/m?>.

Tontin kayttotarkoituksen muutos

Hitas-tuotannon osuus

Paaosin 1970-luvulla rakennetussa rakennuksessa toimi aiemmin
Sihteeriopisto. Koulukaytto paattyi 31.12.2005. Rakennukselle ei
|Ooytynyt ostajaa vastaavaan kayttotarkoitukseen, joten Helia-saatio haki
vuonna 2007 asemakaavan muutosta asuinkayttoon. Saatido myi taman
jalkeen samana vuonna rakennuksen vuokraoikeuksineen SRV
Asunnot Oy:lle.

Nykyinen vuokrasopimus on tehty ajalle 1.10.1972 - 31.12.2030, ja
tontin maanvuokra on 17 278,06 euroa vuodessa.

Tontin uusi maanvuokra Hitas / ei-Hitas -jaotuksella 40 / 60 % olisi noin
135 000 euroa vuodessa.

Kaupunginhallitus on 29.11.2010 esityksessaan kaupunginvaltuustolle
tontin asemakaavan hyvaksymiseksi todennut seuraavaa:

"Khs toteaa lopuksi, etta se tulee Ksvton paatoksen taytantéonpanon
yhteydessa kehottamaan kiinteistolautakuntaa neuvottelemaan
vuokrasopimuksen uudistamisesta siten, etta tontille rakennettavista
asunnoista vahintaan 40 % on muuta kuin vapaarahoitteista
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asuntotuotantoa (aravavuokra-asuntoja, asumisoikeusasuntoja tai

Hitas-omistus-asuntoja)."

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetaan

vahvistettavaksi vahintaan 40 %.
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§ 352
Lausunto kaupunginhallitukselle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

HEL 2011-000144 T 10 03 00
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Maakunnan aluerakenteeseen, liikkenteen ja kaupan palveluverkkoon
seka haja-asutuksen ohjaamiseen painottuva maakuntakaavan
ajantasaistaminen on luonnosvaiheesta kehittynyt myodnteiseen
suuntaan Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta. Ehdotusta vaivaa
kuitenkin edelleen uusiin kasvumahdollisuuksiin kannustavien
maankayttoratkaisujen puute. Tama ilmenee etenkin aluemerkintdjen
suunnittelumaarayksissa, jotka ovat enemman kasvumahdollisuuksia
rajoittavia kuin mahdollistavia.

Paakaupunkiseudun muusta maakunnasta ja Suomesta poikkeavaa
rakennetta, mittakaavaa ja kehitystarpeita ei kaavatyossa ole
tiedostettu eika otettu huomioon riittavassa maarin. Menestyva
paakaupunkiseutu ei kilpaile muun Suomen kanssa asukkaista,
yrityksista ja investoinneista vaan ensisijaisesti [tameren muiden
vahvojen metropolien kanssa. Tiivistetysti voidaan todeta, etta
paakaupunkiseudun kansainvalisen vetovoiman vahvistuminen tuo
maakunnalle ja koko muulle Suomelle vaurautta, mutta taantuva, vain
valtakunnallisesti vetovoimainen paakaupunkiseutu heikentaa
maakunnan kehittymista. Tallaisessa epatoivotussa tilanteessa
paakaupunkiseutu alkaakin helposti kilpailla supistuvista resursseista
muun maakunnan kanssa.

Maakuntakaavan uudistamisen paaperiaatteet
Kaavatyon lahtokohtana olevissa maakuntakaavan paaperiaatteissa

— alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

— metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen

— kaupan palveluverkko suunnittelu osaksi alue- ja
yhdyskuntarakennetta

— kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen

on hyvin kiteytetty maakunnan kehityksen kannalta tarkeimmat
maankayton tavoitteet. Energian kayton tehostamisen tavoitetta ei
erikseen ole mainittu, mutta asetettujen tavoitteiden toteutuminen
edesauttaa maakunnan energiankayton tehostamista.
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Maakuntakaavan ehdotusta peilataan tdssa lausunnossa siksi edella
mainittuihin tavoitteisiin.

Kaavamerkintdjen ja suunnittelumaaraysten kattavuudesta

Kaavaselostuksesta (lite nro 6) ja Merkinnat- ja maaraykset -osiosta
(liite nro 7) saa johdonmukaisesti kasityksen, etta
maakuntakaavaehdotuksen suunnittelumaaraykset on tarkoitettu
koskemaan myo0s aiempien maakuntakaavojen aluemerkintoja. Kun
kuitenkin samalla todetaan, ettd maakuntakaavojen yhdistelmakartta
on epavirallinen, suunnittelumaaraysten sovellutusalue jaa epaselvaksi.

Lautakunta katsoo, etta nyt paatettavat maankayttomerkintojen
suunnittelumaaraykset on ulotettava koskemaan kaikkia voimaan
jaavia aiempien maakuntakaavojen vastaavia merkintoja. Muutoin
ajaudutaan maakunnan asukkaiden ja toimijoiden oikeusturvan
kannalta kestamattomaan tilanteeseen, jossa saman merkinnan eri
osiin voi kohdistua hyvinkin erilaiset maaraykset. Maakuntakaavakartan
mittakaava huomioon ottaen naiden osien valisten rajaustenkin
selvittaminen olisi kaytanndssa hyvin vaikeaa.

Lautakunta katsoo myo0s, etta selvyyden ja oikeusturvan vuoksi
maakuntakaavaksi tulee kutsua nyt epavirallisena pidettya
yhdistelmakarttaa, johon uudet muutokset niin alueisiin kuin
suunnittelumaarayksiin jatkossa tehdaan. Nykyjarjestelman mukaisesta
vaihemaakuntakaavan kartasta tulisi siis vain epavirallinen muutoksia
osoittava kartta. Maakuntakaavan ja sen tulkinnan selkeytta
huomattavasti parantava menettely on, mikali mahdollista, otettava
kayttoon jo lausunnon kohteena olevan 2. vaihemaakuntakaavan
yhteydessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisesta

Koko Helsingin taajama-alue tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kaavan
kehittamisperiaatemerkinta, jonka mukaan tietyt osa-alueet tulisi
joukkoliikenteeseen tukeutuvina kehittaa kyseisen taajaman muuta
aluetta tehokkaammin, on siten keinotekoinen ja maakuntakaavan
tarkkuustasolla turha. Alueiden tiivistamismahdollisuuksia ja —tarpeita
tullaan tarkastelemaan vireilla olevassa Helsingin yleiskaavan
paivittamistyossa.

Vartiosaari

Helsinki on paattanyt aloittaa Vartiosaaressa osayleiskaavan laatimisen
asuin- ja virkistystavoittein. Koska Vartiosaaren tuleva kaytto ja

manneryhteydet tullaan maarittelemaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa, saari tulee maakuntakaavassa merkita
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taajamatoimintojen alueeksi, jossa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirteet.

Ostersundom

Ostersundomin alue on merkitty raideliikenteeseen tukeutuvaksi
taajamatoimintojen alueeksi, jossa alueen toteuttaminen on kytketty
uuden raideyhteyden ja aseman sitovaan toteuttamispaatokseen.

Paakaupunkiseudun taajama-alueeseen valittdmasti rajoittuvalla
Ostersundomin alueella on nykyiselldan noin 7 000 asukasta. Alueelle
on laadittavana Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava,
jonka ratkaisu perustuu tehokkaaseen raidepohjaiseen
joukkoliikenteeseen. Raskaan raideliikenneinvestoinnin toteuttaminen
jo ennen lisdasutusta tai edes raideratkaisun kannalta kohtuullisen
asukaspohjan olemassaoloa on kuitenkin yhteiskunnan resurssien
haaskausta. Kaytannossa alkuvaiheen joukkoliikenne on tehokkaasti
hoidettavissa kuten nykyisin linja-autojen syoéttdliikenteena
Itakeskukseen ja metroon. Alue ei ole sellainen irrallinen uusi
asuinalue, jonka toteuttamisen ehdoksi olisi perusteltua asettaa sitovaa
raideyhteyden toteuttamispaatosta.

Paakaupunkiseudun muutenkin haastavaa asuntojen
tuottamistavoitteiden toteuttamista ei ole syyta vaikeuttaa asettamalla
vaikeasti tulkittavia esteita uusien asuinalueiden kayttoon ottamiselle.
Ostersundomin alueen rakentamisen ehdoksi asetettu sitova
raideyhteyden ja aseman toteuttamispaatos on siksi poistettava.
Suunnittelumaaraysta, jonka mukaan alueen maankayttda
kuntakaavoituksessa on suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi, on sen sijaan pidettava hyvana.

Malmin lentokentta

Helsinki on pitkaan yrittanyt tiivistaa taajamarakennettaan ottamalla
Malmin lentokenttaalue taajamakayttodon. Nykytilanteen epavarmuus
haittaa selvasti paitsi Malmin myds koillisen Helsingin
kehittamismahdollisuuksia.

On valitettavaa, ettei mydskaan nyt puheena olevassa
maakuntakaavan tarkistuksessa ole osoitettu uutta sijaintia kentan
nykyisille toiminnoille. Malmin lentokentan vuokrasopimus loppuu (jo)
vuonna 2034. Ottaen huomioon kentan suunnitteluprosessiin ja
rakentamiseen tarvittava pitka ajanjakso paatdkset ovat jo nyt
myoOhassa. Lautakunta toteaa, etta korvaava kentta olisi
taajamarakenteen kannalta luontevasti sijoitettavissa kaavaillun
Lento/Pietariradan varteen Sipoon ja Porvoon raja-alueille. Nopea
raideyhteys Helsinki-Vantaan lentoasemalle, Helsingin seudulle ja
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Porvooseen loisi hyvat mahdollisuudet aidolle kakkoskentalle seka
seudullisestikin merkittavalle tyopaikkakeskittymalle.

Massatalous

Taajamatoimintojen suunnittelumaarayksiin on ainakin
paakaupunkiseudun osalta lisattava, etta alueelle voidaan sijoittaa
myds alueellisen massatasapainon kannalta tarkeita valiaikaisia maa-
ja kallioaineksen ottopaikkoja, jotka kaivusavilla tayton ja
maastomuovauksen jalkeen voidaan kayttaa esimerkiksi meluesteena
tai toiminnallisena virkistysalueena. Samaten on syyta merkita, etta
alueelle ennen rakentumista voidaan sijoittaa alueen toteuttamista
helpottavia valiaikaisia maa-ainesten lajittelu- ja sailytysalueita.

Kaupan palveluverkosta

Kaupallisten suuryksikdiden mitoituksesta

Kaavaehdotuksessa mainitut merkitykseltaan seudullisten vahittais- ja
paivittaistavarakaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat
paakaupunkiseudun mittakaavassa selvasti lilan alhaiset. Esimerkiksi
Helsingin itaisen suurpiirin (Vartiokyla-Myllypuro-Mellunkyla-Vuosaari)
alueella on yli 100 000 asukasta ja yli 20 000 tyopaikkaa. Niissa oloissa
30 000 - 50 000 k-mZ?:n ns. tilaa vaativan kaupan ja/tai 5 000 - 10 000 k-
m?:n paivittaistavarakeskittyman vetovoima on tavanomaista
paikallistasoa, jolla ei ole seudullista merkitysta. Roihupellon 32 000 k-
m?:n kokoinen kodinsisustus- ja remontointitarvikkeisiin keskittyva
Lanterna onkin hyva esimerkki Helsingin mittakaavan kaupallisesta
paikalliskeskuksesta. Helsingin seudullisesti merkittavien
suuryksikkdjen koot (Helsingin keskusta ja Itakeskus seka jonkin verran
seudullisia ominaisuuksia omaavat Herttoniemi ja Malmi) ovat edella
esitettyyn nahden moninkertaiset.

Lautakunta katsoo, etta kaupallisten suuryksikdiden vahimmaisrajat on
Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta arvioitava uudelleen, nykyista
korkeammiksi. Maakunnan kuntien hyvin poikkeavien sijainti-,
vaikutusalue- ja kokoerojen vuoksi maarittelyssa olisi otettava
huomioon paikalliskeskusten ja niiden kauppojen luonteen mukainen
todellinen maantieteellinen vaikutusalue seka maakuntakaavan
tavoitteiden mukainen kilpailukyvyn turvaaminen erityisesti seudun
moottorina toimivan paakaupunkiseudun osalta. Kaupallinen yksikko,
joka paaosin palvelee helsinkilaisen suurpiirin kokoista asukasjoukkoa,
on Helsingin oloissa kaupallisesti paikallinen.

Edelleen lautakunta katsoo, ettd maakuntakaavassa merkittyjen
keskusta-alueiden ja kaupallisten keskittymien ulkopuolellekin on
paakaupunkiseudulla voitava sijoittaa kaupan riittdvan suuria paikallisia
suuryksikoita yhdyskuntarakenteen kannalta mielekkaille alueille ilman
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maakuntakaavan muuttamispakkoa. Tallaisia mahdollisuuksia voi
avautua esimerkiksi teollisuuden ja logistiikka-alan rakennemuutoksen
seurauksena paikkoihin, joita nyt ei osata ennakoida. Mielekkaiden
kehittamisprojektien toteuttamismahdollisuuksia ei ole syyta vaikeuttaa
eika vaarantaa entisestaan pidentamalla muutoinkin pitkia
kaavoitusprosesseja.

Myds vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoituksen alhainen taso
heikentaa paakaupunkiseudun kaupallisia kehittamismahdollisuuksia ja
siten sen kilpailukykya. Monen alueen osalta enimmaismitoituksen rajat
tulevat tayteen jo lahivuosina nyt vireilla olevien hankkeiden myota.
Taman jalkeen merkittavien uusien kaupallisten investointien saaminen
paakaupunkiseudulle ja Suomeen kay vaikeaksi, ja ne sijoittuvat
herkasti naapurimaihimme. Maakunnan kilpailukykya haittaavat
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset tulee siten poistaa
suunnittelumaarayksista.

Ostersundomin Porvari

Itavaylan/Uuden Porvoontien ja Keha lll:n risteyksessa, Helsingin ja
Vantaan rajalla sijaitseva Porvari on tulevaisuuden tyopaikka- ja
asuinalue, jolla on sijaintinsa puolesta suuri vetovoimapotentiaali. Se
kaavaillaan myos merkittavaksi joukkoliikenteen runkoyhteyksien
vaihtoasemaksi (metro / pikaraitiotie / linja-autojen runkolinjat).

Alue on siten Ostersundomin toteutuksen kannalta luonteva
ensimmaisen vaiheen aluekeskus, joka sellaiseksi on syyta merkita
my®&s maakuntakaavaan. Ostersundomin toteuttaminenhan on
vuosikymmenia kestava prosessi. Kaavaehdotuksessa merkittyjen
aluekeskusten toteutus on kaukana tulevaisuudessa, eika ole
mielekasta toteuttaa Ostersundomia siten, etta aloitusalueet pitkan ajan
joutuisivat tukeutumaan itaisen Helsingin kaupallisiin ja julkisiin
palveluihin, jolloin tarpeeton liikenne alueella samalla lisaantyy.

Liikenneyhteyksista
Poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit

Poikittaisten Jokeri-joukkoliikenneyhteyksien merkitseminen
maakuntakaavaan on paakaupunkiseudun kehittamismahdollisuuksien
kannalta merkittdva muutos parempaan. Vaikka yhteydet alussa on
toteutettu ja toteutetaan linja-autoyhteyksina, raideyhteystavoitetta on
kuitenkin syyta korostaa suunnittelumaarayksessa.

Lautakunta katsoo, ettd ehdotuksesta puuttuva ns. Tiederatikan
(Otaniemi - Pasila - Viikki) reitti on merkittava maakuntakaavaan
Jokerireittien tavoin.
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Samoin lautakunta katsoo, etta ns. Jokeri I:n linjauskaytavaa on
jatkettava Itdkeskuksesta Ostersundomin Porvariin. Poikittaisten
Jokeriyhteyksien toteuttaminen pikaraitioteina edellyttaa kaluston
huollon mahdollistamiseksi yhteysraiteita linjojen valilla. Jokeri I:n
kaytavaa jatkamalla huoltoraiteesta saadaan kaupan paalle Itavaylan
joukkoliikennetta parantava verkkorakenne, joka myos pidemmalla
tahtaimellad parantaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisedellytyksia reitin
varrella.

Lautakunta toteaa myods, etta ns. Jokeri 3:n linjauskaytavaa on
jatkettava Ostersundomin Porvarista Vuosaaren satamaan.
Lentoasemaa ja Vuosaaren satamaa yhdistava nopea
joukkoliikenneyhteys on hyvin tarkea paakaupunkiseudun
tulevaisuuden kilpailukykya vahvistava tekija.

Muut liikkenneratkaisut

Pisara- ja Lento/Pietariradan valitut linjaukset seka HELI-varauksen
poistaminen ovat paakaupunkiseudun kehittamismahdollisuuksien
kannalta ratkaisuina oikeat.

Malmin lentokentan korvaavasta sijainnista on heti kaynnistettava uusi
vaihemaakuntakaavaprosessi (vrt. Espoon Blominmaen
vaihemaakuntakaava) edella esitettyjen kannanottojen pohjalta. Asialla
on Kiire.

Kylien ja muun hajarakentamisen ohjaamisesta

Maakuntakaavan luonnoksen ohjaustavoitteet ovat oikeansuuntaiset
mutta riittamattomat.

Tehottomasti rakennettavissa olevien pientalotonttien tarjonnan
lisdaminen Helsingin seudun tydssakayntialueella suosii maakunnan
yhdyskuntarakenteen hajautumisen jatkumista. Tama nakyy jo nyt
selvana autoliikenteen kasvuna ja hajarakentamista suosineiden
kuntien kallistuvana kuntapalvelurakenteena. Uusi tonttitarjonta on
ensisijaisesti ohjattava taajamiin ja vasta toissijaisesti kehityskelpoisiin
ja elinkelpoisiin kyliin. Muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista on muilta osin syyta voimakkaasti rajoittaa.

Kasittely
Sole Molander: limoitan paatdkseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen kohta Malmin lentokentta poistetaan.
Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen 16. ja 19. kappale seka 17.
kappaleen ensimmainen virke poistetaan.
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Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Lausuntoehdotuksen 23. kappale poistetaan ja 22.
kappaleen viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: Vaikka
yhteydet alussa on toteutettu ja toteutetaan linja-autoyhteyksina,
raideyhteystavoitetta on kuitenkin syyta korostaa
suunnittelumaarayksessa hyddyntaen jo olemassa olevia katualueita.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet (vain sahkoisena)

Maakuntakaavaehdotus 2012 Kartta

Maakuntakaavaehdotus 2012 Kartta Paakaupunkiseutu
Maakuntakaavaehdotus 2012 Kumottavat merkinnat
Maakuntakaavaehdotus 2012 YhdistelmaKartta
Maakuntakaavaehdotus 2012 YhdistelmaKartta Paakaupunkiseutu
Maakuntakaavaehdotus 2012 Selostus

Maakuntakaavaehdotus 2012 Merkinnat

NOoO R WN =

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Maakunnan aluerakenteeseen, liikkenteen ja kaupan palveluverkkoon
seka haja-asutuksen ohjaamiseen painottuva maakuntakaavan
ajantasaistaminen on luonnosvaiheesta kehittynyt myonteiseen
suuntaan Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta. Ehdotusta vaivaa
kuitenkin edelleen uusiin kasvumahdollisuuksiin kannustavien
maankayttoratkaisujen puute. Tama ilmenee etenkin aluemerkintdjen
suunnittelumaarayksissa, jotka ovat enemman kasvumahdollisuuksia
rajoittavia kuin mahdollistavia.

Paakaupunkiseudun muusta maakunnasta ja Suomesta poikkeavaa
rakennetta, mittakaavaa ja kehitystarpeita ei kaavatyossa ole
tiedostettu eika otettu huomioon riittavassa maarin. Menestyva
paakaupunkiseutu ei kilpaile muun Suomen kanssa asukkaista,
yrityksista ja investoinneista vaan ensisijaisesti ltameren muiden
vahvojen metropolien kanssa. Tiivistetysti voidaan todeta, etta
paakaupunkiseudun kansainvalisen vetovoiman vahvistuminen tuo
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maakunnalle ja koko muulle Suomelle vaurautta, mutta taantuva, vain
valtakunnallisesti vetovoimainen paakaupunkiseutu heikentaa
maakunnan kehittymista. Tallaisessa epatoivotussa tilanteessa
paakaupunkiseutu alkaakin helposti kilpailla supistuvista resursseista
muun maakunnan kanssa.

Maakuntakaavan uudistamisen paaperiaatteet
Kaavatyon lahtokohtana olevissa maakuntakaavan paaperiaatteissa

— alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen

— metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen

— kaupan palveluverkko suunnittelu osaksi alue- ja
yhdyskuntarakennetta

— kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen

on hyvin kiteytetty maakunnan kehityksen kannalta tarkeimmat
maankayton tavoitteet. Energian kayton tehostamisen tavoitetta ei
erikseen ole mainittu, mutta asetettujen tavoitteiden toteutuminen
edesauttaa maakunnan energiankayton tehostamista.
Maakuntakaavan ehdotusta peilataan tdssa lausunnossa siksi edella
mainittuihin tavoitteisiin.

Kaavamerkintdjen ja suunnittelumaaraysten kattavuudesta

Kaavaselostuksesta (lite nro 6) ja Merkinnat- ja maaraykset -osiosta
(liite nro 7) saa johdonmukaisesti kasityksen, etta
maakuntakaavaehdotuksen suunnittelumaaraykset on tarkoitettu
koskemaan myos aiempien maakuntakaavojen aluemerkintoja. Kun
kuitenkin samalla todetaan, ettd maakuntakaavojen yhdistelmakartta
on epavirallinen, suunnittelumaaraysten sovellutusalue jaa epaselvaksi.

Lautakunta katsoo, etta nyt paatettavat maankayttomerkintojen
suunnittelumaaraykset on ulotettava koskemaan kaikkia voimaan
jaavia aiempien maakuntakaavojen vastaavia merkintéja. Muutoin
ajaudutaan maakunnan asukkaiden ja toimijoiden oikeusturvan
kannalta kestamattomaan tilanteeseen, jossa saman merkinnan eri
osiin voi kohdistua hyvinkin erilaiset maaraykset. Maakuntakaavakartan
mittakaava huomioon ottaen naiden osien valisten rajaustenkin
selvittdminen olisi kaytanndssa hyvin vaikeaa.

Lautakunta katsoo my0s, etta selvyyden ja oikeusturvan vuoksi
maakuntakaavaksi tulee kutsua nyt epavirallisena pidettya
yhdistelmakarttaa, johon uudet muutokset niin alueisiin kuin
suunnittelumaarayksiin jatkossa tehdaan. Nykyjarjestelman mukaisesta
vaihemaakuntakaavan kartasta tulisi siis vain epavirallinen muutoksia
osoittava kartta. Maakuntakaavan ja sen tulkinnan selkeytta
huomattavasti parantava menettely on, mikali mahdollista, otettava
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kayttédn jo lausunnon kohteena olevan 2. vaihemaakuntakaavan
yhteydessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisesta

Koko Helsingin taajama-alue tukeutuu joukkoliikenteeseen. Kaavan
kehittamisperiaatemerkinta, jonka mukaan tietyt osa-alueet tulisi
joukkoliikenteeseen tukeutuvina kehittda kyseisen taajaman muuta
aluetta tehokkaammin, on siten keinotekoinen ja maakuntakaavan
tarkkuustasolla turha. Alueiden tiivistamismahdollisuuksia ja —tarpeita
tullaan tarkastelemaan vireilla olevassa Helsingin yleiskaavan
paivittamistydssa.

Vartiosaari

Helsinki on paattanyt aloittaa Vartiosaaressa osayleiskaavan laatimisen
asuin- ja virkistystavoittein. Koska Vartiosaaren tuleva kaytto ja
manneryhteydet tullaan maarittelemaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa, saari tulee maakuntakaavassa merkita
taajamatoimintojen alueeksi, jossa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirteet.

Ostersundom

Ostersundomin alue on merkitty raideliikenteeseen tukeutuvaksi
taajamatoimintojen alueeksi, jossa alueen toteuttaminen on kytketty
uuden raideyhteyden ja aseman sitovaan toteuttamispaatokseen.

Paakaupunkiseudun taajama-alueeseen valittomasti rajoittuvalla
Ostersundomin alueella on nykyisellaan noin 7 000 asukasta. Alueelle
on laadittavana Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava,
jonka ratkaisu perustuu tehokkaaseen raidepohjaiseen
joukkoliikenteeseen. Raskaan raideliikenneinvestoinnin toteuttaminen
jo ennen lisdasutusta tai edes raideratkaisun kannalta kohtuullisen
asukaspohjan olemassaoloa on kuitenkin yhteiskunnan resurssien
haaskausta. Kaytannossa alkuvaiheen joukkoliikenne on tehokkaasti
hoidettavissa kuten nykyisin linja-autojen syoéttdliikenteena
Itakeskukseen ja metroon. Alue ei ole sellainen irrallinen uusi
asuinalue, jonka toteuttamisen ehdoksi olisi perusteltua asettaa sitovaa
raideyhteyden toteuttamispaatosta.

Paakaupunkiseudun muutenkin haastavaa asuntojen
tuottamistavoitteiden toteuttamista ei ole syyta vaikeuttaa asettamalla
vaikeasti tulkittavia esteita uusien asuinalueiden kayttoon ottamiselle.
Ostersundomin alueen rakentamisen ehdoksi asetettu sitova
raideyhteyden ja aseman toteuttamispaatos on siksi poistettava.
Suunnittelumaaraysta, jonka mukaan alueen maankayttda
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kuntakaavoituksessa on suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi, on sen sijaan pidettava hyvana.

Malmin lentokentta

Helsinki on pitkaan yrittanyt tiivistaa taajamarakennettaan ottamalla
Malmin lentokenttaalue taajamakayttoon. Nykytilanteen epavarmuus
haittaa selvasti paitsi Malmin myos koillisen Helsingin
kehittamismahdollisuuksia.

On valitettavaa, ettei mydskaan nyt puheena olevassa
maakuntakaavan tarkistuksessa ole osoitettu uutta sijaintia kentan
nykyisille toiminnoille. Malmin lentokentan vuokrasopimus loppuu (jo)
vuonna 2034. Ottaen huomioon kentan suunnitteluprosessiin ja
rakentamiseen tarvittava pitka ajanjakso paatokset ovat jo nyt
myo6hassa. Lautakunta toteaa, etta korvaava kentta olisi
taajamarakenteen kannalta luontevasti sijoitettavissa kaavaillun
Lento/Pietariradan varteen Sipoon ja Porvoon raja-alueille. Nopea
raideyhteys Helsinki-Vantaan lentoasemalle, Helsingin seudulle ja
Porvooseen loisi hyvat mahdollisuudet aidolle kakkoskentalle seka
seudullisestikin merkittavalle tyopaikkakeskittymalle.

Massatalous

Taajamatoimintojen suunnittelumaarayksiin on ainakin
paakaupunkiseudun osalta lisattava, etta alueelle voidaan sijoittaa
my0s alueellisen massatasapainon kannalta tarkeita valiaikaisia maa-
ja kallioaineksen ottopaikkoja, jotka kaivusavilla tayton ja
maastomuovauksen jalkeen voidaan kayttaa esimerkiksi meluesteena
tai toiminnallisena virkistysalueena. Samaten on syyta merkita, etta
alueelle ennen rakentumista voidaan sijoittaa alueen toteuttamista
helpottavia valiaikaisia maa-ainesten lajittelu- ja sailytysalueita.

Kaupan palveluverkosta

Kaupallisten suuryksikoiden mitoituksesta

Kaavaehdotuksessa mainitut merkitykseltaan seudullisten vanhittais- ja
paivittaistavarakaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat
paakaupunkiseudun mittakaavassa selvasti lilan alhaiset. Esimerkiksi
Helsingin itaisen suurpiirin (Vartiokyla-Myllypuro-Mellunkyla-Vuosaari)
alueella on yli 100 000 asukasta ja yli 20 000 tyopaikkaa. Niissa oloissa
30 000 - 50 000 k-mZ?:n ns. tilaa vaativan kaupan ja/tai 5 000 - 10 000 k-
m?:n paivittaistavarakeskittyman vetovoima on tavanomaista
paikallistasoa, jolla ei ole seudullista merkitysta. Roihupellon 32 000 k-
m?:n kokoinen kodinsisustus- ja remontointitarvikkeisiin keskittyva
Lanterna onkin hyva esimerkki Helsingin mittakaavan kaupallisesta
paikalliskeskuksesta. Helsingin seudullisesti merkittavien
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suuryksikkdjen koot (Helsingin keskusta ja Itakeskus seka jonkin verran
seudullisia ominaisuuksia omaavat Herttoniemi ja Malmi) ovat edella
esitettyyn nahden moninkertaiset.

Lautakunta katsoo, etta kaupallisten suuryksikdiden vahimmaisrajat on
Helsingin ja paakaupunkiseudun osalta arvioitava uudelleen, nykyista
korkeammiksi. Maakunnan kuntien hyvin poikkeavien sijainti-,
vaikutusalue- ja kokoerojen vuoksi maarittelyssa olisi otettava
huomioon paikalliskeskusten ja niiden kauppojen luonteen mukainen
todellinen maantieteellinen vaikutusalue seka maakuntakaavan
tavoitteiden mukainen kilpailukyvyn turvaaminen erityisesti seudun
moottorina toimivan paakaupunkiseudun osalta. Kaupallinen yksikko,
joka paaosin palvelee helsinkilaisen suurpiirin kokoista asukasjoukkoa,
on Helsingin oloissa kaupallisesti paikallinen.

Edelleen lautakunta katsoo, ettd maakuntakaavassa merkittyjen
keskusta-alueiden ja kaupallisten keskittymien ulkopuolellekin on
paakaupunkiseudulla voitava sijoittaa kaupan riittdvan suuria paikallisia
suuryksikoita yhdyskuntarakenteen kannalta mielekkaille alueille ilman
maakuntakaavan muuttamispakkoa. Tallaisia mahdollisuuksia voi
avautua esimerkiksi teollisuuden ja logistiikka-alan rakennemuutoksen
seurauksena paikkoihin, joita nyt ei osata ennakoida. Mielekkaiden
kehittamisprojektien toteuttamismahdollisuuksia ei ole syyta vaikeuttaa
eika vaarantaa entisestaan pidentamalla muutoinkin pitkia
kaavoitusprosesseja.

Myds vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoituksen alhainen taso
heikentaa paakaupunkiseudun kaupallisia kehittamismahdollisuuksia ja
siten sen kilpailukykya. Monen alueen osalta enimmaismitoituksen rajat
tulevat tayteen jo lahivuosina nyt vireilla olevien hankkeiden myota.
Taman jalkeen merkittavien uusien kaupallisten investointien saaminen
paakaupunkiseudulle ja Suomeen kay vaikeaksi, ja ne sijoittuvat
herkasti naapurimaihimme. Maakunnan kilpailukykya haittaavat
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset tulee siten poistaa
suunnittelumaarayksista.

Ostersundomin Porvari

Itavaylan/Uuden Porvoontien ja Keha lll:n risteyksessa, Helsingin ja
Vantaan rajalla sijaitseva Porvari on tulevaisuuden tyopaikka- ja
asuinalue, jolla on sijaintinsa puolesta suuri vetovoimapotentiaali. Se
kaavaillaan myds merkittavaksi joukkoliikenteen runkoyhteyksien
vaihtoasemaksi (metro / pikaraitiotie / linja-autojen runkolinjat).

Alue on siten Ostersundomin toteutuksen kannalta luonteva
ensimmaisen vaiheen aluekeskus, joka sellaiseksi on syyta merkita
my6s maakuntakaavaan. Ostersundomin toteuttaminenhan on
vuosikymmenia kestava prosessi. Kaavaehdotuksessa merkittyjen
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aluekeskusten toteutus on kaukana tulevaisuudessa, eika ole
mielekasta toteuttaa Ostersundomia siten, etté aloitusalueet pitkan ajan
joutuisivat tukeutumaan itaisen Helsingin kaupallisiin ja julkisiin
palveluihin, jolloin tarpeeton liikkenne alueella samalla lisaantyy.

Liikenneyhteyksista

Poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit

Poikittaisten Jokeri-joukkoliikenneyhteyksien merkitseminen
maakuntakaavaan on paakaupunkiseudun kehittamismahdollisuuksien
kannalta merkittava muutos parempaan. Vaikka yhteydet alussa on
toteutettu ja toteutetaan linja-autoyhteyksina, raideyhteystavoitetta on
kuitenkin syyta korostaa suunnittelumaarayksessa.

Lautakunta katsoo, etta ehdotuksesta puuttuva ns. Tiederatikan
(Otaniemi - Pasila - Viikki) reitti on merkittdva maakuntakaavaan
Jokerireittien tavoin.

Samoin lautakunta katsoo, etta ns. Jokeri I:n linjauskaytavaa on
jatkettava Itidkeskuksesta Ostersundomin Porvariin. Poikittaisten
Jokeriyhteyksien toteuttaminen pikaraitioteina edellyttaa kaluston
huollon mahdollistamiseksi yhteysraiteita linjojen valilla. Jokeri I:n
kaytavaa jatkamalla huoltoraiteesta saadaan kaupan paalle Itavaylan
joukkoliikennetta parantava verkkorakenne, joka myos pidemmalla
tahtaimella parantaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisedellytyksia reitin
varrella.

Lautakunta toteaa myos, etta ns. Jokeri 3:n linjauskaytavaa on
jatkettava Ostersundomin Porvarista Vuosaaren satamaan.
Lentoasemaa ja Vuosaaren satamaa yhdistava nopea
joukkoliikenneyhteys on hyvin tarkea paakaupunkiseudun
tulevaisuuden kilpailukykya vahvistava tekija.

Muut liikkenneratkaisut

Pisara- ja Lento/Pietariradan valitut linjaukset seka HELI-varauksen
poistaminen ovat paakaupunkiseudun kehittdmismahdollisuuksien
kannalta ratkaisuina oikeat.

Malmin lentokentan korvaavasta sijainnista on heti kaynnistettava uusi
vaihemaakuntakaavaprosessi (vrt. Espoon Blominmaen
vaihemaakuntakaava) edelld esitettyjen kannanottojen pohjalta. Asialla
on Kiire.

Kylien ja muun hajarakentamisen ohjaamisesta

Maakuntakaavan luonnoksen ohjaustavoitteet ovat oikeansuuntaiset
mutta riittamattomat.
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Tehottomasti rakennettavissa olevien pientalotonttien tarjonnan
lisaaminen Helsingin seudun tyossakayntialueella suosii maakunnan
yhdyskuntarakenteen hajautumisen jatkumista. Tama nakyy jo nyt
selvana autoliikenteen kasvuna ja hajarakentamista suosineiden
kuntien kallistuvana kuntapalvelurakenteena. Uusi tonttitarjonta on
ensisijaisesti ohjattava taajamiin ja vasta toissijaisesti kehityskelpoisiin
ja elinkelpoisiin kyliin. Muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista on muilta osin syyta voimakkaasti rajoittaa.

Esittelija

Kaupunginhallitus pyytaa kiinteistdlautakunnan lausuntoa asiasta
31.5.2012 mennessa.

Esittelija pitaa tarkeana antaa Helsingin ja paakaupunkiseudun
kehittdmismahdollisuuksia lisddvan lausunnon, joka kaavan
perusrakenteen paaperiaatteiden pohjalta keskittyy seudun
tulevaisuuden kehittamista tukeviin ja parantaviin ratkaisuehdotuksiin.
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NOoO O, WN -

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Yleisten téiden lautakunta 05.06.2012 § 320
HEL 2011-000144 T 10 03 00
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Yleisten téiden lautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta
kaupunginhallitukselle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on laajasti selvityksiin
perustava strateginen maankayton suunnitelma.
Vaihemaakuntakaavan ehdotus on huolella laadittu.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotukseen on merkitty
Helsinkiin uusia, seudullisia viheryhteystarpeita. Viheryhteyksien
merkitys korostuu maankayton suunnittelussa valmisteltaessa uutta
yleiskaavaa ja siihen tukeutuvia asemakaavoja. Rakennusvirasto
painottaa edelleen naiden yhteyksien seudullisen jatkuvuuden tarkeytta
tiivistettdessa kaupunkirakennetta ja ehdottaa, etta
vaihemaakuntakaavan selostuksessa korostetaan kuntien rajat
ylittavan suunnittelun ja toteutuksen merkitysta toimivien
viheryhteyksien luomiseksi. Talla tavoin viheryhteydet voivat edistaa ja
turvata luonnon ja sen monimuotoisuuden sailymista.

Voimassa olevan maakuntakaavan viheraluemerkintoja ei ole
perusteltua tassa kaavassa muuttaa taajamatoimintojen alueiksi
yksittaisina muutoksina, koska ne muodostavat maakunnallisesti
merkittavan yhtenaisen verkoston. Nain ollen mm. Kivinokka ja Meri-
Rastila on syyta sailyttaa viheralueina, jotka ovat keskeisia osia
laajemmista vihersormista.

Laajasalon raideyhteydesta on luovuttu ja merkinta on korvattu uudella
likenteen yhteystarvemerkinnalla. Rakennusvirasto puoltaa tata
merkintaa, koska yhteystarvemerkinta mahdollistaa
raideliikenneyhteyden lisaksi myos muut liikenneratkaisut.

Metropolialueen kilpailukyvyn vahvistaminen

Rakennusviraston mielesta Heli-radan korvaaminen uudella
lentoaseman kautta kulkevalla nopealla raideyhteydella on selkea
parannus, silla nain valtyttaneen pohjoisen paaradan leventamiselta.
Nama suuret ratahankkeet, kuten metron jatkaminen itdan ja lanteen,
uudet Helsingista Turun ja Pietarin suuntiin linjattavat oikoradat seka
Lento- ja Pisara-radat, ovat seuraavien vuosikymmenten suurimpia
investointeja. Helsingin ja Tallinnan osoitetaan kaavassa liikenteen
yhteystarve. Tiivistyvassa kaupungissa on syyta valttaa paallekkaisia
varauksia. Vaihemaakuntakaavassa merkityn yhteystarpeen eri
ratkaisuvaihtoehtojen ja kustannusten selvittdmiseksi tulisi kaynnistaa
kansainvalinen tarveselvitys ja hankesuunnittelu.

Muut teemat
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Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty rakennusviraston mielesta
kattavasti energiahuollon ja -verkon teemoja. Taman lisaksi
rakennusviraston mielesta koko maakunnan tasolle tarvitaan
tuulivoimatarkastelu, joka on tarpeen alue- ja yhdyskuntarakenteen,
viheralueverkoston ja kulttuuriymparistdjen kannalta.

Rakennusvirasto on edelleen huolissaan paakaupungin teknisesta
toimivuudesta. Vaihemaakuntakaavassa tulee esittaa riittavat
varaukset ylijagamamassojen kasittelyyn ja varastointiin etenkin, kun
maakunnan asukasmaaran on arvioitu kasvavan seuraavien 20 vuoden
aikana 430 000 asukkaalla. My6s muun verkoston tekninen toimivuus,
kuten riittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri likennemuodoille, tulee
olla jatkossa toteuttamiskelpoisia, vaikka vaihemaakuntakaava onkin
luonteeltaan strateginen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotusta edella mainituin huomautuksin.

Kasittely

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutokset: 1 muutetaan paatdésehdotuksen kappaleen 5
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "7Rakennusvirasto puoltaa tata
merkintaa, koska yhteystarvemerkinta mahdollistaa
raideliikenneyhteyden lisaksi myés muut liikenneratkaisut.”
2 Lisataan paatosehdotuksen kappaleen 6 loppuun seuraava uusi
virke: "Vaihemaakuntakaavassa merkityn yhteystarpeen eri
ratkaisuvaihtoehtojen ja kustannusten selvittamiseksi tulisi kaynnistaa
kansainvalinen tarveselvitys ja hankesuunnittelu.”
3 Lisataan paatdosehdotuksen kappaleen 6 jalkeen seuraava uusi
kappale:” Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on Malmin
lentokentan alueella esitetty lentotoiminnan jatkuminen
lentomelumerkinnalla ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkeana alueena. Kaavamerkinta tulee muuttaa siten, etta alueen
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen jatkosuunnittelun
yhteydessa, jos lentotoiminta siirtyy pois Malmilta. Rakennusvirasto
pitaa tarkeana, ettd maakuntakaavassa selvitetdan myods vaihtoehtoisia
paikkoja Malmin lentokentan korvaamiselle.”
1. Adnestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Ei lisata esittelijan muutosehdotusta 3 paatosehdotukseen.
Ehdotuksen tekija Antell, kannatti Hanninen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 79 (279)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

14.06.2012

JAA-aanet: 3
Hartonen, Kivekas, Heinamies

El-aanet: 5
Nieminen, Hanninen, Mukhtar, Antell, Saksala

Poissa-aanet: 1
Inkeroinen-Kalliokoski

2. Aanestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Korvataan esittelijan paatésehdotuksen kappale 4
seuraavalla tekstilla: "Voimassa olevan maakuntakaavan
viheraluemerkintdja ei ole perusteltua tassa kaavassa muuttaa
taajamatoimintojen alueiksi yksittaisina muutoksina, koska ne
muodostavat maakunnallisesti merkittavan yhtenaisen verkoston. Nain
ollen mm. Kivinokka ja Meri-Rastila on syyta sailyttaa viheralueina,
jotka ovat keskeisia osia laajemmista vihersormista.”

Ehdotuksen tekija Heinamies, kannatti Hanninen

JAA-aanet: 0

El-aanet: 8
Nieminen, Heinamies, Abib, Hartonen, Hanninen, Kivekas, Saksala,
Antell

Poissa-aanet: 1
Inkeroinen-Kalliokoski

29.05.2012 Poydalle
16.08.2011 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jussi Luomanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38626
jussi.luomanen(a)hel.fi
Pia Rantanen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38812
pia.rantanen(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 31.05.2012 § 330

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 12/2012 80 (279)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/2

14.06.2012

Poydalle 31.05.2012
HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
09.08.2011 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikké 30.5.2012

HEL 2011-000144 T 10 03 00

Helsingin kaupungin hallintokeskus on pyytanyt Helsingin
kaupunginmuseon — Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausuntoa
maakuntakaavaehdotuksesta. Museo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Valtioneuvoston paatoksen 22.12.2009 mukaan Museoviraston laatima
inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa
mainitun vuoden 1993 inventoinnin. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti inventointi on otettava huomioon
alueidenkayton suunnittelun lahtokohtana ja alueet tulee osoittaa
maakuntakaavassa. Vuoden 2009 inventoinnin mukaiset
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on osoitettu
2. vaihemaakuntakaavassa uudella merkinnalla.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen seka
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden kokonaisuus on
esitetty liitekartalla 8. Ostersundomin alueella, jolle laaditaan kaikki
maankayttomuodot kasittava maakuntakaava, on kaytetty
yhdenmukaistamisen vuoksi voimassa olevan Uudenmaan
maakuntakaavan mukaista merkintaa "Kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde”.

Kulttuuriymparistoa koskevia laajoja taustaselvityksia on tehty
kaavatyon aikana. Maakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista
on valmistunut selvitys kevaalla 2012. Selvityksen tulos on esitetty
maakuntakaavan liitekartalla 9. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot sovitetaan yhteen muun
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maankayton kanssa seuraavilla kaavakierroksilla.
Kulttuuriymparistoselvitys tehtiin maakunnalle ominaisten
kulttuuripiirteiden ja maisemien tunnistamiseksi. Kulttuuriymparistot
sisaltavat maisema-alueita, rakennusperintoa seka naihin liittyvia
muinaisjaannoksia, maisemanahtavyyksia ja perinnemaisemia.
Maakuntamuseot olivat tiiviisti mukana kulttuuriymparistojen
arvotustyossa.

Maisemahistoriaselvityksessa (2011) tuotettiin paikkatietoja
Uudenmaan asutus- ja maisemarakenteesta noin 1560- ja 1780-
luvuilta. Nakymia maakunnan maisemahistoriaan -julkaisussa avataan
viime vuosisatojen asutushistorian syy- ja seuraussuhteita seka
maiseman muutokseen ja sailyneisyyteen liittyvia tekijoita.

Maakuntakaavan merkinnat

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maakuntakaavassa esitetaan
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia aluevarauksia.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin
alueidenkayton jarjestamiseksi. Kulttuuriymparistéjen huomioon
ottaminen vaikuttaa maankayton suunnitteluun. Taman vuoksi
maakuntamuseo pitaa tarkeana, etta myos maakunnalliset
kulttuuriymparistot ovat mukana kaavakartalla ja ne pitaakin sinne
lisata.

Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen merkinnassa on
kaytetty ominaisuusmerkintaa osoittamaan erityisominaisuuksia, joiden
sailyttaminen halutaan turvata tai joiden asettamat reunaehdot on
otettava huomioon alueiden kayttda suunniteltaessa.

Maakuntakaavan alueita, joille ei ole osoitettu erityista
kayttotarkoitusta, kutsutaan valkoisiksi alueiksi. Valkoisille alueille voi
sijoittua paikallisesti merkittavaa maankayttda, ja niiden suunnittelusta
paattaa kunta. Kunnan on alueen kaytosta paattaessaan otettava
huomioon maakuntakaavassa alueelle esitetyt ominaisuusmerkinnat
suunnittelumaarayksineen. Helsingissa valkoisia alueita, joissa on
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen
ominaisuusmerkinta, ovat esim. Santahamina, Vartiosaari ja Villinki.
Niiden sailyttdaminen halutaan turvata tai joiden asettamat reunaehdot
on otettava huomioon alueiden kayttda suunniteltaessa. Naiden
alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja
otettava huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet,
seka ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat metsa- ja
muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.
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Maakuntakaavaehdotuksessa on muutettu joitakin
virkistysaluemerkint6ja taajamatoimintojen alueeksi, Helsingissa
Kivinokan, Talin, Kalasataman ja Ramsinrannan alueilla. Ratkaisua on
perusteltu niiden edullisella sijainnilla joukkoliikennevaylien
tuntumassa. Kaavaselostuksessa todetaan, etta kuntakaavoituksessa
alueen paikallinen virkistyskaytto ja luontoarvot seka taajamatoiminnot
pitda sovittaa yhteen. Kivinokan kesamaja-alue on
kulttuurihistoriallisesti merkittava ja sen valittomassa laheisyydessa
sijaitsevat asemakaavalla suojellut Kulosaaren kartano ja Herttoniemen
siirtolapuutarha-alue. Helsingin kaupunginmuseo — Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo suhtautuu kriittisesti Kivinokan
alueenkayttomerkinnan muuttamiseen. Alue on maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd, jonka olennainen arvo on sen kaytto
nimenomaan virkistysalueena. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
esittaa, etta Kivinokan virkistysaluemerkinta sailytetaan. Talin
alueeseen kuuluu siirtolapuutarha-alue ja Talin kartanon
kulttuuriymparistd. Mydskaan nailla alueilla tiivistaminen ei ole
mahdollista.

Tiivistamisen vaikutukset

Tiivistaminen vaikuttaa suuresti kulttuuriymparistoihin ja maisemaan.
Selostuksessa todetaan, etta uusi rakentaminen monipuolistaa nykyisia
taajamia ja tuo niihin ajallista kerroksellisuutta. Samalla tuodaan esiin
my0s tiivistamisen kielteisia vaikutuksia: "Taajamarakenteen
tiivistaminen ja taydentaminen voi olla ristiriidassa kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvojen kanssa. Vaikutuksen maisemaan ja
kulttuuriymparistoon ovat erityisen merkittavia esimerkiksi
Ostersundomin kartanon alueella. Valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto sijoittuu keskeisesti taajamatoimintojen alueelle.”
Helsingin kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
korostaa, etta tiivistamisessa on otettava huomioon alueen
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot, jotka ilmenevat kaava-kartan
ominaisuusmerkintana ja liitekartan maakunnallisina
kulttuuriymparistokohteina. Valtakunnallisten arvokkaiden
kulttuuriymparistojen laheisyyteen tulevassa maankayton tulee olla
sellaista, etta kulttuuriymparistoét on edelleen ymmarrettavissa
kokonaisuuksina, esim. Ostersundomin kartano viljelysmaisemineen.

Maakuntakaavaty6ssa on arvioitu myos puolustusvoimien saarten
vaikutuksia alueiden kayttoon. Puolustusvoimien saaret ovat olleet
muulta maankaytolta suljettuja, mista syysta naille saarille on
muodostunut ainutlaatuisia luonnon- ja kulttuuriymparistoja. Niiden
muuttamisella yleiseen kayttoon voi olla ymparistdarvoja heikentavaa
vaikutusta.

Kulttuuriymparistojen vaikutukset
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Alueiden kaytdn osalta kulttuuriymparistéjen vaikutusten arvioinnissa
todetaan mm. etta "Arvokkaiden kulttuuriymparistdjen seka
tiivistettavien ja uusien taajamatoimintojen alueiden ja maakunnallisesti
merkittavien kylien valilla voi kohdistua keskenaan ristiriitaisia
maankayttotavoitteita. Erityisesti ristiriitoja voi syntya tiiviilla
kaupunkialueella, johon liittyy suuria rakentamispaineita. Vaikutukset
seka alueiden kayttdmahdollisuudet riippuvat kohteiden herkkyydesta
ja haavoittuvuudesta.” Kylien tiivistaminen ja uudisrakentaminen
vaikuttavat kylamaisemaan. Erityisesti niissa kylissa, jotka sijoittuvat
valtakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille tai valtakunnallisesti /
maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin
taydennysrakentaminen edellyttaa arvokkaiden ominaispiirteiden
tunnistamista ja maankayton harkittua yhteensovittamista alueen
arvokkaiden ominaispiirteiden kanssa. Helsingin kaupunginmuseo —
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, ettd maiseman ja
kulttuuriympariston ominaispiirteet on otettava nailla alueilla erityisesti
huomioon.

Uudet liikennevaylat aiheuttavat estevaikutusta ekologisilla yhteyksilla
ja rikkovat yhtenaisia luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdalueita.
Kielteisia vaikutuksia voidaan estaa ja lieventaa ottamalla huomioon
alueiden ominaispiirteet ja kayttamalla erilaisia teknisia ratkaisuja.
Tama on erityisesti mahdollista viela ohjeellisina osoitettavia
likennevaylia suunniteltaessa. Arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
maisemien vaaliminen vaikuttaa uusien tiehankkeiden toteuttamiseen
seka vanhojen tielinjausten mahdollisiin muutos- ja parannustoéihin.
Samoin yhdyskuntahuollon rakentaminen voi vaikuttaa arvokkaisiin
maisema- ja kulttuurialueisiin, mutta vaikutukset voivat olla vain
valiaikaisia. Arvokkailla kulttuuri- tai maisemakohteilla voi olla
vaikutusta suurten yhdyskuntateknisen huollon sijoittamisratkaisuihin,
kuten tuulivoimaloihin ja sahkdlinjoihin.

Kulttuuriympariston vaalimisen vaikutukset luontoon ja ymparistoon
todetaan myonteisiksi. Arvokkaat maisema-alueet tukevat luonnon
monimuotoisuuden ja perinnebiotooppien sailymista.
Kulttuuriymparistot voivat toimia osana ekologista verkostoa. Helsingin
kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, etta
kulttuuriymparistoihin liittyy usein viher- ja virkistysalueita ja arvokkaat
maisema-alueet ovat myos arvokkaita luontokohteita.
Kulttuuriymparistot eivat ole irrallisia saarekkeita kaupunkimaisessa,
maaseudun tai luonnon ymparistdéssa vaan ne niveltyvat naihin
olennaisina osina erilaisina nautintaymparistoina.

Kulttuuriymparistdjen vaikutuksista talouteen ja elinkeinoihin todetaan
niiden merkitys matkailu- ja virkistyselinkeinojen ja
maatalouselinkeinojen kannalta. Arvokkaat kulttuurikohteet ja
maisema-alueet voivat vaikuttaa maan arvoon ja maa-alueiden
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hyodyntamismahdollisuuksiin. Mydnteisia vaikutuksia syntyy
elinympariston viihtyisyyden seka ymparistokokemusten kautta.
Kulttuuriymparistét vahvistavat myds paikallisidentiteettia ja
yhteisollisyytta.

Helsingin kaupunginmuseo - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo toi
esiin jo luonnosvaiheessa, etta maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot tulisi esittdd myos kaavakartalla. Ehdotuksessa
kaavakarttaan on merkitty valtakunnalliset kohteet, mutta
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot kuvataan erillisessa
litteessa. Maakuntamuseo pitaa tata puutteena.

Helsingin kaupunginmuseolla — Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla
ei ole muuta huomautettavaa 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

30.4.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.05.2012 § 212
HEL 2011-000144 T 10 03 00

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus on kehittynyt
myonteisesti koko maakunnan osalta. Myds Helsingin kaupungin
kaavaluonnoksesta lausumia Helsingin kaupunkia koskevia tarkeita
nakokohtia on otettu huomioon.

Joitakin edelleen liian tarkkoja merkintdja tai maarayksia on
kaavaehdotukseen kuitenkin jaanyt, kun ottaa huomioon
maakuntakaavan mittakaavatason, maakuntakaavan paaperiaatteet
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja metropolialueen kilpailukyvyn
vahvistamisen osalta seka Helsingin osalta lisaksi tiivistyvan
paakaupungin tarpeet.

Mydnteista ja oikeansuuntaista on esimerkiksi raideliikennekaytavien ja
julkisen liikenteen solmukohtien tiivistamismerkinnat, mutta toisaalta
ydinalueen poikittaisia joukkoliikennekaytavia ei edelleenkaan ole
merkitty raideyhteyksina.
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Lausunto

Malmin lentokentan tilanne on edelleen ratkaisematta, mika vaikeuttaa
huomattavasti Helsingin koillisten alueiden kehittamista.

Luonnokseen verrattuna kaavaehdotus on selkeammin luettavissa
lausuntomateriaaliin sisallytetyn epavirallisen yhdistelmakartan
ansiosta. Mm. seudulliset virkistysreitit hahmottuvat nain paremmin.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus perustuu neljaan
paaperiaatteeseen: alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen,
metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan
palveluverkon suunnitteleminen osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta
seka kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen.

Koko maakunnan mittakaavassa maakuntakaavaehdotuksen pohjana
olevat kehittamisperiaatteet mahdollistavat toimivan perusrakenteen.
Uusi mittavampi maankayttd pyritdan ohjaamaan erityisesti seka
nyKkyisiin etta uusiin raideliikenteen kasvukaytaviin.

Yksi keskeisimmista periaatteista seudun ohjaamisessa on
taloudellisen, tehokkaan ja kestavan rakenteen edistaminen. Tahan
pyrittdessa seudun kasvun ohjaaminen tulee tapahtua niin, etta
infrarakenteeseen tehdyt investoinnit tulevat mahdollisimman hyvin
hyodynnettya. Samalla uusien investointien ohjaamisen tulee tapahtua
siten, etta yhdyskunnan laajeneminen ja kehittyminen taydentaa jo
olemassa olevaa fyysista ja toiminnallista rakennetta oikeatahtisesti ja -
suuntaisesti.

Maakuntakaavan laatimisen haasteena on sen eri osien erilainen
luonne ja kehitysvaihe. On erittdin vaikeaa hallita kattavin merkinndin ja
maarayksin koko aluetta ja ottaa samalla huomioon hyvin erilaiset
tarpeet.

Valtakunnallisissa alueiden kayttétavoitteissa, jotka ohjaavat
maakuntakaavoitusta, Helsingin seutu on kasitelty omana
erityiskysymyksenaan. Voidaan ajatella, ettd myos seudun neljalla
kaupungilla ja erityisesti Helsingilla on omia erityiskysymyksia, joita on
vaikea kasitelld koko maakuntaa koskevien samansisaltoisten
maaraysten puitteissa.

Kaavaehdotukseen on tehty Helsingin kaupungin kaavaluonnoksesta
antaman lausunnon pohjalta tarkennuksia ja parannuksia. Joiltakin osin
kaavaehdotus on kuitenkin edelleen liian yksityiskohtainen ottaen
huomioon maakuntakaavan mittakaava ja kasvavan paakaupungin
tarpeet.
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Helsingissa on vuoden 2012 alussa kaynnistynyt yleiskaavatyo.
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan valmistelua. Maakuntakaava ei saisi
estaa valttamattomia kehittdmistarpeita, joita metropolialueen
ydinkaupungilla vaistamatta on.

Kaavakartan esittamistarkkuudesta johtuu, etta tiettyja aluevarauksia
on edelleen hahmotettavissa liian tarkasti kaavan mittakaava huomioon
ottaen. Ahtaasti tulkittuna rajaukset vaikeuttavat esimerkiksi
taydennysrakentamista ja ovat sen vuoksi kaavan pohjana olevan
yhdyskuntarakenteen eheyttamista koskevan paaperiaatteen vastaisia.
Jatkossa maakuntakaavan tulkinnan tuleekin perustua enemman
laajempien tavoitteiden edistamispyrkimyksiin kuin aluevarausten
ehdottomiin rajauksiin.

Maakuntakaavan strategisen luonteen, seutu- ja kaupunkirakenteen
ohjausvaikutuksen ja vaikuttavuuden lisaaminen edellyttanee
seuraavan maakuntakaavauudistuksen kaynnistamista valittomasti nyt
kaynnissa olevan 2.vaihemaakuntakaavakierroksen jalkeen. Erityisesti
Helsingin osalta maakuntakaavan tarkistaminen voi tulla hyvin nopealla
aikavalilla ajankohtaiseksi uuden yleiskaavatyon nyt kaynnistyttya.

Lausunnossa yksityiskohdat on kasitelty Helsingin nakdkulmasta.
Maankayton ja liikkenteen perusrakenne

Helsingin seutu on kansainvalisesti vertailtuna poikkeuksellisen laajalle
levinnyt tyossakayntialue, kun se suhteutetaan alueen vaesto- ja
tyopaikkamaaraan. Merkittava osa seudusta ja Uudenmaan
maakunnasta on harvaan rakennettua. Paaosa tyopaikoista sijaitsee
Helsingin kantakaupungissa. Raideyhteyksia on suunniteltu sateittain
seudulta Helsingin keskustaan paattyviksi.

Toimipaikkojen saavutettavuus ja keskinaiset yhteydet ovat
tulevaisuudessa yha tarkeampi tekija, kun yritykset tekevat
sijoittumisratkaisujaan. Kasautumisedusta johtuen merkittava osa
toimipaikoista sijoittuu jatkossakin seudun ydinalueelle. Ydinalueeksi
voidaan nykytilanteessa lukea paaosin kaikki paakaupunkiseudun nelja
kuntaa. Helsingin seutu on siirtymassa kaupungistumiskehityksen
vaiheeseen, jossa tyopaikkojen tihentymia ja toiminnallisia ytimia
syntyy myos ydinkeskustasta riippumatta. Kun seutu laajenee,
tyopaikka-alueiden sisaisen saavutettavuuden merkitys koko
tyomarkkina-alueelta korostuu entisestaan.

Paakaupunkiseudun osalta kaavaehdotukseen on luonnosvaiheesta
poiketen nyt merkitty poikittaiset joukkoliikenteen yhteysvalit, joihin
tukeutuen taajama-alueille on rasterimerkinnalla esitetty maankayton
tehostamisalueita. Tama on hyva tavoite ja edistaa kestavan
verkostomaisen kaupunkirakenteen syntymista. Toivottavaa olisi
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kuitenkin ollut, etta joukkoliikennekaytavaa koskeva merkinta olisi ollut
raideliikenne-merkinta, kuten Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan
kaavaluonnoksesta. Se ilmaisisi selkean tahtotilan pysyvan poikittaisen
joukkoliikennejarjestelman luomisesta, johon kaupunkirakenne voi
tukeutua kestavalla tavalla.

Kaavaehdotuksen poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali-merkinta,
joka maarayksen mukaan voidaan toteuttaa joko raide- tai linja-
autoyhteytena nayttaa maakuntakaavan kehittamispyrkimyksen kohti
paakaupunkiseudun verkostomaista rakennetta. Kuitenkin raiteiden
maankayttovaikutukset ovat aivan eri luokkaa verrattuna
bussirunkolinjaan. Alakeskusten kytkeminen raiteilla toisiinsa luo
edellytyksia tydvoiman mahdollisimman sujuvalle liikkumiselle. Se on
my0s olennainen kilpailukykytekija.

Raide mielletaan pysyvaksi osaksi kaupunkirakennetta, joka luo pitkalla
tahtaimella taloudellisimmat ja kestavimmat puitteet tiivistavalle asunto-
ja toimitilarakentamiselle. Yritysten ja asukkaiden sijoittumispaatokset
saavat nain selkean ja uskottavan perustan. Tasta syysta
paakaupunkiseudun poikittaiset yhteydet tulisi merkita
maakuntakaavaan nimenomaan raideyhteyksina.

HELI-ratavarauksen poistuminen kaavaehdotuksesta on erittain
myodnteinen asia. Se avaa odotettuja
taydennysrakentamismahdollisuuksia koilliseen Helsinkiin ja osoittaa
selkean maakunnallisen tahtotilan nopean itaradan linjaamisesta
lentokentan kautta.

Malmin lentokentan tilanne

Malmin lentokentan tilanne on edelleen ratkaisematta. Epavarmuus
kentan siirtymisesta vaikuttaa laajasti koillisen Helsingin, erityisesti
Malmin alueen kehittamiseen. Seudun uuden pienilmailukentan
sijaintipaikka tulisi mielellaan loytaa alle 50 km paasta Helsingin
keskustasta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti. Lentokentan
korvaavien toimintojen sijoittaminen Uudellemaalle on kysymyksena
edelleen ratkaisematta. Vaihemaankuntakaavaluonnoksen valmistelu
ei ole toistaiseksi luonut ratkaisulle edellytyksia. Talta osin
maakuntakaava ei tayta VAT:n vaatimuksia.

Helsinki on jatkanut rakennuskieltoa lentokentan alueella useaan
otteeseen. Jatkuvalla epavarmuudella on alueellisia vaikutuksia, jotka
heijastuvat koko Helsingin koillisen alueen ja osin Vantaankin
kehittamismahdollisuuksiin.
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Helsingin uudessa yleiskaavatydssa Malmin kentan kysymysta
arvioidaan uudelleen. Mikali kentalle ei I16ydy korvaavaa sijaintia,
kysymys uhkaa jaada edelleen ratkaisematta. On oletettavaa, etta
ratkaisun edelleen lykkaantyessa kielteiset taloudelliset ja sosiaaliset
aluevaikutukset pahenevat. Pysyvaisluontoisen ratkaisun |6ytyminen
lentokentan sijoittumiselle on siksi seka yleispiirteisen maankayton
suunnittelun ettd Malmin alueen kehittymismahdollisuuksien kannalta
ensiarvoisen tarkeaa.

Liikenne
Raideliikenneverkko

Tarkeimmat uudet hankkeet maakunnan rautatieverkkoon ovat Pisara-
rata ja Lentorata. Pisara-rata poistaa Helsingin ratapihan ja paaradan
ahtaudesta aiheutuvat junaliikenteen ongelmat, jotka heijastuvat koko
maahan. Lentoradan ansiosta Pasila — Kerava valilla ei tarvita
lisaraiteita, joiden sovittaminen kaupunkirakenteeseen olisi erittain
vaikeaa.

Maakuntakaavan ehdotuksessa on varaukset Pisara-radalle,
Lentoradalle ja nopealle raideyhteydelle seka idan etta lannen suuntiin.
Niiden sisaltyminen lopulliseen maakuntakaavaan on erittain tarkeaa.

Vuosikymmenia sitten suunniteltu Tapanilan kautta kulkeva ja viela
maakuntakaavan luonnoksessa esitetty Heli-rata on poistettu
maakuntakaavan ehdotuksesta. Yhdyskuntarakenteen
tarkoituksenmukainen laajeneminen ei enaa perustele Heli-rataa, vaan
Lentoradalta haarautuva ja Nikkilan kautta Porvoon suuntaan kulkeva
Helsinki — Pietari (HEPI) rata ja Itametron jatke Mellunméaesta
Soderkullaan yhdessa korvaavat Heli-radan.

Kaavaehdotuksessa on esitetty metron suunnittelun mahdollistama
ohjeellinen seutuliikenteen rata Ostersundomin kautta Séderkullaan ja
sielta yhteystarvemerkinta Porvoon suuntaan. Tahan ei ole
huomautettavaa.

Uudenmaan vahvistetun maakuntakaavan ohjeellinen seuturatayhteys
Laajasaloon on merkintana kumottu ja korvattu lilkkenteen
yhteystarvemerkinnalla. Tama on perusteltua, koska Laajasalon
raideyhteydesta on kaynnissa yleissuunnitelman laadinta ja
ymparistovaikutusten laadinta.

Raide-Jokeri ja Jokeri 2 sekd Ostersundomin Keha lll:n
tydpaikkakeskittymiin kytkeva Jokeri 3 eivat nouse esille
maakunnallisesti tarkeina raideratkaisuina. Ne on esitetty
"Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali”
merkinnalla. Tiederatikka (Otaniemi - Pasila - Viikki) puuttuu kokonaan
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maakuntakaavan ehdotuksesta. Ne tulisi merkitd maakuntakaavaan
raideratkaisuina. Jokeri 3:n linjausta Ostersundomin kautta Vuosaaren
satamaan ja Vuosaaren metroasemalle tulisi myos pohtia
maakuntakaavassa.

Tie- ja katuverkko

Tarkeita tie- ja paakatuverkon kehittamishankkeita ovat mm.
Hakamaentien jatkeet lanteen ja itaan, Keha Il:n jatke Turuntielta
Hameenlinnanvaylalle ja Helsingin keskustatunneli. Maakuntakaavan ei
tule asettaa esteita naiden hankkeiden toteuttamiselle.

Honkasuon tunnelin lantinen suuaukko Keha ll:lla tulee kaavakartalla
esittda pohjois-etelasuuntaisen seudullisen virkistysreitin lansireunaan
eika itareunaan.

Moottorivaylat

Helsingin uuden yleiskaavatyon pohjaksi laaditaan parhaillaan
moottoritiemaisten alueiden kaupunkirakenteellista selvitysta, jossa
tarkastellaan liikennealueiden ja niiden ymparistdjen maankayton
tehostamista.

Moottorivaylia koskevassa suunnittelumaarayksessa todetaan, etta
maakuntakaavakartalle merkitty tieyhteys voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa esittaa riittdvin perustein
teknisesti tai toiminnallisesti alemmanluokkaisena.

Merkinnan kuvauksessa kuitenkin todetaan, etta merkintaan liittyy
Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n 1. momentin mukainen
rakentamisrajoitus. Sen mukaan Maakuntakaavassa virkistys- tai
suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai
alueita varten osoitetulla alueella on voimassa rakentamista koskeva
rajoitus. Rakentamisrajoituksen aluetta voidaan kaavassa erityisella
maarayksella laajentaa tai supistaa. Alueella, jolla rakentamisrajoitus
on voimassa, ei lupaa rakennuksen rakentamiseen saa myontaa siten,
etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

Mahdollisuus osoittaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tieyhteys
alempiluokkaisena on nain meneteltaessa voitava tarkoittaa sita, etta
rakentamisrajoitus ei enaa siina tapauksessa ole voimassa. Toisin
sanoen alemmanluokkaisena suunniteltavan tien tulee mahdollistaa
uudet kaupunkimaiset rakentamisratkaisut, jossa maakuntakaavan
moottoritievarausta ei enaa tarvitse ottaa jatkossa huomioon
tulevaisuuden reservina. Eli yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee liilkenne ja maankayttd voida pysyvasti ratkaista alempiasteiseen
vaylaan tukeutuvana.
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Taajamatoimintojen alueet

Kilpailukyvyn vahvistaminen, liikkumistarpeen vahentaminen, kattavan
joukkoliikenteen mahdollistaminen ja niiden kautta paastojen
vahentaminen edellyttavat tiivista ja eheaa yhdyskuntarakennetta ja
hallittua kasvua taajamarakenteen ulkopuolella. Erityinen huomio tulee
kiinnittaa raideliikenteen asemien ymparistoihin ja liikkenteellisiin
solmukohtiin.

Tama tarkea tavoite nakyy kaavakartalla tiivistettavina
taajamatoimintojen alueina. Kaavamaarayksen mukaan alueita on
suunniteltava joukkoliikenteeseen tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena.

Helsingin kaupunki lausui kaavaluonnoksesta, etta Helsingin alueella
tulee kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista merkitysta, merkita
taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Taajamatoimintojen alue -merkinta sisaltaa ulkoilureitit,
pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet, joten paikallisia virkistysalueita ei ole tarpeen merkita
maakuntakaavaan. Tama mahdollistaa rakentamisalueiden ja
paikallisten viheralueiden tarkoituksenmukaisen yhteensovittamisen.

Kaavaluonnokseen on talta osin tehty tarkistuksia ja kaavaehdotus
noudattaa paasaantoisesti tata periaatetta. Tasta on kuitenkin poikettu
Ramsinniemen ja Laajasalon itarannan osalta. My6s nama tulisi
merkita taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve.

Seudullisesta nakdkulmasta edella mainittujen osalta kyseessa on
ensisijaisesti tiivistyvan taajamarakenteen alue virkistysyhteyksineen.
Viher- ja virkistysalueilla on tarkea merkitys ihnmisten hyvinvoinnin
kannalta. Asukkaat arvostavat ja pitavat asuinalueidensa viher- ja
virkistysalueita osana hyvaa kotikaupunkia. Merkitykseltaan paikallisia
virkistysalueita ei kuitenkaan tule merkita maakuntakaavaan. Kaavan
mittakaava ei puolla nain yksityiskohtaisia rajauksia.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut Vartiosaaren ja
Kivinokan osayleiskaavojen laatimisen. Molemmat ovat Helsingin
yleiskaava 2002:ssa selvitysalueita. Osayleiskaavatydssa molempien
osalta laaditaan useita maankayttovaihtoehtoja asumisesta
virkistykseen. Molempien osalta tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee yhden periaatevaihtoehdon,
jonka pohjalta suunnittelua jatketaan. Alueet sijaitsevat Ita-Helsingin
asuinalueiden keskella.

Helsingin kaupunki esitti lausunnossaan kaavaluonnoksesta, etta
molemmat alueet tulisi merkita maakuntakaavaan selvitysalueina.
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Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen merkita
selvitysalueeksi.

Vartiosaari sen sijaan on kaavaehdotuksessa merkitty valkoiseksi
alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Valkoista aluetta koskevan maarayksen mukaan
alue on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin.
Kaavamaaraykseen on luonnoksesta poiketen tullut lisays, jonka
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle
osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa
maankayttoa. Vartiosaaren osalta tama ei kuitenkaan ole riittava.

Vartiosaaren suunnittelun kannalta maakuntakaavaan tulisi antaa
erillinen suunnittelumaarays, jonka mukaan Helsingin Vartiosaaren
maankaytto tulee ratkaista yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
erillisten rakennettua kulttuuriymparistéa, joukkoliikenteen jarjestamista
seka virkistystarpeita koskevien selvitysten perusteella.

Vastaavaa yksittaista aluetta koskevaa maakuntakaavamaaraysta on
kaytetty useissa tapauksissa seka voimassa olevassa
maakuntakaavassa etta kaavaehdotuksessa.

Viheralueet ja viheryhteystarve

Seudulliset viheralueet ja viheryhteystarpeet ovat kaavaehdotuksessa
paapiirteittain tarkoituksenmukaisilla alueilla ja turvaavat
viheryhteyksien verkoston ja jatkuvuuden, joskin joissain tapauksissa
rajaukset ovat liian tarkasti luettavissa kaavakartalta. Tama ei ole
oikeansuuntainen ratkaisu tiivistyvalla ydinalueella maakuntakaavan
mittakaava huomioon ottaen.

Selkeana parannuksena kaavaluonnokseen on kaavaehdotuksen
litemateriaalissa oleva maakuntakaavojen epavirallinen
yhdistelmakartta, joka selkeyttaa seudullisten virkistysalueiden ja
viheryhteyksien hahmottamista.

Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja suunnittelumaaraysta tulisi
edelleen tarkistaa. Maarayksen mukaan olemassa olevat virkistykseen
varatut tai siihen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa ole
perusteltua, koska nain ehdottomana se voisi estaa kokonaan
taydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin vapaa viheralue
kelpaa virkistykseen.
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Tarkoituksenmukaisempaa olisi liittda jokin virkistysalueita koskeva
kehittamistavoite taajamatoimintojen sisalla oleville virkistysalueille.

Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulisi myds laajentaa. Sen tulisi
joissain tapauksissa mahdollistaa my0s pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Keskustatoimintojen alueet
Valtakunnan keskus

Luonnokseen verrattuna valtakunnan keskusta on laajennettu
Lansisatamaan ja Hernesaareen, mika onkin naiden alueiden
suunnittelun tavoite Helsingissa. Myos Kalasatamaa suunnitellaan
keskusta-alueen laajentumana kaupallisine palveluineen. Tama on
luontevaa ja tarkoituksenmukaista valtakunnan keskeisimman alueen
kehittamiselle elavaksi, elinvoimaiseksi ja monipuoliseksi keskukseksi.

Valtakunnan keskuksen osalta suunnittelumaarayksissa ei ole osoitettu
kaupan enimmaismitoitusta, mika on perusteltua.

Paakaupunkiseudun aluekeskukset

Valtakunnan keskuksen lisaksi paakaupunkisedun aluekeskukset
osoitetaan keskustatoimintojen kohdemerkinnalla. Helsingissa naita
ovat Kannelméki, Malmi, Itdkeskus, Herttoniemi ja Ostersundom. Naille
aluekeskuksille ei esiteta kaupan enimmaismitoitusta vaan sanalliset
suunnittelumaaraykset. Tavoitteena on, ettd kauppa sijoittuu
ensisijaisesti keskusta-alueille. Tama on keskusten kehittamisen
kannalta tarkoituksenmukaista.

Kaavaluonnokseen verrattuna Helsingin aluekeskusten maara on
ehdotuksessa vahentynyt. Maakuntakaavaehdotuksessa ei esiteta
alakeskuksia, joiden kaupallinen merkitys on paikallista. Tama on
perusteltua, silla merkinta ohjaa seudullisesti merkittavan kaupan
sijoittumista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan osoittaa
paikallisesti merkittavia suuryksikoita pienempiin keskuksiin, joihin
maakuntakaava ei ota kantaa. Talldin on huomioitava, etta kaupan
kokoluokka voi olla suurempikin kuin maakuntakaavaehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden alarajat, mikali se voidaan osoittaa
vaikutusarviointeihin perustuen paikallisiksi. Jo nyt useissa Helsingin
paikalliskeskuksissa on enemman kaupan liiketilaa kuin ehdotuksessa
esitetyt seudullisuuden viitteelliset alarajat ovat, mutta silti ne ovat
vaikutuksiltaan paikallisia.

Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat seudullisesti merkittavat
vahittaiskaupan suuryksikot
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Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
laatunsa puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle, alarajaksi on
paakaupunkiseudun kunnissa maaritelty 30 000 k-m?, jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta. Merkitykseltaan seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta erillisesta
myymalasta koostuvaa keskittymaa.

Helsingissa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
kaavamerkinnat on sijoitettu Roihupelto-Herttoniemen alueelle,
Konalaan, Suutarilaan ja Ostersundomiin. Ostersundomia lukuun
ottamatta jo olemassa olevat myymalat seka kaavavarannot
edellyttavat nailla alueilla vahittaiskaupan suuryksikkomerkinnan.

Energiahuollon alueet

Vahvistettuihin maakuntakaavoihin verrattuna kaavaehdotus osoittaa
Vuosaaren C-voimalaitoksen seka Herttoniemen ja Viikinmaen
kytkinasemien likimaaraisen sijainnin. Vahvistettujen
maakuntakaavojen energiahuoltoa koskevat kaavamerkinnat jaavat
voimaan, silla niita ei ole esitetty kumoamiskartalla. Kaavamerkintdjen
selitteessa todetaan, etta energiahuollon aluetta koskeva
suunnittelumaarays korvaa voimassa olevan maakuntakaavan
energiahuollon aluetta koskevan suunnittelumaarayksen. Tallaisena
maarayksena on annettu seuraava: Mikali Helsingin Hanasaaressa
alueen kaytto voimalaitosalueena lakkaa, se varataan
taajamatoimintojen alueeksi.

Kaavaehdotuksen ja vahvistettujen maakuntakaavojen muodostama
kokonaisuus on tarkoituksenmukainen, silla se osoittaa varautumista
Helsingin sahkonjakelun vahvistamiseen 400 kV:n korkeajannitteella.

Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos

Maakuntakaavaan tulee merkita 18.11.2011 talta osin voimaan
tulleessa Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa osoitettu
Haltiavuoren (Pitkdkosken) vedenpuhdistuslaitos. Laitos palvelee
seudullista vesihuoltoa.

Kivikon jatevoimala

Koska HSY:n Jatehuollon jatevoimalaitos toteutetaan Vantaan
Langmossebergeniin, aiemmin suunnittelussa olleen Kivikon
jatevoimalavaihtoehdon merkintd Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaavassa tulee kumota tassa 2.
vaihemaakuntakaavassa.

Hernesaaren helikopterikentta
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Helikopterikentan sijoittamista on selvitetty Hernesaaren
osayleiskaavoituksen yhteydessa. Se tulisi merkita maakuntakaavaan.

Muutokset kaavaehdotukseen

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa, etta Uudenmaan 2.
maakuntakaavan ehdotukseen tehdaan seuraavat muutokset tai
tarkennukset:

— Poikittaiset raideyhteydet, erityisesti raidejokerit ja tiederatikka
tulee merkita maakuntakaavaan.

— Honkasuon tunnelin lantinen suuaukko Keha ll:lla tulee
kaavakartalla esittaa pohjois-etelasuuntaisen seudullisen
virkistysreitin lansireunaan eika itareunaan.

— Malmin lentokentalle tulee osoittaa korvaava sijainti.

— Helsingin seudun valkoisia alueita koskevaan
suunnittelumaaraykseen tulee lisata lause: "Helsingin
Vartiosaaren maankaytto tulee ratkaista yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa erillisten rakennettua kulttuuriymparistoa,
joukkoliikenteen jarjestamista seka virkistystarpeita koskevien
selvitysten perusteella."

— Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, tulee merkita viheralueiksi.

— Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten, etta
my0s pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan,
ettd olemassa olevat virkistykseen varatut tai silhen soveltuvat
rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttoon.

— Haltiavuoren vedenpuhdistuslaitos tulee merkita
maakuntakaavaan.

— Kivikon jatevoimalavaihtoehdon merkinta tulee poistaa
maakuntakaavasta.

— Hernesaaren helikopterikentta tulee merkita maakuntakaavaan.

Kasittely
29.05.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Lausunnosta poistetaan kohta Hernesaaren
helikopterikentta, joka kuuluu seuraavasti: "Helikopterikentan
sijoittamista on selvitetty Hernesaaren osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Se tulisi merkitd maakuntakaavaan."
Kannattajat: Mari Holopainen
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Vastaehdotus:

Silvia Modig: Lausunnon kohdan Taajamatoimintojen alueet
seitsemannen kappaleen viimeinen lause korvataan seuraavalla
lauseella: "Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen
merkita selvitysalueeksi." Esityslistatekstissa lause kuului seuraavasti:
"Kivinokan osalta maakuntakaavaehdotuksessa oleva taajamamerkinta
viheryhteyksineen mahdollistaa yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa eri maankayttovaihtoehdot."

Kannattajat: Risto Merilainen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausunnosta poistetaan kohta Hernesaaren
helikopterikentta, joka kuuluu seuraavasti: "Helikopterikentan
sijoittamista on selvitetty Hernesaaren osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Se tulisi merkitd maakuntakaavaan."

Jaa-aanet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Risto Merilainen

Ei-aanet: 4
Mari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Osmo Soininvaara

Poissa: 1
Elina Palmroth-Leino

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin 4 - 4
puheenjohtajan aanen ratkaistessa. Yksi jasen oli poissa.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausunnon kohdan Taajamatoimintojen alueet
seitsemannen kappaleen viimeinen lause korvataan seuraavalla
lauseella: "Lautakunta katsoo, etta Kivinokan alue tulisi edelleen
merkita selvitysalueeksi." Esityslistatekstissa lause kuului seuraavasti:
"Kivinokan osalta maakuntakaavaehdotuksessa oleva taajamamerkinta
viheryhteyksineen mahdollistaa yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa eri maankayttovaihtoehdot."

Jaa-aanet: 3
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto

Ei-aanet: 5
Mari Holopainen, Risto Merilainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Osmo
Soininvaara
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Poissa: 1
Elina Palmroth-Leino

Suoritetussa aanestyksessa jasen Modigin vastaehdotus voitti aanin 5 -
3. Yksi jasen oli poissa.

22.05.2012 Poydalle

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen
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Ymparistolautakunta 22.05.2012 § 183

HEL 2011-000144 T 10 03 00
Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

Maakuntakaavan laatiminen on kestanyt nelja vuotta, ja kaava on
tarkoitus saada voimaan vuonna 2014. Aikatauluun vaikuttavat mm.
mahdolliset valitukset ja niiden kasitteleminen. Helsingissa on juuri
aloitettu koko kunnan uuden yleiskaavan valmistelu siten, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyisi yleiskaavan vuonna 2016. Vaarana on,
ettda maakuntakaavan ohjausvaikutus jaa Helsingin osalta vahaiseksi.

Tarkeiden tavoitteiden toteutuminen

Uudenmaan liiton 2. vaihemaakuntakaavan luonnoksesta tilaamissa
ulkopuolisissa asiantuntija-arvioissa todettiin, etta kaavaluonnosta
voitiin perustellusti kutsua "ilmastonmuutoskaavaksi”, koska kaavan
tarkea tavoite on yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja siten
ilmastonmuutoksen hillitseminen. Arvioijien mukaan kaavaluonnoksella
saavutettiin hyvin kolme paatavoitetta: yhdyskuntarakenteen
tehokkuus, energiankayton ja likkumisen vahentaminen ja
hiilineutraalisuus.
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Joukkoliikenteen merkitys kaavan tavoitteiden toteutumiselle

Kaavaa on luonnosvaiheen jalkeen viela kehitetty
ilmastonmuutostavoitteiden saavuttamiseksi.
Vaihemaakuntakaavaehdotuksen liikenteellinen arviointi osoittaa, etta
uusi asutus sijoittuu joukkoliikennevyohykkeille enemman
kaavaehdotuksessa kuin luonnoksessa. Asuminen tiivistyy taajamien
ytimiin, tydpaikka-alueet painottuvat ratojen varsiin ja ehdotuksessa
uusien asukkaiden kestavien kulkutapojen (kavely, pyoraily,
joukkoliikenne) kaytto on yleisempaa kuin luonnoksessa.

Raideliikenteen painottamisella halutaan vahentaa maakunnan
asukkaiden riippuvuutta henkildautoista. Maakuntakaavaehdotus
perustuukin useisiin ratahankkeisiin, jotka edellyttavat runsaasti niin
valtion kuin kuntienkin investointeja. Joukkoliikennetta on tarkoitus
kehittdd myos bussilinjoilla. Uudellamaalla on kolme erillista
likennejarjestelmasuunnitelma-aluetta. Hankkeiden aikatauluissa,
aiesopimuksissa ja toteutuksessa tarvitaan tehokasta koordinointia.
Liikennerahoituksen puute tai viivastyminen voivat uhata
maakuntakaavan hyvien tavoitteiden toteutumista ja jopa lisata
henkildautoriippuvuutta maakunnan laajalla tydssakayntialueella.

Ostersundomin alue

Maakuntakaavaehdotuksessa Ostersundomin alue on merkitty pa&osin
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi.
Taajamatoimintojen alueet sisaltavat myos virkistys- ja puistoalueet,
ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit seka paikalliset suojelualueet.

Taajamatoimintojen alueita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan
alueiden kayttda suunniteltaessa on huolehdittava siita, etta
rakentaminen tai muu kaytto ei yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen
rajoittuvalla tai alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla
alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun, maaraan,
vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu-
tai muita hairidita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus
sisallyttaa Natura 2000-verkostoon.

Ostersundom on Helsingille huomattavan tarked asuntorakentamisen
kannalta ja Helsingin itaisena kasvusuuntana. Siellda on my0os erityisen
paljon arvokasta luontoa ja kulttuurihistoriallisia kohteita. Vaikutusten
arvioinnilla tulee olemaan merkittava rooli aluetta koskevien
suunnitelmien hyvaksymisessa.
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Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa Ostersundomin taajama-alue on
rajattu kiinni Mustavuoren lehdon ja Ostersundomin lintuvesien Natura-
alueisiin, ja rannalle on merkitty viheryhteystarve. Kaavaehdotuksen
Natura-arviointi kuitenkin puuttuu. Lausuntovaiheessa ei ole
mahdollista varmistua siita, ettei vaihemaakuntakaavaehdotus aiheuta
merkittavia haittoja Ostersundomin lintuvesien ja Mustavuoren lehdon
seka Sipoonkorven Natura-alueille.

Ymparistolautakunta huomauttaa, etta kaavaehdotusvaiheessa tulee
olla kaytettavissa luonnonsuojelulain mukainen Natura-arviointi, jotta
voidaan varmistua, ettei suunnitelma aiheuta Natura-alueen suojelun
perusteina oleville luontotyypeille ja lajeille merkittavaa haittaa.

Ostersundomin yhteista yleiskaavaa on valmistelu samaan aikaan
maakuntakaavaehdotuksen kanssa. Natura-aluetta turvaavien
suojavyOhykkeiden sijainti ja riittavyys tulisi maaritella yhteistydssa
ennen maakuntakaavan viemista ymparistoministerioon
vahvistettavaksi.

Ostersundomin ranta-alue on myos Ely-keskuksen maarittelemaa
tulvariskialuetta, mita ei ole otettu huomioon maakuntakaavaehdotusta
valmisteltaessa.

Virkistysalueita taajamatoimintojen alueiksi

Kivinokan, Talin, Kalasataman ja Ramsinrannan voimassa olevassa
maakuntakaavassa osoitetut virkistysalueet ehdotetaan tassa
maakuntakaavaehdotuksessa muutettaviksi taajamatoimintojen alueiksi
siten, etta alueiden paikallinen virkistysarvo ja luontoarvot sovitetaan
kuntakaavoituksessa yhteen taajatoimintojen kanssa. Muutos
heikentada maakuntakaavan ohjaavuutta virkistysalueiden
turvaamisessa. Maakuntakaavaehdotuksessa esitetaan myos, etta
Meri-Rastilan Iansirannan alue muutetaan virkistysalueesta
viheryhteystarve -alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen
virkistys- ja luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella
sailytetaan voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Kivinokan merkitseminen taajama-alueeksi ei vastaa Helsingin
suunnittelutilannetta. Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia suunnitelmia,
joista yksi perustuu Kivinokan virkistysalueen kehittamiseen.
Ymparistolautakunta on jo aiemmin todennut, etta Kivinokassa sijaitsee
merkittava luonnonsuojelualuevaraus seka paljon muita luonto- ja
kulttuuriarvoja. Kivinokka on aiheellista liittaa Helsinki-puistoon ja
perustaa arvokkaat luontoalueet mm. vanha metsa
luonnonsuojelualueiksi. Muitakaan virkistysalueita ei
ymparistdlautakunnan mielesta pida muuttaa taajamatoimintojen

alueiksi.
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Malmin lentokentta

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti.
Maakuntakaavaehdotuksessa Malmin lentokentta on edelleen mukana
eika vaihtoehtoista sijaintipaikkaa esiteta, vaikka kentan vuokra-aika
umpeutuu vuonna 2034 ja maakuntakaavan tavoitevuosi on 2035.
Talta osin kaava ei toteuta valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Melualueiden merkitseminen

Maakuntakaavaehdotuksen karttaan on merkitty puolustusvoiminen
ampuma-alueiden melualueet puolustusvoimien meluselvitysten
perusteella seka Malmin lentokentan melualue voimassa olevan
ymparistdluvan mukaisena. Ymparistolautakunnan mielesta
melualueiden merkitseminen pitkdan voimassa olevaan kaavakarttaan
on epajohdonmukaista. Toiminnot ja niiden vaikutukset muuttuvat,
uusia selvityksia tehdaan ja lupia muutetaan tarvittaessa. Melualueet
otetaan huomioon tarkemmanasteisessa kaavoituksessa aina
uusimpien selvitysten ja tietojen perusteella.

Hernesaaren helikopterikentta

Kasittely

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

22.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Kati Vierikko: Lisays kappaleeseen 13: Muutos heikentaa... -virkkeen
jalkeen:

Maakuntakaavaehdotuksessa esitetaan myos, etta Meri-Rastilan
lansirannan alue muutetaan virkistysalueesta viheryhteystarve -
alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen virkistys- ja
luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella sailytetaan
voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Kannattajat: Timo Pyhalahti
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Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Lisays kappaleen (16) jalkeen

Hernesaaren helikopterikentta

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

Kannattajat: Lauri Alhojarvi

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 5 loppuun lisataan:

"Helsingin keskustatunnelin sailyttaminen lopullisessa kaavassa ei ole
ymparistonakdokulmasta perusteltua.”

Kannattajat: Timo Pyhalahti

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 16 jalkeen otsikoksi "Mitoitus" ja sen alle
omaksi kappaleekseen:

"Arviota 430 000 asukkaan lisayksesta vuoteen 2035 mennessa voi
pitaa ylimitoitettuna. Ymparistolautakunnan mielesta on tarkeaa olla
liiaksi kiihdyttamatta muuttoliikettda Uudellemaalle."

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Kappaleen 14 loppuun lisataan:

"Muitakaan virkistysalueita ei ymparistdlautakunnan mielesta pida
muuttaa taajamatoimintojen alueiksi."

Kannattajat: Timo Pyhalahti
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleeseen 13: Muutos heikentaa... -virkkeen
jalkeen:

Maakuntakaavaehdotuksessa esitetaan myos, etta Meri-Rastilan
lansirannan alue muutetaan virkistysalueesta viheryhteystarve -
alueeksi. Tama ehdotus ei kuitenkaan vastaa alueen virkistys- ja
luontoarvoja, jonka vuoksi lautakunta ehdottaa etta alueella sailytetaan
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voimassa olevan maakuntakaavan mukainen virkistysalue-
kaavamaarays.

Jaa-aanet: 2
Timo Korpela, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 5
Lauri Alhojarvi, Satu Erra, Romeo Pulli, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Kati Vierikon ehdotus hyvaksyttiin aanin 5-
2.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleen (16) jalkeen

Hernesaaren helikopterikentta

Hernesaareen suunniteltu helikopterikentta aiheuttaa niin mittavia
ymparistovaikutuksia viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa kaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.
Erityisesti sijaintivaihtoehtoja on kartoitettava nykyselvityksia
enemman.

Jaa-aanet: 3
Romeo Pulli, Timo Korpela, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 4
Lauri Alhojarvi, Satu Erra, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Timo Pyhalahden ehdotus hyvaksyttiin
aanin 4-3.

3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Kappaleen 5 loppuun lisataan:
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"Helsingin keskustatunnelin sailyttdminen lopullisessa kaavassa ei ole
ymparistonakokulmasta perusteltua."

Jaa-aanet: 4
Romeo Pulli, Timo Korpela, Satu Erra, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 3
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danin 4-3.
4 3anestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kappaleen 14 loppuun lisataan:

"Muitakaan virkistysalueita ei ymparistdlautakunnan mielesta pida
muuttaa taajamatoimintojen alueiksi."

Jaa-aanet: 3
Timo Korpela, Satu Erra, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 4
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko, Romeo Pulli

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa Lauri Alhojarven esitys hyvaksyttiin 8anin
4-3.

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan

09.08.2011 Ehdotuksen mukaan
Esittelija

ymparistotutkimuspaallikkd

Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistdtarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518
pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Helsingin Energian johtokunta 22.05.2012 § 41
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HEL 2011-000144 T 10 03 00
Paatos

Johtokunta paatti antaa asiasta kaupunginhallitukselle esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Energiainfrastruktuurin ndkékohdat ovat maakuntakaavan
uudistamisessa vahemman esilla kuin yksityiskohtaiset kaupan
sijoittumista ja liikennejarjestelyja koskevat huomiot. Kuitenkin
ehdotuksessa korostetaan rakennusten lammityksen olevan keskeinen
tekija ilmastonmuutoksessa ja sen torjunnassa.

Optimaaliset lammitysratkaisut ovat erilaiset taajamissa ja haja-
asutuksessa. Helsingin Energia tahdentaa energiatehokkaan
kaukolammon ja kaukojaahdytyksen kilpailukykyista hyodyntamista
taajamissa. Energiantuotantolaitosten ja sdhkdnsiirron verkostojen
lisaksi tulee huomioida myds lammitysverkostojen tilantarve ja
sijoittuminen.

Suurimittakaavaiset avomerituulipuistot ovat kokonaistehokkuudeltaan
ja maisemavaikutuksiltaan paremmin hallittavia kuin hajasijoitetut
tuulimyllyryhmat. Inkoon avomerialueen tuulivoimahanke etenee, mutta
tulevaisuutta ajatellen myds Helsingin osayleiskaava 2002 mukainen
avomerituulivoima-alue voisi sisaltya maakuntakaavaan.

Aurinkosahkoén hyddyntaminen voisi laajentua Suomen pitkina valoisina
paivina. Asuinalueiden ja korttelien sijoittaminen ilmansuunnat ja
tuuliolot huomioiden vaikuttaa passiivisen aurinkoenergian
hyddyntamiseen. Kokonaisenergiatarkastelun mukaisesti myos
maalammolla ja aurinkolampokeraimilla on merkitysta etenkin haja-
asutusalueilla. Ostersundomista on tarkoitus muodostua
aurinkoenergian ja muun uusiutuvan energian alue.

Helsingin Energia korostaa, etta toimivan yhteiskunnan perusedellytys
on sahkon, lammon ja jadhdytyksen saaminen kaikissa tilanteissa seka
tietojarjestelmien ja liikkenteen toimiminen, mika edellyttaa korkean
toimitusvarmuuden energiajarjestelmaa.

Helsingin Energian mielesta niin maakuntakaavaa kuin alueittaista
kaavoitusta ja rakentamista tulee tarkastella elinkaarensa
kokonaisuutena seka ilmaston, ilman laadun ja muiden
ymparistonakokohtien etta energiatehokkuuden ja myos talouden
kannalta.

Esittelija
Toimitusjohtaja
Seppo Ruohonen

Lisatiedot
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Martti Hyvonen, Ymparistojohtaja, puhelin: +358 9 617 2075
martti.hyvonen(a)helen.fi

Liikuntalautakunta 15.05.2012 § 93

HEL 2011-000144 T 10 03 00
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
seuraavan lausunnon:

Liikuntalautakunta on aiemmin antanut mm. lausunnon Uudenmaan ja
[td-Uudenmaan rakennemalleista. Tassa lausunnossa todettiin, etta
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa on turvattava seudullisten
viheryhteyksien, ulkoilureittien ja virkistysmahdollisuuksien sailyminen.
Koko alueesta tulee kehittaa vetovoimaista virkistys-, asuin- ja
tyopaikka-aluetta.

Aiempien kaupunkipalvelututkimuksien mukaan hyvat ulkoilu- ja
likuntapalvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja alueen
rauhallisuuden jalkeen tarkein asuinalueen viintyvyytta lisaava,

ja asuinalueen valintaan vaikuttava, tekija. Lilkkunnan peruspalveluja
ovat liikuntapaikkojen ja ulkoilualueiden tarjoaminen, liikkuntapalveluista
tiedottaminen ja liikunnan markkinointi, likunnan kansalaistoiminnan
tukeminen seka erityisryhmien ohjattu liikunta.

Liikuntalautakunta toivoo kaavoituksessa huomioitavan liikuntaviraston
teettama selvitys ampumaradan sijoitusvaihtoehdoista. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan luonnoksesta laadittiin 3.8.2011 viraston Kirje.
Viraston lausunnon liitteena oli ampumaradan sijoittamisesta laadittu
Helsingin seudun ampumarata-alueiden kehittamisen esiselvitys
(25.10.2010/Ramboll Oy, liikuntaviraston julkaisusarja B/42).

Liikuntalautakunnalla ei ole huomauttamista Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotukseen.
Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Kaupunginhallitus 05.09.2011 § 771
P&ydalle Khs 29.8.2011
HEL 2011-000144 T 10 03 00
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Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa Uudenmaan liitolle seuraavan
lausunnon:

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan luonnos perustuu neljaan
paaperiaatteeseen: alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen,
metropolimaakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan
palveluverkon suunnitteleminen osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta
seka kylien ja muun hajarakentamisen ohjaaminen.

Yksi keskeisimmista periaatteista seudun ohjaamisessa on
taloudellisen, tehokkaan ja kestavan rakenteen edistaminen. Tahan
pyrittdessa seudun hajaantuvan rakenteen kasvun ohjaaminen tulee
tapahtua niin, etta infrarakenteeseen tehdyt investoinnit tulevat
mahdollisimman tayteen kayttdonsa. Samalla uusien investointien
ohjaaminen tapahtuu siten etta yhteiskunnan laajeneminen ja
kehittyminen tadydentaa nykyista ja olemassa olevaa fyysista ja
toiminnallista rakennetta oikeatahtisesti ja -suuntaisesti. Maakunnan
raideratkaisujen kokonaisuus on erityisesti ratkaistava maakunnan
kuntien ja muun yhteiskunnan nahtavissa olevien kaavoitus- ja
toteuttamispanosten kannalta realistisena ja parhaat tuotokset
antavana.

Koko maakunnan mittakaavassa maakuntakaavaluonnoksen pohjana
olevat kehittamisperiaatteet mahdollistavat toimivan perusrakenteen.
Kaavaluonnoksessa uusi mittavampi maankaytto pyritddn ohjaamaan
erityisesti seka nyKyisiin etta uusiin raideliikenteen kasvukaytaviin.
Tassa maakuntakaavan ohjaus rajoituskeinoin selvasti on nahtavissa ja
kannatettavaa.

Kuntien mahdollisuudet ja toiveet on samalla arvioitava
maakuntakaavan strategisen luonteen mukaisesti koko maakunnan
etua ja kehitysta vasten.

Maakunnan keskusalueen menestys ja kehitys ei ole maakunnan
muiden osien etujen vastaista. Tama ei myodskaan sulje pois
keskusalueen ulkopuolisten osien kehitysmahdollisuuksia vaan jopa
painvastoin saattaa avata uusia. Keskusalueen etu on koko
maakunnan etu ja keskusalue elaa ja voimistuu muiden alueiden
menestyksesta. Kyse on voimavarojen yhteisvaikutusten
maksimoimisesta.

Maakuntakaavan haasteena onkin sen eri osien erilainen luonne ja
kehitysvaihe. Kuinka samassa kaavassa hallitaan koko aluetta kattavin
merkinnoin ja maarayksin kovin erilaiset tarpeet on ymmarrettavasti
vaikeaa. Olisiko kaavan jatkotydssa harkittava ohjauskeinojen
kohdistaminen vydhykemaisesti maakunnan eri osiin kohdistuvina?
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Valtakunnallisissa alueiden kayttétavoitteissa, jotka ohjaavat
maakuntakaavoitusta, Helsingin seutu on kasitelty omana
erityiskysymyksenaan. Voidaan ajatella, ettd myds seudun neljalla
kaupungilla ja erityisesti Helsingilla on omia erityiskysymyksia, joita on
vaikea kasitelld koko maakuntaa koskevien samansisaltdisten
maaraysten puitteissa. Lausunnossa yksityiskohdat onkin kasitelty siita
syysta Helsingin nakdkulmasta.

Maakuntakaavaluonnoksessa keskuksia ja kauppaa koskevat
maaraykset tahtaavat siihen, ettei uusia seudullisia kaupan
suuryksikkoja enaa sijoiteta keskustojen ulkopuolelle eivatka nykyiset
voi hallitsemattomasti kasvaa. Tavoite on kannatettava, mutta tassakin
on todettava, etta paakaupunkiseudun osalta ohjauskeinojen osalta
olisi harkittava eriytyneempia keinoja.

Nyt nahtavilld oleva kaavaluonnos lahinna toteaa nykytilanteen eika
vastaa kovin pitkalle tulevaisuuden suunnittelukysymyksiin.
Maakuntakaavassa tulisi esittda vahva, pitkalle ulottuva visio tai tavoite
siita, mihin seutua tulisi pitkalla aikavalilla kehittaa. Nyt tallaisia
kehittamispyrkimyksia ei ole juuri nakyvissa kaavakartalla. Vaikka
kaavan tavoitteissa korostetaan poikittaisia raideyhteyksia, kaavakartan
kokonaisrakenne maakunnan alueella pohjautuu selvasti viela
sateittaisiin yhteyksiin. Seudun laajenemisen osalta toivoisi selvempaa
periaatteellista kehitysstrategiaa esimerkiksi verkostokaupungin malliin.
Samoin olisi maakuntakaavan jatkotydssa selvennettava
maaseutumaisen alueen keskus- ja kylaverkon periaatteellista
laajentumisstrategiaa.

Helsingin osalta kaavaluonnosta leimaa rajoittamispyrkimys.
Maakuntakaava ei saisi estaa kehittamistarpeita, kuten nyt paikoin
uhkaa kayda erityisesti Helsingin alueella. Luonnoksessa jatetaan
edelleen ratkaisematta tarkeita yksityiskohtia, kuten esimerkiksi HELI-
rata tai Malmin lentokentta. Tilanne vaikuttaa laajasti ymparaiviin
alueisiin ja hidastaa tai estaa niiden kehittamisen.

Kaavakartalla esitetaan hyvin yksityiskohtaisia aluerajauksia, jotka
vaikeuttavat kehittamispyrkimyksia jo lyhyella aikavalilla. Helsingissa
on lahivuosina tarpeen vaihe- tai osayleiskaavoituksella tarkistaa
voimassaolevaa yleiskaavaa useissa kohdissa. Mahdolliset uudet
rakentamisalueet olisivat ristiridassa maakuntakaavan kanssa. Sen
lisaksi jotkin kaavamaaraykset vaikeuttavat ahtaasti tulkittuna
huomattavasti esimerkiksi tdydennysrakentamista ja ovat sen vuoksi
kaavan pohjana olevan yhdyskuntarakenteen eheyttamista koskevan
paaperiaatteen vastaisia.

Maakuntakaavaa tulkittaessa uhkana on, etta tulkinta perustuu
enemman aluevarausten ahtaisiin rajauksiin kuin laajempien
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tavoitteiden edistamispyrkimyksiin. Maakuntakaavan ohjausvaikutus
tulisikin perustua painokkaammin kehittamisperiaatteisiin eika niin
leimallisesti aluevarausten kautta rajoittavaan perusvireeseen.

Maakuntakaavan strategisen luonteen, seutu- ja kaupunkirakenteen
ohjausvaikutuksen ja vaikuttavuuden lisaaminen edellyttanee
seuraavan maakuntakaavauudistuksen kaynnistamista valittomasti nyt
kaynnissa olevan 2.vaihemaakuntakaavakierroksen jalkeen.

Maankayton ja liikenteen perusrakenne

Helsingin seutu on kansainvalisesti vertailtuna poikkeuksellisen laajalle
levinnyt tyossakayntialue kun se suhteutetaan alueen vaesto- ja
tydpaikkamaaraan. Merkittava osa seudusta ja Uudenmaan
maakunnasta on harvaan rakennettua. Helsingin tydossakayntialue on
verrattavissa alueelliselta laajuudeltaan Suur-Lontooseen, vaikka
vaestda on vain kymmenesosa. Paaosa tyopaikoista sijaitsee Helsingin
kantakaupungissa. Raideyhteyksia on suunniteltu sateittain seudulta
Helsingin keskustaan paattyviksi.

Toimipaikkojen saavutettavuus ja keskinaiset yhteydet ovat
tulevaisuudessa yha tarkeampi tekija kun yritykset tekevat
sijoittumisratkaisujaan. Kasautumisedusta johtuen merkittava osa
toimipaikoista sijoittuu jatkossakin seudun ydinalueelle. Ydinalueeksi
voidaan nykytilanteessa lukea paaosin kaikki paakaupunkiseudun nelja
kuntaa. Johtuen kaavaprosessin osin vanhentuneista lahtokohdista
suhteessa seudun kehitykseen, maakuntakaavaluonnoksen
kaupunkirakenteellinen perusajatus nojautuu vahvasti vanhaan
ajatukseen sateittaisten raideyhteyksien jatkamiseen Helsingin
keskustasta itdan, lanteen ja pohjoiseen. Helsingin seutu on kuitenkin
siirtymassa kaupungistumiskehityksen vaiheeseen, jossa tyopaikkojen
tihentymia ja toiminnallisia ytimia syntyy myds ydinkeskustasta
riippumatta. Kun seutu laajenee, tyopaikka-alueiden sisaisen
saavutettavuuden merkitys koko tydomarkkina-alueelta korostuu
entisestaan.

Toteuttamisedellytysten luominen poikittaisille raideyhteyksille on
olennaisin kilpailukykytekija, johon maakunnallisilla
maankayttoratkaisuilla voidaan vaikuttaa. Metropolialueiden kestava ja
tehokas liikkkuminen perustuu paasaantdisesti raiteisiin. Helsingin
esikaupunkivydhyke ja merkittava osa Espoota ja Vantaata on
sijaintinsa puolesta jo nyt seudullisesti ja maakunnallisesti
merkityksellisinta aluetta. Alueen raideverkosto vaatii kuitenkin
edelleen kehittamista etenkin poikittaisyhteyksiensa osalta. Tehokkaan
verkostokaupungin runko syntyy kun ydinalueen alakeskukset
kytketaan raiteilla toisiinsa. Monipuoliset ydinalueen alakeskusten
valiset kytkennat luovat edellytyksia tydvoiman mahdollisimman
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sujuvalle liikkkumiselle. Tallainen seudun ydinalueen
laajentumisstrategia tarjoaa joustavan ja kustannus- seka
ekotehokkuudeltaan edullisen kehityspolun.

Raiteiden maankayttovaikutukset ovat aivan eri luokkaa verrattuna
bussirunkolinjaan. Raide mielletaan pysyvaksi osaksi
kaupunkirakennetta. Raideliikenteen poikittaisuuden ja sateittaisyyden
yhteisvaikutuksiin perustuvan verkostomaisen yhteysverkoston kautta
syntyy koko seudun kaupunkirakenteeseen pysyvyytta, joka luo pitkalla
tahtaimella taloudellisimmat ja kestavimmat puitteet tiivistavalle asunto-
ja toimitilarakentamiselle. Yritysten ja asukkaiden sijoittumispaatokset
saavat nain selkean ja uskottavan perustan. Poikittaisyhteyksien
toteuttamisen taloudellista kannattavuutta on mahdollista parantaa
maankayttoa tehostamalla seka sovittamalla yhteen maankayton ja
likenteen toteuttamissuunnittelua, jonka edellytyksia on etsitty mm.
Helsingin esikaupunkien renessanssin yleissuunnitelman puitteissa.

Maakunnan sateittdisesta kaupunkirakenteesta tulisi pyrkia kohti
verkostomaista rakennetta. Poikittaiset raideyhteydet tulee merkita
maa-kuntakaavaan kohdassa "Liikenne" tarkemmin esitetylla tavalla.

Malmin lentokentan tilanne

Malmin lentokentan tilanteen epaselvyys haittaa koillisen Helsingin
kehittamismahdollisuuksia.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan Malmin
lentokentalle on osoitettava vaihtoehtoinen sijainti. Lentokentan
korvaavien toimintojen sijoittaminen Uudellemaalle on kysymyksena
edelleen ratkaisematta. Vaihemaankuntakaavaluonnoksen valmistelu
ei ole toistaiseksi luonut ratkaisulle edellytyksia. Talta osin
maakuntakaava ei tayta VAT:n vaatimuksia.

Helsinki on jatkanut rakennuskieltoa lentokentan alueella useaan
otteeseen, aina kahdeksi vuodeksi kerrallaan. Jatkuvalla
epavarmuudella on alueellisia vaikutuksia, jotka heijastuvat koko
Helsingin koillisen alueen ja osin Vantaankin
kehittamismahdollisuuksiin. Malmi on Yleiskaava 2002:n mukainen
Helsingin toinen aluekeskus. Koillisella alueella on jo nykyisellaan
havaittavissa kehitysta, joka ei kaikilta osin ole myonteista. Alueella on
mm. jaanyt runsaasti liiketiloja tyhjilleen. Malmin merkitys
asiointipaikkana on heikentynyt, mika heikentaa yrittajien
toimintaedellytyksia alueella. Niin ikdan asuntokaavoitus on vahaista
lukuun ottamatta toteuttamisvaiheessa olevia Alppikylan ja
Ormuspellon alueita, jotka suunniteltiin keskenjaaneesta lentokentan
yleiskaavaprosessista ainoina mahdollisina erillisina
asemakaavakohteina.
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Liikenne

Malmin aluekeskuksen merkitysta seudullisessa kaupunkirakenteessa
tulee joka tapauksessa vahvistaa uudistamalla aluetta toiminnallisesti
ja taydentamalla sitda myds asuntotarjonnan vaihtoehtojen osalta.
Monet keskeiset liikenteelliset ja toiminnalliset ratkaisut ovat sidoksissa
nykyisen lentokenttaalueen kehittdmismahdollisuuksiin eika niita siksi
ole voitu tehda. Pysyvaisluontoisen ratkaisun 16ytyminen lentokentan
sijoittumiselle on siksi seka yleispiirteisen maankayton suunnittelun etta
alueen kehittymismahdollisuuksien kannalta ensiarvoisen tarkeaa eika
sita voi kysymyksena vaistaa. On oletettavaa, etta ratkaisun edelleen
lykkaantyessa kielteiset taloudelliset ja sosiaaliset aluevaikutukset
pahenevat

Raideliikenneverkko

Maakunnan tulevassa raideliikenteen yhteysverkossa tulee olla seka
rannikon suuntainen metro etta sateittaiset raiteet, joita tdydennetaan
uusilla poikittaisyhteyksilla. Naita voivat olla Keharadan ja Raide-
Jokerin liséksi Jokeri 2 sekéd mahdollinen Ostersundomin Keha Ill:n
tyopaikkakeskittymiin kytkeva Jokeri 3.

Tarkeimmat uudet hankkeet maakunnan rautatieverkkoon ovat Pisara-
rata ja Lentorata. Pisara-rata poistaa Helsingin ratapihan ja paaradan
ahtaudesta aiheutuvat paikallisjunaliikenteen ongelmat, jotka
heijastuvat koko maahan. Lentoradan ansiosta Pasila — Kytdmaa
(Kerava) valilla ei tarvita lisaraiteita, joiden sovittaminen
kaupunkirakenteeseen olisi erittain vaikeaa.

Pisararata tulee merkita seuturatana. Ratojen merkinnat tunneleineen
ovat osin epajohdonmukaisia seka luonnoksessa etta poistettavien
merkintojen kartassa. Merkinnat tulisi tarkistaa.

Vuosikymmenia sitten suunniteltu Tapanilan kautta kulkeva ja
luonnoksessa esitetty Heli-rata tulee poistaa maakuntakaavasta.
Yhdyskuntarakenteen tarkoituksenmukainen laajeneminen ei enaa
perustele Heli-rataa, vaan Lentoradalta haarautuva ja Nikkilan kautta
Porvoon suuntaan kulkeva Helsinki — Pietari (HEPI) rata korvaa Heli-
radan. Pisara-rata, Lentorata ja HEPI-rata on esitetty kaavaluonnoksen
kartoilla ja niiden sisaltyminen lopulliseen maakuntakaavaan on erittain
tarkeaa. Myos muut luonnoksen radat Heli-rataa lukuun ottamatta ovat
tarkeita.

Vaikka maakuntakaavan luonnoksen selostuksessa korostetaan
poikittaisyhteyksien merkitysta, ei siina oteta vahvasti kantaa
yhteyksien raiteistamiseen. HLJ-suunnitelmaankin sisallytetyt
pikaraitiotiet Raide-Jokeri ja Tiederatikka (Otaniemi - Pasila - Viikki)
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eivat nouse luonnoksessa esille maakunnallisesti tarkeina
raideratkaisuina. Ne tulee merkitd maakuntakaavaan.

Metromerkinta Helsinginniemen poikki on muuttunut liikennetunnelista
seuturadaksi kaavaluonnoksessa. Merkinta puuttuu kumottavien
merkintdjen kartalta.

Tie- ja katuverkko

Tarkeita tieverkon kehittdmishankkeita ovat mm. Hakamaentien jatkeet
lanteen ja itaan seka Keha ll:n jatke Turuntielta Hameenlinnanvaylalle.
On hyva, ettd ne on merkitty kaavaan.

Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.

Taajamatoimintojen alueet

Kilpailukyvyn vahvistaminen, likkumistarpeen vahentaminen, kattavan
joukkoliikenteen mahdollistaminen ja niiden kautta paastojen
vahentaminen edellyttavat tiivista ja eheaa yhdyskuntarakennetta ja
hallittua kasvua taajamarakenteen ulkopuolella. Erityinen huomio tulee
kiinnittaa raideliikenteen asemien ymparistoihin ja liikenteellisiin
solmukohtiin. Helsingin kaupungin osalta voidaan todeta, etta
kaupunkirakenteen tiivistaminen on kestavan kaupunkirakentamisen
periaatteiden mukaista. Kaupunginhallitus korostaa, etta Helsingin
kaupunkirakennetta kaavoitettaessa ja tiivistettdessa on turvattava
lahiviher- ja virkistysalueiden verkosto.

Asunto-, palvelu- ja tyopaikkarakentamiseen seka mm. liikenne- ja
yhdyskuntatekniseen huoltoon tarkoitettujen alueiden lisaksi,
taajamatointojen alue-merkinta sisaltaa ulkoilureitit, pyoraily- ja
jalankulkureitit, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.
Silti kaavaluonnokseen on merkitty luonteeltaan selvasti paikallisia
viheralueita erillisella virkistysalue-merkinnalla.

Osin edella olevasta johtuu, ettd maakuntakaavaluonnoksessa on
Helsingin osalta liian yksityiskohtaisia taajamatoimintojen
aluerajauksia, kun ottaa huomioon maarayksen sisallon, joka
mahdollistaa mittavienkin puistoalueiden rakentamisen tai
viheralueiden sailymisen taajama-alueen sisalla. Tama rajoittaa
taydennysrakentamista ja paikoin mahdollisuuksia muuttaa voimassa
olevaa yleiskaavaa tarpeellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.

Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkita taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
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osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-
merkinta.

Vuosaaren puolella Ramsinniemi ja Meri-Rastila tulee myds merkita
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve-merkinta.
Esimerkiksi Meri-Rastilassa kaavaluonnoksessa esitetty rajaus lahenee
detaljikaavoituksen tasoa. Rajaus ei myoskaan ole jarkeva, kun otetaan
huomioon tahanastisessa tarkemmassa suunnittelussa hankittu tieto.

Munkkivuoren alueelle merkittya taajamatoimintojen aluetta tulee
laajentaa tai merkita koko Munkkivuori taajamatoimintojen alueeksi.
Yleiskaava 2002:ssa rakentamisalue on jo nykyisellaan
maakuntakaavaluonnoksen aluerajausta laajempi.

Puotilan venesataman alueelle tulee alustavien suunnitelmien mukaan
merkittavasti uutta rakentamista ja venesatamaa kehitetaan.
Maakuntakaavan taajamatoimintojen alue tulee laajentaa Vuosaaren
siltaan saakka.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on aloittanut Vartiosaaren
osayleiskaavan laatimisen. Tavoitteena on selvittaa alueen kayttoa
seka asumiseen etta virkistykseen. Alue sijaitsee Ita-Helsingin
asuinalueiden keskella.

Vartiosaari on luonnoksessa merkitty valkoiseksi alueeksi. Valkoisen
alueen suunnittelumaarayksen mukaan "Helsingin seudulla tulee
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa edistaa alueelle
suuntautuvan rakentamisen ohjaamista taajamatoimintojen alueille ja
kylakeskuksiin." Vartiosaari tulee merkita maakuntakaavaan
selvitysalueeksi. Samalla tavalla myoés Kivinokka tulee merkita
selvitysalueeksi.

Seudullisesta nakdkulmasta kaikkien edellda mainittujen osalta
kyseessa on ensisijaisesti tiivistyvan taajamarakenteen alue
virkistysyhteyksineen.

Samalla kaupunginhallitus toteaa, ettd kaupungin nakokulmasta viher-
ja virkistysalueilla on tarkea merkitys ihmisten hyvinvoinnin,
kaupunkiluonnon ja ekosysteemipalvelujen kannalta. Asukkaat
arvostavat ja pitavat asuinalueidensa viher- ja virkistysalueita osana
hyvaa kotikaupunkia. Vaeston ja liikenteen maaran kasvu seka
ilmastonmuutos korostavat Iahiviher- ja virkistysalueiden merkitysta.

Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
tulvariskialueet. Lause on turha ja sita ei tarvitse kirjata maaraykseksi,
silla tulvariskilain toimeenpano ja valtakunnallisten
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alueidenkayttotavoitteiden maaraykset riittavat kuntakaavoituksen
ohjaamiseen.

Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.

Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja suunnittelumaaraysta tulisi
tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-alueella kaikki virkistykseen
soveltuvat rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttdéon. Tama ei
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa ole tarkoituksenmukaista, koska
nain ehdottomana se voisi estda kokonaan taydennysrakentamisen.
On vaikea osoittaa, ettei jokin vapaa viheralue kelpaa virkistykseen.

Merkinnan selitysta tulisi myos laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa
mahdollistaa myo6s pelkastaan virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-
alueilla ei aina ole kyse viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Keskustatoimintojen alueet

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa valtakunnan keskuksen alue on
laajentunut Kalasatamaan seka aikaisempaa hieman laajempana
vyohykkeena Lansisatamaan, mika onkin naiden alueiden suunnittelun
tavoitteena Helsingissa. Kalasatamaa ja Lansisatamaa suunnitellaan
keskusta-alueen laajentumina kaupallisine palveluineen.

Kuitenkin maakuntakaavan suunnittelutarkkuuden ja strategisen
aseman vuoksi olisi keskustatoimintojen alueeksi (valtakunnan keskus)
merkittya aluetta laajennettava suurpiirteisemmin koko
Helsinginniemen kattavaksi. Tama olisi luontevaa ja
tarkoituksenmukaista valtakunnan keskeisimman alueen kehittdmiselle
elavaksi, elinvoimaiseksi ja monipuoliseksi keskukseksi joustavasti ja
vastaisen kehityksen vaatimusten mukaan.

Valtakunnan keskuksen osalta suunnittelumaarayksissa ei aiota
osoittaa kaupan enimmaismitoitusta, mika on perusteltua. Sen sijaan
alakeskusten suunnittelumaaraykseen on alustavasti kirjattu ajatus
kaupan kerrosalan enimmaismitoituksesta. Vahittaiskaupan
enimmaismitoituksen osoittamisen tarve ja maara keskusluokittain
tullaan arvioimaan kaavaehdotusvaiheessa. Helsingin alakeskuksia
kaavaluonnoksessa ovat Itakeskus, Malmi, Munkkivuori, Kannelmaki,
Viikki, Kontula, Vuosaari, Herttoniemi seka Ostersundom uutena
alakeskuksena.

Koska tavoitteena on vahvistaa alakeskuksia ja koska Helsingin ala-
keskuksilla ei ole sanottavaa merkitysta kaupan palveluverkolle
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Helsingin ulkopuolella, alakeskusten enimmaismitoituksen on oltava
riittdvan valja tai enimmaismaaraykset tulee poistaa kokonaan.
Helsingin alakeskukset ovat kaupallisesti, vaestomaaraltaan seka
tulevaisuuden potentiaaleina hyvin erikokoisia. Alakeskusten valiset
erot myds muualla paakaupunkiseudulla ovat suuria. Lisaksi koko
vahittaiskaupan enimmaismitoitusta on vaikea maaritella tai seurata,
koska tietoja olemassa olevasta erikoiskaupan kerrosalasta ei ole
saatavilla ja ne perustuvat erilaisiin epavarmoihin arvioihin. Lisaksi
liiketilat voivat olla muiden palveluiden tai yritysten kaytossa, tai
muuttua sellaisiksi, joita ei lueta kuuluvaksi vahittaiskauppaan ja joita
kauppaa koskeva lainsaadanto ei koske.

Keskustatoimintojen alueiden kaupan kokonaismitoitus ylipaansa on
ristiriitainen sen tavoitteen kanssa, etta kaupan palvelut pyritaan
ensisijaisesti sijoittamaan keskustatoimintojen alueelle.

Myos merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikoiden
alueisiin on alustavasti kirjattu ajatus enimmaismitoituksesta, mutta
naiden alueiden osalta enimmaismitoitus koskiksi vahittaiskaupan
suuryksikoita. Keskustatoimintojen ulkopuolisten, merkitykseltaan
seudullisten suuryksikko -alueiden vahittaiskaupan
enimmaismitoituksella olisi enemman merkitysta kaupallisten
palvelujen kestavaan rakenteeseen seka keskusta-alueiden elavana
sailymiseen kuin keskusta-alueiden enimmaismitoituksella. Kuitenkin
naiden alueiden mitoitusta koskevat samat ongelmat kuin edella
luetellut keskustatoimintojen alueita koskevat huomiot, eli merkintdja
koskevien alueiden rajaus mahdolliselle mitoitukselle, jo
lahtokohtaisesti eri kokoluokat kaupallisten palvelujen osalta seka
tiedon puutteellisuus olemassa olevasta kaupan kerrosalasta. Naista
syista johtuen seudullisten vahittaiskaupan suuryksikodiden
merkitseminen kohdemerkintana ja niiden mitoittaminen suuryksikdiden
osalta vaikuttaa toimimattomalta.

Seudulliset suuryksikot

Merkitykseltdan paikallinen vahittaiskaupan suuryksikko, joka ei
laatunsa puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle, on
paakaupunkiseudun kunnissa maakuntakaavaluonnoksessa maaritelty
olevan kooltaan alle 30 000 k-m?, jollei selvitysten perusteella erityisesti
muuta osoiteta. Muiden kaupan laatujen seudullisuus maaritellaan
luonnoksen mukaan vaikutustensa kautta.

Termina "sellainen vahittaiskaupan suuryksikko, joka ei laatunsa
puolesta sovellu keskustatoimintojen alueelle” on monitulkintainen ja
voi johtaa hyvin erilaisiin kaytantoihin maakunnan eri alueilla. Termia
olisi hyva tarkentaa, viitataanko esimerkiksi toimialaan, valikoiman
laajuuteen, tuotteiden laatuun, kokoon tai johonkin muuhun.
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Helsingissa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
uudet kaavamerkinnat on sijoitettu Herttoniemeen ja Konalaan.
Kaavaluonnoksesta ei kay ilmi, viittaavatko merkinnat olemassa oleviin
myymaloihin kokonsa perusteella, mahdollisiin todettuihin seudullisiin
vaikutuksiin vai tuleviin mahdollisuuksiin ja kaavallisiin valmiuksiin.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon merkintoja
tulee tarkastaa. Herttoniemen tai Konalan keskustatoimintojen
ulkopuolisilla alueilla ei ole yli 30 000 k-m?:n vahittaiskaupan
suuryksikoita tai taman kokoluokan Ymparistoministerion tarkoittamia
myymalakeskittymia. Merkinnat esitetyissa kohteissa eivat ole tarpeen.
Sen sijaan Helsingin Roihupellon tilaa vaativan erikoistavaran kaupat
seka kaavalliset valmiudet edellyttaisivat kokonsa puolesta taman
merkinnan, ellei vaikutuksia ole todettu paikallisiksi. Kohdemerkintana
jaa epaselvaksi, mihin alueeseen kokonaisuutena merkilla viitataan
eika suuryksikdiden enimmaismitoitusta tasta syysta ole mahdollista
esittaa.

Energiahuollon alue (EN)

Vuosaaressa on uusi EN merkinta, joka sijaitsee maakuntakaavassa ja
Helsingin asemakaavoissa energiahuollolle varatun alueen
ulkopuolella. Merkintd on Vuosaaren C- laitoksen kivihiilivarasto.
Varsinaista C- voimalaa suunnitellaan energiamerkinnan sisapuolelle.
Hanasaaressa voimaan jaavat vanhat maakuntakaavan merkinnat.

Kaupunginhallituksen mielesta lause: "Kohdemerkinnalla osoitetun
alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritetaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa." tulee merkinnan selityksen sijasta merkita
suunnittelumaaraykseksi.

Vesihuolto

Maakuntakaavaan tulee merkita pitkan tahtaimen suunnitelmissa oleva
Pitkakosken vesilaitos nro 2. Kyseessa on maanalaisessa
yleiskaavasta vahvistamatta jatetty Pitkakosken vesilaitoksen
laajentaminen Keskuspuiston alueella. Se palvelee seudullista
vesihuoltoa.

Melualueet

Kaupunginhallitus nékee ongelmallisena melualueiden merkitsemisen
kaavaan. Lento- ja ampumamelu tulee ottaa joka tapauksessa
huomioon kuntakaavoituksessa. Sama koskee myos muita toimintoja,
joiden melualueita kaavassa ei ole paatetty esittaa. Kaavassa esitettyja
lento- ja ampumamelua koskeva ajantasainen tieto on saatavissa
toiminnanharjoittajilta esimerkiksi ymparistolupaprosessin yhteydessa.
Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittaminen ja alati korjaaminen
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maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittaa melualueiden
poistamista maakuntakaavasta.

Rakentaminen tulee paakaupunkiseudulla edelleen vilkastumaan.
Rakentamisen vaatimien maa-ainesalueiden ottopaikkojen ja vaikeasti
hyodynnettavien maa-ainesten seudulliset sijoituspaikat tulee osoittaa
maakuntakaavassa. Se on tarkeaa seka massaliikenteen hallinnan etta
ymparistovaikutusten kannalta.

Lisaksi kaupunginhallitus ilmoittaa, etta kaupungin liikuntavirasto on
teettanyt Helsingin seudun ampumarata-alueiden kehittamisen
esiselvitys —nimisen selvityksen, joka tulisi ottaa huomioon
maakuntakaavan jatkovalmistelussa.

Kaavan esitystapa

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaavaluonnoksen esitystapa, jossa
voimaan jaavat nykyiset kaavamerkinnat jaavat osin uusien
merkintojen alle piiloon, on erittain vaikealukuinen. Kokonaiskuvan
saamiseksi on rinnakkain luettava voimassa olevaa 1.
vaihemaakuntakaavaa, kumottavia merkintdja koskevaa kaavakarttaa
seka uutta kaavaluonnosta. Lopputulos on tasta syysta paikoin
epaselva ja tulkinta voi jaada osin ristiriitaiseksi.

Muutokset kaavaluonnokseen

Kaupunginhallitus esittaa, etta Uudenmaan 2. maakuntakaavan
luonnokseen tehdaan seuraavat muutokset tai tarkennukset:

— Poikittaiset raideyhteydet, erityisesti raidejokerit ja tiederatikka
tulee merkita maakuntakaavaan.

— Tapanilan kautta kulkeva Heli-ratavaraus tulee poistaa
maakunta-kaavasta.

— Pisara-rata tulee merkita seuturatana ja muutoinkin ratojen
merkinnat tulee johdonmukaistaa seka kaavaluonnoksessa etta
poistettavien merkintdjen kartassa.

— Malmin lentokentalle tulee osoittaa vaihtoehtoinen sijainti.

— Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitaan viheralueiksi.

— Vartiosaari ja Kivinokka tulee merkita selvitysalueiksi.

— Puotilanranta tulee merkita taajamatoimintojen alueeksi
Vuosaaren siltaan saakka.

— Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten, etta
my0s pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan,
etta virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
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yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon.

— Taajamatoimintojen alueella tulvariskeja koskeva
suunnittelumaarays tulee poistaa.

— Helsingin paakeskuksen aluetta tulee laajentaa.

— Helsingin alakeskuksia koskeva kaupan enimmaismitoitus
merkitaan valjasti tai poistetaan kokonaan.

— Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
merkintoja tulee tarkistaa Herttoniemessa ja Konalassa siten,
ettd Konalasta merkki poistetaan ja Herttoniemesta siirretaan
Roihupeltoon.

— Energiahuollon alueita koskeva lause: "kohdemerkinnalla
osoitetun alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritetaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa" tulee merkinnan
selityksen sijasta merkita suunnittelumaaraykseksi.

— Pitkakosken vesilaitos nro 2 tulee merkita maakuntakaavaan.

— Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta.

— Seudulliset maa-ainesten ottopaikat ja vaikeasti hyddynnettavien
maa-ainesten sijoituspaikat tulee merkita maakuntakaavaan.

Kaupunginhallitus toteaa lopuksi, etta lyhyen ja paaosin kesaaikaan
sijoittuneen lausuntoajan vuoksi kaikkia eri lautakuntien ja virastojen
nakokohtia ei ole voitu ottaa huomioon kaupungin lausunnon
valmistelussa. Taman vuoksi kaupunginhallitus varaa mahdollisuuden
taydentaa lausuntoa myéhemmin.

Kasittely
05.09.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Bryggare Arto, Moisio Elina, Oker-Blom Jan
Vastaehdotus:
Ylikahri Ville: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Poistetaan lause:
Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.
Kannattajat: Puoskari Mari
Vastaehdotus:
Ylikahri Ville: Esitéan seuraavan vastaehdotuksen:
Poistetaan kappale:
Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkita taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
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osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-
merkinta.

Poistetaan koko seuraava kappale:
Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.
Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja

suunnittelumaaraysta tulisi tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-
alueella kaikki virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet
varataan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
ole tarkoituksenmukaista, koska nain ehdottomana se voisi estaa
kokonaan tadydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin
vapaa viheralue kelpaa virkistykseen. Merkinnan selitysta tulisi myos
laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa mahdollistaa my0ds pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Kappaleesta Melualueet:

Poistetaan seuraavat lauseet: Kaupunginhallitus nakee ongelmallisena
melualueiden merkitsemisen kaavaan....

Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittaminen ja alati korjaaminen
maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittaa melualueiden
poistamista maakuntakaavasta.

Vastaavat poistetaan listauksesta: Muutokset kaavaluonnokseen
poistetaan:

- Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitaan viheralueiksi.

- Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten,

etta myods pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan, etta
virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon.

- Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta

Kannattajat: Puoskari Mari

Vastaehdotus:
Ojala Outi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Lisaksi Helsingin
kaupunki kehottaa lisdamaan kaavaan Tallinnan juna-lauttayhteyden.

Kannattajat: Puoskari Mari
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1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Lisaksi Helsingin
kaupunki kehottaa lisaamaan kaavaan Tallinnan juna-lauttayhteyden.

Jaa-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Lasse Mannisto,
Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 6
Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Timo Kontio, Outi Ojala, Mari
Puoskari, Ville Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Arto Bryggare, Jan Oker-Blom

2. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Poistetaan lause:
Kaavaluonnoksen kartalla esitetty Helsingin keskustatunneli on syyta
sailyttaa lopullisessakin kaavassa tulevaisuuden mahdollisuutena.

Jaa-aanet: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Timo Kontio,
Lasse Mannistd, Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 5
Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Outi Ojala, Mari Puoskari, Ville
Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Arto Bryggare, Jan Oker-Blom

3. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Poistetaan kappale:
Helsingin alueella tuleekin kaikki ne viheralueet, joilla ei ole seudullista
merkitysta, merkita taajamatoimintojen alueeksi, riippumatta siita, mihin
kayttotarkoitukseen alueet yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
osoitetaan. Alueilla voi tapauskohtaisesti olla viheryhteystarve-

merkinta.
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Poistetaan koko seuraava kappale:
Viheralueet ja viheryhteystarve

Osin kaavan esitystavasta johtuen valtakunnallisesti tarkea viheralue-
verkosto on kokonaisuutena huonosti hahmotettavissa kaavakartalla.
Viheryhteystarve -merkinnan kuvausta ja

suunnittelumaaraysta tulisi tarkistaa. Maarayksen mukaan taajama-
alueella kaikki virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet
varataan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon. Tama ei tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
ole tarkoituksenmukaista, koska nain ehdottomana se voisi estaa
kokonaan tadydennysrakentamisen. On vaikea osoittaa, ettei jokin
vapaa viheralue kelpaa virkistykseen. Merkinnan selitysta tulisi myos
laajentaa. Sen tulisi joissain tapauksissa mahdollistaa myos pelkastaan
virkistysyhteystarve. Varsinkin ranta-alueilla ei aina ole kyse
viheryhteydesta vaan virkistysyhteydesta.

Kappaleesta Melualueet:

Poistetaan seuraavat lauseet: Kaupunginhallitus ndkee ongelmallisena
melualueiden merkitsemisen kaavaan....

Naennaisesti tarkkojen melualueiden esittdminen ja alati korjaaminen
maakuntakaavassa ei luo tarkoituksenmukaista ohjausvaikutusta
kuntakaavoitukselle. Kaupunginhallitus esittda melualueiden
poistamista maakuntakaavasta. Vastaavat poistetaan listauksesta:
Muutokset kaavaluonnokseen

poistetaan:

- Helsingin alueella vain ne viheralueet, joilla on seudullista
merkitysta, merkitaan viheralueiksi.

- Viheryhteystarve -merkinnan selitysta tulee tarkistaa siten,

etta myods pelkka virkistysyhteys on joissain kohdin mahdollinen.
Maarayksesta tulee poistaa lauseen loppuosa, jossa todetaan, etta
virkistykseen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan
virkistyskayttoon.

- Melualueet tulee poistaa maakuntakaavasta

Jaa-aanet: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Timo Kontio,
Lasse Mannistd, Osku Pajamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-danet: 5
Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Outi Ojala, Mari Puoskari, Ville
Ylikahri
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Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Arto Bryggare, Jan Oker-Blom

29.08.2011 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 121 (279)
Kiinteistolautakunta

To/3
14.06.2012
§ 353
Luettelo kaupunginhallitukselle vuonna 2011 tehdyista
kiinteistokaupoista

HEL 2012-007519 T 10 01 00
Paatos

Lautakunta paatti merkita tiedoksi luettelon vuonna 2011 tehdyista
kiinteistOkaupoista seka lahettaa luettelon liitteineen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetaan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistdkaupoista.

Vuonna 2011 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 34,6 milj. euroa. Vuoden 2011 talousarvion Kiinteistojen
myyntitulotavoite 85 milj. euroa alitettiin 50,4 milj. eurolla (kassatulolla
mitattuna 61,4 milj. eurolla). Kamppi — Tédlonlahden tonttien myynteja
ei toteutunut vuonna 2011. Talousarviotavoite silta osin oli erikseen 12
milj. euroa.

Vuonna 2011 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 58,5 mil].
euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja maaperan
puhdistaminen voidaan myds tulkita maanhankinnaksi. Tahan kaytettiin
viime vuonna tonttiosaston kaytettavissa olleita maararahoja 7,9 milj.
euroa. Kiinteistojen hankintaan kaytettiin siis yhteensa 66,4 milj. euroa.

Kaupunginvaltuusto on edellyttanyt saavansa tassa yhteydessa myos
tietoja maan hinnan kehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin
kahdeksan prosenttia, ja kerrosnelion keskimaarainen hinta oli 1 092
euroa.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insinéori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Kalevi Harju, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36417
kalevi.harju(a)hel.fi

Liitteet

Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista

Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnista ja hankinnasta
Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011

WN -~
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissé kaupunginosittain
2010-2011

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee merkita tiedoksi luettelon vuonna 2011 tehdyista
Kiinteistokaupoista seka lahettaa luettelon liitteineen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetaan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistokaupoista.

Vuonna 2011 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 34,6 milj. euroa. Vuoden 2011 talousarvion Kiinteistojen
myyntitulotavoite 85 milj. euroa alitettiin 50,4 milj. eurolla (kassatulolla
mitattuna 61,4 milj. eurolla). Kamppi — Tédlonlahden tonttien myynteja
ei toteutunut vuonna 2011. Talousarviotavoite silta osin oli erikseen 12
milj. euroa.

Vuonna 2011 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 58,5 mil].
euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja maaperan
puhdistaminen voidaan myds tulkita maanhankinnaksi. Tahan kaytettiin
viime vuonna tonttiosaston kaytettavissa olleita maararahoja 7,9 milj.
euroa. Kiinteistdjen hankintaan kaytettiin siis yhteensa 66,4 milj. euroa.

Kaupunginvaltuusto on edellyttdnyt saavansa tassa yhteydessa myos
tietoja maan hinnan kehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin
kahdeksan prosenttia, ja kerrosnelion keskimaarainen hinta oli 1 092
euroa.

Kaupunginvaltuuston ponsi edellyttaa luetteloa kiinteistokaupoista

Kaupunginvaltuuston 26.5.1993 hyvaksyman toivomusponnen
mukaisesti tulee valtuustolle esittaa luettelo edellisen vuoden
kiinteistokaupoista.

Liitteena nro 1 olevista taulukoista ilmenee kiinteistdjen ostojen,
myyntien ja vaihtojen kohteet, ostajat ja myyjat, kauppahinnat, pinta-
alat, rakennusoikeudet, yksikkohinnat, kayttotarkoitukset seka
osoitteet.
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Liitteena nro 2 olevista kuvioista ilmenee kiinteistéjen ostojen ja
myyntien euromaarat vuosina 2007 - 2011. Maanhankinnan kuluiksi on
kuviossa esitetty myos esirakentamisen kustannukset. Kuvioissa on
erikseen naytetty Kamppi - To6lonlahti -rahastoon siirretyt tulot.
Kuviossa on kaytetty kaupungin tilinpaatdksen mukaisia arvoja, jotka
ovat suurempia kuin vain kiinteistdjen myyntien ja ostojen aiheuttamat
kassatapahtumat, koska tilinpaatosluvut sisaltavat lisaksi vaihdot seka
maankayttosopimuksiin sisaltyvat maa-aluejarjestelyt bruttomaaraisina
kirjattuina.

Valtuusto halusi myos tietoja maan hinnan kehityksesta

Kun valtuusto merkitsi kiinteistokaupat tiedoksi 18.3.1998, hyvaksyttiin
samalla toivomusponsi, jossa valtuusto kehotti liittdmaan vuosittain
tehtavaan selvitykseen edellisen vuoden kiinteistokaupoista
yhteenvedon maan hintatasosta ja sen muutoksista Helsingissa.

Liitteena nro 3 olevasta kayrasta ilmenee pientalotonttien
rakennusoikeuden hinnan keskiarvon kehitys Helsingissa vuosina 1980
-2011.

Liitteena nro 4 olevasta kuviosta taas nakyy pientalotonttien
rakennusoikeuden keskimaaraiset hinnat kaupunginosittain vuosina
2010 ja 2011.

Luettelo kiinteistokaupoista tiedoksi myos lautakunnalle

Esittelijan mielesta kaupunginvaltuustolle lahetettava luettelo vuonna
2011 tehdyista kiinteistokaupoista seka tama lyhyt selostus asiasta on
syyta merkita tiedoksi myos lautakunnassa, vaikka kaikki kaupat aivan
pienimpia lukuun ottamatta on jo erikseen kasitelty lautakunnassa.

Myyntitulotavoitetta ei saavutettu

Vuoden 2011 talousarvioon oli kiinteistojen myyntituloksi merkitty
85 milj. euroa. Myyntituloja saatiin kassaan 23 662 120 euroa.
Vaihdoissa saadut valirahat 3 060 630 euroa sisaltyvat kassatuloihin.

Kaupungin kirjanpidossa kiinteistojen myynnin tuloiksi kirjattiin
yhteensa 34 610 486 euroa. Tuloihin lasketaan suorien myyntien lisaksi
muiden maanluovutustapojen osalta kirjanpitolain mukaisesti tehdyt
arvokirjaukset, jotka sisaltyvat liitteena nro 1 oleviin taulukoihin.

Suurimmat kaupat olivat Asunto Oy Koivusaari-Pohjoiselle
aluevaihdossa luovutettu asuinkerrostalotontti Lauttasaaresta, noin 4
milj. euroa, seka Sponda Kiinteistot Oy:lle luovutetut toimitilatonttien
osat Pasilasta, noin 4 milj. euroa.

Valtuuston periaatepaatds myyntitulotavoitteen ylityksissa
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Talousarvion tavoitteen ylittavaa kiinteistdjen myyntituloa voidaan
valtuuston 27.8.1997 tekeman periaatepaatoksen mukaan kayttaa
kiinteistdjen hankintaan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen,
vaikka varsinaista rahastoa ei katsottu tahan tarkoitukseen voitavan
perustaa. Tavoitteen ylittavat myyntitulot on kaytetty tai tullaan
kayttamaan naihin tarkoituksiin.

Kiinteistoja hankittiin ostoin, vaihdoin seka esirakentamisella ja puhdistamisella

Liitteessa nro 1 olevissa taulukoissa kiinteistdjen ostoja kirjattiin
kirjanpitoon yhteensa 58 490 446,20 euroa. Tasta maa-alueiden
ostojen osuus on 31 639 704,50 euroa ja rakennusten ostojen
26 850 741,70 euroa.

Liitteen nro 1 taulukoissa esitetdan ostojen ja myyntien lisaksi myos
tehdyt aluevaihdot. Niiden arvot on edella luettu ostoihin ja myynteihin.

Aluevaihdoissa ja -jarjestelyissa kaupungin saamien alueiden arvo on
yhteensa 17 150 262 euroa.

Maanhankintamenoihin voidaan lisaksi laskea tonttien
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, esirakentamisen ja maaperan
kunnostamisen kustannukset, joihin kaytettiin vime vuonna
tonttiosaston maararahoja yhteensa 7,9 milj. euroa.

Yhteensa vuonna 2011 kaytettiin maanhankintaan ja maaperan
parantamiseen yhteensa 39,6 milj. euroa.

Myyntitulotavoitetta ei saavutettu

Vuoden 2011 talousarviossa myyntitulotavoite oli 85 milj. euroa.
Vuodelle 2012 kiinteistdjen myyntitulotavoite on 85 milj. euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Kalevi Harju, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36417
kalevi.harju(a)hel.fi
Liitteet
1 Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista
2 Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistéjen myynnista ja hankinnasta
3 Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011
4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissa kaupunginosittain
2010-2011
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Kaupunginhallitus
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§ 354
Sornaisten kortteleiden nrot 10595 - 10598 maaperan
puhdistamiseen liittyvien toiden tilaaminen

HEL 2012-008043 T 00 01 00

Kiinteistokartta H4 R1 S1
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Sornaisten kortteleiden nrot 10595 - 10598 seka kortteleita ymparoivien
katualueiden pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat tyot
seuraavasti:

— tutkimukset, lisdsuunnittelun ja valvonnan puitesopimuksien
mukaan kokonaistaloudellisimmalta yritykselta,

— kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai tyon
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai
laitokselta,

— analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai
erikoistapauksissa konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta,

— alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat
kunnostustoimenpiteet kyseisen tyon tekevalta yritykselta,

— pilaantuneiden maiden vastaanotot puitesopimuksen mukaisilta
yrittajilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittajilta tai
Helsingin kaupungin Staralta ja

— jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien kasittelymaksut
Helsingin seudun ymparistopalvelulta

siten, ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 1,3 miljoonaa
euroa (alv 0 %) silla ehdolla, ettéd kaupunginhallitus myoéntaa
rahoituksen hankkeelle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistéasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kustannusarvio
Otteet
Ote
Tonttiosasto

Hallinto-osasto
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Sornaisten kortteleiden nrot 10595 - 10598 seka kortteleita
ymparoivien katualueiden pilaantuneen maaperan kunnostamiseen
liittyvat tyot seuraavasti:

— tutkimukset, lisdsuunnittelun ja valvonnan puitesopimuksien
mukaan kokonaistaloudellisimmalta yritykselta,

— kunnostamisen rakennuttamisen rakennusvirastolta tai tyon
toteuttamisen tilaamisen suoraan kaupungin virastolta tai
laitokselta,

— analyysit kaupungin puitesopimuslaboratoriolta tai
erikoistapauksissa konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta,

— alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat
kunnostustoimenpiteet kyseisen tyon tekevalta yritykselta,

— pilaantuneiden maiden vastaanotot puitesopimuksen mukaisilta
yrittgjilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittgjilta tai
Helsingin kaupungin Staralta ja

— jatevedenpuhdistamolle johdettavien vesien kasittelymaksut
Helsingin seudun ymparistopalvelulta

siten, ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 1,3 miljoonaa
euroa (alv 0 %) silla ehdolla, ettéd kaupunginhallitus myéntaa
rahoituksen hankkeelle.

Tiivistelma

Kalasataman keskuksen rakentaminen Sérnaisten kortteleiden nrot
10595 - 10598 alueille on kaynnistynyt elokuussa 2011. Alueella on
1800-luvun loppupuolelta lahtien harjoitettu satama- ja
varastointitoimintaa, josta johtuen maapera on pilaantunut
epaorgaanisilla ja orgaanisilla haitta-aineilla. Lisaksi alueen tayttaminen
sekalaisella maalla on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Taman
vuoksi alueen maapera on puhdistettava rakentamisen yhteydessa.
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Alueen elokuussa 2011 kaynnistynyt maaperan kunnostaminen
jatkunee vuoden 2013 loppuun saakka.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion
mukaan 1,3 miljoonaa euroa (alv 0 %). Ty6t tilattaisiin puitesopimusten
mukaan kokonaistaloudellisimmilta yrityksilta, Kalasataman keskuksen
toteuttajaksi valitulta yritykselta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksilta, Helsingin seudun ymparistopalvelulta tai kaupungin
virastoilta ja laitoksilta. Muiden rakennustdiden yhteydessa tehtavat
kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myos kyseisen tyon tekevalta
yritykselta.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta maaperan
kunnostukseen varatuista maararahoista.

Esittelija
Kortteleiden nrot 10595 - 10598 maapera

Kortteleiden nrot 10595 - 10598 alueelle on rakenteilla Kalasataman
keskus. Alueella on aikanaan ollut erilaista varastointi- ja
satamatoimintaa 1800-luvun loppupuolelta Iahtien.
Englantilaiskallioiden paalla sijaitsi 6ljysataman toimintaan liittyneita
polttonesteiden varastosailioita. Lisaksi aluetta on aikanaan taytetty
sekalaisella tayttdmaalla, joka on ollut haitta-aineilla pilaantunutta.
Alueella sijainnut polttonesteen jakeluasema seka laivojen korjausta ja
laivapesuja suorittanut yritys ovat puhdistaneet vuokra-alueeltansa
toiminnasta aiheutuneen maaperan pilaantumisen toiminnan paatyttya.

Alueen maaperaa on tutkittu useaan otteeseen monen vuoden aikana.
Tutkimusten tuloksena maapera on todettu pilaantuneeksi mm.
metalleilla, dljyhiilivedyilla ja PAH-yhdisteilla. Lisaksi alueella on paikoin
todettu pienia pitoisuuksia haihtuvia hiilivetyja ja syanidia. Alueen
kunnostamiseen on annettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatdos maaperan puhdistamisesta

10002 §/11.8.2011.

Kalasataman keskuksen rakentaminen ulottuu syvimmillaan tasolle -17
m. Vedenalaista kaivua toteutettaessa alueella saatetaan joutua
kasittelemaan haitta-ainepitoista vetta siten, etta se saadaan
viemarointikelpoiseksi.

Kunnostusten toteuttaminen

Alueen kunnostaminen on aloitettu elokuussa 2011 Kalasataman
keskuksen rakennustydn kaynnistyessa. Pilaantuneen maan
kunnostusta tehdaan alueen rakentamisen vaatimassa aikataulussa.
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Tahan mennessa kunnostukseen on kaytetty noin 620 000 euroa.

Konsultiksi valittaisiin kiinteistoviraston puitesopimuksien perusteella
kokonaistaloudellisin yritys, joka taman hetkisten puitesopimusten
perusteella on FCG Finnish Consulting Group Oy. Laboratorioanalyysit
teetettaisiin puitesopimusten perusteella valitulla
kokonaistaloudellisimmalla yrityksella.

Alueen rakentamisen yhteydessa toteutettavan kunnostamisen
rakennuttajana toimii rakennusvirasto. Alueen toteuttajaksi on
kaupunginvaltuuston paatoksella 11.5.2011 (98 §) valittu SRV.
Sopimusalueen ulkopuolelle jdavien alueiden osalta tonttiosasto tilaisi
tydn toteuttamisen kaupungin virastolta tai laitokselta.
Kunnostustoimenpiteet tulisi voida tarvittaessa teettaa myos muiden
rakennustoiden yhteydessa kyseisen tyon tekevalla yrityksella.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten
perusteella edullisimmilta yrittajilta, erillisen kilpailun perusteella
valittavalta yritykselta tai Helsingin kaupungin Staralta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel fi
Liitteet
1 Kustannusarvio
Otteet
Ote
Tonttiosasto
Hallinto-osasto
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§ 355
Rivitalotontin (AR) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Linnunradantie 7:lle (Suutarila, tontti 40028/16)

HEL 2012-008407 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2, Linnunradantie 7
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Linnunradantie 7:lle
(Y-tunnus 2423446-9) 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro
40028 tontin nro 16 (os. Linnunradantie 7, pinta-ala 1 162 m?)
asuntotarkoituksiin vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi
16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 488 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
9 091 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 14 015 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 488 k-m?2.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kiinteistolautakunnan paatdksen 17.5.2011 (271 §) seka
kaupunginhallituksen paatoksen 3.10.2011 (875 §) mukaisia
varausehtoja.
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4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hanke yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyitd vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 11.6.2012.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

(A1140-520)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11488 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Linnunradantie
7:lle (Y-tunnus 2423446-9) 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro
40028 tontin nro 16 (os. Linnunradantie 7, pinta-ala 1 162 m?)
asuntotarkoituksiin vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi
16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:
1
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Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 488 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
9 091 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 14 015 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 488 k-m?.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kiinteistolautakunnan paatdksen 17.5.2011 (271 §) seka
kaupunginhallituksen paatoksen 3.10.2011 (875 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hanke yhteistyossa kaupungin
alueellisten yhteistydéryhmien kanssa.
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6

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyitd vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatokset

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

(A1140-520)

*hkkkkhkkhkkhhkkhkhkhhkkhhhkkhkhkhhhkhhhhkhkhhhkhkhhkkhkhkhhhkhkhkkhhkhhhkkhkhkkhkhkkhkhhkhkhkkhkhkkhhkkhkhkkhhkkk

*hkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkkhkkkhkkhkkkhkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkk

on varattu
Suutarilasta korttelin nro 40028 rivitalotontti nro 16. Tontille
rakennetaan kaksikerroksinen rivitalo, johon tulee 4 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Asunto Oy
Helsingin Linnunradantie 7:lle 31.12.2075 saakka.

Asunto Oy Linnunradantie 7 pyytaa 31.5.2012 paivatylla hakemuksella,
etta tontti 40028/16 vuokrattaisiin Asunto Oy Helsingin Linnunradantie
7 -nimisen yhtion lukuun.

Kiinteistdlautakunta paatti 17.5.2011 (271 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan
(Suutarila) korttelin nro 40028 tontti nro 16 varattaisiin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
lautakunnan paattamille hakijoille ja lautakunnan paattamin ehdoin.

Edelleen lautakunta paatti, etta tontti 40028/16 varataan

*hkkkkhkkhkhkkhkhkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhhhhkhkkkkkkkkkhkkkk

*hkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhhhhhhhhhhkkhkkkkkhkkkkkkkhhhhhhkhkkkkkkk

perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun ehdolla, ettd kaupunginhallitus varaa tontin
tahan tarkoitukseen.

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2011 (875 §) varata po. tontin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
kiinteistolautakunnan paattamin ehdoin.

Varauspaatosten mukaan noudatetaan lisaksi mm. seuraavia ehtoja:
- tontille tulee rakentaa vapaarahoitteisia asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

- varauksensaajan tulee noudattaa kunkin varattavan kohteen kohdalla
mainittua asuntojen enimmaismaaraa (tontin 40028/16 kohdalla nelja
(4) asuntoa). Painavasta suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta
johtuvasta syysta asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittaa
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enintdan 10 % lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen
enimmaismaara johtuu asemakaavan maarayksista.

- varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

- varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistdlautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

- kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua energiavaatimusta eika kiinteistdlautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

- niiden tonttien osalta, joille kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin
Helsingin seudun ymparistdpalvelut) on etukateen toteuttanut
vesijohtoliittymat ja/tai muita kunnallisteknisia liittymia, varauksensaaja
on velvollinen varaamiensa tonttien osalta viimeistaan tonttien
pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa lunastamaan po. liittymat
kaupungilta tai sen maaraamalta taholta. Kaupungin maaraa talldin
lunastushinnan ja liittymisen muut ehdot.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 40028/16 on vuokrattu maanluovutustoimiston toimistopaallikon
paatoksella 18.10.2011 (73 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.10.2011. - 31.3.2012.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyvaksyman ja 13.10.2006 lainvoiman
saaneen Suutarilan asemakaavan muutoksen nro 11488 mukaan tontti
40028/16 kuuluu kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Tontin pinta-ala on 1 162 m?
ja tonttitehokkuusluku e = 0.40. Kaavan mukainen rakennusoikeus on
siten 465 k-m>.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 8.12.2011.

Kaavamuutos nro 11488 sisaltda muun ohella seuraavat tonttia
koskevat maaraykset:

- Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/80 k-m? mukaan,
liiketilat 1 ap/60 k-m?2.
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Hankesuunnitelma

Tontin maaperatiedot

Energiaselvitys

- Asunnon ulkopuolisia irtaimistovarastotiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden ja rakennusalan estamatta, ellei tontille ole erikseen
merkitty talousrakennuksen rakennusalaa. Varastojen
vahimmaisetaisyys rajasta on 0,5 m ja enimmaiskoko 30 m>.

- Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa
enintaan 5 % rakennusoikeudesta kuistitilaa, jota varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- Maantasokerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos
liike-, toimisto- tai tyétila liittyy asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m?,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennuspiirustukset
28.12.2011 (ToMltp 111 §). Rakennuslupaviranomaisten mukaan
kaytetty rakennusoikeus on 488 k-m?. Rakennusoikeuden ylitys on
23 k-m2.

Tonttiosaston osastopaallikon 1.2.2012 (22 §) hyvaksyman
hankeselostuksen mukaan tontille 40028/16 tulee neljan asunnon
kaksikerroksinen rivitalo seka pihavarasto/katokset ja neljan auton
autokatos (bruttoala 549 m?, huoneistoala 432 m?, autokatos 60 m?,
ulkovarastot ja pyorakatos yhteensa 20 m? ja jatekatos 7 m?).
Rakennusten kayttdonotto/muutto tapahtuisi aikataulun mukaan
1.5.2013.

Bdstaksentien alue on tasaista savikkoa. Se sijaitsee pehmeikon
reunassa, ja hienorakeisten maakerrosten paksuus on noin 1 - 5 m.
Pohjavedenpinta on lahella maanpintaa, ja alueen alavimmille paikoille
kertyy sade- ja sulamiskausien aikana laajoja latakaoita. Viemaroinnin ja
kuivatuksen jarjestamiseksi alueella on tehty tasaustoéita. Kaupunki on
esirakentanut alueen. Koska hienorakeisten maakerrosten paksuus on
pieni, on esikuormittaminen ylipenkereella teknisesti ja taloudellisesti
kelvollinen ratkaisu. Rakennukset perustetaan paaluperustuksille.
Kevyet talous- ym. rakennukset voidaan perustaa myds esirakennetun
maan varaisesti.

Suutarilantien viereen on rakennettu matala maisema- ja meluvalli
ylijadmamaista.

Tiedossa ei ole, etta alueella olisi harjoitettu toimintaa, jonka johdosta
olisi syyta epailla maaperan taikka pohjaveden pilaantuneen.
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Vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra

Vuokralainen on toimittanut energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia
koskevan energiatodistuksen. Energiaselvityksessa esitetty
energiatehokkuusluokka on A.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.11.2011 (241 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan mm. Suutarilan asemakaavaan nro
11488 sisaltyvat kaupungin omistamat rivitalotontit (asemakaavamer-
kintd AR) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Rivitalotonttien vuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokrattavan alueen maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?  e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1863) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1863)

488 25 466 488 9 091
(465 x 25 x 4%) x 18,63

Tietoja yhtiosta
Asunto Oy Helsingin Linnunradantie 7 on merkitty kaupparekisteriin
25.8.2011.
Esittelija
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osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan nro 11488 kaavakartasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Kv/Kmo

Kv/Ha
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§356
Katsaus Ostersundomin maanhankintaan ja kaavoitustilanteeseen

HEL 2012-008488 T 10 01 00

Paatos
Lautakunta paatti merkité tiedoksi katsauksen Ostersundomin
maanhankinnasta ja kaavoitustilanteesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel. fi

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee merkita tiedoksi katsauksen Ostersundomin
maanhankinnasta ja kaavoitustilanteesta.

Esittelija
Helsingin kaupunki kaynnisti vuonna 2008 aktiivisen maanhankinnan
Ostersundomin alueella sen jalkeen, kun Sipoon lansiosa oli paatetty
liittda Helsinkiin.
Ostersundomista on hankittu kaupungin omistukseen 127 ha maata ja
kauppoihin on kaytetty rahaa yhteensa 32,7 milj. euroa. Lisaksi on
tehty paatokset 51 ha:n ostamisesta yhteensa 34,4 milj. euron
kauppahinnasta, jolloin mukana on myos Vantaan Lansisalmesta
paatetyt kaupat. Kauppoja on tehty ja esitetty yhteensa 55 kpl.
Lautakunnan kokouksessa kuullaan toimistopaallikkoé Peter
Haaparinteen katsaus maanhankinnasta ja projektipaallikko Matti
Visannin selostus Ostersundomin kaavoitustilanteesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
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§ 357

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Herttoniemen
metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068

HEL 2011-002442 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068 seuraavan lausunnon:

Alueen maanomistus, hallinta ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva Herttoniemen keskuksen alue on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Nykyisin alueella sijaitsee raideliikenteelle varatulle katualueen osalle
(mera, mea) rakennettu ja vuonna 1982 kayttéon otettu Herttoniemen
metroasema. Metroaseman itapaahan on juuri valmistunut metron uusi
valvomorakennus.

K-supermarket Hertta on valmistunut vuonna 1998. Liike- ja
toimistorakennusten (K) tontti 43172/1 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kesko Oy:lle ajaksi 1.12.1997 - 1.12.2047.

Nykytilanteessa alueen kaupunkikuva on hajanainen. Metroasema ja
bussiterminaali ovat tiloiltaan riittamattomia, ja aseman rakennukset
ovat huonokuntoisia. Alue koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. K-
Hertan korttelin rakennusoikeudesta on suurin osa kayttamatta.

Kaavamuutos

Asemakaavaa muutetaan Herttoniemen metroaseman ja K-
supermarket Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennettava eheyttava Herttoniemen keskus.

Metrokorttelissa tullaan nykyinen metroasema purkamaan. Metro-
asemalle muodostetaan uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten seka bussiterminaalin korttelialue (KA). Metro-
asemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja
liiketiloja. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiterminaalin paalle
suunnitellaan liiketiloja, toimistoja ja asuntoja. Toisesta kerroksesta on
mahdollista rakentaa jalankulkusilta ltavaylan yli uuteen Gigahertsin
kauppakeskukseen. Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle
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kolmannesta kerroksesta yléspain. Tontin rakennusoikeus on esitetty
lukusarjalla 4 500 + 11 000 + 3 200, jossa ensimmainen luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike- ja
toimistokerrosalan enimmaismaaran ja kolmas luku metron
toimistokerrosalan enimmaismaaran.

K-Hertan kortteliin suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja
seka toimisto- ja hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja
Hiihtajankujan varteen. Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen
hotelli- ja toimistotorni sijoittuu Itavaylan ja Hiihntomaentien kulmaan.
Kortteliin tulee asumista 9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle
(AK), liiketilaa 8 500 k-m? liikerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-,
toimisto- ja hotellitilaa 10 500 k-m? liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (K).

Kaavamuutosalueelle tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin.

Metroaseman uudisrakennuksen palvelutilojen tarveselvitys

Tilakeskus on pyytanyt sosiaalivirastolta, terveyskeskukselta,
kaupunginkirjastolta, tydvaenpistolta ja nuorisoasiainkeskukselta
toiminnallisen tarvekuvauksen Herttoniemen metroaseman uudis-
rakennukseen soveltuvasta toiminnasta. Alustavassa
tarveselvityksessa hallintokuntien tilatarpeita on esitetty enemman kuin
kohteeseen on mahdollista sijoittaa.

Tarveselvityksen laadinta etenee toimintojen tilatarpeen tarkemmalla
selvityksella seka yhteiskayton kartoittamisella, jolla on mahdollista
tehostaa tilojen kayttda ja vahentaa rakentamistarvetta. Suunnittelun
yhteydessa selvitetaan myos nykyisten tilojen jatkokaytto.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset

Itavaylan toisella puolella sijaitsevaan ns. Megahertsin kortteliin nro
43051 on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12089. KLAP-tontin
43051/18 omistajien mukaan kauppakeskuksen yhteyteen on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuolisille. Siten em. kaavamuutosta koskevaan
maankayttdsopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan
kaupungilla olisi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-tontilta 43051/18
vahintaan 60 autopaikkaa Herttoniemen metroaseman KA-korttelin
43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, etta Herttoniemen
metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
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lisdrakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja sallittaisiin sijoittaa
myds KLAP-tontille 43051/18.

Koska pysakointijarjestelyilla on merkittavat kustannusvaikutukset
kortteleihin suunniteltujen asuntojen hintoihin ja asunnot tulevat
sijaitsemaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen aaressa,
tulisi kaavoituksessa viela etsia edullisimpia suunnitteluratkaisuja ja
mahdollistaa asuntotonttien toteuttaminen ns. vahaautoisina kohteina.

Kaavamuutoksen toteutuksesta

Kaavamuutoksen kortteleiden toteutuminen on vaikeasti
ennustettavissa ja tulee ajallisesti kestamaan kauan. Rakentamisen
vaiheittaisen toteuttamisen jarjestys vaikuttaa huomattavasti
kaupungille maksettaviin rakentamiskustannuksiin.

Metrokortteliin on jo toteutettu HKL:n valvomorakennus. Sen jalkeen on
alkuvaiheessa tarkoitus rakentaa metroaseman kaksikerroksinen
lippuhalligalleria ja bussiterminaali, jotka HKL on talla hetkella
ohjelmoinut toteutettaviksi vuosina 2014 - 2016. Metroasema on
suunniteltu siten, ettd sen ymparille voidaan myohemmin rakentaa
suunnitellut rakennukset. Ylapuoliset rakennukset on perustettava
omille rakenteille metroaseman ulkopuolelle.

Koko Metrokorttelin toteutus edellyttaa tiettya rakentamisjarjestysta.
Metroaseman muutostyot suoritetaan ensimmaiseksi.
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtamista ja
nostamista. Maanalaiset huolto- ja pysakaintitilat on rakennettava
ennen ylapuolisten rakennusten rakentamista. Metroaseman ymparille
voidaan myohemmin rakentaa tulevat suunnitellut rakennukset.
Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta
suojaavien liike- ja toimitilojen rakentamista.

Lautakunta toteaa, ettd Metrokorttelin tonttien ja rakennusten
rakentamisen vaiheittaisuuden ja vaikeuden johdosta tulisi yhtena
vaihtoehtona harkita korttelin toteutusta kokonaan kaupungin toimesta.
HKL toteuttaisi metroaseman, kiinteistovirasto sen ylapuolella olevan
like- ja toimistokerrosalan kaupungin julkisina palvelutiloina ja
asuntotuotantotoimisto asuinkerrosalan palveluasuntoina.

Myos K-Hertan korttelin kaavamuutoksen toteutus tulee viemaan aikaa
ja siihen liittyy epavarmuustekijoita. K-supermarket Hertan 8 500 k-m?:n
rakennusoikeudesta on kaytetty vain 3 018 k-m? ja sen laajentaminen
on ollut mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaisesti.
Laajennuksen toteutusta lykannee myos Itavaylan toiselle puolelle
suunnitteilla oleva uusi Gigahertsin kauppakeskus ja Megahertsin
kauppakeskuksen laajentaminen, jotka tulevat ilmeisesti muuttamaan
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Herttoniemen keskuksen paivittaistavarakaupan ja muun liiketilan
sijoittumisen painopistetta. Edelleen kaavamuutoksen mukaan
Metrokorttelin huoltotilaan ajetaan Hiihtajankujalta K-Hertan
huoltotilojen kautta, mika vaikeuttaa molempien kortteleiden itsenaista
toteutusta ja kortteleiden huollot tulisi siten eriyttaa toisistaan. K-Hertan
tontilla on voimassa oleva pitkaaikainen vuokrasopimus ja kaavan
toteuttaminen edellyttaa vuokralaisen aktiivisuutta suunniteltuun
muutokseen.

K-Hertan kortteliin on maamerkiksi suunniteltu korkeaa rakentamista
edustava noin 80 metria korkea toimisto-hotellitorni, jonka toteutumista
on kaikkein vaikeinta ennustaa.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatésehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068 seuraavan lausunnon:

Alueen maanomistus, hallinta ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva Herttoniemen keskuksen alue on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Nykyisin alueella sijaitsee raideliikenteelle varatulle katualueen osalle
(mera, mea) rakennettu ja vuonna 1982 kayttéon otettu Herttoniemen
metroasema. Metroaseman itapaahan on juuri valmistunut metron uusi
valvomorakennus.
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K-supermarket Hertta on valmistunut vuonna 1998. Liike- ja
toimistorakennusten (K) tontti 43172/1 on vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kesko Oy:lle ajaksi 1.12.1997 - 1.12.2047.

Nykytilanteessa alueen kaupunkikuva on hajanainen. Metroasema ja
bussiterminaali ovat tiloiltaan riittamattomia, ja aseman rakennukset
ovat huonokuntoisia. Alue koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. K-
Hertan korttelin rakennusoikeudesta on suurin osa kayttamatta.

Kaavamuutos

Asemakaavaa muutetaan Herttoniemen metroaseman ja K-
supermarket Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen ehdotuksen
pohjalta. Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennettava eheyttava Herttoniemen keskus.

Metrokorttelissa tullaan nykyinen metroasema purkamaan. Metro-
asemalle muodostetaan uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten seka bussiterminaalin korttelialue (KA). Metro-
asemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja
liiketiloja. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiterminaalin paalle
suunnitellaan liiketiloja, toimistoja ja asuntoja. Toisesta kerroksesta on
mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan yli uuteen Gigahertsin
kauppakeskukseen. Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle
kolmannesta kerroksesta yldspain. Tontin rakennusoikeus on esitetty
lukusarjalla 4 500 + 11 000 + 3 200, jossa ensimmainen luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike- ja
toimistokerrosalan enimmaismaaran ja kolmas luku metron
toimistokerrosalan enimmaismaaran.

K-Hertan kortteliin suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja
seka toimisto- ja hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja
Hiihtajankujan varteen. Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen
hotelli- ja toimistotorni sijoittuu Itavaylan ja Hiihtomaentien kulmaan.
Kortteliin tulee asumista 9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle
(AK), liiketilaa 8 500 k-m? liikerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-,
toimisto- ja hotellitilaa 10 500 k-m? liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (K).

Kaavamuutosalueelle tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin.

Metroaseman uudisrakennuksen palvelutilojen tarveselvitys
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Tilakeskus on pyytanyt sosiaalivirastolta, terveyskeskukselta,
kaupunginkirjastolta, tydvaenpistolta ja nuorisoasiainkeskukselta
toiminnallisen tarvekuvauksen Herttoniemen metroaseman uudis-
rakennukseen soveltuvasta toiminnasta. Alustavassa
tarveselvityksessa hallintokuntien tilatarpeita on esitetty enemman kuin
kohteeseen on mahdollista sijoittaa.

Tarveselvityksen laadinta etenee toimintojen tilatarpeen tarkemmalla
selvityksella seka yhteiskayton kartoittamisella, jolla on mahdollista
tehostaa tilojen kayttoa ja vahentaa rakentamistarvetta. Suunnittelun
yhteydessa selvitetaan myos nykyisten tilojen jatkokaytto.

Autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset

Itavaylan toisella puolella sijaitsevaan ns. Megahertsin kortteliin nro
43051 on vireilld asemakaavan muutosehdotus nro 12089. KLAP-tontin
43051/18 omistajien mukaan kauppakeskuksen yhteyteen on
suunnitteilla arviolta 830 autopaikkaa ja osa niista olisi luovutettavissa
ulkopuolisille. Siten em. kaavamuutosta koskevaan
maankayttdsopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan
kaupungilla olisi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-tontilta 43051/18
vahintaan 60 autopaikkaa Herttoniemen metroaseman KA-korttelin
43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Kaavamaarayksia tulisi siten taydentaa niin, etta Herttoniemen
metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-korttelin 43148
lisdrakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja sallittaisiin sijoittaa
myds KLAP-tontille 43051/18.

Koska pysakointijarjestelyilla on merkittavat kustannusvaikutukset
kortteleihin suunniteltujen asuntojen hintoihin ja asunnot tulevat
sijaitsemaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen aaressa,
tulisi kaavoituksessa viela etsia edullisimpia suunnitteluratkaisuja ja
mahdollistaa asuntotonttien toteuttaminen ns. vahaautoisina kohteina.

Kaavamuutoksen toteutuksesta

Kaavamuutoksen kortteleiden toteutuminen on vaikeasti
ennustettavissa ja tulee ajallisesti kestamaan kauan. Rakentamisen
vaiheittaisen toteuttamisen jarjestys vaikuttaa huomattavasti
kaupungille maksettaviin rakentamiskustannuksiin.

Metrokortteliin on jo toteutettu HKL:n valvomorakennus. Sen jalkeen on
alkuvaiheessa tarkoitus rakentaa metroaseman kaksikerroksinen
lippuhalligalleria ja bussiterminaali, jotka HKL on talla hetkella
ohjelmoinut toteutettavaksi vuosina 2014 - 2016. Metroasema on
suunniteltu siten, etta sen ymparille voidaan myohemmin rakentaa
suunnitellut rakennukset. Ylapuoliset rakennukset on perustettava
omille rakenteille metroaseman ulkopuolelle.
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Koko Metrokorttelin toteutus edellyttaa tiettya rakentamisjarjestysta.
Metroaseman muutostyot suoritetaan ensimmaiseksi.
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtamista ja
nostamista. Maanalaiset huolto- ja pysakdintitilat on rakennettava
ennen ylapuolisten rakennusten rakentamista. Metroaseman ymparille
voidaan mydhemmin rakentaa tulevat suunnitellut rakennukset.
Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta
suojaavien liike- ja toimitilojen rakentamista.

Lautakunta toteaa, etta Metrokorttelin tonttien ja rakennusten
rakentamisen vaiheittaisuuden ja vaikeuden johdosta tulisi yhtena
vaihtoehtona harkita korttelin toteutusta kokonaan kaupungin toimesta.
HKL toteuttaisi metroaseman, kiinteistdvirasto sen ylapuolella olevan
liike- ja toimistokerrosalan kaupungin julkisina palvelutiloina ja
asuntotuotantotoimisto asuinkerrosalan palveluasuntoina.

Myos K-Hertan korttelin kaavamuutoksen toteutus tulee viemaan aikaa
ja siihen liittyy epavarmuustekijoitd. K-supermarket Hertan 8 500 k-m?Z:n
rakennusoikeudesta on kaytetty vain 3 018 k-m? ja sen laajentaminen
on ollut mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaisesti.
Laajennuksen toteutusta lykannee myds ltavaylan toiselle puolelle
suunnitteilla oleva uusi Gigahertsin kauppakeskus ja Megahertsin
kauppakeskuksen laajentaminen, jotka tulevat ilmeisesti muuttamaan
Herttoniemen keskuksen paivittaistavarakaupan ja muun liiketilan
sijoittumisen painopistetta. Edelleen kaavamuutoksen mukaan
Metrokorttelin huoltotilaan ajetaan Hiihtajankujalta K-Hertan
huoltotilojen kautta, mika vaikeuttaa molempien kortteleiden itsenaista
toteutusta ja kortteleiden huollot tulisi siten eriyttaa toisistaan. K-Hertan
tontilla on voimassa oleva, pitkdaikainen vuokrasopimus ja kaavan
toteuttaminen edellyttaa vuokralaisen aktiivisuutta suunniteltuun
muutokseen.

K-Hertan kortteliin on maamerkiksi suunniteltu korkeaa rakentamista
edustava noin 80 metria korkea toimisto-hotellitorni, jonka toteutumista
on kaikkein vaikeinta ennustaa.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
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asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12068.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 15.11.2011 lahettaa
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Paatos syntyi kahden aanestyksen jalkeen, joissa esittelijan ehdotus
voitti ensin vastaehdotuksen, jonka mukaan vaatimus asuntojen 75
nelion keskipinta-ala olisi tullut poistaa (Mannisto Lasse), ja sitten
ponsiehdotuksen, jonka mukaan asukkaiden jalankulkuyhteyksia
Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla
Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin (Villanen Sampo).

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan
alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Alueelle suunnitellaan uusi metroasema,
bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja. Nykyinen
metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu uusi liike-,
toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka bussiterminaalin
korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli,
bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin lahtdlaiturialue
on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.
Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
yléspain. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m? ja liike- ja
toimistotilaa 11 000 k-m?>.

K-Hertan korttelissa on nyKkyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500
k-m2, josta on rakennettu 3 010 k-m? myymalatilaa. Kortteliin
suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja ja toimi- tai
hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtajankujan varteen.
Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni
sijoittuu Itavaylan ja Hiihntomaentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista
9 000 k-m? asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m?
likerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa 10
500 k-m? liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).

Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m?2. Arvioitu asukasmaara on
noin 350. Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytolla
autopaikkamaara voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle
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tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaointia varten.
Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakaintitiloihin pihakannen tai
rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysakaointitiloiksi
merkityille alueille.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa 110 kV:n
ilmajohdon siirtamista ja nostamista.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
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Paatoshistoria
Yleisten toiden lautakunta 07.02.2012 § 60
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Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Asemakaavan toteutus aiheuttaa rakennusvirastolle yleisten alueiden
rakentamisesta ja tydnaikaisista katujarjestelyista noin 6-10 miljoonan
euron rakentamiskustannukset. Hinta-arvio ei sisalla Itavaylan,
Linnanrakentajantien ja Hiihtomaentien liittyman muutostoita eika
hulevesien hallinnasta kaava-alueen ulkopuolella mahdollisesti
aiheutuvia muutostoita.
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Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistydssa
rakennusviraston kanssa.

Metroasemaa kayttaa paivittain 35 000 matkustajaa, ja Itavaylan
likennemaara on 50 000 autoa vuorokaudessa. Kayttaja- ja
likennemaarat tulevat kasvamaan. Katualueen liikenneturvallisuus
parantuu muutosehdotuksen mukaisesti, kun Hiihtomaentie merkitaan
paattyvaksi kaduksi bussiterminaalin kohdalla. Alueelle on nain kaksi
sisaankayntia, toinen Hiihtomaentien ja toinen Suunnittelijakadun
kautta. Hiihtomaentien pohjois- ja eteldosa on kuitenkin kaavassa
edelleen samalla nimella. Talle kadulle tarvitaan uusi nimi. Katualue
kavennetaan 13,5 m levyiseksi. Alueelle suunnitellut autopaikat
sijoitetaan paaosin maanalaisiin pysakointilaitoksiin, joista osa sijaitsee
katualueiden alla. Yleisten tdiden lautakunta huomauttaa, etta
katualueen alla on paljon tekniikkaa, jolle tulee 16ytaa sijoituspaikka
myos monikerroksisessa rakentamisessa. Jotta asemakaavan
muutosehdotuksen toteuttaminen sujuisi ripeasti ja
kustannustehokkaasti, on viela varmistettava kertaalleen katutilan
rittdminen kaikille maanalaisille ja -paallisille toiminnoille. Tilannetta
helpottaa se, rakennuspohja on geotekniseltd rakennettavuudeltaan
hyva ja kaytanndssa jo kertaalleen rakennettua. Pilaantuneiden maiden
esiintyminen on epatodennakaista.

Muutosehdotusalueelle on sijoitettu padosin toisistaan erotellut
jalankulku- ja pyoratiet. Vain paattyvalla Hiihtomaentien pohjoisosalla
pyoraily on siirretty kadulle. Koko alueella on erityisesti kiinnitettava
huomiota kavelyyn likkumismuotona. Tilavarausten on oltava riittavia,
mika mahdollistaa leveat jalkakaytavat seka sujuvat ja turvalliset
yhteydet. Pyorailijat on mieluummin sijoitettava erilleen vilkkaimmista
metroon ja kauppakeskukseen suuntautuvista jalankulkijoiden reiteista
alueen etelaosassa.

Metron liityntaliikenteen pyodrapysakointipaikkoja ei ole tarkemmin
esitetty muutosehdotuksen materiaalissa. Paikat tulee sijoittaa tonteille
tai maanalaisiin pysakaintilaitoksiin. Muutosehdotuksessa ei ole
tarkemmin esitetty henkildautolla tapahtuvan Metron saattoliikenteen
jattdé- ja noutopaikkaa. Suunnitelmassa on esitetty maan alle
sijoitettavaksi 800 autopaikkaa. Henkil6autoille on esitetty
pysakointikellariin vain yksi ajoyhteys, joka on riittamaton.

Muutosehdotuksessa kortteleihin KA ja K on metrolinjan ylapuolelle
sijoitettu katettuun tilaan alueet, joissa selostuksen mukaan tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet. Lisaksi rakennusten toisissa kerroksissa
tulee sijaita myos yleisen jalankulun yhteydet, jos Itavaylan ylittava
jalankulkusilta rakennetaan. Kokemus on osoittanut, etta kiinteiston
tontille sijoittuvat katetut, yleiselle jalankululle varatut tilat on hankalia
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Kasittely

pitda puhtaana ja valvoa. Siksi tilat tulee merkita asemakaavalla
kokonaan kiinteiston yllapidettavaksi ja valvottavaksi.

Pelastus- ja huoltoteiden paikat ja vaihtoehdot on esitelty
paapiirteissaan. Metrokorttelin huoltotien kulkeminen Hertan korttelin
lapi ei ole paras ratkaisu, mutta lienee ainoa. Jatkosuunnittelussa tulee
paneutua maanalaisten tilojen pelastusreitteihin seka maanpaallisten
pelastusteiden vaatimiin kantavuusvaatimuksiin.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaointia varten.
Esitetty liityntapysakoinnin maaraa on riittdmaton huomioiden
lahialueiden asukasmaaran kasvu seuraavan 10-15 vuoden aikana.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta liityntapysakdinnin maara tulee
arvioida edella mainituista lahtokohdista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 paikkaa polkupydrille metroaseman liityntapysakaointia
varten. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta polkupyorapaikat on
esitettdva asemakaavassa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

07.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Jukka Kauto: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun esityslistan otsikon
"Katualueet ja liikenne” alla olevat kappaleet 9, 10, 11, 12 ja 13.
Lisataan naiden jalkeen seuraavat uudet kappaleet:

"Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaintia varten.
Esitetty lityntapysakdinnin maaraa on riittdmatén huomioiden
lahialueiden asukasmaaran kasvu seuraavan 10-15 vuoden aikana.
Yleisten téiden lautakunta katsoo, etta liityntapysakdinnin maara tulee
arvioida edella mainituista lahtokohdista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 paikkaa polkupydrille metroaseman liityntapysakaointia
varten. Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta polkupyorapaikat on
esitettdva asemakaavassa."

Siirretaan paatosehdotuksen toinen virke lausunnon loppuun
muodossa: "Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.”
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31.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Taru Sihvonen, Suunnitteluinsinori, itdinen Helsinki, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi
Birgitta Rossing, Aluesuunnittelija, kaakkoinen suurpiiri, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.01.2012 § 15
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta (nro 12068).
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2012 § 7
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Paatos

Herttoniemen metroaseman uusiminen ja Hertan kauppakeskuksen
rakentaminen parantavat Herttoniemen keskuksen edellytyksia
houkuttelevan julkisen liikenteen solmukohtana ja helposti
saavutettavana palvelukeskittymana. Asuinrakentaminen keskuksen
yhteyteen vaatii liikenteen haittojen huomioon ottamista. Erityisesti
bussiterminaalin haitat aseman kohdalla tulee huomioida riittavasti.

Hertan kauppakeskuksen laheisyyteen tulevat asuinrakennukset ovat
paaosin melko hyvin suojassa liikenteen haitoilta. Itavaylan varteen
tulevan asuinrakennuksen suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida
likennemelun lisaksi myds metromelun torjunta ja esimerkiksi
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rakenteiden aaneneristavyysvaatimusta tulee tarvittaessa tarkistaa.
Lantisimmassa rakennusosassa, jossa melutasot meluisimmalla
julkisivulla ovat 60-65 dB, on suositeltavaa, ettd asuinhuoneistot eivat
suuntaudu ainoastaan meluisammalle puolelle.

Metroaseman yhteyteen on suunnitteilla asuinrakennuksia, jotka
sijoittuisivat suoraan metron bussiliityntaterminaalin paalle. Busseja
arvioidaan tulevan ja lahtevan 110 tunnissa ja yhteensa 2200
vuorokaudessa. Meluselvityksen mukaan keskimaaraiset melutasot
ylittavat valtioneuvoston paatdoksen mukaisen ohjearvotason 55 dB
huomattavasti koko Hiihtomaentien puoleisella julkisivulla. Paivaajan
keskiaanitaso on jopa 66-68 dB koko rakennussivustalla.
Bussiterminaalin melu on lisaksi hairitsevampaa kuin ohiajomelu, jota
keskiaanitasot kuvaavat. Busseista aiheutuu laiturialueella melun
ohella myds huomattavia ilmanlaatuhaittoja, minka vuoksi
asuinhuoneita ja parvekkeita ei tule suunnata terminaalin puoleiselle
sivulle. Itavaylan puolella melu- ja ilmanlaatutilanne on jonkin verran
parempi, kun Itavaylan varren toimistorakennus ajoitusmaaraysten
mukaan toteutetaan ennen asuinrakentamista. Kaavaa varteen laadittu
meluselvitys tulisi liittda kaavaselostuksen liitteeksi.

Kasittely
10.01.2012 Ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: 3. kappale:
Kolmanneksi viimeisen virkkeen "Busseista aiheutuu laiturialueella
melun ohella myods ilmanlaatuhaittoja, minka vuoksi asuinhuoneita ja
parvekkeita ei tule suunnata terminaalin puoleiselle sivulle." jalkeen
lisataan:
Melun ohjearvotason ylittyessa selvasti ei ymparistdlautakunnan
mielesta tosin pida Hiihtomaentien puoleiselle sivulle sijoittaa asuntoja
lainkaan.
Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkod
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.11.2011 § 361
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Poydalle 1.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Ksv 1083_3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettada 1.11.2011 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43172 ja katu- ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatoksen jakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Kasittely
15.11.2011 Ehdotuksen mukaan
Esittelija:
Asemakaavamaarays ja joka kuului: "talle asemakaava-alueelle tulee
sijoittaa vahintaan 200 autopaikkaa ja vahintaan 200
polkupyorapaikkaa metroaseman liityntapysakaintia varten"
muutetaan muotoon:
"talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa vahintaan 200
autopaikkaa ja vahintaan 200 polkupyodrapaikkaa metroaseman
lityntapysakointia varten."
Vastaava muutos tehdaan esittelijan ehdotukseen (poytakirjan sivu 12
6. kappale).
Vastaehdotus:
Mannistd Lasse: Vastaehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista
ja -merkinndista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-
alasta.
Kannattajat: Palmroth-Leino Elina
Vastaehdotus:
Villanen Sampo: Ponsiehdotus: Hyvaksyessaan kaavamuutoksen
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lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden jalankulkuyhteyksia
Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla
Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

Kannattajat: Holopainen Mari
1. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:
Manniston vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-alasta.

JAA-3anet: 6 (Holopainen, Johansson, Niemi, Villanen, Puura,
Soininvaara)

El-danet: 3 (Karhuvaara, Palmroth-Leino, Mannisto)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti.
2. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:

Villasen vastaehdotus: Paatokseen lisataan ponsi: Hyvaksyessaan
kaavamuutoksen lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden
jalankulkuyhteyksia Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan
joko kiirehtimalla Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

JAA-aanet 7 (Johansson, Karhuvaara, Niemi, Palmroth-Leino, Puura
Soininvaara, Mannisto)

El-aanet 2 (Holopainen, Villanen)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti

01.11.2011 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Baarman Katariina, apulaisosastopaallikko, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37125
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katariina.baarman(a)hel.fi

Halva Heikki, liikenneinsindori, liikkenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi

Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Narvi Seija, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel fi

Palomaki Heikki, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi

Salonen Peik, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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§ 358

Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimusten tekemiseksi
Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12089

HEL 2012-006476 T 10 01 00
Kiinteistokartta J4 R2, Linnanrakentajantie ja Insindérinkatu
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43051 tonttien nrot 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistd Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtio Hartelan seka tontin nro 16 omistajien Kiinteisto
Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen nro 5
mukainen sopimus seka tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n
kanssa liitteen nro 6 mukainen sopimus ja niihin mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisdyksia.

Lautakunta toteaa, etta aloitteen Herttoniemen K-korttelin 43051
asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tonttien nrot 12, 13 ja 14
omistaja Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on
Rakennusosakeyhtio Hartelan omistuksessa, tontin nro 16 omistaja
Kiinteistd6 Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n
omistuksessa, ja tontin nro 15 omistaja NPF Megahertsi Oy.

Herttoniemen keskuksen kaavamuutoksessa nro 12089
keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K) taydennetaan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka sisaltaa
paikoitustilaa korttelin kayttgjille ja liityntapysakaitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Sisaiset
jalankulkukaytavat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden (KLAP-alue)
osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin liittamisen
sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavaylan yli uudistettavaan Herttoniemen
metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myos
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien lilkkenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.
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Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mZ:iin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiot ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvalla kayttooikeudella KLAP-tontille yhteensa 140
liityntapysakadintipaikkaa. Lisaksi sovittaisiin kaupungin optio-
oikeudesta hankkia tontilta vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan
Herttoniemen metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-
korttelin 43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Yhtiot sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona. Edelleen sovittaisiin kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan toteutukseen,
likennejarjeste-

lyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n voimajohdon siirtoon ja
kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi sopimus, jossa
yhtio suorittaisi kaupungille korvauksena 125 000 euroa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa tehtavat sopimukset on allekirjoitettu.

(MA143-2, MA143-3)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote
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Asemakaavakartta nro 10968
Kaavamuutosehdotus nro 12089
Havainnekuva

Sopimus, paatoksen liite
Sopimus

OO, WN

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43051 tonttien nrot 12, 13 ja 14 omistajien Kiinteistdé Oy Morandon ja
Rakennusosakeyhtio Hartelan seka tontin nro 16 omistajien Kiinteisto
Oy Megahertsi 2:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa liitteen nro 5
mukainen sopimus seka tontin nro 15 omistajan NPF Megahertsi Oy:n
kanssa liitteen nro 6 mukainen sopimus ja niihin mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta aloitteen Herttoniemen K-korttelin 43051
asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tonttien nrot 12, 13 ja 14
omistaja Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on
Rakennusosakeyhtio Hartelan omistuksessa, tontin nro 16 omistaja
Kiinteist6 Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n
omistuksessa, ja tontin nro 15 omistaja NPF Megahertsi Oy.

Herttoniemen keskuksen kaavamuutoksessa nro 12089
keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K) tdydennetaan
yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka sisaltaa
paikoitustilaa korttelin kayttajille ja liityntapysakaitsijodille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Sisaiset
jalankulkukaytavat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden (KLAP-alue)
osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin liittdmisen
sillalla (y-1, 2 200 k-m?) Itavaylan yli uudistettavaan Herttoniemen
metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myds
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien lilkkenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.
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Tiivistelma

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mZ:iin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiot ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvalla kayttooikeudella KLAP-tontille yhteensa 140
liityntapysakadintipaikkaa. Lisaksi sovittaisiin kaupungin optio-
oikeudesta hankkia tontilta vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan
Herttoniemen metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-
korttelin 43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Yhtiot sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona. Edelleen sovittaisiin kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan toteutukseen,
likennejarjeste-

lyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n voimajohdon siirtoon ja
kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi sopimus, jossa
yhtio suorittaisi kaupungille korvauksena 125 000 euroa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa tehtavat sopimukset on allekirjoitettu.

(MA143-2, MA143-3)

Aloitteen Herttoniemen K-korttelin 43051 asemakaavan muuttamisesta
ovat tehneet tonttien nrot 12, 13 ja 14 omistaja Kiinteistd6 Oy Morando,
jonka osakekanta on Rakennusosakeyhtio Hartelan omistuksessa,
tontin nro 16 omistaja Kiinteistd Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on
YIT Rakennus Oy:n omistuksessa ja tontin nro 15 omistaja NPF
Megahertsi Oy.

Maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
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Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiot ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvalla kayttooikeudella uudelle KLAP-tontille yhteensa 140
liityntapysakaointipaikkaa. Tontin nro 15 omistaja suorittaisi kaupungille
korvauksena 125 000 euroa.

Kaavamuutos edellyttdd myds pienia aluejarjestelyja, joista on sovittu
erikseen esisopimuksella.

Esittelija
Aloite

Aloitteen korttelin nro 43051 asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet
tonttien omistajat.

Maanomistus ja nykytilanne

K-kortteli 43051 on yksityisessa omistuksessa. Tontit nrot 12, 13 ja 14
omistaa Kiinteistd Oy Morando, jonka osakekanta on Rakennus-
osakeyhtio Hartelan omistuksessa, ja tontin nro 16 omistaa Kiinteisto
Oy Megahertsi 2, jonka osakekanta on YIT Rakennus Oy:n
omistuksessa. Tontin nro 15 omistaa NPF Megahertsi Oy.

Pohjoispuolella oleva KT-kortteli 43084 on kaupungin omistuksessa.

Ns. Megahertsin kortteli nro 43051 on tonttia nro 15 lukuun ottamatta
rakentamaton ja ymparistoltaan viimeistelemattomassa kunnossa.
Tontilla nro 15 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut kolmikerroksinen
kaupparakennus, joka alun perin on suunniteltu osaksi koko korttelin
kattavaa toimisto- ja likerakennuskokonaisuutta. Kortteli nro 43084 on
rakentamaton. Kaava-alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa.
Itavaylan kohdalla kulkee 110 kV:n sahkdlinja.

Voimassa oleva asemakaava

Korttelissa nro 43051 on voimassa 1.6.2001 lainvoiman saanut
asemakaava nro 10968. Kortteli on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K). Liikekerrosalasta saa enintaan 2 140 k-m? kayttaa
paivittaistavaramyymalaa varten. Korttelialueelle saa sijoittaa myos
julkista tilaa. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 38 000 k-m?>.
Kortteliin saa lisaksi rakentaa yhteensa 1 700 m? sisaisia
lapikulkuliikenteelle varattuja katettuja ja lammitettyja jalankulkualueita.

Asemakaavan muutos nro 10968
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Kaavamuutoksessa keskeneraiseksi jaanyt Megahertsin kortteli (K)
taydennetaan yhtenaiseksi ja toimivaksi liikekeskukseksi (KLAP), joka
sisaltaa paikoitustilaa korttelin kayttjille ja liityntapysakaoitsijoille,
paivittaistavarakaupan tilaa, erikoisliikkeita, hyvinvointipalveluita ja
kolme kansitason paalta nousevaa asuintornia (as). Sisaiset
jalankulkukaytavat yhdistavat vanhan (K-alue) ja uuden (KLAP-alue)
osan toisiinsa. Kaavamuutos mahdollistaa KLAP-tontin liittdmisen
sillalla (y-1, 2 200 k-m?) ltdvaylan yli uudistettavaan Herttoniemen
metroasemaan ja tarvittaessa sillalla (y-2, 500 k-m?)
Suunnittelijankadun yli kaupungin omistamaan rakentamattomaan
kortteliin nro 43084. Kaavamuutos mahdollistaa myds
Linnanrakentajantielle, Operaattorinkadulle ja Suunnittelijankadulle
tehtavien uusien lilkkenne- ja katusuunnitelmien toteuttamisen.

Uudelle KLAP-tontille 43051/18 on mahdollista toteuttaa enintaan

29 500 k-m? liike- ja palvelutiloja, joista enintaan 8 500 k-m?
paivittaistavarakaupan tiloja. Asuntokerrosalan maara saa olla enintaan
15 300 k-m?. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin tiloihin tontille
likekerrosten alapuolelle ja Suunnittelijankadun alle.

Uudella K-tontilla 43051/15 sijaitsee olemassa oleva Megahertsin
kauppakeskuksen rakennus. Rakennuksen kerrosala on 6 910 k-m?2.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen yhdistamisen KLAP-
korttelialueeseen kasvattamalla liike- ja toimistokerrosalan
enimmaismaaran 9 300 k-mZiin, josta 2 140 k-m? on
paivittaistavarakaupan tiloja.

Korttelin tonttien arvot nousevat

Sopimukset

Kaavamuutoksen seurauksena korttelin nro 43051 tonttien arvot
nousevat merkittavasti, joten tonttien omistajien kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteina
olevat sopimusehdotukset.

Tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 omistajien kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtiot ja niiden
osakekantojen omistajat sitoutuisivat suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

2 873 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille
pysyvalla kayttdoikeudella KLAP-tontille yhteensa 140
lityntapysakointipaikkaa. Lisaksi sovittaisiin kaupungin optio-
oikeudesta hankkia tontilta vahintaan 60 autopaikkaa vireilla olevan
Herttoniemen metroaseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-
korttelin 43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.
Yhtiot sitoutuisivat toteuttamaan tontin asuinkerrosalasta vahintaan
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noin viidesosan eli 3 100 k-m? valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona. Edelleen sovittaisiin kaavamuutoksen edellyttamista
aluejarjestelyista seka tonttien liike- ja palvelukerrosalan toteutukseen,
likennejarjestelyihin, Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n voimajohdon
siirtoon ja kunnallistekniikkaan liittyvista asioista.

Tontin nro 15 omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi sopimus, jossa
omistaja sitoutuisi suorittamaan kaupungille korvausta 125 000 euroa.

Esittelija katsoo, etta sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatdksen
ja noudatetun kaytanndn mukaisia, ja puoltaa niiden hyvaksymista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote

2 Asemakaavakartta nro 10968

3 Kaavamuutosehdotus nro 12089

4 Havainnekuva

5 Sopimus

6 Sopimus
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 359

Esitys kaupunginhallitukselle alueen varaamiseksi Samfundet
Folkhalsan i svenska Finland r.f.:lle senioritalon suunnittelua varten
(Laakso/Ruskeasuo, 91-437-1-14, 91-18-9908-1, 91-18-9901-0)

HEL 2012-008428 T 10 01 01 00

Tilkanvierto/Mannerheimintie
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta se varaisi
liitteeseen nro 2 merkityn alueen Samfundet Folkhalsan i svenska
Finland r.f.:lle senioritalon suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1. Folkhalsanin viereiseen senioritaloon liittyva rakennus on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
Kiinteistoviraston kanssa. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta.

2. Varattava alue sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa
Mannerheimintie 97 sijaitsevan senioritalon etelapuolella Tilkanvierron
ja Mannerheimintien varrella. Alue on merkitty litteena nro 2 olevaan
karttaan. Alueen tarkempi rajaus ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3. Tuleva tontti tullaan luovuttamaan omistusoikeudella
varauksensaajalle tai taman maaraamalle luovutusajankohdan
kayvasta hinnasta siten, kun siitd erikseen mydhemmin paatetaan.
Tarkoitus on suorittaa luovutus vaihtona siten, etta varauksensaajan
Ostersundomissa sijaitsevat kaksi rantakiinteist6 siirtyvat kaupungille.

4. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali varauspaatoksen mukaista
asemakaavan muutosta ei saada voimaan eika tonttia nain ollen voida
luovuttaa.

Lautakunta puoltaa Folkhalsanin hakemusta ja pitda senioriasumista
monipuolistavaa ja kehittavaa hanketta kannatettavana.

Kasittely

Vastaehdotus:
Tuula Paalimaki: Paatosehdotuksen 1. ehdon viimeinen virke
muutetaan kuulumaan seuraavasti: Varauksensaaja vastaa
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kustannuksellaan alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien
erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta. Lisaksi esityksen
perustelujen yhdeksas kappale poistetaan.

Kannattajat: Olli Saarinen
1 @anestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatosehdotuksen 1. ehdon viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka rakennuksen
laadukkaasta kaupunkikuvallisesta toteutuksesta. Lisaksi esityksen
perustelujen yhdeksas kappale poistetaan.

Jaa-aanet: 1

Jyrki Lohi

Ei-aanet: 7

Heidi Ekholm-Talas, Anja Malm, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi
Pihlaja, Olli Saarinen, Timo Tossavainen

Tyhja: 0

Poissa: 1
Kermen Soitu

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Varaushakemus
2 Kartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta se varaisi
liitteeseen nro 2 merkityn alueen Samfundet Folkhalsan i svenska
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Finland r.f.:lle senioritalon suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1. Folkhalsanin viereiseen senioritaloon liittyva rakennus on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston kanssa. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan
alueen asemakaavamuutoksen ja sen vaatimien erilaisten
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta seka arkkitehtikilpailun
jarjestamisesta.

2. Varattava alue sijaitsee Folkhalsanin nykyisen, osoitteessa
Mannerheimintie 97 sijaitsevan senioritalon etelapuolella Tilkanvierron
ja Mannerheimintien varrella. Alue on merkitty liitteena nro 2 olevaan
karttaan. Alueen tarkempi rajaus ja rakennusoikeus tarkentuvat
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3. Tuleva tontti tullaan luovuttamaan omistusoikeudella
varauksensaajalle tai taman maaraamalle luovutusajankohdan
kayvasta hinnasta siten, kun siita erikseen myohemmin paatetaan.
Tarkoitus on suorittaa luovutus vaihtona siten, etta varauksensaajan
Ostersundomissa sijaitsevat kaksi rantakiinteistoa siirtyvat kaupungille.

4. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali varauspaatoksen mukaista
asemakaavan muutosta ei saada voimaan eika tonttia nain ollen voida
luovuttaa.

Lautakunta puoltaa Folkhalsanin hakemusta ja pitaa senioriasumista
monipuolistavaa ja kehittavaa hanketta kannatettavana.

Esittelija

Hakemus
Folkhalsan pyytaa 25.5.2012 paivatyssa hakemuksessaan alueen
varaamista senioritalonsa laajennusmahdollisuuksien tutkimiseksi.
Hakemus ja alueen kartta ovat liitteina nrot 1 ja 2.

Hakija
Folkhalsan on yleishyddyllinen sosiaali- ja terveydenhuoltoalan jarjesto,
joka on perustettu vuonna 1921. Jarjestd tyollistaa noin 1 500 henkil6a
ja sen noin sadassa paikallisyhdistyksessa on vajaat 18 000 jasenta.
Folkhalsanin toiminta painottuu terveytta edistaviin hankkeisiin,
sosiaali- ja terveyspalveluihin, kuntoutukseen, terveyshaittojen
ennaltaehkaisyyn ja edella mainittuihin liittyvaan neuvontaan seka
terveytta ja elamanlaatua edistavaan tutkimukseen. Tavoitteena on
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my0s tyoskennella terveysnakokulmaa kaikilla osa-alueilla huomioon
ottavan yhteiskuntakehityksen puolesta.

Ikaihmisille Folkhalsan tarjoaa muun muassa liikkunta-, harraste- ja
seniorikahvilatoimintaa. Lisaksi se tarjoaa senioriasumista ja
vanhainkotipalveluja yhteensa 10 talossaan Suomen- ja Pohjanlahtien
rannikkokaupungeissa.

Varausalue

Varausalue on asemakaavassa puistoa (koirapuisto) ja katua
(Tilkanvierto, Mannerheimintie). Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muuttamista sekd Folkhalsanin Senioritalon Y-tontin etta
varausalueen osalta. Nykyinen koirapuistotoiminta on siirrettavissa
lahialueelle. Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistamassa alueen
asemakaavan muutostyon valmistelun.

Hanke

Folkhalsan on vuonna 1996 rakentanut senioritalon varausalueen
pohjoispuolelle. Vuonna 2005 se rakensi Senioritaloon
tunneliyhteydella varustetun laajennuksen (Majblomman)
Mannerheimintien lansipuolelle. Gullkronaksi nimetyn hankkeen
tavoitteena on innovatiivinen ja muuntojoustava talo, joka tarjoaisi
mahdollisuuksia muuttaa senioripalvelujen piirissa oleviin asuntoihin
(hyvavoimaisena) jo pian elakeian jalkeen. Talléin kotiutuminen taloon,
lahiymparistoon, kulkuyhteyksiin ja asukkaisiin tapahtuisi hyvissa ajoin,
minka ennakoidaan parantavan omaa selviytymista ja elamanlaatua
myohemmassa vaiheessa. Asunnoissa otetaan huomioon fyysisen
kunnon heikentyessa tarvittavien apuvalineiden kaytto siten, etta
kotona asuminen on mahdollista mahdollisimman pitkaan.

Tavoitteena on kodinomainen asuinymparisto, joka nojautuu
Senioritalon palveluihin ja palvelumahdollisuuksiin seka kannustaa
likkumiseen, sosiaaliseen yhteisollisyyteen (yhteistilat ja -toiminta)
seka eri ikapolvien valiseen kanssakaymiseen. Talosta tulee sisayhteys
viereiseen senioritaloon ja sitd kautta myds Majblommaniin. Tarkoitus
on muodostaa taloista toiminnallinen ikaihmisten asumiskokonaisuus,
jonka palvelut ovat avoimia myds ulkopuolisille kayttajille.
Senioritalossa ja Majblommanissa on suuri maara pienehkdja vuokra-
ja omistusasuntoja. Kokonaisuuden tarjontaa on tarkoitus
monipuolistaa rakentamalla Gullkronaan isompia omistusasuntoja.

Talon suunnittelija on tarkoitus valita yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa jarjestettavan
arkkitehtikilpailun perusteella.

Alueen varaaminen
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Esittelija pitaa esitetyn alueen varaamista Folkhalsanin senioritalon
laajentamista varten perusteltuna. Ikaihmisten asumista ja terveytta
tukevan hankkeen toteuttaminen on Helsingin Hyvinvointi ja palvelut
-strategiaohjelman mukainen seké kaupungin Ostersundomin
maanhankintatavoitteita tukeva.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Varaushakemus
2 Kartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 360
Hakemus maanvuokran tarkistamisesta ja melusuojauksen
parantamisesta (Suutarila, tontti 40137/15)

HEL 2011-006118 T 10 01 01 02
Paatos

Lautakunta paattl hylata *hkkkkkkkhkkkhkkhkhkhkkhkhkkhkkhhkhkkhkhkhhkhkkkhkhkhkkkkkx
hakemuksessa esitetyn vaatimuksen Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15
maanvuokran maaraaikaisesta tarkistamisesta seka jattaa tutkimatta
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen
parantamisesta ja projektiryhman maksaman meluaidan
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin
perustein.

Samalla lautakunta paatti hallintolain 2 luvun 8.2 §:n perusteella siirtaa
tutkimatta jatettyjen vaatimusten osalta asian jatkokasittelyn meluaitoja
rakentavalle Helsingin kaupungin rakennusvirastolle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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Lautakunta paattanee hylata *kkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
hakemuksessa esitetyn vaatimuksen Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15
maanvuokran maaraaikaisesta tarkistamisesta seka jattaa tutkimatta
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen
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Tiivistelma

Esittelija
Johdanto

parantamisesta ja projektiryhman maksaman meluaidan
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin
perustein.

Samalla lautakunta paattanee hallintolain 2 luvun 8.2 §:n perusteella
siirtaa tutkimatta jatettyjen vaatimusten osalta asian jatkokasittelyn
meluaitoja rakentavalle Helsingin kaupungin rakennusvirastolle.

Hakemuksessa esitetaan, etta erillispientalotontti 40137/15 ei ole
melun vuoksi asumiskelpoinen ja etta kaupunki on laiminlyonyt
velvollisuutensa huolehtia riittavasta meluntorjunnasta, kun se ei ole
kustannuksellaan rakentanut melu- eli erikoisrakenteista aitaa
hakijoitten hallitseman vuokratontin kahdelle rajalle. Hakijoiden
kasityksen mukaan alueelle ei olisi pitanyt kaavoittaa
asuntorakentamista varten uudistuotantoa ollenkaan.

Hakemuksessa vaaditaan muun muassa, etta kaupunki vahvistaa
kustannuksellaan tontin 40137/15 ja Tapulikaupungintien katualueen
valiselle yhteiselle rajalle rakennetun umpiaidan rakennetta ja rakentaa
po. tontin itarajalle naapuritonttia vasten viiden metrin pituisen
meluaidan, korvaa ryhmarakentajille naiden umpiaidan rakentamisesta
maksaman osuuden seka palauttaa 1.9.2011 alkaen tontista 40137/15
perityn maanvuokran ja vapauttaa hakijat maanvuokrasta kunnes tontti
on kaupungin toimesta saatettu meluntorjunnan osalta
asumiskelpoiseen kuntoon.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan hakemuksessa esitetyn vaatimuksen
hylkdamistd maanvuokran maaraaikaisen tarkistamisen osalta seka
vaatimusten jattamista tutkimatta toimivallan puuttumisen vuoksi
melusuojauksen parantamisen ja projektiryhman maksaman meluaidan
rakentamisosuuden palauttamisen osalta.

Suutarilan Lasinpuhaltajantien varrella sijaitsee 14 erillispientalotonttia
(AQ), joille on rakennettu Notocom Oy:n vetamana
ryhmarakentamishankkeena 16.6.2010 - 31.8.2011 valisena aikana
Omakotltalot. *khkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk Ovat OSG”IStuneet
ryhmarakennushankkeeseen.

Helsingin kaupunki on vuokrannut (Klk 29.6.2010, 464 §)
*hkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkhkkhkkkhkhkhkkhkhkhkhkkkhkkx OSOItteessa LaS|npUha|taJantle 1 /
Tapulikaupungintie 29 sijaitsevan erillispientalotontin 40137/15
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asuntotarkoituksiin ajaksi 16.8.2010 — 31.12.2075 (vuokrasopimus nro
22256). Vuokrasopimus on allekirjoitettu 25.8.2010.

Hakemuksessa esitetaan, etta erillispientalotontti 40137/15 ei ole
melun vuoksi asumiskelpoinen ja etta kaupunki on laiminlyonyt
velvollisuutensa huolehtia riittdvasta meluntorjunnasta, kun se ei ole
kustannuksellaan rakentanut melu- eli erikoisrakenteista aitaa
hakijoitten hallitseman vuokratontin kahdelle rajalle. Hakijoiden
kasityksen mukaan alueelle ei olisi pitanyt kaavoittaa
asuntorakentamista varten uudistuotantoa ollenkaan.

Hakemuksessa vaaditaan muun muassa, etta kaupunki vahvistaa
kustannuksellaan tontin 40137/15 ja Tapulikaupungintien katualueen
valiselle yhteiselle rajalle rakennetun umpiaidan rakennetta ja rakentaa
po. tontin itarajalle naapuritonttia vasten viiden metrin pituisen
meluaidan, korvaa ryhmarakentajille naiden umpiaidan rakentamisesta
maksaman osuuden seka palauttaa 1.9.2011 alkaen tontista 40137/15
perityn maanvuokran ja vapauttaa hakijat maanvuokrasta kunnes tontti
on kaupungin toimesta saatettu kuntoon, jossa se tayttaa projektiin
liittymishetken lupaukset tai ainakin hakijalle annetut mielikuvat ja
valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset asuinalueiden
ulkotilojen melutason ohjearvot. Edelleen hakijat varaavat itselleen
mahdollisuuden velvoittaa kaupunkia myéhemmin lunastamaan
omistamansa rakennuksen, mikali edella vaaditut
meluntorjuntatoimenpiteet eivat tuota riittdvan tehokasta tulosta.

Kaupunki on alueen asemakaavassa ja tontille 40137/15
myontamassaan rakennusluvassa johdonmukaisesti edellyttanyt
meluaidan rakentamista. Olennaista on huomata, etta hakijat ovat
rakennusluvan po. ehdosta tietoisina yhdessa Lasinpuhaltajantien
muiden ryhmarakennuttajien kanssa kuitenkin tilanneet suunnitelman
meluaitaa kevyemmasta umpiaidasta ja sittemmin myds toteuttaneet
sen. Jos ratkaisu hakijoiden mielesta sitten osoittautuu kaytannossa
riittamattomaksi, kiinteistotoimi ei voi olla siita vastuussa
maanomistajana ja vuokranantajana. Tontti on ollut vuokralaisten
vapaassa hallinnassa ja vuokrasopimuksen mukaisessa asuinkaytossa
vaitetysta meluhairidésta huolimatta.

Hakemuksessa esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakijat vaativat hakemuksessa tontin 40137/15 osalta, etta kaupunki
ryhtyy toimenpiteisiin melusuojauksen parantamiseksi, palauttaa
projektiryhnman maksaman meluaidan rakentamisosuuden (50 %) ja
vapauttaa maanvuokran suorittamisesta 1.9.2011 alkaen siihen saakka
kunnes tontti on kaupungin toimesta saatettu kuntoon, jossa se tayttaa
projektiin liittymishetken lupaukset seka valtioneuvoston ohjearvot
melutasosta. Lisaksi hakijat varaavat itselleen oikeuden vaatia
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kaupunkia myéhemmin lunastamaan talon itselleen, mikali se ei pysty
saattamaan tonttia luvattuun kuntoon.

Hakemuksen mukaan melua koskevat valtioneuvoston ohjearvot
ylittyvat hakijoiden vuokraamalla tontilla 40137/15. Hakemuksessa
esitettyjen muiden perustelujen osalta viitataan liitteena nro 1 olevaan
hakemukseen.

Valtakirjat

Alkuperaista 11.10.2011 paivattya hakemusta on myéhemmin
taydennetty kiinteistovirastoon toimitetulla valtakirjalla.

Kaikki rynmarakennuttajat eivat ole sen sijaa toimittaneet tonttiosastolle
tonttikohtaista valtakirjaa meluaidan rakentamisosuuden
palauttamisesta.

Toimivalta

Vuokra-alennuksen mydntaminen kuuluu Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnan, asuntolautakunnan ja kiinteistoviraston
johtosdannon 4 §:n 25 kohdan mukaan kiinteistolautakunnalle.

Kiinteistélautakunnan tehtavana ei ole meluaitojen rakentaminen.
Taman vuoksi kiinteistdlautakunnan toimivaltaan ei kuulu meluaitojen
vahvistamiseen ja rakentamiseen liittyvien kysymysten eikd mydskaan
niihin liittyvan meluaidan rakentamisosuuden palauttamisen arviointi ja
ratkaiseminen.

Hallintolain 2 luvun 8.2 §:n mukaan, jos asia ei kuulu viranomaisen
toimivaltaan, sen on pyrittdva opastamaan asiakas toimivaltaiseen
viranomaiseen. Kiinteistotoimen kasityksen mukaan meluaitoihin
liittyvien asioiden arvioiminen ja ratkaiseminen kuuluvat meluaitoja
kaupungissa rakentavan Helsingin kaupungin rakennusviraston
toimialaan.

Vaatimusten arviointi maanvuokrasopimuksen ja maanvuokralain kannalta
Meluaidasta

Asemakaavan muutokseen nro 11460, joka on tullut lainvoimaiseksi
25.5.2007, sisaltyy erillispientalotonttia 40137/15 koskeva merkinta
meluaidasta. Kaupunkisuunnitteluvirasto lisasi po. meluaitaa koskevan
merkinnan asemakaavan muutosehdotukseen teknisluonteisena
tarkistuksena vasta siina vaiheessa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta
tarkisti 18.5.2007 ehdotusta annettujen lausuntojen ja muistutusten
johdosta. Lisayksen mukaan, jota kiinteistétoimi ei siis ole voinut
kaavan laatimisaikana kommentoida, po. tontin rajalle on rakennettava
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vahintadan 2 m korkea melulta suojaava aita ja kaavakartassa on
merkinta noin 41 metria pitkasta meluaidasta, josta 36 metria on tontin
etelarajalla ja 5 metria tontin itarajalla.

Tieto tasta 2 metria korkeasta meluaidasta sisaltyi Lasinpuhaltajantien
ryhmarakentamistonttien 40137/15 - 28 markkinoinnissa kaytettyyn
kirjalliseen esittelyaineistoon, minka hakijat itsekin tuovat esiin
hakemuksessaan. Asiassa on olennaista huomata, ettei
kiinteistovirasto ole tontin hakuaikana ilmoittanut tai millddn muullakaan
tavalla sitoutunut siihen, etta kaupunki rakentaisi tontin rajoille
meluaidan.

Sen sijaan kiinteistdvirasto on viestittdnyt ryhmarakennuttamisen
pelisdannoista toistuvasti eri yhteyksissa, kuten mm. tonttiosaston
internet-sivuilla. Niissa on selvasti kerrottu, etta jokainen
Lasinpuhaltajantien ryhmarakennuttamishankkeeseen ryhtyva on oman
talohankkeensa tilaaja, rakennuttaja ja maksaja. Hakijat ovat
ryhmarakennuttamisprojektiin littyessaan ymmartaneet tontille
40137/15 rakennutettavan omakotitalon, talousrakennuksen ja jopa
esitteeseen piirretyn pensasaidan kuuluvan tontin vuokralaisten
maksettaviksi ja siten ryhmarakennuttamisprojektiin kuuluviksi. Samalla
lailla he ovat ymmartaneet tai heidan olisi ainakin pitanyt ymmartaa
kaavaan ja esitteeseen tontille merkityn meluaidankin kuuluvan.

Oikeus- ja viranomaiskaytannén mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan vastuulla on riittavien selvitysten tekeminen ja
rakennusten/rakenteiden suunnitteleminen ja rakentaminen kulloinkin
voimassa olevien saanndsten ja maaraysten seka myonnetyn
rakennusluvan mukaan.

Rakennusvalvontaviraston 13.7.2010 (434 §) myontaman
rakennusluvan mukaan KEEEEEEEEXEXEX Ak hkkhkhhkhhhkhhkkhkhkdkdkdkdkk ovat
velvolliset toimittamaan suunnitelman asemakaavassa velvoitetun
meluaidan rakentamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle ennen
aloituskokousta.

Kiinteistétoimen kaytdssa olevien tietojen mukaan hakijat ovat
rakennuslupansa aitaa koskevasta ehdosta tietoisina kuitenkin yhdessa
Lasinpuhaltajantien muiden ryhmarakentajien kanssa tilanneet kohteen
paasuunnittelijalta suunnitelman meluaitaa kevyemmasta umpiaidasta
ja toimittaneet sen viranomaiselle. Sen jalkeen ryhmarakentajat ovat
elokuussa 2011 yhdessa rakennuttaneet meluaidan sijaan noin 36
metria pitkan ja 2 metria korkean umpiaidan tontin 40137/15 ja
Tapulikaupungintien katualueen yhteiselle rajalle.

Rakentajaryhman rakennusprojektin aikana kuukausittain pitamista ns.
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tilaajakokouksista ja niista laadituista poytakirjoista iimenee, etta
rakentajat ovat useaan otteeseen keskustelleet meluaitavelvoitteesta ja
pitaneet meluaidan rakentamista tarpeettomana. Yhdessakaan
kiinteistotoimen kaytettavissa olleessa poytakirjassa ei ole merkintaa
siita, ettd hakijat olisivat olleet asiasta ryhman kanssa eri mielta ja etta
he olisivat vastustaneet meluaidan korvaamista sittemmin toteutetulla
kevennetylla versiolla. Hakijat ovat siten itse olleet osaltaan
vaikuttamassa siihen, ettei tontin rajalle ole rakennettu meluaitaa vaan
ainoastaan melua vaimentava aita.

Hakemuksessa annetaan ymmartaa, etta tontti 40137/15 olisi yksin
joutunut vastaamaan melua vaimentavan aidan kustannuksista.
Vaikutelma on harhaan johtava, silla aidan toteutuskustannukset on
jaettu kiinteistoviraston ja Lasinpuhaltajantien ryhmarakentajien kesken
tasan siten, ettd kummankin maksuosuus on ollut 50 %.
Kiinteistovirasto on osallistunut aidan kustannuksiin, koska aita on
rakennettu puoliksi kaupungin omistamalle ja hallitsemalle katualueelle.
Tontti 40137/15 on maksanut 700 euron suuruisen osuuden eli noin 4
% aidan 19 160 euron suuruisesta kokonaiskustannuksesta. Kaupunki
on 26.10.2011 maksanut aidasta 9.580,25 euroa (50 %). Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei kiinteistdvirastolla olisi ollut velvollisuutta
suorittaa mainittua tai mitaan muutakaan osuutta aidan kustannuksista.
Asiassa on kuitenkin kohtuusyista paadytty kustannusjakoon.
Kiinteistotoimi ei rakenna meluaitoja tonteille eika yleisille alueille.

Meluntorjunnasta ja maanvuokran alentamisesta

Tapulikaupungintie on kaupungin omistuksessa ja hallinnassa olevaa
katualuetta, jonka suunnittelusta, rakentamisesta, yllapidosta ja
kehittdmisesta vastaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 84 §:n
perusteella kadun pitaja. Kadun pitajana Helsingin kaupungissa toimii
rakennusvirasto, joka nain ollen vastaa meluhaittojen ehkaisemisesta
vaadittavien meluesteiden rakentamisesta, mutta vain silloin, kun ne
sijaitsevat katu- tai muilla yleisilla alueilla.

Mita tulee hakijoiden nakemykseen siita, etta alue ei lainkaan sovellu
asumiseen eika sita olisi pitanyt kaavoittaa asuntotonteiksi, niin silta
osin asian arvioiminen ei kuulu ensisijaisesti kiinteistotoimen tehtaviin.
Mainittujen asioiden selvittdminen ja arvioiminen kuuluu tai pitaisi
kuulua kaavoittajan kaavoitusvaiheessa tehtaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Maanomistajalla ja tontin vuokranantajalla on oikeus
luottaa asemakaavassa esitettyihin ratkaisuihin ja siihen, etta kaavan
mukainen rakentaminen tayttaa terveelliselle ja turvalliselle asumiselle
asetetut vaatimukset.

Hakemuksen mukaan melua koskevat valtioneuvoston ohjearvot
ylittyvat hakijoiden vuokraamalla tontilla 40137/15. Vaitteensa
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perusteena hakijat ovat kayttaneet kaupungin ymparistokeskuksen
meluselvitysta vuodelta 2007, mutta tuolloin mitatut arvot eivat mita
todennakoisimmin enda kuvaa nykyista tilannetta, silla mittausten
tekoaikaan hakijoiden tontin kohdalla ei ollut mitaan aitarakenteita tai
rakennuksia. Hakijat eivat ole kuitenkaan esittaneet vaitteensa tueksi
mitaan nykyhetken melumittaukseen perustuvia selvityksia.

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) ohjearvoja sovelletaan po.
paatoksen 1 §:n mukaan maankayton, likenteen ja rakentamisen
suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa. Ohjearvot
maarittelevat siis ne tavoitetasot, joihin maankayton ja rakentamisen
suunnittelussa tulisi pyrkia. Kyseisilla ohjearvoilla ei kuitenkaan
itsessaan ole sellaista oikeusvaikutusta, joka oikeuttaisi esimerkiksi
tontin vuokralaisen saamaan alennusta maanvuokrasta tilanteessa,
jossa ohjearvot tontilla ylittyvat. Melutasojen ohjearvojen ylittymista
asuntotonteilla ei voitane pitaa poikkeuksellisena Helsingin kaupungin
alueella. Kaupungin teettaman melukartoituksen mukaan noin 100 000
asukasta asuu alueilla, joilla valtioneuvoston paatoksessa asetetut
meluarvot ylittyvat.

Tontti 40137/15 sijoittuu Tapulikaupungintien ja Lasinpuhaltajantien
valittomaan laheisyyteen. Tontti on luovutettu asuintarkoituksiin
elokuussa 2010, jolloin Tapulinkaupungintie on ollut kaytdssa.
Asumaan tontille on muutettu syyskuun alussa 2011. Vuokralaiset ovat
siten olleet tietoisia tai olisivat ainakin pitaneet olla tietoisia
likennemelun mahdollisesti aiheuttamista hairidtekijoista ja niiden
mahdollisista vaikutuksista. Hakemuksessa ei ole esitetty selvitysta
siita, etta likennemaarat ja meluhaitat olisivat maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen olennaisesti lisdantyneet.

Tontti on myds ollut vuokralaisten vapaassa hallinnassa ja
vuokrasopimuksen mukaisessa asuinkaytossa hakemuksessa
vaitetyista meluhairidista huolimatta. Tontin kayttomahdollisuuksien ei
voida saadun selvityksen perusteella esittelijan mielesta arvioida
maanvuokralain 16 §:n 1 momentin tarkoittamalla tavalla olennaisesti
vahentyneen. Pikemminkin olosuhteet ovat meluntorjunnan osalta
parantuneet aidan rakentamisen ym. johdosta.

Maanvuokrasuhde on vuokranantajan ja vuokralaisten valinen
yksityisoikeudellinen sopimussuhde, johon sovelletaan
maanvuokrasopimuksen ehtoja, maanvuokralakia seka yleisia
sopimusoikeudellisia periaatteita. Nain ollen vuokralaisilla ei ole
oikeutta saada maanvuokran alennusta, ellei maanvuokrasopimuksen
ehdoista, maanvuokralaista tai muista maanvuokrasuhteeseen
sovellettavista oikeusohjeista muuta johdu. Tontin 40137/15
maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden paaoma-arvon noin 484
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euron (ind. 1863) mukaan, jota on esittelijan mielesta pidettava po.
alueen maan nykyarvo huomioiden kohtuullisena. Kaikki edella esitetyt
seikat huomioiden ei esittelijan mielesta hakemuksessa ole esitetty
sellaisia seikkoja, joiden perusteella tontin maanvuokraa tulisi tarkistaa.

Lopuksi todetaan vield, ettd melusuojauksen parantamista ja
meluaidan rakentamisosuuden palauttamista koskevien vaatimusten
arvioiminen ja ratkaiseminen kuuluvat kiinteistétoimen kasityksen
mukaan rakennusviraston toimivaltaan.
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§ 361

Lausunto kaupunginhallitukselle maalammon
hyodyntamismahdollisuuksien selvittamista koskevasta
toivomusponnesta

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-002170 T 00 00 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Maalamp6 on uusiutuvaa energiaa, jonka hyodyntaminen on
lisdantymassa. Talla hetkelld sen kaytdn osuus energialahteena on
viela vahainen.

Maalammon hyodyntamisen perustana on auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunut Iampdenergia, jota siirretaan lampopumppujen
avulla muun lammitysjarjestelman kayttoon. Energia kerataan joko
syvien porakaivojen tai maahan laajalle alalle asennettavien
lammonkeruuputkistojen avulla. Maalampoa voidaan kayttaa kiinteiston
tilojen ja kayttdveden lammitykseen. Sen keruujarjestelma voidaan
asentaa seka uusiin etta olemassa oleviin rakennuskohteisiin.
Saneerauskohteissa se on helpointa liittda olemassa olevaan
vesikiertoiseen lammitysjarjestelmaan.

Maalammon hyodyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat
sahkolla. Lisaksi jarjestelmissa on varauduttava sahkon kayttéon
kayttoveden loppukuumennuksessa ja lammonenergian tuotannossa
kylmimpina paivina, jolloin lampépumppujen teho ei valttamatta riita.
Tama tulee ottaa huomioon maalammon hyddyntamisen
energiatehokkuutta ja paastoja tarkasteltaessa.

Maalammon hyodyntamisen edellyttamat investointikustannukset ovat
melko suuret ja investoinnin takaisinmaksuaika voi kayttokohteesta
riippuen kasvaa pitkaksi. Takaisinmaksuaika pitenee etenkin vahan
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lammitysenergiaa kayttavien kiinteistdjen kuten pienten omakotitalojen
tai matalaenergiatalojen kohdalla. Asia painottuu myds kohteissa,
joiden kaytto rajoittuu osaan vuodesta tai kayttdika on rajattu.

Maalammon hyodyntamiseen kaytettavien kaivojen poraaminen seka
maahan tai vesistoon sijoitettavien lammadnkeruuputkistojen
asentaminen on luvanvaraista (MRA 62 §). Lupaharkinnassa otetaan
huomioon lahistolla olevat tai alueelle suunnitellut maanalaiset
rakenteet kuten tunnelit ja johtolinjat seka toiset lampo- ja porakaivot.
Kaivoja ei saa asentaa mydskaan tarkeille pohjavesialueille.

Helsingissa on paljon maanalaisia rakenteita, joiden vuoksi
porakaivojen asentaminen kaikkialle ei ole mahdollista. Myos Helsingin
tarkeat pohjavesialueet rajoittavat maalammon hyotykayttoa tietyilla
alueilla. Rakennusvalvontavirasto myontaa luvan kaivojen ym.
rakentamiselle. Lisaksi vuokralainen pyytaa kaupungin vuokratonteilla
kiinteistovirastolta suostumuksen kaivon sijoittamiseen.

Mikali maalammon talteenotto halutaan toteuttaa
lammadnkeruuputkistojen avulla, on niiden vaatima tilantarve
huomattava. Erityisesti tiiviisti rakennetuilla alueilla saattaa tilanpuute
estaa putkistojen asennuksen.

Maalammoén hyodyntamista suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen olemassa olevat rakenteet seka tuleva kaytto, erityisesti
maanalaisten rakenteiden osalta. Vaadittavat asennukset eivat saa
aiheuttaa haittaa olemassa oleville rakenteille eivatka toisaalta rajoittaa
alueen kayttda ja kehitysta enempaa kuin on valttamatonta.

Helsingissa kaukolampdverkko kattaa suuren osan kaupungista. Sen
hyodyntaminen on ympariston kannalta suositeltavaa. Verkon
ulkopuolisella alueella on etsittava muita lammitysmuotoja, jolloin
maalammon hyotykayttd on yksi ekologisista vaihtoehdoista. Ratkaisun
kaytettavasta lammitysmuodosta tekee kuitenkin hankkeen rakentaja,
rakennuttaja tai saneeraaja alueen paikallisten olosuhteiden
asettamien rajoitusten mukaisesti.

Kaukolammon ja maalammon paastot ovat samaa suuruusluokkaan.
Niiden valiset erot riippuvat esim. rakennuksen ominaisuuksista. Esim.
rakentamisen 1.7.2012 voimaanastuvien energiamaaraysten mukainen
kokonaisenergian kayttoa maaritteleva E-luku on keskikokoisessa
tavanomaisessa uudessa omakotitalossa parempi maalampoa
kaytettdessa. Helsingin Energian laskelmien mukaan taas
kaukolampoverkon alueella kaukolampo olisi keskimaaraisesti parempi
vaihtoehto.

Tulevaisuuden energiaratkaisut poikkeavat todennakdisesti paljon
nykyisista. Matalaenergia- ja passiivitalot vaativat niin vahan
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Esittelija

lampobenergiaa, etta seka perinteinen kaukolampo etta
rakennuskohtainen maalamp0 saattavat olla kannattamattomia.
Mahdollisia ratkaisuja tallin voisivat olla esim. keskitetty maalamp¢ tai
ns. kevyt kaukolampo, jota on suunniteltu kaytettavan Honkasuolla.

Helsingin Energian tulisikin selvittaa jatkuvasti aktiivisesti uusia
mahdollisuuksia lampdenergian tuottamiseen uusilla alueilla, joilla ei
ole valmista kaukolampdverkkoa, kuten Ostersundomissa.

On my0s erittain tarkeaa pitaa kaukolammon kustannukset
kilpailukykyisind. Suomessa on muutama kerrostalokin siirtynyt
kaukolammosta maalampdon kustannussyita. Jos maalampé on
kokonaiskustannuksiltaan selvasti halvempaa, maalammon suosio
kasvaa varmasti. Talldin kattavan kaukolampdverkon yllapitaminen
saattaa olla vaikeaa ja kokonaispaastot saattavat kasvaa.

Toivomusponsi

Kun kaupunginvaltuusto kasitteli 18.1.2012 Helsingin Energian
paivitettya kehitysohjelmaa Kohti hiilineutraalia tulevaisuutta, se
hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

"Hyvaksyessaan Helsingin Energian paivitetyn kehitysohjelman kohti
hiilineutraalia tulevaisuutta kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta
maalammon hyodyntamismahdollisuudet selvitetdan. Maalampo
puolittaa kiinteiston lammityskulut eli ammityssahkon tarpeen ja
vaikuttaa vastaavasti hiilineutraaliuden saavuttamiseen. (Matti Enroth)”

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistélautakuntaa antamaan
toivomusponnesta lausunnon kaupunginhallitukselle 20.6.2012
mennessa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Ote
Kaupunginhallitus
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Paatoshistoria

Helsingin Energian johtokunta 22.05.2012 § 38
HEL 2012-002170 T 00 00 03

Paatos

Johtokunta paatti antaa asiasta kaupunginhallitukselle esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Helsingin kaupungin alueella olevan kiinteistokannan energiahuolto on
mahdollista toteuttaa kattavasti yhteistuotantoon perustuvan
kaukolammityksen keinoin. Helsingin Energian sahkon ja lammon
yhteistuotanto (CHP) kehittyy Helsingin Energian kehitysohjelman
mukaisesti kohti CO2 -neutraalia energiantuotantoa. Kaukolampd on
ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta omilla toiminta-alueillaan
monella tavalla jarkevin vaihtoehto.

Nykyisellaan Helsingin vuotuisesta kokonaislammitystarpeesta yli 90 %
toteutetaan kaukolammityksen avulla ja tasta yli 90 % tuotetaan
yhteistuotannolla, parhaimmillaan yli 90 %:n vuotuisella
polttoainehyotysuhteella.

Energiansaasto on seka helsinkilaisten kiinteistojen omistajien, etta
Helsingin Energian yhteinen tavoite. Ensisijaisin keino
lammitysenergian tarpeen vahentamisessa on varmistaa kiinteistojen
olemassa olevien taloteknisten ratkaisujen suunnitelmien mukainen
toiminta ja toisaalta normaaliin asumiseen liittyvat oikeat kaytannot.

Sahkolammitteisten kiinteistojen lammitysmuodon muuttaminen
kaukolampoon perustuvaksi on ilmastonmuutoksen torjunnan ja
Helsingin kaupungin ilmastolinjausten kannalta perusteltu
toteutusvaihtoehto. Kaukolampdenergian kokonaiskustannukset ovat
hyvin kilpailukykyiset esimerkiksi maalampoon verrattuna.
Kaukolammitys on Helsingissa CO2 -paastojen ja
kokonaisenergiankulutuksen kannalta kiinteistokohtaista
maalampojarjestelmaa ekotehokkaampi ja erityisen paljon suoraa
sahkolammitysta tai Oljylammitysvaihtoehtoa ymparistoystavallisempi
kokonaisratkaisu.

Helsingin alueella on suorasahkolammitteisia kiinteistdja noin 2900 kpl.
Tama on koko lammitettavan kiinteistokannan tilavuudesta alle 2 % ja
lukumaarasta noin 6 %. Sahkdlammitteiset kiinteistdt ovat
paasaantoisesti pientaloja, omakoti- ja rivitaloja. Helsingin alueella on
pientalorakentamiseen keskittyneita alueita, joilla kaukolammitysta ei
ole ollut aikaisemmin tarjolla. Nama ns. reuna-alueet ovat kehittyvalle
kaukolammitykselle varteenotettavia laajentumiskohteita.
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Alueellisen kaukolampdjarjestelman kaynnistamisen edellytyksena on
riittdvan suuri littymisaste, jotta toiminnan teknistaloudelliset
edellytykset ja kilpailukykyinen energian hinta voidaan toteuttaa
samanaikaisesti. Energiatehokkaalla kaavoituksella voidaan vaikuttaa
alueiden energiatehokkuuksiin ja kaukolammon Kilpailukykyyn.
Aluetehokkuutta voidaan olemassa olevien alueiden osalta parantaa
taydennysrakentamisen avulla ja tata edistavana keinona voi toimia
lisarakennusoikeuden myontaminen. Lisaksi EU:n, valtion ja
kaupungin ohjauskeinoilla edistetdaan energiatehokkuutta mm.
suorasahkolammitteisten kiinteistojen siirtymista ekotehokkaampiin
lammitysmuotoihin.

Kaukolammitys tai maalampo edellyttaa kiinteistossa vesikiertoista
lammaonjakotapaa. Kiinteistojen haaste suoran sahkolammityksen
muuttamisesta tehokkaampaan lammitysratkaisuun on kiinteistojen
sisapuolisen lammitysjarjestelman konversion laajuus ja sita kautta
korkeat investointikustannukset. Edesauttamalla kiinteistojen
lammitysjarjestelmien saneerauksia, mahdollistetaan
kaukolammityksen soveltuvuus lammitysratkaisuksi ja samalla
edistetaan osaltaan Helsingin Energian hiilineutraalin tulevaisuuden
toteutumisen nopeutumista. Mikali kiinteistdssa siirrytdan suorasta
sahkolammityksesta kaukolampdon, on se maalampdon verrattuna
ilmaston, investointien ja elinkaarikustannusten kannalta useimmiten
paras vaihtoehto, erityisesti kiinteiston lammityksen tarpeen ollessa
vahaista suurempi.

Niille uusille rakentamisalueille, esimerkkina Ostersundomin
Karhusaari, joille ei lahitulevaisuudessa ole mahdollista toimittaa
paaverkkoon liitettya kaukolampoa, Helsingin Energia etsii ja kartoittaa
aktiivisesti vaihtoehtoisia alueellisia lammitysratkaisuja. Uusien
paikallisten ratkaisujen kriteereina ovat yha lammityksen ja lampiman
kayttoveden valmistukseen kuluvan energian korkea toimitusvarmuus,
kilpailukykyinen kayttokustannus ja koko elinkaarenaikainen
ekotehokkuus. Jatkuvasti kehittyvan kaukolammityksen avulla on
mahdollista entisestaan kasvattaa Helsingin uusien alueiden
houkuttelevuutta.

Kiinteistot ja asukkaat arvostavat laajalti palkitun kaukolammityksen
ekotehokkuutta hyvin korkealle. Tasta osoituksena kaukolammon
kysynta on jatkuvaa ja se on Helsingissa selvasti halutuin kiinteistojen
lammitysratkaisu.

Esittelija
Toimitusjohtaja
Seppo Ruohonen
Lisatiedot
Marko Riipinen, Johtaja, puhelin: +358 9 617 2900
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marko.vj.riipinen(a)helen.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.05.2012 § 182

HEL 2012-002170 T 00 00 03
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Maalamp6 on ajankohtainen, ekologinen ja kestavan kehityksen
mukainen lammontuotantovaihtoehto. Maalammosta ei suoraan
aiheudu kasvihuoneilmiota kiihdyttavia hiilidioksidi- tai hiukkaspaastoja.
Maalammon hyodyntaminen edellyttaa kuitenkin kayttovoimakseen
nykytekniikalla sahkoenergiaa, jonka osuus on noin kolmannes
jarjestelman tuottamasta uusiutuvasta lammitysenergiasta.

Maalampgjarjestelmissa hyodynnetaan maahan ja kallioon
varastoitunutta energiaa. La&mpda voidaan ottaa myos vedesta.
Kaupunkimaisilla alueilla erityisesti kallioisilla tonteilla
lammonkeruuputkisto asennetaan yleensa tontille porattuun
lampokaivoon. Tilantarve on vahainen ja putkisto voidaan porata myos
rakennuksen viereen. Tavallisesti porareiat ovat 150—-200 m syvia.
Maalammon kayttd on yleistynyt sahkon ja 6ljyn hinnan noustessa
etenkin pientaloalueilla. Maalamp6a voidaan hyédyntaa myads rivi- ja
kerrostaloissa, joiden lammittaminen vaatii kuitenkin useiden reikien
poraamista. Vireilld on myos ns. energiakenttia isojen hankkeiden
maalampoon perustuvia lammitys- tai/ja jaahdytysjarjestelmia.

Kaavoituksella suoraan ei voida suosia jotain energiamuotoa.
Maalampojarjestelmat ja niiden tekninen toteutettavuus asettaa
rajoitteita maankaytolle laaja-alaisen asennusverkon ja
lammonkeruuputkistojen vaatiman pinta-alan vuosi. Kaupunkialueella
sijaitsee erilaisia tunneleita, putkikanaaleja ja johtokuiluja.
Maalampojarjestelman rakentaminen on luvanvaraista.

Helsingissa on oikeusvaikutteinen maanalainen yleiskaava.
Maanalaisen yleiskaavan tulkinta maalampdkaivojen rakentamiseen on
selked. Kantakaupungin ja etenkin ydinkeskustan alueella maanalaiset
tilat ja tilavaraukset asettavat rajoitteita maalamporeikien tekemiselle.
Maalampodkaivoja ei sallita rakennettavaksi kaavakartan jo varatuille
alueille eika yleiskaavassa esitetyille kallioresurssialueille. Myos
tarkeilld pohjavesialueilla maalampdkaivojen poraaminen on kielletty.
Yleiskaava on ollut myos pohjana laadittaessa lakimuutosta
lampdkaivojen luvanvaraisuuteen, joka astui voimaan 1.5.2011.
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Sahkdn ja lammon yhteistuotantoon perustuva kaukolampd kattaa
Helsingin kaupungin alueen rakennuskannasta noin 93 prosenttia.
Taman olemassa olevan jarjestelman kayttaminen ja laajentaminen on
ekologisesti ja taloudellisesti mielekasta. Mikali kaavoitettavalle alueelle
ei ole tarkoituksenmukaista suunnitella ja rakentaa
kaukolampoverkostoa, on maalampotuotantojarjestelma
energiatehokas seka alueen kayton ja ympariston kannalta yksi
suositeltavista ratkaisuista. Maalampo6a voidaan suositella
kaukolampoverkoston ulkopuolisilla pientaloalueilla.

Valintamahdollisuudet perustuvat useisiin eri tekijoihin eika
kaavoituksella ole syyta rajoittaa valintamahdollisuuksia.
Rakennuttajat/rakentajat paattavat itse, minka lammitysmuodon
valitsevat. Maalammon puolesta valintaan vaikuttavat mm. energian
hinnan nousu seka ekologisuus, paastéttomyys ja uusiutuvuus pitkalla
tahtayksella.

Vakiintunut kaytanto on ollut, ettd kaavassa ei voida maarata tietyn
lammitystavan kaytosta. Tahan on tullut muutos maankaytto- ja
rakennuslaissa 2009 alkaen kaukolampdverkkoon
liittymisvelvollisuuden osalta.

Kasittely
15.05.2012 Ehdotuksen mukaan
Rikhard Manninen: kpl 8.
Poistetaan lause:
Kaavamaarayksin ei kilpailulainsdadannon mukaisesti voida sitoa
rakennuttajaa/rakentajaa tietynlaiseen lammitysjarjestelmaan tai suosia
jotain tiettya energiamuotoa.
Korvaava lause:
Vakiintunut kaytanto on ollut, etta kaavassa ei voida maarata tietyn
lammitystavan kaytosta. Tahan on tullut muutos maankaytto- ja
rakennuslaissa 2009 alkaen kaukolampoverkkoon
liittymisvelvollisuuden osalta.
Vastaehdotus:
Sampo Villanen: Lisatédan loppuun kohta: "Lautakunta kannattaa
yleisluonteisen selvityksen tekemista maalammon kayton
mahdollisuuksista ja edullisuudesta niilla alueilla, joilla voimassa oleva
maanalainen yleiskaava ei estd maalammon rakentamista ja joihin
kaukolampoverkko ei ulotu."
Kannattajat: Tuula Palaste-Eerola
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1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisataan loppuun kohta: "Lautakunta kannattaa
yleisluonteisen selvityksen tekemista maalammon kayton
mahdollisuuksista ja edullisuudesta niilla alueilla, joilla voimassa oleva
maanalainen yleiskaava ei esta maalammon rakentamista ja joihin
kaukolampoverkko ei ulotu."

Jaa-aanet: 6
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Risto Merilainen,
Elina Palmroth-Leino, Mikko Sarela

Ei-aanet: 3
Matti Niemi, Tuula Palaste-Eerola, Sampo Villanen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen
Lisatiedot
Seija Narvi, insind0ri, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
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Neljan D-asemavuokrauksen jatkaminen Vuosaaressa (Vuosaaren
Satamatie)

HEL 2012-007349 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa raskaan kaluston dieselasemien sijoittamista
varten Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) katualueesta
54 K asemakaavassa pj-alueeksi merkityltd alueelta (os. Vuosaaren
satamatie 3, Rahtarinkatu 4 ja Rahtarinaukio) tehtyja vuokrauksia
31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:
A
Neste Markkinointi Oy:lle vuokratun noin 400 m2:n suuruisen alueen A
perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 30 000 euroa vuodessa.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-9)
B
ST1 Oy:lle (ent. Oy Esso Ab) vuokratun noin 400 m2:n suuruisen
alueen B perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 11 700 euroa
vuodessa.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-10)
C
Oy Teboil Ab:lle vuokratun noin 400 m#n suuruisen alueen C perittava
vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 30 150 euroa vuodessa.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-11)
D
ST1 Energy Oy:lle (ent. Oy Shell Ab) vuokratun noin 400 m?:n
suuruisen alueen D perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien
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18 000 euroa vuodessa.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(H2154-12)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Helsingin Satama
Kv
HKR
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa raskaan kaluston dieselasemien
sijoittamista varten Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
katualueesta 54 K asemakaavassa pj-alueeksi merkitylta alueelta (os.
Vuosaaren satamatie 3, Rahtarinkatu 4 ja Rahtarinaukio) tehtyja
vuokrauksia 31.12.2017 saakka seuraavin ehdoin:
A
Neste Markkinointi Oy:lle vuokratun noin 400 m?:n suuruisen alueen A
perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 30 000 euroa vuodessa.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-9)
B
ST1 Oy:lle (ent. Oy Esso Ab) vuokratun noin 400 m%n suuruisen
alueen B perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 11 700 euroa
vuodessa.
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-10)
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C

Oy Teboil Ab:lle vuokratun noin 400 m?n suuruisen alueen C perittava
vuosivuokra on 1.1.2013 lukien 30 150 euroa vuodessa.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H2154-11)
D

ST1 Energy Oy:lle (ent. Oy Shell Ab) vuokratun noin 400 m?:n
suuruisen alueen D perittava vuosivuokra on 1.1.2013 lukien
18 000 euroa vuodessa.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(H2154-12)
Esittelija
Hakemukset

Neste Markkinointi Oy, Oy Teboil Ab, ST1 Oy seka ST1 Energy Oy
ovat kukin lahettaneet hakemukset Vuosaaren sataman
sisaantuloalueella olevien raskaan kaluston dieseljakelupisteita
koskevien vuokrasopimusten jatkamiseksi.

Asemakaavatiedot

Alueen asemakaavan (nro 11730 / lainv. 9.10.2009) mukaan
Vuosaaren satamatien ja Rahtarinkadun valissa oleva alue on merkitty
katualueeksi, jolle saa sijoittaa rekkojen pysakointialueita ja
polttoaineen jakeluaseman (pj).

Vuokraukset

Lautakunta on vuokrannut (12.6.2007, 424 §) kullekin yhtidlle alueelta
noin 400 m?:n suuruiset maaraalat ajaksi 16.6.2007 - 15.6.2012
raskaan kaluston dieselasemia varten.

Sopimuksiin liittyy ehto asemakaavassa pj-alueeksi merkityn alueen
(noin 6 062 m?) yhteisesta rakentamisesta, hoidosta ja
kunnossapidosta seka yhteisesta laitetilasta seka liikepaikkamerkista,
joka sijoitetaan sisaanajon lahettyville.
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Vuokrauksia tehtaessa vuosivuokraksi maariteltiin 10 000 euroalv, joka
vastaa kaytossa olevien periaatteiden mukaan noin 2 milj. I:n
vuosimyyntia. Tarkoituksena oli, ettd sopimuksia jatkettaessa tullaan
vuokrat maarittelemaan todellisten myyntimaarien perusteella.

Vuokrasopimusten jatkaminen
Vuokrasopimuksia voitaisiin jatkaa 31.12.2017 saakka.

Saatujen myyntitietojen perusteella vuokria tulisi korottaa. Myyntiin
perustuvat vuosivuokrat olisivat seuraavat:

Neste Markkinointi Oy 30 000 e/v
ST1 Oy (ent. Oy Esso Ab) 11 700 elv
Oy Teboil Ab 30 150 elv

ST1 Energy Oy (ent. Oy Shell Ab) 18 000 e/v

Vuokrien korotus voitaisiin kohtuusyista tehda 1.1.2013 lukien, koska
vuokrien nousut ovat huomattavia.

Muutoin noudatetaan entisia sopimusehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Helsingin Satama
Kv
HKR
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§ 363
Alueen vuokraaminen rakennusjatteen lajittelua varten Viikin
entiselta puhdistamoalueelta

HEL 2012-006373 T 10 01 01 04
Kiinteistokartta H5 T4, Viikintie 35

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Suomen Hyotykeskus Oy:lle 36.
kaupunginosan (Viikki) kunnallistekniselta korttelialueelta nro 36019
tontista nro 1 noin 3 950 m?:n suuruisen alueen liitekartan mukaisesti
(os. Viikintie 35) rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1
Alueen kiintea vuosivuokra on 28 632 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivina, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle. Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen
mennessa annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama
neljantoistatuhannen (14 000) euron omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen pankkitakauksen on
oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tassa vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokrattavaa aluetta on aiemmin kaytetty jateveden puhdistamona
seka HKR:n maa-aineksen valivarastona. Kaupunki luovuttaa tontin
nykyisessa kunnossa. Jos vuokra-alueille rakennetaan uusia
rakennuksia tai rakennelmia, vuokralainen vastaa kaikista
hankkeeseen liittyvista lupien hakemisista ja hankkeesta aiheutuvista
kustannuksista.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Vuokra-alueella on suoritettu maaperatutkimukset, joista on laadittu
raportti (lite nro 2) Viikin kompostointikentta, maaperan
pilaantuneisuustutkimukset, 5.6.2012, Ramboll Finland Oy.
Tutkimusten mukaan alueella on kolmessa pisteessa todettu alemman
ohjearvon ylityksia oljyhiilivetyjen osalta. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alueella suoritetaan kaivutdita, tulee vuokralaisen ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(ymparistoinsinoori Johanna Hytonen, puh. 09 - 310 36414). Kaupunki
korvaa alueen aiemman kayton pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan
korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen
maankaivua.

6

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle johtavan tieyhteyden yllapidosta
yhdessa alueella toimivien kaupungin ulkopuolisten vuokralaisten

kanssa. Kaupunki voi kayttaa tieta korvauksetta kaupungin toiminnan
kannalta tarpeelliseen liikkennaintiin, kuten huoltoajoon ja lumen ajoon.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja.

8

Vuokralaisella on rakennusjatteen lajittelua koskevan sopimuksen
paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei
kaupunki tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan
esteita alueen edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista
vastaan ole.

9

Vuokralaisella on kaupungilta vuokrattuna saman tontin luoteisreunalla
samassa toiminnassa oleva noin 5 750 m?:n suuruinen alue, jonka
nykyinen vuokrasopimus nro 21700, T1136-81, merkitaan 30.6.2012
paattyvaksi.

(S0136-142)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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Liitteet

Kartta vuokra-alueesta
Maaperatutkimusraportti 05062012

N —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Suomen Hyotykeskus Oy:lle 36.
kaupunginosan (Viikki) kunnallistekniselta korttelialueelta nro 36019
tontista nro 1 noin 3 950 m?2:n suuruisen alueen litekartan mukaisesti
(os. Viikintie 35) rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1
Alueen kiintea vuosivuokra on 28 632 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivina, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle. Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen
mennessa annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama
neljantoistatuhannen (14 000) euron omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen pankkitakauksen on
oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tassa vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokrattavaa aluetta on aiemmin kaytetty jateveden puhdistamona
sekda HKR:n maa-aineksen valivarastona. Kaupunki luovuttaa tontin
nykyisessa kunnossa. Jos vuokra-alueille rakennetaan uusia
rakennuksia tai rakennelmia, vuokralainen vastaa kaikista
hankkeeseen liittyvista lupien hakemisista ja hankkeesta aiheutuvista
kustannuksista.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Vuokra-alueella on suoritettu maaperatutkimukset, joista on laadittu
raportti (lite nro 2) Viikin kompostointikentta, maaperan
pilaantuneisuustutkimukset, 5.6.2012, Ramboll Finland Oy.
Tutkimusten mukaan alueella on kolmessa pisteessa todettu alemman
ohjearvon ylityksia oljyhiilivetyjen osalta. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alueella suoritetaan kaivutoita, tulee vuokralaisen ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puh. 09 - 310 36414). Kaupunki
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korvaa alueen aiemman kayton pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetadan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan
korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen
maankaivua.

6

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle johtavan tieyhteyden yllapidosta
yhdessa alueella toimivien kaupungin ulkopuolisten vuokralaisten

kanssa. Kaupunki voi kayttaa tieta korvauksetta kaupungin toiminnan
kannalta tarpeelliseen lilkkenndintiin, kuten huoltoajoon ja lumen ajoon.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja.

8

Vuokralaisella on rakennusjatteen lajittelua koskevan sopimuksen
paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei
kaupunki tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan
esteitad alueen edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista
vastaan ole.

9

Vuokralaisella on kaupungilta vuokrattuna saman tontin luoteisreunalla
samassa toiminnassa oleva noin 5 750 m?:n suuruinen alue, jonka
nykyinen vuokrasopimus nro 21700, T1136-81, merkitaan 30.6.2012
paattyvaksi.

(S0136-142)
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Esittelija
Hakemus

Suomen Hyodtykeskus Oy, jolle on vuokrattu Viikinmaen korttelin nro
36019 tontista nro 1 noin 5 750 m?:n suuruinen alue (os. Viikintie 35)
31.12.2015 asti, pyytaa saman tontin toiselta alueelta vastaavaa
vuokrausta mielellaan esim. viideksi vuodeksi vuokraehdoilla, joita
kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Nyt vuokrattavalla alueella
on tarkoitus jatkaa rakennusjatteen lajittelutoimintaa. Mikali alueella
toiminta ei muutu kesan 2017 jalkeen, niin hakija haluaa etuoikeuden
jatkaa vuokrasopimusta.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle on vuokrattu 24.4.2009 alkaneella sopimuksella saman tontin
36019/1 luoteisreunasta noin

5 750 m?, jonka maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2015. Sen
nykyinen kiintea vuosivuokra on

37 375 euroalv. Nykyista aluetta tarvitaan HSY:n poistoveden suoja-
alueeksi, ja siksi toiminta ei voi jatkua nykyisessa paikassa. Uusi
sijaintipaikka perustuu kaupungin ja yhtion valiseen
neuvottelutulokseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa vuonna 1977 vahvistettu asemakaava, missa
tontin kayttotarkoituksena on YT (kunnallisteknisten laitosten
korttelialue).

Tontin 36019/1 pinta-ala on 99 310 m? ja sille on rakennettu kuusi
rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754 k-m?2. Nyt vuokrattavalla
alueella ei ole rakennuksia.

Vuokra ja vuokra-aika

Hakijalle voitaisiin uudelleen vuokrata tontista 36019/1 noin 3 950 m?:n
suuruinen alue rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017.
Vuokran perusteena on sama yksikkohinta, kun vuokralaisen
aiemmassa vuokrauksessa samalla tontilla.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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§ 364
Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12099 (Lansisatama, Hernesaari)

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Kiinteistokartta G2 S1-3, Hernesaari
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Hernesaaren alueen osayleiskaavaehdotuksesta nro
12099 seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 (78 §) lahettaa
Lansisataman Hernesaaren aluetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista. Samalla lautakunta paatti hyvaksya kaavan
jatkosuunnittelua koskevia ponsia, jotka koskivat mm.
kaavaehdotuksessa osoitetun helikopterikentan toteuttamista seka
kaava-alueelle sijoittuvia Hernesaaren viljasiiloja.

Osayleiskaavaehdotus mahdollistaisi osaltaan uutta
asuntorakentamista noin 210 000 k-m? (noin 5 100 asukasta) seka
tydpaikka ja palvelurakentamista yhteensa noin 190 000 k-m? (noin 3
800 tyo-

paikkaa). Hernesaaren toteutuksen kaupungille tulevien investointien
kokonaiskustannusarvio on noin 204 milj. euroa eli noin 580 euroa/k-
m>.

Kiinteist6lautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakdisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Erityisesti tama korostuu asuntotonteilla, jotka rajoittuvat
osayleiskaavassa osoitettuihin keinotekoisiin kanaviin ja vesialtaisiin,
seka alueilla, joilla tehdaan laajoja meritayttoja. Alueen
asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta alueelle voidaan
toteuttaa myos kohtuuhintaista asuntotuotantoa kaupungin
asuntopoliittisten ohjelmien mukaisesti.

Kaava-alue on toimitilarakentamisen kannalta heikohkon
saavutettavuuden vuoksi varsin haastava, ja toimitilatonteille voi olla
vaikea |0ytaa toteuttajia. Tama saattaa muodostua ongelmalliseksi
mm., jos toimitilarakennusten on tarkoitus toimia samalla suunnitellun
helikopterikentan meluesteena.
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Suunnitellun helikopterikentan kustannukset ovat erittain korkeat (noin
83 milj. euroa), ja alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa
tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia teknisia ratkaisuja
toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska helikopterikentan
toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakdisesti merkittavia
epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla rakennettavissa
my0s ilman helikopterikenttaa.

Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

Maanomistus ja -hallinta

Osayleiskaavaehdotuksen rajaama alue (yht. noin 44 ha, josta noin 11
ha tulevia meritayttéja) on kokonaisuudessaan kaupungin
omistuksessa. Alueelta on kuitenkin tehty useita maan- ja
huoneenvuokrasopimuksia telakka- ja teollisuustoimintaa varten. Osa
sopimuksista on tehty toistaiseksi voimassa olevina noin 6 kuukauden
irtisanomisajoin. Alueen maaraaikaiset maan- ja
huoneenvuokrasopimukset paattyvat paaasiallisesti viimeistaan vuoden
2018 lopulla. Alueen nykyiset sopimukset eivat siten ole esteena
Hernesaaren alueen tulevalle rakentamiselle.

Alueen rakennettavuus ja maapera
Rakennettavuudesta yleisesti

Osayleiskaava-alue on rakennettavuudeltaan hyvin vaihteleva.
Rakennusten perustamistapana tulee olemaan paaluperustus.
Rakennushankkeiden pohjarakentamiskustannukset tulevat siten
olemaan hyvin vaihtelevia paalutustavasta ja vaadittavasta
paalupituudesta riippuen.

Meritaytot

Osayleiskaavaehdotuksen mukaan alueen rantaviivaa on tarkoitus
muuttaa tayttamalla merialuetta ja leikkaamalla maamassoja altaiden
kohdalta. Alueelle tulee myds huomattava maara maatayttoja, koska
maanpinnan korkeutta nostetaan paikoitellen usealla metrilla.

Venesatama-alueelta kaivetaan merkittdva maara maa-aineksia ja
sedimentteja. Osa poistettavista maa-aineksista ja sedimenteista
sisaltaa kallista kasittelya vaativia haitallisia yhdisteita.

Kaupungilla ei ole olemassa merilajityskelvottomien sedimenttien
vastaanottopaikkaa, vaan sijoittaminen tulee aina suunnitella
alueellisesti. Myoskaan puhtaille sedimenteille ei ole tiedossa
Hernesaaren rakentamisen aikana kaytossa olevaa merildjityspaikkaa.
Helsingissa on lisaksi muutaman seuraavan vuosikymmenen ajan
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pulaa hyvalaatuisista tayttdmaista voimakkaan rantarakentamisen
vuoksi.

Jo osayleiskaavavaiheessa olisikin hyva tarkastella kaava-alueen
massatasapainoa seka pyrkia sellaiseen ratkaisuun, etta kaivettavia
maa-aineksia ja sedimentteja voitaisiin kayttaa mahdollisimman paljon
paikallisesti hyodyksi korvaamaan alueelle tuotavia tayttomaita.

Osayleiskaavaa varten on laadittu taytto- ja pohjarakennussuunnitelma
FCG/P14962, 13.1.2012. Suunnitelmassa todetaan ruoppauksesta ja
pilaantuneiden maiden sijoituksesta mm. seuraavaa:

"Tayttopenkereiden alta ruopataan savi pois kitkamaahan tai kallioon
saakka koko taytettavalta alueelta ennen tayttéa. Savi poistetaan
tayttopenkereiden ulkoluiskien rajaamalta alueelta. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen taytdon osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Mikali stabiloimalla voidaan jattaa myos
pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, etta vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennakoisesti koerakentamalla I0ydettavissa.

Pilaantuneiden sedimenttien loppusijoitus tehdaan ymparistdluvan
mukaisesti. Stabiloituja sedimentteja voidaan sijoittaa esimerkiksi
tulevan helikopterikentan tayttoihin. Helikopterikentalle on tulossa vain
kopteriliikennetta palveleva terminaalirakennus; muuten kentta toimii
likenne- ja pysakointipaikkana. Mikali sedimenttien sijoittaminen
voidaan suunnitella merivesipinnan alle, alueelta on l6ydettavissa
sijoituspaikka melko suurelle maaralle sedimentteja. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen taytdn osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Erityisesti mikali stabiloimalla voidaan jattaa
my0s pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, etta vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennakoisesti koerakentamalla I0ydettavissa.
Erityisesti helikopterilikenteen nousu- ja laskusektorien takia tehtava
suojatayttd on tayttoa, jolla ei ole merkittavasti muita vaatimuksia kuin
riittdva stabiliteetti.”

Jatkasaaren meritaytoista saadut kokemukset syvaan veteen tehtavista
ruoppauksista vanhojen tayttojen laheisyydessa ja sen jalkeen
tapahtuvasta louhetaytosta ovat tuoneet esiin ongelmia niin
tyoturvallisuudessa kuin tayttojen lopputuloksen vaatimusten
saavuttamisessa. Raportissa mainittu vaihtoehto veden alla olevan
saven paikalleenstabiloinnista ruoppauksen sijaan tulee tutkia ja
varmistaa koerakentamalla. Eras sopiva kohde koerakentamiseen voisi
|I0ytya Kalasataman Verkkosaaren alueelta, joka on aikataulullisesti
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Hernesaarta edella ja jossa my0s tuuliolosuhteet ovat edullisemmat
vesistoalueella tehtavaa koestabilointia ajatellen. Toisin kuin FCG:n
raportissa mainitaan niin stabilointia on maailmalla tehty ja tehdaan
vesistoalueilla rutiininomaisesti. Tosin kokemukset meilla kaytossa

olevasta kuivamenetelmasta ovat vahaiset.

Lisaksi tulee huomioida, etta altaiden kohdalla joudutaan suorittamaan
my0s vedenalaista louhintaa, koska osa venesatamaa sijoittuu tasolle
+2 ulottuneen entisen Likgrund/Ruumiskari —nimisen majakkasaaren
kohdalle.

Tulevien vuosien esirakentamismaararahoihin olisi syyta varata
vesistoalueella tapahtuvan saven koestabiloinnin suunnitteluun,
toteutukseen ja seurantaan maararahat. Koerakentamisella olisi syyta
selvittaa seka menetelman kayttokelpoisuus riittavan alueellisen
stabiliteetin aikaansaamisessa etta paikalleenstabiloinnin
kayttokelpoisuus pilaantuneiden sedimenttien kasittelyssa.

Edella mainitun liséksi on syyta korostaa, etta kiinteistotoimen
hallintaan tulevien alueiden tayttdjen suunnittelussa lahtékohtana tulee
olla riittava varmuus sortumista vastaan seka se, etta tulevien
asuinkortteleiden painumat voidaan kohtuullisin rakennustoimenpitein
rajoittaa hyvaksyttavalle tasolle. Lisaksi tulee kiinnittaa erityista
huomiota tehtavien tayttétoimenpiteiden riittdvaan dokumentointiin,
jotta dokumentointia voidaan hyddyntaa rakennusten perustamistapoja
maariteltaessa.

Maaperan pilaantuneisuus

Osayleiskaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa teetettyjen selvitysten
mukaan kaava-alueen maapera on monin paikoin pilaantunut. Myos
merialueiden sedimentit ovat paikoin pilaantuneet. Teetetyissa
selvityksissa on arvioitu, ettd Hernesaaren maaperan puhdistaminen
maksaisi noin 16 milj. euroa (alv 0 %), jos kaikki pilaantuneet maat
vaihdettaisiin puhtaisiin maa-aineksiin. Alueella on lisaksi paljon
heikkolaatuisia koheesiomaita, joiden sijoittaminen ulkopuolisiin
kohteisiin on kallista.

Kyseisia kustannuksia voidaan merkittavasti alentaa, jos
mahdollisimman suuri osa kaivettavista pilaantuneista maista pystytaan
sijoittamaan alueen tayttdihin kuten Jatkasaaren ja Hietasaaren kallion
asemakaava-alueella tehdaan. Kyseiselle hyotykayttoalueelle tulisi
etsia sijoituspaikka kaavoituksen mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa ja alue tulee merkita asemakaavaan. Lisaksi kaava-alueelle
voidaan todennakoisesti jattaa riskinarviointiin perustuen
mahdollisimman suuria maaria pilaantuneita maita. Riskiarvioinnissa
tulisi huomioida toimintojen sijoittelu siten, etta pilaantuneilla alueilla
rakentamisen vaatimaa kaivua suoritettaisiin mahdollisimman vahan.
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Asuntorakentaminen

Osayleiskaavan tavoitteena on luoda Hernesaaresta elinvoimainen ja
viihtyisa osa kantakaupunkia jatkeena Punavuorelle ja Eiralle.
Asuntorakentamisen kerrosalan maarallinen tavoite on noin 210 000
k-m?, joka vastaa noin 5 100 asukasta.

Osayleiskaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Asuntotonttien autopaikat on tarkoitus
sijoittaa tonteille maanalaisiin pysakaintilaitoksiin ja osittain
maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Maanpaallisen pysakoinnin
mahdollistaminen helpottaa asuntorakentamiseen liittyvia
kustannuspaineita. Maanalaiset pysakointilaitokset tulee olla
toteutettavissa siten, etta valtytaan vaikeilta ja usein hyvin kalliilta
vesitiiviilta rakenteilta.

Osayleiskaavan toteuttamisen kaupungilta edellyttdmat tavanomaista
huomattavasti korkeammat investoinnit (arviolta noin 580 e/k-m?)
huomioiden alueen asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta
alue kaavoitetaan riittavan tehokkaasti investointikustannusten
kattamiseksi. Selkea paapaino alueen tulevassa asemakaavoituksessa
tulisi siten olla kerrostaloissa. Alueen asuntotonttien luovutuksessa
tullaan noudattamaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita. Alueen
asemakaavoituksessa tulee siten varmistaa, etta asemakaavoituksella
luodaan edellytykset myos kohtuuhintaiselle vuokra- ja
omistusasuntotuotannolle.

Ainakin osa kaavaehdotuksen asuinkortteleista on osoitettu rajoittuviksi
rakennettaviin kanava-vesialtaisiin (W), joihin tulisi myds venepaikkoja.
Vesiaiheiden rakentaminen tulee todennakdisesti olemaan erittain
kallista ja luo huomattavia haasteita myos kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien luovuttamiselle ja rakentamiselle. Tulevassa
asemakaavoituksessa tuleekin kiinnittaa erityista huomiota kanava-
vesialtaiden teknistaloudelliseen toteutuskelpoisuuteen. Alue tulisi olla
mahdollista asemakaavoittaa myos siten, ettei kanava-vesialtaita ole
valttamatonta toteuttaa, mikali nama osoittautuvat tarkemmissa
selvityksissa taloudellisista tai muista syista toteutuskelvottomiksi.
Mikali kanava-vesialtaat osoittautuvat myéhemmassa
asemakaavoituksessa toteutuskelpoisiksi, tulee kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien osalta laatia tontinluovutusta varten selkeat
pohjarakentamis- ja muut ohjeet, joissa maaritelladn rakennusteknisten
seikkojen lisaksi mm. rakentamis- ja yllapitovastuut yleisten alueiden
rakenteiden (esim. tukimuurit) ja talohankkeiden valilla.

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan
todennakoisesti ajoittainen varsin voimakas melu saattaa heikentaa
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ainakin kaava-alueen etelaisimpien asuntokortteleiden
markkinoitavuutta.

Toimitilarakentaminen

Osayleiskaavaehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa Hernesaaren
alueelle toimitila- ja palvelurakentamista noin 190 000 k-m?, joka vastaa
noin 3 800 tyopaikkaa. Mainitusta kerrosalasta uutta kerrosalaa on
noin 150 000 k-m?.

Alueelle esitettava uusi toimitilarakennusoikeus on lahes
puolitoistakertainen Salmisaaren uuteen toimitila-alueeseen verrattuna
(noin 110 000 k-m?). Alueen sijainti Salmisaaren uuteen toimitila-
alueeseen verrattuna on kuitenkin toimitilamarkkinoiden ja niiden
asiakkaiden kannalta erittain syrjainen. Kulkuyhteydet Hernesaareen
seka joukkoliikennevalineilla etta yksityisautoilla ovat varsin heikot
mahdollisesta uudesta raitiovaunulinjasta huolimatta. Ei ole perusteltua
uskoa, etta entisestaan raide- ja joukkoliikenneyhteyksien varteen
keskittyva vetovoimainen, tydomatkoja lyhentava ja ekologinen
toimitilarakentaminen sijoittuisi Hernesaareen nain suuressa maarin.
Voidaankin pitaa todennakoisena, ettei alueelle synny
toimitilarakentamista nyt esitetyssa laajuudessa. Eri asia on, etta
veneilyyn liittyvaa toimintaa voisi sijoittua uusiin rakennuksiin ja
vanhoihin sailytettaviin halleihin.

Toimitilojen todennakdisesti heikko kysynta saattaa vaikuttaa
merkittavasti alueen rakentamisjarjestykseen, koska asuntohankkeiden
melusuojaus suunniteltua helikopterikenttaa vastaan perustunee
esitetyssa kaavaratkaisussa siihen, etta alueelle rakennetaan
asuinkortteleita suojaavia toimitilarakennuksia.

Toimitilarakentamisen edistamiseksi asemakaavoituksessa tulisi
varmistaa riittavasti autopaikkoja myos toimitilahankkeille.

Julkiset palvelut

Hernesaaren julkisten palveluiden mitoitus on tehty yhteistydssa
palveluhallintokuntien kanssa. Osayleiskaavaehdotuksessa on
osoitettu kaksi aluetta julkisille palveluille ja hallinnolle (PY), jota
voidaan pitaa riittdvana. Yleisia rakennuksia varten asemakaavoilla
muodostettaviin tontteihin ja asemakaavaratkaisuihin otetaan
tarkemmin kantaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Helikopterikentta

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan kustannukset
ovat erittdin korkeat (noin 83 milj. euroa, alv 0 %). Alueen tulevan
asemakaavoituksen yhteydessa tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia
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Lopuksi

teknisia ratkaisuja kentan toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska
helikopterikentan toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakoisesti
merkittavia epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla
rakennettavissa myos ilman helikopterikenttaa. Lisaksi
helikopterikentan jatkosuunnittelussa tulee huomioida edella mainitut
toimitilarakentamiseen ja nain ollen helikopterikentan melusuojaukseen
liittyvat vaikeudet.

Kiinteistdlautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakdisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Kaupungille Hernesaaren toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset ylittanevat merkittavasti tavanomaisena pidettavat
kustannukset. Huomion arvoista on, etta alueen rakennusoikeuteen
suhteutetut investoinnit (arviolta 580 euroa/k-m?) nousevat edelleen
arvioidusta, mikali alueelle ei toteudu toimitilarakentamista nyt
suunnitellussa laajuudessa. Mikali esim. alueen suunnitellusta uudesta
toimitilarakennusoikeudesta toteutuu vain noin puolet (noin 75 000
k-m?), alueen rakennusoikeuteen suhteutetut investoinnit nousevat
huomattavasti nyt arvioidusta tasosta. Alueen toteuttamiseen liittyy siis
merkittavia taloudellisia haasteita ja riskeja.

Edelld mainitun vuoksi osayleiskaavoituksen jatkosuunnittelun ja
alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa tulisi kattavasti vertailla
mm. rantojen tayttdjen ja kaivujen osalta erilaisten vaihtoehtojen
kustannuksia seka niista saatavia hyotya. Lisaksi jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa riittavan tehokaan asuntorakentamisen mahdollisuudet
seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset.

Kiinteistolautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista
edella mainituin huomioin.
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Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Hernesaaren alueen osayleiskaavaehdotuksesta nro
12099 seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 (78 §) lahettaa
Lansisataman Hernesaaren aluetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista. Samalla lautakunta paatti hyvaksya kaavan
jatkosuunnittelua koskevia ponsia, jotka koskivat mm.
kaavaehdotuksessa osoitetun helikopterikentan toteuttamista seka
kaava-alueelle sijoittuvia Hernesaaren viljasiiloja.
Osayleiskaavaehdotus mahdollistaisi osaltaan uutta
asuntorakentamista noin 210 000 k-m? (noin 5 100 asukasta) seka
tyopaikka ja palvelurakentamista yhteensa noin 190 000 k-m? (noin 3
800 tyo-
paikkaa). Hernesaaren toteutuksen kaupungille tulevien investointien
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kokonaiskustannusarvio on noin 204 milj. euroa eli noin 580 euroa/k-
mZ.

Kiinteist6lautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakoisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Erityisesti tama korostuu asuntotonteilla, jotka rajoittuvat
osayleiskaavassa osoitettuihin keinotekoisiin kanaviin ja vesialtaisiin,
seka alueilla, joilla tehdaan laajoja meritayttoja. Alueen
asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta alueelle voidaan
toteuttaa myo6s kohtuuhintaista asuntotuotantoa kaupungin
asuntopoliittisten ohjelmien mukaisesti.

Kaava-alue on toimitilarakentamisen kannalta heikohkon
saavutettavuuden vuoksi varsin haastava, ja toimitilatonteille voi olla
vaikea loytaa toteuttajia. Tama saattaa muodostua ongelmalliseksi
mm., jos toimitilarakennusten on tarkoitus toimia samalla suunnitellun
helikopterikentan meluesteena.

Suunnitellun helikopterikentan kustannukset ovat erittain korkeat (noin
83 milj. euroa), ja alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa
tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia teknisia ratkaisuja
toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska helikopterikentan
toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakoisesti merkittavia
epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla rakennettavissa
myos ilman helikopterikenttaa.

Kiinteist6lautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

Maanomistus ja -hallinta

Osayleiskaavaehdotuksen rajaama alue (yht. noin 44 ha, josta noin 11
ha tulevia meritayttja) on kokonaisuudessaan kaupungin
omistuksessa. Alueelta on kuitenkin tehty useita maan- ja
huoneenvuokrasopimuksia telakka- ja teollisuustoimintaa varten. Osa
sopimuksista on tehty toistaiseksi voimassa olevina noin 6 kuukauden
itisanomisajoin. Alueen maaraaikaiset maan- ja
huoneenvuokrasopimukset paattyvat paaasiallisesti vimeistaan vuoden
2018 lopulla. Alueen nykyiset sopimukset eivat siten ole esteena
Hernesaaren alueen tulevalle rakentamiselle.

Alueen rakennettavuus ja maapera

Rakennettavuudesta yleisesti
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Osayleiskaava-alue on rakennettavuudeltaan hyvin vaihteleva.
Rakennusten perustamistapana tulee olemaan paaluperustus.
Rakennushankkeiden pohjarakentamiskustannukset tulevat siten
olemaan hyvin vaihtelevia paalutustavasta ja vaadittavasta
paalupituudesta riippuen.

Meritaytot

Osayleiskaavaehdotuksen mukaan alueen rantaviivaa on tarkoitus
muuttaa tayttamalla merialuetta ja leikkaamalla maamassoja altaiden
kohdalta. Alueelle tulee myods huomattava maara maatayttoja, koska
maanpinnan korkeutta nostetaan paikoitellen usealla metrilla.

Venesatama-alueelta kaivetaan merkittava maara maa-aineksia ja
sedimentteja. Osa poistettavista maa-aineksista ja sedimenteista
sisaltaa kallista kasittelya vaativia haitallisia yhdisteita.

Kaupungilla ei ole olemassa merildjityskelvottomien sedimenttien
vastaanottopaikkaa, vaan sijoittaminen tulee aina suunnitella
alueellisesti. Mydskaan puhtaille sedimenteille ei ole tiedossa
Hernesaaren rakentamisen aikana kaytossa olevaa merildjityspaikkaa.
Helsingissa on lisdksi muutaman seuraavan vuosikymmenen ajan
pulaa hyvalaatuisista tayttomaista voimakkaan rantarakentamisen
VUOKSiI.

Jo osayleiskaavavaiheessa olisikin hyva tarkastella kaava-alueen
massatasapainoa seka pyrkia sellaiseen ratkaisuun, etta kaivettavia
maa-aineksia ja sedimentteja voitaisiin kayttaa mahdollisimman paljon
paikallisesti hyodyksi korvaamaan alueelle tuotavia tayttomaita.

Osayleiskaavaa varten on laadittu taytto- ja pohjarakennussuunnitelma
FCG/P14962, 13.1.2012. Suunnitelmassa todetaan ruoppauksesta ja
pilaantuneiden maiden sijoituksesta mm. seuraavaa:

"Tayttdpenkereiden alta ruopataan savi pois kitkamaahan tai kallioon
saakka koko taytettavalta alueelta ennen tayttéa. Savi poistetaan
tayttdpenkereiden ulkoluiskien rajaamalta alueelta. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen tayton osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Mikali stabiloimalla voidaan jattaa myods
pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, ettd vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennédkoisesti koerakentamalla |0ydettavissa.

Pilaantuneiden sedimenttien loppusijoitus tehdaan ymparistdluvan
mukaisesti. Stabiloituja sedimentteja voidaan sijoittaa esimerkiksi
tulevan helikopterikentan tayttdihin. Helikopterikentalle on tulossa vain
kopteriliikennetta palveleva terminaalirakennus; muuten kentta toimii
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likenne- ja pysakointipaikkana. Mikali sedimenttien sijoittaminen
voidaan suunnitella merivesipinnan alle, alueelta on |0ydettavissa
sijoituspaikka melko suurelle maaralle sedimentteja. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen tayton osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Erityisesti mikali stabiloimalla voidaan jattaa
my0s pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, ettd vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennakdisesti koerakentamalla |0ydettavissa.
Erityisesti helikopterilikenteen nousu- ja laskusektorien takia tehtava
suojatayttd on tayttda, jolla ei ole merkittavasti muita vaatimuksia kuin
riittava stabiliteetti.”

Jatkasaaren meritaytoista saadut kokemukset syvaan veteen tehtavista
ruoppauksista vanhojen tayttdjen laheisyydessa ja sen jalkeen
tapahtuvasta louhetaytosta ovat tuoneet esiin ongelmia niin
tyoturvallisuudessa kuin tayttdjen lopputuloksen vaatimusten
saavuttamisessa. Raportissa mainittu vaihtoehto veden alla olevan
saven paikalleenstabiloinnista ruoppauksen sijaan tulee tutkia ja
varmistaa koerakentamalla. Eras sopiva kohde koerakentamiseen voisi
lI6ytya Kalasataman Verkkosaaren alueelta, joka on aikataulullisesti
Hernesaarta edella ja jossa my0s tuuliolosuhteet ovat edullisemmat
vesistoalueella tehtavaa koestabilointia ajatellen. Toisin kuin FCG:n
raportissa mainitaan, niin stabilointia on maailmalla tehty ja tehdaan
vesistdalueilla rutiininomaisesti, tosin kokemukset meilla kaytossa
olevasta kuivamenetelmasta ovat vahaiset.

Lisaksi tulee huomioida, etta altaiden kohdalla joudutaan suorittamaan
my0s vedenalaista louhintaa, koska osa venesatamaa sijoittuu tasolle
+2 ulottuneen entisen Likgrund/Ruumiskari —nimisen majakkasaaren
kohdalle.

Tulevien vuosien esirakentamismaararahoihin olisi syyta varata
vesistdalueella tapahtuvan saven koestabiloinnin suunnitteluun,
toteutukseen ja seurantaan maararahat. Koerakentamisella olisi syyta
selvittdd seka menetelman kayttokelpoisuus riittavan alueellisen
stabiliteetin aikaansaamisessa etta paikalleenstabiloinnin
kayttokelpoisuus pilaantuneiden sedimenttien kasittelyssa.

Edellda mainitun lisdksi on syyta korostaa, etta kiinteistotoimen
hallintaan tulevien alueiden tayttojen suunnittelussa lahtokohtana tulee
olla riittdva varmuus sortumista vastaan seka se, etta tulevien
asuinkortteleiden painumat voidaan kohtuullisin rakennustoimenpitein
rajoittaa hyvaksyttavalle tasolle. Lisaksi tulee kiinnittaa erityista
huomiota tehtavien tayttétoimenpiteiden riittavaan dokumentointiin,
jotta dokumentointia voidaan hyédyntaa rakennusten perustamistapoja
maariteltaessa.
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Maaperan pilaantuneisuus

Osayleiskaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa teetettyjen selvitysten
mukaan kaava-alueen maapera on monin paikoin pilaantunut. Myos
merialueiden sedimentit ovat paikoin pilaantuneet. Teetetyissa
selvityksissa on arvioitu, ettd Hernesaaren maaperan puhdistaminen
maksaisi noin 16 milj. euroa (alv 0 %), jos kaikki pilaantuneet maat
vaihdettaisiin puhtaisiin maa-aineksiin. Alueella on lisaksi paljon
heikkolaatuisia koheesiomaita, joiden sijoittaminen ulkopuolisiin
kohteisiin on kallista.

Kyseisia kustannuksia voidaan merkittavasti alentaa, jos
mahdollisimman suuri osa kaivettavista pilaantuneista maista pystytaan
sijoittamaan alueen tayttdihin kuten Jatkasaaren ja Hietasaaren kallion
asemakaava-alueella tehdaan. Kyseiselle hyotykayttdalueelle tulisi
etsia sijoituspaikka kaavoituksen mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa ja alue tulee merkita asemakaavaan. Lisaksi kaava-alueelle
voidaan todennakoisesti jattaa riskinarviointiin perustuen
mahdollisimman suuria maaria pilaantuneita maita. Riskiarvioinnissa
tulisi huomioida toimintojen sijoittelu siten, etta pilaantuneilla alueilla
rakentamisen vaatimaa kaivua suoritettaisiin mahdollisimman vahan.

Asuntorakentaminen

Osayleiskaavan tavoitteena on luoda Hernesaaresta elinvoimainen ja
viihtyisa osa kantakaupunkia jatkeena Punavuorelle ja Eiralle.
Asuntorakentamisen kerrosalan maarallinen tavoite on noin 210 000
k-m?, joka vastaa noin 5 100 asukasta.

Osayleiskaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Asuntotonttien autopaikat on tarkoitus
sijoittaa tonteille maanalaisiin pysakointilaitoksiin ja osittain
maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Maanpaallisen pysakainnin
mahdollistaminen helpottaa asuntorakentamiseen liittyvia
kustannuspaineita. Maanalaiset pysakointilaitokset tulee olla
toteutettavissa siten, etta valtytaan vaikeilta ja usein hyvin kalliilta
vesitiiviilta rakenteilta.

Osayleiskaavan toteuttamisen kaupungilta edellyttamat tavanomaista
huomattavasti korkeammat investoinnit (arviolta noin 580 e/k-m?)
huomioiden alueen asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta
alue kaavoitetaan riittdvan tehokkaasti investointikustannusten
kattamiseksi. Selkea paapaino alueen tulevassa asemakaavoituksessa
tulisi siten olla kerrostaloissa. Alueen asuntotonttien luovutuksessa
tullaan noudattamaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita. Alueen
asemakaavoituksessa tulee siten varmistaa, etta asemakaavoituksella
luodaan edellytykset myds kohtuuhintaiselle vuokra- ja
omistusasuntotuotannolle.
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Ainakin osa kaavaehdotuksen asuinkortteleista on osoitettu rajoittuviksi
rakennettaviin kanava-vesialtaisiin (W), joihin tulisi myds venepaikkoja.
Vesiaiheiden rakentaminen tulee todennakdisesti olemaan erittain
kallista ja luo huomattavia haasteita myos kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien luovuttamiselle ja rakentamiselle. Tulevassa
asemakaavoituksessa tuleekin kiinnittaa erityistda huomiota kanava-
vesialtaiden teknistaloudelliseen toteutuskelpoisuuteen. Alue tulisi olla
mahdollista asemakaavoittaa myos siten, ettei kanava-vesialtaita ole
valttamatonta toteuttaa, mikali nama osoittautuvat tarkemmissa
selvityksissa taloudellisista tai muista syista toteutuskelvottomiksi.
Mikali kanava-vesialtaat osoittautuvat myéhemmassa
asemakaavoituksessa toteutuskelpoisiksi, tulee kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien osalta laatia tontinluovutusta varten selkeat
pohjarakentamis- ja muut ohjeet, joissa maaritellaan rakennusteknisten
seikkojen lisdksi mm. rakentamis- ja yllapitovastuut yleisten alueiden
rakenteiden (esim. tukimuurit) ja talohankkeiden valilla.

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan
todennakoisesti ajoittainen varsin voimakas melu saattaa heikentaa
ainakin kaava-alueen etelaisimpien asuntokortteleiden
markkinoitavuutta.

Toimitilarakentaminen

Osayleiskaavaehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa Hernesaaren
alueelle toimitila- ja palvelurakentamista noin 190 000 k-m?, joka vastaa
noin 3 800 tyOpaikkaa. Mainitusta kerrosalasta uutta kerrosalaa on
noin 150 000 k-m?.

Alueelle esitettava uusi toimitilarakennusoikeus on lahes
puolitoistakertainen Salmisaaren uuteen toimitila-alueeseen verrattuna
(noin 110 000 k-m?). Alueen sijainti Salmisaaren uuteen toimitila-
alueeseen verrattuna on kuitenkin toimitilamarkkinoiden ja niiden
asiakkaiden kannalta erittain syrjainen. Kulkuyhteydet Hernesaareen
seka joukkoliikennevalineilla etta yksityisautoilla ovat varsin heikot
mahdollisesta uudesta raitiovaunulinjasta huolimatta. Ei ole perusteltua
uskoa, etta entisestaan raide- ja joukkoliikenneyhteyksien varteen
keskittyva vetovoimainen, tydmatkoja lyhentava ja ekologinen
toimitilarakentaminen sijoittuisi Hernesaareen nain suuressa maarin.
Voidaankin pitaa todennakoisena, ettei alueelle synny
toimitilarakentamista nyt esitetyssa laajuudessa. Eri asia on, etta
veneilyyn liittyvaa toimintaa voisi sijoittua uusiin rakennuksiin ja
vanhoihin sailytettaviin halleihin.

Toimitilojen todennakdisesti heikko kysynta saattaa vaikuttaa
merkittavasti alueen rakentamisjarjestykseen, koska asuntohankkeiden
melusuojaus suunniteltua helikopterikenttaa vastaan perustunee
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esitetyssa kaavaratkaisussa siihen, etta alueelle rakennetaan
asuinkortteleita suojaavia toimitilarakennuksia.

Toimitilarakentamisen edistamiseksi asemakaavoituksessa tulisi
varmistaa riittavasti autopaikkoja myos toimitilahankkeille.

Julkiset palvelut

Hernesaaren julkisten palveluiden mitoitus on tehty yhteistyossa
palveluhallintokuntien kanssa. Osayleiskaavaehdotuksessa on
osoitettu kaksi aluetta julkisille palveluille ja hallinnolle (PY), jota
voidaan pitaa riittdvana. Yleisia rakennuksia varten asemakaavoilla
muodostettaviin tontteihin ja asemakaavaratkaisuihin otetaan
tarkemmin kantaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Helikopterikentta

Lopuksi

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan kustannukset
ovat erittain korkeat (noin 83 milj. euroa, alv 0 %). Alueen tulevan
asemakaavoituksen yhteydessa tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia
teknisia ratkaisuja kentan toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska
helikopterikentan toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakoisesti
merkittavia epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla
rakennettavissa myos ilman helikopterikenttaa. Lisaksi
helikopterikentan jatkosuunnittelussa tulee huomioida edella mainitut
toimitilarakentamiseen ja nain ollen helikopterikentan melusuojaukseen
liittyvat vaikeudet.

Kiinteistélautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakoisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Kaupungille Hernesaaren toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset ylittdnevat merkittavasti tavanomaisena pidettavat
kustannukset. Huomion arvoista on, etta alueen rakennusoikeuteen
suhteutetut investoinnit (arviolta 580 euroa/k-m?) nousevat edelleen
arvioidusta, mikali alueelle ei toteudu toimitilarakentamista nyt
suunnitellussa laajuudessa. Mikali esim. alueen suunnitellusta uudesta
toimitilarakennusoikeudesta toteutuu vain noin puolet (noin 75 000 k-
m?), alueen rakennusoikeuteen suhteutetut investoinnit nousevat
huomattavasti nyt arvioidusta tasosta. Alueen toteuttamiseen liittyy siis
merkittavia taloudellisia haasteita ja riskeja.

Edella mainitun vuoksi osayleiskaavoituksen jatkosuunnittelun ja
alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa tulisi kattavasti vertailla
mm. rantojen tayttdjen ja kaivujen osalta erilaisten vaihtoehtojen
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Esittelija

kustannuksia seka niista saatavia hyotya. Lisaksi jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa riittavan tehokaan asuntorakentamisen mahdollisuudet
seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset.

Kiinteistdlautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista
edelld mainituin huomion.

Osayleiskaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 (78 §) lahettaa
Lansisataman Hernesaaren aluetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista. Samalla lautakunta paatti hyvaksya kaavan
jatkosuunnittelua koskevia ponsia, jotka koskivat mm.
kaavaehdotuksessa osoitetun helikopterikentan toteuttamista seka
kaava-alueelle sijoittuvia Hernesaaren viljasiiloja.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on kokonaisuudessaan
litteena nro 1. Osayleiskaavaehdotuksen kaavakartta on liitteena nro 2.

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavamuutosehdotuksesta
lausuntoa 16.5.2012 mennessa. Lausunnon antamiselle on myonnetty
lisdaikaa 30.6.2012 saakka.

Esittelija toteaa, etta po. kaavalausunto on laadittu kiinteistdviraston
tonttiosaston, tilakeskuksen ja geoteknisen osaston yhteistyona.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Opetuslautakunta 15.05.2012 § 74
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon.

Hernesaaren suurimpia suunnitteluun liittyvia haasteita ovat katu-,
laiva- ja helikopterilikenteeseen liittyvat melutekijat seka Lansisataman
matkustajaliikenteeseen liittyvat ilma- ja hajupaastot. Julkisten
palvelujen ja hallinnon PY-kortteleiden sijoitusta tulee viela tutkia, jotta
lasten kayttoon tulevat koulutilat ja liikuntapaikat sijoittuisivat
ilmanlaatu- ja melutilanteen kannalta mahdollisimman suotuisiin
paikkoihin.

Osayleiskaavan tulee mahdollistaa koulun mitoituksen tarkistaminen
alueen rakentumisen edetessa ottaen huomioon lahialueiden
oppilaskehitys. Lasten ja nuorten toimintatilojen oikea sijoittaminen ja
mitoittaminen edellyttaa yhteistyota kaavoittajan ja
palveluhallintokuntien valilla.

opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 15.05.2012 § 257
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Katutilojen toimivuuteen ja mitoitukseen on jatkossa asemakaavaa
valmisteltaessa kiinnitettava erityistd huomiota. Katupuiden, pyorailyn,
yllapidon ja lumitilojen vaatimukset tulee ottaa huomioon katutiloja
suunniteltaessa. Esitetyt katutilojen lumitilat ovat niukkoja.

Paakadun kunnallistekniikan sijoittamista pitaa tarkastella
asemakaavaa laadittaessa erityisesti niissa kohdin, missa siltakansi ja
kadun taso kohtaavat, jotta kadun alle sijoitettavaa kunnallistekniikkaa
voidaan yllapitaa. Paakadun sillan korkeustaso vaikuttaa myos
korttelien P/TY ja LS/P valiin sekad samalla kohdin olevien korttelien PY
ja AK valiin sijoittuvien tonttikatujen korkeustasoon. Tonttikadut ovat
alkuosaltaan rakennettava joko siltarakenteisina tai penkereelle, jotta
paastaan laiturien ja vesialtaiden korkeustasoon, mika on noin + 3
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metria. Naille tonttikaduille sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen ja
putkien tila- ja huoltotarpeet taytyy tarkastella myos erityisen
huolellisesti. Tonttikatujen viereisten korttelien rakentamisessa taytyy
ottaa huomioon katujen korkeustaso, silla kadut tulevat olemaan joko
silta- tai pengerrakenteella vahintadan noin 70 metrin matkan
paakadulta lahtien.

Paakadun kansitason ja viereisen laituritason korkeusero on nelja
metrid. Raitiovaunusillan rakenteen paksuus ja huoltotila pienentavat
oleellisesti sillan alle jaavaa tilaa. Tama vaatii kannen alle sijoitettavien
liiketilojen osalta tarkkaa mitoituksen suunnittelua asemakaavan
laatimisen yhteydessa, jotta kiinteistotekniikka ja muut toimintaa
palvelevat tilat mahtuvat niille varattuun matalaan tilaan.

Osayleiskaavaehdotuksen puistoalueet ovat pienia. Puistopinta-ala
asukasta kohden on selvasti pienempi kuin kantakaupungissa
keskimaarin. Nain ollen Hernesaaren puistoissa tulee olemaan muuta
kantakaupunkia suuremmat puistokohtaiset kayttopaineet. Lisaksi
puistossa on myds toimintoja, jotka lisaavat tata, esimerkiksi puistoalue
toimii vesiurheilukeskuksen katsomona. Laajemmat puistot
helpottaisivat tulevaisuudessa tilojen muuntelua ja uusien toimintojen
kehittamista. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on esitetty, etta
puistoissa olisi luonnontilaisia alueita. Tama ei kaytannossa ole
mahdollista kovan kayttopaineen aiheuttaman kulutuksen tahden. Sita
paitsi viheralueet rakennetaan taytemaan paalle. Luonnonmukaisesti
hoidettava puisto vaatisi huomattavasti laajemman pinta-alan tai
vaihtoehtoisesti suojausta, jotta kasvillisuudella olisi menestymisen
mahdollisuuksia. On tarkoituksenmukaisempaa, etta rakennettujen
puistojen suunnittelun inspiraationa ja teemana on meren rantaan hyvin
soveltuva tulkinta saaristomaisemasta ja sen kasvillisuudesta.

Osayleiskaavaehdotuksen katujen ja puistojen korkeusvaihtelut ovat
suuria, mika edellyttaa erityisen paljon siltojen, tukimuurien ja
rantarakenteiden, portaiden ja luiskien rakentamista. Kanavista johtuen
kaavaratkaisut edellyttavat lukuisien siltojen rakentamista. Seka siltojen
rakentaminen etta niiden yllapito on kallista. Siltojen ja niille johtavien
reittien tilavaraukset tulee olla sellaisia, etta talvikunnossapito on
mahdollista. Suuret korkeuserot siltojen, rannan ja tonttien valilla
aiheuttavat sen, etta my0s puistoista tulee erittain rakennettuja.
Tukimuureja ja luiskapintaa on paljon, mika rajoittaa toimintojen
sijoittelua puistoihin. Asemakaavaa laadittaessa on riittavasti
tarkasteltava puistojen topografiaa ja tilavarauksia toimintojen,
huoltoliikenteen ja kasvillisuuden hoidon onnistumisen kannalta.

Osayleiskaavaluonnoksen alueen pohjaolosuhteista ja maaperan
rakennettavuudesta ei ole tarkkoja tietoja. Kaavaluonnoksessa on
esitetty rakennettavaksi kolme kanavaa ja kolme suurta vesiallasta.
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Rantarakenteiden Helsingin kaupungille aiheuttamia kustannuksia seka
rakennettavuutta on selvitettava tarkemmin asemakaavan vaikutusten
arvioinnin yhteydessa. Osa ehdotetuista rakennuksista sijaitsee
rantarakenteiden paalla. Naista rantarakenteiden kustannuksista ja
yllapidosta vastaavat kiinteistot.

Osayleiskaavan luonnoksessa esitetty Hernesaaren lumen
merivastaanottopaikka on poistettu osayleiskaavaehdotuksesta.
Hernesaaren lumen merivastaanottopaikka on erittain tarkea
kantakaupungin ja tulevan Hernesaaren alueen lumilogistiikan
kannalta. Etelaisen Helsingin lumenkasittely vaatii uusia, hintavia
ratkaisuja, jos tama lumenkasittelypaikka poistuu kaytosta. Yleisten
toiden lautakunta katsoo, etta osayleiskaavan on mahdollistettava
lumenvastaanottopaikan sijoittaminen kaavamuutosalueelle.

Lentoliikenteen melu leviaa yleisille alueille. Melu on paivasaikaan
huomattava haitta. Lasten leikkipaikat ja vanhusten toimintaymparistot
tulee suojata melulta. Vaikutusten arvioinnin mukaan kortteleiden valiin
jaa hiljaisempia alueita (alle 55 dB paivisin), joille voi sijoittaa lasten ja
vanhusten toimintoja. Meluhaittojen torjuminen tulee ottaa huomioon
asemakaavaa laadittaessa seka arvioitaessa alueen
asumisterveellisyytta ja toteutuskustannuksia.

Kustannukset

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan Hernesaaren toteuttamisen
kustannuksista suuri osa syntyy alueelle suunnitellusta
helikopterikentasta, risteilijalaiturin ja rantapuiston taytoista, tayttoja
edeltavistd merenpohjan pehmeiden ainesten ja haitta-ainepitoisten
sedimenttien ruoppauksista, merilgjitykseen soveltumattomien
sedimenttien kasittelysta seka rantarakenteista. Kustannuksia syntyy
myos yhdyskuntateknisen huollon verkoston rakentamisesta seka
yleisten alueiden eli katujen ja puistojen rakentamisesta.

Maarakennuskustannuksiin sisaltyy pilaantuneiden sedimenttien
ruoppaus ja mereen kelpaamattomien sedimenttien kasittely ja
loppusijoitus rannalla, pehmeiden maiden ruoppaus, yleistayttd
nykyisilla maa- ja merialueilla seka yleiskaivu. Kustannukset eivat
sisalla vedenalaisen paineviemarin siirtokustannuksia, pilaantuneen
maaperan kunnostuskustannuksia eika katujen ja puistojen
rakentamiskustannuksia.

Rantarakenteiden kustannuksiin sisaltyy luiskien
rakentamiskustannukset, risteilijalaiturin kustannukset, vesialtaiden ja
venesatamien laiturimuurikustannukset, helikopterikentalle vievan
nostosillan kustannukset seka muita rantarakenteiden kustannuksia.
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Kasittely

Liikennealueiden erityiskustannuksiin sisaltyy paakadun silta,
helikopterikentan tukimuuri seka paakadun tukimuurit.

Osayleiskaavan luonnoksen selostuksessa on ilmoitettu seuraavat
kustannukset: maarakennuskustannukset 122 miljoonaa euroa,
rantarakenteet 60 miljoonaa euroa, likennealueiden
erityiskustannukset 8 miljoonaa euroa, kunnallistekniikan
rakentamiskustannukset 7 miljoonaa euroa ja katujen ja yleisten
alueiden rakentamiskustannukset 7 miljoonaa euroa.

Edella mainittuihin summiin on erikseen ilmoitettu sisaltyvan
rantapuiston 33 miljoonan euron, kolmen vesialtaan 24 miljoonan euron
ja paakadun siltakannen 4 miljoonan euron kustannukset.

Jos alueelta poistettaisiin kaikki alemman ohjearvon ylittavat haitta-
ainepitoiset maa-ainekset, olisi tasta koituva lisakustannus noin 16
miljoonaa euroa. Edella esitetty kokonaiskustannusarvio perustuu
arvioon, etta valtaosa haitta-aineita sisaltavasta maa-aineksesta
voidaan jattaa paikoilleen.

Osayleiskaavan luonnoksen kustannukset ovat yhteensa 204 miljoonaa
euroa. Kaavan kokonaiskustannuksia ei voida tassa
suunnitteluvaiheessa arvioida tarkasti.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta jatkossa valmisteltaessa
asemakaavaa tulee kiinnittaa erityista huomiota kustannusvaikutusten
arviointiin, kustannustenhallintaan ja osayleiskaavan joustavaan
toteutettavuuteen. Samoin kaavan laadinnan aikana pitaa huolehtia
vaikutusten arvioinnista ja tarvittavista lisaselvityksista koskien
erityisesti ymparistdoa, ymparistovaikutuksia, kaikenlaista
rakennettavuutta ja pilaantuneita maita.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta suunniteltu helikopterikentta
aiheuttaa niin mittavia ymparistovaikutuksia merellisen Helsingin
kaupunkikuvaan, vesiliikenteen jarjestelyihin, merialueiden
vesiolosuhteisiin ja viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa yleiskaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehtotarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin muutoksin.

15.05.2012 Ehdotuksen mukaan
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Esittelijan muutokset:

Paatésehdotuksen kappaleen 8 loppuun lisataan:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta osayleiskaavan on
mahdollistettava lumenvastaanottopaikan sijoittamisen
kaavamuutosalueelle."

Lisataan ennen viimeista kappaletta:

"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta suunniteltu helikopterikentta
aiheuttaa niin mittavia ymparistovaikutuksia merellisen Helsingin
kaupunkikuvaan, vesiliikenteen jarjestelyihin, merialueiden
vesiolosuhteisiin ja viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa yleiskaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen."

Paatosehdotuksen viimeisen kappaleen viimeinen sana
"huomautuksin" muutetaan sanaksi "muutoksin."

03.05.2012 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 15.05.2012 § 88
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti antaa asiasta seuraavan
lausunnon:

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta toteaa, ettei silla ole omalta osaltaan
huomautettavaa Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta, joka
rakentaa merellista Helsinkia.

Kaavan toteuttamisen lahtokohdiksi kulttuuri- ja kirjastolautakunta
toteaa, ettd Hernesaaren alueelle on jo nyt hakeutunut runsaasti ns.
luovien alojen yritystoimintaa. Taman toimintaedellytysten turvaaminen
alueella on tarkeaa ja vahvistaa alueen elinvoimaisuutta jatkossakin
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Koko vapautuvaa telakka-aluetta tulisikin tarkastella kokonaisuutena
siten, etta siella varataan eri vaiheissa mahdollisuuksia luovien alojen
ja my0s suosittujen Pop up —yritysten kayttoon. Tahan liittyen tilojen
valiaikaiskayttda alueella tulisi systemaattisesti kehittaa.

Kaava-alueen ulkopuolella kokonaisuuteen liittyy mm. Konepaja, joka
ollaan kunnostamassa Elavan musiikin yhdistyksen Elmu Ry:n
kayttoon. Rantapuistoon syntyvat luovat toiminnot tukevat alueen
kiinnostavuutta myods matkailun nakokulmasta.

Kaupunginvaltuuston 14.12.2011 hyvaksymassa Helsingin kaupungin
kulttuuristrategiassa (luvussa ymparisto ja kaupunkirakenne) todetaan,
etta kaupunki varmistaa uusien alueiden suunnittelussa ja vanhoja,
tyhjentyvia tiloja korjattaessa myds kulttuurin kayttdmahdollisuudet.
Tallaisissa hankkeissa lahtokohtana on, etta ulkopuoliset tahot ovat
paatoimijoina. Hyvia kansainvalisia esimerkkeja tallaisista 10ytyy
esimerkiksi Creative Metropoles Eu-hankkeen julkaisusta How to
support Creative industries.

Kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi Hernesaaren kaavavalmisteluun
liittyen Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:Ité Fordin taloa
koskevan rakennushistoriaselvityksen (18.4.2011). Fordin talon
katsotaan muodostavan erittain mielenkiintoisen ja muutoksista
huolimatta hyvin sailyneen, arvokkaan arkkitehtonisen kokonaisuuden,
jonka kerroksisella historialla on erityista merkitysta tulevaisuuden
uuden kaupunginosan siteena Hernesaaren teolliseen menneisyyteen.

Erillisessa ideasuunnitelmassa Talli (arkkitehti Pia llonen ja Karoliina
Hoppu 20.12.2011) tutki suojeltavan rakennuksen
kayttdmahdollisuuksia erilaiseen kulttuurikayttédén (mm. tanssi, elokuva,
kuvataide). Tiloja vuokrattaisiin vaiheittain taiteilijoille ja taidealan
yrittdjille Kaapelitehtaan mallin mukaisesti. Kulttuurikeskuksella seka
rakennusta vuokraavalla kiinteistdsijoitusyhtiolla (Ovenia Oy) on ollut
ohjausryhmassa edustus.

Suunnitelman lahtékohtana on pidetty Fordin talon toimintojen ja
syntyvan vetovoimaisen kulttuurikeskuksen liittdmista merellisen
alueen uuteen konseptiin, jossa risteilymatkustajien ulottuville luodaan
uusi matkustajaterminaali, hotelli- ja kongressikeskus, liiketilaa ja
kulttuurisesti kiinnostava ymparisto. Vastaavia toteutettuja malleja on
mainittu mm. Amsterdamista (risteilyterminaali, musiikkitalo, hotelli).
Hernesaaren alue on myds ollut osana yhdeksan kaupungin satama-
aluiden uusiokayttda tutkivaa Urbact Il -hanketta CTUR.

Rakennusten uusiokayttoon liittyvista esimerkeista Helsingissa
ideasuunnitelmassa mainitaan Kaapelitehdas, siihen hallinnollisesti
liitetty Suvilahti seka Tennispalatsi, Lasipalatsi ja Korjaamo. Nama ovat
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nykyisin kaupungin omistuksessa, mutta toimivat kiinteistoyhtiéina tai
kokonaan kulttuurialan yrittajille vuokrattuina.

Fordin talon huoneistoala on n. 12 500 m2, josta on jo vuokrattu tiloja
tapahtumatoimistolle ja mm. tanssin harjoituskayttoon. Fordin talolle on
kaavassa mahdollistettu myds laajennusosa. Ideasuunnitelman
mukaan eri kayttotarkoituksiin tarvittavia muutoksia voidaan toteuttaa
asteittain monivaiheisessa prosessissa, johon selvityksella pyritaan
luomaan puitteet. Pienin muutoksin kulttuuritoimijoita voitaisiin nykyista
enemmankin sijoittaa jo nyt.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta katsoo, ettd kaupunkisuunnitteluviraston
ja Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n esitykset luovat hyvan
pohjan Hernesaaren kaava-alueen, telakka-alueen ja Fordin talon
jatkokehittelylle.

Esittelija
vs. kulttuurijohtaja
Veikko Kunnas

Lisatiedot
Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 15.5.2012
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa
mainitusta osayleiskaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa
mielipiteenaan seuraavaa:

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetdan asumisen, tyopaikkojen seka
vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvien palveluiden sijoittamisen
Hernesaareen. Risteilylaivoille on osoitettu kahden nykyisen
laituripaikan lisaksi yksi uusi laituripaikka. Helikopterikentalle on
osoitettu uudelle tayttdmaalle pysyva sijainti. Lisaksi alueelle on
sijoitettu kaksi venesatamaa: purjevenesatama ja vesiurheilukeskus.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on paaosin tyopaikka-,
teollisuus-, toimisto- ja satamatoimintojen aluetta. Aluetta kehitetaan
tuotannon ja varastoinnin, palvelujen, toimitilojen seka sataman
kayttoon. Lisaksi alueelle saa rakentaa tiloja julkisten palvelujen,
yhdyskuntateknisen huollon, virkistyksen ja liikenteen kayttoon. Alueen
etelakarkeen on varattu hallinnon ja julkisten palvelujen alue. Aluetta
kehitetaan hallinnon, julkisten palvelujen, korkeakoulutuksen ja
ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimitilojen, asumisen ja
virkistyksen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
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likenteen kayttoon. Alueen kaakon ja lounaan puoleisille rannoille on
osoitettu puistoalueet. Kaakon puoleinen rantapuisto on osa Helsinki-
puistoa. Keskustan kulttuuripuistoa ja alueellisia kaupunkipuistoja
kehitetaan monipuolisina toiminta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja
luontoymparistdinad. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia
yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja liikennevaylia.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut kaava-alueella voimaan 10.6.2011) alueen
kaakkoisosassa on merkinta nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Alueella ovat voimassa asemakaavat n:o 10800 / 14.11.2001(Kvsto),
10683 / 24.3.1999 (Kvsto), 6154 / 21.4.1970 (Sis.as.min.), 8775/
23.12.1983 (Sis.as.min,), 4940 / 26.5.1961 (Sis.as.min.), 8761 /
16.3.1984 (Ymparistomin.) ja 8418 / 9.2.1982 (Sis.as.min.). Kaavojen
mukaan alue maaritetty padosin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiksi, satama-, rautatie- ja katualueiksi ja puistoalueiksi.

Osayleiskaavaa laadittaessa tulee varmistaa, etta suunnittelualueen
maankaytto ei ole ristiriidassa satamatoiminnan vaatimusten kanssa.
Erityisesti on selvitettava asumisen edellytykset ja viihtyvyystekijat
lahtien siita, ettd asumisen valittdmassa laheisyydessa on vilkas
laivaliikenne ja laituritoimintoja. Sataman laheisyyteen sijoittuvissa
asuinkortteleissa on rakenteellisin ratkaisuin huomioitava
laivaliikenteen asettamat rajoitukset aanieristykseen ja kortteleiden
ilmanlaatuun.

Helsingissa kay vuosittain touko — lokakuun valisen aikana keskimaarin
250 kansainvalista risteilyalusta. Risteilymatkustajien maara ja alusten
koko kasvavat jatkuvasti. Vuonna 2011 Hernesaaressa vieraili noin 300
000 risteilyvierasta. Kaikki Helsinkiin saapuvat yli 214 metria pitkat
risteilyalukset ohjataan Hernesaaren risteilylaituriin, johon talla hetkella
mahtuu yhta aikaa kaksi 300 metria pitkaa alusta. Suurimmissa
aluksissa on 2 000 - 3 000 matkustajaa.

Risteilyvieraat tekevat useimmiten ohjatun paivakierroksen
tilausbusseilla, joita voi olla jopa 60 laivaa kohden. Risteilymatkustajia
palveleva turvatoimialue (ISPS-alue) on aidattu ja sen taman hetkinen
pinta-ala on noin 2,1 hehtaaria. Alueella on matkamuistomyymaléita ja
muuta pienimuotoista palvelutoimintaa. Risteilyalukset ovat toistaiseksi
tehneet paivavierailuja, eivatka ne ole yopyneet Hernesaaressa.

Nyt lausunnoilla olevassa osayleiskaavaehdotuksessa satama-alueelle
osoitetaan lisaa laituritilaa, jolla pyritdan mahdollistamaan kolmen
risteilyaluksen vierailu Hernesaaressa samanaikaisesti. Nykyiset
laiturialueet ovat kiinteasti aidattua Sataman turvatoimialuetta (ISPS-
alue), ja kaikki satamaan ja laivoihin liittyva toiminta tapahtuu suljetun
alueen sisapuolella. Laiturialueen mitoituksessa onkin huomioitava
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laivaliikenteen kannalta merkittavat toiminnot eli laivojen kiinnittdminen
laituriin seka laivojen huollon ja risteilymatkustajia noutavien
tilausbussien vaatima tilantarve. Terminaalirakennuksen suunnittelussa
on huomioitava satamatoiminnan luonne ja turvattava naiden tilojen
kayttd Sataman tarpeisiin erityisesti matkustajien vaihtoon liittyvissa
aluskaynneissa (esim. tulli - ja rajamuodollisuudet). Uuden
risteilylaiturin toiminnallisen leveyden tulee olla noin 60m.

LS -merkintaa (Risteilyliikenteen satama-alue. Alue varataan lilkkenteen
hoidon kannalta tarpeellisia tiloja varten. Aluetta voidaan kayttaa
veneiden talvisailytykseen satamatoiminnan sen mahdollistaessa.)
tulisi tasmentad muiden maaraysten lisaksi siten, etta alue on
ensisijaisesti risteilyalusten kaytdossa. Tama siksi, etta ajoittain voi olla
tarvetta esim. odotuslaiturille, miehiston vaihtoon tms.

Osayleiskaavaehdotuksessa vesialueelle (W) esitetdan mahdollisuutta
rakentaa siltoja ja satamatoiminnan kannalta tarpeellisia rakenteita.
Sillan tms. toteuttamista varten tulee kaavaehdotuksen merkintaa
tasmentaa siten, etta jatkosuunnittelussa otetaan huomioon alueen
tekniset vaatimukset (tuulikuorma, korkeustaso, turvallisuus ja alusten
tilantarve korkeussuunnassa) seka hankkeen taloudelliset seikat.
Tulevaisuudessa risteilylaituriin tulee mahdollisesti paasta
kiinnittymaan myos yli 60 metria korkealla aluksella. Tanskan salmessa
Stora Beltin sillan alituskorkeus on 65 metria, mika mahdollistaa
suurten alusten saapumisen ltamerelle.

Hernesaaren etelakarjen ja Pihlajasaaren valissa meren vesisyvyys on
rantojen lahella noin 0-8 metria ja Lansisatamaan johtavalla Lokkiluoto-
Saukonnokka laivavaylalla noin 10-13 metria. Hernesaaren ja
Jatkasaaren valisen vesialueen syvyys on (9) - 11 metria, Hernesaaren
risteilylaiturien kohdalla syvyys on 9,8 ja 9,0 m metria. Hernesaaren ja
Sirpalesaaren valisella vesialueella vesisyvyys on noin 15 metria
lukuun ottamatta paria selannetta, joiden kohdalla vesisyvyys on noin 9
metrid. Yksi tallainen selanne on noin 400 metrin etaisyydella
Hernesaaren rannasta.

Hernesaaren etelakarkeen suunnitellun helikopterikentan toimivuutta
on tarkasteltu erillisessa viitesuunnitelmassa (Hernesaaren
helikopterikenttd). Jatkosuunnittelussa on huomioitava satamatoiminta
seka Jatkdsaaressa etta Hernesaaressa ja laivavaylan sijainti
suhteessa helikopterikenttaan seka se, etta risteilylaituriin tulee
mahdollisesti paasta kiinnittymaan myos yli 60 metria korkealla
aluksella.

Suunnittelualueen halki kulkeva kokoojakatu on risteilysataman
likennetta valittava katu. Sen tilavarauksessa tulee huomioida kaikki
likennemuodot (autoliikenne, pyoraily, jalankulku, joukkoliikenne) seka
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ymparoivien kortteleiden synnyttaman liikenteen liittyminen
katuverkkoon. Erityisesti on huomattava risteilymatkustajasataman
toiminnan luonteeseen liittyva jalankulku ja tilausbussiliikenne seka
laivojen ja terminaalin tarvitsema huoltoliikenne.

Helsingin Satama pitaa hyvina suunnitelmia joukkoliikenteen ja
jalankulkureittien kehittamisesta alueella, samoin kuin satama-alueen
littdmista osaksi kaupunkirakennetta.

Lisatiedot
Lehtonen Satu, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi

Terveyslautakunta 08.05.2012 § 115

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos
Terveyslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan, esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:
"Hernesaaren noin 5 100 asukkaan palvelujen jarjestamisen on
tarkoitus tukeutua paaosin olemassa olevaan sosiaali- ja terveystoimen
palveluverkkoon. Hernesaaren vaestdpohja ei edellytda omaa
terveysasemaa.
Hernesaaren terveyspalvelut sijaitsevat Viiskulman terveysasemalla.
Jatkossa terveysasemapalvelut tulevat sijaitsemaan Marian sairaalan
alueella, kun sinne rakennetaan Viiskulman korvaava terveysasema.
Terveyspalvelujen saavutettavuuden kannalta hyvat likenneyhteydet
Hernesaaresta Marian alueelle ovat keskeisia.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta sosiaali- ja terveystoimi
yhdistetdan vuoden 2013 alussa. Terveyskeskus ja sosiaalivirasto ovat
osallistuneet viranomaisyhteistydbhon Hernesaaren
osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa. Valmistelu on pohjautunut
nykytilanteen palveluverkon tavoitteisiin.
Terveyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotukseen."
Esittelija
toimitusjohtaja
Matti Toivola
Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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Ymparistélautakunta 08.05.2012 § 158
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Hernesaaren kantakaupunkisijainti antaa hyvat Iahtokohdat tiiviin ja
energiatehokkaan joukkoliikenteeseen tukeutuvan kaupunginosan
suunnittelulle. Raitiotieyhteys ja hyvat kevyen liikenteen yhteydet
keskustaan mahdollistavat vahapaastoisen liikkumisen. Uusiutuvan
energian kayton suosiminen uuden alueen energiaratkaisuissa on
tarpeen huomioida jo osayleiskaavatasolta lahtien.

Erityisia haasteita suunnittelulle tuovat matkustajalaivaliikenne saaren
lansilaidalla ja suunniteltu uusi helikopterikentta alueen etelaosassa.
Molemmat toiminnot voivat vahentaa suunniteltavan uuden
asuinalueen terveellisyytta ja viihtyisyytta huomattavasti. Uudelle
alueelle on tulossa 5 100 uutta asukasta, jolloin laivoista ja erityisesti
helikoptereista aiheutuvat meluhairiot tulevat kohdistumaan
huomattavaan asukasmaaraan seka merellisten virkistysalueiden
kayttajiin.

Matkustajasataman melu

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu risteilijoille kolme
laivapaikkaa Hernesaaren lansilaidalle eli yksi uusi nykyisten kahden
laivapaikan lisaksi. Vuonna 2011 sataman kautta kulki jo 300 000
risteilymatkustajaa.

Meluselvityksen mukaan hankalimmin torjuttavaksi on osoittautunut
laivojen yomelu, joka ylittaa Iahimmissa asuinkortteleissa
ohjearvotason seka rakennusten ulko- etta sisasivuilla ylimpien
kerrosten kohdalla. Tama johtaa siihen, ettei kaikille asunnoille ole
jarjestettavissa ns. hiljaista puolta, jonne esimerkiksi makuuhuoneet
voitaisiin suunnata.

Laivamelun riittdva torjunta tulee asettamaan suuria haasteita
asuinkortteleiden jatkosuunnittelulle kuten aaneneristavyydelle ja sen
toteutuksen valvonnalle sekd asuntojen pohjaratkaisuille. Laivojen
aiheuttaman ydaikaisen meluhaitan suuruutta arvioitaessa tulee ottaa
huomioon sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysoppaassa
(Oppaita 2003:1) annetut ohjearvot. Ne ovat sisamelun kannalta
kattavammat kuin valtioneuvoston paatoksessa annetut ohjearvot.
Asumisterveysohjeessa on esimerkiksi pienitaajuista melua koskevat
erilliset ohjearvot.
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Meluselvityksessa laivojen melun leviaminen on arvioitu
keskimaaraisen melupaaston perusteella, vaikka osa risteilijoista voi
olla enimmilldédn noin 5 dB meluisampia. Laivojen melu voi olla myoés
kapeakaistaista, mika tarkoittaa kapeakaistaisuuskorjauksen + 5 dB
kayttda, vaikka laiva olisi melupaastoltaan keskimaarainen. Tama tulisi
huomioida korttelien meluntorjunnan suunnittelussa. Muutoin
laskennassa kaytetty tarkastelutapa voi johtaa suunnitteluratkaisuun,
jossa ymparistolupaehdoissa joudutaan rajoittamaan suurimeluisimpia
laivatyyppeja. Tama heikentaisi sataman toimintaedellytyksia.

Sataman nykyiset lupaehdot eivat mahdollistaisi suunniteltua uutta
maankayttod. Sataman lupaehdoista ja niiden tulkinnasta tulisikin
neuvotella jo kaavoituksen yhteydessa lupaviranomaisena toimivan
Etela-Suomen aluehallintoviraston kanssa.

Laivojen savukaasut ja hajut

Laivojen savukaasupaastojen ja hajujen leviamista on arvioitu aiemmin
Jatkasaaren suunnittelun yhteydessa. Selvityksissa Hernesaaressa on
oletettu olevan kaksi risteilijapaikkaa, kun nyt saaren reunaan esitetaan
kolmea paikkaa. Laskelmien mukaan vuonna 2030 selkeasti
tunnistettavaa hajua esiintyy alueella keskimaarin 3—6 % vuoden
tunneista. Kesaaikaan risteilykaudella selkeaa hajua esiintyy
Hernesaaren pohjoisosassa 6—9 % tunneista. Uusi risteilijapaikka
saaren lounaisreunassa nostanee hajun esiintyvyytta viela jonkin
verran. Arviot koskevat maanpintatasoa. Rakennusten ylempien
kerrosten korkeudella savukaasujen ja hajujen esiintyvyys on
suurempi, mika tulee huomioida rakennusten tuloilmanvaihdon
suunnittelussa.

Helikopterimelu

Nykyinen helikopterikenttd Hernesaaren karjessa sijaitsee noin 900
metrin etaisyydella asutuksesta ja rannan virkistysalueista. Uusi
kenttaalue sijoittuu vain noin 500 metrin etaisyydelle asutuksesta ja se
on myo0s lahempana virkistyskaytossa olevia Pihlajasaaria. Riski
merkittavien viihtyisyyshaittojen syntymiselle uudella tiiviilla
asuinalueella on siten suuri. Melun hairitsevyytta lisaavat
helikopterilentojen nousuihin ja laskuihin liittyvat huomattavan korkeat
enimmaismelutasot kentan lahiymparistossa.

Ymparistolautakunta toteaa, etta helikopterikentan sijoittaminen
osayleiskaavaehdotuksen mukaisesti vaatisi uuden ymparistoluvan.
Nykyisen helikopterikentan lupaehdot eivat suunnitellussa tilanteessa
toteudu. Lupaharkinnassa tutkitaan, milla edellytyksilla lentopaikka
voidaan sijoittaa aiotulle paikalle ja johtavatko uusi asuinrakentaminen
ja virkistysalueet tiukkeneviin lupamaarayksiin. Niihin voi kuulua myods
lentotoiminnan rajoittaminen.
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Hernesaaren osayleiskaavaselostuksessa on esitetty yleispiirteinen
arvio tarkasteltujen sijaintivaihtoehtojen vaikutuksista lahinna kohteiden
saavutettavuuden kannalta. Taman arvioinnin pohjalta on paadytty
Hernesaaren vaihtoehtoon. Ymparistolautakunnan mielesta
helikopterikentalle tulisi I6ytaa soveltuvampi sijainti alueelta, jolla
asutukselle aiheutuvat meluhaitat ovat merkittavasti pienemmat.

Telakan vaikutukset

Osayleiskaava-alue rajautuu pohjoisosastaan STX:n telakka-
alueeseen. Kaavaselostukseen tulisi taydentaa tiedot telakan
tamanhetkisistd melu- ja ilmanlaatuvaikutuksista alueelle.

Julkisten lahipalveluiden korttelialueet

Pysakointi

Osayleiskaava-alueelle on sijoitettu kaksi julkisille [&hipalveluille
tarkoitettua PY-korttelialuetta alueen vilkkaimmin liikkenndidyn, myds
risteilybussien kayttdman kokoojakadun varteen. Kaavaselostuksen
mukaan pohjoiselle PY-tontille on tarkoitus sijoittaa koulu, leikkipuisto
ja yksi viiden ryhman paivakoti.

Lapset kuuluvat vanhusten ja sairaiden ohella ns. herkkiin
vaestoryhmiin, jotka ovat terveysvaikutustutkimusten mukaan
tavanomaista alttiimpia ilman epapuhtaus- ja meluhaitoille. Naiden
vaestoryhmien oleskelu- ja asuinpaikat tulisi sijoittaa aina
mahdollisimman suojaisiin paikkoihin, joissa ilmanlaatu- ja melutilanne
on mahdollisimman hyva. Kokoojakadun varsi ei sovellu herkkien
ryhmien toimipisteiden sijoituspaikaksi. PY-kortteleille tulisi etsia
suojaisemmat sijoituspaikat.

Kantakaupunkisijainti tarjoaa erinomaiset edellytykset vahapaastoiselle
likkumiselle. Suunnitellut hyvat joukkoliikenteen ja kevyen lilkkenteen
yhteydet mahdollistavat oman auton kayttétarpeen minimoinnin. Myds
alueen pysakointi ja pysakointinormit tulee suunnitella naita tavoitteita
tukeviksi. Kaavaselostuksen mukaan autopaikkamaaran mitoitus on 1
ap/115 krs-m2. Tama tulisi korvata kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymalla uudella normilla 1 ap/130 krs-m2.

lImastonmuutoksen hillinta ja siihen varautuminen

EU:n pyrkimyksena on siirtya vuoden 2019 jalkeen
passiivienergiarakentamiseen. Tama merkitsee, etta uudistaloilla ei ole
lammitys- tai jaahdytystarvetta eli vuositasolla ostoenergian tarvetta ei
ole. Kaytannossa tavoite tarkoittaa kiinteistokohtaista uusiutuvaa
energiantuotantoa, mika tulee mahdollistaa kaavoituksessa.
Kaavamaarayksin tulisi jo osayleiskaavatasolta lahtien ohjata mm.
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aurinkosahkon ja -lammon seka tuulivoiman kayttdéon sallimalla niiden
vaatimat rakenteet korttelialueilla. Kaavamaarayksia tulisi talta osin
taydentaa.

Kaavaselostuksen mukaan alin sallittu paakayttotarkoituksen mukainen
lattiakorkeus on Hernesaaressa +3,4 metria. Alimman
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittaviin selvityksiin tulvavaarasta
ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat
ennusteet.

17.04.2012 Poydalle

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 73

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Alueen raitiovaunuliikennetta suunnitellessa tulee huomioida
raitiovaunukaistojen kaytettavyys halytysajoneuvojen ajoreittina.
Ruuhkaisilla tieosuuksilla raitiovaunukaistat ovat usein ainoa reitti
halytysajossa oleville ajoneuvoille. Kiveykset tai korokkeet eivat saa
haitata tai estaa raitiovaunukaistojen kayttéa halytysajoneuvojen
ajoreittina.

Alueen liikenne on nyt jo ajoittain hyvin ruuhkainen. Kaavoituksessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, kuinka pystytaan
varmistamaan Hernesaaren ja sen ympariston liikennejarjestelyjen
toimivuus.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida riittdva sammutusveden
saatavuus.

Alueen etelaosaan suunnitellaan helikopterikenttaa.
Osayleiskaavaehdotuksessa ajoreitti helikopterikentalle kulkee
asuinalueen lapi. Jos alueelle suunnitellaan helikopterikenttaa, on
kaavoituksessa huomioitava kentan toiminnan vaatimien
polttoainekuljetusten aiheuttamat riskit.
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Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 02.05.2012 § 142

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan sisaltdisen
lausunnon.

Hernesaaren noin 5 100 asukkaan palvelujen jarjestamisen on
tarkoitus tukeutua paaosin olemassa olevaan sosiaali- ja terveystoimen
palveluverkkoon. Hernesaaren vaestdpohja ei edellytd omaa
terveysasemaa. Hernesaaren lapsiperheiden kotipalvelun ja varhaisen
tuen, perheneuvolan ja lastensuojelun palvelut tullaan jarjestamaan
osana etelaisen alueen palveluja. Aikuisten ja ikaantyvien palvelut
tukeutuvat myos olemassa olevaan palveluverkkoon. Hernesaaren
suunnittelussa tulee kuitenkin varautua itsenaisen toimeentulon
mahdollistaman erityisasumisen sijoittumiseen asuntokortteleihin.

Hernesaaren osayleiskaavaehdotus vastaa paivahoidon palveluverkon
tarpeisiin. Hernesaari kuuluu Kallio-Ullanlinna-Vironniemi
paivahoitoalueeseen. Paivahoitoalueella paivahoidon tarve on
keskimaaraista suurempi suhteessa alle kouluikaiseen vaestoon.
Hernesaaren vuosien 2020-2045 rakentamis- ja vaestéennusteen
mukaan paivahoidon palvelujen suurin tarve ajoittuisi vuoden 2030
paikkeille. Ennusteen perusteella laskennallinen paivahoidon tarve
Hernesaaressa vaihtelisi noin 130-260 paivahoitopaikan valillda 60 %:n
kattavuudella.

Hernesaaressa tavoitteena on taydentaa paivahoidon palveluverkkoa
isommilla omilla tonteilla sijaitsevilla toimipisteilla. Kerrostalojen
alakertaan sijoittuvia ns. kivijalkapaivakoteja tarvitaan mahdolliseen
tilapaiseen paivahoidon tarpeeseen ruuhkahuippuina. Paivahoidon ja
leikkipuistotoiminnan palvelut sijoittuvat hyvin kaavassa osoitetuille
julkisten palvelujen ja hallinnon alueille. Paivahoidon palveluverkon
suunnittelussa varaudutaan kahden Y-tontilla sijaitsevan paivakodin
tarpeeseen, joiden kummankin laajuudeksi arvioidaan 1 200-1 500
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brm2 ja ulkotilat 1 700-2 500 brm2. Leikkipuisto- ja kerhotoiminnan
mitoituksena kaytetaan noin 250-300 brm2 huomioiden lasten vapaan
liikkumisen mahdollistamat ulkotilat puistossa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioitavaksi, etta sosiaali- ja terveystoimi
yhdistetaan vuoden 2013 alussa ja paivahoito muodostaa samaan
aikaan oman varhaiskasvatuksen kasittavan virastonsa. Sosiaalivirasto
mukaan lukien paivahoito ja terveyskeskus ovat osallistuneet
viranomaisyhteistyohon Hernesaaren osayleiskaavaehdotusta
valmisteltaessa. Siten valmistelu on pohjautunut nykytilanteessa
kaytettavissa olevaan tietoon palveluverkon tavoitteista
Hernesaaressa.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta.

Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisatiedot
Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 24.04.2012 § 80

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan
lausunnon:

Lautakunta pitaa hyvina ehdotuksen liittyvia hahmotelmia
vesiurheilukeskuksesta ja uudesta venesatamasta (W/LV) seka
veneilyyn liittyvista kaupallisista tiloista (P/TY). Asuntorakentamisen
itApuolelle, merenrantaan, osoitettu 6 hehtaarin puisto on virkistykseen
hyva, mutta tuulinen paikka. Puistoalueelle on ehdotuksen
ilmakuvasovituksessa esitetty uimala. Lautakunta pitda uimapaikkaa
hyvana, mutta haluaa huomauttaa etta uimalaan tulee esittaa
erillisrahoitus. Uimalaa ei voida toteuttaa liikuntatoimen raamin
puitteissa.

Lentotoiminnan turvallisuuden edellyttamaa mereen tehtavaa laajaa
madallustayttda ei liikkuntalautakunta pida mahdollisena. Tayttd estaa
isojen alusten ja purjeveneiden paasyn tarkealle vesialueelle. Aluetta
tulisi voida kayttaa aktiivisesti mm. purjehduskilpailuiden rata-alueena.
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Koko aluetta koskevana huomautuksena todettakoon, etta
venesatamien valittbmaan laheisyyteen on saatava riittavasti veneiden
talvisailytyspaikkoja seka riittavasti veneilijdille osoitettuja autojen
pysakointipaikkoja. Myohemmissa vaiheissa tulisi tutkia onko
mahdollista sijoittaa joitain veneita talvisailytykseen alueelle, joka
palvelee kesaisin sataman bussiliikenteen pysakadintialueena.

Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Kaupunginmuseon johtokunta 24.04.2012 § 42
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Osayleiskaavan tavoitteena on liittaa alue rakenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti osaksi kantakaupunkia. Osayleiskaava
mahdollistaa asumisen, tyopaikkojen seka vapaa-aikaan ja matkailuun
liittyvien palveluiden sijoittamisen Hernesaareen. Risteilylaivoille on
osoitettu kahden nykyisen laituripaikan lisdksi yksi uusi laituripaikka.
Helikopterikentalle on osoitettu uudelle tayttdmaalle pysyva sijainti.
Lisaksi alueelle on sijoitettu kaksi venesatamaa.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta. Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin tyopaikka-,
teollisuus-, toimisto- ja satamatoimintojen aluetta. Asuminen ei ole
yleiskaavan mukainen toiminto, minka vuoksi osayleiskaava on
laadittu. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen ja tulee korvaamaan
alueellaan voimassa olevan yleiskaava 2002:en.

Osayleiskaava-alueella on kaksi sr-merkinnalla suojeltavaa rakennusta.
Toinen on entinen Fordin tehdasrakennus, jonka suunnitteli vuosina
1943—-45 arkkitehti Gunnar Nordstréom. Kookas kalkkihiekkatiilinen
rakennus on edustava esimerkki aikakauden teollisuusarkkitehtuurista.
Toinen suojeltavaksi esitetty rakennus on valtion viljavaraston kayttoon
suunniteltu rakennuskokonaisuus. Sen ovat suunnitelleet vuonna 1953
arkkitehdit Aili ja Niilo Pulkka. Rakennuksen huomiota herattavin osa
on korkea siilo-osa. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitykset
(2011). Rakennusten suojelutavoitteet tarkentuvat asemakaavan
laatimisen yhteydessa. Asemakaavoituksessa huomioon otettavaa on
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rakennusten suojeluarvo Hernesaaren teollisesta historiasta kertovina
ja arkkitehtonisesti ja arvokkaina rakennuksina, toiminnaltaan alueen
luonnetta rikastavana osana seka& maisemallisina maamerkkeina.

Johtokunta pitaa myonteisena, etta aiemmin esitetyista 16-kerroksisista
tornitaloista on luovuttu. Uudisrakentaminen tulee selostuksen mukaan
olemaan 6-7—kerroksista, mika turvaa suojeltavan viljavaraston siilo-
osan sailymisen paikallisena maamerkkina ja samalla sailyttaa alueen
mittakaavan kantakaupungille ominaisissa korkeusasemissa.

Merellisen maiseman ja nakymien osalta muutos nykyiseen verrattuna
on huomattava. Useat laaditut havainnekuvat kertovat muutoksen
laajuudesta. Tasaisella kentalla sijaitsevien lahinna telakan kaytossa
olleiden suurikokoisten hallien tilalle tulee asuinrakentamista,
rantapuisto ja kanavia. Mittavia merialueen tayttda ja pengerryksia
vaativa helikopterikenttd muuttaa maisemaa. Suurikokoinen
helikopterikenttaalue LL-1 sulkee merellisia nakymia etelaan.
Kaupunginmuseon johtokunta pitaa esitettya helikopterikentan ja
erityisesti sen vaatimien tayttojen ja pengerrysten mitoitusta erittain
ongelmallisena Helsinkipuiston merialueen ja maiseman vaalimisen

kannalta.
Esittelija

yksikon paallikkd

Anne Makinen
Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2012 § 78
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Ksv 0836 _1, karttalehti G2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 7.2.2012 paivatyn 20. kaupunginosaa (Lansisatama) ja
53. kaupunginosaa (Ulkosaaret) koskevan Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12099 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti lisata seuraavat jatkosuunnittelua ohjaavat
ponnet:

Kaupunkisuunnittelulautakunta pitaa helikopterikentan taloudellisia
toteuttamisedellytyksia nykytiedon valossa epatodennakoisina, eika
kentta vaikuta julkisena investointina kannattavalta. Kentan varaus on
kuitenkin perusteltua sailyttaa yleiskaavassa, silla varauksen suora
vaikutus rajoittuu Hernesaaren etelakarjen merikeskukseen, eika
kentan varauksen poistaminen taten muuttaisi muilta osin hernesaaren
kaavoituksen kokonaisuutta. Asemakaavoituksen yhteydessa on syyta
toteuttaa nykyista tarkemmin helikopterikentan kustannus - hyoty -
tarkastelu seka arvioida tassa yhteydessa myds kentan vaikutuksia
lahialueen kaavoitukseen. Helikopterikentan mahdollisesta
toteutuksesta paatetaan myohemmin erikseen.

Jatkosuunnittelun edetessa pyritdan kaikin keinoin lI6ytamaan viljan
varastoinnille kokonaistaloudellisesti Hernesaaren viljasiiloja parempi
sijoituspaikka. Hernesaaren viljasiilojen osalta tulee varmistaa
mahdollisuus niiden kehittamiseen taloudellis-toiminnallisesti
jarkevampaan kayttoon.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rootelj ***********x
Kasittely

28.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Lasse Mannisto: Lisataan paatoksen yhteyteen seuraava lautakunnan
ponsi ohjaamaan alueen jatkosuunnittelua:

Kaupunkisuunnittelulautakunta pitaa helikopterikentan taloudellisia
toteuttamisedellytyksia nykytiedon valossa epatodennakoisina, eika
kentta vaikuta julkisena investointina kannattavalta. Kentan varaus on
kuitenkin perusteltua sailyttaa yleiskaavassa, silla varauksen suora
vaikutus rajoittuu hernesaaren etelakarjen merikeskukseen, eika
kentan varauksen poistaminen taten muuttaisi muilta osin hernesaaren
kaavoituksen kokonaisuutta. Asemakaavoituksen yhteydessa on syyta
toteuttaa nykyista tarkemmin helikopterikentan kustannus - hyoty -
tarkastelu seka arvioida tassa yhteydessa myds kentan vaikutuksia
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lahialueen kaavoitukseen. Helikopterikentan mahdollisesta
toteutuksesta paatetaan myohemmin erikseen.

Kannattajat: Stefan Johansson

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi vastaehdotuksen
yksimielisesti aanestyksetta.

Vastaehdotus:
Lasse Mannistd: Lisatadan paatdksen yhteyteen seuraava lautakunnan
ponsi ohjaamaan alueen jatkosuunnittelua:

Jatkosuunnittelun edetessa pyritaan kaikin keinoin I6ytamaan viljan
varastoinnille kokonaistaloudellisesti Hernesaaren viljasiiloja parempi
sijoituspaikka. Hernesaaren viljasiilojen osalta tulee varmistaa
mahdollisuus niiden kehittaminen taloudellis-toiminnallisesti
jarkevampaan kayttoon.

Kannattajat: Osmo Soininvaara
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Jatkosuunnittelun edetessa pyritaan kaikin keinoin
l6ytamaan viljan varastoinnille kokonaistaloudellisesti Hernesaaren
viljasiiloja parempi sijoituspaikka. Hernesaaren viljasiilojen osalta tulee
varmistaa mahdollisuus niiden kehittdminen taloudellis-toiminnallisesti
jarkevampaan kayttoon.

Jaa-aanet: 2

Tuula Palaste-Eerola, Heli Puura

Ei-aanet: 7

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannistd, Matti Niemi,
Elina Palmroth-Leino, Osmo Soininvaara, Sampo Villanen

Tyhja-aanet: 0
Poissa-aanet: 0

Lautakunta hyvaksyi tehdyn vastaehdotuksen.
14.02.2012 Poydalle
07.02.2012 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Jari Huhtaniemi, arkkitehti, puhelin: 310 37197
jari.huhtaniemi(a)hel.fi

Kati Immonen, insind0ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi

Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, meluvaikutukset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Yksikon paallikko 13.12.2011
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Hernesaaren osayleiskaavan tarkistettu luonnos on valmistunut.
Kaupunginmuseo on paattanyt antaa siitéd seuraavan lausunnon.

Osayleiskaava mahdollistaa asumisen, tyopaikkojen seka vapaa-
aikaan ja matkailuun liittyvien palveluiden sijoittamisen Hernesaareen.
Risteilylaivoille on osoitettu kahden nykyisen laituripaikan lisaksi yksi
uusi laituripaikka. Helikopterikentalle on osoitettu uudelle tayttomaalle
pysyva sijainti. Lisaksi alueelle on sijoitettu kaksi venesatamaa.

Alueella on kaksi sr-merkinnalla suojeltavaa rakennusta. Toinen on
entinen Fordin tehdasrakennus, jonka suunnitteli vuosina 1943—45
arkkitehti Gunnar Nordstrom. Kookas kalkkihiekkatiilinen rakennus on
edustava esimerkki aikakauden teollisuusarkkitehtuurista. Toinen
suojeltava rakennus on valtion viljavaraston kayttoon suunniteltu
rakennuskokonaisuus. Sen ovat suunnitelleet vuonna 1953 arkkitehdit
Aili ja Niilo Pulkka. Rakennuksen huomiota herattavin osa on korkea
siilo-osa. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitykset (2011).

Museo pitaa hyvana, etta aiemmin kortteliin AK1-esitetyista 16-
kerroksisista tornitaloista on luovuttu. Uudisrakentaminen tulee
selostuksen mukaan olemaan 6-7 —kerroksista, mika turvaa
suojeltavan viljavaraston siilo-osan sailymisen paikallisena
maamerkkina.

Merellisen maiseman ja nakymien osalta muutos nykyiseen verrattuna
on huomattava. Tasaisella kentalla sijaitsevien lahinna telakan
kaytossa olleiden suurikokoisten hallien tilalle tulee asuinrakentamista,
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rantapuisto ja kanavia. Uusi mittavia merialueen tayttéa vaativa
helikopterikentta muuttaa merellistda maisemaa. Suurikokoinen
helikopterikenttaalue LL-1 sulkee merellisia nakymia etelaan.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavan tarkistetusta luonnoksesta.

Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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§ 365
Autopaikkatontin (LPA) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy
Abraham Wetterintie 6:lle (Herttoniemi, tontti 43040/8)

HEL 2012-008191 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 12

Paatos
A

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Abraham Wetterintie 6:lle (Y-
tunnus 0848485-5) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43040 tontin nro 8 (pinta-ala 1 613 m?, osoite
Abraham Wetterin tie 12) autopaikoitusta varten ajaksi 16.6.2012 -
15.6.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 81 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
1 509 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on
2 326 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ja sijoitettava maantasoisia
autopaikkoja seka maanalainen pysakointilaitos po. tontin osalta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tassa sopimuksessa tarkoitetun maanalaisen
pysakaointilaitoksen tontin 43040/8 osalta rakenteineen kokonaan
valmiiksi.

AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 -tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa tai
jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen mukaan.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta po. autopaikat sailyvat
mainittujen tonttien asukkaiden kaytossa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11921 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessa tonttien
43040/1-7 kanssa sopimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja/tai
yhteisjarjestelyista seka esittdmaan sopimuksen/sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja liitettavaksi tonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ndissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita tai mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
Kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika/tai
rasiteluontoisista jarjestelyista eika tonttien toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen rasitteita ja
yhteisjarjestelyita koskevista asioista, vuokranantajalla on oikeus
paattaa niista harkintansa mukaan ja sisallyttaa niitd koskevat ehdot
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
rakennuksen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa
vuokra-alueen yla- ja alapuolella eika sen ymparistdssa mahdollisesti
sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle

kaytolle.
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6

Vuokralainen luovuttaa rakennustyon valmistuttua kustannuksellaan
kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolle rakennuksen sijaintia ja
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyvaksyman konsultin
mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosastoon (Johanna Hytonen, puh. 310 32416).
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut". Ohje on paivitetty viimeksi 2.11.2011.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 40 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, lukuun ottamatta 1 §:n 3
mom., 5 §ja 11 §:n 2-4 mom. sekd 1 §, 11 § ja 19 § edellda mainituin
tavoin taydennettyina.

(A4143-56)
B
Lautakunta paatti, etta kohdan A mukaisen sopimuksen vuokra-aikaa
jatketaan 31.12.2075 saakka sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on
vahvistanut tontille vuokrausperusteet.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

A

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan nro 11921 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Kv/kmo

Kv/ha

Taske

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Abraham Wetterintie 6:lle
(Y-tunnus 0848485-5) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43040 tontin nro 8 (pinta-ala 1 613 m?, osoite
Abraham Wetterin tie 12) autopaikoitusta varten ajaksi 16.6.2012 -
15.6.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 81 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
1 509 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on
2 326 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ja sijoitettava maantasoisia
autopaikkoja seka maanalainen pysakointilaitos po. tontin osalta.

Postiosoite
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tassa sopimuksessa tarkoitetun maanalaisen
pysakaointilaitoksen tontin 43040/8 osalta rakenteineen kokonaan
valmiiksi.

AK-tonteilla 43040/1-6 ja AK-1 -tontilla 43040/7 on oikeus
kustannuksellaan sijoittaa autopaikkoja tontille 43040/8 tonttien
kaavamuutoksen mukaisten kerrosalojen mukaisessa suhteessa tai
jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen mukaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta po. autopaikat sailyvat
mainittujen tonttien asukkaiden kaytossa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11921 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessa tonttien
43040/1-7 kanssa sopimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja/tai
yhteisjarjestelyista seka esittamaan sopimuksen/sopimukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja liitettavaksi tonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ndissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita tai mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
Kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika/tai
rasiteluontoisista jarjestelyista eika tonttien toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen rasitteita ja
yhteisjarjestelyita koskevista asioista, vuokranantajalla on oikeus
paattaa niista harkintansa mukaan ja sisallyttaa niitd koskevat ehdot
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.
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5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
rakennuksen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa
vuokra-alueen yla- ja alapuolella eika sen ymparistossa mahdollisesti
sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle
kaytolle.

6

Vuokralainen luovuttaa rakennustyon valmistuttua kustannuksellaan
kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolle rakennuksen sijaintia ja
muotoa osoittavat kaupunkimittausosaston hyvaksyman konsultin
mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa
kustannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittausosastolta.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta Helsingin kaupungin
Kiinteistoviraston tonttiosastoon (Johanna Hytonen, puh. 310 32416).
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

8

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut". Ohje on paivitetty viimeksi 2.11.2011.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 40 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja, lukuun ottamatta 1 §:n 3
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mom., 5 §ja 11 §n 2-4 mom. seka 1 §, 11 § ja 19 § edella mainituin
tavoin taydennettyina.

(A4143-56)

Lautakunta paattanee, ettda kohdan A mukaisen sopimuksen vuokra-
aikaa jatketaan 31.12.2075 saakka sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on vahvistanut tontille vuokrausperusteet.

Tiivistelma

Kiinteistd6 Oy Abraham Wetterintie 6 pyytaa 7.5.2012 paivatyssa
hakemuksessaan Herttoniemessa sijaitsevan tontin (LPA) 43040/8
pitkaaikaista vuokraamista pysakaointihallin rakentamista varten.

Mainitulle tontille on tarkoitus toteuttaa yksitasoinen maanalainen
pysakointihalli sekd maantasopaikkoja, jonne korttelin nro 43040
tonttien nrot 1-7 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat sijoitetaan.

Lautakunnalle esitetaan, etta Kiinteistdé Oy Abraham Wetterintie 6:lle
vuokrataan tontti 43040/8 autopaikoitusta varten aluksi 30 vuoden
sopimuksella ja 31.12.2075 saakka sen jalkeen, kun valtuusto on
hyvaksynyt tontin vuokrausperusteet.

Esittelija
Hakemus

Kiinteist6 Oy Abraham Wetterintie 6 pyytaa, etta autopaikkatontti (LPA)
43040/8 vuokrataan sille pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.5.2010 hyvaksyman ja 2.7.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11921 mukaan
tontti 43040/8 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Tontille saadaan
sijoittaa korttelin nro 43040 autopaikkoja. Tontin rakennusoikeus on 1
476 k-m?,

Lisaksi alue on jasennditava vaihtelevin pintamateriaalein seka puu- ja
pensasistutuksin. Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia
autopaikkoja. Alueella saa jarjestaa ajoyhteyden kadulta asuntotontille
43040/5.

Tontin pinta-ala on 1 613 m? ja osoite Abraham Wetterin tie 12. Tontti
on merkitty rekisteriin 15.2.2012.
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Lyhytaikainen vuokraus

Tontista ei ole tehty lyhytaikaista vuokrasopimusta, vaan se vuokrataan
suoraan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Autopaikat

Korttelin nro 43040 tontit nrot 1-6 omistaa Kiinteistdé Oy Abraham
Wetterintie 6. Tontti 43040/7 on Helsingin kaupungin omistuksessa, ja
se on vuokrattu Asuntotuotantotoimistolle. Autopaikat tulevat korttelin
tonttien 43040/1-7 kayttoon.

Tontin maaperatiedot

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Tontin maanvuokra

Kiinteistélautakunnan 16.5.2012 (296 §) esittamien
vuokrausperusteiden mukaisesti vuokrattavan LPA-tontin 43040/8
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1863) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1863)
1613 1 18,63 81 1 509

(1613 m?x1ex5%)x 18,63
Vuokra-aika

Tontti esitetaan vuokrattavaksi aluksi 30 vuodeksi ja 31.12.2075
saakka sen jalkeen, kun valtuusto on hyvaksynyt tontille
vuokrausperusteet.

Rekisterointi

Kiinteistd6 Oy Abraham Wetterintie 6 (Y-tunnus 0848485-5) on merkitty
rekisteriin 30.1.1991.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

miia.pasuri(a)hel.fi
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§ 366
Herttoniemen puutarhamyymalan liiketontin vuokraaminen Taimia
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Herttoniemi, tontti 43285/3)

HEL 2012-008017 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 S2, Johan Sederholmin tie 1a
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43285 tontin nro 3 (Johan Sederholmin tie
1a, pinta-ala 5 096 m?, rakennusoikeus 1 000 k-m?) Taimia Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun puutarhamyymalan liiketontiksi 1.1.2013 -
31.12.2042 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 800 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 14 904 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 18 630 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu Kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokraoikeutta hallinnoimaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisteroity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistélautakunnan poytakirja

2 Ote asemakaavasta nro 11872

3 Taimia Oy:n hakemus
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallinto-osasto

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43285 tontin nro 3 (Johan
Sederholmin tie 1a, pinta-ala 5 096 m?, rakennusoikeus 1 000 k-m?)
Taimia Oy:lle perustettavan yhtion lukuun puutarhamyymalan
liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 800 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 14 904 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 18 630 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
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paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokraoikeutta hallinnoimaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisteroity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
Esittelija
lImoittautumismenettely

Kiinteistolautakunta paatti 8.3.2012 (140 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajaa Herttoniemen puutarhamyymalan
likepaikalle. Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kdymaan vuokrausesityksen
valmistelemisen edellyttdmat neuvottelut. limoittautumismenettely
jarjestettiin ilmoittamalla haettavissa olevista kohteista lehdissa ja
tonttiosaston kotisivuilla siten, ettd hakuaika paattyi 26.4.2012.

Poytakirja kiinteistélautakunnan paatdksesta 8.3.2012 (140 §) on
liitteena nro 1.
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Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-ala on 5 096 m2. Tontin alueella on voimassa asemakaava
nro 11872, joka on tullut voimaan 21.5.2010. Asemakaavamerkinta on
KL eli likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
puutarhamyymalan. Kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 000 k-m?.
Kaavassa on maaritetty rakennusalan paikka puutarhamyymalalle, joka
saa olla yksikerroksinen. Asemakaavassa on osoitettu pysakadintipaikat
(1ap/50 k-m?) ja ulkomyyntialue. Asiakaspysakadintipaikkoja ja
ulkomyyntia voidaan tarvittaessa sijoittaa tilapaisesti myos
rakentamattomalle naapuritontille, joka on kaavoitettu uimahallia
varten. Ajoyhteys tontille on Johan Sederholmin tien kautta.

Liitteena nro 2 on kartta vuokrattavan alueen asemakaavasta ja
kaavamaaraykset.

Valintaperiaatteet

Hakuohjeessa on hyvaksytty valintaperiaatteet, joiden mukaan
valittavilla yrityksilla tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa
hankkeen toteuttamiseen. Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi
kokemus vastaavasta liikketoiminnasta ja yrityksen vakaa taloudellinen
tilanne. Lisaksi arvioidaan liiketoimintasuunnitelmia ja
kaupunkikuvallisia ominaisuuksia.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke

- rakentamisen aikataulu

- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta lilkketoiminnasta
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman asema kaupungin
elinkeinopolitikan toteuttamisessa ja

- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet.

Hakemuksissa esitettyja liikketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden
toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetaan erityista
huomiota seuraaviin tekijoihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
liittyminen ymparistoon yleisesti ja erityisesti etelapuolella sijaitsevaan
historialliseen kartanomaisemaan

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljoon laatu, toimivuus ja
kestavyys

- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut.
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Hakemukset

Hakemuksia saapui asetettuun maaraaikaan mennessa kolme
kappaletta. Hakemuksen jattivat Concept in Green Oy, Plantagen
Finland Oy ja Taimia Oy.

Hakijoiden esittely ja toteuttajan valinta

Hakemusten perusteella kaikki valittiin jatkoneuvotteluihin kutsuttaviksi
hakijoiksi. Neuvotteluissa pidettiin kaikkia ehdotuksia laadukkaina ja
toteuttamiskelpoisina.

Concept in Greenin suunnitelma oli laadittu vuonna 2008 alueen
kaavoituksen yhteydessa. Yritys toimii talla hetkella kasvien
tukkutoiminnassa. Aikaisemmin yrityksen osakkaalla on ollut 5
myymalaa Eurospar-myymaldiden yhteydessa. Suunnitelma oli
arkkitehtoniselta ilmeeltaan toteuttamiskelpoinen ehdotus, mutta
myymalan olisi tarkoitus olla ainakin aluksi vain kesaisin avoinna.
Suunnitelman toteuttaminen vaatisi viereisen tontin kayttéa uimahallin
kanssa yhteisena pysakointialueena. Lisaksi hakijoilla oli vahaisin
kokemus jatkoon paasseista ehdotuksista vastaavanlaisista
hankkeista.

Plantagen Finland Oy:n ehdotus on yrityksen konseptin mukainen.
Yrityksella on talla hetkella 10 myymalaa, joista yksi Helsingissa
Vartioharjussa. Pukinmakeen on suunnitteilla uusi myymala. Suurista
asiakasmaarista johtuen suunnitelman toteuttaminen vaatisi viereisen
tontin kayttoa uimahallin kanssa yhteisena pysakointialueena.

Taimia Oy:n suunnitelma vastaa asemakaavan vaatimuksia. Yrityksella
on talla hetkella Espoossa kaksi myymalaa vuokratonteilla lyhytaikaisin
vuokrasopimuksin. Perheyrityksen kasvivalikoima ja asiantuntemus on
hakijoista laajin. Yritys tarjoaa myds suunnittelu- ja
piharakentamispalveluja. Myymalasta tulisi ymparivuotinen. Tontin
omat pysakaintipaikat riittaisivat hankkeen toteuttamiseen, mutta lisaksi
sesonkimyyntia voisi olla naapuritontin alueella.

Hakemusten, selvitysten ja neuvottelujen perusteella arvioitiin, etta
Taimia Oy:n liiketoimintasuunnitelmalla on parhaat mahdollisuudet
edistaa puutarha-alan palvelutarjontaa Ita-Helsingissa. Lisaksi
katsottiin, ettd suunnitelma oli toteuttamiskelpoisin alueen mahdollisen
uimahallin rakentamisen kannalta.

Taimia Oy:n on tarkoitus jatkaa suunnitelmien kehittamista
arkkitehtitoimiston kanssa. Suunnitelmien jatkokehittaminen
tapahtunee kesan ja syksyn aikana. Alustavan aikataulun mukaan
myymala on tarkoitus avata kevaalla 2013. Aikataulu on kuitenkin
haasteellinen, koska ilmoittautumismenettely jarjestettiin parhaan
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puutarha-alan sesongin aikaan. Hanketta kehitetdan yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston seka kiinteistdviraston
kanssa.

Taimia Oy:n alustavien suunnitelmien mukaan Herttoniemen
puutarhamyymala tydllistaisi ymparivuotisesti noin viisi henkilda ja
sesongin aikaan moninkertaisen maaran. Liitteessa nro 3 on Taimia
Oy:n hakemus.

Hakumenettelyssa pidettiin tarkeana, etta hanke tarjoaa asiantuntevia
ja monipuolisia palveluita kaupunkilaisille.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet on ilmoitettu kiinteistolautakunnan
hyvaksymassa hakuohjeessa. Hakijalle voitaisiin vuokrata
muodostettava tontti 43285/3 liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042
valiseksi ajaksi.

Hakuohjeen vuokranmaaraytymisperusteen mukaan tontin vuokra
maaraytyisi paaoma-arvon 16 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, mika
vastaa nykyarvoa 298 euroa/k-m? (ind. 1863). Vuokra vastaa sita
vuokratasoa, mita vastaavissa puutarhamyymaldiden vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m?  e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind. 1863) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.1863)

1000 16 298 800 14 904

Esittelijan mielesta hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava
Herttoniemen tontti 43285/3 liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi
ajaksi edella esitetyin ehdoin seka muutoin liiketonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehdoin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistolautakunnan poéytakirja

2 Ote asemakaavasta nro 11872
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§ 367

Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen yhteisesti
ryhmarakennuttajille maaraosin (Haaga, Pohjois-Haaga, tontti
29141/1)

HEL 2012-001630 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergin tie 6
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata yhteisesti liitteessa nro 1 mainituille
vuokralaisille siina mainituin maaraosin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29141 tontin nro 1 (pinta-ala 3 658 m?, os. Ida Aalbergin tie
6) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 920 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
35 770 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012- 31.12.2013 perittava vuokra on
55 145 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan tontin
vuokralaiset vapautuvat Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua vuokra-
alueelle rakennettavan viimeisen maaraosan (asuinrakennuksen)
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin maanvuokra korotetaan samalle
tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla sdantelemattoman
tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

Kunkin vuokralaisen osuus edella mainitusta vuokrasta maaraytyy
liitteessa nro 1 maaritellyn maaraosan mukaisessa suhteessa.
Maanvuokralaskut tulee kuitenkin toimittaa vuokralaisille talokohtaisesti
liitteessa nro 1 kullekin alueelle (A — M) maaritellyn maaraosan
mukaisessa suhteessa.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 1 500 k-m?2.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusluvan
vuokranantajalle.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 20.4.2010 paivatyn
tontinluovutuskilpailun ((Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailu (29141/1)), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella laadittua 30.3.2012 allekirjoitettua tontin 29141/1
rakentamissopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on rakennettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman yhtiomuotovaatimusta
noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il
-ehtoja.

4

Hallinnanjakosopimuksesta riippumatta vuokralainen vastaa omasta ja
toisten vuokralaisten puolesta (yhteisvastuullisuus) tdman
vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-
alueen (tontin 29141/1) osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan
kanssa perustellusta syysta muuta sovita.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11590 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

6

Vuokranantaja on hakenut tonttijakoa, lohkomista ja tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle tonttijaosta, lohkomisesta ja tontin
merkitsemisesta kiinteistorekisteriin aiheutuvat kustannukset.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka kiinteistdlautakunnan paatosten
2.11.2010 (718 §) ja 9.2.2012 (89 §) mukaisia seka niiden liitteista
ilmenevia varausehtoja.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tontin pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevaa
tonttiosaston uutta toimintaohjetta 7.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”.

10

Vuokra-alueen maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi
paikoin pilaantunut. Pilaantunut maa kunnostetaan tontilta
rakentamisen yhteydessa. Kunnostusta varten vuokralaisen tulee
esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puh. 310
36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen
toiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 254 (279)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

14.06.2012

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

11

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatoés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 2 §ja 11.1ja11.3-4 §sekd 1§,11.28§ja19§
edella mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan liitteena nro 3 olevia pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen omistusasunnon
maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas Il -ehtoja seka liitteena nro 4
olevia yhtidjarjestysmallia (Hitas Il) vastaavia tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
asunto-osaston osastopaallikon paatokset kohteen
rakennussuunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymisesta,
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen ja ennen kuin
tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

(A1129-217)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Luettelo tontin vuokralaisista ja maaraosista
2 Tonttiosaston toimintaohje
3 Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen
omistusasunnon maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas llI-ehdot
4 Yhtijarjestysmallia (Hitas Il) vastaavat tontin maaraosaisen
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Otteet

Paatosehdotus

luovutuksen vuokrasopimusehdot
5 Hakemus
6 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590
7 Sijaintikartta

Ote Otteen liitteet

Ryhmarakennuttajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Taske

HKR

Kv/kmo

Kv/as

Kv/ha

Kiinteistdlautakunta paattanee vuokrata yhteisesti liitteessa nro 1
mainituille vuokralaisille siind mainituin maaraosin 29. kaupunginosan
(Haaga) korttelin nro 29141 tontin nro 1 (pinta-ala 3 658 m?, os. Ida
Aalbergin tie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.6.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 920 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
35 770 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012- 31.12.2013 perittava vuokra on
55 145 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan tontin
vuokralaiset vapautuvat Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua vuokra-
alueelle rakennettavan viimeisen maaraosan (asuinrakennuksen)
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin maanvuokra korotetaan samalle
tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannén mukainen
saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla saantelemattoman
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tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

Kunkin vuokralaisen osuus edella mainitusta vuokrasta maaraytyy
liitteessa nro 1 maaritellyn maaraosan mukaisessa suhteessa.
Maanvuokralaskut tulee kuitenkin toimittaa vuokralaisille talokohtaisesti
liitteessa nro 1 kullekin alueelle (A — M) maaritellyn maaraosan
mukaisessa suhteessa.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 1 500 k-m?2.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusluvan
vuokranantajalle.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 20.4.2010 paivatyn
tontinluovutuskilpailun ((Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailu (29141/1)), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella laadittua 30.3.2012 allekirjoitettua tontin 29141/1
rakentamissopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on rakennettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman yhtiomuotovaatimusta
noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il
-ehtoja.

4

Hallinnanjakosopimuksesta riippumatta vuokralainen vastaa omasta ja
toisten vuokralaisten puolesta (yhteisvastuullisuus) tdman
vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-
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alueen (tontin 29141/1) osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan
kanssa perustellusta syysta muuta sovita.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11590 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

6

Vuokranantaja on hakenut tonttijakoa, lohkomista ja tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle tonttijaosta, lohkomisesta ja tontin
merkitsemisesta kiinteistorekisteriin aiheutuvat kustannukset.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka kiinteistdlautakunnan paatoésten
2.11.2010 (718 §) ja 9.2.2012 (89 §) mukaisia seka niiden liitteista
iimenevia varausehtoja.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tontin pitkdaikaiseen
vuokrasopimukseen.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevaa
tonttiosaston uutta toimintaohjetta 7.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”.

10

Vuokra-alueen maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi
paikoin pilaantunut. Pilaantunut maa kunnostetaan tontilta
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rakentamisen yhteydessa. Kunnostusta varten vuokralaisen tulee
esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puh. 310
36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen
téiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

11

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 12/2012 260 (279)

To/17
14.06.2012

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa/asunto

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 2 §ja 11.1ja11.3-4 §sekd 1§,11.28§ja19§
edelld mainitulla tavoin tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan liitteena nro 3 olevia pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen omistusasunnon
maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas Il -ehtoja seka liitteena nro 4
olevia yhtidjarjestysmallia (Hitas Il) vastaavia tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
asunto-osaston osastopaallikon paatokset kohteen
rakennussuunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymisesta,
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen ja ennen kuin
tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

(A1129-217)

Tiivistelma
Pohjois-Haagan Ida Aalbergin tien asuntotontti (AKR) 29141/1 on
tarkoitus luovuttaa yhteisesti Conect Oy:n kokoamille
ryhmarakennuttajille maaraosin asuntokayttéon noudattaen tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -ehtoja ja muutoin
paatésehdotuksessa mainittuja ehtoja. Tontille ei siten tassa
tapauksessa perusteta asunto-osakeyhtiota.
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Esittelija

Hakemus

Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt esitetyn Hitas Il -
menettelyn ja sovellettavat muokatut Hitas Il -lisaehdot.
Ryhmarakennuttajat ovat tehneet Conect Oy:n kanssa hankkeen
toteuttamisesta ryhnmarakennuttamissopimuksen ja keskenaan tontista
hallinnanjakosopimuksen.

Tontille toteutetaan Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailun (29141/1), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella 13 vapaarahoitteista omistusasuntoa noudattaen
muokattuja Hitas Il -ehtoja. Asuntojen keskipinta-ala on noin 98 as-m?2.
Tontin asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta 1 500 k-m?
kaytetdan 1 475 k-m>.

Kohteen rakentaminen on tarkoitus aloittaa viela kesan 2012 aikana,
joten tontti esitetdan vuokrattavaksi pitkaaikaisesti paatosehdotuksesta
tarkemmin ilmenevin ehdoin 16.6.2012 alkaen.

Hakemus on liitteena nro 5.

Asemakaava ja tonttitiedot

Varauspaatos

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksyman ja 4.4.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11590 mukaan
tontti 29141/1 kuuluu asuinkerrostaloille, rivitaloille ja muille kytketyille
asuinrakennuksille osoitettuun korttelialueeseen (AKR). Tontin
rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m2.

Tontin pinta-ala on 3 658 m? ja osoite lida Aalbergin tie 6. Tontti-
tehokkuus on e=0,41. Tontti on 21.5.2012 hyvaksytyn tonttijaon nro
12166 mukainen tontti, eika sita ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590 ja sijaintikartta ovat
liitteina nrot 6 - 7.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Pohjois-Haagasta
Ida Aalbergin tien varresta tontin 29141/1 vapaarahoitteisten omistus-
asuntojen rakennuttamista varten Hitas-ehdoin ja oikeutti
kiinteistolautakunnan jarjestamaan tontilla tontinluovutuskilpailun seka
valitsemaan tontinluovutuskilpailun voittajan tontin varauksensaajaksi.

Kilpailuohjelman hyvaksyminen, Kilpailun jarjestaminen ja hintapuite
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Kiinteistdlautakunta paatti 20.4 2010 (273 §) hyvaksya ohjelman "Ida
Aalbergin tien rivitalotontin tontinluovutuskilpailu (29141/1), 20.4.2010”
seka paatti jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Viela lautakunta paatti hyvaksya hintapuitteeksi 2 800 euroa asunto-
neliolle sidottuna rakennuskustannusindeksin arvoon 4/2010.

Tontinluovutuskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen

Lautakunta paatti 2.11.2010 (718 §) varata tontin 29141/1 EKE-
Rakennus Oy:lle 20.4.2010 paivatyn tontinluovutuskilpailuohjelman ja
kilpailuehdotuksen "HELMINAUHA” mukaisen vapaarahoitteisen
omistusasuntokohteen rakennuttamista varten 30.6.2011 saakka
ehdolla, ettd varauksensaaja kehittdd hankettaan arvosteluryhman
esittamien kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistdviraston kanssa rakentamissopimuksen 28.2.2011
mennessa.

Edelleen lautakunta paatti nimeta ehdotuksen "EXELSIOR?” tekijan
Conect Oy:n varasijalle silta varalta, ettei EKE-Rakennus Oy allekirjoita
maaraajassa rakentamissopimusta tai muutoin luopuu hankkeesta.

Varauspaatoksen muutos

Lautakunta paatti 9.2.2012 (89 §), muuttaen paatostaan 2.11.2010
(718 §), varata tontin 29141/1 Conect Oy:n kokoamille, litteessa nro 11
luetelluille varauksensaaijille omatoimista ryhmarakennuttamista varten
30.9.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen liitteena nro 1 olevia tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -varausehtoja.

Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetdan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il -saantelya
vastaavat liitteina nrot 2 — 4 olevat lyhyt- ja pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen seka yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas |l
-lisadehdot.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvolliset toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle liitteena nro 5 olevan tahan hankkeeseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

2
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Rakentamissopimus

Varauksensaajien tulee kehittaa kilpailuehdotustaan ja hankettaan
"Excelsior” tontinluovutuskilpailun arvosteluryhman esittamien
kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa hankkeesta
kiinteistoviraston kanssa rakentamissopimus 30.3.2012 menness3,
ellei kaupunki mydénna hakemuksesta perustellusta syysta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

3

Varauksensaajat ovat velvolliset noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen sijasta.

4
Muutoin noudatetaan entisia varausehtoja.

Samalla lautakunta paatti todeta EKE-Rakennus Oy:n varauksen
tontista 29141/1 rauenneeksi, koska varauksensaaja ei ole
allekirjoittanut rakentamissopimusta asetetussa maaraajassa eika ole
sitoutunut noudattamaan kilpailuohjelman mukaista hintapuitetta.

Helsingin kaupungin ja ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu
30.3.2012 varausehtojen edellyttdama rakentamissopimus.

Ryhmarakennuttamissopimus

Hallinnanjakosopimus

Conect Oy:n ja ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu po. tonttia
koskeva ryhmarakennuttamissopimus 2.5.2012.

Ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu po. tonttia koskeva
hallinnanjakosopimus 2.5.2012. Kunkin ryhmarakennuttajan maaraosa
vuokraoikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista rakennuksista
maaraytyy mainitun sopimuksen perusteella.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Energiatodistus

Asiassa esitetaan tehtavaksi tontista 29141/1 suoraan pitkaaikainen
vuokrasopimus rahoituksen jarjestamisen takia. Pitkaaikaisella vuokra-
sopimuksella kullakin vuokralaisella on mahdollisuus saada pantti-
oikeus (laitoskiinnitys) omaan maaraosaansa vuokraoikeudesta ja
vuokra-alueelle toteutettavista rakennuksista lainojensa vakuudeksi.

Hankkeen esittaman energiatodistuksen mukaan tontille toteutettavien
rakennusten energiatehokkuusluokka on A.
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Maapera

Tontin vuokrasopimukseen on sisallytetty maaperan puhdistamista
koskevat ehdot.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hitas-tydoryhma paatti 20.4.2012 lausuntonaan kiinteistovirastolle
puoltaa tontilla 29141/1 sijaitsevan Ida Aalbergin tie 6
ryhmarakennuttamishankkeen 7.4.2012 paivattyjen suunnitelmien
hyvaksymista seka todeta asuntojen velattomaksi hankinta-arvoksi
enintaan 3 592 205 euroa eli 2 822,95 e/asm? ilman indeksikorjausta
(ind. 4/2010, alv 23 %).

Tontin rakennusoikeudesta 1 500 k-m? on tarkoitus kayttaa 1 475 k-m?2.
Asuntoja tullaan rakentamaan 13 ja niiden keskipinta-ala on 97,90
asm?. Autopaikkoja tontille toteutetaan 18 kappaletta. Hankkeen paa-
suunnittelijana toimii arkkitehti Tapio Hanninen / arkkitehtitoimisto
Tapio Hanninen KY.

Ryhmarakennuttajien on toimitettava tonttiosastolle asunto-osaston
osastopaallikdn kohteen suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymista
koskevat paatokset ennen tontin vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Hitas-jarjestelman kehittdminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtio kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talloin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytannon mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistoviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, etta aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Muokatut Hitas-ehdot ja -yhtiojarjestyspykalat seka sitoumuksen toimittaminen

Vuokra-aluetta hallitsemaan ei perusteta tassa tapauksessa asunto-
osakeyhtiota, vaan vuokra-alue luovutetaan vuokralaisille yhteisesti
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Vuokrausperusteet

maaraosin noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja
Hitas Il -ehtoja.

Tontin vuokrasopimukseen sisallytetaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvia Hitas-yhtioita vastaavat tontin maaraosaiseen luovutukseen
muokatut Hitas Il -maanvuokrasopimusehdot ja yhtidjarjestyspykalat.
Ehtojen pysyvyys varmistetaan vuokrasopimukseen sisallytettavalla
sopimussakolla.

Maaraosa maaritellaan murtoluvulla ja silla tarkoitetaan vuokralaisen
osuutta tontin vuokra-oikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista
rakennuksista (= vuokralaisen omistama asuinrakennus ja hallitsemat
alueet vuokra-alueella). Maaraosa voi olla kaupan tai muun
luovutuksen kohteena.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokran-
antajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen maaraosien
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuok-
rasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin (AKR) 29141/1 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 32 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-
yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja pitka-
aikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tonttien vuokra maaraytyy
seuraavasti:

Kerrosala Euroa/k-m? Euroa/k-m? Perusvuosi Alkuvuosi-

k-m? (ind.100) (ind.1863) vuokra vuokra
(ind. 100)  (ind. 1863)
euroa euroa
1500 32 596 1920 35770
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria
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1500 38 708 2 280

(1500 x30x4 %)x18,63  Hitas-tontin vuosivuokra
(1500 x38x4 %)x18,63 Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Luettelo tontin vuokralaisista ja maaraosista

Tonttiosaston toimintaohje

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen

omistusasunnon maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas llI-ehdot

4 Yhtijarjestysmallia (Hitas Il) vastaavat tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehdot

5 Hakemus

6 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590

7 Sijaintikartta

WN —~

Ote Otteen liitteet

Ryhmarakennuttajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Taske

HKR

Kv/kmo

Kv/as

Kv/ha

Osastopaallikké 19.04.2012 § 62
HEL 2012-001630 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergintie 6
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Paatos

Tonttiosaston osastopaallikkd paatti varauksen siirrosta uuden henkilon
nimiin Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro
29141 tontin 1 asunnon G osalta Conect Oy:n kokoamalle ryhmalle
ryhmarakennuskohteessa Ida Aalbergin tie 6, seuraavin ehdoin.

1

Varauksesta luopujat Petri Koho ja Merja Lairila.
2

Uudet varauksensaajat Kari ja Eeva Vertio.

3

Varauksensaaja on osaltaan velvollinen noudattamaan Klk:n 9.2.2012
(89 §) tehtya paatosta.

Paatoksen perustelut

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa 9.2.2012 (89 §) tonttiosaston
osastopaallikon hyvaksymaan, varauksensaajien mahdolliset
muutokset ryhmarakennuskohteessa (Pohjois-Haaga, tontti 29141/1)

Lisatiedot
Koponen Riku, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 89
HEL 2012-001630 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergin tie 6
Paatos

Lautakunta paatti, muuttaen paatostaan 2.11.2010 (718 §), varata
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29141
tontin nro 1 Conect Oy:n kokoamille, liitteessa nro 11 luetelluille
varauksensaajille omatoimista ryhmarakennuttamista varten 30.9.2012
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen liitteena nro 1 olevia tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -varausehtoja.
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Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetdan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il- sdantelya
vastaavat, liitteina nrot 2 — 4 olevat lyhyt- ja pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen seka yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas Il -
lisaehdot.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvolliset toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle liitteena nro 5 olevan, tahan hankkeeseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

2

Varauksensaajien tulee kehittda kilpailuehdotustaan ja hankettaan
"Excelsior” tontinluovutuskilpailun arvosteluryhman esittamien
kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa hankkeesta
kiinteistoviraston kanssa rakentamissopimus 30.3.2012 menness3,
ellei kaupunki mydénna hakemuksesta perustellusta syysta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

3

Varauksensaajat ovat velvolliset noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen sijasta.

4
Muutoin noudatetaan entisia varausehtoja.

Samalla lautakunta paatti todeta EKE-Rakennus Oy:n varauksen
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29141
tontista nro 1 rauenneeksi, koska varauksensaaja ei ole allekirjoittanut
rakentamissopimusta asetetussa maaraajassa eika ole sitoutunut
noudattamaan kilpailuohjelman mukaista hintapuitetta.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
hyvaksymaan varauksensaajien mahdolliset muutokset seka tarvittavat
muutokset rakentamissopimukseen ja aikatauluun.

(A1129-194)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
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§ 368
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 4. - 14.6.2012 tekemia paatoksia:
Virastopaallikkd 19, 20
Tilakeskuksen paallikkd 39, 40
Tilakeskuksen 125 -128
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 91-98
osastopaallikko
Tonttiosaston 97 -101, 103 - 107
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 96
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 369
Viraston tiedotuksia
Paatos
Merkittiin tiedoksi virastopaallikkd Jaakko Staufferin selostus Helsingin
kaupungin ja SRV Viitoset Oy:n valilla 16.8.2011 allekirjoitetun
toteutussopimuksen mukaisesti toteutettavan Kalasataman keskuksen
suunnittelu- ja toteutustilanteesta.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 370
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Tuula Paalimaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Heidi Ekholm-Talas Sole Molander

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 29.06.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 340 §, 350 §, 355 §, 360 §, 362 §, 363 §,
365 §, 366 §, 367 §

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 341 §, 342 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
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vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.
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Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
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Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
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IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 226 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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