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TAMA TULEE OTTAA TONTIN MAANVUOKRASOPIMUKSEEN ERILLISENA LITTEENA.

YHTIOJARJESTYSMALLIA (HITAS Il) VASTAAVAT TONTIN MAARAOSAISEN
LUOVUTUKSEN VUOKRASOPIMUSEHDOT
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Maaraosa maaritellaan murtoluvulla, ja silla tarkoitetaan vuokralaisen
osuutta tontin vuokraoikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista
rakennuksista (= vuokralaisen omistama asuinrakennus ja hallitsemat
alueet vuokra-alueella).

Maaraosalla korvataan naissa ehdoissa huoneiston hallintaan oikeutta-
vat osakkeet. Maardosien luovutukseen tai lunastukseen ei kuitenkaan
sovelleta asunto-osakeyhtidlain sdadnnoksia.

Vuokralaisen oikeudesta luovuttaa omistamansa maaraosa ja maara-
osan lunastushinnan laskemisesta on voimassa, mita tamén maan-
vuokrasopimuksen tassa liitteessa olevissa pykalissa on maaratty.

Vuokralaisen (myyjan) on ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston asunto-osastolle) omistamansa maaraosan
luovutuksesta (omistusoikeuden siirtymisestd) kahden viikon kuluessa
ja liitettava ilmoitukseen selvitys kaupungin etukateen vahvistamasta
enimmaishinnasta, jota kaytetdan myds lunastushintana kaupungin
mahdollisesti kayttaessa lunastusoikeuttaan, ja sen perusteena
olevasta laskelmasta. lImoituksen mukana on toimitettava kopio
kauppakirjasta tai muusta luovutusasiakirjasta.

Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa siitéa, kun kaupungille on
ilmoitettu maaraosan siirtymisesta tai kun maaréaosan siirtyminen on
muulla tavalla tullut kaupungin tietoon, oikeus lunastaa maaraosa d
8:ssd maaratylla tavalla lasketulla lunastushinnalla.

Kaupungilla ei ole lunastusoikeutta, jos omistusoikeus maaraosaan on
siirtynyt perintona, lahjana, testamentilla tai osituksen kautta tai jos
madaraosa on luovutettu aviopuolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle,
vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille.

Kiinteistdviraston on ilmoitettava maaraosan ostajalle lunastusoikeu-
den kayttamisesta kuukauden kuluessa siita, kun maaraosan siirty-
minen on tullut kaupungin tietoon.

Lunastushinta on suoritettava maaraosan ostajalle viimeistaan kahden
viikon kuluttua siita, kun lunastushinta on maaréatty ja lunastusoikeuden
kayttamisesta on ilmoitettu maaraosan ostajalle.
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Maaraosan enimmaishinta (lunastushinta) lasketaan siten, etta
maaraosan tarkoittaman asuinrakennuksen valmistumisajankohdan
hankinta-arvo tarkistetaan Tilastokeskuksen julkaisemilla asuntojen
hintaindeksilla (2005=100) ja rakennuskustannusindeksilla (2005=100)
rakennuksen valmistumisajankohdasta enimmaishinnan (lunastushin-
nan) laskenta-ajankohtaan. Maaraosan tarkoittaman rakennuksen
hankinta-arvoon lisataan ennen indeksitarkistusta rakennukseen
rakennusaikana tehtyjen muutos- ja lisdtéiden kustannukset siltéa osin
kuin vuokralainen esittaa niiden tekemisesté ja kustannuksista
hyvaksyttavan selvityksen.

Enimmaishinta (lunastushinta) vahvistetaan sen indeksin perusteella,
joka tuottaa korkeamman hinnan.

Vuokra-alueelle (tontille) toteutettaessa useampia asuinrakennuksia
kaikkien vuokra-alueella sijaitsevien asuinrakennusten valmistumis-
ajankohtana kaytetadan enimmaishintaa (lunastushintaa) laskettaessa
viimeksi valmistuneen asuinrakennuksen valmistumisajankohtaa.

Enimmaishintaan (lunastushintaan) lisatd&dn maarédosan tarkoittaman
asuinrakennuksen rakennuskohtainen osuus tai hallinnanjakosopi-
muksen mukainen osuus mahdollisten sita palvelevien yhteisten
rakennusten parannusten ja peruskorjausten kustannuksista ja
tarkistettuna valmistumisajankohdasta lukien indeksilla edella tassa
pykéalassa kuvatulla tavalla.

Enimmaishinnasta (lunastushinnasta) vahennetdan maaraosan tarkoit-
taman asuinrakennuksen vastuulle tuleva osuus mahdollisista omista
tai yhteisista lainoista.

Vuokralaisen omistama maaraosa voidaan myyda ja siirtda vapaasti
kolmannelle (mikali vuokrasopimuksessa on myonnetty vuokra-
oikeuden vapaa siirto-oikeus).

Mikali médaraosa sen sijaan myydaan tai siirretaan asunto-osakeyhtiolle
tai keskindaiselle kiinteistbosakeyhtitlle, on mainitun yhtion yhtiojarjes-
tyksessa oltava osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa
osakkeet ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta voimassa mita
Hitas-yhtidjarjestysmallin mukaisissa vastaavissa ehdoissa a - e 8:sséa
on maaratty. Pykalien a — e muuttamiseen vaaditaan tall6in Helsingin
kaupungin ja kaikkien osakkaiden yksimielinen paatos.

Pykalat a — e ovat voimassa 30 vuotta vuokra-alueelle (tontille) raken-
nettavan viimeisen maaradosan (asuinrakennuksen) valmistumisesta.



