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Kiinteistd Oy Morando
Y-tunnus 1968398-0
Tonltien 43051/12,13 ja 14 omistajana

Kiinteistdé Oy Megahertsi 2
Y-tunnus 1750705-1
Tontin 43051/16 omistajana

Rakennusosakeyhtit Hartela

Y-tunnus 0196430-3

PL 32, 00441 Helsinki

Kiinteistd Oy Morandon koko osakekannan omistajana

4. YIT Rakennus Oy

Y-tunnus 1565583-5
Panuntie 11, 00620 Helsinki
Kiinteistd Oy Megahertsi 2:n koko osakekannan omistajana

(jaliempana yhtiot)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana kaupunki)
Kiinteistélautakunta . .2012

Talla sopimuksella yhtiét ja kaupunki sitoutuvat, maankaytté- ja rakennuslain
12 a luvun perusteella, yhtididen omistamien Helsingin kaupungin 43. kaupun-
ginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43051 tonttien nrot 12, 13, 14 ja 16 asema-
kaavan muutosehdotukseen nro 12089 (jéliempana kaavamuutos) liittyen,
sopimaan yhtididen velvollisuudesta osallistua alueen yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta seuraavaa:

Osapuolet tekevét seuraavat alueluovutukset:

A Kaupunki luovuttaa yhtidille katualueista 43K ja 43K100
yhteensa noin 483 m*n suuruiset alueet kaavamuutoksen
mukaiseen KLAP-tonttiin 43051/18.

B Yhtitt luovuttavat kaupungille liike- ja toimistotonteista (K)
43051/14 ja 16 noin 386 m?:n suuruiset alueet kaavamuutoksen
mukaiseen Operaattorinkadun alueeseen 43K100.

Luovutuskohteet on merkitty oheiseen liitekarttaan Kv/To/KF/9.2.2012.

Vaihdossa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1 Kaupungin omistaman KLAP-tontin 43051/18 osan (483 m?)
kauppahinnaksi on sovittu 72 450 euroa (150 e/m®).

Yhtididen omistaman Operaattorinkadun alueen (386 m?)
kauppahinnaksi on sovittu 57 900 euroa (150 e/m?).
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Yhtiét maksavat kaupungille vélirahaa 14 550 euroa. Vali-
rahalle maksetaan esisopimuksen allekirjoittamishetkesta
maksupaivaan saakka kolmen prosentin vuotuinen korko.

Véliraha korkoineen maksetaan kokonaisuudessaan lopullisen
vaihtokirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeudet luovutettaviin alueisiin siirtyvat
niiden vastaanottajille lopullisen vaihtokirjan allekirjoituksen
yhteydessé lukuun ottamatta nykyisen ltédvaylan rampin alueen
hallintaa, josta on erikseen sovittu jéljempana sopimuksen
kohdassa 9.

Alueella on suoritettu pilaantuneen maan kunnostustoimenpi-
teitd. Kunnostuksen loppuraporttien mukaan luovutettavilla
alueilla ei ole pilaantunutta maata. Mikali pilaantunutta maata
kuitenkin esiintyy, vastaa kumpikin osapuoli vastaanottamansa
alueen maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuuden aiheuttamis-
ta kustannuksista.

Yhti6illd on ennen omistusoikeuksien siirtymista oikeus vuokrata
kaupungin omistama KLAP-tontin 43051/18 osa rakennusluvan
hakemista varten kaupungin tavanomaisin maanvuokraus-
ehdoin.

Lisé&ksi noudatetaan jéljempéana olevan Sopimuksen kohtia 13 -
16 ja kiinteistdlautakunnan hyvéksymia tavanomaisia kiinteisto-
kaupan ehtoja.

Yhtiét ja kaupunki sopivat seuraavaa:

i

Yhtiét sitoutuvat suorittamaan osallistumisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 2 873 000
euroa.

Korvaus sovitaan maksettavaksi ensisijaisesti siten, etta yhtiot
sitoutuvat kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisesti
suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupungille pysyvalla kaytto-
oikeudella KLAP-tontille 43051/18 yhteensa 140 liityntapysa-
kéintipaikkaa liitteend olevan sopimuksen mukaisesti. Korvaus
katsotaan talléin lopullisesti maksetuksi, kun kaikki autopaikat
ovat viranomaisten puolesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi ja
sopimuksen mukaisesti luovutettu kaupungille seka edell4
mainittujen liityntapysékaintipaikkojen varmistamiseksi on tehty
ja rekisterdity rasitesopimus kaupungin hyvaksi.

Toissijaisesti, mikali yhtidt eivat kaupungista riippumattomista
syistd tayta edelld mainittua autopaikkojen rakentamisvelvoitetta
31.12.2017 mennessa tai osapuolet muusta syysta yhteisesti
sopivat rakentamisvelvoitteesta luopumisesta, yhtiét sitoutuvat
maksamaan korvauksen rahana. Talléin rahakorvauksen
madaraa korotetaan sen nykyarvon séilyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestd maksupéivaan saakka kolmella (3)
prosentilla vuodessa ja yritykset sitoutuvat maksamaan




korvauksen korotuksineen kaavamuutoksen lainvoimaiseksi
tulon jalkeen kaupungin esittdmaa laskua vastaan.
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Yhti6t antavat kaupungille yhteenséd 3 000 000 euron arvoisen
pankkitakauksen tai muun kiinteistéviraston hyvaksymaén vakuu-
den vakuudeksi tamén sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta.

Kaupungilla on liséksi oikeus hankkia omistukseensa KLAP-
tontilta 43051/18 vahintdan 60 autopaikkaa Herttoniemen metro-
aseman kaavamuutoksen nro 12068 mukaisia KA-koritelin
43148 lisarakennusoikeuden edellyttamia autopaikkoja varten.

Yhden autopaikan hinta on 30 000 euroa (alv 0 %). Hinta
sidotaan rakennuskustannusindeksin 2010=100 pistelukuun
105,7 (3/2012) ja lopullinen hinta méaraytyy sen ja ostohetkelld
tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun perusteella.

Yhtiot sitoutuvat toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi
kaavamuutoksen mukaisesta KLAP-tontin 43051/18 asuinker-
rosalasta (15 300 k-m?) véhintéan noin viidesosan eli 3 100 k-m?
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Mikali valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitettua
kerrosalaa ei ole kuuden (6) vuoden kuluessa tamé sopimuksen
mukaisen korvauksen erdantymisestd rakennettu ja rakennusta
hyvéksylty kayttdonotettavaksi, yhtiot maksavat kaupungille
400 000 euron lisdkorvauksen, jolloin ne vapautuvat edelld
mainitusta velvoitteesta.

Kiinteistévirasto voi perustellusta syystd myontaa lykkéysta
madraaikaan.

Yhtitt vastaavat kustannuksellaan kaavamuutoksessa KLAP-
tontille 43051/18 sijoittuvien korttelin |&pi johtavien siséisten
yleisten jalankulkuvaylien sekd maanalaisen pysékointilaitoksen
ajoyhteyksien rakentamisesta seka niiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta.

KLAP-tontin 43051/18 kellarikerroksiin ja ensimmaiseen maan-
paalliseen kerrokseen saa sijoittaa alueellista s&hkénhuoltoa
palvelevia muuntamoita. Yhtiot ovat velvollisia kaupungin niin
vaatiessa varaamaan tontin alueelta em. tasoilta tilat muunta-
moita varten. Muuntamotilojen rakentamisesta, vuokraamisesta
seka muista toteutukseen ja kayttdéon liittyvistd ehdoista
Helsingin Energia ja yhtiot sopivat keskenéén erikseen.

Kaavamuutoksen mukaan KLAP-tontin 43051/18 maanalainen
pysékaintilaitos ulottuu Suunnittelijankadun ja KT-tontin 43084/2
alle tai alueille (ma-1, map).

Kaupunki sitoutuu vuokraamaan omistamansa em. maanalaiset
tai maapaalliset alueiden osat KLAP-tontin 43051/18 omistajalle
tai haltijalle kaavamuutoksen mukaista autopaikoitusta ja sen
vaatimia kulkuyhteyksia varten pitkaaikaisella vuokrasopimuk-
sella kaupungin tavanomaisin maanvuokrausehdoin ja kiinteisto-
lautakunnan mahdollisesti paattamin lisdehdoin. Suunnittelijan-
kadun maanalaisen tilan osalta suunnitelmat tulee hyvéksyttaa
rakennusvirastolla.
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Mikali kaupunki luovuttaa KT-tontin 43084/2 tai sen osia kolman-
nelle, kaupunki sitoutuu sisallyttdméaan luovutuskirjaan yhtisitten
maanalaista pysakaintilaitosta ja sen kulkuyhteyksid koskevat
rasitteenluonteiset ehdot ja tarvittaessa sopimaan niisté rasite-
sopimuksin.

Yhtidilla on oikeus kustannuksellaan rakentaa kaavamuutoksen
mukaiset Itavaylan (y-1, 2 200 k-m?) ja Suunnittelijankadun (y-2,
500 k-m?) ylittavat sillat. Itavaylan ylittava silta on mahdollista
toteuttaa kévelysiltana, kun alueen ylapuolella oleva 110 kV
voimajohto on nostettu ja liiketiloja siséltévéana kauppasiltana,
kun johto on siirretty toiselle reitille.

Yhtidilla on mahdollisuus rakentaa kustannuksellaan tilapainen
kéavelysilta alastuloineen (kuten portaat, hissit, liukuportaat)
asiakasliikennettd varten kauppakeskuksen KLAP-tontilta
43051/18 Itavaylan yli kaavamuutoksen nro 12068 mukaiselle
Herttoniemen metroaseman KA-tontille 43148/1. Rakennus-
virasto ja liilkennelaitos osoittavat metroaseman tontilta
tilapaiselle sillalle alastuloineen mahdollisimman pysyvén paikan
kaupungin tavanomaisin ehdoin.

Tilapéisi ja kaavamuutoksen mukaisia siltoja koskevat suun-
telmat on laadittava yhteistydssé kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusviraston ja liikkennelaitoksen kanssa.

Koska siltojen rakennusoikeuksia ei ole huomioitu kohdassa
1 mainittua korvausta méaariteltdessa, sovitaan korvauksesta
siltojen rakentamisen osalta yhtididen ja kaupungin kesken
erikseen siltojen rakennusluvan mydntamisen yhteydessa.

Kaupunki vastaa korttelin 43051 kaava-alueen tarvitseman
uuden kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta
erikseen laadittavien aikataulujen mukaisesti. Suunnitelmat
laaditaan yhteistydssa yhtiditten kanssa. Periaatteena on, etta
kunnallistekniikka pyritdan toteuttamaan korttelin rakentamisen
edellyttdiméssa aikataulussa. Tarvittavista véliaikaisjarjestelyista
osapuolet sopivat kesken&an erikseen.

KLAP-tontille 43051/18 on kaavamuutoksessa merkitty yleiselle
jalankululle ja siséénkéynneille varattu alueen osa, jonka ala-
puolella kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa,
pitéa, kéayttaa ja huoltaa yhdyskuntateknisen verkoston osia.

Kaupungin rakennusvirastolla on oikeus kayttaa paaosin em.
alueella sijaitsevaa nykyista ltavaylan rampin aluetta katuna
siihen saakka, kunnes Linnanrakentajantien parantaminen ja
ajotunnelin toteuttaminen alkaa. Mikali KLAP-tontin 43051/18
rakentaminen tai rakennuksen tuleva kaytté estyy Itavaylan
rampin kéytén vuoksi, rakennusvirasto ja yhtiét sopivat
keskenddn siita, ettd ajoramppia siirretaan tarpeellisilta osin
kaavamuutoksen mukaisen rakennusalan alta ja yleiselle
jalankululle ja sisdankaynneille varatulta alueelta.
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KLAP-tontin 43051/18 ja K-tontin 43051/15 omistajat ovat
velvollisia kustannuksellaan erikseen tarkemmin sopimaan
kaikista tonttien toteuttamisen edellyttdmista rasite- ja
yhteisjérjestelyista seka niista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta. Kaupunki ei vastaa mistdén po. rasitteista,
yhteisjérjestelyista eika tonttien toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista ja kustannuksista.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta toteuttaa KLAP-tontilla
43051/18 maanalaisia hankkeita seka kayitaa ja yllapitaa niita
edellyttéen, etteivat ndma esta eivatka rajoita tontin kaava-
muutoksen mukaista toteutusta eivatka kayttoa.

Yhtiot vastaavat kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen
edellyttamistd KLAP-tontilla 43051/18 sijaitsevien nykyisten
johtojen ja kaapeleiden siirtokustannuksista.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan seka
laadultaan ettd maaraltdan kaupunkisuunnittelulautakunnan
13.12.2011 hyvaksyméssa muodossa.

Mikali tissé sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myénnetty poikkeamislupa
eivat tulisi lainkaan voimaan 31.12.2013 menness4, sovitaan
noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd timan sopimuksen edellytykset
ovat rauenneet ja sen johdosta myds tdmé sopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole tAh&n sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

Mik&li yhtiét luovuttavat mainitut tontit tai osia niistd kolmannelle,
sitoutuvat yhtiot siséllyttdmaan tdmén sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Yhtidt vastaavat kuitenkin kaupunkiin
nahden tdméan sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamises-
ta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse
sopimalla. Mikali sovintoa ei kuitenkaan pystytéd saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin karéjéoikeudessa,
elleivat osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta vélimies-
oikeuden ratkaistavaksi.

Taman sopimuksen hyvéksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-
hallituksen p&atds on tullut lainvoimaiseksi.
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Helsingissd, paivana kuuta 2012
Kiinteisté Oy Morando Kiinteisté Oy Megahertsi 2
Rakennusosakeyhtié Hartela YIT Rakennus Oy

Helsingin kaupunki

Liite 1 Aluejarjestelykarita Kv/To/KF/9.2.2012
Liite 2 Sopimusluonnos autopaikkojen luovuttamisesta




:SOPIMUS(LUONNOS) LITYNTAPYSAKOINTIPAIKOISTA HERTTONIEMESSA

OSAPUOLET

HKL-Liikelaitos (jaljiempéna "HKL")
PL 1400
00999 HELSINGIN KAUPUNKI

Kiinteisté Oy Morando
Y-tunnus 1968398-0
Tonttien 43051/12,13 ja 14 omistajana

Kiinteistd Oy Megahertsi 2
Y-tunnus 1750705-1
Tontin 43051/16 omistajana

Rakennusosakeyhtié Hartela

Y-tunnus 0196430-3

PL 32, 00441 Helsinki

Kiinteisté Oy Morandon koko osakekannan omistajana

YIT Rakennus Oy

Y-tunnus 1565583-5

Panuntie 11, 00620 Helsinki

Kiinteisté Oy Megahertsi 2:n koko osakekannan omistajana

(jaljlemp&na "Tontinomistajat’)

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Herttoniemen keskuksen Megahertsin korttelin asemakaavan muutos-
ehdotus nro 12089 koskien Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43051 omistustontteja nro 12, 13, 14 ja 16
mahdollistaa uuden liikekeskuksen ja asuntojen rakentamisen Mega-
hertsin kortteliin. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan uuden lii-
kekeskuksen kellariin on sijoitettava vahintdan 140 liityntapyséakainti-
paikkaa, joista 60 paikkaa on oltava jatkuvassa liityntapysakdintikay-

tossa.

Helsingin kaupunki on neuvotellut Tontinomistajien kanssa maankéayt-
tésopimuksen ja esisopimuksen tulevista alueluovutuksista.

Tontinomistajat likekeskuksen toteuttajina ja HKL-Liikelaitos ovat neu-
votelleet lityntapysakasintipaikkojen toteuttamisen ja kéyton periaatteis-
ta sekd sopineet niistd timén sopimuksen mukaisesti. Pysékointipaikat
rakennetaan Tontinomistajien omistaman liketilayhtién omistukseen
suunnitellun tontin nro 43051/18 maanalaisille alueille. Tontinomistajat
luovuttavat timéan sopimuksen mukaisin ehdoin liityntépysékdintipaik-
kojen kayttooikeuden pysyvésti kaupungille.



ALUEJARJESTELYT

A Kaupunki luovuttaa yhtisille KLAP-tonttiin katualueista 43 K ja 43 K 100 yhteensé
483 m2 (120 m2 + 363 m2)

B Yhtist luovuttavat kaupungille tonteista 43051/14 Ja 16 katualueeksi yhteensa
386 m2 (259 m2 + 127 m2)

KviTo/KF/8.2.2012




SOPIMUKSEN EHDOT

1

Tontinomistajat suunnittelevat ja toteuttavat likekeskuksen kellariin
omistukseensa 140 henkildautojen lityntapysékointipaikkaa. Kaupun-
gilla on pysyvé oikeus kéyttdoikeus liityntapysékdintipaikkoihin seuraa-
vasti:

- paikoista 60 kpl on yksinomaan lityntapysakainnin jatkuvassa kaytos-
sé

- paikoista 80 kpl on lityntapyséakainnin ja likekeskuksen vuorottaiskéy-
tossa siten, ettd kaupungilla/HKL:lla on pysyva kayttéoikeus paikkoihin

arkipéivisin klo 06.00-17.30

Muina aikoina vuorottaiskéytdssé olevat pysékointipaikat ovat Tontin-
omistajien osoittamien liikekeskuksen yksityisten osien kdytéssé ja ne
voivat peri4 itselleen maksuja paikkojen kaytosta.

Kaupunki/HKL p&éttad kulloinkin lityntapysakaéinnistd perittavasta
maksusta ja muista ehdoista.

Kaupunki/HKL maksaa Tontinomistajille lityntédpyséakéintipaikkojen to-
teuttamisesta seuraavasti:

- jatkuvassa kéytéssé olevat liityntapysékéintipaikat (60 kpl):
60*30 000 euroa*80 % = 1 440 000 euroa

- vuorottaiskdytoss4 olevat paikat (80 kpl): 80*30 000 euroa*60% =
1 440 000 euroa,

eli yhteensé 2 880 000 euroa.

Maksu kuitataan Tontinomistajien kaupungille maankéyttosopimuksen
perusteella maksettavaksi tulevasta korvauksesta (2 873 000 euroa),
kun kaikki autopaikat ovat viranomaisen puolesta hyvéksytty kayttéon
otettavaksi ja luovutettu liityntapysékdintikéyttoon.

Tontinomistajat vastaavat kustannuksellaan paikkojen ja niiden kayt-
t66n tarvittavien ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta,
hoidosta ja yllépidosta.

Kaupunki/HKL osallistuu lityntapaikkojen tarpeellisiin ja kohtuullisiin
peruskorjauskustannuksiin kohdassa 3 esitettyjen prosenttiosuuksien
mukaisesti edellyttden, efta peruskorjauksen tasosta ja kustannuksista
sovitaan hyviss3 ajoin etukéteen.

Liityntapysékdintipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden leveys on ol-
tava vahintadn 2,5 metrid ja pituus vahintdan 5,0 metrid vahaisia poik-
keuksia lukuun ottamatta.
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Tontinomistajat ovat velvollisia toteuttamaan edelld mainitun liitynta-
pysakdinnin tietotekniikkaan perustuvalla jérjestelmalla tai muulla taval-
la niin, ettd kaupungin liityntdpysékéintioikeudet ovat lityntapysakaijien
kaytdssa tdmén sopimuksen ehdon 1 mukaisesti. Ratkaisu on hyvéksy-
tettdvé kaupungilla/HKL:lla ennen sen toteuttamista ja kayttdonottoa.

Mikali lityntdpysékaintipaikat paatetddn merkitd tai muulla tavalla ero-
tella liikekeskuksen muista pyséakéintipaikoista, on liityntapysgkasinti-
paikkojen sijainti hyvaksytettidva kaupungilla/HKL:lla.

Kaupunki tai Helsingin seudun likenne —kuntayhtyma (HSL) toimittaa
lityntépys&kaintiin tarvittavan matkakortinlukijan tai vastaavan.

Mahdolliset erimielisyydet sopimusosapuolten vélilld saatetaan tarvitta-
essa Helsingin kéréjdoikeuden ratkaistaviksi.
Taté sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi

kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissd . pdivdnd kuuta 2012

HKL-Liikelaitos

Kiinteisté Oy Moranda

Kiinteisté Oy Megahertsi 2

Rakennusosakeyhtié Hartela

YIT Rakennus Oy




