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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
15.11.2011

§ 361
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen
asemakaavan muutosehdotus (nro 12068)

Pdydalle 1.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-002442 T 10 03 03

Ksv 1083 3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 1.11.2011 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43172 ja katu- ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatoksen jakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Kasittely
Esittelija:
Asemakaavamaarays ja joka kuului: "talle asemakaava-alueelle tulee
sijoittaa vahintaan 200 autopaikkaa ja vahintaan 200
polkupyorapaikkaa metroaseman liityntapysakadintia varten"
muutetaan muotoon:
"talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa vahintaan 200
autopaikkaa ja vahintaan 200 polkupyodrapaikkaa metroaseman
liityntapysakadintia varten."
Vastaava muutos tehdaan esittelijan ehdotukseen (pdytakirjan sivu 12
6. kappale).
Vastaehdotus:
Mannisto Lasse: Vastaehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista
ja -merkinndista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-
alasta.
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
15.11.2011

Kannattajat: Palmroth-Leino Elina

Vastaehdotus:

Villanen Sampo: Ponsiehdotus: Hyvaksyessaan kaavamuutoksen
lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden jalankulkuyhteyksia
Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla
Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

Kannattajat: Holopainen Mari
1. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:
Mannistdon vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-alasta.

JAA-aanet: 6 (Holopainen, Johansson, Niemi, Villanen, Puura,
Soininvaara)

El-danet: 3 (Karhuvaara, Palmroth-Leino, Mannisto)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti.
2. Adnestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:

Villasen vastaehdotus: Paatokseen lisataan ponsi: Hyvaksyessaan
kaavamuutoksen lautakunta edellyttaa, etta asukkaiden
jalankulkuyhteyksia Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan
joko kiirehtimalla Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

JAA-aanet 7 (Johansson, Karhuvaara, Niemi, Palmroth-Leino, Puura
Soininvaara, Mannistd)

El-aanet 2 (Holopainen, Villanen)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi

Baarman Katariina, apulaisosastopaallikkd, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37125
katariina.baarman(a)hel.fi

Halva Heikki, liikenneinsinddri, liikenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi

Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Narvi Seija, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Palomaki Heikki, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi

Salonen Peik, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12068 kartta, paivatty 1.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12068 selostus, paivatty
1.11.2011
4 Tilastotiedot
5 Havainnekuva 1.11.2011
6 IImakuvasovitus
7 Vuorovaikutusraportti 1.11.2011
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12068 kartta, paivatty 1.11.2011
(péaivitetty kokouksen 15.11.2011 mukaiseksi)
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12068 selostus, paivatty
1.11.2011 (paivitetty kokouksen 15.11.2011 mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 4
Liite 7
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettaa 1.11.2011 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43172 ja katu- ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12068 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
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Tiivistelma

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatoksen jakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooli

Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan
alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Alueelle suunnitellaan uusi metroasema,
bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu
uusi liikke-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka
bussiterminaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon
uusi lippuhalli, bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin
lahtolaiturialue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.
Asunnot sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
ylospain. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m2 ja liike- ja
toimistotilaa 11 000 k-m2.

K-Hertan korttelissa on nykyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500
k-m2, josta on rakennettu 3 010 k-m2 myymalatilaa. Kortteliin
suunnitellaan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja ja toimi- tai
hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtajankujan varteen.
Alueen maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni
sijoittuu Itavaylan ja Hiihntomaentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista
9 000 k-m2 asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m2
likerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa
10500 k-m2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).

Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m2. Arvioitu asukasmaara on
noin 350. Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytolla
autopaikkamaara voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

tulee sijoittaa 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysakaointia varten.
Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakaintitiloihin pihakannen tai
rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysakaointitiloiksi
merkityille alueille.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa 110 kV:n
ilmajohdon siirtdmista ja nostamista.

Alue sijaitsee Herttoniemen metroasemalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2008 oikeuttaa
kaupunkisuunnitteluviraston jarjestamaan Herttoniemen metroaseman
ja kauppakeskuksen aluetta koskevan suunnittelukilpailun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.12.2008, etta alueen
suunnittelua jatketaan Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman
voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2009 oikeuttaa
kaupunkisuunnitteluviraston tilaamaan Herttoniemen keskuksen
viitesuunnitelmaa ja rakenneteknista esisuunnitelmaa koskevan
konsulttityon Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:lta.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1955, 1976, 1981, 1993,
1999, 2000, 2007 ja 2008. Voimassa olevissa asemakaavoissa
metroasema sijaitsee raideliikenteelle varatulla katualueen osalla,
johon saa rakentaa metroaseman. K-Hertta sijaitsee liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (K). Hertan korttelin 8 500 k-m2:n
rakennusoikeudesta on toteutettu 3 018 k-m2.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueet.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu Herttoniemen metroasema,
bussiterminaali, K-supermarket Hertan kortteli seka katu- ja
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Tavoitteet

puistoalueita. Alue rajautuu Itavaylaan. Alue yhdistaa Lansi-
Herttoniemen, Herttoniemen yritysalueen ja Herttoniemenrannan.

Kaupunkikuva on vaikutelmaltaan keskenerainen, ja alue koetaan
epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. Itavaylan ja alueen muiden katujen
moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa melua ja lisda ilman epapuhtauksia.
Linnanrakentajantien liikenneympyra on ruuhkainen.

Herttoniemen metroasema on otettu kayttoon vuonna 1982. Asema on
alkuperaisessa kunnossa, ahdas, huonokuntoinen ja epasiisti. K-Hertta
on valmistunut vuonna 1988. Alueen pohjoispuolella on rakenteilla uusi
asuinkerrostalokortteli. Metroaseman itapaahan on valmistumassa
metron uusi toimistorakennus.

Herttoniemen suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
metroaseman laheisyydessa. Herttoniemen keskus toimii myos
Laajasalon asukkaiden keskuksena.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden.

Asuntorakentamisen tavoitteena on taydentaa vanhaa asutusta ja
luoda Herttoniemen keskukseen toiminnallisesti monipuolista elavaa
kaupunkirakennetta.

Liike- ja toimitilarakentamisen tavoitteena on mahdollistaa
monipuolisten kaupallisten ja julkisten palvelujen seka tyopaikkojen
toteuttaminen metroaseman yhteyteen.

Katualueilla tavoitteena on vahentaa autoliikenteen haittoja, suunnitella
turvallisia jalankulkuymparistoja ja parantaa pyoraily-yhteyksia.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Yleisperustelu ja -kuvaus

Metroaseman ja K-Hertan alueista on muodostettu tehokkaasti
rakennettavia ja toiminnallisesti monipuolisia metroasemaan tukeutuvia
keskustakortteleita. Keskuksen maamerkiksi on suunniteltu toimitila-
/hotellitornia.

Metroaseman alue on osoitettu liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (KA), jolle saa sijoittaa my0s julkisen
palvelun tiloja.
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Nykyinen K-Hertan korttelialue (K) on jaettu kolmeen osaan.
Korttelialueen itareunaan on osoitettu liike- ja toimistotilojen korttelialue
(K) edella mainittua toimitilatornia varten. Korttelialueen luoteisosa on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). K-Herttaa varten
osoitettu korttelialue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL ),
jonne saa sijoittaa myos julkisten palvelujen tiloja. Korttelin koilliskulma
on muutettu katuaukioksi.

Liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka bussiterminaalin
korttelialue (KA)

Alueelle saa rakentaa uuden metroaseman, bussiterminaalin, liiketilaa,
toimistoja, julkisia palveluja ja asuntoja. Metroasema tulee sijoittaa
nykyiselle laituritasolle ja katutasoon. Bussiterminaali tulee sijoittaa
katutasoon. Liike- ja myymalatilaa saa sijoittaa katutasoon ja toiseen
kerrokseen. Toimistotilaa saa sijoittaa toisesta ja asuntoja kolmannesta
kerroksesta ylospain.

Koko korttelialue on metrorataa, metroasemaa tai bussiterminaalia
varten varattua alueen osaa. Alueen ylapuolelle saa rakentaa.
Rakentaminen tulee voida toteuttaa vaiheittain.

Asunnot tulee sijoittaa Hiihtomaentien puolella oleville asunnoille
varatuille rakennusalan osille. Asuinrakennuksille ei saa myontaa
rakennuslupaa ennen kuin korttelin Itdvaylan melulta suojaava liike- ja
toimistorakennus on toteutettu.

Korttelin itareunassa on metron toimistorakennukselle varattu
rakennusala.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelialueella saa sijoittaa liike- ja myymalatilaa katutasoon ja toiseen
kerrokseen. Toimisto- ja hotellitilaa saa sijoittaa toisesta kerroksesta
yléspain. Korttelialueelle saa sijoittaa myds julkisten palvelujen tiloja.

Kaksi kerrosta korkeasta sisaankayntigalleriasta on yhteydet metron
laituritasolle seka korttelin liike- ja toimitiloihin.

Herttoniemen keskuksen maamerkiksi on suunniteltu yhdeksantoista
kerroksinen ja noin 74 metria korkea tornirakennus. Ylimpaan
kerrokseen on sijoitettava yleisolle avoinna oleva ravintola tai kahvila,
johon liittyy kattoterassi.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Alueelle voidaan rakentaa K-supermarket Hertan laajennus
maantasossa ja uutta liiketilaa toiseen kerrokseen. Tontin kerrosalasta
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saa rakentaa enintaan 5 000 k-m2 myymalatilaa
paivittaistavarakauppaa varten. Kokonaisrakennusoikeus on 8 500 k-
m2. Korttelialueelle saa sijoittaa myos julkisten palvelujen tiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Puisto (VP)

Asuinrakennukset sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtajankujan katujen
varteen. Rakennukset ovat kuusi- ja seitsemankerroksisia.
Korttelialueella tulee sijoittaa liike- ja myymalatilaa ensimmaiseen
kerrokseen. Asuinrakennusten ja liikkerakennuksen valiin jaa suojaisa
korttelipiha.

Parvekkeiden on oltava kadun puolella lasitettuja ja sisaanvedettyja.
Asuinrakennuksille ei saa myontaa rakennuslupaa ennen kuin melulta
suojaava KL-korttelin liikerakennus on toteutettu.

Kaava-alueen koilliskulmassa on osa Itavaylan
suojavihervyohykkeeseen kuuluvaa puistoa, jossa on jalankulku- ja
pyorailyreitti. Hiihtajankujan paassa on pieni puiston osa kaava-
alueella.

Kaikki korttelialueet

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa yleiselle
jalankululle varatut jk1-, jk2- ja y-alueet, teknisia tiloja, lasitettuja
parvekkeita ja luhtikaytavia, asuntojen ulkopuoliset varasto- ja
yhteistilat sekd maanalaiset tilat.

Liikenne ja pysakointi

Kaupunginvaltuuston on vuonna 2008 hyvaksynyt Itavaylan ja
Linnanrakentajantien liittyman liikennesuunnitelman. Asemakaavan
muutoksen katualueet on sovitettu yhteen hyvaksytyn
likennesuunnitelman kanssa.

Hiihtomaentie on suunniteltu paattyvaksi tonttikaduksi bussien
tulolaitureiden kohdalla. Hiihtomaentie katkaistaan
moottoriajoneuvoliikenteeltd. Ratkaisu parantaa liikenneturvallisuutta ja
viihtyisyytta metroaseman laheisyydessa.

Hiihtajantien ja Hiihtomaentien kulmaan sijoittuu uusi Hiihtajanaukio.
Hiihtajanaukiolta on yhteydet Hertan liike- ja toimitiloihin seka
metroasemalle. Taksiasema sijoittuu Hiihtajanaukiolle.

Alueen paapyorayhteys keskustaan kulkee liikennesuunnitelmassa
metrokorttelin ja Itavaylan valiin jaavan rinnakkaiskadun reunassa.
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Palvelut

Bussiterminaali on toiminnallisesti paaperiaatteeltaan samanlainen kuin
nykyisin. Tulolaiturit sijoittuvat terminaalin Hiihtomaentien puolelle.
Terminaalin Itavaylan puoleiselle alueelle sijoittuu kymmenen
nokkalaituria Iahteville busseille.

Metron lippuhalli sijoittuu metroraiteen ylapuolelle katutasoon bussien
tulo- ja lahtolaiturialueiden valiin. Lahtolaiturialueesta tulee katettu tila,
kun ylapuolinen rakentaminen toteutetaan.

Metroaseman paasisaankaynnit sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle
lippuhallin lounaispaatyyn ja tulolaiturialueelle. Lippuhalli suunnitellaan
sisakaduksi, jolta on hyvat kulkuyhteydet ja nakymat bussilaitureille,
metron laituritasolle ja liiketiloihin. Toisessa kerroksessa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteys Itavaylan ylapuolelle rakennettavaan
jalankulkusiltaan.

Pysakointipaikat tulee rakentaa maanalaiseen pysakaintilaitokseen
pihakannen tai rakennusten alle tai katualueelle, johon on merkitty
maanalainen pysakointitila. Maanalaisia pysakointitasoja saa rakentaa
enintaan kolme.

Metrokorttelin pysakointilaitokseen ajetaan Hiihtomaentien ja
Suunnittelijankadun littyman viereen rakennettavan kaksisuuntaisen
kierrerampin kautta. Hertan korttelin pysakointilaitokseen ajetaan
Hiihtajankujan kautta.

Molempien kortteleiden huoltotilat ovat maan alla ja niihin ajetaan
samaa reittia Hiihtajankujan kautta. Metrokorttelin huoltotilaan ajetaan
Hertan huoltotilojen kautta.

Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytdlla autopaikkamaara
voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle tulee sijoittaa 200
autopaikkaa ja 200 polkupyorapaikkaa metroaseman liityntapysakaintia
varten.

Kaavamuutos sisaltéda kaupallisille palveluille sopivaa liiketilaa noin
14000 k-m2. Julkisista palveluista metroasemalle voisivat sijoittua
kirjasto, nuorisotila, opetustiloja tai sosiaali- ja terveyspalveluja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa 110 kV:n sahkalinjan siirtdmista
ja nostamista Suunnittelijankadun sillan rakentamisen vuoksi.

Hiihtomaentie ja Hiihtgjantie toimivat laajan alueen tulvareitting, josta
vedet johdetaan sadevesitunneliin. Kaavaan on
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suunnittelutarvemerkinnalla osoitettu tarve rakentaa tulvareitti myos
metroradan pohjoispuolta Herttoniemen siirtolapuutarhan ojaan.

Ymparistohairiot

Asemakaavaa varten on tehty meluselvitys. Asuinkerrostalojen
parvekkeet on maaratty rakennettavaksi sisaanvedettyina ja
lasitettuina. Kaavassa on myods maarays asuinrakennusten
seindrakenteiden aaneneristavyydesta. Oleskelupihat ovat rakennusten
muodostamassa melukatveessa. Kaavassa on ajoitusmaarays, joka
estaa asuinrakennusten toteuttamisen ennen suojaavien liike- ja
toimitilojen rakentamista.

llman epapuhtauksien osalta asuntokorttelit ovat riittdvan
suojaetaisyyden paassa Itavaylasta. Asemakaavassa on annettu
maarayksia rakennusten koneellisesta ilmanvaihdosta ja sen tuloilman
sisaanottokohtien sijoittamisesta.

Metron liikennoinnin runko&ani tulee vaimentaa rakenteissa niin, etta
tavoitteena pidettavia aanenpaineen enimmaistasoja (LASmax)
sisatiloissa ei yliteta.

Pelastusturvallisuus

Nimisto

Kaava sallii tontin rajoilla palomuurihelpotuksia, jolloin tilat voidaan

osastoida toisistaan kayttotarkoituksen mukaan. Pysakaintitilat voidaan
suunnitella yhdeksi suureksi palo-osastoksi. Maanalaisista tiloista tulee
suunnitella ja jarjestaa uloskaytavat ja pelastusyhteydet maan pinnalle.

Bussiterminaali on suunniteltu avoimeksi autosuojaksi, mika helpottaa
paloturvallisuusjarjestelyja savunpoiston suhteen. Pysakointilaitoksen
ylapuolisen kannen jatkosuunnittelussa on otettava huomioon
pelastuskaluston kantavuus- ja tilavarausvaatimukset.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 24.9.2011 esittaa uuden
katuaukion nimeksi Hiihtajanaukio (Skidloparplatsen).

Asemakaavamuutoksen tarkeimmat vaikutukset

Vaikutukset asumisolosuhteisiin

Uudet rakennukset ja Itavaylan liikkennejarjestelyt parantavat
melutilannetta Hiihtgjantien ja Hiihtomaentien varren nykyisissa
asuinkortteleissa. Kaavassa esitetyilla toimenpiteilla melutasot
suunnitelluissa asuinrakennuksissa seka niiden oleskelupihoilla
saadaan hyvaksyttavalle tasolle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kaupunkirakenteeseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa metroasemaan tukeutuvan
taydennysrakentamisen Herttoniemen keskuksessa. Joukkoliikenne,
palvelut, tyopaikat ja asuminen yhdessa muodostavat toimivan
kokonaisuuden. Hiihtajanaukion korkea hotelli-/toimistomassa on
uuden keskuksen maamerkki.

Suunnitelma luo Hiihtajan- ja Hiihtomaentielle vaihtelevaa katutilaa
aukioineen. Lippuhalligallerian yhteyteen voi sijoittua myds muita
julkisia palveluita kuten kirjasto, tyovaenopisto tai terveysasema.
Monipuolisia palveluita tarjoava galleria lisaisi asukkaiden
yhteisOllisyytta ja toimisi aktiivisessa roolissa koko kaupunginosaa
yhdistavana keskuksena.

Asuinrakennusten sijoittaminen Hiihtajankujan, Hiihtajantien ja
Hiihntomaentien varteen taydentaa olemassa olevaa asutusta lahella
palveluja ja hyvia joukkoliikenneyhteyksia seka luo Herttoniemen
keskukseen toiminnallisesti monipuolista elavaa kaupunkirakennetta.

Hiihtajantien ja Hiihtomaentie varren olemassa olevista
asuinrakennuksista avautuvat nakymat muuttuvat suunnitellun
uudisrakentamisen johdosta.

Vaikutukset palveluihin

Paivittaistavarakaupan osalta tarjonta paranee. Lisays vastaa alueella
olevaan paikalliskeskustasoiseen kysynnan kasvuun.

Erikoiskaupan ja muiden kaupallisten palvelujen sijoittumisen
asemanseudulle parantaisi lahipalvelujen saavutettavuutta ja
vahentaisi hieman alueelta pois suuntautuvia erikoiskaupan
ostosmatkoja.

Kaava tukee paikallisia kehittamistavoitteita seka palvelutoimintojen
alueellista vahvistumista ja monipuolistumista.

Vaikutukset liikenteen, pysakoinnin ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hiihtomaentien muuttaminen paattyvaksi kaduksi rauhoittaa alueen
lapikulkuliikenteelta ja luo turvallista jalankulkuymparistoa.
Metrokorttelin kaakkoisreunaan Itavaylan rinnakkaiskadulle
suunniteltava pyoratie luo paremmat edellytykset Itavaylan suuntaisen
pitkdn matkan sujuvan paapydrareitin toteuttamiselle.

Maanalaisten pysakadinti- ja huoltotilojen rakentaminen vaatii alueella
olevien putki- ja kaapelijohtojen siirtamista seka tulvareitin suunnittelua
siten, etta vedet eivat paase tunkeutumaan maanalaisiin tiloihin.
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Pysakointilaitoksen sijoittaminen Hiihtomaentien alle mahdollistaa
alueen mahdollisimman tehokkaan vaiheittain rakentamisen.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisten
palveluiden toteuttamiselle alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteutus

Rakentamisen vaiheittain toteuttamisen jarjestys vaikuttaa kaupungille
maksettaviksi tuleviin rakentamiskustannuksiin huomattavasti. llman
arvonlisaveroa niiden voidaan arvioida olevan seuraavaa
suuruusluokkaa:

milj. euroa

Kadut ja yleiset alueet 2-3

Silta 3-5

Vesihuolto 0,5-1

Sahkoverkko 0,5
Johtosiirrot

vesihuolto 1-2

110 kV:n ilmajohto ym. 1,56-2

Tyobaikaiset katujarjestelyt alueella 1-2

Yhteensa 9-16

Kustannusarvio ei sisalla seuraavia merkittavia kustannuseria: 110
kV:n ilmajohdon kayttokeskeytyksesta aiheutuvat kustannukset,
bussiterminaalin, metroaseman ja -valvomon seka tyonaikaisten
joukkoliikenteen jarjestelyiden kustannukset.

Rakentamisjarjestys

Metron uuden toimistorakennuksen rakennustyo6t valmistuvat vuonna
2012. Metroaseman muutostyot toteutetaan seuraavaksi.
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110kV:n ilmajohdon siirtdmista ja
nostamista. Maanalaiset huolto- ja pysakointitilat on rakennettava
ennen ylapuolisten rakennusten rakentamista. Metroaseman ymparille
voidaan myohemmin rakentaa tulevat suunnitellut rakennukset.
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Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta
suojaavien liike- ja toimitilojen rakentamista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen aluetta koskevan
suunnittelukilpailun tulos esiteltiin asukkaille Herttoniemi-seuran
jarjestamassa aluefoorumissa 19.1.2009.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 20.4.2009).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen ideakilpailun
arvostelupoytakirja ovat olleet nahtavilla 4.5.2009-22.5.2009.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
29.12.2009).

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja kaavan
viitesuunnitelma ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Herttoniemen kirjastossa 11.1.—29.1.2010. Luonnosta koskeva
yleisotilaisuus pidettiin 20.1.2010.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaa varten tehdyssa viitesuunnitelmassa esitettiin kolme
vaihtoehtoista pysakdintilaitosta. Rakenneteknisessa
yleissuunnitelmassa tarkasteltiin pysakaintilaitosvaihtoehtojen teknista
toteutettavuutta ja laskettiin kustakin vaihtoehdosta alustavat
rakennuskustannukset autopaikkaa kohden. Hiihtomaentien alle
sijoittuva pysakaintilaitosvaihtoehto valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi,
koska se oli teknisesti toteutettavissa, toimivin ja halvin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6td HKL-Liikennelaitoksen, HSL-Helsingin seudun
likenteen, Helsingin Energian, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston,
sosiaaliviraston ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
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Asemakaavan lahtokohtia kasiteltin Uudenmaan ELY-keskuksen
neuvottelussa 21.9.2009. Suunnitelmiin suhtauduttiin myonteisesti ja
pidettiin hanketta perusteltuna ja selvityksia riittavina.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on todennut, etta K-Hertan
korttelin asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Itavaylan ja
vilkkaan risteysalueen liikenteen vaikutukset ilmanlaatuun ja meluun.
Asiat on otettu huomioon niin, ettd alueesta on tehty meluselvitys,
jonka tulokset on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Sosiaalivirasto toivoi, etta jatkosuunnittelussa pidetaan avoimena
mahdollisuus sijoittaa alueelle sosiaalialan ja muita julkisia palveluja.
Asia on otettu huomioon niin, etta julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa
kaikkiin liiketiloja sisaltaviin korttelialueisiin.

HSL-Helsingin seudun liikenne ehdotti, ettd huoltoajo siirretaan
kokonaan pois katutasolta terminaalin edesta. Ehdotus on otettu
huomioon niin, ettéd huoltoliikenne on suunniteltu maan alle.

Helen Sahkdverkko Oy ilmoitti, ettd asemakaavan muutos edellyttaa
muutoksia 110 kV avojohtoyhteydessa. Asia on otettu huomioon niin,
ettd kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi suunnitelman sahkdjohdon
muutoksista Helen Sahkoverkko Oy:lta.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat esityslistan liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun on asemakaavaosastolle saapunut
kirjeitse 17 mielipidetta, joista 4 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja 13 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Saapuneet mielipidekirjeet on esityslistan liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
likenteen turvattomuuteen, puuttuviin palveluihin, alueen
epaviihtyisyyteen ja korttelissa 43051 olevan tontin 16 vahenevaan
rakennusoikeuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, etta kaavamuutos yhdessa uusien
Itavaylan liikennesuunnitelmien kanssa parantaa liikkenteen sujuvuutta
ja kevyen liikenteen turvallisuutta. Nykyinen metroasema puretaan ja
tilalle rakennetaan uusi ja viihtyisdmpi. Julkisen palvelun tiloja saa
sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin korttelialueisiin. Kortteliin
43051 suunnitellun Megahertsin kauppakeskushankeen asemakaavan
muutos on kaavatyon edetessa osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi
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Jatkotoimenpiteet

laatia erilldaan metroaseman ja Hertan alueesta yhteisyossa
maanomistajien kanssa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat
autoliikenteen sujuvuuteen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja
turvallisuuteen, pysakointipaikkojen maaraan ja sijaintiin, Hiihtomaentie
14:n huoltoliikenteen aiheuttamiin hairidihin, Hiihtomaentien leveyteen,
tornitalon tarpeellisuuteen, rakentamisen maaraan ja sen aiheuttamaan
likenteen kasvuun, uusien rakennusten ja vanhan rakennuskannan
yhteensopivuuteen, meluun, julkisen palvelun tarpeisiin ja
rakentamisajan pituuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, etta autoliikenne suunnitellaan
sujuvaksi ja kevyen liikenteen yhteydet turvallisiksi. Huoltoautojen
pysakointi kadulle poikittain estetaan Hiihtomaentie 14:n kohdalla.
Lapiajo katkaistaan Hiihtomaentiella. Uusien kortteleiden huolto tulee
maan alle. Autopaikkamaarat ovat vahimmaismaarayksia eli niita saa
toteuttaa enemmankin. Maan alle rakennettavissa pysakointilaitoksissa
voidaan kayttaa hyvaksi vuoroittaispysakaointia. Uudisrakentaminen
taydentaa vanhaa rakennuskantaa ja luo mittakaavallisesti vaihtelevaa
kaupunkirakennetta. Alueesta tulee uusi metroasemaan tukeutuva
Herttoniemen keskus. Torni on keskuksen maamerkki, joka muodostaa
nakyvan porttiaiheen yhdessa Megahertsiin suunniteltujen asuintornien
kanssa. Rakentaminen vaimentaa Itavaylan melua takana olevilla
asuinalueilla.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta, Helsingin Energian ja
Helsingin Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistolautakunnan,
rakennuslautakunnan, yleisten toiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan ja ymparistdlautakunnan, sosiaaliviraston seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, HKL-
Liikennelaitoksen, HSL Helsingin seudun lilkkenteen seka muut
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
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