Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 1(8)
Kiinteistolautakunta

To/11
14.06.2012

§ 361

Lausunto kaupunginhallitukselle maalammon
hyodyntamismahdollisuuksien selvittamista koskevasta
toivomusponnesta

Poydalle 14.06.2012
HEL 2012-002170 T 00 00 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Maalamp6 on uusiutuvaa energiaa, jonka hyodyntaminen on
lisdantymassa. Talla hetkelld sen kaytdn osuus energialahteena on
viela vahainen.

Maalammon hyodyntamisen perustana on auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunut Iampdenergia, jota siirretaan lampopumppujen
avulla muun lammitysjarjestelman kayttoon. Energia kerataan joko
syvien porakaivojen tai maahan laajalle alalle asennettavien
lammonkeruuputkistojen avulla. Maalampoa voidaan kayttaa kiinteiston
tilojen ja kayttdveden lammitykseen. Sen keruujarjestelma voidaan
asentaa seka uusiin etta olemassa oleviin rakennuskohteisiin.
Saneerauskohteissa se on helpointa liittda olemassa olevaan
vesikiertoiseen lammitysjarjestelmaan.

Maalammon hyodyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat
sahkolla. Lisaksi jarjestelmissa on varauduttava sahkon kayttéon
kayttoveden loppukuumennuksessa ja lammonenergian tuotannossa
kylmimpina paivina, jolloin lampépumppujen teho ei valttamatta riita.
Tama tulee ottaa huomioon maalammon hyddyntamisen
energiatehokkuutta ja paastoja tarkasteltaessa.

Maalammon hyodyntamisen edellyttamat investointikustannukset ovat
melko suuret ja investoinnin takaisinmaksuaika voi kayttokohteesta
riippuen kasvaa pitkaksi. Takaisinmaksuaika pitenee etenkin vahan
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lammitysenergiaa kayttavien kiinteistdjen kuten pienten omakotitalojen
tai matalaenergiatalojen kohdalla. Asia painottuu myds kohteissa,
joiden kaytto rajoittuu osaan vuodesta tai kayttdika on rajattu.

Maalammon hyodyntamiseen kaytettavien kaivojen poraaminen seka
maahan tai vesistoon sijoitettavien lammadnkeruuputkistojen
asentaminen on luvanvaraista (MRA 62 §). Lupaharkinnassa otetaan
huomioon lahistolla olevat tai alueelle suunnitellut maanalaiset
rakenteet kuten tunnelit ja johtolinjat seka toiset lampo- ja porakaivot.
Kaivoja ei saa asentaa mydskaan tarkeille pohjavesialueille.

Helsingissa on paljon maanalaisia rakenteita, joiden vuoksi
porakaivojen asentaminen kaikkialle ei ole mahdollista. Myos Helsingin
tarkeat pohjavesialueet rajoittavat maalammon hyotykayttoa tietyilla
alueilla. Rakennusvalvontavirasto myontaa luvan kaivojen ym.
rakentamiselle. Lisaksi vuokralainen pyytaa kaupungin vuokratonteilla
kiinteistovirastolta suostumuksen kaivon sijoittamiseen.

Mikali maalammon talteenotto halutaan toteuttaa
lammadnkeruuputkistojen avulla, on niiden vaatima tilantarve
huomattava. Erityisesti tiiviisti rakennetuilla alueilla saattaa tilanpuute
estaa putkistojen asennuksen.

Maalammoén hyodyntamista suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen olemassa olevat rakenteet seka tuleva kaytto, erityisesti
maanalaisten rakenteiden osalta. Vaadittavat asennukset eivat saa
aiheuttaa haittaa olemassa oleville rakenteille eivatka toisaalta rajoittaa
alueen kayttda ja kehitysta enempaa kuin on valttamatonta.

Helsingissa kaukolampdverkko kattaa suuren osan kaupungista. Sen
hyodyntaminen on ympariston kannalta suositeltavaa. Verkon
ulkopuolisella alueella on etsittava muita lammitysmuotoja, jolloin
maalammon hyotykayttd on yksi ekologisista vaihtoehdoista. Ratkaisun
kaytettavasta lammitysmuodosta tekee kuitenkin hankkeen rakentaja,
rakennuttaja tai saneeraaja alueen paikallisten olosuhteiden
asettamien rajoitusten mukaisesti.

Kaukolammon ja maalammon paastot ovat samaa suuruusluokkaan.
Niiden valiset erot riippuvat esim. rakennuksen ominaisuuksista. Esim.
rakentamisen 1.7.2012 voimaanastuvien energiamaaraysten mukainen
kokonaisenergian kayttoa maaritteleva E-luku on keskikokoisessa
tavanomaisessa uudessa omakotitalossa parempi maalampoa
kaytettdessa. Helsingin Energian laskelmien mukaan taas
kaukolampoverkon alueella kaukolampo olisi keskimaaraisesti parempi
vaihtoehto.

Tulevaisuuden energiaratkaisut poikkeavat todennakdisesti paljon
nykyisista. Matalaenergia- ja passiivitalot vaativat niin vahan
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lampobenergiaa, etta seka perinteinen kaukolampo etta
rakennuskohtainen maalamp0 saattavat olla kannattamattomia.
Mahdollisia ratkaisuja tallin voisivat olla esim. keskitetty maalamp¢ tai
ns. kevyt kaukolampo, jota on suunniteltu kaytettavan Honkasuolla.

Helsingin Energian tulisikin selvittaa jatkuvasti aktiivisesti uusia
mahdollisuuksia lampdenergian tuottamiseen uusilla alueilla, joilla ei
ole valmista kaukolampdverkkoa, kuten Ostersundomissa.

On my0s erittain tarkeaa pitaa kaukolammon kustannukset
kilpailukykyisind. Suomessa on muutama kerrostalokin siirtynyt
kaukolammosta maalampdon kustannussyita. Jos maalampé on
kokonaiskustannuksiltaan selvasti halvempaa, maalammon suosio
kasvaa varmasti. Talldin kattavan kaukolampdverkon yllapitaminen
saattaa olla vaikeaa ja kokonaispaastot saattavat kasvaa.

Esittelija
Toivomusponsi

Kun kaupunginvaltuusto kasitteli 18.1.2012 Helsingin Energian
paivitettya kehitysohjelmaa Kohti hiilineutraalia tulevaisuutta, se
hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

"Hyvaksyessaan Helsingin Energian paivitetyn kehitysohjelman kohti
hiilineutraalia tulevaisuutta kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta
maalammon hyodyntamismahdollisuudet selvitetdan. Maalampo
puolittaa kiinteiston lammityskulut eli ammityssahkon tarpeen ja
vaikuttaa vastaavasti hiilineutraaliuden saavuttamiseen. (Matti Enroth)”

Lausuntopyynto

Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistélautakuntaa antamaan
toivomusponnesta lausunnon kaupunginhallitukselle 20.6.2012
mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Paatoshistoria

Helsingin Energian johtokunta 22.05.2012 § 38
HEL 2012-002170 T 00 00 03

Paatos

Johtokunta paatti antaa asiasta kaupunginhallitukselle esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Helsingin kaupungin alueella olevan kiinteistokannan energiahuolto on
mahdollista toteuttaa kattavasti yhteistuotantoon perustuvan
kaukolammityksen keinoin. Helsingin Energian sahkon ja lammon
yhteistuotanto (CHP) kehittyy Helsingin Energian kehitysohjelman
mukaisesti kohti CO2 -neutraalia energiantuotantoa. Kaukolampd on
ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta omilla toiminta-alueillaan
monella tavalla jarkevin vaihtoehto.

Nykyisellaan Helsingin vuotuisesta kokonaislammitystarpeesta yli 90 %
toteutetaan kaukolammityksen avulla ja tasta yli 90 % tuotetaan
yhteistuotannolla, parhaimmillaan yli 90 %:n vuotuisella
polttoainehyotysuhteella.

Energiansaasto on seka helsinkilaisten kiinteistojen omistajien, etta
Helsingin Energian yhteinen tavoite. Ensisijaisin keino
lammitysenergian tarpeen vahentamisessa on varmistaa kiinteistojen
olemassa olevien taloteknisten ratkaisujen suunnitelmien mukainen
toiminta ja toisaalta normaaliin asumiseen liittyvat oikeat kaytannot.

Sahkolammitteisten kiinteistojen lammitysmuodon muuttaminen
kaukolampoon perustuvaksi on ilmastonmuutoksen torjunnan ja
Helsingin kaupungin ilmastolinjausten kannalta perusteltu
toteutusvaihtoehto. Kaukolampdenergian kokonaiskustannukset ovat
hyvin kilpailukykyiset esimerkiksi maalampoon verrattuna.
Kaukolammitys on Helsingissa CO2 -paastojen ja
kokonaisenergiankulutuksen kannalta kiinteistokohtaista
maalampojarjestelmaa ekotehokkaampi ja erityisen paljon suoraa
sahkolammitysta tai Oljylammitysvaihtoehtoa ymparistoystavallisempi
kokonaisratkaisu.

Helsingin alueella on suorasahkolammitteisia kiinteistdja noin 2900 kpl.
Tama on koko lammitettavan kiinteistokannan tilavuudesta alle 2 % ja
lukumaarasta noin 6 %. Sahkdlammitteiset kiinteistdt ovat
paasaantoisesti pientaloja, omakoti- ja rivitaloja. Helsingin alueella on
pientalorakentamiseen keskittyneita alueita, joilla kaukolammitysta ei
ole ollut aikaisemmin tarjolla. Nama ns. reuna-alueet ovat kehittyvalle
kaukolammitykselle varteenotettavia laajentumiskohteita.
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Alueellisen kaukolampdjarjestelman kaynnistamisen edellytyksena on
riittdvan suuri littymisaste, jotta toiminnan teknistaloudelliset
edellytykset ja kilpailukykyinen energian hinta voidaan toteuttaa
samanaikaisesti. Energiatehokkaalla kaavoituksella voidaan vaikuttaa
alueiden energiatehokkuuksiin ja kaukolammon Kilpailukykyyn.
Aluetehokkuutta voidaan olemassa olevien alueiden osalta parantaa
taydennysrakentamisen avulla ja tata edistavana keinona voi toimia
lisarakennusoikeuden myontaminen. Lisaksi EU:n, valtion ja
kaupungin ohjauskeinoilla edistetdaan energiatehokkuutta mm.
suorasahkolammitteisten kiinteistojen siirtymista ekotehokkaampiin
lammitysmuotoihin.

Kaukolammitys tai maalampo edellyttaa kiinteistossa vesikiertoista
lammaonjakotapaa. Kiinteistojen haaste suoran sahkolammityksen
muuttamisesta tehokkaampaan lammitysratkaisuun on kiinteistojen
sisapuolisen lammitysjarjestelman konversion laajuus ja sita kautta
korkeat investointikustannukset. Edesauttamalla kiinteistojen
lammitysjarjestelmien saneerauksia, mahdollistetaan
kaukolammityksen soveltuvuus lammitysratkaisuksi ja samalla
edistetaan osaltaan Helsingin Energian hiilineutraalin tulevaisuuden
toteutumisen nopeutumista. Mikali kiinteistdssa siirrytdan suorasta
sahkolammityksesta kaukolampdon, on se maalampdon verrattuna
ilmaston, investointien ja elinkaarikustannusten kannalta useimmiten
paras vaihtoehto, erityisesti kiinteiston lammityksen tarpeen ollessa
vahaista suurempi.

Niille uusille rakentamisalueille, esimerkkina Ostersundomin
Karhusaari, joille ei lahitulevaisuudessa ole mahdollista toimittaa
paaverkkoon liitettya kaukolampoa, Helsingin Energia etsii ja kartoittaa
aktiivisesti vaihtoehtoisia alueellisia lammitysratkaisuja. Uusien
paikallisten ratkaisujen kriteereina ovat yha lammityksen ja lampiman
kayttoveden valmistukseen kuluvan energian korkea toimitusvarmuus,
kilpailukykyinen kayttokustannus ja koko elinkaarenaikainen
ekotehokkuus. Jatkuvasti kehittyvan kaukolammityksen avulla on
mahdollista entisestaan kasvattaa Helsingin uusien alueiden
houkuttelevuutta.

Kiinteistot ja asukkaat arvostavat laajalti palkitun kaukolammityksen
ekotehokkuutta hyvin korkealle. Tasta osoituksena kaukolammon
kysynta on jatkuvaa ja se on Helsingissa selvasti halutuin kiinteistojen
lammitysratkaisu.

Esittelija
Toimitusjohtaja
Seppo Ruohonen
Lisatiedot
Marko Riipinen, Johtaja, puhelin: +358 9 617 2900
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marko.vj.riipinen(a)helen.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.05.2012 § 182

HEL 2012-002170 T 00 00 03
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Maalamp6 on ajankohtainen, ekologinen ja kestavan kehityksen
mukainen lammontuotantovaihtoehto. Maalammosta ei suoraan
aiheudu kasvihuoneilmiota kiihdyttavia hiilidioksidi- tai hiukkaspaastoja.
Maalammon hyodyntaminen edellyttaa kuitenkin kayttovoimakseen
nykytekniikalla sahkoenergiaa, jonka osuus on noin kolmannes
jarjestelman tuottamasta uusiutuvasta lammitysenergiasta.

Maalampgjarjestelmissa hyodynnetaan maahan ja kallioon
varastoitunutta energiaa. La&mpda voidaan ottaa myos vedesta.
Kaupunkimaisilla alueilla erityisesti kallioisilla tonteilla
lammonkeruuputkisto asennetaan yleensa tontille porattuun
lampokaivoon. Tilantarve on vahainen ja putkisto voidaan porata myos
rakennuksen viereen. Tavallisesti porareiat ovat 150—-200 m syvia.
Maalammon kayttd on yleistynyt sahkon ja 6ljyn hinnan noustessa
etenkin pientaloalueilla. Maalamp6a voidaan hyédyntaa myads rivi- ja
kerrostaloissa, joiden lammittaminen vaatii kuitenkin useiden reikien
poraamista. Vireilld on myos ns. energiakenttia isojen hankkeiden
maalampoon perustuvia lammitys- tai/ja jaahdytysjarjestelmia.

Kaavoituksella suoraan ei voida suosia jotain energiamuotoa.
Maalampojarjestelmat ja niiden tekninen toteutettavuus asettaa
rajoitteita maankaytolle laaja-alaisen asennusverkon ja
lammonkeruuputkistojen vaatiman pinta-alan vuosi. Kaupunkialueella
sijaitsee erilaisia tunneleita, putkikanaaleja ja johtokuiluja.
Maalampojarjestelman rakentaminen on luvanvaraista.

Helsingissa on oikeusvaikutteinen maanalainen yleiskaava.
Maanalaisen yleiskaavan tulkinta maalampdkaivojen rakentamiseen on
selked. Kantakaupungin ja etenkin ydinkeskustan alueella maanalaiset
tilat ja tilavaraukset asettavat rajoitteita maalamporeikien tekemiselle.
Maalampodkaivoja ei sallita rakennettavaksi kaavakartan jo varatuille
alueille eika yleiskaavassa esitetyille kallioresurssialueille. Myos
tarkeilld pohjavesialueilla maalampdkaivojen poraaminen on kielletty.
Yleiskaava on ollut myos pohjana laadittaessa lakimuutosta
lampdkaivojen luvanvaraisuuteen, joka astui voimaan 1.5.2011.
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Sahkdn ja lammon yhteistuotantoon perustuva kaukolampd kattaa
Helsingin kaupungin alueen rakennuskannasta noin 93 prosenttia.
Taman olemassa olevan jarjestelman kayttaminen ja laajentaminen on
ekologisesti ja taloudellisesti mielekasta. Mikali kaavoitettavalle alueelle
ei ole tarkoituksenmukaista suunnitella ja rakentaa
kaukolampoverkostoa, on maalampotuotantojarjestelma
energiatehokas seka alueen kayton ja ympariston kannalta yksi
suositeltavista ratkaisuista. Maalampo6a voidaan suositella
kaukolampoverkoston ulkopuolisilla pientaloalueilla.

Valintamahdollisuudet perustuvat useisiin eri tekijoihin eika
kaavoituksella ole syyta rajoittaa valintamahdollisuuksia.
Rakennuttajat/rakentajat paattavat itse, minka lammitysmuodon
valitsevat. Maalammon puolesta valintaan vaikuttavat mm. energian
hinnan nousu seka ekologisuus, paastéttomyys ja uusiutuvuus pitkalla
tahtayksella.

Vakiintunut kaytanto on ollut, ettd kaavassa ei voida maarata tietyn
lammitystavan kaytosta. Tahan on tullut muutos maankaytto- ja
rakennuslaissa 2009 alkaen kaukolampdverkkoon
liittymisvelvollisuuden osalta.

Kasittely
15.05.2012 Ehdotuksen mukaan
Rikhard Manninen: kpl 8.
Poistetaan lause:
Kaavamaarayksin ei kilpailulainsdadannon mukaisesti voida sitoa
rakennuttajaa/rakentajaa tietynlaiseen lammitysjarjestelmaan tai suosia
jotain tiettya energiamuotoa.
Korvaava lause:
Vakiintunut kaytanto on ollut, etta kaavassa ei voida maarata tietyn
lammitystavan kaytosta. Tahan on tullut muutos maankaytto- ja
rakennuslaissa 2009 alkaen kaukolampoverkkoon
liittymisvelvollisuuden osalta.
Vastaehdotus:
Sampo Villanen: Lisatédan loppuun kohta: "Lautakunta kannattaa
yleisluonteisen selvityksen tekemista maalammon kayton
mahdollisuuksista ja edullisuudesta niilla alueilla, joilla voimassa oleva
maanalainen yleiskaava ei estd maalammon rakentamista ja joihin
kaukolampoverkko ei ulotu."
Kannattajat: Tuula Palaste-Eerola
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1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisataan loppuun kohta: "Lautakunta kannattaa
yleisluonteisen selvityksen tekemista maalammon kayton
mahdollisuuksista ja edullisuudesta niilla alueilla, joilla voimassa oleva
maanalainen yleiskaava ei esta maalammon rakentamista ja joihin
kaukolampoverkko ei ulotu."

Jaa-aanet: 6
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Risto Merilainen,
Elina Palmroth-Leino, Mikko Sarela

Ei-aanet: 3
Matti Niemi, Tuula Palaste-Eerola, Sampo Villanen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen
Lisatiedot
Seija Narvi, insind0ri, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
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