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0 Yhteenveto
0.1 Hankkeen perustiedot
nimi Paivakoti Pikkutylli
osoite Arielinkatu 2, Helsinki
sijainti kortteli 10579, tontti 2, S6rnainen
toiminta Vuorohoitopaivakoti, tilapaikat 63,
80 - 90 vuorohoitopaikkaa
laajuus paivakoti 676,5 m 2,724 brm?,
641 hym?
laajuus piha 335 m? (356m? pihalle johtavan luiskan
kanssa)
kustannukset vuokra 19,5 euroa/ m#kk,13 191,75 euroa/kk
158 301 euroa/vuosi
ajoitus 5/2011 -09/2012
0.2 Perustelu hankkeesta

Hanke sisaltyy Helsingin kaupunginvaltuuston talousarvion yhteydessa
hyvaksymaan investointiohjelmaan vuosille 2012 — 2016 vuokrahank-
keena seka osittaisena investointihankkeena, jolle on varattu rahaa
500 000 euroa.

Hanke on suunniteltu pysyvaksi paivakodiksi osana koko kaupungin
vuorohoitopaivakotien palveluverkkoa.

0.3 Kustannukset

Sosiaaliviraston Tilakeskukselle maksama vuokra tulee olemaan 19,5
euroa/ m?/kk alv 0%,13 191,75 euroa/kk,158 301 euroa/vuosi.

04 Aikataulutavoite

Suunnitelmien mukaan rakentaminen alkaa 5/2011 ja
kohde valmistuu 9-10/2012.

0.5 Toteutus- ja yllapitovastuut
Helsingin kaupunki ja Hoas jarjestivat kilpailun tontin toteutuksesta
19.2.2010-21.5.2010.Kilpailu oli kiintedhintainen KVR-urakkakilpailu
( Ranskalainen kilpailu) urakoitsijan ja arkkitehtisuunnittelijan valinta-
menettely eli laatukilpailu opiskelija-asuntojen ja paivakodin rakennus-
hankkeesta.Kilpailun voitti NCC Rakennus OY arkkitehtinaan Anna
Brunow, Arkkitehtitoimisto Brunow&Maunula. Tilaaja ja rakennuttaja on
Hoas , jolta Tilakeskus vuokraa paivakodin.Paivakodin pihan rakennut-
taa Tilakeskus. Tilakeskus vuokraa paivakodin pihoineen edelleen so-
siaalivirastolle. Sosiaalivirasto vastaa toiminnasta.
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1 TARVESELVITYS
1.1 Paivahoidon tarve

Paivahoitoalueen vaestdon ennustetaan alkavan kasvaa merkittavasti
vuodesta 2011 lukien. Suurin osa kasvusta aiheutuu Kalasatamaan ra-
kennettavan uuden asuinalueen vaeston lisaantymisesta. Kallion pe-
ruspiirissa 1-6 v. suomenkielinen lapsivaesto kasvaa yli kaksinkertai-
seksi Kalasataman rakentumisen myota. Lapsivaeston ollessa
31.12.2009 868 1-6v suomenkielista lasta lapsivaeston ennustetaan
olevan 1907 vuonna 2019.

Itdisen kantakaupungin Kalasatamaan tulee 2030-luvun alkuun men-
nessa asuntoja noin 18 000 helsinkilaiselle.

Sornaistenniemeen, jossa paivakoti sijaitsee, tehdyt tonttivaraukset
mahdollistavat asunnon rakentamisen noin 2 700 asukkaalle. Asunto-
jen rakentaminen alkaa vaiheittain vuosien 2010-2013 aikana. Tama
paivakoti on ensimmainen Kalasataman alueelle rakennettava paivako-
ti.

Palveluverkko

Kalasatama rakentuu keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien
varteen. Kalasatamassa, HOAS AKS-tontti 10579/2, on suunnitteilla
vuorohoitopaivakotihanke (724 paivakoti brm2), 63 tilapaikkaa. Vuoro-
hoito paivakoti toimii ympari vuorokauden seitsemana paivana viikos-
sa. Vuorohoitoa tarvitsevia lapsia tulee myos alueen ulkopuolelta. Hy-
vin saavutettava sijainti lahella metroa luo hyvat edellytykset lasten kul-
jettamiseksi laajemmalta alueelta paivakotiin. Vuoropaivahoidon pal-
veluverkkoa tarkastellaan kokonaisuutena. Palvelutarvetta seurataan,
mikali on mahdollista, paivakoti Lehdokin (Pakkamestarinkatu 4) vuoro-
hoito siirtyy Kalasatamaan ja Lehdokki jatkaa toimintaansa normaaliai-
kana toimivana paivakotina. Tama edellyttaa kuitenkin, etta vuorohoi-
don tarve ei lisdanny

Vuorohoidossa paivakodin lasten lukumaara riippuu paitsi tilapaikoista,
my0s siitd, miten monta tuntia kuukaudessa lapsi tarvitsee hoitoa. Hen-
kilokunta tyoskentelee kolmessa vuorossa kaikkina viikonpaivina ja
henkilokunnan lukumaaraa maariteltdessa otetaan huomioon hoitotun-
nit/kuukausi.

Ulkoilua varten varataan piha-alue jonka tulee olla aidattu. Toiminnan
luonteen vuoksi seka piha-alueen etta sisdankayntien turvallisuuteen
tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Henkildstd

Paivakodissa tulee olemaan hoito- ja kasvatushenkilostoa 18, seka
paivakodin johtaja. Henkilokunnasta noin kahdeksan tekee vuorotyota.
Palmiaan tydsuhteessa olevaa ruokapalvelu- ja siivoushenkildéstéa on
paivakodissa 1-3. Yhteensa paivakodissa tyoskentelee 22 henkiloa.
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Kayttokustannukset
Arvioidut kayttdkustannukset ilman vuokrakuluja ovat 737 676 euroa
vuodessa, joista henkilostokulujen osuus on noin 672 345 euroa

Kaynnistamiskustannukset ovat n.60 000 euroa.

2 HANKKEEN TOIMINNAN KUVAUS

21

2.2

2.3

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus paivakodissa

Paivahoidon keskeisena tehtavana on tuottaa perheiden elamantilan-
teeseen sopivat paivahoitopalvelut ja taata lapsille hyva ja turvallinen
kasvuymparisto.

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja ope-
tuksen kokonaisuutena painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri ti-
lanteissa. Toiminta on tietoista ja tavoitteellista kasvatusta ja opetusta,
jolloin paivahoidon henkiloston tehtdvana on suunnitella toimintaa ja
rakentaa ymparistda, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy lap-
sille ominainen tapa toimia.

Varhaiskasvatusymparistd paivakodissa muodostuu fyysisten, psyyk-
kisten ja sosiaalisten tekijoiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat seka
rakennetut tilat, lahiymparisto etta toiminnallisesti eri tilanteisiin liittyvat
psyykkiset ja sosiaaliset ymparistot.

Henkilokunta

Paivakodissa tulee olemaan hoito- ja kasvatushenkilostda 18, seka
paivakodin johtaja. Henkilokunnasta noin kahdeksan tekee vuorotyota.
Palmiaan tydsuhteessa olevaa ruokapalvelu ja siivoushenkilostoa on
paivakodissa 1-3. Yhteensa paivakodissa tyoskentelee 22 henkil6a

Laajuus ja tilaohjelma

Paivakodin vuokranmaksupinta-ala on 676,5 m2( hyotyala lisattyna iv-
konehuone 35,5 m2), bruttoala 724 brm?ja hyotyala 641 hym2.

Huonekohtainen tilaohjelma ja viitesuunnitelmat ovat liitteena.

HANKKEEN SIJAINTI JA KAAVATILANNE

Kortteli 10579 sijaitsee Kalasataman metroaseman lahella. Se rajautuu
itdsivultaan Capellan puistotiehen ja pohjoisessa Arielinkatuun. Ase-
makaava on tullut voimaan 16.1.2009. Tontti kuuluu erityisasumisen
korttelialueeseen.

Liitteena asemapiirros.
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4.

4.1

4.2

4.3

HANKKEEN LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso ja esteettomyys

Tavoitteena on, etta uudisrakennuksen tilat tayttavat sosiaaliviraston
suunnitteluohjeiden toiminnalliset vaatimukset, ovat viihtyisia, turvallisia
ja muuntojoustavia, mahdollistavat monimuotoisen paivakodin varhais-
kasvatuksen ja opetuksen seka luovat virikkeellisen tyo- ja kasvuympa-
riston. Tiloissa ja piha-alueella tulee ottaa huomioon vuorohoidon eri-
tyistarpeet.

Liikuntaesteiset on otettu suunnitteluratkaisuissa huomioon.

Esteettomyystarkastelu

Paivakoti on suunniteltu esteettomaksi.

Tekninen laatutaso

Paivakoti sijoittuu lansisiiven toiseen kerrokseen. Kulku tapahtuu Arie-
linkadulta asuinrakennuksen hissillisen porrashuoneen kautta tai itasii-
ven pohjakerrokseen sijoitetun pienen porttikaytavan kautta, josta paa-
see esteettomasti paivakodin etupihalle.

Paivakodin tilasuunnittelun lahtokohtana on ratkaisu, jossa tilat ryhmit-
tyvat rungon keskelle sijoittuvan vaihtelevan liikennealueen varrelle.
Markaeteisia on kaksi, joista suurempi on kahden ryhman yhteinen.
Eteiset on integroitu liikennetiloihin. Naulakot on jaettu pienempiin yksi-
kaihin sijoittamalla ne liikennealueelle muodostetuille pikku aukioille.
Pienryhmille on varattu kolme erityyppista tilaa; reilunkokoinen erillinen
askartelutila, kotikeittio, joka voidaan tarvittaessa rajata kaytavasta ja
aulaan sijoitettu avoin kokoontumispaikka. Sali ja etelaisin ryhmatila
voidaan yhdistaa yli sadan nelion yhtenaiseksi tilaksi.

Kayttajan edustajat ovat osallistuneet suunnitteluun.

KUSTANNUKSET

Kiinteistdviraston tilakeskus vuokraa paivakotitilan HOAS:Ita ja
vuokraa tilan edelleen sosiaalivirastolle. Hoasin kanssa kohteen vuok
raksi on neuvoteltu 12 euroa/m2/kk.Vuokraan lisataan alv. Vuokraan
sisaltyy [ampd, jate ja kiinteistonhuolto. Kiinteistoviraston tilakeskus
maksaa erillishankintana paivakodin pihan ja paivakodin kalustuksen ja
sisustuksen, paloilmoitin jarjestelman ja kiertoilmapuhaltimet eteisiin.
Naiden kustannusten yhteissumma on 310 111 euroa ja niista aiheutuu
2,2 euroa/m?/kk suuruinen vuokran lisdys sosiaalivirastolle. Vuokralisa
on laskettu 25 vuoden kuoletusajalla ja 3 % korolla.

Lisaksi vuokraan tulee paivakodin pihan tontinvuokra seka tilakeskuk
sen pihan ja keittiolaitteiden yms hoitokulut, jotka eivat sisally Hoasin
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siaa

Liitteet:

perusvuokraan. Nama ovat yhteensa 5,30 euroa/ m?/kk. Nain ollen so-
liviraston tilakeskukselle maksettavaksi tuleva vuokra on 19,5 euroa/
m?3/kk

Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden ovat 209,4 euroa/kk

AIKATAULU

Suunnitelmien mukaan rakentaminen alkaa 5/2011 ja kohde valmistuu
9-10/2012.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeen rahoittaa paaasiassa Hoas, Piha, kalustus ja sisustus
310 111 euroa rahoitetaan Tilakeskuksen investointimaararahoista

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Paivakodissa tulee olemaan hoito- ja kasvatushenkilostoa 18, seka
paivakodin johtaja. Henkildokunnasta noin kahdeksan tekee vuorotyota.
Palmiaan tyosuhteessa olevaa- ruokapalvelu ja siivoushenkilostoa on
paivakodissa 1-3. Yhteensa paivakodissa tyoskentelee 22 henkilda. Ar-
vioidut kayttokustannukset ilman vuokrakuluja ovat 737 676 euroa vuo-
dessa, joista henkildstokulujen osuus on noin 672 345 euroa

Kaynnistamiskustannukset ovat 60 000 euroa.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Hankkeen toteuttaa Hoas, urakoitsija on NCC QY. Tilakeskus vuokraa
paivakodin Hoasilta. Sosiaalivirasto vuokraa tilan edelleen Tilakeskuk-
selta. Sosiaalivirasto vastaa toiminnasta. Tilakeskus tilaa paivakodin
pihan toteutuksen NCC:Ita. Piha-alue erotetaan korttelin yhteispihasta
ja siita tehdaan erillinen vuokrasopimus. Paivakodin pihan, keittidlaittei-
den yms. yllapidosta vastaa tilakeskus.

1 tyéryhma
2 tilaohjelma
3 asemapiirros

Erillisena liitteena Rakennustapaselostus, LVI-selostus, Sahkdselostus
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TYORYHMA

Kayttajien edustajat

Sosiaalivirasto:

Paivahoidon vastuualue:

Tilayksikko:

Suunnittelija Sirkka Konkkola
PL 7222 00099 Helsingin kaupunki
p. 09-31032545, 0500-438 127, sirkka.konkkola@hel.fi

Arkkitehti Kari Oksanen
PL 7060 00099 Helsingin kaupunki
p. 0503069186, kari.oksanen@hel.fi

Kiinteistoviraston tilakeskus:

Hankepalvelut:

Rakennuttajan edustaja

Kiinteiston omistaja:

Urakoitsija

Projektiarkkitehti Kristiina Pyykonen
PL 2213 00099 Helsingin kaupunki
kristiina.pyykonen@hel.fi

Sisko von Behr
PL 2213 00099 Helsingin kaupunki
Sisko.von.Behr@hel.fi

HOAS, Matti Kauppila
Pohjoinen Rautatiekatu 29, 00101 Helsinki
p. 0500 655696, matti.kauppila@hoas.fi

NCC Rakennus Oy, projektipaallikkdé Pekka Sainio
PL 13, 00281 Helsinki
p. 050-5075248, pekka.sainio@ncc.fi



Suunnittelijat

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy, Anne Lehtinen

Rakennesuunnittelu:

LVI-suunnittelu:

Sahkosuunnittelu:

Pihasuunnittelu:

Geosuunnittelu:

Palkaneentie 19 B, 00510 Helsinki
p. 09 77445019, anne.lehtinen@brunowmaunula.fi

Aaro Kohonen Oy, Jarno Hankaniemi
Ruukintie 6 A, 60100 SEINAJOKI
p. 06 421 6004, jarno.hankaniemi@ako.fi

Optiplan Oy, Antti Alvoittu
Mannerheimintie 105, 00280 Helsinki
p. 010 507 6088, 050 345 7406, annika.martesuo@optiplan.fi

Optiplan Oy, Mats Lindfors
Mannerheimintie 105, 00280 Helsinki
mats.lindfors@optiplan.fi

Ma-arkkitehdit, Riikka Nousiainen
Jaakarinkatu 8, 00150 Helsinki
p. 09 669 155, riikkka.nousiainen@ma-arkkitehdit.fi

Ramboll Oy, Antero Olaste
Piispanmaentie 5, 02240 ESPOO, PL 3, 02241 ESPOO
p. 020 755 6200, antero.olaste@ramboll fi
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m
TOIMINTATILAT
ryhmaétilat 3 kpl 233,0
pesuhuoneet ja wc:t 28,0
markaeteiset 36,0
eteiset, osana kaytavatilaa 45,0
kaytava 57,0
yht. 399,0
YHTEISTILAT
sali 57,5
pienryhmatila (osa eteistiloja) 10
pienryhmatila (askartelu) 18,5
kotikeittio 21,5
yht. 107,5
TOIMINTATILAT YHTEENSA 506,5
HENKILOKUNNANTILAT
toimisto 13,0
tyéhuone 20,0
henkilokunnan sosiaalitilat 28,5
yht. 61,5
HUOLTOTILAT
keittio 455
siivous 6,0
vaatehuolto 9,0
varastot 12,5
yht. 73,0
HYOTYALA YHTEENSA 641,0
HUONEISTOALA 658,0
KERROSALA 699,0
BRUTTOALA, paivakoti 724,0
PAIVAKODIN IV-KONEHUONE 35,5
BRUTTOALA, paivakoti, iv-konehuone 765,0
ULKOALUEET
lasten ulkoleikkipiha 335,0
ulkovélinevarasto 13,0
vaunusuoja 11,0
katos

Sivu 1
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~ MERKINNAT

T T 17 T T T T T T T 1 0 KASVILUETTELO YLEISET
3 0 0 0 0[ Symboli Laji Koko Ist.et. Kpl _— - urakka-alueen raja
9 8 L I N KA I U 8 8 88 8 PUUT A sisaankaynnit
== Apl — Acer platanoides, metsavaahtera 12-14 merk.p. 4 kasvilajin lyhenne/ lukumé&ara istutusalueella, lyhenne kasviluettelon mukaan
grk SISAANAJO pp-teline, pp-telinetta pp-telinetta grk pp-lenneta + 30 HOAS:N o MHo Malus purpurea-ryhma 'Hopa', purppuraomeanapuu 150-200 merk.p. 2 Apl/1 yiny Y
Sal/3=< . paikkaa yhdistettyna, yhdistettynd, © Sal/9 ~ yhdistettyna, ~  PIHA Sal/20 = Psy  Pinus sylvestris, metsamanty 150-175 merk.p. 3 _ KASVILLISUUS
asrt. . . . [ o /3‘
+3.5 I 8\/p@'Kk%a TR + P @ Qahkk@@ VAR VI +\/3'\/3 Uy 1\,6 \Pal,lk\i,(aﬁ e : ; PENSAAT 3 3 .
Z % \& istutettava puu
Koko Ist.et. kp/m2  Kpl S P
Mde  Microbiata decussata, tuivio 30-40 0,6 3 4 [T . N .
Rgl  Ribes glandulosum, lamoherukka 20-40 0,7 2 72 | Istutettavapensasryhma ja puunkuorikate
Sbe  Spiraea betulifolia, koivuangervo 40-60 0,65 2,5 14
0 l . Sin Sefanandra incisa "Crispa’, seppelvarpu 30-50 0,7 2 100 RAKENTEET
SLi Spiraea japonica 'Lilly', tummakeijuangervo 20-40 0,5 4 145
betonilaatta 400x400x52 mm, esim. Formento 345, vari harmaa S 101, kiveysalueella sijaitsevien
sadevesikaivojen, valaisinpylvaiden ym. rakenteiden ymparille ympyrakiveys perinnekivella, savy ja
pintatyyppi sama kuin betonilaatalla.
puuportaat, ks. det.
( ) turva-alusta valettava, esim. Playtop. Paksuus valineiden
ta vaatimusten mukaan. Ks. tarkempi varidetalji.
asf. 2 Acrylotex- Acrylotex-pinnoite, esim. Omni Sica, erikoisvari Beige, asennetaan asfaltin paalle
XD pinnoite
. sepellys, talon seinustoilla 300 lev, 100 syva, ei reunalautaa
+3.90 & T
i i eroosiomatto jyrkan kohdan pensasistutuksille, esim. Greenfix Mulchmat nro 7, ilman alusmuovia
tm1 tukimuuri, esim. Lemminkainen Muurikko betoniharkkokivista h= 500 mm, paallimmaiset kivet
1 siledpintaisia kansikivid, kivet harmaita S101, istutuskaukaloihin sijoitetaan esim. Mona-altakastelu-
1)20 jarjestelmat, jotka tilataan Habitec Oy:lta

Porttiin Twist-lukko ja varmuusketju. Aita ja portit valkoiset.

asf¥. % kolmilanka-aita, esim. Legi R fit -aita 1230 mm korkea ja Legiportti, asennetaan piikkipuoli alaspain.

2aitah 1800 ,ita h 1800 terasrunko ja perforoitu levy, ks. det.

asf. Kasiiohde _ kasijohde rst, ks. det. Pihasuunnitelman mukaan joko yksi- tai kaksijohteinen.

"""""" a L L L L L L L L L L L L L A
e : | Tl i T » 20 c
S 5 pp-telinettd vhdistettvna/ 20 paikk O — Jaide latateras

]
]

/
/

kaide lattaterastd kuumasinkitty, ks. det

- ‘ ro - /
’ ® HlENEEEEEEEEEEEEE. <2y
.. ‘: / brk betoninen reunakivi, esim. Formento , lev. 170, korkeus 300, harmaa, S101,
.. ; ,@ ) . .... HOAS:N PIHA asennetaan 100 mm nakymalla
.. X jOUSIngnU . Acrylotex- / brk 2 betoninen nurmikon reunakivi, esim. Formento, lev. 80, korkeus 140, harmaa S101,
o pinnoite 2 / === asennetaan samaan tasoon viereisten pintojen kanssa
_____ X V-
I c A KALUSTEET JA VARUSTEET
n s / C e .
0 // poyta + penkit, esim. pdyta Lappset Park Place 060100 metalli- ja puuosat harmaat +
8 C() m B B penkit ilman selk&nojaa esim. Lappset 060101 metalli- ja puuosat harmaat,
.. N * - vapaasti seisovat 1 kpl
. <
.. hlelfka- ..g // penkki selkénojallinen, esim. Lappset Park Place 060102 metalli- ja puuosat harmaat,
.. laatikko ®© / hecam vapaasti seisovat 3 kpl
(@) /
.. S / @ A. jousikeinu, esim. Kompan Jumbo M123P, laippa-asennus 1 kpl
. Vat:
=. 5.4 B. hiekkalaatikko, esim. Lappset Finno 3140x3140 000404M, laippa-asennus 1 kpl
.. |ett/l'.f turva-alusta (ta) © C. liukumaki, esim. Kompan Alladinin luola M326P, laippa-asennus 1 kpl
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1c.  TIILI SAVY 3, PUNAINEN, KARHEA, SAUMA HARMAA

1d.  TIILI, KUVIOLADONTA tai MUOTOTIILI (HOLKKA), SEINAN VARINEN
2a. LAMPORAPPAUS SAVY 1, VAALEANSININEN CL355
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3. LASIKAIDE

4a. METALLI (RST)

4b.  METALLI (KKUNAN UMPIOSA)

5. JULKISIVULEVY

6. VERKKOLEVYSEINA (aukkoa n. 30%), MAALATTU

7a. BETONI

7b.  BETONI MAALATTU
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