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OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA
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Osapuolet

Myyja:
Helsingin Kaupunki
(jaljempéna "Myyjd”)

Ostaja:

Aveste Oy
Meriusva 1 A 2, 02320 Espoo
Y-2473833-3

Sopimuksen tausta

Ostajan, Myyjén, Asunto Oy Sédédstokannaksen (Y-tunnus: 0224120-3),
Asunto Oy Saistokeulan (Y-tunnus: 0224116-6), Asunto Oy Saidstomas-
ton (Y-tunnus: 0224125-4), Asunto Oy Sdistoparin (Y-tunnus:
0122325-7), Asunto Oy Séastopoijun (Y-tunnus: 0221535-5) ja Asunto
Oy Saistorastin (Y-tunnus: 0224124-6) vililld on 4.12.2008 solmittu
esisopimus koskien Kiinteistd Oy Helsingin Satamasaarentie 3 —nimisen
yhtion osakkeita. Esisopimuksen mukaiset edellytykset kaupan toteut-
tamiselle ovat tiyttyneet 31.12.2009, kun korkein hallinto oikeus hyl-
kdsi Helsingin kaupungin Vuosaaren kaupunginosan korttelin 54084
kaavamuutosta koskevan valituksen. Helsingin kaupunginhallituksen
paatosluettelon otteen 1.2.2010 / 13 § mukaan Helsingin kaupunginhalli-
tus on todennut kokouksessaan, ettd kaupunginvaltuuston 7.5.2008 hy-
viksyma asemakaavan muutos nro 11672 on tullut voimaan korttelissa
54084 kuulutuksella 29.1.2010. Esisopimuksen mukaisen kaupan to-

teuttamiseksi timin kauppakirjan osapuolet sopivat seuraavaa:
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3 Kaupan kohde

Kaupan kohteena ovat Myyjén omistamat 1100 kappaletta Kiinteisté Oy
Helsingin Satamasaarentie 3 —nimisen yhtion (jdljempéand ”Yhtié”) osa-
ketta.

Myyjén omistamat osakkeet vastaavat 7,63 % Yhtioén koko osakekannas-
ta (yhteensd 14 400 osaketta).

4 Kauppahinta ja maksuehdot

Osapuolet ovat sopineet, ettd kauppahinta on 73,29 euroa per myytava
osake, joka vastaa esisopimuksessa sovittua kauppahintaa. Kauppahinta

on 80.619 euroa.

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

5 Omistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus osakkeisiin siirtyy Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksen
jalkeen heti, kun koko kauppahinta on maksettu Myyjén ilmoittamalle
pankkitilille.

Myyjé siirtdd kaupantekotilaisuudessa kaupankohteena olevia osakkeita
koskevat osakekirjat Ostajalle tekemalld niihin asianmukaiset siirtomer-
kinnét. Ostajan pankki Nordea Pankki Suomi Oyj (Malmin yrityskontto-
ri) sdilyttda osakekirjoja osapuolten lukuun kauppahinnan maksamiseen
saakka. Kun Ostaja on maksanut kauppahinnan kokonaisuudessaan
Myyjin ilmoittamalle pankkitilille, Nordea Pankki Suomi Oyj:1l4 on oi-

keus luovuttaa osakekirjat Ostajalle.

6 Varainsiirtoveron maksaminen

Varainsiirtoveron maksamisesta vastaa Ostaja.
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7 Vastikkeen maksuvelvollisuus

Myyja vastaa kaupan kohteena olevien osakkeiden kaikista ennen kau-
pantekoa erdéntyneista ja kaupanteon jdlkeen 31.5.2012 mennessa erddn-
tyvistd vastikemaksuista. 1.6.2012 jélkeen erddntyvistd vastikkeista vas-

taa Ostaja.
8 Myyjin vastuu

Myyjé vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan perusteena oleva tilikaudelta
1.6.2010 — 31.5.2011 laadittu Yhtion tilinpaatés (Liite 1) on asianmu-

kainen ja oikea ja ettd 31.5.2011 jdlkeen Yhtion tiliasemassa tapahtuneet

muutokset ovat normaalista liiketoiminnasta johtuvia. Myyjd vakuuttaa
myos, ettd Yhtion kirjanpito on hoidettu hyvén kirjanpitotavan mukai-
sesti ja ettd Yhtion omaisuutta on 31.5.2011 jalkeen luovutettu vain tayt-
ta korvausta vastaan ja ettd Yhtion toiminta on ollut muutoinkin normaa-

lia.
9 Ostajan tiedossa olevat seikat ja ostajan sitoumukset

Ostaja ilmoittaa olevansa tietoinen seuraavista kaupanteon kannalta

olennaisista asiakirjoista ja tiedoista ja tutustuneensa niihin:

1. Helsingin kaupunginvaltuuston 7.5.2008 hyvédksyméd kaavamuutos
koskien Helsingin kaupungin Vuosaaren kaupunginosan korttelia
54084. Ostaja on tutustunut kaavamaédrayksiin ja on tietoinen niihin
siséltyvistd lampokeskuksen piipun ja parkkihallin kaiteen suojelu-
velvoitteista.

2. Rasiteselvitys, jonka mukaan kiinteistod 91-54-84-2 rasittaa Asunto
Oy Séistoniemen rakennusrasitteen mukaiset 120 ja kiinteistOrasit-
teen mukaiset 22 autopaikkaa. Ostaja ottaa omistajana em. rasitteista
vastattavakseen.

3. Helsingin kaupungin kanssa tehty maankaytto- ja rakennuslain mu-
kainen 6.5.2008 pédivitty sopimus, jonka perusteella Yhtié on suorit-
tanut kaupungille 30.4.2010 korvausta pddomaltaan 121.000 euroa
(plus korot) yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

4. Haitta-aineselvitys, joka perustuu Insinddritoimisto Mikko Vahanen
Oy:n 23.8.2006 paivattyyn tutkimussuunnitelmaan, SGS Inspection
Services Oy:n analyysitodistukseen sekd Helsingin kaupungin ra-

kennussuunnitteluviraston yhteenvetoon haitta-
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ainetutkimusraportista. Ostaja ottaa omistajana vastatakseen mahdol-
lisista tontilla ilmenevisté haitta-aineista.

5. Lauri Mehto Oy:n 30.11.2000 péivitty Kuntotutkimusraportti seka
InsinG6ritoimisto Mikko Vahanen Oy:n 2.9.2006 péivatyt kommentit
em. raportista.

6. Tilinpditos 1.6.2010 —31.5.2011 (Liite 1).

7. Vilitilinpaatos 1.6.2011 - 30.4.2012 (Liite 2).

8. Velkakirja 28.4.2010 (Liite 3) koskien Yhtion Nordea Pankki Suomi
Oyj:1td saamaa 130.000 euron suuruista lainaa.

9. Toukokuussa 2012 piivitty rasitustodistus (Liite 4); rasitustodistuk-
sesta ilmenevit panttikirjat 27262729 (yhteensd 150.000 €) on pan-
tattu Nordea Pankki Suomi Oyj:lle em. lainan vakuudeksi.

10. Yhtion yhtidjérjestys (Liite 5) ja osake- ja osakasluettelo (Liite 6).

10 Kiinnitykset

Myyjé vastaa siitd, ettei Yhtion omistamiin kiinteistéihin kohdistu muita
kiinnityksia kuin liitteend 4 olevasta rasitustodistuksesta ilmenevit kiin-

nitykset ja ettei Yhtion omaisuuteen kohdistu yrityskiinnityksia.

11 Yhtion Yhtiojirjestykseen sisdltyvi lunastuslauseke

Myyja vakuuttaa, ettd se ei tule kdyttdmddn Yhtién yhtijarjestyksen
mukaista lunastusoikeuttaan niihin kauppoihin, joilla Ostaja ostaa muilta
tahoilta Yhtion osakkeita.

12 Erimielisyyksien ratkaisu

Tiéstd sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritdén ensisijai-
sesti ratkaisemaan osapuolten vililldi neuvotteluteitse. Mikili sovintoa
ei kuitenkaan pystytd saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
ensimméiiseni asteena Helsingin kirdjidoikeudessa, elleivdt osapuolet

erikseen sovi riidan saattamisesta vilimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Tétd sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta; yksi Myyjal-
le ja yksi Ostajalle.

Helsingissd kesdkuuta 2012
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