Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 1(19)
Kiinteistolautakunta

To/17
14.06.2012

§ 367

Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen yhteisesti
ryhmarakennuttajille maaraosin (Haaga, Pohjois-Haaga, tontti
29141/1)

HEL 2012-001630 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergin tie 6
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata yhteisesti liitteessa nro 1 mainituille
vuokralaisille siina mainituin maaraosin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29141 tontin nro 1 (pinta-ala 3 658 m?, os. Ida Aalbergin tie
6) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 920 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
35 770 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012- 31.12.2013 perittava vuokra on
55 145 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan tontin
vuokralaiset vapautuvat Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua vuokra-
alueelle rakennettavan viimeisen maaraosan (asuinrakennuksen)
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin maanvuokra korotetaan samalle
tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla sdantelemattoman
tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 2(19)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

14.06.2012

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

Kunkin vuokralaisen osuus edella mainitusta vuokrasta maaraytyy
liitteessa nro 1 maaritellyn maaraosan mukaisessa suhteessa.
Maanvuokralaskut tulee kuitenkin toimittaa vuokralaisille talokohtaisesti
liitteessa nro 1 kullekin alueelle (A — M) maaritellyn maaraosan
mukaisessa suhteessa.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 1 500 k-m?2.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusluvan
vuokranantajalle.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 20.4.2010 paivatyn
tontinluovutuskilpailun ((Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailu (29141/1)), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella laadittua 30.3.2012 allekirjoitettua tontin 29141/1
rakentamissopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on rakennettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman yhtiomuotovaatimusta
noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il
-ehtoja.

4

Hallinnanjakosopimuksesta riippumatta vuokralainen vastaa omasta ja
toisten vuokralaisten puolesta (yhteisvastuullisuus) tdman
vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-
alueen (tontin 29141/1) osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan
kanssa perustellusta syysta muuta sovita.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11590 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

6

Vuokranantaja on hakenut tonttijakoa, lohkomista ja tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle tonttijaosta, lohkomisesta ja tontin
merkitsemisesta kiinteistorekisteriin aiheutuvat kustannukset.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka kiinteistdlautakunnan paatosten
2.11.2010 (718 §) ja 9.2.2012 (89 §) mukaisia seka niiden liitteista
ilmenevia varausehtoja.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tontin pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevaa
tonttiosaston uutta toimintaohjetta 7.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”.

10

Vuokra-alueen maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi
paikoin pilaantunut. Pilaantunut maa kunnostetaan tontilta
rakentamisen yhteydessa. Kunnostusta varten vuokralaisen tulee
esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puh. 310
36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen
toiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.
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Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

11

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatoés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 2 §ja 11.1ja11.3-4 §sekd 1§,11.28§ja19§
edella mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan liitteena nro 3 olevia pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen omistusasunnon
maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas Il -ehtoja seka liitteena nro 4
olevia yhtidjarjestysmallia (Hitas Il) vastaavia tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
asunto-osaston osastopaallikon paatokset kohteen
rakennussuunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymisesta,
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen ja ennen kuin
tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

(A1129-217)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Luettelo tontin vuokralaisista ja maaraosista
2 Tonttiosaston toimintaohje
3 Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen
omistusasunnon maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas llI-ehdot
4 Yhtijarjestysmallia (Hitas Il) vastaavat tontin maaraosaisen
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Otteet

Paatosehdotus

luovutuksen vuokrasopimusehdot
5 Hakemus
6 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590
7 Sijaintikartta

Ote Otteen liitteet

Ryhmarakennuttajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Taske

HKR

Kv/kmo

Kv/as

Kv/ha

Kiinteistdlautakunta paattanee vuokrata yhteisesti liitteessa nro 1
mainituille vuokralaisille siind mainituin maaraosin 29. kaupunginosan
(Haaga) korttelin nro 29141 tontin nro 1 (pinta-ala 3 658 m?, os. Ida
Aalbergin tie 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.6.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 920 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
35 770 euroa, jolloin ajalta 16.6.2012- 31.12.2013 perittava vuokra on
55 145 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan tontin
vuokralaiset vapautuvat Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua vuokra-
alueelle rakennettavan viimeisen maaraosan (asuinrakennuksen)
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin maanvuokra korotetaan samalle
tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannén mukainen
saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla saantelemattoman
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Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2012 7 (19)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/17

14.06.2012

tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

Kunkin vuokralaisen osuus edella mainitusta vuokrasta maaraytyy
liitteessa nro 1 maaritellyn maaraosan mukaisessa suhteessa.
Maanvuokralaskut tulee kuitenkin toimittaa vuokralaisille talokohtaisesti
liitteessa nro 1 kullekin alueelle (A — M) maaritellyn maaraosan
mukaisessa suhteessa.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 1 500 k-m?2.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusluvan
vuokranantajalle.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 20.4.2010 paivatyn
tontinluovutuskilpailun ((Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailu (29141/1)), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella laadittua 30.3.2012 allekirjoitettua tontin 29141/1
rakentamissopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on rakennettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman yhtiomuotovaatimusta
noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il
-ehtoja.

4

Hallinnanjakosopimuksesta riippumatta vuokralainen vastaa omasta ja
toisten vuokralaisten puolesta (yhteisvastuullisuus) tdman
vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-
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alueen (tontin 29141/1) osalta vuokranantajalle, ellei vuokranantajan
kanssa perustellusta syysta muuta sovita.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11590 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

6

Vuokranantaja on hakenut tonttijakoa, lohkomista ja tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle tonttijaosta, lohkomisesta ja tontin
merkitsemisesta kiinteistorekisteriin aiheutuvat kustannukset.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) seka kiinteistdlautakunnan paatoésten
2.11.2010 (718 §) ja 9.2.2012 (89 §) mukaisia seka niiden liitteista
iimenevia varausehtoja.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tontin pitkdaikaiseen
vuokrasopimukseen.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevaa
tonttiosaston uutta toimintaohjetta 7.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”.

10

Vuokra-alueen maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi
paikoin pilaantunut. Pilaantunut maa kunnostetaan tontilta
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rakentamisen yhteydessa. Kunnostusta varten vuokralaisen tulee
esittaa tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puh. 310
36573) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen
téiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen ohjeiden
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytdssa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

11

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa/asunto

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 2 §ja 11.1ja11.3-4 §sekd 1§,11.28§ja19§
edelld mainitulla tavoin tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan liitteena nro 3 olevia pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen omistusasunnon
maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas Il -ehtoja seka liitteena nro 4
olevia yhtidjarjestysmallia (Hitas Il) vastaavia tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
asunto-osaston osastopaallikon paatokset kohteen
rakennussuunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymisesta,
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen ja ennen kuin
tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

(A1129-217)

Tiivistelma
Pohjois-Haagan Ida Aalbergin tien asuntotontti (AKR) 29141/1 on
tarkoitus luovuttaa yhteisesti Conect Oy:n kokoamille
ryhmarakennuttajille maaraosin asuntokayttéon noudattaen tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -ehtoja ja muutoin
paatésehdotuksessa mainittuja ehtoja. Tontille ei siten tassa
tapauksessa perusteta asunto-osakeyhtiota.
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Kiinteistoviraston asunto-osasto on hyvaksynyt esitetyn Hitas Il -
menettelyn ja sovellettavat muokatut Hitas Il -lisaehdot.
Ryhmarakennuttajat ovat tehneet Conect Oy:n kanssa hankkeen
toteuttamisesta ryhnmarakennuttamissopimuksen ja keskenaan tontista
hallinnanjakosopimuksen.

Tontille toteutetaan Ida Aalbergin tien rivitalotontin
tontinluovutuskilpailun (29141/1), ehdotuksen "EXELCIOR” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja kehittamisvaatimusten
perusteella 13 vapaarahoitteista omistusasuntoa noudattaen
muokattuja Hitas Il -ehtoja. Asuntojen keskipinta-ala on noin 98 as-m?2.
Tontin asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta 1 500 k-m?
kaytetdan 1 475 k-m>.

Kohteen rakentaminen on tarkoitus aloittaa viela kesan 2012 aikana,
joten tontti esitetdan vuokrattavaksi pitkaaikaisesti paatosehdotuksesta
tarkemmin ilmenevin ehdoin 16.6.2012 alkaen.

Esittelija
Hakemus

Hakemus on liitteena nro 5.
Asemakaava ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksyman ja 4.4.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11590 mukaan
tontti 29141/1 kuuluu asuinkerrostaloille, rivitaloille ja muille kytketyille
asuinrakennuksille osoitettuun korttelialueeseen (AKR). Tontin
rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m2.

Tontin pinta-ala on 3 658 m? ja osoite lida Aalbergin tie 6. Tontti-
tehokkuus on e=0,41. Tontti on 21.5.2012 hyvaksytyn tonttijaon nro
12166 mukainen tontti, eika sita ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590 ja sijaintikartta ovat
liitteina nrot 6 - 7.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Pohjois-Haagasta
Ida Aalbergin tien varresta tontin 29141/1 vapaarahoitteisten omistus-
asuntojen rakennuttamista varten Hitas-ehdoin ja oikeutti
kiinteistolautakunnan jarjestamaan tontilla tontinluovutuskilpailun seka
valitsemaan tontinluovutuskilpailun voittajan tontin varauksensaajaksi.

Kilpailuohjelman hyvaksyminen, Kilpailun jarjestaminen ja hintapuite
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Kiinteistdlautakunta paatti 20.4 2010 (273 §) hyvaksya ohjelman "Ida
Aalbergin tien rivitalotontin tontinluovutuskilpailu (29141/1), 20.4.2010”
seka paatti jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Viela lautakunta paatti hyvaksya hintapuitteeksi 2 800 euroa asunto-
neliolle sidottuna rakennuskustannusindeksin arvoon 4/2010.

Tontinluovutuskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen

Lautakunta paatti 2.11.2010 (718 §) varata tontin 29141/1 EKE-
Rakennus Oy:lle 20.4.2010 paivatyn tontinluovutuskilpailuohjelman ja
kilpailuehdotuksen "HELMINAUHA” mukaisen vapaarahoitteisen
omistusasuntokohteen rakennuttamista varten 30.6.2011 saakka
ehdolla, ettd varauksensaaja kehittdd hankettaan arvosteluryhman
esittamien kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistdviraston kanssa rakentamissopimuksen 28.2.2011
mennessa.

Edelleen lautakunta paatti nimeta ehdotuksen "EXELSIOR?” tekijan
Conect Oy:n varasijalle silta varalta, ettei EKE-Rakennus Oy allekirjoita
maaraajassa rakentamissopimusta tai muutoin luopuu hankkeesta.

Varauspaatoksen muutos

Lautakunta paatti 9.2.2012 (89 §), muuttaen paatostaan 2.11.2010
(718 §), varata tontin 29141/1 Conect Oy:n kokoamille, litteessa nro 11
luetelluille varauksensaaijille omatoimista ryhmarakennuttamista varten
30.9.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen liitteena nro 1 olevia tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -varausehtoja.

Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetdan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il -saantelya
vastaavat liitteina nrot 2 — 4 olevat lyhyt- ja pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen seka yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas |l
-lisadehdot.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvolliset toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle liitteena nro 5 olevan tahan hankkeeseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 12/2012 13 (19)

To/17
14.06.2012

Rakentamissopimus

Varauksensaajien tulee kehittaa kilpailuehdotustaan ja hankettaan
"Excelsior” tontinluovutuskilpailun arvosteluryhman esittamien
kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa hankkeesta
kiinteistoviraston kanssa rakentamissopimus 30.3.2012 menness3,
ellei kaupunki mydénna hakemuksesta perustellusta syysta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

3

Varauksensaajat ovat velvolliset noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen sijasta.

4
Muutoin noudatetaan entisia varausehtoja.

Samalla lautakunta paatti todeta EKE-Rakennus Oy:n varauksen
tontista 29141/1 rauenneeksi, koska varauksensaaja ei ole
allekirjoittanut rakentamissopimusta asetetussa maaraajassa eika ole
sitoutunut noudattamaan kilpailuohjelman mukaista hintapuitetta.

Helsingin kaupungin ja ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu
30.3.2012 varausehtojen edellyttdama rakentamissopimus.

Ryhmarakennuttamissopimus

Hallinnanjakosopimus

Conect Oy:n ja ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu po. tonttia
koskeva ryhmarakennuttamissopimus 2.5.2012.

Ryhmarakennuttajien valilla on allekirjoitettu po. tonttia koskeva
hallinnanjakosopimus 2.5.2012. Kunkin ryhmarakennuttajan maaraosa
vuokraoikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista rakennuksista
maaraytyy mainitun sopimuksen perusteella.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Energiatodistus

Asiassa esitetaan tehtavaksi tontista 29141/1 suoraan pitkaaikainen
vuokrasopimus rahoituksen jarjestamisen takia. Pitkaaikaisella vuokra-
sopimuksella kullakin vuokralaisella on mahdollisuus saada pantti-
oikeus (laitoskiinnitys) omaan maaraosaansa vuokraoikeudesta ja
vuokra-alueelle toteutettavista rakennuksista lainojensa vakuudeksi.

Hankkeen esittaman energiatodistuksen mukaan tontille toteutettavien
rakennusten energiatehokkuusluokka on A.

Postiosoite
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Maapera

Tontin vuokrasopimukseen on sisallytetty maaperan puhdistamista
koskevat ehdot.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hitas-tydoryhma paatti 20.4.2012 lausuntonaan kiinteistovirastolle
puoltaa tontilla 29141/1 sijaitsevan Ida Aalbergin tie 6
ryhmarakennuttamishankkeen 7.4.2012 paivattyjen suunnitelmien
hyvaksymista seka todeta asuntojen velattomaksi hankinta-arvoksi
enintaan 3 592 205 euroa eli 2 822,95 e/asm? ilman indeksikorjausta
(ind. 4/2010, alv 23 %).

Tontin rakennusoikeudesta 1 500 k-m? on tarkoitus kayttaa 1 475 k-m?2.
Asuntoja tullaan rakentamaan 13 ja niiden keskipinta-ala on 97,90
asm?. Autopaikkoja tontille toteutetaan 18 kappaletta. Hankkeen paa-
suunnittelijana toimii arkkitehti Tapio Hanninen / arkkitehtitoimisto
Tapio Hanninen KY.

Ryhmarakennuttajien on toimitettava tonttiosastolle asunto-osaston
osastopaallikdn kohteen suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymista
koskevat paatokset ennen tontin vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Hitas-jarjestelman kehittdminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtio kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talloin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytannon mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistoviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, etta aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Muokatut Hitas-ehdot ja -yhtiojarjestyspykalat seka sitoumuksen toimittaminen

Vuokra-aluetta hallitsemaan ei perusteta tassa tapauksessa asunto-
osakeyhtiota, vaan vuokra-alue luovutetaan vuokralaisille yhteisesti
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Vuokrausperusteet

maaraosin noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen muokattuja
Hitas Il -ehtoja.

Tontin vuokrasopimukseen sisallytetaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvia Hitas-yhtioita vastaavat tontin maaraosaiseen luovutukseen
muokatut Hitas Il -maanvuokrasopimusehdot ja yhtidjarjestyspykalat.
Ehtojen pysyvyys varmistetaan vuokrasopimukseen sisallytettavalla
sopimussakolla.

Maaraosa maaritellaan murtoluvulla ja silla tarkoitetaan vuokralaisen
osuutta tontin vuokra-oikeudesta ja vuokra-alueelle toteutettavista
rakennuksista (= vuokralaisen omistama asuinrakennus ja hallitsemat
alueet vuokra-alueella). Maaraosa voi olla kaupan tai muun
luovutuksen kohteena.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokran-
antajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen maaraosien
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuok-
rasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin (AKR) 29141/1 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 32 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-
yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja pitka-
aikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tonttien vuokra maaraytyy
seuraavasti:

Kerrosala Euroa/k-m? Euroa/k-m? Perusvuosi Alkuvuosi-

k-m? (ind.100) (ind.1863) vuokra vuokra
(ind. 100)  (ind. 1863)
euroa euroa
1500 32 596 1920 35770
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1500 38 708 2 280

(1500 x30x4 %)x18,63  Hitas-tontin vuosivuokra
(1500 x38x4 %)x18,63 Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Luettelo tontin vuokralaisista ja maaraosista
2 Tonttiosaston toimintaohje
3 Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vapaarahoitteisen
omistusasunnon maaraosaisen tontin luovutuksen Hitas llI-ehdot
4 Yhtijarjestysmallia (Hitas Il) vastaavat tontin maaraosaisen
luovutuksen vuokrasopimusehdot
5 Hakemus
6 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11590
7 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ryhmarakennuttajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Taske
HKR
Kv/kmo
Kv/as
Kv/ha
Paatoshistoria
Osastopaallikkd 19.04.2012 § 62
HEL 2012-001630 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergintie 6
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Paatos

Tonttiosaston osastopaallikkd paatti varauksen siirrosta uuden henkilon
nimiin Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro
29141 tontin 1 asunnon G osalta Conect Oy:n kokoamalle ryhmalle
ryhmarakennuskohteessa Ida Aalbergin tie 6, seuraavin ehdoin.

1

Varauksesta luopujat Petri Koho ja Merja Lairila.
2

Uudet varauksensaajat Kari ja Eeva Vertio.

3

Varauksensaaja on osaltaan velvollinen noudattamaan Klk:n 9.2.2012
(89 §) tehtya paatosta.

Paatoksen perustelut

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa 9.2.2012 (89 §) tonttiosaston
osastopaallikon hyvaksymaan, varauksensaajien mahdolliset
muutokset ryhmarakennuskohteessa (Pohjois-Haaga, tontti 29141/1)

Lisatiedot
Koponen Riku, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 89
HEL 2012-001630 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G6 P1, Ida Aalbergin tie 6
Paatos

Lautakunta paatti, muuttaen paatostaan 2.11.2010 (718 §), varata
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29141
tontin nro 1 Conect Oy:n kokoamille, liitteessa nro 11 luetelluille
varauksensaajille omatoimista ryhmarakennuttamista varten 30.9.2012
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen liitteena nro 1 olevia tontin
maaraosaiseen luovutukseen muokattuja Hitas Il -varausehtoja.
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Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetdan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il- sdantelya
vastaavat, liitteina nrot 2 — 4 olevat lyhyt- ja pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen seka yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas Il -
lisaehdot.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvolliset toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle liitteena nro 5 olevan, tahan hankkeeseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

2

Varauksensaajien tulee kehittda kilpailuehdotustaan ja hankettaan
"Excelsior” tontinluovutuskilpailun arvosteluryhman esittamien
kehittamisvaatimusten mukaisesti ja allekirjoittaa hankkeesta
kiinteistoviraston kanssa rakentamissopimus 30.3.2012 menness3,
ellei kaupunki mydénna hakemuksesta perustellusta syysta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

3

Varauksensaajat ovat velvolliset noudattamaan tonttiosaston uutta
toimintaohjetta 2.11.2011 entisen toimintaohjeen sijasta.

4
Muutoin noudatetaan entisia varausehtoja.

Samalla lautakunta paatti todeta EKE-Rakennus Oy:n varauksen
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29141
tontista nro 1 rauenneeksi, koska varauksensaaja ei ole allekirjoittanut
rakentamissopimusta asetetussa maaraajassa eika ole sitoutunut
noudattamaan kilpailuohjelman mukaista hintapuitetta.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
hyvaksymaan varauksensaajien mahdolliset muutokset seka tarvittavat
muutokset rakentamissopimukseen ja aikatauluun.

(A1129-194)
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Juhani Tuuttila
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