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§ 355
Rivitalotontin (AR) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Linnunradantie 7:lle (Suutarila, tontti 40028/16)

HEL 2012-008407 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2, Linnunradantie 7
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Linnunradantie 7:lle
(Y-tunnus 2423446-9) 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro
40028 tontin nro 16 (os. Linnunradantie 7, pinta-ala 1 162 m?)
asuntotarkoituksiin vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi
16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 488 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
9 091 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 14 015 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 488 k-m?2.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kiinteistolautakunnan paatdksen 17.5.2011 (271 §) seka
kaupunginhallituksen paatoksen 3.10.2011 (875 §) mukaisia
varausehtoja.
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4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hanke yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyitd vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 11.6.2012.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

(A1140-520)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan nro 11488 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv/Kmo
Kv/Ha
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin Linnunradantie
7:lle (Y-tunnus 2423446-9) 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro
40028 tontin nro 16 (os. Linnunradantie 7, pinta-ala 1 162 m?)
asuntotarkoituksiin vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ajaksi
16.6.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:
1
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Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 488 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
9 091 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.6.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 14 015 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 488 k-m?.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kiinteistolautakunnan paatdksen 17.5.2011 (271 §) seka
kaupunginhallituksen paatoksen 3.10.2011 (875 §) mukaisia
varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11488 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hanke yhteistyossa kaupungin
alueellisten yhteistydéryhmien kanssa.
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6

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laitteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyitd vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatokset

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 6.1 §ja 11.2-4 §.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

(A1140-520)
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on varattu
Suutarilasta korttelin nro 40028 rivitalotontti nro 16. Tontille
rakennetaan kaksikerroksinen rivitalo, johon tulee 4 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Asunto Oy
Helsingin Linnunradantie 7:lle 31.12.2075 saakka.

Asunto Oy Linnunradantie 7 pyytaa 31.5.2012 paivatylla hakemuksella,
etta tontti 40028/16 vuokrattaisiin Asunto Oy Helsingin Linnunradantie
7 -nimisen yhtion lukuun.

Kiinteistdlautakunta paatti 17.5.2011 (271 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan
(Suutarila) korttelin nro 40028 tontti nro 16 varattaisiin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
lautakunnan paattamille hakijoille ja lautakunnan paattamin ehdoin.

Edelleen lautakunta paatti, etta tontti 40028/16 varataan

*hkkkkhkkhkhkkhkhkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhhhhkhkkkkkkkkkhkkkk
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perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun ehdolla, ettd kaupunginhallitus varaa tontin
tahan tarkoitukseen.

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2011 (875 §) varata po. tontin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
kiinteistolautakunnan paattamin ehdoin.

Varauspaatosten mukaan noudatetaan lisaksi mm. seuraavia ehtoja:
- tontille tulee rakentaa vapaarahoitteisia asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

- varauksensaajan tulee noudattaa kunkin varattavan kohteen kohdalla
mainittua asuntojen enimmaismaaraa (tontin 40028/16 kohdalla nelja
(4) asuntoa). Painavasta suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta
johtuvasta syysta asuntojen enimmaismaara voidaan kuitenkin ylittaa
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enintdan 10 % lukuun ottamatta kohteita, joissa asuntojen
enimmaismaara johtuu asemakaavan maarayksista.

- varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

- varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistdlautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

- kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua energiavaatimusta eika kiinteistdlautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

- niiden tonttien osalta, joille kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin
Helsingin seudun ymparistdpalvelut) on etukateen toteuttanut
vesijohtoliittymat ja/tai muita kunnallisteknisia liittymia, varauksensaaja
on velvollinen varaamiensa tonttien osalta viimeistaan tonttien
pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa lunastamaan po. liittymat
kaupungilta tai sen maaraamalta taholta. Kaupungin maaraa talldin
lunastushinnan ja liittymisen muut ehdot.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tontti 40028/16 on vuokrattu maanluovutustoimiston toimistopaallikon
paatoksella 18.10.2011 (73 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.10.2011. - 31.3.2012.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyvaksyman ja 13.10.2006 lainvoiman
saaneen Suutarilan asemakaavan muutoksen nro 11488 mukaan tontti
40028/16 kuuluu kaksikerroksisten rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Tontin pinta-ala on 1 162 m?
ja tonttitehokkuusluku e = 0.40. Kaavan mukainen rakennusoikeus on
siten 465 k-m>.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 8.12.2011.

Kaavamuutos nro 11488 sisaltda muun ohella seuraavat tonttia
koskevat maaraykset:

- Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/80 k-m? mukaan,
liiketilat 1 ap/60 k-m?2.
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Hankesuunnitelma

Tontin maaperatiedot

Energiaselvitys

- Asunnon ulkopuolisia irtaimistovarastotiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden ja rakennusalan estamatta, ellei tontille ole erikseen
merkitty talousrakennuksen rakennusalaa. Varastojen
vahimmaisetaisyys rajasta on 0,5 m ja enimmaiskoko 30 m>.

- Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa
enintaan 5 % rakennusoikeudesta kuistitilaa, jota varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- Maantasokerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos
liike-, toimisto- tai tyétila liittyy asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m?,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennuspiirustukset
28.12.2011 (ToMltp 111 §). Rakennuslupaviranomaisten mukaan
kaytetty rakennusoikeus on 488 k-m?. Rakennusoikeuden ylitys on
23 k-m2.

Tonttiosaston osastopaallikon 1.2.2012 (22 §) hyvaksyman
hankeselostuksen mukaan tontille 40028/16 tulee neljan asunnon
kaksikerroksinen rivitalo seka pihavarasto/katokset ja neljan auton
autokatos (bruttoala 549 m?, huoneistoala 432 m?, autokatos 60 m?,
ulkovarastot ja pyorakatos yhteensa 20 m? ja jatekatos 7 m?).
Rakennusten kayttdonotto/muutto tapahtuisi aikataulun mukaan
1.5.2013.

Bdstaksentien alue on tasaista savikkoa. Se sijaitsee pehmeikon
reunassa, ja hienorakeisten maakerrosten paksuus on noin 1 - 5 m.
Pohjavedenpinta on lahella maanpintaa, ja alueen alavimmille paikoille
kertyy sade- ja sulamiskausien aikana laajoja latakaoita. Viemaroinnin ja
kuivatuksen jarjestamiseksi alueella on tehty tasaustoéita. Kaupunki on
esirakentanut alueen. Koska hienorakeisten maakerrosten paksuus on
pieni, on esikuormittaminen ylipenkereella teknisesti ja taloudellisesti
kelvollinen ratkaisu. Rakennukset perustetaan paaluperustuksille.
Kevyet talous- ym. rakennukset voidaan perustaa myds esirakennetun
maan varaisesti.

Suutarilantien viereen on rakennettu matala maisema- ja meluvalli
ylijadmamaista.

Tiedossa ei ole, etta alueella olisi harjoitettu toimintaa, jonka johdosta
olisi syyta epailla maaperan taikka pohjaveden pilaantuneen.
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Vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra

Vuokralainen on toimittanut energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia
koskevan energiatodistuksen. Energiaselvityksessa esitetty
energiatehokkuusluokka on A.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.11.2011 (241 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan mm. Suutarilan asemakaavaan nro
11488 sisaltyvat kaupungin omistamat rivitalotontit (asemakaavamer-
kintd AR) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Rivitalotonttien vuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokrattavan alueen maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?  e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1863) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1863)

488 25 466 488 9 091
(465 x 25 x 4%) x 18,63

Tietoja yhtiosta
Asunto Oy Helsingin Linnunradantie 7 on merkitty kaupparekisteriin
25.8.2011.
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