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§ 366
Herttoniemen puutarhamyymalan liiketontin vuokraaminen Taimia
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Herttoniemi, tontti 43285/3)

HEL 2012-008017 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J4 S2, Johan Sederholmin tie 1a
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin nro 43285 tontin nro 3 (Johan Sederholmin tie
1a, pinta-ala 5 096 m?, rakennusoikeus 1 000 k-m?) Taimia Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun puutarhamyymalan liiketontiksi 1.1.2013 -
31.12.2042 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 800 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 14 904 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 18 630 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu Kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokraoikeutta hallinnoimaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisteroity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd
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Lisatiedot
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Paatosehdotus

To/16
14.06.2012
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallinto-osasto

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43285 tontin nro 3 (Johan
Sederholmin tie 1a, pinta-ala 5 096 m?, rakennusoikeus 1 000 k-m?)
Taimia Oy:lle perustettavan yhtion lukuun puutarhamyymalan
liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 800 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 14 904 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 18 630 euroa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 500 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
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paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokraoikeutta hallinnoimaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisteroity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
Esittelija
lImoittautumismenettely

Kiinteistolautakunta paatti 8.3.2012 (140 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajaa Herttoniemen puutarhamyymalan
likepaikalle. Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kdymaan vuokrausesityksen
valmistelemisen edellyttdmat neuvottelut. limoittautumismenettely
jarjestettiin ilmoittamalla haettavissa olevista kohteista lehdissa ja
tonttiosaston kotisivuilla siten, ettd hakuaika paattyi 26.4.2012.

Poytakirja kiinteistélautakunnan paatdksesta 8.3.2012 (140 §) on
liitteena nro 1.
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Asemakaava, rakennusoikeus ja kunnallistekniikka

Tontin pinta-ala on 5 096 m2. Tontin alueella on voimassa asemakaava
nro 11872, joka on tullut voimaan 21.5.2010. Asemakaavamerkinta on
KL eli likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
puutarhamyymalan. Kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 000 k-m?.
Kaavassa on maaritetty rakennusalan paikka puutarhamyymalalle, joka
saa olla yksikerroksinen. Asemakaavassa on osoitettu pysakadintipaikat
(1ap/50 k-m?) ja ulkomyyntialue. Asiakaspysakadintipaikkoja ja
ulkomyyntia voidaan tarvittaessa sijoittaa tilapaisesti myos
rakentamattomalle naapuritontille, joka on kaavoitettu uimahallia
varten. Ajoyhteys tontille on Johan Sederholmin tien kautta.

Liitteena nro 2 on kartta vuokrattavan alueen asemakaavasta ja
kaavamaaraykset.

Valintaperiaatteet

Hakuohjeessa on hyvaksytty valintaperiaatteet, joiden mukaan
valittavilla yrityksilla tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa
hankkeen toteuttamiseen. Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi
kokemus vastaavasta liikketoiminnasta ja yrityksen vakaa taloudellinen
tilanne. Lisaksi arvioidaan liiketoimintasuunnitelmia ja
kaupunkikuvallisia ominaisuuksia.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hakijan taloudelliset resurssit toteuttaa hanke

- rakentamisen aikataulu

- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta lilkketoiminnasta
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus
- esitetyn liiketoimintasuunnitelman asema kaupungin
elinkeinopolitikan toteuttamisessa ja

- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet.

Hakemuksissa esitettyja liikketoimintasuunnitelmia arvioidaan niiden
toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden kannalta.

Kaupunkikuvallisten ominaisuuksien arvostelussa kiinnitetaan erityista
huomiota seuraaviin tekijoihin:

- rakennuksen ja piha-alueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
liittyminen ymparistoon yleisesti ja erityisesti etelapuolella sijaitsevaan
historialliseen kartanomaisemaan

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja miljoon laatu, toimivuus ja
kestavyys

- energiataloudellisuus ja ekologiset ratkaisut.
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Hakemukset

Hakemuksia saapui asetettuun maaraaikaan mennessa kolme
kappaletta. Hakemuksen jattivat Concept in Green Oy, Plantagen
Finland Oy ja Taimia Oy.

Hakijoiden esittely ja toteuttajan valinta

Hakemusten perusteella kaikki valittiin jatkoneuvotteluihin kutsuttaviksi
hakijoiksi. Neuvotteluissa pidettiin kaikkia ehdotuksia laadukkaina ja
toteuttamiskelpoisina.

Concept in Greenin suunnitelma oli laadittu vuonna 2008 alueen
kaavoituksen yhteydessa. Yritys toimii talla hetkella kasvien
tukkutoiminnassa. Aikaisemmin yrityksen osakkaalla on ollut 5
myymalaa Eurospar-myymaldiden yhteydessa. Suunnitelma oli
arkkitehtoniselta ilmeeltaan toteuttamiskelpoinen ehdotus, mutta
myymalan olisi tarkoitus olla ainakin aluksi vain kesaisin avoinna.
Suunnitelman toteuttaminen vaatisi viereisen tontin kayttéa uimahallin
kanssa yhteisena pysakointialueena. Lisaksi hakijoilla oli vahaisin
kokemus jatkoon paasseista ehdotuksista vastaavanlaisista
hankkeista.

Plantagen Finland Oy:n ehdotus on yrityksen konseptin mukainen.
Yrityksella on talla hetkella 10 myymalaa, joista yksi Helsingissa
Vartioharjussa. Pukinmakeen on suunnitteilla uusi myymala. Suurista
asiakasmaarista johtuen suunnitelman toteuttaminen vaatisi viereisen
tontin kayttoa uimahallin kanssa yhteisena pysakointialueena.

Taimia Oy:n suunnitelma vastaa asemakaavan vaatimuksia. Yrityksella
on talla hetkella Espoossa kaksi myymalaa vuokratonteilla lyhytaikaisin
vuokrasopimuksin. Perheyrityksen kasvivalikoima ja asiantuntemus on
hakijoista laajin. Yritys tarjoaa myds suunnittelu- ja
piharakentamispalveluja. Myymalasta tulisi ymparivuotinen. Tontin
omat pysakaintipaikat riittaisivat hankkeen toteuttamiseen, mutta lisaksi
sesonkimyyntia voisi olla naapuritontin alueella.

Hakemusten, selvitysten ja neuvottelujen perusteella arvioitiin, etta
Taimia Oy:n liiketoimintasuunnitelmalla on parhaat mahdollisuudet
edistaa puutarha-alan palvelutarjontaa Ita-Helsingissa. Lisaksi
katsottiin, ettd suunnitelma oli toteuttamiskelpoisin alueen mahdollisen
uimahallin rakentamisen kannalta.

Taimia Oy:n on tarkoitus jatkaa suunnitelmien kehittamista
arkkitehtitoimiston kanssa. Suunnitelmien jatkokehittaminen
tapahtunee kesan ja syksyn aikana. Alustavan aikataulun mukaan
myymala on tarkoitus avata kevaalla 2013. Aikataulu on kuitenkin
haasteellinen, koska ilmoittautumismenettely jarjestettiin parhaan
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puutarha-alan sesongin aikaan. Hanketta kehitetdan yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston seka kiinteistdviraston
kanssa.

Taimia Oy:n alustavien suunnitelmien mukaan Herttoniemen
puutarhamyymala tydllistaisi ymparivuotisesti noin viisi henkilda ja
sesongin aikaan moninkertaisen maaran. Liitteessa nro 3 on Taimia
Oy:n hakemus.

Hakumenettelyssa pidettiin tarkeana, etta hanke tarjoaa asiantuntevia
ja monipuolisia palveluita kaupunkilaisille.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet on ilmoitettu kiinteistolautakunnan
hyvaksymassa hakuohjeessa. Hakijalle voitaisiin vuokrata
muodostettava tontti 43285/3 liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042
valiseksi ajaksi.

Hakuohjeen vuokranmaaraytymisperusteen mukaan tontin vuokra
maaraytyisi paaoma-arvon 16 euroa/k-m? (ind. 100) mukaan, mika
vastaa nykyarvoa 298 euroa/k-m? (ind. 1863). Vuokra vastaa sita
vuokratasoa, mita vastaavissa puutarhamyymaldiden vuokrauksissa
viime vuosina on kaytetty.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m?  e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind.100)  (ind. 1863) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.1863)

1000 16 298 800 14 904

Esittelijan mielesta hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava
Herttoniemen tontti 43285/3 liiketontiksi 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi
ajaksi edella esitetyin ehdoin seka muutoin liiketonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehdoin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 31488

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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