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§ 351
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
asuntotontille sekä Hitas-ehdoin toteutettavan vähimmäisosuuden 
vahvistaminen (Oulunkylä, tontti 28171/13)

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 
28171 tontti nro 13 (osoite Mäkitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m²) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vähintään 40 %.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta
2 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 
28171 tontti nro 13 (osoite Mäkitorpanpolku 4, pinta-ala 6 466 m²) 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

3

Hitas-ehdoin toteutettavaa kerrosalaa on oltava vähintään 40 %.

Tiivistelmä

Tontilla on entinen sihteeriopiston rakennus, joka puretaan. 
Asemakaavan muutoksen mukaan tontille voidaan rakentaa kaksi 
4-kerroksista asuinrakennusta. Tontin rakennusoikeus (5 670 k-m²) 
säilyy ennallaan. Tontille on tarkoitus rakentaa asuntoja Hitas-ehdoin ja 
ilman Hitas-ehtoja. Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi 
esitetään vähintään 40 %. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m² ja ilman Hitas-ehtoja 2,46 e/kk/m².

Esittelijä

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyväksymällä ja 18.5.2012 
lainvoimaiseksi tulleella asemakaavan muutoksella nro 11923 tontti on 
muutettu koulutontista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin 
rakennusoikeus on 5 670 k-m².

Ehdotetut vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 Pohjois-Haagasta (Ida Aalbergin 
tie) varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Päätöksen mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 29.
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Kaupunginvaltuusto päätti 1.2.2012 Kaarelasta (Maununnevantie) 
varattujen kerrostalotonttien maanvuokrista. Päätöksen mukaan vuosi-
vuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliömetrihintaa 
28.

Kaupunginvaltuusto päätti 15.6.2011 Maunulasta ilman Hitas-ehtoja 
varatun kerrostalotontin maanvuokrasta. Päätöksen mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 31.

Tontille 28171/13 esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 30 euroa Hitas-tuotannossa ja 33 euroa ilman 
Hitas-ehtoja. Hintatasossa 4/2012 (ind. 1863) laskettu 
kerrosneliömetrihinta on 559 - 615 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on Hitas-
tuotannossa 2,24 e/kk/m² ja ilman Hitas-rajoitteita 2,46 e/kk/m².

Tontin käyttötarkoituksen muutos

Pääosin 1970-luvulla rakennetussa rakennuksessa toimi aiemmin 
Sihteeriopisto. Koulukäyttö päättyi 31.12.2005. Rakennukselle ei 
löytynyt ostajaa vastaavaan käyttötarkoitukseen, joten Helia-säätiö haki 
vuonna 2007 asemakaavan muutosta asuinkäyttöön. Säätiö myi tämän 
jälkeen samana vuonna rakennuksen vuokraoikeuksineen SRV 
Asunnot Oy:lle. 

Nykyinen vuokrasopimus on tehty ajalle 1.10.1972 - 31.12.2030, ja 
tontin maanvuokra on 17 278,06 euroa vuodessa.

Tontin uusi maanvuokra Hitas / ei-Hitas -jaotuksella 40 / 60 % olisi noin 
135 000 euroa vuodessa.

Hitas-tuotannon osuus

Kaupunginhallitus on 29.11.2010 esityksessään kaupunginvaltuustolle 
tontin asemakaavan hyväksymiseksi todennut seuraavaa:

"Khs toteaa lopuksi, että se tulee Ksvton päätöksen täytäntöönpanon 
yhteydessä kehottamaan kiinteistölautakuntaa neuvottelemaan 
vuokrasopimuksen uudistamisesta siten, että tontille rakennettavista 
asunnoista vähintään 40 % on muuta kuin vapaarahoitteista 
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asuntotuotantoa (aravavuokra-asuntoja, asumisoikeusasuntoja tai 
Hitas-omistus-asuntoja)."

Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen osuudeksi esitetään 
vahvistettavaksi vähintään 40 %.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta
2 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 31.05.2012 § 320

Pöydälle 31.05.2012

HEL 2012-006807 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

16.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi


