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Noin 4610 htm? tilat osoitteessa Teollisuuskatu 23, 00510 Helsinki.

Vuokrattava kohde on merkitty tarkemmin piirroksiin (liite 1). Vuokraan sisaltyy kymme-
nen (10) autopaikkaa kiinteistolla.

Tilojen vuokrassa on otettu huomioon, etté osa tiloista on yhteiskaytossa Helsingin yli-
opiston kanssa.

Vuokranantaja voi tarjota vuokralaisen kaytt6on mydhemmin lisatiloja.

Vuokralaisen on hankittava tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat viranomaislu-

vat ja noudatettava niiden ehtoja. Jos vuokralaisen tiloissa harjoittaman toiminnan vuok-
si tulee vuokranantajalle viranomaisten taholta sanktioita tai velvoitteita, on vuokralainen
velvollinen korvaamaan naista aiheutuvat kulut taysimaaraisesti.

Jos my6hemmin kay ilmi, ettei huoneisto sovellu aiottuun kaytt6on vuokralaisen toimin-
nan luonteen tai laajuuden muutoksen vuoksi tai muuttunut lainsdadanté tai muut vuok-
ralaisen toimintaan kohdistuvat viranomaisnormit tai maaraykset edellyttavat muutostoi-
ta, on vuokralainen velvollinen tilaamaan ndmé& vuokranantajalta kustannuksellaan.
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muutostoiden ajalta.

Vuokra on 13,63 €/htm®/kk (ALV 0 %).

Sopimuksessa mainitut pinta-alat ovat nimellispinta-aloja, jotka on mitattu piirustuksista.
Osapuolilla ei ole oikeutta vuokrantarkistukseen mahdollisten tarkistusmittausten perus-
teella.

Vuokra siséltaa tilojen kayttétarkoituksen mukaisen lammityksen, veden, kiinteistosah-
kon, kiinteistonhoidon ja —huollon seké kunnossapidon ja normaalin yhdyskuntajatehuol-
lon, mutta ei ongelmajatehuoltoa.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Vuokran erapdiva on kunkin kalenterikuukau-
den kolmas paiva. Vuokranmaksun viivastyessé suoritetaan maksamattomalle vuokralle
viivastyskorkoa erapaivasta maksupaivaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukaisesti

Vuokrasopimus tulee voimaan 1.1.2012.

Sopimus on voimassa toistaiseksi siten, ettéd sen ensimmainen irtisanomispéiva on
31.10.2016. Irtisanomisaika on seka vuokralaisen etta vuokranantajan puolelta kuusi (6)
kuukautta. Irtisanomisajankohta on kunkin kalenterikuukauden viimeinen paiva

Osa 2B on poissa kaytdsta ja vuokranmaksun piirista arviolta 1.1.-31.3.2012 ja osa 2C
vastaavasti arviolta 1.6.-31.8.2012.



KAYTTOKORVAUKSET

INDEKSIEHTO
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MUUT VEROT JA MAKSUT

SOPIMUKSEN LAAJUUDEN

TARKISTAMINEN

TILOJEN KUNTO JA HOITO

MUUTOSTYOT

Sahko ei sisally vuokraan. Vuokranantaja veloittaa sahkosta vuokralaskun yhteydessa
0,70 €/htm?kk (ALV 0 %)

Vuokra ja kayttokorvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti.
Perusindeksind on syyskuun 2011 pisteluku 1823 ja tarkistusindeksina tarkistusaikaa
edeltavan lokakuun pisteluku. Tarkistusajankohta on vuosittain 1. pdivana tammikuuta,
ensimmaisen kerran 1.1.2013. Jos indeksi laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Kaikkiin tassa sopimuksessa mainittuihin hintoihin lisatdan arvonliséavero kulloinkin
voimassaolevan verokannan mukaisena.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan vuokrattuja tiloja arvonliséverolaissa maaritellylla ta-
valla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali tiloja kaytetdan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on velvol-
linen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy
valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Taman lisaksi vuok-
ralainen on velvollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Ellei vuokralainen, saatuaan purku-uhkaisen varoituksen vuokranantajalta, valittdmasti
korjaa vuokrattujen tilojen kayttdéa sopimusehtoja vastaavaksi ja korvaa syntynytta va-
hinkoa, on vuokranantajalla katsottava olevan LHVL 48 § 1 momentin 7-kohdassa mai-
nittu oikeus purkaa sopimus, koska seikalla voi olla vuokranantajalle erittéin suuri talou-
dellinen merkitys.

Jos vuokraustoiminnalle maarataan taman sopimuksen tekemisen jalkeen valtiovallan
tai kunnan taholta uusia veroja tai muita maksuja, lisétdan ne sopimuksen mukaiseen
vuokraan.

Vuokralainen ja vuokranantaja neuvottelevat vuosittain sopimuksen laajuudesta. Talléin
voidaan sopia vahaisistda muutoksista vuokrattavan alueen laajuuteen, jotka otetaan
huomioon seuraavasta laskutusjaksosta alkaen.

Vuokralainen hyvaksyy tilat varusteineen ja laitteineen siina kunnossa, jossa ne ovat.

Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa vuokraamiaan tiloja. Vuokranantajalla on oikeus
tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan vuokrattuihin tiloihin asen-
tamiensa koneistojen ja laitteiden huollot ja korjaukset. Kiinteistéon liittyvien laitteiden
huollosta ja kustannuksista vastaa vuokranantaja.

Vuokrattaviin tiloihin sisaltyy 5. kerroksessa lounasravintola koneineen. Lounasravinto-
lan keittion koneiden ja kalusteiden korjauksista ja yllapidosta vastaa vuokralainen.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viranomaisen lupia tai vas-
toin naiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostéita tiloissaan, on hanen omalla kus-
tannuksellaan saatettava tilat valittbmasti ennalleen tai vastaamaan asetettuja vaati-
muksia.

Muutosty6t jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan hallintaan ilman eri korvausta vuok-
rakauden paatyttyd, ellei LHVL 45 §:std muuta johdu. Vuokrasuhteen kestaessa on
vuokranantaja oikeutettu teettdmaan kiinteistdssa ja huoneistossa tavanmukaisia, kiin-
teistén yllapidon teknisiin pitkan tdhtdimen suunnitelmiin (PTS) liittyvia korjaus- ja muu-
tostoita ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle.



KIINTEISTON KAYTTOON
LITTYVAT MUUT ASIAT

TOIMINTAHAIRIOT

Kuormaus- ja purkualueet seké huoltokaytavat tulee pitdé vapaina eika niitd saa kayttaa
tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee valittémasti siirtda saapuvat tavaransa omiin ti-
loihinsa. Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin eika poista niita kirjallisen ke-
hotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus poistaa ja varastoida tavarat vuokralaisen
kustannuksella.

Mainos- yms. kyltit ja rakenteet tulee etukateen hyvaksyttda vuokranantajalla. Niiden tu-
lee sopeutua kiinteiston yleisiimeeseen seka olla rakennusjarjestyksen mukaisia. Vuok-
ranantajalla on oikeus perustellusta syysté vaatia niiden muuttamista.

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan poistaa mainosvalot, teipit, kyltit yms. toiminnan
loputtua.

Vuokralaiselle luovutetaan kiinteiston ja huoneiston avaimet kuittausta vastaan, hyvissa
ajoin niin, etté avaimet ovat kaytettavissa vuokralaisen hallintaoikeuden tiloihin alkaes-
sa. Vuokralainen vastaa siita, etta han ja hanen henkildkuntansa sailyttavat avaimia
huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen taméan
aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

Tavanomaisen yhdyskuntajatteen poiskuljetus kuuluu tdsséa sopimuksessa sovittuun
vuokraan. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda jatteet niille erityisesti 0soi-
tettuun paikkaan kiinteistén omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan.
Vuokralainen vastaa ongelma- ja muiden tavanomaisesta yhdyskuntajatteesta poik-
keavien jatteiden poiskuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokranantajalla on kiinteistéssa mm.
ATK-palvelimia ja kirjapaino.

ATK-ja telelaitteet, joita vuokralainen liittda talon verkostoon, eivat saa hairita taloverkon
muita kayttajia.

Muut koneet, laitteet ja jarjestelmét, joita vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa
hairita kiinteistén muita kayttdjia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteistén rakenteille tai jar-
jestelmille.

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan tiloja huolellisesti seké noudattamaan ty6turval-
lisuudesta, ymparistosta, terveydesta ja siisteydestd ym. annettuja maarayksia ja nor-
meja. Vuokralainen vastaa tilojen turvallisesta kaytosta paitsi omalta, myds henkil6kun-
tansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

Vuokralainen ja huoneiston kayttajat sitoutuvat noudattamaan kiinteistdn jarjestyssaan-

toja seka mitd muutoin jarjestyksen sailymiseksi on saadetty tai maaratty. Jos vuokralai-
nen rikkoo tata velvoitettaan olennaisesti, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokraso-

pimus LHVL 48 §:n mukaan.

Vuokranantajalla on oikeus lyhyeksi ajaksi sulkea kiinteisto ilman korvausvelvollisuutta
hatatapauksessa, jolloin vaarassa ovat mittavat omaisuusintressit tai henkil6turvallisuus.

Vuokralainen vastaa itse irtaimen omaisuutensa vakuuttamisesta.

Tilapéiset hairiét seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi,
viemari-, [Ampd- ja sahkolaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eivatka korvausta, ellei katko tai rajoitus ole
johtunut vuokranantajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen
korvaamaan edella mainituista syista vuokralaisen omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa
olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole ai-
heutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellaisesta syysta vuok-
ralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuo-
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len omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
tuottamuksesta.

Mikali vahinko ei ole aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ja se estaa tilojen kayton sii-
hen toimintaan mihin tila on vuokrattu, on vuokralaisella oikeus kohtuulliseen vuokra-
alennukseen.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiostd mahdollisimman pian vuok-
ranantajalle.

Vuokranantaja korjauttaa ndma viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti saatuaan vuok-
ralaiselta yksildidyn ilmoituksen. Jos vika tai hairid on aiheutunut vuokralaisen tuotta-
muksesta, vuokranantajalla on oikeus peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdé vuokraoikeuttansa tai
muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee my®s liikkeen luovu-
tusta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edel-
leenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa
kohtaan, ellei toisin sovita.

Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen tulee olla normaali kuluminen ja kayttotarkoitus
huomioon ottaen hyvassa kunnossa.

Vuokralaisella on velvollisuus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan poistaa
vuokrattuihin tiloihin omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet,
koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. ellei niisté ole toisin sovittu. Edellytykse-
na kuitenkin on, etta vuokralainen kustannuksellaan paikkaa ja siistii irrottamisesta
mahdollisesti aiheutuvat jaljet.

Vuokratiloissa pidetddn yhteinen katselmus poismuuton yhteydessa, jossa todetaan tilo-
jen kunto. Katselmus on pidettava viimeistaan seitseman (7) paivaa hallinnan luovutuk-
sen jalkeen. Katselmuksesta laaditaan poytékirja. Osapuolten on viimeistaan katsel-
muksessa ilmoitettava, jos heilld on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston
kunnon, huoneistossa tehtyjen tdiden tms. johdosta. Téamén jalkeen vaatimuksia ei voi-
da puolin ja toisin enda esittaa, ellei ole kyse huoneistossa ilmenneesta piilevasté viasta
tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole voitu todeta. Vuokranantaja on oikeutettu
vuokralaisen kustannuksella suorittamaan ndma tyét samoin kuin vaadittavat puhdistus-
ja korjaustydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittévien jalkien poista-
misesta, mikali vuokralainen laiminlyd mainitut tydsuoritukset.

Ellei tdssa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa la-
kia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Téasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten kes-
ken neuvottelemalla ja toissijaisesti ne kasitelladn huoneiston sijaintipaikan karajaoikeu-
dessa.

Té&ta sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
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