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§ 350
Teollisuuskatu 23:n tilan vuokraaminen sosiaaliviraston käyttöön

HEL 2012-008794 T 10 01 04

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
vuokraamaan Helsingin yliopiston rahastojen omistaman, osoitteessa 
Teollisuuskatu 23 sijaitsevan, 1 951 m²:n suuruisen työtilan 
sosiaaliviraston aikuistenpalveluiden vastuualueen käyttöön siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on arvonlisäverottomana 213 m²:n kellarin 
osalta 8,00 euroa/m²/kk eli 1 704 euroa/kk ja 1 738 m²:n toisen ja 
kolmannen kerroksen osalta 11,00 euroa/m²/kk eli 19 118 euroa/kk, 
yhteensä 20 822 euroa/kk ja 249 864 euroa/vuosi ehdolla, että 
johtajisto ja sosiaalialakunta omalta osaltaan hyväksyvät kohteen 
vuokrauksen. Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero. 
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi siten, että 820 m²:n osalta 
sopimus tulee voimaan 1.7.2012 ja 1 131 m²:n osalta 1.11.2012. 
Ensimmäinen irtisanomispäivä on 30.11.2016 ja irtisanomisaika on 
sekä vuokralaisen että vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta. 
Muut vuokrauksen ehdot sisältyvät liitteenä olevaan 
vuokrasopimukseen.

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa toimitilapäällikön vuokraamaan 
näin vuokratun tilan sosiaaliviraston käyttöön vuokranantajalle 
kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan lisättynä 0,3 euroa/m²/kk 
suuruisella tilakeskuksen kululla. 

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa toimitilapäällikön tekemään edellä 
mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Anne Löfström, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet
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Sosiaalivirasto
Helsingin yliopiston rahastot Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
vuokraamaan Helsingin yliopiston rahastojen omistaman, osoitteessa 
Teollisuuskatu 23 sijaitsevan, 1 951 m²:n suuruisen työtilan 
sosiaaliviraston aikuistenpalveluiden vastuualueen käyttöön siten, että 
ylläpidon sisältävä vuokra on arvonlisäverottomana 213 m²:n kellarin 
osalta 8,00 euroa/m²/kk eli 1 704 euroa/kk ja 1 738 m²:n toisen ja 
kolmannen kerroksen osalta 11,00 euroa/m²/kk eli 19 118 euroa/kk, 
yhteensä 20 822 euroa/kk ja 249 864 euroa/vuosi ehdolla, että 
johtajisto ja sosiaalialakunta omalta osaltaan hyväksyvät kohteen 
vuokrauksen. Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero. 
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi siten, että 820 m²:n osalta 
sopimus tulee voimaan 1.7.2012 ja 1 131 m²:n osalta 1.11.2012. 
Ensimmäinen irtisanomispäivä on 30.11.2016 ja irtisanomisaika on 
sekä vuokralaisen että vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta. 
Muut vuokrauksen ehdot sisältyvät liitteenä olevaan 
vuokrasopimukseen.

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa toimitilapäällikön vuokraamaan 
näin vuokratun tilan sosiaaliviraston käyttöön vuokranantajalle 
kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan lisättynä 0,3 euroa/m²/kk 
suuruisella tilakeskuksen kululla. 

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa toimitilapäällikön tekemään 
edellä mainittuihin vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Esittelijä

Sosiaaliviraston aikuisten palveluiden vastuualueen 
työhönkuntoutuksen Tekstiilityökeskus toimii tällä hetkellä GNBFIN 
Vilhonvuori Oy:n omistamissa tiloissa osoitteessa Vilhovuorenkatu 11. 

Rakennuksen 2. kerroksessa, huoneistoissa A5-A7, B2-B3, yht. 1 005 
m² sekä  3. kerroksessa, huoneistoissa 27 C7,11 A8-A9 ja 11 B4-B5, 
yht. 1 276 m². Nykyisten tilojen laajuus on yhteensä 2 281 m² ja 
arvonlisäveroton vuokra niistä on tällä hetkellä 9,42 e/m²/kk eli  21 497 
euroa kuukaudessa eli 257 964 euroa vuodessa. 

Ulkoavuokrattujen tilojen vuokrasopimus on kiinteistönomistajan 
toimesta irtisanottu 30.4.2012 alkaen. Nykyisissä tiloissa on saatu 
jatkoaikaa kerroksesta 3 kesäkuun loppuun ja kerroksesta 2 kahden 
kuukauden molemminpuolisella vuokrasopimuksen irtisanomisajalla.
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Tilakeskus on etsinyt toiminnalle tiloja omasta kiinteistökannasta ja 
tutkinut toimintaa sijoitettavaksi Käpylän terveystaloon. Toiminnan 
vaatimat muutoskustannukset peruskorjattuun rakennukseen 
muodostuivat kalliiksi noin 850 000 euroa. Lisäksi rakennuksen 
sisäilmaongelmaa ei saatu vaaditussa aikataulussa poistetuksi. 

Kaupungin omistamista tiloista ei tällä hetkellä löydy sellaisia tiloja, 
jotka vastaisivat toiminnallisesti, teknisesti tai aikataulullisesti kyseessä 
olevaa tilantarvetta.

Esitettävä tila

Tilakeskus on yhdessä sosiaaliviraston kanssa etsinyt toimintaan 
sopivaa tyhjänä olevaa tilaa. Parhaaksi vaihtoehdoksi soveltuu 
Helsingin yliopiston rahastojen omistama, osoitteessa Teollisuuskatu 
23 sijaitseva työtila. Tilaa hallinnoi Helsingin yliopiston tila- ja 
kiinteistökeskus, joka suunnitteluttaa ja rakennuttaa toiminnan vaatimat 
muutostyöt, joiden kustannukset on sisällytetty esitettävään vuokraan. 
Edellisen lisäksi tilakeskus teettää toiminnan turvallisuuteen liittyviä 
muutostöitä alle 200 000 eurolla, joiden kustannukset peritään 
sosiaalivirastolta toteutuneiden kustannusten mukaan erillisenä 
vuokrana.

Tilat sijoittuvat rakennuksen kerroksiin K1, 2 ja 3. Tilojen laajuus on 
yhteensä 1 951 htm². Tilan vuokra on 11,00 e/m²/kk (paitsi kellaritilan 
213 m², jonka tilavuokra on 8 e/m²/kk). Tilavuokra sisältää 
lämmityksen, veden, kiinteistönhoidon ja  -kunnossapidon ja normaalin 
yhdyskuntajätehuollon. Sähkö ei sisälly vuokraan. Vuokranantaja 
veloittaa sähköstä vuokralaskun yhteydessä 0,70 euroa/htm²/kk (alv. 0 
%). Tilavuokrassa on otettu huomioon, että osa tiloista on 
yhteiskäytössä Helsingin yliopiston kanssa. 

Vuokrasopimus tulee voimaan osasta 3. kerroksen tiloja 1.7.2012 ja K1 
kerroksen, 2. kerroksen ja osasta 3. kerroksen tiloja 1.11.2012 alkaen. 
Sopimus on voimassa toistaiseksi siten, että sen ensimmäinen 
irtisanomispäivä on 30.11.2016. Irtisanomisaika on sekä vuokralaisen 
että vuokranantajan puolelta kuusi (6) kuukautta. Irtisanomisajankohta 
on kunkin kalenterikuukauden viimeinen päivä.

Nykyinen tilan  2 281 m² ulos maksettu vuokra on 21 497 euroa/kk ja 
257 964 euroa/v.

Uuden esitettävän tilan 1 951 m² ulos maksettu vuokra on 20 822 
euroa/kk ja 249 864 euroa/v.

Osoitteessa Teollisuuskatu 23 sijaitsevan tilan noin 4 - 5 vuoden 
arvonlisäverollinen pääomitettu vuokra on  831 726 euroa.
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