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§ 363
Alueen vuokraaminen rakennusjatteen lajittelua varten Viikin
entiselta puhdistamoalueelta

HEL 2012-006373 T 10 01 01 04
Kiinteistokartta H5 T4, Viikintie 35

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Suomen Hyotykeskus Oy:lle 36.
kaupunginosan (Viikki) kunnallistekniselta korttelialueelta nro 36019
tontista nro 1 noin 3 950 m?:n suuruisen alueen liitekartan mukaisesti
(os. Viikintie 35) rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1
Alueen kiintea vuosivuokra on 28 632 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivina, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle. Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen
mennessa annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama
neljantoistatuhannen (14 000) euron omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen pankkitakauksen on
oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tassa vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokrattavaa aluetta on aiemmin kaytetty jateveden puhdistamona
seka HKR:n maa-aineksen valivarastona. Kaupunki luovuttaa tontin
nykyisessa kunnossa. Jos vuokra-alueille rakennetaan uusia
rakennuksia tai rakennelmia, vuokralainen vastaa kaikista
hankkeeseen liittyvista lupien hakemisista ja hankkeesta aiheutuvista
kustannuksista.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Vuokra-alueella on suoritettu maaperatutkimukset, joista on laadittu
raportti (lite nro 2) Viikin kompostointikentta, maaperan
pilaantuneisuustutkimukset, 5.6.2012, Ramboll Finland Oy.
Tutkimusten mukaan alueella on kolmessa pisteessa todettu alemman
ohjearvon ylityksia oljyhiilivetyjen osalta. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alueella suoritetaan kaivutdita, tulee vuokralaisen ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(ymparistoinsinoori Johanna Hytonen, puh. 09 - 310 36414). Kaupunki
korvaa alueen aiemman kayton pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.
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Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan
korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen
maankaivua.

6

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle johtavan tieyhteyden yllapidosta
yhdessa alueella toimivien kaupungin ulkopuolisten vuokralaisten

kanssa. Kaupunki voi kayttaa tieta korvauksetta kaupungin toiminnan
kannalta tarpeelliseen liikkennaintiin, kuten huoltoajoon ja lumen ajoon.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja.

8

Vuokralaisella on rakennusjatteen lajittelua koskevan sopimuksen
paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei
kaupunki tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan
esteita alueen edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista
vastaan ole.

9

Vuokralaisella on kaupungilta vuokrattuna saman tontin luoteisreunalla
samassa toiminnassa oleva noin 5 750 m?:n suuruinen alue, jonka
nykyinen vuokrasopimus nro 21700, T1136-81, merkitaan 30.6.2012
paattyvaksi.

(S0136-142)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Suomen Hyotykeskus Oy:lle 36.
kaupunginosan (Viikki) kunnallistekniselta korttelialueelta nro 36019
tontista nro 1 noin 3 950 m?2:n suuruisen alueen litekartan mukaisesti
(os. Viikintie 35) rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1
Alueen kiintea vuosivuokra on 28 632 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivina, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle. Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen
mennessa annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama
neljantoistatuhannen (14 000) euron omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
kiinteistoviraston tonttiosastolle. Mahdollisen pankkitakauksen on
oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tassa vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokrattavaa aluetta on aiemmin kaytetty jateveden puhdistamona
sekda HKR:n maa-aineksen valivarastona. Kaupunki luovuttaa tontin
nykyisessa kunnossa. Jos vuokra-alueille rakennetaan uusia
rakennuksia tai rakennelmia, vuokralainen vastaa kaikista
hankkeeseen liittyvista lupien hakemisista ja hankkeesta aiheutuvista
kustannuksista.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Vuokra-alueella on suoritettu maaperatutkimukset, joista on laadittu
raportti (lite nro 2) Viikin kompostointikentta, maaperan
pilaantuneisuustutkimukset, 5.6.2012, Ramboll Finland Oy.
Tutkimusten mukaan alueella on kolmessa pisteessa todettu alemman
ohjearvon ylityksia oljyhiilivetyjen osalta. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alueella suoritetaan kaivutoita, tulee vuokralaisen ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puh. 09 - 310 36414). Kaupunki
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korvaa alueen aiemman kayton pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetadan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei
pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan
korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen
maankaivua.

6

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle johtavan tieyhteyden yllapidosta
yhdessa alueella toimivien kaupungin ulkopuolisten vuokralaisten

kanssa. Kaupunki voi kayttaa tieta korvauksetta kaupungin toiminnan
kannalta tarpeelliseen lilkkenndintiin, kuten huoltoajoon ja lumen ajoon.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja.

8

Vuokralaisella on rakennusjatteen lajittelua koskevan sopimuksen
paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei
kaupunki tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan
esteitad alueen edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista
vastaan ole.

9

Vuokralaisella on kaupungilta vuokrattuna saman tontin luoteisreunalla
samassa toiminnassa oleva noin 5 750 m?:n suuruinen alue, jonka
nykyinen vuokrasopimus nro 21700, T1136-81, merkitaan 30.6.2012
paattyvaksi.

(S0136-142)
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Esittelija
Hakemus

Suomen Hyodtykeskus Oy, jolle on vuokrattu Viikinmaen korttelin nro
36019 tontista nro 1 noin 5 750 m?:n suuruinen alue (os. Viikintie 35)
31.12.2015 asti, pyytaa saman tontin toiselta alueelta vastaavaa
vuokrausta mielellaan esim. viideksi vuodeksi vuokraehdoilla, joita
kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Nyt vuokrattavalla alueella
on tarkoitus jatkaa rakennusjatteen lajittelutoimintaa. Mikali alueella
toiminta ei muutu kesan 2017 jalkeen, niin hakija haluaa etuoikeuden
jatkaa vuokrasopimusta.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle on vuokrattu 24.4.2009 alkaneella sopimuksella saman tontin
36019/1 luoteisreunasta noin

5 750 m?, jonka maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2015. Sen
nykyinen kiintea vuosivuokra on

37 375 euroalv. Nykyista aluetta tarvitaan HSY:n poistoveden suoja-
alueeksi, ja siksi toiminta ei voi jatkua nykyisessa paikassa. Uusi
sijaintipaikka perustuu kaupungin ja yhtion valiseen
neuvottelutulokseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa vuonna 1977 vahvistettu asemakaava, missa
tontin kayttotarkoituksena on YT (kunnallisteknisten laitosten
korttelialue).

Tontin 36019/1 pinta-ala on 99 310 m? ja sille on rakennettu kuusi
rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754 k-m?2. Nyt vuokrattavalla
alueella ei ole rakennuksia.

Vuokra ja vuokra-aika

Hakijalle voitaisiin uudelleen vuokrata tontista 36019/1 noin 3 950 m?:n
suuruinen alue rakennusjatteen lajitteluun 1.7.2012 - 30.6.2017.
Vuokran perusteena on sama yksikkohinta, kun vuokralaisen
aiemmassa vuokrauksessa samalla tontilla.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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