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§ 403
Tontin vuokraaminen Terästarvike Oy:lle perustettavan yhtiön 
lukuun Tapanilasta (Tapaninkylä, tontti 39375/11)

HEL 2012-008899 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 P2, Hiidenportti 3

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan 
(Tapaninkylä) korttelin nro 39375 tontin nro 11 (os. Hiidenportti 3, pinta-
ala 3 628 m²) Terästarvike Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.8.2012 - 31.7.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 361 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 25 369 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.8.2012 - 31.3.2014 on 42 282 euroa.

2       

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 12 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia. 

3       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

4       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa 
ja tonttia hallinnoimaan perustettava yhtiö on perustettu ja rekisteröity, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus. 

5       

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (Suomen IP-Tekniikka Oy, 2.2.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan rakentamisen yhteydessä.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09-310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Tonttiosasto tekee ilmoituksen pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta ympäristökeskukselle. Vuokralaisen tulee esittää 
ilmoitusta varten tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen 
maanrakennustöistä. Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat 
ympäristökeskuksen päätöksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston 
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin 
etäisyydelle kohteesta ja vastaanottamista ko. maiden 
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vastaanottopaikkaan. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän 
ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut 
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksikköhinnoista on 
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

6       

Vuokralaisen on sovittava tontin 39375/12 vuokralaisen kanssa 
asemakaavan mukaisen Malmin kauppatielle johtavan ajoliittymän 
käytöstä ja kunnossapidosta, mikäli liittymää käytetään. 

7       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja. 

B

Lautakunta päätti, että kohdan A mukainen vuokrasopimus 
allekirjoitetaan samanaikaisesti Terästarvike Oy:lle vuokratun 
teollisuustontin vuokra-ajan lyhentämistä koskevan vuokrasopimuksen 
muutoksen kanssa. 

(T1139-34)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut hallintokunnat

Päätösehdotus

A
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Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 39375 tontin nro 11 (os. 
Hiidenportti 3, pinta-ala 3 628 m²) Terästarvike Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.8.2012 - 31.7.2042 
väliseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 361 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 25 369 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.8.2012 - 31.3.2014 on 42 282 euroa.

2       

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 12 500 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma kiinteistöviraston tonttiosastolle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta 
vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu edellä 
mainittu kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön 
päättymisen jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia. 

3       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 
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4       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa 
ja tonttia hallinnoimaan perustettava yhtiö on perustettu ja rekisteröity, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus. 

5       

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (Suomen IP-Tekniikka Oy, 2.2.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan rakentamisen yhteydessä.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09-310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Tonttiosasto tekee ilmoituksen pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta ympäristökeskukselle. Vuokralaisen tulee esittää 
ilmoitusta varten tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen 
maanrakennustöistä. Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat 
ympäristökeskuksen päätöksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston 
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin 
etäisyydelle kohteesta ja vastaanottamista ko. maiden 
vastaanottopaikkaan. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän 
ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut 
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksikköhinnoista on 
sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

6       
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Vuokralaisen on sovittava tontin 39375/12 vuokralaisen kanssa 
asemakaavan mukaisen Malmin kauppatielle johtavan ajoliittymän 
käytöstä ja kunnossapidosta, mikäli liittymää käytetään. 

7       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja. 

B

Lautakunta päättänee, että kohdan A mukainen vuokrasopimus 
allekirjoitetaan samanaikaisesti Terästarvike Oy:lle vuokratun 
teollisuustontin vuokra-ajan lyhentämistä koskevan vuokrasopimuksen 
muutoksen kanssa. 

(T1139-34)

Esittelijä

Hakemus ja tiedot yrityksestä

Terästarvike Oy pyytää, että yhtiölle vuokrattaisiin Tapanilan 
teollisuusalueen tontti 39375/11 teollisuus- ja varastotarkoituksiin.  

Terästarvike Oy on vuonna 1980 perustettu yritys, jonka toimialana on 
rakennustarvikkeiden tukkukauppa. Yrityksen liikevaihto vuonna 2011 
oli noin 6,9 milj. euroa ja se työllistää 20 henkilöä.

Yritys toimii tällä hetkellä kaupungin vuokratontilla Pihlajamäessä. Ko. 
tontin vuokrasopimuksen lyhentämisestä ja rakennuksen 
korvaamisesta on esitys toisaalla tällä esityslistalla.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 39375/11 kuuluu voimassa olevan ympäristöministeriön 7.5.1999 
vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 
10574 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Muodostettavan tontin 
pinta-ala on 3 628 m² ja sen rakennusoikeus 2 721 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 39375/11 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.8.2012 - 31.7.2042 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannus-
indeksiin sidottua pääoma-arvoa 10 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa 
nykyarvoa 186 euroa/k-m² (ind. 1864). Vuokra vastaa sitä vuokratasoa, 
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mitä Tapanilan teollisuusalueella viimeksi tehdyissä vastaavissa 
vuokrauksissa on käytetty.

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Maaperäasiat

Vuokra-alueella on tehty maaperätutkimuksia (Suomen IP-Tekniikka 
Oy, 2.2.2007), joiden perusteella alue on osittain pilaantunut. 
Pilaantunut maaperä puhdistetaan rakentamisen yhteydessä. 

Muut ehdot

Vuokralaisen on sovittava asemakaavan mukaisen tonttiliittymän 
Malmin kauppatielle hoidosta ja käytöstä yhdessä tontin 39375/12 
vuokralaisen kanssa.

Esittelijän mielestä tontti 39375/11 voitaisiin vuokrata Terästarvike 
Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun edellä esitetyin perustein sekä 
muutoin tavanomaisin teollisuustonttien maanvuokrasopimuslo-
makkeen ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut hallintokunnat


