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§ 400
Köp och byte av fastighet i Kyrkslätt Kantvik (Strömsby, 257-481-1-
79, 257-481-1-123)

HEL 2012-009115 T 10 01 00

Sjöhemsvägen 10-14

Beslut

A

Nämnden beslöt att med Dagmar Konstantia och Hjalmar Valdemar 
Sjöholms odelade dödsbon ingå ett föravtal om fastighetsarrangemang 
gällande Sjöhem-benämnda fastighet 257-481-1-79. Arrangemanget 
innehåller fastighetsköp, fastighetsbyte och servitutarrangemang. Målet 
med arrangemanget är att medelst arvsskifte, köp och byte få till stånd 
en situation där två delägare tilldelas varsitt markområde runt sina hus 
och de övriga, tillsammans eller skilt, säljer ett område på sammanlagt 
ca 1,69 ha jämte byggnader till Helsingfors stad på följande villkor:                             

1. Köpesumman/vederlaget är:

• **************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• ***************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• *************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• ************* 225 000 euroa, varav 205 000 euro betalas vid 
köpetillfället och 20 000 euro då besittningen överlåts. På den obetalda 
köpeskillingen betalas ingen ränta.

• ************ får som byte ett ca 3 020 m² stort outbrutet område av 
fastigheten Kantviikin satama 257-481-1-123 (bytesvärde 195 000 
euro) samt en mellanskillnad på 6 000 euro, som betalas vid 
köpetillfället.

• ************************ får som ersättning för mistande av brunn 3 500 
euro, som betalas vid köpetillfället.

• ************** får som ersättning för mistande av brunn 3 500 euro, 
som betalas vid köpetillfället.

*********************** bibehåller besittningsrätten till sina byggnader och 
gårdstun till den 30.8.2014. De svarar under besittningstiden för alla  
drift-, skötsel- och reparationskostnader på de byggnader och gårdstun 
de besitter, fastighetsskatten undantaget. Säljarna kan avsäga sig sin 
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besittningsrätt genom att skriftligen meddela Helsingfors 30 dagar i 
förväg.

3. Föravtalet upphävs om dödsboen inte före den 31.12.2012 har 
förrättat det arvsskifte som fastighetsarrangemanget förutsätter. Det 
slutliga köpebrevet bör undertecknas inom tre månader från arvsskiftet.

4. I övrigt iakttas de noggrannare villkor som framgår ur 
föravtalsutkastet i bilaga nr 1 samt Helsingfors stads standardvillkor vid 
fastighetsköp.

B

Nämnden beviljade fastighetskontorets förvaltningsavdelning rätt att 
göra de slutliga köpen och bytet, betala ersättningarna för mistande av 
brunn samt göra nödiga mindre justeringar.

Föredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Peter Haaparinne, byråchef, telefon: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Bilagor

1 Esisopimusluonnos - Förköpsavtalet
2 Tarjous - Offerten
3 Kartat - Kartorna

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Säljarna Bilaga 1

Omprövning
Förvaltningsavdelningen Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsförslag

A

Nämnden torde besluta att med Dagmar Konstantia och Hjalmar 
Valdemar Sjöholms odelade dödsbon ingå ett föravtal om 
fastighetsarrangemang gällande Sjöhem-benämnda fastighet 257-481-
1-79. Arrangemanget innehåller fastighetsköp, fastighetsbyte och 
servitutarrangemang. Målet med arrangemanget är att medelst 
arvsskifte, köp och byte få till stånd en situation där två delägare 
tilldelas varsitt markområde runt sina hus och de övriga, tillsammans 
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eller skilt, säljer ett område på sammanlagt ca 1,69 ha jämte 
byggnader till Helsingfors stad på följande villkor:                             

1. Köpesumman/vederlaget är:

• **************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• ***************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• *************** 65 000 euro, som betalas vid köpetillfället.

• ************* 225 000 euroa, varav 205 000 euro betalas vid 
köpetillfället och 20 000 euro då besittningen överlåts. På den obetalda 
köpeskillingen betalas ingen ränta.

• ************ får som byte ett ca 3 020 m² stort outbrutet område av 
fastigheten Kantviikin satama 257-481-1-123 (bytesvärde 195 000 
euro) samt en mellanskillnad på 6 000 euro, som betalas vid 
köpetillfället.

• ************************ får som ersättning för mistande av brunn 3 500 
euro, som betalas vid köpetillfället.

• ************** får som ersättning för mistande av brunn 3 500 euro, 
som betalas vid köpetillfället.

*********************** bibehåller besittningsrätten till sina byggnader och 
gårdstun till den 30.8.2014. De svarar under besittningstiden för alla  
drift-, skötsel- och reparationskostnader på de byggnader och gårdstun 
de besitter, fastighetsskatten undantaget. Säljarna kan avsäga sig sin 
besittningsrätt genom att skriftligen meddela Helsingfors 30 dagar i 
förväg.

3. Föravtalet upphävs om dödsboen inte före den 31.12.2012 har 
förrättat det arvsskifte som fastighetsarrangemanget förutsätter. Det 
slutliga köpebrevet bör undertecknas inom tre månader från arvsskiftet.

4. I övrigt iakttas de noggrannare villkor som framgår ur 
föravtalsutkastet i bilaga nr 1 samt Helsingfors stads standardvillkor vid 
fastighetsköp.

B

Nämnden torde bevilja fastighetskontorets förvaltningsavdelning rätt att 
göra de slutliga köpen och bytet, betala ersättningarna för mistande av 
brunn samt göra nödiga mindre justeringar.

Sammandrag
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Ärendet gäller anskaffning av ett markområde i anslutning till 
Helsingfors marker i Kyrkslätt Kantvik, där en småbåtshamn jämte 
vinterförvaring, service och försäljning av båtar planeras. 
Anskaffningen underlättar planeringen och förbättrar verksamhetens 
effektivitet. Området hör till Briggstrandens stadsplaneområde. 
Stadsplaneringen har inletts. 

Anskaffningen görs via föravtal, eftersom dödsboens ägoarrangemang 
kräver stadens beslut om anskaffningen och fastighetsarrangemanget.  

Föredraganden

Offerten

Det med dödsboens delägare uppnådda förhandlingsresultatet 
motsvarar beslutsförslaget. Offerten finns i bilaga nr 2. Dödsboens 
delägare har godkänt föravatalet i bilaga nr 1.

Fastighetsuppgifterna

Fastigheten ligger söderom Kantvik och Strömsbyviken mellan stadens 
marker invid Kantvik bulkhamn. Fastigheten nås via Sjöhemsvägen 
som är en smal grusväg. Fastighetens kartor finns i bilaga nr 3.

Området som staden anskaffar har en areal på ca 1,69 ha. Terrängen 
är i huvudsak jämn gårdstun och skog. Den södra delen är sank äng 
som ligger vid Djuppuddsvägen (enskild väg). På anskaffningsområdet 
finns två egnahemshus på ca 60 och 75 brm² samt en sommarstuga på 
ca 50 brm². Dessutom finns ett antal ekonomiebyggnader. 
Byggnadernas skick varierar mellan försvarligt och mycket nöjaktigt 
och deras standard varierar mellan modest och medelstandard. 
Fastighetens byggnader har en gemensam brunn som ligger på 
anskaffningsområdet. 

Staden överlåter som byte ett ca 3 020 m² stort outbrutet strandområde 
åt ************ . Området ligger ca 100 meter söderom hamnen. 
Terrängen är lågländ gårdsplan som svagt vetter västerut. På området 
finns ett modest egnahemshus av försvarlig standard samt en 
strandbastu. Huset på ca 75 brm² har en låg källare. Strandbastun har 
en areal på ca 20 brm². Egnahemshusets källare har haft vatten- och 
fuktskador och dess inredning har rivits. Skorstenen är inte i 
användbart skick. Husets elanslutning är underdimensionerad för året 
runt boende. Områden saknar brunn och avloppsvattenbehandling, 
som uppfyller nutida bestämmelser.

Fastigheten och stadens bytesområde är i Kyrkslätts generalplan 2020 
närrekreationsområde (VL), som gränsar till hamnområde (LS) och 
företagsområde (PT). Enligt planebestämmelserna är det tillåtet att 
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bygga bostäder på de fastigheter, som var i bostadsbruk då 
generalplanen trädde i kraft 1999/2000. Bostädernas antal får dock ej 
öka och sommarstugor får icke tas i bostadsbruk. Området saknar 
detaljplan. Kommunen har inlett stadsplanering av området. Den 
Briggstranden benämnda stadsplanen torde bli färdig omkring årsskiftet 
2013-2014.

Förhandlingsresultatet och avtalsvillkoren

Vid förhandlingarna med markägarna har uppnåtts ett 
förhandlingsresultat, som motsvarar offerten. Köpesumman är jämte 
kostnadsersättningar sammanlagt 628 000 euro, varav 195 000 euro 
erläggs i form av bytesmark. Byggnadernas andel av 
köpe/bytessumman är på basen av deras tekniska nuvärde ca 135 000 
euro. Markens andel är sålunda ca 493 000 euro, vilket motsvarar ca 
29 euro/mark-m². Utslaget på den totala köpesumman motsvarar 
markens anskaffningsvärde ca 37 euro/mark-m².

*********************** bibehåller besittningsrätten till sina byggnader och 
gårdstun till den 31.8.2014, på stadens normala köpevillkor.

Meningen är att Sjöhemsvägen stängs och fastighetens brunn tas ur 
bruk när anskaffningsområdet tas i bruk. I avtalet har man därför 
kommit överens om väg- och brunn/vattenledningsservitut till förmån 
för de outbrutna strandområden, som dödsboens delägare erhåller vid 
arvsskiftet samt via byte. Staden förbinder sig att lämna en minst 15 
bred skyddszon mellan strandområdena och den planerade 
båtverksamheten.

Köpesumman kan med beaktande av fastighetens läge, egenskaper 
och säljarnas besittningsrätt anses vara godtagbar för staden och 
motsvara fastighetens gängse värde.

Motiveringarna

Anskaffning av området underlättar planeringen av den småbåtshamn 
jämte vinterförvaring, service och försäljning av båtar, som planeras på 
stadens marker i Kantvik. Anskaffningen förbättrar även 
småbåtshamnens funktionalitet och effektivitet. Området gränsar 
nästan i sin helhet till stadens marker.

Helsingfor äger ca 63 ha mark i Kantvik. Helsingfors markägor framgår 
ur kartbilaga nr 3.

Föredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Peter Haaparinne, byråchef, telefon: 310 31864
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peter.haaparinne(a)hel.fi

Bilagor

1 Esisopimusluonnos - Förköpsavtalet
2 Tarjous - Offerten
3 Kartat - Kartorna

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Säljarna Bilaga 1

Omprövning
Förvaltningsavdelningen Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3


