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Lpk Pikkuprinssi, peruskorjaus, tarveselvitys ja hankesuunnitelma 4.5.2012 

TIIVISTELMÄ
Hankkeen nimi: Lpk Pikkuprinssi, peruskorjaus 
Osoite:  Maatullinkuja 12, 00750 Helsinki 
Lpk Pikkuprinssin rakennus on valmistunut vuonna 1983. Suunnittelija oli arkkitehti Pentti Myl-
lymäki HKR:n talonsuunnitteluosastosta. Päiväkodin keittiö on remontoitu vuonna 2003. Vierei-
nen erillinen asuinrakennus on muutettu ryhmäperhepäiväkodiksi vuonna 2008. Päiväkodissa 
on tilat 5 lapsiryhmälle, joista yhdessä on myös iltahoitoa. 
Suunnitteluryhmän kokoonpano on liitteenä no 1. 
 
Hankkeen lähtökohdat 
Päiväkoti on osa päivähoidon pysyvää palveluverkkoa. Hanke sisältyy vuosien 2012–2016 ta-
lonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuoden 2013 hankkeena rakentamiskustannuk-
sin (alv=0) 2,52 milj. euroa.  
 
Laajuus ja tilaohjelma 
Rakennuksen bruttopinta-ala eteislaajennusten jälkeen on 937m², huoneistoala ilman teknisiä 
tiloja 821m² (lisäystä 31 m2) ja hyötyala 794m². Tilaohjelma on liitteenä no 4. 
 
Rakennustöiden järjestelyt ja toiminta niiden aikana 
Rakennustyöt tehdään päiväkodin ollessa suljettuna ja pois käytöstä. Väistötilana toimii Jäkälä-
tie 11, jossa opetustiloja muutetaan pysyväksi väistöpäiväkotitiloiksi.  Nämä väistöpäiväkotitilat 
toimivat Lpk Jäkälän yhteydessä. Tehollinen rakennusaika on 10 kuukautta. 
Rakennustyöt kilpailutetaan joko kokonaisurakkana tai jaettuna urakkana, jolloin työt jakaantu-
vat rakennusteknisiin, sähköteknisiin sekä LVI-teknisiin töihin. Jaetussa urakassa pääurakoitsi-
jana ja lainsäädännön tarkoittamana päätoteuttajana toimii rakennusteknisten töiden urakoitsi-
ja. 

Aikataulu
Rakennustyöt aloitetaan syyskuussa 2013 ja ne valmistuvat kesäkuussa 2014. 
Jana-aikataulu on liitteenä no 2.  
 
Rakennuskustannukset ja rahoitus 
Viitepiirustusten perusteella lasketut kustannukset ovat 2,759 milj. €, alv 0 %. 
Kustannuslaskelma on liitteenä no 6. 
Hanke sisältyy vuosien 2012–2016 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuoden 
2013 hankkeena.  
 
Vuokrakustannukset
Nykyinen vuokra on 8 864,33 € / kk ja 106 371,96 € / vuosi. 
Kiinteistöviraston Tilakeskuksen tilapalvelun arvion mukaan tuleva vuokra on 21,40€/ htm² / kk, 
17 569,00€ / kk ja 210 811,00€ / vuosi (pääomavuokra 17,90€/ htm² / kk ja ylläpitovuokra 
3,50€/  htm² / kk). 
 
 
 
 
Kannen kuva: Anna-Liisa Laukkanen, Finnmap Consulting Oy 
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1 HANKKEEN LÄHTÖKOHDAT 

1.1 Hankkeesta tehdyt päätökset 

Hanke sisältyy vuosien 2012–2016 talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmaan vuoden 2013 hankkeena.  

1.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys - tarveselvitys 

Tämä hankesuunnitelma sisältää myös tarveselvityksen. 
Päiväkotia ei ole aiemmin peruskorjattu, ja lähes kaikki pinnat, jakosei-
nät, ovet, kalusteet ja varusteet ovat alkuperäisiä ja siten kunnostuksen 
tai uusimisen tarpeessa. Osa taloteknisistä järjestelmistä on elinkaaren-
sa lopussa eikä ilmanvaihto vastaa nykyisiä vaatimuksia. Toiminnan 
kannalta suurin puute on eteisten puuttuminen kokonaan neljässä lapsi-
ryhmässä ja kaikkien ryhmien märkäeteisten niukka mitoitus. Työsuoje-
lutarkastuksissa on tämän lisäksi puututtu kosteusvaurioihin, vaatehuol-
totilan mitoitukseen ja akustoinnin puutteisiin. 
Päiväkotirakennuksessa on toistuvasti esiintynyt katto- ja räystäsperäi-
siä vesivuotoja, joiden pääasiallinen ja todennäköisin syy on räystäiden 
puuttuva aluskatekermi yhdessä puutteellisen peltien limityksen kanssa. 
Julkisivujen maalipinnat ovat uusimistarpeessa ja puurakenteet kulunei-
ta, haristuneita ja paikoin lahovaurioisia.  
Pihalla on painuneita alueita, joihin sadevesi jää seisomaan ja salaojis-
sa on painumia ja sortumia. 
Väestöennusteen mukaan Jakomäki-Puistolan päivähoitoalueen 1-6 –
vuotias suomen- ja muunkielinen väestö lisääntyy vuosien 2011-2014 
aikana noin 200 lapsella. Lisäys johtuu pääasiassa Alppikylän uuden 
asuinalueen rakentamisesta. Tapulikaupungin osa-alueella, jossa päi-
väkoti Pikkuprinssi sijaitsee, ei ennusteta merkittäviä muutoksia alle 
kouluikäisen väestön määrässä. 

2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT  
 
Päiväkoti on alun perin suunniteltu 77-paikkaiseksi, pienille lapsiryhmille 
– vain yksi viidestä kotialueesta on mitoitettu 21 lapselle. Eteistilojen 
vähäisen laajennuksen (31 htm2) avulla tilojen toiminnallista joustavuut-
ta voidaan parantaa merkittävästi jopa yli 90 lapselle.  

3 TEKNISET LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Rakennuksen elinkaarivaihe ja kuntotutkimukset 

Kosteustekniset tutkimukset 2009–2010 
Kohteeseen teki kosteustekniset kuntotutkimukset erityisasiantuntija Ka-
ri Vähämäki HKR-Rakennuttajan kosteusvaurioryhmästä. Tutkimusten 
syynä oli päiväkodin osallistuminen työsuojelupiirin vetämään projektiin, 
jonka tuloksena työsuojelupiirin tarkastaja on velvoittanut työnantajaa 
selvittämään rakennuksessa mahdollisesti esiintyviä sisäilmahaittoja. 
Tutkimukset aloitettiin aloituskatselmuksella 12.11.2009, jonka perus-
teella laadittiin tutkimussuunnitelma. Tutkimukset tehtiin 15.12.2009 ja 
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niitä jatkettiin kevään 2010 aikana. Tutkimuksissa selvitettiin raken-
neavauksin seinä-, alapohja- ja yläpohjarakenteiden kuntoa. Lisäksi 
alapohjan kuntoa tutkittiin rakennekosteusmittauksin. Rakenneavausten 
ja tehtyjen havaintojen perusteella seinä- ja kattorakenteissa ei ole mer-
kittäviä kosteus- tai homevaurioita. Alapohjassa Puro-osastossa voi olla 
merkittävä vaurio, joka johtuu alapohjan rakenteesta. Alapohjan Leca-
sorakerrokseen vuotanut Puro-ryhmän WC:n viemäri korjattiin keväällä 
2010. Rakennuksen alla olevassa putkikanaalissa oli maakellarimaista 
hajua. Putkikanaali alipaineistetaan ja luukut ja mahdolliset muut il-
mayhteydet sisäilmaan tiivistetään huoltotoimenpiteenä jo ennen perus-
korjausta. 

Puujulkisivut
Julkisivujen maalipinnat ovat uusimistarpeessa ja puurakenteet kulunei-
ta, haristuneita ja paikoin lahovaurioisia.  
Tekninen asiantuntija, maalarimestari Risto Hakkarainen Tikkurila 
Oyj:ltä pyydettiin arvioimaan julkisivun maalipinnan korjausvaihtoehtoja. 
Hän teki katselmuksen kohteeseen 27.5.2010, jolloin hän otti näytteitä 
laboratoriotutkimuksiin. Näytteissä oli useita kerroksia maalia. Kerrosten 
yhteispaksuus on 270 - 340 �m. Näytteen kaikki kerrokset ovat joko al-
kydiöljymaalia tai öljymaalia. Hän suositteli, että nykyinen pystylomalau-
taverhous uusitaan niin että ulommainen lauta uusitaan kokonaan ja al-
la oleva pystylauta puhdistetaan puhtaaksi vanhoista irtoavista ja hei-
kosti kiinni olevista maaleista. 

Ikkunat
DI Anna-Liisa Laukkasen (Finnmap Consulting Oy) kesällä 2010 laati-
man kuntoarvioraportin mukaan osa ikkunoista (14kpl, yht. n. 50 ikkuna-
m²) vaatii maalauskunnostuksen lisäksi lahopaikkausta tai vaihtoehtoi-
sesti koko ikkunan uusimista. 25 ikkunan (n.40m²) kohdalla riittää huol-
tomaalaus ja lasituskittausten ja –listojen uusiminen. 

Yläpohja
Päiväkotirakennuksessa on toistuvasti esiintynyt katto- ja räystäsperäi-
siä vesivuotoja. DI Anna-Liisa Laukkasen (Finnmap Consulting Oy) ke-
sällä 2010 laatiman kuntoarvioraportin mukaan kattovuotojen pääasial-
linen ja todennäköisin syy on räystäiden puuttuva aluskatekermi yhdes-
sä puutteellisen peltien limityksen kanssa. Lisäksi lapepeltien välisten 
saumojen tiivisteet ovat käyttöikänsä päässä ja sen vuoksi pystysaumo-
jenkin kautta voi päästä vettä yläpohjarakenteisiin. Myös peltikatteen 
alapintaan kondensoituva vesi voi olla osasyynä kosteusvaurioihin.  
Em. puutteiden korjaaminen vaatii koko peltikatteen uusimisen ja raken-
teen muuttamisen aluskatteelliseksi.  

Haitta-aineet
Haitta-ainekartoitus teetettiin Vahanen Oy:llä. Kenttätutkimukset ja näyt-
teenotto suoritettiin 23.2.2010. Kenttätutkimuksen teki tutkija Juha Leh-
to, sertifioitu näytteenottaja. Kartoituksessa todettiin, että toimistotiloissa 
(tilat no 40–43) käytetty muovimatto sisältää korkeita sinkkipitoisuuksia. 
Koska muovimatto on hyväkuntoinen, ei siitä aiheudu vaaraa tai haittaa 
tilojen käytön kannalta. Jos muovimatot joudutaan poistamaan tiloissa 
tehtävien korjauksien aikana, syntyvä purkujäte on ongelmajätettä ja se 
tulee hävittää asianmukaisesti. 

Lämpökuvaukset
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Kohteeseen teetettiin lämpökuvaus TermoLog Oy:llä 16.3.2010. Kuva-
ukset teki VTT-sertifioitu lämpökuvaaja Pekka Toivonen. Lämpövuotoja 
oli ikkunarakenteissa, katon ja seinän liittymissä ja yläpohjarakenteissa.  

Viemärikuvaukset
Salaojat on tehty saviruukkuputkista, ja niissä on painumia ja sortumia. 
Sadevesiviemärit on toteutettu ns. kaivosta kaivoon, mikä on vastoin 
HKR:n ohjeita. Sadevesiviemäreistä 80 % vaatii uusimista lähitulevai-
suudessa. Jätevesiviemärit ovat muuten kunnossa. 

LVI- ja sähkötekniikka 
Osa teknisistä järjestelmistä on tullut käyttöikänsä päähän, mm. alkupe-
räiset termostaattiset patteriventtiilit sekä lämmityksen linjaventtiilit on 
uusittava, patteriverkosto tasapainotettava ja lämmönsiirtimet oheislait-
teineen uusittava.  
Alkuperäiset vesikalusteet on myös uusittava.  
Vesi- ja lämpöjohdot on siirrettävä pois alapohjan ns. dekkielementeis-
tä, jotta mahdolliset vuodot voidaan havaita. 
Nykyinen ilmanvaihdon mitoitus ei vastaa nykyisiä viranomaisvaatimuk-
sia. Ilmanvaihtolaitteet on uusittava ja osaa kanavista suurennettava. 
Samalla parannetaan energiatehokkuutta ja ilmanvaihdon melutaso las-
kee. Keittiön ilmanvaihto on uusittu vuoden 2003 keittiöremontin yhtey-
dessä. 
Sähköjärjestelmät ovat pääosin alkuperäisiä ja toteutettu 4-
johdinjärjestelmän mukaisesti. Myöhemmin lisätyt johdotukset on tehty 
pinta- ja lista-asennuksina. Ulkovalaistus sekä palovaroitin-, turvavalais-
tus- ja rikosilmoitinjärjestelmät on uusittu vuonna 2001 ja sähköpääkes-
kus ja keittiön sähköasennukset vuonna 2003. Sähkö- ja tietojärjestel-
mät ovat toimintakunnossa mutta ongelmia ja puutteita on, varsinkin va-
laistuksen riittävyyden suhteen. 

Piha
Pihalla on painuneita alueita, joihin sadevesi jää seisomaan. Pihan va-
laistus on paikoin riittämätön. Aidat ja leikkivälineet on uusittu ja kun-
nostettu muutama vuosi sitten.  

3.2 Sisäilmaolosuhteet 

Uudenmaan työsuojelupiirin tarkastuskertomuksen (15.10.2009) mu-
kaan työntekijöillä on tyypillisiä kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyviä 
hengitysteiden ja limakalvojen ärsytys- ja tulehdusoireita. Pienten lasten 
ryhmässä (Puro) useita lapsia on sairastunut astmaan.  
Yläpohjan vuotoja lukuun ottamatta kosteusteknisissä tutkimuksissa 
löydetyt puutteet korjataan jo ennen peruskorjausta. 
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4 TOIMINNAN KUVAUS 

4.1 Toiminta nykyisin 

Päiväkodissa toimii 5 lapsiryhmää, joista yhdessä on myös iltahoitoa, eli 
yhteensä 95 lasta ja 24 työntekijää. Nykyiset tilat ovat tälle lapsimääräl-
le liian ahtaat. 

4.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jälkeen 

Lapsiryhmien määrä säilyy ennallaan. Perusparannussuunnitelma on 
tehty 1x12, 2x16-21 ja 2x21 lapsen ryhmien mukaisesti. Neljän ryhmän 
eteisten laajentaminen parantaa toiminnallisuutta ja työergonomiaa, 
jonka puutteista työterveyskeskus ja työsuojelupiirin tarkastaja ovat 
huomauttaneet. Myös vaatehuoltotilan suurentaminen parantaa työs-
kentelyolosuhteita eikä salia tarvitse enää käyttää pyykinkuivaustilana. 
Keittiön ja siivouskomeron uudelleenjärjestelyjen jälkeen tarjoiluvaunuja 
voidaan säilyttää salin sijasta keittiön varastossa.  

5 LAAJUUS JA TILAOHJELMA 

5.1 Tilat nykyisin 

Pinta-alat 
Bruttoala on 897 m² 
Huoneistoala ilman teknisiä tiloja 790m² 
Hyötyala 763 m² (sisältäen liikennetilaa 19 m²) 
Huoneistoala ilman teknisiä tiloja vastaa suositusten mukaan 88 tila-
paikkaa. 

5.2 Tilat hankkeen toteutumisen jälkeen 

Suunnitelmassa esitetään neljän ryhmän eteistilojen laajentamista yh-
teensä 40 brm²:llä. 
Pinta-alat 
Bruttoala on 937 m² 
Huoneistoala ilman teknisiä tiloja 821 m² 
Hyötyala 794 m² (sisältäen liikennetilaa 19m²) 
Huoneistoala ilman teknisiä tiloja vastaa suositusten mukaan 91 tila-
paikkaa. 



8 

Lpk Pikkuprinssi, peruskorjaus, tarveselvitys ja hankesuunnitelma 4.5.2012 

6 RAKENNUSPAIKKA  

6.1 Hankkeen sijainti 

 
Lpk Pikkuprinssi sijaitsee Tapulikaupungissa Pohjois-Helsingissä. 

6.2 Asemakaava 

Asemakaavaote on liitteenä 3. 
Korttelin 40136 tontilla 1 on voimassa oleva asemakaava vuodelta 
1987. 
Korttelialue YS on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue. 
Rakennusoikeus tontilla on 1200 kem². 

6.3 Rakennuslupa-asiat 

Rakennuslupaa on haettava laajennusten rakentamisen ja märkätila-
muutosten vuoksi. 
Rakennusvalvontavirastossa on pidetty ennakkoneuvottelu Mervi Abel-
lin kanssa 8.10.2010. Neuvottelumuistio on teknisiissä liitteissä. 
Rakennuksella ei ole suojelumerkintää, joten kaupunginmuseon lausun-
toa ei tarvita. 

6.4 Liikenne ja pysäköinti 

Päiväkotiin on monipuoliset ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet.  
Kaavan mukainen autopaikkojen vähimmäismäärä päiväkodeissa on 1 
ap/ 250 m² kerrosalaa, ts. 4 autopaikkaa, jotka on sijoitettu päiväkotiton-
tin ulkopuolella sijaitsevalle pysäköintialueelle, jonka kautta saattolii-
kennekin tapahtuu. 

6.5 Kunnallistekniikka 

Rakennuksen sähkö- ja teleteknisiin liittymiin ei tule muutoksia.  
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Tonttivesijohto uusitaan. 

6.6 Perustamisolosuhteet 

Tontilla on tehty pohjatutkimus v.1981 (HKK, Geotekninen osasto, Poh-
jatutkimus n:o 2148.2). Se ei ole ollut käytössä hankesuunnitteluvai-
heessa. 
Tiedossa on, että rakennus on perustettu teräsbetonipaalujen varaan 
(geotekninen kantavuus P=430 kN), Paalupituus on vanhan paalutaulu-
kon mukaan vaihdellut n. 9,5–13 m välillä. 

7 LAATUTASO 

7.1 Toiminnallinen laatutaso 

Rakennuksen alkuperäinen tilaratkaisu on syntynyt rakennusviraston ja 
tuolloisen lasten päivähoitoviraston kehittämishankkeena. Rakennuk-
sessa ei ole käytäviä lainkaan ja yhteistiloja on tavanomaista enemmän. 
Toisaalta neljässä isompien lasten ryhmässä ei ole varsinaisia eteistilo-
ja, ja pienimpien lasten ryhmän märkäeteinen (3 m²) ja pesu- ja WC-tilat 
(3 m²) ovat selvästi alimitoitetut. 
Laajentamalla eteisiä nykyisten avokuistien paikalle saadaan eteistilat 
järjestettyä toimiviksi. 
Huoneiden äänenvaimennusta parannetaan uusilla sisäkattoverhouksil-
la ja seinäakustoinneilla. 
Vaatehuoltohuonetta laajennetaan viereisen varaston tilaan ja siivous-
komeroa siirtämällä se nykyisen varaston paikalle. Keittiön varasto laa-
jenee nykyisen siivouskomeron tilaan. Näillä toimenpiteillä parannetaan 
vaate- ja ruokahuollon toimintaa, ja mm. saadaan salista pois pyykin-
kuivaus ja ruokavaunujen säilytys. 
Sisäpihan käyttökelpoisuutta parannetaan puuterassoinnilla ja mar-
kiisikatoksilla. 
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1. kerroksen pohjapiirros 
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7.2 Arkkitehtoninen laatutaso 

Suunnitteluratkaisujen arkkitehtonisena lähtökohtana on rakennuksen 
ominaisluonteen säilyttäminen. Laajennukset, tilamuutokset ja uudet 
pintarakenteet tehdään alkuperäisen arkkitehtuurin periaatteiden mu-
kaisesti.  
Sadekatokset puretaan ja niiden paikalle rakennetaan märkäeteisten 
laajennukset.  
Sisätilojen muutoksissa ja pintarakenteissa tavoitellaan rakennuksen 
suunnittelijan tavoitetta: ”huoneissa on ehjä iho”. Sisäkattopinnat teh-
dään ehjinä pintoina ilman karkeita listoituksia, ja välttämättömille pys-
tysuuntaisille sähkö- ja LVI-asennuksille tehdään rakennusaineiset kote-
lot huoneiden nurkissa. Talotekniikan pinta-asennuksia vältetään mah-
dollisuuksien mukaan. Lisättävät kiintokalusteet ja värimaailma noudat-
televat alkuperäisten tyyliä ja lautalattiat palautetaan petsatuiksi. Eri-
koisvalmisteiset riippuvalaisimet säilytetään ja niiden tekniikka uusitaan. 
Valaistustasoa parannetaan. Uudet valaisimet ovat vähäeleisiä, jotta ne 
eivät häiritse alkuperäistä kokonaisuutta. 
 

 
Nykytilanteen mallinnuskuva, jossa näkyvien avokuistien paikalle rakennetaan märkäeteisten laajennukset. 

 

7.3 Tekninen laatutaso 

7.3.1 Rakennetekniikka 

Rakennuksessa tehdään seuraavat rakennustekniset toimenpiteet: 
- Nykyiset kylmät sisäänkäyntikatokset puretaan perustuksineen. 
- Sisäänkäyntikatosten kohdilta puretaan ulkoseinää ja tehdään vah-

vistusrakenteet. 
- Rakennetaan sisäänkäyntikatosten paikalle uudet lämpimät märkä-

eteiset: 
o uudet teräspaalujen varaan rakennetut perustukset ja ala-

pohjarakenne 
o uudet harkkorakenteiset seinät, lautaverhoillut 
o uusi lämmöneristetty yläpohja, aluskatteellinen peltikatto 
o uudet lattian pintarakenteet 
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- Salaojitus uusitaan ja samalla lähes koko rakennuksen vierustan 
routaeristeet uusitaan. 

- Pihan pinnan muotoilu muutetaan lätäköitymisen estämiseksi ja sa-
malla uusitaan pihan pintarakenteita pihasuunnitelman mukaan. 

- Uusitaan koko rakennuksen sinkitty peltikatto ja lisätään samalla 
yläpohjan lämmöneristettä niille alueille, joissa se havaitaan puut-
teelliseksi (yksittäiset lämpövuotokohdat, yksittäiset iv-kanavien 
puuttuvat eristeet). 

- Katteen uusimisen yhteydessä täydennetään yläpohjan harvalaudoi-
tus umpilaudoitukseksi ja lisätään kauttaaltaan kumibitumiker-
mialuskate. 

- Kaikki katon varusteet kuten hoitosillat, lapetikkaat, lumiesteet, ali-
painetuulettimet ja iv-koneiden juuripellitykset uusitaan. 

- Koko rakennuksen ulkoverhouslaudoitus uusitaan ja maalataan, 
samalla verhouksen alle lisätään tuulensuojalevy. Vaihtoehtoisesti 
uusitaan ulompi verhouslauta ja sisemmästä poistetaan vanhat 
maalikerrokset. 

- Vahvistetaan yksi teräsbetoninen seinämäinen palkki uuden oviau-
kon kohdalla: 

o teräsbetoninen palkki seinän alaosaan (lattian purkua) 
- Uusitaan huonokuntoisia ikkunoita tai vaihtoehtoisesti uusitaan nii-

den lahoja puuosia (14 kpl). 
- Kunnostetaan muut ikkunat maalaus- ja tiivistyskorjauksin sekä uu-

sitaan lasituskittaukset ja –listat (25 kpl). 
- Uusitaan kattoikkunat (2 kpl). 
- Kaksi kantavien teräsbetonisten väliseinien oviaukkoa muurataan 

umpeen. 
- Tehdään uusi iv-konehuoneen oviaukko muurattuun seinään (vaatii 

aukon tuennan). 
- Uusitaan kaltevat alakatot ja samalla tarkastetaan sekä tarvittaessa 

korjataan höyrynsulun tiiveys. 

7.3.2 LVIA-tekniikka 

Rakennuksessa suoritetaan seuraavat LVIA-tekniset toimenpiteet: 
Lämmityslaitteet: 
- kaukolämpölaitteet ja siirtimet jäävät käyttöön 
- vanhat patterit ja osa lämpöjohdoista jäävät käyttöön 
- rakenteissa olevat lämpöjohdot uusitaan näkyviin 
- uudet märkäeteiset varustetaan lattialämmityksellä 
- uusia lattialämmityksiä varten tehdään oma lämpöjohtokiertopiirinsä. 
- ilmanvaihtokojeen lämpöjohtokiertopiiri uusitaan 
Vesi- ja viemärilaitteet: 
- kaukolämpölaitteet ja siirtimet jäävät käyttöön 
- kaikki vesikalusteet ja osa viemärikalusteista uusitaan 
- vesimittari ja kaikki vesijohdot uusitaan 
- vesijohdot asennetaan vaihdettaviksi 
- keittiön rasvanerotuskaivo uusitaan  
- osa sadevesiviemäriverkostosta ja kaivoista uusitaan 



13 

Lpk Pikkuprinssi, peruskorjaus, tarveselvitys ja hankesuunnitelma 4.5.2012 

- viemärit uusitaan märkäeteisten muutosalueilla 
Ilmastointilaitteet: 
- ilmanvaihtokojeet uusitaan kokonaan 
- lämmöntalteenottolaitteena pyörivä lämmönsiirrin  
- keittiön ilmanvaihtokojeet jäävät käyttöön 
- WC-tilojen poistot muutetaan erillispoistojärjestelmäksi 
- ryhmähuoneiden ja salin ilmanvaihto muutetaan ilmamääräsäätei-

seksi järjestelmäksi   
- pääte-elimet ja osa kanavista uusitaan 
Rakennusautomaatio: 
- uudet LVI-laitteet liitetään rakennusautomaatiojärjestelmään 
- alakeskus sijoitetaan IV-konehuoneeseen 
Täsmälliset tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on liiteasiakirja.  

7.3.3 Sähkötekniikka 

Rakennuksessa uusitaan seuraavat sähkö- ja telejärjestelmät: 
- sähkökeskusten nousujohdot 
- jakokeskukset 
- valaistus ja pistorasiaryhmäjohdot 
- valaisimet osittain (50 %), osa nykyisistä valaisimista kunnostetaan 
- pihavalaisimet 12 kpl 
- turva- ja ulosohjausopastevalaistus 
- antennijärjestelmä 
- atk-verkko 
- videovalvonta (osittain nykyiset kamerat hyödyntäen) 
- rikosilmoitinjärjestelmä 
- palovaroitinjärjestelmä 
Täsmälliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden sähköselostuksessa. 

7.3.4 Pihasuunnitelma 

Piha varusteineen säilyy suurimmaksi osaksi ennallaan. Pintavesien 
johtamiseksi painumia korjataan, painuneita sadevesikaivoja korjataan 
ja tarvittaessa lisätään. Pihavalaisimet uusitaan ja valaisimia lisätään. 

7.3.5 Energiansäästönäkökulma hankkeessa 

Hankkeessa noudatetaan soveltuvin osin Helsingin kaupungin matala-
energiarakentamisen ohjeita.  
Rakennuksen valaistus toteutetaan käyttäen energiataloudellisia pien-
loiste- ja led-valaisimia. Tiloissa valaistusta ohjataan päälle ja pois tar-
vittavan käytön mukaisesti automaattisesti toimivilla läsnäolotunnistimil-
la. 
Uudet märkäeteisen ulkoseinät ja yläpohja toteutetaan siten, että ne 
täyttävät nykyiset lämmöneristysvaatimukset. Korjaustöiden yhteydessä 
rakennuksen yläpohjan lämmöneristyksen puutteita korjataan ja paran-
netaan yläpohjan ilmatiiveyttä. 
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7.4 Turvajärjestelyt 

Ulkoalueiden videovalvontaa parannetaan. Turvavalaistukset, rikosil-
moitin- ja palovaroitinjärjestelmät uusitaan. 
Johtajan toimistohuoneeseen lisätään pako-ovi. 
Rakennuksen paloturvallisuus on kunnossa eivätkä muutokset huonon-
na tilannetta. Palotarkastajan suosituksesta saliin lisätään pikapaloposti. 
Muistio neuvottelusta palotarkastajan kanssa on teknisissä liitteissä. 

7.5 Esteettömyysasiat 

Ryhmän Puro sisäänkäynti on esteetön ja sen kautta muut tilat ovat es-
teettömästi saavutettavissa. Muut sisäänkäynnit eivät ole esteettömiä. 
Rakennuksessa on yksi toispuoleisesti käytettävä inva-WC. 

8 RAKENNUSTÖIDEN JÄRJESTELYT 

8.1 Vaiheistus 

Hankesuunnitelmaan sisältyvät rakennustyöt toteutetaan yhdessä vai-
heessa päiväkodin ollessa suljettuna. 

8.2 Väistötilat 

Väistötilana toimii Jäkälätie 11, jossa opetustiloja muutetaan pysyväksi 
väistöpäiväkotitiloiksi.  Nämä väistöpäiväkotitilat toimivat Lpk Jäkälän 
yhteydessä. Tehollinen rakennusaika on 10 kuukautta. 

8.3 Työmaajärjestelyt 

Päiväkoti on suljettuna työn ajan. 

9 AIKATAULU 
Alustavan aikataulun mukaan: 
- hankesuunnitelma on käsiteltävänä kesäkuussa 2012 
- toteutussuunnittelu aloitetaan elokuussa 2012 
- rakentaminen aloitetaan syyskuussa 2013 
- rakennustyöt valmistuvat kesäkuussa 2014 
Jana-aikataulu on liitteenä 2. 

10 KUSTANNUKSET 
Kustannusarvio on 2,759 milj. €, alv 0 % 
Kausi 2/2012, RI = 133,8 ja THI = 155,8 
Neliökustannukset ovat 2 945€/ brutto-m² 

11 RAHOITUSSUUNNITELMA 
Vuosien 2012–2016 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
hankkeelle on varattu määrärahaa seuraavasti: 
v. 2012 120 000 euroa 
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v. 2013 2 280 000 euroa 
Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa. 

12 KÄYTTÖTALOUS 

12.1 Toimintakustannukset 

Käyttäjähallintokunta vastaa päiväkotitoiminnan käynnistämiskustan-
nuksista, jotka ovat 90 000 euroa. 
Päiväkodin käyttökustannukset eivät vuokrakustannuksia lukuun otta-
matta muutu perusparannuksen ja laajennuksen johdosta. 

12.2 Vuokrakustannukset 

Nykyinen vuokra on 8 864,33 € / kk ja 106 371,96 € / vuosi. 
Kiinteistöviraston Tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan 
tuleva vuokra on 21,40€/ htm² / kk, 17 569,00€ / kk ja 210 811,00€ / 
vuosi (pääomavuokra 17,90€/ htm² / kk ja ylläpitovuokra 3,50€/  htm² / 
kk). 

13 HENKILÖSTÖ 
Henkilöstön määrä, 24 työntekijää, pysyy samana hankkeen toteutumi-
sen jälkeen.   

14 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 
Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella. 

15 LIITTEET 
1. Työryhmä 

2. Jana-aikataulu  

3. Asemakaavaote 

4. Tilaluettelo / tilavertailu 

5. Tilakaaviot  

6. Kustannuslaskelma 
L2-tasoiset viitesuunnitelmat, tekniset selostukset, muistiot ja valokuvat 
ovat nähtävillä Kiinteistöviraston Tilakeskuksessa. 
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