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§ 400
Kop och byte av fastighet i Kyrkslatt Kantvik (Stromsby, 257-481-1-
79, 257-481-1-123)

HEL 2012-009115 T 10 01 00

Sjéhemsvagen 10-14

Beslut

Namnden beslot att med Dagmar Konstantia och Hjalmar Valdemar
Sjoholms odelade dédsbon inga ett foravtal om fastighetsarrangemang
gallande Sjohem-benamnda fastighet 257-481-1-79. Arrangemanget
innehaller fastighetskop, fastighetsbyte och servitutarrangemang. Malet
med arrangemanget ar att medelst arvsskifte, kdp och byte fa till stand
en situation dar tva delagare tilldelas varsitt markomrade runt sina hus
och de 6vriga, tillsammans eller skilt, saljer ett omrade pa sammanlagt
ca 1,69 ha jamte byggnader till Helsingfors stad pa féljande villkor:

1. Képesumman/vederlaget ar:

o FREEERERIRREEr* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.
o FHREHEERRRRRkr* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.
o HHREHERReE* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.

o Tk 225 000 euroa, varav 205 000 euro betalas vid
kopetillfallet och 20 000 euro da besittningen éverlats. Pa den obetalda
kopeskillingen betalas ingen ranta.

o FHHmmIRRER* far som byte ett ca 3 020 m? stort outbrutet omrade av
fastigheten Kantviikin satama 257-481-1-123 (bytesvarde 195 000
euro) samt en mellanskillnad pa 6 000 euro, som betalas vid
kopetillfallet.

o FHEIIICHHRneineekx far som ersattning for mistande av brunn 3 500
euro, som betalas vid kopetillfallet.

o FHHERmIRRx far som ersattning for mistande av brunn 3 500 euro,
som betalas vid kopetillfallet.

FRRReseeseeesseee* bibehaller besittningsratten till sina byggnader och
gardstun till den 30.8.2014. De svarar under besittningstiden for alla
drift-, skotsel- och reparationskostnader pa de byggnader och gardstun
de besitter, fastighetsskatten undantaget. Saljarna kan avsaga sig sin
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besittningsratt genom att skriftligen meddela Helsingfors 30 dagar i
forvag.

3. Foravtalet upphavs om dodsboen inte fore den 31.12.2012 har
forrattat det arvsskifte som fastighetsarrangemanget férutsatter. Det
slutliga kdpebrevet bér undertecknas inom tre manader fran arvsskiftet.

4. | dvrigt iakttas de noggrannare villkor som framgar ur
foravtalsutkastet i bilaga nr 1 samt Helsingfors stads standardvillkor vid
fastighetskop.

Namnden beviljade fastighetskontorets forvaltningsavdelning ratt att
géra de slutliga kdpen och bytet, betala ersattningarna for mistande av
brunn samt géra nodiga mindre justeringar.

Foredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Peter Haaparinne, byrachef, telefon: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Bilagor
1 Esisopimusluonnos - Férkdpsavtalet
2 Tarjous - Offerten
3 Kartat - Kartorna
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Séaljarna Bilaga 1
Omproévning
Forvaltningsavdelningen Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag
A

Namnden torde besluta att med Dagmar Konstantia och Hjalmar
Valdemar Sjéholms odelade dédsbon inga ett féravtal om
fastighetsarrangemang gallande Sjohem-benamnda fastighet 257-481-
1-79. Arrangemanget innehaller fastighetskop, fastighetsbyte och
servitutarrangemang. Malet med arrangemanget ar att medelst
arvsskifte, kdp och byte fa till stand en situation dar tva delagare
tilldelas varsitt markomrade runt sina hus och de dvriga, tillsammans
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Sammandrag

eller skilt, saljer ett omrade pa sammanlagt ca 1,69 ha jamte
byggnader till Helsingfors stad pa foljande villkor:

1. Kébpesumman/vederlaget ar:

o FREERRRRRRRREEr* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.
o FREERRERRIRRRER* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.
o FHEHHRRE* 65 000 euro, som betalas vid kopetillfallet.

o FHFHIHIHININX 225 000 euroa, varav 205 000 euro betalas vid
kopetillfallet och 20 000 euro da besittningen éverlats. Pa den obetalda
kopeskillingen betalas ingen ranta.

o XEmwRERE* far som byte ett ca 3 020 m? stort outbrutet omrade av
fastigheten Kantviikin satama 257-481-1-123 (bytesvarde 195 000
euro) samt en mellanskillnad pa 6 000 euro, som betalas vid
kopetillfallet.

o FHEIEICHHRneneekx far som ersattning for mistande av brunn 3 500
euro, som betalas vid kopetillfallet.

o FHEEIIRRRRRx far som ersattning for mistande av brunn 3 500 euro,
som betalas vid kopetillfallet.

FRReReeseeesseee* bibehaller besittningsratten till sina byggnader och
gardstun till den 30.8.2014. De svarar under besittningstiden for alla
drift-, skotsel- och reparationskostnader pa de byggnader och gardstun
de besitter, fastighetsskatten undantaget. Saljarna kan avsaga sig sin
besittningsratt genom att skriftligen meddela Helsingfors 30 dagar i
forvag.

3. Foravtalet upphavs om doédsboen inte fore den 31.12.2012 har
forrattat det arvsskifte som fastighetsarrangemanget forutsatter. Det
slutliga kdpebrevet boér undertecknas inom tre manader fran arvsskiftet.

4. | 6vrigt iakttas de noggrannare villkor som framgar ur
foravtalsutkastet i bilaga nr 1 samt Helsingfors stads standardvillkor vid
fastighetskop.

Namnden torde bevilja fastighetskontorets forvaltningsavdelning ratt att
géra de slutliga kdpen och bytet, betala ersattningarna for mistande av
brunn samt gora nddiga mindre justeringar.
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Foredraganden

Offerten

Arendet géller anskaffning av ett markomrade i anslutning till
Helsingfors marker i Kyrkslatt Kantvik, dar en smabatshamn jamte
vinterférvaring, service och forsaljning av batar planeras.
Anskaffningen underlattar planeringen och forbattrar verksamhetens
effektivitet. Omradet hor till Briggstrandens stadsplaneomrade.
Stadsplaneringen har inletts.

Anskaffningen gors via foravtal, eftersom dodsboens agoarrangemang
kraver stadens beslut om anskaffningen och fastighetsarrangemanget.

Det med doédsboens delagare uppnadda férhandlingsresultatet
motsvarar beslutsforslaget. Offerten finns i bilaga nr 2. Dédsboens
delagare har godkant foravatalet i bilaga nr 1.

Fastighetsuppgifterna

Fastigheten ligger sdderom Kantvik och Stromsbyviken mellan stadens
marker invid Kantvik bulkhamn. Fastigheten nas via Sjdhemsvagen
som ar en smal grusvag. Fastighetens kartor finns i bilaga nr 3.

Omradet som staden anskaffar har en areal pa ca 1,69 ha. Terrangen
ar i huvudsak jamn gardstun och skog. Den s6dra delen ar sank ang
som ligger vid Djuppuddsvagen (enskild vag). Pa anskaffningsomradet
finns tva egnahemshus pa ca 60 och 75 brm? samt en sommarstuga pa
ca 50 brm2. Dessutom finns ett antal ekonomiebyggnader.
Byggnadernas skick varierar mellan forsvarligt och mycket nojaktigt
och deras standard varierar mellan modest och medelstandard.
Fastighetens byggnader har en gemensam brunn som ligger pa
anskaffningsomradet.

Staden 6verlater som byte ett ca 3 020 m? stort outbrutet strandomrade
at *rreesreeer Omradet ligger ca 100 meter séderom hamnen.
Terrangen ar lagland gardsplan som svagt vetter vasterut. Pa omradet
finns ett modest egnahemshus av forsvarlig standard samt en
strandbastu. Huset pa ca 75 brm? har en Iag kallare. Strandbastun har
en areal pa ca 20 brm2. Egnahemshusets kallare har haft vatten- och
fuktskador och dess inredning har rivits. Skorstenen ar inte i
anvandbart skick. Husets elanslutning ar underdimensionerad for aret
runt boende. Omraden saknar brunn och avloppsvattenbehandling,
som uppfyller nutida bestammelser.

Fastigheten och stadens bytesomrade ar i Kyrkslatts generalplan 2020
narrekreationsomrade (VL), som gransar till hamnomrade (LS) och
foretagsomrade (PT). Enligt planebestdmmelserna ar det tillatet att
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bygga bostader pa de fastigheter, som var i bostadsbruk da
generalplanen tradde i kraft 1999/2000. Bostadernas antal far dock ej
Oka och sommarstugor far icke tas i bostadsbruk. Omradet saknar
detaljplan. Kommunen har inlett stadsplanering av omradet. Den
Briggstranden benamnda stadsplanen torde bli fardig omkring arsskiftet
2013-2014.

Forhandlingsresultatet och avtalsvillkoren

Vid férhandlingarna med markagarna har uppnatts ett
forhandlingsresultat, som motsvarar offerten. Kbpesumman ar jamte
kostnadsersattningar sammanlagt 628 000 euro, varav 195 000 euro
erlaggs i form av bytesmark. Byggnadernas andel av
kdpe/bytessumman ar pa basen av deras tekniska nuvarde ca 135 000
euro. Markens andel ar salunda ca 493 000 euro, vilket motsvarar ca
29 euro/mark-m?. Utslaget pa den totala kdpesumman motsvarar
markens anskaffningsvarde ca 37 euro/mark-m?>.

FRReseeseeesseee* bibehaller besittningsratten till sina byggnader och
gardstun till den 31.8.2014, pa stadens normala kdpevillkor.

Meningen ar att Sjohemsvagen stangs och fastighetens brunn tas ur
bruk nar anskaffningsomradet tas i bruk. | avtalet har man darfor
kommit dverens om vag- och brunn/vattenledningsservitut till férman
for de outbrutna strandomraden, som dédsboens delagare erhaller vid
arvsskiftet samt via byte. Staden forbinder sig att lamna en minst 15
bred skyddszon mellan strandomradena och den planerade
batverksamheten.

Kdépesumman kan med beaktande av fastighetens lage, egenskaper
och saljarnas besittningsratt anses vara godtagbar for staden och
motsvara fastighetens gangse varde.

Motiveringarna

Anskaffning av omradet underlattar planeringen av den smabatshamn
jamte vinterférvaring, service och forsaljning av batar, som planeras pa
stadens marker i Kantvik. Anskaffningen forbattrar aven
smabatshamnens funktionalitet och effektivitet. Omradet gransar
nastan i sin helhet till stadens marker.

Helsingfor &ger ca 63 ha mark i Kantvik. Helsingfors markagor framgar
ur kartbilaga nr 3.

Foredragande
avdelningschef
Juhani Tuuttila

Upplysningar
Peter Haaparinne, byrachef, telefon: 310 31864
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Bilagor
1 Esisopimusluonnos - Forkdpsavtalet
2 Tarjous - Offerten
3 Kartat - Kartorna
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Saljarna Bilaga 1
Omprovning
Forvaltningsavdelningen Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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