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§ 399
Kiinteistökaupan kauppakirjan allekirjoittamisen ja rakentamisen 
aloittamisen määräajan jatkaminen (Länsisatama, Saukonpaasi, 
tontti 20029/9)

HEL 2012-006008 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Saukonpaadenranta 16

Päätös

A

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 9 (os. Saukonpaadenranta 
16, pinta-ala 1 829 m²) kiinteistökaupan esisopimusta Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä seuraavasti:

1                    

Tontin 20029/9 kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
15.12.2012.

2                    

Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
kiinteistökaupan esisopimuksesta ilmeneviä ehtoja. 

B

Lautakunta päätti muuttaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 9 (os. Saukonpaadenranta 
16, pinta-ala 1 829 m²) toteutussopimusta Helsingin kaupungin ja Oy 
Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 
seuraavasti:

1                    

Tontin 20029/9 rakentaminen on aloitettava viimeistään 15.1.2013. 
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytään rakennuksen 
valutöihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. 

2                    

Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
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Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 (196 §) hyväksymässä korttelin nro 
20029 tarjouspyynnössä on tontin 20029/9 osalta määrätty.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote
Jätkäsaariprojekti
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto
Hakija

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 9 (os. Saukonpaadenranta 
16, pinta-ala 1 829 m²) kiinteistökaupan esisopimusta Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä seuraavasti:

1                    

Tontin 20029/9 kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
15.12.2012.

2                    

Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
kiinteistökaupan esisopimuksesta ilmeneviä ehtoja. 

B

Lautakunta päättänee muuttaa Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 9 (os. Saukonpaadenranta 
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16, pinta-ala 1 829 m²) toteutussopimusta Helsingin kaupungin ja Oy 
Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 
seuraavasti:

1                    

Tontin 20029/9 rakentaminen on aloitettava viimeistään 15.1.2013. 
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytään rakennuksen 
valutöihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. 

2                    

Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 (196 §) hyväksymässä korttelin nro 
20029 tarjouspyynnössä on tontin 20029/9 osalta määrätty.

Tiivistelmä

Lemminkäinen Talo Oy:lle (jäljempänä ”Lemminkäinen”) on 
tarjouskilpailun perusteella varattu mm. Länsisataman 
Saukonpaadessa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/9, jonka 
rakennus-
oikeus on 4 100 k-m². Kilpailun ehtojen mukaan tarjouskilpailun voittaja 
sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-tontille 20029/9 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.   

Kaupungin ja Lemminkäisen välillä marraskuussa 2009 allekirjoitetun 
kiinteistökaupan esisopimuksen ehtojen mukaan rakennuttaja sitoutuu 
ostamaan po. tontin viimeistään 31.5.2012 mennessä. Samassa 
yhteydessä allekirjoitetun mm. tonttia 20029/9 koskevan 
toteutussopimuksen ja tarjouspyynnön ehtojen mukaan tontin 20029/9 
rakentaminen tulisi aloittaa 30.6.2012 mennessä. 

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy pyytää 30.5.2012 päivätyllä hakemuksella, että 
tontin 20029/9 kiinteistökaupan esisopimusta muutettaisiin siten, että 
tontin 20029/9 kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
15.12.2012. Samalla Lemminkäinen esittää, että tonttia koskevan 
toteutussopimuksen ehtoja muutetaan siten, että tontin 20029/9 
rakentaminen tulisi aloittaa viimeistään 15.1.2013. Lisäksi 
Lemminkäinen esittää, että kiinteistökaupan esisopimuksen kohdassa 
5 mainittua viivästyskorkoa (3 %) kohtuullistettaisiin tontin osalta niin, 
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että ostaja maksaisi kauppahinnalle korkoa 0,5 prosentin vuotuisen 
koron mukaan alkuperäistä määräpäivää (31.5.2012) seuraavasta 
päivästä kaupan tekemiseen asti. Muilta osin noudatettaisiin 
esisopimuksen ja toteutussopimuksen ehtoja.

Perustelut määräaikojen jatkamiselle

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
kiinteistönkaupan esisopimuksen ja myymään Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 9 Oy 
Alfred A. Palmberg Ab:lle (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) tai tämän 
perustamille asunto-osakeyhtiöille taikka perustettavien asunto-
osakeyhtiöiden lukuun mm. ehdoin, että tonttia 20029/9 koskeva 
kauppakirja tulee allekirjoittaa ja kiinteistönkaupat tehdä viimeistään 
31.5.2012. Kiinteistölautakunnalla on edelleen toimivalta myöntää 
määräaikaan pidennystä, jolloin kauppahinnalle tulee maksaa korkoa 3 
prosentin vuotuisen koron mukaan alkuperäistä määräpäivää 
seuraavasta päivästä kaupan tekemiseen asti. Muilta osin noudatetaan 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 
Kiinteistökaupan esisopimuksen kohdan 5 mukaan mahdollisissa 
määräaikojen pidentämistilanteissa on samalla sovittava tontin 
rakentamisen aloittamiselle asetettujen määräaikojen pidentämisestä. 
Tämä edellyttää tonttia koskevassa toteutussopimuksessa 
rakentamisen aloittamiselle asetetun määräajan jatkamista.  

Lemminkäinen Talo Oy esittää perusteluina edellä mainittujen 
määräaikojen pidentämiselle, että tarjouspyynnössä, 
toteutussopimuksessa ja esisopimuksessa määritellyt tontin ostoajat 
sekä toteuttamisen aloitusajat osoittautuivat tontin 20029/9 osalta liian 
kireiksi. Tonteilta 20029/15, 13 ja 12 saatujen kokemusten jälkeen on 
perusteltua olettaa, että jäljellä olevat, yhä korkeampitasoiset 
omistusasunnot vaativat väljemmän aikataulun. Edelleen 
Lemminkäisen mukaan rakentajasta riippumattomia esteitä ovat olleet 
katu- ja aluerakentamisen sekä kunnallistekniikan viivästyminen 
alkuperäisestä aikataulusta.   

Esittelijä katsoo, että asiaa arvioitaessa tulee hakemuksessa esitettyjen 
perusteiden ohella ottaa huomioon myös se, että korttelin nro 20029 
toteuttaminen on edellä mainittujen tonttien 20029/15, 13 ja 12 osalta 
edennyt suunnitellussa aikataulussa. Näin ollen on syytä olettaa, että 
esitetyllä määräaikojen pidentämisellä ei käytännössä tule olemaan 
vaikutusta Saukonpaaden korttelin nro 20029 rakentamisen loppuun 
saattamisen kannalta.

Kiinteistölautakunnalla on edellä mainitun kaupunginvaltuuston 
päätöksen nojalla toimivalta päättää määräaikojen jatkamisesta sekä 
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kiinteistökaupan esisopimuksen että toteutussopimuksen osalta. 

Lautakunta päättänee hyväksyä ehdotuksen edellä mainitut perustelut 
huomioon ottaen.  

Esisopimuksen mukaisen koron periminen

Esittelijä katsoo, että kiinteistönkaupan esisopimuksen kohdassa 5 
mainittua korkoa ei ole syytä kohtuullistaa Lemminkäisen hakemuksen 
mukaisesti. Perusteena on se, ettei esisopimuksen mukaan 
määräytyvää 3 prosentin korkoa voida ostajan kannalta pitää 
kohtuuttomana.  

Näin ollen esittelijä katsoo, ettei kiinteistönkaupan esisopimusta ole 
perusteltua muuttaa muilta osin. Myös toteutussopimuksen osalta 
voidaan muilta osin noudattaa aiemmin päätettyjä ehtoja. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

Otteet

Ote
Jätkäsaariprojekti
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto
Hakija

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 23.04.2012 § 79

HEL 2012-006008 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Saukonpaadenranta 16 

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin 
nro 9 (os. Saukonpaadenranta 16) Asunto Oy Helsingin Ruorille 
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rakennusluvan hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja 
ehdoin:

Vuokraus A1120-217

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asunto Oy Helsingin Ruori (Y-tunnus 2427675-7) ℅ Lemminkäinen 
Talo Oy Pääkaupunkiseutu (Y-tunnus 2138251-1)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20029 tontti nro 9 (os. Saukonpaadenranta 16, pinta-ala 1 829 m²)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

16.4.2012-15.10.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
kiinteistön kauppa tehdään.

Vuokra

17 867 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään vuokra-
alueen kiinteistönkaupan yhteydessä 8 934 euroa/kuukausi, mikäli 
vuokra-alueen kiinteistönkauppa tehdään aiemmin kuin 2 kuukauden 
kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää 2 
kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu

Laskun eräpäivä

Muut ehdot

1                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.
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2                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen kuin vuokra-alueen omistusoikeus 
on kiinteistön kaupalla siirtynyt vuokralaiselle.   

Vuokra-alueen rakentaminen tulee aloittaa 30.6.2012 mennessä, ellei 
kiinteistölautakunta myönnä vuokralaisen erillisen hakemuksen 
perusteella jatkoaikaa. Vuokralainen on kuitenkin ennen rakentamisen 
aloittamista velvollinen tekemään vuokranantajan kanssa vuokra-
alueen luovuttamista koskevan kiinteistön kaupan.  

3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman hitas-ehtoja.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä 7.4.2008 (508 §) voimassa 
olevilta osin sekä kiinteistölautakunnan päätöstä 3.2.2009 (62 §) 
eräistä varausehtojen muutoksista.  

Tässä vuokrauksessa mainittuja mahdollisia vähäisiä poikkeuksia 
lukuun ottamatta, vuokralainen on edelleen osaltaan velvollinen 
vuokra-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta toteutussopimuksesta ja sen liitteistä 
ilmeneviä ehtoja, Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n 
(nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
kiinteistökaupan esisopimuksesta ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä korttelin nro 20029 
tarjouspyynnössä on vuokra-alueen osalta määrätty.   

4                    

Vuokra-alueelle rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava 
Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 20029/9 ja 10 
koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta (”Vesihiisi”) tai vähintäänkin 
kyseisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen. 

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn sekä vuokra-alueen 
rakentamisen tulee tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen jatkosuunnittelun 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2012 8 (13)
Kiinteistölautakunta

To/11
28.06.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

yhteydessä tehtävistä vähäistä merkittävimmistä muutoksista on 
sovittava Länsisatamaprojektin ja Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä tonttiosaston kanssa.   

5                     

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 1 640 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 2 017,20 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman 
laskun mukaisesti.

6                     

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi, ellei vuokranantajan 
kanssa toisin sovita.    

7                      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11030 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.   

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

8                   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä viereisen AK –tontin 20029/10 kanssa sekä 
esittämään rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevat sopimukset 
vuokranantajan hyväksyttäväksi. Vuokranantaja ei vastaa mistään po. 
rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen 
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
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Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan asemakaavamääräysten ja 
rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikkansa vuokra-alueelle 
rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä osin LPA 
–tontille 20029/11. Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan po. LPA 
–tontin Helsingin kaupungilta kaupungin määräämin ehdoin.

9                   

Vuokranantaja varaa oikeuden korvauksetta sisällyttää vuokra-alueen 
kauppakirjaan kaupunkia palvelevat tai sitä varten perustettavat 
rasitteet. 

Vuokranantaja varaa muun ohella pysyvän korvauksettoman oikeuden 
rakentaa, pitää, käyttää, ylläpitää ja uudistaa mahdollisia maanalaisia 
tunneleita, johtoja, ajoväyliä, tiloja ja muita rakenteita vuokra-alueella, 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen 
asemakaavan eivätkä luovutussopimuksen mukaista toteuttamista 
eivätkä käyttöä.                   

10                   

Vuokra-alueen kauppakirjaan sisällytetään vuokranantajan harkinnan 
mukaan seuraava rasiteluonteinen ehto:

Vuokralaisella on vuokra-aikana korvauksetta oikeus käyttää 
asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaisesti hälytysajoneuvoille ja 
pihanhoidolle osoitettua Saukonpaadenpuiston alueen osaa 
pelastustienä ja pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla 
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin määrää, 
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. 
pelastustien ja pitämään sen kunnossa ja puhtaana kaikkina 
vuodenaikoina. Kunnossapito sisältää tällöin myös rakenteellisen 
kunnossapidon.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessä 
muiden kyseistä pelastustietä käyttävien tonttien kanssa sopimaan 
tarkemmin po. alueen kuntoonpanosta sekä kunnossapidosta ja näistä 
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan 
asiasta myös rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sekä 
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston määräämät maksut 
sekä noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia 
ohjeita ja määräyksiä. 
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Vuokralaisen edellä esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estää eikä 
tarpeettomasti rajoittaa alueen käyttämistä yleisenä alueena. 

11                 

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen suunniteltua 
rakentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-alueen 
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, 
Länsisataman aluerakentamisprojektilta sekä tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.   

12                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 
Vuokralaisen tulee tältä osin huomioida erityisesti se, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä tarjouspyynnössä on 
tältä osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisensuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
(projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien 
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ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jätkäsaaren alueelle 
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen 
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy (yhdyshenkilö Olli Linnossuo, 
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudata em. 
logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on määrätty eikä 
vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa 
laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai 
teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi 
katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset 
täysimääräisenä vuokralaiselta.

14                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokalainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä, sijoittelusta ja muista käyttöehdoista. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteiden 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
jätteenkeräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen 
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pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa 
ja rakenteissa.  

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen edellä mainittua varten tekemään yhtiön 
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja 
käyttösopimukset sekä muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. 
Sopimusten ehdoista, osakemerkintämaksusta, järjestelmän käytöstä 
ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää 
yhtiö Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 
Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä 
suorittamaan osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiölle sen 
ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokra-alueen jätehuolto hoidetaan 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin.  Vuokranantaja ja 
yhtiö eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista. Mikäli tontti 20029/9 rakennuksineen myöhemmin 
luovutetaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja 
velvoitteineen luovutuksensaajalle.

15                 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä kiinteistöviraston 
tonttiosastoon (esim. Johanna Hytönen, puhelin 310 36414). Kaupunki 
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa mistään vuokralaiselle eikä 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli vuokralaisen hanke mahdollisen maaperän 
puhdistamisen johdosta viivästyy. 
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16                 

Mikäli Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu on laiminlyönyt tai 
muutoin rikkonut edellä mainittuun toteutussopimukseen tai sen 
liitteisiin perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus 
seuraamuksitta pidättäytyä tontin luovuttamisesta siihen saakka, 
kunnes Lemminkäinen on korjannut laiminlyöntinsä taikka 
rikkomuksensa. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä kokonaisuudessaan 
vuokra-alueen luovuttamisesta, mikäli kaupunki irtisanoo po. 
toteutussopimuksen.  

17                 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

18                  

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

Tämän sopimuksen perusteella mahdollisesti perittävät sopimussakot 
eivät vaikuta vuokranantajan oikeuteen periä sopimussakkoa myös 
toteutussopimuksen ja vuokra-aluetta koskevan kiinteistön kaupan 
esisopimuksen perusteella. 

19                 

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 2 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 16 §, 
17.4-10 § sekä 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 
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