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§ 400
Kiinteistön ostaminen ja vaihto Kirkkonummen Kantvikissa 
(Strömsby, 257-481-1-79, 257-481-1-123)

HEL 2012-009115 T 10 01 00

Sjöhemintie 10-14

Päätös

A

Lautakunta päätti tehdä Dagmar Konstantia ja Hjalmar Valdemar 
Sjöholmin jakamattomien kuolinpesien kanssa esisopimuksen 
kiinteistöä Sjöhem 257-481-1-79 koskevasta kiinteistöjärjestelystä, joka 
sisältää kiinteistön kauppaa, vaihtoa ja rasitejärjestelyjä. Järjestelyn 
tavoitteena on perinnönjaolla ja kaupalla sekä vaihdolla saada aikaan 
tilanne, jossa kaksi osakkaista saa erotettua itselleen määräalan 
omistamansa rakennuksen ympäriltä ja muut yhteisesti tai erikseen 
myyvät yhteensä noin 1,69 ha:n kokoiset määräalansa rakennuksineen 
Helsingin kaupungille seuraavin ehdoin:                             

1. Kauppahinta/vastike muodostuu seuraavasti:

• **************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ***************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• *************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ************* 225 000 euroa, josta 205 000 eroa maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa ja 20 000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

• ************ saa vaihdossa noin 3 020 m²:n suuruisen määräalan 
kiinteistöstä Kantviikin satama 257-481-1-123 (vaihtoarvo 195 000 
euroa) sekä 6 000 euron suuruisen välirahan, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ************************ kaivon menettämisestä 3 500 euroa, joka 
maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

• ************** kaivon menettämisestä 3 500 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.
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************************** jää rakennustensa ja pihapiirinsä hallintaoikeus 
30.8.2014 saakka. Myyjät vastaavat hallinta-aikanaan pihapiirin ja sen 
rakennusten kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä 
korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun ottamatta. Myyjillä on 
oikeus luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä 
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.

3. Esisopimus purkautuu, elleivät kuolinpesien osakkaat 31.12.2012 
mennessä ole suorittaneet järjestelyn edellytyksenä olevaa 
perinnönjakoa. Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kolmen 
kuukauden kuluessa perinnönjaon suorittamisesta.

4. Muutoin noudatetaan liitteenä nro 1 olevasta 
esisopimusluonnoksesta ilmeneviä tarkempia ehtoja sekä Helsingin 
kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

B

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osastoa tekemään 
esisopimuksen mukaiset lopulliset kaupat ja vaihdon, suorittamaan 
korvaukset kaivon menettämisestä sekä tekemään tarvittavia vähäisiä 
tarkistuksia.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimusluonnos - Förköpsavtalet
2 Tarjous - Offerten
3 Kartat - Kartorna

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

A
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Lautakunta päättänee tehdä Dagmar Konstantia ja Hjalmar Valdemar 
Sjöholmin jakamattomien kuolinpesien kanssa esisopimuksen 
kiinteistöä Sjöhem 257-481-1-79 koskevasta kiinteistöjärjestelystä, joka 
sisältää kiinteistön kauppaa, vaihtoa ja rasitejärjestelyjä. Järjestelyn 
tavoitteena on perinnönjaolla ja kaupalla sekä vaihdolla saada aikaan 
tilanne, jossa kaksi osakkaista saa erotettua itselleen määräalan 
omistamansa rakennuksen ympäriltä ja muut yhteisesti tai erikseen 
myyvät yhteensä noin 1,69 ha:n kokoiset määräalansa rakennuksineen 
Helsingin kaupungille seuraavin ehdoin:                             

1. Kauppahinta/vastike muodostuu seuraavasti:

• **************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ***************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• *************** 65 000 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ************* 225 000 euroa, josta 205 000 eroa maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa ja 20 000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

• ************ saa vaihdossa noin 3 020 m²:n suuruisen määräalan 
kiinteistöstä Kantviikin satama 257-481-1-123 (vaihtoarvo 195 000 
euroa) sekä 6 000 euron suuruisen välirahan, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

• ************************ kaivon menettämisestä 3 500 euroa, joka 
maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

• ************** kaivon menettämisestä 3 500 euroa, joka maksetaan 
kaupantekotilaisuudessa.

************************** jää rakennustensa ja pihapiirinsä hallintaoikeus 
30.8.2014 saakka. Myyjät vastaavat hallinta-aikanaan pihapiirin ja sen 
rakennusten kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä 
korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun ottamatta. Myyjillä on 
oikeus luopua hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä 
kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.

3. Esisopimus purkautuu, elleivät kuolinpesien osakkaat 31.12.2012 
mennessä ole suorittaneet järjestelyn edellytyksenä olevaa 
perinnönjakoa. Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava kolmen 
kuukauden kuluessa perinnönjaon suorittamisesta.
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4. Muutoin noudatetaan liitteenä nro 1 olevasta 
esisopimusluonnoksesta ilmeneviä tarkempia ehtoja sekä Helsingin 
kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston hallinto-osastoa 
tekemään esisopimuksen mukaiset lopulliset kaupat ja vaihdon, 
suorittamaan korvaukset kaivon menettämisestä sekä tekemään 
tarvittavia vähäisiä tarkistuksia.

Tiivistelmä

Kyseessä on Helsingin maille Kirkkonummen Kantvikiin kaavaillun 
pienvenesataman ja siihen liittyvien veneiden talvisäilytys-, huolto- ja 
myyntitoiminnan suunnittelua helpottavan ja toiminnan tehokkuutta 
parantavan maa-alueen hankkimisesta. Ostettava alue kuuluu edellä 
mainitun pienvenesatamahankkeen sisältävään, vireillä olevaan 
Prikiranta-nimiseen asemakaava-alueeseen. 

Hankinta tehdään esisopimuksen kautta, koska useiden kuolinpesien 
omistaman maa-alueen sisäisten omistusjärjestelyjen toteuttaminen 
edellyttää kaupungin hankinta/kiinteistöjärjestelypäätöstä.  

Esittelijä

Tarjous

Kuolinpesien osakkaiden kanssa on päästy päätösehdotuksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteenä nro 2. 
Kuolinpesien osakkaat ovat hyväksyneet liitteen nro 1 
esisopimusluonnoksen.

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Kantvikin Strömsbynlahden eteläpuolella, kaupungin 
omistamien maiden välissä ja Kantvikin bulkkisataman vieressä. 
Kiinteistölle on kulku satamaan kapean Sjöhemintie-nimisen 
sorapintaisen tien kautta. Kiinteistön kartat ovat liitteessä nro 3. 

Ostettavan alueen koko on noin 1,69 ha.  Maastoltaan se on pääosin 
melko tasaista pihaa ja metsää eteläreunan ollessa alavaa, 
Djupuddintie-nimiseen yksityistiehen rajoittuvaa niittyä. Ostettavalla 
alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa, kooltaan noin 60 ja 75 brm², sekä 
kesäkäytössä oleva noin 50 brm²:n mökki talousrakennuksineen. 
Rakennusten kunto vaihtelee välttävästä hyvin tyydyttävään ja 
varustetaso vaatimattomasta tavanomaiseen. Kiinteistön asuin- ja 
kesämökkirakennuksilla on yhteinen, ostettavalla määräalalla sijaitseva 
kaivo.
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Kaupunki luovuttaa vaihdossa  **************** noin 3 020 m²:n 
suuruisen rannalla sijaitsevan määräalan, joka sijaitsee noin 100 metriä 
satama-alueen eteläpuolella. Maastoltaan se on alavahkoa, loivasti 
länteen viettävää piha-aluetta. Määräalalla sijaitsee vaatimaton ja 
yleiskunnoltaan välttävä noin 75 brm²:n kokoinen matalahkolla kellarilla 
varustettu omakotitalo sekä noin 20 brm²:n kokoinen rantasauna. 
Omakotitalon kellarissa on ollut vesi- ja kosteusvahinkoja ja sen 
sisustus on purettu. Savupiippu ei ole käyttökunnossa. Rakennuksen 
sähköliittymä on nykyaikaisen ympärivuotisen asumisen kannalta 
alimittainen. Määräalalta puuttuu kaivo sekä nykymääräykset täyttävät 
jäteveden käsittelyjärjestelmät. 

Kiinteistö ja kaupungin vaihtona käyttämä määräala ovat voimassa 
olevassa Kirkkonummen kunnan yleiskaavassa 2020 
lähivirkistysaluetta (VL), joka sijaitsee satama-alueen (LS) ja 
yritystoiminnan alueen (PT) vieressä. Yleiskaavamääräysten mukaan 
alueelle sallitaan asuntojen rakentamista niille kiinteistöille, jotka 
yleiskaavan voimaan tullessa vuonna 1999/2000 olivat asuinkäytössä. 
Asuntojen lukumäärää ei kuitenkaan saa lisätä eikä vapaa-ajan 
rakennuksia saa muuttaa asuinkäyttöön. Alue ei ole 
asemakaavoituksen piirissä. Alueelle on päätetty laatia 
Prikiranta–niminen asemakaava, jonka ennakoidaan valmistuvan 
vuodenvaihteen 2013 - 2014 tienoilla.

Neuvottelutulos ja sopimusehdot 

Maanomistajien kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy tarjouksen 
mukaiseen neuvottelutulokseen määräalan ostamisesta kaupungille. 
Kaupungin maksama kokonaiskauppahinta kustannuksen 
korvauksineen on 628 000 euroa, josta 195 000 euroa suoritetaan 
vaihtona. Rakennusten osuus kauppa/vaihtohinnasta on niiden 
teknisen nykyarvon perusteella noin 135 000 euroa, jolloin maapohjan 
osuudeksi saadaan noin 493 000 euroa eli noin 29 euroa/maa-m². 
Koko kauppahinnalle laskettuna maapohjan hankinta-arvo vastaa noin 
37 euroa/maa-m². 

********************** pidättävät itsellään rakennustensa ja pihapiirinsä 
hallintaoikeuden 31.8.2014 saakka kaupungin tavanomaisin 
kauppaehdoin.

Tarkoituksena on sulkea Sjöhemintie ja poistaa kiinteistön kaivo 
käytöstä, kun alue otetaan kaavailtuun käyttöön. Sopimukseen on siksi 
sisällytetty vaihdossa luovutettavan määräalan ja kahdelle osakkaalle 
jäävien rantakiinteistöjen kulkua ja vedenhankintaa turvaavia 
rasitejärjestelyjä. Kaupunki sitoutuu jättämään vähintään 15 metriä 
leveän suojavyöhykkeen näiden rantakiinteistöjen ja kaavailtujen 
pienvenetoimintojen väliin.
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Kauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti, luonne ja myyjien 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistön hankinta helpottaa kaupungin maille Kirkkonummen 
Kantvikiin kaavaillun pienvenesataman ja siihen liittyvien veneiden 
talvisäilytys-, huolto- ja myyntitoiminnan suunnittelua ja parantavat sen 
toimintaedellytyksiä ja tehokkuutta. Hankittava alue rajoittuu lähes 
kokonaan kaupungin omistamiin maihin.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Kantvikissa noin 63 ha maata. Helsingin 
maanomistus ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864
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