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§ 396
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Helsingin Maapadontie 2:lle (Oulunkylä, tontti 28305/8)

HEL 2011-008838 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 T1, Maapadontie 2

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Maapadontie 2:lle 
(Y-tunnus 2416241-8) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin nro 28305 tontin nro 8 (osoite Maapadontie 2, 
pinta-ala 3 652 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 101 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Maanvuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin valtio maksaa 
korkohyvitystä tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle korkotukilainalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
46 242 euroa, jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
69 363 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11690 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
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kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

4

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

5

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

6

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, 11 § 1 
mom. edellä mainituin tavoin lisättynä, lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A2128-5)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Energiatodistus

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kaupungin sisäiset

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Maapadontie 
2:lle (Y-tunnus 2416241-8) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin nro 28305 tontin nro 8 (osoite Maapadontie 2, 
pinta-ala 3 652 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 101 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Maanvuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jolloin valtio maksaa 
korkohyvitystä tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten 
myönnetylle korkotukilainalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
46 242 euroa, jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
69 363 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11690 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

4

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

5

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

6

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, 11 § 1 
mom. edellä mainituin tavoin lisättynä, lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A2128-5)

Esittelijä

Hakemus 

Kiinteistö Oy Helsingin Maapadontie 2 pyytää asuntotontin 28305/8 
pitkäaikaista vuokraamista 6.6.2012 päivätyllä hakemuksella 1.6.2012 
alkaen.

Varauspäätös (A2128-3)

Kaupunginhallitus on 20.6.2011 (638 §) varannut tontin Artin säätiölle 
valtion tukemien opiskelijoille tarkoitettujen vuokra-asuntojen 
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Lyhytaikainen maanvuokraus (A2128-4)
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Tontti vuokrattiin 1.12.2011 (Ma ptl, 102 §) rakennusluvan hakemista 
varten Kiinteistö Oy Helsingin Maapadontie 2:lle ajaksi 1.12.2011 - 
31.5.2012.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyväksymän ja 4.4.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11690 mukaan tontti 28305/7 
on asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AKS). Tontin 
rakennusoikeus on 8 000 k-m². 

7.11.2011 hyväksytyllä tonttijaolla tontista 28305/7 on muodostettu 
tontit 28305/8 ja 9.

Tontin 28305/8 rakennusoikeus on 2 982 k-m². 

Tontin maaperätiedot    

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista

Tontin rekisteröinti

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 18.1.2012.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo 

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 80 valtion korkotukemaa 
vuokra-asuntoa (2 950 k-m² / 2 456 htm²). 

Hankinta-arvo määräytyy Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
(ARA) hintapäätöksen perusteella.

16.11.2009 annetun energiatodistuksen mukaan rakennusten 
ET-luokka on B.

Hitas-ehdot

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion korkotukemassa vuokra-
asuntotuotannossa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 26.11.2008 (asia nro 15, 278 §) oikeuttanut 
lautakunnan vuokraamaan tontin 28305/3 osasta ja siihen liitettävästä 
alueesta muodostuvan uuden tontin (28305/8) 31.12.2075 saakka.

Alennus maanvuokrasta korkotuen tai aravalainan johdosta
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Tontista peritään valtion korkotuen johdosta alennettua maanvuokraa, 
joka on 80 % vapaarahoitteisesta maanvuokrasta. 

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 (278 §) vahvistamien 
vuokrausperusteiden mukaisesti vuokrattavan asuntotontin 28305/8 
maanvuokra määräytyy seuraavasti:

(2 982 x 26 x 4 %) x 18,64 x 80 % = 46 242 e

Rekisteröinti

Kiinteistö Oy Helsingin Maapadontie 2 on merkitty kaupparekisteriin 
1.7.2011.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Energiatodistus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 01.12.2011

HEL 2011-008838 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 T1, Maapadontie
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A2128-4

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Yhteyshenkilö

Risto Lehtonen, p. (09) 310 36617

Vuokraaja

KOy Helsingin Maapadontie 2 / Artin säätiö

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 
28305 tontti nro 8 (osoite Maapadontie, pinta-ala 3 652 m²)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.12.2011 – 31.5.2012 kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan

Vuokra

7 554 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 3 777 euroa / kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua 
tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua 
vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta joka ylittää 2 kuukautta tämän 
vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu

Yhdessä erässä, laskun eräpäivä 2.1.2012.

Muut ehdot

1
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Jos vuokralainen ei noudata tätä päätöstä tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

2

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu. 

3

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän ja pohjaveden pilaantumista. 

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä otettava yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa (Johanna Hytönen, p. 310 36414) ennen niiden 
toteuttamista. 

4

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen.

5

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta 1§ 1-5 mom., 3 §, 5 §, 6 § 2 mom., 7 §, 
11 § 2-4 mom., 16 § ja 17 § 4-10 mom., sekä 11 § 1 mom. ja 19 § 
edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistöyhtiön 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja.

Lisätiedot
Lehtonen Risto, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi


