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§ 142
Kallion korttelin 305 tontin 3 (Toinen linja 3) asemakaavan
muutosehdotus (nro 12118) (a-asia)

HEL 2011-002809 T 10 03 03
Ksv 3161_1, Toinen linja 3, karttaruutu H3/P4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.4.2012 paivatyn 11.
kaupunginosan (Kallio) korttelin 305 tontin 3, tason -4,0 ylapuolella,
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli (Vartiainen)
- laskutus, hallintokeskus (Maunula)
- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto (Koski)
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Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 selostus, paivatty
17.4.2012

Havainnekuva 17.4.2012

Viranomaisen kannanotto

Mielipidekirje

Kustannukset

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 selostus, paivatty
17.4.2012, paivitetty Kslk:n paatoksen 17.4.2012 mukaiseksi
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 17.4.2012 paivatyn
11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 305 tontin 3, tason -4,0 ylapuolella,
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli (Vartiainen)

- laskutus, hallintokeskus (Maunula)

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto (Koski)
Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin toimistokaytossa olevien
rakennusten muuttamisen asuinkayttoon seka historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

kadunvarsirakennuksen suojelemisen. Tontin rakennusoikeus kasvaa
530 k-m2. Kadunvarsirakennusten ulkoinen koko ei kasva.
Piharakennuksen voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennusala ei kasva. Piharakennuksen kattoa nostetaan 30-50 cm
teknisten asennusten vuoksi.

Alue sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 3.

Kaavoitustilanne ja maanomistus

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi (asuminen/toimitila). Lisaksi alue on maaritelty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten etta sen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Alueelle on merkitty lisdksi metro tai rautatie
asemineen. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8965 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavan mukaan tontti kuuluu liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen (K) ja tontin rakennuksissa saa olla myds asuntoja.
Kadunvarsirakennus on suojeltu sr-1a-merkinnalla. Tontin
asemakaavan mukainen kerrosala on 2 870 k-m2. Maanalaiseen
autonsailytystilaan saa sijoittaa my0s varasto- ja teknisia tiloja.
Pihakansi tulee istuttaa. Alueella on voimassa lisdksi maanalainen
asemakaava nro 6415 (vahvistettu 22.10.1970). Kaavan mukaan tontin
alla on maanalainen tila metrotunneleita ja metroaseman laituritasoja
varten (mama).

Tontti on yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Korttelin muut tontit ovat asuinkaytossa (AK) ja lisdksi rakennuksissa
on kivijalkamyymaloita. Rakennuskanta on hyvin eri-ikaista. Kyseessa
olevalla tontilla on korttelin ja yksi koko Kallion vanhimmista
kivirakennuksista.

Kallio on yksi tiheimmin asutuista alueista Suomessa. Pienien
asuntojen osuus on suuri: I1ahes 80 % alueen asunnoista on yksioita ja
kaksioita. Toisaalta alueen palvelutarjonta on erittain monipuolista.
Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa on Hakaniemen Kauppahalli,
Hakaniemen tori, metroasema ja Tokoinranta. Alueen kortteleille on
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tyypillista toimintojen sekoittuneisuus. Lahialueella on myds merkittavia
yksittaisia rakennuksia kuten Ympyratalo, Kallion virastotalo,
Kaupunginteatteri tai Arena-talo.

Kyseessa olevalla tontilla on kaksi rakennusta. Kadunvarren 3-4-
kerroksisen alun perin Helsingin Pantti Oy:lle Kallion sivuliikkeeksi
rakennetun panttikonttorin on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Kiseleff &
Heikel (arkkitehti August Nordberg). 1980-luvulla porttikaytava
muutettiin ajoluiskaksi ja katujulkisivuun avattiin nelja sisaankayntia.
Samassa yhteydessa koko katusiipi rakennettiin julkisivuja lukuun
ottamatta uudelleen. Sisapihalle on rakennettu Arkkitehtitoimisto
Jauhiainen-Nuuttilan suunnittelema 3-kerroksinen lisdosa seka koko
piha-alueen kattava pysakointi- ja varastotila vuonna 1986.
Kadunvarsirakennuksen maantasokerroksessa on kaksi ravintolaa.
Muuten rakennukset ovat toimistokaytdssa.

Kalliossa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut. Lahella
sijaitsee myds metroasema seka useita puistoja, kuten Tokoinranta ja
Porthaninpuistikko.

Suojelukohteet

Kadunvarsirakennus on suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr-1a:
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka turmelevat
katujulkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla. Sen estamatta, mita edella on maaratty,
saadaan kuitenkin rakennuksen puiset valipohjat ja porrashuone
purkaa.

Tontilla on tehty paljon muutoksia 1960- ja 1970-luvuilla.
Kadunvarsirakennus saneerattiin kokonaisuudessaan 1980-luvulla
liike- ja toimistorakennukseksi silloista asemakaavaa noudattaen.
Sisatilat puisine valipohjineen ja porrashuoneineen purettiin ja tehtiin
uudelleen betonirakenteisina silloisten tarpeiden sanelemana.
Vesikatto rakennettiin kokonaan uudelleen vanhan mallin mukaisesti.
Lisaksi katolle rakennettiin nelja uutta kattoikkunaa ja ullakko muutettiin
paaosin toimistokayttoon.

Katujulkisivun ikkunat on uusittu vanhaa ikkunajakoa mukaillen ja
kadunvarteen on liséksi rakennettu nelja teras-lasirakenteista
sisaankayntia. Ikkunoiden varisavy poikkeaa selvasti vanhasta.
Rakennuksen porttikaytava on ainakin osittain alkuperainen.
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Julkisivukunnostuksen yhteydessa valittu varitys perustunee osin
aiempiin varikerroksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto ja ymparistohairiot

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tontin lahettyvilla sijaitsee metrolaituri. Metrosta ei katsota aiheutuvan
haittaa asumiselle.

Suunnittelualueen editse Toista linjaa pitkin kulkee bussireitti ja
raitiovaunujen varareitti. Toisella linjalla kulkee noin 1 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa (syksylla 2010). Liikenteen ei arvioida aiheuttavan
haittaa asumiselle.

Asemakaavan muutosluonnoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksessa on tontti merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Nykyiset liike- ja toimistorakennukset muutetaan
asuinkayttoon. Asemakaavan muutos mahdollistaa myos
piharakennuksen purkamisen ja rakentamisen uudelleen. Kaduntason
likehuoneistot sailytetaan. Autopaikat sijoitetaan sailytettavan
pihakannen alle.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (K) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m2.

Muutosalueen pinta-ala on 1 435 m2. Rakennusoikeus on 3 400 k-m2.
Tonttitehokkuus on siten e = 2,37. Tontin rakennusoikeus lisaantyy 530
k-m2. Kerrosalan lisays johtuu rekisteriin merkitysta lilan pienesta
kerrosalasta seka korkeisiin asuntoihin tehtavista parvista.

Julkisivut, vesikatto ja parvekkeet

Mikali piharakennuksen julkisivut rakennetaan uudelleen, on
rakennuksen julkisivupintojen oltava paaosin siledksi rapattuja.
Harjakaton katemateriaalina on oltava konesaumattu maalattu pelti.
Uusien parvekkeiden tulee olla ripustettuja ja terasrakenteisia.
Rakennuksen seinaan, joka on tontin 305/4 vastaisella rajalla, voidaan
avata ikkunoita, mikali se ei heikenna paloturvallisuustasoa.

Tilat, piha ja autopaikat
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Kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa
tulee olla liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja
silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan kadulta.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5
% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja
talopesula ja saunatilat.

Keskipinta-alatyoryhman suosituksen mukaan asunnoista puolet tulee
olla perheasuntoja. Naiden asuntojen keskipinta-ala tulee olla
vahintaan 80 h-m2. Makuuhuoneiden lukua ei maarata noin viiden
metrin huonekorkeuden puitteissa mahdollisista parviratkaisuista

Pihakansi on rakennettava ja istutettava ulko-oleskelualueeksi. Pihalle
ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuollon laitteita. Huoltoajo tontille
toisen tontin kautta on sallittu.

Tontin autopaikkavelvollisuus on uuden laskentaohjeen mukaisesti:
- asunnot vahintaan 1 ap/145 k-m2

- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap/350 k-m2.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa maanalaisin tiloihin tontilla

Pyoérapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuinkerrosalaa.
Naista 75 % on sijoitettava sisatilaan.

Suojelukohteet

Kadunvarsirakennus suojellaan merkinnalla sr-2:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai
niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen ja/tai palauttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Katon pihanpuoleiselle lappeelle saa avata uusia kattoikkunoita.
Teknisia laitteita tai muita rakennelmia ei saa sijoittaa kadunpuoleiselle
lappeelle eika harjan korkeusaseman ylapuolelle.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset
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Kaavan toteuttaminen mahdollistaa tontin muuttamisen asuinkayttéon
ja edistaa olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista.
Toteuttaminen lisda ja monipuolistaa alueen asuntotarjontaa.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen eika
teknisen huollon jarjestamiseen. Liikenteen ei juuri katsota lisaantyvan
Toisella linjalla. Ajoneuvoliikenne ohjataan nykyista reittia olemassa
olevaan pysakaintihalliin.

Tontin muuttaminen asuinkayttoon parantaa asuinkorttelin
asumisolosuhteita. Korttelin sisapihan viihtyvyys paranee, kun
pihakansi muutetaan asukkaiden oleskelualueeksi. Piharakennuksen
noin 50 cm korotuksen vaikutus naapurien nakymiin on vahainen

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnoksen pienennos
(paivatty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2012
kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyéta rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston ja
kaupunginmuseon kanssa.

Rakennusviraston kannanotossa (5.3.2012) ei ollut kommentoitavaa
asemakaavan muutosluonnokseen.

Saapunut kannanotto on liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksessa
saaduissa mielipiteissa ei ollut huomautettavaa.

Saapunut mielipidekirje on liitteena.

Kallio-Seura ry:n (6.3.2012) mielipiteen mukaan seuralla ei ole
huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava
Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m2 k-m2
Liike- ja toimisto (K) 1435 2870
Yhteensa 1435 2 870
Asemakaavan muutosehdotus
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 1435 3400
Yhteensa 1435 3400

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
Kiinteistolautakunnan/kiinteistdviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan,
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon seka
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Niklas Lahteenmaki, arkkitehti, puhelin: 310 37260
niklas.lahteenmaki(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
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Taina Mattila, diplomi-insind0ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi

Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kartta, paivatty 17.4.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 selostus, paivatty
17.4.2012
5 Havainnekuva 17.4.2012
6 Viranomaisen kannanotto
7 Mielipidekirje
8 Kustannukset
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa
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