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Paatos
Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon myymaan
Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35:n viisi osaketta Asuntosalkku Oy -
nimiselle yhtidlle 575 000 euron (115 000 euroa/osake) suuruisesta

kauppahinnasta ja muuten liitteena olevan kauppakirjan mukaisin
ehdoin.

Samalla lautakunta oikeutti tilakeskuksen toimitilapaallikon tekemaan
kauppakirjaan tarvittaessa vahaisia lisayksia ja tasmennyksia.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet
1 Kauppakirja
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
myymaan Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35:n viisi osaketta
Asuntosalkku Oy -nimiselle yhtidlle 575 000 euron (115 000
euroa/osake) suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteena olevan
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta oikeuttanee tilakeskuksen toimitilapaallikon
tekemaan kauppakirjaan tarvittaessa vahaisia lisayksia ja
tasmennyksia.

Esittelija
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Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35 on kiinteistoyhtio, jonka
osakekannasta Helsingin kaupunki omistaa

55,5 % (viisi osaketta) ja Puukeskus Oy 44,5 % (nelja osaketta). Yhtio
omistaa yksikerroksisin puurakenteisen rivitalon Puistolassa.
Kaupungin omistusosuus vastaa viittd huoneistoa.

Yhtion rakennus ja sen kunto

Rivitalossa on kaikkiaan yhdeksan noin 71 m?.n suuruista
asuinhuoneistoa, saunatilat, lammadnjakohuone, muuntamotila ja
varastotila. Rakennuksen huoneistoala on yhteensa noin 630 m?2.

Yhtion rakennus on valmistunut 1973 ja se on monelta osin
alkuperaisessa kunnossa (esim. katto ja julkisivut). Rakennus vaatii
seuraavan 5 - 10 vuoden aikana perusteellisen peruskorjauksen
mukaan lukien LVIS-jarjestelmat. Rakennuksessa on oljylammitteinen
vesikeskuslammitys. Rakennus on liitetty kunnallisteknisiin
verkostoihin.

Kaupungin kaytdssa on viisi asuntoa ja Puukeskus Oy:n kaytossa nelja
asuntoa. Asunnot ovat olleet vuokra-asuntokaytossa. Yhtio on
rakennutettu arava -lainalla. Yhtié on maksanut lainan
kokonaisuudessaan ja siten vapautunut luovutusrajoituksista.

Yhtiolla vuokratontti

Yhtié hallinnoi Helsingin kaupungin ja yhtion valilla 19.9.1972
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin
41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41097 tonttia nro 1.
Tontin pinta-ala on 3 862 m? ja vuokrasopimus on voimassa
31.12.2035 saakka. Tontin rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun
e€=0,25 mukaan ja on siten 966 kem?. Kuntajarjestelman mukaan
rakennusoikeudesta on kaytetty 751 kem? ja kayttamatta 215 kem?2.

Yhtion tulevaisuus

Rakennuksen kayttomahdollisuuksien sailyminen nykyisella tasolla
vaatii merkittavia investointeja lahitulevaisuudessa.

Kohteen pienuuden ja sen strategisesti vahaisen merkittdvyyden
johdosta Helsingin kaupungilla eika Puukeskuksella ole halukkuutta
investoida rakennukseen, ja taman johdosta on paadytty ratkaisuun,
etta kohteelle haetaan ostaja ja nykyiset omistajat myyvat yhtion koko
osakekannan. Tuleva ostaja voi kehittaa ja peruskorjata rakennusta
tarpeensa mukaan kaavan sallimissa rajoissa.

Tarjouspyyntomenettely
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Koska molemmat omistajat myyvat osakkeensa, myynnin
valmistelussa paatettiin kayttaa tilakeskuksen puitesopimuskonsulttia
PKsubstanssi Oy:ta, jolta pyydettiin ostajatahojen kartoittamista seka
myyjien avustamista tarjouspyynto- ja sopimusneuvotteluissa.

Tarjouspyynto oli kaksivaiheinen. Ensimmaisessa vaiheessa alustavaa
tarjousta pyydettiin 18 taholta. Saatujen tarjousten perusteella
jarjestettiin tarvittavat katselmukset ja pyydettiin kohteesta lopulliset
tarjoukset.

Parhaimman tarjouksen antoi Asuntosalkku Oy -niminen yhti6. Yhtio
tarjosi Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35:n koko osakekannasta
1 035 000 euroa.

Kun kauppahinta jaetaan huoneistoille, merkitsee se 115 000
euroa/huoneisto ja 1 619 euroa/htm? Rakennuksen kunto huomioon
ottaen kauppahintaa voidaan pitaa hyvaksyttavana. Puukeskus Oy on
omalta osaltaan hyvaksynyt hinnan.

Osakekannan myymisesta on tehty liitteen mukainen kauppakirja.
Tarkoitus on, etta Helsingin kaupunki ja Puukeskus Oy myyvat
omistamansa Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35:n osakkeet samalla
kauppakirjalla ja jakavat kauppasumman osakeomistuksensa

suhteessa.
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