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§ 384
Lpk Pikkuprinssin peruskorjauksen hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2011-010768 T 10 06 00

Kiinteistökartta J8 R1, Maatullinkuja 12

Päätös

Lautakunta päätti

-   hyväksyä 4.5.2012 päivätyn LPK Pikkuprinssin peruskorjauksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 937 brm² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 759 000 euroa (kausi 2/2012).

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Päätös tehdään ehdolla, että sosiaalivirasto hyväksyy suunnitelman.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Pikkuprinssi hankesuunnitelma 4.5.2012 liitteineen

Otteet

Ote
Tilakeskus
Sosiaalivirasto
HKR-Rakennuttaja

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-   hyväksyä 4.5.2012 päivätyn LPK Pikkuprinssin peruskorjauksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 937 brm² 
ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 759 000 euroa (kausi 2/2012).
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-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Päätös tehdään ehdolla, että sosiaalivirasto hyväksyy suunnitelman.

Tiivistelmä

Päiväkoti Pikkuprinssi sijaitsee Puistola-Jakomäki -päivähoitoalueella 
Puistolan peruspiirissä osoitteessa Maatullinkuja 12, 00750 Helsinki 
(kaupunginosa 402, kortteli nro 40128, tontti nro 1, karttalehti J8).

Hankkeen laajuus on 937 brm². Suunnitelmassa esitetään neljän 
ryhmän eteistilojen laajentamista yhteensä 40 brm². Päiväkodissa on 
peruskorjauksen jälkeen 91 tilapaikkaa. Päiväkoti Pikkuprinssi on 
pysyvään palveluverkkoon kuuluva päiväkoti, jossa tarjotaan myös 
iltahoitoa. Väestöennusteen mukaan 1-6 -vuotiaiden lasten osuus 
vuosina 2011 – 2014 lisääntyy noin 200 lapsella.

Päiväkoti Pikkuprinssi on valmistunut 1983, eikä sitä ole aiemmin 
peruskorjattu. Päiväkodin keittiö on remontoitu 2003 ja viereinen 
asuinrakennus on muutettu ryhmäperhepäiväkodiksi vuonna 2008. 
Rakennuksen huono rakennus- ja talotekninen kunto edellyttävät 
peruskorjausta.

Piha varusteineen säilyy suurimmaksi osaksi ennallaan.

Neliökustannukset ovat 2 945 euroa / brutto-m²

Esittelijä

Lasten päivähoidon tarve

Päiväkoti Pikkuprinssi on pysyvään palveluverkkoon kuuluva päiväkoti, 
jossa tarjotaan myös iltahoitoa. Väestöennusteen mukaan Jakomäki-
Puistolan päivähoitoalueen 1-6 -vuotiaiden lasten osuus vuosina 2011 
– 2014 lisääntyy noin 200 lapsella. Lisäys johtuu pääasiassa Alppikylän 
asuinalueen rakentamisesta.

Yleistä hankkeesta

Hankkeen laajuus on 937 brm². Suunnitelmassa esitetään neljän 
ryhmän eteistilojen laajentamista yhteensä 40 brm². Päiväkodissa on 
tällä hetkellä laskennallisesti 88 tilapaikkaa ja peruskorjauksen jälkeen 
91. Lapsiryhmien määrä säilyy ennallaan (5 ryhmää.)

Toiminnan kannalta suurin puute on eteisten puuttuminen kokonaan 
neljässä lapsiryhmässä ja kaikkien ryhmien märkäeteisten niukka 
mitoitus. Työsuojelutarkastuksissa on tämän lisäksi puututtu 
kosteusvaurioihin, vaatehuoltotilan mitoitukseen ja akustoinnin 
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puutteisiin. Yläpohjan vuotoja lukuun ottamatta kosteusteknisissä 
tutkimuksissa löydetyt puutteet korjataan jo ennen peruskorjausta.

Peruskorjaus on luonteeltaan tekninen peruskorjaus, jossa 
rakennuksen vesikatto, ulkoverhouslaudoitus ja kaltevat alakatot 
uusitaan. Yläpohjaan lisätään lämmöneristystä, samoin ulkoseiniin 
lisätään tuulensuojalevy. Nykyisten kylmien sisäänkäyntikatosten 
paikalle rakennetaan uudet märkäeteiset.

Peruskorjauksessa osin uusitaan, osin päivitetään rakennuksen 
talotekniset järjestelmät. 

Salaojat ja rakennuksen vierustan routaeristeet uusitaan. Pihan kaadot 
tarkistetaan ja korjataan lätäköityvät alueet. Pihavalaisimet uusitaan ja 
valaisimia lisätään.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Viitesuunnitelman perusteella lasketut kustannukset ovat 
arvonlisäverottomana 2 759 000 euroa (kausi 2/2012).

Neliökustannukset ovat 2 945 euroa / brm². 

Rakentamiskustannukset 1 päivähoitopaikkaa kohden ovat 
kokonaiskustannuksista laskettuna 30 319 euroa, arvonlisäveroton 
hinta.

Vuokravaikutus

Nykyinen vuokra on 8 864,33 euroa / kk ja 106 371,96 euroa / vuosi. 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun arvion mukaan tuleva 
vuokra on 21,40 euroa / htm² / kk, 17 569,00 euroa / kk ja 210 811,00 
euroa / vuosi (pääomavuokra 17,90 euroa / htm² / kk ja ylläpitovuokra 
3,50 euroa /  htm² / kk).

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2013 toteutettavana hankkeena. Rakennustyöt aloitetaan 
syyskuussa 2013 ja ne valmistuvat kesäkuussa 2014.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät HKR-
Rakennuttajalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
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