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§ 397
Palvelutilatontin pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Haagan
Kumppaneille (Haaga, tontti 29103/3)

HEL 2011-007059 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G5 P4, llkantie 4a

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Haagan Kumppaneille (Y-
tunnus 2448280-9) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29103 tontti nro 3 (osoite llkantie 4a, pinta-ala 2 118 m?)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuntotilan osalta 3 434 euroa vuodessa seka
sitd vastaava perusindeksi 100 ja palvelutilan osalta 582 euroa
vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Tontin taysimaaraisesta asuintilojen vuosivuokrasta peritaan 80
prosenttia sina aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamista varten myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle
maksetaan valtion korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
asuntotilan osalta 51 208 euroa ja palvelutilan osalta 10 848 euroa,
jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on asuntotilan
osalta 76 812 euroa ja palvelutilan osalta 16 272 euroa.

Maanvuokraa ei kuitenkaan perita rakennusaikana 30 kuukauden ajalta
vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosta 2.3.2009 (316 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

3

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 13/2012 2 (15)

To/9
28.06.2012

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10949 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4
Vuokra-alueelle on rakennettava erityisryhmien tukiasuntoja.

Vuokranantaja ei vastaa tontin toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Tontin vuokralaisen tulee varauspaatdksen mukaan noudattaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut". Ohje on viimeksi paivitetty 11.6.2012.

7

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tunneleita.
Tunneleiden kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta
siita aiheutuu tunneleille haittaa.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa ja
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

Tunnelin paalle rakentamiseen liittyvat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
ennakkoon Helsingin seudun ymparistopalvelulla ja kiinteistoviraston
geoteknisella osastolla.
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8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopiman yhdessa
viereisen tontin 29103/2 kanssa kaikista po. tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista koskien muun ohella tontin 29103/3 oleskelupihan
ulottamista tontille 29103/2, tontin 29103/2 puolelle sijoittuvan, mutta
tonttia 29103/3 palvelevan pihaosan huoltoa ja kunnossapitoa,
kallioleikkauksen vuoksi tarvittavan aidan rakentamista ja
kunnossapitoa seka palomuurin rakentamatta jattamista tontin 29103/2
suuntaan lahella rajaa.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan mainituista rasitteita seka
vuokra-aluetta palvelevista mahdollisista muista rasitteenluonteisista
asioista tai yhteisjarjestelyista naapuritontin, tarpeellisin osin muiden
tonttien seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

10

Vuokranantaja ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatoés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(L2129-123)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Kartta
4 Taulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteisté6 Oy Haagan Kumppaneille (Y-
tunnus: 2448280-9) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
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korttelin nro 29103 tontti nro 3 (osoite llkantie 4a, pinta-ala 2 118 m?)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on asuntotilan osalta 3 434 euroa vuodessa seka
sita vastaava perusindeksi 100 ja palvelutilan osalta 582 euroa
vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Tontin taysimaaraisesta asuintilojen vuosivuokrasta peritaan 80
prosenttia sina aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamista varten myonnetylle rakentamiskorkotukilainalle
maksetaan valtion korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
asuntotilan osalta 51 208 euroa ja palvelutilan osalta 10 848 euroa,
jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on asuntotilan
osalta 76 812 euroa ja palvelutilan osalta 16 272 euroa.

Maanvuokraa ei kuitenkaan perita rakennusaikana 30 kuukauden ajalta
vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosesta 2.3.2009 (316 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10949 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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4
Vuokra-alueelle on rakennettava erityisryhmien tukiasuntoja.

Vuokranantaja ei vastaa tontin toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Tontin vuokralaisen tulee varauspaatoksen mukaan noudattaa
kiinteistOviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut". Ohje on viimeksi paivitetty 11.6.2012.

7

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tunneleita.
Tunneleiden kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta
siitd aiheutuu tunneleille haittaa.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa ja
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

Tunnelin paalle rakentamiseen liittyvat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
ennakkoon Helsingin seudun ymparistopalvelulla ja kiinteistoviraston
geoteknisella osastolla.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopiman yhdessa
viereisen tontin 29103/2 kanssa kaikista po. tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista koskien muun ohella tontin 29103/3 oleskelupihan
ulottamista tontille 29103/2, tontin 29103/2 puolelle sijoittuvan, mutta
tonttia 29103/3 palvelevan pihaosan huoltoa ja kunnossapitoa,
kallioleikkauksen vuoksi tarvittavan aidan rakentamista ja
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kunnossapitoa seka palomuurin rakentamatta jattamista tontin 29103/2
suuntaan lahella rajaa.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan mainituista rasitteita seka
vuokra-aluetta palvelevista mahdollisista muista rasitteenluonteisista
asioista tai yhteisjarjestelyista naapuritontin, tarpeellisin osin muiden
tonttien seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

10

Vuokranantaja ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

12
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.

(L2129-123)
Tiivistelma

Asumispalvelusaatio ASPA:lle perustettavan kiinteistbosakeyhtion
lukuun varatulle Haagan tontille 29103/3 rakennetaan erityisryhmille
suunnattuja asumispalveluita. Asunnot sijaitsevat itsenaisina yksikkoina
ja palvelutilat toteutetaan erikseen.

Rakennusty6t tontilla on tarkoitus aloittaa, joten tontti tulee vuokrata
pitkaaikaisesti.

Esittelija
Hakemus

Asumispalvelusaatio ASPA pyytaa 28.10.2011 paivatylla
hakemukselleen, etta Kiinteistoyhtio Oy Haagan Kumppaneille
vuokrattaisiin tontti 29103/3. Tontille ollaan toteuttamassa
asumispalvelutaloa vahavaraisille, joilla on esimerkiksi vamman takia
taikka sairauden takia rajoittunut kyky suoriutua asumiskustannuksista.

Hakemus on liitteena nro 1.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 2.3.2009 (3168§) varata Pohjois-Haagan
korttelin nro 29103 tontin nro 3 Asumispalvelusaatio ASPA:lle
perustettavan kiinteistoosakeyhtion lukuun 30.4.2010 saakka
erityisryhmien tukiasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan tulee laatia tontille hankesuunnitelma varausajan
paattymiseen mennessa.
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2

Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

3

Mikali tonttia hallinnoimaan perustetaan asunto-osakeyhtio tai
keskinainen Kiinteistdosakeyhtio, yhtion yhtidjarjestykseen on
sisallytettava Hitas Il -ehdot.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Asemakaavatiedot

Rakennussuunnitelmat

Tonttiosaston apulaisosastopaallikké paatti 17.2.2011 (ToAp ptl 160 §)
vuokrata tontin lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 16.2.2011 - 15.7.2011.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 8.11.2011 (Ma ptl 86 §)
vuokrata tontin lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan hakemista
ja maanrakennustoiden aloittamista varten ajaksi 1.11.2011 -
30.4.2012.

Kaupunginvaltuuston 3.4.2002 vahvistaman ja 24.5.2002 lainvoiman
saaneen asemakaavan nro 10949 mukaan tontti 29103/3 kuuluu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 2 118 m? ja sen
rakennusoikeus 4 000 k-m>.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 1.2.2011.

Sijaintikartta ja kartta ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Tontille 29103/3 on tarkoitus rakentaa erityisryhmille suunnattuja
asumispalveluita. Asunnot sijaitsevat itsenaisina yksikkoina ja
palvelutilat toteutetaan erikseen.

Rakennusluvan mukaan tontin rakennusmassa muodostuu llkantien
suuntaisesti A-siivessa seka luonteisrajan suuntaisesti B-siivessa.
Asunnot sijaitsevat 2. - 5. kerroksissa, joissa kussakin on myos
yhteistiloja (B-siivessa). Asuntoja tulee yhteensa 65 kpl. Huoneistot
ovat kooltaan 33,5 m? ja 36,5 m? (keskipinta-ala 33,8 m?).
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Hakijan ilmoittaman mukaan asuntorakentamisen osuus on 74 %
rakennusoikeuden maarasta (2 960 k-m?) ja ryhmakotitilojen ja
palvelutilojen 26 % rakennusoikeuden maarasta (1 040 k-m?).

Energialuokka

Toimitetun energiaselvityksen mukaan rakennus on suunniteltu
energiatehokkuusluokkaan B. Rakennuksessa on tarkoitus kayttaa
maalampoa.

HSY-tunneliviemari ja tontin perustamisolosuhteet

Hakija esittaa, etta tonttiolosuhteiden takia rakennushankkeelle
aiheutuneet lisakustannukset tulisi korvata.

Perusteena on tontin rajalla kulkeva HSY-tunneliviemari seka
vaihtelevat perustamisolosuhteet. Tontin toteuttaminen edellyttda HSY-
tunneliviemariin muutoksia seka tunnelin katon louhimista ja
tonttiosuudelle tunnelin rakenteiden uudelleen rakentamista. Lisaksi
tontin perustamisolosuhteet ovat vaihtelevat, silla osa rakennuksista
joudutaan paaluttamaan kalliosta huolimatta. Hakijan ilmoituksen
mukaan korkea vuokra heijastuu suoraan asukkaan maksamaan
vuokraan.

Aiheutuvat lisdkustannukset ovat yhteensa 419 617 euroa (alv 23 %).
Tunneliviemarin osuus on 303 318 euroa (alv 23 %),
perustamisolosuhteiden osuus on 71 340 euroa (alv 23 %) ja
yleiskustannusten osuus on 12 % eli 44 959 euroa (alv 23 %). Hakijan
toimittama taulukko kustannusten jakautumisesta on liitteena nro 4.

Geoteknisen osaston mukaan esitetyt kustannukset ovat
asianmukaisia.

Koska tontin toteuttaminen edellyttda tontin rajalla kulkevan HSY-
tunneliviemarin muutoksia, voidaan pitaa kohtuullisena, etta osa (noin
50 %) viemaritunnelin aiheuttamista lisdkustannuksista huomioidaan
rakennusaikaisessa maanvuokrassa eika maanvuokraa perita
rakennusaikana 30 kuukauden ajalta vuokra-ajan alkamisesta lukien.
Kolmenkymmenen kuukauden maanvuokra on yhteensa noin 155 140
euroa. Hakija on suostunut menettelyyn.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29103 tontin nro 3 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena asuintilojen
osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
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100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja
palvelutilojen osalta 14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta, koska tontti
vuokrataan kayttotarkoituksensa mukaisesti asuntotonttina.

Alennus maanvuokrasta korkotuen tai aravalainan johdosta

Tontista peritdan valtion korkotuen johdosta alennettua maanvuokraa,
joka on 80 % vapaarahoitteisesta maanvuokrasta. Alennus annetaan
vain asuintiloja vastaavasta osasta.

Tontin maanvuokra
Palvelutilatontin vuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston em. paatdksen

mukaan seuraavasti:

k-m? euroa’k- eurca’k-m?  Perusvuosi Alkuvuosi- 80 % eyroa..

mZ, (ind.1864) wvuokra, vuokra, {ind. 1864)
{ing.100) {ingd.100) {ingd.1864)
euroa euroa
Adila 2960 29 541 3434 64 010 51208
Yila 1040 14 261 582 10848
yvhieensa 74 858 62 056

Maanvuokra maaraytyy asuintilojen osalta pitden perusteena 29 euron
(ind. 100) suuruista kerrosneliometrihintaa. Ryhmakotilojen ja
palvelukeskustilojen osalta vuokra maaraytyy alhaisemman 14 euron
(ind. 100) suuruisen Y-tilan kerrosneliGmetrihinnan mukaan. Arava-
alennus annetaan vain asuintiloja vastaavasta osasta.

Alkuvuosivuokra asuintilojen osalta on taten 51 208 euroa (2 960 k-m?
x 29 euroa’k-m? x 4 % x 18,64) x 80 % ja palvelutilan osalta
10 848 euroa (1 040 k-m? x 14 euroa/k-m? x 4 % x 18,64).

Maanvuokraa ei perita rakennusaikana 30 kuukauden ajalta vuokra-
ajan alkamisesta lukien.

Rekisteritietoja vuokralaisesta

Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 23.3.2012.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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Liitteet
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2 Sijaintikartta
3 Kartta
4 Taulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot
Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 08.11.2011
HEL 2011-007059 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G5 P4, llkantie 4a
L2129-122
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo

Jessina Haapamaki, puhelin (09) 310 74463
Vuokralainen

Asumispalvelusaatio ASPA:lle (Y-tunnus 1044854-6) perustettavan
kiinteistdosakeyhtion lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29103
tontti nro 3 (osoite llkantie 4a, pinta-ala 2 118 m?)
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Kayttotarkoitus

Rakennusluvan hakeminen seka maanrakennustoiden aloittaminen.
Vuokra-aika

1.11.2011 — 30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes

kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva

pitkaaikainen vuokrasopimus tehdaan.
Vuokra

1.11.2011 alkaen 5 058 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokran maksu

Laskun erapaiva
Muut ehdot

1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennustyot 1.11.2011 alkaen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustoita vuokra-alueella
ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on talloin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 2.3.2009 (316 §) mukaisia varausehtoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10949 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

4
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

5

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

10

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-1.5. §,3§,5§,6.2§,7§, 11.2-4 §, 16 §,
17.4-10 § seka 11.1 § ja 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion lisaehtoja
(lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja).
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