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§ 398
Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella 
Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille (Länsisatama, Saukonpaasi, 
tontti 20029/10)

HEL 2012-006014 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Saukonpaadenranta 14

Päätös

Lautakunta päätti myydä tarjouskilpailun perusteella Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin 
nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m²) Lemminkäinen 
Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-6) perustamalle Asunto Oy 
Saukonpaaden Merituulille (Y-tunnus 2427670-6) asumistarkoituksiin ja 
muuten seuraavin ehdoin: 

1                    

Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta määräytyy 
tontille rakennettavien asuinrakennusten ym. velattoman 
kokonaismyyntihinnan sekä ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman 
prosenttiosuuden perusteella siten, että tontin kauppahinta on tontille 
rakennettavien asuinrakennusten ym. velaton kokonaismyyntihinta 
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla. 

Edellä tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus 
on 33,710. 

Ostaja on tontin kauppahinnan määrittämistä varten esittänyt 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym. 
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi 
muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden perusteella 10 088 729 
euroa.

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
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korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 47 727 
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja 
vähennetään tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on 
maksanut käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / 
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää yhdeksänmiljoonaa kuusisataaneljä-
kymmentäyksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa, jonka ostaja suorittaa 
tämän kauppakirjan allekirjoituksin. 

2                    

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan maksettu.  

3                    

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajalta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan 
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti 
liikaa suoritettua kauppahintaa ostajalle. 

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten tiedot kohteen lopullisesta 
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymättä, 
viimeistään kuukauden kuluessa siitä, kun kaikki tontille rakennettavat 
asunnot ym. tilat on myyty. 

4                    

Tontin rakentaminen on aloitettava 30.9.2012 mennessä. 
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytään rakennuksen 
valutöihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. 
Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä korttelin nro 20029 
tarjouspyynnössä on myytävän tontin osalta määrätty.     
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5                    

Ostaja on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöstä 7.4.2008 (508 §) voimassa olevilta osin sekä 
kiinteistölautakunnan päätöstä 3.2.2009 (62 §) eräistä varausehtojen 
muutoksista.  

Tässä kauppakirjassa mainittuja mahdollisia vähäisiä poikkeuksia 
lukuun ottamatta ostaja on osaltaan velvollinen myytävän tontin 
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan soveltuvin osin 
Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. 
Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja, Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta kiinteistökaupan esisopimuksesta 
ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä kiinteistölautakunnan 31.3.2009 
hyväksymässä ja 17.3.2009 päivätyssä korttelin nro 20029 
luovuttamista koskevassa tarjouspyynnössä on myytävän tontin osalta 
määrätty.

6                    

Myytävälle tontille on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman Hitas-ehtoja.  

Myytävälle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja 
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta (”Vesihiisi”) tai 
vähintäänkin kyseisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen. 

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn sekä tontin rakentamisen 
tulee tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatama-
projektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen toteutusvaiheen 
yhteydessä tehtävistä vähäistä merkittävimmistä muutoksista on 
sovittava Länsisatamaprojektin ja Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä tonttiosaston kanssa. 

7                    

Ostaja on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle 
alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista markkinointimaksua 
2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena (Alv 23 %) on 
2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun mukaisesti. 
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8                    

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 
11030 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Myyjä ei vastaa mistään ostajan hankkeen toteuttamisen eikä käytön 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.  

9                   

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytävän 
tontin rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä viereisen AK-tontin 20029/9 sekä tarvittaessa 
muiden ympäröivien kiinteistöjen kanssa sekä esittämään rasitteita ja 
yhteisjärjestelyjä koskevat sopimukset kaupungin hyväksyttäviksi. 
Kaupunki ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki myytävän tontin ja tontin 20029/9 rakentamisen ja käytön 
edellyttämät rasiteoikeudet ja rasitteenluonteiset oikeudet luovutetaan 
puolin ja toisin korvauksetta, elleivät osapuolet toisin sovi tai kaupunki 
toisin määrää.    

10                 

Ostaja on velvollinen sijoittamaan asemakaavamääräysten ja 
rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikkansa myytävälle tontille 
rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä 15 autopaikan 
osalta autopaikkatontille (LPA) 20029/11. Ostaja on velvollinen 
vuokraamaan po. LPA-tontin tai sen osan Helsingin kaupungilta 
kaupungin määräämin ehdoin. Ostaja vastaa pysäköinnin 
järjestämisestä aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan. 

11                 

Kaupungilla ja sen määräämillä on korvauksetta oikeus rakentaa, pitää, 
käyttää, ylläpitää ja uudistaa mahdollisia maanalaisia tunneleita, 
johtoja, ajoväyliä, tiloja ja muita rakenteita myytävän tontin alueella 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita tontin asemakaavan 
eivätkä luovutussopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.  
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12                   

Ostajalla on korvauksetta oikeus käyttää asemakaavan muutoksen nro 
11030 mukaisesti hälytysajoneuvoille ja pihanhoidolle osoitettua 
Saukonpaadenpuiston alueen osaa pelastustienä ja 
pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla 
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin määrää, ostaja on 
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. pelastustien ja pitämään 
sen kunnossa ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito 
sisältää tällöin myös rakenteellisen kunnossapidon.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessä muiden 
kyseistä pelastustietä käyttävien tonttien kanssa sopimaan tarkemmin 
po. alueen kuntoonpanosta sekä kunnossapidosta ja näistä aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan asiasta 
myös rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sekä 
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston määräämät maksut 
sekä noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia 
ohjeita ja määräyksiä. 

Ostajan edellä esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estää eikä 
tarpeettomasti rajoittaa alueen käyttämistä yleisenä alueena.

Mikäli po. pelastustien toteuttaminen edellyttää rasitteen perustamista, 
vastaa ostaja kaikista rasitteen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista. 

Kaupunki ei vastaa mistään po. pelastustiestä aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista eikä mahdollisista rasitteen 
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.   

13                 

Ostaja on velvollinen hyvissä ajoin ennen suunniteltua rakentamisen 
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamispro-
jektilta sekä tonttiosastolta.

14                 
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Ostaja on velvollinen työmaan järjestämisessä ja tontin rakentamisessa 
ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja 
muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 
Ostajan tulee tältä osin huomioida erityisesti se, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä tarjouspyynnössä on 
tältä osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15                 

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin rakentamista ja 
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen logistisen 
suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Ostaja on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jätkäsaaren alueelle 
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen 
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. suunnitelmien ja 
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten noudattamista 
koskevat ehdot myös tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin 
ja muihin vastaaviin. 

Mikäli ostaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudata em. 
logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on määrätty, eikä 
ostaja viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, 
kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai teettää 
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laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi 
katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset 
täysimääräisinä ostajalta. 

16                 

Myytävälle tontille rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Ostaja on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään tontille 
rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä tulemaan 
Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) osakkaaksi 
kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden 
sekä ehtojen mukaisesti.

Kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä tonttia 
palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta määrästä, 
sijoittelusta ja muista käyttöehdoista. Ostaja on velvollinen 
korvauksetta sallimaan alueellisen jätteiden putkikeräysjärjestelmän 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien jätteenkeräyspisteiden, putkien, 
johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja tarvittavilta osin 
sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.  

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten 
jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön tontilla.    

Ostaja on velvollinen edellä mainittua varten tekemään yhtiön kanssa 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja käyttösopimukset 
sekä muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. Sopimusten ehdoista, 
osakemerkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta 
perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin 
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan 
osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiölle sen ilmoittamaan 
määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, tontin jätehuolto hoidetaan väliaikaisesti 
perinteisin jätehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhtiö eivät vastaa tästä 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
Mikäli tontti 20029/10 rakennuksineen myöhemmin luovutetaan 
kolmannelle, ostaja on velvollinen tällöin samalla siirtämään yhtiön 
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osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen 
luovutuksensaajalle. 

17                 

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessä 
suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen kiinteistöjä 
palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon tilatarve on 
noin 15 - 20 m². Muuntamotilat on sijoitettava alueelle määritetyn 
tulvarajan yläpuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava yhteistyössä 
Helen Sähköverkko Oy:n kanssa ja sen antamien ohjeiden mukaisesti.

Helen Sähköverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan 
perustetulta yhtiöltä pitkäaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella. 
Tilojen vuokra määräytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja 
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sähköverkko Oy:n tavanomaisesti 
noudattamia vuokraehtoja. 

Kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista ostajalle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

18                 

Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä kiinteistöviraston 
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa tällöin pilaantumisesta aiheutuvat 
normaaliin maanrakentamiseen nähden ylimääräiset kustannukset. 
Kustannusten korvaamisen edellytyksenä on kuitenkin, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä ja puhdistamistoimenpiteiden 
yksikköhinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. 

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistään ostajalle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli ostajan hanke mahdollisen maaperän puhdistamisen johdosta 
viivästyy.

19                 

Selvyyden vuoksi todettakoon, että tarjouspyynnön kohdassa 4.3. 
mainitut purkavat ehdot eivät ole osa tätä kauppakirjaa.  
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20                 

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja 
haitasta, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikäli myyntipäätös ei 
tule lainvoimaiseksi tai mikäli hankkeen toteuttamisen edellyttämät 
rakennus- tai muut luvat eivät tule lainvoimaiseksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy tai mikäli tontin myyminen viivästyy 
kaupungista riippumattomista syistä.

21                 

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan 17.3.2009 päivätyn 
tarjouspyynnön, toteutussopimuksen ja esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja. 

Tämä kauppakirja on laadittu tarjouspyynnön tavoitteiden ja ehtojen 
sekä tontin esisopimuksen toteuttamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mikäli tässä kauppakirjassa ei 
nimenomaisesti ole toisin sovittu, muodostavat tarjouspyyntö ja tontin 
esisopimus kokonaisuudessaan osan tätä kauppakirjaa ollen siten 
täysin yhtä velvoittavia ja olennainen osa tätä kauppakirjaa kuin sen 
mikä muu osa tahansa. Näin siitäkin huolimatta, ettei kaikkia 
tarjouspyynnön ja esisopimuksen ehtoja ja velvoitteita ole välttämättä 
erikseen kirjattu näkyviin tähän kauppakirjaan ja vaikka niihin on 
saatettu viitata vain tietyiltä osin tässä kauppakirjassa.    

22                 

Ostaja on mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi velvollinen 
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 
400 000 euroa, mikäli ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja. 

Tämän kauppakirjan perusteella mahdollisesti perittävät sopimussakot 
eivät vaikuta kaupungin oikeuteen periä sopimussakkoa myös 
toteutussopimuksen perusteella. 

Lisäksi lautakunta päätti todeta, että tontin kauppakirja on tehtävä ja 
allekirjoitettava viimeistään 31.8.2012. Muussa tapauksessa kaupunki 
tulee perimään kiinteistökaupan esisopimuksen mukaista 
3 %:n suuruista korkoa. Selvyyden vuoksi lautakunta toteaa, ettei 
kaupunki peri mainittua korkoa ajalta 1.6.2012 - 31.8.2012.

Lopuksi lautakunta päätti todeta tonttia 20029/10 koskevan 
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen (maanluovutustoimiston 
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toimistopäällikkö 23.4.2012, 80 §, A1120-216) päättyväksi tontin 
kauppakirjan allekirjoituksin. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä tarjouskilpailun perusteella Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin 
nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m²) Lemminkäinen 
Talo Oy:n (0112448-6) perustamalle Asunto Oy Saukonpaaden 
Merituulille (Y-tunnus 2427670-6) asumistarkoituksiin ja muuten 
seuraavin ehdoin: 

1                    

Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta määräytyy 
tontille rakennettavien asuinrakennusten ym. velattoman 
kokonaismyyntihinnan sekä ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman 
prosenttiosuuden perusteella siten, että tontin kauppahinta on tontille 
rakennettavien asuinrakennusten ym. velaton kokonaismyyntihinta 
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla. 

Edellä tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus 
on 33,710. 

Ostaja on tontin kauppahinnan määrittämistä varten esittänyt 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
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kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym. 
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi 
muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden perusteella 10 088 729 
euroa.

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
47 727 euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja 
vähennetään tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on 
maksanut käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / 
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää yhdeksänmiljoonaa kuusisataaneljä-
kymmentäyksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa, jonka ostaja suorittaa 
tämän kauppakirjan allekirjoituksin. 

2                    

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan 
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa 
kokonaisuudessaan maksettu.  

3                    

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa ostajalta 
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan 
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti 
liikaa suoritettua kauppahintaa ostajalle. 

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten tiedot kohteen lopullisesta 
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymättä, 
viimeistään kuukauden kuluessa siitä, kun kaikki tontille rakennettavat 
asunnot ym. tilat on myyty. 
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4                    

Tontin rakentaminen on aloitettava 30.9.2012 mennessä. 
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytään rakennuksen 
valutöihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. 
Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg 
Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä korttelin nro 20029 
tarjouspyynnössä on myytävän tontin osalta määrätty.     

5                    

Ostaja on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöstä 7.4.2008 (508 §) voimassa olevilta osin sekä 
kiinteistölautakunnan päätöstä 3.2.2009 (62 §) eräistä varausehtojen 
muutoksista.  

Tässä kauppakirjassa mainittuja mahdollisia vähäisiä poikkeuksia 
lukuun ottamatta ostaja on osaltaan velvollinen myytävän tontin 
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan soveltuvin osin 
Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. 
Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
toteutussopimuksesta ja sen liitteistä ilmeneviä ehtoja, Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta kiinteistökaupan esisopimuksesta 
ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä kiinteistölautakunnan 31.3.2009 
hyväksymässä ja 17.3.2009 päivätyssä korttelin nro 20029 
luovuttamista koskevassa tarjouspyynnössä on myytävän tontin osalta 
määrätty.

6                    

Myytävälle tontille on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman Hitas-ehtoja.  

Myytävälle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja 
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta (”Vesihiisi”) tai 
vähintäänkin kyseisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen. 

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn sekä tontin rakentamisen 
tulee tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatama-
projektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
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aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen toteutusvaiheen 
yhteydessä tehtävistä vähäistä merkittävimmistä muutoksista on 
sovittava Länsisatamaprojektin ja Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä tonttiosaston kanssa. 

7                    

Ostaja on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle 
alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista markkinointimaksua 
2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena (Alv 23 %) on 
2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun mukaisesti. 

8                    

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 
11030 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Myyjä ei vastaa mistään ostajan hankkeen toteuttamisen eikä käytön 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.  

9                   

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytävän 
tontin rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä viereisen AK-tontin 20029/9 sekä tarvittaessa 
muiden ympäröivien kiinteistöjen kanssa sekä esittämään rasitteita ja 
yhteisjärjestelyjä koskevat sopimukset kaupungin hyväksyttäviksi. 
Kaupunki ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki myytävän tontin ja tontin 20029/9 rakentamisen ja käytön 
edellyttämät rasiteoikeudet ja rasitteenluonteiset oikeudet luovutetaan 
puolin ja toisin korvauksetta, elleivät osapuolet toisin sovi tai kaupunki 
toisin määrää.    

10                 

Ostaja on velvollinen sijoittamaan asemakaavamääräysten ja 
rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikkansa myytävälle tontille 
rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä 15 autopaikan 
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osalta autopaikkatontille (LPA) 20029/11. Ostaja on velvollinen 
vuokraamaan po. LPA-tontin tai sen osan Helsingin kaupungilta 
kaupungin määräämin ehdoin. Ostaja vastaa pysäköinnin 
järjestämisestä aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan. 

11                 

Kaupungilla ja sen määräämillä on korvauksetta oikeus rakentaa, pitää, 
käyttää, ylläpitää ja uudistaa mahdollisia maanalaisia tunneleita, 
johtoja, ajoväyliä, tiloja ja muita rakenteita myytävän tontin alueella 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita tontin asemakaavan 
eivätkä luovutussopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.  

12                   

Ostajalla on korvauksetta oikeus käyttää asemakaavan muutoksen nro 
11030 mukaisesti hälytysajoneuvoille ja pihanhoidolle osoitettua 
Saukonpaadenpuiston alueen osaa pelastustienä ja 
pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla 
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin määrää, ostaja on 
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. pelastustien ja pitämään 
sen kunnossa ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito 
sisältää tällöin myös rakenteellisen kunnossapidon.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessä muiden 
kyseistä pelastustietä käyttävien tonttien kanssa sopimaan tarkemmin 
po. alueen kuntoonpanosta sekä kunnossapidosta ja näistä aiheutuvien 
kustannusten jakamisesta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan asiasta 
myös rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sekä 
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston määräämät maksut 
sekä noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia 
ohjeita ja määräyksiä. 

Ostajan edellä esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estää eikä 
tarpeettomasti rajoittaa alueen käyttämistä yleisenä alueena.

Mikäli po. pelastustien toteuttaminen edellyttää rasitteen perustamista, 
vastaa ostaja kaikista rasitteen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista. 

Kaupunki ei vastaa mistään po. pelastustiestä aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista eikä mahdollisista rasitteen 
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perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.   

13                 

Ostaja on velvollinen hyvissä ajoin ennen suunniteltua rakentamisen 
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamispro-
jektilta sekä tonttiosastolta.

14                 

Ostaja on velvollinen työmaan järjestämisessä ja tontin rakentamisessa 
ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja 
muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 
Ostajan tulee tältä osin huomioida erityisesti se, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä tarjouspyynnössä on 
tältä osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15                 

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin rakentamista ja 
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen logistisen 
suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Ostaja on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jätkäsaaren alueelle 
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen 
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
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Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. suunnitelmien ja 
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten noudattamista 
koskevat ehdot myös tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin 
ja muihin vastaaviin. 

Mikäli ostaja tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudata em. 
logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on määrätty, eikä 
ostaja viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, 
kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai teettää 
laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi 
katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset 
täysimääräisinä ostajalta. 

16                 

Myytävälle tontille rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Ostaja on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään tontille 
rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä tulemaan 
Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) osakkaaksi 
kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden 
sekä ehtojen mukaisesti.

Kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä tonttia 
palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta määrästä, 
sijoittelusta ja muista käyttöehdoista. Ostaja on velvollinen 
korvauksetta sallimaan alueellisen jätteiden putkikeräysjärjestelmän 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien jätteenkeräyspisteiden, putkien, 
johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja tarvittavilta osin 
sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.  

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten 
jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön tontilla.    

Ostaja on velvollinen edellä mainittua varten tekemään yhtiön kanssa 
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja käyttösopimukset 
sekä muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. Sopimusten ehdoista, 
osakemerkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta 
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perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin 
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan 
osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiölle sen ilmoittamaan 
määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, tontin jätehuolto hoidetaan väliaikaisesti 
perinteisin jätehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhtiö eivät vastaa tästä 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
Mikäli tontti 20029/10 rakennuksineen myöhemmin luovutetaan 
kolmannelle, ostaja on velvollinen tällöin samalla siirtämään yhtiön 
osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen 
luovutuksensaajalle. 

17                 

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessä 
suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen kiinteistöjä 
palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon tilatarve on 
noin 15 - 20 m². Muuntamotilat on sijoitettava alueelle määritetyn 
tulvarajan yläpuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava yhteistyössä 
Helen Sähköverkko Oy:n kanssa ja sen antamien ohjeiden mukaisesti.

Helen Sähköverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan 
perustetulta yhtiöltä pitkäaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella. 
Tilojen vuokra määräytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja 
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sähköverkko Oy:n tavanomaisesti 
noudattamia vuokraehtoja. 

Kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista ostajalle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

18                 

Kaupunki ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä kiinteistöviraston 
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa tällöin pilaantumisesta aiheutuvat 
normaaliin maanrakentamiseen nähden ylimääräiset kustannukset. 
Kustannusten korvaamisen edellytyksenä on kuitenkin, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä ja puhdistamistoimenpiteiden 
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yksikköhinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. 

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistään ostajalle eikä kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli ostajan hanke mahdollisen maaperän puhdistamisen johdosta 
viivästyy.

19                 

Selvyyden vuoksi todettakoon, että tarjouspyynnön kohdassa 4.3. 
mainitut purkavat ehdot eivät ole osa tätä kauppakirjaa.  

20                 

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja 
haitasta, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikäli myyntipäätös ei 
tule lainvoimaiseksi tai mikäli hankkeen toteuttamisen edellyttämät 
rakennus- tai muut luvat eivät tule lainvoimaiseksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy tai mikäli tontin myyminen viivästyy 
kaupungista riippumattomista syistä.

21                 

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan 17.3.2009 päivätyn 
tarjouspyynnön, toteutussopimuksen ja esisopimuksen ehtoja sekä 
kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja. 

Tämä kauppakirja on laadittu tarjouspyynnön tavoitteiden ja ehtojen 
sekä tontin esisopimuksen toteuttamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mikäli tässä kauppakirjassa ei 
nimenomaisesti ole toisin sovittu, muodostavat tarjouspyyntö ja tontin 
esisopimus kokonaisuudessaan osan tätä kauppakirjaa ollen siten 
täysin yhtä velvoittavia ja olennainen osa tätä kauppakirjaa kuin sen 
mikä muu osa tahansa. Näin siitäkin huolimatta, ettei kaikkia 
tarjouspyynnön ja esisopimuksen ehtoja ja velvoitteita ole välttämättä 
erikseen kirjattu näkyviin tähän kauppakirjaan ja vaikka niihin on 
saatettu viitata vain tietyiltä osin tässä kauppakirjassa.    

22                 

Ostaja on mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi velvollinen 
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 
400 000 euroa, mikäli ostaja ei noudata tämän kauppakirjan ehtoja. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2012 19 (34)
Kiinteistölautakunta

To/10
28.06.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Tämän kauppakirjan perusteella mahdollisesti perittävät sopimussakot 
eivät vaikuta kaupungin oikeuteen periä sopimussakkoa myös 
toteutussopimuksen perusteella. 

Lisäksi lautakunta päättänee todeta, että tontin kauppakirja on tehtävä 
ja allekirjoitettava viimeistään 31.8.2012. Muussa tapauksessa 
kaupunki tulee perimään kiinteistökaupan esisopimuksen mukaista 
3 %:n suuruista korkoa. Selvyyden vuoksi lautakunta toteaa, ettei 
kaupunki peri mainittua korkoa ajalta 1.6.2012 - 31.8.2012.

Lopuksi lautakunta päättänee todeta tonttia 20029/10 koskevan 
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen (maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö 23.4.2012, 80 §, A1120-216) päättyväksi tontin 
kauppakirjan allekirjoituksin. 

Tiivistelmä

Lemminkäinen Talo Oy:lle (jäljempänä ”Lemminkäinen”) on 
tarjouskilpailun perusteella varattu Länsisataman Saukonpaadessa 
sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/10, jonka rakennusoikeus 
on 5 700 k-m². Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensä 55 kappaletta ja 
asuntojen keskipinta-ala on 82 h-m². Tontin kauppahinta on 10 088 729 
euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 1 769,95 e/k-m². 

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Saukonpaaden 
Merituulin, joka pyytää 30.5.2012 päivätyllä hakemuksella, että 
kaupunki myisi sille Jätkäsaaren Saukonpaaden alueen 
asuinkerrostalotontin (AK) 20029/10. 

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistölautakunta päätti 31.3.2009 (196 §) järjestää 
ostotarjouskilpailun Länsisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029 
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m²). 
Edellä mainittujen myytävien AK-tonttien lisäksi tarjouskilpailun voittaja 
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin 
varauspäätösten edellyttämällä tavalla. Kilpailun ehtojen mukaan 
tarjouskilpailun voittaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-
tontille 20029/10 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. 
Myytävälle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja 
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta (”Vesihiisi”) tai 
vähintäänkin kyseisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää laatutasoa ja 
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perusratkaisuja noudattaen.  

Kiinteistölautakunta päätti 18.8.2009 (459 §) käydyn 
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat 
seitsemän kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on 
myöhemmin tullut Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu. 
Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu on sulautumisen myötä tänä 
päivänä osa Lemminkäinen Talo Oy:tä. Tonteista on solmittu 
kaupungin ja Lemminkäisen välillä toteutussopimus sekä myytävistä 
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/10, kiinteistönkaupan 
esisopimus marraskuussa 2009.

Kiinteistönkaupan esisopimuksen mukaan rakennuttaja sitoutuu 
ostamaan tontin 20029/10 viimeistään 31.5.2012 mennessä. 
Lemminkäinen onkin jättänyt kaupungille 30.5.2012 päivätyn 
hakemuksen, jossa se pyytää, että kaupunki myisi sen perustamalle 
Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille po. AK-tontin 20029/10. Tontin 
kauppaa ei kuitenkaan ole mahdollista tehdä sovitussa aikataulussa 
ottaen huomioon kaupan valmistelun edellyttämä aika ja lautakunnan 
kokousajat. Tämän vuoksi lautakunnalle esitetään, että tontin kauppa 
on tehtävä viimeistään 31.8.2012 mennessä. Muilta osin noudatetaan 
kiinteistökaupan esisopimuksessa sovittuja ehtoja. Edellä mainitusta 
syystä johtuen tontin lopulliseen kauppakirjaan esitetään myös 
otettavaksi ehto, jonka mukaan tontin rakentaminen on aloitettava 
30.9.2012 mennessä. Muilta osin noudatetaan toteutussopimuksen ja 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymän tarjouspyynnön ehtoja. 
Tontin rakentamisen on näin ollen määrä alkaa syyskuun 2012 aikana.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edellä mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytävien tonttien 
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisällyttää seuraavat maakaaren 2 luvun 
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin 
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
tontin rakentamista ei ole määräajassa aloitettu eikä kaupunki myönnä 
määräaikaan pidennystä. 

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikäli 
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttäen, ettei tontin 
rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkellä 
vielä aloitettu. 
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Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia, 
koska ne saattavat estää yhtiötä saamasta sen asunto-osakkeiden 
myyntiä varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
järjestelmän edellyttämän lainhuudon kaupan kohteeseen.

Näin ollen lautakunnalle esitetään, että tontin lopulliseen kauppakirjaan 
otetaan maininta siitä, ettei kaupungilla em. tilanteissa ole 
ostotarjouskilpailun ehdoissa mainittua purkuoikeutta. Perusteena on 
se, että ostaja tarvitsee asuntojen myyntiä varten RS-järjestelmän 
edellyttämän lopullisesti myönnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen. 
Edelleen ehtojen noudattaminen voidaan varsin hyvin varmistaa 
kauppakirjaan otettavalla riittävän suuruisella sopimussakkoehdolla. 
Mainittujen purkavien ehtojen poissulkeminen on myös linjassa 
kiinteistölautakunnan aiemmin tekemien päätösten kanssa.  

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään tontin 
esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on 
toimivaltainen päättämään asiasta. 

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 23.4.2012 (80 §) 
vuokrata Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli:lle lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten AK-tontin 20029/10 ajaksi 16.4.2012 -
15.10.2012.   

Suunnitelmien hyväksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 27.4.2012 
(91 §) hyväksyä Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille myytävää tonttia 
20029/10 koskevat Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n laatimat 
piirustukset. Päätöksen mukaan tontin kaavan mukaisesta 
rakennusoikeudesta (5 700 k-m²) käytetään 5 678 k-m². Asuntojen 
keskipinta-ala on 82 h-m², joka täyttää kiinteistölautakunnan 9.6.2009 
(344 §) varausehtojen muuttamista ja tarkentamista koskevan 
päätöksen vaatimuksen, jonka mukaan omistusasuntotuotannossa 
tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 
75 m². 

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkäisen välillä allekirjoitetun toteutussopimuksen 
sekä tonttia koskevan varauspäätöksen ehtojen mukaan 
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkiä 
nykyistä (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa säästäviin 
ja ekologisesti kestäviin ratkaisuihin sekä ottamaan huomioon 
rakennuksen koko käyttöajan energiakulutus. Tarjouspyynnön ja 
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toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkäinen on velvollinen 
toimittamaan viimeistään hakiessaan tontin myyntiä selvityksen siitä, 
miten edellä mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen 
suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Lemminkäinen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan 
rakennuksen energiaselvityksen (Optiplan Oy, 26.3.2012) ja siihen 
liittyvän energiatodistuksen sekä ekologiaselvityksen (Optiplan Oy, 
30.5.2012).

Saadun selvityksen perusteella voidaan todeta, että tontille 
rakennettava rakennus täyttää energiatehokkuusluokan B vaatimukset, 
joka ylittää vuoden 2008 normitason sekä todennäköisesti myös 
vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden tiukentuneiden normien 
mukaisen vähimmäistason. Optiplan Oy:n laatiman selvityksen mukaan 
Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli:n keskimääräisen asukkaan 
vuotuinen hiilijalanjälki on arviolta noin 20 % keskimääräistä 
ruoholahtelaista pienempi. Hiilijalanjäljen muodostumiseen vaikuttavat 
mm. kohteen sijoittuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kattavien 
palveluiden läheisyyteen, laadukkaat rakennusmateriaalit, alueellinen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmä sekä asuintilojen energiankulutus, 
jonka arvioidaan olevan noin 4 % pienempi kuin voimassa olevien 
rakentamismääräysten vertailuarvoilla toteutetun ratkaisun 
energiankulutus. 

Saatujen selvitysten perusteella esittelijä katsoo, että Lemminkäinen on 
täyttänyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynnössä asetetut 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eikä 
estettä tontin myynnille tältä osin ole.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 13.10.2004 hyväksyä Länsisataman 
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on 
tullut voimaan 26.11.2004. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20029/10. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m², josta on toteutettava 
liiketiloina vähintään 200 k-m². Tämän lisäksi yhteensä 600 m² 
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliömetreinä 
ilmoitetun kerrosalan lisäksi käyttää asukkaiden yhteistiloihin. 
Rakennuksen tulee olla enintään 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen 
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on käytettävä kerrosalaan 
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap
/150 k-m² mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena 
LPA-tontille 20029/11 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen.  
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Tontin 20029/10 pinta-ala on 2 157 m² ja osoite Saukonpaadenranta 
14. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteenä.

Maaperätiedot

Tontin perustamisolosuhteet ovat varsin haastavat. Perustamistapana 
käytetään pudotustiivistystä ja anturaperustusta. Tontilla ei ole syytä 
epäillä maaperän piilaantuneisuutta. 

Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen 
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään 
kiinteistönkaupan esisopimukset ja myymään Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 10 Oy 
Alfred A. Palmberg Ab:lle tai tämän perustamille asunto-osakeyhtiöille 
taikka perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun seuraavien 
perusteiden mukaisesti määräytyvään kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessä olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia 
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, työ- ja liiketilojen, 
muiden mahdollisten tilojen sekä tonttia palvelemaan toteutettavien 
autopaikkojen, taikka edellä mainittuja hallitsemaan oikeuttavien 
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta määritetään tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta 
käytetään samaa prosenttiosuutta. 

- Mikäli kulloinkin kyseessä olevalle tontille rakennettavien 
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole 
kaupantekohetkellä tiedossa, kauppahinta määritetään parhaan 
käytössä olevan tiedon mukaan laaditun velattoman 
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikäli kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittää 
kauppahinnan määräytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus periä lisäkauppahintaa ylitystä 
vastaavasti. Mahdollista liikaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta. 

- AK-tonttia 20029/10 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja 
kiinteistönkaupat tehdä viimeistään 31.5.2012 mennessä. 

- Kiinteistölautakunta voi myöntää määräaikoihin pidennystä. 
Kauppahinnalle maksetaan tällöin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron 
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mukaan alkuperäistä määräpäivää seuraavasta päivästä kaupan 
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkellä tiedossa olevan 
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistönkaupoissa 
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja sekä lautakunnan mahdollisesti 
päättämiä tarkentavia kauppahinnan määräytymisperiaatteita.

Kauppahinta

Lemminkäinen on hakiessaan tontin 20029/10 ostoa antanut 
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta 
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen sekä luettelon 
myytävistä autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu 
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, että se vastaa 
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista 
velatonta kokonaismyyntihintaa. 

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym. 
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi 
muodostuisi edellä mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella 
10 088 729 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikköhintaa 
1 769,95 e/k-m². 

Arvonlisäverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten 
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistökaupan 
esisopimuksen edellyttämällä tavalla. Arvonlisäverokannan 
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensä 
47 727 euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen 
vakuudeksi käsirahan, joka on neljäsataatuhatta (400 000) euroa. 
Esisopimuksen mukaisesti käsiraha on osa kauppahintaa ja 
vähennetään tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on 
maksanut käsirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 / 
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edellä esitetyn arvonlisäverokannan korotuksesta johtuvan 
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman käsirahan jälkeen 
ostajan maksettavaksi jää yhdeksänmiljoonaa kuusisataaneljä-
kymmentäyksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa.

Rekisteröinti

Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli (Y-tunnus 2427670-6) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.9.2011.  
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Lisäehdot

Tontin kauppakirjaan esitetään otettavaksi mm. Jätkäsaaren 
rakentamisen logistista ohjausta ja jätteiden putkikeräysjärjestelmää 
koskevat ehdot. Lisäksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on 
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytävän tontin 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä 
viereisen AK-tontin 20029/9 sekä tarvittaessa muiden ympäröivien 
kiinteistöjen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisäehdot perustuvat 
tarjouspyyntöön, toteutussopimukseen sekä kiinteistökaupan 
esisopimukseen edellä esitettyjä vähäisiä poikkeuksia lukuun 
ottamatta. 

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin kiinteistönkaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Jätkäsaariprojekti
Tonttiosasto
Kiinteistövirasto

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 23.04.2012 § 80

HEL 2012-006014 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Saukonpaadenranta 14

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20029 tontin 
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nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14) Asunto Oy Saukonpaaden 
Merituulille rakennusluvan hakemista varten jäljempänä mainitulla 
tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-216

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli (Y-tunnus 2427670-6) ℅ 
Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu (Y-tunnus 2138251-1)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20029 tontti nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m²)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

16.4.2012-15.10.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
kiinteistönkauppa tehdään.

Vuokra

24 839 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään vuokra-
alueen kiinteistön kaupan yhteydessä 12 420 euroa/kuukausi, mikäli 
vuokra-alueen kiinteistön kauppa tehdään aiemmin kuin 2 kuukauden 
kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää 2 
kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu

Laskun eräpäivä  

Muut ehdot

1                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.
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2                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen kuin vuokra-alueen omistusoikeus 
on kiinteistön kaupalla siirtynyt vuokralaiselle.   

Vuokra-alueen rakentaminen tulee aloittaa 30.6.2012 mennessä, ellei 
kiinteistölautakunta myönnä vuokralaisen erillisen hakemuksen 
perusteella jatkoaikaa. Vuokralainen on kuitenkin ennen rakentamisen 
aloittamista velvollinen tekemään vuokranantajan kanssa vuokra-
alueen luovuttamista koskevan kiinteistön kaupan.  

3                    

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
ilman hitas-ehtoja.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä 7.4.2008 (508 §) voimassa 
olevilta osin sekä kiinteistölautakunnan päätöstä 3.2.2009 (62 §) 
eräistä varausehtojen muutoksista.  

Tässä vuokrauksessa mainittuja mahdollisia vähäisiä poikkeuksia 
lukuun ottamatta, vuokralainen on edelleen osaltaan velvollinen 
vuokra-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan Helsingin 
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkäinen Talo Oy) 
välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta toteutussopimuksesta ja sen liitteistä 
ilmeneviä ehtoja, Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n 
(nyk. Lemminkäinen Talo Oy) välillä 19.11.2009 allekirjoitetusta 
kiinteistökaupan esisopimuksesta ilmeneviä ehtoja sekä sitä, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä korttelin nro 20029 
tarjouspyynnössä on vuokra-alueen osalta määrätty.   

4                    

Vuokra-alueelle rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava 
Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 20029/9 ja 10 
koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta (”Vesihiisi”) tai vähintäänkin 
kyseisestä kilpailuehdotuksesta ilmenevää laatutasoa ja 
perusratkaisuja noudattaen. 

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn sekä vuokra-alueen 
rakentamisen tulee tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2012 28 (34)
Kiinteistölautakunta

To/10
28.06.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen jatkosuunnittelun 
yhteydessä tehtävistä vähäistä merkittävimmistä muutoksista on 
sovittava Länsisatamaprojektin ja Länsisataman 
aluerakentamisprojektin sekä tonttiosaston kanssa.  

5                     

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman 
laskun mukaisesti.  

6                     

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi, ellei vuokranantajan 
kanssa toisin sovita.  

7                      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11030 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.   

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

8                   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista 
vuokra-alueen rakentamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä viereisen AK –tontin 20029/9 kanssa sekä 
esittämään rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevat sopimukset 
vuokranantajan hyväksyttäväksi. Vuokranantaja ei vastaa mistään po. 
rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen 
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  
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Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan asemakaavamääräysten ja 
rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikkansa vuokra-alueelle 
rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen sekä osin LPA 
–tontille 20029/11. Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan po. LPA 
–tontin Helsingin kaupungilta kaupungin määräämin ehdoin.

9                   

Vuokranantaja varaa oikeuden korvauksetta sisällyttää vuokra-alueen 
kauppakirjaan kaupunkia palvelevat tai sitä varten perustettavat 
rasitteet. 

Vuokranantaja varaa muun ohella pysyvän korvauksettoman oikeuden 
rakentaa, pitää, käyttää, ylläpitää ja uudistaa mahdollisia maanalaisia 
tunneleita, johtoja, ajoväyliä, tiloja ja muita rakenteita vuokra-alueella, 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen 
asemakaavan eivätkä luovutussopimuksen mukaista toteuttamista 
eivätkä käyttöä.                   

10                   

Vuokra-alueen kauppakirjaan sisällytetään vuokranantajan harkinnan 
mukaan seuraava rasiteluonteinen ehto:

Vuokralaisella on vuokra-aikana korvauksetta oikeus käyttää 
asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaisesti hälytysajoneuvoille ja 
pihanhoidolle osoitettua Saukonpaadenpuiston alueen osaa 
pelastustienä ja pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla 
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin määrää, 
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. 
pelastustien ja pitämään sen kunnossa ja puhtaana kaikkina 
vuodenaikoina. Kunnossapito sisältää tällöin myös rakenteellisen 
kunnossapidon.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessä 
muiden kyseistä pelastustietä käyttävien tonttien kanssa sopimaan 
tarkemmin po. alueen kuntoonpanosta sekä kunnossapidosta ja näistä 
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan 
asiasta myös rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sekä 
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston määräämät maksut 
sekä noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia 
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ohjeita ja määräyksiä. 

Vuokralaisen edellä esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estää eikä 
tarpeettomasti rajoittaa alueen käyttämistä yleisenä alueena. 

11                 

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen suunniteltua 
rakentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-alueen 
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, 
Länsisataman aluerakentamisprojektilta sekä tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.   

12                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 
Vuokralaisen tulee tältä osin huomioida erityisesti se, mitä 
kiinteistölautakunnan 31.3.2009 hyväksymässä tarjouspyynnössä on 
tältä osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisensuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
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(projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jätkäsaaren alueelle 
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen 
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy (yhdyshenkilö Olli Linnossuo, 
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas ei noudata em. 
logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on määrätty eikä 
vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa 
laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai 
teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi 
katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset 
täysimääräisenä vuokralaiselta.

14                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokalainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä, sijoittelusta ja muista käyttöehdoista. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteiden 
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putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
jätteenkeräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa 
ja rakenteissa.  

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen edellä mainittua varten tekemään yhtiön 
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja 
käyttösopimukset sekä muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. 
Sopimusten ehdoista, osakemerkintämaksusta, järjestelmän käytöstä 
ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää 
yhtiö Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 
Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä 
suorittamaan osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiölle sen 
ilmoittamaan määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokra-alueen jätehuolto hoidetaan 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. Mikäli tontti 20029/10 rakennuksineen myöhemmin 
luovutetaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja 
velvoitteineen luovutuksensaajalle.

15                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen 
yhteydessä suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen 
kiinteistöjä palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon 
tilatarve on noin 15-20 m². Muuntamotilat on sijoitettava alueelle 
määritetyn tulvarajan yläpuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava 
yhteistyössä Helen Sähköverkko Oy:n kanssa ja sen antamien 
ohjeiden mukaisesti.

Helen Sähköverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan 
perustetulta yhtiöltä pitkäaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella. 
Tilojen vuokra määräytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja 
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sähköverkko Oy:n tavanomaisesti 
noudattamia vuokraehtoja. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
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vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.            
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä kiinteistöviraston 
tonttiosastoon (esim. Johanna Hytönen, puhelin 310 36414). Kaupunki 
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden 
toteuttamista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa mistään vuokralaiselle eikä 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli vuokralaisen hanke mahdollisen maaperän 
puhdistamisen johdosta viivästyy. 
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Mikäli Lemminkäinen Talo Oy Pääkaupunkiseutu on laiminlyönyt tai 
muutoin rikkonut edellä mainittuun toteutussopimukseen tai sen 
liitteisiin perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus 
seuraamuksitta pidättäytyä tontin luovuttamisesta siihen saakka, 
kunnes Lemminkäinen on korjannut laiminlyöntinsä taikka 
rikkomuksensa. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä kokonaisuudessaan 
vuokra-alueen luovuttamisesta, mikäli kaupunki irtisanoo po. 
toteutussopimuksen.  

18                 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.
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Tämän sopimuksen perusteella mahdollisesti perittävät sopimussakot 
eivät vaikuta vuokranantajan oikeuteen periä sopimussakkoa myös 
toteutussopimuksen ja vuokra-aluetta koskevan kiinteistön kaupan 
esisopimuksen perusteella. 

20                 

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 2 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 16 §, 
17.4-10 § sekä 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 

Lisätiedot
Berlin Kristian, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi


