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§ 398

Asuntotontin (kerrostalo) myyminen tarjouskilpailun perusteella
Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille (Lansisatama, Saukonpaasi,
tontti 20029/10)

HEL 2012-006014 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, Saukonpaadenranta 14

Paatos
Lautakunta paatti myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20029 tontin
nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m?) Lemminkainen
Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-6) perustamalle Asunto Oy
Saukonpaaden Merituulille (Y-tunnus 2427670-6) asumistarkoituksiin ja
muuten seuraavin ehdoin:
1
Kiinteistkaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuinrakennusten ym. velattoman
kokonaismyyntihinnan seka ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman
prosenttiosuuden perusteella siten, etta tontin kauppahinta on tontille
rakennettavien asuinrakennusten ym. velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.
Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.
Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.
Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym.
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi
muodostuisi edellda mainitun prosenttiosuuden perusteella 10 088 729
euroa.
Arvonlisaverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
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korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa 47 727
euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja
vahennetaan tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 /
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jaa yhdeksanmiljoonaa kuusisataanelja-
kymmentayksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa, jonka ostaja suorittaa
taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.

4

Tontin rakentaminen on aloitettava 30.9.2012 mennessa.
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen
valutoihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.
Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg
Ab:n (nyk. Lemminkainen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja seka sita, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa korttelin nro 20029
tarjouspyynndssa on myytavan tontin osalta maaratty.
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5

Ostaja on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosta 7.4.2008 (508 §) voimassa olevilta osin seka
Kiinteistolautakunnan paatdsta 3.2.2009 (62 §) eraista varausehtojen
muutoksista.

Tassa kauppakirjassa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia
lukuun ottamatta ostaja on osaltaan velvollinen myytavan tontin
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan soveltuvin osin
Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk.
Lemminkainen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja, Helsingin
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkainen Talo Oy)
valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta kiinteistokaupan esisopimuksesta
iimenevia ehtoja seka sita, mita kiinteistolautakunnan 31.3.2009
hyvaksymassa ja 17.3.2009 paivatyssa korttelin nro 20029
luovuttamista koskevassa tarjouspyynnossa on myytavan tontin osalta
maaratty.

6

Myytavalle tontille on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Myytavalle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta ("Vesihiisi”) tai
vahintaankin kyseisesta kilpailuehdotuksesta ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn seka tontin rakentamisen
tulee tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatama-
projektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.
Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen toteutusvaiheen
yhteydessa tehtavista vahaista merkittdvimmista muutoksista on
sovittava Lansisatamaprojektin ja Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka tonttiosaston kanssa.

7

Ostaja on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista markkinointimaksua

2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena (Alv 23 %) on

2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun mukaisesti.
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8

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
11030 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Myyja ei vastaa mistaan ostajan hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

9

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan
tontin rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista viereisen AK-tontin 20029/9 seka tarvittaessa
muiden ympardivien Kiinteistdjen kanssa seka esittdmaan rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevat sopimukset kaupungin hyvaksyttaviksi.
Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki myytavan tontin ja tontin 20029/9 rakentamisen ja kayton
edellyttamat rasiteoikeudet ja rasitteenluonteiset oikeudet luovutetaan
puolin ja toisin korvauksetta, elleivat osapuolet toisin sovi tai kaupunki
toisin maaraa.

10

Ostaja on velvollinen sijoittamaan asemakaavamaaraysten ja
rakennusluvan edellyttdmat velvoiteautopaikkansa myytavalle tontille
rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka 15 autopaikan
osalta autopaikkatontille (LPA) 20029/11. Ostaja on velvollinen
vuokraamaan po. LPA-tontin tai sen osan Helsingin kaupungilta
kaupungin maaraamin ehdoin. Ostaja vastaa pysakoinnin
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan.

11

Kaupungilla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia tunneleita,
johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita myytavan tontin alueella
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
eivatka luovutussopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2012 5 (34)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

28.06.2012

12

Ostajalla on korvauksetta oikeus kayttaa asemakaavan muutoksen nro
11030 mukaisesti halytysajoneuvoille ja pihanhoidolle osoitettua
Saukonpaadenpuiston alueen osaa pelastustiena ja
pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin maaraa, ostaja on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. pelastustien ja pitdamaan
sen kunnossa ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito
sisaltaa talloin myos rakenteellisen kunnossapidon.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessa muiden
kyseista pelastustieta kayttavien tonttien kanssa sopimaan tarkemmin
po. alueen kuntoonpanosta seka kunnossapidosta ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan asiasta
myds rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa seka
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston maaraamat maksut
seka noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia
ohjeita ja maarayksia.

Ostajan edella esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estaa eika
tarpeettomasti rajoittaa alueen kayttamista yleisena alueena.

Mikali po. pelastustien toteuttaminen edellyttaa rasitteen perustamista,
vastaa ostaja kaikista rasitteen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. pelastustiesta aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika mahdollisista rasitteen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen suunniteltua rakentamisen
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamispro-

jektilta seka tonttiosastolta.

14
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Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja
muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
Ostajan tulee talta osin huomioida erityisesti se, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa tarjouspyynnossa on
talta osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin rakentamista ja
tyomaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistisen
suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jatkasaaren alueelle
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddrit Oy.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em. suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot myos tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin
ja muihin vastaaviin.

Mikali ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata em.
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika
ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan,
kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
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laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisina ostajalta.

16

Myytavalle tontille rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Ostaja on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan tontille
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka tulemaan
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata tonttia
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta,
sijoittelusta ja muista kayttdehdoista. Ostaja on velvollinen
korvauksetta sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien jatteenkerayspisteiden, putkien,
johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja tarvittavilta osin
sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Ostaja on velvollinen edella mainittua varten tekemaan yhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja kayttosopimukset
seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakemerkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan
osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtiolle sen ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, tontin jatehuolto hoidetaan valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
Mikali tontti 20029/10 rakennuksineen mydéhemmin luovutetaan
kolmannelle, ostaja on velvollinen talldin samalla siirtamaan yhtion
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osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen
luovutuksensaajalle.

17

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen kiinteistdja
palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon tilatarve on
noin 15 - 20 m2. Muuntamotilat on sijoitettava alueelle maaritetyn
tulvarajan ylapuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava yhteistyossa
Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa ja sen antamien ohjeiden mukaisesti.

Helen Sahkdverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan
perustetulta yhtiolta pitkaaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella.
Tilojen vuokra maaraytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sahkdverkko Oy:n tavanomaisesti
noudattamia vuokraehtoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

18

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa talldin pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset.
Kustannusten korvaamisen edellytyksena on kuitenkin, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja puhdistamistoimenpiteiden
yksikkdhinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ostajan hanke mahdollisen maaperan puhdistamisen johdosta
viivastyy.

19

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tarjouspyynnon kohdassa 4.3.
mainitut purkavat ehdot eivat ole osa tata kauppakirjaa.
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Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja
haitasta, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikali myyntipaatos ei
tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat
rakennus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myyminen viivastyy
kaupungista riippumattomista syista.

21

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan 17.3.2009 paivatyn
tarjouspyynnon, toteutussopimuksen ja esisopimuksen ehtoja seka
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen
seka tontin esisopimuksen toteuttamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali tassa kauppakirjassa ei
nimenomaisesti ole toisin sovittu, muodostavat tarjouspyynto ja tontin
esisopimus kokonaisuudessaan osan tata kauppakirjaa ollen siten
taysin yhta velvoittavia ja olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen
mika muu osa tahansa. Nain siitakin huolimatta, ettei kaikkia
tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta
erikseen Kirjattu nakyviin tahan kauppakirjaan ja vaikka niihin on
saatettu viitata vain tietyiltd osin tassa kauppakirjassa.

22

Ostaja on mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
400 000 euroa, mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja.

Taman kauppakirjan perusteella mahdollisesti perittavat sopimussakot
eivat vaikuta kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa myads
toteutussopimuksen perusteella.

Lisaksi lautakunta paatti todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava ja
allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2012. Muussa tapauksessa kaupunki
tulee perimaan kiinteistokaupan esisopimuksen mukaista

3 %:n suuruista korkoa. Selvyyden vuoksi lautakunta toteaa, ettei
kaupunki peri mainittua korkoa ajalta 1.6.2012 - 31.8.2012.

Lopuksi lautakunta paatti todeta tonttia 20029/10 koskevan
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen (maanluovutustoimiston
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toimistopaallikko 23.4.2012, 80 §, A1120-216) paattyvaksi tontin
kauppakirjan allekirjoituksin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Hakemus
Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta

N —

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Jatkasaariprojekti

Tonttiosasto

Kiinteistovirasto

Lautakunta paattanee myyda tarjouskilpailun perusteella Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20029 tontin
nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m?) Lemminkainen
Talo Oy:n (0112448-6) perustamalle Asunto Oy Saukonpaaden
Merituulille (Y-tunnus 2427670-6) asumistarkoituksiin ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

KiinteistOkaupan esisopimuksen mukaisesti kauppahinta maaraytyy
tontille rakennettavien asuinrakennusten ym. velattoman
kokonaismyyntihinnan seka ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman
prosenttiosuuden perusteella siten, etta tontin kauppahinta on tontille
rakennettavien asuinrakennusten ym. velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna ostotarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus
on 33,710.

Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten esittanyt
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
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kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym.
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi
muodostuisi edella mainitun prosenttiosuuden perusteella 10 088 729
euroa.

Arvonlisaverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
47 727 euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja
vahennetaan tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 /
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edelld esitetyn arvonlisaverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jaa yhdeksanmiljoonaa kuusisataanelja-
kymmentayksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa, jonka ostaja suorittaa
taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta on kaupantekotilaisuudessa
kokonaisuudessaan maksettu.

3

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin. Kaupunki ei ole kuitenkaan
velvollinen esisopimuksen perusteella palauttamaan mahdollisesti
likaa suoritettua kauppahintaa ostajalle.

Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta,
viimeistaan kuukauden kuluessa siita, kun kaikki tontille rakennettavat
asunnot ym. tilat on myyty.
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4

Tontin rakentaminen on aloitettava 30.9.2012 mennessa.
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytadan rakennuksen
valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.
Muilta osin noudatetaan Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg
Ab:n (nyk. Lemminkainen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja seka sita, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa korttelin nro 20029
tarjouspyynndssa on myytavan tontin osalta maaratty.

5

Ostaja on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatosta 7.4.2008 (508 §) voimassa olevilta osin seka
kiinteistolautakunnan paatdsta 3.2.2009 (62 §) eraista varausehtojen
muutoksista.

Tassa kauppakirjassa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia
lukuun ottamatta ostaja on osaltaan velvollinen myytavan tontin
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan soveltuvin osin
Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk.
Lemminkainen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja, Helsingin
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkainen Talo Oy)
valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta kiinteistokaupan esisopimuksesta
ilmenevia ehtoja seka sita, mita kiinteistdlautakunnan 31.3.2009
hyvaksymassa ja 17.3.2009 paivatyssa korttelin nro 20029
luovuttamista koskevassa tarjouspyynndssa on myytavan tontin osalta
maaratty.

6

Myytavalle tontille on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja.

Myytavalle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta ("Vesihiisi”) tai
vahintaankin kyseisesta kilpailuehdotuksesta ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn seka tontin rakentamisen
tulee tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatama-
projektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
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aluerakentamisprojektin seka kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.
Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen toteutusvaiheen
yhteydessa tehtavista vahaista merkittavimmista muutoksista on
sovittava Lansisatamaprojektin ja Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka tonttiosaston kanssa.

7

Ostaja on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista markkinointimaksua

2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena (Alv 23 %) on

2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman laskun mukaisesti.

8

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
11030 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Myyja ei vastaa mistaan ostajan hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

9

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan
tontin rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista viereisen AK-tontin 20029/9 seka tarvittaessa
muiden ympardivien kiinteistdjen kanssa seka esittdmaan rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevat sopimukset kaupungin hyvaksyttaviksi.
Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki myytavan tontin ja tontin 20029/9 rakentamisen ja kayton
edellyttamat rasiteoikeudet ja rasitteenluonteiset oikeudet luovutetaan
puolin ja toisin korvauksetta, elleivat osapuolet toisin sovi tai kaupunki
toisin maaraa.

10
Ostaja on velvollinen sijoittamaan asemakaavamaaraysten ja

rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikkansa myytavalle tontille
rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka 15 autopaikan
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osalta autopaikkatontille (LPA) 20029/11. Ostaja on velvollinen
vuokraamaan po. LPA-tontin tai sen osan Helsingin kaupungilta
kaupungin maaraamin ehdoin. Ostaja vastaa pysakdinnin
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan.

11

Kaupungilla ja sen maaraamilla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia tunneleita,
johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita myytavan tontin alueella
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
eivatka luovutussopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

12

Ostajalla on korvauksetta oikeus kayttda asemakaavan muutoksen nro
11030 mukaisesti halytysajoneuvoille ja pihanhoidolle osoitettua
Saukonpaadenpuiston alueen osaa pelastustiena ja
pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin maaraa, ostaja on
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po. pelastustien ja pitdamaan
sen kunnossa ja puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito
sisaltaa talloin myos rakenteellisen kunnossapidon.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessa muiden
kyseista pelastustieta kayttavien tonttien kanssa sopimaan tarkemmin
po. alueen kuntoonpanosta seka kunnossapidosta ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Ostaja on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan asiasta
my0ds rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa seka
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston maaraamat maksut
seka noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia
ohjeita ja maarayksia.

Ostajan edella esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estaa eika

tarpeettomasti rajoittaa alueen kayttamista yleisena alueena.

Mikali po. pelastustien toteuttaminen edellyttaa rasitteen perustamista,
vastaa ostaja kaikista rasitteen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. pelastustiesta aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika mahdollisista rasitteen
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perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
13

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen suunniteltua rakentamisen
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamispro-

jektilta seka tonttiosastolta.

14

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja
muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
Ostajan tulee talta osin huomioida erityisesti se, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa tarjouspyynnossa on
talta osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontin rakentamista ja
tyomaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistisen
suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jatkasaaren alueelle
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
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Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinodorit Oy.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em. suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot myds tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin
ja muihin vastaaviin.

Mikali ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata em.
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika
ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan,
kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa
laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisina ostajalta.

16

Myytavalle tontille rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Ostaja on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan tontille
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka tulemaan
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata tonttia
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta,
sijoittelusta ja muista kayttdehdoista. Ostaja on velvollinen
korvauksetta sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien jatteenkerayspisteiden, putkien,
johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja tarvittavilta osin
sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.

Edelleen ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Ostaja on velvollinen edella mainittua varten tekemaan yhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja kayttosopimukset
seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. Sopimusten ehdoista,
osakemerkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
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perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtié Helsingin
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan
osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtiolle sen ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, tontin jatehuolto hoidetaan valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhtié eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
Mikali tontti 20029/10 rakennuksineen mydéhemmin luovutetaan
kolmannelle, ostaja on velvollinen talldin samalla siitdmaan yhtion
osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen
luovutuksensaajalle.

17

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen kiinteistdja
palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon tilatarve on
noin 15 - 20 m2. Muuntamotilat on sijoitettava alueelle maaritetyn
tulvarajan ylapuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava yhteistyossa
Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa ja sen antamien ohjeiden mukaisesti.

Helen Sahkoverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan
perustetulta yhtiolta pitkaaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella.
Tilojen vuokra maaraytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sahkoverkko Oy:n tavanomaisesti
noudattamia vuokraehtoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

18

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa talloin pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset.
Kustannusten korvaamisen edellytyksena on kuitenkin, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja puhdistamistoimenpiteiden
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yksikkdhinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ostajan hanke mahdollisen maaperan puhdistamisen johdosta
viivastyy.

19

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tarjouspyynnon kohdassa 4.3.
mainitut purkavat ehdot eivat ole osa tata kauppakirjaa.

20

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja
haitasta, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikali myyntipaatos ei
tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat
rakennus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myyminen viivastyy
kaupungista riippumattomista syista.

21

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan 17.3.2009 paivatyn
tarjouspyynnon, toteutussopimuksen ja esisopimuksen ehtoja seka
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Tama kauppakirja on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen
seka tontin esisopimuksen toteuttamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali tdssa kauppakirjassa ei
nimenomaisesti ole toisin sovittu, muodostavat tarjouspyynto ja tontin
esisopimus kokonaisuudessaan osan tata kauppakirjaa ollen siten
taysin yhta velvoittavia ja olennainen osa tata kauppakirjaa kuin sen
mika muu osa tahansa. Nain siitakin huolimatta, ettei kaikkia
tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta
erikseen Kirjattu nakyviin tahan kauppakirjaan ja vaikka niihin on
saatettu viitata vain tietyiltd osin tassa kauppakirjassa.

22

Ostaja on mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
400 000 euroa, mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Taman kauppakirjan perusteella mahdollisesti perittavat sopimussakot
eivat vaikuta kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa myos
toteutussopimuksen perusteella.

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etta tontin kauppakirja on tehtava
ja allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2012. Muussa tapauksessa
kaupunki tulee perimaan kiinteistokaupan esisopimuksen mukaista

3 %:n suuruista korkoa. Selvyyden vuoksi lautakunta toteaa, ettei
kaupunki peri mainittua korkoa ajalta 1.6.2012 - 31.8.2012.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta tonttia 20029/10 koskevan
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen (maanluovutustoimiston
toimistopaallikko 23.4.2012, 80 §, A1120-216) paattyvaksi tontin
kauppakirjan allekirjoituksin.

Lemminkainen Talo Oy:lle (jaliempana "Lemminkainen”) on
tarjouskilpailun perusteella varattu Lansisataman Saukonpaadessa
sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20029/10, jonka rakennusoikeus
on 5 700 k-m2. Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja rakennetaan yhteensa 55 kappaletta ja
asuntojen keskipinta-ala on 82 h-m2. Tontin kauppahinta on 10 088 729
euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa 1 769,95 e/k-m>.

Lemminkainen Talo Oy on perustanut Asunto Oy Saukonpaaden
Merituulin, joka pyytaa 30.5.2012 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunki myisi sille Jatkdsaaren Saukonpaaden alueen
asuinkerrostalotontin (AK) 20029/10.

Tarjouskilpailu ja hankkeen tilanne

Kiinteistdlautakunta paatti 31.3.2009 (196 §) jarjestaa
ostotarjouskilpailun Lansisataman Saukonpaaden korttelin nro 20029
asuinkerrostalotonteista (AK) nrot 6, 7, 9 ja 10 (yht. 19 600 k-m?).
Edella mainittujen myytavien AK-tonttien lisaksi tarjouskilpailun voittaja
sitoutuu toteuttamaan AK-tontit 20029/12, 13 ja 15 kaupungin
varauspaatosten edellyttamalla tavalla. Kilpailun ehtojen mukaan
tarjouskilpailun voittaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan po. AK-
tontille 20029/10 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.
Myytavalle tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja
toteutettava Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja
20029/9 ja 10 koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta ("Vesihiisi”) tai
vahintaankin kyseisesta kilpailuehdotuksesta ilmenevaa laatutasoa ja
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perusratkaisuja noudattaen.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.8.2009 (459 §) kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella varata kortteliin nro 20029 sijoittuvat
seitseman kerrostalotonttia Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle, josta on
myohemmin tullut Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu.
Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu on sulautumisen myoéta tana
paivana osa Lemminkainen Talo Oy:ta. Tonteista on solmittu
kaupungin ja Lemminkaisen valilla toteutussopimus seka myytavista
tonteista, mukaan lukien po. tontti 20029/10, kiinteistdnkaupan
esisopimus marraskuussa 20009.

Kiinteistdnkaupan esisopimuksen mukaan rakennuttaja sitoutuu
ostamaan tontin 20029/10 viimeistaan 31.5.2012 mennessa.
Lemminkainen onkin jattanyt kaupungille 30.5.2012 paivatyn
hakemuksen, jossa se pyytaa, etta kaupunki myisi sen perustamalle
Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille po. AK-tontin 20029/10. Tontin
kauppaa ei kuitenkaan ole mahdollista tehda sovitussa aikataulussa
ottaen huomioon kaupan valmistelun edellyttama aika ja lautakunnan
kokousajat. Taman vuoksi lautakunnalle esitetaan, etta tontin kauppa
on tehtava viimeistaan 31.8.2012 mennessa. Muilta osin noudatetaan
kiinteistokaupan esisopimuksessa sovittuja ehtoja. Edella mainitusta
syysta johtuen tontin lopulliseen kauppakirjaan esitetdan myos
otettavaksi ehto, jonka mukaan tontin rakentaminen on aloitettava
30.9.2012 mennessa. Muilta osin noudatetaan toteutussopimuksen ja
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksyman tarjouspyynnon ehtoja.
Tontin rakentamisen on nain ollen maara alkaa syyskuun 2012 aikana.

Poikkeamiset ostotarjouskilpailun ehdoista

Edella mainitun ostotarjouskilpailun ehtojen mukaan myytavien tonttien
lopullisiin kauppakirjoihin tulisi sisallyttda seuraavat maakaaren 2 luvun
2 §:n tarkoittamat ns. purkavat ehdot:

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontti luovutetaan rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
tontin rakentamista ei ole maaraajassa aloitettu eika kaupunki myonna
maaraaikaan pidennysta.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa tontin kauppa, mikali
kaupunki irtisanoo toteutussopimuksen ja edellyttaen, ettei tontin
rakentamista ole irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisen hetkella
viela aloitettu.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 13/2012 21 (34)

To/10
28.06.2012

Lyhytaikainen vuokraus

Mainitut purkavat ehdot ovat ostajan kannalta varsin ongelmallisia,
koska ne saattavat estaa yhtioéta saamasta sen asunto-osakkeiden
myyntia varten tarvitseman ja asuntokauppalain mukaisen RS-
jarjestelman edellyttdman lainhuudon kaupan kohteeseen.

Nain ollen lautakunnalle esitetaan, etta tontin lopulliseen kauppakirjaan
otetaan maininta siita, ettei kaupungilla em. tilanteissa ole
ostotarjouskilpailun ehdoissa mainittua purkuoikeutta. Perusteena on
se, etta ostaja tarvitsee asuntojen myyntia varten RS-jarjestelman
edellyttaman lopullisesti myonnetyn lainhuudon kaupan kohteeseen.
Edelleen ehtojen noudattaminen voidaan varsin hyvin varmistaa
kauppakirjaan otettavalla riittavan suuruisella sopimussakkoehdolla.
Mainittujen purkavien ehtojen poissulkeminen on myos linjassa
kiinteistolautakunnan aiemmin tekemien paatdsten kanssa.

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan tontin
esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan, joten lautakunta on
toimivaltainen paattamaan asiasta.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 23.4.2012 (80 §)
vuokrata Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli:lle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten AK-tontin 20029/10 ajaksi 16.4.2012 -
15.10.2012.

Suunnitelmien hyvaksyminen

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 27.4.2012
(91 §) hyvaksya Asunto Oy Saukonpaaden Merituulille myytavaa tonttia
20029/10 koskevat Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n laatimat
piirustukset. Paatoksen mukaan tontin kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta (5 700 k-m?) kaytetaan 5 678 k-m?. Asuntojen
keskipinta-ala on 82 h-m?, joka tayttaa kiinteistdlautakunnan 9.6.2009
(344 §) varausehtojen muuttamista ja tarkentamista koskevan
paatoksen vaatimuksen, jonka mukaan omistusasuntotuotannossa
tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan

75 m2.

Energiatehokkuusselvitys

Kaupungin ja Lemminkaisen valilla allekirjoitetun toteutussopimuksen
seka tonttia koskevan varauspaatoksen ehtojen mukaan
varauksensaajan tulee suunnittelussa ja rakentamisessa pyrkia
nykyista (tilanne 2008) normitasoa tehokkaammin energiaa saastaviin
ja ekologisesti kestaviin ratkaisuihin seka ottamaan huomioon
rakennuksen koko kayttdajan energiakulutus. Tarjouspyynnon ja
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toteutussopimuksen ehtojen mukaisesti Lemminkainen on velvollinen
toimittamaan viimeistadan hakiessaan tontin myyntia selvityksen siita,
miten edelld mainittu vaatimus on otettu huomioon kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lemminkainen on toimittanut tonttiosastolle tontille rakennettavan
rakennuksen energiaselvityksen (Optiplan Oy, 26.3.2012) ja siihen
liittyvan energiatodistuksen seka ekologiaselvityksen (Optiplan Oy,
30.5.2012).

Saadun selvityksen perusteella voidaan todeta, etta tontille
rakennettava rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan B vaatimukset,
joka ylittda vuoden 2008 normitason seka todennakoisesti myds
vuoden 2010 alusta voimaan tulleiden tiukentuneiden normien
mukaisen vahimmaistason. Optiplan Oy:n laatiman selvityksen mukaan
Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli:n keskimaaraisen asukkaan
vuotuinen hiilijalanjalki on arviolta noin 20 % keskimaaraista
ruoholahtelaista pienempi. Hiilijalanjaljen muodostumiseen vaikuttavat
mm. kohteen sijoittuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja kattavien
palveluiden laheisyyteen, laadukkaat rakennusmateriaalit, alueellinen
jatteiden putkikeraysjarjestelma seka asuintilojen energiankulutus,
jonka arvioidaan olevan noin 4 % pienempi kuin voimassa olevien
rakentamismaaraysten vertailuarvoilla toteutetun ratkaisun
energiankulutus.

Saatujen selvitysten perusteella esittelija katsoo, ettd Lemminkainen on
tayttanyt toteutussopimuksessa ja tarjouspyynndssa asetetut
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta koskevat vaatimukset eika
estetta tontin myynnille talta osin ole.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 13.10.2004 hyvaksya Lansisataman
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on
tullut voimaan 26.11.2004.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20029/10. Tontin rakennusoikeus on 5 700 k-m?, josta on toteutettava
liiketiloina vahintaan 200 k-m2. Taman lisaksi yhteensa 600 m?
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalaneliometreina
ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttda asukkaiden yhteistiloihin.
Rakennuksen tulee olla enintaan 6-kerroksinen ja puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla on kaytettava kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap
/150 k-m? mukaan ja autopaikat sijoitetaan osittain maantasoisena
LPA-tontille 20029/11 ja osittain tontille rakennettavaan maanalaiseen
pysakaointilaitokseen.
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Tontin 20029/10 pinta-ala on 2 157 m? ja osoite Saukonpaadenranta
14. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 25.7.2009.

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta on liitteena.
Maaperatiedot

Tontin perustamisolosuhteet ovat varsin haastavat. Perustamistapana
kaytetaan pudotustiivistysta ja anturaperustusta. Tontilla ei ole syyta
epailla maaperan piilaantuneisuutta.

Myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 7.10.2009 (215 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
kiinteistonkaupan esisopimukset ja myymaan Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20029 tontin nro 10 Oy
Alfred A. Palmberg Ab:lle tai taman perustamille asunto-osakeyhtioille
taikka perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun seuraavien
perusteiden mukaisesti maaraytyvaan kauppahintaan ja ehdoin:

- Kulloinkin kyseessa olevan tontin kauppahinta on 33,71 prosenttia
kyseiselle tontille rakennettavien asuinrakennusten, tyo- ja liiketilojen,
muiden mahdollisten tilojen seka tonttia palvelemaan toteutettavien
autopaikkojen, taikka edella mainittuja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden, yhteenlasketusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta.

- Kauppahinta maaritetaan tonttikohtaisesti. Kaikkien tonttien osalta
kaytetdan samaa prosenttiosuutta.

- Mikali kulloinkin kyseessa olevalle tontille rakennettavien
asuinrakennusten ym. lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ei ole
kaupantekohetkella tiedossa, kauppahinta maaritetaan parhaan
kaytossa olevan tiedon mukaan laaditun velattoman
kokonaismyyntihinta-arvion perusteella.

Mikali kohteen lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittaa
kauppahinnan maaraytymisen perusteena olevan kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahintaa ylitysta
vastaavasti. Mahdollista liikaa suoritettua kauppahintaa ei palauteta.

- AK-tonttia 20029/10 koskeva kauppakirja tulee allekirjoittaa ja
kiinteistonkaupat tehda viimeistaan 31.5.2012 mennessa.

- Kiinteistdlautakunta voi mydntaa maaraaikoihin pidennysta.
Kauppahinnalle maksetaan talldin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
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mukaan alkuperaista maarapaivaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan
tontin kauppahinnan perusteella.

- Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistonkaupoissa
tavanomaisesti noudattamia ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja seka lautakunnan mahdollisesti
paattamia tarkentavia kauppahinnan maaraytymisperiaatteita.

Kauppahinta

Lemminkainen on hakiessaan tontin 20029/10 ostoa antanut
kaupungille arvion kohteen tulevasta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
myytavista autopaikoista ja muista tiloista. Mainittu
kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista
velatonta kokonaismyyntihintaa.

Mainitun kokonaismyyntihinta-arvion mukaan asuinrakennusten ym.
velaton myyntihinta on 29 928 000 euroa, jolloin tontin kauppahinnaksi
muodostuisi edellda mainitun prosenttiosuuden (33,71) perusteella

10 088 729 euroa, joka vastaa rakennusoikeuden yksikkohintaa

1 769,95 e/k-m>.

Arvonlisdverokannan korotuksesta johtuva rakennuskustannusten
nousu on huomioitu tontin kauppahinnassa kiinteistokaupan
esisopimuksen edellyttamalla tavalla. Arvonlisaverokannan
korotuksesta johtuva tontin kauppahinnan alennus on yhteensa
47 727 euroa.

Ostaja on maksanut kaupungille esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kasirahan, joka on neljasataatuhatta (400 000) euroa.
Esisopimuksen mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja
vahennetaan tontin lopullisen tonttikaupan kauppahinnasta. Ostaja on
maksanut kasirahan kaupungin pankkitilille nro 200118-205059 /
Nordea (maksutunnus To 5556).

Edella esitetyn arvonlisdverokannan korotuksesta johtuvan
kauppahinnan alennuksen ja ostajan maksaman kasirahan jalkeen
ostajan maksettavaksi jaa yhdeksanmiljoonaa kuusisataanelja-
kymmentayksituhatta ja kaksi (9 641 002) euroa.

Rekisterointi

Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli (Y-tunnus 2427670-6) on merkitty
kaupparekisteriin 9.9.2011.
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Lisédehdot
Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta ja jatteiden putkikeraysjarjestelmaa
koskevat ehdot. Lisaksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on
velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan tontin
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
viereisen AK-tontin 20029/9 seka tarvittaessa muiden ymparoivien
kiinteistojen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisdehdot perustuvat
tarjouspyyntoon, toteutussopimukseen seka kiinteistokaupan
esisopimukseen edella esitettyja vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta.
Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistonkaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.
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nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14) Asunto Oy Saukonpaaden
Merituulille rakennusluvan hakemista varten jaljempana mainitulla
tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-216

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

Asunto Oy Saukonpaaden Merituuli (Y-tunnus 2427670-6) %
Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu (Y-tunnus 2138251-1)

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20029 tontti nro 10 (os. Saukonpaadenranta 14, pinta-ala 2 157 m?)

Rakennusluvan hakeminen

16.4.2012-15.10.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
kiinteistonkauppa tehdaan.

24 839 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatdoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan vuokra-
alueen kiinteiston kaupan yhteydessa 12 420 euroa/kuukausi, mikali
vuokra-alueen Kiinteiston kauppa tehdaan aiemmin kuin 2 kuukauden
kuluttua taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Laskun erapaiva

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
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2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen kuin vuokra-alueen omistusoikeus
on kiinteiston kaupalla siirtynyt vuokralaiselle.

Vuokra-alueen rakentaminen tulee aloittaa 30.6.2012 mennessa, ellei
kiinteistolautakunta mydnna vuokralaisen erillisen hakemuksen
perusteella jatkoaikaa. Vuokralainen on kuitenkin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen tekemaan vuokranantajan kanssa vuokra-
alueen luovuttamista koskevan kiinteiston kaupan.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ilman hitas-ehtoja.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaatosta 7.4.2008 (508 §) voimassa
olevilta osin seka kiinteistolautakunnan paatosta 3.2.2009 (62 §)
eraista varausehtojen muutoksista.

Tassa vuokrauksessa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia
lukuun ottamatta, vuokralainen on edelleen osaltaan velvollinen
vuokra-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan Helsingin
kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (nyk. Lemminkainen Talo Oy)
valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta toteutussopimuksesta ja sen liitteista
ilmenevia ehtoja, Helsingin kaupungin ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n
(nyk. Lemminkainen Talo Oy) valilla 19.11.2009 allekirjoitetusta
kiinteistokaupan esisopimuksesta ilmenevia ehtoja seka sita, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa korttelin nro 20029
tarjouspyynndssa on vuokra-alueen osalta maaratty.

4

Vuokra-alueelle rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
Arkkitehtuuritoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tontteja 20029/9 ja 10
koskevaa voittanutta kilpailuehdotusta ("Vesihiisi”’) tai vahintaankin
kyseisesta kilpailuehdotuksesta ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Voittaneen kilpailuehdotuksen jatkokehittelyn seka vuokra-alueen
rakentamisen tulee tapahtua yhteistydossa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Mahdollisista voittaneeseen kilpailuehdotukseen jatkosuunnittelun
yhteydessa tehtavista vahaista merkittdvimmista muutoksista on
sovittava Lansisatamaprojektin ja Lansisataman
aluerakentamisprojektin seka tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 280 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 23 %) on 2 804,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi, ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11030 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista
vuokra-alueen rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista viereisen AK —tontin 20029/9 kanssa seka
esittamaan rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat sopimukset
vuokranantajan hyvaksyttavaksi. Vuokranantaja ei vastaa mistaan po.
rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen sijoittamaan asemakaavamaaraysten ja
rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikkansa vuokra-alueelle
rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka osin LPA
—tontille 20029/11. Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan po. LPA
—tontin Helsingin kaupungilta kaupungin maaraamin ehdoin.

9

Vuokranantaja varaa oikeuden korvauksetta sisallyttaa vuokra-alueen
kauppakirjaan kaupunkia palvelevat tai sita varten perustettavat
rasitteet.

Vuokranantaja varaa muun ohella pysyvan korvauksettoman oikeuden
rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia
tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita vuokra-alueella,
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka luovutussopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

10

Vuokra-alueen kauppakirjaan sisallytetdan vuokranantajan harkinnan
mukaan seuraava rasiteluonteinen ehto:

Vuokralaisella on vuokra-aikana korvauksetta oikeus kayttaa
asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaisesti halytysajoneuvoille ja
pihanhoidolle osoitettua Saukonpaadenpuiston alueen osaa
pelastustiena ja pihanhoitotarkoituksiin. Korttelin nro 20029 muilla
asuinkerrostalotonteilla (AK) on vastaava oikeus.

Ellei rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toisin maaraa,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan po.
pelastustien ja pitamaan sen kunnossa ja puhtaana kaikkina
vuodenaikoina. Kunnossapito sisaltaa talldin myos rakenteellisen
kunnossapidon.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan yhdessa
muiden kyseista pelastustieta kayttavien tonttien kanssa sopimaan
tarkemmin po. alueen kuntoonpanosta seka kunnossapidosta ja naista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan sopimaan
asiasta myoOs rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa seka
suorittamaan mahdolliset katu- ja puisto-osaston maaraamat maksut
seka noudattamaan katu- ja puisto-osaston mahdollisesti antamia
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ohjeita ja maarayksia.

Vuokralaisen edella esitetty rasiteluonteinen oikeus ei saa estaa eika
tarpeettomasti rajoittaa alueen kayttamista yleisena alueena.

11

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen suunniteltua
rakentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta,
Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

12

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
Vuokralaisen tulee talta osin huomioida erityisesti se, mita
kiinteistolautakunnan 31.3.2009 hyvaksymassa tarjouspyynnossa on
talta osin todettu (kohta 3.5.5.).

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisensuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
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(projektipaallikké Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jatkasaaren alueelle
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddrit Oy (yhdyshenkild Olli Linnossuo,
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata em.
logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty eika
vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontidan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlydonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisena vuokralaiselta.

14

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokalainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta, sijoittelusta ja muista kayttéehdoista. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteiden
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putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdén edellyttamien
jatteenkerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen edelld mainittua varten tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
kayttdsopimukset seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakemerkintdmaksusta, jarjestelman kaytosta
ja yllapidosta perittavistda maksuista sekad muista vastaavista paattaa
yhtio Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainitut sopimukset seka
suorittamaan osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtiolle sen
ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokra-alueen jatehuolto hoidetaan
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Mikali tontti 20029/10 rakennuksineen mydhemmin
luovutetaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja
velvoitteineen luovutuksensaajalle.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen
yhteydessa suunnittelemaan ja toteuttamaan Saukonpaaden alueen
Kiinteistoja palvelevat muuntamotilat AK-tontille 20029/10. Muuntamon
tilatarve on noin 15-20 m2. Muuntamotilat on sijoitettava alueelle
maaritetyn tulvarajan ylapuolelle. Tilat on muutoinkin suunniteltava
yhteistydssa Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa ja sen antamien
ohjeiden mukaisesti.

Helen Sahkdverkko Oy vuokraa po. tilat tonttia 20029/10 omistamaan
perustetulta yhtiolta pitkdaikaisella noin 30 vuoden vuokrasopimuksella.
Tilojen vuokra maaraytyy omakustannusperiaatteen mukaisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan Helen Sahkoverkko Oy:n tavanomaisesti
noudattamia vuokraehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
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vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

16

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon (esim. Johanna Hyténen, puhelin 310 36414). Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa mistaan vuokralaiselle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hanke mahdollisen maaperan
puhdistamisen johdosta viivastyy.

17

Mikali Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseutu on laiminlyonyt tai
muutoin rikkonut edella mainittuun toteutussopimukseen tai sen
liitteisiin perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta siihen saakka,
kunnes Lemminkainen on korjannut laiminlyontinsa taikka
rikkomuksensa.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya kokonaisuudessaan
vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali kaupunki irtisanoo po.
toteutussopimuksen.

18

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.
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Taman sopimuksen perusteella mahdollisesti perittavat sopimussakot
eivat vaikuta vuokranantajan oikeuteen peria sopimussakkoa myds
toteutussopimuksen ja vuokra-aluetta koskevan kiinteiston kaupan
esisopimuksen perusteella.

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,2§,3§,58§,68§,7§,11§,16§,
17.4-10 § seka 19 § edella mainitulla tavoin tdydennettyna.
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