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§ 380
Kulosaaren Korttelitalo; uudisrakennus; rakennustekniset, sahko-,
putki-, iv- ja automaatiotyot

HEL 2012-001593 T 02 08 03 00
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti

A

sulkea putkiurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Are Oy:n ja YIT
Kiinteistotekniikka Oy:n, ilmanvaihtourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle
Amplit Oy:n, sdhkdurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Amplit Oy:n ja
Sahkoarina Oy:n, koska urakoitsijat eivat toimittaneet kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia ja myds sahkourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle Kaunisto -Yhtiot Oy:n, koska urakoitsija ei
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia eika
tarjouksessa ole huomioitu 14.5.2012 paivattya tarjouspyynnon
lisakirjettd HKR-rakennuttajan tekemien selvitysten mukaisesti.
Yritysten hyvaksyminen mukaan tarjouskilpailuun ei olisi vaikuttanut
taman paatdksen urakoitsijavalintoihin.

B

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Oy Rakennuskultti Ab:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon rakennusteknisista toista arvon-
lisaverottomaan 6 697 000,00 euron kokonaishintaan.

C

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Amplit Oy:n tarjouksen
Kulosaaren korttelitalon putkitdista arvonlisaverottomaan 459 000,00
euron kokonaishintaan.

D

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen limastointi-Mikenti Oy:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon ilmanvaihtotoista arvonlisa-
verottomaan 625 983,00 euron kokonaishintaan.

E

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen YIT Kiinteistotekniikka Oy:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon sahkoétdista arvonlisaverottomaan
796 300,00 euron kokonaishintaan.

F

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Arealtec Oy:n tarjouksen
Kulosaaren korttelitalon automaatiotdista arvonlisdverottomaan

75 750,00 euron kokonaishintaan.
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G

oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan urakkasopimukset edella
kohdissa B - F mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja
vastaanottamaan urakat.

H

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan
986 000 euroa.

I

oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan hankkeen kustannusarvion
mukaisesti enintaan 122 000 euroa tilaajan lupa-, viranomais-,
asiantuntija- ja konsultti- ym. kustannuksiin ja velvoitteisiin.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kulosaari, urakoiden avauspoytakirjat ja halvimmat tarjoukset.pdf
2 Hylattavaksi esitettavat lvis-tarjoukset.pdf
3 UKA-urakkavaiheen kustannusarvio.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennustekniset ty6t (B) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, putkityot Muutoksenhaku
(C) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
ilmanvaihtoty6t (D) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
sahkotekniset tyot (E) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennusautomaatiotyot (F) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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HKR-Rakennuttaja
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee

A

sulkea putkiurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Are Oy:n ja YIT
Kiinteistotekniikka Oy:n, ilmanvaihtourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle
Amplit Oy:n, sdhkdurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Amplit Oy:n ja
Sahkdarina Oy:n, koska urakoitsijat eivat toimittaneet kaikkia
hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia ja myds sahkourakan
tarjouskilpailun ulkopuolelle Kaunisto -Yhtioét Oy:n, koska urakoitsija ei
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia eika
tarjouksessa ole huomioitu 14.5.2012 paivattya tarjouspyynnon
lisakirjettd HKR-rakennuttajan tekemien selvitysten mukaisesti.
Yritysten hyvaksyminen mukaan tarjouskilpailuun ei olisi vaikuttanut
taman paatoksen urakoitsijavalintoihin.

B

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Oy Rakennuskultti Ab:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon rakennusteknisista tdista arvon-
lisaverottomaan 6 697 000,00 euron kokonaishintaan.

C

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Amplit Oy:n tarjouksen
Kulosaaren korttelitalon putkitdista arvonlisaverottomaan 459 000,00
euron kokonaishintaan.

D

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen limastointi-Mikenti Oy:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon ilmanvaihtotoista arvonlisa-
verottomaan 625 983,00 euron kokonaishintaan.

E

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen YIT Kiinteistotekniikka Oy:n
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon sahkoétdista arvonlisaverottomaan
796 300,00 euron kokonaishintaan.

F

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Arealtec Oy:n tarjouksen
Kulosaaren korttelitalon automaatiotdista arvonlisdverottomaan

75 750,00 euron kokonaishintaan.

G

oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan urakkasopimukset edella
kohdissa B - F mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja
vastaanottamaan urakat.
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Tiivistelma

Esittelija

Kustannukset

H

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdon kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan
986 000 euroa.

I

oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan hankkeen kustannusarvion
mukaisesti enintaan 122 000 euroa tilaajan lupa-, viranomais-,
asiantuntija- ja konsultti- ym. kustannuksiin ja velvoitteisiin.

Urakat kasittavat Kulosaaren korttelitalon louhinta-, maanrakennus- ja
perustustoiden jalkeen suoritettavat ty6t tarjouspyyntdasiakirjojen
osoittamassa laajuudessa kaikkine suunnitelmien mukaisine toineen ja
hankintoineen. Maanrakennusty6t on aloitettu koulutontilla ja niita
jatketaan rakennustoiden ja taloteknisten toiden urakoiden téilla
syyskautena 2012. Korttelitalon valmistuminen kayttédn on viimeistaan
hiihtolomalla 2014.

Uudisrakennuksen bruttoala on 5 154 brm2 ja tilavuus 26 050 m3.
Kulosaaren korttelitalossa tulee toimimaan ala-asteen koulu ja aluetta
palveleva paivakoti. Korttelitalon toiminnallisena tavoitteena on
yhdistaa koulun (265 oppilasta) ja paivakodin (126 paikkaa) tilat
kokonaisuudeksi, jossa hyodynnetaan tilojen kayttoon liittyvaa
suurempaa kokonaisuutta ja synnytetaan luontevia, paikoin
hallintokuntien rajat ylittavia oppimisymparistoja. Korttelitalo
toimintatilojen osalta on kaksikerroksinen ja U:n muotoinen pidemman
siiven ollessa Kyosti Kalliontien puolella koulutiloina ja lyhyempi siipi
sisapihan puolella paivakotitiloina ja keskella olevat tilat yhteisina
tiloina.

Korttelitalon keittid palvelee seka koulua etta paivakotia ja on sijoitettu
naiden toimintojen saumakohtaan. Koulun hallintotilat sijaitsevat
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa mutta siten, etta paivakodin
ja koulun sosiaalitilat (puku- ja pesuhuonetilat) on yhdistetty.
Rakennuksen tilat kokoaa yhteen keskeinen sali, joka toimii seka
ruokailu- etta juhlatilana koko korttelitalolle.

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 13 379 000,00 euroa huhtikuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
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Tarjouspyyntdomenettely

Urakkatarjoukset

hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 23,9 %.

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen rajoitettua
hankintamenettelya rakennusteknisen tdiden urakassa ja avointa
hankintamenettelya putki-, iilmanvaihto-, sahko- seka
rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padaurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnét kymmenelle
urakoitsijalle, joista kahdeksan jatti tarjouksen maaraaikaan 30.5.2012
klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on

6 697 000,00 - 8 716 000,00 euroa.

Putkitdista lahetettiin tarjouspyynnoét kuudelle urakoitsijalle, joista kolme
jatti tarjouksen maaraaikaan 18.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 459 000,00 - 495 000,00
euroa.

llImanvaihtotoista lahetettiin tarjouspyynnot kymmenelle urakoitsijalle,
joista kolme jatti tarjouksen maaraaikaan 18.5.2012 klo 13.00
mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 625 983,00 -
668 600,00 euroa.

Sahkotoista tarjouspyynnot Iahetettiin neljalle urakoitsijalle, joista nelja
jatti tarjouksen maaraaikaan 23.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 796 300,00 - 920 600,00
euroa.

Automaatiotoista Iahetettiin tarjouspyynnot kolmelle urakoitsijalle, joista
kaksi jatti tarjouksen maaraaikaan 23.5.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 75 750,00 - 79 300,00
euroa.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat. Taloteknisten LVISAT-urakoiden kyselyissa tarjoaville
yrityksille esitetyt kelpoisuusehdot ja tarjoukseen pyydetyt selvitykset
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on eritelty HKR-Rakennuttajan tarjousten avausten yhteydessa
laadituissa, 25.5.2012 ja 29.5.2012 paivatyissa liiteasiakirjoissa, joissa
on myds todettu taulukkomuodossa urakoitsijoiden toimittamat
selvitykset ja niiden puutteet seka kaikki tarjousehdot tayttavat
urakoitsijat. Kuitenkaan urakoitsijat, jotka eivat tayttaneet tarjousehtoja,
eivat olleet missaan osaurakassa halvimpia, joten niiden
poissulkeminen tarjouskilpailusta tai hyvaksyminen kilpailuun ei vaikuta
tassa esityksessa oleviin urakoitsijavalintoihin.

Aikataulu
Louhinta- ja perustustyot ovat alkaneet erillisend urakkana kesakuussa.
Rakentaminen alkaa em. toiden valmistuttua lokakuussa 2012 ja
valmistuu pihan pintarakenteita, leikkivalineita, istutuksia yms. lukuun
ottamatta tammikuussa 2014. Pihatyot valmistuvat heinakuun 2014
loppuun mennessa.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosina 2012 — 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinddri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kulosaari, urakoiden avauspdytakirjat ja halvimmat tarjoukset.pdf
2 hylattavaksi esitettavat Ivis-tarjoukset.pdf
3 UKA-urakkavaiheen kustannusarvio.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennustekniset tyot (B) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tarjouksen jattaneet, putkityot Muutoksenhaku
(C) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
ilmanvaihtoty6t (D) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
sahkotekniset tyot (E) hankintapaatokseen,
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kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet, Muutoksenhaku
rakennusautomaatiotyét (F) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja

Paatoshistoria

Toimistopaallikkd RAT 1 21.03.2012
HEL 2012-001593 T 02 08 03 00

R-02795
Paatos

Toimistopaallikkd paatti pyytaa Kulosaaren korttelitalon
uudisrakennuksen rakennusteknisten tdiden urakkatarjoukset
seuraavilta osallistumishakemuksensa jattaneilta kymmenelta (10)
urakoitsijalta:

Oy Rakennuspartio
Rakennusosakeyhtio Hartela
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
Lujatalo Oy

Rakennus K. Karhu Oy

Skanska Talonrakennus Oy

NCC Rakennus Oy

Oy Rakennuskultti Ab

YIT Rakennus Oy

Quattrorakennus Oy

T ITOMMOO >

Paatoksen perustelut

Hankkeen rakennusteknisten tdiden urakasta jatettiin rajoitettuun
hankintamenettelyyn perustuva EU-hankintailmoitus TEM:n
yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava "HILMA”:ssa, pvm.
27.1.2012. Hankintailmoituksen mukaan tarjousmenettelyyn kutsutaan
osallistumisehdokkaat seuraavasti: "Hankintailmoituksessa oli kerrottu,
etta kaikille osallistujaehdokkaille, jotka tayttavat hankintailmoituksen
kohdan Ill.2 vaatimukset, lahetetaan tarjouspyyntdasiakirjat / linkki
sahkaisiin tarjouspyyntdasiakirjoihin”. Valinnassa kaytettavat perustelut
ja saannot ovat sisaltyneet hankintailmoitukseen.
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Lisatiedot

Saadut osallistumishakemukset:

Rakennuspartio
Rakennusosakeyhtié Hartela
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
Lujatalo Oy

Rakennus K. Karhu Oy

Skanska Talonrakennus Oy

NCC Rakennus Oy

Oy Rakennuskultti Ab

YIT Rakennus Oy
Quattrorakennus Oy

T IOmTMMmMOO >

EU- hankintailmoituksen mukaisesti HKR- Rakennuttajan tyéryhma on
suorittanut osallistumishakemuksen jattaneiden urakoitsijoiden
soveltuvuusarvioinnin. Tulokset on esitetty tarjoajien arviointi- ja
valintakaavakkeella (liite).

Saatujen osallistumishakemusten ja ilmoituksessa esitettyjen
kriteereiden perusteella esitetdan valittavaksi 10 urakoitsijaehdokasta.

Laurila Marjut, projektijohtaja, puhelin: 310 38444
marjut.laurila(a)hel.fi
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