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§ 374
Asematunnelin maanalaisten alueiden pitkaaikainen vuokraaminen
Kaivokadun Tunneli Oy:lle

HEL 2012-008945 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 T2, Kaivokatu
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kaivokadun Tunneli Oy:lle (Y-tunnus
0118563-3) Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi)
Kaivokadun katualueella ja siihen rajoittuvalla aukiolla (kiinteistot 91-
432-1-23 ja 91-2-2K-100) sijaitsevat oheiseen liitekarttaan nro 2 CJN/
9.5.2012 merkityt noin 3 595 m%n suuruiset maanalaiset maaraalat
(likimaaraiset tasot -0.3, -3.2 ja -4.2 seka -5.7) yleisia jalankulkuvaylia,
myymala- ja muita asiakaspalvelu- ja tyotiloja seka naita palvelevia
sosiaalitiloja, teknisia tiloja ja uusia kellaritiloja varten ajaksi 1.7.2012 -
31.12.2060 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 6 458 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Vuokrasta peritdadn asemakaavan muutoksen nro 11982 mukaiseen
tilojen kunnostamisen alkamiseen saakka 30 %.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2013 saakka
36 094 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 54 141 euroa.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokralainen
toteuttaa vuokra-alueelle myymala-, asiakaspalvelu- ja tyétiloja
enemman kuin 1 435 k-m2. Muiden tilojen osalta ei vuokraa perita.
Vuokra peritdan kulloinkin toteutetun rakennusoikeuden perusteella.
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3

Vuokralaisella on oikeus ylittda vuokra-alueen raja Kompassitasolla
liitekartan nro 2 CJN/ 9.5.2012 mukaisesti noin 22 mzlla.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle eika vuokra-alueella olevien rakennusten
omistusoikeutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

5

Vuokralaisen tarkoituksena on kustannuksellaan rakentaa ja
peruskorjata vuokra-alueella oleva omistamansa yleisen jalankulun
kayttoon tarkoitettu jalankulkutunneli ja siihen kuuluvat tilat seka
tarpeelliset poistumistiet asemakaavan muutoksen nro 11982
mukaisesti. Mainitut tilat ovat jatkossakin luonteeltaan yleiseen
kayttoon tarkoitettuja paaosin julkisia tiloja, ja ne on pidettava auki
yleis6lle metron liikenndintiaikoina.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Tilojen kaytosta ja yllapidosta seka niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa vuokralainen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan muutoksen nro 11982 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

7

Uudisrakennettavat ja peruskorjattavat tilat on suunniteltava yhteis-
tydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja liikennelaitoksen kanssa.

8

Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (HKL) omistuksessa ja
hallinnassa on vuokra-alueella Kompassitasolla (taso -4.200) noin 620
m?:n suuruiset henkilokunnan tauko-, lepo- ja sosiaalitilat.

9

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan Asema-
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aukion, Kaivokadun, Keskuskadun ja muun ymparoivan alueen
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen omistamien Asematunnelin tilojen perusparantamis-
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

10

Hyvaksyttyjen suunnitelmien, rakennusluvan ja muiden mahdollisten
lupien mukaiset rakennukset/tilat on rakennettava vuokra-alueelle
kolmen (3) vuoden kuluessa lupien lainvoimaiseksi tulosta lukien.

11

Kaupunki vastaa vuokra-alueen ylapuolisten katurakenteiden
parantamisen suunnittelusta ja toteutuksesta siten, ettei vuokralaisen
tiloille ja rakenteille aiheudu vaurioita vuokra-alueen ylapuolisten
alueiden liikenne- ym. kayton johdosta. Vuokralainen vastaa kuitenkin
kunnostuksen yhteydessa tehtavista vuokra-alueen vesi- ja
lampoeristyksen uusimista koskevista valittomista materiaali- ja
asennuskustannuksista.

12

Kaupunki vastaa Rautatientorin metroaseman ja muiden
hallinnoimiensa alueiden savunpoiston ja muun asiakasturvallisuuden
jarjestamisen aiheuttamista kustannuksista. Alueen asemakaavan
muutoksessa todettujen valaistuksen ym. yleissuunnitelmien seka
pelastusturvallisuusselvityksen laatimisesta ja nilden mahdollisesti
aiheuttamisesta kustannuksista vastaa vuokralainen ainoastaan
hallitsemiensa alueiden osalta ja kaupunki/HKL omien alueidensa
osalta.

13

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa havaitaan kuitenkin pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
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(Johanna Hyténen, puhelin 310 36414). Kaupunki korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

14

Vuokra-ajan paattyessa vuokralaisella on etuoikeus saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, mikali tiloja tullaan kayttamaan edelleen samaan
kayttotarkoitukseen. Vuokralaisen on ilmoitettava etuoikeuden
kayttamisesta vuokranantajalle vahintaan kaksi vuotta ennen nykyisen
vuokra-ajan paattymista, mikali vuokralainen haluaa kayttaa mainittua
etuoikeutta.

Muussa tapauksessa kaikki vuokralaisen vuokra-alueella omistamat
tilat, rakenteet ja laitteet siirtyvat asianmukaisessa kunnossa
korvauksetta kaupungin omistukseen.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

17

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 3.1-2, 5, 7.1, 10, 12.1 ja 3,
13.2-3, 14, 19 ja 20.1. Lomakkeen 1 § ja 22 § taydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
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Liitteet

Kaivokadun Tunneli Oy:n hakemus

Vuokra-aluekartta

Kaavamuutoskartta nro 11982

Kompassitason maanalaisen jalankulkuyhteyden rakennuslupa

AOWON -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

HKL

HKR

Kv/hallinto-osasto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Kaivokadun Tunneli Oy:lle (Y-tunnus
0118563-3) Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi)
Kaivokadun katualueella ja siihen rajoittuvalla aukiolla (kiinteistot 91-
432-1-23 ja 91-2-2K-100) sijaitsevat oheiseen liitekarttaan nro 2 CJN/
9.5.2012 merkityt noin 3 595 m?n suuruiset maanalaiset maaraalat
(likimaaraiset tasot -0.3, -3.2 ja -4.2 seka -5.7) yleisia jalankulkuvaylia,
myymala- ja muita asiakaspalvelu- ja tyodtiloja seka naita palvelevia
sosiaalitiloja, teknisia tiloja ja uusia kellaritiloja varten ajaksi 1.7.2012 -
31.12.2060 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 6 458 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Vuokrasta peritadn asemakaavan muutoksen nro 11982 mukaiseen
tilojen kunnostamisen alkamiseen saakka 30 %.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
36 094 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 54 141 euroa.
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2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokralainen
toteuttaa vuokra-alueelle myymala-, asiakaspalvelu- ja tyotiloja
enemman kuin 1 435 k-m2. Muiden tilojen osalta ei vuokraa perita.
Vuokra peritdan kulloinkin toteutetun rakennusoikeuden perusteella.

3

Vuokralaisella on oikeus ylittaa vuokra-alueen raja Kompassitasolla
liitekartan nro 2 CJN/ 9.5.2012 mukaisesti noin 22 m=lIa.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle eika vuokra-alueella olevien rakennusten
omistusoikeutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

5

Vuokralaisen tarkoituksena on kustannuksellaan rakentaa ja
peruskorjata vuokra-alueella oleva omistamansa yleisen jalankulun
kayttoon tarkoitettu jalankulkutunneli ja siihen kuuluvat tilat seka
tarpeelliset poistumistiet asemakaavan muutoksen nro 11982
mukaisesti. Mainitut tilat ovat jatkossakin luonteeltaan yleiseen
kayttoon tarkoitettuja paaosin julkisia tiloja, ja ne on pidettava auki
yleisdlle metron liikkenndintiaikoina.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Tilojen kaytosta ja yllapidosta seka niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa vuokralainen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan muutoksen nro 11982 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

7
Uudisrakennettavat ja peruskorjattavat tilat on suunniteltava yhteis-

tydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja liikennelaitoksen kanssa.

8
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Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen (HKL) omistuksessa ja
hallinnassa on vuokra-alueella Kompassitasolla (taso -4.200) noin 620
m2:n suuruiset henkilokunnan tauko-, lepo- ja sosiaalitilat.

9

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan Asema-
aukion, Kaivokadun, Keskuskadun ja muun ymparoivan alueen
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen omistamien Asematunnelin tilojen perusparantamis-
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

10

Hyvaksyttyjen suunnitelmien, rakennusluvan ja muiden mahdollisten
lupien mukaiset rakennukset/tilat on rakennettava vuokra-alueelle
kolmen (3) vuoden kuluessa lupien lainvoimaiseksi tulosta lukien.

11

Kaupunki vastaa vuokra-alueen ylapuolisten katurakenteiden
parantamisen suunnittelusta ja toteutuksesta siten, ettei vuokralaisen
tiloille ja rakenteille aiheudu vaurioita vuokra-alueen ylapuolisten
alueiden liikenne- ym. kaytdn johdosta. Vuokralainen vastaa kuitenkin
kunnostuksen yhteydessa tehtavista vuokra-alueen vesi- ja
lampoeristyksen uusimista koskevista valittdmista materiaali- ja
asennuskustannuksista.

12

Kaupunki vastaa Rautatientorin metroaseman ja muiden
hallinnoimiensa alueiden savunpoiston ja muun asiakasturvallisuuden
jarjestamisen aiheuttamista kustannuksista. Alueen asemakaavan
muutoksessa todettujen valaistuksen ym. yleissuunnitelmien seka
pelastusturvallisuusselvityksen laatimisesta ja niiden mahdollisesti
aiheuttamisesta kustannuksista vastaa vuokralainen ainoastaan
hallitsemiensa alueiden osalta ja kaupunki/HKL omien alueidensa

osalta.
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13

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa havaitaan kuitenkin pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puhelin 310 36414). Kaupunki korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

14

Vuokra-ajan paattyessa vuokralaisella on etuoikeus saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, mikali tiloja tullaan kayttamaan edelleen samaan
kayttotarkoitukseen. Vuokralaisen on ilmoitettava etuoikeuden
kayttamisesta vuokranantajalle vahintaan kaksi vuotta ennen nykyisen
vuokra-ajan paattymista, mikali vuokralainen haluaa kayttaa mainittua
etuoikeutta.

Muussa tapauksessa kaikki vuokralaisen vuokra-alueella omistamat
tilat, rakenteet ja laitteet siirtyvat asianmukaisessa kunnossa
korvauksetta kaupungin omistukseen.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niilden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

17

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 3.1-2, 5, 7.1, 10, 12.1 ja 3,
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13.2-3, 14, 19 ja 20.1. Lomakkeen 1 § ja 22 § tdydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Tiivistelma

Sponda Oyj:n kokonaan omistama Kaivokadun Tunneli Oy hallitsee
kahden kaupungin maanvuokrasopimuksen nojalla Kaivokadun alla
sijaitsevia Asematunnelin tiloja. Sopimusten mukainen alkuperainen
vuokra-aika paattyi 31.12.2010. Koska alueen asemakaavan
muutoksen kasittely on ollut kesken, kiinteistélautakunta on
paatoksillaan jatkanut sopimusten vuokra-aikoja erain muutoksin
30.6.2012 saakka.

Asematunnelin ja Rautatientorin metroaseman asemakaavan muutos
on nyt saanut lainvoiman 2.3.2012. Kaupunginvaltuusto on vahvistanut
Asematunnelin tilojen uudet vuokrausperusteet.

Vuokralainen pyytaa hakemuksessaan omistamiensa Asematunnelin
tilojen alueen vuokraamista pitkaaikaisella sopimuksella 1.7.2012
alkaen. Kiinteistolautakunnalle esitetdan, ettd Keskuskadun
asematunnelin maanalaisten tilojen alueet vuokrattaisiin Kaivokadun
Tunneli Oy:lle pitkaaikaisella noin 60 vuoden vuokrasopimuksella.
Vuokralaisen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain kaavamuutoksen
mukaisesti Asematunnelin perusparantaminen.

Esittelija
Hakemus

Kaivokadun Tunneli Oy esittda hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta vuokraisi yhtidlle Kaivokadun Asematunnelin
maanalaisten tilojen alueet pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2060.

Hakemus on liitteena nro 1.
Voimassa oleva vuokrasopimus ja sen jatkamiset
Kaivokadun Tunneli Oy:n koko osakekannan omistaa Sponda Oyj.

Kaupunki on vuokrannut Kaivokadun Tunneli Oy:lle Asematunnelia
varten kahdella eri maanvuokrasopimuksella nro 19233 ja ED 1203
Kaivokadun katualueella olevan yhteensa noin 3 600 m?:n suuruisen
kadunalaisen alueen. Alkuperainen vuokra-aika paattyi 31.12.2010, ja
sopimusten mukaan vuokra-alueella olevat vuokralaisen omistamat
rakenteet ja laitteet siirtyvat korvauksetta vuokranantajan omistukseen
vuokrakauden paattyessa ja ne saadaan edelleen pysyttaa paikoillaan
edellyttden, ettd osapuolten kesken paastaan sopimukseen ko. alueen
vuokraehdoista.
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Kiinteistélautakunta on, Asematunnelin, Rautatientorin metroaseman
lippuhallin ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 11982
kasittelyn ja sopimusjarjestelyjen keskeneraisyydesta johtuen
paatoksillaan 16.12.2010, 28.6.2011 ja 15.12.2011 tilapaisesti jatkanut
Kaivokadun Tunneli Oy:n vuokrasopimusta kuusi kuukautta kerrallaan
eli 30.6.2012 saakka. Vuokra-alue kasittaa talla hetkella osan entisista
Asematunnelin tiloista, koska vuokralainen luovutti vuokrasopimuksen
mukaisesti noin 1 285 m?:n suuruiset Rautatientorin metroasemalla
hallitsemansa huonetilat 1.1.2011 lukien korvauksetta kaupungin
(HKL:n) hallintaan.

Kaivokadun Tunneli Oy:n omistuksessa olevien Asematunnelin tilojen
laajuus on noin 3 595 m?, josta myymalatilojen osuus on noin 1 435
k-m2. Merkittava osa tiloista on joko tyhjillaan tai tyhjenemassa sen
johdosta, etta niiden vuokrasopimukset on irtisanottu Asematunnelin
kaavamuutoksen mukaisia laajennus-, muutos- ja peruskorjaustoita
varten.

Asematunnelin asemakaavan muutos nro 11982

Asematunnelia, Rautatientorin metroaseman lippuhallia ja katualuetta
koskevan asemakaavan muutosehdotus nro 11982 on saanut
lainvoiman 2.3.2012.

Kaavamuutos mahdollistaa Asematunnelin myymala- ja
asiakaspalvelutilojen seka jalankulkuyhteyksien uudelleen jarjestelyn
siten, etta ne liittyvat toiminnallisena ja arkkitehtonisena tilasarjana
metroaseman lippuhallin seka rautatieaseman ja Makkaratalon tiloihin.
Liiketiloja lisataan myos Asematunnelin toiseen kellarikerrokseen
(Kompassitaso). Myymala- ja jalankulkutilojen laatua parannetaan.

Asematunneli muutetaan lampimaksi sisatilaksi. Nykyiset vahan
kaytetyt Asematunneliin johtavat porrasyhteydet Kaivokadun
pysakkialueen itapaassa ja Makkaratalon edustan jalkakaytavalla
poistuvat. Korvaavat esteettomat yhteydet on rakennettu Makkaratalon
kiinteistoon. Porrasyhteydet asema-aukiolta, rautatieaseman edustalta
seka raitiovaunupysakkialueen lansipaasta sailyvat ennallaan.

Kaavamuutoskarttaan merkitty Asematunnelin rakennusoikeus olisi

3 630 k-m? myymala- ja asiakaspalvelu- ja tyotilaa seka 1 625 k-m?
yleisen jalankulun tilaa. Lisaksi saisi rakentaa sosiaalitilat, tekniset tilat
seka huoltoliikenne- ja huoltotilat seka varastot. Maanalaisia tiloja
varten ei tarvitse jarjestaa pysakaointipaikkoja. Myymalatilojen lopullinen
laajuus selviaa vasta jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavamuutoksen toteutus edellyttada mm. metroaseman
henkil6turvallisuuteen liittyvien lisaselvitysten tekemista ja Kaivokadun
muutostoita.
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Kopio kaavamuutoksesta on liitteena nro 3.
Asematunnelin kaavamuutoksen mukainen toteutus ja sen rakentamisvaiheet

Asematunnelin perusparantaminen kaavamuutoksen mukaisesti on
suunniteltu tehtavaksi kahdessa eri rakentamisvaiheessa.

Ensimmaisessa rakentamisvaiheessa viereisen City-Centerin
kiinteiston uudistushankkeen yhteydessa rakennetaan Asematunnelin
nk. Kompassitason ja City-Centerin K2 kellaritason valille maanalainen
jalankulkuyhteys, johon liittyy 3 pienta myymalatilaa aputiloineen.
Rakennuslautakunta paatti 4.10.2011 (746 §) myodntaa hankkeelle
rakennusluvan, ja rakennustoimenpiteet ovat kaynnissa. Rakennuslupa
on liitteena nro 4.

Toisessa rakentamisvaiheessa ns. ison remontin yhteydessa, jonka
suunnittelu on kaynnissa, uudistetaan muut maanalaiset tilat
kaavamuutoksen mukaisesti. Kun isolle remontille haetaan
rakennuslupaa, tullaan nyt tehtadvaa vuokrasopimusta tarkistamaan
maanvuokran osalta, muuttamaan mahdollisesti muiden
sopimusehtojen osalta seka taydentamaan tarvittavien lisdehtojen
osalta. Toisen vaiheen rakennustoiden suorittaminen edellyttaa
samanaikaisesti kaupungilta merkittavaa panostusta Rautatientorin
metroaseman henkildturvallisuuteen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 18.1.2012 (asia 13) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Kaivokadun Tunneli Oy:lle
Helsingin kaupungin 2. kaupunginosasta (Kluuvi) Kaivokadun
katualueella ja siihen rajoittuvalla aukiolla sijaitsevan noin 3 600 m?:n
suuruisen maanalaisen maaraalan yleisia jalankulkuvaylia, myymala- ja
muita asiakaspalvelu- ja tyodtiloja seka naita palvelevia sosiaalitiloja,
teknisia tiloja seka uusia kellaritiloja varten lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta lukien 31.12.2060 saakka ja muutoin seuraavilla ehdoilla:

1

Alueen vuosivuokra maarataan pitden perusteena myymala-,
asiakasalvelu- ja tydtilojen kerrosalan osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
90 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Muiden tilojen kerrosalan
osalta ei maanvuokraa perita.

Vuokra peritdan kulloinkin toteutetun rakennusoikeuden osalta.

2
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Vuokra-alue ja vuokran perusteena oleva rakennusoikeus maaritellaan
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen solmimisen yhteydessa
erikseen.

3

Vuokralaisen tarkoituksena on peruskorjata kustannuksellaan vuokra-
alueella oleva omistamansa yleisen jalankulun kayttoon tarkoitettu
jalankulkutunneli ja siihen kuuluvat tilat seka tarpeelliset poistumistiet
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11982 mukaisesti. Mainitut tilat
ovat jatkossakin luonteeltaan yleiseen kayttoon tarkoitettuja paaosin
julkisia tiloja ja ne on pidettava auki yleisolle metron liikenndintiaikoina.

Tilojen kaytosta ja yllapidosta seka niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa vuokralainen.

4

Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (HKL) omistuksessa ja
hallinnassa on vuokra-alueella Kompassitasolla (taso -4.200) noin
620 m?:n suuruiset henkilokunnan tauko-, lepo- ja sosiaalitilat.

5

Vuokra-ajan paattyessa vuokralaisella on etuoikeus saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, mikali tiloja tullaan kayttamaan edelleen samaan
kayttotarkoitukseen. Vuokralaisen on ilmoitettava etuoikeuden
kayttamisesta vuokranantajalle vahintaan kaksi vuotta ennen nykyisen
vuokra-ajan paattymista, mikali vuokralainen haluaa kayttaa mainittua
etuoikeutta.

Muussa tapauksessa kaikki vuokralaisen vuokra-alueella omistamat
tilat, rakenteet ja laitteet siirtyvat asianmukaisessa kunnossa
korvauksetta kaupungin omistukseen.

8

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden maanvuokrasopimuksen
ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Edelld mainittuja vuokrausperusteita noudattaen Kaivokadun Tunneli
Oy:lle vuokrattavien maanalaisten alueiden vuokra maaraytyisi

seuraavasti:
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k-m< e/k-m? e/k-m? perusvuosi-  alkuvuosi-
ind. 100 ind.1883 yuokra yuokra
ind. 100 ind. 1863
1435 a0 1877 6458 120 313

X X o) X'10,
(1435 x 90 x 5 %) x18,63

Vuokrasta peritaan asemakaavan muutoksen nro 11982 mukaiseen
tilojen kunnostamisen alkamiseen saakka 30 %.

Muilta osin noudatettaisiin paatdésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
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