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§ 396
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy

Helsingin Maapadontie 2:lle (Oulunkyla, tontti 28305/8)
HEL 2011-008838 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 T1, Maapadontie 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Maapadontie 2:lle
(Y-tunnus 2416241-8) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28305 tontin nro 8 (osoite Maapadontie 2,
pinta-ala 3 652 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 101 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Maanvuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jolloin valtio maksaa
korkohyvitysta tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle korkotukilainalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
46 242 euroa, jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittdva vuokra on
69 363 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11690 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
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kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

5

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

6

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, 11 § 1
mom. edelld mainituin tavoin lisattyna, lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A2128-5)
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet

1 Energiatodistus
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie
2:lle (Y-tunnus 2416241-8) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28305 tontin nro 8 (osoite Maapadontie 2,
pinta-ala 3 652 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 101 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Maanvuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jolloin valtio maksaa
korkohyvitysta tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista varten
myonnetylle korkotukilainalle.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
46 242 euroa, jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on
69 363 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11690 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

5

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

6

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, 11 § 1
mom. edella mainituin tavoin lisattyna, lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A2128-5)
Esittelija
Hakemus

Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2 pyytaa asuntotontin 28305/8
pitkaaikaista vuokraamista 6.6.2012 paivatylla hakemuksella 1.6.2012
alkaen.

Varauspaatos (A2128-3)

Kaupunginhallitus on 20.6.2011 (638 §) varannut tontin Artin saatiolle
valtion tukemien opiskelijoille tarkoitettujen vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Lyhytaikainen maanvuokraus (A2128-4)
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Asemakaavatiedot

Tontin maaperatiedot

Tontin rekisterointi

Tontti vuokrattiin 1.12.2011 (Ma ptl, 102 §) rakennusluvan hakemista
varten Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2:lle ajaksi 1.12.2011 -
31.5.2012.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksyman ja 4.4.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11690 mukaan tontti 28305/7
on asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (AKS). Tontin
rakennusoikeus on 8 000 k-m2.

7.11.2011 hyvaksytylla tonttijaolla tontista 28305/7 on muodostettu
tontit 28305/8 ja 9.

Tontin 28305/8 rakennusoikeus on 2 982 k-m>2.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 18.1.2012.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Hitas-ehdot

Vuokrausperusteet

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 80 valtion korkotukemaa
vuokra-asuntoa (2 950 k-m?/ 2 456 htm?).

Hankinta-arvo maaraytyy Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) hintapaatoksen perusteella.

16.11.2009 annetun energiatodistuksen mukaan rakennusten
ET-luokka on B.

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion korkotukemassa vuokra-
asuntotuotannossa.

Kaupunginvaltuusto on 26.11.2008 (asia nro 15, 278 §) oikeuttanut
lautakunnan vuokraamaan tontin 28305/3 osasta ja siihen liitettavasta
alueesta muodostuvan uuden tontin (28305/8) 31.12.2075 saakka.

Alennus maanvuokrasta korkotuen tai aravalainan johdosta

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2012 6 (8)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

28.06.2012

Tontista peritdan valtion korkotuen johdosta alennettua maanvuokraa,
joka on 80 % vapaarahoitteisesta maanvuokrasta.

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 (278 §) vahvistamien
vuokrausperusteiden mukaisesti vuokrattavan asuntotontin 28305/8
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

K-m? e/k-m? efk-m? Perusvuosi- | Alkuvuosi- 80 %
viuokra e viuokra e e
(ind.100) (ind.1864) ! (ind.100) (ind.1864) | (ind. 1864)
2082 26 455 3101 a7 803 46 242

(2982 x26 x4 %) x 18,64 x 80 % =46 242 e
Rekisterointi

Kiinteisté Oy Helsingin Maapadontie 2 on merkitty kaupparekisteriin

1.7.2011.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Energiatodistus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset
Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 01.12.2011
HEL 2011-008838 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 T1, Maapadontie
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A2128-4
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
Yhteyshenkilo
Risto Lehtonen, p. (09) 310 36617

Vuokraaja
KOy Helsingin Maapadontie 2 / Artin saatio
Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro
28305 tontti nro 8 (osoite Maapadontie, pinta-ala 3 652 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika
1.12.2011 — 31.5.2012 kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkdaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan
Vuokra

7 554 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 3 777 euroa / kuukausi, mikali
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua
taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua
vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta joka ylittaa 2 kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu

Yhdessa erassa, laskun erapaiva 2.1.2012.

Muut ehdot
1
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Jos vuokralainen ei noudata tata paatosta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

2

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

3

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan ja pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
ennen toimenpiteisiin ryhtymista otettava yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa (Johanna Hyténen, p. 310 36414) ennen niiden
toteuttamista.

4

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen.

5

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1§ 1-5 mom., 3§,5§,6 § 2 mom., 7 §,
11§ 2-4 mom., 16 § ja 17 § 4-10 mom., seka 11 § 1 mom. ja 19 §
edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja.

Lisatiedot
Lehtonen Risto, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
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