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§ 402
Terästarvike Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen 
merkitseminen päättyväksi (Malmi, Pihlajisto, kortteli nro 36061 
tontti nro 2)

HEL 2012-009068 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H6 T1, Hattelmalantie 2

Päätös

Lautakunta päätti merkitä Terästarvike Oy:lle vuokratun Helsingin 
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) tontin 36061/2 (pinta-ala 2 042 
m²) vuokrasopimuksen (sopimusnro 12659 ja laskutustunnus 
T1-1-38-75V) päättymään 30.6.2013 seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen purkaa vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen 
perustuksineen puolen vuoden kuluessa vuokra-ajan päätyttyä.

2

Korvauksena vuokrasopimuksen lyhentämisestä kaupunki maksaa 
Terästarvike Oy:lle 150 000 euroa. Lisäksi kaupunki maksaa 
vuokralaiselle rakennuksen purkukulut. Korvaukset maksetaan sen 
jälkeen, kun rakennus on purettu ja vuokra-alue luovutettu kaupungin 
hallintaan ehdolla, että purku on suoritettu tonttiosaston hyväksymän 
purkusuunnitelman mukaisesti ja purkutyö on kilpailutettu tonttiosaston 
ohjeiden mukaisesti.

3

Mikäli vuokra-alueen nykyiselle toiminnalle toteutettavien korvaavien 
tilojen rakentaminen viivästyy rakennusluvasta tai muusta Terästarvike 
Oy:stä riippumattomaasta syystä, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 
vuokra-ajan jatkamisesta ja vuokra-ajan lyhentämisestä maksettavan 
korvauksen pienentämisestä.

4

Vuokra-alueen maaperän pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Selvitysten 
mukaan Terästarvike Oy:n toiminta ei ole tiettävästi aiheuttanut 
maaperän pilaantuneisuutta. Vuokralainen ei vastaa maaperässä 
mahdollisesti olevasta pilaantumisesta, joka on aiheutunut alueella 
harjoitetusta toiminnasta ennen sen vuokrasopimuksen alkamista. 
Mikäli tutkimuksissa havaitaan Terästarvike Oy:n vuokra-aikana 
tapahtunutta pilaantumista, yhtiö vastaa kyseiseen pilaantumiseen 
kohdistuvista maaperän ja pohjaveden puhdistuskustannuksista.
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä Terästarvike Oy:lle vuokratun Helsingin 
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) tontin 36061/2 (pinta-ala 2 042 
m²) vuokrasopimuksen (sopimusnro 12659 ja laskutustunnus 
T1-1-38-75V) päättymään 30.6.2013 seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen purkaa vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen 
perustuksineen puolen vuoden kuluessa vuokra-ajan päätyttyä.

2

Korvauksena vuokrasopimuksen lyhentämisestä kaupunki maksaa 
Terästarvike Oy:lle 150 000 euroa. Lisäksi kaupunki maksaa 
vuokralaiselle rakennuksen purkukulut. Korvaukset maksetaan sen 
jälkeen, kun rakennus on purettu ja vuokra-alue luovutettu kaupungin 
hallintaan ehdolla, että purku on suoritettu tonttiosaston hyväksymän 
purkusuunnitelman mukaisesti ja purkutyö on kilpailutettu tonttiosaston 
ohjeiden mukaisesti.

3

Mikäli vuokra-alueen nykyiselle toiminnalle toteutettavien korvaavien 
tilojen rakentaminen viivästyy rakennusluvasta tai muusta Terästarvike 
Oy:stä riippumattomaasta syystä, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 
vuokra-ajan jatkamisesta ja vuokra-ajan lyhentämisestä maksettavan 
korvauksen pienentämisestä.

4

Vuokra-alueen maaperän pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Selvitysten 
mukaan Terästarvike Oy:n toiminta ei ole tiettävästi aiheuttanut 
maaperän pilaantuneisuutta. Vuokralainen ei vastaa maaperässä 
mahdollisesti olevasta pilaantumisesta, joka on aiheutunut alueella 
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harjoitetusta toiminnasta ennen sen vuokrasopimuksen alkamista. 
Mikäli tutkimuksissa havaitaan Terästarvike Oy:n vuokra-aikana 
tapahtunutta pilaantumista, yhtiö vastaa kyseiseen pilaantumiseen 
kohdistuvista maaperän ja pohjaveden puhdistuskustannuksista.

Tiivistelmä

Terästarvike Oy on vuokrannut 1.2.1984 tontin 36061/2 osoitteessa 
Hattelmalantie 2. Tontinvuokrasopimus on voimassa 31.12.2020 asti. 
Alueelle on vahvistunut 26.11.1993 asemakaavan muutos nro 10330, 
joka mahdollistaa asuin- ja liikerakentamisen nykyisen teollisuus- ja 
varastorakennusten sijaan.

Terästarvike Oy:n kanssa on neuvoteltu vuokrasopimuksen 
ennenaikaisesta päättämisestä ja teollisuus- ja varastorakennuksen 
purkamisesta, jotta tontti saadaan asuin- ja liikekäyttöön 
mahdollisimman nopeasti.

Esittelijä

Nykyinen vuokrasopimus

Tontin 36061/2 vuokrasopimus on tehty 1.2.1984 ja se päättyisi 
31.12.2020. Vuosivuokra on ollut noin 6 800 euroa.

Tontti- ja kaavoitustiedot

Tontti sijaitsee Pihlajiston kerrostaloalueella. Alueelle on vahvistunut 
kaupunginvaltuusto 18.9.1996 hyväksymä ja ympäristöministeriön 
25.3.1997 vahvistama asemakaavan muutos nro 10330, joka 
mahdollistaa asuin- ja liikerakentamisen entisen teollisuus- ja 
varastorakennuskaavan sijaan. Tonttijaon mukainen uusi tontti 38313/4 
on pinta-alaltaan 4 834 m². Tontin suurin sallittu rakennusoikeus on 
2300+600 k-m², joista ensimmäinen luku osoittaa sallitun 
asuinkerrosalan ja toinen sallitun myymäläkerrosalan. Uuden 
asemakaavan mukaisen tontin muodostus on kesken. Se tulee 
muodostumaan tontin 36061/2 lisäksi osasta kiinteistöä 91-418-4-58.

Tontilla sijaitsee vuonna 1986 valmistunut yksikerroksinen 
varastorakennus, joka on yhtiön omassa käytössä. Purkamalla vanha 
rakennus saadaan asuin- ja liikerakennusoikeus asemakaavan 
mukaiseen käyttöön.

Maaperäasiat

Selvitysten mukaan Terästarvike Oy:n toiminta ei ole tiettävästi 
aiheuttanut maaperän pilaantumista. Tontilla on ennen Terästarvike 
Oy:ta toiminut huoltoasema, joka on tuhoutunut tulipalossa. 
Vuokralainen ei vastaa maaperässä mahdollisesti olevasta 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 13/2012 4 (4)
Kiinteistölautakunta

To/14
28.06.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

pilaantumisesta, joka on aiheutunut alueella harjoitetusta toiminnasta 
ennen sen vuokrasopimuksen alkamista. Mikäli tutkimuksissa 
havaitaan Terästarvike Oy:n vuokra-aikana tapahtunutta pilaantumista, 
yhtiö vastaa kyseiseen pilaantumiseen kohdistuvista maaperän ja 
pohjaveden puhdistuskustannuksista.

Neuvottelut ja sopimuskorvaus

Neuvottelut Terästarvike Oy:n kanssa vuokrasopimuksen 
lyhentämiseksi on aloitettu noin vuonna 2005.

Sopimuskorvauksen määrittämiseksi on tehty ulkopuolisen 
kiinteistöarvion lisäksi kaupungin sisäisiä laskelmia. Purkukulujen 
kustannusarviota varten Terästarvike Oy on pyytänyt tarjouksia alan 
yrityksiltä.

Neuvottelun tuloksena vuokrasopimuksen lyhentämisestä kaupunki 
maksaisi Terästarvike Oy:lle 150 000 euroa. Lisäksi kaupunki maksaisi 
vuokralaiselle rakennuksen purkukulut. Korvaukset maksettaisiin sen 
jälkeen, kun rakennus on purettu ja vuokra-alue luovutettu kaupungin 
hallintaan ehdolla, että purku on suoritettu tonttiosaston hyväksymän 
purkusuunnitelman mukaisesti ja purkutyö on kilpailutettu tonttiosaston 
ohjeiden mukaisesti.

Neuvotteluissa Terästarvike Oy:lle on löydetty sopiva tontti Tapanilasta, 
jonne yritys rakentaisi uudet toimitilat. Tontin vuokrauksesta on erillinen 
vuokrausesitys kiinteistölautakunnan tämän kokouksen esityslistalla.

Esittelijän mielestä vuokrasopimus voitaisiin lyhentää ja korvaus 
vuokrasopimuksen lyhentämisestä ja rakennuksen purkukuluista 
maksaa.
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