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TIVISTELMA
Hankkeen nimi: Lpk Pikkuprinssi, peruskorjaus
Osoite: Maatullinkuja 12, 00750 Helsinki

Lpk Pikkuprinssin rakennus on valmistunut vuonna 1983. Suunnittelija oli arkkitehti Pentti Myl-
lymé&ki HKR:n talonsuunnitteluosastosta. Paivakodin keittid on remontoitu vuonna 2003. Vierei-
nen erillinen asuinrakennus on muutettu ryhmaperhepaivakodiksi vuonna 2008. Paivakodissa
on tilat 5 lapsiryhmaélle, joista yhdessa on my®és iltahoitoa.

Suunnitteluryhméan kokoonpano on liitteend no 1.

Hankkeen lahtokohdat

Paivakoti on osa paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa. Hanke siséaltyy vuosien 2012—-2016 ta-
lonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuoden 2013 hankkeena rakentamiskustannuk-
sin (alv=0) 2,52 milj. euroa.

Laajuus ja tilaohjelma

Rakennuksen bruttopinta-ala eteislaajennusten jalkeen on 937m?, huoneistoala ilman teknisia
tiloja 821m?2 (lisdysta 31 m?) ja hyotyala 794m2. Tilaohjelma on liitteena no 4.

Rakennustéiden jarjestelyt ja toiminta niiden aikana

Rakennustyét tehdaan paivakodin ollessa suljettuna ja pois kaytésta. Vaistétilana toimii Jakala-
tie 11, jossa opetustiloja muutetaan pysyvaksi véistdpaivakotitiloiksi. Nama vaistépaivakotitilat
toimivat Lpk Jakalan yhteydessa. Tehollinen rakennusaika on 10 kuukautta.

Rakennusty6ét kilpailutetaan joko kokonaisurakkana tai jaettuna urakkana, jolloin ty6t jakaantu-
vat rakennusteknisiin, sdhkéteknisiin seka LVI-teknisiin téihin. Jaetussa urakassa paaurakoitsi-
jana ja lainsdadanndn tarkoittamana péaétoteuttajana toimii rakennusteknisten téiden urakoitsi-
ja.

Aikataulu
Rakennustyét aloitetaan syyskuussa 2013 ja ne valmistuvat kesékuussa 2014.
Jana-aikataulu on liitteen& no 2.

Rakennuskustannukset ja rahoitus
Viitepiirustusten perusteella lasketut kustannukset ovat 2,759 milj. €, alv 0 %.
Kustannuslaskelma on liitteen& no 6.

Hanke sisaltyy vuosien 2012—-2016 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuoden
2013 hankkeena.

Vuokrakustannukset
Nykyinen vuokra on 8 864,33 € / kk ja 106 371,96 € / vuosi.

Kiinteistdviraston Tilakeskuksen tilapalvelun arvion mukaan tuleva vuokra on 21,40€/ htm? / Kk,
17 569,00€ / kk ja 210 811,00€ / vuosi (pddomavuokra 17,90€/ htm? / kk ja yllapitovuokra
3,50€/ htm?/ kk).

Kannen kuva: Anna-Liisa Laukkanen, Finnmap Consulting Oy
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1 HANKKEEN LAHTOKOHDAT

11 Hankkeesta tehdyt paatékset

Hanke sisaltyy vuosien 2012—-2016 talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmaan vuoden 2013 hankkeena.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys - tarveselvitys

Tama hankesuunnitelma sisaltdad myds tarveselvityksen.

Paivékotia ei ole aiemmin peruskorjattu, ja Iahes kaikki pinnat, jakosei-
nat, ovet, kalusteet ja varusteet ovat alkuperéisia ja siten kunnostuksen
tai uusimisen tarpeessa. Osa taloteknisista jarjestelmista on elinkaaren-
sa lopussa eika ilmanvaihto vastaa nykyisia vaatimuksia. Toiminnan
kannalta suurin puute on eteisten puuttuminen kokonaan neljassa lapsi-
ryhméssa ja kaikkien ryhmien markaeteisten niukka mitoitus. Ty&suoje-
lutarkastuksissa on tdman lisdksi puututtu kosteusvaurioihin, vaatehuol-
totilan mitoitukseen ja akustoinnin puutteisiin.

Paivékotirakennuksessa on toistuvasti esiintynyt katto- ja raystasperéai-

sid vesivuotoja, joiden paaasiallinen ja todennékdisin syy on raystéiden
puuttuva aluskatekermi yhdessa puutteellisen peltien limityksen kanssa.
Julkisivujen maalipinnat ovat uusimistarpeessa ja puurakenteet kulunei-
ta, haristuneita ja paikoin lahovaurioisia.

Pihalla on painuneita alueita, joihin sadevesi jdd seisomaan ja salaogjis-
sa on painumia ja sortumia.

Vaestdennusteen mukaan Jakomaki-Puistolan paivahoitoalueen 1-6 —
vuotias suomen- ja muunkielinen vaesté lisdantyy vuosien 2011-2014
aikana noin 200 lapsella. Lisays johtuu paaasiassa Alppikylan uuden
asuinalueen rakentamisesta. Tapulikaupungin osa-alueella, jossa pai-
vakoti Pikkuprinssi sijaitsee, ei ennusteta merkittavid muutoksia alle
kouluikdisen vaestdn méarassa.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Paivakoti on alun perin suunniteltu 77-paikkaiseksi, pienille lapsiryhmille
— vain yksi viidesta kotialueesta on mitoitettu 21 lapselle. Eteistilojen
vahaisen laajennuksen (31 htm?) avulla tilojen toiminnallista joustavuut-
ta voidaan parantaa merkittéavasti jopa yli 90 lapselle.

3 TEKNISET LAHTOKOHDAT

3.1 Rakennuksen elinkaarivaihe ja kuntotutkimukset

Kosteustekniset tutkimukset 2009-2010

Kohteeseen teki kosteustekniset kuntotutkimukset erityisasiantuntija Ka-
ri Vahamaki HKR-Rakennuttajan kosteusvaurioryhmésta. Tutkimusten
syyna oli paivakodin osallistuminen tyésuojelupiirin vetdmaan projektiin,
jonka tuloksena tydsuojelupiirin tarkastaja on velvoittanut tydnantajaa
selvittdmaan rakennuksessa mahdollisesti esiintyvid sisadilmahaittoja.
Tutkimukset aloitettiin aloituskatselmuksella 12.11.2009, jonka perus-
teella laadittiin tutkimussuunnitelma. Tutkimukset tehtiin 15.12.2009 ja
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niita jatkettiin kevaan 2010 aikana. Tutkimuksissa selvitettiin raken-
neavauksin seina-, alapohja- ja yldpohjarakenteiden kuntoa. Lis&ksi
alapohjan kuntoa tutkittiin rakennekosteusmittauksin. Rakenneavausten
ja tehtyjen havaintojen perusteella seina- ja kattorakenteissa ei ole mer-
kittavia kosteus- tai homevaurioita. Alapohjassa Puro-osastossa voi olla
merkittdva vaurio, joka johtuu alapohjan rakenteesta. Alapohjan Leca-
sorakerrokseen vuotanut Puro-ryhmdn WC:n viemari korjattiin kevaalla
2010. Rakennuksen alla olevassa putkikanaalissa oli maakellarimaista
hajua. Putkikanaali alipaineistetaan ja luukut ja mahdolliset muut il-
mayhteydet sisdilmaan tiivistetdén huoltotoimenpiteené jo ennen perus-
korjausta.

Puujulkisivut

Julkisivujen maalipinnat ovat uusimistarpeessa ja puurakenteet kulunei-
ta, haristuneita ja paikoin lahovaurioisia.

Tekninen asiantuntija, maalarimestari Risto Hakkarainen Tikkurila
Oyj:Ita pyydettiin arvioimaan julkisivun maalipinnan korjausvaihtoehtoja.
Han teki katselmuksen kohteeseen 27.5.2010, jolloin han otti naytteita
laboratoriotutkimuksiin. Naytteissé oli useita kerroksia maalia. Kerrosten
yhteispaksuus on 270 - 340 um. Néaytteen kaikki kerrokset ovat joko al-
kydi6ljymaalia tai 6ljymaalia. Han suositteli, ettéd nykyinen pystylomalau-
taverhous uusitaan niin ettd ulommainen lauta uusitaan kokonaan ja al-
la oleva pystylauta puhdistetaan puhtaaksi vanhoista irtoavista ja hei-
kosti kiinni olevista maaleista.

Ikkunat

DI Anna-Liisa Laukkasen (Finnmap Consulting Oy) kesélla 2010 laati-
man kuntoarvioraportin mukaan osa ikkunoista (14kpl, yht. n. 50 ikkuna-
m?) vaatii maalauskunnostuksen liséksi lahopaikkausta tai vaihtoehtoi-
sesti koko ikkunan uusimista. 25 ikkunan (n.40m?) kohdalla riittda huol-
tomaalaus ja lasituskittausten ja —listojen uusiminen.

Ylapohja

Paivakotirakennuksessa on toistuvasti esiintynyt katto- ja raystasperai-
sid vesivuotoja. DI Anna-Liisa Laukkasen (Finnmap Consulting Oy) ke-
salla 2010 laatiman kuntoarvioraportin mukaan kattovuotojen paaasial-
linen ja todenn&kdisin syy on réystadiden puuttuva aluskatekermi yhdes-
sa puutteellisen peltien limityksen kanssa. Lisaksi lapepeltien vélisten
saumojen tiivisteet ovat kayttdikdnsa paassa ja sen vuoksi pystysaumo-
jenkin kautta voi paasta vetta ylapohjarakenteisiin. Myés peltikatteen
alapintaan kondensoituva vesi voi olla osasyyné kosteusvaurioihin.

Em. puutteiden korjaaminen vaatii koko peltikatteen uusimisen ja raken-
teen muuttamisen aluskatteelliseksi.

Haitta-aineet

Haitta-ainekartoitus teetettiin Vahanen Oy:lla. Kenttatutkimukset ja nayt-
teenotto suoritettiin 23.2.2010. Kenttatutkimuksen teki tutkija Juha Leh-
to, sertifioitu naytteenottaja. Kartoituksessa todettiin, etta toimistotiloissa
(tilat no 40-43) kaytetty muovimatto sisadltda korkeita sinkkipitoisuuksia.
Koska muovimatto on hyvakuntoinen, ei siitéd aiheudu vaaraa tai haittaa
tilojen kaytén kannalta. Jos muovimatot joudutaan poistamaan tiloissa
tehtavien korjauksien aikana, syntyva purkujate on ongelmajatetta ja se
tulee havittda asianmukaisesti.

Lampdkuvaukset
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Kohteeseen teetettiin lampodkuvaus TermoLog Oy:lld 16.3.2010. Kuva-
ukset teki VT T-sertifioitu lAmpdkuvaaja Pekka Toivonen. Ldmpdvuotoja
oli ikkunarakenteissa, katon ja seinan liittymissa ja yldpohjarakenteissa.

Viemarikuvaukset

Salaojat on tehty saviruukkuputkista, ja niisséd on painumia ja sortumia.
Sadevesiviemarit on toteutettu ns. kaivosta kaivoon, mika on vastoin
HKR:n ohjeita. Sadevesiviemareistd 80 % vaatii uusimista lahitulevai-
suudessa. Jatevesiviemarit ovat muuten kunnossa.

LVI- ja sdhkdtekniikka

Osa teknisista jarjestelmistd on tullut kayttdéikdnsa paahan, mm. alkupe-
raiset termostaattiset patteriventtiilit seka lammityksen linjaventtiilit on
uusittava, patteriverkosto tasapainotettava ja lammonsiirtimet oheislait-
teineen uusittava.

Alkuperaiset vesikalusteet on myds uusittava.

Vesi- ja ldampo6johdot on siirrettdva pois alapohjan ns. dekkielementeis-
ta, jotta mahdolliset vuodot voidaan havaita.

Nykyinen ilmanvaihdon mitoitus ei vastaa nykyisia viranomaisvaatimuk-
sia. llmanvaihtolaitteet on uusittava ja osaa kanavista suurennettava.
Samalla parannetaan energiatehokkuutta ja ilmanvaihdon melutaso las-
kee. Keittion ilmanvaihto on uusittu vuoden 2003 keittioremontin yhtey-
dessa.

Sahkdojarjestelméat ovat padosin alkuperéisia ja toteutettu 4-
johdinjarjestelman mukaisesti. Myéhemmin lisatyt johdotukset on tehty
pinta- ja lista-asennuksina. Ulkovalaistus seka palovaroitin-, turvavalais-
tus- ja rikosilmoitinjarjestelméat on uusittu vuonna 2001 ja sédhkdpaakes-
kus ja keittion sdhkéasennukset vuonna 2003. S&hké- ja tietojérjestel-
mat ovat toimintakunnossa mutta ongelmia ja puutteita on, varsinkin va-
laistuksen riittdvyyden suhteen.

Piha
Pihalla on painuneita alueita, joihin sadevesi jéa seisomaan. Pihan va-

laistus on paikoin riittdmé&tén. Aidat ja leikkivalineet on uusittu ja kun-
nostettu muutama vuosi sitten.

3.2 Sisailmaolosuhteet

Uudenmaan tydsuojelupiirin tarkastuskertomuksen (15.10.2009) mu-
kaan tydntekij6illa on tyypillisid kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyvia
hengitysteiden ja limakalvojen arsytys- ja tulehdusoireita. Pienten lasten
ryhméssé (Puro) useita lapsia on sairastunut astmaan.

Ylapohjan vuotoja lukuun ottamatta kosteusteknisissa tutkimuksissa
I6ydetyt puutteet korjataan jo ennen peruskorjausta.
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TOIMINNAN KUVAUS

Toiminta nykyisin

Paivékodissa toimii 5 lapsiryhmaa, joista yhdessa on myds iltahoitoa, eli
yhteensa 95 lasta ja 24 tydntekijaa. Nykyiset tilat ovat talle lapsimaaral-
le liilan ahtaat.

Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Lapsiryhmien maara sailyy ennallaan. Perusparannussuunnitelma on
tehty 1x12, 2x16-21 ja 2x21 lapsen ryhmien mukaisesti. Neljan ryhméan
eteisten laajentaminen parantaa toiminnallisuutta ja tydergonomiaa,
jonka puutteista tydterveyskeskus ja tydsuojelupiirin tarkastaja ovat
huomauttaneet. Myds vaatehuoltotilan suurentaminen parantaa tyos-
kentelyolosuhteita eika salia tarvitse enda kéyttda pyykinkuivaustilana.
Keittidn ja siivouskomeron uudelleenjarjestelyjen jélkeen tarjoiluvaunuja
voidaan séilyttédé salin sijasta keittion varastossa.

LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Tilat nykyisin
Pinta-alat
Bruttoala on 897 m?
Huoneistoala ilman teknisia tiloja 790m?
Hyotyala 763 m? (sisaltden liikennetilaa 19 m?)

Huoneistoala ilman teknisia tiloja vastaa suositusten mukaan 88 tila-
paikkaa.

Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen
Suunnitelmassa esitetdan neljdn ryhmén eteistilojen laajentamista yh-
teensa 40 brmzlla.
Pinta-alat
Bruttoala on 937 m?
Huoneistoala ilman teknisia tiloja 821 m?
Hydtyala 794 m? (sisaltéen liikennetilaa 19m?)

Huoneistoala ilman teknisia tiloja vastaa suositusten mukaan 91 tila-
paikkaa.
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Lpk Pikkuprinssi sijaitsee Tapulikaupungissa Pohjois-Helsingissa.

Asemakaava

Asemakaavaote on liitteena 3.

Korttelin 40136 tontilla 1 on voimassa oleva asemakaava vuodelta
1987.

Korttelialue YS on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue.

Rakennusoikeus tontilla on 1200 kem?.

Rakennuslupa-asiat

Rakennuslupaa on haettava laajennusten rakentamisen ja markéatila-
muutosten vuoksi.

Rakennusvalvontavirastossa on pidetty ennakkoneuvottelu Mervi Abel-
lin kanssa 8.10.2010. Neuvottelumuistio on teknisiissa liitteissa.

Rakennuksella ei ole suojelumerkintaa, joten kaupunginmuseon lausun-
toa ei tarvita.

Liikenne ja pysdkointi

Paivékotiin on monipuoliset ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet.

Kaavan mukainen autopaikkojen vahimmaismaara paivakodeissa on 1
ap/ 250 m? kerrosalaa, ts. 4 autopaikkaa, jotka on sijoitettu paivékotiton-
tin ulkopuolella sijaitsevalle pysakointialueelle, jonka kautta saattolii-
kennekin tapahtuu.

Kunnallistekniikka

Rakennuksen sahko- ja teleteknisiin liittymiin ei tule muutoksia.
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6.6

7

7.1

9

Tonttivesijohto uusitaan.

Perustamisolosuhteet

Tontilla on tehty pohjatutkimus v.1981 (HKK, Geotekninen osasto, Poh-
jatutkimus n:o 2148.2). Se ei ole ollut kdytdssa hankesuunnitteluvai-
heessa.

Tiedossa on, ettd rakennus on perustettu terdsbetonipaalujen varaan
(geotekninen kantavuus P=430 kN), Paalupituus on vanhan paalutaulu-
kon mukaan vaihdellut n. 9,5-13 m valilla.

LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Rakennuksen alkuperainen tilaratkaisu on syntynyt rakennusviraston ja
tuolloisen lasten paivahoitoviraston kehittdmishankkeena. Rakennuk-
sessa ei ole kaytavia lainkaan ja yhteistiloja on tavanomaista enemman.
Toisaalta neljadsséa isompien lasten ryhmassa ei ole varsinaisia eteistilo-
ja, ja pienimpien lasten ryhman mérkaeteinen (3 m?) ja pesu- ja WC-tilat
(3 m?) ovat selvasti alimitoitetut.

Laajentamalla eteisid nykyisten avokuistien paikalle saadaan eteistilat
jarjestettya toimiviksi.

Huoneiden d&nenvaimennusta parannetaan uusilla sisakattoverhouksil-
la ja seindakustoinneilla.

Vaatehuoltohuonetta laajennetaan viereisen varaston tilaan ja siivous-
komeroa siirtdmalla se nykyisen varaston paikalle. Keittion varasto laa-
jenee nykyisen siivouskomeron tilaan. Nailld toimenpiteilld parannetaan
vaate- ja ruokahuollon toimintaa, ja mm. saadaan salista pois pyykin-
kuivaus ja ruokavaunujen sdilytys.

Sisapihan kayttékelpoisuutta parannetaan puuterassoinnilla ja mar-
Kiisikatoksilla.
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7.2 Arkkitehtoninen laatutaso

Suunnitteluratkaisujen arkkitehtonisena Idhtékohtana on rakennuksen
ominaisluonteen sailyttdminen. Laajennukset, tilamuutokset ja uudet
pintarakenteet tehd&an alkuperaisen arkkitehtuurin periaatteiden mu-
kaisesti.

Sadekatokset puretaan ja niiden paikalle rakennetaan markaeteisten
laajennukset.

Siséatilojen muutoksissa ja pintarakenteissa tavoitellaan rakennuksen
suunnittelijan tavoitetta: "huoneissa on ehja iho”. Sisdkattopinnat teh-
d&an ehijina pintoina ilman karkeita listoituksia, ja valttamattémille pys-
tysuuntaisille sédhké- ja LVI-asennuksille tehddan rakennusaineiset kote-
lot huoneiden nurkissa. Talotekniikan pinta-asennuksia valtetdan mah-
dollisuuksien mukaan. Lisattavat kiintokalusteet ja varimaailma noudat-
televat alkuperaisten tyylid ja lautalattiat palautetaan petsatuiksi. Eri-
koisvalmisteiset riippuvalaisimet séilytetdan ja niiden tekniikka uusitaan.
Valaistustasoa parannetaan. Uudet valaisimet ovat vahaeleisia, jotta ne
eivat hairitse alkuperéista kokonaisuutta.

Nykytilanteen mallinnuskuva, jossa nakyvien avokuistien paikalle rakennetaan markaeteisten laajennukset.

7.3 Tekninen laatutaso

7.3.1 Rakennetekniikka

Rakennuksessa tehddan seuraavat rakennustekniset toimenpiteet:
- Nykyiset kylméat sisdankayntikatokset puretaan perustuksineen.

- Sisadankayntikatosten kohdilta puretaan ulkosein&a ja tehdaan vah-
vistusrakenteet.

- Rakennetaan sisdankayntikatosten paikalle uudet lampiméat marka-
eteiset:

o uudet terdspaalujen varaan rakennetut perustukset ja ala-
pohjarakenne

o uudet harkkorakenteiset seinat, lautaverhoillut
o uusi lAmmédneristetty ylapohja, aluskatteellinen peltikatto
o uudet lattian pintarakenteet
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Salaojitus uusitaan ja samalla lahes koko rakennuksen vierustan
routaeristeet uusitaan.

Pihan pinnan muotoilu muutetaan |&takditymisen estédmiseksi ja sa-
malla uusitaan pihan pintarakenteita pihasuunnitelman mukaan.

Uusitaan koko rakennuksen sinkitty peltikatto ja lisdtdan samalla
yldpohjan lammd&neristetta niille alueille, joissa se havaitaan puut-
teelliseksi (yksittaiset lampévuotokohdat, yksittaiset iv-kanavien
puuttuvat eristeet).

Katteen uusimisen yhteydessa tdydennetéén yldpohjan harvalaudoi-

tus umpilaudoitukseksi ja lisatdan kauttaaltaan kumibitumiker-
mialuskate.

Kaikki katon varusteet kuten hoitosillat, lapetikkaat, lumiesteet, ali-
painetuulettimet ja iv-koneiden juuripellitykset uusitaan.

Koko rakennuksen ulkoverhouslaudoitus uusitaan ja maalataan,
samalla verhouksen alle lisdtdan tuulensuojalevy. Vaihtoehtoisesti
uusitaan ulompi verhouslauta ja sisemmasta poistetaan vanhat
maalikerrokset.

Vahvistetaan yksi terdsbetoninen seindmainen palkki uuden oviau-
kon kohdalla:

o terasbetoninen palkki seindn alaosaan (lattian purkua)

Uusitaan huonokuntoisia ikkunoita tai vaihtoehtoisesti uusitaan nii-
den lahoja puuosia (14 kpl).

Kunnostetaan muut ikkunat maalaus- ja tiivistyskorjauksin seka uu-
sitaan lasituskittaukset ja —listat (25 kpl).

Uusitaan kattoikkunat (2 kpl).

Kaksi kantavien terasbetonisten véliseinien oviaukkoa muurataan
umpeen.

Tehdaan uusi iv-konehuoneen oviaukko muurattuun seindén (vaatii
aukon tuennan).

Uusitaan kaltevat alakatot ja samalla tarkastetaan seka tarvittaessa
korjataan hdyrynsulun tiiveys.

Rakennuksessa suoritetaan seuraavat LVIA-tekniset toimenpiteet:
Lammityslaitteet:

kaukolampdlaitteet ja siirtimet jaavat kayttéon

vanhat patterit ja osa ldampdjohdoista jaavat kayttéon

rakenteissa olevat ldampojohdot uusitaan nakyviin

uudet markaeteiset varustetaan lattialammityksella

uusia lattialammityksia varten tehddan oma lampdjohtokiertopiirinsa.
ilmanvaihtokojeen lampdjohtokiertopiiri uusitaan

Vesi- ja viemérilaitteet:

kaukolampdlaitteet ja siirtimet jaavat kayttéon

kaikki vesikalusteet ja osa viemarikalusteista uusitaan
vesimittari ja kaikki vesijohdot uusitaan

vesijohdot asennetaan vaihdettaviksi

keittion rasvanerotuskaivo uusitaan

osa sadevesiviemariverkostosta ja kaivoista uusitaan
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- viemarit uusitaan méark&eteisten muutosalueilla
liImastointilaitteet:

- ilmanvaihtokojeet uusitaan kokonaan

- l&mméontalteenottolaitteena py6riva lammonsiirrin

- keittién ilmanvaihtokojeet jaavat kayttéoén

- WC-tilojen poistot muutetaan erillispoistojarjestelmaksi

- ryhmahuoneiden ja salin ilmanvaihto muutetaan ilmamaarasaatei-
seksi jarjestelmaksi

- péaate-elimet ja osa kanavista uusitaan

Rakennusautomaatio:

- uudet LVI-laitteet litetdan rakennusautomaatiojarjestelmaan

- alakeskus sijoitetaan IV-konehuoneeseen

Tasmalliset tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on liiteasiakirja.

7.3.3 Séhkotekniikka

Rakennuksessa uusitaan seuraavat séahko- ja telejarjestelmat:

- sdhkdkeskusten nousujohdot

- jakokeskukset

- valaistus ja pistorasiaryhmajohdot

- valaisimet osittain (50 %), osa nykyisista valaisimista kunnostetaan
- pihavalaisimet 12 kpl

- turva- ja ulosohjausopastevalaistus

- antennijarjestelma

- atk-verkko

- videovalvonta (osittain nykyiset kamerat hyddyntaen)

- rikosilmoitinjarjestelma

- palovaroitinjarjestelma

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden sdhkéselostuksessa.

7.34 Pihasuunnitelma

Piha varusteineen séilyy suurimmaksi osaksi ennallaan. Pintavesien
johtamiseksi painumia korjataan, painuneita sadevesikaivoja korjataan
ja tarvittaessa lisdtaan. Pihavalaisimet uusitaan ja valaisimia lisataan.

7.3.5 Energiansddstonakokulma hankkeessa

Hankkeessa noudatetaan soveltuvin osin Helsingin kaupungin matala-
energiarakentamisen ohjeita.

Rakennuksen valaistus toteutetaan kayttden energiataloudellisia pien-
loiste- ja led-valaisimia. Tiloissa valaistusta ohjataan paalle ja pois tar-
vittavan kaytdn mukaisesti automaattisesti toimivilla lasndolotunnistimil-
la.

Uudet markaeteisen ulkoseinat ja ylapohja toteutetaan siten, ettéd ne
tayttavat nykyiset lammaoneristysvaatimukset. Korjaustdiden yhteydessé
rakennuksen ylapohjan lammdneristyksen puutteita korjataan ja paran-
netaan ylapohjan iimatiiveytta.
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Turvajarjestelyt

Ulkoalueiden videovalvontaa parannetaan. Turvavalaistukset, rikosil-
moitin- ja palovaroitinjarjestelmat uusitaan.

Johtajan toimistohuoneeseen lisatdan pako-ovi.

Rakennuksen paloturvallisuus on kunnossa eivatkd muutokset huonon-
na tilannetta. Palotarkastajan suosituksesta saliin lisdtd&n pikapaloposti.

Muistio neuvottelusta palotarkastajan kanssa on teknisissa liitteissa.

Esteettomyysasiat

Ryhman Puro sisdankaynti on esteetdn ja sen kautta muut tilat ovat es-
teettdmasti saavutettavissa. Muut sisdadnkaynnit eivat ole esteettémia.
Rakennuksessa on yksi toispuoleisesti kdytettava inva-WC.

RAKENNUSTOIDEN JARJESTELYT

Vaiheistus

Viistotilat

Hankesuunnitelmaan sisaltyvat rakennustyét toteutetaan yhdessa vai-
heessa paivékodin ollessa suljettuna.

Vaistétilana toimii Jakalatie 11, jossa opetustiloja muutetaan pysyvéksi
vaistépaivakotitiloiksi. Nama vaistdpaivakotitilat toimivat Lpk Jakalan
yhteydessa. Tehollinen rakennusaika on 10 kuukautta.

TyO6maajarjestelyt

AIKATAULU

Paivakoti on suljettuna tydn ajan.

Alustavan aikataulun mukaan:

- hankesuunnitelma on kasiteltdvana kesékuussa 2012
- toteutussuunnittelu aloitetaan elokuussa 2012

- rakentaminen aloitetaan syyskuussa 2013

- rakennusty6t valmistuvat kesékuussa 2014
Jana-aikataulu on liitteena 2.

KUSTANNUKSET

Kustannusarvio on 2,759 mil. €, alv 0 %
Kausi 2/2012, Rl = 133,8 ja THI = 155,8
Nelibkustannukset ovat 2 945€/ brutto-m?

RAHOITUSSUUNNITELMA

Vuosien 2012-2016 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
hankkeelle on varattu méérarahaa seuraavasti:

v. 2012 120 000 euroa
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v. 2013 2280 000 euroa

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

KAYTTOTALOUS

Toimintakustannukset

Kayttajahallintokunta vastaa paivakotitoiminnan kaynnistamiskustan-
nuksista, jotka ovat 90 000 euroa.

Paivakodin kayttékustannukset eivat vuokrakustannuksia lukuun otta-
matta muutu perusparannuksen ja laajennuksen johdosta.

Vuokrakustannukset

Nykyinen vuokra on 8 864,33 € / kk ja 106 371,96 € / vuosi.

Kiinteistéviraston Tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan
tuleva vuokra on 21,40€/ htm? / kk, 17 569,00€ / kk ja 210 811,00€ /
vuosi (pddomavuokra 17,90€/ htm? / kk ja yllapitovuokra 3,50€/ htm?/
kk).

HENKILOSTO

Henkilbstdon maara, 24 tydntekijaa, pysyy samana hankkeen toteutumi-
sen jalkeen.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

LITTEET

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistéviraston tilakeskuksella.

Tyoéryhma
Jana-aikataulu
Asemakaavaote
Tilaluettelo / tilavertailu

Tilakaaviot

o a0k~ w N2

Kustannuslaskelma

L2-tasoiset viitesuunnitelmat, tekniset selostukset, muistiot ja valokuvat
ovat nahtavilla Kiinteistdviraston Tilakeskuksessa.
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Yhteyshenkil6t 7.9.2010

Yritys/ virasto, postiosoite Tehtéva

TILAAJA

Kiinteistdvirasto

Tilakeskus konsultti

PL 2213 tekninen isannditsija
00099 Helsingin kaupunki

KAYTTAJA

Sosiaalivirasto

PL 75791 paivakodinjohtaja*

PL 75791 paivakodin varajohtaja
PL 7990 paivahoitoalueen paallikkd
PL 7060 suunnittelija

PL 7222 suunnittelija

00099 Helsingin kaupunki

Etunimi Sukunimi Sdhkopostiosoite
Marjut Rantapuro marjut.rantapuro@hel.fi
Jari Alanen jari.alanen@hel.fi
Hanna-Mari Komi hanna-mari.komi@hel.fi
Maarit Vesanen  maarit.vesanen@bhel.fi
Urpo Lappi urpo.lappi@hel.fi
Sufia Korhonen sufia.korhonen@hel.fi
Risto Keskinen  risto.keskinen@hel.fi

*vuorotteluvapaalla 8/2010->

PROJEKTIN JOHTAJA
HKR-Rakennuttaja

Kasarmikatu 21, PL 1540 hankesuunnittelija

00099 Helsingin kaupunki erityisasiantuntija
projektinjohtaja
LVI-rakennuttaja
sahkdérakennuttaja
turvallisuuskoordinaattori

SUUNNITTELIJAT

Kaari Arkkitehdit arkkitehtisuunnittelu

Iso-Roobertinkatu 10 A 8
00120 Helsinki

Finnmap Consulting Oy rakennesuunnittelija
Ratamestarinkatu 7 a, PL 88
00521 Helsinki

FCG Oy
Osmontie 34, PL 950 LVI-suunnittelija
00601 Helsinki

Insindoritoimisto Nurmi Oy
Luutnantintie 5 F sahkdésuunnittelija
00410 Helsinki

HKR/ Arkkitehtuuriosasto
Kasarmikatu 21, PL 1530 ammattikeittiosuunnittelija
00099 Helsingin kaupunki

Reetta Amper reetta.amper@hel.fi

Kari Vahamaki kari.vahamaki@hel.fi

Jarmo Kivinen jarmo.kivinen@hel.fi

Henry Heiskanen henry.heiskanen@hel.fi

Arto Niva arto.niva@hel.fi

Vekko Einola veikko.einola@hel. fi

Mika Heinonen arkkitehdit@kaari.fi

Tytti Tolvanen  arkkitehdit@kaari.fi

Sini Siitonen arkkitehdit@kaari.fi

Pertti Parssinen pertti.parssinen@finnmapcons.fi
Jaakko Yli-Santti  jaakko.yli-santti@finnmapcons.fi

Anna-Liisa Laukkanen anna-liisa.laukkanen@finnmapcons.f

Philip Borg hilip.borg@fcg_fi

Piia Parkkinen piia.parkkinen@fcq.fi
Sulo Ojala sulo.ojala@inststonurmi.fi
Pirjo Pajarinen  pirjo.pajarinen@hel.fi
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l"O12 Korttelin numero.
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Tontin numero.

VAAKAM  Kadun nimi.

2650 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

il " Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosiuvun.

piha=

R - Rakennusala.
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[TIPPI]T] Jatankuiulte ja polkupydriilylle varattu katu.

FB 5 uilla ja pénsailta istutettava alueen osa. VittmSttomét huolto- ja jalan-
L2 O%5] kulkutiet atueen Mpi sallitaan. Istutettavien puiden vihimmiismdirit ovat:
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42 alueet on laatoitettava. )
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peruskoulut 1 autopaikka/500 m2- kerrosalaa

liiketilat 1 autapaikka/50 m2 kerrosalaa

varastotilat 1 autopaikka/250 m2 kerrosalaa

uimahalli -1 autopaikka/25 m2 kerrosalaa
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HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO

RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

LPK PIKKUPRINSSI
Peruskorjaus ja laajennus

Hankenumero: R-03010
Hallintokunta: Kv/Sosv
Korttelifosoite:  Maatullinkuja 12, 00750 HKI

Hankesuunnitelma

Projektinjohtaja:
Paasuunnittelija:

Liite 6
LPK PikkuprinssiB . XLS

30.3.2012

R.Amper
Kaari Arkkitehdit

BRM2: 937 Suunnitelmien pédivays: 6.10.2010 & 21.2.2012
RM3: Laatija: T.Raulo
Indeksit: Kausi RI (2000=100) THI
Hankesuunnitelma: 212012 133.8 155,8
ALV 0 % ALV 23 %
€ €/brm?2 € €/brm2

Rakennustekniset tyot 1767 000 1886 2173 410 2 320
LVI-tekniset tyot 343 000 366 421 890 450
Sahkotekniset tyot 188 000 201 231240 247

2298 000 2453 2 826 540 3017
Taidehankinnat 0] 0 0 0

2298 000 2453 2 826 540 3017
Rakennuttajan kustannukset* 438 000 467 538 740 878
Tilakeskuksen kustannukset 23 000 25 23 000 25
Matalaenergiarakentaminen 0 0 0 0
YHTEENSA € 2759 000 2 945 3 388 000 3616

* sisdltaa hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia

% p A

118 672 €, alv 0%

4

pvm

Toimistopaallikkd

Jakelu:Tikka, Rasimus, Leistio, Sipilainen, M.Makinen, Heikkinen, Huynh-Nguyen, Amper, Raulo



