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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akpl4
24.04.2012

§ 161
Pitajanmaki, Lansi-Reimarlan pientaloalueen asemakaavan
muutosehdotus (nro 12067)

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Ksv 0644_1, karttaruutu F5/P3, P4, R4 ja F6/P1, R1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 24.4.2012 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4-6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin
46140 tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24-26, korttelin 46142,
korttelin 46143 tonttien 9—11, 34 ja 35, kortteleiden
46146—-46152, kortteleiden 46154—-46157, korttelin 46158
tonttien 2—4, kortteleiden 46166 ja 46167 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insind6ri, meluntorjunta, paastot, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi
Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemansuunnittelu, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2012 2(13)
v Kaupunkisuunnittelulautakunta

_J Akp/4
24.04.2012
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 kartta, paivatty 24.4.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 selostus, paivatty
24.4.2012
Havainnekuva 24.4.2012
Vuorovaikutusraportti 24.4.2012, keskustelutilaisuuksien 29.9.2009 ja
9.11.2010 muistiot
7 Mielipidekirjeiden lahettaneet -luettelo
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 selostus, paivatty
24.4.2012, paivitetty Kslk:n 24.4.2012 paatéksen mukaiseksi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettaa 24.4.2012 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4-6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin
46140 tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24-26, korttelin 46142,
korttelin 46143 tonttien 9—11, 34 ja 35, kortteleiden
46146—-46152, kortteleiden 46154-46157, korttelin 46158
tonttien 2—4, kortteleiden 46166 ja 46167 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Asemakaavan muutos sailyttaa alueen kokonaisrakenteen,
pientaloluonteen ja arvokkaat ominaispiirteet. Kaavamuutos selkeyttaa
ja yhtenaistaa rakennusoikeuden kayttoa alueella, jossa on voimassa
13 eri-ikaistd asemakaavaa. Voimassa olevissa asemakaavoissa
useimpien pientalotonttien rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e = 0,25. Asemakaavan muutokseen rakennusoikeus
on merkitty kerrosalamaarana, joka vastaa tehokkuuslukua e = 0,28.
Pieni korotus mahdollistaa monella tontilla toisen rakennuksen
rakentamisen vapaana olevalle tontinosalle. Uusia pientalotontteja on
osoitettu kaksi, joissa on kerrosalaa yhteensa 920 k-m2.
Diakonissalaitoksen lastenkodin toimintaan liittyva kerrostalotontti on
muutettu sosiaalitointa palvelevaksi korttelialueeksi.

Muutosalueen pinta-ala on 31,6 ha ja kokonaiskerrosala 75 550 k-m?.
Asuntokerrosalaa on yhteensa 52 200 k-m?, josta uutta on 5 185 k-m?2.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueilla kerrosalaa on 23 350 k-m?, josta uutta on 2 537 k-m?2.
Yhteensa kerrosala lisdantyy kaava-alueella 7 722 k-m>.

Lansi-Reimarlaa rajaavat Keha |, Konalantie, Pitajanmaentie/Turuntie
ja Espoon kaupungin raja. Suunnittelualueeseen kuuluu Lansi-
Reimarlan pientalovaltainen osa.

Kaavoitustilanne

Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin pientalovaltaista aluetta.
Lauritsantien—Knuutintien alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi. Konalan puisto on merkitty viheralueeksi. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Paaosalla aluetta on voimassa vuonna 1975 vahvistettu asemakaava.
Asuintontit ovat omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (Aor/400 Il) ja yksi kerrostalotontti (AK 11). Alueella on
myos kolme sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YS) seka puistoja ja katualueita. Lisaksi
alueella on voimassa 12 muuta asemakaavaa vuosilta 1963—-2006,
joissa maaraykset ovat padosin samansisaltdisia kuin vuoden 1975
kaavassa.

Maanomistus
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Tontit ovat padosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puistot ja
katualueet.

Alueen yleiskuvaus

Tavoitteet

Paaosa alueesta on pientaloaluetta, jossa on monen tyyppisia ja ikaisia
omakoti- ja rivitaloja. Lisaksi alueella on Diakonissalaitoksen
palvelurakennuksia. Alueen liikkenneyhteydet ovat hyvat.

Alueen laajin puisto on Jyrkinkallio, jonka korkeimmat osat ovat jylhaa
kallioista metsaa. Alavassa itdosassa on urheilu- ja leikkikentta seka
koirapuisto. Pitdjanmaentien varren pieni puisto on sekametsikkoa,
jonka lapi kulkee kevyen liikenteen reitti. Keha I:n etelapuolella oleva
Konalanpuisto on arvokasta lintualuetta. Rikhard Nymanin tien
etelapuolella sijaitsevan puiston lapi kulkee avo-oja. Muita puistoja ovat
Tabynkallio ja Paimentenpuisto, joissa on ensimmaisen
maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita, samoin kuin
Konalanpuistossa Espoon rajalla.

Alueella on kaksi asemakaavalla suojeltua rakennusta: Alvar Aallon
suunnittelema omakotitalo osoitteessa Joonaksenkuja 5 (sr-1) ja
Diakonissalaitoksen kaytdssa oleva huvila Kylakirkontie 24:ssa (sr-2).

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on suurimmaksi
osaksi kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on nakyvissa tai
lahella maanpintaa. Alueen pohjoisosassa ja Joulutahdentien
pohjoispuolella esiintyy savialueita.

Keha I:n, Konalantien ja Pitdjanmaentien/Turuntien liikenne aiheuttavat
alueella melua ja paastoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella arvokkaat
rakennukset ja alueet, selvittaa taydennysrakentamisen mahdollisuudet
seka ajanmukaistaa ja yhtenaistaa alueen asemakaavojen merkinnat ja
maaraykset.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Kokonaisrakenne ja alueiden paakayttotarkoitukset sailyvat
nykyisellaan. Uusia pientalotontteja on esitetty kaksi, toinen Rikhard
Nymanin tien etelapuolella olevan Seimipuiston reunaan ja toinen
Eljaksenpuistoon. Kerrosalaa niissa on yhteensa 920 k-m2.

Nykyisissa kaavoissa useimpien pientalotonttien rakennusoikeus on
maaritelty tonttitehokkuusluvulla e = 0,25. Kaavaehdotuksessa
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rakennusoikeus on merkitty lukuna, joka ilmoittaa kullekin tontille
sallittavan kerrosalan maaran. Tama luku vastaa tehokkuuslukua e =
0,28. Muutamien tonttien tehokkuus on jo ennestaan tata suurempi tai
sita on hakemusten perusteella korotettu. Rakennusoikeus ei lisdanny
merkittavasti, mutta useimmilla tonteilla se parantaa ja monipuolistaa
lisarakentamisen mahdollisuuksia. Rakennusoikeuden merkitseminen
kerrosalana helpottaa tonttijakoa erityisesti silloin, kun nykyinen
rakennus halutaan sailyttaa ja muodostaa rakentamattomasta
tontinosasta oma tontti. Tehokkuusluvulla ilmaistuna molemmilla
tonteilla tulisi olla tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus, mutta
kerrosalana ilmoitettu rakennusoikeus voidaan jakaa
tarkoituksenmukaisesti tonttien kesken.

Asuintonteille saa rakentaa asunnon kutakin tontin taytta 400 m2 kohti,
ellei asiasta ole erillista tontti- tai aluekohtaista maaraysta. Asunnosta
voi erottaa enintaan 40 k-m2:n suuruisen osan sivuasunnoksi. Tontin
pinta-alasta saa kayttaa enintaan 30 % rakentamiseen kaikki katetut
tilat mukaan luettuna. Kerrosalan lisaksi saa tontille rakentaa varasto-
ja autosuojatiloja enintaan 25 m2/asunto ellei asiasta ole erillista
maaraysta seka kuisteja tai vinerhuoneita 10 % kerrosalasta.

Autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksyman ohjeen mukaiset.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kylakirkkoa vastapaata, Henrikintien ja Kylakirkontien risteyksessa
sijaitsevalla tontilla (46146/34) on Lansi-Reimarlan alueen ainoa
liiketila, ja kaavamuutos turvaa toiminnan myos jatkossa. Tontin
lansiosa on muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A), johon tulee
sijoittaa liike- tai tyotiloja enintdan 200 k-m2 ja enintaan 3 asuntoa.

Eljaksenpuiston lansipuoli on muutettu asuinrakennusten tontiksi, johon
saa rakentaa enintaan 5 asuntoa. Tontin kayttoonottoa hankaloittavat
Pitajanmaentien/Turuntien liikkenteen melun ulottuminen tontille ja tontin
lapi kulkeva viemariputki. Kaksikerroksinen, yhtenainen asuinrakennus
on sijoitettava siten, etta oleskelupiha muodostuu meluvarjon puolelle,
jolloin melun ohjearvot alitetaan. Asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden on oltava
vahintdan 32 dB.

Asuinrakennusten korttelialue (A/s ja A/s-1)

Korttelialueilla, joilla on paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaita asuinrakennuksia ja joilla myds ymparisto sailytetaan, on
kaytetty A/s-merkintda. Tontit, joilla suojeltavia rakennuksia voidaan
laajentaa tai joilla lisdrakentaminen muuttaa ymparistda, on kaytetty
merkintda A/s-1. Kylakirkontien ja Henrikintien risteyksessa sijaitsevan,
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entisen Pitdjanmaen kylakirkon (tontti 46152/51) ensimmaisessa
kerroksessa saa olla kokoustiloja. Henrikintien ja Knuutintien
risteyksessa sijaitsevassa rakennuksessa (tontti 46122/4) sallitaan
my0Os asuntolatyyppinen asuminen (asr).

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Korttelialueet, joilla on seka omakoti- etta rivitaloja, on merkitty
asuinpientalojen korttelialueiksi.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR ja AR/s)

Tontit, joilla on iso rivitaloyhtid, on merkitty rivitalojen korttelialueeksi.
Rivitalotontilla Henrikintie 27 on AR/s-merkinta, jonka mukaan arvokas
puusto tulee sailyttaa ja varastojen rakentamiseen tulee laatia
yhtenainen suunnitelma.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Aluekokonaisuudet, joissa on erillisia omakotitaloja ja joiden toivotaan
sailyvan sellaisina, on merkitty erillistalojen korttelialueiksi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla saa
olla tavanomaiseen asumiseen verrattavia palveluasuntoja (YSA)

Kotikallion palvelukeskus, Kylakirkontien uudet senioritalot seka
Diakonissalaitoksen lastenkoti ja siihen liittyva kerrostalotontti on
muutettu nykyisen kayton mukaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueiksi.

Puistot (VP ja VP/s)

Kaavaan on merkitty lIahtotietojen mukaisesti Konalanpuiston arvokas
lintualue (sl) ja muinaismuistoalue (sm). Konalanpuiston ja
Seimipuiston Iapi kulkeva avo-oja on merkitty vesialueeksi, joka toimii
hulevesien kerailyreittind. Tabynkallion puiston nykyisessa kaavassa
olevien linnoituslaitteiden ja leikkipaikan rajauksia on tarkennettu.
Jyrkinkallion lansireunalla sijaitseviin tontteihin on liitetty suikale
puistoaluetta siten, etta tontin ja puiston rajalle saadaan selkeasti
erottuva rajaus. Pitdjanmaentien varressa olevan Eljaksenpuiston
lansiosa on muutettu tonttialueeksi, tien varsi sailyy puistona.
Paimentenpuisto on merkitty sailytettavaksi (VP/s) Kirkonkylantien
miljoon aluekokonaisuuden osana.

Liikenne
Katuverkko sailyy entisellaan. Sylvesterinkuja on muutettu pihakaduksi,
Rikhard Nymanin tielle ja Seimipolulle on osoitettu kdantépaikat ja
Eljaksentien pohjoiseen kaantyva osa ja kayttamattomat
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katualuevaraukset on liitetty Jyrkinkallion puistoon. Puistoihin on
merkitty uusia kevyen liikenteen reitteja.

Suojelukohteet

Suojeltavia rakennuksia on yhteensa 35. Vanhasta rakennuskannasta
poikkeavia rakennuksia ei maarata purettaviksi tai muutettaviksi, mutta
korvaavan uudisrakennuksen on kooltaan ja julkisivumateriaaleiltaan
sopeuduttava suojeltujen rakennusten joukkoon. Suojelumaarays ei
esta korjaustoimenpiteita, mikali ne tehdaan rakennuksen
ominaispiirteita kunnioittavalla tavalla.

Suojelukohteiden valinnassa on kaytetty mm. seuraavia kriteereja:
paikallishistoriallinen, kaupunkikuvallinen ja rakennustaiteellinen arvo.
Tarkeita kriteereita ovat olleet myds rakennuksen sailyneisyys ja/tai
merkitys aluekokonaisuuden osana. Luokitusarvioinnit ovat
rakennussuojeluraporteissa yleisesti kaytettyja kriteereja, joita on
taydennetty maastokayntien havaintoihin perustuen. Arvioinnit ja
valinnat on tehty yhteistyossa kaupunginmuseon asiantuntijoiden
kanssa.

Rakennuksista huomattava osa on 1950-luvulta, vanhimmat 1900-
luvun alkuvuosikymmenilta. 1960-luvun lopulta lahtien alueelle on
rakennettu myds rivitaloja. Vanhimmat rakennukset ovat puutaloja,
uudempien rakennusten julkisivut ovat paaasiassa puna- tai kahitiilta.
1950-luvun rakennuksissa on paljon rapattuja taloja, etenkin
Knuutintiella.

Katunakymien ja koko alueen kannalta keskeinen ja keskeisella
paikalla sijaitseva, vuonna 1929 valmistunut entinen Pitagjanmaen
kylakirkko (Kylakirkontie 23/Henrikintie 25), on suojeltu sr-1-
merkinnalla. Rakennus toimii nykyisin asuntona ja kulttuuritilana.
Kylakirkontien ymparistokokonaisuuteen kuuluu myos kaksi sr-2-
merkinnalla suojeltuja asuinrakennusta, joista toinen sijaitsee samalla
tontilla ja toinen kulmittain kadun toisella puolella (Kylakirkontie 24).
Lisaksi tahan kokonaisuuteen liittyy Paimentenpuisto, joka on merkitty
sailytettavaksi (VP/s). Muita paikallishistorian ja kaupunkikuvan
kannalta merkittavia, sr-2-merkinnalla suojeltuja rakennuksia on
osoitteissa Sylvesterinkuja 10, Sylvesterinkuja 6,Kylakirkontie 13,
Suntionpolku 4, Suntionpolku 12 ja Knuutintie 1. Lisaksi alueella on
useita yksittaisia hyvin sailyneita 1950-luvun omakotitaloja, joista 3 on
suojeltu sr-3-merkinnalla. Myés Markunkuja 4:ssa sijaitseva 1930-
luvulla rakennettu asuinrakennus on suojeltu sr-3-merkinnalla.
Uudempaa merkittavaa rakennuskantaa edustavat Alvar Aallon vuonna
1955 suunnittelema asuinrakennus osoitteessa Joonaksenkuja 5 (sr-1)
ja Matti Liedon suunnittelema rivitalo Rikhard Nymanin tie 9 vuodelta
1967 (sr-3).
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Yhtenaisena ymparistokokonaisuutena alueelta erottuu
Knuutintien—Lauritsantien alue, joka on suojeltu paikallishistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana asuinrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdan (A/s). Asuinrakennukset on suojeltu sr-2-
merkinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kitkamaa-alueilla rakennukset perustetaan anturoilla tai laatalla kallion
tai maan varaan ja lattiat voidaan tehda kantavina tai maanvaraisina.

Savialueilla, missa savikerroksen paksuus on alle 3 metria,
rakennukset perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan tai
vaihtoehtoisesti massanvaihdon varaan. Jos savea on yli 3 metria,
rakennukset perustetaan paalujen valityksella kantavan pohjakerroksen
varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole harjoitettu sellaista
toimintaa josta olisi aiheutunut maaperan pilaantumista.

Ymparistohairiot

Keha I:n, Konalantien ja Pitdjanmaentien/Turuntien liikenne aiheuttavat
melua kaavamuutosalueella. Syksyn 2011 arkivuorokauden
keskilikennemaara Keha l:lla on noin 75 000 ajon/vrk, Konalantiella 9
900-11 000 ajon/vrk, Pitajanmaentiella 14 500-16 700 ajon/vrk.
Ennustetilanteessa vuonna 2035 arkivuorokauden liikennemaaran
arvioidaan olevan Keha [:1a 83 000 ajon/vrk, Konalantiella 12 200-15
400 ajon/vrk ja Pitdjanmaentiella 16 000—-18 800 ajon/vrk. Keha I:n
varrella on nykyinen meluaita, joka parantaa melutilannetta alueen
pohjoisosassa. Meluselvityksen (2012) tulosten perusteella
kaavamuutosalueella vaylia 1ahinna olevat asuintontit ovat kuitenkin
ohjearvot ylittavalla vyohykkeella. Naille alueille ei osoiteta uusia
asuintontteja, lukuun ottamatta Eljaksenpuistoon osoitettua tonttia,
jonka melusuojaus on maaritelty kaavamaarayksella. Myos Konalantien
ja Pitdjanmaentien/Turuntien varren tonteille on uudisrakennuksia
koskeva melusuojamaarays.

Eljaksenpuiston tontin melutilannetta on tarkasteltu SoundPlan
melulaskentaohjelmalla tehdyn melumallinnuksen avulla
ennustetilanteessa. Pitajanmaentien/Turuntien liikenteen aiheuttama
paivaaikainen keskiaanitaso rakennuksen julkisivulle on enimmillaan
65-67 dB. Naille julkisivuille on kaavassa annettu aanitasoerovaatimus.
Kaksikerroksisen, yhtenaisen rakennusmassan aanivarjon puolelle
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Nimisto

sijoittuvalla ulko-oleskelupihalla saavutetaan paivaohjearvon alittava
melutaso.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.10.2010 esittda seuraavat
uudet nimet (perustelut):

- Eljaksenpuisto—Eliasparken (Eljaksentien mukaan)
- Seimipolku—Krubbstigen (Seimipuiston mukaan)
- Seimipuisto—Krubbparken (raamatunhistoria ja joulu)

- Tuikepolku—Glimtstigen (raamatunhistoria ja joulu)

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kokonaisrakenne, alueiden paakayttotarkoitukset ja pientaloluonne
sailyvat. Rakennusoikeuden korotus ei ole merkittava, mutta useilla
tonteilla se parantaa ja monipuolistaa lisarakentamisen
mahdollisuuksia.

Kaavan toteuttaminen turvaa arvokkaiden pientaloryhmien ja
muutamien alueen paikallishistorian ja kaupunkikuvan kannalta
tarkeiden yksittaisten rakennusten sailymisen. Kaava velvoittaa
muinaismuistolailla suojeltujen linnoitelaitteiden kunnostamiseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

katualueet 50 000 euroa
raitit 100 000 euroa
puistot 20 000 euroa
yhteensa 170 000 euroa

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Alueelta on jatetty myos viisi kaavamuutoshakemusta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma (paivatty 2.9.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty 2.9.2009 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan
lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 29.9.2009.

Osallisille 1ahetettiin kirje (paivatty 15.10.2010) asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavillaolosta. Tarkistukset koskivat
suojelukohteita ja puistoalueita. Muutosluonnos ja muu
valmisteluaineisto olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Pitdjanmaen kirjastossa 1.11.-30.11.2010 seka
kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva
yleisétilaisuus pidettiin 9.11.2010.

Osallisille lahetettiin kirje (paivatty 30.5.2011) tarkistetun asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavillaolosta. Muutosluonnos ja muu
valmisteluaineisto olivat nahtavana kaupungin ilmoitustaululla
kaupungintalolla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pitagjanmaen
kirjastossa 30.5.—22.6.2011 seka kaupunkisuunnitteluviraston
internetsivuilla. Kaavoittajat olivat vastaamassa kysymyksiin
Pitdjanmaen kirjastossa 7.6.2011.

Viranomaisyhteistyd

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kiinteistoviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon, pelastuslaitoksen, sosiaaliviraston, Helsingin
Energia -liikelaitoksen, Helsingin seudun ymparistopalvelut
Vesihuollon, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
seka Espoon kaupungin kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat suojelukohteisiin,
linnoituslaitteisiin ja luontotietoihin, ja kannanotot on huomioitu
kaavassa. Ymparistokeskuksen mainitsemat liikkenteen melu- ja
ilmanlaatuhaitat Keha I:n, Pitdjanmaentien/Turuntien ja Konalantien
laheisyydessa on selvitetty ja otettu huomioon siten, etta melualueille
on osoitettu ainoastaan yksi uusi asuintontti, jonka meluntorjunnasta on
erillinen kaavamaarays.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 56 mielipidetta. Kirjeista 17 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa, 31 asemakaavan ensimmaista muutosluonnosta
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Tilastotiedot

ja 8 tarkistettua luonnosta. Paimentenpuiston sailyttamista koskevan
mielipidekirjeen (ensimmainen luonnosvaihe) oli allekirjoittanut 58
henkil6a ja asiaa koskevan nettiadressin 374 henkilda. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (56 kpl) ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat puistojen sailyttdmiseen ja kayttdoon seka
rakennusten suojeluun.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd rakennusten
suojelumerkintdja ja linnoituslaitteiden rajauksia on tarkennettu ja
Paimentenpuisto on sailytetty puistona.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet.
Vuorovaikutusraportin liitteena on muistiot keskustelutilaisuuksista.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Asuinpientalojen korttelialue (AP) 6 845 1830

Omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen 157 571 39 396

rakennusten korttelialue (AOR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 3 664 900

asuinrakennusten korttelialue (AR)

Asunto- ja kasvitarharakennusten 2151 600

korttelialue (AV)

Omakotirakennusten korttelialue (AO) 10 816 2704

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 2 997 1580

Sairaaloiden ja muiden sosiaalista 28 562 20 813

toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS)

Puisto (VP) 55 196
Katu 48 157
Yhteensa 315 959 67 823

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
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Asuinrakennusten korttelialue (A) 3 025 1045

Asuinrakennusten korttelialue (A/s) 24 382 6 877

Asuinrakennusten korttelialue (A/s-1) 6 834 2112

Asuinpientalojen korttelialue (AP) 85185 23 853

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 11 797 3 303

asuinrakennusten korttelialue (AR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 8 561 2 397

asuinrakennusten korttelialue (AR/s)

Erillispientalojen korttelialue (AO) 45 048 12613

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 31760 23 350

palvelevien rakennusten korttelialue, jolla
saa olla tavanomaiseen asumiseen
verrattavia palveluasuntoja (YSA)

Puisto (VP) 50 283
Puisto (VP/s) 3162
Katu 45 922
Yhteensa 315 959 75 550

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
likelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
ymparistopalvelut Vesihuollon, kiinteistdlautakunnan/kiinteistoviraston,
yleisten téiden lautakunnan/rakennusviraston,
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon,
pelastuslautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen lausunnot seka muut mahdollisesti tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insin66ri, meluntorjunta, paastot, puhelin: 310 37319
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taina.mattila(a)hel.fi

Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemansuunnittelu, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 kartta, paivatty 24.4.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 selostus, paivatty
24.4.2012
5 Havainnekuva 24.4.2012
6 Vuorovaikutusraportti 24.4.2012, keskustelutilaisuuksien 29.9.2009 ja
9.11.2010 muistiot
7 Mielipidekirjeiden lahettaneet -luettelo
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
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