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§ 397
Palvelutilatontin pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Haagan 
Kumppaneille (Haaga, tontti 29103/3) 

HEL 2011-007059 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G5 P4, Ilkantie 4a

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Kiinteistö Oy Haagan Kumppaneille (Y-
tunnus 2448280-9) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin nro 29103 tontti nro 3 (osoite Ilkantie 4a, pinta-ala 2 118 m²) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1              

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on asuntotilan osalta 3 434 euroa vuodessa sekä 
sitä vastaava perusindeksi 100 ja palvelutilan osalta 582 euroa 
vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Tontin täysimääräisestä asuintilojen vuosivuokrasta peritään 80 
prosenttia sinä aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamista varten myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle 
maksetaan valtion korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
asuntotilan osalta 51 208 euroa ja palvelutilan osalta 10 848 euroa, 
jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on asuntotilan 
osalta 76 812 euroa ja palvelutilan osalta 16 272 euroa.

Maanvuokraa ei kuitenkaan peritä rakennusaikana 30 kuukauden ajalta 
vuokra-ajan alkamisesta lukien. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöstä 2.3.2009 (316 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10949 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

4

Vuokra-alueelle on rakennettava erityisryhmien tukiasuntoja. 

Vuokranantaja ei vastaa tontin toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Tontin vuokralaisen tulee varauspäätöksen mukaan noudattaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut". Ohje on viimeksi päivitetty 11.6.2012.

7

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tunneleita. 
Tunneleiden kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, että 
siitä aiheutuu tunneleille haittaa. 

Kaupungilla tai sen määräämällä on oikeus pitää, käyttää, huoltaa ja 
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

Tunnelin päälle rakentamiseen liittyvät suunnitelmat tulee hyväksyttää 
ennakkoon Helsingin seudun ympäristöpalvelulla ja kiinteistöviraston 
geoteknisellä osastolla.
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8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopiman yhdessä 
viereisen tontin 29103/2 kanssa kaikista po. tonttien toteuttamisen ja 
käytön edellyttämistä rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista sekä 
yhteisjärjestelyistä koskien muun ohella tontin 29103/3 oleskelupihan 
ulottamista tontille 29103/2, tontin 29103/2 puolelle sijoittuvan, mutta 
tonttia 29103/3 palvelevan pihaosan huoltoa ja kunnossapitoa, 
kallioleikkauksen vuoksi tarvittavan aidan rakentamista ja 
kunnossapitoa sekä palomuurin rakentamatta jättämistä tontin 29103/2 
suuntaan lähellä rajaa. 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan mainituista rasitteita sekä 
vuokra-aluetta palvelevista mahdollisista muista rasitteenluonteisista 
asioista tai yhteisjärjestelyistä naapuritontin, tarpeellisin osin muiden 
tonttien sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

10

Vuokranantaja ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

11 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(L2129-123)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Kartta
4 Taulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Haagan Kumppaneille (Y-
tunnus: 2448280-9) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) 
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korttelin nro 29103 tontti nro 3 (osoite Ilkantie 4a, pinta-ala 2 118 m²) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1              

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on asuntotilan osalta 3 434 euroa vuodessa sekä 
sitä vastaava perusindeksi 100 ja palvelutilan osalta 582 euroa 
vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Tontin täysimääräisestä asuintilojen vuosivuokrasta peritään 80 
prosenttia sinä aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamista varten myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle 
maksetaan valtion korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
asuntotilan osalta 51 208 euroa ja palvelutilan osalta 10 848 euroa, 
jolloin ajalta 1.7.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on asuntotilan 
osalta 76 812 euroa ja palvelutilan osalta 16 272 euroa.

Maanvuokraa ei kuitenkaan peritä rakennusaikana 30 kuukauden ajalta 
vuokra-ajan alkamisesta lukien. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätösestä 2.3.2009 (316 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä ehtoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10949 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
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4

Vuokra-alueelle on rakennettava erityisryhmien tukiasuntoja. 

Vuokranantaja ei vastaa tontin toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Tontin vuokralaisen tulee varauspäätöksen mukaan noudattaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut". Ohje on viimeksi päivitetty 11.6.2012.

7

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tunneleita. 
Tunneleiden kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, että 
siitä aiheutuu tunneleille haittaa. 

Kaupungilla tai sen määräämällä on oikeus pitää, käyttää, huoltaa ja 
korjata tontin ali kulkevia tunneleita.

Tunnelin päälle rakentamiseen liittyvät suunnitelmat tulee hyväksyttää 
ennakkoon Helsingin seudun ympäristöpalvelulla ja kiinteistöviraston 
geoteknisellä osastolla.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopiman yhdessä 
viereisen tontin 29103/2 kanssa kaikista po. tonttien toteuttamisen ja 
käytön edellyttämistä rasitteita, rasiteluonteisia oikeuksista sekä 
yhteisjärjestelyistä koskien muun ohella tontin 29103/3 oleskelupihan 
ulottamista tontille 29103/2, tontin 29103/2 puolelle sijoittuvan, mutta 
tonttia 29103/3 palvelevan pihaosan huoltoa ja kunnossapitoa, 
kallioleikkauksen vuoksi tarvittavan aidan rakentamista ja 
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kunnossapitoa sekä palomuurin rakentamatta jättämistä tontin 29103/2 
suuntaan lähellä rajaa. 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan mainituista rasitteita sekä 
vuokra-aluetta palvelevista mahdollisista muista rasitteenluonteisista 
asioista tai yhteisjärjestelyistä naapuritontin, tarpeellisin osin muiden 
tonttien sekä yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista eikä kustannuksista. 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

9

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

10

Vuokranantaja ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

11 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

12
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettyinä, lukuun 
ottamatta 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(L2129-123)

Tiivistelmä

Asumispalvelusäätiö ASPA:lle perustettavan kiinteistöosakeyhtiön 
lukuun varatulle Haagan tontille 29103/3 rakennetaan erityisryhmille 
suunnattuja asumispalveluita. Asunnot sijaitsevat itsenäisinä yksikköinä 
ja palvelutilat toteutetaan erikseen. 

Rakennustyöt tontilla on tarkoitus aloittaa, joten tontti tulee vuokrata 
pitkäaikaisesti.

Esittelijä

Hakemus 

Asumispalvelusäätiö ASPA pyytää 28.10.2011 päivätyllä 
hakemukselleen, että Kiinteistöyhtiö Oy Haagan Kumppaneille 
vuokrattaisiin tontti 29103/3. Tontille ollaan toteuttamassa 
asumispalvelutaloa vähävaraisille, joilla on esimerkiksi vamman takia 
taikka sairauden takia rajoittunut kyky suoriutua asumiskustannuksista.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös 

Kaupunginhallitus päätti 2.3.2009 (316§) varata Pohjois-Haagan 
korttelin nro 29103 tontin nro 3 Asumispalvelusäätiö ASPA:lle 
perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun 30.4.2010 saakka 
erityisryhmien tukiasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1 

Varauksensaajan tulee laatia tontille hankesuunnitelma varausajan 
päättymiseen mennessä. 
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2  

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia. 

3  

Mikäli tonttia hallinnoimaan perustetaan asunto-osakeyhtiö tai 
keskinäinen kiinteistöosakeyhtiö, yhtiön yhtiöjärjestykseen on 
sisällytettävä Hitas II -ehdot.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Tonttiosaston apulaisosastopäällikkö päätti 17.2.2011 (ToAp ptl 160 §) 
vuokrata tontin lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan hakemista 
varten ajaksi 16.2.2011 - 15.7.2011.

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 8.11.2011 (Ma ptl 86 §) 
vuokrata tontin lyhytaikaisella sopimuksella rakennusluvan hakemista 
ja maanrakennustöiden aloittamista varten ajaksi 1.11.2011 - 
30.4.2012.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 3.4.2002 vahvistaman ja 24.5.2002 lainvoiman 
saaneen asemakaavan nro 10949 mukaan tontti 29103/3 kuuluu 
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 2 118 m² ja sen 
rakennusoikeus 4 000 k-m². 

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 1.2.2011.

Sijaintikartta ja kartta ovat liitteinä nrot 2 ja 3.

Rakennussuunnitelmat

Tontille 29103/3 on tarkoitus rakentaa erityisryhmille suunnattuja 
asumispalveluita. Asunnot sijaitsevat itsenäisinä yksikköinä ja 
palvelutilat toteutetaan erikseen. 

Rakennusluvan mukaan tontin rakennusmassa muodostuu Ilkantien 
suuntaisesti A-siivessä sekä luonteisrajan suuntaisesti B-siivessä. 
Asunnot sijaitsevat 2. - 5. kerroksissa, joissa kussakin on myös 
yhteistiloja (B-siivessä). Asuntoja tulee yhteensä 65 kpl. Huoneistot 
ovat kooltaan 33,5 m² ja 36,5 m² (keskipinta-ala 33,8 m²).
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Hakijan ilmoittaman mukaan asuntorakentamisen osuus on 74 % 
rakennusoikeuden määrästä (2 960 k-m²) ja ryhmäkotitilojen ja 
palvelutilojen 26 % rakennusoikeuden määrästä (1 040 k-m²). 

Energialuokka

Toimitetun energiaselvityksen mukaan rakennus on suunniteltu 
energiatehokkuusluokkaan B. Rakennuksessa on tarkoitus käyttää 
maalämpöä.

HSY-tunneliviemäri ja tontin perustamisolosuhteet

Hakija esittää, että tonttiolosuhteiden takia rakennushankkeelle 
aiheutuneet lisäkustannukset tulisi korvata. 

Perusteena on tontin rajalla kulkeva HSY-tunneliviemäri sekä 
vaihtelevat perustamisolosuhteet. Tontin toteuttaminen edellyttää HSY-
tunneliviemäriin muutoksia sekä tunnelin katon louhimista ja 
tonttiosuudelle tunnelin rakenteiden uudelleen rakentamista. Lisäksi 
tontin perustamisolosuhteet ovat vaihtelevat, sillä osa rakennuksista 
joudutaan paaluttamaan kalliosta huolimatta. Hakijan ilmoituksen 
mukaan korkea vuokra heijastuu suoraan asukkaan maksamaan 
vuokraan.

Aiheutuvat lisäkustannukset ovat yhteensä 419 617 euroa (alv 23 %). 
Tunneliviemärin osuus on 303 318 euroa (alv 23 %), 
perustamisolosuhteiden osuus on 71 340 euroa (alv 23 %) ja 
yleiskustannusten osuus on 12 % eli 44 959 euroa (alv 23 %). Hakijan 
toimittama taulukko kustannusten jakautumisesta on liitteenä nro 4.

Geoteknisen osaston mukaan esitetyt kustannukset ovat 
asianmukaisia. 

Koska tontin toteuttaminen edellyttää tontin rajalla kulkevan HSY-
tunneliviemärin muutoksia, voidaan pitää kohtuullisena, että osa (noin 
50 %) viemäritunnelin aiheuttamista lisäkustannuksista huomioidaan 
rakennusaikaisessa maanvuokrassa eikä maanvuokraa peritä 
rakennusaikana 30 kuukauden ajalta vuokra-ajan alkamisesta lukien. 
Kolmenkymmenen kuukauden maanvuokra on yhteensä noin 155 140 
euroa. Hakija on suostunut menettelyyn.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 27.4.2011 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 29. kaupunginosan (Haaga) 
korttelin nro 29103 tontin nro 3 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitäen perusteena asuintilojen 
osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 
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100 vastaavaa 29 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa ja 
palvelutilojen osalta 14 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % laskennallisesta hinnasta, koska tontti 
vuokrataan käyttötarkoituksensa mukaisesti asuntotonttina. 

Alennus maanvuokrasta korkotuen tai aravalainan johdosta

Tontista peritään valtion korkotuen johdosta alennettua maanvuokraa, 
joka on 80 % vapaarahoitteisesta maanvuokrasta. Alennus annetaan 
vain asuintiloja vastaavasta osasta. 

Tontin maanvuokra

Palvelutilatontin vuokra määräytyy kaupunginvaltuuston em. päätöksen 
mukaan seuraavasti:

Maanvuokra määräytyy asuintilojen osalta pitäen perusteena 29 euron 
(ind. 100) suuruista kerrosneliömetrihintaa. Ryhmäkotilojen ja 
palvelukeskustilojen osalta vuokra määräytyy alhaisemman 14 euron 
(ind. 100) suuruisen Y-tilan kerrosneliömetrihinnan mukaan. Arava-
alennus annetaan vain asuintiloja vastaavasta osasta. 

Alkuvuosivuokra asuintilojen osalta on täten 51 208 euroa (2 960 k-m² 
x 29 euroa/k-m² x 4 % x 18,64) x 80 % ja palvelutilan osalta 
10 848 euroa (1 040 k-m² x 14 euroa/k-m² x 4 % x 18,64).

Maanvuokraa ei peritä rakennusaikana 30 kuukauden ajalta vuokra-
ajan alkamisesta lukien. 

Rekisteritietoja vuokralaisesta

Yhtiö on merkitty kaupparekisteriin 23.3.2012.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
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Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Kartta
4 Taulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Ha
Kv/Kmo
Kv/To
Kaupungin muut virastot

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 08.11.2011

HEL 2011-007059 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G5 P4, Ilkantie 4a

L2129-122

Vuokranantaja 

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä 

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Yhteyshenkilö 

Jessina Haapamäki,  puhelin (09) 310 74463

Vuokralainen  

Asumispalvelusäätiö ASPA:lle (Y-tunnus 1044854-6) perustettavan 
kiinteistöosakeyhtiön lukuun

Vuokra-alue   

Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29103 
tontti nro 3 (osoite Ilkantie 4a, pinta-ala 2 118 m²)
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Käyttötarkoitus 

Rakennusluvan hakeminen sekä maanrakennustöiden aloittaminen.

Vuokra-aika  

1.11.2011 – 30.4.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus tehdään.

Vuokra  

1.11.2011 alkaen 5 058 euron kuukausivuokra, joka erääntyy 
maksettavaksi kuukausittain etukäteen. 

Vuokran maksu  

Laskun eräpäivä 

Muut ehdot    

1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa vuokra-alueella 
maanrakennustyöt 1.11.2011 alkaen. 

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustöitä vuokra-alueella 
ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta päättää vastaisuudessa olla tekemättä 
vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen ja 
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään kuntoon.

2     

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 2.3.2009 (316 §) mukaisia varausehtoja. 

3   

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10949 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

4     
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

5

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen.

6     

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 32416). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

8    

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9  

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään satatuhatta (100 000) euroa.

10              

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-1.5. §, 3 §, 5 §, 6.2 §, 7 §, 11.2-4 §, 16 §, 
17.4-10 § sekä 11.1 § ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön lisäehtoja 
(lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen lisäehtoja).
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Lisätiedot
Haapamäki Jessina, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi


