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1. TIIVISTELMA

Tama hankesuunnitelma sisaltaa tarvekartoituksen.

Hankkeen perustiedot

Nimi Lasten paivakoti Kumina
Osoite Pikkaraistie 7, 00750 HELSINKI
Sijainti Kaupunginosa 40 Suutarila, kortteli 145, tontti 1

Hankkeen tarpeellisuus

Peruskorjauksen tavoitteena on huolehtia rakennuksen kayttokuntoisuudesta
pysyvaan palveluverkkoon kuuluvana paivéakotina.

Kuntotutkimuksen mukaan julkisivut ovat kosteusvaurioituneet ja henkildsto
on oireillut, silla epatiivis seindrakenne vuotaa mikrobeja sisdilmaan.

Paivakodin tilapaikkamaara ei muutu.

Laajuus ja aikataulu

Bruttoala yht. 724 brm?
paivakoti 678 brm?
IV-konehuone 46,0 brm?
Huoneistoala hym? 586 m?

Alustavan aikataulun mukaan:

- hankesuunnitelma on kasiteltdvana toukokuussa 2012
- toteutussuunnittelu valmis maaliskuun lopussa 2012

- rakentaminen aloitetaan kesakuussa 2012

- rakennus otetaan kayttoon tammikuussa 2013
(rakentamisohjelma 22.2.2012 mukaan)

Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on 1,7 milj. euroa, alv 0 %, (2,091 milj. euroa alv 23%).
Kausi 3/2012, RI = 105,7 ja THI = 155,8.
Nelidkustannukset ovat 2 351 euroa / brm2.

Vuokrakustannukset ja rahoitus

Paadomavuokra 18,91 euroa /htm?/kk (korko 3 %, kuoletusaika 30 vuotta,
jaénnoésarvo 30 %)

Yllapitovuokra 3,50 euroa /htm?2/kk (v. 2011 tasossa) eli

Yhteensa 22,41 euroa /htm2/kk

Hankkeelle on varattu 1,0 milj. € talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa vuosiksi 2012-16. Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huo-
mioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa
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2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Paivakoti Kuminan peruskorjauksen lahtokohtana on I&hinna vuonna 2008
tehty kuntoarvio, jota on taydennetty lisdselvityksin. Peruskorjauksen tavoit-
teena on huolehtia rakennuksen kayttékuntoisuudesta pysyvaan palveluverk-
koon kuuluvana paivakotina.

Peruskorjauksen yhteydessa pyritddn sailyttdmaan paivakodin alkuperdinen
perusilme ja tilanjako. Toiminnallisia muutoksia ei tule.

2.1 Hankkeesta tehtyja paatoksia

Paivakoti Kuminan peruskorjaushanke sisaltyy vuosien 2012-2016 talonra-
kennushankkeiden rakennusohjelmaan vuosien 2012-2013 hankkeena. Ta-
man hetkisen tiedon mukaan peruskorjaushanke ajoittuu vuodelle 2012.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Paivakoti Kumina kuuluu Suutarilan kaupunginosaan, Puistolan peruspiiriin.
Paivakoti Kumina on yksi Puistola-Jakomaki paivahoitoalueen paivakodeista
ja kuuluu paivahoidon palveluverkkoon pysyvana kohteena. Vaestdennusteen
mukaan alueen paivahoitoikaisten (1-6 v.) lasten maara lisdantyy Puistolan
peruspiirin alueella noin 250 lapsella, vuoteen 2015 mennessa, jonka jalkeen
se alkaa vahitellen laskea. Vuonna 2021 paivahoitoikaisten lasten maaran ar-
vioidaan kuitenkin olevan vielé lahes 200 lasta enemman kuin t&né vuonna.

Puistolan peruspiirin vdestéennuste 2012-2021
1-6 -vuotiaiden osuus vdestdsta
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3. TOIMINNAN KUVAUS
3.1 Toiminta nykyisin

Paivahoitoyksikko / paivakoti Kuminassa on nykyisin 61 tilapaikkaa 1-6 -
vuotiaille lapsille. Tiloja mitoittava henkildkuntamaéra on 13 siséltaen keittio-
henkilokunnan. Yksikk66n kuuluu liséaksi ryhma Neilikka, Palokuja 4, Hki 75.

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen
kokonaisuutena painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Var-
haiskasvatusymparisto paivakodissa muodostuu fyysisten, psyykkisten ja so-
siaalisten tekijoiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat seka rakennetut tilat,
l[&hiymparist6 etta toiminnallisesti eri tilanteisiin liittyvat psyykkiset ja sosiaali-
set ymparistot.

3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Paivakodin tilapaikoissa ja toiminnassa ei tapahdu muutostydsta johtuvia
muutoksia.

4. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

- Tilamuutoksia ei tehda.

4.1 Tilat nykyisin

Paivakotirakennuksessa toimii kolme lapsiryhmaa. Ryhmilla on yhteisessa
kaytdssaan sali ja verstastila. Toimintaa palvelevia tiloja ovat keitti6, vaate-
huolto- ja varastotilat. Lisaksi paivakodissa on henkildéston pukutilat, neuvotte-
lu/taukotila ja toimistohuone.

Paivakotirakennuksen yhteyteen kuuluu myds asuinrakennus, joka on suun-

niteltu talonmiehen/huoltomiehen asunnoksi. Asuinrakennus on talla hetkella
vuokrattuna. Lasten pihoilla on kaksi varastorakennusta ja huoltopihan puo-

lella on varastorakennus, jossa on asunnon ja paivakodin kiinteistbvarastot ja
jatetilat. Lisaksi tontilla on muuntamorakennus.

Bruttoala yht. 724 brm?
paivakoti 678 brm?
IV-konehuone 46,0 brm?
Huoneistoala hym2 586 m?
5. RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS
5.1 Hankkeen sijainti

Kohteen nimi Lasten péaivakoti Kumina
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Katuosoite Pikkaraistie 7, 00750 HELSINKI
Rakennuspaikkaa koskevat tiedot

Kaupunginosa 40

Kortteli 145

Tontti 1

Paloluokka P2 (sdilyy alkuperaisen luvan mukaisena)
Autopaikat 3ap
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Paivakoti Kumina sijaitsee Suutarilassa osoitteessa Pikkaraistie 7.

52 Asemakaava

Tontilla on voimassa vuonna 1977 vahvistettu asemakaava. Vahvistajatahona
on ollut Sisdasiainministerié. Kortteli on merkinnalla YS eli sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontti on varattu 2-
kerroksiselle, sosiaalista toimintaa palvelevalle rakennukselle. Tontilla saa ol-
la asuntoja vain laitoksen toiminnalle valttaméattémalle henkilékunnalle.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 900 kem?’ ja siitd on toteutunut 802
kem? ja kayttamatta 98 kem®.
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5.3 Rakennuslupa-asiat

Rakennuslupamenettely tarvitaan hankkeessa seuraavista syista:

Ulkoseinien ulkokuoren uudelleen rakennus ja muuttaminen puuverhoilluksi,
ikkunoiden uusiminen, raystaslinjan korotus, salaojien uusiminen ja IV-
koneen uusiminen.

Arkkitehti Mikko Kaira on ollut hankesuunnitteluvaiheen nykyisessa vaiheessa
yhteydessa rakennusvalvontaan, Aimo Nousiaiseen ja Mervi Abelliin
(20.1.2012). Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitelty luonnokset ja viran-
omaisen suhtautuminen on ollut myonteista.

54 Liikenne ja pysakainti

Autopaikkamaaraa sailyy ennallaan.

Paivakoti Kumina sijaitsee noin 800 m paassa Puistolan rautatieasemalta.
Paivakotiin ajetaan yksityisautolla pitkin Pikkaraistietd, joka on kapeahko
omakotialueen katu.

55 Kunnallistekniikka

Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Uusia liittymi& ei tu-
le. Rakennukset litetdan kaukolampdverkkoon.
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5.6 Perustamisolosuhteet

Tontti rajautuu koillisessa tonttiin 2, kaakossa puistoalueeseen, lounaassa
Pikkaraisenpolkuun ja luoteessa Pikkaraisentiehen.

Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee, vaihteluvéli on n. +15,4 m...n.
+16,2 m. Paallimmaisena maakerroksena on n. 0,3 m paksuinen humusker-
ros, joka on liikenngitavilla alueilla korvattu n. 0,5 m paksulla sorakerroksella.
Sora-/humuskerroksen alla on 4 — 6 m paksu savikerros.

Savikerroksen alla ovat siltti- ja hiekkakerrokset ennen pohjamoreenia. Kan-
tavan pohjakerroksen korkeusasema vaihtelee rajoissa n. +2...+6. Alimmil-
laan kantava pohjakerros on rakennuksen lounaispaadyssa.

6. LAATUTASO, SUUNNITTELURATKAISUT

6.1 Toiminnallinen laatutaso

6.1.1

Tavoitteena on aikaansaada ja sailyttad paivakodin toiminnalliset olosuhteet
aiheesta laadittujen ohjeiden mukaisesti ja mahdollisimman alhaisin kustan-
nuksin kohdistaen toimenpiteet tarpeellisiin kohtiin.

Kuntotutkimukset

Huhtikuussa 2008 kohteesta on valmistunut HKR-Rakennuttajan teettama
kuntoarvioraportti. Kohteen henkilokunnalla on ollut epéilya siita, etta raken-
nuksessa voisi olla sisdilmaongelmia. Taman vuoksi kohteesta on tehty Tila-
keskuksen isdnnditsijan toimeksiannosta syyskuussa 2008 Termolog Oy:n
toimesta kosteusmittaukset seké laadittu ndiden perusteella raportti.

Peruskorjauksen hankesuunnittelua varten kohteessa suoritettiin Sisdilmain-
sindorit Oy:n toimesta kosteustekninen kuntotutkimus. Raportin paivitetty ver-
sio valmistui kesékuussa 2009. Lisaksi hankesuunnittelua varten kohteesta
laadittiin Sisailmainsin0orit Oy:n toimesta haitta-ainekartoitus. Raportin paivi-
tetty versio valmistui toukokuussa 2009.

Kosteusteknisessa kuntotutkimuksessa rakennuksessa todettiin olevan seu-
raavia puutteita:

Ulkoseinien villaeristeisséa todettiin olevan monin paikoin mikrobikasvustoa,
eikd harkkopintaisissa seinissa ole tuuletusrakoa. Merkkiainekokeiden perus-
teella ulkoseinat ovat paikoitellen epétiiviit, joten seinien mikrobit saattavat il-
mavuotojen kautta paasta kulkeutumaan sisatiloihin. Ikkunoiden ylapuolisissa
leukapalkeissa saattaa piilla korroosiovaurioita.

Ikkunat ja julkisivulaudoitukset olivat huonokuntoiset erityisesti eteldsivustalla,
jossain maarin myos lansi- ja itasivustoilla. Vesikatolla oli jonkun verran
sammaloitumista, raystaspellit olivat huonokuntoiset ja kattokaivojen sihteja
oli rikottu.

Alapohjalaatan lampétilat vaihtelivat suuresti, mika viittaa lattialammityksen
huonoon kuntoon tai s&éadon puutteeseen. Yhden jakotukin todettiin vuota-
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6.2

9

van, mika oli aikaansaanut paikallisen kosteusvaurion WC-tilaan ja sen edus-
talle. Lattialammityksen jakotukit olivat yleisesti huonossa kunnossa.
Paivakodissa todettiin yhdessa tilassa mikrobiperainen haju, jonka aiheutta-
jaa ei pystytty selvittamaan. Haju saattaa tulla alapohjasta.

IV-konehuoneessa suodatinkammion pohjalla olevat villat olivat méarkia, mika
mahdollistaan mikrobien leviamisen sisatiloihin ilmanvaihdon kautta. 1V-
kanavissa todettiin olevan kuitulahteitd ja pinnoilta otetuissa pyyhintanaytteis-
sa esiintyi vahaisia maaria lasivillakuituja. Koko 1V-jarjestelma vaikutti olevan
huonokuntoinen.

Keittiossa on huomattavan kuuma, eika ilmanvaihto viilenna tilaa riittavasti.
Ulkopuolella syoksytorvien alla ei ole rannikaivoja, joten sadevedet valuvat
seinien vierelle ja padsevat kastelemaan ulkoseinien alaosia ja alapohjaa. Il-
meisesti tasta syysta pintamaat ovat painuneet voimakkaasti rakennuksen
seinustoilla.

Haitta-aineiden kartoituksessa todettiin, etta lammonjakohuoneen lattiamaa-
lissa oli raskasmetalleja, erityisesti lyijya. Muita haitta-aineita ei tutkimuksessa
todettu.

Tekninen laatutaso

6.2.1

Rakennussuunnitteluratkaisut

Yleista:

Rakennusryhma on vuonna 1982 valmistunut Suutarilassa sijaitseva, yksiker-
roksinen, kolmesta ryhméasta koostuva lasten paivakoti Kumina, johon liittyy
huoltomiehen asunnoksi alun perin tarkoitettu asunto seka varastorakennuk-
sia ja muuntamo. Kohteen alkuperainen suunnitelma on Arkkitehtitoimisto
Pentti Pihan tekema.

Tontti on suuruudeltaan 3 082 m2 ja on talla hetkella jaettu toiminnallisesti eri
piha-alueiksi: kahdeksi paivakotipihaksi (pienten ja isojen piha) huoltoalueeksi
ja asunnon pihaksi. Pihoilla ei tehda muutoksia.

Rakennus on tasakattoinen. Julkisivumateriaalit ovat maalattu kevytsorahark-
ko ja puunsuojakasitelty ulkoverhouslauta. Runko muodostuu elementtiraken-
teisista betonipilareista, -palkeista ja ontelolaatoista. Rakennuksessa on vesi-
kiertoinen lattialammitys ja koneellinen ilmastointi. Katokset ja pergolat ovat
terdsrunkoisia ja huopakatteisia.

Rakennukset ja piha-alueet ovat vuosikymmenten kovan kulutuksen jaljilta
painuneet. Lisdksi teknisissd kuntotutkimuksissa on ilmennyt vesivuodoista ja
rakennusteknisista ratkaisuista johtuvia kosteusvaurioita.

Peruskorjauksen yhteydessa paivakoti sailyy 3-ryhmaisenda paivakotina.

- Varsinaisia tilamuutoksia paivékodissa ei tehda. Markaeteisten toimintaa
parannetaan asentamalla uudet kuivauskaapit ja kurasyopot ja lisaamalla
varusteita saappaiden ja hanskojen kuivatukseen. Lattioiden rikkoutuneet
muovimatot uusitaan ja seindt maalataan. Liséksi esikoululaisten eteisti-
lan naulakkokalusteet uusitaan.

- Rakennuksen julkisivut muutetaan kokonaan puuverhoilluiksi. Verhoilun
vari on taitettu valkoinen. Uudet ikkunat, ulko-ovet ja terdsrakenteet ovat
variltd&n punaiset.

- Syoksytorvet ja sadevesikourut kunnostetaan.

- Teknisen tilan yldosaan asennetaan terasritilarakenteinen huoltotaso.
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Vanhat aurinkokeraimet puretaan.
Varastorakennusten julkisivuverhoukset maalataan.
Vaunukatosta laajennetaan.

Katosten huopakatteet muutetaan peltikatteiksi, raystaille asennetaan lu-
miesteet.

Sali ja kaytava erotetaan toisistaan siirrettavalla dB-ovella

Rikkinaiset lattiapinnat uusitaan ja seindpintoja huoltomaalataan
Pinnoittamattomat alakattolevyt uusitaan

B I WIS, (TR

Julkisivu luoteeseen
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Rakennetekniset ratkaisut

Piha-alueet:

- Salaojat uusitaan, sokkelit kunnostetaan ja kosteuseristetaan.

- Maanpinnan kaadot korjataan sokkelivierustoilla niin, ettd sadevedet valu-
vat poispain sokkeleista. Rakennuksen sokkelivierustoille tehd&&n 500
mm levea, 200 mm syva luonnonsingelialue, joka rajataan lautareunuk-
sella.

- Uudet aidat perustetaan maanvaraisille anturoille.

- Sisaantulotasanteiden laatoitukset uusitaan, alueet kevennetaan niiden
alle tulevin routasuojauksin/ kevennyksin. Putkijohdot perustetaan tiiviste-
tyt sora-arinan varaan. Sora-arinan alle asennetaan suodatinkangas.

Paivakotirakennus:

- Rakennusten julkisivut ovat nykyiselldédn tuulettumattomat ja niissé on Si-
sailmainsindorien tutkimuksessa todettu paikoin runsastakin kosteissa
oloissa viihtyvda mikrobikasvustoa seka vuotoja sisdilmaan. Tasta syysta
peruskorjauksen yhteydessa on paadytty uusimaan julkisivuverhoukset
kauttaaltaan tuulettuviksi. Julkisivuja korotetaan kauttaaltaan 120 mm, jot-
ta seindn tuuletus saadaan jarjestettyd. Julkisivujen harkko- ja lautaver-
houkset villoineen puretaan sisapuoliseen muuraukseen saakka. Sisakuo-
ren ulkopinta puhdistetaan mekaanisesti ja kasitellaan homesuoja-
aineella. Verhouksiin liittyvat pellitykset tehd&an vérivalmiista pellista.

- Rakennuksen vesikaton kuntoa ja ylapohjan tuulettuvuutta ei Siséilmain-
sindorien raportin mukaan voitu tutkia olosuhteista johtuen. Koska vesi-
katto on alkuperdinen, on paadytty uusimaan vesikaton kermit ja katto-
kaivot sihteineen.

- Olemassa olevat sokkelit ovat paikalla valettuja betonisokkeleita. Sokke-
leiden solumuoviset routalevyt poistetaan, sokkelit ja perusmuurit puhdis-
tetaan kauttaaltaan koko korkeudeltaan esim. hiekkapuhalluksella. Sok-
keleiden korroosiotilassa olevat terakset suojataan laastipaikkauksilla.
Maanalainen osuus vedeneristetdan. Vedeneristeen paalle asennetaan
perusmuurilevy ja peitelista maanpintaan. Uudet routaeristelevyt asenne-
taan rakennesuunnittelijan ohjeen mukaisesti.

- lkkunat uusitaan kattolyhdyn ikkunoita lukuun ottamatta. Uudet ikkunat
ovat 2-puitteisia sisdan-sisaan aukeavia alumiini-puuikkunoita.

- Ulko-ovet uusitaan teknisten tilojen ulko-ovia lukuunottamatta. Nykyiset
ulko-ovet ovat lampokatkottomia terdsrakenteisia ovia. Ovet valmistetaan
paaosin ikkunallisina lampokatkollisista alumiiniprofiileista. Teknisten tilo-
jen ulko-ovet kunnostetaan.

- Pergola- ja katosrakenteiden teraspilarit uusitaan ja teraspalkit seka puu-
osat huoltomaalataan



Hankesuunnitelma 1.3.2012 13

6.2.3 LVIA-tekniset ratkaisut

llImanvaihto

- IV-kone ja -puhaltimet uusitaan

- Nykyinen kanavisto puhdistetaan

- llmamaarat saadetadn

- Keittion ja WC:n poistoilmapuhaltimet ( 2 kpl.) seka IV-konehuoneen ja
lammonjakohuoneen poistopuhaltimet uusitaan

Vesi ja viemari

- Kattokaivot uusitaan siten, ettd olemassa olevien kaivojen tilalle tulee aina
kaksi uutta kaivoa. Uudet kattokaivot liitetd&n olemassa oleviin viemari-
nousuihin. Kaivot RU, liitokset nykyisiin viemardinteihin rakennuksen si-
salla PU.

- Vesi- ja viemarikalusteet sailytetdan, samoin kaikki putkistot.

- Pihan viemarginti uusitaan vain kaukolampdéliitoksen kaivutdiden vaati-
masta kohdasta.

- Talo-, jate- seka sadevesi liitoksiin ei tehda muutoksia.

Lammitys

- Nykyinen lammontuottolaitteisto lamminvesivaraajineen ja putkistoineen
puretaan

- Rakennus liitetaan kaukolamp6on

- Lammadnjakoon tulee omat uudet siirtimet seka kayttovedelle etta lammi-
tykselle.

- Lattialammityksen jakotukit uusitaan

- Lattialammityksen ohjaukseen asennetaan huonekohtainen lattialammi-
tyksen sdatojarjestelma sisaltden yksikkdsééatimet huoneisiin ja moottori-
venttiilit jakotukkeihin. Markétiloihin ei asenneta yksikkdsaatimia. Niiden
osalta vain kasisédatoiset saatoventtiilit uusitaan jakotukeissa.

- Kayttoveteen liitetyt eteisten patterit sailytetaan.

Automaatio

- Olemassa olevat automaatiolaitteet uusitaan kokonaisuudessaan.

- Kohteeseen tulee yksi kdsikayttopaatteella varustettu I\VV-kone-
huoneeseen sijoitettava valvonta-alakeskus.

- Kohteeseen rakennetaan Raunet-verkkoa kayttava kaukokayttétoiminto
perustuen vapaasti saatavilla oleviin selainohjelmiin. Kiireelliset halytykset
ohjataan GSM-puhelimeen.

6.2.4 Sahkotekniset ratkaisut
Nykyiset sdhkbasennukset muutetaan uusien maaraysten mukaisiksi
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minimivaatimustason mukaisesti. Valaisimet huolletaan ja tarpeellisin osin
uusitaan.

Asunto-osan sahko- ja teleasennukset jaavéat nykyiselleen.
Séahkdtekniset muutostyot:

Paivakodin osalle asennetaan seuraavat uudet sdhkotekniset jarjestelmat:
- turvavalaistus

- rikosilmoitusjarjestelma

- kameravalvonta

- ulkoseinille asennetaan valaistus ja pistorasioita

- kaukoldmmon aiheuttamat lisdykset

- LVI-muutosten aiheuttamat tyot

- lattialammitysten huonetermostaatit lisataan

Turvajarjestelyt

6.3.1

Rakennus varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella.

Sahkdteknisen saneerauksen yhteydessa toteutetaan:
kameravalvontajarjestelma ulkoseinaalueille, palovaroitinjarjestelma ja
rikosilmoitusjarjestelma seka kulunvalvonta uusiin ulko-oviin.

Palotekniset ratkaisut

Rakennuksen alkuperéinen paloluokka on ollut rakennusluvassa P2. Tama
luokitus sailyy ennallaan.

Rakennustyon jarjestelyt

6.4.1

6.4.2

Vaiheistus

Muutosty6t tehdéaén yhdessa vaiheessa. Rakennusvaiheen aikana paivakoti
toimii vaistotiloissa.

TyOmaajarjestelyt

Tybmaajarjestelyt tarkentuvat toteutussuunnittelun ja tydmaan suunnittelun
yhteydessa.

TYOSUOJELU- JA TURVALAUSUNNOT

AIKATAULU

Suunnitelmat on esitelty tydsuojelulle ja turvallisuushenkildille. Lausunto on
saatu 12.3.2012. Suunnitteluratkaisuissa on huomioitu ao maaraykset.

Alustavan aikataulun mukaan:

- hankesuunnitelma on kasiteltavana toukokuussa 2012
- toteutussuunnittelu valmistuu maaliskuun 2012 lopussa
- rakentaminen aloitetaan kesakuussa 2012

- rakennus otetaan kayttoon tammikuussa 2013
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10.

11.

KUSTANNUKSET
Rakennustydn kustannukset

Kustannusarvio on 1,7 milj. euroa, alv 0 %, (2,091 milj. euroa alv 23%).
Kausi 3/2012, RI = 105,7 ja THI = 155,8.
Neliokustannukset ovat 2 351 euroa / brm2.

Vaistotilan vuokra

Véistotilan vuokra ei ole korkeampi kuin vastaava nykyisten tilojen vuokra.

Muut kustannukset

Irtokalustehankinnoista ja muutoista vastaa kayttaja.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Alustava rahoitusluonnos on seuraava (ei vahvistettu):
vuosi 2010 160 000 euroa
vuosi 2011 390 000 euroa
vuosi 2012 447 000 euroa

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Henkiléstomenot kuten myés muut kayttdmenot vuokramenoja lukuun otta-
matta eivat muutu peruskorjauksen johdosta.

11.1 Vuokra

Nykyinen vuokra on 11,44 euroa / htm? / kk, 6 669,52 euroa / kk ja 80 034 eu-
roa / vuosi.

Kiinteistviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv.0 %) hankkeesta kustannus-
ten perusteella

paaomavuokra 18,91 euroa /htm2/kk
yllapitovuokra 3,50 euroa /htm2/kk
yhteensa 22,41 euroa /htm2/kk

Kohteen vuokranmaksupinta-ala on 587 m2. Vuokra-aika noin 30 vuotta.

11.2 Irtaimisto
Irtaimistomuutokset eivat sisdlly hankkeeseen.

11.3 Henkilostd

Paivakodissa tulee tytskentelemaan 9 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen
hoidossa olevien lasten maarasta ja paivakotiapulainen. Palmiaan tydsuh-
teessa olevaa ruokapalvelutytntekijaé on paivakodissa 2. Paivakodin johtaja



Hankesuunnitelma 1.3.2012 17

toimii paivahoitoyksikké Kuminan esimiehend, johon kuuluu myds ryhma Nei-
likka. Peruskorjauksen yhteydessa ei tule henkiléstomuutoksia.

Paivakodin kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat 605 690 eu-
roa, joista henkiléstémenojen osuus on 329 007 euroa.

12. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

13. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JAM UUTOSTYON
AIKANA

Toiminta siirretdan korjaustyon ajaksi vaistoétiloihin. Vaistétilat on varattu As-
teritie 7 olevasta paivakoti Ukonhatusta, ellei paivakoti Kuminan lahialueelta
l6ydy siihen tarkoitukseen sopivaa tilaa.

Liitteet:

Tybryhma ja kustannusarvio

Tekniset liitteet:
Rakennustapaselostus
Piirustussarja
LVI-selostus
Sahkotyoselostus
Rakennusvalvontakokousten muistiot

Ty6suojelutoimikunnan lausunto
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