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§ 380
Kulosaaren Korttelitalo; uudisrakennus; rakennustekniset, sähkö-, 
putki-, iv- ja automaatiotyöt

HEL 2012-001593 T 02 08 03 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti

A  
sulkea putkiurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Are Oy:n ja YIT 
Kiinteistötekniikka Oy:n, ilmanvaihtourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle 
Amplit Oy:n, sähköurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Amplit Oy:n ja 
Sähköarina Oy:n, koska urakoitsijat eivät toimittaneet kaikkia 
hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia ja myös sähköurakan 
tarjouskilpailun ulkopuolelle Kaunisto -Yhtiöt Oy:n, koska urakoitsija ei 
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia eikä 
tarjouksessa ole huomioitu 14.5.2012 päivättyä tarjouspyynnön 
lisäkirjettä HKR-rakennuttajan tekemien selvitysten mukaisesti. 
Yritysten hyväksyminen mukaan tarjouskilpailuun ei olisi vaikuttanut 
tämän päätöksen urakoitsijavalintoihin.

B
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Oy Rakennuskultti Ab:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon rakennusteknisistä töistä arvon-
lisäverottomaan 6 697 000,00 euron kokonaishintaan.

C  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Amplit Oy:n tarjouksen 
Kulosaaren korttelitalon putkitöistä arvonlisäverottomaan 459 000,00 
euron kokonaishintaan.

D  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Ilmastointi-Mikenti Oy:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon ilmanvaihtotöistä arvonlisä-
verottomaan 625 983,00 euron kokonaishintaan.

E  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen YIT Kiinteistötekniikka Oy:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon sähkötöistä arvonlisäverottomaan 
796 300,00 euron kokonaishintaan.

F 
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Arealtec Oy:n tarjouksen 
Kulosaaren korttelitalon automaatiotöistä arvonlisäverottomaan 
75 750,00 euron kokonaishintaan.
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G  
oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään urakkasopimukset edellä 
kohdissa B - F mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja 
vastaanottamaan urakat.

H  
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 
986 000 euroa. 

I  
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään hankkeen kustannusarvion 
mukaisesti enintään 122 000 euroa tilaajan lupa-, viranomais-, 
asiantuntija- ja konsultti- ym. kustannuksiin ja velvoitteisiin.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kulosaari, urakoiden avauspöytäkirjat ja halvimmat tarjoukset.pdf
2 Hylättäväksi esitettävät lvis-tarjoukset.pdf
3 UKA-urakkavaiheen kustannusarvio.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet, 
rakennustekniset työt (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, putkityöt 
(C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, 
ilmanvaihtotyöt (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, 
sähkötekniset työt (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, 
rakennusautomaatiotyöt (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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HKR-Rakennuttaja

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee

A  
sulkea putkiurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Are Oy:n ja YIT 
Kiinteistötekniikka Oy:n, ilmanvaihtourakan tarjouskilpailun ulkopuolelle 
Amplit Oy:n, sähköurakan tarjouskilpailun ulkopuolelle Amplit Oy:n ja 
Sähköarina Oy:n, koska urakoitsijat eivät toimittaneet kaikkia 
hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia ja myös sähköurakan 
tarjouskilpailun ulkopuolelle Kaunisto -Yhtiöt Oy:n, koska urakoitsija ei 
toimittanut kaikkia hankintailmoituksessa vaadittuja todistuksia eikä 
tarjouksessa ole huomioitu 14.5.2012 päivättyä tarjouspyynnön 
lisäkirjettä HKR-rakennuttajan tekemien selvitysten mukaisesti. 
Yritysten hyväksyminen mukaan tarjouskilpailuun ei olisi vaikuttanut 
tämän päätöksen urakoitsijavalintoihin.

B
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Oy Rakennuskultti Ab:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon rakennusteknisistä töistä arvon-
lisäverottomaan 6 697 000,00 euron kokonaishintaan.

C  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Amplit Oy:n tarjouksen 
Kulosaaren korttelitalon putkitöistä arvonlisäverottomaan 459 000,00 
euron kokonaishintaan.

D  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Ilmastointi-Mikenti Oy:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon ilmanvaihtotöistä arvonlisä-
verottomaan 625 983,00 euron kokonaishintaan.

E  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen YIT Kiinteistötekniikka Oy:n 
tarjouksen Kulosaaren korttelitalon sähkötöistä arvonlisäverottomaan 
796 300,00 euron kokonaishintaan.

F 
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Arealtec Oy:n tarjouksen 
Kulosaaren korttelitalon automaatiotöistä arvonlisäverottomaan 
75 750,00 euron kokonaishintaan.

G  
oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään urakkasopimukset edellä 
kohdissa B - F mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja 
vastaanottamaan urakat.
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H  
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen Kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 
986 000 euroa. 

I  
oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään hankkeen kustannusarvion 
mukaisesti enintään 122 000 euroa tilaajan lupa-, viranomais-, 
asiantuntija- ja konsultti- ym. kustannuksiin ja velvoitteisiin.

Tiivistelmä

Urakat käsittävät Kulosaaren korttelitalon louhinta-, maanrakennus- ja 
perustustöiden jälkeen suoritettavat työt tarjouspyyntöasiakirjojen 
osoittamassa laajuudessa kaikkine suunnitelmien mukaisine töineen ja 
hankintoineen. Maanrakennustyöt on aloitettu koulutontilla ja niitä 
jatketaan rakennustöiden ja taloteknisten töiden urakoiden töillä 
syyskautena 2012. Korttelitalon valmistuminen käyttöön on viimeistään 
hiihtolomalla 2014.

Uudisrakennuksen bruttoala on 5 154 brm2 ja tilavuus 26 050 m3. 
Kulosaaren korttelitalossa tulee toimimaan ala-asteen koulu ja aluetta 
palveleva päiväkoti. Korttelitalon toiminnallisena tavoitteena on 
yhdistää koulun (265 oppilasta) ja päiväkodin (126 paikkaa) tilat 
kokonaisuudeksi, jossa hyödynnetään tilojen käyttöön liittyvää 
suurempaa kokonaisuutta ja synnytetään luontevia, paikoin 
hallintokuntien rajat ylittäviä oppimisympäristöjä. Korttelitalo 
toimintatilojen osalta on kaksikerroksinen ja U:n muotoinen pidemmän 
siiven ollessa Kyösti Kalliontien puolella koulutiloina ja lyhyempi siipi 
sisäpihan puolella päiväkotitiloina ja keskellä olevat tilat yhteisinä 
tiloina.

Korttelitalon keittiö palvelee sekä koulua että päiväkotia ja on sijoitettu 
näiden toimintojen saumakohtaan. Koulun hallintotilat sijaitsevat 
rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa mutta siten, että päiväkodin 
ja koulun sosiaalitilat (puku- ja pesuhuonetilat) on yhdistetty. 
Rakennuksen tilat kokoaa yhteen keskeinen sali, joka toimii sekä 
ruokailu- että juhlatilana koko korttelitalolle.

Esittelijä

Kustannukset 

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 13 379 000,00 euroa huhtikuun 2012 hintatasossa, joka alittaa 
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hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 23,9 %.

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen rajoitettua 
hankintamenettelyä rakennusteknisen töiden urakassa ja avointa 
hankintamenettelyä putki-, ilmanvaihto-, sähkö- sekä 
rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset 

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt kymmenelle 
urakoitsijalle, joista kahdeksan jätti tarjouksen määräaikaan 30.5.2012 
klo 13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
6 697 000,00 - 8 716 000,00 euroa.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kuudelle urakoitsijalle, joista kolme 
jätti tarjouksen määräaikaan 18.5.2012 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 459 000,00 - 495 000,00 
euroa.

Ilmanvaihtotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kymmenelle urakoitsijalle, 
joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 18.5.2012 klo 13.00 
mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 625 983,00 - 
668 600,00 euroa.

Sähkötöistä tarjouspyynnöt lähetettiin neljälle urakoitsijalle, joista neljä 
jätti tarjouksen määräaikaan 23.5.2012 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 796 300,00 - 920 600,00 
euroa.

Automaatiotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kolmelle urakoitsijalle, joista 
kaksi jätti tarjouksen määräaikaan 23.5.2012 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 75 750,00 - 79 300,00 
euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät. Taloteknisten LVISAT-urakoiden kyselyissä tarjoaville 
yrityksille esitetyt kelpoisuusehdot ja tarjoukseen pyydetyt selvitykset 
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on eritelty HKR-Rakennuttajan tarjousten avausten yhteydessä 
laadituissa, 25.5.2012 ja 29.5.2012 päivätyissä liiteasiakirjoissa, joissa 
on myös todettu taulukkomuodossa urakoitsijoiden toimittamat 
selvitykset ja niiden puutteet sekä kaikki tarjousehdot täyttävät 
urakoitsijat. Kuitenkaan urakoitsijat, jotka eivät täyttäneet tarjousehtoja, 
eivät olleet missään osaurakassa halvimpia, joten niiden 
poissulkeminen tarjouskilpailusta tai hyväksyminen kilpailuun ei vaikuta 
tässä esityksessä oleviin urakoitsijavalintoihin.

Aikataulu 

Louhinta- ja perustustyöt ovat alkaneet erillisenä urakkana kesäkuussa. 
Rakentaminen alkaa em. töiden valmistuttua lokakuussa 2012 ja 
valmistuu pihan pintarakenteita, leikkivälineitä, istutuksia yms. lukuun 
ottamatta tammikuussa 2014. Pihatyöt valmistuvat heinäkuun 2014 
loppuun mennessä.

Rahoitus 

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
vuosina 2012 – 2016.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kulosaari, urakoiden avauspöytäkirjat ja halvimmat tarjoukset.pdf
2 hylättäväksi esitettävät lvis-tarjoukset.pdf
3 UKA-urakkavaiheen kustannusarvio.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet, 
rakennustekniset työt (B)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, putkityöt 
(C)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, 
ilmanvaihtotyöt (D)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tarjouksen jättäneet, 
sähkötekniset työt (E)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
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kiinteistölautakunta
Tarjouksen jättäneet, 
rakennusautomaatiotyöt (F)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
HKR-Rakennuttaja

Päätöshistoria

Toimistopäällikkö RAT 1 21.03.2012

HEL 2012-001593 T 02 08 03 00

R-02795

Päätös

Toimistopäällikkö päätti pyytää Kulosaaren korttelitalon 
uudisrakennuksen rakennusteknisten töiden urakkatarjoukset 
seuraavilta osallistumishakemuksensa jättäneiltä kymmeneltä (10) 
urakoitsijalta:

A Oy Rakennuspartio
B Rakennusosakeyhtiö Hartela
C Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
D Lujatalo Oy
E Rakennus K. Karhu Oy
F Skanska Talonrakennus Oy
G NCC Rakennus Oy
H Oy Rakennuskultti Ab
I YIT Rakennus Oy
J Quattrorakennus Oy

Päätöksen perustelut

Hankkeen rakennusteknisten töiden urakasta jätettiin rajoitettuun 
hankintamenettelyyn perustuva EU-hankintailmoitus TEM:n 
ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava ”HILMA”:ssa, pvm. 
27.1.2012. Hankintailmoituksen mukaan tarjousmenettelyyn kutsutaan 
osallistumisehdokkaat seuraavasti: ”Hankintailmoituksessa oli kerrottu, 
että kaikille osallistujaehdokkaille, jotka täyttävät hankintailmoituksen 
kohdan III.2 vaatimukset, lähetetään tarjouspyyntöasiakirjat / linkki 
sähköisiin tarjouspyyntöasiakirjoihin”. Valinnassa käytettävät perustelut 
ja säännöt ovat sisältyneet hankintailmoitukseen.
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Saadut osallistumishakemukset:

A Rakennuspartio
B Rakennusosakeyhtiö Hartela
C Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
D Lujatalo Oy
E Rakennus K. Karhu Oy
F Skanska Talonrakennus Oy
G NCC Rakennus Oy
H Oy Rakennuskultti Ab
I YIT Rakennus Oy
J Quattrorakennus Oy

EU- hankintailmoituksen mukaisesti HKR- Rakennuttajan työryhmä on 
suorittanut osallistumishakemuksen jättäneiden urakoitsijoiden 
soveltuvuusarvioinnin. Tulokset on esitetty tarjoajien arviointi- ja 
valintakaavakkeella (liite).

Saatujen osallistumishakemusten ja ilmoituksessa esitettyjen 
kriteereiden perusteella esitetään valittavaksi 10 urakoitsijaehdokasta.

Lisätiedot
Laurila Marjut, projektijohtaja, puhelin: 310 38444

marjut.laurila(a)hel.fi


