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§ 161
Pitäjänmäki, Länsi-Reimarlan pientaloalueen asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12067)

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Ksv 0644_1, karttaruutu F5/P3, P4, R4 ja F6/P1, R1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 24.4.2012 päivätyn 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki, 
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4–6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin 
46140 tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24–26, korttelin 46142, 
korttelin 46143 tonttien 9–11, 34 ja 35, kortteleiden 
46146–46152, kortteleiden 46154–46157, korttelin 46158 
tonttien 2–4, kortteleiden 46166 ja 46167 sekä katu- ja 
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli  (Vartiainen)

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300

eeva-liisa.hamari(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insinööri, meluntorjunta, päästöt, puhelin: 310 37319

taina.mattila(a)hel.fi
Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemansuunnittelu, puhelin: 310 37225

eila.saarainen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 kartta, päivätty 24.4.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 selostus, päivätty 

24.4.2012
5 Havainnekuva 24.4.2012
6 Vuorovaikutusraportti 24.4.2012, keskustelutilaisuuksien 29.9.2009 ja 

9.11.2010 muistiot
7 Mielipidekirjeiden lähettäneet -luettelo
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 selostus, päivätty 

24.4.2012, päivitetty Kslk:n 24.4.2012 päätöksen mukaiseksi 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 24.4.2012 päivätyn 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki, 
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4–6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin 
46140 tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24–26, korttelin 46142, 
korttelin 46143 tonttien 9–11, 34 ja 35, kortteleiden 
46146–46152, kortteleiden 46154–46157, korttelin 46158 
tonttien 2–4, kortteleiden 46166 ja 46167 sekä katu- ja 
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli  (Vartiainen)
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http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE7E66BC8-E680-4B06-A657-31A6BF86D025%7D&vsId=%7B1C5CF23D-4E35-418E-80D9-AF84EB1C109A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE7E66BC8-E680-4B06-A657-31A6BF86D025%7D&vsId=%7B1C5CF23D-4E35-418E-80D9-AF84EB1C109A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Pöytäkirja 14/2012 3 (13)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
24.04.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos säilyttää alueen kokonaisrakenteen, 
pientaloluonteen ja arvokkaat ominaispiirteet. Kaavamuutos selkeyttää 
ja yhtenäistää rakennusoikeuden käyttöä alueella, jossa on voimassa 
13 eri-ikäistä asemakaavaa. Voimassa olevissa asemakaavoissa 
useimpien pientalotonttien rakennusoikeus on ilmoitettu 
tehokkuusluvulla e = 0,25. Asemakaavan muutokseen rakennusoikeus 
on merkitty kerrosalamääränä, joka vastaa tehokkuuslukua e = 0,28. 
Pieni korotus mahdollistaa monella tontilla toisen rakennuksen 
rakentamisen vapaana olevalle tontinosalle. Uusia pientalotontteja on 
osoitettu kaksi, joissa on kerrosalaa yhteensä 920 k-m2. 
Diakonissalaitoksen lastenkodin toimintaan liittyvä kerrostalotontti on 
muutettu sosiaalitointa palvelevaksi korttelialueeksi.

Muutosalueen pinta-ala on 31,6 ha ja kokonaiskerrosala 75 550 k-m². 
Asuntokerrosalaa on yhteensä 52 200 k-m², josta uutta on 5 185 k-m². 
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueilla kerrosalaa on 23 350 k-m², josta uutta on 2 537 k-m². 
Yhteensä kerrosala lisääntyy kaava-alueella 7 722 k-m².

Esittelijä

Alueen sijainti

Länsi-Reimarlaa rajaavat Kehä I, Konalantie, Pitäjänmäentie/Turuntie 
ja Espoon kaupungin raja. Suunnittelualueeseen kuuluu Länsi-
Reimarlan pientalovaltainen osa. 

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Yleiskaava 2002:ssa alue on pääosin pientalovaltaista aluetta. 
Lauritsantien–Knuutintien alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi 
alueeksi. Konalan puisto on merkitty viheralueeksi. Nyt laadittu 
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 

Pääosalla aluetta on voimassa vuonna 1975 vahvistettu asemakaava. 
Asuintontit ovat omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen rakennusten 
korttelialuetta (Aor/400 II) ja yksi kerrostalotontti (AK III). Alueella on 
myös kolme sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (YS) sekä puistoja ja katualueita. Lisäksi 
alueella on voimassa 12 muuta asemakaavaa vuosilta 1963–2006, 
joissa määräykset ovat pääosin samansisältöisiä kuin vuoden 1975 
kaavassa.

Maanomistus
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Tontit ovat pääosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puistot ja 
katualueet.

Alueen yleiskuvaus

Pääosa alueesta on pientaloaluetta, jossa on monen tyyppisiä ja ikäisiä 
omakoti- ja rivitaloja. Lisäksi alueella on Diakonissalaitoksen 
palvelurakennuksia. Alueen liikenneyhteydet ovat hyvät. 

Alueen laajin puisto on Jyrkinkallio, jonka korkeimmat osat ovat jylhää 
kallioista metsää. Alavassa itäosassa on urheilu- ja leikkikenttä sekä 
koirapuisto. Pitäjänmäentien varren pieni puisto on sekametsikköä, 
jonka läpi kulkee kevyen liikenteen reitti. Kehä I:n eteläpuolella oleva 
Konalanpuisto on arvokasta lintualuetta. Rikhard Nymanin tien 
eteläpuolella sijaitsevan puiston läpi kulkee avo-oja. Muita puistoja ovat 
Täbynkallio ja Paimentenpuisto, joissa on ensimmäisen 
maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita, samoin kuin 
Konalanpuistossa Espoon rajalla.

Alueella on kaksi asemakaavalla suojeltua rakennusta: Alvar Aallon 
suunnittelema omakotitalo osoitteessa Joonaksenkuja 5 (sr-1) ja 
Diakonissalaitoksen käytössä oleva huvila Kyläkirkontie 24:ssä (sr-2).

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperä on suurimmaksi 
osaksi kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on näkyvissä tai 
lähellä maanpintaa. Alueen pohjoisosassa ja Joulutähdentien 
pohjoispuolella esiintyy savialueita. 

Kehä I:n, Konalantien ja Pitäjänmäentien/Turuntien liikenne aiheuttavat 
alueella melua ja päästöjä.

Tavoitteet 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella arvokkaat 
rakennukset ja alueet, selvittää täydennysrakentamisen mahdollisuudet 
sekä ajanmukaistaa ja yhtenäistää alueen asemakaavojen merkinnät ja 
määräykset.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Kokonaisrakenne ja alueiden pääkäyttötarkoitukset säilyvät 
nykyisellään. Uusia pientalotontteja on esitetty kaksi, toinen Rikhard 
Nymanin tien eteläpuolella olevan Seimipuiston reunaan ja toinen 
Eljaksenpuistoon. Kerrosalaa niissä on yhteensä 920 k-m2.

Nykyisissä kaavoissa useimpien pientalotonttien rakennusoikeus on 
määritelty tonttitehokkuusluvulla e = 0,25. Kaavaehdotuksessa 
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rakennusoikeus on merkitty lukuna, joka ilmoittaa kullekin tontille 
sallittavan kerrosalan määrän. Tämä luku vastaa tehokkuuslukua e = 
0,28. Muutamien tonttien tehokkuus on jo ennestään tätä suurempi tai 
sitä on hakemusten perusteella korotettu. Rakennusoikeus ei lisäänny 
merkittävästi, mutta useimmilla tonteilla se parantaa ja monipuolistaa 
lisärakentamisen mahdollisuuksia. Rakennusoikeuden merkitseminen 
kerrosalana helpottaa tonttijakoa erityisesti silloin, kun nykyinen 
rakennus halutaan säilyttää ja muodostaa rakentamattomasta 
tontinosasta oma tontti. Tehokkuusluvulla ilmaistuna molemmilla 
tonteilla tulisi olla tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus, mutta 
kerrosalana ilmoitettu rakennusoikeus voidaan jakaa 
tarkoituksenmukaisesti tonttien kesken. 

Asuintonteille saa rakentaa asunnon kutakin tontin täyttä 400 m2 kohti, 
ellei asiasta ole erillistä tontti- tai aluekohtaista määräystä. Asunnosta 
voi erottaa enintään 40 k-m2:n suuruisen osan sivuasunnoksi. Tontin 
pinta-alasta saa käyttää enintään 30 % rakentamiseen kaikki katetut 
tilat mukaan luettuna. Kerrosalan lisäksi saa tontille rakentaa varasto- 
ja autosuojatiloja enintään 25 m2/asunto ellei asiasta ole erillistä 
määräystä sekä kuisteja tai viherhuoneita 10 % kerrosalasta.

Autopaikkamääräykset ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymän ohjeen mukaiset.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kyläkirkkoa vastapäätä, Henrikintien ja Kyläkirkontien risteyksessä 
sijaitsevalla tontilla (46146/34) on Länsi-Reimarlan alueen ainoa 
liiketila, ja kaavamuutos turvaa toiminnan myös jatkossa. Tontin 
länsiosa on muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A), johon tulee 
sijoittaa liike- tai työtiloja enintään 200 k-m2 ja enintään 3 asuntoa. 

Eljaksenpuiston länsipuoli on muutettu asuinrakennusten tontiksi, johon 
saa rakentaa enintään 5 asuntoa. Tontin käyttöönottoa hankaloittavat 
Pitäjänmäentien/Turuntien liikenteen melun ulottuminen tontille ja tontin 
läpi kulkeva viemäriputki. Kaksikerroksinen, yhtenäinen asuinrakennus 
on sijoitettava siten, että oleskelupiha muodostuu meluvarjon puolelle, 
jolloin melun ohjearvot alitetaan. Asuinrakennuksen ulkoseinien sekä 
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden on oltava 
vähintään 32 dB. 

Asuinrakennusten korttelialue (A/s ja A/s-1)

Korttelialueilla, joilla on paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
arvokkaita asuinrakennuksia ja joilla myös ympäristö säilytetään, on 
käytetty A/s-merkintää. Tontit, joilla suojeltavia rakennuksia voidaan 
laajentaa tai joilla lisärakentaminen muuttaa ympäristöä, on käytetty 
merkintää A/s-1. Kyläkirkontien ja Henrikintien risteyksessä sijaitsevan, 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 14/2012 6 (13)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
24.04.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

entisen Pitäjänmäen kyläkirkon (tontti 46152/51) ensimmäisessä 
kerroksessa saa olla kokoustiloja. Henrikintien ja Knuutintien 
risteyksessä sijaitsevassa rakennuksessa (tontti 46122/4) sallitaan 
myös asuntolatyyppinen asuminen (asr). 

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Korttelialueet, joilla on sekä omakoti- että rivitaloja, on merkitty 
asuinpientalojen korttelialueiksi. 

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR ja AR/s)

Tontit, joilla on iso rivitaloyhtiö, on merkitty rivitalojen korttelialueeksi. 
Rivitalotontilla Henrikintie 27 on AR/s-merkintä, jonka mukaan arvokas 
puusto tulee säilyttää ja varastojen rakentamiseen tulee laatia 
yhtenäinen suunnitelma. 

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Aluekokonaisuudet, joissa on erillisiä omakotitaloja ja joiden toivotaan 
säilyvän sellaisina, on merkitty erillistalojen korttelialueiksi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla saa 
olla tavanomaiseen asumiseen verrattavia palveluasuntoja (YSA)

Kotikallion palvelukeskus, Kyläkirkontien uudet senioritalot sekä 
Diakonissalaitoksen lastenkoti ja siihen liittyvä kerrostalotontti on 
muutettu nykyisen käytön mukaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien rakennusten korttelialueiksi.

Puistot (VP ja VP/s)

Kaavaan on merkitty lähtötietojen mukaisesti Konalanpuiston arvokas 
lintualue (sl) ja muinaismuistoalue (sm). Konalanpuiston ja 
Seimipuiston läpi kulkeva avo-oja on merkitty vesialueeksi, joka toimii 
hulevesien keräilyreittinä. Täbynkallion puiston nykyisessä kaavassa 
olevien linnoituslaitteiden ja leikkipaikan rajauksia on tarkennettu. 
Jyrkinkallion länsireunalla sijaitseviin tontteihin on liitetty suikale 
puistoaluetta siten, että tontin ja puiston rajalle saadaan selkeästi 
erottuva rajaus. Pitäjänmäentien varressa olevan Eljaksenpuiston 
länsiosa on muutettu tonttialueeksi, tien varsi säilyy puistona. 
Paimentenpuisto on merkitty säilytettäväksi (VP/s) Kirkonkyläntien 
miljöön aluekokonaisuuden osana. 

Liikenne

Katuverkko säilyy entisellään. Sylvesterinkuja on muutettu pihakaduksi, 
Rikhard Nymanin tielle ja Seimipolulle on osoitettu kääntöpaikat ja 
Eljaksentien pohjoiseen kääntyvä osa ja käyttämättömät 
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katualuevaraukset on liitetty Jyrkinkallion puistoon. Puistoihin on 
merkitty uusia kevyen liikenteen reittejä.

Suojelukohteet

Suojeltavia rakennuksia on yhteensä 35. Vanhasta rakennuskannasta 
poikkeavia rakennuksia ei määrätä purettaviksi tai muutettaviksi, mutta 
korvaavan uudisrakennuksen on kooltaan ja julkisivumateriaaleiltaan 
sopeuduttava suojeltujen rakennusten joukkoon. Suojelumääräys ei 
estä korjaustoimenpiteitä, mikäli ne tehdään rakennuksen 
ominaispiirteitä kunnioittavalla tavalla.

Suojelukohteiden valinnassa on käytetty mm. seuraavia kriteerejä: 
paikallishistoriallinen, kaupunkikuvallinen ja rakennustaiteellinen arvo. 
Tärkeitä kriteereitä ovat olleet myös rakennuksen säilyneisyys ja/tai 
merkitys aluekokonaisuuden osana. Luokitusarvioinnit ovat 
rakennussuojeluraporteissa yleisesti käytettyjä kriteerejä, joita on 
täydennetty maastokäyntien havaintoihin perustuen. Arvioinnit ja 
valinnat on tehty yhteistyössä kaupunginmuseon asiantuntijoiden 
kanssa.

Rakennuksista huomattava osa on 1950-luvulta, vanhimmat 1900-
luvun alkuvuosikymmeniltä. 1960-luvun lopulta lähtien alueelle on 
rakennettu myös rivitaloja. Vanhimmat rakennukset ovat puutaloja, 
uudempien rakennusten julkisivut ovat pääasiassa puna- tai kahitiiltä. 
1950-luvun rakennuksissa on paljon rapattuja taloja, etenkin 
Knuutintiellä. 

Katunäkymien ja koko alueen kannalta keskeinen ja keskeisellä 
paikalla sijaitseva, vuonna 1929 valmistunut entinen Pitäjänmäen 
kyläkirkko (Kyläkirkontie 23/Henrikintie 25), on suojeltu sr-1-
merkinnällä. Rakennus toimii nykyisin asuntona ja kulttuuritilana. 
Kyläkirkontien ympäristökokonaisuuteen kuuluu myös kaksi sr-2-
merkinnällä suojeltuja asuinrakennusta, joista toinen sijaitsee samalla 
tontilla ja toinen kulmittain kadun toisella puolella (Kyläkirkontie 24). 
Lisäksi tähän kokonaisuuteen liittyy Paimentenpuisto, joka on merkitty 
säilytettäväksi (VP/s). Muita paikallishistorian ja kaupunkikuvan 
kannalta merkittäviä, sr-2-merkinnällä suojeltuja rakennuksia on 
osoitteissa Sylvesterinkuja 10, Sylvesterinkuja 6,Kyläkirkontie 13, 
Suntionpolku 4, Suntionpolku 12 ja Knuutintie 1. Lisäksi alueella on 
useita yksittäisiä hyvin säilyneitä 1950-luvun omakotitaloja, joista 3 on 
suojeltu sr-3-merkinnällä. Myös Markunkuja 4:ssä sijaitseva 1930-
luvulla rakennettu asuinrakennus on suojeltu sr-3-merkinnällä. 
Uudempaa merkittävää rakennuskantaa edustavat Alvar Aallon vuonna 
1955 suunnittelema asuinrakennus osoitteessa Joonaksenkuja 5 (sr-1) 
ja Matti Liedon suunnittelema rivitalo Rikhard Nymanin tie 9 vuodelta 
1967 (sr-3).
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Yhtenäisenä ympäristökokonaisuutena alueelta erottuu 
Knuutintien–Lauritsantien alue, joka on suojeltu paikallishistoriallisesti 
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana asuinrakennusten korttelialue, jolla 
ympäristö säilytetään (A/s). Asuinrakennukset on suojeltu sr-2-
merkinnällä.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Kitkamaa-alueilla rakennukset perustetaan anturoilla tai laatalla kallion 
tai maan varaan ja lattiat voidaan tehdä kantavina tai maanvaraisina. 

Savialueilla, missä savikerroksen paksuus on alle 3 metriä, 
rakennukset perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan tai 
vaihtoehtoisesti massanvaihdon varaan. Jos savea on yli 3 metriä, 
rakennukset perustetaan paalujen välityksellä kantavan pohjakerroksen 
varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole harjoitettu sellaista 
toimintaa josta olisi aiheutunut maaperän pilaantumista.

Ympäristöhäiriöt

Kehä I:n, Konalantien ja Pitäjänmäentien/Turuntien liikenne aiheuttavat 
melua kaavamuutosalueella. Syksyn 2011 arkivuorokauden 
keskiliikennemäärä Kehä I:llä on noin 75 000 ajon/vrk, Konalantiellä 9 
900–11 000 ajon/vrk, Pitäjänmäentiellä 14 500–16 700 ajon/vrk. 
Ennustetilanteessa vuonna 2035 arkivuorokauden liikennemäärän 
arvioidaan olevan Kehä I:llä 83 000 ajon/vrk, Konalantiellä 12 200–15 
400 ajon/vrk ja Pitäjänmäentiellä 16 000–18 800 ajon/vrk. Kehä I:n 
varrella on nykyinen meluaita, joka parantaa melutilannetta alueen 
pohjoisosassa. Meluselvityksen (2012) tulosten perusteella 
kaavamuutosalueella väyliä lähinnä olevat asuintontit ovat kuitenkin 
ohjearvot ylittävällä vyöhykkeellä. Näille alueille ei osoiteta uusia 
asuintontteja, lukuun ottamatta Eljaksenpuistoon osoitettua tonttia, 
jonka melusuojaus on määritelty kaavamääräyksellä. Myös Konalantien 
ja Pitäjänmäentien/Turuntien varren tonteille on uudisrakennuksia 
koskeva melusuojamääräys. 

Eljaksenpuiston tontin melutilannetta on tarkasteltu SoundPlan 
melulaskentaohjelmalla tehdyn melumallinnuksen avulla 
ennustetilanteessa. Pitäjänmäentien/Turuntien liikenteen aiheuttama 
päiväaikainen keskiäänitaso rakennuksen julkisivulle on enimmillään 
65–67 dB. Näille julkisivuille on kaavassa annettu äänitasoerovaatimus. 
Kaksikerroksisen, yhtenäisen rakennusmassan äänivarjon puolelle 
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sijoittuvalla ulko-oleskelupihalla saavutetaan päiväohjearvon alittava 
melutaso.

Nimistö

Nimistötoimikunta päätti kokouksessaan 13.10.2010 esittää seuraavat 
uudet nimet (perustelut):

- Eljaksenpuisto–Eliasparken (Eljaksentien mukaan)

- Seimipolku–Krubbstigen (Seimipuiston mukaan)

- Seimipuisto–Krubbparken (raamatunhistoria ja joulu)

- Tuikepolku–Glimtstigen (raamatunhistoria ja joulu)

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kokonaisrakenne, alueiden pääkäyttötarkoitukset ja pientaloluonne 
säilyvät. Rakennusoikeuden korotus ei ole merkittävä, mutta useilla 
tonteilla se parantaa ja monipuolistaa lisärakentamisen 
mahdollisuuksia. 

Kaavan toteuttaminen turvaa arvokkaiden pientaloryhmien ja 
muutamien alueen paikallishistorian ja kaupunkikuvan kannalta 
tärkeiden yksittäisten rakennusten säilymisen. Kaava velvoittaa 
muinaismuistolailla suojeltujen linnoitelaitteiden kunnostamiseen. 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman 
arvonlisäveroa seuraavasti:

katualueet 50 000 euroa
raitit 100 000 euroa
puistot 20 000 euroa
  
yhteensä 170 000 euroa

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta. 
Alueelta on jätetty myös viisi kaavamuutoshakemusta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
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arviointisuunnitelma (päivätty 2.9.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin myös 
vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty 2.9.2009 päivätyn 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan 
lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 29.9.2009.

Osallisille lähetettiin kirje (päivätty 15.10.2010) asemakaavan 
muutosluonnoksen nähtävilläolosta. Tarkistukset koskivat 
suojelukohteita ja puistoalueita. Muutosluonnos ja muu 
valmisteluaineisto olivat nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja 
Pitäjänmäen kirjastossa 1.11.–30.11.2010 sekä 
kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva 
yleisötilaisuus pidettiin 9.11.2010.

Osallisille lähetettiin kirje (päivätty 30.5.2011) tarkistetun asemakaavan 
muutosluonnoksen nähtävilläolosta. Muutosluonnos ja muu 
valmisteluaineisto olivat nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla 
kaupungintalolla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pitäjänmäen 
kirjastossa 30.5.–22.6.2011 sekä kaupunkisuunnitteluviraston 
internetsivuilla. Kaavoittajat olivat vastaamassa kysymyksiin 
Pitäjänmäen kirjastossa 7.6.2011.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä kiinteistöviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen, 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, rakennusvalvontaviraston, 
kaupunginmuseon, pelastuslaitoksen, sosiaaliviraston, Helsingin 
Energia -liikelaitoksen, Helsingin seudun ympäristöpalvelut 
Vesihuollon, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen 
sekä Espoon kaupungin kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat suojelukohteisiin, 
linnoituslaitteisiin ja luontotietoihin, ja kannanotot on huomioitu 
kaavassa. Ympäristökeskuksen mainitsemat liikenteen melu- ja 
ilmanlaatuhaitat Kehä I:n, Pitäjänmäentien/Turuntien ja Konalantien 
läheisyydessä on selvitetty ja otettu huomioon siten, että melualueille 
on osoitettu ainoastaan yksi uusi asuintontti, jonka meluntorjunnasta on 
erillinen kaavamääräys.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 56 mielipidettä. Kirjeistä 17 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa, 31 asemakaavan ensimmäistä muutosluonnosta 
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ja 8 tarkistettua luonnosta. Paimentenpuiston säilyttämistä koskevan 
mielipidekirjeen (ensimmäinen luonnosvaihe) oli allekirjoittanut 58 
henkilöä ja asiaa koskevan nettiadressin 374 henkilöä. Lisäksi suullisia 
mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (56 kpl) ovat liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat puistojen säilyttämiseen ja käyttöön sekä 
rakennusten suojeluun. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että rakennusten 
suojelumerkintöjä ja linnoituslaitteiden rajauksia on tarkennettu ja 
Paimentenpuisto on säilytetty puistona. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet. 
Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistiot keskustelutilaisuuksista. 

Tilastotiedot   

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 6 845 1 830
Omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen 
rakennusten korttelialue (AOR)

157 571 39 396

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR)

3 664 900

Asunto- ja kasvitarharakennusten 
korttelialue (AV)

2 151 600

Omakotirakennusten korttelialue (AO) 10 816 2 704
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 2 997 1 580
Sairaaloiden ja muiden sosiaalista 
toimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue (YS)

28 562 20 813

Puisto (VP) 55 196  
Katu 48 157  
   
Yhteensä 315 959 67 823

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
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Asuinrakennusten korttelialue (A) 3 025 1 045
Asuinrakennusten korttelialue (A/s) 24 382 6 877
Asuinrakennusten korttelialue (A/s-1) 6 834 2 112
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 85 185 23 853
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR)

11 797 3 303

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR/s)

8 561 2 397

Erillispientalojen korttelialue (AO) 45 048 12 613
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien rakennusten korttelialue, jolla 
saa olla tavanomaiseen asumiseen 
verrattavia palveluasuntoja (YSA)

31 760 23 350

Puisto (VP) 50 283  
Puisto (VP/s) 3 162  
Katu 45 922  
   
Yhteensä 315 959 75 550

Jatkotoimenpiteet       

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut Vesihuollon, kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, 
yleisten töiden lautakunnan/rakennusviraston, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, kaupunginmuseon, 
pelastuslautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen lausunnot sekä muut mahdollisesti tarvittavat 
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300

eeva-liisa.hamari(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insinööri, meluntorjunta, päästöt, puhelin: 310 37319
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taina.mattila(a)hel.fi
Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemansuunnittelu, puhelin: 310 37225

eila.saarainen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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