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Kiinteistd Oy Sepeteuksentie 35 -nimisen yhtién (Y-tunnus 0222579-9, jal-
jempéna "Yhtié") koko osakekanta eli 9 osaketta. Helsingin kaupunki omistaa
5 osaketta ja Puukeskus Oy 4 osaketta.

Yhti6é hallitsee vuokraoikeuden nojalla Helsingin kaupungissa tonttia 91-41-
97-1 sekad omistaa ja hallitsee niille rakennettua asuinrakennusta.

Katuosoite Sepeteuksentie 35 Helsinki.

4.5.2012 paivéttyyn lainhuutotodistuksen mukaan tontin pinta-ala on 3862 m2.
Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut rivitalo, joiden asuinhuoneistojen (9
kpl) pinta-alat ovat yhteensa 639 m?.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Osakkeiden kauppahinta on yhteensa miljoona kolmekymmentaviisituhatta
euroa (1.035.000 €)

Myyijien kesken kauppahinta jakautuu osakeomistusten suhteessa.



Kauppahinta perustuu Yhtion tilinpaatékseen 31.12.2011. Ostaja on tutustu-
nut myds tilintarkastamattomaan tuloslaskelmaan (ei jaksotuksia) 31.5.2012.
Myyjat vakuuttavat ja vastaavat siitd, etté Yhtion taloudellinen asema kaupan-
tekohetkella ei ole oleellisesti muuttunut 31.12.2011 tilanteesta.

Myyjat ja Ostaja yhdessa toteavat, ettd Yhtién osakekannan myyntihinnan pe-
rusteena oleva velaton kauppahinta on 1.035.000 euroa.

Ostaja ja myyja toteavat yhteisesti, ettd kauppahinta ei ole pinta-ala-
perusteinen.

Ostaja maksaa kauppahinnan Myyijille seuraaville tileille:
Puukeskus Oy (4/9 kauppahinnannasta): [tilinumero]
Helsingin kaupunki (5/9): [tilinumero]

1. Maksuehdot Kauppahinta on suoritettava viimeistdan osakkeiden myyntia
koskevan kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

2. Omistusoikeus Omistusoikeus osakkeisiin siirtyy Ostajalle, kun kauppahinta
on maksettu.

3. Osakekirja Osakekirjat luovutetaan Ostajalle asianmukaisesti siirrettyna,
kun kauppahinta on maksettu.

4. Huoneistojen hallinta

Rakennuksissa olevat huoneistot ovat pdaosin vuokrattuja. Ostaja on saanut
selvityksen vuokratuista huoneistoista ja niissa asuvista vuokralaisista.

5. Huoneistojen vuokrasopimukset

Talla kauppakirjalla Myyjat siirtdvat huoneistojen voimassaolevat vuokrasopi-
mukset Ostajalle kaikkine oikeuksineen ja velvollisuuksineen ilman eri merkin-
taa.

Huoneistojen voimassaolevat, alkuperaiset vuokrasopimukset luovutetaan Os-
tajalle ja Ostaja kuittaa vastaanottaneensa ne kauppakirjan allekirjoituksella.
Ostaja ja Myyjat informoivat vuokralaisia omistajanvaihdoksesta valittémasti
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Myyijat ilmoittavat, ettd asuinhuoneistojen luovutukseen ja vuokraukseen ei
kohdistu kaupantekohetkella eika sen jalkeen mitéan rajoituksia.

Ostaja on tietoinen Yhtién ja Helen Sahkéverkko Oy:n valisesta sahkétilasopi-
muksesta.

6. Kaupan kohteen kulut, tuotot ja vakuudet

Ostaja vastaa kaikista kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuvista ku-
luista silta osin, kuin ne kohdistuvat omistusoikeuden siirtymisen jalkeiseen
aikaan. Sita edeltdvaan aikaan kohdistuvista ko. kustannuksista vastaavat
Myyjat. Mikali jompikumpi kaupan osapuoli maksaa tai on maksanut kulun tai
maksun taikka saanut tuoton, joka kohdistuu osittain myés toisen hallinta-
aikaan, laskuttaa se tdman osan toiselta osapuolelta.



7. Rasitukset

8. Rasitteet

Kaupan kohteen vuokra- ja muut tuotot kuuluvat Ostajalle x.x.2012 alkaen.

Myyjét siirtdvat x.x.2012 mennessé Ostajan ilmoittamalle tilille vuokralaisten
vuokravakuudet ja mahdolliset vuokraennakot. Myyjat toimittavat mahdolliset
muut kuin rahana annetut vakuudet x.x.2012 mennessa ostajalle.

Ostaja on tutustunut kiinteistén rasitustodistuksiin. Myyjat vakuuttavat ja vas-
taavat siita, etta kiinteistoon ei kohdistu muita rasituksia kuin mita rasitustodis-
tuksista ilmenee.

Ostaja on tutustunut kiinteistdn kiinteistérekisteriotteisiin. Ostaja on tietoinen,
etta tontin kautta menee asemakaavassa merkitty yleinen jalankulkuvayla.
Rasite- ym. sopimuksia asiasta ei ole tehty. Myyjat vakuutta-

vat ja vastaavat siita, ettei kiinteistéon kohdistu muita rasitteita.

9. Yhtion hallinto ja kirjanpito

Myyjien edustajat Yhtién hallituksessa jattavat paikkansa, kun kauppahinta on
maksettu. Ostaja sitoutuu valittdmasti valitsemaan Yhtiélle uuden hallituksen ja
ilmoittamaan hallituksen jasenet kaupparekisteriin.

Ostaja sitoutuu mydntamaan Yhtion hallinnossa toimineille Myyjien edustajille
toiminnastaan vastuuvapauden, mikali Yhtién tilintarkastajat eivat muuta esita.

Vastuu Yhtion kirjanpidosta siirtyy ostajalle x.x.2012. Osapuolet toteavat, etta
Yhtién kirjanpitoaineisto tilinpdatéksineen, kokouspdytakirjat samoin kuin kaikki
muukin Yhtiéon liittyva asiakirja-aineisto on Yhtién isannéitsijan hallussa.

10. Kaupan kohteeseen tutustuminen ja vastuu rakennusten kunnosta

11. Myyjan vakuutukset

Ostaja on tutustunut kaupan kohteena olevan Yhtién viimeiseen tilinpaatok-
seen, yhtidjarjestykseen ja kaupparekisteriotteeseen ja hyvaksyy ne sellaisi-
naan. Lisaksi Ostajalle on luovutettu tiedot kaupan kohteen sen hetkisista
vuokraustilanteesta. Ostaja on tutustunut edelld mainitun liséksi Yhtion hallit-
semaa kiinteistod koskevaan lainhuutotodistukseen, asemakaavaan seka Yhti-
6n ja Helsingin kaupungin véliseen maanvuokrasopimukseen.

Ostaja on tehnyt Yhtiéta seka sen vuokraamia maa-alueita ja silla olevaa ra-
kennusta koskevan teknisen, taloudellisen ja juridisen tarkastuksen Ostajan
maarittelemassa laajuudessa. Ostaja on myds teettanyt kiinteistésta kuntoar-
vion ulkopuolisella asiantuntijalla. Ostaja ja Myyjat toteavat, ettad rakennuksis-
sa on tehtava lahitulevaisuudessa peruskorjaustoimenpiteitd. Ostaja hyvaksyy
kiinteiston ja rakennuksen asuinhuoneistoineen siind kunnossa ja niine varus-
teineen kuin ne ovat kaupantekohetkella. Kiinteiston ja rakennuksen kunto on
huomioitu kauppahinnassa, eivatka Myyjat vastaa tulevaisuudessa tarvittavis-
ta korjauksista eikd muista kiinteistdn ja/tai rakennuksen kunnon aiheuttamis-
ta vaatimuksista.

Myyjat vakuuttavat kertoneensa Ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja
niissd mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat
saattaneet vaikuttaa kaupan paattdmisessa Ostajan ratkaisuihin. Myyjat va-
kuuttavat, ettd se ei ole jattanyt luovuttamatta Ostajalle sellaista tietoa, jolla se
tietaisi olevan oleellista merkitysta kaupan kohteen arvoon.



Myyijat vakuuttavat, etta Yhtiéta on Myyjien omistusaikana hoidettu noudattaen
lakeja, asetuksia ja hyvaa kirjanpitotapaa ja ettd Yhtion paatdkset on tehty
asianmukaisissa elimissa ja kirjattu oikein Yhtion pdytéakirjoihin eika Yhtid ole
tehnyt toiminnalleen vieraita ja Ostajan kannalta yllattavia paatdksia.

Myyijien vastuu tdman kauppakirjan mukaisesta kaupasta perustuu yksinomaan
Myyijien siind antamiin vakuutuksiin. Ostajalla ei ole oikeutta esittada Myyjille
muita tdhan kauppakirjaan perustuvia vaatimuksia.

Ostajalla ei ole oikeutta esittad Myyjille mitdan vaatimuksia tédhén kauppakir-
jaan liittyen sen jalkeen kun yksi (1) vuosi on kulunut kaupantekopaivasta.

12. Kohdetta koskevat sopimukset ja liittymat

13. Vaaranvastuu

14. Varainsiirtovero

15. Erimielisyydet

Ostaja on tietoinen siitd, ettéa kaupan kohteena olevan Yhtién tavanomaiset
palvelu- ja littymasopimukset (mm. 6ljylammitys, séhkd, viemari, vesi ja kiin-
teistdnhuolto seka isanndinti) siirtyvat ilman eri korvausta tdman kaupan muka-
na.

Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle, kun kauppahinta on maksettu
ja Ostaja ottaa talloin vastatakseen asianmukaisen vakuutus
turvan jarjestdmisesta kaupan kohteelle.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riidat, jotka eivat

ratkea osapuolten vélisissa neuvotteluissa, ratkaistaan Helsin-
gin kdrdjaoikeudessa.

16. Kauppakirjan hyvaksyminen

Taman kauppakirjan hyvaksymme allekirjoituksillamme ja sitoudumme sita
noudattamaan.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummalle-
kin Myyjista ja yksi Ostajalle .

Helsingissa x. paivana kuuta 2012

Helsingin kaupunki Puukeskus Oy

Asuntosalkku Oy




