Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2012 1(8)
Kiinteistolautakunta

Tol4
28.06.2012

§ 392

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pitdjanmaen, Lansi-
Reimarlan pientaloalueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12067

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Kiinteistokartta F5 P3-P4, R4 ja F6 P1, R1
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pitdjanmaen,
Lansi-Reimarlan pientaloalueen asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12067 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella arvokkaat rakennukset ja
alueet seka selvittaa tdydennysrakentamisen mahdollisuudet seka
ajanmukaistaa ja yhtenaistaa alueen asemakaavojen merkinnat ja
maaraykset.

Paaosa kaavamuutosalueen tonteista on yksityisomistuksessa.
Helsingin kaupunki omistaa kadut ja puistoalueet, YS- tontin ja osan
asuintonteista.

Kaavamuutoksessa kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu
kaksi uuttaa pientalotonttia, joilla on rakennusoikeutta yhteensa 920 k-
m?2. Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisaa
my0s kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos
tontin haltija hakee rakennuslupaa tai viimeistaan vuokrasopimuksen
uusimisen yhteydessa.

Kaavasta ei koidu yksityisessa omistuksessa olevien tonttien omistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
edellyttamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet

Poytakirja 24.4.2012
Asemakaavan muutoskartta 12067
Havainnekuva

WN —~

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Pitdjanmaen, Lansi-Reimarlan pientaloalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12067 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella arvokkaat rakennukset ja
alueet seka selvittaa tdydennysrakentamisen mahdollisuudet seka
ajanmukaistaa ja yhtenaistaa alueen asemakaavojen merkinnat ja
maaraykset.

Paaosa kaavamuutosalueen tonteista on yksityisomistuksessa.
Helsingin kaupunki omistaa kadut ja puistoalueet, YS- tontin ja osan
asuintonteista.

Kaavamuutoksessa kaupungin omistamille puistoalueille on osoitettu
kaksi uuttaa pientalotonttia, joilla on rakennusoikeutta yhteensa 920 k-
m?2. Tontit tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kiinteistojarjestelyja yksityisten
maanomistajien ja kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan
valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan muutos lisaa
my0s kaupungin omistamien vuokratonttien rakennusoikeuksia, ja
vuokrasopimuksia tullaan tarkastamaan uuden kaavan mukaisiksi, jos
tontin haltija hakee rakennuslupaa tai viimeistaan vuokrasopimuksen
uusimisen yhteydessa.

Kaavasta ei koidu yksityisessa omistuksessa olevien tonttien omistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdoksen
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Esittelija

edellyttdamaa merkittavaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa Pitajanmaen, Lansi-Reimarlan pientaloalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12067. Maaraaika on 10.7.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.4.2012 lahettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12067 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos sailyttaa alueen kokonaisrakenteen,
pientaloluonteen ja arvokkaat ominaispiirteet. Kaavamuutos selkeyttaa
ja yhtenaistaa rakennusoikeuden kayttdéa alueella, jossa on voimassa
13 eri-ikaistd asemakaavaa. Voimassa olevissa asemakaavoissa
useimpien pientalotonttien rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e= 0,25. Asemakaavan muutokseen rakennusoikeus
on merkitty kerrosalamaarana, joka vastaa tehokkuuslukua e = 0,28.
Pieni korotus mahdollistaa monella tontilla toisen rakennuksen
rakentamisen vapaana olevalle tontinosalle. Uusia pientalotontteja on
osoitettu kaksi, joissa on kerrosalaa yhteensa 920 k-m?.
Diakonissalaitoksen lastenkodin toimintaan liittyva kerrostalotontti on
muutettu sosiaalitointa palvelevaksi korttelialueeksi. Muutosalueen
pinta-ala on 31,6 ha ja kokonaiskerrosala 75 550 k-m?2.
Asuntokerrosalaa on yhteensa 52 200 k-m?, josta uutta on 5 185 k-m?2.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueilla kerrosalaa on 23 350 k-m?, josta uutta on 2 537 k-m?2.
Yhteensa kerrosala lisdantyy kaava-alueella 7 722 k-m?.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi

1 Poytakirja 24.4.2012

2 Asemakaavan muutoskartta 12067
3 Havainnekuva

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pelastuslautakunta 19.06.2012 § 96

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4-6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin 46140
tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24—26, korttelin 46142, korttelin 46143
tonttien 9-11, 34 ja 35, kortteleiden 46146-46152, kortteleiden
46154-46157, korttelin 46158 tonttien 2—4, kortteleiden 46166 ja 46167
seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro
12067

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 12.06.2012 § 201
HEL 2011-002325 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan lisarakentamismahdollisuuksia
myds Pitajanmaentien, Henrikintien ja Konalantien varteen. Helsingin
meluselvityksen mukaan melutaso ylittaa useilla tonteilla
valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisen ohjearvotason 55 dB.
Kaavaa varten on tehty meluselvitys ainoastaan Eljaksenpuiston
kohdalle. Ymparistdlautakunnan mielesta meluselvitysta tulee
taydentaa ja kaavassa tulee esittaa riittavat meluntorjuntatoimet seka
sisatilojen etta pihojen suojaamiseksi myods muilla melualueilla. Pihoja
voitanee suojata esimerkiksi tonttiaidoin.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 05.06.2012 § 317

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutosehdotuksesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia yhteensa 440 000 euroa. Katualueiden osuus on 300
000 euroa. Tahan summaan sisaltyy yleisten téiden lautakunnan
14.2.2012 hyvaksyma Sylvesterinkujan perusparantamisen kustannus,
joka on 240 000 euroa. Viheralueiden reittien rakentaminen maksaa
140 000 euroa.

Viheralueiden osalta kaavamerkinnat on aiheellista tarkistaa.
Metsaisina sailytettaville viheralueille luonteva kaavamerkinta on
lahivirkistysalue (VL).

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
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jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 4.6.2012

HEL 2011-002325 T 10 03 03

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella arvokkaat
rakennukset ja alueet ja selvittaa taydennysrakentamisen
mahdollisuudet.

Alueen pientaloluonne ja arvokkaat ominaispiirteet on pyritty
sailyttamaan. Kaavamuutos myos selkeyttaa ja yhtenaistaa
rakennusoikeuden kayttda. Asemakaavan muutosehdotukseen
rakennusoikeus on merkitty kerrosalamaarana, joka vastaa
tehokkuuslukua e = 0,28. Pieni korotus mahdollistaa monella tontilla
toisen rakennuksen rakentamisen vapaana olevalle tontinosalle.

Alueella on suojeltavia rakennuksia yhteensa 35. Suojelukohteet ovat
valikoituneet niiden paikallishistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja
rakennustaiteellisen arvon perusteella.

Tarkeita kriteereita ovat olleet myos rakennuksen sailyneisyys ja/tai
merkitys aluekokonaisuuden osana.

Katunakymien ja koko alueen kannalta keskeinen ja keskeisella
paikalla sijaitseva, vuonna 1929 valmistunut entinen Pitajanmaen
kylakirkko (Kylakirkontie 23/ Henrikintie 25), on suojeltu sr-1-
merkinnalla. Rakennus toimii nykyisin asuntona ja kulttuuritilana.
Piharakennusta varten on merkitty rakennusala 1-kerroksista
talousrakennusta varten. Kylakirkontien ymparistokokonaisuuteen
kuuluu myos kaksi sr-2-merkinnalla suojeltuja asuinrakennusta. Lisaksi
tahan kokonaisuuteen liittyy Paimentenpuisto, joka on merkitty
sailytettavaksi (VP/s). Uudempaa rakennustaiteelliselta arvoltaan
merkittavaa rakennuskantaa edustavat Alvar Aallon vuonna 1955
suunnittelema asuinrakennus Joonaksenkuja 5:ssa (sr-1) ja Matti
Liedon suunnittelema rivitalo Rikhard Nymanin tie 9:ssa vuodelta 1967
(sr-3).

Korttelialueilla, joilla on paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaita asuinrakennuksia ja joilla myods ymparisto sailytetaan, on
kaytetty A/s-merkintaa. Esimerkiksi Knuutintien-Lauritsantien alue on
sailytettdva kokonaisuus, jossa rakennukset yhdessa istutusten kanssa
muodostavat merkittavan ymparistokokonaisuuden.

Tontit, joilla suojeltavia rakennuksia voidaan laajentaa tai joilla
lisdrakentaminen muuttaa ymparistda, on kaytetty merkintaa A/s-1.
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Ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita on
Tabynkalliolla ja Espoon rajalla Konalanpuistossa ja ne on merkitty sm-
merkinnalla.

Kaupunginmuseo pitaa asemakaavaehdotusta rakennus- ja maiseman
suojelun tavoitteiden mukaisena. Myds muinaismuistojen osalta
suojelumerkinnat ovat asianmukaiset.

Kaupunginmuseo puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.04.2012 § 161
HEL 2011-002325 T 10 03 03

Ksv 0644 _1, karttaruutu F5/P3, P4, R4 ja F6/P1, R1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 24.4.2012 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Reimarla), korttelin 46122 tonttien 4-6, 8, 9, 16 ja 17, korttelin
46140 tonttien 6, 8, 9, 16, 17, 19 ja 24-26, korttelin 46142,
korttelin 46143 tonttien 9—11, 34 ja 35, kortteleiden
46146-46152, kortteleiden 46154—46157, korttelin 46158
tonttien 2—4, kortteleiden 46166 ja 46167 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12067
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

*hkkkkkkkkkkk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Taina Mattila, diplomi-insind6ri, meluntorjunta, paastot, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi

Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, maisemansuunnittelu, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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