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§ 444
Oikaisuvaatimus vuokrauspäällikön päätöksestä liikehuoneiston 
vuokrahyvitysasiassa

HEL 2011-008469 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä osittain oikaisuvaatimuksen ja 
oikaista tilakeskuksen vuokrauspäällikön 26.1.2012 (19 §) tekemää 
päätöstä siten, että vuokralaiselle hyvitetään 2007 - 2011 maksetusta 
sähköstä edellä mainitussa päätöksessä hyvitetyn lisäksi 2 973,32 
euroa. Summat ovat arvonlisäverollisia. Vuoden 2012 sähköstä 
tehdään erillinen viranhaltijan päätös.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy:n oikaisuvaatimus
2 Laskelma sähkön kulutuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee hyväksyä osittain oikaisuvaatimuksen ja 
oikaista tilakeskuksen vuokrauspäällikön 26.1.2012 (19 §) tekemää 
päätöstä siten, että vuokralaiselle hyvitetään 2007 - 2011 maksetusta 
sähköstä edellä mainitussa päätöksessä hyvitetyn lisäksi 2 973,32 
euroa. Summat ovat arvonlisäverollisia. Vuoden 2012 sähköstä 
tehdään erillinen viranhaltijan päätös.

Tiivistelmä

Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen 
tilakeskuksen vuokrauspäällikön tekemästä päätöksestä, jolla 
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myönnettiin vuokrahyvitystä 7 834,84 euroa (sis. alv.) vuokralaisen 
maksettua vuokranantajan maksettavaksi kuuluvaa kiinteistösähköä. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään tarkoituksenmukaisuusperusteella  
oikaisuvaatimuksen osittaista hyväksymistä tehtyjen 
tarkistuslaskelmien mukaisesti.

Esittelijä

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen 
päätöksestä voi tehdä oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Päätökseen, 
josta voi tehdä oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla. 
Oikaisuvaatimuksen voi tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen) sekä kunnan jäsen (KuntaL 92 §).Oikaisuvaatimuksen 
voi tehdä sekä laillisuus- että tarkoituksenmukaisuusperusteella. 
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää tai 
nähtävilleasettamispäivää ei lueta määräaikaan. Oikaisuvaatimus on 
saapunut ennen oikaisuvaatimusajan päättymistä. Hallintolain 34 §:n 
mukainen asianosaisen kuuleminen on ilmeisen tarpeetonta.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset

Vaatimuksen tekijä on vaatinut tilakeskuksen kulutuslaskelmien 
näyttämistä toteen ja että hintana käytetään 13 senttiä/kWh, joka on 
Helsingin energian perimä hinta. Vaatimuksen mukaan palautettava 
summa on laskettava 20 872 kWh vuosikulutuksen mukaan. 

Esittelijä toteaa, että tilakeskuksen energia-asiantuntija on tehnyt 
tarkistuslaskelmat, joiden perusteella vuokralaisen oikaisuvaatimus 
hyväksytään osittain siten, että hyvitys lasketaan 17 600 kWh 
vuosikulutuksen mukaan. Vuokrauspäällikön päätöksen 
hyvityslaskelmassa käytetty sähkön hinta on vuokralaisen toimittamien 
Helsingin Energian laskujen mukaan ylöspäin pyöristetty sähkön 
kokonaishinta. Hyvityksen määrä lasketaan kulloinkin kulutetun sähkön 
hinnan mukaan. Koska sähkön hintaan on tarkasteluajanjaksona 2007 
- 2011 tullut lukuisia hinnanmuutoksia, joiden johdosta hinta on noussut 
noin 9 sentistä 11 senttiin, on sähkön hintalaskelmassa käytetty kunkin 
vuoden keskimääräistä hintaa ylöspäin pyöristettynä  tasasenteiksi. 
Hyvitystä ei voida laskea takautuvista eristä vuoden 2012 kalliimman 
hintatason mukaan.

Sähkönkulutus

Vuoden 2012 osalta tilakeskuksen hyvityspäätös voidaan tehdä, kun 
vuokralainen toimittaa kopiot sähkölaskuistaan ja esittää niihin 
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perustuvat vaatimukset. Esittelijä toteaa, että kohteessa on vain yksi 
sähkömittari, johon vuokralainen on tehnyt sähkösopimuksen. Tieto 
siitä, että vuokralainen on maksanut myös kiinteistösähkön, on tullut 
tilakeskukseen vasta vuoden 2011 aikana. Alamittarin asentamista ei 
ole pidetty tarkoituksenmukaisena, koska asentaminen tulisi kalliiksi ja 
vuokrakohde tultaneen purkamaan lähiaikoina. 

Johtopäätökset

Tilakeskuksen päällikön päätös ei ole syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä, viranomainen ei ole ylittänyt toimivaltaansa eikä päätös 
ole muutoinkaan lainvastainen. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja 
tehnyt päätöksen harkintavaltansa rajoissa. Päätöstä tulee kuitenkin 
muuttaa tarkoituksenmukaisuusperusteella päätösehdotuksessa 
esitetyllä tavalla. 

Viime kädessä vuokralaiselle korvattava määrä on yksityisoikeudellinen 
riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan saattaa yleisen 
alioikeuden ratkaistavaksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy:n oikaisuvaatimus
2 Laskelma sähkön kulutuksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätöshistoria

Vuokrauspäällikkö/ulkoinen vuokraus 26.01.2012

HEL 2011-008469 T 03 01 00

Päätös
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Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö (ulkoinen vuokraus) 
päätti palauttaa  Tassu & Tassu Oy:lle  vuokraa seuraavasti:

vuosi           Hinta /kWh      12 800 kWh       ALV            12800 kWh    
                  ALV 0 %          ALV 0 %         22/ 23 % *    sis ALV   

2007               9 cnt           1152,00       (253,40)       1 405,40€
2008             10 cnt           1280,00       (281,60)       1561,60 €
2009             10 cnt           1280,00       (281,60)       1561,60 €
2010             10 cnt           1280,00       (294,40)*      1574,40 € 
2011             11 cnt           1408,00       (323,84)*      1731,84 € 

Yhteensä                                           (1434, 84)      7 834,84 €

Sekä viivästyskorkoa 6 103 €  summalle 17.3.- 30.6.2011  väliseltä 
ajalta  8 % eli 139,11 €  ja 1.7- 30.12.2011 väliseltä ajalta 8,5 %  eli 
259,37 €. Palautettava summa on korkoineen  yhteensä 8233,32 €, 
johon sisältyy arvonlisäveroa 1434,84 €.  Summa maksetaan 
vuokralaisen ilmoittamalle tilille.

Päätöksen perustelut

Tassu  & Tassu Oy:lle on vuokrattu Hirsipadontie  2-8,   00640 Helsinki 
sijaitseva vanha päiväkotirakennus (652 m2)  lemmikkihotelliksi ja 
vuokranmaksuvelvollisuus on alkanut 1.2.2007 . Vuokra on  3 207,84 €, 
(  ALV 23 §). 4 €/m2, ALV 23 % 4,92 €/m2).Kyseessä oleva liiketila 
sijaitsee Maunulan  Kiinteistöt  Oy  omistamassa rakennuksessa. 
Tilakeskus on välivuokrannut  vanhan päiväkotitilan edelleen Tassu & 
Tassu Oy:lle.

Vuokralainen on esittänyt  17.3.2011 vaatimuksen sähkön 
korvaamisesta, koska vuokratilan sähkölaskun on maksanut 
vuokralainen,  vaikka vuokrasopimuksen vastuujakotaulukon mukaan 
lämpö sisältyy vuokraan. Vuokralaisen mukaan vuokralaisen kuuluu 
maksaa vain käyttösähkö, jonka osuudeksi on  vuokralainen on  
arvioinut  100 euroa kuukaudessa.  Sähkösopimus on vuokralaisen 
nimissä.

Vuokralaisen kirjelmä on liitteenä 1.

Vuokrasopimuksen mukaan vuokran lisäksi vuokralainen maksaa 
sähkölaskut laskutuksen mukaan sekä muut mahdolliset 
käyttökorvaukset suoraan taloyhtiölle, ellei asiasta ole sovittu liitteessä 
toisin. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla 
sopimuksessa. Rakennuksessa on kaukolämpö, joka sisältyy 
vuokraan. Vuokralainen ei ole maksanut  sähkölaskussaan 
lämmityksestä. Maunulan  Kiinteistöt Oy:n  selvityksen mukaan 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 15/2012 5 (5)
Kiinteistölautakunta

Tila/7
23.08.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

rakennuksessa on vain yksi sähkömittari, jonka vuoksi  kaikki 
rakennuksessa kulutettu sähkö on laskutettu vuokralaiselta. Maunulan 
kiinteistöt Oy:n  selvityksen  mukaan koirahoitolan sähkömittarin 
lukema sisältää kiinteistön vuokralaisen suoran oman käytön lisäksi 
taloteknisten laitteiden; lämmönvaihtimen, tuloilmakoneen ja 
ulkovalaistuksen kuluttamaa sähköä. Kiinteistöyhtiöltä on saatu tieto 
laitteiden tehonkulutuksesta.  Saatujen tietojen mukaan sähköinsinööri 
on arvioinut laitteiden sähkön keskimääräisen kulutuksen  seuraavasti:

Lämmönsiirtimien pumput (0,145+0,245+0,270) kW x 24 h = 15,84 
kWh / vrk.

Tuloilmakone pumppu 0,2 kW x 24 h = 4,8 kWh / vrk ja puhaltimet 
(1,1+0,27+0,22+0,25)kW  x 9 h = 14,31 kWh / vrk, tuloilmakone 
yhteensä 19,11 kWh / vrk.

Pylväsvalaisimet liitäntälaitteineen 6 x0,089 kW x 6 h = 3,2 kWh /vrk 
seinävalaisimet 19 x 0,015 kW x 6 h = 1,71 kWh /vrk valaistus 
yhteensä 4,91 kWh. Sähkön kulutus 15,85 +14,31 +4,91 kWh  x 365 
vrk eli yhteensä 12797 kWh. 

Vuosikulutus on pyöristetty 12 800 kWh, jonka mukaan laskien  ja 
vuokralaiselta saatujen sähkölaskujen likimääräisten hintojen mukaan 
vuokralaiselle palautettavaksi summaksi saadaan päätösosassa 
eritellyn mukaisesti  korkoineen yhteensä 8 233,32 €.

Lisätiedot
Pakarinen-Hellsten Päivi, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi


