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§ 447
Tontin vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin Toimitiloille Kivikosta 
(Kivikko, tontti 47097/4)

HEL 2012-010765 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 T3, Kivikonkuja 4

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungin-osan 
(Kivikko) korttelin nro 47097 tontin nro 4 (os. Kivikonkuja 4, pinta-ala 5 
666 m²) Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat –nimiselle yhtiölle teollisuus- 
ja varastotarkoituksiin 1.12.2012 – 30.11.2042 väliseksi ajaksi ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 400 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 63 410 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.12.2012 – 31.3.2014 on 84 547 euroa.

2       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

3       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

4       

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota 
vuokralaisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja 
toteutuksessa. 
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5       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1147-65)

Esittelijä
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungin-
osan (Kivikko) korttelin nro 47097 tontin nro 4 (os. Kivikonkuja 4, pinta-
ala 5 666 m²) Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat –nimiselle yhtiölle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.12.2012 – 30.11.2042 väliseksi 
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
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perusvuosivuokra on 3 400 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 63 410 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.12.2012 – 31.3.2014 on 84 547 euroa.

2       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

3       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

4       

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota 
vuokralaisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja 
toteutuksessa. 

5       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1147-65)

Esittelijä
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Hakemus ja tiedot hankkeesta

Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat on pyytänyt 14.6.2012 päivätyllä 
hakemuksellaan, että yhtiölle vuokrattaisiin Kivikon teollisuusalueen 
tontti 47097/4. 

Kaupunginvaltuusto on 6.6.2012 tekemällään päätöksellä hyväksynyt 
hankesuunnitelman, jonka mukaan Kivikon teollisuusalueelle 
toteutettaisiin terveyskeskuksen päätearkistotilat. Suunnitelman 
mukaan tontin rakennusoikeudesta toteutettaisiin noin 4 140 k-m². 
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vielä tämän vuoden aikana. 
Rakennus on suunniteltu niin, että jäljelle jäävä rakennusoikeus on 
helposti toteutettavissa joko laajennuksena tai erillisenä rakennuksena. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47097/4 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10860 mukaan teollisuusrakennusten 
korttelialueeseen (TT). Muodostettavan tontin pinta-ala on 5 666 m² ja 
rakennusoikeus 
5 666 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47097/4 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.12.2012 - 30.11.2042 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 224 euroa/k-m² (ind. 1865). Vuokra 
vastaa sitä vuokratasoa, mitä Kivikon teollisuusalueella viimeksi 
tehdyissä vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on käytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on 
esitetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, 
julkisivujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten 
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut 
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, 
rakennusvalvonta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on 
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on 
käytettävä lähtökohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:
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Maaperäasiat

Kiinteistöviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maaperä ei ole pilaantunut. Mikäli rakentamisen yhteydessä 
kuitenkin havaittaisiin maaperän pilaantuneen, vuokralaisen tulee 
välittömästi ottaa yhteys kiinteistöviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto 
vastaa tällöin maaperän pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta 
kunnostamisesta.

Esittelijän mielestä Kiinteistö Oy Helsingin Toimitiloille voitaisiin 
vuokrata Kivikon teollisuusalueen tontti 47097/4 teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin 1.12.2012 – 30.11.2042 väliseksi ajaksi edellä 
esitetyin ehdoin sekä muutoin teollisuustonttien 
vuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.
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