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LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 
(NRO 11743) 
 
Kslk 2005-370, Helsingin Laajasalonkaari 44 As Oy 11.11.2007, Kaipai-
nen Tommi 15.11.2007, Korhonen Ahti 24.9.2007, Laajasalo-Degerö 
Seura ry 12.11.2007, Laajasalo-Degerö Seura ry 24.9.2007, Laakkonen 
Marja-Liisa 14.11.2007, Markkanen Jari 14.11.2007, Meling Tiina 
13.11.2007, Myllykangas Marjo-Riitta ym. 14.11.2007, Neste Markkinointi 
Oy 4.7.2005, Nissinen Marjatta 13.11.2007, Sosv 13.11.2007, Törrönen 
Risto 13.11.2007, Laajasalo-Degerö Seura ry 29.11.2007 
Karttaruutu J3/S3, T/3,4, hankenro 621 
 

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontteja 1, 8–10 ja 12, 
korttelin 49028 tonttia 4, korttelin 49033 tonttia 1, korttelin 49034 tonttia 
1, korttelin 49036 tonttia 2 sekä puisto-, liikenne-, suojaviher- ja katu-
alueita koskeva asemakaavan muutosehdotus (muodostuu uusi kortteli 
49039). 
 

Alueen sijainti Suunnittelualueen ydinosan muodostavat Laajasalontien ja Muura-
haisenpolun välinen alue sekä nykyinen ostoskeskus. Suunnittelualu-
eeseen kuuluu myös Laajasalontien varren alueita Isosaarentien ja Ku-
vernöörintien eteläosan välissä. 
 

Tiivistelmä Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden kauppakeskuksen rakenta-
misen Laajasalon nykyisen ostoskeskuksen viereen. Kauppakeskuk-
sessa on 10 000 m2 kerrosalaa. Kauppakeskuskorttelin eteläpäähän 
varataan 2 000 m2 kerrosalaa julkisille lähipalveluille, mahdollisesti uut-
ta kirjastoa varten. Huoltoasema jää lähes nykyiselle paikalleen. Kiilto-
madonpolku säilyy itä-länsisuuntaisena kevyen liikenteen raittina. 
 
Nykyisen ostoskeskuksen tilalle suunnitellaan 4–7-kerroksisia asuinta-
loja. Kahdella tontilla on yhteensä 17 800 m2 asuntokerrosalaa. Uusia 
asuintaloja esitetään myös Reposalmentien eteläpuolelle Laajasalon-
tien molemmin puolin. Itäpuolen rinnetaloissa on 2 800 m2 kerrosalaa 
ja länsipuolen 2–5-kerroksisissa taloissa 11 500 k-m2. 
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Kuvernöörintie siirretään Laajasalontien varteen Yliskyläntien eteläpuo-
lella. Kauppakeskus liittyy katuverkkoon Kuvernöörintien kautta niin, et-
tä asuntokaduille ja keskukseen ei muodostu läpikulkuliikennettä. Muu-
tosalueen pohjoisosassa varaudutaan kiertoliittymään, jolla Kuvernöö-
rintielle saataisiin kaksisuuntainen liittymä Laajasalontiehen. Joukkolii-
kenne ja kevyt liikenne ohjautuu uudelle Yliskylän puistokadulle kes-
kuksen itäpuolella. Kruunuvuorenrannan liikenne on otettu huomioon. 
Raitiotieyhteys on mahdollinen. Laajasalontien ja Koirasaarentien riste-
ys voidaan toteuttaa kiertoliittymänä. 
 

Aloite Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 
 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat päätökset 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 21.4.2005 Laajasalon kaupal-
lisen kehittämisen periaatteet sekä merkitsi tiedoksi TP Group Keskus-
takehityksen laatiman Laajasalon kaupallisen selvityksen. Kaupunki-
suunnittelulautakunta hyväksyi 28.4.2005 Laajasalon keskuksen kehit-
tämisperiaatteet asemakaavan muuttamisen pohjaksi sekä merkitsi tie-
doksi Arkkitehtitoimisto Nurmela–Raimoranta–Tasa Oy:n konsulttityönä 
laatiman Laajasalon keskuksen kehittämismallien luonnostelun. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 7.6.2007 Laajasalon keskuk-
sen asemakaavan muutosluonnoksen jatkotyön pohjaksi. Samassa ko-
kouksessa lautakunta puolsi itäisimmän osan asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 11964 hyväksymistä. 
 

Lähtökohdat 
 

Yleiskaava 
 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi ja asuinalueeksi. Nyt laadittu asemakaavan muutosehdo-
tus on yleiskaavan mukainen, joskaan aluerajaukset eivät ole identtiset. 
 

Asemakaavat 
 
Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 6420 vuodelta 1971, nro 
6569 vuodelta 1971, nro 6843 vuodelta 1972, nro 7415 vuodelta 1977, 
nro 8464 vuodelta 1981, nro 9189 vuodelta 1986, nro 9638 vuodelta 
1990, nro 9906 vuodelta 1992, nro 10074 vuodelta 1993, nro 10596 
vuodelta 1999, nro 10833 vuodelta 2000 ja nro 10965 vuodelta 2001. 
Laajasalontien ja Muurahaisenpolun välisellä alueella on katualuetta, 
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pysäköintialuetta, huoltoaseman tontti ja pieni liiketontti. Varsinaiseen 
ostoskeskukseen kuuluvat kaksi liiketonttia ja pysäköintitontti. Laaja-
salontien ja Kuvernöörintien välinen rakentamaton alue Reposalmen-
tien eteläpuolella on katualuetta. Yliskyläntien pohjoispuolella Laaja-
salontien ja Kuvernöörintien välissä on suojaviheraluetta, samoin Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun välissä. Laajasalontien ja Kuver-
nöörintien risteyksen kohdalla on kaksi yhdyskuntateknistä huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten tonttia. Laajasalontien ja Isosaaren-
tien välisellä alueella on kaksi asuin- ja teollisuusrakennusten tonttia, 
huoltoaseman tontti ja pysäköintialue. Laajasalontien länsipuolella on 
mukana puistoaluetta kaava-alueen pohjoisosassa sekä pieni puis-
tosuikale Koirasaarentien risteyksen kohdalla. Muutosalueeseen sisäl-
tyvät myös kirkon tontti sekä Yliskylänpuisto.   
 

Muut suunnitelmat ja päätökset  
 
Kiinteistölautakunta päätti 14.6.2005 varata Citycon Oyj:lle, Kesko 
Oyj:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elannolle Laajasalosta Muurahaisen-
polun, Laajasalontien, Yliskyläntien ja Reposalmentien rajaaman alu-
een uuden kauppakeskuksen tutkimista ja suunnittelua varten 
31.12.2007 saakka seuraavin ehdoin: 
 
1 Alueelle tulevan kauppakeskuksen suunnittelu on tehtävä 

yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviras-
ton kanssa. Suunnittelun yhteydessä on selvitettävä myös 
asuntilojen toteuttaminen hankkeen yhteyteen. 

 
2 Varaus ei koske huoltoasematonttia 49018/1, mutta  

varauksensaajan on selvitettävä mainitun tontin sisällyttä-
minen kauppakeskustonttiin ja korvaavan toiminnan sijoit-
taminen joko kauppakeskuksen yhteyteen taikka muualle 
Laajasalon keskuksen alueelle yhteistyössä kaupunki-
suunnitteluviraston ja öljy-yhtiön kanssa. 

 
3 Varaus on voimassa ehdolla, että varauksensaaja neuvot-

telee sopimukset varausalueeseen kohdistuvien maan-
vuokrasopimusten päättämisestä ja mahdollisten korvaavi-
en tilojen/pysäköintipaikkojen osoittamisesta mainituille 
vuokralaisille. 

 
4 Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheu-

tuvasta vahingosta, mikäli alueelle ei saada voimaan ase-
makaavan muutosta eikä muodostettavaa kauppakeskus-
tonttia voida luovuttaa. 
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Maanomistus 

 
Nykyisen ostoskeskuksen tontit ovat kahden ostoskeskusyhtiön omis-
tuksessa, ja myös huoltoasematontti on yksityisomistuksessa. Lisäksi 
Laajasalontien ja Isosaarentien välissä on yksityisomistuksessa oleva 
kiinteistö. Kirkon tontin omistaa Helsingin seurakuntayhtymä. Kaupunki 
omistaa alueen muut osat. 
 

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö 
 
Laajasalon keskus on rakennettu pääosin 1970-luvun alussa entisen 
Yliskylän (Uppbyn) tilan maille. Keskeisessä Yliskylänpuistossa sijait-
seva tilan päärakennus 1800-luvulta toimii "Ylistalona" kaupungin-
osayhdistyksen hallinnassa. 
 
Ostoskeskuksen ydinosan muodostavat 1- ja 2-kerroksiset rakennukset 
Kiiltomadonpolun molemmin puolin. Ne on rakennettu 1970-luvun alku-
vuosina. Muurahaisenpolun ja Kuvernöörintien välissä on huoltoasema, 
pieni liikerakennus 1980-luvulta sekä pysäköintialueita. 
 
Ostoskeskusta kohennettiin 1990-luvun alkupuolella. Liiketilojen käy-
tössä ja ympäristön laadussa on kuitenkin taas ilmennyt selviä taantu-
misen merkkejä. Ostoskeskukseen ei kaupunginmuseon selvityksen 
mukaan liity suojeluarvoja. 
 
Koulut ja muut julkiset rakennukset sijoittuvat ostoskeskuksen kaak-
koispuolelle. Yliskylänpuiston eteläreunaan valmistuivat 2000-luvun al-
kuvuosina terveysasema ja kirkko, molemmat rakennustaiteellisesti 
korkeatasoisia. 
 
Reposalmentien eteläpuolella Laajasalontien molemmin puolin asema-
kaavan mukainen käyttö ei ole toteutunut, mutta kaavaa ei voitu muut-
taa ennen kuin on otettu kantaa liikennejärjestelmän muutosten tarpee-
seen keskuksen kohdalla. 
 
Pohjoisessa suunnittelualue on ulotettu kallioalueen osittain louhitulle 
reunalle Laajasalontien länsipuolella ja tasaiselle alueelle Laajasalon-
tien itäpuolella. 
 
Puustoa on Yliskylänpuiston lisäksi ennen kaikkea Laajasalontien ja 
Kuvernöörintien välisellä suoja-alueella sekä Reposalmentien eteläpuo-
lella entisillä rintamamiestonteilla, joista suurin osa on kaavoitettu katu- 
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tai pysäköintialueiksi. Isosaarentien varrella näillä palstoilla on kaksi 
omakotitaloa. 
 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. 
 

Maaperä Olemassa olevien tietojen mukaan alueen pohjoisosan maaperä on 
pääosin kitkamaa-aluetta, jossa maakerroksen paksuus tiiviin kerrok-
sen yläpuolella on yli metrin. Alueen eteläosassa esiintyy moreeniker-
roksen yläpuolella savea, jossa savikerroksen paksuus on 1–3 metriä 
sekä moreeni- ja savialueen yläpuolisia täytemaa-alueita, joissa täyte-
kerroksen paksuus on 1–3 metriä, sekä savialue, jossa savikerroksen 
arvioitu paksuus on 1–4 metriä. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Laajasalontien liikenne aiheuttaa alueelle melu-, pakokaasu- ja hiuk-
kaspäästöjä. Laajasalontien nykyinen liikennemäärä on noin 12 800 
ajon./vrk, ja ennuste Kruunuvuorenrannan rakentumisen jälkeen on 
34 400 ajon./vrk. Asuntojen rakentaminen Laajasalontien lähialueille 
edellyttää riittävää melusuojausta. Huoltoaseman tontin maaperää on 
puhdistettu 1996–97. 
 

Tavoitteet Laajasalon keskuksen kaupallisten palvelujen kehittämiselle ja asunto-
rakentamiselle haetaan uusia mahdollisuuksia. Tavoitteena on luoda 
Laajasalon keskukselle edellytyksiä kehittyä kaupunginosan toimivana 
ja viihtyisänä palvelujen tarjoajana. Kruunuvuorenrannan rakentaminen 
asuinalueeksi tuo 2010-luvulla merkittäviä muutoksia keskuksen väes-
töpohjaan ja asemaan. Uudet alueet tukeutuvat tärkeiden julkisten pal-
velujen osalta Laajasalon vanhaan keskukseen, johon on aivan viime 
vuosina rakennettu uusia korkeatasoisia julkisia rakennuksia ja jonka 
vetovoimaisuus myös kaupallisella sektorilla on tärkeä varmistaa. Eri-
tyisesti saarikaupunginosalle on omalla elävällä keskuksella paitsi käy-
tännön merkitystä myös symboliarvoa ja paikallista identiteettiä ylläpi-
tävää merkitystä. Asuntojen täydennysrakentamisella keskeisesti sijait-
sevilla rakentamattomilla tai vapautuvilla lähialueilla pyritään edistä-
mään keskuksen ja kaupunkirakenteen toimivuutta. Liikennejärjestel-
män tavoite on löytää keskuksen synnyttämälle autoliikenteelle sujuvat 
ja luontevat reitit Laajasalontieltä ja paikalliskokoojilta, jotta asutus ja 
keskuksen ydinosa välttyvät läpiajoliikenteeltä. Liikennettä lisää jatkos-
sa tuntuvasti Kruunuvuorenrannan rakentuminen. Kevyen liikenteen 
reittien tulee olla luontevia ja risteämiset autoliikenteen kanssa tulee to-
teuttaa turvallisesti. 
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Asemakaavan muutosehdotus 
 

Yleisperustelu ja -kuvaus 
 
Uusi kauppakeskus sijoittuu nykyisen ostoskeskuksen länsipuolelle 
Laajasalontien ja Muurahaisenpolun väliselle alueelle. Kauppakeskuk-
sen yhteydessä varaudutaan myös uuden kirjaston tai muun julkisen 
lähipalveluhankkeen rakentamiseen omalle tontille korttelin eteläpää-
hän. Huoltoasema siirtyy jonkin verran länteen.  
 
Nykyisen ostoskeskuksen tonteille osoitetaan 4–7-kerroksisia asuinta-
loja niin, että Kiiltomadonpolun pohjoispuolella, jossa uudet asuintontit 
rajoittuvat Yliskyläntien 1970-luvun kerrostaloihin, kerrosluku on neljä ja 
Kiiltomadonpolun eteläpuolella on 7-kerroksisia pistetaloja. Kiiltoma-
donpolun pohjoispuolella uudet talot ovat korkeampia kuin lähialueen 
tonttien pohjois-eteläsuuntaiset talot ja matalampia kuin itä-länsisuun-
taiset talot.  
 
Laajasalontielle luodaan rinnakkaiskadut paikallisliikennettä varten. Ku-
vernöörintie siirretään Yliskyläntien ja Koirasaarentien väliseltä osuu-
delta aivan Laajasalontien varteen. Kuvernöörintieltä Laajasalontielle 
on Yliskyläntien kohdalla varaus kaksikaistaiselle kiertoliittymälle, jolta 
olisi kaksisuuntainen yhteys myös Laajasalontien länsipuolelle. Kaup-
pakeskuksen itäpuolelle rakennetaan pääosin jalankululle, pyöräilylle ja 
joukkoliikenteelle tarkoitettu Yliskylän puistokatu, joka liittyy turvallisesti 
muuhun kevyen liikenteen verkkoon. Kiiltomadonpolku säilyy itä-länsi-
suuntaisena kevyen liikenteen raittina. Reposalmentien sillan pohjois-
reunalle rakennetaan kevyen liikenteen väylä. Liikennesuunnitelma tu-
lee lautakunnan käsittelyyn syksyllä 2008. 
 
Reposalmentien eteläpuolelle suunnitellaan Laajasalontien ja Isosaa-
rentien välisen korttelin 49029 itärajalle pitkä pääosin 5-kerroksinen 
asuinrakennus ja Isosaarentien puolelle 2–3-kerroksisia kaupunkivilla-
tyyppisiä asuintaloja. Laajasalontien itäpuolella, johon uuden Kuver-
nöörintien linjauksen myötä tulee täyttöä, korttelia 49036 laajennetaan 
ja uudelle tontille saa rakentaa 2–3-kerroksisia rinnetaloja. 
 
Kirkon autopaikat ovat uudessa korttelissa 49039, jonka yhteyteen 
suunnitellaan myös taksiasemaa. Uusi yleinen pysäköintialue tulee Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun välille. 
 

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 145 172 m2. Uudessa kauppakeskuskortte-
lissa varsinaisten liiketilojen kerrosala on 10 000 m2, huoltoaseman 
kerrosala on 400 m2 ja lähipalveluja varten varataan 2 000 m2 kerros-
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alaa. Korttelissa 49018 nykyisille ostoskeskustonteille osoitetaan asun-
tokerrosalaa yhteensä 17 600 m2, jonka lisäksi saa rakentaa palvelu-, 
työ- ja liiketilaa enintään 10 %. Purettavien rakennusten yhteenlaskettu 
kerrosala on runsaat 8 000 m2. Voimassa olevassa asemakaavassa 
yhteenlaskettu kerrosala tällä alueella on 8 380 m2 kerrosalaa.  
 
Reposalmentien eteläpuolella uusien asuntotonttien yhteenlaskettu ker-
rosala on 14 300 m2. Nykyisessä asemakaavassa on korttelin 49029 
tonteilla 1, 3 ja 4 yhteensä 2 139 m2 kerrosalaa, joka on valtaosaltaan 
toteuttamatta. Purettavaksi tulisi yksi kaupungin omistama omakotitalo, 
n. 100 m2 kerrosalaa. 
 

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 
 
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella varsinaisen kauppakes-
kuksen koko on 10 000 k-m2. Kauppakeskukseen on suunniteltu kaksi 
markettia Kuvernöörintien puolelle, sisäinen kauppakäytävä rakennuk-
sen pituussuunnassa ja Yliskylän puistokadun puolelle erikoisliikkeitä. 
Yliskylän puistokadun asiakaspalvelutiloissa tulee varautua sisään-
käyntiin suoraan kadulta. Kauppakeskuksen julkisivu on Yliskylän puis-
tokadun varrella koko matkalla käsiteltävä arkkitehtonisesti ja kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisena näyteikkunajulkisivuna, minkä tulee nä-
kyä julkisivun käsittelyssä ja yksityiskohdissa. Kauppakeskuksen jul-
kisivujen käsittelyssä on otettava huomioon kirkkorakennus. 
 
Korttelialueelle saa lisäksi sijoittaa polttoaineen jakeluaseman siihen 
liittyvine palveluineen. Rakennusoikeus on 400 m2 kerrosalaa.  
 
Kauppakeskuksen autopaikoista suurin osa (noin 220) on keskuksen 
kellarissa. Rakennuksen päädyissä on yhteensä noin 50 maantaso-
paikkaa. Ajo autopaikoille ja keskuksen huoltopihalle on Kuvernöörin-
tieltä. 
 

Julkisten lähipalvelujen korttelialue (YL) 
 
Kauppakeskuskorttelin eteläpäässä varataan kauppakeskuksen yhtey-
teen julkisten lähipalvelujen tontti, joka ensisijaisesti on tarkoitettu kir-
jastolle. Rakennus olisi kaksikerroksinen. Rakennuksen pohjakerrok-
sen tasosta noin puolet varataan autopaikkoja varten niin, että tontin 
omien autopaikkojen lisäksi tontille saa sijoittaa 20 kauppakeskuksen 
autopaikkaa. Lisäksi kauppakeskuksen autopaikkoja saa sijoittaa ra-
kennuksen alle. Ennen tontin rakentamista p-merkittyä ohjeellista alu-
een osaa saa käyttää yleisenä tai kauppakeskuksen pysäköimispaik-
kana niin, että alue rajataan istutuksin.  
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Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten  
korttelialue (YK) 

  
Kirkon tontin osalta muuttuu vain autopaikkojen sijainti.  
 

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 
 
Uusiksi kerrostalotonteiksi varataan nykyiset ostoskeskustontit kortte-
lissa 49018. Rakennukset ovat pääosin 4-kerroksisia Kiiltomadonpolun 
pohjoispuolella, kuitenkin niin, että kerrosluku kasvaa Yliskylän puisto-
kadun varrella seitsemään Kiiltomadonpolulle tultaessa. Ratkaisu ko-
rostaa keskuksen kevyen liikenteen akseleiden risteyskohtaa ja kaup-
pakeskuksen pääsisäänkäyntiä. Kiiltomadonpolun eteläpuolella kah-
dessa pistetalossa on seitsemän kerrosta. Kiiltomadonpolun ja Ylisky-
län puistokadun varrella rakennusten ensimmäinen kerros on korkeu-
den ja muiden ominaisuuksien suhteen rakennettava niin, että siihen 
on sijoitettavissa palvelu-, liike- ja työtiloja, joita asuinkerrosalan lisäksi 
saa olla 10 % siitä. Näitä tiloja tulee rakentaa Kiiltomadonpolun ja Ylis-
kylän puistokadun risteyksen kahteen rakennukseen (merkintä m). 
Tonttien autopaikat sijoittuvat yksittäisiä vieraspaikkoja lukuun ottamat-
ta rakennusten ja pihojen alle. Asuntojen keskimääräisen huoneistopin-
ta-alan on oltava vähintään 75 m2. 
 

Asuinrakennusten korttelialue (A) 
 
Uusi korttelin 49036 osa Laajasalontien itäpuolella on merkitty asuinra-
kennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 2 800 m2 kerros-
alaa. Kaikkiin asuntoihin tulee olla suora sisäänkäynti ulkoa kadulta, pi-
halta tai sivukäytävän kautta. Rinteen suuntaisten rakennusten kerros-
luku on kaksi niin, että lisäksi puolet kellarikerroksesta saa käyttää 
asuintiloiksi. Pihojen melusuojauksena on autosuojarivi, joka muodos-
taa umpinaisen seinän Laajasalontien melua vastaan. Lisäksi talojen 
rakenteiden ääneneristävyydelle ja ulkotiloille on asetettu ehtoja. 
 
Korttelissa 49029 Laajasalontietä rajaa pääosin 5-kerroksinen pitkä ra-
kennusmassa, jossa viemärikujan ja tulvareitin kohdalla on kahden ker-
roksen korkuinen aukko. Aukon kohdalle tulee rakentaa meluaita. Ai-
noastaan Laajasalontien puolelle aukeavia asuntoja ei saa rakentaa ei-
kä Laajasalontien puolelle saa sijoittaa parvekkeita. Isosaarentien puo-
lella on 2–3-kerroksisia kaupunkivilla-tyyppisiä asuintaloja niin, että pi-
han puolella puolet kellarista saa olla asuintiloja. Kaavaehdotuksen 
mukaan eteläosan omakotitalo voi säilyä. Maasto laskee useita metrejä 
Isosaarentieltä Laajasalontielle päin, ja korttelin autopaikat sijoittuvat 
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luontevasti rakennuksen ja pihojen alle korttelin Laajasalontien puolei-
seen osaan.  
 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja  
laitosten korttelialue (ET) 

 
Tontin 49036/2 länsirajaa siirretään 1,5 m päähän rakennuksen seinäs-
tä niin, että uusille katujärjestelyille jää tilaa. Ratkaisu ei edellytä muu-
toksia Elisa Oyj:n rakennuksen käytössä. Sähkönsyöttöaseman tontista 
49033/1 pieni, aidan ulkopuolella oleva kolmio liitetään katualueeseen. 
 

Pysäköintialueet (LPA, LP) 
 
Kirkon autopaikat osoitetaan uuteen autopaikkojen kortteliin 49039 
(LPA). Korttelin pohjoispuolelle jää katualueelle tilaa taksiasemalle. 
Kauppakeskuksen alle jäävän pysäköintialueen tilalle osoitetaan uusi 
yleinen pysäköintialue (LP) Reposalmentien ja Holmanmoisionpolun 
välissä. Aluetta tarvitaan erityisesti, kun keskuksen julkisissa rakennuk-
sissa on suuria tilaisuuksia.   
 

Kadut ja liikenne  
 
Laajasalontien rinnakkaiskaduksi siirretty Kuvernöörintie välittää liiken-
teen kauppakeskukseen sekä Reposalmentien kunnallisille palveluille. 
Laajasalontielle Yliskyläntien pohjoispuolelle varataan tilaa 2 + 2-kais-
taiselle kiertoliittymälle, jolta olisi kaksisuuntainen katuyhteys Kuver-
nöörintielle. Järjestely mahdollistaisi myös nykyisen Laajasalontien län-
sipuolelle johtavan rampin muuttamisen kaksisuuntaiseksi rinnakkais-
kaduksi ja liittämisen kiertoliittymään ja edelleen Kuvernöörintiehen. 
Reposalmentien kiertoliittymä tulee siirtää jonkin verran länteen. Kaup-
pakeskuksen länsipuolelle Kuvernöörintien varteen on sijoitettu kaikki 
autoliikenteen tonttiliittymät: huoltoasema, pysäköintilaitos, maanpäälli-
set pysäköintialueet sekä kauppakeskuksen huoltoliikenteen tilat.  
 
Myös Laajasalontien ja Koirasaarentien risteys voidaan toteuttaa kierto-
liittymänä. Katualuevarausta on risteyksen luoteiskulmassa hieman laa-
jennettu. Kevyen liikenteen pääraitti kulkee Laajasalontien ali heti riste-
yksen eteläpuolella. Bussipysäkit on siirretty aivan Kuvernöörintien ete-
läpäähän. 
 
Yliskylän puistokatu ja sen osana nykyinen Muurahaisenpolku jää pää-
osin kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen tarpeisiin. Autoliikennettä ei 
ole kielletty, mutta koska kadulta ei ole liittymiä tonteille tai pysäköinti-
alueille eikä katu ole ajoreittinä nopea, katu ei houkuttele turhaa liiken-
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nettä. Kadulle voidaan järjestää joitakin lyhytaikaisia pysäköintipaikko-
ja. Kevyen liikenteen väylä kulkee nykyisen Muurahaisenpolun kohdalla 
Yliskyläntien puistokadun itäreunassa. Länsireuna on varattu jalanku-
lulle. Taksiasema sijoittuu Yliskylän puistokadun eteläpäähän siten, et-
tä ajoyhteys on Reposalmentieltä.  
  
Nykyisen Kuvernöörintien eteläosa muutetaan autoliikenteen osalta 
umpikaduksi, koska se on haluttu sekä asutuksen että viihtyisän kevy-
en liikenteen vuoksi rauhoittaa ja koska Yliskylän puistokadulle ei halu-
ta ohjata autoliikennettä. Nimi muuttuu Eteläiseksi Kuvernöörinkujaksi.  
Katua Reposalmentielle jatkava kevyen liikenteen raitti (nykyinen Ku-
vernöörintien jalkakäytävä) on Kuvernöörinpolku. 
 
Kiiltomadonpolun linjaus säilyy. Yhteys jatkuu Laajasalontien ja Kuver-
nöörintien ylittävän sillan itäpuolella kauppakeskuksen katon tasossa 
(merkintä y-1). Yhteys tulee kaupungin toteutettavaksi ja ylläpidettä-
väksi. K-korttelialuetta koskevan määräyksen mukaan polun saa sivuil-
ta ja yläpuolelta rajata korkeatasoisilla rakenteilla katolle pääsyn estä-
miseksi. Katolta yhteys tuodaan sillalla Yliskylän puistokadun yli ja pyö-
rille mitoitetulla, lastenkin käyttöön soveltuvalla hissillä alas Haltiamän-
nyntorin luoteiskulmaan. Yhteys käsittää myös loivan ulkoportaan Ylis-
kylän puistokadun länsipuolella. Lisäksi kauppakeskuksen hissiyhteys 
johtaa katolta sisätiloihin. Muurahaisenpolku säilyy ennallaan, mutta on 
muutosalueella jatkossa Yliskylän puistokadun osa. 
 
Aluekeräyspiste on sijoitettu Kuvernöörintien katualueen osalle (mer-
kintä ekp). Käyttö- ja huoltoyhteys on kauppakeskuksen pysäköintialu-
een ja huoltoasematontin kautta, ja ekp-alue rajataan jalkakäytävän 
puolelta muurilla. 
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston johtosiirtoja, uudel-
leen järjestelyitä sekä lisärakentamista. Tästä aiheutuu kaupungille 
kustannuksia, jotka voidaan ottaa huomioon kauppakeskuksesta tehtä-
vissä sopimuksissa. 
 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 
 
Rakennukset perustetaan kitkamaa-alueella maanvaraisena, savialu-
eella tukipaaluin. 
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Kaavamääräyksen mukaan Yliskyläntien ja Kuvernöörintien kulmassa 
sijaitsevan huoltoaseman ympäristön maaperän pilaantuneisuus on 
tutkittava ja mahdollisesti pilaantunut maaperä kunnostettava ennen 
maanrakentamiseen johtavan rakennus- tai toimenpideluvan myöntä-
mistä. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Laajasalontien liikenteen aiheuttamia ympäristöhäiriöitä arvioitaessa on 
liikennemäärän ennustettu kasvavan arvoon noin 34 400 ajon./vrk. En-
nusteen mukaisessa tilanteessa Laajasalontien nopeusrajoituksen ole-
tetaan olevan 60 km/h kaava-alueen osuudella. 
 
Melulaskentojen mukaan liikenne aiheuttaa korttelin 49029 uusien 
asuinrakennusten julkisivuille suurimmillaan noin 72 dB keskiäänitason. 
Korttelin 49036 uusien asuinrakennusten julkisivuilla liikenteen aiheut-
tama suurin keskiäänitaso jää melulta suojaavien rakenteiden ansiosta 
tasolle noin 66 dB. Kaavassa on annettu liikennemelulle alttiina oleville 
rakennuksille ääneneristävyysvaatimuksia liikennemelua vastaan siten, 
että melutason ohjearvot sisällä täyttyvät.  
 
Kaavan mahdollistamilla ratkaisuilla uusien asuinkorttelien oleskeluun 
tarkoitetuilla piha-alueilla saavutetaan melutason ohjearvot ulkona. Li-
säksi Kuvernöörintien eteläosan varressa voidaan meluaidalla parantaa 
jo olemassa olevien asuinpihojen melutilannetta. 
 
Laajasalontien liikenteen päästöjen haitta-alueen leveydeksi on arvioitu 
noin 25 m ajoradan reunasta. Hyväksyttävän sisäilmanlaadun varmis-
tamiseksi kaavassa edellytetään korttelissa 49029 suodattimilla varus-
tettua tuloilmanottoa rakennusten niiltä sivuilta, joilla ei ole ääneneris-
tävyysvaatimuksia. 
 

Nimistö Nimistötoimikunta päätti kokouksessaan 11.4.2007 esittää Laajasalon 
keskukseen seuraavia uusia nimiä: Yliskylän puistokatu – Uppby park-
gata sijainnin mukaan, Eteläinen Kuvernöörinkuja – Södra Guvernörs-
gränden sekä Kuvernöörinpolku – Guvernörsstigen Kuvernöörintien 
mukaan, Haltiamännyntori – Vårdträdstorget torilla kasvavan vanhan ja 
suuren männyn, ns. haltiamännyn, mukaan sekä käytössä olevat Ku-
vernöörintie – Guvernörsvägen ja Muurahaisenpolku – Hästmyrstigen. 
 

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset 
 
Uuden kauppakeskuksen rakentamisen ansiosta Laajasalon kaupalliset 
palvelut säilyvät ja paranevat. Asuntojen täydennysrakentaminen hyvi-
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en julkisten liikenneyhteyksien varteen ja monipuolisten palvelujen lä-
helle on tarkoituksenmukaista maankäyttöä. Rakennusten sijoittelulla ja 
rakentamista koskevilla määräyksillä luodaan edellytykset hyväksyttä-
ville asuinolosuhteille uusilla Laajasalontien liikenteen ympäristöhäiriöil-
le alttiina olevilla tonteilla. Yliskyläntien varrella sijaitsevien kerrostalo-
jen asukkaiden kannalta näkymien muuttuminen on haittavaikutus, jota 
ei kuitenkaan voi pitää ympäristön laadun merkityksellisenä heikkene-
misenä. Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julki-
sen liikenteen piiriin sekä erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden 
lähelle. Ehdotettu lisärakentaminen on myönteistä kaupunkikehitystä. 
 
Alueen toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset il-
man arvonlisäveroa ovat noin 6,35 milj. euroa. Kustannusarviossa ei 
ole huomioitu Kuvernöörintien melusuojausta, Kiiltomadonpolun vaati-
maa kevyen liikenteen ramppia eikä korttelin 49034 alueella sijaitsevan 
TeliaSoneran viestikaapelin siirtoa. 
 

Toteutus Kauppakeskuksen toteuttavat yhdessä Citycon Oyj, Ruokakesko ja 
HOK-Elanto, joille kiinteistölautakunta on varannut kauppakeskusta 
varten tarvittavan alueen. Vanha ostoskeskus on tarkoitus purkaa vasta 
uuden kauppakeskuksen valmistuttua. 
 

Suunnittelun vaiheet 
 

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 
 
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 24.2.2005).  
 
Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2005 kaavoituskatsauksessa. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, konsulttien selvityksiä sekä 
luonnosta Laajasalon keskuksen kehittämisperiaatteiksi käsiteltiin ylei-
sötilaisuudessa 16.3.2005.  
 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävä-
nä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Laajasalon kirjastossa 17.4.–
10.5.2007. Luonnosta koskeva yleisötilaisuus pidettiin 23.4.2007. 
 
Muutettu luonnos asetettiin uudestaan nähtäville kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa ja Laajasalon kirjastossa 25.10.–14.11.2007. Suunnittelijat 
päivystivät kirjastossa kahtena iltana. 
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Viranomaisyhteistyö 
 
Laajasalon keskuksen kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on 
tehty viranomaisyhteistyötä ensisijaisesti Helsingin kaupungin raken-
nusviraston, kiinteistöviraston ja ympäristökeskuksen, Helsingin Veden, 
liikennelaitoksen sekä kaupunginkirjaston kanssa. 
 

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot  
 
Asemakaavaluonnoksesta oli keväällä 2007 nähtävillä kaksi vaihtoeh-
toa, jotka poikkesivat toisistaan Reposalmentien ja Kuvernöörintien ete-
läosan liikenneratkaisujen osalta. Esitettyjen mielipiteiden perusteella 
asemakaavaluonnokseen valittiin B-vaihtoehto, jossa Kuvernöörintien 
eteläosa siirrettiin Laajasalontien varteen. Korttelin 49029 osalta nähtä-
villä ollutta luonnosta muutettiin esitettyjen mielipiteiden perusteella en-
nen 7.6.2007 lautakuntakäsittelyä.  
 
7.6.2007 päivätyssä luonnoksessa ei vielä ollut mukana pohjoinen Laa-
jasalontien ja Kuvernöörintien kiertoliittymä ja siihen liittyvät järjestelyt. 
Tätä ratkaisua oli kuitenkin siinä vaiheessa alettu tutkia ja se oli kaa-
viokuvana mukana luonnoksen lautakunta-aineistossa. Kiiltomadonpo-
lulle esitettiin tässä vaiheessa vain porrasyhteys kauppakeskuksen ka-
tolta Yliskylän puistokadulle. 
 
Syksyllä 2007 suunnittelualuetta laajennettiin pohjoiseen kiertoliittymä-
varausta varten, ja luonnos asetettiin uudestaan nähtäville liikennejär-
jestelmän muutosten takia. Kortteli 49029 oli myös ensimmäistä kertaa 
nähtävillä 7.6.2007 päivätyn luonnoksen mukaisena. Samalla oli tehty 
joitakin vähäisempiä muutoksia, mm. Kiiltomadonpolulle esitettiin oh-
jeellisena mahdollinen ramppi kauppakeskuksen katolta Haltiamännyn-
torille. 
 

Esitetyt mielipiteet 
 
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse yhteensä 53 mielipidettä. Näis-
tä 26 keväältä 2005 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä 
alustavia Laajasalon keskuksen kehittämisperiaatteita. Keväällä 2007 
tuli 27 ja syksyllä 2007 yhdeksän kirjallista mielipidettä asemakaavan 
muutosluonnoksesta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty keskuste-
lutilaisuudessa, neuvotteluissa, kirjastossa suunnittelijoiden ollessa ta-
vattavissa sekä puhelimitse.  
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Keväällä 2005 saapuneet kirjeet, jotka ovat vaikuttaneet Laajasalon 
keskuksen kehittämisperiaatteisiin sekä asemakaavaluonnoksen val-
misteluun, on käsitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.4.2005. 
 
Keväällä 2007 saapuneet mielipiteet käsiteltiin luonnoksen yhteydessä 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 7.6.2007. Asukkaiden kannanotot 
koskivat liikennejärjestelyjä, uuden kauppakeskuksen konseptia ja tar-
peellisuutta, vanhan ostoskeskuskorttelin 49018 tulevaa asuntoraken-
tamista sekä korttelia 49029. Nykyisten ostoskeskusyhtiöiden ja kaup-
pakeskuksen rakentajien huomautukset koskivat 75 h-m2:n keskipinta-
alavaatimusta, jätteiden keräyspisteitä ja kauppakeskuskorttelin kaa-
vamääräyksiä. 
 
Pääosa kantansa ilmaisseista oli valitun liikennejärjestelyvaihtoehdon 
kannalla. Laajasalontien liikenne, jota Kruunuvuorenrannan rakentumi-
nen kasvattaa, oli eri kannanotoissa huolenaiheena. Kiiltomadonpolun 
pyörärampin puutetta arvosteltiin laajasti. Korttelin 49018 uudisraken-
tamista pidettiin joltain osin liian massiivisena ja varsinkin 7-kerroksisia 
pistetaloja alueelle vieraina. Mielipiteet johtivat yhden talomassan kat-
kaisemiseen ja pieneen rakennusoikeuden vähennykseen. Korttelin 
49029 osalta muutosalueen nykyiset asukkaat (kolme perhettä) vastus-
tivat ehdotettua rakentamista, ja naapurialueiden asukkaat esittivät eri-
laista kortteliratkaisua. Korttelirakennetta muutettiin nähtävilläolon jäl-
keen, jolloin olemassa olevista omakotitaloista toinen voidaan säilyttää. 
Korttelin 49018 rakennettavien tonttien omistajien toivomus 75 h-m2:n 
keskipinta-alavaatimuksen poistamisesta ei johtanut muutokseen. 
Kauppakeskuksen järjestelyjä tarkistettiin joiltakin osin. 
 
Syksyllä 2007 saapuneet kirjalliset mielipiteet ovat esityslistan liitteenä. 
Lisäksi suunnittelijoiden päivystäessä Laajasalon kirjastossa esitettiin 
suullisia mielipiteitä. Liikennejärjestelyjä koskevat kommentit olivat 
pääosin myönteisiä, joskin myös epäiltiin vierekkäisten katujen tarpeel-
lisuutta. Korttelin 49029 pitkästä kerrostalomassasta esitettiin sekä 
myönteistä palautetta että epäilyjä liiallisesta massiivisuudesta. 
 
Tiina Meiling, korttelin 49029 asukas, toistaa mielipiteessään 
13.11.2007 aiemmin esittämänsä kannan, että kortteli 49029 on ylimi-
toitettu ja ylirasitettu vallitsevalle luonnolle. Alueella on hyvä asua, mut-
ta jos aluetta pidetään ympäristösyistä vaarallisena, kiinteistövirasto on 
tehnyt rikoksen vuokratessaan talon. On myös ihmeteltävää, ellei ole 
merkitystä sillä, paljonko vuokralainen on pistänyt rahaa kaupungin 
omistaman kiinteistön hoitoon. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Sijaintinsa puolesta kortteli 49029 ei ole sopiva viheralueeksi. Korttelin 
49029 kahdesta omakotitalosta pohjoisempi, joka on kaupungin omis-
tama, sijaitsee vanhan asemakaavan mukaisella pysäköimisalueella ja 
eteläisempi, yksityisomistuksessa oleva, korttelialueella jolla uudem-
man asemakaavan mukaan tulisi olla Laajasalontien puoleisella rajalla 
työtiloja katkeamattomana melusuojana. Nykyisten melunormien mu-
kaan asuminen korttelin niissä osissa, jotka ovat Isosaarentietä alem-
pana, edellyttää melulta ja hiukkasilta suojaavia rakenteita. Asemakaa-
vaehdotuksen mukainen ratkaisu tuo hyväksyttävät asumisolosuhteet 
ja melulta suojatut pihat. 
 
Marjatta Nissinen, Isosaarenkuja 4, toteaa mielipiteessään 
13.11.2007, että hänen pientalonsa ja naapuritontille rakennettavan 
korkean kerrostalon väliin jäisi noin 10 metriä. Rajalle tulisi saada aita, 
ja puuston säilymisestä tulisi huolehtia. Laajasalontien kerrostalon jat-
keeksi voisi suunnitella meluaidan Koirasaarentien risteykseen asti. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
A-korttelialueella rakennusalaa on muutettu niin, että etäisyys pienta-
loon on pienimmillään 16 m. Kaavaan on lisätty aitaa koskeva määrä-
ys. Laajasalontien liikennemelulta Isosaarentien pientaloja ei pystytä 
suojaamaan meluaidalla, koska talot sijaitsevat 6–8 m katua ylempänä. 
 
Marjo-Riitta Myllykangas ja Janne Ranta (Isosaarenkuja 6) toteavat 
mielipiteessään 14.11.2007, että Laajasalontien liikenne jatkuvasti kas-
vaa ja erityisesti Kruunuvuorenrannan rakentumisen myötä. He toivo-
vat, että kaupunki selvittäisi meluaidan mahdollisuutta.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kuten edellisessä vastineessa todetaan, kalliolla sijaitsevien omakotita-
lojen tilannetta ei ole mahdollista parantaa meluaidalla. 
 
As Oy Helsingin Laajasalonkaari 44 toteaa mielipiteessään 
11.11.2007, että melumittaukset osoittavat sekä päivä- että yöarvojen 
ylittyvän huomattavasti kiinteistön kohdalla. Erityistä huolta aiheuttaa 
suunnitellusta Laajasalontien–Koirasaarentien kiertoliittymästä erkane-
va Kuvernöörintie, jolle mielipiteessä ehdotetaan uutta linjausta. Mielipi-
teessä toivotaan ajonopeuksien laskevan. Katualueelle näköesteeksi 
istutettavat puut lisäisivät viihtyisyyttä.  
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kiertoliittymä sijoittuisi nykyistä valoristeystä jonkin verran kauemmaksi 
ko. tontilta ja tarkoittaisi myös tasaisempien ajovirtojen takia ajoneuvo-
määrään nähden jonkin verran alhaisempaa melutasoa. Meluaidalle on 
riittävästi tilaa. Meluaita on sijoitettavissa katualueelle myös ilman eri-
tyistä merkintää, mutta meluaitamerkintä on kuitenkin nyt lisätty Koi-
rasaarentien risteyksen eteläpuoleisten kortteleiden kaava-alueeseen 
sisältyville osille. Sekä meluaidan suunnittelu ja rakentaminen että 
mahdolliset puuistutukset kuuluvat rakennusviraston toimialaan. Laa-
jasalontien, Koirasaarentien ja Kuvernöörintien risteyksen tarkempi 
suunnittelu varatun katualueen puitteissa tehdään myöhemmässä vai-
heessa. Risteyksen korkeussuhteet saattavat olla ehdotetun linjauksen 
esteenä, lisäksi bussipysäkkien sijainti huononisi käyttäjien kannalta.  
 
Tommi Kaipainen, Svanströmintie 4 A, ehdottaa mielipiteessään 
15.11.2007 meluaidan lisäämistä Koirasaarentien ja Laajasalontien ris-
teykseen. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta viittaa edelliseen vastineeseen. 
 
Marja-Liisa Laakkonen pitää mielipiteessään 14.11.2007 Isosaaren-
tien rampin muuttamista kaksisuuntaiseksi ja Kuvernöörintien etelä-
osan siirtämistä turhina, haitallisina ja kustannuksia lisäävinä toimenpi-
teinä. Joukkoliikenteen sujuvuus on huono kiertoliittymien hidastavan 
vaikutuksen takia. Isosaarentietä käyttävä kevyt liikenne risteää lähes 
kaikkien moottoriajoneuvovirtojen kanssa. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kuvernöörintien eteläosan suhteen palaute on ollut valtaosaltaan 
myönteistä. Toimenpiteellä rauhoitetaan sekä asuinkortteleita että Ylis-
kylän puistokatua. Isosaarentien ramppi eli pohjoisen kiertoliittymän ja 
Reposalmentien välinen yhteys Laajasalontien länsipuolella voidaan 
haluttaessa jättää nykyisenlaiseksi yksisuuntaiseksi rampiksi, mutta lii-
kennejärjestelmän joustavuus ja johdonmukaisuus puoltavat kaksi-
suuntaista katua. Kiertoliittymät ovat osoittautuneet sujuviksi ja turvalli-
siksi sekä joukkoliikenteen että kevyen liikenteen kannalta. Isosaaren-
tietä käyttävä kevyt liikenne risteää suunnitelmassa periaatteessa sa-
mojen katujen kanssa kuin nytkin. 
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Risto Törrönen, Kuvernöörintie 18, katsoo mielipiteessään 
14.11.2007, että keskuksen liikennesuunnitelmat ovat oleellisesti pa-
rantuneet. Järjestelyt kokonaisuutena palvelevat erinomaisesti eri osa-
puolten kannalta. Uusi pohjoinen kiertoliittymä edistää liikenteen suju-
vuutta. Muitakin liittymiä on parannettu. Järjestelyt olisi edullista toteut-
taa kerrallaan. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kustannussyistä on todennäköistä, että osa uusista liikenneratkaisuista 
toteutetaan vasta Kruunuvuorenrannan rakentamisen myötä. Liiken-
nemäärät eivät edellytä kaikkien järjestelyjen toteuttamista kerralla. 
 
Jari Markkanen, Gunillanpolku 1, pitää mielipiteessään 14.11.2007 lii-
kenneyhteyttä Yliskyläntieltä suoraan Laajasalontielle turhana. Pohjoi-
nen kiertoliittymä ja kaksisuuntainen katu Laajasalontien länsipuolella 
on kallis ja turha ratkaisu. Laajasalontien itäpuolella sijaitsevan, me-
luesteenä toimivan metsävyöhykkeen raiskaaminen uuden rinnakkais-
kadun alle on kestävän kehityksen vastaista ja vähentää alueen viihty-
vyyttä. Nykyinen Kuvernöörintie on hyvä. Pysäköintialueita ei tulisi vä-
hentää. Isosaarentien ja Laajasalontien väliin suunnitellut kerrostalot 
edellyttävät kalliiden meluesteiden rakentamista. Laajasalontien katkai-
seminen kiertoliittymillä on järjenvastaista ja heikentää liikenteen suju-
mista. Kauppakeskushanke ei ole tarpeellinen, lyhyen matkan päässä 
on pohjoismaiden suurin kauppakeskus palveluineen. Kaupunkisuun-
nitteluviraston teettämät selvitykset tulisi julkistaa ja hankkeelle esittää 
faktisia perusteluja. Kaupunkisuunnitteluviraston toiminnan suhteen to-
detaan, että esitetyt suunnitelmat tulisi julkistaa alueella koteihin jaetta-
villa tiedoilla. Viraston suunnittelija työllistää itse itsensä, uuvuttaa vas-
tustajat ja laatii lopulta itse mieleisensä koosteen palautteesta. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kaavanmuutosalueen läpiajoliikenne kasvaa huomattavasti Kruunuvuo-
renrannan rakentumisen myötä. Ratkaisuissa on pyritty liikenteen suju-
vuuteen, asuntokatujen rauhoittamiseen sekä keskuksen toimivuuteen 
ja viihtyisyyteen. Kauppakeskusrakennus suojaa tehokkaasti sen itä-
puolella sijaitsevia alueita liikenteen melulta. Pysäköintipaikkoja ei vä-
hennetä, mutta osa niistä on kauppakeskuksen kellarissa. Laajasalon 
kaupallisten palvelujen säilymistä ja parantamista on laajasalolaisten 
keskuudessa yleisesti pidetty tärkeänä tavoitteena. Laajasalon keskuk-
sen kehittämishankkeen periaatteet ja perustelut ovat käyneet ilmi kä-
sittelyn eri vaiheissa. Suunnittelusta (yhteystietoineen) on kerrottu joka 
kotiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa, ja hanke on ilmeisen hyvin 
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laajasalolaisten tiedossa. Suunnitelmien nähtävilläoloista ja yleisötilai-
suuksista on ilmoitettu kirjeitse laajalla alueella ja kaksi lehti-ilmoitusta 
on julkaistu. Konsulttien raportit ovat olleet esillä nähtävilläolojen yh-
teydessä. 
 
Ahti Korhonen toteaa 25.9.2007 antamassaan palautteessa, että Kiil-
tomadonpolku on säilytettävä kauppakäytävänä. Nykyisen ostoskes-
kuksen rakennukset polun eteläpuolella tulisi säilyttää ja kaupungin tu-
lisi lunastaa kyseiset kiinteistöt. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Kiiltomadonpolun varrella asuinrakennusten maantasokerroksissa on 
kaavamääräyksen mukaan oltava palvelu-, liike- ja työtiloiksi soveltuvia 
tiloja. Haltiamännyn torin laidalla näitä tiloja tulee sijoittaa Kiiltomadon-
polun molemmille puolille. 
 
Laajasalo-Degerö Seura ry toteaa mielipiteessään 12.11.2007, että 
prosessi on sujunut myönteisessä hengessä ja että liikennettä koskevat 
muutokset ovat parannusta entiseen. Ongelma on, että kaavasta puut-
tuu riittävän suuri yleisten rakennusten alue monitoimitaloa varten. Sel-
laista tarvittaisiin etenkin väestön kasvaessa, ja vaikka hanke ei näytä 
ajankohtaiselta, sille pitäisi varata mahdollisuus keskuksen yhteydessä. 
Seura ei pidä ympäristöä korkeampia tornitaloja hyvänä ratkaisuna. 
 
Laajasalo-Degerö Seuran johtokunta on lisäksi nähtävilläolon jälkeen 
asemakaavaosaston pyynnöstä ottanut kantaa Kiiltomadonpolun es-
teettömiin alastulovaihtoehtoihin Haltiamännyntorin kohdalla. He totea-
vat uudessa mielipiteessään 29.11.2007 pyörärampin liian raskaaksi 
vaihtoehdoksi pienelle Haltiamännyntorille ja pitävät läpi yön käytettä-
vää hissiä parempana vaihtoehtona. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Julkisten palvelujen varaustarvetta on selvitetty osana Laajasalon kes-
kuksen kaavanmuutoksen valmistelua. Ainoaksi julkiseksi hankkeeksi 
osoittautui nykyistä isompi, myös Kruunuvuorenrannan asukkaita pal-
veleva lähikirjasto, johon ei kuitenkaan ole varoja lähivuosina. Kauppa-
keskuskorttelin eteläkärkeen varattu tontti julkisia lähipalveluja varten 
on ensisijaisesti ajateltu kirjastolle, mutta tontille on sijoitettavissa myös 
muuta julkista toimintaa jos kirjastohanke ei toteudu. Jos toisaalta kir-
jasto rakennetaan kauppakeskuskorttelin tontille, tiloja vapautuu kirjas-
ton ja nuorisoasiainkeskuksen nykyisessä yhteisessä rakennuksessa 
Koulutanhuan tontilla, ja pitemmällä aikavälillä Koulutanhuan tontti toi-
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mii julkisena varatonttina. Nuorisoasiainkeskuksella ei ilmoituksensa 
mukaan ole tarvetta uusille tiloille. Lisäksi Koulutanhuan itäpuolella on 
yläasteen koulun tontilla käyttämätöntä rakennusoikeutta mm. auditori-
on sisältävää laajennusosaa varten. Rakentamismahdollisuuksia kes-
kuksessa on siis myös kaava-alueen ulkopuolella. 7-kerroksiset tornita-
lot korostavat keskeistä Kiiltomadonpolkua, jonka itäpäässä on 10-
kerroksisia taloja ja länsipäässä korkeammalla sijaitsevia 5-kerroksisia 
taloja. 
 
Kiiltomadonpolulta tulee kaavaehdotuksen mukaan olla vuorokauden 
ympäri auki oleva hissiyhteys Haltiamännyntorille. 
 
Sosiaalivirasto ilmoittaa 13.11.2007, ettei ole muuta kommentoitavaa 
Laajasalon keskuksen asemakaavan muutosluonnoksiin tehdyistä 
muutoksista kuin se, että pyydetään ottamaan huomioon jalankulkijat ja 
liikuntaesteiset, joille muutokset eivät saa tuoda huononnuksia, vaan 
muutosten on lisättävä näiden turvallisuutta. 
 

Tilastotiedot 
 

 

Voimassa oleva asemakaava 
 
 Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala 
  m2 k-m2 

 
 Asuinrakennusten ja ympäristöhäiriötä aihe-

uttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alue (ATY) 

3 076 1 539 

 Moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortteli-
alue (AM) 

4 424 1 100 

 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 12 337 7 880 
 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-

kennusten korttelialue (YK) 
4 304 1 800 

 Puisto (P, VP) 11 771  
 Pysäköimisalue (LP) 5 989  
 Autopaikkojen korttelialue (LPA) 5 936  
 Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien ra-

kennusten ja laitosten korttelialue (ET) 
4 235 1 800 

 Suojaviheralue (EV) 3 212  
 Katu 

 
89 888  

 Yhteensä 145 172 14 119 
 



HELSINGIN KAUPUNKI  234 20  
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA   
   
IKM/ESu/MNe/MRH/mlau 13.12.2007  
   

  
  
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus 
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 800012-62637 0201256-6 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10    Alv. nro 
kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http://www.hel.fi/ksv    FI02012566 
  
 

 

 

Asemakaavan muutosehdotus 
 
 Käyttötarkoitus Pinta-ala  Kerrosala 
  m2 k-m2 

 
 Asuinrakennusten korttelialue (A) 15 190 14 300 
 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 13 011 17 600 
 Julksien lähipalvelujen korttelialue (YL) 2 288 2 000 
 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-

kennusten korttelialue (YK) 
4 304 1 800 

 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 14 186 10 400 
 Puisto (VP) 8 846 200 
 Yleinen pysäköintialue (LP) 1 228  
 Autopaikkojen korttelialue (LPA) 444  
 Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien ra-

kennusten ja laitosten korttelialue (ET) 
 3 648 1 800 

 Katu 
 

82 027  

 Yhteensä 145 172 48 100 
 

Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa alu-
etta. 
 
Ehdotus asetetaan nähtäville 30 päivän ajaksi.  
 
Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupungin-
valtuusto.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 13.12.2007 päivätyn 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11743 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. 
 
Lisätiedot: 
Kåhre-Maury Inga, arkkitehti, puhelin 310 37326 
Sutela Eeva, diplomi-insinööri, puhelin 310 37424 
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, puhelin 310 37311 
Salonen Peik, insinööri, puhelin 310 37248 

 
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA 
 
 
 
 
Michael Sandbacka  Miia-Riina Holappa 
puheenjohtaja  pöytäkirjanpitäjä 
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