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§ 452
Määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Arabian Palvelu Oy:lle 
(Toukola, Arabianranta, Bokvillanin puisto)

Pöydälle 23.08.2012

HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 R1, Hämeentie 125, Bokvillanin puisto

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle (Y-
tunnus 1772401-3) 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta 
23 P 8 liitteeseen nro 1 merkityn noin 3 824 m²:n suuruisen määräalan 
(os. Hämeentie 125) asukas- ja yhteiskerhotilakäyttöä varten ajaksi 
1.9.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 316 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
5 881 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2012 - 31.12.2013 perittävä 
vuokra on 7 841 euroa. 

2       
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden 
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle kauppakirjan ja tämän 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Arabianrannan 
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen ja liittymissopimusten 
toteuttamiseksi ja mukaisesti siitä, että vuokra-aluetta rakennuksineen 
(Bokvillan) käytetään vuokralaisen osakasyhteisöinä/tulevina 
osakkeenomistajina olevien asuntotonttien vuokralaisia/omistajia 
palvelevaa asukas- ja yhteiskerhotilakäyttöä varten. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikäli 
tontille toteutetaan asukas- ja yhteiskerhotilaa tai siihen verrattavaa 
tilaa yhteensä enemmän kuin 486 k-m² tai mikäli mainittua tilaa otetaan 
asunto-, työtila- tai muuhun vastaavaan käyttöön.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10923 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä. 

6

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa 
vastaamaan alueen vastaavassa käyttötarkoituksessa olevien 
uudisrakennusten käypää vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus 
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi 
rakennus.

7

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen korjaamista ja 
uudisrakentamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on 
sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on erikseen 
määrätty, esitettävä ennen lupahakemuksen jättämistä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 

Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtävä ottaen 
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta esitetyt määräykset 
ja periaatteet.
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Suunnitelmat on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä ennen luvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan maalaamaan vuokra-
alueella sijaitsevan rakennuksen ulkopellit tonttiosaston hyväksymään 
kuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maalauksen valmistumisesta 
vuokranantajalle (tonttiosasto, Merja Mäkipää, puhelin 09 - 310 36453) 
mainitussa määräajassa.

9

Mikäli vuokra-alueella sijaitseva rakennus osittain tai kokonaan 
tuhoutuu korjauskelvottomaksi, eikä vuokra-alueelle saa rakentaa 
vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa 
vuokrasopimus välittömästi päättymään.

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään 
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella 
olevan omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen vuokranantajan 
hyväksymään kuntoon. Mikäli vuokralainen ei täytä tätä 
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus suorittaa mainitut 
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 17 §:n 4 ja 5 
momentin mukaisesti.

10

Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan vuokrasuhteen päättyessä 17 §:n muita kuin 
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja. 

Rakennuksen purkamisen estyessä vuokranantaja on myös velvollinen 
vuokrasuhteen päättyessä lunastamaan itselleen vuokra-alueella 
sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan 
puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta 
vuokra-ajan päättymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten 
mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita.
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Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti 
pidennetään, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edellä mainittu 
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin 
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen 
rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, 
kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä mainitun 
lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityksenhaltijalle 
maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä korkoineen ja kuluineen 
etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle.

11

Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen sen kulloisestakin 
täydestä arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan 
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

12

Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta 
riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada 
vuokranantajalta korvausta kärsimästään vahingosta.

13

Vuokralainen on velvollinen huolellisesti hoitamaan vuokra-aluetta 
rakennusviraston antamien ohjeiden ja määräysten mukaisesti ja 
pitämään sen vähintään saman tasoisessa kunnossa kuin sitä 
ympäröivän Bokvillanin puisto-alueen. Vuokra-alueella olevia puita ja 
kasvillisuutta sekä rakenteita ei saa vahingoittaa eikä muuttaa tai 
poistaa ilman rakennusviraston suostumusta.

14

Hämeentien puolella sijaitseva aita kuuluu vuokra-alueeseen 
rajoittuvilta osin vuokra-alueeseen ja vuokralaisen vastuulle sekä muilta 
osin puistoalueeseen ja rakennusviraston vastuulle. Aidalla tarkoitetaan 
myös siihen kuuluvia taideteoksia.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueeseen rajoittuvan 
aidan osalta muun aidan kanssa samantasoisesta kunnossa- ja 
puhtaanapidosta sekä kustannusten jakamisesta rakennusviraston 
kanssa.   

Selvyyden vuoksi todetaan, että rakennusvirasto vastaa 
kustannuksellaan myös vuokra-alueen kohdalla mainitun aidan 
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ulkopuolisesta yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta 
talvikunnossapito mukaan lukien. Samoin rakennusvirasto vastaa 
vuokralaiselle mainittujen töiden aidalle mahdollisesti aiheuttamien 
vahinkojen korvaamisesta. 

15

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennusluvan edellyttämä inva-
autopaikka pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueelle.

16

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta käyttää rakennusluvan ja 
pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueen ulkopuolella puistoalueella 
sijaitsevaa kulkuyhteyttä vuokra-alueelle tapahtuvaa kulkua, 
invapaikalle ajoa ja huoltoajoa varten. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainittu kulkuyhteys toimii samalla 
myös korttelin nro 23118 pelastustienä, jonka kunnossapidosta, 
talvikunnossapito mukaan lukien, vastaa mainittu kortteli.

Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen sopimaan rakennusviraston 
palveluosaston ja korttelin nro 23118 tonttien kanssa mainitun 
kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito 
mukaan lukien, sekä kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista 
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai 
yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset 
tulee liittää vuokra-alueen tai tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

17

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, valaisinpylväitä ja roskapönttöjä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
puistoalueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, valaisinpylväiden ja 
roskapönttöjen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella, mikäli vuokra-alueen asemakaavan 
mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen 
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ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asian selvittämiseksi vuokranantajaan. 

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisesta tai käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 7.1 §, 
11.2-4 § sekä 1 §, 6 §, 9 § ja 19 § täydennettyinä edellä mainitun 
tavoin.

(S0123-187)

Esittelijä

Asian tausta  

Toukolan Arabianrannan Bokvillanin puistossa sijaitsee vanha 1870-
luvulla rakennettu lautaverhoiltu hirsirakenteinen ja kaavassa suojeltu 
huvilarakennus (sr-1). Arabian Palvelu Oy on toiminut sen 
päävuokralaisena vuodesta 2002 alkaen. 

Yhtiö tarvitsee huvilan tiloja huolehtiakseen Arabianrannan 
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen sekä yhtiön ja sen 
osakasyhteisöinä olevien asuntotonttien vuokralaisten/omistajien välillä 
tehtyjen liittymissopimusten edellyttämän yhteiskerhotilavelvoitteen 
täyttämisestä. Tilakeskus on peruskorjannut rakennuksen asukas- ja 
yhteiskerhotilaksi ja neuvotellut sen myynnistä Arabian Palvelu Oy:lle. 
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Rakennuksen myyntiä koskeva esitys on toisaalla tällä esityslistalla 
tilakeskuksen asiana. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että se päättäisi vuokrata Bokvillanin 
puistosta noin 3 824 m²:n suuruisen määräalan Arabian Palvelu Oy:lle 
asukas- ja yhteiskerhotilakäyttöön 31.12.2041 saakka. 

Asemakaava  

Kaupunginhallituksen 8.1.2001 hyväksymän ja 23.2.2001 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10923 mukaan 
kysymys on Bokvillanin puistoalueesta (VP).

Puistossa sijaitsee vanha huvila, joka on kaavassa suojeltu sr-1 -
merkinnällä ja jolle saa rakentaa julkisia lähipalvelutiloja (yl). 
Rakennukselle ei ole kaavassa merkitty rakennusoikeutta (k-m²). 
Huvilalle ei ole myöskään asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10923 on liitteenä nro 2.

Vuokra-alue  

Vuokra-alueen eli rakennuksen pihapiirin rajaamasta puistoalueesta on 
sovittu rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, tilakeskuksen ja 
vuokralaisen kanssa. 

Rakennus ja peruskorjaaminen

Bokvillan on kirjakauppias Gustaf Wilhelm Edlundin 1870-luvulla 
rakentama lautaverhoiltu hirsirakenteinen huvila 
Vanhankaupunginlahdella. Rakennus edustaa Toukolan 
esikaupunkialueen varhaisinta huvila-asutusta ja on puistoineen 
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ympäristöllisesti merkittävä 
kohde (sr-1). 

Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja pohjoispäädyssä pieni kellari. 
Rakennus koostuu eri aikoina tehdyistä osista. Selvityksen mukaan 
rakennuksen kerrosalamäärä on 486 k-m². 

Peruskorjauksen hankesuunnitelman mukaan Helsingin 
Arabianrannassa on ollut tarvetta lasten ja nuorten tiloille samoin kuin 
kaiken ikäisten asukkaiden yhteiskerhotiloille. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhteistyössä Arabian Palvelu Oy:n 
kanssa kartoittanut tarpeet Bokvillanin kiinteistön toiminnalliseen 
kuntoon saattamisesta. Tämän vuoksi tilakeskus on peruskorjannut 
rakennuksen Arabianrannan asukkaiden asukas- ja yhteiskerhotilaksi.

Omistus 
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Helsingin kaupunki on omistanut alueen rakennuksineen vuodesta 
1998 alkaen. 

Maaperän pilaantuminen

Kaupungin tiedossa ei ole, että vuokra-alueella olisi harjoitettu 
aikaisemmin toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista.

Palveluyhtiöstä ja yhteiskerhotilavelvoitteesta 

Arabian Palvelu Oy on alueellinen palveluyhtiö, joka tekee 
asemakaavojen ja tonttien luovutusehtojen toteuttamiseksi kunkin 
Arabianrannan toiminta-alueen osakasyhteisön/tulevan 
osakkeenomistajan (asuntotontin vuokralaisen/omistajan) kanssa 
pysäköintiä, yhteispihoja, kerhotiloja ja alueellista tietoverkkoa 
koskevan liittymissopimuksen. Yhtiö on velvollinen järjestämään 
asukkaiden käyttöön muun muassa yhteiskerhotilat.

Vuokrausperusteet  

Johtosäännön mukaan kiinteistölautakunta päättää tonttien ja alueiden 
luovuttamisesta vuokralle enintään kolmenkymmenen vuoden ajaksi 
kerrallaan. Esittelijän mielestä määräala tulisi vuokrata 31.12.2041 
saakka. 

Maanvuokran määrittelyssä tulee ottaa huomioon rakennuksen 
käyttötarkoitus, ikä ja asemakaavan mukainen suojelumerkintä (sr-1). 
Tämän vuoksi alueen vuosivuokran esitetään määräytyvän pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asukas- ja yhteiskerhotilojen 
kerrosneliömetrihintana 13 euroa.

Mainittujen tilojen osalta kerrosneliömetrihinta olisi nykyhintatasossa 
noin 242 euroa/k-m² (7/2012, indeksi 1861). Ehdotettu vuokra vastaa 
vastaavilta yleisten rakennusten tonteilta, joihin asukas- ja 
yhteiskerhotilat voidaan rinnastaa, perittyä vuokratasoa. Y-tonteilta on 
peritty vakiintuneen käytännön mukaan noin puolet asuintilan 
vuokrasta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
vuosivuokra on 5 % alueen laskennallisesta hinnasta. Alueesta 
perittävä vuosivuokra on 5 881 euroa/vuosi indeksitasossa 7/2012.

Maanvuokra

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan määräalan vuokra määräytyy 
seuraavasti:



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 15/2012 9 (9)
Kiinteistölautakunta

To/6
23.08.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Muut ehdot

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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