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Kiinteistolautakunta

To/3
04.10.2012

§ 512
Toimistotontin myyminen osto-option perusteella Kiinteistdé Oy
Triottolle (Oulunkyld, Metsala, tontti 28299/16)

HEL 2012-012357 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta G5 T3, Lakkisepantie 21
Paatos

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28299 tontin nro 16 Kiinteistd Oy Triottolle
toimistotaloa varten seuraavin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on 7 460 000 euroa.

Kauppahinta maksetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
2

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

3
Kaupunki luovuttaa tontin kaikista rasituksista vapaana.
4

Tonttiin kohdistuva pitkdaikainen maanvuokrasopimus merkitaan
kauppakirjan allekirjoituspaivana paattyvaksi.

5

Ostaja on tietoinen, etta kaupungilla ja/tai likennevirastolla on oikeus
korvauksetta rakentaa tontin alitse yleisen liikenteen vayla
asemakaavassa sita varten varatun tontinosan kautta ja pitaa sita po.
alueella. Liikennevaylan alueelle saa sijoittaa ylapuolisen rakentamisen
vaatimia kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa liikennealueen kayttoa.
Talle rakentamiselle on hankittava tielain 53 §:n mukainen
tienpitoviranomaisen lupa.

6

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena olevan alueen lantinen osa
on ollut aikaisemmin asemakaavassa EV-merkinnalla merkittya

viheraluetta, eika alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella tehdyissa
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maaperatutkimuksissa ei ole havaittu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia (YIT Rakennus Oy, Duetto Il, Ymparistotekninen
taydennysselvitys 28.10.2010).

Samassa tutkimuksessa vuokrattavan alueen itdosan (vanha tontti
28299/5) todettiin pilaantuneen osin dljyhiilivedyilla. Pilaantuneisuus
johtuu todennakaoisesti Lakkisepantiella vuonna 2007 tapahtuneesta
oljysailion tayttohairiosta. Oljysailio ja sitd ympardiva kaukalo poistettiin
vuodon jalkeen eika oljyn leviamista maaperaan havaittu
aistinvaraisesti. Vuonna 2010 tehdyissa tutkimuksissa selvisi, etta oOljya
oli ilmeisesti paassyt vuotamaan myos kaukalon ulkopuolelle. Ostaja
on vastuussa itaisen osan pilaantumisesta.

7

Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupoissa noudatettavia
vakioehtoja.

8

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2012 mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut hallintokunnat
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyld) korttelin nro 28299 tontin nro 16 Kiinteistd Oy Triottolle
toimistotaloa varten seuraavin ehdoin:
1
Tontin kauppahinta on 7 460 000 euroa.
Kauppahinta maksetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
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2

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

3
Kaupunki luovuttaa tontin kaikista rasituksista vapaana.
4

Tonttiin kohdistuva pitkaaikainen maanvuokrasopimus merkitaan
kauppakirjan allekirjoituspaivana paattyvaksi.

5

Ostaja on tietoinen, etta kaupungilla ja/tai liikennevirastolla on oikeus
korvauksetta rakentaa tontin alitse yleisen liikenteen vayla
asemakaavassa sita varten varatun tontinosan kautta ja pitaa sita po.
alueella. Liikennevaylan alueelle saa sijoittaa ylapuolisen rakentamisen
vaatimia kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa liikennealueen kayttoa.
Talle rakentamiselle on hankittava tielain 53 §:n mukainen
tienpitoviranomaisen lupa.

6

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena olevan alueen lantinen osa
on ollut aikaisemmin asemakaavassa EV-merkinnalla merkittya
viheraluetta, eika alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella tehdyissa
maaperatutkimuksissa ei ole havaittu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia (YIT Rakennus Oy, Duetto Il, Ymparistotekninen
taydennysselvitys 28.10.2010).

Samassa tutkimuksessa vuokrattavan alueen itdosan (vanha tontti
28299/5) todettiin pilaantuneen osin dljyhiilivedyilla. Pilaantuneisuus
johtuu todennakoisesti Lakkisepantiella vuonna 2007 tapahtuneesta
dljysailion tayttohairiosta. Oljysailio ja sitd ympardiva kaukalo poistettiin
vuodon jalkeen eika Oljyn leviamista maaperaan havaittu
aistinvaraisesti. Vuonna 2010 tehdyissa tutkimuksissa selvisi, etta oljya
oli ilmeisesti paassyt vuotamaan myds kaukalon ulkopuolelle. Ostaja
on vastuussa itdisen osan pilaantumisesta.

7
Muilta osin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupoissa noudatettavia
vakioehtoja.
8
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2012 mennessa.

Kiinteistdlautakunnalle esitetdan Oulunkylan toimistotontin 28299/16
myymista Kiinteistd Oy Triottolle noin 7,5 milj. euron kauppahinnalla.
Tontin rakennusoikeus on 16 000 k-m?. Kauppahinta vastaa 466 euron
kerrosneliometrihintaa.

Tontti on talla hetkella vuokrattuna pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella YIT Rakennus Oy:n toimesta perustetulle
Kiinteistd Oy Triotto -nimiselle yhtidlle. Vuokrasopimukseen sisaltyy
osto-optio, johon kiinteistokauppa perustuu.

Tontille valmistuu mm. Fingrid Oy:n paakonttori syksylla 2012.

Kiinteistd Oy Triotto on lahettanyt kiinteistélautakunnalle osoitetun
14.9.2012 paivatyn hakemuksen, jossa yhtio pyytaa saada ostaa
vuokraamansa Oulunkylan toimistotontin 28299/16 vuokrasopimuksen
mukaisen osto-option perusteella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28299/16 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
17.2.2010 hyvaksyman ja 1.4.2010 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 11897 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).
Tontille rakennettavaan rakennukseen saa sijoittaa julkisia palvelutiloja,
toimisto-, liikke- ja ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja,
studio- ja nayttelytiloja ja majoitustiloja.

Tontin pinta-ala on 9 672 m? ja rakennusoikeus 16 000 k-m?.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (82 §), etta kiinteistélautakunta
oikeutettaisiin vuokraamaan lautakunnan maaraamalle 28.
kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro 28299 tontti nro 16 toimitaloa
varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue kaupungilta sen jalkeen,
kun se on rakennettu ja kayttoonotettavaksi hyvaksytty. Tontin hinta
perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 25 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkohinnan mukaan.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty kolmen vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan edellda mainitun osto-option mukaisen kiinteistokaupan ja
hyvaksymaan kaupan lisaehdot.

Pitkaaikainen vuokrasopimus

Edella olevan paatoksen mukaisesti kiinteistolautakunta on paattanyt
5.4.2011 (170 §) vuokrata tontin 28299/16 YIT Rakennus Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun toimitilatarkoituksiin 1.5.2011 - 31.12.2070
valiseksi ajaksi toimistotaloa varten. Tonttia hallitsemaan on perustettu
Kiinteistd Oy Triotto -niminen yhtio, jolle vuokrasopimus on siirretty.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue kaupungilta sen jalkeen,
kun se on kokonaan rakennettu ja kayttoonotettavaksi hyvaksytty.
Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 25 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty kolmen vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.

Tontin nykyinen vuosivuokra on 362 400 euroa.
Myynti osto-option mukaista

Tontille rakennettava rakennus valmistuu kokonaisuudessaan
lokakuussa 2012. Osa rakennuksesta on jo otettu kayttoon.
Rakennuksen paavuokralainen sijoittuu rakennukseen sen valmistuttua
kokonaan. Koska rakennushanke on viimeistelya vailla, voidaan
katsoa, etta osto-option ehdot ovat tayttyneet eika tontin myyntiin ei ole

estetta.
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Kauppahinta

Muut ehdot

Osto-option mukaan tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 25 euroa/k-m?. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun
mukaan. Edella olevan mukaisesti kauppahinnaksi muodostuu

7 460 000 euroa (=16 000 k-m? x 25 e/k-m? x 18,65 ind.)

Maaperaasiat

Kaupan kohteena olevan alueen lantinen osa on ollut aikaisemmin
asemakaavassa EV-merkinnalla merkittya viheraluetta, eika alueella ei
ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa ei
ole havaittu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia (YIT Rakennus Oy,
Duetto I, Ymparistotekninen tdydennysselvitys 28.10.2010).

Samassa tutkimuksessa vuokrattavan alueen itdosan (vanha tontti
28299/5) todettiin pilaantuneen osin dljyhiilivedyilla. Pilaantuneisuus
johtuu todennakaoisesti Lakkisepantiella vuonna 2007 tapahtuneesta
dljysailion tayttohairiosta. Oljysailio ja sitd ympardiva kaukalo poistettiin
vuodon jalkeen eika oljyn leviamista maaperaan havaittu
aistinvaraisesti. Vuonna 2010 tehdyissa tutkimuksissa selvisi, etta oljya
oli ilmeisesti paassyt vuotamaan myos kaukalon ulkopuolelle. Ostaja
on vastuussa itaisen osan pilaantumisesta.

Esittelija
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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