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§ 513

Esitys kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin myymiseksi
osto-option perusteella seka pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
paattaminen (Hermanni, tontti 21019/1)

HEL 2012-012042 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta H4 R3, Haukilahdenkuja 13

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin
Haukilahdenkuja 13:n (Y-tunnus 2270430-8) valilla 28.7.2009
allekirjoitettuun 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21019
tonttia nro 1 (os. Haukilahdenkuja 13) koskevaan vuokrasopimukseen
(nro 22017) sisaltyvan osto-option perusteella mainittu tontti mainitulle
yhtidlle seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 48,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkoéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,61 (7/2012,
ind. 1861).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike- ja toimistotilojen osalta
peritdan samaa kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Asemakaavaan tontille merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdd asemakaavan muutokseen
nro 11535 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
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kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin ylittavalta
kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

2

Tontille rakennetut asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

3

Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan liitteesta nro 1 ilmenevia
ehtoja, kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja
tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja Asunto
Oy Helsingin Haukilahdenkuja 13:n valilla 28.7.2009 allekirjoitetun
korttelin nro 21019 tonttia nro 1 (os. Haukilahdenkuja 13) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22017) tontin kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa, mikali kaupunginhallitus paattaa hyvaksya esitetyt
kiinteistokaupan ehdot (A1121-111).

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston perimaan takaisin
vuokrasopimuksen mukaisesti Asunto Oy Helsingin Haukilahdenkuja
13:Ita tai Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalta tontille 21019/1
korkotukilainan perusteella ajalta 1.9.2009 - 31.12.2012 myonnettya
vuokranalennusta vastaavan maaran (20 %) yhteensa 40 298,54
euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Lisdehdot
2 Kopio asemakaavakartasta nro 11535
3 Vuokralaskelma
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Ote
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin
Haukilahdenkuja 13:n (Y-tunnus 22704 30-8) valilla 28.7.2009
allekirjoitettuun 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21019
tonttia nro 1 (os. Haukilahdenkuja 13) koskevaan vuokrasopimukseen
(nro 22017) sisaltyvan osto-option perusteella mainittu tontti mainitulle
yhtidlle seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkdhintaan 48,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkodhinta luvulla 18,61 (7/2012,
ind. 1861).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liikke- ja toimistotilojen osalta
peritdan samaa kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Asemakaavaan tontille merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei peritd kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11535 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin ylittavalta
kerrosneliometriltda vastaavaa lisakauppahintaa.

2
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Tiivistelma

Tontille rakennetut asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

3

Tontilla ei noudateta Hitas-saantelya.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan liitteesta nro 1 ilmenevia
ehtoja, kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja
tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Asunto Oy Helsingin Haukilahdenkuja 13:n valilla 28.7.2009
allekirjoitetun korttelin nro 21019 tonttia nro 1 (os. Haukilahdenkuja 13)
koskevan vuokrasopimuksen (nro 22017) tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa, mikali kaupunginhallitus paattaa
hyvaksya esitetyt kiinteistokaupan ehdot (A1121-111).

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston perimaan takaisin
vuokrasopimuksen mukaisesti Asunto Oy Helsingin Haukilahdenkuja
13:Ita tai Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalta tontille 21019/1
korkotukilainan perusteella ajalta 1.9.2009 - 31.12.2012 myonnettya
vuokranalennusta vastaavan maaran (20 %) yhteensa 40 298,54
euroa.

Etela-Hermannin uudelta asuntoalueelta on vuokrattu Asunto Oy
Helsingin Haukilahdenkuja 13:lle asuinkerrostalotontti (AK) 21019/1
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2009 - 31.12.2070. Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varma on toteuttanut tontille vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja yhteensa 40 kappaletta (2 600 k-m?). Vuokrasopimus
sisaltaa tontin osto-option (Kvsto 12.11.2008, 258 §), jonka ehdot
vuokralainen on tayttanyt. Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
tontin kauppahinta ja muut myyntiehdot esitetaan nyt sovittavaksi
erikseen.

Lautakunnan esityksen mukaan tontin osto-option mukainen
kauppahinta olisi noin 905 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta taman paivan hintatasossa (8/2012, ind. 1865).
Vuokra-asunnot tulisi sailyttaa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10
vuotta rakennusten kayttoonotosta. Esitetyn kauppahinnan voidaan
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katsoa vastaavan Arabianrannan ja Kalasataman alueelta
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten luovutettavien
tonttien kauppahintaa.

Esityksen mukaan kauppahinta olisi talla hetkella 2 351 765 euroa,
minka takia kauppahinnasta ja muista ehdoista paattaminen kuuluu
kaupunginhallituksen toimivallan piiriin.

Esittelija
Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.5.2007 hyvaksyman ja 21.6.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11535 mukaan
tontti 21019/ 1 on enintaan viisikerroksisten asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK V). Tontin asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on

2 600 k-m>.

AK-korttelialueella saa Haukilahdenkujan varrella sijoittaa rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen liike- ja toimistotiloja. Asemakaavaan on
merkitty tontille useita kunnallisteknisia rasitteita, jotka tulee huomioida
rakennustoiden yhteydessa.

Autopaikkanormi on AK-korttelialuetta varten 1 ap/125 m?
asuntokerrosalaa. LPA-tontille 21001/2 (nykyisin tontit 21001/3 ja 4)
saa sijoittaa muun muassa korttelin nro 21019 autopaikkoja.

Tontin (AK) 21019/1 osoite on Haukilahdenkuja 13, rakennusoikeus
2 600 k-m? ja pinta-ala 2 604 m?. Tontin tehokkuus on e = 1. Tontti on
merkitty 11.11.2008 kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11535 on liitteena nro 2.
Pitkdaikainen vuokrasopimus ja sen merkitseminen paattymaan

Lautakunta paatti 9.6.2009 (345 §) vuokrata Asunto Oy Helsingin
Haukilahdenkuja 13:lle tontin (AK) 21019/1 (pinta-ala 2 604 m?, osoite
Haukilahdenkuja 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2009 - 31.12.2070.

Vuokrasopimus merkitaan paattymaan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa, mikali kaupunginhallitus hyvaksyy
esitetyn kiinteistokaupan kauppahinnan ja muut myyntiehdot.
Kauppakirjaan sisallytetdan soveltuvin osin vuokrausta koskevat ehdot.

Alennettua vuokraa vastaavan maaran takaisinperinta

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ei ole hyvaksynyt
selvityksen mukaan hanketta korkotukikohteeksi, jolloin tontille on
toteutettu vaihtoehtoisesti vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Taman
vuoksi asiassa tulee peria takaisin vuokrasopimuksen mukaisesti
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Asunto Oy Helsingin Haukilahdenkuja 13:Ita tai Keskindinen
tyoelakevakuutusyhtio Varmalta tontille 21019/1 korkotukilainan
perusteella ajalta 1.9.2009 - 31.12.2012 mydnnettya vuokranalennusta
vastaava maara (20 %) yhteensa 40 298,54 euroa.

Vuokralaskelma on liitteena nro 3.
Autopaikat

Tontin autopaikat (21 kpl) sijoitetaan erillisen vuokrasopimuksen
perusteella autopaikkatontille (LPA) 21001/4.

Maaperan puhdistaminen

Tontin pilaantunut maapera on kunnostettu rakentamisen yhteydessa
vuonna 2009. Kunnostusalueelle jaaneet haitta-aineet eivat aiheuta
tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Helsingin ymparistokeskus on hyvaksynyt
kunnostuksen kirjeellaan 30.3.2010.

Tontin osto-optio

Vuokralaisella on vuokrasopimuksen osto-option mukaan oikeus ostaa
kaupungilta tontti (Kvsto 12.11.2008, 258 §) sen jalkeen, kun se on
vuokrasopimuksen mukaisesti rakennettu valmiiksi ja hyvaksytty
otettavaksi kayttoon.

Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallituksen paatti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Paatoksen
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, etta vuokralaisella on
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra maaritetaan pitaen perusteena
kulloinkin kyseessa olevan alueen saantelemattomaan asuntuotantoon
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita.

Mainitun paatoksen mukaan tonttia myytaessa on sopimusehdoin
varmistettava, etta sille rakennetut asunnot pidetaan vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-saantelya.
Tontin myyminen

Vuokralainen on tayttanyt osto-option mukaiset ehdot ja pyytanyt tontin
myymista. Tontin kauppahinta ja muut myyntiehdot esitetaan nyt
sovittavaksi erikseen kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti.

Kauppahinta ja kaupan teon ajankohta
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Rakennusluvan 30.9.2008 (371 §) mukaan tontille on toteutettu asuin-
rakennusoikeutta 2 600 k-m?, minka perusteella kauppahinta
maaritellaan.

Tontin kauppahinnan esitetaan perustuvan elinkustannusindeksin
(lokakuu 1951 = 100) pistelukua 100 vastaavaan
asuinrakennusoikeuden yksikkdhintaan 48,50 euroa/k-m?, mika vastaa
nykyarvon (8/2012, ind. 1865) mukaista noin 905 euron/k-m? mukaista
yksikkohintaa.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkdhinnan mukaan. TallGin
peritaan kuitenkin vahintaan indeksipisteluvun 1861 mukaisesti
korjattua yksikkohintaa. Lisaksi kauppakirjaan esitetaan
sisallytettavaksi vakiintuneesti kaytettyja kauppahinnan tarkistamista ja
maaraytymista koskevia ehtoja.

Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Arabianrannan ja
Kalasataman alueelta vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
toteuttamista varten luovutettavien tonttien kauppahintaa.

Esityksen mukaan kauppahinta olisi talla hetkella 2 351 765 euroa,
minka takia kaupasta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen
toimivallan piiriin. Kauppa esitetaan tehtavaksi 31.12.2012 mennessa,
ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Muut ehdot

Kauppakirjaan esitetaan sisallytettavaksi edella mainitun
kaupunginhallituksen periaatepaatoksen perusteella ehto, etta tontille
rakennetut asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttdonotosta.

Lisaksi kauppakirjaan esitetaan sisallytettavaksi soveltuvin osin
vuokrausta koskevat ehdot seka kaupungin normaalisti kayttamia
kiinteistokaupan ehtoja. Tonttiosaston osastopaallikdlle varataan myos
oikeus paattaa tarvittaessa lisaehdoista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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2 Kopio asemakaavakartasta nro 11535

3 Vuokralaskelma
Otteet
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Kaupunginhallitus
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