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§ 515
Asuinrakennusten tontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto-oy
Helsingin Sinisimpukalle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36110/10)

HEL 2012-009236 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H5 S4, Henrik Lattildaisen katu 23

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto-oy Helsingin Sinisimpukalle (Y-
tunnus 2125651-5) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36110 tontin nro 10 (os. Henrik Lattildisen katu 23, pinta-ala 3 200 m?)
asuntotarkoituksiin ajaksi 16.10.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 946 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
73 593 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.10.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 88 925 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtié vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on
4 650 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2012 2 (18)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

04.10.2012

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia. Talléin vuokranantajalla on
oikeus korottaa vuokra vastaamaan alueen vastaavassa
kayttdtarkoituksessa olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 3 523 k-m?. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia. Talloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

3

Vuokralainen sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin tilakeskukselle
myohemmin tasmentyvat ns. Hitas-osakkeet.

Vuokralainen sitoutuu sisallyttamaan ja sailyttamaan
yhtidjarjestyksessaan uudet Hitas-ehdot ja olemaan muuttamatta tai
poistamatta niita.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
13.2.2006 (222 §) tekeman seka kiinteistdlautakunnan 22.1.2008 (49 §)
tekeman paatoksen mukaisia varausehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11250 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

6
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
yhdyskuntateknisia / kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja / tai
viemareita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan naiden tiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,
rakenteiden ja viemareiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen
asemakaavan ja rakennusluvan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai rakenteiden siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan tasta niiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto
viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen taikka naiden
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

Em. koskee myds yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen
siirtdmisen vuokralaisen hankkeelle mahdollisesti aiheuttamaa
viivastysta.

7

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyistd muiden tonttien omistajien tai vuokralaisten kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Edella mainitut sopimukset tulee liittaa osaksi tonttien pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelléa mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2012 4 (18)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

04.10.2012

8

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueen lapi
kulkevan ja pihasuunnitelmaan merkityn polun kayttamisen
jalankulkuyhteytena puistoon ja Vantaanjoelle. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan rakentamaan po. jalankulkuyhteyden ja
pitamaan sen kunnossa.

Vuokralainen ei ole kuitenkaan velvollinen huolehtimaan po.
jalankulkuyhteyden talvikunnossapidosta, jolloin lapikulku tapahtuu
omalla vastuulla. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
likennemerkeilla ja muilla mahdollisilla tavoilla tiedottamaan alueella
liikkujia siita, ettei po. jalankulkuyhteydella ole talvikunnossapitoa ja
etta kulku silla tapahtuu omalla vastuulla. Helsingin kaupunki ei vastaa
mistaan kyseisesta jarjestelysta mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista,
vastuista eika kustannuksista.

Pihapiirros on sopimuksen liitteena.
9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin 36110/10 alueella kulkee tunneli,
jonka kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee maanalaisia
luolia. Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
luolarakenteiden poistamista tontin 36110/10 alueelta, vastaa
vuokralainen ko. toimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista,
haitoista ja / tai vahingoista.

10

Tontin 36110/10 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat sijoitetaan autopaikkatontille (LPA) 36111/3 toteutettavaan
pysakointilaitokseen.

Tontti 36110/10 on velvollinen littymaan kaupungin maaraamin ehdoin
po. autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle perustettuun Lansi-
Viikinmaen Pysakainti Oy:00n, merkitsemaan ja ostamaan tonttia
vastaavat pysakaointiyhtion osakkeet niiden nimellisarvosta Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lta Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n hallituksen
maaraamana ajankohtana ja suorittamaan Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy:lle kiinteistolautakunnan paattamilla perusteilla maksettavan
littymismaksun seka tekemaan mainitun pysakointiyhtion kanssa
pysakointisopimuksen autopaikkojen toteuttamisesta ja kaytosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2012 5(18)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

04.10.2012

Kiinteistélautakunnan 7.8.2007 (507 §) hyvaksyman kokonaishinta-
arvion mukaan laskettuna keskimaarainen autopaikan hinta
(liittymismaksu) on noin 21 223 euroa/autopaikka.

11

Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnan laatimaa Viikinmaen po. osa-aluetta
koskevaa rakentamistapaohjetta ja mahdollisia lahiympariston
suunnitteluohjeita seka tehda suunnittelu yhteistydssa mahdollisen
kaupungin alueellisen yhteistydryhman kanssa.

12

Vuokranantaja ilmoittaa, etta Viikinmaessa harjoitetun
ampumaratatoiminnan seurauksena tontin 36110/10 maaperan
pintahumus on pilaantunut lyijylla osassa po. tonttia. Uudenmaan
ymparistokeskus on antanut 28.4.2006 ymparistdlupapaatdoksen YS
648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki on poistanut etukateen maa-
ainekset, joiden lyijypitoisuus on yli 200 mg/kg:ssa. Mikali vuokralainen
poistaa taman jalkeen alueelta maa-aineksia, ne tulee toimittaa
maankaatopaikalle.

13

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

15

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista tai
kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista
tai kustannuksista, mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen, ylemman
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toimielimen paatdksen tai muun muutoksenhaun johdosta muuttuvat tai
kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy.

16

Muutoin noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-5 §
- lukuun ottamatta pykalaa 11 §
- 19 §:4a edelld mainituin tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas |
-ehtoja (Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -ehdot 1.1.2010
alkaen).

(A136-433)

Samalla lautakunta paatti, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle sitoumuksen
ns. Hitas-osakkeiden myymisesta Helsingin kaupungin tilakeskukselle
tai osakkeet on myyty edella mainitulle.

Vuokrasopimusta ei mydskaan allekirjoiteta ennen kuin vuokralainen
on muuttanut yhtiojarjestyksensa siten, etta siihen sisaltyy uudet Hitas-
ehdot ja esittanyt muutetun yhtidjarjestyksensa tonttiosaston

hyvaksyttavaksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta
4 Pihapiirros
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Liite 4
Muut

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto-oy Helsingin Sinisimpukalle (Y-
tunnus 2125651-5) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36110 tontin nro 10 (os. Henrik Lattildisen katu 23, pinta-ala 3 200 m?)
asuntotarkoituksiin ajaksi 16.10.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 946 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
73 593 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.10.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 88 925 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtié vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on
4 650 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myo6s saantelemattdoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia. Talldin vuokranantajalla on
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oikeus korottaa vuokra vastaamaan alueen vastaavassa
kayttotarkoituksessa olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 3 523 k-m?. Edelld mainitulla tarkoitetaan myds
saantelemattoman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia. Talléin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

3

Vuokralainen sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin tilakeskukselle
myohemmin tdsmentyvat ns. Hitas-osakkeet.

Vuokralainen sitoutuu sisallyttdmaan ja sailyttamaan
yhtidjarjestyksessaan uudet Hitas-ehdot ja olemaan muuttamatta tai
poistamatta niita.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
13.2.2006 (222 §) tekeman seka kiinteistolautakunnan 22.1.2008 (49 §)
tekeman paatoksen mukaisia varausehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11250 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
yhdyskuntateknisia / kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja / tai
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viemareita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan naiden tiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,
rakenteiden ja viemareiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen
asemakaavan ja rakennusluvan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai rakenteiden siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan tasta niiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto
viivastyy ymparaivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen taikka naiden
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

Em. koskee myds yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen
siirtdmisen vuokralaisen hankkeelle mahdollisesti aiheuttamaa
viivastysta.

7

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien omistajien tai vuokralaisten kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Edella mainitut sopimukset tulee liittaa osaksi tonttien pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueen lapi
kulkevan ja pihasuunnitelmaan merkityn polun kayttamisen
jalankulkuyhteytena puistoon ja Vantaanjoelle. Vuokralainen on
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velvollinen kustannuksellaan rakentamaan po. jalankulkuyhteyden ja
pitdmaan sen kunnossa.

Vuokralainen ei ole kuitenkaan velvollinen huolehtimaan po.
jalankulkuyhteyden talvikunnossapidosta, jolloin lapikulku tapahtuu
omalla vastuulla. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
likennemerkeilla ja muilla mahdollisilla tavoilla tiedottamaan alueella
likkujia siita, ettei po. jalankulkuyhteydella ole talvikunnossapitoa ja
etta kulku silla tapahtuu omalla vastuulla. Helsingin kaupunki ei vastaa
mistaan kyseisesta jarjestelysta mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista,
vastuista eika kustannuksista.

Pihapiirros on sopimuksen liitteena.
9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin 36110/10 alueella kulkee tunneli,
jonka kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee maanalaisia
luolia. Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
luolarakenteiden poistamista tontin 36110/10 alueelta, vastaa
vuokralainen ko. toimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista,
haitoista ja / tai vahingoista.

10

Tontin 36110/10 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat sijoitetaan autopaikkatontille (LPA) 36111/3 toteutettavaan
pysakaointilaitokseen.

Tontti 36110/10 on velvollinen liittymaan kaupungin maaraamin ehdoin
po. autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle perustettuun Lansi-
Viikinmaen Pysakointi Oy:66n, merkitsemaan ja ostamaan tonttia
vastaavat pysakointiyhtion osakkeet niiden nimellisarvosta Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lta Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n hallituksen
maaraamana ajankohtana ja suorittamaan Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy:lle kiinteistolautakunnan paattamilla perusteilla maksettavan
liittymismaksun seka tekemaan mainitun pysakointiyhtion kanssa
pysakointisopimuksen autopaikkojen toteuttamisesta ja kaytosta.

Kiinteistélautakunnan 7.8.2007 (507 §) hyvaksyman kokonaishinta-
arvion mukaan laskettuna keskimaarainen autopaikan hinta
(liittymismaksu) on noin 21 223 euroa/autopaikka.

11
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Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnan laatimaa Viikinmaen po. osa-aluetta
koskevaa rakentamistapaohjetta ja mahdollisia Iahiympariston
suunnitteluohjeita seka tehda suunnittelu yhteistydssa mahdollisen
kaupungin alueellisen yhteistyéryhman kanssa.

12

Vuokranantaja ilmoittaa, etta Viikinmaessa harjoitetun
ampumaratatoiminnan seurauksena tontin 36110/10 maaperan
pintahumus on pilaantunut lyijylla osassa po. tonttia. Uudenmaan
ymparistokeskus on antanut 28.4.2006 ymparistolupapaatoksen YS
648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki on poistanut etukateen maa-
ainekset, joiden lyijypitoisuus on yli 200 mg/kg:ssa. Mikali vuokralainen
poistaa taman jalkeen alueelta maa-aineksia, ne tulee toimittaa
maankaatopaikalle.

13

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistOviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

15

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista tai
kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaistuminen viivastyy.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista
tai kustannuksista, mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen, ylemman
toimielimen paatdksen tai muun muutoksenhaun johdosta muuttuvat tai
kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy.

16
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatokset

Muutoin noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-5 §
- lukuun ottamatta pykalaa 11 §
- 19 §:83 edelld mainituin tavoin tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas |
-ehtoja (Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -ehdot 1.1.2010
alkaen).

(A136-433)

Samalla lautakunta paattanee, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle sitoumuksen
ns. Hitas-osakkeiden myymisesta Helsingin kaupungin tilakeskukselle
tai osakkeet on myyty edella mainitulle.

Vuokrasopimusta ei mydskaan allekirjoiteta ennen kuin vuokralainen
on muuttanut yhtiojarjestyksensa siten, etta siihen sisaltyy uudet Hitas-
ehdot ja esittanyt muutetun yhtidjarjestyksensa tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Asuntotuotantotoimikunnalle (Att) on varattu ja vuokrattu lyhtyaikaisesti
Viikin Viikinmaen alueelta tontti 36110/10. Tontille rakennetaan
vapaarahoitteinen kerrostalo ja tontti vuokrataan pitkaaikaisesti Hitas |
-ehdoin Asunto-oy Helsingin Sinisimpukalle.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 18.6.2012 paivatylla hakemuksellaan,
etta kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto-oy Helsingin
Sinisimpukan nimiin.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 13.2.2006 (222 §) varata Viikinmaen korttelin
nro 36110 tontin nro 10 asuntotuotantotoimikunnalle vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2012 13 (18)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

04.10.2012

Lisaksi kaupunginhallitus paatti, etta kaikkien varaustensaajien on
noudatettava seuraavia ehtoja:

- Normaalissa asuntotuotannossa tavoitteena on 75 h-m?:n keskipinta-
ala.

- Kaupungin luovuttamien tonttien rakennuttajien tulee noudattaa
litteena 28 olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta
1.10.2004 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

Kiinteistolautakunta paatti 22.1.2008 (49 §) jatkaa
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemaan vuokratuotantoon
varatun 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36110 tontin nro 10 ja
Hitas- omistusasuntotuotantoon varattujen korttelin nro 36111 tonttien
nrot 1-2 varausaikoja 31.12.2008 saakka seka vaihtaa keskenaan
tontin 36110/10 ja tontin 36111/2 hallintamuotoja. Muutoin paatettiin
noudattaa entisia varausehtoja.

Varausta on sittemmin edelleen jatkettu kaupunginhallituksen
paatoksella 16.2.2009 (235 §) 31.12.2009 saakka seka
kiinteistolautakunnan paatoksella 9.3.2010 (171 §) 31.12.2010 saakka.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantoimistolle Asunto-oy
Helsingin Sinisimpukan lukuun tonttiosaston apulaisosastopaallikon
paatoksella 2.10.2008 (§ 108) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.10.2008 - 31.3.20009.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyvaksyman ja 27.5.2005
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11250 mukaan
tontti 36110/10 on asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m?Z.

Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja.

Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa yhteensa
enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- yms. tiloja
asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Askartelu-, kerho- ja vastaavaa tilaa on rakennettava 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Autopaikat sijoitetaan erilliselle autopaikkatontille (LPA).
Autopaikkanormi on asunnot/kerrostalot 1 ap/100 k-m?2.
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Hanke ja suunnitelmat

Tontti 36110/10 on merkitty kiinteistérekisteriin 9.10.2007. Mainitun
tontin pinta-ala on 3 200 m? ja osoite Henrik Lattilaisen katu 23.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Suunnitelmien mukaan tontille 36110/10 rakennetaan
vapaarahoitteinen kerrostalo, jossa on yhteensa 38 huoneistoa,
keskipinta-alaltaan 81,70 m2. Siten varauspaatoksessa lausuttu
keskipinta-alatavoite 75 m? toteutuu.

Kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 3 523 k-m?. Asemakaavaan
mukainen sallittu kerrosala ylitetdan siten 23 k-mZ:lla.

Autopaikkoja toteutetaan 35 kpl ja ne sijoitetaan erilliselle LPA-tontille
36111/3 toteutettavaan pysakaintilaitokseen.

Varauspaatoksissa ei ole edellytetty rakennusten tayttavan tiettya
energialuokkaa eika energiatodistusta ole edellytetty esitettavaksi.

Rasitteenluonteiset jarjestelyt

Hitas

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueen lapi
kulkevan ja pihasuunnitelmaan merkityn polun kayttamisen
jalankulkuyhteytena puistoon ja Vantaanjoelle. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan rakentamaan po. jalankulkuyhteyden ja
pitdmaan sen kunnossa. Vuokralaisen ei tarvitse huolehtia yhteyden
talvikunnossapidosta, mutta on kuitenkin velvollinen tiedottamaan tasta
asianmukaisesti.

Sopimukseen otetaan lisaksi yleinen ehto, jonka mukaan vuokralainen
on velvollinen sopimaan rasitteista, yhteisjarjestelyista ja
rasitteenluonteisista asioista muiden tonttien omistajien tai haltijoiden
kanssa.

Pihapiirros on esityksen nro 4.

Asunto-osaston osastopaallikkd on 8.6.2012 (16 §) hyvaksynyt Asunto-
oy Helsingin Sinisimpukan hankinta-arvoksi 12 236 804 euroa (alv. 23
%). Asuinnelidta kohden hankinta-arvo on 3 943 m?2.

Kaupungille myytavat Hitas-osakkeet tdsmentyvat myohemmin.
Pitkaaikaista vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin vuokralainen
on toimittanut sitoumuksen Hitas-osakkeiden myynnista tai osakkeet on
myyty Helsingin kaupungin tilakeskukselle.
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Em. tilanteen, jolloin kaupunki ei viela ole osakkaana ko. yhtidss3, takia
sopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen sitoutuu
sailyttamaan Hitas-ehdot yhtidjarjestyksessaan ja olemaan
muuttamatta tai poistamatta niita.

Kaupparekisteriote ja yhtidjarjestys, joka sisaltda Hitas-ehdot, on
nahtavilla esittelijalla.

Vuokralaisen yhtidjarjestykseen sisaltyy talla hetkella vanhat Hitas |
-ehdot, minka vuoksi vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle selvityksen
yhtidjarjestyksen muuttamisesta vastaamaan uusia Hitas | -ehtoja.

Maaperatiedot

Vuokranantaja ilmoittaa, etta Viikinmaessa harjoitetun
ampumaratatoiminnan seurauksena tontin 36110/10 maaperan
pintahumus on pilaantunut lyijylla osassa po. tonttia. Uudenmaan
ymparistokeskus on antanut 28.4.2006 ymparistolupapaatoksen YS
648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki on poistanut etukateen maa-
ainekset, joiden lyijypitoisuus on yli 200 mg/kg:ssa. Mikali vuokralainen
poistaa taman jalkeen alueelta maa-aineksia, ne tulee toimittaa
maankaatopaikalle.

Tontin vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 28.11.2007 (317 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan
36. kaupunginosan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro
11250 sisaltyvat jaliempana mainitut tontit tai niista muodostettavat
tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070
saakka seuraavin ehdoin:

- Korttelin nro 36110 tontin nro 10, korttelin nro 36111 tontin nro 1 ja
korttelin nro 36111 tontin nro 2 asuntotonttien vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28
euroa.

- Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa
ei perita.

- Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Tontin vuokrausperusteet Hitas-saantelyn paatyttya

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtiociden tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattdoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisdrakentamistilanteissa tarkistukset Hitas-vuokran
lisaksi vastaavasti myos saantelemattoman tontin perusvuosivuokraan.

Vuokran maaraytymisen perusteeksi Hitas-saantelyn paatyttya
ehdotetaan seuraavaa:

Tontin 36110/10 vuosivuokra Hitas-saantelyn paatyttya maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.
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Hitas-s&antelyn aikana:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind.100 ind.1865 | vuokra vuckra
ind.100 ind.1865
3523 28 522 3946 73593
(3523 x28x4 % x18,65)=73593 eurca
Hitas-saéntelyn paatyttya;
k-m? e/k-m? perusvuosi-
ind.100 vuokra
ind. 100
3523 33 4650

(3523 x33x4 %) =4 650 (perusvuosivuckra)

Tontilta perittdva perusvuosivuokra Hitas-saantelyn aikana on
3 946 euroa.

Tontilta perittdva perusvuosivuokra Hitas-saantelyn paatyttya on
4 650 euroa.

Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on 73 593 euroa.

Tietoja yhtiosta
Asunto-oy Helsingin Sinisimpukka on merkitty rekisteriin 4.7.2007.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi
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