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1.1  Hankkeen sisältö ja tausta

Helsingin kaupungin kiinteistölautakun-

ta päätti 9.2.2012 (87 §) järjestää tontin-

luovutuskilpailun Sörnäistenniemen Fis-

kari -nimisen korttelin nro 10590 asuin-

kerrostalotonteista (AK) 1-3 sekä yhteis-

pihatontille (AH) 9 toteutettavasta maan-

alaisesta pysäköintilaitoksesta.  Kilpai-

lualueella on kerrosalaa yhteensä 9 200 

k-m2. Tonteille 1 - 2 tulee rakentaa va-

paarahoitteisia omistusasuntoja uusin hi-

tas I-ehdoin ja tontille 3 vapaarahoittei-

sia omistus-asuntoja ilman hitas-ehtoja. 

Tontille 3 rakennettavasta kerrosalasta 

tulee vähintään 300 k-m2 olla liiketilaa. 

Tonttien 1 - 2 vuokrat ja tontin 3 myyn-

tihinta on määritelty etukäteen. Hitas-

asuntojen hintapuite on enintään 3 700 

euroa/as-m². Kaikki kolme tonttia luovu-

tetaan kilpailun voittajalle.

Kilpailun tarkoituksena oli valita hank-

keelle toteuttaja, joka rakennuttaa tont-

tien 1-3 kerrostalot, sekä yhteispihaton-

tin (AH) 9 pysäköintilaitoksen. Lisäksi 

voittajan tulee rakennuttaa kaupunkipi-

entalotonteille 4-8 paalutukset, salaojat, 

pohjalaatat, autopaikat, kellarikerroksen 

palomuurit sekä tilapäinen aita yhteispi-

hatontin rajalle. Kilpailun tavoitteena oli 

tuottaa arkkitehtoninen, kaupunkikuvalli-

sesti omaleimainen ja korkeatasoinen se-

kä toteutuskelpoinen suunnitelma kort-

telin nro 10590 tonttien 1-3 ja maanalai-

sen pysäköintilaitoksen toteuttamisen 

pohjaksi. Lisäksi kilpailun avulla pyrit-

tiin löytämään kaupunkimaisen kerrosta-

loasumisen uudenlaisia ratkaisuja, jotka 

vastaisivat entistä paremmin siihen koh-

distuviin paineisiin monimuotoisuudes-

ta ja muuntojoustavuudesta sekä muut-

tuneisiin asumisen ihanteisiin kaupun-

kimaisessa rakenteessa. Rakentamis- 

ja kiinteistökaupan esisopimuksen mu-

kaan kilpailun voittaja sitoutuu toteutta-

maan hankkeen kilpailuohjelman, voitta-

neen ehdotuksensa, arviointiryhmän jat-

kosuunnitteluohjeiden sekä niiden perus-

teella esittämiensä ja hyväksyttämiensä 

suunnitelmiensa mukaisesti. 

Kilpailu toteutettiin rakennusliikkeille 

ja rakennuttajille suunnattuna kutsukil-

pailuna. Kilpailuun saattoivat ilmoittautua 

mukaan myös muut tahot, jotka arvioi-

vat pystyvänsä toteuttamaan hankkeen. 

Osallistujille ei maksettu tarjouspalkkiota. 

Kilpailuehdotukset tuli palauttaa 

31.5.2012 klo 15.00 mennessä. Ehdo-

tuksia jätettiin kuusi, joista kaikki hyväk-

syttiin mukaan kilpailuun. 

1.2. Hankkeen sijainti 

Kilpailualue sijaitsee Kalasataman en-

simmäisenä toteutuvalla asuinalueel-

la, Sörnäistenniemessä. Sörnäistennie-

men asuinkerrostalojen tontit muodos-

tavat aluekokonaisuuden, joka on rajat-

tu ulkoreunoiltaan korkeammilla asuin-

rakennuksilla. Kokonaisuuden sisäosis-

sa asuinkerrostalot ovat 5-kerroksisia. 

Korttelissa on myös 3-kerroksisia toisiin-

sa kytkettyjä kaupunkihuviloita. Alueen 

suuret elementit, kuten Kulosaarensilta, 

Hanasaaren voimalaitos, meri ja metro-

aseman yhteyteen rakennettava Kalasa-

taman keskus hallitsevat maisemaa. 

Kilpailun kohteena oli asuinkerrosta-

lotontit (AK) 10590/1-3 sekä yhteispiha-

tontille (AH) 10590/9 toteutettava pysä-

köintilaitos. Aluetta rajaavat tulevat ka-

dut Junonkatu, Arcturuksenkatu, Capel-

lan puistotie sekä Parrulaituri. Korttelista 

avautuvat merelliset näkymät kohti Mus-

tikkamaata ja Katajanokan kärkeä, ja se 

tulee näkyvän paikkansa ansioista ole-

maan yksi Sörnäistenniemen merkittä-

vimmistä rakennuskohteista. Tavoittee-

na onkin, että asuinkortteli antaisi paikal-

le vahvan identiteetin ja osoittaisi suun-

nan 2020 -luvun helsinkiläiselle asunto-

arkkitehtuurille. 

1. Kilpailutehtävä

1.3. Hankkeen toteuttaminen

Kilpailun voittaja on velvollinen kustan-

nuksellaan toteuttamaan kohteen ase-

makaavan, kilpailuohjelman, voittaneen 

ehdotuksensa ja jatkosuunnitteluohjei-

den, tontinvaraus-, vuokraus- ja myyn-

tiehtojen sekä rakentamis- ja kiinteistö-

kaupan esisopimuksen mukaisesti, hy-

vää rakennuttamis- ja rakentamiskäytän-

töä noudattaen. 

Tontinluovutuskilpailun voittaja toi-

mii kohteen toteutuksessa perustajara-

kennuttajana tai -urakoitsijana. Perusta-

jarakennuttaja tai -urakoitsija tekee urak-

kasopimuksen perustamiensa yhtiöiden 

kanssa. Hanke sisältää kaikki kilpailuoh-

jelman ja sen liitteenä olevien asiakirjojen 

edellyttämät hankinnat sekä työt ja toi-

menpiteet valmiiksi tehtyinä niihin kuulu-

vine aputöineen ja muine toimintoineen.

Kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 

(136 §) Hitas-järjestelmän kehittämises-

tä. Mainitun päätöksen mukaan 1.1.2011 

tai sen jälkeen valmistuvat hitas-yhtiöt 

kuuluvat ns. uuden sääntelyjärjestelmän 

piiriin. Tämän vuoksi tonteille 10590/1 ja 

2 perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 

yhtiöjärjestyksiin ja vuokrasopimuksiin 

tulee sisällyttää uudet Hitas I-ehdot. Li-

säksi uusi järjestelmä sisältää omistamis-

rajoituksen valvontaa koskevan kohdan. 

Mainittu valvonta koskee ensimmäistä 

myyntiä rakennuttajalta ostajalle. Raken-

nuttaja on velvollinen valvomaan omis-

tamisrajoitusta kauppakirjaan otettavilla 

ehdoilla.

Tontin 10590/3 tai siitä muodostetta-

vien tonttien luovutuksessa ei sovelleta 

hitas-sääntelyä.

Asunto-osakkeiden myymiseen sovel-

letaan asuntokauppalakia. Tämän vuok-

si muun muassa asukkailta perittävien 

maksuerien suuruus ja ajoitus tulee olla 

asuntokauppalain mukainen.
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Kaupunki varaa tontit valitulle toteut-

tajalle suunnitelmien hyväksymismenet-

telyn jälkeen allekirjoitettavalla rakenta-

mis- ja kiinteistökaupan esisopimuksel-

la. Varauksen perusteella kaupunki si-

toutuu vuokraamaan tontit 10590/1-2 ja 

myymään tontin 10590/3 edellyttäen, et-

tä kaupungin toimivaltainen elin hyväk-

syy tonttien vuokraus- ja myyntiperus-

teet ja yksipuolisesti velvoittavan esiso-

pimuksen.

Kilpailun voittaja sitoutuu toteutta-

maan rakentamis- ja kiinteistökaupan 

esisopimuksen mukaan kilpailun kohtee-

na olevat tontit rakennuksineen ja maan-

alaisen pysäköintilaitoksen ym. täysin 

valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin 

10590/1 pitkäaikaisen vuokrasopimuk-

sen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Voittaja huolehtii kaikkien suunnitel-

mien hyväksyttämisestä ja kaikista tarvit-

tavista luvista mukaan lukien Hitas-me-

nettely.

Arvostelupöytäkirjaan on merkitty 

suunnitelman jatkosuunnitteluohjeet, joi-

ta rakennuttaja sitoutuu noudattamaan 

rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopi-

muksen ehtojen mukaisesti. 

Ennen rakennusluvan hakemista 

suunnitelmat tulee hyväksyttää Kalasa-

taman aluetyöryhmässä. Aluetyöryhmä 

tarkastaa myös arviointiryhmän antami-

en jatkosuunnitteluohjeiden toteutumi-

sen.  

1.4. Kilpailu- ja rakentamisaikataulu

Kilpailuun tuli määräaikaan 31.5.2012 klo 

15.00 mennessä kuusi ehdotusta, joiden 

nimimerkit olivat: ”Brygat”, ”Keulapiik-

ki”, ”Luovi”, ”Merenhuiske”, ”View” ja 

”Wangaratta”. Kaikki ehdotukset täytti-

vät kilpailutöille asetetut ehdot ja siten ne 

hyväksyttiin mukaan kilpailuun.

Kiinteistölautakunnan ratkaistua kil-

pailun tulee kaupungin (kiinteistöviras-

ton) ja voittajan välillä allekirjoittaa ra-

kentamis- ja kiinteistökaupan esisopi-

mus kolmen kuukauden kuluessa lau-

takunnan päätöksestä. Sopimuksen pe-

rusteella kaupunki varaa tontin kilpailun 

voittajalle. 

Ensimmäinen tontin pitkäaikainen 

vuokrasopimus tulee allekirjoittaa, ja ra-

kentaminen aloittaa yhdeksän kuukau-

den kuluessa rakentamis- ja kiinteistö-

kaupan esisopimuksen allekirjoittamises-

ta. Rakennusluvan hakemista varten ton-

tit vuokrataan rakennuttajalle ensin lyhyt-

aikaisella maanvuokrasopimuksella. Ra-

kennusten tulee olla kunkin tontin osal-

ta kokonaan valmiita viimeistään kahden 

vuoden kuluessa rakentamisen aloittami-

sesta. 

Hankkeen (tonttien 10590/1 – 3 ja 

maanalaisen pysäköintilaitoksen ym.) tu-

lee olla kuitenkin valmis kolmen vuoden 

kuluessa ensimmäisen tontin rakentami-

sen aloituksesta.
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2.1  Kilpailuehdotusten 
arviointiperusteet

Kilpailuehdotusten keskinäinen vertailu 

suoritettiin asuntojen, rakennusten ja ra-

kennusosien laadun perusteella kilpailul-

le asetettujen tavoitteiden valossa.

Ehdotusten laadun osalta kiinnitettiin 

huomiota seuraaviin tekijöihin:

• ehdotuksen arkkitehtoninen koko-

naisote ja omaleimaisuus

• asuntojen muuntojoustavuus, 

muunneltavuus ja monikäyttöisyys 

• huoneistojakauman monipuolisuus

• rakennuksen liittyminen ympäris-

töön sekä tilaratkaisujen ja ulkotilo-

jen toimivuus, viihtyisyys ja turval-

lisuus

• asuntosuunnittelun uusien haastei-

den ja asuntoihanteiden huomioon 

ottaminen

• julkisivujen ja sisäänkäyntien arkki-

tehtoninen laatu

• ratkaisujen ekologisuus ja elinkaa-

reen ottaminen huomioon (mate-

riaalien ja järjestelmien ympäristö-

vaikutukset, energiatehokkuus sekä 

tekniset ratkaisut)

2.2. Kilpailukysymysten esittäminen

Kilpailuohjelma ja sen liitteet olivat luet-

tavissa ja tulostettavissa tonttiosaston 

verkkosivuilla. 

Kilpailijoilla oli mahdollisuus esit-

tää kysymyksiä 12.3.2012 pidetyssä kil-

pailuseminaarissa sekä sähköpostitse 

31.4.2012 mennessä. Kilpailuseminaa-

rissa ja sähköpostitse esitetyt kysymyk-

set ja vastaukset julkistettiin tonttiosas-

ton verkkosivuilla. 

2.3. Arviointiryhmä

Ehdotukset käsitteli arviointiryhmä, jo-

hon kuuluivat kilpailun järjestäjän nime-

äminä:

Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies 

/ kiinteistövirasto, puheenjohtaja

Anni Bäckman, projekti-insinööri / ta-

lous- ja suunnittelukeskus

Miia Pasuri, kiinteistölakimies / kiinteis-

tövirasto

Tuomas Hakala, projektipäällikkö, arkki-

tehti SAFA  / kaupunkisuunnitteluvirasto

Heli Virkamäki, arkkitehti SAFA / raken-

nusvalvontavirasto

Kutsuttuna ulkopuolisena asuntosuunnit-

telun asiantuntijana toimi:

Juha Mäki-Jyllilä, arkkitehti SAFA

Arviointiryhmän asiantuntijoina toimivat:

Johanna Iivonen, liikennesuunnittelija / 

kaupunkisuunnitteluvirasto

Arviointiryhmän sihteerinä toimi:

Tuukka Linnas, arkkitehti SAFA / kau-

punkisuunnitteluvirasto.

2.  Kilpailuehdotusten 
arviointiperusteet ja 

arviointiryhmä
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3.  Arvostelu

3.1. Yleistä

Kilpailun tavoitteena oli saada korkeata-

soinen ja toteutuskelpoinen suunnitelma 

korttelin kerrostalojen ja pysäköintilaitok-

sen toteuttamisen pohjaksi. Koska suun-

nittelukohteena olevat tontit sijaitsevat 

näkyvällä ja koko Sörnäistenniemen kau-

punkikuvan kannalta tärkeällä paikalla, 

pidettiin erityisen tärkeänä omaleimais-

ta ja vahvaa arkkitehtonista otetta, joka 

luo paikalla identiteettiä. Paikan sijainnis-

ta johtuen pidettiin tärkeänä, että julki-

sivuarkkitehtuuri toimii hyvin sekä lähel-

tä tarkasteltuna, että pitkissä näkymissä. 

Erityistä huomiota kiinnitettiin myös sii-

hen, kuinka kortteli liittyy Capellan puis-

totien ja Parrulaiturin katutiloihin ja kuin-

ka Isoisänsillan läheisyys oli huomioitu. 

Kilpailun yleistaso oli hyvä. Saapuneet 

ehdotukset olivat asemakaavan hengen 

mukaisia ja Sörnäistenniemen kaupun-

kirakennetta tukevia. Suunnitelmien pe-

rusratkaisut toistuivat massoittelultaan 

sekä porrashuoneiden lukumääriltä ja si-

jainneiltaan samankaltaisina. Osittain sa-

mankaltaisuudet johtuivat tiukasta kort-

telirakenteesta ja asemakaavan asetta-

mista reunaehdoista. Pääsääntöisesti eh-

dotukset noudattivat asemakaavaa myös 

ehdotetun kerrosalan osalta. Koska Hi-

tas-tontit 1 ja 2 olisi mahdollista yhdistää, 

tarkasteli tuomaristo ehdotuksissa esitet-

tyä kerrosalan määrää siten, että tontit 1 

ja 2 käsiteltiin yhtenä kokonaisuutena ja 

tontti 3 erikseen.

Julkisivut oli esitetty pääsääntöises-

ti asemakaavan mukaisesti muurattuina 

tai rapattuina. Yleinen valinta oli muual-

lakin Sörnäistenniemessä käytetty ratkai-

su tehdä katujulkisivut puhtaaksi muurat-

tuina ja sisäpihan julkisivut vaaleina ja ra-

pattuina. Osassa ehdotuksista näkyi pyr-

kimys pilkkoa rakennuksia erilaisiin osiin 

materiaalivaihdoksilla. Koska kortteli liit-

tyy kahdella julkisivulla suurimittakaavai-

seen merelliseen maisemaan, tuomaris-

to piti kuitenkin kaupunkikuvallisesti pa-

rempana ratkaisuja, joissa korttelin katu-

julkisivut oli käsitelty yhtenäisellä ilmeel-

lä.

Rakennusten kattopintojen käsittely 

viidentenä julkisivuna oli pääsääntöises-

ti vajavaista. Poikkeuksena tästä oli eh-

dotus ”View”, jossa yhteistiloihin oival-

tavasti liittyvät kattopuutarhat herättivät 

tuomaristossa ihastusta. Mikään kilpailu-

ehdotuksista ei erottunut ekologisten in-

novaatioiden osalta, mutta ekologiset ta-

voitteet toteutuvat kuitenkin mm. tiiviin 

rakentamisen myötä.

Kilpailussa asuntosuunnittelun taso 

vaihteli ehdotusten välillä ja joissain ta-

pauksissa myös ehdotuskohtaisesti: osa 

asunnoista oli korkeatasoisia ja laaduk-

kaita, mutta väliin oli jäänyt hankalan 

oloisia asuntoja, jotka sisälsivät runsaasti 

käytävämäistä, vaikeasti hyödynnettävää 

tilaa. Kaikissa ehdotuksissa asunnot oli 

kuitenkin pääsääntöisesti hyvin ratkais-

tuja ja suunnitelmissa oli oivallettu kort-

telin erityinen sijainti sekä paikalta avau-

tuvat näkymät. Asemakaavan mukaises-

ti kaikissa ehdotuksissa asuntojen keski-

koko ylitti 75 m2. 

Korttelin yhteispihatontille rakennet-

tava pysäköintihalli oli yleensä suunni-

teltu likimäärin ympäröivän katuverkon 

korkotasoon, jolloin pihakansi asettui ra-

kennusten toisen kerroksen tasolle. Mo-

nessa ehdotuksessa edellytykset korkea-

tasoisen piharatkaisun aikaansaamisek-

si olisivat paremmat, jos pysäköintita-

soa painettaisiin hieman alemmas. Au-

tohallin ja pihakannen osalta poikkeava-

na erottui ehdotus ”Luovi”, jossa auto-

halli oli puoli kerrosta katutason alapuo-

lella ja pihakansi vastaavasti puoli kerros-

ta katutason yläpuolella.

Vaikka suoranaiset uutta luovat in-

novaatiot jäivät kilpailussa puuttumaan, 

täyttää kokonaistulos kilpailulle asete-

tut tavoitteet oivallisesti. Tuomariston 

korkeatasoisimmaksi arvioima ehdotus 

”Wangaratta” täydentää Sörnäistennie-

men kaupunkikuvaa persoonallisella ja 

arvokkaalla tavalla uudistaen suomalais-

ta asuntosuunnittelua erityisesti kaupun-

kikuvan ja julkisivuarkkitehtuurin osalta.
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Saapuneiden ehdotusten vertailuluvut

*) ilmoitettu autopaikkojen lukumäärä / ehdotuksessa toteutettavan kerrosalan vaatima autopaikkamäärä kaupun-

kisuunnittelulautakunnan hyväksymän uuden autopaikkojen laskentaohjeen mukaan
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4.1. Nimimerkki ”Brygat”

Ehdotus on laadittu erittäin ammatti-

taitoisesti. Selkeä ja jämäkkä kortteli-

rakennetta tukeva kaupunkitalo ei kui-

tenkaan tarjoa paikalle erityistä identi-

teettiä ja kortteli antaa hieman suljetun 

ja totisen vaikutelman. Sisäänkäyntien 

laatu vaihtelee, osittain ne ovat avaria 

ja laadukkaita, osittain käytävämäisiä 

ja ahtaita. Katujulkisivut ovat tummaa 

muurattua tiiltä ja sisäpiha valkoiseksi 

rapattu. Ratkaisu on toimiva joskin pal-

jon nähty. Talo- ja rakennetekniset rat-

kaisut ovat varmoja ja koeteltuja. Värik-

käät kuitusementtilevyt julkisivussa vai-

kuttavat hieman irralliselta aiheelta ja vi-

herkaton esitys on jäänyt viitteelliseksi. 

Tontilla 3 rakennusoikeuden määrä ylit-

tyy yli 5%, lisäksi tontin 3 parvikerrokset 

ovat poikkeus asemakaavaan nähden.

Asuntosuunnittelu ja mitoitus on 

korkealuokkaista. Erityisen hienoja ovat 

kattohuoneistot tontilla 3.

Porrashuoneiden kohdalla sijaitse-

vat kaksiot ovat tavanomaisia, ja nii-

den keittiöt pieniä. Sisäänvedetyt par-

vekkeet ovat onnistunut osa kokonai-

suutta. Kahden asunnon sisäänkäyntiin 

on vain porrasyhteys eikä esteettömyys 

näiltä osin täyty, joskin se olisi ratkaista-

vissa jatkosuunnittelussa.

Yhteistilat on ratkaistu erinomaises-

ti. Pihan käyttöä tukevat innovatiiviset 

korttelituvat ja hienosti kattoterasseille 

avautuvat saunaosastot merinäköaloin. 

Tonttien 1 ja 2 kattosaunoissa pukeu-

tumistilat ovat niin pienet, etteivät tilat 

mahdollista muuta toimintaa. Liiketilat 

sijoittuvat luontevasti. Pysäköinnin ja 

yhteispihatontin kaikki rakenteet sijoit-

tuvat tulvarajan yläpuolelle ja pihakansi 

sijoittuu toisen kerroksen tasolle. Yhte-

ydet toimivat hyvin.

4.  Ehdotuskohtainen arviointi
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Sörnäistenniemen tontinluovutuskilpailu, 

kortteli nro 10590  

 

”BRYGAT” 

SELOSTUS

Kaupunkikuva 

Ehdotus rakentuu asemakaavan mukai-

sesti selkeistä rakennusmassoista. Etelä-

sivun pitkä rakennus muodostaa naapu-

rikorttelin kanssa yhtenäisen, meren ran-

taa ja Sompasaarenkanavaa reunustavan 

muurin. Korttelin uloin kulma päättää itä-

reunan kuusikerroksisen korttelirivin. Kul-

ma on hyvin näkyvällä paikalla ja sen kau-

punkikuvallista merkitystä korostaa vie-

lä Mustikkamaalle johtava kevyen liiken-

teen silta. Kuusikerroksisen rakennuksen 

yläosaa on jäsennelty sisäänvedolla, mikä 

yhdistää itä- ja eteläsivuja toisiinsa. Ylim-

män kerroksen asunnoille on kuitenkin 

tehty vielä komentosillat, brygat, ullakko-

kerrokseen korostamaan kaupungin reu-

naa. Korttelin kulmaan tuo elävyyttä ja jul-

kisivua jäsentää vielä tälle reunalle sijoite-

tut liiketilat. Liiketilojen ikkunariviä yhdis-

tää umpiosien graafi sesta betonista (tai la-

suurikäsittely tms.) tehdyt umpiosat. Pin-

takäsittely jatkuu matalamman rakennuk-

sen päätyseinässä. Tämä näkyy erityisen 

hyvin Mustikkamaan sillalta korttelia lä-

hestyttäessä. 

Koko korttelin katujulkisivut on käsitel-

ty yhtenäisesti paikalla muuraten. Muura-

usta täydentävät ikkunoiden ja parvekkei-

den lasiosat sekä värilliset umpiosat.  Sa-

ma tiilimuuri rajaa pihaa yksityisemmäk-

si ja yhtenäistää korttelin ilmettä. Korote-

tut osat katolla nousevat perusmassan yli 

valkoisina ja lasisina, korttelipiha on myös 

kokonaan valkoinen, rapattu. 

 Yhteistilat ja liiketilat, toimintojen 
sijoittelu  

Tonttien 1 ja 2 rajaa on hiukan siirretty 

asuntojen ja lamellien luontevan jakautu-

misen vuoksi; samoin näiden tonttien vä-

lillä on siirretty kerrosalaa n. 100 m2 ton-

tilta toiselle. Kokonaiskerrosala on näiden 

Hitas-tonttien osalta asemakaavan mukai-

nen. Toiminnat on sijoitettu näiden kah-

den tontin välillä kokonaisuuden kannal-

ta mahdollisimman edullisesti. Autopai-

kat eivät mahdu yhteen tasoon kokonaan 

rakennusmassojen ulkopuolelle. Jotta au-

tohallista tulisi tehokas ja helppokäyttöi-

nen, osa autopaikoista on sijoitettu etelä-

sivun rakennusmassan alle. Ensimmäisen 

kerroksen selkeästi parhaat asuntojen pai-

kat ovat samoin eteläsivulla, jossa asunnot 

avautuvat komeasti merelle etelään rau-

hallisen kadun varrelle. Näin ollen tonttien 

1 ja 2 yhteistilat on sijoitettu pääosin Ju-

nonkadun varren ensimmäiseen kerrok-

seen. Hitas-tontit voidaan joko yhdistää tai 

tehdä rasitesopimus yhtiöiden välille.  

Tontin 3 ensimmäisessä kerroksessa 

on asemakaavan mukaisesti liiketilaa 300 

k-m2. Asuntojen yhteistilat täyttävät loput 

kerroksen alasta. Isoin liiketila on kortte-

lin kärjessä, mikä on myös oiva kahvilan 

tai ravintolan paikka. Tontin eteläreunal-

le saadaan jalkakäytävän laajentumana 

aurinkoinen terassivyöhyke.  Porrashuo-

neiden sisäänkäyntien väliin jäävät liiketi-

lat voivat olla pieniä yksiköitä tai niitä voi-

daan yhdistää tarpeen mukaan. Pieneen 

liiketilaan voi tehdä myös porrasyhteyden 

yläpuoliseen asuntoon. 

 Pihataso on nostettu katutasosta ker-

roksen ylemmäksi. Pihatasolle koillis- ja 

luoteiskulmiin on sijoitettu yhdistetty pe-

sula ja korttelitupa. Näitä voidaan käyttää 

pihalle laajentuvina yhteistiloina ja lasten 

leikkipaikkana.  

Pihan keskelle on tehty luotomaisia 

kumpareita, joille voidaan istuttaa pie-

nehköjä puita ja pensaita. Luotojen väliin 

jää puinen leikki- ja oleskelutaso. Korttelin 

reunoilla talojen välissä korotettu piha ra-

jautuu muurein kadusta, ja näihin väleihin 

pystytään istuttamaan isojakin puita. 

Hitas-osalle on suunniteltu kaksi talo-

saunaa kattoterasseineen parhaille pai-

koille eteläsivulle, mistä on komea meri-

näköala. Tontilla 3 on talosauna ja kattote-

rassi kuudennessa kerroksessa siten, että 

talojen välistä näkyy etelään merelle ja il-

ta-aurinko paistaa lännestä.  Talosaunojen 

oleskelutilat ja kattoterassit voivat toimia 

myös muuhun kokoontumiseen ja asuk-

kaiden oleskeluun. 

Autohalliin ajetaan korttelin pohjoisreu-

nalta. Ajoluiskan vieressä on koko kortte-

lin yhteinen jätepiste putkikeräysjärjestel-

mää ja kierrätystavaroita varten. 

Rakennusten kaikki yhteistilat ovat es-

teettömiä. 

Asunnot 

Asunnot avautuvat korttelin reunoille ase-

makaavan mukaisesti. Lähes kaikilla asun-

noilla on merinäköala, Junonkadullakin 

viistonäkymä etelään tai Sompasaarenka-

navalle, näkymiä tehostavat pienet parve-

keulokkeet Junonkadun julkisivulla. 

Tontin 3 asunnot avautuvat itään kau-

niiseen merimaisemaan ja Mustikkamaal-

le, läpitalon asunnoilla on lisäksi ilta-au-

rinkoparveke korttelipihalle. Ylimmän ker-

roksen asunnoilla on laaja kattoterassi me-

ren puolella ja lisäksi aurinkoterassi katol-

la. Tontit 1 ja 2 avautuvat pääosin etelään 

ja länteen. Läpitalon asunnoilla on lisäk-

si ranskalainen parveke pihalle korttelipi-

han kontaktin vahvistamiseksi. Pihatason 

asunnoilla on suora käynti pihalle, muttei 

aidoilla erotettua omaa asuntopihaa. 

Asuntojen keskipinta-ala on n. 75 m2, 

mutta asuntojen koot vaihtelevat pieneh-

köistä 46 m2:n kaksioista reilusti yli 100 

m2:n asuntoihin. Keskikokoiset ja isot 

asunnot on suunniteltu muuntojousta-

viksi siten, että märkätilat pysyvät pai-

koillaan, mutta kaikki muut huoneet keit-

tiötä myöten voidaan sijoitella eri tavoin.  

Näin asukkaat voivat painottaa haluamal-

laan tavalla oleskelu-, keittiö- ja ruokailuti-

loja, tehdä asunnon yhteistilat rungon lä-

pi ylettyvänä vyöhykkeenä ja halutessaan 

tehdä suuren päämakuuhuoneen meren 

puolelle.

Isot asunnot on esitetty saunallisina, 

mutta saunan tilalle voidaan tehdä vaa-

tehuone tai kodinhoitohuone kattokerros-

ten hienojen talosaunojen ansiosta. Pie-

nemmistä asunnoista osa on saunattomia. 

Huonetilat ovat väljiä ja helposti kalus-

tettavia. 
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Huonetilakohtainen hyötyala, Hitas-yhtiöt (tontit 1 ja  2) 

 Asunnot    5 039 m2 

 Tekniset tilat     82 m2  

 Asukkaiden yhteiskäyttötilat       529 m2  

 Yht.         5 649 m2 

Kerrosala                          5 900 m2

Kokonaisbruttoala                7 269 m2  

 

Huonetilakohtainen hyötyala, tontti 3              

 Asunnot     2 710 m2  

 Liiketilat        274 m2  

 Tekniset tilat          35 m2  

 Asukkaiden yhteiskäyttötilat     323 m2  

 Yht.      3 342 m2 

Kerrosala         3 465 m2   

Kokonaisbruttoala               4 336 m2 

 

 

Asuinhuoneistoja yhteensä 103 kpl, 

keskipinta-ala 75,2 m2 

Autopaikat 82 kpl +kaupunkivillat 10 kpl 
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4.2. Nimimerkki ”Keulapiikki”

Kortteli on kaupunkikuvallisesti parhaim-

millaan itäsivulla, johon se muodostaa 

jämäkän tiilijulkisivun. Korttelin etelään 

avautuva julkisivu jakautuu suotta kol-

meen osaan ja on epävarman ja rikko-

naisen oloinen. Korttelin näkyminen kau-

komaisemassa ei tue ehdotuksen pyrki-

mystä jakaa korttelijulkisivuja rakennus-

kohtaisesti osiin. Arkadit itä- ja länsijulki-

sivulla tuovat kortteliin komean kaupun-

kimaisen lisän. Katujulkisivuissa vuorot-

televat eri sävyiset muuratut tiilipinnat. 

Sisäpihalla on käytetty tiiltä sekä vaaleaa 

rappausta. Kortteli ei tarjoa paikalle eri-

tyistä identiteettiä toivotulla tavalla. Suu-

ret sisäänkäyntitilat antavat hyvät mah-

dollisuudet korkealaatuiselle toteutuksel-

le. Katu- ja pihatasossa tonttien 1 ja 2 vä-

liin avattu yhteys avartaa näkymiä sisäpi-

halta onnistuneesti ja porrasyhteys tuo 

hienon kaupunkikuvallisen lisän. Viherka-

ton esitys on jäänyt viitteelliseksi. Ehdo-

tus sisältää useita innovatiivisia ratkaisu-

ja, mutta kokonaisuus jää hajanaiseksi.

Asuntosuunnittelun taso vaihtelee. 

Osa asunnoista tarjoaa innovatiivisia ja 

joustavia tilaratkaisuja, osa hankalan oloi-

sia, runsaasti käytävätilaa sisältäviä rat-

kaisuja. Käytävämäisiä ahtaita nurkkia on 

väljennetty viistämällä huoneiden nurk-

kia 45-asteen kulmalla. Kaakkoiskulman 

hienot näkymät on hyödynnetty innova-

tiivisilla 1½-kerroksisilla asunnoilla, joissa 

huoneistot limittyvät korkeussuunnassa 

toisiinsa. Osaan suurista asunnoista on 

suunniteltu sivuasunnot tuomaan jousta-

vuutta erilaisiin elämäntilanteisiin. Jous-

tavuutta on tutkittu myös teknisillä rat-

kaisuilla.

Sisäänvedetyt parvekkeet ovat on-

nistunut osa kokonaisuutta, ja sisäpihan 

puolelle esitetyt pienparvekkeet lisäävät 

asumismukavuutta. Esteettömyyden pe-

riaate toteutuu sekä huoneistoissa että 

yhteistiloissa.

Länsijulkisivulle katutasoon sijoitetut 

työtilat elävöittävät Junonkatua. Katto-

saunat on ratkaistu hyvin joskin yhdessä 

saunassa ei ole ikkunaa. Asuntojen yh-

teyteen sijoitetut irtaimistovarastot he-

rättivät tuomaristossa keskustelua. Tilat 

muistuttavat vaatehuoneita eivätkä vas-

taa irtaimistovaraston tarpeeseen, jos ne 

päätyvät muuhun käyttöön. Liiketilat on 

ratkaistu hyvin ja  arkadi mahdollistaa lii-

ketilojen terassit. Kaakkoiskulmaan esi-

tetty kahvila elävöittää katutilaa onnistu-

neesti.

Pihakansi sijoittuu toisen kerroksen 

tasolle. Pysäköinti on ratkaistu poikkeuk-

sellisesti vinopysäköintinä. Pysäköinti-

hallin koko tuskin vaatisi kaksisuuntais-

ta ajoramppia. Kapeampi yhteys parkki-

halliin vähentäisi ajorampin aiheuttamaa 

kaupunkikuvallista haittaa. Pysäköintihal-

lin painaminen tasolle +2,7m luo realis-

tiset mahdollisuudet toteuttaa pihakan-

nen yhteydet toisen kerroksen sisätiloi-

hin hyvin.
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TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KORTTE-

LI  10590

SELOSTUS nimimerkki ”keulapiikki”

Ratkaisun keskeisenä tavoitteena on luoda 

kaupunkiarkkitehtuurin keinoin elävä ka-

tumiljöö, monipuolinen asukasvaikuttei-

nen asuntokanta sekä sosiaalista toimin-

taa edistävät yhteistilat. Keskeinen edel-

lytys asuin- ja työtilojen saamiselle katu-

tasoon on asuntovarastojen sijoittaminen 

kerroksiin jolloin myös käytettävyys asuk-

kaille paranee.

Asuntojen monipuolisuus ja muunnel-

tavuus perustuvat eri ikäisten asuntokun-

tien oleellisiin eroihin asunnon väljyydes-

sä, joka muuttuu perheen elinkaaren ai-

kana. Tämän vuoksi on perheasuntojen 

pääosa tehty siten, että asunnon huone-

luku voi vaihdella sekä alkuvaiheessa että 

myöhemmin. Tämän mahdollistavia rat-

kaisuja on selostettu 1:50 pohjapiirustus-

ten yhteydessä. Hitas-yhtiöt on käsiteltävä 

kokonaisuutena, jolloin keskialavaatimuk-

set täyttyvät.  Niiden asuntoratkaisuja lei-

maa taloudellisuus käyttäen erilaisia keit-

tiötyyppejä, joiden suhteen asukkaiden 

mieltymykset vaihtelevat paljon. Vapaara-

hoitteisissa asunnoissa painottuvat edus-

tavuus sekä tilallisesti mielenkiintoiset rat-

kaisut, kuten korkeat olohuoneet ja vino-

kattoiset ylimmät kerrokset.  Varastotilat 

on sijoitettu asuntojen yhteyteen kaavan 

mukaisesti ja rakennusvalvonnan ohjeen 

kokoisina. Ne on vähennetty kerros- ja 

asuntoalasta ja käsittelytapa vastaa Kehit-

tyvä kerrostalo-projektin viranomaiskanto-

ja. Länsi- ja itäsivulla alakertojen asuntoi-

hin liittyy kerrosalaan laskettuja työtiloja, 

jotka elävöittävät katutilaa ja mahdollista-

vat pienyrittäjien ja käsityöläisten toimin-

nan korttelissa.

Yhteistiloista sosiaaliselle toiminnalle 

keskeisimmät osat on sijoitettu Hitas-yhti-

öiden nivelkohtaan, jonka katutasossa on 

portti pihalle ja korttelipesula. Kattokerrok-

sessa on molemmille yhtiöille saunat sekä 

yhteinen monitoimitila terasseineen. Va-

paarahoitteisen yhtiön keskeisiä aiheita 

ovat siltakahvio sekä sauna- ja monitoimi-

tilat katolla. Hitas-yhtiöitä palveleva poh-

jakerros on suunniteltava kokonaisuutena, 

koska sen eri kohdat soveltuvat erilaisiin 

tarkoituksiin. Pysäköinnin ja polkupyöräi-

lyn sujuvuus on koko korttelia palveleva 

tärkeä osa yhteistiloja. Koska varastotilaa 

haluttaneen normaalimäärän lisäksi, on 

kellariin sijoitettu jonkin verran vuokratta-

via lisävarastoja. Pihatasolla oleellinen laa-

tutekijä on merinäkymä rakennuksen kul-

man läpi. Esitetyt piharatkaisut ovat luon-

nosmaisia, erityinen mahdollisuus on saa-

da kansitason läpi kasvamaan kaksi suur-

ta puuta.

Ulkoarkkitehtuurin tavoitteena ovat 

selkeät kaupunkifasadit, jossa parvekkeet 

ovat sisäänvedetyt. Osa parvekkeista saa 

kadun puolella siroin värillisin sivuin va-

rustetun lasisen osan, joka ulkonee puo-

li metriä muusta julkisivusta. Hitas-talon 

kulmakohta on sommittelun pääaiheita, 

joka jakaa yhtiöt tunnistettaviksi raken-

nusmassoiksi erisävyisin tiilipinnoin. Ni-

velkohdan katutasossa on terassoituva 

porttiaihe ja katolla monitoimitila lasifasa-

dein näkymin sekä pihalle että merelle. Pi-

hapuolen kulmassa katolle ulottuva suur-

aihe jäsentää pitkää rakennusmassaa, jo-

ta elävöittävät vaihtelevasti sijoitetut pien-

parvekkeet. Vapaarahoitteisen talon kes-

TIETOJA KORTTELISTA 10590

TONTIT  krsala-m2 hsto-ala m2     bruttoala m2 

  asunnot/liik.   asunnot/liik.   as.lkm keskiala m2

1  3270  2880  40 Hitas-yhtiöt yhdessä 4190

2  2610  2260  27 76,7   3160

3  3130/315 2790/290 34 82,0   4220

Hitas-kerrosala tonteilla 1 ja 2 on yhteensä 20k-m2 vajaa sisältäen 170k-m2 työtiloja

Kaavan kerrosala on tontilla 3 ylitetty asunnoissa 130k-m2 ja liiketiloissa 15k-m2

keisiä aiheita ovat korkea arkadi ja sisään-

käynnit sekä siltakulman asunnot. Näiden 

puolitoista kerroksiset olohuoneet muo-

dostavat yhdessä kattokerroksen  yhteis-

tilojen kanssa kortteliin vahvan identiteet-

tiä luovan aiheen.
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4.3. Nimimerkki ”Luovi”

Omaleimainen, tyylikäs ja varmaotteinen 

arkkitehtoninen kokonaisuus. Kortteli on 

kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja 

antaisi alueen tärkeälle merelliselle kul-

malle vahvan identiteetin. Metallihohtoi-

nen tiili taitteisessa korttelin ulkojulkisi-

vussa tukee persoonallista arkkitehtuu-

ria. Materiaalipaletti on tyylikäs ja harkit-

tu. Kaakkoiskulman portaikosta ja ulok-

keesta on tehty voimakas kaupunkikuval-

linen aihe, joka jää osittain perustelemat-

tomaksi, kun portti johtaa yhteispihalle. 

Kaupunkikuvallisesti porttiaihe viestii pi-

han julkisemmasta käytöstä. Itä- ja länsi-

julkisivujen arkadit muodostavat hienon 

kaupunkikuvallisen aiheen. Suunnitelma 

poikkeaa kaavasta tonttien 1 ja 2 kuuden-

nen kerroksen osalta. Viherkatto on jää-

nyt maininnaksi. Suunnitelmissa ei ole 

erityisiä rakennusteknisiä haasteita.

Asunnot on ratkaistu pääosin onnistu-

neesti ja raikkaasti. Osa huoneistoista on 

kuitenkin ratkaistu pitkiä käytäviä sisäl-

tävinä ”kirveenvarsi”-ratkaisuina ja eri-

tyisesti tontilla 2 sijaitsevat kolmiot ovat 

vaikeasti kalustettavia ja ne kaipaisivat li-

säsuunnittelua. Korttelin kaakkoisnurkan 

erityiset näkymät ja kaupunkikuvallinen 

asema on jätetty hyödyntämättä sijoitta-

malla sinne pienehkö makuuhuone. Jois-

sain asunnoissa on parannettavaa es-

teettömyyden toteutumisessa.

Yhteistilat on ratkaistu onnistuneesti 

ja kattosaunat avautuvat terasseille. Lii-

ketilat on ratkaistu luontevasti, ja ne le-

vittäytyvät koko itäjulkisivulle. Keskim-

mäinen liiketila jää syvennykseen luiski-

en taakse.

Ainoana kilpailussa ”Luovissa” on esi-

tetty ratkaisu, jossa pysäköinti painetaan 

reilusti katutason alapuolelle. Pienempi 

tasoero pihan ja kadun välillä tarjoaa hy-

vän mahdollisuuden miellyttävien por-

rasyhteyksien luomiselle. Myös riittävää 

tasoeroa pihakannen ja pihalle avautuvi-

en asuntojen välillä pidettiin hyvänä.
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Selostus nimimerkki LUOVI

Korttelin sijainti kahdelta sivulta vapaasti 

mereen ja maisemaan liittyvänä on poik-

keuksellinen. Se hahmotetaan läheltä, ka-

duilta ja sisäpihalta mutta myös kaukaa, 

kilometrienkin takaa mereltä ja Kulosaa-

ren sillalta.

Siksi rakennusten estetiikan on oltava 

sipulin rakenteen kaltainen. Sen on paljas-

tettava uusia mielenkiintoisia kerroksia eri 

etäisyyksiltä tarkasteltaessa. Sen on toi-

mittava kaukomaisemassa kunnioittavana 

osana merellistä kaupunkijulkisivua mut-

ta sen lisäksi olennaista on vahva oma ja 

tunnistettava ääni.

Ehdotuksen ulkoarkkitehtuurissa on 

haettu graafi sen selkeää ilmettä ja merel-

lisyyttä. Tavoitteena on yksiaineinen, rau-

hallinen jatkuvuus johon oman mielen-

kiintonsa tuo eteläisen julkisivun polvei-

lu. Se antaa merelliselle rintamalle vah-

van identiteetin ja elää eri näkökulmis-

ta nähtynä. Erityisen vahvana polveileva 

muoto hahmottuu Isoisän sillalta Mustik-

kamaan suunnalta lähestyttäessä. Julki-

sivun polveilu on keskitetty Parrulaiturin 

puolelle. Junonkadun ja Capellan puisto-

tien puolella tematiikka on käännetty par-

vekkeiden sisäjulkisivuihin julkisivupinto-

jen ollessa suoria. Syntyvä varjosto liittää 

myös suorat sivut geneettisesti kaupunki-

kuvalliseen kokonaisuuteen.

Yksityiskohdat ja materiaalipaletti viit-

taavat pikemminkin keskieurooppalaisiin 

urbaaneihin esimerkkeihin kuin suoma-

laiseen esikaupunkirakentamiseen. Jul-

kisivujen vallitsevana julkisivumateriaali-

na käytetään korkeassa lämpötilassa lie-

vän metallinhohtoiseksi oksidoitua tiil-

tä. Värisävy vaihtelee tarkastelukulmas-

ta riippuen siniharmaan ja vihreän eri sä-

vyissä. Saumauksena on leveä ja vaalea 

laasti joka synnyttää kokonaisuuteen elä-

vää kineettisyyttä ja kepeyttä. Korttelin si-

säpiha on graafi sten tavoitteiden mukai-

sesti kontrastisen vaalea ja hengeltään va-

loisan ilmava. Jatkossa pihan huolellisel-

la suunnittelulla tavoitteena on keidasmai-

nen ympäristö. Puolikerrosta ympäristö-

ään korkeammalle sijoittuva piha on luon-

teeltaan puolijulkinen ja sieltä avautuu ko-

meita ja rajattuja merinäköaloja korttelin 

portin läpi.

Asuntojen suunnittelussa on korostet-

tu asuintilojen läpihengittävyyttä ja luotu 

sisäisiä näkymäakseleita. Kerroskorkeus 

on kauttaaltaan 3,2 metriä. Kaikki parvek-

keet ovat sisäänvedettyjä. Keittiö ja ruo-

kailutila muodostavat asunnon keskeisen 

sydämen samalla kun ruokailutilalle löy-

tyy isommissa asunnoissa eri sijainteja. 

Useimmissa asunnoissa oleva kirjasto- / 

tv-tila on muunnettavissa eri käyttötarkoi-

tuksiin tai rajattavissa tarvittaessa omak-

si huoneekseen. Asuntojen keskipinta-ala 

noudattelee kilpailuohjelmaa painopisteen 

ollessa perheasunnoissa.

Korttelia palveleva imujätteen keräys-

piste on sijoitettu korttelin luoteiskulmaan 

helposti saavutettavaksi autohallin sisään-

ajon viereen. Autopaikkanormi toteutuu 

rationaalin autokellarin suunnittelun avul-

la. Rakennusten katot on aktivoitu ase-

makaavan hengen mukaisesti yhteistiloil-

la, terasseilla sekä muutamilla asunnoilla 

kerrosalatavoitteen saavuttamiseksi. Kau-

punkikuvallisesti merkittävä ele on selke-

än porttiaiheen avaaminen korttelin kaak-

koiskulmaan. Samaan yhteyteen esitetty 

portaikko voi toimia alueen kohtauspaik-

kana ja aurinkoterassina, jota aktivoisi vie-

reiseen kaksikerroksiseen liiketilaan mah-

dollisesti sijoittuva kahvila / ravintola ulko-

terasseineen.

Ehdotus on asemakaavan mukainen. 

Suunnitelman toteuttaja sitoutuu ehdo-

tuksen mukaiseen laatutasoon.

LAAJUUDET:

   kerrosala  huoneistoala   bruttoala  tilavuus

TONTTI 10590/1  3496 m2 2972 +77 m2 (yht.) 4369 m2 15450 m3

TONTTI 10590/2  2503 m2 2101 +58 m2 (yht.) 3131 m2 11050 m3

TONTTI 10590/3  2962 m2 2516 +68 m2 (yht.) 3998 m2 14020 m3

   liike + 339 m2         liike +304 m2  

YHT.   3301 m2 2820 m2  3998 m2 14020 m3
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4.4. Nimimerkki ”Merenhuiske”

Herkkäeleinen kaupunkikuvallinen ratkai-

su. Kahteen suuntaan merelle näyttäyty-

vä kortteli olisi kaivannut voimakkaam-

paa arkkitehtonista otetta. Herkkäpiirtei-

nen julkisivukäsittely menettää osittain 

merkityksensä tarkasteltaessa korttelia 

merellisessä kaukomaisemassa. Itäjulki-

sivu on käsitelty korttelin pääjulkisivuna, 

eteläjulkisivu jää sivuosaan. Katujulkisi-

vut on esitetty muurattavaksi eri sävyisis-

tä vaaleista tiilistä. Kellertävä tiili on yllät-

tävä, joskaan ei mahdoton materiaaliva-

linta. Sisäpihan rapatuilla julkisivuilla on 

pyritty muurimaiseen ilmeeseen. Kaak-

koiskulman komea uloke olisi haastavaa 

toteuttaa esitetyllä tavalla. Tarvittavat li-

särakenteet heikentäisivät ratkaisun ark-

kitehtonista vaikutelmaa. Katu- ja pihata-

sossa tonttien 1 ja 2 väliin avattu yhteys 

avartaa näkymiä sisäpihalta onnistunees-

ti ja luiskayhteys tuo hienon kaupunkiku-

vallisen lisän. Katoille esitetyt aurinkopa-

neelit täydentävät pyrkimystä energiate-

hokkuuteen. Sisäänkäynnit ovat juhlavat 

ja miellyttävät.

Ehdotuksen erityiset ansiot ovat tai-

dokkaassaa, eläytyvässä ja innovatiivi-

sessa asuntosuunnittelussa. Erityisesti 

on tutkittu asuntojen muuntojoustavuut-

ta. Sisäänvedetyt parvekkeet täydentävät 

asuntoja hyvin.

Toiseen ja kolmanteen kerrokseen si-

joitetut yhteissaunat eivät vastaa asema-

kaavan vaatimusta kattokerrokseen sijoi-

tetuista yhteissaunoista. Ehdotuksessa 

ei ole esitetty kaavan vaatimaa määrää 

yhteissaunoja, eivätkä ne sijaitse katol-

la tai ylimmässä kerroksessa kuten kaa-

va edellyttää. Liiketilat on ratkaistu on-

nistuneesti.

Kaakkoiskulman merelle etelään 

suuntautuva istuskeluportaikko on on-

nistunut ratkaisu. Huoltoajoyhteyden 

puuttuminen pihalle arveluttaa, joskin se 

olisi järjestettävissä. Pysäköintihallin mi-

toitus on osittain liian ahdasta, ja pysä-

köintipaikkojen lukumäärä ei täytä kaa-

van normia.
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’M-e-r-e-n-h-u-i-s-k-e’

Kaupunkikuva

Asemakaavan tavoite yhtenäisestä suur-

korttelista on ollut suunnittelun lähtökoh-

tana. Ehdotuksessa on pyritty aukotuksen 

ja muurauksen vaihtelulla jäsentelemään 

julkisivuja mittakaavaltaan pienipiirteisek-

si ja kiinnostavaksi. Tarkoituksellisesti on 

haluttu välttää päällekkäisten parvekelin-

jojen lasitusten muodostama pitkälti ra-

kennusosavalinnan dominoima ilme. Pe-

rinteisten satamarakennusten sattuman-

varaisuus, vaihtelevuus ja karheus on ol-

lut yksi innoittajista. Katujulkisivujen pai-

kalla muuraus mahdollistaa luontevasti 

tavoitteena olevan elävän jopa koristeelli-

sen vaikutelman. Tarkoitus on, että muu-

raus toteutetaan hillitysti erisävyisillä, erit-

täin vaaleilla tiilillä

- valkoisesta vaalean kellertävään. Vaihte-

levilla tiilen pintastruktuureilla sekä erilai-

silla limitys- ja saumaustavoilla saadaan 

reliefi mäisyyttä, jonka varjovaikutelma 

vaaleilla pinnoilla korostuu. Julkisivuissa 

on sattumanvaraista vaihtelua, mutta pai-

koin on myös tarkoituksellisesti korostet-

tu mm. 2- kerroksisten asuntojen osalta 

julkisivua. Paksu ulkoseinärakenne antaa 

myös mahdollisuuden sijoittaa ikkunoita 

ja parvekkeiden lasituksia julkisivupintaan 

nähden eri syvyysasemiin.

Kadunpuolella asemakaavan edellyt-

tämä paikalla muuraus muodostaa auko-

tuksen ja tiililimityksen muuntelusta huoli-

matta yhtenäisen tiilimuurikorttelin. Sijain-

ti rantatontilla Sörnäistenniemen tärkeim-

mällä kohdalla synnyttää kuitenkin tar-

peen kaupunkikuvalliselle aksentille, ke-

vyelle alleviivaukselle, joka ilmentää juuri 

tämän tontin erityislaatua. Tällaista paikal-

lisuutta ja tunnistettavuutta on tavoiteltu 

kun Capellan puistotien puoleisen raken-

nusmassan ylin kerros on ehdotettu toteu-

tettavaksi muista katujulkisivuista poikkea-

vasti. Se on esitetty julkisivusta ulosvedet-

tynä, lasitettuna vaakasuuntaisena valio-

muotoisena kappaleena, lasikontteina. Se 

antaa näin tälle julkisivun osuudelle eri-

tyisilmeen - suuri aihe tasapainottaa ja ko-

rostaa korttelin mittakaavaa.

Sisäpihan julkisivujen käsittelyksi on 

esitetty täysin valkeaa ja kellertäväksi tai-

tettua valkoista rappausta, aineksena kar-

keampaa ja sileämpää. Hienovaraiset vä-

rien ja pintakäsittelyjen erot korostuvat 

päivän aikana valokulman vaihtuessa. Ta-

voitteena on rauhallinen yksityinen ja yh-

teinen ulkotila. Julkisivua on elävöitetty 

muutamin aihein, porrashuoneiden kaa-

revat sisäänkäynnit ja suuret ikkunat tuo-

vat mittakaavallista kiinnostavuutta ja rik-

kovat normaalin kerroskorkeuden mukai-

sen aukotuksen. Lisäksi paikoin korostetut 

ikkunakehykset ja ulostulevat pienet par-

vekkeet (osassa ylimpiä asuntoja ja por-

rashuoneiden yhteydessä) antavat muu-

ten sileään julkisivuun luonnetta. Kortte-

lin sisäpiha avautuu merelle kaavan mu-

kaisesti tontin 3 osalta, tonttien 1 ja 2 ra-

jan kohdalla on avattu aukko kolmen alim-

man kerroksen osalta Parrulaiturin suun-

nasta kohti ulappaa.

Arcturuksekadun puoleiset siivet on 

esitetty toteutettavaksi punaisesta keraa-

misesta julkisivulevystä. Nämä julkisivujen 

osat noudattavat tulevan townhouse-rivis-

tön mittasuhteita ja muodostavat samalla 

porttiaiheen pihakannelle päin. Materiaa-

livalinta luo tuttujen ja perinteisten julkisi-

vumateriaalien ja värien muodostamalle 

harmonialle tämän ajan rakennusteknisin 

materiaalein kontrastia kokonaisuuteen.

Fiskarin korttelin merellinen sijainti on 

teknisesti haastava; tuulisuus sekä aurin-

gon tuottama lämpökuorma. Asuintilo-

jen suojaus auringolta ulkopuolisin kaih-

timin tai metalliritilöin ei ole tuuliolosuh-

teet huomioon ottaen hyvä ratkaisu. Eh-

dotuksessa on päädytty, myös energiata-

voitteiden takia, pyrkiä rakenteellisesti yk-

sinkertaisin keinoin, kuten parveke- ja ik-

kuna-aukotuksen mitoituksella ja lasituk-

sen laadulla hallitsemaan lämpöä. Lisäk-

si ikkunoiden välitilassa olevin sälekaihti-

min voi asukaskin osaltaan hallita sisäil-

man lämpötilaa. Ratkaisu on ekologinen 

ja energiataloudellinen ja tukee ’Meren-

huiskeen’ arkkitehtonista ilmettä ja suun-

nitteluun omaksuttua joustavaa konseptia.

Asunnot

Erilaisia asuntotyyppejä on runsaasti, pin-

ta-alat välillä 24 - 164 m². ’Merenhuis-

keen’ arkkitehtonisen periaatteen mukaan 

vaihtelevien julkisivujen takana on yhtä-

lailla pohjaratkaisultaan vaihtelevia asun-

toja. Asuntolamellia ei ole pyritty ratkai-

semaan tavoitteena jäykkä mitallinen tois-

to ja optimaalinen porrassyöttötehokkuus. 

Kilpailuohjelman mukaisesti on kehitetty 

erilaisia asuntotyyppejä.

Tontilla 3 on yhdistettäviä asuntotyyp-

pejä on 14/ 38-44 asunnosta, joiden lisäk-

si raakatilana oleva 2-kerroksisesta loft-la-

mellista 2. -3. kerroksessa, josta voidaan 

muodostaa lohkomalla 1-6 asuntoa asuk-

kaiden tarpeiden mukaan. Tontilla 2 on 

Parrulaiturin puolella alimmissa kerroksis-

sa 2- kerroksia asuntoja. Capellan puisto-

tien puolelle on ehdotettu 1. kerrokseen 

liiketila, joka on yhdistettävissä sisäpor-

taalla 2. kerroksen asuntoon.

Korttelin asuntojen keskipinta-ala on mi-

nimissään 74 /106 asuntoa, jolloin kaik-

ki asunnot pidetään erillisinä. Mikäli kaik-

ki mahdolliset asunnot yhdistetään, asun-

toja on korttelissa 91 /keskipinta-ala 85,8. 

Ehdotuksessa on asuntoja yhteensä 97/ 

keskipinta-alaksi muodostuu tämän vaih-

toehdon mukaan 80,5.



55

Yhteistilat

Tontit 1 ja 2 on yhdistetty.

Yhteistilat on mitoitettu kaupungin ohjeen 

mukaisesti. Ne sijoittuvat pääosin alimpiin 

0. (+0), 1.(+3) ja 2.(+6.7) kerroksiin.

Tonteilla 1, 2 ja 3 on yhteinen kerho-

tila, johon liittyy pihalla ulko-oleskelutila. 

Tonttien 1 ja 2 talosauna on sijoitettu ra-

kennusmassaan avattuun aukkoon 3. ker-

rokseen ja sen ulkovilvoitteluparveke on 

säänsuojassa ja sieltä avautuu hieno näky-

mä. Tontin 3 talosauna on pihatasossa, ja 

sen ulkovilvoitteluterassilta avautuu myös 

näkymä ulapalle. Talopesulat ovat molem-

missa yhtiöissä pihakannen tasolla.

Yhteistilojen päivittäisten yhteyksien si-

joittuminen pihakannentasolle tuo pihal-

le luontevaa käyttöä ja lisää sen yhteisöl-

lisyyttä. Jäte- ja kierrätyshuone on tekni-

sistä syistä 1. kerroksessa ja sisäyhteys on 

autohallin kautta.

Ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastot 

ovat katutasossa. Lastenvaunuille on por-

raskohtaiset varastot, suuriin pyörävaras-

toihin on käynti autohallin kautta.

Liiketilat

Liiketilat sijoittuvat Capellan puistotien ka-

tutasoon kahtena tilana joista suurempi on 

mahdollista jakaa. 

Pysäköinti

Autohallin on kokonaisuudessaan kan-

nen alla, laskennallisena normina käytetty 

1ap/ 130 rakennusoikeus-kem² 70 auto-

paikkaa, tarvittavat autopaikat löytyvät lii-

kuntaesteisille ja sähköautoille.

’M-e-r-e-n-h-u-i-s-k-e’

Selostus, pihat ja katot

Pihat

Katutasossa on Parrulaiturin istutusalue 

osin alimman kerroksen 2-kerroksisten 

asuntojen ulkotilana. Muuri on tehty loh-

kotusta luonnonkivestä, se on aallomur-

tajamaisen massiivinen. Istutuksina käy-

tetään matalakasvuisia pensaita - kurttu-

lehtiruusulajikkeita sekä kääpiomarjakuus-

ta ja matalakasvuista. Arcturuksenkadun 

istuksia rajaavat urbaanit sileäpintaiset 

luonnonkivimuurit.

Pihakannelle johtavien esteettömien 

luiskien yhteydessä on istutuskaukaloi-

ta joissa on valkokukkaisia angervoja se-

kä pieniä kirsikka- ja omenapuita. Istus-

keluportaiden yhteydessä on tervaleppä 

ja omena.

Pihakannelle on suunniteltu merenran-

nan aiheita käyttäen yhteiselle oleskelulle 

ja toiminnalle alueita. Oleskelua varten on 

pihakannella laitureita ja siltoja. Osa näis-

tä rakenteista on korotettu istuskelukor-

keudelle.  Autohallitasoon ulottuva maan-

varainen syvä istutusastia mahdollistaa 

puuistutukset, tervaleppä ja pihlajia. Kan-

nen tasosta kohoava puuistutus on maise-

moitu rantakivin ja lohkarein.

Kansi on kivetty eri sinisen ja vihreän 

sävyihin kuparipatinoiduilla betonilaatoilla. 

Pihan kansirakenne mahdollistaa noin 40 

- 60 syvän istutuksen. Pensasistutuksien 

yhteydessä on myös kivilohkareita ja ran-

takiviä reunustamassa. Pensaat ovat ma-

talia ikivihreitä havukasveja ja koripajua, 

näkösuojaa antavat korkeammiksi kasva-

vat ruusut ja angervot. Perennoina käyte-

tään myös luonnonkasveja, kurjenpolvia ja 

maanpeittokasveja.

Leikkialueen muodostaa hiekkakumpu, 

joka samalla on myös turva-alusta. Leik-

kialuetta reunustaa leveä penkki, jolta ku-

ten myös osin katetulta oleskelulaiturilta, 

avautuu näkymä ulapalle.

Yhteydet ja esteettömyys

Tasoero pihakannen ja kadun välillä on 

ratkaistu portain ja luiskin. On pidetty tär-

keänä, että piha on saavutettavissa se-

kä Arcturuksenkadulta että Parrulaiturilta 

ja on joka suuntaan läpikuljettavissa. Pi-

ha avautuu parhaaseen näkymäsuuntaan 

hohtavan valkoisin istuskeluportain. Pihan 

kautta on käynti yleisiin tiloihin kuten ker-

hohuoneisiin ja pesuloihin. Tavoitteena on 

yhteisöllinen asukaspiha ’Kone

ja Sillan’ yhtenäisen suurkorttelin tapaan. 

Pihalle ei ole sijoitettu asuntojen omia pi-

hoja, jotka toisivat pihatilaan näkösuojara-

kenteita ja siten fyysisesti kaventaisivat yh-

teistä oleskelualuetta ja myös rajoittaisivat 

yleistä käyttöä.

Katot

Tuulinen sijainti ja laakea katveeton tasa-

katto asettaa haasteita viherkaton toteu-

tukselle. Ehdotuksessa on tehty ’pirunpel-

to’, rantakivikenttä, joka tarjoaa kivenko-

loissa tuulensuojaa sinne ilmestyville so-

merikkokasveille. Katoille on sijoitettu au-

rinkopaneeleita.

Laajuuslaskelma

   Asunnot  Liiketilat  Yhteensä

Kerrosala  9 025 k.m² 302 k.m² 9 330 k.m²

Huoneistoala  7 813 ht.m² 247 ht.m² 8 060 ht.m²

Bruttoala (lämmin)     12 005 br.m²

Tilavuus (lämmin)      38 120 br.m²
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4.5. Nimimerkki ”View”

Ryhdikäs ja selkeä korttelikokonaisuus, 

joka ei kuitenkaan luo paikalle erityistä 

kaupunkikuvallista identiteettiä. Suun-

nitelma ylittää asemakaavan mukaisen 

kerrosalan reilusti ja vaatisi asemakaa-

van muutoksen. Iso kerrosalan ylitys nä-

kyy myös rakennuksen massassa, josta 

jää raskas ja tasapaksu vaikutelma. Ka-

tujulkisivut ovat mustaa lasitettua tiiltä, 

puupaneelia ja parvekekaiteiden osalta 

kullanväristä perforoitua levyä. Hienos-

tuneista materiaaleista huolimatta vä-

rien voimakkaat kontrastit yhdistettynä 

julkisivujen massoitteluun tekevät kort-

telin ilmeestä hieman rikkonaisen. Va-

littu massoitteluratkaisu toimisi parem-

min laajemman alueen periaatteellisena 

ratkaisuna kuin yksittäisessä korttelissa. 

Maantasokerrokseen on esitetty paljon 

asuntoja, joista osa sijaitsee liian keskei-

sesti. Erityisesti kaakkoiskulmaan toivoisi 

asuntoa julkisempaa tilaa. Porrashuoneet 

ovat hienot ja sisäänkäynnit juhlavat.

Ehdotuksista ainoa, jossa on aidosti 

paneuduttu kattokerrokseen suunnitte-

luun viidentenä julkisivuna. Esitetty kat-

topuutarha on erityisen ansiokas. Saunat 

ja muut yhteistilat liittyvät kattopuutar-

haan hienosti. Pihan suunnittelu ei kuu-

lunut kilpailutehtävään, mutta ehdotuk-

sessa on kuitenkin esitetty näyttäviä ide-

oita pihan rakentamiseksi.

Asunnot ovat pääosin hyvin ratkais-

tuja, mutta melko tavanomaisia. Erityi-

senä teemana näkyy pyrkimys erotel-

la asunnon tilat yksityiseen ja julkisem-

paan tilaan. Makuuhuoneet on ryhmitel-

ty omaksi osastokseen. Esitettyä asun-

non sisäistä vyöhykeajattelua pidettiin 

hyvänä.

Liiketilat ovat toimivat, mutta niiden 

sijainti herätti keskustelua. Parempana 

ratkaisuna pidettiin liiketilan ulottumista 

kaakkoiskulmaan Isoisänsillan läheisyy-

teen.

Pysäköintihalli on liian pieni ja teho-

ton. Ehdotuksessa on esitetty merkittä-

västi liian vähäinen määrä autopaikkoja 

esitettyyn kerrosalaan nähden.
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”v i ew ”

Sör näi s t e nni e m e n

to n ti n l u o v u tu s k i l p a i l u , 

k o r tte l i nr o  10590 

KA N TA V A T I DE A T

”v i ew ”

Ehdotuksessa on suunnittelun lähtö- koh-

tana ollut yksinkertainen rakennusten 

massoittelu, eri mittakaavojen yksityiskoh-

dat sekä korkealaatuiset materiaalit. Par-

veketeemalla on haettu suuren mittakaa-

van yhtenäisyyttä kauempaa katsottuna ja 

lähimittakaavan yhtenäisyyttä on tavoitel-

tu materiaalivalinnoilla ja yksityiskohtien 

huolellisella suunnittelulla. Asemakaavaa 

on hyödynnetty niin, että on saatu synty-

mään monta pohjaratkaisultaan tehokasta 

asuntotyyppiä. Merellistä ympäristöä hyö-

dynnetään siten, että kaikkiin asuinhuo-

neistoihin saadaan auringonvaloa ja lähes 

kaikkiin suora näkymä merelle.

Vi h r e ä ä  s e k ä ” s i s ä l l ä ” e t t ä  ul 
k ona .

Rakennusten katoilla ja pihalla on pal-

jon vihertilaa ja asunnoissa on isot par-

vekkeet, joissa on mahdollisuus harrastaa 

kaupunkiviljelyä. Viherkatto otetaan hyö-

tykäyttöön, luoden siitä taloyhtiölle oman 

pienimuotoisen ja ainutlaatuisen siirtola-

puutarhan.

Yht e i s öl l i s y y s .

Rakennusten katoille on suunniteltu 3. yh-

teissaunaa, yhteiset oleskelutilat ja aurin-

gonottotilat upeine näköaloineen. Sinne 

on myös sijoitettu arkiset pyykinpesu ja –

kuivaustilat. Nämä yhdessä viheristutus-

ten kanssa nostavat yhteisöllisyyden  ja  

asumisviihtyvyyden uudelle tasolle.

Rohk ai s taan  as uk k ai t a  f yy s i s ee n   
akt i i vi su u t een .

Rakennuksiin on suunniteltu vaatimuk- sia 

suuremmat hissit helpottamaan huoneka-

lujen ja puutarhanhoitomateriaalien  kul-

jettamista.  Samalla valoisat ja näköalalli-

set porraskäytävät kannustavat portaiden 

käyttöön hissin sijaan. Pyöräilyä liikenne-

muotona nostetaan esiin ottamalla huo-

mioon  pyöräilijöiden tarpeet huollon ja 

pesupisteen  avulla.

AR K K I T E HT U U R I

Suunnitelmassa tontit 1 ja 2 yhdistetään 

yhdeksi Hitas-kohteeksi, joka voidaan 

suunnitella ja toteuttaa yhtenä hankkeena. 

Tonttia nro 3 kutsutaan kilpailuasiakirjois-

sa nimellä ”Omistus- asunnot” tai ”Ägar-

lägenheter”. Kortteli rakentuu  näin rati-

onaalisesti 2 yksinkertaisesta rakennus-

massasta. Rakennusten kulmien vähäi-

nen määrä mahdollistaa yksinkertaisen ja 

laadukkaan rakentamisen. Parvekkeet liit-

tyvät kokonaisuudeksi,  joka  muodostaa  

suuren mittakaavan yhtenäisyyttä kaukaa 

katsottuna  – läpinäkyviä  massoja  ras-

kaammassa tiilimassassa. Syntyy kontras-

ti  raskaan  ja  kevyen/  läpinäkyvän välil-

lä. Toisaalta ”kevyet”kulmat rantaan päin  

ja ”raskaat”  muuratut pääkadulle  päin.    

Kovaksi   poltettu/ lasitettu  tumma  tiili,  

antrasiitti-musta, mattapintainen,  joka  ei  

kiillä  märkänä. Rakennukset erottuvat toi-

sistaan parveketeeman  kullan ja   prons-

sin sävyeroilla.  Kuvioitu  perforoitu metal-

lilevy  parvekkeissa,  levymateriaali/rappa-

us  seinissä.  Rappaukset  pihan  puolella 

ovat  samaa voimakasta  oranssinpunais-

ta värisävyä kuin ”parvekeaihe”. 

AS U NNOT 

Lähtökohtana  on  ollut  kehittää  sijain- nin   

tarjoamia   mahdollisuuksia   yhdis- tetty-

nä  miellyttävään  ja  kestävän  ke- hityk-

sen  mukaiseen  asumiseen.  Lähes kaikis-

ta  huoneistoista  on  näköyhteys merelle.  

Kauniita   ja  valoisia  asuntoja sekä näkö-

aloja  koskevaa  esteettisyyttä  yhdistetään 

toiminnallisuuteen, hyviin  säilytystiloihin  

asunnoissa ja niiden ulkopuolella.  Kaikis-

sa vähintään 3h asunnoissa   on   ikkunat   

2   ilmansuuntaan  –  huoneistot  ulottu-

vat  läpitalon tai   sijoittuvat   talon  kul-

miin.  Yhdellä sivustalla  sijaitsevat asun-

not ovat aina aurinkoiseen ilmansuuntaan 

päin. Kaikissa asunnoissa on avoin poh-

jaratkaisu, jossa keittiö ja olohuone yh-

distyvät tai ne voidaan erottaa toisistaan. 

Asunnon julkisempi  osa eli olohuone ja 

keittiö suuntautuvat  kadulle  päin. Ma-

kuuhuoneet  suunnataan mieluiten  pihal-

le päin niin, että ne muodostavat rauhal-

lisen yksityisen tilan. Asunnot ovat tilan-

käytön suhteen helposti muunneltavissa 

asukkaiden tarpeiden  mukaan. Läpikul-

kuhissien avulla taataan  esteetön  kulku   

pysäköintihalliin   sekä katutason   yläpuo-

leisiin   huoneistoihin. Pihalle  on  esteetön  

kulku  pihanpuoleisista ulko-ovista.
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YH T E I ST I LA T

Yhteistiloja on sijoitettu katolle, missä ne 

ovat yhteydessä näköalaan, auringon-

valoon ja puutarhanhoitomahdollisuuk-

siin. Kaikkiin portaikkoihin tulee luonnon-

valoa. Asuntoihin liittyvät lisätilat sijaitse-

vat lähellä porraskäytävää niin, että niihin 

on helppo pääsy. Polkupyörätilat ovat hy-

vin varustettuja ja niissä on lasiseinät se-

kä kadulle että portaikkoon päin. Pyöräi-

lyyn panostetaan, ja polkupyörätilaan voi-

daan sijoittaa pieni huoltotila ja pesupiste. 

Molemmat kierrätyshuoneet toteu- tetaan   

luonnonvalolla   valaistuina  tiloi- na, jois-

ta on pääsy kadulle. Putkikeräysjärjestel-

mää varten on esitetty imupisteet kortte-

lin piha-alueelle.

Vi h e r p i h a

Orgaaninen muotokieli ja vihreitä kum- 

puja kiveyksestä muodostuvalla yhte- 

näisellä pinnalla. Korotetut pinnat lisää-

vät vehreyttä ja isommat puut istutetaan  

kumpujen  laelle.  Pihatasossa  olevissa  

asunnoissa  on  korotetut omat piha-alu-

eet. Leikkipaikat lapsille ja istuinryhmiä 

rentoutumista ja yhdessä oloa varten.

Vi h e r k a t o t

Viherkattojen tavanomaisten hyötyjen li-

säksi ne parantavat asukkaiden hyvin- 

vointia tarjoamalla mahdollisuuden ren-

toutumiseen ja kiireettömään harrastami-

seen puutarhanhoidon parissa. Ne luo-

vat jännittävää vaihtelua auringonvalon ja 

varjojen sekä suojaisten paikkojen,  per-

goloiden  ja  ulkokaton välillä. Asukkail-

la on mahdollisuus luoda ja kehittää vilje-

lypenkkejä pikku hiljaa oman kiinnostuk-

sensa mukaan.

EN ER G I A & T EK N I I K K A

Rakennuksen kompakti muoto,  hyvä tii-

veys  sekä  laadukkaat  materiaali, jotka 

tukevat kestävää kehitystä: pitkä käyttö-

ikä, vähän pintakerroksia, vähäinen huol-

totarve ja positiiviset vaikutukset käyttä-

jälle. Ikkunoiden vaikutus   energiatehok-

kuuteen   on otettu huomioon ikkunoiden 

suunnittelussa.  Ikkunat  ja  ovet  on lii-

tetty julkisivuseinään eikä toisiinsa lisäksi  

seinässä   olevat   upotetut ikkunat muo-

dostavat suojaavia ilmataskuja.  Oikein  to-

teutetut  syvät  ikkunasyvennykset  levit-

tävät  myös  valoa. Raskaat  ikkunalau-

dat  varaavat päivällä energiaa. Parve-

keteeman visuaalisen vaikutelman lisäk-

si parvekkeet on suunniteltu siten, että ne 

poistavat lämpökuormitusta ja parvekkei-

den umpikaiteet vähentävät tuulikerroin-

ta, suojaavat suoralta auringonvalolta, toi-

mivat kasvutukena ja suojaavat katseilta.

Rakennukset  täyttävät rakentamis-

määräysten  A-luokan energiatehokkuus-

vaatimuksen. Ilmanvaihto on lämmön tal-

teenotolla varustettu tulopoistoilmanvaih-

to.

HANK K E E N L AAJ U U S

Rakennusten kerrosala 10.100 kem2, 

asuntoja 111  kpl, 9.780 kem2 ja

8548 htm2, liiketila 320  kem2, 300 htm2, 

bruttoala 12.703 m2. 
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4.6. Nimimerkki ”Wangaratta”

Ennennäkemätön, persoonallinen, hie-

nostunut ja vahva arkkitehtoninen koko-

naisuus, jonka ratkaisu hyödyntää mo-

dernin arkkitehtuurin perinteitä uudel-

la tavalla. Ehdotus antaa paikalle vah-

van identiteetin ja kaupunkikuvallista 

painoarvoa. Arkkitehtuuri henkii korkea-

luokkaista asumista, mikä tässä paikas-

sa on hyvin perusteltua. Suuret yhtenäi-

set ikkunapinnat lisäävät osaltaan laadu-

kasta vaikutelmaa. Arkkitehtuurissa voi-

daan nähdä viitteitä laivoihin ja merelli-

syyteen. Julkisivun detaljiikka luo raken-

nukselle miellyttävän mittakaavan, mut-

ta julkisivut ovat yksityiskohdiltaan haas-

tavia ja tulevat vaatimaan toteutuksessa 

poikkeuksellisen suurta panostusta. Ra-

kennuksen terassoituminen lisää raken-

teellisia haasteita. Sisäpihan julkisivut jat-

kavat katujulkisivujen tematiikkaa, mutta 

alimmat kerrokset on esitetty rapattuina. 

Tuomaristossa keskusteltiin, onko rappa-

ukselle sisäpihan puolella erityistä syy-

tä vai vahvistuisiko arkkitehtuuri entises-

tään, jos katujulkisivujen materiaalit jat-

kuisivat sisäpihoilla. Asiaa voidaan tutkia 

jatkosuunnittelussa. Suunnitelma ylittää 

tontilla 3 asemakaavan mukaisen kerros-

alan yli 5%.

Kaikki asunnot ovat luontevia ja kor-

keatasoisia. Makuuhuoneiden ja kylpy-

huoneiden tilallinen yhteys on suoma-

laisessa asuntosuunnittelussa aiemmin 

esiintynyt, mutta välillä unohtunut tilarat-

kaisu. Asuntopohjiin on löydetty onnis-

tuneesti erilaisiin elämäntilanteisiin sopi-

via ratkaisuja. Kaikki asunnot eivät sellai-

senaan täytä esteettömyysvaatimuksia, 

mutta asia on ratkaistavissa jatkosuun-

nittelussa. Kattokerrokseen on yhteissau-

natilojen lisäksi sijoitettu kaksikerroksis-

ten asuntojen yläkertoja sekä näihin liitty-

viä kattoterasseja. Korttelin kaakkoisnur-

kan merinäkymät kahteen suuntaan on 

hyödynnetty komeasti suurten asuntojen 

oleskelutiloissa.

Yhteistilat on ratkaistu hyvin. Katto-

saunoilta on yhteys terasseille ja katoil-

la on kattoviljelyvaraus. Osa yhteistilois-

ta on sijoitettu AH-tontille. Ratkaisu on 

kaupunkikuvallisesti onnistunut, mutta 

voi olla muuten ongelmallinen. Liiketilat 

on sijoitettu luontevasti Capellan puisto-

tien varteen ja Isoisänsillan läheisyyteen 

ja ne ovat joustavasti jaettavissa.

Pysäköintitaso on luontevasti ratkais-

tu mutta pysäköintitaso on esitetty melko 

ylös. Pysäköintitason painaminen alem-

maksi parantaisi toisen kerroksen asun-

tojen liittymistä pihaan sekä helpottaisi 

pihan suunnittelua. 
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KAUPUNKIKUVA

Sörnäistenrannalle laaditussa asema-

kaavassa on alueelle muodostettu vahva 

korttelirakenne. Suunnittelemamme ran-

taan rajoittuva kulmakortteli jatkaa katu-

tilaa juhlavasti merelle ja luo mereltäkin 

katsottaessa kaupunkikuvallisesti omalei-

maisen paikan.

Ehdotuksessamme olemme halun-

neet korostaa rakennusten sijaintia pen-

germuurin päällä jäsentämällä julkisivuja 

kerrostuviksi muureiksi. Yhdenmukainen 

aukotus antaa asuinrakennuksille paikan 

sijaintiin ja historiaan sopivaa isoa mitta-

kaavaa. Kattomaisemassa piirtyvät yksi-

tyiskohdat esille. Vaakasuuntainen ker-

rosjakauma luo pihan puolella kolmiker-

roksisten rivitalojen kanssa yhtenevän mit-

takaavan.

Jalankulkuympäristöön liittyvät alem-

mat kerrokset ovat vaaleat, ylimmät ker-

rokset sisäänvedetyt ja tummat. Näin 

massoittelu myös muistuttaa Katajano-

kan rantojen vaaleita rapattuja rakennuk-

sia, joiden päältä nousee tummat harjaka-

tot kattolyhtyineen. Toisena naapurina on 

Suomenlinna jonka pelkistetyt rantamuu-

rit ovat maan komeimpia.

Asuinrakennusten kerrosluvut määräy-

tyvät kaavassa. Ylimääräiseen kattoker-

rokseen sijoittuvat ilmanvaihtokonehuo-

neet, saunaosastot sekä muutaman asun-

non “parvitilat”, ko. kerroksen elvyttämi-

seksi.Kulku pihalta kadulle tapahtuu port-

tiaiheen kautta, jonka takana näkyy nou-

sevat kiviportaat ja kerhotilan ikkunat se-

kä pieni etupuutarha.

ASUNNOT

Asunnoissa on panostettu sisäiseen jous-

tavuuteen joka toteutuu ilman isompia ra-

kennemuutoksia. Muunneltavuutta on 

esitetty tarkemmin 1/50 pohjapiirustuk-

sissa. Asuntojakauma ilmenee oheisesta 

taulukosta. Asunnoilla on runsas ulkotilo-

jen tarjonta. Läpirungon ulottuvilla oles-

kelutiloilla on varjostava parveke aurin-

gon suunnassa, ranskalainen parveke pi-

han puolella, yhteis- tai oma terassi katol-

la ja oma tai yhteinen terassi kansipihalla.

YHTEISTILAT

Talokohtaisiin saunatiloihin on liitetty toi-

vottu kerhotila-ala. Sisääntuloportin taak-

se on lisäksi sijoitettu osa yhteistiloista jä-

tehuoneen eteen. Tämä yhteisöllisyyttä 

korostava monitoimitila soveltuu pihahoi-

toon, kuraeteiseksi tai kierrätystilaksi.

MATERIAALIT, VARUSTEET

Materiaalit ilmenevät tarkemmin raken-

nustapaselosteesta ja julkisivupiirustuk-

sista. Kadunpuoleiset ja pihanpuoleisten 

ylempien kerrosten julkisivut muurataan 

paikanpäällä. Tiilenä käytetään Weiner-

bergerin Retro-sarjaa, jossa on pursotettu 

reuna. Eri kerroksissa käytetään eri sävyjä; 

tuohi, kuura, hilla, grafi itin musta/grafi itin-

harmaa tai grafi itinruskea. Pihan puolella 

alemmat kerrokset ovat kaavanmukaises-

ti rapatut. Yksityiskohdissa on käytetty eri 

tavalla pinnoitettua rakennuslevyä.

Kadun ja istutusalueen välinen muu-

ri näkyy polveilevana julkisivupiirustuksis-

sa. Muurissa on luonnonkivipinta. Sisään-

käyntikatokset ovat markiisin näköisiksi 

leikatut peltilevykatokset.

SELOSTUS  Wangaratta

LAAJUUSLASKENTALOMAKE

          kerrosala huoneistoala Bruttoala           Tilavuus

TONTTI 10590/1  3481      3038        4342  13830

TONTTI 10590/2     2556      2196        3205 10440

TONTTI 10590/3  3611      3063        4331  14250

Koko korttelin kerrosala ylittyy n 5 %.



77

5. Kilpailun ratkaisu ja 
jatkotoimenpiteet

5.1. Kilpailun ratkaisu

Arviointiryhmä päätti yksimielisesti esit-

tää ehdotusta ”Wangaratta” ensim-

mäiselle sijalle. Ehdotus täyttää kilpailul-

le asetetut laadulliset tavoitteet parhai-

ten. Ehdotusta tulee kehittää sille annet-

tuja jatkosuunnitteluohjeita noudattaen. 

5.2. Ohjeet jatkosuunnittelua varten

• Tontin 3 kerrosala tulee supistaa ase-

makaavan mukaiseksi tai tontille tu-

lee hakea asemakaavan muutosta.

• Julkisivujen detaljit tulee ratkaista si-

ten, että ehdotuksen julkisivuarkki-

tehtuuri säilyy esitetyn mukaisena, 

erityisesti huomioiden aukotus, ker-

rosten porrastuminen, piiput ja muu-

rauksen katkeaminen kerroksittain.

• Asuntojen kaikki tilat tulee ratkaista 

esteettömästi.

• Pysäköintihallin lattiataso tulee 

suunnitella siten, että se mahdollis-

taa korkeatasoisen pihakannen ra-

kentamisen ja luontevan liittymisen 

toiseen kerrokseen.

• Asemakaavassa vaaditun asunto-

jen vähimmäiskeskipinta-alan tulee 

toteutua myös mahdollisen asema-

kaavan muutoksen jälkeen.
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6. Allekirjoitukset
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7. Nimikuorten avaus

7.1.  Ensimmäinen sija

 Ehdotus ”Wangaratta”

Rakennuttaja:

 Sato-Rakennuttajat Oy

 Yksikön johtaja Jouko Kuusela

Urakoitsija:

 Jatke-Uusimaa Oy

 Toimitusjohtaja Esa Eloranta

Arkkitehtisuunnittelu:

 Arkkitehtitoimisto Brunow &  

 Maunula

 Anni Vanha-Patokoski, arkkit. yo

 Anna Brunow, arkkitehti

 Anne Lehtinen, arkkitehti

 Tomas Nordström, arkkit. yo

 Olli Raila, arkkitehti

Rakennesuunnittelu:

 Finmacon Oy Häme

 Veijo Vallenius, di

7.2.  Muut ehdotukset 
aakkosjärjestyksessä

 Ehdotus ”Brygat”

Tarjouksen tekijä:

 YIT Rakennus Oy

 Kerrostalot Pääkaupunkiseutu

 Kari Kuittinen, rakennuttajapääl 

 likkö

Pääsuunnittelu:

 Arkkitehtiryhmä A6 Oy

Tekijät:

 Jukka Linko, arkkitehti SAFA

 Jyri Haukkavaara, arkkitehti SA 

 FA

 Eeva Kilpiö, arkkitehti SAFA

 Tapio Saarelainen, arkkitehti 

 SAFA

 Jaakko Sutela, arkkitehti SAFA

Avustajat:

 Samuli Ellä, rakennusarkkitehti,  

 arkkit. yo

 Karoliina Hautalahti, arkkitehti  

 SAFA

 Eero Kairamo, arkkitehti SAFA

3D-toteutus:

 Jari Lantiainen, arkkitehti SAFA

 Ehdotus ”Keulapiikki”

Tarjoaja:

 Lujatalo Oy

 Reijo Pitkämäki, suunnittelujoh 

 taja

 Harri Halinen, rakennuspäällik 

 kö

Tekijä:

 ArkOpen Oy

 Esko Kahri, arkkitehti

 Juha Kämäräinen, arkkitehti

 Petri Viita, arkkitehti

 Juhani Väisänen, arkkitehti

Pääsuunnittelija:

 Petri Viita, ArkOpen Oy

 Ehdotus ”Luovi”

Ehdotuksen tekijät:

 ARK-house arkkitehdit Oy

Työryhmä:

 Pentti Kareoja, arkkitehti SAFA

 Markku Erholtz, arkkitehti SAFA

 Hannu Huttunen, arkkitehti SA 

 FA

 Minna Soukka, arkkitehti SAFA

Avustajat:

 Minna Ahtiainen, arkkit.yo

 Toby Humphrey, tait.yo

 Heljä Herranen, arkkitehti SAFA

 Pasi Kinnunen, arkkitehti SAFA

Tekijänoikeudet:

 ARK-house arkkitehdit Oy

Pääsuunnittelija:

 Pentti Kareoja, arkkitehti SAFA

Toteuttaja:

 Oulun Rakennusteho Oy

 Antti Moilanen

 Ehdotus ”Merenhuiske”

Ehdotuksen tekijä:

 NCC Rakennus Oy

 Jyri Raunio

 Mervi Pekkanen

 Katariina Haigh

 Tuuli Huhtala

 Santtu Hokkanen

Pääsuunnittelija:

 Annukka Pietilä ja Jan 

 Söderlund

Avustajat:

 Marcus Kujala

 Abel Groenewolt

 Esa Hotanen

 Hanna Linnamäki

 Arkkitehtitoimisto SARC Oy

Energia-asiantuntija:

 Teemu Salonen

 Optiplan Oy

Rakenne- ja LVIS-asiantuntija:

 Antti Alvoittu

 Optiplan Oy

 Ehdotus ”View”

Ehdotuksen tekijä:

 JM Suomi Oy

 Kalevi Kyhälä

Pääsuunnittelija:

 ÅWL Arkitekter

 Olof Lotström

Suunnittelijat:

 Olof Lotström, 

 landskapsarkitekt SAR/MSA

 Bianca Cruzeiro, medverkande  

 arkitekt, SAR/MSA






