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§ 539

Pohjois-Haagan liike- ja toimistotontin, huoltoasematontin seka
autopaikkatontin osan vuokraaminen Ruokakesko Oy:lle
paivittaistavarakauppaa varten (Haaga, tontit 29146/12, 15 ja 16)

HEL 2012-011720 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 P1, Eliel Saarisen tie 5
Paatos

A

Lautakunta paatti vuokrata Ruokakesko Oy:lle 29. kaupunginosan
(Haaga) korttelissa nro 29146 sijaitsevan liike- ja toimistotontin nro 12
(noin 2 793 m?) ja huoltoasematontin 29146/16 (noin 1 750 m?)
paivittaistavarakauppaa varten ajaksi 1.12.2012 - 30.11.2042 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokra 1.12.2012 - 31.3.2014 on 56 696 euroa.
2

Huolto- tai jakeluasemaa ei saa sijoittaa vuokra-alueelle ilman
vuokranantajan lupaa.

3
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
4

Vuokra-alue on rakennettava valmiiksi ja otettava kayttoon viimeistaan
30.6.2014.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 19/2012 2 (16)

To/8
18.10.2012

Vuokra-alueelle saa toteuttaa enintaan 1 900 k-m2:n suuruisen
paivittaistavarakaupan pysakointialueineen.

Vuokra-alueelle toteutettua rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa
kokonaan eika osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen viipymatta.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

5

Tontin 29146/12 maaperan ei tieda olevan pilaantunut. Mikali alueella
kuitenkin todetaan pilaantuneita maita, on vuokralaisen otettava ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen
puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Tontin 29146/16 maapera on kunnostettu ymparistovalvontapaallikon
24.6.2011 (56 §) antaman paatdksen mukaisesti alempaan
ohjearvotasoon. Tontin ja Eliel Saarisen tien rajalle kaytdssa olleen
putkilinjan alle kuitenkin jai 20 metrin matkalle kunnostustavoitteet
ylittdvia maita. Kunnostamaton alue on merkitty huomiorakenteella.
Mikali tama alue tulee kaivettavaksi tai alueella kuitenkin todetaan
pilaantuneita maita, on vuokralaisen otettava ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen puh. 310 36414).
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

6

Vuokranantajalla tai tdman kulloinkin maaraamalla on oikeus
korvauksetta pitaa, kayttaa ja yllapitaa vuokratun tontin 29146/12
pohjoisreunassa asemakaavaan nro 11590 merkitylle ajo-oikeus-
alueelle ja edelleen tontin 29146/16 lapi Walentin Chorellintielle saakka
toteutettuja kunnallisteknisia putkia ja johtoja.
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Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tontit niin, ettei siita aiheudu
vahinkoa, haittaa eika ylimaaraisia kustannuksia putkien ja johtojen
kaytdlle ja yllapidolle.

7

Vuokranantajalla ja korttelin nro 29146 tonttien muilla vuokralaisilla on
oikeus korvauksetta kayttaa vuokra-alueella sijaitsevan tontin 29146/12
pohjoisreunassa asemakaavaan nro 11590 merkittya ajo-oikeusaluetta
ajo-, kulku- ja pelastusyhteytena. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan ajo-oikeusalueen hoidosta ja yllapidosta.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

9

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
1 §:n 6 -kohtaa, 2 §, 3 §:n 1-6 -kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7-kohtia, 6 §,
9§ 108n1-ja3,128§, 13§, 14 §:n 1-3 kohtia, 14 §:n 1-3 kohtia, 16 -
18 §ja 20 - 22 §.

(L1129-42)
B

Lautakunta paatti vuokrata Ruokakesko Oy:lle 29. kaupunginosassa
(Haaga) sijaitsevan, liitteena nro 2 olevasta kartasta ilmenevan
likimaarin 1 000 m#.n suuruisen suunnitellun autopaikkatontin nro 15
eteldosan tonteille 29146/12 ja 16 toteutettavan paivittaistavarakaupan
lisapysakointialueeksi 1.12.2012 lukien 30.11.2042 saakka ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 200 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokra 1.12.2012 - 31.3.2014 on 4 973 euroa.
2

Vuokraoikeutta ei saa siirtdd muutoin kuin tonttien 29146/12 ja 16
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokraoikeuden siirron
yhteydessa samalle vuokralaiselle.

3

Vuokra-alue on rakennettava valmiiksi ja otettava kayttoon viimeistaan
30.6.2014.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

Vuokra-alueelle saa toteuttaa vain paivittaistavarakaupan
lisapysakointialueen ja kerayspisteen.

Pysakointialueen ja kerayspisteen siisteyteen on kiinnitettava erityista
huomioita huomioon ottaen sen Iansipuolella olevien asuintalojen
viihtyisyys. Silta osin kuin aluetta ei kayteta pysakointiin, se on
pidettava nurmetettuna tai muutoin siistissa kunnossa.

4

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle selvityksen
vuokra-alueen toteutuskustannuksista erittelyineen 30.6.2014
mennessa jaljempana sanottujen korvausten arviointia varten.

5

Vuokra-alue on kunnostettu ymparistovalvontapaallikon 24.6.2011 (56
§) antaman paatdksen mukaisesti alempaan ohjearvotasoon. Mikali
alueella kuitenkin todetaan pilaantuneita maita, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina
ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

6
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 19/2012 5 (16)

To/8
18.10.2012

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokra-alueen
maanvuokrasopimus paattymaan, jos vuokra-alue tarvitaan
asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen velvoiteautopaikkojen
toteuttamiseen. Irtisanomisaika on 24 kuukautta.

Mikali vuokrasopimus irtisanotaan edella mainitun takia, vuokranantaja
sitoutuu ottamaan asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen kanssa LPA-
tontista 29146/15 tehtavaan maanvuokrasopimukseen ehdon, etta
taman on korvattava vuokralaiselle pysakointipaikkojen rakentamisesta
aiheutuneet tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset huomioon ottaen
niiden luovutushetken ika, kunto ja kayttokelpoisuus asuinkorttelin
pysakointipaikkojen jarjestamiseen.

Irtisanomistapauksessa vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivat
etsimaan ja neuvottelemaan asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen
kanssa ratkaisun, mika mahdollistaa kaupalle edelleen myos
lisdautopaikkoja entiselta vuokra-alueelta.

7

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokra-alueen
maanvuokrasopimus paattymaan, jos LPA-tontille 29146/15
toteutetaan pysakointikansi toimistokorttelin nro 29154 ja asuinkorttelin
nro 29146 autopaikoitusta varten. Irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Mikali vuokrasopimus irtisanotaan edella mainitun takia, vuokranantaja
sitoutuu ottamaan LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
vuokrasopimukseen ehdon, etta kannenosan toteuttajan on korvattava
puolet vuokra-alueen menettaneelle vuokralaiselle vuokra-alueen
rakentamisesta aiheutuneista tarpeellisista ja kohtuullisista
kustannuksista huomioon ottaen luovutushetken ika ja kunto silta osin
kuin ne eivat jaa pysakointikannen osan alle ja ovat edelleen
kayttokelpoisia.

Lisaksi edelld sanottuun LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
vuokrasopimukseen otetaan ehto, etta vuokralaisella on oikeus saada
kayttdoonsa entiselle alueelle jaavat autopaikat lisapysakadintipaikoiksi
arkisin klo 17 - 06 seka viikonloppuisin ja arkipyhin silta osin kuin niita
ei tarvita asuinkorttelin nro 29146 mahdollisten puuttuvien
velvoiteautopaikkojen toteuttamiseen ja ne eivat jaa edella sanotun
pysakointikannen osan alle maksamalla puolet vuokra-alueen hoidosta
ja yllapidosta aiheutuneista tarpeellisista ja kohtuullisista
kustannuksista. Edella mainittu kayttdoikeus alkaa, kun
pysakointikannen osa on valmis ja kayttoonotettu.

Edelleen edella sanottuun LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
maanvuokrasopimukseen otetaan ehto, etta vuokralaisella on oikeus
saada kayttoonsa LPA-tontille toteutetun pysakointikannen alta 40
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lahinta etelareunassa sijaitsevaa kannenalaista autopaikkaa
paivittaistavarakaupan lisapysakaointipaikoiksi arkisin klo 17 - 06 seka
viikonloppuisin ja arkipyhin maksamalla puolet paikkojen kohtuullista ja
tarpeellisista toteutus- ja yllapitokustannuksista.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

9

Muutoin noudatetaan autopaikoitusalueen vuokrasopimuslomakkeen 1
§:n 5- ja 6 -kohtia, 4 §, 12 §, 13§, 14 §:n 1 - 3 kohtia, 17 §, 18 §ja 20 —

22§,
Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotuksen A kohtaan lisataan uusi ehto 2 niin, etta ehto 2
muuttuu samalla ehdoksi 3.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Karttaliite
3 Asemakaavakartta 11580
4 Asemakaavakartta 11590
5 Havainnekuva kaupasta
6 Havainnekuva pysakdintilaitoksesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kaupunki Liite 2
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Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee vuokrata Ruokakesko Oy:lle 29. kaupunginosan
(Haaga) korttelissa nro 29146 sijaitsevan liike- ja toimistotontin nro 12
(noin 2 793 m?) ja huoltoasematontin 29146/16 (noin 1 750 m?)
paivittaistavarakauppaa varten ajaksi 1.12.2012 - 30.11.2042 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 280 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokra 1.12.2012 - 31.3.2014 on 56 696 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Vuokra-alue on rakennettava valmiiksi ja otettava kayttoon viimeistaan
30.6.2014.

Vuokra-alueelle saa toteuttaa enintaan 1 900 k-m2:n suuruisen
paivittaistavarakaupan pysakaintialueineen.

Vuokra-alueelle toteutettua rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa
kokonaan eika osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen viipymatta.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

4
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Tontin 29146/12 maaperan ei tieda olevan pilaantunut. Mikali alueella
kuitenkin todetaan pilaantuneita maita, on vuokralaisen otettava ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen
puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Tontin 29146/16 maapera on kunnostettu ymparistovalvontapaallikon
24.6.2011 (56 §) antaman paatdksen mukaisesti alempaan
ohjearvotasoon. Tontin ja Eliel Saarisen tien rajalle kaytdssa olleen
putkilinjan alle kuitenkin jai 20 metrin matkalle kunnostustavoitteet
ylittdvia maita. Kunnostamaton alue on merkitty huomiorakenteella.
Mikali tama alue tulee kaivettavaksi tai alueella kuitenkin todetaan
pilaantuneita maita, on vuokralaisen otettava ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen puh. 310 36414).
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

5

Vuokranantajalla tai tdman kulloinkin maaraamalla on oikeus
korvauksetta pitaa, kayttaa ja yllapitaa vuokratun tontin 29146/12
pohjoisreunassa asemakaavaan nro 11590 merkitylle ajo-oikeus-
alueelle ja edelleen tontin 29146/16 lapi Walentin Chorellintielle saakka
toteutettuja kunnallisteknisia putkia ja johtoja.

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tontit niin, ettei siita aiheudu
vahinkoa, haittaa eika ylimaaraisia kustannuksia putkien ja johtojen
kaytolle ja yllapidolle.

6

Vuokranantajalla ja korttelin nro 29146 tonttien muilla vuokralaisilla on
oikeus korvauksetta kayttaa vuokra-alueella sijaitsevan tontin 29146/12
pohjoisreunassa asemakaavaan nro 11590 merkittya ajo-oikeusaluetta
ajo-, kulku- ja pelastusyhteytena. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan ajo-oikeusalueen hoidosta ja yllapidosta.

7

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokran-
antajalle sopimussakkona kulloinkin enintadan 200 000 euroa.

8

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
1 §:n 6 -kohtaa, 2 §, 3 §:n 1-6 -kohtia, 4 §, 5 §:n 1, 2 ja 4-7-kohtia, 6 §,
9§ 108n1-ja3,128§, 13§, 14 §:n 1-3 kohtia, 14 §:n 1-3 kohtia, 16 -
18 §ja20-228§.

(L1129-42)

Lautakunta paattanee vuokrata Ruokakesko Oy:lle 29.
kaupunginosassa (Haaga) sijaitsevan, liitteena nro 2 olevasta kartasta
ilmenevan likimaarin 1 000 m2:n suuruisen suunnitellun
autopaikkatontin nro 15 etelaosan tonteille 29146/12 ja 16
toteutettavan paivittaistavarakaupan lisapysakointialueeksi 1.12.2012
lukien 30.11.2042 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 200 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuokra 1.12.2012 - 31.3.2014 on 4 973 euroa.
2

Vuokraoikeutta ei saa siirtdd muutoin kuin tonttien 29146/12 ja 16
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokraoikeuden siirron
yhteydessa samalle vuokralaiselle.

3
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Vuokra-alue on rakennettava valmiiksi ja otettava kayttoon viimeistaan
30.6.2014.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

Vuokra-alueelle saa toteuttaa vain paivittaistavarakaupan
lisdpysakointialueen ja kerayspisteen.

Pysakdintialueen ja kerayspisteen siisteyteen on kiinnitettava erityista
huomioita huomioon ottaen sen Iansipuolella olevien asuintalojen
viihtyisyys. Silta osin kuin aluetta ei kayteta pysakaintiin, se on
pidettava nurmetettuna tai muutoin siistissa kunnossa.

4

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle selvityksen
vuokra-alueen toteutuskustannuksista erittelyineen 30.6.2014
mennessa jaljiempana sanottujen korvausten arviointia varten.

5

Vuokra-alue on kunnostettu ymparistovalvontapaallikén 24.6.2011 (56
§) antaman paatdksen mukaisesti alempaan ohjearvotasoon. Mikali
alueella kuitenkin todetaan pilaantuneita maita, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina
ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

6

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokra-alueen
maanvuokrasopimus paattymaan, jos vuokra-alue tarvitaan
asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen velvoiteautopaikkojen
toteuttamiseen. Irtisanomisaika on 24 kuukautta.

Mikali vuokrasopimus irtisanotaan edella mainitun takia, vuokranantaja
sitoutuu ottamaan asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen kanssa LPA-
tontista 29146/15 tehtdvaan maanvuokrasopimukseen ehdon, etta
taman on korvattava vuokralaiselle pysakaintipaikkojen rakentamisesta
aiheutuneet tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset huomioon ottaen
niiden luovutushetken ika, kunto ja kayttokelpoisuus asuinkorttelin
pysakointipaikkojen jarjestamiseen.
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Irtisanomistapauksessa vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivat
etsimaan ja neuvottelemaan asuinkorttelin nro 29146 vuokralaisen
kanssa ratkaisun, mikd mahdollistaa kaupalle edelleen myos
lisdautopaikkoja entiselta vuokra-alueelta.

7

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokra-alueen
maanvuokrasopimus paattymaan, jos LPA-tontille 29146/15
toteutetaan pysakaointikansi toimistokorttelin nro 29154 ja asuinkorttelin
nro 29146 autopaikoitusta varten. Irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Mikali vuokrasopimus irtisanotaan edella mainitun takia, vuokranantaja
sitoutuu ottamaan LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
vuokrasopimukseen ehdon, etta kannenosan toteuttajan on korvattava
puolet vuokra-alueen menettaneelle vuokralaiselle vuokra-alueen
rakentamisesta aiheutuneista tarpeellisista ja kohtuullisista
kustannuksista huomioon ottaen luovutushetken ika ja kunto silta osin
kun ne eivat jaa pysakointikannen osan alle ja ovat edelleen
kayttdkelpoisia.

Lisaksi edella sanottuun LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
vuokrasopimukseen otetaan ehto, etta vuokralaisella on oikeus saada
kayttdoonsa entiselle alueelle jaavat autopaikat lisapysakodintipaikoiksi
arkisin klo 17 - 06 seka viikonloppuisin ja arkipyhin siltd osin kuin niita
ei tarvita asuinkorttelin nro 29146 mahdollisten puuttuvien
velvoiteautopaikkojen toteuttamiseen ja ne eivat jaa edella sanotun
pysakointikannen osan alle maksamalla puolet vuokra-alueen hoidosta
ja yllapidosta aiheutuneista tarpeellisista ja kohtuullisista
kustannuksista. Edella mainittu kayttdoikeus alkaa, kun
pysakointikannen osa on valmis ja kayttoonotettu.

Edelleen edelld sanottuun LPA-tontista tai sen osasta tehtavaan
maanvuokrasopimukseen otetaan ehto, etta vuokralaisella on oikeus
saada kayttoonsa LPA-tontille toteutetun pysakointikannen alta 40
lahinta etelareunassa sijaitsevaa kannenalaista autopaikkaa
paivittaistavarakaupan lisapysakaointipaikoiksi arkisin klo 17 - 06 seka
viikonloppuisin ja arkipyhin maksamalla puolet paikkojen kohtuullista ja
tarpeellisista toteutus- ja yllapitokustannuksista.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintéan 200 000 euroa.
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9

Muutoin noudatetaan autopaikoitusalueen vuokrasopimuslomakkeen
18§:n5-ja6-kohtia, 4 §, 12§,13§, 14 §:n 1 -3 kohtia, 17 §, 18 § ja
20-228§.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Ruokakesko Oy:lle vuokrataan
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella Pohjois-Haagan Eliel Saarisen
tien pohjoisreunasta liike- ja toimistotontti 29146/12 ja sen viereinen
huoltoasematontti nro 29148/16 paivittaistavarakauppaa (enintaan

1 900 k-m?) ja sen pysakointia varten ajaksi 1.12.2012 - 30.11.2042.

Ruokakesko Oy:n on tarkoitus toteuttaa vuokrattaville tonteille enintaan
1 900 k-m2n suuruinen K-Supermarket. Rakentaminen alkaa taman
vuoden lopulla ja kaupan arvioidaan valmistuvan vuoden 2013 loppuun
mennessa. Tontin vuokra perustuu padaoma-arvoon 448 e/k-m?. Lisaksi
Ruokakesko Oy:lle esitetaan vuokrattavaksi edella mainittujen tonttien
pohjoispuolelle jaava noin 1 000 m2:n suuruinen LPA-tontin 29146/15
kayttamaton osa kaupan lisapysakointialueeksi siihen saakka, kunnes
se tarvitaan naapuritonttien pysakointijarjestelyihin.

Esittelija
Hakemus ja neuvottelut

Ruokakesko Oy pyytaa 21.8.2012 paivatyssa hakemuksessaan, etta
sille vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Pohjois-
Haagan korttelissa nro 29146 sijaitseva liike- ja toimistotontti nro 12
(noin 2 793 m?) ja huoltoasematontti nro 16 (noin 1 750 m?)
paivittaistavarakauppaa ja sen pysakaintia varten.

Lisaksi Ruokakesko Oy on neuvotteluissa esittanyt, etta sille
vuokrattaisiin toistaiseksi po. olevien tonttien pohjoispuolella oleva noin
1 000 m?n suuruinen maaraala LPA-tontista 29146/15 kaupan
lisapysakointialueeksi.

Ruokakesko Oy:n on tarkoitus toteuttaa enintdan 1 900 k-mZn
suuruinen K-Supermarket -paivittaistavarakauppa ja sen pysakointialue
po. tonteille. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa joulukuussa 2012.
Rakennuksen on tarkoitus valmistua vuoden 2013 loppuun mennessa.

Hakemus ja kartta lisavuokra-alueesta ovat liitteina nrot 1 ja 2.
Liike- ja toimistotontin ja huoltoaseman tontin varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 21.11.2011 (1061 §) varata Ruokakesko Oy:lle
29. kaupunginosan (Pohjois-Haaga) korttelissa nro 29146 sijaitsevan
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liike- ja toimistotontin nro 12 (K, 2 793 m?) ja huoltoasematontin nro 16
(LH, 1 750 m?) enintaan 1 900 k-m?:n paivittaistavarakaupan ja sen
pysakointialueen suunnittelua ja rakentamista varten 31.12.2012
saakka.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Liike- ja toimistotontin 29146/12 asemakaavamuutos nro 11590 tuli
voimaan 4.4.2008. Asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa Eliel
Saarisen ja Maiju Lassilan tien valiin jaavalle tontille liike- ja
toimistorakennuksen (K, 2 793 m?, 3 700 k-m?) niin, etta tontin
lansiosaan sijoittuu kaksikerroksinen rakennusosa (1 500 k-m?) ja
itdpaahan viisikerroksinen rakennusosa (2 200 k-m?). Tontille saa
asemakaavamuutoksen mukaan toteuttaa enintdan 1 900 k-m?
myymalatilaa. Tontin toteuttaminen edellyttaa uuden katuyhteyden
toteuttamista Eliel Saarisen tielta Maiju Lassilan tielle seka katu- ja
kunnallisteknisia muutoksia tontille ja Eliel Saarisen tielle.

Edella mainitun liike- ja toimistorakennustontin vieressa sijaitsevalle
huoltoasematontille 29146/16 on puolestaan voimassa
asemakaavamuutos nro 11580. Asemakaavamuutos tuli myos voimaan
4.4.2008. Asemakaavamuutos mahdollistaa toteuttaa tontille enintaan
kaksikerroksisen huoltoaseman jakeluasemakatoksineen ja
pysakointialueineen (LH, 1 750 m?, e=0,5 eli 875 k-m?).

Rakennusvirasto on juuri saanut tehtya tarvittavat valttamattomat katu-
ja kunnallistekniset muutokset, joten tontit ovat rakentamis- ja
luovutuskelpoisia.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikkd vuokrasi 29.8.2012
(166 §) Ruokakesko Oy:lle hakemuksen kohteena olevat tontit
29146/12 ja 29146/16 ajaksi 1.9.2012 - 28.2.2013 rakennusluvan
hakemista varten.

Lisaksi hakijan pyynndsta tonttiosaston elinkeinotoimiston
toimistopaallikko paatti muuttaa edella sanottua vuokrauspaatosta
20.9.2012 (182 §) niin, etta vuokraus koskee myds 1 000 mZn
maaraalaa LPA-tontista 29146/15. Muutos on tarpeen, koska hakija
joutuu rakennuslupaa hakiessaan kerralla esittdamaan kaupan pysyvan
ja tilapaisen pysakointiratkaisun.

Liike- ja toimistotontin ja huoltoasematontin pitkdaikainen vuokraaminen

Esittelijan mielesta liike- ja toimistotontti 29146/12 ja huoltoasematontti
29146/16 tulisi vuokrata Ruokakesko Oy:lle ajaksi 1.12.2012 -

30.11.2042.
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Vuokra maaraytyisi seuraavasti:

k-m?2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1865) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1865)

1900 24 448 2 280 42 522

(1900 k-m? x 24 e/k-m*>x 5 % x Ind. 18,65.)

Lisaksi esittelijan mielestd Ruokakesko Oy:lle voitaisiin vuokrata
toistaiseksi po. tonttien pohjoispuolelle jaava noin 1 000 m2:n suuruinen
kayttamaton maaraala LPA-tontista 29146/15 pysakointialueeksi
vuokran maaraytyessa nykyrahassa paaoma-arvon 75 e/m? mukaan.
Maaraala jai kayttamattomaksi sen jalkeen, kun silta purettiin vanha
huoltoasemarakennus.

Vuokra maaraytyisi seuraavasti:

m2 e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) | (ind. 1865) | vuokrae vuokrae
(ind. 100) (ind. 1865
1000 4 75 200 3730

(1000m2 x4 e/m2 x 5 % x ind. 18,65)

Maaraalalle ei ole nakdpiirissa valitonta muuta tarvetta, mutta tilanne
saattaa kuitenkin muuttua, kun toimistokorttelin nro 29154
rakentaminen, LPA-tontille 29146/15 alustavasti suunnitellun yhteisen
pysakointikannen rakentaminen ja/tai asuinkorttelin nro 29146
mahdollisesti puuttuvien asemakaavan mukaisten
velvoiteautopaikkojen jarjestaminen alkaa. Paatosehdotuksessa
esitetaan tata varten otettavaksi erityisehdot sopimuksen
irtisanomisajoista ja taman jalkeisista autopaikkajarjestelyista.

Liitteena nro 6 on havainnekuva alueelle suunnittelusta
pysakointiratkaisusta.

Muutoin maanvuokrasopimukseen esitettavat ehdot ovat tavanomaisia
ja ne ilmenevat paatdésehdotuksesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Paatoshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd 20.09.2012 § 182

HEL 2012-011720 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 P1, Eliel Saarisen tie 5

Paatos

Kiinteistdviraston elinkeinotoimiston toimistopaallikkd paatti muuttaa
Ruokakesko Oy:lle 29. kaupunginosan (Pohjois-Haaga) korttelissa nro
29146 sijaitsevan liike- ja toimistotontin nro 12 (noin 2 793 m?) ja
huoltoasematontin nro 16 (noin 1 750 m?) vuokrauspaatéstaan
29.8.2012, 166 § siten, ettad vuokra-alue kasittaa lisaksi liitteen 2
mukaisen maaraalan pysakointitontista nro 29146/15 (noin 1 000 m?).
Muutoin noudatetaan aikaisemman paatdoksen vuokraehtoja.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdviraston elinkeinotoimiston toimistopaallikkod paatti 29.8.2012,
166 § vuokrata Ruokakesko Oy:lle 29. kaupunginosan (Pohjois-Haaga)
korttelissa nro 29146 sijaitsevan liike- ja toimistotontin nro 12 (noin

2 793 m?) ja huoltoasematontin nro 16 (noin 1 750 m?) enintaan 1 900
k-m2Zn paivittaistavarakaupan ja sen pysakdintialueen rakennusluvan
hakemista varten 1.9.2012 - 28.2.2013.
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Ruokakesko Oy on sittemmin ilmoittanut, etta liitteen 2 mukainen
maaraala tulisi myos vuokrata sille, koska rakennusvalvonta edellyttaa
etta rakennuslupa haetaan samalla kertaa myds liitteen 2 mukaiselle
maaraalalle tuleville tilapaisille autopaikoille.

Vuokraukselle ei ole estetta, koska po. tontit ovat luovutuskelpoisia ja
kaupunginhallitus on varannut tontit nro 29146/12 ja 16 Ruokakesko
Oy:lle 31.12.2012 saakka paivittaistavarakaupan ja sen pysakaointi-
alueen suunnittelua ja rakentamista varten.

(L1129-42)

29.8.2012 Lausunto annettu
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