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Kiinteistolautakunta

To/6
18.10.2012

§ 537
Asuinkerrostalotontin maanvuokrasopimuksen jatkaminen
(Oulunkyla, Maunula, tontti 28214/1)

HEL 2012-013702 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 S1, Maunulantie 17-19
Paatos

Lautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus
2379058-6 ) vuokratun 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula)
korttelin nro 28214 tontin nro 1 (os. Maunulantie 17-19)
maanvuokrasopimusta (nro 9182) 31.12.2041 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokra tarkistetaan 1.1.2036 alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi
noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia
paatoksia ja periaatteita.

2

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman peruskorjaamiseen myodnnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.
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Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

6

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttdamaan kuntoon seka esittamaan
vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

7

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

8

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

(A1128-73)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Kmo ja Ha Esitysteksti
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6 ) vuokratun 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
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Maunula) korttelin nro 28214 tontin nro 1 (os. Maunulantie 17-19)
maanvuokrasopimusta (nro 9182) 31.12.2041 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Vuokra tarkistetaan 1.1.2036 alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi
noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia
paatoksia ja periaatteita.

2

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman peruskorjaamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

6

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.
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Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka esittamaan
vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

7

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

8
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.
(A1128-73)

Tiivistelma

Asuinkerrostalotontti 28214/1 on vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle 31.12.2035 paattyvin maanvuokrasopimuksin. Tontilla
sijaitsee aravarahoitteisia vuokra-asuntoja. Kaupunki omistaa yhtion
koko osakekannan.

Mainitulla tontilla sijaitsevat aravavuokratalot tulisi peruskorjata
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA)
hyvaksymalla korkotukilainalla. Helsingin kaupungin asuntotuotan-
totoimisto hoitaa kohteen peruskorjauksen rakennuttamisen.
Peruskorjaustyot on tarkoitus aloittaa vuoden 2013 alussa.

Tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii
perusparannuskorkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys) ja tontin
maanvuokrasopimuksen tulisikin olla voimassa lainan ajan. Lisaksi
jarjestelylla pyritaan turvaamaan valtion lainanmyoéntajalle
korkotukilainasta antama taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa
irtisanoa korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tontin vuokrasopimuksen jatkamista esitetaan 31.12.2041 saakka
siten, etta tontin maanvuokra tarkistetaan alkuperaisen vuokra-ajan
paattyessa 1.1.2036 alkaen.

Esittelija
Vuokrasopimus

Kiinteistolautakunta paatti 4.5.1971 (821 §) vuokrata tontin Kiinteisto
Oy Maunulantie 19:lle ajaksi 1.8.1971 - 31.12.2035.
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Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on siirtynyt Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle. Kaupunki omistaa yhtion koko osakekannan.

Asuinrakennusten peruskorjaus ja rahoitus

Vuokralaisen tarkoituksena on peruskorjata po. tontilla sijaitsevat
aravavuokratalot ARA:n hyvaksymalla perusparannuskorkotukilainalla.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan
korkotukilaina voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva vuokra-
aika on vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan
kuitenkin, etta Valtion asuntorahasto voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

Vuokrasopimuksen jatkaminen

Kiinteistlautakunta paattaa johtosaannon mukaan tonttien antamisesta
vuokralle enintaan kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan.

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin
vuokrasopimusta jatkettaisiin 31.12.2041 saakka, jolloin se
mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n kohteen
peruskorjaamiseen hyvaksyman perusparannuskorkotukilainan
vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion
lainanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Rakennuttajana toimivan ATT:n ilmoituksen mukaan ARA on hyvaksyy
vuokra-ajan pidennyksen 31.12.2041 saakka.

Edelleen esitetaan, etta tontin vuokranmaksuperusteet sailyisivat
ennallaan nykyisen sopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan eli
31.12.2035 saakka ja etta sen jalkeen vuokra tarkistettaisiin 1.1.2036
alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa
olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita.

Esitetty menettely mahdollistaa jo tassa vaiheessa yhtion valitseman
valtion rahoituksen kayttamisen kiinteiston peruskorjaukseen ilman,
etta lainaehdot aiheuttaisivat kiinteiston tontinvuokran tarkistamisen
ennen voimassa olevan maanvuokrasopimuksen paattymista.

Esitys on lautakunnan aiemmin vastaavissa tapauksissa tekemien
paatdsten mukainen.

Muut ehdot
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Muutoin vuokrauksessa ehdotetaan noudatettavaksi nykyisia ehtoja
seka lisaksi nykyisin sopimuksiin liitettavia vuokran tarkistamiseen,
vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana
pitamiseen liittyvia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kmo ja Ha Esitysteksti
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