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Paatosehdotus
Lautakunta paattanee merkita tiedoksi vuoden 2012 kolmannen
talousarvion toteutumisennusteen.
Esittelija

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmana koko virastosta seka
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan
vuodeksi 2012 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistélautakunta ja -virasto
Kayttotalous

Kiinteistdviraston kolmannen ennusteen mukaan tulot ylittavat
tulosbudjetin noin 8,2 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittavan
tulosbudjetin 5,7 milj. eurolla. Poistojen ennustetaan toteutuvan noin 13
milj. euroa tulosbudjettia suurempina.
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52101 Kiinteistovirasto ilman tilakeskusta

52103 Tilakeskus

Taulukko 1. Kiinteistdviraston kayttotalous ml. tilakeskus

Kayttotalous

521

Kiinteistélautakunta ja-virasto

Totewtunut Talousaniol
2011 2012
1000 euroa 1000 euroa|

Tulosbudjetti  Ennuste Ennusteen ero

2012 2012
1000 euroa 1000 euroa

tulosbudjettiin

Tulot yhteensa
Menot yhieensa

Toimintakate
Poistot

Tilikauvden tulos
Tuottotavoite

Tilikauden ylijgama

589596 587783
-220 367 -217 710

369229 370073
-130033 122695

239196 247 378
-242 084 -244000

-2 888 3378

609932 613148
-235 890 -241622

374042 376526
-122605 -135600

251436 240925
-244 000 -244 000

7436 -3 075

+
+

o oo
- k3
[ s

1
3

+2 484
+12995

-10 511
+0

+1,3%

+2. 4

+0,7%
+10,6%

-4,2%
+0,0%

Talousarviokohdan kayttotalouden tuloennuste ylittaa tulosbudjetin 8,2
milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 153,3 milj. euroa.

Talousarviokohdan kayttdtalouden menot toteutuvat ennusteen
mukaan noin 0,3 milj. euroa tulosbudjettia pienempina. Tulosbudjettiin
sisaltyy palkkoihin saatu 0,5 milj. euron lisdmaararaha.

Taulukko 2. Kiinteistoviraston kayttotalous ilman tilakeskusta

52101

Kiinteistdvirasto ilman tilakeskusta

Toteutunut Talousarviol
2011 2012
1000 euroa 1000 euroa

Tulosbudietti Ennuste Ennusteen ero
tulosbudjettiin

2012 2012
1000 euroa 1000 euroa

Tulot yhteensd
Menot yvhteensa

Toimintakate
Puoistot

Tilikauden twlos
Tuottotavoite

Tilikauden ylijdama

209788 201103
-21424 -22650
188 364 178 453

-720 - 695
187 645 177758

-146 084  -148 000

41 561 20758

205252 213468
-22830  -22 562
182422 190906

- 605 - 600
181817 190308

-148 000 -148 000

33817 42 308

+8 216
-268

+8 484

[5)]

+3 489
+0

+8 489

+4,0%
-1.2%

+4.8%
-0,8%

+4.7%
+0,0%

Tilakeskuksen kayttotalouden menot ylittyvat ennusteen mukaan 6 mil;.
euroa. Poistojen arvioidaan toteutuvan noin 13 milj. euroa
tulosbudjettia suurempina. Sitova toimintakate alittuu ennusteen

mukaan 6 milj. eurolla.

Taulukko 3. Tilakeskuksen kayttotalous
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KiinteistovirastolTilakeskus Touteunut Talousarvio| Tulosbudjetti  Ennuste Ennusteen ero
52103 201 2012 2012 2012 tulosbudjettiin
1000 euroa 1000 euroa| 1000 euroa 1000 euroa
Tulotyhteensa A79808 386680 404 680 404 680 +0  +00%
Menot yhteensa -197 763 -193 880 -211880 -217 880 +5 000 +2 8%
Toimintakate 182 045 192 800 192 800 186 800 -6 000 -31%
Poistot -129 3113 122000 -122000 -135000  +13000 +107%
Tilikavden tulos 52732 70800 70800 51800 -19 000 -268%
Tuottotavoite -95 000  -96 000 -95 000  -96 000 +0  +0,0%
Tilikauden ylijgama -43 266  -25200 -25200  -44 200 -18 000 -75 4%

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen
Menot ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

Kayttotalouden ennusteet on esitetty liitteessa nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiintean omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa.
Tavoitteen saavuttaminen on epavarmaa; ennuste talle vuodelle on 55
milj. euroa. Lisaksi Kamppi-Toolonlahti alueen osalta
myyntituloennuste on 9,6 milj. euroa, joka ei sisally talousarvioon
kirjattuun kiintean omaisuuden myyntitavoitteeseen.

Investoinnit, menot

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin kaytettdva maararahaennuste on
68,1 milj. euroa. Aktiivista maanhankintaa on jatkettu
Ostersundomissa. Liséksi on paatetty ostaa Senaatti-kiinteistolta maa-
alueet Malminkartanosta ja Kuninkaantammesta kohtuuhintaista
asuntotuotantoa varten. Samoin kiinteistolautakunta on tehnyt
esityksen noin 22 hehtaarin maa-alueen hankkimisesta Etela-
Kaarelasta Jokeri 2:n toteuttamista seka virkistysaluetta varten.

Alueiden kayttdonoton edellyttdmiin selvityksiin ja toimenpiteisiin seka
tonttien rakennuskelpoiseksi saattamiseen arvioidaan kaytettavan 21,1
milj. euroa. Taydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan kaytettavan 1
milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on kaytettavissa 159,3 milj. euroa.
Maararahan ennustetaan ylittyvan 21,8 milj. euroa.
Uudisrakentamismaararahaa on kaytettavissa 45,1 milj. euroa,
korjausrakentamismaararahaa 108,1 milj. euroa ja
kaupungintalokortteleiden kehittdmismaararahaa 6,1 milj. euroa.
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Hankkeita oli kdynnissa 30.9.2012 noin 650 kappaletta, joista nopealla
aikataululla toteutettavia hankkeita on noin 300 kappaletta.

Irtaimen kayttbomaisuuden maararahaa ennustetaan saastyvan noin

0,2 milj. euroa.

Taulukko 4. Investoinnit

TP-11 TA12 YLOIK  ENN-12  ero TA12-

ENN12

INVESTOINTITULOT 34 610 85 100 0 64 758 -20 342
INVESTOINTIMENOT 264 060 178807 71224 276710 -26 679
KINTEISTOJEN OSTOT JA LUNASTUKSET 58 491 11 500 56 600 68 100 +0
ALUEIDEN KAYTTOON OTON EDEL. TOIM.PIT, KAAVOITUSKORY . TAYD.RA 8 355 3 500 13 514 22185 5171
TALONRAKENNUS 188 814 169 307 0 181120 -21813
IRTAIN OMAISUUS fal 900 300 955 +245
ARVOPAPERIT 7 690 3 600 0 3540 +60

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessa nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessa nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen

Ennusteen mukaan viraston sitovat toiminnalliset tavoitteet toteutuvat.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Sitovat tavoitteet

Ennuste 3/2012 TP-11
Hyvinvointi ja palvelut

Uudet ara-vuokra-asunnon saajat. kpl 2813
Tyhjien tilojen osuus tilakannasta % 71

Kaupunkirakenne ja asuminen
Luovutettu asuntorakennusoikeus, kem?® 282 800

Talouden tasapaino
Ulkoiset maanvuokrat, milj.€ 143.7

TA12

2900

225 000

144

ENN-12

2990

225000

153.3

Ero TA-
12/ENN-12

90

9.3

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on

esitetty osavuosikatsauksen liitteessa nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteina ovat sitovien toiminnallisten
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 144
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on
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luovutettu asuntorakennusoikeus 225 000 kem?. Asuntorakentaminen
on jatkunut vilkkaana seka Kalasatamassa etta Jatkadsaaressa, joten
em. tavoite saavutettaneen.

Toimitilojen vajaakayttdasteesta johtuen toimitilatonttien kysynta on
ollut vahaista. Teollisuus- ja varastotonttien paaasiallinen
luovutuskohde on Kivikon teollisuusalue. Kalasataman keskuksen
rakentaminen on alkanut, mutta kaavavalituksen johdosta hankkeen
toteutuminen hidastuu. Keski-Pasilan keskuksen suunnittelu- ja
toteutuskilpailu on kaynnissa, ja ratkaisu saataneen ensi vuoden
alkupuolella. MA-ohjelman toteuttamiseksi on jarjestetty yleinen
asuntotonttien varauskierros, ja uusien tonttien varausesitys on tulossa
paatoksentekoon loppuvuoden aikana. Parhaillaan on haettavana 104
omakotitonttia omatoimiseen rakentamiseen. Vanhojen ostoskeskusten
kehittamista jatketaan. Taydennysrakentamiskorvauksilla edistetaan
lisarakentamista kaupungin vuokratonteilla.

Maapoliittisten periaatteiden mukaisesti Ostersundomissa on jatkettu
aktiivista maanhankintaa. Maata on hankittu mm. Sipoon kunnalta
yhteensa noin 46 hehtaarin suuruiset alueet. Lisaksi ostetaan maa-
alueet Malminkartanosta ja Kuninkaantammesta kohtuuhintaista
asuntotuotantoa varten seka Etela-Kaarelasta noin 22 hehtaarin
maaraalan Jokeri 2:n toteuttamista ja virkistysaluetta varten.

Uusia geoteknisia projekteja on avattu syyskuun loppuun mennessa
134 kpl. Vastaava luku edellisena vuotena oli 129 kpl. Jatkdsaaren
tonttien saaminen luovutuskuntoon lisaa investointimenoja 350 000
eurolla. Lisamaararahaa esirakentamiseen tullaan viela hakemaan
vuodelle 2012. Esirakentamisrahaa kaytetaan Ostersundomin,
Lansisataman ja Kalasataman tutkimuksiin yhteensa noin 1 milj. euroa.
Koko kaupungin kannalta eras merkittavimmista hankkeista on
meriveden aaltoilun mittaaminen ja mallintaminen Helsingin rannikolla.
Hanke on edennyt hyvin, ja mittaukset on jo suoritettu Koivusaaren ja
Hanasaaren edustalla.

Kaupunkimittausosaston rakennusvalvontamittausten maarat ovat
edelleen pysytelleet edellista vuotta pienempina. Tarkeimmat
kehityshankkeet, karttaohjelmistojen ja paikkatietoytimen kehittaminen
seka koordinaatisto- ja korkeusjarjestelman vaihto, ovat
kokonaisuutena tarkasteltuna edenneet lahes suunnitellusti.
Investointirahasta jaa kayttamatta noin 70 000 euroa hankkeiden
arvioitua pienempien kustannusten ja joidenkin hankkeiden
viivastymisen vuoksi.

Asunto-osaston palveluita kehitetaan siten, etta painopiste on Internetin
valityksella tarjotussa sahkoisessa asioinnissa. Toimintavuonna
vuokra- ja asumisoikeuskohteet tullaan esittelemaan kartalla lokakuun
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aikana. Asunnonvaihtaijille tarkoitettu sahkoinen kaksisuuntainen
palvelu "asunnonvaihtoporssi" on jo tuotannossa ja asumisoikeuden
vuoronumeron haku liitetdan kaupungin yhteiseen sahkdiseen
asiointipalveluun vuoden loppuun mennessa. Ennusteen mukaan
osaston sitova tavoite (uudet ara-vuokra-asunnonsaajat, kpl)
saavutetaan, koska asunnonvalityksen suoritteet ovat kasvaneet
johtuen kahdesta uudesta valityksen piiriin tulleesta kohteesta.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan sitovan toimintakatetavoitteen
saavuttaminen ei ole mahdollista. Raamiin tehty vuoden 2011
huhtikuussa laadittu talousarvio ei vastaa todellista kustannuskehitysta.
Taman hetken arvion mukaan toimintakate alittuu noin 6 miljoonalla
eurolla. Kunnossapitomenojen leikkauksia ei ole mahdollista tehda niin
mittavasti, etta asetettu tavoite voitaisiin saavuttaa. Erityisesti hoito- ja
rahoitusvastikkeiden ennakoimattoman nopea kasvu seka
tilakeskuksen kustannuksiksi osoitetut kaupunkikonsernin sisalla
etukateen budjetoimattomat menoerat seka vuokrasaatavat lisdavat
tilakeskuksen kustannuksia, joita ei ole huomioitu talousarviossa.

Sitovan tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta %)
nayttaa tassa vaiheessa mahdolliselta. Poistoja ennustetaan
toteutuvan 13 milj. euroa tulosbudjettia enemman.

Talonrakennusinvestointeihin osoitettu maararaha ylitetdan noin 22
miljoonalla eurolla. Kiinteistokannassa on merkittava korjaustarve.
Korjausvelka on noin miljardi euroa. Tama ilmenee lukuisina kosteus-
ja rakennevaurioina seka sisailmaongelmina.

Palveluverkkojen tarkastelussa mahdollisesti vapautuvien tilojen osalta
tehdaan selvitykset uudelleenkayttémahdollisuuksista tai tiloista
luopumisesta. Tavoitteena on pitkalla aikavalilla saattaa rakennus- ja
tilaomistus sellaiselle tasolle, etta tilakeskuksella on taloudelliset
edellytykset huolehtia omistamansa rakennus- ja tilakannan
kayttdarvon sailymisesta.

Kiinteistdjen yllapidossa painopistealueena ovat erityisesti
energiasaastotoimenpiteet. Kiinteistonhoidon energiahallintatehtavat on
maaritelty ja otettu kayttdon pilottiprojektin lupaavien
energiasaastotulosten pohjalta.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on kaynnistynyt ja sita
jatketaan kiinteistdlautakunnan paattamien periaatteiden mukaisesti.

Kiinteistoviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessa nro 5.
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