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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Nimi Hietalahden kauppahallin muutostyd vanhan
kauppahallin vaistotiloiksi

Hankenumero 8037015

Paikkatieto 91-4-9902-8-0

Osoite Hietalahden tori, 00180 Helsinki

Kayttotarkoitus/

kayttajahallintokunta Helsingin Tukkutori, kaytto elintarvikehalli

Laajuustiedot 1560 htm?, 1920 brm?, 1834 k-m’, 8988 m®

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Hietalahden halli on v. 2001 peruskorjattu elintarvikehallina kaytetta-
vaksi. Paatyihin toteutettiin kahvila- ja ravintolatilat. Paadyt ovat talla
hetkella tyhjillaan. Useiden vuosien ajan keskimmainen hallin osa on
ollut antiikkimyyjien kaytossa.

Vuoden 2013 alusta hallin tilat tarvitaan Vanhan kauppahallin kauppi-
aiden vaistdotiloiksi. Tassa hankkeessa palautetaan tilojen valmius
toimia elintarvikemyyntikaytossa ja rakennetaan toiseen paatyyn kala-
ja lihahalli entisiin ravintolatiloihin. Terassien vesi- ja sahkoliitannat to-
teutetaan.

Rakennuksen talotekniikkaa joudutaan peruskorjaamaan.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Uusi ravintolatilaan sijoittuva liha- ja kalahalli on laajuudeltaan 175 m2.
Keskihallin kaikki myymaléat joudutaan varustamaan ja kalustamaan
uudestaan elintarvikemyymaloiksi.

Lisaksi tehdaan pienia muutoksia keskialueella yksittaisiin myymala-
looseihin ja levennetaan itdpaadyssa olevaa tavaraliikennetté palvele-
vaa ulko-ovea.

Hanke- ja toteutussuunnittelu on alkanut huhtikuussa 2012, rakenta-
minen alkaa syyskuussa 2012 purkutdilla ja kayttéonotto on tammikuun
lopussa 2013.

1.4 Rakennuskustannukset

Hankehinta on 1 250 000 euroa alv 0 % ja 1 537 500 euroa alv 23 %
Kausi 8/2012, Rl = 135,4 ja THI = 158,6.

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Hanke rahoitetaan tilakeskukselle osoitetulla investointimaararahalla.
Kiinteistbviraston tilakeskus vastaa rakennuksen vaipasta ja taloteknii-
kasta seka yhteisista tiloista, Helsingin Tukkutori vastaa myymaléaloo-
sien sisalla tapahtuvista muutostoista, jotka ylittavat tietyn, yhteisesti
sovitun varustetason.



2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Vanha kauppahalli suljetaan saneerauksen johdosta 2013 vuoden
alussa ja tyo kestadad 14 kuukautta. Kauppiaille on tarjottu vaistotilat
Hietalahden kauppahallista.

3 VAISTOTILAVAIHTOEHDOT

Vaistotilavaintoehtoja selvittdmaan asetettiin kaupunginjohtaja Pajusen
aloitteesta tyoryhma 2011. Ryhman karsitut vaihtoehdot vaistotiloiksi
olivat Lyypekin laituri, Hietalahden halli, Katajanokan terminaali K5,
Makasiiniterminaali ja sen edustan pysékdintialue.

e Lyypekinlaituri jouduttiin varaamaan muihin tarkoituksiin remon-
tin ajaksi.

e Katajanokan terminaali K5 olisi vaatinut vahintaan 600 000 eu-
ron korjauksen jotta purkukunnossa ollut rakennus olisi saatu
kayttokuntoon. Selvitettiin myds tilapaisrakennusta purettavan
K5-terminaalin paikalle. Minimiratkaisu olisi ollut teltta. Tama
vaihtoehto hylattiin.

e Vanhan kauppahallin ja meren valiin kaavailtiin myds peltihallia
mutta tdAma kaatui hallitydmaan tilavaatimuksiin. Alustava hinta
oli 900 000 euroa.

e Makasiiniterminaalin remontti olisi ollut liian kallis ja toteutus
vain valiaikainen. Sen hinta-arvio oli 1,5 milj. euroa, liséksi va-
raus Satamalle 0,5 milj. euroa Olympiaterminaaliin, jos toinenkin
laivayhtio tarvitsisi Makasiiniterminaalia. Kauppiaat vastustivat
ehdotusta.

Vaistotilaselvityksen yhteydessé on tutkittu myos Tulli- ja pakkahuo-
neen soveltuvuutta. Sen kohdalla suojelukysymykset, aikataulu ja talo-
tekniikan ja lammityksen puute aiheuttivat vaihtoehdon hylkdamisen.

Nama ratkaisut olisivat olleet tilapaisia.
4 TOIMINNAN KUVAUS

Hietalahden halli on toiminut elintarvikkeiden myyntihallina vuoteen
2002 asti, minka jalkeen se toimi valiaikaisesti antiikki- ja design-
hallina. Viime vuosina molemmat saneeratut ravintolapaadyt ovat ol-
leet vuokraamatta ja hallin toiminta on ollut hiljaista verrattuna muihin
kaupungin kauppahalleihin. Antiikki- ja design-kauppiaiden vuokraso-
pimukset irtisanottiin loppumaan elokuun 2012 lopussa.

Hallin kunnostusta elintarvikehalliksi linjataan kh:n hyvaksymasséa Hel-
singin kaupungin Ruokakulttuurin kehittdmisvalinnoissa (6/2010) ja
Teknisen palvelun lautakunnan péaatoksessa (4/2011). Halli on toiminut
alun perin elintarvikkeiden myyntihallina ja se haluttiin palauttaa takai-



5 TYON LAAJUUS

5.1 Yleista

5

sin tahan tarkoitukseen. Antiikki ja Design-hallina halli tuotti tappiota ja
ravintolapaatyjen vuokraaminen oli vaikeaa.

Teknisen palvelun lautakunta teki huhtikuussa 2011 paatoksen hallin

muuttamisesta takaisin elintarviketoimintaan, joten Hietalahden kaup-

pahallin toiminta jatkuu Vanhan Kauppahallin vaistéttilatarpeen jalkeen
luontevasti elintarvikehallina.

Lahtokohtana on hallin palauttaminen vuoden 2000 peruskorjauksen
mukaiseksi elintarvikehalliksi. Koko halli tulee olemaan muutostyon
alueena. Muutokset ovat osassa tiloja kuitenkin vahaisia.

Rakennus on kaavassa suojeltu, merkinnalla ark. Suunnittelija on Se-
lim A Lindgvist ja halli on valmistunut 1903. Muutostydssa noudatetaan
kaupunginmuseon ja ymparistokeskuksen antamia ohjeita.



6 SIJAINTI JA ASEMAKAAVA
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6.1 Muutostoiden tarkempi kuvaus

7

LAATUTASO

Ravintolapaadyn maantasokerros muutetaan liha- ja kalamyymaloiksi
voimassaolevien elintarvikemyyntia koskevien maaraysten mukaisesti.
Tiloissa valmistetaan myds ruoka-annoksia. Paatyyn v. 2001 rakennet-
tu ravintolaparvi tulee toimimaan entisessa kaytossaan, kauppiaiden
asiakkaiden kaytossa. Ravintolapaadyn kellaritiloissa on henkilostoti-
loja, huoltotiloja ja asiakaspaikkoja.

Lantisen p&aéadyn ravintolan keittio ja asiakasalueet muutetaan myyma-
l6iksi ja yleisokaytavaksi. Uusi keittio rakennetaan 1. kerrokseen kor-
vaamaan kellaritiloissa toiminutta ilmanvaihtoteknisesti puutteellista
keittiGtilaa.

Keskihallin myymalaloosit palautetaan elintarvikemyymaloiksi.
Kahvilapaadyn tiloissa valmistetaan ruoka-annoksia.

Taloteknisind muutoksina toteutetaan ravintolapaadyn muutosten li-
saksi keskihalliin sijoittuvan kahvilan ja ulkoterassien edellyttamat Ivis-
muutokset sekd koko rakennuksen rakennusautomaation uusiminen
seka lammonjakohuoneessa kaukolammon alajakokeskuksen uusimi-
nen.

7.1 Tekninen laatutaso

7.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Rakennustekniset muutokset keskihallissa (alue a):

Palauttavat muutokset siséltavat poistettujen ja varastoitujen rst-
allastasojen uudelleen asentamista kaupungin varastoista tai niiden
puuttuessa asentamalla uusia vastaavan mallisia. Lisdksi myymaldihin
asennetaan uudet rst-tasot alakaappeineen (joita voidaan kayttaa sii-
vouskaappeina, mika on Ymparistokeskuksen vaatimus).

Myymalo6ihin asennetaan uusia vanhan mallin mukaisia etupaneeleja ja
siirretdan nykyisia.

Nykyinen huolto-ovi ja lastausvaraston ovi levennetaan.
Kaikki alkuperaisten myymaléseinien eteen tai paalle rakennetut sei-
na-levytykset puretaan ja seiniin integroidut hyllyjarjestelmat otetaan

kayttoon.

Kylmiot kunnostetaan kayttoon mm. asentamalla irrotetut ovet paikoil-
leen.

Hallin keskialueen kahvilaan jarjestetaan tila ja litannat astianpesuko-
neelle ja vaatimukset tayttavat vesipisteet. Uusi astianpesukone hanki-



taan kauppiaiden yhteiseen kayttoon. Siivousyrittajan edellyttdma
moppipesukone hankitaan ja sen tarvitsemat lvis-liitAnnat saadaan ly-
hyella vaakavedolla kellarin kautta.

Ulkoterassilla tarvittavat lvis-liitAnnat saadaan lyhyella vaakavedolla
kellarin kautta.

Rakennustekniset muutokset lantisessa rotundassa (alue b):

Entisen ravintolakeittion alueelta puretaan kiinteita kalusteita, varustei-
ta ja laitteita ja siivouskomeroon rakennetaan kylmio lihakaupalle.

My6s parven alle sijoittuvalle kalakaupalle rakennetaan uusi kylmio.

Toiselle kalakaupalle varustetaan keittidtila ruoka-annosten valmistus-
ta varten.

Koko alueen lattia uusitaan siten, etta asennetaan yhtenainen vesieris-
tys ja pinnoitetaan keraamisilla laatoilla, jotka ovat mahdollisimman la-
hella keskialueen laattojen varia. Myos portaan laatoitus uusitaan. Ul-
koseindn sisapinnat 1. kerroksen myymaldissa laatoitetaan ja muualla
maalataan.

Rakennustekniset muutokset itdisessa rotundassa (alue c):

Keittiosta ja tarjoilualueelta puretaan kiinteita kalusteita, varusteita ja
laitteita, jonka jalkeen soppakeittion yrittaja remontoi tilat valmiiksi. Ul-
koseindn sisapinnat maalataan.

Rakennustekniset muutokset kellarissa:

Henkilokunnan sosiaalitilojen kiinteat kalusteet uusitaan.

7.1.2 Rakennetekniset ratkaisut
Suurin rakennetekninen muutos tapahtuu ravintolapaadyssa, johon
tehdaan vesieristys. Kantaviin rakenteisiin kohdistuvana muutoksena
toteutetaan ahtaan huoltoreitin leventaminen lansipaadyssa.
Muuten rakennetekniset muutokset ovat vahaisia.

7.1.3 LVI-tekniset ratkaisut

Vesijohdot ja viemarit jaavat paaosin kayttoon. Vesi- ja viemari-
jarjestelmiin tehd&éan vesikalustemuutosten edellyttdméat muutokset.

Kaukolammodn alajakokeskus varusteineen uusitaan. Se on 80-luvulta
ja kayttoikansa lopussa. Lammitysverkosto jaetaan erilliseen patteri-
verkostoon ja ilmanvaihtoryhmaan. Padosa lammitysverkoston putki-
tuksista jaa kayttoon.



Uusia pattereita asennetaan 9 kappaletta ja yksi oviverhokoje uusi-
taan.

llImanvaihtojarjestelma jaa paaosin kayttdon. Muutoksia tehdaan liha-
ja kalamyymalan alueella. Uusi kalaosaston keittion huuvalle asenne-
taan paloeristetty poistoilmakanava. Kanava liitetddn nykyiseen ki-
viaineshormiin. Kiviaineshormi pinnoitetaan palomaaraysten mukaises-
ti. Hormin pd&han asennetaan uusi huippuimuri.

Kylméalaitteet. Kellarin kahdelle kylmidlle ja yhdelle pakastimelle uusi-
taan hoyrystimet. 1. kerroksen kahdelle uudelle kylmidlle asennetaan
kylmalaitteet.

Jaahdytysjarjestelma. Kellarikerroksessa olevalle vedenjaédhdyttimelle
tehdaan korjaavat muutostyot.

Rakennusautomaatiojarjestelma:

Koko rakennuksen rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan. Uusi jar-
jestelma toteutetaan hajautetulla DDC-s&éto- ja valvontajarjestelmalla.
Valvonta-alakeskuksia asennetaan kaksi kappaletta.

7.1.4 Sé&ahkotekniset ratkaisut

Rakennukseen on tehty vuonna 2001 peruskorjausty6, jossa myos
sahkoasennukset on uusittu kauppabhalli toiminnalle. Kohde on ollut
elintarvikemyynnin loputtua muussa kaytdssa, mutta asennukset on
sailytetty ennallaan lahes kokonaisuudessaan.

Tiloja otettaessa uudelleen elintarvikemyyntitarkoitukseen vanhan
kauppahallin vaistotilana, kohteeseen tehdaan tulevien myyjien tarpei-
ta varten tarvittavat muutostyot.

Muutostoita ovat:

- kellarikerroksessa vanhojen ravintolatilojen pistorasia- ja valais-
tusmuutokset/lisaykset varastotilakayttoon.

- ensimmaisessa kerroksessa ravintolatilojen valaistus-, pistorasia- ja
laitemuutokset myyntitiloiksi.

- nykyisisséa keskialueen myyntitiloissa pistorasialisdyksia

- ryhmékeskuksissa ryhmitys- ja vikavirtasuojakytkinmuutoksia

- tiettyjen ryhmékeskusten nousujohtojen vaihto siirtokyvyltdan suu-
remmaksi.

- nykyisissa valaisimissa lamppujen uusiminen

- tietoverkon yleiskaapeloinnin lisays toiminnan tarpeita vastaavaksi.

- rikosilmoitinjarjestelman uusiminen

7.2 Rakennustyon jarjestelyt

7.2.1 Vaiheistus
Muutosty0 toteutetaan yhdessa vaiheessa.



7.2.2 Tybmaajarjestelyt

10

Hallirakennus on kokonaan tydmaa-aluetta muutostyon aikana.

Torin yhteydessa on erillinen wc-rakennus torin asiakkaiden kayttoon
tydmaan aikana.

8 TURVALLISUUSASIAKIRJA

9 AIKATAULU

10 KUSTANNUKSET

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

Alustavan aikataulun mukaan:

- hankesuunnitelma on kasiteltdvana lokakuussa 2012
- rakentaminen aloitetaan syyskuussa 2012

- rakennus otetaan kayttdon tammikuussa 2013

Kustannusarvio on 1 250 000 euroa arvonlisdverottomana.
Tahan hintaan sisaltyy rakennuttamiskustannukset 240 000 euroa se-
ka lisa — ja muutostydvaraus.

Hankkeeseen on jouduttu sisallyttamaan valttamattomat talotekniikka-
korjaukset, torin jatepuristimien kunnostus ja lukitusmuutokset. Nama
ovat 170 000 euroa yhteensa arvonlisaverottomana. Tahan hintaan si-
saltyvat rakennuttamiskustannukset ja lisa- ja muutostydvaraus.

Hallin palauttaminen vaistottilakayttoon ja liha-ja kalahallin muutostyo
maksavat nain 1 080 000 euroa. Tahan hintaan siséaltyvat rakennutta-
miskustannukset ja lisé - ja muutostydvaraus.

Kausi 8/2012, Rl = 135,4 ja THI = 158,6.

11 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan tilakeskukselle mydnnetylla talonrakennuksen in-
vestointimaararahalla kohdasta TA 8020204. Tilakeskus on anonut
elokuussa lisdmaararahaa hankkeen toteuttamiseen kaupunginhalli-
tukselta.



12 KAYTTOTALOUS

12.1 Vuokra

11

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa rakennuksen vaipasta ja taloteknii-
kasta seka yhteisista tiloista, Helsingin Tukkutori vastaa myymaléaloo-
sien sisalla tapahtuvista muutostoista, jotka ylittavat tietyn, yhteisesti
sovitun varustetason. Hankkeen aikana paivitetdan vastuunjakotauluk-
ko Helsingin Tukkutorin ja tilakeskuksen valill&.

Helsingin Tukkutori maksaa vaistotiloista samaa kuukausivuokraa kuin
Vanhan kauppahallin tiloista. Hankkeen toimenpiteet ovat paaosin pa-
lauttavia. Tasta johtuen hankkeella ei ole vuokraa nostavaa vaikutusta
tilakeskuksen ja Helsingin Tukkutorin véaliseen Vanhaa kauppahallia
koskevaan vuokrasopimukseen. Vaistotilakayton jalkeen Helsingin
Tukkutorin ja tilakeskuksen valinen Hietalahden hallia koskeva vuok-
rasopimus tarkistetaan.

13 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yll&pitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

14 TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

15 LUTTEET

Hallirakennus on kokonaan tyhjilladn muutostydn aikana.

Tydryhma
Pohjapiirustukset



Hietalahden hallin muutostyd Vanhan kauppahallin vaistotiloiksi

Hankkeen suunnitteluryhma

TILAKESKUS

Sirkka-Liisa Sundvall projektinjohtaja

Juha Andsten sahkodrakennuttaja
Svetlana  Hyvérinen Ivia-rakennuttaja

Lea Kivilahti kustannusasiantuntija

RAKENNUTTAJAKONSULTTI JA TURVALLISUUSKOORDINAATTORI

Rapcon Oy

SUUNNITTELIJAT

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu
Tydyhteenliittyma Luutonen & Freese
LVIA-suunnittelu

Hevac-Konsultit Oy

Sahkodsuunnittelu
Sahkoinsinddritoimisto Delta Oy

Rakennesuunnittelu
Finnmap Consulting Oy

KAYTTAJAN EDUSTAJAT

Helsingin tukkutori

Tuula
Rainer

Antti

Anu

Kari

Veikko

Anna-Liisa

Timo
Rinna
Roni
Veikko

Kuisma
Kaukonen

Luutonen

Halme

Kauppinen

Lindstedt

Laukkanen

Taulavuori
Rasanen
Varhee
Westerlund
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