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§ 534
Kiinteistön ostaminen Laajasalosta (91-49-29-3)

HEL 2012-012990 T 10 01 00

Kiinteistökartta J3 S3, Isosaarentie 10

Päätös

Lautakunta päätti ostaa *************** Laajasalon kaupunginosassa 
sijaitsevan kiinteistön, kiinteistötunnus 91-49-29-3, rasituksista 
vapaana 1.050.000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1.000.000 euroa 
kaupantekotilaisuudessa ja 50.000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 1.3.2014 asti. Myyjä vastaa 
hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, hoito- 
ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Vuoden 2012 kiinteistöverosta vastaa myyjä.

4. Myyjä ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
myytävällä kiinteistöllä ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vastaa myyjä 
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista.

5. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos
2 Sijaintikartta 1:500
3 Sijaintikartta 1:20 000
4 Asemakaavan muutos 11743
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee ostaa *************** Laajasalon 
kaupunginosassa sijaitsevan kiinteistön, kiinteistötunnus 91-49-29-3, 
rasituksista vapaana 1.050.000 euron kauppahinnasta seuraavin 
ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 1.000.000 euroa 
kaupantekotilaisuudessa ja 50.000 euroa hallinnan luovutuksen 
yhteydessä. Pidätetystä kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 1.3.2014 asti. Myyjä vastaa 
hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, hoito- 
ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Vuoden 2012 kiinteistöverosta vastaa myyjä.

4. Myyjä ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
myytävällä kiinteistöllä ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, vastaa myyjä 
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista.

5. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä

Tarjous

Myyjän kanssa on päästy päätösehdotuksen mukaiseen 
neuvottelutulokseen. Myyjä on hyväksynyt liitteen nro 1 
kauppakirjaluonnoksen.

Kiinteistötiedot

Kiinteistö sijaitsee Laajasalossa Isosaarentien ja Laajasalontien 
välissä. 
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastosta saatujen tietojen mukaan 
vireillä olevan asemakaavan muutoksen nro 11743 mukaisesti 
ostettava kiinteistö on merkitty osaksi A-tonttia 49029/7. Alustavien 
laskelmien mukaan tulevan tontin pinta-ala tulisi olemaan 9 480 m², 
josta Helsingin kaupunki omistaa ennestään 7 569 m²:n suuruiset 
tontinosat ja ostettava kiinteistö vastaavan 1 911 m² suuruisen 
tontinosan. Tulevan tontin rakennusoikeus tulisi olemaan 
asemakaavaan osoitetuille rakennusaloille merkityt yhteensä 11 500 k-
m². Ostettavan kiinteistön rakennusoikeus tulisi olemaan 2 318 k-m², 
jolloin tulevan tontin tehokkuusluvuksi tulee olemaan e=1,21.

Kiinteistömuodostumislain 62 §:n mukaan tontin tai asemakaavaan 
soveltuvan rakennuspaikan muodostamiseksi tontin tai rakennuspaikan 
osan omistajalla on oikeus lunastaa toiselle kuuluva tonttiin tai 
rakennuspaikkaan sisältyvää aluetta. Milloin useat tahtovat lunastaa 
toiselle kuuluvan tontin tai asemakaavaan soveltuvan rakennuspaikan 
aluetta, on etuoikeus sillä, jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen 
on suurin arvo. Helsingin kaupungille muodostuu asemakaavan 
vahvistuessa ja tonttijaon saadessa lainvoiman lunastusoikeus 
ostettavaan kiinteistöön.

Varaukset

Kaupunginhallitus on 20.6.2011 (638 §) varannut omistamansa osan 
tulevasta A-tontista 29029/7 Nuorisosäätiölle ja VVO-Yhtymä Oyj:lle. 
Varausaika päättyy 31.12.2012.

Käydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on päästy 
neuvottelutulokseen kiinteistöjen ostamisesta kaupungille. 
Kokonaiskauppahinta on 1.050.000 euroa. Kiinteistön koko pinta-alalle 
laskettuna kauppahinta vastaa noin 453 euroa/k-m² ja vastaavasti 549 
euroa/maa-m². Tulevan asemakaavan toteuttaminen vaatii nykyisten 
rakennusten purkamista, joten rakennuksilla ei ole taloudellista arvoa.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistön sijainti, luonne ja myyjän 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kiinteistön hankinta nopeuttaa vireillä olevan asemakaavan 
toteuttamista ja uusien asuntojen rakentamista. Se on siten kaupungin 
uuden MA-ohjelman ja maapolitiikan mukainen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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