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§ 580
Oikaisuvaatimukset osoitteessa Hämeentie 125 A sijaitsevan 
rakennuksen (Bokvillan) myyntiä koskevasta kiinteistölautakunnan 
päätöksestä

Pöydälle 15.11.2012

HEL 2012-011159 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jättää tutkimatta Asunto Oy Helsingin 
Aurinkoruusun oikaisuvaatimuksen liian myöhään tehtynä. 

Lautakunta päättänee osittain hyväksyä Asunto Oy Helsingin Arabian 
Kotirannan, Asunto Oy Helsingin Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin 
Sinilehden, As Oy Helsingin Röstrandinpihan ja  ******************* 
oikaisuvaatimukset ja oikaista 6.9.2012 (458 §) tekemäänsä päätöstä 
siten, että kauppakirjaan merkitään vastuiden osalta ehto, jonka 
mukaan rakennuksen myyntiin sovelletaan maakaaren 
virhevastuusäännöksiä, ja että kauppaan kuuluviksi lisätään kiinteistön 
ainesosat, kuten maakellari, aita, valaisinpylväät ja vastaavat laitteet.

Lisäksi lautakunta päättänee todeta, etteivät oikaisuvaatimukset 
muutoin anna aihetta enemmälti päätöksen muuttamiseen.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 6.9.2012 (458 §) myydä Arabian Palvelu 
Oy:lle (Y-tunnus 1772401-3) 23. kaupunginosassa Bokvillan puistosta 
23 P 8 sijaitsevan rakennuksen (osoite Hämeentie 125 A) hintaan 
1 800 000 euroa päätöksen liitteenä olleessa kauppakirja-
luonnoksessa tarkemmin määritellyillä ehdoilla. Lisäksi lautakunta 
päätti, että tilakeskuksen päälliköllä on oikeus tehdä kauppakirjaan 
vähäisiä muutoksia.
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Lautakunnalle esitetään oikaisuvaatimusten hyväksymistä osittain  
tarkoituksenmukaisuusperusteella rakennuksen myynnin osalta siten, 
että kauppakirjaan merkitään vastuiden osalta ehto, että rakennuksen 
myyntiin sovelletaan maakaaren virhevastuusäännöksiä, ja että 
kauppaan kuuluviksi lisätään kiinteistön ainesosat, kuten maakellari, 
aita, valaisinpylväät ja vastaavat laitteet, jotka puuttuivat 
kauppakirjaluonnoksesta.

Liian myöhään tehty oikaisuvaatimus esitetään jätettäväksi tutkimatta. 
Muilta osin esitetyt oikaisuvaatimukset esitetään hylättäviksi.

Esittelijä

Oikaisuvaatimukset ja niissä esitetyt perusteet

As Oy Helsingin Arabian Kotiranta, As Oy Helsingin Kosmos, Asunto 
Oy Helsingin Sinilehti, Asunto Oy Helsingin Rörstrandinpiha ja Asunto 
Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat tehneet oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan 6.9.2012 tekemistä päätöksistä § 458 ja § 473, 
jotka ovat koskeneet rakennuksen myyntiä sekä määräalan 
vuokraamista Arabian Palvelu Oy:lle. Vuokrattava määräala on osa 23. 
kaupunginosassa (Toukola) sijaitsevasta Bokvillanin puistosta. Myytävä 
rakennus sijaitsee määräalalla. Määräalan vuokraamista koskevasta 
lautakunnan päätöksestä (473 §) tehdyistä oikaisuvaatimuksista on 
erillinen esitys toisaalla tällä esityslistalla tonttiosaston asiana.

****************** on tehnyt oikaisuvaatimuksen ainoastaan rakennuksen 
myyntiä koskevan päätöksen (458 §) osalta.

Asunto-osakeyhtiöt ovat vaatineet molempien päätösten kumoamista, 
koska yhtiöt katsovat, että päätökset ovat kuntalaisten ja 
oikaisuvaatimuksen tekijän kannalta epätarkoituksenmukaisia, ne ovat 
syntyneet virheellisessä järjestyksessä ja ne ovat lainvastaisia.  
****************** on vaatinut rakennuksen myyntiä koskevan päätöksen 
kumoamista, koska hän katsoo, että se on syntynyt virheellisessä 
järjestyksessä ja se on lainvastainen. Oikaisuvaatimukset ovat liitteenä 
nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston 
sekä niiden alaisen viranomaisen päätökseen tyytymätön voi tehdä 
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdään lautakunnan 
päätöksestä asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa 
kuntalain 92 §:n mukaan tehdä sekä kunnan jäsen että asianosainen 
eli se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan 
oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 21/2012 3 (5)
Kiinteistölautakunta

Tila/9
15.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Kunnan jäsenen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti 
nähtäväksi. Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Oikaisuvaatimuksen voi tehdä sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen tekijät ovat kunnan jäseninä oikeutettuja tekemään 
oikaisuvaatimuksen. 

Päätös, jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut nähtävillä 21.9.2012, 
joten määräaika oikaisuvaatimuksen jättämiselle päättyi 5.10.2012. 
Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirantan, Asunto Oy Helsingin 
Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin Sinilehden ja As Oy Helsingin 
Röstrandinpihan oikaisuvaatimukset ovat saapuneet 
kiinteistölautakunnalle ennen määräajan päättymistä. Asunto Oy 
Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus on saapunut määräajan 
päättymisen jälkeen 8.10.2012.  

Päätöksen laillisuus  

Oikaisuvaatimuksista on pyydetty kaupungin oikeuspalveluiden 
lausunto. Lausunnon mukaan Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun 
tekemä oikaisuvaatimus on jätettävä tutkimatta liian myöhään tehtynä.  
Muiden oikaisuvaatimusten osalta oikeuspalvelut katsoo, että ei ole 
perusteita kumota päätöksiä sen vuoksi, että ne olisivat syntyneet 
virheellisessä järjestyksessä tai että ne olisivat lainvastaisia. 
Oikeuspalvelut ei lausu päätösten tarkoituksenmukaisuudesta. 
Lausunto on liitteenä.

Päätöksen tarkoituksenmukaisuus

Selvyyden vuoksi todetaan, että oikaisuvaatimuksen tekijöinä olevat 
asunto-osakeyhtiöt ovat tonttien luovutusasiakirjojen sekä palveluyhtiön 
ja niiden välisten liittymissopimusten perusteella velvolliset 
osallistumaan asuntotonttien ulkopuolisen yhteiskerhotilan 
järjestämiseen. Mainittua tarkoitusta varten on liittymissopimuksen 
perusteella kerätty palveluyhtiön toiminta-alueen asuntotonteilta 
yhteiskerhotilan investointikustannusten kattamiseksi 
pääomasijoituksena omarahoitusosuus indeksitarkistuksineen. Tämän 
vuoksi Bokvillanin rakennuksen myynnissä ja alueen vuokrauksessa 
palveluyhtiölle on kysymys nimenomaan mainittuihin asiakirjoihin 
perustuvan yhteiskerhotilavelvoitteen täyttämisestä. 
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Selvitysten mukaan Arabianrannassa ei liene muuta tähän 
tarkoitukseen soveltuvaa sekä kaavan ja liittymissopimuksen ehdot 
täyttävää tilaa tai rakennusta. Kaavoittajan lausunnon mukaan myytävä 
rakennus, jota varten on myös päätetty vuokrata puistosta alue, täyttää 
palveluyhtiön toiminta-alueen asuntotonttien osalta asemakaavojen 
edellyttämän yhteiskerhotilavelvoitteen. 

Rakennuksen myyntiä koskevaa päätöstä on tarkoituksenmukaista 
muuttaa siten, että kauppakirjaan merkitään vastuiden osalta ehto, että 
rakennuksen myyntiin sovelletaan maakaaren virhevastuusäännöksiä 
ja että kauppaan kuuluviksi lisätään kiinteistön ainesosat, kuten 
maakellari, aita, valaisinpylväät ja vastaavat laitteet, jotka puuttuivat 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus
2 Asunto Oy Helsingin Kosmoksen oikaisuvaatimus
3 As. Oy Helsingin Rörstrandinpihan oikaisuvaatimus
4 Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan oikaisuvaatimus
5 Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan kirje
6 Asunto Oy Helsingin Sinilehden oikaisuvaatimus
7 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 31 k.)
8 Salassa pidettävä (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijät Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Ostaja Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 06.09.2012 § 458
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HEL 2012-011159 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä Arabian Palvelu Oy:lle (Y-tunnus 
1772401-3) 23. kaupunginosassa Bokvillan puistosta 23 P 8 sijaitsevan 
rakennuksen (osoite Hämeentie 125 A) hintaan 1 800 000 euroa. Ehdot 
ovat kauppakirjaluonnoksessa, joka on liitteenä.

Lisäksi lautakunta päätti, että tilakeskuksen päälliköllä on oikeus tehdä 
kauppakirjaan vähäisiä muutoksia. 

23.08.2012 Pöydälle

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi


