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§ 581
Oikaisuvaatimus  tilakeskuksen viranhaltijan  vuokrahyvitystä 
koskevasta päätöksestä

HEL 2011-008739 T 10 01 03

Päätös

Lautakunta päätti hylätä Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n tekemän 
oikaisuvaatimuksen päätöksestä, jolla tilakeskuksen vuokrauspäällikkö 
päätti 6.9.2012 (190 §) hylätä vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa 
Korppaanmäentie 36, 00300 Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.  

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vastaanottaja Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hylätä Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n 
tekemän oikaisuvaatimuksen päätöksestä, jolla tilakeskuksen 
vuokrauspäällikkö päätti 6.9.2012 (190 §) hylätä 
vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa Korppaanmäentie 36, 00300 
Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.  

Tiivistelmä

Toimintaterapia Riitta Teikari Oy on kiinteistöviraston tilakeskuksen 
vuokralaisena osakehuoneistossa, jonka hallintaan oikeuttavat 
osakkeet tilakeskus omistaa As Oy Reijolankallio -nimisessä yhtiössä. 
Vuokralainen on tehnyt oikaisuvaatimuksen tilakeskuksen 
vuokrauspäällikön tekemästä päätöksestä, jolla hylättiin 
vuokranhyvitysvaatimus, koska liiketilan käytön vaikeutuminen ja 
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estyminen eivät ole aiheutuneet vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään oikaisuvaatimuksen hylkäämistä, 
koska päätöksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai 
tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelijä

Oikaisuvaatimus ja siinä esitetyt perusteet

Oikaisuvaatimuksen tekijä vaatii, että vuokraa hyvitetään vaadittu 
kahden kuukauden vuokra 2 071,94 euroa. Oikaisuvaatimuksen 
perusteluissa esitetään, että  vahinko on aiheutunut vuokranantajasta 
johtuvasta syystä, koska se ei ole ryhtynyt pyynnöistä huolimatta 
toimenpiteisiin syntyneen vahingon seurausten estämiseksi. 
Oikaisuvaatimus on liitteenä nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen 
päätöksestä voi tehdä oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. 
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehdä sekä kunnan 
jäsen että asianosainen eli se, johon päätös on kohdistettu tai jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. 
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä 
sekä laillisuus- että tarkoituksenmukaisuusperusteella. 
Oikaisuvaatimus on saapunut määräajassa. Kuntalain 91 §:n mukaan 
päätöksestä, joka koskee ainoastaan valmistelua tai täytäntöönpanoa, 
ei saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta. Päätös, joka ei 
ole lopullinen, katsotaan valmisteluksi.  

Perustelut oikaisuvaatimuksen hylkäämiselle

Vahingon on aiheuttanut taloyhtiön toimesta suoritettu viemärien 
puhdistus. Sen yhteydessä mahdollisesti syntyneet vahingot kuuluvat 
aiheuttajan korvattaviksi. Taloyhtiö on jotain korvauksia vuokralaiselle 
maksanutkin. Sen sijaan vuokrahyvitykseen vuokralainen on 
vuokrasopimuksen 4. kohdan mukaan oikeutettu ainoastaan, jos 
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta. 
Näin ollen vuokrauspäällikön päätös 6.9.2012 (190 §) ei ole syntynyt 
virheellisessä järjestyksessä, viranhaltija ei ole päätöstä tehdessään 
ylittänyt toimivaltaansa eikä päätös muutoinkaan ole lainvastainen. 
Esittelijän mielestä oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista 
lisäselvitystä, jonka johdosta päätöstä olisi syytä 
tarkoituksenmukaisuusperusteella oikaista. 
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Kysymyksessä oleva päätös on kaupungin kannanotto 
yksityisoikeudelliseen vaatimukseen. Oikaisuvaatimuksen tekijä voi 
saattaa asian yksityisoikeudellisena riita-asiana käräjäoikeuden 
ratkaistavaksi. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vastaanottaja Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Tilakeskus

Päätöshistoria

Vuokrauspäällikkö/ulkoinen vuokraus 06.09.2012 § 190

HEL 2011-008739 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti hylätä 
Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n vuokrahyvitysvaatimuksen koskien 
yrityksen vuokraamaa liiketilaa osoitteessa Korppaanmäentie 36, 
00300 Helsinki.  Vuokrahyvitysvaatimus hylätään, koska liiketilan 
käytön vaikeutuminen ja estyminen eivät ole aiheutuneet 
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyönnistä tai muusta 
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.  

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä tehdyssä liikehuoneiston 
vuokrasopimuksessa todetaan yksiselitteisesti, että vuokralaisella on 
oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti 
alennetuksi siltä ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu käyttää tai 
jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa, ainoastaan jos 
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta 
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(Liikehuoneiston vuokrasopimus, Muut ehdot, kohta nro 4). 
Liikehuoneiston vuokrausta annetun lain  2 §:n mukaan tämän lain 
säännöksistä voidaan huoneenvuokrasopimuksessa poiketa, jollei siitä 
tässä laissa toisin säädetä tai sitä muutoin ole katsottava kielletyksi.

Liikehuoneiston käytön vaikeutuminen ja estyminen on johtunut 
taloyhtiön (Asunto Oy Reijolankallio) suorittamista 
viemärinpuhdistusöistä. Yhtiön suorittamat puhdistustyöt ovat olleet 
välttämättömiä putkisto-ongelmien vuoksi. Vuokranantaja ei ole 
vastuussa taloyhtiön suorittamista remonteista vuokralaiselle 
aiheutuneiden vahinkojen tai muiden menetysten korvaamisesta. 
Vuokranantajalla ei tällaisessa tilanteessa ole velvollisuutta myöskään 
myöntää vuokrahyvitystä, koska liikehuoneiston käytön estyminen tai 
vaikeutuminen ei ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Päätöksen perustelut

Tilakeskus on vuokrannut 15.12.2005 lukien Toimintaterapia Riitta 
Teikari Oy:lle liiketilan osoitteessa Korppaanmäentie 36 A-talo, 00300 
Helsinki. Vuokrattu liiketila on suuruudeltaan noin 95,5 m² ja vuokran 
määrä on 1035,97 euroa kuukaudessa.  Vuokrattu liiketila sijaitsee 
Asunto Oy Reijolankallion omistamassa rakennuksessa ja tilakeskus 
vuokrannut omistamansa huoneiston Toimintaterapia Riitta Teikari 
Oy:lle. 

Vuokralainen on tehnyt 23.11.2011 tilakeskukselle kahden kuukauden 
vuokraa vastaavan hyvitysvaatimuksen liikehuoneiston puutteellisen 
kunnon vuoksi. Vuokrahyvitysvaatimuksen suuruus on yhteensä 
2071,94 €.  Vuokralainen perustelee vuokrahyvitysvaatimusta sillä, että 
talon keittiöputkiston huoltotöistä on aiheutunut haittaa ja häiriöitä 
hänen liiketoiminnalleen. Asunto Oy Reijolankallio oli teettänyt 
viemäreiden puhdistuksen kaksi kertaa vuoden 2011 aikana. 
Vuokralaisen mukaan töiden johdosta likaista vettä ja lietettä oli 
päässyt vuokratilan lattialle ja vuokralaisen mattoja ja tarvikkeita sekä 
lattiapintoja oli likaantunut.  Jälkien siivoamisesta ja muista 
korjaustöistä johtuvista järjestelyistä oli aiheutunut vuokralaisen 
toiminnalle haittaa ja ylimääräistä työtä sekä kustannuksia.

Vuokranantajan (Helsingin kaupungin kiinteistövirasto, tilakeskus) ja 
vuokralaisen (Toimintaterapia Riitta Teikari Oy) välillä solmitussa 
liikehuoneiston vuokrasopimuksen 4. kohdassa on sovittu  vuokralaisen 
oikeudesta korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta seuraavaa:

”Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra 
kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu 
käyttää tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa, 
ainoastaan jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi 
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luettavasta laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla 
olevasta seikasta.”

Kyseessä olevassa tapauksessa vuokralaisen yritystoiminnalle 
aiheutunut haitta ei ole johtunut vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta. 
Vuokralaiselle aiheutunut haitta on aiheutunut asunto-osakeyhtiön 
teettämistä töistä eikä vuokranantaja ei ole velvollinen myöntämään 
tällä perusteella vuokralaiselle vuokrahyvitystä. Mahdollisia 
vahingonkorvauksia vuokralaisen tulee hakea Asunto Oy 
Reijolankalliolta. Yhtiö on saatujen tietojen mukaan jotain hakijalle 
korvannut. 

Vuokralainen on tehnyt vuokrahyvitysvaatimuksen tilakeskukselle 
sähköpostitse 23.11.2011. Lähetettyyn sähköpostiin on vastattu heti 
seuraavana päivänä 24.11.2011. Tällöin on luvattu ottaa yhteyttä 
taloyhtiöön ja pyytää heiltä lausuntoa tapahtuneesta. Yhtiöltä on 
pyydetty lisäselvitystä 29.12.2011. Yhtiön isännöitsijältä on saatu 
vastauksia tammikuun 2012 alussa.  Asiat käsitellään 
saapumisjärjestyksessä ja sitä mukaa kun tarvittavat selvitykset on 
saatu.

Tämä päätös on kaupungin kannanotto  vuokrahyvitys- ja 
vahingonkorvausasiaan. Mikäli hakija haluaa saada asiassa kaupunkia 
oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee hänen saattaa asia 
yksityisoikeudellisena riita-asiana Helsingin käräjäoikeuden 
ratkaistavaksi. 

Lisätiedot
Pakarinen-Hellsten Päivi, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi


