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§ Asia

567 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

568 Vpl7 Puheenjohtajan valinta

569 Vp/8 Asiantuntijan kuuleminen

570 Vp/2 Itsenaisyyspuolue r.p.:n oikaisuvaatimus vuokrausasiaa koskevasta
kiinteistolautakunnan paatoksesta

571 Vp/3 Kiinteistd Oy Espoon terminaalin osakkeiden ostaminen SRV
Rakennus Oy:lta

572 Tila/1 Porolahden peruskoulun perusparannus; lisa- ja muutostydovarauksen
korottaminen

573 Tila/2 Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin Energian hallinnassa
olevan toimisto- ja tuotantorakennuksen siirtamisesta
Kiinteistdvirastoon

574 Tila/3 Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Sirkku Ingervon ym.
valtuustoaloitteesta koskien Kapuntalon edistamista Tapaninvainioon

575 Tila/4 Daghemmet Axelin rakennustekniset tyot; urakoitsijan valinnan
muutos

576 Tila/5 Paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen urakoitsijoiden valinta

577 Tila/6 Esitys kaupunginhallitukselle Keinutien ala-asteen peruskorjauksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

578 Tila/7 Esitys kaupunginhallitukselle Myllypuron vanhustenkeskuksen siirroksi
apporttiomaisuutena Kiinteistdé Oy Helsingin Palveluasunnoille

579 Tila/8 Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikdn
perusparannuksen rakennuttaminen

580 Tila/9 Oikaisuvaatimukset osoitteessa Hameentie 125 A sijaitsevan
rakennuksen (Bokvillan) myyntia koskevasta kiinteistélautakunnan
paatoksesta

581 Tila/10 Oikaisuvaatimus tilakeskuksen viranhaltijan vuokrahyvitysta
koskevasta paatoksesta

582 Tila/11 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

583 Tila/12 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
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584 Tila/13 Ressun peruskoulun julkisivuhankkeen paaurakkasopimuksen
purkaminen
585 To/1 Klk:n kasiteltavaksi otettu tonttiosaston osastopaallikon paatos

5.10.2012 161 §; Sopimusmallin hyvaksyminen Suutarilan korttelin nro
40223 tontista nro 1, Arkkitehtitoimisto Erat Oy

586 To/2 Eliel Saarisen tien alueen johtosiirtojen tilaaminen Helsingin seudun
ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY) (Haaga, tontit 29145/22,
29146/12 ja 16 seka 29154/2)

587 To/3 Zaidankadun alueen johtosiirron tilaaminen Helsingin Seudun
ymparistdpalvelut kuntayhtymalta (HSY) (Meilahti, tontti 15643/1)

588 Tol4 Teollisuustontin vuokra-ajan pidentaminen Puusepanliike Ahonvala
Oy:lle (Tattarisuo, tontti 41006/19)

589 To/5 Esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman Verkkosaaren kelluvia
asuntoja koskevan varauspaatoksen tarkistamisesta (Sornainen,
Kalasatama, tontit 10619/1-4)

590 To/6 Maaraalan myyminen Espoon Leppavaarasta (49-452-2-1313)

591 Tol7 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Kaarela, Maununneva, tontti 33037/3)

592 To/8 Kalasataman Fiskarin korttelin kaupunkipientalotonttien kilpailun
ratkaiseminen ja tonttien varaaminen (Kalasatama, Soérnainen, tontit
10590/4-8)

593 To/9 Oikaisuvaatimukset maaraalan pitkaaikaista vuokraamista Arabian
Palvelu Oy:lle koskevasta kiinteistolautakunnan paatoksesta

594 To/10 Asuntotontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus Oy:lle
(Vuosaari, Kurkimoisio, tontti 54141/1)

595 Vp/4 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

596 Vp/5 Viraston tiedotuksia

597 Vp/6 Taman kokouksen paatoésten taytantéonpano
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§ 567
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin ja Valveen
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Viskarin (varalla Molander) ja
Valveen (varalla Soitu) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 568
Puheenjohtajan valinta
Paatos
Lautakunta paatti valita kokouksen puheenjohtajaksi Olli Saarisen.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
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§ 569
Asiantuntijan kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan asian
To/8 osalta arkkitehti Tuukka Linnasta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 570
Itsendisyyspuolue r.p.:n oikaisuvaatimus vuokrausasiaa koskevasta
kiinteistolautakunnan paatoksesta

HEL 2011-005396 T 10 01 01 01
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti jattaa tutkimatta ltsenaisyyspuolue r.p.:n
oikaisuvaatimuksen kiinteistdlautakunnan 1.12.2011 tekemasta
paatdksesta 569 §, jolla lautakunta paatti vuokrata eduskunnalle
yleisista alueista 2 K 100 ja 13 K 100 yhteensa noin 5 287 m#.n
suuruiset alueet. Oikaisuvaatimus on saapunut oikaisuvaatimusajan
paattymisen jalkeen.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen

Lisatiedot

Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Liitteet

Itsenaisyyspuolueen oikaisuvaatimus
Itsenaisyyspuolueen oikaisuvaatimuksen taydennys

N —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Vuokralainen
Kaupungin sisaiset tahot

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee jattaa tutkimatta ltsenaisyyspuolue r.p.:n
oikaisuvaatimuksen kiinteistolautakunnan 1.12.2011 tekemasta
paatdksesta 569 §, jolla lautakunta paatti vuokrata eduskunnalle
yleisista alueista 2 K 100 ja 13 K 100 yhteensa noin 5 287 m*n
suuruiset alueet. Oikaisuvaatimus on saapunut oikaisuvaatimusajan
paattymisen jalkeen.

Esittelija

Oikaistavaksi vaadittu paatos
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Kiinteistlautakunta paatti 1.12.2011 (569 §) vuokrata eduskunnalle
Helsingin kaupungin 2. kaupunginosassa (Kluuvi) sijaitsevasta
yleisesta alueesta 2 K 100 (Mannerheimintie) ja 13. kaupunginosassa
(Etu-T060I0) sijaitsevasta yleisesta alueesta 13 K 100 (Fredrikinkatu,
Arkadiankatu, Nervanderinkatu, Ainonkatu, Aurorankatu,
Eduskuntakatu ja Pohjoinen Rautatiekatu seka Eduskuntapuisto ja
Eduskuntakadun puistikko) yhteensa noin 5 287 m?:n suuruiset alueet
eduskuntatalon teknisia rakenteita ja alueiden kayton jarjestamista
varten liitteena olleen asemapiirroksen mukaisesti 1.12.2011 alkaen 12
kuukauden irtisanomisajoin, kuitenkin enintaan 31.12.2020 saakka.

Eduskuntatalon peruskorjauksen ja siihen liittyvien maanalaisten tilojen
LVI-jarjestelyjen vuoksi Pohjoisen Rautatiekadun varressa oleva
Eduskuntakadun puistikko oli tarpeen vuokrata eduskunnalle. Lisaksi
paarakennuksen edustalla sijaitsevan niin sanotun Yla-
Mannerheimintien seka sen ja Mannerheimintien valissa olevan
nurmikko- ja puistoalueen hallinta oli muun muassa lupamenettelyjen
yksinkertaistamiseksi tarkoituksenmukaisinta siirtda niin ikaan
eduskunnan hallintaan.

Maanvuokrasopimus sisaltaa maanvuokrasuhteissa noudatetun
kaytannon mukaiset tavanomaiset kayttoehdot, joissa on huomioitu
myos kokoontumisvapauden kayttamisen turvaaminen
eduskuntatalon edustalla ja se, ettd osa vuokra-alueesta on yleista
katualuetta. Irtisanomisaika mahdollistaa tarvittaessa sopimuksen
muuttamisen myods vuokra-aikana.

Paatoksen 1.12.2011 (569 §) ote valitusosoituksin ja liite nro 2 on
postitettu Itsenaisyyspuolue r.p.:lle 30.12.2011.

Oikaisuvaatimus ja siina esitetyt perusteet

Itsenaisyyspuolue r.p. on 20.1.2012 jattanyt oikaisuvaatimuksen
kiinteistolautakunnan paatoksesta ja vaatinut maanvuokrauspaatoksen
kumoamista. Se on katsonut, ettei maa-alueiden hallintaoikeutta tule
luovuttaa eduskunnalle ainakaan eduskuntatalon edustalta. Helsingin
kaupungin on sailyttava alueen haltijana, jotta eduskunnan
kansliatoimikunnan pyrkimys saada mielenosoitusten jarjestaminen
eduskunnan edessa omaan paatosvaltaansa estyy. Kyse on
poliitikkojen turhautumisesta muutaman mielenosoituksen johdosta.

Oikaisuvaatimuksen perustelut iimenevat tarkemmin liitteena olevasta
oikaisuvaatimuksesta ja sen tdydennyksesta.

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan kunnanhallituksen ja lautakunnan, niiden
jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi
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tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan
lautakunnan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Paatos ei kohdistu nimenomaisesti ltsenaisyyspuolue r.p.:hen eika
puolue ole muutoinkaan sellaisessa asemassa, etta Helsingin
kaupungin omistuksessa olevien yleisten alueiden vuokraaminen
eduskunnalle vaikuttaisi valittdmasti sen oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun. Siten puolue ei ole asiassa asianosaisen asemassa eika silla ole
oikeutta oikaisuvaatimuksen tekemiseen talla perusteella.

Sen sijaan Itsenaisyyspuolue r.p.:n kotipaikka on Helsinki, ja siten
puolueella on oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen kunnan
jasenena.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua paatosta koskevan poytakirjanotteen lahettamisesta ja kunnan
jasenen, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi (kuntalain 95
§). Tiedoksisaantipaivaa tai nahtavilleasettamispaivaa ei oteta lukuun
maaraaikaa laskettaessa (Maaraaikal 2 §). Jos maaraajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei
tydskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Poytakirja kiinteistélautakunnan 1.12.2011 pidetysta kokouksesta on
asetettu yleisesti nahtaville 16.12.2011, ja viimeinen paiva
oikaisuvaatimuksen tekemiselle on ollut 30.12.2011.

Oikaisuvaatimus on toimitettu Helsingin kaupungin kirjaamoon
20.1.2012, joten se on saapunut oikaisuvaatimuksen tekemiselle
varatun maaraajan jalkeen.

Esitetaan paatdksen tutkimatta jattamista

Esittelijan mielesta oikaisuvaatimus tulisi edella esitetyilla perusteilla
jattaa tutkimatta. Kunnan jasenen valitusaika alkaa siita, kun poytakirja
on asetettu yleisesti nahtavaksi silloinkin, kun kunnan jasenelle on
hanen pyynnostaan lahetetty paatods kuntalain 96 §:n mukaisesti.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
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llkka Kaartinen

Lisatiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
Liitteet
1 Itsendisyyspuolueen oikaisuvaatimus
2 Itsendisyyspuolueen oikaisuvaatimuksen tdydennys
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Vuokralainen
Kaupungin sisaiset tahot
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 01.11.2012 § 548
Poydalle 01.11.2012
HEL 2011-005396 T 10 01 01 01
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
01.12.2011 Ehdotuksen mukaan
17.11.2011 Poydalle
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi
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§ 571
Kiinteisto Oy Espoon terminaalin osakkeiden ostaminen SRV
Rakennus Oy:lta

HEL 2012-015046 T 10 01 04

Paatos
A
Lautakunta paatti ostaa SRV Rakennus Oy:lta Kiinteistd Oy Espoon
terminaali -nimisen yhtion osakkeet nrot 1 - 4000 yhteensa
4 000 euron suuruisella kauppahinnalla seka muutoin liitteena olevan
kauppakirjan mukaisilla ehdoilla.
B
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta Kiinteistd
Oy Espoon terminaalin Helsingin kaupungin osakeomistus (50 %) ja
tilojen hallinnointi kaikkine vastuineen siirrettaisiin Helsingin kaupungin
likennelaitos-liikelaitokselle (HKL) 1.1.2013 lukien.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Liitteet
1 SRV Rakennus Oy:n kirje
2 Kauppakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Myyja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Paatéosehdotus
A
Lautakunta paattanee ostaa SRV Rakennus Oy:lta Kiinteistd Oy
Espoon terminaali -nimisen yhtion osakkeet nrot 1 - 4000 yhteensa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

4 000 euron suuruisella kauppahinnalla seka muutoin liitteena olevan
kauppakirjan mukaisilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
Kiinteistdé Oy Espoon terminaalin Helsingin kaupungin osakeomistus
(50 %) ja tilojen hallinnointi kaikkine vastuineen siirrettaisiin Helsingin
kaupungin liikennelaitos-liikelaitokselle (HKL) 1.1.2013 lukien.

Lautakunnalle esitetaan, etta Helsingin kaupunki ostaisi SRV
Rakennus Oy:lta 4 000 euron kauppahinnalla viimeistaan 31.12.2012
toteutettavalla kaupalla puolet (50 %) Espoon bussiterminaalin tilat
Helsingin Kampissa omistavan Kiinteistd Oy Espoon terminaalin
osakekannasta. Espoon kaupunki ostaa samaan aikaan loput (50 %)
osakekannasta vastaavin ehdoin.

Lautakunta esittaa samalla kaupunginhallitukselle, etta yhtion Helsingin
kaupungin osakeomistus (50 %) ja tilojen hallinnointi siirretdan
Liikennelaitos-liikelaitokselle (HKL) 1.1.2013 lukien.

SRV Rakennus Oy esittaa, etta kaupunki ostaisi 4 000 euron kauppa-
hinnalla viimeistaan 31.12.2012 toteutettavalla kaupalla puolet (50 %)
yhtion omistamasta Kiinteistd Oy Espoon terminaalin osakekannasta eli
osakkeet nrot 1 - 4000.

Yhtio on esittanyt samanaikaisesti myods Espoon kaupungille, etta se
ostaisi loput puolet (50 %) osakekannasta eli osakkeet nrot 4001 -
8000 vastaavin ehdoin.

Kampin keskuksen kehittamista ja toteuttamista koskevien sopimusten
mukaisesti ja Kampin keskuksen valmistuttua on tarkoituksenmukaista
siirtda yhtion koko osakekannan omistus tilojen kayttgjille Helsingin ja
Espoon kaupungeille asianomaisten hallintokuntien hallinnointiin ja
hoitoon.

SRV Rakennus Oy:n kirje on liitteena nro 1.

Kiinteistdé Oy Espoon terminaali

Kiinteistdé Oy Espoon terminaali -niminen osakeyhtio (jaljiempana yhtio)
on merkitty kaupparekisteriin 19.6.2002. Yhtion toimialana on omistaa,

hallita ja rakennuttaa Helsingin Kampin keskuksen alueelle, paaasiassa
tontin 4215/2 alueelle, seka Fredrikinkadun ja Salomonkadun maan-
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alaisille tasoille rakennettavia Espoon bussien terminaalitiloja
likenndintialueineen. Yhtion tarkoituksena on tarjota
terminaalitoimintaan liittyvia palveluja Espoon kaupungin
bussiliikennetta hoitaville liikennditsijoille, Helsingin kaupungille ja
yleisdlle, joka kayttaa tiloja Espoon ja Helsingin valilla tapahtuvaan
matkustamiseen seka siirtymiseen metroon ja muihin
jatkoliikenneyhteyksiin.

Yhtion koko osakekannan omistaa SRV Rakennus Oy. Yhtion taysin
maksettu osakepadoma on 8 000 euroa. Osakkeita on yhteensa
8 000 kpl, ja osakkeen nimellisarvo on 1,00 euroa.

Yhtio omistaa Kampissa sijaitsevan Espoon terminaalirakennuksen.
Rakennuksen ja siihen liittyvien ajoyhteyksien tarvitsemat maa-alueet
yhtid on vuokrannut Helsingin kaupungilta kahdella
maanvuokrasopimuksella (Klk 21.12.2004, 684 §) ajaksi 1.6.2005 -
31.5.2034.

Yhtio on luovuttanut 27.9.2002 allekirjoitetulla sopimuksella terminaali-
rakennuksen Helsingin kaupungin ja Espoon kaupungin kayttéon 30
vuodeksi. Kaupungit ovat maksaneet (osuudet 50 % ja 50 %)

tilojen 30 vuoden kayttdoikeudesta yhtidlle ennakkomaksuna ja
kertakaikkisena korvauksena niiden rakentamisen aikana urakkahinnan
10 873 349,50 euroa, mika summa tuloutetaan 30 vuoden kuluessa
tasaerina (362 444,98 euroa/vuosi). Yhtiélla on 31.12.2011
tilinpaatdksen mukaan jaljella 8 487 253,37 euron suuruinen
pitkdaikainen velka kaupungeille. Kaupungit vastaavat (osuudet 50 %
ja 50 %) omistajan tavoin 30 vuoden ajan kaikista
terminaalirakennuksen ja yhtion kaytto- ja yllapitokustannuksista
maksamalla sille hoitovuokraa, joka vahvistetaan vuosittain
talousarviossa. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella eika tavoittele
liketoiminnassaan voittoa. Mikali vuokrakauden jalkeen
kayttooikeussopimusta ei jatketa, siirtyvat Espoon terminaalin tilat ja
oikeus tontin maanalaisiin alueisiin Helsingin ja Espoon kaupungin
omistukseen.

Yhtion kaupparekisteriote, yhtidjarjestys, tasekirja 31.12.2011,
tilintarkastuskertomus vuodelta 2011 ja KPMG:n osakkeiden
hankintaan liittyva veroseuraamusselvitys ovat nahtavilla esittelijalla
kokouksessa.

Kauppakirja ja sen ehdot

SRV Rakennus Oy:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa on osakkeiden
ostohinnaksi sovittu niiden nimellisarvo 1,00 euroa/kpl. Helsingin
kaupungille tarjottujen osakkeiden (50 %) eli osakkeet nrot 1 - 4000
kauppahinta olisi siten 4 000 euroa.
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Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin osakkeisiin siirtyy
kaupungille kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa samalla, kun
kauppahinta kokonaisuudessaan maksetaan.

Lisaksi myyjan edustajat yhtion hallituksessa jattavat paikkansa, jolloin
kaupunki voi nimeta heidan tilalleen uudet hallituksen jasenet kevaalla
pidettavassa yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa.

Ehdotus kauppakirjaksi on liitteena nro 2.

Osakehankinnan toimivalta ja yhtion hallinto

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4 §:n 2 momentin 7
kohdan mukaan kiinteistolautakunnan tehtavana on
kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa ostaa toimialaansa liittyvia
osakkeita. Toimivaltarajaksi kaupunginhallitus on vahvistanut

2 000 000 euroa.

Koska Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) huolehtii joukkoliikenteen
tarvitseman infrastruktuurin toteutuksen suunnittelusta seka jarjestaa
sen rakentamisen, kunnossapidon ja muun hallinnoinnin, tulisi
lautakunnan samalla esittda kaupunginhallitukselle, etta Kiinteistd Oy
Espoon Terminaalin kaupungin osakeomistus (50 %) ja tilojen
hallinnointi kaikkine vastuineen siirrettaisiin Liikennelaitos-
likelaitokselle (HKL) 1.1.2013 lukien.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikko, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel.fi
Liitteet
1 SRV Rakennus Oy:n kirje
2 Kauppakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Myyja ehdotuksesta A Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
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§ 572
Porolahden peruskoulun perusparannus; lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2012-001699 T 10 06 00

Kiinteistokartta J4 T3, Roihuvuorentie 2
Paatos

A

Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien
enimmaislaajuudessaan 267 htm? suunnittelu- seka lisa- ja
muutostdihin 795 000 euroa arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn
lisa- ja muutostyovarauksen lisaksi.

B

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan Porolahden peruskoulun
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyot
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 795 000 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet
1 HKR:n tarjoukset Rat2-12-72 ja Rat2-12-42
Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien
enimmaislaajuudessaan 267 htm? suunnittelu- seka lisa- ja
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Esittelija

muutostoihin 795 000 euroa arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn
lisa- ja muutostydvarauksen lisaksi.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan Porolahden peruskoulun
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyot
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 795 000 euroa.

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 4.4.2010 (84 §) hyvaksya
4.9.2009 paivatyn Porolahden peruskoulun perusparannuksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

6 609 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 8 600 000 euroa kustannustasossa 05/2009.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 19.4.2011 (190 §)
hankkeen urakat, paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset ja kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan

746 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on
arvonlisaverottomana 6 949 000 euroa kustannustasossa 02/2011 ja
enimmaishinta 8 796 000 euroa.

Kiinteistlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 9.2.2012 (69 §)
rakennuttamisen seka lisa- ja muutostyovarauksen korottamisen
vesikaton ja ylapohjan lampotalouden osalta seka paatti oikeuttaa
HKR-Rakennuttajan kayttamaan kyseisiin lisatoihin
arvonlisaverottomana enintaan 773 541 euroa.

Hankkeen kustannusten muodostuminen

Hankkeen hankesuunnittelu ja rakennuttaminen on tilattu HKR-
Rakennuttajalta. Arvonlisaverottomat kustannukset muodostuvat
seuraavasti:

Urakkavaiheen kustannusarvio 6 949 000 euroa
Vesikaton ja ylapohjan korotus 773 541 euroa
Kotitalousluokkien kustannukset 795 000 euroa
Yhteensa 8 517 541 euroa

Hankkeelle paatetty enimmaishinta ei ylity lisa- ja muutostydvarauksen
korotuksen johdosta.
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Lisa- ja muutostyot

Porolahden peruskoulun urakassa on hankevaiheessa ajateltu tehda
kotitalousluokkien osalta vain pienia korjauksia, kuten
lampopattereiden vaihto ja paatyseinan lisalammoneristys.

Vesikattokorjauksen paatoksen jalkeen ilmeni kuitenkin
sisailmaongelma kotitalousluokissa. Vesivauriot synnyttivat
mikrobivaurioita, ja opettajat oireilivat kotitalousluokissa kevattalvella
2012. Tyosuojelun raportin mukaan tiloissa oli mikrobeja ja korkea
bakteeripitoisuus. Mikrobipitoisuudet johtuivat kosteusvaurioista ja
bakteerit riittdmattdomasta ilmanvaihdosta. Levyrakenteiset
komerokalusteet olivat vaurioituneet veden vaikutuksesta, ja seinissa
oli maalit "kupruilleet” kosteusvaurioiden takia. Alakatot olivat
mustuneet iimanvaihdosta tulleesta liasta.

Kotitalousluokkien purkutyot jouduttiin tekemaan osittain
asbestipurkuna lattiassa ja laatoituksissa ilmenneiden asbestien
vuoksi. Lattiat jouduttiin avaamaan viemarivaihtojen ja kastumisen
takia. Alustilan puhdistus toteutettiin haitta-ainepurkuna, jotteivat
mikrobit paasseet leviamaan muuhun rakennukseen. Purkuty6t tehtiin
kaikkien pintojen osalta puhtaalle tasolle saakka. Vanhaa
ilmavaihtokonetta tutkittaessa ilmeni, etta se sijaitsi paikassa, jossa sita
ei paassyt huoltamaan, ja liséksi se oli elinkaarensa lopussa.

Uudelleen rakennettaessa lattiaan laitettiin paremmat eristeet, jotta
lattian pintalampdtila ja energiatehokkuus olisivat paremmat.
Ikkunoiden eristeet ja kittaukset uusittiin ilmavuotojen valttamiseksi.
Kotitalousluokkien yhteyteen lisattiin hatapoistumisovi, koska
poistumistiet muuta kautta olisivat olleet liian pitkat. Kalusteet ja
vanhentunut talotekniikka uusittiin vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia; mm. luokkien huuvat uusittiin suodattimilla varustetuiksi,
jottei rasva paase kulkeutumaan ilmanvaihtokanavistoon ja nain ollen
estetdan bakteerien kasvualusta kanavistossa. Lisaksi
liImanvaihtokoneelle jouduttiin rakentamaan asianmukaiset tilat
ullakkotiloihin, jotta koneen tuleva huoltaminen on mahdollista.

Kotitalousluokkien rakennustyot eriytettiin Porolahden peruskoulun
paaurakoitsijan toista. Kotitalousluokkien rakennustyot suoritti Stara.
Talotekniikkatyot suorittivat samat urakoitsijat kuin Porolahden
peruskoulun urakassa lukuun ottamatta ilmanvaihtotoita, jotka teki
vuosisopimusurakoitsija.

Porolahden peruskoulun padurakkaan kuuluneiden téiden (mm.
paatyseinan lammoneriste) arvon HKR-Rakennuttaja pidattaa
Porolahden peruskoulun paaurakoitsijalta.
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Hintataso ja tarjoukset

Kotitalousluokille pyrittiin Il0ytamaan korvaavia tiloja lahialueelta, mutta
niita ei ollut vaistotilatarpeisiin riittavasti. Taman vuoksi toita jouduttiin
tekemaan myds ylitdina, joka lisasi hieman kustannuksia.

Kotitalousluokkien kuntoon laittaminen mahdollisimman nopeasti oli
tarpeen, jotta saadaan opettajille ja oppilaille terveelliset opetustilat
seka oppilaille opetussuunnitelman mukaiset tunnit toteutettua.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
riittdmaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikissa urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisd- ja muutostydvarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin
kotitalousluokkien korjausten osalta 795 000 euroa
arvonlisaverottomana.

HKR-Rakennuttaja on antanut tarjoukset Rat2-12-42 ja Rat2-12-72,
jotka sisaltavat kotitalousluokkien kunnostamisen
rakentamiskustannukset 795 000 euroa.

Kotitalousluokkien alueella on kaksi kotitalousluokkaa (kuusitoista
opetuspistetta), niiden varastot, kodinhoitohuone, opetuskeittio ja
naiden tilojen kaytava seka ilmanvaihtokonehuone portaikkoineen.
Kunnostettujen opetustilojen ala on noin 232 m? ja
ilmanvaihtokonehuoneen noin 35 m2. Kotitalousluokat kunnostettiin
nykyvaatimusten tasolle myos talotekniikan osalta.

Kotitalousluokkien arvonlisaverottomaksi kustannukseksi tulee 2 977
euroa/htm?.

Rakennustekniset ty6t, Staran tarjous:

- tydmaan johtamisvelvoitteet kotitalousluokkien alueella, varasto ja
tyomaatiloineen

- kaikki purkuty6t (betonilattiat, vanhat lammaoneristeet, alakatot, seinat
seka talotekniikka ja sahkot) puhtaalle pinnalle, asbesti- ja haitta-
ainepurkuineen, seka tarvittavat roilotukset talotekniikalle

- ryomintatilan puhdistus ja tuuletusaukkojen varmentaminen

- alapohjan tehokkaammat lammoneristeet, pintalaatta,
lattapinnoitteet, ilmatiiveyskittauksineen
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- paatyseinan sisapuolinen lisdlammoneristys kalsiumsilikaattilevylla
- kaikkien sisaseinapintojen uudelleen pinnoittaminen seka vanhojen
aukkojen tilkitseminen
- uusien kotitaloustilaan sopivien alakattojen tekeminen runkoineen
- kalusteiden ja keittidlaitteiden (pakastimet, jadkaapit, liesitasot, uunit)
uusiminen (vanhat kalusteet osittain kosteusvaurioituneet seka
rikkoutuneet kaytdssa ja muutostdissa; vanhojen keittidlaitteiden
purkaminen ja puhdistaminen mikrobeista ei ollut jarkevaa laitteiden
elinkaarta ajatellen)
- kolme uutta ikkunaa ja poistumistieovi asennettuina seka naihin
liittyvat julkisivumuutokset
- alueen kaikkien ikkunoiden liittymarakenteiden tiiveyden korjaus
- E-osan ikkunapalkkien tippavesilistat asennettuna
- valitila- ja ikkunapenkkilaatoitukset
- tiloihin liittyvat varusteet mm. ilmoitustaulut, hygieniavarusteet ja
opasteet
- uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentamin ullakkotiloihin uuden
koneen vaatimusten mukaisesti
- kotitalousluokkien alueen lukituksen yhtenaistaminen koulun
lukitusjarjestelmaan
- toita on jouduttu tekemaan ylitdina kiireellisen aikataulun vuoksi
Sahkotyot:
- johdotukset, sdhkdkalusteet
- tietoliikennekaapelointi rasioineen
- kulunvalvonnan kaapelointi
- talotekniikan automatiikan kaapeloinnit
- turvavalojarjestelman laajennus
- valaisimien uusinta
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- alueen jakokeskuksen uusinta vikavirtasuojineen nykyvaatimusten
mukaan

- purkuun liittyvat tyot

Putkityot:

vesijohtotyot ja vesikalusteet

viemarihajotukset

2 kpl lampopattereita lampojohtoineen

iv-lammitysputket

putkieristykset

purkuun liittyvat tyot

lImanvaihtotyot:

ilmanvaihtokone

opetuspisteiden iv-huuvat rasvasuodattimilla 16 kpl

ilmanvaihdon paate-elimet

ilmanvaihtokanavat

saadot ja mittaukset
Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty arvonlisdveroton enimmaishinta
hankesuunnitteluvaiheessa kustannustasossa 05/2009 on 8 600 000
euroa.

Hankkeelle paatetty enimmaishinta ei ylity lisa- ja muutostyovarauksen
korotuksen johdosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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Liitteet
1 HKR:n tarjoukset Rat2-12-72 ja Rat2-12-42
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 01.11.2012 § 550
Poydalle 01.11.2012
HEL 2012-001699 T 10 06 00
Kiinteistokartta J4 T3, Roihuvuorentie 2
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
09.02.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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§ 573

Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin Energian hallinnassa
olevan toimisto- ja tuotantorakennuksen siirtamisesta
kiinteistovirastoon

HEL 2012-011381 T 02 07 00
Paatos

Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee esittaa lausuntonaan
kaupunginhallitukselle, etta Helsingin Energian hallinnassa osoitteessa
Meijeritie 8 sijaitseva rakennus voidaan siirtaa kiinteistoviraston
tilakeskuksen omistajahallintaan tasearvoon 0 euroa siten, etta
hallinnan siirto tapahtuu 1.11.2012.

Esittelija

Pitajanmaen Meijeritiella sijaitseva entinen Helsingin Energian
piirikeskus on valmistunut vuonna 1966 ja sijaitsee tontilla 91-46-32-9.
Samalla tontilla sijaitsee my6s Helsinki Sahkoverkko Oy:n
sahkdasema.

Rakennus on kaksikerroksinen ja sen kokonaispinta-ala on noin 1 159
mZ. Helsingin Energia on irtisanonut vuokralaiset, ja tarkoitus on
tilakeskuksen toimesta vuokrata rakennus kokonaan Palmian kayttoon.
Palmia keskittda useammasta paikasta toimintaa Meijeritie 8:aan ja
tata kautta tehostaa toimintaansa. Helsingin Sahkdverkko Oy:n
muuntamo jaa rakennukseen.

Tilakeskuksen edustajat ovat tutustuneet kohteeseen ja rakennuksen
tekniikkaan ja hyvaksyvat siirron siina kunnossa kuin rakennus talla
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Muuta

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatoshistoria

hetkella on. Mikali rakennus tullaan kaavatarkastelun jalkeen joskus
purkamaan, vastaa tilakeskus rakennuksen purkukustannuksista.

Kiinteistdviraston tilakeskus/tonttiosasto tekee tontin osalta joko
hallinnanjakosopimuksen tai sahkdaseman tarvitsema tonttiosuus
erotetaan omaksi maaraalakseen, jonka tonttiosasto vuokraa Helen
Sahkdverkko Oy:lle.

Rakennuksessa olevasta muuntamosta tehdaan vuokrasopimus Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa normaalein
muuntamovuokrasopimusehdoin.

Tontille sijoitetut Helsingin Energian ja Helen Sahkoverkko Oy:n johdot
ja kaapelit jaavat tontille. Mahdollisesti tuonnempana tarvittavista
johtosiirroista vastaa omistaja. Mahdollisesta maa-alueen
puhdistusvastuista vastaa jatkossa hallinnan siirron jalkeen edelleen
Helsingin Energia.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Ote

Helsingin Energia
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Helsingin Energian johtokunta 28.08.2012 § 50
HEL 2012-011381 T 02 07 00

Paatos

Johtokunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi

— siirtaa Kiinteistoviraston Tilakeskukselle Helsingin Energian
taseessa olevan piirikeskusrakennuksen osoitteessa Meijeritie 8
tasearvolla (0 euroa) siten, etta hallinnansiirto toteutetaan

1.11.2012
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§ 574

Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Sirkku Ingervon ym.
valtuustoaloitteesta koskien Kapuntalon edistamista
Tapaninvainioon

HEL 2012-006673 T 00 00 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu Sirkku
Ingervon ja 9 muun valtuutetun aloitteesta seuraavan lausunnon:

Kiinteistotoimen tilanhallinnan toimintaperiaatteet tukevat palveluverkon
tilankayton tehostamistavoitteita ja ovat tydvaline kaupungin
toimitilaomaisuuden kayton, suunnittelun ja ohjauksen
yhdenmukaistamiseksi ja kaupungin toimitilapolitikan vahvistamiseksi
nykyisesta.

Kaupungin kokonaisetua varmistettaessa tilaratkaisuja ja
tilakustannuksia ei voida rajoittua tarkastelemaan vain yksittaisen
tilatarpeen tai hallintokunnan kannalta, vaan vaihtoehtojen seuraukset
tulee arvioida lapinakyvasti kaupungin kokonaistaloudellisuuden
nakokulmasta.

Toimitilaomaisuuden hallinnassa, ohjauksessa ja suunnittelussa
otetaan aina huomioon kaupungin kokonaisedun toteutuminen.
Kaupungin kokonaisedulla tarkoitetaan taloudellisten vaikutuksien
lisaksi myos muita yhteiskunnallisia ja yhteiskuntapoliittisia nakokohtia,
kuten yhteiskuntarakenteelliset ja kaupunkikuvalliset nakdkohdat,
ymparistopoliittiset tavoitteet ja kulttuuriperinndn vaaliminen seka
elinkaariajattelun ja kestavan kehityksen edistaminen ja
energiatehokkuuden parantaminen. Kokonaisedun harkinta tehdaan
pitkalla aikajanteelld koko kaupungin toiminnan ja talouden
nakokulmasta.

Tarkastuslautakunta on arviointikertomuksessaan vuodelta 2010
todennut, ettd kaupungin talous on rakenteellisten uudistusten edessa,
kun tuloutusmahdollisuudet Helsingin Energialta vahenevat ja mikali
myds kuntien veropohjaa tullaan kaventamaan. Kaupunginhallitus on
lausunnossaan tarkastuskertomuksesta todennut, etta
kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaan
kaupungin toimintamenot tulee sopeuttaa olemassa oleviin tuloihin.
Tavoitteena on, etta palvelutuotannon menot asiakasta kohden
nousevat korkeintaan kustannustason nousua vastaavasti, asiakas- ja
palvelukohtaisia yksikkohintoja pienennetaan ja tilakustannusten
osuutta palvelujen kustannuksista pienennetaan. Toimenpiteina
toimintamenojen sopeuttamisessa tuloihin ovat muun muassa
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organisaation rakenteelliset uudistukset, henkildstomaaran
sopeuttaminen, toimintojen tarkastelu yli hallintorajojen, toimitilaverkon
tehostaminen ja sahkoisen asioinnin lisdaminen.

Tilakeskus on kaynnistanyt yhteistyossa palveluhallintokuntien kanssa
palveluverkon poikkihallinnollisen kehittamisprojektin, jossa on
tavoitteena selvittaa alueelliseen tarkasteluun perustuen kaupungin
hallintokuntien tilankayton tehostamismahdollisuudet yhteistydssa
kaikkien tarkastelualueella toimivien kaupungin hallintokuntien kanssa.
Tarkastelualueella kdydaan lapi kaikki kaupungin omassa kaytossa
olevat tilat; omistussuhteet, kayttotarkoitus, kayttajat, tilan sijainti, koko
ja ominaisuudet seka tekninen kunto ja korjaustarpeet. Selvitystyon
tuloksena saadaan alueellinen tilankayton pitkan aikavalin
kehittdmissuunnitelma, jossa ovat mukana kaikki tarkastelualueella
olevat hallintokuntien toimitilat.

Tilahallinnon tavoitteena on yhteistyossa hallintokuntien kanssa laatia
alueelliset tilankayton pitkan aikavalin kehittamissuunnitelmat koko
kaupungin osalta meneillaan olevasta kehittamishankkeesta saatavien
kokemusten perusteella siten, etta tilankayttoé tehostuu ja
jarjestelmallisesti ja suunnitelmallisesti voidaan luopua sellaisista
kaupungin omistamista rakennuksista ja osakemuotoisista tiloista,
joiden omistaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Tavoitteena on
saattaa rakennus- ja tilaomistus pitkalla aikavalilla sellaiselle tasolle,
etta kaupungilla on taloudelliset edellytykset huolehtia omistamansa
rakennus- ja tilakannan kayttdarvon sailymisesta.

Kiinteistétoimen hallinnossa on kaupungin omistamaa palvelu- ja
toimitilaa yhteensa noin 2 544 000 huoneistoneliometria, mista
kaupungin omien toimintojen kaytdssa on noin 1 885 000 htm? (74 %),
ulkopuolisille toimijoille vuokrattua tilaa on noin 472 000 htm? (19 %)
ja korjattavana tai muuten tyhjillaan olevaa tilaa on noin 187 000 htm?
(7 %).

Tilakeskus on valmistellut omistajahallinnassaan olevien rakennusten
ja osaketilojen arvotuksen, jossa rakennukset ja osaketilat jaettiin
neljaan eri luokkaan:

Pida
- Kohteet, jotka kaupunki omistaa ja yllapitaa pitkalla tahtaimella

Kehita/pida
- Kohteet, jotka kaupunki pitaa ja kehittdaa omistuksessaan
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Kehita/luovu
- Kohteet, joita kehitetdan luopumistarkoituksessa

Luovu
- Kohteet, joista luovutaan ilman kehittamispanosta.

Kiinteistotoimen hallinnossa olevan rakennetun omaisuuden
uudishintainen arvo vuoden 2012 hintatasossa on noin 7,4 miljardia
euroa ja tekninen arvo on noin 4,7 miljardia euroa. Teknisella arvolla
tarkoitetaan sita arvoa, joka rakennuskannalla on jaljella kaytosta
aiheutuvasta kulumisesta ja teknisesta vanhenemisesta aiheutuvan
arvonalenemisen jalkeen. Teknisen arvon ja uudishintaisen arvon
suhde eli keskimaarainen kuntoluokka on noin 63 %.

Maaritelmallisesti rakennusomaisuuden korjausvelka kuvaa sita
rahamaaraa, joka rakennusten korjauksista on tingitty verrattuna
korjaustasoon, jolla rakennukset olisi pidetty kohtuullisessa
kayttokelpoisessa kunnossa. Korjausvelan laskennassa nykykunnon
lahto- ja tavoitetasona kaytetaan 75 % kuntoluokkaa. Kun rakennuksen
kuntoluokka menee alle maaritellyn tavoitetason (75 %), lasketaan
kuinka paljon rahaa tekniseen arvoon ja nykykuntoon tulisi lisata, jotta
maaritelty 75 % tavoitetaso saavutetaan. Taman nykykunnon ja
tavoitekunnon erotuksesta voidaan laskea ja maarittaa yksittaisten
rakennusten ja koko rakennusomaisuuden rahamaarainen
korjausvelka.

Rakennuskannan korjausvelka on vuonna 2012 noin 1 200 miljoonaa
euroa, ja vuotuinen kaytdsta ja teknisesta vanhenemisesta aiheutuva
rakennuskannan kuluma on talla hetkella noin 190 miljoonaa euroa
vuodessa. Kuluman vaikutusta rakennuskannan kayttéarvon
kehitykseen voidaan arvioida vertaamalla vuotuista kulumaa
korjausinvestointitason suuruuteen. Vuonna 2011
korjausrakentamiseen kaytettiin investointimaararahaa noin 142
miljoonaa euroa ja vuoden 2012 talousarviossa on
korjausrakentamiseen osoitettu noin 114 miljoonaa euroa, mutta ko.
vuoden 3. ennusteen mukaan korjausrakentamiseen on tarpeen
kohdistaa noin 136 miljoonaa euroa sen johdosta, etta vuoden aikana
on ilmennyt kiireellisid vuoden 2012 rakennusohjelmaan kuulumattomia
korjaustarpeita, joiden suorittaminen on valttamatonta tilojen
kaytettavyyden turvaamiseksi.

Kiinteistdlautakunta on kokouksessaan 9.8.2012 esittanyt 22 miljoonan
euron lisamaararahan myontamista tilakeskuksen kayttoon
talonrakennuksen investointimaararahaan vuodelle 2012 edella
mainittujen kiireellisten vuoden 2012 rakennusohjelmaan
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kuulumattomien rakennushankkeiden toteuttamista varten, ja
kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 7.11.2012 oikeuttanut
kiinteistolautakunnan ylittdmaan vuoden 2012 talousarvion kohdan

8 02 01 Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet 1 000 000
eurolla ja kohdan 8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeet 21 000 000
eurolla.

Edella kuvattu kehityssuunta on jatkunut jo pitemman aikaa, ja
kyseisen kestamattoman kehityksen suunnan muuttaminen edellyttaa
rakennettujen kiinteistdjen omistajapolitikan uudelleenarviointia ja
rakennetun omaisuuden maaran saattamista sellaiselle tasolle, etta
kaupungilla on riittavat taloudelliset edellytykset ja henkiloresurssit
rakennetun omaisuuden kayttdoarvon pitamiseksi kohtuullisella
toiminnan edellyttamalla tasolla. Kaupungin omistaman
rakennuskannan jatkuva korjausvelan kasvu johtaa kiireellisten,
valittdmia toimenpiteita vaativien korjausten merkittavaan
lisdantymiseen: akillisista vikaantumisista aiheutuvat vahingot ja niiden
kerrannaiskustannukset kayttokielloista, vaistotiloista ja kayttajien
terveysriskeista kasvavat ja hankkeiden toteutukset siirtyvat.
Kiinteistétoimen tavoitteena on hallintokuntien tarpeisiin osoitetun
rakennusomaisuuden kayttéarvon ja teknisten ominaisuuksien
sailyttaminen siten, ettei tulevaisuudessa jouduta tarpeettomiin
lisdinvestointeihin vuosia jatkuneiden ali-investointien vuoksi.

Kiinteistoviraston tilakeskus valmistelee vuosittain talousarvioon lukuun
"8 02 Talonrakennus” yhteistydssa palveluhallintokuntien kanssa
ehdotuksen rakentamisohjelmaan uudisrakentamiseen ja
korjausrakentamiseen kaytettavista maararahoista.
Kaupunginhallituksen vahvistamien Tilahankkeiden kasittelyohjeiden
2008 mukaan tilahankkeiden suunnittelun tulee sopeutua
taloussuunnitelmassa esitettyyn ajoitukseen. Tarveselvitys uudis-,
lisdrakennus- ja muutoshankkeista tulee olla kaytettavissa jo silloin,
kun hallintokunnat esittavat hankkeen sisallyttamista
taloussuunnitelman rakentamisohjelmaan. Tarveselvitysvaihe sisaltaa
toiminnallisen tarveselvityksen, jonka tekee kayttajahallintokunta, ja
toteuttamisvaihtoehtojen selvityksen, jonka tekee tilakeskus
yhteisty0ssa kayttajahallintokunnan kanssa. Tarveselvityksen hyvaksyy
kayttajahallintokunta.

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta palveluhallintokunnat eivat ole
esittaneet Kapuntaloa talonrakennuksen investointiohjelmaan ja etta
kaupunginhallituksen vahvistamien Tilahankkeiden kasittelyohjeiden
mukaan kaikki palveluhallintokuntien uudisrakennushankkeet, myos
Kapuntalo, otetaan talonrakennusohjelmaan kayttajahallintokuntien
esityksesta sen jalkeen, kun kayttajahallintokunnat ovat tehneet
tilahankkeesta tarvepaatoksen.
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu Sirkku
Ingervon ja 9 muun valtuutetun aloitteesta seuraavan lausunnon:

Kiinteistotoimen tilanhallinnan toimintaperiaatteet tukevat palveluverkon
tilankayton tehostamistavoitteita ja ovat tydvaline kaupungin
toimitilaomaisuuden kayton, suunnittelun ja ohjauksen
yhdenmukaistamiseksi ja kaupungin toimitilapolitiikan vahvistamiseksi
nykyisesta.

Kaupungin kokonaisetua varmistettaessa tilaratkaisuja ja
tilakustannuksia ei voida rajoittua tarkastelemaan vain yksittaisen
tilatarpeen tai hallintokunnan kannalta, vaan vaihtoehtojen seuraukset
tulee arvioida lapinakyvasti kaupungin kokonaistaloudellisuuden
nakokulmasta.

Toimitilaomaisuuden hallinnassa, ohjauksessa ja suunnittelussa
otetaan aina huomioon kaupungin kokonaisedun toteutuminen.
Kaupungin kokonaisedulla tarkoitetaan taloudellisten vaikutuksien
lisaksi myds muita yhteiskunnallisia ja yhteiskuntapoliittisia nakdkohtia,
kuten yhteiskuntarakenteelliset ja kaupunkikuvalliset nakokohdat,
ymparistopoliittiset tavoitteet ja kulttuuriperinnén vaaliminen seka
elinkaariajattelun ja kestavan kehityksen edistaminen ja
energiatehokkuuden parantaminen. Kokonaisedun harkinta tehdaan
pitkalla aikajanteella koko kaupungin toiminnan ja talouden
nakokulmasta.

Tarkastuslautakunta on arviointikertomuksessaan vuodelta 2010
todennut, etta kaupungin talous on rakenteellisten uudistusten edessa,
kun tuloutusmahdollisuudet Helsingin Energialta vahenevat ja mikali
my0s kuntien veropohjaa tullaan kaventamaan. Kaupunginhallitus on
lausunnossaan tarkastuskertomuksesta todennut, etta
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kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaan
kaupungin toimintamenot tulee sopeuttaa olemassa oleviin tuloihin.
Tavoitteena on, etta palvelutuotannon menot asiakasta kohden
nousevat korkeintaan kustannustason nousua vastaavasti, asiakas- ja
palvelukohtaisia yksikkdhintoja pienennetaan ja tilakustannusten
osuutta palvelujen kustannuksista pienennetaan. Toimenpiteina
toimintamenojen sopeuttamisessa tuloihin ovat muun muassa
organisaation rakenteelliset uudistukset, henkilostomaaran
sopeuttaminen, toimintojen tarkastelu yli hallintorajojen, toimitilaverkon
tehostaminen ja sahkoisen asioinnin lisdaminen.

Tilakeskus on kaynnistanyt yhteistydssa palveluhallintokuntien kanssa
palveluverkon poikkihallinnollisen kehittamisprojektin, jossa on
tavoitteena selvittaa alueelliseen tarkasteluun perustuen kaupungin
hallintokuntien tilankaytdn tehostamismahdollisuudet yhteistydssa
kaikkien tarkastelualueella toimivien kaupungin hallintokuntien kanssa.
Tarkastelualueella kdydaan lapi kaikki kaupungin omassa kaytdssa
olevat tilat; omistussuhteet, kayttotarkoitus, kayttajat, tilan sijainti, koko
ja ominaisuudet seka tekninen kunto ja korjaustarpeet. Selvitystyon
tuloksena saadaan alueellinen tilankayton pitkan aikavalin
kehittdmissuunnitelma, jossa ovat mukana kaikki tarkastelualueella
olevat hallintokuntien toimitilat.

Tilahallinnon tavoitteena on yhteistyossa hallintokuntien kanssa laatia
alueelliset tilankayton pitkan aikavalin kehittamissuunnitelmat koko
kaupungin osalta meneillaan olevasta kehittamishankkeesta saatavien
kokemusten perusteella siten, etta tilankayttod tehostuu ja
jarjestelmallisesti ja suunnitelmallisesti voidaan luopua sellaisista
kaupungin omistamista rakennuksista ja osakemuotoisista tiloista,
joiden omistaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Tavoitteena on
saattaa rakennus- ja tilaomistus pitkalla aikavalilla sellaiselle tasolle,
ettd kaupungilla on taloudelliset edellytykset huolehtia omistamansa
rakennus- ja tilakannan kayttoarvon sailymisesta.

Kiinteistétoimen hallinnossa on kaupungin omistamaa palvelu- ja
toimitilaa yhteensa noin 2 544 000 huoneistoneliometria, mista
kaupungin omien toimintojen kaytdéssa on noin 1 885 000 htm? (74 %),
ulkopuolisille toimijoille vuokrattua tilaa on noin 472 000 htm? (19 %)
ja korjattavana tai muuten tyhjillaan olevaa tilaa on noin 187 000 htm?
(7 %).

Tilakeskus on valmistellut omistajahallinnassaan olevien rakennusten
ja osaketilojen arvotuksen, jossa rakennukset ja osaketilat jaettiin
neljaan eri luokkaan:
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Pida
- Kohteet, jotka kaupunki omistaa ja yllapitaa pitkalla tahtaimella

Kehita/pida
- Kohteet, jotka kaupunki pitaa ja kehittaa omistuksessaan

Kehita/luovu
- Kohteet, joita kehitetaan luopumistarkoituksessa

Luovu
- Kohteet, joista luovutaan ilman kehittamispanosta.

Kiinteistétoimen hallinnossa olevan rakennetun omaisuuden
uudishintainen arvo vuoden 2012 hintatasossa on noin 7,4 miljardia
euroa ja tekninen arvo on noin 4,7 miljardia euroa. Teknisella arvolla
tarkoitetaan sita arvoa, joka rakennuskannalla on jaljella kaytosta
aiheutuvasta kulumisesta ja teknisesta vanhenemisesta aiheutuvan
arvonalenemisen jalkeen. Teknisen arvon ja uudishintaisen arvon
suhde eli keskimaarainen kuntoluokka on noin 63 %.

Maaritelmallisesti rakennusomaisuuden korjausvelka kuvaa sita
rahamaaraa, joka rakennusten korjauksista on tingitty verrattuna
korjaustasoon, jolla rakennukset olisi pidetty kohtuullisessa
kayttokelpoisessa kunnossa. Korjausvelan laskennassa nykykunnon
lahto- ja tavoitetasona kaytetaan 75 % kuntoluokkaa. Kun rakennuksen
kuntoluokka menee alle maaritellyn tavoitetason (75 %), lasketaan
kuinka paljon rahaa tekniseen arvoon ja nykykuntoon tulisi lisata, jotta
maaritelty 75 % tavoitetaso saavutetaan. Taman nykykunnon ja
tavoitekunnon erotuksesta voidaan laskea ja maarittaa yksittaisten
rakennusten ja koko rakennusomaisuuden rahamaarainen
korjausvelka.

Rakennuskannan korjausvelka on vuonna 2012 noin 1 200 miljoonaa
euroa, ja vuotuinen kaytosta ja teknisesta vanhenemisesta aiheutuva
rakennuskannan kuluma on talla hetkella noin 190 miljoonaa euroa
vuodessa. Kuluman vaikutusta rakennuskannan kayttdarvon
kehitykseen voidaan arvioida vertaamalla vuotuista kulumaa
korjausinvestointitason suuruuteen. Vuonna 2011
korjausrakentamiseen kaytettiin investointimaararahaa noin 142
miljoonaa euroa ja vuoden 2012 talousarviossa on
korjausrakentamiseen osoitettu noin 114 miljoonaa euroa, mutta ko.
vuoden 3. ennusteen mukaan korjausrakentamiseen on tarpeen
kohdistaa noin 136 miljoonaa euroa sen johdosta, etta vuoden aikana
on ilmennyt kiireellisia vuoden 2012 rakennusohjelmaan kuulumattomia
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korjaustarpeita, joiden suorittaminen on valttamatonta tilojen
kaytettavyyden turvaamiseksi.

Kiinteistlautakunta on kokouksessaan 9.8.2012 esittanyt 22 miljoonan
euron lisamaararahan myontamista tilakeskuksen kayttoon
talonrakennuksen investointimaararahaan vuodelle 2012 edella
mainittujen kiireellisten vuoden 2012 rakennusohjelmaan
kuulumattomien rakennushankkeiden toteuttamista varten, ja
kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 7.11.2012 oikeuttanut
kiinteistolautakunnan ylittamaan vuoden 2012 talousarvion kohdan

8 02 01 Tilakeskuksen uudis- ja lisarakennushankkeet 1 000 000
eurolla ja kohdan 8 02 02 Tilakeskuksen korjaushankkeet 21 000 000
eurolla.

Edella kuvattu kehityssuunta on jatkunut jo pitemman aikaa, ja
kyseisen kestamattoman kehityksen suunnan muuttaminen edellyttaa
rakennettujen Kiinteistdjen omistajapolitikan uudelleenarviointia ja
rakennetun omaisuuden maaran saattamista sellaiselle tasolle, etta
kaupungilla on riittavat taloudelliset edellytykset ja henkiloresurssit
rakennetun omaisuuden kayttdarvon pitamiseksi kohtuullisella
toiminnan edellyttamalla tasolla. Kaupungin omistaman
rakennuskannan jatkuva korjausvelan kasvu johtaa kiireellisten,
valittomia toimenpiteita vaativien korjausten merkittavaan
lisdantymiseen: akillisista vikaantumisista aiheutuvat vahingot ja niiden
kerrannaiskustannukset kayttokielloista, vaistotiloista ja kayttajien
terveysriskeista kasvavat ja hankkeiden toteutukset siirtyvat.
Kiinteistotoimen tavoitteena on hallintokuntien tarpeisiin osoitetun
rakennusomaisuuden kayttdarvon ja teknisten ominaisuuksien
sailyttaminen siten, ettei tulevaisuudessa jouduta tarpeettomiin
lisainvestointeihin vuosia jatkuneiden ali-investointien vuoksi.

Kiinteistdviraston tilakeskus valmistelee vuosittain talousarvioon lukuun
"8 02 Talonrakennus” yhteistydssa palveluhallintokuntien kanssa
ehdotuksen rakentamisohjelmaan uudisrakentamiseen ja
korjausrakentamiseen kaytettavista maararahoista.
Kaupunginhallituksen vahvistamien Tilahankkeiden kasittelyohjeiden
2008 mukaan tilahankkeiden suunnittelun tulee sopeutua
taloussuunnitelmassa esitettyyn ajoitukseen. Tarveselvitys uudis-,
lisarakennus- ja muutoshankkeista tulee olla kaytettavissa jo silloin,
kun hallintokunnat esittavat hankkeen sisallyttamista
taloussuunnitelman rakentamisohjelmaan. Tarveselvitysvaihe sisaltaa
toiminnallisen tarveselvityksen, jonka tekee kayttajahallintokunta, ja
toteuttamisvaihtoehtojen selvityksen, jonka tekee tilakeskus
yhteistyossa kayttajahallintokunnan kanssa. Tarveselvityksen hyvaksyy
kayttajahallintokunta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 21/2012 30 (181)

Tila/3
15.11.2012

Esittelija

Kiinteistélautakunta toteaa, etta palveluhallintokunnat eivat ole
esittdneet Kapuntaloa talonrakennuksen investointiohjelmaan ja etta
kaupunginhallituksen vahvistamien Tilahankkeiden kasittelyohjeiden
mukaan kaikki palveluhallintokuntien uudisrakennushankkeet, myos
Kapuntalo, otetaan talonrakennusohjelmaan kayttajahallintokuntien
esityksesta sen jalkeen, kun kayttajahallintokunnat ovat tehneet
tilahankkeesta tarvepaatdksen.

Kaupunginvaltuutettu Sirkku Ingervo ja 9 muuta valtuutettua ovat
tehneet aloitteen Kapuntalon edistamisesta Tapaninvainioon. Aloite
kuuluu seuraavasti:

Tapaninvainion palvelut ovat kulkeneet jalkijunassa alueen vaeston
kasvuun nahden. Vaestdennusteesta nakee, ettd aiemmat paivahoidon
paatokset ovat perustuneet osittain virheellisiin vaestoennusteisiin. Nyt
Tapaninvainiossa on 150 lasta enemman. Pidemman tahtaimen
ratkaisuksi sopisi Kapuntalo. Kapuntalo vastaa kustannustehokkaasti
seka paivahoidon etta alkuopetuspaikkojen huutavaan pulaan.

Kapuntalon voisi rakentaa Kirkonkylantien ja Immolantien valiselle
tontille, jossa talla hetkella sijaitsee paivakoti Immola ja Immolantien
sivukoulu. Tontti on laajuudeltaan noin 10 000 m? ja silla on
kaupunkisuunnitteluviraston mukaan rakennusoikeutta jaljella 3 800 m?2.

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry on aktiivisesti ajanut
korttelitalo Kapuntalo -hanketta. Kapuntalo oli vuoteen 2006 asti
kaavasuunnitelmassa kunnes se saastosyista hyllytettiin. Kapuntaloon
on suunniteltu paivakoti, esikoulu, alkuopetuspaikkoja seka vanhusten
palveluita. Kapuntalo on ratkaisu alueen huonoon
paivahoitotilanteeseen, kouluongelmaan ja toisi alueelle kaivatun,
yhteisollisyytta tukevan asukastilan. Hanke yhdistaa
kustannustehokkaasti opetus- ja sosiaaliviraston toimintoja.

Jos alueen viimeinen rakentamaton yleisen rakennuksen tontti,
Uimarannantie 8, menee muuhun tarkoitukseen niin jaljelle jaa viela
vaihtoehto rakentaa Kapuntalo nykyisen valiaikaisen Immolantien
sivukoulun ja paivakoti Immolan tontille. Tontti on iso ja siina on
riittavasti rakennusoikeutta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta

1

Selvitetaan kiireesti mahdollisuus toteuttaa aiemmin suunniteltu, mutta
saastosyista jaihin laitettu KAPUn korttelitalo hanke Tapaninvainion
vaestdennusteen ylittaneeseen paivakoti-ikaisten ja pienten
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koululaisten lyhyen ja pitkan tahtayksen palvelutarpeita vastaamaan.
Myd6s vanhuksille voisi varata omaa tilaa samasta talosta.

2

Esitamme myo0s, etta selvitetaan Kapun talon rakentamismahdollisuus
Immolantien/Kirkonkylantien kulmassa olevan tontin kayttamattomalle
rakennusoikeudelle, jossa on myds paivakoti ja pienten lasten koulu.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Martti Siren, kehittamispaallikkd, puhelin: 310 40352
martti.siren(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 12.11.2012 § 1224
Poydalle 12.11.2012
HEL 2012-006673 T 00 00 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Opetuslautakunta 30.10.2012 § 182
HEL 2012-006673 T 00 00 03
Paatos
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Opetuslautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Sosiaaliviraston toimesta on 2000-luvun alussa suunniteltu opetus-,
paivahoito- ja harrastustiloja sisaltavan Kapuntalon rakentamista
Tapaninvainion alueelle. Hankkeesta kuitenkin luovuttiin, koska
alueella on riittavasti koulutilaa.

Pukinmaen peruskoulun oppilaaksiottoalueella, johon Tapaninvainiokin
kuuluu, on talla hetkella kaytettavissa pysyvia oppilaspaikkoja
Pukinmaen peruskoulukiinteistossa 757 ja Erkki Melartinintien
sivukoulussa 82. Sivukoulusta luovutaan opetuslautakunnan
suomenkielisen jaoston 31.5.2011 tekeman paatdoksen mukaan vuonna
2013. Lisaksi osoitteessa Immolantie 9 on opetustoimintaa
siirtokelpoisessa viipalekoulurakennuksessa. Vaestoennusteen
mukaan alueella asuvien peruskouluikaisten lasten maara vuosina
2013-2022 vaihtelee 709 ja 768 valilla. Naiden lukujen valossa ei
alueella nykyisten tilojen lisaksi ole lisatilantarvetta.

Esittelija
opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.09.2012 § 325
HEL 2012-006673 T 00 00 03
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, etta jos aloitteen mukainen
Kapuntalo paatetaan rakentaa, asemakaavan puolesta sen
sijoittamiselle Kirkonkylantien ja Immolantien valiselle tontille 39055/41
ei ole estetta. Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa (nro
10165) julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), jolla on
rakennusoikeutta 3 800 kerrosneliometria. Tontilla on talla hetkella
paivakodin ja ala-asteen valiaikaiset rakennukset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa lisaksi, etta 2000-luvun alussa
on laadittu hankesuunnitelma opetus-, paivahoito- ja harrastustiloja
sisaltdvan Kapuntalon rakentamisesta Tapaninvainion alueelle
osoitteeseen Uimarannantie 8 (tontti 39049/2). Myoéhemmin
hankkeesta on luovuttu ja kiinteistdlautakunta varasi sille kaavaillun
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tontin Esperi Oy:lle. Asemakaavamuutosta ei Kapuntalon vuoksi ole
ollut valmisteilla.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
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§ 575
Daghemmet Axelin rakennustekniset tyot; urakoitsijan valinnan
muutos

Poydalle 15.11.2012
HEL 2011-000193 T 10 06 00

Kiinteistokartta G2 S4, Merimiehenkatu 12
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Olavi Kovanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 42341
olavi.kovanen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee kumota 4.4.2011 (200 §) tekemansa paatdksen
sopimuksen tekemisesta Daghemmet Axelin peruskorjauksen
suorittamisesta Inlook Sisustus Oy:n kanssa arvonlisaverottomalla
392 500 euron kokonaishinnalla. Urakoitsija ei suostunut jatkamaan
tarjouksen voimassaoloaikaa eika suostunut antamaan sopimuksen
tekoa varten maksuerataulukkoa.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya Staran tarjouksen 1271027
Daghemmet Axelin rakennusteknillisista toista arvonlisaverottomaan
500 000 euron kokonaishintaan.

C

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon tilaamaan Daghemmet Axelin
paaurakan rakennusteknilliset tyot Staralta sekd hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Tiivistelma

Daghemmet Axel perustetaan vuonna 1953 rakennettuun asuin- ja
paivakotirakennukseen. Uuden paivakodin tilat koostuvat:
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1. kerroksessa sijaitsevista entisen hammashoitolan tiloista seka
2. kerroksessa jo sijaitsevista paivakotitiloista.

Uusi kuumennuskeittio rakennetaan kokonaisuuteen liitettavaan
entiseen toimistohuoneistoon. Kellarissa sijaitsevat entisen
hammashoitolan henkilokunnan sosiaalitilat palvelevat hieman
laajennettuina jatkossakin entisessa tehtavassaan.

Tilat varustetaan ovikoskettimiin ja liikeilmaisimiin perustuvalla
rikosilmoitusjarjestelmalla, jonka halytys valitetaan vartiointiliikkeelle.

Kumpaankin paivakotikerrokseen rakennetaan markaeteinen. Osa
pesutiloista on korjattu juuri paattyneeseen linjasaneeraukseen
kuuluvina, loput uusitaan taman tyon yhteydessa.

Sisatiloissa kaytetaan perustasoisia ratkaisuja. Huoneiden pinnat
kasitellaan niin, etta Helsingin kaupungin paivakotien suunnitteluohjeet
puhtauden, siivottavuuden ja akustiikan osalta tayttyvat.

llImanvaihdon poistokanavien tilavaatimusten takia osa sisapihalla
olevasta savupiipusta puretaan ja rakennetaan kevyempirakenteisena
uudelleen.

Paivakoti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja sisdilmanlaadun
osalta rakentamismaaraysten uudisrakentamiselle asetetut
vaatimukset.

Esittelija

Paatosprosessin aikana Inlook Sisustus Oy:n kanssa kaydyissa
neuvotteluissa he eivat antaneet maksuerataulukoita sopimuksen
tekemista varten. Sopimuksia ei neuvotteluista huolimatta saatu tehtya
valitun rakennusteknillisten tdiden paaurakoitsijan kanssa, koska he
vetosivat tarjousten voimassaoloajan paattyneen eivatka uusineet
tarjousta.

Inlook Sisustus Oy:n vetaytyessa tarjouksesta tilakeskus aloitti
neuvottelut Staran kanssa. Stara tarjoutui Daghemmet Axelin
rakennusteknillisten tdiden paaurakoitsijaksi, ja alistettuina sivu-
urakoitsijoina jatkoivat kiinteistélautakunnan (200 §, 2012) paatoksen
mukaiset Kauklahden lampdasennus Oy (LVIA-urakka) ja ES-Projektit
Oy (S-urakka).

Kustannukset

Hankkeen rahoitukseen on varauduttu vuoden 2012 peruskorjaus-
maararahoissa talousarviokohdassa 8020201 ja hanke on sisallytetty
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tilakeskuksen kayttdsuunnitelmaan. Hankkeen urakoihin sovelletaan
kaannettya arvonlisaveromenettelya.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Olavi Kovanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 42341
olavi.kovanen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Inlook Sisustus Oy (A) Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Stara (B)
Tilakeskus
Paatoshistoria
Opetuslautakunta 17.04.2012 § 62
HEL 2011-000193 T 10 06 00
Paatos
Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistolautakunnalle puoltavan
lausunnon 1.12.2011 paivatysta ja 1.3.2012 kustannusten osalta
tasmennetysta Daghemmet Axelin hankesuunnitelmasta.
Esittelija
linjanjohtaja
Niclas Gronholm
Lisatiedot
Anne Salli-Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
anne.salli-suomalainen(a)hel fi
Kiinteistdlautakunta 04.04.2012 § 200
HEL 2011-000193 T 10 06 00
Kiinteistokartta G2 S4, Merimiehenkatu 12
Paatos
Lautakunta paatti
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A

hyvaksya tilakeskuksen 1.12.2011 paivatyn ja 1.3.2012 tasmennetyn
Daghemmet Axelin hankesuunnitelman arvonlisaverottomalla 1 200
000,00 euron enimmaishinnalla.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon tilakeskuksen 1.12.2011 paivatysta ja 1.3.2012
tasmennetystad Daghemmet Axelin hankesuunnitelmasta.

B

Lautakunta paatti hylata LVI Kaipipe Oy / Asuntoverstas Oy LVIA-
urakan tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska tarjouksessa ei
ollut huomioitu soveltuvuusehtoa liikevaihdosta viimeiselta kolmelta
vuodelta ja urakoitsijan referensseista vastaavia toteutettuja kohteita
viimeisen viiden vuoden aikana.

C

Lautakunta paatti hylata Mamako Construction Ou LVIA-urakan
tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska tarjouksessa ei ollut
huomioitu soveltuvuusehtoa liikevaihdosta viimeiselta kolmelta
vuodelta ja urakoitsijan referensseista vastaavia toteutettuja kohteita
viimeisen viiden vuoden aikana.

D

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Inlook
Sisustus Oy:n tarjouksen paivakodin peruskorjauksen rakennustdista
arvonlisaverottomaan 392 500,00 euron kokonaishintaan.

E

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Kauklahden Lampodasennus Oy:n tarjouksen paivakodin
peruskorjauksen LVIA-toista arvonlisaverottomaan 169 000,00 euron
kokonaishintaan.

F

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen ES-
Projektit Oy:n tarjouksen paivakodin peruskorjauksen sahkotoista
arvonlisaverottomaan 109 800,00 euron kokonaishintaan.

G
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn

- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.
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- kayttdmaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintdan 275 000,00 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Olavi Kovanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 42341
olavi.kovanen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Tilakeskuksen paallikko 22.09.2011
HEL 2011-000193 T 10 06 00

Paatos

Tilakeskuksen paallikko paatti keskeyttaa Daghemmet Axelin
kokonaisurakan tarjouskilpailun. Tilakeskus aloittaa hankintamenettelyn
uudelleen.

Paatoksen perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus on 7.7.2011 paivatyilla
tarjouspyyntoasiakirjoilla pyytanyt tarjoukset Daghemmet Axelin
muutostdiden kokonaisurakasta. Tarjouspyyntdasiakirjat [ahetettiin
neljalle alan yritykselle seka soittamalla tarjottiin mahdollisuutta
osallistua tarjouskilpailuun usealle yritykselle. Tarjoukset saatiin
kahdelta yritykselta. Tarjousten avaus suoritettiin 15.8.2011 klo 15:50.

Tarjousten vertailun yhteydessa tilakeskuksen hankepalveluyksikko
totesi, etta tarjouspyynnon sahkotdiden osuudesta oli jaanyt
sahkoisesta tarjouspyyntdmateriaalista yli 60 % osuus pois
(rakennuksen 1 kerros). Lisaksi tarjouslaskennan kattohinta-arvio
ylittyi. Tilakeskus aloittaa hankintamenettelyn uudelleen.

Lisatiedot
Kovanen Olavi, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 42341
olavi.kovanen(a)hel.fi
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§ 576
Paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-009070 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta G5 P4, Poutunkuja 4
Paatos
Lautakunta paatti

A

hylata Pakilan Putki Oy:n tarjouksen putkiurakasta tarjouspyynnén
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

B

hylata LVI-Arina Oy:n tarjoukset IVA-urakasta tarjouspyynnon
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

C

hylatéd Tekham Oy:n tarjoukset IVA-urakasta tarjouspyynnén
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

D

hylata YIT Kiinteistotekniikka Oy:n tarjouksen sahkdurakasta
tarjouspyynnon vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut
tarjouksessaan tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

E

hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksen lasten
paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 2 077 000 euron kokonaishintaan.

F

hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Skanska Talonrakennus Oy:n tarjouksen lasten
paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen sahkoteknisista toista
arvonlisaverottomaan 176 900 euron kokonaishintaan.

G

hyvaksya tarjouspyynndon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen LVI-Helin Oy:n tarjouksen lasten paivakoti
Laajasuon uudisrakennuksen putkiteknisista toista
arvonlisaverottomaan 193 900 euron kokonaishintaan.
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H

hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen limastointi Malkki Oy:n tarjouksen lasten paivakoti
Laajasuon uudisrakennuksen ilmanvaihto- ja automaatioteknisista
toista arvonlisaverottomaan 114 560 euron kokonaishintaan.

I
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon

- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.

- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 195 096 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusteknisista toista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (E) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Sahkoéteknisista toista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (F) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Putkiteknisista toista tarjouksen  Muutoksenhaku
jattaneet (G) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-tOista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(H) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (A, G) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-urakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (B, C, H) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
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Sahkdurakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (D, F) hankintapaatokseen,

kiinteistolautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

A

hylata Pakilan Putki Oy:n tarjouksen putkiurakasta tarjouspyynnén
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

B

hylata LVI-Arina Oy:n tarjoukset IVA-urakasta tarjouspyynnon
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

C

hylata Tekham Oy:n tarjoukset IVA-urakasta tarjouspyynnon
vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut tarjouksessaan
tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

D

hylata YIT Kiinteistotekniikka Oy:n tarjouksen sahkdurakasta
tarjouspyynnon vastaisena, koska yritys ei ollut huomioinut
tarjouksessaan tarjouskyselyn aikana lahetettya lisakirjetta.

E

hyvaksya tarjouspyynndén mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksen lasten
paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 2 077 000 euron kokonaishintaan.

F

hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen Skanska Talonrakennus Oy:n tarjouksen lasten
paivakoti Laajasuon uudisrakennuksen sahkoteknisista toista
arvonlisaverottomaan 176 900 euron kokonaishintaan.

G

hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
tarjouksen antaneen LVI-Helin Oy:n tarjouksen lasten paivakoti
Laajasuon uudisrakennuksen putkiteknisista toista
arvonlisaverottomaan 193 900 euron kokonaishintaan.

H
hyvaksya tarjouspyynnon mukaisen vertailuhinnaltaan halvimman
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tarjouksen antaneen limastointi Malkki Oy:n tarjouksen lasten paivakoti
Laajasuon uudisrakennuksen ilmanvaihto- ja automaatioteknisista
toista arvonlisaverottomaan 114 560 euron kokonaishintaan.

I
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon

- tekemaan urakkasopimukset edella kohdissa mainittujen
hyvaksyttyjen urakoitsijoiden kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakat.

- kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 195 096 euroa.

Esittelija
Hanketta varten on varattu tontti Haagan alueella osoitteeseen
Poutunkuja 4 (tontti 29107/4). Laajasuo sijaitsee Eliel Saarisen tien,
llkantien ja Laajasuonpuiston rajaamalla alueella. Rakennuksessa tulee
toimimaan 80:n tilapaikan paivakoti, ja hankkeen laajuus on 957 brm>.
Paivakoti tulee olemaan osa paivahoidon pysyvaa palveluverkkoa.
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 3 254 456 euroa syyskuun 2012 hintatasossa, joka on hyvaksytyn
hankesuunnitelman enimmaishinnan suuruinen tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Tarjouspyyntdomenettely

Hankinta on kilpailutettu kansallisen menettelyn mukaisesti kayttaen
avointa hankintamenettelya.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa
14.6.2012. Kyseinen kilpailutus keskeytettiin kuitenkin
rakennusteknistentoiden osalta ja niiden kilpailutusta jatkettiin
28.9.2012 julkaistulla ilmoituksella. Kilpailutus keskeytettiin, koska
maararahavaraus olisi ylittynyt. Tarjouksen antaneilta
talotekniikkaurakoitsijoilta tarkistettiin tarjouksien voimassaoloaika ja
tehtyjen suunnitelmamuutosten vaikutus talotekniikkatarjouksiin.

Tarjoukset on pyydetty jaettuna urakkana sisaltden rakennustekniset,
sahko-, putki-, ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiourakat hankintoineen
taysin valmiiksi.
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Urakkatarjoukset

Aikataulu

Tarjouspyynndssa esitettiin kaava, jolla lasketaan vertailuhinta
tarjouksille ja joka toimii valintaperusteena. Kaavaan vaikuttivat kiintea
kokonaishinta seka urakoitsijan ilmoittamien muutostyotuntihintojen
keskiarvo kerrottuna arvioiduilla lisatyotunneilla.

Rakennusurakoitsija toimii kohteen paaurakoitsijana.

Rakennusurakan toista lahetettiin tarjouspyynnét yhdelletoista
urakoitsijalle, joista kolme jatti tarjouksen. Tarjouspyynnon mukaisten
tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 2 077 000 - 2 283 382
euroa.

Vertailuhinnalla lasketun halvimman tarjouspyynnoén mukaisen
tarjouksen antoi Rakennus K. Karhu Oy.

Sahkdurakan toista lahetettiin tarjouspyynnoét yhdelletoista
urakoitsijalle, joista viisi jatti tarjouksen. Tarjouspyynnon mukaisten
tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 174 690 - 212 300 euroa.

Vertailuhinnalla lasketun halvimman tarjouspyynnon mukaisen
tarjouksen antoi Skanska Talonrakennus Oy.

Putkiurakan toista lahetettiin tarjouspyynnét kuudelle urakoitsijalle,
joista yksi jatti hyvaksyttavan tarjouksen. Tarjouspyynnon mukaisen
tarjouksen arvonlisaveroton hinta on 193 900 euroa.

Halvimman tarjouspyynnén mukaisen tarjouksen antoi LVI-Helin Oy.

llmanvaihto- ja automaatiourakan toista lahetettiin tarjouspyynnot
seitsemalle urakoitsijalle, joista kuusi jatti tarjouksen. Tarjouspyynnon
mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on

114 560 - 137 000 euroa.

Vertailuhinnalla lasketun halvimman tarjouspyynnén mukaisen
tarjouksen antoi limastointi Malkki Oy.

Paatdsehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, luotto-
tiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Rakentaminen alkaa marras-joulukuussa 2012 ja valmistuu syyskuussa
2013.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Kiinteistolautakunta
Tila/5
15.11.2012
Rahoitus
Hanke sisaltyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2012 - 2017 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusteknisista toista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (E) hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Sahkoteknisista toista Muutoksenhaku
tarjouksen jattaneet (F) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkiteknisista toista tarjouksen  Muutoksenhaku
jattaneet (G) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-toista tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
(H) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (A, G) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
IVA-urakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (B, C, H) hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkdurakkatarjoukset, jotka Muutoksenhaku
hylataan (D, F) hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Tilakeskus
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§ 577
Esitys kaupunginhallitukselle Keinutien ala-asteen peruskorjauksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2012-011602 T 10 06 00
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle 30.7.2012 paivatyn
Keinutien ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 786 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
11 290 000 euroa, alv. 0 % tammikuun 2012 hintatasossa.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi

Liitteet

1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012
Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle 30.7.2012
paivatyn Keinutien ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 786 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
11 290 000 euroa, alv. 0 % tammikuun 2012 hintatasossa.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma
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Keinutien ala-asteella annetaan suomenkielista perus-, erityis- ja S2-
opetusta (oman aidinkielen opetusta) luokka-asteilla 1-6. Koulussa
toimii lisaksi starttiluokka ja iltapaivakerho. Koulussa on talla hetkella
414 oppilasta, 40 opettajaa, rehtori ja 24 henkea muuta henkildkuntaa.

Koulurakennuksen kapasiteetti on 511 yleisopetuksen laskennallista
vahimmaisoppilaspaikkaa. Rakennuksessa on iltakayttoa.

Hankkeen lahtokohtina ovat Keinutien ala-asteen sisailman puutteet
seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet.

Hankkeessa koulurakennuksen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto, sen
vesi- ja viemariputkisto-, sahko-, atk-, lammitys- ja salaojajarjestelmat
uusitaan. Ulkoseinien kosteusvauriot korjataan tiilijulkisivut ja
lammoneristeet uusimalla, myos sisaankayntikatokset korjataan.
Vesikattoa uusitaan aikaisemmin uusimattomalta osaltaan seka
vesikatolle tulevien uusien IV-konehuoneiden vaatimassa laajuudessa.

Ikkunat uusitaan, esteettomyytta parannetaan, opasteet uusitaan ja
piha perusparannetaan. Keittid perusparannetaan ja opettajien
tyotilojen toimivuutta parannetaan.

Hankkeen bruttoala on yhteensa 6 786 brm?>.

Rakentaminen aloitetaan tammikuussa 2015 ja rakennus otetaan
kayttoon syksylla 2016.

Hanke on tilakeskuksen talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2012 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Hankkeen lahtdkohtina ovat Keinutien ala-asteen sisailman puutteet
seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet.

Hankkeessa koulurakennuksen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto, sen
vesi- ja viemariputkisto-, sahko-, atk-, lammitys- ja salaojajarjestelmat
uusitaan. Ulkoseinien kosteusvauriot korjataan tiilijulkisivut ja
lammoneristeet uusimalla, myos sisaankayntikatokset korjataan.

Ikkunat uusitaan, esteettomyytta parannetaan, opasteet uusitaan ja
piha perusparannetaan. Keittidé perusparannetaan ja opettajien
tyotilojen toimivuutta parannetaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
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HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 11 290 000 euroa arvonlisaverottomana eli
1 664 euroa/brm?. Kustannukset ovat tammikuun 2012 hintatasossa.

Vuokravaikutus

Nykyinen vuokra on 65 720 euroa kuukaudessa, 788 642 euroa
vuodessa.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta
kustannusarvion perusteella on:

paaomavuokra 15,56 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 2,99 euroa /htm?/kk (vuoden 2012 tasossa) eli
yhteensa 18,55 euroa /htm?#/kk.

Laskennallisesti vuokranmaksupinta-ala on peruskorjauksen jalkeen
5 780 htm2. Kuukausivuokra on 107 219 euroa ja vuosivuokra
1 286 628 euroa.

Arvioitu vaistotilakustannus

Kayttajahallintokunta vastaa vaistotilojen vuokra- ja
muuttokustannuksista.

Opetusvirasto maksaa rakentamisen ajan nykyisen vuokran suuruista
vuokraa. Vaistotiloista aiheutuva taman ylimeneva vuokra maksetaan
perusparannuksen jalkeen, ja on kustannusarvioon perustuen 4 333
euroa/kk 10 vuoden maksuajalla.

Kayttajahallintokunta vastaa toiminnan aloittamiskustannuksista, joita
ovat esim. muuttokustannukset ja irtokaluste- ja varustehankinnat.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2012 - 2016 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 1/2015 ja tyd valmistuu 8/2016.
Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,

kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
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Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi

Liitteet
1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Opetuslautakunta 18.09.2012 § 163
HEL 2012-011602 T 10 06 00
Paatos
Opetuslautakunta paatti antaa Keinutien ala-asteen perusparannuksen
30.7.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
Lisaksi lautakunta esittaa, ettd koulurakennuksen teknisen
perusparannuksen ajalta aiheutuvista vaistotiloihin liittyvista
kustannuksista eli seka ennen korjaustyon aloittamista vallinneen
vuokratason ylittavista vaistotilojen vuokrista etta muuttokustannuksista
siirryttdessa vaistotiloihin ja palattaessa niista vastaa tilakeskus eika
opetusvirasto.
Kasittely
18.09.2012 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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15.11.2012

§ 578

Esitys kaupunginhallitukselle Myllypuron vanhustenkeskuksen
siirroksi apporttiomaisuutena Kiinteisto Oy Helsingin
Palveluasunnoille

HEL 2012-015114 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan osoitteessa
Myllymatkantie 4 sijaitsevan Myllypuron vanhustenkeskuksen
(kiinteistétunnus 91-45-136-2), jonka huoneistoala on 13 110 m? ja
bruttoala 15 308 m?, apporttiomaisuutena Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille. Rakennuksen taman hetkinen arvioitu tekninen
nykyarvo on 26 256 189 euroa sairaalakaytdssa. Tontti, jolla
Myllypuron vanhustenkeskus sijaitsee, tullaan vuokraamaan
luovutuksen yhteydessa Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille
ARA-perusteisesti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marianna Olkinuora, projektinjohtaja, puhelin: 310 40356
marianna.olkinuora(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Sosiaaliviraston Vanhusten palvelujen vastuualueen esitys
kiinteistdvirastolle kiinteistdjen omistuksen siirrosta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin luovuttamaan osoitteessa
Myllymatkantie 4 sijaitsevan Myllypuron vanhustenkeskuksen
(kiinteistotunnus 91-45-136-2), jonka huoneistoala on 13 110 m? ja
bruttoala 15 308 m?, apporttiomaisuutena Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille. Rakennuksen taman hetkinen arvioitu tekninen
nykyarvo on 26 256 189 euroa sairaalakaytossa. Tontti, jolla
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Myllypuron vanhustenkeskus sijaitsee, tullaan vuokraamaan
luovutuksen yhteydessa Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille
ARA-perusteisesti.

Esittelija

Myllypuron vanhustenkeskus soveltuu tilakeskuksen kartoituksen
mukaan hyvin siirrettavaksi apporttiomaisuutena, koska Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnot toteuttaa erityisasumishankkeita ARA:n
korkotukilainoilla ja avustuksilla (valtion tukema asuntolaina
uudisrakennus- ja peruskorjauskohteisiin seka asuntojen hankintaan).
Myllypuron vanhustenkeskuksen rakennuksen kayttotarkoitusta tullaan
muuttamaan palveluasumiseen, mika alentaa rakennuksen
tamanhetkista kaypaa sairaalakaytdossa olevaa arvoa merkittavien
toiminnallisten muutostdiden tarpeen johdosta. Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnot on Helsingin kaupungin sataprosenttisesti omistama
tytaryhtio ja saa yllapidosta seka korjaushankkeista
arvonlisapalautuksen. Kiinteistoviraston tilakeskuksen tekninen yksikko
tuottaa kiinteiston yllapitopalvelut siirron jalkeen apporttisopimuksen
yhteydessa tehtavan yllapitosopimuksen mukaisesti Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille.

Varainsiirtoverolain 43 b §:ssa on sdadetty maaraaikaisesta
verovapaudesta kuntien rakennejarjestelyihin liittyen. Sen mukainen
verovapaus paattyy vuoden 2012 lopussa. Verovapaus siirrettaessa
apporttiomaisuutena kuitenkin edellyttaa, etta kiinteistd on
paaasiallisesti ollut valittbmasti (esim.) sosiaalihuolto-, terveyden- tai
sairaanhoidon kaytdssa ja etta luovutus tapahtuu samaan
kayttdtarkoitukseen kunnan omistamalle kiinteistoyhtiolle PARAS-lain
mukaisen puitelain 10 §:n edellyttdman toimeenpanosuunnitelman
(Kvsto 19.6.2007) toteuttamiseksi. Vastaavia apporttiomaisuuden
siirtoja on tehty Helsingin kaupungin seka Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasuntojen valilla ja varainsiirtoverosta on vapauduttu.

Sosiaaliviraston Vanhusten palvelujen vastuualue on esittanyt
kiinteistovirastolle kiinteistdjen omistuksen siirtoa 7.11.2012, jossa
Myllypuron vanhustenkeskuksen siirtoa apporttiomaisuutena ja
soveltuvuutta seka muutosta palveluasumiseen on arvioitu ja puollettu
(liite nro 1).

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marianna Olkinuora, projektinjohtaja, puhelin: 310 40356
marianna.olkinuora(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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Liitteet
1 Sosiaaliviraston Vanhusten palvelujen vastuualueen esitys
kiinteistdvirastolle kiinteistdjen omistuksen siirrosta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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§ 579
Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen rakennuttaminen

HEL 2012-014406 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 2.10.2012 paivatyn tarjouksen
Rat2-12-75 Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren
koulutusyksikon perusparannuksen suunnittelu- ja
rakennuttamistehtavista arvonlisaverottomaan 2 910 000 euron
enimmaishintaan.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan hankkeen rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepééllikkd, puhelin: 050 559 2071
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuttamistarjous Rat2-12-75
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 2.10.2012 paivatyn tarjouksen
Rat2-12-75 Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren
koulutusyksikon perusparannuksen suunnittelu- ja
rakennuttamistehtavista arvonlisaverottomaan 2 910 000 euron
enimmaishintaan.
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- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan hankkeen rakennuttamistehtavat
HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelma
Hankkeen lahtokohtana ovat tekniset perusparannustarpeet.
Tarkoituksena on perusparantaa rakennuksen elinkaarensa paassa
olevat ilmanvaihto-, vesi-, viemari-, lammitys- ja sahkojarjestelmat seka
rakennuksen julkisivut, ikkunat ja vesikatto. Lisaksi oppilaitoksen tilat
kaipaavat toiminnallista ajanmukaistamista.
Esittelija
HKR-Rakennuttaja on tehnyt rakennuttamistarjouksen kohteesta.
Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.
Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen enimmaishinta on kaupunginvaltuuston 23.5.2012
hyvaksyman hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisaverottomana
48 640 000 euroa hintatasossa 10/2011.
Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:
1
Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) kohtien
C 3 - 8 mukaiset tehtavat.
2
Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:
- rakennus- ja rakennesuunnittelun ohjaus
- LVISAT-rakennuttaminen
- rakennustyon paikallisvalvonta
- hankkeen kustannussuunnittelu
- hankkeen taloushallinto
- huoltokirjan koordinointi.
3
Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen
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todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,
kuljetus-, matka-, painatus-, kdannos-, leimavero-, lupa-, viran-
omaisten tarkastus- ja liittymismaksut seka harjannostajaiskulut ja muut
rakennuttamiseen liittyvat erat.

4

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelun. Paa- ja
arkkitehtisuunnittelijaksi esitetdan P&R Arkkitehdit Oy.
Suunnittelukustannukset HKR-Rakennuttaja veloittaa todellisten
kustannusten mukaan.

Aikataulu
Suunnittelutyd aloitetaan marraskuussa 2012 ja suunnitelmat ovat
valmiina elokuussa 2014, jonka jalkeen tyd kilpailutetaan.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2012 - 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 050 559 2071
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuttamistarjous Rat2-12-75
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 580

Oikaisuvaatimukset osoitteessa Hameentie 125 A sijaitsevan
rakennuksen (Bokvillan) myyntia koskevasta kiinteistolautakunnan
paatoksesta

Poydalle 15.11.2012
HEL 2012-011159 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jattaa tutkimatta Asunto Oy Helsingin
Aurinkoruusun oikaisuvaatimuksen lilan myohaan tehtyna.

Lautakunta paattanee osittain hyvaksya Asunto Oy Helsingin Arabian
Kotirannan, Asunto Oy Helsingin Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin
Sinilehden, As Oy Helsingin Rostrandinpihan jg ****sxxsksme
oikaisuvaatimukset ja oikaista 6.9.2012 (458 §) tekemaansa paatosta
siten, etta kauppakirjaan merkitadan vastuiden osalta ehto, jonka
mukaan rakennuksen myyntiin sovelletaan maakaaren
virhevastuusaannoksia, ja ettd kauppaan kuuluviksi lisataan kiinteiston
ainesosat, kuten maakellari, aita, valaisinpylvaat ja vastaavat laitteet.

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etteivat oikaisuvaatimukset
muutoin anna aihetta enemmalti paatéksen muuttamiseen.

Tiivistelma

Kiinteist6lautakunta paatti 6.9.2012 (458 §) myyda Arabian Palvelu
Oy:lle (Y-tunnus 1772401-3) 23. kaupunginosassa Bokvillan puistosta
23 P 8 sijaitsevan rakennuksen (osoite Hameentie 125 A) hintaan

1 800 000 euroa paatoksen liitteena olleessa kauppakirja-
luonnoksessa tarkemmin maaritellyilla ehdoilla. Lisaksi lautakunta
paatti, etta tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda kauppakirjaan
vahaisia muutoksia.
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Lautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimusten hyvaksymista osittain
tarkoituksenmukaisuusperusteella rakennuksen myynnin osalta siten,
etta kauppakirjaan merkitdan vastuiden osalta ehto, etta rakennuksen
myyntiin sovelletaan maakaaren virhevastuusaannoksia, ja etta
kauppaan kuuluviksi lisataan kiinteiston ainesosat, kuten maakellari,
aita, valaisinpylvaat ja vastaavat laitteet, jotka puuttuivat
kauppakirjaluonnoksesta.

Liilan myohaan tehty oikaisuvaatimus esitetaan jatettavaksi tutkimatta.
Muilta osin esitetyt oikaisuvaatimukset esitetaan hylattaviksi.

Esittelija
Oikaisuvaatimukset ja niissa esitetyt perusteet

As Oy Helsingin Arabian Kotiranta, As Oy Helsingin Kosmos, Asunto
Oy Helsingin Sinilehti, Asunto Oy Helsingin Rérstrandinpiha ja Asunto
Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat tehneet oikaisuvaatimuksen
Kiinteistolautakunnan 6.9.2012 tekemista paatoksista § 458 ja § 473,
jotka ovat koskeneet rakennuksen myyntia seka maaraalan
vuokraamista Arabian Palvelu Oy:lle. Vuokrattava maaraala on osa 23.
kaupunginosassa (Toukola) sijaitsevasta Bokvillanin puistosta. Myytava
rakennus sijaitsee maaraalalla. Maaraalan vuokraamista koskevasta
lautakunnan paatoksesta (473 §) tehdyista oikaisuvaatimuksista on
erillinen esitys toisaalla talla esityslistalla tonttiosaston asiana.

FrRpppbneeeesee® on tehnyt oikaisuvaatimuksen ainoastaan rakennuksen
myyntia koskevan paatdksen (458 §) osalta.

Asunto-osakeyhtiot ovat vaatineet molempien paatosten kumoamista,
koska yhtiot katsovat, etta paatokset ovat kuntalaisten ja
oikaisuvaatimuksen tekijan kannalta epatarkoituksenmukaisia, ne ovat
syntyneet virheellisessa jarjestyksessa ja ne ovat lainvastaisia.
FRIReskeekseet* on vaatinut rakennuksen myyntia koskevan paatdksen
kumoamista, koska han katsoo, etta se on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa ja se on lainvastainen. Oikaisuvaatimukset ovat liitteena
nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston
seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi tehda
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakunnan
paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa
kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan jasen ettd asianosainen
eli se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
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kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat kunnan jasenina oikeutettuja tekemaan
oikaisuvaatimuksen.

Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut nahtavilla 21.9.2012,
joten maaraaika oikaisuvaatimuksen jattamiselle paattyi 5.10.2012.
Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirantan, Asunto Oy Helsingin
Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin Sinilehden ja As Oy Helsingin
Roéstrandinpihan oikaisuvaatimukset ovat saapuneet
kiinteistolautakunnalle ennen maaraajan paattymista. Asunto Oy
Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus on saapunut maaraajan
paattymisen jalkeen 8.10.2012.

Paatoksen laillisuus

Oikaisuvaatimuksista on pyydetty kaupungin oikeuspalveluiden
lausunto. Lausunnon mukaan Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun
tekema oikaisuvaatimus on jatettava tutkimatta lian myohaan tehtyna.
Muiden oikaisuvaatimusten osalta oikeuspalvelut katsoo, etta ei ole
perusteita kumota paatoksia sen vuoksi, etta ne olisivat syntyneet
virheellisessa jarjestyksessa tai etta ne olisivat lainvastaisia.
Oikeuspalvelut ei lausu paatosten tarkoituksenmukaisuudesta.
Lausunto on liitteena.

Paatoksen tarkoituksenmukaisuus

Selvyyden vuoksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksen tekijoina olevat
asunto-osakeyhtiot ovat tonttien luovutusasiakirjojen seka palveluyhtion
ja niiden valisten liittymissopimusten perusteella velvolliset
osallistumaan asuntotonttien ulkopuolisen yhteiskerhotilan
jarjestamiseen. Mainittua tarkoitusta varten on liittymissopimuksen
perusteella keratty palveluyhtion toiminta-alueen asuntotonteilta
yhteiskerhotilan investointikustannusten kattamiseksi
paaomasijoituksena omarahoitusosuus indeksitarkistuksineen. Taman
vuoksi Bokvillanin rakennuksen myynnissa ja alueen vuokrauksessa
palveluyhtidlle on kysymys nimenomaan mainittuihin asiakirjoihin
perustuvan yhteiskerhotilavelvoitteen tayttamisesta.
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Selvitysten mukaan Arabianrannassa ei liene muuta tadhan
tarkoitukseen soveltuvaa seka kaavan ja littymissopimuksen ehdot
tayttavaa tilaa tai rakennusta. Kaavoittajan lausunnon mukaan myytava
rakennus, jota varten on myos paatetty vuokrata puistosta alue, tayttaa
palveluyhtion toiminta-alueen asuntotonttien osalta asemakaavojen
edellyttaman yhteiskerhotilavelvoitteen.

Rakennuksen myyntia koskevaa paatosta on tarkoituksenmukaista
muuttaa siten, etta kauppakirjaan merkitaan vastuiden osalta ehto, etta
rakennuksen myyntiin sovelletaan maakaaren virhevastuusaannoksia
ja etta kauppaan kuuluviksi lisataan kiinteiston ainesosat, kuten
maakellari, aita, valaisinpylvaat ja vastaavat laitteet, jotka puuttuivat
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi

Liitteet

Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus
Asunto Oy Helsingin Kosmoksen oikaisuvaatimus

As. Oy Helsingin Rérstrandinpihan oikaisuvaatimus
Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan oikaisuvaatimus
Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan kirje

Asunto Oy Helsingin Sinilehden oikaisuvaatimus

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 31 k.)

Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)

ONOO AR WN =

Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Ostaja Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 06.09.2012 § 458
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HEL 2012-011159 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti myyda Arabian Palvelu Oy:lle (Y-tunnus
1772401-3) 23. kaupunginosassa Bokvillan puistosta 23 P 8 sijaitsevan
rakennuksen (osoite Hameentie 125 A) hintaan 1 800 000 euroa. Ehdot
ovat kauppakirjaluonnoksessa, joka on liitteena.
Lisaksi lautakunta paatti, etta tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda
kauppakirjaan vahaisia muutoksia.
23.08.2012 Poydalle
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
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§ 581
Oikaisuvaatimus tilakeskuksen viranhaltijan vuokrahyvitysta
koskevasta paatoksesta

HEL 2011-008739 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti hylata Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen paatoksesta, jolla tilakeskuksen vuokrauspaallikkd
paatti 6.9.2012 (190 §) hylatad vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa
Korppaanmaentie 36, 00300 Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi

Liitteet

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vastaanottaja Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hylata Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n
tekeman oikaisuvaatimuksen paatdksesta, jolla tilakeskuksen
vuokrauspaallikko paatti 6.9.2012 (190 §) hylata
vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa Korppaanmaentie 36, 00300
Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.

Tiivistelma

Toimintaterapia Riitta Teikari Oy on kiinteistoviraston tilakeskuksen
vuokralaisena osakehuoneistossa, jonka hallintaan oikeuttavat
osakkeet tilakeskus omistaa As Oy Reijolankallio -nimisessa yhtiossa.
Vuokralainen on tehnyt oikaisuvaatimuksen tilakeskuksen
vuokrauspaallikon tekemasta paatoksesta, jolla hylattiin
vuokranhyvitysvaatimus, koska liiketilan kayton vaikeutuminen ja
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estyminen eivat ole aiheutuneet vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Kiinteistélautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hylkaamista,
koska paatoksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelija
Oikaisuvaatimus ja siina esitetyt perusteet

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta vuokraa hyvitetaan vaadittu
kahden kuukauden vuokra 2 071,94 euroa. Oikaisuvaatimuksen
perusteluissa esitetaan, etta vahinko on aiheutunut vuokranantajasta
johtuvasta syysta, koska se ei ole ryhtynyt pyynnoista huolimatta
toimenpiteisiin syntyneen vahingon seurausten estamiseksi.
Oikaisuvaatimus on liitteena nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen
paatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen lautakunnalle.
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan
jasen etta asianosainen eli se, johon paatods on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuksen voi tehda
seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.
Oikaisuvaatimus on saapunut maaraajassa. Kuntalain 91 §:n mukaan
paatoksesta, joka koskee ainoastaan valmistelua tai taytantéonpanoa,
ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta. Paatos, joka ei
ole lopullinen, katsotaan valmisteluksi.

Perustelut oikaisuvaatimuksen hylkaamiselle

Vahingon on aiheuttanut taloyhtion toimesta suoritettu viemarien
puhdistus. Sen yhteydessa mahdollisesti syntyneet vahingot kuuluvat
aiheuttajan korvattaviksi. Taloyhtio on jotain korvauksia vuokralaiselle
maksanutkin. Sen sijaan vuokrahyvitykseen vuokralainen on
vuokrasopimuksen 4. kohdan mukaan oikeutettu ainoastaan, jos
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Nain ollen vuokrauspaallikon paatds 6.9.2012 (190 §) ei ole syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa, viranhaltija ei ole paatdsta tehdessaan
ylittanyt toimivaltaansa eika paatdos muutoinkaan ole lainvastainen.
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista
lisaselvitysta, jonka johdosta paatosta olisi syyta
tarkoituksenmukaisuusperusteella oikaista.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Kysymyksessa oleva paatds on kaupungin kannanotto
yksityisoikeudelliseen vaatimukseen. Oikaisuvaatimuksen tekija voi
saattaa asian yksityisoikeudellisena riita-asiana karajaoikeuden
ratkaistavaksi.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus
Ote Otteen liitteet
Vastaanottaja Kunnallisvalitus,

oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Vuokrauspaallikkd/ulkoinen vuokraus 06.09.2012 § 190
HEL 2011-008739 T 10 01 03

Paatos

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikkd paatti hylata
Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n vuokrahyvitysvaatimuksen koskien
yrityksen vuokraamaa liiketilaa osoitteessa Korppaanmaentie 36,
00300 Helsinki. Vuokrahyvitysvaatimus hylataan, koska liiketilan
kayton vaikeutuminen ja estyminen eivat ole aiheutuneet
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyonnista tai muusta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla tehdyssa liikehuoneiston
vuokrasopimuksessa todetaan yksiselitteisesti, etta vuokralaisella on
oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti
alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu kayttaa tai
jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa, ainoastaan jos
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta
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(Liikehuoneiston vuokrasopimus, Muut ehdot, kohta nro 4).
Liikehuoneiston vuokrausta annetun lain 2 §:n mukaan taman lain
saanndksista voidaan huoneenvuokrasopimuksessa poiketa, jollei siita
tassa laissa toisin saadeta tai sitda muutoin ole katsottava kielletyksi.

Liikehuoneiston kayton vaikeutuminen ja estyminen on johtunut
taloyhtion (Asunto Oy Reijolankallio) suorittamista
viemarinpuhdistusoista. Yhtion suorittamat puhdistustyot ovat olleet
valttamattomia putkisto-ongelmien vuoksi. Vuokranantaja ei ole
vastuussa taloyhtion suorittamista remonteista vuokralaiselle
aiheutuneiden vahinkojen tai muiden menetysten korvaamisesta.
Vuokranantajalla ei tallaisessa tilanteessa ole velvollisuutta mydskaan
myontaa vuokrahyvitysta, koska liikkehuoneiston kayton estyminen tai
vaikeutuminen ei ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Paatoksen perustelut

Tilakeskus on vuokrannut 15.12.2005 lukien Toimintaterapia Riitta
Teikari Oy:lle liiketilan osoitteessa Korppaanméaentie 36 A-talo, 00300
Helsinki. Vuokrattu liiketila on suuruudeltaan noin 95,5 m? ja vuokran
maara on 1035,97 euroa kuukaudessa. Vuokrattu liiketila sijaitsee
Asunto Oy Reijolankallion omistamassa rakennuksessa ja tilakeskus
vuokrannut omistamansa huoneiston Toimintaterapia Riitta Teikari
Oy:lle.

Vuokralainen on tehnyt 23.11.2011 tilakeskukselle kahden kuukauden
vuokraa vastaavan hyvitysvaatimuksen liikehuoneiston puutteellisen
kunnon vuoksi. Vuokrahyvitysvaatimuksen suuruus on yhteensa
2071,94 €. Vuokralainen perustelee vuokrahyvitysvaatimusta silla, etta
talon keittidputkiston huoltotdista on aiheutunut haittaa ja hairidita
hanen liiketoiminnalleen. Asunto Oy Reijolankallio oli teettanyt
viemareiden puhdistuksen kaksi kertaa vuoden 2011 aikana.
Vuokralaisen mukaan toiden johdosta likaista vetta ja lietetta oli
paassyt vuokratilan lattialle ja vuokralaisen mattoja ja tarvikkeita seka
lattiapintoja oli likaantunut. Jalkien siivoamisesta ja muista
korjaustdista johtuvista jarjestelyista oli aiheutunut vuokralaisen
toiminnalle haittaa ja ylimaaraista tyota seka kustannuksia.

Vuokranantajan (Helsingin kaupungin kiinteistovirasto, tilakeskus) ja
vuokralaisen (Toimintaterapia Riitta Teikari Oy) valilla solmitussa
likehuoneiston vuokrasopimuksen 4. kohdassa on sovittu vuokralaisen
oikeudesta korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta seuraavaa:

"Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa,
ainoastaan jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi
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Lisatiedot

luettavasta laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulla
olevasta seikasta.”

Kyseessa olevassa tapauksessa vuokralaisen yritystoiminnalle
aiheutunut haitta ei ole johtunut vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Vuokralaiselle aiheutunut haitta on aiheutunut asunto-osakeyhtion
teettamista toista eika vuokranantaja ei ole velvollinen myontamaan
talla perusteella vuokralaiselle vuokrahyvitysta. Mahdollisia
vahingonkorvauksia vuokralaisen tulee hakea Asunto Oy
Reijolankalliolta. Yhtid on saatujen tietojen mukaan jotain hakijalle
korvannut.

Vuokralainen on tehnyt vuokrahyvitysvaatimuksen tilakeskukselle
sahkopostitse 23.11.2011. Lahetettyyn sahkopostiin on vastattu heti
seuraavana paivana 24.11.2011. Talldin on luvattu ottaa yhteytta
taloyhtioon ja pyytaa heilta lausuntoa tapahtuneesta. Yhtiolta on
pyydetty lisaselvitysta 29.12.2011. Yhtion isannditsijalta on saatu
vastauksia tammikuun 2012 alussa. Asiat kasitellaan
saapumisjarjestyksessa ja sita mukaa kun tarvittavat selvitykset on
saatu.

Tama paatos on kaupungin kannanotto vuokrahyvitys- ja
vahingonkorvausasiaan. Mikali hakija haluaa saada asiassa kaupunkia
oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee hanen saattaa asia
yksityisoikeudellisena riita-asiana Helsingin kargjaoikeuden
ratkaistavaksi.

Pakarinen-Hellsten Paivi, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
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§ 584
Ressun peruskoulun julkisivuhankkeen paaurakkasopimuksen
purkaminen

HEL 2012-015291 T 10 06 00
Kiinteistokartta G3 S1, Lapinlahdenkatu 10

Paatos
Lautakunta paatti

A

hyvaksya Helsingin kaupungin kiinteistoviraston ja Rakennus ja
Maalaus Arlev Oy:n keskinaisen urakkasopimuksen 4570/2011,
7.6.2011, purkamisen urakoitsijan suorituskyvyttomyydesta johtuen.

B

oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan kattohintaisen sopimuksen Staran
kanssa urakan loppuunsaattamiseksi siten, ettei hankkeelle aiemmin
kiinteistolautakunnan hyvaksyma 1 501 000 euron arvonlisaveroton
enimmaishinta ylity.

C

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan sopimuksen
4570/2011 purkamisilmoituksen konkurssipesalle ja hankkeen
loppuunsaattamiseksi tarvittavat jatkosopimukset ja tilaukset seka
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan rakennushankkeen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Paatos 29.10.2012 - konkurssiin asettaminen
Otteet

Ote Otteen liitteet

Urakoitsija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Tilakeskus

Stara

Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelija

Lautakunta paattanee

A

hyvaksya Helsingin kaupungin kiinteistoviraston ja Rakennus ja
Maalaus Arlev Oy:n keskinaisen urakkasopimuksen 4570/2011,
7.6.2011, purkamisen urakoitsijan suorituskyvyttomyydesta johtuen.

B

oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan kattohintaisen sopimuksen Staran
kanssa urakan loppuunsaattamiseksi siten, ettei hankkeelle aiemmin
kiinteistolautakunnan hyvaksyma 1 501 000 euron arvonlisaveroton
enimmaishinta ylity.

C

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tekemaan sopimuksen
4570/2011 purkamisilmoituksen konkurssipesalle ja hankkeen
loppuunsaattamiseksi tarvittavat jatkosopimukset ja tilaukset seka
hankkeen vastuuhenkildn vastaanottamaan rakennushankkeen.

Rakennus ja Maalaus Arlev Oy poistettiin ennakonpidatysrekisterista
heindkuun alussa 2012, ja Helsingin ulosottovirasto maarasi yhtion
maksuille kaksi maksukieltoa lokakuun 2012 aikana. Lisaksi yhtiolle ol
asetettu useita maksuvaatimuksia eri alihankkijoilta. Helsingin
karajaoikeus asetti Rakennus ja Maalaus Arlev Oy:n konkurssiin
29.10.2012 paatoksellaan 12/54115 (lite nro 1) ja maarasi
pesanhoitajaksi asianajaja Mikko T6lon, Asianajotoimisto Tol6 & Co
Oy. Tilakeskus kysyi kirjeelldan 31.10.2012 pesanhoitajalta, etta
kayttaako tama konkurssilain 4 luvun 8 §:n 1 momentin mukaista
oikeuttaan sitoutua velallisen urakkasopimukseen 4570/2011. Mikko
Tolo vastasi kohtuulliseksi katsottavan ajan puitteissa tilakeskukselle
13.11.2012, ettei han konkurssipesan puolesta sitoudu sopimukseen.

Urakan valmiusaste on maarallisesti noin 85% ja laadullisesti noin
80 %. 1 175 069 euron arvonlisdverottomasta sopimuksesta on
maksamatta noin 25 % ja muutama hankkeen lisatyd huomioiden on
maksuerista pidatetty 10 %:n tydnaikainen vakuus. Maksettu
urakkaosuus ja tehty tyo vastaavat konkurssipesan kanssa kaydyn
selvityksen mukaan toisiaan. Kaupungin oikeuspalvelu valvoo
konkurssin yhteydessa kaupungin muita mahdollisia saatavia
konkurssipesasta.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 67 (181)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/13

15.11.2012

Urakoitsijan konkurssi katsotaan sen suorituskyvyttémyydeksi
urakkasopimuksen sopimusehtojen YSE1998 mukaisesti, ja tama
seikka oikeuttaa tilaajana kiinteistdviraston tilakeskuksen purkamaan
sopimusehtojen mukaisesti urakkasopimuksen 4570/2011. Tilakeskus
esittaa kiinteistélautakunnalle sopimuksen purkamista. Lisaksi
tilakeskus esittaa tyon vahaisen keskeneraisyyden ja myos
Kiireellisyyden vuoksi (talvikauden lahestyessa osa ikkunoista on viela
tyOpajassa lasitettavana ja kaivannoissa puiden juuristot ovat
jaatymisvaarassa) lopun urakkaosuuden teettamista
omakustannushintaperusteisesti laskutyona Helsingin kaupungin
likelaitos Staran kanssa siten, etta hanke toteutetaan sen
alkuperaisella ja hyvaksytylla 1 501 000 euron arvonlisaverottomalla
enimmaishinnalla.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Paatos 29 10 2012 - konkurssiin asettaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Urakoitsija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 68 (181)
Kiinteistolautakunta

To/1
15.11.2012

§ 585

Klk:n kasiteltavaksi otettu tonttiosaston osastopaallikon paatos
5.10.2012 161 §; Sopimusmallin hyvaksyminen Suutarilan korttelin
nro 40223 tontista nro 1, Arkkitehtitoimisto Erat Oy

Poydalle 15.11.2012
HEL 2012-005191 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J8 P2, Henrik Forsiuksen tie 22

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya liitteena olevan Arkkitehtitoimisto Erat
Oy:n laatiman tonttia 40223/1 koskevan sopimusmallin
ryhmarakennuttamishankkeessa noudatettavaksi ehdolla, etta
Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan ryhmarakennuttamishankkeesta
aiheutuvista kustannuksista ja velvollisuuksista.

Esittelija

Hakemus
Arkkitehtitoimisto Erat Oy (jaliempana Erat Arkkitehdit) on pyytanyt
litteena olevan ryhmarakennuttamissopimusmallin hyvaksymista.
Yhtion tarkoituksena on heikon markkinatilanteen ja vahaisen kysynnan
vuoksi jakaa tontti 40223/1 omalla kustannuksellaan kahdeksi tai
kolmeksi eri hankkeeksi. Ensimmainen muutetulla toteutuskonseptilla
toteutettava hanke on tarkoitus aloittaa lahiaikoina.

Varauspaatos
Kaupunginhallitus varasi 3.10.2011 (875 §) Erat Arkkitehdeille 40.
kaupunginosan (Suutarila) tontin 40223/1 (1 800 k-m?/20 asuntoa)
omatoimisen rakennuttamisen organisoimista varten
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja tapahtuvaan
omistusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka.
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Mainitun paatoksen mukaan varauksensaaja tekee tulevien asukkaiden
tai heidan perustamansa asunto-osakeyhtion kanssa projektinjohto- ja
suunnittelupalveluista tarvittavan suunnittelu-, rakennuttamis-,
rakentamis- ja yhteistydsopimuksen, jonka kaikkien osapuolten on
allekirjoitettava ennen kuin tontin vuokrahakemus toimitetaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Rakennuttamissopimukseen oli varauspaatoksen perusteella
sisallytettava liitteesta nro 3 ilmenevat varauksensaajalle kuuluvat
tehtavat. Kaupunki on omalta osaltaan hyvaksynyt (To op ptl
30.3.2012, 47 §) varauksensaajan aikaisemmin esittaman
ryhmarakennuttamissopimusmallin.

Varauksensaaja haluaa poiketa varausehdoista ja noudattaa
hankkeessa raataloimaansa uutta toimintatapaa.

Hanketta on jo markkinoitu

Hakija ilmoittaa, etta Erat Arkkitehtien tavoitteena on kehittaa
ryhmarakennuttamista asumisen yhtena tuotantotapana. Kaynnissa
olevan TEKES-rahoitteisen hankkeen tavoitteena oli luoda
toimintatapa, jolla asukkaat paasevat vaikuttamaan asumiseensa jo
suunnittelun alkuvaiheessa.

Hanketta on pyritty viemaan eteenpain varauspaatoksen mukaisena
ryhmarakennuttamishankkeena, mutta kiinnostuneita ei ole 10ytynyt.
Hakijan mukaan ongelmana on ollut se, ettei ole pystytty antamaan

kiinteaa hintaa hankkeesta kiinnostuneille.

Suutarila ei hakijan kokemuksen mukaan ole riittavan vetovoimainen
alue siind suhteessa, etta ihmisilla olisi kiinnostusta ryhtya
hankkeeseen ennen kuin kohteen lopullinen kokonaiskustannus on
riittdvalla varmuudella tiedossa.

Erat Arkkitehdit markkinoi kohdetta laajasti kevaalla 2012
ryhmarakennuttamishankkeena ja jarjesti siita avoimen
yleisotiedotustilaisuuden. Hanke ei kuitenkaan herattanyt kiinnostusta,
ja taman kokemuksen perusteella paadyttiin siihen, etta tarvitaan
valmiimpia suunnitteluratkaisuja. Hakija on kaynnistanyt yhteistyon
Basso Building Systems Oy:n (jaliempana Basso) kanssa, joka toimisi
hankkeessa talotoimittajana. Kumppanuuden kautta asunnoille ja
niiden erilaisille vaihtoehdoille saadaan laskettua osapuolia sitova
kustannus/hinta jo markkinointivaiheessa, mika on taman toimintatavan
keskeinen etu aikaisempaan verrattuna.

Erat Arkkitehtien toimintatapa ja uusi sopimusmalli

Postiosoite
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Talotoimittajaksi valittu Basso jatkaa entisen Maxit-Kivitalot Oy:n
toimintaa ja Maxit-kivitalojen tavoin myos Basso on ollut
talotoimittajana useissa ryhmarakennushankkeissa mm. lida Ahlbergin
tien ja Sankbackankujan kohteissa.

Basso-kivitalo on nopeasti sisustusta vaille valmiiksi toimitettava aito
kivitalo. Basson ominaispiirteisiin kuuluu laaja toimitussisaltd. Tassa

Henrik Forsiuksen tien kohteessa Basso toimii kokonaisurakoitsijana,
jonka toimitussisaltoon kuuluu maanrakennus- ja paalutusty6t. Basso
vastaa my0Os kohteen erikoissuunnittelusta.

Varauksensaajan kiinteistovirastoon lahettaman uuden
sopimusluonnoksen 11.9.2012 mukaan Erat Arkkitehdit vastaa kohteen
paa- ja arkkitehtisuunnittelusta ja tydmaavalvonnasta seka toimii
hankkeessa projektinjohtajana. Tuleva asukas on suorassa
sopimussuhteessa Basson kanssa. Talloin kyse on yksittaisen
kuluttajan tilaamasta urakasta, joissa osapuolten vastuusuhteet
maaraytyvat kuluttajasuojalain sdanndsten mukaisesti.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet ovat uudessakin toimintatavassa
pyritty turvaamaan, jotta tata ryhmarakennuttamisen yhta tarkeinta
ominaisuutta ei menetettaisi. Vaikka kiinnostuneille voidaan antaa yksi
kiintea hinta, asukkaat voivat tassakin mallissa raataloida
perusratkaisun pohjalta itselleen haluamansa omannakdisen ja
hintaisen asunnon. Hakijan ilmoituksen mukaan asukkaalle tarjotaan
perusratkaisua hintaan 2 990 euroa/nelid, joka on selvasti vahemman
kuin ns. Hitas-hinta. Tarjolla on lisaksi tavallista enemman
vaihtoehtoisia ratkaisuja, joilla on etukateen ilmoitettava kiintea hinta.
Valitut ratkaisut nakyvat myos kaupunkikuvassa rakennuksen ulkoasun
kautta, joka aika pitkalle toteuttaa ns. Town House -ilmetta
asemakaavan asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusmalli
2 Lisaselvitykset
3 Varauksensaajalle kuuluvat tehtavat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistélautakunta
Kaupungin sisaiset

Paatoshistoria

Hakemus

Osastopaallikké 05.10.2012 § 161
HEL 2012-005191 T 10 01 01 00

Kiinteistokarttalehti J8 P2, Henrik Forsiuksentie 22
Paatos

Osastopaallikkd paatti hyvaksya liitteena olevan Arkkitehtitoimisto
ERAT Arkkitehtien esittaman tonttia 40223/1 koskevan sopimusmallin
ryhmarakennuttamishankkeessa noudatettavaksi ehdolla, etta
Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan ryhmarakennuttamishankkeesta
aiheutuvista kustannuksista ja velvollisuuksista.

Paatoksen perustelut

ERAT Arkkitehdit Oy on pyytanyt liitteena olevan ryhmarakennuttamis-
sopimusmallin hyvaksymista. Yhtion tarkoituksena on jakaa tontti
40233/1 omalla kustannuksellaan kahdeksi tai kolmeksi tontiksi ja
kaynnistaa lahiaikoina naista ensimmaisen rakennuskohteen
markkinointi muutetulla toteutuskonseptilla.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus varasi 3.10.2011 (875 §) Arkkitehtitoimisto ERAT
Arkkitehdeille 40. kaupunginosan (Suutarila) tontin 40223/1 omatoimi-
sen rakennuttamisen organisoimista varten vapaarahoitteiseen ilman
Hitas-ehtoja tapahtuvaan omistusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka.

Mainitun paatoksen mukaan varauksensaaja tekee tonttien tulevien
asukkaiden tai heidan perustamansa asunto-osakeyhtion kanssa
projektinjohto- ja suunnittelupalveluista tarvittavan suunnittelu-,
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistydsopimuksen, jonka kaikkien
osapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tontin vuokrahakemus
toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Rakennuttamissopimukseen on sisallytettava paatdksen liitteesta
nro 7 ilmenevat varauksensaajalle kuuluvat tehtavat. Markkinoinnin
aloittaminen edellyttaa, etta sopimusmalli on kiinteistdviraston
osastopaallikon hyvaksyma.

Postiosoite
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ERAT Arkkitehtien uusi sopimusmalli

Varauksensaajan kiinteistovirastoon lahettaman uuden sopimus-
luonnoksen 11.9.2012 mukaan ERAT Arkkitehdit Oy vastaa kohteen
paa- ja arkkitehtisuunnittelusta seka toimii projektinjohtajana. Erat
Arkkitehdit Oy on valinnut kohteen talotoimittajaksi Basso Building
Systemsin.

Basso Building Systems jatkaa entisen Maxit-kivitalojen toimintaa.
Entisen Maxit-kivitalojen tavoin myos Basso on ollut talotoimittajana
useissa ryhmarakennushankkeissa mm. lida Ahlbergintien ja
Sankbackankujan kohteissa.

Basson ominaispiirteisiin kuuluu laaja toimitussisaltd. Basso Kivitalo on
nopeasti sisustusta vaille valmiiksi toimitettava aito kivitalo.

Varauksensaajan valitseman yhteistydkumppaninsa vuoksi varauk-
sensaajan rakentamiseen liittyva tekninen tydpanos on merkittavasti
pienempi kuin osaurakointiin perustuvassa ryhmarakennuttamisen
toteutusmallissa (edella mainittu liite 7), minka varauksensaaja on
ottanut huomioon pienentamalla sopimusluonnokseen kirjattuja omia
palkkioitaan ja veloitushintojaan.

30.03.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, telefon: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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§ 586

Eliel Saarisen tien alueen johtosiirtojen tilaaminen Helsingin seudun
ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY) (Haaga, tontit 29145/22,
29146/12 ja 16 seka 29154/2)

HEL 2012-014904 T 02 08 02 01

Kiinteistokartta G5 P4, Eliel Saarisen tie

Paatos
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY) Haagan
Eliel Saarisen tien asemakaavojen muutoksista nro 11580 ja nro 11590
johtuvat vesihuollon johtosiirrot siten, ettd kokonaiskustannukset saavat
olla enintaan 2,1 miljoonaa euroa (alv 0 %), ja silla ehdolla, etta
kaupunginhallitus myontaa hankkeelle maararahan.
Kasittely
Esteelliset: Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Pohjois-Haagan Eliel Saarisen tien alueen johtosiirrot, HSY, tarjous
13.4.2012
2 Asemakaava nro 11580
3 Asemakaava nro 11590
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tonttiosasto
Helsingin Seudun Muutoksenhakukielto,
ymparistopalvelut kuntayhtyma  taytantoonpano
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayhtymalta (HSY)
Haagan Eliel Saarisen tien asemakaavojen muutoksista nro 11580 ja
nro 11590 johtuvat vesihuollon johtosiirrot siten, etta
kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 2,1 miljoonaa euroa (alv 0
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%), ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa hankkeelle

maararahan.

Esittelija
Eliel Saarisen tiella tonteilta 29145/22 (kaavatontit nrot 14 ja 19 on
yhdistetty), 29146/12 ja 16 seka 29154/2 joudutaan siitamaan
vesijohtoja ja viemareita, jotta tontit voitaisiin rakentaa. Asemakaavojen
muutoksien nro 11580 ja nro 11590 mukaisesti alueelle rakennetaan
julkisia palvelutila-, asuin-, liike- ja toimistorakennuksia seka
huoltoasema. Tonttien asuntorakennusoikeus on yhteensa 16 222 k-
mZ.
HSY:n kustannusarvio vuoden 2012 téille on noin 2,1 miljoonaa euroa
(alv 0 %). Kustannuksista vastaa tonttien omistaja (Khs 5.5.1997, 805
§), koska johtosiirrot aiheutuvat asemakaavojen muutoksista.
Johtolinjat ovat yli 30 vuotta vanhoja, joten materiaalikustannukset
maksaa HSY. Ty0 voidaan tilata kilpailuttamatta HSY:Ita, koska sita ei
ole muualta saatavilla. HSY:n tarjous on liitteena.
Kiinteistovirasto on 24.9.2012 paivatylla kirjeella (HEL 2012-007094)
hakenut kaupunginhallitukselta 2,1 miljoonan euron (alv 0 %)
maararahaa kyseisten johtosiirtojen toteuttamiseen.

Esittelija
vs. osastopaallikkdé
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415

katarina.kurenlahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Pohjois-Haagan Eliel Saarisen tien alueen johtosiirrot, HSY, tarjous
13.4.2012

2 Asemakaava nro 11580
3 Asemakaava nro 11590

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tonttiosasto
Helsingin Seudun Muutoksenhakukielto,
ymparistopalvelut kuntayhtyma  taytantdonpano

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 75 (181)
Kiinteistolautakunta

To/3
15.11.2012

§ 587
Zaidankadun alueen johtosiirron tilaaminen Helsingin Seudun
ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY) (Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2012-014969 T 02 08 02 01
Kiinteistokartta G4 P2, Zaidankatu

Paatos
Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayhtymalta (HSY) Meilahden
asemakaavan muutoksesta nro 11642 johtuvan vesihuollon johtosiirron
siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan
980 000 euroa (alv 0 %), ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus
myontaa hankkeelle maararahan.
Kasittely
Esteelliset: Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
vs. osastopaallikkoé
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Zaidankadun johtosiirrot, HSY, tarjous 29.8.2012
2 Asemakaava nro 11642
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tonttiosasto
Helsingin Seudun Muutoksenhakukielto,
ymparistopalvelut kuntayhtyma  taytantdéonpano
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY)
Meilahden asemakaavan muutoksesta nro 11642 johtuvan vesihuollon
johtosiirron siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan
980 000 euroa (alv 0 %), ja silla ehdolla, ettéd kaupunginhallitus
myontaa hankkeelle maararahan.
Esittelija
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Asemakaavan muutoksen nro 11642 alueella Meilahdessa tontilta
15643/1 joudutaan siitamaan sekavesiviemari Zaidankadun
katualueelle, jotta tontti voitaisiin rakentaa. Tontti on osa
toimistorakennusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 21 000
k-m?.

HSY:n kustannusarvio vuoden 2012 téille on noin 980 000 euroa (alv 0
%). Kustannuksista vastaa tonttien omistaja, koska johtosiirto aiheutuu
asemakaavan muutoksesta (Khs 5.5.1997, 805 §). Viemari on
rakennettu vuonna 2007, joten kaupunki vastaa myos
materiaalikustannuksista. Ty0 voidaan tilata kilpailuttamatta HSY:It3,
koska palvelua ei ole muualta saatavilla. HSY:n tarjous on liitteena.

Kiinteistovirasto on 24.9.2012 paivatylla kirjeellda (HEL 2012-007094)
hakenut kaupunginhallitukselta 980 000 euron (alv 0 %) maararahaa
kyseisten johtosiirtojen toteuttamiseen.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Katarina Kurenlahti, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36415
katarina.kurenlahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Zaidankadun johtosiirrot, HSY, tarjous 29.8.2012
2 Asemakaava nro 11642
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tonttiosasto
Helsingin Seudun Muutoksenhakukielto,
ymparistopalvelut kuntayhtyma  taytantdonpano
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§ 588
Teollisuustontin vuokra-ajan pidentaminen Puusepanliike Ahonvala
Oy:lle (Tattarisuo, tontti 41006/19)

HEL 2012-014797 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Jadhdytintie 34
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Puusepanliike Ahonvala Oy:lle
41. kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueen korttelin nro 41006 tontin nro 19 (pinta-ala 1 250 m?, os.
Jaahdytintie 34) teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.12.2012 -
31.12.2034 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 281 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 5 260 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
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rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistdélautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

8

Tontin nykyinen vuokrasopimus nro 19504, T1141-596, merkitaan
30.11.2012 paattyvaksi.

(T1141-881)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

juha.heikkila(a)hel.fi

Kartta vuokra-alueesta
Hakemus

N —

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi Liite 1
Liite 2

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Puusepanliike Ahonvala
Oy:lle 41. kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueen korttelin nro 41006 tontin nro 19 (pinta-ala 1 250 m?, os.
Jaahdytintie 34) teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.12.2012 -
31.12.2034 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 281 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 5 260 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
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maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistolautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

8

Tontin nykyinen vuokrasopimus nro 19504, T1141-596, merkitaan
30.11.2012 paattyvaksi.
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Esittelija

Hakemus

Nykyinen vuokraus

Vuokrausperusteet

(T1141-881)

Puusepanliike Ahonvala Oy, jolle on vuokrattu 30.6.2020 paattyvalla
sopimuksella Tattarisuon korttelin nro 41006 tontti nro 19 (os.
Jaahdytintie 34), pyytaa tontin vuokra-aikaan jatkoa vuoden 2034
loppuun tai niin pitkdan kuin mahdollista vuokraehdoilla, joita kaupunki
tavanomaisesti alueella kayttaa. Tontin toiminta on
puusepanliiketoimintaa uudis- ja korjausrakentamiseen. Yritys on
toiminut vuodesta 1985 tontilla ja toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Hakijalle vuokratun tontin 41006/19 maanvuokrasopimus paattyy
31.12.2020. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 273,31 euroa/vuosi
(ind. 100).

Kiinteistdlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), etta Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on mydnnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3

Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintaan 10 vuodeksi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 21/2012 82 (181)

Tol4
15.11.2012

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua
100 vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisaksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Rakennusoikeus Tattarisuolla maaraytyy tehokkuusluvun e=0,5
mukaan.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra ja vuokra-aika

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missa tontin
kayttdtarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41006/19 pinta-ala on 1 250 m? ja rakennusoikeus siten 625 k-
m?. Sille on rakennettu yksi teollisuusrakennus, joka on
rakennusvalvonnan rekisterin mukaan kerrosalaltaan 400 k-m#n
suuruinen rakennus. Lisaksi tontilla on kaksi noin 20 m?:sta
vajarakennusta, joita ei ole laskettu kaytettyyn rakennusoikeuteen.
Teollisuusrakennus kasittda 64 % tontin rakennusoikeudesta, ja sen
rakennuslupa on pysyva. Vanhoilla vajoilla ei ole rakennuslupia.

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti uudella sopimuksella. Tontti
rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estetta uuden
vuokrasopimuksen tekemiseen ajaksi 1.12.2012 - 31.12.2034.

Vuokra muodostuu seuraavaksi:
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m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1872) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1872)
1250 4,50 84 281 5 260

(1250 m? x 4,50 e/m? x 5 % x 18,72)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 84 (181)
Kiinteistolautakunta

To/5
15.11.2012

§ 589

Esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman Verkkosaaren kelluvia
asuntoja koskevan varauspaatoksen tarkistamisesta (Sornainen,
Kalasatama, tontit 10619/1-4)

HEL 2011-002021 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 S2, Verkkosaaren venesatama, Kalasatama, Verkkosaaren ranta
Paatos

Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaisi tarkistaa Kalasataman Verkkosaaren kelluvia asuntoja
koskevaa varauspaatostaan (Khs 8.6.2009, 744 §) siten,

etta

JMV-Research Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1-2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Hanke toteutetaan yhteistydssa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osalihing Pakri Invest Halduksen, MEC Insenerilahendused OU:n ja
Resultat Resurs Veideman Ab:n kanssa. Mainittujen yhteistyétahojen
mahdolliset muutokset edellyttavat kaupungin hyvaksynnan.

2

Varauksensaajan ja mainittujen yhteistyétahojen aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy muilta osin liitteesta nro 1
ilmenevaan entiseen varausalueeseen B.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattaa varauksensaajaa ja mainittuja
yhteistyotahoja kuulematta muilta osin entisten varausalueiden B ja A
tulevasta varaamisesta, kaytosta ja luovuttamisesta.

3

Tontti 10619/2 on toteutettava ennen tonttia 10619/1.
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Tontin 10619/2 pitkaaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
mahdollistamassa aikataulussa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/2
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/1 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Talldin varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/2 osalta tontin
nro 1 uuden varauksensaajan kanssa.

4

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskenaan sopimaan kevyen
likenteen avattavien siltojen, laitureiden ym. mahdollisten yhteisten
alueiden, tilojen, rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

5

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdmanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
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vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkike-
raysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
Kiinteistoputki ja syéttdasemat) varauksen kohteeseen tai lahialueen
AH- tai LPA-tonteille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10619 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Varauksensaaja on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdén edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
varauksen kohteeseen tai lahi-alueen AH- tai LPA-tonteilla. Edelleen
varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa
tai lahialueen AH- tai LPA-tonteilla.

Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan 6. kohdassa mainitulla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin (6. kohdassa mainittu valiaikainen
jatekatos). Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali varauksen kohteen vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
myohemmin siirretdan kolmannelle, varauksensaaja on velvollinen
talldin samalla siirtamaan jateyhtion asiaa koskevat sopimukset ja
osakkeet luovutuksensaajalle.

6
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Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskendan sopimaan valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, jatteen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvan syoéttdaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

7

Vuokra-alueen merenpohjan sedimentit ovat haitta-ainepitoisuuksien
vuoksi merilgjityskelvottomia vahintaan 4 metrin paksuudelta.
Rakentamisen vuoksi ruopattava merilajityskelvoton sedimentti on
nostettava maalle, kasiteltava kuljetuskelpoiseksi ja kuljetettava
soveltuvaan loppusijoituspaikkaan toimintaa saatelevia lupia
noudattaen.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen (varattavalle tontille) ruoppauksen tasoon N43 -3,61
saakka. Vuokralainen vastaa mainitun tason ylittavalta osin
rakentamisen edellyttamasta ruoppauksesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

8

Tontit 10619/1-4 ovat tarvittaessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan myos kelluvien asuntojen kayton edellyttamista
yllapitoruoppauksista.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.6.2012 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”).

10

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.
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Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

11

Varauksensaaja on velvollinen pyytamaan ennen rakennusluvan
hakemista Kalasataman alueryhmalta lausunnon hankkeen
suunnitelmista. Alueryhman lausunto tulee liittaa
rakennuslupahakemukseen. Lisaksi suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

12

Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen paatoksen 8.6.2009 (744 §)
mukaisia entisia ehtoja.

(A1110-67)

Sito-Rakennuttajat Oy:lle varataan perustettavan yhtion/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/3-4 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan ja Marina Housing Oy:n aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy liitteesta nro 2 iimenevaan
entiseen varausalueeseen A.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattaa varauksensaajaa tai Marina Housing
Oy:ta kuulematta entisen varausalueen A tulevasta varaamisesta,
kaytdsta ja luovuttamisesta.
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2

Tontti 10619/3 on toteutettava ennen tonttia 10619/4.

Tontin 10619/3 pitkaaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
sen salliessa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/3
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/4 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Talldin varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/3 osalta tontin
nro 4 uuden varauksensaajan kanssa.

4-12

Kuten ehdotuksessa A kohdat 4 — 12.

(A1110-66)
C
Samalla kaupunginhallitus paattanee, etta varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistéviraston
tonttiosastolle.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta maaraala B
2 Kartta maaraala A
3 Sijaintikartta
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956
Otteet
Ote
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Paatosehdotus

Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi tarkistaa Kalasataman Verkkosaaren
kelluvia asuntoja koskevaa varauspaatostaan (Khs 8.6.2009, 744 §)
siten,

etta

JMV-Research Oy:lle varataan perustettavan yhtién/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/1-2 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Hanke toteutetaan yhteistydssa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osalihing Pakri Invest Halduksen, MEC Insenerilahendused OU:n ja
Resultat Resurs Veideman Ab:n kanssa. Mainittujen yhteistyotahojen
mahdolliset muutokset edellyttavat kaupungin hyvaksynnan.

2

Varauksensaajan ja mainittujen yhteistydtahojen aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy muilta osin liitteesta nro 1
iimenevaan entiseen varausalueeseen B.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattaa varauksensaajaa ja mainittuja
yhteisty6tahoja kuulematta muilta osin entisten varausalueiden B ja A
tulevasta varaamisesta, kaytosta ja luovuttamisesta.

3

Tontti 10619/2 on toteutettava ennen tonttia 10619/1.

Tontin 10619/2 pitkaaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
mahdollistamassa aikataulussa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/2
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
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luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/1 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Talldin varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/2 osalta tontin
nro 1 uuden varauksensaajan kanssa.

4

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskenaan sopimaan kevyen
likenteen avattavien siltojen, laitureiden ym. mahdollisten yhteisten
alueiden, tilojen, rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

5

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohteeseen
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdmanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista sekd muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
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kolmen kuukauden kuluessa tontin vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkike-
raysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottbasemat) varauksen kohteeseen tai lahialueen
AH- tai LPA-tonteille.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10619 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Varauksensaaja on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
varauksen kohteeseen tai lahi-

alueen AH- tai LPA-tonteilla. Edelleen varauksensaaja on velvollinen
korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa tai lahialueen AH- tai
LPA-tonteilla.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan 6. kohdassa mainitulla
tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin (6. kohdassa mainittu valiaikainen
jatekatos). Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali varauksen kohteen vuokra- tai omistusoikeus rakennuksineen
myohemmin siirretdan kolmannelle, varauksensaaja on velvollinen
talldin samalla siirtamaan jateyhtion asiaa koskevat sopimukset ja
osakkeet luovutuksensaajalle.

6

Tontit 10619/1-4 ovat velvolliset keskendan sopimaan valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, jatteen
putkikeraysjarjestelmaan kuuluvan syottdbaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.
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Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien kesken
niiden asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

7

Vuokra-alueen merenpohjan sedimentit ovat haitta-ainepitoisuuksien
vuoksi merilgjityskelvottomia vahintaan 4 metrin paksuudelta.
Rakentamisen vuoksi ruopattava merilajityskelvoton sedimentti on
nostettava maalle, kasiteltava kuljetuskelpoiseksi ja kuljetettava
soveltuvaan loppusijoituspaikkaan toimintaa saatelevia lupia
noudattaen.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen (varattavalle tontille) ruoppauksen tasoon N43 -3,61
saakka. Vuokralainen vastaa mainitun tason ylittavalta osin
rakentamisen edellyttamasta ruoppauksesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

8

Tontit 10619/1-4 ovat tarvittaessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan myos kelluvien asuntojen kayton edellyttamista
yllapitoruoppauksista.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.6.2012 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”).

10

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myodnna vaatimuksesta
poikkeusta.

11

Varauksensaaja on velvollinen pyytamaan ennen rakennusluvan
hakemista Kalasataman alueryhmalta lausunnon hankkeen
suunnitelmista. Alueryhman lausunto tulee liittda rakennuslupa-
hakemukseen. Lisaksi suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusluvan hakemista.

12

Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen paatoksen 8.6.2009 (744 §)
mukaisia entisia ehtoja.

(A1110-67)

Sito-Rakennuttajat Oy:lle varataan perustettavan yhtion/perustettavien
yhtididen lukuun asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja (W/A-1) 10619/3-4 vastaavat alueet kelluvien
asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan ja Marina Housing Oy:n aikaisempi varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen paattyy liitteesta nro 2 ilmenevaan
entiseen varausalueeseen A.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Helsingin kaupunki voi jatkossa
vapaasti seuraamuksitta paattaa varauksensaajaa tai Marina Housing
Oy:ta kuulematta entisen varausalueen A tulevasta varaamisesta,
kaytosta ja luovuttamisesta.

2

Tontti 10619/3 on toteutettava ennen tonttia 10619/4.

Tontin 10619/3 pitkaaikainen vuokrasopimus tulee allekirjoittaa ja
rakentaminen aloittaa kunnallistekniikan ja rantamuurin rakentamisen
sen salliessa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille 10619/3
asemakaavan muutoksen mukaisesti kelluvat asunnot ja laituri- ynna
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Esittelija

Asian tausta

muut alueet taysin valmiiksi kolmen vuoden kuluessa tontin
luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
varauksensaajaa kuulematta paattaa tontin 10619/4 varaamisesta ja
luovuttamisesta kolmannelle. Talloin varauksensaaja on velvollinen
sopimaan kohdassa 4 mainituista seikoista tontin 10619/3 osalta tontin
nro 4 uuden varauksensaajan kanssa.

4-12
Kuten ehdotuksessa A kohdat 4 — 12.
(A1110-66)

Samalla kaupunginhallitus paattanee, etta varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistoviraston
tonttiosastolle.

Helsingin kaupunki ilmoitti haettavaksi 25.1. - 16.2.2009 Kalasataman
Verkkosaaresta kelluvia asuntoja koskevan asemakaavan
muutosalueen kumppanuuskaavoitusta varten.
lImoittautumismenettelyn perusteella paatettiin varata (Khs 8.6.2009,
744 §) kilpailun voittaneille Marina Housing Oy:lle ja JMV-Research
Oy:lle alueet kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittelya varten.

Verkkosaaren kelluvaa asuntoaluetta koskeva asemakaavan muutos
nro 11956 on tullut lainvoimaiseksi 20.7.2012. Kaavamuutos on
valmisteltu kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston toimesta
yhteistyossa tonttiosaston ja edella mainittujen varauksensaajien
kanssa (ns. kehittdmisvaraus).

Vesialueelle muodostetaan kaavamuutoksella kiinteistétoimen ja maan-
vuokralain linjausten mukaisesti nelja asuntotonttia 10619/1-4 (W/A-1),
koska tama mahdollistaa tavoitteena olevan pysyvan asumisen
alueella. Alustavien suunnitelmien mukaan alueelle voidaan toteuttaa
asuntokerrosalaa yhteensa 5 300 k-m? eli yhteensa noin 40 kelluvaa
asuntoa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 21/2012 96 (181)

To/5
15.11.2012

Edelld mainittua Helsingin ensimmaista kelluvaa asuntoaluetta
koskevaa varauspaatosta tulisi tarkistaa vastaamaan laadittua
kaavamuutosta ja samalla vapauttaa kaupungin kayttdon kaava-alueen
ulkopuolelle jaavaa aikaisempaa varausaluetta. Varauspaatokseen
esitetdan samalla sisallytettavaksi eraita tarkempia ehtoja tonttien ja
ruoppauksen toteuttamiseen ja vastuisiin, alueelliseen jateputkijarjes-
telmaan liittymiseen seka rakennusten energiatehokkuuteen liittyen.
JMV-Research Oy:lle esitetaan varattavaksi tontit 10619/1-2. Lisaksi
Sito-Rakennuttajat Oy:ta esitetaan tonttien 10619/3-4
varauksensaajaksi samaan konserniin kuuluvan Marina Housing Oy:n
sijasta.

Kelluvien asuntojen rakentamisen edellyttaman kaavoituksen
valmistumisen seka taloudellisista syista edelleen siirtyvan
esirakentamisen, ruoppauksen, rantamuurin, kunnallistekniikan ja
katujen toteuttamisen seka lupaprosesseihin (muun muassa
vesirakennusluvat) varattavan riittavan pitkan ajan perusteella
varausaikaa esitetaan jatkettavaksi 31.12.2016 saakka. Taman vuoksi
rakentaminen voi alkaa arviolta 2015 tai viimeistaan 2016. Esityksen
perusteella ensimmaiset asuntotontit on tarkoitus vuokrata
pitkdaikaisesti 30.6.2016 mennessa.

Sijaintikartta on liitteena nro 3.

Asemakaavan muutos nro 11956

Kaupunginvaltuuston 6.6.2012 hyvaksyman ja 20.7.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaan
tontit 10619/1-4 ovat vesialueella sijaitsevaa korttelialuetta, joille saa
sijoittaa kelluvia asuntoja ja niita palvelevia laitureita, kayntisiltoja,
kiinnitysjarjestelyja, aallonmurtajia ja muita rakenteita (W/A-1). Tonteille
on merkitty asuinrakennusoikeutta yhteensa 5 300 k-m? (tontti 1/1 200
k-m?2, tontti 2/1 600 k-m?, tontti 3/1 450 k-m? ja tontti 4/1 050 k-m?).

Kaava-alueelle on merkitty muun muassa kelluvia asuntoja palvelevat
yhteispihatontit (AH) ja autopaikkatontit (LPA). AH-tonteille saa
rakentaa leikkipaikan seka kelluvia asuinrakennuksia palvelevia tiloja.
Autopaikkojen maarat ovat kelluvien asuntojen osalta 1 ap/asunto.

Korttelin nro 10619 rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin kaava-
aluetta suojaavat Itavaylan ja metroradan meluesteet on rakennettu.
Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956 on liitteena nro 4.

Omistus
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Varauspaatos

Kaupunki omistaa varattavaksi ehdotetut suunnitellut tontit.

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (744 §)

varata Marina Housing Oy:lle perustettavan yhtion/perustettavien
yhtididen lukuun liitteeseen 2 merkityn noin 63 000 m?:n suuruisen
maaraalan A kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 31.12.2011 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana myos hankkeen
toteuttamista ja/tai tonttien luovuttamista varten perustettavaa
yhtiota/perustettavia yhtidita.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksensaajalle
varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/muodostettavia tontteja
seka alueita, joille kelluvia asuntoja palvelevat tilat, alueet ja toiminnot
sijoittuvat ja toteutetaan.

Kelluvia asuntoja palvelevilla tiloilla, alueilla ja toiminnoilla tarkoitetaan
esimerkiksi kayntisiltoja, laiturialueita, kunnallistekniikkaa,
aallonmurtajia, autopaikkoja, leikki- ja oleskelualueita seka varasto- ja
vaestonsuojatiloja.

2

Varaus on voimassa ehdolla, etta kelluvien asuntojen toteuttamista
varten laadittava asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

3

Asemakaavan muutos laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston toimesta yhteistydssa varauksensaajan kanssa
(kehittamisvaraus).

Talloin ratkaistaan muun muassa asuntotonttien ja asuinkerrosalan
maara seka muut kelluvia asuntoja palvelevat alueet, tilat ja toiminnot.

4

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan varauksen kohteeseen korkeatasoisia vapaarahoitteisia
kelluvia omistusasuntoja seka niita palvelevat tilat, alueet ja toiminnot
valmisteltavan asemakaavan muutoksen, kaupunginhallituksen
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varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen ehtoja
noudattaen taysin valmiiksi.

5

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa talous- ja
suunnittelukeskuksen kehittamisosaston, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston, rakennusviraston, liikuntaviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia,
kestavia ja turvallisia.

Talldin on erityisesti otettava huomioon meriveden pinnan vaihtelut ja
jatkuva liike seka jaan, tuulen ja aallokon aiheuttamat paineet ja
mahdollisen jaatymisen estaminen.

Ponttoni-, talo- ja laiturirakenteet seka niita palveleva tekniikka on
valittava siten, etta ne kestavat kaikkien kuormien yhteisvaikutukset ja
tayttavat edellytetyt normit seka kiinnitettava siten, etta ne pysyvat
paikoillaan kaikissa olosuhteissa.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistoasioita seka noudatettava myos alueellisia [ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan varauksen kohteeseen
asunto-osakeyhtion/asunto-osakeyhtidita, ellei kaupungin kanssa
erikseen toisin sovita.

8

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Kalasataman
Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevia lisaehtoja.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston toimintaohjetta 1.10.2004 (paivitetty 18.1.2008)
"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”.
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10

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettei
varauksen kohteeseen saada voimaan kelluvien asuntojen
toteuttamisen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto aikanaan paata varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle tai mikali kaupunki taman
varauspaatoksen ehtojen mukaisesti maaraa varauksen kesken
varausajan raukeamaan.

11

Varauspaatokseen ja tonttien luovutussopimuksiin sovelletaan Suomen
lainsdadantoa.

(A1110-66)

varata JMV-Research Oy:lle perustettavan yhtion/perustettavien
yhtididen lukuun liitteeseen 1 merkityn noin 63 000 m?:n suuruisen
maaraalan B kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 31.12.2011 saakka seuraavin ehdoin:

1

Hanke on toteutettava yhteistyossa AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin,
Osauhing Pakri Investin, MEC Insenerilahen-dused OU:n ja Resultat
Resurs Veideman Ab:n kanssa.

2-12

Kuten ehdotuksessa A kohdat 1 - 11.

etta varaukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaaja on
allekirjoittanut varausehtojen noudattamista koskevan sitoumuksen ja
toimittanut sen kiinteistdviraston tonttiosastolle.

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan paattamaan mainitun alueen
varausehtojen tarkennuksista, mahdollisesti tarvittavista lisdehdoista ja
alueen varausajan mahdollisesta jatkamisesta enintdan vuodella.
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etteivat muut alueisiin kohdistuvat hakemukset anna tassa vaiheessa
aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Esirakentaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kelluvia asuntoja varten varattujen alueiden mahdollisista pilaantuneen
sedimentin ruoppauksista, puhdistamisista ja rantarakentamisesta,
kuten rantamuurista, tulisi huolehtia tonttien esirakentamiseen ja
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen liittyvana asiana kaupungin
maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin. Esityksen
mukaan kaupunki vastaa ruoppaamisesta alueella kuitenkin vain
tasoon N43 -3,61 saakka. Sen sijaan varauksensaajat vastaavat
mainitun tason ylittavalta osin rakentamisen edellyttamasta
ruoppauksesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista. Samoin
varauksensaajille kuuluvat tonttien kayton mahdollisesti edellyttamat
yllapitoruoppaukset. Kalasataman ranta-alueille muodostetaan yleiseen
kayttoon tarkoitetut reitit.

Korttelin nro 10619 rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin kaava-
aluetta suojaavat Itavaylan ja metroradan meluesteet on rakennettu.
Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaupungin tarkoitus on hakea vesialueelle luvat ruoppausta, tayttéja ja
rantarakenteita seka varauksensaajien kelluvia asuntoja ja niita
palvelevia rakenteita varten. Luvat valmistellaan ja ne on tarkoitus
hakea yhteistydssa lupaviranomaiselta syksyn 2012 aikana. Hakijat
vastaavat omalta osaltaan lupaehtojen tayttamisesta. Mainittuihin
lupaprosesseihin on varattava riittavasti aikaa.

Selvityksen mukaan Verkkosaaren ruoppaukselle ja esirakentamiselle
on varattu maararahaa vuodelle 2014 seka kunnallistekniikan,
rantamuurin ja katurakentamiselle vuosille 2015 — 2016. Taman vuoksi
kelluvien asuntojen rakentamisen aloitusaika on 2015 tai viimeistaan
2016, mikali lupa-asiat on saatu tuolloin jarjesteltya kuntoon myos
vesialueen osalta.

Varauksen muuttamisen perustelut

Kalasataman Verkkosaaren venesatama-alueelle on laadittu varaus-
paatoksen (Khs 8.6.2009, 744 §) jalkeen kelluvan asuntoalueen
toteuttamista varten asemakaavan muutos nro 11956, joka on tullut
lainvoimaiseksi 20.7.2012.

Taman vuoksi nykyinen varauspaatos tulee kohdistaa vastaamaan
asemakaavan muutoksen nro 11956 mukaisia ohjeellisia kaavatontteja.
Samalla varauspaatokseen on sisallytetty uusia tonttien
toteutusjarjestysta, -aikatauluja ja -vastuita, alueelliseen jatteen
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putkikeraysjarjestelmaan liittymista, rakennusten energiatehokkuutta
seka ruoppausta koskevia ehtoja.

Toisena varauksensaajana oleva Marina Housing Oy on esittanyt, etta
hankkeen kehittdmista sen osalta jatkaisi Sito-Rakennuttajat Oy. Yhtio
on toinen Marina Housing Oy:n paaomistajista. Sito-Rakennuttajat
Oy:lle esitetaan varattavaksi tontit 10619/3-4. Jarjestelylla turvattaisiin
hankkeen edistyminen kaupungin kanssa sovittujen ehtojen mukaan.
Toiselle varauksensaajalle JMV-Research Oy:lle esitetaan varattavaksi
tontit 10619/1-2 entisten yhteistyotahojen kanssa.

Kelluvien asuntojen rakentamisen edellyttaman kaavoituksen
valmistumisen seka taloudellisista syista siirtyvan esirakentamisen,
ruoppauksen, rantamuurin, kunnallistekniikan ja katujen toteuttamisen
seka lupaprosesseihin varattavan riittavan pitkan ajan perusteella
varausaikaa esitetaan jatkettavaksi 31.12.2016 saakka. Ensimmaisten
asuntotonttien osalta pitkaaikaiset maanvuokrasopimukset tulee
esityksen mukaan allekirjoittaa ja rakentaminen aloittaa
kunnallistekniikan ja rantamuurin toteuttamisen mahdollistamassa
aikataulussa, kuitenkin viimeistaan 30.6.2016.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa Kalasataman
aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston ja hankkeiden kanssa.

Edelld mainituilla perusteilla esittelija pitaa kelluvia asuntoja koskevan
varauspaatoksen tarkistamista kaupungin omistamalta Verkkosaaren
vesialueelta paatdsehdotuksesta ilmeneville hakijoille kelluvien
asuntojen suunnittelua seka siihen liittyvaa toimintaedellytysten
varmistamista varten perusteltuna 31.12.2016 saakka.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta maaraala B
2 Kartta maaraala A
3 Sijaintikartta
4 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11956
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 590
Maaraalan myyminen Espoon Leppavaarasta (49-452-2-1313)

HEL 2012-014819 T 10 01 01 01

Pikkalankuja 1
Paatos

Lautakunta paatti myydg ********x*&=x* 105 000 euron
kauppahinnasta rasituksista vapaana Espoon kaupungin
Suurhuopalahden kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Alberga 49-452-2-
1313 sen tonttijaon mukaiseen tonttiin 51180/6 kuuluvan 829 mz.n
suuruisen maaraalan seuraavilla ehdoilla:

1. Kauppakirja on allekirjoittava 1.3.2013 mennessa.

2. Myyja vastaa vuoden 2012 kiinteistoverosta. Ostaja vastaa
kiinteistoverosta vuodesta 2013 alkaen.

3. Myyja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, tulee ostajan ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistdkaupan tavanomaisia
ehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

—_

Sijaintikartta 1:500
2 Sijaintikartta 1:20 000

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda *********x==** 105 000 euron
kauppahinnasta rasituksista vapaana Espoon kaupungin
Suurhuopalahden kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Alberga 49-452-2-
1313 sen tonttijaon mukaiseen tonttiin 51180/6 kuuluvan 829 m#n
suuruisen maaraalan seuraavilla ehdoilla:

1. Kauppakirja on allekirjoittava 1.3.2013 mennessa.

2. Myyja vastaa vuoden 2012 kiinteistoverosta. Ostaja vastaa
kiinteistoverosta vuodesta 2013 alkaen.

3. Myyja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, tulee ostajan ottaa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden
toteuttamista.

4. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistdkaupan tavanomaisia
ehtoja.

Esittelija
Kohdetiedot

Maaraala sijaitsee Etela-Leppavaaran kaakkoisosan vanhalla
pientaloalueella, osoitteessa Pikkalankuja 1, 02600 Espoo.
Sijaintikartta ja tonttijakokartta ovat liitteena.

Tonttijakotontti 51180/6 on voimassa olevassa asemakaavassa nro
111100/20.5.1998 merkitty erillisten pientalojen korttelialueeseen, jossa
tonttitehokkuus on 0,20.

Hyvaksytyn tonttijaon mukaan tonttijakotontin 51180/6 pinta-ala on
2 667 m?. Hakija omistaa noin 1 838 m#.n suuruisen rakennetun
tontinosan ja Helsingin kaupunki noin 829 m#.n suuruisen osan.

Koko tontin rakennusoikeus on 533 k-m?, josta kaupungin omistaman
tontinosan osuus on 166 k-m?2.
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Kaydyt neuvottelut

Kaydyissa neuvotteluissa on paasty neuvottelutulokseen maaraalan
myymisestg ***xxrrrxnex 105 000 euron kauppahinnasta.

Maaraalan kauppahintaa, joka vastaa yksikkdhintoja noin 127 e/m? ja
noin 632 e/k-m?, voidaan maaraalan sijainti, luonne ja ominaisuudet
huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kaypaa
arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

*hkkkkkhhhhhhhhd

on tontin suurimman ja arvokkaimman osan omistajana
kiinteistbmuodostamislain 62 §:n mukainen lunastusoikeus kaupan
kohteena olevaan tontinosaan.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 1:500
2 Sijaintikartta 1:20 000
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
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§ 591
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Kaarela, Maununneva, tontti 33037/3)

HEL 2012-013057 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 P4, Maununnevantie 1
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) korttelin nro 33037 tontin nro 3 (os. Maununnevantie 1, pinta-
ala 4 614 m?) asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 673 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 40 031 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on

43 367 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksesta 19.4.2010 (502 §) seka sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttdonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kaytdon mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittaa mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tdman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on tietoinen, etta alueella on kaytdssa olevia ja kaytosta
poistettavia tonttia 33037/2 palvelevia autopaikkoja seka jatekatoksia.

Vuokralainen on velvollinen talonrakentamisen yhteydessa
huolehtimaan tarvittavilta osin mainittujen autopaikkojen ja jatekatosten
poistamisesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myos
vaadittavien korvaavien autopaikkojen ja jatekatoksen toteuttamisesta
tontille 33037/2. Nama tyot suoritetaan vuokranantajan erikseen
asuntotuotantotoimistolta tekeman tilauksen mukaisesti.

Talldin vuokranantaja suorittaa mainituista tarpeellisista
korvausinvestoinneista aiheutuvat kustannukset korvaustyon todellisten
kustannusten mukaan.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11801 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Tontille ei saa rakentaa asuinkerrosalaa enempaa kuin 2 378 k-m?
ilman kiinteistélautakunnan lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten edellyttamat
velvoiteautopaikat vuokra-alueelle.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee kaytossa olevia
yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja
viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siitdmaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
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Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edella mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eikda muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Satu
Jarvinen puh. 310 39225). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen,
etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.
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14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.2-4
- pykalaa 19 edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paatti, etta maanvuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa vasta, kun tontin 33037/1 maanvuokrasopimus on
muutettu koskemaan tonttia 33037/2.

Lopuksi lautakunta paatti, ettd maanvuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa vasta, kun rakennuksen piirustukset on hyvaksytty asunto-
osastolla.

(A1133-602)

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan muutoksesta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta

Muut
Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) korttelin nro 33037 tontin nro 3 (os. Maununnevantie 1, pinta-
ala 4 614 m?) asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 -
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 673 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 40 031 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on

43 367 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksesta 19.4.2010 (502 §) seka sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
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kayttddnotto viivastyy ymparaivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talloin taman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on tietoinen, etta alueella on kaytdssa olevia ja kaytosta
poistettavia tonttia 33037/2 palvelevia autopaikkoja seka jatekatoksia.

Vuokralainen on velvollinen talonrakentamisen yhteydessa
huolehtimaan tarvittavilta osin mainittujen autopaikkojen ja jatekatosten
poistamisesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myos
vaadittavien korvaavien autopaikkojen ja jatekatoksen toteuttamisesta
tontille 33037/2. Nama tyét suoritetaan vuokranantajan erikseen
asuntotuotantotoimistolta tekeman tilauksen mukaisesti.

Talldin vuokranantaja suorittaa mainituista tarpeellisista
korvausinvestoinneista aiheutuvat kustannukset korvaustyon todellisten
kustannusten mukaan.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11801 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8
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Tontille ei saa rakentaa asuinkerrosalaa enempaa kuin 2 378 k-m?
ilman kiinteistdlautakunnan lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten edellyttamat
velvoiteautopaikat vuokra-alueelle.

11

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee kaytossa olevia
yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja
viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdmaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.
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12

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Satu
Jarvinen puh. 310 39225). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen,
etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

15
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.2-4
- pykalaa 19 edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien Kiinteistdyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

Edelleen lautakunta paattanee, etta maanvuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa vasta, kun tontin 33037/1 maanvuokrasopimus on
muutettu koskemaan tonttia 33037/2.

Lopuksi lautakunta paattanee, ettd maanvuokrasopimus voidaan
allekirjoittaa vasta, kun rakennuksen piirustukset on hyvaksytty asunto-
osastolla.

(A1133-602)

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu 19.4.2010 Kaarelan
Maununnevasta tontti 33037/3. Tontin pinta-ala on 4 614 m? ja
asuinrakennusoikeus 2 300 m2. Tontille rakennetaan valtion tukemia
vuokra-asuntoja 30 kpl.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 26.9.2012 paivatylla hakemuksellaan,
etta kiinteistdlautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) nimiin.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 33037/3
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
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Lyhytaikainen vuokraus

energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevaan 2010 aikana
tarkemmin maaritellaan.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

- Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa kiinteistdviraston tonttiosaston
toimintaohjetta 3.3.2010 "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumis-
yksikoita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun.
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajana.

Tontille ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, silla se on muodostettu
taydennysrakentamista varten tontista 33037/1 ja puistoalueesta 91-
402-8-378. Tontille on haettu rakennuslupa vanhan, tontille 33037/1

tehdyn maanvuokrasopimuksen perusteella.

Taydennysrakentaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 18.10.2012 (532 §) muuttaa Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 33037/1 vuokrasopimusta
1.12.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 4.12.2009 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
nro 11801 mukainen Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin
nro 33037 tontti nro 2 (os. Maununnevantie 3, pinta-ala 8 326 m?).

2
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Asemakaava

Tontti

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lautakunta paatti myos oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle

232 642 euron suuruisen taydennysrakentamiskorvauksen edellyttaen,
etta edella oleva tonttia 33037/1 koskeva maanvuokrasopimuksen
muutos on kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu.

Tontista 33037/1 ja puistoalueesta on kaavamuutoksella erotettu uusi
asuinrakennusten tontti 33037/3 (A), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
2 307 k-m?. Tontin 33037/1 pinta-alaa on pienennetty ja siitéa on
muodostettu tontti 33037/2.

Uudisrakentamistontilla 33037/3 sijaitsevat autopaikat ja jatekatos
joudutaan siirtamaan rakennettujen asuinrakennusten tontille 33037/2,
jolla sijaitsevia rakennuksia ne palvelevat.

Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen on kasitelty
tonttiosastolla kaupunginvaltuuston paattamien
taydennysrakentamisperiaatteiden ja lautakunnan antamien
soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunginvaltuuston 21.10.2009 hyvaksyman ja 4.12.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11801 mukaan
tontti 33037/3 on enintaan kolmekerroksisten asuinrakennusten
korttelialuetta, jossa rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi 7z (A Illu’z). Tontin
rakennusoikeus on 2 307 k-m? (e=0,5).

Tontille tulee Morssariaukion puolelle ensimmaiseen kerrokseen
sijoittaa liike- ja toimistotiloja tai asukkaiden yhteistiloja vahintaan 200
k-m2. Modrssariaukion puolella olevissa tiloissa on oltava suuret ikkunat.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
yhteisia asumista palvelevia varasto-, huolto-, harraste-, sauna- ym.
tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin ja ullakolle enintdan 15 %
kerrosalasta.

Tontille tulee rakentaa 1 talosauna/20 asuntoa seka pesutupa ja
kuivaushuone, joita ei lasketa kerrosalaan.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/100 m? asuntokerrosalaa ja 1 ap/60
k-m? myymala- ja liiketilaa.

Kopio asemakaavan muutoksesta 11801 on liitteena nro 2.
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Tontti 33037/3 on merkitty kiinteistorekisteriin 19.1.2012. Tontin pinta-
ala on 4 614 m? ja osoite Maununnevantie 1.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra

Rakennusluvan 10.1.2012 mukaan tontille rakennetaan
asuinkerrosalaa 2 378 k-mZ.

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2012 (24 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Kaarela)
korttelin nro 33037 tontin nro 3 (osoite Maununnevantie 1, pinta-ala 4
614 m?) kiinteistolautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

- Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
kerrosneliometrihintaa 28 euroa.

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja
seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
1.2.2012 (24 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1872 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1872
2387 28 524 2673 50039

(2387x28x4 % x18,72)=50039 eurca
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Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus huomioon
ottaen 40 031 euroa.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavan muutoksesta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Muut
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§ 592

Kalasataman Fiskarin korttelin kaupunkipientalotonttien kilpailun
ratkaiseminen ja tonttien varaaminen (Kalasatama, Sornainen, tontit
10590/4-8)

HEL 2012-005027 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, Arcturuksenkatu 29 - 37
Paatos

Lautakunta paatti varata Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin nro 10590 kaupunkipientalotontit (A-1) nrot 4-8
hakuohjeen (Sérnaistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8
hakuohje 19.4.2012, jaliempana hakuohje) ja kilpailuehdotuksen
"Fiskarin Bryga” mukaisten asuntokohteiden omatoimista
ryhmarakennuttamista varten liitteesta nro 1 ilmeneville
varauksensaajille 31.12.2014 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Kaupunki vuokraa tontit edella mainituille varauksensaaijille (hakijoille)
noudattaen hakuohjeen ehtoja, tavanomaisia omakotialueen
vuokrasopimusehtoja ja arvostelupdytakirjaan kirjattuja
ehdotuskohtaisia jatkosuunnitteluohjeita. Hakuohjeella tarkoitetaan
mainittua ohjetta liitteineen.

2

Varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun
varauksensaaja maksaa kaupungin asettamaan maaraaikaan (laskun
erapaiva) mennessa kahden kuukauden vuokraa vastaavan
maanvuokralaskun. Varausajan katsotaan talloin alkavan kuitenkin
siitd, kun hakijalle on l&hetetty tieto varattavissa olevasta tontista.

3

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia
mainittuna varausaikana talosuunnitelma seka esittaa
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman
aluetyoryhman ja tonttiosaston tarkistettaviksi seka saada niihin
tonttiosaston leimat. Painavista syista varausaikaa voidaan jatkaa.

Varattavien tonttien suunnittelun tulee tapahtua yhteistyossa Helsingin
kaupungin kanssa.
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Kukin varauksensaaja on velvollinen tarkistuttamaan ennen
rakennusluvan hakemista Kalasataman aluetyoryhmassa, etta
varattavien tonttien suunnitelmat on kehitetty kilpailuehdotuksen
"Fiskarin Bryga” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipoytakirjaan
Kirjattujen arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten,
ettd ne vastaavat mahdollisimman paljon alkuperaisten suunnitelmien
ideaa.

Lisaksi varauksensaajan tulee esittaa hankkeensa
rakennuslupapiirustukset ja kerrosalalaskelma tonttiosaston
tarkastettaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Koska
lupapiirustuksissa tulee esittaa myos naapuritalojen julkisivut ja
asemapiirustukset, tonttiryhman piirustukset tulee laatia ja jattaa
tarkistettaviksi yhta aikaa. Myos rakennusluvat tulee hakea yhta aikaa.

4

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista niin, etta sopimus tulee voimaan 4
kuukauden kuluessa varausajan paattymisesta.

5

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen alkamisesta, ja tontin
rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 95 %. Kaikkien tonttien
rakennusten rungot ja vesikatot tulee rakentaa yhta aikaa.

6

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtaa
ulkopuoliselle, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa tontteja
keskenaan. Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempien
osapuolten allekirjoittamalla kirjeella.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jattaa ensimmaisen laskun
maksamatta tai keskeyttaa vuokran maksun myéhemmin, varaus
raukeaa. Rakennuttajaryhman tulee esittaa luopujan tilalle uusi
varauksensaaja. Mikali nain ei tapahdu kaupungin asettamaan
maaraaikaan mennessa, raukeavat kaikkien ryhmaan kuuluvien
varauksensaajien tonttikohtaiset varaukset. Maksettuja vuokria ei
talléin palauteta.

Mikali kokonainen rynma luopuu tonteistaan tai rynmaan kuuluvien
varauksensaajien varaukset raukeavat, tontteja tarjotaan varasijalle
valitulle ryhmalle.
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7

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Asuinrakennusten energiatehokkuuden
laskentaperusteet muuttuivat 1.7.2012 naiden uusien maaraysten
myo6ta. Taman johdosta nykyisessa energiatodistuksessa kaytettya
luokittelua ei voida suoraan verrata tulevaan luokitteluun. Koska viela
ei ole tiedossa tarkalleen, miten energiatodistuksen luokat tulevat
asettumaan uuden asetuksen mukaan, on tarkoituksenmukaista
toistaiseksi noudattaa nykyista voimassa olevaa vuoden 2008
energiatodistusasetusta. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

8

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut".

Liitteena nro 2 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hakuohjeen liitteena 20
olevia varausehtoja (Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavat lisdehdot).

10

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan tonttien 10590/4-8 kellariin
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tai pohjakerrokseen Sato-Rakennuttajat Oy:n ja tonttivarauksen
saaneiden kesken erikseen sovittavan urakkarajan mukaan
toteutettavien autopaikkojen ja muiden tilojen, niille valttamattomien
rakenteiden kuten kellarin paalutusten, perustusten, salaojien,
pohjalaatan, palomuurien ja kunnallistekniikan tonttiliittymien
suunnittelusta ja toteutuksesta ja yhteispihan tilapaisesta aitaamisesta
aiheutuvat kaupungin hyvaksymat todelliset kustannukset korttelin
rakennuttajalle Sato-Rakennuttajat Oy:lle noudattaen hakuohjeen 3.1.
kohdasta seka sen liitteesta 9 ilmenevia ehtoja ja periaatteita seka
rakentamisen maaraaikoja.

Mainittujen asiakirjojen mukaan kerrostalotonttien rakennuttaja on
velvollinen aloittamaan yhteispihatontin alapuolisen asuntotontteja
palvelevan maanalaisen pysakointilaitoksen perustusten ym. ja
kaupunkipientalotonttien edellyttamat kilpailuohjelman mukaiset tyot
viimeistaan 31.10.2013 ja rakentamaan ne hyvaksyttyjen piirustusten
mukaan 31.10.2014 mennessa. Perustellusta syysta kaupunki voi
myontaa rakennuttajan hakemuksesta mainittuihin maaraaikoihin
pidennysta. Kaupunkipientalotonttien rakentaminen voidaan aloittaa
vasta taman rakennusvaiheen valmistuttua.

Mahdollisen kerrostalotonttien rakennuttajan esittaman tai aiheuttaman
maaraaikojen pidennyksen tapauksessa kaupunkipientalotonttien
kellarin toteutuksesta neuvotellaan uudelleen. Toteutuksen
maaraaikojen muutokset huomioidaan myos kaupunkipientalotonttien
hakuohjeen kohdan 4 maarittamissa tonttien varausajoissa,
vuokranmaksuvelvoitteissa, vuokrasopimuksen osto-optioiden
maaraajoissa ja hinnassa seka rakennusajassa, mikali muutokset eivat
johdu kaupunkipientalotonttien varauksensaajista.

Pysakadinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta.

Kunkin kaupunkipientalotontin on tehtava rakennuttajan kanssa
mainituista toista YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset.

Kaupunki tulee sisallyttamaan kaupunkipientalotonttien
luovutusehtoihin maarayksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja on
velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat
seka kaupungin hyvaksymat mainittujen rakenteiden todelliset
kustannukset rakennuttajalle. Mikali kaupunkipientalotonttien
luovutuksensaajat ovat ennen tassa tarkoitetun rakentamisen
kaynnistymista tiedossa, mainitut kustannukset korvataan normaalisti
laadittavan maksuerataulukon mukaisesti eli maksut suoritetaan tyon
etenemisen mukaan, kun kukin tyovaihe on tehty ja hyvaksytysti
vastaanotettu. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on
esitettava kaupungin hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista.
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Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, etta edella mainituista
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien valilla ennen
urakkasopimusten tekemista ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen
pysakaointilaitoksen ja pientalotonttien edellyttamien tdiden
valmistumiseen. Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri
hankkeena.

Lisaksi lautakunta paatti asettaa varasijalle po. tonttien
varauksensaaijiksi liitteesta nro 3 ilmenevat ehdotuksen "Domum
Portum?” tekijat, mikali ehdotuksen "Fiskarin Bryga” toteuttamisesta
luovutaan tai varaukset muuten raukeavat. Talloin asiassa noudatetaan
soveltuvin osin edella mainittuja tai vastaavia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikdn
paattamaan mahdollisista varauksensaajien vaihtamisista ja uusien
nimeamisesta entisen tilalle seka muutoksista varausehtoihin.

Lopuksi lautakunta paatti, etteivat muut kilpailussa tehdyt ehdotukset
anna talla kerralla aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Ehdotuksen Fiskarin Bryga varauksensaajat
2 Tonttiosaston toimintaochje 11.6.2012
3 Ehdotuksen Domum Portum varauksensaajat
4 Sornaistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohje
19.4.2012
5 Hakumenettelyn arvostelupdytakirja 15.11.2012
Otteet
Ote
Kilpailuun osallistuneet
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Lautakunta paattanee varata Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) korttelin nro 10590 kaupunkipientalotontit (A-1) nrot 4-8
hakuohjeen (Sdrnaistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8
hakuohje 19.4.2012, jaliempana hakuohje) ja kilpailuehdotuksen
"Fiskarin Brygd” mukaisten asuntokohteiden omatoimista
ryhmarakennuttamista varten liitteesta nro 1 ilmeneville
varauksensaajille 31.12.2014 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Kaupunki vuokraa tontit edella mainituille varauksensaaijille (hakijoille)
noudattaen hakuohjeen ehtoja, tavanomaisia omakotialueen
vuokrasopimusehtoja ja arvostelupoytakirjaan kKirjattuja
ehdotuskohtaisia jatkosuunnitteluohjeita. Hakuohjeella tarkoitetaan
mainittua ohjetta liitteineen.

2

Varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun
varauksensaaja maksaa kaupungin asettamaan maaraaikaan (laskun
erapaiva) mennessa kahden kuukauden vuokraa vastaavan
maanvuokralaskun. Varausajan katsotaan talldin alkavan kuitenkin
siita, kun hakijalle on lahetetty tieto varattavissa olevasta tontista.

3

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia
mainittuna varausaikana talosuunnitelma seka esittaa
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman
aluetyoryhman ja tonttiosaston tarkistettaviksi seka saada niihin
tonttiosaston leimat. Painavista syista varausaikaa voidaan jatkaa.

Varattavien tonttien suunnittelun tulee tapahtua yhteistydssa Helsingin
kaupungin kanssa.

Kukin varauksensaaja on velvollinen tarkistuttamaan ennen
rakennusluvan hakemista Kalasataman aluetyoryhmassa, etta
varattavien tonttien suunnitelmat on kehitetty kilpailuehdotuksen
"Fiskarin Bryg@” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipdytakirjaan
kirjattujen arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten,
ettd ne vastaavat mahdollisimman paljon alkuperaisten suunnitelmien
ideaa.

Lisaksi varauksensaajan tulee esittda hankkeensa
rakennuslupapiirustukset ja kerrosalalaskelma tonttiosaston
tarkastettaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Koska
lupapiirustuksissa tulee esittaa myos naapuritalojen julkisivut ja
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asemapiirustukset, tonttiryhman piirustukset tulee laatia ja jattaa
tarkistettaviksi yhta aikaa. Myos rakennusluvat tulee hakea yhta aikaa.

4

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista niin, etta sopimus tulee voimaan 4
kuukauden kuluessa varausajan paattymisesta.

5

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen alkamisesta, ja tontin
rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 95 %. Kaikkien tonttien
rakennusten rungot ja vesikatot tulee rakentaa yhta aikaa.

6

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtaa
ulkopuoliselle, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa tontteja
keskenaan. Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempien
osapuolten allekirjoittamalla kirjeella.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jattaa ensimmaisen laskun
maksamatta tai keskeyttaa vuokran maksun myéhemmin, varaus
raukeaa. Rakennuttajaryhman tulee esittaa luopujan tilalle uusi
varauksensaaja. Mikali nain ei tapahdu kaupungin asettamaan
maaraaikaan mennessa, raukeavat kaikkien ryhmaan kuuluvien
varauksensaajien tonttikohtaiset varaukset. Maksettuja vuokria ei
talldin palauteta.

Mikali kokonainen rynma luopuu tonteistaan tai rynmaan kuuluvien
varauksensaajien varaukset raukeavat, tontteja tarjotaan varasijalle
valitulle ryhmalle.

7

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Asuinrakennusten energiatehokkuuden
laskentaperusteet muuttuivat 1.7.2012 naiden uusien maaraysten
myota. Taman johdosta nykyisessa energiatodistuksessa kaytettya
luokittelua ei voida suoraan verrata tulevaan luokitteluun. Koska viela
ei ole tiedossa tarkalleen, miten energiatodistuksen luokat tulevat
asettumaan uuden asetuksen mukaan, on tarkoituksenmukaista
toistaiseksi noudattaa nykyista voimassa olevaa vuoden 2008
energiatodistusasetusta. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
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kiinteistolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

8

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut".

Liitteena nro 2 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

9

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hakuohjeen liitteena 20
olevia varausehtoja (Kalasataman Sérnaistenniemen alueella
noudatettavat lisaehdot).

10

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan tonttien 10590/4-8 kellariin
tai pohjakerrokseen Sato-Rakennuttajat Oy:n ja tonttivarauksen
saaneiden kesken erikseen sovittavan urakkarajan mukaan
toteutettavien autopaikkojen ja muiden tilojen, niille valttamattomien
rakenteiden kuten kellarin paalutusten, perustusten, salaojien,
pohjalaatan, palomuurien ja kunnallistekniikan tonttiliittymien
suunnittelusta ja toteutuksesta ja yhteispihan tilapaisesta aitaamisesta
aiheutuvat kaupungin hyvaksymat todelliset kustannukset korttelin
rakennuttajalle Sato-Rakennuttajat Oy:lle noudattaen hakuohjeen 3.1.
kohdasta seka sen liitteesta 9 ilmenevia ehtoja ja periaatteita seka
rakentamisen maaraaikoja.

Mainittujen asiakirjojen mukaan kerrostalotonttien rakennuttaja on
velvollinen aloittamaan yhteispihatontin alapuolisen asuntotontteja
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palvelevan maanalaisen pysakointilaitoksen perustusten ym. ja
kaupunkipientalotonttien edellyttamat kilpailuohjelman mukaiset tyot
viimeistaan 31.10.2013 ja rakentamaan ne hyvaksyttyjen piirustusten
mukaan 31.10.2014 mennessa. Perustellusta syysta kaupunki voi
myontaa rakennuttajan hakemuksesta mainittuihin maaraaikoihin
pidennysta. Kaupunkipientalotonttien rakentaminen voidaan aloittaa
vasta tdman rakennusvaiheen valmistuttua.

Mahdollisen kerrostalotonttien rakennuttajan esittaman tai aiheuttaman
maaraaikojen pidennyksen tapauksessa kaupunkipientalotonttien
kellarin toteutuksesta neuvotellaan uudelleen. Toteutuksen
maaraaikojen muutokset huomioidaan myos kaupunkipientalotonttien
hakuohjeen kohdan 4 maarittamissa tonttien varausajoissa,
vuokranmaksuvelvoitteissa, vuokrasopimuksen osto-optioiden
maaraajoissa ja hinnassa seka rakennusajassa, mikali muutokset eivat
johdu kaupunkipientalotonttien varauksensaajista.

Pysakoinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta.

Kunkin kaupunkipientalotontin on tehtava rakennuttajan kanssa
mainituista toista YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset.

Kaupunki tulee sisallyttamaan kaupunkipientalotonttien
luovutusehtoihin maarayksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja on
velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat
seka kaupungin hyvaksymat mainittujen rakenteiden todelliset
kustannukset rakennuttajalle. Mikali kaupunkipientalotonttien
luovutuksensaajat ovat ennen tassa tarkoitetun rakentamisen
kaynnistymista tiedossa, mainitut kustannukset korvataan normaalisti
laadittavan maksuerataulukon mukaisesti eli maksut suoritetaan tyon
etenemisen mukaan, kun kukin tydvaihe on tehty ja hyvaksytysti
vastaanotettu. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on
esitettava kaupungin hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista.

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, etta edella mainituista
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien valilla ennen
urakkasopimusten tekemista ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen
pysakaointilaitoksen ja pientalotonttien edellyttamien tdiden
valmistumiseen. Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri
hankkeena.

Lisaksi lautakunta paattanee asettaa varasijalle po. tonttien
varauksensaajiksi liitteesta nro 3 ilmenevat ehdotuksen "Domum
Portum” tekijat, mikali ehdotuksen “Fiskarin Bryga” toteuttamisesta
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luovutaan tai varaukset muuten raukeavat. Tall6in asiassa noudatetaan
soveltuvin osin edella mainittuja tai vastaavia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikdn
paattamaan mahdollisista varauksensaajien vaihtamisista ja uusien
nimeamisesta entisen tilalle seka muutoksista varausehtoihin.

Lopuksi lautakunta paattanee, etteivat muut kilpailussa tehdyt
ehdotukset anna talla kerralla aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
Asian tausta

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta paatti 19.4.2012 (231 §)
osaltaan hyvaksya Sornaistenniemen kaupunkipientalo- eli Town
House -tonttien hakuohjeen ja oikeuttaa tonttiosaston jarjestamaan
19.4. - 31.8.2012 valisena aikana haun omatoimiseen
ryhmarakennuttamiseen Sornaistenniemen Fiskari -nimisen korttelin
nro 10590 kaupunkipientalotonteista (A-1) nrot 4-8. Luovutettavilla
tonteilla on kerros-alaa kullakin 175 k-m? eli yhteensa 875 k-m>.
Tonttien luovutuksessa noudatetaan omakotialueen vuokrausehtoja.

Tontteja voi hakea vain etukateen koottuina luonnollisten henkildiden
tai perheiden ryhmina, ei kutakin tonttia erikseen. Tonttihakuun voi
osallistua vain yhden hakijaryhman jasenena. Ryhmien jasenille ei
asetettu ennakkoehtoja esimerkiksi kotipaikan, lasten eika tulojen tai
omaisuuden osalta. Ryhmien jasenet sopivat keskenaan tonttien
kohdistamisesta hakijoille, ja kullekin tarkoitettu tontti tuli ilmoittaa
hakemuksessa. Ryhmien tuli esittaa kaikille viidelle tontille varauksen-
saajaehdokas. Tarkoituksena on, etta tonttien hakijat itse muuttavat
asumaan vuokrattaville tonteille rakennettaviin asuntoihin, joten tontit
varataan ja vuokrataan vain hakijoille. Tontteja eivat voineet hakea
esimerkiksi rakennusliikkeet, rakennuttajat, rakennuttajakonsultit,
osakeyhtiot tai muut yritykset.

Hakemuksia jatettiin maaraaikaan 31.8.2012 klo 15.00 mennessa
kolme. Hakijaryhmien nimimerkit olivat "Domum Portum", "Fiskarin
Brygd" ja "Urbaani unelma". Hakuohjeen mukaan luonnossuunnitelmat
seka hanke- ja rahoitussuunnitelmat tuli palauttaa erikseen
nimimerkeilla varustetuissa kirjekuorissa, jotta luonnossuunnitelmien
laatu pystyttiin ensin arvioimaan ilman, etta hakijoiden henkildllisyydet
olivat tiedossa.

Kaikki hakemukset sisalsivat vaadittavat ja arviointiin hyvaksyttavat
luonnossuunnitelmat. Luonnospiirustusten laadun vertailun perusteella
ehdotukset asetettiin paremmuusjarjestykseen seuraavasti "Fiskarin
Bryga", "Domum Portum", ja "Urbaani unelma". Taman jalkeen
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tarkistettiin hakijaryhmien hanke- ja rahoitussuunnitelmat. Edella
mainitun perusteella arviointiryhma esittaa kiinteistdlautakunnalle
kilpailun voittajaksi ja tonttien varauksensaajiksi ehdotuksen "Fiskarin
Brygd” toteuttajia ja varasijalle ehdotuksen "Domum Portum” toteuttajia.

Kohdetta voidaan aloittaa rakentamaan vasta sen jalkeen, kun saman
korttelin kerrostalotonttien laatukilpailun voittanut Sato-Rakennuttajat
Oy on tehnyt kaupunkipientalotonteille edellytetyt tyot 31.10.2014
mennessa.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman
Sornaistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettavaksi tontinluovutus- tai
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa lautakunnan paattamaan
tonteilla jarjestettavien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista,
jarjestamaan kilpailut seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien
varauksensaajiksi.

Hakuohjeen hyvaksyminen ja haun (kilpailun) jarjestaminen

Kiinteistolautakunta paatti 19.4.2012 (231 §) hyvaksya Kalasataman
Sornaistenniemen kaupunkipientalo- eli Town House -tonttien
hakuohjeen seka oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon tekemaan
ohjeeseen vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston jarjestamaan tonttien
10590/4-8 haun omatoimiseen ryhmarakennuttamiseen hakuohjeen
mukaisesti.

Edelleen lautakunta paatti, etta varauksensaajien tulee noudattaa
hakuohjetta, litteena nro 5 ollutta ohjetta kaupungin tonteille
rakentamisesta seka liitteena nro 6 ollutta energiaehtoa.

Hakuohje (kilpailuohjelma) on liitteena nro 4.
Saman korttelin kerrostalotonttien tontinluovutuskilpailu on ratkaistu

Kiinteist6lautakunta paatti 4.10.2012 (511 §) varata tontit 10590/1-3 ja
tontin nro 9 maanalaisen tilan Sato-Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012
paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen korttelin 10590
tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen
"Wangaratta” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista varten
30.9.2013 saakka ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistoviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta paatdoksesta seka

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 131 (181)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

15.11.2012

toteuttaa toimenpiteet, jotka on edellytetty arvostelupdytakirjan ohjeissa
jatkosuunnittelua varten.

Pientalotontit otettiin huomioon kerrostalotonttien kilpailuohjelmassa

Tontinluovutuskilpailun ohjelmassa todettiin pientalotonteista
seuraavaa:

"Rakennuttaja vastaa yhteispihatontille toteutettavan
pysakaointilaitoksen rakentamisen yhteydessa myds tonttien 10590/4-8
autopaikkojen ja ensimmaisen kerroksen suunnittelusta ja perustusten
rakentamisesta eli paalutuksesta, salaojista, pohjalaatasta, tonttien
rajoille tulevista palomuureista, kunnallistekniikan tonttiliittymista seka
yhteispihan tilapaisesta aitaamisesta ohjelman liitteena 13 olevien
ratkaisuperiaatteiden mukaisesti. Rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta ilmenee luovutettavien tonttien, maanalaisen
pysakointilaitoksen ja pientalotonteille tehtavien tdiden maaraaikoja,
kuten vuokrausta ja ostoa seka rakentamisen aloittamista ja
loppuunsaattamista koskevia maaraaikoja.

Pientalotontteja palvelevien rakenteiden suunnittelu ja toteutus on
tehtava tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupungin
aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston
ja kohteeseen valittavan rakennuttajakonsultin ja/tai omatoimisen
rakennuttajaryhman kanssa. Rakennuttaja on velvollinen toteuttamaan
mainitut rakenteet mahdollisimman edullisesti kilpailuttamalla urakat,
jolloin voittaneet tarjoukset on hyvaksytettava kaupungilla. Mikali
urakoita ei ole tarkoituksenmukaista tai mahdollista kilpailuttaa
erikseen, mainitut kustannukset voidaan vaihtoehtoisesti selvittaa
luotettavaksi tunnetun kustannuslaskijan toimesta yhteistyossa
kaupungin kanssa. Korvattaviin kustannuksiin sisaltyy myds osuus
tydmaan yhteis- ja kayttdkustannuksista seka YSE 1998 ehtojen
omakustannushintaa vastaava palkkio. Kustannusten
erimielisyystilanteessa kaupungilla on oikeus arvioida kustannukset tai
osoittaa puolueeton arviomies osapuolten kustannuksella arvioimaan
ne. Talldin arviomies jakaa myods arviointikustannukset osapuolten
kesken oikeudenmukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo osapuolia.

Rakennuttajan on tehtava kunkin pientalotontin kanssa mainituista
toista YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset. Kaupunki tulee
sisallyttamaan kaupunkipientalotonttien luovutusehtoihin maarayksen,
jonka mukaisesti luovutuksensaaja on velvollinen korvaamaan
kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat seka kaupungin
hyvaksymat mainittujen rakenteiden todelliset kustannukset
rakennuttajalle. Mikali kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat ovat
ennen tassa tarkoitetun rakentamisen kaynnistymista tiedossa, mainitut
kustannukset korvataan normaalisti laadittavan maksuerataulukon
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mukaisesti eli maksut suoritetaan tyén etenemisen mukaan kun kukin
tyovaihe on tehty ja hyvaksytysti vastaanotettu. Mikali
kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat eivat sen sijaan ole viela
tuolloin tiedossa, mainitut kustannukset korvataan jalkikateen
rakennuttajalle. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on
esitettdva kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri hankkeena.
Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, etta edella mainituista
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien valilla ennen
urakkasopimusten tekemista ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen
pysakaointilaitoksen ja pientalotonttien edellyttamien tdiden
valmistumiseen.

Pysakadinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta. Siksi
kilpailijoiden tulee esittaa leikkauksessa myos pientalojen kerrostasot
ainakin pohjakerroksen ja pihatason osalta.

Pientalotonttien autopaikkojen jarjestamisen osalta viitataan liitteena 9
olevien Kalasataman Sérnaistenniemen alueella noudatettavien
lisdehtojen 2.4. kohtaan.”

Hakumenettely (kilpailu) ja sen tarkoitus

Hakuaika alkoi lautakunnan hyvaksyttya 19.4.2012 hakuohjeen
(kilpailuohjelman) ja paattyi 31.8.2012.

Kilpailu toteutettiin luonnollisille henkildille ja heidan muodostamilleen
ryhmille suunnattuna kutsukilpailuna. Kilpailuun eivat voineet siten
osallistua esimerkiksi rakennusliikkeet, rakennuttajat,
rakennuttajakonsultit, osakeyhtiot tai muut yritykset.

Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa arkkitehtoninen ja korkeatasoinen
seka toteutuskelpoinen suunnitelma tonttien 10590/4-8 toteuttamisen
pohjaksi. Lisaksi tarkoituksena oli valita kilpailualueen kaupunkipien-
talotonteille toteuttajat.

Kilpailuehdotukset (hakemukset liitteineen) piti toimittaa
kiinteistovirastoon viimeistaan (pe) 31.8.2012 klo 15.00 mennessa.
Maaraaikaan mennessa kilpailuun jatettiin kolme ehdotusta "Domum
Portum", "Fiskarin Bryga" ja "Urbaani unelma".

Kilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtivat kiinteistoviraston
tonttiosasto, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto.
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Luonnospiirustusten arviointi ja arviointikriteerit

Kilpailuehdotusten (luonnospiirustusten) keskinainen vertailu
suoritetaan ainoastaan rakennusten ja rakennusosien laadun
perusteella.

Arviointiryhma voi esittaa, ettei jokin tai mikaan ehdotus tayta ohjeen
kriteereitd, jolloin nama ehdotukset esitetdan hylattaviksi. Samoin
kilpailun jarjestaja pidattaa oikeuden hylata ehdotukset, jotka
poikkeavat olennaisesti hakuohjeesta tai voimassa olevasta
asemakaavasta.

Ehdotusten laadun arvioinnissa tuli kiinnittda huomiota seuraaviin
tekijoihin:

- ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

- rakennuksen liittyminen ympariston korkoihin seka
tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus

- julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

- ratkaisujen ekologisuus ja elinkaareen ottaminen huomioon
(materiaalien ja jarjestelmien ymparistovaikutukset, energia-
tehokkuus seka tekniset ratkaisut).

Arviointiryhma ja arvostelupoytakirja

Hakemukset ja luonnossuunnitelmat kasitteli arviointiryhma, jonka
puheenjohtajana toimi johtava kiinteistélakimies Martti Tallila.
Arviointiryhman kokoonpano ilmenee liitteena nro 4 olevasta
hakuohjeesta.

Arviointiryhma laatii kiinteistovirastolle perustellun ehdotuksen tonttien
rakennuttajaryhman ja varasijalle asetettavien valitsemiseksi.
Kiinteistélautakunta paattaa tonttien varauksensaaijista seka
varausehdoista.

Arvostelupoytakirja on liitteena nro 5.
Luonnossuunnitelmien arviointi
Ehdotusten arkkitehtoninen kokonaisote

Townhouse-rakentaminen on Suomessa uutta, ja uusia toteutuneita
esimerkkeja on melko vahan. Talotyyppi hakee viela muotoaan, joten
kehitystyolle ja uuden etsimiselle on tilausta. Tasta nakokulmasta
saapuneet ehdotukset olivat nimimerkkia "Fiskarin Bryga" lukuun
ottamatta yllatyksettdomia ja hieman tavanomaisia. Samanaikaisesti
kaikki ehdotukset olivat Kalasataman korttelirakennetta tukevia ja
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kaupunkikuvallisesti paikkaan sopivia. Myos sisatiloiltaan ehdotukset
olivat tutkittuja ja rakennustyypin mahdollisuuksia oli hyoédynnetty
luomalla asuntoihin tilallisuutta valipohja-aukkojen avulla.

Rakennusten liittyminen ympariston korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja

turvallisuus

Julkisivujen

Ehdotusten valille ei muodostunut eroa arvioidessa liittymista
ympariston korkoihin. Koska korttelin kerrostalotonteista kaytya
tontinluovutuskilpailua ei oltu viela ratkaistu ennen
kaupunkipientalotonttien hakuajan paattymista, ei hakijoilla ollut
tiedossa korttelin autohallin ja pihakannen korkoja, vaan suunnitelmat
on tehty perustuen arvioihin. Kaikki jatetyt ehdotukset on kuitenkin
jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin kerrostalotonteista kaydyn
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pihakannen ja
pysakaointilaitoksen korkoihin.

Ulkotilojen tilajarjestelyt toistuivat ehdotuksissa samankaltaisina: kadun
puolelta noustaan ensimmaiselle kerrostasolle ulkoportaalla ja esteeton
kaynti on ratkaistu pihan puolelta pation kautta. Ehdotuksissa "Domum
Portum" ja "Fiskarin Bryga" paasisaankaynnille on luotu suojaisa
sisdanveto. Ehdotuksessa "Urbaani unelma" sisdankaynti on suojattu
katoksella tai oven ylapuolisella ulokeparvekkeella. Kaikissa
ehdotuksissa toistuvat asumisen laatua lisdavat suuret kattoterassit
seka monipuoliset parvekkeet eri puolilla asuntoa.

Kaikki ehdotukset olivat sisatiloiltaan paaosin toimivia -
jatkosuunnittelussa mitoitusta on kuitenkin kehitettava erityisesti
esteettomyyden ja kulkutilojen (sisaankaynnit ja porrastasanteet)
osalta. Koska asunnot on lahtdkohtaisesti suunniteltu
rakennuttajaryhman itse asettamiin tarpeisiin ja tavoitteisiin, ei
asuinhuoneiden lukumaaraan tai huoneistojen perusratkaisuihin otettu
arvioinnissa kantaa. Ehdotus "Fiskarin Bryga" erottui joukosta
sisatilojen elamyksellisyydellaan.

arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Arvioinnissa pidettiin tarkeana, etta kokonaisuus antaa vaikutelman
pientaloryhmasta eika perinteisesta rivi- tai pienkerrostalosta.
Tavoitetta tukee ratkaisu katkaista rakennusryhman raystaslinja eri
asuntojen valilla esimerkiksi sisdanvedoilla, korkoeroilla tai kehittamalla
julkisivuun palomuurista tai hormista asuntojakoa vahvistava aihe.

Julkisivumateriaalit vaihtelivat eri ehdotusten valilla. Kaikissa
ehdotuksissa oli katujulkisivussa erotettu asunnot toisistaan eri varein.
Ehdotuksissa "Domum Portum" ja "Urbaani unelma" oli valittu
rauhalliset paikkaan sopivat muuraukset ja rappaukset. "Fiskarin
Bryga" erottui raikealla satamatoimintaan viittaavalla varimaailmallaan.
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Ratkaisujen

Myés sisapihan puolella "Fiskarin Bryga" erottui rikkaalla
julkisivumaailmallaan. Ehdotuksissa "Domum Portum" ja "Urbaani
unelma" sisapihan julkisivu oli kasitelty turhan yhtenaisesti ja
kaaviomaisesti synnyttaen vaikutelman pienkerrostalosta.

ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Townhouse-talotyyppi antaa lahtokohtaisesti hyvat edellytykset
energiatehokkaalle rakentamiselle, kun ulkovaippa on verrattain pieni
lattiapinta-alaan nahden. Ehdotuksista "Domum Portum" erottui
ansiokkaalla panostamisella energiatehokkuuden ja elinkaaren
huomioimiseen.

Luonnossuunnitelmien ehdotuskohtainen arviointi

Nimimerkki "Domum Portum”
Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on selked, ja siina on elaydytty townhouse-asuntotyypin
luonteen mukaisesti erilaisia elamantapoja huomioivaan yksildlliseen
suunnitteluun. Toisaalta asuntosuunnittelu on melko luonnosmaista ja
joiltakin osin mitoitus vaikuttaa turhankin valjalta.

Rakennusten liittyminen ympariston korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin
kerrostalotonteista kaydyn tontin luovutuskilpailun voittaneen
ehdotuksen pihakannen ja pysakdintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Katujulkisivussa vierekkaiset asunnot on erotettu toisistaan eri varisella
muurauksella tai rappauksella. Kokonaisvaikutelma on kuitenkin
hieman yksiulotteinen ja pihajulkisivun osalta kaaviomainen.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Luonnossuunnitelmissa on huomioitu ekologisuus, energiatehokkuus
seka rakennuksen elinkaari kattavasti. Naita asioita on osittain tutkittu
pidemmalle kuin suunnitelmien luonnosvaihe edellyttaisi. Rakennuksen
kokonaismuoto on kompakti ja antaa hyvan lahtékohdan
energiatehokkaalle ratkaisulle. Materiaalivalinnoissa on huomioitu
kestavyys, uusiutuvuus ja kierratettavyys. Rakenteet ja detaljit ovat
vakiintuneita, eika ehdotus sisalla juurikaan sellaisia yksityiskohtia,
jotka edellyttaisivat poikkeavia ratkaisuja tai yhteensovituksia. LVIS-
ratkaisuissa on esitetty useita energiatehokkuutta parantamia keinoja.
Myos rakentamisvaiheen ratkaisujen ekologisuuteen on kiinnitetty

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 136 (181)
v~ Kiinteistolautakunta

To/8
15.11.2012

huomiota. Luonnoksista on liséksi laadittu energiamallinnus, jossa
osoitetaan talon alittavan passiivitalolta vaaditun
lammitysenergiankulutuksen raja-arvon.

Nimimerkki "Fiskarin Bryga”
Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on persoonallinen ja ilmeikas. Ehdotuksista ainoana
kattokerros on otettu kokonaan terassikayttéon ja katolle nousevat
porrastornit elavoittavat kattolinjaa. Asuntosuunnittelu ja mitoitus on
luontevaa. Asunnot ovat tilallisesti mielenkiintoisia ja avaria.
Monipuoliset terassit ja parvekkeet liittyvat sisatiloihin erinomaisesti.
Hissivarausten sijoitukset edellyttavat lisasuunnittelua. Rakennuksen
monimuotoisuus seka kylmien ja lampimien tilojen runsas lomittuminen
vaaka- ja pystysuunnassa antaa haasteita jatkosuunnitteluun ja
rakentamiseen. Suunnitelman harkittu yksinkertaistaminen voisi olla
suunnitelmalle eduksi ja helpottaa toteutusta.

Rakennusten liittyminen ymparistdon korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin
kerrostalotonteista kaydyn tontinluovutuskilpailun voittaneen
ehdotuksen pihakannen ja pysakdintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Paikalla valetusta valkobetonista ja varikkaista metalliverhoillusta
"konteista” rakentuva townhouse on varsinkin sisapihan puoleiselta
julkisivultaan varsin veistoksellinen. Metalliosien kirkkaat varit
puhuttivat palkintolautakuntaa ja jatkossa, kun naapurirakennusten
varit ja materiaalit selviavat, tulee materiaali- ja sdvymaailma sovittaa
ymparistoon. Katujulkisivun sisaanvedot ja raystaslinjan elavyys
iimentavat ansiokkaasti asuntoja erillisina rakennuksina.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Ehdotuksen julkisivujen suunnitteluratkaisut ovat rakennus- ja
tuotantoteknisesti normaalia nykyista rakentamista vaikeammin
toteutettavia ja sisaltavat lampo- ja kosteusteknisia riskitekijoita.
Kylmasiltojen valttaminen ja toimivan vedenpoiston, vedeneristyksen
seka rakennusfysikaalisen toiminnan varmistaminen edellyttavat
vaativaa suunnittelua. Ehdotuksen runsaat sisdanvedot ja ulokkeet
kasvattavat lisaksi rakennusryhman ulkovaipan pinta-alaa, mika
asettaa haasteita riittavan energiatehokkuuden saavuttamiselle.
Rakennusmassan harkittu muotoilu yksinkertaisemmaksi parantaisi
energiatehokkuutta ja vahentaisi suunnitelmaan sisaltyvia riskitekijoita.
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Nimimerkki "Urbaani unelma”
Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Suunnitelma on vahaeleisen ja tyylikas. Kilpailun tavoitteena olevan
vierekkaisista ja toisistaan erottuvista asunnoista koostuvan
townhouse-rivistdon sijaan suunnitelma tuo enemman mieleen
modernistisen pienkerrostalon tai rivitalon ja antaa hieman
tavanomaisen vaikutelman. Asuntosuunnittelu on huolellista ja
pienipiirteista. Jotkut huonetilojen sisaankayntien edustojen kaytavat
vaikuttavat ahtailta. Ulkotilat liittyvat hyvin sisatiloihin.

Rakennusten liittyminen ympariston korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin
kerrostalotonteista kaydyn tontinluovutuskilpailun voittaneen
ehdotuksen pihakannen ja pysakdintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Julkisivumateriaaleina on kaytetty paaosin rappausta ja paikalla
muurattua tiiltd. Materiaalipaletti on harkittu ja paikkaan sopiva.
Julkisivuarkkitehtuuri nojaa vahvasti modernismin perinteeseen eika
tarjoa townhouse-talotyypin mahdollistamaa uutuusarvoa.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Kompakti rakennusmassa antaa hyvan lahtokohdan energiatehokkaalle
ratkaisulle. Rakenteet ja detaljit ovat vakiintuneita, eika ehdotus sisalla
juurikaan sellaisia yksityiskohtia, jotka edellyttaisivat poikkeavia
ratkaisuja tai yhteensovituksia. Etelaan suuntautuvalla pihajulkisivulla
parvekerakenteet on suunniteltu suojaamaan asuintiloja
ylikuumenemiselta. Muita energiatalouteen liittyvia ratkaisuja ei
ilmanvaihdon lammontalteenottoa lukuun ottamatta ole esitetty.

Hanke- ja rahoitussuunnitelmien arviointi

Luonnospiirustusten laadun vertailun perusteella ehdotukset asetettiin
paremmuusjarjestykseen seuraavasti "Fiskarin Bryga", "Domum
Portum" ja "Urbaani unelma".

Taman jalkeen arviointiryhma tarkisti hakijaryhmien hanke- ja
rahoitussuunnitelmat. Hakijaryhmilla tuli olla kaytettavissaan riittava
tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja muut edellytykset
kantakaupunkiin sijoittuvan haasteellisen hankkeen toteuttamiseksi.
liImeisen eparealististen hankesuunnitelmien esittaneille ryhmille ei
tarjota tontteja.
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Ehdotusten "Fiskarin Bryga” ja "Domum Portum?” tekijdiden hanke- ja
rahoitussuunnitelmat tayttivat arviointirynman mielesta hankkeelle
asetettavat vaatimukset. Hakijoiden esittamat hankesuunnitelmat,
paasuunnittelijat, rakenne- ja muut suunnittelijat seka vastaavat
tydnjohtajat tayttavat tallaiselta hankkeelta edellytetyt vaatimukset.
Lisaksi mainittujen hakijaryhmien selvitykset hankkeen
kustannusarviosta ja rahoittamisesta ovat uskottavia. Sen sijaan
ehdotuksen "Urbaani Unelma” tekijoiden esittamaa kustannusarviota ei
voida pitaa sen alhaisuuden vuoksi uskottavana.

Esittelijalla on kokouksessa nahtavana hakijaryhmien hanke- ja
rahoitussuunnitelmat, josta ilmenevat muun muassa hankkeiden
suunnittelijat ja muut vastuutahot.

Hakumenettelyn (kilpailun) ratkaisu ja jatkosuunnitteluohjeet

Edella mainitun perusteella arviointiryhma paatti yksimielisesti esittaa
tonttien varaamista rakennuttajaryhmalle "Fiskarin Bryga". Varasijalle
esitetaan rakennuttajaryhmaa "Domum Portum”.

Arviointiryhma esittaa lisaksi, etta ehdotukselle "Fiskarin Bryga”
annetaan seuraavat ohjeet jatkosuunnittelua varten:

- Julkisivujen materiaalit ja varitys tulee suunnitella yhteensopiviksi
korttelin kerrostalojen kanssa.

- Selviytymiskerroksen esteettomyys, kerrostasojen mitoitus
ja hissivaraukset tulee suunnitella toimiviksi ottaen huomioon
kerrostasojen valipohja-aukot.

- Massoittelua tulee harkitusti yksinkertaistaa riittavan
energiatehokkuuden saavuttamiseksi, kuitenkin katujulkisivun
ja kattokerroksen elavyys sailyttaen.

Kellarin ja pihakannen korot tulee suunnitella yhteensopiviksi
pysakointilaitoksen kanssa.

Arviointiryhma esittaa lisaksi, etta varasijalle ehdotettavalle
ehdotukselle "/Domum Portum” annetaan seuraavat ohjeet
jatkosuunnittelua varten:

- Selviytymiskerroksen esteettomyys ja kerrostasojen
mitoitus tulee suunnitella toimiviksi.

- Julkisivujen jatkosuunnittelussa tulee voimistaa kunkin tontin
omaleimaisuutta erityisesti pihajulkisivujen osalta siten, etta kukin
tontti rakennuksineen erottuu omana kokonaisuutenaan.
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- Kellarin ja pihakannen korot tulee suunnitella yhteensopiviksi
pysakointilaitoksen kanssa.

Ehdotuksia tulee kehittda arviointiryhman esittamien ja
arviointipoytakirjaan merkittyjen jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti.

Nimikuorten avaaminen

Arvostelupoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen avattiin nimikuoret.
Voittaneen ja varasijalle esitettavien ehdotusten toteuttajiksi
osoittautuivat seuraava tyoryhmat:

Kilpailun voittaja:
Ehdotus "Fiskarin Bryga”
Ehdotuksen toteuttajat ilmenevat liitteesta nro 1.

Paasuunnittelija:
Katja Maununaho arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Huvila Oy

Rakennesuunnittelija:
Veikko Nupponen, rakennusinsindori
Ideastructura Oy

Muut suunnittelijat ja vastuutahot ilmenevat litteena nro 5 olevasta
arvostelupoytakirjasta.

Varasijalle asetettu:
Ehdotus "Domum Portum”
Ehdotuksen toteuttajat ilmenevat liitteesta nro 3.

Paasuunnittelija:
Olli Hatvala arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Olli Hatvala

Rakennesuunnittelija:

Seppo Haapalainen, insindori
Insinoritoimisto SRT Oy

Muut suunnittelijat ja vastuutahot ilmenevat liitteena nro 5 olevasta
arvostelupoytakirjasta.

Muut jatkotoimenpiteet

Hakumenettelyn (kilpailun) ratkaisemisen jalkeen noudatetaan
paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja. Varaus ja lyhytaikainen
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maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun varauksensaaja maksaa
kaupungin asettamaan maaraaikaan (laskun erapaiva) mennessa
kahden kuukauden vuokraa vastaavan maanvuokralaskun. Varausajan
katsotaan talloin alkavan kuitenkin siita, kun hakijalle on lahetetty tieto
varattavissa olevasta tontista.

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia
mainittuna varausaikana talosuunnitelma seka esittaa
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman
aluetyoryhman ja tonttiosaston tarkistettaviksi seka saada niihin
tonttiosaston leimat. Painavista syista varausaikaa voidaan jatkaa.

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista niin, etta sopimus tulee voimaan 4
kuukauden kuluessa varausajan paattymisesta.

Laadun sailyminen pyritdan varmistamaan

Hakuohjeen ja varausehtojen mukaan ennen rakennusluvan hakemista
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa Kalasataman aluetyoryhmassa, mika
tarkistaa, ettd suunnitelmat on kehitetty kilpailuehdotuksen "Fiskarin
Bryga” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipoytakirjaan kirjattujen
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten, etta ne
vastaavat mahdollisimman paljon alkuperaisten suunnitelmien ideaa.

Arviointiryhman esitys on kannatettava

Esittelijan kasityksen mukaan arviointiryhman esitys kilpailun
ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta on asiantunteva, perusteltu ja

kannatettava.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Ehdotuksen Fiskarin Bryga varauksensaajat
2 Tonttiosaston toimintaohje 11.6.2012
3 Ehdotuksen Domum Portum varauksensaajat
4 Sornaistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohje
19.4.2012
5 Hakumenettelyn arvostelupdytakirja 15.11.2012
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Otteet

Ote

Kilpailuun osallistuneet
Taske

Ksv

Kv/ha

Kv/to

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 19.04.2012 § 231
HEL 2012-005027 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, Arcturuksenkatu

Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya liitteena nro 1 olevan Kalasataman
Sornaistenniemen kaupunkipientalo- eli Town House -tonttien
hakuohjeen seka oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon tekemaan
ohjeeseen vahaisia tarkennuksia.
Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston jarjestamaan 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10590 tonttien nrot 4 - 8 haun
omatoimiseen ryhmarakennuttamiseen hakuohjeen mukaisesti.
Edelleen lautakunta paatti, ettd varauksensaajien tulee noudattaa
hakuohjetta, litteena nro 5 olevaa ohjetta kaupungin tonteille
rakentamisesta seka liitteena nro 6 olevaa energiaehtoa.
04.04.2012 Poydalle
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800
riku.koponen(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 593
Oikaisuvaatimukset maaraalan pitkaaikaista vuokraamista Arabian
Palvelu Oy:lle koskevasta kiinteistolautakunnan paatoksesta

Poydalle 15.11.2012
HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 R1, Hameentie 125, Bokvillanin puisto
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee jattaa tutkimatta Asunto Oy Helsingin
Aurinkoruusun oikaisuvaatimuksen liian myohaan tehtyna
kiinteistolautakunnan paatoksesta 6.9.2012 (473 §) vuokrata Arabian
Palvelu Oy:lle 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta 23 P
8 noin 3 824 m%:n suuruinen maaraala (os. Hameentie 125) asukas- ja
yhteiskerhotilakayttoa varten ajaksi 1.9.2012 - 31.12.2041.

Lisaksi lautakunta paattanee hylata Asunto Oy Helsingin Arabian
Kotirannan, Asunto Oy Helsingin Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin
Sinilehden ja As. Oy Helsingin Rdstrandinpihan oikaisuvaatimukset
mainitusta paatdksesta esityslistalla mainituin perustein.

Tiivistelma

Arabian Palvelu Oy tarvitsee Toukolan Arabianrannan Bokvillanin
puistossa sijaitsevan huvilan tiloja huolehtiakseen Arabianrannan
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen seka yhtion ja sen
osakasyhteisdina olevien asuntotonttien vuokralaisten/omistajien valilla
tehtyjen liittymissopimusten edellyttdman yhteiskerhotilavelvoitteen
tayttamisesta. Tilakeskus on peruskorjannut rakennuksen asukas- ja
yhteiskerhotilaksi ja neuvotellut sen myynnista Arabian Palvelu Oy:lle.

Kiinteistdlautakunta paatti 6.9.2012 (458 §) myyda Arabian Palvelu
Oy:lle Bokvillanin puistossa sijaitsevan rakennuksen hintaan

1 800 000 euroa paatoksessa mainituin ehdoin. Lisaksi lautakunta
paatti 6.9.2012 (473 §) vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle mainitusta
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puistosta noin 3 824 m?:n suuruisen maaraalan asukas- ja
yhteiskerhotilakayttoa varten ajaksi 1.9.2012 - 31.12.2041 paatoksessa
mainituin ehdoin.

Asunto Oy Helsingin Arabian Kotiranta, Asunto Oy Helsingin Kosmos,
Asunto Oy Helsingin Sinilehti, As. Oy Helsingin Rostrandinpiha ja
Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat tehneet oikaisuvaatimukset
mainituista rakennuksen myyntia ja alueen vuokrausta koskevista
paatoksista.

Rakennuksen myynnin osalta oikaisuvaatimukset kasitellaan toisaalla
talla esityslistalla tilakeskuksen asiana.

Kiinteistélautakunnalle esitetaan alueen vuokrausta koskevan
paatoksen osalta liian myohaan jatetyn oikaisuvaatimuksen jattamista
tutkimatta ja muutoin oikaisuvaatimusten hylkdamista. Lautakunnan
paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole
ylitetty, paatos ei ole muutoinkaan lainvastainen eika sita tulisi
tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.

Esittelija
Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan
lautakunnan paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan kuntalain 95 §:n
mukaan saaneen tiedon paatoksesta, kun poytakirja on asetettu
yleisesti nahtaville. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat kunnan jasenia eli helsinkilaisia, koska
yhtididen kaupparekisteriin merkitty kotipaikka on Helsinki. Sen sijaan
Arabian Palvelu Oy:ta voidaan pitaa asiassa ainoana asianosaisena
vuokrauspaatosta koskevan yksityisoikeudellisen vuokrasopimuksen
sopijapuolena. Vuokrauspaatdksen valittomat vaikutukset eivat ulotu
palveluyhtion osakkeenomistajiin tai tuleviin osakkeenomistaijiin
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(asunto-osakeyhtidihin) tai niiden osakkeenomistajiin (asukkaisiin).
Selvyyden vuoksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
palveluyhtion ja asunto-osakeyhtididen valisten liittymissopimusten
perusteella ns. osakasyhteisgja eli tulevia osakkeenomistajia, joilla ei
ole paatdsvaltaa palveluyhtiossa.

Vuokrauspaatosta koskeva poytakirja on asetettu yleisesti nahtaville
21.9.2012. Taman vuoksi maaraaika oikaisuvaatimuksen jattamiselle
paattyi 5.10.2012. Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus
on toimitettu kaupungin kirjaamoon vasta 8.10.2012. Muut
oikaisuvaatimukset on tehty maaraajassa.

Valitusten vaatimukset ja keskeiset perusteet

Asunto Oy Helsingin Arabian Kotiranta, Asunto Oy Helsingin Kosmos,
Asunto Oy Helsingin Sinilehti, As. Oy Helsingin Rdstrandinpiha ja
Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat vaatineet kiinteistélautakunnan
rakennusten myyntia (458 §) ja maaraalan vuokraamista (473 §)
koskevien paatosten 6.9.2012 kumoamista.

Asunto-osakeyhtiot ovat vaatineet molempien paatdsten kumoamista,
koska yhtiot katsovat, etta paatdkset ovat kuntalaisten ja
oikaisuvaatimuksen tekijoiden kannalta epatarkoituksenmukaisia, ne
ovat syntyneet virheellisessa jarjestyksessa ja ne ovat lainvastaisia.

Oikaisuvaatimukset ovat liitteina nrot 1 - 5.
Paatoksen laillisuudesta

Tilakeskus on pyytanyt oikaisuvaatimuksista Helsingin kaupungin
oikeuspalveluilta lausunnon.

Lausunnon mukaan Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun
oikaisuvaatimus on jatettava tutkimatta liian myohaan tehtyna.

Muiden oikaisuvaatimusten osalta oikeuspalvelut katsoo, ettei ole
olemassa perusteita kumota vuokrauspaatosta sen vuoksi, etta se olisi
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai etta se olisi lainvastainen.

Oikeuspalveluiden lausunnon perusteella kukaan
kiinteistolautakunnassa asiasta paattaneista luottamushenkildista tai
asian esittelyyn osallistuneista viranhaltijoista ei ole Arabian Palvelu
Oy:ssa asemassa, joka muodostaisi esteellisyysperusteen.
Esteellisyyden kannalta ei ole myoskaan merkitysta silla, ettd kaupunki
omistaa osan Arabian Palvelu Oy:n osakkeista tai ettd kaupungilla on
oikeus nimeta yksi Arabian Palvelu Oy:n hallituksen jasenista.

Rakennuksen myyntia sekd maanvuokrausta koskevien paatésten
osalta kyse on ollut yksityisoikeudellisista sopimuksista, joiden osalta
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ainoana asianosaisena voidaan pitaa sopimuksen toista osapuolta
Arabian Palvelu Oy:ta. Paatoksien valittomat vaikutukset eivat ulotu
toisen sopimusosapuolen osakkeenomistajiin, tuleviin
osakkeenomistajiin, sopimusosapuolen kanssa liittymissopimuksen
tehneisiin asunto-osakeyhtidihin taikka edelleen naiden
osakkeenomistajiin. Heita ei ole siten tarvinnut kuulla asian johdosta.

Lisaksi oikaisuvaatimuksissa on vaitetty rakennuksen kauppaa ja
maanvuokrasopimusta koskevien paatosten olevan osakeyhtiolain,
maanvuokralain seka sopimusoikeuden vastaisia.

Lausunnon mukaan ensinnakin on todettava, etta sopimukset syntyvat
vasta, kun myds toinen sopijaosapuoli on sitoutunut sopimuksia
noudattamaan. Sopimusten yksityisoikeudellinen arviointi on siten
tassa vaiheessa ennenaikaista. Toisaalta sopimusten
yksityisoikeudellinen lainmukaisuus ei kuulu hallinnollisessa
muutoksenhakumenettelyssa ratkaistavaksi. Oikeuspalvelut ei tdman
vuoksi tassa yhteydessa ota tarkemmin kantaa naihin vaitteisiin.

Selvyyden vuoksi esittelija toteaa eraiden yksityisoikeudellisten
vaitteiden osalta seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksissa on vaitetty po. rakennuksen kaupan ja
maanvuokrauksen rikkovan erityisesti liittymissopimuksen kohtaa
"Palveluyhtio ostaa kerhotilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tai
hankkii kerhotiloihin pysyvan kayttdoikeuden.” Osakkeiden oston
ollessa tassa tapauksessa mahdotonta on katsottu, etteivat
rakennuksen myynti ja alueen vuokraus tule tayttamaan myodskaan
mainittua ehtoa kerhotilojen pysyvasta kayttdoikeudesta.

Sopimusehtoja on tulkittava niiden laatimishetken tarkoituksen mukaan.
Lisaksi sopimusta ja sen yksittaista kohtaa on tulkittava ottaen
huomioon koko sopimus kaikkine ehtoineen. Asiassa on tarkoitettu
edella mainitulla ehdolla sen sanamuodosta riippumatta kaikella
varmuudella sita, etta palveluyhtio hankkii tavalla tai toisella joko
ostamalla, vuokraamalla tai muutoin tarkoituksenmukaisella tavalla tilat
yhteiskerhotilavelvoitteen tayttamiseksi.

Palveluyhtid saa myyntipaatoksen perusteella pysyvaa kayttdoikeutta
laajemman omistusoikeuden rakennukseen. Lisaksi palveluyhtio saa
vuokrauspaatdksen perusteella pysyvaa kayttdoikeutta tosiasiallisesti
laajemman vakaan hallintaoikeuden vuokra-alueeseen.
Kayttdoikeushan on luonteeltaan hallintaoikeutta rajoitetumpi
rasitteenluonteinen oikeus kayttaa vuokra-aluetta tietyilta rajatuilta osin
kuin taas vakaa hallintaoikeus oikeuttaa palveluyhtion hallitsemaan ja
kayttamaan vuokrasopimuksen mukaisesti koko vuokra-aluetta.
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Maanvuokrausten osalta on vield huomattava, ettd maanvuokralaki
oikeuttaa vain maaraaikaisiin, muttei pysyviin, vuokrauksiin. Tall6in on
olennaista havaita, ettei kysymyksessa oleva vuokraus tassa mielessa
eroa palveluyhtion osakasyhteisojen hallitsemien asuntotonttien
maaraaikaisista maanvuokrasopimuksista. Oikaisuvaatimuksen
tekijoilla tontin omistavaa Asunto Oy Helsingin Kosmosta lukuun
ottamatta ja paaosalla palveluyhtion osakasyhteisdista ei ole siten
niiden hallitsemiin asuntotontteihin tosiasiallisesti sen pysyvampaa
kayttdoikeutta kuin palveluyhtiolla olisi po. vuokra-alueeseen.

Edella mainittu perustuu siihen, etta vuokrasopimusten mukaan
vuokralaisilla eli palveluyhtiolla ja osakasyhteisailla on etuoikeus
vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali
se luovutetaan samanlaiseen tarkoitukseen. Vakiintuneen kaytannon
mukaisesti kaupunki on vuokrannut asuntotontit uudelleen kaavan ja
kayttotarkoituksen sailyessa samana. Kaavojen asettaman yhteisker-
hotilavelvoitteen sisaltyessa asuntotonttien luovutusasiakirjoihin ja
liittymissopimuksiin on vaikeaa nahda perustetta, ettei asuntotontteja
palvelevan po. vuokra-alueen uudelleen vuokrauksen osalta mene-
teltaisi vastaavasti kuin asuntotonttien osalta. Lisaksi myytavan
rakennuksen ollessa kaavassa suojeltu (sr-1) sita ei myoskaan saa
purkaa, mika osaltaan vahvistaa alueen uudelleen vuokrausta
palveluyhtidlle. Mikali alueelle on mahdollista muodostaa palveluyhtiéta
varten oma tontti, niin tama oikeuttanee pidentamaan jatkossa myos
vuokra-aikaa. Vuokrattavaksi esitetyn alueen pysyvyys on
tosiasiallisesti samaa luokkaa kuin vuokrattujen asuntotonttien osalta ja
rinnastuu kaytanndssa pitkalti myos omistusoikeuteen edella kuvattujen
uudelleen vuokrausten johdosta.

Mikali paasopimuksilla (asuntotonttien maanvuokrasopimuksilla) ei ole
"pysyvaa kayttdoikeutta”, niin asiassa ei voida perustellusti vaatia, etta
asuntotontteja palvelevilla sopimuksilla (Bokvillanin vuokra-alue) olisi
"pysyvampi kayttooikeus” kuin paasopimuksilla. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei palveluyhtion toiminta-alueella sijaitsevien
omistustonttien osalta niita palvelevilla autopaikoitus- ja yhteispiha-
tonteilla ole mydskaan "pysyvaa kayttooikeutta”, vaan maaraaikaiset
vuokrasopimukset.

Lisaksi edella mainituilla vuokrasopimuksilla on vastaavat
vuokrasuhteen paattymista ja rakennusten lunastamista koskevat
ehdot.

Lisaksi oikaisuvaatimuksissa on vaitetty, etta eraat vuokrasopimuksen
paattymista ja rakennuksen lunastamista koskevat ehdot olisivat
maanvuokralain 34 §:n vastaisia. Selvyyden vuoksi todetaan
ensinnakin, ettd maanvuokralain 2 luku, joka sisaltéa mainitun
lainkohdan, on tarkoitettu sovellettavaksi asuntotarkoituksiin
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tontinvuokraoikeuksin. Helsingissa ei ole kuitenkaan vakiintuneesti
sovellettu mainittua lukua edes asuntotonttien vuokrauksissa, koska
kaupunki ei luovuta asuntotontteja tontinvuokraoikeudella. Taman
vuoksi mainittua lainkohtaa ei myoskaan sovelleta nyt kysymyksessa
olevaan vuokraukseen.

Oikeuspalveluiden lausunto on liitteena nro 6.
Paatoksen tarkoituksenmukaisuudesta
Oikeuspalvelut ei lausu paatdksen tarkoituksenmukaisuudesta.

Esittelijan mukaan alueen vuokrausta koskeva paatos on
tarkoituksenmukainen. Kaupungilla on oikeus sille kuuluvan
harkintavallan puitteissa vuokrata tai myyda alueitaan siten kuin se
katsoo tarkoituksenmukaiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksen tekijoina olevat
asunto-osakeyhtiot ovat tonttien luovutusasiakirjojen seka palveluyhtion
ja niiden valisten liittymissopimusten perusteella velvolliset
osallistumaan asuntotonttien ulkopuolisen yhteiskerhotilan
jarjestamiseen. Mainittua tarkoitusta varten on liittymissopimuksen
perusteella keratty palveluyhtion toiminta-alueen asuntotonteilta
yhteiskerhotilan investointikustannusten kattamiseksi
paaomasijoituksena omarahoitusosuus indeksitarkistuksineen. Taman
vuoksi Bokvillanin rakennuksen myynnissa ja alueen vuokrauksessa
palveluyhtidlle on kysymys nimenomaan mainittuihin asiakirjoihin
perustuvan yhteiskerhotilavelvoitteen tayttamisesta.

Selvitysten mukaan Arabianrannassa ei liene muuta tahan
tarkoitukseen soveltuvaa seka kaavan ja littymissopimuksen ehdot
tayttavaa tilaa tai rakennusta. Kaavoittajan lausunnon mukaan myytava
rakennus, jota varten on myos paatetty vuokrata puistosta alue, tayttaa
palveluyhtion toiminta-alueen asuntotonttien osalta asemakaavojen
edellyttaman yhteiskerhotilavelvoitteen.

Kaavoittajan lausunto on liitteena nro 7.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus

2 Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan oikaisuvaatimus

3 Asunto Oy Helsingin Kosmoksen oikaisuvaatimus
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4 Asunto Oy Helsingin Sinilehden oikaisuvaatimus
5 As. Oy Helsingin Rérstrandinpihan oikaisuvaatimus
6 Salassa pidettava (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
7 Kaavoittajan lausunto 12.4.2006
Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus,

oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Taske

HKR

Kv

Vuokralainen

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 06.09.2012 § 473
HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 R1, Hameentie 125, Bokvillanin puisto
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle (Y-tunnus
1772401-3) 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta 23 P 8
liitteeseen nro 1 merkityn noin 3 824 m?:n suuruisen maaraalan (os.
Hameentie 125) asukas- ja yhteiskerhotilakayttéa varten ajaksi
1.9.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 316 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
5 881 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 7 841 euroa.
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2

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle kauppakirjan ja taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Arabianrannan
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen ja liittymissopimusten
toteuttamiseksi ja mukaisesti siita, ettd vuokra-aluetta rakennuksineen
(Bokvillan) kaytetaan vuokralaisen osakasyhteisoina/tulevina
osakkeenomistajina olevien asuntotonttien vuokralaisia/omistajia
palvelevaa asukas- ja yhteiskerhotilakayttoa varten.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asukas- ja yhteiskerhotilaa tai siihen verrattavaa
tilaa yhteensa enemman kuin 486 k-m? tai mikali mainittua tilaa otetaan
asunto-, tydtila- tai muuhun vastaavaan kayttoon.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10923 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi
rakennus.

7

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen korjaamista ja
uudisrakentamista koskevat paapiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on
sen lisaksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava ennen lupahakemuksen jattamista
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
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Edelld mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtava ottaen
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta esitetyt maaraykset
ja periaatteet.

Suunnitelmat on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava ennen luvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan maalaamaan vuokra-
alueella sijaitsevan rakennuksen ulkopellit tonttiosaston hyvaksymaan
kuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maalauksen valmistumisesta
vuokranantajalle (tonttiosasto, Merja Makipaa, puhelin 09 - 310 36453)
mainitussa maaraajassa.

9

Mikali vuokra-alueella sijaitseva rakennus osittain tai kokonaan
tuhoutuu korjauskelvottomaksi eika vuokra-alueelle saa rakentaa
vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus valittomasti paattymaan.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella
olevan omaisuuden seka siivoamaan vuokra-alueen vuokranantajan
hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokralainen ei tayta tata
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus suorittaa mainitut
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 17 §:n 4 ja 5
momentin mukaisesti.

10

Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen
noudattamaan vuokrasuhteen paattyessa 17 §:n muita kuin
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja.

Rakennuksen purkamisen estyessa vuokranantaja on myos velvollinen
vuokrasuhteen paattyessa lunastamaan itselleen vuokra-alueella
sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan
puhdistetuksi ja siivotuksi.
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Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti
pidennetaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen
rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja,
kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun
lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinnityksenhaltijalle
maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kuluineen
etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

11

Vuokralainen on velvollinen pitamaan rakennuksen sen kulloisestakin
taydesta arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

12

Mikali vuokrasuhde paattyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta
riippumattomasta syysta, vuokralaisella ei ole oikeutta saada
vuokranantajalta korvausta karsimastaan vahingosta.

13

Vuokralainen on velvollinen huolellisesti hoitamaan vuokra-aluetta
rakennusviraston antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti ja
pitdmaan sen vahintdan saman tasoisessa kunnossa kuin sita
ymparoivan Bokvillanin puisto-alueen. Vuokra-alueella olevia puita ja
kasvillisuutta seka rakenteita ei saa vahingoittaa eika muuttaa tai
poistaa ilman rakennusviraston suostumusta.

14

Hameentien puolella sijaitseva aita kuuluu vuokra-alueeseen
rajoittuvilta osin vuokra-alueeseen ja vuokralaisen vastuulle seka muilta
osin puistoalueeseen ja rakennusviraston vastuulle. Aidalla tarkoitetaan
myads siihen kuuluvia taideteoksia.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueeseen rajoittuvan
aidan osalta muun aidan kanssa samantasoisesta kunnossa- ja
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puhtaanapidosta seka kustannusten jakamisesta rakennusviraston
kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennusvirasto vastaa
kustannuksellaan myos vuokra-alueen kohdalla mainitun aidan
ulkopuolisesta yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta
talvikunnossapito mukaan lukien. Samoin rakennusvirasto vastaa
vuokralaiselle mainittujen tdiden aidalle mahdollisesti aiheuttamien
vahinkojen korvaamisesta.

15

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennusluvan edellyttama inva-
autopaikka pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueelle.

16

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta kayttaa rakennusluvan ja
pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueen ulkopuolella puistoalueella
sijaitsevaa kulkuyhteytta vuokra-alueelle tapahtuvaa kulkua,
invapaikalle ajoa ja huoltoajoa varten.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainittu kulkuyhteys toimii samalla
my0Os korttelin nro 23118 pelastustiena, jonka kunnossapidosta,
talvikunnossapito mukaan lukien, vastaa mainittu kortteli.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen sopimaan rakennusviraston
palveluosaston ja korttelin nro 23118 tonttien kanssa mainitun
kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien, seka kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyistd muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset
tulee liittda vuokra-alueen tai tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelléa mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, valaisinpylvaita ja roskaponttoja.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
puistoalueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310

31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, valaisinpylvaiden ja
roskaponttdjen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen asemakaavan
mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtdmista sen
ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asian selvittdmiseksi vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai vuokralaisen
hankkeen toteuttamisesta tai kaytosta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 7.1 §,
11.2-4 §sekd 1§,6 8§, 9 §ja 19 § taydennettyina edella mainitun
tavoin.

(S0123-187)
23.08.2012 Péydalle

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 594
Asuntotontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus
Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontti 54141/1)

HEL 2011-007090 T 10 01 01 02

Kiinteistokarttalehti L5 P4, Piippuhylly 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin nro 54141 tontin nro 1 (pinta-ala 4 194 m?, osoite Piippuhylly
2) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.1.2013 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 850 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
27 706 euroa, jolloin ajalta 16.1.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on
26 552 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on muutoin mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 2 102 k-m?2.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
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3

Vuokra-alueella sijaitsee maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla
ei saa kaivaa maata eika louhia kalliota siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

4

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyistd muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palvelutoimiston kanssa.

Mainitut rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittaa tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista eika kustannuksista, ellei niista myohemmin
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, lukuun ottamatta 11 §, seka 1 § ja 19 § edella mainituin
tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.

(A1154-853)
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

1 Hakemus
2 Asemakaavaote

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset

Lautakunta paattanee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin nro 54141 tontin nro 1 (pinta-ala 4 194 m?, osoite Piippuhylly
2) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.1.2013 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 850 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
27 706 euroa, jolloin ajalta 16.1.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on
26 552 euroa.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on muutoin mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, liike-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa
enemman kuin 2 102 k-m?2.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokra-alueella sijaitsee maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla
ei saa kaivaa maata eika louhia kalliota siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

4

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palvelutoimiston kanssa.

Mainitut rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittaa tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista eika kustannuksista, ellei niista myohemmin
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, lukuun ottamatta 11 §, seka 1 § ja 19 § edella mainituin
tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1154-853)

Tontille on tarkoitus rakentaa kolme autokatosta ja kolme
kaksikerroksista rivitaloa, joihin tulee yhteensa 23
asumisoikeusasuntoa. Tontin maanrakennus- ja louhintatyot ovat jo
kaynnissa. Varsinaiset rakennustyot aloitetaan tammikuussa 2013.

TA-Rakennuttaja pyytaa 28.9.2012 paivatylla hakemuksella, etta
Kurkimoision tontti 54141/1 vuokrattaisiin TA-Asumisoikeus Oy:lle
pitkaaikaisesti 16.1.2013 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti varata 14.6.2010 (772 §) tontit 54141/1 ja
54143/1 omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja kayttaen tarjous-,
tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelya 31.12.2012 saakka.
Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistdlautakunnan paattamaan
edella mainituilla varattavaksi esitetyilla tonteilla jarjestettavien
tonttihakujen, tarjous-, tontinluovutus- ja ilmoittautumismenettelyjen
ohjelmista, jarjestamaan haut ja kilpailut seka valitsemaan hauissa
valitut hakijat ja kilpailujen voittajat tonttien varaajiksi.

Kiinteistélautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata
ilmoittautumismenettelyn perusteella tontit 54141/1 ja 54143/1 seka
54144/7 ja 8 TA-Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2012 saakka
asumisoikeustuotantoon. Kohteiden yhteenlaskettu asuntokerrosala on
8 793 as-m? ja asuntojen lukumaara 85.

Paatoksen mukaan kaikkien varauksiensaajien tuli 31.8.2011
mennessa esittdd hankkeestaan toteutusohjelma, aikataulu ja alustavat
luonnospiirustukset kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikdn
hyvaksyttaviksi uhalla, etta varaus raukeaa.

Lisaksi kaikkien varauksensaajien tuli varausehtojen mukaan:

- noudattaa kunkin varattavan kohteen kohdalla mainittua asuntojen
enimmaismaaraa. Painavasta suunnittelusta tai asuntojen
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kysyntatilanteesta johtuvasta syysta asuntojen enimmaismaara
voidaan kuitenkin ylittda enintaan 10 % lukuun ottamatta kohteita,
joissa asuntojen enimmaismaara johtuu asemakaavan maarayksista.

- noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita seka
suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

- noudattaa esityslistan liitteena nro 8 olevaa kiinteistoviraston
26.1.2011 paivattya toimintaohjetta.

- suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

- esittaa viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista
vuokraamista kiinteistdviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta
annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kiinteistolautakunta paatti 15.12.2011 (664 §) varausehtojen
muuttamisesta siten, etta rakennettavien rakennusten tulee tayttaa
vahintaan energiatehokkuusluokalle B asetetut vaatimukset.

Tonttiosaston osastopaallikkd hyvaksyi 15.11.2011 (10102 §) tonttia
54141/1 koskevan hankeselostuksen ja piirustukset seka
toteutusohjelman ja -aikataulun.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 26.9.2001 hyvaksya Vuosaaren
Kurkimoision asemakaavan muutoksen nro 10810, joka on saanut
lainvoiman 2.4.2004.

Kaavamuutoksen mukaisen asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin
54141/1 (pinta-ala 4 194 m?) kokonaiskerrosala on 2 100 k-m? ja
tonttitehokkuusluku noin 0,5. Kaytettava kerrosluku on lI-lll. Samaan
rakennusalaan kuuluvat rakennukset on kytkettava toisiinsa aidalla,
pergolalla tai muulla rakenteella. Sen sijaan rakennusalojen valisille
alueille ei saa rakentaa kulkua tai nakymaa estavia rakenteita. A-
korttelialueella siirtolohkareet on sailytettava ja olemassa olevaa
puustoa ja avokallioita on sailytettdva mahdollisimman suuressa
maarin.

A-korttelialueella autopaikkanormi on 1 ap/80 km?, kuitenkin vahintaan
1,25 ap/asunto ja enintaan 2 ap/asunto, seka 1 vieras-ap/1 000 asunto-
k-m?, joka voi sijaita tontilla tai katualueella.
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Tonttia 54141/1 koskevat lisaksi mm. seuraavat maaraykset:

- joka asunnossa tulee olla sisaankaynti kadun tai pihan tasosta ja joka
asuntoon liittya katseelta suojattu, aidalla tai istutuksin rajattu
oleskelupiha tai -terassi, jonka pinta-ala on vahintaan 15 m2,

- tontin asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan tulee olla vahintaan
90 m2.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia sauna-, askartelu-, kerho- yms. tiloja
enintdan 5 % sallitusta kerrosalasta. Tilat saa sijoittaa korttelin
muullekin tontille.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa asuntoihin
liittyvia tai erillisia tyotiloja vahintaan lll-kerroksisten rakennusten
alimpaan kerrokseen enintaan puolet rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintaan
10 % tontin kerrosalasta varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai
vastaavaa tilaa, joka tulee kytkea asuinrakennukseen aidalla,
pergolalla tai muulla rakenteella.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi tontille saa rakentaa
autotalleja tai -katoksia enintaan 20 m? asuntoa kohti.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi liikke- ja toimistotilaa saa
rakentaa enintdaan 100 k-m? Aitiopaikkaan rajoittuvalla tontin osalla.

A-tontti 54141/1 on merkitty kiinteistorekisteriin 3.11.2004.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10810 on liitteena nro 2.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Energiaselvitys

Rakennussuunnitelmat

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 15.11.2011 (91 §)
vuokrata tontin 54141/1 TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan
hakemista varten ajalle 16.11.2011 - 15.5.2012.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 8.10.2012 (154 §)
vuokrata tontin 54141/1 TA-Asumisoikeus Oy:lle maanrakennus- ja
louhintatdiden tekemista varten ajalle 16.10.2012 - 15.1.2013.

Esitetyn energiaselvityksen mukaan rakennukset tayttavat
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.
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Kiinteistoviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat
15.11.2011.

Piirustukset esittavat kolmen kaksikerroksisen rivitalon ja kolmen
autokatoksen rakentamisen. Tontin kokonaisrakennusoikeus on
2 100 k-m? ja se ylittyy 2 k-m=lla.

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 23 valtion korkotukemaa
asumisoikeusasuntoa (63 m? - 95 m?).

Hankkeelle on 22.5.2012 myonnetty rakennuslupa.

Kohteen hinta-arvo maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hintapaatoksen perusteella.

Hitas-ehdot

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion korkotukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 6.6.2006 (395 §), etta A-tontin 54141/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 22 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, toimisto- ja tydtiloista
peritdan samaa maanvuokraa kuin asuintiloista.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Asuntotontin asuintilojen vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Arava- tai korkotukialennus myonnetaan tontin asuintilojen vuokraan
kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.
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Tontin vuokran maara

Tontin vuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edella
mainittujen kaupunginvaltuuston paatdsten mukaan, jolloin tontin
54141/1 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

Tontti k-m?2 | e/k-m? | ek-m? | perusvuosi- | alkuvuosi- perittava
{ind. (ind. vuckra(ind, | vuokrafind., | 80%
100) 1872) 100) euroa 1872)euroa

041411 2102 | 22 412 1850 34632 27708

(2102 x 22 x 4%) x 18,72

Maanvuokrasta annetaan kaupunginvaltuuston hyvaksymien
vuokrausperusteiden mukainen 20 % alennus, koska kyseessa on
valtion korkotuettu hanke. Tontin alkuvuosivuokra on siten

27 706 euroa vuodessa.

Rekisteritietoja vuokralaisesta

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Muut ehdot
Muutoin voitaneen noudattaa paatdésehdotuksesta ilmenevia ehtoja ja
kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavaote
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kaupungin sisaiset

Paatoshistoria
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Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 08.10.2012 § 154
HEL 2011-007090 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta L5 P4. Aitiopaikka 2, A1154-851
A1154-851
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo
Maria Mannisto, puhelin 310 36454
Vuokralainen

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio)
korttelin nro 54141 tontti nro 1 (pinta-ala 4 194 m?, osoite Aitiopaikka 2)
Kayttotarkoitus
Maanrakennus- ja louhintatoiden tekemista varten
Vuokra-aika
16.10.2012 - 15.1.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.
Vuokra

6 900 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kolmen kuukauden vuokraa).
Vuokran maksu

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.
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Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa varsinaisia rakennustoita vuokra-
alueella ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekir-
joittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupungin-
hallituksen paatoksen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistdlautakunnan
paatoksen 8.2.2011(68 §) mukaisia varausehtoja.

4
Vuokra-alueelle on rakennettava korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita seka suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistydoryhmien kanssa.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
energiatehokkuuteen. Rakennuksilta vaadittava energiatehokkuus-
luokka on varausehtojen mukaan vahintaan B.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.
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7

Vuokralaisen tulee noudattaa vuokrattavan kohteen kohdalla mainittua
asuntojen enimmaismaaraa. Painavasta suunnittelusta tai asuntojen
kysyntatilanteesta johtuvasta syysta asuntojen enimmaismaara
voidaan kuitenkin ylittaa enintdan 10 % lukuun ottamatta kohteita,
joissa asuntojen enimmaismaara johtuu asemakaavan maarayksista.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty 11.6.2012.

9

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueella sijaitsee
maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla ei saa kaivaa eika louhia
kalliota siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10810 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

11

Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

12

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

13

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

14

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattya pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen solmimisesta, kunnes rakennusten
energiatehokkuusluokka on kaupungin taholta hyvaksytty.

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,68§,7 §, 11.2-4
§, 16 §ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § tdydennetaan edella
mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan asumisoikeusyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen lisaehtoja.

15.11.2011 Lausunto annettu
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Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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Vpl4

§ 595
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 5. - 15.11.2012 tekemia paatoksia:
Tilakeskuksen paallikkd 120, 121
Tilakeskuksen 11
kiinteistopalveluiden
kiinteistopaallikko
Tilakeskuksen 78 - 80
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 256 - 258
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tilakeskuksen 9
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 184 - 192
osastopaallikko
Tonttiosaston 224 - 228
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 161, 162
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
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Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 21/2012

Vp/5
15.11.2012

170 (181)

§ 596
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
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§ 597
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
llkka Kaartinen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 172 (181)

\:// Kiinteistolautakunta
C

15.11.2012

Kiinteistolautakunta

Olli Saarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Tuomo Valve

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 30.11.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 567 - 569, 573 - 575, 577 - 578, 580, 585, 589, 592 - 593, 595 - 596
§:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 572, 579, 586, 587, 597 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantdéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytakirjan 571, 584, 588, 590, 591, 594 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 570, 581, 582, 583 §:t
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos
— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)
— kunnan jasen.
Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.
Valitusviranomainen
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Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 90 euron
oikeudenkayntimaksun.
Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
5

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytikirjan 576 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
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paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
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oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myoéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
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Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300
Valituksen muoto ja sisaltdo
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan muutosta
— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljienndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
lImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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