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§ 593
Oikaisuvaatimukset määräalan pitkäaikaista vuokraamista Arabian 
Palvelu Oy:lle koskevasta kiinteistölautakunnan päätöksestä

Pöydälle 15.11.2012

HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 R1, Hämeentie 125, Bokvillanin puisto

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee jättää tutkimatta Asunto Oy Helsingin 
Aurinkoruusun oikaisuvaatimuksen liian myöhään tehtynä 
kiinteistölautakunnan päätöksestä 6.9.2012 (473 §) vuokrata Arabian 
Palvelu Oy:lle 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta 23 P 
8 noin 3 824 m²:n suuruinen määräala (os. Hämeentie 125) asukas- ja 
yhteiskerhotilakäyttöä varten ajaksi 1.9.2012 - 31.12.2041.

Lisäksi lautakunta päättänee hylätä Asunto Oy Helsingin Arabian 
Kotirannan, Asunto Oy Helsingin Kosmoksen, Asunto Oy Helsingin 
Sinilehden ja As. Oy Helsingin Röstrandinpihan oikaisuvaatimukset 
mainitusta päätöksestä esityslistalla mainituin perustein.

Tiivistelmä

Arabian Palvelu Oy tarvitsee Toukolan Arabianrannan Bokvillanin 
puistossa sijaitsevan huvilan tiloja huolehtiakseen Arabianrannan 
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen sekä yhtiön ja sen 
osakasyhteisöinä olevien asuntotonttien vuokralaisten/omistajien välillä 
tehtyjen liittymissopimusten edellyttämän yhteiskerhotilavelvoitteen 
täyttämisestä. Tilakeskus on peruskorjannut rakennuksen asukas- ja 
yhteiskerhotilaksi ja neuvotellut sen myynnistä Arabian Palvelu Oy:lle.

Kiinteistölautakunta päätti 6.9.2012 (458 §) myydä Arabian Palvelu 
Oy:lle Bokvillanin puistossa sijaitsevan rakennuksen hintaan 
1 800 000 euroa päätöksessä mainituin ehdoin. Lisäksi lautakunta 
päätti 6.9.2012 (473 §) vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle mainitusta 
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puistosta noin 3 824 m²:n suuruisen määräalan asukas- ja 
yhteiskerhotilakäyttöä varten ajaksi 1.9.2012 - 31.12.2041 päätöksessä 
mainituin ehdoin.

Asunto Oy Helsingin Arabian Kotiranta, Asunto Oy Helsingin Kosmos, 
Asunto Oy Helsingin Sinilehti, As. Oy Helsingin Röstrandinpiha ja 
Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat tehneet oikaisuvaatimukset 
mainituista rakennuksen myyntiä ja alueen vuokrausta koskevista 
päätöksistä.

Rakennuksen myynnin osalta oikaisuvaatimukset käsitellään toisaalla 
tällä esityslistalla tilakeskuksen asiana. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään alueen vuokrausta koskevan 
päätöksen osalta liian myöhään jätetyn oikaisuvaatimuksen jättämistä 
tutkimatta ja muutoin oikaisuvaatimusten hylkäämistä. Lautakunnan 
päätös ei ole syntynyt virheellisessä järjestyksessä, toimivaltaa ei ole 
ylitetty, päätös ei ole muutoinkaan lainvastainen eikä sitä tulisi 
tarkoituksenmukaisuussyistäkään muuttaa.

Esittelijä

Valitusoikeus ja määräajan noudattaminen

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan päätökseen tyytymätön voi 
tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdään 
lautakunnan päätöksestä asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehdä se, johon 
päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä kunnan jäsen.

Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa tiedoksisaannista. Kunnan jäsenen katsotaan kuntalain 95 §:n 
mukaan saaneen tiedon päätöksestä, kun pöytäkirja on asetettu 
yleisesti nähtäville. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin 
kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä. 

Päätöstä voidaan vaatia oikaistavaksi sekä laillisuus- että 
tarkoituksenmukaisuusperusteella. 

Oikaisuvaatimuksen tekijät ovat kunnan jäseniä eli helsinkiläisiä, koska 
yhtiöiden kaupparekisteriin merkitty kotipaikka on Helsinki. Sen sijaan 
Arabian Palvelu Oy:tä voidaan pitää asiassa ainoana asianosaisena 
vuokrauspäätöstä koskevan yksityisoikeudellisen vuokrasopimuksen 
sopijapuolena. Vuokrauspäätöksen välittömät vaikutukset eivät ulotu 
palveluyhtiön osakkeenomistajiin tai tuleviin osakkeenomistajiin 
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(asunto-osakeyhtiöihin) tai niiden osakkeenomistajiin (asukkaisiin). 
Selvyyden vuoksi todetaan, että oikaisuvaatimuksen tekijät ovat 
palveluyhtiön ja asunto-osakeyhtiöiden välisten liittymissopimusten 
perusteella ns. osakasyhteisöjä eli tulevia osakkeenomistajia, joilla ei 
ole päätösvaltaa palveluyhtiössä. 

Vuokrauspäätöstä koskeva pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäville 
21.9.2012. Tämän vuoksi määräaika oikaisuvaatimuksen jättämiselle 
päättyi 5.10.2012. Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus 
on toimitettu kaupungin kirjaamoon vasta 8.10.2012. Muut 
oikaisuvaatimukset on tehty määräajassa.

Valitusten vaatimukset ja keskeiset perusteet

Asunto Oy Helsingin Arabian Kotiranta, Asunto Oy Helsingin Kosmos, 
Asunto Oy Helsingin Sinilehti, As. Oy Helsingin Röstrandinpiha ja 
Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusu ovat vaatineet kiinteistölautakunnan 
rakennusten myyntiä (458 §) ja määräalan vuokraamista (473 §) 
koskevien päätösten 6.9.2012 kumoamista.

Asunto-osakeyhtiöt ovat vaatineet molempien päätösten kumoamista, 
koska yhtiöt katsovat, että päätökset ovat kuntalaisten ja 
oikaisuvaatimuksen tekijöiden kannalta epätarkoituksenmukaisia, ne 
ovat syntyneet virheellisessä järjestyksessä ja ne ovat lainvastaisia.

Oikaisuvaatimukset ovat liitteinä nrot 1 - 5.

Päätöksen laillisuudesta   

Tilakeskus on pyytänyt oikaisuvaatimuksista Helsingin kaupungin 
oikeuspalveluilta lausunnon.

Lausunnon mukaan Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun 
oikaisuvaatimus on jätettävä tutkimatta liian myöhään tehtynä.

Muiden oikaisuvaatimusten osalta oikeuspalvelut katsoo, ettei ole 
olemassa perusteita kumota vuokrauspäätöstä sen vuoksi, että se olisi 
syntynyt virheellisessä järjestyksessä tai että se olisi lainvastainen. 

Oikeuspalveluiden lausunnon perusteella kukaan 
kiinteistölautakunnassa asiasta päättäneistä luottamushenkilöistä tai 
asian esittelyyn osallistuneista viranhaltijoista ei ole Arabian Palvelu 
Oy:ssä asemassa, joka muodostaisi esteellisyysperusteen. 
Esteellisyyden kannalta ei ole myöskään merkitystä sillä, että kaupunki 
omistaa osan Arabian Palvelu Oy:n osakkeista tai että kaupungilla on 
oikeus nimetä yksi Arabian Palvelu Oy:n hallituksen jäsenistä.

Rakennuksen myyntiä sekä maanvuokrausta koskevien päätösten 
osalta kyse on ollut yksityisoikeudellisista sopimuksista, joiden osalta 
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ainoana asianosaisena voidaan pitää sopimuksen toista osapuolta 
Arabian Palvelu Oy:tä. Päätöksien välittömät vaikutukset eivät ulotu 
toisen sopimusosapuolen osakkeenomistajiin, tuleviin 
osakkeenomistajiin, sopimusosapuolen kanssa liittymissopimuksen 
tehneisiin asunto-osakeyhtiöihin taikka edelleen näiden 
osakkeenomistajiin. Heitä ei ole siten tarvinnut kuulla asian johdosta.

Lisäksi oikaisuvaatimuksissa on väitetty rakennuksen kauppaa ja 
maanvuokrasopimusta koskevien päätösten olevan osakeyhtiölain, 
maanvuokralain sekä sopimusoikeuden vastaisia.

Lausunnon mukaan ensinnäkin on todettava, että sopimukset syntyvät 
vasta, kun myös toinen sopijaosapuoli on sitoutunut sopimuksia 
noudattamaan. Sopimusten yksityisoikeudellinen arviointi on siten 
tässä vaiheessa ennenaikaista. Toisaalta sopimusten 
yksityisoikeudellinen lainmukaisuus ei kuulu hallinnollisessa 
muutoksenhakumenettelyssä ratkaistavaksi. Oikeuspalvelut ei tämän 
vuoksi tässä yhteydessä ota tarkemmin kantaa näihin väitteisiin.

Selvyyden vuoksi esittelijä toteaa eräiden yksityisoikeudellisten 
väitteiden osalta seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksissa on väitetty po. rakennuksen kaupan ja 
maanvuokrauksen rikkovan erityisesti liittymissopimuksen kohtaa 
”Palveluyhtiö ostaa kerhotilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tai 
hankkii kerhotiloihin pysyvän käyttöoikeuden.” Osakkeiden oston 
ollessa tässä tapauksessa mahdotonta on katsottu, etteivät 
rakennuksen myynti ja alueen vuokraus tule täyttämään myöskään 
mainittua ehtoa kerhotilojen pysyvästä käyttöoikeudesta. 

Sopimusehtoja on tulkittava niiden laatimishetken tarkoituksen mukaan. 
Lisäksi sopimusta ja sen yksittäistä kohtaa on tulkittava ottaen 
huomioon koko sopimus kaikkine ehtoineen. Asiassa on tarkoitettu 
edellä mainitulla ehdolla sen sanamuodosta riippumatta kaikella 
varmuudella sitä, että palveluyhtiö hankkii tavalla tai toisella joko 
ostamalla, vuokraamalla tai muutoin tarkoituksenmukaisella tavalla tilat 
yhteiskerhotilavelvoitteen täyttämiseksi.  

Palveluyhtiö saa myyntipäätöksen perusteella pysyvää käyttöoikeutta 
laajemman omistusoikeuden rakennukseen. Lisäksi palveluyhtiö saa 
vuokrauspäätöksen perusteella pysyvää käyttöoikeutta tosiasiallisesti 
laajemman vakaan hallintaoikeuden vuokra-alueeseen. 
Käyttöoikeushan on luonteeltaan hallintaoikeutta rajoitetumpi 
rasitteenluonteinen oikeus käyttää vuokra-aluetta tietyiltä rajatuilta osin 
kuin taas vakaa hallintaoikeus oikeuttaa palveluyhtiön hallitsemaan ja 
käyttämään vuokrasopimuksen mukaisesti koko vuokra-aluetta. 
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Maanvuokrausten osalta on vielä huomattava, että maanvuokralaki 
oikeuttaa vain määräaikaisiin, muttei pysyviin, vuokrauksiin. Tällöin on 
olennaista havaita, ettei kysymyksessä oleva vuokraus tässä mielessä 
eroa palveluyhtiön osakasyhteisöjen hallitsemien asuntotonttien 
määräaikaisista maanvuokrasopimuksista. Oikaisuvaatimuksen 
tekijöillä tontin omistavaa Asunto Oy Helsingin Kosmosta lukuun 
ottamatta ja pääosalla palveluyhtiön osakasyhteisöistä ei ole siten 
niiden hallitsemiin asuntotontteihin tosiasiallisesti sen pysyvämpää 
käyttöoikeutta kuin palveluyhtiöllä olisi po. vuokra-alueeseen.   

Edellä mainittu perustuu siihen, että vuokrasopimusten mukaan 
vuokralaisilla eli palveluyhtiöllä ja osakasyhteisöillä on etuoikeus 
vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikäli 
se luovutetaan samanlaiseen tarkoitukseen. Vakiintuneen käytännön 
mukaisesti kaupunki on vuokrannut asuntotontit uudelleen kaavan ja 
käyttötarkoituksen säilyessä samana. Kaavojen asettaman yhteisker-
hotilavelvoitteen sisältyessä asuntotonttien luovutusasiakirjoihin ja 
liittymissopimuksiin on vaikeaa nähdä perustetta, ettei asuntotontteja 
palvelevan po. vuokra-alueen uudelleen vuokrauksen osalta mene-
teltäisi vastaavasti kuin asuntotonttien osalta. Lisäksi myytävän 
rakennuksen ollessa kaavassa suojeltu (sr-1) sitä ei myöskään saa 
purkaa, mikä osaltaan vahvistaa alueen uudelleen vuokrausta 
palveluyhtiölle. Mikäli alueelle on mahdollista muodostaa palveluyhtiötä 
varten oma tontti, niin tämä oikeuttanee pidentämään jatkossa myös 
vuokra-aikaa. Vuokrattavaksi esitetyn alueen pysyvyys on 
tosiasiallisesti samaa luokkaa kuin vuokrattujen asuntotonttien osalta ja 
rinnastuu käytännössä pitkälti myös omistusoikeuteen edellä kuvattujen 
uudelleen vuokrausten johdosta.

Mikäli pääsopimuksilla (asuntotonttien maanvuokrasopimuksilla) ei ole 
”pysyvää käyttöoikeutta”, niin asiassa ei voida perustellusti vaatia, että 
asuntotontteja palvelevilla sopimuksilla (Bokvillanin vuokra-alue) olisi 
”pysyvämpi käyttöoikeus” kuin pääsopimuksilla. Selvyyden vuoksi 
todetaan, ettei palveluyhtiön toiminta-alueella sijaitsevien 
omistustonttien osalta niitä palvelevilla autopaikoitus- ja yhteispiha-
tonteilla ole myöskään ”pysyvää käyttöoikeutta”, vaan määräaikaiset 
vuokrasopimukset.

Lisäksi edellä mainituilla vuokrasopimuksilla on vastaavat 
vuokrasuhteen päättymistä ja rakennusten lunastamista koskevat 
ehdot.  

Lisäksi oikaisuvaatimuksissa on väitetty, että eräät vuokrasopimuksen 
päättymistä ja rakennuksen lunastamista koskevat ehdot olisivat 
maanvuokralain 34 §:n vastaisia. Selvyyden vuoksi todetaan 
ensinnäkin, että maanvuokralain 2 luku, joka sisältää mainitun 
lainkohdan, on tarkoitettu sovellettavaksi asuntotarkoituksiin 
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tontinvuokraoikeuksin. Helsingissä ei ole kuitenkaan vakiintuneesti 
sovellettu mainittua lukua edes asuntotonttien vuokrauksissa, koska 
kaupunki ei luovuta asuntotontteja tontinvuokraoikeudella. Tämän 
vuoksi mainittua lainkohtaa ei myöskään sovelleta nyt kysymyksessä 
olevaan vuokraukseen. 

Oikeuspalveluiden lausunto on liitteenä nro 6.

Päätöksen tarkoituksenmukaisuudesta

Oikeuspalvelut ei lausu päätöksen tarkoituksenmukaisuudesta.

Esittelijän mukaan alueen vuokrausta koskeva päätös on 
tarkoituksenmukainen. Kaupungilla on oikeus sille kuuluvan 
harkintavallan puitteissa vuokrata tai myydä alueitaan siten kuin se 
katsoo tarkoituksenmukaiseksi. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että oikaisuvaatimuksen tekijöinä olevat 
asunto-osakeyhtiöt ovat tonttien luovutusasiakirjojen sekä palveluyhtiön 
ja niiden välisten liittymissopimusten perusteella velvolliset 
osallistumaan asuntotonttien ulkopuolisen yhteiskerhotilan 
järjestämiseen. Mainittua tarkoitusta varten on liittymissopimuksen 
perusteella kerätty palveluyhtiön toiminta-alueen asuntotonteilta 
yhteiskerhotilan investointikustannusten kattamiseksi 
pääomasijoituksena omarahoitusosuus indeksitarkistuksineen. Tämän 
vuoksi Bokvillanin rakennuksen myynnissä ja alueen vuokrauksessa 
palveluyhtiölle on kysymys nimenomaan mainittuihin asiakirjoihin 
perustuvan yhteiskerhotilavelvoitteen täyttämisestä. 

Selvitysten mukaan Arabianrannassa ei liene muuta tähän 
tarkoitukseen soveltuvaa sekä kaavan ja liittymissopimuksen ehdot 
täyttävää tilaa tai rakennusta. Kaavoittajan lausunnon mukaan myytävä 
rakennus, jota varten on myös päätetty vuokrata puistosta alue, täyttää 
palveluyhtiön toiminta-alueen asuntotonttien osalta asemakaavojen 
edellyttämän yhteiskerhotilavelvoitteen. 

Kaavoittajan lausunto on liitteenä nro 7.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Asunto Oy Helsingin Aurinkoruusun oikaisuvaatimus
2 Asunto Oy Helsingin Arabian Kotirannan oikaisuvaatimus
3 Asunto Oy Helsingin Kosmoksen oikaisuvaatimus
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4 Asunto Oy Helsingin Sinilehden oikaisuvaatimus
5 As. Oy Helsingin Rörstrandinpihan oikaisuvaatimus
6 Salassa pidettävä (HetiL 13 § ja JulkL 16 § 3 mom.)
7 Kaavoittajan lausunto 12.4.2006

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijät Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Taske
HKR
Kv
Vuokralainen

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 06.09.2012 § 473

HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 R1, Hämeentie 125, Bokvillanin puisto

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle (Y-tunnus 
1772401-3) 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta 23 P 8 
liitteeseen nro 1 merkityn noin 3 824 m²:n suuruisen määräalan (os. 
Hämeentie 125) asukas- ja yhteiskerhotilakäyttöä varten ajaksi 
1.9.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 316 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
5 881 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2012 - 31.12.2013 perittävä 
vuokra on 7 841 euroa. 
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2       

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden 
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle kauppakirjan ja tämän 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Arabianrannan 
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen ja liittymissopimusten 
toteuttamiseksi ja mukaisesti siitä, että vuokra-aluetta rakennuksineen 
(Bokvillan) käytetään vuokralaisen osakasyhteisöinä/tulevina 
osakkeenomistajina olevien asuntotonttien vuokralaisia/omistajia 
palvelevaa asukas- ja yhteiskerhotilakäyttöä varten. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikäli 
tontille toteutetaan asukas- ja yhteiskerhotilaa tai siihen verrattavaa 
tilaa yhteensä enemmän kuin 486 k-m² tai mikäli mainittua tilaa otetaan 
asunto-, työtila- tai muuhun vastaavaan käyttöön.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10923 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä. 

6

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa 
vastaamaan alueen vastaavassa käyttötarkoituksessa olevien 
uudisrakennusten käypää vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus 
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi 
rakennus.

7

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen korjaamista ja 
uudisrakentamista koskevat pääpiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on 
sen lisäksi, mitä rakennuslupa-asiakirjojen käsittelystä on erikseen 
määrätty, esitettävä ennen lupahakemuksen jättämistä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
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Edellä mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtävä ottaen 
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta esitetyt määräykset 
ja periaatteet.

Suunnitelmat on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä ennen luvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan maalaamaan vuokra-
alueella sijaitsevan rakennuksen ulkopellit tonttiosaston hyväksymään 
kuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maalauksen valmistumisesta 
vuokranantajalle (tonttiosasto, Merja Mäkipää, puhelin 09 - 310 36453) 
mainitussa määräajassa.

9

Mikäli vuokra-alueella sijaitseva rakennus osittain tai kokonaan 
tuhoutuu korjauskelvottomaksi eikä vuokra-alueelle saa rakentaa 
vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa 
vuokrasopimus välittömästi päättymään.

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään 
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella 
olevan omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen vuokranantajan 
hyväksymään kuntoon. Mikäli vuokralainen ei täytä tätä 
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus suorittaa mainitut 
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 17 §:n 4 ja 5 
momentin mukaisesti.

10

Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen 
noudattamaan vuokrasuhteen päättyessä 17 §:n muita kuin 
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja. 

Rakennuksen purkamisen estyessä vuokranantaja on myös velvollinen 
vuokrasuhteen päättyessä lunastamaan itselleen vuokra-alueella 
sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan 
puhdistetuksi ja siivotuksi.
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Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta 
vuokra-ajan päättymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten 
mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti 
pidennetään, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edellä mainittu 
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin 
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen 
rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, 
kiinnityksenhaltijan sitä ajoissa vaatiessa, edellä mainitun 
lunastushinnan siten, että siitä välittömästi kiinnityksenhaltijalle 
maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä korkoineen ja kuluineen 
etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle.

11

Vuokralainen on velvollinen pitämään rakennuksen sen kulloisestakin 
täydestä arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan 
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

12

Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta 
riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada 
vuokranantajalta korvausta kärsimästään vahingosta.

13

Vuokralainen on velvollinen huolellisesti hoitamaan vuokra-aluetta 
rakennusviraston antamien ohjeiden ja määräysten mukaisesti ja 
pitämään sen vähintään saman tasoisessa kunnossa kuin sitä 
ympäröivän Bokvillanin puisto-alueen. Vuokra-alueella olevia puita ja 
kasvillisuutta sekä rakenteita ei saa vahingoittaa eikä muuttaa tai 
poistaa ilman rakennusviraston suostumusta.

14

Hämeentien puolella sijaitseva aita kuuluu vuokra-alueeseen 
rajoittuvilta osin vuokra-alueeseen ja vuokralaisen vastuulle sekä muilta 
osin puistoalueeseen ja rakennusviraston vastuulle. Aidalla tarkoitetaan 
myös siihen kuuluvia taideteoksia.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueeseen rajoittuvan 
aidan osalta muun aidan kanssa samantasoisesta kunnossa- ja 
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puhtaanapidosta sekä kustannusten jakamisesta rakennusviraston 
kanssa.   

Selvyyden vuoksi todetaan, että rakennusvirasto vastaa 
kustannuksellaan myös vuokra-alueen kohdalla mainitun aidan 
ulkopuolisesta yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta 
talvikunnossapito mukaan lukien. Samoin rakennusvirasto vastaa 
vuokralaiselle mainittujen töiden aidalle mahdollisesti aiheuttamien 
vahinkojen korvaamisesta. 

15

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennusluvan edellyttämä inva-
autopaikka pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueelle.

16

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta käyttää rakennusluvan ja 
pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueen ulkopuolella puistoalueella 
sijaitsevaa kulkuyhteyttä vuokra-alueelle tapahtuvaa kulkua, 
invapaikalle ajoa ja huoltoajoa varten. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainittu kulkuyhteys toimii samalla 
myös korttelin nro 23118 pelastustienä, jonka kunnossapidosta, 
talvikunnossapito mukaan lukien, vastaa mainittu kortteli.

Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen sopimaan rakennusviraston 
palveluosaston ja korttelin nro 23118 tonttien kanssa mainitun 
kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito 
mukaan lukien, sekä kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista 
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai 
yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset 
tulee liittää vuokra-alueen tai tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

17

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, valaisinpylväitä ja roskapönttöjä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
puistoalueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, valaisinpylväiden ja 
roskapönttöjen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella, mikäli vuokra-alueen asemakaavan 
mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen 
ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asian selvittämiseksi vuokranantajaan. 

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisesta tai käytöstä mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 §, 7.1 §, 
11.2-4 § sekä 1 §, 6 §, 9 § ja 19 § täydennettyinä edellä mainitun 
tavoin.
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