He_[_singin_kaupiunlfi
@ Kiinteistovirasto
_/

Sornmstenmemen

Raupunklplentalotontuen 10590/2- 80
hakumenettelvn ratkaisu

T, 19.4.-31.8.2012

m ' "Ar qstelupﬁyté.ikiria

= A -
- A A,
|




L

s
= o F e e -
l' e
'K 1 - I
.
- -
=1
1
.
.
.
=
=
.
<
.
-

- k
N e A
- 1 _rL_-_'.:l
Al

: S "‘-i
P

" _::

¥

"1

- N 1

= ma"



Sornaistenniemen kaupunkipientalotonttien
10590/4-8 hakumenettelyn ratkaisu
19.4 -31.8.2012



© Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Graafinen suunnittelu ja taitto: Raija Juntunen
Julkaisusarjan graafinen suunnittelu: Timo Kaasinen



1. Sérndistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 varaaminen.................. 5

1.1. Hankkeen sisaltd ja tausta................. vt sap s sk o s e e AR v e e 5
1.2. Tontin varauksen vahvistamingn ja VarausaiKa..........coeeeueeseeerunseseessseesecs s sees s ensssssassenssnns 5
2. Hakemusten arviointi ja arviointiryRma...............cc.ecooeeeroceeeeeceeeeeesessssesee s 6
2.1. Hakijoiden sijoittuminen hakumenettelySsa...........cvuueereeerreereree s s 6
2.2. Luonnossuunnitelmien arviointi ja arviointiKIiteeITt ......uumreeuereeseesveeesssessssesssiressesssensssssesennes 6
2.3. Arviointiryhma 6
3. Luonnossuunnitelmien arviointi...............oo...ocoeeeeeoeeeessseesssseesssssssssssssmeeseesseeesenns 7
Y S T o B s cer Fouroshossoesasseasassies s e suorssmssibsmsbasscsesstbusins 7
Ehdotusten arkkitehtoninen kokonaisote
Rakennusten liittyminen ympariston korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus
Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus
Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon
4. Luonnossuunnitelmien ehdotuskohtainen arviointi................oooooocoeevnersssvoccc. 8
4.1, Nimimerkki “DomUm POTEUM” ... ettt 8

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote
Rakennusten liittyminen ymparistdn korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus
Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus
Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

4.2. Nimimerkki “FiSkarin Bryga” ........oecereerreerreeismsesesssssssses st sssssesssssssesssessssnsssss s sassssssssssens 22
Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote
Rakennusten liittyminen ymparistdn korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus
Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus
Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

4.3. Nimimerkki “Urbaani UneIMA” ........ooveeeeuieereeeiiessieesiccissesees s essesesesses s s ssssenes 30
Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote
Rakennusten liittyminen ympdristdn korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus
Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus
Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

5. Hanke- ja rahoitussuunnitelmien arviointi..................ooorocereeeeesssssnnneeen 36

6. Arviointiryhman esitys tonttien rakennuttajaryhman ja varasijoille asetettavien
VAIESEMISEKSI ...cooocc et ssss s ssssssss s sssss oo 37

ArvioiNTIrYRMEN BSILYS....ouurveerrriseeeeressisnssiss s sssss s sssssesssssssssssssssasssssenssssessssssssssssssssses 37
Ohjeet jatkosuunnittelua varten, rakennuttajaryhma “Fiskarin Bryga”
Ohjeet jatkosuunnittelua varten, rakennuttajaryhma “Domum Portum”

7. AHEKITJOIEUKSEL ........coceoeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeeeessseeeesseeeee st 38

8. Rakennuttajaryhmat ja suunnittelijat

Ehdotus "Fiskarin Bryga”, kilpailun voittaja
Ehdotus "Domum Portum”, kilpailussa varasijalle valittu
Ehdotus "Urbaani unelma”



- o
- N
- =
- = - -
i
'
= =

- - II z- :-l -
- -
h - .-
: ' . 4
. _
- - . a- 1 .
- "
e . IER [



1.1. Hankkeen sisilto ja tausta

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta
paatti 19.4.2012 jarjestda omatoimisille
ryhmérakennuttamishankkeille suunna-
tun tontinhaun Soérnéistenniemen Fiska-
ri -nimisen korttelin nro 10590 kaupunki-
pientalotonteista 4-8. Luovutettavilla ton-
teilla on kerrosalaa kullakin 175 k-m2, yh-
teensa 875 k-m2. Tontinvarauksensaajat
ja varasijoille asetettavien jarjestys paa-
tettiin ratkaista esitettdvien luonnos-
suunnitelmien laatukilpailulla.

Kaupunkipientalolla (Town House) tar-
koitetaan kaupunkimaiseen ympéristoon
rakennettua omakotitaloa, jolla on erilli-
nen tontti, mutta talot on rakennettu ra-
joilla kiinni toisiinsa. Kukin asukas omis-
taa talonsa eikd hankkeesta muodoste-
ta asunto-osakeyhtiota. Talojen julkisivut
ovat yksilollisid ja muodostavat vaihtele-
van kokonaisuuden. Taloilla on omat pie-
net terassipihat ja kattoterassit. Etuovet
avautuvat suoraan kadulle. Kuhunkin ta-
loon voi rakentaa yhden asunnon. Pysa-
kointi on tonteilla rakennusten alla. Talot
ovat kolmikerroksisia.

Tontteja sai hakea vain etukateen
koottuina luonnollisten henkildiden tai
perheiden ryhmind, ei kutakin tonttia
erikseen. Tonttihakuun sai osallistua vain
yhden hakijaryhman jdsenena. Ryhmien
jasenille ei asetettu ennakkoehtoja esim.
kotipaikan, lasten eika tulojen tai omai-
suuden osalta. Ryhmien jdsenet sopivat
keskenaan tonttien kohdistamisesta ha-
kijoille, ja kullekin tarkoitettu tontti tu-
li ilmoittaa hakemuksessa. Ryhmien tuli
esittaa kaikille viidelle tontille varauksen-
saajaehdokas.

Tarkoituksena on, ettd tonttien haki-
jat itse muuttavat asumaan vuokrattaville
tonteille rakennettaviin asuntoihin, joten
tontit vuokrataan vain hakijoille.

Tontteja eivat saaneet hakea esim. ra-
kennusliikkeet, rakennuttajat, rakennut-
tajakonsultit, osakeyhtiét tai muut yrityk-
set.

Ryhmat asetettiin paremmuusjarjes-
tykseen luonnospiirustusten ja hanke-
suunnitelman perusteella. Kunkin haki-
jaryhman tuli esittad kohteesta luonnos-
piirustukset, hankesuunnitelma ja kun-
kin hakijan osalta rahoitussuunnitelmat.
Luonnossuunnitelmat ja hanke- seké ra-
hoitussuunnitelmat tuli palauttaa erik-
seen nimimerkeillda varustetuissa kirje-
kuorissa, jotta luonnossuunnitelmien laa-
tu pystyttiin arvioimaan ilman, etta haki-
joiden ja suunnittelijoiden henkil6llisyy-
det olivat tiedossa.

Hakemuksia jatettiin maardaikaan
31.8.2012 klo 15.00 mennessa kolme.
Hakijaryhmien nimimerkit olivat "Do-
mum Portum”, "Fiskarin Brygd” ja "Ur-
baani unelma”. Kaikki hakemukset si-
salsivat vaadittavat ja arviointiin hyvak-
syttavat luonnossuunnitelmat. Hakuoh-
jeen mukaisesti hakijaryhmien jarjestys
arvioitiin ensin luonnospiirustusten laa-
dun perusteella, jolloin ehdotukset ase-
tettiin paremmuusjarjestykseen seuraa-
vasti: “Fiskarin Bryga”, "Domum Por-
tum”, ja “Urbaani unelma”. Taman jal-
keen tarkistettiin hakijaryhmien hanke- ja
rahoitussuunnitelmat. Luonnospiirustus-
ten arvioinnin ja hanke- ja rahoitussuun-
nitelmien tarkistamisen jalkeen arviointi-
ryhmé esittda kiinteistolautakunnalle kil-
pailun voittajaksi ja tonttien varauksen-
saajiksi ehdotuksen “Fiskarin Brygd"” te-
kijoita ja varasijalle ehdotuksen “Domum
Portum” tekijoita.

1.2. Tontin varauksen
vahvistaminen ja varausaika

Kiinteistolautakunta paattda tonttien va-
raamisesta arvioinnin jalkeen marras-
kuussa 2012. Tontin varaamiseen oikeu-
tetulle ilmoitetaan paatoksen jélkeen kir-
jallisesti varattavana olevasta tontista.
Mikéali hakija on ilmoituksen saatuaan
edelleen kiinnostunut tontista, varaus ja
lyhytaikainen maanvuokrasopimus astu-

vat voimaan, kun han maksaa mé&araai-
kaan mennessa kahden kuukauden ton-
tinvuokralaskun. Varausajan katsotaan
talldin alkavan siitd, kun hakijalle on 1&-
hetetty tieto varattavissa olevasta tontis-
ta. Tontit varataan ja vuokrataan hakijoil-
le eika hakijaryhmalle.

Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen mu-
kaista kuukausivuokraa tulee maksaa pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen alka-
miseen asti. Kahden ensimmaisen kuu-
kauden jalkeiset kuukausivuokrat ote-
taan vdhennyksend huomioon pitkdai-
kaisessa maanvuokrassa.

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuok-
rasopimusta ei voi siirtdd ulkopuolisel-
le, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa
tontteja keskenadn. Vaihdosta on ilmoi-
tettava tonttiosastolle molempien osa-
puolten allekirjoittamalla kirjeell.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut ton-
tista ja j4tt4a ensimmaisen laskun mak-
samatta tai keskeyttdd vuokran maksun
myohemmin, varaus raukeaa. Rakennut-
tajaryhman tulee esittda luopujan tilalle
uusi varauksensaaja. Mikali néin ei ta-
pahdu annettuun maardaikaan mennes-
sa, raukeaa koko ryhman varaus. Mak-
settuja vuokria ei talléin palauteta.

Mikéli kokonainen ryhma luopuu ton-
teistaan tai ryhman varaus raukeaa, tont-
teja tarjotaan seuraavalle sijalle valitulle
ryhmalle.

Varaus on voimassa kaksi vuotta. Si-
na aikana varauksensaajan tulee laatia ta-
losuunnitelma, esittdd rakennuslupapii-
rustukset tonttiosaston tarkistettaviksi ja
saada niihin tonttiosaston leimat. Paina-
vista syista varausaikaa voidaan jatkaa.

Varauksensaajan tulee varausaikana
hakea pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemisté siten, ettd sopimus tu-
lee voimaan viimeistdan 4 kuukauden ku-
luessa varausajan paattymisesta lukien.



2.1. Hakijoiden sijoittuminen
hakumenettelyssa

Maaraaikaan mennessd hakemuksen
jattdneiden hakijaryhmien jarjestys arvi-
oitiin ensin luonnospiirustusten laadun
perusteella. Taman jalkeen tarkistettiin
hanke- ja rahoitussuunnitelmat. lImeisen
eparealistisen hanke- ja rahoitussuunni-
telmien esittajien hakemus hyldtaan. Yh-
ta hyviksi arvioitujen hakemusten jarjes-
tys arvotaan.

Kiinteist6lautakunta paattaa tonttien
varaamisesta yhden hakijaryhman jase-
nille sekéa varasijoille jaaville. Ennen kiin-
teistlautakunnan péaatostd tonttiosasto
ei anna hakijoiden sijoitusta koskevia tie-
toja. Lautakunta oikeuttanee tonttiosas-
ton tarjoamaan tontteja varasijoilla ole-
ville, mikali varauksensaajaryhma luopuu
hankkeesta.

2.2. Luonnossuunnitelmien arviointi
ja arviointikriteerit

Ehdotusten keskindinen vertailu suoritet-
tiin ainoastaan rakennusten ja rakennus-
osien laadun perusteella.

Ehdotusten laadun arvioinnissa kiin-
nitettiin huomiota seuraaviin tekijoihin:

e Ehdotusten arkkitehtoninen koko-
naisote

e Rakennusten liittyminen ympariston
korkoihin seka tilaratkaisujen toimi-
vuus ja turvallisuus

e Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja
vaihtelevuus

e Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaa-
ren ottaminen huomioon (materiaa-
lit, ymparistovaikutukset, energiate-
hokkuus sekéa tekniset ratkaisut)

2.3. Arviointiryhma

Hakemukset ja luonnossuunnitelmat ka-
sitteli arviointiryhma, johon kuuluivat:

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies
/ kiinteistovirasto, puheenjohtaja

Anni Backman, projekti-insindori / ta-
lous- ja suunnittelukeskus

Miia Pasuri, kiinteistélakimies / kiinteis-
tovirasto

Tuomas Hakala, projektipaallikko, arkki-
tehti SAFA / kaupunkisuunnitteluvirasto
Juha Maki-Jyllila, arkkitehti SAFA
Heli Virkamadki, arkkitehti SAFA / raken-
nusvalvontavirasto

Tuukka Linnas, arkkitehti SAFA / kau-
punkisuunnitteluvirasto

Riku Koponen, pientaloasiamies / kiin-
teistdvirasto, sihteeri

Arviointiryhma suoritti hakuohjeen
mukaisesti luonnospiirustusten ja han-
kesuunnitelmien perusteella vertailun se-
ka tekee sen pohjalta kiinteistovirastolle
perustellun ehdotuksen tonttien raken-
nuttajaryhman ja varasijoille asetettavien
valitsemiseksi. Kiinteistolautakunta paat-
t4a tonttien varauksensaajista seka va-
rausehdoista



3.1. Yleista

Ehdotusten arkkitehtoninen kokonaisote

Townhouse-rakentaminen on Suomes-
sa uutta ja uusia toteutuneita esimerk-
keja on melko vahan. Talotyyppi hakee
vield muotoaan joten kehitystyolle ja uu-
den etsimiselle on tilausta. Tastd nako-
kulmasta saapuneet ehdotukset olivat ni-
mimerkkiad "Fiskarin Brygd” lukuun otta-
matta yllatyksettdmia ja hieman tavan-
omaisia. Samanaikaisesti kaikki ehdotuk-
set olivat Kalasataman korttelirakennet-
ta tukevia ja kaupunkikuvallisesti paik-
kaan sopivia. Myos sisétiloiltaan ehdo-
tukset olivat tutkittuja ja rakennustyypin
mahdollisuuksia oli hyddynnetty luomal-
la asuntoihin tilallisuutta valipohja-aukko-
jen avulla.

Rakennusten liittyminen ympariston
korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Ehdotusten vélille ei muodostunut eroa
arvioidessa liittymistd ympariston kor-
koihin. Koska korttelin kerrostalotonteis-
ta kdytya tontinluovutuskilpailua ei oltu
viela ratkaistu ennen kaupunkipientalo-
tonttien hakuajan paattymista, ei hakijoil-
la ollut tiedossa korttelin autohallin ja pi-
hakannen korkoja, vaan suunnitelmat on
tehty perustuen arvioihin. Kaikki jatetyt
ehdotukset on kuitenkin jatkosuunnitte-
lussa sovitettavissa korttelin kerrostalo-
tonteista kdydyn tontinluovutuskilpailun
voittaneen ehdotuksen pihakannen ja py-
sékointilaitoksen korkoihin.

Ulkotilojen tilajarjestelyt toistuivat eh-
dotuksissa samankaltaisina: kadun puo-
lelta noustaan ensimmadiselle kerrosta-
solle ulkoportaalla ja esteetdon kaynti on
ratkaistu pihan puolelta pation kautta.
Ehdotuksissa “Domum Portum” ja "Fis-
karin Bryga" paasisdankaynnille on luotu
suojaisa sisdaanveto. Ehdotuksessa “Ur-

baani unelma” sisdankaynti on suojattu
katoksella tai oven ylapuolisella ulokepar-
vekkeella. Kaikissa ehdotuksissa toistu-
vat asumisen laatua lisdavat suuret kat-
toterassit sekd monipuoliset parvekkeet
eri puolilla asuntoa.

Kaikki ehdotukset olivat sisatiloiltaan
padosin toimivia - jatkosuunnittelussa
mitoitusta on kuitenkin kehitettava eri-
tyisesti esteettémyyden ja kulkutilojen
(sisddnkaynnit ja porrastasanteet) osalta.
Koska asunnot on lahtokohtaisesti suun-
niteltu rakennuttajaryhman itse asetta-
miinsa tarpeisiin ja tavoitteisiin, ei asuin-
huoneiden lukumaérdan tai huoneistojen
perusratkaisuihin otettu arvioinnissa kan-
taa. Ehdotus "Fiskarin Brygd” erottui jou-
kosta sisatilojen elamyksellisyydelldan.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja
vaihtelevuus

Arvioinnissa pidettiin tarkeana, ettd ko-
konaisuus antaa vaikutelman pientalo-
ryhmasta eika perinteisesta rivi- tai pien-
kerrostalosta. Tavoitetta tukee ratkaisu
katkaista rakennusryhman raystéaslinja
eri asuntojen valilld esimerkiksi sisdan-
vedoilla, korkoeroilla tai kehittamalla jul-
kisivuun palomuurista tai hormista asun-
tojakoa vahvistava aihe.

Julkisivumateriaalit vaihtelivat eri eh-
dotusten valilla. Kaikissa ehdotuksissa oli
katujulkisivussa erotettu asunnot toisis-
taan eri varein. Ehdotuksissa “Domum
Portum” ja “Urbaani unelma” oli valittu
rauhalliset paikkaan sopivat muurauk-
set ja rappaukset. “Fiskarin Brygd” erot-
tui raikeédlld satamatoimintaan viittaaval-
la varimaailmallaan. My&s sisdpihan puo-
lella “Fiskarin Bryga” erottui rikkaalla jul-
kisivumaailmallaan. Ehdotuksissa "Do-
mum Portum” ja “Urbaani unelma” sisa-
pihan julkisivu oli ké&sitelty turhan yhte-
naisesti ja kaaviomaisesti synnyttden vai-
kutelman pienkerrostalosta.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren
ottaminen huomioon

Townhouse-talotyyppi antaa lahtokoh-
taisesti hyvat edellytykset energiatehok-
kaalle rakentamiselle, kun ulkovaippa on
verrattain pieni lattiapinta-alaan ndhden.
Ehdotuksista “Domum Portum” erottui
ansiokkaalla panostamisella energiate-
hokkuuden ja elinkaaren huomioimiseen.



4.1. Nimimerkki “Domum Portum”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on selked ja siind on eldydytty
townhouse-asuntotyypin luonteen mu-
kaisesti erilaisia eldmantapoja huomioi-
vaan yksildlliseen suunnitteluun. Toisaal-
ta asuntosuunnittelu on melko luonnos-
maista ja joiltakin osin mitoitus vaikuttaa
turhankin valjalta.

Rakennusten liittyminen ymparistdn
korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa so-
vitettavissa korttelin kerrostalotonteis-
ta kdydyn tontinluovutuskilpailun voit-
taneen ehdotuksen pihakannen ja pyséa-
kointilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja
vaihtelevuus

Katujulkisivussa vierekkaiset asunnot on
erotettu toisistaan erivariselld muurauk-
sella tai rappauksella. Kokonaisvaikutel-
ma on kuitenkin hieman yksiulotteinen ja
pihajulkisivun osalta kaaviomainen.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren
ottaminen huomioon

Luonnossuunnitelmissa on huomioitu
ekologisuus, energiatehokkuus seka ra-
kennuksen elinkaari kattavasti. N&ita asi-
oita on osittain tutkittu pidemmalle kuin
suunnitelmien luonnosvaihe edellyttéisi.
Rakennuksen kokonaismuoto on kom-
pakti ja antaa hyvan ladhtokohdan ener-
giatehokkaalle ratkaisulle. Materiaaliva-
linnoissa on huomioitu kestévyys, uusiu-
tuvuus ja kierratettavyys. Rakenteet ja
detaljit ovat vakiintuneita, eikd ehdotus
sisdlla juurikaan sellaisia yksityiskohtia,
jotka edellyttaisivat poikkeavia ratkaisuja
tai yhteensovituksia. LVIS-ratkaisuissa on
esitetty useita energiatehokkuutta paran-
tamia keinoja. Myds rakentamisvaiheen
ratkaisujen ekologisuuteen on kiinnitetty
huomiota. Luonnoksista on lisdksi laadit-
tu energiamallinnus, jossa osoitetaan ta-
lon alittavan passiivitalolta vaaditun lam-
mitysenergiankulutuksen raja-arvon.
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4.2. Nimimerkki "Fiskarin Bryga”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on persoonallinen ja ilmeikés.
Ehdotuksista ainoana kattokerros on
otettu kokonaan terassikdyttoon ja ka-
tolle nousevat porrastornit eldvoittavat
kattolinjaa. Asuntosuunnittelu ja mitoi-
tus on luontevaa. Asunnot ovat tilallises-
ti mielenkiintoisia ja avaria. Monipuoli-
set terassit ja parvekkeet liittyvat sisati-
loihin erinomaisesti. Hissivarausten sijoi-
tukset edellyttavéat lisdsuunnittelua. Ra-
kennuksen monimuotoisuus seké kylmi-
en ja lampimien tilojen runsas lomittu-
minen vaaka- ja pystysuunnassa antaa
haasteita jatkosuunnitteluun ja raken-
tamiseen. Suunnitelman harkittu yksin-
kertaistaminen voisi olla suunnitelmalle
eduksi ja helpottaa toteutusta.

Rakennusten liittyminen ympariston
korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa so-
vitettavissa korttelin kerrostalotonteis-
ta kaydyn tontinluovutuskilpailun voit-
taneen ehdotuksen pihakannen ja pyséa-
kointilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja
vaihtelevuus

Paikalla valetusta valkobetonista ja varik-
kaistd metalliverhoillusta “konteista” ra-
kentuva townhouse on varsinkin sisapi-
han puoleiselta julkisivultaan varsin veis-
toksellinen. Metalliosien kirkkaat varit
puhuttivat palkintolautakuntaa ja jatkos-
sa, kun naapurirakennusten varit ja ma-
teriaalit selvidvat, tulee materiaali- ja sa-
vymaailmaa sovittaa ymparistdon. Ka-
tujulkisivun sisddnvedot ja raystaslinjan
eldvyys ilmentavat ansiokkaasti asunto-
ja erillisina rakennuksina.
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Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren
ottaminen huomioon

Ehdotuksen julkisivujen suunnittelurat-
kaisut ovat rakennus- ja tuotantotek-
nisesti normaalia nykyista rakentamis-
ta vaikeammin toteutettavia ja sisalta-
vat |ampo- ja kosteusteknisia riskitekijoi-
ta. Kylmasiltojen valttdminen ja toimivan
vedenpoiston, vedeneristyksen sekd ra-
kennusfysikaalisen toiminnan varmista-
minen edellyttavéat vaativaa suunnittelua.
Ehdotuksen runsaat sisddnvedot ja ulok-
keet kasvattavat lisdksi rakennusryhman
ulkovaipan pinta-alaa mika asettaa haas-
teita riittdvan energiatehokkuuden saa-
vuttamiselle. Rakennusmassan harkittu
muotoilu yksinkertaisemmaksi parantaisi
energiatehokkuutta ja vdhentaisi suunni-
telmaan sisaltyvia riskitekijoita.
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4.3. Nimimerkki “Urbaani unelma”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Suunnitelma on vahaeleisen ja tyylikas.
Kilpailun tavoitteena olevan vierekkai-
sistd ja toisistaan erottuvista asunnois-
ta koostuvan townhouse-riviston sijaan
suunnitelma tuo enemman mieleen mo-
dernistisen pienkerrostalon tai rivitalon
ja antaa hieman tavanomaisen vaikutel-
man. Asuntosuunnittelu on huolellista
ja pienipiirteistad. Jotkut huonetilojen si-
sadankayntien edustojen kaytavéat vaikut-
tavat ahtailta. Ulkotilat liittyvat hyvin si-
satiloihin.

Rakennusten liittyminen ympariston
korkoihin seka tilaratkaisujen toimivuus ja
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa so-
vitettavissa korttelin kerrostalotonteis-
ta kaydyn tontinluovutuskilpailun voit-
taneen ehdotuksen pihakannen ja pysa-
kdintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja
vaihtelevuus

Julksivumateriaaleina on kaytetty paa-
osin rappausta ja paikalla muurattua tiil-
td. Materiaalipaletti on harkittu ja paik-
kaan sopiva. Julkisivuarkkitehtuuri nojaa
vahvasti modernismin perinteeseen eika
tarjoa townhouse-talotyypin mahdollista-
maa uutuusarvoa.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren
ottaminen huomioon

Kompakti rakennusmassa antaa hyvan
lahtokohdan energiatehokkaalle ratkai-
sulle. Rakenteet ja detaljit ovat vakiintu-
neita, eikd ehdotus sisélld juurikaan sel-
laisia yksityiskohtia, jotka edellyttéisivat
poikkeavia ratkaisuja tai yhteensovituk-
sia. Eteladn suuntautuvalla pihajulkisivul-
la parvekerakenteet on suunniteltu suo-
jaamaan asuintiloja ylikuumenemiselta.
Muita energiatalouteen liittyvia ratkaisu-
ja ei ilmanvaihdon lammontalteenottoa
lukuun ottamatta ole esitetty.
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Luonnospiirustusten laadun vertailun
perusteella ehdotukset asetettiin parem-
muusjarjestykseen seuraavasti: "Fiska-
rin Brygd”, “Domum Portum”, ja “Ur-
baani unelma”. Tdman jalkeen tarkistet-
tiin hanke- ja rahoitussuunnitelmat. Ha-
kijaryhmilla tuli olla kaytettavissaan riitta-
va tekninen taito, kokemus, taloudelliset
ja muut edellytykset kantakaupungiin si-
joittuvan haasteellisen hankkeen toteut-
tamiseksi. llmeisen epérealististen han-
kesuunnitelmien esittéaneille ryhmille ei
tarjota tontteja.

Ehdotusten “Fiskarin Brygd” ja "Do-
mum Portum” tekijoiden hanke- ja ra-
hoitussuunnitelmat tayttavat arviointi-
ryhman mielestd hankkeelle asetettavat
vaatimukset. Hakijoiden esittdmat han-
kesuunnitelmat, pddsuunnittelijat, raken-
ne- ja muut suunnittelijat seka vastaavat
tyonjohtajat tayttavat tallaiselta hank-
keelta edellytetyt vaatimukset. Lisdk-
si mainittujen hakijaryhmien selvitykset
hankkeen kustannusarviosta ja rahoitta-
misesta ovat uskottavia. Sen sijaan eh-
dotuksen “Urbaani Unelma” tekijoiden
esittaméaa kustannusarviota ei voida pi-
tédd sen alhaisuuden vuoksi uskottava-
na. Edelld mainitun perusteella arvioin-
tiryhmé paatyi esittdmaan kiinteistolau-
takunnalle kilpailun voittajaksi ja tonttien
varauksensaajiksi ehdotuksen “Fiskarin
Bryga"” tekijoita ja varasijalle ehdotuksen
"Domum Portum” tekijoita.
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Arviointiryhman esitys
Arviointiryhma paatti yksimielisesti esit-
taa tonttien varaamista rakennuttajaryh-
malle “Fiskarin Brygé”. Varasijalle esite-
taan rakennuttajaryhmaa “Domum Por-
tum”.

Arviointiryhma katsoi, ettd rakennut-
tajaryhmén “Fiskarin Brygd” suunnitel-
mat vastasivat annettuja tavoitteita par-
haiten. Ehdotuksen hankesuunnitelma
arvioitiin uskottavaksi ja toteutuskelpoi-
seksi.

Myods nimimerkin “Domum Portum”
suunnitelmat tayttivat kaupunkikuvalliset
vaatimukset, ja ehdotus sisélsi toteutus-
kelpoisen hankesuunnitelman. Arviointi-
ryhma katsoo, etta tontit voidaan varata
rakennuttajaryhmalle “Domum Portum”
mikali ensimmaiselle sijalle asetettu ryh-
ma paattaa vetaytya hankkeesta.

Ohjeet jatkosuunnittelua varten,
rakennuttajaryhma "Fiskarin Brygd”

Julkisivujen materiaalit ja varitys tu-
lee suunnitella yhteensopiviksi kort-
telin kerrostalojen kanssa
Selviytymiskerroksen esteettdmyys,
kerrostasojen mitoitus ja hissivara-
ukset tulee suunnitella toimiviksi ot-
taen huomioon kerrostasojen vali-
pohja-aukot

Massoittelua tulee harkitusti yksin-
kertaistaa riittdvan energiatehokkuu-
den saavuttamiseksi, kuitenkin katu-
julkisivun ja kattokerroksen eldvyys
séilyttaen

Kellarin ja pihakannen korot tulee
suunnitella yhteensopiviksi pysé-
kointilaitoksen kans

Ohjeet jatkosuunnittelua varten,
rakennuttajaryhma "Domum Portum”

e Selviytymiskerroksen esteettémyys
ja kerrostasojen mitoitus tulee suun-
nitella toimiviksi

e Julkisivujen jatkosuunnittelussa tu-
lee voimistaa kunkin tontin omalei-
maisuutta erityisesti pihajulkisivujen
osalta siten, ettd kukin tontti raken-
nuksineen erottuu omana kokonai-
suutenaan

e Kellarin ja pihakannen korot tulee
suunnitella yhteensopiviksi pysa-
kointilaitoksen kanssa

37



:

L

nn maom



Ehdotus “Fiskarin Bryga”, kilpailun
voittaja

Katja Maununaho, arkkitehti SAFA

Katja Maununaho, arkkitehti SAFA / Ark-
kitehtitoimisto Huvila Oy

Veikko Nupponen, rakennusinsindori /
Ideastructura Oy

Aki Kurronen dipl.ins. / Insind6ritoimis-
to Entalcon Oy

Pekka Hjelm / Poyry Building Services Oy

Petri Raveala, rakennusinsin®ori / Fendo-
mec Oy

Ehdotus "Domum Portum”, kilpailussa
varasijalle valittu

Jarkko Pakkala , diplomi-insindori

Jarkko llkka, rakennusinsin6ori

Olli Hatvala, arkkitehti

Seppo Haapalainen, insindori / SRT Oy

Mika Katajala, diplomi-insindori / LVI Stu-
dio Oy
Jussi Karhu, insin6éri / LVI Studio Oy

Marko Piipari, insindori / S&8hkoinsindo-
ri Studio Oy
Anssi Gunnar, insin6o6ri / Sahkoinsindo-
ri Studio Oy

Ehdotus "Urbaani unelma”

Johan Forsback

Pertti Paasky, arkkitehti

Heikki Mottonen / Insindoritoimisto Heik-
ki Mottonen Oy

Heikki Lindfors
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