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§ 585

Klk:n kasiteltavaksi otettu tonttiosaston osastopaallikon paatos
5.10.2012 161 §; Sopimusmallin hyvaksyminen Suutarilan korttelin
nro 40223 tontista nro 1, Arkkitehtitoimisto Erat Oy

Poydalle 15.11.2012
HEL 2012-005191 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J8 P2, Henrik Forsiuksen tie 22

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya liitteena olevan Arkkitehtitoimisto Erat
Oy:n laatiman tonttia 40223/1 koskevan sopimusmallin
ryhmarakennuttamishankkeessa noudatettavaksi ehdolla, etta
Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan ryhmarakennuttamishankkeesta
aiheutuvista kustannuksista ja velvollisuuksista.

Esittelija

Hakemus
Arkkitehtitoimisto Erat Oy (jaliempana Erat Arkkitehdit) on pyytanyt
litteena olevan ryhmarakennuttamissopimusmallin hyvaksymista.
Yhtion tarkoituksena on heikon markkinatilanteen ja vahaisen kysynnan
vuoksi jakaa tontti 40223/1 omalla kustannuksellaan kahdeksi tai
kolmeksi eri hankkeeksi. Ensimmainen muutetulla toteutuskonseptilla
toteutettava hanke on tarkoitus aloittaa lahiaikoina.

Varauspaatos
Kaupunginhallitus varasi 3.10.2011 (875 §) Erat Arkkitehdeille 40.
kaupunginosan (Suutarila) tontin 40223/1 (1 800 k-m?/20 asuntoa)
omatoimisen rakennuttamisen organisoimista varten
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja tapahtuvaan
omistusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka.
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Mainitun paatoksen mukaan varauksensaaja tekee tulevien asukkaiden
tai heidan perustamansa asunto-osakeyhtion kanssa projektinjohto- ja
suunnittelupalveluista tarvittavan suunnittelu-, rakennuttamis-,
rakentamis- ja yhteistydsopimuksen, jonka kaikkien osapuolten on
allekirjoitettava ennen kuin tontin vuokrahakemus toimitetaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Rakennuttamissopimukseen oli varauspaatoksen perusteella
sisallytettava liitteesta nro 3 ilmenevat varauksensaajalle kuuluvat
tehtavat. Kaupunki on omalta osaltaan hyvaksynyt (To op ptl
30.3.2012, 47 §) varauksensaajan aikaisemmin esittaman
ryhmarakennuttamissopimusmallin.

Varauksensaaja haluaa poiketa varausehdoista ja noudattaa
hankkeessa raataloimaansa uutta toimintatapaa.

Hanketta on jo markkinoitu

Hakija ilmoittaa, etta Erat Arkkitehtien tavoitteena on kehittaa
ryhmarakennuttamista asumisen yhtena tuotantotapana. Kaynnissa
olevan TEKES-rahoitteisen hankkeen tavoitteena oli luoda
toimintatapa, jolla asukkaat paasevat vaikuttamaan asumiseensa jo
suunnittelun alkuvaiheessa.

Hanketta on pyritty viemaan eteenpain varauspaatoksen mukaisena
ryhmarakennuttamishankkeena, mutta kiinnostuneita ei ole 10ytynyt.
Hakijan mukaan ongelmana on ollut se, ettei ole pystytty antamaan

kiinteaa hintaa hankkeesta kiinnostuneille.

Suutarila ei hakijan kokemuksen mukaan ole riittavan vetovoimainen
alue siind suhteessa, etta ihmisilla olisi kiinnostusta ryhtya
hankkeeseen ennen kuin kohteen lopullinen kokonaiskustannus on
riittdvalla varmuudella tiedossa.

Erat Arkkitehdit markkinoi kohdetta laajasti kevaalla 2012
ryhmarakennuttamishankkeena ja jarjesti siita avoimen
yleisotiedotustilaisuuden. Hanke ei kuitenkaan herattanyt kiinnostusta,
ja taman kokemuksen perusteella paadyttiin siihen, etta tarvitaan
valmiimpia suunnitteluratkaisuja. Hakija on kaynnistanyt yhteistyon
Basso Building Systems Oy:n (jaliempana Basso) kanssa, joka toimisi
hankkeessa talotoimittajana. Kumppanuuden kautta asunnoille ja
niiden erilaisille vaihtoehdoille saadaan laskettua osapuolia sitova
kustannus/hinta jo markkinointivaiheessa, mika on taman toimintatavan
keskeinen etu aikaisempaan verrattuna.

Erat Arkkitehtien toimintatapa ja uusi sopimusmalli

Postiosoite
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Talotoimittajaksi valittu Basso jatkaa entisen Maxit-Kivitalot Oy:n
toimintaa ja Maxit-kivitalojen tavoin myos Basso on ollut
talotoimittajana useissa ryhmarakennushankkeissa mm. lida Ahlbergin
tien ja Sankbackankujan kohteissa.

Basso-kivitalo on nopeasti sisustusta vaille valmiiksi toimitettava aito
kivitalo. Basson ominaispiirteisiin kuuluu laaja toimitussisaltd. Tassa

Henrik Forsiuksen tien kohteessa Basso toimii kokonaisurakoitsijana,
jonka toimitussisaltoon kuuluu maanrakennus- ja paalutusty6t. Basso
vastaa my0Os kohteen erikoissuunnittelusta.

Varauksensaajan kiinteistovirastoon lahettaman uuden
sopimusluonnoksen 11.9.2012 mukaan Erat Arkkitehdit vastaa kohteen
paa- ja arkkitehtisuunnittelusta ja tydmaavalvonnasta seka toimii
hankkeessa projektinjohtajana. Tuleva asukas on suorassa
sopimussuhteessa Basson kanssa. Talloin kyse on yksittaisen
kuluttajan tilaamasta urakasta, joissa osapuolten vastuusuhteet
maaraytyvat kuluttajasuojalain sdanndsten mukaisesti.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet ovat uudessakin toimintatavassa
pyritty turvaamaan, jotta tata ryhmarakennuttamisen yhta tarkeinta
ominaisuutta ei menetettaisi. Vaikka kiinnostuneille voidaan antaa yksi
kiintea hinta, asukkaat voivat tassakin mallissa raataloida
perusratkaisun pohjalta itselleen haluamansa omannakdisen ja
hintaisen asunnon. Hakijan ilmoituksen mukaan asukkaalle tarjotaan
perusratkaisua hintaan 2 990 euroa/nelid, joka on selvasti vahemman
kuin ns. Hitas-hinta. Tarjolla on lisaksi tavallista enemman
vaihtoehtoisia ratkaisuja, joilla on etukateen ilmoitettava kiintea hinta.
Valitut ratkaisut nakyvat myos kaupunkikuvassa rakennuksen ulkoasun
kautta, joka aika pitkalle toteuttaa ns. Town House -ilmetta
asemakaavan asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusmalli
2 Lisaselvitykset
3 Varauksensaajalle kuuluvat tehtavat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Paatoshistoria

kiinteistélautakunta
Kaupungin sisaiset

Osastopaallikké 05.10.2012 § 161
HEL 2012-005191 T 10 01 01 00

Kiinteistokarttalehti J8 P2, Henrik Forsiuksentie 22

Paatos

Osastopaallikkd paatti hyvaksya liitteena olevan Arkkitehtitoimisto
ERAT Arkkitehtien esittaman tonttia 40223/1 koskevan sopimusmallin
ryhmarakennuttamishankkeessa noudatettavaksi ehdolla, etta
Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan ryhmarakennuttamishankkeesta
aiheutuvista kustannuksista ja velvollisuuksista.

Paatoksen perustelut

Hakemus

Varauspaatos

ERAT Arkkitehdit Oy on pyytanyt liitteena olevan ryhmarakennuttamis-
sopimusmallin hyvaksymista. Yhtion tarkoituksena on jakaa tontti
40233/1 omalla kustannuksellaan kahdeksi tai kolmeksi tontiksi ja
kaynnistaa lahiaikoina naista ensimmaisen rakennuskohteen
markkinointi muutetulla toteutuskonseptilla.

Kaupunginhallitus varasi 3.10.2011 (875 §) Arkkitehtitoimisto ERAT
Arkkitehdeille 40. kaupunginosan (Suutarila) tontin 40223/1 omatoimi-
sen rakennuttamisen organisoimista varten vapaarahoitteiseen ilman
Hitas-ehtoja tapahtuvaan omistusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka.

Mainitun paatoksen mukaan varauksensaaja tekee tonttien tulevien
asukkaiden tai heidan perustamansa asunto-osakeyhtion kanssa
projektinjohto- ja suunnittelupalveluista tarvittavan suunnittelu-,
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistydsopimuksen, jonka kaikkien
osapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tontin vuokrahakemus
toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Rakennuttamissopimukseen on sisallytettava paatdksen liitteesta
nro 7 ilmenevat varauksensaajalle kuuluvat tehtavat. Markkinoinnin
aloittaminen edellyttaa, etta sopimusmalli on kiinteistdviraston
osastopaallikon hyvaksyma.
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ERAT Arkkitehtien uusi sopimusmalli

Varauksensaajan kiinteistovirastoon lahettaman uuden sopimus-
luonnoksen 11.9.2012 mukaan ERAT Arkkitehdit Oy vastaa kohteen
paa- ja arkkitehtisuunnittelusta seka toimii projektinjohtajana. Erat
Arkkitehdit Oy on valinnut kohteen talotoimittajaksi Basso Building
Systemsin.

Basso Building Systems jatkaa entisen Maxit-kivitalojen toimintaa.
Entisen Maxit-kivitalojen tavoin myos Basso on ollut talotoimittajana
useissa ryhmarakennushankkeissa mm. lida Ahlbergintien ja
Sankbackankujan kohteissa.

Basson ominaispiirteisiin kuuluu laaja toimitussisaltd. Basso Kivitalo on
nopeasti sisustusta vaille valmiiksi toimitettava aito kivitalo.

Varauksensaajan valitseman yhteistydkumppaninsa vuoksi varauk-
sensaajan rakentamiseen liittyva tekninen tydpanos on merkittavasti
pienempi kuin osaurakointiin perustuvassa ryhmarakennuttamisen
toteutusmallissa (edella mainittu liite 7), minka varauksensaaja on
ottanut huomioon pienentamalla sopimusluonnokseen kirjattuja omia
palkkioitaan ja veloitushintojaan.

30.03.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, telefon: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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