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§ 581
Oikaisuvaatimus tilakeskuksen viranhaltijan vuokrahyvitysta
koskevasta paatoksesta

HEL 2011-008739 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti hylata Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen paatoksesta, jolla tilakeskuksen vuokrauspaallikkd
paatti 6.9.2012 (190 §) hylatad vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa
Korppaanmaentie 36, 00300 Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi

Liitteet

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vastaanottaja Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hylata Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n
tekeman oikaisuvaatimuksen paatdksesta, jolla tilakeskuksen
vuokrauspaallikko paatti 6.9.2012 (190 §) hylata
vuokranhyvitysvaatimuksen osoitteessa Korppaanmaentie 36, 00300
Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokrasta.

Tiivistelma

Toimintaterapia Riitta Teikari Oy on kiinteistoviraston tilakeskuksen
vuokralaisena osakehuoneistossa, jonka hallintaan oikeuttavat
osakkeet tilakeskus omistaa As Oy Reijolankallio -nimisessa yhtiossa.
Vuokralainen on tehnyt oikaisuvaatimuksen tilakeskuksen
vuokrauspaallikon tekemasta paatoksesta, jolla hylattiin
vuokranhyvitysvaatimus, koska liiketilan kayton vaikeutuminen ja
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estyminen eivat ole aiheutuneet vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Kiinteistélautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hylkaamista,
koska paatoksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita.

Esittelija
Oikaisuvaatimus ja siina esitetyt perusteet

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta vuokraa hyvitetaan vaadittu
kahden kuukauden vuokra 2 071,94 euroa. Oikaisuvaatimuksen
perusteluissa esitetaan, etta vahinko on aiheutunut vuokranantajasta
johtuvasta syysta, koska se ei ole ryhtynyt pyynnoista huolimatta
toimenpiteisiin syntyneen vahingon seurausten estamiseksi.
Oikaisuvaatimus on liitteena nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen
paatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen lautakunnalle.
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan
jasen etta asianosainen eli se, johon paatods on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuksen voi tehda
seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.
Oikaisuvaatimus on saapunut maaraajassa. Kuntalain 91 §:n mukaan
paatoksesta, joka koskee ainoastaan valmistelua tai taytantéonpanoa,
ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta. Paatos, joka ei
ole lopullinen, katsotaan valmisteluksi.

Perustelut oikaisuvaatimuksen hylkaamiselle

Vahingon on aiheuttanut taloyhtion toimesta suoritettu viemarien
puhdistus. Sen yhteydessa mahdollisesti syntyneet vahingot kuuluvat
aiheuttajan korvattaviksi. Taloyhtio on jotain korvauksia vuokralaiselle
maksanutkin. Sen sijaan vuokrahyvitykseen vuokralainen on
vuokrasopimuksen 4. kohdan mukaan oikeutettu ainoastaan, jos
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Nain ollen vuokrauspaallikon paatds 6.9.2012 (190 §) ei ole syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa, viranhaltija ei ole paatdsta tehdessaan
ylittanyt toimivaltaansa eika paatdos muutoinkaan ole lainvastainen.
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista
lisaselvitysta, jonka johdosta paatosta olisi syyta
tarkoituksenmukaisuusperusteella oikaista.
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Kysymyksessa oleva paatds on kaupungin kannanotto
yksityisoikeudelliseen vaatimukseen. Oikaisuvaatimuksen tekija voi
saattaa asian yksityisoikeudellisena riita-asiana karajaoikeuden
ratkaistavaksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintaterapia Riitta Teikari Oy, oikaisuvaatimus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vastaanottaja Kunnallisvalitus,

oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatoshistoria
Vuokrauspaallikkd/ulkoinen vuokraus 06.09.2012 § 190
HEL 2011-008739 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikkd paatti hylata
Toimintaterapia Riitta Teikari Oy:n vuokrahyvitysvaatimuksen koskien
yrityksen vuokraamaa liiketilaa osoitteessa Korppaanmaentie 36,
00300 Helsinki. Vuokrahyvitysvaatimus hylataan, koska liiketilan
kayton vaikeutuminen ja estyminen eivat ole aiheutuneet
vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyonnista tai muusta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla tehdyssa liikehuoneiston
vuokrasopimuksessa todetaan yksiselitteisesti, etta vuokralaisella on
oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti
alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu kayttaa tai
jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa, ainoastaan jos
vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta
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(Liikehuoneiston vuokrasopimus, Muut ehdot, kohta nro 4).
Liikehuoneiston vuokrausta annetun lain 2 §:n mukaan taman lain
saanndksista voidaan huoneenvuokrasopimuksessa poiketa, jollei siita
tassa laissa toisin saadeta tai sitda muutoin ole katsottava kielletyksi.

Liikehuoneiston kayton vaikeutuminen ja estyminen on johtunut
taloyhtion (Asunto Oy Reijolankallio) suorittamista
viemarinpuhdistusoista. Yhtion suorittamat puhdistustyot ovat olleet
valttamattomia putkisto-ongelmien vuoksi. Vuokranantaja ei ole
vastuussa taloyhtion suorittamista remonteista vuokralaiselle
aiheutuneiden vahinkojen tai muiden menetysten korvaamisesta.
Vuokranantajalla ei tallaisessa tilanteessa ole velvollisuutta mydskaan
myontaa vuokrahyvitysta, koska liikkehuoneiston kayton estyminen tai
vaikeutuminen ei ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Paatoksen perustelut

Tilakeskus on vuokrannut 15.12.2005 lukien Toimintaterapia Riitta
Teikari Oy:lle liiketilan osoitteessa Korppaanméaentie 36 A-talo, 00300
Helsinki. Vuokrattu liiketila on suuruudeltaan noin 95,5 m? ja vuokran
maara on 1035,97 euroa kuukaudessa. Vuokrattu liiketila sijaitsee
Asunto Oy Reijolankallion omistamassa rakennuksessa ja tilakeskus
vuokrannut omistamansa huoneiston Toimintaterapia Riitta Teikari
Oy:lle.

Vuokralainen on tehnyt 23.11.2011 tilakeskukselle kahden kuukauden
vuokraa vastaavan hyvitysvaatimuksen liikehuoneiston puutteellisen
kunnon vuoksi. Vuokrahyvitysvaatimuksen suuruus on yhteensa
2071,94 €. Vuokralainen perustelee vuokrahyvitysvaatimusta silla, etta
talon keittidputkiston huoltotdista on aiheutunut haittaa ja hairidita
hanen liiketoiminnalleen. Asunto Oy Reijolankallio oli teettanyt
viemareiden puhdistuksen kaksi kertaa vuoden 2011 aikana.
Vuokralaisen mukaan toiden johdosta likaista vetta ja lietetta oli
paassyt vuokratilan lattialle ja vuokralaisen mattoja ja tarvikkeita seka
lattiapintoja oli likaantunut. Jalkien siivoamisesta ja muista
korjaustdista johtuvista jarjestelyista oli aiheutunut vuokralaisen
toiminnalle haittaa ja ylimaaraista tyota seka kustannuksia.

Vuokranantajan (Helsingin kaupungin kiinteistovirasto, tilakeskus) ja
vuokralaisen (Toimintaterapia Riitta Teikari Oy) valilla solmitussa
likehuoneiston vuokrasopimuksen 4. kohdassa on sovittu vuokralaisen
oikeudesta korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta seuraavaa:

"Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa,
ainoastaan jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi
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Lisatiedot

luettavasta laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulla
olevasta seikasta.”

Kyseessa olevassa tapauksessa vuokralaisen yritystoiminnalle
aiheutunut haitta ei ole johtunut vuokranantajan syyksi luettavasta
laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.
Vuokralaiselle aiheutunut haitta on aiheutunut asunto-osakeyhtion
teettamista toista eika vuokranantaja ei ole velvollinen myontamaan
talla perusteella vuokralaiselle vuokrahyvitysta. Mahdollisia
vahingonkorvauksia vuokralaisen tulee hakea Asunto Oy
Reijolankalliolta. Yhtid on saatujen tietojen mukaan jotain hakijalle
korvannut.

Vuokralainen on tehnyt vuokrahyvitysvaatimuksen tilakeskukselle
sahkopostitse 23.11.2011. Lahetettyyn sahkopostiin on vastattu heti
seuraavana paivana 24.11.2011. Talldin on luvattu ottaa yhteytta
taloyhtioon ja pyytaa heilta lausuntoa tapahtuneesta. Yhtiolta on
pyydetty lisaselvitysta 29.12.2011. Yhtion isannditsijalta on saatu
vastauksia tammikuun 2012 alussa. Asiat kasitellaan
saapumisjarjestyksessa ja sita mukaa kun tarvittavat selvitykset on
saatu.

Tama paatos on kaupungin kannanotto vuokrahyvitys- ja
vahingonkorvausasiaan. Mikali hakija haluaa saada asiassa kaupunkia
oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee hanen saattaa asia
yksityisoikeudellisena riita-asiana Helsingin kargjaoikeuden
ratkaistavaksi.

Pakarinen-Hellsten Paivi, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
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