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§ 592
Kalasataman Fiskarin korttelin kaupunkipientalotonttien kilpailun 
ratkaiseminen ja tonttien varaaminen (Kalasatama, Sörnäinen, tontit 
10590/4-8)

HEL 2012-005027 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H3 S4, Arcturuksenkatu 29 - 37

Päätös

Lautakunta päätti varata Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin nro 10590 kaupunkipientalotontit (A-1) nrot 4-8 
hakuohjeen (Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 
hakuohje 19.4.2012, jäljempänä hakuohje) ja kilpailuehdotuksen 
”Fiskarin Brygä” mukaisten asuntokohteiden omatoimista 
ryhmärakennuttamista varten liitteestä nro 1 ilmeneville 
varauksensaajille 31.12.2014 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Kaupunki vuokraa tontit edellä mainituille varauksensaajille (hakijoille) 
noudattaen hakuohjeen ehtoja, tavanomaisia omakotialueen 
vuokrasopimusehtoja ja arvostelupöytäkirjaan kirjattuja 
ehdotuskohtaisia jatkosuunnitteluohjeita. Hakuohjeella tarkoitetaan 
mainittua ohjetta liitteineen.

2       

Varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun 
varauksensaaja maksaa kaupungin asettamaan määräaikaan (laskun 
eräpäivä) mennessä kahden kuukauden vuokraa vastaavan 
maanvuokralaskun. Varausajan katsotaan tällöin alkavan kuitenkin 
siitä, kun hakijalle on lähetetty tieto varattavissa olevasta tontista.

3       

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia 
mainittuna varausaikana talosuunnitelma sekä esittää 
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa 
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman 
aluetyöryhmän ja tonttiosaston tarkistettaviksi sekä saada niihin 
tonttiosaston leimat. Painavista syistä varausaikaa voidaan jatkaa.

Varattavien tonttien suunnittelun tulee tapahtua yhteistyössä Helsingin 
kaupungin kanssa.
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Kukin varauksensaaja on velvollinen tarkistuttamaan ennen 
rakennusluvan hakemista Kalasataman aluetyöryhmässä, että 
varattavien tonttien suunnitelmat on kehitetty kilpailuehdotuksen 
”Fiskarin Brygä” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipöytäkirjaan 
kirjattujen arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten, 
että ne vastaavat mahdollisimman paljon alkuperäisten suunnitelmien 
ideaa.

Lisäksi varauksensaajan tulee esittää hankkeensa 
rakennuslupapiirustukset ja kerrosalalaskelma tonttiosaston 
tarkastettaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Koska 
lupapiirustuksissa tulee esittää myös naapuritalojen julkisivut ja 
asemapiirustukset, tonttiryhmän piirustukset tulee laatia ja jättää 
tarkistettaviksi yhtä aikaa. Myös rakennusluvat tulee hakea yhtä aikaa.    

4       

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä niin, että sopimus tulee voimaan 4 
kuukauden kuluessa varausajan päättymisestä.

5       

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen alkamisesta, ja tontin 
rakennusoikeudesta on käytettävä vähintään 95 %. Kaikkien tonttien 
rakennusten rungot ja vesikatot tulee rakentaa yhtä aikaa.

6       

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtää 
ulkopuoliselle, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa tontteja 
keskenään. Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempien 
osapuolten allekirjoittamalla kirjeellä.

Mikäli hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jättää ensimmäisen laskun 
maksamatta tai keskeyttää vuokran maksun myöhemmin, varaus 
raukeaa. Rakennuttajaryhmän tulee esittää luopujan tilalle uusi 
varauksensaaja. Mikäli näin ei tapahdu kaupungin asettamaan 
määräaikaan mennessä, raukeavat kaikkien ryhmään kuuluvien 
varauksensaajien tonttikohtaiset varaukset. Maksettuja vuokria ei 
tällöin palauteta.

Mikäli kokonainen ryhmä luopuu tonteistaan tai ryhmään kuuluvien 
varauksensaajien varaukset raukeavat, tontteja tarjotaan varasijalle 
valitulle ryhmälle. 
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7       

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Asuinrakennusten energiatehokkuuden 
laskentaperusteet muuttuivat 1.7.2012 näiden uusien määräysten 
myötä. Tämän johdosta nykyisessä energiatodistuksessa käytettyä 
luokittelua ei voida suoraan verrata tulevaan luokitteluun. Koska vielä 
ei ole tiedossa tarkalleen, miten energiatodistuksen luokat tulevat 
asettumaan uuden asetuksen mukaan, on tarkoituksenmukaista 
toistaiseksi noudattaa nykyistä voimassa olevaa vuoden 2008 
energiatodistusasetusta. Rakennusten tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta.

8       

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa 
olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut".

Liitteenä nro 2 oleva toimintaohje on päivitetty viimeksi 11.6.2012. 

9       

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hakuohjeen liitteenä 20 
olevia varausehtoja (Kalasataman Sörnäistenniemen alueella 
noudatettavat lisäehdot).  

10      

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan tonttien 10590/4-8 kellariin 
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tai pohjakerrokseen Sato-Rakennuttajat Oy:n ja tonttivarauksen 
saaneiden kesken erikseen sovittavan urakkarajan mukaan 
toteutettavien autopaikkojen ja muiden tilojen, niille välttämättömien 
rakenteiden kuten kellarin paalutusten, perustusten, salaojien, 
pohjalaatan, palomuurien ja kunnallistekniikan tonttiliittymien 
suunnittelusta ja toteutuksesta ja yhteispihan tilapäisestä aitaamisesta 
aiheutuvat kaupungin hyväksymät todelliset kustannukset korttelin 
rakennuttajalle Sato-Rakennuttajat Oy:lle noudattaen hakuohjeen 3.1. 
kohdasta sekä sen liitteestä 9 ilmeneviä ehtoja ja periaatteita sekä 
rakentamisen määräaikoja.

Mainittujen asiakirjojen mukaan kerrostalotonttien rakennuttaja on 
velvollinen aloittamaan yhteispihatontin alapuolisen asuntotontteja 
palvelevan maanalaisen pysäköintilaitoksen perustusten ym. ja 
kaupunkipientalotonttien edellyttämät kilpailuohjelman mukaiset työt 
viimeistään 31.10.2013 ja rakentamaan ne hyväksyttyjen piirustusten 
mukaan 31.10.2014 mennessä. Perustellusta syystä kaupunki voi 
myöntää rakennuttajan hakemuksesta mainittuihin määräaikoihin 
pidennystä. Kaupunkipientalotonttien rakentaminen voidaan aloittaa 
vasta tämän rakennusvaiheen valmistuttua. 

Mahdollisen kerrostalotonttien rakennuttajan esittämän tai aiheuttaman 
määräaikojen pidennyksen tapauksessa kaupunkipientalotonttien 
kellarin toteutuksesta neuvotellaan uudelleen. Toteutuksen 
määräaikojen muutokset huomioidaan myös kaupunkipientalotonttien 
hakuohjeen kohdan 4 määrittämissä tonttien varausajoissa, 
vuokranmaksuvelvoitteissa, vuokrasopimuksen osto-optioiden 
määräajoissa ja hinnassa sekä rakennusajassa, mikäli muutokset eivät 
johdu kaupunkipientalotonttien varauksensaajista.

Pysäköinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot 
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta. 

Kunkin kaupunkipientalotontin on tehtävä rakennuttajan kanssa 
mainituista töistä YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset. 

Kaupunki tulee sisällyttämään kaupunkipientalotonttien 
luovutusehtoihin määräyksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja on 
velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat 
sekä kaupungin hyväksymät mainittujen rakenteiden todelliset 
kustannukset rakennuttajalle. Mikäli kaupunkipientalotonttien 
luovutuksensaajat ovat ennen tässä tarkoitetun rakentamisen 
käynnistymistä tiedossa, mainitut kustannukset korvataan normaalisti 
laadittavan maksuerätaulukon mukaisesti eli maksut suoritetaan työn 
etenemisen mukaan, kun kukin työvaihe on tehty ja hyväksytysti 
vastaanotettu. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on 
esitettävä kaupungin hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan hakemista.
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Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, että edellä mainituista 
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien välillä ennen 
urakkasopimusten tekemistä ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki 
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja 
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ja pientalotonttien edellyttämien töiden 
valmistumiseen. Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri 
hankkeena.

Lisäksi lautakunta päätti asettaa varasijalle po. tonttien 
varauksensaajiksi liitteestä nro 3 ilmenevät ehdotuksen ”Domum 
Portum” tekijät, mikäli ehdotuksen ”Fiskarin Brygä” toteuttamisesta 
luovutaan tai varaukset muuten raukeavat. Tällöin asiassa noudatetaan 
soveltuvin osin edellä mainittuja tai vastaavia ehtoja. 

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään mahdollisista varauksensaajien vaihtamisista ja uusien 
nimeämisestä entisen tilalle sekä muutoksista varausehtoihin.

Lopuksi lautakunta päätti, etteivät muut kilpailussa tehdyt ehdotukset 
anna tällä kerralla aihetta toimenpiteisiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ehdotuksen Fiskarin Brygä varauksensaajat
2 Tonttiosaston toimintaohje 11.6.2012
3 Ehdotuksen Domum Portum varauksensaajat
4 Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohje 

19.4.2012
5 Hakumenettelyn arvostelupöytäkirja 15.11.2012

Otteet

Ote
Kilpailuun osallistuneet
Taske
Ksv
Kv/ha
Kv/to

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee varata Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin nro 10590 kaupunkipientalotontit (A-1) nrot 4-8 
hakuohjeen (Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 
hakuohje 19.4.2012, jäljempänä hakuohje) ja kilpailuehdotuksen 
”Fiskarin Brygä” mukaisten asuntokohteiden omatoimista 
ryhmärakennuttamista varten liitteestä nro 1 ilmeneville 
varauksensaajille 31.12.2014 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Kaupunki vuokraa tontit edellä mainituille varauksensaajille (hakijoille) 
noudattaen hakuohjeen ehtoja, tavanomaisia omakotialueen 
vuokrasopimusehtoja ja arvostelupöytäkirjaan kirjattuja 
ehdotuskohtaisia jatkosuunnitteluohjeita. Hakuohjeella tarkoitetaan 
mainittua ohjetta liitteineen.

2       

Varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun 
varauksensaaja maksaa kaupungin asettamaan määräaikaan (laskun 
eräpäivä) mennessä kahden kuukauden vuokraa vastaavan 
maanvuokralaskun. Varausajan katsotaan tällöin alkavan kuitenkin 
siitä, kun hakijalle on lähetetty tieto varattavissa olevasta tontista.

3       

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia 
mainittuna varausaikana talosuunnitelma sekä esittää 
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa 
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman 
aluetyöryhmän ja tonttiosaston tarkistettaviksi sekä saada niihin 
tonttiosaston leimat. Painavista syistä varausaikaa voidaan jatkaa.

Varattavien tonttien suunnittelun tulee tapahtua yhteistyössä Helsingin 
kaupungin kanssa.

Kukin varauksensaaja on velvollinen tarkistuttamaan ennen 
rakennusluvan hakemista Kalasataman aluetyöryhmässä, että 
varattavien tonttien suunnitelmat on kehitetty kilpailuehdotuksen 
”Fiskarin Brygä” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipöytäkirjaan 
kirjattujen arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten, 
että ne vastaavat mahdollisimman paljon alkuperäisten suunnitelmien 
ideaa.

Lisäksi varauksensaajan tulee esittää hankkeensa 
rakennuslupapiirustukset ja kerrosalalaskelma tonttiosaston 
tarkastettaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Koska 
lupapiirustuksissa tulee esittää myös naapuritalojen julkisivut ja 
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asemapiirustukset, tonttiryhmän piirustukset tulee laatia ja jättää 
tarkistettaviksi yhtä aikaa. Myös rakennusluvat tulee hakea yhtä aikaa.    

4       

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä niin, että sopimus tulee voimaan 4 
kuukauden kuluessa varausajan päättymisestä.

5       

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen alkamisesta, ja tontin 
rakennusoikeudesta on käytettävä vähintään 95 %. Kaikkien tonttien 
rakennusten rungot ja vesikatot tulee rakentaa yhtä aikaa.

6       

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtää 
ulkopuoliselle, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa tontteja 
keskenään. Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempien 
osapuolten allekirjoittamalla kirjeellä.

Mikäli hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jättää ensimmäisen laskun 
maksamatta tai keskeyttää vuokran maksun myöhemmin, varaus 
raukeaa. Rakennuttajaryhmän tulee esittää luopujan tilalle uusi 
varauksensaaja. Mikäli näin ei tapahdu kaupungin asettamaan 
määräaikaan mennessä, raukeavat kaikkien ryhmään kuuluvien 
varauksensaajien tonttikohtaiset varaukset. Maksettuja vuokria ei 
tällöin palauteta.

Mikäli kokonainen ryhmä luopuu tonteistaan tai ryhmään kuuluvien 
varauksensaajien varaukset raukeavat, tontteja tarjotaan varasijalle 
valitulle ryhmälle. 

7       

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Asuinrakennusten energiatehokkuuden 
laskentaperusteet muuttuivat 1.7.2012 näiden uusien määräysten 
myötä. Tämän johdosta nykyisessä energiatodistuksessa käytettyä 
luokittelua ei voida suoraan verrata tulevaan luokitteluun. Koska vielä 
ei ole tiedossa tarkalleen, miten energiatodistuksen luokat tulevat 
asettumaan uuden asetuksen mukaan, on tarkoituksenmukaista 
toistaiseksi noudattaa nykyistä voimassa olevaa vuoden 2008 
energiatodistusasetusta. Rakennusten tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
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kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta.

8       

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa 
olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut".

Liitteenä nro 2 oleva toimintaohje on päivitetty viimeksi 11.6.2012. 

9       

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hakuohjeen liitteenä 20 
olevia varausehtoja (Kalasataman Sörnäistenniemen alueella 
noudatettavat lisäehdot).  

10      

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan tonttien 10590/4-8 kellariin 
tai pohjakerrokseen Sato-Rakennuttajat Oy:n ja tonttivarauksen 
saaneiden kesken erikseen sovittavan urakkarajan mukaan 
toteutettavien autopaikkojen ja muiden tilojen, niille välttämättömien 
rakenteiden kuten kellarin paalutusten, perustusten, salaojien, 
pohjalaatan, palomuurien ja kunnallistekniikan tonttiliittymien 
suunnittelusta ja toteutuksesta ja yhteispihan tilapäisestä aitaamisesta 
aiheutuvat kaupungin hyväksymät todelliset kustannukset korttelin 
rakennuttajalle Sato-Rakennuttajat Oy:lle noudattaen hakuohjeen 3.1. 
kohdasta sekä sen liitteestä 9 ilmeneviä ehtoja ja periaatteita sekä 
rakentamisen määräaikoja.

Mainittujen asiakirjojen mukaan kerrostalotonttien rakennuttaja on 
velvollinen aloittamaan yhteispihatontin alapuolisen asuntotontteja 
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palvelevan maanalaisen pysäköintilaitoksen perustusten ym. ja 
kaupunkipientalotonttien edellyttämät kilpailuohjelman mukaiset työt 
viimeistään 31.10.2013 ja rakentamaan ne hyväksyttyjen piirustusten 
mukaan 31.10.2014 mennessä. Perustellusta syystä kaupunki voi 
myöntää rakennuttajan hakemuksesta mainittuihin määräaikoihin 
pidennystä. Kaupunkipientalotonttien rakentaminen voidaan aloittaa 
vasta tämän rakennusvaiheen valmistuttua. 

Mahdollisen kerrostalotonttien rakennuttajan esittämän tai aiheuttaman 
määräaikojen pidennyksen tapauksessa kaupunkipientalotonttien 
kellarin toteutuksesta neuvotellaan uudelleen. Toteutuksen 
määräaikojen muutokset huomioidaan myös kaupunkipientalotonttien 
hakuohjeen kohdan 4 määrittämissä tonttien varausajoissa, 
vuokranmaksuvelvoitteissa, vuokrasopimuksen osto-optioiden 
määräajoissa ja hinnassa sekä rakennusajassa, mikäli muutokset eivät 
johdu kaupunkipientalotonttien varauksensaajista.

Pysäköinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot 
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta. 

Kunkin kaupunkipientalotontin on tehtävä rakennuttajan kanssa 
mainituista töistä YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset. 

Kaupunki tulee sisällyttämään kaupunkipientalotonttien 
luovutusehtoihin määräyksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja on 
velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat 
sekä kaupungin hyväksymät mainittujen rakenteiden todelliset 
kustannukset rakennuttajalle. Mikäli kaupunkipientalotonttien 
luovutuksensaajat ovat ennen tässä tarkoitetun rakentamisen 
käynnistymistä tiedossa, mainitut kustannukset korvataan normaalisti 
laadittavan maksuerätaulukon mukaisesti eli maksut suoritetaan työn 
etenemisen mukaan, kun kukin työvaihe on tehty ja hyväksytysti 
vastaanotettu. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on 
esitettävä kaupungin hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan hakemista.

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, että edellä mainituista 
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien välillä ennen 
urakkasopimusten tekemistä ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki 
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja 
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ja pientalotonttien edellyttämien töiden 
valmistumiseen. Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri 
hankkeena.

Lisäksi lautakunta päättänee asettaa varasijalle po. tonttien 
varauksensaajiksi liitteestä nro 3 ilmenevät ehdotuksen ”Domum 
Portum” tekijät, mikäli ehdotuksen ”Fiskarin Brygä” toteuttamisesta 
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luovutaan tai varaukset muuten raukeavat. Tällöin asiassa noudatetaan 
soveltuvin osin edellä mainittuja tai vastaavia ehtoja. 

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään mahdollisista varauksensaajien vaihtamisista ja uusien 
nimeämisestä entisen tilalle sekä muutoksista varausehtoihin.

Lopuksi lautakunta päättänee, etteivät muut kilpailussa tehdyt 
ehdotukset anna tällä kerralla aihetta toimenpiteisiin.

Esittelijä

Asian tausta  

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunta päätti 19.4.2012 (231 §) 
osaltaan hyväksyä Sörnäistenniemen kaupunkipientalo- eli Town 
House -tonttien hakuohjeen ja oikeuttaa tonttiosaston järjestämään 
19.4. - 31.8.2012 välisenä aikana haun omatoimiseen 
ryhmärakennuttamiseen Sörnäistenniemen Fiskari -nimisen korttelin 
nro 10590 kaupunkipientalotonteista (A-1) nrot 4-8. Luovutettavilla 
tonteilla on kerros-alaa kullakin 175 k-m² eli yhteensä 875 k-m². 
Tonttien luovutuksessa noudatetaan omakotialueen vuokrausehtoja.

Tontteja voi hakea vain etukäteen koottuina luonnollisten henkilöiden 
tai perheiden ryhminä, ei kutakin tonttia erikseen. Tonttihakuun voi 
osallistua vain yhden hakijaryhmän jäsenenä. Ryhmien jäsenille ei 
asetettu ennakkoehtoja esimerkiksi kotipaikan, lasten eikä tulojen tai 
omaisuuden osalta. Ryhmien jäsenet sopivat keskenään tonttien 
kohdistamisesta hakijoille, ja kullekin tarkoitettu tontti tuli ilmoittaa 
hakemuksessa. Ryhmien tuli esittää kaikille viidelle tontille varauksen-
saajaehdokas. Tarkoituksena on, että tonttien hakijat itse muuttavat 
asumaan vuokrattaville tonteille rakennettaviin asuntoihin, joten tontit 
varataan ja vuokrataan vain hakijoille. Tontteja eivät voineet hakea 
esimerkiksi rakennusliikkeet, rakennuttajat, rakennuttajakonsultit, 
osakeyhtiöt tai muut yritykset. 

Hakemuksia jätettiin määräaikaan 31.8.2012 klo 15.00 mennessä 
kolme. Hakijaryhmien nimimerkit olivat "Domum Portum", "Fiskarin 
Brygä" ja "Urbaani unelma". Hakuohjeen mukaan luonnossuunnitelmat 
sekä hanke- ja rahoitussuunnitelmat tuli palauttaa erikseen 
nimimerkeillä varustetuissa kirjekuorissa, jotta luonnossuunnitelmien 
laatu pystyttiin ensin arvioimaan ilman, että hakijoiden henkilöllisyydet 
olivat tiedossa. 

Kaikki hakemukset sisälsivät vaadittavat ja arviointiin hyväksyttävät 
luonnossuunnitelmat. Luonnospiirustusten laadun vertailun perusteella 
ehdotukset asetettiin paremmuusjärjestykseen seuraavasti "Fiskarin 
Brygä", "Domum Portum", ja "Urbaani unelma". Tämän jälkeen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 21/2012 11 (22)
Kiinteistölautakunta

To/8
15.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

tarkistettiin hakijaryhmien hanke- ja rahoitussuunnitelmat. Edellä 
mainitun perusteella arviointiryhmä esittää kiinteistölautakunnalle 
kilpailun voittajaksi ja tonttien varauksensaajiksi ehdotuksen ”Fiskarin 
Brygä” toteuttajia ja varasijalle ehdotuksen ”Domum Portum” toteuttajia.

Kohdetta voidaan aloittaa rakentamaan vasta sen jälkeen, kun saman 
korttelin kerrostalotonttien laatukilpailun voittanut Sato-Rakennuttajat 
Oy on tehnyt kaupunkipientalotonteille edellytetyt työt 31.10.2014 
mennessä. 

Varauspäätös    

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman 
Sörnäistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettavaksi tontinluovutus- tai 
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka. 

Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa lautakunnan päättämään 
tonteilla järjestettävien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, 
järjestämään kilpailut sekä valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien 
varauksensaajiksi.

Hakuohjeen hyväksyminen ja haun (kilpailun) järjestäminen

Kiinteistölautakunta päätti 19.4.2012 (231 §) hyväksyä Kalasataman 
Sörnäistenniemen kaupunkipientalo- eli Town House -tonttien 
hakuohjeen sekä oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön tekemään 
ohjeeseen vähäisiä tarkistuksia. 

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston järjestämään tonttien 
10590/4-8 haun omatoimiseen ryhmärakennuttamiseen hakuohjeen 
mukaisesti.

Edelleen lautakunta päätti, että varauksensaajien tulee noudattaa 
hakuohjetta, liitteenä nro 5 ollutta ohjetta kaupungin tonteille 
rakentamisesta sekä liitteenä nro 6 ollutta energiaehtoa.

Hakuohje (kilpailuohjelma) on liitteenä nro 4.

Saman korttelin kerrostalotonttien tontinluovutuskilpailu on ratkaistu

Kiinteistölautakunta päätti 4.10.2012 (511 §) varata tontit 10590/1-3 ja 
tontin nro 9 maanalaisen tilan Sato-Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012 
päivätyn kilpailuohjelman (Sörnäistenniemen korttelin 10590 
tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen 
”Wangaratta” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista varten 
30.9.2013 saakka ehdolla, että varauksensaaja allekirjoittaa 
hankkeesta kiinteistöviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistökaupan 
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tästä päätöksestä sekä 
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toteuttaa toimenpiteet, jotka on edellytetty arvostelupöytäkirjan ohjeissa 
jatkosuunnittelua varten.

Pientalotontit otettiin huomioon kerrostalotonttien kilpailuohjelmassa

Tontinluovutuskilpailun ohjelmassa todettiin pientalotonteista 
seuraavaa:

”Rakennuttaja vastaa yhteispihatontille toteutettavan 
pysäköintilaitoksen rakentamisen yhteydessä myös tonttien 10590/4-8 
autopaikkojen ja ensimmäisen kerroksen suunnittelusta ja perustusten 
rakentamisesta eli paalutuksesta, salaojista, pohjalaatasta, tonttien 
rajoille tulevista palomuureista, kunnallistekniikan tonttiliittymistä sekä 
yhteispihan tilapäisestä aitaamisesta ohjelman liitteenä 13 olevien 
ratkaisuperiaatteiden mukaisesti. Rakentamis- ja kiinteistökaupan 
esisopimuksesta ilmenee luovutettavien tonttien, maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ja pientalotonteille tehtävien töiden määräaikoja, 
kuten vuokrausta ja ostoa sekä rakentamisen aloittamista ja 
loppuunsaattamista koskevia määräaikoja.  

Pientalotontteja palvelevien rakenteiden suunnittelu ja toteutus on 
tehtävä tiiviissä yhteistyössä Helsingin kaupungin 
aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston 
ja kohteeseen valittavan rakennuttajakonsultin ja/tai omatoimisen 
rakennuttajaryhmän kanssa. Rakennuttaja on velvollinen toteuttamaan 
mainitut rakenteet mahdollisimman edullisesti kilpailuttamalla urakat, 
jolloin voittaneet tarjoukset on hyväksytettävä kaupungilla. Mikäli 
urakoita ei ole tarkoituksenmukaista tai mahdollista kilpailuttaa 
erikseen, mainitut kustannukset voidaan vaihtoehtoisesti selvittää 
luotettavaksi tunnetun kustannuslaskijan toimesta yhteistyössä 
kaupungin kanssa. Korvattaviin kustannuksiin sisältyy myös osuus 
työmaan yhteis- ja käyttökustannuksista sekä YSE 1998 ehtojen 
omakustannushintaa vastaava palkkio. Kustannusten 
erimielisyystilanteessa kaupungilla on oikeus arvioida kustannukset tai 
osoittaa puolueeton arviomies osapuolten kustannuksella arvioimaan 
ne. Tällöin arviomies jakaa myös arviointikustannukset osapuolten 
kesken oikeudenmukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo osapuolia.

Rakennuttajan on tehtävä kunkin pientalotontin kanssa mainituista 
töistä YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset. Kaupunki tulee 
sisällyttämään kaupunkipientalotonttien luovutusehtoihin määräyksen, 
jonka mukaisesti luovutuksensaaja on velvollinen korvaamaan 
kilpailutetut tai kustannuslaskijan arvioimat sekä kaupungin 
hyväksymät mainittujen rakenteiden todelliset kustannukset 
rakennuttajalle. Mikäli kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat ovat 
ennen tässä tarkoitetun rakentamisen käynnistymistä tiedossa, mainitut 
kustannukset korvataan normaalisti laadittavan maksuerätaulukon 
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mukaisesti eli maksut suoritetaan työn etenemisen mukaan kun kukin 
työvaihe on tehty ja hyväksytysti vastaanotettu. Mikäli 
kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat eivät sen sijaan ole vielä 
tuolloin tiedossa, mainitut kustannukset korvataan jälkikäteen 
rakennuttajalle. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja kustannusarvio on 
esitettävä kaupungin hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan hakemista.

Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan eri hankkeena. 
Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, että edellä mainituista 
kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja pientalotonttien välillä ennen 
urakkasopimusten tekemistä ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki 
pyrkii toissijaisesti sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja 
mainittujen kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen 
pysäköintilaitoksen ja pientalotonttien edellyttämien töiden 
valmistumiseen.

Pysäköinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reunaehdot 
kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen osalta. Siksi 
kilpailijoiden tulee esittää leikkauksessa myös pientalojen kerrostasot 
ainakin pohjakerroksen ja pihatason osalta. 

Pientalotonttien autopaikkojen järjestämisen osalta viitataan liitteenä 9 
olevien Kalasataman Sörnäistenniemen alueella noudatettavien 
lisäehtojen 2.4. kohtaan.”

Hakumenettely (kilpailu) ja sen tarkoitus

Hakuaika alkoi lautakunnan hyväksyttyä 19.4.2012 hakuohjeen 
(kilpailuohjelman) ja päättyi 31.8.2012.

Kilpailu toteutettiin luonnollisille henkilöille ja heidän muodostamilleen 
ryhmille suunnattuna kutsukilpailuna. Kilpailuun eivät voineet siten 
osallistua esimerkiksi rakennusliikkeet, rakennuttajat, 
rakennuttajakonsultit, osakeyhtiöt tai muut yritykset. 

Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa arkkitehtoninen ja korkeatasoinen 
sekä toteutuskelpoinen suunnitelma tonttien 10590/4-8 toteuttamisen 
pohjaksi. Lisäksi tarkoituksena oli valita kilpailualueen kaupunkipien-
talotonteille toteuttajat. 

Kilpailuehdotukset (hakemukset liitteineen) piti toimittaa 
kiinteistövirastoon viimeistään (pe) 31.8.2012 klo 15.00 mennessä. 
Määräaikaan mennessä kilpailuun jätettiin kolme ehdotusta "Domum 
Portum", "Fiskarin Brygä" ja "Urbaani unelma".

Kilpailun käytännön järjestelyistä huolehtivat kiinteistöviraston 
tonttiosasto, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto ja 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto. 
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Luonnospiirustusten arviointi ja arviointikriteerit

Kilpailuehdotusten (luonnospiirustusten) keskinäinen vertailu 
suoritetaan ainoastaan rakennusten ja rakennusosien laadun 
perusteella. 

Arviointiryhmä voi esittää, ettei jokin tai mikään ehdotus täytä ohjeen 
kriteereitä, jolloin nämä ehdotukset esitetään hylättäviksi. Samoin 
kilpailun järjestäjä pidättää oikeuden hylätä ehdotukset, jotka 
poikkeavat olennaisesti hakuohjeesta tai voimassa olevasta 
asemakaavasta. 

Ehdotusten laadun arvioinnissa tuli kiinnittää huomiota seuraaviin 
tekijöihin:

-       ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote 

-       rakennuksen liittyminen ympäristön korkoihin sekä 
        tilaratkaisujen toimivuus ja turvallisuus

-       julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus 

-       ratkaisujen ekologisuus ja elinkaareen ottaminen huomioon 
        (materiaalien ja järjestelmien ympäristövaikutukset, energia-
        tehokkuus sekä tekniset ratkaisut).

Arviointiryhmä ja arvostelupöytäkirja

Hakemukset ja luonnossuunnitelmat käsitteli arviointiryhmä, jonka 
puheenjohtajana toimi johtava kiinteistölakimies Martti Tallila. 
Arviointiryhmän kokoonpano ilmenee liitteenä nro 4 olevasta 
hakuohjeesta.

Arviointiryhmä laatii kiinteistövirastolle perustellun ehdotuksen tonttien 
rakennuttajaryhmän ja varasijalle asetettavien valitsemiseksi. 
Kiinteistölautakunta päättää tonttien varauksensaajista sekä 
varausehdoista.

Arvostelupöytäkirja on liitteenä nro 5.

Luonnossuunnitelmien arviointi 

Ehdotusten arkkitehtoninen kokonaisote

Townhouse-rakentaminen on Suomessa uutta, ja uusia toteutuneita 
esimerkkejä on melko vähän. Talotyyppi hakee vielä muotoaan, joten 
kehitystyölle ja uuden etsimiselle on tilausta. Tästä näkökulmasta 
saapuneet ehdotukset olivat nimimerkkiä "Fiskarin Brygä" lukuun 
ottamatta yllätyksettömiä ja hieman tavanomaisia. Samanaikaisesti 
kaikki ehdotukset olivat Kalasataman korttelirakennetta tukevia ja 
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kaupunkikuvallisesti paikkaan sopivia. Myös sisätiloiltaan ehdotukset 
olivat tutkittuja ja rakennustyypin mahdollisuuksia oli hyödynnetty 
luomalla asuntoihin tilallisuutta välipohja-aukkojen avulla.

Rakennusten liittyminen ympäristön korkoihin sekä tilaratkaisujen toimivuus ja 
turvallisuus

Ehdotusten välille ei muodostunut eroa arvioidessa liittymistä 
ympäristön korkoihin. Koska korttelin kerrostalotonteista käytyä 
tontinluovutuskilpailua ei oltu vielä ratkaistu ennen 
kaupunkipientalotonttien hakuajan päättymistä, ei hakijoilla ollut 
tiedossa korttelin autohallin ja pihakannen korkoja, vaan suunnitelmat 
on tehty perustuen arvioihin. Kaikki jätetyt ehdotukset on kuitenkin 
jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin kerrostalotonteista käydyn 
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pihakannen ja 
pysäköintilaitoksen korkoihin.

Ulkotilojen tilajärjestelyt toistuivat ehdotuksissa samankaltaisina: kadun 
puolelta noustaan ensimmäiselle kerrostasolle ulkoportaalla ja esteetön 
käynti on ratkaistu pihan puolelta pation kautta. Ehdotuksissa "Domum 
Portum" ja "Fiskarin Brygä" pääsisäänkäynnille on luotu suojaisa 
sisäänveto. Ehdotuksessa "Urbaani unelma" sisäänkäynti on suojattu 
katoksella tai oven yläpuolisella ulokeparvekkeella. Kaikissa 
ehdotuksissa toistuvat asumisen laatua lisäävät suuret kattoterassit 
sekä monipuoliset parvekkeet eri puolilla asuntoa.

Kaikki ehdotukset olivat sisätiloiltaan pääosin toimivia - 
jatkosuunnittelussa mitoitusta on kuitenkin kehitettävä erityisesti 
esteettömyyden ja kulkutilojen (sisäänkäynnit ja porrastasanteet) 
osalta. Koska asunnot on lähtökohtaisesti suunniteltu 
rakennuttajaryhmän itse asettamiin tarpeisiin ja tavoitteisiin, ei 
asuinhuoneiden lukumäärään tai huoneistojen perusratkaisuihin otettu 
arvioinnissa kantaa. Ehdotus "Fiskarin Brygä" erottui joukosta 
sisätilojen elämyksellisyydellään.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Arvioinnissa pidettiin tärkeänä, että kokonaisuus antaa vaikutelman 
pientaloryhmästä eikä perinteisestä rivi- tai pienkerrostalosta. 
Tavoitetta tukee ratkaisu katkaista rakennusryhmän räystäslinja eri 
asuntojen välillä esimerkiksi sisäänvedoilla, korkoeroilla tai kehittämällä 
julkisivuun palomuurista tai hormista asuntojakoa vahvistava aihe.

Julkisivumateriaalit vaihtelivat eri ehdotusten välillä. Kaikissa 
ehdotuksissa oli katujulkisivussa erotettu asunnot toisistaan eri värein. 
Ehdotuksissa "Domum Portum" ja "Urbaani unelma" oli valittu 
rauhalliset paikkaan sopivat muuraukset ja rappaukset. "Fiskarin 
Brygä" erottui räikeällä satamatoimintaan viittaavalla värimaailmallaan. 
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Myös sisäpihan puolella "Fiskarin Brygä" erottui rikkaalla 
julkisivumaailmallaan. Ehdotuksissa "Domum Portum" ja "Urbaani 
unelma" sisäpihan julkisivu oli käsitelty turhan yhtenäisesti ja 
kaaviomaisesti synnyttäen vaikutelman pienkerrostalosta.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Townhouse-talotyyppi antaa lähtökohtaisesti hyvät edellytykset 
energiatehokkaalle rakentamiselle, kun ulkovaippa on verrattain pieni 
lattiapinta-alaan nähden. Ehdotuksista "Domum Portum" erottui 
ansiokkaalla panostamisella energiatehokkuuden ja elinkaaren 
huomioimiseen.

Luonnossuunnitelmien ehdotuskohtainen arviointi 

Nimimerkki ”Domum Portum”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on selkeä, ja siinä on eläydytty townhouse-asuntotyypin 
luonteen mukaisesti erilaisia elämäntapoja huomioivaan yksilölliseen 
suunnitteluun. Toisaalta asuntosuunnittelu on melko luonnosmaista ja 
joiltakin osin mitoitus vaikuttaa turhankin väljältä.

Rakennusten liittyminen ympäristön korkoihin sekä tilaratkaisujen toimivuus ja 
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin 
kerrostalotonteista käydyn tontin luovutuskilpailun voittaneen 
ehdotuksen pihakannen ja pysäköintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Katujulkisivussa vierekkäiset asunnot on erotettu toisistaan eri värisellä 
muurauksella tai rappauksella. Kokonaisvaikutelma on kuitenkin 
hieman yksiulotteinen ja pihajulkisivun osalta kaaviomainen.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Luonnossuunnitelmissa on huomioitu ekologisuus, energiatehokkuus 
sekä rakennuksen elinkaari kattavasti. Näitä asioita on osittain tutkittu 
pidemmälle kuin suunnitelmien luonnosvaihe edellyttäisi. Rakennuksen 
kokonaismuoto on kompakti ja antaa hyvän lähtökohdan 
energiatehokkaalle ratkaisulle. Materiaalivalinnoissa on huomioitu 
kestävyys, uusiutuvuus ja kierrätettävyys. Rakenteet ja detaljit ovat 
vakiintuneita, eikä ehdotus sisällä juurikaan sellaisia yksityiskohtia, 
jotka edellyttäisivät poikkeavia ratkaisuja tai yhteensovituksia. LVIS-
ratkaisuissa on esitetty useita energiatehokkuutta parantamia keinoja. 
Myös rakentamisvaiheen ratkaisujen ekologisuuteen on kiinnitetty 
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huomiota. Luonnoksista on lisäksi laadittu energiamallinnus, jossa 
osoitetaan talon alittavan passiivitalolta vaaditun 
lämmitysenergiankulutuksen raja-arvon.

Nimimerkki ”Fiskarin Brygä”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Ehdotus on persoonallinen ja ilmeikäs. Ehdotuksista ainoana 
kattokerros on otettu kokonaan terassikäyttöön ja katolle nousevat 
porrastornit elävöittävät kattolinjaa. Asuntosuunnittelu ja mitoitus on 
luontevaa. Asunnot ovat tilallisesti mielenkiintoisia ja avaria. 
Monipuoliset terassit ja parvekkeet liittyvät sisätiloihin erinomaisesti. 
Hissivarausten sijoitukset edellyttävät lisäsuunnittelua. Rakennuksen 
monimuotoisuus sekä kylmien ja lämpimien tilojen runsas lomittuminen 
vaaka- ja pystysuunnassa antaa haasteita jatkosuunnitteluun ja 
rakentamiseen. Suunnitelman harkittu yksinkertaistaminen voisi olla 
suunnitelmalle eduksi ja helpottaa toteutusta.

Rakennusten liittyminen ympäristön korkoihin sekä tilaratkaisujen toimivuus ja 
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin 
kerrostalotonteista käydyn tontinluovutuskilpailun voittaneen 
ehdotuksen pihakannen ja pysäköintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Paikalla valetusta valkobetonista ja värikkäistä metalliverhoillusta 
”konteista” rakentuva townhouse on varsinkin sisäpihan puoleiselta 
julkisivultaan varsin veistoksellinen. Metalliosien kirkkaat värit 
puhuttivat palkintolautakuntaa ja jatkossa, kun naapurirakennusten 
värit ja materiaalit selviävät, tulee materiaali- ja sävymaailma sovittaa 
ympäristöön. Katujulkisivun sisäänvedot ja räystäslinjan elävyys 
ilmentävät ansiokkaasti asuntoja erillisinä rakennuksina.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Ehdotuksen julkisivujen suunnitteluratkaisut ovat rakennus- ja 
tuotantoteknisesti normaalia nykyistä rakentamista vaikeammin 
toteutettavia ja sisältävät lämpö- ja kosteusteknisiä riskitekijöitä. 
Kylmäsiltojen välttäminen ja toimivan vedenpoiston, vedeneristyksen 
sekä rakennusfysikaalisen toiminnan varmistaminen edellyttävät 
vaativaa suunnittelua. Ehdotuksen runsaat sisäänvedot ja ulokkeet 
kasvattavat lisäksi rakennusryhmän ulkovaipan pinta-alaa, mikä 
asettaa haasteita riittävän energiatehokkuuden saavuttamiselle. 
Rakennusmassan harkittu muotoilu yksinkertaisemmaksi parantaisi 
energiatehokkuutta ja vähentäisi suunnitelmaan sisältyviä riskitekijöitä.
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Nimimerkki ”Urbaani unelma”

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

Suunnitelma on vähäeleisen ja tyylikäs. Kilpailun tavoitteena olevan 
vierekkäisistä ja toisistaan erottuvista asunnoista koostuvan 
townhouse-rivistön sijaan suunnitelma tuo enemmän mieleen 
modernistisen pienkerrostalon tai rivitalon ja antaa hieman 
tavanomaisen vaikutelman. Asuntosuunnittelu on huolellista ja 
pienipiirteistä. Jotkut huonetilojen sisäänkäyntien edustojen käytävät 
vaikuttavat ahtailta. Ulkotilat liittyvät hyvin sisätiloihin. 

Rakennusten liittyminen ympäristön korkoihin sekä tilaratkaisujen toimivuus ja 
turvallisuus

Suunnitelma on jatkosuunnittelussa sovitettavissa korttelin 
kerrostalotonteista käydyn tontinluovutuskilpailun voittaneen 
ehdotuksen pihakannen ja pysäköintilaitoksen korkoihin.

Julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

Julkisivumateriaaleina on käytetty pääosin rappausta ja paikalla 
muurattua tiiltä. Materiaalipaletti on harkittu ja paikkaan sopiva. 
Julkisivuarkkitehtuuri nojaa vahvasti modernismin perinteeseen eikä 
tarjoa townhouse-talotyypin mahdollistamaa uutuusarvoa.

Ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomioon

Kompakti rakennusmassa antaa hyvän lähtökohdan energiatehokkaalle 
ratkaisulle. Rakenteet ja detaljit ovat vakiintuneita, eikä ehdotus sisällä 
juurikaan sellaisia yksityiskohtia, jotka edellyttäisivät poikkeavia 
ratkaisuja tai yhteensovituksia. Etelään suuntautuvalla pihajulkisivulla 
parvekerakenteet on suunniteltu suojaamaan asuintiloja 
ylikuumenemiselta. Muita energiatalouteen liittyviä ratkaisuja ei 
ilmanvaihdon lämmöntalteenottoa lukuun ottamatta ole esitetty.

Hanke- ja rahoitussuunnitelmien arviointi 

Luonnospiirustusten laadun vertailun perusteella ehdotukset asetettiin 
paremmuusjärjestykseen seuraavasti "Fiskarin Brygä", "Domum 
Portum" ja "Urbaani unelma".  

Tämän jälkeen arviointiryhmä tarkisti hakijaryhmien hanke- ja 
rahoitussuunnitelmat. Hakijaryhmillä tuli olla käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja muut edellytykset 
kantakaupunkiin sijoittuvan haasteellisen hankkeen toteuttamiseksi. 
Ilmeisen epärealististen hankesuunnitelmien esittäneille ryhmille ei 
tarjota tontteja.
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Ehdotusten ”Fiskarin Brygä” ja ”Domum Portum” tekijöiden hanke- ja 
rahoitussuunnitelmat täyttivät arviointiryhmän mielestä hankkeelle 
asetettavat vaatimukset. Hakijoiden esittämät hankesuunnitelmat, 
pääsuunnittelijat, rakenne- ja muut suunnittelijat sekä vastaavat 
työnjohtajat täyttävät tällaiselta hankkeelta edellytetyt vaatimukset. 
Lisäksi mainittujen hakijaryhmien selvitykset hankkeen 
kustannusarviosta ja rahoittamisesta ovat uskottavia. Sen sijaan 
ehdotuksen ”Urbaani Unelma” tekijöiden esittämää kustannusarviota ei 
voida pitää sen alhaisuuden vuoksi uskottavana. 

Esittelijällä on kokouksessa nähtävänä hakijaryhmien hanke- ja 
rahoitussuunnitelmat, josta ilmenevät muun muassa hankkeiden 
suunnittelijat ja muut vastuutahot.

Hakumenettelyn (kilpailun) ratkaisu ja jatkosuunnitteluohjeet  

Edellä mainitun perusteella arviointiryhmä päätti yksimielisesti esittää 
tonttien varaamista rakennuttajaryhmälle "Fiskarin Brygä". Varasijalle 
esitetään rakennuttajaryhmää "Domum Portum".

Arviointiryhmä esittää lisäksi, että ehdotukselle ”Fiskarin Brygä” 
annetaan seuraavat ohjeet jatkosuunnittelua varten:

-       Julkisivujen materiaalit ja väritys tulee suunnitella yhteensopiviksi 
        korttelin kerrostalojen kanssa.

-       Selviytymiskerroksen esteettömyys, kerrostasojen mitoitus 
        ja hissivaraukset tulee suunnitella toimiviksi ottaen huomioon 
        kerrostasojen välipohja-aukot.

-       Massoittelua tulee harkitusti yksinkertaistaa riittävän 
        energiatehokkuuden saavuttamiseksi, kuitenkin katujulkisivun 
        ja kattokerroksen elävyys säilyttäen.

-       Kellarin ja pihakannen korot tulee suunnitella yhteensopiviksi 
        pysäköintilaitoksen kanssa.

Arviointiryhmä esittää lisäksi, että varasijalle ehdotettavalle 
ehdotukselle ”Domum Portum” annetaan seuraavat ohjeet 
jatkosuunnittelua varten:

-       Selviytymiskerroksen esteettömyys ja kerrostasojen 
        mitoitus tulee suunnitella toimiviksi.

-       Julkisivujen jatkosuunnittelussa tulee voimistaa kunkin tontin 
        omaleimaisuutta erityisesti pihajulkisivujen osalta siten, että kukin 
        tontti rakennuksineen erottuu omana kokonaisuutenaan.
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-       Kellarin ja pihakannen korot tulee suunnitella yhteensopiviksi 
        pysäköintilaitoksen kanssa.

Ehdotuksia tulee kehittää arviointiryhmän esittämien ja 
arviointipöytäkirjaan merkittyjen jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti.

Nimikuorten avaaminen  

Arvostelupöytäkirjan allekirjoittamisen jälkeen avattiin nimikuoret. 
Voittaneen ja varasijalle esitettävien ehdotusten toteuttajiksi 
osoittautuivat seuraava työryhmät:

Kilpailun voittaja:

Ehdotus ”Fiskarin Brygä” 

Ehdotuksen toteuttajat ilmenevät liitteestä nro 1. 

Pääsuunnittelija:
Katja Maununaho arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Huvila Oy

Rakennesuunnittelija:
Veikko Nupponen, rakennusinsinööri
Ideastructura Oy

Muut suunnittelijat ja vastuutahot ilmenevät liitteenä nro 5 olevasta 
arvostelupöytäkirjasta.

Varasijalle asetettu:

Ehdotus ”Domum Portum” 

Ehdotuksen toteuttajat ilmenevät liitteestä nro 3. 

Pääsuunnittelija:
Olli Hatvala arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Olli Hatvala 

Rakennesuunnittelija:

Seppo Haapalainen, insinööri 
Insinööritoimisto SRT Oy

Muut suunnittelijat ja vastuutahot ilmenevät liitteenä nro 5 olevasta 
arvostelupöytäkirjasta.

Muut jatkotoimenpiteet 

Hakumenettelyn (kilpailun) ratkaisemisen jälkeen noudatetaan 
päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja. Varaus ja lyhytaikainen 
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maanvuokrasopimus tulevat voimaan, kun varauksensaaja maksaa 
kaupungin asettamaan määräaikaan (laskun eräpäivä) mennessä 
kahden kuukauden vuokraa vastaavan maanvuokralaskun. Varausajan 
katsotaan tällöin alkavan kuitenkin siitä, kun hakijalle on lähetetty tieto 
varattavissa olevasta tontista.

Varaus on voimassa 31.12.2014 saakka. Varauksensaajan tulee laatia 
mainittuna varausaikana talosuunnitelma sekä esittää 
rakennuslupapiirustukset muiden varauksensaajien kanssa 
samanaikaisesti, mutta ennen rakennusluvan hakemista, Kalasataman 
aluetyöryhmän ja tonttiosaston tarkistettaviksi sekä saada niihin 
tonttiosaston leimat. Painavista syistä varausaikaa voidaan jatkaa.

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä niin, että sopimus tulee voimaan 4 
kuukauden kuluessa varausajan päättymisestä.

Laadun säilyminen pyritään varmistamaan 

Hakuohjeen ja varausehtojen mukaan ennen rakennusluvan hakemista 
suunnitelmat tulee hyväksyttää Kalasataman aluetyöryhmässä, mikä 
tarkistaa, että suunnitelmat  on kehitetty kilpailuehdotuksen ”Fiskarin 
Brygä” suunnitteluratkaisuiden ja arviointipöytäkirjaan kirjattujen 
arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden perusteella siten, että ne 
vastaavat mahdollisimman paljon alkuperäisten suunnitelmien ideaa.

Arviointiryhmän esitys on kannatettava

Esittelijän käsityksen mukaan arviointiryhmän esitys kilpailun 
ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta on asiantunteva, perusteltu ja 
kannatettava.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ehdotuksen Fiskarin Brygä varauksensaajat
2 Tonttiosaston toimintaohje 11.6.2012
3 Ehdotuksen Domum Portum varauksensaajat
4 Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohje 

19.4.2012
5 Hakumenettelyn arvostelupöytäkirja 15.11.2012
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Päätöshistoria
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Kiinteistökartta H3 S4, Arcturuksenkatu

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä liitteenä nro 1 olevan Kalasataman 
Sörnäistenniemen kaupunkipientalo- eli Town House -tonttien 
hakuohjeen sekä oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön tekemään 
ohjeeseen vähäisiä tarkennuksia.

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston järjestämään 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10590 tonttien nrot 4 - 8 haun 
omatoimiseen ryhmärakennuttamiseen hakuohjeen mukaisesti.

Edelleen lautakunta päätti, että varauksensaajien tulee noudattaa 
hakuohjetta, liitteenä nro 5 olevaa ohjetta kaupungin tonteille 
rakentamisesta sekä liitteenä nro 6 olevaa energiaehtoa.

04.04.2012 Pöydälle

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Riku Koponen, pientaloasiamies, puhelin: 310 31800

riku.koponen(a)hel.fi
Tuomas Kivelä, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455

tuomas.kivela(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
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