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§ 594
Asuntotontin (A) pitkäaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus 
Oy:lle (Vuosaari, Kurkimoisio, tontti 54141/1)

HEL 2011-007090 T 10 01 01 02

Kiinteistökarttalehti L5 P4, Piippuhylly 2

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin nro 54141 tontin nro 1 (pinta-ala 4 194 m², osoite Piippuhylly 
2) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.1.2013 - 31.12.2075 ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 850 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
27 706 euroa, jolloin ajalta 16.1.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
26 552 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on muutoin mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli 
tontille toteutetaan asuin-, liike-, työ- tai niihin verrattavaa tilaa 
enemmän kuin 2 102 k-m².

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontille valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.
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3

Vuokra-alueella sijaitsee maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla 
ei saa kaivaa maata eikä louhia kalliota siten, että siitä aiheutuu 
tunnelille haittaa.

4       

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palvelutoimiston kanssa.

Mainitut rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää tontin pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistään mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista, ellei niistä myöhemmin 
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, lukuun ottamatta 11 §, sekä 1 § ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A1154-853)
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 
0813688-5) Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) 
korttelin nro 54141 tontin nro 1 (pinta-ala 4 194 m², osoite Piippuhylly 
2) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.1.2013 - 31.12.2075 ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 850 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
27 706 euroa, jolloin ajalta 16.1.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
26 552 euroa.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on muutoin mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli 
tontille toteutetaan asuin-, liike-, työ- tai niihin verrattavaa tilaa 
enemmän kuin 2 102 k-m².

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontille valtion korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokra-alueella sijaitsee maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla 
ei saa kaivaa maata eikä louhia kalliota siten, että siitä aiheutuu 
tunnelille haittaa.

4       

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä muiden tonttien kanssa sekä yleisten alueiden 
osalta rakennusviraston palvelutoimiston kanssa.

Mainitut rasitteenluonteiset sopimukset tulee liittää tontin pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistään mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista, ellei niistä myöhemmin 
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

7
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, lukuun ottamatta 11 §, sekä 1 § ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

(A1154-853)

Tiivistelmä

Tontille on tarkoitus rakentaa kolme autokatosta ja kolme 
kaksikerroksista rivitaloa, joihin tulee yhteensä 23 
asumisoikeusasuntoa. Tontin maanrakennus- ja louhintatyöt ovat jo 
käynnissä. Varsinaiset rakennustyöt aloitetaan tammikuussa 2013. 

Esittelijä

Hakemus

TA-Rakennuttaja pyytää 28.9.2012 päivätyllä hakemuksella, että 
Kurkimoision tontti 54141/1 vuokrattaisiin TA-Asumisoikeus Oy:lle 
pitkäaikaisesti 16.1.2013 alkaen. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti varata 14.6.2010 (772 §) tontit 54141/1 ja 
54143/1 omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja käyttäen tarjous-, 
tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelyä 31.12.2012 saakka. 
Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistölautakunnan päättämään 
edellä mainituilla varattavaksi esitetyillä tonteilla järjestettävien 
tonttihakujen, tarjous-, tontinluovutus- ja ilmoittautumismenettelyjen 
ohjelmista, järjestämään haut ja kilpailut sekä valitsemaan hauissa 
valitut hakijat ja kilpailujen voittajat tonttien varaajiksi.

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (68 §) varata 
ilmoittautumismenettelyn perusteella tontit 54141/1 ja 54143/1 sekä 
54144/7 ja 8 TA-Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2012 saakka 
asumisoikeustuotantoon. Kohteiden yhteenlaskettu asuntokerrosala on 
8 793 as-m² ja asuntojen lukumäärä 85.

Päätöksen mukaan kaikkien varauksiensaajien tuli 31.8.2011 
mennessä esittää hankkeestaan toteutusohjelma, aikataulu ja alustavat 
luonnospiirustukset kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön 
hyväksyttäviksi uhalla, että varaus raukeaa.

Lisäksi kaikkien varauksensaajien tuli varausehtojen mukaan:

- noudattaa kunkin varattavan kohteen kohdalla mainittua asuntojen 
enimmäismäärää. Painavasta suunnittelusta tai asuntojen 
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kysyntätilanteesta johtuvasta syystä asuntojen enimmäismäärä 
voidaan kuitenkin ylittää enintään 10 % lukuun ottamatta kohteita, 
joissa asuntojen enimmäismäärä johtuu asemakaavan määräyksistä.

- noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita sekä 
suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- noudattaa esityslistan liitteenä nro 8 olevaa kiinteistöviraston 
26.1.2011 päivättyä toimintaohjetta. 

- suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnittää erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

- esittää viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista 
vuokraamista kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta 
annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa 
rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Kiinteistölautakunta päätti 15.12.2011 (664 §) varausehtojen 
muuttamisesta siten, että rakennettavien rakennusten tulee täyttää 
vähintään energiatehokkuusluokalle B asetetut vaatimukset.

Tonttiosaston osastopäällikkö hyväksyi 15.11.2011 (10102 §) tonttia 
54141/1 koskevan hankeselostuksen ja piirustukset sekä 
toteutusohjelman ja -aikataulun. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 26.9.2001 hyväksyä Vuosaaren 
Kurkimoision asemakaavan muutoksen nro 10810, joka on saanut 
lainvoiman 2.4.2004. 

Kaavamuutoksen mukaisen asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin 
54141/1 (pinta-ala 4 194 m²) kokonaiskerrosala on 2 100 k-m² ja 
tonttitehokkuusluku noin 0,5. Käytettävä kerrosluku on II-III. Samaan 
rakennusalaan kuuluvat rakennukset on kytkettävä toisiinsa aidalla, 
pergolalla tai muulla rakenteella. Sen sijaan rakennusalojen välisille 
alueille ei saa rakentaa kulkua tai näkymää estäviä rakenteita. A-
korttelialueella siirtolohkareet on säilytettävä ja olemassa olevaa 
puustoa ja avokallioita on säilytettävä mahdollisimman suuressa 
määrin.

A-korttelialueella autopaikkanormi on 1 ap/80 km², kuitenkin vähintään 
1,25 ap/asunto ja enintään 2 ap/asunto, sekä 1 vieras-ap/1 000 asunto-
k-m², joka voi sijaita tontilla tai katualueella.
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Tonttia 54141/1 koskevat lisäksi mm. seuraavat määräykset:

- joka asunnossa tulee olla sisäänkäynti kadun tai pihan tasosta ja joka 
asuntoon liittyä katseelta suojattu, aidalla tai istutuksin rajattu 
oleskelupiha tai -terassi, jonka pinta-ala on vähintään 15 m².

- tontin asuntojen keskimääräisen huoneistoalan tulee olla vähintään 
90 m².

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa asumista 
palvelevia asunnon ulkopuolisia sauna-, askartelu-, kerho- yms. tiloja 
enintään 5 % sallitusta kerrosalasta. Tilat saa sijoittaa korttelin 
muullekin tontille.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa asuntoihin 
liittyviä tai erillisiä työtiloja vähintään III-kerroksisten rakennusten 
alimpaan kerrokseen enintään puolet rakennuksen suurimman 
kerroksen alasta.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa enintään 
10 % tontin kerrosalasta varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai 
vastaavaa tilaa, joka tulee kytkeä asuinrakennukseen aidalla, 
pergolalla tai muulla rakenteella.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi tontille saa rakentaa 
autotalleja tai -katoksia enintään 20 m² asuntoa kohti.

- asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi liike- ja toimistotilaa saa 
rakentaa enintään 100 k-m² Aitiopaikkaan rajoittuvalla tontin osalla. 

A-tontti 54141/1 on merkitty kiinteistörekisteriin 3.11.2004.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10810 on liitteenä nro 2.

Lyhytaikaiset vuokraukset 

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 15.11.2011 (91 §) 
vuokrata tontin 54141/1 TA-Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan 
hakemista varten ajalle 16.11.2011 - 15.5.2012. 

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 8.10.2012 (154 §) 
vuokrata tontin 54141/1 TA-Asumisoikeus Oy:lle maanrakennus- ja 
louhintatöiden tekemistä varten ajalle 16.10.2012 - 15.1.2013.

Energiaselvitys

Esitetyn energiaselvityksen mukaan rakennukset täyttävät 
energiatehokkuusluokan B vaatimukset.

Rakennussuunnitelmat
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Kiinteistöviraston tonttiosasto on tutkinut rakennussuunnitelmat 
15.11.2011. 

Piirustukset esittävät kolmen kaksikerroksisen rivitalon ja kolmen 
autokatoksen rakentamisen. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 
2 100 k-m² ja se ylittyy 2 k-m²:lla. 

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 23 valtion korkotukemaa 
asumisoikeusasuntoa (63 m² - 95 m²).

Hankkeelle on 22.5.2012 myönnetty rakennuslupa.

Kohteen hinta-arvo määräytyy Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) hintapäätöksen perusteella. 

Hitas-ehdot 

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion korkotukemassa 
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 6.6.2006 (395 §), että A-tontin 54141/1 
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
asuinkerrosneliömetrihintaa 22 euroa. 

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, toimisto- ja työtiloista 
peritään samaa maanvuokraa kuin asuintiloista. 

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
maanvuokraa.

Asuntotontin asuintilojen vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Arava- tai korkotukialennus myönnetään tontin asuintilojen vuokraan 
kuitenkin vain siltä ajalta, jolloin tontille rakennettavien 
asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen 
rakentamiseen tai korjaamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta. 
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Tontin vuokran määrä

Tontin vuokra lasketaan toteutettavan rakennusoikeuden ja edellä 
mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan, jolloin tontin 
54141/1 maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Maanvuokrasta annetaan kaupunginvaltuuston hyväksymien 
vuokrausperusteiden mukainen 20 % alennus, koska kyseessä on 
valtion korkotuettu hanke. Tontin alkuvuosivuokra on siten 
27 706 euroa vuodessa.

Rekisteritietoja vuokralaisesta 

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5) on merkitty 
kaupparekisteriin 9.5.1990.

Muut ehdot

Muutoin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja ja 
kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätöshistoria
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Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 08.10.2012 § 154

HEL 2011-007090 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta L5 P4. Aitiopaikka 2, A1154-851

A1154-851

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Yhteyshenkilö

Maria Mannisto, puhelin 310 36454

Vuokralainen

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0813688-5)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kurkimoisio) 
korttelin nro 54141 tontti nro 1 (pinta-ala 4 194 m², osoite Aitiopaikka 2)

Käyttötarkoitus

Maanrakennus- ja louhintatöiden tekemistä varten 

Vuokra-aika

16.10.2012 - 15.1.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra

6 900 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kolmen kuukauden vuokraa).

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan yhdessä erässä laskun eräpäivänä.
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Muut ehdot

1                                         

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2                    

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa varsinaisia rakennustöitä vuokra-
alueella ennen tontin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekir-
joittamista.

3                    

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupungin-
hallituksen päätöksen 14.6.2010 (772 §) ja kiinteistölautakunnan 
päätöksen 8.2.2011(68 §) mukaisia varausehtoja. 

4

Vuokra-alueelle on rakennettava korkotuettuja asumisoikeusasuntoja.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita sekä suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen. Rakennuksilta vaadittava energiatehokkuus-
luokka on varausehtojen mukaan vähintään B. 

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 21/2012 12 (14)
Kiinteistölautakunta

To/10
15.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

7

Vuokralaisen tulee noudattaa vuokrattavan kohteen kohdalla mainittua 
asuntojen enimmäismäärää. Painavasta suunnittelusta tai asuntojen 
kysyntätilanteesta johtuvasta syystä asuntojen enimmäismäärä 
voidaan kuitenkin ylittää enintään 10 % lukuun ottamatta kohteita, 
joissa asuntojen enimmäismäärä johtuu asemakaavan määräyksistä.

8                    

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin 
rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat 
massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on päivitetty 11.6.2012.

9

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueella sijaitsee 
maanalainen johtotunneli. Tunnelin kohdalla ei saa kaivaa eikä louhia 
kalliota siten, että siitä aiheutuu tunnelille haittaa.

10                 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10810 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

11

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.           

12

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.        

13                 

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

14

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättyä pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen solmimisesta, kunnes rakennusten 
energiatehokkuusluokka on kaupungin taholta hyväksytty.

15                 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16                 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

18                 

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11.2-4 
§, 16 § ja 17.4-10 §. Lomakkeen 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan asumisoikeusyhtiön 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen lisäehtoja.

15.11.2011 Lausunto annettu
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Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi


