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§ 591
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Kaarela, Maununneva, tontti 33037/3)

HEL 2012-013057 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 P4, Maununnevantie 1

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Kaarela) korttelin nro 33037 tontin nro 3 (os. Maununnevantie 1, pinta-
ala 4 614 m²) asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 673 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 40 031 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
43 367 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran määrää vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. 

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksestä 19.4.2010 (502 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä 
ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on tietoinen, että alueella on käytössä olevia ja käytöstä 
poistettavia tonttia 33037/2 palvelevia autopaikkoja sekä jätekatoksia. 

Vuokralainen on velvollinen talonrakentamisen yhteydessä 
huolehtimaan tarvittavilta osin mainittujen autopaikkojen ja jätekatosten 
poistamisesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myös 
vaadittavien korvaavien autopaikkojen ja jätekatoksen toteuttamisesta 
tontille 33037/2. Nämä työt suoritetaan vuokranantajan erikseen 
asuntotuotantotoimistolta tekemän tilauksen mukaisesti. 

Tällöin vuokranantaja suorittaa mainituista tarpeellisista 
korvausinvestoinneista aiheutuvat kustannukset korvaustyön todellisten 
kustannusten mukaan. 

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11801 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

8

Tontille ei saa rakentaa asuinkerrosalaa enempää kuin 2 378 k-m² 
ilman kiinteistölautakunnan lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaava- ja rakennuslupamääräysten edellyttämät 
velvoiteautopaikat vuokra-alueelle. 

11

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, laitteita, rakenteita ja 
viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
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Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon (Satu 
Järvinen puh. 310 39225). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan 
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, 
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, 
että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. 
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista 
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien 
rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.
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14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana. 

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto). 

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1 ja 11.2-4 

- pykälää 19 edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päätti, että maanvuokrasopimus voidaan 
allekirjoittaa vasta, kun tontin 33037/1 maanvuokrasopimus on 
muutettu koskemaan tonttia 33037/2. 

Lopuksi lautakunta päätti, että maanvuokrasopimus voidaan 
allekirjoittaa vasta, kun rakennuksen piirustukset on hyväksytty asunto-
osastolla.

(A1133-602)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätösehdotus
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Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan 
(Kaarela) korttelin nro 33037 tontin nro 3 (os. Maununnevantie 1, pinta-
ala 4 614 m²) asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 - 
31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 673 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 40 031 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
43 367 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran määrää vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksestä 19.4.2010 (502 §) sekä sen liitteistä ilmeneviä 
ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
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käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on tietoinen, että alueella on käytössä olevia ja käytöstä 
poistettavia tonttia 33037/2 palvelevia autopaikkoja sekä jätekatoksia. 

Vuokralainen on velvollinen talonrakentamisen yhteydessä 
huolehtimaan tarvittavilta osin mainittujen autopaikkojen ja jätekatosten 
poistamisesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myös 
vaadittavien korvaavien autopaikkojen ja jätekatoksen toteuttamisesta 
tontille 33037/2. Nämä työt suoritetaan vuokranantajan erikseen 
asuntotuotantotoimistolta tekemän tilauksen mukaisesti. 

Tällöin vuokranantaja suorittaa mainituista tarpeellisista 
korvausinvestoinneista aiheutuvat kustannukset korvaustyön todellisten 
kustannusten mukaan. 

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11801 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

8



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 21/2012 8 (14)
Kiinteistölautakunta

To/7
15.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Tontille ei saa rakentaa asuinkerrosalaa enempää kuin 2 378 k-m² 
ilman kiinteistölautakunnan lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaava- ja rakennuslupamääräysten edellyttämät 
velvoiteautopaikat vuokra-alueelle. 

11

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, laitteita, rakenteita ja 
viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.
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12

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon (Satu 
Järvinen puh. 310 39225). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan 
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, 
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, 
että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. 
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista 
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien 
rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana. 

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto). 

15
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1 ja 11.2-4 

- pykälää 19 edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.

Edelleen lautakunta päättänee, että maanvuokrasopimus voidaan 
allekirjoittaa vasta, kun tontin 33037/1 maanvuokrasopimus on 
muutettu koskemaan tonttia 33037/2. 

Lopuksi lautakunta päättänee, että maanvuokrasopimus voidaan 
allekirjoittaa vasta, kun rakennuksen piirustukset on hyväksytty asunto-
osastolla.

(A1133-602)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu 19.4.2010 Kaarelan 
Maununnevasta tontti 33037/3. Tontin pinta-ala on 4 614 m² ja 
asuinrakennusoikeus 2 300 m². Tontille rakennetaan valtion tukemia 
vuokra-asuntoja 30 kpl.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää 26.9.2012 päivätyllä hakemuksellaan, 
että kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:n (Heka) nimiin. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 33037/3 
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

-   Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. 

-   Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää 
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energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevään 2010 aikana 
tarkemmin määritellään.

-   Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

-   Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

-   Varauksensaajan tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
toimintaohjetta 3.3.2010 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut”.

-   Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumis-
yksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun. 
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajana.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontille ei ole tehty lyhytaikaista vuokrausta, sillä se on muodostettu 
täydennysrakentamista varten tontista 33037/1 ja puistoalueesta 91-
402-8-378. Tontille on haettu rakennuslupa vanhan, tontille 33037/1 
tehdyn maanvuokrasopimuksen perusteella. 

Täydennysrakentaminen

Kiinteistölautakunta päätti 18.10.2012 (532 §) muuttaa Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 33037/1 vuokrasopimusta 
1.12.2012 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 4.12.2009 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen 
nro 11801 mukainen Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 
nro 33037 tontti nro 2 (os. Maununnevantie 3, pinta-ala 8 326 m²). 

2
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Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Lautakunta päätti myös oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
232 642 euron suuruisen täydennysrakentamiskorvauksen edellyttäen, 
että edellä oleva tonttia 33037/1 koskeva maanvuokrasopimuksen 
muutos on kaupungin ja vuokralaisen välillä allekirjoitettu. 

Tontista 33037/1 ja puistoalueesta on kaavamuutoksella erotettu uusi 
asuinrakennusten tontti 33037/3 (A), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 
2 307 k-m². Tontin 33037/1 pinta-alaa on pienennetty ja siitä on 
muodostettu tontti 33037/2. 

Uudisrakentamistontilla 33037/3 sijaitsevat autopaikat ja jätekatos 
joudutaan siirtämään rakennettujen asuinrakennusten tontille 33037/2, 
jolla sijaitsevia rakennuksia ne palvelevat. 

Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen on käsitelty 
tonttiosastolla kaupunginvaltuuston päättämien 
täydennysrakentamisperiaatteiden ja lautakunnan antamien 
soveltamisohjeiden mukaisesti. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 21.10.2009 hyväksymän ja 4.12.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11801 mukaan 
tontti 33037/3 on enintään kolmekerroksisten asuinrakennusten 
korttelialuetta, jossa rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon 
tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi ½ (A IIIu½). Tontin 
rakennusoikeus on 2 307 k-m² (e=0,5). 

Tontille tulee Mörssäriaukion puolelle ensimmäiseen kerrokseen 
sijoittaa liike- ja toimistotiloja tai asukkaiden yhteistiloja vähintään 200 
k-m². Mörssäriaukion puolella olevissa tiloissa on oltava suuret ikkunat. 

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa 
yhteisiä asumista palvelevia varasto-, huolto-, harraste-, sauna- ym. 
tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin ja ullakolle enintään 15 % 
kerrosalasta. 

Tontille tulee rakentaa 1 talosauna/20 asuntoa sekä pesutupa ja 
kuivaushuone, joita ei lasketa kerrosalaan. 

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/100 m² asuntokerrosalaa ja 1 ap/60 
k-m² myymälä- ja liiketilaa. 

Kopio asemakaavan muutoksesta 11801 on liitteenä nro 2.

Tontti
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Tontti 33037/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 19.1.2012. Tontin pinta-
ala on 4 614 m² ja osoite Maununnevantie 1. 

Suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Rakennusluvan 10.1.2012 mukaan tontille rakennetaan 
asuinkerrosalaa 2 378 k-m².

Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun 
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mikä on varauspäätöksen 
ehtona. 

Maaperätiedot

Vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 1.2.2012 (24 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Kaarela) 
korttelin nro 33037 tontin nro 3 (osoite Maununnevantie 1, pinta-ala 4 
614 m²) kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

-   Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 
kerrosneliömetrihintaa 28 euroa. 

-   Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
1.2.2012 (24 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:
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Tontilta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus huomioon 
ottaen 40 031 euroa.

Esittelijä
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