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Kalasataman havainnekuva ja luovutettavien tonttien sijainti 14.11.2011



1. YLEISTA

1.1. Kaupunkipientalotontteja omatoimiseen ryhma-
rakennuttamiseen

Kalasataman uudelle asuntoalueelle Fiskarin kortteliin nro
10590 rakennetaan kerrostalojen lisdaksi kaupunkipientaloja
rannan tuntumaan. Kaupunki tarjoaa nyt haettavaksi viitta
vuokratonttia 10590/4 — 8 kaupunkipientalojen omatoimiseen
ryhmadrakennuttamiseen. Tontinvarauksensaajat ja varasijoille
asettuvien jarjestys ratkaistaan esitettavien luonnossuunnitel-
mien laatukilpailulla.

Kaupunkipientalolla (Town House) tarkoitetaan kaupunkimai-
seen ymparistoon rakennettua omakotitaloa, jolla on erillinen
tontti, mutta talot on rakennettu rajoilla kiinni toisiinsa. Kukin
asukas omistaa talonsa eikd hankkeesta muodosteta asunto-
osakeyhtiota. Talojen julkisivut ovat yksil6llisia ja muodostavat
vaihtelevan kokonaisuuden. Taloilla on omat pienet terassipi-
hat ja kattoterassit. Etuovet avautuvat suoraan kadulle. Kuhun-
kin taloon voi rakentaa yhden asunnon. Pysdkdinti on tonteilla
rakennusten alla. Talot ovat kolmikerroksisia.

Tontteja voi hakea vain etukateen koottuina luonnollisten
henkildiden tai perheiden ryhming, ei kutakin tonttia erikseen.
Tonttihakuun voi osallistua vain yhden hakijaryhman jasenena.
Ryhmien jasenille ei aseteta ennakkoehtoja esim. kotipaikan,
lasten eika tulojen tai omaisuuden osalta. Ryhmien jdsenet so-
pivat keskendan tonttien kohdistamisesta hakijoille, ja kullekin
tarkoitettu tontti ilmoitetaan hakemuksessa. Ryhmien tulee
esittaa kaikille viidelle tontille varauksensaajaehdokas.

Tarkoituksena on, etta tonttien hakijat itse muuttavat asumaan
vuokrattaville tonteille rakennettaviin asuntoihin, joten tontit
vuokrataan vain hakijoille.

Tontteja eivat voi hakea esim. rakennusliikkeet, rakennuttajat,
rakennuttajakonsultit, osakeyhtitt tai muut yritykset.

Ryhmat asetetaan paremmuusjarjestykseen luonnospiirustus-
ten ja hankesuunnitelman perusteella. Kunkin hakijaryhman
tulee esittad kohteesta luonnospiirustukset, hankesuunnitelma
ja kunkin hakijan osalta rahoitussuunnitelmat.

1.2. Arviointiryhma ja yhteystiedot

Ehdotukset kasittelee arviointiryhmd, johon jarjestdjan nimea-
mina kuuluvat:

e Martti Tallila, johtava kiinteistolakimies /
kiinteistovirasto, puheenjohtaja

¢ Anni Biackman, projekti-insin6ori /
talous- ja suunnittelukeskus

e Miia Pasuri, kiinteistdlakimies / kiinteistovirasto

¢ Tuomas Hakala, projektipaallikko, arkkitehti SAFA /
kaupunkisuunnitteluvirasto

e Juha Maki-Jyllila, arkkitehti SAFA

e Heli Virkamaki, arkkitehti SAFA /
rakennusvalvontavirasto

e Tuukka Linnas, arkkitehti SAFA /
kaupunkisuunnitteluvirasto

¢ Riku Koponen, pientaloasiamies / kiinteistovirasto,
sihteeri

Sama ryhma (lukuun ottamatta pientaloasiamiesta) arvioi
myos korttelin kerrostalotontteja koskevan meneillaan olevan
tontinluovutuskilpailun. Arviointiryhma voi kuulla tarpeelliseksi
katsomiaan asiantuntijoita.

Arviointiryhma suorittaa tdman hakuohjeen mukaisesti luon-
nospiirustusten ja hankesuunnitelmien perusteella vertailun
seka tekee sen pohjalta kiinteistovirastolle perustellun ehdo-
tuksen tonttien rakennuttajaryhman ja varasijoille asetettavien
valitsemiseksi. Kiinteistélautakunta paattaa tonttien varauksen-
saajista seka varausehdoista.

Tonttien hakua, varaamista ja vuokraamista hoitavat:

Riku Koponen, pientaloasiamies
puh: 09 — 310 31800, 040 5258 165

Martti Tallila, johtava kiinteistélakimies
puh: 09 — 310 36449, 050 562 0472

Myds sahkopostilla voi pyytaa lisatietoja:
etunimi.sukunimi@hel.fi
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2. TONTTIEN HAKUOHIJEET

2.1. Hakulomakkeet

Tontteja haetaan hakuohjeen liitteena 5 olevilla hakulomakkeil-
la. Lomakkeiden lisdksi tulee kayttaa liitteita.

Hakuohjeen muista liitteista saa lisatietoja.

Hakemuksiin tulee liittda luonnospiirustukset ja hankesuunni-
telmat. Luonnospiirustukset toimitetaan nimimerkilla varus-
tettuna suljetussa kuoressa. Kaikki piirustukset ja selostukset
tulee varustaa nimimerkilla, eika niista saa selvita hakijoiden
eika suunnittelijan henkildllisyytta. Kuoreen tulee merkita nimi-
merkin lisaksi sana “luonnospiirustukset”. Toisessa suljetussa
nimimerkilla varustetussa kuoressa toimitetaan hankesuunni-
telma seka hakijaryhman ja hakijoiden tiedot hakulomakkeella.
Kuoreen tulee merkitd nimimerkin lisaksi sana “asiakirjat”.

2.2. Hakijoiden tietojen luovutus

Tonttien varauksensaajien tiedot kiinnostavat markkinointimie-
lessda mm. urakoitsijoita, talotehtaita sekd rakennusmateriaali-
en ja — varusteiden tuottajia ja myyjia. Vain niiden yhteystiedot
luovutetaan, jotka antavat hakemuksessa siihen suostumuk-
sensa. Muita hakemuksissa ilmenevia tietoja tonttiosasto ei
luovuta ulkopuolisille.

Ellei hakija tee merkintda kyseiseen kohtaan, yhteystietoja ei
luovuteta. Tontin varanneiden nimia ei kuitenkaan voida pitaa
salaisina, joten markkinoija voi nimen perusteella saada vaes-
torekisterista ja puhelinnumerotiedustelusta hakijan osoite- ja
puhelintiedot saatuaan julkisen poytakirjanotteen kiinteisto-
lautakunnan paatoksesta.

Tontin varauksensaajien nimiluettelo on julkinen, mutta vain
suostumuksensa antaneiden hakijoiden yhteystiedot luovute-
taan suoramarkkinoinnista kiinnostuneille. Jos lupa annetaan,
tontin varauksensaajilla on mahdollisuus saada rakentamiseen
liittyvda mahdollisesti hyodyllistékin tietoa.

2.3. Hakemuksen liitteet

Luonnospiirustukset

Arvokas paikka ja merellinen ymparisto asettavat tonttiryhman
suunnitelmille erityisen korkeat laatuvaatimukset. Tavoitteena
on, etta tonttiryhma kaupunkipientaloineen antaisi paikalle
vahvan identiteetin. Seuraavat piirustukset ja selostukset tulee
sisdltya luonnospiirustuksiin:

Asemapiirros 1:200
Asemapiirroksessa esitetdan arvioinnin kannalta tarkeim-
mat korkeusasemat, liittymat sisdankaynneille kadulta ja
yhteispihalta, pelastusteiden reitit ja esteettomyys.

Pohjapiirrokset 1:100
kaikista rakennuksiin tulevista kerrostasoista seka katosta ja
kellarista.

Julkisivu- ja leikkauspiirustukset 1:100
Esitetdan arvostelun kannalta tarpeelliset varitetyt julkisivut
materiaalimerkinndin ja leikkaukset korkeusmerkinngin.

Havainnekuvat
Perspektiivikuvia 2 kpl, joista toinen on ndkyma kadulta ja
toinen pihalta.
A4 koossa koneella kirjoitettu lyhyt selostus, jossa esitetaan
ratkaisun padperiaatteet seka rakennuksen kerrosalala- ja

huoneistoalalaskelma.

Rakennustapaselostus, josta ilmenee seinien, vélipohjien ja
katon rakenteet seka rakennevahvuudet.

Selostus lammitystavasta ja mahdollisesta jaahdytyksesta.

Hakija voi liittdd materiaaliin muitakin tarpeellisiksi katsomiaan
piirustuksia tai selostuksia.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmasta tulee ilmeta, miten asuntohanke tultai-
siin toteuttamaan, kdytossa olevat asiantuntijat referenssei-
neen (pdasuunnittelija, erikoissuunnittelijat, vastaava tyon-
johtaja, projektin vetaja/rakennuttajakonsultti) sekd hankkeen
kustannusarvio. Hakijaryhmalla tulee olla kdytettavissaan
riittdva tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja muut edel-
lytykset kantakaupunkiin sijoittuvan haasteellisen hankkeen
toteuttamiseksi. Arviointiryhma voi pyytaa hakijaa taydenta-
maan hankesuunnitelmaansa. limeisen eparealististen hanke-
suunnitelman esittdneille ryhmille ei tarjota tontteja.

Kunkin hakijan lomakkeessa tai sen liitteena tulee esittaa
rahoitussuunnitelma.

2.4. Hakuaika ja hakemuksen palautus

Hakuaika alkaa, kun kiinteistélautakunta on hyvaksynyt ha-
kuohjeen ja paattyy 31.8.2012.

Hakemukset liitteineen tulee toimittaa viimeistadn perjantaina
31.8.2012 klo 15.00 kiinteistdviraston neuvontaan osoittee-
seen Fabianinkatu 31 D, 4.krs. tai postitse osoitteella:

Kiinteistovirasto
PL2214
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Materiaalin pakkaukseen tunnus ”Kaupunkipientalot / Fiskari
10590”

My®os postitse lahetettyjen hakemusten tulee olla perilla
perjantaina 31.8.2012 klo 15.00 mennessa. Hakemusta ei voi
tehdd sahkoisesti.



Hakuohije liitteineen on tulostettavissa nettiosoitteesta
www.hel.fi/kv/tontti. Ohjeen liitteineen voi my6s noutaa ylla
olevasta osoitteesta arkisin klo 8.15 — 16.00.

2.5. Hakijoiden sijoittuminen hakumenettelyssa

Madrdaikaan mennessa hakemuksen jattaneiden hakijaryh-
mien jarjestys arvioidaan ensin luonnospiirustusten laadun
perusteella. Taman jdlkeen tarkistetaan hanke- ja rahoitus-
suunnitelmat. Iimeisen eparealistisen hanke- ja rahoitussuun-
nitelmien esittdjien hakemus hylataan. Yhta hyviksi arvioitujen
hakemusten jarjestys arvotaan.

Tonttihakuun voi osallistua vain yhden hakijaryhman jasenena.
Mikali ilmenee, ettd sama luonnollinen henkild tai hakijaperhe
osallistuu useampaan kuin yhteen hakijaryhmaan, mainittujen
ryhmien hakemukset hylataan.

Kiinteistdlautakunta paattaa tonttien varaamisesta yhden ha-
kijaryhman jasenille seka varasijoille jaaville. Ennen kiinteisto-
lautakunnan paatosta tonttiosasto ei anna hakijoiden sijoitusta
koskevia tietoja. Lautakunta oikeuttanee tonttiosaston tarjoa-
maan tontteja varasijoilla oleville, mikali varauksensaajaryhma
luopuu hankkeesta.

2.6. Lahtokohtia ja suunnitteluohjeita luonnospiirustusten
laatimiseksi

Kaupunkipientalojen tontit sijaitsevat parhaillaan rakentuvalla
Soérndistenniemen asemakaava-alueella uudessa urbaanissa
ja merellisessa ymparistossa. Ensimmaiset asukkaat alueelle

Kalasataman havainnekuva etelasta (kaupunkipientalojen tontit 10590/4-8 ympyroity), kuva: Ville Riikonen, Voima Graphics

muuttavat loppuvuodesta 2012. Luovutettavien tonttien ldhei-
syydessd on useita erityisia vetovoimatekijoita: Kalasataman
koulu on suunniteltu otettavaksi kdyttoon elokuussa 2015,
Sorndistenniemen Mustikkamaahan yhdistava Isoisansilta

on suunniteltu valmistumaan 2014. Korttelin etelapuolinen
Sompasaarenkanava seka ymparoivat kadut valmistuvat kesalla
2013.

Kaupunkipientalotontit liittyvat Arcturuksenkatuun seka
korttelin nro 10590 yhteispihatontin pihakanteen ja sen alai-
seen pysakointilaitokseen. Pihakannen ja pysakointilaitoksen
korkeusasemat eivat ole toistaiseksi tiedossa, mutta arviona
luonnossuunnittelua varten voidaan pitaa korkoa +2,3 m me-
renpinnasta pysakointitasolle ja +5,8 m merenpinnasta piha-
kannelle. Arcturuksenkadun korkeusasemat selviavat liitteena
15 olevasta katusuunnitelmasta. Arcturuksenkatu on luonteel-
taan kapea ja vahaliikenteinen kahteen suuntaan lapiajettava
kaupunkikatu.

Asuntojen esteetdn sisddankdynti voidaan suunnitella raken-
nettavaksi yhteispihatontin puolelta. Sisdankdyntikerros tulee
voida muuttaa tilapaisesti ns. selviytymiskerrokseksi. Asuntoi-
hin tulee lisdksi suunnitella hissivaraus, jota voidaan hyodyntaa
asunnon kaikilla tasoilla kellarista kattoterassille asti.

Esimerkkeind kaupunkipientalojen ratkaisuista ovat hakuoh-
jeen liitteena nro 7 olevat korttelin 10585 tonteille 3-14 laadit-
tu selvitys 3-kerroksisista kytketyista pientaloista seka liitteena
nro 6 korttelin 10582 tonteille 4-9 laaditut suunnitelmat.

Liitteend nro 8 on raportti Townhouse-rakentaminen Helsingis-
sa.




2.7. Luonnospiirustusten arviointi ja arviointikriteerit

Ehdotusten keskindinen vertailu suoritetaan ainoastaan raken-
nusten ja rakennusosien laadun perusteella.

Arviointiryhma voi esittaa, ettei jokin tai mikdan ehdotus tayta
ohjeen kriteereitd, jolloin nama ehdotukset esitetdaan hylat-
taviksi. Samoin kilpailun jarjestaja pidattaa oikeuden hylata
ehdotukset, jotka poikkeavat olennaisesti hakuohjeesta tai
voimassaolevasta asemakaavasta.

Ehdotusten laadun arvioinnissa tullaan kiinnittdmaan huomio-
ta seuraaviin tekijoihin:

e ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote

e rakennusten liittyminen ympaériston korkoihin seka tila-
ratkaisujen toimivuus ja turvallisuus

o julkisivujen arkkitehtoninen laatu ja vaihtelevuus

¢ ratkaisujen ekologisuus ja elinkaaren ottaminen huomi-
oon (materiaalit, ymparistovaikutukset, energiatehok-
kuus seka tekniset ratkaisut)

2.8. Vaadittava energialuokka

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiate-
hokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteis-
tolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta riippumat-
tomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan va-
rausalueen pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteis-
toviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston
lomakkeista Ioytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiate-
hokkuutta osoittavan kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksy-
man selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalu-
een luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta
edellda mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

Sorndistenniemen katutilaa ja townhouse-asumista, kuva: Lauri Salminen



3. SUUNNITTELUTILANNE JA RAKENTAMISVALMIUS

3.1. Kilpailu korttelin kerrostalotonteista

Korttelin nro 10590 kerrostalotonteista nro 1, 2, ja 3 seka
yhteispihatontin (AH) nro 9 alapuolelle toteutettavasta maan-
alaisesta pysakointilaitoksesta on meneillaan kiinteistélauta-
kunnan jarjestdima tontinluovutuskilpailu. Kilpailun ohjelma
on liitteend nro 17. Kilpailu ratkaistaan samassa aikataulussa
ja saman arviointiryhman toimesta kuin tonttien 10590/4-8
luovutus.

Kilpailun voittaja eli kerrostalojen rakennuttaja vastaa yhteis-
pihatontille toteutettavan pysakointilaitoksen rakentamisen
yhteydessd myos tonttien 10590/4-8 autopaikkojen ja ensim-
maisen kerroksen suunnittelusta ja perustusten rakentamisesta
eli paalutuksesta, salaojista, pohjalaatasta, tonttien rajoille
tulevista palomuureista, kunnallistekniikan tonttiliittymista
seka yhteispihan tilapaisesta aitaamisesta. Liitteend 9 olevasta
kerrostalotontteja koskevasta rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta ilmenee luovutettavien tonttien, maanalai-
sen pysakointilaitoksen ja pientalotonteille tehtavien téiden
maaraaikoja. Esisopimuksen mukaan yhteispihatontin rakenta-
minen aloitetaan viimeistadn 31.10.2013, joten kaupunkipien-
talotonttien rakentaminen voidaan aloittaa tdman rakennusvai-
heen valmistuttua. Korttelin nro 10582 tonteilla nro 4-9 ndiden
kustannusten arvioidaan olevan noin 130 000 euroa/tontti.

Kilpailuohjelmassa todetaan mm. seuraavaa:

Pientalotontteja palvelevien rakenteiden suunnittelu ja to-
teutus on tehtava tiiviissa yhteistyéssa Helsingin kaupungin
aluerakentamisprojektin, kaupunkisuunnitteluviraston, kiin-
teistoviraston ja kohteeseen valittavan omatoimisen rakennut-
tajaryhmaén kanssa. Rakennuttaja on velvollinen toteuttamaan
mainitut rakenteet mahdollisimman edullisesti kilpailuttamalla
urakat, jolloin voittaneet tarjoukset on hyvaksytettava kaupun-
gilla. Mikali urakoita ei ole tarkoituksenmukaista tai mahdol-
lista kilpailuttaa erikseen, mainitut kustannukset voidaan vaih-
toehtoisesti selvittda luotettavaksi tunnetun kustannuslaskijan
toimesta yhteistydssa kaupungin kanssa. Korvattaviin kustan-
nuksiin sisaltyy myos osuus tyémaan yhteis- ja kdyttokustan-
nuksista sekd YSE 1998 ehtojen omakustannushintaa vastaava
palkkio. Kustannusten erimielisyystilanteessa kaupungilla on
oikeus arvioida kustannukset tai osoittaa puolueeton arviomies
osapuolten kustannuksella arvioimaan ne. Tall6in arviomies
jakaa myos arviointikustannukset osapuolten kesken oikeuden-
mukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo osapuolia.

Rakennuttajan on tehtava kunkin pientalotontin kanssa maini-
tuista toistd YSE 1998 ehtojen mukaiset urakkasopimukset.

Kaupunki tulee sisallyttdmaan kaupunkipientalotonttien luo-
vutusehtoihin maarayksen, jonka mukaisesti luovutuksensaaja
on velvollinen korvaamaan kilpailutetut tai kustannuslaskijan

arvioimat seka kaupungin hyvaksymat mainittujen rakenteiden
todelliset kustannukset rakennuttajalle. Mikali kaupunkipien-
talotonttien luovutuksensaajat ovat ennen tdssa tarkoitetun
rakentamisen kaynnistymista tiedossa, mainitut kustannukset
korvataan normaalisti laadittavan maksuerdtaulukon mukai-
sesti eli maksut suoritetaan tydon etenemisen mukaan kun
kukin tyovaihe on tehty ja hyvdksytysti vastaanotettu. Mikali
kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat eivat sen sijaan
ole vield tuolloin tiedossa, mainitut kustannukset korvataan
jalkikateen rakennuttajalle. Asiaa koskevat lupasuunnitelmat ja
kustannusarvio on esitettava kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakennusluvan hakemista.

Pientalotonttien rakentaminen valmiiksi toteutetaan oma-
na hankkeenaan. Kaupunki pyrkii ensisijaisesti siihen, etta
edellda mainituista kustannuksista on sovittu rakennuttajan ja
pientalotonttien vililla ennen urakkasopimusten tekemista
ja po. rakentamisen alkamista. Kaupunki pyrkii toissijaisesti
sovittamaan pientalotonttien luovuttamisen ja mainittujen
kustannusten korvaamisen rakennuttajalle maanalaisen
pysakaintilaitoksen ja pientalotonttien edellyttamien téiden
valmistumiseen.

Pysdkoinnin ja pihakannen suunnittelu tulee antamaan reu-
naehdot kytkettyjen pientalojen jatkosuunnitteluun korkojen
osalta.

3.2. Asemakaavatilanne ja kaavamaaraykset

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 11780 mukaan tontit 10590/4-8 ovat enintddn
kolmikerroksisten asuinrakennusten korttelialuetta (A-1 Ill).
Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdan 175 k-m?
suuruisen asunnon.

Tonttien 10590/4 ja 8 pinta-alat ovat 126 m2. Tonttien
10590/5-7 pinta-alat ovat 117 m?. Tonttien osoitteet ovat Arc-
turuksenkatu 29-37.

Asemakaava edellyttda, ettd rakennusten tulee olla tasakattoi-
sia ja katoille tulee rakentaa terassi. Rakennusten rdystaslinjan
tulee olla yhteneva. Kaikkien asuntojen ulko-oven on avaudut-
tava kadulle. Rakennusten tulee aukotukseltaan, julkisivuma-
teriaaleiltaan ja ilmeiltdan erottua naapureistaan. Asuntoon
tarvittava esteeton sisdankdynti saadaan jarjestaa AH-kortteli-
alueen eli yhteispihan puolelta.



Kahden tontin valiselle rajalle tulee rakentaa yhteinen palo-
muuri keskelle rajaa. Asuntojen jatehuoneet saadaan sijoittaa
AH-korttelialueelle. Autopaikkojen maara on kytkettyjen asuin-
rakennusten osalta 2 ap/asunto.

Mallina on keskieurooppalainen rakennustapa, jolla pyritdaan
tuomaan vaihtoehtoja suomalaiseen pientalorakentamiseen.
Rakentamistapa edellyttdd sopeutumista perinteistda omakoti-
tonttia pienempaan tilaan seka vaatii huolellista paneutumista
arkkitehtisuunnitteluun ja rakennustyon jarjestelyihin.

Asemakaava sallii rakentamisen kolmeen kerrokseen, mika
antaa runsaasti mahdollisuuksia erilaisiin pohjaratkaisuihin.
Julkisivujen toivotaan olevan yksil6llisia ja vaihtelevia.

3.3. Tonttien rekisterdinti ja rasitteet

Tontteja ei ole vield merkitty kiinteistorekisteriin. Kaupunki
hoitaa tonttijaon, lohkomisen ja merkitsemisen kiinteistorekis-
teriin. Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoit-
tamista tulee varauksensaajien maksaa tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikulut (yhteensa n.1 264 euroa/tontti).

Tonttia varten voidaan toisen tontin tai muun kiinteiston
alueelle merkita maanvuokrasopimukseen rasitteenluoteisia
ehtoja mm. kulkuyhteyttd, veden johtamista, puhelin- sahko-,
vesi-, sadevesiviemari-, jatevesiviemarijohtoja varten.
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Myohemmin mahdollisesti ilmenevien erimielisyyksien
valttamiseksi vuokralaisten tulee keskendan erikseen sopia
rasitteenluonteisista ehdoista kuten kulkuyhteyden rakentami-
sesta, kdyttamisesta ja kunnossapidosta seka niista syntyvista
kustannuksista.

3.4. Palveluyhtio

Kaupunginhallitus paatti 4.10.2010 perustaa Kalasataman
Palvelu Oy:n, jonka tehtava on keskitetysti hoitaa ja hallita
Kalasataman alueen yhteispihatontteja, autopaikkatontteja,
alueportaalia ja yhteiskerhotiloja. Palveluyhtié perustettiin
vuoden 2011 alkupuolella. Yhti6 toimii omakustannusperiaat-
teella, ellei kaupunki toisin paata.

Tonttien 10590/ 4-8 vuokralaiset ovat velvollisia noudattamaan
asuintonttien varausehtoja ja siten liittymaan palveluyhtion
osakkaaksi kaupungin maaraamin ehdoin. Yhtio tekee kunkin
tontin vuokralaisen kanssa liittymissopimuksen.

Edelld mainittujen tehtavien hoitamisesta palveluyhtio perii
tonteilta omakustannushintaisen omarahoitusosuuden.
Kiinteistolautakunta paatti 29.6.2010 tonttien 10590/4 — 8
indeksitarkistamattomaksi omarahoitusosuudeksi A (arvio)
70 euroa/k-m? (Rl 2005 = 100, 12/2009, pisteluku 112,5).
Arvio omarahoitusosuuden maarasta talla hetkelld on 74,5
euroa/k-m? (Rl 2005 = 100, 2/2012, pisteluku 119,8). Omara-

Sornaistenniemen kortteliin 10582 suunniteltuja kaupunkipientaloja, Arkkitehtitoimisto SARC Oy



hoitusosuus A muodostuu yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin toteutuskustannuksista. Omarahoitusosuuden
tarkka kustannus tarkentuu pitkdaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen hyvaksymisen yhteydessa, talla hetkelld kustannus on noin
13 000 euroa/tontti/ 175 k-m2. Tontit eivit liity palveluyhtiéon
autopaikoituksen osalta.

3.5. Ymparistotaide

Kalasataman alueen tilapdisyydesta ja pitkasta rakennuspro-
sessista johtuvia ongelmia pyritdaan hallitsemaan ymparisto-
taiteellisen yhteistydn avulla. Ymparistotaiteelliset kohteet
rahoitetaan tontinluovutukseen liittyvien ehtojen perusteella.
Ymparistotaide voi olla rakentamisaikaista eli véliaikaista tai
pysyvaa taidetta tai tapahtumien jarjestamista.

Tonttien varausehtojen mukaisesti kunkin tontin varauksen-
saajan tulee maksaa Helsingin kaupungin talous- ja suunnit-
telukeskukselle Kalasataman rakentamisaikaiseen ja pysyvaan
ympadristotaiteelliseen yhteistyohon indeksitarkistamattomana
maksuna 10 €/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ase-
makaavassa osoitetun kerrosalan mukaisesti. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin
1/2009 indeksin pisteluku on 113,5. Maksu tulee suorittaa
ennen pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Talla
hetkelld maksun suuruus (RI 2005 = 100, 2/2012, pisteluku
119,8) on noin 1 850 euroa/tontti.

3.6. Pysdkointi

Tonttien 10590/4-8 asemakaavan ja rakennusluvan edellytta-
mat autopaikat (2 kpl/tontti) sijoitetaan asuinrakennusten alle
niiden omille tonteille yhteispihatontin (AH) 10590/9 piha-
kannen alle toteutettavan pysakointilaitoksen tasolle. Kulku
autopaikoille jarjestetaan pysakointilaitoksen kautta.

3.7. Rakentamisen logistinen ohjaus

Rakentamisen logistisen ohjauksen osalta viitataan hakuohjeen
liitteena 20 olevien Kalasataman Soérnadistenniemen alueella
noudatettavien lisdehtojen 2.3. kohtaan ja liitteend 11 olevaan
rakentamislogistiikan toimintaohjeeseen rakentajalle.

3.8. Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat

Ymparisto- ja ilmastondkdkulmat ovat vahvasti muuttamassa
energian kadyttda ja tuotantoa. EU:n 20-20-20 tavoitteiden
saavuttamisen eradnad keinona kdytetaan asiakaskiinteistojen
uusien energiankdyttoon ja paikalliseen tuotantoon liittyvien
ratkaisujen hyddyntamista osana laajaa energiajarjestelmaa.
Infrastruktuuria, jossa uusiutuvia hajautettuja energialdhteita
ja kysynnanjoustoa (eli kulutuksen ohjausta tai automaattis-
ta ohjautumista markkinahinnan mukaan) on liitetty osaksi
sahkoverkkoa ja sahkdmarkkinoita, kutsutaan alyverkoksi.
Yrityskonsortion, johon kuuluvat Helsingin energia, ABB, NSN,
Fingrid ja Mitox, kehittdvat Kalasatamassa energian tehokkaa-
seen kdyttoon, uusiutuvaan energiaan ja sahkoiseen liikentee-
seen liittyvid palveluita .

Tavoitteena on saavuttaa parempi kokonaisenergiatehokkuus
tarjoamalla uusia helppokayttoisia vaikuttamisen muotoja
alueen asukkaille, kuluttajille, alueella toissa kayville, erityyppi-
sille yrityksille ja palveluntuottajille — asumisen ja toimintojen
ymparistdvaikutusten osalta.

Helsingin alueen sdahkdnjakeluverkosta vastaava yritys Helen
Sahkoverkko Oy on mukana kehittamassa alyverkkoja monissa
tutkimus- ja kehityshankkeissa. Kalasataman alue on valittu
yhdessa Helsingin kaupungin kanssa dlykkdiden energiajarjes-
telmien koealueeksi.

Helen Sahkdverkko Oy on jo ottanut kayttoon alykkdaaseen
mittaukseen liittyvia toimintoja ja palveluita. Jatkokehitys-

tyo on kdynnissa mm. sdahkdautojen lataukseen, hajautetun
sahkontuotannon (aurinkosahko) verkkoliityntaan ja kysynnan-
joustoon liittyen. Helen Sahkoverkko Oy asettaa vaatimukset
sahkaliittymille mukaan lukien uusien dlyverkkojen edellytta-
mat rajapinnat verkon ja asiakkaan valilla.

3.9. Huoneisto- ja kiinteistokohtaiset dlyverkot

Tonttien 10590/4-8 vuokralaiset ovat velvollisia kustannuk-
sellaan toteuttamaan taloihin sahkéverkkoliitannan alykkaita
sahkdverkkojen toimintoja varten Helen Sahkéverkko Oy:n an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Sahkoliittymaratkaisuun liittyen
on toteutettava sellainen kiinteistdautomaatio, joka mahdollis-
taa sdahkokuormien ryhmittelyn sekd ryhma- tai laitekohtaisen
ohjauksen esimerkiksi markkinahintasignaaliin perustuen.

Kiinteistdbautomaatiojarjestelma on oltava liitettavissa yleisiin
standardeihin perustuvien rajapintojen avulla ulkoisiin ener-
giankayton ohjauspalvelut mahdollistaviin ohjausjarjestelmiin
ja sen on mahdollistettava sahkdkuormien tyyppiin perustuva
ryhmittely sekd ryhma- ja laitekohtainen ohjaus. Erityinen
huomio tulee kiinnittda kokonaisuuden hallintaan siten,

ettd energiatehokkuus voidaan saavuttaa sahkon, lammon,
lampiman kayttoveden, jadhdytyksen, veden ja ilmanvaihdon
yhdistelmana. Edelld mainittujen energia- ja materiavirtojen
huoneistokohtainen mittarointi tulee toteuttaa suoraan tai
laskennallisin keinoin.
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4. TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN

4.1. Varauksen vahvistaminen ja varausaika

Kiinteistolautakunta paattaa tonttien varaamisesta arvioinnin
jalkeen syys-lokakuussa 2012. Tontin varaamiseen oikeutetulle
ilmoitetaan paatdksen jalkeen kirjallisesti varattavana olevas-
ta tontista. Mikali hakija on ilmoituksen saatuaan edelleen
kiinnostunut tontista, varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopi-
mus astuvat voimaan, kun han maksaa maaraaikaan mennessa
kahden kuukauden tontinvuokralaskun. Varausajan katsotaan
talldin alkavan siita, kun hakijalle on lahetetty tieto varattavissa
olevasta tontista. Tontit varataan ja vuokrataan hakijoille eika
hakijaryhmalle.

Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen mukaista kuukausivuokraa
tulee maksaa pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkami-
seen asti. Kahden ensimmaisen kuukauden jalkeiset kuukau-
sivuokrat otetaan vahennyksena huomioon pitkdaikaisessa
maanvuokrassa.

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtaa
ulkopuoliselle, mutta varauksensaajat voivat vaihtaa tontteja
keskendan. Vaihdosta on ilmoitettava tonttiosastolle molempi-
en osapuolten allekirjoittamalla kirjeella.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jattda ensimmaisen
laskun maksamatta tai keskeyttda vuokran maksun myo-
hemmin, varaus raukeaa. Rakennuttajaryhman tulee esittaa
luopujan tilalle uusi varauksensaaja. Mikali ndin ei tapahdu an-
nettuun maaraaikaan mennessa, raukeaa koko ryhman varaus.
Maksettuja vuokria ei talloin palauteta.

Mikali kokonainen ryhma luopuu tonteistaan tai ryhman
varaus raukeaa, tontteja tarjotaan seuraavalle sijalle valitulle
ryhmalle.

Varaus on voimassa kaksi vuotta. Sind aikana varauksensaajan
tulee laatia talosuunnitelma, esittda rakennuslupapiirustuk-
set tonttiosaston tarkistettaviksi ja saada niihin tonttiosaston
leimat. Painavista syistd varausaikaa voidaan jatkaa.

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista siten, ettd sopimus tulee
voimaan viimeistdan 4 kuukauden kuluessa varausajan paatty-
misesta lukien.

4.2. Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tonttiosaston toimistopaallikko paattda tonttia koskevasta
lyhytaikaisesta vuokrauksesta (paatos), kun varauksensaaja

on maksanut ensimmadisen maanvuokralaskun. Paatds toimii
lyhytaikaisena maanvuokrasopimuksena. Vuokrauspdatokseen
kirjataan tonttia koskevat varausehdot.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus tarvitaan rakennusluvan
hakemiseen, mutta se ei oikeuta kdynnistamaan rakennustoita
tontilla.
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4.3. Rakennuslupapiirustusten tarkastaminen

Varauksensaajan tulee esittda hankkeensa rakennuslupapii-
rustukset ja kerrosalalaskelma tonttiosaston tarkastettaviksi
ennen rakennusluvan hakemista. Koska rakennuslupapiirustuk-
sissa tulee esittda naapuritalojen julkisivut ja asemapiirrokset,
tonttiryhman piirustukset tulee laatia ja jattaa tarkistettavaksi
yhtd aikaa. My0s rakennusluvat tulee hakea yhta aikaa.

Tarkastusta varten piirustukset toimitetaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle Fabianinkatu 31 D 4 krs. Tonttiosastolla asiaa
hoitaa tekninen asiantuntija Jani Kuokkanen puhelin: 09-310
71427. Tarkastuksen jalkeen piirustukset leimataan ja hakijalle
ilmoitetaan puhelimitse, ettd ne ovat noudettavissa rakennus-
valvontavirastoon toimittamista varten.

4.4, Pitkaaikaisen vuokrauksen hakeminen ja vuokrausehdot

Malli pitkdaikaisesta maanvuokrasopimuksesta on liitteend nro
12. Vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella, josta
pitaa ilmeta vuokrattavan tontin osoite tai kiinteistétunnus,
vuokra-ajan alkamisaika (kuun 1. tai 16. paiva), maanvuokran
maksupaivat (voivat olla yksi, kaksi tai nelja kertaa vuodes-

sa, katso vuokrasopimuslomake 1.2 §.), vuokralaisen nimi,
henkildtunnus ja laskutusosoite seka yhteyshenkilon puhelin-
numero. Mikali sopimus tulee useamman kuin yhden henkilén
nimiin, tulee jokaisesta ilmoittaa edelld mainitut tiedot ja myds
kunkin vuokralaisen tonttiin kohdistuva hallintasuhde (esim.
%). Maanvuokrasopimuksen hakijana tulee olla tontin varauk-
sensaaja.

Koska tonteilla tontinrajaan kiinni rakentaminen on sallittu,
rakenteiden maanalaiset perustukset, routaeristys ja salaojitus
ulottuvat osittain viereiselle tontille. Tonttien vuokrasopimuk-
siin liitetdaan naita rasitteita koskevat ehdot, joten vuokralaisen
tulee hakemuksessaan yksildidda oman tonttinsa kaikki rasit-
teet, ja vaadittaessa rasitteista tulee laatia erillinen rasitesopi-
mus.

Kaupunki pidattaa oikeuden sisallyttaa vuokrasopimuksiin
tonttien rakentamisen ja kadyton kannalta valttamattomat
rasite-ehdot.

Tonttiosasto valmistelee vuokrauspaatokset kiinteistolauta-
kunnalle, joka kokoontuu joka toinen viikko torstaisin. Asian
valmistelu siihen pisteeseen, etta vuokrasopimus olisi valmis
allekirjoitettavaksi, vie helposti aikaa useamman viikon. Siksi
kirjalliset hakemukset tulisi Iahettda tonttiosastolle hyvissa
ajoin ennen toivottua vuokrauksen alkamisajankohtaa.

Kiinteistdlautakunnan paatoksen jalkeen asia siirtyy kiinteis-
toviraston hallinto-osaston kdsiteltavaksi, joka laatii lopulliset
maanvuokrasopimukset ja jarjestaa allekirjoitustilaisuuden.



Vuokralaisen tulee maksaa ennen tontin pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamista myos tonttijako-, lohko-
mis- ja rekisterdintikulut 1 264 euroa.

Tontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus pitaa olla allekirjoi-
tettu ennen kuin vuokralainen saa ryhtya rakentamistoimenpi-
teisiin tontillaan.

4.5. Vuokra-aika, tontin vuokra ja osto-oikeus

Tontit tullaan vuokraamaan noin 60 vuodeksi siten, etta tont-
tien maanvuokrasopimukset ovat voimassa 31.12.2075 saakka.
Taman jalkeen vuokralaisella on oikeus vuokrata tontti uudelle
sopimuskaudelle. Omakotialueen vuokrasopimuslomake (vaki-
oehdot), johon lisataan tonttia koskevat tarvittavat erityisehdot
(malli vuokrasopimuksesta), on liitteena 12.

Maanvuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin. Liitteessa 2
mainittu vuosivuokra on laskettu helmikuu 2012 indeksin
(18,50) mukaan. 44 euroa /k-m? (ind.100%) vastaa rakennusoi-
keuden laskennallista arvoa 814 euroa/k-m?. Vuokra on noin

5 700 €/v/tontti (100%) ja 4 600 €/v/tontti (80%). Ensim-
mainen maanvuokrasopimuksen tekemisen jalkeen maksettava
vuosivuokra on tassd esitteessd ilmoitettu tontin vuokra lisat-
tyna elinkustannusindeksin osoittamalla nousulla helmikuusta
2012 maanvuokrasopimuksen tekoaikaan. Maanvuokran
vaikutus asumiskustannuksiin on esityksen mukaan noin 2,56
euroa/as-m%kk (80 % 31.12.2017 saakka) ja noin 3,26 euroa/
as-m%kk (100 % 1.1.2018 alkaen). Kaupunginvaltuusto ei ole
vield paattanyt tonttien vuokrausperusteista, joten vuokra-aika
ja vuokramaarat voivat tarkentua. Pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen mukaisista vuokrista vdhennetdan lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen yli kahta kuukautta koskevat vuokran
maksut.

Vuokra maardytyy tontin asemakaavan mukaisen rakennusoi-
keuden 175 k-m? mukaan. Asuntojen ulkopuolisista tiloista
esimerkiksi autotalleista, varasto- tai saunatiloista ei perita
maanvuokraa, mikali asemakaava sallii niiden rakentamisen
kaavaan merkityn asuntokerrosalan lisaksi. Myoskaan kellari- ja
ullakkotiloista ei peritd maanvuokraa. Mikali rakennusluvan
mukaan toteutettava asuntorakennusoikeus on suurempi kuin
asemakaavaan on merkitty, peritdan tontin vuokraa kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan.

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus seuraavin ehdoin:

Vuokralaisella on mahdollisuus kadyttaa osto-oikeutta aikaisin-
taan, kun tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvon-
taviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.
Osto-oikeus on voimassa yhteensa kymmenen vuotta (5 vuotta
+ 5 vuotta) maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Ensimmaisen viiden vuoden aikana kauppahinta osto-oikeutta
kaytettdessa perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan asuinraken-
nusoikeuden yksikkohintaan 76,00 euroa/k-m?. Kauppahinta
maaraytyy talléin kaupantekohetkelld viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edelld mainitun
yksikkdhinnan mukaan. Nyt kauppahinta olisi noin 250 000
euroa.

Taman jalkeen seuraavan viiden vuoden aikana kauppahinta
sovitaan erikseen sopijapuolten valilla vastaamaan tontin sen
hetkistd kdypaa arvoa kuitenkin siten, ettd kauppahinta on joka
tapauksessa vahintaan edelld mainittu yksikkéhinta tarkistettu-
na viiden vuoden madrdajan paattyessa julkaistulla elinkustan-
nusindeksin pisteluvulla.

Mikali osto-oikeutta ei kdytetda kymmenen vuoden maardajan
kuluessa, se raukeaa.

4.6. Lunastusehto

Vuokralaisella on pitkadaikaisen maanvuokrasopimuksen
mukaan vapaa siirto-oikeus. Kaupungilla on kuitenkin oikeus ir-
tisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokralaisen
rakennukset, mikali kauppahinta vuokraoikeutta siirrettdessa
ylittdd kaupungin hyvdaksyman enimmaishinnan. Ehdon tarkoi-
tuksena on, etta kohdetta myytdessa kauppahintaan ei sisally
maapohjan hintaa, vaan ainoastaan vuokralaisen omistamat
rakennukset, puutarhan ja pihatéiden osuus. Lunastusehdon
sanamuoto ilmenee liitteend olevasta omakotialueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen pykaldsta 21.

Lunastusehto on voimassa 10 vuotta pitkdaikaisen maanvuok-
rasopimuksen alkamisesta lukien.

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 21 pykalan voi-
massaoloaikana siirtda ainoastaan luonnolliselle henkildlle. Si-
ten vuokraoikeuden siirto esim. asunto-osakeyhtiélle on tuona
aikana kielletty. Mikali vuokralainen ostaa tonttinsa lakkaavat
vuokrasopimuksen ehdot.

4.7. Rakennusaika, rakentamisaste ja aikataulu

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen alkamisesta ja tontin raken-
nusoikeudesta on kaytettava vahintdaan 95 %. Kaikkien tonttien
rakennusten rungot ja vesikatot tulee rakentaa yhta aikaa.
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5. VUOKRAOIKEUDEN KIRJAAMINEN JA KIINNITYKSET

Vuokraoikeus tulee kirjata lain (maakaari) mukaan maanmitta-
uslaitoksella (Etela-Suomen maanmittauslaitoksella). Vuokraoi-
keus merkitadn hakemuksen perusteella lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin, joissa olevat tiedot ovat julkisia. Vuokraoikeuden
kirjaaminen on edellytyksena my®ds sille, ettd vuokraoikeuteen
ja vuokra-alueella oleviin tai sinne rakennettaviin rakennuksiin
voidaan vahvistaa kiinnityksia ja saada niitd vastaan pankkilai-
naa.

Kaupungilla on vuokrasopimuksen mukaisesti oikeus saada
parhaalle etusijalle tuleva kiinnitys (panttikirja) vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja alueella oleviin tai sinne rakennettaviin
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vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin vakuudeksi vuokrasopi-
muksen mukaisten vuokran- ym. maksujen suorittamisesta.
Kaupunki hoitaa edelld mainitut vuokrasopimukseen liittyvat
velvoitteet vuokralaisen kustannuksella pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Toimenpiteista
aiheutuu vuokralaiselle kustannuksia noin 216 euroa.

Lisatietoja antaa kiinteistoviraston hallinto-osastolla:

puh. (09) 310 36290
puh. (09) 310 3642

Jorma Huhtala
Leena Helin




6. RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENNUSLUPA

Kaupunkipientalon suunnittelussa on kaytettava patevia suun-
nittelijoita, koska hankkeen vaativuusluokka on A.

Hankkeelle on nimettdva suunnittelusta vastaava paasuunnit-
telija ja omatoimiseenkin rakentamiseen tarvitaan vastaava
tyonjohtaja.

Kaupunkipientalotyyppisen (Town House) rakennuksen suun-
nittelussa on omat erityispiirteensa. Rakennukset ovat kiinni
tontin rajassa ja usein myos katulinjassa. Kaupunkipientalossa
on sisdankdynti suoraan kadulta. Rakennukset ovat kapearun-
koisia ja kolmikerroksisia (+ pysakdintitaso). Esteettomyys ja
palotekniset ratkaisut asettavat omat haasteensa.

6.1 Rakennusluvan hakeminen ja siihen liitettavat asiakirjat

Uudisrakennuksen rakentamiseen on haettava rakennuslupa,
jonka voi saada vain rakennuspaikan haltija. Tima osoite-

taan lyhytaikaiselle vuokrasopimukselle. Ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista ja rakennusluvan hakemista
rakennuspiirustukset tarkastetaan kiinteistéviraston tonttiosas-
tolla.

Rakennuttajan ja suunnittelijan on yhdessa huolehdittava siita,
ettei hakemusta panna vireille puutteellisena tai keskenerai-
send. Padsuunnittelijan tulee kdyda esittdméassa suunnitelmat
ennen lupahakemuksen jattamista rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosastolla.

Rakennuslupahakemukseen vuokratontilla tapahtuvassa pien-
talorakentamisessa on liitettdva mm. seuraavat asiakirjat:

e Hakemus laaditaan rakennusvalvontaviraston kirjaamosta
tai www.rakvv.hel.fi saatavalle lomakkeelle. Hakemuksen
allekirjoittaa rakennuspaikan haltija(t).

e  Valtakirja. Rakennuspaikan haltija(t) voi(vat) valtuuttaa
asiamiehen allekirjoittamaan lupahakemuksen.

e Hallintaoikeusselvitys on valttamaton, koska rakennuslu-
pa voidaan myontaa vain rakennuspaikan haltijan hake-
muksesta. Vuokratontilla se on vuokrasopimus (oikeaksi
todistettu jaljennds).

e Rakennuslupakartta. Kiinteistéviraston kaupunkimittaus-
osaston antama rakennuslupakartta on liitettava alkuperai-
sena rakennuslupahakemukseen. Kartta ei saa olla kolmea
kuukautta vanhempi.

e  Padpiirustukset on annettava kaksin kappalein. Yksi sarja
jaa rakennusvalvontaviraston arkistoon, yksi toimitetaan
lupapéaatoksen ohessa hakijalle takaisin.

e  Korkeusilmoitus tarvitaan sen varmistamiseksi, etta uudis-
rakennuksen ja pihamaan korkeusasemat ovat oikeassa
suhteessa katukorkeuksiin ja naapuritontteihin nahden.
IImoituksen saa tonttikartan yhteydessa kiinteistéviraston
kaupunkimittausosastolta tai rakennusviraston katuosas-
tolta.

e Viemarin ja vesijohdon liitoskohtalausunto on liitettava
rakennuslupahakemukseen, jos rakennus on tarkoitus
liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. lImoituksen saa
Helsingin Vedesta. Samassa yhteydessa madritetaan liitty-
mismaksu.

e Energiaselvitys, E- lukulaskelma , [dmmitystapaselvitys.

¢ Naapurin suostumus tarvitaan, jos rakennussuunnitel-
massa poiketaan rakentamismaarayksista tai kysymys on
sellaisesta rajarakentamisesta, joka koskee myds naapurin
etua. Lupahakemuksen liitteissa on oltava selvitys siit3,
ettd rakennushankkeesta on kuultu kaikkia naapureita
ja kuulemisen yhteydessa tiedotettu asemakaavasta ym.
poikkeamista.

e Tilastolomakkeet. Rakennushankkeisiin liittyvia tietoja toi-
mitetaan vaestorekisterikeskukselle. Tilastolomakkeita saa
valtion painatuskeskuksesta ja rakennusvalvontaviraston
kirjaamosta tai nettisivuilta www.rakvv.hel fi

Tarkemmat ohjeet lupahakemusten laadinnasta saat netti-
sivuilta www.rakvv.hel.fi tai kaupungin lupa-asioita ko. alueella
hoitavalta lupasihteeriltéd (keskus 310 2611) tai rakennusval-
vonnan lupaneuvonnasta.

6.2 Luvan myontaminen

Rakennuslupa-asian ratkaisee yliarkkitehti silloin, kun kysymyk-
sessd on enintddn kaksi huoneistoa kasittava asuinrakennus.
Lupapéaatokset postitetaan padtospaivan jalkeen hakemukses-
sa merkittyyn osoitteeseen.

6.3 Rakennusluvan voimassaoloaika

Rakennuslupa raukeaa, jos rakennustyota ei ole aloitettu
kolmen vuoden kuluessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa luvan lainvoimaisuuspaivastad. Voimassaoloaikaa
voidaan erityisista syista pidentaa, aloittamiseen nahden kaksi
vuotta ja loppuun saattamiseen ndhden viranomaisen harkin-
nan mukaan.
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7. TONTTIEN MAAPERA

7.1. Maaperan puhdistaminen

Kaupunki huolehtii tonttien maaperan puhdistamisesta, mikali
maaperdssa ilmenee tontin aikaisemmasta kdytosta johtuvia
epapuhtauksia. Puhdistaminen on pyritty hoitamaan jo tont-
tien maaperda vahvistettaessa ja perustuksia rakennettaessa.

Uudenmaan ymparistdkeskus on 5.6.2009 mydntdanyt ympa-
ristdlupapaddtdksen No YS 675 Soérndistenniemen pilaantuneen
maaperdn kunnostusta varten. Korttelin nro 10590 alueella
tehdyissa tutkimuksissa ei ole havaittu pilaantuneisuutta.
Mikali alueelta rakentamisen yhteydessa havaitaan pilaantu-
neisuutta, tulee vuokralaisen / ostajan ottaa ennen toimen-
piteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon (Satu Jarvinen p.
09-310 39225). Alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen /
ostajan toimesta tontin rakentamisen yhteydessa Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparisto-
luvan mukaisesti. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaardiset kustannukset ainoastaan siind tapauksessa, etta
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kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistd ja kustannuk-
sista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamis-
ta.

Mikali haitta-ainepitoiset maat tulevat rakentamisen vuoksi
poistettaviksi, vastaa kaupunki talldinkin itse kunnostuksen
valvonnasta, ndytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden maa-
ainesten vastaanotosta kdsittelyalueilla.

Kaupunki maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset
kulut. Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista sovitaan tar-
kemmin ennen maan kaivua.

Isoisdnsilta, Insindoritoimisto Pontek Oy



8. KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueelle rakennetaan normaalit uudet vesi-, energia- ja tietolii-
kennehuollon verkostot. Osa verkostoista, kuten kaukojaahdy-

tys- ja kaasuverkostot seka osa tietoliikenneinfrastruktuurista,

muodostuu alueelle kysyntaperusteisesti. Verkostot sijoitetaan
katualueille ja keskijannitemuuntamot korttelialueille.

Kilpailualueen valittdémassa laheisyydessa sen pohjoispuolella
kulkeva ita-lansisuuntainen 110 kV voimalinja on tarkoitus
siirtaa alueen eteldpuolelle rakennettavan kanavan kohdalle
kesdadan 2013 mennessa.

Mikali liittymisjohdot johdetaan naapuritontin kautta, maan-
vuokrasopimuksiin liitetdadn tahan tarvittavat rasitteenluontei-
set ehdot.

8.1. Vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemariliittyma

HSY Helsingin Vesi palvelee kaikissa vesi- ja viemariverkkoon
liittymista koskevissa kysymyksissa. Tietoa liittymisohjeista
|6ytyy HSY:n internet-sivuilta www.hsy.fi/vesi/asiointi.

Jokaisen tontin tulee normaaliin tapaan tehda liittymissopi-
mukset HSY:n kanssa erikseen. Lisdksi liittyjan tulee tarkastut-
taa kiinteiston vesijohto- ja viemarisuunnitelmat rakennusval-
vontavirastossa. Vesimittarin asennustyo tulee tilata HSY:Ita.

8.2. Kaukolampo

Tontit voidaan liittda kaukolampdon. Kaukolampdon tulisi liit-
tya, ellei rakennus kuluta selvasti energialuokkaa A vahemman
energiaa ja kdytetddn uusiutuviin energialahteisiin perustuvaa
vahdpaastoista lammitysjarjestelmaa.

Lisdtietoja uuden kiinteiston liittdmisesta kaukolampoverkkoon
|6ytyy osoitteesta www.helen.fi/palvelut/asiointi.html.

8.3 Sahkoliittyma

Omakoti- tai paritaloa rakennettaessa edullisin ja helpoin

tapa liittya sahkoverkkoon on tehda jo tydmaan ajaksi pysyva
liittyma.

Pysyva liittymiskaapeli kytketdan tontille sijoittavaan tonttikes-
kukseen.

Tonttikeskuksen liittyja voi tilata kustannuksellaan Helsingin
Energialta tai teettda omalla sahkdurakoitsijallaan.

8.4 Jatehuolto

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010, ettd Kalasata-
man uudelle asuin- ja toimitila-alueelle toteutetaan alueellinen
jatteiden putkikerdysjarjestelma. Helsingin kaupunki on perus-
tanut Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n. My&s kaupunki-
pientalotontit 10590/4-8 liittyvat mainittuun jarjestelmaan.
Jatteidenkerayshuone eli liittymat putkikerdysjarjestelmaan
sijoitetaan yhteispihatontille.

Kilpailun kohteena olevat tontit ovat siis velvollisia liittymaan
KPJ: n osakkaaksi merkitsemallad tonttinsa asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta 175 k-m? vastaavan maaran po. yhtion
danioikeudettomia B-sarjan osakkeita (yksi osake / asemakaa-
vakartan osoittama kerrosneliometri). Asiasta on tarkempaa
tietoa liitteessa nro 13.
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