Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2012 1(7)
Kiinteistolautakunta

Tila/1
15.11.2012

§ 572
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muutostyovarauksen korottaminen
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Paatos

A

Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien
enimmaislaajuudessaan 267 htm? suunnittelu- seka lisa- ja
muutostdihin 795 000 euroa arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn
lisa- ja muutostyovarauksen lisaksi.

B

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan Porolahden peruskoulun
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyot
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 795 000 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. i
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet
1 HKR:n tarjoukset Rat2-12-72 ja Rat2-12-42
Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien
enimmaislaajuudessaan 267 htm? suunnittelu- seka lisa- ja
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Esittelija

muutostoihin 795 000 euroa arvonlisaverottomana aiemmin paatetyn
lisa- ja muutostydvarauksen lisaksi.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikdn tilaamaan Porolahden peruskoulun
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyot
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 795 000 euroa.

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 4.4.2010 (84 §) hyvaksya
4.9.2009 paivatyn Porolahden peruskoulun perusparannuksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on

6 609 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 8 600 000 euroa kustannustasossa 05/2009.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 19.4.2011 (190 §)
hankkeen urakat, paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset ja kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti
syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan

746 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on
arvonlisaverottomana 6 949 000 euroa kustannustasossa 02/2011 ja
enimmaishinta 8 796 000 euroa.

Kiinteistlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 9.2.2012 (69 §)
rakennuttamisen seka lisa- ja muutostyovarauksen korottamisen
vesikaton ja ylapohjan lampotalouden osalta seka paatti oikeuttaa
HKR-Rakennuttajan kayttamaan kyseisiin lisatoihin
arvonlisaverottomana enintaan 773 541 euroa.

Hankkeen kustannusten muodostuminen

Hankkeen hankesuunnittelu ja rakennuttaminen on tilattu HKR-
Rakennuttajalta. Arvonlisaverottomat kustannukset muodostuvat
seuraavasti:

Urakkavaiheen kustannusarvio 6 949 000 euroa
Vesikaton ja ylapohjan korotus 773 541 euroa
Kotitalousluokkien kustannukset 795 000 euroa
Yhteensa 8 517 541 euroa

Hankkeelle paatetty enimmaishinta ei ylity lisa- ja muutostydvarauksen
korotuksen johdosta.
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Lisa- ja muutostyot

Porolahden peruskoulun urakassa on hankevaiheessa ajateltu tehda
kotitalousluokkien osalta vain pienia korjauksia, kuten
lampopattereiden vaihto ja paatyseinan lisalammoneristys.

Vesikattokorjauksen paatoksen jalkeen ilmeni kuitenkin
sisailmaongelma kotitalousluokissa. Vesivauriot synnyttivat
mikrobivaurioita, ja opettajat oireilivat kotitalousluokissa kevattalvella
2012. Tyosuojelun raportin mukaan tiloissa oli mikrobeja ja korkea
bakteeripitoisuus. Mikrobipitoisuudet johtuivat kosteusvaurioista ja
bakteerit riittdmattdomasta ilmanvaihdosta. Levyrakenteiset
komerokalusteet olivat vaurioituneet veden vaikutuksesta, ja seinissa
oli maalit "kupruilleet” kosteusvaurioiden takia. Alakatot olivat
mustuneet iimanvaihdosta tulleesta liasta.

Kotitalousluokkien purkutyot jouduttiin tekemaan osittain
asbestipurkuna lattiassa ja laatoituksissa ilmenneiden asbestien
vuoksi. Lattiat jouduttiin avaamaan viemarivaihtojen ja kastumisen
takia. Alustilan puhdistus toteutettiin haitta-ainepurkuna, jotteivat
mikrobit paasseet leviamaan muuhun rakennukseen. Purkuty6t tehtiin
kaikkien pintojen osalta puhtaalle tasolle saakka. Vanhaa
ilmavaihtokonetta tutkittaessa ilmeni, etta se sijaitsi paikassa, jossa sita
ei paassyt huoltamaan, ja liséksi se oli elinkaarensa lopussa.

Uudelleen rakennettaessa lattiaan laitettiin paremmat eristeet, jotta
lattian pintalampdtila ja energiatehokkuus olisivat paremmat.
Ikkunoiden eristeet ja kittaukset uusittiin ilmavuotojen valttamiseksi.
Kotitalousluokkien yhteyteen lisattiin hatapoistumisovi, koska
poistumistiet muuta kautta olisivat olleet liian pitkat. Kalusteet ja
vanhentunut talotekniikka uusittiin vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia; mm. luokkien huuvat uusittiin suodattimilla varustetuiksi,
jottei rasva paase kulkeutumaan ilmanvaihtokanavistoon ja nain ollen
estetdan bakteerien kasvualusta kanavistossa. Lisaksi
liImanvaihtokoneelle jouduttiin rakentamaan asianmukaiset tilat
ullakkotiloihin, jotta koneen tuleva huoltaminen on mahdollista.

Kotitalousluokkien rakennustyot eriytettiin Porolahden peruskoulun
paaurakoitsijan toista. Kotitalousluokkien rakennustyot suoritti Stara.
Talotekniikkatyot suorittivat samat urakoitsijat kuin Porolahden
peruskoulun urakassa lukuun ottamatta ilmanvaihtotoita, jotka teki
vuosisopimusurakoitsija.

Porolahden peruskoulun padurakkaan kuuluneiden téiden (mm.
paatyseinan lammoneriste) arvon HKR-Rakennuttaja pidattaa
Porolahden peruskoulun paaurakoitsijalta.
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Hintataso ja tarjoukset

Kotitalousluokille pyrittiin Il0ytamaan korvaavia tiloja lahialueelta, mutta
niita ei ollut vaistotilatarpeisiin riittavasti. Taman vuoksi toita jouduttiin
tekemaan myds ylitdina, joka lisasi hieman kustannuksia.

Kotitalousluokkien kuntoon laittaminen mahdollisimman nopeasti oli
tarpeen, jotta saadaan opettajille ja oppilaille terveelliset opetustilat
seka oppilaille opetussuunnitelman mukaiset tunnit toteutettua.

Koska hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostydvaraus ei tule
riittdmaan kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja
esittaa, etta kaikissa urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin paatettyjen
lisd- ja muutostydvarausten lisaksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan kayttamaan hankkeen lisa- ja muutostoihin
kotitalousluokkien korjausten osalta 795 000 euroa
arvonlisaverottomana.

HKR-Rakennuttaja on antanut tarjoukset Rat2-12-42 ja Rat2-12-72,
jotka sisaltavat kotitalousluokkien kunnostamisen
rakentamiskustannukset 795 000 euroa.

Kotitalousluokkien alueella on kaksi kotitalousluokkaa (kuusitoista
opetuspistetta), niiden varastot, kodinhoitohuone, opetuskeittio ja
naiden tilojen kaytava seka ilmanvaihtokonehuone portaikkoineen.
Kunnostettujen opetustilojen ala on noin 232 m? ja
ilmanvaihtokonehuoneen noin 35 m2. Kotitalousluokat kunnostettiin
nykyvaatimusten tasolle myos talotekniikan osalta.

Kotitalousluokkien arvonlisaverottomaksi kustannukseksi tulee 2 977
euroa/htm?.

Rakennustekniset ty6t, Staran tarjous:

- tydmaan johtamisvelvoitteet kotitalousluokkien alueella, varasto ja
tyomaatiloineen

- kaikki purkuty6t (betonilattiat, vanhat lammaoneristeet, alakatot, seinat
seka talotekniikka ja sahkot) puhtaalle pinnalle, asbesti- ja haitta-
ainepurkuineen, seka tarvittavat roilotukset talotekniikalle

- ryomintatilan puhdistus ja tuuletusaukkojen varmentaminen

- alapohjan tehokkaammat lammoneristeet, pintalaatta,
lattapinnoitteet, ilmatiiveyskittauksineen
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- paatyseinan sisapuolinen lisdlammoneristys kalsiumsilikaattilevylla

- kaikkien sisaseinapintojen uudelleen pinnoittaminen seka vanhojen
aukkojen tilkitseminen

- uusien kotitaloustilaan sopivien alakattojen tekeminen runkoineen

- kalusteiden ja keittidlaitteiden (pakastimet, jadkaapit, liesitasot, uunit)
uusiminen (vanhat kalusteet osittain kosteusvaurioituneet seka
rikkoutuneet kaytdssa ja muutostdissa; vanhojen keittidlaitteiden
purkaminen ja puhdistaminen mikrobeista ei ollut jarkevaa laitteiden
elinkaarta ajatellen)

- kolme uutta ikkunaa ja poistumistieovi asennettuina seka naihin
liittyvat julkisivumuutokset

alueen kaikkien ikkunoiden liittymarakenteiden tiiveyden korjaus

E-osan ikkunapalkkien tippavesilistat asennettuna

valitila- ja ikkunapenkkilaatoitukset

tiloihin liittyvat varusteet mm. ilmoitustaulut, hygieniavarusteet ja
opasteet

- uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentamin ullakkotiloihin uuden
koneen vaatimusten mukaisesti

- kotitalousluokkien alueen lukituksen yhtenaistaminen koulun
lukitusjarjestelmaan

- toita on jouduttu tekemaan ylitdina kiireellisen aikataulun vuoksi

Sahkotyot:

johdotukset, sdhkdkalusteet

- tietoliikennekaapelointi rasioineen

- kulunvalvonnan kaapelointi

- talotekniikan automatiikan kaapeloinnit
- turvavalojarjestelman laajennus

- valaisimien uusinta
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- alueen jakokeskuksen uusinta vikavirtasuojineen nykyvaatimusten
mukaan

- purkuun liittyvat tyot

Putkityot:

vesijohtotyot ja vesikalusteet

viemarihajotukset

2 kpl lampopattereita lampojohtoineen

iv-lammitysputket

putkieristykset

purkuun liittyvat tyot

lImanvaihtotyot:

- ilmanvaihtokone
- opetuspisteiden iv-huuvat rasvasuodattimilla 16 kpl
- ilmanvaihdon paate-elimet
- ilmanvaihtokanavat
- saadot ja mittaukset
Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty arvonlisdveroton enimmaishinta
hankesuunnitteluvaiheessa kustannustasossa 05/2009 on 8 600 000
euroa.

Hankkeelle paatetty enimmaishinta ei ylity lisa- ja muutostyovarauksen
korotuksen johdosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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