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§ 572
Porolahden peruskoulun perusparannus; lisä- ja 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2012-001699 T 10 06 00

Kiinteistökartta J4 T3, Roihuvuorentie 2

Päätös

A       
Lautakunta päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan käyttämään 
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien 
enimmäislaajuudessaan 267 htm² suunnittelu- sekä lisä- ja 
muutostöihin 795 000 euroa arvonlisäverottomana aiemmin päätetyn 
lisä- ja muutostyövarauksen lisäksi. 

B       
Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tilaamaan Porolahden peruskoulun 
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyöt 
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisäverottomaan 
enimmäishintaan 795 000 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 HKR:n tarjoukset Rat2-12-72 ja Rat2-12-42

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätösehdotus

A       
Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan käyttämään 
Porolahden peruskoulun perusparannuksen kotitalousluokkien 
enimmäislaajuudessaan 267 htm² suunnittelu- sekä lisä- ja 
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muutostöihin 795 000 euroa arvonlisäverottomana aiemmin päätetyn 
lisä- ja muutostyövarauksen lisäksi. 

B       
Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tilaamaan Porolahden peruskoulun 
perusparannuksen kotitalousluokkien suunnittelu- ja rakennustyöt 
HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaisesti arvonlisäverottomaan 
enimmäishintaan 795 000 euroa.

Esittelijä

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 4.4.2010 (84 §) hyväksyä 
4.9.2009 päivätyn Porolahden peruskoulun perusparannuksen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
6 609 brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa kustannustasossa 05/2009.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 19.4.2011 (190 §) 
hankkeen urakat, päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset ja käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin 
muutostöihin sekä urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti 
syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 
746 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio on 
arvonlisäverottomana 6 949 000 euroa kustannustasossa 02/2011 ja 
enimmäishinta 8 796 000 euroa.

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 9.2.2012 (69 §) 
rakennuttamisen sekä lisä- ja muutostyövarauksen korottamisen 
vesikaton ja yläpohjan lämpötalouden osalta sekä päätti oikeuttaa 
HKR-Rakennuttajan käyttämään kyseisiin lisätöihin 
arvonlisäverottomana enintään 773 541 euroa.

Hankkeen kustannusten muodostuminen

Hankkeen hankesuunnittelu ja rakennuttaminen on tilattu HKR-
Rakennuttajalta. Arvonlisäverottomat kustannukset muodostuvat 
seuraavasti:

Urakkavaiheen kustannusarvio      6 949 000 euroa

Vesikaton ja yläpohjan korotus         773 541 euroa

Kotitalousluokkien kustannukset       795 000 euroa

Yhteensä                                        8 517 541 euroa

Hankkeelle päätetty enimmäishinta ei ylity lisä- ja muutostyövarauksen 
korotuksen johdosta.
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Lisä- ja muutostyöt

Porolahden peruskoulun urakassa on hankevaiheessa ajateltu tehdä 
kotitalousluokkien osalta vain pieniä korjauksia, kuten 
lämpöpattereiden vaihto ja päätyseinän lisälämmöneristys.

Vesikattokorjauksen päätöksen jälkeen ilmeni kuitenkin 
sisäilmaongelma kotitalousluokissa. Vesivauriot synnyttivät 
mikrobivaurioita, ja opettajat oireilivat kotitalousluokissa kevättalvella 
2012. Työsuojelun raportin mukaan tiloissa oli mikrobeja ja korkea 
bakteeripitoisuus. Mikrobipitoisuudet johtuivat kosteusvaurioista ja 
bakteerit riittämättömästä ilmanvaihdosta. Levyrakenteiset 
komerokalusteet olivat vaurioituneet veden vaikutuksesta, ja seinissä 
oli maalit ”kupruilleet” kosteusvaurioiden takia. Alakatot olivat 
mustuneet ilmanvaihdosta tulleesta liasta.

Kotitalousluokkien purkutyöt jouduttiin tekemään osittain 
asbestipurkuna lattiassa ja laatoituksissa ilmenneiden asbestien 
vuoksi. Lattiat jouduttiin avaamaan viemärivaihtojen ja kastumisen 
takia. Alustilan puhdistus toteutettiin haitta-ainepurkuna, jotteivät 
mikrobit päässeet leviämään muuhun rakennukseen. Purkutyöt tehtiin 
kaikkien pintojen osalta puhtaalle tasolle saakka. Vanhaa 
ilmavaihtokonetta tutkittaessa ilmeni, että se sijaitsi paikassa, jossa sitä 
ei päässyt huoltamaan, ja lisäksi se oli elinkaarensa lopussa. 

Uudelleen rakennettaessa lattiaan laitettiin paremmat eristeet, jotta 
lattian pintalämpötila ja energiatehokkuus olisivat paremmat. 
Ikkunoiden eristeet ja kittaukset uusittiin ilmavuotojen välttämiseksi. 
Kotitalousluokkien yhteyteen lisättiin hätäpoistumisovi, koska 
poistumistiet muuta kautta olisivat olleet liian pitkät. Kalusteet ja 
vanhentunut talotekniikka uusittiin vastaamaan nykypäivän 
vaatimuksia; mm. luokkien huuvat uusittiin suodattimilla varustetuiksi, 
jottei rasva pääse kulkeutumaan ilmanvaihtokanavistoon ja näin ollen 
estetään bakteerien kasvualusta kanavistossa. Lisäksi 
Ilmanvaihtokoneelle jouduttiin rakentamaan asianmukaiset tilat 
ullakkotiloihin, jotta koneen tuleva huoltaminen on mahdollista.

Kotitalousluokkien rakennustyöt eriytettiin Porolahden peruskoulun 
pääurakoitsijan töistä. Kotitalousluokkien rakennustyöt suoritti Stara. 
Talotekniikkatyöt suorittivat samat urakoitsijat kuin Porolahden 
peruskoulun urakassa lukuun ottamatta ilmanvaihtotöitä, jotka teki 
vuosisopimusurakoitsija.

Porolahden peruskoulun pääurakkaan kuuluneiden töiden (mm. 
päätyseinän lämmöneriste) arvon HKR-Rakennuttaja pidättää 
Porolahden peruskoulun pääurakoitsijalta.
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Kotitalousluokille pyrittiin löytämään korvaavia tiloja lähialueelta, mutta 
niitä ei ollut väistötilatarpeisiin riittävästi. Tämän vuoksi töitä jouduttiin 
tekemään myös ylitöinä, joka lisäsi hieman kustannuksia. 

Kotitalousluokkien kuntoon laittaminen mahdollisimman nopeasti oli 
tarpeen, jotta saadaan opettajille ja oppilaille terveelliset opetustilat 
sekä oppilaille opetussuunnitelman mukaiset tunnit toteutettua.

Koska hankkeeseen myönnetty lisä- ja muutostyövaraus ei tule 
riittämään kohteen asianmukaiseen toteutukseen, HKR-Rakennuttaja 
esittää, että kaikissa urakoissa ja suunnitteluissa aiemmin päätettyjen 
lisä- ja muutostyövarausten lisäksi tilakeskus oikeuttaa HKR-
Rakennuttajan käyttämään hankkeen lisä- ja muutostöihin 
kotitalousluokkien korjausten osalta 795 000 euroa 
arvonlisäverottomana. 

HKR-Rakennuttaja on antanut tarjoukset Rat2-12-42 ja Rat2-12-72, 
jotka sisältävät kotitalousluokkien kunnostamisen 
rakentamiskustannukset 795 000 euroa.

Hintataso ja tarjoukset

Kotitalousluokkien alueella on kaksi kotitalousluokkaa (kuusitoista 
opetuspistettä), niiden varastot, kodinhoitohuone, opetuskeittiö ja 
näiden tilojen käytävä sekä ilmanvaihtokonehuone portaikkoineen. 
Kunnostettujen opetustilojen ala on noin 232 m² ja 
ilmanvaihtokonehuoneen noin 35 m². Kotitalousluokat kunnostettiin 
nykyvaatimusten tasolle myös talotekniikan osalta.

Kotitalousluokkien arvonlisäverottomaksi kustannukseksi tulee 2 977 
euroa/htm².

Rakennustekniset työt, Staran tarjous:

-  työmaan johtamisvelvoitteet kotitalousluokkien alueella, varasto ja 
työmaatiloineen

-  kaikki purkutyöt (betonilattiat, vanhat lämmöneristeet, alakatot, seinät 
sekä talotekniikka ja sähköt) puhtaalle pinnalle, asbesti- ja haitta-
ainepurkuineen, sekä tarvittavat roilotukset talotekniikalle

-  ryömintätilan puhdistus ja tuuletusaukkojen varmentaminen

-  alapohjan tehokkaammat lämmöneristeet, pintalaatta, 
lattapinnoitteet, ilmatiiveyskittauksineen
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-  päätyseinän sisäpuolinen lisälämmöneristys kalsiumsilikaattilevyllä

-  kaikkien sisäseinäpintojen uudelleen pinnoittaminen sekä vanhojen 
aukkojen tilkitseminen

-  uusien kotitaloustilaan sopivien alakattojen tekeminen runkoineen

-  kalusteiden ja keittiölaitteiden (pakastimet, jääkaapit, liesitasot, uunit) 
uusiminen (vanhat kalusteet osittain kosteusvaurioituneet sekä 
rikkoutuneet käytössä ja muutostöissä; vanhojen keittiölaitteiden 
purkaminen ja puhdistaminen mikrobeista ei ollut järkevää laitteiden 
elinkaarta ajatellen)

-  kolme uutta ikkunaa ja poistumistieovi asennettuina sekä näihin 
liittyvät julkisivumuutokset

-  alueen kaikkien ikkunoiden liittymärakenteiden tiiveyden korjaus

-  E-osan ikkunapalkkien tippavesilistat asennettuna

-  välitila- ja ikkunapenkkilaatoitukset

-  tiloihin liittyvät varusteet mm. ilmoitustaulut, hygieniavarusteet ja 
opasteet

-  uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentamin ullakkotiloihin uuden 
koneen vaatimusten mukaisesti

-  kotitalousluokkien alueen lukituksen yhtenäistäminen koulun 
lukitusjärjestelmään

-  töitä on jouduttu tekemään ylitöinä kiireellisen aikataulun vuoksi

Sähkötyöt:

-  johdotukset, sähkökalusteet

-  tietoliikennekaapelointi rasioineen

-  kulunvalvonnan kaapelointi

-  talotekniikan automatiikan kaapeloinnit

-  turvavalojärjestelmän laajennus

-  valaisimien uusinta
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-  alueen jakokeskuksen uusinta vikavirtasuojineen nykyvaatimusten 
mukaan

-  purkuun liittyvät työt

Putkityöt:

-  vesijohtotyöt ja vesikalusteet

-  viemärihajotukset

-  2 kpl lämpöpattereita lämpöjohtoineen

-  iv-lämmitysputket

-  putkieristykset

-  purkuun liittyvät työt

Ilmanvaihtotyöt:

-  ilmanvaihtokone

-  opetuspisteiden iv-huuvat rasvasuodattimilla 16 kpl

-  ilmanvaihdon pääte-elimet

-  ilmanvaihtokanavat

-  säädöt ja mittaukset

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta 
hankesuunnitteluvaiheessa kustannustasossa 05/2009 on 8 600 000 
euroa. 

Hankkeelle päätetty enimmäishinta ei ylity lisä- ja muutostyövarauksen 
korotuksen johdosta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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Liitteet

1 HKR:n tarjoukset Rat2-12-72 ja Rat2-12-42

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 01.11.2012 § 550

Pöydälle 01.11.2012

HEL 2012-001699 T 10 06 00

Kiinteistökartta J4 T3, Roihuvuorentie 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

09.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi


