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2
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan rakennuttaminen 
sekä urakoitsijan valinta

HEL 2013-000615 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta H3 P1, Eteläranta 

Päätösehdotus

A   
Lautakunta päättänee hyväksyä Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen HKR-Rakennuttajan työmaa-aikaisen 
rakennuttamispalkkion arvonlisäverottomaan kattohintaan 98 200,00 
euroa.

B   
Lautakunta päättänee hyväksyä HKR-Rakennuttajan esittämän Stara 
talonrakennus rakennusprojektien Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen kokonaishintaurakkatarjouksen 
arvonlisäverottomaan 3 660 000,00 euron hintaan. 

C   
Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimuksen Stara talonrakennus rakennusprojektien kanssa ja 
vastaanottamaan urakan.

D   
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 439 000 euroa.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 30.11.2010, 788 § ja 
25.1.2011, 36 § hyväksyä Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen arvonlisäverottomaan 
enimmäishintaan 4 434 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2010. 
Hankkeen enimmäislaajuus on 15 308 brm².

Vanha kauppahalli on valmistunut vuonna 1889. Rakennusta on 
korjattu viimeksi vuosina 1988 - 1989. Tuolloin peruskorjattiin koko 
rakennus. Teräskehien alaosat vahvistettiin betonoimalla. Katon ja 
seinien lämmöneristystä parannettiin ja rakennuksesta tehtiin 
puolilämmin.
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Peruskorjauksen yhteydessä ei kunnostettu ikkunoiden metallikarmeja 
vaan ainoastaan puitteet. Tehdyissä kuntotutkimuksissa on selvinnyt, 
että rakennuksen kantava teräsrunko on pahoin korroosion 
vaurioittama ikkunoiden karmien ja rungon välisten liitosten alueella. 
Metallisten ikkunakarmien ja rungon välissä on rakokorroosiota, joka on 
rungon lisäksi vaurioittanut myös ikkunoiden metallikarmeja.

Rakennuksen talotekniikkaa on korjattu vaiheittain toiminnan sallimissa 
puitteissa. Ulkovaipan peruskorjauksen yhteydessä kunnostetaan myös 
talotekniikka. Kylmiöt uusitaan ja painuneet viemärit korjataan. Samalla 
tehdään ajankohtaisiksi tulleet LVI- ja sähköasennusten kunnostus- ja 
uusimistyöt.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjouksen perusteella laskettu urakkavaiheen indeksikorjattu 
kustannusarvio sisältäen aikaisemmin tilatun suunnittelun ja 
suunnitteluvaiheen rakennuttamisen on arvonlisäverottomana 
4 679 000 euroa (lokakuu 2012).

Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa lautakunnan hyväksymän 
hankesuunnitelman mukaisen arvonlisäverottoman enimmäishinnan 
1,9 %.

Rakennuttamistarjous

HKR-Rakennuttaja on antanut rakennuttamistarjouksen RAT 2-13-9, 
6.1.2013 Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan 
perusparannuksesta, jossa HKR-Rakennuttajan työnaikainen 
rakennuttamishinta on 98 200 euroa ja rakentamiskustannukset 
3 660 000 euroa arvonlisäverottomana. 

HKR-Rakennuttaja on pyytänyt kokonaishintaisen urakkatarjouksen 
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan perusparannuksesta 
Stara talonrakennus rakennusprojekteilta. 

Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintainen tarjous 
jakautuu seuraavasti:

Rakennustekniset työt    3 042 240 euroa alv. 0 %

Sähkötyöt                          345 600 euroa alv. 0 %

LVI-työt                             225 720 euroa alv. 0 %

Rakennusautomaatiotyö     46 440 euroa alv. 0 %

Yhteensä                        3 660 000 euroa alv. 0 %.
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Aikataulu

Työt aloitetaan helmikuussa 2013 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
kesäkuussa 2014.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus sisältyy tilakeskuksen investointiohjelmaan vuosille 
2012 - 2017.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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