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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin 
(kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Haaga, Lassila, tontti 29187/2)

HEL 2013-000834 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F6 T1, Schildtinpolku 6

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 29. 
kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29187 tontin nro 2 (os. 
Schildtinpolku 6, pinta-ala 5 711 m²) vanhusten palveluasumiseen 
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 102 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
95 458 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10876 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat 
sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 2 (4)
Kiinteistölautakunta

To/10
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
muutos- tai korjaustöiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen 
edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

4

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki 
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. 

-   1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(A3129-30)

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina Haagan 
Lassilassa tontilla 29187/2 sijaitseva rakennus. Tontin pinta-ala on 
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5 711 m² ja kaavan mukainen rakennusoikeus 6 250 k-m². Tontilla 
sijaitsee vanhainkoti (6 802 k-m²).

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot pyytää, että kiinteistölautakunta 
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin. 

Apportti

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston päätöksellä 
12.12.2012, 436 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa. 

Ko. päätöksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen 
yhteydessä vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille. 
Vuokrasopimusehdot tulee tällöin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostöitä, joiden 
jälkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmäkotikäytössä.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 18.4.2001 hyväksymän ja 8.6.2001 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10876 mukaan 
tontti 29187/2 (YS) on enintään kolmekerroksisten sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin 
rakennusoikeus on 6 250 k-m².

Tontin autopaikkoja saa sijoittaa LPA-tontille 29177/3.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10876 on liitteenä nro 1.

Korttelin nro 29187 autopaikkoja saa sijoittaa rautatiealueelle kaavan 
nro 7238 mukaisesti. 

Tontti

Tontti 29187/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 5.11.1992. Tontin pinta-
ala on 5 711 m² ja osoite Schildtinpolku 6. 

Rakennus

Tontilla sijaitsevat rakennukset (vanhainkoti, 6 802 k-m²) on luovutettu 
apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille. 
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Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran esitetään määräytyvän seuraavasti:

Facta-kuntarekisteristä saadun tiedon mukaan rakennuksen 
kerrosneliömetrimäärä on 6 802 k-m², ja maanvuokraa peritään tämän 
tiedon mukaan. 

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,40 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Y-tontin maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion korkotukialennusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi
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