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STX Finland Oy:lle vuokratun Hietalahden telakka-alueen osan 
varausajan jatkaminen kiinteistökehitystä varten Skanska 
Talonrakennus Oy:lle (Länsisatama, Munkkisaari, tontti 20176/20)

HEL 2013-000699 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G2 S4, Telakkakatu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa liitepiirroksessa ”Varausaluekartta 
26.5.2010” osoitetun, pinta-alaltaan noin 10 085 m²:n suuruisen tällä 
hetkellä STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen varausaikaa Skanska Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-
9) 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelmä

Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu tällä 
hetkellä pääasiassa telakka- ja teollisuuskäytössä oleva nk. 
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa 
tonttia 20176/20 sekä Skanska Talonrakennus Oy:n (myöhemmin 
”Skanska”) omistamasta tontista 20176/17.

Alueella on vireillä Länsisataman ja Punavuoren asemakaavan 
muutosehdotus nro 12100, joka tähtää nykyisin lähes käyttämättömänä 
olevan Telakkarannan alueen maankäytön tehostamiseen ja alueen 
kehittämiseen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi. 
Keskeiselle paikalle meren ääreen sijoittuvan alueen kehittämiselle on 
suuri tarve. 

Kaupunginhallitus päätti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle 
kiinteistökehitystä varten noin 10 085 m²:n suuruisen alueen kaupungin 
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em. 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui 
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittää varausalueesta sekä 
Skanskan omistukseen nyt jo siirtyneestä Wärtsilä Meriteollisuus Oy:n 
konkurssipesän (myöhemmin "konkurssipesä”) aiemmin omistamasta 
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja 
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. 
Skanska on varausehtojen mukaisesti järjestänyt kaavoituksen 
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyössä kaupungin kanssa, ja 
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asemakaavan muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisiltä osin 
voittaneeseen kilpailuehdotukseen.  

Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat 
varausaikana tarvittavista aluejärjestelyistä, jolloin tavoitteena on mm. 
tontin 20176/17 sekä sillä sijaitsevan nk. konepajarakennuksen sekä 
siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille. Kaupunki 
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille 
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja 
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle. Alueelle tulevat asunnot 
toteutetaan korkeatasoisena sääntelemättömänä omistus- ja/tai 
vuokra-asuntotuotantona. 

Nykyisessä Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elävän musiikin 
yhdistys ELMU ry:n (myöhemmin ”Elmu”) toiminnot on suunniteltu 
sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvään konepajarakennukseen 
sekä muihin sen läheisyydessä oleviin rakennuksiin. Asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 suojeltavaksi esitetyn 
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy alustavien arvioiden 
mukaan merkittäviä kustannuspaineita. Kiinteistövirasto tutkii, onko 
saneeraus-
kustannusten leikkaaminen nykyisiä arvioita olennaisesti alhaisemmiksi 
mahdollista. Mikäli Elmun siirtyminen konepajarakennukseen 
osoittautuu jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissä mahdolliseksi, 
laajennettaisiin varausta koskemaan myös vapautuvaa ns. Nosturin 
aluetta.        

Konkurssipesällä on korkeimman oikeuden päätöksen KKO 2005:42 
mukaisesti ns. vakaa hallintaoikeus tontista 20176/20 muodostuvaan 
noin 24 341 m²:n suuruiseen alueeseen. Vakaa hallintaoikeus 
kohdistuu myös nyt puheena olevaan asemakaavan muutoksen nro 
12100 mukaiseen kaava-alueeseen. Tonttien luovuttamisen eräänä 
edellytyksenä onkin, että kaupunki ja konkurssipesä sopivat vakaan 
hallintaoikeuden päättämisestä ja siihen liittyvistä mahdollisista muista 
vaatimuksista.

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä 
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen 
edellyttää kaikkia osapuolia tyydyttävän kokonaisratkaisun löytämistä. 
Kiinteistövirasto 
on käynyt varauspäätöksessä asetettujen tavoitteiden ja 
asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja 
Skanskan, Elmun sekä muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nämä 
neuvottelut ovat vielä kesken. Tämän vuoksi lautakunnalle esitetään 
varauksen jatkamista 31.12.2013 asti. Muilta osin noudatettaisiin 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.
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Esittelijä

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.6.2010 (834 §) varata Skanska 
Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) liitepiirroksessa 
”Varausaluekartta 26.5.2010” osoitetun pinta-alaltaan noin 10 085 m²:n 
suuruisen tällä hetkellä STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin 
nro 20 osa-alueen seuraavin ehdoin:

1      

Varauksen tarkoituksena on yhteistyössä Skanska Talonrakennus Oy:n 
(=Skanska) kanssa kehittää telakkakäytöstä vapautuneita Wärtsilä 
Meriteollisuus Oy:n konkurssipesän nyt omistamaa ja Skanskalle 
yhtiöiden välillä tehdyn esisopimuksen mukaisesti luovutettavaa tonttia 
20176/17 ja STX Finland Oy:lle vuokrattua karttaliitteessä 
”Varausaluekartta 26.5.2010” osoitettua saman korttelin tontin nro 
20 osa-aluetta korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi toimitila- ja 
asuntoalueeksi siellä sijaitsevan rakennuskannan suojelutavoitteet 
huomioon ottaen.

2       

Skanska sitoutuu suunnittelemaan tontin 20176/17, varausalueen sekä 
mahdollisen varauksen laajennusalueen (ns. Nosturin alue) laadultaan 
korkeatasoisena kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena 
kokonaisuutena yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston sekä Länsisataman aluerakentamisprojektin kanssa. 

Skanska järjestää yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tavoitteena on löytää korkeatasoinen 
ratkaisu suojeltavaan konepajarakennukseen liittyvälle 
lisärakentamiselle. Alueen jatkokehittelyssä ja suunnittelussa tulee 
ottaa huomioon tämän varauspäätöksen mukaiset sekä 
kaupunkisuunnittelulautakunnan myöhemmin hyväksymät 
Telakanrannan alueen asemakaavoituksen periaatteet sekä 
jatkosuunnitteluohjeet. 

Suunnittelualue käsittää myös ns. Nosturin alueen, mutta suunnitelmat 
tulee laatia siten, että asemakaavan muutoksen mukainen 
rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain. Nosturin alue toteutetaan 
vasta sitten, kun Nosturin nykyiselle toiminnalle osoitetut korvaavat tilat 
alueella ovat käyttöönotettavissa. 

Varauksensaajan tulee alueen suunnittelussa ja toteutuksessa pitää 
lähtökohtana sitä, että alueesta tulee elävä kaupunkitila ja alueen 
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merellisyys hyödynnetään mahdollisimman hyvin mm. niin, että 
varauksensaajan tulee tutkia kaupungin merellisyyttä esiin tuovien 
toimintojen sijoittamista ranta-alueelle.

3       

Varausalueelle ja mahdolliselle varauksen laajennusalueelle 
osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa korkeatasoisena 
vapaarahoitteisena sääntelemättömänä omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona. 

4       

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, että vanha telakka-allas 
jatkossakin sisältyy telakan vuokra-alueeseen käytettäväksi lähinnä 
rakenteilla olevien pienehköjen alusten tilapäisten, lyhytaikaisten 
telakointitarpeiden hoitamiseen.

5       

Kaupunki ja Skanska neuvottelevat varausaikana aluejärjestelyistä, 
jolloin tavoitteena on esisopimus/sopimus konepajanrakennuksen sekä 
sen läheisyydessä olevien palkkakonttori- ja muuntamorakennusten 
siirtymisestä kaupungin taikka kaupungin määräämän omistukseen 
Elmu ry:n tilatarpeita varten, varauksen kohteena olevien 
vastaisuudessa muodostettavien tonttien luovuttaminen käyvästä 
hinnasta Skanskalle, varauksen laajentaminen koskemaan Nosturin 
aluetta, mahdollinen konepajatonttia koskeva maankäyttösopimus sekä 
sopimus telakkatontin osaan kohdistuvan vakaan hallintaoikeuden 
luovuttamisesta kaupungille. 

6       

Varauksensaajalla ei ole oikeutta korvaukseen, mikäli varauksen 
kohteena olevalle alueelle ei saada laadituksi lainvoimaista 
asemakaavan muutosta varausaikana. Varauksensaajalla ei ole 
myöskään oikeutta korvaukseen, mikäli vastaisuudessa laadittava 
asemakaavan muutos tulee voimaan sisällöltään sellaisena, ettei 
varauksensaajan suunnitteleman hankkeen toteuttaminen ole 
mahdollista.  

7       

Tämä varaus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Hakemus
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Skanska Talonrakennus Oy (myöhemmin ”Skanska”) pyytää 
22.11.2012 päivätyssä hakemuksessaan, että kaupunki jatkaisi 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20176 tontin nro 20 osa-alueen (noin 10 085 m²) varausaikaa alueen 
kiinteistökehitystä varten 30.6.2013 saakka.

Skanska pyytää myös, että varausta laajennettaisiin samalla 
koskemaan myös em. varauspäätöksessä tarkoitettua varauksen 
laajennusaluetta (ns. Nosturin alue), joka asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 vastaa suurin piirtein korttelin nro 
5130 asuinkerrostalotonttia nro 1 siihen liittyvine katualueineen.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Telakkarannan alue sekä alueen maanomistus ja -hallintasuhteet pääpiirteissään

Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu tällä 
hetkellä pääasiassa telakka- ja teollisuuskäytössä oleva nk. 
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa 
tonttia 20176/20 sekä Skanskan omistamasta tontista 20176/17. 
Skanska on 20.12.2012 ostanut Wärtsilä Meriteollisuus Oy:n 
konkurssipesältä (myöhemmin ”konkurssipesä”) mainitun tontin siihen 
liittyvine rakennuksineen. Kaupunkikuvallisesti merkittävin tontilla 
sijaitseva rakennus on punatiilijulkisivuinen nk. konepajarakennus (noin 
4 400 k-m²) vuodelta 1916.   

Alueella on voimassa vuonna 1982 voimaan tullut asemakaavan 
muutos nro 8418, jonka mukaan alue on osoitettu teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Telakkarannan alueella on 
vireillä asemakaavan muutos nro 12100, joka tähtää alueen 
maankäytön tehostamiseen ja kehittämiseen monipuoliseksi asuin-, 
toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Pääosa kaupungin omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on 
vuokrattu STX Finland Oy:lle (jäljempänä ”STX”) 30.6.2013 saakka ja 
sen jälkeen toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin. 
Sopimuksen ehtojen mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-
alueen vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun välinen alue kaupungin 
määräämälle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi 
toimitila- ja asuntoalueeksi. 

Alueen pohjoisin osa (ns. Nosturin alue), jolla sijaitsee nk. Nosturin 
rakennus, on kaupungin suorassa omistuksessa ja hallinnassa. 
Nosturin rakennuksessa toimii huoneenvuokrasopimuksen perusteella 
tällä hetkellä Helsingin elävän musiikin yhdistys ELMU ry (jäljempänä 
”Elmu”). 
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Kaupunki ja konkurssipesä ovat vuodesta 1990 alkaen kiistelleet 
telakkakäytössä jo vuodesta 1864 toimineen alueen (tontista 20176/20 
muodostuva noin 24 341 m²:n suuruinen alue) omistusoikeudesta ja 
hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005 antamallaan 
päätöksellä (KKO 2005:42) vahvistanut, että konkurssipesällä on ko. 
alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus, jonka keskeisenä sisältönä on 
konkurssipesän oikeus käyttää aluetta siihen tarkoitukseen, johon se 
aikanaan on luovutettu (telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden 
vahvistama vakaa hallintaoikeus kohdistuu myös nyt puheena olevaan 
asemakaavan muutoksen nro 12100 mukaiseen kaava-alueeseen.

Havainnekartta alueen nykytilanteesta (Skanska omistaa nykyisin 
tontin 20176/17) on liitteenä nro 4.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan alueella on vireillä Länsisataman ja Punavuoren 
asemakaavan muutosehdotus nro 12100. Kaava-alue sijoittuu 
Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen meren äärelle. 
Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen. Kaava-alue käsittää yhteensä 
noin 4,4 hehtaarin suuruisen alueen, ja se muodostuu pääosin osasta 
kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia (T) 
20176/20 sekä Skanskan omistamasta teollisuus- ja 
varastorakennusten tontista (T) 20176/17. Pääosa kaupungin 
omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on vuokrattu STX:lle. Kaava-
alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on siten hajaantunut.

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisin lähes 
käyttämättömänä olevan Telakkarannan alueen maankäytön 
tehostamisen ja alueen kehittämisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja 
kulttuurialueeksi. Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista 
noin 19 150 k-m², liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m² sekä 
julkista rakentamista noin 7 800 k-m². Suojeltavia rakennuksia on 
yhteensä noin 9 600 k-m², joista suurin on kaava-alueen eteläosaan 
sijoittuva konepajarakennus.   

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.8.2012 (277 §) lähettää 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. Kiinteistölautakunta antoi 29.11.2012 
(624 §) kaupunkisuunnittelulautakunnalle lausunnon asemakaavan 
muutosehdotuksesta puoltaen kaavan hyväksymistä lausunnossa 
esitetyin huomioin. Kiinteistölautakunta totesi muun ohella, että 
asemakaavan muutosehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja 
viihtyisän sekä toiminnoiltaan monipuolisen asuin-, toimitila- ja 
kulttuurialueen rakentamiselle. Edelleen lautakunta totesi, että 
kaavamuutos edellyttänee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten 
maanomistajien kanssa. Lautakunta totesi vielä, ettei kaavamuutosta 



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 7 (10)
Kiinteistölautakunta

To/7
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi ennen kuin 
maapoliittisten neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja 
mahdollisesti vaadittava maankäyttösopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100 on liitteenä nro 5.

Kaavaehdotuksen ja varauspäätöksen toteuttaminen, niiden edellyttämät kiinteistöjärjestelyt 
sekä hankkeen tilanne

Telakkarannan alue on tällä hetkellä vajaakäytössä, ja pääosa 
kaavaehdotuksen alueelle sijoittuvista rakennuksista on tyhjillään. 
Sijainniltaan keskeisesti meren ääreen sijoittuvan alueen kehittämiselle 
on suuri tarve. 

Kaupunginhallitus päätti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle 
kiinteistökehitystä varten noin 10 085 m²:n suuruisen alueen kaupungin 
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em. 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui 
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittää varausalueesta sekä 
Skanskalle nyt jo siirtyneestä konkurssipesän aiemmin omistamasta 
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja 
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. 
Varausehtojen mukaan Skanska on tätä varten velvollinen 
järjestämään yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja 
kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista aluejärjestelyistä, 
jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen sekä siihen liittyvien 
rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen määräämälle Elmun 
tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen vapauttaminen rakentamista 
varten sekä konkurssipesän vakaan hallintaoikeuden luovuttaminen 
kaupungille. Alueelle tulevat asunnot toteutetaan sääntelemättömänä 
korkeatasoisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

Varausaluekartta 26.5.2010 on liitteenä nro 2.

Skanska on varauspäätöksen ehtojen mukaisesti järjestänyt 
kaavoituksen pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyössä 
kaupungin kanssa. Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto 
Lundgaard & Tranberg. Kilpailun jälkeen alueen kaavoitus on edennyt 
ns. kumppanuuskaavoituksena eli kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistötoimen ja Skanskan yhteistyönä. Asemakaavan 
muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisiltä osin voittaneeseen 
kilpailuehdotukseen.

Kaavaehdotuksen ja varauspäätöksen toteuttaminen edellyttää 
Telakkarannan alueen tarkastelemista kokonaisuutena sekä laajoja 
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kiinteistö- ja muita järjestelyjä. Kiinteistöjärjestelyjen keskeisenä 
lähtökohtana on konepajarakennuksen ja sille asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 muodostettavan tontin (Y/s-tontti 
5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen. Kaupunki 
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille 
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja 
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle. 

Kiinteistöjärjestelyjen lähtökohtana on myös, että STX:n kaava-
alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen siirtyisi 
Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen päättyessä 
alueen maaperän puhdistamisesta sekä tarvittavista rakennusten 
puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 
Maanvuokrasopimus päätetään kaavamuutoksella muodostettavien 
tonttien luovuttamisen yhteydessä. 

Nykyisessä Nosturi-rakennuksessa toimivan Elmun toiminnot on 
suunniteltu sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvään 
konepajarakennukseen, joka on asemakaavan muutosehdotuksessa 
esitetty suojeltavaksi, sekä muihin konepajan läheisyydessä oleviin 
rakennuksiin. Kiinteistöviraston tilakeskuksen alustavien selvitysten 
mukaan konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittäviä 
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan 
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Kiinteistövirasto 
selvittää kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (624 §) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12100 antaman lausunnon mukaisesti, onko 
konepajarakennuksen saneerauskustannusten saaminen olennaisesti 
alhaisemmiksi mahdollista ottaen lisäksi huomioon kaavaehdotuksen 
suojelumääräykset.   

Edelleen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 mukaisten 
tonttien luovuttaminen edellyttää, että konkurssipesän kaava-alueen 
tontteihin kohdistuva ns. vakaa hallintaoikeus päätetään. Tämä 
edellyttää sopimusta kaupungin ja konkurssipesän välillä. Samalla on 
tarkoituksenmukaista sopia myös vakaaseen hallintaoikeuteen 
perustuvista vaatimuksista.

Kiinteistöjärjestelyjen ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on 
muun ohella pidetty sitä, että kaupungille asemakaavan toteuttamisesta 
tulevat kustannukset pyritään suorittamaan mahdollisimman pitkälle 
maanvaihdoin. Kaupunki ei siten suorittaisi esim. 
konepajarakennuksesta ja siihen liittyvästä tontista Skanskalle erillistä 
rahallista korvausta. Myös konepajarakennuksen saneerauksesta 
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikäli 
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta. 
Kiinteistöjärjestelyissä tonttien luovutushinnoittelu perustuu käypään 
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.
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Kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä 
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen 
edellyttää kaikkia osapuolia tyydyttävän kokonaisratkaisun löytämistä. 
Kiinteistövirasto on käynyt varauspäätöksessä asetettujen tavoitteiden 
ja asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja 
Skanskan, Elmun sekä muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nämä 
neuvottelut ovat vielä kesken.

Varauksen jatkaminen

Kiinteistötoimen tavoitteena on päästä Skanskan, ja tarvittavilta osin 
myös Elmun ja konkurssipesän, kanssa neuvottelutulokseen edellä 
mainituista asioista kuluvan vuoden aikana. Skanskan kanssa 
solmitaan kiinteistökaupan esisopimus, jossa sovitaan tulevien 
kiinteistöjärjestelyjen keskeisistä periaatteista ja osapuolten yhteisistä 
tavoitteista. Elmun kanssa on tarkoitus tehdä erillinen esisopimus 
Elmun toimintojen siirtämisestä konepajarakennukseen. Mainitut 
sopimukset saatetaan erikseen kiinteistölautakunnan hyväksyttäviksi. 
Kiinteistökaupan esisopimuksen hyväksyy lopullisesti 
kaupunginvaltuusto.  

Edellä mainituista kysymyksistä sopiminen ja kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen ehtojen toteuttaminen edellyttää vielä tiiviitä 
jatkoneuvotteluja alueen toteuttamisen kannalta varsin keskeisistä 
seikoista. Näin ollen esittelijä katsoo, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen (noin 10 085 m²) varausaikaa on perusteltua jatkaa Skanskan 
hakemuksesta poiketen 31.12.2013 asti. Asiasta on sovittu Skanskan 
kanssa. 

Lisäksi esittelijä katsoo, ettei varauksen laajentaminen koskemaan 
varauspäätöksessä tarkoitettua varauksen laajennusaluetta (ns. 
Nosturin alue) ole tässä vaiheessa perusteltua, koska 
jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissä ei toistaiseksi ole syntynyt täyttä 
varmuutta siitä, että Elmun toimintojen siirtäminen ns. 
konepajanrakennukseen olisi mahdollista. Muilta osin noudatettaisiin 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.
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