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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUSMALLI

1. MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljlempana "Kaupunki”)

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin my6s kaupungin
laitosta tai hallintokuntaa.

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan yhtion puolesta ja lukuun /
perustettavien yhtididen puolesta ja lukuun:

Ostajan "nimi” (tarjouskilpailun voittaja)
Y-tunnus
Osoite

(jallempéana "Ostaja”)

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

3. KAUPAN KOHDE

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus

Kiinteistdlautakunta

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro
10583 tontti nro 1

Kiinteistotunnus: 91-10-583-1

Osoite: Capellanaukio 1/Leonkatu 21

(jallempéana "tontti”)

Tonttia on rekisterdity 21.5.2011. Tontin pinta-ala on 3 280 m?.

Tontin rakennusoikeus on 9 860 k-m?, josta on oltava kahvila- ja ravin-
tolatilaa (kr) vahintaan 800 k-m?.

Kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston kaupan kohteesta laatima
kartta n:o NA51/xxxx on tdman esisopimuksen liite.
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4. KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

5. KAUPPAHINTA

Kiinteistdlautakunta jarjesti 3.2. — 28.3.2013 véalisené aikana tarjouskil-
pailun 10. kaupunginosan (Sornainen) Kalasataman Takkarin korttelin
nro 10583 asuinkerrostalotontista nro 1 (jaljempana tontti 10583/1).
Tarjousten jattamiselle varattu maaraaika paattyi 28.3.2013.

Ostaja on esittanyt tontista tarjouspyynnén mukaisen korkeimman hin-
nan ostotarjouksen ja voittanut mainitun kilpailun.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille séantele-
mattomié erityisen korkeatasoisia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai
vuokra-asuntoja seka kahvila- ja ravintolatilaa (kr) tarjouspyynnon, os-
totarjouksen ja esisopimuksen mukaan taysin valmiiksi sovitussa aika-
taulussa jaljempana mainituin ehdoin. Kaupungin tarkoitus on myyda
tontti Ostajalle/Ostajille tai sen toimesta perustettavan yhtion tai perus-
tettavien yhtididen lukuun.

Taméa esisopimus on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen se-
k& annetun ostotarjouksen toteuttamiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta edellda mainittu tarjouspyyntd ja Ostajan antama ostotarjous muo-
dostavat kokonaisuudessaan osan tata esisopimusta ollen siten taysin
yhté velvoittava ja olennainen osa tata esisopimusta kuin sen mika
muu osa tahansa, vaikkei kaikkia tarjouspyynnén tai ostotarjouksen eh-
toja ja velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin esisopimuk-
seen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilta osin esisopimuk-
sessa.

Taman vuoksi talla esisopimuksella sovitaan Ostajan velvollisuudesta
tarjouspyynnon ehtojen ja antamansa ostotarjouksen mukaisesti toi-
saalta ostaa tontti Kaupungilta ja toisaalta toteuttaa se taysin valmiiksi
edellytetyssd maaraajassa. Tama esisopimus on Ostajaa yksipuolisesti
velvoittava, eikéd velvoita Kaupunkia tontin myyntiin.

Kauppahinta on yhteensa xx xxx xxx (x.xxx.000) euroa.

Kauppahinta muodostuu asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta
xX.xxX.000 euroa seka kahvila- ja ravintolatilojen rakennusoikeuden
kauppahinnasta xx.xxx.000 euroa.

Edellda mainitulla tavalla maaritellyn kauppahinnan lisdksi kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla sille kolmen prosentin vuotuinen korko 1.4.2014
alkaen kaupantekopaivaan saakka. Korkoa ei kuitenkaan makseta jal-
jempana mainitulle lisdkauppahinnalle.

Mikali tontin asuinrakennusoikeuden ja/tai kahvila- ja ravintolatilan ra-
kennusoikeuden kerrosalaneliometrimaara (k-m2) ylittaa tontin asema-
kaavan muutokseen nro 12098 merkityn rakennusoikeuden kerrosala-
neliometrimaaran (asuintilat 9 060 k-m=? ja kr-tilat 800 k-m?2) tai paivitet-
tyyn viitesuunnitelmaan tontinosille 1A ja/tai 1B merkityt eri kayttotar-
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koitusten mukaiset kerrosalamaarat (k-m2), Kaupungilla on oikeus pe-
rid Ostajalta kultakin ylittavalta kerrosalaneliometriltd lisakauppahintaa
tontin kaupantekohetken ja lisdkauppahinnan maaraamishetken elin-
kustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukujen mukaisessa suh-
teessa korjatun yksikkohinnan tai korjattujen yksikkéhintojen mukaan.

Korjattava yksikkohinta/korjatut yksikkdhinnat (euro/k-m?) ja sen/niiden
perusteella laskettu tontin lisdkauppahinta maaraytyvat tontin osilla 1A
ja/tai 1B tarjouspyynnon kohdassa 25 mainitulla tavalla kullekin p&aa-
kayttotarkoituksen mukaisen tilalle tarjotun yksikkdhinnan perusteella.
Perittavan lisdkauppahinnan perusteena oleva yksikkohinta (euro/k-m?)
on kuitenkin vahintaan tontin kaupantekohetken mukainen yksikkdhinta
(euro/k-m?).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelutilojen tai
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa kauppa- ja
lisdkauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin paivitetyssa viite-
suunnitelmassa tontin osalle 1B tarjotun asuinrakennusoikeuden osal-
ta.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee my6s poikkeamis-
paatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.
Lisdkauppahinnan perimista koskevat tarkemmat ehdot tullaan sisallyt-
tamaan tontin kauppakirjaan.

Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaaran lisdksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan liséker-
rosalan osalta ei peritéa kauppahintaa.

Kaupungin oikeus lisdakauppahintaan on voimassa tdméan esisopimuk-
sen allekirjoittamisesta siihen saakka, kun tontille mydnnetyn rakennus-
luvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoon-
otettavaksi.

6. KASIRAHA / MAKSUTAPA

Ostaja on maksanut kasirahan eli miljoona (1.000.000) euroa Kaupun-
gin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea (maksutunnus To
XXXX).

Kasiraha on maksettu taman esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan
ehtojen noudattamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tontin lopul-
lista kauppahintaa.

Mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin paattad Ostajasta riippumat-
tomasta syysta olla myymatta tonttia Ostajalle tai Ostaja kohdassa 8.
mainituin perustein luopuu kaupan tekemisestd, Kaupunki palauttaa

k&sirahan. Kasirahalle ei makseta korkoa eika muutakaan korvausta.
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Ostaja maksaa tontin loppukauppahinnan kokonaisuudessaan mahdol-
lisine tarkistuksineen Kaupungin pankkitilille ennen lopullisen kauppa-
kirjan allekirjoittamista.

7. LOPULLISEN KIINTEISTOKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin Kaupungilta tarjouspyynnon eh-
tojen mukaisesti Ostajan ostotarjouksessa esittdmaan ja Kaupungin
hyvaksymaan kauppahintaan, mikali Kaupungin toimivaltainen viran-
omainen paattad hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paatos saa
lainvoiman.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viipymatta sen jalkeen, 1) kun
Ostaja on toimittanut Kaupungille tarjouspyynnén 10.2.1 kohdassa
mainitun kauppakirjan ja suunnittelusopimuksen tai kirjallisen ilmoituk-
sen suunnittelusopimuksen tekemisesta, 2) kun tontille on mydnnetty
rakennuslupa ja 3) kun kauppakirja on Kaupungin puolesta allekirjoitet-
tavissa. Lopullinen kauppa on tehtava ja allekirjoitettava kuitenkin
31.3.2014 mennessa, ellei kiinteistolautakunta myoénna Ostajalle ha-
kemuksesta perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tonttia, mikali Ostaja ei noudata
esisopimuksen ehtoja.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika suunnittelukuluista, mikali Kaupungin toimivaltainen vi-
ranomainen ei aikanaan paata myyda tonttia ostajalle tai mikali po.
myyntip&atos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen
edellyttamat rakennus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai nii-
den myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myyminen viivastyy
tarjouspyynnéssa mainitusta syysta tai Kaupungista riippumattomasta
syysta.

8. KAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Kaupassa noudatetaan tarjouspyynnon ja sen liiteasiakirjojen, Ostajan
antaman ostotarjouksen ja Kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiin-
teistokaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Talldin noudatetaan muun muassa seuraavia ehtoja:

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille sdantele-
mattomia erityisen korkeatasoisia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai
vuokra-asuntoja seka kahvila- ja ravintolatilaa (kr) tarjouspyynnén, os-
totarjouksen ja esisopimuksen mukaan taysin valmiiksi sovitussa aika-
taulussa jaljempana mainituin ehdoin.

Ennen rakennusluvan hakemista suunnitelmat tulee hyvaksyttaa Kala-
sataman alueryhmassa, mika tarkastaa myos arviointiryhman mahdolli-
sesti antamien jatkosuunnitteluohjeiden toteutumisen.
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Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan 30.4.2014, ellei kiinteis-
télautakunta aseta myohempaa maaraaikaa.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava ton-
tille kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Perus-
tellusta syysta kiinteistblautakunta voi myontad Ostajan hakemuksesta
mainittuun maardaikaan pidennysta.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja
paalutustoéita. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan raken-
nuksen valutoihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentami-
seen ja kun rakentaminen tdman jalkeen mahdollisia vahaisia keskey-
tyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Tarjouspyynnon liitteiden 1 ja 21 mukaisia tontinluovutusta koskevia
ehtoja.

Kaupunki pidattda oikeuden tehda edelld mainittuihin ehtoihin muutok-
sia, lisdyksia ja tarkistuksia. Mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin
paattaa sellaisista merkittavista ehtojen muutoksista, lisayksista tai tar-
kistuksista, jotka eivat ole olleet Ostajan tiedossa esisopimusta allekir-
joitettaessa ja joilla voidaan objektiivisesti arvioida olevan Ostajan kan-
nalta olennainen merkitys kiinteistokaupan tekemiseksi, Ostajalla on
oikeus seuraamuksitta luopua kiinteistokaupan tekemisesta. Kaupunki
ei tall6in vastaa mistdan luopumisesta mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eik& kustannuksista.

Mikali Ostaja ei osta tonttia taman esisopimuksen mukaisesti tai ei
muutoin noudata esisopimuksen tai lopullisen kauppakirjan ehtoja ja
velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille mahdolli-
sen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintdén
edella mainitun kasirahan maaran. Talléin Kaupungilla on oikeus pidéat-
taa kasirahasta sen tayteen maaraan saakka mainitut sopimussakot ja
peria ne Ostajalta ylittavilta osin.

10. SOPIMUKSEN SIIRTO

11. MUUT EHDOT

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda esisopimuksessa sovittuja oikeuksia tai
velvoitteita edelleen kolmannelle ilman Kaupungin erikseen antamaa
suostumusta.

Tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman Kaupun-
gin suostumusta.

Rakennuttaja on velvollinen aloittamaan tassa esisopimuksessa sovi-
tun rakentamistydn ja saattamaan sen loppuun edell& mainitussa sovi-
tussa maardajassa, ellei Kaupunki myoénna maaraaikaan pidennysta.

Muilta osin tontin lopullisessa kauppakirjassa noudatetaan myos niita
tarjouspyynnon ja sen liiteasiakirjojen sek& Ostajan antaman ostotarjo-
uksen mukaisia ehtoja, joita ei ole tdhan esisopimukseen erikseen kir-
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jattu tai joihin ei ole tassa erikseen viitattu, sek&a myéhemmin sovittavia
ehtoja ja Kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat Ostajalle lopullisen kauppa-
kirjan allekirjoittamisella.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.

12. MAKSUT Ostaja maksaa esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan vahvistami-
sesta kaupanvahvistajan periman maksun ja vastaa my6s muista mah-
dollisista viranomaismaksuista.

13. RITOJEN RATKAISU
Esisopimusta koskevat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osa-
puolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta asiasta yk-
simielisyyteen, annetaan esisopimuksesta aiheutuvat riidat Helsingin
karajaoikeuden ratkaistaviksi.

14. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata kiinteistokaupan esisopimusta on laadittu kolme yhtépitavaéa kappaletta, yksi
Kaupungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun paivana 2013

Helsingin kaupunki

Pentti Kekarainen
kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan yhtion puolesta ja lukuun / perustettavien
yhtididen puolesta ja lukuun:

Kilpailun voittaja

XX
yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Pentti Kekarainen Helsingin kaupungin puolesta
kiinteistolautakunnan valtuuttamana seka xxxxx ostajan,
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xxxxx Oy:n puolesta yhtion valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman kiinteisto-
kaupan esisopimuksen ja etté he ovat olleet yht& aikaa lasna esisopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta esiso-
pimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2013

VALTAKIRJA

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta valtuuttaa lakiasiainsihteeri Pentti Kekarai-
sen tai hanen maaraamansa allekirjoittamaan edella olevan rakentamis- ja kiinteis-
tokaupan esisopimuksen.

Helsingissa  kuun paivana 2013

llkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteistdviraston hallinto- kiinteistéviraston hallinto-
osaston osastopaallikkd osaston apulaisosastopaallikkod



