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1. PÄÄTÖS TONTIN VARAAMISESTA TARJOUSKILPAILUA VARTEN

Helsingin kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasata-
man Sörnäistenniemen Täkkäri-nimisen korttelin nro 10583 asuinkerro-
tontin (AK) nro 1 (jäljempänä tontti 10583/1) tarjouskilpailun järjestä-
mistä varten 31.12.2011 saakka päätöksestä ilmenevin ehdoin. Kilpai-
lun voittajan tuli järjestää yhteistyössä kaupungin kanssa arkkitehtuuri-
kutsukilpailu.

Kiinteistölautakunta päätti 8.3.2011 (109 §) kaupunginhallituksen pää-
töksen oikeuttamana muuttaa edellä mainittua varauspäätöstä siten, et-
tä tontilla järjestetään tontinluovutuskilpailu (laatukilpailu) ja muuten
noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta päätti hyväksyä ohjelman: ”Sörnäistenniemen kort-
telin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 8.3.2011” sekä päätti
järjestää tontinluovutuskilpailun.

./.. Varauspäätös (Khs 23.2.2009, 276 §) on liitteenä 1.

2. VIITESUUNNITELMIEN KILPAILUTTAMINEN JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Helsingin kaupunki järjesti 8.3. - 22.6.2011 tontista 10583/1 tontinluovu-
tuskilpailun (design-kilpailun). Kilpailuehdotusten (viitesuunnitelmien)
keskinäinen vertailu suoritettiin ainoastaan asuntojen, rakennusten ja
rakennusosien laadun perusteella.

Kiinteistölautakunta päätti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 päivätyn kilpailuohjelman (Sörnäistenniemen
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja kil-
pailuehdotuksen ”POIJU” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy) mu-
kaisen asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2012 saakka ehdol-
la, että varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistöviraston
kanssa rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen kolmen kuukau-
den kuluessa tästä päätöksestä sekä kehittää ehdotustaan arvostelu-
ryhmän edellyttämällä tavalla.

Tämän jälkeen tontille 10583/1 on laadittu voittaneen viitesuunnitelman
perusteella asemakaavan muutos nro 12098, jolla tontin rakennusoike-
utta muun muassa lisättiin noin 20 % (nyt 9 860 k-m²). Kaavamuutos
on tullut lainvoimaiseksi 21.12.2012.

Rakennuttajan luovuttua hankkeen toteuttamisesta syyskuussa 2012
kaupungin tarkoitus on, että voittanutta viitesuunnitelmaa Poiju kehite-
tään tarjouspyynnön ehtojen mukaisesti toteutussuunnitelmaksi siten,
että myytävälle tontille toteutettava ratkaisu vastaa mahdollisimman
paljon viitesuunnitelman alkuperäistä ideaa.
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Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan suunnitelmien kehittämi-
sessä soveltuvin osin edellä mainittuja kiinteistölautakunnan päättämiä
arvosteluryhmän jatkosuunnitteluohjeita.

./.. Tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelma 8.3.2011 ja arvostelupöytäkirja
6.10.2011 ovat liitteinä 2 - 3.

3. YLEISTÄ TARJOUSKILPAILUSTA

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla asuinkerrostaloton-
tin (AK) 10583/1 sääntelemättömien vapaarahoitteisten omistus- ja/tai
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten tarjouspyynnössä ja päivite-
tyssä viitesuunnitelmassa Poiju tarkemmin mainitun ehdoin.

Päivitetyn viitesuunnitelman mukaan tontin osalle 1A on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja osalle 1B voi toteuttaa ilman uusia
perheasuntovaatimuksia aikaisempaa pienempiä vapaarahoitteisia
omistus- ja/tai vuokra-asuntoja. Myytävälle tontille voidaan rakentaa
mainitun viitesuunnitelman mukaan yhteensä noin 117 asuntoa. Mo-
lemmille tontin osille tulee toteuttaa myös kahvila- ja ravintolatilaa (kr).

Myytävä tontti sijaitsee Kalasatamassa Sörnäistenniemen asemakaa-
va-alueen parhaimmalla paikalla meren rannalla. Korttelista avautuu
merelliset näkymät kohti Mustikkamaata ja Kulosaarta. Kortteli tulee
näkyvän paikkansa ansioista olemaan yksi Sörnäistenniemen merkittä-
vimmistä rakennuksista ja sen vaikutus alueen kokonaisidentiteettiin tu-
lee olemaan huomattava.

Myytävän tontin rakennusoikeus on asemakaavan muutoksen nro
12098 mukaan 9 860 k-m², josta on oltava kahvila- ja ravintolatilaa vä-
hintään 800 k-m². Tarjouspyyntö mahdollistaa myytävän tontin jakami-
sen hankkeiden kesken päivitetyn viitesuunnitelman mukaisesti kah-
deksi eri tontiksi myöhemmässä vaiheessa, esimerkiksi rakennusten
valmistuttua, mikäli tämä huomioidaan alun alkaen suunnitelmissa.

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen voi antaa koko tontista
joko yksin tai yhteenliittymänä (esimerkiksi rakennuttaja omistusasunto-
jen osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen osalta/tontin osa
1B). Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin
korkeimman hinnan tarjonneelle. Asuntojen erittäin korkeatasoisen
suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetään kuitenkin,
että tarjoajalla on kohteen rakentamisen edellyttämä tekninen taito, ko-
kemus sekä taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan
yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun päättymishetken mukaan.

./.. Sörnäistenniemen havainnekuva sekä alueen pohjakartta ja kilpailu-
alueen rajaus ovat liitteinä 4 - 5.
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4. TARJOUSPYYNNÖN HYVÄKSYMINEN JA TARJOUSKILPAILUN JÄRJESTÄMINEN

Kiinteistölautakunta päätti 30.1.2013 hyväksyä tonttia 10583/1 koske-
van tämä tarjouspyynnön ja järjestää ostotarjouskilpailun.

Lopuksi lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön päät-
tämään mainittuun tarjouspyyntöön tehtävistä tarkennuksista, muutok-
sista ja mahdollisesti tarvittavista lisäehdoista sekä tarvittaessa jatka-
maan tarjousaikaa.

5.  MYYTÄVÄN TONTIN TIEDOT JA MAHDOLLINEN TONTTIJAKO

Asuinkerrostalotontin (AK) 10583/1 osoite on Capellanaukio 1/Leon-
katu 21. Tontin pinta-ala on 3 280 m². Tontti on merkitty 21.5.2011 kiin-
teistörekisteriin. Kaupunki on suorittanut tontin muodostamiskustan-
nukset, eikä veloita niistä tarjouskilpailun voittajalta.

Tarjouspyyntö mahdollistaa myytävän tontin jakamisen hankkeiden
kesken viitesuunnitelman mukaisesti kahdeksi eri tontiksi myöhem-
mässä vaiheessa, esimerkiksi rakennusten valmistuttua, mikäli tämä
huomioidaan alun alkaen suunnitelmissa.

6.  ASUNTOTONTIN TOTEUTUS

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennut-
tamaan/rakentamaan myytävän tontin kokonaan valmiiksi tämän tar-
jouspyynnön mukaisesti sekä noudattaen hyvää rakennuttamis- ja ra-
kentamiskäytäntöä. Selvyyden vuoksi todetaan, että tarjouspyynnöllä
tarkoitetaan myös sen liitteitä.

Tällöin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa rakennus-
alan normeja ja määräyksiä, kuten rakennustöiden yleisiä laatuvaati-
muksia RYL 2000, sekä varauspäätöksen liitteenä olevia Sörnäisten-
niemen alueella noudatettavia lisäehtoja.

7. ASUNTORAKENTAMINEN, KESKIPINTA-ALA JA MÄÄRÄAJAT

Myytävälle tontille on rakennettava 10.2.2. kohdassa mainitun päivite-
tyn viitesuunnitelman mukaisesti vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuok-
ra-asuntoja. Hitas-sääntelyä ei noudateta.

Huoneistojakauma on kilpailijoiden vapaasti valittavissa, mutta sen tu-
lee olla monipuolinen. Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavas-
ta asuinhuoneistoalasta vähintään 60 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vähintään 80 as-m². Selvyyden vuoksi todetaan, että perhe-
asuntovaatimus koskee päivitetyssä viitesuunnitelmassa määriteltyä
tontin osaa 1A, muttei tontinosaa 1B. Kiinteistölautakunta voi päättää
vähäisistä poikkeuksista perheasuntovaatimukseen painavasta suun-
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nittelullisesta tai asuntojen kysyntätilanteesta johtuvasta syystä.

Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava ton-
tille kolmen vuoden kuluessa siitä, kun tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu. Perustellusta syystä myyjä voi myöntää ostajan hake-
muksesta mainittuun määräaikaan pidennystä.

8.  KADUT, PUISTOT JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Myytävän tontin ulkopuoliset katualueet sekä kunnallistekniikka raken-
netaan asuntorakentamisen edellyttämässä aikataulussa sekä puistot
kaupungin talousarviossa niille varattujen määrärahojen sallimassa ai-
kataulussa. Lisätietoja voi kysellä alueen yhdyshenkilöiltä.

Capellan puistotie on mitoitukseltaan Bulevardin levyinen puistokatu,
joka avautuu kilpailun kohteena olevan korttelin kohdalla Capellanauki-
oksi ja Mustikkamaan merimaisemaan. Leonkatu on luonteeltaan alu-
een sisääntulokatu.

Alueelle rakennetaan normaalit uudet vesi-, energia- ja tietoliikenne-
huollon verkostot. Osa verkostoista, kaukojäähdytys- ja kaasuverkostot
sekä osa tietoliikenneinfrastruktuurista, muodostuu alueelle kysyntäpe-
rusteisesti. Verkostot sijoitetaan katualueille ja keskijännitemuuntamot
korttelialueelle. Lisäksi Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toteuttaa
alueelle jätteen putkikeräysjärjestelmän.

./.. Yhdyshenkilöluettelo, Sörnäistenniemen katusuunnitelmat, kunnallis-
tekniset suunnitelmat ja jäteputkisuunnitelmaluonnos ovat liitteinä 6 - 8.

9.  ASEMAKAAVA Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyväksymän ja 21.12.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12098 mukaan tontti
10583/1 on enintään neljä - kahdeksan ja kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV- VIII ja VIII).

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 9 860 k-m2, josta on oltava kah-
vila- tai ravintolatilaa (kr) vähintään 800 k-m². Tontille saa sijoittaa liike-
tiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja raken-
nuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Autopaikkojen määrät ovat asuinkerrostalojen korttelialueella vähintään
suurempi luvuista 1 ap/130 k-m² tai 0,5 ap/asunto.

./.. Asemakaavan muutos nro 12098 määräyksineen on liitteenä 9.
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10.  SUUNNITTELU

10.1. YLEISTÄ SUUNNITTELUSTA

Myytävän tontin avoin ja näkyvä sijainti osana kaupungin merellistä jul-
kisivua asettaa suunnittelulle erityisen korkeat laatuvaatimukset. Tä-
män vuoksi asuntokohteen tulisi edustaa arkkitehtuuriltaan, asuttavuu-
deltaan ja tilaratkaisujen toimivuudeltaan sekä teknisiltä ratkaisuiltaan
mahdollisimman korkeatasoista talonrakentamista. Asuntojen suunnit-
telussa tulee huomioida merellisyys ja mahdollisimman monesta asun
nosta tulisi pyrkiä luomaan merinäkymiä.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan myytävän ton-
tin tämän tarjouspyynnön ehtojen ja liitteiden mukaisesti.

Tällöin ostaja on velvollinen noudattamaan esimerkiksi asemakaavan
määräyksiä, viitesuunnitelman ja päivitetyn viitesuunnitelman Poiju il-
mentämiä suunnittelu- ja laatutavoitteita sekä talonrakentamisen suun-
nitteluohjeita. Koska Kalasataman maaperäolosuhteet ovat vaikeat ja
asettavat omat vaatimuksensa rakentamiselle, ostajan edellytetään eri-
tyisellä huolellisuudella paneutuvan tontin perustamisolosuhteisiin ja ta-
lonrakentamisen suunnitteluohjeisiin.

Lisäksi ostaja on velvollinen sovittamaan po. tontin suunnitelmat tar-
peellisin osin yhteen viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan
suunnitelmien kanssa. Yhteistyön tarkoituksena on varmistaa tontin
toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien perusteella ympärillä
oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jätteen put-
kikeräysjärjestelmään.

10.2   VIITESUUNNITELMAN KEHITTÄMINEN TOTEUTUSSUUNNITELMAKSI

10.2.1 Sopimusjärjestelyt ja suunnittelijan valinta

Kaupunki on sopinut Lujatalo Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju ja
eräiden selvitysten käyttämisestä po. tarjouskilpailussa. Mainittuja selvi-
tyksiä on Ramboll Finland Oy:n myytävää tonttia koskeva koekuoppa-
raportti 28.5.2012 liitteineen sekä viitesuunnitelman pysäköintiratkaisun
kehittäminen. Pysäköintiselvitys oli perustana päivitetyn viitesuunnitel-
man laatimiselle, ja sisältyy siihen.

Kilpailun voittaja on velvollinen ostamaan mainitut asiakirjat Lujatalo
Oy:ltä 49 495,44 eurolla (sis. alv 23 %) alalla noudatettavin tavanomai-
sin ehdoin. Kauppahinnassa tulee tarvittaessa huomioida 1.1.2013
voimaan tullut arvonlisäveron korotus prosentilla (alv 24 %).

Omistusoikeuden hankittuaan kilpailun voittajalla on vapaa oikeus kor-
vauksetta ja seuraamuksitta käyttää, kehittää ja toteuttaa suunnitelmaa
ja selvityksiä haluamallaan tavalla ottaen huomioon tarjouspyynnön
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mukaiset ehdot. Kilpailun voittaja on velvollinen toimittamaan kaupun-
gille (tonttiosastolle) Lujatalo Oy:n kanssa allekirjoitetun omistusoikeu-
den siirtymistä osoittavan kauppakirjan ennen tontin myyntiä. Lujatalo
Oy on antanut kaupungille edellä mainittujen järjestelyjen toteutumises-
ta sitoumuksen.

 Lisäksi kaupunki on sopinut tekijänoikeudet omistavan Arkkitehtitoimis-
to Jukka Turtiainen Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju jatkosuunnitte-
lusta ja kehittämisestä toteutussuunnitelmaksi. Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy:n on antanut asiassa sitoumuksen sekä arkkitehti- ja
pääsuunnittelua koskevan tarjouksen, jotka on liitetty tarjouspyyntöön.
Kilpailun voittaja on velvollinen tekemään asiassa mainitun toimiston
kanssa suunnittelusopimuksen tarjouksessa määriteltyyn hintaan ja
alalla noudatettavin tavanomaisin ehdoin. Lisäksi kilpailun voittaja on
velvollinen toimittamaan kaupungille mainitun arkkitehtitoimiston kans-
sa allekirjoitetun suunnittelusopimuksen tai sen ja arkkitehtitoimiston al-
lekirjoittaman kirjallisen ilmoituksen suunnittelusopimuksen tekemisestä
ennen tontin myyntiä.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mikäli kilpailun voittaja luopuu tässä
tarjouspyynnössä mainitun hankkeen toteuttamisesta, kaikki tähän
hankkeeseen liittyvät viitesuunnitelmat ja niiden pohjalta kehitetyt muut
suunnitelmat sekä selvitykset siirtyvät korvauksetta välittömästi kau-
pungin omistukseen ja kaupungilla on tällöin vapaa oikeus korvauksetta
ja seuraamuksitta hyödyntää, päivittää ja toteuttaa mainittuja suunni-
telmia tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla.

./.. Sitoumukset ja tarjous ovat liitteinä 10 – 12.

10.2.2.  Päivitetty viitesuunnitelma

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on laatinut myytävälle tontille
Poiju, Kalasatama päivitetyn viitesuunnitelman 3.1.2013.

Sen mukaan tontti ja sen pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala-
määrä 9 860 k-m² (asunnot 9 060 k-m² ja kr-tila 800 k-m²) on jaettu
tontin osaan 1A (asunnot 4 410 k-m² ja kr-tila 480 k-m²) ja tontin
osaan 1B (asunnot 4 650 k-m² ja kr-tila 320 k-m²).

Päivitetyssä viitesuunnitelmassa mahdollistetaan tontin osalle 1B huo-
neistokooltaan aikaisempaa pienempien vapaarahoitteisten omistus-
ja/tai vuokra-asuntojen ja kr-tilan toteuttaminen. Tontin osalle 1A on
sen sijaan toteutettava huoneistoalaltaan suurempia (ks. kohta 7 per-
heasuntovaatimuksesta) vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja kr-tilaa.
Mainitun suunnitelman mukaan tontin osalle 1A voidaan toteuttaa arvi-
olta 45 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 82,5 m², ja tontin osalle
1B arviolta 72 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 55,5 m². Kilpai-
luehdotukseen verrattuna oleellinen muutos on myös pysäköintiratkai-
sun kehittäminen siten, että alin pysäköintitaso on +2,3 ja sisäänajo ta-
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solta + 3,2 Leonkadulta.

Viite- ja päivitetty viitesuunnitelma Poiju ovat sitovia niiden määritelles-
sä vähimmäislaatutason.

./.. Mainitut viitesuunnitelmat ovat liitteinä 13 – 14.

10.3.  YHTEISTYÖ Asuntojen erittäin korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmis-
tamiseksi ostaja on velvollinen kehittämään viitesuunnitelmaa ja päivi-
tettyä viitesuunnitelmaa yhteistyössä tonttiosaston, kaupunkisuunnitte-
luviraston asemakaavaosaston, rakennusvalvontaviraston ja talous- ja
suunnittelukeskuksen aluerakentamisprojektin kanssa siten, että myy-
tävälle tontille toteutettava lopullinen ratkaisu vastaa mahdollisimman
paljon alkuperäisen suunnitelman ideaa.

10.4.  PERUSTAMISOLOSUHTEET

Alue sijaitsee täytealueella. Täytekerroksen paksuus alueen länsireu-
nassa on noin 15 metriä ja itäreunassa noin 19 metriä. Kalliopinnan
korkeus vaihtelee arvion mukaan tasovälillä -18….-35. Alustavien poh-
jatutkimustietojen mukaan rakennukset perustetaan tukipaaluilla kanta-
van pohjamaan varaan. Paalutusmenetelmänä on porapaalutus. Piha-
alueelle tulevien rakennusten perustamistapana on anturaperustus.
Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten
perusteella. Alue on esirakennettu pudotustiivistysmenetelmällä.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hankekohtaisesti
yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperän laadun ja kantavan poh-
jakerroksen sijainnin selvitystä sekä perustamistapojen yksityiskohtais-
ta suunnittelua varten.

Alueelle on laadittu pohjarakenteiden toteutusta varten talonrakentami-
sen suunnitteluohje.

Ramboll Finland Oy:n laatima koekuopparaportti 28.5.2012 liitteineen
ilmenee liitteestä 10.

./.. Perustamisolosuhteet ja suunnitellut esirakentamistoimenpiteet ovat liit-
teinä 15 – 16.

10.5.  SUUNNITTELUOHJEET TALONRAKENTAMISTA VARTEN

Ostaja on velvollinen noudattamaan Kalasataman ja Sörnäistenniemen
talonrakentamista koskevia suunnitteluohjeita, joiden tarkoitus on ohja-
ta ja helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa po.
aluetta koskevista erilaisista asioista, kuten maaperän puhdistamistoi-
menpiteistä, alueen pohjaolosuhteista, esirakentamistoimenpiteistä,
pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja suunnittelussa huomioon
otettavista erityiskysymyksistä, tasauksen ja kuivatuksen suunnittelupe
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riaatteista ja liittymisestä yleiseen vesihuoltoverkkoon.

Ostaja on myös velvollinen kustannuksellaan laatimaan tontista erilliset
pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat. Talonrakennushank-
keeseen on nimettävä pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava
suunnittelija.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan kadun ja kunnallistekniikan raken-
tamista varten rakentamisaikataulun talous- ja suunnittelukeskuksen
kehittämisosastolle ja päivitettävä sitä muutosten ilmetessä.

Katusuunnittelun yhteydessä on määritelty kunnallistekniikan, kuten
vesijohdon että sadevesi- ja jätevesiviemärin, sijainti ja korkeustaso.
Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan Helsingin
seudun ympäristöpalvelut - kuntayhtymän Vesihuollolta (HSY Vesihuol-
to).

./.. Suunnitteluohjeet talonrakentamista varten (Kalasataman ja Sörnäis-
tenniemen kaava-alueet, esi- ja katurakentamisen sekä vesihuollon
yleis- ja rakennussuunnittelu/HKR 20.8.2009/päivitetty 14.11.2012) on
liitteenä 17.

10.6  OHJEET RANTARAKENTAMISESTA

Kilpailukorttelin sijaitessa lähellä meren rantaa sijainti on tarpeen ottaa
huomioon julkisivujen suunnittelussa. Rantarakentamista koskevat
yleisluonteiset ohjeet ovat liitteenä 18. Selvyyden vuoksi todetaan, että
kaikki normaalit rakentamista ja suunnittelua koskevat määräykset ja
ohjeet ovat voimassa myös rantarakentamisessa.

10.7 ENERGIATEHOKKUUS (2008 EHTO)

Kohde tulee suunnitella käyttäen energiatehokkaita materiaaleja ja ra-
kenneratkaisuja. Niiden valinnassa tulee ottaa huomioon myös kiinteis-
tön kunnossapitonäkökohdat.

Lisäksi rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota rakennusten
energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee täyttää vuonna 2008 voi-
maan tulleet A luokan energiatehokkuusvaatimukset. Ostaja on velvol-
linen viimeistään ennen tontin ostamista esittämään myyjälle energia-
todistuksista annetun lain (487/2007) mukaisen tontille rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksy-
män selvityksen.

10.8  SUUNNITELMIEN HYVÄKSYTTÄMISMENETTELY

Kilpailun voittaja on velvollinen hyväksyttämään suunnitelmat Kalasa-
taman alueryhmässä ennen rakennusluvan hakemista. Alueryhmä tar-
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kastaa, että suunnitelmat ovat tämän tarjouspyynnön ehtojen ja arvos-
telupöytäkirjaan kirjattujen jatkosuunnitteluohjeiden (liite 3) mukaisia.

11.  ALUEELLISET YHTIÖT

11.1 JÄTEYHTIÖ Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010, että Kalasataman uudel-
le asuin- ja toimitila-alueelle toteutetaan alueellinen jätteiden putkike-
räysjärjestelmä. Helsingin kaupunki on perustanut Kalasataman jätteen
putkikeräys Oy:n (jäljempänä KJP Oy) putkikeräysjärjestelmän raken-
nuttamista, käyttöä, ylläpitoa, omistamista ja hallinnointia varten. Yhtiö
on osa Helsingin kaupungin kaupunkikonsernia, ja se toimii voittoa ta-
voittelemattomana yhtiönä.

Kilpailun kohteena oleva tontti / asunto-osakeyhtiö on velvollinen liitty-
mään KJP Oy:n osakkaaksi merkitsemällä tonttinsa asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta vastaavan määrän po. yhtiön äänioikeudetto-
mia B-sarjan osakkeita (1 osake/asemakaavakartan osoittama kerros-
neliömetrimäärä).

KJP Oy kattaa järjestelmän toteuttamisesta aiheutuvat investointikulut
osakemerkinnöistä saatavin maksuin. Merkintämaksu muodostuu pe-
rusmaksusta ja kiinteistökohtaisesta maksusta. Perusmaksulla kate-
taan putkikeräysjärjestelmän yleisistä osista (jäteasema ja runkover-
kosto) ja kiinteistökohtaisella maksulla (lisäosa) kiinteistölle asennetta-
vasta laitteistosta (syöttöasema ja kiinteistöputki ym.) aiheutuvat inves-
tointikustannukset. Järjestelmän kokonaiskustannukset arvioidaan ole-
van noin 40 – 50 euroa/k-m² (perusmaksu on 16,17 euroa/k-m² vuonna
2013), kiinteistökohtainen maksu vaihtelee laitteiston kustannusten
mukaisesti).

Ellei KJP Oy toisin määrää, tontin varauksensaaja on velvollinen hank-
keensa osalta allekirjoittamaan liitteenä 19 olevan putkikeräysjärjestel-
män toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen KJP
Oy:n kanssa viimeistään kolmen kuukauden kuluessa varauspäätöksen
voimaantulosta.

Liittyminen KJP Oy:n osakkaaksi tapahtuu asuin- tai toimitilakiinteistön
omistajan / haltijan hakemuksesta viimeistään KJP Oy:n määräämänä
ajankohtana. Liittyminen tapahtuu pääsääntöisesti viimeistään 3 kk sen
jälkeen, kun kulloinkin kyseessä olevan putkikeräysjärjestelmään liitet-
tävän tontin vuokrasopimus tai kauppakirja on allekirjoitettu. Osakkei-
den merkinnästä tehdään kunkin kiinteistön kanssa erillinen merkintä-
/osakassopimus.

KJP Oy määrää osakemerkinnän ehdot sekä merkintämaksun yllä ku-
vattujen periaatteiden mukaisesti. Liittyjiksi tulevien asuin- ja toimitila-
kiinteistöjen tulee lisäksi tehdä KJP Oy:n kanssa erillinen käyttösopi-
mus, jonka perusteella KJP Oy perii järjestelmän käyttökustannukset ja
määrää käyttöehdot. Käyttösopimus tulee tehdä ennen kuin järjestelmä
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otetaan kiinteistöllä käyttöön.

Jätteen putkikeräyksellä tullaan keräämään sekajätettä, paperia, biojä-
tettä ja pienkartonkia. Jätteen putkikeräysjärjestelmän jätepisteet tulee
sijoittaa siten, että ne palvelevat hyvin koko korttelia ja tarvittaessa jä-
tepisteitä tulee sijoittaa useampaan paikkaan. Jätepisteet voidaan si-
joittaa joko rakennusten sisälle tai ulos esim. korttelipihalle.

Jätteiden putkikeräysjärjestelmä ei välttämättä ole vielä käytössä ra-
kennusten valmistumisen aikana, joten korttelialueelle täytyy rakentaa
myös väliaikainen jätetila, joka lopputilanteessa voidaan ottaa muuhun
käyttöön putkikeräysjärjestelmän käyttöönoton jälkeen. Putkikeräysjär-
jestelmä on tarkoitus ottaa käyttöön vuonna 2013 tai 2014.

Jätteiden putkikeräysjärjestelmän osalta viitataan liitteenä 1 olevien Ka-
lasataman Sörnäistenniemen alueella noudatettavien lisäehtojen 2.2
(jätteiden putkikeräysjärjestelmä) kohtaan.

Lisäksi kortteliin on rakennettava putkikeräysjärjestelmään soveltuma-
tonta jätettä varten kierrätyshuone. Huoneeseen tulee sijoittaa lasin,
metallin ja suurikokoisen pahvin keräyspisteet sekä mahdollisuus kerä-
tä muuta kuivaa jätettä, jotka eivät mahdu tai sovellu putkikeräysjärjes-
telmään. Kierrätyshuone tulee sijoittaa katutasoon, ja sieltä tulee olla
suora yhteys ulos kadulle.

./.. Kiinteistökohtainen jäteputkijärjestelmän toteuttamista koskeva suunnit-
telu- ja toteutussopimusmalli on liitteenä 19.

11.2 PALVELUYHTIÖ Kaupunginhallitus päätti 4.10.2010 perustaa Kalasataman Palvelu
Oy:n, jonka tehtävä on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovut-

taa, hallita ja ylläpitää/uudistaa Kalasataman alueen asuntotontteja ja
muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevat niiden ulkopuoliset maan-
tasoiset autopaikkatontit (LPA) ja niiden autopaikat, yhteispihatontit
(AH), alueportaali ja yhteiskerhotilat. Palveluyhtiö perustettiin vuoden
2011 alkupuolella. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupun-
ki toisin päätä.

Tontin 10583/1 omistaja on velvollinen noudattamaan asuintonttien va-
rausehtoja ja siten liittymään palveluyhtiön osakkaaksi kaupungin mää-
räämin ehdoin. Yhtiö tekee tontin omistajan kanssa liittymissopimuksen.

Edellä mainittujen tehtävien hoitamisesta palveluyhtiö perii tonteilta
omakustannushintaisen omarahoitusosuuden. Tontin 10583/1 kiinteistö-
lautakunnan 29.6.2010 hyväksymä indeksitarkistamaton arvio omara-
hoitusosuuden (B) määrästä on 12 euroa/k-m2 (RI 2005 = 100, 12/2009,
pisteluku 112,5). Omarahoitusosuus B muodostuu yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin toteutuskustannuksista. Tontti ei liity palveluyhtiöön yh-
teispihatonttien ja autopaikoituksen osalta.
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Lisäksi palveluyhtiön käyttökustannukset katetaan perimällä osakasyh-
teisöiltä kuukausittain autopaikkojen, yhteispihojen, kerhotilojen ja
alueportaalin käyttömaksu.

Ostaja on myös velvollinen ostamaan kaupungilta (kiinteistöviraston
tilakeskukselta) myytävän tontin osalta palveluyhtiön osakkeet (488
kappaletta) osakkeiden merkintähintaan 1 euro/osake.

Tontin omistaja on velvollinen siirtämään tontin omistusoikeuden luovu-
tuksen yhteydessä myös po. liittymissopimuksen oikeuksineen ja vel-
voitteineen sekä vastaavat palveluyhtiön osakkeet uudelle omistajalle.

Palveluyhtiön osalta viitataan liitteenä 1 olevien Kalasataman Sörnäis-
tenniemen alueella noudatettavien lisäehtojen 2.1. kohtaan (alueellinen
palveluyhtiö).

12.  YMPÄRISTÖTAIDE

Kalasataman alueen tilapäisyydestä ja pitkästä rakennusprosessista
johtuvia ongelmia pyritään hallitsemaan ympäristötaiteellisen yhteistyön
avulla. Ympäristötaiteelliset kohteet rahoitetaan tontinluovutukseen liit-
tyvien ehtojen perusteella. Ympäristötaide voi olla rakentamisaikaista
eli väliaikaista tai pysyvää taidetta tai tapahtumien järjestämistä.

Tonttien varausehtojen mukaisesti kunkin tontin varauksensaajan tulee
maksaa Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskukselle Kalasa-
taman rakentamisaikaiseen ja pysyvään ympäristötaiteelliseen yhteis-
työhön indeksitarkistamattomana maksuna 10 €/k-m2 (rakennuskus-
tannusindeksi 1/2009) asemakaavassa osoitetun kerrosalan mukaises-
ti. Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 =
100, jolloin 1/2009 indeksin pisteluku on 113,5. Maksu tulee suorittaa
tontin luovutuksen yhteydessä.

Ympäristötaiteen osalta viitataan liitteenä 1 olevien Kalasataman Sör-
näistenniemen alueella noudatettavien lisäehtojen 2.5.4. kohtaan.

13.  RAKENTAMISEN LOGISTINEN OHJAUS

Rakentamisen logistisen ohjauksen osalta viitataan liitteenä 1 olevien
Kalasataman Sörnäistenniemen alueella noudatettavien lisäehtojen

./.. 2.3. kohtaan ja liitteenä 20 olevaan rakentamislogistiikan toimintaoh-
jeeseen rakennuttajalle, Ahma Insinöörit 2.2.2011.

14.  KALASATAMAN ÄLYKKÄÄT ENERGIAJÄRJESTELMÄT

Ympäristö- ja ilmastonäkökulmat ovat vahvasti muuttamassa energian
käyttöä ja tuotantoa. EU:n 20-20-20 tavoitteiden saavuttamisen eräänä
keinona käytetään asiakaskiinteistöjen uusien energiankäyttöön ja pai-
kalliseen tuotantoon liittyvien ratkaisujen hyödyntämistä osana laajaa
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energiajärjestelmää. Infrastruktuuria, jossa uusiutuvia hajautettuja
energialähteitä ja kysynnänjoustoa (eli kulutuksen ohjausta tai auto-
maattista ohjautumista markkinahinnan mukaan) on liitetty osaksi säh-
köverkkoa ja sähkömarkkinoita, kutsutaan älyverkoksi.

Tavoitteena on saavuttaa parempi kokonaisenergiatehokkuus tarjoa-
malla uusia helppokäyttöisiä vaikuttamisen muotoja alueen asukkaille,
kuluttajille, alueella töissä käyville, erityyppisille yrityksille ja palvelun-
tuottajille – asumisen ja toimintojen ympäristövaikutusten osalta.

Helsingin alueen sähkönjakeluverkosta vastaava yritys Helen Sähkö-
verkko Oy on mukana kehittämässä älykkäitä sähköverkkoja monissa
tutkimus- ja kehityshankkeissa. Kalasataman alue on valittu yhdessä
Helsingin kaupungin kanssa älykkäiden energiajärjestelmien koealu-
eeksi.

Helen Sähköverkko Oy on jo ottanut käyttöön älykkääseen mittaukseen
liittyviä toimintoja ja palveluita. Jatkokehitystyö on käynnissä mm. säh-
köautojen lataukseen, hajautetun sähköntuotannon (aurinkosähkö)
verkkoliityntään ja kysynnänjoustoon liittyen. Helen Sähköverkko Oy
asettaa vaatimukset sähköliittymille mukaan lukien uusien älyverkkojen
edellyttämät rajapinnat verkon ja asiakkaan välillä.

Sähköautoihin varautuminen

Tontin 10583/1 autopaikoista on rakennettava vähintään 1/3 sähköau-
tovalmiudella 2 x 16 A rinnakkain jokaiseen latauspisteeseen (ei sar-
jaan), ja loput mainituista autopaikoista putkitusvalmiudella korroosion
kestävällä ja riittävän isolla halkaisijalla. Tämän vuoksi ajoneuvo-
pysäköinnin sähköverkko on mitoitettava riittävän järeäksi huomioon ot-
taen sähköautojen lataus tai putkitettava niin, että pistorasiat, lataus-
johdot ja lataukseen liittyvät tiedonsiirtokaapelit voidaan helposti myö-
hemmin asentaa.

Huoneisto- ja kiinteistökohtaiset älykkäät sähköverkot

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan tontille
10583/1 kaikkiin huoneistoihin, kahvila- ja ravintolatiloihin sekä kiinteis-
tön yhteisiin järjestelmiin sähköverkkoliitännän älykkäitä sähköverkko-
jen toimintoja varten Helen Sähköverkko Oy:n antamien ohjeiden mu-
kaisesti.  Sähköliittymäratkaisuun liittyen on toteutettava sellainen kiin-
teistöautomaatio, joka mahdollistaa sähkökuormien ryhmittelyn sekä
ryhmä- tai laitekohtaisen ohjauksen esimerkiksi markkinahintasignaaliin
perustuen.

Kiinteistöautomaatiojärjestelmä on oltava liitettävissä yleisiin standar-
deihin perustuvien rajapintojen avulla ulkoisiin energiankäytön ohjaus-
palvelut mahdollistaviin ohjausjärjestelmiin ja sen on mahdollistettava
sähkökuormien tyyppiin perustuva ryhmittely sekä ryhmä- ja laitekoh-
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tainen ohjaus. Erityinen huomio tulee kiinnittää kokonaisuuden hallin
taan siten, että energiatehokkuus voidaan saavuttaa sähkön, lämmön,
lämpimän käyttöveden, jäähdytyksen, veden ja ilmanvaihdon yhdistel-
mänä. Edellä mainittujen energia- ja materiavirtojen huoneistokohtai-
nen mittarointi tulee toteuttaa suoraan tai laskennallisin keinoin.

15.  AUTOPAIKKOJEN JÄRJESTÄMINEN JA PIHA

Kortteli nro 10583 ei liity autopaikoituksen osalta Kalastaman Palvelu
Oy:hyn. Korttelin nro 10583 autopaikoituksen järjestämisen osalta viita-
taan liitteenä 1 olevien Kalasataman Sörnäistenniemen alueella nouda-
tettavien lisäehtojen 2.4 kohdan (autopaikkojen järjestäminen) periaat-
teisiin.  Korttelin nro 10583 autopaikat tulee rakentaa kokonaisuudes-
saan tontille.  Sähköautoihin varautumisen osalta viitataan kohdassa
14 mainittuun.

Tontin piha-alue sijaitsee korttelin keskellä. Korttelipihalla sijaitsee kort-
telin yhteiset leikki- ja oleskelualueet. Sen alle rakennetaan korttelin
tontin tai muodostettavien tonttien autopaikat, joten se tulee rakentaa
korotettuna pihakantena. Korttelipihan järjestelyjen suunnittelu kuuluu
hankkeeseen. Tällä tarkoitetaan mm. suunnittelualueen reittien ja nii-
den kantavuuksien määrittelyä sekä istutusten ja rakenteiden määritte-
lyä.

 Korttelin piha-alue tulee toteuttaa yhtenäisenä ja yhtenäisen suunnitel-
man mukaisesti riippumatta mahdollisista tonttirajoista, jotta varsin pie-
nelle piha-alueelle saadaan tarvittavat toiminnot ja kulkuyhteydet.

16.  YHTEISKERHOTILAT (HARRASTE- JA KOKOONTUMISTILAT)

Kullekin tontille tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- ja muita vastaa-
via yhteistiloja asukkaiden käyttöön 0,5 % asuntokerrosalasta. Tilat si-
joittuvat ensisijaisesti ullakkosaunan yhteyteen. Loput harraste- ja ko-
koontumistilat (1,0 % asuntokerrosalasta) toteutetaan liittymissopimuk-
sen ehtojen mukaisesti alueen yhteiskerhotiloissa Kalasatamanpuistos-
sa, joiden suunnittelu ei sisälly tähän kilpailutehtävään ja jonka kustan-
nukset sisältyvät palveluyhtiön omarahoitusosuuteen.

17.  VÄESTÖNSUOJAPAIKAT

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan myytävän tontin
väestönsuojatarpeen vaatimat tilat voimassa olevan lain edellyttämällä
tavalla.

18.  RASITTEET JA LUVAT

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan myytävän tontin
10583/1 rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämiä rasitteita ja
käyttöoikeuksia yms. koskevien sopimusten laatimisesta sekä mainittu-
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jen oikeuksien mahdollisesta perustamisesta tontin sekä kaupungin
omistamien yleisten katu- ja puistoalueiden tai muiden tonttien välille.

Ostajan on lisäksi kustannuksellaan haettava rasitteiden ja rakennelmi-
en yms. mahdollisesti edellyttämät rakennusluvat rakennusvalvontavi-
rastolta sekä yleiselle alueelle rakennettavien tai asetettavien pysyväis-
luonteisten rakenteiden ja laitteiden (esimerkiksi rakennuksen katujul-
kisivusta katualueelle mahdollisesti ulkonevat rakennusosat ja terassit)
sijoitusluvat rakennusviraston palveluosastolta.

19.  YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Myytävä tontti on liitettävissä alueella olevaan tai sinne rakennettavaan
kunnallistekniikkaan. Lisätietoja voi kysellä alueen yhdyshenkilöiltä.

Liittymisessä noudatetaan voimassa olevia HSY Veden vesihuollon
yleisiä toimitusehtoja, Helsingin Energian kaukolämmön ja –kylmän liit-
tymis- ja myyntiehtoja ja Helsingin Energian käyttämiä sähköverkon liit-
tymisehtoja sekä tarvittaessa muita laitosten käyttämiä tavanomaisia
myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

20.  MAAPERÄN PUHDISTAMINEN

Uudenmaan ympäristökeskus on 5.6.2009 myöntänyt ympäristölupa-
päätöksen No YS 675 Sörnäistenniemen pilaantuneen maaperän kun-
nostusta varten. Korttelin 10583 alueella ei tehdyissä tutkimuksissa ole
havaittu ympäristöluvassa asetettujen pilaantuneen maan kunnostusta-
voitteiden ylittymistä. Korttelin alueella on yhdessä pisteessä kuitenkin
havaittu kohonnut pitoisuus kuparia ja nikkeliä. Mikäli alueen rakenta-
misen yhteydessä kaivetaan maata kyseisen pisteen ympäristössä tai
havaitaan muuta pilaantuneisuutta, tulee ostajan ottaa ennen toimenpi-
teisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon (Satu Järvinen p. 09-310
39225). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kus-
tannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen
liittyvistä toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kans-
sa ennen niiden toteuttamista.

Ostaja vastaa tontilta löydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja kuljetta-
misesta tonttiosaston osoittamalle käsittelyalueelle ympäristökeskuk-
sen, tonttiosaston ja kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Kau-
punki vastaa kunnostuksen valvonnasta, näytteiden analysoinnista ja
pilaantuneiden maa-ainesten vastaanottomaksuista käsittelyalueelle.

Kaupunki maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan ostajalle
maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennus-
kustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Korvattavista kuluista ja yk-
sikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen maan kaivua.
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Kaupunki maksaa kustannukset ostajan esittämän ja tonttiosaston hy-
väksymän laskun mukaisesti. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä
vertailukustannuksina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljet-
tamista ja vastaanottamista Vantaan Pitkäsuon maankaatopaikalle tai
vastaavaan kyseisenä aikana käytössä olevaan puhtaiden maiden vas-
taanottopaikkaan.

Myyjä ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymises-
tä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita
ostajan hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperän puhdistamises-
ta.

21.  JOHTOSIIRROT, JOHDOT JA KORTTELIN VANHAT RAKENTEET

Tontilla ei pitäisi olla selvitysten mukaan maanalaisia johtoja. Lisätie-
toja alueen maanalaisista johdoista voi kysyä kiinteistöviraston kau-
punkimittausosaston johtotietopalvelusta puh. 7312 4662 tai 7312
4661. Johtotietopalvelu suosittaa henkilökohtaista käyntiä (os. Viipurin-
katu 2, katutaso).

Myytävällä tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallis-
teknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Ostaja on velvollinen kustannuk-
sellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310
31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, pitämisen,
käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen myytävällä tontilla, mikäli
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei edellytä
niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin ostaja on velvollinen välit-
tömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi myyjään (kiinteistövi-
raston tonttiosastoon).

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttämässä laajuudessa tontilla tai sen maaperässä mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, put-
ket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Myyjä ei vastaa mainittujen jätteiden, vanhojen rakenteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyk-
sestä johtuvista vahingoista ja kustannuksista, joita ostajan hankkeelle
saattaa aiheutua niiden poistamisesta.
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22.  MAANALAISET RAKENTEET

Myyjällä ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa tontille
maanalaisia hankkeita sekä käyttää, ylläpitää ja uudistaa niitä edellyt-
täen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita tontin asemakaavan eivätkä
tämän tarjouspyynnön mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.

23.  VUOKRATONTTIMALLIT

Mikäli hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla, kaupunki varaa oikeu-
den sisällyttää rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimukseen ja mui-
hin sopimuksiin kaikki asiaa koskevat tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

24. HARMAAN TALOUDEN ESTÄMINEN

Harmaan talouden estämiseksi kilpailun voittajaa/toteuttajaa/tontin os-
tajaa koskevat seuraavat velvoitteet:

Työnantajavelvoitteet ja rekisteri-ilmoitukset

Kilpailun järjestäjällä on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois jos:

A.  Tarjoajalla on luottohäiriömerkintä;

ja/tai

B    Tarjoaja ei ole täyttänyt osakeyhtiölain ja kirjanpitolain mukaisia
velvoitteitaan tai tarjoaja on laiminlyönyt vero-, sosiaaliturva-, eläkeva-
kuutus- taikka muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai vel-
voitteiden suorittamisen.

Tarjoajan on esitettävä selvitys mainituista seikoista kaupungille kah-
den viikon kuluessa pyynnöstä.

Mikäli tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan yhteiskun-
tavelvoitteiden ym. täyttämistä koskevien vaatimusten osalta soveltuvin
osin sitä, mitä edellä on todettu.

Kilpailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan tulee sisällyttää tilaajavas-
tuulain edellyttämät velvoitteet vuokratyötä, urakoita ja hankintoja kos-
keviin tarjouspyyntöihin ja edellyttää mainituilta tahoilta po. lain mukai-
set tiedot, asiakirjat ja selvitykset ennen sopimusten tekemistä. Kilpai-
lun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan tulee varmistaa myös, että kaik-
kien aliurakoitsijoiden osalta yhteiskunnallisten velvoitteiden täyttymi-
nen on kunnossa. Kilpailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan tulee
varmistautua ja varmistaa, että jokaisella työmaalla toimivalla työlupa-
velvollisella työntekijällä on voimassa oleva työn mukainen työntekijän
oleskelulupa. Kilpailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan varmistusvel-
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vollisuus kattaa kaikkien työmaalla toimivien urakoitsijoiden, aliurakoit-
sijoiden, alihankkijoiden ja työvoimaa vuokraavien yritysten työntekijät.

Työvoiman kirjaus ja kulkulupa
Kilpailun voittaja/toteuttaja/tontin ostaja on velvollinen pitämään ajan-
tasaluetteloa kaikista niistä henkilöistä, joilla on voimassa oleva kulku-
lupa työmaalla. Hankkeelle on perustettava oma kulkulupajärjestelmä,
johon on kirjattu työntekijän nimi ja tunnistetiedot sekä työnantaja ja
työnantajan Y-tunnus. Työmaan henkilöportit on siten rakennettava, et-
tä ne avautuvat vain voimassa olevalla kulkuluvan tunnisteella.

Henkilötunnisteet
Kilpailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan on huolehdittava siitä, että
jokaisella työmaalla työskentelevällä on työmaalla liikkuessaan näkyvil-
lä henkilön yksilöivä kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on käytävä ilmi,
onko työmaalla työskentelevä työsuhteessa oleva työntekijä vai itse-
näinen työnsuorittaja. Kulkulupa kiinnitetään työvaatetukseen siten, et-
tä se voidaan helposti nähdä. Kulkuluvan luovutuksen yhteydessä kil-
pailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan/ urakoitsijan työnjohtajan on
perehdytettävä työntekijä työmaan turvallisuuteen. Kilpailun voitta-
jan/toteuttajan/tontin ostajan tulee varmistautua ja varmistaa, ettäj jo-
kaisella työmaalla työskentelevällä on henkilökohtainen veronumero.
Veronumero tulee olla myös kulkuluvassa.

Työehtosopimusten soveltaminen
Kilpailun voittajan/toteuttajan/tontin ostajan on toimitettava pyynnöstä ja
siinä esitetyssä määräajassa kaupungille selvitys työhön sovellettavas-
ta työehtosopimuksesta tai keskeisistä työehdoista

Tilaajavastuulain edellyttämät tiedot, todistukset ja selvitykset eivät saa
olla kolmea kuukautta vanhempia niiden jättämispäivästä laskettuna.

25.  MYYTÄVÄN TONTIN OSTOTARJOUS

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Myytävästä tontista voi antaa tar-
jouksen yksin tai yhteenliittymänä (esimerkiksi rakennuttaja omistus-
asuntojen osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen osalta/ton-
tin osa 1B).

Myytävästä tontista tulee tehdä ostotarjous seuraavien ohjeiden perus-
teella ja mukaisesti:

Päivitetyn viitesuunnitelman mukaan tontti ja sen pääkäyttötarkoituksen
mukainen kerrosalamäärä 9 860 k-m² (asunnot 9 060 k-m² ja kr-tila
800 k-m²) on jaettu tontin osaan 1A (asunnot 4 410 k-m² ja kr-tila 480
k-m²) ja tontin osaan 1B (asunnot 4 650 k-m² ja kr-tila 320 k-m²).
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Tontin osalle 1A tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja kr-
tilaa. Tämän vuoksi tontin osalle 1A tulee merkitä liitteenä 21 olevaan
ostotarjoukseen asuintiloille ja kr-tilalle niiden nykyarvoa vastaavat eril-
liset yksikköhinnat euroa/k-m².

Tontin osalle 1B tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistus - ja/tai vuok-
ra-asuntoja sekä kr-tilaa. Tämän vuoksi tontin osalle 1B tulee merkitä
ostotarjoukseen asuintiloille ja kr-tilalle niiden nykyarvoa vastaavat eril-
liset yksikköhinnat euroa/k-m². Selvyyden vuoksi todetaan, että asuin-
tiloille annetaan hallintamuodosta riippumatta (omistus tai vuokra) vain
yhteinen yksikköhinta euroa/k-m².

Ottaen huomioon edellä mainitun tontista 10583/1 tarjottava kauppa-
hinta muodostuu seuraavasti:

Kerrotaan tontin osan 1A osalta kunkin tilan ostotarjoukseen merkitty
rakennusoikeuden määrä sille annetulla yksikköhinnalla ja lasketaan
kertomalla saadut määrät (eurot) yhteen ( = a ).
Kerrotaan tontin osan 1B osalta kunkin tilan ostotarjoukseen merkitty
rakennusoikeuden määrä sille annetulla yksikköhinnoilla ja lasketaan
kertomalla saadut määrät (eurot) yhteen ( = b )
Tämän jälkeen lasketaan tontin osien 1A ja 1B määrät (a + b) yhteen,
jolloin saadaan tontista tarjottava kauppahinta

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin eniten tarjoa-
valle/eniten tarjoaville.

Lisäksi edellytetään asuntojen erittäin korkeatasoisen suunnittelun ja
rakentamisen varmistamiseksi, että ostajalla on käytettävissään koh-
teen rakentamisen edellyttämä tekninen taito, kokemus sekä taloudelli-
set ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan on esitettävä selvitys
mainituista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa pyynnöstä.

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun päättymishetkellä
vallitsevan tilanteen mukaan. Kaupunki voi sulkea tarjoajan pois tar-
jouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Kaupungilla on lisäksi oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois eräiden
harmaan talouden estämiseen liittyvien seikkojen perusteella (ks. 24.
kohta).

Mikäli kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot täyttänyttä tarjoajaa
esittää yhtä suuren ostotarjouksen, rakennuttajan valinta suoritetaan
arpomalla, elleivät tarjoajat pääse sopimukseen yhteenliittymän muo-
dostamisesta kuukauden kuluessa siitä, kuin tilanteesta on heille kirjal-
lisesti ilmoitettu.

Tarjous on tehtävä liitteenä 21 olevaa ostotarjouslomaketta käyttäen.
Tarjouksen on oltava voimassa 30.09.2013 saakka.
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Kirjalliset ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin kiinteistölauta-
kunnalle, ja niiden on oltava perillä Helsingin kaupungin kiinteistöviras-
ton tonttiosaston asiakaspalvelussa osoitteessa Fabianinkatu 31 D, 4
krs. suljetuissa kuorissa torstaina 28.3.2013 klo 15.00 mennessä.
Kuoret tulee varustaa merkinnällä ”Kalasatama, tontti 10583/1”. Kau-
punki pidättää oikeuden pidentää tarjousten jättämiselle varattua aikaa.

Asiakaspalvelun osoite on:

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tonttiosasto
Asiakaspalvelu
PL 2214 (käyntiosoite Fabianinkatu 31 D, 4 krs)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunki pidättää itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt tarjo-
ukset. Mikäli tarjoaja ei täytä edellä mainittuja yleisiä kelpoisuusehtoja,
kaupungilla on oikeus hylätä tehty tarjous kokonaisuudessaan tarjoajan
yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Kaupunki ei vastaan mistään tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista, eikä kustannuksista, mikäli kaupunki päättää hylätä
kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyväksymistä koskeva päätös
ei saa lainvoimaa tai sen myöntäminen pitkittyy.

Ostotarjousten tekemisestä ei makseta mitään korvausta.

26. TONTIN YKSIPUOLISESTI VELVOITTAVA ESISOPIMUS JA LOPULLINEN
     KAUPPAKIRJA

Helsingin kaupunki tekee korkeimman hyväksytyn ostotarjouksen teki-
jän/tekijöiden kanssa tarjousten avauspöytäkirjan allekirjoittamisen jäl-
keen yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen. Mai-
nittu esisopimus on allekirjoitettava viimeistään kuukauden kuluessa
tarjousten avauspöytäkirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tarjouspyynnön ehtojen mukai-
sesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyväksymään hintaan,
mikäli kaupungin johtosäännön mukaan toimivaltainen viranomainen
päättää hyväksyä ostotarjouksen ja tätä koskeva päätös saa lainvoi-
man.  Kaupungilla ei ole myöskään velvollisuutta myydä tonttia voitta-
jalle, mikäli tämä ei noudata kiinteistökaupan esisopimuksen ehtoja.

Malli kiinteistökaupan esisopimuksesta on liitteenä 22. Tarjouspyynnön
ja esisopimusmallin ehtojen ollessa keskenään mahdollisesti ristiriitai-
sia, noudatetaan ensisijaisesti sitä, mitä on tarjouspyynnössä mainittu.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan esisopimuksen ja lopullisen kaup-
pakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille 1 000 000 eu-
ron suuruisen käsirahan. Käsiraha luovutetaan kaupungille esisopimuk-
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sen allekirjoittamisen yhteydessä ja käsiraha lasketaan osaksi ton-
tin lopullista kauppahintaa.

Tontti myydään rakennuttajan perustamalle asunto-osakeyhtiölle tai pe-
rustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun. Annettaessa tontista tarjous
yhteenliittymänä tontti myydään ostajille yhteisesti määräosin raken-
nusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei muuta perustetta sovita.
Tällöin ostajat voivat tehdä tontista keskenään hallinnanjakosopimuk-
sen tai jakaa sen myöhemmin tietyin edellytyksin kahdeksi tontiksi.

Tontin lopullinen kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään
31.3.2014, ellei kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.

Kaupanteossa noudatetaan tarjottua kauppahintaa tontin osalta
31.3.2014 saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajalle hakemuksesta
perustellusta syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa tarkis-
tetaan laskemalla kauppahinnalle 1.4.2014 alkaen kaupantekopäivään
saakka kolmen (3) % suuruinen vuotuinen korko. Korkoa ei kuitenkaan
makseta jäljempänä mainitulle mahdolliselle lisäkauppahinnalle.

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen tarkistuksen
kokonaisuudessaan myyjälle kaupungin pankkitilille ennen kauppakir-
jan allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siir-
tyy ostajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, että edellä
mainittu kauppahinta tarkistuksineen on suoritettu sitä ennen edellä
mainitulla tavalla.

Tämän lisäksi kaupungilla on oikeus periä kaupanteon jälkeen tontista
ostajalta lisäkauppahintaa, mikäli myytävälle tontille rakennettavien ra-
kennusten asuin- ja/tai kr-tilan kerrosalan määrä ylittää tontin asema-
kaavan muutokseen nro 12098 merkityn rakennusoikeuden kerrosala-
neliömetrimäärän (asuintilat 9 060 k-m² ja kr-tilat 800 k-m²) tai päivitet-
tyyn viitesuunnitelmaan tontinosille 1A ja/tai 1B merkityt eri käyttötar-
koitusten mukaiset kerrosalamäärät (k-m²). Tällöin myyjällä on oikeus
periä ostajalta rakennusoikeuden kerrosalaneliömetrimäärän ylityksen
osalta lisäkauppahintaa tontin kaupantekohetken ja lisäkauppahinnan
määräämishetken elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelu-
kujen mukaisessa suhteessa korjatun yksikköhinnan tai korjattujen yk-
sikköhintojen mukaan. Korjattava yksikköhinta/korjatut yksikköhinnat
(euro/k-m²) ja sen/niiden perusteella laskettu tontin lisäkauppahinta
määräytyvät tontin osilla 1A ja/tai 1B kohdassa 25 mainitulla tavalla kul-
lekin pääkäyttötarkoituksen mukaisen tilalle tarjotun yksikköhinnan pe-
rusteella. Perittävän lisäkauppahinnan perusteena oleva yksikköhinta
(euro/k-m²) on kuitenkin vähintään tontin kaupantekohetken mukainen
yksikköhinta (euro/k-m²).

Myytävälle tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen (ei tarkoiteta
kaavan edellyttämiä kr-tiloja) sekä julkisten palvelutilojen ja kunnallis-
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tekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa kauppahintaa sa-
mojen periaatteiden mukaan kuin päivitetyssä viitesuunnitelmassa ton-
tinosalle 1B tarjotun asuinrakennusoikeuden osalta.

Mainittu oikeus lisäkauppahinnan perimiseen koskee myös poikkeamis-
päätöksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisärakentamistilanteita.
Lisäkauppahinnan perimistä koskevat tarkemmat ehdot tullaan sisällyt-
tämään tontin kauppakirjaan.

Myyjän oikeus lisäkauppahinnan perimiseen on voimassa siitä lähtien,
kun esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka kun tontille myönnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyväksytty
käyttöönotettavaksi.

Myyjä ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja hai-
tasta, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista, mikäli kaupungin toimival-
tainen viranomainen ei aikanaan päätä myydä tonttia ostajalle tai mikäli
po. myyntipäätös ei tule lainvoimaiseksi tai mikäli hankkeen toteuttami-
sen edellyttämät rakennus- tai muut luvat eivät tule lainvoimaiseksi tai
niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy tai mikäli tontin myyminen viiväs-
tyy tässä tarjouspyynnössä mainitusta syystä tai kaupungista riippu-
mattomista syistä.

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan sisällytetään myös ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta.

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan tullaan myös sisällyttämään
ehtojen noudattamisen turvaamiseksi ostajalle velvollisuus suorittaa
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa
kulloinkin enintään 1 000 000 euroa.

Muilta osin kaupoissa noudatetaan myöhemmin erikseen sovittavia eh-
toja sekä kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.

27.  LYHYTAIKAINEN VUOKRASOPIMUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

Ennen tontin 10583/1 myymistä tontti vuokrataan kilpailun voittajalle ly-
hytaikaisella vuokrasopimuksella rakennusluvan hakemista varten.
Vuokrasopimus on voimassa kuusi (6) kuukautta, ja kaupunki perii ko-
ko tältä vuokra-ajalta kahden kuukauden maanvuokraa vastaavan
määrän, joka lasketaan tontin asemakaavaan merkityn tai sen ylittävän
rakennusoikeuden (k-m²) ja kaupunginvaltuuston rakennusoikeudelle
määräämän arvon perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa
noudattaman käytännön mukaisesti. Mikäli tontti vuokrataan samalla
maanrakennustöitä varten, vuokra peritään jokaiselta kuukaudelta
muutoin noudattaen mainittuja periaatteita.
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28.  TIEDUSTELUT JA YHTEYSHENKILÖT

Myynti: Kiinteistövirasto, tonttiosasto
Johtava kiinteistölakimies Martti Tallila, puh. 310 36449

Maaperän puhdistaminen: Kiinteistövirasto, tonttiosasto
Johtava ympäristösuunnittelija Satu Järvinen, puh. 310 39225

Geotekniikka: Kiinteistövirasto, geotekninen osasto
Projektipäällikkö Jari Haataja, puh. 310 79709

Kaavoitus ja suunnitteluyhteistyö: Kaupunkisuunnitteluvirasto,
asemakaavaosasto
Projektipäällikkö Tuomas Hakala, puh. 310 37205

Rakentaminen ja suunnitteluyhteistyö: Rakennusvalvontavirasto,
kaupunkikuvaosasto,
aluearkkitehti Heli Virkamäki, puh. 310 26388

Suunnitteluyhteistyö: Talous- ja suunnittelukeskus, kehittämisosasto
Projektinjohtaja Hannu Asikainen, puh. 310 79787

Yhdyshenkilöluettelo (liite 6): muut eri tehtävien yhdyshenkilöt

29. TARJOUSPYYNNÖN TÄYDENTÄMINEN

Tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnön mahdolliset täydennykset jul-
kaistaan ainoastaan kiinteistöviraston tonttiosaston Internet- sivuilla
(www.hel.fi/kv/tontti).



 

Tonttiosasto 
PL 2214 

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 
(Fabianinkatu 31 D) 
Puh. (09) 310 1671 
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