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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Das Bhowmikin (varalla Hytti) ja 
Hamidin (varalla Klemetti) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Kiinteistöviraston tulosbudjetti vuodelle 2013

HEL 2013-000482 T 02 02 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä kiinteistöviraston toimintasuunnitelman 
vuodeksi 2013 ja vuoden 2013 tulosbudjetit seuraavasti:

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistövirasto ilman tilakeskusta; 
käyttötalouden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn 
mukaan. Lautakuntaan nähden sitovaksi määritellään 
talousarviokohdan käyttötalouden menot. 

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus; tilakeskuksen tulot ja menot ovat 
liiteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nähden sitovaksi 
määritellään toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien 
rakentamiseen; talousarvio on tulosbudjetti. Määräraha osoitetaan 
asunto-osaston käyttöön.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistöjen hankintaan, 
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen sekä kaavoituskorvauksiin, 
kiinteistölautakunnan käytettäväksi osoitetaan tonttiosaston käyttöön.

Talousarviokohdan 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta 
osoitetaan osastojen käyttöön liiteasiakirjan mukaisesti niin, että 
sitovuustaso lautakuntaan nähden on kohdan menot yhteensä 
ylitysoikeuksineen.

Esittelijä

Kiinteistöviraston toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti perustuu 
valtuuston 28.11.2012 hyväksymään vuoden 2013 talousarvioon ja 
lautakunnan 16.5.2012 hyväksymään talousarvioehdotukseen. 
Valtuuston hyväksymään talousarvion toimintasuunnitelmaosaan on 
määritelty vastuut osastoittain. Lisäksi suunnitelma sisältää osastojen 
täsmentävät suunnitelmat.

Sitovat tavoitteet ovat seuraavat:

- Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, 
keskiarvo pv 
 

      7

- Tyhjien tilojen osuus tilakannasta 
 

   alle 5 %
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- Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten 
palvelujen toimitusaika, keskiarvo pv  
 

    16

- Ulkoiset maanvuokratulot  
 

158 milj. euroa

- Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m² 235 000 k-m²

Vuoden 2013 käyttötalouden tulosbudjetti

Kiinteistölautakunnan ja -viraston tulosbudjetti on lautakunnan 
hyväksymän talousarvioehdotuksen mukainen. Tulosbudjetit on esitelty 
tarkemmin liiteasiakirjassa.

Investointitulot ja -menot 2013

Kiinteistövirastossa toteuttaviin investointeihin on talousarviossa 
varattu määrärahoja ja myönnettyjä ylitysoikeuksia alla olevan 
laskelman mukaan. Osa näistä määrärahoista on osoitettu 
kaupunginhallituksen käyttöön ja niitä anotaan erikseen hankkeiden 
edistymisen mukaan.   

Kiinteän omaisuuden myynti  94,0 milj. euroa
Kiinteän omaisuuden ostot ja 
lunastukset                            

 10,5 milj. euroa

Alueiden käyttöönoton edellyttämät
selvitykset ja toimenpiteet      

 13,5 milj. euroa

Talonrakennuksen määrärahat   197,5 milj. euroa
Irtain omaisuus ylitysoikeuksineen       1,1  milj.  euroa

  

Vuoden 2013 toimintasuunnitelman seuranta

Kiinteistölautakunta seuraa kiinteistöviraston vuoden 2013 
toimintasuunnitelmaa ja tulosbudjetin toteutumista kuluvan vuoden 
huhtikuussa (31.3. tilanne), elokuussa (31.7. tilanne), lokakuussa (30.9. 
tilanne) ja joulukuussa (30.11. tilanne) ja seurantaraportissa 
helmikuussa 2014. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Tulosbudjetti 2013

Otteet

Ote
Taske
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3
Esitys kaupunginhallitukselle yhtiön perustamiseksi Laajasalon 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamista 
varten (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

HEL 2013-000046 T 00 00 00

Päätösehdotus

A

Kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi, että

- Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan 
jätteen putkikeräysjärjestelmä ja alueen yksityiset maanomistajat ja 
kiinteistöjen luovutuksensaajat velvoitetaan maankäyttö- ja 
luovutussopimuksissa liittymään alueelliseen järjestelmään, ellei 
kiinteistölautakunta yksittäistapauksessa perustellusta syystä toisin 
päätä. 

B

Kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi

- perustaa Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy (ruotsiksi 
Kronbergsstrandens sopsug Ab) -nimisen osakeyhtiön, jonka tehtävänä 
on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja ylläpitää Kruunuvuorenrannan 
uudella asunto- ja toimitila-alueella alueellista jätteen 
putkikeräysjärjestelmää sekä tuottaa omakustannusperusteisia jätteen 
keräyspalveluja osakkeenomistajilleen;

- hyväksyä yhtiön liitteenä nro 3 olevan yhtiöjärjestyksen;

- merkitä yhtiön ainoan (1) äänioikeutetun osakkeen ja 33 250 
äänioikeudetonta osaketta yhteensä 370 000 euron merkintähintaan, 
josta 5 000 euroa kirjataan yhtiön osakepääomaan ja loput yhtiön 
vapaaseen omaan pääomaan;

- maksaa yhtiön vuonna 2013 tai 2014 erikseen ilmoittamana 
ajankohtana yhtiön ilmoittaman suuruisen pääomasuorituksen yhtiön 
vapaaseen omaan pääomaan, enintään kuitenkin 1 500 000 euroa;

- nimetä yhtiön hallitukseen kolmesta viiteen varsinaista jäsentä;

- nimetä yhtiölle tilintarkastajan;
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- myöntää jätteen putkikeräysjärjestelmän toteuttamista varten yhtiölle 
otettaville rahoituslaitoslainoille enintään 9 000 000 euron suuruisen 
kaupungin omavelkaisen takauksen; 

- kehottaa kaupungin hallintokuntia ja laitoksia kyseisellä alueella 
julkisia rakennuksia rakentaessa liittymään jätteen 
putkikeräysjärjestelmään ja tekemään yhtiön kanssa kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaiset käyttö- ja liittymissopimukset, 
sekä 

- kehottaa hallintokeskuksen oikeuspalveluita hoitamaan yhtiön 
perustamiseen liittyvät toimenpiteet ja allekirjoittamaan tarvittavat 
perustamis- ja muut asiakirjat sekä oikeuttaisi sen tekemään 
mainittuihin asiakirjoihin tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja 
täsmennyksiä.

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan vahvistamaan 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräysyhtiön ja käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen välillä tehtävien osakemerkintää sekä 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamista ja käyttöehtoja koskevien 
sopimusten pääperiaatteet. 

D

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus kehottaisi talous- ja suunnittelukeskusta, 
kiinteistövirastoa ja ehdotuskohdan B yhtiötä kiinnittämään 
putkikeräysjärjestelmää suunniteltaessa ja järjestelmän toimittajan 
kilpailutuksessa erityistä huomiota jätteiden syntypaikkalajittelua sekä 
jätteiden määrän vähentämistä edistäviin ratkaisuihin. 

Tiivistelmä

Helsinki pyrkii strategisten tavoitteiden mukaisesti tiiviiseen, eheään ja 
energiaa säästävään kaupunkirakenteeseen. Kaupungin strategisten 
tavoitteiden keskeisiä arvoja ovat mm. ekologisuus sekä turvallisuus. 

Muun muassa edellä mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi 
kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan 
erillinen alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä, johon alueelle 
toteutettavat asunto- ja toimitilahankkeet sekä julkiset rakennukset 
liittyvät. Jätteiden putkikeräysjärjestelmät ovat varsin yleisiä maailmalla, 
erityisesti Ruotsissa, ja ne ovat yleistymässä myös Suomessa. 
Suomessa jätteen putkikeräysjärjestelmät ovat jo käytössä Espoon 
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Suurpellon sekä Tampereen Vuoreksen alueilla. Helsingin Jätkäsaaren 
ja Kalasataman alueiden järjestelmät ovat rakenteilla. Lisäksi 
järjestelmä on suunnitteilla ainakin Vantaan Kivistön (ent. Marja-
Vantaa) alueelle, jossa järjestelmän hankinta on aloitettu. 

Perinteisen autoilla tapahtuvan jätteen keräyksen sijaan 
putkikeräysjärjestelmässä jätteet kuljetetaan jätelajeittain keskitetysti 
alipaineella kiinteistöiltä maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle 
jäteasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokäsittelylaitoksiin sekä 
kaatopaikalle. Tehtyjen selvitysten perusteella järjestelmällä kerättäviä 
jätelajikkeita olisi todennäköisesti neljä eli sekajäte, biojäte, paperi sekä 
pakkauspahvi. Putkikeräysjärjestelmän piiriin tulisi enintään noin 
12 300 asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa. 

Edelleen esitetään, että kaupunki perustaa alueelle erillisen yhtiön 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää varten. Perustettava 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy (jäljempänä ”jäteyhtiö”) 
toteuttaa alueellaan omistukseensa jätteen putkikeräysjärjestelmän, 
johon kuuluvat järjestelmän runkoverkko sekä jäteasema (järjestelmän 
yleiset osat) sekä kiinteistöliittymät (jätteen syöttöpisteet sekä 
kiinteistöputket). Jäteyhtiö vastaa putkikeräysjärjestelmän 
rakennuttamisesta, rahoittamisesta, omistamisesta, käytöstä sekä 
ylläpidosta omakustannusperiaatteella. Jäteyhtiö ei siten tavoittele 
toiminnallaan voittoa.  

Kaupunki merkitsee jäteyhtiön äänioikeutetun osakkeen ja hallinnoi sen 
perusteella jäteyhtiötä ainakin Kruunuvuoren alueen ja 
putkikeräysjärjestelmän rakentamisajan. Lisäksi kaupunki merkitsee 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n 33 250 äänioikeudetonta 
osaketta, jotka vastaavat kaupungin kyseiselle alueelle kaavailtujen ja 
jätteen putkikeräysjärjestelmään liitettävien julkisten rakennusten 
rakennusoikeuden arvioitua määrää. Kaupunki maksaa osakkeiden 
merkintämaksuina ja vapaan pääoman suorituksina jäteyhtiölle tässä 
vaiheessa 370 000 euroa. Jäteyhtiö käyttää näitä varoja toiminnan 
aloitusvaiheen kustannusten kattamiseen. Kruunuvuoren jäteyhtiö 
toimisi samoin periaattein kuin Jätkäsaaren ja Kalasataman alueilla jo 
toimivat vastaavat yhtiöt.

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän kokonaisinvestoinniksi 
arvioidaan muodostuvan noin 30,5 milj. euroa (alv 0 %), josta 
putkikeräysjärjestelmän yleisten osien osuus on noin 13,4 milj. euroa 
(alv 0 %) ja kiinteistökohtaisten järjestelmän osien osuus noin 17,1 milj. 
euroa (alv 0 %). Kokonaiskustannus tarkoittaa 
kiinteistöinvestointikustannuksena laskennallisesti noin 56 euroa/k-m² 
eli noin 67 euroa/huoneistoneliömetri. 
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Tehtyjen selvitysten mukaan putkikeräysjärjestelmä vähentäisi 
Kruununvuorenrannan alueen raskasta jäteautoliikennettä noin 80 - 90 
%, mikä mm. parantaa alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttä sekä alentaa 
jäteautoliikenteestä johtuvia päästöjä. Lisäksi putkikeräysjärjestelmä 
vähentää jätteistä johtuvia hajuhaittoja, lisää jätteiden käsittelyn 
hygieenisyyttä ja parantaa jätehuollon mahdollisuuksia reagoida 
jätteentuoton kausivaihteluihin (esim. juhlapyhät). Alueelle 
perustettavaksi esitettävä jäteyhtiö voi myös aktiivisen tiedotuksen ja 
opastuksen avulla pyrkiä edistämään kierrätystä ja jätteiden 
syntypaikkalajittelua sekä tällä tavoin pyrkiä alentamaan jätteiden 
kokonaistuotantomääriä.       

Putkikeräysjärjestelmä on tehtyjen laskelmien mukaan 
investointikustannuksiltaan noin 48 euroa/huoneistoneliömetri 
perinteistä jätehuoltoa kalliimpi. Jätteen putkikeräysjärjestelmän 
arvioidaan olevan kokonaiskäyttökustannuksiltaan noin 0,03 - 0,18 
euroa/huoneistoneliömetri/kk perinteistä jätehuoltoa kalliimpi riippuen 
siitä, miltä osin järjestelmän kulumisen vaatimat uusintainvestoinnit 
rahoitetaan käyttäjiksi tulevilta kiinteistöiltä etukäteen kerättävillä 
maksuilla ja miltä osin peruskorjaustasoisen uusimisen aikana (2040-
luku) otettavalla lainalla. 

Jäteyhtiö joutuu ottamaan merkittäviä rahoituslaitoslainoja järjestelmän 
toteuttamiseen, koska toteuttaminen on hyvin etupainotteista alueiden 
asunto- ja toimitilarakentamiseen ja tontinluovutuksensaajilta saataviin 
osakemerkintä- ja pääomasuorituksiin nähden. Yhtiöillä ei ole lainojen 
vakuudeksi käypää omaisuutta, joten Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n lainojen vakuutena tulisi olla kaupungin 9 000 000 
euron suuruinen omavelkainen takaus.

Esittelijä

Lähtökohdat ja jätteiden putkikeräysjärjestelmästä yleisesti

Ensimmäiset jätteiden putkikeräysjärjestelmät on otettu käyttöön jo 60-
luvulla Ruotsissa, ja ne ovat yleistyneet varsin laajalti eri Euroopan 
maissa. Esimerkiksi Tukholman kiinteistöistä noin 20 % on nykyisellään 
putkikeräysjärjestelmän piirissä. Selvitysten perusteella nykyiset 
järjestelmät ovatkin teknisiltä ominaisuuksiltaan hyvin kehittyneitä ja 
käytettävyydeltään luotettavia. 

Helsingissä on tällä hetkellä rakenteilla jätteen putkikeräysjärjestelmät 
Jätkäsaaren ja Kalasataman uusille asuin- ja toimitila-alueille 
(yht. noin 2,3 milj k-m²). Putkikeräysjärjestelmät arvioidaan saatavan 
molemmilla alueilla käyttöön viimeistään vuoden 2014 alusta. 
Putkikeräysjärjestelmä on käytössä Suomessa Espoon Suurpellon 
alueella (n. 1 milj. k-m²) ja Tampereen Vuoreksen alueella (n. 0,85 milj. 
k-m²). Vantaan Kivistön (ent. Marja-Vantaa) keskusta-alueelle (n. 0,65 
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milj. k-m²) on tehty hankesuunnitelma jätteiden putkikeräysjärjestelmän 
toteuttamiseksi. Vantaan kaupunginhallitus päätti joulukuussa 2012 
käynnistää jätteen putkikeräysjärjestelmän hankinnan tehdyn 
hankesuunnitelman mukaisesti.  

Helsinki pyrkii strategisten tavoitteiden mukaisesti tiiviiseen, eheään ja 
energiaa säästävään kaupunkirakenteeseen. Kaupungin strategisten 
tavoitteiden keskeisiä arvoja ovat mm. ekologisuus sekä turvallisuus. 

Muun muassa edellä mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi 
kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan 
erillinen alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä, johon alueelle 
toteutettavat asunto- ja toimitilahankkeet sekä julkiset rakennukset 
liittyvät. 

Perinteisen autoilla tapahtuvan jätteen keräyksen sijaan 
putkikeräysjärjestelmässä jätteet kuljetetaan jätelajikkeittain keskitetysti 
alipaineella kiinteistöiltä maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle 
jäteasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokäsittelylaitoksiin sekä 
kaatopaikalle. Tehtyjen selvitysten perusteella järjestelmällä kerättäviä 
jätelajikkeita olisi todennäköisesti neljä eli sekajäte, biojäte, paperi sekä 
pakkauspahvi. Putkikeräysjärjestelmän piiriin tulisi enintään noin 
12 300 asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa. 

Vantaalle rakenteilla oleva jätteenpolttolaitos soveltuu sekajätteen 
hyödyntämiseen energiana. Näin ollen ns. energiajätteen kerääminen 
erillisenä jätelajikkeena ei ole perusteltua. Putkikeräysjärjestelmien 
teknisistä rajoitteista johtuen metalli- ja lasijätteen sekä suurten 
jätteiden kuten kodinkoneiden, huonekalujen, suuren pahvin ja 
joulukuusten keräys joudutaan edelleen järjestämään erikseen esim. 
alueellisiin kierrätyshuoneisiin. Kierrätyshuoneet voivat olla 
korttelikohtaisia tai palvella laajempaa aluetta.  

Järjestelmän toteutukseen liittyvän päätöksenteon ja mahdollisen 
jatkosuunnittelun pohjaksi talous- ja suunnittelukeskus on teettänyt 
keskeisenä teknis-taloudellisena selvityksenä raportin 
”Kruunuvuorenrannan jätehuoltosuunnitelma, toteutusvaihtoehtojen 
vertailu” (FCG 12/2010, päivitys 1/6 2012). Lisäksi esityksen 
laadinnassa ja hankkeen mahdollisessa jatkosuunnittelussa sekä 
toteutuksessa hyödynnetään Jätkäsaaren ja Kalasataman alueilta 
saatuja tietoja ja kokemuksia. 

Selvitysten perusteella putkikeräysjärjestelmällä voidaan saavuttaa 
perinteiseen jätteiden keräysjärjestelmään verrattuna 
Kruunuvuorenrannan alueella mm. seuraavat edut:
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- Jäteautoliikenteen määrä alueella vähenee noin 80 - 90 % (jätteen 
putkikeräysjärjestelmän johdosta alueella jäteautoilla ajetut vuotuiset 
kilometrit vähenevät arviolta noin 6 580 km:sta 840 km:iin eli 5 740 
km).

- Piha-alueiden turvallisuus ja viihtyvyys paranee huoltoliikenteen, 
melun ja hajuhaittojen vähentyessä.

- Siisteys, hygieenisyys ja mahdollisuus reagoida nopeasti jätteen 
tuoton kausivaihteluihin (parempi palvelutaso).

- Jätteiden lajittelu toimii hyvin (ei ylitäysiä astioita, hajuhaittoja yms.).

- Järjestelmä mahdollistaa haluttaessa huoneistokohtaisen jätemäärien 
mittaamisen, jolla voidaan edistää jätteen synnyn ehkäisyä.

- Jätehuoneiden tarve vähenee merkittävästi.

- Alueen imagoarvo paranee.

- Putkikeräysjärjestelmän omistamista ja hallinnointia varten 
perustettava alueellinen yhtiö voi ottaa alueellisena toimijana aktiivisen 
roolin jätteen tuottoa ja kierrätystä koskevassa (asukas)tiedotuksessa 
ja valistuksessa sekä tarjota myös muita keskitettyjä jätehuolto/-
kierrätyspalveluja yhteistyössä HSY:n kanssa (jätehuollon ja 
kierrätyksen tehostaminen). 

Aikaisemmin Jätkäsaaren ja Kalasataman putkikeräysjärjestelmien 
toteuttamispäätösten valmistelun yhteydessä on neuvoteltu HSY:n  
kanssa. Neuvotteluissa ei ole ilmennyt estettä po. alueiden jätehuollon 
järjestämiseksi putkikeräysjärjestelmällä. HSY on ollut mukana 
Jätkäsaaren ja Kalasataman hankkeiden suunnitteluryhmissä 
varmistamassa, että putkikeräysjärjestelmät sopivat 
pääkaupunkiseudun jätehuoltoratkaisuihin. Uudessa 1.5.2012 voimaan 
tulleessa jätelaissa on otettu huomioon myös alueelliset jätteiden 
putkikeräysjärjestelmät.  

Selvitys putkikeräysjärjestelmän toimintaperiaatteista on liitteenä nro 1. 
Selvitykseen on liitetty esimerkkejä eri maissa toteutetuista alueellisista 
järjestelmistä.  

Kruunuvuoressa putkikeräysjärjestelmän piiriin tulisi enintään noin 
12 300 asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa. Alueen valmistuttua 
putkikeräysjärjestelmällä arvioidaan kuljetettavan vuosittain noin 
2 100 tonnia sekajätettä, 2 300 tonnia paperia, 40 tonnia kartonkia sekä 
400 tonnia biojätettä. 
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Putkikeräysjärjestelmän toiminta-alue

Tehdyissä selvityksissä on putkikeräysjärjestelmän toteutuslaajuutta 
tarkasteltu suppeamman vaihtoehdon ja laajemman vaihtoehdon 
pohjalta. Suppeampi vaihtoehto käsittäisi Kruunuvuorenrannan alueet, 
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 400 000 k-m² (noin 9 100 
asukasta ja noin 910 työpaikkaa). Laajempi vaihtoehto käsittäisi 
varsinaisen Kruunuvuorenrannan alueen lisäksi myös 
Borgströminmäen sekä Gunillankallion alueet, jolloin järjestelmän piiriin 
tulevan rakennusoikeuden määrä olisi yhteensä noin 544 000 k-m² 
(noin 12 300 asukasta ja noin 1 100 työpaikkaa). 

Putkikeräysjärjestelmän toteutuksen laajuus vaikuttaa erityisesti 
järjestelmän toteutuskustannuksiin euroa/k-m² mukaisesti laskettuna. 
Laskelmien mukaan suppeamman vaihtoehdon rakennusoikeudelle 
lasketut kustannukset olisivat noin 32 % laajempaa toteutusvaihtoehtoa 
korkeammat. Putkikeräysjärjestelmän kustannusten kannalta laajempi, 
myös Borgströminmäen sekä Gunillankallion alueen kattava, 
toteutusvaihtoehto on siten huomattavasti taloudellisempi. Jatkossa 
tässä esityksessä putkikeräysjärjestelmä oletetaankin toteutettavan 
laajemman vaihtoehdon mukaisesti.    

Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n toiminta-alueen 
havainnekartta on liitteenä nro 2.  

Putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen pääperiaatteet ja investointikustannukset

Kaikki Kruunuvuorenrannan asuin-, liike- ja yleisten rakennusten 
kiinteistöt on lähtökohtaisesti tarkoitus liittää alueelliseen 
putkikeräysjärjestelmään. 

Putkikeräysjärjestelmän toteutusta varten on tarkoitus perustaa 
jäteyhtiö, joka vastaa kokonaisuudessaan jätteen 
putkikeräysjärjestelmän rakennuttamisesta, omistamisesta, 
rahoittamisesta, käytöstä ja ylläpidosta. Järjestelmän edellyttämä 
runkoverkko sijoitetaan kaduille ja muille yleisille alueille. Jäteasemalle 
on esiselvitysvaiheessa osoitettu kolme vaihtoehtoista sijaintia. Näistä 
vaihtoehdoista potentiaalisimpana voidaan pitää Kruunuvuoren ja 
Hopealaakson alueiden väliin sijoittuvaa vanhaa, jo rakennettua 
kalliotilaa (Shellin korkeavarastotila). 

Putkikeräysjärjestelmän kiinteistökohtaiset osat (jätteen syöttöpisteet ja 
kiinteistöputket) sijoitetaan pääosin tonteille, mahdollisuuksien mukaan 
asukkaiden ja muiden käyttäjien luonnollisten kulkureittien varrelle.    

Kruunuvuorenrannan putkikeräysjärjestelmän kokonaisinvestoinniksi 
arvioidaan muodostuvan noin 30,5 milj. euroa (alv 0 %), josta 
putkikeräysjärjestelmän yleisten osien osuus on noin 13,4 milj. euroa 
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(alv 0 %) ja kiinteistökohtaisten järjestelmän osien osuus noin 17,1 milj. 
euroa (alv 0 %). Kokonaiskustannus tarkoittaa kiinteistöinvestointi-
kustannuksena laskennallisesti keskimäärin noin 56 euroa/k-m² eli 
keskimäärin noin 67 euroa/huoneistoneliömetri. 

Jäteyhtiö kattaa putkikeräysjärjestelmästä johtuvat investoinnit 
lopputilanteessa järjestelmän käyttäjiksi tulevilta kiinteistöiltä perittävillä 
osakemerkintämaksuilta. Koska putkikeräysjärjestelmän toteuttaminen 
edellyttää osakemerkintämaksujen tuloutumiseen nähden hyvin 
merkittäviä etupainotteisia investointeja, joutuu jäteyhtiö rahoittamaan 
investointeja alkuvaiheessa suurelta osin luottalaitoksilta otettavin 
lainoin.  

Suurikokoisen jätteen, lasin ja pakkausmetallin keräys on suunniteltu 
järjestettäväksi aluekohtaisesti kierrätyshuoneisiin. Suunnitelman 
mukaan näitä kierrätyshuoneita tulisi alueelle noin kuusi kappaletta. 

Toteutuskustannukset ja järjestelmien tekniset yksityiskohdat 
tarkentuvat ja selviävät lopullisesti vasta, kun järjestelmien toimittaja on 
kilpailutettu. Kilpailutus on tarkoitus aloittaa viipymättä, mikäli 
kaupunginvaltuusto päättää järjestelmän toteuttamisesta, ja saattaa 
päätökseen syyskuuhun 2013 mennessä. Tällöin järjestelmän 
rakentaminen voisi alkaa viimeistään vuoden 2014 alussa. Järjestelmä 
pyritään saamaan alueella käyttöön vuoden 2016 alussa. 

Käyttö- ja ylläpitokulut

Jäteyhtiö perii putkikeräysjärjestelmän käytöstä käyttömaksua ja ns. 
perusmaksua. Järjestelmän käytöstä koituva kokonaiskustannus 
muodostuu siis käyttömaksuna perittävästä osuudesta ja 
perusmaksuna perittävästä osuudesta. 

Käyttömaksulla katetaan jäteyhtiön muuttuvat kulut, joita ovat esim. 
jätteen keräyksestä aiheutuvat kulut ja jätteen poiskuljetus 
jäteasemalta. Perusmaksulla yhtiö kattaa puolestaan jäteyhtiön kiinteät 
kustannukset, kuten jäteaseman operoinnin sekä järjestelmän 
kunnossapidon. Lisäksi perusmaksulla on tarkoitus kattaa ainakin osin 
järjestelmän ajanmittaan tarvitsemat uusintainvestoinnit.  

Jätteen putkikeräysjärjestelmän arvioitu käyttömaksu olisi selvitysten 
mukaan noin 0,08 euroa/huoneistoneliö/kk (sis. alv 24 %). 
Perusmaksun suuruuteen vaikuttaa puolestaan merkittävästi se, miltä 
osin järjestelmän kulumisesta johtuvat uusintainvestoinnit kerätään 
etukäteen järjestelmän käyttäjiltä toiminnan ensimmäisen kolmen 
vuosikymmenen aikana ja miltä osin tulevat peruskorjaukset 
rahoitetaan peruskorjaustarpeen ilmettyä (2040-luvulla) otettavalla 
lainalla. Mikäli järjestelmän vaatimat uusintainvestoinnit kerättäisiin 
pääosin perusmaksuilla etukäteen, perusmaksun suuruudeksi 
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muodostuisi noin 0,25 euroa/huoneistoneliö/kk (sis. alv 24 %). Mikäli 
järjestelmän uusintainvestoinnit rahoitettaisiin kokonaisuudessaan 
peruskorjausajankohtana otettavalla lainalla, perusmaksuksi 
muodostuisi järjestelmän toiminnan ensimmäisinä vuosikymmeninä 
noin 0,12 euroa/huoneistoneliömetri/kk (sis. alv 24 %).

Perusmaksun osalta tulee edelleen huomioida, että jätteen 
putkikeräysjärjestelmästä tehdyn selvityksen (FCG) perusmaksua 
koskevissa laskelmissa järjestelmän kuluminen on määritetty ns. 
kaupallisten pitoaikojen mukaan, jotka vaihtelevat järjestelmän osasta 
(esim. runkoputki, jäteasemarakennus ja -laitteisto, kiinteistötekniset 
osat) riippuen välillä 10 - 40 vuotta. Tällöin laskelmissa on esimerkiksi 
oletettu, että järjestelmän koko runkoputkisto (yht. noin 9,2 km) 
uusitaan 30 vuoden kuluttua. Tämä ei kuitenkaan 
putkikeräysjärjestelmistä saatujen kokemusten mukaan vastaa 
järjestelmän todellista kulumista. Käytännössä noin 30 vuoden kulutta 
järjestelmän runkoverkon uusintainvestointitarve kohdistuu 
todennäköisesti vain tiettyihin kohtiin runkoputkistoa, joissa kuluminen 
on voimakkainta (mutkakohdat). Laskelmaa voitaneen siis pitää 
pessimistisenä mutta varovaisuusperiaatteiden vuoksi perusteltuna.    

Edellä esitetyn perusteella voidaan todeta, että jätteen 
putkikeräysjärjestelmän kokonaiskäyttökustannukseksi (käyttömaksu + 
perusmaksu) muodostuisi, perusmaksun määrittelyperiaatteista 
riippuen, noin 0,20 - 0,33 euroa/huoneistoneliömetri/kk (sis. alv 24 %). 

Kustannusten vertailua  

Jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttaminen edellyttää liittyjiltä 
perinteistä järjestelmää suurempia alkuinvestointeja. Järjestelmän 
toteuttamisen kokonaiskustannukset eivät selvitysten mukaan 
kuitenkaan muodostu kohtuuttomiksi.

Perinteisen jätehuollon investointikustannukset muodostuvat 
käytännössä jätehuoneiden rakennuskustannuksista, jotka ovat 
Kruunuvuorenrannan tapauksessa osoitettu kaavamääräyksin 
sijoitettaviksi rakennuksiin. Perinteisin jätehuolloin laskennalliseksi 
investoinniksi muodostunee tällöin keskimäärin noin 19 
euroa/huoneistoneliömetri. Jätteen putkikeräysjärjestelmän 
keskimääräiseksi kokonaisinvestoinniksi arvioidaan puolestaan 
muodostuvan noin 67 euroa/huoneistoneliömetri. Näin ollen jätteen 
putkikeräysjärjestelmä olisi investoinneiltaan noin 48 euroa/ 
huoneistoneliömetri perinteistä jätehuoltoa kalliimpi. Eroa voidaan pitää 
merkittävänä, mutta saavutettaviin etuihin nähden ero lienee 
maltillinen.

Perinteisen jätehuollon käyttökustannukset pääkaupunkiseudulla ovat 
keskimäärin (vuonna 2011) noin 0,15 euroa/huoneistoneliömetri/kk. 
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Käyttökustannukset muodostuvat pääasiassa jäteastioiden vuokrista ja 
tyhjennysmaksuista. Jätehuollon kustannukset ovat keskimäärin vain 
noin 3 % kaikista kiinteistöjen hoitokuluista. 

Jätteen putkikeräysjärjestelmällä varsinaisesta jätteen keräyksestä 
aiheutuvat kustannukset (käyttömaksu) ovat edellä mainituin tavoin 
noin 0,084 euroa/huoneistoneliö/kk (sis. alv 24 %) eli perinteistä 
jätehuoltoa merkittävästi pienemmät.

Kun putkikeräysjärjestelmän käyttökustannuksissa huomioidaan 
käyttömaksun lisäksi myös järjestelmän operoinnista ja uusista 
investoinneista aiheutuvat kustannukset (perusmaksu), muodostuu 
jätteen putkikeräysjärjestelmä todennäköisesti 
kokonaiskäyttökustannuksiltaan perinteistä jätehuoltoa ainakin jonkin 
verran kalliimmaksi. Perusmaksun suuruus riippuu kuitenkin 
merkittävästi siitä, kuinka suuri osuus järjestelmän edellyttämistä 
uusintainvestoinneista on tarkoitus kerätä ajan mittaan etukäteen 
järjestelmään liittyviltä kiinteistöiltä ja kuinka suuri osuus 
peruskorjaustasoisista uusintainvestoinneista katetaan korjaustarpeen 
ilmettyä (todennäköisesti 2040-luvulla) otettavalla lainalla. 

Perusmaksun määrittelyperiaatteista riippunen jätteen 
putkikeräysjärjestelmän arvioidaan olevan noin 0,05 - 0,18 
euroa/huoneistoneliömetri/kk perinteistä jätehuoltoa kalliimpi. 
Käyttökustannusten ero muodostunee siten varsin maltilliseksi 
varsinkin, jos suurin osa järjestelmän tulevista uusintainvestoinneista 
rahoitetaan myöhemmin peruskorjausajankohtana otettavalla lainalla.   

Jätteen putkikeräysjärjestelmän vaikutuksista asumiskustannuksiin

Jätteen putkikeräysjärjestelmän investoinnit olisivat edellä kuvatulla 
tavoin noin 48 euroa/huoneistoneliömetri perinteistä järjestelmää 
korkeammat. Käytännössä tämä tarkoittaa sitä, että 
omakustannusperusteisessa säännellyssä asuntotuotannossa (Hitas, 
asumisoikeus, Ara-vuokra) putkikeräysjärjestelmä nostaa asunnon 
hankintakulua mainitulla määrällä. 

Huomion arvoista on, ettei putkikeräysjärjestelmän edellyttämillä 
investoinneilla ole sääntelemättömässä vuokra- ja 
omistusasuntotuotannossa lähtökohtaisesti asuntojen 
myyntihintaa/vuokraa korottavaa vaikutusta, koska hinnat ja vuokrat 
määräytyvät pääasiassa markkinaehtoisesti asuntojen 
rakentamiskustannuksista riippumatta. Hitas-omistus-
asuntotuotannossa putkikeräysjärjestelmän edellyttämät investoinnit 
nostavat asunnon myyntihintaa, koska myyntihinta määräytyy asunnon 
toteutuskustannusten mukaan. Tällöinkin asunnon ostajalla on ainakin 
lähtökohtaisesti mahdollisuus saada putkikeräysjärjestelmästä 
aiheutuva lisähinta takaisin asunnon myyntitilanteessa, koska 
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putkikeräysjärjestelmän kustannus sisältyy asuntojen säänneltyyn 
jälleenmyyntihintaan. Muussa säädellyssä tuotannossa (valtion tukema 
tuotanto) putkikeräysjärjestelmän investoinnit vaikuttavat asuntojen 
hankintahintaan ja siten myös perittävään vuokraan. 

Putkikeräysjärjestelmän vaikutuksia Hitas-asunnon 
hankintakustannuksiin voidaan havainnollistaa esimerkillä: 75 h-m² 
suuruisen kolmion osalta putkikeräysjärjestelmästä aiheutuisi 
investointikustannuksena noin 3 600 euron lisäkustannus (75 h-m² x 48 
euroa) perinteiseen jätehuoltoratkaisuun verrattuna. Jos kyseisen 
(Hitas)asunnon myyntihinnaksi arvioidaan ilman 
putkikeräysjärjestelmää esim. 3 600 euroa/h-m² eli yhteensä 270 000 
euroa, putkikeräysjärjestelmästä aiheutuva asunnon myyntihinnan 
korotus olisi laskennallisesti noin 1,3 %. 

Putkikeräysjärjestelmän kuukausittaiset käyttökustannukset olisivat 
perusmaksun määrittelyperiaatteista riippuen kyseisen 
esimerkkiasunnon osalta noin 3,75 - 13,5 euroa/kk perinteistä 
jätehuoltoa korkeammat. Tämä tarkoittaisi arviolta noin 0,6 - 3,6 % 
korostusta kuukausittaiseen yhtiövastikkeeseen, jos koko 
yhtiövastikkeeksi arvioidaan noin 5 euroa/h-m²/kk. Pääkaupunkiseudun 
asuntoyhtiöiden keskimääräinen hoitokulu vuonna 2011 oli noin 5,27 
e/h-m²/kk.

Jäteyhtiön perustamisen ja toiminnan lähtökohdat 

Esittelijä toteaa, että aloitteen jätteen putkikeräysjärjestelmän 
toteuttamiseksi ja jäteyhtiön perustamiseksi Kruunuvuorenrannan 
alueelle on tehnyt talous- ja suunnittelukeskuksen 
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojekti. Jäteyhtiön perustamista 
koskeva esitys on laadittu kiinteistöviraston tonttiosaston ja 
aluerakentamisprojektin yhteistyönä. 

Kruunuvuorenrannan jäteyhtiö, nimeltään Kruunuvuorenrannan jätteen 
putkikeräys Oy:n (ruotsiksi Kronbergsstrandens sopsug Ab), toimisi 
samoin periaattein kuin Jätkäsaaren ja Kalasataman alueille perustetut, 
jo toiminnassa olevat alueelliset jäteyhtiöt. Jäteyhtiön perustamista 
koskevan esityksen valmistelussa on hyödynnetty Jätkäsaaren ja 
Kalasataman jäteyhtiöiden perustamisvaiheessa teetettyjä vero-
oikeudellisia ja muita selvityksiä. 

Kruunuvuorenrannan jäteyhtiö vastaisi putkikeräysjärjestelmän 
omistamisesta, rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista ja 
ylläpidosta omakustannusperiaatteella. Putkikeräysjärjestelmän 
käyttäjiksi tulevat kiinteistöt tulisivat jäteyhtiön osakkaiksi merkitsemällä 
yhtiöstä hallinnoimansa/omistamansa tontin asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta vastaavan määrän jäteyhtiön äänioikeudettomia B-
sarjan osakkeita (1 osake/k-m²). Jäteyhtiö käyttää 
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osakemerkintämaksuina keräämänsä varat putkikeräysjärjestelmän 
edellyttämien investointien rahoittamiseen. Pääomasuoritukset 
vahvistavat yhtiön pääomarakennetta, mikä on tärkeää, koska yhtiön 
toiminta tulee olemaan alkuvuosina tappiollista. Lisäksi 
pääomasuorituksista ei aiheudu yhtiölle negatiivisia arvonlisävero- eikä 
tuloveroseuraamuksia. 

Kruunuvuorenrannan jäteyhtiön toiminta-alue määräytyisi edellä 
esitetyn laajemman vaihtoehdon mukaan, jolloin 
putkikeräysjärjestelmän piiriin kuuluisi asuinrakennuksia 491 300 k-m² 
(noin 12 300 asukasta) ja toimitilarakennuksia yhteensä noin 52 700 k-
m² (noin 1 100 työpaikkaa). 

Mikäli Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueille 
päätetään toteuttaa alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä, alueen 
kiinteistöjen luovutuksensaajat velvoitetaan luovutussopimuksissa 
liittymään alueelliseen järjestelmään, ellei kiinteistölautakunta 
yksittäistapauksessa perustellusta syystä toisin päätä. Alueen yksityiset 
maanomistajat sitoutetaan järjestelmän toteuttamiseen 
maankäyttösopimuksin. 

Yhtiön hallinnointi ja äänioikeudettomat osakkeet

Koska putkikeräysjärjestelmän tulevat käyttäjät on yhtiön taloudellisten 
toimintaedellytysten kannalta tarpeen ottaa yhtiön osakkaiksi jo 
järjestelmän rakennusvaiheessa, tulee yhtiössä olla kaksi osakesarjaa, 
joista vain toinen tuottaa äänioikeuden yhtiön päätöksenteossa.   

Esittelijä pitää tärkeänä, että kaupungilla on jäteyhtiössä yksin 
määräysvalta äänioikeutetun osakkeen perusteella. Tämä on tarpeen 
ainakin niin kauan kuin kaupungin jäteyhtiöille antama, jäljempänä 
tarkemmin esiteltävä omavelkainen takaus on voimassa ja järjestelmä 
on toteutettu alueella valmiiksi. Tämän jälkeen kaupunki voi harkita 
yhtiön hallinnon luovuttamista alueen kiinteistöille muuttamalla 
äänioikeudettomat osakkeet äänioikeudellisiksi osakkeiksi. 

Äänioikeudettomien osakkeenomistajien suojaksi yhtiön 
yhtiöjärjestykseen on kuitenkin tarkoitus ottaa ehto, että 
yhtiöjärjestyksen toimialaan merkityn omakustannus- ja 
voitontuottamattomuusperiaatteen muuttamiseen tarvitaan myös 
äänioikeudettomien osakkeenomistajien määräenemmistön 
suostumus. 

Yhtiön hallinto muodostuu hallituksesta ja toimitusjohtajasta. 
Hallitukseen valitaan kolmesta viiteen hallituksen jäsentä. Hallitus 
nimeää yhtiölle toimitusjohtajan. Muita toimielimiä yhtiölle ei nimetä.
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Yhtiölle ei ole tarkoitus ainakaan alkuvaiheessa palkata vakinaista 
henkilöstöä, vaan yhtiö hankkii tarvitsemansa palvelut ostopalveluina.  

Yhtiö on kaupungin tytäryhtiö ja kuuluu siten normaalin 
konserniohjauksen ja seurannan piiriin. 

Yhtiöjärjestysluonnos on liitteenä nro 3.

Osakkeiden merkitseminen 

Kaupunki merkitsisi jäteyhtiön perustamisvaiheessa yhtiön ainoan 
äänioikeudellisen osakkeen (A-osakesarja) sekä 33 250 
äänioikeudetonta osaketta (B-osakesarja) 370 000 euron 
merkintähintaan, josta 5 000 euroa kirjataan yhtiön osakepääomaan ja 
365 000 euroa yhtiön sijoitetun vapaan pääoman rahastoon.   
Kaupungin 33 250 äänioikeudetonta osaketta vastaavat kaupungin 
Kruunuvuoren alueelle suunnittelemien ja järjestelmään liitettävien 
julkisten rakennusten rakennusoikeuden arvioitua määrää (yksi 
osake/k-m²). Kaupungin edellä mainitun pääomasijoituksen arvioidaan 
riittävän ensi vuonna tapahtuvaan järjestelmän suunnitteluun ja 
järjestelmän toimittajan kilpailuttamiseen. 

Kaupungin osakemerkintähintana tässä vaiheessa suorittama summa 
on noin 20 % siitä kokonaiskustannuksesta, joka nyt arvioidaan 
kaupungille muodostuvan, kun kaikki yleiset rakennukset liitetään 
järjestelmään. Kaupunki suorittaisi loppuosuuden yhtiölle 
lisäpääomansuorituksena, kun liittymiskustannukset ovat lopullisesti 
selvillä.  

Rahoituslaitoslainat ja niiden takaukset

Kruunuvuorenrannan jäteyhtiö joutuu ottamaan merkittäviä 
rahoituslaitoslainoja järjestelmän toteuttamiseen, koska toteuttaminen 
on hyvin etupainotteista alueen asunto- ja toimitilarakentamiseen sekä 
tontinluovutuksensaajilta saataviin osakemerkintä- ja 
pääomasuorituksiin nähden. Jäteyhtiöllä ei ole lainojen vakuudeksi 
käypää omaisuutta, joten lainojen vakuutena tulee olla kaupungin 
omavelkainen takaus. Lainatarpeen arvioidaan olevan korkeimmillaan 
noin 7 milj. euroa. Osakemerkintämaksujen tuloutumisen aikatauluun 
liittyvien epävarmuustekijöiden vuoksi takauksen enimmäismääräksi 
esitetään 9 milj. euroa.  

Perustamisaikataulu

Yhtiön perustamistoimenpiteet ja rahoituksen valmistelu tulisi 
käynnistää välittömästi, koska ensimmäisten tonttien 
luovutuksensaajien rakennushankkeet käynnistyvät vuoden 2013 
lopulla. 
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Osakkeiden merkintäsopimusten ja -hinnan vahvistaminen

Putkikeräysjärjestelmän toimittaja on tarkoitus kilpailuttaa julkista 
hankintamenettelyä noudattaen vuoden 2013 kevään ja alkusyksyn 
aikana. Hankinnan erityispiirteistä ja haasteista johtuen 
hankintamuotona käytettäneen kilpailullista neuvottelumenettelyä, joka 
lisää kilpailuttamiseen vaadittavaa aikaa. Järjestelmien tekniset 
yksityiskohdat selviävät lopullisesti ja lopulliset osakemerkintämaksut 
voidaan vahvistaa vasta kilpailutuksen jälkeen.

Perustettavan yhtiön tulee sopia yhtiön osakkeiden merkitsemisestä 
erillisellä merkintäsopimuksella järjestelmän käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen kanssa. Lisäksi järjestelmän käyttäjiksi tulevien 
kiinteistöjen kanssa tehdään erillinen suunnittelu- ja toteutussopimus 
sekä käyttösopimus. Sopimukset tehdään mahdollisimman 
samansisältöisinä kaikkien järjestelmän käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen 
kanssa.  

Esittelijän mielestä kaupunginhallitus voisi oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan Kruunuvuorenrannan jäteyhtiön ja 
järjestelmän käyttäjien välillä tehtävien osakemerkintää ja järjestelmän 
toteutusta ja käyttöä koskevien sopimusten ja yhtiön osakkeiden 
merkintähinnan määräytymisen pääperiaatteet. 

Lopuksi

Esittelijän mielestä järjestelmän jatkosuunnittelussa ja järjestelmän 
toimittajan kilpailuttamisessa tulisi antaa erityinen painoarvo sellaisille 
teknisille ja muille ratkaisuille, jotka edistävät jätteiden 
syntypaikkalajittelua sekä jätteiden määrän vähentämistä. Lautakunta 
voisikin esittelijän mielestä esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus kehottaisi talous- ja suunnittelukeskusta, 
kiinteistövirastoa ja perustettavaa yhtiötä kiinnittämään mainittuihin 
seikkoihin jatkossa erityistä huomiota.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Selvitys putkikeräysjärjestelmän toimintaperiaatteista
2 Havainnekartta yhtiön toiminta-alueesta
3 Yhtiöjärjestysluonnos

Otteet
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1
Sakarinmäen koulun laajennus- ja muutostyöt; urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2013-000406 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta M8 R1, Knutersintie 924

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Skanska Talonrakennus Oy:n tarjouksen Sakarinmäen peruskoulun 
laajennus- ja muutostöiden rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 5 473 000 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta päättänee hylätä Rakennus Omera Oy:n tarjouksen 
laajennus- ja muutostöiden rakennusteknisistä töistä, koska 
tarjouslomakkeen kaikkia kohtia ei ollut täytetty.

C

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Kauklahden Lämpöasennus Oy:n tarjouksen Sakarinmäen perus-
koulun laajennus- ja muutostöiden putkitöistä arvonlisäverottomaan 
312 600 euron kokonaishintaan.

D

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Consti Talotekniikka Oy:n tarjouksen Sakarinmäen peruskoulun 
laajennus- ja muutostöiden ilmanvaihtotöistä arvonlisäverottomaan 
364 300 euron kokonaishintaan.

E

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Sähköarina Oy:n tarjouksen Sakarinmäen peruskoulun laajennus- ja 
muutostöiden sähkötöistä arvonlisäverottomaan 543 200 euron 
kokonaishintaan.

F

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Saskon Oy:n tarjouksen Sakarinmäen peruskoulun laajennus- ja 
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muutostöiden rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 
69 134 euron kokonaishintaan.

G

Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

H

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisä-
velvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 676 000 euroa.

J

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
tilaamaan hankkeen toteutusvaiheen rakennuttamistehtävät ja 
mahdollisen lisäsuunnittelun HKR-Rakennuttajalta tarjouksen 
mukaiseen 344 000 euron enimmäishintaan.

Tiivistelmä

Sakarinmäen koulu laajennetaan yhtenäiseksi peruskouluksi 
rakentamalla ala-asteen koulun yhteyteen tilat myös luokka-asteiden 7-
9 opetukselle. Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 14.5.2012 
hyväksyä Sakarinmäen koulun laajennuksen 11.11.2011 päivätyn 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 3 283 
brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 9 440 000 euroa syyskuun 2011 
kustannustasossa.

HKR-Rakennuttaja on suunnitteluttanut ja kilpailuttanut urakat.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 8 878 000 euroa joulukuun 2012 hintatasossa, joka alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 6,3 %.

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen rajoitettua 
hankintamenettelyä rakennusteknisten töiden urakan osalta ja avointa 
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hankintamenettelyä putki-, ilmanvaihto-, sähkö- sekä 
rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa 6.11.2012.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja muut 
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt viidelletoista 
urakoitsijalle, joista kuusi jätti tarjouksen määräaikaan 21.12.2012 klo 
13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 5 473 000 
- 6 280 000 euroa.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kahdelletoista urakoitsijalle, joista 
kuusi jätti tarjouksen määräaikaan 21.12.2012 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 312 600 - 443 900 euroa.

Ilmanvaihtotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt yhdelletoista urakoitsijalle, 
joista viisi jätti tarjouksen määräaikaan 21.12.2012 klo 13.00 
mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 364 300 - 453 
800 euroa.

Sähkötöistä tarjouspyynnöt lähetettiin kahdelletoista urakoitsijalle, joista 
kuusi jätti tarjouksen määräaikaan 31.12.2012 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 543 200 - 650 000 euroa.

Rakennusautomaatiotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt neljälle 
urakoitsijalle, joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 21.12.2011 klo 
13.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 69 134 - 
133 148 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu

Rakentaminen alkaa maaliskuussa 2013 ja valmistuu elokuussa 2014.

Rahoitus

Hankkeen toteutukselle on varattu talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013 - 2017 määrärahaa 8,92 milj. 
euroa vuosina 2013 - 2014.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Opetusvirasto
Rakennusurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkiurakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtourakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähköurakkatarjouksen 
jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiourakkatarjo
uksen jättäneet urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 24 (121)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

2
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan rakennuttaminen 
sekä urakoitsijan valinta

HEL 2013-000615 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta H3 P1, Eteläranta 

Päätösehdotus

A   
Lautakunta päättänee hyväksyä Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen HKR-Rakennuttajan työmaa-aikaisen 
rakennuttamispalkkion arvonlisäverottomaan kattohintaan 98 200,00 
euroa.

B   
Lautakunta päättänee hyväksyä HKR-Rakennuttajan esittämän Stara 
talonrakennus rakennusprojektien Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen kokonaishintaurakkatarjouksen 
arvonlisäverottomaan 3 660 000,00 euron hintaan. 

C   
Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimuksen Stara talonrakennus rakennusprojektien kanssa ja 
vastaanottamaan urakan.

D   
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 439 000 euroa.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 30.11.2010, 788 § ja 
25.1.2011, 36 § hyväksyä Vanhan kauppahallin julkisivujen ja 
talotekniikan perusparannuksen arvonlisäverottomaan 
enimmäishintaan 4 434 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2010. 
Hankkeen enimmäislaajuus on 15 308 brm².

Vanha kauppahalli on valmistunut vuonna 1889. Rakennusta on 
korjattu viimeksi vuosina 1988 - 1989. Tuolloin peruskorjattiin koko 
rakennus. Teräskehien alaosat vahvistettiin betonoimalla. Katon ja 
seinien lämmöneristystä parannettiin ja rakennuksesta tehtiin 
puolilämmin.
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Peruskorjauksen yhteydessä ei kunnostettu ikkunoiden metallikarmeja 
vaan ainoastaan puitteet. Tehdyissä kuntotutkimuksissa on selvinnyt, 
että rakennuksen kantava teräsrunko on pahoin korroosion 
vaurioittama ikkunoiden karmien ja rungon välisten liitosten alueella. 
Metallisten ikkunakarmien ja rungon välissä on rakokorroosiota, joka on 
rungon lisäksi vaurioittanut myös ikkunoiden metallikarmeja.

Rakennuksen talotekniikkaa on korjattu vaiheittain toiminnan sallimissa 
puitteissa. Ulkovaipan peruskorjauksen yhteydessä kunnostetaan myös 
talotekniikka. Kylmiöt uusitaan ja painuneet viemärit korjataan. Samalla 
tehdään ajankohtaisiksi tulleet LVI- ja sähköasennusten kunnostus- ja 
uusimistyöt.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjouksen perusteella laskettu urakkavaiheen indeksikorjattu 
kustannusarvio sisältäen aikaisemmin tilatun suunnittelun ja 
suunnitteluvaiheen rakennuttamisen on arvonlisäverottomana 
4 679 000 euroa (lokakuu 2012).

Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa lautakunnan hyväksymän 
hankesuunnitelman mukaisen arvonlisäverottoman enimmäishinnan 
1,9 %.

Rakennuttamistarjous

HKR-Rakennuttaja on antanut rakennuttamistarjouksen RAT 2-13-9, 
6.1.2013 Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan 
perusparannuksesta, jossa HKR-Rakennuttajan työnaikainen 
rakennuttamishinta on 98 200 euroa ja rakentamiskustannukset 
3 660 000 euroa arvonlisäverottomana. 

HKR-Rakennuttaja on pyytänyt kokonaishintaisen urakkatarjouksen 
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan perusparannuksesta 
Stara talonrakennus rakennusprojekteilta. 

Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintainen tarjous 
jakautuu seuraavasti:

Rakennustekniset työt    3 042 240 euroa alv. 0 %

Sähkötyöt                          345 600 euroa alv. 0 %

LVI-työt                             225 720 euroa alv. 0 %

Rakennusautomaatiotyö     46 440 euroa alv. 0 %

Yhteensä                        3 660 000 euroa alv. 0 %.
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Aikataulu

Työt aloitetaan helmikuussa 2013 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
kesäkuussa 2014.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus sisältyy tilakeskuksen investointiohjelmaan vuosille 
2012 - 2017.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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3
Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen rakennuttamistehtävien ja 
suunnittelun tilaaminen HKR-Rakennuttajalta

HEL 2013-000713 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta L5 R2, Punakiventie 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

-  hyväksyä HKR-Rakennuttajan 4.12.2012 päivätyn Vuosaaren ala-
asteen perusparannuksen rakennuttamistarjouksen 
arvonlisäverottomaan enimmäishintaan 1 361 000 euroa.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen Projektit-yksikön 
rakennuspäällikön tilaamaan Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen 
rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelmä

Osoitteessa Punakiventie 4 toimii Vuosaaren ala-asteen koulu, joka on 
valmistunut vuonna 1971. Perusteellista koko rakennuksen 
perusparannusta ei ole tehty. 

Rakennuksessa on todettu teknisiä korjaustarpeita, jotka edellyttävät 
peruskorjauksen mahdollisimman pikaista toteuttamista, ja myös 
toiminnallisia muutostarpeita, jotka ovat tehtävissä peruskorjauksen 
yhteydessä. 

Esittelijä

HKR-Rakennuttaja on tehnyt kohteesta rakennuttamistarjouksen Rat2-
13-2.

Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan välillä 
sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.

Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen enimmäishinta on 
hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisäverottomana 13,63 miljoonaa 
euroa hintatasossa 3/2012.  

Rakennuttamistehtävään kuuluvat:

1
Rakennuttamisen tehtäväluettelon RAP 95 (RT 10-10575) kohtien 
C 3 - 8 mukaiset tehtävät.
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2
Lisäksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtävät:

-   suunnittelun ohjaus

-   LVISAT-rakennuttaminen 

-   rakennustyön paikallisvalvonta 

-   hankkeen kustannussuunnittelu

-   hankkeen taloushallinto 

-   huoltokirjan koordinointi.

3
Lisäksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserinä erikseen 
todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserät: kopio-, 
kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja 
muut rakennuttamiseen liittyvät ns. kauttalaskutuserät.

4
HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelun. Pää- ja 
arkkitehtisuunnittelijaksi esitetään Arkkitehdit Siistonen Oy:tä. 
Suunnittelukustannukset HKR-Rakennuttaja veloittaa todellisten 
kustannusten mukaan.

Aikataulu

Suunnittelutyö on aloitettu joulukuussa 2012, ja suunnitelmat ovat 
valmiina joulukuussa 2013, jonka jälkeen työ kilpailutetaan. 

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja väestönsuojien 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 -  2016.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353

heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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4
Roihuvuoren kirjaston ja Porolahden hammashoitolan 
perusparannuksen kokonaisurakan töiden urakoitsijan valinta 

HEL 2013-000217 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

A 

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Rakennus Oy Antti J. Aholan tarjouksen Roihuvuoren kirjaston ja 
Porolahden hammashoitolan perusparannuksen kokonaisurakan töistä 
arvonlisäverottomaan 1 242 000 euron kokonaishintaan.

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimuksen edellä mainitun hyväksytyn urakoitsijan kanssa ja 
vastaanottamaan kokonaisurakan.

C

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 186 000 euroa. 

Tiivistelmä

Roihuvuoren kirjasto ja Porolahden hammashoitola sijaitsevat 
Porolahden peruskoulun kanssa samalla tontilla osoitteessa 
Roihuvuorentie 2. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Claus 
Tandefelt, ja se on valmistunut vuonna 1958. Rakennus on ikänsä 
puolesta peruskorjauksen tarpeessa.

Rakennus peruskorjataan ja rungon ulkopuolelle rakennetaan uusi hissi 
ja poistumistieporras.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 1 781 000 euroa joulukuun 2012 hintatasossa, joka alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 10,1 %. 

Tarjouspyyntömenettely
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Hankinta on kilpailutettu kansallisen menettelyn mukaisesti käyttäen 
avointa hankintamenettelyä.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 
14.11.2012. 

Tarjoukset on pyydetty kokonaishintaurakkana sisältäen 
rakennustekniset, putki-, ilmanvaihto-, sähkö- ja 
rakennusautomaatiotyöt hankintoineen täysin valmiiksi.

Kokonaishintaurakoitsija toimii pääurakoitsijana.

Urakkatarjoukset

Kokonaisurakan töistä lähetettiin tarjouspyynnöt kahdelletoista 
urakoitsijalle, joista kahdeksan jätti tarjouksen. Tarjouspyynnön 
mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 1 242 000 - 
1 830 000 euroa.

Halvimman tarjouspyynnön mukaisen tarjouksen antoi Rakennus Oy 
Antti J. Ahola.

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu

Rakentaminen alkaa helmikuussa 2013 ja valmistuu marraskuussa 
2013.  

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja väestönsuojien 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Riitta Söderholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86409

riitta.soderholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 17.12.2012
2 Urakkavaiheen kustannusarvio 17.12.2012

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Urakkatarjouksen jättäneet 
urakoitsijat

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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1
Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Sörnäinen, kortteli nro 10582 tontti nro 4)

HEL 2013-000163 T 02 07 00

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 8

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että kaupungilla ei ole 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10582 tonttia nro 4 koskevan 
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta 
*********************************************************************************
************************************ välillä 21.12.2012 allekirjoitetun 
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siinä mainittua kauppasummaa 
3 000 euroa voidaan pitää vuokrasopimuksen lunastusehtojen 
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta 
ja tontin parantamisesta johtuvana hyväksyttävä hintana. 

Esittelijä

Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun vuokraoikeuden siirron jäljennöksen mukaan 
myyjä on 21.12.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirtämisen mukaan 
myynyt Helsingin kaupungin omistamalla 125 m²:n suuruisella 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10582 vuokratontilla nro 4 
olevan vuokraoikeuden 3 000 euron kauppahinnasta ostajalle.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu 
******************************************* 1.5.2011 - 31.12.2075 väliseksi 
ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan kaupungilla on oikeus irtisanoa 
vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat rakennukset, mikäli 
kauppahinta ylittää paikkakunnan käyvän hinnan.

Rakennukset

Tontille on haettu rakennuslupa kytkettyjen pientalojen rakentamiselle.

Lunastusoikeutta ei ole

Esittelijä katsoo rakennuslupa huomioon ottaen kauppahinnan 
vastaavan hankkeen hintatasoa.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallintotoimisto
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2
Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Sörnäinen, kortteli nro 10582 tontti nro 5)

HEL 2013-000166 T 02 07 00

Kiinteistökartta H4 S1, Antareksenkatu 10

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että kaupungilla ei ole 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10582 tonttia nro 5 koskevan 
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta 
*********************************************************************************
******************************* välillä 21.12.2012 allekirjoitetun 
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siinä mainittua kauppasummaa 
3 000 euroa voidaan pitää vuokrasopimuksen lunastusehtojen 
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta 
ja tontin parantamisesta johtuvana hyväksyttävänä hintana.

Esittelijä

Kaupankohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun vuokraoikeuden siirron jäljennöksen mukaan 
myyjä on 21.12.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirtämisen mukaan 
myynyt Helsingin kaupungin omistamalla 118 m²:n suuruisella 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10582 vuokratontilla nro 5 
olevan vuokraoikeuden 3 000 euron kauppahinnasta ostajalle. 

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu

************************************

1.5.2011 - 31.12.2075 väliseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan 
kaupungilla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla 
olevat rakennukset, mikäli kauppahinta ylittää paikkakunnan käyvän 
hinnan.

Rakennukset

Tontille on haettu rakennuslupa kytkettyjen pientalojen rakentamiselle.

Lunastusoikeutta ei ole

Esittelijä katsoo rakennuslupa huomioon ottaen kauppahinnan 
vastaavan hankkeen hintatasoa.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallintotoimisto
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3
Jakeluaseman vuokrasopimuksen jatkaminen (Ullanlinna, tontti 
7060/7)

HEL 2012-016152 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta G3 T1, Ratakatu 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle miehittämätöntä 
moottoripolttoaineiden jakeluasemaa varten Helsingin kaupungin 7. 
kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin nro 60 tontin nro 7 (pinta-ala 849 
m², osoite Ratakatu 4) vuokra-aikaa 1.1.2013 - 31.12.2017 väliseksi 
ajaksi seuraavin ehdoin:

1

Alueen perusvuokra on 772 euroa/vuosi ja perittävä vuosivuokra ajalta 
1.1. - 31.3.2013 13 988,64 euroa/vuosi.

2

Kaupungilla on oikeus pitää korvauksetta WC-yksikköä siihen liittyvine 
rakenteineen tontin 7060/7 pohjoiskulmassa.

3

Kaupungilla on oikeus pitää Ratakadulta tontille 7060/8 johtavaa 
ajoramppia siihen liittyvine rakenteineen tontin 7060/7 länsisivulla.

4

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

(H1107-8)

Esittelijä

Hakemus

Neste Markkinointi Oy esittää, että yhtiön Ullanlinnassa korttelin nro 60 
tontilla nro 7 sijaitsevan jakeluaseman vuokra-aikaa jatketaan 10 
vuodella.

Asemakaava
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Asemakaavan (9715/22.8.1990) mukaan tontti on varattu 
huoltoasemaa varten. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on 
60 k-m².

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston tekemän 
Helsingin jakeluasemaselvityksen (15.5.2012) mukaan asema on 
merkitty pysyväksi.

Rakennus

Alueella ollut asemarakennus purettiin vuonna 2005.   

Vuokra-aika ja vuokra

Ratakadun asema palvelee varsin paikallista käyttäjäkuntaa, eikä 
yhtiöllä ole tarkoitus tehdä asemalle suuria investointeja. Esittelijän 
mielestä sen vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa viidellä vuodella 31.12.2017 
saakka.

Aseman myyntitietojen mukainen vertailuvuokra on selvästi korkeampi 
kuin nykyinen vuosivuokra (9 966 euroa/vuosi). Esittelijän mielestä 
tontin vuosivuokraa tulisikin korottaa esitettyjen myyntitietojen 
perusteella noin 14 000 euroon/vuosi, jolloin uudeksi 
perusvuosivuokraksi tulee 772 euroa/vuosi (ind. 100). Ajalta 1.1. - 
31.3.2013 perittäväksi vuokraksi tulee yhteensä 3 497,16 euroa.

Tontin alueella on kaupungin yleinen WC-yksikkö sekä viereiselle 
koulutontille johtava ajoramppi, joiden pitämisestä tulisi liittää ehdot 
vuokrasopimukseen.

Muutoin voidaan noudattaa entisiä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andsten, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv
Muut virastot
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4
Schindler Oy:lle vuokratun määräalan vuokrasopimuksen 
muuttaminen (Pakila, määräala tontista 34061/10)

HEL 2012-013419 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H7 P1, Koivumäentie 8

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Schindler Oy:lle Helsingin kaupungin 
34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os. 
Koivu-mäentie 8, pinta-ala 1 700 m²) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
vuokratun määräalan vuokrasopimusta (laskutustunnus T1134-25) 
1.2.2013 alkaen seuraavasti muiden ehtojen pysyessä ennallaan:

1       

Vuokrattavan määräalan suuruus on 1 700 m² entisen 1 500 m² 
asemesta. 

2       

Määräalan perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa 
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 
16 875 euroa asemesta. 

Perittävä vuokra ajalta 1.2.2013 - 31.3.2014 on 22 241 euroa.

3       

Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan.

Esittelijä

Nykyinen vuokraus ja hakemus

Schindler Oy:lle on vuokrattu 1.1.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi 
noin 1 500 m²:n suuruinen määräala tontista 34061/10. Määräalan 
perusvuokra on 900 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 
16 875 euroa vuodessa.

Yhtiö pyytää, että vuokrasopimusta muutettaisiin siten, että vuokrattava 
pinta-ala olisi 1 700 m² entisen 1 500 m² asemesta. Perusteluinaan 
yhtiö esittää tarkentuneiden rakennussuunnitelmien johdosta 
aiheutunutta lisäalan tarvetta. 

Asemakaava ja tonttitiedot
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Tontti 34061/10 kuuluu voimassa olevan sisäasiainministeriön 
13.7.1960 hyväksymän saaneen asemakaavan nro 4632 mukaan 
varasto-rakennusten korttelialueeseen (VT). Tontin pinta-ala on 
kokonaisuudessaan 4 063 m² ja rakennusoikeus 4 063 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Nyt vuokrattava määräala olisi noin 1 700 m² ja rakennusoikeus 1 700 
k-m². 

Tontti on rakentamaton. 

Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Schindler Oy:lle vuokratun määräalan vuokrasopimusta voitaisiin 
muuttaa siten, että sen uusi pinta-ala on 1 700 m² entisen 1 500 m² 
asemesta, perusvuokra 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa 
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 
16 875 euroa asemesta.

Vuokrasopimuksen muuttaminen on perusteltua, koska vuokra-alueen 
laajentamisella vuokralaisen toiminta voidaan sijoittaa määräalalle 
tarkoituksenmukaisemmin. Jäljelle jäävä määräala po. tontista on 
vuokrattavissa teollisuustarkoituksiin myöhemmin. 

Esittelijän mielestä Schindler Oy:lle vuokratun määräalan 
vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa edellä esitetyin ehdoin muiden 
ehtojen pysyessä ennallaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut Liite 1

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 19.12.2012 § 713
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4.10.2012 Lausunto annettu
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5
Korttelin nro 46137 tontin nro 6 vuokraaminen konttien vuokrausta 
varten

HEL 2013-000322 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta F6 R1, Muonamiehentie 13

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin nro 46137 noin 2 914 m²:n 
suuruisen suunnitellun tontin nro 6, joka muodostuu kiinteistöstä 
91-407-3-1, (os. Muonamiehentie 13) Ail Capital Oy:lle 
varastotarkoituksiin. Vuokrasopimus tehtäisiin ajalle 1.2.2013 - 
31.1.2018 sekä muutoin seuraavin ehdoin:

1

Alueesta peritään 1 228,50 euron kuukausivuokraa, joka on 
maksettava vuosineljänneksittäin etukäteen.

Ellei vuokraeriä erääntymispäivänä suoriteta, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä 
maksupäivään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
maksettava 5 000 euron pantti Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, 
Toinen linja 4) tai annettava vuokranantajalle vakuudeksi em. 
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai 
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama 
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava 
voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden vuokralaiselle 
tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin 
kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.
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Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymisen 
jälkeen siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia 
saatavia.

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta 
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle 
sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai 
aineita alueella säilytetään tai on säilytetty, sekä onko maaperän 
todettu saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka 
voivat aiheuttaa maaperän saastumista.

5

Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman 
asianmukaisia kaivulupia.  

6

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Vuokra-alueelle saa 
sijoittaa varastokontteja vuokrattavaksi asiakkaiden varastotarpeisiin.

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 – 310 2611*) 
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

7
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Vuokra-alue on tyhjennettävä, aita ja rakennelmat poistettava sekä 
alue saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston ja pelastuslaitoksen 
hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

8

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) kuukauden kuluessa 
vuokra-ajan päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella 
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään 
vuokralaiselta.

9

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen 
suorittamisajasta etukäteen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

10

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(T1146-223)

Esittelijä

Hakemus
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Ail Capital Oy pyytää, että sille vuokrataan viideksi vuodeksi 
Muonamiehentie 13:sta suunniteltu tontti 46137/6 noin 100 
varastokontille, mitä yritys vuokraa asiakkaille väliaikaisiksi 
varastotiloiksi. Tontti tullaan aitaamaan ja tasoittamaan kantavilla 
kerroksilla tasaiseksi kentäksi.

Tietoa tontista

Vuokrattava suunniteltu tontti 46137/6 muodostuu 46. kaupunginosan 
Konalan (407) kylän tilasta RN:o 3:1 (91-407-3-1). Sen pinta-ala on 2 
914 m². Alueella on voimassa oleva 27.5.2009 vahvistettu asemakaava 
nro 11845, missä tontti on osoitettu yhdyskuntahuoltoa palvelevien 
laitosten ja rakennusten korttelialueeksi (ET). Tontin tehokkuusluku on 
e=0,75 ja suurin sallittu kerrosluku II.

Tontti on tällä hetkellä rakentamaton. Tontille on kaavailtu Lassilan 
pelastuslaitosta, mutta sen toteutuminen ei vaikuta kaupungin 
pelastuslaitoksen mukaan todennäköiseltä seuraavan viiden vuoden 
aikana.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata noin 2 914 m²:n suuruinen suunniteltu tontti 
46137/6 kiinteistöstä 91-407-3-1 varastokonttien vuokraustarkoituksiin 
ajalle 1.2.2013 - 31.1.2018.

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää tilapäisten 
vuokrausten vuokraustaksojen yksikköhintaa, joka on tällä alueella 0,50 
euroa/m²/kuukausi. Yli 2 000 m²:n ylittävältä osalta yksikköhinnasta 
peritään puolet. Edellä olevan perusteen mukaan alueen kokonais-
vuokraksi tulee 1 228,50 euroa (= 2 000 m² x 0,50 e/m² + 914 m² x 0,25 
e/m²).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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6
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Sanna 
Vesikansan toivomusponnesta (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, 
korttelit nrot 49277 ja 49279)

HEL 2012-014753 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Sanna Vesikansan toivomusponnesta seuraavan 
lausunnon:

Laajasalon Kruunuvuorenrannan asuinrakennusten (A) tontit 49277/1 ja 492779/1

Kaupunginvaltuusto päätti 10.10.2012 (319 §) hyväksyä Laajasalon 
Kruunuvuorenrannan kortteleita nrot 49277-49280 koskevan 
asemakaavan muutoksen nro 12080. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinrakennusten tontit (A) 
49277/1 sekä 49279/1. Tontin 49277/1 rakennusoikeus on 7 700 k-m². 
Tontin 49279/1 rakennusoikeus on puolestaan 7 650 k-m². Tonttien 
korkein sallittu kerrosluku on kolme. Tonteille voidaan rakentaa 
kaupunkipientalo-/rivitalotyyppisiä asuinrakennuksia. 

Tonttien autopaikkavelvoite määräytyy normin vähintään 1 ap / 100 k-
m² tai 1 ap / asunto mukaan sen mukaisesti, kumpi normi tuottaa 
suuremman autopaikkamäärän. Tonttien autopaikat on 
asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi asuinrakennusten alle 
toteutettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen.   

Kopio kaavamuutoksen nro 12080 kaavakartasta on liitteenä. 

Selvitys asuntotonttien (A) 49277/1 ja 492779/1 soveltuvuudesta 
ryhmärakennuttamiseen

Kaupunginvaltuusto päätti asemakaavan muutoksen nro 12080 
hyväksymisen yhteydessä hyväksymä myös kaupunginvaltuutettu 
Sanna Vesikankaan toivomusponnen, jonka mukaan kaupungin tulee 
selvittää kaavaan sisältyvien townhouse-tonttien soveltuvuus 
ryhmärakennuttamiseen. Toivomusponnessa townhouse-tonteilla (eli 
ns. kaupunkipientalotonteilla) tarkoitettaneen juuri edellä mainittuja 
tontteja 49277/1 ja 492779/1.

Kiinteistöviraston tonttiosasto on jo kaavamuutoksen valmistelun 
yhteydessä kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 
pyynnöstä selvittänyt vaihtoehtoja kyseisten tonttien toteuttamiselle. 
Tuolloin suoritetun arvion perusteella päädyttiin siihen, että kyseiset 



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 47 (121)
Kiinteistölautakunta

To/6
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tontit soveltuvat varsin huonosti ryhmärakentamishankkeisiin. Tontit 
ovat mm. asemakaavassa osoitetun maanalaisen, osin rakennusten 
rungon alle sijoittuvan pysäköintiratkaisun takia toteutettavuudeltaan 
erityisen haastavia ja kalliita. 

Muun muassa kaavassa osoitetun pysäköintiratkaisun takia kumpikin 
tontti tulee kiinteistötoimen arvion mukaan rakentaa osaltaan yhtenä 
kokonaisuutena ja yhdellä kertaa (ainakin maanalaisilta osin). Tonttien 
suuresta rakennusoikeudesta johtuen (noin 7 700 k-m² eli noin 50 - 70 
asuntoa) tämä ei kuitenkaan liene kovinkaan realistista 
ryhmärakennuttamishankkeena. Jotta ryhmärakennuttaminen olisi 
realistinen vaihtoehto, tulisi tontit jakaa pienempiin osakokonaisuuksiin, 
joille kullekin osakokonaisuudelle tulisi oma hanke. Tällöin nämä 
erillishankkeet olisivat kuitenkin mm. asemakaavan pysäköintiratkaisun 
vuoksi rakennusteknisesti liitoksissa toisiinsa. Lisäksi hankkeilla olisi 
yhteisiä piha-alueita, ja hankkeiden toteuttaminen edellyttäisi 
todennäköisesti laajoja yhteisjärjestelyjä mm. kunnallistekniikan, ajo- ja 
kulkuyhteyksien sekä palo- ja pelastusmääräyksiin liittyvien 
rakennusteknisten ratkaisujen ja reittien järjestämiseksi. Tällaisessa 
tilanteessa yhden hankkeen viivästyminen vaikuttaisi todennäköisesti 
myös muiden samaan kortteliin sijoittuvien hankkeiden 
rakentamisaikatauluun ja kustannuksiin. Näin ollen tonttien 
toteuttamista ryhmärakennuttamishankkeena voitaneen pitää 
hankkeeseen ryhtyvien kannalta hyvin vaativana ja riskialttiina. 

Edellä mainitun lisäksi tulee myös huomioida, että tontit rajoittuvat 
Kruunuvuorenrannan ranta-alueen kävelykatuihin (Haakkoninlahden 
laituri ja Wiirinlaituri). Tonttien rakentamisen mahdollinen viivästyminen 
vaikuttaisi todennäköisesti negatiivisesti myös näiden yleisten alueiden 
rakentamiseen. 

Ryhmärakennuttamishankkeisiin liittyy yleisesti korostunut riski 
hankkeiden viivästymisestä esim. rahoitusvaikeuksien takia. Tämä riski 
lisääntyy hankekoon kasvaessa. Kiinteistötoimen näkemyksen mukaan 
voidaankin pitää tarkoituksenmukaisena ja järkevänä, että kyseiset 
tontit toteutetaan ainakin ensisijaisesti ammattimaisten rakennuttajien 
ja/tai rakentajien toimesta, joilla on riittävä tekninen osaaminen sekä 
taloudelliset ja muut resurssit erittäin vaativan hankkeen laadukkaaksi 
toteuttamiseksi ilman aiheetonta viivytystä.      

Kaupunki järjesti vuoden 2010 alussa yleisen Helsinki townhouse 
-arkkitehtuurikilpailun. Kilpailun tavoitteena olisi kehittää Helsinkiläistä 
townhouse -talotyypistöä. Kilpailussa saatiin useita laadukkaiksi 
arvioituja ehdotuksia. Tonttien 49277/1 ja 492779/1 asemakaava-
ratkaisu perustuu kilpailussa kolmanneksi tulleen arkkitehtuuritoimisto 
Anttinen-Oivan ehdotukseen Monelle, jota on kehitetty 
viitesuunnitelmaksi kaavan laadinnan yhteydessä. Viitesuunnitelman 
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hyödyntäminen tonttien tulevassa rakentamisessa kaupunkikuvallisena 
ohjeena on todennäköisesti perusteltua ottaen huomioon tonttien 
kaupunkikuvallisesti erittäin keskeinen sijainti Kruunuvuorenrannan 
rantareitistön ja merenrannan äärellä. Yleisesti ottaen 
ryhmärakennuttamishankkeiden yhtenä keskeisenä tavoitteena on 
antaa hankkeeseen ryhtyville mahdollisuus suunnitella 
asuinrakennukset mahdollisimman vapaasti. Tämä ei kuitenkaan 
lähtökohtaisesti ole mahdollista, mikäli tonteille laadittua 
viitesuunnitelmaa halutaan hyödyntää tonttien rakentamisen laatutasoa 
ja perusratkaisuja ohjaavana sitovana ohjeena.     

Tontit 49277/1 ja 492779/1 sijoittuvat Kruunuvuorenrannan 
parhaimmille paikoille meren ääreen. Suuresta osasta asuntoja lienee 
esteetön merinäköala. Tontit ja niille rakennettavat asunnot tulevatkin 
todennäköisesti olemaan erityisen haluttuja, mikä nostaa sekä tonttien 
että asuntojen hintoja. Kyseiset tontit tulisikin kiinteistötoimen 
näkemyksen mukaan ehdottomasti luovuttaa avoimella kilpailulla 
(laatu- tai hintakilpailu). Tähän kilpailuun voivat tällöin osallistua myös 
yksityisistä henkilöistä koostuvat ryhmät, mikäli nämä voivat 
uskottavasti osoittaa omaavansa riittävät resurssit ja osaamisen tontin 
toteuttamiseksi. Yksityishenkilöistä koostuvien ryhmien 
halukkuutta/mahdollisuuksia osallistua kilpailuun rajoittanee kuitenkin 
merkittävästi edellä mainittu tonttien suuri rakennusoikeus eli 
hankekoko. 

Kiinteistötoimi tulee vuoden 2013 aikana valmistelemaan 
tontinvarauksia mm. Kruunuvuorenrannan alueelta. Tässä yhteydessä 
esitettäneen myös nyt puheena olevien tonttien 49277/1 ja 492779/1 
varaamista luovutettaviksi erillisellä laatu- taikka hintakilpailulla. 
Tontinvarausesitys valmistellaan yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja talous- ja 
suunnittelukeskuksen Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin 
kanssa. Tonttien varaamisesta päättää aikanaan kaupunginhallitus.  

Ryhmärakennuttamisen mahdollisuudet 

Kaupunginvaltuuston lokakuussa 2012 hyväksymän AM-ohjelman 
mukaisesti kiinteistötoimi pyrkii osaltaan edistämään asukaslähtöistä 
asuntorakentamista eli ryhmärakentamista ja -rakennuttamista. 

Kaupungilla on tälläkin hetkellä mahdollisuus tarjota tontteja 
ryhmärakennuttamishankkeita varten mm. Suurmetsän Alppikylästä ja 
Malmin Ormuspellosta. Lisäksi kaupunginhallitus päätti 21.1.2013 
varata ryhmärakennuttamishankkeita varten tontteja Kalasataman, 
Tapaninkylän sekä Mellunkylän alueilta. Nämä tontit tulevat erilliseen 
tonttihakuun vuoden 2013 lopulla tai viimeistään vuoden 2014 keväällä. 
Tonttihausta ja sen ehdoista päättää aikanaan kiinteistölautakunta 
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ennen tonttihaun aloittamista. Edelleen ryhmärakennuttamiseen 
soveltuvia kaupunkipientalotontteja tulee todennäköisesti hakuun mm. 
Kaarelan Honkasuon sekä Mellunkylän alueilta. Kiinteistötoimen 
tietojen mukaan ryhmärakennuttamiseen soveltuvia pientalokohteita 
ollaan kaavoittamassa vastaisuudessa myös Kruunuvuorenrannan 
Stansvikinnummen alueelle.

Esittelijä

Toivomusponsi ja lausuntopyyntö

Kaupunginvaltuusto päätti 10.10.2012 (319 §) asemakaavan 
muutoksen nro 12080 hyväksymisen yhteydessä hyväksyä myös 
kaupunginvaltuutettu Sanna Vesikansan toivomusponnen, jonka 
mukaan kaupungin tulee selvittää kaavaan sisältyvien townhouse-
tonttien soveltuvuus ryhmärakennuttamiseen.

Hallintokeskus pyytää asiasta kiinteistölautakunnan lausuntoa 
28.1.2013 mennessä. Lausunnon antamiselle on pyydetty jatkoaikaa 
14.2.2013 saakka.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 12080 kaavakartasta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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7
STX Finland Oy:lle vuokratun Hietalahden telakka-alueen osan 
varausajan jatkaminen kiinteistökehitystä varten Skanska 
Talonrakennus Oy:lle (Länsisatama, Munkkisaari, tontti 20176/20)

HEL 2013-000699 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G2 S4, Telakkakatu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa liitepiirroksessa ”Varausaluekartta 
26.5.2010” osoitetun, pinta-alaltaan noin 10 085 m²:n suuruisen tällä 
hetkellä STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen varausaikaa Skanska Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-
9) 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelmä

Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu tällä 
hetkellä pääasiassa telakka- ja teollisuuskäytössä oleva nk. 
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa 
tonttia 20176/20 sekä Skanska Talonrakennus Oy:n (myöhemmin 
”Skanska”) omistamasta tontista 20176/17.

Alueella on vireillä Länsisataman ja Punavuoren asemakaavan 
muutosehdotus nro 12100, joka tähtää nykyisin lähes käyttämättömänä 
olevan Telakkarannan alueen maankäytön tehostamiseen ja alueen 
kehittämiseen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi. 
Keskeiselle paikalle meren ääreen sijoittuvan alueen kehittämiselle on 
suuri tarve. 

Kaupunginhallitus päätti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle 
kiinteistökehitystä varten noin 10 085 m²:n suuruisen alueen kaupungin 
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em. 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui 
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittää varausalueesta sekä 
Skanskan omistukseen nyt jo siirtyneestä Wärtsilä Meriteollisuus Oy:n 
konkurssipesän (myöhemmin "konkurssipesä”) aiemmin omistamasta 
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja 
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. 
Skanska on varausehtojen mukaisesti järjestänyt kaavoituksen 
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyössä kaupungin kanssa, ja 
asemakaavan muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisiltä osin 
voittaneeseen kilpailuehdotukseen.  
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Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat 
varausaikana tarvittavista aluejärjestelyistä, jolloin tavoitteena on mm. 
tontin 20176/17 sekä sillä sijaitsevan nk. konepajarakennuksen sekä 
siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille. Kaupunki 
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille 
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja 
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle. Alueelle tulevat asunnot 
toteutetaan korkeatasoisena sääntelemättömänä omistus- ja/tai 
vuokra-asuntotuotantona. 

Nykyisessä Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elävän musiikin 
yhdistys ELMU ry:n (myöhemmin ”Elmu”) toiminnot on suunniteltu 
sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvään konepajarakennukseen 
sekä muihin sen läheisyydessä oleviin rakennuksiin. Asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 suojeltavaksi esitetyn 
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy alustavien arvioiden 
mukaan merkittäviä kustannuspaineita. Kiinteistövirasto tutkii, onko 
saneeraus-
kustannusten leikkaaminen nykyisiä arvioita olennaisesti alhaisemmiksi 
mahdollista. Mikäli Elmun siirtyminen konepajarakennukseen 
osoittautuu jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissä mahdolliseksi, 
laajennettaisiin varausta koskemaan myös vapautuvaa ns. Nosturin 
aluetta.        

Konkurssipesällä on korkeimman oikeuden päätöksen KKO 2005:42 
mukaisesti ns. vakaa hallintaoikeus tontista 20176/20 muodostuvaan 
noin 24 341 m²:n suuruiseen alueeseen. Vakaa hallintaoikeus 
kohdistuu myös nyt puheena olevaan asemakaavan muutoksen nro 
12100 mukaiseen kaava-alueeseen. Tonttien luovuttamisen eräänä 
edellytyksenä onkin, että kaupunki ja konkurssipesä sopivat vakaan 
hallintaoikeuden päättämisestä ja siihen liittyvistä mahdollisista muista 
vaatimuksista.

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä 
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen 
edellyttää kaikkia osapuolia tyydyttävän kokonaisratkaisun löytämistä. 
Kiinteistövirasto 
on käynyt varauspäätöksessä asetettujen tavoitteiden ja 
asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja 
Skanskan, Elmun sekä muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nämä 
neuvottelut ovat vielä kesken. Tämän vuoksi lautakunnalle esitetään 
varauksen jatkamista 31.12.2013 asti. Muilta osin noudatettaisiin 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.

Esittelijä

Varauspäätös
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Kaupunginhallitus päätti 28.6.2010 (834 §) varata Skanska 
Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) liitepiirroksessa 
”Varausaluekartta 26.5.2010” osoitetun pinta-alaltaan noin 10 085 m²:n 
suuruisen tällä hetkellä STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin 
nro 20 osa-alueen seuraavin ehdoin:

1      

Varauksen tarkoituksena on yhteistyössä Skanska Talonrakennus Oy:n 
(=Skanska) kanssa kehittää telakkakäytöstä vapautuneita Wärtsilä 
Meriteollisuus Oy:n konkurssipesän nyt omistamaa ja Skanskalle 
yhtiöiden välillä tehdyn esisopimuksen mukaisesti luovutettavaa tonttia 
20176/17 ja STX Finland Oy:lle vuokrattua karttaliitteessä 
”Varausaluekartta 26.5.2010” osoitettua saman korttelin tontin nro 
20 osa-aluetta korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi toimitila- ja 
asuntoalueeksi siellä sijaitsevan rakennuskannan suojelutavoitteet 
huomioon ottaen.

2       

Skanska sitoutuu suunnittelemaan tontin 20176/17, varausalueen sekä 
mahdollisen varauksen laajennusalueen (ns. Nosturin alue) laadultaan 
korkeatasoisena kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena 
kokonaisuutena yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston sekä Länsisataman aluerakentamisprojektin kanssa. 

Skanska järjestää yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tavoitteena on löytää korkeatasoinen 
ratkaisu suojeltavaan konepajarakennukseen liittyvälle 
lisärakentamiselle. Alueen jatkokehittelyssä ja suunnittelussa tulee 
ottaa huomioon tämän varauspäätöksen mukaiset sekä 
kaupunkisuunnittelulautakunnan myöhemmin hyväksymät 
Telakanrannan alueen asemakaavoituksen periaatteet sekä 
jatkosuunnitteluohjeet. 

Suunnittelualue käsittää myös ns. Nosturin alueen, mutta suunnitelmat 
tulee laatia siten, että asemakaavan muutoksen mukainen 
rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain. Nosturin alue toteutetaan 
vasta sitten, kun Nosturin nykyiselle toiminnalle osoitetut korvaavat tilat 
alueella ovat käyttöönotettavissa. 

Varauksensaajan tulee alueen suunnittelussa ja toteutuksessa pitää 
lähtökohtana sitä, että alueesta tulee elävä kaupunkitila ja alueen 
merellisyys hyödynnetään mahdollisimman hyvin mm. niin, että 
varauksensaajan tulee tutkia kaupungin merellisyyttä esiin tuovien 
toimintojen sijoittamista ranta-alueelle.
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3       

Varausalueelle ja mahdolliselle varauksen laajennusalueelle 
osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa korkeatasoisena 
vapaarahoitteisena sääntelemättömänä omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona. 

4       

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, että vanha telakka-allas 
jatkossakin sisältyy telakan vuokra-alueeseen käytettäväksi lähinnä 
rakenteilla olevien pienehköjen alusten tilapäisten, lyhytaikaisten 
telakointitarpeiden hoitamiseen.

5       

Kaupunki ja Skanska neuvottelevat varausaikana aluejärjestelyistä, 
jolloin tavoitteena on esisopimus/sopimus konepajanrakennuksen sekä 
sen läheisyydessä olevien palkkakonttori- ja muuntamorakennusten 
siirtymisestä kaupungin taikka kaupungin määräämän omistukseen 
Elmu ry:n tilatarpeita varten, varauksen kohteena olevien 
vastaisuudessa muodostettavien tonttien luovuttaminen käyvästä 
hinnasta Skanskalle, varauksen laajentaminen koskemaan Nosturin 
aluetta, mahdollinen konepajatonttia koskeva maankäyttösopimus sekä 
sopimus telakkatontin osaan kohdistuvan vakaan hallintaoikeuden 
luovuttamisesta kaupungille. 

6       

Varauksensaajalla ei ole oikeutta korvaukseen, mikäli varauksen 
kohteena olevalle alueelle ei saada laadituksi lainvoimaista 
asemakaavan muutosta varausaikana. Varauksensaajalla ei ole 
myöskään oikeutta korvaukseen, mikäli vastaisuudessa laadittava 
asemakaavan muutos tulee voimaan sisällöltään sellaisena, ettei 
varauksensaajan suunnitteleman hankkeen toteuttaminen ole 
mahdollista.  

7       

Tämä varaus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Hakemus

Skanska Talonrakennus Oy (myöhemmin ”Skanska”) pyytää 
22.11.2012 päivätyssä hakemuksessaan, että kaupunki jatkaisi 
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20176 tontin nro 20 osa-alueen (noin 10 085 m²) varausaikaa alueen 
kiinteistökehitystä varten 30.6.2013 saakka.
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Skanska pyytää myös, että varausta laajennettaisiin samalla 
koskemaan myös em. varauspäätöksessä tarkoitettua varauksen 
laajennusaluetta (ns. Nosturin alue), joka asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 vastaa suurin piirtein korttelin nro 
5130 asuinkerrostalotonttia nro 1 siihen liittyvine katualueineen.

Hakemus on liitteenä nro 1.

Telakkarannan alue sekä alueen maanomistus ja -hallintasuhteet pääpiirteissään

Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu tällä 
hetkellä pääasiassa telakka- ja teollisuuskäytössä oleva nk. 
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa 
tonttia 20176/20 sekä Skanskan omistamasta tontista 20176/17. 
Skanska on 20.12.2012 ostanut Wärtsilä Meriteollisuus Oy:n 
konkurssipesältä (myöhemmin ”konkurssipesä”) mainitun tontin siihen 
liittyvine rakennuksineen. Kaupunkikuvallisesti merkittävin tontilla 
sijaitseva rakennus on punatiilijulkisivuinen nk. konepajarakennus (noin 
4 400 k-m²) vuodelta 1916.   

Alueella on voimassa vuonna 1982 voimaan tullut asemakaavan 
muutos nro 8418, jonka mukaan alue on osoitettu teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Telakkarannan alueella on 
vireillä asemakaavan muutos nro 12100, joka tähtää alueen 
maankäytön tehostamiseen ja kehittämiseen monipuoliseksi asuin-, 
toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Pääosa kaupungin omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on 
vuokrattu STX Finland Oy:lle (jäljempänä ”STX”) 30.6.2013 saakka ja 
sen jälkeen toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin. 
Sopimuksen ehtojen mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-
alueen vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun välinen alue kaupungin 
määräämälle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi 
toimitila- ja asuntoalueeksi. 

Alueen pohjoisin osa (ns. Nosturin alue), jolla sijaitsee nk. Nosturin 
rakennus, on kaupungin suorassa omistuksessa ja hallinnassa. 
Nosturin rakennuksessa toimii huoneenvuokrasopimuksen perusteella 
tällä hetkellä Helsingin elävän musiikin yhdistys ELMU ry (jäljempänä 
”Elmu”). 

Kaupunki ja konkurssipesä ovat vuodesta 1990 alkaen kiistelleet 
telakkakäytössä jo vuodesta 1864 toimineen alueen (tontista 20176/20 
muodostuva noin 24 341 m²:n suuruinen alue) omistusoikeudesta ja 
hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005 antamallaan 
päätöksellä (KKO 2005:42) vahvistanut, että konkurssipesällä on ko. 
alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus, jonka keskeisenä sisältönä on 
konkurssipesän oikeus käyttää aluetta siihen tarkoitukseen, johon se 
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aikanaan on luovutettu (telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden 
vahvistama vakaa hallintaoikeus kohdistuu myös nyt puheena olevaan 
asemakaavan muutoksen nro 12100 mukaiseen kaava-alueeseen.

Havainnekartta alueen nykytilanteesta (Skanska omistaa nykyisin 
tontin 20176/17) on liitteenä nro 4.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan alueella on vireillä Länsisataman ja Punavuoren 
asemakaavan muutosehdotus nro 12100. Kaava-alue sijoittuu 
Länsisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen meren äärelle. 
Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen. Kaava-alue käsittää yhteensä 
noin 4,4 hehtaarin suuruisen alueen, ja se muodostuu pääosin osasta 
kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia (T) 
20176/20 sekä Skanskan omistamasta teollisuus- ja 
varastorakennusten tontista (T) 20176/17. Pääosa kaupungin 
omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on vuokrattu STX:lle. Kaava-
alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on siten hajaantunut.

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisin lähes 
käyttämättömänä olevan Telakkarannan alueen maankäytön 
tehostamisen ja alueen kehittämisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja 
kulttuurialueeksi. Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista 
noin 19 150 k-m², liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m² sekä 
julkista rakentamista noin 7 800 k-m². Suojeltavia rakennuksia on 
yhteensä noin 9 600 k-m², joista suurin on kaava-alueen eteläosaan 
sijoittuva konepajarakennus.   

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.8.2012 (277 §) lähettää 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. Kiinteistölautakunta antoi 29.11.2012 
(624 §) kaupunkisuunnittelulautakunnalle lausunnon asemakaavan 
muutosehdotuksesta puoltaen kaavan hyväksymistä lausunnossa 
esitetyin huomioin. Kiinteistölautakunta totesi muun ohella, että 
asemakaavan muutosehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja 
viihtyisän sekä toiminnoiltaan monipuolisen asuin-, toimitila- ja 
kulttuurialueen rakentamiselle. Edelleen lautakunta totesi, että 
kaavamuutos edellyttänee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten 
maanomistajien kanssa. Lautakunta totesi vielä, ettei kaavamuutosta 
tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi ennen kuin 
maapoliittisten neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja 
mahdollisesti vaadittava maankäyttösopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100 on liitteenä nro 5.

Kaavaehdotuksen ja varauspäätöksen toteuttaminen, niiden edellyttämät kiinteistöjärjestelyt 
sekä hankkeen tilanne
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Telakkarannan alue on tällä hetkellä vajaakäytössä, ja pääosa 
kaavaehdotuksen alueelle sijoittuvista rakennuksista on tyhjillään. 
Sijainniltaan keskeisesti meren ääreen sijoittuvan alueen kehittämiselle 
on suuri tarve. 

Kaupunginhallitus päätti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle 
kiinteistökehitystä varten noin 10 085 m²:n suuruisen alueen kaupungin 
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em. 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui 
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittää varausalueesta sekä 
Skanskalle nyt jo siirtyneestä konkurssipesän aiemmin omistamasta 
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja 
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. 
Varausehtojen mukaan Skanska on tätä varten velvollinen 
järjestämään yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja 
kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista aluejärjestelyistä, 
jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen sekä siihen liittyvien 
rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen määräämälle Elmun 
tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen vapauttaminen rakentamista 
varten sekä konkurssipesän vakaan hallintaoikeuden luovuttaminen 
kaupungille. Alueelle tulevat asunnot toteutetaan sääntelemättömänä 
korkeatasoisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

Varausaluekartta 26.5.2010 on liitteenä nro 2.

Skanska on varauspäätöksen ehtojen mukaisesti järjestänyt 
kaavoituksen pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyössä 
kaupungin kanssa. Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto 
Lundgaard & Tranberg. Kilpailun jälkeen alueen kaavoitus on edennyt 
ns. kumppanuuskaavoituksena eli kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistötoimen ja Skanskan yhteistyönä. Asemakaavan 
muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisiltä osin voittaneeseen 
kilpailuehdotukseen.

Kaavaehdotuksen ja varauspäätöksen toteuttaminen edellyttää 
Telakkarannan alueen tarkastelemista kokonaisuutena sekä laajoja 
kiinteistö- ja muita järjestelyjä. Kiinteistöjärjestelyjen keskeisenä 
lähtökohtana on konepajarakennuksen ja sille asemakaavan 
muutosehdotuksessa nro 12100 muodostettavan tontin (Y/s-tontti 
5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen. Kaupunki 
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille 
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja 
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle. 
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Kiinteistöjärjestelyjen lähtökohtana on myös, että STX:n kaava-
alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen siirtyisi 
Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen päättyessä 
alueen maaperän puhdistamisesta sekä tarvittavista rakennusten 
puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 
Maanvuokrasopimus päätetään kaavamuutoksella muodostettavien 
tonttien luovuttamisen yhteydessä. 

Nykyisessä Nosturi-rakennuksessa toimivan Elmun toiminnot on 
suunniteltu sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvään 
konepajarakennukseen, joka on asemakaavan muutosehdotuksessa 
esitetty suojeltavaksi, sekä muihin konepajan läheisyydessä oleviin 
rakennuksiin. Kiinteistöviraston tilakeskuksen alustavien selvitysten 
mukaan konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittäviä 
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan 
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Kiinteistövirasto 
selvittää kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (624 §) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12100 antaman lausunnon mukaisesti, onko 
konepajarakennuksen saneerauskustannusten saaminen olennaisesti 
alhaisemmiksi mahdollista ottaen lisäksi huomioon kaavaehdotuksen 
suojelumääräykset.   

Edelleen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 mukaisten 
tonttien luovuttaminen edellyttää, että konkurssipesän kaava-alueen 
tontteihin kohdistuva ns. vakaa hallintaoikeus päätetään. Tämä 
edellyttää sopimusta kaupungin ja konkurssipesän välillä. Samalla on 
tarkoituksenmukaista sopia myös vakaaseen hallintaoikeuteen 
perustuvista vaatimuksista.

Kiinteistöjärjestelyjen ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on 
muun ohella pidetty sitä, että kaupungille asemakaavan toteuttamisesta 
tulevat kustannukset pyritään suorittamaan mahdollisimman pitkälle 
maanvaihdoin. Kaupunki ei siten suorittaisi esim. 
konepajarakennuksesta ja siihen liittyvästä tontista Skanskalle erillistä 
rahallista korvausta. Myös konepajarakennuksen saneerauksesta 
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikäli 
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta. 
Kiinteistöjärjestelyissä tonttien luovutushinnoittelu perustuu käypään 
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.

Kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä 
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen 
edellyttää kaikkia osapuolia tyydyttävän kokonaisratkaisun löytämistä. 
Kiinteistövirasto on käynyt varauspäätöksessä asetettujen tavoitteiden 
ja asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja 
Skanskan, Elmun sekä muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nämä 
neuvottelut ovat vielä kesken.
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Varauksen jatkaminen

Kiinteistötoimen tavoitteena on päästä Skanskan, ja tarvittavilta osin 
myös Elmun ja konkurssipesän, kanssa neuvottelutulokseen edellä 
mainituista asioista kuluvan vuoden aikana. Skanskan kanssa 
solmitaan kiinteistökaupan esisopimus, jossa sovitaan tulevien 
kiinteistöjärjestelyjen keskeisistä periaatteista ja osapuolten yhteisistä 
tavoitteista. Elmun kanssa on tarkoitus tehdä erillinen esisopimus 
Elmun toimintojen siirtämisestä konepajarakennukseen. Mainitut 
sopimukset saatetaan erikseen kiinteistölautakunnan hyväksyttäviksi. 
Kiinteistökaupan esisopimuksen hyväksyy lopullisesti 
kaupunginvaltuusto.  

Edellä mainituista kysymyksistä sopiminen ja kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen ehtojen toteuttaminen edellyttää vielä tiiviitä 
jatkoneuvotteluja alueen toteuttamisen kannalta varsin keskeisistä 
seikoista. Näin ollen esittelijä katsoo, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen (noin 10 085 m²) varausaikaa on perusteltua jatkaa Skanskan 
hakemuksesta poiketen 31.12.2013 asti. Asiasta on sovittu Skanskan 
kanssa. 

Lisäksi esittelijä katsoo, ettei varauksen laajentaminen koskemaan 
varauspäätöksessä tarkoitettua varauksen laajennusaluetta (ns. 
Nosturin alue) ole tässä vaiheessa perusteltua, koska 
jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissä ei toistaiseksi ole syntynyt täyttä 
varmuutta siitä, että Elmun toimintojen siirtäminen ns. 
konepajanrakennukseen olisi mahdollista. Muilta osin noudatettaisiin 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.

Esittelijä
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8
Alueen vuokraaminen Kyläsaaresta Wkend Festival -tapahtumaa 
varten

HEL 2013-000590 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H4 S3/4, Kyläsaarenkatu 12

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata RL Concerts Oy:lle (Y-tunnus 
24170370) 10. kaupunginosasta (Sörnäinen) Koskelan kylän tilasta 
RN:o 1 liitekartan mukaisen noin 8,2 hehtaarin suuruisen alueen 
rock-konserttien järjestämistä varten ajaksi 7. - 21.8.2013 seuraavin 
ehdoin:

1

Alueen käytöstä peritään 27 000 euron kertakaikkinen vuokra, joka on 
maksettava 30.4.2013 mennessä. Vuokraus oikeuttaa kahden 
konserttipäivän järjestämiseen vuokra-aikana. 

2

Mikäli alueella järjestetään enemmän kuin kaksi konserttipäivää, tulee 
vuokralaisen maksaa alueen käytöstä lisävuokrana 10 000 
euroa/konserttipäivä. Lisävuokra on maksettava 6.6.2013 mennessä.

Jos kahden konserttipäivän yhteinen kävijämäärä merkittävästi nousee 
arvioidusta 30 000, konsertinjärjestäjä on velvollinen maksamaan 900 
euron lisämaksun jokaista 1 000 lisäkävijää kohden. Lisämaksun 
arvioimiseksi konsertinjärjestäjä toimittaa kiinteistöviraston 
tonttiosastolle yhteenvedon myydyistä lipuista 30.8.2013 mennessä.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2013 mennessä, ja 
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 10 000 
euron pantti kiinteistöviraston tonttiosaston laskutusyksikölle tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin 
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siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

4

Tilaisuuden järjestelyt on suunniteltava yhteistyössä poliisilaitoksen, 
pelastuslaitoksen, ympäristökeskuksen, kiinteistöviraston, Helsingin 
Sataman ja kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston 
kanssa. 

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat 
tilaisuuden järjestämiseksi. Mm. sähkö-, vesi-, jätehuolto-, liikenne- ym. 
vastaavista järjestelyistä on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen 
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisätä alueen aitoja 
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla. 

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistöviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii konserttialueen sekä lähialueen siistimisestä 
välittömästi tilaisuuden päätyttyä tai maksaa kaupungille alueen 
siistimisestä aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtää.

11

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611*) 
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sekä hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai 
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue tyhjennettävä ja 
rakennelmat poistettava sekä alue saatettava tonttiosaston 
hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

13

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka ja lisäksi 
viivästymisestä mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritään 
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
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päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-165)

Esittelijä

Hakemus

RL Concerts Oy pyytää vuokralle Kyläsaaresta noin 8,2 hehtaarin 
suuruista pääosin aidattua aluetta ajaksi 7. - 21.8.2013. Alueella on 
tarkoitus järjestää kaksi vuorokautta kestävä Wkend Festifal arviolta 
noin 30 000 henkilölle. 

Tapahtumien toteutus vaatii yhteistyötä monien eri toimijoiden kanssa, 
ja sen vuoksi tulisi vuokraajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet 
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten 
kanssa. Alueelle tulee laadukkaiden tilaisuuksien aikaansaamiseksi 
rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote- ja muita 
myyntipisteitä. 

Kohde

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-
/asuntoaluetta. Satama käytti aluetta maahan tuotujen autojen 
varastona. Alueen siirryttyä kiinteistöviraston hallintaan vuonna 2009 
se on ollut pääosin tyhjänä.

Haettu alue on tällä hetkellä ainoa isompi aidattu alue Helsingissä ja 
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myös sijaintinsa ja tasaisuutensa 
puolesta eikä sille ole muuta käyttöä, joten estettä alueen 
vuokraamiseksi ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on järjestetty alueella kesästä 2010 lähtien. 
Lähimmät asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin 
päässä olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan 
lähinaapurustoon. Lähimmälle metroasemalle on matkaa noin 600 
metriä, joten alueelle on hyvät joukkoliikenneyhteydet.

Vuokra

Yleisten töiden lautakunta on 11.12.2012 uusinut rakennusviraston 
ulkoilmatilaisuuksista perittävät taksat. Taksoissa on huomioitu 
kaupungin arvoympäristöt ja hinnoilla pyritään ohjaamaan tapahtumia 
eri tapahtumapaikoille, jottei suuriin massatapahtumiin käytettäisi näitä 
rakennettuja arvoympäristöjä. Myös kaupungin tapahtumastrategia 
vaatii rakentamaan tapahtumainfran keskeisille tapahtumapaikoille.
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Rakennusviraston nykyisten taksojen mukaan kyseisestä konsertista 
perittäisiin noin 59 000 euroa + alv 24 % (kaksi konserttipäivää sekä 
rakentamis-/purkupäivät).

Esittelijän mielestä kyseistä entistä autojen varastokenttää ei tulisi 
käsitellä hinnoittelun puolesta rakennettuna puisto-/katualueena, joten 
rakennusviraston taksoitusta ei tällä alueella tulisi käyttää. Järjestäjä 
joutuu myös itse hankkimaan kaiken infran tilaisuuden järjestämiseksi. 

Kiinteistölautakunta on perinyt Kalasatamassa vuonna 2011 
järjestetystä konsertista 45 000 euroa noin 50 000 henkilöstä ja vuonna 
2012 perittiin 54 000 euroa noin 60 000 myydystä lipusta. Taksa on siis 
ollut 0,90 euroa/kävijä, eikä esittelijän mielestä sitä ole tarve muuttaa.

Esittelijän mielestä alueen käytöstä tulisi periä 27 000 euron 
kertakaikkinen vuokra, jos kävijämäärä on noin 15 000/konserttipäivä 
eli yhteensä noin 30 000.

Jos kävijämäärä ratkaisevasti nousee arvioidusta, pitäisi 
konsertinjärjestäjä velvoittaa maksamaan 900 euron lisämaksun 
jokaista 1 000 lisäkävijää kohden 30.8.2013 mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

Sisäinen jakelu Liite 2
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9
Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontin (Ysv) 
pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Vartiokylä, Myllypuro, tontti 45136/2)

HEL 2013-000840 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J5 T4, Myllymatkantie 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4 ) 45. kaupunginosan 
(Vartiokylä, Myllypuro) korttelin nro 45136 tontin nro 2 (os. 
Myllymatkantie 4, pinta-ala 10 738 m²) vanhusten palveluasumiseen 
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 8 236 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
154 096 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 5683 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat 
sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
muutos- tai korjaustöiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen 
edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

4

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki 
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. 

-   1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(A3145-26)

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina 
Vartiokylässä Myllypurossa tontilla 45136/2 sijaitseva rakennus. Tontin 
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pinta-ala on 10 738 m² ja kaavan mukainen rakennusoikeus 10 400 
k-m². Tontilla sijaitsee Myllypuron vanhustenkeskus (12 670 k-m²).

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot pyytää, että kiinteistölautakunta 
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin. 

Apportti

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston päätöksellä 
12.12.2012, 437 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa. 

Ko. päätöksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen 
yhteydessä vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille. 
Vuokrasopimusehdot tulee tällöin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostöitä, joiden 
jälkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmäkotikäytössä.

Asemakaava

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston kaavapiirustus nro 
5683 on päivätty 19.5.1965 ja sisäasiainministeriö on vahvistanut sen 
26.7.1965. Asemakaavan muutoksen nro 5683 mukaan tontti 45136/2 
(Ysv) on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, 
jolle saa rakentaa vanhusten asuntolan. Tontin kaavan mukainen 
rakennusoikeus on 10 400 k-m².

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 5683 on liitteenä nro 1.

Tontti

Tontti 45136/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 7.5.1963. Tontin pinta-ala 
on 10 738 m² ja osoite Myllymatkantie 4.  

Rakennus

Tontilla sijaitsevat rakennukset (Myllypuron vanhustenkeskus, 12 670 
k-m²) on luovutettu apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille. 

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran esitetään määräytyvän seuraavasti:
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Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,22 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden. 

Facta-kuntatietojärjestelmän mukaan toteutunut rakennusoikeus on 
12 670 k-m², ja vuokraa peritään tämän mukaan.

Y-tontin maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion korkotukialennusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos  nro 5683

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
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10
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin 
(kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Haaga, Lassila, tontti 29187/2)

HEL 2013-000834 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta F6 T1, Schildtinpolku 6

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 29. 
kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29187 tontin nro 2 (os. 
Schildtinpolku 6, pinta-ala 5 711 m²) vanhusten palveluasumiseen 
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 102 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
95 458 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10876 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat 
sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
muutos- tai korjaustöiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen 
edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

4

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki 
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. 

-   1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(A3129-30)

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina Haagan 
Lassilassa tontilla 29187/2 sijaitseva rakennus. Tontin pinta-ala on 



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 71 (121)
Kiinteistölautakunta

To/10
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

5 711 m² ja kaavan mukainen rakennusoikeus 6 250 k-m². Tontilla 
sijaitsee vanhainkoti (6 802 k-m²).

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot pyytää, että kiinteistölautakunta 
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin. 

Apportti

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston päätöksellä 
12.12.2012, 436 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa. 

Ko. päätöksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen 
yhteydessä vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille. 
Vuokrasopimusehdot tulee tällöin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostöitä, joiden 
jälkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmäkotikäytössä.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 18.4.2001 hyväksymän ja 8.6.2001 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10876 mukaan 
tontti 29187/2 (YS) on enintään kolmekerroksisten sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin 
rakennusoikeus on 6 250 k-m².

Tontin autopaikkoja saa sijoittaa LPA-tontille 29177/3.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10876 on liitteenä nro 1.

Korttelin nro 29187 autopaikkoja saa sijoittaa rautatiealueelle kaavan 
nro 7238 mukaisesti. 

Tontti

Tontti 29187/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 5.11.1992. Tontin pinta-
ala on 5 711 m² ja osoite Schildtinpolku 6. 

Rakennus

Tontilla sijaitsevat rakennukset (vanhainkoti, 6 802 k-m²) on luovutettu 
apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille. 
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Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran esitetään määräytyvän seuraavasti:

Facta-kuntarekisteristä saadun tiedon mukaan rakennuksen 
kerrosneliömetrimäärä on 6 802 k-m², ja maanvuokraa peritään tämän 
tiedon mukaan. 

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,40 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Y-tontin maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion korkotukialennusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnot

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Muut
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11
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin 
(kerrostalo) kahden määräalan pitkäaikainen vuokraaminen 
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille (Oulunkylä, Patola, tontti 
28169/5)

HEL 2013-000835 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G6 T1, Oltermannintie 32 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28. 
kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 28169 tontilla nro 5 
sijaitsevan, maanvuokrasopimuksen liitteenä olevan kartan mukaisen 
määräalan (os. Oltermannintie 32, pinta-ala 9 435 m²) vanhusten 
palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 983 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
37 102 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 9144 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat 
sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa 
tilaa enemmän kuin 2 644 k-m².

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
muutos- tai korjaustöiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen 
edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

5

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki 
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla 
28169/5 sijaitsevien muiden määräalojen kanssa erikseen tontin 
määräaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m²) kunnossa- 
ja puhtaanapidosta, vaikka nämä alueet eivät olisi osana varsinaista 
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vuokra-aluetta. Jos määräalojen vuokralaiset eivät pääse asiasta 
sopimukseen, tonttiosasto määrää vastuunjaon. 

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. 

-   1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(A3128-18)

B

Lautakunta päättänee vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28. 
kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin nro 28169 tontilla nro 5 
sijaitsevan, maanvuokrasopimuksen liitteenä olevan kartan mukaisen 
määräalan (os. Oltermannintie 32, pinta-ala 7 550 m²) vanhusten 
palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 255 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Kalenterivuodelta (1.1.–31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
42 191 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 9144 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
korjaus- ja muutostöiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat 
sekä noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa 
tilaa enemmän kuin 3 007 k-m².

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
muutos- tai korjaustöiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen 
edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden 
myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

5

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki 
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla 
28169/5 sijaitsevien muiden määräalojen kanssa erikseen tontin 
määräaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m²) kunnossa- 
ja puhtaanapidosta, vaikka nämä alueet eivät olisi osana varsinaista 
vuokra-aluetta. Jos määräalojen vuokralaiset eivät pääse asiasta 
sopimukseen, tonttiosasto määrää vastuunjaon. 

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom. 

-   1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettyinä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(A3128-19)

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina 
Oulunkylän Patolassa tontilla 28169/5 olevilla määräaloilla sijaitsevat 
kaksi rakennusta. Koko tontin nro 5 pinta-ala on 79 986 m² ja nyt 
vuokrattavaksi esitettävien määräalojen pinta-alat 9 435 m² ja 
7 550 m². Kummallakin määräalalla sijaitsee vanhainkoti (2 644 k-m² ja 
3 007 k-m²).

Esittelijä

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot pyytää, että kiinteistölautakunta 
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisten tontinvuokrasopimusten 
tekemiseksi Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.

Apportti

Määräaloilla sijaitsevat rakennukset (liitteessä numerot 5 ja 6) on 
siirretty apporttina Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
kaupunginhallituksen päätöksellä 17.12.2012, 1446 §. Rakennukset 
olivat aiemmin tilakeskuksen hallinnassa. 

Ko. päätöksen mukaan määräalat tulee rakennuksen luovutuksen 
yhteydessä vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille. 
Vuokrasopimusehdot tulee tällöin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion 
tukemassa tuotannossa.
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Määräaloilla sijaitseviin rakennuksiin on suunnitteilla muutostöitä, 
joiden jälkeen rakennukset olisivat muistisairaiden vanhusten 
ryhmäkotikäytössä.

Asemakaava

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.2.1986 hyväksymän ja 
ympäristöministeriön 20.11.1986 vahvistaman asemakaavan 
muutoksen nro 9144 mukaan tontti 28169/5 (YS) on sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin 
tehokkuusluku on 0,75.

Tontille tulee sijoittaa 1 autopaikka/250 kerrosneliömetriä tai 1 
autopaikka/105 m² asuntokerrosalaa.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 9144 on liitteenä nro 1.

Tontti

Tontti 28169/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 11.4.2002. Tontin pinta-
ala on 79 986 m² ja nyt vuokrattavaksi esitettävien määräalojen pinta-
alat 9 435 m² (määräala D) ja 7 550 m² (määräala E). Tontin osoite on 
Oltermannintie 32. 

Kartta alueen määräalajaosta on liitteenä nro 2. 

Rakennus

Määräaloilla sijaitsevat rakennukset (vanhainkodit 2 644 k-m² ja 
3 007 k-m²) on luovutettu apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistö 
Oy Helsingin Palveluasunnoille. 

Tontin maanvuokra

Määräalojen maanvuokran esitetään määräytyvän seuraavasti:
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Rakennusten omistajalta saadun tiedon mukaan rakennusten 
kerrosneliömetrimäärät ovat 2 644 k-m² (rakennus 5 määräalalla D) ja 
3 007 k-m² (rakennus 6 määräalalla E), ja maanvuokraa peritään 
tämän tiedon mukaan. 

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,40 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Y-tonttien maanvuokraan ei myönnetä erillistä valtion 
korkotukialennusta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi
Risto Lehtonen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksesta
2 Liitekartta määräalajaosta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnot

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Muut
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12
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Arabian Valo, Helsingille (Toukola, Arabianranta, tontti 23100/47)

HEL 2012-009404 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-
tunnus 2178839-4) 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100 
tontin nro 47 (pinta-ala 1 323 m², os. Kotisaarenkatu 10) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 - 31.12.2099 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 767 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
107 901 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2013 perittävä vuokra 
on 98 909 euroa. 

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus 
tarkistaa edellä mainituin perustein määräytyvää tontin maanvuokraa 
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen käypää 
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on neljä prosenttia 
tontin käyvästä hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto päättää 
myöhemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa käytettävää 
prosenttiperustetta, käytetään vuokraa tarkistettaessa kulloinkin 
voimassa olevan yleispäätöksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyväksy esitettyä vuokrankorotusta tai -alennusta, 
tällä on oikeus saattaa asia kolmijäsenisen sovittelulautakunnan 
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin 
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sovittelulautakuntaan yhden jäsenen. Nimetyt jäsenet valitsevat lisäksi 
yhden jäsenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan 
työskentelyssä noudatetaan soveltuvin osin välimiesmenettelystä 
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin vuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 
enemmän kuin 3 794 k-m².

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai 
puolihitas-sääntelyä ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 50 % tontin 
asuntokerrosalamäärästä (k-m²). 

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11492 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) päätösten mukaisia 
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 h-m²:n 
keskipinta-alatavoitetta (Kvsto 13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun 
rakentamisvelvoitetta (Klk 17.2. 2009, 98 §).

Mainittujen päätösten mukaan ja perusteella vuokralainen on 
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan Arabianrannan 
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista 
kaupunkikaasun liittymää, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa 
rakentamisvelvoitetta.

Arabianrannan asuntotonttien varausehtojen mukaan vuokralainen on 
velvollinen liittymään osakkaaksi alueelliseen palveluyhtiöön, Arabian 
Palvelu Oy:hyn, kaupungin määräämin ehdoin. Vuokralainen on 
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velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa Arabianrannan 3. alueen 
(Toukoranta) maantasoista asukaspysäköintiä, yhteispihoja ja niiden 
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa sekä kerhotilaa koskevan 
liittymissopimuksen. 

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille 
laatimaa toimintaohjetta ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä 
kaadettavat puut".

Liitteenä nro 1 oleva toimintaohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012. 

7

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jälkeen, 
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on 
rakennusvalvontaviraston toimesta hyväksytty käyttöön otettavaksi. 

Osto-optio on voimassa enintään viisi vuotta tontin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 

Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
rakennusoikeuden yksikköhintaan 54,50 euroa/k-m² vapaarahoitteisten 
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan. 

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,29 
(11/2011, ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja 
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen 
osalta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalamäärän (k-m²) lisäksi rakennettavien 
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
kauppahintaa. 

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
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enimmäismäärän tai mainitun kaavamuutoksen mukainen 
rakennusoikeus muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta 
kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa lisäkauppahintaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan 
määräalan erillisestä yhteispihatontista (AH) erillisellä 
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 
11492 ja rakennusluvan edellyttämät 27 autopaikkaa Arabian Palvelu 
Oy:n kanssa erikseen sovittavalle lähialueen autopaikkatontille 
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 sekä 30 - 
54).

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat alueen 
palveluyhtiöltä erillisillä maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritään 
pysäköintipaikkoja tarvitsevalta yhtiöltä palveluyhtiön ja vuokralaisen 
välillä tehtävän liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista 
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjärjestelyistä muiden 
tonttien omistajien/vuokralaisten kanssa sekä yleisten alueiden osalta 
rakennusviraston palveluosaston alueidenkäytön kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainituista sopimuksista aiheutuvista 
velvoitteista, haitoista eikä kustannuksista. 

Edellä mainitut sopimukset tulee liittää sopijapuolina olevien tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

11

Uudenmaan ympäristökeskus on 17.2.2006 antanut 
ympäristölupapäätöksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain 
esirakentamisen yhteydessä puhdistettu.

Kun alueella suoritetaan kaivutöitä, tulee menetellä seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta löydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja 
kuljettamisesta vuokranantajan (kiinteistöviraston tonttiosaston) 
osoittamalle käsittelyalueelle ympäristökeskuksen, tonttiosaston ja 
kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa 
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kunnostuksen valvonnasta, näytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden 
maa-ainesten vastaanottomaksuista käsittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Korvattavista 
kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista. 
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset 
kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän ja 
tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista kyseisenä 
aikana käytössä olevalle puhtaiden maiden vastaanottopaikalle. 
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hytönen, puhelin 
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissä ajoin, viimeistään 2 
viikkoa ennen töiden aloittamista, ja on otettava huomioon 
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen. 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle. 

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemäriputkien mahdollinen 
rakentaminen, käyttö ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa 
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi 
vuokranantajaan.
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Vuokranantajalla (kaupungilla) on oikeus korvauksetta erikseen sopia 
tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

Mikäli vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista vuokrasopimusta ei voida 
allekirjoittaa, niin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta 
velvollinen kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen 
vuokrasuhteen alkamista välittömästi edeltävään tasoon ja kuntoon 
sekä saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään 
kuntoon.

14

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja, 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 11.1-2 ja 11.4 §, sekä 11.3 § ja 19 § 
edellä mainitulla tavoin täydennettyinä. 

(A1123-405)

Tiivistelmä

Toukolan Arabianrannan asemakaavan muutos nro 11492 on tullut 
lainvoimaiseksi 27.10.2006. Sato-Rakennuttajat Oy toteuttaa tontille 
(AK) 23100/47 vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensä 
48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m²) eli yhteensä 3 794 k-m² 
(”VALO”). Pääsuunnittelija on Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV 
Oy:stä. Tontille rakennettavista asunnoista tulee pitää 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 50 % tontin 
asuntokerrosalamäärästä (k-m²). Mainitun asuntotontin rakentaminen 
on tarkoitus aloittaa helmikuussa 2013.

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Arabianrannasta vuokrattaisiin 
pitkäaikaisesti tontti (AK) 23100/47 Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille  
asuntotarkoituksiin 1.2.2013 alkaen.
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Esittelijä

Hakemus

Hakemus on liitteenä nro 2. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 23100/47 
Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 31.12.2008 saakka sekä 
muun muassa seuraavin puolihitas-ehdoin: 

- Hankkeessa pyritään siihen, että tulevat asukkaat voivat vaikuttaa 
asuntojensa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai 
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-toimikunnan 
hyväksymään rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin sekä 
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Varausajan jatkaminen

Kaupunginhallitus päätti 16.2.2009 (235 §) jatkaa mainitun tontin 
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2009 
saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 9.3.2010 (171 §) jatkaa mainitun tontin 
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2010 
saakka.

Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa mainitun tontin 
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin sekä lisäksi päätöksestä 
ilmenevin ehdoin 31.12.2012 saakka.

Varauspäätöksen muuttaminen ja osto-optio

Kaupunginhallitus päätti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa lautakunnan 
sisällyttämään mainitun tontin vuokrasopimukseen osto-option ja 
päätöksestä ilmenevät muun muassa seuraavat ehdot:

1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja. 
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Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 50 % tontin 
asuntokerrosalamäärästä (k-m²). 

2

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintään viisi 
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus käyttää osto-oikeutta aikaisintaan, kun 
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on 
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytty käyttöön 
otettavaksi.

3

Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, edellä mainitut vuokra-
asunnot on pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöön otosta.

Tontilla ei noudateta Hitas- tai vastaavaa sääntelyä.

Tontin kauppahinta määräytyy elinkustannusindeksin lokakuu 
1951=100 pistelukua 100 vastaava asuinrakennusoikeuden 
kerrosneliömetrihinnan 54,50 euroa mukaan. Hinta vastaa 
nykyarvoltaan noin 1 020 euroa/k-m². Osto-option perusteella tontin 
tämän hetken kauppahinnaksi muodostuu noin 3,87 miljoonaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.9.2006 hyväksymän ja 27.10.2006 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11492 mukaan 
tontti 23100/47 on enintään neljä - kahdeksankerroksisten 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV-VIII). 

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 750 k-m². Rakennuksen 
kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia 
palvelutiloja sekä kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja. 

Tontin rakennusalalle on merkitty alue, jolla ylimmässä kerroksessa 
asuntoon saa rakentaa asuin-, työ- ja parvitiloja asemakaavakarttaan 
merkityn kerrosalan lisäksi enintään 2/3 yli 5 metriä korkean 
asuinhuoneiston pohjapinta-alasta (par).

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m². Autopaikat saa 
sijoittaa LPA-tontille enintään 250 metrin kävelymatkan päähän 
tontista.
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Tontti 23100/47 on merkitty 17.4.2008 kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 323 m² ja osoite Kotisaarenkatu 10.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11492 on liitteenä nro 3.

Keskipinta-alavaatimus 

Kaupunginvaltuusto päätti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen 
Helsinki, Maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyväksymisen yhteydessä, ettei 75 huoneistoneliömetrin 
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa. Hankkeen ilmoituksen mukaan omistusasunnoiksi 
suunniteltujen asuntojen keskipinta-ala on 91,25 m².

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 21.6.2012 (101 §) 
vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-tunnus 2178839-4) 
tontin 23100/47 (pinta-ala 1 323 m², os. Kotisaarenkatu 10) 
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.6. - 15.12.2012. 

Rakennussuunnitelmat ja energiaselvitys

Rakennuslautakunta päätti 20.11.2012 (430 §) myöntää Asunto Oy 
Arabian Valo, Helsingille tontille 23100/47 rakennusluvan, jonka 
mukaan tontin toteutettava asuinrakennusoikeus on 3 794 k-m². 
Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja 
yhteensä 48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m²). Pääsuunnittelija on 
Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV Oy:stä. 

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä vähintään 50 % tontin 
asuntokerrosalamäärästä (k-m²). 

Rakennusluvan mukaan tontin energiaselvitykseen liitetyn 
energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu 
energiatehokkuusluokka on A.

Tontin autopaikat (27 kpl) sijoitetaan alueen autopaikkatonteille (LPA) 
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 sekä 30 - 
54). Kaupunki vuokraa mainitut tontit pitkäaikaisilla vuokrasopimuksilla 
alueen palveluyhtiölle. Tontin vuokralainen sopii erikseen 
autopaikkojen sijoittamisesta po. tonteille palveluyhtiön kanssa.

Hitas-ehdot 

Varauspäätöksen mukaan kohteessa ei noudateta Hitas- tai muita 
vastaavia ehtoja (puolihitas).

Vuokrausperusteet
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Kaupunginvaltuusto päätti 27.2.2008 (64 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 23100/47 lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka päätöksestä 
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuksien 
yksikköhintojen mukaisesti.

Tontin maanvuokra   

Mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin vuokra 
määräytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista 
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä:

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

Määräaikaiset vuokrantarkistukset

Alueella sovelletaan kaupunginvaltuuston päätöstä 29.11.1995 (372 §) 
enintään 100 vuoden maanvuokrasopimuksista ja määräaikaisista 
vuokrantarkistuksista. Tontit vuokrattaisiin siten enintään 100 vuodeksi 
ja vuokraa tarkistettaisiin sopimuksen tekemisestä 30 vuoden 
määräajoin käypää maanhintaa vastaavaksi. 
Tarkistusmahdollisuudesta on otettu ehto vuokrasopimukseen.

Rekisteröinti 

Asunto Oy Arabian Valo, Helsinki (Y-tunnus 2178839-4) on merkitty 
3.4.2008 kaupparekisteriin.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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1 Tonttiosaston toimintaohje 15.11.2012
2 Hakemus
3 Kopio asemakaavan muutoksesta 11492

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Arabian Palvelu Oy
Taske
Kv

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 21.06.2012 § 101
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13
Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatontin varaamiseksi Pelican 
Finland Holding Oy:lle (Viikki, kortteli nro 36275 tontti nro 1)

HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J6 S2, Latokartanonkaari 56

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi 36. kaupunginosan (Viikki) 
toimitilarakennusten korttelin (KTY) nro 36275 tontin nro 1 (os. 
Latokartanonkaari 56, määräala kiinteistöistä 91-418-8-216 ja 91-418-
5-157, rakennusoikeus 4 000 k-m², pinta-ala 3 719 m²) Pelican Finland 
Holding Oy:lle pienvarastorakennuksen suunnittelua varten 31.12.2013 
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin 36275/1 
rakentamiseksi yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa sekä esitettävä ennen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä selvitys hankkeen toteutuksesta ja 
rahoituksesta.

2

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

3

Varauksensaajan tulee suunnittelussa ottaa huomioon tontilla 36275/1 
kulkeva asemakaavan mukainen ulkoilureitti.

Lautakunta toteaa, että Pelican Finland Holding Oy pyytää 
hakemuksessaan (17.9.2012), että sille varattaisiin Viikin 
Latokartanonkaarelta Helsingin kaupungin omistamasta 
toimitilarakennusten korttelista (KTY) tontti 36275/1 
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten. Pelican Finland Holding 
Oy pyytää suunnitteluvarausta 31.12.2013 asti.

Lautakunta puoltaa Pelican Finland Holding Oy:n hakemusta ja pitää 
toimitilatontin varaamista toimitilarakennuksen suunnittelua ja 
toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Latokartanon ja 
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Kivikon alueen asukkaiden palveluiden lisäämisen kannalta 
perusteltuna.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitukselle esitetään, että kaupunginhallitus varaisi Pelican 
Finland Holding Oy:lle tontin 36275/1 pienvarastorakennuksen 
suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.

Hanke tukisi Latokartanon ja Kivikon alueen asukkaiden ja 
pienyritysten palveluiden parantamista ja toteuttaisi kaupungin 
elinkeinopolitiikkaa työpaikkoja lisäämällä.

Esittelijä

Hakemus

Pelican Finland Holding Oy pyytää hakemuksessaan 17.9.2012, että 
sille varattaisiin Helsingin kaupungin omistamasta toimitilarakennusten 
korttelista (KTY) nro 36275 tontti nro 1 pienvarastorakennuksen 
suunnittelua varten.

Pelican Self Storage on pohjoismainen säilytyskeskuskonsepti, joka 
tarjoaa pienvarastotiloja ja -palveluita kuluttajille ja pk-yrityksille. Yritys 
toimii tällä hetkellä pääkaupunkiseudulla neljässä omistamassaan 
toimipisteessä ja on rakennuttamassa kahta uudiskohdetta. Tämän 
lisäksi Pelican toimii Minivarasto-brändillä kolmessa vuokratilassa.

Referenssikohteina toimivat vuonna 2012 valmistuneet uudiskohteet 
Helsingin Suutarilassa ja Espoon Kilossa.

Pelican Finland Holding Oy pyytää suunnitteluvarausta 31.12.2013 asti.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteinä nrot 1-2.

Tietoa tontille sijoittuvasta yhtiöstä

Pelican Finland Holding Oy on toteuttanut menestyksekkäästi useita 
toimitilaprojekteja pääkaupunkiseudulla sekä uudisrakennuksiin että 
vanhoihin toimisto- ja teollisuusrakennuksiin. Referenssejä vanhoihin 
taloihin toteutetuista hankkeista on Helsingissä Mäkelänkadulla ja 
Hitsaajankadulla.

Pelican Finland Holding Oy:n ja konserniyhtiöiden liikevaihto vuonna 
2012 oli noin 3,4 miljoonaa euroa ja tase noin 20 miljoonaa euroa. 
Yhtiön palveluksessa oli vuoden 2012 lopussa 15 henkeä.

Pelicanin liikevaihto on seuraavina vuosina nopeassa kasvussa, koska 
uudet kohteet on avattu vuoden 2011 lopussa ja vuoden 2012 puolella. 
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Uusia kohteita avataan vuonna 2013 Helsingin Konalaan, Espoon 
Olariin ja Turun Itäharjuun.

Alueen omistus

Latokartanonkaaren rakentamaton toimitilatontti 36275/1 on Helsingin 
kaupungin omistuksessa ja vapaassa hallinnassa.

Latokartanonkaaren asemakaava

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 23.5.2007 Latokartanon työpaikka-
alueen asemakaavan nro 11490, joka on saanut lainvoiman 6.7.2007.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) tontin 36275/1 
rakennusoikeus on 4 000 k-m². Tontille saa sijoittaa kolmeen 
kerrokseen julkisia palvelutiloja, toimisto- ja ympäristöhäiriötä 
aiheuttamattomia teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, opetus-, 
koulutus-, studio- ja näyttelytiloja sekä liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa 
palvelevia tiloja.

Alueen liikenneyhteydet tulevat paranemaan, kun Kivikon 
eritasoliittymä yhdistää Latokartanon Kehä 1:seen ja Kivikon 
alueeseen. Latokartanon työpaikka-alueen tontteja ei ole aikaisemmin 
luovutettu eikä rakennettu osin vielä kehittymättömien 
liikenneyhteyksien takia.

Ote asemakaavakartasta on liitteessä nro 3.

Toimitilatontin varaaminen

Esittelijä puoltaa hakemusta ja pitää kaupungin elinkeinopolitiikan, 
asukkaille tarjottavien palveluiden ja työpaikkojen lisäämisen kannalta 
perusteltuna, että Pelican Finland Holding Oy:lle varattaisiin 
Latokartanon korttelista nro 36275 tontti nro 1 pienvarastorakennuksen 
suunnittelua varten.

Varaus tulisi tehdä 31.12.2013 saakka. Tontin vuokraus valmistellaan 
myöhemmin erikseen kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 
2 Hakemus
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3 Ote asemakaavasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kaupunginsihteeri
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
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14
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksesta ja 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12150 (Kaarela, 
Kuninkaantammen keskusta)

HEL 2012-007742 T 10 03 03

Kiinteistökartta F7 T3, F7 T2 ja G7 P3

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12150 seuraavan lausunnon: 

Lausunto

Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 3,3 hehtaaria. 

Kaupunki on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostanut valtion 
omistamalta Senaatti-kiinteistöltä kaksi Kuninkaantammessa 
sijaitsevaa yhteensä vajaan 70 000 m²:n suuruista aluekokonaisuutta, 
joihin asemakaavaehdotuksessa on osoitettu yhteensä noin 36 500 k-
m² asuinrakennusoikeutta. Tehdyn maakaupan kautta kaupungista tuli 
yksi alueen suurimpia maanomistajia.

Kaupassa sovittiin, että alueluovutuksesta huolimatta Senaatti-
kiinteistöille jää toistaiseksi hallintaoikeus muutamaan pienehköön 
Eviran ja Suomen Ympäristökeskuksen (Syke) käytössä olevaan 
alueeseen, kunnes kaupunki tarvitsee niitä rakentamista varten. Syke:n 
käyttöön jäävä alue sisältyy nyt lausunnolla olevaan Keskustan 
kaavaan, ja osa tästä alueesta on merkitty kaavaehdotuksessa 
Ultramariinikuja-nimiseksi katualueeksi. 

Kaupunki on maakaupan ehdoissa sitoutunut luovuttamaan Senaatti-
kiinteistöiltä ostetuille alueille kaavoitettavat tontit kohtuuhintaiseen 
asuntotuotantoon. Nämä tontit voidaan siis luovuttaa Hitas-, 
asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon. 

Kiinteistölautakunta on 19.12.2012 esittänyt kaupunginhallitukselle, että 
Att:lle varattaisiin valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa varten 
kerrostalotontit 33396/1 ja 33397/1 sekä välimuodon tuotantoon (Hitas 
tai asumisoikeus) tontti 33397/2.

Maapoliittiset neuvottelut yksityisten maanomistajien kanssa
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Ennen edellä mainittua kiinteistökauppaa kaupungin 
maanomistusosuus alueella oli pieni, noin 14 %. Tuolloin Kiinteistö Oy 
Hakuninmaantie 5 omisti kaava-alueesta 29,4 %, Edita 7,1 %, Skanska 
14,9 %, Helsingin kaupunki siis 14,0 % ja valtio 34,6 %. Sittemmin 
Edita ja Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5 ovat neuvotelleet 
maakaupoista ja päässeet tulokseen omistuksessaan olevien alueiden 
luovuttamisesta rakennusliikkeille.

Asemakaavan muutoksesta seuraa alueen yksityisille maanomistajille 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen tarkoittamaa 
merkittävää hyötyä, joten kiinteistötoimi on käynnistänyt alueen 
yksityisten maanomistajien kanssa maapoliittiset neuvottelut. 
Maankäyttökorvaus on tarkoitus periä joko rahana tai tonttimaana, joka 
helpottaisi alueen asuntotuotannon rahoitus- ja 
hallintamuotojakaumatavoitteiden toteuttamista. 

Po. asemakaavan muutosta ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston 
hyväksyttäväksi ennen edellä tarkoitettujen maankäyttösopimusten 
tekemistä alueen yksityisten maanomistajien kanssa.

Kaavalta toivotaan tehoa ohjaukseen, mutta joustoa toteutukseen 

Alueen maanomistajat ja näiden valitsemat yhteistyökumppanit ovat 
osallistuneet Kuninkaantammen keskustan asemakaavan valmisteluun 
toteutuskelpoisten kaavaratkaisujen löytämiseksi. Kyseessä on siten 
ns. kumppanuuskaavoitus. 

Asemakaavaratkaisuja on kehitetty luonnosvaiheesta merkittävästi 
toteutuskelpoisempaan suuntaan. Tätä voidaan pitää positiivisena.

Asemakaavaehdotuksen kaavamääräykset ovat kuitenkin nykyisellään 
hyvin yksityiskohtaisia. Yksityiskohtaisia toteutusmääräyksiä voidaan 
tarvita, mutta kaavan merkittyinä ne tulevat usein liian aikaisessa 
vaiheessa toteutukseen nähden, jolloin vaarana on, etteivät ne jätä 
riittävästi mahdollisuuksia myöhemmin tapahtuvalle 
yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle. 

Esimerkiksi tonteille osoitetut rakennusalat ovat kaavaehdotuksessa 
nyt kovin ahtaat. Runkosyvyyksien olisi syytä olla luokkaa 15 - 16 
metriä, kun otetaan huomioon, että mittaan on sisällytettävä ns. 
sisäänvedetyt parvekkeet. Liian tiukka mitoitus kaavassa voi osaltaan 
johtaa siihen, että rakennetaan yksipuolisia talotyyppejä ja 
asuntopohjia. Väljemmällä massoittelulla helpotettaisiin 
talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle asuntotuotannollekin luotaisiin 
paremmat toteutusedellytykset. 

Kaavamääräysten mukaan Kuninkaantammenkierron ja 
Taidemaalarinkadun varren jokaiselle A- ja AK-tontille on rakennettava 
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vähintään yksi liike-, työ- tai harrastetila, jossa on sekä suuret ikkunat 
että sisäänkäynti kyseiseltä kadulta. Koska Myyrmäen palvelut ovat 
lähellä, liike-, työ- tai harrastetiloille ei liene tarpeeksi kysyntää alueella. 
Näitä tilojen rakentamista ei pitäisi kaavassa esittää ainakaan kaikilta 
osin pakolliseksi, vaan esittää mahdollisuudeksi.

Edellä mainitun lisäksi kaikilla korttelialueilla on määrätty, että tonteilla 
tulee hyödyntää uusiutuvaa energiaa ja tonteilla on käytettävä tonttien 
rakentamisessa syntyvää louhekiveä sadepuutarhojen rakentamisessa 
ja kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksessä. Mainitut 
määräykset voitaisiin kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan 
muuttaa muotoilultaan salliviksi pakottavan määräyksen sijaan. Muussa 
tapauksessa määräyksistä voi aiheutua ennakoimattomia kustannuksia 
tonttien rakentamiselle. 

Kaavamääräyksissä on edelleen edellytetty, että kaikkiin 
yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, auto- ja polkupyörä- 
ym. katoksiin sekä YL-tontin kerhotaloon tulee rakentaa viherkatto. 
Tämänlaiset rakenteet vaativat tarkkaa suunnittelua sekä palo- ja 
pelastusviranomaisten hyväksyntää. Katerakenteet on rakennettava 
siten, ettei mahdollinen palo leviä vaaraa aiheuttavalla tavalla 
katteessa eikä sen alustassa. Näiden ns. kevyiden rakennusten ja 
rakenteiden tulee olla sellaisia, että ne myös kestävät niille tulevat 
rakenteelliset kuormat ja ovat pitkäaikaiskestäviä sekä paloturvallisia. 
Tämän johtaa massiivisempiin, teknisesti vaikeammin toteutettaviin ja 
näin ollen kalliimpiin rakenteisiin. Kiinteistölautakunta katsookin, että 
viherkattorakentamista erityisesti edellä mainittujen ns. kevyiden 
rakennusten osalta tulisi tutkia ennen kaikkea palo- ja 
pelastusviranomaisten kanssa enemmän ja tarkemmin ennen 
kaavamääräyksen asettamista. 

A-, AK- ja AP-korttelialueilla kaavamääräys edellyttää, että läpi talon 
ulottuvilla ensimmäisen kerroksen asunnoilla tulee olla oma 
sisäänkäynti kadulta. Määräyksestä voi seurata, että asunnon ulko-ovi 
ja -portaat työntyvät katualueelle, jolloin syntyy turvallisuusriski ja 
kunnossapitohaitta. Näin yksityiskohtaisesta määräyksestä on syytä 
pidättäytyä tai sitä voitaisiin ainakin harkita väljennettäväksi. 

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle 
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat 
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittävän hitaasta 
valumavesien ohjauksesta kaupungin ylläpitämään alueelliseen 
hulevesijärjestelmään. Kaava määrää tonteille hulevesien 
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisiä 
sadepuutarhoja. 
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Rakennusten ja tonttien kuivatusjärjestelmillä on erittäin tärkeä yhteys 
kaavan rakennushankkeilta edellyttämään hulevesien hallintaan. 
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta 
hulevesijärjestelmästä.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on pääsääntöisesti merkitty 
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etäisyydelle katualueista ja monessa 
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni viheralueen 
rajaan. Näin ahdasta ratkaisua tulee välttää, sillä tilanahtaus tai -puute 
rakennuksen kuivatusjärjestelmien kannalta kriittisessä paikassa 
vaikeuttaa merkittävästi näiden välttämättömien teknisten järjestelmien 
huoltoa, ylläpitoa ja saneerausta koko rakennuksen elinkaaren ajan. 
Rajaan kiinni rakentaminen edellyttää mm. erilaisten lupien hankkimista 
ja erikoisjärjestelyjä kaivantojen osalta sekä rasiteluonteisia järjestelyjä 
talojen rakenteiden ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.  

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan suositeltavaa olisi, että 
rakennusalan etäisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin 
kaksi metriä, mutta vähintään sen pitää olla yksi metri. Paitsi, että näin 
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, sillä 
suojeltaisiin rakennuskantaa myös kosteus- ja homeongelmilta. Väljät 
rakennusalat olisivat antaneet tonttien rakentajille mahdollisuuden 
”säätää” edellä kerrottua välialuetta riittävän suureksi, mutta 
rakennusalojen tiukan mitoituksen vuoksi siihen ei ole mahdollisuutta.

Asuntotonttien yhteiseen pysäköintilaitokseen liittyy suuria riskejä

Kuninkaantammen aukion alle on osoitettu maanalainen 
pysäköintilaitos kortteleiden nrot 33389 - 33392 käyttöön. 
Pysäköintilaitokseen saa sijoittaa kaikki korttelin nro 33391 autopaikat, 
2/3 korttelin nro 33390 autopaikoista ja ½ tontin 33389/2 autopaikoista. 
Autopaikkojen on oltava nimettömiä, ja niitä voidaan rakentaa kolmeen 
tasoon. 

Aukion alle sijoittuvan maanalaisen pysäköintilaitoksen käyttäjiksi on 
osoitettu neljä varsin erilaista tonttia/korttelia (KYOT, YL, AK ja A). 
Kaikilla pysäköintilaitokseen kaavamerkinnän mukaan osallistuvilla 
tahoilla ei kuitenkaan nykytiedon perusteella ole tarvetta eikä 
aikomusta käynnistää tontillaan uudisrakennushanketta vielä vuosiin. 
Tämä pätee tiettävästi esimerkiksi Senaatti-kiinteistöjen omistamaan 
kiinteistöön 33389/2, jolla sijaitsee Suomen ympäristökeskuksen 
käytössä olevat laboratoriot.

Yhteispysäköintilaitokseen toteuttamiseen sisältyy hankkeen 
rahoitukseen ja toteutusaikatauluun liittyviä riskejä erityisesti, koska 
pysäköintijärjestelyyn liittyvillä rakennushankkeilla on eri 
tilaajat/omistajat ja jokaisella hankkeella on siten myös yksilöllinen 
aikataulunsa. Koska pysäköintilaitokseen liittyvät tontit ovat hankkeina 
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eri luonteisia ja tulevat toteutumaan eri aikoina, on pysäköintilaitokselle 
vaikeaa löytää rahoittajaa, joka ottaisi riskin etukäteen rakentamisesta 
ja ennakkoon rahoittamisesta. Kaupunki ei nykyisessä 
taloustilanteessa rahoita pysäköintilaitoshanketta.

Edellä mainituista riskeistä johtuen asemakaavan jatkosuunnittelussa 
tulisi vakavasti tutkia mahdollisuutta toteuttaa mainittujen tonttien 
pysäköinti tonttikohtaisilla ratkaisuilla. Mikäli autopaikat eivät ole 
järjestettävissä pelkästään korttelialueella, voitaneen tonttien 
maanalainen autopaikoitus ulottaa osin myös Kuninkaantammen 
aukion alle. Tämä edellyttää tilavarausten osoittamista ko. aukion 
alueelta maanalaista pysäköintiä varten. Lisäksi esitetyssä ratkaisussa 
Kuninkaantammen aukiolle voitaisiin tutkia alueelle luonteenomaisen 
hulevesialtaan sijoittamista korvaavana toimintana maanalaiselle 
pysäköinnille. 

Edellä mainittu ratkaisu helpottaisi merkittävästi ko. tonttien 
rakentamista. Koska kaava-alue sijoittuu rakentamisen kannalta 
erinomaiselle moreenialueelle, ovat maanalaiset tonttikohtaiset 
ratkaisut varteenotettava toteutusvaihtoehto tarvittavien autopaikkojen 
järjestämiseksi. 

Yleisten rakennusten tontille 33392/1 (YL) sijoittuva palvelutilahanke on 
asuntoalueen toimivuuden kannalta välttämätön, joten sen tulisi olla 
itsenäisesti toteutettavissa ilman riskejä ja riippuvuuksia muista 
tonteista. YL-tontin osalta tulee varmistaa, että jos vain osa tontin 
7 500 k-m²:n suuruisesta rakennusoikeudesta käytetään, tulee 
palvelurakennus voida toteuttaa maanpäällisellä pysäköinnillä. Ennen 
kaavaprosessin jatkamista tulisikin vielä selvittää YL-tontin 
pysäköintiratkaisun kustannusvaikutus sekä suurin mahdollinen YL-
rakennusoikeus, joka voidaan toteuttaa maanpäällisellä pysäköinnillä. 
Pelkistetysti ilmaistuna pysäköintihalliratkaisun ongelmana on sen 
kalleus. Siksi olisi tarkoituksenmukaista täydentää kaavamääräyksiä 
siten, että vasta koko rakennusoikeuden käyttäminen YL-tontilla voi 
pakottaa tontin maanalaiseen paikoitusratkaisuun.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisääteisen kiristymisen myötä 

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen keskustan 
asemakaavan lähtökohtana pidetään rakennuskannan 
ilmastovaikutusten pitämistä mahdollisimman pieninä. Tähän tähdätään 
mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan energian 
hyödyntämisellä.

Asemakaavaehdotuksen määräysten mukaan kaikilla korttelialueilla on 
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyödynnettävä 
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyödyntämiseen tarkoitetut 
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. 
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Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen 
lämmitykseen ja jäähdytykseen käytettävän energian kulutus on 
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmääräykset täyttävän 
rakennuksen keskimääräisestä kulutuksesta. Kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan määräys, jonka mukaan tonttien rakentamisessa 
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on 
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eikä se siten ole tonttien 
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittävän yksiselitteinen. Tämä 
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska 
tulkinnanvarainen määräys heikentää viranomaistoiminnan 
(rakennuslupakäsittely) ennakoitavuutta. Lisäksi kiinteistötoimen 
kannalta on erityisen olennaista, että kaupungin omistamista tonteista 
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien 
rakentamiseen liittyvät keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot. 
Tämä lisää tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamääräysten osalta tulee 
edelleen huomioida, että uudet valtakunnalliset rakentamisen 
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna 
2010, jolloin määräykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 määräyksiä 
kiristettiin entisestään. Rakentamismääräysten 
energiatehokkuusnormien kiristymisen on näillä näkymin määrä jatkua 
vuoteen 2020 asti. 

Koska asemakaava on voimassa todennäköisesti myös ajankohtana, 
jolloin lainsäädännön mukaan uudisrakennusten tulee olla 
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa 
voimassa olevat normit, mikäli kaavamääräys 
matalaenergiarakentamisesta hyväksytään.

Kiinteistölautakunta katsoo, että tiukasti tulkittuna 
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamääräykset voivat 
perusteettomasti ja saavutettaviin hyötyihin nähden kohtuuttomasti 
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla. 
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia 
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat vielä 
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset 
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla 
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellään kaupunki edellyttää 
tontinluovutuksissa, että uudisrakennus täyttää A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset.  

Kiinteistölautakunta ei näe asemakaavamääräyksin tapahtuvalle 
lisäkiristämiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella 
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.
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Lopuksi

Kiinteistölautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyväksymistä 
edellä esitetyin huomioin edellyttäen, että lausunnossa esille 
nostettuihin seikkoihin ja epäkohtiin löydetään tarkoituksenmukaiset 
ratkaisut. 

Samalla lautakunta päättänee todeta, että kaavamuutos korottaa 
Asunto Oy Helsingin Hurmurin (Skanska) omistaman tontin 91-33-317-
4, Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5:n omistaman tontin 91-33-314-1 ja 
Oy Edita Ab:n (esisopimus YIT Rakennus Oy:n kanssa) omistamien 
tonttien 91-33-315-2 ja 91-33-315-3 arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä edellä mainittujen tonttien omistajien 
kanssa. 

Lisäksi asemakaavan muutosta ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston 
hyväksyttäväksi ennen kuin edellä mainittujen tonttien omistajien 
kanssa on tehty maankäyttösopimukset.

Tiivistelmä

Kuninkaantammen keskustan kaava-alue on osa Kuninkaantammeen 
rakennettavaa uutta 5 000 asukkaan ekologista kaupunginosaa, jossa 
luonnonmukaisuutta jäljittelevä hulevesien hallinta ja 
matalaenergiarakentaminen kaavaan kirjattuina periaatteina ohjaavat 
uudisrakentamista. 

Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta 
147 254 k-m², josta asuntorakennusoikeutta on 73 %. 
Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvut vaihtelevat kerrostalokortteleissa 
1,0:sta 1,3:ään ja pientalokortteleissa 0,6:stä 0,8:ään. Kerrosluvut 
vaihtelevat kahdesta viiteen. Maaperä alueella on Helsingin oloissa 
poikkeuksellisen hyvä ja rakennusten perustamisolosuhteet ovat siten 
lähtökohtaisesti koko kaava-alueella edulliset.

Kiinteistölautakunnan lausunnossa kiinnitetään huomiota kaavan 
edellytyksiin edistää terveellisen, kestävän ja kohtuuhintaisen 
asuntotuotannon syntymistä. Lausunnossa esitetään muun muassa 
väljempiä rakennusaloja ja näiden suurpiirteisempää massoittelua. 
Energiansäästön lisäkiristyksestä kaavamääräyksin esitetään 
luovuttavaksi, koska normeja on lainsäädännön kautta kiristetty jo 
kahdesti parin viime vuoden aikana. Usean tontin yhteiseen käyttöön 
osoitetusta Kuninkaantammen aukion alapuolisesta 
pysäköintilaitoksesta halutaan eroon. Lausunnossa esitetäänkin, että 
pitäisi vielä tutkia mahdollisuutta järjestää autopaikoitus 
tonttikohtaisesti ilman velvollisuutta yhteiseen laitospaikoitukseen po. 
aukion alueella.
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Esittelijä

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 18.9.2012 (305 §) lähettää 
Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksen ja 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä. 

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää Kuninkaantammen keskustan 
asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta 
lausuntoa 5.12.2012 mennessä. Lausunnon antamiselle on mm. 
käytävistä maankäyttösopimusneuvotteluista johtuen myönnetty 
lisäaikaa 31.1.2013 saakka.   

Kuninkaantammen keskustan kaava on ensimmäinen 
Kuninkaantammen alueen suurista alueellisista asemakaavoista. 
Kaavaehdotuksen kokonaisrakennusoikeus on noin 147 000 k-m². 
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys on liitteenä nro 1.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12150) (a-asia)

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 selostus, 
päivätty 11.9.2012, päivitetty Kslk:n 18.9.2012 päätöksen mukaiseksi

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 
osa A, päivätty 11.9.2012

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 
osa B, päivätty 11.9.2012

5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 
osa C, päivätty 11.9.2012

6 Havainnekuva, 11.9.2012
7 Ilmakuva
8 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintokunnat



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2013 103 (121)
Kiinteistölautakunta

To/14
30.01.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Päätöshistoria

Pelastuslautakunta 18.12.2012 § 158

28.11.2012 Lausunto annettu

27.11.2012 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

20.11.2012 Pöydälle

27.11.2012 Ehdotuksen mukaan

13.11.2012 Pöydälle

18.09.2012 Ehdotuksen mukaan

11.09.2012 Pöydälle
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15
Ostotarjouskilpailun järjestäminen asuinkerrostalotontista 
(Sörnäinen, Kalasatama, tontti 10583/1) 

HEL 2011-005100 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 S1, Capellanaukio 1 / Leonkatu 21

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin nro 10583 tonttia (AK) nro 1 koskevan, liitteenä nro 1 olevan 
tarjouspyynnön ”Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontti 10583/1, 
tarjouspyyntö 30.1.2013” ja järjestää mainitulla tontilla 
ostotarjouskilpailun.

Kilpailu alkaa kiinteistölautakunnan hyväksyttyä tarjouspyynnön ja 
kilpailun järjestämisen.

Lopuksi lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään tarjouspyynnön tarkennuksista, muutoksista ja 
mahdollisista lisäehdoista sekä pidentämään tarvittaessa tarjousten 
jättämiselle varattua aikaa.

Tiivistelmä

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla 
asuinkerrostalotontin (AK) 10583/1 sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistus- ja/tai vuokra-asuntojen rakennuttamista 
varten tarjouspyynnössä ja päivitetyssä viitesuunnitelmassa Poiju 
tarkemmin mainitun ehdoin. 

Päivitetyn viitesuunnitelman mukaan tontin osalle 1A on toteutettava 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja osalle 1B voidaan toteuttaa ilman 
uusia perheasuntovaatimuksia aikaisempaa pienempiä 
vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja. Myytävälle tontille 
voidaan rakentaa mainitun viitesuunnitelman mukaan yhteensä noin 
117 asuntoa. Molemmille tontin osille tulee toteuttaa myös kahvila- ja 
ravintolatilaa (kr).

Myytävä tontti sijaitsee Kalasatamassa Sörnäistenniemen 
asemakaava-alueen parhaimmalla paikalla meren rannalla. Korttelista 
avautuu merelliset näkymät kohti Mustikkamaata ja Kulosaarta. Kortteli 
tulee näkyvän paikkansa ansioista olemaan yksi Sörnäistenniemen 
merkittävimmistä rakennuksista ja sen vaikutus alueen 
kokonaisidentiteettiin tulee olemaan huomattava.
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Myytävän tontin rakennusoikeus on asemakaavan muutoksen nro 
12098 mukaan 9 860 k-m², josta on oltava kahvila- ja ravintolatilaa 
vähintään 800 k-m². Tarjouspyyntö mahdollistaa myytävän tontin 
jakamisen hankkeiden kesken päivitetyn viitesuunnitelman mukaisesti 
kahdeksi eri tontiksi myöhemmässä vaiheessa, esimerkiksi 
rakennusten valmistuttua, mikäli tämä huomioidaan alun alkaen 
suunnitelmissa. 

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen voi antaa koko tontista 
yksin tai yhteenliittymänä (esimerkiksi rakennuttaja omistusasuntojen 
osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen osalta/tontin osa 1B). 
Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin 
korkeimman hinnan tarjonneelle. Asuntojen erittäin korkeatasoisen 
suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetään kuitenkin, 
että tarjoajalla on kohteen rakentamisen edellyttämä tekninen taito, 
kokemus sekä taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. 
Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun päättymishetken 
mukaan. 

Havainnekuva ja kilpailualueen rajaus ovat liitteenä nro 2.

Esittelijä

Varauspäätös    

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 10583/1 
tarjouskilpailun järjestämistä varten 31.12.2011 saakka päätöksestä 
ilmenevin ehdoin. Kilpailun voittajan tuli järjestää yhteistyössä 
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailu. 

Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa lautakunnan päättämään 
tonteilla järjestettävien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, 
järjestämään kilpailut sekä valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien 
varauksensaajiksi.

Kiinteistölautakunta päätti 8.3.2011 (109 §) kaupunginhallituksen 
päätöksen oikeuttamana muuttaa edellä mainittua varauspäätöstä 
siten, että tontilla järjestetään tontinluovutuskilpailu (laatukilpailu) ja 
muuten noudatetaan entisiä ehtoja. 

Samalla lautakunta päätti hyväksyä ohjelman ”Sörnäistenniemen 
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 8.3.2011” sekä 
järjestää tontinluovutuskilpailun.

Viitesuunnitelmien kilpailuttaminen ja asemakaavan muutos

Helsingin kaupunki järjesti 8.3. - 22.6.2011 tontista 10583/1 
tontinluovutuskilpailun (design-kilpailun). Kilpailuehdotusten 
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(viitesuunnitelmien) keskinäinen vertailu suoritettiin ainoastaan 
asuntojen, rakennusten ja rakennusosien laadun perusteella.

Kiinteistölautakunta päätti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1 
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 päivätyn kilpailuohjelman (Sörnäistenniemen 
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja 
kilpailuehdotuksen ”POIJU” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy) 
mukaisen asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2012 saakka 
ehdolla, että varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistöviraston 
kanssa rakentamis- ja kiinteistökaupan esisopimuksen kolmen 
kuukauden kuluessa tästä päätöksestä sekä kehittää ehdotustaan 
arvosteluryhmän edellyttämällä tavalla.

Tämän jälkeen tontille 10583/1 on laadittu voittaneen viitesuunnitelman 
perusteella asemakaavan muutos nro 12098, jolla tontin 
rakennusoikeutta muun muassa lisättiin noin 20 % (nyt 9 860 k-m²). 
Kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 21.12.2012.

Rakennuttajan luovuttua hankkeen toteuttamisesta syyskuussa 2012 
kaupungin tarkoitus on, että voittanutta viitesuunnitelmaa Poiju 
kehitetään tarjouspyynnön ehtojen mukaisesti toteutussuunnitelmaksi 
siten, että myytävälle tontille toteutettava ratkaisu vastaa 
mahdollisimman paljon viitesuunnitelman alkuperäistä ideaa.

Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan suunnitelmien 
kehittämisessä soveltuvin osin edellä mainittuja kiinteistölautakunnan 
päättämiä arvosteluryhmän jatkosuunnitteluohjeita.

Tarjouspyyntö

Ostotarjouskilpailua varten on laadittu kiinteistöviraston tonttiosaston, 
talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosaston ja 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston yhteistyönä liitteenä 
nro 1 oleva ehdotus tarjouspyynnöksi: ”Ostotarjouskilpailu, 
Kalasatama, tontti 10583/1, tarjouspyyntö 30.1.2013”.  

Kilpailu alkaa kiinteistölautakunnan hyväksyttyä tarjouspyynnön ja 
kilpailun järjestämisen.

Asemakaava  

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyväksymän ja 21.12.2012 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12098 mukaan 
tontti 10583/1 on enintään neljä - kahdeksan ja kahdeksankerroksisten 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV- VIII ja VIII). 

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 9 860 k-m², josta on oltava 
kahvila- tai ravintolatilaa (kr) vähintään 800 k-m². Tontille saa sijoittaa 
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liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja 
rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Autopaikkojen määrät ovat asuinkerrostalojen korttelialueella vähintään 
suurempi luvuista 1 ap/130 k-m² tai 0,5 ap/asunto. 

Asemakaavan muutos nro 12098 määräyksineen on liitteenä nro 3.      

Myytävän tontin tiedot  

Asuinkerrostalotontin (AK) 10583/1 osoite on Capellanaukio 
1/Leonkatu 21. Tontin pinta-ala on 3 280 m². Tontti on merkitty 
21.5.2011 kiinteistörekisteriin. Kaupunki on suorittanut tontin 
muodostamiskustannukset eikä veloita niitä tarjouskilpailun voittajalta.

Asuntotontin toteutus   

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakennuttamaan/rakentamaan myytävän tontin kokonaan valmiiksi 
tämän tarjouspyynnön mukaisesti sekä noudattaen hyvää 
rakennuttamis- ja rakentamiskäytäntöä. Selvyyden vuoksi todetaan, 
että tarjouspyynnöllä tarkoitetaan myös sen liitteitä. 

Tällöin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa 
rakennusalan normeja ja määräyksiä, kuten rakennustöiden yleisiä 
laatuvaatimuksia RYL 2000, sekä varauspäätöksen liitteenä olevia 
Sörnäistenniemen alueella noudatettavia lisäehtoja. 

Asuntorakentaminen, keskipinta-ala ja määräajat 

Huoneistojakauma on kilpailijoiden vapaasti valittavissa, mutta sen 
tulee olla monipuolinen. Omistusasuntotuotannossa tontille 
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 60 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 as-m². 

Perheasuntovaatimus koskee päivitetyssä viitesuunnitelmassa 
määriteltyä tontin osaa 1A muttei tontinosaa 1B. Kiinteistölautakunta 
voi päättää vähäisistä poikkeuksista perheasuntovaatimukseen 
painavasta suunnittelullisesta tai asuntojen kysyntätilanteesta 
johtuvasta syystä.  

Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava 
tontille kolmen vuoden kuluessa siitä, kun tonttia koskeva kauppakirja 
on allekirjoitettu. Perustellusta syystä myyjä voi myöntää ostajan 
hakemuksesta mainittuun määräaikaan pidennystä.

Viitesuunnitelman kehittäminen toteutussuunnitelmaksi

Sopimusjärjestelyt ja suunnittelijan valinta
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Kaupunki on sopinut Lujatalo Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju ja 
eräiden selvitysten käyttämisestä po. tarjouskilpailussa. Kilpailun 
voittaja on velvollinen ostamaan mainitut asiakirjat Lujatalo Oy:ltä 
49 495,44 eurolla (sis. alv 23 %) alalla noudatettavin tavanomaisin 
ehdoin. Kauppahinnassa tulee tarvittaessa huomioida 1.1.2013 
voimaan tullut arvonlisäveron korotus prosentilla (alv 24 %). 

Omistusoikeuden hankittuaan kilpailun voittajalla on vapaa oikeus 
korvauksetta ja seuraamuksitta käyttää, kehittää ja toteuttaa 
suunnitelmaa ja selvityksiä haluamallaan tavalla ottaen huomioon 
tarjouspyynnön mukaiset ehdot. Kilpailun voittaja on velvollinen 
toimittamaan kaupungille (tonttiosastolle) Lujatalo Oy:n kanssa 
allekirjoitetun omistusoikeuden siirtymistä osoittavan kauppakirjan 
ennen tontin myyntiä. Lujatalo Oy on antanut kaupungille edellä 
mainittujen järjestelyjen toteutumisesta sitoumuksen.

Lisäksi kaupunki on sopinut tekijänoikeudet omistavan 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju 
jatkosuunnittelusta ja kehittämisestä toteutussuunnitelmaksi. 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on antanut asiassa sitoumuksen 
sekä arkkitehti- ja pääsuunnittelua koskevan tarjouksen, jotka on liitetty 
tarjouspyyntöön. Kilpailun voittaja on velvollinen tekemään asiassa 
mainitun toimiston kanssa suunnittelusopimuksen tarjouksessa 
määriteltyyn hintaan ja alalla noudatettavin tavanomaisin ehdoin. 
Lisäksi kilpailun voittaja on velvollinen toimittamaan kaupungille 
mainitun arkkitehtitoimiston kanssa allekirjoitetun 
suunnittelusopimuksen tai sen ja arkkitehtitoimiston allekirjoittaman 
kirjallisen ilmoituksen suunnittelusopimuksen tekemisestä ennen tontin 
myyntiä. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että mikäli kilpailun voittaja luopuu tässä 
tarjouspyynnössä mainitun hankkeen toteuttamisesta, kaikki tähän 
hankkeeseen liittyvät viitesuunnitelmat ja niiden pohjalta kehitetyt muut 
suunnitelmat sekä selvitykset siirtyvät korvauksetta välittömästi 
kaupungin omistukseen ja kaupungilla on tällöin vapaa oikeus 
korvauksetta ja seuraamuksitta hyödyntää, päivittää ja toteuttaa 
mainittuja suunnitelmia tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla.

Päivitetty viitesuunnitelma

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on laatinut myytävälle tontille 
Poiju, Kalasatama päivitetyn viitesuunnitelman 3.1.2013.

Sen mukaan tontti ja sen pääkäyttötarkoituksen mukainen 
kerrosalamäärä 9 860 k-m² (asunnot 9 060 k-m² ja kr-tila 800 k-m²) on 
jaettu tontin osaan 1A (asunnot 4 410 k-m² ja kr-tila 480 k-m²) ja tontin 
osaan 1B (asunnot 4 650 k-m² ja kr-tila 320 k-m²).
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Päivitetyssä viitesuunnitelmassa mahdollistetaan tontin osalle 1B 
huoneistokooltaan aikaisempaa pienempien vapaarahoitteisten 
omistus- ja/tai vuokra-asuntojen ja kr-tilan toteuttaminen. Tontin osalle 
1A on sen sijaan toteutettava huoneistoalaltaan suurempia (ks. kohta 7 
perheasuntovaatimuksesta) vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja kr-
tilaa. Mainitun suunnitelman mukaan tontin osalle 1A voidaan toteuttaa 
arviolta 45 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 82,5 m², ja tontin 
osalle 1B arviolta 72 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 55,5 m². 
Kilpailuehdotukseen verrattuna oleellinen muutos on myös 
pysäköintiratkaisun kehittäminen siten, että alin pysäköintitaso on +2,3 
ja sisäänajo tasolta +3,2 Leonkadulta. 

Viite- ja päivitetty viitesuunnitelma Poiju ovat sitovia niiden 
määritellessä vähimmäislaatutason.   

Päivitetty viitesuunnitelma on liitteenä nro 4.

Yhteistyö        

Asuntojen erittäin korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen 
varmistamiseksi ostaja on velvollinen kehittämään viitesuunnitelmaa ja 
päivitettyä viitesuunnitelmaa yhteistyössä tonttiosaston, 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston, 
rakennusvalvontaviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen 
aluerakentamisprojektin kanssa siten, että myytävälle tontille 
toteutettava lopullinen ratkaisu vastaa mahdollisimman paljon 
alkuperäisen suunnitelman ideaa. 

Myytävän tontin ostotarjous

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Myytävästä tontista voi antaa 
tarjouksen yksin tai yhteenliittymänä (esimerkiksi rakennuttaja omistus-
asuntojen osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen 
osalta/tontin osa 1B). 

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin eniten 
tarjoavalle/eniten tarjoaville. 

Lisäksi edellytetään asuntojen erittäin korkeatasoisen suunnittelun ja 
rakentamisen varmistamiseksi, että ostajalla on käytettävissään 
kohteen rakentamisen edellyttämä tekninen taito, kokemus sekä 
taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan on esitettävä 
selvitys mainituista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa 
pyynnöstä. 

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun päättymishetkellä 
vallitsevan tilanteen mukaan. Kaupunki voi sulkea tarjoajan pois 
tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella. 
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Kaupungilla on lisäksi oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois eräiden 
harmaan talouden estämiseen liittyvien seikkojen perusteella.

Mikäli kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot täyttänyttä tarjoajaa 
esittää yhtä suuren ostotarjouksen, rakennuttajan valinta suoritetaan 
arpomalla, elleivät tarjoajat pääse sopimukseen yhteenliittymän 
muodostamisesta kuukauden kuluessa siitä, kun tilanteesta on heille 
kirjallisesti ilmoitettu.

Tarjous on tehtävä liitteenä nro 5 olevaa ostotarjouslomaketta käyttäen. 
Tarjouksen on oltava voimassa 30.09.2013 saakka.  

Kirjalliset ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunnalle, ja niiden on oltava perillä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tonttiosaston asiakaspalvelussa osoitteessa 
Fabianinkatu 31 D, 4. krs suljetuissa kuorissa torstaina 28.3.2013 klo 
15.00 mennessä. Kuoret tulee varustaa merkinnällä ”Kalasatama, tontti 
10583/1”. Kaupunki pidättää oikeuden pidentää tarjousten jättämiselle 
varattua aikaa.

Kaupunki pidättää itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt 
tarjoukset. Mikäli tarjoaja ei täytä edellä mainittuja yleisiä 
kelpoisuusehtoja, kaupungilla on oikeus hylätä tehty tarjous 
kokonaisuudessaan tarjoajan yleisen kelpoisuuden puuttumisen 
perusteella. 

Kaupunki ei vastaan mistään tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kaupunki päättää 
hylätä kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyväksymistä koskeva 
päätös ei saa lainvoimaa tai sen myöntäminen pitkittyy.

Ostotarjousten tekemisestä ei makseta mitään korvausta.

Tontin yksipuolisesti velvoittava esisopimus ja lopullinen kauppakirja

Helsingin kaupunki tekee korkeimman hyväksytyn ostotarjouksen 
tekijän/tekijöiden kanssa tarjousten avauspöytäkirjan allekirjoittamisen 
jälkeen yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen. 
Mainittu esisopimus on allekirjoitettava viimeistään kuukauden 
kuluessa tarjousten avauspöytäkirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tarjouspyynnön ehtojen 
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyväksymään 
hintaan, mikäli kaupungin johtosäännön mukaan toimivaltainen 
viranomainen päättää hyväksyä ostotarjouksen ja tätä koskeva päätös 
saa lainvoiman. Kaupungilla ei ole myöskään velvollisuutta myydä 
tonttia voittajalle, mikäli tämä ei noudata kiinteistökaupan 
esisopimuksen ehtoja.
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Malli kiinteistökaupan esisopimuksesta on liitteenä nro 6. 
Tarjouspyynnön ja esisopimusmallin ehtojen ollessa keskenään 
mahdollisesti ristiriitaisia, noudatetaan ensisijaisesti sitä, mitä on 
tarjouspyynnössä mainittu.  

Ostaja on velvollinen luovuttamaan esisopimuksen ja lopullisen 
kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille 
1 000 000 euron suuruisen käsirahan. Käsiraha luovutetaan 
kaupungille esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä ja käsiraha 
lasketaan osaksi tontin lopullista kauppahintaa. 

Tontti myydään rakennuttajan perustamalle asunto-osakeyhtiölle tai 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun. Annettaessa tontista tarjous 
yhteenliittymänä tontti myydään ostajille yhteisesti määräosin 
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei muuta perustetta 
sovita. Tällöin ostajat voivat tehdä tontista keskenään 
hallinnanjakosopimuksen tai jakaa sen myöhemmin tietyin edellytyksin 
kahdeksi tontiksi. 

Tontin lopullinen kauppakirja on tehtävä ja allekirjoitettava viimeistään 
31.3.2014, ellei kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta 
syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.  

Kaupanteossa noudatetaan tarjottua kauppahintaa tontin osalta 
31.3.2014 saakka. Mikäli kaupunki myöntää ostajalle hakemuksesta 
perustellusta syystä kaupan tekemiseen lisäaikaa, kauppahintaa 
tarkistetaan laskemalla kauppahinnalle 1.4.2014 alkaen 
kaupantekopäivään saakka kolmen (3) % suuruisen vuotuisen koron. 
Korkoa ei kuitenkaan makseta jäljempänä mainitulle mahdolliselle 
lisäkauppahinnalle.

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen tarkistuksen 
kokonaisuudessaan myyjälle kaupungin pankkitilille ennen 
kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan 
kohteeseen siirtyy ostajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin 
ehdolla, että edellä mainittu kauppahinta tarkistuksineen on suoritettu 
sitä ennen edellä mainitulla tavalla. 

Tämän lisäksi kaupungilla on oikeus periä kaupanteon jälkeen tontista 
ostajalta lisäkauppahintaa tarjouspyynnössä mainituin ehdoin. 

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan tullaan myös sisällyttämään  
ehtojen noudattamisen turvaamiseksi ostajalle velvollisuus suorittaa 
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 1 000 000 euroa. 

Muilta osin kaupoissa noudatetaan myöhemmin erikseen sovittavia 
ehtoja sekä kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja.
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16
Korttelin nro 41011 tontin nro 9 vuokra-ajan jatkaminen uudella 
sopimuksella Tattarisuolla

HEL 2013-001006 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J7 T3, Akkutie 18

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata uudelleen Lakemar Oy:lle 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen 
korttelin nro 41011 tontin nro 9 (pinta-ala 1 751 m², os. Akkutie 18) 
teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2023 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 350 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 6 549 euroa.

2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan 
yhteisväestönsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla 
väestösuojamaksun, mikäli kaupunginvaltuusto päättää sanotun 
maksun perittäväksi, tai liittymällä alueelle mahdollisesti perustettavaan 
yhteisväestönsuojayhtiöön.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on 
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
geoteknisen osaston 2.9.1985 päivätystä lausunnosta ilmeneviä 
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rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston 
tarkemmin määrittelemällä tavalla.

Mikäli ohjeiden tai määräysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta 
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen 
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikäli tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa 
tonttinsa kiinteistöviraston ja rakennusvalvontaviraston hyväksymällä 
asemakaavamääräysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden 
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta sekä pitää aita, istutukset ja alueella 
olevat rakennukset hyvässä kunnossa.

6

Tässä vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen 
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman 
vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista tai 
jätteitä maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan sekä 
aikaisemman että tämän vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperän pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden 
poistamisesta.

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle 
vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot tontin maaperän 
pilaantumisesta.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisiä 
vuokrasopimusehtoja sekä kiinteistölautakunnan 5.4.2005 (217 §) 
päättämiä Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen 
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

(T1141-884)

Esittelijä

Hakemus

Lakemar Oy, jolle on vuokrattu 30.4.2013 päättyvällä sopimuksella 
Tattarisuon korttelin nro 41011 tontti nro 9 (os. Akkutie 18), pyytää 
tontin vuokra-aikaan jatkoa niin pitkään kuin mahdollista 
vuokraehdoilla, joita kaupunki tavanomaisesti alueella käyttää. Tontin 
toiminta on maanrakennukseen tarvittavan kaluston säilyttäminen sekä 
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niihin liittyvä huoltotyö. Yritys on toiminut maaliskuusta 2011 tontilla, ja 
toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun tontin 41011/9 maanvuokrasopimus päättyy 
30.4.2013. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 263 euroa/vuosi (ind. 
100). Vuosivuokra on 4 899,69 euroa/vuosi.

Vuokrausperusteet

Kiinteistölautakunta päätti 5.4.2005 (217 §), että Tattarisuon teollisuus- 
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan 
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden 
rakennusoikeudesta on käytetty yli 60 % ja rakennukselle on myönnetty 
pysyvä rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikäli tontilla 
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon 
ottaen hyvässä kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden 
rakennusoikeudesta on käytetty 40 - 60 %.

3

Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100 
vastaavaa 4,50 euron neliömetrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on käytetty vähemmän kuin 40 %, 
voidaan vuokrata kerrallaan enintään 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100 
vastaavaa 4,00 euron neliömetrihintaa. 

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, ylläpitoon ja 
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittää erityistä 
huomiota.
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7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien 
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisäksi Tattarisuon teollisuus- ja 
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, että Tattarisuolla käytettävät erityisehdot koskevat 
yhteisväestönsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista, 
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja 
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missä tontin 
käyttötarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on II ja tontin 
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41011/9 pinta-ala on 1 751 m² ja rakennusoikeus siten 876 k-m². 
Sille on rakennettu yksi uusi viime syksynä valmistunut 
teollisuusrakennus, joka on rakennusvalvonnan rekisterin mukaan 
alaltaan 180 k-m²:n suuruinen rakennus. 

Vapaa siirto-oikeus voidaan myöntää vuokrasopimukselle. 
Teollisuusrakennus käsittää 21 % tontin rakennusoikeudesta, ja sen 
rakennuslupa on pysyvä. Tattarisuon ehtojen mukaan vapaa siirto-
oikeus voidaan myöntää, kun tontin rakennusoikeudesta on käytetty yli 
20 %. 

Vuokra ja vuokra-aika

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti uudella sopimuksella. Tontti 
rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estettä uuden 
vuokrasopimuksen tekemiseen ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2023.

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m²               e/m²             e/m²            perusvuosi-           alkuvuosi-
                   (ind.100)      (ind.1871)    vuokra e                vuokra e
                                                           (ind.100)               (ind.1871)

1 751              4,00             75                350                     6 549

(1 751 m² x 4,00 e/m² x 5 % x 18,71)
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4
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Lausuntopyyntö: Sörnäisten (10. ko) asemakaavan muutosehdotus nro 
12174, korttelin 291 tontit 4 ja 5
HEL 2011-001236
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
11.3.2013/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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6
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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7
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


