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1
Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12150) (a-asia)

HEL 2012-007742 T 10 03 03

Ksv 0585_2, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 11.9.2012 päivätyn 
33. kaupunginosan (Kaarela, Hakuninmaa, Kuninkaantammi) maantien 
alueen, katu-, puisto- ja suojaviheralueiden asemakaavaehdotuksen ja 
osaa korttelista 33314, korttelin 33315 tonttia 2, korttelin 33316 tonttia 
6 sekä osia tonteista 4 ja 5, korttelia 33317 sekä katu- ja 
lähivirkistysalueita (muodostuu uudet korttelit 33380–33397) koskevan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  (Vartiainen)

Tiivistelmä

Kuninkaantammeen, Keskuspuiston ja Vantaanjoen kainaloon, 
suunnitellaan värikästä ja kodikasta 5 000 asukkaan kaupunginosaa, 
jossa painotetaan ekologisia ratkaisuja. Matalaenergiarakennuksissa 
hyödynnetään uusiutuvaa energiaa, paikallista kiviainesta käytetään 
katujen ja pihojen rakentamisessa ja alueesta rakennetaan 
luonnonmukaisen hulevesien hallinnan mallikohde. 

Nyt valmisteltavat asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistavat 
Kuninkaantammen keskuskorttelien ja julkisten tilojen rakentamisen 
sekä alueen liikennejärjestelyt. Kuninkaantammen keskustasta tulee 
kävelykaupunkia, asukaspysäköintipaikat rakennetaan pääosin maan 
alle. Keskuskortteleihin tulee pääkatujen Kuninkaantammenkierron ja 
Taidemaalarinkadun varsille kerrostaloja, kävelykujien ja katuaukioiden 
varsille kaksikerroksisia kaupunkitaloja. Alueen keskelle rakennetaan 
Taidemaalarinpuisto kaupunkiviljelmineen sekä palveluiden 
reunustama Kuninkaantammenaukio. Kylätaloon tulee koulu, päiväkoti, 
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leikkipuisto sekä asukkaiden käyttöön tarkoitettuja tiloja. Alueella tulee 
asumaan noin 2 500 kuninkaantammelaista.

Keskuspuiston alitse kulkeva Jokeri 2 jatkuu Kuninkaantammen kautta 
Myyrmäkeen. Yhteys toteutetaan ensivaiheessa bussilinjana, alueen 
suunnittelussa varaudutaan myös raitioliikenteeseen. 
Hämeenlinnanväylältä rakennetaan uusi liittymä joka tulee 
parantamaan myös pyöräreittejä Malminkartanon ja Myyrmäen 
asemille, virkistysreittejä Mätäjokilaakson ja Keskuspuiston välillä sekä 
hiihtolatuverkostoa. 

Kuninkaantammen keskustan kaava-alueella on nykyisin teollisuus- ja 
varastorakennusten rakennusoikeutta 110 950 k-m2. Alueelta poistuu 
paperinkeräyksen ja autoalan hallirakennuksia. Editan kirjapainon sekä 
Suomen ympäristökeskuksen toiminta jatkuu alueella nykyisissä 
kiinteistöissä, joiden tontit rajataan uudelleen ja muutetaan 
toimitilarakennusten korttelialueeksi. Kaava-alueen uusi 
rakennusoikeus on 147 254 k-m2, siitä asuinrakennusten osa on 107 
400 k-m2, toimitilarakennusten osa 32 354 k-m2 ja julkisten 
lähipalvelurakennusten osa 7 500 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Keskuspuiston, Vantaanjoen ja 
Hämeenlinnanväylän välissä, lähellä Vantaan rajaa.

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmat päätökset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus perustuu 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2011 laadittavan ehdotuksen 
pohjaksi hyväksymään luonnokseen.

Kaavoitustilanne 

Kuninkaantammen osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 4.6.2008, 
tullut kaava-alueella voimaan 5.12.2008) alue on kerrostalovaltaista 
aluetta, jolla tulee olla myös pientalomaista rakentamista, työpaikka- 
aluetta, keskustatoimintojen ja lähipalveluiden aluetta, 
lähivirkistysaluetta sekä katu- ja liikennealuetta. Nyt laadittu 
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos on osayleiskaavan 
mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyväksytty vuonna 1989. 
Kaavan mukaan alueella on teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueita tonttitehokkuudella e = 0,5 ja lähivirkistysaluetta. 
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Rakennusoikeutta on yhteensä 110 950 k-m2, siitä rakennettua noin 40 
000 k-m2. Osa aluetta on kaavoittamatonta.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin 
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Maanomistus

Pääosa työpaikkatonteista on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa 
osan tonttialueista, katu- ja maantiealueet sekä virkistysaluetta.

Alueen yleiskuvaus

Alueella on kaksi risteävää katua, teollisuustontteja rakennuksineen ja 
asfalttipihoineen sekä metsää. Noin viiden hehtaarin kokoinen tontti on 
jäänyt rakentamatta. Kaavoittamattomalla alueella 
Hämeenlinnanväylän itäpuolella sijaitsee kaupungin omistama 
omakotitalo. Lähimmät julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat 
Hakuninmaalla, Malminkartanossa sekä Myyrmäen aluekeskuksessa.

Kaava-alue sijaitsee etelään viettävällä kallioselänteellä pääosin 30–44 
metrin korkeudella merenpinnasta. Alueen reunoilla on metsää ja 
kallioita, sen pohjoispuolella on Vantaanjokilaakso ja itäpuolella 
Keskuspuisto. Kaava-alue kuuluu pääosin Mätäjoen valuma-
alueeseen. Alueen kaakkoisosa kuuluu linnustollisesti arvokkaaseen 
metsäalueeseen. 

Suojelukohteet

Valtioneuvosto on ehdottanut Vantaanjoen osan liittämistä Natura 2000 
-verkostoon koska joessa esiintyy luontodirektiivin liitteisiin II ja IV 
sisältyvä vuollejokisimpukka, joka on Suomessa uhanalainen ja 
rauhoitettu. Joessa elää myös luontodirektiivin liitteeseen II sisältyvä 
saukko sekä Natura tietolomakkeessa mainittu virtavesilude.

Kuninkaantammen pohjoisosassa on vanhoja rautakaivoskuoppia. 
Alueella on ollut koeluontoista kaivostoimintaa. Kaivokset ovat 
muinaismuistolain suojaamia kiinteitä muinaisjäännöksiä, joita 
koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava kaupunginmuseon kanssa.

Kaava-alue rajautuu Kuninkaantammentiehen, kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaaseen maantiehen, jonka linjaus on suojeltu. Katualue on 
yksityisen tiehoitokunnan omistuksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto ja maaperä

Kaava-alueella on nykyisiä kiinteistöjä palvelevia yhdyskuntateknisen 
huollon johtoja sekä koko pääkaupunkiseudun vesihuollon kannalta 
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tärkeä runkovesijohto, joka sijaitsee Katsastustien ja 
Hakuninmaanpolun alla. Jätevedet johdetaan Vakkatien suuntaan. 
Hakuninmaantiellä sijaitseva kaukolämpöputki on liitetty Vantaan 
verkkoon. 

Valtaosa alueesta on kallioista tai karkeiden kivennäismaiden 
peittämää, jossa peruskallio on lähellä maanpintaa. Kalliot ovat pääosin 
graniittia.

Ympäristöhäiriöt

Alueen merkittävimmät melulähteet ovat Hämeenlinnanväylän 
ajoneuvoliikenne sekä Editan painotalon toiminnan aiheuttama melu. 
Ilman laatuun vaikuttavat Hämeenlinnanväylän ajoneuvoliikenteen 
päästöt. Hakuninmaantien varressa sijaitsevien teollisuuskortteleiden 
piha-alueilla voi olla vähäisessä määrin pilaantuneita maa-aineksia.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Nyt kaavoitettava alue tulee olemaan Kuninkaantammen keskus. 
Alueen pääkäyttötarkoitus muuttuu teollisuusalueesta asumiseen. 
Kaava-alueelle tulee asunnot noin 2 500 asukkaalle. Kaava-alueen 
kokonaiskerrosala on 147 254 k-m2. Uusien asuntokortteleiden ja niihin 
liittyvän katuverkoston lisäksi laajaan kaava-alueeseen kuuluu kaksi 
työpaikkatonttia, uusi kylätalokortteli kouluineen, päiväkoteineen ja 
asukastiloineen, korttelipuistoja ja viheralueita, Kuninkaantammen 
ympäristöönsä kytkevät pääkadut sekä liikennealue 
Hämeenlinnanväylän uutta eritasoliittymää varten. 

Kuninkaantammeen on suunniteltu tunnistettava rakenne ja 
kaupunkikuvallinen ilme, jotka ovat omiaan luomaan vahvaa 
alueidentiteettiä. Katutilaan on panostettu, korttelit kaartuvat 
spiraalimaisen katuverkon varrelle ja kävelykujat vievät kortteliaukioille, 
joiden yhteyteen tulee asukkaiden yhteistiloja ja katupelikenttiä. 
Rakennuksiin tulee vahvoja värejä ja vaihtelua julkisivuihin. 
Hulevesiaiheet, paikalta louhitusta kivestä rakennettavat muurit sekä 
kaupunkiviljelyä varten rakennettavat kyläkaivo sekä vesipostit tuovat 
luonnetta kaupunkikuvaan.

Ekologisia tavoitteita on edistetty matalaenergiarakentamista ja 
uusiutuvan energian käyttöä koskevilla kaavamääräyksillä, 
määräyksillä luonnonmukaisista hulevesijärjestelyistä (sadepuutarhat, 
vesialtaat ja viherkatot), suunnittelemalla alue kävely- ja 
pyöräilypainotteisena sekä suunnittelemalla Jokeri 2 -
joukkoliikennelinjan varteen sijoittuvat korttelit korkealla 
aluetehokkuudella. Liikennesuunnittelussa varaudutaan Jokeri 2-reitin 
muuttumiseen raitiolinjaksi. Pysäköinti on järjestetty pääosin maan alla 
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rakennusten kellareissa, pihakansien alla ja Kuninkaantammenaukion 
alle rakennettavassa pysäköintilaitoksessa

Asuinrakennusten, kerrostalojen ja asuinpientalojen korttelialueet (A, AK ja AP)

Korttelialueiden rakennukset ovat vaihtelevan korkuisia, samoilla 
tonteilla voi olla neljä–viisikerroksisia kerrostaloja ja matalampia 
rakennuksia, jotka sijoittuvat kävelyraittien, kuten Akvarellinkadun 
varrelle. Kuninkaantammenaukion laidassa nousee kulmatorni 
seitsemänkerroksiseksi. Turkoosikujalla ja Sinooperikujalla on 
kaupunkipientaloja. Pysäköinti sijoittuu pääosin rakennusten kellareihin 
ja pihakansien alle, osittain viherkattoisiin autokatoksiin. Rakennukset 
ovat kadun puolelle rapattuja, pihajulkisivussa tulee käyttää puuta. 
Alueen maamerkki on pyöreä kortteli Taidemaalarinpuiston reunassa, 
jossa tulee käyttää kasvillisuutta julkisivuaiheena. Taidemaalarinkadun 
varressa pistetalot on tarkoitus suunnitella arkkitehtonisesti 
ympäristöstään erottuviksi. Puolet asuntokerrosalasta tulee toteuttaa 
asuntoina joissa on vähintään kaksi makuuhuonetta, näiden asuntojen 
keskipinta-ala tulee olla vähintään 80 h-m2.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Korttelialueelle rakennetaan Kuninkaantammen kylätalo. Tontille saa 
rakentaa monipuolisia lähipalveluja, kuten peruskoulu, päiväkoti, lasten 
leikkipuisto, asukastiloja, liikuntatiloja sekä esimerkiksi seurakunnan, 
kirjaston tai sosiaalitoimen tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Korttelialueella Editan kirjapainotoiminta jatkuu tiilisessä painotalossa. 
Rakennusoikeutta on osoitettu myös toimistomaiseen 
uudisrakentamiseen. Rakennuksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja 
sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja, 
julkisia palvelutiloja sekä liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia 
tiloja.  

Toimitilarakennusten sekä opetus-, tutkimus- ja näihin verrattavaa toimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialue (KYOT)

Korttelissa toimii Suomen ympäristökeskuksen laboratorio- ja 
toimistotiloja. Osa korttelin työntekijöiden autopaikoista tulee jatkossa 
sijoittaa Kuninkaantammenaukion alle rakennettavaan pysäköintihalliin.

Puisto, leikkipuisto ja suojaviheralue (VP, VK, EV)

Kuninkaantammeen rakennetaan korkealaatuinen Helene 
Schjerfbeckin puisto, johon syntyy vesiaiheiden, polveilevien purojen ja 
lampien kokonaisuus Kuninkaantammen sadevesien käsittelyä ja 
esteettistä hyödyntämistä varten. Tämä asemakaavan muutos koskee 
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vain osaa Helene Schjerfbeckin puistosta, loppuosa kuuluu 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutokseen. Maantien 
laidassa osa viheralueesta on merkitty suojaviheralueeksi. Alue liittyy 
saumattomasti Helene Schjerfbeckin puistoon

Fanny Churbergin kalliolla säilyy alueen komein mäntypuusto ja 
avokallioselänne. Alueella olevat rautakaivoskuopat säilytetään osana 
puistoa. Taidemaalarinpuiston katseenvangitsija on kallioleikkauksen 
päällä seisova siirtolohkare, jonka eteen rakennetaan vesiallas, lisäksi 
puistoon tulee kaupunkiviljelyä ja kyläkaivo. Avajaispuistoa 
laajennetaan myöhemmin läntisen kallioalueen kaavamuutoksessa. 
Vennynpuistoon rakennetaan lasten leikkipuisto, joka tukeutuu 
Kuninkaantammen kylätaloon. Puiston reunassa kulkeva ulkoilureitti 
jatkuu Kuninkaantammenkierron alitse pallokentälle ja Keskuspuistoon. 
Alikulusta suunnitellaan avara ja valoisa. Vennynpuistoa on tarkoitus 
laajentaa myöhemmin lammenrannan alueen kaavamuutoksen 
yhteydessä.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Korttelien 33382 ja 33384 autopaikat sijoitetaan erilliselle autopaikkojen 
korttelialueelle, johon ajetaan Okrakujaa pitkin. Osa Sienakujan tonttien 
autopaikoista sijoittuu korttelin pohjoispuolelle rinteeseen 
maisemoitavalle autopaikkojen korttelialueelle. LPA-alueella 
autopaikoille on rakennettava viherkatolla varustetut katokset.

Maantien alue (LT)

Hämeenlinnanväylälle rakennettavaa liittymää varten kaavoitetaan 
maantien aluetta aiemmin kaavoittamattomalle alueelle. Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen kanssa käytyjen 
neuvottelujen mukaisesti Kuninkaantammen liittymän aluetta ei nyt 
asemakaavoiteta kokonaisuudessaan, vaan asemakaava koskee 
ainoastaan liittymäalueen eteläosaa, jonka rajaus poikkeaa vähäisessä 
määrin osayleiskaavaan merkitystä aluerajauksesta. Muilta osin 
eritasoliittymän rakentamisessa tullaan käyttämään maantielain 
mahdollistamaa asemakaavoittamattoman alueen lunastusoikeutta.

Katutila 

Kuninkaantammen suunnittelussa kiinnitetään huomiota 
tapahtumarikkaaseen julkiseen tilaan ja syntyviin tilasarjoihin. 
Keskustan alueella kävelykatujen, aukioiden ja rakennusten julkisivujen 
rytmitys on suunniteltu kävelyvauhdilla koettavaksi. Aktiivinen julkinen 
tila oleskelumahdollisuuksineen luo viihtyisyyttä ja 
turvallisuudentunnetta. Alueen kadunnimistön väriteemat toistuvat 
rakennusten julkisivujen yksityiskohdissa, teemat helpottavat 
orientoitumista ja tekevät kaduista persoonallisia. Mielenkiintoisuutta 



Helsingin kaupunki Esityslista 24/2012 7 (15)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
11.09.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

katualueelle luovat myös erilaiset hulevesiaiheet, puut ja vaihtelevat 
kiveykset.

Liikenne

Kuninkaantammenkierrolta on edelleen yhteys Myyrmäkeen sekä 
Kaivokselan eritasoliittymän kautta Hämeenlinnanväylälle.Toinen 
eritasoliittymä Hämeenlinnanväylälle on tarkoitus rakentaa vuosina 
2015–16, se sijoittuu mahdollisen tulevan Kehä II:n liittymän kohdalle. 
Tiehallinnon laatimassa Kehä II:n yleissuunnitelmaraportissa on todettu 
tarve rakentaa Kuninkaantammeen kevyempi liittymä ennen 
kehäväylää. Kehä II-hankkeen toteutumisesta tai sen aikataulusta ei 
ole päätöstä. Helsingin kaupunki on todennut, että yleissuunnitelman 
mukaisena hanke ei tue parhaalla mahdollisella tavalla maankäytön 
kehittämistä ja eheän kaupunkirakenteen syntymistä. Lisäksi se on niin 
kallis, että sen toteuttaminen uhkaa siirtyä pitkälle tulevaisuuteen.

Kuninkaantammen keskustan alueella autopaikkoja vaaditaan 
rakennettavaksi kerrostalotonteilla 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 
autopaikkaa/asunto, pientalotonteilla 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto. 
Tämä poikkeaa autopaikkojen laskentaohjeesta, mutta sen on katsottu 
olevan perusteltua kyseisellä kaava-alueella. Jokeri 2 -linja 
suunnitellaan tulevaisuudessa liikennöitäväksi raideliikenteenä. 
Alkuvaiheessa linja liikennöidään runkobussilinjana, jolloin laskentaohje 
edellyttäisi 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap /asunto ja pientaloille 1 ap/90 k-
m2 tai 1,13 ap/asunto. Jokeri 2 liikennöi jo alueen rakentamisaikana 
tihein vuorovälein Kuninkaantammesta noin kahden kilometrin päähän 
Myyrmäen juna-asemalle ja Kuninkaantammenkierrolle tulee myös 
toinen runkolinja, joka vie Kamppiin. Kuninkaantammen keskustaan 
saatiin lievemmällä autopaikkavaatimuksella huomattavasti 
edullisempi, yksitasoiseen korttelikohtaiseen pysäköintiin ja osin jopa 
maantasopysäköintiin perustuva ratkaisu. 

Palvelut 

Alueelle tulee peruskoulu, päiväkoteja ja leikkipuisto. Muitakin 
lähipalveluja toivotaan sijoittuvan Kuninkaantammen kylätaloon. 
Kaupallisia palveluja keskitetään keskusaukiolle ja pääkadun varrelle 
asuinrakennusten alakerran liiketiloihin. Aluekeskus Myyrmäki runsaine 
palveluineen on pyöräilyetäisyydellä noin kahden kilometrin päässä. 
Alueen kautta liikennöivä Jokeribussi vie lyhyin vuorovälein 
Myyrmäkeen tai Malmille. Virkistyspalveluista Pitkäkosken ulkoilumaja 
sijaitsee Kuninkaantammessa ja Paloheinän maja sekä Haltialan tila 
kävelyetäisyydellä. Kuninkaantammen itäosaan suunnitellaan kolmen 
hehtaarin kokoista uimalampea Palettilampea, urheilukenttää ja uutta 
ulkoilumajaa. 

Virkistysyhteydet
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Kuninkaantammi sijaitsee erinomaisten, laajojen ja arvokkaiden 
virkistysalueiden tuntumassa. Alueen pohjoisreunassa virtaa 
Vantaanjoki, itäreunassa aukeaa Keskuspuisto ja lähellä länsipuolella 
on Mätäjokilaakso. Reittien jatkuvuuteen on kiinnitetty erityishuomiota, 
asuinalueelta on yhteyksiä puistoalueille moneen suuntaan. 

Luonnonympäristö

Alueen pohjois- ja itäpuolelle on suunniteltu säilytettäväksi olemassa 
olevaa kasvillisuutta puistovyöhykkeinä, jotka suojaavat talvella 
yleisimmiltä kylmien ilmansuuntien tuulilta. Valtaosa asuinkortteleista 
sijoittuu loivasti etelään tai kaakkoon viettävään rinnemaastoon, mikä 
parantaa asuinalueen pienilmastoa. Olemassa olevaa mäntyvaltaista 
metsäkasvillisuutta ja kalliomaastoa säilytetään Fanny Churbergin 
kalliolla ja Taidemaalarinpuistossa. 

Ekologinen kestävyys 

Ekologinen kestävyys ohjaa suunnittelua ja rakentamista 
Kuninkaantammessa. Asemakaavamääräyksillä ohjataan sekä 
rakentamisaikaisten että rakennusten käytön aiheuttamien 
hiilidioksidipäästöjen vähentämiseen. Kaikki rakentaminen tulee 
olemaan matalaenergiarakentamista. Rakennuksissa varaudutaan 
uusiutuvan energian tuottamiseen ja siihen tarkoitetut laitteet 
suunnitellaan osaksi arkkitehtuuria. Asuntokortteleissa on yhteisiä 
talosaunoja ja pesuloita. 

Ekologista kestävyyttä lisää myös Suomen oloissa uudenlainen 
hulevesijärjestelmä korttelipihojen sadepuutarhoineen, rakennettuine 
katualtaineen ja viherpainanteineen sekä laajan puiston teemaksi 
nostettuine puro- ja lampijärjestelmineen. Kylätalossa ja kaikissa 
piharakennelmissa ja yksikerroksisissa rakennusosissa tulee olla 
viherkatto. Alueella on myös hyödynnettävä rakentamisessa syntyvä 
kivilouhe tonteilla. Korttelien pihajulkisivuissa tulee käyttää puuta. 
Alueella varaudutaan raitiovaunumitoitukseen pääkadulla ja 
parannetaan pyöräilyn olosuhteita. Palvelut keskitetään Jokeri 2 -linjan 
pysäkeille.

Suojelukohteet

Keskustan hulevedet tullaan johtamaan hidastamalla ja viivyttämällä 
Mätäjoen suuntaan, joten Vantaanjoen Natura-alueelle ei suuntaudu 
keskusta-alueen hulevesiä kiintoaine- ja ravinnekuormineen. 
Hulevesijärjestelmä otetaan merkittäviltä osin käyttöön jo ennen alueen 
rakentamista. 

Osa kaava-alueella sijaitsevista rautakaivoskuopista säilyy 
muinaisjäänteinä osana virkistysaluetta. Aluetta koskevista 
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toimenpiteistä ja suunnitelmista on neuvoteltava kaupunginmuseon 
kanssa. Kolme kaivoskuoppaa louhintakivikasoineen jää 
asuntokorttelialueille. Ne on tarkoitus esittää poistettavaksi 
asuinalueelle soveltumattomina. Peruste poistolle on alueella 
tapahtuneen koeluontoisen kaivostoiminnan lyhyt kesto ja vähäinen 
merkitys kaivostoiminnan historiassa.

Suojellun Kuninkaantammentien ja keskustan kerrostalokorttelien väliin 
on jätetty puustoinen vyöhyke. Editan painotalon tontin rajautumista 
viheralueeseen, jolla Kuninkaantammentie kulkee, ei ole muutettu. 

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueelle rakennetaan kattava teknisen huollon verkko. 
Olemassa olevia verkostoja käytetään hyväksi mahdollisuuksien 
mukaan.

Alue kuuluu Ilmalan painepiiriin ja painetaso on n. +62 mvp. Vesijohdot 
liitetään nykyiseen verkkoon Vakkatien suunnasta sekä 
Hakuninmaantien luoteispäästä. Alueen keskelle sijoittuvalle 
päävesijohdolle varataan johtokujat. Rakennettavat jätevesiviemärit 
liitetään olemassa olevaan verkkoon Vakkatiellä

Hulevesiviemäröinti

Hulevesien johtamisessa ja käsittelyssä käytetään luonnonmukaisia 
hallintamenetelmiä. Tarkoituksena on säilyttää vesistöön purkautuvan 
valunnan määrä ja laatu sekä virtaamien luontainen ajallinen vaihtelu 
ennallaan maankäytön muutoksista huolimatta. Koko 
Kuninkaantammen alueelle on tehty hulevesien hallintasuunnitelma ja 
selvitetty valuntareitit vastaanottavaan vesistöön saakka.

Tiivis kaupunkirakenne ja kallioinen maaperä eivät mahdollista 
hulevesien imeyttämistä, joten alueella käytetään pääosin hidastavia ja 
viivyttäviä menetelmiä. Kaava-alueelta hulevedet johdetaan Helene 
Schjerfbeckin puistoon rakennettavaan purojen ja patolampien 
muodostamaan kosteikko-ojaan ja sieltä Mätäjokeen. Hulevesien 
luonnonmukaiset hallintamenetelmät vaativat enemmän tilaa kuin 
perinteinen sadevesiviemäröinti, ja niiden ylläpitokustannukset ovat 
sadevesiviemäröintiä suuremmat. Asemakaavassa on annettu 
hulevesien käsittelyyn liittyviä määräyksiä, jotka koskevat sekä tontti- 
että yleisiä alueita.

Sähkö ja kaukolämpö

Kaava-alue kuuluu Kannelmäen sähköaseman sähkönjakelun piiriin. 
Alueella olevaa keskijännitemaakaapeliverkostoa täydennetään. 
Rakentaminen tulee vaatimaan myös keskijänniteverkon vahvistamista. 
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Kaukolämmön syöttö tapahtuu Perhekunnantieltä olemassa olevista 
kaukolämpöjohdoista. Hakuninmaantiellä oleva johto jää soveltuvin 
osin käyttöön ja yhteys Vantaalle säilytetään. Koska Helsingin ja 
Vantaan lämpöverkkojen yhdistäminen suoraan toisiinsa ei ole 
teknisesti mahdollista erilaisten paine- ja lämpötilatasojen vuoksi, on 
verkot liitettävä toisiinsa rakentamalla lämmönsiirrinasema. Asemaa 
varten on kaavaan tehty aluevaraus.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Alue on kantavaa kitkamaata tai kalliota, joten rakennukset voidaan 
perustaa anturoilla pohjamaan tai kallion varaan. Kadut, puistot ja pihat 
yms. alueet sekä kunnallistekniikka voidaan perustaa maan tai kallion 
varaan. Asuntorakentaminen edellyttää maaperän pilaantuneisuuden 
selvittämistä ja mahdollisesti pilaantuneen maaperän puhdistamista. 
Kaavassa on tätä koskeva määräys.

Ympäristöhäiriöt

Kuninkaantammen alueelta on laadittu ympäristömeluselvitys 
(Kuninkaantammi, Ympäristömeluselvitys, Insinööritoimisto Akukon Oy, 
2010), jossa melulähteinä on huomioitu ympäristön katu- ja tieliikenne 
sekä Edita Oyj:n painolaitos. Hämeenlinnanväylän liikenne aiheuttaa 
kaava-alueen länsiosan viheralueelle melua. Kaavamääräyksellä on 
kiinnitetty huomiota liittymäalueen meluntorjuntatarpeeseen. Uudella 
asuinalueella melulähteistä hallitsevin on tavanomainen katuliikenne. 
Liikenteen asuinrakennusten julkisivuihin kohdistama melu on 
suurimmillaan päiväaikana noin 65 dB. Piha-alueilla melu alittaa 
ohjearvot. Asuinkortteleiden piha-alueilla painolaitoksen melu ei lisää 
havaittavasti kokonaismelua katuliikenteen meluun verrattuna. Alueen 
läpi menevän kadun varren asuntojen ulkovaipalta edellytetään 32 dB 
äänitasoeroa ja sille avautuvat oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Hämeenlinnanväylän ennusteliikennemäärän noin 80 000 
ajoneuvoa/vrk perusteella pakokaasujen haitta-alueen arvioidaan 
ulottuvan noin 56 metrin päähän väylästä. Tämä koskee kaava-alueella 
eritasoliittymää ja pientä osaa viheraluetta.

Nimistö

Kuninkaantammen alueella käytettäviä nimiaiheita ovat Suomen taiteen 
kultakauden naistaiteilijat, taiteilijoiden työvälineet, pigmenttivärit, 
värien valmistus ja veteen liittyvä sanasto. Nimistötoimikunta on 
käsitellyt Kuninkaantammen nimistöä kokouksissaan 13.12.2006 ja 
15.9.2010. Kaavaehdotuksen nimistö on nimistötoimikunnan esitysten 
mukainen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset
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Kaavan toteuttaminen eheyttää yhdyskuntarakennetta ja tuo noin 2 500 
asukasta elävöittämään Kaarelan kaupunginosaa. Kaava-alueesta 
valtaosa on teollisuustonteiksi kaavoitettua maata, joka nyt muuttuu 
asumisen, palveluiden ja työnteon korttelialueiksi. Kaavan mukainen 
rakentaminen muodostaa uusia maamerkkejä kaupunkimaisemaan. 

Kaava luo hyvät edellytykset Jokeri 2 -joukkoliikennelinjan 
toteutumiselle sujuvana alueellisena poikittaisyhteytenä, ensivaiheessa 
bussiliikenteenä, myöhemmin raitioliikenteenä. Kaava-alueen 
liikennettä lisäävät uudet asunnot, kaupat ja koulu. Samalla kuitenkin 
poistuu liikennettä aiheuttavia toimintoja, kuten esimerkiksi 
paperinkeräys ja autokatsastus. Editan painotalo ja Suomen 
ympäristökeskuksen laboratoriot voivat jatkaa toimintaansa alueella 
uusien asuntokorttelien naapurissa.

Kaavahankkeen vaikutus Vantaanjoen Natura 2000 -alueeseen ja sen 
lajeihin riippuu hankkeen vaikutuksista Vantaanjoen vedenlaatuun. 
Hulevesiselvityksestä saatujen valumavesien määrä- ja laatutietojen 
sekä Vantaanjoen veden seurantatietojen perusteella hankkeen 
aiheuttamat muutokset Vantaanjoen vedenlaadussa ovat erittäin 
vähäisiä. Asukasmäärän suhteellisen suuresta muutoksesta huolimatta 
ei Vantaanjoen ranta-alueilla tapahtuvalla virkistysliikkumisella ole 
merkittäviä vaikutuksia Vantaanjoen vedenlaatuun. Koska vaikutukset 
vedenlaadussa jäävät vähäisiksi, ei hankkeella voida katsoa olevan 
merkittäviä vaikutuksia Vantaanjoen Natura 2000-alueeseen ja alueella 
esiintyvien luontodirektiivin liitteiden II ja IV lajeihin, vuollesimpukkaan 
ja saukkoon eikä muihin suojeltuihin lajeihin, kuten virtavesiluteeseen. 

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipäästöjä, mutta 
Kuninkaantammessa asemakaavamääräykset rajoittavat niitä 
tavanomaista rakentamista vähäisemmiksi. Kaupunkirakenteen ja 
asumismuotojen suhteen monipuoliset ratkaisut edesauttavat eri 
väestöryhmien sijoittumista ja viihtymistä alueella. Keskusaukio ja 
kylätalo sekä kävelyä ja pyöräilyä suosiva katuympäristö ovat turvallista 
ja viihtyisää julkista tilaa monen ikäisille ja kykyisille asukkaille. 
Asuntokorttelien yhteistilat, joita on keskitetty katuaukioiden reunoille, 
sekä korttelipuiston kaupunkiviljelmät, kyläkaivo ja katupelikentät 
kannustavat kuninkaantammelaisia aktiiviseen ja yhteisölliseen 
elämään. 

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille noin 34,7 milj. euron 
kustannukset, jotka jakautuvat seuraavasti:

Kadut 5,5 milj. euroa
Hämeenlinnanväylän liittymä  5,5 milj. euroa
Puistot ja lähivirkistysalueet 1,5 milj. euroa
Vesihuolto 0,9 milj. euroa
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Sähkö 1,0 milj. euroa
Kaukolämpö, sis. lämmönsiirtimen 2,3 milj. euroa
Julkiset rakennukset 18,0 milj. euroa

Kaava-alueelle sijoittuvan, mutta myös lähiympäristöä palvelevan 
julkisen rakennuksen, eli koulun ja päiväkodin, osuus on alueen 
toteuttamiskustannuksista yli puolet. 

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää joidenkin nykyisten toimintojen 
siirtymistä alueelta muualle. Alueen rakentaminen alkaa arviolta 
vuonna 2014 alueen pohjoisosasta.

Jokeri 2 -joukkoliikennetunnelin rakentaminen alkaa vuonna 2013 ja 
kestää kaksi vuotta. Tavoitteena on aloittaa liikennöinti vuonna 2015. 
Alkuvaiheessa linja johdetaan kulkemaan nykyistä Hakuninmaantietä, 
kunnes Kuninkaantammenkierto valmistuu kokonaisuudessaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta on 
ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 
kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
(päivätty 11.3.2008). Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2008 
kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan 
lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 25.3.2008. 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa 24.1.–11.2.2011. Luonnosta 
koskeva yleisötilaisuus pidettiin 1.2.2011.

Viranomaisyhteistyö

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessä on 
tehty viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, kiinteistöviraston, 
rakennusvalvontaviraston, opetusviraston, liikuntaviraston, 
sosiaaliviraston, ympäristökeskuksen, liikennelaitoksen, Helsingin 
seudun ympäristöpalveluiden (HSY), Helsingin seudun liikenteen (HSL) 
ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen kanssa. 

Kaava-alue kuuluu Kuninkaankolmion kehittämisvyöhykkeeseen, jossa 
tehdään säännöllistä yhteistyötä myös Vantaan ja Espoon kaupunkien 
kanssa. 
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 14 mielipidettä, joista 8 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 6 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta. 

Asemakaavaluonnos ja jatkosuunnittelu

Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan 
muutosluonnos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.4.2011, 
ja se hyväksyi luonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi. Samalla 
lautakunta antoi vastineensa esitettyihin mielipiteisiin.

Jatkosuunnittelun aikana on neuvoteltu alueen maanomistajien ja eri 
hallintokuntien kanssa ja kaavaluonnoksen asuntokorttelien ratkaisuja 
on tarkistettu maanomistajatahon konsulttien laatimien 
viitesuunnitelmien perusteella. Tehdyt tarkistukset ovat koskeneet 
etupäässä kortteleiden sisäisiä rakennusaloja ja pysäköintiratkaisuja. 
Asemakaavoitettavaa aluetta on luonnokseen verrattuna hieman 
pienennetty Hämeenlinnanväylän liittymän alueella. Koska järjestelyillä 
ei ole merkittävää vaikutusta laajemmalle alueelle, ei suunnitelmaa ole 
katsottu tarpeelliseksi asettaa uudelleen nähtäville mielipiteitä varten 
ennen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen laatimista.

Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

221 904 110 950

Lähivirkistysalue (VL) 39 714  
Katu 29 014  
   
 Yhteensä 290 632 110 950

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
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 m2 k-m2
   
Asuinrakennusten korttelialue (A) 63 288 74 900
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 25 363 30 100
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 3 857 2 400
Julkisten lähipalvelurakennusten 
korttelialue (YL)

10 238 7 500

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 54 425 27 244
Toimitilarakennusten sekä opetus-, 
tutkimus- ja näihin verrattavaa toimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialue 
(KYOT)

6 352 5 110

Autopaikkojen korttelialue (LPA)  2 491  
Puisto (VP) 67 869  
Leikkipuisto (VK) 4 695  
Maantien alue (LT) 28 037  
Suojaviheralue (EV) 1 587  
Kadut 62 324  
   
Yhteensä 330 526 147 254

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Vantaan kaupungin, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen sekä muut 
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä 
päättää kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264
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suvi.tyynila(a)hel.fi
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Leena Saransaari, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37193

leena.saransaari(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252

mikko.stenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 

osa A, päivätty 11.9.2012
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 

osa B, päivätty 11.9.2012
5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta, 

osa C, päivätty 11.9.2012
6 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 selostus, 

päivätty 11.9.2012
7 Havainnekuva, 11.9.2012
8 Näkymiä Kuninkaantammesta
9 Vuorovaikutusraportti 14.4.2011, täydennetty 11.9.2012 sekä 

keskustelutilaisuuksien 25.3.2008 ja 1.2.2011 muistiot
10 Mielipidekirjeen lähettäneet luettelo

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne luonnosvaiheessa 
mielipiteensä esittäneet, jotka 
ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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