Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 1(7)
Kiinteistolautakunta
To/4
30.01.2013

§ 26
19.12.2012 § 713 tehdyn vuokrauspaatoksen muuttaminen

HEL 2012-013419 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H7 P1, Koivumaentie 8
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa 19.12.2012 § 713 tekemaansa paatosta
vuokrata Schindler Oy:lle maaraalan Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivumaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti:

1

Vuokraus kohdistuu muodostettavaan tonttiin 34061/12 entisen tontin
34061/10 maaraalan asemesta. Vuokrattavan tontin pinta-ala on 1 700
m? entisen 1 500 m? asemesta.

2

Tontin perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 16 875
euroa asemesta.

Perittdva vuokra ajalta 1.2.2013 - 31.3.2014 on 22 241 euroa.
3
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotuksen ensimmainen kappale, ehto 1 ja ehdon 2
ensimmainen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Lautakunta paattanee muuttaa 19.12.2012 § 713 tekemaansa paatosta
vuokrata Schindler Oy:lle maaraalan Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivumaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti:

1
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Vuokraus kohdistuu muodostettavaan tonttiin 34061/12 entisen tontin
34061/10 maaraalan asemesta. Vuokrattavan tontin pinta-ala on 1 700
m? entisen 1 500 m? asemesta.

2

Tontin perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 16 875
euroa asemesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa Schindler Oy:lle Helsingin kaupungin
34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivu-méaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
vuokratun maaraalan vuokrasopimusta (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti muiden ehtojen pysyessa ennallaan:
1
Vuokrattavan maaraalan suuruus on 1 700 m? entisen 1 500 m?
asemesta.
2
Maaraalan perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen
16 875 euroa asemesta.
Perittdva vuokra ajalta 1.2.2013 - 31.3.2014 on 22 241 euroa.
3
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Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija

NyKkyinen vuokraus ja hakemus

Schindler Oy:lle on vuokrattu 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi
noin 1 500 m#n suuruinen maaraala tontista 34061/10. Maaraalan
perusvuokra on 900 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
16 875 euroa vuodessa.

Yhtio pyytaa, ettd vuokrasopimusta muutettaisiin siten, ettd vuokrattava
pinta-ala olisi 1 700 m? entisen 1 500 m? asemesta. Perusteluinaan
yhtio esittaa tarkentuneiden rakennussuunnitelmien johdosta
aiheutunutta lisaalan tarvetta.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 34061/10 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerién
13.7.1960 hyvaksyman saaneen asemakaavan nro 4632 mukaan
varasto-rakennusten korttelialueeseen (VT). Tontin pinta-ala on
kokonaisuudessaan 4 063 m? ja rakennusoikeus 4 063 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Nyt vuokrattava maaraala olisi noin 1 700 m? ja rakennusoikeus 1 700
k-m?2.

Tontti on rakentamaton.
Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Schindler Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimusta voitaisiin
muuttaa siten, etta sen uusi pinta-ala on 1 700 m? entisen 1 500 m?
asemesta, perusvuokra 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen

16 875 euroa asemesta.

Vuokrasopimuksen muuttaminen on perusteltua, koska vuokra-alueen
laajentamisella vuokralaisen toiminta voidaan sijoittaa maaraalalle
tarkoituksenmukaisemmin. Jaljelle jaadva maaraala po. tontista on
vuokrattavissa teollisuustarkoituksiin myohemmin.

Esittelijan mielesta Schindler Oy:lle vuokratun maaraalan
vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa edella esitetyin ehdoin muiden
ehtojen pysyessa ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut Liite 1

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 19.12.2012 § 713
HEL 2012-013419 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H7 P1, Koivuma&entie 8

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata noin 1 500 m?:n suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061
tontista nro 10 (os. Koivumaentie 8, pinta-ala 1 500 m?) Schindler
Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 900 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 16 875 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 21 094 euroa.

2
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Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 8 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu Kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja.

(T1134-24)
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 04.10.2012 § 197
HEL 2012-013419 T 10 01 01 02

Karttalehti H7 P1, Koivumaentie 8, T1134-24

Paatos
Vuokranantaja

Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paattaja

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd
Vuokralainen

Schindler Oy
Vuokra-alue

Noin 1 300 m?n suuruinen maaraala 34. kaupunginosan (Pakila)
korttelin 34061 tontista nro 10.

Kayttotarkoitus

Teollisuusrakennuksen rakennusluvan hakemista ja tontin
pohjatutkimuksia varten.

Vuokra-aika

10.10.2012 — 31.12.2012 valiseksi ajaksi, kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes aluetta koskeva pitkaaikainen maanvuokrasopimus
tulee voimaan.

Vuokra
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Koko vuokra-ajalta 2 425 euroa (vastaa kahden kuukauden vuokraa).
Erapaiva on 31.10.2012.

Muut ehdot
1

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

2

Maanrakennustoita ei saa aloittaa, ennen kuin tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

3

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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