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17 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

18 Vp/2 Kiinteistdviraston tulosbudjetti vuodelle 2013

19 Tila/1 Sakarinmaen koulun laajennus- ja muutostyoét; urakoitsijoiden valinta

20 Tila/2 Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan rakennuttaminen
seka urakoitsijan valinta

21 Tila/3 Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen rakennuttamistehtavien ja
suunnittelun tilaaminen HKR-Rakennuttajalta

22 Tila/4 Roihuvuoren kirjaston ja Porolahden hammashoitolan
perusparannuksen kokonaisurakan tdiden urakoitsijan valinta

23 To/1 Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Sornainen, kortteli nro 10582 tontti nro 4)

24 Tol2 Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Sérnainen, kortteli nro 10582 tontti nro 5)

25 To/3 Jakeluaseman vuokrasopimuksen jatkaminen (Ullanlinna, tontti
7060/7)

26 Tol4 19.12.2012 § 713 tehdyn vuokrauspaatdksen muuttaminen

27 To/5 Korttelin nro 46137 tontin nro 6 vuokraaminen konttien vuokrausta
varten

28 Tol6 Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Sanna
Vesikansan toivomusponnesta (Laajasalo, Kruunuvuorenranta,
korttelit nrot 49277 ja 49279)

29 Tol7 STX Finland Oy:lle vuokratun Hietalahden telakka-alueen osan
varausajan jatkaminen kiinteistokehitysta varten Skanska
Talonrakennus Oy:lle (Lansisatama, Munkkisaari, tontti 20176/20)

30 To/8 Alueen vuokraaminen Kylasaaresta Wkend Festival -tapahtumaa
varten

31 To/9 Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontin (Ysv)
pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteistdé Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45136/2)

32 To/10 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin
(kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Haaga, Lassila, tontti 29187/2)
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36 To/14 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksesta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12150 (Kaarela,
Kuninkaantammen keskusta)

37 To/15 Ostotarjouskilpailun jarjestaminen asuinkerrostalotontista (Sérnainen,
Kalasatama, tontti 10583/1)

38 To/16 Korttelin nro 41011 tontin nro 9 vuokra-ajan jatkaminen uudella
sopimuksella Tattarisuolla

39 Vp/4 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen

40 Vp/5 Pyydetyt kaavalausunnot

41 Vp/6 Viraston tiedotuksia

42 Vp/7 Taman kokouksen paatoésten taytantéonpano

43 Vp/3 Esitys kaupunginhallitukselle yhtién perustamiseksi Laajasalon
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§ 17
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla Hytti) ja
Hamidin (varalla Klemetti) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla Hytti) ja
Hamidin (varalla Klemetti) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§18
Kiinteistoviraston tulosbudjetti vuodelle 2013

HEL 2013-000482 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston toimintasuunnitelman
vuodeksi 2013 ja vuoden 2013 tulosbudjetit seuraavasti:

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistovirasto ilman tilakeskusta;
kayttdtalouden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn
mukaan. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan
talousarviokohdan kayttétalouden menot.

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus; tilakeskuksen tulot ja menot ovat
liiteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi
maaritellaan toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien
rakentamiseen; talousarvio on tulosbudjetti. Maararaha osoitetaan
asunto-osaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistojen hankintaan,
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen seka kaavoituskorvauksiin,
kiinteistolautakunnan kaytettavaksi osoitetaan tonttiosaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta
osoitetaan osastojen kayttoon liiteasiakirjan mukaisesti niin, etta
sitovuustaso lautakuntaan nahden on kohdan menot yhteensa
ylitysoikeuksineen.

Kasittely

Lautakunta kuuli asiantuntijana asian osalta suunnittelupaallikko Pekka
Tirkkosta.

Jaakko Stauffer: Muutan esitystani seuraavasti:

Kiinteistoviraston vuoden 2013 toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti
hyvaksytaan poytakirjan liitteena nro 2 olevan tilakeskuksen muutetun
vuoden 2013 tulosbudjetin mukaisena.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

—_

Tulosbudjetti 2013
2 Tulosbudjetti 2013, paatdksen liite

Ote
Taske

Lautakunta paattanee hyvaksya kiinteistoviraston toimintasuunnitelman
vuodeksi 2013 ja vuoden 2013 tulosbudjetit seuraavasti:

Talousarviokohta 5 21 01 kiinteistovirasto ilman tilakeskusta;
kayttdtalouden tulot ja menot jaetaan osastoittain liiteasiakirjan erittelyn
mukaan. Lautakuntaan nahden sitovaksi maaritellaan
talousarviokohdan kayttétalouden menot.

Talousarviokohta 5 21 03 tilakeskus; tilakeskuksen tulot ja menot ovat
liiteasiakirjan erittelyn mukaiset. Lautakuntaan nahden sitovaksi
maaritellaan toimintakate.

Talousarviokohta 5 21 05 avustukset asuintalojen hissien
rakentamiseen; talousarvio on tulosbudjetti. Maararaha osoitetaan
asunto-osaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 01 03 investointimenot kiinteistojen hankintaan,
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen seka kaavoituskorvauksiin,
kiinteistolautakunnan kaytettavaksi osoitetaan tonttiosaston kayttoon.

Talousarviokohdan 8 09 36 irtaimen omaisuuden perushankinta
osoitetaan osastojen kayttoon liiteasiakirjan mukaisesti niin, etta
sitovuustaso lautakuntaan nahden on kohdan menot yhteensa
ylitysoikeuksineen.

Kiinteistoviraston toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti perustuu
valtuuston 28.11.2012 hyvaksymaan vuoden 2013 talousarvioon ja
lautakunnan 16.5.2012 hyvaksymaan talousarvioehdotukseen.
Valtuuston hyvaksymaan talousarvion toimintasuunnitelmaosaan on
maaritelty vastuut osastoittain. Lisaksi suunnitelma sisaltaa osastojen
tasmentavat suunnitelmat.

Sitovat tavoitteet ovat seuraavat:

- Vapautuvien vuokra-asuntojen markkinointiaika, 7
keskiarvo pv

Postiosoite
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- Tyhjien tilojen osuus tilakannasta alle 5 %
- Maanmittaustoimintaan liittyvien keskeisten 16

palvelujen toimitusaika, keskiarvo pv
- Ulkoiset maanvuokratulot 158 milj. euroa

- Luovutettu asuntorakennusoikeus, k-m? 235 000 k-m?

Vuoden 2013 kayttotalouden tulosbudjetti

Kiinteistélautakunnan ja -viraston tulosbudjetti on lautakunnan
hyvaksyman talousarvioehdotuksen mukainen. Tulosbudjetit on esitelty
tarkemmin liiteasiakirjassa.

Investointitulot ja -menot 2013

Kiinteistovirastossa toteuttaviin investointeihin on talousarviossa
varattu maararahoja ja myonnettyja ylitysoikeuksia alla olevan
laskelman mukaan. Osa naistda maararahoista on osoitettu
kaupunginhallituksen kayttoon ja niitéa anotaan erikseen hankkeiden
edistymisen mukaan.

Kiintean omaisuuden myynti 94,0 milj. euroa
Kiintedn omaisuuden ostot ja 10,5 milj. euroa
lunastukset

Alueiden kayttoonoton edellyttamat 13,5 milj. euroa
selvitykset ja toimenpiteet

Talonrakennuksen maararahat 197,5 milj. euroa
Irtain omaisuus ylitysoikeuksineen 1,1 milj. euroa

Vuoden 2013 toimintasuunnitelman seuranta

Kiinteistélautakunta seuraa kiinteistoviraston vuoden 2013
toimintasuunnitelmaa ja tulosbudjetin toteutumista kuluvan vuoden
huhtikuussa (31.3. tilanne), elokuussa (31.7. tilanne), lokakuussa (30.9.
tilanne) ja joulukuussa (30.11. tilanne) ja seurantaraportissa
helmikuussa 2014.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tulosbudjetti 2013
Otteet

Ote

Taske
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§19
Sakarinmaen koulun laajennus- ja muutostyot; urakoitsijoiden
valinta

HEL 2013-000406 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta M8 R1, Knutersintie 924

Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Skanska
Talonrakennus Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus-
ja muutostoiden rakennusteknisista toista arvonlisaverottomaan 5 473
000 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paatti hylata Rakennus Omera Oy:n tarjouksen laajennus-
ja muutostdiden rakennusteknisista toista, koska tarjouslomakkeen
kaikkia kohtia ei ollut taytetty.

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Kauklahden Lampdasennus Oy:n tarjouksen Sakarinmaen perus-
koulun laajennus- ja muutostoiden putkitoista arvonlisaverottomaan
312 600 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Consti
Talotekniikka Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus- ja
muutostdiden ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan

364 300 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Sahkdarina Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus- ja
muutostdiden sahkotoista arvonlisaverottomaan 543 200 euron
kokonaishintaan.

Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Saskon
Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus- ja muutostdiden
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rakennusautomaatiotoista arvonlisaverottomaan
69 134 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisa-
velvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 676 000 euroa.

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tilaamaan
hankkeen toteutusvaiheen rakennuttamistehtavat ja mahdollisen
lisdsuunnittelun HKR-Rakennuttajalta tarjouksen mukaiseen 344 000
euron enimmaishintaan.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Opetusvirasto
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
llImanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Sahkdurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
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kiinteistélautakunta
Rakennusautomaatiourakkatarjo Muutoksenhaku
uksen jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,

kiinteistolautakunta

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Skanska Talonrakennus Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun
laajennus- ja muutostdiden rakennusteknisista toista
arvonlisaverottomaan 5 473 000 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee hylata Rakennus Omera Oy:n tarjouksen
laajennus- ja muutostdiden rakennusteknisista toista, koska
tarjouslomakkeen kaikkia kohtia ei ollut taytetty.

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Kauklahden Lampodasennus Oy:n tarjouksen Sakarinmaen perus-
koulun laajennus- ja muutostoiden putkitoista arvonlisaverottomaan
312 600 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Consti Talotekniikka Oy:n tarjouksen Sakarinma&en peruskoulun
laajennus- ja muutostoiden ilmanvaihtotdista arvonlisaverottomaan
364 300 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Sahkdarina Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus- ja
muutostdiden sahkotoista arvonlisaverottomaan 543 200 euron
kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Saskon Oy:n tarjouksen Sakarinmaen peruskoulun laajennus- ja
muutostodiden rakennusautomaatiotdista arvonlisaverottomaan
69 134 euron kokonaishintaan.
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Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimukset edella mainittujen hyvaksyttyjen urakoitsijoiden
kanssa ja vastaanottamaan urakat.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttdamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksien perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisa-
velvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 676 000 euroa.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
tilaamaan hankkeen toteutusvaiheen rakennuttamistehtavat ja
mahdollisen lisasuunnittelun HKR-Rakennuttajalta tarjouksen
mukaiseen 344 000 euron enimmaishintaan.

Tiivistelma

Sakarinmaen koulu laajennetaan yhtenaiseksi peruskouluksi
rakentamalla ala-asteen koulun yhteyteen tilat myos luokka-asteiden 7-
9 opetukselle. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 14.5.2012
hyvaksya Sakarinmaen koulun laajennuksen 11.11.2011 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 283
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 9 440 000 euroa syyskuun 2011
kustannustasossa.

HKR-Rakennuttaja on suunnitteluttanut ja kilpailuttanut urakat.
Esittelija
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 8 878 000 euroa joulukuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 6,3 %.

Tarjouspyyntomenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti kayttaen rajoitettua
hankintamenettelya rakennusteknisten tdiden urakan osalta ja avointa
hankintamenettelya putki-, ilmanvaihto-, sahko- seka
rakennusautomaatiourakassa.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitukset sahkoisessa ilmoituskanava
Hilmassa 6.11.2012.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Urakkatarjoukset

Aikataulu

Rahoitus

Esittelija

Lisatiedot

Rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana ja muut
sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Rakennusteknisista toista lahetettiin tarjouspyynnét viidelletoista
urakoitsijalle, joista kuusi jatti tarjouksen maaraaikaan 21.12.2012 klo
13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 5 473 000
- 6 280 000 euroa.

Putkitdista lahetettiin tarjouspyynnot kahdelletoista urakoitsijalle, joista
kuusi jatti tarjouksen maaraaikaan 21.12.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 312 600 - 443 900 euroa.

lImanvaihtotdista lahetettiin tarjouspyynnot yhdelletoista urakoitsijalle,
joista viisi jatti tarjouksen maaraaikaan 21.12.2012 klo 13.00
mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 364 300 - 453
800 euroa.

Sahkotdista tarjouspyynnot lahetettiin kahdelletoista urakoitsijalle, joista
kuusi jatti tarjouksen maaraaikaan 31.12.2012 klo 13.00 mennessa.
Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 543 200 - 650 000 euroa.

Rakennusautomaatiotdista lahetettiin tarjouspyynnét neljalle
urakoitsijalle, joista kolme jatti tarjouksen maaraaikaan 21.12.2011 klo
13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 69 134 -
133 148 euroa.

Paatésehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Rakentaminen alkaa maaliskuussa 2013 ja valmistuu elokuussa 2014.

Hankkeen toteutukselle on varattu talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013 - 2017 maararahaa 8,92 mil;.
euroa vuosina 2013 - 2014.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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30.01.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Opetusvirasto
Rakennusurakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Putkiurakkatarjouksen jattaneet = Muutoksenhaku
urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
llmanvaihtourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Sahkourakkatarjouksen Muutoksenhaku
jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Rakennusautomaatiourakkatarjo Muutoksenhaku
uksen jattaneet urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
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§ 20
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan rakennuttaminen
seka urakoitsijan valinta

HEL 2013-000615 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta H3 P1, Etelaranta

Paatos
A
Lautakunta paatti hyvaksya Vanhan kauppahallin julkisivujen ja
talotekniikan perusparannuksen HKR-Rakennuttajan tydmaa-aikaisen
rakennuttamispalkkion arvonlisaverottomaan kattohintaan 98 200,00
euroa.
B
Lautakunta paatti hyvaksya HKR-Rakennuttajan esittaman Stara
talonrakennus rakennusprojektien Vanhan kauppahallin julkisivujen ja
talotekniikan perusparannuksen kokonaishintaurakkatarjouksen
arvonlisaverottomaan 3 660 000,00 euron hintaan.
C
Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen Stara talonrakennus rakennusprojektien kanssa ja
vastaanottamaan urakan.
D
Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttdmaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin sekd
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 439 000 euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatosehdotus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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A

Lautakunta paattanee hyvaksya Vanhan kauppahallin julkisivujen ja
talotekniikan perusparannuksen HKR-Rakennuttajan tydmaa-aikaisen
rakennuttamispalkkion arvonlisaverottomaan kattohintaan 98 200,00
euroa.

B

Lautakunta paattanee hyvaksya HKR-Rakennuttajan esittaman Stara
talonrakennus rakennusprojektien Vanhan kauppahallin julkisivujen ja
talotekniikan perusparannuksen kokonaishintaurakkatarjouksen
arvonlisaverottomaan 3 660 000,00 euron hintaan.

C

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen Stara talonrakennus rakennusprojektien kanssa ja
vastaanottamaan urakan.

D

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttdmaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 439 000 euroa.

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 30.11.2010, 788 § ja
25.1.2011, 36 § hyvaksya Vanhan kauppahallin julkisivujen ja
talotekniikan perusparannuksen arvonlisaverottomaan
enimmaishintaan 4 434 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2010.
Hankkeen enimmaislaajuus on 15 308 brm?2.

Vanha kauppahalli on valmistunut vuonna 1889. Rakennusta on
korjattu viimeksi vuosina 1988 - 1989. Tuolloin peruskorjattiin koko
rakennus. Teraskehien alaosat vahvistettiin betonoimalla. Katon ja
seinien lammaoneristysta parannettiin ja rakennuksesta tehtiin
puolilammin.

Peruskorjauksen yhteydessa ei kunnostettu ikkunoiden metallikarmeja
vaan ainoastaan puitteet. Tehdyissa kuntotutkimuksissa on selvinnyt,
etta rakennuksen kantava terasrunko on pahoin korroosion
vaurioittama ikkunoiden karmien ja rungon valisten liitosten alueella.
Metallisten ikkunakarmien ja rungon valissa on rakokorroosiota, joka on
rungon lisaksi vaurioittanut myos ikkunoiden metallikarmeja.

Rakennuksen talotekniikkaa on korjattu vaiheittain toiminnan sallimissa
puitteissa. Ulkovaipan peruskorjauksen yhteydessa kunnostetaan myos
talotekniikka. Kylmiot uusitaan ja painuneet viemarit korjataan. Samalla

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Kustannukset

Rakennuttamistarjous

tehdaan ajankohtaisiksi tulleet LVI- ja sahkdasennusten kunnostus- ja
uusimistyot.

Urakkatarjouksen perusteella laskettu urakkavaiheen indeksikorjattu
kustannusarvio sisaltaen aikaisemmin tilatun suunnittelun ja
suunnitteluvaiheen rakennuttamisen on arvonlisdverottomana

4679 000 euroa (lokakuu 2012).

Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa lautakunnan hyvaksyman
hankesuunnitelman mukaisen arvonlisaverottoman enimmaishinnan
1,9 %.

HKR-Rakennuttaja on antanut rakennuttamistarjouksen RAT 2-13-9,
6.1.2013 Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan
perusparannuksesta, jossa HKR-Rakennuttajan tyonaikainen
rakennuttamishinta on 98 200 euroa ja rakentamiskustannukset
3660 000 euroa arvonlisdverottomana.

HKR-Rakennuttaja on pyytanyt kokonaishintaisen urakkatarjouksen
Vanhan kauppahallin julkisivujen ja talotekniikan perusparannuksesta
Stara talonrakennus rakennusprojekteilta.

Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintainen tarjous
jakautuu seuraavasti:

Rakennustekniset tyét 3 042 240 euroa alv. 0 %
Sahkotyot 345600 euroa alv. 0 %
LVI-tyot 225720 euroa alv. 0 %

Rakennusautomaatiotyd 46 440 euroa alv. 0 %

Yhteensa 3660 000 euroa alv. 0 %.
Aikataulu
Tyot aloitetaan helmikuussa 2013 ja tydn on suunniteltu valmistuvan
kesakuussa 2014.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus sisaltyy tilakeskuksen investointiohjelmaan vuosille
2012 - 2017.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote

HKR-Rakennuttaja

Tilakeskus
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§ 21
Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen rakennuttamistehtavien ja
suunnittelun tilaaminen HKR-Rakennuttajalta

HEL 2013-000713 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta L5 R2, Punakiventie 4
Paatos
Lautakunta paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 4.12.2012 paivatyn Vuosaaren ala-
asteen perusparannuksen rakennuttamistarjouksen
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 361 000 euroa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Projektit-yksikon
rakennuspaallikdn tilaamaan Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Otteet

Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 4.12.2012 paivatyn Vuosaaren ala-
asteen perusparannuksen rakennuttamistarjouksen
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 361 000 euroa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Projektit-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelma

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Osoitteessa Punakiventie 4 toimii Vuosaaren ala-asteen koulu, joka on
valmistunut vuonna 1971. Perusteellista koko rakennuksen
perusparannusta ei ole tehty.

Rakennuksessa on todettu teknisia korjaustarpeita, jotka edellyttavat
peruskorjauksen mahdollisimman pikaista toteuttamista, ja myos
toiminnallisia muutostarpeita, jotka ovat tehtavissa peruskorjauksen
yhteydessa.

Esittelija

HKR-Rakennuttaja on tehnyt kohteesta rakennuttamistarjouksen Rat2-

13-2.

Tarjouksessa noudatetaan tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan valilla

sovittuja rakennuttamisen menettelytapoja.

Vuosaaren ala-asteen perusparannuksen enimmaishinta on

hankesuunnitelman mukaisesti arvonlisaverottomana 13,63 miljoonaa

euroa hintatasossa 3/2012.

Rakennuttamistehtavaan kuuluvat:

1

Rakennuttamisen tehtavaluettelon RAP 95 (RT 10-10575) kohtien

C 3 - 8 mukaiset tehtavat.

2

Lisaksi toimeksiantoon kuuluvat seuraavat oheistehtavat:

- suunnittelun ohjaus

- LVISAT-rakennuttaminen

- rakennustyon paikallisvalvonta

- hankkeen kustannussuunnittelu

- hankkeen taloushallinto

- huoltokirjan koordinointi.

3

Lisaksi HKR-Rakennuttaja veloittaa kauttalaskutuserina erikseen

todellisten kustannusten mukaan seuraavat kustannuserat: kopio-,

kuljetus-, painatus-, lupa-, viranomaisten tarkastus- ja liittymismaksut ja

muut rakennuttamiseen liittyvat ns. kauttalaskutuserat.

4

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut hankkeen suunnittelun. Paa- ja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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arkkitehtisuunnittelijaksi esitetaan Arkkitehdit Siistonen Oy:ta.
Suunnittelukustannukset HKR-Rakennuttaja veloittaa todellisten
kustannusten mukaan.

Aikataulu
Suunnittelutyd on aloitettu joulukuussa 2012, ja suunnitelmat ovat
valmiina joulukuussa 2013, jonka jalkeen ty0 kilpailutetaan.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja vaestonsuojien
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 22
Roihuvuoren kirjaston ja Porolahden hammashoitolan
perusparannuksen kokonaisurakan toiden urakoitsijan valinta

HEL 2013-000217 T 02 08 03 01

Paatos
A
Lautakunta paatti hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Rakennus
Oy Antti J. Aholan tarjouksen Roihuvuoren kirjaston ja Porolahden
hammashoitolan perusparannuksen kokonaisurakan toista
arvonlisaverottomaan 1 242 000 euron kokonaishintaan.
B
Lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen edella mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa ja
vastaanottamaan kokonaisurakan.
C
Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 186 000 euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Riitta S6derholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86409
riitta.soderholm(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja 17.12.2012
2 Urakkavaiheen kustannusarvio 17.12.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Urakkatarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
urakoitsijat hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen
Rakennus Oy Antti J. Aholan tarjouksen Roihuvuoren kirjaston ja
Porolahden hammashoitolan perusparannuksen kokonaisurakan toista
arvonlisaverottomaan 1 242 000 euron kokonaishintaan.

Lautakunta paattanee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemaan
urakkasopimuksen edella mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa ja
vastaanottamaan kokonaisurakan.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttdamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 186 000 euroa.

Tiivistelma

Roihuvuoren kirjasto ja Porolahden hammashoitola sijaitsevat
Porolahden peruskoulun kanssa samalla tontilla osoitteessa
Roihuvuorentie 2. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Claus
Tandefelt, ja se on valmistunut vuonna 1958. Rakennus on ikansa
puolesta peruskorjauksen tarpeessa.

Rakennus peruskorjataan ja rungon ulkopuolelle rakennetaan uusi hissi
ja poistumistieporras.

Esittelija
Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 1 781 000 euroa joulukuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan tarjoushintaindeksilla
korjattuna 10,1 %.

Tarjouspyyntdomenettely

Hankinta on kilpailutettu kansallisen menettelyn mukaisesti kayttaen
avointa hankintamenettelya.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa

14.11.2012.
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Tarjoukset on pyydetty kokonaishintaurakkana sisaltaen
rakennustekniset, putki-, ilmanvaihto-, sahko- ja
rakennusautomaatiotydt hankintoineen taysin valmiiksi.

Kokonaishintaurakoitsija toimii paaurakoitsijana.

Urakkatarjoukset
Kokonaisurakan toista Iahetettiin tarjouspyynnot kahdelletoista
urakoitsijalle, joista kahdeksan jatti tarjouksen. Tarjouspyynnon
mukaisten tarjousten arvonlisaveroton vaihteluvali on 1 242 000 -
1 830 000 euroa.
Halvimman tarjouspyynnén mukaisen tarjouksen antoi Rakennus Oy
Antti J. Ahola.
Paatésehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot,
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat
hyvaksyttavat.
Aikataulu
Rakentaminen alkaa helmikuussa 2013 ja valmistuu marraskuussa
2013.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden ja vaestdnsuojien
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Riitta Soderholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86409
riitta.soderholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja 17.12.2012
2 Urakkavaiheen kustannusarvio 17.12.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Urakkatarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
urakoitsijat hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
HKR-Rakennuttaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 23
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Sornainen, kortteli nro 10582 tontti nro 4)

HEL 2013-000163 T 02 07 00
Kiinteistokartta H4 S1, Antareksenkatu 8

Paatos

Lautakunta paatti todeta, ettd kaupungilla ei ole 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin nro 10582 tonttia nro 4 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta
*hkkkkhkkkkhkkhkkhkhkhkhkhkhhhhhhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhhkhhhhhhkhdhkhhihdkk
kkkkkkkkkkkkhkhkkhkkhhkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkkkkk Vall”a 21 12.201 2 a||ek|rj0|tetun
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siina mainittua kauppasummaa
3 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta
ja tontin parantamisesta johtuvana hyvaksyttava hintana.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallintotoimisto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10582 tonttia nro 4 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta

*hkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhhhhhhhhhkhhkkhkkkhkkkhkkkkkkhhhhhhhhhhkkkkkhkkkhkkkkkhkhkhhkkkkkkkkkkkk

khkkkkkkhkhkkhkhhkhkhkkhhhkhkkhhkhkhkkhhkkhkhkhkk Vali”a 21 12.201 2 a”ekirjoitetun
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siina mainittua kauppasummaa
3 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta
ja tontin parantamisesta johtuvana hyvaksyttava hintana.
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Esittelija

Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun vuokraoikeuden siirron jaljennoksen mukaan
myyja on 21.12.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirtdmisen mukaan
myynyt Helsingin kaupungin omistamalla 125 m?:n suuruisella 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10582 vuokratontilla nro 4
olevan vuokraoikeuden 3 000 euron kauppahinnasta ostajalle.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Rakennukset

Lunastusoikeutta ei ole

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu
*khkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkk 1 '5201 1 - 31 122075 VallsekSI
ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan kaupungilla on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat rakennukset, mikali
kauppahinta ylittda paikkakunnan kayvan hinnan.

Tontille on haettu rakennuslupa kytkettyjen pientalojen rakentamiselle.

Esittelija katsoo rakennuslupa huomioon ottaen kauppahinnan
vastaavan hankkeen hintatasoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallintotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§24
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Sornainen, kortteli nro 10582 tontti nro 5)

HEL 2013-000166 T 02 07 00
Kiinteistokartta H4 S1, Antareksenkatu 10

Paatos

Lautakunta paatti todeta, ettd kaupungilla ei ole 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin nro 10582 tonttia nro 5 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta
*hkkkkhkkkkhkkhkkhkhkhkhkhkhhhhhhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhhkhhhhhhkhdhkhhihdkk
FResaessnaessinesseaccs valilla 21.12.2012 allekirjoitetun
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siina mainittua kauppasummaa
3 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta
ja tontin parantamisesta johtuvana hyvaksyttavana hintana.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallintotoimisto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10582 tonttia nro 5 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta

*hkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhhhhhhhhhkhhkkhkkkhkkkhkkkkkkhhhhhhhhhhkkkkkhkkkhkkkkkhkhkhhkkkkkkkkkkkk

FRReaesaesaeesseeecs valilla 21.12.2012 allekirjoitetun
vuokraoikeuden siirron johdosta, koska siina mainittua kauppasummaa
3 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lunastusehtojen
tarkoittamana rakennuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta
ja tontin parantamisesta johtuvana hyvaksyttavana hintana.
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Esittelija

Kaupankohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun vuokraoikeuden siirron jaljennoksen mukaan
myyja on 21.12.2012 allekirjoitetun vuokraoikeuden siirtdmisen mukaan
myynyt Helsingin kaupungin omistamalla 118 m?:n suuruisella 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10582 vuokratontilla nro 5
olevan vuokraoikeuden 3 000 euron kauppahinnasta ostajalle.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Rakennukset

Lunastusoikeutta ei ole

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu

dhkkhkkhkhkkhhkhkhhhhhhhhrhhhhhhhhhhikrk

1.5.2011 - 31.12.2075 valiseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n mukaan
kaupungilla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla
olevat rakennukset, mikali kauppahinta ylittaa paikkakunnan kayvan
hinnan.

Tontille on haettu rakennuslupa kytkettyjen pientalojen rakentamiselle.

Esittelija katsoo rakennuslupa huomioon ottaen kauppahinnan
vastaavan hankkeen hintatasoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyijat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallintotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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To/3
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§ 25
Jakeluaseman vuokrasopimuksen jatkaminen (Ullanlinna, tontti
7060/7)

HEL 2012-016152 T 10 01 01 04
Kiinteistokartta G3 T1, Ratakatu 4

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle miehittamaténta
moottoripolttoaineiden jakeluasemaa varten Helsingin kaupungin 7.
kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin nro 60 tontin nro 7 (pinta-ala 849
m?, osoite Ratakatu 4) vuokra-aikaa 1.1.2013 - 31.12.2017 valiseksi
ajaksi seuraavin ehdoin:
1
Alueen perusvuokra on 772 euroa/vuosi ja perittava vuosivuokra ajalta
1.1.-31.3.2013 13 988,64 euroa/vuosi.
2
Kaupungilla on oikeus pitaa korvauksetta WC-yksikkoda siihen liittyvine
rakenteineen tontin 7060/7 pohjoiskulmassa.
3
Kaupungilla on oikeus pitda Ratakadulta tontille 7060/8 johtavaa
ajoramppia siihen liittyvine rakenteineen tontin 7060/7 lansisivulla.
4
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H1107-8)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kv
Muut virastot

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Neste Markkinointi Oy:lle miehittamatonta
moottoripolttoaineiden jakeluasemaa varten Helsingin kaupungin 7.
kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin nro 60 tontin nro 7 (pinta-ala 849
m?, osoite Ratakatu 4) vuokra-aikaa 1.1.2013 - 31.12.2017 valiseksi
ajaksi seuraavin ehdoin:
1
Alueen perusvuokra on 772 euroa/vuosi ja perittdva vuosivuokra ajalta
1.1.-31.3.2013 13 988,64 euroa/vuosi.
2
Kaupungilla on oikeus pitaa korvauksetta WC-yksikkoa siihen liittyvine
rakenteineen tontin 7060/7 pohjoiskulmassa.
3
Kaupungilla on oikeus pitda Ratakadulta tontille 7060/8 johtavaa
ajoramppia siihen liittyvine rakenteineen tontin 7060/7 lansisivulla.
4
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(H1107-8)

Esittelija

Hakemus
Neste Markkinointi Oy esittaa, etta yhtion Ullanlinnassa korttelin nro 60
tontilla nro 7 sijaitsevan jakeluaseman vuokra-aikaa jatketaan 10
vuodella.

Asemakaava
Asemakaavan (9715/22.8.1990) mukaan tontti on varattu
huoltoasemaa varten. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on
60 k-m?>.
Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston tekeman
Helsingin jakeluasemaselvityksen (15.5.2012) mukaan asema on
merkitty pysyvaksi.
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Rakennus

Vuokra-aika ja vuokra

Alueella ollut asemarakennus purettiin vuonna 2005.

Ratakadun asema palvelee varsin paikallista kayttajakuntaa, eika
yhtiolla ole tarkoitus tehda asemalle suuria investointeja. Esittelijan
mielesta sen vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa viidella vuodella 31.12.2017
saakka.

Aseman myyntitietojen mukainen vertailuvuokra on selvasti korkeampi
kuin nykyinen vuosivuokra (9 966 euroa/vuosi). Esittelijan mielesta
tontin vuosivuokraa tulisikin korottaa esitettyjen myyntitietojen
perusteella noin 14 000 euroon/vuosi, jolloin uudeksi
perusvuosivuokraksi tulee 772 euroa/vuosi (ind. 100). Ajalta 1.1. -
31.3.2013 perittavaksi vuokraksi tulee yhteensa 3 497,16 euroa.

Tontin alueella on kaupungin yleinen WC-yksikko seka viereiselle
koulutontille johtava ajoramppi, joiden pitamisesta tulisi liittda ehdot
vuokrasopimukseen.

Muutoin voidaan noudattaa entisia ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Kv

Muut virastot
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§ 26
19.12.2012 § 713 tehdyn vuokrauspaatoksen muuttaminen

HEL 2012-013419 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H7 P1, Koivuméaentie 8
Paatos

Lautakunta paatti muuttaa 19.12.2012 § 713 tekemaansa paatosta
vuokrata Schindler Oy:lle maaraalan Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivumaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti:

1

Vuokraus kohdistuu muodostettavaan tonttiin 34061/12 entisen tontin
34061/10 maaraalan asemesta. Vuokrattavan tontin pinta-ala on 1 700
m? entisen 1 500 m? asemesta.

2

Tontin perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 16 875
euroa asemesta.

Perittava vuokra ajalta 1.2.2013 - 31.3.2014 on 22 241 euroa.
3
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Kasittely
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatésehdotuksen ensimmainen kappale, ehto 1 ja ehdon 2
ensimmainen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Lautakunta paattanee muuttaa 19.12.2012 § 713 tekemaansa paatosta
vuokrata Schindler Oy:lle maaraalan Helsingin kaupungin 34.
kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivumaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti:

1
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Vuokraus kohdistuu muodostettavaan tonttiin 34061/12 entisen tontin
34061/10 maaraalan asemesta. Vuokrattavan tontin pinta-ala on 1 700
m? entisen 1 500 m? asemesta.

2

Tontin perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen 16 875
euroa asemesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa Schindler Oy:lle Helsingin kaupungin
34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061 tontista nro 10 (os.
Koivu-méaentie 8, pinta-ala 1 700 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
vuokratun maaraalan vuokrasopimusta (laskutustunnus T1134-25)
1.2.2013 alkaen seuraavasti muiden ehtojen pysyessa ennallaan:
1
Vuokrattavan maaraalan suuruus on 1 700 m? entisen 1 500 m?
asemesta.
2
Maaraalan perusvuokra on 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen
16 875 euroa asemesta.
Perittdva vuokra ajalta 1.2.2013 - 31.3.2014 on 22 241 euroa.
3
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Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija

NyKkyinen vuokraus ja hakemus

Schindler Oy:lle on vuokrattu 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi
noin 1 500 m#n suuruinen maaraala tontista 34061/10. Maaraalan
perusvuokra on 900 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
16 875 euroa vuodessa.

Yhtio pyytaa, ettd vuokrasopimusta muutettaisiin siten, ettd vuokrattava
pinta-ala olisi 1 700 m? entisen 1 500 m? asemesta. Perusteluinaan
yhtio esittaa tarkentuneiden rakennussuunnitelmien johdosta
aiheutunutta lisaalan tarvetta.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti 34061/10 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerién
13.7.1960 hyvaksyman saaneen asemakaavan nro 4632 mukaan
varasto-rakennusten korttelialueeseen (VT). Tontin pinta-ala on
kokonaisuudessaan 4 063 m? ja rakennusoikeus 4 063 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Nyt vuokrattava maaraala olisi noin 1 700 m? ja rakennusoikeus 1 700
k-m?2.

Tontti on rakentamaton.
Vuokrasopimuksen muuttaminen perusteltua

Schindler Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimusta voitaisiin
muuttaa siten, etta sen uusi pinta-ala on 1 700 m? entisen 1 500 m?
asemesta, perusvuokra 1 020 euroa vuodessa entisen 900 euroa
vuodessa asemesta ja uusi vuosivuokra 19 064 euroa entisen

16 875 euroa asemesta.

Vuokrasopimuksen muuttaminen on perusteltua, koska vuokra-alueen
laajentamisella vuokralaisen toiminta voidaan sijoittaa maaraalalle
tarkoituksenmukaisemmin. Jaljelle jaadva maaraala po. tontista on
vuokrattavissa teollisuustarkoituksiin myohemmin.

Esittelijan mielesta Schindler Oy:lle vuokratun maaraalan
vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa edella esitetyin ehdoin muiden
ehtojen pysyessa ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 2/2013 33 (175)

Tol4
30.01.2013
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut Liite 1

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 19.12.2012 § 713
HEL 2012-013419 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H7 P1, Koivuma&entie 8

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata noin 1 500 m?:n suuruisen maaraalan
Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 34061
tontista nro 10 (os. Koivumaentie 8, pinta-ala 1 500 m?) Schindler
Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2013 - 31.12.2042 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 900 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 16 875 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.1.2013 - 31.3.2014 on 21 094 euroa.

2
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Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 8 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu edella
mainittu Kiinnitys ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta aiheutuvia saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hytonen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja.

(T1134-24)
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 04.10.2012 § 197
HEL 2012-013419 T 10 01 01 02

Karttalehti H7 P1, Koivumaentie 8, T1134-24

Paatos
Vuokranantaja

Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paattaja

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd
Vuokralainen

Schindler Oy
Vuokra-alue

Noin 1 300 m?n suuruinen maaraala 34. kaupunginosan (Pakila)
korttelin 34061 tontista nro 10.

Kayttotarkoitus

Teollisuusrakennuksen rakennusluvan hakemista ja tontin
pohjatutkimuksia varten.

Vuokra-aika

10.10.2012 — 31.12.2012 valiseksi ajaksi, kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes aluetta koskeva pitkaaikainen maanvuokrasopimus
tulee voimaan.

Vuokra
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Koko vuokra-ajalta 2 425 euroa (vastaa kahden kuukauden vuokraa).
Erapaiva on 31.10.2012.

Muut ehdot
1

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

2

Maanrakennustoita ei saa aloittaa, ennen kuin tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

3

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 37 (175)
Kiinteistolautakunta
To/5
30.01.2013

§ 27
Korttelin nro 46137 tontin nro 6 vuokraaminen konttien vuokrausta
varten

HEL 2013-000322 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta F6 R1, Muonamiehentie 13
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
(Pitdjanmaki) korttelin nro 46137 noin 2 914 m2:n suuruisen
suunnitellun tontin nro 6, joka muodostuu Kiinteistosta

91-407-3-1, (os. Muonamiehentie 13) Ail Capital Oy:lle
varastotarkoituksiin. Vuokrasopimus tehtaisiin ajalle 1.2.2013 -
31.1.2018 sekad muutoin seuraavin ehdoin:

1

Alueesta peritaan 1 228,50 euron kuukausivuokraa, joka on
maksettava vuosineljanneksittain etukateen.

Ellei vuokraeria eraantymispaivana suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdoksen mukaan.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
maksettava 5 000 euron pantti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4) tai annettava vuokranantajalle vakuudeksi em.
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden vuokralaiselle
tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin
kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.
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Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan
todettu saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka
voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

5

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

6

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Vuokra-alueelle saa
sijoittaa varastokontteja vuokrattavaksi asiakkaiden varastotarpeisiin.

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.
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Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston ja pelastuslaitoksen
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

8

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

9

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

10

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(T1146-223)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

juha.heikkila(a)hel.fi

1 Kartta vuokra-alueesta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1

Muut otteidensaajat Liite 1

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46137 noin 2914 m2n
suuruisen suunnitellun tontin nro 6, joka muodostuu kiinteistosta
91-407-3-1, (os. Muonamiehentie 13) Ail Capital Oy:lle
varastotarkoituksiin. Vuokrasopimus tehtaisiin ajalle 1.2.2013 -
31.1.2018 seka muutoin seuraavin ehdoin:

1

Alueesta peritaan 1 228,50 euron kuukausivuokraa, joka on
maksettava vuosineljanneksittain etukateen.

Ellei vuokraeria eraantymispaivana suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille erdantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatdksen mukaan.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
maksettava 5 000 euron pantti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4) tai annettava vuokranantajalle vakuudeksi em.
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden vuokralaiselle
tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin
kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
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suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

4

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty, sekd onko maaperan
todettu saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka
voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

5

Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

6

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Vuokra-alueelle saa
sijoittaa varastokontteja vuokrattavaksi asiakkaiden varastotarpeisiin.

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.
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7

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston ja pelastuslaitoksen
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

8

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

9

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

10

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(T1146-223)

Esittelija

Hakemus
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Ail Capital Oy pyytaa, etta sille vuokrataan viideksi vuodeksi
Muonamiehentie 13:sta suunniteltu tontti 46137/6 noin 100
varastokontille, mita yritys vuokraa asiakkaille valiaikaisiksi
varastotiloiksi. Tontti tullaan aitaamaan ja tasoittamaan kantavilla
kerroksilla tasaiseksi kentaksi.

Tietoa tontista

Vuokrattava suunniteltu tontti 46137/6 muodostuu 46. kaupunginosan
Konalan (407) kylan tilasta RN:o 3:1 (91-407-3-1). Sen pinta-ala on 2
914 m2. Alueella on voimassa oleva 27.5.2009 vahvistettu asemakaava
nro 11845, missa tontti on osoitettu yhdyskuntahuoltoa palvelevien
laitosten ja rakennusten korttelialueeksi (ET). Tontin tehokkuusluku on
e=0,75 ja suurin sallittu kerrosluku .

Tontti on talla hetkella rakentamaton. Tontille on kaavailtu Lassilan
pelastuslaitosta, mutta sen toteutuminen ei vaikuta kaupungin
pelastuslaitoksen mukaan todennakoiseltd seuraavan viiden vuoden
aikana.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata noin 2 914 m2:n suuruinen suunniteltu tontti
46137/6 kiinteistosta 91-407-3-1 varastokonttien vuokraustarkoituksiin
ajalle 1.2.2013 - 31.1.2018.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa tilapaisten
vuokrausten vuokraustaksojen yksikkohintaa, joka on talla alueella 0,50
euroa/m?/kuukausi. Yli 2000 m?n ylittavalta osalta yksikkdhinnasta
peritaan puolet. Edella olevan perusteen mukaan alueen kokonais-
vuokraksi tulee 1 228,50 euroa (= 2000 m? x 0,50 e/m? + 914 m? x 0,25

e/m?3).
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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§ 28

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Sanna
Vesikansan toivomusponnesta (Laajasalo, Kruunuvuorenranta,
korttelit nrot 49277 ja 49279)

Poydalle 30.01.2013
HEL 2012-014753 T 00 00 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sanna Vesikansan toivomusponnesta seuraavan
lausunnon:

Laajasalon Kruunuvuorenrannan asuinrakennusten (A) tontit 49277/1 ja 492779/1

Kaupunginvaltuusto paatti 10.10.2012 (319 §) hyvaksya Laajasalon
Kruunuvuorenrannan kortteleita nrot 49277-49280 koskevan
asemakaavan muutoksen nro 12080.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinrakennusten tontit (A)
49277/1 seka 49279/1. Tontin 49277/1 rakennusoikeus on 7 700 k-m?2.
Tontin 49279/1 rakennusoikeus on puolestaan 7 650 k-m2. Tonttien
korkein sallittu kerrosluku on kolme. Tonteille voidaan rakentaa
kaupunkipientalo-/rivitalotyyppisia asuinrakennuksia.

Tonttien autopaikkavelvoite maaraytyy normin vahintadan 1 ap / 100 k-
m? tai 1 ap / asunto mukaan sen mukaisesti, kumpi normi tuottaa
suuremman autopaikkamaaran. Tonttien autopaikat on
asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi asuinrakennusten alle
toteutettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Kopio kaavamuutoksen nro 12080 kaavakartasta on liitteena.

Selvitys asuntotonttien (A) 49277/1 ja 492779/1 soveltuvuudesta
ryhmarakennuttamiseen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 46 (175)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

30.01.2013

Kaupunginvaltuusto paatti asemakaavan muutoksen nro 12080
hyvaksymisen yhteydessa hyvaksyma myos kaupunginvaltuutettu
Sanna Vesikankaan toivomusponnen, jonka mukaan kaupungin tulee
selvittaa kaavaan sisaltyvien townhouse-tonttien soveltuvuus
ryhmarakennuttamiseen. Toivomusponnessa townhouse-tonteilla (el
ns. kaupunkipientalotonteilla) tarkoitettaneen juuri edelld mainittuja
tontteja 49277/1 ja 492779/1.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on jo kaavamuutoksen valmistelun
yhteydessa kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
pyynnosta selvittanyt vaihtoehtoja kyseisten tonttien toteuttamiselle.
Tuolloin suoritetun arvion perusteella paadyttiin siihen, etta kyseiset
tontit soveltuvat varsin huonosti ryhmarakentamishankkeisiin. Tontit
ovat mm. asemakaavassa osoitetun maanalaisen, osin rakennusten
rungon alle sijoittuvan pysakaintiratkaisun takia toteutettavuudeltaan
erityisen haastavia ja kalliita.

Muun muassa kaavassa osoitetun pysakadintiratkaisun takia kumpikin
tontti tulee kiinteistotoimen arvion mukaan rakentaa osaltaan yhtena
kokonaisuutena ja yhdellad kertaa (ainakin maanalaisilta osin). Tonttien
suuresta rakennusoikeudesta johtuen (noin 7 700 k-m? eli noin 50 - 70
asuntoa) tama ei kuitenkaan liene kovinkaan realistista
ryhmarakennuttamishankkeena. Jotta ryhnmarakennuttaminen olisi
realistinen vaihtoehto, tulisi tontit jakaa pienempiin osakokonaisuuksiin,
joille kullekin osakokonaisuudelle tulisi oma hanke. Talléin nama
erillishankkeet olisivat kuitenkin mm. asemakaavan pysakointiratkaisun
vuoksi rakennusteknisesti liitoksissa toisiinsa. Lisaksi hankkeilla olisi
yhteisia piha-alueita, ja hankkeiden toteuttaminen edellyttaisi
todennakaoisesti laajoja yhteisjarjestelyja mm. kunnallistekniikan, ajo- ja
kulkuyhteyksien seka palo- ja pelastusmaarayksiin liittyvien
rakennusteknisten ratkaisujen ja reittien jarjestamiseksi. Tallaisessa
tilanteessa yhden hankkeen viivastyminen vaikuttaisi todennakoisesti
myos muiden samaan kortteliin sijoittuvien hankkeiden
rakentamisaikatauluun ja kustannuksiin. Nain ollen tonttien
toteuttamista rynmarakennuttamishankkeena voitaneen pitaa
hankkeeseen ryhtyvien kannalta hyvin vaativana ja riskialttiina.

Edella mainitun lisaksi tulee myds huomioida, etta tontit rajoittuvat
Kruunuvuorenrannan ranta-alueen kavelykatuihin (Haakkoninlahden
laituri ja Wiirinlaituri). Tonttien rakentamisen mahdollinen viivastyminen
vaikuttaisi todennakdisesti negatiivisesti myos naiden yleisten alueiden
rakentamiseen.

Ryhmarakennuttamishankkeisiin liittyy yleisesti korostunut riski
hankkeiden viivastymisesta esim. rahoitusvaikeuksien takia. Tama riski
lisdantyy hankekoon kasvaessa. Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan
voidaankin pitaa tarkoituksenmukaisena ja jarkevana, etta kyseiset
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tontit toteutetaan ainakin ensisijaisesti ammattimaisten rakennuttajien
jaltai rakentajien toimesta, joilla on riittdva tekninen osaaminen seka
taloudelliset ja muut resurssit erittdin vaativan hankkeen laadukkaaksi
toteuttamiseksi ilman aiheetonta viivytysta.

Kaupunki jarjesti vuoden 2010 alussa yleisen Helsinki townhouse
-arkkitehtuurikilpailun. Kilpailun tavoitteena olisi kehittaa Helsinkilaista
townhouse -talotyypistoa. Kilpailussa saatiin useita laadukkaiksi
arvioituja ehdotuksia. Tonttien 49277/1 ja 492779/1 asemakaava-
ratkaisu perustuu kilpailussa kolmanneksi tulleen arkkitehtuuritoimisto
Anttinen-Oivan ehdotukseen Monelle, jota on kehitetty
viitesuunnitelmaksi kaavan laadinnan yhteydessa. Viitesuunnitelman
hyodyntaminen tonttien tulevassa rakentamisessa kaupunkikuvallisena
ohjeena on todennakdisesti perusteltua ottaen huomioon tonttien
kaupunkikuvallisesti erittain keskeinen sijainti Kruunuvuorenrannan
rantareitiston ja merenrannan aarella. Yleisesti ottaen
ryhmarakennuttamishankkeiden yhtena keskeisena tavoitteena on
antaa hankkeeseen ryhtyville mahdollisuus suunnitella
asuinrakennukset mahdollisimman vapaasti. Tama ei kuitenkaan
lahtokohtaisesti ole mahdollista, mikali tonteille laadittua
viitesuunnitelmaa halutaan hyddyntaa tonttien rakentamisen laatutasoa
ja perusratkaisuja ohjaavana sitovana ohjeena.

Tontit 49277/1 ja 492779/1 sijoittuvat Kruunuvuorenrannan
parhaimmille paikoille meren aareen. Suuresta osasta asuntoja lienee
esteetdon merinakdala. Tontit ja niille rakennettavat asunnot tulevatkin
todennakaoisesti olemaan erityisen haluttuja, mika nostaa seka tonttien
ettd asuntojen hintoja. Kyseiset tontit tulisikin kiinteistotoimen
nakemyksen mukaan ehdottomasti luovuttaa avoimella kilpailulla
(laatu- tai hintakilpailu). Tahan kilpailuun voivat talldin osallistua myos
yksityisista henkildista koostuvat ryhmat, mikali nama voivat
uskottavasti osoittaa omaavansa riittavat resurssit ja osaamisen tontin
toteuttamiseksi. Yksityishenkildista koostuvien ryhmien
halukkuutta/mahdollisuuksia osallistua kilpailuun rajoittanee kuitenkin
merkittavasti edella mainittu tonttien suuri rakennusoikeus el
hankekoko.

Kiinteistotoimi tulee vuoden 2013 aikana valmistelemaan
tontinvarauksia mm. Kruunuvuorenrannan alueelta. Tassa yhteydessa
esitettdneen myos nyt puheena olevien tonttien 49277/1 ja 492779/1
varaamista luovutettaviksi erillisella laatu- taikka hintakilpailulla.
Tontinvarausesitys valmistellaan yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja talous- ja
suunnittelukeskuksen Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin
kanssa. Tonttien varaamisesta paattaa aikanaan kaupunginhallitus.

Ryhmarakennuttamisen mahdollisuudet
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Kaupunginvaltuuston lokakuussa 2012 hyvaksyman AM-ohjelman
mukaisesti Kiinteistotoimi pyrkii osaltaan edistamaan asukaslahtoista
asuntorakentamista eli ryhmarakentamista ja -rakennuttamista.

Kaupungilla on tallakin hetkella mahdollisuus tarjota tontteja
ryhmarakennuttamishankkeita varten mm. Suurmetsan Alppikylasta ja
Malmin Ormuspellosta. Lisaksi kaupunginhallitus paatti 21.1.2013
varata ryhmarakennuttamishankkeita varten tontteja Kalasataman,
Tapaninkylan seka Mellunkylan alueilta. Nama tontit tulevat erilliseen
tonttihakuun vuoden 2013 lopulla tai viimeistaan vuoden 2014 kevaalla.
Tonttihausta ja sen ehdoista paattaa aikanaan kiinteistdlautakunta
ennen tonttihaun aloittamista. Edelleen ryhmarakennuttamiseen
soveltuvia kaupunkipientalotontteja tulee todennakoisesti hakuun mm.
Kaarelan Honkasuon seka Mellunkylan alueilta. Kiinteistétoimen
tietojen mukaan ryhmarakennuttamiseen soveltuvia pientalokohteita
ollaan kaavoittamassa vastaisuudessa myos Kruunuvuorenrannan
Stansvikinnummen alueelle.

Esittelija
Toivomusponsi ja lausuntopyynto
Kaupunginvaltuusto paatti 10.10.2012 (319 §) asemakaavan
muutoksen nro 12080 hyvaksymisen yhteydessa hyvaksya myos
kaupunginvaltuutettu Sanna Vesikansan toivomusponnen, jonka
mukaan kaupungin tulee selvittda kaavaan sisaltyvien townhouse-
tonttien soveltuvuus ryhmarakennuttamiseen.
Hallintokeskus pyytaa asiasta kiinteistolautakunnan lausuntoa
28.1.2013 mennessa. Lausunnon antamiselle on pyydetty jatkoaikaa
14.2.2013 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio kaavamuutoksen nro 12080 kaavakartasta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 29

STX Finland Oy:lle vuokratun Hietalahden telakka-alueen osan
varausajan jatkaminen kiinteistokehitysta varten Skanska
Talonrakennus Oy:lle (Lansisatama, Munkkisaari, tontti 20176/20)

Poydalle 30.01.2013
HEL 2013-000699 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta G2 S4, Telakkakatu

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jatkaa liitepiirroksessa "Varausaluekartta
26.5.2010” osoitetun, pinta-alaltaan noin 10 085 m?:n suuruisen talla
hetkella STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen varausaikaa Skanska Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-
9) 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelma

Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu talla
hetkella paaasiassa telakka- ja teollisuuskaytossa oleva nk.
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa
tonttia 20176/20 seka Skanska Talonrakennus Oy:n (mydhemmin
"Skanska”) omistamasta tontista 20176/17.

Alueella on vireilla Lansisataman ja Punavuoren asemakaavan
muutosehdotus nro 12100, joka tahtaa nykyisin lahes kayttamattomana
olevan Telakkarannan alueen maankayton tehostamiseen ja alueen
kehittdmiseen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.
Keskeiselle paikalle meren aareen sijoittuvan alueen kehittamiselle on
suuri tarve.

Kaupunginhallitus paatti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle
kiinteistokehitysta varten noin 10 085 m?n suuruisen alueen kaupungin
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em.
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asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittda varausalueesta seka
Skanskan omistukseen nyt jo siirtyneesta Wartsila Meriteollisuus Oy:n
konkurssipesan (myohemmin "konkurssipesa”) aiemmin omistamasta
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet.
Skanska on varausehtojen mukaisesti jarjestanyt kaavoituksen
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydssa kaupungin kanssa, ja
asemakaavan muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisilta osin
voittaneeseen kilpailuehdotukseen.

Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat
varausaikana tarvittavista aluejarjestelyista, jolloin tavoitteena on mm.
tontin 20176/17 seka silla sijaitsevan nk. konepajarakennuksen seka
siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille. Kaupunki
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle. Alueelle tulevat asunnot
toteutetaan korkeatasoisena saantelemattomana omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantona.

Nykyisessa Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elavan musiikin
yhdistys ELMU ry:n (myéhemmin "EImu”) toiminnot on suunniteltu
sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvaan konepajarakennukseen
seka muihin sen laheisyydessa oleviin rakennuksiin. Asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 12100 suojeltavaksi esitetyn
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy alustavien arvioiden
mukaan merkittavia kustannuspaineita. Kiinteistdvirasto tutkii, onko
saneeraus-

kustannusten leikkaaminen nykyisia arvioita olennaisesti alhaisemmiksi
mahdollista. Mikali EImun siirtyminen konepajarakennukseen
osoittautuu jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissa mahdolliseksi,
laajennettaisiin varausta koskemaan myds vapautuvaa ns. Nosturin
aluetta.

Konkurssipesalla on korkeimman oikeuden paatoksen KKO 2005:42
mukaisesti ns. vakaa hallintaoikeus tontista 20176/20 muodostuvaan
noin 24 341 m%n suuruiseen alueeseen. Vakaa hallintaoikeus
kohdistuu myds nyt puheena olevaan asemakaavan muutoksen nro
12100 mukaiseen kaava-alueeseen. Tonttien luovuttamisen eraana
edellytyksena onkin, etta kaupunki ja konkurssipesa sopivat vakaan
hallintacikeuden paattamisesta ja siihen liittyvista mahdollisista muista
vaatimuksista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 51 (175)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol7

30.01.2013

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
edellyttda kaikkia osapuolia tyydyttavan kokonaisratkaisun l6ytamista.
Kiinteistovirasto

on kaynyt varauspaatdksessa asetettujen tavoitteiden ja
asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja
Skanskan, EImun seka muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nama
neuvottelut ovat vield kesken. Taman vuoksi lautakunnalle esitetaan
varauksen jatkamista 31.12.2013 asti. Muilta osin noudatettaisiin
kaupunginhallituksen varauspaatdéksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.

Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.6.2010 (834 §) varata Skanska
Talonrakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) liitepiirroksessa
"Varausaluekartta 26.5.2010” osoitetun pinta-alaltaan noin 10 085 m?:n
suuruisen talla hetkelld STX Finland Oy:lle vuokratun Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin
nro 20 osa-alueen seuraavin ehdoin:

1

Varauksen tarkoituksena on yhteistydossa Skanska Talonrakennus Oy:n
(=Skanska) kanssa kehittaa telakkakaytosta vapautuneita Wartsila
Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan nyt omistamaa ja Skanskalle
yhtididen valilla tehdyn esisopimuksen mukaisesti luovutettavaa tonttia
20176/17 ja STX Finland Oy:lle vuokrattua karttaliitteessa
"Varausaluekartta 26.5.2010” osoitettua saman korttelin tontin nro

20 osa-aluetta korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi toimitila- ja
asuntoalueeksi siella sijaitsevan rakennuskannan suojelutavoitteet
huomioon ottaen.

2

Skanska sitoutuu suunnittelemaan tontin 20176/17, varausalueen seka
mahdollisen varauksen laajennusalueen (ns. Nosturin alue) laadultaan
korkeatasoisena kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena
kokonaisuutena yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston seka Lansisataman aluerakentamisprojektin kanssa.

Skanska jarjestaa yhteistydssa kaupungin kanssa
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tavoitteena on 10ytaa korkeatasoinen
ratkaisu suojeltavaan konepajarakennukseen liittyvalle
lisarakentamiselle. Alueen jatkokehittelyssa ja suunnittelussa tulee
ottaa huomioon taman varauspaatdksen mukaiset seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan myohemmin hyvaksymat
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Telakanrannan alueen asemakaavoituksen periaatteet seka
jatkosuunnitteluohjeet.

Suunnittelualue kasittaa myos ns. Nosturin alueen, mutta suunnitelmat
tulee laatia siten, ettd asemakaavan muutoksen mukainen
rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain. Nosturin alue toteutetaan
vasta sitten, kun Nosturin nykyiselle toiminnalle osoitetut korvaavat tilat
alueella ovat kayttdonotettavissa.

Varauksensaajan tulee alueen suunnittelussa ja toteutuksessa pitaa
lahtokohtana sita, etta alueesta tulee elava kaupunkitila ja alueen
merellisyys hyddynnetaan mahdollisimman hyvin mm. niin, etta
varauksensaajan tulee tutkia kaupungin merellisyytta esiin tuovien
toimintojen sijoittamista ranta-alueelle.

3

Varausalueelle ja mahdolliselle varauksen laajennusalueelle
osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa korkeatasoisena
vapaarahoitteisena saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.

4

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta vanha telakka-allas
jatkossakin sisaltyy telakan vuokra-alueeseen kaytettavaksi lahinna
rakenteilla olevien pienehkojen alusten tilapaisten, lyhytaikaisten
telakointitarpeiden hoitamiseen.

5

Kaupunki ja Skanska neuvottelevat varausaikana aluejarjestelyista,
jolloin tavoitteena on esisopimus/sopimus konepajanrakennuksen seka
sen laheisyydessa olevien palkkakonttori- ja muuntamorakennusten
siirtymisesta kaupungin taikka kaupungin maaraaman omistukseen
Elmu ry:n tilatarpeita varten, varauksen kohteena olevien
vastaisuudessa muodostettavien tonttien luovuttaminen kayvasta
hinnasta Skanskalle, varauksen laajentaminen koskemaan Nosturin
aluetta, mahdollinen konepajatonttia koskeva maankayttdsopimus seka
sopimus telakkatontin osaan kohdistuvan vakaan hallintaoikeuden
luovuttamisesta kaupungille.

6

Varauksensaajalla ei ole oikeutta korvaukseen, mikali varauksen
kohteena olevalle alueelle ei saada laadituksi lainvoimaista
asemakaavan muutosta varausaikana. Varauksensaajalla ei ole
myoskaan oikeutta korvaukseen, mikali vastaisuudessa laadittava
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Hakemus

asemakaavan muutos tulee voimaan sisalloltaan sellaisena, ettei
varauksensaajan suunnitteleman hankkeen toteuttaminen ole
mahdollista.

7

Tama varaus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Skanska Talonrakennus Oy (my6éhemmin "Skanska”) pyytaa
22.11.2012 paivatyssa hakemuksessaan, etta kaupunki jatkaisi
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20176 tontin nro 20 osa-alueen (noin 10 085 m?) varausaikaa alueen
kiinteistokehitysta varten 30.6.2013 saakka.

Skanska pyytaa myos, ettd varausta laajennettaisiin samalla
koskemaan myds em. varauspaatoksessa tarkoitettua varauksen
laajennusaluetta (ns. Nosturin alue), joka asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 12100 vastaa suurin piirtein korttelin nro
5130 asuinkerrostalotonttia nro 1 siihen liittyvine katualueineen.

Hakemus on liitteena nro 1.

Telakkarannan alue seka alueen maanomistus ja -hallintasuhteet paapiirteissaan

Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu talla
hetkella paaasiassa telakka- ja teollisuuskaytossa oleva nk.
Telakkarannan alue. Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa
tonttia 20176/20 seka Skanskan omistamasta tontista 20176/17.
Skanska on 20.12.2012 ostanut Wartsila Meriteollisuus Oy:n
konkurssipesalta (myohemmin "konkurssipesa”) mainitun tontin siihen
liittyvine rakennuksineen. Kaupunkikuvallisesti merkittavin tontilla
sijaitseva rakennus on punatiilijulkisivuinen nk. konepajarakennus (noin
4 400 k-m?) vuodelta 1916.

Alueella on voimassa vuonna 1982 voimaan tullut asemakaavan
muutos nro 8418, jonka mukaan alue on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Telakkarannan alueella on
vireillda asemakaavan muutos nro 12100, joka tahtaa alueen
maankayton tehostamiseen ja kehittdamiseen monipuoliseksi asuin-,
toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Paaosa kaupungin omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on
vuokrattu STX Finland Oy:lle (jaliempana "STX”) 30.6.2013 saakka ja
sen jalkeen toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin.
Sopimuksen ehtojen mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-
alueen vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun valinen alue kaupungin
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maaraamalle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi
toimitila- ja asuntoalueeksi.

Alueen pohjoisin osa (ns. Nosturin alue), jolla sijaitsee nk. Nosturin
rakennus, on kaupungin suorassa omistuksessa ja hallinnassa.
Nosturin rakennuksessa toimii huoneenvuokrasopimuksen perusteella
talla hetkella Helsingin elavan musiikin yhdistys ELMU ry (jaljempana
"Elmu”).

Kaupunki ja konkurssipesa ovat vuodesta 1990 alkaen kiistelleet
telakkakaytdssa jo vuodesta 1864 toimineen alueen (tontista 20176/20
muodostuva noin 24 341 m?:n suuruinen alue) omistusoikeudesta ja
hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005 antamallaan
paatoksella (KKO 2005:42) vahvistanut, ettd konkurssipesalla on ko.
alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus, jonka keskeisena sisaltona on
konkurssipesan oikeus kayttaa aluetta siihen tarkoitukseen, johon se
aikanaan on luovutettu (telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden
vahvistama vakaa hallintaocikeus kohdistuu myds nyt puheena olevaan
asemakaavan muutoksen nro 12100 mukaiseen kaava-alueeseen.

Havainnekartta alueen nykytilanteesta (Skanska omistaa nykyisin
tontin 20176/17) on liitteena nro 4.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan alueella on vireilla Lansisataman ja Punavuoren
asemakaavan muutosehdotus nro 12100. Kaava-alue sijoittuu
Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen meren aarelle.
Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen. Kaava-alue kasittaa yhteensa
noin 4,4 hehtaarin suuruisen alueen, ja se muodostuu paaosin osasta
kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia (T)
20176/20 seka Skanskan omistamasta teollisuus- ja
varastorakennusten tontista (T) 20176/17. Paaosa kaupungin
omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on vuokrattu STX:lle. Kaava-
alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on siten hajaantunut.

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisin lahes
kayttamattomana olevan Telakkarannan alueen maankayton
tehostamisen ja alueen kehittdmisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja
kulttuurialueeksi. Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista
noin 19 150 k-m?, liikke- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka
julkista rakentamista noin 7 800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on
yhteensa noin 9 600 k-m?, joista suurin on kaava-alueen eteldosaan
sijoittuva konepajarakennus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.8.2012 (277 §) lahettaa
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista. Kiinteistolautakunta antoi 29.11.2012
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(624 §) kaupunkisuunnittelulautakunnalle lausunnon asemakaavan
muutosehdotuksesta puoltaen kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin. Kiinteistdélautakunta totesi muun ohella, etta
asemakaavan muutosehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja
viihtyisan seka toiminnoiltaan monipuolisen asuin-, toimitila- ja
kulttuurialueen rakentamiselle. Edelleen lautakunta totesi, etta
kaavamuutos edellyttdnee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Lautakunta totesi viela, ettei kaavamuutosta
tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin
maapoliittisten neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja
mahdollisesti vaadittava maankayttdsopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100 on liitteena nro 5.

Kaavaehdotuksen ja varauspaatoksen toteuttaminen, niiden edellyttamat kiinteistojarjestelyt
seka hankkeen tilanne

Telakkarannan alue on talla hetkella vajaakaytdssa, ja paaosa
kaavaehdotuksen alueelle sijoittuvista rakennuksista on tyhjillaan.
Sijainniltaan keskeisesti meren aareen sijoittuvan alueen kehittamiselle
on suuri tarve.

Kaupunginhallitus paatti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle
kiinteistokehitysta varten noin 10 085 m?:n suuruisen alueen kaupungin
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu em.
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 alueelle. Varaus umpeutui
vuoden 2012 lopussa.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittda varausalueesta seka
Skanskalle nyt jo siirtyneesta konkurssipesan aiemmin omistamasta
tontista 20176/17 korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja
asuntoalue ottaen huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet.
Varausehtojen mukaan Skanska on tata varten velvollinen
jarjestamaan yhteistydssa kaupungin kanssa
arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen mukaan Skanska ja
kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista aluejarjestelyista,
jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen seka siihen liittyvien
rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen maaraamalle EImun
tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen vapauttaminen rakentamista
varten seka konkurssipesan vakaan hallintaoikeuden luovuttaminen
kaupungille. Alueelle tulevat asunnot toteutetaan saantelemattomana
korkeatasoisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

Varausaluekartta 26.5.2010 on liitteena nro 2.

Skanska on varauspaatdksen ehtojen mukaisesti jarjestanyt
kaavoituksen pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyossa
kaupungin kanssa. Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto
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Lundgaard & Tranberg. Kilpailun jalkeen alueen kaavoitus on edennyt
ns. kumppanuuskaavoituksena eli kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistotoimen ja Skanskan yhteistydna. Asemakaavan
muutosehdotus nro 12100 perustuu keskeisilta osin voittaneeseen
kilpailuehdotukseen.

Kaavaehdotuksen ja varauspaatoksen toteuttaminen edellyttaa
Telakkarannan alueen tarkastelemista kokonaisuutena seka laajoja
kiinteisto- ja muita jarjestelyja. Kiinteistojarjestelyjen keskeisena
lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 12100 muodostettavan tontin (Y/s-tontti
5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen. Kaupunki
luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille
asemakaavaehdotuksen mukaisesti muodostettavat asunto- ja
toimitilatontit vaiheittain Skanskalle.

Kiinteistojarjestelyjen lahtokohtana on myds, etta STX:n kaava-
alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen siirtyisi
Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen paattyessa
alueen maaperan puhdistamisesta seka tarvittavista rakennusten
puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
Maanvuokrasopimus paatetaan kaavamuutoksella muodostettavien
tonttien luovuttamisen yhteydessa.

Nykyisessa Nosturi-rakennuksessa toimivan Elmun toiminnot on
suunniteltu sijoitettaviksi kaupungin omistukseen siirtyvaan
konepajarakennukseen, joka on asemakaavan muutosehdotuksessa
esitetty suojeltavaksi, seka muihin konepajan laheisyydessa oleviin
rakennuksiin. Kiinteistoviraston tilakeskuksen alustavien selvitysten
mukaan konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittavia
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Kiinteistovirasto
selvittaa kiinteistdlautakunnan 29.11.2012 (624 §) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12100 antaman lausunnon mukaisesti, onko
konepajarakennuksen saneerauskustannusten saaminen olennaisesti
alhaisemmiksi mahdollista ottaen lisaksi huomioon kaavaehdotuksen
suojelumaaraykset.

Edelleen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 mukaisten
tonttien luovuttaminen edellyttaa, etta konkurssipesan kaava-alueen
tontteihin kohdistuva ns. vakaa hallintaoikeus paatetaan. Tama
edellyttda sopimusta kaupungin ja konkurssipesan valilla. Samalla on
tarkoituksenmukaista sopia myos vakaaseen hallintaoikeuteen
perustuvista vaatimuksista.

Kiinteistdjarjestelyjen ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on
muun ohella pidetty sita, ettd kaupungille asemakaavan toteuttamisesta
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Varauksen jatkaminen

tulevat kustannukset pyritaan suorittamaan mahdollisimman pitkalle
maanvaihdoin. Kaupunki ei siten suorittaisi esim.
konepajarakennuksesta ja siihen liittyvasta tontista Skanskalle erillista
rahallista korvausta. MyOs konepajarakennuksen saneerauksesta
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikali
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta.
Kiinteistojarjestelyissa tonttien luovutushinnoittelu perustuu kaypaan
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan kokonaisratkaisun l0ytamista.
Kiinteistovirasto on kaynyt varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden
ja asemakaavaehdotuksen toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja
Skanskan, EImun seka muiden alueen toimijoiden kanssa, ja nama
neuvottelut ovat vield kesken.

Kiinteistétoimen tavoitteena on paasta Skanskan, ja tarvittavilta osin
myOs Elmun ja konkurssipesan, kanssa neuvottelutulokseen edella
mainituista asioista kuluvan vuoden aikana. Skanskan kanssa
solmitaan kiinteistokaupan esisopimus, jossa sovitaan tulevien
Kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja osapuolten yhteisista
tavoitteista. EImun kanssa on tarkoitus tehda erillinen esisopimus
Elmun toimintojen siirtdmisesta konepajarakennukseen. Mainitut
sopimukset saatetaan erikseen kiinteistolautakunnan hyvaksyttaviksi.
Kiinteistbkaupan esisopimuksen hyvaksyy lopullisesti
kaupunginvaltuusto.

Edella mainituista kysymyksista sopiminen ja kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ehtojen toteuttaminen edellyttaa viela tiiviita
jatkoneuvotteluja alueen toteuttamisen kannalta varsin keskeisista
seikoista. Nain ollen esittelija katsoo, ettd Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 20 osa-
alueen (noin 10 085 m?) varausaikaa on perusteltua jatkaa Skanskan
hakemuksesta poiketen 31.12.2013 asti. Asiasta on sovittu Skanskan
kanssa.

Lisaksi esittelija katsoo, ettei varauksen laajentaminen koskemaan
varauspaatoksessa tarkoitettua varauksen laajennusaluetta (ns.
Nosturin alue) ole tassa vaiheessa perusteltua, koska
jatkoneuvotteluissa ja -selvityksissa ei toistaiseksi ole syntynyt taytta
varmuutta siita, ettd Elmun toimintojen siirtdminen ns.
konepajanrakennukseen olisi mahdollista. Muilta osin noudatettaisiin
kaupunginhallituksen varauspaatoksen 28.6.2010 (834 §) ehtoja.

Esittelija
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Alueen vuokraaminen Kylasaaresta Wkend Festival -tapahtumaa
varten

HEL 2013-000590 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H4 S3/4, Kylasaarenkatu 12
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata RL Concerts Oy:lle (Y-tunnus 24170370)
10. kaupunginosasta (Sérnainen) Koskelan kylan tilasta RN:o 1
litekartan mukaisen noin 8,2 hehtaarin suuruisen alueen
rock-konserttien jarjestamista varten ajaksi 7. - 21.8.2013 seuraavin
ehdoin:

1

Alueen kaytosta peritdan 27 000 euron kertakaikkinen vuokra, joka on
maksettava 30.4.2013 mennessa. Vuokraus oikeuttaa kahden
konserttipaivan jarjestamiseen vuokra-aikana.

2

Mikali alueella jarjestetaan enemman kuin kaksi konserttipaivaa, tulee
vuokralaisen maksaa alueen kaytosta lisavuokrana 10 000
euroa/konserttipaiva. Lisavuokra on maksettava 6.6.2013 mennessa.

Jos kahden konserttipaivan yhteinen kavijamaara merkittavasti nousee
arvioidusta 30 000, konsertinjarjestaja on velvollinen maksamaan 900
euron lisamaksun jokaista 1 000 lisakavijaa kohden. Lisamaksun
arvioimiseksi konsertinjarjestaja toimittaa kiinteistoviraston
tonttiosastolle yhteenvedon myydyista lipuista 30.8.2013 mennessa.

3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2013 mennessa, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 10 000
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
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siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

4

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston, Helsingin
Sataman ja kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston
kanssa.

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, liikenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen siistimisesta
valittomasti tilaisuuden paatyttya tai maksaa kaupungille alueen
siistimisesta aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.

11

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611%)
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seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue tyhjennettava ja
rakennelmat poistettava seka alue saatettava tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi
viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-165)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi

Hakemus
Kartta

N —

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 2

Sisainen jakelu Liite 2

Lautakunta paattanee vuokrata RL Concerts Oy:lle (Y-tunnus
24170370) 10. kaupunginosasta (Sdrnainen) Koskelan kylan tilasta
RN:o 1 liitekartan mukaisen noin 8,2 hehtaarin suuruisen alueen
rock-konserttien jarjestamista varten ajaksi 7. - 21.8.2013 seuraavin
ehdoin:

1

Alueen kaytosta peritdan 27 000 euron kertakaikkinen vuokra, joka on
maksettava 30.4.2013 mennessa. Vuokraus oikeuttaa kahden
konserttipaivan jarjestamiseen vuokra-aikana.

2

Mikali alueella jarjestetddan enemman kuin kaksi konserttipaivaa, tulee
vuokralaisen maksaa alueen kaytosta lisavuokrana 10 000
euroa/konserttipaiva. Lisavuokra on maksettava 6.6.2013 mennessa.

Jos kahden konserttipaivan yhteinen kavijamaara merkittavasti nousee
arvioidusta 30 000, konsertinjarjestaja on velvollinen maksamaan 900
euron lisamaksun jokaista 1 000 lisakavijaa kohden. Lisamaksun
arvioimiseksi konsertinjarjestaja toimittaa kiinteistoviraston
tonttiosastolle yhteenvedon myydyista lipuista 30.8.2013 mennessa.
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3

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2013 mennessa, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 10 000
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

4

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston, Helsingin
Sataman ja kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston
kanssa.

5

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat
tilaisuuden jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, liikenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

6

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen
soveltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja
pelastusviranomaisen ja tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla.

7

Vuokra-alueen rajat osoittaa tarvittaessa kiinteistoviraston tonttiosasto.

8

Leiriytyminen konserttialueella on kielletty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 64 (175)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

30.01.2013

9

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen siistimisesta
valittomasti tilaisuuden paatyttya tai maksaa kaupungille alueen
siistimisesta aiheutuvat kulut.

10

Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.

11

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamaa lupaa.

12

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue tyhjennettava ja
rakennelmat poistettava seka alue saatettava tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

14

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi
viivastymisesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.
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Esittelija

Hakemus

Kohde

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-165)

RL Concerts Oy pyytaa vuokralle Kylasaaresta noin 8,2 hehtaarin
suuruista paaosin aidattua aluetta ajaksi 7. - 21.8.2013. Alueella on
tarkoitus jarjestaa kaksi vuorokautta kestava Wkend Festifal arviolta
noin 30 000 henkildlle.

Tapahtumien toteutus vaatii yhteisty6tad monien eri toimijoiden kanssa,
ja sen vuoksi tulisi vuokraajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten
kanssa. Alueelle tulee laadukkaiden tilaisuuksien aikaansaamiseksi
rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote- ja muita
myyntipisteita.

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-
/asuntoaluetta. Satama kaytti aluetta maahan tuotujen autojen
varastona. Alueen siirryttya kiinteistoviraston hallintaan vuonna 2009
se on ollut paaosin tyhjana.

Haettu alue on talla hetkella ainoa isompi aidattu alue Helsingissa ja
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myds sijaintinsa ja tasaisuutensa
puolesta eika sille ole muuta kayttoa, joten estetta alueen
vuokraamiseksi ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on jarjestetty alueella kesasta 2010 lahtien.
Lahimmat asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin
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Vuokra

paassa olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan
l&ahinaapurustoon. Lahimmalle metroasemalle on matkaa noin 600
metria, joten alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Yleisten toiden lautakunta on 11.12.2012 uusinut rakennusviraston
ulkoilmatilaisuuksista perittavat taksat. Taksoissa on huomioitu
kaupungin arvoymparistot ja hinnoilla pyritaan ohjaamaan tapahtumia
eri tapahtumapaikoille, jottei suuriin massatapahtumiin kaytettaisi naita
rakennettuja arvoymparistoja. Myos kaupungin tapahtumastrategia
vaatii rakentamaan tapahtumainfran keskeisille tapahtumapaikoille.

Rakennusviraston nykyisten taksojen mukaan kyseisesta konsertista
perittaisiin noin 59 000 euroa + alv 24 % (kaksi konserttipaivaa seka
rakentamis-/purkupaivat).

Esittelijan mielesta kyseista entista autojen varastokenttaa ei tulisi
kasitella hinnoittelun puolesta rakennettuna puisto-/katualueena, joten
rakennusviraston taksoitusta ei talla alueella tulisi kayttaa. Jarjestaja
joutuu myos itse hankkimaan kaiken infran tilaisuuden jarjestamiseksi.

Kiinteistélautakunta on perinyt Kalasatamassa vuonna 2011
jarjestetysta konsertista 45 000 euroa noin 50 000 henkildsta ja vuonna
2012 perittiin 54 000 euroa noin 60 000 myydysta lipusta. Taksa on siis
ollut 0,90 euroa/kavija, eika esittelijan mielesta sita ole tarve muuttaa.

Esittelijan mielesta alueen kaytosta tulisi peria 27 000 euron
kertakaikkinen vuokra, jos kavijamaara on noin 15 000/konserttipaiva
eli yhteensa noin 30 000.

Jos kavijamaara ratkaisevasti nousee arvioidusta, pitaisi
konsertinjarjestaja velvoittaa maksamaan 900 euron lisamaksun
jokaista 1 000 lisakavijaa kohden 30.8.2013 mennessa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi
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§ 31

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontin (Ysv)
pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisto Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45136/2)

HEL 2013-000840 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J5 T4, Myllymatkantie 4
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisto Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4 ) 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
korttelin nro 45136 tontin nro 2 (os. Myllymatkantie 4, pinta-ala 10 738
m?) vanhusten palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 236 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
154 096 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 5683 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3145-26)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutos nro 5683

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Hallinto-osaston hallintotoimisto

Kaupunkimittausosasto

Tonttiosasto

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4 ) 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin nro 45136 tontin nro 2 (os.
Myllymatkantie 4, pinta-ala 10 738 m?) vanhusten palveluasumiseen
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 236 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
154 096 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 5683 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edellda mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Apportti

Asemakaava

Tontti

Rakennus

(A3145-26)

Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina
Vartiokylassa Myllypurossa tontilla 45136/2 sijaitseva rakennus. Tontin
pinta-ala on 10 738 m? ja kaavan mukainen rakennusoikeus 10 400
k-mZ. Tontilla sijaitsee Myllypuron vanhustenkeskus (12 670 k-m?).

Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot pyytaa, etta kiinteistdlautakunta
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen tontinvuokrasopimuksen
tekemiseksi Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston paatoksella
12.12.2012, 437 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa.

Ko. paatdksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen
yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille.
Vuokrasopimusehdot tulee talldin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostaita, joiden
jalkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmakotikaytossa.

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston kaavapiirustus nro
5683 on paivatty 19.5.1965 ja sisaasiainministerid on vahvistanut sen
26.7.1965. Asemakaavan muutoksen nro 5683 mukaan tontti 45136/2
(Ysv) on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
jolle saa rakentaa vanhusten asuntolan. Tontin kaavan mukainen
rakennusoikeus on 10 400 k-m>.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 5683 on liitteena nro 1.

Tontti 45136/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 7.5.1963. Tontin pinta-ala
on 10 738 m? ja osoite Myllymatkantie 4.
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Tontilla sijaitsevat rakennukset (Myllypuron vanhustenkeskus, 12 670

Tontin maanvuokra

k-m?) on luovutettu apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille.

Tontin maanvuokran esitetadan maaraytyvan seuraavasti:

K-m* e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind. 100 ind 1871 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1871
12670 13 243 8236 154 096

(12670x13x 5% x18,71)=154 096

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,22 euroa
kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Facta-kuntatietojarjestelman mukaan toteutunut rakennusoikeus on
12 670 k-m?, ja vuokraa peritdan taman mukaan.

Y-tontin maanvuokraan ei myonneta erillista valtion korkotukialennusta.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutos nro 5683
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
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§ 32

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin
(kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Haaga, Lassila, tontti 29187/2)

HEL 2013-000834 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F6 T1, Schildtinpolku 6
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisto Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29187 tontin nro 2 (os. Schildtinpolku 6, pinta-ala 5 711
m?) vanhusten palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 102 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
95 458 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10876 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3129-30)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Hanneli Alho, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi

Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel. fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta

Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Oikaisuvaatimusohje,
Palveluasunnot Kiinteistolautakunta
Muut

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29187 tontin nro 2 (os.
Schildtinpolku 6, pinta-ala 5 711 m?) vanhusten palveluasumiseen
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 102 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
95 458 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10876 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostdiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edellda mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Apportti

Asemakaava

Tontti

(A3129-30)

Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina Haagan
Lassilassa tontilla 29187/2 sijaitseva rakennus. Tontin pinta-ala on

5 711 m? ja kaavan mukainen rakennusoikeus 6 250 k-m?. Tontilla
sijaitsee vanhainkoti (6 802 k-m?).

Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot pyytaa, etta kiinteistdlautakunta
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen tontinvuokrasopimuksen
tekemiseksi Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston paatoksella
12.12.2012, 436 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa.

Ko. paatdksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen
yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille.
Vuokrasopimusehdot tulee talldin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostaita, joiden
jalkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmakotikaytossa.

Kaupunginvaltuuston 18.4.2001 hyvaksyman ja 8.6.2001
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10876 mukaan
tontti 29187/2 (YS) on enintdan kolmekerroksisten sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin
rakennusoikeus on 6 250 k-m?2.

Tontin autopaikkoja saa sijoittaa LPA-tontille 29177/3.
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10876 on liitteena nro 1.

Korttelin nro 29187 autopaikkoja saa sijoittaa rautatiealueelle kaavan
nro 7238 mukaisesti.

Tontti 29187/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 5.11.1992. Tontin pinta-
alaon 5 711 m? ja osoite Schildtinpolku 6.
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Rakennus

Tontin maanvuokra

Tontilla sijaitsevat rakennukset (vanhainkoti, 6 802 k-m?) on luovutettu
apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille.

Tontin maanvuokran esitetaan maaraytyvan seuraavasti:

K-m= efk-m# e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind. 100 ind. 1871 vuokra vuokra
ind 100 ind 1871
6802 15 281 5102 05458

(6802x15 x5 % x18,71) = 95 458 euroa

Facta-kuntarekisteristd saadun tiedon mukaan rakennuksen
kerrosneliometrimaara on 6 802 k-m?, ja maanvuokraa peritdan taman
tiedon mukaan.

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,40 euroa
kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Y-tontin maanvuokraan ei myonneta erillista valtion korkotukialennusta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel fi
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistdé Oy Helsingin Oikaisuvaatimusohje,
Palveluasunnot kiinteistélautakunta
Muut
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§ 33

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin
(kerrostalo) kahden maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen
Kiinteisto Oy Helsingin Palveluasunnoille (Oulunkyla, Patola, tontti
28169/5)

HEL 2013-000835 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 T1, Oltermannintie 32

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28169 tontilla nro 5 sijaitsevan,
maanvuokrasopimuksen liitteena olevan kartan mukaisen maaraalan
(os. Oltermannintie 32, pinta-ala 9 435 m?) vanhusten
palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 983 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
37 102 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9144 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa
tilaa enemman kuin 2 644 k-m?2.

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

5

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla
28169/5 sijaitsevien muiden maaraalojen kanssa erikseen tontin
maaraaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m?) kunnossa-
ja puhtaanapidosta, vaikka nama alueet eivat olisi osana varsinaista
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vuokra-aluetta. Jos maaraalojen vuokralaiset eivat paase asiasta
sopimukseen, tonttiosasto maaraa vastuunjaon.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3128-18)

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28169 tontilla nro 5 sijaitsevan,
maanvuokrasopimuksen liitteena olevan kartan mukaisen maaraalan
(os. Oltermannintie 32, pinta-ala 7 550 m?) vanhusten
palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 255 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
42 191 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9144 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa
tilaa enemman kuin 3 007 k-m>2.

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

5

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla
28169/5 sijaitsevien muiden maaraalojen kanssa erikseen tontin
maaraaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m?) kunnossa-
ja puhtaanapidosta, vaikka nama alueet eivat olisi osana varsinaista
vuokra-aluetta. Jos maaraalojen vuokralaiset eivat paase asiasta
sopimukseen, tonttiosasto maaraa vastuunjaon.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistdoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3128-19)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksesta
2 Liitekartta maaraalajaosta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Oikaisuvaatimusohje,
Palveluasunnot kiinteistélautakunta
Muut
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28.
kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro 28169 tontilla nro 5
sijaitsevan, maanvuokrasopimuksen liitteena olevan kartan mukaisen
maaraalan (os. Oltermannintie 32, pinta-ala 9 435 m?) vanhusten
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palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 983 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
37 102 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9144 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa
tilaa enemman kuin 2 644 k-m?2.

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

5
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Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla
28169/5 sijaitsevien muiden maaraalojen kanssa erikseen tontin
maaraaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m?) kunnossa-
ja puhtaanapidosta, vaikka nama alueet eivat olisi osana varsinaista
vuokra-aluetta. Jos maaraalojen vuokralaiset eivat paase asiasta
sopimukseen, tonttiosasto maaraa vastuunjaon.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistdoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3128-18)
B

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistdo Oy Helsingin

Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 28.

kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin nro 28169 tontilla nro 5
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sijaitsevan, maanvuokrasopimuksen liitteena olevan kartan mukaisen
maaraalan (os. Oltermannintie 32, pinta-ala 7 550 m?) vanhusten
palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 255 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.—-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
42 191 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 9144 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa
tilaa enemman kuin 3 007 k-m>2.

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Tiivistelma

5

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontilla
28169/5 sijaitsevien muiden maaraalojen kanssa erikseen tontin
maaraaloja yhteisesti palvelevien tontinosien (20 280,5 m?) kunnossa-
ja puhtaanapidosta, vaikka nama alueet eivat olisi osana varsinaista
vuokra-aluetta. Jos maaraalojen vuokralaiset eivat paase asiasta
sopimukseen, tonttiosasto maaraa vastuunjaon.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistdyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3128-19)
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Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina
Oulunkylan Patolassa tontilla 28169/5 olevilla maaraaloilla sijaitsevat
kaksi rakennusta. Koko tontin nro 5 pinta-ala on 79 986 m? ja nyt
vuokrattavaksi esitettdvien maaraalojen pinta-alat 9 435 m? ja

7 550 m2. Kummallakin maaraalalla sijaitsee vanhainkoti (2 644 k-m? ja
3 007 k-m?).

Esittelija
Hakemus

Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot pyytaa, etta kiinteistdlautakunta
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisten tontinvuokrasopimusten
tekemiseksi Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.

Apportti

Maaraaloilla sijaitsevat rakennukset (liitteessa numerot 5 ja 6) on
siirretty apporttina Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille
kaupunginhallituksen paatdksella 17.12.2012, 1446 §. Rakennukset
olivat aiemmin tilakeskuksen hallinnassa.

Ko. paatoksen mukaan maaraalat tulee rakennuksen luovutuksen
yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille.
Vuokrasopimusehdot tulee talldin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion
tukemassa tuotannossa.

Maaraaloilla sijaitseviin rakennuksiin on suunnitteilla muutostoita,
joiden jalkeen rakennukset olisivat muistisairaiden vanhusten
ryhmakotikaytossa.

Asemakaava

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.2.1986 hyvaksyman ja
ymparistoministerion 20.11.1986 vahvistaman asemakaavan
muutoksen nro 9144 mukaan tontti 28169/5 (YS) on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin
tehokkuusluku on 0,75.

Tontille tulee sijoittaa 1 autopaikka/250 kerrosneliometria tai 1
autopaikka/105 m? asuntokerrosalaa.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 9144 on liitteena nro 1.
Tontti

Tontti 28169/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 11.4.2002. Tontin pinta-
ala on 79 986 m? ja nyt vuokrattavaksi esitettavien maaraalojen pinta-
alat 9 435 m? (maaraala D) ja 7 550 m? (maaraala E). Tontin osoite on
Oltermannintie 32.
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Rakennus

Tontin maanvuokra

Kartta alueen maaraalajaosta on liitteena nro 2.

Maaraaloilla sijaitsevat rakennukset (vanhainkodit 2 644 k-m? ja
3 007 k-m?) on luovutettu apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteisto
Oy Helsingin Palveluasunnoille.

Maaraalojen maanvuokran esitetaan maaraytyvan seuraavasti:

K-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind. 100 ind. 1871 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1871
2 644 19 281 1883 37102
3007 15 281 2255 42191

(2644 x15x5% x18.71) =37 102 euroa
(3007 x190x5%x18.71) =42 191 euroa

Rakennusten omistajalta saadun tiedon mukaan rakennusten
kerrosneliometrimaarat ovat 2 644 k-m? (rakennus 5 maaraalalla D) ja
3 007 k-m? (rakennus 6 maaraalalla E), ja maanvuokraa peritaan
taman tiedon mukaan.

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,40 euroa
kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Y-tonttien maanvuokraan ei myonneta erillista valtion
korkotukialennusta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
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§ 34
Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Arabian Valo, Helsingille (Toukola, Arabianranta, tontti 23100/47)

HEL 2012-009404 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-
tunnus 2178839-4) 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100
tontin nro 47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 - 31.12.2099 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 767 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
107 901 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2013 perittava vuokra
on 98 909 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
mydhemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
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sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tydskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin vuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 3 794 k-m?2.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitas-saantelya ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintadan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11492 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) paatosten mukaisia
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 h-m?:n
keskipinta-alatavoitetta (Kvsto 13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun
rakentamisvelvoitetta (KIk 17.2. 2009, 98 §).

Mainittujen paatosten mukaan ja perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.

Arabianrannan asuntotonttien varausehtojen mukaan vuokralainen on
velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
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velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

Liitteena nro 1 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.
7

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkoéhintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkéhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29
(11/2011, ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisdksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
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enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttamat 27 autopaikkaa Arabian Palvelu
Oy:n kanssa erikseen sovittavalle Iahialueen autopaikkatontille
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54).

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat alueen
palveluyhtiolta erillisilla maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtidlta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista muiden
tonttien omistajien/vuokralaisten kanssa seka yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston alueidenkayton kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Edelld mainitut sopimukset tulee liittda sopijapuolina olevien tonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistolupapaatoksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
esirakentamisen yhteydessa puhdistettu.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta I6ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston)
osoittamalle kasittelyalueelle ymparistokeskuksen, tonttiosaston ja
kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa
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kunnostuksen valvonnasta, naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden
maa-ainesten vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista kyseisena
aikana kaytossa olevalle puhtaiden maiden vastaanottopaikalle.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hytdnen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkoa ennen tdiden aloittamista, ja on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen.
Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi

vuokranantajaan.
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Vuokranantajalla (kaupungilla) on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

Mikali vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista vuokrasopimusta ei voida
allekirjoittaa, niin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen
vuokrasuhteen alkamista valittomasti edeltavaan tasoon ja kuntoon
seka saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan
kuntoon.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §, sekd 11.3§ja 19§
edelld mainitulla tavoin tadydennettyina.

(A1123-405)
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Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-
tunnus 2178839-4) 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100
tontin nro 47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 - 31.12.2099 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 767 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
107 901 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2013 perittava vuokra
on 98 909 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
mydhemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
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yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin vuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 3 794 k-m2.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitas-saantelya ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11492 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) paatdsten mukaisia
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 h-m?:n
keskipinta-alatavoitetta (Kvsto 13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun
rakentamisvelvoitetta (KIk 17.2. 2009, 98 §).

Mainittujen paatdsten mukaan ja perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.

Arabianrannan asuntotonttien varausehtojen mukaan vuokralainen on
velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
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(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut".

Liitteena nro 1 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.
7

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttéon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29
(11/2011, ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
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rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttamat 27 autopaikkaa Arabian Palvelu
Oy:n kanssa erikseen sovittavalle lahialueen autopaikkatontille
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54).

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat alueen
palveluyhtidlta erillisilld maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtidlta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista muiden
tonttien omistajien/vuokralaisten kanssa seka yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston alueidenkayton kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Edella mainitut sopimukset tulee liittda sopijapuolina olevien tonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistolupapaatoksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
esirakentamisen yhteydessa puhdistettu.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta I0ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston)
osoittamalle kasittelyalueelle ymparistokeskuksen, tonttiosaston ja
kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa
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kunnostuksen valvonnasta, naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden
maa-ainesten vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista kyseisena
aikana kaytossa olevalle puhtaiden maiden vastaanottopaikalle.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hytdnen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkoa ennen tdiden aloittamista, ja on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen.
Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi

vuokranantajaan.
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Vuokranantajalla (kaupungilla) on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

Mikali vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista vuokrasopimusta ei voida
allekirjoittaa, niin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen
vuokrasuhteen alkamista valittomasti edeltavaan tasoon ja kuntoon
seka saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan
kuntoon.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §, sekd 11.3§ja 19§
edelld mainitulla tavoin tadydennettyina.

(A1123-405)
Tiivistelma

Toukolan Arabianrannan asemakaavan muutos nro 11492 on tullut
lainvoimaiseksi 27.10.2006. Sato-Rakennuttajat Oy toteuttaa tontille
(AK) 23100/47 vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensa
48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m?) eli yhteensa 3 794 k-m?
("VALQ”). Paasuunnittelija on Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV
Oy:sta. Tontille rakennettavista asunnoista tulee pitaa
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Mainitun asuntotontin rakentaminen
on tarkoitus aloittaa helmikuussa 2013.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Arabianrannasta vuokrattaisiin
pitkdaikaisesti tontti (AK) 23100/47 Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille
asuntotarkoituksiin 1.2.2013 alkaen.
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Varausajan jatkaminen

Hakemus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 23100/47
Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 31.12.2008 saakka seka
muun muassa seuraavin puolihitas-ehdoin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat vaikuttaa
asuntojensa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-toimikunnan
hyvaksymaan rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin seka
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2009
saakka.

Kiinteistdlautakunta paatti 9.3.2010 (171 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2010
saakka.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin seka lisaksi paatoksesta
ilmenevin ehdoin 31.12.2012 saakka.

Varauspaatoksen muuttaminen ja osto-optio

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa lautakunnan
sisallyttamaan mainitun tontin vuokrasopimukseen osto-option ja
paatoksesta ilmenevat muun muassa seuraavat ehdot:

1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja.
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Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

2

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, edella mainitut vuokra-
asunnot on pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoon otosta.

Tontilla ei noudateta Hitas- tai vastaavaa saantelya.

Tontin kauppahinta maaraytyy elinkustannusindeksin lokakuu
1951=100 pistelukua 100 vastaava asuinrakennusoikeuden
kerrosneliometrihinnan 54,50 euroa mukaan. Hinta vastaa
nykyarvoltaan noin 1 020 euroa/k-m?. Osto-option perusteella tontin
taman hetken kauppahinnaksi muodostuu noin 3,87 miljoonaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.9.2006 hyvaksyman ja 27.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11492 mukaan
tontti 23100/47 on enintdan nelja - kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV-VIII).

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 750 k-m?. Rakennuksen
kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia
palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Tontin rakennusalalle on merkitty alue, jolla ylimmassa kerroksessa
asuntoon saa rakentaa asuin-, ty0- ja parvitiloja asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi enintdan 2/3 yli 5 metria korkean
asuinhuoneiston pohjapinta-alasta (par).

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-tontille enintdan 250 metrin kavelymatkan paahan

tontista.
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Keskipinta-alavaatimus

Tontti 23100/47 on merkitty 17.4.2008 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 323 m? ja osoite Kotisaarenkatu 10.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11492 on liitteena nro 3.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen
Helsinki, Maankayton ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyvaksymisen yhteydessa, ettei 75 huoneistoneliometrin
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa. Hankkeen ilmoituksen mukaan omistusasunnoiksi
suunniteltujen asuntojen keskipinta-ala on 91,25 m?2.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 21.6.2012 (101 §)
vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-tunnus 2178839-4)
tontin 23100/47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.6. - 15.12.2012.

Rakennussuunnitelmat ja energiaselvitys

Rakennuslautakunta paatti 20.11.2012 (430 §) myontaa Asunto Oy
Arabian Valo, Helsingille tontille 23100/47 rakennusluvan, jonka
mukaan tontin toteutettava asuinrakennusoikeus on 3 794 k-m2.
Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja
yhteensa 48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m?). Paasuunnittelija on
Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV Oy:sta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

Rakennusluvan mukaan tontin energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Tontin autopaikat (27 kpl) sijoitetaan alueen autopaikkatonteille (LPA)
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54). Kaupunki vuokraa mainitut tontit pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
alueen palveluyhtidlle. Tontin vuokralainen sopii erikseen
autopaikkojen sijoittamisesta po. tonteille palveluyhtion kanssa.

Hitas-ehdot
Varauspaatoksen mukaan kohteessa ei noudateta Hitas- tai muita
vastaavia ehtoja (puolihitas).
Vuokrausperusteet
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Kaupunginvaltuusto paatti 27.2.2008 (64 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin 23100/47 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka paatoksesta
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuksien
yksikkdhintojen mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1871) vuokrae vuokrae
(ind. 100) (ind. 1871)

3794 38 711 5767 107 901

(3794 x38x4 %)x18,71

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Maaraaikaiset vuokrantarkistukset

Alueella sovelletaan kaupunginvaltuuston paatésta 29.11.1995 (372 §)
enintaan 100 vuoden maanvuokrasopimuksista ja maaraaikaisista
vuokrantarkistuksista. Tontit vuokrattaisiin siten enintaan 100 vuodeksi
ja vuokraa tarkistettaisiin sopimuksen tekemisesta 30 vuoden
maaraajoin kaypaa maanhintaa vastaavaksi.
Tarkistusmahdollisuudesta on otettu ehto vuokrasopimukseen.

Rekisterointi

Asunto Oy Arabian Valo, Helsinki (Y-tunnus 2178839-4) on merkitty
3.4.2008 kaupparekisteriin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
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Juhani Tuuttila
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Arabian Palvelu Oy
Taske
Kv
Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 21.06.2012 § 101
HEL 2012-009404 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10
Paatos, A1123-399
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100
tontti nro 47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika
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Vuokra

Vuokran maksu

Muut ehdot

16.6. - 15.12.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

17 708 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa)
(3 750 k-m? x 38 euroa/k-m?x 4 % x 18,64) : 12 x 2)

Taman paatdoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan tontin
pitkdaikaisessa maanvuokrassa enintaan 8 854 euroa/kuukausi, mikali
tontin pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden
kuluttua taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Laskun erapaivana

1

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitassaantelya ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

3

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) seka kiinteistdlautakunnan
9.3.2012 (171 §) paatdsten mukaisia varausehtoja lukuun ottamatta
vuokra-asuntojen osalta 75 h-m2.n keskipinta-alatavoitetta (Kvsto
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13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun rakentamisvelvoitetta (Klk
17.2.2009, 98 §).

5

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 kaupunginhallituksen
paatoksen 26.3.2012 (312 §) mukaisin ehdoin aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.

Mainittujen varausehtojen mukaan vuokralainen on muun muassa
velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kiinteistoviraston tonttiosaston
kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
1.10.2004 (paivitetty 11.6.2012) "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.
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9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat Arabian Palvelu Oy:n
kanssa erikseen sovittavalle lahialueen autopaikkatontille.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut auto-paikat alueen
palveluyhtidlta erillisilla maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtiolta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan vuokra-aluetta
palvelevista rasitteenluonteisista asioista yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston kanssa seka LPA- ja/tai AH-tonttien
osalta Arabian Palvelu Oy:n kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvollisuuksista, eika kustannuksista.

Mainittu rasitteenluonteinen sopimus/sopimukset tulee liittaa tontin
pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen tai kauppakirjaan.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistdlupapaatdksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
puhdistettu esirakentamisen yhteydessa.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta I6ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta tonttiosaston osoittamalle kasittelyalueelle
ymparistokeskuksen, tonttiosaston ja kunnostuksen valvojan ohjeiden
mukaisesti. Vuokranantaja vastaa kunnostuksen valvonnasta,
naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden maa-ainesten
vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
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puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hytonen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkoa ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen. Vuokranantaja ei vastaa
maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
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14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6.2§,7§,11.1ja 11.3-4 §,
16 §, 17.4-10 § seka 11.2 § ja 19 § edella mainitulla tavoin
taydennettyna.

Lisatiedot
Tallila Martti, johtava kiinteistolakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 35
Esitys kaupunginhallitukselle toimitilatontin varaamiseksi Pelican
Finland Holding Oy:lle (Viikki, kortteli nro 36275 tontti nro 1)

Poydalle 30.01.2013
HEL 2013-000892 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J6 S2, Latokartanonkaari 56

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 36. kaupunginosan (Viikki)
toimitilarakennusten korttelin (KTY) nro 36275 tontin nro 1 (os.
Latokartanonkaari 56, maaraala kiinteistoista 91-418-8-216 ja 91-418-
5-157, rakennusoikeus 4 000 k-m?, pinta-ala 3 719 m?) Pelican Finland
Holding Oy:lle pienvarastorakennuksen suunnittelua varten 31.12.2013
saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin 36275/1
rakentamiseksi yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kKiinteistoviraston tonttiosaston kanssa seka esitettava ennen
maanvuokrasopimuksen tekemista selvitys hankkeen toteutuksesta ja
rahoituksesta.
2
Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.
3
Varauksensaajan tulee suunnittelussa ottaa huomioon tontilla 36275/1
kulkeva asemakaavan mukainen ulkoilureitti.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Lautakunta toteaa, etta Pelican Finland Holding Oy pyytaa
hakemuksessaan (17.9.2012), etta sille varattaisiin Viikin
Latokartanonkaarelta Helsingin kaupungin omistamasta
toimitilarakennusten korttelista (KTY) tontti 36275/1
pienvarastorakennuksen suunnittelua varten. Pelican Finland Holding
Oy pyytaa suunnitteluvarausta 31.12.2013 asti.

Lautakunta puoltaa Pelican Finland Holding Oy:n hakemusta ja pitaa
toimitilatontin varaamista toimitilarakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten kaupungin elinkeinopolitiikan ja Latokartanon ja
Kivikon alueen asukkaiden palveluiden lisaamisen kannalta
perusteltuna.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunginhallitus varaisi Pelican
Finland Holding Oy:lle tontin 36275/1 pienvarastorakennuksen
suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.

Hanke tukisi Latokartanon ja Kivikon alueen asukkaiden ja
pienyritysten palveluiden parantamista ja toteuttaisi kaupungin
elinkeinopolitikkaa tydpaikkoja lisaamalla.

Pelican Finland Holding Oy pyytaa hakemuksessaan 17.9.2012, etta
sille varattaisiin Helsingin kaupungin omistamasta toimitilarakennusten
korttelista (KTY) nro 36275 tontti nro 1 pienvarastorakennuksen
suunnittelua varten.

Pelican Self Storage on pohjoismainen sailytyskeskuskonsepti, joka
tarjoaa pienvarastotiloja ja -palveluita kuluttajille ja pk-yrityksille. Yritys
toimii talla hetkella paakaupunkiseudulla neljassa omistamassaan
toimipisteessa ja on rakennuttamassa kahta uudiskohdetta. Taman
lisaksi Pelican toimii Minivarasto-brandilla kolmessa vuokratilassa.

Referenssikohteina toimivat vuonna 2012 valmistuneet uudiskohteet
Helsingin Suutarilassa ja Espoon Kilossa.

Pelican Finland Holding Oy pyytaa suunnitteluvarausta 31.12.2013 asti.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina nrot 1-2.

Tietoa tontille sijoittuvasta yhtiosta

Pelican Finland Holding Oy on toteuttanut menestyksekkaasti useita
toimitilaprojekteja paakaupunkiseudulla seka uudisrakennuksiin etta
vanhoihin toimisto- ja teollisuusrakennuksiin. Referensseja vanhoihin
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taloihin toteutetuista hankkeista on Helsingissa Makelankadulla ja
Hitsaajankadulla.

Pelican Finland Holding Oy:n ja konserniyhtididen liilkevaihto vuonna
2012 oli noin 3,4 miljoonaa euroa ja tase noin 20 miljoonaa euroa.
Yhtion palveluksessa oli vuoden 2012 lopussa 15 henkea.

Pelicanin liikevaihto on seuraavina vuosina nopeassa kasvussa, koska
uudet kohteet on avattu vuoden 2011 lopussa ja vuoden 2012 puolella.
Uusia kohteita avataan vuonna 2013 Helsingin Konalaan, Espoon
Olariin ja Turun Itaharjuun.

Alueen omistus

Latokartanonkaaren rakentamaton toimitilatontti 36275/1 on Helsingin
kaupungin omistuksessa ja vapaassa hallinnassa.

Latokartanonkaaren asemakaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.5.2007 Latokartanon tyopaikka-
alueen asemakaavan nro 11490, joka on saanut lainvoiman 6.7.2007.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) tontin 36275/1
rakennusoikeus on 4 000 k-m?. Tontille saa sijoittaa kolmeen
kerrokseen julkisia palvelutiloja, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa
palvelevia tiloja.

Alueen liikenneyhteydet tulevat paranemaan, kun Kivikon
eritasoliittyma yhdistaa Latokartanon Keha 1:seen ja Kivikon
alueeseen. Latokartanon tyopaikka-alueen tontteja ei ole aikaisemmin
luovutettu eika rakennettu osin viela kehittymattomien
likenneyhteyksien takia.

Ote asemakaavakartasta on liitteessa nro 3.

Toimitilatontin varaaminen

Esittelija puoltaa hakemusta ja pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan,
asukkaille tarjottavien palveluiden ja tyopaikkojen lisaamisen kannalta
perusteltuna, etta Pelican Finland Holding Oy:lle varattaisiin
Latokartanon korttelista nro 36275 tontti nro 1 pienvarastorakennuksen
suunnittelua varten.

Varaus tulisi tehda 31.12.2013 saakka. Tontin vuokraus valmistellaan
myohemmin erikseen kiinteistdlautakunnan paatettavaksi.

Esittelija

osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Hakemus

3 Ote asemakaavasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Kaupunginsihteeri

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Tonttiosasto
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§ 36

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksesta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12150 (Kaarela,
Kuninkaantammen keskusta)

Poydalle 30.01.2013
HEL 2012-007742 T 10 03 03

Kiinteistokartta F7 T3, F7 T2 ja G7 P3
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12150 seuraavan lausunnon:

Lausunto
Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta
Kaava-alueen pinta-ala on 3,3 hehtaaria.

Kaupunki on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostanut valtion
omistamalta Senaatti-kiinteistolta kaksi Kuninkaantammessa
sijaitsevaa yhteensa vajaan 70 000 m2:n suuruista aluekokonaisuutta,
joihin asemakaavaehdotuksessa on osoitettu yhteensa noin 36 500 k-
m? asuinrakennusoikeutta. Tehdyn maakaupan kautta kaupungista tuli
yksi alueen suurimpia maanomistajia.

Kaupassa sovittiin, etta alueluovutuksesta huolimatta Senaatti-
kiinteistdille jaa toistaiseksi hallintaoikeus muutamaan pienehko6n
Eviran ja Suomen Ymparistokeskuksen (Syke) kaytdssa olevaan
alueeseen, kunnes kaupunki tarvitsee niitd rakentamista varten. Syke:n
kayttoon jaava alue sisaltyy nyt lausunnolla olevaan Keskustan
kaavaan, ja osa tasta alueesta on merkitty kaavaehdotuksessa
Ultramariinikuja-nimiseksi katualueeksi.
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Kaupunki on maakaupan ehdoissa sitoutunut luovuttamaan Senaatti-
kiinteistoilta ostetuille alueille kaavoitettavat tontit kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon. Nama tontit voidaan siis luovuttaa Hitas-,
asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.

Kiinteistlautakunta on 19.12.2012 esittanyt kaupunginhallitukselle, etta
Att:lle varattaisiin valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa varten
kerrostalotontit 33396/1 ja 33397/1 seka valimuodon tuotantoon (Hitas
tai asumisoikeus) tontti 33397/2.

Maapoliittiset neuvottelut yksityisten maanomistajien kanssa

Ennen edella mainittua kiinteistokauppaa kaupungin
maanomistusosuus alueella oli pieni, noin 14 %. Tuolloin Kiinteistd Oy
Hakuninmaantie 5 omisti kaava-alueesta 29,4 %, Edita 7,1 %, Skanska
14,9 %, Helsingin kaupunki siis 14,0 % ja valtio 34,6 %. Sittemmin
Edita ja Kiinteistdé Oy Hakuninmaantie 5 ovat neuvotelleet
maakaupoista ja paasseet tulokseen omistuksessaan olevien alueiden
luovuttamisesta rakennusliikkeille.

Asemakaavan muutoksesta seuraa alueen yksityisille maanomistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen tarkoittamaa
merkittavaa hyotya, joten kiinteistotoimi on kaynnistanyt alueen
yksityisten maanomistajien kanssa maapoliittiset neuvottelut.
Maankayttokorvaus on tarkoitus peria joko rahana tai tonttimaana, joka
helpottaisi alueen asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumatavoitteiden toteuttamista.

Po. asemakaavan muutosta ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi ennen edella tarkoitettujen maankayttdsopimusten
tekemista alueen yksityisten maanomistajien kanssa.

Kaavalta toivotaan tehoa ohjaukseen, mutta joustoa toteutukseen

Alueen maanomistajat ja naiden valitsemat yhteistydkumppanit ovat
osallistuneet Kuninkaantammen keskustan asemakaavan valmisteluun
toteutuskelpoisten kaavaratkaisujen I0ytamiseksi. Kyseessa on siten
ns. kumppanuuskaavoitus.

Asemakaavaratkaisuja on kehitetty luonnosvaiheesta merkittavasti
toteutuskelpoisempaan suuntaan. Tata voidaan pitaa positiivisena.

Asemakaavaehdotuksen kaavamaaraykset ovat kuitenkin nykyisellaan
hyvin yksityiskohtaisia. Yksityiskohtaisia toteutusmaarayksia voidaan
tarvita, mutta kaavan merkittyina ne tulevat usein liian aikaisessa
vaiheessa toteutukseen nahden, jolloin vaarana on, etteivat ne jata
rittavasti mahdollisuuksia myohemmin tapahtuvalle
yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle.
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Esimerkiksi tonteille osoitetut rakennusalat ovat kaavaehdotuksessa
nyt kovin ahtaat. Runkosyvyyksien olisi syyta olla luokkaa 15 - 16
metria, kun otetaan huomioon, ettd mittaan on sisallytettava ns.
sisdanvedetyt parvekkeet. Liian tiukka mitoitus kaavassa voi osaltaan
johtaa siihen, etta rakennetaan yksipuolisia talotyyppeja ja
asuntopohjia. Valjemmalla massoittelulla helpotettaisiin
talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle asuntotuotannollekin luotaisiin
paremmat toteutusedellytykset.

Kaavamaaraysten mukaan Kuninkaantammenkierron ja
Taidemaalarinkadun varren jokaiselle A- ja AK-tontille on rakennettava
vahintaan yksi liike-, tyo- tai harrastetila, jossa on seka suuret ikkunat
etta sisaankaynti kyseiselta kadulta. Koska Myyrmaen palvelut ovat
lahelld, liike-, tyo- tai harrastetiloille ei liene tarpeeksi kysyntaa alueella.
Naita tilojen rakentamista ei pitaisi kaavassa esittaa ainakaan kaikilta
osin pakolliseksi, vaan esittdaa mahdollisuudeksi.

Edella mainitun liséksi kaikilla korttelialueilla on maaratty, etta tonteilla
tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa ja tonteilla on kaytettava tonttien
rakentamisessa syntyvaa louhekivea sadepuutarhojen rakentamisessa
ja kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksessa. Mainitut
maaraykset voitaisiin kiinteistdlautakunnan nédkemyksen mukaan
muuttaa muotoilultaan salliviksi pakottavan maarayksen sijaan. Muussa
tapauksessa maarayksista voi aiheutua ennakoimattomia kustannuksia
tonttien rakentamiselle.

Kaavamaarayksissa on edelleen edellytetty, etta kaikkiin
yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, auto- ja polkupyora-
ym. katoksiin seka YL-tontin kerhotaloon tulee rakentaa viherkatto.
Tamanlaiset rakenteet vaativat tarkkaa suunnittelua seka palo- ja
pelastusviranomaisten hyvaksyntaa. Katerakenteet on rakennettava
siten, ettei mahdollinen palo levia vaaraa aiheuttavalla tavalla
katteessa eika sen alustassa. Naiden ns. kevyiden rakennusten ja
rakenteiden tulee olla sellaisia, etta ne myos kestavat niille tulevat
rakenteelliset kuormat ja ovat pitkaaikaiskestavia seka paloturvallisia.
Taman johtaa massiivisempiin, teknisesti vaikeammin toteutettaviin ja
nain ollen kalliimpiin rakenteisiin. Kiinteistolautakunta katsookin, etta
viherkattorakentamista erityisesti edella mainittujen ns. kevyiden
rakennusten osalta tulisi tutkia ennen kaikkea palo- ja
pelastusviranomaisten kanssa enemman ja tarkemmin ennen
kaavamaarayksen asettamista.

A-, AK- ja AP-korttelialueilla kaavamaarays edellyttaa, etta lapi talon
ulottuvilla ensimmaisen kerroksen asunnoilla tulee olla oma
sisaankaynti kadulta. Maarayksesta voi seurata, etta asunnon ulko-ovi
ja -portaat tydontyvat katualueelle, jolloin syntyy turvallisuusriski ja
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kunnossapitohaitta. Nain yksityiskohtaisesta maarayksesta on syyta
pidattaytya tai sita voitaisiin ainakin harkita valjennettavaksi.

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittdvan hitaasta
valumavesien ohjauksesta kaupungin yllapitamaan alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Kaava maaraa tonteille hulevesien
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisia
sadepuutarhoja.

Rakennusten ja tonttien kuivatusjarjestelmilla on erittain tarkea yhteys
kaavan rakennushankkeilta edellyttamaan hulevesien hallintaan.
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta
hulevesijarjestelmasta.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on paasaantoisesti merkitty
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etaisyydelle katualueista ja monessa
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni vineralueen
rajaan. Nain ahdasta ratkaisua tulee valttaa, silla tilanahtaus tai -puute
rakennuksen kuivatusjarjestelmien kannalta kriittisessa paikassa
vaikeuttaa merkittavasti naiden valttamattomien teknisten jarjestelmien
huoltoa, yllapitoa ja saneerausta koko rakennuksen elinkaaren ajan.
Rajaan kiinni rakentaminen edellyttdda mm. erilaisten lupien hankkimista
ja erikoisjarjestelyja kaivantojen osalta seka rasiteluonteisia jarjestelyja
talojen rakenteiden ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.

Kiinteistolautakunnan nakemyksen mukaan suositeltavaa olisi, etta
rakennusalan etaisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin
kaksi metria, mutta vahintaan sen pitaa olla yksi metri. Paitsi, etta nain
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, silla
suojeltaisiin rakennuskantaa myos kosteus- ja homeongelmilta. Valjat
rakennusalat olisivat antaneet tonttien rakentajille mahdollisuuden
"saataa” edella kerrottua valialuetta riittdvan suureksi, mutta
rakennusalojen tiukan mitoituksen vuoksi siihen ei ole mahdollisuutta.

Asuntotonttien yhteiseen pysakointilaitokseen liittyy suuria riskeja

Kuninkaantammen aukion alle on osoitettu maanalainen
pysakointilaitos kortteleiden nrot 33389 - 33392 kayttoon.
Pysakointilaitokseen saa sijoittaa kaikki korttelin nro 33391 autopaikat,
2/3 korttelin nro 33390 autopaikoista ja Y2 tontin 33389/2 autopaikoista.
Autopaikkojen on oltava nimettdémia, ja niitd voidaan rakentaa kolmeen
tasoon.
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Aukion alle sijoittuvan maanalaisen pysakointilaitoksen kayttajiksi on
osoitettu nelja varsin erilaista tonttia/korttelia (KYOT, YL, AK ja A).
Kaikilla pysakdintilaitokseen kaavamerkinnan mukaan osallistuvilla
tahoilla ei kuitenkaan nykytiedon perusteella ole tarvetta eika
aikomusta kaynnistaa tontillaan uudisrakennushanketta viela vuosiin.
Tama patee tiettavasti esimerkiksi Senaatti-kiinteistdjen omistamaan
kiinteistoon 33389/2, jolla sijaitsee Suomen ymparistokeskuksen
kaytossa olevat laboratoriot.

Yhteispysakaointilaitokseen toteuttamiseen sisaltyy hankkeen
rahoitukseen ja toteutusaikatauluun liittyvia riskeja erityisesti, koska
pysakointijarjestelyyn liittyvilla rakennushankkeilla on eri
tilaajat/omistajat ja jokaisella hankkeella on siten myds yksildllinen
aikataulunsa. Koska pysakaintilaitokseen liittyvat tontit ovat hankkeina
eri luonteisia ja tulevat toteutumaan eri aikoina, on pysakaintilaitokselle
vaikeaa l0ytaa rahoittajaa, joka ottaisi riskin etukateen rakentamisesta
ja ennakkoon rahoittamisesta. Kaupunki ei nykyisessa
taloustilanteessa rahoita pysakointilaitoshanketta.

Edella mainituista riskeista johtuen asemakaavan jatkosuunnittelussa
tulisi vakavasti tutkia mahdollisuutta toteuttaa mainittujen tonttien
pysakaointi tonttikohtaisilla ratkaisuilla. Mikali autopaikat eivat ole
jarjestettavissa pelkastaan korttelialueella, voitaneen tonttien
maanalainen autopaikoitus ulottaa osin myds Kuninkaantammen
aukion alle. Tama edellyttaa tilavarausten osoittamista ko. aukion
alueelta maanalaista pysakaintia varten. Lisaksi esitetyssa ratkaisussa
Kuninkaantammen aukiolle voitaisiin tutkia alueelle luonteenomaisen
hulevesialtaan sijoittamista korvaavana toimintana maanalaiselle
pysakoinnille.

Edella mainittu ratkaisu helpottaisi merkittavasti ko. tonttien
rakentamista. Koska kaava-alue sijoittuu rakentamisen kannalta
erinomaiselle moreenialueelle, ovat maanalaiset tonttikohtaiset
ratkaisut varteenotettava toteutusvaihtoehto tarvittavien autopaikkojen
jarjestamiseksi.

Yleisten rakennusten tontille 33392/1 (YL) sijoittuva palvelutilahanke on
asuntoalueen toimivuuden kannalta valttdamaton, joten sen tulisi olla
itsenaisesti toteutettavissa ilman riskeja ja riippuvuuksia muista
tonteista. YL-tontin osalta tulee varmistaa, etta jos vain osa tontin

7 500 k-m?:n suuruisesta rakennusoikeudesta kaytetaan, tulee
palvelurakennus voida toteuttaa maanpaallisella pysakoinnilla. Ennen
kaavaprosessin jatkamista tulisikin viela selvittaa YL-tontin
pysakointiratkaisun kustannusvaikutus seka suurin mahdollinen YL-
rakennusoikeus, joka voidaan toteuttaa maanpaallisella pysakoinnilla.
Pelkistetysti ilmaistuna pysakdintihalliratkaisun ongelmana on sen
kalleus. Siksi olisi tarkoituksenmukaista tdydentaa kaavamaarayksia
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siten, etta vasta koko rakennusoikeuden kayttaminen YL-tontilla voi
pakottaa tontin maanalaiseen paikoitusratkaisuun.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisaateisen kiristymisen myota

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen keskustan
asemakaavan lahtokohtana pidetaan rakennuskannan
ilmastovaikutusten pitamista mahdollisimman pienina. Tahan tahdataan
mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan energian
hyddyntamisella.

Asemakaavaehdotuksen maaraysten mukaan kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodynnettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen
lammitykseen ja jadhdytykseen kaytettavan energian kulutus on
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmaaraykset tayttavan
rakennuksen keskimaaraisesta kulutuksesta. Kiinteistdlautakunnan
nakemyksen mukaan maarays, jonka mukaan tonttien rakentamisessa
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eika se siten ole tonttien
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittavan yksiselitteinen. Tama
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska
tulkinnanvarainen maarays heikentaa viranomaistoiminnan
(rakennuslupakasittely) ennakoitavuutta. Lisaksi kiinteistotoimen
kannalta on erityisen olennaista, etta kaupungin omistamista tonteista
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien
rakentamiseen liittyvat keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot.
Tama lisaa tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamaaraysten osalta tulee
edelleen huomioida, etta uudet valtakunnalliset rakentamisen
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna
2010, jolloin maaraykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 maarayksia
kiristettiin entisestaan. Rakentamismaaraysten
energiatehokkuusnormien kiristymisen on nailla nakymin maara jatkua
vuoteen 2020 asti.

Koska asemakaava on voimassa todennakoisesti myos ajankohtana,
jolloin lainsaadanndn mukaan uudisrakennusten tulee olla
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa
voimassa olevat normit, mikali kaavamaarays
matalaenergiarakentamisesta hyvaksytaan.

Kiinteistdlautakunta katsoo, etta tiukasti tulkittuna
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamaaraykset voivat
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perusteettomasti ja saavutettaviin hyotyihin nahden kohtuuttomasti
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla.
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat viela
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellaan kaupunki edellyttaa
tontinluovutuksissa, etta uudisrakennus tayttaa A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Kiinteistélautakunta ei nae asemakaavamaarayksin tapahtuvalle
lisakiristamiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

Lopuksi

Kiinteistlautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomioin edellyttaen, etta lausunnossa esille
nostettuihin seikkoihin ja epakohtiin I0ydetaan tarkoituksenmukaiset
ratkaisut.

Samalla lautakunta paattanee todeta, etta kaavamuutos korottaa
Asunto Oy Helsingin Hurmurin (Skanska) omistaman tontin 91-33-317-
4, Kiinteistdo Oy Hakuninmaantie 5:n omistaman tontin 91-33-314-1 ja
Oy Edita Ab:n (esisopimus YIT Rakennus Oy:n kanssa) omistamien
tonttien 91-33-315-2 ja 91-33-315-3 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda edella mainittujen tonttien omistajien
kanssa.

Lisaksi asemakaavan muutosta ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi ennen kuin edella mainittujen tonttien omistajien
kanssa on tehty maankayttosopimukset.

Tiivistelma

Kuninkaantammen keskustan kaava-alue on osa Kuninkaantammeen
rakennettavaa uutta 5 000 asukkaan ekologista kaupunginosaa, jossa
luonnonmukaisuutta jaljitteleva hulevesien hallinta ja
matalaenergiarakentaminen kaavaan kirjattuina periaatteina ohjaavat
uudisrakentamista.

Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta

147 254 k-m?, josta asuntorakennusoikeutta on 73 %.
Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvut vaihtelevat kerrostalokortteleissa
1,0:sta 1,3:8an ja pientalokortteleissa 0,6:sta 0,8:4an. Kerrosluvut
vaihtelevat kahdesta viiteen. Maapera alueella on Helsingin oloissa
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poikkeuksellisen hyva ja rakennusten perustamisolosuhteet ovat siten
lahtokohtaisesti koko kaava-alueella edulliset.

Kiinteistélautakunnan lausunnossa kiinnitetaan huomiota kaavan
edellytyksiin edistaa terveellisen, kestavan ja kohtuuhintaisen
asuntotuotannon syntymista. Lausunnossa esitetdan muun muassa
valjempia rakennusaloja ja naiden suurpiirteisempaa massoittelua.
Energiansaaston lisakiristyksesta kaavamaarayksin esitetaan
luovuttavaksi, koska normeja on lainsaadannon kautta kiristetty jo
kahdesti parin viime vuoden aikana. Usean tontin yhteiseen kayttoon
osoitetusta Kuninkaantammen aukion alapuolisesta
pysakointilaitoksesta halutaan eroon. Lausunnossa esitetaankin, etta
pitaisi viela tutkia mahdollisuutta jarjestaa autopaikoitus
tonttikohtaisesti ilman velvollisuutta yhteiseen laitospaikoitukseen po.
aukion alueella.

Esittelija
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.9.2012 (305 §) lahettaa
Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Kuninkaantammen keskustan
asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta
lausuntoa 5.12.2012 mennessa. Lausunnon antamiselle on mm.
kaytavistd maankayttosopimusneuvotteluista johtuen myonnetty
lisdaikaa 31.1.2013 saakka.

Kuninkaantammen keskustan kaava on ensimmainen
Kuninkaantammen alueen suurista alueellisista asemakaavoista.
Kaavaehdotuksen kokonaisrakennusoikeus on noin 147 000 k-mZ.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys on liitteena nro 1.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12150) (a-asia)
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 selostus,
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paivatty 11.9.2012, paivitetty Kslk:n 18.9.2012 paatdoksen mukaiseksi

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta,
osa A, paivatty 11.9.2012

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta,
osa B, paivatty 11.9.2012

5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kartta,
osa C, paivatty 11.9.2012

6 Havainnekuva, 11.9.2012

7 llImakuva

8 Sijaintikartta

Otteet
Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintokunnat

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 18.12.2012 § 158
HEL 2012-007742 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti todeta, ettd 33 kaupunginosan (Kaarela)
Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus nro 12150 kaavatekstin kohtaan "- tulee pihanpuolen
julkisivuissa kayttaa puuta." muutettaisiin muotoon "- saa pihanpuolen
julkisivuissa kayttaa puuta rakennusmaarayskokoelman E1 mukaisissa
rajoissa.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 28.11.2012

HEL 2012-007742 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteena 1.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
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jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten téiden lautakunta 27.11.2012 § 532

HEL 2012-007742 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia yhteensa 10,3 miljoonaa euroa. Kustannuksista
katualueiden osuus on 8,8 miljoonaa euroa ja viheralueiden osuus noin
1,5 miljoonaa euroa. Hameenlinnanvaylan eritasoliittyman
kustannukset ovat noin 5,5 miljoonaa euroa. Eritasoliittyman
kustannusjaosta ei ole viela sovittu Helsingin ja Vantaan kaupunkien ja
ELY-keskuksen kesken. Kuninkaantammen keskustan rakentaminen
edellyttaa tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavia ratkaisuja ja
vaiheittain rakentamista, mika lisaa kustannuksia.

Kuninkaantammenaukio on osoitettu yleiseksi alueeksi ja aukion alle
on osoitettu maanalainen pysakointilaitos. Jos maanalainen
pysakaointilaitos joudutaan toteuttamaan kansirakenteena, se aiheuttaa
ongelmallisiksi osoittautuneita vaakasuuntaisia hallintarajoja. Lisaksi
kansirakenteen onnistunut toteuttaminen on hankalaa ja tulee
lahtokohtaisesti kiinteistoille kallimmaksi, jos sen ylapuolinen alue jaa
yleiseksi alueeksi. Tassa tapauksessa maanalaisen pysakadintilaitoksen
osa Kuninkaantammenaukiosta tulee maaritella kortteleihin kuuluvaksi,
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi. Katualueisiin
pysty- tai vaakasuuntaan rajautuvien rakenteiden
rakennussuunnitelmat on hyvaksytettava rakennusvirastossa ennen
rakentamista.

Asemakaavamuutoksessa on Kuninkaantammenkierrolle esitetty
ennen raidejokerin toteuttamista keskikaista, joka toimii tassa
tilanteessa lumitilana. Raitiotien rakentamisen jalkeen keskikaistalle
rakennetaan raiteet, joten tilaa lumelle ei enaa jaa riittavasti.
Asuinkortteleiden valiin on esitetty kapeita, talvihoidon kannalta
hankalia jalankululle ja pyorailylle varattuja katuja. Yleisten téiden
lautakunta katsoo, etta edellamainittujen katujen mitoituksessa on
varattava riittavasti tilaa lumen poistoon ja lumen valivarastointiin
kaikissa tilanteissa.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu sitovia rakennusaloja kiinni
viheralueiden rajoihin tai niiden lahelle. Viheralueiden rajaan kiinni
rakentamista tulee valttaa, koska se johtaa poikkeusmenettelyihin ja
luvanhakuihin muun muassa perustusten ja kuivatusjarjestelmien
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sijoittamisessa. Tavoitteena on, etta viheralueisiin rajautuvien tonttien
rakennukset perustuksineen ja kuivatusjarjestelmineen on
rakennettavissa ja huollettavissa tontilta kasin. Pelastustiet tulee pyrkia
sijoittamaan katu- ja korttelialueille.

Tonttien rajalle osoitetut kivimuurit tulee sijaita tontin puolella, ja niiden
rakentaminen ja yllapito tulee olla kiinteiston vastuulla. Selvyyden
vuoksi kivimuurien sijainti on syyta maaritella tarkemmin
asemakaavamerkinnoissa tai -maarayksissa.

Kuninkaantammenkierron vieressa olevat lahimmat puut on syyta
poistaa sailytettaviksi aiottujen puiden joukosta, koska yli 3 metria
korkea katupenger rakennetaan aluksi luiskattuna. Katuosuus on osa
pikaisesti toteutettavaa Jokeri 2 -yhteytta. Tontin omistaja puolestaan
rakentaa kivimuurin Jokeri 2 -yhteyden rakentamisen jalkeen.

Kaavamerkinnat on aiheellista tarkistaa viheralueiden osalta.
Metsaisina salytettaville viheralueille luonteva kaavamerkinta on
lahivirkistysalue (VL).

Puita ei voida kaytannossa istuttaa tarkalleen
asemakaavaehdotuksessa osoitettuihin paikkoihin. Istutettavan puun
tai puurivin merkinta on aiheellista muuttaa sijainniltaan ohjeelliseksi.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston sailyttdmista koskevaa
kaavamaaraysta on hyva taydentaa lisayksella: "ja tarvittaessa
istuttaa".

Koko Kuninkaantammen alueella tulee huolehtia riittavista
aluevarauksista lumen varastointia varten, jotta lumen kuljettaminen
voidaan minimoida. Alueelle on syyta laatia lumilogistinen selvitys
osana ekotehokasta suunnittelua.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
27.11.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos:
Paatdésehdotuksen kappale 4 muutetaan muotoon:

"Asemakaavamuutoksessa on Kuninkaantammenkierrolle esitetty
ennen raidejokerin toteuttamista keskikaista, joka toimii tassa
tilanteessa lumitilana. Raitiotien rakentamisen jalkeen keskikaistalle
rakennetaan raiteet, joten tilaa lumelle ei enaa jaa riittavasti.
Asuinkortteleiden valiin on esitetty kapeita, talvihoidon kannalta
hankalia jalankululle ja pyorailylle varattuja katuja. Yleisten toiden
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lautakunta katsoo, etta edellamainittujen katujen mitoituksessa on
varattava riittavasti tilaa lumen poistoon ja lumen valivarastointiin
kaikissa tilanteissa."

20.11.2012 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Jorma Rajala, projektinjohtaja, puhelin: 310 38573
jorma.rajala(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 27.11.2012 § 339
HEL 2012-007742 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Kuninkaantammen kaava sisaltaa useita esimerkillisia kestavan
kehityksen edistamiseen ja ilmastonmuutokseen hillitsemiseen ja siihen
varautumiseen liittyvia suunnitteluratkaisuja. Kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen ja uusiutuvan energian
hyddyntamisen periaatteita ja hulevesien hallinta on suunniteltava
luonnonmukaiseksi. Alueelle ideoidut hulevesien viivytykseen
suunnitellut sadepuutarhat ja yksikerroksisiin rakennusosiin, kuten
auto- ja pyodrakatoksiin ja talousrakennuksiin, suunnitellut viherkatot
edustavat uutta suunnittelukaytantoa, jota voidaan soveltaa myos
muissa kohteissa. Paikalliseen massatasapainoon pyrkiminen
hyodyntamalla alueelta louhittavia massoja alueen katu- ja
piharakentamiseen pienentaa kuljetustarpeita ja vahentaa siten myos
ilmaan vapautuvia hiilidioksidi- ja pakokaasupaastoja.

Kaava-alue on talla hetkella paaosin teollisuus- ja toimitilakaytossa.
Tama edellyttdd maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen
selvittamista mm. katsastusasematoiminnalta vapautuneiden nykyisten
autohuoltotoimintojen korttelialueelta. Editan painotalo on jadmassa
alueen luoteiskulmaan alueen sisaantulovaylan laheisyyteen.
Meluselvityksen mukaan laitoksen ilmanvaihtolaitteiden melu on
suurimmillaan 52 dB laheisimpien asuintalojen julkisivuilla. Uusilla
alueilla valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukainen ydohjearvo on
45 dB, jonka tulee olla tavoitteena myos talla alueella. Riittavista
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meluntorjuntatoimista ja niiden toteutuksesta ja kustannuksista tulee
sopia laitoksen kanssa jo ennen asuinrakentamisen aloittamista.
Rakennuslupavaiheessa ei ole mahdollista velvoittaa
uudisrakentamisen ulkopuolisia tahoja kaavamaaraysten mukaisiin
toimiin. Kaavamaarayksin tulee varmistaa, ettd meluntorjunta on
toteutettu ennen uusien rakennusten kayttoonottoa.

Katuliikenteen paivaaikainen melu ylittda paikoin 60 dB. Nailla
katuosuuksilla on suositeltavaa, etta asuinhuoneistot eivat suuntaudu
yksinomaan kadulle pain. Katuliikenteen ja painolaitoksen
ilmanvaihtolaitteiden melusta laadittu meluselvitys tulee liittaa
kaavaselostuksen liitteeksi.

13.11.2012 Poydalle

Esittelija
ymparistopaallikko
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkadnen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.09.2012 § 305
HEL 2012-007742 T 10 03 03

Ksv 0585_2, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 11.9.2012 paivatyn 33.
kaupunginosan (Kaarela, Hakuninmaa, Kuninkaantammi) maantien
alueen, katu-, puisto- ja suojaviheralueiden asemakaavaehdotuksen ja
osaa korttelista 33314, korttelin 33315 tonttia 2, korttelin 33316 tonttia
6 seka osia tonteista 4 ja 5, korttelia 33317 seka katu- ja
lahivirkistysalueita (muodostuu uudet korttelit 33380-33397) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Merkittiin, etta lautakunta muutti asioiden kasittelyjarjestysta niin, etta
likennesuunnittelupaallikdon asiat 1 ja 2 kasiteltiin taman asian jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus
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- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ***********x

11.09.2012 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Leena Saransaari, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
leena.saransaari(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel. fi
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§ 37
Ostotarjouskilpailun jarjestaminen asuinkerrostalotontista
(Sornadinen, Kalasatama, tontti 10583/1)

Poydalle 30.01.2013
HEL 2011-005100 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 S1, Capellanaukio 1 / Leonkatu 21
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya 10. kaupunginosan (Soérnainen)
korttelin nro 10583 tonttia (AK) nro 1 koskevan, liitteena nro 1 olevan
tarjouspyynnon "Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontti 10583/1,
tarjouspyynt6 30.1.2013” ja jarjestada mainitulla tontilla
ostotarjouskilpailun.

Kilpailu alkaa kiinteistdlautakunnan hyvaksyttya tarjouspyynnon ja
kilpailun jarjestamisen.

Lopuksi lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
paattamaan tarjouspyynnon tarkennuksista, muutoksista ja
mahdollisista lisaehdoista seka pidentamaan tarvittaessa tarjousten
jattamiselle varattua aikaa.

Tiivistelma

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla
asuinkerrostalotontin (AK) 10583/1 saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistus- ja/tai vuokra-asuntojen rakennuttamista
varten tarjouspyynnossa ja paivitetyssa viitesuunnitelmassa Poiju
tarkemmin mainitun ehdoin.

Paivitetyn viitesuunnitelman mukaan tontin osalle 1A on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja osalle 1B voidaan toteuttaa ilman
uusia perheasuntovaatimuksia aikaisempaa pienempia
vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja. Myytavalle tontille
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voidaan rakentaa mainitun viitesuunnitelman mukaan yhteensa noin
117 asuntoa. Molemmille tontin osille tulee toteuttaa myds kahvila- ja
ravintolatilaa (kr).

Myytava tontti sijaitsee Kalasatamassa Sornaistenniemen
asemakaava-alueen parhaimmalla paikalla meren rannalla. Korttelista
avautuu merelliset nakymat kohti Mustikkamaata ja Kulosaarta. Kortteli
tulee nakyvan paikkansa ansioista olemaan yksi Sornaistenniemen
merkittavimmista rakennuksista ja sen vaikutus alueen
kokonaisidentiteettiin tulee olemaan huomattava.

Myytavan tontin rakennusoikeus on asemakaavan muutoksen nro
12098 mukaan 9 860 k-m?, josta on oltava kahvila- ja ravintolatilaa
vahintaan 800 k-m?2. Tarjouspyyntd mahdollistaa myytavan tontin
jakamisen hankkeiden kesken paivitetyn viitesuunnitelman mukaisesti
kahdeksi eri tontiksi myohemmassa vaiheessa, esimerkiksi
rakennusten valmistuttua, mikali tama huomioidaan alun alkaen
suunnitelmissa.

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen voi antaa koko tontista
yksin tai yhteenliittymana (esimerkiksi rakennuttaja omistusasuntojen
osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen osalta/tontin osa 1B).
Helsingin kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin
korkeimman hinnan tarjonneelle. Asuntojen erittain korkeatasoisen
suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan kuitenkin,
etta tarjoajalla on kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito,
kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset.
Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken
mukaan.

Havainnekuva ja kilpailualueen rajaus ovat liitteena nro 2.
Esittelija
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 10583/1
tarjouskilpailun jarjestamista varten 31.12.2011 saakka paatoksesta
ilmenevin ehdoin. Kilpailun voittajan tuli jarjestaa yhteistydssa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailu.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa lautakunnan paattamaan
tonteilla jarjestettavien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista,
jarjestamaan kilpailut seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien
varauksensaajiksi.

Kiinteistdlautakunta paatti 8.3.2011 (109 §) kaupunginhallituksen
paatoksen oikeuttamana muuttaa edella mainittua varauspaatosta
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siten, etta tontilla jarjestetaan tontinluovutuskilpailu (laatukilpailu) ja
muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti hyvaksya ohjelman "Sornaistenniemen
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 8.3.2011” seka
jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Viitesuunnitelmien kilpailuttaminen ja asemakaavan muutos

Helsingin kaupunki jarjesti 8.3. - 22.6.2011 tontista 10583/1
tontinluovutuskilpailun (design-kilpailun). Kilpailuehdotusten
(viitesuunnitelmien) keskinainen vertailu suoritettiin ainoastaan
asuntojen, rakennusten ja rakennusosien laadun perusteella.

Kiinteistolautakunta paatti 6.10.2011 (478 §) varata tontin 10583/1
Lujatalo Oy:lle 8.3.2011 paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja
kilpailuehdotuksen "POIJU” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy)
mukaisen asuntokohteen rakennuttamista varten 30.9.2012 saakka
ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa hankkeesta kiinteistoviraston
kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen kolmen
kuukauden kuluessa tasta paatoksesta seka kehittda ehdotustaan
arvosteluryhman edellyttamalla tavalla.

Taman jalkeen tontille 10583/1 on laadittu voittaneen viitesuunnitelman
perusteella asemakaavan muutos nro 12098, jolla tontin
rakennusoikeutta muun muassa lisattiin noin 20 % (nyt 9 860 k-m?).
Kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 21.12.2012.

Rakennuttajan luovuttua hankkeen toteuttamisesta syyskuussa 2012
kaupungin tarkoitus on, etta voittanutta viitesuunnitelmaa Poiju
kehitetaan tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti toteutussuunnitelmaksi
siten, etta myytavalle tontille toteutettava ratkaisu vastaa
mahdollisimman paljon viitesuunnitelman alkuperaista ideaa.

Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan suunnitelmien
kehittdmisessa soveltuvin osin edelld mainittuja kiinteistélautakunnan
paattamia arvosteluryhman jatkosuunnitteluohjeita.

Tarjouspyynto
Ostotarjouskilpailua varten on laadittu kiinteistoviraston tonttiosaston,
talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosaston ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston yhteistyona liitteena
nro 1 oleva ehdotus tarjouspyynnoksi: "Ostotarjouskilpailu,
Kalasatama, tontti 10583/1, tarjouspyynt6 30.1.2013".
Kilpailu alkaa kiinteistdlautakunnan hyvaksyttya tarjouspyynnon ja
kilpailun jarjestamisen.
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Asemakaava

Myytavan tontin tiedot

Asuntotontin toteutus

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyvaksyman ja 21.12.2012
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12098 mukaan
tontti 10583/1 on enintaan nelja - kahdeksan ja kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK IV- VIII ja VIII).

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 9 860 k-m?, josta on oltava
kahvila- tai ravintolatilaa (kr) vahintaan 800 k-m2. Tontille saa sijoittaa
liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja
rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Autopaikkojen maarat ovat asuinkerrostalojen korttelialueella vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/130 k-m? tai 0,5 ap/asunto.

Asemakaavan muutos nro 12098 maarayksineen on liitteena nro 3.

Asuinkerrostalotontin (AK) 10583/1 osoite on Capellanaukio
1/Leonkatu 21. Tontin pinta-ala on 3 280 m2. Tontti on merkitty
21.5.2011 kiinteistorekisteriin. Kaupunki on suorittanut tontin
muodostamiskustannukset eika veloita niita tarjouskilpailun voittajalta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakennuttamaan/rakentamaan myytavan tontin kokonaan valmiiksi
taman tarjouspyynnon mukaisesti seka noudattaen hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytant6a. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta tarjouspyynnolla tarkoitetaan myds sen liitteita.

Talloin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa
rakennusalan normeja ja maarayksia, kuten rakennustoiden yleisia
laatuvaatimuksia RYL 2000, seka varauspaatoksen liitteena olevia
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisaehtoja.

Asuntorakentaminen, keskipinta-ala ja maaraajat

Huoneistojakauma on kilpailijoiden vapaasti valittavissa, mutta sen
tulee olla monipuolinen. Omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 60 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 as-m>.

Perheasuntovaatimus koskee paivitetyssa viitesuunnitelmassa
maariteltya tontin osaa 1A muttei tontinosaa 1B. Kiinteistdlautakunta
voi paattaa vahaisista poikkeuksista perheasuntovaatimukseen
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painavasta suunnittelullisesta tai asuntojen kysyntatilanteesta
johtuvasta syysta.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
tontille kolmen vuoden kuluessa siita, kun tonttia koskeva kauppakirja
on allekirjoitettu. Perustellusta syysta myyja voi myontaa ostajan
hakemuksesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Viitesuunnitelman kehittaminen toteutussuunnitelmaksi
Sopimusjarjestelyt ja suunnittelijan valinta

Kaupunki on sopinut Lujatalo Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju ja
eraiden selvitysten kayttamisesta po. tarjouskilpailussa. Kilpailun
voittaja on velvollinen ostamaan mainitut asiakirjat Lujatalo Oy:lta
49 495,44 eurolla (sis. alv 23 %) alalla noudatettavin tavanomaisin
ehdoin. Kauppahinnassa tulee tarvittaessa huomioida 1.1.2013
voimaan tullut arvonlisdveron korotus prosentilla (alv 24 %).

Omistusoikeuden hankittuaan kilpailun voittajalla on vapaa oikeus
korvauksetta ja seuraamuksitta kayttaa, kehittaa ja toteuttaa
suunnitelmaa ja selvityksia haluamallaan tavalla ottaen huomioon
tarjouspyynnoén mukaiset ehdot. Kilpailun voittaja on velvollinen
toimittamaan kaupungille (tonttiosastolle) Lujatalo Oy:n kanssa
allekirjoitetun omistusoikeuden siirtymista osoittavan kauppakirjan
ennen tontin myyntia. Lujatalo Oy on antanut kaupungille edella
mainittujen jarjestelyjen toteutumisesta sitoumuksen.

Lisaksi kaupunki on sopinut tekijanoikeudet omistavan
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n kanssa viitesuunnitelman Poiju
jatkosuunnittelusta ja kehittamisesta toteutussuunnitelmaksi.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on antanut asiassa sitoumuksen
seka arkkitehti- ja paasuunnittelua koskevan tarjouksen, jotka on liitetty
tarjouspyyntoon. Kilpailun voittaja on velvollinen tekemaan asiassa
mainitun toimiston kanssa suunnittelusopimuksen tarjouksessa
maariteltyyn hintaan ja alalla noudatettavin tavanomaisin ehdoin.
Lisaksi kilpailun voittaja on velvollinen toimittamaan kaupungille
mainitun arkkitehtitoimiston kanssa allekirjoitetun
suunnittelusopimuksen tai sen ja arkkitehtitoimiston allekirjoittaman
kirjallisen ilmoituksen suunnittelusopimuksen tekemisesta ennen tontin
myyntia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali kilpailun voittaja luopuu tassa
tarjouspyynnossa mainitun hankkeen toteuttamisesta, kaikki tahan
hankkeeseen liittyvat viitesuunnitelmat ja niiden pohjalta kehitetyt muut
suunnitelmat seka selvitykset siirtyvat korvauksetta valittomasti
kaupungin omistukseen ja kaupungilla on talléin vapaa oikeus
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korvauksetta ja seuraamuksitta hyddyntaa, paivittaa ja toteuttaa
mainittuja suunnitelmia tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla.

Paivitetty viitesuunnitelma

Yhteistyd

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on laatinut myytavalle tontille
Poiju, Kalasatama paivitetyn viitesuunnitelman 3.1.2013.

Sen mukaan tontti ja sen paakayttotarkoituksen mukainen
kerrosalamaara 9 860 k-m? (asunnot 9 060 k-m? ja kr-tila 800 k-m?) on
jaettu tontin osaan 1A (asunnot 4 410 k-m? ja kr-tila 480 k-m?) ja tontin
osaan 1B (asunnot 4 650 k-m? ja kr-tila 320 k-m?).

Paivitetyssa viitesuunnitelmassa mahdollistetaan tontin osalle 1B
huoneistokooltaan aikaisempaa pienempien vapaarahoitteisten
omistus- ja/tai vuokra-asuntojen ja kr-tilan toteuttaminen. Tontin osalle
1A on sen sijaan toteutettava huoneistoalaltaan suurempia (ks. kohta 7
perheasuntovaatimuksesta) vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja kr-
tilaa. Mainitun suunnitelman mukaan tontin osalle 1A voidaan toteuttaa
arviolta 45 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 82,5 m?, ja tontin
osalle 1B arviolta 72 asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 55,5 m2.
Kilpailuehdotukseen verrattuna oleellinen muutos on myos
pysakointiratkaisun kehittaminen siten, etta alin pysakointitaso on +2,3
ja sisaanajo tasolta +3,2 Leonkadulta.

Viite- ja paivitetty viitesuunnitelma Poiju ovat sitovia niiden
maaritellessa vahimmaislaatutason.

Paivitetty viitesuunnitelma on liitteena nro 4.

Asuntojen erittain korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen
varmistamiseksi ostaja on velvollinen kehittamaan viitesuunnitelmaa ja
paivitettya viitesuunnitelmaa yhteistyossa tonttiosaston,
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston,
rakennusvalvontaviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin kanssa siten, etta myytavalle tontille
toteutettava lopullinen ratkaisu vastaa mahdollisimman paljon
alkuperaisen suunnitelman ideaa.

Myytavan tontin ostotarjous

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille. Myytavasta tontista voi antaa
tarjouksen yksin tai yhteenliittymana (esimerkiksi rakennuttaja omistus-
asuntojen osalta/tontin osa 1A ja sijoittaja vuokra-asuntojen
osalta/tontin osa 1B).
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Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella tontin eniten
tarjoavalle/eniten tarjoaville.

Lisaksi edellytetaan asuntojen erittain korkeatasoisen suunnittelun ja
rakentamisen varmistamiseksi, etta ostajalla on kaytettavissaan
kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, kokemus seka
taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan on esitettava
selvitys mainituista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa
pyynnosta.

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetkella
vallitsevan tilanteen mukaan. Kaupunki voi sulkea tarjoajan pois
tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Kaupungilla on lisaksi oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois eraiden
harmaan talouden estamiseen liittyvien seikkojen perusteella.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa
esittda yhta suuren ostotarjouksen, rakennuttajan valinta suoritetaan
arpomalla, elleivat tarjoajat paase sopimukseen yhteenliittyman
muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kun tilanteesta on heille
kirjallisesti ilmoitettu.

Tarjous on tehtava liitteena nro 5 olevaa ostotarjouslomaketta kayttaen.
Tarjouksen on oltava voimassa 30.09.2013 saakka.

Kirjalliset ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunnalle, ja niiden on oltava perilla Helsingin kaupungin
Kiinteistdviraston tonttiosaston asiakaspalvelussa osoitteessa
Fabianinkatu 31 D, 4. krs suljetuissa kuorissa torstaina 28.3.2013 klo
15.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Kalasatama, tontti
10583/1”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa tarjousten jattamiselle
varattua aikaa.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt
tarjoukset. Mikali tarjoaja ei tayta edella mainittuja yleisia
kelpoisuusehtoja, kaupungilla on oikeus hylata tehty tarjous
kokonaisuudessaan tarjoajan yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella.

Kaupunki ei vastaan mistaan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki paattaa
hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksymista koskeva
paatos ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy.

Ostotarjousten tekemisesta ei makseta mitaan korvausta.

Tontin yksipuolisesti velvoittava esisopimus ja lopullinen kauppakirja
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Helsingin kaupunki tekee korkeimman hyvaksytyn ostotarjouksen
tekijan/tekijoiden kanssa tarjousten avauspoytakirjan allekirjoittamisen
jalkeen yksipuolisesti velvoittavan kiinteistdkaupan esisopimuksen.
Mainittu esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan kuukauden
kuluessa tarjousten avauspdytakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tarjouspyynnén ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan
hintaan, mikali kaupungin johtosaannon mukaan toimivaltainen
viranomainen paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paatos
saa lainvoiman. Kaupungilla ei ole myoskaan velvollisuutta myyda
tonttia voittajalle, mikali tama ei noudata kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja.

Malli kiinteistokaupan esisopimuksesta on liitteena nro 6.
Tarjouspyynnon ja esisopimusmallin ehtojen ollessa keskenaan
mahdollisesti ristiriitaisia, noudatetaan ensisijaisesti sita, mita on
tarjouspyynndssa mainittu.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan esisopimuksen ja lopullisen
kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille

1 000 000 euron suuruisen kasirahan. Kasiraha luovutetaan
kaupungille esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa ja kasiraha
lasketaan osaksi tontin lopullista kauppahintaa.

Tontti myydaan rakennuttajan perustamalle asunto-osakeyhtidlle tai
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun. Annettaessa tontista tarjous
yhteenliittymana tontti myydaan ostajille yhteisesti maaraosin
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei muuta perustetta
sovita. Talloin ostajat voivat tehda tontista keskenaan
hallinnanjakosopimuksen tai jakaa sen myohemmin tietyin edellytyksin
kahdeksi tontiksi.

Tontin lopullinen kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.3.2014, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kaupanteossa noudatetaan tarjottua kauppahintaa tontin osalta
31.3.2014 saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa
tarkistetaan laskemalla kauppahinnalle 1.4.2014 alkaen
kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisen vuotuisen koron.
Korkoa ei kuitenkaan makseta jaljempana mainitulle mahdolliselle
lisakauppahinnalle.

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen tarkistuksen
kokonaisuudessaan myyijalle kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan
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kohteeseen siirtyy ostajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin
ehdolla, etta edella mainittu kauppahinta tarkistuksineen on suoritettu
sitd ennen edelld mainitulla tavalla.

Taman lisaksi kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen tontista
ostajalta lisdkauppahintaa tarjouspyynnodssa mainituin ehdoin.

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan tullaan myds sisallyttdmaan
ehtojen noudattamisen turvaamiseksi ostajalle velvollisuus suorittaa
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen liséksi sopimussakkoa
kulloinkin enintaan 1 000 000 euroa.

Muilta osin kaupoissa noudatetaan myohemmin erikseen sovittavia
ehtoja seka kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

Esittelija
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
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Kiinteistdlautakunta paatti varata Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10583 tontin nro 1 Lujatalo
Oy:lle 8.3.2011 paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen korttelin
10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma, 8.3.2011) ja
kilpailuehdotuksen "POIJU” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista
varten 30.9.2012 saakka ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistdviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta paatoksesta seka
kehittda ehdotustaan arvosteluryhman edellyttamalla tavalla.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 38
Korttelin nro 41011 tontin nro 9 vuokra-ajan jatkaminen uudella
sopimuksella Tattarisuolla

HEL 2013-001006 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T3, Akkutie 18

Paatos
Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Lakemar Oy:lle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen
korttelin nro 41011 tontin nro 9 (pinta-ala 1 751 m?, os. Akkutie 18)
teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2023 ja
muuten seuraavin ehdoin:
1
Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 350 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.
Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 6 549 euroa.
2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3
Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.
4
Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
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rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistolautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

(T1141-884)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

2 Hakemus
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Otteet

Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Muut hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Lakemar Oy:lle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen
korttelin nro 41011 tontin nro 9 (pinta-ala 1 751 m?, os. Akkutie 18)
teollisuus- ja varastotarkoitukseen ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2023 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 350 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 6 549 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan alueelle rakennettavan
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin maksamalla
vaestosuojamaksun, mikali kaupunginvaltuusto paattaa sanotun
maksun perittavaksi, tai liittymalla alueelle mahdollisesti perustettavaan
yhteisvaestonsuojayhtioon.

4

Vuokralainen on tietoinen alueen pohjarakentamisolosuhteista ja on
tontille rakentaessaan velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
geoteknisen osaston 2.9.1985 paivatysta lausunnosta ilmenevia
rakennustapaa koskevia periaatteita rakennusvalvontaviraston
tarkemmin maarittelemalla tavalla.
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Mikali ohjeiden tai maaraysten vastaisesta vuokralaisen toiminnasta
aiheutuu haitallisia muutoksia alueen pohjavesioloissa, vuokralainen
vastaa muutoksista aiheutuvasta vahingosta ja haitasta.

5

Mikali tontilla harjoitetaan avovarastointia, vuokralaisen tulee varustaa
tonttinsa kiinteistoviraston ja rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
asemakaavamaaraysten mukaisella aidalla tai istutuksilla vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka pitaa aita, istutukset ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisemman etta tdman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien yleisia
vuokrasopimusehtoja seka kiinteistdélautakunnan 5.4.2005 (217 §)
paattamia Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen tontteja uudelleen
vuokrattaessa noudatettavia periaatteita.

(T1141-884)
Esittelija
Hakemus

Lakemar Oy, jolle on vuokrattu 30.4.2013 paattyvalla sopimuksella
Tattarisuon korttelin nro 41011 tontti nro 9 (os. Akkutie 18), pyytaa
tontin vuokra-aikaan jatkoa niin pitkdan kuin mahdollista
vuokraehdoilla, joita kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Tontin
toiminta on maanrakennukseen tarvittavan kaluston sailyttaminen seka
niihin liittyva huoltotyd. Yritys on toiminut maaliskuusta 2011 tontilla, ja
toimintaa on tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus
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Hakijalle vuokratun tontin 41011/9 maanvuokrasopimus paattyy
30.4.2013. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 263 euroa/vuosi (ind.
100). Vuosivuokra on 4 899,69 euroa/vuosi.

Vuokrausperusteet

Kiinteistlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), etta Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on myonnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3

Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintdan 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,00 euron neliometrihintaa.

6

Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7
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Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisdksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestonsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra ja vuokra-aika

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missa tontin
kayttdtarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41011/9 pinta-ala on 1 751 m? ja rakennusoikeus siten 876 k-m?2.
Sille on rakennettu yksi uusi viime syksyna valmistunut
teollisuusrakennus, joka on rakennusvalvonnan rekisterin mukaan
alaltaan 180 k-mZ2:n suuruinen rakennus.

Vapaa siirto-oikeus voidaan myontaa vuokrasopimukselle.
Teollisuusrakennus kasittaa 21 % tontin rakennusoikeudesta, ja sen
rakennuslupa on pysyva. Tattarisuon ehtojen mukaan vapaa siirto-
oikeus voidaan myontaa, kun tontin rakennusoikeudesta on kaytetty yli
20 %.

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti uudella sopimuksella. Tontti
rakennuksineen on hoidettu asianmukaisesti, joten ei ole estetta uuden
vuokrasopimuksen tekemiseen ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2023.

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1871) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1871)
1751 4,00 75 350 6 549
(1751 m*x4,00 e/m*x5 % x 18,71)
Esittelija
osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

2 Hakemus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta

Muut hallintokunnat
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§ 39
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 21. - 25.1.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 2
kaupungingeodeetti
Tonttiosaston 8-11
osastopaallikkd
Tonttiosaston 2
apulaisosastopaallikkd
Tonttiosaston 11-15
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 40

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Esittelija

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Lausuntopyyntd: Sornaisten (10. ko) asemakaavan muutosehdotus nro
12174, korttelin 291 tontit4 ja 5

HEL 2011-001236

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

11.3.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Lausuntopyyntd: Sornaisten (10. ko) asemakaavan muutosehdotus nro
12174, korttelin 291 tontit 4 ja 5

HEL 2011-001236

Kiinteistolautakunta/Paattaja

11.3.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 41
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 42
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§43

Esitys kaupunginhallitukselle yhtion perustamiseksi Laajasalon
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamista
varten (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

HEL 2013-000046 T 00 00 00
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan
peruutettua ehdotuksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi, etta

- Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan
jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen yksityiset maanomistajat ja
kiinteistojen luovutuksensaajat velvoitetaan maankaytto- ja
luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kiinteistolautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin
paata.

Kiinteistélautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi

- perustaa Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy (ruotsiksi
Kronbergsstrandens sopsug Ab) -nimisen osakeyhtion, jonka tehtavana
on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllapitaa Kruunuvuorenrannan
uudella asunto- ja toimitila-alueella alueellista jatteen
putkikeraysjarjestelmaa seka tuottaa omakustannusperusteisia jatteen
kerayspalveluja osakkeenomistajilleen;
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- hyvaksya yhtion liitteena nro 3 olevan yhtidjarjestyksen;

- merkita yhtion ainoan (1) aanioikeutetun osakkeen ja 33 250
aanioikeudetonta osaketta yhteensa 370 000 euron merkintahintaan,
josta 5 000 euroa kirjataan yhtion osakepaaomaan ja loput yhtion
vapaaseen omaan paaomaan;

- maksaa yhtion vuonna 2013 tai 2014 erikseen ilmoittamana
ajankohtana yhtion ilmoittaman suuruisen paaomasuorituksen yhtion
vapaaseen omaan paaomaan, enintdan kuitenkin 1 500 000 euroa;

- nimeta yhtion hallitukseen kolmesta viiteen varsinaista jasenta;
- nimeta yhtiolle tilintarkastajan;

- myontaa jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamista varten yhtiolle
otettaville rahoituslaitoslainoille enintadan 9 000 000 euron suuruisen
kaupungin omavelkaisen takauksen;

- kehottaa kaupungin hallintokuntia ja laitoksia kyseisella alueella
julkisia rakennuksia rakentaessa liittymaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaan ja tekemaan yhtion kanssa kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaiset kaytto- ja liittymissopimukset,
seka

- kehottaa hallintokeskuksen oikeuspalveluita hoitamaan yhtion
perustamiseen liittyvat toimenpiteet ja allekirjoittamaan tarvittavat
perustamis- ja muut asiakirjat seka oikeuttaisi sen tekemaan
mainittuihin asiakirjoihin tarvittaessa vahaisia muutoksia ja
tasmennyksia.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan vahvistamaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysyhtion ja kayttajiksi tulevien
kiinteistojen valilla tehtavien osakemerkintaa seka
putkikeraysjarjestelman toteuttamista ja kayttdehtoja koskevien
sopimusten paaperiaatteet.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus kehottaisi talous- ja suunnittelukeskusta,
kiinteistovirastoa ja ehdotuskohdan B yhtiota kiinnittdmaan
putkikeraysjarjestelmaa suunniteltaessa ja jarjestelman toimittajan
kilpailutuksessa erityista huomiota jatteiden syntypaikkalajittelua seka
jatteiden maaran vahentamista edistaviin ratkaisuihin.
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Tiivistelma

Helsinki pyrkii strategisten tavoitteiden mukaisesti tiiviiseen, eheaan ja
energiaa saastavaan kaupunkirakenteeseen. Kaupungin strategisten
tavoitteiden keskeisia arvoja ovat mm. ekologisuus seka turvallisuus.

Muun muassa edella mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi
kKiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan
erillinen alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma, johon alueelle
toteutettavat asunto- ja toimitilahankkeet seka julkiset rakennukset
liittyvat. Jatteiden putkikeraysjarjestelmat ovat varsin yleisia maailmalla,
erityisesti Ruotsissa, ja ne ovat yleistymassa myds Suomessa.
Suomessa jatteen putkikeraysjarjestelmat ovat jo kaytdssa Espoon
Suurpellon seka Tampereen Vuoreksen alueilla. Helsingin Jatkasaaren
ja Kalasataman alueiden jarjestelmat ovat rakenteilla. Lisaksi
jarjestelma on suunnitteilla ainakin Vantaan Kivistdon (ent. Marja-
Vantaa) alueelle, jossa jarjestelman hankinta on aloitettu.

Perinteisen autoilla tapahtuvan jatteen kerayksen sijaan
putkikeraysjarjestelmassa jatteet kuljetetaan jatelajeittain keskitetysti
alipaineella kiinteistdiltd maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle
jateasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokasittelylaitoksiin seka
kaatopaikalle. Tehtyjen selvitysten perusteella jarjestelmalla kerattavia
jatelajikkeita olisi todennakoaisesti nelja eli sekajate, biojate, paperi seka
pakkauspahvi. Putkikeraysjarjestelman piiriin tulisi enintdan noin

12 300 asukasta ja noin 1 100 tyopaikkaa.

Edelleen esitetaan, ettd kaupunki perustaa alueelle erillisen yhtion
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa varten. Perustettava
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy (jaliempana ”jateyhtio”)
toteuttaa alueellaan omistukseensa jatteen putkikeraysjarjestelman,
johon kuuluvat jarjestelman runkoverkko seka jateasema (jarjestelman
yleiset osat) seka kiinteistoliittymat (jatteen syottopisteet seka
kiinteistoputket). Jateyhtié vastaa putkikeraysjarjestelman
rakennuttamisesta, rahoittamisesta, omistamisesta, kaytosta seka
yllapidosta omakustannusperiaatteella. Jateyhtio ei siten tavoittele
toiminnallaan voittoa.

Kaupunki merkitsee jateyhtion aanioikeutetun osakkeen ja hallinnoi sen
perusteella jateyhtiota ainakin Kruunuvuoren alueen ja
putkikeraysjarjestelman rakentamisajan. Lisaksi kaupunki merkitsee
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n 33 250 aanioikeudetonta
osaketta, jotka vastaavat kaupungin kyseiselle alueelle kaavailtujen ja
jatteen putkikeraysjarjestelmaan liitettavien julkisten rakennusten
rakennusoikeuden arvioitua maaraa. Kaupunki maksaa osakkeiden
merkintamaksuina ja vapaan paaoman suorituksina jateyhtiolle tassa
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vaiheessa 370 000 euroa. Jateyhtio kayttaa naita varoja toiminnan
aloitusvaiheen kustannusten kattamiseen. Kruunuvuoren jateyhtio
toimisi samoin periaattein kuin Jatkdsaaren ja Kalasataman alueilla jo
toimivat vastaavat yhtiot.

Kruunuvuorenrannan putkikeraysjarjestelman kokonaisinvestoinniksi
arvioidaan muodostuvan noin 30,5 milj. euroa (alv 0 %), josta
putkikeraysjarjestelman yleisten osien osuus on noin 13,4 milj. euroa
(alv 0 %) ja kiinteistdkohtaisten jarjestelman osien osuus noin 17,1 milj.
euroa (alv 0 %). Kokonaiskustannus tarkoittaa
kiinteistdinvestointikustannuksena laskennallisesti noin 56 euroa/k-m?
eli noin 67 euroa/huoneistoneliometri.

Tehtyjen selvitysten mukaan putkikeraysjarjestelma vahentaisi
Kruununvuorenrannan alueen raskasta jateautoliikennetta noin 80 - 90
%, mikd mm. parantaa alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta seka alentaa
jateautoliikenteesta johtuvia paastoja. Lisaksi putkikeraysjarjestelma
vahentaa jatteista johtuvia hajuhaittoja, lisaa jatteiden kasittelyn
hygieenisyytta ja parantaa jatehuollon mahdollisuuksia reagoida
jatteentuoton kausivaihteluihin (esim. juhlapyhat). Alueelle
perustettavaksi esitettava jateyhtid voi myos aktiivisen tiedotuksen ja
opastuksen avulla pyrkia edistamaan kierratysta ja jatteiden
syntypaikkalajittelua seka talla tavoin pyrkia alentamaan jatteiden
kokonaistuotantomaaria.

Putkikeraysjarjestelma on tehtyjen laskelmien mukaan
investointikustannuksiltaan noin 48 euroa/huoneistoneliometri
perinteista jatehuoltoa kalliimpi. Jatteen putkikeraysjarjestelman
arvioidaan olevan kokonaiskayttokustannuksiltaan noin 0,03 - 0,18
euroa/huoneistoneliometri/kk perinteista jatehuoltoa kalliimpi riippuen
siita, milta osin jarjestelman kulumisen vaatimat uusintainvestoinnit
rahoitetaan kayttajiksi tulevilta kiinteistoiltd etukateen kerattavilla
maksuilla ja milta osin peruskorjaustasoisen uusimisen aikana (2040-
luku) otettavalla lainalla.

Jateyhtio joutuu ottamaan merkittavia rahoituslaitoslainoja jarjestelman
toteuttamiseen, koska toteuttaminen on hyvin etupainotteista alueiden
asunto- ja toimitilarakentamiseen ja tontinluovutuksensaajilta saataviin
osakemerkinta- ja padomasuorituksiin nahden. Yhtidilla ei ole lainojen
vakuudeksi kdypaa omaisuutta, joten Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerdys Oy:n lainojen vakuutena tulisi olla kaupungin 9 000 000
euron suuruinen omavelkainen takaus.

Esittelija

Lahtokohdat ja jatteiden putkikeraysjarjestelmasta yleisesti
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Ensimmaiset jatteiden putkikeraysjarjestelmat on otettu kayttéén jo 60-
luvulla Ruotsissa, ja ne ovat yleistyneet varsin laajalti eri Euroopan
maissa. Esimerkiksi Tukholman kiinteistoista noin 20 % on nykyisellaan
putkikeraysjarjestelman piirissa. Selvitysten perusteella nykyiset
jarjestelmat ovatkin teknisiltd ominaisuuksiltaan hyvin kehittyneita ja
kaytettavyydeltaan luotettavia.

Helsingissa on talla hetkella rakenteilla jatteen putkikeraysjarjestelmat
Jatkasaaren ja Kalasataman uusille asuin- ja toimitila-alueille

(yht. noin 2,3 milj k-m?). Putkikeraysjarjestelmat arvioidaan saatavan
molemmilla alueilla kayttoon viimeistaan vuoden 2014 alusta.
Putkikeraysjarjestelma on kaytdssa Suomessa Espoon Suurpellon
alueella (n. 1 milj. k-m?) ja Tampereen Vuoreksen alueella (n. 0,85 milj.
k-m?). Vantaan Kiviston (ent. Marja-Vantaa) keskusta-alueelle (n. 0,65
milj. k-m?) on tehty hankesuunnitelma jatteiden putkikeraysjarjestelman
toteuttamiseksi. Vantaan kaupunginhallitus paatti joulukuussa 2012
kaynnistaa jatteen putkikeraysjarjestelman hankinnan tehdyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Helsinki pyrkii strategisten tavoitteiden mukaisesti tiiviseen, eheaan ja
energiaa saastavaan kaupunkirakenteeseen. Kaupungin strategisten
tavoitteiden keskeisia arvoja ovat mm. ekologisuus seka turvallisuus.

Muun muassa edella mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi
kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan
erillinen alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma, johon alueelle
toteutettavat asunto- ja toimitilahankkeet seka julkiset rakennukset
liittyvat.

Perinteisen autoilla tapahtuvan jatteen kerayksen sijaan
putkikeraysjarjestelmassa jatteet kuljetetaan jatelajikkeittain keskitetysti
alipaineella kiinteistdilta maanalaista runkoputkea pitkin alueelliselle
jateasemalle, josta ne kuljetetaan konteissa jatkokasittelylaitoksiin seka
kaatopaikalle. Tehtyjen selvitysten perusteella jarjestelmalla kerattavia
jatelajikkeita olisi todennakdisesti nelja eli sekajate, biojate, paperi seka
pakkauspahvi. Putkikeraysjarjestelman piiriin tulisi enintaan noin

12 300 asukasta ja noin 1 100 tydpaikkaa.

Vantaalle rakenteilla oleva jatteenpolttolaitos soveltuu sekajatteen
hyodyntamiseen energiana. Nain ollen ns. energiajatteen keraaminen
erillisena jatelajikkeena ei ole perusteltua. Putkikeraysjarjestelmien
teknisista rajoitteista johtuen metalli- ja lasijatteen seka suurten
jatteiden kuten kodinkoneiden, huonekalujen, suuren pahvin ja
joulukuusten kerays joudutaan edelleen jarjestamaan erikseen esim.
alueellisiin kierratyshuoneisiin. Kierratyshuoneet voivat olla
korttelikohtaisia tai palvella laajempaa aluetta.
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Jarjestelman toteutukseen liittyvan paatoksenteon ja mahdollisen
jatkosuunnittelun pohjaksi talous- ja suunnittelukeskus on teettanyt
keskeisena teknis-taloudellisena selvityksena raportin
"Kruunuvuorenrannan jatehuoltosuunnitelma, toteutusvaihtoehtojen
vertailu” (FCG 12/2010, paivitys 1/6 2012). Lisaksi esityksen
laadinnassa ja hankkeen mahdollisessa jatkosuunnittelussa seka
toteutuksessa hyodynnetaan Jatkasaaren ja Kalasataman alueilta
saatuja tietoja ja kokemuksia.

Selvitysten perusteella putkikeraysjarjestelmalla voidaan saavuttaa
perinteiseen jatteiden keraysjarjestelmaan verrattuna
Kruunuvuorenrannan alueella mm. seuraavat edut:

- Jateautoliikenteen maara alueella vahenee noin 80 - 90 % (jatteen
putkikeraysjarjestelman johdosta alueella jateautoilla ajetut vuotuiset
kilometrit vahenevat arviolta noin 6 580 km:sta 840 km:iin eli 5 740
km).

- Piha-alueiden turvallisuus ja viihtyvyys paranee huoltoliikenteen,
melun ja hajuhaittojen vahentyessa.

- Siisteys, hygieenisyys ja mahdollisuus reagoida nopeasti jatteen
tuoton kausivaihteluihin (parempi palvelutaso).

- Jatteiden lajittelu toimii hyvin (ei ylitaysia astioita, hajuhaittoja yms.).

- Jarjestelma mahdollistaa haluttaessa huoneistokohtaisen jatemaarien
mittaamisen, jolla voidaan edistaa jatteen synnyn ehkaisya.

- Jatehuoneiden tarve vahenee merkittavasti.
- Alueen imagoarvo paranee.

- Putkikeraysjarjestelman omistamista ja hallinnointia varten
perustettava alueellinen yhtio voi ottaa alueellisena toimijana aktiivisen
roolin jatteen tuottoa ja kierratysta koskevassa (asukas)tiedotuksessa
ja valistuksessa seka tarjota myos muita keskitettyja jatehuolto/-
kierratyspalveluja yhteistydssa HSY:n kanssa (jatehuollon ja
kierratyksen tehostaminen).

Aikaisemmin Jatkasaaren ja Kalasataman putkikeraysjarjestelmien
toteuttamispaatosten valmistelun yhteydessa on neuvoteltu HSY:n
kanssa. Neuvotteluissa ei ole ilmennyt estetta po. alueiden jatehuollon
jarjestamiseksi putkikeraysjarjestelmalla. HSY on ollut mukana
Jatkasaaren ja Kalasataman hankkeiden suunnitteluryhmissa
varmistamassa, etta putkikeraysjarjestelmat sopivat
paakaupunkiseudun jatehuoltoratkaisuihin. Uudessa 1.5.2012 voimaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 2/2013 159 (175)

Vp/3
30.01.2013

Putkikeraysjarjestelman

Putkikeraysjarjestelman

tulleessa jatelaissa on otettu huomioon myds alueelliset jatteiden
putkikeraysjarjestelmat.

Selvitys putkikeraysjarjestelman toimintaperiaatteista on liitteena nro 1.
Selvitykseen on liitetty esimerkkeja eri maissa toteutetuista alueellisista
jarjestelmista.

Kruunuvuoressa putkikeraysjarjestelman piiriin tulisi enintdan noin

12 300 asukasta ja noin 1 100 tyopaikkaa. Alueen valmistuttua
putkikeraysjarjestelmalla arvioidaan kuljetettavan vuosittain noin

2 100 tonnia sekajatetta, 2 300 tonnia paperia, 40 tonnia kartonkia seka
400 tonnia biojatetta.

toiminta-alue

Tehdyissa selvityksissa on putkikeraysjarjestelman toteutuslaajuutta
tarkasteltu suppeamman vaihtoehdon ja laajemman vaihtoehdon
pohjalta. Suppeampi vaihtoehto kasittaisi Kruunuvuorenrannan alueet,
joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 400 000 k-m? (noin 9 100
asukasta ja noin 910 tydpaikkaa). Laajempi vaihtoehto kasittaisi
varsinaisen Kruunuvuorenrannan alueen lisaksi myos
Borgstrominmaen seka Gunillankallion alueet, jolloin jarjestelman piiriin
tulevan rakennusoikeuden maara olisi yhteensa noin 544 000 k-m?
(noin 12 300 asukasta ja noin 1 100 tyopaikkaa).

Putkikeraysjarjestelman toteutuksen laajuus vaikuttaa erityisesti
jarjestelman toteutuskustannuksiin euroa/k-m? mukaisesti laskettuna.
Laskelmien mukaan suppeamman vaihtoehdon rakennusoikeudelle
lasketut kustannukset olisivat noin 32 % laajempaa toteutusvaihtoehtoa
korkeammat. Putkikeraysjarjestelman kustannusten kannalta laajempi,
myos Borgstrominmaen seka Gunillankallion alueen kattava,
toteutusvaihtoehto on siten huomattavasti taloudellisempi. Jatkossa
tassa esityksessa putkikeraysjarjestelma oletetaankin toteutettavan
laajemman vaihtoehdon mukaisesti.

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n toiminta-alueen
havainnekartta on liitteena nro 2.

toteuttamisen paaperiaatteet ja investointikustannukset

Kaikki Kruunuvuorenrannan asuin-, liike- ja yleisten rakennusten
kiinteistot on lahtokohtaisesti tarkoitus liittaa alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelman toteutusta varten on tarkoitus perustaa
jateyhtio, joka vastaa kokonaisuudessaan jatteen
putkikeraysjarjestelman rakennuttamisesta, omistamisesta,
rahoittamisesta, kaytosta ja yllapidosta. Jarjestelman edellyttama
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Kaytto- ja yllapitokulut

runkoverkko sijoitetaan kaduille ja muille yleisille alueille. Jateasemalle
on esiselvitysvaiheessa osoitettu kolme vaihtoehtoista sijaintia. Naista
vaihtoehdoista potentiaalisimpana voidaan pitda Kruunuvuoren ja
Hopealaakson alueiden valiin sijoittuvaa vanhaa, jo rakennettua
kalliotilaa (Shellin korkeavarastotila).

Putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset osat (jatteen syottopisteet ja
kiinteistoputket) sijoitetaan paaosin tonteille, mahdollisuuksien mukaan
asukkaiden ja muiden kayttajien luonnollisten kulkureittien varrelle.

Kruunuvuorenrannan putkikeraysjarjestelman kokonaisinvestoinniksi
arvioidaan muodostuvan noin 30,5 milj. euroa (alv 0 %), josta
putkikeraysjarjestelman yleisten osien osuus on noin 13,4 milj. euroa
(alv 0 %) ja kiinteistokohtaisten jarjestelman osien osuus noin 17,1 milj.
euroa (alv 0 %). Kokonaiskustannus tarkoittaa kiinteistéinvestointi-
kustannuksena laskennallisesti keskimaarin noin 56 euroa/k-m? eli
keskimaarin noin 67 euroa/huoneistonelidometri.

Jateyhtio kattaa putkikeraysjarjestelmasta johtuvat investoinnit
lopputilanteessa jarjestelman kayttajiksi tulevilta kiinteistailta perittavilla
osakemerkintamaksuilta. Koska putkikeraysjarjestelman toteuttaminen
edellyttda osakemerkintdmaksujen tuloutumiseen nahden hyvin
merkittavia etupainotteisia investointeja, joutuu jateyhtid rahoittamaan
investointeja alkuvaiheessa suurelta osin luottalaitoksilta otettavin
lainoin.

Suurikokoisen jatteen, lasin ja pakkausmetallin kerays on suunniteltu
jarjestettavaksi aluekohtaisesti kierratyshuoneisiin. Suunnitelman
mukaan naita kierratyshuoneita tulisi alueelle noin kuusi kappaletta.

Toteutuskustannukset ja jarjestelmien tekniset yksityiskohdat
tarkentuvat ja selviavat lopullisesti vasta, kun jarjestelmien toimittaja on
kilpailutettu. Kilpailutus on tarkoitus aloittaa viipymatta, mikali
kaupunginvaltuusto paattaa jarjestelman toteuttamisesta, ja saattaa
paatokseen syyskuuhun 2013 mennessa. TallGin jarjestelman
rakentaminen voisi alkaa viimeistaan vuoden 2014 alussa. Jarjestelma
pyritdan saamaan alueella kayttoon vuoden 2016 alussa.

Jateyhtio perii putkikeraysjarjestelman kaytosta kayttomaksua ja ns.
perusmaksua. Jarjestelman kaytosta koituva kokonaiskustannus
muodostuu siis kayttdmaksuna perittavasta osuudesta ja
perusmaksuna perittavasta osuudesta.

Kayttomaksulla katetaan jateyhtion muuttuvat kulut, joita ovat esim.
jatteen kerayksesta aiheutuvat kulut ja jatteen poiskuljetus
jateasemalta. Perusmaksulla yhtio kattaa puolestaan jateyhtion kiinteat
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Kustannusten vertailua

kustannukset, kuten jateaseman operoinnin seka jarjestelman
kunnossapidon. Lisaksi perusmaksulla on tarkoitus kattaa ainakin osin
jarjestelman ajanmittaan tarvitsemat uusintainvestoinnit.

Jatteen putkikeraysjarjestelman arvioitu kayttomaksu olisi selvitysten
mukaan noin 0,08 euroa/huoneistonelid/kk (sis. alv 24 %).
Perusmaksun suuruuteen vaikuttaa puolestaan merkittavasti se, milta
osin jarjestelman kulumisesta johtuvat uusintainvestoinnit kerataan
etukateen jarjestelman kayttgjilta toiminnan ensimmaisen kolmen
vuosikymmenen aikana ja milta osin tulevat peruskorjaukset
rahoitetaan peruskorjaustarpeen ilmettya (2040-luvulla) otettavalla
lainalla. Mikali jarjestelman vaatimat uusintainvestoinnit kerattaisiin
paaosin perusmaksuilla etukateen, perusmaksun suuruudeksi
muodostuisi noin 0,25 euroa/huoneistonelid/kk (sis. alv 24 %). Mikali
jarjestelman uusintainvestoinnit rahoitettaisiin kokonaisuudessaan
peruskorjausajankohtana otettavalla lainalla, perusmaksuksi
muodostuisi jarjestelman toiminnan ensimmaisina vuosikymmenina
noin 0,12 euroa/huoneistoneliometri/kk (sis. alv 24 %).

Perusmaksun osalta tulee edelleen huomioida, etta jatteen
putkikeraysjarjestelmasta tehdyn selvityksen (FCG) perusmaksua
koskevissa laskelmissa jarjestelman kuluminen on maaritetty ns.
kaupallisten pitoaikojen mukaan, jotka vaihtelevat jarjestelman osasta
(esim. runkoputki, jateasemarakennus ja -laitteisto, kiinteistdtekniset
osat) riippuen valilla 10 - 40 vuotta. Talldin laskelmissa on esimerkiksi
oletettu, etta jarjestelman koko runkoputkisto (yht. noin 9,2 km)
uusitaan 30 vuoden kuluttua. Tama ei kuitenkaan
putkikeraysjarjestelmista saatujen kokemusten mukaan vastaa
jarjestelman todellista kulumista. Kaytannossa noin 30 vuoden kulutta
jarjestelman runkoverkon uusintainvestointitarve kohdistuu
todennakaoisesti vain tiettyihin kohtiin runkoputkistoa, joissa kuluminen
on voimakkainta (mutkakohdat). Laskelmaa voitaneen siis pitaa
pessimistisena mutta varovaisuusperiaatteiden vuoksi perusteltuna.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta jatteen
putkikeraysjarjestelman kokonaiskayttokustannukseksi (kayttomaksu +
perusmaksu) muodostuisi, perusmaksun maarittelyperiaatteista
riippuen, noin 0,20 - 0,33 euroa/huoneistoneliometri/kk (sis. alv 24 %).

Jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttaminen edellyttaa liittyjilta
perinteista jarjestelmaa suurempia alkuinvestointeja. Jarjestelman
toteuttamisen kokonaiskustannukset eivat selvitysten mukaan
kuitenkaan muodostu kohtuuttomiksi.

Perinteisen jatehuollon investointikustannukset muodostuvat
kaytannossa jatehuoneiden rakennuskustannuksista, jotka ovat

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 162 (175)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/3

30.01.2013

Kruunuvuorenrannan tapauksessa osoitettu kaavamaarayksin
sijoitettaviksi rakennuksiin. Perinteisin jatehuolloin laskennalliseksi
investoinniksi muodostunee talldin keskimaarin noin 19
euroa/huoneistoneliometri. Jatteen putkikeraysjarjestelman
keskimaaraiseksi kokonaisinvestoinniksi arvioidaan puolestaan
muodostuvan noin 67 euroa/huoneistoneliometri. Nain ollen jatteen
putkikeraysjarjestelma olisi investoinneiltaan noin 48 euroa/
huoneistoneliometri perinteista jatehuoltoa kalliimpi. Eroa voidaan pitaa
merkittavana, mutta saavutettaviin etuihin nadhden ero lienee
maltillinen.

Perinteisen jatehuollon kayttokustannukset paakaupunkiseudulla ovat
keskimaarin (vuonna 2011) noin 0,15 euroa/huoneistoneliometri/kk.
Kayttokustannukset muodostuvat paaasiassa jateastioiden vuokrista ja
tyhjennysmaksuista. Jatehuollon kustannukset ovat keskimaarin vain
noin 3 % kaikista kiinteistojen hoitokuluista.

Jatteen putkikeraysjarjestelmalla varsinaisesta jatteen kerayksesta
aiheutuvat kustannukset (kayttdmaksu) ovat edellda mainituin tavoin
noin 0,084 euroa/huoneistonelid/kk (sis. alv 24 %) eli perinteista
jatehuoltoa merkittavasti pienemmat.

Kun putkikeraysjarjestelman kayttokustannuksissa huomioidaan
kayttdmaksun lisaksi myos jarjestelman operoinnista ja uusista
investoinneista aiheutuvat kustannukset (perusmaksu), muodostuu
jatteen putkikeraysjarjestelma todennakoisesti
kokonaiskayttokustannuksiltaan perinteista jatehuoltoa ainakin jonkin
verran kallimmaksi. Perusmaksun suuruus riippuu kuitenkin
merkittavasti siita, kuinka suuri osuus jarjestelman edellyttamista
uusintainvestoinneista on tarkoitus kerata ajan mittaan etukateen
jarjestelmaan liittyvilta kiinteistoilta ja kuinka suuri osuus
peruskorjaustasoisista uusintainvestoinneista katetaan korjaustarpeen
iimettya (todennakdisesti 2040-luvulla) otettavalla lainalla.

Perusmaksun maarittelyperiaatteista riippunen jatteen
putkikeraysjarjestelman arvioidaan olevan noin 0,05 - 0,18
euroa/huoneistoneliometri/kk perinteista jatehuoltoa kalliimpi.
Kayttokustannusten ero muodostunee siten varsin maltilliseksi
varsinkin, jos suurin osa jarjestelman tulevista uusintainvestoinneista
rahoitetaan mydhemmin peruskorjausajankohtana otettavalla lainalla.

Jatteen putkikeraysjarjestelman vaikutuksista asumiskustannuksiin

Jatteen putkikeraysjarjestelman investoinnit olisivat edella kuvatulla
tavoin noin 48 euroa/huoneistoneliometri perinteista jarjestelmaa
korkeammat. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta
omakustannusperusteisessa saannellyssa asuntotuotannossa (Hitas,
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asumisoikeus, Ara-vuokra) putkikeraysjarjestelma nostaa asunnon
hankintakulua mainitulla maaralla.

Huomion arvoista on, ettei putkikeraysjarjestelman edellyttamilla
investoinneilla ole saantelemattomassa vuokra- ja
omistusasuntotuotannossa lahtokohtaisesti asuntojen
myyntihintaa/vuokraa korottavaa vaikutusta, koska hinnat ja vuokrat
maaraytyvat paaasiassa markkinaehtoisesti asuntojen
rakentamiskustannuksista riippumatta. Hitas-omistus-
asuntotuotannossa putkikeraysjarjestelman edellyttdmat investoinnit
nostavat asunnon myyntihintaa, koska myyntihinta maaraytyy asunnon
toteutuskustannusten mukaan. Tall6inkin asunnon ostajalla on ainakin
lahtokohtaisesti mahdollisuus saada putkikeraysjarjestelmasta
aiheutuva lisahinta takaisin asunnon myyntitilanteessa, koska
putkikeraysjarjestelman kustannus sisaltyy asuntojen saanneltyyn
jalleenmyyntihintaan. Muussa saadellyssa tuotannossa (valtion tukema
tuotanto) putkikeraysjarjestelman investoinnit vaikuttavat asuntojen
hankintahintaan ja siten my0s perittavaan vuokraan.

Putkikeraysjarjestelman vaikutuksia Hitas-asunnon
hankintakustannuksiin voidaan havainnollistaa esimerkilla: 75 h-m?
suuruisen kolmion osalta putkikeraysjarjestelmasta aiheutuisi
investointikustannuksena noin 3 600 euron lisakustannus (75 h-m? x 48
euroa) perinteiseen jatehuoltoratkaisuun verrattuna. Jos kyseisen
(Hitas)asunnon myyntihinnaksi arvioidaan ilman
putkikeraysjarjestelmaa esim. 3 600 euroa/h-m? eli yhteensa 270 000
euroa, putkikeraysjarjestelmasta aiheutuva asunnon myyntihinnan
korotus olisi laskennallisesti noin 1,3 %.

Putkikeraysjarjestelman kuukausittaiset kayttokustannukset olisivat
perusmaksun maarittelyperiaatteista riippuen kyseisen
esimerkkiasunnon osalta noin 3,75 - 13,5 euroa/kk perinteista
jatehuoltoa korkeammat. Tama tarkoittaisi arviolta noin 0,6 - 3,6 %
korostusta kuukausittaiseen yhtiovastikkeeseen, jos koko
yhtidvastikkeeksi arvioidaan noin 5 euroa/h-m#kk. Paakaupunkiseudun
asuntoyhtididen keskimaarainen hoitokulu vuonna 2011 oli noin 5,27
e/h-m?/kk.

Jateyhtidon perustamisen ja toiminnan lahtokohdat

Esittelija toteaa, etta aloitteen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamiseksi ja jateyhtion perustamiseksi Kruunuvuorenrannan
alueelle on tehnyt talous- ja suunnittelukeskuksen
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojekti. Jateyhtion perustamista
koskeva esitys on laadittu kiinteistOviraston tonttiosaston ja
aluerakentamisprojektin yhteistyona.
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Kruunuvuorenrannan jateyhtid, nimeltdan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n (ruotsiksi Kronbergsstrandens sopsug Ab), toimisi
samoin periaattein kuin Jatkasaaren ja Kalasataman alueille perustetut,
jo toiminnassa olevat alueelliset jateyhtiot. Jateyhtion perustamista
koskevan esityksen valmistelussa on hyddynnetty Jatkasaaren ja
Kalasataman jateyhtididen perustamisvaiheessa teetettyja vero-
oikeudellisia ja muita selvityksia.

Kruunuvuorenrannan jateyhtio vastaisi putkikeraysjarjestelman
omistamisesta, rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista ja
yllapidosta omakustannusperiaatteella. Putkikeraysjarjestelman
kayttajiksi tulevat kiinteistot tulisivat jateyhtion osakkaiksi merkitsemalla
yhtidsta hallinnoimansa/omistamansa tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta vastaavan maaran jateyhtion aanioikeudettomia B-
sarjan osakkeita (1 osake/k-m?). Jateyhtio kayttaa
osakemerkintdmaksuina keradmansa varat putkikeraysjarjestelman
edellyttdmien investointien rahoittamiseen. Padomasuoritukset
vahvistavat yhtion padomarakennetta, mika on tarkeaa, koska yhtion
toiminta tulee olemaan alkuvuosina tappiollista. Lisaksi
paaomasuorituksista ei aiheudu yhtidlle negatiivisia arvonlisavero- eika
tuloveroseuraamuksia.

Kruunuvuorenrannan jateyhtion toiminta-alue maaraytyisi edella
esitetyn laajemman vaihtoehdon mukaan, jolloin
putkikeraysjarjestelman piiriin kuuluisi asuinrakennuksia 491 300 k-m?
(noin 12 300 asukasta) ja toimitilarakennuksia yhteensa noin 52 700 k-
m? (noin 1 100 tydpaikkaa).

Mikali Kruunuvuorenrannan uudelle asunto- ja toimitila-alueille
paatetaan toteuttaa alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma, alueen
kiinteistojen luovutuksensaajat velvoitetaan luovutussopimuksissa
liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei kiinteistolautakunta
yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata. Alueen yksityiset
maanomistajat sitoutetaan jarjestelman toteuttamiseen
maankayttosopimuksin.

Yhtion hallinnointi ja aanioikeudettomat osakkeet

Koska putkikeraysjarjestelman tulevat kayttajat on yhtion taloudellisten
toimintaedellytysten kannalta tarpeen ottaa yhtion osakkaiksi jo
jarjestelman rakennusvaiheessa, tulee yhtiossa olla kaksi osakesarjaa,
joista vain toinen tuottaa aanioikeuden yhtion paatoksenteossa.

Esittelija pitaa tarkeana, etta kaupungilla on jateyhtiossa yksin
maaraysvalta aanioikeutetun osakkeen perusteella. Tama on tarpeen
ainakin niin kauan kuin kaupungin jateyhtidille antama, jaljempana
tarkemmin esiteltava omavelkainen takaus on voimassa ja jarjestelma
on toteutettu alueella valmiiksi. Taman jalkeen kaupunki voi harkita
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yhtidn hallinnon luovuttamista alueen kiinteistoille muuttamalla
aanioikeudettomat osakkeet aanioikeudellisiksi osakkeiksi.

Aanioikeudettomien osakkeenomistajien suojaksi yhtion
yhtidjarjestykseen on kuitenkin tarkoitus ottaa ehto, etta
yhtiojarjestyksen toimialaan merkityn omakustannus- ja
voitontuottamattomuusperiaatteen muuttamiseen tarvitaan myos
aanioikeudettomien osakkeenomistajien maaraenemmiston
suostumus.

Yhtion hallinto muodostuu hallituksesta ja toimitusjohtajasta.
Hallitukseen valitaan kolmesta viiteen hallituksen jasenta. Hallitus
nimeaa yhtiolle toimitusjohtajan. Muita toimielimia yhtidlle ei nimeta.

Yhtidlle ei ole tarkoitus ainakaan alkuvaiheessa palkata vakinaista
henkil6stda, vaan yhtid hankkii tarvitsemansa palvelut ostopalveluina.

Yhtié on kaupungin tytaryhtio ja kuuluu siten normaalin
konserniohjauksen ja seurannan piiriin.

Yhtiojarjestysluonnos on liitteena nro 3.
Osakkeiden merkitseminen

Kaupunki merkitsisi jateyhtion perustamisvaiheessa yhtién ainoan
aanioikeudellisen osakkeen (A-osakesarja) seka 33 250
aanioikeudetonta osaketta (B-osakesarja) 370 000 euron
merkintahintaan, josta 5 000 euroa kirjataan yhtion osakepadomaan ja
365 000 euroa yhtion sijoitetun vapaan paaoman rahastoon.
Kaupungin 33 250 aanioikeudetonta osaketta vastaavat kaupungin
Kruunuvuoren alueelle suunnittelemien ja jarjestelmaan liitettavien
julkisten rakennusten rakennusoikeuden arvioitua maaraa (yksi
osake/k-m?). Kaupungin edella mainitun paaomasijoituksen arvioidaan
riittdvan ensi vuonna tapahtuvaan jarjestelman suunnitteluun ja
jarjestelman toimittajan kilpailuttamiseen.

Kaupungin osakemerkintahintana tassa vaiheessa suorittama summa
on noin 20 % siitd kokonaiskustannuksesta, joka nyt arvioidaan
kaupungille muodostuvan, kun kaikki yleiset rakennukset liitetaan
jarjestelmaan. Kaupunki suorittaisi loppuosuuden yhtidlle
lisapaaomansuorituksena, kun liittymiskustannukset ovat lopullisesti
selvilla.

Rahoituslaitoslainat ja niiden takaukset

Kruunuvuorenrannan jateyhtiod joutuu ottamaan merkittavia
rahoituslaitoslainoja jarjestelman toteuttamiseen, koska toteuttaminen
on hyvin etupainotteista alueen asunto- ja toimitilarakentamiseen seka
tontinluovutuksensaajilta saataviin osakemerkinta- ja
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paaomasuorituksiin nahden. Jateyhtiolla ei ole lainojen vakuudeksi
kaypaa omaisuutta, joten lainojen vakuutena tulee olla kaupungin
omavelkainen takaus. Lainatarpeen arvioidaan olevan korkeimmillaan
noin 7 milj. euroa. Osakemerkintamaksujen tuloutumisen aikatauluun
liittyvien epavarmuustekijoiden vuoksi takauksen enimmaismaaraksi
esitetaan 9 milj. euroa.

Perustamisaikataulu

Yhtion perustamistoimenpiteet ja rahoituksen valmistelu tulisi
kaynnistaa valittomasti, koska ensimmaisten tonttien
luovutuksensaajien rakennushankkeet kaynnistyvat vuoden 2013
lopulla.

Osakkeiden merkintdsopimusten ja -hinnan vahvistaminen

Putkikeraysjarjestelman toimittaja on tarkoitus kilpailuttaa julkista
hankintamenettelyd noudattaen vuoden 2013 kevaan ja alkusyksyn
aikana. Hankinnan erityispiirteista ja haasteista johtuen
hankintamuotona kaytettaneen kilpailullista neuvottelumenettelya, joka
lisaa kilpailuttamiseen vaadittavaa aikaa. Jarjestelmien tekniset
yksityiskohdat selviavat lopullisesti ja lopulliset osakemerkintamaksut
voidaan vahvistaa vasta kilpailutuksen jalkeen.

Perustettavan yhtion tulee sopia yhtion osakkeiden merkitsemisesta
erillisella merkintasopimuksella jarjestelman kayttajiksi tulevien
kiinteistdjen kanssa. Lisaksi jarjestelman kayttajiksi tulevien
kiinteistojen kanssa tehdaan erillinen suunnittelu- ja toteutussopimus
seka kayttosopimus. Sopimukset tehdaan mahdollisimman
samansisaltoisina kaikkien jarjestelman kayttajiksi tulevien kiinteistojen
kanssa.

Esittelijan mielesta kaupunginhallitus voisi oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan Kruunuvuorenrannan jateyhtion ja
jarjestelman kayttajien valilla tehtavien osakemerkintaa ja jarjestelman
toteutusta ja kayttda koskevien sopimusten ja yhtion osakkeiden
merkintahinnan maaraytymisen paaperiaatteet.

Lopuksi

Esittelijan mielesta jarjestelman jatkosuunnittelussa ja jarjestelman
toimittajan kilpailuttamisessa tulisi antaa erityinen painoarvo sellaisille
teknisille ja muille ratkaisuille, jotka edistavat jatteiden
syntypaikkalajittelua seka jatteiden maaran vahentamista. Lautakunta
voisikin esittelijan mielesta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus kehottaisi talous- ja suunnittelukeskusta,
kiinteistovirastoa ja perustettavaa yhtiota kiinnittdmaan mainittuihin
seikkoihin jatkossa erityista huomiota.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 167 (175)
Kiinteistolautakunta

Vp/3
30.01.2013

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel fi

Liitteet

1 Selvitys putkikeraysjarjestelman toimintaperiaatteista

2 Havainnekartta yhtion toiminta-alueesta

3 Yhtidjarjestysluonnos
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2013 168 (175)

\:// Kiinteistolautakunta
C

30.01.2013

Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Elina Das Bhowmik Jasmin Hamid

Antti Hytti Tapio Klemetti

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.02.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 17 - 18, 28 - 29, 35 - 37, 39 - 41, 43 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

:IIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 20, 21, 42 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33, 34, 38 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 19, 22 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin Kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 2/2013 173 (175)

30.01.2013

vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaocikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
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saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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