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§ 34
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Arabian Valo, Helsingille (Toukola, Arabianranta, tontti 23100/47)

HEL 2012-009404 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R4, Kotisaarenkatu 10
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-
tunnus 2178839-4) 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100
tontin nro 47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 - 31.12.2099 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 767 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
107 901 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2013 perittava vuokra
on 98 909 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
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ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin vuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 3 794 k-m2.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitas-saantelya ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11492 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) paatdsten mukaisia
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 h-mZ.n
keskipinta-alatavoitetta (Kvsto 13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun
rakentamisvelvoitetta (KIk 17.2. 2009, 98 §).

Mainittujen paatdsten mukaan ja perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.

Arabianrannan asuntotonttien varausehtojen mukaan vuokralainen on
velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
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Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut".

Liitteena nro 1 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.
7

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29
(11/2011, ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisdksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
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nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttamat 27 autopaikkaa Arabian Palvelu
Oy:n kanssa erikseen sovittavalle lahialueen autopaikkatontille
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54).

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat alueen
palveluyhtidlta erillisilld maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtidlta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista muiden
tonttien omistajien/vuokralaisten kanssa seka yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston alueidenkayton kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Edella mainitut sopimukset tulee liittdad sopijapuolina olevien tonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistolupapaatoksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
esirakentamisen yhteydessa puhdistettu.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta I0ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston)
osoittamalle kasittelyalueelle ymparistokeskuksen, tonttiosaston ja
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kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa
kunnostuksen valvonnasta, naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden
maa-ainesten vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkdhinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista kyseisena
aikana kaytossa olevalle puhtaiden maiden vastaanottopaikalle.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hyténen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkoa ennen toiden aloittamista, ja on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen.
Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on
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velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Vuokranantajalla (kaupungilla) on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

Mikali vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista vuokrasopimusta ei voida
allekirjoittaa, niin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen
vuokrasuhteen alkamista valittdmasti edeltavaan tasoon ja kuntoon
seka saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan
kuntoon.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §, sekd 11.3§ja 19§
edella mainitulla tavoin tdydennettyina.

(A1123-405)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttiosaston toimintaochje 15.11.2012
2 Hakemus
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3 Kopio asemakaavan muutoksesta 11492

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Arabian Palvelu Oy

Taske

Kv

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-
tunnus 2178839-4) 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100
tontin nro 47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.2.2013 - 31.12.2099 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 767 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
107 901 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.2. - 31.12.2013 perittava vuokra
on 98 909 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetdan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.
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Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin vuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta paakayttétarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 3 794 k-m2.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitas-saantelya ei noudateta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11492 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) paatdsten mukaisia
varausehtoja lukuun ottamatta vuokra-asuntojen osalta 75 h-m#n
keskipinta-alatavoitetta (Kvsto 13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun
rakentamisvelvoitetta (KIk 17.2. 2009, 98 §).

Mainittujen paatdsten mukaan ja perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.
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Arabianrannan asuntotonttien varausehtojen mukaan vuokralainen on
velvollinen littymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut".

Liitteena nro 1 oleva toimintaohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.
7

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 54,50 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistus- ja vuokra-asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 18,29
(11/2011, ind. 1829).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen
osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.
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Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11492 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavamuutoksen mukainen
rakennusoikeus muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta
kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttamat 27 autopaikkaa Arabian Palvelu
Oy:n kanssa erikseen sovittavalle lahialueen autopaikkatontille
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54).

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut autopaikat alueen
palveluyhtidlta erillisilld maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtiolta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista muiden
tonttien omistajien/vuokralaisten kanssa seka yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston alueidenkayton kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Edella mainitut sopimukset tulee liittda sopijapuolina olevien tonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistolupapaatoksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
esirakentamisen yhteydessa puhdistettu.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:
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Vuokralainen vastaa tontilta I16ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston)
osoittamalle kasittelyalueelle ymparistdkeskuksen, tonttiosaston ja
kunnostuksen valvojan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa
kunnostuksen valvonnasta, naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden
maa-ainesten vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista kyseisena
aikana kaytossa olevalle puhtaiden maiden vastaanottopaikalle.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hytdnen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkoa ennen toiden aloittamista, ja on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen.
Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
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Tiivistelma

mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Vuokranantajalla (kaupungilla) on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

Mikali vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista vuokrasopimusta ei voida
allekirjoittaa, niin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen
vuokrasuhteen alkamista valittdmasti edeltadvaan tasoon ja kuntoon
seka saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan
kuntoon.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1-2ja11.4 §, sekd 11.3§ja 19§
edella mainitulla tavoin tdydennettyina.

(A1123-405)

Toukolan Arabianrannan asemakaavan muutos nro 11492 on tullut
lainvoimaiseksi 27.10.2006. Sato-Rakennuttajat Oy toteuttaa tontille
(AK) 23100/47 vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensa
48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m?) eli yhteensa 3 794 k-m?
("VALQO”). Paasuunnittelija on Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV
Oy:sta. Tontille rakennettavista asunnoista tulee pitaa
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 50 % tontin
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asuntokerrosalamaarasta (k-m?). Mainitun asuntotontin rakentaminen
on tarkoitus aloittaa helmikuussa 2013.
Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Arabianrannasta vuokrattaisiin
pitkdaikaisesti tontti (AK) 23100/47 Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille
asuntotarkoituksiin 1.2.2013 alkaen.
Esittelija
Hakemus
Hakemus on liitteena nro 2.
Varauspaatos

Varausajan jatkaminen

Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 23100/47
Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja 31.12.2008 saakka seka
muun muassa seuraavin puolihitas-ehdoin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat vaikuttaa
asuntojensa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-toimikunnan
hyvaksymaan rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin seka
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2009
saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 9.3.2010 (171 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin ehdoin 31.12.2010
saakka.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa mainitun tontin
varausaikaa Sato-Rakennuttajat Oy:lle entisin seka lisaksi paatoksesta
ilmenevin ehdoin 31.12.2012 saakka.

Varauspaatoksen muuttaminen ja osto-optio

Kaupunginhallitus paatti 26.3.2012 (312 §) oikeuttaa lautakunnan
sisallyttamaan mainitun tontin vuokrasopimukseen osto-option ja
paatoksesta ilmenevat muun muassa seuraavat ehdot:
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1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

2

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, edella mainitut vuokra-
asunnot on pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttodn otosta.

Tontilla ei noudateta Hitas- tai vastaavaa saantelya.

Tontin kauppahinta maaraytyy elinkustannusindeksin lokakuu
1951=100 pistelukua 100 vastaava asuinrakennusoikeuden
kerrosneliometrihinnan 54,50 euroa mukaan. Hinta vastaa
nykyarvoltaan noin 1 020 euroa/k-m?. Osto-option perusteella tontin
taman hetken kauppahinnaksi muodostuu noin 3,87 miljoonaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.9.2006 hyvaksyman ja 27.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11492 mukaan
tontti 23100/47 on enintaan nelja - kahdeksankerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK 1V-VIII).

Tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 3 750 k-m2. Rakennuksen
kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia
palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Tontin rakennusalalle on merkitty alue, jolla ylimmassa kerroksessa
asuntoon saa rakentaa asuin-, ty6- ja parvitiloja asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi enintdan 2/3 yli 5 metria korkean
asuinhuoneiston pohjapinta-alasta (par).
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Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/140 k-m?. Autopaikat saa
sijoittaa LPA-tontille enintaan 250 metrin kavelymatkan paahan
tontista.

Tontti 23100/47 on merkitty 17.4.2008 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 323 m? ja osoite Kotisaarenkatu 10.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11492 on liitteena nro 3.
Keskipinta-alavaatimus

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen
Helsinki, Maankayton ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyvaksymisen yhteydessa, ettei 75 huoneistoneliometrin
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa. Hankkeen ilmoituksen mukaan omistusasunnoiksi
suunniteltujen asuntojen keskipinta-ala on 91,25 m?2.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 21.6.2012 (101 §)
vuokrata Asunto Oy Arabian Valo, Helsingille (Y-tunnus 2178839-4)
tontin 23100/47 (pinta-ala 1 323 m?, os. Kotisaarenkatu 10)
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.6. - 15.12.2012.

Rakennussuunnitelmat ja energiaselvitys

Rakennuslautakunta paatti 20.11.2012 (430 §) myodntaa Asunto Oy
Arabian Valo, Helsingille tontille 23100/47 rakennusluvan, jonka
mukaan tontin toteutettava asuinrakennusoikeus on 3 794 k-m2.
Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja
yhteensa 48 kappaletta (keskipinta-ala 72 as-m?). Paasuunnittelija on
Juha Huuhtanen Arkkitehtitoimisto HMV Oy:sta.

Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).

Rakennusluvan mukaan tontin energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Tontin autopaikat (27 kpl) sijoitetaan alueen autopaikkatonteille (LPA)
(suunnitelmien mukaan LPA-tontille 23100/48 paikat 1 ja 2 seka 30 -
54). Kaupunki vuokraa mainitut tontit pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
alueen palveluyhtidlle. Tontin vuokralainen sopii erikseen
autopaikkojen sijoittamisesta po. tonteille palveluyhtion kanssa.

Hitas-ehdot
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Varauspaatoksen mukaan kohteessa ei noudateta Hitas- tai muita
vastaavia ehtoja (puolihitas).

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.2.2008 (64 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 23100/47 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka paatoksesta
ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten rakennusoikeuksien
yksikkdhintojen mukaisesti.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1871) vuokrae vuokrae
(ind. 100) (ind. 1871)

3794 38 711 5767 107 901

(3794 x38x4 %)x18,71

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Maaraaikaiset vuokrantarkistukset

Alueella sovelletaan kaupunginvaltuuston paatésta 29.11.1995 (372 §)
enintaan 100 vuoden maanvuokrasopimuksista ja maaraaikaisista
vuokrantarkistuksista. Tontit vuokrattaisiin siten enintaan 100 vuodeksi
ja vuokraa tarkistettaisiin sopimuksen tekemisesta 30 vuoden
maaraajoin kdypaa maanhintaa vastaavaksi.
Tarkistusmahdollisuudesta on otettu ehto vuokrasopimukseen.

Rekisterointi

Asunto Oy Arabian Valo, Helsinki (Y-tunnus 2178839-4) on merkitty
3.4.2008 kaupparekisteriin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
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Vuokra-aika

Vuokra

Vuokran maksu

Rakennusluvan hakeminen

16.6. - 15.12.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

17 708 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa)
(3 750 k-m? x 38 euroa/k-m? x 4 % x 18,64) : 12 x 2)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan tontin
pitkaaikaisessa maanvuokrassa enintaan 8 854 euroa/kuukausi, mikali
tontin pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden
kuluttua tdman paatdoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2
kuukautta tdman vuokrauksen alkamispaivasta.

Laskun erapaivana

Muut ehdot
1
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja. Hitas- tai
puolihitassaantelya ei noudateta.
Tontille rakennettavista asunnoista on vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa vahintaan 50 % tontin
asuntokerrosalamaarasta (k-m?).
2
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.
3
Rakennustoita ei saa aloittaa ennen tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista.
4
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
20.6.2011 (638 §) ja 26.3.2012 (312 §) seka kiinteistdlautakunnan
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9.3.2012 (171 §) paatésten mukaisia varausehtoja lukuun ottamatta
vuokra-asuntojen osalta 75 h-m?:n keskipinta-alatavoitetta (Kvsto
13.2.2008, 40 §) ja kaupunkikaasun rakentamisvelvoitetta (Klk
17.2.2009, 98 §).

5

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 23100/47 kaupunginhallituksen
paatoksen 26.3.2012 (312 §) mukaisin ehdoin aikaisintaan sen jalkeen,
kun tontille rakennettu rakennus/rakennetut rakennukset on
rakennusvalvontaviraston toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Osto-optio on voimassa enintaan viisi vuotta tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat seka noudattamaan niiden maarayksia.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Toukolan Arabianrannan
asuntotonttien varausehtoja lukuun ottamatta 13 kohdan mukaista
kaupunkikaasun liittymaa, nousua ja jakeluverkostoa koskevaa
rakentamisvelvoitetta.

Mainittujen varausehtojen mukaan vuokralainen on muun muassa
velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Arabian
Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin. Vuokralainen on
velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa Arabianrannan 3. alueen
(Toukoranta) maantasoista asukaspysakaintia, yhteispihoja ja niiden
taidehankkeita, alueellista tietoverkkoa seka kerhotilaa koskevan
liittymissopimuksen.

Samoin vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kiinteistoviraston tonttiosaston
kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
1.10.2004 (paivitetty 11.6.2012) "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”.

8

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
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maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

9

Tontilla (AK) 23100/47 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
11492 ja rakennusluvan edellyttdmat autopaikat Arabian Palvelu Oy:n
kanssa erikseen sovittavalle lahialueen autopaikkatontille.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan mainitut auto-paikat alueen
palveluyhtiolta erillisilla maanvuokrasopimuksilla.

LPA-tonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannukset peritaan
pysakointipaikkoja tarvitsevalta yhtidlta palveluyhtion ja vuokralaisen
valilla tehtavan liittymissopimuksen mukaisesti.

10

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan vuokra-aluetta
palvelevista rasitteenluonteisista asioista yleisten alueiden osalta
rakennusviraston palveluosaston kanssa seka LPA- ja/tai AH-tonttien
osalta Arabian Palvelu Oy:n kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvollisuuksista, eika kustannuksista.

Mainittu rasitteenluonteinen sopimus/sopimukset tulee liittda tontin
pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen tai kauppakirjaan.

11

Uudenmaan ymparistokeskus on 17.2.2006 antanut
ymparistolupapaatoksen No YS 305, jonka mukaan tontti on osittain
puhdistettu esirakentamisen yhteydessa.

Kun alueella suoritetaan kaivutoita, tulee menetella seuraavasti:

Vuokralainen vastaa tontilta I16ydetyn pilaantuneen maan kaivusta ja
kuljettamisesta tonttiosaston osoittamalle kasittelyalueelle
ymparistokeskuksen, tonttiosaston ja kunnostuksen valvojan ohjeiden
mukaisesti. Vuokranantaja vastaa kunnostuksen valvonnasta,
naytteiden analysoinnista ja pilaantuneiden maa-ainesten
vastaanottomaksuista kasittelyalueelle.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Korvattavista
kuluista ja yksikkdhinnoista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
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kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja
tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (Johanna Hyténen, puhelin
310 36414) rakentamisen aloitusajankohta hyvissa ajoin, viimeistaan 2
viikkkoa ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva kaivun hidastuminen. Vuokranantaja ei vastaa
maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

12

Vuokralaisen on sallittava vesi- ja viemariputkien mahdollinen
rakentaminen, kaytto ja huolto tontilla Helsingin Veden kanssa
sovittujen suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden mydntaminen pitkittyy tai

estyy.
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14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6.2§,7§,11.1ja 11.3-4 §,
16 §, 17.4-10 § seka 11.2 § ja 19 § edella mainitulla tavoin
taydennettyna.
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