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§ 31

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontin (Ysv)
pitkdaikainen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45136/2)

HEL 2013-000840 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J5 T4, Myllymatkantie 4
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4 ) 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
korttelin nro 45136 tontin nro 2 (os. Myllymatkantie 4, pinta-ala 10 738
m?) vanhusten palveluasumiseen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 236 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
154 096 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 5683 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostdiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edella mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).

(A3145-26)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Otteet

Paatosehdotus

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutos nro 5683

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Hallinto-osaston hallintotoimisto

Kaupunkimittausosasto

Tonttiosasto

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4 ) 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin nro 45136 tontin nro 2 (os.
Myllymatkantie 4, pinta-ala 10 738 m?) vanhusten palveluasumiseen
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2042 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 236 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
154 096 euroa.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 5683 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
korjaus- ja muutostoiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat
seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeiden
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
muutos- tai korjaustdiden tai muiden hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat poikkeamiset ja luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

4

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki
korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

5

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

6

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

7

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 3 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 1 §ja 19 § edellda mainitulla tavalla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja (21-25 §).
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Esittelija

Hakemus

Apportti

Asemakaava

Tontti

Rakennus

(A3145-26)

Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille on siirretty apporttina
Vartiokylassa Myllypurossa tontilla 45136/2 sijaitseva rakennus. Tontin
pinta-ala on 10 738 m? ja kaavan mukainen rakennusoikeus 10 400
k-mZ. Tontilla sijaitsee Myllypuron vanhustenkeskus (12 670 k-m?).

Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot pyytaa, etta kiinteistdlautakunta
ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen tontinvuokrasopimuksen
tekemiseksi Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.

Tontilla sijaitseva rakennus on siirretty apporttina Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille kaupunginvaltuuston paatoksella
12.12.2012, 437 §. Rakennus oli aiemmin tilakeskuksen hallinnassa.

Ko. paatdksen mukaan tontti tulee rakennuksen luovutuksen
yhteydessa vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnoille.
Vuokrasopimusehdot tulee talldin laatia ehdoin, joita sovelletaan valtion
tukemassa tuotannossa.

Tontilla olevaan rakennukseen on suunnitteilla muutostaita, joiden
jalkeen rakennus olisi muistisairaiden vanhusten ryhmakotikaytossa.

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston kaavapiirustus nro
5683 on paivatty 19.5.1965 ja sisaasiainministerid on vahvistanut sen
26.7.1965. Asemakaavan muutoksen nro 5683 mukaan tontti 45136/2
(Ysv) on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
jolle saa rakentaa vanhusten asuntolan. Tontin kaavan mukainen
rakennusoikeus on 10 400 k-m>.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 5683 on liitteena nro 1.

Tontti 45136/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 7.5.1963. Tontin pinta-ala
on 10 738 m? ja osoite Myllymatkantie 4.
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Tontilla sijaitsevat rakennukset (Myllypuron vanhustenkeskus, 12 670
k-m?) on luovutettu apporttisopimuksella 18.12.2012 Kiinteistd Oy
Helsingin Palveluasunnoille.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokran esitetadan maaraytyvan seuraavasti:

K-m* e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind. 100 ind 1871 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1871
12670 13 243 8236 154 096

(12670x13x 5% x18,71)=154 096

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,22 euroa
kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Facta-kuntatietojarjestelman mukaan toteutunut rakennusoikeus on
12 670 k-m?, ja vuokraa peritdan taman mukaan.

Y-tontin maanvuokraan ei myonneta erillista valtion korkotukialennusta.

Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
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