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5
Puistolassa sijaitsevien rakennusten myyminen Cindyrella Oy:lle

HEL 2013-002160 T 10 01 03

Kiinteistökartta J7 S4, Vanha Aurinkomäentie 19-21

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä Puistolassa, osoitteessa Vanha 
Aurinkomäentie 19-21, tilalla 91-429-1-444 sijaitsevat rakennukset 
Cindyrella Oy:lle 5 000 euron kauppahinnasta ja muuten seuraavin 
kauppaehdoin:

1
Omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyy ostajalle määräalaa 
koskevan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ja rakennuksia 
koskevan kauppakirjan allekirjoittamisella.

2
Rakennukset luovutetaan niissä olevine varusteineen ja liittymineen 
siinä kunnossa kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

3
Myyjä ei vastaa ostajalle rakennusten mahdollisen purkamisen, 
korjaamisen tai niiden suunnittelun aiheuttamista ennakoiduista tai 
ennakoimattomista kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut rakennuksissa sisäilma-, kosteus- tai muita 
vastaavia tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa rakennusten mahdollisten vaurioiden korjaamisen 
aiheuttamista kustannuksista tai niistä aiheutuvista muista 
seuraamuksista.

4
Ostaja on tarkastanut huolella myytävät rakennukset. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eikä se tule 
esittämään luovutuksen jälkeen rakennusten kuntoon liittyviä 
vaatimuksia.

5
Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti 9.1.2012 (29 §) kiinteistölautakunnan 
(15.12.2011, 663 §) tekemän esityksen mukaisesti varata Puistolassa 
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osoitteessa Vanha Aurinkomäentie 19-21 sijaitsevat noin 30 000 m²:n 
suuruiset määräalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. 
Kiinteistölautakunta jatkoi varausta (13.12.2012, 683 §) vuoden 2013 
loppuun saakka. 

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys. 
Yrityksen osakkaina ovat Olavi Määttä perheineen sekä Janne Nyman, 
jolle on jo pitkään ollut vuokrattuna myytäväksi esitettävät rakennukset. 
Hän on harrastanut alueella pienimuotoista hevostallitoimintaa. 
Cindyrella Oy:n tarkoituksena on rakentaa alueelle uudisrakennuksena 
noin 10 - 15 hevosen talli- ja maneesirakennus sekä hyödyntää 
toiminnassaan nykyisistä rakennuksista aittaa ja asuinrakennusta.

Myytäväksi esitetyt rakennukset sijaitsevat 30.10.2009 lainvoiman 
saaneen asemakaavan mukaan MA-1 -alueella ”maisemallisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu 
kotieläinten hoitoa, ratsastustoimintaa, virkistystä tai opetusta varten. 
Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, että maiseman ja 
kasvillisuuden olennaiset piirteet säilyvät.”

Kaupunginhallitus päätti 25.6.2012 (787 §) myöntää Cindyrella Oy:lle 
poikkeamisen asemakaavassa nro 11680 osoitetusta rakennusalasta 
sekä vähäistä suuremman poikkeamisen rakennusoikeudesta 
ratsastuskeskuksen ja asuintalon rakentamiseksi maisemallisesti 
arvokkaalle pelto- ja niittyalueelle.

MA-1 -alueella on neljä myytäväksi esitettävää rakennusta:

- noin 150 m²:n suuruinen asuinrakennus, joka on merkitty 
asemakaavassa määräyksellä sr-3, ”Ympäristön kannalta arvokas 
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman 
rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myöntää luvan 
purkamiseen vain, jos siihen on pakottava syy. Rakennuksen ulkoasua 
koskevat muutos- ja korjaustyöt sekä lisärakentaminen ja tontin muu 
täydennysrakentaminen tulee toteuttaa rakennuksen tyyliin hyvin 
soveltuvalla tavalla. Jos rakennus pakottavasta syystä puretaan, sen 
tilalle tulee toteuttaa laajuudeltaan, korkeudeltaan ja 
kattokaltevuudeltaan samanlainen rakennus. Uusi rakennus on 
rakennettava pääosin vanhan rakennuksen paikalle.”

-  noin 200 k-m²:n suuruinen tallirakennus, joka on tarkoitus purkaa ja 
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.

-  noin 100 k-m²:n suuruinen aitta.

-  noin  20 k-m²:n suuruinen talousrakennus, joka on tarkoitus purkaa ja 
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.
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Rakennukset ovat hyvin heikkokuntoisia. Ne ovat olleet vuokrattuina 
Nymaneille vuodesta 1970 alkaen, joten Janne Nymanilla on tällä 
hetkellä ehkä paras tieto rakennusten teknisestä kunnosta. Esim. 
asuinrakennusta on käytetty talvisaikaan vain satunnaisesti. 

Laadittu laskelma rakennusten teknisestä arvosta on liitteenä nro 1. 
Sen mukaan käytännössä vain aittarakennuksella on arvoa 5 000 
euroa.

Esitys määräalan vuokraamisesta Cindyrella Oy:lle on tonttiosaston 
asiana tällä esityslistalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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