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Maaraalojen vuokraaminen Cindyrella Oy:lle hevos- ja
ratsutallitoimintaa varten (Tapanila, maaraalat kiinteistosta 91-429-
1-444)

HEL 2011-009014 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J7 S4, Vanha Aurinkoméaentie 19-21
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Cindyrella Oy:lle Helsingin kaupungin
41. kaupunginosan (Suurmetsd) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha
Aurinkomaentie 19-21) yhteensa noin 30 130 m?:n suuruiset maaraalat
1.4.2013 - 31.3.2043 valiseksi ajaksi hevos- ja ratsutallitoimintaa varten
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 273 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 23 818 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa asumisen osalta 280 k-m? tai
1 670 k-m? talli- ja maneesirakennuksen osalta, on kaupungilla oikeus
tarkistaa vuokran maaraa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Vuokralaisen on
pidettava mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytossa.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen
muille kayttajille.

6

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia
ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa.
Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistyossa rakennusviraston kanssa.

7

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.
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Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

9

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

10
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
(S0141-257)
Esittelija
Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys,
jonka perustajina ovat Olavi Maatta perheineen seka Janne Nyman.
Yrityksen kaikilla osakkailla on pitka tausta hevosharrastuksessa ja
-hoidossa.

Yrityksella on tarkoitus toteuttaa alueella 10 — 15 hevosen ratsutalli,
joka tarjoaa ratsastusmahdollisuuksia halukkaille. Lisaksi yritys
toteuttaa asemakaavan mukaiset lisarakentamisoikeudet seka
kunnostaa asemakaavassa suojellut rakennukset siten, etta
kokonaisuus palvelee tarkoituksenmukaisesti ratsutallitoimintaa.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (29 §) kiinteistdlautakunnan
15.12.2011 (663 §) tekeman paatdksen mukaisesti varata po.
maaraalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kiinteistolautakunta
paatti 13.12.2012 (683 §) jatkaa varausaikaa vuoden 2013 loppuun
saakka.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaraalat kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 26.3.2008
vahvistaman ja 30.10.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
11680 mukaan maisemallisesti arvokkaaseen tilakokonaisuuteen
(MA-1, MA). MA-alue on maisemallisesti arvokas, avoimena
sailytettava pelto- tai niittyalue ja MA-1 -alue maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu
kotielainten hoitoon, ratsastustallitoimintaa, virkistysta tai opetusta
varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, ettd maiseman ja
kasvillisuuden olennaisimmat piirteet sailyvat.

Maaraalojen yhteenlaskettu pinta-ala on 30 130 m?. Rakennusoikeutta
alueella on osoitettu asumiseen ja ratsastustoimintaa palveleville
rakennuksille 380 k-m? seka 1 000 k-m? maneesia varten. Muu
varattavasta alueesta on laidunaluetta.

Alueella sijaitsevat yhteensa noin 335 k-m2n suuruiset heikkokuntoiset
rakennukset. Rakennusten myynnista on esitys tilakeskuksen asiana
talla esityslistalla.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata yhteensa noin 30 130 m%n suuruiset
maaraalat kiinteistosta 91-429-1-444 hevostallitoimintaan 1.4.2013 —
31.3.2043 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa seuraavia
yksikkohintoja:

asuminen: 25 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 468 euroa/k-m?,
maneesi: 10 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 187 euroa/k-m?,
laidun: 0,08 euroa/m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 1,50 euroa/m?2.

Hintoja voidaan pitaa hyvaksyttavina, koska asumisen hinta vastaa
asuinpientalotonttien vuokratasoa alueella, kun taas maneesin ja
laidunalueen hinnat ovat samat kuin, mita on kaytetty mm. Kaarelan
ratsutallin vastaavassa vuokrauksessa.

Kaupunginhallitus on 25.6.2012 myontanyt hankkeelle poikkeusluvan
koskien rakennusten purkua ja uudelleen rakentamista. Poikkeusluvan
mukaan maaraalalle saadaan rakentaa 1 525 m?n suuruinen talli- ja
maneesirakennus seka siihen liittyva 145 m?:n suuruinen kylma
varasto. Lisaksi maaraalalle saadaan rakentaa 200 m#n suuruinen
asuin-, kerho- ja varastorakennus seka 80 m?:n suuruinen sauna- ja
tallituparakennus. Vuokralaisella on tarkoitus purkaa heikkokuntoiset

rakennukset.
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Edella esitettyjen hinnoitteluperusteiden ja mydnnetyn poikkeusluvan
mukaisen rakentamisen perusteella vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?2 e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1871) vuokrae vuokrae
(ind. 100) (ind. 1871)
asuminen 280 25 468 350
maneesi 1670 10 187 835
m? e/m2 e/m?
(ind. 100) (ind. 1871)
laidun 21969 0,08 1,50 a8
Kaikki 1273 23818
yhteensé

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa asumisen osalta 280 k-m? tai
1670 k-m? maneesin osalta, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran
maaraa.

Muut ehdot

Hakija vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan kulkuyhteyden
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Kulkuyhteys on myos yleisessa
kaytdssa jalankulkua varten, joten hakijan toiminta ei myoskaan saa
aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen muille kayttgjille.

Maaraalan alueelle, mm. laidunalueelle, on asemakaavassa merkitty
yleisia ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa.

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen tavan-
omaisia ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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