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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Hytin (varalla Molander) ja 
Klemetin (varalla Sademies) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Alueen vuokraaminen United International Leisure AG:lle tai 
perustettavan yhtiön lukuun maailmanpyörän sijoittamista varten

HEL 2013-001406 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H3 P1, Katajanokanlaituri 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata United International Leisure AG:lle tai  
perustettavan yhtiön lukuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-
alueelta 8 L 100 noin 2 600 m²:n suuruisen alueen maailmanpyörän 
sijoittamista varten 31.10.2015 saakka myöhemmin määriteltävästä 
ajankohdasta lukien seuraavin ehdoin:

1

Perittävä vuokra on vuosittain 1.4. - 31.10. välisenä aikana 2  500 euroa 
kuukaudessa. Ajalta 1.11. - 31.3. peritään vuosittain 1 250 euron 
kuukausivuokraa. Jos alueen käyttö merkittävästi muuttuu tai alueella 
järjestetään merkittävissä määrin esimerkiksi kaupallisia 
lisätapahtumia, on vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava ennen toiminnan aloittamista, ja 
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessä maksettava 7 500 
euron pantti kiinteistöviraston tonttiosaston laskutusyksikölle tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama 
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.
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3

Laitteelle on haettava rakennuslupa ennen rakennustoimenpiteiden 
käynnistämistä vuokra-alueella. Yleissuunnitelma vuokra-alueen 
käytöstä on lisäksi tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston, rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston 
kanssa ennen rakennusluvan hakemista.

4

Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus tulee varmistaa ennen 
rakennusluvan hakemista.

5

Laitteen valaistuksesta mahdollisen seisokkijakson aikana on sovittava 
erikseen kaupunkisuunnittelu- ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

6

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat toiminnan 
järjestämiseksi. Mm. sähkö-, vesi-, jätehuolto-, liikenne- ym. 
vastaavista järjestelyistä on sovittava ao. toimijoiden kanssa erikseen.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä vuokralaisella ole oikeutta 
luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen käytettäväksi.

8

Tätä sopimusta koskevat riitaisuudet pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteitse. 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintään 
viisikymmentätuhatta (50 000) euroa.

9

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon 
täysimääräisesti.
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10

Vuokranantaja tutkii alueen maaperän pilaantuneisuuden ennen 
rakentamista.

Jos maaperässä havaitaan pilaantumista tutkimuksissa tai 
rakentamisen aikana, kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu ennen niiden 
toteuttamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle kaivutasot mahdollisimman 
pian sekä rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa 
ennen töiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta 
mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa mahdolliset pilaantuneet maat 
ympäristökeskuksen päätöksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston 
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelu-, tutkimus-, valvonta- ja vastaanottomaksuista sekä 
kuljetuksista aiheutuvista ylimääräisistä kustannuksista. Ylimääräisinä 
kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden 
hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän 
ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut 
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksikköhinnoista on 
sovittu ennen maankaivua.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti 
kiinteistöviraston tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset 
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee tarvittaessa vuokra-ajan päättyessä esittää 
vuokranantajalle riittävä selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on 
harjoitettu ja mitä jätteitä tai aineita alueella säilytetään tai on säilytetty 
sekä onko maaperän todettu saastuneen taikka onko maaperässä 
jätteitä tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperän saastumista. 
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11

Vuokralainen on velvollinen pitämään kunnossa ja puhtaana vuokra-
alue sekä sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Tähän velvollisuuteen kuuluu 
myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään

12

Vuokralaisen tulee ottaa riittävä vakuutus mahdollisten liukastumisten 
ja muiden tapaturmien varalle.

13

Vuokra-alue on tyhjennettävä ja vuokralaisen laitteet poistettava sekä 
alue saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä. 

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä, vuokranantajalla on oikeus menetellä alueella 
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään 
vuokralaiselta.

14

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.
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15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, 
mikäli vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Samalla lautakunta oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
vuokraamaan alueen United Leisure AG:lle 1.3.2013 alkaen 
maailmanpyörän pystyttämisen ja käytön edellyttämien lupien 
hakemista varten kuuden (6) kuukauden ajaksi 2 000 euron 
kertakaikkista korvausta vastaan.

Edelleen lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
määräämään pitkäaikaisessa vuokrasopimuksessa alkamisajankohdan 
sen jälkeen, kun laitteen pystyttämiselle myönnetyt luvat ovat tulleet 
voimaan.

S0103-61

Esittelijä

Hakemus

United International Leisure AG hakee vuokralle 8. kaupunginosan 
(Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 noin 2 600 m²:n suuruista 
aluetta maailmanpyörän pystyttämistä varten ajaksi 1.5.2013 -
31.10.2015.

Hakijan tarkoituksena on noin 50 metriä korkean, 25 metriä pitkän ja 25 
metriä leveän huvilaitteen väliaikainen sijoittaminen puretun 
Kanavaterminaalin perustusten päälle. Laitteessa on 36 lämmitettävää
gondolia, joihin kuhunkin mahtuu 8 matkustajaa. Hakijan mukaan myös 
esteettömyysvaatimukset on huomioitu. 

Hakijan tarkoituksena on pitää laite toiminnassa ympäri vuoden. 
Maailmanpyörä on itsenäinen rakenne, joka voidaan asentaa lyhyessä 
ajassa paikalleen ja joka ei vaadi erillisiä perustuksia.

Huvilaitteen yhteyteen tulee lisäksi henkilökunnan sosiaalitilat ja 
lipunmyyntikioski.

Hakemuksessa toivotaan, että lupien hakeminen, rakenteiden 
rakentaminen ja maailmanpyörän pystyttäminen voidaan aloittaa jo 
maaliskuussa, jotta toiminnan aloittaminen olisi mahdollista jo vappuna.

Hakijan on yli kaksikymmentä vuotta huvipuistoalalla toiminut yritys, 
jonka toiminta keskittyy pääosin Euroopan maihin. Yhtiö tarjoaa 
huvipuistolaitteiden myynnin ja vuokrauksen lisäksi muun muassa 
alaan liittyviä konsultti- ja rahoituspalveluita sekä tekee 
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markkinaselvityksiä. Hakijalla on ollut vastaavia maailmanpyöriä 
toiminnassa useassa maassa ympäri maailmaa.

Kaavoitustilanne

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa 6.2.2013 antamassa lausunnossaan 
seuraavaa: Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1895 
(asemakaava nro 28A) Katajanokanlaituri on satamalaitureiden, 
-raiteiden ja -varastojen aluetta. Laiturin eteläreuna on kaavoittamaton. 
Asemakaavoitettu alue on rakennuskiellossa asemakaavan 
muuttamista varten. Yleiskaavassa 2001 alue on merkitty 
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi. Rantavyöhyke 
on lisäksi merkitty satama-alueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Eteläsataman alueen 
jatkosuunnitteluperiaatteet 10.4.2008. Eteläsataman alueen 
ideasuunnitelman tavoitteena on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta
sekä liittää alue ja matkustajasatama paremmin osaksi keskustan 
kaupunkirakennetta, merellisiä julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun 
reittejä.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lausunnossaan, että maailmanpyörä 
on väliaikaistoiminnoille asetettujen tavoitteiden mukaista toimintaa ja 
on omiaan lisäämään lähialueen vetovoimaa ja tunnettuutta. Laitteella 
on edellytykset muodostua suosituksi vierailukohteeksi niin 
helsinkiläisille kuin muualta tuleville matkailijoillekin ikään katsomatta. 
Laitteen katsotaan lisäävän merkittävästi jalankulkuliikennettä ja 
oleskelun tarvetta alueella ja sen läheisyydessä. Laite ei kuitenkaan 
lisää merkittävästi ajoneuvoliikennettä. Alue rajautuu pohjoisessa linja-
autojen pysäköintialueeseen, jota voidaan hyödyntää 
matkailuliikenteessä. Alueella on valmiina toiminnan vaatimat sähkö-, 
vesi- ja viemäriliitännät sekä riittävä määrä pysäköintitilaa. Alueen 
etelänpuoleinen laiturialue on Helsingin Sataman käytössä ja aidattu. 
Laituria vuokrataan suurikokoisille kansainvälisille risteilyaluksille.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli laite on paikallaan 
enintään viisi vuotta. Haettu toimenpide ei myöskään johda 
vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hakemusta edellyttäen, että:

-  Alueesta tehdään yleissuunnitelma yhteistyössä viranomaisten 
kanssa.
-  Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus varmistetaan.
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Ely-keskuksen kannanotto

Hanketta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskukselle kaupunkisuunnitteluviraston ja Ely-keskuksen 
yhteistyöpalaverissa 30.1.2013. Saadun tiedon mukaan Ely-keskuksen 
edustajat pitivät väliaikaisen laitteen sijoittamista alueelle periaatteessa 
mahdollisena eivätkä pitäneet erillisen lausunnon antamista 
hankkeesta tarpeellisena. Ely-keskus seuraa hankkeen 
rakennuslupaprosessia tehtäviensä mukaisesti.

Vuokra

Itse maailmanpyörärakennelma ei tarvitse maa-alaa kuin noin 100 m², 
mutta hakijan kanssa on sovittu, että he vuokraavat koko entisen 
kanavaterminaalirakennuksen pohja-alueen. Näin aidattu alue on 
kokonaan vuokralaisen hallinnassa ja vastuulla.

Neuvotteluissa alueen vuokraksi on määritelty 2 500 euron 
kuukausivuokra ajalta 1.4. - 31.10. ja 1 250 euron kuukausivuokra 
ajalle 1.11. - 31.3. toiminnan hiljentymisen johdosta. 

Vuokraa voi pitää perusteltuna, koska sen suuruus perustuu oletettuun 
tonttitehokkuuteen e=0,5 ja yleisten rakennusten tonteista perittävään 
kohtuulliseen vuokratasoon.

Jos vuokralaisen toiminta alueella merkittävästi laajenee muilla 
kaupallisilla tapahtumilla, tulisi vuokranantajalla olla mahdollisuus 
tarkastaa vuokraa.

Esittelijän mielestä estettä vuokraukselle ei ole.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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1
Helpa Roihuvuoren koulutusyksikön teknisten korjaustöiden 
urakoitsijavalinta

HEL 2013-001927 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta J5 T1, Prinsessantie 2

Päätösehdotus

A  
Lautakunta päättänee hyväksyä Stara talonrakennus 
rakennusprojektien Helpa Roihuvuoren koulutusyksikön teknisten 
korjaustöiden kokonaishintaurakan tarjouksen arvonlisäverottomaan 
1 880 000,00 euron hintaan. 

B  
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan urakkasopimuksen/tilauksen Stara talonrakennuksen 
rakennusprojektit kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

C  
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 300 000 euroa.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 19.12.2012 (704 §) 
hyväksyä Helpa Roihuvuoren koulutusyksikön teknisten korjaustöiden 
hankesuunnitelman arvonlisäverottomaan enimmäishintaan 2 910 000 
euroa kustannustasossa lokakuu 2012. Hankkeen enimmäislaajuus on 
18 220 brm².

Helpa Roihuvuoren koulutusyksikön oppilaitosrakennus on valmistunut 
vuonna 1978, ja korjaustyö koskee oppilaitosrakennuksen sisäilman 
parantamisen korjauksia, ulkokatoksien ja sisäänkäyntien 
rakennekorjauksia, viemäreiden uusimista sekä ilmanvaihtolaitteisiin 
tehtäviä korjaustöitä.

Rakentamisen alkaa maaliskuussa 2013 ja rakentaminen valmistuu 
elokuussa 2014.
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Esittelijä

Helpa Roihuvuoren koulutusyksikön oppilaitosrakennus on valmistunut 
vuonna 1978, ja korjaustyö koskee oppilaitosrakennuksen sisäilman 
parantamisen korjauksia, ulkokatoksien ja sisäänkäyntien 
rakennekorjauksia, viemäreiden uusimista sekä ilmanvaihtolaitteisiin 
tehtäviä korjaustöitä.

Kustannukset

Urakkatarjouksen perusteella laskettu urakkavaiheen kustannusarvio, 
päiväys 11.2.2013, on arvonlisäverottomana 2 468 000 euroa joulukuun 
2012 hintatasossa.

Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa lautakunnan hyväksymän 
hankesuunnitelman mukaisen arvonlisäverollisen enimmäishinnan 
12,4 %.

Tarjouspyyntömenettely

Kiinteistöviraston tilakeskuksen kiinteistöt-yksikkö pyysi 
kokonaishintaista urakkatarjousta Stara talonrakennus 
rakennusprojekteilta korjaustöistä. 

Urakkatarjous

Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintainen tarjous 
jakautuu seuraavasti:

- rakennustekniset työt   1 380 000,00 euroa alv. 0 %

- putkityöt                          267 000,00 euroa alv. 0 %

- ilmanvaihtotyöt               148 000,00 euroa alv. 0 %

- sähkötyöt                          47 000,00 euroa alv. 0 %

- rakennusautomaatio         38 000,00 euroa alv. 0 %

Yhteensä                       1 880 000,00 euroa alv. 0 %.

Aikataulu

Työt aloitetaan maaliskuussa 2013, ja työn on suunniteltu valmistuvan 
elokuussa 2014.
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Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2015.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raimo Järvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335

raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus
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2
Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus

HEL 2012-012410 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hylätä Arkkitehtuura Oy:n tarjouksen, koska 
tarjous saapui myöhässä 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous 
tulee hylätä myöhästyneenä tarjousmenettelyn ehtoja 
vastaamattomana. Tarjouspyynnön kohdan 1.5 mukaan tarjouksen, 
tullakseen käsitellyksi, tuli olla perillä tilakeskuksen asiakaspalvelussa 
14.12.2012 klo 13.00 mennessä.

B

Lautakunta päättänee sulkea pois kilpailusta Arkkitehtitoimisto 
Suunnittelu Kärki Oy:n tarjouksen, koska tarjouksessa ilmoitettu 
pääsuunnittelija ei täyttänyt soveltuvuusehtoa pääsuunnittelijan 
koulutusta koskevan vähimmäisvaatimuksen osalta. Tarjouspyynnön 
kohdassa 2.4 oli mainittu, että tarjoaja suljetaan pois tarjouskilpailusta, 
jos hän ei täytä hankintayksikön asettamia soveltuvuuden 
vähimmäisvaatimuksia.

C

Lautakunta päättänee sulkea pois kilpailusta Eriksson Architects Ltd:n 
(Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjouksen, koska yritys ei toimittanut 
tarjouksen mukana lainkaan hintatarjousta, joten tarjous ei näin ollen 
ole vertailukelpoinen. Tarjous ei sisältänyt myöskään tarjouspyynnön 
liitteenä olleita soveltuvuusehtojen täyttymistä koskevia lomakkeita, 
jotka tarjoavan yrityksen tuli täyttää ja palauttaa. Tarjouspyynnön 
kohdassa 6.2 oli mainittu, että mikäli konsulttitoimisto ei täytä ja palauta 
tarjoajan soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois 
tarjouskilpailusta.

D

Lautakunta päättänee

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset määräpäivään 
31.12.2014 saakka seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen tehneiden kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston 
kanssa:
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Amhold AS 
Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy 
Arkkitehtitoimisto K2S Oy 
AW2-arkkitehdit Oy 
Arkkitehdit NRT Oy 
Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy 
Linja Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy 
Siren Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay 
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy 
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy 
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy 
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy 
Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy 
Verstas Arkkitehdit Oy 
Työyhteenliittymä Freese-Luutonen-Tietoa 
PES-Arkkitehdit Oy 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 
Aihio Arkkitehdit Oy

  

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
yhden (1) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään kolme (3) vuotta.

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu 
kattohinta voi olla yhteensä enintään arvonlisäverottomana 
6 000 000,00 euroa. Summassa on huomioitu myös mahdollinen yksi 
(1) optiovuosi.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
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tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Laadunarviointikriteerit ovat liitteenä nro 1, Laadunarviointitaulukko 
liitteenä nro 2 ja Hinta-Laatu-vertailutaulukko liitteenä nro 3.

E

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

-   tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

-   tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus teettää pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtäviä sekä muuta asiantuntijatyötä kaupungin 
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus ”Pää- ja arkkitehti-
suunnittelupalvelujen puitesopimus” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava HILMA:ssa 30.10.2012. Tarjouskilpailulla valitaan 
konsulttitoimistot tilakeskuksen teettämien uudis- ja 
peruskorjaushankkeiden suunnitteluun ja erilaisten selvitysten 
laatimiseen. Puitesopimuksella tilattavien tehtävien koko voi vaihdella 
pienistä EU-kynnysarvon ylittäviin hankkeisiin. Pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksilla tilattavien tehtävien 
yhteenlaskettu kattohinta voi hankintailmoituksen mukaan olla enintään 
yhteensä arvonlisäverottomana 6 000 000,00 euroa. Summassa on 
huomioitu myös mahdollinen yksi (1) optiovuosi.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelyä, koska puitesopimusten 
kokonaishinta ylittää EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty 
avointa menettelyä noudattaen.

Puitesopimukset tehdään käydyn tarjouskilpailun perusteella. 
Puitesopimukset ovat voimassa 31.12.2014 saakka sekä yhden (1) 
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mahdollisen optiovuoden loppuun saakka tai kunnes yhteenlaskettu 
kattohinta on saavutettu.

Määräaikaan, 14.12.2012 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
viisikymmentäkuusi (56) yritystä. Arkkitehtuura Oy:n tarjous saapui 
myöhässä 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous tulee hylätä 
myöhästyneenä tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomana.

1. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli täytettävä seuraavat vaatimukset: 

Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja 
sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus tai selvitys siitä, että 
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

Työeläkekassan ja/tai vakuutusyhtiön todistus eläkevakuutuksen 
ottamisesta ja eläkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitä, 
että erääntyneitä eläkevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on 
tehty.

Edellä mainittuina todistuksina ja selvityksinä hyväksyttiin myös muut 
kuin viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut 
yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen ylläpitäjä. Tällaisia 
yhteisöjä ovat esimerkiksi Tilaajavastuu.fi –palvelu ja rakennusalalla 
toimiva Rakentamisen Laatu RALA ry. Ulkomaisen tarjoajan oli 
toimitettava hankintayksikölle vastaavat tiedot sijoittumismaansa 
lainsäädännön mukaisella rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella 
tai muulla yleisesti hyväksytyllä tavalla. Vieraskielisten selvitysten tuli 
olla käännettynä suomen kielelle.

Hankintayksikkö tarkisti tarjoavien yritysten kaupparekisteriotteet ja 
rekisteröitymisen Yritys- ja yhteisötietojärjestelmästä. Jos tarjoaja tai 
tämän alihankkija ei ollut rekisteröitynyt kaupparekisteriin, oli tämän 
toimitettava selvitys rekisteröimättömyyden perusteista. Ulkomaisen 
tarjoajan oli toimitettava pyynnöstä ja siinä esitetyssä määräajassa 
vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsäädännön mukaisella 
rekisteriotteella. Vieraskielisten selvitysten tuli olla käännettynä suomen 
kielelle.

Tarjoajan oli toimitettava selvitys työhön sovellettavasta 
työehtosopimuksesta tai keskeisistä työehdoista.

Selvitys siitä, onko tarjoaja merkitty ennakkoperintälain mukaiseen 
ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin. Hankintayksikkö tarkisti 
rekisteröitymisen Yritys- ja yhteisötietojärjestelmästä. Jos tarjoaja ei 
ollut rekisteröitynyt ennakkoperintälain mukaiseen 
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ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin, oli tämän toimitettava 
selvitys rekisteröimättömyyden perusteista.

Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva tapaturma- ja 
konsulttivastuuvakuutus. Tarjoukseen oli liitettävä vakuutusyhtiön 
todistus tapaturma- ja konsulttivastuuvakuutuksen ottamisesta. 

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, 
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa, normaalit toimisto-ohjelmat 
(tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta) sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Yhdeltä tarjotulta vastuulliselta suunnittelijalta edellytetään 
vaativuusluokan A pätevyyttä (Rak MK 2012 / A2), 
suunnittelukokemusta vähintään 5 vuotta ja arkkitehdin tutkintoa. 
Lisäksi edellytetään, että henkilö on suorassa työsuhteessa tarjoajan 
yritykseen.

Yritykseltä edellytetään projektinhallinta- tai työajanseurantaohjelmaa 
tai -järjestelmää.

Tarjoavan yrityksen referensseinä edellytetään toteutettuja tai 
suunnitteluvaiheessa olevia peruskorjaus- tai uudisrakennuskohteita tai 
hankesuunnitelmia yhteensä vähintään kolme kappaletta (laajuus min. 
500 brm²) viimeisen kolmen vuoden ajalta.

Edellä mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteenä olleella 
Tarjoajan soveltuvuusselvitykset -lomakkeella.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 15 - 25 
sopimuskumppanin kanssa.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen ja tarjouspyynnön-
mukaisuuden tarkistuksen yhteydessä todettiin, että Arkkitehtitoimisto 
Suunnittelu Kärki Oy:n tarjous ei täyttänyt soveltuvuusehtoa 
pääsuunnittelijan koulutusta koskevan vähimmäisvaatimuksen osalta. 
Tarjouspyynnön kohdassa 2.4 oli mainittu, että tarjoaja suljetaan pois 
tarjouskilpailusta, jos hän ei täytä hankintayksikön asettamia 
soveltuvuuden vähimmäisvaatimuksia.

Eriksson Architects Ltd (Eriksson Arkkitehdit Oy) ei toimittanut 
tarjouksen mukana hintatarjousta, joten tarjous ei näin ollen ole 
vertailukelpoinen. Tarjous ei sisältänyt myöskään tarjouspyynnössä 
edellytettyjä täytettyjä soveltuvuusehtojen täyttymistä koskevia 
lomakkeita. Tarjouspyynnön kohdassa 6.2 oli mainittu, että mikäli 
konsulttitoimisto ei täytä ja palauta tarjoajan 
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soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois 
tarjouskilpailusta.

Koska Arkkitehtitoimisto Suunnittelu Kärki Oy:n ja Eriksson Architects 
Ltd:n (Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjoukset eivät täyttäneet tarjouksessa 
edellytettyjä soveltuvuusehtoja tai tarjouspyynnönmukaisuutta, 
suljetaan yritykset tämän kilpailun ulkopuolelle.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Laadun ja hinnan arviointi

Tarjouksen jättäneet, soveltuvuusehdot ja tarjouspyynnönmukaisuuden 
täyttävät konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin perustein. 
Laatuarviointitekijöiksi tarjouspyynnössä ilmoitettiin yritys 50 %, 
projektinjohto 30 % ja muu henkilöstö 20 %. Arviointiryhmä, joka 
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle ehdokkaalle em. 
kriteerialueista tarjouksen perusteella pistemäärän asteikolla 1 - 10, 
jonka jälkeen laatupistemäärät laskettiin painotuksin yhteen.

Laadunarviointikriteerit ja Laadunarviointitaulukko ovat liitteinä nrot 1 ja 
2.

Laadunarvioinnin jälkeen suoritettiin hintakuorien avaus.

2. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjoushinnat on vertailtu siten, että laskennallisena työmäärälukuna 
on käytetty yksikköä 100, joka jakautuu pyydettyjen tarjoushintojen 
osalta seuraavasti: hintaluokka 02 kymmenen yksikköä, hintaluokka 03 
kolmekymmentä yksikköä, hintaluokka 04 kolmekymmentä yksikköä, 
hintaluokka 05 kaksikymmentä yksikköä ja hintaluokka 06 kymmenen 
yksikköä.

Laatutekijöiden (= laatupisteet) ja tarjoushinnan (= tarjouksen vertailu-
hinta) keskinäinen painotusprosentti on 70/30 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetään laskentakaavalla, joka huomioi 
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tässä nk. 
standardointimenetelmässä laatu- ja hintapisteistä muodostetaan 
standardoidut numeeriset arvot. Menetelmästä on tarkemmat tiedot 
Arkkitehtitoimistojen liiton ATL:n sivulla.

Standardointimenetelmä lyhyesti: 

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessä painoarvonsa (70/30) 
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva 
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vähennetään 
tarjouskilpailun keskiarvo (μ) ja tämä erotus jaetaan tarjousten 
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hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten 
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet = 
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).

Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisesti korkeimmasta pistemäärästä alaspäin.

Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteenä nro 3.

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut 
käynnistetään kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi julkisten uudis- ja peruskorjaushankkeiden pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2013 - 2014 puitesopimukseen tulisi 
valita kaksikymmentäviisi (25) konsulttitoimistoa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla 25 konsulttitoimistolla:

Amhold AS 
Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy 
Arkkitehtitoimisto K2S Oy 
AW2-arkkitehdit Oy 
Arkkitehdit NRT Oy 
Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy 
Linja Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy 
Siren Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay 
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy 
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 
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Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy 
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy 
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy 
Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy 
Verstas Arkkitehdit Oy 
Työyhteenliittymä Freese-Luutonen-Tietoa 
PES-Arkkitehdit Oy 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 
Aihio Arkkitehdit Oy

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Laadunarviointikriteerit
2 Laadunarviointitaulukko
3 Hinta-Laatu-vertailutaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet yritykset Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tilakeskus
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3
Tilapäisen paviljonkipäiväkoti Telkän hankesuunnitelman 
hyväksyminen sekä urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-009668 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta F2 T4, Meripuistotie 2a

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

A  
hylätä Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
tarjous saapui myöhässä 21.1.2013.

B  
hyväksyä 28.1.2013 päivätyn tilapäisen paviljonkipäiväkoti Telkän 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 563 htm² 
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 2 101 000 euroa joulukuun 2012 
kustannustasossa. 

C  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen 
paviljonkipäiväkoti Telkän tilaelementtien rakentamistöistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 1 544 000 euroa.

D  
hyväksyä Staran antaman tarjouksen paviljonkipäiväkoti Telkän 
viherrakentamistöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 264 000 
euroa.

E  
hyväksyä lisä- ja muutostöihin käytettäväksi arvonlisäverottomana 
150 000 euroa.

F  
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen, 
urakkasopimuksen ja lisä- ja muutostyöt sekä hankkeen 
vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Päätös tehdään ehdolla, että varhaiskasvatusvirasto puoltaa 
hankesuunnitelman hyväksymistä.
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Tiivistelmä

Tilapäinen paviljonkipäiväkoti, joka tulee toimimaan Lauttasaaren 
päivähoitoalueen lisätilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen 
Meripuistotie 2a. Viereisellä tontilla sijaitsee päiväkoti Pajalahti.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Tilapäinen paviljonkipäiväkoti, joka tulee toimimaan Lauttasaaren 
päivähoitoalueen lisätilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen 
Meripuistotie 2a. Viereisellä tontilla sijaitsee päiväkoti Pajalahti.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston tilakeskuksen ja 
varhaiskasvatusviraston yhteistyönä. Hankesuunnitelmasta 
arkkitehtikonsulttina on vastannut Arkkitehtitoimisto Häkli Ky. 
Hankesuunnitelma on lausunnolla varhaiskasvatusvirastossa.

Toiminnalliset lähtökohdat

Paviljonkipäiväkoti Telkkään suunnitellaan tilat 1-6 -vuotiaille lapsille, 
yhteensä 80 tilapaikkaa. Päiväkodille haetaan viiden vuoden tilapäinen 
rakennuslupa.

Päiväkodin henkilökuntaa tulee olemaan yhteensä 12. Siivous ja 
ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina. Paviljonkipäiväkoti 
Telkkä tullaan hallinnollisesti liittämään myöhemmin päätettävään 
päivähoitoyksikköön.

Tutkitut vaihtoehdot

Lauttasaaressa päivähoitotilanne on jo pitkään ollut todella kriittinen. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on pitkään etsinyt uusia rakennuspaikkoja 
päiväkodille. Selvityksen tuloksena käynnistetään 
asemakaavamuutostyö Isokaaren varrelle Lauttasaaren yhteiskoulun 
vastapäiselle tontille tarkoituksena rakentaa sinne pysyvä päiväkoti 
(noin 150 paikkaa) omalle tontilleen.

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Neljän lapsiryhmän paviljonkipäiväkodin laajuus on 563 htm², 684 brm² 
sekä jätehuone 12,5m² ja kylmää leikkiväline- ja vaunuvarastoa 23 m². 
Lisäksi on oma aidattu piha ja ulkoleikkivälineet.

Hankkeen vuokravaikutus

Paviljonkipäiväkodin pääomavuokra tulee olemaan 23,41 euroa/htm² ja 
ylläpitovuokra 3,50 euroa/htm² kuukaudessa. Rakennuksen vuokra 
tulee näin olemaan 26,91 euroa/htm² kuukaudessa. Vuokra on laskettu 
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30 vuoden poistoajalla. Vuokrahinnassa on oletettu, että päiväkoti 
puretaan ja siirretään 5 vuoden jälkeen toiseen kohteeseen ja sinne 
rakennetaan piha-alue.

Toteutus ja ylläpitovastuut

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin 
kiinteistövirasto ja tilojen käyttökustannuksista Helsingin kaupungin 
varhaiskasvatusvirasto.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja 
ylläpidosta.

Tarjouspyyntömenettely  

Kiinteistöviraston tilakeskus kilpailutti paviljonkipäiväkoti Telkän 
hankinnan. Urakkakilpailusta julkaistiin ilmoitus sähköisessä 
ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjouksen jätti 2 urakoitsijaa. Halvimman tarjouksen antoi Casatino 
Oy.

Viherrakentamistöistä on tarjous pyydetty Staralta.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen 
rakennuskustannukset ovat 2 101 000 euroa arvonlisäverottomana eli 
3 072 euroa/brm². Kustannukset ovat joulukuun  2012 hintatasossa. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakentaminen alkaa 3/2013 ja työ valmistuu 7/2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa paviljonkipäiväkodin edelleen 
varhaiskasvatusvirastolle. Hankkeen ylläpidosta tulee vastaamaan 
kiinteistöviraston tilakeskus.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Rakennuspäällikkö 20.12.2012 § 6
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4
Paviljonkipäiväkoti Uutelan 2. vaiheen hankesuunnitelman 
hyväksyminen sekä urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-009667 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta L4 R4, Leikosaarentie 37

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

A  
hylätä Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, koska 
tarjous saapui myöhässä 21.1.2013.

B  
hyväksyä 28.1.2013 päivätyn paviljonkipäiväkoti Uutelan 2. vaiheen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 297 htm² 
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 159 000 euroa joulukuun 2012 
kustannustasossa. 

C  
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen 
paviljonkipäiväkoti Uutelan 2. vaiheen tilaelementtien rakentamistöistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 825 000 euroa.

D  
hyväksyä Staran antaman tarjouksen paviljonkipäiväkoti Uutelan 2. 
vaiheen viherrakentamistöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 
149 800 euroa.

E  
hyväksyä lisä- ja muutostöihin käytettäväksi arvonlisäverottomana 
100 000 euroa.

F  
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen, 
urakkasopimuksen ja lisä- ja muutostyöt sekä hankkeen 
vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Päätös tehdään ehdolla, että varhaiskasvatusvirasto puoltaa 
hankesuunnitelman hyväksymistä.



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 26 (124)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tiivistelmä

Paviljonkipäiväkoti, joka tulee toimimaan Vuosaaren päivähoitoalueen 
lisätilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen Leikosaarentie 37. 
Samalla tontilla sijaitsee paviljonkipäiväkoti Uutela 1 sekä päiväkoti 
Kanava.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Paviljonkipäiväkoti, joka tulee toimimaan Vuosaaren päivähoitoalueen 
lisätilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen Leikosaarentie 37. 
Samalla tontilla sijaitsee paviljonkipäiväkoti Uutela 1 sekä päiväkoti 
Kanava.

Hanke ei sisälly kaupunginvaltuuston hyväksymään talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmaan 2013 - 2017. Rahoitukseen 
käytetään tilakeskuksen kohdistamattomille hankkeille myönnettyä 
määrärahaa.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston tilakeskuksen ja 
varhaiskasvatusviraston yhteistyönä. Hankesuunnitelmasta 
arkkitehtikonsulttina on vastannut Arkkitehtitoimisto Häkli Ky. 
Hankesuunnitelma on lausunnolla varhaiskasvatusvirastossa.

Toiminnalliset lähtökohdat

Paviljonkipäiväkoti Uutela 2:een suunnitellaan tilat 1-6 -vuotiaille 
lapsille. Tilapaikkojen määrä tulee olemaan 42.

Päiväkodin henkilökuntaa tulee olemaan yhteensä 6 työntekijää.

Siivous- ja ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina. 
Paviljonkipäiväkodit Uutela 1 ja Uutela 2 muodostavat kokonaisuuden, 
joka tullaan hallinnollisesti liittämään myöhemmin päätettävään 
päivähoitoyksikköön. 

Tutkitut vaihtoehdot

Vuosaareen on valmistunut kesällä 2012 korttelitalo Kanava, jossa on 
päiväkotitiloja 63 tilapaikkaa. Sen lisäksi keväällä 2013 valmistuu 
päiväkoti Omenapuisto, 70 tilapaikkaa. Näille hankkeille on tarve 
väestön ja palvelutarpeen kasvusta johtuen eikä niillä voida korvata 
nykyisiä tiloja. Östersundomissa on päiväkotitiloissa väljyyttä, kunnes 
alueen uusi rakentaminen käynnistyy. Vuosaaresta on kuitenkin noin 
10 kilometriä matkaa siellä sijaitseviin päiväkoteihin julkisen liikenteen 
väyliä pitkin. Lisäksi sijainti on suurimmalta osin vastoin vanhempien 
työmatkaliikennettä. 
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Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Kahden lapsiryhmän paviljonkipäiväkodin laajuus on 297 htm², 357 
brm² sekä kylmä varastoa 11,5 m². 1. rakennusvaiheessa tehtyä pihaa 
laajennetaan ja alueen ulkoleikkivälineitä täydennetään.

Hankkeen vuokravaikutus

Paviljonkipäiväkodin pääomavuokra tulee olemaan 21,14 euroa/htm² ja 
ylläpitovuokra 3,50 euroa/htm² yhteensä siis 24,64 euroa/htm² 
kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.

Toteutus ja ylläpitovastuut

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin 
kiinteistövirasto ja tilojen käyttökustannuksista Helsingin kaupungin 
varhaiskasvatusvirasto.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja 
ylläpidosta.

Tarjouspyyntömenettely 

Kiinteistöviraston tilakeskus kilpailutti paviljonkipäiväkoti Uutelan 2. 
vaiheen tilaelementtien rakennustöiden hankinnan. Urakkakilpailuista 
julkaistiin ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjouksen jätti 2 urakoitsijaa. Halvimman tarjouksen antoi Casatino 
Oy.

Viherrakentamistöistä on tarjous pyydetty Staralta.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen 
rakennuskustannukset ovat 1 159 000 euroa arvonlisäverottomana eli 
3 246 euroa/brm². Kustannukset ovat joulukuun 2012 hintatasossa. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakentaminen alkaa 3/2013 ja työ valmistuu 7/2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa paviljonkipäiväkodin edelleen 
varhaiskasvatusvirastolle. Hankkeen ylläpidosta tulee vastaamaan 
kiinteistöviraston tilakeskus.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 28 (124)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Lisätiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätöshistoria

Rakennuspäällikkö 20.12.2012 § 7
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5
Puistolassa sijaitsevien rakennusten myyminen Cindyrella Oy:lle

HEL 2013-002160 T 10 01 03

Kiinteistökartta J7 S4, Vanha Aurinkomäentie 19-21

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee myydä Puistolassa, osoitteessa Vanha 
Aurinkomäentie 19-21, tilalla 91-429-1-444 sijaitsevat rakennukset 
Cindyrella Oy:lle 5 000 euron kauppahinnasta ja muuten seuraavin 
kauppaehdoin:

1
Omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyy ostajalle määräalaa 
koskevan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ja rakennuksia 
koskevan kauppakirjan allekirjoittamisella.

2
Rakennukset luovutetaan niissä olevine varusteineen ja liittymineen 
siinä kunnossa kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

3
Myyjä ei vastaa ostajalle rakennusten mahdollisen purkamisen, 
korjaamisen tai niiden suunnittelun aiheuttamista ennakoiduista tai 
ennakoimattomista kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut rakennuksissa sisäilma-, kosteus- tai muita 
vastaavia tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa rakennusten mahdollisten vaurioiden korjaamisen 
aiheuttamista kustannuksista tai niistä aiheutuvista muista 
seuraamuksista.

4
Ostaja on tarkastanut huolella myytävät rakennukset. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eikä se tule 
esittämään luovutuksen jälkeen rakennusten kuntoon liittyviä 
vaatimuksia.

5
Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti 9.1.2012 (29 §) kiinteistölautakunnan 
(15.12.2011, 663 §) tekemän esityksen mukaisesti varata Puistolassa 
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osoitteessa Vanha Aurinkomäentie 19-21 sijaitsevat noin 30 000 m²:n 
suuruiset määräalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. 
Kiinteistölautakunta jatkoi varausta (13.12.2012, 683 §) vuoden 2013 
loppuun saakka. 

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys. 
Yrityksen osakkaina ovat Olavi Määttä perheineen sekä Janne Nyman, 
jolle on jo pitkään ollut vuokrattuna myytäväksi esitettävät rakennukset. 
Hän on harrastanut alueella pienimuotoista hevostallitoimintaa. 
Cindyrella Oy:n tarkoituksena on rakentaa alueelle uudisrakennuksena 
noin 10 - 15 hevosen talli- ja maneesirakennus sekä hyödyntää 
toiminnassaan nykyisistä rakennuksista aittaa ja asuinrakennusta.

Myytäväksi esitetyt rakennukset sijaitsevat 30.10.2009 lainvoiman 
saaneen asemakaavan mukaan MA-1 -alueella ”maisemallisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu 
kotieläinten hoitoa, ratsastustoimintaa, virkistystä tai opetusta varten. 
Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, että maiseman ja 
kasvillisuuden olennaiset piirteet säilyvät.”

Kaupunginhallitus päätti 25.6.2012 (787 §) myöntää Cindyrella Oy:lle 
poikkeamisen asemakaavassa nro 11680 osoitetusta rakennusalasta 
sekä vähäistä suuremman poikkeamisen rakennusoikeudesta 
ratsastuskeskuksen ja asuintalon rakentamiseksi maisemallisesti 
arvokkaalle pelto- ja niittyalueelle.

MA-1 -alueella on neljä myytäväksi esitettävää rakennusta:

- noin 150 m²:n suuruinen asuinrakennus, joka on merkitty 
asemakaavassa määräyksellä sr-3, ”Ympäristön kannalta arvokas 
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman 
rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myöntää luvan 
purkamiseen vain, jos siihen on pakottava syy. Rakennuksen ulkoasua 
koskevat muutos- ja korjaustyöt sekä lisärakentaminen ja tontin muu 
täydennysrakentaminen tulee toteuttaa rakennuksen tyyliin hyvin 
soveltuvalla tavalla. Jos rakennus pakottavasta syystä puretaan, sen 
tilalle tulee toteuttaa laajuudeltaan, korkeudeltaan ja 
kattokaltevuudeltaan samanlainen rakennus. Uusi rakennus on 
rakennettava pääosin vanhan rakennuksen paikalle.”

-  noin 200 k-m²:n suuruinen tallirakennus, joka on tarkoitus purkaa ja 
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.

-  noin 100 k-m²:n suuruinen aitta.

-  noin  20 k-m²:n suuruinen talousrakennus, joka on tarkoitus purkaa ja 
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 31 (124)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rakennukset ovat hyvin heikkokuntoisia. Ne ovat olleet vuokrattuina 
Nymaneille vuodesta 1970 alkaen, joten Janne Nymanilla on tällä 
hetkellä ehkä paras tieto rakennusten teknisestä kunnosta. Esim. 
asuinrakennusta on käytetty talvisaikaan vain satunnaisesti. 

Laadittu laskelma rakennusten teknisestä arvosta on liitteenä nro 1. 
Sen mukaan käytännössä vain aittarakennuksella on arvoa 5 000 
euroa.

Esitys määräalan vuokraamisesta Cindyrella Oy:lle on tonttiosaston 
asiana tällä esityslistalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Lausunto rakennusten teknisestä arvosta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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1
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suurmetsä, Heikinlaakso, 
tontti 41170/12)

HEL 2013-001598 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P4, Rousku 5-7

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41170 tontin nro 12 (pinta-ala 
3 207 m², os. Rousku 5-7) Oy Park Point Ltd:lle (Y-tunnus 1442168-2) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 802 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 15 005 euroa. 

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta.

3       

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tässä vuokrasuhteessa on kysymys 
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisemman että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
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maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4       

Vuokralaisella on kiinteistölautakunnan päätöksen 15.10.1985 (1995 §) 
mukaan lupa aidata tontti pyöristäen kulmia tontin 41170/13 rajalla 
ehdolla, että tontin 41170/12 vuokralainen vastaa aidan ulkopuolelle 
jäävän tontinosan puhtaana- ja kunnossapidosta sekä muista 
vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisesta ja että tontin vuokralaisen 
on 6 kk:n kuluessa siirrettävä aita tontin rajaan kiinni, mikäli kaupunki 
sitä vaatii.  

5       

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13174, 
laskutustunnus T1141-160) merkitään 31.3.2013 päättyväksi. 

6       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1141-885)

Esittelijä

Hakemus 

Oy Park Point Ltd pyytää 21.1.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että 
Heikinlaakson teollisuusalueen tontti 41170/12 vuokrattaisiin yhtiölle 
pitkäaikaisella sopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 41170/12 on vuokrattu Oy Park Point Ltd:lle 31.12.2015 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 
539,38 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 
8 912,77  euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.  
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41170/12 kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 
13.10.1986 hyväksymän ja 24.10.1986 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 9197 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY). 

Tontin pinta-ala on 3 207 m² ja rakennusoikeus 1 604 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5. 

Tontilla sijaitsee 698 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2042 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,00 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 187 euroa/k-m² (ind. 1871). Hinta 
vastaa alueen tämänhetkistä hintatasoa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Esittelijän mielestä Heikinlaakson teollisuusalueen em. tontti voitaisiin 
vuokrata uudelleen 1.4.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi hakijalle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edellä esitetyin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut
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2
Maa-alueen vuokraaminen Senaatti-kiinteistöiltä varastohallia ja 
kelluvaa laituria varten (Santahamina, 91-425-4-1)

HEL 2013-001771 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J2 S2

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Suomen valtiolta Helsingin kaupungin 
51. kaupunginosan (Santahamina) kiinteistöstä 91-425-4-1 noin 
1 088 m²:n suuruisen, liitekarttaan merkityn määräalan varastohallin ja 
kelluvan laiturin rakentamista varten 1.4.2013 alkaen ja muutoin 
liitteenä nro 2 olevan sopimuksen mukaisesti.

B

Lautakunta päättänee vuokrata pelastuslaitokselle ehdotuksessa A 
tarkoitetun alueen 1.4.2013 alkaen päätöksessä hyväksytyin ehdoin ja 
ehdolla, että pelastuslaitos vastaa sopimuksessa kaupungille 
asetetuista velvoitteista.

(Y4151-2)

Tiivistelmä

Pelastuslaitos on neuvotellut Senaatti-kiinteistöjen kanssa varastohallin 
ja kelluvan laiturin rakentamisesta Santahaminaan. 

Senaatti-kiinteistöt on esittänyt vuokrausperusteet liitekarttoineen, jotka 
ovat ehdoiltaan pääpiirtein Helsingin kaupungin noudattamaa 
vuokrauskäytäntöä. Sopimusluonnos on pelastuslaitoksen mukaan 
tarkoituksenmukainen ja hyväksyttävä.

Maanvuokra-asiat kuuluvat kiinteistölautakunnan toimivaltaan, joten 
asia tulisi ratkaista siten, että kiinteistölautakunta vuokraa alueen 
Senaatti-kiinteistöiltä, minkä jälkeen kiinteistölautakunta vuokraa 
samoin ehdoin ja velvoittein alueen pelastuslaitokselle.

Esittelijä

Asemakaava 

Alueella ei ole asemakaavaa. 
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Alue vuokrattaisiin 1.4.2013 alkavalla, toistaiseksi voimassa olevalla 
maanvuokrasopimuksella 12 kuukauden irtisanomisajoin. Ensimmäinen 
irtisanomispäivä olisi 31.12.2032. 

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 
on 100 siten, että perusvuosivuokra on 1 436,16 euroa kuukaudessa ja 
vuosivuokra 17 233,92 euroa vuodessa. Vuokra maksetaan kerran 
vuodessa eräpäivän ollessa 5.6.

Pelastuslaitos on hyväksynyt vuokran määrän, ja sitä voidaan pitää 
kohtuullisena.

Pelastuslaitos vastaa alueeseen kohdistuvasta kiinteistöverosta.

Pelastuslautakunta on 6.11.2012 tehnyt päätöksen, jolla se päätti 
hyväksyä po. alueen vuokraamisen Senaatti-kiinteistöiltä 
öljyntorjuntakaluston varastoimiseksi. Pelastuslaitoksen nykyiset 
varastointitilat Santahaminassa ovat käyneet riittämättömiksi, ja muiden 
ranta-alueiden käyttö on mahdotonta alueiden muiden 
käyttötarkoitusten ja keskeneräisten asemakaavalaadintojen vuoksi. 
Pelastuslaitoksella on tarkoitus aloittaa varaston rakentaminen kesällä 
2013. Lisäksi pelastuslaitos saa Senaatti-kiinteistöiltä vastikkeetta 
käyttöoikeuden vuokrattavan määräalan läheisyydestä ponttonilaituriin, 
joka on tarkoitettu öljyntorjuntaveneiden kiinnittämistä ja lastaamista 
varten. 

Vuokraus perusteltua

Määräala tulee pelastuslaitoksen käyttöön öljyntorjuntakaluston 
varastoimiseksi, ja pelastuslaitos vastaa kaikista määräalaan 
kohdistuvista maksuista ja velvoitteista. 

Pelastuslaitoksella on olemassa oleva varastorakennus nyt 
vuokrattavan alueen läheisyydessä. Tilojen ahtauden takia uusi 
vuokraus on välttämätön. 

Esittelijän mielestä esitetty määräala voitaisiin vuokrata 1.4.2013 
alkaen Senaatti-kiinteistöiltä kiinteistölautakunnalle ja edelleen 
pelastuslaitokselle esitetyin ehdoin ja velvoittein.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kartta
2 Sopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Senaatti-kiinteistöt Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Pelastuslaitos Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
Muut Liite 1

Liite 2
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3
Esitys kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin varaamiseksi 
NCC Rakennus Oy:lle sääntelemättömään omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon sekä tontin vuokrausperusteiden vahvistamiseksi 
(Herttoniemenranta, tontti 43011/13)

HEL 2013-001978 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J4 R2, Hitsaajankatu 7

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43. kaupunginosan 
(Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueen nro 43011 tontin 
nro 13 sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- 
ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikäli 
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttämä 
asemakaavan muutos ei tule voimaan.

2

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa 
tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviin 
ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää A-energiatehokkuudelle 
asetetut vaatimukset, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan tontin 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen tontille 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
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ekotehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän 
selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä tontin 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajan hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta.

3

Tontin asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa sellaisina 
asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemmän. Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m². Määräys ei 
koske vuokratuotantoa.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakentamistapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 
koordinointiryhmien kanssa.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä nro 6 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston 15.11.2012 päivättyä toimintaohjetta 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta ja kaadettavista puista.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistölautakunnan vuokraamaan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43. 
kaupunginosan (Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueen 
nro 43011 tontin nro 13 lautakunnan määräämästä ajankohdasta lukien 
sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai 
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra tai siitä tonttijaolla muodostettavien tonttien 
vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
34 euron kerrosneliömetrihintaa asemakaavan osoittaman asunto- ja 
monikäyttötilan kerrosalan osalta.

Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa peritä.
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Edellä mainituin perustein määriteltyä vuokraa peritään uusien asunto-
tonttien pitkäaikaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta 
lukien.

2

Tontin nykyinen vuokraoikeuden haltija on velvollinen kustannuksellaan 
purkamaan tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakenteet sekä 
puhdistamaan tontin pilaantuneen maaperän.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja.

Lautakunta toteaa, että NCC Rakennus Oy (jäljempänä NCC) pyytää 
hakemuksessaan (28.1.2013), että sille varattaisiin 
Herttoniemenrannasta vireillä olevan asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12120 (jäljempänä kaavamuutos) mukainen asuinkerrostalotontti 
43011/13 sääntelemättömään omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon 
ilman 
Hitas-ehtoja.

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuokratontin 43011/13 haltijan 
Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n (osakekannan omistaa 
Aberdeen Asset Management Finland Oy) aloitteesta. Liike- ja 
toimistorakennusten korttelin (K) tontti 43011/13 on vuokrattu 
vuokralaiselle pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella liiketarkoituksiin 
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050. NCC on tehnyt vuokralaisen kanssa 
esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja rakennuksen kaupasta. Tontin 
käyttötarkoituksen muutoksen perusteena on alueen vähäinen 
toimistotilan kysyntä ja tontilla sijaitsevan rakennuksen 
huonokuntoisuus.

Kaavamuutoksella liike- ja toimistotontista 43011/13 muodostetaan 
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo 
puretaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeuden määrä on 10 250 k-m², 
josta enintään 10 000 k-m² on asuntokerrosalaa ja vähintään 250 k-m² 
monikäyttötilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen 
pohjakerrokseen. Kaavamuutoksen tavoitteena on 
asuntorakentaminen, joka täydentää luontevasti korttelia, johon on 
myös aikaisemmin tehty vastaavia käyttötarkoituksen muutoksia. 
Hitsaajankadun palvelutaso pyritään turvaamaan rakentamalla 
pohjakerrokseen monikäyttötiloja, joita voidaan käyttää mm. 
myymälätiloina.

Kaupunginhallitus päätti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistövirastoa 
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa 
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siirtymään menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa 
vuokraoikeuden tai muutoin varmistaa sen, että vuokraoikeuden uusi 
haltija toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista 
hallintamuotojakaumaa siinä määrin kuin kohteen laajuus huomioiden 
on mahdollista. Vuokra-oikeuden siirron yhteydessä tulee tehdä uusi 
tontinvaraus, joka tuodaan kaupunginhallituksen käsittelyyn ennen 
kaavamuutoksen kaupunginvaltuustokäsittelyä.

Lautakunta puoltaa NCC:n varaushakemusta. Kaavamuutos on laadittu 
alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen ja kortteliin nro 43011 on 
aikaisemminkin laadittu vastaavia käyttötarkoituksen muutoksia, joiden 
perusteena on ollut alueen vähäinen toimistotilan kysyntä ja 
rakennusten huonokuntoisuus. Täydennysrakentamisella on 
monipuolistettu alueen asuntotarjontaa ja tuettu palveluja. Vanhat liike- 
ja toimistotontteja koskevat vuokrasopimukset on purettu ja tehty uudet 
asuntotontteja koskevat vuokrasopimukset (Skanska, Hartela). Talous- 
ja suunnittelukeskuksen laatiman Herttoniemenrannan hallinta- ja 
rahoitusjakauman mukaan alueelle on rakennettu riittävästi nykyisen 
AM-ohjelman mukaista valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (21,6 
%) ja välimuodon asuntotuotantoa (Hitas-asunnot 17,6 %, 
asumisoikeusasunnot 11,4 %). Tontti varattaisiin siten hakemuksen 
mukaisesti sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

Edelleen lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että kaavoitettavalle 
asuntotontille vahvistettaisiin vuokrausperusteet. Asuntotontin tai siitä 
tonttijaolla muodostettavien asuntotonttien vuosivuokrat määrättäisiin 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaa 34 euron kerrosneliömetrihintaa 
kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja monikäyttötilan kerrosalan 
osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, joulukuu 2012) vastaisi 
636 euroa/k-m². Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa 
perittäisi.

Esittelijä

Kiinteistölautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen Herttoniemenrannan 
asuinkerrostalotontin 43011/13 sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. NCC on tehnyt 
vuokralaisen kanssa esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja 
rakennuksen kaupasta. 

Samalla lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että 
asuinkerrostalotontille vahvistettaisiin vuokrausperusteet.

Hakemus 
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NCC Rakennus Oy (jäljempänä NCC) pyytää hakemuksessaan 
(28.1.2013), että sille varattaisiin Herttoniemenrannasta vireillä olevan 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 (jäljempänä 
kaavamuutos) mukainen asuinkerrostalotontti 43011/13 
sääntelemättömään ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai 
vuokra-asuntotuotantoon. Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin 
vuokratontin 43011/13 haltijan Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n 
aloitteesta, ja tontin käyttötarkoituksen muutoksen perusteena on 
alueen vähäinen toimistotilan kysyntä ja tontilla sijaitsevan 
rakennuksen huonokuntoisuus. Rakennus on nykyisessä 
käyttötarkoituksessaan vanhentunut ja rakennuksen vajaakäyttö on 
pitkään ollut suurta. Kohde on erinomainen täydennysrakentamiskohde 
Herttoniemessä palveluiden ja liikenneyhteyksien välittömässä 
läheisyydessä. 

Kiinteistön omistaja on yhdessä NCC:n kanssa kehittänyt tontin kaavaa 
asuinkäyttöön. NCC on aloittanut kohteen asuntosuunnittelun, ja 
kohteeseen on tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja. Kohteen laajuus, tontin suhteellisen pieni koko, yhtenäinen 
maanalainen pysäköintihalli ym. muut tekniset seikat vaativat kohteen 
toteuttamisen yhdellä kertaa nopeassa aikataulussa. NCC on käynyt 
alustavia neuvotteluja vapaarahoitteisiin vuokra-asuntoihin sijoittavien 
tahojen kanssa kohteen nopean toteuttamisen varmistamiseksi. 
Tavoitteena on, että rakentaminen alkaisi syksyllä 2013 ja kohde olisi 
kokonaan valmis vuoden 2015 aikana. Kaupalliset, sopimukselliset ja 
aikataululliset syyt vaativat kohteen toteuttamisen vapaarahoitteisena. 
Korttelin muut vastaavat tontit on aiemmin toteutettu samoin perustein 
vapaarahoitteisina.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteinä nrot 1-2.

Tontin omistus ja hallinta 

Liike- ja toimistorakennusten korttelin (K) tontti 43011/13 on kaupungin 
omistuksessa ja vuokrattu pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 
Kiinteistö Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle (osakekannan omistaa 
Aberdeen Asset Management Finland Oy) liike- ja toimistotaloa varten 
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050. NCC Rakennus Oy on tehnyt 
vuokralaisen kanssa esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja 
rakennuksen kaupasta.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12120

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka täydentää 
luontevasti korttelia nro 43011, johon on myös aikaisemmin tehty 
vastaavia käyttötarkoituksen muutoksia. Hitsaajankadun palvelutaso 
pyritään turvaamaan rakentamalla pohjakerrokseen monikäyttötiloja, 
joita voidaan käyttää mm. myymälätiloina.
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Kaavamuutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/13 (K) 
muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saa rakentaa 6-8 -
kerroksisia asuinrakennuksia. Nykyinen toimisto- ja liiketalo puretaan. 
Yhteenlaskettu rakennusoikeuden määrä on 10 250 k-m², josta 
enintään 10 000 k-m² on asuntokerrosalaa ja vähintään 250 k-m² 
monikäyttötilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen 
pohjakerrokseen.

Kiinteistölautakunta on 13.12.2012 antanut 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle kaavamuutoksesta lausunnon, jossa 
lautakunnalla ei ollut huomauttamista itse asemakaavan muutoksen 
suhteen.

Asuntotontin varaaminen ja vuokrausperusteet 

Kaupunginhallitus päätti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistövirastoa 
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa 
siirtymään menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa vuokra-
oikeuden tai muutoin varmistaa sen, että vuokraoikeuden uusi haltija 
toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuotojakaumaa 
siinä määrin kuin kohteen laajuus huomioiden on mahdollista. Vuokra-
oikeuden siirron yhteydessä tulee tehdä uusi tontinvaraus, joka 
tuodaan kaupunginhallituksen käsittelyyn ennen kaavamuutoksen 
kaupunginvaltuustokäsittelyä.

Esittelijä puoltaa NCC:n varaushakemusta. Kaavamuutos on laadittu 
alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen ja kortteliin nro 43011 on 
aikaisemminkin laadittu vastaavia käyttötarkoituksen muutoksia, joiden 
perusteena on ollut alueen vähäinen toimistotilan kysyntä ja 
rakennusten huonokuntoisuus. Täydennysrakentamisella on 
monipuolistettu alueen asuntotarjontaa ja tuettu palveluja. Vanhat liike- 
ja toimistotontteja koskevat vuokrasopimukset on purettu ja tehty uudet 
asuntotontteja koskevat vuokrasopimukset (Skanska, Hartela). Talous- 
ja suunnittelukeskuksen laatiman Herttoniemenrannan hallinta- ja 
rahoitusjakauman mukaan alueelle on rakennettu riittävästi nykyisen 
AM-ohjelman mukaista valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa ja 
välimuodon asuntotuotantoa (Hitas-, osaomistus- ja 
asumisoikeusasuntoja sekä nuoriso- ja opiskelija-asuntoja). Tontti 
varattaisiin siten hakemuksen mukaisesti sääntelemättömään ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 
31.12.2014 saakka.

Vertailutietona vuokraushintojen osalta todettakoon, että 
kaupunginvaltuusto päätti 26.10.2005 (84 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan saman korttelin nro 43011 
asemakaavan nro 11355 mukaiset asuinkerrostalotontit nrot 28-29, 32 
ja 34-35 pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
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1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 31,50 euron 
kerrosneliömetrihintaa kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja 
monikäyttötilan kerrosalan osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, 
joulukuu 2012) vastaa 589 euroa/k-m².

Esittelijän mielestä asuinkerrostalotontin 43011/13 vuosivuokra tai siitä 
tonttijaolla muodostettavien tonttien vuosivuokrat tulisi määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavaa 34 euron kerrosneliömetrihintaa 
kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja monikäyttötilan kerrosalan 
osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, joulukuu 2012) vastaisi 
636 euroa/k-m². Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa 
perittäisi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
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4
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen VVO Asunnot 
Oy:lle (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 20804/1)

HEL 2012-001323 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Juutinraumankatu 10

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupungin-
osan (Länsisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 1 (91-20-804-1, os. 
Juutinraumankatu 10, pinta-ala 1 272 m²) VVO Asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 1507216-2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2075 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 990 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 % 
31.12.2015 saakka. Tämän jälkeen tontin vuosivuokrasta peritään 80 
% siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä.   

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 65 354 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 54 462 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 3 780 k-m².

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
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3       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja liitteineen.

4       

Vuokralainen on muun ohella velvollinen tontin suunnittelussa ja 
rakentamisessa tutkimaan sekä kehittämään uudentyyppisiä 
pienasuntoratkaisuja sekä asuntorakentamisen autottomuutta 
vuokralaisen 16.2.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jättämisestä saatava kustannussäästö on 
pyrittävä mahdollisuuksien mukaan hyödyntämään asuntoratkaisujen ja 
asumisen laadun kehittämisessä kaupungin kanssa hankkeen 
jatkosuunnittelun yhteydessä tarkemmin määriteltävin tavoin.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle 
kirjallisen yksityiskohtaisen selvityksen autopaikkojen toteuttamatta 
jättämisestä saatavasta kustannussäästöstä ja siitä, millä tavoin 
mahdollinen säästö on pyritty hyödyntämään asuntoratkaisujen ja 
asumisen laadun kehittämisessä.             

5       

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20804 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien toteuttajien kanssa. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden 
vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien sekä tarvittavilta 
osin myös korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden 
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden 
rakentamiselle.  
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Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
sekä vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.  

6       

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa 
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. 

Tonteilla 20804/2 ja 3 on tarvittaessa korvauksetta oikeus ulottaa 
maanalaisen pysäköintilaitoksen osa ja siihen mahdollisesti liittyvät 
johdot, putket, laitteet ja rakenteet vuokra-alueelle asemakaavassa 
pysäköintilaitosta varten osoitetulle alueen osalle. Tonteilla 20804/2 ja 
3 on tällöin lisäksi korvauksetta oikeus rakentaa, pitää, käyttää, 
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittua pysäköintilaitoksen osaa tontin 
20804/1 alueella. 

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin nro 20804 
muiden tonttien sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 tonttien 
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyjä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä esittämään 
sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan mukaan 
liittämään tontin pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen. 

Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja 
20805 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
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rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

7       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

8       

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta 
rakentaa vuokra-alueelle autopaikkoja.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan 
poikkeamispäätöstä asemakaavan mukaisesta velvoiteautopaikkoja 
koskevasta määräyksestä siten, ettei hankkeen yhteydessä toteuteta 
autopaikkoja.

Mikäli vuokralaiselle ei myönnetä mainittua poikkeamispäätöstä, 
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikat. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään autopaikkojen toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista.   
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9 

Vuokranantajalla tai sen määräämällä on tarvittaessa korvauksetta 
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa päiväkotia 
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet väliaikaisesti 
vuokra-alueelle. 

Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet on siirrettävä 
välittömästi, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun 
paikkaan Hyväntoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja 
rakenteet pyritään sijoittamaan niin, että niiden käytöstä aiheutuu 
mahdollisimman vähän haittaa vuokralaisen kiinteistön käytölle. 

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen 
ainoastaan siinä tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystytä 
osoittamaan muualta lähiympäristöstä. Vuokranantaja on tarvittaessa 
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja käyttöön 
liittyvistä ehdoista vuokralaisen kanssa. 

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eikä mistään siitä 
aiheutuvista kustannuksista.

10   

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusvirastolta, Länsisataman aluerakentamisprojektilta sekä 
kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.  

11

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä 
käytöstä poistettavia tai vuokra-alueelle jääviä yhdyskuntateknisiä 
puhelin- ja sähköjohtoja sekä niihin mahdollisesti liittyviä laitteita ja 
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä varten 
velvollinen kustannuksellaan selvittämään näiden tarkan sijainnin sekä 
tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
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suunnitelmat po. johtojen omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien 
antamia ohjeita ja määräyksiä.

Mikäli vuokra-alueelle jää edellä mainittuja johtoja, on vuokralainen 
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen sekä niihin liittyvien 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista eikä 
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.  

12      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

13     

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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14      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
katu- ja puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

15      

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 52 (124)
Kiinteistölautakunta

To/4
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset 
sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden 
merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä 
maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20804/1 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 

16      

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan 
toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jakokaappien tilat 
sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta palvelevat rakenteet 
ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa ja toteutuksessa on 
tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien 
antamia ohjeita sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten sekä 
muiden mahdollisten yleistä tarvetta palvelevien kunnallisteknisten 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella sekä sille 
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on 
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velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä 
mainituista seikoista sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta 
yhdessä edellä mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

17     

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 
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Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

18      

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja, 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, sekä pykälä 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.     

(A1120-254)

Tiivistelmä

VVO-yhtymä Oyj:lle on varattu Länsisataman Jätkäsaaressa sijaitseva 
asuinkerrostalotontti (AK) 20804/1 valtion tukemien vuokra-asuntojen 
rakentamista varten. 

Rakennushanke kuuluu Helsingin kaupungin ”Kehittyvä kerrostalo” -
ohjelmaan. Hankkeessa lähtökohtana on tutkia ja kehittää 
uudentyyppisiä pienasuntoratkaisuja sekä asuntorakentamisen 
autottomuutta. 

Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa maaliskuun alkupuolella ja 
näin ollen tontista tulisikin nyt tehdä pitkäaikainen maanvuokrasopimus.

Esittelijä

Hakemus

VVO Asunnot Oy pyytää 21.12.2012 päivätyllä hakemuksellaan, että 
kaupunki vuokraisi sille pitkäaikaisesti Länsisataman Jätkäsaaresta 
asuinkerrostalotontin (AK) 20804/1.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 16.8.2010 (899 §) varata VVO-yhtymä Oyj:lle 
Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20804/1 
valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.
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Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 3.2.2012 (17 §) 
vuokrata VVO Asunnot Oy:lle lyhytaikaisesti ajaksi 1.2.2012 - 
31.7.2012 Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 
20804/1 rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyväksyminen sekä hankkeen energiatehokkuus

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 24.8.2012 
(122 §) hyväksyä Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatimat tontin 20804/1 
rakentamista koskevat suunnitelmat. 

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m². 
Hankkeen pääsuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden käyttöä 
koskevan selvityksen mukaan hankkeen pääkäyttötarkoituksen 
mukainen rakennusoikeus ylittyy yhteensä 280 k-m², joten tontilta tulisi 
periä maanvuokraa 3 780 k-m²:n mukaan. 

VVO Asunnot Oy:n toimittaman energiatehokkuustodistuksen mukaan 
hanke toteutetaan siten, että rakennus täyttää energiatehokkuusluokan 
A vaatimukset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan 
7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20804/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 3 500 k-m². Tontin korkein 
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaksi ylintä kerrosta tulee toteuttaa ns. 
vajaina kerroksina. Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 
125 k-m² mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja, 
velvoiteautopaikkamäärä voidaan kaavamääräysten mukaan alittaa 20 
%:lla. Autopaikat on asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi kortteliin 
nro 20804 rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Tontille 
on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa sijoittaa lasten 
päiväkodin ensimmäiseen ja toiseen kerrokseen.   

Tontin 20804/1 pinta-ala on 1 272 m² ja osoite Juutinraumankatu 10. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 26.10.2011.

Poikkeamiset asemakaavamääräyksistä

Kaupunginhallitus on 18.6.2012 (748 §) myöntänyt hankkeelle 
poikkeamispäätöksen asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen 
koskee vähäistä suurempaa poikkeamista asemakaavassa osoitetusta 
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rakennusoikeudesta sekä poikkeamista kaavan mukaisesta 
rakennusoikeuden kerroskohtaisesta jakautumisesta.

Edelleen poikkeaminen koskee asemakaavan 
velvoiteautopaikkamääräyksiä. Asuinkerrostalo toteutetaan 
autottomana eikä viereisten tonttien 20804/2 ja 3 alueelle 
rakennettavaan maanalaiseen pysäköinti-
laitokseen tai kadunvarsien pysäköintitonteille (LPA) sijoiteta hanketta 
palvelevia autopaikkoja. 

Tontille on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa 
sijoittaa lasten päiväkodin ensimmäiseen ja toiseen kerrokseen. Ko. 
päiväkotitilat on Jätkäsaaren alueen suunnittelun edetessä katsottu 
järkeväksi sijoittaa viereiselle tontille 20804/2, joka on varattu 
asuntotuotantotoimistolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.4.2012 (153 §) myöntänyt 
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle (Att) poikkeamisen 
asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen koskee mm. päiväkodin 
rakentamista niin, että tontille 20804/2 rakennetaan tontille 20804/1 
kaavassa osoitettu päiväkoti.

Autopaikkojen rakentamatta jättämisestä saatujen kustannussäästöjen kohdentuminen

Autopaikkojen toteuttamatta jättämisestä saatava kustannussäästö on 
tontinvarausehtojen ja maanvuokrasopimuksen mukaan pyrittävä 
mahdollisuuksien mukaan hyödyntämään asuntoratkaisujen ja 
asumisen laadun kehittämisessä kaupungin kanssa hankkeen 
jatkosuunnittelun yhteydessä tarkemmin määriteltävin tavoin.  

Hanke on esittänyt tonttiosastolle 30.4.2012 ja 6.6.2012 päivätyt 
autottomuuden vaikutuksia kohteen vuokraan koskevat selvitykset, 
jotka on alun perin esitetty kaupunginhallitukselle hankkeen hakiessa 
edellä mainittua poikkeamispäätöstä.  

Mainittujen selvitysten mukaan autopaikkojen rakentamatta 
jättämisestä saaduilla kustannussäästöillä toteutetaan tilaratkaisuiltaan 
uudentyyppisiä, asuttavuudeltaan ja viihtyisyydeltään tavanomaista 
korkealaatuisempia kerrostalon pienasuntoja. Lisäksi rakennetaan 
asukkaiden käyttöön kaksi kerrosta korkea talvipuutarha sekä 
maantasoon polkupyörille huomattavasti tavanomaista tasokkaammat 
säilytystilat huoltotiloineen. Uudentyyppinen pienasuntokonsepti tuo 
tullessaan rakennukseen polveilevan muodon, joka lisää rakennuksen 
kulmien sekä julkisivun määrää suhteessa hyötypinta-alaan. Em. 
seikkojen johdosta kustannukset ovat merkittävästi tavanomaista 
hanketta korkeammat. Lisäksi uuden asuntokonseptin 
kehittämiskustannukset ovat olleet huomattavat, ja näistä vain 
marginaalinen osuus on kohdistettu ko. hankkeelle.
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Rakentamisen tavanomaista korkeampien kustannusten sekä 
asukkaiden käyttöön tulevien ja vuokriin sisältyvien em. lisätilojen 
vuoksi poikkeaminen autopaikkamääräyksistä ei tule vaikuttamaan 
merkittävästi kohteen vuokratasoon. Korkotukilainoitetussa kohteessa 
lähtövuokra alenee laskennallisesti noin 0,43 euroa/h-m²/kk. Hankkeen 
lopullinen vuokrataso määräytyy rakennuskustannusten selvittyä. 
Autottomuuden hyödyt konkretisoituvat uudenlaisissa 
asuntoratkaisuissa sekä tavanomaista tasokkaammissa ja 
monipuolisemmissa yhteiskäyttötiloissa.

Hankkeen Kehittyvä kerrostalo -status ja käsittely Kehittyvä kerrostalo -työryhmässä

Hanke on hyväksytty Kehittyvä kerrostalo -ohjelmaan (keh-2010-3). 
Hankkeen päämääränä on 16.2.2010 päivätyn hakemuksen mukaisesti 
ollut luoda uusi, nykyisiä vakiintuneita huoneistotyyppejä laadullisesti 
kehittyneempi malli pienehköille asunnoille. Mallin kehittämisen 
lähtökohtana on ollut ns. slow living -ajattelu ja autottomuus.

Kehittyvä kerrostalo -työryhmä on käsitellyt hankkeen 
toteutussuunnitelmat 8.2.2013 ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä. Työryhmä totesi, että VVO Oyj on 
täyttänyt tontinvarauksen yhteydessä annetut Kehittyvä kerrostalo -
lisäehdot, ja hankkeen suunnittelussa on huomioitu 
hankehakemuksessa esitetyt kehittämisteemat ja -ideat. 

Kehittyvä kerrostalo -työryhmä edellyttää lisäksi, että rakennuttaja laatii 
1 - 2 vuoden kuluttua hankkeen valmistumisesta asukaskyselyn, jolla 
selvitetään asukkaiden kokemukset autottomuuteen, yhteistiloihin, 
irtaimistovarastoihin sekä pienasuntokonseptiin liittyen. Edelleen 
työryhmä tulee teettämään po. hankkeesta erillisen tutkimuksen, jolla 
selvitetään kehitysideoiden toteutumista. Tutkimuksen ajankohta 
päätetään myöhemmin.

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin talonrakentamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 20804/1 
kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 
saakka seuraavasti: 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 58 (124)
Kiinteistölautakunta

To/4
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

- vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksi ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan 
merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

-  tontin vuosivuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 
% aina 31.12.2015 saakka.  

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan maanvuokra 
määräytyy seuraavasti:

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 4 990 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2013 edellä selostettu ns. 
alkuvuosialennus (30 %) huomioiden 65 354 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.3.2013, ja vuokraus olisi voimassa 
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 
31.12.2075 saakka.



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 59 (124)
Kiinteistölautakunta

To/4
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rekisteröinti

VVO Asunnot Oy (Y-tunnus 1507216-2) on merkitty kaupparekisteriin 
2.11.1998.

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdistamista, 
väestönsuojapaikkojen järjestämistä sekä rakentamisen logistista 
ohjausta. Lisäksi vuokralainen olisi velvollinen tekemään hankkeen 
rakentamisen ja käytön edellyttämät yhteisjärjestely- ja 
rasitesopimukset kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja sekä 
valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen 
lisäehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Länsisatamaprojekti
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 03.02.2012
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5
Huoltoasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella 
sopimuksella Kontulassa

HEL 2012-010214 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata uudella sopimuksella 
huoltoasematoimintaa varten BC Real Estate Oy:lle (Y-tunnus 
2061871-3) 47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin nro 47035 
suunnitellun tontin nro 3 ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 seuraavin 
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Perittävä vuosivuokra 1.1.2013 - 31.3.2013 välisenä aikana on 
59 838,94 euroa vuodessa ja ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 perittävä 
vuosivuokra on 61 523,15 euroa vuodessa.

2                    

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä tonttia tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle lukuun ottamatta jakelulaitteen pitämistä varten 
vuokrattavaa aluetta.

3

Vuokralainen vastaa vuokrasopimusehtojen noudattamisesta myös 
alivuokralaisten osalta.

4

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen 
mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.
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5

Myymälän lisäksi alueella tulee olla autojen pesuasema.

6

Kaupungilla sekä HSY-vedellä on oikeus korvauksetta pitää ja 
tarvittaessa uusia alueella olevia yleisiä viemäreitä (Sv 500) sekä 
kaivoja ja niiden yhdysputkia (NS 400) ja käyttää niiden kunnossapito- 
ja korjaustöihin 6 metrin levyistä työaluetta.

7

Kaupungilla on oikeus ohjata ajoneuvot asemakaavassa ajomerkinnällä 
merkityn alueen kautta tonttiin rajoittuvalle LP-alueelle.

8

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siirtää LP-alueen käyttöä 
rajoittava liikemerkki ym. rakenteet sellaiseen paikkaan, ettei niistä 
aiheudu haittaa LP-alueen käytölle. Siirto on tehtävä 3 kuukauden 
kuluessa siitä, kun kaupunki ilmoittaa alkavansa rakentaa LP-aluetta.

9

Kaupungilla on oikeus pitää alueella Huttulanpolulle johtavaa kevyen 
liikenteen reittiä. Mikäli vuokralainen haluaa ottaa tontin siltä osin 
käyttöönsä ennen kuin kaupunki rakentaa kevyen liikenteen reitin 
asemakaavan mukaiselle uudelle paikalle, on vuokralainen velvollinen 
kustannuksellaan siirtämään reitin tontin ulkopuolelle. Työ on tehtävä 
rakennusviraston hyväksymällä tavalla.

10

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.7.1975 - 31.12.2012 välisenä aikana 
(sopimusnumero 9826, vuokraustunnus H1147-1). Tässä 
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta 
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen maaperän 
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan päättymiseen mennessä velvollinen esittämään kaupungille 
riittävän selvityksen sekä aikaisemman että tämän vuokrasopimuksen 
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä 
jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
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päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

11

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia huoltoasematonttien yleisiä 
sopimusehtoja.

(H1147-10)

Esittelijä

Hakemus

BC Real Estate Oy pyytää yhtiölle vuokratun huoltoasematontin 
vuokrasopimuksen jatkamista 1.1.2013 lukien 25 vuodella.

Yhtiön omistaja on ulkomainen kiinteistösijoitusyhtiö, jolla on 
sijoituksiinsa rahoitus, joka on riippuvainen omistamiensa kiinteistöjen 
arvosta, joka perustuu kiinteistöarvioitsijan antamaan lausuntoon 
kiinteistön arvosta. Kiinteistön arvo on vahvasti sidottu vuokra-ajan 
kestoon, koska arvioitsija olettaa, että maanvuokrasopimus päättyy 
sopimuksen päättyessä. Arvioitsijan mukaan arvo on jäljellä oleva 
vuokra miinus kohteen purkukustannukset. Kiinteistön arvon lasku 
aiheuttaa siten rahoituskulujen tuntuvaa nousua.

Vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu vuonna 1972 pidetyllä huutokaupalla ajaksi 
1.7.1975 - 5.9.1997 E-Öljyt Oy:lle. Vuokrasopimusta on jatkettu 
viimeksi ajaksi 1.1.2008 - 31.12.2012 (Klk 20.11.2007, 786 §). BC Real 
Estate Oy on ollut tontin vuokralaisena 31.3.2007 lukien.

Sopimuksen mukainen indeksiin sidottu vuosivuokra vuonna 2012 oli 
59 838,94 euroa/vuosi.

Vuokralaiselle on myönnetty lupa (Klk 21.2.2006, 116 §) luovuttaa 
vuokra-alueesta rajattu alue edelleen kolmannelle jakelulaitteiden 
pitämistä varten. Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava 
Nesteen tunnuksen mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin. 
Rakennuksessa toimii Keskon ruokakauppa. Tontin vuokralainen 
vastaa sopimusehtojen noudattamisesta kaikkien kiinteistössä 
toimivien osalta.

Vuokraus poikkeaa muista huoltoasemavuokrauksista siten, että 
vuokralaisena on sijoitusyhtiö, jolle on annettu oikeus vuokrata 
jakelulaitealue öljy-yhtiölle. Yhtiölle on vuokrattu yhteensä 9 kohdetta. 
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Muissa huolto- ja jakeluasemavuokrauksissa vuokraukset (50 kpl) on 
tehty suoraan polttoaineen jakelua suorittavalle yhtiölle.

Asemakaavatiedot

Kontulan keskustaa koskevan asemakaavan muutoksen nro 12017 
(vahvistunut 27.7.2012) mukaan tontti 47035/3 kuuluu 
huoltoasemarakennusten korttelialueeseen (LH).

Tontin pinta-ala on 4 244 m² ja rakennusoikeus 850 k-m².

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman 
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu 
pysyväksi.

Tonttiin rajoittuvan uuden LP-alueen rakentaminen

Suunnitellulla tontilla 47035/3 on tällä hetkellä kevyen liikenteen väylä 
ja asemakaavan muutoksen mukaan tontin viereen tulee yleinen LP-
alue.

LP-alueen rakentaminen ja kevyen liikenteen raitin siirto eivät ole 
HKR:n mukaan kiireellisiä eikä niiden rakentaminen ole 
viisivuotisohjelmassa.

Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 850 k-m²:n suuruinen 
rakennus. Rakennuksessa on myymälä-kahvio sekä 3 huoltohallia ja 6-
paikkainen itsepalveluhalli sekä pesukatu.

Tontilla olevat kaupungin johdot

Asemakaavanmuutoksessa tontilta on poistettu johtoalue, vaikka 
alueella on käytössä oleva viemäri. Johtojen pitämisestä on liitetty 
tarvittavat ehdot sopimusehdotukseen.

Sopimuksen uusiminen ja vuokra-ajan jatkaminen sekä vuokra

Esittelijän mielestä sopimusta voitaisiin jatkaa normaalin käytännön 
mukaisesti 10 vuodella 31.12.2022 saakka. Sopimus tulisi kuitenkin 
tässä vaiheessa uusia nykyisin käytössä olevan sopimuspohjan 
mukaiseksi lisättynä LP-alueelle kulkemista ja tontilla olevaa kevyen 
liikenteen reittiä sekä viemäriä koskevilla ehdoilla. Sopimukseen tulisi 
myös liittää mittarikenttäalueen edelleen vuokraamiseen liittyvät ehdot.

Tämänhetkinen perittävä vuosivuokra ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on 
59 383,94 euroa/vuosi. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun 
polttonesteen myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta 
korottaa.
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Tontin perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa/vuosi (ind. 100). 
Vuosivuokra ajalta 1.1.2013 - 31.3.2013 on 59 838,94 euroa/vuosi 
(indeksi 1812) ja ajalla 1.4.2013 - 31.3.2014 on indeksillä (1863) 
tarkistettu perittävä vuosivuokra 61 523,15 euroa/vuosi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andsten, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusliite BC Real Estate 47035/3
2 Tontilla 47035/3 olevat johdot

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
Liite 2

Muut Liite 2
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6
Länsilinkin liikepaikan toteuttamisen tilannekatsaus (Kamppi, 
Länsilinkki)

HEL 2013-001746 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3 S1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi Länsilinkin liikepaikan 
tilannekatsauksen ja päättänee, että suunnittelua jatketaan 
****************************************** kanssa ja heille perustettavan 
yhtiön lukuun.

Esittelijä

Ilmoittautumismenettely

Kiinteistölautakunta päätti 6.10.2011 (481 §) oikeuttaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston järjestämään ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitään 
neuvottelukumppaneita ja toteuttajia Pyhän Birgitan kioski-kahvilalle ja 
Länsilinkin liikepaikalle. Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston 
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja käymään vuokrausesityksen 
valmistelemisen edellyttämät neuvottelut. Ilmoittautumismenettely 
järjestettiin ilmoittamalla haettavissa olevista kohteista lehdissä ja 
tonttiosaston kotisivuilla siten, että hakuaika päättyi 16.12.2011.

Pöytäkirja kiinteistölautakunnan päätöksestä 6.10.2011 (481 §) on 
liitteenä nro 1.

Hakemukset ja jatkotoimenpiteet

Pyhän Birgitan kioski-kahvilaa koskevia hakemuksia saapui asetettuun 
määräaikaan mennessä kuusi kappaletta. Länsilinkin liikepaikkaa 
koskevia hakemuksia ei saapunut määräaikaan mennessä.

Kiinteistölautakunta päätti 31.5.2012 (331 §) merkitä tiedoksi Pyhän 
Birgitan kioski-kahvilan sekä Länsilinkin liikepaikan 
ilmoittautumismenettelyn tulokset.

Länsilinkin liikepaikka

Länsilinkki on Mechelininkadun eteläpäässä sijaitseva aukio ja 
liikennealue, jota reunustavat Ruoholahden ja Kampin alueiden 
asuinkerrostalot. Kyseessä on alueellinen liikenteen solmukohta, joka 
yhdistää Ruoholahden, Kampin ja Jätkäsaaren alueet. Länsilinkiltä 
ydinkeskustaan on rakennettu vanhaa ratakuilua pitkin kevyen 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 66 (124)
Kiinteistölautakunta

To/6
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

liikenteen yhteys ns. baana. Näin ollen läpikulkuliikenne Länsilinkin 
kautta on huomattavaa.

Länsilinkin alue kuuluu Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-
alueeseen. Länsilinkin aukiolla on kaavassa osoitettu 
pyöreänmuotoinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintään 150 k-m²:n 
suuruisen liiketilan. Rakennuksen muoto voi perustellusta syystä 
poiketa kaavassa osoitetusta. Rakennusvirasto on kadun rakentamisen 
yhteydessä rakentanut kunnallistekniset liittymät sekä paalutetun 
betonilaatan tulevan rakennuksen perustuksia varten.

Länsilinkin aukiolle sijoittuvan liikepaikan tavoite on toimia 
kohtauspaikkana kevyen liikenteen solmukohdassa ja palvella lähistöllä 
asuvia asukkaita sekä läpikulkumatkalla olevia kaupunkilaisia ja 
turisteja.

Cargo kitchenin hakemus

Keväällä 2012 **************************************** tiedustelivat 
mahdollista liikepaikkaa Helsingin alueelta. Heille ehdotettiin Länsilinkin 
liikepaikkaa, josta he kiinnostuivat ja toimittivat alustavan hakemuksen 
suunnitelmineen toukokuussa 2012.

Lokakuussa yrittäjät kävivät tonttiosastolla esittelemässä 
suunnitelmiaan arkkitehtinsä kanssa. Paikalla oli myös muiden 
hallintokuntien edustajia. Yrittäjät haluaisivat toteuttaa Länsilinkin 
liikepaikalle meri-
konteista rakennettavan kahvila-ravintolarakennuksen. Kustannusarvio 
hankkeelle on noin 350 000 euroa. Suunnitelmissa kahvila-
ravintolarakennus olisi kaksikerroksinen ja siinä olisi noin 45 - 50 
asiakaspaikkaa sisällä ja katolla korkeintaan 50 asiakaspaikkaa. 
Suunnitelmien mukaan kahvila-ravintolarakennus olisi kooltaan noin 
133 k-m². Kahvila-ravintolan olisi tarkoitus olla ympärivuotinen ja 
suunniteltu aukioloaika olisi noin kello 7 - 21. Kahvila-ravintolan 
työnimeksi yrittäjät ovat valinneet Cargo kitchen.

Lyhytaikainen vuokraus rakennuslupaa varten

Yrittäjät toimittavat tammikuussa 2013 hakemuksen liitteineen 
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakua varten. 

Hakemuksen saavuttua hallintokuntien edustajat keskustelivat kahvila-
ravintolan toteutuskelpoisuudesta ja suunnitelmien kehittämistarpeesta. 
Huolta aiheutti huoltoajon ja jätehuollon puutteelliset ratkaisut ja 
rakennuksen kaupunkikuvallinen soveltuvuus. Neuvottelussa 
keskusteltiin hankkeen etenemisestä ja todettiin, että hankkeen 
tilannekatsaus esitetään ensin kiinteistölautakunnalle ja tämän jälkeen 
tonttiosasto tekee lyhytaikaisen vuokrauksen rakennusluvan hakua 
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varten. Rakennusvalvontavirasto kehotti yrittäjää tämän jälkeen 
tekemään ennakkolupahakemuksen kaupunkikuvaneuvottelukuntaan 
ennakkopäätöstä varten, jonka jälkeen rakennusvalvontavirasto voi 
myöntää rakennusluvan, mikäli ennakkopäätös puoltaa kahvila-
ravintolarakennuksen kaupunkikuvallista sopivuutta ja muut 
rakennusluvan myöntämisen edellytykset täyttyvät.

Yrittäjät ovat ilmoittaneet hakevansa vain tilapäistä rakennuslupaa, 
koska suunnitellun merikonttirakennelman kattoterassi ei ole esteetön. 
Tilapäinen rakennuslupa on voimassa 5 vuotta, ja sitä ei voida jatkaa. 
Mikäli yrittäjät haluavat 5 vuoden jälkeen jatkaa toimintaansa paikalla, 
tulee heidän hakea poikkeamista, jonka jälkeen he voivat hakea uutta 
rakennuslupaa. Näin ollen kaupunki vuokraisi Länsilinkin liikepaikan 
aluksi vain 5 vuodeksi. Todettiin, että vuokrasopimukseen tulee myös 
ottaa mukaan ehto siitä, että yleistä kulkua ei alueella saa sulkea.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnittelija kertoi myös, että 
alueella on erittäin alustavia suunnitelmia tunneliratkaisusta 
helpottamaan Mechelininkadun ruuhkia. Suunnitelmissa on mukana 
ehdotus, jossa Länsilinkin liikepaikan kohdalta kulkisi tunneli. Tästä 
johtuen tulevassa vuokrasopimuksessa olisi hyvä mainita siitä, että 
vuokralainen on tietoinen mahdollisesta tunneliratkaisusta.

Lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten ei ole vielä 
voitu tehdä, koska kahvila-ravintolarakennuksen lopullinen sijainti ja 
aukeamissuunta ovat vielä ratkaisematta. Rakennuksen paikalla ei ole 
autopaikkoja, joten ongelmia on tuottanut huoltoajon järjestäminen 
vaarantamatta ja estämättä kevyttä liikennettä. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto toivoo myös, että yrittäjä ottaisi 
suunnitelmissaan huomioon pyöräilijöiden pysäköintitarpeen. 

Cargo kitchen jatkaa näin ollen suunnitelmien kehittämistä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston sekä kiinteistöviraston 
kanssa. Suunnitelmien jatkokehittäminen tapahtunee kevään aikana, ja 
tavoitteena on Cargo kitchenin mahdollisimman nopea valmistuminen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Pöytäkirja
2 Sijaintikartta
3 Havainnekuva
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
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7
Varauksen jatkaminen Lemminkäinen Talo Oy:lle sisustusalan 
liiketilojen suunnittelua varten (Roihupellon yritysalue, tontti 
45199/2)

HEL 2011-010730 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J5 T1, Tulppatie 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa Lemminkäinen Talo Oy:lle sisustusalan 
liiketilojen suunnittelua varten varatun 45. kaupunginosan (Vartiokylä, 
Roihupellon yritysalue) korttelin nro 45199 tontin nro 2 (91-45-199-2, 
Tulppatie 2) varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

Tiivistelmä

Lautakunnalle esitetään, että jatketaan Lemminkäinen Talo Oy:lle 
Roihupellon yritysalueella sijaitsevan liiketontin 45199/2 varausaikaa 
31.12.2013 saakka. Tontti on ollut aiemmin varattuna hakijalle 
31.12.2012 saakka. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on 
20 000 k-m², ja tontille on suunniteltu sisustusalan "Retail center" -
tyyppisen liiketilan rakentamista. Hanke täydentää viereisen 
sisustusalan kauppakeskus Lanternan palvelutarjontaa.  

Hanketta on suunniteltu yhteistyössä Keskinäinen 
työeläkevakuutusyhtiö Varman kanssa, jolloin hanke voisi laajentua 
sen vuokraamalle viereiselle tontille 45199/3. 

Hanke on valmisteltu lähes rakennuslupavaiheeseen. Hankkeen 
toteuttamista on viivästyttänyt taloudellisen tilanteen muuttuminen 
epävarmaksi. Koska hakija on valmistellut hanketta jo usean vuoden 
ajan ja laatinut kohteesta pitkälle menevät suunnitelmat, hankkeen 
varauksen jatko on perusteltua. 

Hakijalle esitetään tontin 45199/2 varauksen jatkoa 31.12.2013 saakka.

Esittelijä

Hakemus

Lemminkäinen Talo Oy on lähettänyt 21.1.2013 hakemuksen tontin 
45199/2 varauksen jatkamisesta Roihupellon yritysalueelta 
sisustusalan "Retail center" -tyyppisen hankkeen suunnittelua varten 
31.12.2013 saakka.
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Taustatietoja

Roihupeltoon valmistui vuoden 2005 marraskuussa sisustusalan 
kauppakeskus Lanterna. Hankkeen valmistuttua sisustusalan 
palvelutarjontaa haluttiin lisätä ja vahvistaa alueen kaupallista asemaa. 
Roihupellon alueelle on laadittu asemakaavan muutos, joka 
mahdollistaa 30 000 k-m²:n suuruisen lisärakentamisen.

Lemminkäinen Talo Oy on valmistellut varauksen tarkoittamaa 
hanketta useamman vuoden ajan yhdessä Keskinäinen 
työeläkevakuutusyhtiö Varman kanssa. Lisäksi naapuritontti 45199/3, 
joka on vuokralla Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varmalla, 
voitaisiin liittää osaksi suunniteltua hanketta. Hankkeen tutkimista 
Varman vuokratontin osalta on valmisteltu yhteistyössä Lemminkäinen 
Talo Oy:n ja Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varman kanssa.

Roihupellon yritysalueen vahvistamista sisustusalan kaupallisena 
keskittymänä voidaan pitää myönteisenä. Alue sijaitsee asuinalueisiin 
nähden keskeisellä paikalla, ja palvelut ovat liikenteellisesti hyvin 
saavutettavissa sekä henkilöautoilla että joukkoliikenteellä. Hanke 
tukee myös kaupungin elinkeinopoliittisia linjauksia kehittää Itä-
Helsinkiä työpaikka-alueena.

Hanketta on esitelty syksyn 2012 aikana rakennusvalvonnalle ja 
seuraavaksi suunnitelma on tarkoitus esittää 
kaupunkikuvatoimikunnalle.

Aikaisemmat käsittelyt

Alue on ollut varattuna hakijalle vuoden 2006 alusta lukien. Viimeksi 
kiinteistölautakunta päätti 9.2.2012 (83 §) jatkaa Lemminkäinen Talo 
Oy:lle sisustusalan kauppakeskuksen laajennuksen suunnittelua varten 
varatun korttelin nro 45199 suunnitellun tontin nro 2 varausta 
31.12.2012 saakka. Hakija uskoo saavansa vuoden 2013 aikana 
aikaan päätöksen hankkeen rakennusluvan hakemisesta ja tonttien 
vuokraamisesta.

Asemakaavatilanne

Alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 11682, joka on tullut 
voimaan 23.5.2008. 

Asemakaavan mukaan tontti 45199/2 on osoitettu liikerakennusten 
korttelialueeksi (KL). Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m² ja pinta-ala 
12 164 m². Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen liikerakennuksen. 

Tontilla 45199/3 (Varman tontti) sijaitsee teollisuusrakennus. Tontin 
rakennusoikeus on 10 000 k-m². Tontilla on alue, jolle saa rakentaa 
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kaksi pysäköintitasoa ja jota saa käyttää ulkomyyntitilana. Rakennukset 
saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Alueelle ei saa sijoittaa maankäyttö- ja rakennuslain 114 §:n (nyk. 71 a 
§) tarkoittamia vähittäiskaupan suuryksiköitä. Alueelle saa sijoittaa 
paljon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan luettavia toimialoja, 
jotka ovat huonekalu-, sisustus-, rakennustarvike-, rauta-, puutarha-
alan tai kodintekniikkakauppa. Toimialaan liittyvien oheistuotteiden ja 
muun erikoiskaupan, joka ei ole paljon tilaa vaativaa, osuus koko 
kauppakeskuksen yhteenlasketusta myyntipinta-alasta saa olla 
enintään 35 %. Myymälän myyntipinta-alasta enintään 100 neliömetrin 
alalla saa myydä elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivät liity 
toimialaan. Tontille 45199/3 saa sijoittaa toimisto- ja muuta työtilaa 
enintään 15 % kerrosalasta.

Varauksen jatko

Ottaen huomioon hakijan hankkeen toteuttamiseen käytetty 
pitkäaikainen valmistelutyö ja pitkälle viedyt neuvottelut hankkeen 
vuokralaisten kanssa sekä hanketta viivästyttänyt taloustilanne, 
esittelijä katsoo perustelluksi jatkaa hakijan varausta 31.12.2013 
saakka. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11682

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 09.02.2012 § 83
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8
Kympin Rakentajat Oy:lle varatun tontin varauksen siirtäminen, 
varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkentaminen (Malmi, Ala-
Malmi, tontti 38280/1) 

HEL 2013-001918 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H6 T4, Pestikuja 1 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Kympin Rakentajat Oy:lle (Y-tunnus 
2360006-8) varatun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin nro 38280 tontin nro 1 (os. Pestikuja 1) varauspäätöstä (Klk 
17.5.2011, 271 §) seuraavasti:

1

Tontin varaus siirtyy Puutalokymppi Oy:lle (Y-tunnus 1590931-3).

2

Varaus on voimassa 31.12.2013 saakka.

3

Tontille tulevat rakennukset on toteutettava passiivitaloina.

4

Tontille rakennettavien asuntojen hintapuite eli korkein sallittu 
keskimääräinen velaton myyntihinta on 3 200 euroa asuntoneliölle. 
Hintapuitetta tarkistetaan rakennuskustannusindeksin perusteella 
toukokuusta 2011 rakentamisen aloittamiseen asti. Lopullisen hankinta-
arvon vahvistaa asunto-osaston osastopäällikkö.

5

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman 
yhtiömuotovaatimusta noudattaen tontin määräosaiseen luovutukseen 
muokattuja Hitas II –varausehtoja. 

Määräosaiseen luovutukseen muokatut Hitas II –varausehdot ovat 
liitteenä nro 4. 

Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan 
varauksensaajille yhteisesti määräosin ja tontin vuokrasopimukseen 
sisällytetään vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön Hitas II –sääntelyä 
vastaavat lyhyt- ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen sekä 
yhtiöjärjestysmallin mukaiset Hitas II –lisäehdot. 
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Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat määräosaiseen 
luovutukseen muokatut Hitas II –lisäehdot sekä yhtiöjärjestysmallin 
mukaiset Hitas II –lisäehdot ovat liitteinä nrot 5 ja 6. 

Lisäksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle määräosaiseen luovutukseen muokatun 
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen. 

Sitoumusmalli on liitteenä nro 7. 

Muutoin noudatetaan varauspäätösten Khs 14.6.2010 (772 §) ja 
Klk 17.5.2011 (271 §) ehtoja. 

Lopuksi lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
tekemään varausehtoihin vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia.

Esittelijä

Hakemus

Puutalokymppi Oy ja Kympin Rakentajat Oy pyytävät, että tontin 
38280/1 varaus ja siihen liittyvät oikeudet siirretään Kympin Rakentajat 
Oy:ltä Puutalokymppi Oy:lle. Lisäksi hakijat pyytävät varauspäätöksen 
tarkistamista siten, että hanke voidaan toteuttaa yhtiömuotoisen 
hankkeen sijaan hallinnanjakosopimusmallia käyttäen. Edelleen 
Puutalokymppi Oy pyytää, että tontin hintapuitteeksi määritellään Hitas-
työryhmän hyväksymä hinta 3 200 euroa asuntoneliömetriä kohden. 

Hakemukset ovat liitteinä nrot 1 ja 2. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata Malmin pientalotontin 
38280/1 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Hitas II –ehdoin 
tarjous-, tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelyllä. 

Kiinteistölautakunta päätti ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn 
perusteella 17.5.2011 (271 §) varata tontin 38280/1 Kympin Rakentajat 
Oy:lle omistusasuntojen rakennuttamista varten Hitas II –ehdoin sekä 
muun ohella ehdolla, että kohteessa noudatetaan hintapuitetta 2 900 
euroa asuntoneliölle. Varausehtojen mukaan hintapuitetta tarkistetaan 
rakennuskustannusindeksin perusteella toukokuusta 2011 
rakentamisen aloittamiseen asti. Varausehtojen mukaan kohteen 
asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla, johon kaikki 
kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikäli kaikkia asuntoja ei 
arvonnassa varata, voi tontin varaaja luovuttaa varaamatta jääneet 
asunnot muulla tavoin. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyväksymän ja 14.3.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11500 mukaan 
tontti 38280/1 on erillispientalojen korttelialuetta (AO-2).

Tontin pinta-ala on 4 231 m² ja rakennusoikeus 1 608 k-m² (e=0,38).

Lisäksi tonttia 38280/1 koskevat mm. seuraavat asemakaavan 
muutoksen nro 11500 määräykset:

II = alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän rakennuksen 
kerrosluvun. 

Tontille saa rakentaa yhden asunnon jokaista tontin täyttä 350 m² kohti. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa asuntoa kohti rakentaa 
enintään 20 k-m²:n autokatoksen sekä muita asunnon ulkopuolisia 
asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- tai askartelutiloja 
enintään 5 k-m². 

Tontin luoteiskulmaan tulee rakentaa Ruototorpantien päätteeksi 
asuinrakennus. 

Korttelissa tulee olla yksi katettu autopaikka kunkin asunnon 
yhteydessä. Muiden autopaikkojen tulee olla yhteiskäytössä ja 
kattamattomia. 

Julkisivumateriaalin tulee olla pääosin puuta. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11500 on liitteenä nro 3. 

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 
maanluovutustoimiston toimistopäällikön päätöksellä 24.10.2011 (74 §) 
ajalle 1.11.2011 - 30.4.2012.

Hankkeen tilanne

Hanke on rakennuslupavaiheessa. Kohteen markkinointia ei ole vielä 
aloitettu. Tavoitteena on, että rakentaminen alkaisi keväällä 2013. 

Varauspäätöksen muuttaminen ja varauksen siirtäminen

Tontti on varattu Hitas-omistusasuntotuotantoon, jolloin tonttia 
hallinnoimaan tulisi lähtökohtaisesti perustaa asunto-osakeyhtiö. 
Hakijat esittävät, että tontti voitaisiin kuitenkin toteuttaa ns. 
kiinteistömuotoisena Hitas-hankkeena hallinnonjakosopimusta 
hyödyntämällä. Tällöin kaupunki luovuttaa tontin määräosin talojen 
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omistajiksi tuleville yksityishenkilöille, jotka sopivat tontin hallinnasta. 
Kukin asunnon ostaja tulee siten hallitsemaan vuokrasopimuksen 
mukaisen määräosan suuruista ja hallinnanjakosopimuksella 
täsmentyvää aluetta sillä sijaitsevine rakennuksineen.  Varaajan 
mukaan hankkeen toteuttaminen kiinteistömuotoisena hankkeena 
parantaa hankkeen rahoitusmahdollisuuksia ja edistänee siten 
hankkeen toteutumista suunnitellussa aikataulussa.  

Vastaavanlaista mallia on aiemmin käytetty Conect Oy:n hakkeessa 
Ida Aalbergin tiellä (Klk 9.2.2012, 89 §). Ko. hankkeessa varaus tehtiin 
suoraan Conect Oy:n kokoamille ryhmärakennuttajille. Tässä 
hankkeessa varaus on kuitenkin tarkoitus pitää rakennuttajalla, jonka 
tarkoitus on markkinoida kohdetta asukkaiden löytämiseksi 
myöhemmässä vaiheessa.

Hitas II –mallin toteutuminen varmistetaan varausta varten muokatuilla 
Hitas II –ehdoilla ja myöhemmin pitkäaikaisessa vuokrauksessa tätä 
varten muokatuilla vuokrasopimukseen liitettävillä Hitas II -lisäehdoilla 
sekä Hitas II –yhtiöjärjestysmallista muokatuilla 
maanvuokrasopimukseen liitettävillä ehdoilla. Nämä ovat liitteinä nrot 
4-6. 

Varauspäätöksen siirtäminen Puutalokymppi Oy:lle edistää tontin 
rakentumista, sillä Puutalokymppi Oy:n taloudelliset edellytykset 
toteuttaa kohde ovat paremmat. Yhtiöt kuuluvat samaan konserniin. 
Muutos on siten vähäinen. 

Varauksensaajan alkuperäisenä tarkoituksena oli toteuttaa tontille 
rakennettavat rakennukset matalaenergiarakentamisena. Nykyisten 
suunnitelmien mukaan talot toteutettaisiin kuitenkin ns. 
passiivitalorakentamisena, joka parantaa hankkeen energiatehokkuutta 
entisestään. Passiivitalorakennuksessa lähes kaikki tarvittava 
lämpöenergia saadaan aikaan aurinkoenergialla sekä rakennuksen 
käytön aiheuttamaa lämpöä hyödyntämällä. Tämä edellyttää muun 
ohella, että rakennettava rakennus on erityisen hyvin lämpöeristetty ja 
tiivistetty. Hankkeessa tavoitellaan energiatehokkuuslukua 120 (A+). 
Lämmitysenergian tarve kohteessa on 6,6 kWh/brm², kun 
enimmäisarvo Helsingissä on 20 kWh/brm².

Passiivitalorakentamiseen siirtymisen vuoksi rakentamiskustannukset 
ovat alkuperäisiä suunnitelmia suuremmat, mistä johtuen puitehinnan 
korottaminen on tarpeen, jotta kohde on mahdollista toteuttaa. Hitas-
työryhmä puoltaa lausunnossaan 8.2.2013 (nro 11) hintapuitteen, eli 
korkeimman sallitun velattoman keskimääräisen 
neliömetrimyyntihinnan, korottamista rakennuttajan esittämään 3 200 
euron hintaan asuinneliömetriä kohden. Hinnan nousemiseen on syynä 
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parempaan energiatehokkuuteen tähtäävät rakenneratkaisut sekä 
korkealuokkaisesta rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. 

Esittelijä pitää ehdotettuja muutoksia perusteltuina ja 
tarkoituksenmukaisina, jotta tontin rakentaminen saataisi käyntiin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus 1
2 Hakemus 2
3 Kopio asemakaavan muutoksesta
4 Määräosaiseen luovutukseen muokatut hitas II -varausehdot
5 Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat määräosaiseen 

luovutukseen muokatut hitas II –lisäehdot
6 Yhtiöjärjestysmallin mukaiset määräosaiseen luovutukseen muokatut 

hitas II –lisäehdot
7 Sitoumusmalli

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kympin Rakentajat Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Puutalokymppi Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut
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9
Vastaus Asunto Oy Helsingin Jaalanhoville maanvuokran 
alentamista koskevassa asiassa (Länsisatama, Ruoholahti, tontti 
20019/3)

HEL 2012-015892 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Selkämerenpolku 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20019 tontin nro 3 (91-20-
19-3, os. Selkämerenpolku 4, pinta-ala 1 747 m²) vuokralaisena olevan 
Asunto Oy Helsingin Jaalanhovin maanvuokran alentamista koskevan 
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä maanvuokran alentamista 
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto Oy Helsingin Jaalanhovi on toimittanut Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunnalle osoitetun, 19.11.2012 päivätyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 20019/3 
maanvuokraa alennettaisiin Jätkäsaaren aluerakentamisen 
aiheuttaman asumishaitan perusteella. Yhtiö katsoo, että sen asukkaat 
ovat joutuneet keskelle rakennustoimintaa, josta aiheutuu selkeää 
haittaa asumiselle mm. melu- ja pölyhaitan vuoksi. Yhtiön mukaan 
rakentaminen jatkuu alueella vielä pitkään ja on oletettavaa, että sen 
vaikutukset lähiympäristöön eivät vähene varsinkaan siinä vaiheessa, 
kun suunnitellut Selkämerenpuiston rakentamistyöt alkavat.

Edelleen yhtiö katsoo, että sen tilanne on verrannollinen Jätkäsaaren 
rakentamisen aloitusalueen Hitas-hankkeisiin, jotka saavat 
maanvuokran alennusta (ns. alkuvuosialennus) alueen rakentamisen 
kesken-eräisyyden vuoksi. Yhtiön mukaan Jätkäsaaren 
aluerakentamisesta on aiheutunut yhtiölle asumishaittaa 
aluerakentamisprojektin käynnistymisestä lähtien, ja tämä tulisi 
huomioida takautuvana maanvuokran alennuksena.    

Hakemus on liitteenä nro 1.

Tontin 20019/3 vuokraus ja hakijan esittämien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistölautakunta päätti 7.12.1994 (899 §) vuokrata Asunto Oy 
Helsingin Jaalanhoville pitkäaikaisesti ajaksi 1.12.1994 - 31.12.2055 
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Länsisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan 
asuinkerrostalotontin (AK) 20019/3.

Tontilta perittävä maanvuokra on 1.1.2013 - 31.12.2013 yhteensä 
75 538,73 euroa. Mikäli tontin maanvuokraa alennettaisiin Asunto Oy 
Helsingin Jaalanhovin esittämällä tavalla niin, että vuokralainen saisi 
ns. alkuvuosialennuksen (20 %) merkitsisi tämä sitä, että perittävä 
maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensä 60 430,98 euroa. Näin ollen 
tämä merkitsisi noin 15 000 euron vuosittaista alennusta tontin 
maanvuokraan.  

Asunto Oy Helsingin Jaalanhovi esittää, että maanvuokran alennus 
tulisi huomioida takautuvasti Jätkäsaaren aluerakentamisprojektin 
käynnistymisestä lähtien. Jos arvioidaan, että Jätkäsaaren 
rakentaminen on alkanut vuoden 2010 alusta, merkitsisi tämä lisäksi 
karkeasti arvioiden noin 45 300 euron kertaluonteista lisäalennusta 
tontin maanvuokraan, mikäli tontin maanvuokraa alennettaisiin Asunto 
Oy Helsingin Jaalanhovin esittämällä tavalla.

Katselmuksen suorittaminen tontilla

Tonttiosasto on suorittanut 8.2.2013 katselmuksen Asunto Oy 
Helsingin Jaalanhovin tontilla 20019/3 ja sen lähiympäristössä. 
Katselmuksessa on ollut paikalla yhtiön edustajana isännöitsijä Matti 
Hiippala.

Katselmuksen valokuvamateriaali on esittelijällä nähtävänä 
kokouksessa.

Päätöksen perustelut

Asunto Oy Helsingin Jaalanhoville (myöhemmin ”hakija”) vuokrattu 
tontti 20019/3 sijoittuu Jätkäsaaren ns. aloitusalueen (asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukainen alue) pohjoispuolelle. Hakijan tontti 
rajautuu etelässä ja lännessä rakennettavaan Selkämerenpuistoon ja 
muilta osin rakennettuun ns. vanhaan Ruoholahteen. Hakijan tontti 
sijaitsee siten Jätkäsaaren aloitusalueen ulkopuolella.

Hakija esittää, että tontin maanvuokraa alennetaan aluerakentamisen 
aiheuttaman asumishaitan (melu, pöly yms.) perusteella niin, että 
alennettu maanvuokra vastaisi Jätkäsaaren aloitusalueen Hitas-
yhtiöiden ns. alkuvuosialennuksella tarkistettua maanvuokraa. Hakija 
esittää, että maanvuokran alennus huomioidaan takautuvasti 
Jätkäsaaren aluerakentamisprojektin käynnistymisestä alkaen, koska 
mainittua asumishaittaa on aiheutunut siitä lähtien.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla 
kiinteistö tai alue annetaan määräajaksi tai toistaiseksi vuokralle 
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määräsuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja 
16.1 §:n mukaan vuokramiehellä on oikeus saada vuokramaksu 
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen 
käyttömahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta 
riippumattomasta syystä niin kuin luonnontapahtuman tai muun 
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen käytöstä 
annettujen määräysten johdosta olennaisesti vähenee. 

Esittelijä toteaa, että Jätkäsaaren aloitusalueen rakentamisesta on 
saattanut aiheutua hakijalle jonkin verran melu-, pöly- ja muuta haittaa. 
Tätä voidaan kuitenkin kaupunkimaisessa ympäristössä pitää varsin 
tavanomaisena rakentamisesta aiheutuvana haittana, eikä tilanne 
hakijan tontin osalta ole lainkaan poikkeuksellinen verrattuna 
esimerkiksi kantakaupungin tonttien tilanteeseen, joiden läheisyydessä 
on suoritettu uudisrakentamistoimenpiteitä. Lisäksi asumiselle 
aluerakentamisesta aiheutunut melu-, pöly- ja muu haitta ei ole 
olennaisesti voinut vaikuttaa vuokramiehen vuokra-alueen 
käyttömahdollisuuteen, eikä tästä ole myöskään esitetty luotettavaa 
selvitystä. Rakentamisesta aiheutuneesta haitasta huolimatta vuokra-
aluetta on edelleen mahdollista käyttää sen pääkäyttötarkoituksen 
mukaisesti asumiseen ja muuhun siihen liittyvään käyttöön. Näin 
tilanteen voidaan arvioida olevan myös tulevaisuudessa, kun 
Selkämerenpuiston suunnitellut maansiirto- ja muokkaustyöt alkavat. 
Edelleen suurin osa alueen rakentamistyöstä tehdään arkipäivinä 
päiväsaikaan, mikä tähtää nimenomaan rakentamisesta aiheutuvan 
haitan minimointiin. Esittelijä katsoo, ettei lain tarkoittama 
olennaisuuskriteeri tässä tapauksessa täyty, ja näin ollen ei ole 
olemassa ainakaan suoraan laista johtuvia perusteita maanvuokran 
alentamiseksi.

Helsingin kaupunki on myöntänyt osalle Jätkäsaaren aloitusalueen 
asuntotonteista (AK ja AKS) maanvuokran ns. alkuvuosialennuksen, 
joka on valtion tukemilla tonteilla 30 % ja vapaarahoitteisilla tonteilla 20 
% tontin vuosittaisesta maanvuokrasta. Alkuvuosialennuksen mukaista 
tarkistettua vuokraa peritään enintään noin viideltä vuodelta riippuen 
tontin vuokrauksen ajankohdasta. 

Alkuvuosialennuksen tarkoituksena on ensisijaisesti hyvittää tontin 
vuokralaiselle Jätkäsaaren aloitusalueen keskeneräisyydestä, kuten 
esimerkiksi kortteleiden sisäpihojen ja katu- ym. yleisten alueiden 
mahdollisesta keskeneräisyydestä asumisen viihtyvyydelle aiheutuvaa 
haittaa. Alkuvuosialennuksen myöntämisen pääasiallisena 
tarkoituksena ei siten ole aluerakentamisesta aiheutuvan melu- tai 
pölyhaitan välillinen korvaaminen. Todettakoon, että myös hakijalle on 
aikoinaan myönnetty tontin maanvuokran alkuvuosialennus. Hakijan 
tontin vuosivuokrasta kannettiin 31.12.2000 saakka kulloinkin 60 %.  
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Edelleen esittelijä toteaa, että hakijan tontti sijaitsee Jätkäsaaren 
aloitusalueen ulkopuolella rajautuen osittain rakennettuun ns. vanhaan 
Ruoholahteen. Näin ollen hakijan tontin tilannetta ei sen sijainnin osalta 
voida verrata Jätkäsaaren ns. aloitusalueen uusien tonttien 
tilanteeseen. Kyseiset tontit sijaitsevat lähes poikkeuksetta keskellä 
rakennustyömaata ja niiden osalta Jätkäsaaren rakentaminen tapahtuu 
useassa tapauksessa tontin jokaisella suunnalla, jolloin maanvuokran 
alkuvuosialennuksen myöntäminen alueen rakentamisen 
keskeneräisyyden vuoksi on perusteltua. 

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, ettei hakijan hakemuksen 
vuoksi ole tarpeen ryhtyä vuokran alentamista koskeviin tai mihinkään 
muihinkaan toimenpiteisiin. Asumiselle aluerakentamisesta 
aiheutuneen melu-, pöly- ja muun haitan korvaamista tulisi 
ensisijaisesti vaatia hakijan tontin läheisyydessä toimivilta urakoitsijoilta 
ja/tai rakennuttajilta. 

Todettakoon vielä, että Jätkäsaaren aluerakentamisen aiheuttama 
asumishaitta tulee tulevaisuudessa pitkällä aikavälillä joka tapauksessa 
vähenemään ja alueen rakentaminen koituu myös Asunto Oy Helsingin 
Jaalanhovin asukkaiden hyväksi, kun uusi ja hieno asuinalue 
virkistyskäyttömahdollisuuksineen aikanaan valmistuu.

Kopio hakijan tontin 20019/3 kaavakartasta on liitteenä nro 2.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio hakijan tontin kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnittelukeskus, 
kehittämisosasto
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10
Esitys kaupunginhallitukselle määräalan varaamiseksi Cablewake 
Finland Oy:lle vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten 
(Mustikkamaa, määräala kiinteistöstä 91-432-5-2 (maa- ja vesialue))

HEL 2013-000519 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H3 T4, Mustikkamaantie 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin 
kaupungin 19. kaupunginosan (Mustikkamaa) kiinteistöstä 91-432-5-2 
(os. Mustikkamaantie) varattaisiin noin 25 403 m²:n suuruinen 
määräala Cablewake Finland Oy:lle 31.12.2013 saakka 
vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1       

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat alueen rakentamisesta ja 
toteutuksesta yhteistyössä kiinteistöviraston, 
kaupunkisuunnitteluviraston, liikuntaviraston ja ympäristökeskuksen 
kanssa sekä esitettävä ennen maanvuokrasopimuksen tekemistä 
selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.

2       

Kaupunki ei vastaa siitä vahingosta, mikä varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siksi, että tonttia koskevaa pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Tiivistelmä

Cablewake Finland Oy on 2009 perustettu urheilutoimintaa harjoittava 
yritys. Yrityksellä on tarkoitus rakentaa Mustikkamaan pohjoisrantaan 
vesilautailurata siihen kuuluvine rakennelmineen ja laitteineen. 

Varattavan alueen pinta-ala on 25 403 m² ja se on lähes 
kokonaisuudessaan vesialuetta. Alueelle sijoitettavat rakennelmat ja 
laitteet, kuten esim. kuljetinvaijerit kannatintolppineen sekä hyppyrit ja 
muut esteet, sijaitsisivat vesialueella. Muu varattava alue on olemassa 
olevan paikoitusalueen tuntumassa olevaa aluetta, jolle sijoitettaisiin 
mm. kahvilarakennus ja varastoja. 

Varauksensaajan on otettava erityisesti huomioon suunnittelussaan 
ympäristökeskuksen antamat ohjeet ja määräykset, eikä toiminta saa 
aiheuttaa häiriöitä vesialueen tai lähirantojen muulle käytölle. 



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 82 (124)
Kiinteistölautakunta

To/10
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Varaamisella annetaan hakijalle mahdollisuus suunnitella 
vesiurheilutoiminnan toteuttaminen mahdollisimman 
tarkoituksenmukaisesti ja hankkia varausaikana toiminnan kannalta 
tarvittavat ympäristö- ym. luvat.

Esittelijä

Vireille tulo

Cablewake Finland Oy pyytää, että yhtiölle varattaisiin yhteensä noin 
17 000 m²:n suuruinen määräala maa- ja vesialueista 
vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten. 

Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cablewake Finland on vuonna 2009 perustettu urheilutoimintaa 
harjoittava yritys, jossa on osakkaana 3 henkilöä. Yrityksellä on 
tarkoituksena toteuttaa alueelle vesilautailukaapelirata, joka 
käynnistyessään työllistäisi noin seitsemän henkilöä.

Liiketoiminta-ajatuksena on rakentaa Mustikkamaan pohjoispuolelle, 
Hopeasalmen vesialueelle vesilautailurata, pukusuojat ja suihkutilat 
sekä harjoittaa toimintaan liittyvää pienimuotoista kahvilatoimintaa. 
Toiminta edellyttää, että vesilautailurataa varten rakennetaan 
vesialueelle vaijerirata kannatintolppineen sekä hyppyreitä ja muita 
esteitä. Rata toimii rajatulla alueella koneellisesti. 

Yritys tekee tiivistä yhteistyötä ruotsalaisen cablewakepuiston kanssa, 
joka on pyörittänyt vastaavanlaista vesihiihtokaapelirataa Tukholmassa 
kolmisen vuotta. Laitteet toimittaa saksalainen laitevalmistaja, joka on 
alan markkinajohtaja ja toimittanut vastaavia laitteita yli kahteensataan 
kohteeseen. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Määräala kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 3.3.1997 
vahvistaman asemakaavan nro 10230 mukaan vesialueeseen (W) ja 
yleiseen paikoitusalueeseen (LP).  

Määräalan pinta-ala on noin 25 403 m². Rakennusoikeutta alueelle ei 
ole osoitettu, eikä sillä sijaitse rakennuksia.  

Annetut lausunnot

Kiinteistövirasto on pyytänyt lausunnot kaupunkisuunnitteluvirastolta ja 
liikuntavirastolta. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lausunnossaan mm., ettei sillä ole 
huomautettavaa vesihiihtohankkeesta ja että esitetty toiminta sopii 
alueen muuhun maankäyttöön eikä se aiheuta vaaraa 
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kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen säilymiselle. Paikka on 
valittu yhteistyössä asemakaavaosaston kanssa. 

Liikuntavirasto ei vastusta hanketta mutta toteaa paikan olevan 
ongelmallinen mm. sen takia, että alue on kapea ja vilkasliikenteinen 
veneily- ja melontareitti ja että toiminta saattaa aiheuttaa meluhaittaa 
lähiasukkaille. 

Alueen varaaminen

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa noin 25 000 m²:n suuruiselle alueelle 
vesilautailukaapelirata rakennelmineen ja laitteineen. Rantaan 
sijoittuvan pukusuojarakennuksen yhteydessä toimisi myös pieni 
kahvila. 

Varaamisella annetaan hakijalle mahdollisuus suunnitella 
vesilautailurata mahdollisimman tarkoituksenmukaiseksi ja toimivaksi 
kokonaisuudeksi. Samalla hakija voi varausaikana hankkia 
elinkeinotoimintansa kannalta tarvittavat muut viranomaisluvat. 

Varauksensaajan on otettava hanketta suunnitellessaan huomioon 
alueella toimivat pienvenesatamat sekä alueella muuten liikkuvat, kuten 
esim. Mustikkamaan ja Korkeasaaren asiakkaat. 

Esittelijän mielestä po. alueen varaaminen hakijalle 31.12.2013 saakka 
on perusteltua, ja hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian 
toteuttamista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta
2 Hanke-esittely
3 Yritysesittely

Päätöshistoria

Liikuntavirasto Merellinen osasto 8.2.2013
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11
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmäki, tontti 36121/2)

HEL 2013-000657 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H6 T1, Harjannetie 13

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) 
korttelin nro 36121 tontin nro 2 (os. Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m²) 
asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2070 ja muuten 
seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 356 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 65 201 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
54 334 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistölautakunnan 31.5.2011 (307 §) tekemien 
päätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.
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4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli 
vuokralainen rakentaa tontille asuin-, liike-, toimisto- tai niihin 
verrattavaa tilaa yhteensä enemmän kuin 3 296 k-m².

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11781 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.
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8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
rakennuslupamääräysten edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alapuolella on runsaasti 
kalliotiloja, jotka vaikuttavat tontin rakentamiseen. Tilat ovat tällä 
hetkellä HSY:n Viikinmäen jätevedenpuhdistamon käytössä. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kalliotilojen 
käyttämisen, pitämisen, huoltamisen, korjaamisen sekä uudistamisen. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittämään kalliotilojen 
vaikutuksen rakentamiseen ja toteuttamaan hankkeensa siten, että 
tilojen käyttö ei esty eikä niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.  

Vuokralainen on tietoinen, että tontin itäpuolella on sisäänkäynti 
jätevedenpuhdistamon kalliotiloihin. Sisäänkäynti toimii pelastusreittinä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, että 
sisäänkäynnin käyttö ei tontin rakentamisen vuoksi esty. 

Vuokralainen on tietoinen, että jätevedenpuhdistamon kalliotilojen 
sisäänkäyntiä ympäröi aita, joka on osittain tontin 36121/2 puolella. 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan aidan pitämisen, 
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huoltamisen, korjaamisen ja uusimisen tontilla, mikäli sen siirrosta ei 
päästä sopimukseen aidan omistajan kanssa. Vuokranantaja ei vastaa 
mistään aidan siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista, 
haitoista tai vahingoista. 

13

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Rakennusvirasto on myöntänyt tontille 36121/2 sijoitusluvan yksityisten 
rakenteiden sijoittamista varten (palvelutoimiston toimistopäällikkö 
4.12.2012, 500 §). Lupa on voimassa toistaiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sijoitusluvan toimivuudesta sekä 
kaikista ko. luvasta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai 
vahingoista.

15

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti. 
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16

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

17

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.

(A1136-438)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu 19.4.2010 Viikin 
Viikinmäestä tontti 36121/2. Tontin pinta-ala on 5 684 m² ja 
asuinrakennusoikeus 3 300 k-m². Tontille rakennetaan 39 kpl valtion 
tukemia vuokra-asuntoja.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:n (Heka) nimiin. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös ja sen muutos

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata Viikinmäen tontin 
36121/2 Asuntotuotantoimistolle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
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rakennuttamiseen noudattaen Hitas I -ehtoja 31.12.2012 saakka ja 
lisäksi seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. 

- Hitas-tuotannossa on noudatettava liitteenä 9 olevia lisäehtoja.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevään 2010 aikana 
tarkemmin määritellään. 

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

- Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 75 m². Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa 
enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen 
kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua. 

- Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa liitteenä nro 10 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 3.3.2010 ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

- Vuokra- ja asumioikeustuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin 
rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän 
yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai 
varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. 
Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen 
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien 
rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistölautakunta päätti 31.5.2011 (307 §) muuttaa tontin rahoitus- ja 
hallintamuotoa siten, että tontti on varattu valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot pysyvät 
entisellään.
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Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle 
perustettavan yhtiön lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 25.4.2012 (84 §) rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 1.5.2012 - 31.10.2012. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 25.2.2009 hyväksymän ja 17.4.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11781 mukaan 
tontti 36121/2 (A) on enintään kolmekerroksisten asuinrakennusten 
korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 300 k-m² ja tehokkuusluku 
0,58. 

A-korttelialuetta koskevat mm. seuraavat asemakaavamääräykset:

- Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja 
sekä yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia tiloja.

- Ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevia asuinhuoneistoja ja liiketiloja 
saa käyttää väliaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa pihakannen 
alaisia pysäköintitiloja, väestösuojia, teknisen huollon tiloja ja 
asumiselle tarpeellisia varastotiloja sekä asukkaiden yhteistiloja.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä kulkuteinä eikä 
leikkipaikkoina, on istutettava tai säilytettävä luonnonmukaisina.

- Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
porrashuoneiden 15 m²/kerros ylittävän osan edellyttäen, että tämä 
lisää porrashuoneiden viihtyisyyttä.

- Saunoja aputiloineen saa rakentaa ullakolle sen estämättä, mitä 
suurimmasta kerrosluvusta on määrätty.

- Jätehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasokerrokseen ja 
pysäköimispaikoille.

- Tontin Harjannetien puoleisella rajalla on varattu alueen osa, johon 
saa sijoittaa maan päälle johtavan varapoistumistien 
(asemakaavamerkintä: mek, map).

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/118 k-m² 
asuntokerrosalaa. Rakennusluvassa tontilla oikeutettiin poikkeamaan 
kaavan vaatimuksista tontilla olevien mäntyjen säilyttämiseksi. Luvassa 
autopaikkoja määrättiin rakennettaviksi 25 kpl.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteinä nrot 2 ja 3. 
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Tontti

Tontti 36121/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 27.6.2012. Tontin pinta-
ala on 5 684 m² ja osoite Harjannetie 13. 

Tontin alla sijaitsee Viikinmäen jätepuhdistamon kalliotiloja, joiden 
sijainti on tarpeen ottaa rakentamisessa huomioon. Lisäksi tontin 
itäpuolella sijaitsee kalliotilojen varasisäänkäynti. 

Kartta kalliotiloista on liitteenä nro 6. 

Hankkeen tiedot

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun. 
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajana.

Tontille rakennetaan asuntoja yhteensä 39 kpl. Tontille tulevien 
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3 296 k-m². 

Suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
asunto-osastolle hyväksyttäviksi. 

Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun 
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mikä on varauspäätöksen 
ehtona. 

Maaperätiedot

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti. 

Sijoituslupa

Rakennusvirasto on palvelutoimiston toimistopäällikön päätöksellä 
myöntänyt tontille luvan sijoittaa tarvittavat putkitukset sekä 
imeytysrakenteet tontin viereiselle puistoalueelle (4.12.2012, 500 §). 

Lupa on voimassa toistaiseksi, ja kiinteistö vastaa järjestelyn 
toimivuudesta sekä luvasta kaupungille tai kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvasta vahingosta tai haitasta.

Sijoituslupapäätös on liitteenä nro 4. 

Kartta sijoitusalueista on liitteenä nro 5.
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Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 18.1.2012 (14 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 
nro 36121 tontin nro 2 (osoite Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m²) 
kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2070 
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei 
peritä. Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai 
vastaavien tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokran suuruista 
maanvuokraa.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja, 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen 
hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:

Tontilta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus huomioon 
ottaen 65 201 euroa.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436
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hanneli.alho(a)hel.fi
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12
Määräalojen vuokraaminen Cindyrella Oy:lle hevos- ja 
ratsutallitoimintaa varten (Tapanila, määräalat kiinteistöstä 91-429-
1-444)

HEL 2011-009014 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta J7 S4, Vanha Aurinkomäentie 19-21 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Cindyrella Oy:lle Helsingin kaupungin 
41. kaupunginosan (Suurmetsä) kiinteistöstä 91-429-1-444 (os. Vanha 
Aurinkomäentie 19-21) yhteensä noin 30 130 m²:n suuruiset määräalat 
1.4.2013 - 31.3.2043 väliseksi ajaksi hevos- ja ratsutallitoimintaa varten 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 273 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 23 818 euroa. 

Mikäli toteutunut rakennusoikeus ylittää asumisen osalta 280 k-m² tai 
1 670 k-m² talli- ja maneesirakennuksen osalta, on kaupungilla oikeus 
tarkistaa vuokran määrää.  

2       

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 000 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, 
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa 
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu kiinnitys, 
ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymisen 
jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia 
saatavia. 

3       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

4       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään vapaa siirto-
oikeus.

5       

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan määräalalle tulevan 
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Vuokralaisen on 
pidettävä mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun käytössä. 
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen 
muille käyttäjille. 

6       

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisiä 
ulkoilureittejä. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet 
rakennusvirastolle, kun se päättää toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai 
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa. 
Toteutussuunnittelu on tehtävä yhteistyössä rakennusviraston kanssa. 

7       

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ympäristökeskuksen antamia 
ohjeita ja määräyksiä, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymiä, 
sekä noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia määräyksiä. 
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8       

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta 
suositellaan piirustusten esittämistä valvontaeläinlääkärille rakenteiden 
eläinsuojeluvaatimusten täyttymisen arviointia varten. 

9       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

10      

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(S0141-257)

Esittelijä

Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys, 
jonka perustajina ovat Olavi Määttä perheineen sekä Janne Nyman. 
Yrityksen kaikilla osakkailla on pitkä tausta hevosharrastuksessa ja 
-hoidossa. 

Yrityksellä on tarkoitus toteuttaa alueella 10 – 15 hevosen ratsutalli, 
joka tarjoaa ratsastusmahdollisuuksia halukkaille. Lisäksi yritys 
toteuttaa asemakaavan mukaiset lisärakentamisoikeudet sekä 
kunnostaa asemakaavassa suojellut rakennukset siten, että 
kokonaisuus palvelee tarkoituksenmukaisesti ratsutallitoimintaa. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 9.1.2012 (29 §) kiinteistölautakunnan 
15.12.2011 (663 §) tekemän päätöksen mukaisesti varata po. 
määräalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kiinteistölautakunta 
päätti 13.12.2012 (683 §) jatkaa varausaikaa vuoden 2013 loppuun 
saakka. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Määräalat kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 26.3.2008 
vahvistaman ja 30.10.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan nro 
11680 mukaan maisemallisesti arvokkaaseen tilakokonaisuuteen 
(MA-1, MA). MA-alue on maisemallisesti arvokas, avoimena 
säilytettävä pelto- tai niittyalue ja MA-1 -alue maisemallisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu 
kotieläinten hoitoon, ratsastustallitoimintaa, virkistystä tai opetusta 
varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, että maiseman ja 
kasvillisuuden olennaisimmat piirteet säilyvät.  

Määräalojen yhteenlaskettu pinta-ala on 30 130 m². Rakennusoikeutta 
alueella on osoitettu asumiseen ja ratsastustoimintaa palveleville 
rakennuksille 380 k-m² sekä 1 000 k-m² maneesia varten. Muu 
varattavasta alueesta on laidunaluetta. 

Alueella sijaitsevat yhteensä noin 335 k-m²:n suuruiset heikkokuntoiset 
rakennukset. Rakennusten myynnistä on esitys tilakeskuksen asiana 
tällä esityslistalla. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata yhteensä noin 30 130 m²:n suuruiset 
määräalat kiinteistöstä 91-429-1-444 hevostallitoimintaan 1.4.2013 – 
31.3.2043 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voidaan käyttää seuraavia 
yksikköhintoja:
asuminen: 25 euroa/k-m² (ind. 100), vastaa nykyarvoa 468 euroa/k-m², 
maneesi: 10 euroa/k-m² (ind. 100), vastaa nykyarvoa 187 euroa/k-m², 
laidun: 0,08 euroa/m² (ind. 100), vastaa nykyarvoa 1,50 euroa/m².

Hintoja voidaan pitää hyväksyttävinä, koska asumisen hinta vastaa 
asuinpientalotonttien vuokratasoa alueella, kun taas maneesin ja 
laidunalueen hinnat ovat samat kuin, mitä on käytetty mm. Kaarelan 
ratsutallin vastaavassa vuokrauksessa.

Kaupunginhallitus on 25.6.2012 myöntänyt hankkeelle poikkeusluvan 
koskien rakennusten purkua ja uudelleen rakentamista. Poikkeusluvan 
mukaan määräalalle saadaan rakentaa 1 525 m²:n suuruinen talli- ja 
maneesirakennus sekä siihen liittyvä 145 m²:n suuruinen kylmä 
varasto. Lisäksi määräalalle saadaan rakentaa 200 m²:n suuruinen 
asuin-, kerho- ja varastorakennus sekä 80 m²:n suuruinen sauna- ja 
tallituparakennus. Vuokralaisella on tarkoitus purkaa heikkokuntoiset 
rakennukset. 
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Edellä esitettyjen hinnoitteluperusteiden ja myönnetyn poikkeusluvan 
mukaisen rakentamisen perusteella vuokra määräytyy seuraavasti:

Mikäli toteutunut rakennusoikeus ylittää asumisen osalta 280 k-m² tai 
1 670 k-m² maneesin osalta, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran 
määrää. 

Muut ehdot

Hakija vastaa kustannuksellaan määräalalle tulevan kulkuyhteyden 
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Kulkuyhteys on myös yleisessä 
käytössä jalankulkua varten, joten hakijan toiminta ei myöskään saa 
aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen muille käyttäjille. 

Määräalan alueelle, mm. laidunalueelle, on asemakaavassa merkitty 
yleisiä ulkoilureittejä. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet 
rakennusvirastolle, kun se päättää toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai 
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa. 

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ympäristökeskuksen antamia 
ohjeita ja määräyksiä, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymiä, 
sekä noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia määräyksiä. 

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta 
suositellaan piirustusten esittämistä valvontaeläinlääkärille rakenteiden 
eläinsuojeluvaatimusten täyttymisen arviointia varten. 

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen tavan-
omaisia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 99 (124)
Kiinteistölautakunta

To/12
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut Liite 1

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 13.12.2012 § 683

15.12.2011 Ehdotuksen mukaan

09.01.2012 Ehdotuksen mukaan
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13
Neljän pientalotontin myyminen (Vartiokylä, tontit 45454/45-48)

HEL 2012-016618 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta K5 T3, Vehkalahdenkuja 9,10,14 ja 18

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee myydä *************************** Helsingin 
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 tontin 
nro 45 (os. Vehkalahdenkuja 18) 180 180 euron kauppahinnalla ja 
liitteenä nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja ************************** välillä 9.1.2013 allekirjoitetun ostajaa 
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3694). 

B

Lautakunta päättänee myydä ***************************************** 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 
tontin nro 46 (os. Vehkalahdenkuja 14) 203 601 euron kauppahinnalla 
ja liitteenä nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja ************************************* välillä 3.1.2013 allekirjoitetun 
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 
3691).

C

Lautakunta päättänee myydä *************** Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 tontin nro 47 (os. 
Vehkalahdenkuja 10) 167 215 euron kauppahinnalla ja liitteenä nro 3 
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja  ************* välillä 4.1.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3692).

D

Lautakunta päättänee myydä  ***************************************** 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 
tontin nro 48 (os. Vehkalahdenkuja 9) 236 000 euron kauppahinnalla ja 
liitteenä nro 4 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.
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Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja   ************************************* välillä 4.1.2013 allekirjoitetun 
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 
3693).

Lopuksi lautakunta päättänee todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kaupunki järjesti 5.11. – 30.11.2012 välisenä aikana Vartiokylän 
asuintontteja 45454/45-48 koskevan ostotarjouskilpailun. Myytävät 
tontit sijaitsevat Vartioharjun pientaloalueella Varjakanmäen 
puistoalueen ympärillä. 

Tarjouspyynnön mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen tarjousten 
perusteella kunkin tontin eniten tarjoavalle. Ostotarjouskilpailu oli avoin 
kaikille. 

Määräaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 20 eri ostaja-
ehdokasta jätti myytävistä kohteista ostotarjouksen. Tehdyt tarjoukset 
vaihtelivat 31 000 - 236 000 euron välillä. 

Korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset olivat 167 215 - 236 000 euroa ja 
rakennusoikeuden yksikköhinnat olivat 938 -1 297 euroa/k-m². 

Kaupunki on tehnyt korkeimpien tarjousten tekijöiden kanssa 
myytävistä tonteista tarjousten avaamisen jälkeen ostajaa 
yksipuolisesti velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset.

Esittelijä

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11717, joka on saanut 
lainvoiman 1.7.2011. Asemakaavamääräysten mukaan tontit on 
merkitty erillispientalojen korttelialueeseen (AO-1). Tehokkuusluku on 
0,25. Tonteille on merkitty rakennusalat. 

Tonteilla ehdottomasti käytettävä kerrosluku on kaksi kerrosta. 
Asuinrakennusten tulee olla kivirakenteisia ja perinteisesti rapattuja; 
muut rakennukset voivat olla myös puurakenteisia ja lautaverhoiltuja. 
Rakennukset on peittomaalattava vaalein värisävyin.

Tontille 45454/45 on kaavassa merkitty alueen osa (sm), jolla sijaitsee 
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Alueen 
kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on 
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä on 
neuvoteltava museoviraston kanssa.
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Tonteille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun 
rakennusoikeuden lisäksi rakentaa autotalleja ja -katoksia, 
varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensä enintään 20 % 
sallitusta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, että lasikuistien ja 
kasvihuoneiden kerrosala ei ylitä 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on asuntojen lukumäärän 
ollessa enintään kaksi yksi autopaikka/100 m² asuinkerrosalaa ja 
lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä 
varten.

Asemakaavakartta on liitteenä nro 5.

Tonttitiedot

Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 730 k-m². Tonttikohtaiset pinta-
alat ovat: Tontin 45454/45 pinta-ala on 767 m² ja rakennusoikeus 192 
k-m², tontin 45454/46 pinta-ala on 817 m² ja rakennusoikeus 204 k-m², 
tontin 45454/47 pinta-ala on 606 m² ja rakennusoikeus 152 k-m², tontin 
45454/48 pinta-ala on 726 m² ja rakennusoikeus 182 k-m². Tontit on 
merkitty kiinteistörekisteriin.  

Ostotarjoukset ja tarjoajan yleinen kelpoisuus 

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille. Myytävistä tonteista tuli tehdä 
ostotarjoukset, joissa ilmoitetaan erikseen kustakin tontista tarjottava 
hinta. Tarjous oli mahdollista tehdä yhdestä tai useammasta tontista. 
Mikäli tarjoaja halusi ostaa ja toteuttaa kaikki neljä myytävää tonttia, tuli 
tämän tarjota kaikista kohteista tarjouspyynnön mukainen hinnaltaan 
korkein tarjous.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin eniten 
tarjoavalle. 

Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on 
luottohäiriömerkintä ja/tai yhtiö/yhtiömuodossa toimiva tarjoaja ei ole 
täyttänyt osakeyhtiölain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai 
tarjoaja on laiminlyönyt vero-, sosiaaliturva-, eläkevakuutus- taikka 
muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden 
suorittamisen.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen 
toimittamaan tonttiosastolle todistuksen TyEL-maksujen maksamisesta 
sekä verovelkatodistuksen.

Mikäli tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan 
yhteiskuntavelvoitteiden ym. täyttämistä koskevien vaatimusten osalta 
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin suomalaisten tarjoajien osalta 
noudatetaan.
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Kaupunki pidättää itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt 
tarjoukset.

Esisopimukset ja lopulliset kauppakirjat

Tarjouspyynnön ehtojen mukaan Helsingin kaupunki tekee kunkin 
hyväksytyn ostotarjouksen tekijän kanssa tarjousten avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisen jälkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan 
kiinteistökaupan esisopimuksen. Mainittu esisopimus on 
allekirjoitettava viimeistään kuukauden kuluessa po. avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisesta (30.11.2012). Esisopimukset on allekirjoitettu 3.1.- 
9.1.2013 välisenä aikana. 

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksien ja lopullisten kauppakirjojen 
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille käsirahan, joka on 
suuruudeltaan 10 %  tontin kauppahinnasta. Käsiraha lasketaan osaksi 
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajien kanssa lopulliset 
kauppakirjat päätösehdotuksissa mainituin ehdoin sen jälkeen, kun 
päätökset saavat lainvoiman. Esisopimusten mukaan tonttien lopulliset 
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 31.8.2013, ellei 
kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
määräaikaan pidennystä.

Tarjouskilpailu ja hinnaltaan korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset

Tarjouskilpailu järjestettiin 5.11. – 30.11.2012 välisenä aikana. 
Kilpailusta ilmoitettiin pääkaupunkiseudun päivälehdissä ja internetissä 
tonttiosaston kotisivuilla sekä Oikotiellä. 

Määräaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 20 eri 
ostajaehdokasta jätti myytävistä kohteista ostotarjoukset. 

Tontin 45454/45 korkein tarjous oli 180 180 euroa ja pienin 
31 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 161 - 938 euroa/k-m².  
************************ ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman 
tarjouksen (938 euroa/k-m²).

Tontin 45454/46 korkein tarjous oli 203 601 euroa ja pienin 
74 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 363 - 998 euroa/k-m². 
************************************* ovat tehneet tontista hinnaltaan 
korkeimman tarjouksen (998 euroa/k-m²).

Tontin 45454/47 korkein tarjous oli 167 215 euroa ja pienin 
83 500 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 549 – 1 100 euroa/k-m².  
************ on tehnyt tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen (1 100 
euroa/k-m²).
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Tontin 45454/48 korkein tarjous oli 236 000 euroa ja pienin 
51 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 280 – 1 297 euroa/k-m².  
************************************* ovat tehneet tontista hinnaltaan 
korkeimman tarjouksen (1 297 euroa/k-m²).

Kaikkia korkeimpia tonttikohtaisia tarjouksia voitaneen pitää hinnaltaan 
hyväksyttävinä. Tarjoajat täyttänevät myös tarjouspyynnössä 
edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tämän vuoksi tonttien myyminen 
mainitulle korkeimpien tarjousten tekijöille on perusteltua. 

Tarjouspyyntöasiakirja, lehti-ilmoitukset ja tarjousten avauspöytäkirja 
ovat nähtävänä esittelijällä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
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5 Asemakaavakartta nro11717
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Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 
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14
Puitesopimus pilaantuneiden maiden sekä muiden materiaalien 
vastaanotosta ja loppusijoituksesta

HEL 2013-001963 T 02 08 02 00

Päätösehdotus 

A

Kiinteistölautakunta päättänee hyväksyä Ekokem-Palvelu Oy:n, 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n, Itä-
Uudenmaan Jätehuolto Oy:n, Lassila & Tikanoja Oyj:n, Päijät-Hämeen 
Jätehuolto Oy:n ja Suomen Erityisjäte Oy:n tarjoukset pilaantuneen 
maan, pilaantumattoman jätettä sisältävän maan, haitta-aineita 
sisältävän veden, pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen pohja- ja 
lentotuhkan, maansekaisen rakennus- ja sekajätteen, 
öljynimeytysturpeen, Pohjois-Pasilan kaatopaikan jätemaiden, betoni- 
ja tiilijätteen sekä purkuasfaltin vastaanotosta ja loppusijoituksesta 
sekä seulonnasta vastaanottopaikassa. 

Lisäksi kiinteistölautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston 
tonttiosaston osastopäällikön tekemään em. tarjousten perusteella 
puitesopimukset kyseisten toiminnanharjoittajien kanssa yhden vuoden 
ajaksi puitesopimuksen allekirjoituspäivämäärästä sekä jatkamaan 
tarvittaessa sopimusta kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan 
edellä mainittujen toiminnanharjoittajien kanssa. Tilaukset tehdään 
hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myöntämien määrärahojen tai 
kiinteistölautakunnan käyttöön osoitetun vuotuisen määrärahan 
puitteissa. Hankintapäätökset tehdään kunkin tilauksen osalta 
viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta 
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden 
mukaisesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen 
tarkastelun perusteella ottaen huomioon yksikköhinnat, kuljetushinta 
kunnostuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan 
kyseisiä massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan 
todisteellisten punnitustulosten perusteella.

Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisiä maa-
aineksia, käynnistetään neuvottelut seuraavaksi edullisimman 
vastaanottajan kanssa.
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Tarvittaessa voidaan aina käyttää myös muita vastaanottajia. Tällöin 
hankinta tehdään erillisenä hankintana voimassa olevia päätöksiä ja 
ohjeita noudattaen.  

Kiinteistöviraston tonttiosasto seuraa edellä mainittujen 
puitesopimusten toteutumista sopimuskausien aikana.

B

Lautakunta päättänee, ettei se käytä otto-oikeuttaan hankinnoissa, 
jotka tehdään kohdassa A hyväksyttyjen tarjousten perusteella.

Esittelijä

Helsingin kaupunki on toimittanut vuoden 2012 aikana pilaantuneita 
maita ja muita rakentamisen yhteydessä maasta poistettuja jätejakeita 
vastaanottopaikkoihin noin 180 000 t. Vastaanottomaksuihin meni noin 
950 000 euroa. Suuria yksittäisiä kohteita olivat mm. Kalasatama, 
Haagan ampumarata ja Viikinmäki.

Pilaantuneiden maamassojen vastaanotto on kilpailutettu vuosina 2003 
- 2012. Puitesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittävästi 
alennettu vastaanotosta aiheutuvia kustannuksia ja vältytty paljon aikaa 
vieviltä hankekohtaisilta kilpailutuksilta.

Haitta-aineita sisältävät maat ja erilaiset muut poistettavat jätejakeet 
kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden voimassa olevat 
viranomaisluvat oikeuttavat ottamaan vastaan kulloinkin kyseessä 
olevia materiaaleja.

Tarjouskysely

Staran Geopalvelu pyysi tarjoukset materiaalien vastaanotosta yhdeksi 
vuodeksi sopimuksen allekirjoittamisesta. Lisäksi sopimusta on 
mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan. 
Tarjouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena 
hankintamenettelynä. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittävä 
palveluhankinta, josta on julkaistu hankintailmoitus 7.12.2012 internet-
osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskysely tehtiin yhdessä 
Helsingin kaupungin Staran ja kiinteistöviraston sekä Vantaan 
kaupungin kuntatekniikan keskuksen sekä Espoon kaupungin teknisen 
keskuksen kanssa. Vantaa ja Espoo valtuuttivat Staran kilpailuttamaan 
vastaanottotoiminnan heille.

Yksikköhintoihin tuli sisällyttää kaikki erilaisten massaerien 
vastaanottoon ja loppusijoitukseen liittyvät kustannukset. Tarjouksessa 
tuli esittää myös yksikköhinta massan vaakaukselle 
vastaanottokohteessa.
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Sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden 
jätteiden tarkkaa määrää on ennakolta mahdoton tarkasti arvioida. 
Tilaaja ei sitoudu mihinkään minimitoimitusmäärään.

Tilaaja voi minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken 
yksittäiset isot (>3 000 t) massaerät sopimuskauden aikana. Lisäksi 
tilaaja voi tarvittaessa kilpailuttaa haluamansa massaerät erikseen 
hankintalain mukaisesti.

Tarjouspyyntö koski Staran ja kiinteistöviraston sekä Vantaan 
kaupungin ja Espoon kaupungin kunnostuskohteista poistettavia 
materiaaleja. Stara ja kiinteistövirasto tekevät kumpikin erikseen 
puitesopimukset valittujen toiminnanharjoittajien kanssa 
lautakuntapäätösten perusteella. Vantaan ja Espoon kaupungit tekevät 
hankinnasta omat hankintapäätökset.

Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Tarjouspyyntöön vastasi määräaikaan 22.1.2013 mennessä yhteensä 
kuusi (6) tarjoajaa. Lassila & Tikanoja Oyj jätti tarjouksensa kahdessa 
erässä.Tämän vuoksi avauspöytäkirjaan on merkitty yhteensä 
seitsemän tarjoajaa. Tarjouksia ei saapunut myöhässä. Tarjoajat ovat:

1. Ekokem-Palvelu Oy

2. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY

3. Itä-Uudenmaan Jätehuolto Oy

4. Lassila & Tikanoja Oyj

5. Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy

6. Suomen Erityisjäte Oy.

Tarjoukset ja yleisimmin vastaanottopaikkoihin toimitettuja haitta-
aineita ja maalajeja sekä muita jätteitä koskevat yksikköhintataulukot 
ovat esittelijällä.

Kaikki saapuneet tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia.

Staran Geopalvelu on tarkastanut puitesopimusjärjestelyyn esitettävien 
yritysten tilaajan selvitysvelvollisuutta ja vastuuta ulkopuolista 
työvoimaa käytettäessä annetun lain (1233/2006) 5 §:n mukaan tilaajan 
selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja todistukset sekä todennut 
niiden olevan hyväksyttäviä.

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikköhinnat materiaalien 
vastaanotosta vaihtelevat maan ja muiden jätteiden ominaisuuksien 
mukaan. Hintaan vaikuttaa mm. haitta-aineen laatu ja maalaji sekä 
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jätteen kaatopaikka- ja hyötykäyttökelpoisuus. Lisäksi 
vastaanottopaikkojen kapasiteetit ja mahdollisuudet vastaanottaa 
erilaisia pilaantuneita maamassoja ja muuta jätettä eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko 
sopimuskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset 
tehdä kaikkien tarjoajien kanssa.

Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Eri kunnostuskohteissa käytettävät vastaanottajat ja vastaanottopaikat 
valitaan aina kohdekohtaisesti kokonaistaloudellisen tarkastelun 
perusteella. Kohdekohtaisesti tehdyt vertailut dokumentoidaan 
vertailutaulukoina. Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat tarjouksissa 
esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu sekä tilaajan määrittämät 
kohteen todelliset kuljetuskustannukset vastaanottopaikkaan. Eri 
kohteissa ja eri jätejakeille käytetyt vastaanottopaikat valitaan 
edullisimman vertailuhinnan mukaisesti kustannusvertailun perusteella. 
Lisäksi vastaanottopaikan valintaan vaikuttaa sen hetkinen 
vastaanottajien vastaanottokapasiteetti, joka tarkastetaan aina 
kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi järjestää hankintalain mukaisen minikilpailutuksen 
puitesopimusvastaanottajien välillä kohteista, joista materiaalia tulee yli 
3 000 t. Minikilpailutus voidaan järjestää niiden 
puitesopimusvastaanottajien kesken, jotka ovat tarjonneet ko. 
materiaalierää tai -eriä tarjouksissaan.

Toimitustilaukset

Tilaukset tehdään hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myöntämien 
määrärahojen tai kiinteistölautakunnan käyttöön osoitetun vuotuisen 
määrärahan puitteissa. Hankintapäätökset tehdään kunkin tilauksen 
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myös muihin vastaanottopaikkoihin. 
Tällöin hankinta tehdään erillisenä hankintana voimassa olevia 
päätöksiä ja ohjeita sekä hankintalakia noudattaen.

Otto-oikeus

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten päätettäväksi annetuissa 
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtenä syynä on se, että 
niiden perusteella toimittaessa kyetään tarvittaessa, esimerkiksi 
maaperän puhdistustarpeen ilmetessä yllättäen kesken 
rakennushankkeen, erittäin nopeaan toimintaan. Lain mukaan 
hankintapäätöksiä ei kuitenkaan saa panna täytäntöön ennen kuin 
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ottoviranomainen on käsitellyt asian, mikä voi käytännössä joskus 
merkitä täytäntöönpanon haitallista viivästymistä. 

Koska tässä esitetään kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan 
valintakriteerit lautakunnan hyväksyttäväksi, otto-oikeuden 
käyttämisestä voitaisiin päätöksenteon nopeuttamiseksi 
puitesopimusten perusteella tehtävissä hankinnoissa luopua, kuten on 
tehty aikaisempinakin vuosina.

Esittelijä pitää edellä esitettyä tarjousten arviointia ja sen perusteella 
tehtyä puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuna ja kaupungin 
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Taulukko 1
2 Taulukko 2
3 Taulukko 3
4 Taulukko 4
5 Taulukko 5
6 Taulukko 6
7 Taulukko 7
8 Taulukko 8
9 Taulukko 9
10 Taulukko 10

Oheismateriaali

1 Tarjouslomake
2 Sopimusluonnos pima-vastaanotto
3 Pohjois-Pasilan kaatopaikan analyysitulokset
4 Pima avauspöytäkirja
5 Pohjois-Pasilan jätemaat laboratoriotuloksia
6 Pohjois-Pasilan kaatopaikan jätemaat kysymykset ja vastaukset
7 Tarjouspyyntö pima-vastaanotto
8 Tilaajavastuu tarkastus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun osallistujat Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Kv/ tonttiosasto
Stara
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Espoon kaupunki
Vantaan kaupunki
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15
Mastovuokrauksen jatkaminen uudella sopimuksella Vihdin 
Tervalammelta

HEL 2012-007347 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 uudella 
sopimuksella Elisa Oyj:lle Vihdin kunnan Tervalammen kylässä 
sijaitsevalta Eriksberg-nimiseltä tilalta RN:o 3:403 matkapuhelinverkon 
mastoa ja laitetilaa varten alueen (os. Tervalammentie 488) 
liitepiirustuksen (6.10.1995/Jarmo Kulmala) mukaisesti seuraavin 
ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 122 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra on maksettava vuosittain 1.7. mennessä.

Perittävä vuosivuokra on 1.1.2013 - 31.12.2013 välisenä aikana 
2 283 euroa vuodessa.

2       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

Vuokralainen on kuitenkin velvollinen sallimaan mastoonsa myös 
muiden osapuolten laitteita, mikäli se voi teknisesti tapahtua ilman, että 
vuokralaisen puhelinliikenne häiriintyy. Vuokralainen on oikeutettu 
perimään muilta osapuolilta kohtuullisen korvauksen maston käytöstä.

3

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 48 metrin korkuisen maston 
sekä noin 20 k-m²:n suuruisen laitekopin. Masto, laitekoppi sekä niiden 
ympäristö on pidettävä jatkuvasti siistinä.
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4

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

(S0500-10)

Esittelijä

Hakemus

Elisa Oyj esittää, että yhtiölle Vihdin Tervalammelta vuokratun 
matkaviestitukiaseman vuokra-aikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Kaavatilanne

Alueella on menossa Tervalammen osayleiskaavan (kaava nro 1123) 
laadinta. Suunnittelun päätavoitteena on säilyttää maaseutumainen 
kylämäisyys yhteensovittamalla erilaiset kasvu- ja suojelupaineet.

Vuokraus ja rakenteet

Helsingin Vihdin Tervalammella omistamalle Eriksbergin tilalle on 
mastoalueen vuokraus tehty alun perin vuonna 1953. Sopimusta on 
jatkettu viimeksi ajaksi 16.3.1996 - 31.12.2012 (Klk 12.3.1996, 169 §).

Alueella on nykyisin 48 metriä korkea masto sekä noin 20 k-m²:n 
suuruinen laitekoppi.

Vuonna 2012 oli indeksiin sidottu perittävä vuosivuokra 1 103,15 
euroa/vuosi.

Vuokra-aika ja vuokra

Esittelijän mielestä ei ole estettä vuokrata alue uudella sopimuksella 
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022.

Indeksiin sidottu vuokra tulisi tarkistaa nykyisin käytössä olevien 
mastovuokrausperiaatteiden mukaisesti siten, että mastosta perittävän 
vuokran perusteena pidetään 30 euroa/mastometri (ind. 100) ja laite-
tilasta 50 euroa/k-m² (ind. 100), jolloin alkuvuosivuokraksi tulee 
2 283 euroa/vuosi (30 euroa/m x 48 m x 5 % x ind. 18,71 + 50 euroa/k-
m² x 20 k-m² x 5 % x ind. 18,71) ja indeksiä 100 vastaavaksi 
perusvuosivuokraksi 122 euroa/vuosi (2 283 euroa : ind. 18,71).

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esa Andsten, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447
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esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Elisan masto, Tervalampi sijaintikartta
2 Pääpiirustus
3 Ehtoliite S0500-10

Otteet

Ote Otteen liitteet
Elisa Oyj Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3
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16
Alueen vuokraaminen grilli-/kioskirakennusta varten Pakilasta

HEL 2013-001537 T 10 01 01 04

Kiinteistökartta H7 P1, Yhdyskunnantie 43

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Dogan Muhammet Tmi:lle (Y-tunnus 
2488592-3) kioskitoimintaa varten 34. kaupunginosan (Pakila) 
torialueesta 34 G 3 liitekartan mukaisen noin 140 m²:n suuruisen 
alueen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 207 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain etukäteen neljässä yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2014 saakka 3 873 euroa. Perittävä vuokra ajalta 
1.1.2013 - 31.3.2014 on yhteensä 4 841 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.3.2013 mennessä maksettava 1 000 euron pantti 
kiinteistöviraston tonttiosaston laskutusyksikölle, Helsingin kaupungin 
talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion 
virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em. 
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai 
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama 
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava 
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 
Edellisen vuokralaisen asettama vakuus (795 euroa) voidaan 
palauttaa, kun uusi vakuus on toimitettu. 

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on 
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin 
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen 
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suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen 
jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisältyy 12 ulkoterassipaikkaa.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli tontin 
rakentamisen yhteydessä havaitaan maaperän pilaantumista, 
vuokralaisen tulee ottaa välittömästi yhteyttä kiinteistöviraston 
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa tällöin maaperän 
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

6

Vuokralaisen tulee hankkia kustannuksellaan kioskitoiminnan 
harjoittamiseen tarvittavat muut viranomaisluvat.

7

Vuokra-alue rakennuksineen on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään 
siistinä eikä piha-aluetta saa käyttää varastointiin.

8

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 – 310 2611*) 
sekä hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai 
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

9
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Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman 
asianmukaisia kaivulupia. 

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin päättämän veden 
ja jäteveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan 
mukaisesti.

11

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta. 
Vuokralaiselle kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus 
alueella.

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään.

12

Vuokra-alue on tyhjennettävä, rakennelmat poistettava sekä alue 
saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

13

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan 
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava 
korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään 
vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen 
suorittamisajasta etukäteen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan 
koskevat muutokset.
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Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen 
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Samalla merkitään 31.12.2012 päättyneeksi alueeseen kohdistunut 
tilakeskuksen vuokrasopimus (Pl 371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro 
222009517)

17

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0134-90)

Esittelijä

Hakemus

Pakilassa Yhdyskunnantie 43:ssa sijaitsee noin 48 m²:n suuruinen 
grilli-/elintarvikekioski, jonka vuokrasopimukselle haetaan jatkoa 
kymmeneksi vuodeksi ja samalla sopimuksen siirtämistä uuden 
vuokralaisen nimiin. Nykyinen vuokrasopimus päättyy 30.6.2014. 
Kioskin toiminta on ympärivuotista.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa 13.7.1960 vahvistettu asemakaava nro 4632. 
Asemakaavassa paikan käyttötarkoitukseksi on osoitettu tori ja 
katuaukio. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Aikaisemmat päätökset ja nykyinen vuokraustilanne

Tilakeskus on vuokrannut 5.6.2008 Dalbudak Veli Tmi:lle noin 10 m²:n 
suuruisen alueen elintarvikekioskipaikalta 30.6.2014 saakka. Kioskin 
eteen on myönnetty ulkotarjoilulupa ainakin kesäkaudeksi vuonna 
2012. Samalla paikalla on ollut 1980-luvun puolivälistä asti 
kioskirakennus, jota on remontoitu kulloisenkin vuokralaisen toimintaan 
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sopivaksi. Alueen nykyinen vuosivuokra on 3 180 euroa. Lisäksi 
ulkoterassipaikoista on peritty eri korvaus. 

Rakennusvalvontavirasto on edellyttänyt nykyiseltä vuokralaiselta 
rakennuksessa olevien pöytäpaikkojen poistoa, jottei rakennusta 
luokitella ravintolaksi. Pöytäpaikat on poistettu tammikuussa 2013 
ja rakennettu ruokailutaso niiden tilalle. Näin ollen edellytykset 
grillikioskitoimintaan ja vuokrasopimuksen jatkamiseen ovat olemassa. 
Vaikka vuokraoikeutta ei ole ollut lupaa aiemman sopimuksen mukaan 
siirtää toiselle, voitaisiin vuokrasopimus siirtää Dogan Muhammet 
Tmi:n nimiin, kuten he ovat 2.8.2010 allekirjoittamassaan 
kauppakirjassa sopineet.

Vuokra ja vuokra-aika

Kioskipaikan vuokraukselle kioskitoimintaan ei ole estettä ajalle 
1.1.2013 - 31.12.2022. Alueeseen kuuluu liitekartan mukainen 
rakennusala sekä tilaa terassille ja muutamalle autolle yhteensä noin 
140 m². Samalla päätetään tilakeskuksen aiempi vuokrasopimus (Pl 
371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro 222009517). 

Esittelijän mielestä voitaisiin periä noin 3 873 euron suuruista 
vuosivuokraa, mihin sisältyy 12 ulkoterassipaikkaa. Perusvuosivuokra 
on 207 euroa (indeksi 100), mikä vastaa nykyisen vuokrasopimuksen 
tasoa, mutta siinä on otettu huomioon indeksin nousu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Juha Heikkilä, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Tiedoksi Liite 1
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17
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Maunulan Kuusikkopolun ympäristön asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12154

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kiinteistökartta G6 S1, Kuusikkotie 3 ja 5, Maunulantie 12, 17-19, Metsäpurontie 26-28 ja Maunulantie 10

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28. 
kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) kortteleiden nrot 28214, 28219, 
28221, 28270 ja 28271 sekä puisto- ja katualueiden (muodostavat 
uudet korttelit ovat nrot 28314 ja 28315) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12154 seuraavan lausunnon:

Kaupunki omistaa kaava-alueen ja kaupunki on yhdessä Viipurin 
Reaalikoulu Oy:n kanssa tehnyt aloitteen asemakaavan 
muuttamisesta. 

Kaava-alueen asunto- ja pysäköintitontit on vuokrattu pitkäaikaisilla 
maanvuokrasopimuksilla Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle. 
Koulutontti on vuokrattu Viipurin Reaalikoulu Oy:lle. 

Asemakaavan muutoksessa kaupungin omistamille alueille on osoitettu 
täydennysrakentamista, mikä mahdollistaa uusien asuinrakennusten 
sijoittamisen Maunulan yhteiskoulun pohjoispuolelle. Samalla korttelin 
nro 28270 kerrostalot Metsäpurontien varressa ja Maunulan 
yhteiskoulu suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 1950-luvun 
Maunulan aluekokonaisuuden osana. Koulutontille on osoitettu myös 
lisärakentamismahdollisuuksia (2 000 k-m²).

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä koulu-, asunto-  ja 
pysäköintitonteilla sekä puisto- ja katualueilla. Aluejärjestelyt sekä 
niistä mahdollisesti aiheutuvat muutokset tonttien vuokrasopimuksiin 
tullaan tekemään asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Kaupungin omistamasta asuntotontista 28214/1, pysäköintitontista 
28271/2 ja puistoalueista muodostetaan uudet asuintontit, joille on 
merkitty rakennusoikeutta yhteensä 6 300 k-m². Tontit tullaan 
varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jälkeen.

Kaupunginvaltuuston hyväksymien kaupungin vuokratonttien 
täydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti tontin 28214/1 ja 
28271/2 vuokralaiselle Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tullaan 
maksamaan 1/3 kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta 
nettoarvonnoususta.  
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Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan 
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lähetteellään kiinteistölautakunnan 
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.11.2012 puoltamasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12154. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

"Tiivistelmä

Kuusikkotien ja Maunulantien varteen on osoitettu uusia asuintontteja 
ja Maunulan yhteiskoululle laajennusmahdollisuudet. Nykyisten 
kerrostalojen pysäköintitontteja sekä kulkureittejä on järjestelty 
uudelleen. Korttelin kerrostalot Metsäpurontien varressa ja Maunulan 
yhteiskoulu suojellaan. Uutta asuntokerrosalaa on yhteensä 5 800 k-m² 
ja uutta koulun kerrosalaa 2 000 k-m².”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirja
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12154 

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Sosiaali- ja terveysvirasto 8.2.2013

4.2.2013 Lausunto annettu
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26.4.2012 Lausunto annettu

29.01.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

29.01.2013 Ehdotuksen mukaan

27.11.2012 Ehdotuksen mukaan

31.5.2012 Lausunto annettu

25.5.2012 Lausunto annettu
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


