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Pää- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus

HEL 2012-012410 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hylätä Arkkitehtuura Oy:n tarjouksen, koska 
tarjous saapui myöhässä 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous 
tulee hylätä myöhästyneenä tarjousmenettelyn ehtoja 
vastaamattomana. Tarjouspyynnön kohdan 1.5 mukaan tarjouksen, 
tullakseen käsitellyksi, tuli olla perillä tilakeskuksen asiakaspalvelussa 
14.12.2012 klo 13.00 mennessä.

B

Lautakunta päättänee sulkea pois kilpailusta Arkkitehtitoimisto 
Suunnittelu Kärki Oy:n tarjouksen, koska tarjouksessa ilmoitettu 
pääsuunnittelija ei täyttänyt soveltuvuusehtoa pääsuunnittelijan 
koulutusta koskevan vähimmäisvaatimuksen osalta. Tarjouspyynnön 
kohdassa 2.4 oli mainittu, että tarjoaja suljetaan pois tarjouskilpailusta, 
jos hän ei täytä hankintayksikön asettamia soveltuvuuden 
vähimmäisvaatimuksia.

C

Lautakunta päättänee sulkea pois kilpailusta Eriksson Architects Ltd:n 
(Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjouksen, koska yritys ei toimittanut 
tarjouksen mukana lainkaan hintatarjousta, joten tarjous ei näin ollen 
ole vertailukelpoinen. Tarjous ei sisältänyt myöskään tarjouspyynnön 
liitteenä olleita soveltuvuusehtojen täyttymistä koskevia lomakkeita, 
jotka tarjoavan yrityksen tuli täyttää ja palauttaa. Tarjouspyynnön 
kohdassa 6.2 oli mainittu, että mikäli konsulttitoimisto ei täytä ja palauta 
tarjoajan soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois 
tarjouskilpailusta.

D

Lautakunta päättänee

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön tekemään pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset määräpäivään 
31.12.2014 saakka seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen tehneiden kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston 
kanssa:
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Amhold AS 
Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy 
Arkkitehtitoimisto K2S Oy 
AW2-arkkitehdit Oy 
Arkkitehdit NRT Oy 
Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy 
Linja Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy 
Siren Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay 
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy 
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy 
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy 
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy 
Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy 
Verstas Arkkitehdit Oy 
Työyhteenliittymä Freese-Luutonen-Tietoa 
PES-Arkkitehdit Oy 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 
Aihio Arkkitehdit Oy

  

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikön päättämään 
yhden (1) vuoden option mahdollisesta käyttöönotosta. Sopimuksen 
enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään kolme (3) vuotta.

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu 
kattohinta voi olla yhteensä enintään arvonlisäverottomana 
6 000 000,00 euroa. Summassa on huomioitu myös mahdollinen yksi 
(1) optiovuosi.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ei 
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas 
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tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi. 

Laadunarviointikriteerit ovat liitteenä nro 1, Laadunarviointitaulukko 
liitteenä nro 2 ja Hinta-Laatu-vertailutaulukko liitteenä nro 3.

E

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston ja tilakeskuksen 
hankintavaltuuksien mukaisesti

-   tilaamaan tai tekemään sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun 
sopimuskumppanin kanssa.

-   tilaamaan tai tekemään sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %) 
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelijä

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus teettää pää- ja 
arkkitehtisuunnittelutehtäviä sekä muuta asiantuntijatyötä kaupungin 
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus ”Pää- ja arkkitehti-
suunnittelupalvelujen puitesopimus” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava HILMA:ssa 30.10.2012. Tarjouskilpailulla valitaan 
konsulttitoimistot tilakeskuksen teettämien uudis- ja 
peruskorjaushankkeiden suunnitteluun ja erilaisten selvitysten 
laatimiseen. Puitesopimuksella tilattavien tehtävien koko voi vaihdella 
pienistä EU-kynnysarvon ylittäviin hankkeisiin. Pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksilla tilattavien tehtävien 
yhteenlaskettu kattohinta voi hankintailmoituksen mukaan olla enintään 
yhteensä arvonlisäverottomana 6 000 000,00 euroa. Summassa on 
huomioitu myös mahdollinen yksi (1) optiovuosi.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelyä, koska puitesopimusten 
kokonaishinta ylittää EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty 
avointa menettelyä noudattaen.

Puitesopimukset tehdään käydyn tarjouskilpailun perusteella. 
Puitesopimukset ovat voimassa 31.12.2014 saakka sekä yhden (1) 
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mahdollisen optiovuoden loppuun saakka tai kunnes yhteenlaskettu 
kattohinta on saavutettu.

Määräaikaan, 14.12.2012 klo 13.00, mennessä tarjouksen jätti 
viisikymmentäkuusi (56) yritystä. Arkkitehtuura Oy:n tarjous saapui 
myöhässä 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous tulee hylätä 
myöhästyneenä tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomana.

1. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli täytettävä seuraavat vaatimukset: 

Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja 
sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus tai selvitys siitä, että 
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

Työeläkekassan ja/tai vakuutusyhtiön todistus eläkevakuutuksen 
ottamisesta ja eläkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitä, 
että erääntyneitä eläkevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on 
tehty.

Edellä mainittuina todistuksina ja selvityksinä hyväksyttiin myös muut 
kuin viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut 
yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen ylläpitäjä. Tällaisia 
yhteisöjä ovat esimerkiksi Tilaajavastuu.fi –palvelu ja rakennusalalla 
toimiva Rakentamisen Laatu RALA ry. Ulkomaisen tarjoajan oli 
toimitettava hankintayksikölle vastaavat tiedot sijoittumismaansa 
lainsäädännön mukaisella rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella 
tai muulla yleisesti hyväksytyllä tavalla. Vieraskielisten selvitysten tuli 
olla käännettynä suomen kielelle.

Hankintayksikkö tarkisti tarjoavien yritysten kaupparekisteriotteet ja 
rekisteröitymisen Yritys- ja yhteisötietojärjestelmästä. Jos tarjoaja tai 
tämän alihankkija ei ollut rekisteröitynyt kaupparekisteriin, oli tämän 
toimitettava selvitys rekisteröimättömyyden perusteista. Ulkomaisen 
tarjoajan oli toimitettava pyynnöstä ja siinä esitetyssä määräajassa 
vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsäädännön mukaisella 
rekisteriotteella. Vieraskielisten selvitysten tuli olla käännettynä suomen 
kielelle.

Tarjoajan oli toimitettava selvitys työhön sovellettavasta 
työehtosopimuksesta tai keskeisistä työehdoista.

Selvitys siitä, onko tarjoaja merkitty ennakkoperintälain mukaiseen 
ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin. Hankintayksikkö tarkisti 
rekisteröitymisen Yritys- ja yhteisötietojärjestelmästä. Jos tarjoaja ei 
ollut rekisteröitynyt ennakkoperintälain mukaiseen 
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ennakkoperintärekisteriin ja työnantajarekisteriin sekä arvonlisäverolain 
mukaiseen arvonlisäverovelvollisten rekisteriin, oli tämän toimitettava 
selvitys rekisteröimättömyyden perusteista.

Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva tapaturma- ja 
konsulttivastuuvakuutus. Tarjoukseen oli liitettävä vakuutusyhtiön 
todistus tapaturma- ja konsulttivastuuvakuutuksen ottamisesta. 

Tarjoajalta edellytetään toimivaa tietoliikenneyhteyttä, 
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa, normaalit toimisto-ohjelmat 
(tekstinkäsittely ja taulukkolaskenta) sekä valmiutta käyttää 
projektipankkia.

Yhdeltä tarjotulta vastuulliselta suunnittelijalta edellytetään 
vaativuusluokan A pätevyyttä (Rak MK 2012 / A2), 
suunnittelukokemusta vähintään 5 vuotta ja arkkitehdin tutkintoa. 
Lisäksi edellytetään, että henkilö on suorassa työsuhteessa tarjoajan 
yritykseen.

Yritykseltä edellytetään projektinhallinta- tai työajanseurantaohjelmaa 
tai -järjestelmää.

Tarjoavan yrityksen referensseinä edellytetään toteutettuja tai 
suunnitteluvaiheessa olevia peruskorjaus- tai uudisrakennuskohteita tai 
hankesuunnitelmia yhteensä vähintään kolme kappaletta (laajuus min. 
500 brm²) viimeisen kolmen vuoden ajalta.

Edellä mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteenä olleella 
Tarjoajan soveltuvuusselvitykset -lomakkeella.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitesopimukset tehdään 15 - 25 
sopimuskumppanin kanssa.

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen ja tarjouspyynnön-
mukaisuuden tarkistuksen yhteydessä todettiin, että Arkkitehtitoimisto 
Suunnittelu Kärki Oy:n tarjous ei täyttänyt soveltuvuusehtoa 
pääsuunnittelijan koulutusta koskevan vähimmäisvaatimuksen osalta. 
Tarjouspyynnön kohdassa 2.4 oli mainittu, että tarjoaja suljetaan pois 
tarjouskilpailusta, jos hän ei täytä hankintayksikön asettamia 
soveltuvuuden vähimmäisvaatimuksia.

Eriksson Architects Ltd (Eriksson Arkkitehdit Oy) ei toimittanut 
tarjouksen mukana hintatarjousta, joten tarjous ei näin ollen ole 
vertailukelpoinen. Tarjous ei sisältänyt myöskään tarjouspyynnössä 
edellytettyjä täytettyjä soveltuvuusehtojen täyttymistä koskevia 
lomakkeita. Tarjouspyynnön kohdassa 6.2 oli mainittu, että mikäli 
konsulttitoimisto ei täytä ja palauta tarjoajan 
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soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois 
tarjouskilpailusta.

Koska Arkkitehtitoimisto Suunnittelu Kärki Oy:n ja Eriksson Architects 
Ltd:n (Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjoukset eivät täyttäneet tarjouksessa 
edellytettyjä soveltuvuusehtoja tai tarjouspyynnönmukaisuutta, 
suljetaan yritykset tämän kilpailun ulkopuolelle.

Tarjouspyyntö on nähtävänä tilakeskuksessa.

Laadun ja hinnan arviointi

Tarjouksen jättäneet, soveltuvuusehdot ja tarjouspyynnönmukaisuuden 
täyttävät konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin perustein. 
Laatuarviointitekijöiksi tarjouspyynnössä ilmoitettiin yritys 50 %, 
projektinjohto 30 % ja muu henkilöstö 20 %. Arviointiryhmä, joka 
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle ehdokkaalle em. 
kriteerialueista tarjouksen perusteella pistemäärän asteikolla 1 - 10, 
jonka jälkeen laatupistemäärät laskettiin painotuksin yhteen.

Laadunarviointikriteerit ja Laadunarviointitaulukko ovat liitteinä nrot 1 ja 
2.

Laadunarvioinnin jälkeen suoritettiin hintakuorien avaus.

2. avauspöytäkirja on nähtävänä tilakeskuksessa.

Tarjoushinnat on vertailtu siten, että laskennallisena työmäärälukuna 
on käytetty yksikköä 100, joka jakautuu pyydettyjen tarjoushintojen 
osalta seuraavasti: hintaluokka 02 kymmenen yksikköä, hintaluokka 03 
kolmekymmentä yksikköä, hintaluokka 04 kolmekymmentä yksikköä, 
hintaluokka 05 kaksikymmentä yksikköä ja hintaluokka 06 kymmenen 
yksikköä.

Laatutekijöiden (= laatupisteet) ja tarjoushinnan (= tarjouksen vertailu-
hinta) keskinäinen painotusprosentti on 70/30 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetään laskentakaavalla, joka huomioi 
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tässä nk. 
standardointimenetelmässä laatu- ja hintapisteistä muodostetaan 
standardoidut numeeriset arvot. Menetelmästä on tarkemmat tiedot 
Arkkitehtitoimistojen liiton ATL:n sivulla.

Standardointimenetelmä lyhyesti: 

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessä painoarvonsa (70/30) 
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva 
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vähennetään 
tarjouskilpailun keskiarvo (μ) ja tämä erotus jaetaan tarjousten 
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hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten 
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet = 
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).

Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisesti korkeimmasta pistemäärästä alaspäin.

Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteenä nro 3.

Tarjouspyynnön mukaan jokaisesta yksittäisestä toimeksiannosta 
tehdään erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron 
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehdä tilaus tai 
sopimus minkä tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin 
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut 
käynnistetään kokonaistaloudellinen edullisuusjärjestys huomioon 
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset 
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä aikataulussa. Jos 
konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen tehtävän 
aikataulusta, neuvottelut käynnistetään edullisuusjärjestyksessä 
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myös 
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisällä valitsemiensa 
konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää, että riittävän kapasiteetin 
varmistamiseksi julkisten uudis- ja peruskorjaushankkeiden pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2013 - 2014 puitesopimukseen tulisi 
valita kaksikymmentäviisi (25) konsulttitoimistoa. 

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat 
edullisuusjärjestyksessä seuraavilla 25 konsulttitoimistolla:

Amhold AS 
Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy 
Arkkitehtitoimisto K2S Oy 
AW2-arkkitehdit Oy 
Arkkitehdit NRT Oy 
Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy 
Linja Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy 
Siren Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay 
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy 
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 
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Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy 
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperä Oy 
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy 
Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy 
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy 
Verstas Arkkitehdit Oy 
Työyhteenliittymä Freese-Luutonen-Tietoa 
PES-Arkkitehdit Oy 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 
Aihio Arkkitehdit Oy

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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