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Huoltoasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella
sopimuksella Kontulassa

HEL 2012-010214 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudella sopimuksella
huoltoasematoimintaa varten BC Real Estate Oy:lle (Y-tunnus
2061871-3) 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 47035
suunnitellun tontin nro 3 ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra 1.1.2013 - 31.3.2013 valisena aikana on
59 838,94 euroa vuodessa ja ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 perittava
vuosivuokra on 61 523,15 euroa vuodessa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika tonttia tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle lukuun ottamatta jakelulaitteen pitamista varten
vuokrattavaa aluetta.

3

Vuokralainen vastaa vuokrasopimusehtojen noudattamisesta myos
alivuokralaisten osalta.

4

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen
mukaisin varein ja liikepaikkatunnuksin.
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Myymalan lisaksi alueella tulee olla autojen pesuasema.
6

Kaupungilla seka HSY-vedella on oikeus korvauksetta pitaa ja
tarvittaessa uusia alueella olevia yleisia viemareita (Sv 500) seka
kaivoja ja niiden yhdysputkia (NS 400) ja kayttaa niiden kunnossapito-
ja korjaustdihin 6 metrin levyista tyoaluetta.

7

Kaupungilla on oikeus ohjata ajoneuvot asemakaavassa ajomerkinnalla
merkityn alueen kautta tonttiin rajoittuvalle LP-alueelle.

8

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siirtaa LP-alueen kayttoa
rajoittava liikemerkki ym. rakenteet sellaiseen paikkaan, ettei niista
aiheudu haittaa LP-alueen kaytolle. Siirto on tehtava 3 kuukauden
kuluessa siita, kun kaupunki ilmoittaa alkavansa rakentaa LP-aluetta.

9

Kaupungilla on oikeus pitaa alueella Huttulanpolulle johtavaa kevyen
likenteen reittia. Mikali vuokralainen haluaa ottaa tontin siltd osin
kayttoonsa ennen kuin kaupunki rakentaa kevyen liikenteen reitin
asemakaavan mukaiselle uudelle paikalle, on vuokralainen velvollinen
kustannuksellaan siirtdmaan reitin tontin ulkopuolelle. Tyo on tehtava
rakennusviraston hyvaksymalla tavalla.

10

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.7.1975 - 31.12.2012 valisena aikana
(sopimusnumero 9826, vuokraustunnus H1147-1). Tassa
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan kaupungille
rittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 3 (5)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

21.02.2013

paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

11

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia huoltoasematonttien yleisia
sopimusehtoja.

(H1147-10)
Esittelija
Hakemus

BC Real Estate Oy pyytaa yhtidlle vuokratun huoltoasematontin
vuokrasopimuksen jatkamista 1.1.2013 lukien 25 vuodella.

Yhtion omistaja on ulkomainen kiinteistosijoitusyhtio, jolla on
sijoituksiinsa rahoitus, joka on riippuvainen omistamiensa kiinteistdjen
arvosta, joka perustuu kiinteistoarvioitsijan antamaan lausuntoon
kiinteiston arvosta. Kiinteiston arvo on vahvasti sidottu vuokra-ajan
kestoon, koska arvioitsija olettaa, etta maanvuokrasopimus paattyy
sopimuksen paattyessa. Arvioitsijan mukaan arvo on jaljella oleva
vuokra miinus kohteen purkukustannukset. Kiinteiston arvon lasku
aiheuttaa siten rahoituskulujen tuntuvaa nousua.

Vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu vuonna 1972 pidetylla huutokaupalla ajaksi
1.7.1975 - 5.9.1997 E-Oljyt Oy:lle. Vuokrasopimusta on jatkettu
viimeksi ajaksi 1.1.2008 - 31.12.2012 (Klk 20.11.2007, 786 §). BC Real
Estate Oy on ollut tontin vuokralaisena 31.3.2007 lukien.

Sopimuksen mukainen indeksiin sidottu vuosivuokra vuonna 2012 oli
59 838,94 euroa/vuosi.

Vuokralaiselle on myonnetty lupa (Klk 21.2.2006, 116 §) luovuttaa
vuokra-alueesta rajattu alue edelleen kolmannelle jakelulaitteiden
pitamista varten. Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava
Nesteen tunnuksen mukaisin varein ja liikkepaikkatunnuksin.
Rakennuksessa toimii Keskon ruokakauppa. Tontin vuokralainen
vastaa sopimusehtojen noudattamisesta kaikkien kiinteistossa
toimivien osalta.

Vuokraus poikkeaa muista huoltoasemavuokrauksista siten, etta
vuokralaisena on sijoitusyhtio, jolle on annettu oikeus vuokrata
jakelulaitealue 6ljy-yhtidlle. Yhtidlle on vuokrattu yhteensa 9 kohdetta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 4 (5)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

21.02.2013

Muissa huolto- ja jakeluasemavuokrauksissa vuokraukset (50 kpl) on
tehty suoraan polttoaineen jakelua suorittavalle yhtidlle.

Asemakaavatiedot

Kontulan keskustaa koskevan asemakaavan muutoksen nro 12017
(vahvistunut 27.7.2012) mukaan tontti 47035/3 kuuluu
huoltoasemarakennusten korttelialueeseen (LH).

Tontin pinta-ala on 4 244 m? ja rakennusoikeus 850 k-m?2.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu
pysyvaksi.

Tonttiin rajoittuvan uuden LP-alueen rakentaminen

Suunnitellulla tontilla 47035/3 on talla hetkella kevyen liikenteen vayla
ja asemakaavan muutoksen mukaan tontin viereen tulee yleinen LP-
alue.

LP-alueen rakentaminen ja kevyen liikenteen raitin siirto eivat ole
HKR:n mukaan kiireellisia eikd niiden rakentaminen ole
viisivuotisohjelmassa.

Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 850 k-m?:n suuruinen
rakennus. Rakennuksessa on myymala-kahvio seka 3 huoltohallia ja 6-
paikkainen itsepalveluhalli seka pesukatu.

Tontilla olevat kaupungin johdot

Asemakaavanmuutoksessa tontilta on poistettu johtoalue, vaikka
alueella on kaytdssa oleva viemari. Johtojen pitamisesta on liitetty
tarvittavat ehdot sopimusehdotukseen.

Sopimuksen uusiminen ja vuokra-ajan jatkaminen seka vuokra

Esittelijan mielesta sopimusta voitaisiin jatkaa normaalin kaytannon
mukaisesti 10 vuodella 31.12.2022 saakka. Sopimus tulisi kuitenkin
tassa vaiheessa uusia nykyisin kaytdssa olevan sopimuspohjan
mukaiseksi lisattyna LP-alueelle kulkemista ja tontilla olevaa kevyen
likenteen reittia seka viemaria koskevilla ehdoilla. Sopimukseen tulisi
myas liittda mittarikenttdalueen edelleen vuokraamiseen liittyvat ehdot.

Tamanhetkinen perittava vuosivuokra ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on
59 383,94 euroa/vuosi. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun
polttonesteen myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta

korottaa.
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Tontin perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa/vuosi (ind. 100).
Vuosivuokra ajalta 1.1.2013 - 31.3.2013 on 59 838,94 euroa/vuosi
(indeksi 1812) ja ajalla 1.4.2013 - 31.3.2014 on indeksilla (1863)
tarkistettu perittava vuosivuokra 61 523,15 euroa/vuosi.
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