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Alueen vuokraaminen grilli-/kioskirakennusta varten Pakilasta

HEL 2013-001537 T 10 01 01 04
Kiinteistokartta H7 P1, Yhdyskunnantie 43

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Dogan Muhammet Tmi:lle (Y-tunnus
2488592-3) kioskitoimintaa varten 34. kaupunginosan (Pakila)
torialueesta 34 G 3 liitekartan mukaisen noin 140 m?:n suuruisen
alueen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 207 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2014 saakka 3 873 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2013 - 31.3.2014 on yhteensa 4 841 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.3.2013 mennessa maksettava 1 000 euron pantti
Kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle, Helsingin kaupungin
talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion
virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em.
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Edellisen vuokralaisen asettama vakuus (795 euroa) voidaan
palauttaa, kun uusi vakuus on toimitettu.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
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siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisaltyy 12 ulkoterassipaikkaa.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali tontin
rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee ottaa valittomasti yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talléin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

6

Vuokralaisen tulee hankkia kustannuksellaan kioskitoiminnan
harjoittamiseen tarvittavat muut viranomaisluvat.

7

Vuokra-alue rakennuksineen on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina eika piha-aluetta saa kayttaa varastointiin.

8

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.
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9

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden
ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan
mukaisesti.

11

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Vuokralaiselle kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus
alueella.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava, rakennelmat poistettava seka alue
saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
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tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tdhan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Samalla merkitdan 31.12.2012 paattyneeksi alueeseen kohdistunut
tilakeskuksen vuokrasopimus (Pl 371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro
222009517)

17

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0134-90)

Esittelija

Hakemus
Pakilassa Yhdyskunnantie 43:ssa sijaitsee noin 48 m?.n suuruinen
grilli-/elintarvikekioski, jonka vuokrasopimukselle haetaan jatkoa
kymmeneksi vuodeksi ja samalla sopimuksen siirtamista uuden
vuokralaisen nimiin. Nykyinen vuokrasopimus paattyy 30.6.2014.
Kioskin toiminta on ymparivuotista.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa 13.7.1960 vahvistettu asemakaava nro 4632.
Asemakaavassa paikan kayttotarkoitukseksi on osoitettu tori ja
katuaukio. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Aikaisemmat paatokset ja nykyinen vuokraustilanne

Tilakeskus on vuokrannut 5.6.2008 Dalbudak Veli Tmi:lle noin 10 m#n
suuruisen alueen elintarvikekioskipaikalta 30.6.2014 saakka. Kioskin
eteen on myonnetty ulkotarjoilulupa ainakin kesakaudeksi vuonna
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Vuokra ja vuokra-aika

2012. Samalla paikalla on ollut 1980-luvun puolivalista asti
kioskirakennus, jota on remontoitu kulloisenkin vuokralaisen toimintaan
sopivaksi. Alueen nykyinen vuosivuokra on 3 180 euroa. Lisaksi
ulkoterassipaikoista on peritty eri korvaus.

Rakennusvalvontavirasto on edellyttanyt nykyiselta vuokralaiselta
rakennuksessa olevien poytapaikkojen poistoa, jottei rakennusta
luokitella ravintolaksi. POytapaikat on poistettu tammikuussa 2013

ja rakennettu ruokailutaso niiden tilalle. Nain ollen edellytykset
grillikioskitoimintaan ja vuokrasopimuksen jatkamiseen ovat olemassa.
Vaikka vuokraoikeutta ei ole ollut lupaa aiemman sopimuksen mukaan
siirtaa toiselle, voitaisiin vuokrasopimus siirtaa Dogan Muhammet
Tmi:n nimiin, kuten he ovat 2.8.2010 allekirjoittamassaan
kauppakirjassa sopineet.

Kioskipaikan vuokraukselle kioskitoimintaan ei ole estetta ajalle
1.1.2013 - 31.12.2022. Alueeseen kuuluu liitekartan mukainen
rakennusala seka tilaa terassille ja muutamalle autolle yhteensa noin
140 m2. Samalla paatetaan tilakeskuksen aiempi vuokrasopimus (Pl
371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro 222009517).

Esittelijan mielesta voitaisiin peria noin 3 873 euron suuruista
vuosivuokraa, mihin sisaltyy 12 ulkoterassipaikkaa. Perusvuosivuokra
on 207 euroa (indeksi 100), mika vastaa nykyisen vuokrasopimuksen
tasoa, mutta siina on otettu huomioon indeksin nousu.
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