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Alueen vuokraaminen United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun maailmanpyoran sijoittamista varten

HEL 2013-001406 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H3 P1, Katajanokanlaituri 2

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-
alueelta 8 L 100 noin 2 600 m2:n suuruisen alueen maailmanpydran
sijoittamista varten 31.10.2015 saakka myohemmin maariteltavasta
ajankohdasta lukien seuraavin ehdoin:

1

Perittava vuokra on vuosittain 1.4. - 31.10. valisena aikana 2 500 euroa
kuukaudessa. Ajalta 1.11. - 31.3. peritaan vuosittain 1 250 euron
kuukausivuokraa. Jos alueen kayttd merkittavasti muuttuu tai alueella
jarjestetaan merkittavissa maarin esimerkiksi kaupallisia
lisdtapahtumia, on vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava ennen toiminnan aloittamista, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 7 500
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siita korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.
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Laitteelle on haettava rakennuslupa ennen rakennustoimenpiteiden
kaynnistamista vuokra-alueella. Yleissuunnitelma vuokra-alueen
kaytdsta on lisaksi tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston, rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ennen rakennusluvan hakemista.

4

Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus tulee varmistaa ennen
rakennusluvan hakemista.

5

Laitteen valaistuksesta mahdollisen seisokkijakson aikana on sovittava
erikseen kaupunkisuunnittelu- ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

6

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat toiminnan
jarjestamiseksi. Mm. séhko-, vesi-, jatehuolto-, liikenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. toimijoiden kanssa erikseen.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika vuokralaisella ole oikeutta
luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan
viisikymmentatuhatta (50 000) euroa.

9

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon
taysimaaraisesti.
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Vuokranantaja tutkii alueen maaperan pilaantuneisuuden ennen
rakentamista.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista tutkimuksissa tai
rakentamisen aikana, kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu ennen niiden
toteuttamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle kaivutasot mahdollisimman
pian seka rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen todiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa mahdolliset pilaantuneet maat
ymparistokeskuksen paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelu-, tutkimus-, valvonta- ja vastaanottomaksuista seka
kuljetuksista aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista. Ylimaaraisina
kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden
hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikk6hinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen Kirjallisesti
Kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee tarvittaessa vuokra-ajan paattyessa esittaa
vuokranantajalle riittdva selvitys siita, mita toimintaa alueella on
harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty
seka onko maaperan todettu saastuneen taikka onko maaperassa
jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan saastumista.
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Vuokralainen on velvollinen pitdmaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alue seka sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Tahan velvollisuuteen kuuluu
myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan

12

Vuokralaisen tulee ottaa riittava vakuutus mahdollisten liukastumisten
ja muiden tapaturmien varalle.

13

Vuokra-alue on tyhjennettava ja vuokralaisen laitteet poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset [ahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Esityslista 4/2013 5(8)

Vp/2
21.02.2013

Esittelija

Hakemus
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Samalla lautakunta oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
vuokraamaan alueen United Leisure AG:lle 1.3.2013 alkaen
maailmanpyoran pystyttamisen ja kayton edellyttamien lupien
hakemista varten kuuden (6) kuukauden ajaksi 2 000 euron
kertakaikkista korvausta vastaan.

Edelleen lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
maaraamaan pitkaaikaisessa vuokrasopimuksessa alkamisajankohdan
sen jalkeen, kun laitteen pystyttamiselle myonnetyt luvat ovat tulleet
voimaan.

S0103-61

United International Leisure AG hakee vuokralle 8. kaupunginosan
(Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 noin 2 600 m%n suuruista
aluetta maailmanpyoran pystyttamista varten ajaksi 1.5.2013 -
31.10.2015.

Hakijan tarkoituksena on noin 50 metria korkean, 25 metria pitkan ja 25
metria levean huvilaitteen valiaikainen sijoittaminen puretun
Kanavaterminaalin perustusten paalle. Laitteessa on 36 lammitettavaa
gondolia, joihin kuhunkin mahtuu 8 matkustajaa. Hakijan mukaan myos
esteettdmyysvaatimukset on huomioitu.

Hakijan tarkoituksena on pitaa laite toiminnassa ympari vuoden.
Maailmanpyora on itsenainen rakenne, joka voidaan asentaa lyhyessa
ajassa paikalleen ja joka ei vaadi erillisia perustuksia.

Huvilaitteen yhteyteen tulee lisaksi henkilokunnan sosiaalitilat ja
lipunmyyntikioski.

Hakemuksessa toivotaan, etta lupien hakeminen, rakenteiden
rakentaminen ja maailmanpydran pystyttaminen voidaan aloittaa jo
maaliskuussa, jotta toiminnan aloittaminen olisi mahdollista jo vappuna.

Hakijan on yli kaksikymmenta vuotta huvipuistoalalla toiminut yritys,
jonka toiminta keskittyy paaosin Euroopan maihin. Yhtio tarjoaa
huvipuistolaitteiden myynnin ja vuokrauksen lisaksi muun muassa
alaan liittyvia konsultti- ja rahoituspalveluita seka tekee
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markkinaselvityksia. Hakijalla on ollut vastaavia maailmanpyoéria
toiminnassa useassa maassa ympari maailmaa.

Kaavoitustilanne

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa 6.2.2013 antamassa lausunnossaan
seuraavaa: Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1895
(asemakaava nro 28A) Katajanokanlaituri on satamalaitureiden,
-raiteiden ja -varastojen aluetta. Laiturin etelareuna on kaavoittamaton.
Asemakaavoitettu alue on rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten. Yleiskaavassa 2001 alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi. Rantavyohyke
on lisaksi merkitty satama-alueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Etelasataman alueen
jatkosuunnitteluperiaatteet 10.4.2008. Etelasataman alueen
ideasuunnitelman tavoitteena on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta
seka liittda alue ja matkustajasatama paremmin osaksi keskustan
kaupunkirakennetta, merellisia julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun
reitteja.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lausunnossaan, ettd maailmanpyoéra
on valiaikaistoiminnoille asetettujen tavoitteiden mukaista toimintaa ja
on omiaan lisddmaan lahialueen vetovoimaa ja tunnettuutta. Laitteella
on edellytykset muodostua suosituksi vierailukohteeksi niin
helsinkilaisille kuin muualta tuleville matkailijoillekin ikdan katsomatta.
Laitteen katsotaan lisdavan merkittavasti jalankulkuliikennetta ja
oleskelun tarvetta alueella ja sen laheisyydessa. Laite ei kuitenkaan
lisda merkittavasti ajoneuvoliikennetta. Alue rajautuu pohjoisessa linja-
autojen pysakointialueeseen, jota voidaan hyodyntaa
matkailuliikenteessa. Alueella on valmiina toiminnan vaatimat sahko-,
vesi- ja viemariliitdnnat seka riittdva maara pysakaointitilaa. Alueen
etelanpuoleinen laiturialue on Helsingin Sataman kaytossa ja aidattu.
Laituria vuokrataan suurikokoisille kansainvalisille risteilyaluksille.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali laite on paikallaan
enintaan viisi vuotta. Haettu toimenpide ei myéskaan johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hakemusta edellyttaen, etta:

- Alueesta tehdaan yleissuunnitelma yhteistydssa viranomaisten
kanssa.
- Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus varmistetaan.
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Ely-keskuksen kannanotto

Hanketta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle kaupunkisuunnitteluviraston ja Ely-keskuksen
yhteistydpalaverissa 30.1.2013. Saadun tiedon mukaan Ely-keskuksen
edustajat pitivat valiaikaisen laitteen sijoittamista alueelle periaatteessa
mahdollisena eivatka pitaneet erillisen lausunnon antamista
hankkeesta tarpeellisena. Ely-keskus seuraa hankkeen
rakennuslupaprosessia tehtaviensa mukaisesti.

Vuokra

Itse maailmanpyorarakennelma ei tarvitse maa-alaa kuin noin 100 m?,
mutta hakijan kanssa on sovittu, ettd he vuokraavat koko entisen
kanavaterminaalirakennuksen pohja-alueen. Nain aidattu alue on
kokonaan vuokralaisen hallinnassa ja vastuulla.

Neuvotteluissa alueen vuokraksi on maaritelty 2 500 euron
kuukausivuokra ajalta 1.4. - 31.10. ja 1 250 euron kuukausivuokra
ajalle 1.11. - 31.3. toiminnan hiljentymisen johdosta.

Vuokraa voi pitaa perusteltuna, koska sen suuruus perustuu oletettuun
tonttitehokkuuteen e=0,5 ja yleisten rakennusten tonteista perittavaan
kohtuulliseen vuokratasoon.

Jos vuokralaisen toiminta alueella merkittavasti laajenee muilla
kaupallisilla tapahtumilla, tulisi vuokranantajalla olla mahdollisuus
tarkastaa vuokraa.

Esittelijan mielesta estetta vuokraukselle ei ole.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel. fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto koskien maailmanpyoéran
sijoittamista Katajannokalle
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4 Aluekartta

5 R50 Base Frame_B
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