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Kiinteistokartta G2 R4, Juutinraumankatu 10
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupungin-
osan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 1 (91-20-804-1, os.
Juutinraumankatu 10, pinta-ala 1 272 m?) VVO Asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 1507216-2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 990 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 %
31.12.2015 saakka. Taman jalkeen tontin vuosivuokrasta peritdan 80
% silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myodnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 65 354 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on 54 462 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 3 780 k-m?2.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja liitteineen.

4

Vuokralainen on muun ohella velvollinen tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa tutkimaan seka kehittamaan uudentyyppisia
pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
vuokralaisen 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattdmisesta saatava kustannussaasto on
pyrittava mahdollisuuksien mukaan hyodyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa kaupungin kanssa hankkeen
jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin maariteltavin tavoin.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kirjallisen yksityiskohtaisen selvityksen autopaikkojen toteuttamatta
jattamisesta saatavasta kustannussaastosta ja siita, milla tavoin
mahdollinen saasto on pyritty hyddyntdamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden
vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Tonteilla 20804/2 ja 3 on tarvittaessa korvauksetta oikeus ulottaa
maanalaisen pysakadintilaitoksen osa ja siihen mahdollisesti liittyvat
johdot, putket, laitteet ja rakenteet vuokra-alueelle asemakaavassa
pysakointilaitosta varten osoitetulle alueen osalle. Tonteilla 20804/2 ja
3 on talloin lisaksi korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittua pysakdintilaitoksen osaa tontin
20804/1 alueella.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20805 tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka esittdmaan
sopimuksen Kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan mukaan
littdmaan tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
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rasitteenluonteisista oikeuksista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka& muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta
rakentaa vuokra-alueelle autopaikkoja.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan
poikkeamispaatdsta asemakaavan mukaisesta velvoiteautopaikkoja
koskevasta maarayksesta siten, ettei hankkeen yhteydessa toteuteta
autopaikkoja.

Mikali vuokralaiselle ei myonneta mainittua poikkeamispaatosta,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista.
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Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on tarvittaessa korvauksetta
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa paivakotia
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet valiaikaisesti
vuokra-alueelle.

Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on siirrettava
valittdmasti, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun
paikkaan Hyvantoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja
rakenteet pyritaan sijoittamaan niin, etta niiden kaytosta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa vuokralaisen kiinteiston kaytolle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen
ainoastaan siina tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystyta
osoittamaan muualta lahiymparistosta. Vuokranantaja on tarvittaessa
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja kayttoon
liittyvista ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eika mistaan siita
aiheutuvista kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka
kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytdsta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
puhelin- ja sahkojohtoja seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata varten
velvollinen kustannuksellaan selvittamaan naiden tarkan sijainnin seka
tarvittaessa esittdmaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
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suunnitelmat po. johtojen omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edella mainitut johdot seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien
antamia ohjeita ja maarayksia.

Mikali vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja, on vuokralainen
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen seka niihin liittyvien
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2013 8 (15)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

21.2.2013

syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20804/1 vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
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velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.
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Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, seka pykala 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1120-254)

VVO-yhtyma Oyj:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva
asuinkerrostalotontti (AK) 20804/1 valtion tukemien vuokra-asuntojen
rakentamista varten.

Rakennushanke kuuluu Helsingin kaupungin "Kehittyva kerrostalo” -
ohjelmaan. Hankkeessa lahtokohtana on tutkia ja kehittaa
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen
autottomuutta.

Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa maaliskuun alkupuolella ja
nain ollen tontista tulisikin nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

VVO Asunnot Oy pyytaa 21.12.2012 paivatylla hakemuksellaan, etta
kaupunki vuokraisi sille pitkaaikaisesti Lansisataman Jatkasaaresta
asuinkerrostalotontin (AK) 20804/1.

Kaupunginhallitus paatti 16.8.2010 (899 §) varata VVO-yhtyma Oyj:lle
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20804/1
valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.
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Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 3.2.2012 (17 §)
vuokrata VVO Asunnot Oy:lle lyhytaikaisesti ajaksi 1.2.2012 -
31.7.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin (AK)
20804/1 rakennusluvan hakemista varten.

Suunnitelmien hyvaksyminen seka hankkeen energiatehokkuus

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 24.8.2012
(122 §) hyvaksya Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatimat tontin 20804/1
rakentamista koskevat suunnitelmat.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m?Z.
Hankkeen paasuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden kayttoa
koskevan selvityksen mukaan hankkeen paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittyy yhteensa 280 k-m?, joten tontilta tulisi
peria maanvuokraa 3 780 k-m?:n mukaan.

VVO Asunnot Oy:n toimittaman energiatehokkuustodistuksen mukaan
hanke toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan
A vaatimukset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20804/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 3 500 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns.
vajaina kerroksina. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap /
125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat on asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi kortteliin
nro 20804 rakennettavaan maanalaiseen pysakaintilaitokseen. Tontille
on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa sijoittaa lasten
paivakodin ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.

Tontin 20804/1 pinta-ala on 1 272 m? ja osoite Juutinraumankatu 10.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 26.10.2011.

Poikkeamiset asemakaavamaarayksista

Kaupunginhallitus on 18.6.2012 (748 §) mydntanyt hankkeelle
poikkeamispaatoksen asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen
koskee vahaista suurempaa poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
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rakennusoikeudesta seka poikkeamista kaavan mukaisesta
rakennusoikeuden kerroskohtaisesta jakautumisesta.

Edelleen poikkeaminen koskee asemakaavan
velvoiteautopaikkamaarayksia. Asuinkerrostalo toteutetaan
autottomana eika viereisten tonttien 20804/2 ja 3 alueelle
rakennettavaan maanalaiseen pysakointi-

laitokseen tai kadunvarsien pysakaintitonteille (LPA) sijoiteta hanketta
palvelevia autopaikkoja.

Tontille on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa
sijoittaa lasten paivakodin ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Ko.
paivakotitilat on Jatkasaaren alueen suunnittelun edetessa katsottu
jarkevaksi sijoittaa viereiselle tontille 20804/2, joka on varattu
asuntotuotantotoimistolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.4.2012 (153 §) myontanyt
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle (Att) poikkeamisen
asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen koskee mm. paivakodin
rakentamista niin, etta tontille 20804/2 rakennetaan tontille 20804/1
kaavassa osoitettu paivakoti.

Autopaikkojen rakentamatta jattamisesta saatujen kustannussaastojen kohdentuminen

Autopaikkojen toteuttamatta jattdmisesta saatava kustannussaasto on
tontinvarausehtojen ja maanvuokrasopimuksen mukaan pyrittava
mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa kaupungin kanssa hankkeen
jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin maariteltavin tavoin.

Hanke on esittanyt tonttiosastolle 30.4.2012 ja 6.6.2012 paivatyt
autottomuuden vaikutuksia kohteen vuokraan koskevat selvitykset,
jotka on alun perin esitetty kaupunginhallitukselle hankkeen hakiessa
edella mainittua poikkeamispaatosta.

Mainittujen selvitysten mukaan autopaikkojen rakentamatta
jattamisesta saaduilla kustannussaastaoilla toteutetaan tilaratkaisuiltaan
uudentyyppisia, asuttavuudeltaan ja viihtyisyydeltaan tavanomaista
korkealaatuisempia kerrostalon pienasuntoja. Lisaksi rakennetaan
asukkaiden kayttoon kaksi kerrosta korkea talvipuutarha seka
maantasoon polkupyorille huomattavasti tavanomaista tasokkaammat
sailytystilat huoltotiloineen. Uudentyyppinen pienasuntokonsepti tuo
tullessaan rakennukseen polveilevan muodon, joka lisaa rakennuksen
kulmien seka julkisivun maaraa suhteessa hyotypinta-alaan. Em.
seikkojen johdosta kustannukset ovat merkittavasti tavanomaista
hanketta korkeammat. Lisaksi uuden asuntokonseptin
kehittdmiskustannukset ovat olleet huomattavat, ja naista vain
marginaalinen osuus on kohdistettu ko. hankkeelle.
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Rakentamisen tavanomaista korkeampien kustannusten seka
asukkaiden kayttoon tulevien ja vuokriin sisaltyvien em. lisatilojen
vuoksi poikkeaminen autopaikkamaarayksista ei tule vaikuttamaan
merkittavasti kohteen vuokratasoon. Korkotukilainoitetussa kohteessa
lahtévuokra alenee laskennallisesti noin 0,43 euroa/h-m?/kk. Hankkeen
lopullinen vuokrataso maaraytyy rakennuskustannusten selvittya.
Autottomuuden hyddyt konkretisoituvat uudenlaisissa
asuntoratkaisuissa seka tavanomaista tasokkaammissa ja
monipuolisemmissa yhteiskayttotiloissa.

Hankkeen Kehittyva kerrostalo -status ja kasittely Kehittyva kerrostalo -tyoryhmassa

Hanke on hyvaksytty Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan (keh-2010-3).
Hankkeen paamaarana on 16.2.2010 paivatyn hakemuksen mukaisesti
ollut luoda uusi, nykyisia vakiintuneita huoneistotyyppeja laadullisesti
kehittyneempi malli pienehkaille asunnoille. Mallin kehittdmisen
lahtokohtana on ollut ns. slow living -ajattelu ja autottomuus.

Kehittyva kerrostalo -tyoryhma on kasitellyt hankkeen
toteutussuunnitelmat 8.2.2013 ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista. Tyéryhma totesi, ettd VVO Oyj on
tayttanyt tontinvarauksen yhteydessa annetut Kehittyva kerrostalo -
lisdehdot, ja hankkeen suunnittelussa on huomioitu
hankehakemuksessa esitetyt kehittamisteemat ja -ideat.

Kehittyva kerrostalo -tydryhma edellyttaa lisaksi, etta rakennuttaja laatii
1 - 2 vuoden kuluttua hankkeen valmistumisesta asukaskyselyn, jolla
selvitetddn asukkaiden kokemukset autottomuuteen, yhteistiloihin,
irtaimistovarastoihin seka pienasuntokonseptiin liittyen. Edelleen
tyéryhma tulee teettdamaan po. hankkeesta erillisen tutkimuksen, jolla
selvitetdan kehitysideoiden toteutumista. Tutkimuksen ajankohta
paatetdan myéhemmin.

Maaperatiedot
Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontin 20804/1
Kiinteistolautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavasti:
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- vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosnelidmetrihintana 33 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

- tontin vuosivuokrasta peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70
% aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainittujen kaupunginvaltuuston paatésten mukaan maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

]
K-m? e/k-m?2 e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-  alkuvuosi-

(ind. 100) (ind. 18,71) vuokra e vuokra e vuokra-
(ind. 100) (ind.18,71) alennus
30%
3780 33 617 4990 93 363 65 354

(3780 x33 x4 %)x18,71-30 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 4 990 euroa/vuosi.
Perittdava maanvuokra olisi vuonna 2013 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (30 %) huomioiden 65 354 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.3.2013, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.
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Rekisterointi

VVO Asunnot Oy (Y-tunnus 1507216-2) on merkitty kaupparekisteriin
2.11.1998.

Lisaehdot

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen logistista
ohjausta. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan hankkeen
rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja seka
valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen pitkaaikaisen vuokrauksen
lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
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