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0 TIEDOT HANKKEESTA, TIIVISTELMA
Hankkeen nimi Paviljonkipaivakoti Uutela 2.rakennusvaihe
Osoite Leikosaarentie 37, 00990 Helsinki
Sijainti Kortteli 54287 tontti 3
Laajuus 297 htm2, 357 brm2
Kustannukset 1 159 000 euroa, alv 0%.
3 246 euroa / brm2, alv 0%.
Ajoitus 3-7/2013

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviraston tilakeskuksen seka
varhaiskasvatusviraston yhteistyona. Hankkeen tyéryhméaan
osallistuneet on esitetty liitteessa 4.

1 TARVESELVITYS

Paivahoidon vastuualueen tavoitteena on tuottaa perheiden
elamantilanteeseen sopivat paivahoitopalvelut ja taata lapsille hyva ja
turvallinen kasvuymparisto. Palvelut tarjotaan paasaantoisesti
l&ahipalveluperiaatteen mukaisesti asiakkaiden omalla
paivahoitoalueella.

Elokuun lopussa 2011 Vuosaari - Ostersundom paivahoitoalueella
jouduttiin &killisesti osoittamaan hoitopaikat noin 100 lapselle, joille oli
aiemmin hankittu paivahoitopalvelut ostosopimuksella. Lasten
paivahoito on valiaikaisesti jarjestetty lokakuun 2011 alusta kahdessa
erillisessa kaupungin ulkopuolisen tahon omistamassa tilassa, joiden
pitkdaikainen vuokraaminen kaupungille ei ole tarkoituksenmukaista.
Paivahoidon vastuualue on esittanyt Tilakeskukselle syksylla 2011
korvaavien tilojen pikaisen tarpeen noin 100 lapsen hoidon
jarjestamiseksi. Paviljonkipaivakoti Uutela 2:n lisdksi tarve on edelleen
toiselle nykyisia véliaikaisia tiloja korvaavalle paivakotitilalle (63
tilapaikkaa). Vuosaaressa Kurkimoision alueella on taméan
toteuttamiseen soveltuva tontti ja hankkeen suunnittelu on
kaynnistynyt.
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Vuosaaren peruspiiri suomen- ja muun kieliset lapset, vaesto
1.1.2012 ja ennuste 1.1.2013 ->
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201220132014 {2015|2016|2017|2018|2019 (2020|2021 | 2022
|Vuosaaren peruspiiri 2542 | 2546 | 2561 | 2623|2683 2735|2761 |2780 [2766 | 2751|2742

Uusimman vaestdennusteen mukaan Vuosaaren peruspiirissa
ennustetaan 1-6 v. lasten maaran lisdantyvan seuraavan kymmenen
vuoden kuluessa 200 lapsella.

Tutkitut vaihtoehdot

Vuosaareen on valmistunut kesalla 2012 korttelitalo Kanava, jossa on
paivékotitiloja 63 tilapaikkaa, sen liséksi kevaalla 2013 valmistuu
paivakoti Omenapuisto, 70 tilapaikkaa. Néaille hankkeille on tarve
vaeston ja palvelutarpeen kasvusta johtuen. Eiké niilla voi korvata
nykyisié tiloja. Ostersundomissa on paivakotitiloissa valjyytta, kunnes
alueen uusi rakentaminen kaynnistyy. Vuosaaresta on kuitenkin noin
10 kilometria matkaa siella sijaitseviin paivakoteihin julkisen liikenteen
vaylia pitkin. Liséksi sijainti on suurimmalta osin vastoin vanhempien
tyomatkaliikennetta.

2 TOIMINNAN KUVAUS

Toiminnalliset |1&htokohdat

Paviljonkipaivakoti Uutela 2:een suunnitellaan tilat 1-6 vuotiaille lapsille.
Tilapaikkojen maara tulee olemaan 42 tilapaikkaa.

Paivakodin henkilokunta tulee olemaan yhteensa 6 tyontekijaa.
Siivous- ja ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina. Paviljonki
paivakodit Uutela 1 ja Uutela 2 muodostavat kokonaisuuden, joka
tullaan hallinnollisesti liittamaan myohemmin paatettavaan
paivahoitoyksikkoon.

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma
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Kahden lapsiryhman paviljonkipaivakodin laajuus on 297 htm2, 357
brm2 sek& kylméa varastoa 11,5 m®. 1. rakennusvaiheessa tehtya pihaa
laajennetaan ja alueen ulkoleikkivélineita tdydennetaan.

Hankkeen tilaohjelma, asemapiirustus seké luonnospiirustukset ovat
taman hankesuunnitelman liitteind 1-3.

3 RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Asemakaava

Tontilla on voimassa oleva asemakaava, kortteli on palvelurakennusten
korttelialue.

Perustamisolosuhteet

Rakennus perustetaan maanvaraisesti.

Kunnallistekniikka

Rakennus liitetaan Helsingin Veden vesi- ja viemariverkostoihin.

4 LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Hankkeen suunnittelun l&htékohtana on ollut erilaisille lapsiryhmille
soveltava joustava tilaratkaisu. Tilojen mitoituksen seka varusteiden ja
kalustuksen suunnittelun lahtokohtana on ollut Helsingin kaupungin
paivakotien suunnitteluohjeet.

Suunnittelussa pyritdan liikkkumis- ja toimimisesteisten kayttajien
kannalta rakennus on esteeton.

Rakennustekninen laatutaso

Rakennus koostuu yhdestatoista vuokrattavasta tehdasvalmisteisesta
tilaelementista. Ulkoisesti rakennus on 1. rakennusvaiheen kaltainen
tyyppipaviljonkipaivakoti, joita on rakennettu aiemmin Helsinkiin 8 kpl.
Pihajulkisivuun liittyy kolme metrid syva katos, joka toimii
sisddnkayntitasona ja samalla katettuna ulkoleikkitilana.

Sisatiloissa kaytetaan kustannussyistd mahdollisimman pitkalle tehtaan
vakioratkaisuja, kuitenkin niin, ettd Helsingin kaupungin paivakotien
suunnitteluohjeet tayttyvat oleellisimmilta osin.

Pihan yhteyteen rakennetaan leikkivéaline- ja vaunuvarasto.
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Rakennus perustetaan maanvaraisesti.
Lvi-tekninen laatutaso

Paviljonkipaivakoti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja sisailman
laadun osalta rakentamismaaraysten uudisrakentamiselle asetetut
vaatimukset.

llImanvaihto toteutetaan omilla tulo- ja poistoilmakoneilla, joihin liittyy
poistoilman lammontalteenotto. Keittiolla on erillinen poistoilmapuhallin.
Paatelaitteet ovat valkoisia polttomaalattuja hajottajia, venttiileita ja
saleikkoja.

Vesijohdot ovat kuparia ja viemarit muovia. Kaikki vesikalusteet ovat
vakiomallisia ja aaniluokkaa 1. Tontti on liitetty Helsingin Veden vesi- ja
viemariverkostoihin. Rakennus 2:een otetaan kayttovesi rakennuksen 1
laitetilasta vesimittarin jalkeen. Rakennukseen 2 tulee oma kayttéveden
jalkimittaus.

Lammitys seka lamminkayttovesi tehdadn sahkokattilassa. Lampo
jaetaan vesikiertoisen patteriverkoston avulla. Liséaksi markaeteisissa
ovat sdhkodlammitteiset kiertoilmalammittimet

Rakennukseen ei tule jddhdytysta. llmanvaihtokoneet varustetaan
omilla elektronisilla yksikkdsaatimilla. Kojeiden kayttbaikoja ohjataan
erillisella viikko/vuosikellolla.

Sahkotekninen laatutaso
Sahkdnjakelu

Rakennus liitetaan nykyisen paivakotirakennuksen
sahkdnjakeluverkkoon.

Valaistusryhméjohdot ja valaisimet

Tilat varustetaan valaistus- ja pistorasiajohdotuksilla.

Valaistus toteutetaan paaosin elektronisilla liitantélaitteilla varustetuilla
loiste- ja pienloisteputkivalaisimilla.

Valaistusta ohjataan tilakohtaisilla lasn&oloilmaisimilla.

Ryhmatilojen himmennettavia valaisimia ohjataan vakiovalosaadolla
varustetuilla lasndolotunnistimilla ja ohjauspainikkeilla.

Ulkotilojen valaistuksen ohjaus liitetaan nykyisen paivéakotirakennuksen
ohjausryhmaan.

Kojeet ja laitteet

Rakennuksen LVI- ja keittidlaitteet varustetaan tarvittavilla
ryhmajohdoilla, kdynnistinlaitteilla, kytkenta- ja liitantakojeilla seka
saatdlaitekaapeloinneilla.

Rakennuksen LVI-laitteet liitetadn vaylaohjaukseen, josta halytykset
siirretddn GSM-verkon kautta kayttajille.

Pesukoneet ja kuivauskaapit varustetaan omilla ryhméjohdoilla.
Ulkotiloihin asennetaan pistorasioita, joita ohjataan kytkimilla.
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Turvavalaistusjarjestelma

Tilat varustetaan poistumisreiteille asennettavilla ovimerkkivalaisimilla.
Ovimerkkivalaisimina kaytetaan Led-lampullisia valaisimia.

Rakennus varustetaan omalla turvavalokeskuksella.

Lammitysjarjestelmat

Rakennus varustetaan vesikiertoisella patterilammityksella, joka
varustetaan sadhkdkattilalla.

Sisdankayntiovet varustetaan oviverhopuhaltimilla.
llmanvaihtokoneet on varustettu sahkaisilla tuloilmanlammittimilla.
Lammin kayttbvesi tuotetaan sdhkdisella lAmminvesivaraajalla.

Tiedonsiirtojarjestelmat

Rakennus varustetaan omalla ristikytkentatelineella, joka liitetaan
nykyisen paivakotirakennuksen tiedonsiirtojarjestelmaan.
Yleiskaapelointipisteet toteutetaan cat 6 tasoisella suojaamattomalla
kaapeloinnilla.

Kameravalvontajarjestelma

Rakennuksen ulkotilat varustetaan valvontakameroilla, jotka kattavat
rakennuksen lahiympariston jokaiselta sivulta.
Kameravalvontajarjestelma liitetdan nykyisen paivéakotirakennuksen
tallentimeen.

Yhteisantennijarjestelma
Rakennus varustetaan omalla yhteisantennijarjestelman vahvistimella,
joka liitetd&n nykyisen paivakotirakennuksen jarjestelmaan.

Palovaroitin- ja rikosilmoitusjarjestelméat

Rakennus varustetaan yhdistetylla palovaroitin- ja
rikosilmoitusjarjestelmalla.

Tilat varustetaan savuilmaisimilla, palohalyttimilla, IR-liiketunnistimilla ja
ovikoskettimilla, jotka liitetd&n nykyisen paivakotirakennuksen
halytyskeskukseen.

Yhteishalytys johdetaan GSM-verkon kautta rakennuttajan osoittamalle
huoltoliikkeelle.

HANKKEEN KUSTANNUKSET

Kustannusarvio on 1 159 000 € alv 0%
Kausi 12/2012, Rl = 135,3 ja THI = 153,6.

Neliokustannukset (alv. 0 %) 3 246 € / brutto-m?2.
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6 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke ei sisally kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan 2013 - 2017.
Rahoitukseen kaytetaan tilakeskuksen kohdistamattomille hankkeille
myonnettya maararahaa.

7 KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mukaan paviljonki paivakoti
Uutela 2:n paaomavuokra tulee olemaan 21,14 euroa/htm2 ja
yllapitovuokra 3,50 euroa/htm2 yhteensa siis 24,64 euroa/htm2
kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.

Paivakodin kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat
yhteensa 342 978 euroa/vuosi joista henkildstokustannusten osuus on
235 259 euroal/vuosi

Paivakodin kaynnistdmiskustannusten arvioidaan olevan noin 30 000
euroa.

8 AIKATAULU

Hankkeen on suunniteltu kaynnistyvan talvella 2013 ja valmistuvan
heindkuussa 2013.

9 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
yllapidosta.
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liite 1 TILAOHJELMA

PAVILIONKIPAIVAKOTI UUTELA, 2. RAKENNUSVAIHE

TILAOHJELMA 23.8.2012

PAIVAKODIN TILAPAIKAT 2x21 = 42 PAIKKAA

TILAT HYM2 HUOMAUTUKSET
| Lasten kotialueet A B
ryhmétilat 535| 53,5
pesutila, wc:t 75 75
eteinen 115 115
pienryhma 1 10,5 26
ruokailutila 15 15 | yhteinen tila 30m2
mark&eteinen 11 11
109| 1245
lastentilat A ja B yhteensa 233,5
[l Henkildkunta- ja huoltotilat
kotikeittio 245
sos.tilat 9
toimisto 10,5
sk. 2,5
varasto 5
henkil6kunta- ja huoltot. Yhteensa 51,5
Hyotyala hym?2 285
Bruttoala brm?2 357 laskettu piirustuksesta
Ulkoalueet
Lasten ulkoleikkitila 605
Sadekatosta 114
Ulkovalinevarasto 11,5
Jatehuoltotilat - Jatehuoltotila on toteutettu 1.rakennusvaiheessa
Laskennallinen huoneistoala htm?2 297 hyotyala + liikennetilat
Huoneistoala htm2 / lapsi 7,0
Kerrosala kem2 (Iammin) 357
Kerrosala kem2 (kylm@) 14,5
kerrosala kem?2 yhteensé 3715
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liite 2 ASEMAPIIRUSTUS
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liite 3 JULKISIVUT JA POHJAPIIRUSTUS
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liite 4 TYORYHMA
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Yhdyshenkil6t

A Rakennuttajat

Kiinteistovirasto Tilakeskus
Soérnaistenkatu 1, Helsinki 58
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Projektin johto
rakennusvaihe

suunnitteluvaihe

ISS Proko Oy

PL 500

01055 ISS

(Takomotie 8 A, 00380 HKI)

Rakennustydn valvoja

LVI-tekniset tyct

Séhkotekniset tyot

Tekninen is&nnditsijé

Arto Manninen
rakennuttajainsinoori
arto.manninen@hel.fi

Merja Sederholm
Projektiarkkitehti
merja.sederholm@hel.fi

Eija Heinola
projekti-insindori
eija.heinola@iss.fi

Olavi Kovanen
LVI-asiantuntija
olavi.kovanen@hel.fi

Juha Andsten
sahkorakennuttaja
juha.andsten@hel.fi

fax 310 43264

p. 09 310 31849

040 336 1661

09 310 43894
040 334 2062

p. 050 309 8605

p. 09 310 42341

p. 09 310 31858
040 178 4775
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B Suunnittelijat
Rakennussuunnittelu/pdaasuunnittelija
Arkkitehtitoimisto Hakli Ky Seppo Hakli . 040 5025270
Kuortaneenkatu 5 arkkitehti
00520 Helsinki hakli@arkhakli.fi
Rakennesuunnittelu Jorma Eskola .09 43559510
Konstru Oy Rakennesuunnittelija 0400 446737
Ahventie 4 B jorma.eskola@konstru.fi
02170 Espoo
LVI-suunnittelu
Insindoritoimisto Ayravainen Oy Markku Lilja .09 7250 2519

Malminkaari 23 A
00700 Helsinki

markku.lilja@ayravainen.fi

040 591 2285

Sédhkdésuunnittelu
Insinddritoimisto Olof Granlund Oy
PL 59 (Malminkaari 21)

00701 Helsinki

Kurt Holm
kurt.holm@granlund.fi

. 010 759 2204
. 010 759 2422

] Geosuunnittelu

C Kayttajan edustajat

LPK Uutela 2
Sosiaalivirasto

PL 8510

00099 Helsingin kaupunki




