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§ 422
Maunulan Kuusikkopolun ympäristön asemakaavan muutosehdotus 
(nro 12154)

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Ksv 0583_1  Kuusikkotie 3 ja 5, Maunulantie 12, 17-19, Metsäpurontie 26-28 ja Maunulantie 10, Karttaruutu G6

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 27.11.2012 päivätyn 28. kaupunginosan (Oulunkylä, 
Maunula) kortteleiden 28214, 28219, 28221, 28270, 28271 sekä 
puisto- ja katualueiden (muodostuvat uudet korttelit ovat 28314 
ja 28315) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12154 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373

sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Tuomas Eskola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37285

tuomas.eskola(a)hel.fi
Jyri Hirsimäki, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37213

jyri.hirsimaki(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37211

maria.karisto(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37132

kari.tenkanen(a)hel.fi

Liitteet
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Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 27.11.2012 päivätyn 28. kaupunginosan (Oulunkylä, 
Maunula) kortteleiden 28214, 28219, 28221, 28270, 28271 sekä 
puisto- ja katualueiden (muodostuvat uudet korttelit ovat 28314 
ja 28315) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12154 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö

Tiivistelmä
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Kuusikkotien ja Maunulantien varteen on osoitettu uusia asuintontteja 
ja Maunulan yhteiskoululle laajennusmahdollisuudet. Nykyisten 
kerrostalojen pysäköintitontteja sekä kulkureittejä on järjestelty 
uudelleen. Korttelin 28270 kerrostalot Metsäpurontien varressa ja 
Maunulan yhteiskoulu suojellaan. Uutta asuntokerrosalaa yhteensä 5 
800 k-m2 ja uutta koulun kerrosalaa 2 000 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Metsäpurontien, Maunulantien ja 
Maunulanpuiston välisellä alueella Kuusikkopolun ympäristössä. 

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. 
Alueen länsipuoli on merkitty kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi. 
Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittää siten, että sen 
ominaispiirteet säilyvät. Nyt laadittu asemakaavan muutosehdotus on 
yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat vahvistuneet vuosina 
1958, 1971, 1972 ja 1995. Tontit ovat asuinkerrostalojen, 
opetustoimintaa palvelevien rakennusten ja autopaikkojen 
korttelialuetta. Asuinkerrosalaa on yhteensä n. 32 600 k-m2 ja koulun 
kerrosalaa 6 500 k-m2. Koulutontin asemakaavassa on pihan kalliota ja 
sisääntuloaulaa koskevia suojelumääräyksiä.

Maanomistus

Kaupunki omistaa maan.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kolmen eri rakentamisajan nivelkohdassa. 
Koillispuolella on 1960-luvun Maunula 4–6-kerroksisine 
kerrostaloineen. Osa suunnittelualueesta kuuluu kaakkois- ja 
lounaispuolella alkavaan Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuuteen, 
jolle laadittu asemakaava on saanut lainvoiman vuonna 2012. 
Luoteispuolella on vuonna 1995 asemakaavalla suojeltu 
Lampuotilantien rintamamiestalorivistö. 

Kuusikkotien länsipuoli on osa valtakunnallisesti arvokasta Maunulan 
1950-luvun asuinalueen rakennettua kulttuuriympäristöä 
(Museoviraston inventointi RKY 2009). 
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Kaava-alueella ei ole kaupungin luontotietojärjestelmän mukaan 
arvokkaita kasvillisuus-, linnusto- tai muita luontokohteita.

Asemakaavan muutosehdotuksen sisältö

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten 
sijoittamisen Maunulan yhteiskoulun pohjoispuolelle. Samalla korttelin 
28270 kerrostalot Metsäpurontien varressa ja Maunulan yhteiskoulu 
suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 1950-luvun Maunulan 
aluekokonaisuuden osana. Koululle on osoitettu 
lisärakentamismahdollisuuksia. Kuusikkotietä on jatkettu 100 m 
pohjoiseen.

Kuusikkotien länsipuoli kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen 
rakennettuun kulttuuriympäristöön (Museoviraston inventointi RKY 
2009). Pieni osa em. alueen puistoalueesta Kuusikkotien päässä 
muuttuu kaavamuutoksessa tonttimaaksi. 

Muutosalueen pinta-ala on 7,2 ha, uutta asuntokerrosalaa yhteensä 5 
800 k-m2 ja uutta koulun kerrosalaa 2 000 k-m2. 

Kuusikkotien itäpuoli

Kuusikkotien itäpuolella on olemassa olevien 5–6-kerroksisten 
pistetalojen korttelia laajennettu puistoalueelle. Kortteliin on merkitty 
uusi tontti 28214/3, johon on liitetty osa tontista 28214/1 ja viereistä 
puistoaluetta. Asuinrakennusten korttelialueeksi (A) merkitty tontti 
sijoittuu länsirinteeseen ja avautuu metsäiseen maisemaan. Kerrosalaa 
tontille on merkitty 2 600 k-m2. Tontille on merkitty yksi rakennusala, 
jolle on rakennettava vähintään kolme pistemäistä asuintaloa. 
Ajatuksena on, että noppamaiset rakennukset jatkaisivat rinteen toisen 
puolen pistemäisten rakennusten kokonaisuutta. Rakennusten 
enimmäiskerrosluku on neljä. Korttelialueen merkintä A mahdollistaa 
myös perinteisestä kerrostalosta poikkeavat asuntoratkaisut. 

Kaavatyön aikana on neuvoteltu yksityisen toimijan kanssa, joka olisi 
kiinnostunut toteuttamaan tontille Kehittyvä kerrostalo-hankkeena 
uudenlaisen kerrospihataloratkaisun, jossa yhdessä kerroksessa on 
kaksi isoa perheasuntoa isoine terasseineen.

Maunulantie 17–19 asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 
28214/1 huonokuntoinen päiväkoti on tarkoitus purkaa ja muodostaa 
siitä tontin osasta viereiseen kortteliin 28225 liitettävä tontti 28225/3, 
jolle saa rakentaa enintään nelikerroksisen kerrostalon. Kerrosalaa 
tontille on merkitty 1 400 k-m2. 
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Korttelit 28214 ja 28219 ovat mukana tonttien rajamuutosten takia. 
Korttelista 28214 on vähennetty kerrosalaa 500 k-m2, purettavan 
päiväkodin verran.

Kuusikkotien länsipuoli

Koulutontti on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (YO/s), joka on rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta arvokas, ja jolla oleva rakennus sekä 
kalliorinne säilytetään Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuuden osana. 
Koulutontti, autopaikkojen korttelialue (LPA) ja rivitalojen ja muiden 
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) muodostavat uuden 
korttelin 28314. 

Koulun tonttiin 28314/1 on liitetty osia puistosta ja tontinosia on liitetty 
puistoon. Näin on saatu järjestettyä tilaa koulun laajentamiselle ja uusi 
pysäköintialue huoltopihan yhteyteen. Tavoitteena on, että 
kaavamuutoksessa sr-1-merkinnällä suojeltava vanha koulu säilyttää 
asemansa tontin kohokohtana. 

Osalle nykyistä autopaikkojen korttelialuetta ja puistoaluetta, on 
merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontti (AR) ja 
sille kolme rakennusalaa, joille saa rakentaa enintään kaksikerroksisia 
rivitaloja. Nykyistä autopaikkojen korttelialuetta on vastaavasti 
laajennettu puistoon. Nykyisen autopaikkatontin paikalla on aikoinaan 
ollut puutalojen rivistö ns. Maunulan läpikulkutalot. Tästä muistumana 
on julkisivujen oltava pääosin puulla verhottuja. Kuusikkotien varteen 
on istutettava puurivi.

Metsäpurontien varressa olevalla asuinkerrostalojen korttelialueella, 
joka on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas, ja jolla 
rakennukset sekä katu- ja pihamiljöö säilytetään Maunulan 1950-luvun 
aluekokonaisuuden osana (AK/s), on neljä nelikerroksista 
asuinkerrostaloa, joille on merkitty rakennusalat ja yhteensä 6 600 k-
m2 olemassa olevien rakennusten mukaan. Korttelin rakennukset on 
merkitty sr-2-merkinnällä. Rakennuksiin saa rakentaa 
jälkiasennushissin rakennusrungon sisäpuolelle ensisijaisesti 
asunnoista otettavaan tilaan. Tontilla on jo toteutettu tällä periaatteella 
hissejä onnistuneesti.

Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Kuusikkotietä pidennetään noin 100 metriä ja sen päähän rakennetaan 
kääntöpaikka. Kuusikkopolun ja Lampuotilantien välisen puiston 
pohjoisosaan rakennetaan uusi jalankulku- ja polkupyöräyhteys 
suunnittelualueen itäpuolella olevaan Maunulanpuistoon. 
Maunulanpuiston käyttäjille osoitetaan 5 autopaikkaa puiston 
luoteiskulmasta. Pysäköintipaikat on rakennettu jo vuosia sitten.
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Uusille kerrostaloille ja Maunulantien varren olemassa oleville 
kerrostaloille on merkitty autopaikkojen vähimmäismääräksi suurempi 
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto ja uusille rivitaloille suurempi 
luvuista 1ap/100 k-m2 tai 1ap/asunto. Määrät perustuvat 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymään autopaikkojen 
laskentaohjeeseen. Suojeltaville kerrostaloille autopaikkojen 
vähimmäismäärä on 1ap/140 k-m2 Maunulan eteläosan 
suojeluasemakaavan tapaan. Opetusrakennuksen 
vähimmäisautopaikkamäärä on 1ap/400 k-m2, myymälän 1ap/50k-m2, 
päiväkodin 1ap/250k-m2 ja toimitilan 1ap/60 k-m2. 

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Koulun 
laajennusosan toteuttaminen edellyttää tontilla sijaitsevan 
kaukolämpöjohdon siirtämistä. Rakennukset perustetaan 
kaavamuutosalueen eteläreunan savialueella tukipaaluin tai massan 
vaihdon avulla, muualla anturoilla maan tai kallion varaan.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa perheasuntojen ja hissillisten 
kerrostaloasuntojen lisäämisen hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien 
äärellä. Suojelulla varmistetaan Maunulan 1950-luvun laajan 
aluekokonaisuuden säilyminen. Kuusikkotien varren jäsentymättömän 
pysäköinti- ja huoltoalueen hallitsema katunäkymä muuttuu puurivin ja 
rivitalojen rajaamaksi kaduksi. Kuusikkopolun varren tontin 
korttelimerkintä A, asuinrakennusten korttelialue, mahdollistaa 
perinteisestä kerrostalorakentamisesta poikkeavat asuntoratkaisut. 
Koulupalvelujen mahdollinen lisääntyminen parantaa alueen 
palvelutasoa. 

Jalankulku- ja polkupyöräliikenteen sujuvuus paranee uusien reittien 
myötä. Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisäävän Kuusikkotien 
henkilöautoliikennettä noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja 
Maunulantien henkilöautoliikennettä noin 50 ajoneuvoa 
vuorokaudessa. 

Uusi rakentaminen on mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan sovitettu 
arvokkaaseen ympäristöön eikä se heikennä Maunulan tai 
Metsäpurontien ja Lampuotilantien välisen puistoalueen 
kulttuurihistoriallisia, ekologisia, virkistyksellisiä tai kaupunkikuvallisia 
arvoja ja kokonaisuus säilyy edelleen yhtenäisenä ja 
kehittämiskelpoisena. 

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia 
tontilla 28314/1 sijaitsevan kaukolämpöjohdon siirrosta ilman 
arvonlisäveroa noin 30 000 euroa ja kääntöpaikan ja puistoraittien 
rakentamisesta ilman arvonlisäveroa noin 35 000 euroa.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta sekä Viipurin 
Reaalikoulu Oy:n (Maunulan yhteiskoulu ja matematiikkalukio) 
hakemuksesta (saapunut 10.10.2008).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 21.3.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma oli esillä 4.4.–30.4.2011 Maunulan kirjastossa, 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla 
Kaupungintalossa sekä kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. 
Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 
18.4.2011.

Osallisille lähetettiin kirje kaavaluonnoksen nähtävilläolosta ja 
täydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kirje päivätty 
14.3.2012). Suunnittelualueen rajausta muutettiin lisäämällä siihen 
tontti 28219/3 rajamuutosten takia, osa Maunulanpuistoa, jossa on 
pysäköintialue, sekä Maunulantien katualuetta. Suunnittelualueesta 
poistettiin koulua ympäröivää puistoa.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä Maunulan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa, 
kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalossa sekä 
kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla 12.4.–4.5.2012. Luonnosta 
koskeva yleisötilaisuus pidettiin 23.4.2012.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston, 
rakennusviraston, kiinteistöviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen, 
sosiaaliviraston, opetusviraston sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Viranomaiskannanottoja on kaavatyön aikana tullut 10. Kannanotot 
kohdistuivat koulun laajentamisen tarpeellisuuteen (opetusvirasto), 
laajennuksen paikkaan ja puistojen jättämiseen suunnittelualueen 
ulkopuolelle (rakennusvirasto), nykyisen koulun suojelumerkintään, 
julkisten tilojen vähenemiseen ja uuden rakentamisen tiiviyteen koulun 
läheisyydessä (kiinteistövirasto) sekä kunnallistekniikkaan (Helsingin 
seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä HSY Vesihuolto).
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Sosiaalivirasto totesi, ettei sillä ole päiväkotitoimintaa purettavaksi 
suunnitellussa päiväkodissa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 12 mielipidettä, joista 6 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 6 asemakaavan muutosluonnosta. Yhdessä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa mielipiteessä oli 182 
allekirjoittanutta ja yhdessä luonnosta koskevassa mielipiteessä 26 
allekirjoittanutta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat 
koulun laajennuksen paikkaan sekä puistoalueisiin, erityisesti 
Metsäpurontien ja Lampuotilantien väliselle puistoalueelle ehdotettuun 
rakentamiseen. Toisaalta mielipiteissä toivottiin alueen kehittämistä ja 
uusia perheasuntoja em. puistoalueille. Metsäpurontien mutkan 
puistoaluetta toivottiin jätettäväksi reserviin myöhempää keskustan 
suunnittelua varten. Autoliikenteen lisääntymistä ja viherreittien 
vähenemistä pidettiin huonona, toisaalta toivottiin kadun rakentamista 
Kuusikkotieltä Metsäpuronkujalle. Lampuotilantien asukkaat pitivät 
vuorovaikutusta puutteellisena.

Kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet kohdistuivat Kuusikkopolun 
itäpäähän esitettyyn kerrostalorakentamiseen, koulun laajennuksen 
paikkaan ja liikenteen lisääntymiseen. Mahdollista vuokra-asuntojen 
lisääntymistä ennestään vuokratalovaltaisella alueella pidettiin 
huolestuttavana. Maunulantien varren kerrostaloa pidettiin hyvänä 
samoin rakennussuojelua.

Mielipiteet ja kannanotot on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
suurin osa Kuusikkopolkua ympäröivästä puistoalueesta ja 
Metsäpurontien mutkan puistoalue on jätetty pois suunnittelualueesta. 
Koulun laajennuksen rakennusalaa on siirretty lännemmäs, jolloin 
viherkaista laajennuksen ja nykyisen asuintontin välillä on 5 metriä 
leveämpi kuin luonnosvaiheessa.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista (10 kpl) ja mielipiteistä (12 kpl) sekä 
niiden vastineet laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuuksista.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
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 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 36 008 32 100
Opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialue (YO)

12 255  6 500

Autopaikkojen korttelialue (AP)  6 205  
Puisto (P) 13 216  
Katu 3 993  
   
Yhteensä 71 677 38 600

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinrakennusten korttelialue (A) 4 528 2 600
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)  20 751 26 400
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s) 12 585 6 600
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR) 

 4 526 2 300

Opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialue (YO/s)

12 255 8 500

Puisto (VP) 1 884  
Lähivirkistysalue (VL) 4 489  
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 5 852  
Katu  4 807  
   
Yhteensä 71 677 46 400

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, kaupunginmuseon, sosiaaliviraston, 
opetusviraston, pelastuslautakunnan, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti tarvittavat 
lausunnot.
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Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373

sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Tuomas Eskola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37285

tuomas.eskola(a)hel.fi
Jyri Hirsimäki, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37213

jyri.hirsimaki(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37211

maria.karisto(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37132

kari.tenkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta 
2 Ilmakuva 
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12154 kartta, päivätty 

27.11.2012 
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12154  selostus , päivätty 

27.11.2012
5 Havainnekuva,  27.11.2012
6 Vuorovaikutusraportti 27.11.2012 ja keskustelutilaisuuden muistiot 

28.4.2011 ja 23.4.2012
7 Mielipidekirjeen lähettäjät -luettelo
8 Mielipidekirjeet 
9 Maunulan Kuusikkopolun ympäristön asemakaavan...-osa 

päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätöshistoria

Opetusvirasto 31.5.2012
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HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta 
Kuusikkopolun ympäristöön. Suunnitteilla on Maunulan yhteiskoulun ja 
Helsingin matematiikkalukion laajennus uusine pysäköintipaikkoineen. 
Samalla tutkitaan uutta asuinrakentamista Kuusikkopolun ympäristöön 
ja Maunulantien päiväkodin paikalle sekä pysäköintitonttien ja kevyen 
liikenteen reittien uudelleenjärjestelyä. 

Opetusvirasto on tutustunut kaupunkisuunnitteluviraston 
valmistelemaan Maunulan Kuusikkopolun ympäristön asemakaavan 
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Opetustoimi 
tarkastelee hanketta tasapuolisen ja kattavan koulupalveluverkon 
näkökulmasta.

Viipurin Reaalikoulu Oy (Maunulan yhteiskoulu ja matematiikkalukio) 
on hakenut kaavamuutosta voidakseen laajentaa kouluaan. Koulun 
nykyinen kapasiteetti on lukiolle 350 ja yläasteelle 331 oppilaspaikkaa.

Läntisestä suurpiiristä puuttuu kaikkineen peruskoulutiloja 503–784 (vv. 
2012–13 … 2021–22). Kuitenkin Maunulan yhteiskoulun alueella 
yläasteikäisten peruskoulutilojen tarve samana ajanjaksona pysyy 
vakiona, 208–203 oppilaspaikkaa.

Opetusvirasto ei puolla koulun laajennukseen tähtäävää 
asemakaavamuutosta. 

Laajennus perusopetuksen osalta Maunulan yhteiskoulussa ei ole 
perusteltua, koska muiden samassa suurpiirissä olevien alueiden 
peruskoulutilatarpeet on syytä hoitaa paikallisesti. Lukiokoulutuksen 
ikäluokka pienenee ja samoin lukiokoulutuksen opiskelijamäärä, joten 
Maunulan laajentumispyrkimykset lukiokoulutuksen osalta eivät 
myöskään ole perusteltuja.

Lisätiedot
Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi
, puhelin

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 25.5.2012

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt 21.3.2012 rakennusviraston 
mielipidettä Maunulan Kuusikkopolun asemakaavaluonnoksesta. Alue 
sijaitsee 28. kaupunginosassa, Oulunkylä (Maunula). 
Asemakaavaluonnos koskee kortteleita 28214,28219,28221,28270 ja 
28271 sekä puisto- ja katualueita. Aluetta rajaavat Metsäpurontie, 
Lampuotilantie ja Maunulanpuisto (Lp Maunula).
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Asemakaavaluonnosalueeseen kuuluvat Maunulan yhteiskoulu ja 
Helsingin matematiikkalukio (Kuusikkotie 3), kolme kerrostalokorttelia 
(Maunulantie 12, 17-19 ja Metsäpurontie 26-28) sekä kaksi 
pysäköintitonttia (Kuusikkotie 5 ja Maunulantie 10). Maunulan 
yhteiskoulu on hakenut kaavamuutosta (10.10.2008) koulun 
laajentamiseen. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinrakentamisen 
Kuusikkopolun ja Maunulantien varteen sekä Maunulan yhteiskoulun 
laajentumisen nykyisen koulurakennuksen eteläpuolelle. 
Metsäpurontien varren kortteli 28270 ja Maunulan yhteiskoulu 
suojellaan. Kortteli 28270 ja Maunulan yhteiskoulu ovat osa 1950-luvun 
Maunulan asuintoaluetta, joka on luokiteltu valtakunnallisesti 
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi (RKY 2009).

Rakennusviraston mielestä asemakaavaluonnoksen rajaus ja osin 
sisältö ei ota huomioon tarpeeksi hyvin valtakunnallisesti arvokkaaksi 
rakennetuksi kulttuuriympäristöksi määritellyn alueen erikoispiirteitä. 
Vanha Maunula eli 1950-luvulla rakennettu Maunula on luonteeltaan 
yhtenäinen alue, jonka laidoilla ovat julkiseen metsäiseen puistoon 
rajautuvat rivitalot, sisempänä eripituiset lamellitalot sekä niitä 
korkeammat pistetalot. Koulut ovat alueen keskellä. Alueella ei ole 
yhtenäistä koordinaatistoa. Tonteilleen ja katuun nähden vapaasti 
sijoitetut rakennukset korttelin sisällä muodostavat sommitelman, jonka 
osia ovat maastonmuodot ja puistomaiset, avoimet pihat. Katuverkko 
on vapaamuotoinen ja katujen mittakaava on pieni. Asuntosuunnittelu 
perustuu tarkkaan ja tehokkaaseen mitoitukseen: taloissa ja 
asunnoissa on maaston mukaisia eritasoratkaisuja. Julkiset puistot ovat 
koulujen ja päiväkodin lähistöllä.

Rakennusviraston mielestä asemakaava-alueeseen tulee liittää 
korttelien 28270 ja 28314 välille jäävä ja Metsäpurontiehen rajautuva 
maisemallisesti tärkeä Kuusikkopuiston kallio- ja metsäalue. Tämä 
puistoalue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympäristöä, joka 
tulee suojella samanaikaisesti ympäröivien korttelialueiden kanssa. 
Kortteli- ja puistoalueet muodostavat yhdessä valtakunnallisesti 
arvokkaan aluekokonaisuuden, jonka ominaisluonne ja erityispiirteet 
tulee turvata asemakaavalla. 

Maunulan yhteiskoulun laajentuminen nykyisen rakennuksen 
eteläpuolelle tulee tutkia uudestaan. Rakennusalan sijoittaminen 
asemakaavaluonnoksen mukaisesti tuhoaa tärkeän ja keskeisen itä-
länsi-suuntaisen viheryhteyden. Nykyisin jo hyvin kapeaa viheryhteyttä 
ei tule entisestään kaventaa, vaan koulun laajentuminen tulee ratkaista 
toisin.

Lisätiedot
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
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petri.arponen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 26.4.2012

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut kaupunkisuunnitteluviraston 
valmistelemaan Maunulan Kuusikkopolun ympäristön asemakaavan 
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaupunginmuseo 
tarkastelee hanketta perustehtävänsä mukaisesti rakennetun 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta.

Suunniteltu asemakaavan muutos täydentää aikaisempaa Maunulan 
alueen suojelukaavaa. Suunnittelualue on olennainen osa vanhan 
Maunulan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokasta asuinaluetta. 
Alue sijoittuu Museoviraston kokoamaan Valtakunnallisesti merkittävien 
rakennettujen kulttuuriympäristöjen (RKY2009) listauksen kohteeseen 
Maunulan asuntoalue. Maunulan alueen inventointi Maunula – arjen 
kestävää arkkitehtuuria (2006) on tuottanut sekä inventoinnin että 
arvotuksen alueen rakennuskohteista ja ympäristöistä. 
Rakennushistoriallisten arvojen vaalimista ohjaa myös helsinkiläisiä 
koulurakennuksia käsittelevä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kaupunginmuseon ja opetusviraston laatima Opintie-selvitys. 

Opintie-selvityksessä Maunulan yhteiskoulu on arvotettu 
suojeluluokkaan 1, sillä on huomattava rakennus- ja 
kulttuurihistoriallinen arvo. Kohde edustaa maineikkaan arkkitehti 
Jorma Järven koulusuunnittelua, rakennus on valmistunut 1958, ja sitä 
on myöhemmin laajennettu kahdessa vaiheessa. Yhteiskoulu sijoittuu 
1950-luvun lähiöperiaatteen mukaiseksi osaksi Maunulan 
yhdyskuntarakennetta. Kohde on sijoitettu herkästi osaksi ympäröivää 
puistometsää, ja koulupiha liittää alueen ympäristöönsä. 
Asemakaavassa huomioidaan niin koulun pihamuodostus kuin 
ympäröivän metsäpuiston vaaliminen. Metsäpurontien koillispuolen 
rakennukset ovat puolestaan kiinteä osa Viljo Revellin suunnittelemaa 
Maunulan kansanasuntojen rakennusryhmää, joka muilta osin sijoittuu 
Maunulan suojelukaavan piiriin. Maunulan Kuusikkopolun ympäristön 
asemakaavamuutos sisältää kulttuuri-, rakennus- ja 
ympäristöhistoriallisia arvoja, jotka tulee huomioida alueen 
kehittämisessä. Kaupunginmuseo on tehnyt yhteistyötä kaavan 
valmisteluvaiheessa, ja on osallinen kaavan valmistelussa.

Lisätiedot
Lindqvist Mikko, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973

mikko.lindqvist(a)hel.fi


