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13
Neljän pientalotontin myyminen (Vartiokylä, tontit 45454/45-48)

HEL 2012-016618 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta K5 T3, Vehkalahdenkuja 9,10,14 ja 18

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee myydä *************************** Helsingin 
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 tontin 
nro 45 (os. Vehkalahdenkuja 18) 180 180 euron kauppahinnalla ja 
liitteenä nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja ************************** välillä 9.1.2013 allekirjoitetun ostajaa 
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3694). 

B

Lautakunta päättänee myydä ***************************************** 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 
tontin nro 46 (os. Vehkalahdenkuja 14) 203 601 euron kauppahinnalla 
ja liitteenä nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja ************************************* välillä 3.1.2013 allekirjoitetun 
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 
3691).

C

Lautakunta päättänee myydä *************** Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 tontin nro 47 (os. 
Vehkalahdenkuja 10) 167 215 euron kauppahinnalla ja liitteenä nro 3 
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja  ************* välillä 4.1.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti 
velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 3692).

D

Lautakunta päättänee myydä  ***************************************** 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45454 
tontin nro 48 (os. Vehkalahdenkuja 9) 236 000 euron kauppahinnalla ja 
liitteenä nro 4 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.
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Lautakunta päättänee myös hyväksyä po. tonttia koskevan kaupungin 
ja   ************************************* välillä 4.1.2013 allekirjoitetun 
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistökaupan esisopimuksen (ED 
3693).

Lopuksi lautakunta päättänee todeta, että muut kilpailussa tehdyt 
ostotarjoukset eivät tällä kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kaupunki järjesti 5.11. – 30.11.2012 välisenä aikana Vartiokylän 
asuintontteja 45454/45-48 koskevan ostotarjouskilpailun. Myytävät 
tontit sijaitsevat Vartioharjun pientaloalueella Varjakanmäen 
puistoalueen ympärillä. 

Tarjouspyynnön mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen tarjousten 
perusteella kunkin tontin eniten tarjoavalle. Ostotarjouskilpailu oli avoin 
kaikille. 

Määräaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 20 eri ostaja-
ehdokasta jätti myytävistä kohteista ostotarjouksen. Tehdyt tarjoukset 
vaihtelivat 31 000 - 236 000 euron välillä. 

Korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset olivat 167 215 - 236 000 euroa ja 
rakennusoikeuden yksikköhinnat olivat 938 -1 297 euroa/k-m². 

Kaupunki on tehnyt korkeimpien tarjousten tekijöiden kanssa 
myytävistä tonteista tarjousten avaamisen jälkeen ostajaa 
yksipuolisesti velvoittavat kiinteistökaupan esisopimukset.

Esittelijä

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11717, joka on saanut 
lainvoiman 1.7.2011. Asemakaavamääräysten mukaan tontit on 
merkitty erillispientalojen korttelialueeseen (AO-1). Tehokkuusluku on 
0,25. Tonteille on merkitty rakennusalat. 

Tonteilla ehdottomasti käytettävä kerrosluku on kaksi kerrosta. 
Asuinrakennusten tulee olla kivirakenteisia ja perinteisesti rapattuja; 
muut rakennukset voivat olla myös puurakenteisia ja lautaverhoiltuja. 
Rakennukset on peittomaalattava vaalein värisävyin.

Tontille 45454/45 on kaavassa merkitty alueen osa (sm), jolla sijaitsee 
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Alueen 
kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on 
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä on 
neuvoteltava museoviraston kanssa.
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Tonteille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun 
rakennusoikeuden lisäksi rakentaa autotalleja ja -katoksia, 
varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensä enintään 20 % 
sallitusta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, että lasikuistien ja 
kasvihuoneiden kerrosala ei ylitä 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on asuntojen lukumäärän 
ollessa enintään kaksi yksi autopaikka/100 m² asuinkerrosalaa ja 
lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä 
varten.

Asemakaavakartta on liitteenä nro 5.

Tonttitiedot

Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 730 k-m². Tonttikohtaiset pinta-
alat ovat: Tontin 45454/45 pinta-ala on 767 m² ja rakennusoikeus 192 
k-m², tontin 45454/46 pinta-ala on 817 m² ja rakennusoikeus 204 k-m², 
tontin 45454/47 pinta-ala on 606 m² ja rakennusoikeus 152 k-m², tontin 
45454/48 pinta-ala on 726 m² ja rakennusoikeus 182 k-m². Tontit on 
merkitty kiinteistörekisteriin.  

Ostotarjoukset ja tarjoajan yleinen kelpoisuus 

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille. Myytävistä tonteista tuli tehdä 
ostotarjoukset, joissa ilmoitetaan erikseen kustakin tontista tarjottava 
hinta. Tarjous oli mahdollista tehdä yhdestä tai useammasta tontista. 
Mikäli tarjoaja halusi ostaa ja toteuttaa kaikki neljä myytävää tonttia, tuli 
tämän tarjota kaikista kohteista tarjouspyynnön mukainen hinnaltaan 
korkein tarjous.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin eniten 
tarjoavalle. 

Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on 
luottohäiriömerkintä ja/tai yhtiö/yhtiömuodossa toimiva tarjoaja ei ole 
täyttänyt osakeyhtiölain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai 
tarjoaja on laiminlyönyt vero-, sosiaaliturva-, eläkevakuutus- taikka 
muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden 
suorittamisen.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen 
toimittamaan tonttiosastolle todistuksen TyEL-maksujen maksamisesta 
sekä verovelkatodistuksen.

Mikäli tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan 
yhteiskuntavelvoitteiden ym. täyttämistä koskevien vaatimusten osalta 
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin suomalaisten tarjoajien osalta 
noudatetaan.
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Kaupunki pidättää itselleen oikeuden hyväksyä tai hylätä tehdyt 
tarjoukset.

Esisopimukset ja lopulliset kauppakirjat

Tarjouspyynnön ehtojen mukaan Helsingin kaupunki tekee kunkin 
hyväksytyn ostotarjouksen tekijän kanssa tarjousten avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisen jälkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan 
kiinteistökaupan esisopimuksen. Mainittu esisopimus on 
allekirjoitettava viimeistään kuukauden kuluessa po. avauspöytäkirjan 
allekirjoittamisesta (30.11.2012). Esisopimukset on allekirjoitettu 3.1.- 
9.1.2013 välisenä aikana. 

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksien ja lopullisten kauppakirjojen 
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille käsirahan, joka on 
suuruudeltaan 10 %  tontin kauppahinnasta. Käsiraha lasketaan osaksi 
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajien kanssa lopulliset 
kauppakirjat päätösehdotuksissa mainituin ehdoin sen jälkeen, kun 
päätökset saavat lainvoiman. Esisopimusten mukaan tonttien lopulliset 
kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistään 31.8.2013, ellei 
kaupunki myönnä ostajalle hakemuksesta perustellusta syystä 
määräaikaan pidennystä.

Tarjouskilpailu ja hinnaltaan korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset

Tarjouskilpailu järjestettiin 5.11. – 30.11.2012 välisenä aikana. 
Kilpailusta ilmoitettiin pääkaupunkiseudun päivälehdissä ja internetissä 
tonttiosaston kotisivuilla sekä Oikotiellä. 

Määräaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessä yhteensä 20 eri 
ostajaehdokasta jätti myytävistä kohteista ostotarjoukset. 

Tontin 45454/45 korkein tarjous oli 180 180 euroa ja pienin 
31 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 161 - 938 euroa/k-m².  
************************ ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman 
tarjouksen (938 euroa/k-m²).

Tontin 45454/46 korkein tarjous oli 203 601 euroa ja pienin 
74 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 363 - 998 euroa/k-m². 
************************************* ovat tehneet tontista hinnaltaan 
korkeimman tarjouksen (998 euroa/k-m²).

Tontin 45454/47 korkein tarjous oli 167 215 euroa ja pienin 
83 500 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 549 – 1 100 euroa/k-m².  
************ on tehnyt tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen (1 100 
euroa/k-m²).
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Tontin 45454/48 korkein tarjous oli 236 000 euroa ja pienin 
51 000 euroa. Yksikköhinnat vaihtelivat välillä 280 – 1 297 euroa/k-m².  
************************************* ovat tehneet tontista hinnaltaan 
korkeimman tarjouksen (1 297 euroa/k-m²).

Kaikkia korkeimpia tonttikohtaisia tarjouksia voitaneen pitää hinnaltaan 
hyväksyttävinä. Tarjoajat täyttänevät myös tarjouspyynnössä 
edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tämän vuoksi tonttien myyminen 
mainitulle korkeimpien tarjousten tekijöille on perusteltua. 

Tarjouspyyntöasiakirja, lehti-ilmoitukset ja tarjousten avauspöytäkirja 
ovat nähtävänä esittelijällä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
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