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ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdan neuvottelukumppaneita ja
toteuttajia seuraaville hankkeille:
- Pyhan Birgitan puistossa Eiranrannassa sijaitseva kioski-kahvilan
paikka;
- Jatkasaaren sisaantulon edustalla sijaitseva Lansilinkin liikepaikka.
Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan vuokrausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
tarkentamaan ja taydentamaan taman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta.
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Tiivistelma

Esittelija

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitaan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajia seuraaville hankkeille:

- Pyhan Birgitan puistossa Eiranrannassa sijaitseva kioski-kahvilan
paikka

- Jatkasaaren sisaantulon edustalla sijaitseva Lansilinkin liikepaikka

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan vuokrausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut seka tarvittaessa
tarkentamaan ja taydentamaan taman esityksen liitteena olevaa
hakuohjetta.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta Pyhan Birgitan puistosta
julistetaan haettavaksi kioski-kahvilan paikka (40 k-m?) ja Lansilinkista
julistetaan haettavaksi liikepaikka (150 k-m?). Hakemuksista valitaan
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa jatkoneuvotteluihin
molempien kohteiden osalta hakijat, joiden suunnitelmat ovat
toteuttamiskelpoisia ja kokonaisuutena arvostellen parhaita ottaen
huomioon niille asetetut kaupunkikuvalliset ja liikketoimintasuunnitelmaa
koskevat vaatimukset. Kioski-kahvilan ja likepaikan hakuaika alkaa sen
jalkeen, kun lautakunta on hyvaksynyt esityksen ja paattyy
tonttiosaston paattamana aikana. Alueet esitettaisiin vuokrattaviksi
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valituille
hankkeiden toteuttajille pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla.

Haettavissa olevat liikepaikat

Pyhan Birgitan kioski-kahvilapaikka

Pyhan Birgitan puisto on osa Merisatamaan liittyvaa
puistokokonaisuutta. Kioski-kahvilalle varattu alue sijaitsee Pyhan
Birgitan puiston lounaisosassa rajautuen Hernesaarenrannan katuun ja
puiston raitteihin. Pyhan Birgitan puistossa on kayttonurmikentta ja
hiekkaranta, joiden toivotaan houkuttelevan kaupunkilaisia kesapaivina
viettdmaan aikaa avomerimaisemien aarella. Rantaan on rakennettu
laiturialue, johon on mahdollista rantautua esimerkiksi vesibussilla.
Hernesaarenrantaan kioskille varatun alueen laheisyyteen on
rakennettu kesalla 2011 padel tennis -kenttia. Lisaksi Hernesaareen
saapuu kesaisin noin 300 000 risteilyvierasta. Pyhan Birgitan puiston
kioski-kahvila on tarkeassa asemassa osana risteilymatkailijoille ja
kaupunkilaisille suunnattua palveluketjua.
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Pyhan Birgitan puiston alueella on voimassa asemakaava nro 10800.
Kioski-kahvilan kaavan mukainen rakennusoikeus on 40 k-m?2. Kioski-
kahvilan asiakaspaikkoja voidaan sijoittaa seka sisalle etta
ulkoterassialueille eika asiakaspaikkojen maaraa ole rajoitettu. Kioski-
kahvila voidaan suunnitella pelkastaan kesakaudella toimivaksi tai
ymparivuotiseen kayttoon. Kioski-kahvilan toteuttaja vastaa
kustannuksellaan kunnallisteknisten liittymien lupien hakemisesta ja
rakentamisesta.

Hernesaaressa on vireilla osayleiskaavan laadinta. Hernesaaren alue-
rakentaminen alkanee 2020. Aluetta suunnitellaan noin 5 000
asukkaan ja 2 000 tyopaikan matkailuun ja vapaa-ajan viettoon
suuntautuneeksi asuinalueeksi. Pyhan Birgitan puiston kaytto ja kioskin
toiminta tullaan huomioimaan tulevan alueen suunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa.

Kioski-kahvilatoiminnan tulee edistaa ranta-alueen virkistyskayttoa ja
tarjota elamyksellisia palveluita risteilymatkustajille ja kaupunkilaisille.
Kioski-kahvilan tulee lisaksi olla ulkoasultaan edustava.

Pyhan Birgitan kioski-kahvilan paikan sijaintikartta, ilmakuva ja kartta
vuokrattavasta alueesta liitteina 1 - 3.

Lansilinkin liikepaikka

Lansilinkki on Mechelininkadun etelapaassa sijaitseva aukio ja
likennealue, jota reunustavat Ruoholahden ja Kampin alueiden
asuinkerrostalot. Kyseessa on alueellinen liikkenteen solmukohta, joka
yhdistad Ruoholahden, Kampin ja Jatkasaaren alueet. Lansilinkilta
ydinkeskustaan rakennetaan vanhaa ratakuilua pitkin kevyenliikenteen
yhteys, jonka on tarkoitus olla valmis WDC-vuonna 2012.
Lapikulkuliikenne Lansilinkin kautta on huomattavaa ja varsinkin
jalankulun ja polkupyérailyn voi olettaa lahivuosina kasvavan alueella
voimakkaasti Jatkasaaren rakentumisen myota. Jatkasaaren
matkustajasatama on alueen liikenteeseen merkittavimmin vaikuttava
tekija. Vuonna 2010 Lansiterminaalin kautta kulki 4,9 milj. matkustajaa,
mika on keskimaarin 13 000 matkustajaa paivassa.

Lansilinkin alue kuuluu Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-
alueeseen. Lansilinkin aukiolla on kaavassa osoitettu
pyoreanmuotoinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 150 k-m?
suuruisen liiketilan. Rakennusalan muoto on sillan ja aukion kanssa
samaan aikaan suunnitellun liiketilarakennuksen mukainen.
Rakennuksen paikka on sitova rakennetun ympariston mukaan seka
sujuva jalankulku- ja polkupydraliikenne huomioiden. Sen sijaan
rakennuksen muoto voi perustelluista syista poiketa kaavassa
osoitetusta. Kadunrakentamisen yhteydessa on rakennettu liikepaikkaa
varten perustukset ja kunnallistekniset liittymat.
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Lansilinkin aukiolle sijoittuvan liikepaikan tavoite on toimia
kohtauspaikkana kevyenliikenteen solmukohdassa ja palvella lahistolla
asuvia asukkaita seka lapikulkumatkalla olevia kaupunkilaisia ja
turisteja. Liikepaikalle toivotaan mahdollisimman pitkilla aukioloajoilla
toimivaa, esimerkiksi pienen elintarvikekioskin tapaista liiketoimintaa.

Lansilinkin liikepaikan sijaintikartta, ilmakuva ja kartta vuokrattavasta
alueesta liitteina 4 - 6.

Vuokrien maarittely

Alueet esitetaan vuokrattaviksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella valituille hankkeiden toteuttajille pitkaaikaisilla, enintaan 20
vuoden pituisilla, maanvuokrasopimuksilla. Vuokra-aika riippuu
toteutettavien rakennusten luonteesta.

Vuokria maariteltdessa kaytetaan vertailukohteina nykyisten kioskien ja
keskusta-alueen liiketilojen vuokria. Lisaksi otetaan huomioon, etta
haettavissa olevat liikepaikat sijaitsevat keskeneraisilla alueilla ja niiden
toteuttajilta odotetaan laadukkaita ratkaisuja niin rakennusten kuin
toimintakonseptin osalta. Pyhan Birgitan kioskipaikan osalta on
huomioitava myds, ettei paikka valttamatta sovellu ymparivuotiseen
aukioloon.

Pyhan Birgitan kioski-kahvilapaikan vuosivuokra tulisi olemaan noin
4 800 euroa/vuosi (40 k-m?* 2 400 * 5 % = 4 800 euroa). Kaupungilla
olisi oikeus peria ulkotarjoilupaikoista lisdvuokraa.

Lansilinkin lilkkepaikan vuokra tulisi olemaan noin 9 000 euroa/vuosi
(150 k-m2 * 1 200 euroa * 5 % =9 000 euroa).

Molempien kohteiden osalta vuokrasta perittaisiin kahdelta
ensimmaiselta vuodelta 75 %.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettely

lImoittautumismenettelylla tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua
joustavampaa menettelya, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitaan
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin.
Erillista kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissa
ja kiinteistoviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen
perusteella.

lImoittautumismenettelyssa kohteista kiinnostuneet voivat kertoa
kiinnostuksestaan ja esitella suunnitelmansa.
[Imoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttaa kirjallista
hakemusta, kaupunkikuvallista viitesuunnitelmaa ja
liketoimintasuunnitelmaa seka selvitysta hakijan edellytyksista
toteuttaa hanke. Selvityksesta tulee kayda ilmi hakijan aikaisempi
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kokemus vastaavanlaisista hankkeista, teknisesta osaamisesta seka
hakijan taloudellisista resursseista ja muista rakentamisen
edellytyksista.

Hakemusten perusteella tonttiosasto yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa valitsee neuvottelukumppanit, kay
tarvittavat neuvottelut ja pyytaa mahdollisia lisaselvityksia ja -
ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisaselvitysten jalkeen tonttiosasto laatii
hankkeiden toteuttajien valitsemiseksi vuokrausesitykset
kiinteistolautakunnalle. Valinnat pyritaan tekemaan vuoden loppuun
mennessa.

liImoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja silla pyritdan hankkeiden
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, etta molemmat
hankkeet olisivat valmiina viimeistaan kesalla 2013.

Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
molempien kohteiden osalta kokonaisuutena arvostellen parhaat
hakijat jatkoneuvotteluihin.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hakijan taloudelliset resurssit

- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta
- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet

- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus

Valittavilla yrityksilla tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa
hankkeen toteuttamiseen. Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi
kokemus vastaavasta liikketoiminnasta ja yrityksen vakaa taloudellinen
tilanne. Lisaksi arvioidaan esitettyjen suunnitelmien kaupunkikuvallisia
ominaisuuksia ja likketoimintasuunnitelmaa.

Esitettyjen suunnitelmien kaupunkikuvallisia ominaisuuksia arvioidaan
kiinnittamalla huomiota esteettisten, toiminnallisten ja teknisten
vaatimusten tasapainoiseen ratkaisuun. Molempien hankkeiden osalta
on hakuohjeessa esitetty ne tekijat, joihin kiinnitetaan erityista huomiota
suunnitelmien kaupunkikuvallisia ominaisuuksia arvioitaessa. Pyhan
Birgitan kioski-kahvilan osalta kiinnitetdan erityista huomiota mm.
ratkaisun arkkitehtoniseen kokonaisuuteen osana Helsingin design-
ilmetta ja Lansilinkin osalta mm. ratkaisun arkkitehtoniseen
kokonaisuuteen osana Lansilinkkia seka ympardivia asuinrakennuksia
ja naiden maisemaa.
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Esitettyja liiketoimintasuunnitelmia arvioidaan lahinna niiden
toteuttamiskelpoisuuden pohjalta. Huomiota kiinnitetdan myads siihen,
miten ne vastaavat haetun liikkepaikan palvelutarpeisiin. Molempien
hankkeiden osalta on hakuohjeessa esitetty myos ne tekijat, joihin
kiinnitetdan erityista huomiota liiketoimintasuunnitelmia arvioitaessa.
Pyhan Birgitan kioski-kahvilan osalta kiinnitetaan erityista huomiota
mm. risteilymatkustajille ja laivojen henkildkunnalle seka
kaupunkilaisille tarjottaviin elamyksellisiin palveluihin ja tuotteisiin seka
paikallisuuteen. Lansilinkin liikepaikan osalta erityista huomiota
kiinnitetdan mm. aukioloaikoihin seka konseptiin ja sen tarjoamiin
palveluihin kaiken ikaisille asukkaille seka lapikulkumatkalla oleville
kaupunkilaisille ja turisteille.

Hakuohjeet liitteina 7 - 8.
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