Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013
Kiinteistolautakunta
21.02.2013
Kokousaika 21.02.2013 klo 16:00 - 18:00
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Hytti, Antti
Rantanen, Mairri
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Jarvinen, Ari varajasen
Molander, Sole varajasen
Pulkkinen, Joonas varajasen
68 - 94 §, klo 16:15 - 18:00
Sirvio, Tiia varajasen
Muut
Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
Penttila, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Sarin, Teuvo vs. osastopaallikkd
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Tuuttila, Juhani osastopaallikko
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikkd
Montell, Kristina lakimies
Hilden, Sari Kiinteistopaallikko
asiantuntija
68 §, klo 16:05 - 16:32
Jarvinen, Satu johtava ymparistdasiantuntija
asiantuntija
68 §, klo 16:33 - 16:41
Puheenjohtaja
Hamid
Poytakirjanpitaja
Montell
Esittely
Virastopaallikko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’lkv

+358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013

\:// Kiinteistolautakunta
C

21.02.2013

§ 67 - 69 ja 92 - 94

Tilakeskus Hiltunen
§70-74
Tonttiosasto Tuuttila
§ 75 - 91
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013
Kiinteistolautakunta

21.02.2013

§ Asia

67 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

68 Vp/6 Asiantuntijoiden kuuleminen (Tila/2 ja To/14)

69 Vp/2 Alueen vuokraaminen United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun maailmanpyoran sijoittamista varten

70 Tila/1 Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon teknisten korjaustdiden
urakoitsijavalinta

71 Tila/2 Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus

72 Tila/3 Tilapaisen paviljonkipaivakoti Telkan hankesuunnitelman
hyvaksyminen seka urakoitsijoiden valinta

73 Tila/4 Paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen hankesuunnitelman
hyvaksyminen seka urakoitsijoiden valinta

74 Tila/5 Puistolassa sijaitsevien rakennusten myyminen Cindyrella Oy:lle

75 To/1 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suurmetsa, Heikinlaakso,
tontti 41170/12)

76 Tol2 Maa-alueen vuokraaminen Senaatti-kiinteistoilta varastohallia ja
kelluvaa laituria varten (Santahamina, 91-425-4-1)

77 To/3 Esitys kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin varaamiseksi NCC
Rakennus Oy:lle saantelemattomaan omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon seka tontin vuokrausperusteiden vahvistamiseksi
(Herttoniemenranta, tontti 43011/13)

78 Tol4 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen VVO Asunnot
Oy:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20804/1)

79 To/5 Huoltoasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella
sopimuksella Kontulassa

80 Tol6 Lansilinkin liikepaikan toteuttamisen tilannekatsaus (Kamppi,
Lansilinkki)

81 Tol7 Varauksen jatkaminen Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten (Roihupellon yritysalue, tontti 45199/2)

82 To/8 Kympin Rakentajat Oy:lle varatun tontin varauksen siirtdminen,
varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkentaminen (Malmi, Ala-
Malmi, tontti 38280/1)
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§ 67
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hytin (varalla Molander) ja Sirvion
(varalla Sademies) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatésehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Hytin (varalla Molander) ja
Klemetin (varalla Sademies) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 68
Asiantuntijoiden kuuleminen (Tila/2 ja To/14)
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa olevan asian
Tila/2 osalta kiinteistopaallikkd Sari Hildenia.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa
olevan asian To/14 osalta johtava ymparistdasiantuntija Satu Jarvista.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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Kiinteistolautakunta
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§ 69
Alueen vuokraaminen United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun maailmanpyoran sijoittamista varten

HEL 2013-001406 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H3 P1, Katajanokanlaituri 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-
alueelta 8 L 100 enintdan 2 600 m2:n suuruisen, erikseen alueelle
tehtavan yleissuunnitelman valmistuttua maariteltavan alueen
maailmanpyoran sijoittamista varten 31.10.2015 saakka myéhemmin
maariteltavasta ajankohdasta lukien seuraavin ehdoin:

1

Perittdva vuokra on vuosittain 1.4. - 31.10. valisena aikana 2 500 euroa
kuukaudessa. Ajalta 1.11. - 31.3. peritaan vuosittain 1 250 euron
kuukausivuokraa. Jos alueen kayttd merkittavasti muuttuu tai alueella
jarjestetaan merkittavissa maarin esimerkiksi kaupallisia
lisdtapahtumia, on vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava ennen toiminnan aloittamista, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 7 500
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.
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Laitteelle on haettava rakennuslupa ja hankittava pelastuslaitoksen
lausunto ennen rakennustoimenpiteiden kaynnistamista vuokra-
alueella. Yleissuunnitelma vuokra-alueen kaytosta on lisaksi tehtava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, Kiinteistoviraston,
rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston kanssa ennen
rakennusluvan hakemista.

4

Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus tulee varmistaa ennen
rakennusluvan hakemista.

5

Laitteen valaistuksesta mahdollisen seisokkijakson aikana on sovittava
erikseen kaupunkisuunnittelu- ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

6

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat toiminnan
jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, liikenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. toimijoiden kanssa erikseen.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika vuokralaisella ole oikeutta
luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan
viisikymmentatuhatta (50 000) euroa.

9

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon
taysimaaraisesti.
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Vuokranantaja tutkii alueen maaperan pilaantuneisuuden ennen
rakentamista.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista tutkimuksissa tai
rakentamisen aikana, kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu ennen niiden
toteuttamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle kaivutasot mahdollisimman
pian seka rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen todiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa mahdolliset pilaantuneet maat
ymparistokeskuksen paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelu-, tutkimus-, valvonta- ja vastaanottomaksuista seka
kuljetuksista aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista. Ylimaaraisina
kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden
hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikk6hinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen Kirjallisesti
Kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee tarvittaessa vuokra-ajan paattyessa esittaa
vuokranantajalle riittdva selvitys siita, mita toimintaa alueella on
harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty
seka onko maaperan todettu saastuneen taikka onko maaperassa
jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan saastumista.
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Vuokralainen on velvollinen pitdmaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alue seka sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Tahan velvollisuuteen kuuluu
myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan

12

Vuokralaisen tulee ottaa riittava vakuutus mahdollisten liukastumisten
ja muiden tapaturmien varalle.

13

Vuokra-alue on tyhjennettava ja vuokralaisen laitteet poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset [ahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Samalla lautakunta oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
vuokraamaan alueen United Leisure AG:lle 1.3.2013 alkaen
maailmanpyoran pystyttamisen ja kayton edellyttamien lupien
hakemista varten kuuden (6) kuukauden ajaksi 2 000 euron
kertakaikkista korvausta vastaan.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
maaraamaan pitkaaikaisessa vuokrasopimuksessa alkamisajankohdan
sen jalkeen, kun laitteen pystyttamiselle myonnetyt luvat ovat tulleet

voimaan.
(S0103-61)
Kasittely
Jaakko Stauffer: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotuksen ensimmaista kappaletta muutetaan siten, etta
United International Leisure AG:lle tai perustettavan yhtion lukuun
vuokrataan enintaan 2 600 m2:n suuruinen, erikseen alueelle tehtavan
yleissuunnitelman valmistuttua maariteltava alue.
Paatésehdotuksen ehdon 3 ensimmainen virke muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Laitteelle on haettava rakennuslupa ja hankittava
pelastuslaitoksen lausunto ennen rakennustoimenpiteiden
kaynnistamista vuokra-alueella.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel. fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto koskien maailmanpyoéran
sijoittamista Katajannokalle
3 Helsinki Wheel_havainnekuva
4 Aluekartta
5 R50 Base Frame_B
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 8 (209)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/2

21.02.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 2
Sisainen jakelu Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata United International Leisure AG:lle tai
perustettavan yhtion lukuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-
alueelta 8 L 100 noin 2 600 m?:n suuruisen alueen maailmanpydran
sijoittamista varten 31.10.2015 saakka myohemmin maariteltavasta
ajankohdasta lukien seuraavin ehdoin:

1

Perittava vuokra on vuosittain 1.4. - 31.10. valisena aikana 2 500 euroa
kuukaudessa. Ajalta 1.11. - 31.3. peritaan vuosittain 1 250 euron
kuukausivuokraa. Jos alueen kayttd merkittavasti muuttuu tai alueella
jarjestetaan merkittavissa maarin esimerkiksi kaupallisia
lisdtapahtumia, on vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra.

2

Vuokrasopimus on allekirjoitettava ennen toiminnan aloittamista, ja
vuokralaisen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 7 500
euron pantti kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen
pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siita korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen

jalkeen.
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Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Laitteelle on haettava rakennuslupa ennen rakennustoimenpiteiden
kaynnistamista vuokra-alueella. Yleissuunnitelma vuokra-alueen
kaytosta on lisaksi tehtava yhteistydossa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston, rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ennen rakennusluvan hakemista.

4

Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus tulee varmistaa ennen
rakennusluvan hakemista.

5

Laitteen valaistuksesta mahdollisen seisokkijakson aikana on sovittava
erikseen kaupunkisuunnittelu- ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

6

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat luvat toiminnan
jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, likenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. toimijoiden kanssa erikseen.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika vuokralaisella ole oikeutta
luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

8

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan
viisikymmentatuhatta (50 000) euroa.

9

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
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vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon
taysimaaraisesti.

10

Vuokranantaja tutkii alueen maaperan pilaantuneisuuden ennen
rakentamista.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista tutkimuksissa tai
rakentamisen aikana, kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu ennen niiden
toteuttamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle kaivutasot mahdollisimman
pian seka rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toiden aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa mahdolliset pilaantuneet maat
ymparistokeskuksen paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelu-, tutkimus-, valvonta- ja vastaanottomaksuista seka
kuljetuksista aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista. Ylimaaraisina
kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden
hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista on
sovittu ennen maankaivua.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettad vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen Kirjallisesti
kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.
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Vuokralaisen tulee tarvittaessa vuokra-ajan paattyessa esittaa
vuokranantajalle riittava selvitys siita, mita toimintaa alueella on
harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty
seka onko maaperan todettu saastuneen taikka onko maaperassa
jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

11

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alue seka sen tarvitsemat kulkuyhteydet. Tahan velvollisuuteen kuuluu
myo0s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan

12

Vuokralaisen tulee ottaa riittava vakuutus mahdollisten liukastumisten
ja muiden tapaturmien varalle.

13

Vuokra-alue on tyhjennettava ja vuokralaisen laitteet poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
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Esittelija

Hakemus

jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Samalla lautakunta oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
vuokraamaan alueen United Leisure AG:lle 1.3.2013 alkaen
maailmanpyoran pystyttamisen ja kayton edellyttamien lupien
hakemista varten kuuden (6) kuukauden ajaksi 2 000 euron
kertakaikkista korvausta vastaan.

Edelleen lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
maaraamaan pitkaaikaisessa vuokrasopimuksessa alkamisajankohdan
sen jalkeen, kun laitteen pystyttamiselle myonnetyt luvat ovat tulleet
voimaan.

S0103-61

United International Leisure AG hakee vuokralle 8. kaupunginosan
(Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100 noin 2 600 m?2:n suuruista
aluetta maailmanpyodran pystyttamista varten ajaksi 1.5.2013 -
31.10.2015.

Hakijan tarkoituksena on noin 50 metria korkean, 25 metria pitkan ja 25
metria levean huvilaitteen valiaikainen sijoittaminen puretun
Kanavaterminaalin perustusten paalle. Laitteessa on 36 lammitettavaa
gondolia, joihin kuhunkin mahtuu 8 matkustajaa. Hakijan mukaan myds
esteettomyysvaatimukset on huomioitu.

Hakijan tarkoituksena on pitaa laite toiminnassa ympari vuoden.
Maailmanpyora on itsenainen rakenne, joka voidaan asentaa lyhyessa
ajassa paikalleen ja joka ei vaadi erillisia perustuksia.

Huvilaitteen yhteyteen tulee lisaksi henkilokunnan sosiaalitilat ja
lipunmyyntikioski.
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Hakemuksessa toivotaan, etta lupien hakeminen, rakenteiden
rakentaminen ja maailmanpydran pystyttaminen voidaan aloittaa jo
maaliskuussa, jotta toiminnan aloittaminen olisi mahdollista jo vappuna.

Hakijan on yli kaksikymmenta vuotta huvipuistoalalla toiminut yritys,
jonka toiminta keskittyy paaosin Euroopan maihin. Yhtio tarjoaa
huvipuistolaitteiden myynnin ja vuokrauksen lisaksi muun muassa
alaan liittyvia konsultti- ja rahoituspalveluita seka tekee
markkinaselvityksia. Hakijalla on ollut vastaavia maailmanpyoria
toiminnassa useassa maassa ympari maailmaa.

Kaavoitustilanne

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa 6.2.2013 antamassa lausunnossaan
seuraavaa: Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1895
(asemakaava nro 28A) Katajanokanlaituri on satamalaitureiden,
-raiteiden ja -varastojen aluetta. Laiturin etelareuna on kaavoittamaton.
Asemakaavoitettu alue on rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten. Yleiskaavassa 2001 alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi. Rantavyohyke
on lisaksi merkitty satama-alueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Etelasataman alueen
jatkosuunnitteluperiaatteet 10.4.2008. Etelasataman alueen
ideasuunnitelman tavoitteena on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta
seka liittda alue ja matkustajasatama paremmin osaksi keskustan
kaupunkirakennetta, merellisia julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun
reitteja.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lausunnossaan, etta maailmanpyora
on valiaikaistoiminnoille asetettujen tavoitteiden mukaista toimintaa ja
on omiaan lisaamaan lahialueen vetovoimaa ja tunnettuutta. Laitteella
on edellytykset muodostua suosituksi vierailukohteeksi niin
helsinkilaisille kuin muualta tuleville matkailijoillekin ikaan katsomatta.
Laitteen katsotaan lisdavan merkittavasti jalankulkuliikennetta ja
oleskelun tarvetta alueella ja sen laheisyydessa. Laite ei kuitenkaan
lisda merkittavasti ajoneuvoliikennetta. Alue rajautuu pohjoisessa linja-
autojen pysakointialueeseen, jota voidaan hyodyntaa
matkailuliikenteessa. Alueella on valmiina toiminnan vaatimat sahko-,
vesi- ja viemariliitdnnat seka riittdva maara pysakaointitilaa. Alueen
etelanpuoleinen laiturialue on Helsingin Sataman kaytossa ja aidattu.
Laituria vuokrataan suurikokoisille kansainvalisille risteilyaluksille.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali laite on paikallaan
enintaan viisi vuotta. Haettu toimenpide ei myodskaan johda
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vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa hakemusta edellyttaen, etta:

- Alueesta tehdaan yleissuunnitelma yhteistydssa viranomaisten
kanssa.
- Maapohjan rakennettavuus ja kantavuus varmistetaan.

Ely-keskuksen kannanotto

Hanketta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle kaupunkisuunnitteluviraston ja Ely-keskuksen
yhteistyOpalaverissa 30.1.2013. Saadun tiedon mukaan Ely-keskuksen
edustajat pitivat valiaikaisen laitteen sijoittamista alueelle periaatteessa
mahdollisena eivatka pitaneet erillisen lausunnon antamista
hankkeesta tarpeellisena. Ely-keskus seuraa hankkeen
rakennuslupaprosessia tehtaviensa mukaisesti.

Vuokra

Itse maailmanpydrarakennelma ei tarvitse maa-alaa kuin noin 100 m?,
mutta hakijan kanssa on sovittu, ettd he vuokraavat koko entisen
kanavaterminaalirakennuksen pohja-alueen. Nain aidattu alue on
kokonaan vuokralaisen hallinnassa ja vastuulla.

Neuvotteluissa alueen vuokraksi on maaritelty 2 500 euron
kuukausivuokra ajalta 1.4. - 31.10. ja 1 250 euron kuukausivuokra
ajalle 1.11. - 31.3. toiminnan hiljentymisen johdosta.

Vuokraa voi pitaa perusteltuna, koska sen suuruus perustuu oletettuun
tonttitehokkuuteen e=0,5 ja yleisten rakennusten tonteista perittavaan
kohtuulliseen vuokratasoon.

Jos vuokralaisen toiminta alueella merkittavasti laajenee muilla
kaupallisilla tapahtumilla, tulisi vuokranantajalla olla mahdollisuus
tarkastaa vuokraa.

Esittelijan mielesta estetta vuokraukselle ei ole.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet
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§70
Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon teknisten korjaustoiden
urakoitsijavalinta

HEL 2013-001927 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta J5 T1, Prinsessantie 2
Paatos

A

Lautakunta paatti hyvaksya Stara talonrakennus rakennusprojektien
Helpa Roihuvuoren koulutusyksikdn teknisten korjaustdiden
kokonaishintaurakan tarjouksen arvonlisaverottomaan 1 880 000,00
euron hintaan.

B

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan urakkasopimuksen/tilauksen Stara talonrakennuksen
rakennusprojektit kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

C

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 300 000 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote
Stara
Tilakeskus

Paatosehdotus

A
Lautakunta paattanee hyvaksya Stara talonrakennus
rakennusprojektien Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon teknisten
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Tiivistelma

Esittelija

Kustannukset

korjaustdiden kokonaishintaurakan tarjouksen arvonlisaverottomaan
1 880 000,00 euron hintaan.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
allekirjoittamaan urakkasopimuksen/tilauksen Stara talonrakennuksen
rakennusprojektit kanssa ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

C

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 300 000 euroa.

Kiinteistlautakunta paatti kokouksessaan 19.12.2012 (704 §)
hyvaksya Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon teknisten korjaustoiden
hankesuunnitelman arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 2 910 000
euroa kustannustasossa lokakuu 2012. Hankkeen enimmaislaajuus on
18 220 brm>.

Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon oppilaitosrakennus on valmistunut
vuonna 1978, ja korjaustyd koskee oppilaitosrakennuksen sisailman
parantamisen korjauksia, ulkokatoksien ja sisaankayntien
rakennekorjauksia, viemareiden uusimista seka ilmanvaihtolaitteisiin
tehtavia korjaustoita.

Rakentamisen alkaa maaliskuussa 2013 ja rakentaminen valmistuu
elokuussa 2014.

Helpa Roihuvuoren koulutusyksikon oppilaitosrakennus on valmistunut
vuonna 1978, ja korjausty® koskee oppilaitosrakennuksen sisailman
parantamisen korjauksia, ulkokatoksien ja sisaankayntien
rakennekorjauksia, viemareiden uusimista seka ilmanvaihtolaitteisiin
tehtavia korjaustoita.

Urakkatarjouksen perusteella laskettu urakkavaiheen kustannusarvio,
paivays 11.2.2013, on arvonlisaverottomana 2 468 000 euroa joulukuun
2012 hintatasossa.
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Urakkavaiheen kustannusarvio alittaa lautakunnan hyvaksyman
hankesuunnitelman mukaisen arvonlisaverollisen enimmaishinnan
12,4 %.

Tarjouspyyntomenettely

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kiinteistot-yksikko pyysi
kokonaishintaista urakkatarjousta Stara talonrakennus
rakennusprojekteilta korjaustoista.

Urakkatarjous
Stara talonrakennus rakennusprojektien kokonaishintainen tarjous
jakautuu seuraavasti:
- rakennustekniset tyét 1 380 000,00 euroa alv. 0 %
- putkityo6t 267 000,00 euroa alv. 0 %
- ilmanvaihtoty6t 148 000,00 euroa alv. 0 %
- sahkotyot 47 000,00 euroa alv. 0 %
- rakennusautomaatio 38 000,00 euroa alv. 0 %
Yhteensa 1 880 000,00 euroa alv. 0 %.
Aikataulu
Tyot aloitetaan maaliskuussa 2013, ja tyon on suunniteltu valmistuvan
elokuussa 2014.
Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2015.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
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Ote

Stara

Tilakeskus
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§ 71
Paa- ja arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimus

HEL 2012-012410 T 02 08 02 00

Paatos

Lautakunta paatti hylata Arkkitehtuura Oy:n tarjouksen, koska tarjous
saapui myohassa 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous tulee
hylatda myohastyneena tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomana.
Tarjouspyynnon kohdan 1.5 mukaan tarjouksen, tullakseen kasitellyksi,
tuli olla perilla tilakeskuksen asiakaspalvelussa 14.12.2012 klo 13.00
mennessa.

Lautakunta paatti sulkea pois kilpailusta Arkkitehtitoimisto Suunnittelu
Karki Oy:n tarjouksen, koska tarjouksessa ilmoitettu paasuunnittelija ei
tayttanyt soveltuvuusehtoa paasuunnittelijan koulutusta koskevan
vahimmaisvaatimuksen osalta. Tarjouspyynnon kohdassa 2.4 oli
mainittu, etta tarjoaja suljetaan pois tarjouskilpailusta, jos han ei tayta
hankintayksikdn asettamia soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia.

Lautakunta paatti sulkea pois kilpailusta Eriksson Architects Ltd:n
(Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjouksen, koska yritys ei toimittanut
tarjouksen mukana lainkaan hintatarjousta, joten tarjous ei nain ollen
ole vertailukelpoinen. Tarjous ei sisaltanyt myodskaan tarjouspyynnon
liitteena olleita soveltuvuusehtojen tayttymista koskevia lomakkeita,
jotka tarjoavan yrityksen tuli tayttaa ja palauttaa. Tarjouspyynnon
kohdassa 6.2 oli mainittu, ettd mikali konsulttitoimisto ei tayta ja palauta
tarjoajan soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois
tarjouskilpailusta.

Lautakunta paatti

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset maarapaivaan
31.12.2014 saakka seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen tehneiden kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston
kanssa:
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Amhold AS

Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy
Arkkitehtitoimisto K2S Oy
AW?2-arkkitehdit Oy

Arkkitehdit NRT Oy
Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy
Linja Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Siren Arkkitehdit Oy

Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy
Verstas Arkkitehdit Oy

Tydyhteenliittyma Freese-Luutonen-Tietoa
PES-Arkkitehdit Oy

Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Aihio Arkkitehdit Oy

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
yhden (1) vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta. Sopimuksen
enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintdan kolme (3) vuotta.

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu
kattohinta voi olla yhteensa enintaan arvonlisaverottomana

6 000 000,00 euroa. Summassa on huomioitu myds mahdollinen yksi
(1) optiovuosi.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.
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Laadunarviointikriteerit ovat liitteena nro 1, Laadunarviointitaulukko
liitteena nro 2 ja Hinta-Laatu-vertailutaulukko liitteena nro 3.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myos
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet
Laadunarviointikriteerit

Laadunarviointitaulukko
Hinta-Laatu-vertailutaulukko

WN =

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus

Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee hylata Arkkitehtuura Oy:n tarjouksen, koska
tarjous saapui myohassa 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous
tulee hylata myohastyneena tarjousmenettelyn ehtoja
vastaamattomana. Tarjouspyynnon kohdan 1.5 mukaan tarjouksen,
tullakseen kasitellyksi, tuli olla perilla tilakeskuksen asiakaspalvelussa
14.12.2012 klo 13.00 mennessa.

Lautakunta paattanee sulkea pois kilpailusta Arkkitehtitoimisto
Suunnittelu Karki Oy:n tarjouksen, koska tarjouksessa ilmoitettu
paasuunnittelija ei tayttanyt soveltuvuusehtoa paasuunnittelijan
koulutusta koskevan vahimmaisvaatimuksen osalta. Tarjouspyynnon
kohdassa 2.4 oli mainittu, etta tarjoaja suljetaan pois tarjouskilpailusta,
jos han ei tayta hankintayksikon asettamia soveltuvuuden
vahimmaisvaatimuksia.

Lautakunta paattanee sulkea pois kilpailusta Eriksson Architects Ltd:n
(Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjouksen, koska yritys ei toimittanut
tarjouksen mukana lainkaan hintatarjousta, joten tarjous ei nain ollen
ole vertailukelpoinen. Tarjous ei sisaltanyt mydskaan tarjouspyynnon
litteena olleita soveltuvuusehtojen tayttymista koskevia lomakkeita,
jotka tarjoavan yrityksen tuli tayttaa ja palauttaa. Tarjouspyynnon
kohdassa 6.2 oli mainittu, etta mikali konsulttitoimisto ei tayta ja palauta
tarjoajan soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois
tarjouskilpailusta.

Lautakunta paattanee

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikon tekemaan paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimukset maarapaivaan
31.12.2014 saakka seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen tehneiden kahdenkymmenenviiden (25) konsulttitoimiston
kanssa:

Amhold AS

Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy
Arkkitehtitoimisto K2S Oy
AW?2-arkkitehdit Oy

Arkkitehdit NRT Oy
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Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy

Linja Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Siren Arkkitehdit Oy

Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy
Verstas Arkkitehdit Oy

Tydyhteenliittyma Freese-Luutonen-Tietoa
PES-Arkkitehdit Oy

Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Aihio Arkkitehdit Oy

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon paattamaan
yhden (1) vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta. Sopimuksen
enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintdan kolme (3) vuotta.

Puitesopimuksella tilattavien kaikkien sopimusten yhteenlaskettu
kattohinta voi olla yhteensa enintaan arvonlisaverottomana

6 000 000,00 euroa. Summassa on huomioitu myds mahdollinen yksi
(1) optiovuosi.

Puitesopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ei
allekirjoita sopimusta ennen kuin 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Laadunarviointikriteerit ovat liitteena nro 1, Laadunarviointitaulukko
liitteena nro 2 ja Hinta-Laatu-vertailutaulukko liitteena nro 3.
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Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston ja tilakeskuksen
hankintavaltuuksien mukaisesti

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen alle 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoissa kenen tahansa puitesopimukseen valitun
sopimuskumppanin kanssa.

- tilaamaan tai tekemaan sopimuksen yli 30 000 euron (alv. 0 %)
toimeksiannoista kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kaynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myds
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Esittelija

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus teettaa paa- ja
arkkitehtisuunnittelutehtavia seka muuta asiantuntijatyota kaupungin
erikokoisiin julkisiin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-hankintailmoitus "Paa- ja arkkitehti-
suunnittelupalvelujen puitesopimus” TEM:n yllapitamassa sahkodisessa
ilmoituskanava HILMA:ssa 30.10.2012. Tarjouskilpailulla valitaan
konsulttitoimistot tilakeskuksen teettamien uudis- ja
peruskorjaushankkeiden suunnitteluun ja erilaisten selvitysten
laatimiseen. Puitesopimuksella tilattavien tehtavien koko voi vaihdella
pienista EU-kynnysarvon ylittaviin hankkeisiin. Paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen puitesopimuksilla tilattavien tehtavien
yhteenlaskettu kattohinta voi hankintailmoituksen mukaan olla enintaan
yhteensa arvonlisaverottomana 6 000 000,00 euroa. Summassa on
huomioitu myés mahdollinen yksi (1) optiovuosi.

Hankinnassa on noudatettu EU-menettelya, koska puitesopimusten
kokonaishinta ylittdd EU-hankinnan kynnysarvon. Hankinta on tehty
avointa menettelya noudattaen.

Puitesopimukset tehdaan kaydyn tarjouskilpailun perusteella.
Puitesopimukset ovat voimassa 31.12.2014 saakka seka yhden (1)
mahdollisen optiovuoden loppuun saakka tai kunnes yhteenlaskettu
kattohinta on saavutettu.

Maaraaikaan, 14.12.2012 klo 13.00, mennessa tarjouksen jatti
viisikymmentakuusi (56) yritysta. Arkkitehtuura Oy:n tarjous saapui
myohassa 14.12.2012 klo 14.45, jonka vuoksi tarjous tulee hylata
myohastyneena tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomana.
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1. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.
Soveltuvuusehtoina tarjoajan oli taytettava seuraavat vaatimukset:

Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja
sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus tai selvitys siita, etta
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

TyoOelakekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus elakevakuutuksen
ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siita,
etta eraantyneita elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on
tehty.

Edella mainittuina todistuksina ja selvityksina hyvaksyttiin myos muut
kuin viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut
yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen yllapitaja. Tallaisia
yhteisOja ovat esimerkiksi Tilaajavastuu.fi —palvelu ja rakennusalalla
toimiva Rakentamisen Laatu RALA ry. Ulkomaisen tarjoajan oli
toimitettava hankintayksikolle vastaavat tiedot sijoittumismaansa
lainsdadannodn mukaisella rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella
tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla. Vieraskielisten selvitysten tuli
olla kdannettyna suomen kielelle.

Hankintayksikko tarkisti tarjoavien yritysten kaupparekisteriotteet ja
rekisteroitymisen Yritys- ja yhteisotietojarjestelmasta. Jos tarjoaja tai
taman alihankkija ei ollut rekisteroitynyt kaupparekisteriin, oli taman
toimitettava selvitys rekisterdimattomyyden perusteista. Ulkomaisen
tarjoajan oli toimitettava pyynnosta ja siina esitetyssa maaraajassa
vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsdadannén mukaisella
rekisteriotteella. Vieraskielisten selvitysten tuli olla kaannettyna suomen
kielelle.

Tarjoajan oli toimitettava selvitys tydhon sovellettavasta
tyoehtosopimuksesta tai keskeisista tyoehdoista.

Selvitys siita, onko tarjoaja merkitty ennakkoperintalain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisaverolain
mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin. Hankintayksikko tarkisti
rekisterditymisen Yritys- ja yhteisottietojarjestelmasta. Jos tarjoaja ei
ollut rekisterditynyt ennakkoperintalain mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisaverolain
mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin, oli tdman toimitettava
selvitys rekisterdimattomyyden perusteista.

Tarjoajalla tulee olla voimassa oleva tapaturma- ja
konsulttivastuuvakuutus. Tarjoukseen oli liitettava vakuutusyhtion
todistus tapaturma- ja konsulttivastuuvakuutuksen ottamisesta.
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Tarjoajalta edellytetdan toimivaa tietoliikenneyhteytta,
tietokoneavusteista suunnitteluohjelmaa, normaalit toimisto-ohjelmat
(tekstinkasittely ja taulukkolaskenta) seka valmiutta kayttaa
projektipankkia.

Yhdelta tarjotulta vastuulliselta suunnittelijalta edellytetaan
vaativuusluokan A patevyytta (Rak MK 2012 / A2),
suunnittelukokemusta vahintaan 5 vuotta ja arkkitehdin tutkintoa.
Lisaksi edellytetaan, etta henkild on suorassa tyosuhteessa tarjoajan
yritykseen.

Yritykselta edellytetdan projektinhallinta- tai tybajanseurantaohjelmaa
tai -jarjestelmaa.

Tarjoavan yrityksen referensseina edellytetaan toteutettuja tai
suunnitteluvaiheessa olevia peruskorjaus- tai uudisrakennuskonhteita tai
hankesuunnitelmia yhteensa vahintaan kolme kappaletta (laajuus min.
500 brm?) viimeisen kolmen vuoden ajalta.

Edella mainitut selvitykset tuli ilmoittaa tarjouksen liitteena olleella
Tarjoajan soveltuvuusselvitykset -lomakkeella.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitesopimukset tehdaan 15 - 25
sopimuskumppanin kanssa.

Tarjouspyynnossa asetettujen soveltuvuusehtojen ja tarjouspyynnon-
mukaisuuden tarkistuksen yhteydessa todettiin, ettd Arkkitehtitoimisto
Suunnittelu Karki Oy:n tarjous ei tayttanyt soveltuvuusehtoa
paasuunnittelijan koulutusta koskevan vahimmaisvaatimuksen osalta.
Tarjouspyynnon kohdassa 2.4 oli mainittu, etta tarjoaja suljetaan pois
tarjouskilpailusta, jos han ei tayta hankintayksikon asettamia
soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia.

Eriksson Architects Ltd (Eriksson Arkkitehdit Oy) ei toimittanut
tarjouksen mukana hintatarjousta, joten tarjous ei nain ollen ole
vertailukelpoinen. Tarjous ei sisaltanyt myoskaan tarjouspyynndssa
edellytettyja taytettyja soveltuvuusehtojen tayttymista koskevia
lomakkeita. Tarjouspyynnon kohdassa 6.2 oli mainittu, etta mikali
konsulttitoimisto ei tayta ja palauta tarjoajan
soveltuvuusselvityslomaketta, ko. tarjous suljetaan pois
tarjouskilpailusta.

Koska Arkkitehtitoimisto Suunnittelu Karki Oy:n ja Eriksson Architects
Ltd:n (Eriksson Arkkitehdit Oy) tarjoukset eivat tayttaneet tarjouksessa
edellytettyja soveltuvuusehtoja tai tarjouspyynnénmukaisuutta,
suljetaan yritykset taman kilpailun ulkopuolelle.

Tarjouspyyntd on nahtavana tilakeskuksessa.
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Laadun ja hinnan arviointi

Tarjouksen jattaneet, soveltuvuusehdot ja tarjouspyynndnmukaisuuden
tayttavat konsulttitoimistot arvioitiin kokonaistaloudellisin perustein.
Laatuarviointitekijoiksi tarjouspyynndssa ilmoitettiin yritys 50 %,
projektinjohto 30 % ja muu henkilostd 20 %. Arviointiryhma, joka
koostui tilakeskuksen edustajista, antoi jokaiselle endokkaalle em.
kriteerialueista tarjouksen perusteella pistemaaran asteikolla 1 - 10,
jonka jalkeen laatupistemaarat laskettiin painotuksin yhteen.

Laadunarviointikriteerit ja Laadunarviointitaulukko ovat liitteina nrot 1 ja
2.

Laadunarvioinnin jalkeen suoritettiin hintakuorien avaus.
2. avauspoytakirja on nahtavana tilakeskuksessa.

Tarjoushinnat on vertailtu siten, etta laskennallisena tydmaaralukuna
on kaytetty yksikkda 100, joka jakautuu pyydettyjen tarjoushintojen
osalta seuraavasti: hintaluokka 02 kymmenen yksikkoa, hintaluokka 03
kolmekymmenta yksikkoa, hintaluokka 04 kolmekymmenta yksikkoa,
hintaluokka 05 kaksikymmenta yksikkoa ja hintaluokka 06 kymmenen
yksikkoa.

Laatutekijoiden (= laatupisteet) ja tarjoushinnan (= tarjouksen vertailu-
hinta) keskinainen painotusprosentti on 70/30 %.

Laatu- ja hintapisteet yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk.
standardointimenetelmassa laatu- ja hintapisteistd muodostetaan
standardoidut numeeriset arvot. Menetelmasta on tarkemmat tiedot
Arkkitehtitoimistojen liiton ATL:n sivulla.

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (70/30)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva
laskentakaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan
tarjouskilpailun keskiarvo (u) ja tama erotus jaetaan tarjousten
hajonnalla (s). Tarjouksen hintapisteet = (tarjous € - tarjousten
keskiarvo €) / (tarjousten hajonta €). Tarjouksen laatupisteet =
(laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) / (laatupisteiden hajonta).

Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisesti korkeimmasta pistemaarasta alaspain.

Hinta-Laatu-vertailutaulukko on liitteena nro 3.
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Tarjouspyynnén mukaan jokaisesta yksittaisesta toimeksiannosta
tehdaan erillinen hankekohtainen tilaus tai sopimus. Alle 30 000 euron
(alv. 0 %) toimeksiannoissa tilakeskuksella on oikeus tehda tilaus tai
sopimus minka tahansa puitesopimukseen valitun sopimuskumppanin
kanssa. Yli 30 000 euron (alv. 0 %) toimeksiannoissa neuvottelut
kaynnistetaan kokonaistaloudellinen edullisuusjarjestys huomioon
ottaen sen konsulttitoimiston kanssa, jolla on parhaat edellytykset
toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttamassa aikataulussa. Jos
konsulttitoimiston kanssa ei paasta yksimielisyyteen tehtavan
aikataulusta, neuvottelut kdynnistetaan edullisuusjarjestyksessa
seuraavan toimiston kanssa. Tilakeskuksella on oikeus myds
kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen sisalla valitsemiensa
konsulttitoimistojen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta riittdvan kapasiteetin
varmistamiseksi julkisten uudis- ja peruskorjaushankkeiden paa- ja
arkkitehtisuunnittelupalvelujen 2013 - 2014 puitesopimukseen tulisi
valita kaksikymmentaviisi (25) konsulttitoimistoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat
edullisuusjarjestyksessa seuraavilla 25 konsulttitoimistolla:

Ambhold AS

Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy
Arkkitehtitoimisto K2S Oy

AW?2-arkkitehdit Oy

Arkkitehdit NRT Oy

Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy

Linja Arkkitehdit Oy

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Siren Arkkitehdit Oy

Arkkitehtuuritoimisto Kouvo&Partanen Ay
Virta Palaste Leinonen Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy
Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy
Arkkitehtitoimisto Hormia Oy

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy

Verstas Arkkitehdit Oy
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Tydyhteenliittyma Freese-Luutonen-Tietoa
PES-Arkkitehdit Oy
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Aihio Arkkitehdit Oy
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit
2 Laadunarviointitaulukko
3 Hinta-Laatu-vertailutaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet yritykset Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tilakeskus
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§72
Tilapaisen paviljonkipaivakoti Telkdn hankesuunnitelman
hyvaksyminen seka urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-009668 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta F2 T4, Meripuistotie 2a

Paatos
Lautakunta paatti
A
hylata Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska
tarjous saapui myohassa 21.1.2013.
B
hyvaksya 28.1.2013 paivatyn tilapaisen paviljonkipaivakoti Telkan
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 563 htm?
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 101 000 euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.
C
hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen
paviljonkipaivakoti Telkan tilaelementtien rakentamistoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 1 544 000 euroa.
D
hyvaksya Staran antaman tarjouksen paviljonkipaivakoti Telkan
viherrakentamistoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 264 000
euroa.
E
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
150 000 euroa.
F
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen,
urakkasopimuksen ja lisa- ja muutosty6t seka hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto puoltaa
hankesuunnitelman hyvaksymista.
Kasittely
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Hylkaysehdotus:
Olli Sademies: Esitan ehdotuksen hylkaamista.

Hylkaysehdotus raukesi kannattamattomana.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee

A
hylata Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska
tarjous saapui myohassa 21.1.2013.

B

hyvaksya 28.1.2013 paivatyn tilapaisen paviljonkipaivakoti Telkan
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 563 htm?
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 101 000 euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

C

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen
paviljonkipaivakoti Telkan tilaelementtien rakentamistdista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 1 544 000 euroa.

D
hyvaksya Staran antaman tarjouksen paviljonkipaivakoti Telkan
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viherrakentamistoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 264 000
euroa.

E
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
150 000 euroa.

F

oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot-yksikon rakennuspaallikdn
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen,
urakkasopimuksen ja lisa- ja muutostyot seka hankkeen
vastuuhenkilén vastaanottamaan urakan.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto puoltaa
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tiivistelma
Tilapainen paviljonkipaivakoti, joka tulee toimimaan Lauttasaaren
paivahoitoalueen lisatilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen
Meripuistotie 2a. Viereisella tontilla sijaitsee paivakoti Pajalahti.
Esittelija

Yleista hankkeesta

Tilapainen paviljonkipaivakoti, joka tulee toimimaan Lauttasaaren
paivahoitoalueen lisatilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen
Meripuistotie 2a. Viereisella tontilla sijaitsee paivakoti Pajalahti.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdviraston tilakeskuksen ja
varhaiskasvatusviraston yhteistydna. Hankesuunnitelmasta
arkkitehtikonsulttina on vastannut Arkkitehtitoimisto Hakli Ky.
Hankesuunnitelma on lausunnolla varhaiskasvatusvirastossa.

Toiminnalliset lahtokohdat

Paviljonkipaivakoti Telkkaan suunnitellaan tilat 1-6 -vuotiaille lapsille,
yhteensa 80 tilapaikkaa. Paivakodille haetaan viiden vuoden tilapainen
rakennuslupa.

Paivakodin henkildkuntaa tulee olemaan yhteensa 12. Siivous ja
ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina. Paviljonkipaivakoti
Telkka tullaan hallinnollisesti liittdmaan myohemmin paatettavaan
paivahoitoyksikkdon.

Tutkitut vaihtoehdot
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Lauttasaaressa paivahoitotilanne on jo pitkaan ollut todella kriittinen.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on pitkdan etsinyt uusia rakennuspaikkoja
paivakodille. Selvityksen tuloksena kaynnistetaan
asemakaavamuutosty0 Isokaaren varrelle Lauttasaaren yhteiskoulun
vastapaiselle tontille tarkoituksena rakentaa sinne pysyva paivakoti
(noin 150 paikkaa) omalle tontilleen.

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Neljan lapsiryhman paviljonkipaivakodin laajuus on 563 htm?, 684 brm?
seka jatehuone 12,5m? ja kylmaa leikkivaline- ja vaunuvarastoa 23 m2.
Lisaksi on oma aidattu piha ja ulkoleikkivalineet.

Hankkeen vuokravaikutus

Paviljonkipaivakodin padomavuokra tulee olemaan 23,41 euroa/htm? ja
yllapitovuokra 3,50 euroa/htm? kuukaudessa. Rakennuksen vuokra
tulee nain olemaan 26,91 euroa/htm? kuukaudessa. Vuokra on laskettu
30 vuoden poistoajalla. Vuokrahinnassa on oletettu, etta paivakoti
puretaan ja siirretdan 5 vuoden jalkeen toiseen kohteeseen ja sinne
rakennetaan piha-alue.

Toteutus ja yllapitovastuut

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin
Kiinteistdvirasto ja tilojen kayttokustannuksista Helsingin kaupungin
varhaiskasvatusvirasto.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
yllapidosta.

Tarjouspyyntdomenettely

Kiinteistoviraston tilakeskus kilpailutti paviljonkipaivakoti Telkan
hankinnan. Urakkakilpailusta julkaistiin ilmoitus sahkoisessa
ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjouksen jatti 2 urakoitsijaa. Halvimman tarjouksen antoi Casatino
Oy.

Viherrakentamistoista on tarjous pyydetty Staralta.
Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 2 101 000 euroa arvonlisaverottomana eli
3 072 euroa/brm?. Kustannukset ovat joulukuun 2012 hintatasossa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Rakentaminen alkaa 3/2013 ja tyd valmistuu 7/2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa paviljonkipaivakodin edelleen
varhaiskasvatusvirastolle. Hankkeen yllapidosta tulee vastaamaan
kiinteistoviraston tilakeskus.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistolautakunta
Tilakeskus
Paatoshistoria
Rakennuspaallikkd 20.12.2012 § 6
HEL 2012-009668 T 02 08 03 00
Kaupunginosa 31, Kortteli 31/414, Tontti 1:618, Meripuistotie 2a
Paatos
Rakennuspaallikkd paatti keskeyttaa jo kilpailutetun paviljonkipaivakoti
Telkan tilaelementtirakennusten toimituksen ja vuokrauksen hankinnan,
koska tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisten tarjousten perusteella
laskettu vuokrahinta ylittda hankkeelle varatun varauksen.
Paatoksen perustelut
Helsingin kaupungin tilakeskus on pyytanyt vuokratarjoukset
paviljonkipaivakoti Telkan tilaelementtirakennusten toimituksesta ja
vuokraamisesta 20.8.2012 paivatylla tarjouspyynnolla seka 27.8.2012
ja 5.9.2012 paivatyilla tarjouspyynnon lisakirjeilla.
Tarjouksien viimeinen jattopaiva oli 10.9.2012.
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Em. hankinnasta jatettiin avoimeen hankintamenettelyyn perustuva
kansallinen hankintailmoitus KTM:n yllapitamassa sahkoisessa
ilmoituskanavassa "Hilmassa” 21.8.2012 seka hankinnan
korjausilmoitus 3.9.2012.

Tilaelementtirakennusten toimituksesta ja vuokrauksesta saatujen
tarjousten perusteella laskettu vuokrahinta ylittaa vuokraukseen
varatun maararahan, jonka vuoksi hankinta keskeytetaan.

Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 37 (209)
Kiinteistolautakunta

Tila/4
21.02.2013

§73
Paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen hankesuunnitelman
hyvaksyminen seka urakoitsijoiden valinta

HEL 2012-009667 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta L4 R4, Leikosaarentie 37

Paatos
Lautakunta paatti
A
hylata Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska
tarjous saapui myohassa 21.1.2013.
B
hyvaksya 28.1.2013 paivatyn paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 297 htm?
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 159 000 euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.
C
hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen
paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen tilaelementtien rakentamistoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 825 000 euroa.
D
hyvaksya Staran antaman tarjouksen paviljonkipaivakoti Uutelan 2.
vaiheen viherrakentamistoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
149 800 euroa.
E
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
100 000 euroa.
F
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen,
urakkasopimuksen ja lisa- ja muutosty6t seka hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto puoltaa
hankesuunnitelman hyvaksymista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Arto Manninen, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Lautakunta paattanee

A
hylata Elemenco Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, koska
tarjous saapui mydhassa 21.1.2013.

B

hyvaksya 28.1.2013 paivatyn paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 297 htm?
ja yhteenlaskettujen kustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 159 000 euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

C

hyvaksya halvimman tarjouksen antaneen Casatino Oy:n tarjouksen
paviljonkipaivakoti Uutelan 2. vaiheen tilaelementtien rakentamistoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 825 000 euroa.

D
hyvaksya Staran antaman tarjouksen paviljonkipaivakoti Uutelan 2.

vaiheen viherrakentamistoista arvonlisdverottomaan kokonaishintaan
149 800 euroa.

E
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
100 000 euroa.

F
oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
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allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen,
urakkasopimuksen ja lisa- ja muutostyot seka hankkeen
vastuuhenkilén vastaanottamaan urakan.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto puoltaa
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tiivistelma
Paviljonkipaivakoti, joka tulee toimimaan Vuosaaren paivahoitoalueen
lisatilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen Leikosaarentie 37.
Samalla tontilla sijaitsee paviljonkipaivakoti Uutela 1 seka paivakoti
Kanava.

Esittelija

Yleista hankkeesta

Paviljonkipaivakoti, joka tulee toimimaan Vuosaaren paivahoitoalueen
lisatilana, on suunniteltu sijoitettavaksi osoitteeseen Leikosaarentie 37.
Samalla tontilla sijaitsee paviljonkipaivakoti Uutela 1 seka paivakoti
Kanava.

Hanke ei sisally kaupunginvaltuuston hyvaksymaan talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmaan 2013 - 2017. Rahoitukseen
kaytetaan tilakeskuksen kohdistamattomille hankkeille mydnnettya
maararahaa.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviraston tilakeskuksen ja
varhaiskasvatusviraston yhteistydna. Hankesuunnitelmasta
arkkitehtikonsulttina on vastannut Arkkitehtitoimisto Hakli Ky.
Hankesuunnitelma on lausunnolla varhaiskasvatusvirastossa.

Toiminnalliset lahtokohdat

Paviljonkipaivakoti Uutela 2:een suunnitellaan tilat 1-6 -vuotiaille
lapsille. Tilapaikkojen maara tulee olemaan 42.

Paivakodin henkildokuntaa tulee olemaan yhteensa 6 tyontekijaa.

Siivous- ja ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina.
Paviljonkipaivakodit Uutela 1 ja Uutela 2 muodostavat kokonaisuuden,
joka tullaan hallinnollisesti liittdmaan myéhemmin paatettavaan
paivahoitoyksikkoon.

Tutkitut vaihtoehdot
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Vuosaareen on valmistunut kesalla 2012 korttelitalo Kanava, jossa on
paivakotitiloja 63 tilapaikkaa. Sen lisaksi kevaalla 2013 valmistuu
paivakoti Omenapuisto, 70 tilapaikkaa. Naille hankkeille on tarve
vaeston ja palvelutarpeen kasvusta johtuen eika niilla voida korvata
nykyisia tiloja. Ostersundomissa on paivakotitiloissa valjyytta, kunnes
alueen uusi rakentaminen kaynnistyy. Vuosaaresta on kuitenkin noin
10 kilometria matkaa siella sijaitseviin paivakoteihin julkisen liikenteen
vaylia pitkin. Lisaksi sijainti on suurimmalta osin vastoin vanhempien
tydmatkaliikennetta.

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Kahden lapsiryhman paviljonkipaivakodin laajuus on 297 htm?, 357
brm? sekd kylma varastoa 11,5 m2. 1. rakennusvaiheessa tehtya pihaa
laajennetaan ja alueen ulkoleikkivalineita taydennetaan.

Hankkeen vuokravaikutus

Paviljonkipaivakodin padomavuokra tulee olemaan 21,14 euroa/htm? ja
yllapitovuokra 3,50 euroa/htm? yhteensa siis 24,64 euroa/htm?
kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.

Toteutus ja yllapitovastuut

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin
Kiinteistdvirasto ja tilojen kayttokustannuksista Helsingin kaupungin
varhaiskasvatusvirasto.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
yllapidosta.

Tarjouspyyntdomenettely

Kiinteistdviraston tilakeskus kilpailutti paviljonkipaivakoti Uutelan 2.
vaiheen tilaelementtien rakennustoiden hankinnan. Urakkakilpailuista
julkaistiin ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjouksen jatti 2 urakoitsijaa. Halvimman tarjouksen antoi Casatino
Oy.

Viherrakentamistoista on tarjous pyydetty Staralta.
Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 1 159 000 euroa arvonlisaverottomana eli
3 246 euroa/brm?. Kustannukset ovat joulukuun 2012 hintatasossa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Rakentaminen alkaa 3/2013 ja tyo valmistuu 7/2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa paviljonkipaivakodin edelleen
varhaiskasvatusvirastolle. Hankkeen yllapidosta tulee vastaamaan
kiinteistoviraston tilakeskus.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet

1 Tarveselvitys/hankesuunnitelma 28.1.2013
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Paatoshistoria
Rakennuspaallikké 20.12.2012 § 7
HEL 2012-009667 T 02 08 03 00
Kaupunginosa 54, Kortteli 287, Tontti 3, Leikosaarentie 37
Paatos

Rakennuspaallikko paatti keskeyttaa jo kilpailutetun paviljonkipaivakoti
Uutela 2. vaiheen tilaelementtirakennusten toimituksen ja vuokrauksen
hankinnan, koska tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisten tarjousten
perusteella laskettu vuokrahinta ylittaa hankkeelle varatun varauksen.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin tilakeskus on pyytanyt vuokratarjoukset
paviljonkipaivakoti Uutela 2. vaiheen tilaelementtirakennusten
toimituksesta ja vuokraamisesta 20.8.2012 paivatylla tarjouspyynndlla
seka 27.8.2012 ja 5.9.2012 paivatyilla tarjouspyynnon lisakirjeilla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 42 (209)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/4

21.02.2013

Tarjouksien viimeinen jattopaiva oli 10.9.2012.

Em. hankinnasta jatettiin avoimeen hankintamenettelyyn perustuva
kansallinen hankintailmoitus KTM:n yllapitamassa sahkodisessa
ilmoituskanavassa "Hilmassa” 21.8.2012 seka hankinnan
korjausilmoitus 3.9.2012.

Tilaelementtirakennusten toimituksesta ja vuokrauksesta saatujen
tarjousten perusteella laskettu vuokrahinta ylittda vuokraukseen
varatun maararahan, jonka vuoksi hankinta keskeytetaan.

Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
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§74
Puistolassa sijaitsevien rakennusten myyminen Cindyrella Oy:lle

HEL 2013-002160 T 10 01 03

Kiinteistokartta J7 S4, Vanha Aurinkoméaentie 19-21

Paatos
Lautakunta paatti myyda Puistolassa, osoitteessa Vanha
Aurinkomaentie 19-21, tilalla 91-429-1-444 sijaitsevat rakennukset
Cindyrella Oy:lle 5000 euron kauppahinnasta ja muuten seuraavin
kauppaehdoin:
1
Omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyy ostajalle maaraalaa
koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja rakennuksia
koskevan kauppakirjan allekirjoittamisella.
2
Rakennukset luovutetaan niissa olevine varusteineen ja liittymineen
siina kunnossa kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.
3
Myyja ei vastaa ostajalle rakennusten mahdollisen purkamisen,
korjaamisen tai niiden suunnittelun aiheuttamista ennakoiduista tai
ennakoimattomista kustannuksista.
Myyja ei ole suorittanut rakennuksissa sisailma-, kosteus- tai muita
vastaavia tutkimuksia.
Kaupunki ei vastaa rakennusten mahdollisten vaurioiden korjaamisen
aiheuttamista kustannuksista tai niistd aiheutuvista muista
seuraamuksista.
4
Ostaja on tarkastanut huolella myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole
huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule
esittdmaan luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia
vaatimuksia.
5
Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
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Erik Nieminen, kehittamisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Lausunto rakennusten teknisesta arvosta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda Puistolassa, osoitteessa Vanha
Aurinkomaentie 19-21, tilalla 91-429-1-444 sijaitsevat rakennukset
Cindyrella Oy:lle 5000 euron kauppahinnasta ja muuten seuraavin
kauppaehdoin:

1

Omistus- ja hallintaoikeus rakennuksiin siirtyy ostajalle maaraalaa
koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja rakennuksia
koskevan kauppakirjan allekirjoittamisella.

2
Rakennukset luovutetaan niissa olevine varusteineen ja liittymineen
siina kunnossa kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

3

Myyija ei vastaa ostajalle rakennusten mahdollisen purkamisen,
korjaamisen tai niiden suunnittelun aiheuttamista ennakoiduista tai
ennakoimattomista kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut rakennuksissa sisailma-, kosteus- tai muita
vastaavia tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa rakennusten mahdollisten vaurioiden korjaamisen
aiheuttamista kustannuksista tai niista aiheutuvista muista
seuraamuksista.

4

Ostaja on tarkastanut huolella myytavat rakennukset. Ostajalla ei ole
huomauttamista rakennuksista esitettyihin tietoihin eika se tule
esittdmaan luovutuksen jalkeen rakennusten kuntoon liittyvia
vaatimuksia.

5
Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.
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Esittelija

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (29 §) kiinteistélautakunnan
(15.12.2011, 663 §) tekeman esityksen mukaisesti varata Puistolassa
osoitteessa Vanha Aurinkomaentie 19-21 sijaitsevat noin 30 000 m%n
suuruiset maaraalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka.
Kiinteistdlautakunta jatkoi varausta (13.12.2012, 683 §) vuoden 2013
loppuun saakka.

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys.
Yrityksen osakkaina ovat Olavi Maatta perheineen seka Janne Nyman,
jolle on jo pitkaan ollut vuokrattuna myytavaksi esitettavat rakennukset.
Han on harrastanut alueella pienimuotoista hevostallitoimintaa.
Cindyrella Oy:n tarkoituksena on rakentaa alueelle uudisrakennuksena
noin 10 - 15 hevosen talli- ja maneesirakennus seka hyodyntaa
toiminnassaan nykyisista rakennuksista aittaa ja asuinrakennusta.

Myytavaksi esitetyt rakennukset sijaitsevat 30.10.2009 lainvoiman
saaneen asemakaavan mukaan MA-1 -alueella "maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu
kotielainten hoitoa, ratsastustoimintaa, virkistysta tai opetusta varten.
Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, ettd maiseman ja
kasvillisuuden olennaiset piirteet sailyvat.”

Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (787 §) myontaa Cindyrella Oy:lle
poikkeamisen asemakaavassa nro 11680 osoitetusta rakennusalasta
seka vahaista suuremman poikkeamisen rakennusoikeudesta
ratsastuskeskuksen ja asuintalon rakentamiseksi maisemallisesti
arvokkaalle pelto- ja niittyalueelle.

MA-1 -alueella on nelja myytavaksi esitettavaa rakennusta:

- noin 150 m%.n suuruinen asuinrakennus, joka on merkitty
asemakaavassa maarayksella sr-3, "Ympariston kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman
rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myontaa luvan
purkamiseen vain, jos siihen on pakottava syy. Rakennuksen ulkoasua
koskevat muutos- ja korjaustyot seka lisarakentaminen ja tontin muu
taydennysrakentaminen tulee toteuttaa rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. Jos rakennus pakottavasta syysta puretaan, sen
tilalle tulee toteuttaa laajuudeltaan, korkeudeltaan ja
kattokaltevuudeltaan samanlainen rakennus. Uusi rakennus on
rakennettava paaosin vanhan rakennuksen paikalle.”

- noin 200 k-m%n suuruinen tallirakennus, joka on tarkoitus purkaa ja
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.

- noin 100 k-m?n suuruinen aitta.
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- noin 20 k-mZn suuruinen talousrakennus, joka on tarkoitus purkaa ja
rakentaa sen paikalle uudisrakennus.

Rakennukset ovat hyvin heikkokuntoisia. Ne ovat olleet vuokrattuina
Nymaneille vuodesta 1970 alkaen, joten Janne Nymanilla on talla
hetkella ehka paras tieto rakennusten teknisesta kunnosta. Esim.
asuinrakennusta on kaytetty talvisaikaan vain satunnaisesti.

Laadittu laskelma rakennusten teknisesta arvosta on liitteena nro 1.
Sen mukaan kaytannossa vain aittarakennuksella on arvoa 5 000
euroa.

Esitys maaraalan vuokraamisesta Cindyrella Oy:lle on tonttiosaston
asiana talla esityslistalla.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel fi

Liitteet

1 Lausunto rakennusten teknisesta arvosta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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§75
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suurmetsa, Heikinlaakso,
tontti 41170/12)

HEL 2013-001598 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P4, Rousku 5-7
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41170 tontin nro 12 (pinta-ala
3207 m?, os. Rousku 5-7) Oy Park Point Ltd:lle (Y-tunnus 1442168-2)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 802 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 15 005 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
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maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4

Vuokralaisella on kiinteistélautakunnan paatdksen 15.10.1985 (1995 §)
mukaan lupa aidata tontti pyoristaen kulmia tontin 41170/13 rajalla
ehdolla, etta tontin 41170/12 vuokralainen vastaa aidan ulkopuolelle
jaavan tontinosan puhtaana- ja kunnossapidosta seka muista
vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisesta ja etta tontin vuokralaisen
on 6 kk:n kuluessa siirrettava aita tontin rajaan kiinni, mikali kaupunki
sita vaatii.

5

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13174,
laskutustunnus T1141-160) merkitdan 31.3.2013 paattyvaksi.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1141-885)

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Muut
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 41.

kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41170 tontin nro 12 (pinta-ala
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3207 m?, os. Rousku 5-7) Oy Park Point Ltd:lle (Y-tunnus 1442168-2)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 802 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 15 005 euroa.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tassa vuokrasuhteessa on kysymys
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4
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Vuokralaisella on kiinteistélautakunnan paatdoksen 15.10.1985 (1995 §)
mukaan lupa aidata tontti pyoristaen kulmia tontin 41170/13 rajalla
ehdolla, etta tontin 41170/12 vuokralainen vastaa aidan ulkopuolelle
jaavan tontinosan puhtaana- ja kunnossapidosta seka muista
vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisesta ja etta tontin vuokralaisen
on 6 kk:n kuluessa siirrettava aita tontin rajaan kiinni, mikali kaupunki
sita vaatii.

5

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13174,
laskutustunnus T1141-160) merkitaan 31.3.2013 paattyvaksi.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1141-885)
Esittelija
Hakemus

Oy Park Point Ltd pyytaa 21.1.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta
Heikinlaakson teollisuusalueen tontti 41170/12 vuokrattaisiin yhtidlle
pitkaaikaisella sopimuksella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti 41170/12 on vuokrattu Oy Park Point Ltd:lle 31.12.2015
paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on

539,38 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
8912,77 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41170/12 kuuluu voimassa olevan, ymparistdministerion
13.10.1986 hyvaksyman ja 24.10.1986 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 9197 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY).

Tontin pinta-ala on 3 207 m? ja rakennusoikeus 1 604 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontilla sijaitsee 698 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
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Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2042 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,00 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 187 euroa/k-m? (ind. 1871). Hinta
vastaa alueen tamanhetkista hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m? e/k-m? e/k-m= perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind100) {(ind1871) i{vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1871)

1604 10 187 602 15005

Esittelijan mielesta Heikinlaakson teollisuusalueen em. tontti voitaisiin
vuokrata uudelleen 1.4.2013 - 31.12.2042 valiseksi ajaksi hakijalle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut
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§76
Maa-alueen vuokraaminen Senaatti-kiinteistoilta varastohallia ja
kelluvaa laituria varten (Santahamina, 91-425-4-1)

HEL 2013-001771 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J2 S2

Paatos
A
Lautakunta paatti vuokrata Suomen valtiolta Helsingin kaupungin 51.
kaupunginosan (Santahamina) kiinteistosta 91-425-4-1 noin 1 088 m%.n
suuruisen, liitekarttaan merkityn maaraalan varastohallin ja kelluvan
laiturin rakentamista varten 1.4.2013 alkaen ja muutoin liitteena nro 2
olevan sopimuksen mukaisesti.
B
Lautakunta paatti vuokrata pelastuslaitokselle ehdotuksessa A
tarkoitetun alueen 1.4.2013 alkaen paatdksessa hyvaksytyin ehdoin ja
ehdolla, etta pelastuslaitos vastaa sopimuksessa kaupungille
asetetuista velvoitteista.
(Y4151-2)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 10 k.)
2 Sopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Senaatti-kiinteistot Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Pelastuslaitos Muutoksenhakukielto,
taytantdoonpano
Muut Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelija

Lautakunta paattanee vuokrata Suomen valtiolta Helsingin kaupungin
51. kaupunginosan (Santahamina) kiinteistosta 91-425-4-1 noin

1 088 m%:.n suuruisen, litekarttaan merkityn maaraalan varastohallin ja
kelluvan laiturin rakentamista varten 1.4.2013 alkaen ja muutoin
litteena nro 2 olevan sopimuksen mukaisesti.

Lautakunta paattanee vuokrata pelastuslaitokselle ehdotuksessa A
tarkoitetun alueen 1.4.2013 alkaen paatdksessa hyvaksytyin ehdoin ja
ehdolla, etta pelastuslaitos vastaa sopimuksessa kaupungille
asetetuista velvoitteista.

(Y4151-2)

Pelastuslaitos on neuvotellut Senaatti-kiinteistdjen kanssa varastohallin
ja kelluvan laiturin rakentamisesta Santahaminaan.

Senaatti-kiinteistot on esittanyt vuokrausperusteet liitekarttoineen, jotka
ovat ehdoiltaan paapiirtein Helsingin kaupungin noudattamaa
vuokrauskaytantoa. Sopimusluonnos on pelastuslaitoksen mukaan
tarkoituksenmukainen ja hyvaksyttava.

Maanvuokra-asiat kuuluvat kiinteistolautakunnan toimivaltaan, joten
asia tulisi ratkaista siten, etta kiinteistolautakunta vuokraa alueen
Senaatti-kiinteistdilta, minka jalkeen kiinteistdlautakunta vuokraa
samoin ehdoin ja velvoittein alueen pelastuslaitokselle.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Alue vuokrattaisiin 1.4.2013 alkavalla, toistaiseksi voimassa olevalla
maanvuokrasopimuksella 12 kuukauden irtisanomisajoin. Ensimmainen
irtisanomispaiva olisi 31.12.2032.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951
on 100 siten, etta perusvuosivuokra on 1 436,16 euroa kuukaudessa ja
vuosivuokra 17 233,92 euroa vuodessa. Vuokra maksetaan kerran
vuodessa erapaivan ollessa 5.6.
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Pelastuslaitos on hyvaksynyt vuokran maaran, ja sita voidaan pitaa
kohtuullisena.

Pelastuslaitos vastaa alueeseen kohdistuvasta kiinteistoverosta.

Pelastuslautakunta on 6.11.2012 tehnyt paatdksen, jolla se paatti
hyvaksya po. alueen vuokraamisen Senaatti-kiinteistdilta
Oljyntorjuntakaluston varastoimiseksi. Pelastuslaitoksen nykyiset
varastointitilat Santahaminassa ovat kayneet riittamattomiksi, ja muiden
ranta-alueiden kaytté on mahdotonta alueiden muiden
kayttotarkoitusten ja keskeneraisten asemakaavalaadintojen vuoksi.
Pelastuslaitoksella on tarkoitus aloittaa varaston rakentaminen kesalla
2013. Lisaksi pelastuslaitos saa Senaatti-kiinteistoilta vastikkeetta
kayttdoikeuden vuokrattavan maaraalan laheisyydesta ponttonilaituriin,
joka on tarkoitettu oljyntorjuntaveneiden kiinnittamista ja lastaamista
varten.

Vuokraus perusteltua

Maaraala tulee pelastuslaitoksen kayttéon oljyntorjuntakaluston
varastoimiseksi, ja pelastuslaitos vastaa kaikista maaraalaan
kohdistuvista maksuista ja velvoitteista.

Pelastuslaitoksella on olemassa oleva varastorakennus nyt
vuokrattavan alueen laheisyydessa. Tilojen ahtauden takia uusi
vuokraus on valttamaton.

Esittelijan mielesta esitetty maaraala voitaisiin vuokrata 1.4.2013
alkaen Senaatti-kiinteistdilta kiinteistdlautakunnalle ja edelleen
pelastuslaitokselle esitetyin ehdoin ja velvoittein.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
2 Sopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Senaatti-kiinteistot Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslaitos Muutoksenhakukielto,
taytantdéonpano
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§ 77

Esitys kaupunginhallitukselle asuinkerrostalotontin varaamiseksi
NCC Rakennus Oy:lle saantelemattomaan omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon seka tontin vuokrausperusteiden vahvistamiseksi
(Herttoniemenranta, tontti 43011/13)

HEL 2013-001978 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J4 R2, Hitsaajankatu 7

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan muutosehdotuksen nro
12120 mukaisen 43. kaupunginosan (Herttoniemenranta)
asuinkerrostalojen korttelialueen nro 43011 tontin nro 13
saantelemattémaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaavan muutos ei tule voimaan.

2

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen tontille
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyodkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 57 (209)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

21.02.2013

ekotehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman
selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Tontin asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa sellaisina
asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2. Maarays ei
koske vuokratuotantoa.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakentamistapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 6 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 15.11.2012 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta ja kaadettavista puista.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaisi kiinteistdlautakunnan vuokraamaan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43. kaupunginosan
(Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueen nro 43011 tontin
nro 13 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta lukien
saantelemattdomaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
34 euron kerrosneliometrihintaa asemakaavan osoittaman asunto- ja
monikayttotilan kerrosalan osalta.

Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita.
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Edelld mainituin perustein maariteltya vuokraa peritdan uusien asunto-
tonttien pitkdaikaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

2

Tontin nykyinen vuokraoikeuden haltija on velvollinen kustannuksellaan
purkamaan tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakenteet seka
puhdistamaan tontin pilaantuneen maaperan.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Lautakunta toteaa, ettd NCC Rakennus Oy (jaliempana NCC) pyytaa
hakemuksessaan (28.1.2013), etta sille varattaisiin
Herttoniemenrannasta vireilla olevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12120 (jaljempana kaavamuutos) mukainen asuinkerrostalotontti
43011/13 saantelemattdomaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
ilman

Hitas-ehtoja.

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuokratontin 43011/13 haltijan
Kiinteistd Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n (osakekannan omistaa
Aberdeen Asset Management Finland Oy) aloitteesta. Liike- ja
toimistorakennusten korttelin (K) tontti 43011/13 on vuokrattu
vuokralaiselle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella liiketarkoituksiin
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050. NCC on tehnyt vuokralaisen kanssa
esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja rakennuksen kaupasta. Tontin
kayttdtarkoituksen muutoksen perusteena on alueen vahainen
toimistotilan kysynta ja tontilla sijaitsevan rakennuksen
huonokuntoisuus.

Kaavamuutoksella liike- ja toimistotontista 43011/13 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo
puretaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 10 250 k-m?,
josta enintaan 10 000 k-m? on asuntokerrosalaa ja vahintaan 250 k-m?
monikayttotilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen
pohjakerrokseen. Kaavamuutoksen tavoitteena on
asuntorakentaminen, joka tadydentaa luontevasti korttelia, johon on
myOs aikaisemmin tehty vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia.
Hitsaajankadun palvelutaso pyritdan turvaamaan rakentamalla
pohjakerrokseen monikayttotiloja, joita voidaan kayttaa mm.
myymalatiloina.

Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistovirastoa
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa
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siirtymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa
vuokraoikeuden tai muutoin varmistaa sen, etta vuokraoikeuden uusi
haltija toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista
hallintamuotojakaumaa siina maarin kuin kohteen laajuus huomioiden
on mahdollista. Vuokra-oikeuden siirron yhteydessa tulee tehda uusi
tontinvaraus, joka tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn ennen
kaavamuutoksen kaupunginvaltuustokasittelya.

Lautakunta puoltaa NCC:n varaushakemusta. Kaavamuutos on laadittu
alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen ja kortteliin nro 43011 on
aikaisemminkin laadittu vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia, joiden
perusteena on ollut alueen vahainen toimistotilan kysynta ja
rakennusten huonokuntoisuus. Taydennysrakentamisella on
monipuolistettu alueen asuntotarjontaa ja tuettu palveluja. Vanhat likke-
ja toimistotontteja koskevat vuokrasopimukset on purettu ja tehty uudet
asuntotontteja koskevat vuokrasopimukset (Skanska, Hartela). Talous-
ja suunnittelukeskuksen laatiman Herttoniemenrannan hallinta- ja
rahoitusjakauman mukaan alueelle on rakennettu riittavasti nykyisen
AM-ohjelman mukaista valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (21,6
%) ja valimuodon asuntotuotantoa (Hitas-asunnot 17,6 %,
asumisoikeusasunnot 11,4 %). Tontti varattaisiin siten hakemuksen
mukaisesti saantelemattomaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

Edelleen lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaavoitettavalle
asuntotontille vahvistettaisiin vuokrausperusteet. Asuntotontin tai siita
tonttijaolla muodostettavien asuntotonttien vuosivuokrat maarattaisiin
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 34 euron kerrosneliometrihintaa
kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja monikayttotilan kerrosalan
osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, joulukuu 2012) vastaisi
636 euroa/k-m?. Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa

perittaisi.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 NCC Rakennus Oy:n varaushakemus

3 Asemakaavan muutosehdotus nro 12120

4 Havainnekuvat

5 Kiinteistdlautakunnan lausunto

6 Tonttiosaston toimintaohje
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Otteet

Paatosehdotus

A

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43. kaupunginosan
(Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueen nro 43011 tontin
nro 13 saantelemattomaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaavan muutos ei tule voimaan.

2

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen tontille
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyodkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
ekotehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman
selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
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mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myodnna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Tontin asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa sellaisina
asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?. Maarays ei
koske vuokratuotantoa.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakentamistapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 6 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 15.11.2012 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta ja kaadettavista puista.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistolautakunnan vuokraamaan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen 43.
kaupunginosan (Herttoniemenranta) asuinkerrostalojen korttelialueen
nro 43011 tontin nro 13 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta lukien
saantelemattémaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
34 euron kerrosneliometrihintaa asemakaavan osoittaman asunto- ja
monikayttotilan kerrosalan osalta.

Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita.

Edella mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan uusien asunto-
tonttien pitkdaikaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

2
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Tontin nykyinen vuokraoikeuden haltija on velvollinen kustannuksellaan
purkamaan tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakenteet seka
puhdistamaan tontin pilaantuneen maaperan.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Lautakunta toteaa, ettd NCC Rakennus Oy (jaliempana NCC) pyytaa
hakemuksessaan (28.1.2013), etta sille varattaisiin
Herttoniemenrannasta vireilld olevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12120 (jaljempana kaavamuutos) mukainen asuinkerrostalotontti
43011/13 saantelemattdomaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
ilman

Hitas-ehtoja.

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuokratontin 43011/13 haltijan
Kiinteistd Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n (osakekannan omistaa
Aberdeen Asset Management Finland Oy) aloitteesta. Liike- ja
toimistorakennusten korttelin (K) tontti 43011/13 on vuokrattu
vuokralaiselle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella liiketarkoituksiin
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050. NCC on tehnyt vuokralaisen kanssa
esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja rakennuksen kaupasta. Tontin
kayttotarkoituksen muutoksen perusteena on alueen vahainen
toimistotilan kysynta ja tontilla sijaitsevan rakennuksen
huonokuntoisuus.

Kaavamuutoksella liike- ja toimistotontista 43011/13 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo
puretaan. Yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 10 250 k-m?,
josta enintdan 10 000 k-m? on asuntokerrosalaa ja vahintaan 250 k-m?
monikayttotilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen
pohjakerrokseen. Kaavamuutoksen tavoitteena on
asuntorakentaminen, joka tadydentaa luontevasti korttelia, johon on
myo0s aikaisemmin tehty vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia.
Hitsaajankadun palvelutaso pyritaan turvaamaan rakentamalla
pohjakerrokseen monikayttotiloja, joita voidaan kayttaa mm.
myymalatiloina.

Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistovirastoa
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa
siitymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa
vuokraoikeuden tai muutoin varmistaa sen, etta vuokraoikeuden uusi
haltija toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista
hallintamuotojakaumaa siina maarin kuin kohteen laajuus huomioiden
on mahdollista. Vuokra-oikeuden siirron yhteydessa tulee tehda uusi
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Esittelija

Hakemus

tontinvaraus, joka tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn ennen
kaavamuutoksen kaupunginvaltuustokasittelya.

Lautakunta puoltaa NCC:n varaushakemusta. Kaavamuutos on laadittu
alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen ja kortteliin nro 43011 on
aikaisemminkin laadittu vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia, joiden
perusteena on ollut alueen vahainen toimistotilan kysynta ja
rakennusten huonokuntoisuus. Taydennysrakentamisella on
monipuolistettu alueen asuntotarjontaa ja tuettu palveluja. Vanhat liike-
ja toimistotontteja koskevat vuokrasopimukset on purettu ja tehty uudet
asuntotontteja koskevat vuokrasopimukset (Skanska, Hartela). Talous-
ja suunnittelukeskuksen laatiman Herttoniemenrannan hallinta- ja
rahoitusjakauman mukaan alueelle on rakennettu riittavasti nykyisen
AM-ohjelman mukaista valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (21,6
%) ja valimuodon asuntotuotantoa (Hitas-asunnot 17,6 %,
asumisoikeusasunnot 11,4 %). Tontti varattaisiin siten hakemuksen
mukaisesti sdantelemattdmaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

Edelleen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kaavoitettavalle
asuntotontille vahvistettaisiin vuokrausperusteet. Asuntotontin tai siita
tonttijaolla muodostettavien asuntotonttien vuosivuokrat maarattaisiin
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 34 euron kerrosneliometrihintaa
kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja monikayttotilan kerrosalan
osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, joulukuu 2012) vastaisi
636 euroa/k-m2. Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa
perittaisi.

Kiinteistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi NCC Rakennus Oy:lle asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12120 mukaisen Herttoniemenrannan
asuinkerrostalotontin 43011/13 saantelemattémaan ilman Hitas-ehtoja
toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. NCC on tehnyt
vuokralaisen kanssa esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja
rakennuksen kaupasta.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
asuinkerrostalotontille vahvistettaisiin vuokrausperusteet.

NCC Rakennus Oy (jaliempana NCC) pyytaa hakemuksessaan
(28.1.2013), etta sille varattaisiin Herttoniemenrannasta vireilla olevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 (jaljempana
kaavamuutos) mukainen asuinkerrostalotontti 43011/13
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saantelemattdmaan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin
vuokratontin 43011/13 haltijan Kiinteistd Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:n
aloitteesta, ja tontin kayttotarkoituksen muutoksen perusteena on
alueen vahainen toimistotilan kysynta ja tontilla sijaitsevan
rakennuksen huonokuntoisuus. Rakennus on nykyisessa
kayttdtarkoituksessaan vanhentunut ja rakennuksen vajaakayttd on
pitkaan ollut suurta. Kohde on erinomainen taydennysrakentamiskohde
Herttoniemessa palveluiden ja likenneyhteyksien valittdtmassa
laheisyydessa.

Kiinteiston omistaja on yhdessa NCC:n kanssa kehittanyt tontin kaavaa
asuinkayttéon. NCC on aloittanut kohteen asuntosuunnittelun, ja
kohteeseen on tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-
asuntoja. Kohteen laajuus, tontin suhteellisen pieni koko, yhtenainen
maanalainen pysakaintihalli ym. muut tekniset seikat vaativat kohteen
toteuttamisen yhdella kertaa nopeassa aikataulussa. NCC on kaynyt
alustavia neuvotteluja vapaarahoitteisiin vuokra-asuntoihin sijoittavien
tahojen kanssa kohteen nopean toteuttamisen varmistamiseksi.
Tavoitteena on, etta rakentaminen alkaisi syksylla 2013 ja kohde olisi
kokonaan valmis vuoden 2015 aikana. Kaupalliset, sopimukselliset ja
aikataululliset syyt vaativat kohteen toteuttamisen vapaarahoitteisena.
Korttelin muut vastaavat tontit on aiemmin toteutettu samoin perustein
vapaarahoitteisina.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina nrot 1-2.
Tontin omistus ja hallinta

Liike- ja toimistorakennusten korttelin (K) tontti 43011/13 on kaupungin
omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Kiinteistdé Oy Helsingin Hitsaajankatu 7:lle (osakekannan omistaa
Aberdeen Asset Management Finland Oy) liike- ja toimistotaloa varten
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2050. NCC Rakennus Oy on tehnyt
vuokralaisen kanssa esisopimuksen tontinvuokraoikeuden ja
rakennuksen kaupasta.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12120

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka taydentaa
luontevasti korttelia nro 43011, johon on my6s aikaisemmin tehty
vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia. Hitsaajankadun palvelutaso
pyritdan turvaamaan rakentamalla pohjakerrokseen monikayttétiloja,
joita voidaan kayttaa mm. myymalatiloina.

Kaavamuutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/13 (K)
muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saa rakentaa 6-8 -
kerroksisia asuinrakennuksia. Nykyinen toimisto- ja liiketalo puretaan.
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Yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 10 250 k-m?, josta
enintdan 10 000 k-m? on asuntokerrosalaa ja vahintaan 250 k-m?
monikayttotilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun varrelle rakennuksen
pohjakerrokseen.

Kiinteistdlautakunta on 13.12.2012 antanut
kaupunkisuunnittelulautakunnalle kaavamuutoksesta lausunnon, jossa
lautakunnalla ei ollut huomauttamista itse asemakaavan muutoksen
suhteen.

Asuntotontin varaaminen ja vuokrausperusteet

Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistdvirastoa
kyseisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa
siirtymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa vuokra-
oikeuden tai muutoin varmistaa sen, etta vuokraoikeuden uusi haltija
toteuttaa hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuotojakaumaa
siind maarin kuin kohteen laajuus huomioiden on mahdollista. Vuokra-
oikeuden siirron yhteydessa tulee tehda uusi tontinvaraus, joka
tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn ennen kaavamuutoksen
kaupunginvaltuustokasittelya.

Esittelija puoltaa NCC:n varaushakemusta. Kaavamuutos on laadittu
alueen kaavoitusperiaatteita noudattaen ja kortteliin nro 43011 on
aikaisemminkin laadittu vastaavia kayttotarkoituksen muutoksia, joiden
perusteena on ollut alueen vahainen toimistotilan kysynta ja
rakennusten huonokuntoisuus. Taydennysrakentamisella on
monipuolistettu alueen asuntotarjontaa ja tuettu palveluja. Vanhat liike-
ja toimistotontteja koskevat vuokrasopimukset on purettu ja tehty uudet
asuntotontteja koskevat vuokrasopimukset (Skanska, Hartela). Talous-
ja suunnittelukeskuksen laatiman Herttoniemenrannan hallinta- ja
rahoitusjakauman mukaan alueelle on rakennettu riittavasti nykyisen
AM-ohjelman mukaista valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa ja
valimuodon asuntotuotantoa (Hitas-, osaomistus- ja
asumisoikeusasuntoja seka nuoriso- ja opiskelija-asuntoja). Tontti
varattaisiin siten hakemuksen mukaisesti saantelemattomaan ilman
Hitas-ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon
31.12.2014 saakka.

Vertailutietona vuokraushintojen osalta todettakoon, etta
kaupunginvaltuusto paatti 26.10.2005 (84 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan saman korttelin nro 43011
asemakaavan nro 11355 mukaiset asuinkerrostalotontit nrot 28-29, 32
ja 34-35 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 31,50 euron
kerrosneliometrihintaa kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja
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monikayttotilan kerrosalan osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871,
joulukuu 2012) vastaa 589 euroa/k-m?.

Esittelijan mielesta asuinkerrostalotontin 43011/13 vuosivuokra tai siita
tonttijaolla muodostettavien tonttien vuosivuokrat tulisi maarata pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 34 euron kerrosneliometrihintaa
kaavamuutoksen osoittaman asunto- ja monikayttotilan kerrosalan
osalta, joka nykyhintatasossa (indeksi 1871, joulukuu 2012) vastaisi
636 euroa/k-m?. Asumista palvelevien tilojen osalta ei vuokraa

perittaisi.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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§78
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen VVO Asunnot
Oy:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20804/1)

HEL 2012-001323 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, Juutinraumankatu 10
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupungin-osan
(Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 1 (91-20-804-1, os.
Juutinraumankatu 10, pinta-ala 1 272 m?) VVO Asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 1507216-2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 990 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 %
31.12.2015 saakka. Taman jalkeen tontin vuosivuokrasta peritaan 80
% silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 65 354 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on 54 462 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 3 780 k-m?2.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
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Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokra tulee maaritella omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen antamiin ohjeisiin
perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet kiinteistoviraston asunto-osaston
hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja liitteineen.

4

Vuokralainen on muun ohella velvollinen tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa tutkimaan seka kehittamaan uudentyyppisia
pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
vuokralaisen 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatava kustannussaasto on
pyrittdva mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa kaupungin kanssa hankkeen
jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin maariteltavin tavoin.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kirjallisen yksityiskohtaisen selvityksen autopaikkojen toteuttamatta
jattamisesta saatavasta kustannussaastosta ja siita, milla tavoin
mahdollinen saasto on pyritty hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden
vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Tonteilla 20804/2 ja 3 on tarvittaessa korvauksetta oikeus ulottaa
maanalaisen pysakadintilaitoksen osa ja siihen mahdollisesti liittyvat
johdot, putket, laitteet ja rakenteet vuokra-alueelle asemakaavassa
pysakointilaitosta varten osoitetulle alueen osalle. Tonteilla 20804/2 ja
3 on talloin lisaksi korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittua pysakdintilaitoksen osaa tontin
20804/1 alueella.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805 tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka esittdmaan
sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan mukaan
littdmaan tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
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pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta
rakentaa vuokra-alueelle autopaikkoja.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan
poikkeamispaatosta asemakaavan mukaisesta velvoiteautopaikkoja
koskevasta maarayksesta siten, ettei hankkeen yhteydessa toteuteta
autopaikkoja.
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Mikali vuokralaiselle ei mydnneta mainittua poikkeamispaatosta,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

9

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on tarvittaessa korvauksetta
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa paivakotia
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet valiaikaisesti
vuokra-alueelle.

Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on siirrettava
valittdmasti, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun
paikkaan Hyvantoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja
rakenteet pyritdan sijoittamaan niin, etta niiden kaytosta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa vuokralaisen kiinteiston kaytolle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen
ainoastaan siina tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystyta
osoittamaan muualta lahiymparistosta. Vuokranantaja on tarvittaessa
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja kayttéon
liittyvista ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eika mistaan siita
aiheutuvista kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka
Kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytdsta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
puhelin- ja sahkojohtoja seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja

rakenteita.
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Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata varten
velvollinen kustannuksellaan selvittamaan naiden tarkan sijainnin seka
tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen omistajille sekd noudattamaan
rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edella mainitut johdot seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien
antamia ohjeita ja maarayksia.

Mikali vuokra-alueelle jaa edellda mainittuja johtoja, on vuokralainen
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen seka niihin liittyvien
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edella mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
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naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
my0os Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtio”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
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Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttdehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20804/1 vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siit@maan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinoori Johanna Hytonen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetda maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.
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Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

18

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, seka pykala 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1120-254)

Kasittely
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupungin-
osan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 1 (91-20-804-1, os.
Juutinraumankatu 10, pinta-ala 1 272 m?) VVO Asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 1507216-2) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 990 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 %
31.12.2015 saakka. Taman jalkeen tontin vuosivuokrasta peritaan 80
% silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 65 354 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on 54 462 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 3 780 k-m?.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja liitteineen.

4
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Vuokralainen on muun ohella velvollinen tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa tutkimaan seka kehittamaan uudentyyppisia
pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
vuokralaisen 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatava kustannussaasto on
pyrittdva mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa kaupungin kanssa hankkeen
jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin maariteltavin tavoin.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kirjallisen yksityiskohtaisen selvityksen autopaikkojen toteuttamatta
jattamisesta saatavasta kustannussaastosta ja siita, milla tavoin
mahdollinen saasto on pyritty hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden
vuokra-aluetta ympardivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
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kayttddnotto viivastyy ymparaivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Tonteilla 20804/2 ja 3 on tarvittaessa korvauksetta oikeus ulottaa
maanalaisen pysakointilaitoksen osa ja siihen mahdollisesti liittyvat
johdot, putket, laitteet ja rakenteet vuokra-alueelle asemakaavassa
pysakointilaitosta varten osoitetulle alueen osalle. Tonteilla 20804/2 ja
3 on talloin lisdksi korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittua pysakaintilaitoksen osaa tontin
20804/1 alueella.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20805 tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka esittdmaan
sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan mukaan
littdmaan tontin pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kaytdon edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta
rakentaa vuokra-alueelle autopaikkoja.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan
poikkeamispaatosta asemakaavan mukaisesta velvoiteautopaikkoja
koskevasta maarayksesta siten, ettei hankkeen yhteydessa toteuteta
autopaikkoja.

Mikali vuokralaiselle ei mydnneta mainittua poikkeamispaatosta,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdamat velvoiteautopaikat.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

9

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on tarvittaessa korvauksetta
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa paivakotia
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet valiaikaisesti
vuokra-alueelle.
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Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on siirrettava
valittdmasti, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun
paikkaan Hyvantoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja
rakenteet pyritaan sijoittamaan niin, etta niiden kaytosta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa vuokralaisen kiinteiston kaytolle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen
ainoastaan siina tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystyta
osoittamaan muualta lahiymparistosta. Vuokranantaja on tarvittaessa
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja kayttoon
liittyvista ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eika mistaan siita
aiheutuvista kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka
kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytosta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
puhelin- ja sahkojohtoja seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata varten
velvollinen kustannuksellaan selvittamaan naiden tarkan sijainnin seka
tarvittaessa esittdmaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen omistajille seka noudattamaan
rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtdmaan
edelld mainitut johdot seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien
antamia ohjeita ja maarayksia.
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Mikali vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja, on vuokralainen
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen seka niihin liittyvien
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myOs Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhti6”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.
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Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20804/1 vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin
siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla
siitdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistdinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa t6iden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.
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Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, seka pykala 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisaehtoja.

(A1120-254)

VVO-yhtyma Oyj:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva
asuinkerrostalotontti (AK) 20804/1 valtion tukemien vuokra-asuntojen
rakentamista varten.

Rakennushanke kuuluu Helsingin kaupungin "Kehittyva kerrostalo” -
ohjelmaan. Hankkeessa lahtdkohtana on tutkia ja kehittaa
uudentyyppisia pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen
autottomuutta.

Tontin rakentaminen on tarkoitus aloittaa maaliskuun alkupuolella ja
nain ollen tontista tulisikin nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

VVO Asunnot Oy pyytaa 21.12.2012 paivatylla hakemuksellaan, etta
kaupunki vuokraisi sille pitkaaikaisesti Lansisataman Jatkasaaresta
asuinkerrostalotontin (AK) 20804/1.

Kaupunginhallitus paatti 16.8.2010 (899 §) varata VVO-yhtyma Oyj:lle
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20804/1
valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentamista varten.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 3.2.2012 (17 §)
vuokrata VVO Asunnot Oy:lle lyhytaikaisesti ajaksi 1.2.2012 -
31.7.2012 Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin (AK)
20804/1 rakennusluvan hakemista varten.
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Suunnitelmien hyvaksyminen seka hankkeen energiatehokkuus

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 24.8.2012
(122 §) hyvaksya Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatimat tontin 20804/1
rakentamista koskevat suunnitelmat.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m>.
Hankkeen paasuunnittelijan toimittaman rakennusoikeuden kayttoa
koskevan selvityksen mukaan hankkeen paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittyy yhteensa 280 k-m?, joten tontilta tulisi
peria maanvuokraa 3 780 k-m?:n mukaan.

VVO Asunnot Oy:n toimittaman energiatehokkuustodistuksen mukaan
hanke toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan
A vaatimukset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan
7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20804/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 3 500 k-m?2. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa ns.
vajaina kerroksina. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap /
125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat on asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi kortteliin
nro 20804 rakennettavaan maanalaiseen pysakadintilaitokseen. Tontille
on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa sijoittaa lasten
paivakodin ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.

Tontin 20804/1 pinta-ala on 1 272 m? ja osoite Juutinraumankatu 10.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 26.10.2011.

Poikkeamiset asemakaavamaarayksista

Kaupunginhallitus on 18.6.2012 (748 §) mydntanyt hankkeelle
poikkeamispaatoksen asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen
koskee vahaista suurempaa poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta seka poikkeamista kaavan mukaisesta
rakennusoikeuden kerroskohtaisesta jakautumisesta.

Edelleen poikkeaminen koskee asemakaavan
velvoiteautopaikkamaarayksia. Asuinkerrostalo toteutetaan
autottomana eika viereisten tonttien 20804/2 ja 3 alueelle
rakennettavaan maanalaiseen pysakointi-
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laitokseen tai kadunvarsien pysakaintitonteille (LPA) sijoiteta hanketta
palvelevia autopaikkoja.

Tontille on asemakaavassa osoitettu rakennusala (pk), jolle saa
sijoittaa lasten paivakodin ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Ko.
paivakotitilat on Jatkasaaren alueen suunnittelun edetessa katsottu
jarkevaksi sijoittaa viereiselle tontille 20804/2, joka on varattu
asuntotuotantotoimistolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.4.2012 (153 §) myontanyt
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle (Att) poikkeamisen
asemakaavasta nro 11770. Poikkeaminen koskee mm. paivakodin
rakentamista niin, etta tontille 20804/2 rakennetaan tontille 20804/1
kaavassa osoitettu paivakoti.

Autopaikkojen rakentamatta jattamisesta saatujen kustannussaastojen kohdentuminen

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatava kustannussaasto on
tontinvarausehtojen ja maanvuokrasopimuksen mukaan pyrittava
mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja
asumisen laadun kehittamisessa kaupungin kanssa hankkeen
jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin maariteltavin tavoin.

Hanke on esittanyt tonttiosastolle 30.4.2012 ja 6.6.2012 paivatyt
autottomuuden vaikutuksia kohteen vuokraan koskevat selvitykset,
jotka on alun perin esitetty kaupunginhallitukselle hankkeen hakiessa
edelld mainittua poikkeamispaatosta.

Mainittujen selvitysten mukaan autopaikkojen rakentamatta
jattamisesta saaduilla kustannussaastoilla toteutetaan tilaratkaisuiltaan
uudentyyppisia, asuttavuudeltaan ja viihtyisyydeltdan tavanomaista
korkealaatuisempia kerrostalon pienasuntoja. Lisaksi rakennetaan
asukkaiden kayttoon kaksi kerrosta korkea talvipuutarha seka
maantasoon polkupyorille huomattavasti tavanomaista tasokkaammat
sailytystilat huoltotiloineen. Uudentyyppinen pienasuntokonsepti tuo
tullessaan rakennukseen polveilevan muodon, joka lisaa rakennuksen
kulmien seka julkisivun maaraa suhteessa hyotypinta-alaan. Em.
seikkojen johdosta kustannukset ovat merkittavasti tavanomaista
hanketta korkeammat. Lisaksi uuden asuntokonseptin
kehittamiskustannukset ovat olleet huomattavat, ja naista vain
marginaalinen osuus on kohdistettu ko. hankkeelle.

Rakentamisen tavanomaista korkeampien kustannusten seka
asukkaiden kayttoon tulevien ja vuokriin sisaltyvien em. lisatilojen
vuoksi poikkeaminen autopaikkamaarayksista ei tule vaikuttamaan
merkittavasti kohteen vuokratasoon. Korkotukilainoitetussa kohteessa
lahtovuokra alenee laskennallisesti noin 0,43 euroa/h-m?#/kk. Hankkeen
lopullinen vuokrataso maaraytyy rakennuskustannusten selvittya.
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Autottomuuden hyddyt konkretisoituvat uudenlaisissa
asuntoratkaisuissa seka tavanomaista tasokkaammissa ja
monipuolisemmissa yhteiskayttotiloissa.

Hankkeen Kehittyva kerrostalo -status ja kasittely Kehittyva kerrostalo -tyoryhmassa

Hanke on hyvaksytty Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan (keh-2010-3).
Hankkeen paamaarana on 16.2.2010 paivatyn hakemuksen mukaisesti
ollut luoda uusi, nykyisia vakiintuneita huoneistotyyppeja laadullisesti
kehittyneempi malli pienehkaille asunnoille. Mallin kehittdmisen
lahtokohtana on ollut ns. slow living -ajattelu ja autottomuus.

Kehittyva kerrostalo -tyoryhma on kasitellyt hankkeen
toteutussuunnitelmat 8.2.2013 ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista. Tyéryhma totesi, etta VVO Oyj on
tayttanyt tontinvarauksen yhteydessa annetut Kehittyva kerrostalo -
lisdehdot, ja hankkeen suunnittelussa on huomioitu
hankehakemuksessa esitetyt kehittamisteemat ja -ideat.

Kehittyva kerrostalo -tydryhma edellyttaa lisaksi, etta rakennuttaja laatii
1 - 2 vuoden kuluttua hankkeen valmistumisesta asukaskyselyn, jolla
selvitetddn asukkaiden kokemukset autottomuuteen, yhteistiloihin,
irtaimistovarastoihin seka pienasuntokonseptiin liittyen. Edelleen
tydryhma tulee teettdmaan po. hankkeesta erillisen tutkimuksen, jolla
selvitetaan kehitysideoiden toteutumista. Tutkimuksen ajankohta
paatetaan mydhemmin.

Maaperatiedot

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20804/1
kiinteistolautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavasti:

- vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
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merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

- tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70
% aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra
Mainittujen kaupunginvaltuuston paatosten mukaan maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
]
k-m2 e/k-m? e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-  alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 18,71) vuokra e vuokra e vuokra-
(ind. 100) (ind.18,71) alennus
30%
3780 33 617 4 990 93 363 65 3534
(3780 x33 x4 %)x18,71-30 %
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 4 990 euroa/vuosi.
Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2013 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (30 %) huomioiden 65 354 euroa.
Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.3.2013, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Rekisterointi

VVO Asunnot Oy (Y-tunnus 1507216-2) on merkitty kaupparekisteriin

2.11.1998.
Lisdehdot
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen logistista
ohjausta. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan hankkeen
rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja seka
valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen pitkaaikaisen vuokrauksen
lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohije,

Kiinteistdlautakunta
Lansisatamaprojekti
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 03.02.2012

HEL 2012-001323 T 10 01 01 02

Karttalehti G2 R4, Juutinraumankatu 10

Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin
nro 1 (os. Juutinraumankatu 10) VVO Asunnot Oy:lle rakennusluvan
hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-208
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Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

VVO Asunnot Oy (Y-tunnus 1507216-2)

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20804 tontti nro 1 (os. Juutinraumankatu 10, pinta-ala 1 272 m?)

Rakennusluvan hakeminen

1.2.2012 - 31.7.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

9 853 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 4 926 euroa/kuukausi, mikali
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua
taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua
vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2 kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu laskun erapaivana.

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
2
Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja.

4

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Varauksensaaja on muun ohella velvollinen tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa tutkimaan seka kehittdmaan uuden tyyppisia
pienasuntoratkaisuja seka asuntorakentamisen autottomuutta
varauksensaajan 16.2.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta mahdollisesti saatava
kustannussaasto on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan
asuntoratkaisujen ja asumisen laadun kehittamisessa kaupungin
kanssa hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin
maariteltavin tavoin.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta antamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kirjallisen
selvityksen autopaikkojen toteuttamatta jattamisesta saatavasta
kustannussaastosta ja siita, milla tavoin mahdollinen saastd on pyritty
hyddyntamaan asuntoratkaisujen ja asumisen laadun kehittamisessa.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
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rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

6

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella toiminnallisena ja
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta.

Tonteilla 20804/2 ja 3 on tarvittaessa korvauksetta oikeus ulottaa
maanalaisen pysakaintilaitoksen osa ja siihen mahdollisesti liittyvat
johdot, putket, laitteet ja rakenteet vuokra-alueelle asemakaavassa
pysakointilaitosta varten osoitetulle alueen osalle. Tonteilla 20804/2 ja
3 on talléin lisdksi korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittua pysakointilaitoksen osaa tontin
20804/1 alueella.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
mahdollisesti tarvittavat rasite- ja muut vastaavat sopimukset seka
esittdmaan nama Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Mainitut sopimukset tullaan tonttiosaston harkinnan mukaan liittamaan
tontin pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nro 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasiteluonteisista oikeuksista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nro 20804 ja nro 20805 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta osin
myos korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
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hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta
rakentaa vuokra-alueelle autopaikkoja.

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen hakemaan
poikkeamispaatdsta asemakaavan mukaisesta velvoiteautopaikkoja
koskevasta maarayksesta siten, ettei hankkeen yhteydessa toteuteta
autopaikkoja.

Mikali vuokralaiselle ei mydnnetad mainittua poikkeamispaatosta,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista.

10

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen pitkaaikaista vuokrausta
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle selvityksen, etta vuokra-
alueelle asemakaavassa osoitetut paivakotitilat on sijoitettavissa
viereiselle tontille 20804/2.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
kustannuksellaan hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

12

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
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kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insindoérit Oy (yhdyshenkild Olli Linnossuo,
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
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kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.
14

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokalainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteiden putkikerays Oy:n (jaljempana “yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata korttelia nro
20804 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kaytdon edellyttamien jatteenkerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden ja rakentamisen pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen edellda mainittua varten tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
kayttosopimukset seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakemerkintdmaksusta, jarjestelman kaytosta
ja yllapidosta perittavista maksuista sekad muista vastaavista paattaa
yhtido kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen
on velvollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan
osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtiolle sen ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokra-alueen jatehuolto hoidetaan
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Mikali tontin 20804/1 vuokraoikeus rakennuksineen
myohemmin siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin
samalla siitamaan yhtion osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja
velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan

- Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsinoori Risto Seppala,
puhelin 09-6174216),

- Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsinddri Jouni
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

- rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo
Ahonen, puhelin 310 38624),

- Helsingin seudun liikenteelta (projekti-insinéori Rauno Lipponen,
puhelin 310 35900)

seka

- Helsingin seudun ymparistopalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

mainittujen tahojen Jatkasaareen sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistoluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistdviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva toiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkdsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytossa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
toiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

17
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista,
mikali paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

18

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6§,7§,11§,16 §, 17.4-10
§ seka pykalaa 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen
vuokrauksen uusia lisaehtoja.

Lisatiedot
Haapanen Sami, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Berlin Kristian, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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§79
Huoltoasemaa koskevan vuokrauksen jatkaminen uudella
sopimuksella Kontulassa

HEL 2012-010214 T 10 01 01 02
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudella sopimuksella huoltoasematoimintaa
varten BC Real Estate Oy:lle (Y-tunnus 2061871-3) 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin nro 47035 suunnitellun tontin nro 3 ajaksi
1.1.2013 - 31.12.2022 seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Perittava vuosivuokra 1.1.2013 - 31.3.2013 valisena aikana on
59 838,94 euroa vuodessa ja ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 perittava
vuosivuokra on 61 523,15 euroa vuodessa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika tonttia tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle lukuun ottamatta jakelulaitteen pitamista varten
vuokrattavaa aluetta.

3

Vuokralainen vastaa vuokrasopimusehtojen noudattamisesta myds
alivuokralaisten osalta.

4

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen
mukaisin varein ja liikepaikkatunnuksin.

5
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Myymalan lisaksi alueella tulee olla autojen pesuasema.
6

Kaupungilla seka HSY-vedella on oikeus korvauksetta pitaa ja
tarvittaessa uusia alueella olevia yleisia viemareita (Sv 500) seka
kaivoja ja niiden yhdysputkia (NS 400) ja kayttaa niiden kunnossapito-
ja korjaustdihin 6 metrin levyista tyoaluetta.

7

Kaupungilla on oikeus ohjata ajoneuvot asemakaavassa ajomerkinnalla
merkityn alueen kautta tonttiin rajoittuvalle LP-alueelle.

8

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siirtdaa LP-alueen kayttoa
rajoittava liikemerkki ym. rakenteet sellaiseen paikkaan, ettei niista
aiheudu haittaa LP-alueen kaytdlle. Siirto on tehtava 3 kuukauden
kuluessa siita, kun kaupunki ilmoittaa alkavansa rakentaa LP-aluetta.

9

Kaupungilla on oikeus pitaa alueella Huttulanpolulle johtavaa kevyen
likenteen reittia. Mikali vuokralainen haluaa ottaa tontin siltd osin
kayttoonsa ennen kuin kaupunki rakentaa kevyen liikenteen reitin
asemakaavan mukaiselle uudelle paikalle, on vuokralainen velvollinen
kustannuksellaan siirtdmaan reitin tontin ulkopuolelle. Tyo on tehtava
rakennusviraston hyvaksymalla tavalla.

10

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.7.1975 - 31.12.2012 valisena aikana
(sopimusnumero 9826, vuokraustunnus H1147-1). Tassa
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdamaan kaupungille
rittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
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ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
Kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

11

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia huoltoasematonttien yleisia
sopimusehtoja.

(H1147-10)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi

Liitteet

—_

Sopimusliite BC Real Estate 47035/3
2 Tontilla 47035/3 olevat johdot

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Kv Liite 1
Liite 2

Muut Liite 2

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudella sopimuksella
huoltoasematoimintaa varten BC Real Estate Oy:lle (Y-tunnus
2061871-3) 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 47035
suunnitellun tontin nro 3 ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
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luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Perittava vuosivuokra 1.1.2013 - 31.3.2013 valisena aikana on
59 838,94 euroa vuodessa ja ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 perittava
vuosivuokra on 61 523,15 euroa vuodessa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika tonttia tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle lukuun ottamatta jakelulaitteen pitamista varten
vuokrattavaa aluetta.

3

Vuokralainen vastaa vuokrasopimusehtojen noudattamisesta myds
alivuokralaisten osalta.

4

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava Nesteen tunnuksen
mukaisin varein ja liikepaikkatunnuksin.

5
Myymalan lisaksi alueella tulee olla autojen pesuasema.
6

Kaupungilla seka HSY-vedella on oikeus korvauksetta pitaa ja
tarvittaessa uusia alueella olevia yleisia viemareita (Sv 500) seka
kaivoja ja niiden yhdysputkia (NS 400) ja kayttaa niiden kunnossapito-
ja korjaustoihin 6 metrin levyista tyoaluetta.

7

Kaupungilla on oikeus ohjata ajoneuvot asemakaavassa ajomerkinnalla
merkityn alueen kautta tonttiin rajoittuvalle LP-alueelle.

8

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan siirtaa LP-alueen kayttoa
rajoittava liikemerkki ym. rakenteet sellaiseen paikkaan, ettei niista
aiheudu haittaa LP-alueen kaytdlle. Siirto on tehtava 3 kuukauden
kuluessa siita, kun kaupunki ilmoittaa alkavansa rakentaa LP-aluetta.

9
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Kaupungilla on oikeus pitaa alueella Huttulanpolulle johtavaa kevyen
likenteen reittia. Mikali vuokralainen haluaa ottaa tontin silta osin
kayttdédnsa ennen kuin kaupunki rakentaa kevyen liikenteen reitin
asemakaavan mukaiselle uudelle paikalle, on vuokralainen velvollinen
kustannuksellaan siirtdmaan reitin tontin ulkopuolelle. Tyd on tehtava
rakennusviraston hyvaksymalla tavalla.

10

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.7.1975 - 31.12.2012 valisena aikana
(sopimusnumero 9826, vuokraustunnus H1147-1). Tassa
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan kaupungille
riittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

11

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia huoltoasematonttien yleisia
sopimusehtoja.

(H1147-10)
Esittelija
Hakemus
BC Real Estate Oy pyytaa yhtidlle vuokratun huoltoasematontin
vuokrasopimuksen jatkamista 1.1.2013 lukien 25 vuodella.
Yhtion omistaja on ulkomainen kiinteistosijoitusyhtio, jolla on
sijoituksiinsa rahoitus, joka on riippuvainen omistamiensa kiinteistdjen
arvosta, joka perustuu kiinteistoarvioitsijan antamaan lausuntoon
kiinteiston arvosta. Kiinteiston arvo on vahvasti sidottu vuokra-ajan
kestoon, koska arvioitsija olettaa, etta maanvuokrasopimus paattyy
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sopimuksen paattyessa. Arvioitsijan mukaan arvo on jaljella oleva
vuokra miinus kohteen purkukustannukset. Kiinteiston arvon lasku
aiheuttaa siten rahoituskulujen tuntuvaa nousua.

Vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu vuonna 1972 pidetylla huutokaupalla ajaksi
1.7.1975 - 5.9.1997 E-Oljyt Oy:lle. Vuokrasopimusta on jatkettu
viimeksi ajaksi 1.1.2008 - 31.12.2012 (Klk 20.11.2007, 786 §). BC Real
Estate Oy on ollut tontin vuokralaisena 31.3.2007 lukien.

Sopimuksen mukainen indeksiin sidottu vuosivuokra vuonna 2012 oli
59 838,94 euroa/vuosi.

Vuokralaiselle on myonnetty lupa (Klk 21.2.2006, 116 §) luovuttaa
vuokra-alueesta rajattu alue edelleen kolmannelle jakelulaitteiden
pitamista varten. Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava
Nesteen tunnuksen mukaisin varein ja liikepaikkatunnuksin.
Rakennuksessa toimii Keskon ruokakauppa. Tontin vuokralainen
vastaa sopimusehtojen noudattamisesta kaikkien kiinteistossa
toimivien osalta.

Vuokraus poikkeaa muista huoltoasemavuokrauksista siten, etta
vuokralaisena on sijoitusyhtio, jolle on annettu oikeus vuokrata
jakelulaitealue Oljy-yhtidlle. Yhtiolle on vuokrattu yhteensa 9 kohdetta.
Muissa huolto- ja jakeluasemavuokrauksissa vuokraukset (50 kpl) on
tehty suoraan polttoaineen jakelua suorittavalle yhtidlle.

Asemakaavatiedot

Kontulan keskustaa koskevan asemakaavan muutoksen nro 12017
(vahvistunut 27.7.2012) mukaan tontti 47035/3 kuuluu
huoltoasemarakennusten korttelialueeseen (LH).

Tontin pinta-ala on 4 244 m? ja rakennusoikeus 850 k-m?2.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu
pysyvaksi.

Tonttiin rajoittuvan uuden LP-alueen rakentaminen

Suunnitellulla tontilla 47035/3 on talla hetkella kevyen liikenteen vayla
ja asemakaavan muutoksen mukaan tontin viereen tulee yleinen LP-
alue.

LP-alueen rakentaminen ja kevyen liikenteen raitin siirto eivat ole
HKR:n mukaan kiireellisia eika niiden rakentaminen ole
viisivuotisohjelmassa.
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Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 850 k-mZ.n suuruinen
rakennus. Rakennuksessa on myymala-kahvio seka 3 huoltohallia ja 6-
paikkainen itsepalveluhalli seka pesukatu.

Tontilla olevat kaupungin johdot

Asemakaavanmuutoksessa tontilta on poistettu johtoalue, vaikka
alueella on kaytdssa oleva viemari. Johtojen pitamisesta on liitetty
tarvittavat ehdot sopimusehdotukseen.

Sopimuksen uusiminen ja vuokra-ajan jatkaminen seka vuokra

Esittelijan mielesta sopimusta voitaisiin jatkaa normaalin kaytannon
mukaisesti 10 vuodella 31.12.2022 saakka. Sopimus tulisi kuitenkin
tassa vaiheessa uusia nykyisin kaytdssa olevan sopimuspohjan
mukaiseksi lisattyna LP-alueelle kulkemista ja tontilla olevaa kevyen
likenteen reittia seka viemaria koskevilla ehdoilla. Sopimukseen tulisi
myo0s liittaa mittarikenttaalueen edelleen vuokraamiseen liittyvat ehdot.

Tamanhetkinen perittava vuosivuokra ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on
59 383,94 euroa/vuosi. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun
polttonesteen myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta
korottaa.

Tontin perusvuosivuokra on 3 302,37 euroa/vuosi (ind. 100).
Vuosivuokra ajalta 1.1.2013 - 31.3.2013 on 59 838,94 euroa/vuosi
(indeksi 1812) ja ajalla 1.4.2013 - 31.3.2014 on indeksilla (1863)
tarkistettu perittava vuosivuokra 61 523,15 euroa/vuosi.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Sopimusliite BC Real Estate 47035/3
2 Tontilla 47035/3 olevat johdot
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kv Liite 1
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§ 80
Lansilinkin liikepaikan toteuttamisen tilannekatsaus (Kamppi,
Lansilinkki)

HEL 2013-001746 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G3 S1

Paatos
Lautakunta paatti merkita tiedoksi Lansilinkin liikepaikan
tilannekatsauksen ja paatti, ettd suunnittelua jatketaan
kkkkkkhkkkkhkkkhkkhhkkhhkkhkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkkkhkkkkk kanssa Ja hel”e perustettavan
yhtion lukuun.
(S0104-88)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet
1 Poytakirja
2 Sijaintikartta
3 Havainnekuva

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee merkita tiedoksi Lansilinkin liikepaikan
tilannekatsauksen ja paattanee, etta suunnittelua jatketaan
khkkkkkhkhkhhkkhkhhhkhkhhhkhhkhhhkhkhhhhhkhhhhhkhkhkkhkkk kanssa Ja hel”e perustettavan
yhtion lukuun.

Esittelija

[Imoittautumismenettely

Kiinteistolautakunta paatti 6.10.2011 (481 §) oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston jarjestamaan ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitdan
neuvottelukumppaneita ja toteuttajia Pyhan Birgitan kioski-kahvilalle ja
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Lansilinkin liikepaikalle. Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja kaymaan vuokrausesityksen
valmistelemisen edellyttamat neuvottelut. limoittautumismenettely
jarjestettiin ilmoittamalla haettavissa olevista kohteista lehdissa ja
tonttiosaston kotisivuilla siten, ettd hakuaika paattyi 16.12.2011.

Pdytakirja kiinteistdlautakunnan paatdksesta 6.10.2011 (481 §) on
liitteena nro 1.

Hakemukset ja jatkotoimenpiteet

Lansilinkin liikepaikka

Pyhan Birgitan kioski-kahvilaa koskevia hakemuksia saapui asetettuun
maaraaikaan mennessa kuusi kappaletta. Lansilinkin liikepaikkaa
koskevia hakemuksia ei saapunut maaraaikaan mennessa.

Kiinteistlautakunta paatti 31.5.2012 (331 §) merkita tiedoksi Pyhan
Birgitan kioski-kahvilan seka Lansilinkin liikepaikan
ilmoittautumismenettelyn tulokset.

Lansilinkki on Mechelininkadun etelapaassa sijaitseva aukio ja
likennealue, jota reunustavat Ruoholahden ja Kampin alueiden
asuinkerrostalot. Kyseessa on alueellinen liikenteen solmukohta, joka
yhdistdd Ruoholahden, Kampin ja Jatkdsaaren alueet. Lansilinkilta
ydinkeskustaan on rakennettu vanhaa ratakuilua pitkin kevyen
likenteen yhteys ns. baana. Nain ollen lapikulkuliikenne Lansilinkin
kautta on huomattavaa.

Lansilinkin alue kuuluu Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-
alueeseen. Lansilinkin aukiolla on kaavassa osoitettu
pyoreanmuotoinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 150 k-m#n
suuruisen liiketilan. Rakennuksen muoto voi perustellusta syysta
poiketa kaavassa osoitetusta. Rakennusvirasto on kadun rakentamisen
yhteydessa rakentanut kunnallistekniset liittymat seka paalutetun
betonilaatan tulevan rakennuksen perustuksia varten.

Lansilinkin aukiolle sijoittuvan liikepaikan tavoite on toimia
kohtauspaikkana kevyen liikenteen solmukohdassa ja palvella Iahistolla
asuvia asukkaita seka lapikulkumatkalla olevia kaupunkilaisia ja
turisteja.

Cargo kitchenin hakemus

Kevaa”a 2012 *hkkkkkkkkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhhhhkhhkkhhhkhhkhhkhkkx tledustellvat
mahdollista liikepaikkaa Helsingin alueelta. Heille ehdotettiin Lansilinkin
likepaikkaa, josta he kiinnostuivat ja toimittivat alustavan hakemuksen
suunnitelmineen toukokuussa 2012.
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Lokakuussa yrittajat kavivat tonttiosastolla esittelemassa
suunnitelmiaan arkkitehtinsa kanssa. Paikalla oli my6s muiden
hallintokuntien edustajia. Yrittajat haluaisivat toteuttaa Lansilinkin
likepaikalle meri-

konteista rakennettavan kahvila-ravintolarakennuksen. Kustannusarvio
hankkeelle on noin 350 000 euroa. Suunnitelmissa kahvila-
ravintolarakennus olisi kaksikerroksinen ja siina olisi noin 45 - 50
asiakaspaikkaa sisalla ja katolla korkeintaan 50 asiakaspaikkaa.
Suunnitelmien mukaan kahvila-ravintolarakennus olisi kooltaan noin
133 k-m?. Kahvila-ravintolan olisi tarkoitus olla ymparivuotinen ja
suunniteltu aukioloaika olisi noin kello 7 - 21. Kahvila-ravintolan
tydnimeksi yrittajat ovat valinneet Cargo kitchen.

Lyhytaikainen vuokraus rakennuslupaa varten

Yrittajat toimittavat tammikuussa 2013 hakemuksen liitteineen
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakua varten.

Hakemuksen saavuttua hallintokuntien edustajat keskustelivat kahvila-
ravintolan toteutuskelpoisuudesta ja suunnitelmien kehittamistarpeesta.
Huolta aiheutti huoltoajon ja jatehuollon puutteelliset ratkaisut ja
rakennuksen kaupunkikuvallinen soveltuvuus. Neuvottelussa
keskusteltiin hankkeen etenemisesta ja todettiin, ettd hankkeen
tilannekatsaus esitetdan ensin kiinteistdlautakunnalle ja taman jalkeen
tonttiosasto tekee lyhytaikaisen vuokrauksen rakennusluvan hakua
varten. Rakennusvalvontavirasto kehotti yrittajaa taman jalkeen
tekemaan ennakkolupahakemuksen kaupunkikuvaneuvottelukuntaan
ennakkopaatosta varten, jonka jalkeen rakennusvalvontavirasto voi
myontaa rakennusluvan, mikali ennakkopaatos puoltaa kahvila-
ravintolarakennuksen kaupunkikuvallista sopivuutta ja muut
rakennusluvan myontamisen edellytykset tayttyvat.

Yrittajat ovat ilmoittaneet hakevansa vain tilapaista rakennuslupaa,
koska suunnitellun merikonttirakennelman kattoterassi ei ole esteeton.
Tilapainen rakennuslupa on voimassa 5 vuotta, ja sita ei voida jatkaa.
Mikali yrittajat haluavat 5 vuoden jalkeen jatkaa toimintaansa paikalla,
tulee heidan hakea poikkeamista, jonka jalkeen he voivat hakea uutta
rakennuslupaa. Nain ollen kaupunki vuokraisi Lansilinkin liikepaikan
aluksi vain 5 vuodeksi. Todettiin, etta vuokrasopimukseen tulee myos
ottaa mukaan ehto siita, etta yleista kulkua ei alueella saa sulkea.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnittelija kertoi myds, etta
alueella on erittain alustavia suunnitelmia tunneliratkaisusta
helpottamaan Mechelininkadun ruuhkia. Suunnitelmissa on mukana
ehdotus, jossa Lansilinkin liikepaikan kohdalta kulkisi tunneli. Tasta
johtuen tulevassa vuokrasopimuksessa olisi hyva mainita siita, etta
vuokralainen on tietoinen mahdollisesta tunneliratkaisusta.
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Lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista varten ei ole viela
voitu tehda, koska kahvila-ravintolarakennuksen lopullinen sijainti ja
aukeamissuunta ovat viela ratkaisematta. Rakennuksen paikalla ei ole
autopaikkoja, joten ongelmia on tuottanut huoltoajon jarjestaminen
vaarantamatta ja estamatta kevytta liikennetta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto toivoo myos, etta yrittaja ottaisi
suunnitelmissaan huomioon pydrailijdiden pysakdintitarpeen.

Cargo kitchen jatkaa nain ollen suunnitelmien kehittamista yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston seka kiinteistoviraston
kanssa. Suunnitelmien jatkokehittaminen tapahtunee kevaan aikana, ja
tavoitteena on Cargo kitchenin mahdollisimman nopea valmistuminen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Liitteet
1 Poytakirja
2 Sijaintikartta
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
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§ 81

Varauksen jatkaminen Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten (Roihupellon yritysalue, tontti
45199/2)

HEL 2011-010730 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J5 T1, Tulppatie 2

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten varatun 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Roihupellon yritysalue) korttelin nro 45199 tontin nro 2 (91-45-199-2,
Tulppatie 2) varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11682
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten varatun 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Roihupellon yritysalue) korttelin nro 45199 tontin nro 2 (91-45-199-2,
Tulppatie 2) varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
Tiivistelma
Lautakunnalle esitetaan, etta jatketaan Lemminkainen Talo Oy:lle
Roihupellon yritysalueella sijaitsevan liiketontin 45199/2 varausaikaa
31.12.2013 saakka. Tontti on ollut aiemmin varattuna hakijalle
31.12.2012 saakka. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on
20 000 k-m?, ja tontille on suunniteltu sisustusalan "Retail center" -
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Esittelija

Hakemus

tyyppisen liiketilan rakentamista. Hanke taydentaa viereisen
sisustusalan kauppakeskus Lanternan palvelutarjontaa.

Hanketta on suunniteltu yhteistyossa Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varman kanssa, jolloin hanke voisi laajentua
sen vuokraamalle viereiselle tontille 45199/3.

Hanke on valmisteltu lahes rakennuslupavaiheeseen. Hankkeen
toteuttamista on viivastyttanyt taloudellisen tilanteen muuttuminen
epavarmaksi. Koska hakija on valmistellut hanketta jo usean vuoden
ajan ja laatinut kohteesta pitkalle menevat suunnitelmat, hankkeen
varauksen jatko on perusteltua.

Hakijalle esitetdan tontin 45199/2 varauksen jatkoa 31.12.2013 saakka.

Lemminkainen Talo Oy on lahettanyt 21.1.2013 hakemuksen tontin
45199/2 varauksen jatkamisesta Roihupellon yritysalueelta
sisustusalan "Retail center" -tyyppisen hankkeen suunnittelua varten
31.12.2013 saakka.

Taustatietoja

Roihupeltoon valmistui vuoden 2005 marraskuussa sisustusalan
kauppakeskus Lanterna. Hankkeen valmistuttua sisustusalan
palvelutarjontaa haluttiin lisata ja vahvistaa alueen kaupallista asemaa.
Roihupellon alueelle on laadittu asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa 30 000 k-m?:n suuruisen lisarakentamisen.

Lemminkainen Talo Oy on valmistellut varauksen tarkoittamaa
hanketta useamman vuoden ajan yhdessa Keskinainen
tydelakevakuutusyhtio Varman kanssa. Lisaksi naapuritontti 45199/3,
joka on vuokralla Keskinainen tyoelakevakuutusyhtid Varmalla,
voitaisiin liittda osaksi suunniteltua hanketta. Hankkeen tutkimista
Varman vuokratontin osalta on valmisteltu yhteistydssa Lemminkainen
Talo Oy:n ja Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varman kanssa.

Roihupellon yritysalueen vahvistamista sisustusalan kaupallisena
keskittymana voidaan pitaa myonteisena. Alue sijaitsee asuinalueisiin
nahden keskeisella paikalla, ja palvelut ovat liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa seka henkildautoilla etta joukkoliikenteella. Hanke
tukee myods kaupungin elinkeinopoliittisia linjauksia kehittaa Ita-
Helsinkia tyOpaikka-alueena.
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Hanketta on esitelty syksyn 2012 aikana rakennusvalvonnalle ja
seuraavaksi suunnitelma on tarkoitus esittaa
kaupunkikuvatoimikunnalle.

Aikaisemmat kasittelyt

Alue on ollut varattuna hakijalle vuoden 2006 alusta lukien. Viimeksi
kiinteistolautakunta paatti 9.2.2012 (83 §) jatkaa Lemminkainen Talo
Oy:lle sisustusalan kauppakeskuksen laajennuksen suunnittelua varten
varatun korttelin nro 45199 suunnitellun tontin nro 2 varausta
31.12.2012 saakka. Hakija uskoo saavansa vuoden 2013 aikana
aikaan paatoksen hankkeen rakennusluvan hakemisesta ja tonttien
vuokraamisesta.

Asemakaavatilanne

Alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 11682, joka on tullut
voimaan 23.5.2008.

Asemakaavan mukaan tontti 45199/2 on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL). Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m? ja pinta-ala
12 164 m?. Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen liikerakennuksen.

Tontilla 45199/3 (Varman tontti) sijaitsee teollisuusrakennus. Tontin
rakennusoikeus on 10 000 k-m?2. Tontilla on alue, jolle saa rakentaa
kaksi pysakointitasoa ja jota saa kayttaa ulkomyyntitilana. Rakennukset
saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Alueelle ei saa sijoittaa maankaytté- ja rakennuslain 114 §:n (nyk. 71 a
§) tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan luettavia toimialoja,
jotka ovat huonekalu-, sisustus-, rakennustarvike-, rauta-, puutarha-
alan tai kodintekniikkakauppa. Toimialaan liittyvien oheistuotteiden ja
muun erikoiskaupan, joka ei ole paljon tilaa vaativaa, osuus koko
kauppakeskuksen yhteenlasketusta myyntipinta-alasta saa olla
enintdan 35 %. Myymalan myyntipinta-alasta enintdan 100 nelidmetrin
alalla saa myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity
toimialaan. Tontille 45199/3 saa sijoittaa toimisto- ja muuta tyétilaa
enintaan 15 % kerrosalasta.

Varauksen jatko

Ottaen huomioon hakijan hankkeen toteuttamiseen kaytetty
pitkaaikainen valmisteluty0 ja pitkalle viedyt neuvottelut hankkeen
vuokralaisten kanssa seka hanketta viivastyttanyt taloustilanne,
esittelija katsoo perustelluksi jatkaa hakijan varausta 31.12.2013
saakka.

Esittelija
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osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11682
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 83
HEL 2011-010730 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta J5 T1, Tulppatie
Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseudulle
(aiemmin nimeltadan Oy Alfred A. Palmberg Ab) sisustusalan
kauppakeskuksen laajennuksen suunnittelua varten varatun 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) Roihupellon yritysalueen korttelin nro
45199 tontin nro 2 varausta 31.12.2012 saakka entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Juhani Kovanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36574
juhani.kovanen(a)hel.fi
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§ 82

Kympin Rakentajat Oy:lle varatun tontin varauksen siirtaminen,
varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkentaminen (Malmi, Ala-
Maimi, tontti 38280/1)

HEL 2013-001918 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H6 T4, Pestikuja 1

Paatos
Lautakunta paatti muuttaa Kympin Rakentajat Oy:lle (Y-tunnus
2360006-8) varatun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)

korttelin nro 38280 tontin nro 1 (os. Pestikuja 1) varauspaatdsta (Klk
17.5.2011, 271 §) seuraavasti:

1

Tontin varaus siirtyy Puutalokymppi Oy:lle (Y-tunnus 1590931-3).
2

Varaus on voimassa 31.12.2013 saakka.

3

Tontille tulevat rakennukset on toteutettava passiivitaloina.

4

Tontille rakennettavien asuntojen hintapuite eli korkein sallittu
keskimaarainen velaton myyntihinta on 3 200 euroa asuntonelidlle.
Hintapuitetta tarkistetaan rakennuskustannusindeksin perusteella
toukokuusta 2011 rakentamisen aloittamiseen asti. Lopullisen hankinta-
arvon vahvistaa asunto-osaston osastopaallikko.

5

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen
muokattuja Hitas Il —varausehtoja.

Maaraosaiseen luovutukseen muokatut Hitas Il —varausehdot ovat
liitteena nro 4.

Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il —saantelya
vastaavat lyhyt- ja pitkdaikaisen vuokrasopimuksen seka
yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas Il —lisaehdot.
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Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat maaraosaiseen
luovutukseen muokatut Hitas |l —lisdehdot seka yhtidjarjestysmallin
mukaiset Hitas |l —lisdehdot ovat liitteina nrot 5 ja 6.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle maaraosaiseen luovutukseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Sitoumusmalli on liitteena nro 7.

Muutoin noudatetaan varauspaatdsten Khs 14.6.2010 (772 §) ja Klk
17.5.2011 (271 §) ehtoja.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja tarkistuksia.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus 1
2 Hakemus 2
3 Kopio asemakaavan muutoksesta
4 Maaraosaiseen luovutukseen muokatut hitas Il -varausehdot
5 Pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat maaraosaiseen
luovutukseen muokatut hitas Il —lisdehdot
6 Yhtiéjarjestysmallin mukaiset maaraosaiseen luovutukseen muokatut
hitas Il —lisdehdot
7 Sitoumusmalli
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kympin Rakentajat Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Puutalokymppi Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut
Paiatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa Kympin Rakentajat Oy:lle (Y-tunnus
2360006-8) varatun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin nro 38280 tontin nro 1 (os. Pestikuja 1) varauspaatosta (Klk
17.5.2011, 271 §) seuraavasti:
1
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Tontin varaus siirtyy Puutalokymppi Oy:lle (Y-tunnus 1590931-3).
2

Varaus on voimassa 31.12.2013 saakka.

3

Tontille tulevat rakennukset on toteutettava passiivitaloina.

4

Tontille rakennettavien asuntojen hintapuite eli korkein sallittu
keskimaarainen velaton myyntihinta on 3 200 euroa asuntonelidlle.
Hintapuitetta tarkistetaan rakennuskustannusindeksin perusteella
toukokuusta 2011 rakentamisen aloittamiseen asti. Lopullisen hankinta-
arvon vahvistaa asunto-osaston osastopaallikkd.

5

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
yhtiomuotovaatimusta noudattaen tontin maaraosaiseen luovutukseen
muokattuja Hitas Il —varausehtoja.

Maaraosaiseen luovutukseen muokatut Hitas Il —varausehdot ovat
liitteena nro 4.

Mainittujen ehtojen mukaan varattava tontti luovutetaan
varauksensaajille yhteisesti maaraosin ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetdaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il —saantelya
vastaavat lyhyt- ja pitkdaikaisen vuokrasopimuksen seka
yhtidjarjestysmallin mukaiset Hitas Il —lisdehdot.

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat maaraosaiseen
luovutukseen muokatut Hitas |l —lisdehdot seka yhtidjarjestysmallin
mukaiset Hitas Il —lisaehdot ovat liitteina nrot 5 ja 6.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle maaraosaiseen luovutukseen muokatun
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen.

Sitoumusmalli on liitteena nro 7.

Muutoin noudatetaan varauspaatosten Khs 14.6.2010 (772 §) ja
Klk 17.5.2011 (271 §) ehtoja.

Lopuksi lautakunta paattanee oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja tarkistuksia.

Esittelija
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Hakemus

Puutalokymppi Oy ja Kympin Rakentajat Oy pyytavat, etta tontin
38280/1 varaus ja siihen liittyvat oikeudet siirretaan Kympin Rakentajat
Oy:Ita Puutalokymppi Oy:lle. Lisaksi hakijat pyytavat varauspaatdksen
tarkistamista siten, etta hanke voidaan toteuttaa yhtiomuotoisen
hankkeen sijaan hallinnanjakosopimusmallia kayttaen. Edelleen
Puutalokymppi Oy pyytaa, etta tontin hintapuitteeksi maaritellaan Hitas-
tyoryhman hyvaksyma hinta 3 200 euroa asuntoneliometria kohden.

Hakemukset ovat liitteina nrot 1 ja 2.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata Malmin pientalotontin
38280/1 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Hitas Il —ehdoin
tarjous-, tontinluovutus- tai ilmoittautumismenettelylla.

Kiinteistdlautakunta paatti ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella 17.5.2011 (271 §) varata tontin 38280/1 Kympin Rakentajat
Oy:lle omistusasuntojen rakennuttamista varten Hitas Il —ehdoin seka
muun ohella ehdolla, etta kohteessa noudatetaan hintapuitetta 2 900
euroa asuntonelidlle. Varausehtojen mukaan hintapuitetta tarkistetaan
rakennuskustannusindeksin perusteella toukokuusta 2011
rakentamisen aloittamiseen asti. Varausehtojen mukaan kohteen
asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla, johon kaikki
kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali kaikkia asuntoja ei
arvonnassa varata, voi tontin varaaja luovuttaa varaamatta jaaneet
asunnot muulla tavoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyvaksyman ja 14.3.2008
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11500 mukaan
tontti 38280/1 on erillispientalojen korttelialuetta (AO-2).

Tontin pinta-ala on 4 231 m? ja rakennusoikeus 1 608 k-m? (e=0,38).

Lisaksi tonttia 38280/1 koskevat mm. seuraavat asemakaavan
muutoksen nro 11500 maaraykset:

Il = alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen
kerrosluvun.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon jokaista tontin taytta 350 m? kohti.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa asuntoa kohti rakentaa
enintdan 20 k-m%n autokatoksen seka muita asunnon ulkopuolisia
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Lyhytaikainen vuokraus

Hankkeen tilanne

asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- tai askartelutiloja
enintaan 5 k-m2.

Tontin luoteiskulmaan tulee rakentaa Ruototorpantien paatteeksi
asuinrakennus.

Korttelissa tulee olla yksi katettu autopaikka kunkin asunnon
yhteydessa. Muiden autopaikkojen tulee olla yhteiskaytdssa ja
kattamattomia.

Julkisivumateriaalin tulee olla paaosin puuta.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11500 on liitteena nro 3.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella 24.10.2011 (74 §)
ajalle 1.11.2011 - 30.4.2012.

Hanke on rakennuslupavaiheessa. Kohteen markkinointia ei ole viela
aloitettu. Tavoitteena on, etta rakentaminen alkaisi kevaalla 2013.

Varauspaatoksen muuttaminen ja varauksen siirtdminen

Tontti on varattu Hitas-omistusasuntotuotantoon, jolloin tonttia
hallinnoimaan tulisi Iahtokohtaisesti perustaa asunto-osakeyhtio.
Hakijat esittavat, etta tontti voitaisiin kuitenkin toteuttaa ns.
kiinteistomuotoisena Hitas-hankkeena hallinnonjakosopimusta
hyodyntamalla. Talldin kaupunki luovuttaa tontin maaraosin talojen
omistajiksi tuleville yksityishenkildille, jotka sopivat tontin hallinnasta.
Kukin asunnon ostaja tulee siten hallitsemaan vuokrasopimuksen
mukaisen maaraosan suuruista ja hallinnanjakosopimuksella
tasmentyvaa aluetta silla sijaitsevine rakennuksineen. Varaajan
mukaan hankkeen toteuttaminen kiinteistomuotoisena hankkeena
parantaa hankkeen rahoitusmahdollisuuksia ja edistanee siten
hankkeen toteutumista suunnitellussa aikataulussa.

Vastaavanlaista mallia on aiemmin kaytetty Conect Oy:n hakkeessa
Ida Aalbergin tiella (KIk 9.2.2012, 89 §). Ko. hankkeessa varaus tehtiin
suoraan Conect Oy:n kokoamille ryhmarakennuttajille. Tassa
hankkeessa varaus on kuitenkin tarkoitus pitaa rakennuttajalla, jonka
tarkoitus on markkinoida kohdetta asukkaiden |0ytamiseksi
myohemmassa vaiheessa.

Hitas Il —mallin toteutuminen varmistetaan varausta varten muokatuilla
Hitas Il —ehdoilla ja myohemmin pitkaaikaisessa vuokrauksessa tata
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varten muokatuilla vuokrasopimukseen liitettavilla Hitas Il -lisadehdoilla
seka Hitas Il —yhtidjarjestysmallista muokatuilla
maanvuokrasopimukseen liitettavilla ehdoilla. Nama ovat liitteina nrot
4-6.

Varauspaatoksen siirtdminen Puutalokymppi Oy:lle edistaa tontin
rakentumista, silla Puutalokymppi Oy:n taloudelliset edellytykset
toteuttaa kohde ovat paremmat. Yhtiot kuuluvat samaan konserniin.
Muutos on siten vahainen.

Varauksensaajan alkuperaisena tarkoituksena oli toteuttaa tontille
rakennettavat rakennukset matalaenergiarakentamisena. Nykyisten
suunnitelmien mukaan talot toteutettaisiin kuitenkin ns.
passiivitalorakentamisena, joka parantaa hankkeen energiatehokkuutta
entisestaan. Passiivitalorakennuksessa lahes kaikki tarvittava
lampdenergia saadaan aikaan aurinkoenergialla seka rakennuksen
kayton aiheuttamaa lampoa hyodyntamalla. Tama edellyttaa muun
ohella, etta rakennettava rakennus on erityisen hyvin lampderistetty ja
tiivistetty. Hankkeessa tavoitellaan energiatehokkuuslukua 120 (A+).
Lammitysenergian tarve kohteessa on 6,6 kWh/brm?, kun
enimmaisarvo Helsingissa on 20 kWh/brm?.

Passiivitalorakentamiseen siirtymisen vuoksi rakentamiskustannukset
ovat alkuperaisia suunnitelmia suuremmat, mista johtuen puitehinnan
korottaminen on tarpeen, jotta kohde on mahdollista toteuttaa. Hitas-
tyéryhma puoltaa lausunnossaan 8.2.2013 (nro 11) hintapuitteen, eli
korkeimman sallitun velattoman keskimaaraisen
neliometrimyyntihinnan, korottamista rakennuttajan esittamaan 3 200
euron hintaan asuinneliometria kohden. Hinnan nousemiseen on syyna
parempaan energiatehokkuuteen tahtaavat rakenneratkaisut seka
korkealuokkaisesta rakentamisesta aiheutuvat kustannukset.

Esittelija pitaa ehdotettuja muutoksia perusteltuina ja
tarkoituksenmukaisina, jotta tontin rakentaminen saataisi kayntiin.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus 1

2 Hakemus 2

3 Kopio asemakaavan muutoksesta

4 Maaraosaiseen luovutukseen muokatut hitas Il -varausehdot

5 Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen otettavat maaraosaiseen
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luovutukseen muokatut hitas Il —lisaehdot

6 Yhtidjarjestysmallin mukaiset maaraosaiseen luovutukseen muokatut
hitas Il —lisdehdot
7 Sitoumusmalli
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kympin Rakentajat Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Puutalokymppi Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut
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§ 83

Vastaus Asunto Oy Helsingin Jaalanhoville maanvuokran
alentamista koskevassa asiassa (Lansisatama, Ruoholahti, tontti
20019/3)

HEL 2012-015892 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, Selkdmerenpolku 4

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20019 tontin nro 3 (91-20-19-3, os.
Selkamerenpolku 4, pinta-ala 1 747 m?) vuokralaisena olevan Asunto
Oy Helsingin Jaalanhovin maanvuokran alentamista koskevan
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio hakijan tontin kaavakartasta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnittelukeskus,
kehittamisosasto

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee todeta, etta Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20019 tontin nro 3 (91-20-
19-3, os. Selkdmerenpolku 4, pinta-ala 1 747 m?) vuokralaisena olevan
Asunto Oy Helsingin Jaalanhovin maanvuokran alentamista koskevan
hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya maanvuokran alentamista
koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
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Hakemus

Asunto Oy Helsingin Jaalanhovi on toimittanut Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnalle osoitetun, 19.11.2012 paivatyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, ettda sen hallinnoiman tontin 20019/3
maanvuokraa alennettaisiin Jatkdsaaren aluerakentamisen
aiheuttaman asumishaitan perusteella. Yhtio katsoo, etta sen asukkaat
ovat joutuneet keskelle rakennustoimintaa, josta aiheutuu selkeaa
haittaa asumiselle mm. melu- ja polyhaitan vuoksi. Yhtion mukaan
rakentaminen jatkuu alueella viela pitkaan ja on oletettavaa, etta sen
vaikutukset lahiymparistoon eivat vahene varsinkaan siina vaiheessa,
kun suunnitellut Selkdmerenpuiston rakentamisty6t alkavat.

Edelleen yhtio katsoo, etta sen tilanne on verrannollinen Jatkasaaren
rakentamisen aloitusalueen Hitas-hankkeisiin, jotka saavat
maanvuokran alennusta (ns. alkuvuosialennus) alueen rakentamisen
kesken-eraisyyden vuoksi. Yhtion mukaan Jatkasaaren
aluerakentamisesta on aiheutunut yhtidlle asumishaittaa
aluerakentamisprojektin kaynnistymisesta lahtien, ja tama tulisi
huomioida takautuvana maanvuokran alennuksena.

Hakemus on liitteena nro 1.
Tontin 20019/3 vuokraus ja hakijan esittamien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistdlautakunta paatti 7.12.1994 (899 §) vuokrata Asunto Oy
Helsingin Jaalanhoville pitkaaikaisesti ajaksi 1.12.1994 - 31.12.2055
Lansisataman kaupunginosan Ruoholahteen sijoittuvan
asuinkerrostalotontin (AK) 20019/3.

Tontilta perittdva maanvuokra on 1.1.2013 - 31.12.2013 yhteensa
75538,73 euroa. Mikali tontin maanvuokraa alennettaisiin Asunto Oy
Helsingin Jaalanhovin esittamalla tavalla niin, etta vuokralainen saisi
ns. alkuvuosialennuksen (20 %) merkitsisi tama sita, etta perittava
maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensa 60 430,98 euroa. Nain ollen
tama merkitsisi noin 15 000 euron vuosittaista alennusta tontin
maanvuokraan.

Asunto Oy Helsingin Jaalanhovi esittaa, etta maanvuokran alennus
tulisi huomioida takautuvasti Jatkasaaren aluerakentamisprojektin
kaynnistymisesta lahtien. Jos arvioidaan, etta Jatkasaaren
rakentaminen on alkanut vuoden 2010 alusta, merkitsisi tama lisaksi
karkeasti arvioiden noin 45 300 euron kertaluonteista lisaalennusta
tontin maanvuokraan, mikali tontin maanvuokraa alennettaisiin Asunto
Oy Helsingin Jaalanhovin esittamalla tavalla.

Katselmuksen suorittaminen tontilla
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Tonttiosasto on suorittanut 8.2.2013 katselmuksen Asunto Oy
Helsingin Jaalanhovin tontilla 20019/3 ja sen lahiymparistossa.
Katselmuksessa on ollut paikalla yhtion edustajana isannditsija Matti
Hiippala.

Katselmuksen valokuvamateriaali on esittelijalla nahtavana
kokouksessa.

Paatoksen perustelut

Asunto Oy Helsingin Jaalanhoville (myéhemmin "hakija”) vuokrattu
tontti 20019/3 sijoittuu Jatkasaaren ns. aloitusalueen (asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukainen alue) pohjoispuolelle. Hakijan tontti
rajautuu etelassa ja lannessa rakennettavaan Selkamerenpuistoon ja
muilta osin rakennettuun ns. vanhaan Ruoholahteen. Hakijan tontti
sijaitsee siten Jatkasaaren aloitusalueen ulkopuolella.

Hakija esittaa, etta tontin maanvuokraa alennetaan aluerakentamisen
aiheuttaman asumishaitan (melu, poly yms.) perusteella niin, etta
alennettu maanvuokra vastaisi Jatkdsaaren aloitusalueen Hitas-
yhtididen ns. alkuvuosialennuksella tarkistettua maanvuokraa. Hakija
esittaa, ettd maanvuokran alennus huomioidaan takautuvasti
Jatkasaaren aluerakentamisprojektin kaynnistymisesta alkaen, koska
mainittua asumishaittaa on aiheutunut siita Iahtien.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla
kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai toistaiseksi vuokralle
maarasuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3 §:n ja
16.1 §:n mukaan vuokramiehelld on oikeus saada vuokramaksu
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen
kayttdomahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta
riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen kaytosta
annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee.

Esittelija toteaa, etta Jatkasaaren aloitusalueen rakentamisesta on
saattanut aiheutua hakijalle jonkin verran melu-, poly- ja muuta haittaa.
Tata voidaan kuitenkin kaupunkimaisessa ymparistossa pitaa varsin
tavanomaisena rakentamisesta aiheutuvana haittana, eika tilanne
hakijan tontin osalta ole lainkaan poikkeuksellinen verrattuna
esimerkiksi kantakaupungin tonttien tilanteeseen, joiden laheisyydessa
on suoritettu uudisrakentamistoimenpiteita. Lisaksi asumiselle
aluerakentamisesta aiheutunut melu-, poly- ja muu haitta ei ole
olennaisesti voinut vaikuttaa vuokramiehen vuokra-alueen
kayttomahdollisuuteen, eika tasta ole myoskaan esitetty luotettavaa
selvitysta. Rakentamisesta aiheutuneesta haitasta huolimatta vuokra-
aluetta on edelleen mahdollista kayttaa sen paakayttotarkoituksen
mukaisesti asumiseen ja muuhun siihen liittyvaan kayttoon. Nain
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tilanteen voidaan arvioida olevan myds tulevaisuudessa, kun
Selkamerenpuiston suunnitellut maansiirto- ja muokkaustyot alkavat.
Edelleen suurin osa alueen rakentamistydsta tehdaan arkipaivina
paivasaikaan, mika tahtaa nimenomaan rakentamisesta aiheutuvan
haitan minimointiin. Esittelija katsoo, ettei lain tarkoittama
olennaisuuskriteeri tdssa tapauksessa tayty, ja nain ollen ei ole
olemassa ainakaan suoraan laista johtuvia perusteita maanvuokran
alentamiseksi.

Helsingin kaupunki on myontanyt osalle Jatkasaaren aloitusalueen
asuntotonteista (AK ja AKS) maanvuokran ns. alkuvuosialennuksen,
joka on valtion tukemilla tonteilla 30 % ja vapaarahoitteisilla tonteilla 20
% tontin vuosittaisesta maanvuokrasta. Alkuvuosialennuksen mukaista
tarkistettua vuokraa peritaan enintaan noin viidelta vuodelta riippuen
tontin vuokrauksen ajankohdasta.

Alkuvuosialennuksen tarkoituksena on ensisijaisesti hyvittaa tontin
vuokralaiselle Jatkadsaaren aloitusalueen keskeneraisyydesta, kuten
esimerkiksi kortteleiden sisapihojen ja katu- ym. yleisten alueiden
mahdollisesta keskeneraisyydesta asumisen viihtyvyydelle aiheutuvaa
haittaa. Alkuvuosialennuksen myontamisen paaasiallisena
tarkoituksena ei siten ole aluerakentamisesta aiheutuvan melu- tai
polyhaitan valillinen korvaaminen. Todettakoon, etta myos hakijalle on
aikoinaan myonnetty tontin maanvuokran alkuvuosialennus. Hakijan
tontin vuosivuokrasta kannettiin 31.12.2000 saakka kulloinkin 60 %.

Edelleen esittelija toteaa, etta hakijan tontti sijaitsee Jatkasaaren
aloitusalueen ulkopuolella rajautuen osittain rakennettuun ns. vanhaan
Ruoholahteen. Nain ollen hakijan tontin tilannetta ei sen sijainnin osalta
voida verrata Jatkasaaren ns. aloitusalueen uusien tonttien
tilanteeseen. Kyseiset tontit sijaitsevat lahes poikkeuksetta keskella
rakennustyOmaata ja niiden osalta Jatkasaaren rakentaminen tapahtuu
useassa tapauksessa tontin jokaisella suunnalla, jolloin maanvuokran
alkuvuosialennuksen myontaminen alueen rakentamisen
keskeneraisyyden vuoksi on perusteltua.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, ettei hakijan hakemuksen
vuoksi ole tarpeen ryhtya vuokran alentamista koskeviin tai mihinkaan
muihinkaan toimenpiteisiin. Asumiselle aluerakentamisesta
aiheutuneen melu-, pdly- ja muun haitan korvaamista tulisi
ensisijaisesti vaatia hakijan tontin Iaheisyydessa toimivilta urakoitsijoilta
jaltai rakennuttajilta.

Todettakoon vield, etta Jatkasaaren aluerakentamisen aiheuttama
asumishaitta tulee tulevaisuudessa pitkalla aikavalilla joka tapauksessa
vahenemaan ja alueen rakentaminen koituu myos Asunto Oy Helsingin
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Jaalanhovin asukkaiden hyvaksi, kun uusi ja hieno asuinalue
virkistyskayttomahdollisuuksineen aikanaan valmistuu.

Kopio hakijan tontin 20019/3 kaavakartasta on liitteena nro 2.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio hakijan tontin kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnittelukeskus,
kehittamisosasto
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§ 84

Esitys kaupunginhallitukselle maaraalan varaamiseksi Cablewake
Finland Oy:lle vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten
(Mustikkamaa, maaraala kiinteistosta 91-432-5-2 (maa- ja vesialue))

HEL 2013-000519 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H3 T4, Mustikkamaantie

Paatos
Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 19. kaupunginosan (Mustikkamaa) kiinteistosta 91-432-5-2
(0s. Mustikkamaantie) varattaisiin noin 25 403 m?:n suuruinen
maaraala Cablewake Finland Oy:lle 31.12.2013 saakka
vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat alueen rakentamisesta ja
toteutuksesta yhteistyossa kiinteistoviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston, liikuntaviraston ja ymparistokeskuksen
kanssa seka esitettava ennen maanvuokrasopimuksen tekemista
selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.
2
Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
2 Hanke-esittely
3 Yritysesittely
Otteet
Ote
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Tiivistelma

Esittelija

Vireille tulo

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta Helsingin
kaupungin 19. kaupunginosan (Mustikkamaa) kiinteistosta 91-432-5-2
(os. Mustikkamaantie) varattaisiin noin 25 403 m?:n suuruinen
maaraala Cablewake Finland Oy:lle 31.12.2013 saakka
vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat alueen rakentamisesta ja
toteutuksesta yhteisty0ssa kiinteistdviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston, liikuntaviraston ja ymparistokeskuksen
kanssa seka esitettdva ennen maanvuokrasopimuksen tekemista
selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.

2

Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.

Cablewake Finland Oy on 2009 perustettu urheilutoimintaa harjoittava
yritys. Yrityksella on tarkoitus rakentaa Mustikkamaan pohjoisrantaan
vesilautailurata siihen kuuluvine rakennelmineen ja laitteineen.

Varattavan alueen pinta-ala on 25 403 m? ja se on lahes
kokonaisuudessaan vesialuetta. Alueelle sijoitettavat rakennelmat ja
laitteet, kuten esim. kuljetinvaijerit kannatintolppineen seka hyppyrit ja
muut esteet, sijaitsisivat vesialueella. Muu varattava alue on olemassa
olevan paikoitusalueen tuntumassa olevaa aluetta, jolle sijoitettaisiin
mm. kahvilarakennus ja varastoja.

Varauksensaajan on otettava erityisesti huomioon suunnittelussaan
ymparistokeskuksen antamat ohjeet ja maaraykset, eika toiminta saa
aiheuttaa hairi6ita vesialueen tai lahirantojen muulle kaytolle.

Varaamisella annetaan hakijalle mahdollisuus suunnitella
vesiurheilutoiminnan toteuttaminen mahdollisimman
tarkoituksenmukaisesti ja hankkia varausaikana toiminnan kannalta
tarvittavat ymparisto- ym. luvat.

Cablewake Finland Oy pyytaa, etta yhtidlle varattaisiin yhteensa noin
17 000 m%n suuruinen maaraala maa- ja vesialueista
vesiurheilutoiminnan suunnittelua varten.
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Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cablewake Finland on vuonna 2009 perustettu urheilutoimintaa
harjoittava yritys, jossa on osakkaana 3 henkilda. Yrityksella on
tarkoituksena toteuttaa alueelle vesilautailukaapelirata, joka
kaynnistyessaan tydllistaisi noin seitseman henkiloa.

Liiketoiminta-ajatuksena on rakentaa Mustikkamaan pohjoispuolelle,
Hopeasalmen vesialueelle vesilautailurata, pukusuojat ja suihkutilat
seka harjoittaa toimintaan liittyvaa pienimuotoista kahvilatoimintaa.
Toiminta edellyttaa, etta vesilautailurataa varten rakennetaan
vesialueelle vaijerirata kannatintolppineen seka hyppyreita ja muita
esteita. Rata toimii rajatulla alueella koneellisesti.

Yritys tekee tiivista yhteistyota ruotsalaisen cablewakepuiston kanssa,
joka on pyodrittanyt vastaavanlaista vesihiihtokaapelirataa Tukholmassa
kolmisen vuotta. Laitteet toimittaa saksalainen laitevalmistaja, joka on
alan markkinajohtaja ja toimittanut vastaavia laitteita yli kahteensataan
kohteeseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaraala kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion 3.3.1997
vahvistaman asemakaavan nro 10230 mukaan vesialueeseen (W) ja
yleiseen paikoitusalueeseen (LP).

Maaraalan pinta-ala on noin 25 403 m2. Rakennusoikeutta alueelle ei
ole osoitettu, eika silla sijaitse rakennuksia.

Annetut lausunnot

Kiinteistovirasto on pyytanyt lausunnot kaupunkisuunnitteluvirastolta ja
liikuntavirastolta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lausunnossaan mm., ettei silla ole
huomautettavaa vesihiihtohankkeesta ja etta esitetty toiminta sopii
alueen muuhun maankayttoon eika se aiheuta vaaraa
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymiselle. Paikka on
valittu yhteisty0ssa asemakaavaosaston kanssa.

Liikuntavirasto ei vastusta hanketta mutta toteaa paikan olevan
ongelmallinen mm. sen takia, ettd alue on kapea ja vilkasliikenteinen
veneily- ja melontareitti ja etta toiminta saattaa aiheuttaa meluhaittaa
lahiasukkaille.

Alueen varaaminen

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa noin 25 000 m?:n suuruiselle alueelle
vesilautailukaapelirata rakennelmineen ja laitteineen. Rantaan
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sijoittuvan pukusuojarakennuksen yhteydessa toimisi myos pieni
kahvila.

Varaamisella annetaan hakijalle mahdollisuus suunnitella
vesilautailurata mahdollisimman tarkoituksenmukaiseksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi. Samalla hakija voi varausaikana hankkia
elinkeinotoimintansa kannalta tarvittavat muut viranomaisluvat.

Varauksensaajan on otettava hanketta suunnitellessaan huomioon
alueella toimivat pienvenesatamat seka alueella muuten liikkkuvat, kuten
esim. Mustikkamaan ja Korkeasaaren asiakkaat.

Esittelijan mielesta po. alueen varaaminen hakijalle 31.12.2013 saakka
on perusteltua, ja hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian
toteuttamista.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

2 Hanke-esittely

3 Yritysesittely

Paatoshistoria

Liikuntavirasto Merellinen osasto 8.2.2013

HEL 2013-000519 T 10 01 01 00

Liikuntavirasto ei vastusta Mustikkamaan vesialueelle mahdollisesti
tulevaa vesihiihtorataa, vaikkakin toteaa paikan olevan ongelmallinen
seuraavista syista:

- Hopeasalmen vesialue on kapea ja vilkasliikenteinen veneily- ja
melontareitti.

- Alueella n 10 km/ nopeusrajoitus.

- Rata ja varsinkin sen hyppyrit tulevat aiheuttamaan meluhaittoja
Kulosaaren asukkaille.

- Alue on my0s kalastuksenharrastajien suosiossa.

Lisatiedot
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§ 85
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36121/2)

HEL 2013-000657 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H6 T1, Harjannetie 13
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin nro 36121 tontin nro 2 (os. Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m?)
asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2070 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 356 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 65 201 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on

54 334 euroa.

2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistolautakunnan 31.5.2011 (307 §) tekemien
paatosten seka niiden liitteiden ehtoja.
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4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
vuokralainen rakentaa tontille asuin-, liike-, toimisto- tai niihin
verrattavaa tilaa yhteensa enemman kuin 3 296 k-m?2.

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kaytdon mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittdd mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tdman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11781 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika

kustannuksista.

8
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta seka suunnittelemaan alueen yhteistyossa
kaupungin alueellisen yhteistyéryhman kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
rakennuslupamaaraysten edellyttamat autopaikat vuokra-alueelle.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin alapuolella on runsaasti
kalliotiloja, jotka vaikuttavat tontin rakentamiseen. Tilat ovat talla
hetkella HSY:n Viikinmaen jatevedenpuhdistamon kaytossa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kalliotilojen
kayttamisen, pitamisen, huoltamisen, korjaamisen seka uudistamisen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittamaan kalliotilojen
vaikutuksen rakentamiseen ja toteuttamaan hankkeensa siten, etta
tilojen kaytto ei esty eika niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin itdpuolella on sisdankaynti
jatevedenpuhdistamon kalliotiloihin. Sisaankaynti toimii pelastusreittina.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, etta
sisaankaynnin kaytto ei tontin rakentamisen vuoksi esty.

Vuokralainen on tietoinen, etta jatevedenpuhdistamon kalliotilojen
sisdankayntia ymparai aita, joka on osittain tontin 36121/2 puolella.
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan aidan pitamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uusimisen tontilla, mikali sen siirrosta ei
paasta sopimukseen aidan omistajan kanssa. Vuokranantaja ei vastaa
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mistaan aidan siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista.

13

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee kaytdssa olevia
tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja,
laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtdmaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edella mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Rakennusvirasto on myontanyt tontille 36121/2 sijoitusluvan yksityisten
rakenteiden sijoittamista varten (palvelutoimiston toimistopaallikkd
4.12.2012, 500 §). Lupa on voimassa toistaiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sijoitusluvan toimivuudesta seka
kaikista ko. luvasta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista.

15

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
28.4.2006 antaman ymparistolupapaatoksen YS 648 mukaisesti.

16
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

17

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1136-438)
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6 Kartta kalliotiloista
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Asunto-osasto
Muut
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin nro 36121 tontin nro 2 (os. Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m?)
asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2070 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 356 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 65 201 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittava vuokra on

54 334 euroa.

2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistdlautakunnan 31.5.2011 (307 §) tekemien
paatosten seka niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
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kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
vuokralainen rakentaa tontille asuin-, liikke-, toimisto- tai niihin
verrattavaa tilaa yhteensa enemman kuin 3 296 k-m?2.

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittdaa mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin taman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11781 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta seka suunnittelemaan alueen yhteistyossa
kaupungin alueellisen yhteistydryhman kanssa.

9
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
rakennuslupamaaraysten edellyttamat autopaikat vuokra-alueelle.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin alapuolella on runsaasti
kalliotiloja, jotka vaikuttavat tontin rakentamiseen. Tilat ovat talla
hetkella HSY:n Viikinmaen jatevedenpuhdistamon kaytossa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kalliotilojen
kayttamisen, pitamisen, huoltamisen, korjaamisen seka uudistamisen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittamaan kalliotilojen
vaikutuksen rakentamiseen ja toteuttamaan hankkeensa siten, etta
tilojen kaytto ei esty eika niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin itdpuolella on sisdankaynti
jatevedenpuhdistamon kalliotiloihin. Sisaankaynti toimii pelastusreittina.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, etta
sisdankaynnin kaytto ei tontin rakentamisen vuoksi esty.

Vuokralainen on tietoinen, etta jatevedenpuhdistamon kalliotilojen
sisaankayntia ymparoi aita, joka on osittain tontin 36121/2 puolella.
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan aidan pitamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uusimisen tontilla, mikali sen siirrosta ei
paasta sopimukseen aidan omistajan kanssa. Vuokranantaja ei vastaa
mistaan aidan siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista.

13
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Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee kaytdssa olevia
tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja,
laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Rakennusvirasto on myontanyt tontille 36121/2 sijoitusluvan yksityisten
rakenteiden sijoittamista varten (palvelutoimiston toimistopaallikkd
4.12.2012, 500 §). Lupa on voimassa toistaiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sijoitusluvan toimivuudesta seka
kaikista ko. luvasta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista.

15

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
28.4.2006 antaman ymparistolupapaatoksen YS 648 mukaisesti.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.
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17

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1136-438)

Tiivistelma
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu 19.4.2010 Viikin
Viikinmaesta tontti 36121/2. Tontin pinta-ala on 5 684 m? ja
asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?. Tontille rakennetaan 39 kpl valtion
tukemia vuokra-asuntoja.

Esittelija

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkdaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) nimiin.

Hakemus on liitteena nro 1.
Varauspaatos ja sen muutos

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata Viikinmaen tontin
36121/2 Asuntotuotantoimistolle vapaarahoitteisten omistusasuntojen
rakennuttamiseen noudattaen Hitas | -ehtoja 31.12.2012 saakka ja
lisaksi seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.
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Lyhytaikainen vuokraus

- Hitas-tuotannossa on noudatettava liitteena 9 olevia lisaehtoja.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevaan 2010 aikana
tarkemmin maaritellaan.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

- Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa
enintaan 10 %:lla, mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen
kysyntaan liittyvan painavan syyn vuoksi perusteltua.

- Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa liitteena nro 10 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta 3.3.2010 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

- Vuokra- ja asumioikeustuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin
rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman
yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikaoita tai
varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen asumiseen.
Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien
rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistolautakunta paatti 31.5.2011 (307 §) muuttaa tontin rahoitus- ja
hallintamuotoa siten, etta tontti on varattu valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot pysyvat
entisellaan.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
perustettavan yhtion lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikdon paatoksella 25.4.2012 (84 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.5.2012 - 31.10.2012.
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Asemakaava

Tontti

Kaupunginvaltuuston 25.2.2009 hyvaksyman ja 17.4.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11781 mukaan
tontti 36121/2 (A) on enintdan kolmekerroksisten asuinrakennusten
korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 300 k-m? ja tehokkuusluku
0,58.

A-korttelialuetta koskevat mm. seuraavat asemakaavamaaraykset:

- Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja
seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja.

- Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevia asuinhuoneistoja ja liiketiloja
saa kayttaa valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa pihakannen
alaisia pysakointitiloja, vaestosuojia, teknisen huollon tiloja ja
asumiselle tarpeellisia varastotiloja seka asukkaiden yhteistiloja.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina eika
leikkipaikkoina, on istutettava tai sailytettava luonnonmukaisina.

- Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m?#kerros ylittdvan osan edellyttaen, etta tama
lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta.

- Saunoja aputiloineen saa rakentaa ullakolle sen estamatta, mita
suurimmasta kerrosluvusta on maaratty.

- Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasokerrokseen ja
pysakoimispaikoille.

- Tontin Harjannetien puoleisella rajalla on varattu alueen osa, johon
saa sijoittaa maan paalle johtavan varapoistumistien
(asemakaavamerkinta: mek, map).

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/118 k-m?

asuntokerrosalaa. Rakennusluvassa tontilla oikeutettiin poikkeamaan
kaavan vaatimuksista tontilla olevien mantyjen sailyttamiseksi. Luvassa
autopaikkoja maarattiin rakennettaviksi 25 kpl.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Tontti 36121/2 on merkitty kiinteistorekisteriin 27.6.2012. Tontin pinta-
ala on 5 684 m? ja osoite Harjannetie 13.
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Tontin alla sijaitsee Viikinmaen jatepuhdistamon kalliotiloja, joiden
sijainti on tarpeen ottaa rakentamisessa huomioon. Lisaksi tontin
itdpuolella sijaitsee kalliotilojen varasisaankaynti.

Kartta kalliotiloista on liitteena nro 6.
Hankkeen tiedot

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun.
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajana.

Tontille rakennetaan asuntoja yhteensa 39 kpl. Tontille tulevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3 296 k-m?2.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset
asunto-osastolle hyvaksyttaviksi.

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Maaperatiedot

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
28.4.2006 antaman ymparistdlupapaatdksen YS 648 mukaisesti.

Sijoituslupa

Rakennusvirasto on palvelutoimiston toimistopaallikon paatoksella
myontanyt tontille luvan sijoittaa tarvittavat putkitukset seka
imeytysrakenteet tontin viereiselle puistoalueelle (4.12.2012, 500 §).

Lupa on voimassa toistaiseksi, ja Kiinteisto vastaa jarjestelyn
toimivuudesta seka luvasta kaupungille tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvasta vahingosta tai haitasta.

Sijoituslupapaatos on liitteena nro 4.

Kartta sijoitusalueista on liitteena nro 5.
Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 18.1.2012 (14 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin
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nro 36121 tontin nro 2 (osoite Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m?)
kiinteistolautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei
perita. Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai
vastaavien tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista
maanvuokraa.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind_100 ind. 1871 vuokra vuokra
ind.100 ind. 1871
3300 33 617 4 356 81 501

(3300 x 33 x 4% x18,71) =81 501 eurna

Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus huomioon
ottaen 65 201 euroa.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus
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§ 86

Maaraalojen vuokraaminen Cindyrella Oy:lle hevos- ja
ratsutallitoimintaa varten (Tapanila, maaraalat kiinteistosta 91-429-
1-444)

HEL 2011-009014 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J7 S4, Vanha Aurinkoméaentie 19-21
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Cindyrella Oy:lle Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha
Aurinkomaentie 19-21) yhteensa noin 30 130 mZn suuruiset maaraalat
1.4.2013 - 31.3.2043 valiseksi ajaksi hevos- ja ratsutallitoimintaa varten
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 273 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 23 818 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda asumisen osalta 280 k-m? tai
1670 k-m? talli- ja maneesirakennuksen osalta, on kaupungilla oikeus
tarkistaa vuokran maaraa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttdmisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Vuokralaisen on
pidettava mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytossa.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen
muille kayttajille.

6

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia
ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa.
Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistyossa rakennusviraston kanssa.

7

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.
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8

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

9

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

10
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(S0141-257)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Muut Liite 1
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Cindyrella Oy:lle Helsingin kaupungin
41. kaupunginosan (Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha
Aurinkomaentie 19-21) yhteensa noin 30 130 m?:n suuruiset maaraalat
1.4.2013 - 31.3.2043 valiseksi ajaksi hevos- ja ratsutallitoimintaa varten
ja muuten seuraavin ehdoin:
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1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 273 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 23 818 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa asumisen osalta 280 k-m? tai
1 670 k-m? talli- ja maneesirakennuksen osalta, on kaupungilla oikeus
tarkistaa vuokran maaraa.

2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 7 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
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Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan
kulkuyhteyden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Vuokralaisen on
pidettava mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytdssa.
Vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen
muille kayttajille.

6

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia
ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa.
Toteutussuunnittelu on tehtava yhteistyossa rakennusviraston kanssa.

7

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

8

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

9

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
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10
Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.
(S0141-257)
Esittelija
Tiedot hakijasta ja hankkeesta

Cindyrella Oy on vuonna 2011 perustettu hevos- ja ratsutalliyritys,
jonka perustajina ovat Olavi Maatta perheineen seka Janne Nyman.
Yrityksen kaikilla osakkailla on pitka tausta hevosharrastuksessa ja
-hoidossa.

Yrityksella on tarkoitus toteuttaa alueella 10 — 15 hevosen ratsutalli,
joka tarjoaa ratsastusmahdollisuuksia halukkaille. Lisaksi yritys
toteuttaa asemakaavan mukaiset lisarakentamisoikeudet seka
kunnostaa asemakaavassa suojellut rakennukset siten, etta
kokonaisuus palvelee tarkoituksenmukaisesti ratsutallitoimintaa.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 9.1.2012 (29 §) kiinteistolautakunnan
15.12.2011 (663 §) tekeman paatdoksen mukaisesti varata po.
maaraalat Cindyrella Oy:lle 31.12.2012 saakka. Kiinteistolautakunta
paatti 13.12.2012 (683 §) jatkaa varausaikaa vuoden 2013 loppuun
saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaraalat kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 26.3.2008
vahvistaman ja 30.10.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
11680 mukaan maisemallisesti arvokkaaseen tilakokonaisuuteen
(MA-1, MA). MA-alue on maisemallisesti arvokas, avoimena
sailytettava pelto- tai niittyalue ja MA-1 -alue maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus, joka on varattu
kotieldinten hoitoon, ratsastustallitoimintaa, virkistysta tai opetusta
varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, etta maiseman ja
kasvillisuuden olennaisimmat piirteet sailyvat.

Maaraalojen yhteenlaskettu pinta-ala on 30 130 m?. Rakennusoikeutta
alueella on osoitettu asumiseen ja ratsastustoimintaa palveleville
rakennuksille 380 k-m? seka 1 000 k-m? maneesia varten. Muu
varattavasta alueesta on laidunaluetta.
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Alueella sijaitsevat yhteensa noin 335 k-m?:n suuruiset heikkokuntoiset
rakennukset. Rakennusten myynnista on esitys tilakeskuksen asiana
talla esityslistalla.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata yhteensa noin 30 130 m?:.n suuruiset
maaraalat kiinteistosta 91-429-1-444 hevostallitoimintaan 1.4.2013 —
31.3.2043 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa seuraavia
yksikkdhintoja:

asuminen: 25 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 468 euroa/k-m?,
maneesi: 10 euroa/k-m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 187 euroa/k-m?,
laidun: 0,08 euroa/m? (ind. 100), vastaa nykyarvoa 1,50 euroa/m>.

Hintoja voidaan pitaa hyvaksyttavina, koska asumisen hinta vastaa
asuinpientalotonttien vuokratasoa alueella, kun taas maneesin ja
laidunalueen hinnat ovat samat kuin, mita on kaytetty mm. Kaarelan
ratsutallin vastaavassa vuokrauksessa.

Kaupunginhallitus on 25.6.2012 myontanyt hankkeelle poikkeusluvan
koskien rakennusten purkua ja uudelleen rakentamista. Poikkeusluvan
mukaan maaraalalle saadaan rakentaa 1 525 m?n suuruinen talli- ja
maneesirakennus seka siihen liittyva 145 m?:n suuruinen kylma
varasto. Lisaksi maaraalalle saadaan rakentaa 200 m#n suuruinen
asuin-, kerho- ja varastorakennus seka 80 m?:n suuruinen sauna- ja
tallituparakennus. Vuokralaisella on tarkoitus purkaa heikkokuntoiset
rakennukset.

Edella esitettyjen hinnoitteluperusteiden ja mydnnetyn poikkeusluvan
mukaisen rakentamisen perusteella vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1871) vuokrae vuokrae
(ind. 100) (ind. 1871)
asuminen 280 25 468 350
maneesi 1670 10 187 835
m? e/m? e/m?
(ind. 100) (ind. 1871)
laidun 21969 0,08 1,50 88
Kaikki 1273 23818
vhteensé
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Muut ehdot

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda asumisen osalta 280 k-m? tai
1670 k-m? maneesin osalta, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran
maaraa.

Hakija vastaa kustannuksellaan maaraalalle tulevan kulkuyhteyden
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Kulkuyhteys on myds yleisessa
kaytossa jalankulkua varten, joten hakijan toiminta ei myodskaan saa
aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen muille kayttajille.

Maaraalan alueelle, mm. laidunalueelle, on asemakaavassa merkitty
yleisia ulkoilureitteja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet
rakennusvirastolle, kun se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai
sopia ulkoilureittien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa.

Hakijan on noudatettava hankkeessaan ymparistokeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta
suositellaan piirustusten esittamista valvontaelainlaakarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

Muutoin noudatetaan liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen tavan-
omaisia ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Muut Liite 1

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 13.12.2012 § 683
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HEL 2011-009014 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J7 S4, Vanha Aurinkomaentie 3

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Cindyrella Oy:lle hevos- ja
ratsastustallitoiminnan suunnittelua varten Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) kiinteistosta 91-429-1-444 (os. Vanha
Aurinkomaentie 3) varattujen yhteensa noin 39 312 m2:n suuruisten
maaraalojen varausaikaa 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
15.12.2011 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 09.01.2012 § 29
HEL 2011-009014 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti varata Cindyrella Oy:lle karttaliitteen 1
osoittamat noin 39 000 m?:n suuruiset maaraalat Helsingin kaupungin
Tapanilan kylan tilasta RN:o 1:444 (os. Vanha Aurinkomaentie 3)
hevostallitoiminnan suunnittelua varten 31.12.2012 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi
yhteistydssa kiinteistdviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja
ymparistokeskuksen kanssa seka esitettava ennen
maanvuokrasopimuksen tekemista selvitys hankkeen toteutuksesta ja
rahoituksesta.
2
Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei aikanaan voida solmia.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



— Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 159 (209)
&~ Kiinteistolautakunta
— To/12
21.02.2013
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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§ 87
Neljan pientalotontin myyminen (Vartiokyla, tontit 45454/45-48)

HEL 2012-016618 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta K5 T3, Vehkalahdenkuja 9,10,14 ja 18

Paatos

Lautakunta paatti myydg ****»**sxemkmmmesa** Helsingin kaupungin
45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454 tontin nro 45 (os.
Vehkalahdenkuja 18) 180 180 euron kauppahinnalla ja liitteena nro 1
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paatti myos hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin ja
FrRReseseeeesseees valilla 9.1.2013 allekirjoitetun ostajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistbkaupan esisopimuksen (ED 3694).

Lautakunta paattl myyda hkkkhkkhkkhkhkkhhkkhhhhhhhhkkhhkkhhkhhkkhkkkhkkkhxk He|S|ng|n
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454 tontin
nro 46 (os. Vehkalahdenkuja 14) 203 601 euron kauppahinnalla ja
liitteena nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paatti myos hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin ja
*khkkkkkhkkhkhkkhkhhkkhkhhkhhkkhkhhkhhkkhhkkhkhkkhkkkhkx Vali"a 31 2013 a”ekirjoitetun OStajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3691).

Lautakunta paatti myyda *************** He|singin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454 tontin nro 47 (os.
Vehkalahdenkuja 10) 167 215 euron kauppahinnalla ja litteena nro 3
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paatti myos hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin ja
Frewpsmeeer valilla 4.1.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistdkaupan esisopimuksen (ED 3692).

Lautakunta paattl myyda *kkkkkhhhkhkhkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkkhkhhhhhhhhhkhkhkhkkkkkkkkx
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin nro 45454
tontin nro 48 (os. Vehkalahdenkuja 9) 236 000 euron kauppahinnalla ja
liitteena nro 4 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.
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Lautakunta paatti myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin ja
*hkkkkkhkkhkhkkhkhhkkhkhkkhhkkhhhkkhhkkhhkkhhkkhhkkhkkx Vall"a 41 2013 a”eklrJOItetun OStajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistdkaupan esisopimuksen (ED 3693).

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etta muut kilpailussa tehdyt
ostotarjoukset eivat talla kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos tontti45454/45
2 Kauppakirjaluonnos tontti 45454/46
3 Kauppakirjaluonnos tontti 45454/47
4 Kauppakirjaluonnos tontti 45454/48
5 Asemakaavakartta nro11717
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Kiinteistovirasto, hallinto-osasto  Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatéosehdotus
A
Lautakunta paattanee myydg *****x**xxmmimms** Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454 tontin
nro 45 (os. Vehkalahdenkuja 18) 180 180 euron kauppahinnalla ja
liitteena nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.
Lautakunta paattanee myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin
ja FreEmeemeekekeseesse valilla 9.1.2013 allekirjoitetun ostajaa
yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3694).
B
Lautakunta péétténee myydé *kkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454
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tontin nro 46 (os. Vehkalahdenkuja 14) 203 601 euron kauppahinnalla
ja liitteena nro 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paattanee myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin
Ja *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk Vall"a 3'1 2013 a”eklrjOItetun
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED
3691).

Lautakunta paattanee myydg *************** Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45454 tontin nro 47 (os.
Vehkalahdenkuja 10) 167 215 euron kauppahinnalla ja litteend nro 3
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paattanee myos hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin
ja FeEmeemmeeryalilla 4.1.2013 allekirjoitetun ostajaa yksipuolisesti
velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED 3692).

Lautakunta paattanee myyda kkkkkkhkkkkhkhkkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhhkhhkhhkkkhxkx
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin nro 45454
tontin nro 48 (os. Vehkalahdenkuja 9) 236 000 euron kauppahinnalla ja
liitteena nro 4 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Lautakunta paattanee myds hyvaksya po. tonttia koskevan kaupungin
Ja *kkkkkhhkkkhhkkhhhkkhhkhkhhhhkhhkkhkkhhkkkhkkkhkx Vall"a 41 201 3 a”eklrjOItetun
ostajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan esisopimuksen (ED
3693).

Lopuksi lautakunta paattanee todeta, etta muut kilpailussa tehdyt
ostotarjoukset eivat talla kerralla anna aihetta toimenpiteisiin.

Tiivistelma
Kaupunki jarjesti 5.11. — 30.11.2012 valisena aikana Vartiokylan
asuintontteja 45454/45-48 koskevan ostotarjouskilpailun. Myytavat
tontit sijaitsevat Vartioharjun pientaloalueella Varjakanmaen
puistoalueen ymparilla.
Tarjouspyynnon mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen tarjousten
perusteella kunkin tontin eniten tarjoavalle. Ostotarjouskilpailu oli avoin
kaikille.
Maaraaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessa yhteensa 20 eri ostaja-
ehdokasta jatti myytavista kohteista ostotarjouksen. Tehdyt tarjoukset
vaihtelivat 31 000 - 236 000 euron valilla.
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Korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset olivat 167 215 - 236 000 euroa ja
rakennusoikeuden yksikkohinnat olivat 938 -1 297 euroa/k-m?2.

Kaupunki on tehnyt korkeimpien tarjousten tekijoiden kanssa
myytavista tonteista tarjousten avaamisen jalkeen ostajaa
yksipuolisesti velvoittavat kiinteistokaupan esisopimukset.

Esittelija
Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11717, joka on saanut
lainvoiman 1.7.2011. Asemakaavamaaraysten mukaan tontit on
merkitty erillispientalojen korttelialueeseen (AO-1). Tehokkuusluku on
0,25. Tonteille on merkitty rakennusalat.

Tonteilla ehdottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi kerrosta.
Asuinrakennusten tulee olla kivirakenteisia ja perinteisesti rapattuja;
muut rakennukset voivat olla myos puurakenteisia ja lautaverhoiltuja.
Rakennukset on peittomaalattava vaalein varisavyin.

Tontille 45454/45 on kaavassa merkitty alueen osa (sm), jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannods. Alueen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava museoviraston kanssa.

Tonteille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa autotalleja ja -katoksia,
varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 20 %
sallitusta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuistien ja
kasvihuoneiden kerrosala ei ylitda 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on asuntojen lukumaaran
ollessa enintdan kaksi yksi autopaikka/100 m? asuinkerrosalaa ja
lisdksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakointia
varten.

Asemakaavakartta on liitteena nro 5.
Tonttitiedot

Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 730 k-m?. Tonttikohtaiset pinta-
alat ovat: Tontin 45454/45 pinta-ala on 767 m? ja rakennusoikeus 192
k-m?, tontin 45454/46 pinta-ala on 817 m? ja rakennusoikeus 204 k-m?,
tontin 45454/47 pinta-ala on 606 m? ja rakennusoikeus 152 k-m?, tontin
45454/48 pinta-ala on 726 m? ja rakennusoikeus 182 k-m?. Tontit on
merkitty kiinteistorekisteriin.
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Ostotarjoukset ja tarjoajan yleinen kelpoisuus

Ostotarjouskilpailu oli avoin kaikille. Myytavista tonteista tuli tehda
ostotarjoukset, joissa ilmoitetaan erikseen kustakin tontista tarjottava
hinta. Tarjous oli mahdollista tehda yhdesta tai useammasta tontista.
Mikali tarjoaja halusi ostaa ja toteuttaa kaikki nelja myytavaa tonttia, tuli
taman tarjota kaikista kohteista tarjouspyynnon mukainen hinnaltaan
korkein tarjous.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin eniten
tarjoavalle.

Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois, jos tarjoajalla on
luottohairiomerkinta ja/tai yhtid/yhtiomuodossa toimiva tarjoaja ei ole
tayttanyt osakeyhtiolain ja kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai
tarjoaja on laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, elakevakuutus- taikka
muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden
suorittamisen.

Velvoitteiden toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen
toimittamaan tonttiosastolle todistuksen TyEL-maksujen maksamisesta
seka verovelkatodistuksen.

Mikali tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan
yhteiskuntavelvoitteiden ym. tayttamista koskevien vaatimusten osalta
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin suomalaisten tarjoajien osalta
noudatetaan.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt
tarjoukset.

Esisopimukset ja lopulliset kauppakirjat

Tarjouspyynnon ehtojen mukaan Helsingin kaupunki tekee kunkin
hyvaksytyn ostotarjouksen tekijan kanssa tarjousten avauspoytakirjan
allekirjoittamisen jalkeen ostajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistokaupan esisopimuksen. Mainittu esisopimus on
allekirjoitettava viimeistaan kuukauden kuluessa po. avauspoytakirjan
allekirjoittamisesta (30.11.2012). Esisopimukset on allekirjoitettu 3.1.-
9.1.2013 valisena aikana.

Ostajat ovat luovuttaneet esisopimuksien ja lopullisten kauppakirjojen
ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupungille kasirahan, joka on
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Kasiraha lasketaan osaksi
lopullista kauppahintaa.

Helsingin kaupunki tekee kilpailun voittajien kanssa lopulliset
kauppakirjat paatdsehdotuksissa mainituin ehdoin sen jalkeen, kun
paatokset saavat lainvoiman. Esisopimusten mukaan tonttien lopulliset
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kauppakirjat on kuitenkin allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2013, ellei
kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

Tarjouskilpailu ja hinnaltaan korkeimmat tonttikohtaiset tarjoukset

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tarjouskilpailu jarjestettiin 5.11. — 30.11.2012 valisena aikana.
Kilpailusta ilmoitettiin padkaupunkiseudun paivalehdissa ja internetissa
tonttiosaston kotisivuilla seka Oikotiella.

Maaraaikaan 30.11.2012 klo 15.00 mennessa yhteensa 20 eri
ostajaehdokasta jatti myytavista kohteista ostotarjoukset.

Tontin 45454/45 korkein tarjous oli 180 180 euroa ja pienin

31 000 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 161 - 938 euroa/k-m?2.
Frbeekcesnaeex ovat tehneet tontista hinnaltaan korkeimman
tarjouksen (938 euroa/k-m?).

Tontin 45454/46 korkein tarjous oli 203 601 euroa ja pienin

74 000 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 363 - 998 euroa/k-m?.
*khkkkkkhkkhkhkkhkhkkhkhhkkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkkkhkkkhkk Ovat tehneet tontista hinnaltaan
korkeimman tarjouksen (998 euroa/k-m?).

Tontin 45454/47 korkein tarjous oli 167 215 euroa ja pienin

83 500 euroa. Yksikkdhinnat vaihtelivat valilla 549 — 1 100 euroa/k-m?2.
Frwweseeee® on tehnyt tontista hinnaltaan korkeimman tarjouksen (1 100
euroa/k-m?).

Tontin 45454/48 korkein tarjous oli 236 000 euroa ja pienin

51 000 euroa. Yksikkohinnat vaihtelivat valilla 280 — 1 297 euroa/k-m?2.
*khkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk ovat tehneet tontISta hlnnaltaan
korkeimman tarjouksen (1 297 euroa/k-m?).

Kaikkia korkeimpia tonttikohtaisia tarjouksia voitaneen pitaa hinnaltaan
hyvaksyttavina. Tarjoajat tayttanevat myos tarjouspyynnossa
edellytetyt kelpoisuusvaatimukset. Taman vuoksi tonttien myyminen
mainitulle korkeimpien tarjousten tekijoille on perusteltua.

Tarjouspyyntoasiakirja, lehti-ilmoitukset ja tarjousten avauspoytakirja
ovat nahtavana esittelijalla.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
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§ 88
Puitesopimus pilaantuneiden maiden seka muiden materiaalien
vastaanotosta ja loppusijoituksesta

HEL 2013-001963 T 02 08 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Ekokem-Palvelu Oy:n, Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n, I1ta-Uudenmaan
Jatehuolto Oy:n, Lassila & Tikanoja Oyj:n, Paijat-Hameen Jatehuolto
Oy:n ja Suomen Erityisjate Oy:n tarjoukset pilaantuneen maan,
pilaantumattoman jatetta sisaltdvan maan, haitta-aineita sisaltavan
veden, pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen pohja- ja lentotuhkan,
maansekaisen rakennus- ja sekajatteen, 6ljynimeytysturpeen, Pohjois-
Pasilan kaatopaikan jatemaiden, betoni- ja tiilijatteen seka purkuasfaltin
vastaanotosta ja loppusijoituksesta seka seulonnasta
vastaanottopaikassa.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella
puitesopimukset kyseisten toiminnanharjoittajien kanssa yhden vuoden
ajaksi puitesopimuksen allekirjoituspaivamaarasta seka jatkamaan
tarvittaessa sopimusta kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan
edelld mainittujen toiminnanharjoittajien kanssa. Tilaukset tehdaan
hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myontamien maararahojen tai
kiinteistolautakunnan kayttoon osoitetun vuotuisen maararahan
puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen osalta
viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden
mukaisesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen
tarkastelun perusteella ottaen huomioon yksikkdhinnat, kuljetushinta
kunnostuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan
kyseisia massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan
todisteellisten punnitustulosten perusteella.

Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-
aineksia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman
vastaanottajan kanssa.
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Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen
puitesopimusten toteutumista sopimuskausien aikana.

B
Lautakunta paatti, ettei se kayta otto-oikeuttaan hankinnoissa, jotka
tehdaan kohdassa A hyvaksyttyjen tarjousten perusteella.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Taulukko 1
2 Taulukko 2
3 Taulukko 3
4 Taulukko 4
5 Taulukko 5
6 Taulukko 6
7 Taulukko 7
8 Taulukko 8
9 Taulukko 9
10 Taulukko 10
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun osallistujat Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistélautakunta
Kv/ tonttiosasto
Stara
Espoon kaupunki
Vantaan kaupunki
Paatosehdotus
A
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maan, pilaantumattoman jatetta sisaltavan maan, haitta-aineita
sisaltavan veden, pohja- ja lentotuhkan, maansekaisen pohja- ja
lentotuhkan, maansekaisen rakennus- ja sekajatteen,
Oljynimeytysturpeen, Pohjois-Pasilan kaatopaikan jatemaiden, betoni-
ja tiilijatteen seka purkuasfaltin vastaanotosta ja loppusijoituksesta
seka seulonnasta vastaanottopaikassa.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikon tekemaan em. tarjousten perusteella
puitesopimukset kyseisten toiminnanharjoittajien kanssa yhden vuoden
ajaksi puitesopimuksen allekirjoituspaivamaarasta seka jatkamaan
tarvittaessa sopimusta kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan
edella mainittujen toiminnanharjoittajien kanssa. Tilaukset tehdaan
hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myontamien maararahojen tai
Kiinteistolautakunnan kayttédn osoitetun vuotuisen maararahan
puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen osalta
viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdon hankekohtaisesti tilaamaan em. toiminnanharjoittajilta
vastaanotto- ja loppusijoituspalveluja seuraavien periaatteiden
mukaisesti:

Vastaanottaja valitaan hankekohtaisesti kokonaistaloudellisen
tarkastelun perusteella ottaen huomioon yksikkohinnat, kuljetushinta
kunnostuskohteesta ja vastaanottajan mahdollisuus ottaa vastaan
kyseisia massoja tarvittavana aikana. Vastaanotto laskutetaan
todisteellisten punnitustulosten perusteella.

Jos valittu toiminnanharjoittaja ei voi ottaa vastaan kyseisia maa-
aineksia, kaynnistetdan neuvottelut seuraavaksi edullisimman
vastaanottajan kanssa.

Tarvittaessa voidaan aina kayttaa myos muita vastaanottajia. Talloin
hankinta tehdaan erillisena hankintana voimassa olevia paatoksia ja
ohjeita noudattaen.

Kiinteistoviraston tonttiosasto seuraa edella mainittujen
puitesopimusten toteutumista sopimuskausien aikana.

B
Lautakunta paattanee, ettei se kayta otto-oikeuttaan hankinnoissa,
jotka tehdaan kohdassa A hyvaksyttyjen tarjousten perusteella.
Esittelija
Helsingin kaupunki on toimittanut vuoden 2012 aikana pilaantuneita
maita ja muita rakentamisen yhteydessa maasta poistettuja jatejakeita
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vastaanottopaikkoihin noin 180 000 t. Vastaanottomaksuihin meni noin
950 000 euroa. Suuria yksittaisia kohteita olivat mm. Kalasatama,
Haagan ampumarata ja Viikinmaki.

Pilaantuneiden maamassojen vastaanotto on kilpailutettu vuosina 2003
- 2012. Puitesopimusten kilpailuttamisen avulla on merkittavasti
alennettu vastaanotosta aiheutuvia kustannuksia ja valtytty paljon aikaa
vievilta hankekohtaisilta kilpailutuksilta.

Haitta-aineita sisaltavat maat ja erilaiset muut poistettavat jatejakeet
kuljetetaan vastaanottopaikkoihin, joiden voimassa olevat
viranomaisluvat oikeuttavat ottamaan vastaan kulloinkin kyseessa
olevia materiaaleja.

Tarjouskysely

Staran Geopalvelu pyysi tarjoukset materiaalien vastaanotosta yhdeksi
vuodeksi sopimuksen allekirjoittamisesta. Lisaksi sopimusta on
mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella yksi vuosi kerrallaan.
Tarjouskilpailu suoritettiin hankintalain mukaisena avoimena
hankintamenettelyna. Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava
palveluhankinta, josta on julkaistu hankintailmoitus 7.12.2012 internet-
osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouskysely tehtiin yhdessa
Helsingin kaupungin Staran ja kiinteistdviraston seka Vantaan
kaupungin kuntatekniikan keskuksen seka Espoon kaupungin teknisen
keskuksen kanssa. Vantaa ja Espoo valtuuttivat Staran kilpailuttamaan
vastaanottotoiminnan heille.

Yksikkohintoihin tuli sisallyttaa kaikki erilaisten massaerien
vastaanottoon ja loppusijoitukseen liittyvat kustannukset. Tarjouksessa
tuli esittda myds yksikkohinta massan vaakaukselle
vastaanottokohteessa.

Sopimuskauden aikana kaivettavien pilaantuneiden maiden ja muiden
jatteiden tarkkaa maaraa on ennakolta mahdoton tarkasti arvioida.
Tilaaja ei sitoudu mihinkaan minimitoimitusmaaraan.

Tilaaja voi minikilpailuttaa puitesopimusvastaanottajien kesken
yksittaiset isot (>3 000 t) massaerat sopimuskauden aikana. Lisaksi
tilaaja voi tarvittaessa kilpailuttaa haluamansa massaerat erikseen
hankintalain mukaisesti.

Tarjouspyynt6 koski Staran ja kiinteistdviraston seka Vantaan
kaupungin ja Espoon kaupungin kunnostuskohteista poistettavia
materiaaleja. Stara ja kiinteistovirasto tekevat kumpikin erikseen
puitesopimukset valittujen toiminnanharjoittajien kanssa
lautakuntapaatosten perusteella. Vantaan ja Espoon kaupungit tekevat
hankinnasta omat hankintapaatokset.
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Saadut tarjoukset ja niiden arviointi

Tarjouspyyntoon vastasi maaraaikaan 22.1.2013 mennessa yhteensa
kuusi (6) tarjoajaa. Lassila & Tikanoja Oyj jatti tarjouksensa kahdessa
erassa.Taman vuoksi avauspoytakirjaan on merkitty yhteensa

seitseman tarjoajaa. Tarjouksia ei saapunut myohassa. Tarjoajat ovat:

1. Ekokem-Palvelu Oy
. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY

. Itd&-Uudenmaan Jatehuolto Oy

2

3

4. Lassila & Tikanoja Oyj

5. Paijat-Hameen Jatehuolto Oy
6

. Suomen Erityisjate Oy.

Tarjoukset ja yleisimmin vastaanottopaikkoihin toimitettuja haitta-
aineita ja maalajeja seka muita jatteita koskevat yksikkohintataulukot
ovat esittelijalla.

Kaikki saapuneet tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia.

Staran Geopalvelu on tarkastanut puitesopimusjarjestelyyn esitettavien
yritysten tilaajan selvitysvelvollisuutta ja vastuuta ulkopuolista
tydvoimaa kaytettdessa annetun lain (1233/2006) 5 §:n mukaan tilaajan
selvitysvelvollisuuteen kuuluvat velvoitteet ja todistukset seka todennut
niiden olevan hyvaksyttavia.

Toiminnanharjoittajien tarjoamat yksikkohinnat materiaalien
vastaanotosta vaihtelevat maan ja muiden jatteiden ominaisuuksien
mukaan. Hintaan vaikuttaa mm. haitta-aineen laatu ja maalaji seka
jatteen kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuus. Lisaksi
vastaanottopaikkojen kapasiteetit ja mahdollisuudet vastaanottaa
erilaisia pilaantuneita maamassoja ja muuta jatetta eroavat toisistaan.

Jotta voitaisiin turvata erilaisten materiaalierien vastaanotto koko
sopimuskauden ajan mahdollisimman edullisesti, tulisi puitesopimukset
tehda kaikkien tarjoajien kanssa.

Vastaanottajien valinta kohdekohtaisesti

Eri kunnostuskohteissa kaytettavat vastaanottajat ja vastaanottopaikat
valitaan aina kohdekohtaisesti kokonaistaloudellisen tarkastelun
perusteella. Kohdekohtaisesti tehdyt vertailut dokumentoidaan
vertailutaulukoina. Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat tarjouksissa
esitetyt vastaanottohinnat, vaakamaksu seka tilaajan maarittamat
kohteen todelliset kuljetuskustannukset vastaanottopaikkaan. Eri
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Toimitustilaukset

Otto-oikeus

Esittelija

Lisatiedot

kohteissa ja eri jatejakeille kaytetyt vastaanottopaikat valitaan
edullisimman vertailuhinnan mukaisesti kustannusvertailun perusteella.
Lisaksi vastaanottopaikan valintaan vaikuttaa sen hetkinen
vastaanottajien vastaanottokapasiteetti, joka tarkastetaan aina
kohdekohtaisesti.

Tilaaja voi jarjestaa hankintalain mukaisen minikilpailutuksen
puitesopimusvastaanottajien valilla kohteista, joista materiaalia tulee yli
3 000 t. Minikilpailutus voidaan jarjestaa niiden
puitesopimusvastaanottajien kesken, jotka ovat tarjonneet ko.
materiaalieraa tai -eria tarjouksissaan.

Tilaukset tehdaan hankekohtaisesti kaupunginhallituksen myontamien
maararahojen tai kiinteistolautakunnan kayttdoon osoitetun vuotuisen
maararahan puitteissa. Hankintapaatokset tehdaan kunkin tilauksen
osalta viranhaltijoiden hankintaoikeuksien mukaisesti.

Materiaalit voidaan toimittaa myds muihin vastaanottopaikkoihin.
Talloin hankinta tehdaan erillisend hankintana voimassa olevia
paatoksia ja ohjeita seka hankintalakia noudattaen.

Lautakunnalla on otto-oikeus virkamiesten paatettavaksi annetuissa
hankinta-asioissa. Puitesopimusten tekemisen yhtena syyna on se, etta
niiden perusteella toimittaessa kyetaan tarvittaessa, esimerkiksi
maaperan puhdistustarpeen ilmetessa yllattden kesken
rakennushankkeen, erittdain nopeaan toimintaan. Lain mukaan
hankintapaatoksia ei kuitenkaan saa panna taytantdéon ennen kuin
ottoviranomainen on kasitellyt asian, mika voi kaytannossa joskus
merkita taytantdonpanon haitallista viivastymista.

Koska tassa esitetaan kilpailun tulos ja hankekohtaiset vastaanottajan
valintakriteerit lautakunnan hyvaksyttavaksi, otto-oikeuden
kayttamisesta voitaisiin paatdksenteon nopeuttamiseksi
puitesopimusten perusteella tehtavissa hankinnoissa luopua, kuten on
tehty aikaisempinakin vuosina.

Esittelija pitaa edella esitettya tarjousten arviointia ja sen perusteella
tehtya puitesopimusvastaanottajien valintaa perusteltuna ja kaupungin
kannalta kokonaistaloudellisesti edullisena.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 39225
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§ 89
Mastovuokrauksen jatkaminen uudella sopimuksella Vihdin
Tervalammelta

HEL 2012-007347 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti vuokrata ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 uudella
sopimuksella Elisa Oyj:lle Vihdin kunnan Tervalammen kylassa
sijaitsevalta Eriksberg-nimiselta tilalta RN:o0 3:403 matkapuhelinverkon
mastoa ja laitetilaa varten alueen (os. Tervalammentie 488)

liitepiirustuksen (6.10.1995/Jarmo Kulmala) mukaisesti seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 122 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra on maksettava vuosittain 1.7. mennessa.

Perittava vuosivuokra on 1.1.2013 - 31.12.2013 valisena aikana
2 283 euroa vuodessa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

Vuokralainen on kuitenkin velvollinen sallimaan mastoonsa myos
muiden osapuolten laitteita, mikali se voi teknisesti tapahtua ilman, etta
vuokralaisen puhelinlikenne hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu
perimaan muilta osapuolilta kohtuullisen korvauksen maston kaytosta.

3

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 48 metrin korkuisen maston
seka noin 20 k-m?2:n suuruisen laitekopin. Masto, laitekoppi seka niiden
ymparisto on pidettava jatkuvasti siistina.

4

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2013 175 (209)
Kiinteistolautakunta
To/15
21.02.2013
(S0500-10)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Elisan masto, Tervalampi sijaintikartta
2 Paapiirustus
3 Ehtoliite S0500-10
Otteet
Ote Otteen liitteet
Elisa Oyj Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kv Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 uudella
sopimuksella Elisa Oyj:lle Vihdin kunnan Tervalammen kylassa
sijaitsevalta Eriksberg-nimiselta tilalta RN:o 3:403 matkapuhelinverkon
mastoa ja laitetilaa varten alueen (os. Tervalammentie 488)
liitepiirustuksen (6.10.1995/Jarmo Kulmala) mukaisesti seuraavin
ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 122 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Esittelija

Hakemus

Kaavatilanne

Vuokraus ja rakenteet

Vuokra on maksettava vuosittain 1.7. mennessa.

Perittava vuosivuokra on 1.1.2013 - 31.12.2013 valisena aikana
2 283 euroa vuodessa.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

Vuokralainen on kuitenkin velvollinen sallimaan mastoonsa myos
muiden osapuolten laitteita, mikali se voi teknisesti tapahtua ilman, etta
vuokralaisen puhelinliikenne hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu
perimaan muilta osapuolilta kohtuullisen korvauksen maston kaytosta.

3

Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 48 metrin korkuisen maston
seka noin 20 k-m?2:n suuruisen laitekopin. Masto, laitekoppi seka niiden
ymparisto on pidettava jatkuvasti siistina.

4

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

(S0500-10)

Elisa Oyj esittaa, etta yhtiolle Vihdin Tervalammelta vuokratun
matkaviestitukiaseman vuokra-aikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Alueella on menossa Tervalammen osayleiskaavan (kaava nro 1123)
laadinta. Suunnittelun paatavoitteena on sailyttdd maaseutumainen
kylamaisyys yhteensovittamalla erilaiset kasvu- ja suojelupaineet.

Helsingin Vihdin Tervalammella omistamalle Eriksbergin tilalle on
mastoalueen vuokraus tehty alun perin vuonna 1953. Sopimusta on
jatkettu viimeksi ajaksi 16.3.1996 - 31.12.2012 (Klk 12.3.1996, 169 §).

Alueella on nykyisin 48 metria korkea masto seka noin 20 k-mZ:n
suuruinen laitekoppi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 4/2013 177 (209)

To/15
21.02.2013

Vuokra-aika ja vuokra

Vuonna 2012 oli indeksiin sidottu perittdva vuosivuokra 1 103,15
euroa/vuosi.

Esittelijan mielesta ei ole estettd vuokrata alue uudella sopimuksella
ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022.

Indeksiin sidottu vuokra tulisi tarkistaa nykyisin kaytdssa olevien
mastovuokrausperiaatteiden mukaisesti siten, ettd mastosta perittavan
vuokran perusteena pidetaan 30 euroa/mastometri (ind. 100) ja laite-
tilasta 50 euroa/k-m? (ind. 100), jolloin alkuvuosivuokraksi tulee

2 283 euroalvuosi (30 euroa/m x 48 m x 5 % x ind. 18,71 + 50 euroa/k-
m? x 20 k-m? x 5 % x ind. 18,71) ja indeksia 100 vastaavaksi
perusvuosivuokraksi 122 euroa/vuosi (2 283 euroa : ind. 18,71).

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
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§ 90
Alueen vuokraaminen grilli-’kioskirakennusta varten Pakilasta

HEL 2013-001537 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta H7 P1, Yhdyskunnantie 43
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Dogan Muhammet Tmi:lle (Y-tunnus
2488592-3) kioskitoimintaa varten 34. kaupunginosan (Pakila)
torialueesta 34 G 3 liitekartan mukaisen noin 140 m?n suuruisen
alueen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 207 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2014 saakka 3 873 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2013 - 31.3.2014 on yhteensa 4 841 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.3.2013 mennessa maksettava 1 000 euron pantti
kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle, Helsingin kaupungin
talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion
virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em.
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Edellisen vuokralaisen asettama vakuus (795 euroa) voidaan
palauttaa, kun uusi vakuus on toimitettu.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
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suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisaltyy 12 ulkoterassipaikkaa.

4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali tontin
rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee ottaa valittdmasti yhteytta kiinteistdviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talléin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

6

Vuokralaisen tulee hankkia kustannuksellaan kioskitoiminnan
harjoittamiseen tarvittavat muut viranomaisluvat.

7

Vuokra-alue rakennuksineen on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina eika piha-aluetta saa kayttaa varastointiin.

8

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamaa lupaa.

9
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Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden
ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan
mukaisesti.

11

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Vuokralaiselle kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus
alueella.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava, rakennelmat poistettava seka alue
saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.
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Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Samalla merkitdan 31.12.2012 paattyneeksi alueeseen kohdistunut
tilakeskuksen vuokrasopimus (Pl 371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro
222009517)

17

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0134-90)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tiedoksi Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Dogan Muhammet Tmi:lle (Y-tunnus
2488592-3) kioskitoimintaa varten 34. kaupunginosan (Pakila)
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torialueesta 34 G 3 liitekartan mukaisen noin 140 m2:n suuruisen
alueen ajaksi 1.1.2013 - 31.12.2022 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 207 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2014 saakka 3 873 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2013 - 31.3.2014 on yhteensa 4 841 euroa.

2

Vuokralaisen on 15.3.2013 mennessa maksettava 1 000 euron pantti
Kiinteistoviraston tonttiosaston laskutusyksikolle, Helsingin kaupungin
talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion
virastotalo, Toinen linja 4) tai annettava kaupungille vakuudeksi em.
suuruinen pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai
pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava
voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Edellisen vuokralaisen asettama vakuus (795 euroa) voidaan
palauttaa, kun uusi vakuus on toimitettu.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

3

Vuokraukseen sisaltyy 12 ulkoterassipaikkaa.
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4

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali tontin
rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan pilaantumista,
vuokralaisen tulee ottaa valittomasti yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Tonttiosasto vastaa talldin maaperan
pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta kunnostamisesta.

6

Vuokralaisen tulee hankkia kustannuksellaan kioskitoiminnan
harjoittamiseen tarvittavat muut viranomaisluvat.

7

Vuokra-alue rakennuksineen on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina eika piha-aluetta saa kayttaa varastointiin.

8

Vuokralaisen tulee selvittda rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

9

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden
ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan

mukaisesti.
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11

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Vuokralaiselle kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus
alueella.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava, rakennelmat poistettava seka alue
saatettava kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun

laskutusosoitteeseen.
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Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Samalla merkitdan 31.12.2012 paattyneeksi alueeseen kohdistunut
tilakeskuksen vuokrasopimus (Pl 371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro
222009517)

17

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0134-90)

Esittelija

Hakemus
Pakilassa Yhdyskunnantie 43:ssa sijaitsee noin 48 m?.n suuruinen
grilli-/elintarvikekioski, jonka vuokrasopimukselle haetaan jatkoa
kymmeneksi vuodeksi ja samalla sopimuksen siirtamista uuden
vuokralaisen nimiin. Nykyinen vuokrasopimus paattyy 30.6.2014.
Kioskin toiminta on ymparivuotista.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa 13.7.1960 vahvistettu asemakaava nro 4632.
Asemakaavassa paikan kayttotarkoitukseksi on osoitettu tori ja
katuaukio. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Aikaisemmat paatokset ja nykyinen vuokraustilanne

Tilakeskus on vuokrannut 5.6.2008 Dalbudak Veli Tmi:lle noin 10 m#n
suuruisen alueen elintarvikekioskipaikalta 30.6.2014 saakka. Kioskin
eteen on myonnetty ulkotarjoilulupa ainakin kesakaudeksi vuonna
2012. Samalla paikalla on ollut 1980-luvun puolivalista asti
kioskirakennus, jota on remontoitu kulloisenkin vuokralaisen toimintaan
sopivaksi. Alueen nykyinen vuosivuokra on 3 180 euroa. Lisaksi
ulkoterassipaikoista on peritty eri korvaus.

Rakennusvalvontavirasto on edellyttanyt nykyiselta vuokralaiselta
rakennuksessa olevien poytapaikkojen poistoa, jottei rakennusta
luokitella ravintolaksi. Poytapaikat on poistettu tammikuussa 2013

ja rakennettu ruokailutaso niiden tilalle. Nain ollen edellytykset
grillikioskitoimintaan ja vuokrasopimuksen jatkamiseen ovat olemassa.
Vaikka vuokraoikeutta ei ole ollut lupaa aiemman sopimuksen mukaan
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Vuokra ja vuokra-aika

siirtaa toiselle, voitaisiin vuokrasopimus siirtdéd Dogan Muhammet
Tmi:n nimiin, kuten he ovat 2.8.2010 allekirjoittamassaan
kauppakirjassa sopineet.

Kioskipaikan vuokraukselle kioskitoimintaan ei ole estetta ajalle
1.1.2013 - 31.12.2022. Alueeseen kuuluu liitekartan mukainen
rakennusala seka tilaa terassille ja muutamalle autolle yhteensa noin
140 m?. Samalla paatetaan tilakeskuksen aiempi vuokrasopimus (P!
371 § 22.5.2008, vuokrasopimus nro 222009517).

Esittelijan mielesta voitaisiin peria noin 3 873 euron suuruista
vuosivuokraa, mihin sisaltyy 12 ulkoterassipaikkaa. Perusvuosivuokra
on 207 euroa (indeksi 100), mika vastaa nykyisen vuokrasopimuksen
tasoa, mutta siina on otettu huomioon indeksin nousu.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tiedoksi Liite 1
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§ 91

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Maunulan Kuusikkopolun ympariston asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12154

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kiinteistokartta G6 S1, Kuusikkotie 3 ja 5, Maunulantie 12, 17-19, Metsapurontie 26-28 ja Maunulantie 10
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.
kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) kortteleiden nrot 28214, 28219,
28221, 28270 ja 28271 seka puisto- ja katualueiden (muodostavat
uudet korttelit ovat nrot 28314 ja 28315) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12154 seuraavan lausunnon:

Kaupunki omistaa kaava-alueen ja kaupunki on yhdessa Viipurin
Reaalikoulu Oy:n kanssa tehnyt aloitteen asemakaavan
muuttamisesta.

Kaava-alueen asunto- ja pysakointitontit on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle.
Koulutontti on vuokrattu Viipurin Reaalikoulu Oy:lle.

Asemakaavan muutoksessa kaupungin omistamille alueille on osoitettu
taydennysrakentamista, mika mahdollistaa uusien asuinrakennusten
sijoittamisen Maunulan yhteiskoulun pohjoispuolelle. Samalla korttelin
nro 28270 kerrostalot Metsapurontien varressa ja Maunulan
yhteiskoulu suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 1950-luvun
Maunulan aluekokonaisuuden osana. Koulutontille on osoitettu myos
lisdrakentamismahdollisuuksia (2 000 k-m?).

Kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja koulu-, asunto- ja
pysakointitonteilla seka puisto- ja katualueilla. Aluejarjestelyt seka
niistd mahdollisesti aiheutuvat muutokset tonttien vuokrasopimuksiin
tullaan tekemaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Kaupungin omistamasta asuntotontista 28214/1, pysakaintitontista
28271/2 ja puistoalueista muodostetaan uudet asuintontit, joille on
merkitty rakennusoikeutta yhteensa 6 300 k-m?. Tontit tullaan
varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti tontin 28214/1 ja
28271/2 vuokralaiselle Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tullaan
maksamaan 1/3 kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta.
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Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytéakirja
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12154

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.
kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) kortteleiden nrot 28214, 28219,
28221, 28270 ja 28271 seka puisto- ja katualueiden (muodostavat
uudet korttelit ovat nrot 28314 ja 28315) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12154 seuraavan lausunnon:

Kaupunki omistaa kaava-alueen ja kaupunki on yhdessa Viipurin
Reaalikoulu Oy:n kanssa tehnyt aloitteen asemakaavan
muuttamisesta.

Kaava-alueen asunto- ja pysakointitontit on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle.
Koulutontti on vuokrattu Viipurin Reaalikoulu Oy:lle.

Asemakaavan muutoksessa kaupungin omistamille alueille on osoitettu
taydennysrakentamista, mika mahdollistaa uusien asuinrakennusten
sijoittamisen Maunulan yhteiskoulun pohjoispuolelle. Samalla korttelin
nro 28270 kerrostalot Metsapurontien varressa ja Maunulan
yhteiskoulu suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 1950-luvun
Maunulan aluekokonaisuuden osana. Koulutontille on osoitettu myds
lisdrakentamismahdollisuuksia (2 000 k-m?).

Kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja koulu-, asunto- ja
pysakointitonteilla seka puisto- ja katualueilla. Aluejarjestelyt seka
niistd mahdollisesti aiheutuvat muutokset tonttien vuokrasopimuksiin
tullaan tekemaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupungin omistamasta asuntotontista 28214/1, pysakdintitontista
28271/2 ja puistoalueista muodostetaan uudet asuintontit, joille on
merkitty rakennusoikeutta yhteensa 6 300 k-m2. Tontit tullaan
varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti tontin 28214/1 ja
28271/2 vuokralaiselle Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tullaan
maksamaan 1/3 kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.11.2012 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12154.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
Kuusikkotien ja Maunulantien varteen on osoitettu uusia asuintontteja
ja Maunulan yhteiskoululle laajennusmahdollisuudet. Nykyisten
kerrostalojen pysakdintitontteja seka kulkureitteja on jarjestelty
uudelleen. Korttelin kerrostalot Metsapurontien varressa ja Maunulan
yhteiskoulu suojellaan. Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 5 800 k-m?
ja uutta koulun kerrosalaa 2 000 k-m?2.”
Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12154
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 12.02.2013 § 40
HEL 2011-005429 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa
yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.
Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu rakennusviraston huoli
Maunulan poikittaisen viheryhteyden riittavasta leveydesta siirtamalla
Maunulan yhteiskoulun laajennuksen rakennusalaa lannemmaksi.
Kuusikkopolun ja Maunulantien varren uudet korttelialueet eivat
huononna merkittavasti alueen viheryhteyksia.

Asemakaavan muutosalue rajautuu viheralueeseen, jonka arvot tulee
jatkossa turvata. Asemakaavaehdotuksessa suojellaan
valtakunnallisesti arvokkaaseen Maunulan 1950-luvun asuinalueeseen
kuuluvat Maunulan yhteiskoulu seka Maunulan Kansanasunnot Oy:n
rakennuskokonaisuus Metsapurontien varressa. Naiden suojeltavien
kortteleiden valiin jaava ja Metsapurontiehen rajautuva Kuusikkopuisto
on maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkea kallio- ja metsaalue.
Taman luonnonmukaisen viheralueen sailyminen osana
valtakunnallisesti arvokasta Maunulan 1950-luvun asuinalueen (RKY
2009) kaupunkikuvaa tulee jatkossa turvata riittavilla
suojelumaarayksilla. Aluetta tulee kuitenkin voida hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa luonnonhoidon menetelmin siten, etta alkuperainen ajatus
Maunulan asuinalueen viheralueiden vaihtelevasta luonteesta sailyy.
Kuusikkopuiston kallio- ja metsaalue muodostaa Metsapurontien
etelapuolella sijaitsevalle suojellulle Sorsapuistolle taustan ollen osa
kaupunginpuutarhuri, puutarha-arkkitehti Bengt Schalinin (1889 - 1982)
laatimaa kokonaissommitelmaa.

Rakennusvirastolle aiheutuu rakentamiskustannuksia asemakaavan
muutoksen toteuttamisesta noin 280 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 8.2.2013

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt sosiaali- ja
terveysviraston lausuntoa Oulunkylan (28. ko) Maunulan
Kuusikkopolun ympariston asemakaavan muutosehdotuksesta.
Alueelle suunnitellaan Maunulan yhteiskoulun ja matematiikkalukion
laajennusta, Kuusikkopolun ymparistoon tutkitaan uutta
asuinrakentamista ja kevyen liikenteen reittien uudelleenjarjestelya.
Koulu ja asuinrakennukset Metsapurontie 26-28:ssa on tarkoitus
suojella. Lausunnon maaraaika on 18.2.2013.

Alue on Maunulan vanhan keskustan palvelujen ja Jokeri-linjan
tuntumassa. Noin 300 m:n etaisyydella ovat Maunulan uuden
kehittyvan keskustan palvelut. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa
perheasuntojen ja hissillisten kerrostaloasuntojen lisdamisen hyvien
palvelujen ja liikenneyhteyksien aarella. Kuusikkotien varren
jasentymattoman pysakointi- ja huoltoalueen hallitsema katunakyma
muuttuu puurivin ja rivitalojen rajaamaksi kaduksi. Jalankulku- ja
polkupyoéraliikenteen sujuvuus paranee uusien reittien myota.

Sosiaali- ja terveysvirasto pitaa tarkeana, etta alueella noudatetaan
kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.
Erityisesti alueen lapi kulkevien kevyen liikenteen reittien seka
yhteyksien |ahipalveluihin tulisi olla helposti hahmotettavia, selkeasti
muusta liikenteesta rajattuja, turvallisia ja esteettomia. Kevyen
likenteen reiteilla tulisi erotella jalankulku ja pyoraily. Kevyen
likenteen reitit tulee suunnitella siten, etta niiden talvikunnossapito on
helppoa.

Asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialueilla saa
asemakaavan mukaan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
sijoittaa liike-, toimisto-, ty0- ja sosiaalipalvelun tiloja. Niiden tulee
mahdollistaa tulevaisuudessa tarvittaessa sijoittaa sosiaali- tai
terveyspalveluja alueelle.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 4.2.2013

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut kaupunkisuunnitteluviraston
valmistelemaan Maunulan Kuusikkopolun ympariston asemakaavan
27.11.2012 paivattyyn muutosehdotukseen. Kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakodkulmasta.

Suunniteltu asemakaavan muutos taydentaa aikaisempaa Maunulan
alueen suojelukaavaa. Suunnittelualue on olennainen osa vanhan
Maunulan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokasta asuinaluetta,
joka on huomioitu yleiskaavassa. Alue sijoittuu Museoviraston
kokoamaan Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen (RKY2009) listauksen kohteeseen Maunulan
asuntoalue. Maunulan alueen inventointi Maunula — arjen kestavaa
arkkitehtuuria (2006) on tuottanut seka inventoinnin ettd arvotuksen
alueen rakennuskohteista ja ymparistoista. Rakennushistoriallisten
arvojen vaalimista ohjaa myos helsinkilaisia koulurakennuksia
kasitteleva kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja
opetusviraston laatima Opintiella — helsinkilaisia koulurakennuksia
1880-1980 -selvitys.

Opintiella -selvityksessa Maunulan yhteiskoulu on arvotettu
suojeluluokkaan 1, silla on huomattava rakennus- ja
kulttuurihistoriallinen arvo. Kohde edustaa maineikkaan arkkitehti
Jorma Jarven koulusuunnittelua, rakennus on valmistunut vuonna
1958, ja sitd on mydhemmin laajennettu kahdessa vaiheessa.
Yhteiskoulu sijoittuu 1950-luvun Iahidperiaatteen mukaiseksi osaksi
Maunulan yhdyskuntarakennetta. Kohde on sijoitettu herkasti osaksi
ymparoivaa puistometsaa, ja koulupiha liittda alueen ymparistoon.

Kaavaehdotuksessa koulurakennusta on laajennettu etelapuolisella
lisarakennuksella, joka liittyy yhdysosalla alkuperaiseen
koulurakennukseen. Kaavaehdotus mahdollistaa lisdksi koulun
alkuperaisen sivukaytavamuotoisen B-siiven laajennuksen.
Kaupunginmuseon arvion mukaan etelapuolinen lisarakennus sovittuu
Maunulan yhteiskoulun mittasuhteisiin ja massoitteluun. Yhdysosan
toteutus ei saa heikentaa suojellun koulurakennuksen tilarakennetta
luokkien, aulojen ja kaytavien ryhmittelyn osalta.

B-siiven laajennus Maunulan yhteiskoulun luoteislaidalla ei
kaupunginmuseon arvion mukaan olennaisesti heikenna koulun
kaupunkikuvallista asemaa, joka Opintie-selvityksessa on arvotettu b-
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ryhmaan. Koulun luoteisjulkisivu on jo muuttunut vuonna 2006
rakennetun uuden ruokala-aulan myota. Laajennusosa voi kuitenkin
heikentaa koulun kaytavatilojen rakennustaiteellista arvoa tavalla, joka
on kaavan suojelutavoitteen vastaista.

Kaavaehdotuksessa esitetty Maunulan yhteiskoulun laajennuksen
ratkaisu on muuttunut joiltain osin aiemmin kaavaluonnoksessa ja
viitesuunnitelmassa esitetysta. Kaupunginmuseon arvion mukaan
kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu tarjoaa paremmat edellytykset
Maunulan yhteiskoulun rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen
vaalimiseksi. Sr-1 kaavamaaraykset Maunulan yhteiskoulun osalta ovat
kaupunginmuseon arvion mukaan riittavia kohteen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimiseksi ja vaalimiseksi.

Metsapurontien koillispuolen rakennukset ovat kiintea osa Viljo Revellin
suunnittelemaa Maunulan kansanasuntojen rakennusryhmaa, joka
muilta osin sijoittuu Maunulan aiemman suojelukaavan piiriin. Alueen
kaavamaaraykset koskien ymparistda ja rakennuskohteita ovat
yhdenmukaisia koko Maunulan kansanasuntojen korttelialueella.
Kaupunginmuseo puoltaa kaavaehdotusta edella mainituin
huomautuksin.

26.4.2012 Lausunto annettu
Lisatiedot

Mikko Lindqvist, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 29.01.2013 § 30
HEL 2011-005429 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon antaa ymparistolautakunta.
Esittelija

ymparistopaallikkd

Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 13
HEL 2011-005429 T 10 03 03

Paatos
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Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Oulunkyla (28.ko) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12154, Kuusikkopolun ymparisto.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 422
HEL 2011-005429 T 10 03 03

Ksv 0583 1 Kuusikkotie 3 ja 5, Maunulantie 12, 17-19, Metsapurontie 26-28 ja Maunulantie 10,
Karttaruutu G6

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 27.11.2012 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Maunula) kortteleiden 28214, 28219, 28221, 28270, 28271 seka
puisto- ja katualueiden (muodostuvat uudet korttelit ovat 28314
ja 28315) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12154
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Ramd
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
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sari.ruotsalainen(a)hel fi

Tuomas Eskola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Jyri Hirsimaki, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37213
jyri.hirsimaki(a)hel.fi

Maria Karisto, maisema-arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37211
maria.karisto(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Opetusvirasto 31.5.2012

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Kuusikkopolun ymparistdédon. Suunnitteilla on Maunulan yhteiskoulun ja
Helsingin matematiikkalukion laajennus uusine pysakaintipaikkoineen.
Samalla tutkitaan uutta asuinrakentamista Kuusikkopolun ymparist6én
ja Maunulantien paivakodin paikalle seka pysakointitonttien ja kevyen
likenteen reittien uudelleenjarjestelya.

Opetusvirasto on tutustunut kaupunkisuunnitteluviraston
valmistelemaan Maunulan Kuusikkopolun ympariston asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Opetustoimi
tarkastelee hanketta tasapuolisen ja kattavan koulupalveluverkon
nakokulmasta.

Viipurin Reaalikoulu Oy (Maunulan yhteiskoulu ja matematiikkalukio)
on hakenut kaavamuutosta voidakseen laajentaa kouluaan. Koulun
nykyinen kapasiteetti on lukiolle 350 ja ylaasteelle 331 oppilaspaikkaa.

Lantisesta suurpiiristd puuttuu kaikkineen peruskoulutiloja 503-784 (vv.
2012-13 ... 2021-22). Kuitenkin Maunulan yhteiskoulun alueella
ylaasteikaisten peruskoulutilojen tarve samana ajanjaksona pysyy
vakiona, 208—-203 oppilaspaikkaa.

Opetusvirasto ei puolla koulun laajennukseen tahtaavaa
asemakaavamuutosta.

Laajennus perusopetuksen osalta Maunulan yhteiskoulussa ei ole
perusteltua, koska muiden samassa suurpiirissa olevien alueiden
peruskoulutilatarpeet on syyta hoitaa paikallisesti. Lukiokoulutuksen
ikaluokka pienenee ja samoin lukiokoulutuksen opiskelijamaara, joten
Maunulan laajentumispyrkimykset lukiokoulutuksen osalta eivat
myodskaan ole perusteltuja.
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Lisatiedot
Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi
, puhelin

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 25.5.2012

HEL 2011-005429 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt 21.3.2012 rakennusviraston
mielipidettd Maunulan Kuusikkopolun asemakaavaluonnoksesta. Alue
sijaitsee 28. kaupunginosassa, Oulunkyla (Maunula).
Asemakaavaluonnos koskee kortteleita 28214,28219,28221,28270 ja
28271 seka puisto- ja katualueita. Aluetta rajaavat Metsapurontie,
Lampuotilantie ja Maunulanpuisto (Lp Maunula).

Asemakaavaluonnosalueeseen kuuluvat Maunulan yhteiskoulu ja
Helsingin matematiikkalukio (Kuusikkotie 3), kolme kerrostalokorttelia
(Maunulantie 12, 17-19 ja Metsapurontie 26-28) seka kaksi
pysakointitonttia (Kuusikkotie 5 ja Maunulantie 10). Maunulan
yhteiskoulu on hakenut kaavamuutosta (10.10.2008) koulun
laajentamiseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinrakentamisen
Kuusikkopolun ja Maunulantien varteen seka Maunulan yhteiskoulun
laajentumisen nykyisen koulurakennuksen etelapuolelle.
Metsapurontien varren kortteli 28270 ja Maunulan yhteiskoulu
suojellaan. Kortteli 28270 ja Maunulan yhteiskoulu ovat osa 1950-luvun
Maunulan asuintoaluetta, joka on luokiteltu valtakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Rakennusviraston mielestd asemakaavaluonnoksen rajaus ja osin
sisalto ei ota huomioon tarpeeksi hyvin valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maaritellyn alueen erikoispiirteita.
Vanha Maunula eli 1950-luvulla rakennettu Maunula on luonteeltaan
yhtenainen alue, jonka laidoilla ovat julkiseen metsaiseen puistoon
rajautuvat rivitalot, sisempana eripituiset lamellitalot seka niita
korkeammat pistetalot. Koulut ovat alueen keskella. Alueella ei ole
yhtenaista koordinaatistoa. Tonteilleen ja katuun nahden vapaasti
sijoitetut rakennukset korttelin sisalla muodostavat sommitelman, jonka
osia ovat maastonmuodot ja puistomaiset, avoimet pihat. Katuverkko
on vapaamuotoinen ja katujen mittakaava on pieni. Asuntosuunnittelu
perustuu tarkkaan ja tehokkaaseen mitoitukseen: taloissa ja
asunnoissa on maaston mukaisia eritasoratkaisuja. Julkiset puistot ovat
koulujen ja paivakodin lahistolla.

Rakennusviraston mielesta asemakaava-alueeseen tulee liittaa
korttelien 28270 ja 28314 valille jaava ja Metsapurontiehen rajautuva
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maisemallisesti tarkea Kuusikkopuiston kallio- ja metsaalue. Tama
puistoalue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, joka
tulee suojella samanaikaisesti ympardivien korttelialueiden kanssa.
Kortteli- ja puistoalueet muodostavat yhdessa valtakunnallisesti
arvokkaan aluekokonaisuuden, jonka ominaisluonne ja erityispiirteet
tulee turvata asemakaavalla.

Maunulan yhteiskoulun laajentuminen nykyisen rakennuksen
etelapuolelle tulee tutkia uudestaan. Rakennusalan sijoittaminen
asemakaavaluonnoksen mukaisesti tuhoaa tarkean ja keskeisen ita-
lansi-suuntaisen viheryhteyden. NyKkyisin jo hyvin kapeaa viheryhteytta
ei tule entisestaan kaventaa, vaan koulun laajentuminen tulee ratkaista

toisin.
Lisatiedot
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
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§ 92
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 11. - 21.2.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 4,5
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikko 7
Tilakeskuksen 21, 22
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 36 - 46
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tilakeskuksen 4
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 19 - 22
osastopaallikkd
Tonttiosaston 3
apulaisosastopaallikkd
Tonttiosaston 28, 29, 31
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 93
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 94
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Jasmin Hamid
puheenjohtaja

Kristina Montell

poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Antti Hytti Tiia Sirvid

Sole Molander Olli Sademies

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 01.03.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 67 - 68, 77, 80 - 82, 84, 91 - 93 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

:IIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 70, 94 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 69, 74, 75, 76, 78, 79, 83, 85, 86, 87, 89, 90 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 71, 72, 73, 88 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin Kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
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vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaocikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
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saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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