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§ 481
Ilmoittautumismenettely Pyhän Birgitan kioski-kahvilan ja 
Länsilinkin liikepaikan toteuttamiseksi (Pyhän Birgitan puisto ja 
Länsilinkin aukio)

HEL 2011-004857 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta G2 S3 ja G3 S1

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston järjestämään 
ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitään neuvottelukumppaneita ja 
toteuttajia seuraaville hankkeille:

- Pyhän Birgitan puistossa Eiranrannassa sijaitseva kioski-kahvilan 
paikka;

- Jätkäsaaren sisääntulon edustalla sijaitseva Länsilinkin liikepaikka.

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja käymään vuokrausesityksen 
valmistelemisen edellyttämät neuvottelut sekä tarvittaessa 
tarkentamaan ja täydentämään tämän esityksen liitteenä olevaa 
hakuohjetta.
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Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
järjestämään ilmoittautumismenettelyn, jolla etsitään 
neuvottelukumppaneita ja toteuttajia seuraaville hankkeille:

- Pyhän Birgitan puistossa Eiranrannassa sijaitseva kioski-kahvilan 
paikka

- Jätkäsaaren sisääntulon edustalla sijaitseva Länsilinkin liikepaikka

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston 
valitsemaan neuvotteluihin kutsuttavat ja käymään vuokrausesityksen 
valmistelemisen edellyttämät neuvottelut sekä tarvittaessa 
tarkentamaan ja täydentämään tämän esityksen liitteenä olevaa 
hakuohjetta.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Pyhän Birgitan puistosta 
julistetaan haettavaksi kioski-kahvilan paikka (40 k-m²) ja Länsilinkistä 
julistetaan haettavaksi liikepaikka (150 k-m²). Hakemuksista valitaan 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa jatkoneuvotteluihin 
molempien kohteiden osalta hakijat, joiden suunnitelmat ovat 
toteuttamiskelpoisia ja kokonaisuutena arvostellen parhaita ottaen 
huomioon niille asetetut kaupunkikuvalliset ja liiketoimintasuunnitelmaa 
koskevat vaatimukset. Kioski-kahvilan ja liikepaikan hakuaika alkaa sen 
jälkeen, kun lautakunta on hyväksynyt esityksen ja päättyy 
tonttiosaston päättämänä aikana. Alueet esitettäisiin vuokrattaviksi 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valituille 
hankkeiden toteuttajille pitkäaikaisilla maanvuokrasopimuksilla.

Esittelijä

Haettavissa olevat liikepaikat

Pyhän Birgitan kioski-kahvilapaikka

Pyhän Birgitan puisto on osa Merisatamaan liittyvää 
puistokokonaisuutta. Kioski-kahvilalle varattu alue sijaitsee Pyhän 
Birgitan puiston lounaisosassa rajautuen Hernesaarenrannan katuun ja 
puiston raitteihin. Pyhän Birgitan puistossa on käyttönurmikenttä ja 
hiekkaranta, joiden toivotaan houkuttelevan kaupunkilaisia kesäpäivinä 
viettämään aikaa avomerimaisemien äärellä. Rantaan on rakennettu 
laiturialue, johon on mahdollista rantautua esimerkiksi vesibussilla. 
Hernesaarenrantaan kioskille varatun alueen läheisyyteen on 
rakennettu kesällä 2011 padel tennis -kenttiä. Lisäksi Hernesaareen 
saapuu kesäisin noin 300 000 risteilyvierasta. Pyhän Birgitan puiston 
kioski-kahvila on tärkeässä asemassa osana risteilymatkailijoille ja 
kaupunkilaisille suunnattua palveluketjua. 
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Pyhän Birgitan puiston alueella on voimassa asemakaava nro 10800. 
Kioski-kahvilan kaavan mukainen rakennusoikeus on 40 k-m². Kioski-
kahvilan asiakaspaikkoja voidaan sijoittaa sekä sisälle että 
ulkoterassialueille eikä asiakaspaikkojen määrää ole rajoitettu. Kioski-
kahvila voidaan suunnitella pelkästään kesäkaudella toimivaksi tai 
ympärivuotiseen käyttöön. Kioski-kahvilan toteuttaja vastaa 
kustannuksellaan kunnallisteknisten liittymien lupien hakemisesta ja 
rakentamisesta. 

Hernesaaressa on vireillä osayleiskaavan laadinta. Hernesaaren alue-
rakentaminen alkanee 2020. Aluetta suunnitellaan noin 5 000 
asukkaan ja 2 000 työpaikan matkailuun ja vapaa-ajan viettoon 
suuntautuneeksi asuinalueeksi. Pyhän Birgitan puiston käyttö ja kioskin 
toiminta tullaan huomioimaan tulevan alueen suunnittelun ja 
rakentamisen yhteydessä.

Kioski-kahvilatoiminnan tulee edistää ranta-alueen virkistyskäyttöä ja 
tarjota elämyksellisiä palveluita risteilymatkustajille ja kaupunkilaisille. 
Kioski-kahvilan tulee lisäksi olla ulkoasultaan edustava.

Pyhän Birgitan kioski-kahvilan paikan sijaintikartta, ilmakuva ja kartta 
vuokrattavasta alueesta liitteinä 1 - 3.

Länsilinkin liikepaikka

Länsilinkki on Mechelininkadun eteläpäässä sijaitseva aukio ja 
liikennealue, jota reunustavat Ruoholahden ja Kampin alueiden 
asuinkerrostalot. Kyseessä on alueellinen liikenteen solmukohta, joka 
yhdistää Ruoholahden, Kampin ja Jätkäsaaren alueet. Länsilinkiltä 
ydinkeskustaan rakennetaan vanhaa ratakuilua pitkin kevyenliikenteen 
yhteys, jonka on tarkoitus olla valmis WDC-vuonna 2012. 
Läpikulkuliikenne Länsilinkin kautta on huomattavaa ja varsinkin 
jalankulun ja polkupyöräilyn voi olettaa lähivuosina kasvavan alueella 
voimakkaasti Jätkäsaaren rakentumisen myötä. Jätkäsaaren 
matkustajasatama on alueen liikenteeseen merkittävimmin vaikuttava 
tekijä. Vuonna 2010 Länsiterminaalin kautta kulki 4,9 milj. matkustajaa, 
mikä on keskimäärin 13 000 matkustajaa päivässä. 

Länsilinkin alue kuuluu Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-
alueeseen. Länsilinkin aukiolla on kaavassa osoitettu 
pyöreänmuotoinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintään 150 k-m² 
suuruisen liiketilan. Rakennusalan muoto on sillan ja aukion kanssa 
samaan aikaan suunnitellun liiketilarakennuksen mukainen. 
Rakennuksen paikka on sitova rakennetun ympäristön mukaan sekä 
sujuva jalankulku- ja polkupyöräliikenne huomioiden. Sen sijaan 
rakennuksen muoto voi perustelluista syistä poiketa kaavassa 
osoitetusta. Kadunrakentamisen yhteydessä on rakennettu liikepaikkaa 
varten perustukset ja kunnallistekniset liittymät. 
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Länsilinkin aukiolle sijoittuvan liikepaikan tavoite on toimia 
kohtauspaikkana kevyenliikenteen solmukohdassa ja palvella lähistöllä 
asuvia asukkaita sekä läpikulkumatkalla olevia kaupunkilaisia ja 
turisteja. Liikepaikalle toivotaan mahdollisimman pitkillä aukioloajoilla 
toimivaa, esimerkiksi pienen elintarvikekioskin tapaista liiketoimintaa. 

Länsilinkin liikepaikan sijaintikartta, ilmakuva ja kartta vuokrattavasta 
alueesta liitteinä 4 - 6.

Vuokrien määrittely

Alueet esitetään vuokrattaviksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn 
perusteella valituille hankkeiden toteuttajille pitkäaikaisilla, enintään 20 
vuoden pituisilla, maanvuokrasopimuksilla. Vuokra-aika riippuu 
toteutettavien rakennusten luonteesta. 

Vuokria määriteltäessä käytetään vertailukohteina nykyisten kioskien ja 
keskusta-alueen liiketilojen vuokria. Lisäksi otetaan huomioon, että 
haettavissa olevat liikepaikat sijaitsevat keskeneräisillä alueilla ja niiden 
toteuttajilta odotetaan laadukkaita ratkaisuja niin rakennusten kuin 
toimintakonseptin osalta. Pyhän Birgitan kioskipaikan osalta on 
huomioitava myös, ettei paikka välttämättä sovellu ympärivuotiseen 
aukioloon.

Pyhän Birgitan kioski-kahvilapaikan vuosivuokra tulisi olemaan noin 
4 800 euroa/vuosi (40 k-m² * 2 400 * 5 % = 4 800 euroa). Kaupungilla 
olisi oikeus periä ulkotarjoilupaikoista lisävuokraa.

Länsilinkin liikepaikan vuokra tulisi olemaan noin 9 000 euroa/vuosi 
(150 k-m² * 1 200 euroa * 5 % = 9 000 euroa). 

Molempien kohteiden osalta vuokrasta perittäisiin kahdelta 
ensimmäiseltä vuodelta 75 %.

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely

Ilmoittautumismenettelyllä tarkoitetaan tontinluovutuskilpailua 
joustavampaa menettelyä, jossa hakuilmoituksen perusteella etsitään 
hankkeiden toteuttamisesta kiinnostuneita tahoja neuvotteluihin. 
Erillistä kilpailuohjelmaa ei laadita, vaan hakeminen tapahtuu lehdissä 
ja kiinteistöviraston verkkosivuilla julkaistavan hakuilmoituksen 
perusteella.

Ilmoittautumismenettelyssä kohteista kiinnostuneet voivat kertoa 
kiinnostuksestaan ja esitellä suunnitelmansa. 
Ilmoittautumismenettelyyn osallistuminen edellyttää kirjallista 
hakemusta, kaupunkikuvallista viitesuunnitelmaa ja 
liiketoimintasuunnitelmaa sekä selvitystä hakijan edellytyksistä 
toteuttaa hanke. Selvityksestä tulee käydä ilmi hakijan aikaisempi 
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kokemus vastaavanlaisista hankkeista, teknisestä osaamisesta sekä 
hakijan taloudellisista resursseista ja muista rakentamisen 
edellytyksistä. 

Hakemusten perusteella tonttiosasto yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa valitsee neuvottelukumppanit, käy 
tarvittavat neuvottelut ja pyytää mahdollisia lisäselvityksiä ja -
ehdotuksia. Neuvottelujen ja lisäselvitysten jälkeen tonttiosasto laatii 
hankkeiden toteuttajien valitsemiseksi vuokrausesitykset 
kiinteistölautakunnalle. Valinnat pyritään tekemään vuoden loppuun 
mennessä. 

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely on perusteltu, koska se on 
tasapuolinen kaikille alan toimijoille ja sillä pyritään hankkeiden 
korkeatasoiseen lopputulokseen. Tavoitteena on, että molemmat 
hankkeet olisivat valmiina viimeistään kesällä 2013.

Hakemusten arvosteluperusteet

Tonttiosasto valitsee yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa 
molempien kohteiden osalta kokonaisuutena arvostellen parhaat 
hakijat jatkoneuvotteluihin.

Hakemuksia arvostellaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hakijan taloudelliset resurssit 

- hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta

- esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet

- esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus

Valittavilla yrityksillä tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa 
hankkeen toteuttamiseen. Hakijoiden eduksi katsotaan aikaisempi 
kokemus vastaavasta liiketoiminnasta ja yrityksen vakaa taloudellinen 
tilanne. Lisäksi arvioidaan esitettyjen suunnitelmien kaupunkikuvallisia 
ominaisuuksia ja liiketoimintasuunnitelmaa.

Esitettyjen suunnitelmien kaupunkikuvallisia ominaisuuksia arvioidaan 
kiinnittämällä huomiota esteettisten, toiminnallisten ja teknisten 
vaatimusten tasapainoiseen ratkaisuun. Molempien hankkeiden osalta 
on hakuohjeessa esitetty ne tekijät, joihin kiinnitetään erityistä huomiota 
suunnitelmien kaupunkikuvallisia ominaisuuksia arvioitaessa. Pyhän 
Birgitan kioski-kahvilan osalta kiinnitetään erityistä huomiota mm. 
ratkaisun arkkitehtoniseen kokonaisuuteen osana Helsingin design-
ilmettä ja Länsilinkin osalta mm. ratkaisun arkkitehtoniseen 
kokonaisuuteen osana Länsilinkkiä sekä ympäröiviä asuinrakennuksia 
ja näiden maisemaa.
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Esitettyjä liiketoimintasuunnitelmia arvioidaan lähinnä niiden 
toteuttamiskelpoisuuden pohjalta. Huomiota kiinnitetään myös siihen, 
miten ne vastaavat haetun liikepaikan palvelutarpeisiin. Molempien 
hankkeiden osalta on hakuohjeessa esitetty myös ne tekijät, joihin 
kiinnitetään erityistä huomiota liiketoimintasuunnitelmia arvioitaessa. 
Pyhän Birgitan kioski-kahvilan osalta kiinnitetään erityistä huomiota 
mm. risteilymatkustajille ja laivojen henkilökunnalle sekä 
kaupunkilaisille tarjottaviin elämyksellisiin palveluihin ja tuotteisiin sekä 
paikallisuuteen. Länsilinkin liikepaikan osalta erityistä huomiota 
kiinnitetään mm. aukioloaikoihin sekä konseptiin ja sen tarjoamiin 
palveluihin kaiken ikäisille asukkaille sekä läpikulkumatkalla oleville 
kaupunkilaisille ja turisteille.

Hakuohjeet liitteinä 7 - 8.
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