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§ 81

Varauksen jatkaminen Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten (Roihupellon yritysalue, tontti
45199/2)

HEL 2011-010730 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J5 T1, Tulppatie 2

Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten varatun 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Roihupellon yritysalue) korttelin nro 45199 tontin nro 2 (91-45-199-2,
Tulppatie 2) varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11682
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa Lemminkainen Talo Oy:lle sisustusalan
liiketilojen suunnittelua varten varatun 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Roihupellon yritysalue) korttelin nro 45199 tontin nro 2 (91-45-199-2,
Tulppatie 2) varausta 31.12.2013 saakka entisin ehdoin.
Tiivistelma
Lautakunnalle esitetaan, etta jatketaan Lemminkainen Talo Oy:lle
Roihupellon yritysalueella sijaitsevan liiketontin 45199/2 varausaikaa
31.12.2013 saakka. Tontti on ollut aiemmin varattuna hakijalle
31.12.2012 saakka. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on
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Esittelija

Hakemus

20 000 k-m?, ja tontille on suunniteltu sisustusalan "Retail center" -
tyyppisen liiketilan rakentamista. Hanke taydentaa viereisen
sisustusalan kauppakeskus Lanternan palvelutarjontaa.

Hanketta on suunniteltu yhteistyossa Keskinainen
tybelakevakuutusyhtio Varman kanssa, jolloin hanke voisi laajentua
sen vuokraamalle viereiselle tontille 45199/3.

Hanke on valmisteltu lahes rakennuslupavaiheeseen. Hankkeen
toteuttamista on viivastyttanyt taloudellisen tilanteen muuttuminen
epavarmaksi. Koska hakija on valmistellut hanketta jo usean vuoden
ajan ja laatinut kohteesta pitkalle menevat suunnitelmat, hankkeen
varauksen jatko on perusteltua.

Hakijalle esitetdan tontin 45199/2 varauksen jatkoa 31.12.2013 saakka.

Lemminkainen Talo Oy on lahettanyt 21.1.2013 hakemuksen tontin
45199/2 varauksen jatkamisesta Roihupellon yritysalueelta
sisustusalan "Retail center" -tyyppisen hankkeen suunnittelua varten
31.12.2013 saakka.

Taustatietoja

Roihupeltoon valmistui vuoden 2005 marraskuussa sisustusalan
kauppakeskus Lanterna. Hankkeen valmistuttua sisustusalan
palvelutarjontaa haluttiin lisata ja vahvistaa alueen kaupallista asemaa.
Roihupellon alueelle on laadittu asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa 30 000 k-m?:n suuruisen lisarakentamisen.

Lemminkainen Talo Oy on valmistellut varauksen tarkoittamaa
hanketta useamman vuoden ajan yhdessa Keskindinen
tydelakevakuutusyhtié Varman kanssa. Lisaksi naapuritontti 45199/3,
joka on vuokralla Keskinainen tydelakevakuutusyhtio Varmalla,
voitaisiin liittaa osaksi suunniteltua hanketta. Hankkeen tutkimista
Varman vuokratontin osalta on valmisteltu yhteistydssa Lemminkainen
Talo Oy:n ja Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varman kanssa.

Roihupellon yritysalueen vahvistamista sisustusalan kaupallisena
keskittymana voidaan pitaa myodnteisena. Alue sijaitsee asuinalueisiin
nahden keskeisella paikalla, ja palvelut ovat liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa seka henkildautoilla ettd joukkoliikenteelld. Hanke
tukee myos kaupungin elinkeinopoliittisia linjauksia kehittaa Ita-
Helsinkia tyopaikka-alueena.
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Hanketta on esitelty syksyn 2012 aikana rakennusvalvonnalle ja
seuraavaksi suunnitelma on tarkoitus esittaa
kaupunkikuvatoimikunnalle.

Aikaisemmat kasittelyt

Alue on ollut varattuna hakijalle vuoden 2006 alusta lukien. Viimeksi
kiinteistolautakunta paatti 9.2.2012 (83 §) jatkaa Lemminkainen Talo
Oy:lle sisustusalan kauppakeskuksen laajennuksen suunnittelua varten
varatun korttelin nro 45199 suunnitellun tontin nro 2 varausta
31.12.2012 saakka. Hakija uskoo saavansa vuoden 2013 aikana
aikaan paatoksen hankkeen rakennusluvan hakemisesta ja tonttien
vuokraamisesta.

Asemakaavatilanne

Alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 11682, joka on tullut
voimaan 23.5.2008.

Asemakaavan mukaan tontti 45199/2 on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL). Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m? ja pinta-ala
12 164 m?. Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen liikerakennuksen.

Tontilla 45199/3 (Varman tontti) sijaitsee teollisuusrakennus. Tontin
rakennusoikeus on 10 000 k-m?2. Tontilla on alue, jolle saa rakentaa
kaksi pysakointitasoa ja jota saa kayttaa ulkomyyntitilana. Rakennukset
saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Alueelle ei saa sijoittaa maankaytté- ja rakennuslain 114 §:n (nyk. 71 a
§) tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan luettavia toimialoja,
jotka ovat huonekalu-, sisustus-, rakennustarvike-, rauta-, puutarha-
alan tai kodintekniikkakauppa. Toimialaan liittyvien oheistuotteiden ja
muun erikoiskaupan, joka ei ole paljon tilaa vaativaa, osuus koko
kauppakeskuksen yhteenlasketusta myyntipinta-alasta saa olla
enintdan 35 %. Myymalan myyntipinta-alasta enintdan 100 nelidmetrin
alalla saa myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat liity
toimialaan. Tontille 45199/3 saa sijoittaa toimisto- ja muuta tyétilaa
enintaan 15 % kerrosalasta.

Varauksen jatko

Ottaen huomioon hakijan hankkeen toteuttamiseen kaytetty
pitkaaikainen valmisteluty0 ja pitkalle viedyt neuvottelut hankkeen
vuokralaisten kanssa seka hanketta viivastyttanyt taloustilanne,
esittelija katsoo perustelluksi jatkaa hakijan varausta 31.12.2013

saakka.
Esittelija
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osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavasta nro 11682
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tonttiosasto
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 83
HEL 2011-010730 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta J5 T1, Tulppatie
Paatos
Lautakunta paatti jatkaa Lemminkainen Talo Oy Paakaupunkiseudulle
(aiemmin nimeltadan Oy Alfred A. Palmberg Ab) sisustusalan
kauppakeskuksen laajennuksen suunnittelua varten varatun 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) Roihupellon yritysalueen korttelin nro
45199 tontin nro 2 varausta 31.12.2012 saakka entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Juhani Kovanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36574
juhani.kovanen(a)hel.fi
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