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§ 75
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suurmetsä, Heikinlaakso, 
tontti 41170/12)

HEL 2013-001598 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P4, Rousku 5-7

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41170 tontin nro 12 (pinta-ala 
3 207 m², os. Rousku 5-7) Oy Park Point Ltd:lle (Y-tunnus 1442168-2) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 802 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 15 005 euroa. 

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta.

3       

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tässä vuokrasuhteessa on kysymys 
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisemman että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
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maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4       

Vuokralaisella on kiinteistölautakunnan päätöksen 15.10.1985 (1995 §) 
mukaan lupa aidata tontti pyöristäen kulmia tontin 41170/13 rajalla 
ehdolla, että tontin 41170/12 vuokralainen vastaa aidan ulkopuolelle 
jäävän tontinosan puhtaana- ja kunnossapidosta sekä muista 
vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisesta ja että tontin vuokralaisen 
on 6 kk:n kuluessa siirrettävä aita tontin rajaan kiinni, mikäli kaupunki 
sitä vaatii.  

5       

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13174, 
laskutustunnus T1141-160) merkitään 31.3.2013 päättyväksi. 

6       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1141-885)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41170 tontin nro 12 (pinta-ala 
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3 207 m², os. Rousku 5-7) Oy Park Point Ltd:lle (Y-tunnus 1442168-2) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 802 euroa vuodessa ja sitä vastaavan 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 15 005 euroa. 

2       

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretään, tulee 
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot 
tontin maaperän pilaantumisesta.

3       

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta vuokrasopimus. Tässä vuokrasuhteessa on kysymys 
saman alueen uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään kaupungille riittävän selvityksen sekä aikaisemman että 
tämän vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta 
sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 
tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on tämän tai aikaisemman sopimuksen 
mukaisina vuokra-aikoina pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, 
ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

4       
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Vuokralaisella on kiinteistölautakunnan päätöksen 15.10.1985 (1995 §) 
mukaan lupa aidata tontti pyöristäen kulmia tontin 41170/13 rajalla 
ehdolla, että tontin 41170/12 vuokralainen vastaa aidan ulkopuolelle 
jäävän tontinosan puhtaana- ja kunnossapidosta sekä muista 
vuokrasopimuksen ehtojen noudattamisesta ja että tontin vuokralaisen 
on 6 kk:n kuluessa siirrettävä aita tontin rajaan kiinni, mikäli kaupunki 
sitä vaatii.  

5       

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 13174, 
laskutustunnus T1141-160) merkitään 31.3.2013 päättyväksi. 

6       

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja.

(T1141-885)

Esittelijä

Hakemus 

Oy Park Point Ltd pyytää 21.1.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että 
Heikinlaakson teollisuusalueen tontti 41170/12 vuokrattaisiin yhtiölle 
pitkäaikaisella sopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 41170/12 on vuokrattu Oy Park Point Ltd:lle 31.12.2015 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 
539,38 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 
8 912,77  euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.  

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41170/12 kuuluu voimassa olevan, ympäristöministeriön 
13.10.1986 hyväksymän ja 24.10.1986 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 9197 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien 
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY). 

Tontin pinta-ala on 3 207 m² ja rakennusoikeus 1 604 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5. 

Tontilla sijaitsee 698 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus. 
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Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2042 päättyvällä 
maanvuokrasopimuksella. 

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,00 euroa/k-m² (ind. 
100). Hinta vastaa nykyhintana 187 euroa/k-m² (ind. 1871). Hinta 
vastaa alueen tämänhetkistä hintatasoa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Esittelijän mielestä Heikinlaakson teollisuusalueen em. tontti voitaisiin 
vuokrata uudelleen 1.4.2013 - 31.12.2042 väliseksi ajaksi hakijalle 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edellä esitetyin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut


