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§ 85
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmäki, tontti 36121/2)

HEL 2013-000657 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H6 T1, Harjannetie 13

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) 
korttelin nro 36121 tontin nro 2 (os. Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m²) 
asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2070 ja muuten 
seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 356 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 65 201 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
54 334 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistölautakunnan 31.5.2011 (307 §) tekemien 
päätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.
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4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli 
vuokralainen rakentaa tontille asuin-, liike-, toimisto- tai niihin 
verrattavaa tilaa yhteensä enemmän kuin 3 296 k-m².

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11781 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

8
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
rakennuslupamääräysten edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alapuolella on runsaasti 
kalliotiloja, jotka vaikuttavat tontin rakentamiseen. Tilat ovat tällä 
hetkellä HSY:n Viikinmäen jätevedenpuhdistamon käytössä. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kalliotilojen 
käyttämisen, pitämisen, huoltamisen, korjaamisen sekä uudistamisen. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittämään kalliotilojen 
vaikutuksen rakentamiseen ja toteuttamaan hankkeensa siten, että 
tilojen käyttö ei esty eikä niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.  

Vuokralainen on tietoinen, että tontin itäpuolella on sisäänkäynti 
jätevedenpuhdistamon kalliotiloihin. Sisäänkäynti toimii pelastusreittinä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, että 
sisäänkäynnin käyttö ei tontin rakentamisen vuoksi esty. 

Vuokralainen on tietoinen, että jätevedenpuhdistamon kalliotilojen 
sisäänkäyntiä ympäröi aita, joka on osittain tontin 36121/2 puolella. 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan aidan pitämisen, 
huoltamisen, korjaamisen ja uusimisen tontilla, mikäli sen siirrosta ei 
päästä sopimukseen aidan omistajan kanssa. Vuokranantaja ei vastaa 
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mistään aidan siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista, 
haitoista tai vahingoista. 

13

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Rakennusvirasto on myöntänyt tontille 36121/2 sijoitusluvan yksityisten 
rakenteiden sijoittamista varten (palvelutoimiston toimistopäällikkö 
4.12.2012, 500 §). Lupa on voimassa toistaiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sijoitusluvan toimivuudesta sekä 
kaikista ko. luvasta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai 
vahingoista.

15

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti. 

16
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

17

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.

(A1136-438)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Ote ajantasa-asemakaavasta
3 Sijaintikartta
4 Sijoituslupapäätös
5 Kartta sijoitusalueista
6 Kartta kalliotiloista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Asunto-osasto
Muut
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Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) 
korttelin nro 36121 tontin nro 2 (os. Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m²) 
asuntorakentamistarkoituksiin ajaksi 1.3.2013 - 31.12.2070 ja muuten 
seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 356 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 65 201 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 1.3.2013 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
54 334 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistölautakunnan 31.5.2011 (307 §) tekemien 
päätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
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kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli 
vuokralainen rakentaa tontille asuin-, liike-, toimisto- tai niihin 
verrattavaa tilaa yhteensä enemmän kuin 3 296 k-m².

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11781 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

9
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 15.11.2012.

10

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
rakennuslupamääräysten edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alapuolella on runsaasti 
kalliotiloja, jotka vaikuttavat tontin rakentamiseen. Tilat ovat tällä 
hetkellä HSY:n Viikinmäen jätevedenpuhdistamon käytössä. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kalliotilojen 
käyttämisen, pitämisen, huoltamisen, korjaamisen sekä uudistamisen. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittämään kalliotilojen 
vaikutuksen rakentamiseen ja toteuttamaan hankkeensa siten, että 
tilojen käyttö ei esty eikä niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.  

Vuokralainen on tietoinen, että tontin itäpuolella on sisäänkäynti 
jätevedenpuhdistamon kalliotiloihin. Sisäänkäynti toimii pelastusreittinä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, että 
sisäänkäynnin käyttö ei tontin rakentamisen vuoksi esty. 

Vuokralainen on tietoinen, että jätevedenpuhdistamon kalliotilojen 
sisäänkäyntiä ympäröi aita, joka on osittain tontin 36121/2 puolella. 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan aidan pitämisen, 
huoltamisen, korjaamisen ja uusimisen tontilla, mikäli sen siirrosta ei 
päästä sopimukseen aidan omistajan kanssa. Vuokranantaja ei vastaa 
mistään aidan siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista, 
haitoista tai vahingoista. 

13
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Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Rakennusvirasto on myöntänyt tontille 36121/2 sijoitusluvan yksityisten 
rakenteiden sijoittamista varten (palvelutoimiston toimistopäällikkö 
4.12.2012, 500 §). Lupa on voimassa toistaiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sijoitusluvan toimivuudesta sekä 
kaikista ko. luvasta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai 
vahingoista.

15

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti. 

16

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 
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17

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja.

(A1136-438)

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu 19.4.2010 Viikin 
Viikinmäestä tontti 36121/2. Tontin pinta-ala on 5 684 m² ja 
asuinrakennusoikeus 3 300 k-m². Tontille rakennetaan 39 kpl valtion 
tukemia vuokra-asuntoja.

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:n (Heka) nimiin. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös ja sen muutos

Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata Viikinmäen tontin 
36121/2 Asuntotuotantoimistolle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
rakennuttamiseen noudattaen Hitas I -ehtoja 31.12.2012 saakka ja 
lisäksi seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan 
kokonaisvastuuperiaatteella. 
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- Hitas-tuotannossa on noudatettava liitteenä 9 olevia lisäehtoja.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevään 2010 aikana 
tarkemmin määritellään. 

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

- Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 75 m². Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa 
enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen 
kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua. 

- Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa liitteenä nro 10 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 3.3.2010 ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

- Vuokra- ja asumioikeustuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin 
rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän 
yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai 
varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. 
Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen 
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien 
rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistölautakunta päätti 31.5.2011 (307 §) muuttaa tontin rahoitus- ja 
hallintamuotoa siten, että tontti on varattu valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot pysyvät 
entisellään.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle 
perustettavan yhtiön lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 25.4.2012 (84 §) rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 1.5.2012 - 31.10.2012. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2013 12 (15)
Kiinteistölautakunta

To/11
21.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 25.2.2009 hyväksymän ja 17.4.2009 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11781 mukaan 
tontti 36121/2 (A) on enintään kolmekerroksisten asuinrakennusten 
korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 300 k-m² ja tehokkuusluku 
0,58. 

A-korttelialuetta koskevat mm. seuraavat asemakaavamääräykset:

- Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja 
sekä yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia tiloja.

- Ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevia asuinhuoneistoja ja liiketiloja 
saa käyttää väliaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa pihakannen 
alaisia pysäköintitiloja, väestösuojia, teknisen huollon tiloja ja 
asumiselle tarpeellisia varastotiloja sekä asukkaiden yhteistiloja.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä kulkuteinä eikä 
leikkipaikkoina, on istutettava tai säilytettävä luonnonmukaisina.

- Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
porrashuoneiden 15 m²/kerros ylittävän osan edellyttäen, että tämä 
lisää porrashuoneiden viihtyisyyttä.

- Saunoja aputiloineen saa rakentaa ullakolle sen estämättä, mitä 
suurimmasta kerrosluvusta on määrätty.

- Jätehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasokerrokseen ja 
pysäköimispaikoille.

- Tontin Harjannetien puoleisella rajalla on varattu alueen osa, johon 
saa sijoittaa maan päälle johtavan varapoistumistien 
(asemakaavamerkintä: mek, map).

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/118 k-m² 
asuntokerrosalaa. Rakennusluvassa tontilla oikeutettiin poikkeamaan 
kaavan vaatimuksista tontilla olevien mäntyjen säilyttämiseksi. Luvassa 
autopaikkoja määrättiin rakennettaviksi 25 kpl.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteinä nrot 2 ja 3. 

Tontti

Tontti 36121/2 on merkitty kiinteistörekisteriin 27.6.2012. Tontin pinta-
ala on 5 684 m² ja osoite Harjannetie 13. 
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Tontin alla sijaitsee Viikinmäen jätepuhdistamon kalliotiloja, joiden 
sijainti on tarpeen ottaa rakentamisessa huomioon. Lisäksi tontin 
itäpuolella sijaitsee kalliotilojen varasisäänkäynti. 

Kartta kalliotiloista on liitteenä nro 6. 

Hankkeen tiedot

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun. 
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajana.

Tontille rakennetaan asuntoja yhteensä 39 kpl. Tontille tulevien 
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3 296 k-m². 

Suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
asunto-osastolle hyväksyttäviksi. 

Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun 
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mikä on varauspäätöksen 
ehtona. 

Maaperätiedot

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti. 

Sijoituslupa

Rakennusvirasto on palvelutoimiston toimistopäällikön päätöksellä 
myöntänyt tontille luvan sijoittaa tarvittavat putkitukset sekä 
imeytysrakenteet tontin viereiselle puistoalueelle (4.12.2012, 500 §). 

Lupa on voimassa toistaiseksi, ja kiinteistö vastaa järjestelyn 
toimivuudesta sekä luvasta kaupungille tai kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvasta vahingosta tai haitasta.

Sijoituslupapäätös on liitteenä nro 4. 

Kartta sijoitusalueista on liitteenä nro 5.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 18.1.2012 (14 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 
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nro 36121 tontin nro 2 (osoite Harjannetie 13, pinta-ala 5 684 m²) 
kiinteistölautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2070 
saakka seuraavin ehdoin:

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei 
peritä. Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai 
vastaavien tilojen osalta peritään asuintilan maanvuokran suuruista 
maanvuokraa.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja, 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen 
hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:

Tontilta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus huomioon 
ottaen 65 201 euroa.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 2 euroa kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
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2 Ote ajantasa-asemakaavasta
3 Sijaintikartta
4 Sijoituslupapäätös
5 Kartta sijoitusalueista
6 Kartta kalliotiloista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Asunto-osasto
Muut


