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§ 130
Kahden asunnon pientalorakennuksen myyminen

HEL 2013-003214 T 10 01 03

Kiinteistökartta J3 T4, Kuvernöörintie 13

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä ***************** osoitteessa 
Kuvernöörintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon 
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupassa 
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1   
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.

2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3   
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajalle tonttia koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

4   
Rakennus luovutetaan siinä olevine varusteineen siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajalle. 

5   
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista. 

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista. 

6   
Ostaja on huolella tarkastanut myytävän rakennuksen. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eikä hän tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.
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7   
Vesi-, viemäri- ja sähköliittymät siirtyvät kaupan myötä vastikkeetta 
ostajalle. 

8   
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostaja vastaa myös tontin 
muodostamiskustannuksista. 

9   
Ostaja on tietoinen, että rakennus myydään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispäätöksellä asuinkäyttöön. 
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. 

10  
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä, 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntimateriaali

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksien tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Sisäiset

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee myydä ***************** osoitteessa 
Kuvernöörintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon 
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupassa 
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1   
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.
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2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3   
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajalle tonttia koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

4   
Rakennus luovutetaan siinä olevine varusteineen siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajalle. 

5   
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista. 

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista. 

6   
Ostaja on huolella tarkastanut myytävän rakennuksen. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eikä hän tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.

7   
Vesi-, viemäri- ja sähköliittymät siirtyvät kaupan myötä vastikkeetta 
ostajalle. 

8   
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostaja vastaa myös tontin 
muodostamiskustannuksista. 

9   
Ostaja on tietoinen, että rakennus myydään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispäätöksellä asuinkäyttöön. 
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. 
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10  
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä, 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kuvernöörintie 13, 00840 
Helsinki, asuinkäytössä olleen pientalorakennuksen. Viimeisen 
käyttäjän, Niemikotisäätiön, vuokrasopimus on päättynyt toukokuussa 
2010. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin hallintokuntien 
tarpeisiin. Tästä johtuen kiinteistöviraston tilakeskus esittää 
kiinteistölautakunnalle rakennuksen myymistä. Esitys perustuu 
kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään, pientaloja 
koskevaan periaatepäätökseen.   

Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella 
internetissä (www.oikotie.fi) 8.2 - 28.2.2013 välisenä aikana sekä 
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti edellyttää 
1 290 m²:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 
3090 kävijää - käyntejä oli 3433. Rakennus esiteltiin neljä (4) kertaa 
ilmoitetun näyttöajan mukaan ja muutaman kerran sopimuksen 
mukaan. Asiakkaille jaettiin liitteenä oleva myyntimateriaali.   

Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan, 28.2.2013 klo 15.00, 
mennessä kuusi (6) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 14 400,00 euron ja 
155 000,00 euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta 
avauspöytäkirjasta käy tarkemmin ilmi, miten tarjoukset jakaantuivat. 
Parhaimman tarjouksen teki  ***************

Rakennus on valmistunut vuonna 1949. Rakennuksessa on 2 
normaalikerrosta ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat 
pystyrakenteet muodostuvat betonirakenteisista ja tiilirakenteisista 
seinistä. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat betoni- ja 
puurakenteisesta välipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiiltä, jonka 
pinnassa on ohut rappaus sekä maalattua ulkoverhouspaneelia. 
Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita. Ovet 
ovat puurakenteisia ovia ja osittain teräsrakenteisia ovia. Sokkelit ovat 
maalattua betonia. Vesikate on bitumihuopaa. Rakennuksen 
kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat, saunaosasto ja varastotilat.   

Rakennuksessa on kaksi (2) erillistä asuntoa. Ensimmäisessä 
kerroksessa on 1h + vh + WC - noin 35 m² ja toisessa kerroksessa on 
3h + kk + kph - noin 56 m². Rakennus on liitetty kaupungin vesi-, 
viemäri- sekä sähköverkostoihin. Asuintilat vaativat 
kokonaisuudessaan perusteellisen remontin. Tyhjillään ollut rakennus 
on joutunut ilkivallan kohteeksi. 
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Tontilla 49038/6 on voimassa 11.8.2000 lainvoiman saanut 
asemakaava nro 10833. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa 
ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA). 
Rakennus on kaavassa suojeltu sr-2 merkinnällä. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt tilakeskuksen 
poikkeamishakemuksen rakennuksen pysyvän käyttötarkoituksen 
muutosta asuinkäyttöön. 

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Kuvernöörintie 13, 
00840 Helsinki, sijaitseva tontti 49038/6 noin 30 vuodeksi. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 28.9.2010. Tontin pinta-ala on 1 290 m². 
Tontin vuokraaminen on tonttiosaston asiana tällä esityslistalla. 

Esittelijän mielestä *************** korkein käteishintatarjous tulisi 
hyväksyä. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi
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