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§ 128
Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen 
hyväksyminen

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myöntää Panimoravintolan toteuttamisen 
edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja toteutuvien kustannusten 
mukaan, kuitenkin enintään 2 050 000 euroa. Tällöin 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
3 900 000 euroa.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginhallitus päättää oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02 
04, Kaupungintalokorttelien kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinäinen 
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013
3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013
4 Helsingin Leijona Oy:n päätös Panimoravintolan 

kustannuksista_11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
Tilakeskus

Päätösehdotus
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Kiinteistölautakunta päättänee myöntää Panimoravintolan 
toteuttamisen edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja 
toteutuvien kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 2 050 000 euroa. 
Tällöin rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 3 900 000 euroa.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginhallitus päättää oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02 
04, Kaupungintalokorttelien kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa euroa.

Tiivistelmä

Helsingin Leijona Oy:n hallitus päätti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa 
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen sekä 
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin 
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa 
määrättiin 30.4.2013. 

Suunnittelun lähtökohta on ollut vuokrasopimuksen liitteenä ollut 
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu 
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:tä varten (liite nro 
1).

Aikataulun mahdollistamiseksi työt on aloitettu 8/2012 ennen hanke-
suunnitelman hyväksymistä.

Hankesuunnitelma (päivätty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen 
kiireellisyyden vuoksi tekemään keskeneräisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutyönä elokuusta 2012 alkaen siten, että 
suunnitelmia tehdään samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan. 

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyväksyttiin 
kiinteistölautakunnassa 20.9.2012 (§ 486,Virastotalo K31:n 
ravintolapanimon sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen 
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmäislaajuus oli 848 brm² ja 
lautakunnan hyväksymien rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessä ja suunnitelmien lopulta valmistuttua 
jouluksi 2012 voitiin todeta, että kohteen toteuttaminen 
vastuunjakotaulukon edellyttämällä tavalla maksaa huomattavasti 
enemmän kuin kesällä 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin. 
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syistä ja 
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekemän, 
12.3.2013 päivätyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat 
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arvonlisäverottomina enintään 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen 
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisäverottomana 
enintään 3 900 000 euroa. Tästä Panimoravintolan osuus on 3 250 000 
euroa sekä huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten 
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttää hallituksen kokouksessaan 
11.3.2013, että kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyväksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut: 

-  myöhemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin 
keväällä 2013. 

-  Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schröderin 
liikkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm², 1 038 brm².

Esittelijä

30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistölautakuntaa 
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, että rakennustyöt voivat 
alkaa ”hallintokeskuksen käytössä nyt olevissa arkistotiloissa 
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012” (Khs 30.11.2009, 1339 §). Helsingin 
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspäätöksen 14.5.2012 tilan 
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.

Yleistä hankkeesta

Helsingin Leijona Oy:n hallitus päätti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa 
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen sekä 
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin 
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa 
määrättiin 30.4.2013. 

Suunnittelun lähtökohta on ollut vuokrasopimuksen liitteenä ollut 
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu 
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:tä varten (liite nro 
1).

Aikataulun mahdollistamiseksi työt on aloitettu 8/2012 ennen 
hankesuunnitelman hyväksymistä.

Hankesuunnitelma (päivätty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen 
kiireellisyyden vuoksi tekemään keskeneräisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutyönä elokuusta 2012 alkaen siten, että 
suunnitelmia tehdään samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan. 
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Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyväksyttiin 
kiinteistölautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n 
ravintolapanimon sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen 
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmäislaajuus oli 848 brm² ja 
lautakunnan hyväksymien rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessä ja suunnitelmien lopulta valmistuttua 
jouluksi 2012 voitiin todeta, että kohteen toteuttaminen 
vastuunjakotaulukon edellyttämällä tavalla maksaa huomattavasti 
enemmän kuin kesällä 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin. 
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syistä ja 
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekemän, 
12.3.2013 päivätyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat 
arvonlisäverottomina enintään 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen 
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisäverottomana 
enintään 3 900 000 euroa. Tästä Panimoravintolan osuus on 3 250 000 
euroa sekä huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten 
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttää hallituksen kokouksessaan 
11.3.2013, että kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hankkeen laajuus

Hyväksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

-  myöhemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin 
keväällä 2013.

-  Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schröderin 
liikkeelle entisen poistetun tilalle. 

Koko hankkeen laajuus on 733 htm², 1 038 brm².

1. Ravintolan osuus on 648 htm², 931,5 brm².

2. Huoltoporras 35,5 htm², 47,5 brm².

3. Unioninkadun siiven uudet varastotilat (Schröder) 17 htm², 23 brm².

4. Naapuritalon keittiötilat ja toimistohuone 32,5 htm², 36 brm².

Panimoravintolan lisäksi rakennettavat tilat (kohdat 2. - 4.) ovat 
yhteensä 85 htm², 106,5 brm².

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen
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Kustannukset ovat arvonlisäverottomana enintään 3 900 000 euroa.

Helsingin kaupunki tekee Helsingin Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n 
keskinäisen vastuutaulukon mukaan tilojen ja pihan rakenteelliset 
muutostyöt ja sisätilat raakapinnalle, ilmanvaihtokonehuoneen 
ilmanvaihtokoneineen, lämpö- ja viemärityöt sekä tilojen sähkö-, kaasu- 
ja LV-liittymät.

Vuokravaikutus

Vuokrat määräytyvät kustannuslaskennan pohjalta 
kaupunginhallituksen 30.11.2009 (1339 §) määrittämän 
vuokranmaksuperusteen mukaan, jossa pääoman korko Helsingin 
Leijona Oy:lle on 0 %. 

1.  Panimoravintola, kustannus enintään 3 250 000 euroa (alv. 0 %)

Panimoravintola vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. 
Kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistöviraston 
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten 
perusteella on:

pääomavuokra enintään 11,14 euroa /htm²/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm²/kk
ylläpitovuokra 3,50 euroa /htm²/kk eli

yhteensä 18,41 euroa /htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on 648 m² huoneistoalaa (= 
vuokranmaksupinta-alaa), joka käsittää panimoravintolan tilat. Vuokra-
ajaksi on määritelty 30 vuotta. 

2.  Huoltoporras, uusi varasto, naapurirakennuksen keittiö ja toimisto, 
kustannus enintään 650 000 euroa (alv. 0 %)

Tilat vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. Kiinteistöviraston 
tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-
arvio (alv. 0 %) tiloista em. kustannusten perusteella on:

pääomavuokra enintään 16,26 euroa /htm²/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm²/kk
ylläpitovuokra 3,50 euroa /htm²/kk eli

yhteensä 23,53 euroa /htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti tiloissa on huoneistoalaa yhteensä 85 m² (= vuokran-
maksupinta-alaa), joka käsittää edellä mainitut tilat. Vuokra-ajaksi on 
määritelty 30 vuotta. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena. 

Rakentaminen on alkanut 8/2012 ja työ valmistuu 5/2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta. Tilojen ylläpidosta 
sovitaan vastuunjakotaulukossa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinäinen 
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013
3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013
4 Helsingin Leijona Oy:n päätös Panimoravintolan 

kustannuksista_11.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.09.2012 § 486

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Päätös

Lautakunta päätti

-  esittää kaupunginhallitukselle 11.9.2012 päivätyn Panimoravintolan 
sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 848 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.
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-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepäätöstä.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osalta heti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi


