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YLEISTA

Helsingin Leijona Oy:n hallitus paatti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa panimoravintolan So-
fiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen ja vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle, vuokrasopimus
allekirjoitettiin 14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimus maarasi
30.4.2013, jota HKR-Rakennuttaja piti tuolloin jo liian kireana suunnitteluun ja rakentamiseen.
Tata ennen oli tehty kevaan aikana esiselvitystoitd panimon teknisista sijoittumismahdolli-
suuksista ko. tilaan ja maaritelty esiselvitysten perusteella alustava kustannusennuste,

1 600 000 euroa, varustettuna maininnalla "Ei hankepaatoksen pohjaksi”’. Kustannusennuste
perustui pitkalti Helsingin Leijona Oy:n Torikortteleiden elavoittamiseen kortteliin K31 osoitet-
tuihin maararahoihin. Myohemmin kustannusennustetta korotettiin pihan kunnostukseen
osoitetuilla maararahoilla, 250 000 euroa. Varsinainen suunnittelu kaynnistettiin 3.5.2012.
Yhdessé Helsingin Leijona Oy:n, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan kesken todettiin, etta
urakoita ei pystyta kiireellisesta suunnittelu- ja rakentamisaikataulusta johtuen kilpailuttamaan
ja sovittiin, ettd rakennustydt joudutaan teettamaan Staralla laskutyona ja ne aloitetaan valit-
tomasti, kun purkusuunnitelmat on laadittu ja lupa niille saatu.

Hankesuunnitelma, paivatty 11.9.2012, on myds jouduttu hankkeen rahoituksen varmistami-
seksi tekemaan osittain keskeneraisiin piirustuksiin perustuen, jolloin kaikki kustannuksiin
vaikuttavat tekijat eivat olleet viela selvilla. Kustannusarvioksi arvioitiin edella mainittu

1 850 000 euroa.

Nyt, kun suunnitelmat ovat valmistuneet ja rakennusty6 paassyt etenemaan vaikeimmilta
osiltaan nayttaa silta, etta kustannukset nousevat noin kaksinkertaisiksi.

SYITA KUSTANNUSNOUSUUN

HankesuunnitelIman kustannusennusteiden ylittymiseen on vaikuttanut sen liséksi, etteivat ne
perustuneet valmiisiin suunnitelmiin mm. seuraavat seikat

- Nopeasta vuokrausprosessista johtuen on hankkeessa ollut l&htotietopuutteita ja ne
ovat muuttuneet useaan kertaan. Hanke on myds erityisen vaativa niin tekniselta to-
teutukseltaan, kuin viranomaisten puolelta. Ksv ja rakennusvalvonta ovat asettaneet
torikortteleiden toteutukselle korkeat laatutavoitteet, joiden toteutumista on myds val-
vottu niin kaupu kikuvan, kuin teknisen tarkastuksen taholta. My6s toteutussuunnitte-
lun alkana on e en tullut lahtdtietojen muutoksia ja lisdvaatimuksia. Hankkeen aika-
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taulu sen vaatimustasoon ndhden on myds erittain kired, mik& on aiheuttanut ongel-
mia suunnittelussa. Suunnitelmamuutokset ovat paasaantoisesti aiheuttaneet kustan-
nusten nousua.

Hanke on myds osoittautunut huomattavasti vaikeammaksi toteuttaa, kuin mita kii-
reessa tehdyissé esiselvityksisséa osattiin varautua.

Perussuunnittelun valmistumista haittaavia ja kustannuksia nostavia tekijoita ovat ol-
leet mm.

- lupapiirustukset kayty vaihtamassa kahteen kertaan kirean aikataulun ja kayt-
tajan seka viranomaisten muutosvaateiden ja -tarpeiden takia

- lahtotietojen muuttuminen keittion ja baaritiskien osalta useaan kertaan

- tilamuutokset sos.tiloissa ja keittdmdssa johtuen prosessilaitteiston tilantarpeen
muutoksista

- Sofiankadun sisdankayntijarjestelyiden muutokset

- em. syista johtuen rakennesuunnittelu ei ole voinut edeta samassa tahdissa
muun suunnittelun kanssa.

- kayttgjan myohainen suunnittelun aloitus

- em. syista johtuen rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset tulevat nouse-
maan

- Panimon pihakannen korkealaatuisista kaupunkikuvallisista vaatimuksista johtuen lasi-
rakenteiden kustannukset kasvoivat

- Pihakannen uusimistydt joudutaan sadolosuhteista ja rakennuksen kayttajista johtuen
tekem&an pienissa osissa ja erityisjarjestelyin sekd tekemaan saasuojan alla.

- Pumppukaivoja ei pystytty tekemééan alkuperaisen suunnitelman mukaisesti vaan jou-
duttiin menemaan vesieristysten l&pi, tyon edetessa todettiin, ettd vanhat alkuperaiset
ja hapristuneet vesieristykset joudutaan laajalta alueelta injektoimaan miké oli aikaa
vieva ja kallis toimenpide. Eristykset olivat arviolta n. 100 vuotta vanhat.

- Kellarin pohjoisseinan kosteus-/vesivahinkojen kuivatus puretun tiiliverhouksen taka-
na, selvisi vasta rakennusvaiheessa seinaa purettaessa.

- Huoltoportaan kustannusarvio jouduttiin aikataulu- ja toteutusajasta johtuen arviomaan
vuonna 2011 tehdyn tarveselvityksen pohjalta, johon tuli Helsingin Leijona Oy:n ja
Kamp Groupin keskindisen sopimuksen johdosta muutoksia, mm. Sasson uusi tava-
ranostin ja uudet ovijarjestelyt seka kantavien rakenteiden purkua. Myds lasirakentei-
den kustannukset nousevat kaupunkikuvallisista syista

- Sofiankadun porttikongiin joudutaan rakentamaan uusi portti

- Kaukokylma liittyma oli alun perin sovittu rahoitettavaksi eri hankkeena koko raken-
nusta palvelevana liittymana. Helsingin energia ei kuitenkaan pystynyt toteuttamaan
sité sovitulla tavalla Unioninkadulta erillishankkeena. Liittymé& jouduttiin rakentamaan
kiinteiston Sofiankatu 4:n pohjoisosasta, eika sitd em. johtuen huomioitu kustannusar-
viossa.

- Helsingin Leijonan maaradman Schrdderin uuden ammuksia varten tehdyn erityisva-
raston rakentaminen Fishmarketin sosiaalitilaan.

- Isannditsijan tiloista poistamien siirtohyllyjen purkukustannusten sisallyttdminen han-
kekustannuksiin.
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HANKKEEN ETENEMINEN PAAPIIRTEITTAIN

- Vuoden 2010 lopussa aloitettiin kellariravintolan suunnittelu ko. tiloihin. Tarkempien
l&htotietojen puuttuessa HKR-Rakennuttaja teki tilaan Helsingin Leijona Oy:n suostu-
muksella tarveselvityksen kahdelle eri ravintolaversiolle, joissa yksi vaihtoehto oli itse-
nainen ravintola ja toisessa vaihtoehdossa tilat liitettaisiin Fishmarketiin laajennukse-
na.

- Taman vaiheen tarveselvitys valmistui 1.4.2011 ja se esiteltiin Helsingin Leijona oy:n
hallitukselle huhtikuun puolessa valissa 2011. Helsingin Leijona hallitus kuitenkin hyl-
k&si sen ja ilmoitti, etta tilaan suunnitellaan panimoravintola ja hallitus ilmoittaa HKR-
Rakennuttajalle konsultin, jonka ohjeiden mukaisesti hanketta jatketaan.

- Taman jalkeen suunnittelu keskeytyi n. kymmeneksi kuukaudeksi ja kaynnistettiin ki-
realla aikataululla maaliskuun alussa 2012 Rakuuna Olut Oy:n selvitystyon aikana
toimittamien alustavien tietojen pohjalta.

- Panimoravintolan esiselvitysty6t tehtiin 8.3.2012 - 1.4.2012 vélisena lyhyena ajanjak-
sona. Selvityksen alaiseksi tuli 28.3.2012 myds toinen ravintolakonsepti (Royal ravin-
tolat). Selvitysvaiheen tavoitteena oli panimoravintolan arkkitehtipiirustukset seka sel-
vitykset rakenteiden soveltuvuudesta ja muutostarpeista seké LVIS -tekniikan toteu-
tus- ja muutostarpeet”. Selvitykset valmistuivat maaraajassa 11.4.2012

- Helsingin Leijona Oy:n hallituksen paatés panimoravintolan sijoittamisesta Sofiankatu
2:een 16.4.2012.

- Helsingin Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n valinen vuokrasopimus allekirjoitetaan
14.5.2013.

- Varsinainen suunnittelu alkoi 3.5 2012, jolloin sovittiin, ettd purkusuunnitelmat valmis-
tuvat 30.6.2012 mennessa ja niille haetaan rakennuslupa ja aloitetaan sen jalkeen ra-
kennustyo6t elokuussa 2012. Varsinaisen suunnittelun sovittiin valmistuvaksi syyskuun
loppuun 2012 mennessa ja huoltoportaan suunnitelmat marraskuun loppuun 2012
mennessa. Pihaty6t voivat venyé touko-kesakuun vaihteeseen 2013.Huoltoportaan
rakentaminen paatettiin jattaa Sasson huoltoyhteyden poistumisen vuoksi vuoteen
2014, kun Kamp Groupin vuokrasopimus umpeutuu.

- Purkulupa saatiin 3.7.2012 ja se sai lain voiman 20.7.2012.

- TyOmaan perustamis- ja purkutyo6t aloitettiin 13.8.2012.

- Lokakuussa 2012 Rakuuna Olut Oy kaynnisti sisustus- ja sahkdsuunnittelun, poytakir-
jamerkinta 3.10.2012

- Helsingin Leijona Oy:n osuuden suunnitelmat valmistuivat rakennesuunnitelmia lasira-
kenteita lukuun ottamatta n. kaksi viikkoa my6hassa lokakuun puolivélissa 2012.

- Lokakuussa saatiin tieto Helsingin Leijona Oy:lta, ettd Kamp Groupin vuokrasopimusta
jatketaan ja he sulkevat ravintolat vuoden 2013 alusta neljaksi kuukaudeksi, jolloin
huoltoporras pitaa toteuttaa tuona ajankohtana.

Kamp Groupin tarpeet aiheuttivat suunnitelmiin edell& mainittuja kustannusmuutoksia.

- Panimoravintolan rakennesuunnitelmat valmistuvat jouluksi 2012

- Joulukuussa 2012 Helsingin Leijona Oy maarasi tehtavaksi Schroderille uuden varas-
totilan Fishmarketin sosiaalitilaan koska entinen jouduttiin ottamaan panimon tekni-
seksi tilaksi.

- Huoltoportaan rakennesuunnitelmat valmistuivat 29.1.2013.

- 1. kerroksen baarin lattiarakenne joudutaan kayttdjan materiaalivalintojen johdosta uu-
simaan lautarakenteesta kevytbetonirakenteeksi. Helsingin Leijona Oy hyvaksynyt
kaupungin kust%pnukseksi.
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- Lisaksi terasrakenteiden palosuojamaalaus tulee vaikuttamaan aikatauluun ja nosta-
maan kustannuksia. Sdasuojaukset joudutaan laitetoimitusten vuoksi purkamaan ja
rakentamaan uudestaan seka tilat lAmmittdmaan. Lampdétilavaatimus maalaustoille on
+15° C.

- Kirean aikataulun aiheuttamasta suunnittelu- ja rakennustavasta johtuen ja pa&dosan
valmistumisen kannalta kriittisista toista ajoittuessa talviaikaan hankkeen kustannus-
ja aikataulusuunnittelu on lahes mahdoton tehtava.

m Helsingin kaupunki HKR-Rakennuttaja
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Talla hetkella tyot ovat aikataulullisesti kriittisell& polulla mutta nayttavat valmistuvan huhti-
kuun loppuun 2013 lukuun ottamatta pihakannen uusimistdita, jotka on aiemminkin sovittu

valmistuvaksi myéhemmin, arviolta toukokuun lopulla 2013.

Toiden valmistumista hidastaa ja haittaa Rakuuna Olut Oy:n omien tdiden yhté aikainen te-
keminen viikon 8/2013 alusta alkaen.

liitt. Kustannusennuste 11.2.2013
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