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4
Kuninkaantammen etelärinne, asemakaavan muutosehdotus (nro 
12166) (a-asia)

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Ksv 0585_4, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 27.11.2012 päivätyn 33. kaupunginosan (Kaarela, 
Hakuninmaa ja Kuninkaantammi) osia korttelin 33316 tonteista 4 
ja 5 sekä katu- ja lähivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit 
33398−33403) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö

Tiivistelmä

Kuninkaantammeen suunnitellaan värikästä ja kodikasta 5 000 
asukkaan kaupunginosaa, jossa painotetaan ekologisia ratkaisuja. 
Matalaenergiarakennuksissa hyödynnetään uusiutuvaa energiaa ja 
alueesta rakennetaan luonnonmukaisen hulevesien hallinnan 
mallikohde kaupungin hulevesistrategian mukaisesti. 

Nyt valmisteltava asemakaavan muutos mahdollistaa 
Kuninkaantammen eteläosan asuinkortteleiden, puiston sekä 
joukkoliikennekadun rakentamisen. Nykyiset teollisuuskorttelit ja osa 
puistoalueesta muutetaan asuinkäyttöön. Uusia asukkaita tulee noin 
750. Rakennusoikeus on 31 100 k-m², josta uutta rakennusoikeutta on 
noin 28 900 k-m². Pientalorakentamiseen on osoitettu 7 400 k-m². 
Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen puurakenteisina. 

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston 
nykyisestä virkistysmetsästä Kuninkaantammen ja Hakuninmaan 
asukkaiden lähipuistoksi, jonka rakentamisen yhtenä lähtökohtana on 
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alueen sade- ja sulamisvesien hallinta. Puisto on osa seudullista 
viheryhteyttä. Nykyisessä asemakaavassa oleva mutta rakentamaton 
Suvuntien joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle 
osoitetaan uusi katuyhteys Perhekunnantieltä Kuninkaantammen 
asuntoalueelle.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hämeenlinnanväylän ja 
Keskuspuiston välissä, Hakuninmaan pientaloalueen ja nykyisen 
teollisuusalueen rajaamalla alueella.

Lähtökohdat

Helsingin kaupunginhallitus hyväksyi 20.10.2008 kaupungin 
hulevesistrategian, jonka pilottihankkeeksi valittiin Kuninkaantammen 
alue.

Yleisten töiden lautakunta päätti 29.11.2011 esittää 
kaupunginhallitukselle Helene Schjerfbeckin puiston 
puistosuunnitelman hyväksymistä.

Kaavoitustilanne 

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen 
aluetta. Suunnittelualueen ja Hakuninmaan asuinalueen väliin on 
merkitty seudullinen viheryhteystarve. Nyt laadittu asemakaavan 
muutos on maakuntakaavan mukainen.

Alueella on voimassa Kuninkaantammen osayleiskaava 
(kaupunginvaltuusto 4.6.2008, tullut kaava-alueella voimaan 
5.12.2008), jonka mukaan alue on kaupunkipientalojen korttelialuetta, 
jolle saa rakentaa myös rakenteeseen sopivia kerrostaloja ja 
asuinympäristöön soveltuvia työtiloja, sekä lähivirkistysaluetta, jolle on 
osoitettu ohjeelliset hulevesien käsittelyalueet sekä seudullinen 
viheryhteystarve. Alueen itäreunaan on osoitettu 
joukkoliikennekatuyhteys Kuninkaantammesta Perhekunnantielle sekä 
kaksi runkovesijohtolinjaa. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
osayleiskaavan mukainen. 

Kaava-alueen eteläosassa on voimassa Helsingin Yleiskaava 2002, 
jonka mukaan alue on pientalovaltaista aluetta ja virkistysaluetta. Nyt 
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) 
pohjoisosa kaava-alueesta on merkitty kallioresurssialueeksi.
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Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1980 ja 1989, joiden 
mukaan alue on lähivirkistysaluetta, sekä asemakaava vuodelta 1989, 
jonka mukaan alue on lähivirkistysaluetta, teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta sekä joukkoliikenteen katualuetta. 

Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin 
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Kaupunki omistaa pääosan kaava-alueesta, eläinlääketieteellisen 
rajatarkastusaseman tontin omistaa Senaatti-kiinteistöt. 

Alueen yleiskuvaus

Alue on pääosin virkistyskäytössä olevaa metsää. Alue rajautuu 
pohjoisessa Hakuninmaan teollisuusalueeseen, idässä Keskuspuistoon 
ja etelässä Hakuninmaan pientaloalueeseen. Luoteisnurkan 
työpaikkatontilla sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran käytössä 
oleva yksikerroksinen rakennus. Viereinen tontti on Suomen 
ympäristökeskuksen käytössä.

Palvelut

Lähimmät julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Helsingin puolella 
Hakuninmaalla, Kannelmäessä ja Malminkartanossa. Lisäksi Vantaan 
puolella Myyrmäen aluekeskuksessa sijaitsee monipuoliset kaupalliset 
palvelut sekä kulttuuri- ja urheilupalvelut. Malminkartanon ja Myyrmäen 
juna-asemille on alueelta matkaa noin 2 km.

Luonnonympäristö

Kaava-alue viettää loivasti pohjoisesta etelään sijaiten 28–32 metrin 
korkeudella merenpinnasta. Suuri osa kaava-alueesta kuuluu 
linnustollisesti arvokkaaseen Hakuninmaanpuiston metsäalueeseen. 
Alueen pohjoisosassa on maisemallisesti arvokas siirtolohkare. Kaava-
alue kuuluu Mätäjoen valuma-alueeseen. 

Maaperä ja yhdyskuntatekninen huolto

Maaperä on pääosin avokallioista moreenimaastoa. Alueen keskiosalla 
sekä alueen länsi- ja itäreunoilla on ohuita savialueita.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissä. Alueen itäreunalla 
Perhekunnantien jatkeena olevan ulkoilureitin vieressä sijaitsee kaksi 
runkovesijohtoa sekä kaukolämmön runkojohto. Lisäksi alueella on 
alueen kiinteistöjä palvelevia yhdyskuntateknisen huollon johtoja.

Ympäristöhäiriöt

Kuninkaantammen alueen merkittävin melunlähde on 
Hämeenlinnanväylän ajoneuvoliikenne. Helsinki-Vantaan lentoaseman 
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lentoreittien läheisyydestä johtuen myös lentokoneiden äänet 
kantautuvat ajoittain kaava-alueelle, vaikka se sijaitsee selvästi 
varsinaisen lentomelualueen ulkopuolella.

Kuninkaantammen alueen ilman laatuun vaikuttavat 
Hämeenlinnanväylän ajoneuvoliikenteen päästöt. Alueen 
teollisuustonttien piha-alueilla voi olla vähäisessä määrin pilaantuneita 
maa-aineksia.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja tavoitteet

Kuninkaantammen keskustan eteläpuolelle, loivaan rinteeseen 
rakennetaan kerrostaloja ja pientaloja noin 750 asukkaalle. 
Rakennusoikeus on 31 100 k-m², josta on pientalorakentamista 7 400 
k-m².

Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientaloalueen välinen 
virkistysmetsä muutetaan korkeatasoiseksi Helene Schjerfbeckin 
puistoksi hulevesijärjestelmineen sekä virkistysreitteineen ja -
toimintoineen. Nykyisessä asemakaavassa oleva mutta rakentamaton 
Suvuntien joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle 
osoitetaan uusi katuyhteys Perhekunnantieltä Kuninkaantammen 
asuntoalueelle.

Kaavamuutoksen tavoitteena ovat puurakenteiset ja monipuoliset 
asuntokorttelit, jotka liittyvät luontevasti pohjoisessa Kuninkaantammen 
keskustaan ja etelässä Helene Schjerfbeckin puistoon. Tavoitteena on 
lisäksi piha-alueiden viihtyisyys ja yhteisöllisyys. Puistorakentamisen 
tavoitteena ovat puiston virkistysarvot, alueen sade- ja sulamisvesien 
viivyttäminen sekä seudullisten virkistysreittien säilyminen ja 
parantaminen. Liikenteellisiä tavoitteita ovat alueen kytkeminen osaksi 
tehokasta joukkoliikennejärjestelmää, joukkoliikenneyhteyksien 
parantaminen Kuninkaantammesta Perhekunnantien kautta 
Kannelmäkeen ja päinvastoin, maanalainen pysäköintijärjestely 
kerrostalovaltaisissa kortteleissa sekä hyvien jalankulun ja pyöräilyn 
yhteyksien syntyminen niin alueen sisällä kuin nykyisten asukkaiden ja 
tulevien palveluiden välillä.

Asuinrakennusten, asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueet (A, AP ja AO)

Alueen asuinkorttelit sijoittuvat Kuninkaantammenkierron eteläpuolelle 
muodostaen kolme kahden korttelin kokonaisuutta, joilla kullakin on 
oma ominaisluonteensa. Pääkatuja rajaavat harjakattoiset, pääosin 
nelikerroksiset puukerrostalot, jotka muodostavat kortteleihin suojaisat 
pihat. Asuntokatujen puolella on pientaloja tai pienkerrostaloja. Katujen 
tasoeroista johtuen autopaikat voidaan sijoittaa luontevasti rakennusten 
väliin pihakannen alle ilman massiivista louhimista tai pitkiä 
ajoramppeja. Pihakannet tulee istuttaa. Kaavassa on 
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rakennusalamerkintä, jonka mukaan korttelissa 33402 on rakennettava 
myymälä- ja liiketiloja maantasokerrokseen pääkadun varteen.

Pientalokortteleiden (AP, AO) rakennukset ovat puurakenteisia, 
kaksikerroksisia ja harjakattoisia rivi-, pari- ja erillispientaloja. 
Rakennukset rajaavat pohjoisessa katua ja etelässä puiston reunaa, 
muodostaen tonteille suojaisat yhteispihat. Asuntopihat ja -terassit 
rajataan puistoon tai katuun päin matalalla kivi- tai kivikorimuurilla ja 
pensasaidalla. Tonteilla on maanpäällinen pysäköinti.

Puolet asuntokerrosalasta tulee toteuttaa asuntoina, joissa on 
vähintään kaksi makuuhuonetta. Näiden asuntojen keskipinta-alan 
tulee olla vähintään 80 h-m². Määräys ei koske kaupungin 
vuokratuotantoa.

Puisto (VP), virkistysyhteydet sekä retkeily- ja ulkoilualue (VR/k)

Helene Schjerfbeckin puisto on suunniteltu ekologisuuden ja 
luonnonmukaisuuden periaatteilla. Puistossa käytetään materiaalina 
mm. alueelta louhittua kiveä muureihin ja puroihin. Maanleikkauksista 
saatava maa-aines hyödynnetään. Rakennusvirastossa on tehty 
puiston rakennussuunnittelua rinnakkain kaavan laadinnan kanssa. 
Kaavassa on määrätty ulkoilureitit ja hulevesien hallintaan liittyvät 
alueet.

Puistossa vuorottelevat säilytettävät metsäsaarekkeet sekä 
hulevesialtaita ja -uomia ympäröivät avoimet tulvaniityt ja niitä 
rytmittävät istutetut metsäsaarekkeet. Rakennetummat puistonosat, 
kuten aukiot ja palloilukenttä, sijoittuvat puiston pohjoisosaan. Puiston 
läpi johdetaan kaksi valaistua itä−länsisuuntaista ulkoilureittiä, jotka 
noudattavat pääosin nykyisiä linjauksia, sekä neljä poikittaista reittiä, 
joista kolme valaistaan. Latulinjauksia tulee kaksi. Kaavakarttaan 
merkitty kivimuuri korttelin 33401 eteläreunassa toteutetaan 
puistorakentamisen yhteydessä. Puiston eteläosaan, Hakuninmaan 
pientaloalueen korttelin 33085 kylkeen, on osoitettu rakennusala 
yhdysteknistä huoltoa varten (et).

Joukkoliikennekadun ja Keskuspuiston väliin jää kapea metsäkaistale, 
joka on kaavassa merkitty kaupungin tarpeisiin osoitetuksi retkeily- ja 
ulkoilualueeksi (VR/k) Keskuspuiston puoleisen kaavamerkinnän 
mukaisesti. 

Palvelut 

Kuninkaantammessa julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat kaava-
alueen pohjoispuolelle Kuninkaantammenaukiolle ja pääkadun varteen 
asuinrakennusten alakerran liiketiloihin. Kannelmäki palveluineen sekä 
Myyrmäen aluekeskus, jonne Jokeribussi vie lyhyin vuorovälein, ovat 
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noin kahden kilometrin päässä. Virkistyspalveluista Pitkäkosken 
ulkoilumaja sijaitsee Kuninkaantammessa ja Paloheinän maja sekä 
Haltialan tila kävelyetäisyydellä Keskuspuistossa. Kuninkaantammen 
itäosaan suunnitellaan Palettilampea, urheilukenttää ja uutta 
ulkoilumajaa.

Liikenne

Kaava-alue liittyy tuleviin pääkokoojakatuihin 
Kuninkaantammenkiertoon ja Kuninkaantammenrinteeseen, joilta on 
edelleen yhteys Kaivokselan eritasoliittymän kautta Myyrmäkeen sekä 
Hämeenlinnanväylälle. Toinen eritasoliittymä Hämeenlinnanväylälle on 
tarkoitus rakentaa vuosina 2015–16 mahdollisen tulevan Kehä II:n 
liittymän kohdalle. 

Poikittainen bussilinja Jokeri 2 kulkee kaava-alueen pohjoisreunaa 
pitkin Vuosaaresta Myyrmäkeen. Seutulinja 474 
(Hämeenlinnanväylä–Kuninkaantammenrinne–Vantaanlaaksontie) 
tarjoaa suoran yhteyden Helsingin keskustaan. Sujuva 
joukkoliikenneyhteys Kuninkaantammesta Kannelmäkeen ja edelleen 
Helsingin keskustaan edellyttää joukkoliikennekadun rakentamista 
Perhekunnantieltä pohjoiseen ja bussilinjan 43 jatkamista 
Hakuninmaalta Kuninkaantammeen. Uusi katu yhdistää myös 
Hakuninmaan asukkaat Kuninkaantammen palveluihin sekä Jokeri 2:n 
reittiin. 

Alueelta on hyvät jalankulku- ja pyöräily-yhteydet ympäröiville 
virkistysalueille ja Helsingin keskustaan. Pyöräily-yhteydet lähimmille 
rautatieasemille Malminkartanoon ja Myyrmäkeen ovat uuden liittymän 
rakentamisen jälkeen noin 2,3 kilometriä.

Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/110 k-m² tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/90 k-m² tai 1,13 ap/asunto. Pysäköintipaikkojen määrä 
perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymään 
laskentaohjeeseen.

Luonnonympäristö

Alue muuttuu pohjoisosaltaan rakennetuksi, toisaalta pientalojen 
pihoilla osa puustosta säilytetään. Puistossa säilyy yhtenäisiä 
metsäalueita, etenkin Hakuninmaan pientaloalueen pohjoispuolella.

Ekologinen kestävyys

Ekologinen kestävyys ohjaa kaikkea suunnittelua ja rakentamista 
Kuninkaantammessa. Kaavamääräyksillä ohjataan aktiivisesti sekä 
rakentamisaikaisten että rakennusten käytön aiheuttamien 
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hiilidioksidipäästöjen vähentämiseen. Kaikki rakentaminen tulee 
olemaan matalaenergiarakentamista. Rakennuksissa tulee hyödyntää 
uusiutuvaa energiaa ja siihen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osaksi 
arkkitehtuuria. Asuntorakentamisen teemana on puurakentaminen. 
Ekologista kestävyyttä Kuninkaantammessa lisää myös Suomen 
oloissa uudenlainen hulevesijärjestelmä korttelipihojen 
sadepuutarhoineen, rakennettuine katualtaineen ja viherpainanteineen, 
johon laaja puisto ja sen teemaksi nostetut puro- ja lampijärjestelmät 
liittyvät.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Maaperä kaava-alueella on normaalisti rakennettavaa. Rakennukset 
kallioisella moreenialueella voidaan perustaa kallionvaraisesti. 
Savialueilla rakennukset joudutaan perustamaan joko tukipaaluille tai 
rakennetun massanvaihdon varaan. Kadut ja kunnallistekniikka 
voidaan kalliomoreenialueella perustaa maan/kallionvaraisesti ja 
savialueilla joko esikuormitetun pohjamaan varaan tai 
massanvaihdolle. Pihat voitaneen savialueella perustaa 
esikuormittamalla.

Asuntorakentaminen edellyttää teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueella maaperän pilaantuneisuuden selvittämistä ja 
mahdollisesti pilaantuneen maaperän puhdistamista. Kaavassa on tätä 
koskeva määräys.

Ympäristöhäiriöt

Alueelta laaditun selvityksen mukaan Hämeenlinnanväylän tieliikenne 
sekä alueen uuden katuverkon liikenne aiheuttavat melua kaava-
alueelle. Liikennemelu ylittää ohjearvotason 55 dB vain katujen 
välittömässä lähiympäristössä. Asuinkortteleiden sisäosissa ja 
puistoalueella alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Asuinrakennusten 
julkisivuihin kohdistuva melu jää suurimmillaan päiväaikana hieman alle 
tason 65 dB. Kaavassa Kuninkaantammenkiertoon ja 
Kuninkaantammenrinteeseen rajautuvien asuinrakennusten 
kadunpuoleiselta ulkovaipalta edellytetään 32 dB äänitasoeroa ja näille 
kaduille avautuvat oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Nimistö 

Uusia nimiä kaava-alueella ovat: Helene Schjerfbeckin puisto (Helene 
Schjerfbecks park), Helene Schjerfbeckin polku (Helene Schjerfbecks 
stig), Asetelmankatu (Stillebengatan), Asetelmankuja 
(Stillebengränden), Asetelmanpolku (Stillebenstigen), Muotokuvankatu 
(Porträttgatan) ja Muotokuvanpolku (Porträttstigen). Kaavaehdotuksen 
nimistö on nimistötoimikunnan esitysten (15.9.2010 ja 22.8.2012) 
mukainen.
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Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen eheyttää yhdyskuntarakennetta ja tuo noin 750 
uutta asukasta elävöittämään Kaarelan kaupunginosaa. Kaavan 
toteutuminen edellyttää nykyisten toimintojen siirtymistä alueelta ja 
rakennusten purkamista. Uudisrakentaminen aiheuttaa 
hiilidioksidipäästöjä, mutta kaavamääräykset rajoittavat niitä 
tavanomaista rakentamista vähäisemmiksi. Kaupunkirakenteen 
täydentäminen Helsingissä hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja 
aluekeskuksen tuntumassa on kestävämpi ratkaisu kuin uusien 
asuinalueiden rakentaminen haja-asutusalueelle.

Kaupunkirakenteen ja asumismuotojen suhteen monipuolinen 
rakentaminen sekä kestävän kehityksen mukaiset ratkaisut 
edesauttavat eri väestöryhmien sijoittumista ja viihtymistä alueella. 
Asuntojen rakentamiseen käytetty puu toimii ns. hiilivarastona 
rakennusten koko elinkaaren ajan. Luonnonmukainen hulevesien 
käsittely ehkäisee tulvariskejä. Korttelirakenne muodostaa tuulilta 
suojattua pienilmastoa, tiivis kerrostalorakentaminen pääkadun 
varressa suojaa pihoja liikennemelulta. Puiston rakentaminen lisää 
houkuttelevia ulko-oleskelupaikkoja, luo uusia kohtaamispaikkoja 
alueella ja yhdistää siten sekä nykyisiä että tulevia asukkaita. 

Asuinkortteleiden ja puiston rakentaminen muuttavat maisemaa 
nykyistä kaupunkimaisemmaksi ja yhtenäinen metsäalue muuttuu 
avoimemmaksi ja aurinkoisemmaksi. Nykyiset virkistysyhteydet säilyvät 
pääosin ennallaan ja uusia rakennetaan. Koska kaava-alue rajautuu 
itäosastaan laajaan Keskuspuistoon, alueen rakentamisella ei ole 
merkittäviä vaikutuksia alueen linnustoon. Toisaalta puiston 
korttelialueiden rakentaminen kaventaa asukkaiden lähimetsää ja voi 
siten vähentää joitain nykyisiä virkistysarvoja, toisaalta yhteydet 
viereisen Keskuspuiston laajoihin metsäalueisiin säilyvät edelleen 
hyvinä.

Kaava-alue kuuluu Mätäjoen valuma-alueeseen ja esitetyt 
virkistysalueet ulkoilureitteineen ovat osayleiskaavan mukaiset. Täten 
hankkeella ei voida katsoa olevan vaikutusta Vantaanjoen 
vedenlaatuun ja edelleen Vantaanjoen Natura-alueeseen.

Asuntoalue tuottaa noin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikä on 5 % 
Kuninkaantammen kokonaisliikennemäärästä. Joukkoliikennekatu 
mahdollistaa linjan 43 jatkamisen Hakuninmaalta Kuninkaantammeen, 
mikä parantaa molempien asuinalueiden joukkoliikennepalveluita. Sen 
liikennemäärät ovat ennakoitavissa vähäisiksi ja seudullisen 
virkistysreitin ja kadun risteys voidaan suunnitella jalankulun ja 
pyöräilyn ehdoilla. Joukkoliikennekadun rakentamisella ei siten ole 
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merkittäviä vaikutuksia luontoon tai seudullisiin virkistys- ja ekologisiin 
yhteyksiin.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille noin 10,1 milj. euron 
kustannukset, jotka jakautuvat seuraavasti:

Kadut 3 milj. euroa
Puistot ja lähivirkistysalueet 5,4 milj. euroa
Vesihuolto 1,1 milj. euroa
Sähkö 0,25 milj. euroa
Kaukolämpö 0,3 milj. euroa

Alueen esirakentamisen aiheuttamat kustannukset ovat 
lähtökohtaisesti hyvin vähäisiä. Kustannuksista yli puolet koostuu 
Helen Schjerfbeckin puiston rakentamiskustannuksista. Puisto 
rakenteineen on oleellinen osa koko Kuninkaantammen 
hulevesipilottihanketta ja alueen hulevesien hallintaa.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää Kuninkaantammenkierron ja 
Kuninkaantammenrinteen katuyhteyksien rakentamista sekä nykyisten 
toimintojen siirtymistä alueelta muualle. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 14.1.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 1.2.2011. 

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kannelmäen kirjastossa 
1.10.–19.10.2012 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva 
yleisötilaisuus pidettiin 4.10.2012.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, 
ympäristökeskuksen, rakennusvalvontaviraston, kiinteistöviraston, 
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Helsingin seudun ympäristöpalveluiden (HSY) ja Helsingin seudun 
liikenteen (HSL) kanssa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse kolme mielipidettä, joista yksi koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja kaksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) ovat liitteenä. 

Saadut mielipiteet kohdistuivat joukkoliikennekatuun ja sen 
toteuttamisesta nykyisille asukkaille aiheutuviin haittoihin, nykyisen 
Perhekunnantien liikenteen ongelmiin yleensä sekä virkistysmetsän 
muuttamiseen rakennetuksi Helene Schjerfbeckin puistoksi sekä 
elintarviketurvallisuusvirasto Eviran toiminnan turvaamiseen kunnes 
uusi paikka löytyy.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon. Osa asioista on 
ratkaistu jo yleiskaavavaiheessa, osa tullaan huomioimaan kaavan 
toteuttamisvaiheessa.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä ovat muistiot 
keskustelutilaisuuksista.

Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
  m² k-m²
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

4 396 2 198

Lähivirkistysalue (VL) 134 641 0
Katu 3 108 0
   
Yhteensä 142 145 2 198

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
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 m² k-m²
   
Asuinrakennusten korttelialue (A) 18 580 23 700
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 12 401 5 400
Erillispientalojen korttelialue (AO) 6 039 2 000
Puisto (VP) 96 762 0
Retkeily- ja ulkoilualue (VR/k) 946 0
Katu  7 417 0
   
Yhteensä 142 145 31 100

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, liikuntaviraston, opetusviraston, 
pelastuslaitoksen, sosiaaliviraston, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, Asuntotuotantotoimiston, 
kaupunginmuseon ja Helsingin seudun ympäristöpalvelujen (HSY) 
vesihuollon, Helsingin seudun liikenteen (HSL) ja Vantaan kaupungin 
sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Leena Saransaari, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37193

leena.saransaari(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37252

mikko.stenius(a)hel.fi
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 kartta, päivätty 

27.11.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 selostus, päivätty 

27.11.2012
5 Havainnekuva, 27.11.2012
6 Vuorovaikutusraportti 27.11.2012 sekä keskustelutilaisuuksien muistiot 

1.2.2011 ja 4.10.2012
7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotus -osa 

päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätöshistoria

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittämisosasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto ei anna asiasta 
lausuntoa.

Lisätiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121

merja.lehikoinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Yleistä

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt rakennusviraston mielipidettä 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosluonnoksesta 
19.10.2012 mennessä.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 33. kaupunginosassa (Kaarela) 
Kuninkaantammessa Hämeenlinnanväylän ja Keskuspuiston välissä, 
Hakuninmaan pientaloalueen ja teollisuusalueen rajaamalla alueella. 
Asemakaavan muutosluonnos koskee korttelin 33316 tontteja 4 ja 5 
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sekä katu ja lähivirkistysalueita. Muodostuvat uudet korttelit ovat 
33398-33403.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden 
asuntoalueen eteläosan asuinkortteleiden, katujen, puiston sekä 
joukkoliikennekadun rakentamisen. Nykyinen asemakaavassa oleva 
Suvannontien joukkoliikenteen katualue poistetaan. Asemakaavan 
muutosluonnoksessa on esitetty joukkoliikenteelle uusi katuyhteys.

Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientaloalueen välinen metsäalue 
rakennetaan Helene Schjerfbeckin puistoksi, joka on Helsingin 
hulevesistrategian pilottikohde. Puisto tulee Kuninkaantammen 
asuinalueen hulevesien kerääjänä. Hulevesisuunnittelun lähtökohtana 
on säilyttää puistosta lähtevien ja Mätäjokeen päätyvien purkuojien 
virtaamat nykyisellä tasolla. Helene Schjerfbeckin puiston 
puistosuunnitelma on lähetetty kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi. 
Puiston rakennussuunnittelu on käynnissä rakennusvirastossa.

Lausunto

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittävistä aluevarauksista lumen 
varastointia varten sekä tarkastella mahdolliset väliaikaiset 
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee 
laatia lumilogistinen selvitys. 

Katualueiden leveyden riittävyys tulee tarkistaa etenkin maanalaisten 
verkostojen, kuten vesi- ja viemärijohtojen sekä valaistuksen kannalta.

Luonnoksessa on esitetty kivimuureja kortteleiden ja yleisten alueiden 
rajalle. Kortteleiden rajausta ja kivimuurien sijaintia tulee tarkastella 
niin, että kortteleita rajaavat kivimuurit sijoittuvat korttelialueiden 
puolelle katualueisiin rajautuessaan. Palloilukentän pohjoispuoleinen 
kivimuuri tulee poistaa tai esittää ohjeellisena.

Katualueille istutettavat puut ja palloilukenttä tulee esittää 
likimääräisinä tai sijainniltaan ohjeellisina.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston säilyttämistä koskevaa 
kaavamääräystä on aiheellista täydentää lisäyksellä: "ja tarvittaessa 
istuttaa".

Asemakaavan hankeohjelma ja kustannusarvio tulee tehdä Fore-
järjestelmän Helsinki-hankepuuhun.

Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon rakennettavan 
hulevesijärjestelmän rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 5,4 
miljoonaa euroa. Asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset muut 
investointikustannukset rakennusvirastolle ovat noin 3 miljoona euroa.
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Rakennusvirastolla ei ole edellä esitettyjen lisäksi  muuta 
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto Verkkokirjasto- ja hallintopalvelut 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kaupunginkirjastolla ei ole Kuninkaantammen etelärinteen 
asemakaavamuutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

Lisätiedot
Hanna Aaltonen, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502

hanna.aaltonen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiasta.

Lisätiedot
Miska Toiviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37012

miska.toiviainen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 17.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää asuntotuotantotoimiston lausuntoa 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosluonnoksesta 
19.10.2012 mennessä. 

Tiivistelmä

Suunnittelualueeseen kuuluu Hakuninmaanpuiston pohjoisosa, 
Keskuspuistoon rajautuva metsäalue sekä osat Suomen 
ympäristökeskuksen Hakuninmaan laboratorion ja 
Elintarviketurvallisuusviraston Eviran käytössä olevista tonteista. Alue 
on Kuninkaantammen osayleiskaavassa osoitettu asumiseen ja 
virkistykseen.

Alueen pohjoispuolelle tulevan pääkadun, Kuninkaantammen-kierron 
varteen suunnitellaan asuntokortteleita, joissa katua reunustamaan 

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE1474D65-F0F7-4785-93D7-A5DAF636CF66%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B32087F80-8387-4A09-8C40-B117F9316F99%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B32087F80-8387-4A09-8C40-B117F9316F99%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B32087F80-8387-4A09-8C40-B117F9316F99%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B662EBEE7-5B8C-4038-85CC-5C11FA35C101%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B662EBEE7-5B8C-4038-85CC-5C11FA35C101%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B662EBEE7-5B8C-4038-85CC-5C11FA35C101%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Esityslista 33/2012 15 (19)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
27.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

rakennetaan kerrostaloja ja rinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee 
pääosin kahdesta neljään.

Tavoitteena on tutkia monipuolisia puurakentamisen ratkaisuja. 
Kuninkaantammen eteläosaan on suunnitteilla kerros- ja pientaloja noin 
700 asukkaalle. Talojen korkeus vaihtelisi pääosin kahdesta neljään 
kerrokseen. Tavoitteena on, että talot rakennettaisiin puusta.   

Hakuninmaan pientaloalueen ja rakennettavien asuntokortteleiden 
välinen metsäalue muutetaan korkeatasoiseksi Helene Schjerfbeckin 
puistoksi. Tavoitteena on puiston virkistysarvojen ja viihtyvyyden lisäksi 
alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin hulevesistrategian 
mukaisesti. Nykyinen asema-kaavassa oleva Suvuntien katualue 
poistetaan. Osayleiskaavan mukaisesti joukkoliikenteelle osoitetaan 
uusi katuyhteys Perhekunnantieltä pohjoiseen Kuninkaantammen 
asuntoalueelle.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1980 ja 1989. 
Asemakaavojen mukaan alue on lähivirkistysaluetta, 
luonnonmukaisena säilytettävää puistoaluetta, teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta sekä katualuetta.

Osayleiskaavassa alue on lähivirkistysaluetta sekä kaupunki-
pientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa myös rakenteeseen 
sopivia kerrostaloja, ja asuinympäristöön sopivia liike- ja työtiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden 
asuntoalueen eteläosan asuinkortteleiden, puiston sekä 
joukkoliikennekadun rakentamisen.

Alueen pääkatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja 
Kuninkaantammenrinnettä reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja 
loivaan etelärinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee pääosin 
kahdesta neljään. Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen 
puurakenteisina.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston 
nykyisestä luonnonmukaisesta metsäalueesta Kuninkaantammen ja 
Hakuninmaan pientaloalueen lähipuistoksi. Puiston läpi kulkee 
merkittävä seudullinen itä-länsisuuntainen viheryhteys sekä useampia 
poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksiä Hakuninmaalta 
Kuninkaantammeen. 

Puisto on suunniteltu ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden 
periaatteilla. Puistorakentamisen lähtökohtana on, virkistysarvojen ja 
viihtyvyyden lisäksi, alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin 
hulevesistrategian mukaisesti. Puiston nimi antaa sille myös muita 
tavoitteita, kuten uudenlaiset ratkaisut, taiteellinen näkökulma jne.
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Nykyinen asemakaavassa oleva Suvuntien joukkoliikenteen katualue 
poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan uusi katuyhteys 
Perhekunnantieltä Kuninkaantammen asuntoalueelle.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 14,2 ha. Kaavaluonnoksen mukainen 
rakennusoikeus on 31 400 k-m², josta on pientalorakentamista 7 400 
km².

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Korttelialueiden rakennukset ovat pääkatua vasten pääosin 
nelikerroksisia, asuntokatujen puolella pientaloja tai pienkerrostaloja. 
Katujen tasoeroista johtuen autopaikat voidaan sijoittaa luontevasti 
kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai pitkiä ajoramppeja. 
Pihakannet istutetaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nelikerroksinen rakennus rajaa Kuninkaantammenrinteen katua ja on 
sen päätteenä Hämeenlinnan väylältä saavuttaessa. Lisäksi se suojaa 
viereistä pientalokorttelia liikennemelulta. Asukkaiden autopaikat ovat 
pihakannen alla ja pihakansi istutetaan.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia pari- tai rivitaloja, 
jotka rajaavat etelässä puiston reunaa ja muodostavat tontilla suojaisan 
pihan. Osa tonteista liittyy puistoon matalalla kivi- tai kivikorimuurilla ja 
pensasaidalla. Asukkaiden autopaikat on osoitettu osin omille 
tonteilleen, osin LPA-tonteille.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Pääosa korttelin rakennuksista on yhden perheen taloja, kadun 
varressa on paritaloja. Harjakattoisten talojen kerrosluku on kaksi. 
Tontteja rajaa eteläpuolella puistoon päin matala kivi- tai kivikorimuuri 
ja pensasaita. Asukkaiden autopaikat on osoitettu tontille ja katoksiin 
kadun reunaan.

Autopaikat

Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/90 k-m2 tai 1,13 ap/asunto.

Lausunto

Kaupunkikuvallinen ilme
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Kuninkaantammen alueen suunniteltu kaupunkikuvallinen yleisilme on 
urbaani, ja siinä on keskusta, joka harvenee pientalovaltaiseksi alueen 
laidoille päin. Alueelle suunnitellaan rakennettavaksi sekä pientaloja 
että kerrostaloja.

Kerrostalot sijoittuvat Kuninkaantammenkierron varteen, ja ne ovat 
pääasiassa 4-kerroksisia. Rakennukset rajautuvat katutilaan, tällöin 
rakennusten katutasokerroksen käsittely ja toiminnat tulee suunnitella 
huolella.  Osaltaan tätä tavoitetta tukee kaavamääräys, jossa 
velvoitettaan, että kadun puolella rakennusten ensimmäisen kerroksen 
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisätilojen 
käyttötarkoituksesta. 

Alueelle suunnitellaan pientalorakentamista 7 400 km².

Tämä vastaa osaltaan tuolla alueella Helsingin kasvavaan 
pientalokysyntään sekä isompien asuntojen tarpeeseen.

Samalla tulisi turvata myös kohtuuhintaisten asuntojen 
rakentamismahdollisuudet. Tarvitaan myös pieniä ja keskisuuria 
asuntoja erilaisille asukasryhmille.

Kaavamerkinnöistä

Kaavassa määrätään, että alueella on sovellettava 
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyödynnettävä uusiutuvaa 
energiaa. Tämä on ajan mukainen määräys, mutta kaupungin tasolla 
uusitutuvan energian strategian tulisi myös pystyä seuraamaan 
määräystä, jotta se on toteutettavissa mahdollisimman hyvin.  

Kaava määrää, että kaikkien rakennusten tulee olla puurakenteisia. 
Puun suosiminen rakennusmateriaaleissa osaltaan tukee 
energiatehokkuutta ja hiilijalanjäljen minimointia. Ehdottomat 
runkorakenteiden materiaaleja koskevat kaavamääräykset voivat 
aiheuttaa toteutusvaiheessa ongelmia vähentämällä 
tarjoushalukkuutta. Tästä näkökulmasta runkoratkaisuihin ulottuvia 
kaavamääräyksiä tulisi välttää.

Kaavamääräys velvoittaa asukkaiden autopaikkojen rakentamista 
rakennusten kellariin tai pihakannen alle. Autopaikat saa sijoittaa 
tonttijaosta riippumatta. Kuitenkin alueella, jossa on odotettavissa 
melko pitkä toteutusaika, tonttien välisiä yhteisjärjestelyjä tulisi olla 
mahdollisimman vähän. Maantasopaikkojen mahdollisuuksia tulisi 
myös tutkia, sillä kaavan mukaisissa rakennuksissa, joissa kerrosala ei 
ole kovin suuri, nousevat autopaikkojen kustannukset hyvinkin suuriksi.

Pihakannet on määrätty istutettaviksi, mikä sinänsä on hyvä tavoite. 
Kansipiha rajoittaa kuitenkin kasvivalikoimaa, ja on luonteeltaan lyhyen 



Helsingin kaupunki Esityslista 33/2012 18 (19)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
27.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

aikavälin ympäristöä. Kansirakenteet joudutaan avaamaan 
peruskorjausten yhteydessä, ja kansipiharakentaminen tuo yhtiölle 
pitkällä aikavälillä merkittäviä ylläpito- ja korjauskustannuksia. 

Kuninkaantammen kaavallisia tavoitteita on myös hulevesien 
luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian mukaisesti, ja 
ekologista kestävyyttä pyritään lisäämään uudenlaisen korttelipihojen 
hulevesijärjestelmän avulla. Kansipihat ovat myös ristiriidassa 
hulevesien imeyttämispyrkimysten kanssa.

Pysäköintikatoksia, maanalaisia pysäköintitiloja, autokatoksia ja 
väestönsuojia sekä maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia saa 
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.  Ajoluiskat tulee 
sijoittaa rakennuksiin. Tällaisen ajoluiskia koskevan määräyksen 
tarpeellisuus tulee miettiä tarkkaan, ja vähintäänkin tulee 
asemakaavatasolla tutkia rakennusten mitoitus, jotta ko. mitoitus 
onnistuisi. Tämä lisää myös rakennusten kustannuksia, joten tulisi vielä 
harkita kaavamääräyksen aiheellisuutta.

Alueella on maanalainen pysäköintijärjestely kerrostalovaltaisissa 
kortteleissa. Vaikkakin katujen tasoeroista johtuen autopaikat voitaneen 
sijoittaa luontevasti kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai 
pitkiä ajoramppeja, tulee ottaa huomioon, että maanalaisen 
pysäköintiluolan rakentaminen on joka tapauksessa kalliimpaa, kuin 
maan päälliset autopaikat. Pysäköintiratkaisulla on suuri merkitys 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamis-edellytyksille. 

Jätehuoneiden sijoittaminen rakennukseen määrätään kaavassa. 
Niiden sijainnin voisi jättää myöhemmän suunnittelun harkintaan, tai 
vähintäänkin mahdollistaa myös jätekatosten suunnittelun.. 
Jätekatokset voidaan suunnitella tyylikkäiksi, ja ne osaltaan myös 
voivat toimia pihatiloja rajaavina elementteinä. 

Toisaalta AK- ja A-korttelialueilla sallitaan asumista palvelevien 
asunnon ulkopuolisten varastojen, saunojen, talopesuloiden, kuivaus- 
ja jätehuoneiden, harraste- ja kokoontumistilojen, sekä teknisten tilojen 
rakentaminen rakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakkokerroksiin ja 
piharakennuksiin. Tämän määräyksen ei tulisi olla ristiriidassa 
jätehuonemääräyksen kanssa.

Kaavassa määrätään, että porrashuoneesta tulee olla yhteys läpi talon. 
Tämä tulee jättää rakennussuunnittelussa ratkaistavaksi, eikä määrätä 
kaavassa, etenkin kun pitkien rakennusmassojen osalta määrätään 
myös kulkuaukkoja.

Määräystä, jossa tontin asemakaavan mukaisesta asunto-kerrosalasta 
vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta 
tai enemmän), ja joiden keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m2, ei 
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tule merkitä kaavaan. Asuntojen jakauma ja pinta-alamääritelmät ovat 
ajasta ja kysynnästä riippuvaisia; niihin vaikuttavat mm. suhdanteet, 
väestökehitys alueella oleva asuntotarjonta, joten kaavamääräyksenä 
ne siten ovat turhan sitovia.  Alueen suhteellisen syrjäinen sijaintiin ja 
sen vaikutukseen asuntokysyntään tulee kiinnittää huomiota kaikissa 
vaiheissa.
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