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Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi hyvaksya liitteena nro 1 olevan Hakaniemen
Toriparkki -nimista hanketta koskevan hankesuunnitelman seuraavin
ehdoin:

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltyvat Toriparkin tyot

Toriparkin rakennuskustannusten enimmaismaara on liitteina nrot 2-3
olevien Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen 23.4.2012 ja siihen
tehtyyn tarkistukseen 13.2.2013 sisaltyvien tdiden osalta

20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiintedhintainen KVR-urakka), josta
kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten enimmaismaara
on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattomat Toriparkin tyot

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattomien Toriparkin
téiden, kuten esimerkiksi rahastus- ja puomilaitteiston,
ohjausjarjestelman ja kameravalvonnan seka valvojan palkkaamisen,
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osalta Helsingin kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten
arvioitu enimmaismaara on 465 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI
2010 =100, 12/2012, pisteluku 106,1.

Lisaksi kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle,
ettd kaupunginhallitus paattaisi oikeuttaa kiinteistoviraston tekemaan
yhdessa perustettavan pysakaointiyhtion muiden osakkaiden kanssa
mainittuun hankesuunnitelmaan tarvittaessa vahaisia muutoksia ja
tarkistuksia.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi myontaa vuoden 2013 talousarvion
kohdasta 8 01 02 (esirakentaminen, tayttotyot, alueiden kayttdédnoton
edellyttamat toimenpiteet) Hakaniementorin ja sen ympariston
kehittamisen edellyttamia toimenpiteita varten maararahoja
seuraavasti:

kiinteistovirastolle
- johtosiirtoja varten 1 720 000 euroa;

- pilaantumattomien maiden maanajoa Helsingin ulkopuolelle (arvioitu
ajomatka 45 km) varten 2 035 000 euroa;

- tayttotoita varten 400 000 euroa;
- projektinjohtourakoitsijan palkkiota varten 217 000 euroa;

- muita jarjestelyja, kuten tydmaatukikohtaa, tydomaan kaytto- ja
yhteiskustannuksia, liikennejarjestelyja, valvojan palkkaamista,
Toriparkin ja Torikeskuksen rajapinnassa olevan ponttiseinan
mahdollista vuokraamista tai ostamista seka maanalaisen Toriparkista
metron lippuhalliin johtavan kulkuyhteyden toteuttamista varten

800 000 euroa ja

- pilaantuneiden maiden kuljettamista varten Helsingin ulkopuolelle
seka mahdollisia lisa- ja muutostéita varten 430 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintaan
5 600 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa Rl 2010 = 100, 12/2012,
pisteluku 106,1.

rakennusvirastolle
- torialueen sadevesiverkostoa varten 210 000 euroa;

- valiaikaisen torialueen jarjestamisesta, rakennuttamisesta ja
toteuttamisesta syntyvia kustannuksia varten 900 000 euroa;
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- torin kiveyksen kuljetusta, varastointia, asentamista ja saumausta
varten 2 000 000 euroa ja

- tayttotoita varten seka mahdollisia lisa- ja muutostoita varten
210 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintaan
3 300 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012,
pisteluku 106,1.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi

- merkita tiedoksi liitteena nro 4 olevan Kiinteisté6 Oy Hakaniemen
Toriparkki -nimisen yhtion muiden perustajaosakkaiden antaman,
30.6.2013 saakka voimassa olevan sitoumuksen

- hyvaksya Kiinteistdé Oy Hakaniemen Toriparkki, ruotsiksi Fastighets
Ab Hagnas Torgparkering -nimisen yhtion perustamisen,

- hyvaksya yhtion liitteina nrot 5-9 olevan osakassopimuksen,
yhtiojarjestyksen, velvoitepaikkajarjestelyja koskevan sopimuksen,
yhteisjarjestelyjen periaatteita koskevan sopimuksen ja
yhteistoimintasopimuksen,

- oikeuttaa Lemminkainen Infra Oy:n hoitamaan yhdessa muiden
perustajaosakkaiden kanssa yhtion perustamiseen liittyvat
toimenpiteet, allekirjoittamaan perustamissopimuksen ja muut
mahdolliset asiakirjat seka oikeuttaa tarvittaessa kiinteistoviraston
tekemaan kaupungin osalta mainittuihin asiakirjoihin viranomaisten
edellyttamia seka tarvittaessa vahaisia muutoksia ja tarkistuksia;

- merkita yhtion 100 autopaikan hallintaan oikeuttavaa osaketta
yhteensa 10 000 euron (& 100 euroa/osake) merkintahintaan, joka
kirjataan kokonaan osakepaaomaan;

- oikeuttaa talous- ja suunnittelukeskuksen maksamaan vuoden 2013
talousarvion kohdalta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, yhtion
kaytettavaksi:

merkintahinnan 10 000 euroa osakepaaomaan;

osakassopimuksen mukaisesti yhtion perustamisen jalkeen hallituksen
paatosten mukaisesti kaupungin osakkuuksien mukaisessa suhteessa
oman paaoman ehtoisia sijoituksia osakepadomaan tai sijoitetun
vapaan paaoman rahastoon (svop) yhteensa enintaan 4 990 000 euroa
(alv. 0 %);
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edelld A kohdassa mainitun kaupungin osuuden pysakointilaitoksen
rahastus- ja puomilaitteiston, ohjausjarjestelman, kameravalvonnan,
kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelman kustannuksista,
rakennusaikaisen valvojan palkkiosta seka urakkasopimukseen
perustuvien mahdollisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista
toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintéan 465 000 euroa
(alv. 0 %).

- nimeta kaupungin edustajat perustettavan yhtion hallituksen
varsinaisiksi jaseniksi ja heille henkilokohtaiset varajasenet;

- nimeta yhdessa muiden osakkaiden kanssa yhtidlle tilintarkastajan;

- oikeuttaa kiinteistdviraston tekemaan pysakaintiyhtion
osakassopimukseen, yhtidjarjestykseen, yhteistoimintasopimukseen ja
muihin edelld mainittuihin sopimuksiin tarvittaessa vahaisia muutoksia
ja tarkistuksia.

Lautakunta paattanee viela oikeuttaa kiinteistdviraston tekemaan
liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutoksia ja
tarkistuksia.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Hakaniemeen on suunniteltu
Hakaniementorin alapuolelle maanalainen hankekokonaisuus, joka
muodostuu Kiinteistd Oy Hakaniemen Toriparkista, jaljempana
Toriparkki (vaihe 1), ja siihen mydhemmin mahdollisesti liitettavasta
Hakaniemen Torikeskuksesta, jaliempana Torikeskus (vaihe II).
Samanaikaisesti Torikeskuksen rakentamisen yhteydessa on tarkoitus
peruskorjata ensi vuonna 100-vuotta tayttava Hakaniemen kauppahalli
vuosina 2015 - 2016. Lisaksi alueella on kaynnistymassa metron
lippuhallin peruskorjaaminen ja laajentaminen kesalla 2013.
Liikennevirasto on myo0s esittanyt yhden Pisararadan aseman
sijoittamista Hakaniemeen. Aseman kautta alueelle arvioidaan tulevan
80 000 matkustajaa paivassa. Hakaniementorin alueelle tulee siten
jatkossa Pisaradan, metron ja muiden joukkoliikenneyhteyksien kautta
yha merkittavampia matkustajamaaria.

Toriparkkiin on tarkoitus liittda aluksi asiakasystavallinen
jalankulkuyhteys metron lippuhalliin ja torialueelle sekd mahdollisesti
mydhemmin jalankulkuyhteys Siltasaarenkadun alapuolella Sokos-
tavarataloon ja kulkuyhteys Hakaniemen torikadun alle mahdollisesti
myohemmin sijoitettavaan pysakointilaitokseen. Myohemmin
mahdollisesti toteutettava Torikeskus loisi taas asiakasystavallisen
kulkuyhteyden metron lippuhallista kauppahalliin ja muualle torialueelle.
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Toriparkki on vuosina 2013 - 2015 toteutettava yksityinen ja osin
julkinen hanke, jossa kaupungin omistusosuudeksi esitetaan 25 %.
Suunnitelmien mukaan Toriparkki kasittaa torinalaisen kaksikerroksisen
noin 400 autopaikan pysakointilaitoksen. Ajoyhteys
pysakaointilaitokseen sijoitetaan Metallitalon eteen ja jalankulkuyhteydet
torialueen etelaosaan. Toriparkkiin on mahdollista toteuttaa
myo&hemmin vaihtoehtoinen ajoyhteys Sornaisten rantatieltd Merihaan
kalliosuojan ajotunnelin kautta.

Yhtion perustajaosakkaina tulevat olemaan Helsingin kaupungin lisaksi
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen, Keskinainen vakuutusyhtio
Elake-Fennia, Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 (Nordea
Henkivakuutus Suomi Oy), Rakennusliitto ry, Lemminkainen Infra Oy,
Metallityovaen Liitto ry ja Palvelualojen ammattiliitto PAM ry.
Perustajaosakkaat ovat antaneet hankkeen toteuttamisesta
sitoumuksen, joka on voimassa 30.6.2013 saakka ja jossa edellytetaan
Toriparkin rakentamisen alkavan mainittuun ajankohtaan mennessa.

Hakaniementorin ymparistd edellyttaa kiireellista kehittamista.
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin,
kauppahallin ja muiden torin lIaheisyydessa olevien kiinteistdjen
toiminnallisia edellytyksia seka palvelee siten myos alueen asukkaita ja
asiakkaita. Hakaniemen alueen kehitys on osaltaan estynyt muun
muassa sen vuoksi, ettei Hakaniementorin ymparistossa ole riittavasti
ja palvelujen kannalta helposti saavutettavissa olevia autojen
pysakointipaikkoja, joita tarvitsevat muun muassa alueen yritykset,
ammattiliitot, asukkaat seka torin, kauppahallin, liikkeiden ja
teattereiden asiakkaat.

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313
laatimisen yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt
Hakaniementorin ymparistossa autopaikkaselvityksen, jonka mukaan
alueella on noin 700 autopaikan vajaus. Taman vuoksi mainittu kaava
oikeuttaa toteuttamaan torialueelle enintaan 700 autopaikan suuruisen
pysakointilaitoksen.

Toriparkki vahvistaa myos edellytyksia kehittaa tulevaisuudessa
Hakaniemen alueen maankayttda. Nykyisten maanpaallisten
pysakointipaikkojen maara saattaa viela pienentya lahivuosina alueen
rakentamisen yhteydessa, joten autopaikkojen lisarakentamiseen ja
keskittamiseen on todellista tarvetta ja osaltaan se mahdollistaa
torialueen ja ympariston kaynnistymassa olevat parantamistoimenpiteet
seka nykyisen Hakaniemenrannan pysakadintikentan
kehittamissuunnitelman toteuttamisen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 6/2013 6 (13)

Vpl4
21.03.2013

My@és joukkoliikenteen lisdantyvat matkustajamaarat kasvattavat
osaltaan alueella kaupallisten palvelujen kysyntaa ja luovat tarvetta
toteuttaa uusia kaupallisia palveluja ja lisaa pysakointipaikkoja.

Samalla Toriparkin toteuttaminen tukee olemassa olevan
metroasemakiinteiston, Hakaniementorin, kauppahallin ja muiden
lahialueen kiinteistdjen kayttoa ja kehittamista. Toriparkkiin on
mahdollista sijoittaa Iahialueen kiinteistdjen asemakaavojen ja
rakennuslupien edellyttamia velvoitepaikkoja. Alueen asemakaavoissa
on toteuttamattomia autopaikkatarpeita, jotka toteutuvat vahitellen, kun
kiinteistojen osalta haetaan rakennuslupia ja rakennushankkeet
alueella kaynnistyvat.

Hakaniementorin alapuolelle on yritetty aikaisemmin useita kertoja
toteuttaa maanalaista pysakoaintilaitosta, mutta hankkeet ovat jaaneet
toteutumatta pysakointilaitoksen omistus- ja rahoitusrakennetta
koskevien kysymysten jaatya ratkaisematta. Taman vuoksi on nyt
erityisen tarkeaa, ettd Helsingin kaupunki varmistaa Toriparkki-
hankkeen liikkeellelahdon ja toteutumisen sijoittamalla siihen alussa
rittdvan maaran paaomia.

Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen ja osakassopimuksen mukaan
Helsingin kaupungin tulisi merkita Toriparkin perustamisvaiheessa 100
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet (25 % omistusosuus) ja
suorittaa lisdpadomasuorituksina yhteensa 5 000 000 euroa (alv. 0 %).
Tall6in autopaikan hinta on 50 000 euroa (alv. 0 %). Kaupungin
tarkoitus on kuitenkin luopua mainituista osakkeista ja saada
osakkeisiin sijoittamansa paaoma takaisin, mika on mahdollistettu
perustajaosakkaiden valilla laaditussa osakassopimuksessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat po.
maanalaisen pysakadintilaitoksen toteuttamista. Hanke sopii yhteen
myds Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (jaliempana HKL)
suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman kehittamiseksi.
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Samalla lautakunnan tulisi esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
paattaisi osaltaan hyvaksya Toriparkin hankesuunnitelman seka
pysakointiyhtion perustamisen ja siihen liittyvat asiakirjat, kuten
yhtidjarjestyksen ja osakassopimuksen, seka oikeuttaa kaupungin ja
muut perustajaosakkaat perustamaan yhtion, osoittaa varat kaupungille
tulevien osakkeiden merkintaan ja lisdpaaomasijoituksiin seka
torialueen ja sen ympariston kehittamisen edellyttamia johtosiirtoja,
torin kiveyksen purkamista, kuljetusta, varastointia, asentamista ja
saumausta seka siihen liittyvia tayttotoita varten seka valiaikaisen
torialueen jarjestamisesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta
syntyvia kustannuksia varten.
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Esittelija

Tarjous

Asian tausta

Lemminkainen Infra Oy on osoittanut Helsingin kaupungin
kaupunginhallitukselle tarjouksen 23.4.2012 ja tehnyt siihen
tarkistuksen 13.2.2013 Hakaniemen Toriparkin rakentamisesta. Tarjous
edellyttaa, ettad rakennustyot alkavat 30.6.2013 mennessa. Kun
rakentamisaika on arviolta 20 kuukautta, rakennustyot valmistuvat
arviolta helmikuussa 2015.

Tarjouksen mukaisten tdiden osalta Toriparkin rakennuskustannusten
enimmaismaara on 20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiintedhintainen KVR-
urakka), josta kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten
enimmaismaara on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi tarjouksen mukaan kaupunki yhdessa muiden
perustajaosakkaiden kanssa vastaa tarjoukseen sisaltymattomista
Toriparkin toista, kuten rahastus- ja puomilaitteiston,
ohjausjarjestelman ja kameravalvonnan seka valvojan
palkkaamisen,kustannuksista.

Lisaksi tarjouksen mukaan kaupungin vastuulle kuuluvat torialueen
johtosiirrot, torikivien kuljetus, varastointi, asentaminen ja saumaus,
tayttotyot, Helsingin kaupungin ulkopuoliset maanajot seka
likennejarjestelyt ym.

Hakaniementorin alapuolelta on ollut varattuna YIT Rakennus Oy:lle
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun noin 11 500 m#n suuruinen
maanalainen maaraala kaksikerroksisen, enintdan 700 autopaikan
suuruisen pysakaintilaitoksen suunnittelua seka taloudellista
selvitystyota varten vuoden 2003 alkupuolelta vuoden 2008 kesakuun
loppuun saakka (KIk 1.4.2003, 202 §; Klk 23.11.2004, 608 §; Khs
11.12.2006, 1517 §; Klk 22.1.2008, 52 §).

Hankkeen toteuttamista varten valmisteltiin asemakaavan muutos nro
11313, joka tuli lainvoimaiseksi 5.8.2005. Alue oli valmis muutoinkin
luovutettavaksi, mutta pysakointilaitoksen rahoitus- ja
omistusrakennetta ei kuitenkaan saatu tuolloin jarjesteltya. Hankkeelle
ei l0ytynyt myoskaan ulkopuolista rahoittajaa.

YIT Rakennus Oy, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen ja
Kiinteisté Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 esittivat syksylla 2008, etta
Helsingin kaupunki varaisi niille Hakaniementorin seka eraiden sen
lansi-, etela- ja itapuolisten katualueiden alapuolisen alueen vahintaan
420 - 450 autopaikan suuruisen pysakoaintilaitoksen seka sen ja metron
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lippuhallin yhteyteen toteutettavan, myymalapinta-alaltaan noin 7 000
m?:n suuruisen kauppakeskuksen suunnittelua ja toteutusedellytysten
varmistamista varten. Mainitun hankkeen toteuttaminen edellytti
voimassa olevan asemakaavan muuttamisen liiketilojen osalta.

Hakemuksen perusteella kiinteistolautakunta paatti 31.3.2009 (195 §)
esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi varata YIT Rakennus
Oy:lle, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle ja Kiinteistd Oy
Helsingin Siltasaarenkatu 16:lle Hakaniementorin ja eraiden
katualueiden alapuolelta noin 20 100 m?:n suuruisen maanalaisen
maaraalan pysakointilaitoksen ja liiketilan suunnittelua ja
toteutusedellytysten varmistamista varten 31.12.2010 saakka muun
muassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava asemakaavan
muutos tulee lainvoimaiseksi.

Mainittua varausesitysta ei saatettu tuolloin kaupunginhallituksen
kasittelyyn myohemmin ilmettya, ettei asiassa ollut varmuutta siita, etta
hanke olisi toteutunut uudella suunnitelmalla. Varauksensaajat eivat
tuolloin muun muassa vahvistaneet kaupungille asetetussa
maaraajassa olevansa hankkeessa mukana. Taman vuoksi
asemakaavan muutosehdotuksen valmistelua ei myodskaan jatkettu,
koska asiassa ei ollut perustana todellista hanketta.

Autopaikkaselvitys ja asemakaava

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt jaliempana mainitun, nykyisen
asemakaavan laatimisen yhteydessa Hakaniementorin ymparistossa
autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 700 autopaikan
vajaus.

Hakaniementoria ja eraita lahialueita koskeva asemakaavan muutos
nro 11313 on tullut lainvoimaiseksi 5.8.2005.

Hakaniementorin alaiseen tilaan saa sijoittaa yleisen
pysakaointilaitoksen, jonka autopaikkamaara on enintaan 700.
Ajoyhteydet saa jarjestad Sornaisten rantatiella olevan Merihaan
kalliosuojan ajoluiskan kautta seka ajoluiskana tontin 11/300/8
(Metallitalo) edustalla. Luiskat ovat kaksisuuntaisia. Torialueelle saa
rakentaa kolme uutta sisaankayntia maanalaiseen pysakaintilaitokseen
(map2, map3). Lounaisen sisaankaynnin (map2) maaraykseen on
lisatty pakolliseksi hissin rakentaminen.

Pysakaintilaitoksesta saa rakentaa yleisen jalankulkuyhteyden
Hakaniemen kauppahalliin ja metron lippuhallitasolle. Lisaksi
laitoksesta saa rakentaa tonteille 11/297/12 (entinen Elannon
tavaratalo) ja 11/300/8 (Metallitalo) johtavan maanalaisen yleisen
jalankulkutunnelin (map4) tason -3.0 ylapuolelle, jonka vapaan
leveyden on oltava vahintaan 5 metria ja alle 40 metrin pituisilla suorilla
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osuuksilla vahintadan 4 metria. Mainittujen tonttien paassa
jalankulkuyhteyden uloskaytavaa ei saa sijoittaa katualueelle. Metron
lippuhallitasolta saa johtaa yleisen uloskaynnin tonteille 11/299/1 ja
11001/5 (ympyratalo).

Pysakointilaitoksen maanpaallisten osien (sisaankayntirakennukset,
ilmastointi- ja poistoilmakanavat, ajoluiskat) sovittamiseen
kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rakennelmien tulee olla iimeeltaan keveita ja lapinakyvia seka
materiaaleiltaan korkealaatuisia. Pysakointilaitoksen sisaankayntien ja -
ajojen kynnysten on oltava +2,3 metrin korkeudessa. Rakennusten
korkeus maanpinnasta saa olla enintaan 3 metria (map3).

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei niiden rakentaminen tai
kayttd alenna pohja- tai orsiveden pintaa eika vahenna sen virtausta,
seka vaiheittain siten, etta tori- ja hallikauppa pystyy toimimaan
Hakaniementorilla keskeytyksetta.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313 on liitteena nro 10.
Maanomistus

Kaupunki omistaa Hakaniementorin ymparoivine katualueineen.
Pysakaointiyhtion perustaminen ja sopimusjarjestelyt

Toriparkki on tarkoitus perustaa kaupunginvaltuuston myonteisen
paatoksen jalkeen samalla kun osakassopimus allekirjoitetaan.

Toriparkin perustajaosakkaat ovat laatineet liitteina nrot 5-8 olevan
osakassopimuksen, yhtiojarjestyksen, velvoitepaikkajarjestelyja
koskevan sopimuksen ja yhteisjarjestelyjen periaatteita koskevan
sopimuksen. Lisaksi kaupungin ja Toriparkin valilla tehdaan liitteena
nro 9 oleva yhteistoimintasopimus. Lisaksi Toriparkin ja Lemminkainen
Infra Oy:n valilla tehdaan pysakointilaitoksen toteuttamisesta KVR-
urakkasopimus seka johtosiirtojen osalta projektinjohtourakkasopimus.

Hankesuunnittelu

Toriparkin hankesuunnitelma sisaltdd muun muassa laatutason
kuvauksen ja pysakdintilaitoksen suunnitelmat (PES-Arkkitehdit Oy
15.1.2013 ja 5.2.2013).

Kustannusten tarkistaminen

Kaupunki on tarkistanut ulkopuolisella kustannuslaskijalla Poyry
Finland Oy:lla Lemminkainen Infra Oy:n Toriparkkia koskevan
tarjoushinnan vastaavan kustannuslaskijan arviota.
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Sweco Finland Oy ja Poyry Finland Oy ovat laskeneet kaupungin
toimeksiannosta tarjoukseen sisaltymattomien johtosiirtojen ja muiden
téiden, kuten torikiveysten siirtdmisen, kustannusarvion.

Maararahojen osoittaminen

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Pitkaaikainen vuokraus

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattémien toimenpiteiden
osalta, kuten johtosiirtojen ja rakentamisesta syntyvan maanajon
osalta, esitetaan kaupungin maksettavaksi koko torialueelle kohdistuvia
arvioituja kustannuksia noin 5,6 miljoonaa euroa. Rakennusviraston
kayttoon esitetaan osoitettavaksi koko torialueella suoritettaviin
toimenpiteisiin, kuten torin kiveyksen siirtoihin, noin 3,3 miljoonaa
euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut johtosiirrot ja muut
toimenpiteet palvelevat kaikkien Hakaniementorin suunniteltujen
hankkeiden toteuttamista eika niita sen vuoksi voi kohdistaa yksin
Toriparkkiin.

Lisaksi Lemminkainen Infra Oy:n tarjous sisaltaa pilaantumattomien
maiden maanajokustannukset Helsingin alueella, mutta asiassa
esitetddn maararahoja varattavaksi kiinteistovirastolle silta varalta, etta
maanajoa joudutaan suorittamaan Helsingin ulkopuolelle.

Alueella on todettu pilaantuneisuutta. Kaupunki korvaa Lemminkainen
Infra Oy:lle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet,
tavanomaisiin maanrakentamiskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset vakiintuneesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2006 (33 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Hakaniementorin torialueen 11 G
101 alapuolelta yhteensa noin 12 690 m?:n suuruisen maanalaisen
maaraalan pysakointilaitosta varten kiinteistolautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen kauintaan 31.12.2060 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin ollessa maanomistajana ja pysakaointiyhtion
perustajaosakkaana mukana asiassa ei ole katsottu perustelluksi
toisaalta varata Hakaniementorin aluetta pysakointilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelya varten eika toisaalta
luovuttaa aluetta lyhytaikaisella vuokrasopimuksella perustettavan
yhtion lukuun rakennusluvan hakemista varten.
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Lausunnot

Varauksen perustelut

Sen sijaan asiassa on tarkoitus Toriparkki-hanketta koskevan
kaupunginvaltuuston myonteisen paatoksen jalkeen esittaa
kiinteistolautakunnalle edella mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen
1.2.2006 (33 §) mukaisesti maanalaisen alueen pitkaaikaista
vuokrausta Kiinteistdé Oy Hakaniemen Toriparkille
pysakointitarkoituksiin 31.12.2060 saakka.

HKL toteaa, etta Toriparkki-hanke on osa Hakaniemen alueen
kehittamista ja tukee olemassa olevan metroasemakiinteiston kayttoa
ja kehittamista. HKL hyvaksyy, etta hakija liittyy suunnitelmassa
esitetylla tavalla Hakaniemen metroaseman kiinteistoon. Lausunto
sisaltdd metroon ja metroasemaan seka Hakaniemen alueen
joukkoliikenteeseen liittyvia tyonaikaisia jarjestelyja koskevia seka
eraita muita ehtoja.

Helsingin Tukkutorin puolesta seka Toriparkki ja sen yhteyteen
rakennettava Torikeskus seka kauppahallin peruskorjaus ovat
kannatettavia hankkeita ja edistavat Hakaniemen alueen
toiminnallisuutta ja kaupallisten palveluiden kehittamista pitkalla
tahtaimelld. Lausunto sisaltaa torin toimintaan ja valiaikaisjarjestelyihin
liittyvia ehtoja.

My0s tilakeskus ja rakennusvirasto puoltavat Toriparkki-hankkeen
toteuttamista. Tilakeskuksen lausunto sisaltaa Toriparkin ja
Torikeskuksen yhteensovittamiseen liittyvia ehtoja, ja rakennusviraston
lausunnossa kiinnitetddn huomiota myos torialueen ympariston
katualueiden kehittamistarpeisiin.

HKL:n, Tukkutorin, tilakeskuksen ja rakennusviraston lausunnot ovat
liitteina nrot 11-14.

Keskeisesta sijainnista huolimatta Hakaniemen alue on taantunut viime
vuosina voimakkaasti. Alueen sinansa monipuoliset palvelut karsivat
asiakaskatoa ja palvelurakenne on yksipuolistumassa.

Osaltaan alueen kehitys on estynyt muun muassa sen vuoksi, ettei
Hakaniementorin ymparistossa ole riittavasti ja palvelujen kannalta
helposti saavutettavissa olevia autojen pysakointipaikkoja, joita
tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, ammattiliitot, asukkaat seka
torin, kauppahallin, liikkeiden ja teattereiden asiakkaat. Nykyisen
voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 laatimisen
yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt Hakaniementorin
ymparistdssa autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin
700 autopaikan vajaus.
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Hakaniementorin ymparisto edellyttaa kiireellista kehittamista.
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin,
kauppahallin ja muiden torin laheisyydessa olevien kiinteistojen
toiminnallisia edellytyksia seka palvelee siten myos alueen asukkaita ja
asiakkaita.

Hakaniementorin pysakointilaitoshanke sijoittuu kokonaan kaupungin
omistamien yleisten tori- ja katualueiden alapuolelle.

Kiinteistoviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat
pysakointilaitoksen rakentamista alueelle, ja hanke sopii yhteen myos
HKL:n suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman
kehittamiseksi. Rakentamisen ja torikaupan yhteensovittamisesta on
ennen rakennustoiden aloittamista sovittava erikseen kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja Tukkutorin kanssa. Rakentamisessa on otettava
huomioon, etta haitat kauppahallin toiminnalle ja torikaupalle ovat
mahdollisimman lyhytaikaisia. Haittojen vaikutuksia pyritaan
vahentamaan myds toimivilla vaistotilahankkeilla, jolloin tori- ja
hallikauppa voivat jatkua keskeytyksetta.

Pysakointilaitoksella ei ole todettu olevan merkitysta yleiseen ilman
laatuun tai melutasoon.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Kaupungin investointi Toriparkki-hankkeeseen on nahtava edellytysten
luomisena Hakaniemen alueen laajemmalle kehittamiselle, minka
vuoksi esittelija pitaa edella mainitun perustein esityksen hyvaksymista

kannatettavana.
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