
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 1 (13)
Kiinteistölautakunta

Vp/4
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 126
Esitys kaupunginhallitukselle Hakaniementorin alueen ja Toriparkin 
kehittämiseen ja toteuttamiseen liittyvistä sopimusjärjestelyistä 
sekä hankesuunnitelman ja määrärahojen hyväksymisestä (Kallio, 
Siltasaari, Hakaniementori) 

Pöydälle 21.03.2013

HEL 2012-006546 T 10 06 00

Kiinteistökartta H3 P3-P4, Siltasaarenkatu, Hakaniemen torikatu, Hakaniemenranta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 74401

juhani.linnosmaa(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi hyväksyä liitteenä nro 1 olevan Hakaniemen 
Toriparkki -nimistä hanketta koskevan hankesuunnitelman seuraavin 
ehdoin:

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältyvät Toriparkin työt

Toriparkin rakennuskustannusten enimmäismäärä on liitteinä nrot 2-3 
olevien Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen 23.4.2012 ja siihen 
tehtyyn tarkistukseen 13.2.2013 sisältyvien töiden osalta 
20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiinteähintainen KVR-urakka), josta 
kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten enimmäismäärä 
on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömät Toriparkin työt     

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömien Toriparkin 
töiden, kuten esimerkiksi rahastus- ja puomilaitteiston, 
ohjausjärjestelmän ja kameravalvonnan sekä valvojan palkkaamisen, 
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osalta Helsingin kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten 
arvioitu enimmäismäärä on 465 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 
2010 = 100, 12/2012, pisteluku 106,1. 

Lisäksi kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, 
että kaupunginhallitus päättäisi oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään 
yhdessä perustettavan pysäköintiyhtiön muiden osakkaiden kanssa 
mainittuun hankesuunnitelmaan tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja 
tarkistuksia.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi myöntää vuoden 2013 talousarvion 
kohdasta 8 01 02 (esirakentaminen, täyttötyöt, alueiden käyttöönoton 
edellyttämät toimenpiteet) Hakaniementorin ja sen ympäristön 
kehittämisen edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja 
seuraavasti:

kiinteistövirastolle

-  johtosiirtoja varten 1 720 000 euroa;

-  pilaantumattomien maiden maanajoa Helsingin ulkopuolelle (arvioitu 
ajomatka 45 km) varten 2 035 000 euroa;

-  täyttötöitä varten 400 000 euroa;

-  projektinjohtourakoitsijan palkkiota varten 217 000 euroa;

-  muita järjestelyjä, kuten työmaatukikohtaa, työmaan käyttö- ja 
yhteiskustannuksia, liikennejärjestelyjä, valvojan palkkaamista, 
Toriparkin ja Torikeskuksen rajapinnassa olevan ponttiseinän 
mahdollista vuokraamista tai ostamista sekä maanalaisen Toriparkista 
metron lippuhalliin johtavan kulkuyhteyden toteuttamista varten 
800 000 euroa ja

-  pilaantuneiden maiden kuljettamista varten Helsingin ulkopuolelle 
sekä mahdollisia lisä- ja muutostöitä varten 430 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 
5 600 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012, 
pisteluku 106,1.

rakennusvirastolle

-  torialueen sadevesiverkostoa varten 210 000 euroa;

-  väliaikaisen torialueen järjestämisestä, rakennuttamisesta ja 
toteuttamisesta syntyviä kustannuksia varten 900 000 euroa; 
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-  torin kiveyksen kuljetusta, varastointia, asentamista ja saumausta 
varten 2 000 000 euroa ja

-  täyttötöitä varten sekä mahdollisia lisä- ja muutostöitä varten 
210 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 
3 300 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012, 
pisteluku 106,1. 

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi

-  merkitä tiedoksi liitteenä nro 4 olevan Kiinteistö Oy Hakaniemen 
Toriparkki -nimisen yhtiön muiden perustajaosakkaiden antaman, 
30.6.2013 saakka voimassa olevan sitoumuksen

-  hyväksyä Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkki, ruotsiksi Fastighets 
Ab Hagnäs Torgparkering -nimisen yhtiön perustamisen,

-  hyväksyä yhtiön liitteinä nrot 5-9 olevan osakassopimuksen, 
yhtiöjärjestyksen, velvoitepaikkajärjestelyjä koskevan sopimuksen, 
yhteisjärjestelyjen periaatteita koskevan sopimuksen ja 
yhteistoimintasopimuksen,

-  oikeuttaa Lemminkäinen Infra Oy:n hoitamaan yhdessä muiden 
perustajaosakkaiden kanssa yhtiön perustamiseen liittyvät 
toimenpiteet, allekirjoittamaan perustamissopimuksen ja muut 
mahdolliset asiakirjat sekä oikeuttaa tarvittaessa kiinteistöviraston 
tekemään kaupungin osalta mainittuihin asiakirjoihin viranomaisten 
edellyttämiä sekä tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia;

-  merkitä yhtiön 100 autopaikan hallintaan oikeuttavaa osaketta 
yhteensä 10 000 euron (á 100 euroa/osake) merkintähintaan, joka 
kirjataan kokonaan osakepääomaan; 

-  oikeuttaa talous- ja suunnittelukeskuksen maksamaan vuoden 2013 
talousarvion kohdalta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, yhtiön 
käytettäväksi:

merkintähinnan 10 000 euroa osakepääomaan;

osakassopimuksen mukaisesti yhtiön perustamisen jälkeen hallituksen 
päätösten mukaisesti kaupungin osakkuuksien mukaisessa suhteessa 
oman pääoman ehtoisia sijoituksia osakepääomaan tai sijoitetun 
vapaan pääoman rahastoon (svop) yhteensä enintään 4 990 000 euroa 
(alv. 0 %); 
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edellä A kohdassa mainitun kaupungin osuuden pysäköintilaitoksen 
rahastus- ja puomilaitteiston, ohjausjärjestelmän, kameravalvonnan,  
kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjärjestelmän kustannuksista, 
rakennusaikaisen valvojan palkkiosta sekä urakkasopimukseen 
perustuvien mahdollisten lisä- ja muutostöiden kustannuksista 
toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 465 000 euroa 
(alv. 0 %).

-  nimetä kaupungin edustajat perustettavan yhtiön hallituksen 
varsinaisiksi jäseniksi ja heille henkilökohtaiset varajäsenet; 

-  nimetä yhdessä muiden osakkaiden kanssa yhtiölle tilintarkastajan;

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään pysäköintiyhtiön 
osakassopimukseen, yhtiöjärjestykseen, yhteistoimintasopimukseen ja 
muihin edellä mainittuihin sopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia 
ja tarkistuksia.  

D

Lautakunta päättänee vielä oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään 
liitteinä oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutoksia ja 
tarkistuksia. 

Lopuksi lautakunta toteaa, että Hakaniemeen on suunniteltu 
Hakaniementorin alapuolelle maanalainen hankekokonaisuus, joka 
muodostuu Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkista, jäljempänä 
Toriparkki (vaihe I), ja siihen myöhemmin mahdollisesti liitettävästä 
Hakaniemen Torikeskuksesta, jäljempänä Torikeskus (vaihe II). 
Samanaikaisesti Torikeskuksen rakentamisen yhteydessä on tarkoitus 
peruskorjata ensi vuonna 100-vuotta täyttävä Hakaniemen kauppahalli 
vuosina 2015 - 2016. Lisäksi alueella on käynnistymässä metron 
lippuhallin peruskorjaaminen ja laajentaminen kesällä 2013. 
Liikennevirasto on myös esittänyt yhden Pisararadan aseman 
sijoittamista Hakaniemeen. Aseman kautta alueelle arvioidaan tulevan 
80 000 matkustajaa päivässä. Hakaniementorin alueelle tulee siten 
jatkossa Pisaradan, metron ja muiden joukkoliikenneyhteyksien kautta 
yhä merkittävämpiä matkustajamääriä.

Toriparkkiin on tarkoitus liittää aluksi asiakasystävällinen 
jalankulkuyhteys metron lippuhalliin ja torialueelle sekä mahdollisesti 
myöhemmin jalankulkuyhteys Siltasaarenkadun alapuolella Sokos-
tavarataloon ja kulkuyhteys Hakaniemen torikadun alle mahdollisesti 
myöhemmin sijoitettavaan pysäköintilaitokseen. Myöhemmin 
mahdollisesti toteutettava Torikeskus loisi taas asiakasystävällisen 
kulkuyhteyden metron lippuhallista kauppahalliin ja muualle torialueelle. 
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Toriparkki on vuosina 2013 - 2015 toteutettava yksityinen ja osin 
julkinen hanke, jossa kaupungin omistusosuudeksi esitetään 25 %. 
Suunnitelmien mukaan Toriparkki käsittää torinalaisen kaksikerroksisen 
noin 400 autopaikan pysäköintilaitoksen. Ajoyhteys 
pysäköintilaitokseen sijoitetaan Metallitalon eteen ja jalankulkuyhteydet 
torialueen eteläosaan. Toriparkkiin on mahdollista toteuttaa 
myöhemmin vaihtoehtoinen ajoyhteys Sörnäisten rantatieltä Merihaan 
kalliosuojan ajotunnelin kautta.

Yhtiön perustajaosakkaina tulevat olemaan Helsingin kaupungin lisäksi 
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen, Keskinäinen vakuutusyhtiö 
Eläke-Fennia, Kiinteistö Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 (Nordea 
Henkivakuutus Suomi Oy), Rakennusliitto ry, Lemminkäinen Infra Oy, 
Metallityöväen Liitto ry ja Palvelualojen ammattiliitto PAM ry. 
Perustajaosakkaat ovat antaneet hankkeen toteuttamisesta 
sitoumuksen, joka on voimassa 30.6.2013 saakka ja jossa edellytetään 
Toriparkin rakentamisen alkavan mainittuun ajankohtaan mennessä. 

Hakaniementorin ympäristö edellyttää kiireellistä kehittämistä. 
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin, 
kauppahallin ja muiden torin läheisyydessä olevien kiinteistöjen 
toiminnallisia edellytyksiä sekä palvelee siten myös alueen asukkaita ja 
asiakkaita. Hakaniemen alueen kehitys on osaltaan estynyt muun 
muassa sen vuoksi, ettei Hakaniementorin ympäristössä ole riittävästi 
ja palvelujen kannalta helposti saavutettavissa olevia autojen 
pysäköintipaikkoja, joita tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, 
ammattiliitot, asukkaat sekä torin, kauppahallin, liikkeiden ja 
teattereiden asiakkaat. 

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 
laatimisen yhteydessä kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt 
Hakaniementorin ympäristössä autopaikkaselvityksen, jonka mukaan 
alueella on noin 700 autopaikan vajaus. Tämän vuoksi mainittu kaava 
oikeuttaa toteuttamaan torialueelle enintään 700 autopaikan suuruisen 
pysäköintilaitoksen.  

Toriparkki vahvistaa myös edellytyksiä kehittää tulevaisuudessa 
Hakaniemen alueen maankäyttöä. Nykyisten maanpäällisten 
pysäköintipaikkojen määrä saattaa vielä pienentyä lähivuosina alueen 
rakentamisen yhteydessä, joten autopaikkojen lisärakentamiseen ja 
keskittämiseen on todellista tarvetta ja osaltaan se mahdollistaa 
torialueen ja ympäristön käynnistymässä olevat parantamistoimenpiteet 
sekä nykyisen Hakaniemenrannan pysäköintikentän 
kehittämissuunnitelman toteuttamisen.
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Myös joukkoliikenteen lisääntyvät matkustajamäärät kasvattavat 
osaltaan alueella kaupallisten palvelujen kysyntää ja luovat tarvetta 
toteuttaa uusia kaupallisia palveluja ja lisää pysäköintipaikkoja. 

Samalla Toriparkin toteuttaminen tukee olemassa olevan 
metroasemakiinteistön, Hakaniementorin, kauppahallin ja muiden 
lähialueen kiinteistöjen käyttöä ja kehittämistä. Toriparkkiin on 
mahdollista sijoittaa lähialueen kiinteistöjen asemakaavojen ja 
rakennuslupien edellyttämiä velvoitepaikkoja. Alueen asemakaavoissa 
on toteuttamattomia autopaikkatarpeita, jotka toteutuvat vähitellen, kun 
kiinteistöjen osalta haetaan rakennuslupia ja rakennushankkeet 
alueella käynnistyvät. 

Hakaniementorin alapuolelle on yritetty aikaisemmin useita kertoja 
toteuttaa maanalaista pysäköintilaitosta, mutta hankkeet ovat jääneet 
toteutumatta pysäköintilaitoksen omistus- ja rahoitusrakennetta 
koskevien kysymysten jäätyä ratkaisematta. Tämän vuoksi on nyt 
erityisen tärkeää, että Helsingin kaupunki varmistaa Toriparkki-
hankkeen liikkeellelähdön ja toteutumisen sijoittamalla siihen alussa 
riittävän määrän pääomia.

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjouksen ja osakassopimuksen mukaan 
Helsingin kaupungin tulisi merkitä Toriparkin perustamisvaiheessa 100 
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet (25 % omistusosuus) ja 
suorittaa lisäpääomasuorituksina yhteensä 5 000 000 euroa (alv. 0 %). 
Tällöin autopaikan hinta on 50 000 euroa (alv. 0 %). Kaupungin 
tarkoitus on kuitenkin luopua mainituista osakkeista ja saada 
osakkeisiin sijoittamansa pääoma takaisin, mikä on mahdollistettu 
perustajaosakkaiden välillä laaditussa osakassopimuksessa.  

Kiinteistöviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat po. 
maanalaisen pysäköintilaitoksen toteuttamista. Hanke sopii yhteen 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (jäljempänä HKL) 
suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman kehittämiseksi. 
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Samalla lautakunnan tulisi esittää kaupunginhallitukselle, että se 
päättäisi osaltaan hyväksyä Toriparkin hankesuunnitelman sekä 
pysäköintiyhtiön perustamisen ja siihen liittyvät asiakirjat, kuten 
yhtiöjärjestyksen ja osakassopimuksen, sekä oikeuttaa kaupungin ja 
muut perustajaosakkaat perustamaan yhtiön, osoittaa varat kaupungille 
tulevien osakkeiden merkintään ja lisäpääomasijoituksiin sekä 
torialueen ja sen ympäristön kehittämisen edellyttämiä johtosiirtoja, 
torin kiveyksen purkamista, kuljetusta, varastointia, asentamista ja 
saumausta sekä siihen liittyviä täyttötöitä varten sekä väliaikaisen 
torialueen järjestämisestä, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta 
syntyviä kustannuksia varten.
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Esittelijä

Tarjous

Lemminkäinen Infra Oy on osoittanut Helsingin kaupungin 
kaupunginhallitukselle tarjouksen 23.4.2012 ja tehnyt siihen 
tarkistuksen 13.2.2013 Hakaniemen Toriparkin rakentamisesta. Tarjous 
edellyttää, että rakennustyöt alkavat 30.6.2013 mennessä. Kun 
rakentamisaika on arviolta 20 kuukautta, rakennustyöt valmistuvat 
arviolta helmikuussa 2015. 

Tarjouksen mukaisten töiden osalta Toriparkin rakennuskustannusten 
enimmäismäärä on 20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiinteähintainen KVR-
urakka), josta kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten 
enimmäismäärä on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi tarjouksen mukaan kaupunki yhdessä muiden 
perustajaosakkaiden kanssa vastaa tarjoukseen sisältymättömistä 
Toriparkin töistä, kuten rahastus- ja puomilaitteiston, 
ohjausjärjestelmän ja kameravalvonnan sekä valvojan 
palkkaamisen,kustannuksista.

Lisäksi tarjouksen mukaan kaupungin vastuulle kuuluvat torialueen 
johtosiirrot, torikivien kuljetus, varastointi, asentaminen ja saumaus, 
täyttötyöt, Helsingin kaupungin ulkopuoliset maanajot sekä 
liikennejärjestelyt ym. 

Asian tausta

Hakaniementorin alapuolelta on ollut varattuna YIT Rakennus Oy:lle 
perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun noin 11 500 m²:n suuruinen 
maanalainen määräala kaksikerroksisen, enintään 700 autopaikan 
suuruisen pysäköintilaitoksen suunnittelua sekä taloudellista 
selvitystyötä varten vuoden 2003 alkupuolelta vuoden 2008 kesäkuun 
loppuun saakka (Klk 1.4.2003, 202 §; Klk 23.11.2004, 608 §; Khs 
11.12.2006, 1517 §; Klk 22.1.2008, 52 §).

Hankkeen toteuttamista varten valmisteltiin asemakaavan muutos nro 
11313, joka tuli lainvoimaiseksi 5.8.2005. Alue oli valmis muutoinkin 
luovutettavaksi, mutta pysäköintilaitoksen rahoitus- ja 
omistusrakennetta ei kuitenkaan saatu tuolloin järjesteltyä. Hankkeelle 
ei löytynyt myöskään ulkopuolista rahoittajaa.

YIT Rakennus Oy, Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen ja 
Kiinteistö Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 esittivät syksyllä 2008, että 
Helsingin kaupunki varaisi niille Hakaniementorin sekä eräiden sen 
länsi-, etelä- ja itäpuolisten katualueiden alapuolisen alueen vähintään 
420 - 450 autopaikan suuruisen pysäköintilaitoksen sekä sen ja metron 
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lippuhallin yhteyteen toteutettavan, myymäläpinta-alaltaan noin 7 000 
m²:n suuruisen kauppakeskuksen suunnittelua ja toteutusedellytysten 
varmistamista varten. Mainitun hankkeen toteuttaminen edellytti 
voimassa olevan asemakaavan muuttamisen liiketilojen osalta. 

Hakemuksen perusteella kiinteistölautakunta päätti 31.3.2009 (195 §) 
esittää kaupunginhallitukselle, että se päättäisi varata YIT Rakennus 
Oy:lle, Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmariselle ja Kiinteistö Oy 
Helsingin Siltasaarenkatu 16:lle Hakaniementorin ja eräiden 
katualueiden alapuolelta noin 20 100 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan pysäköintilaitoksen ja liiketilan suunnittelua ja 
toteutusedellytysten varmistamista varten 31.12.2010 saakka muun 
muassa ehdolla, että hankkeen toteuttamista edellyttävä asemakaavan 
muutos tulee lainvoimaiseksi.

Mainittua varausesitystä ei saatettu tuolloin kaupunginhallituksen 
käsittelyyn myöhemmin ilmettyä, ettei asiassa ollut varmuutta siitä, että 
hanke olisi toteutunut uudella suunnitelmalla. Varauksensaajat eivät 
tuolloin muun muassa vahvistaneet kaupungille asetetussa 
määräajassa olevansa hankkeessa mukana. Tämän vuoksi 
asemakaavan muutosehdotuksen valmistelua ei myöskään jatkettu, 
koska asiassa ei ollut perustana todellista hanketta. 

Autopaikkaselvitys ja asemakaava 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt jäljempänä mainitun, nykyisen 
asemakaavan laatimisen yhteydessä Hakaniementorin ympäristössä 
autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 700 autopaikan 
vajaus. 

Hakaniementoria ja eräitä lähialueita koskeva asemakaavan muutos 
nro 11313 on tullut lainvoimaiseksi 5.8.2005. 

Hakaniementorin alaiseen tilaan saa sijoittaa yleisen 
pysäköintilaitoksen, jonka autopaikkamäärä on enintään 700. 
Ajoyhteydet saa järjestää Sörnäisten rantatiellä olevan Merihaan 
kalliosuojan ajoluiskan kautta sekä ajoluiskana tontin 11/300/8 
(Metallitalo) edustalla. Luiskat ovat kaksisuuntaisia. Torialueelle saa 
rakentaa kolme uutta sisäänkäyntiä maanalaiseen pysäköintilaitokseen 
(map2, map3). Lounaisen sisäänkäynnin (map2) määräykseen on 
lisätty pakolliseksi hissin rakentaminen.

Pysäköintilaitoksesta saa rakentaa yleisen jalankulkuyhteyden 
Hakaniemen kauppahalliin ja metron lippuhallitasolle. Lisäksi 
laitoksesta saa rakentaa tonteille 11/297/12 (entinen Elannon 
tavaratalo) ja 11/300/8 (Metallitalo) johtavan maanalaisen yleisen 
jalankulkutunnelin (map4) tason -3.0 yläpuolelle, jonka vapaan 
leveyden on oltava vähintään 5 metriä ja alle 40 metrin pituisilla suorilla 
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osuuksilla vähintään 4 metriä. Mainittujen tonttien päässä 
jalankulkuyhteyden uloskäytävää ei saa sijoittaa katualueelle. Metron 
lippuhallitasolta saa johtaa yleisen uloskäynnin tonteille 11/299/1 ja 
11001/5 (ympyrätalo).   

Pysäköintilaitoksen maanpäällisten osien (sisäänkäyntirakennukset, 
ilmastointi- ja poistoilmakanavat, ajoluiskat) sovittamiseen 
kaupunkikuvaan on kiinnitettävä erityistä huomiota. Rakennusten ja 
rakennelmien tulee olla ilmeeltään keveitä ja läpinäkyviä sekä 
materiaaleiltaan korkealaatuisia. Pysäköintilaitoksen sisäänkäyntien ja -
ajojen kynnysten on oltava +2,3 metrin korkeudessa. Rakennusten 
korkeus maanpinnasta saa olla enintään 3 metriä (map3). 

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei niiden rakentaminen tai 
käyttö alenna pohja- tai orsiveden pintaa eikä vähennä sen virtausta, 
sekä vaiheittain siten, että tori- ja hallikauppa pystyy toimimaan 
Hakaniementorilla keskeytyksettä. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313 on liitteenä nro 10.

Maanomistus

Kaupunki omistaa Hakaniementorin ympäröivine katualueineen. 

Pysäköintiyhtiön perustaminen ja sopimusjärjestelyt

Toriparkki on tarkoitus perustaa kaupunginvaltuuston myönteisen 
päätöksen jälkeen samalla kun osakassopimus allekirjoitetaan.

Toriparkin perustajaosakkaat ovat laatineet liitteinä nrot 5-8 olevan 
osakassopimuksen, yhtiöjärjestyksen, velvoitepaikkajärjestelyjä 
koskevan sopimuksen ja yhteisjärjestelyjen periaatteita koskevan 
sopimuksen. Lisäksi kaupungin ja Toriparkin välillä tehdään liitteenä 
nro 9 oleva yhteistoimintasopimus. Lisäksi Toriparkin ja Lemminkäinen 
Infra Oy:n välillä tehdään pysäköintilaitoksen toteuttamisesta KVR-
urakkasopimus sekä johtosiirtojen osalta projektinjohtourakkasopimus. 

Hankesuunnittelu  

Toriparkin hankesuunnitelma sisältää muun muassa laatutason 
kuvauksen ja pysäköintilaitoksen suunnitelmat (PES-Arkkitehdit Oy  
15.1.2013 ja 5.2.2013). 

Kustannusten tarkistaminen

Kaupunki on tarkistanut ulkopuolisella kustannuslaskijalla Pöyry 
Finland Oy:llä Lemminkäinen Infra Oy:n Toriparkkia koskevan 
tarjoushinnan vastaavan kustannuslaskijan arviota.
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Sweco Finland Oy ja Pöyry Finland Oy ovat laskeneet kaupungin 
toimeksiannosta tarjoukseen sisältymättömien johtosiirtojen ja muiden 
töiden, kuten torikiveysten siirtämisen, kustannusarvion. 

Määrärahojen osoittaminen

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömien toimenpiteiden 
osalta, kuten johtosiirtojen ja rakentamisesta syntyvän maanajon 
osalta, esitetään kaupungin maksettavaksi koko torialueelle kohdistuvia 
arvioituja kustannuksia noin 5,6 miljoonaa euroa. Rakennusviraston 
käyttöön esitetään osoitettavaksi koko torialueella suoritettaviin 
toimenpiteisiin, kuten torin kiveyksen siirtoihin, noin 3,3 miljoonaa 
euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainitut johtosiirrot ja muut 
toimenpiteet palvelevat kaikkien Hakaniementorin suunniteltujen 
hankkeiden toteuttamista eikä niitä sen vuoksi voi kohdistaa yksin 
Toriparkkiin.

Lisäksi Lemminkäinen Infra Oy:n tarjous sisältää pilaantumattomien 
maiden maanajokustannukset Helsingin alueella, mutta asiassa 
esitetään määrärahoja varattavaksi kiinteistövirastolle siltä varalta, että 
maanajoa joudutaan suorittamaan Helsingin ulkopuolelle.

Maaperätiedot

Alueella on todettu pilaantuneisuutta. Kaupunki korvaa Lemminkäinen 
Infra Oy:lle pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, 
tavanomaisiin maanrakentamiskustannuksiin nähden ylimääräiset 
kustannukset vakiintuneesti noudatetuin ehdoin. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 1.2.2006 (33 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Hakaniementorin torialueen 11 G 
101 alapuolelta yhteensä noin 12 690 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan pysäköintilaitosta varten kiinteistölautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen kauintaan 31.12.2060 saakka 
päätöksessä mainituin ehdoin. 

Pitkäaikainen vuokraus

Kaupungin ollessa maanomistajana ja pysäköintiyhtiön 
perustajaosakkaana mukana asiassa ei ole katsottu perustelluksi 
toisaalta varata Hakaniementorin aluetta pysäköintilaitoksen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelyä varten eikä toisaalta 
luovuttaa aluetta lyhytaikaisella vuokrasopimuksella perustettavan 
yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten.
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Sen sijaan asiassa on tarkoitus Toriparkki-hanketta koskevan 
kaupunginvaltuuston myönteisen päätöksen jälkeen esittää 
kiinteistölautakunnalle edellä mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen 
1.2.2006 (33 §) mukaisesti maanalaisen alueen pitkäaikaista 
vuokrausta Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkille 
pysäköintitarkoituksiin 31.12.2060 saakka.

Lausunnot 

HKL toteaa, että Toriparkki-hanke on osa Hakaniemen alueen 
kehittämistä ja tukee olemassa olevan metroasemakiinteistön käyttöä 
ja kehittämistä. HKL hyväksyy, että hakija liittyy suunnitelmassa 
esitetyllä tavalla Hakaniemen metroaseman kiinteistöön. Lausunto 
sisältää metroon ja metroasemaan sekä Hakaniemen alueen 
joukkoliikenteeseen liittyviä työnaikaisia järjestelyjä koskevia sekä 
eräitä muita ehtoja.   

Helsingin Tukkutorin puolesta sekä Toriparkki ja sen yhteyteen 
rakennettava Torikeskus sekä kauppahallin peruskorjaus ovat 
kannatettavia hankkeita ja edistävät Hakaniemen alueen 
toiminnallisuutta ja kaupallisten palveluiden kehittämistä pitkällä 
tähtäimellä. Lausunto sisältää torin toimintaan ja väliaikaisjärjestelyihin 
liittyviä ehtoja.  

Myös tilakeskus ja rakennusvirasto puoltavat Toriparkki-hankkeen 
toteuttamista. Tilakeskuksen lausunto sisältää Toriparkin ja 
Torikeskuksen yhteensovittamiseen liittyviä ehtoja, ja rakennusviraston 
lausunnossa kiinnitetään huomiota myös torialueen ympäristön 
katualueiden kehittämistarpeisiin. 

HKL:n, Tukkutorin, tilakeskuksen ja rakennusviraston lausunnot ovat 
liitteinä nrot 11-14.

Varauksen perustelut   

Keskeisestä sijainnista huolimatta Hakaniemen alue on taantunut viime 
vuosina voimakkaasti. Alueen sinänsä monipuoliset palvelut kärsivät 
asiakaskatoa ja palvelurakenne on yksipuolistumassa. 

Osaltaan alueen kehitys on estynyt muun muassa sen vuoksi, ettei 
Hakaniementorin ympäristössä ole riittävästi ja palvelujen kannalta 
helposti saavutettavissa olevia autojen pysäköintipaikkoja, joita 
tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, ammattiliitot, asukkaat sekä 
torin, kauppahallin, liikkeiden ja teattereiden asiakkaat. Nykyisen 
voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 laatimisen 
yhteydessä kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt Hakaniementorin 
ympäristössä autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 
700 autopaikan vajaus.   
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Hakaniementorin ympäristö edellyttää kiireellistä kehittämistä. 
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin, 
kauppahallin ja muiden torin läheisyydessä olevien kiinteistöjen 
toiminnallisia edellytyksiä sekä palvelee siten myös alueen asukkaita ja 
asiakkaita. 

Hakaniementorin pysäköintilaitoshanke sijoittuu kokonaan kaupungin 
omistamien yleisten tori- ja katualueiden alapuolelle.  

Kiinteistöviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat 
pysäköintilaitoksen rakentamista alueelle, ja hanke sopii yhteen myös 
HKL:n suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman 
kehittämiseksi. Rakentamisen ja torikaupan yhteensovittamisesta on 
ennen rakennustöiden aloittamista sovittava erikseen kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja Tukkutorin kanssa. Rakentamisessa on otettava 
huomioon, että haitat kauppahallin toiminnalle ja torikaupalle ovat 
mahdollisimman lyhytaikaisia. Haittojen vaikutuksia pyritään 
vähentämään myös toimivilla väistötilahankkeilla, jolloin tori- ja 
hallikauppa voivat jatkua keskeytyksettä.

Pysäköintilaitoksella ei ole todettu olevan merkitystä yleiseen ilman 
laatuun tai melutasoon. 

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. 

Kaupungin investointi Toriparkki-hankkeeseen on nähtävä edellytysten 
luomisena Hakaniemen alueen laajemmalle kehittämiselle, minkä 
vuoksi esittelijä pitää edellä mainitun perustein esityksen hyväksymistä 
kannatettavana.
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