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Toimitilatontin vuokraaminen FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi
Axel Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun (Pikku-Huopalahti,
tontti 16707/7)
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Kiinteistokartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala 309 m?, os.
Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel
Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070
valiseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa.
2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokra-aluetta hallitsemaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisterodity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralaisen on sovittava Tilkankadun Pysakaointi Oy:n kanssa
rakennusluvan mukaisten autopaikkojen sijoittamisesta Tilkankadun
Pysakointi Oy:n hallitsemiin paikoitustiloihin.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan toimitilatonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1116-30)
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Otteet

Paatosehdotus

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Muut

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 16.
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala
309 m?, os. Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi
Axel Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070
valiseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa.
2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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Esittelija
Hakemukset

FSR Consulting Oy ja Toiminimi Axel Straschonoy pyytavat 23.8.2012
paivatylla hakemuksellaan, etta tontti 16707/7 vuokrattaisiin hakijoille
perustettavan yhtion lukuun pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Hakijoilla on suunnitteilla rakentaa po. tontille noin 600 k-m?:n
suuruinen toimisto- ja ateljeerakennus. Rakennukseen tulee
sijoittumaan hakijoiden omistamien yritysten toimisto-, opetus- ja
nayttelytiloja seka asuintiloja.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2011 (989 §) esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta tontti 16707/7 varattaisiin hakijoille
31.12.2011 saakka toimitilarakennuksen suunnittelua varten ja etta
tontille hyvaksyttaisiin vuokrausperusteet. Kaupunginvaltuusto paatti
16.11.2011 hyvaksya vuokrausehdot. Kiinteistdlautakunta paatti
23.2.2012 jatkaa varausta 31.12.2012 saakka ja edelleen 31.12.2013
saakka 13.12.2012 pidetyssa kokouksessa.

Asemakaava

Hakemuksen mukainen tontti 16707/7 sijaitsee Pikku-Huopalahden
yritysalueella. Tontti on viimeinen toimitilatontti alueella.

Tontti 16707/7 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
13.3.1996 hyvaksyman ja 3.5.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 10332 mukaan liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten
ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeseen (KYT). Tontille rakennettavaan rakennukseen saa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa ullakolle saunatiloja
aputiloineen.

Tontin pinta-ala on 309 m? ja rakennusoikeus 600 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,94.

Tontin autopaikat on mahdollista sijoittaa Tilkankadun Pysakointi Oy:n
hallitsemalle paikoitusalueelle. Vuokralainen vastaa tarvittavien
autopaikkojen vuokrauksesta erikseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontille
rakennettavaan toimitilarakennukseen voidaan sijoittaa asumista
edellyttaen, etta paaasiallinen toteutus on toimitilarakentamista.
Vuokralaiselle on myonnetty poikkeamislupa hankkeelle.
Poikkeamisluvassa todetaan mm., etta autopaikkojen sijoittamisesta on
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sovittava Tilkankadun Pysakdinti Oy:n kanssa ja ettad rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava paaasiassa toimitilaa.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.11.2011 tontin 16707/7
vuokrausehdot, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata 31.12.2070
saakka seka alla esitetyin hinnoin. Varausehtojen mukaan tontin
toteutus on suunniteltava yhdessa kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa.

Vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan toimitilojen osalta
elinkustannusindeksiin sidottua paddoma-arvoa 30 euroa/k-m? (ind.
100), mika talla hetkella vastaa nykyarvoa 561 euroa/k-m? (ind. 1870).
Asuintilojen osalta vuokra tulisi maaritella padoma-arvon 40 euroa/k-m?
(ind. 100) mukaan, mika vastaa nykyarvoa 748 euroa/k-m? (ind. 1870).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m?2 elk-m2_ e/k-mZ2_ perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind, 1870) vuckrae_ vuckrae
(ind. 100) (ind.1870)
toimitila 372 30 561 558
asuminen 228 40 748 456
yhteensad 600 1014 18 962

Maaperaasiat

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Esittelijan mielesta tontti 16707/7 voitaisiin vuokrata hakijoille
perustettavan yhtion lukuun 31.12.2070 saakka edella esitetyin
perustein seka muutoin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanomaisin ehdoin.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 07.03.2013 § 112
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Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
13.12.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
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