SOPIMUS KESKUSTAN MAANALAISEN HUOLTOVAYLAN KAYTOSTA JA HOIDOSTA

1. Osapuolet

2. Sopimuksen taustaa

3. Sopimuksen tarkoitus

Helsingin Vayla Oy (y-tunnus 2053349-6), jallempana yhtio

Helen Sahkoverkko Oy, (y-tunnus 2035428-7), jaljlempéana kayttaja tai
kayttdoikeutettu

Helsingin kaupungin perustama ja omistama Helsingin Vayla Oy on to-
teuttanut omistukseensa Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin huoltotunnelin
valille keskustan maanalaisen huoltovaylan (myéhemmin huoltovayla).

Helsingin kaupunki ja kayttdoikeutettu ovat samanaikaisesti taman so-
pimuksen kanssa allekirjoittaneet sopimuksen huoltovaylaan liittymi-
sesta.

Liittymissopimuksen mukaan huoltovaylan hallinnon jarjestamisesta,
liittyjien ja hallinnon keskinaisesta yhteistyosta seka vaylan kayton ja yl-
lapidon yksityiskohdista sovitaan kaupungin ja liittyjien valilla erikseen
laadittavassa tata koskevassa sopimuksessa.

Liittymissopimuksen mukaan kaupungilla on kuitenkin oikeus siirtaa liit-
tymissopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet vaylaa hallintaa
varten mahdollisesti perustettavalle yhtidlle.

Tassa sopimuksessa osapuolet sopivat huoltovaylan kaytosta, hallin-
nosta ja perittavista maksuista siksi ajaksi, kun yhtion ja kaupungin va-
lilld on voimassa maanvuokrasopimus huoltovaylan kéasittamista maan-
alaisista alueista.

4. Huoltovaylan toteuttaminen

Yhti6 on toteuttanut omistukseensa huoltovaylan kaupunginvaltuuston
hyvaksymén hankesuunnitelman ja rakennuslupien mukaisesti.

Edella mainittu kasittaa myds sellaiset Kluuvin huoltotunnelin korjauk-
set ja parannukset, jotka ovat joko viranomaisen edellyttamia tai vayla-
kokonaisuuden toimivuuden kannalta valttaméattémia ja perusteltuja.



5. Kayttdoikeus
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Kluuvin huoltotunneli muodostaa vaylakokonaisuuden itdisen osan ja
ajoyhteyden.

Kayttboikeutettu saa kayttaa huoltovaylaa Helsingin kaupungin 2. kau-
punginosan (Kluuvi) korttelin nro 2096 tontin nro 9, nro 30 ja nro 31
alapuolelle rakennettavan Kluuvin maanalaisen séhkéaseman kayton
ja yllapidon edellyttdmaéan kulkuun.

Oikeus kayttaa rakennettavaa Huoltovaylaa alkaa huoltovaylan lansi-
osan osalta, kun liittyja on suorittanut kaupungille edella mainitussa liit-
tymissopimuksessa sovitun liittymismaksun.

Huoltovaylan kayttamisesta mihin tahansa muuhun tarkoitukseen on
kulloinkin sovittava yhtion kanssa erikseen.

Kayttboikeutettu sitoutuu kayttdmaan huoltovaylaa jatkuvasti arvon-
lisaverolain 10 luvun mukaisessa arvonlisdverovelvollisessa liiketoi-
minnassa. Mikali kayttboikeutettu menettelee taman vastaisesti, on
kayttdoikeutettu velvollinen korvaamaan taysimaaraisesti tastd mahdol-
lisesti aiheutuvat vahingot yhtiélle, kaupungille ja muille kayttdoikeute-
tuille.

Kayttdoikeuden rajoituksista on maaraykset kohdassa 9.

Liséksi kayttdoikeutetulla on oikeus sijoittaa huoltovaylaan Kaupungin
ja Helen Sahkodverkko Oy:n valilla sovitun Keskustan maanalaisen
huoltovaylan liittymissopimuksen mukaiset kaapelireitit ja sahkoéverkon
rakenteet. Naista ei peritd taman sopimuksen 7. kohdan mukaisia mak-
suja, vaan kayttooikeutettu vastaa niiden toteuttamisesta ja yllapidosta
mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista aiheuttamisperiaatteen mu-
kaisesti.

Muista mahdollisista kaapelireiteista ja tarpeista osapuolet sopivat erik-
seen.

6. Huoltovaylan hoito ja yllapito

Yhtio vastaa huoltovaylan asianmukaisesta hoidosta, yllapidosta, kun-
nossapidosta ja peruskorjauksesta.

Huoltovaylan hoidolla tarkoitetaan saanndllista toimintaa, jolla pide-
taan vaylan olosuhteet sen kayttétarkoituksen edellyttamalla hyvalla ta-
solla. Hoitokustannuksiin luetaan myds kayttokustannukset, kuten
energia-, puhtaanapito-, vartiointi- ja valvontakustannukset.

Huoltovaylan yllapidolla tarkoitetaan toimintaa, jonka tarkoituksena on
sailyttaa vaylan kunto, arvo ja liikenteelliset ja muut ominaisuudet.



7. Perittavat maksut

Huoltovaylan kunnossapidolla ja peruskorjauksella tarkoitetaan
toimintaa, jossa vaylan ominaisuudet pidetaan sdannoéllisin vuosikor-
jauksin tai hankekohtaisesti uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kulu-
neet osat ilman, etta vaylan suhteellinen laatutaso olennaisesti muut-
tuu.

Yhtio, kaupunki ja muut kayttéoikeutetut sopivat erikseen huoltovaylan
mahdollisista perusparannuksista ja niiden kustannuksien rahoittami-
sesta.

Kayttboikeutettu maksaa yhtidlle osuutensa huoltovaylan 6-kohdassa
mainituista kustannuksista Kluuvin huoltotunnelin liittymiskohtaan
saakka kahta erillistéd hoitomaksua suorittamalla

Maksuvelvollisuus alkaa heti, kun tAmé& sopimus on allekirjoitettu.

Hoitomaksulla A katetaan huoltovaylasta aiheutuvat sellaiset kustan-
nukset, joihin merkittavasti vaikuttaa huolto- ja pyséakaintiliikenteen
maara. Hoitomaksu A jaetaan kaupungin ja kayttooikeutettujen (liittyji-
en) kesken siten, etta kaupungin osuus kokonaismaksusta on huolto-
vaylan kayttoonoton yhteydessa 50 % ja pienenee sen jalkeen 10 pro-
senttiyksikkda kunkin uuden korttelikohtaisen huoltoliittyméan avaami-
sen yhteydessa. City-Centerin, Mannerheimintien pysakaintilaitoksen
laajennuksen ja Kamppiparkin laajennuksen huoltoliittymien avaamista
ei kuitenkaan katsota edell& mainitulla tavalla uuden korttelikohtaisen
huoltoliittymé&n avaamiseksi. Kaupungin osuus on kuitenkin aina vahin-
taan 20 % edella mainituista kustannuksista. Loppuosa jaetaan kaytto-
oikeutettujen (liittyjien) kesken naiden mitattujen likennemaaratuotos-
ten suhteessa huomioiden pysakointilikenteen kayttama suhteellinen
pituus huoltovaylassa. Liikkennemaaria laskettaessa yksi huoltoajoneu-
vo vastaa 4,0 henkildautoa.

Liikennemé&aratuotosten mittaus tehdéaan vuosittain erikseen sovittaval-
la tavalla ja ajankohtana, kuitenkin aina sen jalkeen, kun uusi kayttooi-

keutettu (liittyja) on tehnyt kaupungin kanssa liittymissopimuksen ja lii-

kenne on talta osin liitetty huoltovaylaan.

Liittyja ilmoittaa kirjallisesti kunkin vuoden helmikuun loppuun mennes-
séa edellisena kalenterivuotena ajoneuvokayntiensa kokonaismaaran
sahkdasemalla.

Hoitomaksulla B katetaan kaikki muut huoltovaylasta aiheutuvat kus-
tannukset ja hoitomaksu B jaetaan kaupungin ja kayttooikeutettujen
(liittyjien) kesken siten, ettd kaupungin osuus on 50 % kokonaismak-
susta ja loppuosa jaetaan huoltovaylan asemakaavojen mukaisella vai-
kutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen kesken naiden kulloinkin voimas-
sa olevan asemakaavan rakennusoikeuksien suhteessa. Taman sopi-
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muksen kayttooikeutetun hallitseman rakennuspaikan rakennusoike-
utta vastaa sahkolaitostilan kerrosala 3036 k-m2.

Kayttboikeutettu suorittaa talousarvion perusteella etukateen hoitomak-
sut, joiden arvioidaan kattavan kunakin ajanjaksona huoltovaylasta ai-
heutuvat kustannukset. Hoitomaksuihin lisatdan arvonlisavero kulloin-
kin voimassa olevan veroperusteen suuruisena.

Kultakin vuodelta perityn hoitomaksun yli- tai alijidmé& otetaan huomi-
oon seuraavan vuoden talousarviossa. Mahdollinen ylijgdma huomioi-
daan seuraavan vuoden hoitomaksuja alentavana erana.

Edella mainitut hoitomaksut eivat sisélla Kluuvin huoltotunnelista yhtiol-
le mahdollisesti aiheutuvia kustannuksia.

Huoltovaylan ja Kluuvin huoltotunnelin yhteen liittdmisen jalkeenkin
Kluuvin huoltotunnelin kayttajat vastaavat vain Kluuvin huoltotunnelin
kaikista kustannuksista.

8. Kayttooikeutettujen kokous

Yhtion toimitusjohtaja kutsuu huoltovaylan kaikki kayttdoikeutetut vuo-
sikokoukseen ennen yhtion varsinaista yhtiokokousta.

Toimitusjohtaja antaa vuosikokouksessa riittavan selvityksen huolto-
vaylan tilasta, kaytosta, likennetuotoksista, aiheutuneista kustannuk-
sista ja perityista hoitomaksuista. Toimitusjohtaja antaa myds riittdvan
selvityksen vaylakokonaisuuden tilasta. Lisdksi toimitusjohtaja esittelee
edelld 7-kohdan mukaisen huoltovaylan talousarvion seuraavalle toi-
mintakaudelle.

Lisaksi toimitusjohtaja voi tarpeen vaatiessa kutsua muulloinkin kaytto-
oikeutetut kokoukseen kasittelemaan huoltovaylan ja vaylakokonaisuu-
den asioita.

Toimitusjohtajan on kutsuttava kaikki kayttooikeutetut ylimaaraiseen
kokoukseen, jos vahintdan kaksi kayttdoikeutettua kirjallisesti vaatii ko-
kouksen koolle kutsumista tiettyd huoltovaylaa tai vaylakokonaisuutta
koskevaa asiaa varten.

Toimitusjohtaja kutsuu kokouksen koolle vahintaéan kolme (3) viikkoa
ennen kokousta kayttooikeutetulle lahetettavalla tavallisella kirjeella.
Kayttboikeutetun on ilmoitettava yhtidlle osoitteensa ja kokousedusta-
jansa seka niissa tapahtuvat muutokset.



9. Kayttooikeuden rajoitukset

Yhtiolla on oikeus paattaa huoltovaylan ja vaylakokonaisuuden likken-
teen ohjauksesta ja siina noudatettavista periaatteista seké asettaa
vaylan ja tunnelikokonaisuuden kaytolle maarallisia, ajallisia ja ajoneu-
vokohtaisia ajorajoituksia. Rajoitusten on oltava tasapuolisia, kohtuulli-
sia ja tarkoituksenmukaisia kaikkia kayttooikeutettuja kohtaan.

Yhtiolla on oikeus rajoittaa huoltovaylan ja/tai vaylakokonaisuuden
kayttéa huolto- ja korjaustoiden ajaksi kuitenkin varmistaen kayttooi-
keutettujen kohtuulliset toimintaedellytykset. Huolto- ja korjausty6t tulee
ajoittaa siten, etté ne aiheuttavat mahdollisimman vahan haittaa huolto-
ja pysékaintilikenteelle.

Liséksi yhtiolla on oikeus kieltda ja estda kayttdoikeutetun huoltovaylan
jaltai vaylakokonaisuuden kayttd, jos tAma ei suorita taman sopimuk-
sen mukaisia maksuja kirjallisesta huomautuksesta huolimatta.

Kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus suorittaa vss-rakenteisiin
liittyvia rakentamis-, huolto- ja kunnossapitotditd Kluuvin tunnelissa. Li-
saksi kaupungilla on oikeus ottaa Kluuvin huoltotunnelin kulkutiet véaes-
tonsuojelukayttéon kulloinkin voimassa olevien vaestonsuojelumaara-
ysten mukaisesti. Kluuvin tunneli on tarpeen vaatiessa voitava viivytyk-
setta kunnostaa vaestonsuojakayttéon. Mikali Kluuvin tunnelin kaytto-
oikeutta joudutaan em. takia rajoittamaan tai se kokonaan sulkemaan,
kaupunki ja yhtio eivat ole velvollisia korvaamaan kayttooikeutetulle ai-
heutuvaa vahinkoa eik& haittaa.

Yhtio ei vastaa kayttdoikeutetulle aiheutuvasta haitasta eikd vahingosta
myoskaan siina tapauksessa, etta vaylan ja/tai vaylakokonaisuuden
kaytto estyy tilapaisesti viranomaisten maarayksen tai toimenpiteen
johdosta, onnettomuudesta tai muusta perustellusta syysta.

Mikali jonkun kayttdoikeutetun vaylaan ja/tai vaylakokonaisuuteen tuot-
tama lilkkenne edellyttda vaylassa joko pysyvasti tai tilapaisesti lilkken-
teen- tai muita erikoisjarjestelyja, taman on kustannuksellaan toteutet-
tava mainitut jarjestelyt siten, ettei kaytosta aiheudu kohtuutonta haittaa
muille kayttboikeutetuille. Jarjestelyt on esitettava erikseen yhtion hy-
vaksyttavaksi ennen niiden toteuttamista.

10. Yhtion teettamisoikeus

Mikali kayttdoikeutettu tai kayttdoikeutetut laiminlyévat tAmén sopimuk-
sen tai littymissopimuksen mukaiset velvollisuutensa tai muutoin vaa-
rantavat huoltovaylan ja/tai vaylakokonaisuuden toiminnan ja kayton,
yhtiélla on oikeus huoltovaylan omistajan ja Kluuvin tunnelin kayttdoi-
keuden haltijana teettda taman sopimuksen mukaiset tarvittavat toi-
menpiteet kayttooikeutetun tai kayttdoikeutettujen kustannuksella kirjal-
lisen huomautuksen jalkeen. Kiireellisessa tapauksessa tarpeellinen
toimenpide voidaan suorittaa ilman kirjallista huomautusta.



11. Kayttooikeuden siirtdminen

Kayttdoikeutettu ei voi siirtaa kayttosopimusta eika sen oikeuksia eika
velvollisuuksia kolmannelle ilman yhtién suostumusta.

12. Erimielisyydet

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensi
sijassa sopimusosapuolten keskinaisilla neuvotteluilla. Mik& nain ei
saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Helsingin
kargjaoikeudessa.

13. Sopimuksen voimassaolo ja vaikutus littymissopimuksen voimassaoloon
Tama sopimus on voimassa niin kauan kuin yhtion ja kaupungin valilla

on voimassa maanvuokrasopimus huoltovaylan tarvitsemista maan-
alaisista alueista.

Tama sopimus ei vaikuta kaupungin ja kayttdoikeutetun valisen liitty-
missopimuksen voimassaoloon.

14. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen alle-
Kirjoittaneet.

15. Paivays ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
molemmille osapuolelle.

Helsingisséa . paivana kuuta 2013

Helsingin Vayla Oy

Helen Sahkodverkko Oy




