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§ 434
Kallion korttelin 297 tontin 12 (Hakaniemen tavaratalo ja 
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotus (nro 12126) (a-
asia)

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Ksv 0793_2, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6, karttaruutu G3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 4.12.2012 päivätyn 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 
297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö
 laskutus, hallintokeskus, Maunula 
 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Sakari Montonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37134

sakari.montonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126  kartta, päivätty 4.12.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 selostus, päivätty 

4.12.2012
5 Asemapiirustus, 4.9.2012
6 Julkisivut
7 Vuorovaikutusraportti 4.12.2012
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Kallion korttelin 297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotus -osa 

päätöshistoriaa
10 Mielipidekirjeet
11 Kustannukset
12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 selostus, päivätty 

4.12.2012, päivitetty Kslk:n 4.12.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 7
Liite 11

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 4.12.2012 päivätyn 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 
297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
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 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö
 laskutus, hallintokeskus, Maunula 
 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 297 tontilla 12 
päivittäistavaramyymälän rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen ja 
kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjärjestelyt. 
Kaavamääräyksellä on määrätty ilmanvaihtolaitteiden korkein sallittu 
melutaso viereisten rakennusten seinällä. Kaupunkikuvallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalorakennus 
suojellaan. Asemakaavan muutoksessa on varaukset maanalaisen 
raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen pysäköintilaitoksen 
kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300 k-m² on lisäystä 
5 572 k-m² nykyisen asemakaavaan verrattuna. Lisäyksestä noin 2 700 
k-m² on yläkellariin sijoittuvaa myymälätilaa ja noin 1 200 k-m² 
maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja. Asemakaavan 
muutoksen tonttitehokkuus on noin e = 4,87.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Hakaniemessä osoitteessa Siltasaarenkatu 6-10, 
Paasivuorenkatu 4-6. 

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta ja 
myös kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittävää aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen. 

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1976. 
Tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL). Tonttitehokkuus on e = 
4,0 ja rakennusoikeus 25  728 k-m². Piha-alueesta osa on merkitty 
istutettavaksi tontinosaksi, jossa on oltava myös puita ja pensaita, ja 
osa istutettavaksi tontinosaksi, jossa on oltava pensaita ja jonka alla 
saa olla maanalainen pysäköimistila. 

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. 

Alueen yleiskuvaus
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HOK-Elannon tavaratalo ja toimistorakennukset sijaitsevat Hakaniemen 
liikekorttelialueella Siltasaarenkadun ja Paasivuorenkadun varrella, 
korttelissa, jossa on myös asuinkerrostaloja. Kiinteistön huoltotilat 
sijaitsevat tontin piha-alueella, jonne ajoyhteys on Paasivuorenkadulta, 
ja kellarikerroksissa, jonne ajetaan pihalla sijaitsevan ajoluiskan kautta. 
Autopaikat ovat kellarikerroksissa. Pihan eteläreunassa on istutusalue, 
jossa on puurivi. 

Suojelukohteet

Arkkitehti Tarjanteen suunnittelema, vuonna 1914 aloitettu ja useiden 
rakennusvaiheiden jälkeen laajennettu tavaratalorakennus on 
kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas. 
Rakennukseen on tehty lukuisia korotuksia ja muutoksia eikä 
rakennuksen sisätiloissa ole säilynyt alkuperäisiä rakennusosia. 
Rakennuksen julkisivut ja vesikatto nykyisessä asussaan ovat pääosin 
1940-luvulta. 

Ympäristöhäiriöt 

Siltasaarenkadun liikenne tuottaa meluhäiriötä. Kiinteistön 
ilmanvaihtolaitteet aiheuttavat meluhäiriötä naapuritalojen asunnoille. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tavoitteet 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteistön 
kehittäminen, arvokkaan tavaratalorakennuksen suojelu, 
huoltoliikenteen ja kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen 
kiinteistön toiminnan edellyttämällä tavalla ja niin, että naapureille 
aiheutuvat meluhäiriöt vähenevät. Tavoitteena on myös varautuminen 
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin. 

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue (K), jolla sallitaan sijoittaa enintään 
4 500 k-m² liiketilaa ensimmäiseen kellarikerrokseen. Tontin 
rakennusoikeus on 31 300 k-m², jossa on lisäystä 5 572 k-m² voimassa 
olevaan asemakaavaan verrattuna. Rakennusoikeus vastaa 
tehokkuutta e = 4,87. Muutosalueen pinta-ala on 6 432 m². 

Asemakaavassa on varaus maanalaisen raideliikenteen aseman ja 
yleisen maanalaisen pysäköintilaitoksen kulkuyhteyden järjestämisestä 
kiinteistön kautta. Autopaikkavaatimus on vähintään 100 autopaikkaa ja 
enintään 1 ap/150 liike-, myymälä- ja 1 ap/350 toimistokerrosalaa. 
Yhtään autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki autopaikat tulee 
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sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin tai yleiseen maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen. Kiinteistön huolto- ja pysäköintiliikennettä 
palveleva ajoluiska tulee kattaa. 

Asemakaavan muutos on valmisteltu hakijan teettämän 
viitesuunnitelman mukaisesti. 

Suojelukohteet

Arkkitehti Tarjanteen suunnittelema kaupunkikuvallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalorakennus 
suojellaan kaavamerkinnällä sr-2, erityisesti julkisivujen ja 
kadunpuoleisten vesikattojen osalta. 

Ympäristöhäiriöt

Siltasaarenkadun puoleisten julkisivujen meluneristävyys tulee olla 32 
dB mukainen. Kiinteistön ilmanvaihtohormien aiheuttama keskiäänitaso 
saa olla läheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella enintään 45 dBA. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tehdään mahdolliseksi kiinteistön ja alueen 
palvelujen kehittäminen laajentamalla myymälätoimintaa 
ensimmäiseen kellarikerrokseen, arvokkaan tavaratalorakennuksen 
suojelu, huoltoliikenteen järjestäminen tontin maanalaisissa tiloissa ja 
varautuminen maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin sekä kiinteistön ilmanvaihtohormien 
aiheuttaman korttelin asuntoja häiritsevän melutason vähentäminen. 
Asemakaavan muutoksen liiketilojen lisäys parantaa Hakaniemen 
alueen palveluja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistajat ovat 27.6.2011 hakeneet asemakaavan muuttamista 
siten, että kiinteistössä voidaan järjestellä ja laajentaa liiketiloja, siirtää 
huoltoliikenne pois katutasosta ja uudistaa kiinteistön tekniikkaa. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 15.8.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
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kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kallion kirjastossa 24.8.–14.9.2012 ja 
viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Asemakaavan muutoksen valmistelussa on tehty yhteistyötä 
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa. 

Ympäristökeskus totesi kannanotossaan, että kaavamuutoshanke 
sijoittuu asutuksen välittömään läheisyyteen. Kaavoituksen yhteydessä 
tulee siten erityisesti ottaa huomioon huolto- ja tavaraliikenteen haitat ja 
niiden vähentämismahdollisuudet. Myös uusien ilmanvaihtolaitteiden 
sijoituksessa ja melusuojauksessa tulee huomioida tarkoin asunnot ja 
niiden mahdolliset ulko-oleskelutilat niin, että meluhaitat ovat 
mahdollisimman vähäiset. Myös kaavamääräys melutasovaatimuksista 
on tarpeellinen. 

Ympäristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon 
kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 6 mielipidettä, jotka koskivat osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (6 kpl) ovat liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat liikekiinteistön tavara- ja huoltoliikenteen 
aiheuttamiin melu ja pölyhaittoihin, huoltoliikenteen järjestämiseen 
maan alla, nykyisten ja suunniteltujen ilmanvaihtolaitteiden asunnoille 
aiheuttamiin meluhäiriöihin ja laitteiden sijoitukseen, puuttuviin 
meluselvityksiin, pihalle suunnitellun huoltorakennuksen korkeuteen ja 
sen seurauksena vähenevään valonsaantiin asuntopihoilla ja pihalla 
kasvavien puiden säilymiseen ja rakennussuojeluun. 

Saaduissa mielipiteissä pidetään myönteisenä sitä, että erittäin paljon 
melua aiheuttava lastaus- ja jätehuolto pyritään saamaan sisätiloihin. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
ilmanvaihtolaitteiden nykyisestä ja muutoksen jälkeisestä melutasosta 
on tehty selvitys ja annettu ilmanvaihtolaiteiden äänitasoa, huollon 
järjestämistä rakennuksen maanalaisissa huoltotiloissa ja istutusaluetta 
koskevat kaavamääräykset. Kaavaluonnoksessa pihalle suunniteltu 
yksikerroksinen huoltorakennus on ehdotuksessa poistettu ja määrätty 
maanalaiseen huoltotilaan johtava ajoluiska katettavaksi. 
Tavaratalorakennus on suojeltu kaavamääräyksellä. 
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Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Liikerakennusten korttelialue (AL) 6 432 25 728
   
Yhteensä 6 432  25 728

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Liike- ja toimistorakennusten 
korttelialue (K) 

6 432 31 300

   
Yhteensä  6 432 31 300

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kaupunginmuseon, kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten 
töiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim
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Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Sakari Montonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37134

sakari.montonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126  kartta, päivätty 4.12.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 selostus, päivätty 

4.12.2012
5 Asemapiirustus, 4.9.2012
6 Julkisivut
7 Vuorovaikutusraportti 4.12.2012
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Kallion korttelin 297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotus -osa 

päätöshistoriaa
10 Mielipidekirjeet
11 Kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 7
Liite 11

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 5.9.2012

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 15.8.2012 pyytänyt rakennusviraston 
mielipidettä Hakaniemen HOK-Elannon tavaratalon ja 
toimistorakennuksen asemakaavan muutosluonnoksesta. Muutosalue 
sijaitsee 11. kaupunginosassa (Kallio), osoitteessa Siltasaarenkatu 6-
10 ja Paasivuorenkatua 4-6.
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HOK-Elanto Hakaniemen tavaratalon (Sokos Hakaniemi) ja 
toimistorakennusten kiinteistössä suunnitellaan 
päivittäistavaramyymälää kellarikerrokseen, ilmanvaihtolaitteiden 
rakentamista tavaratalorakennuksen ullakolle ja huoltopihan ja 
ajoluiskan kattamista. Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
historiallisesti arvokas tavaratalo-rakennus on tarkoitus suojella 
asemakaavamääräyksellä.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on varattu kulkuyhteydet 
rakennuksen kautta maanalaisen raideliikenteen asematiloihin ja 
yleiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Asemakaavan muutos ei 
aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle. 

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnokseen.

Lisätiedot
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

elmeri.ahti(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 4.9.2012

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyyntö 21.8.2012

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Hakaniemen HOK-Elannon 
tavarataloa ja toimistorakennusten kiinteistöä koskevaan asemakaavan 
muutosluonnokseen osoitteessa Siltasaarenkatu 6-10 ja 
Paasivuorenkatu 4-6. Asemakaavan muutoksen taustalla on 
tavaratalon kellarikerrokseen suunniteltava päivittäistavaramyymälä, 
ilmanvaihtolaitteiden rakentaminen tavaratalon ullakolle sekä 
huoltopihan ja ajoluiskan kattaminen. Lisäksi tavaratalorakennus 
suojellaan asemakaavamääräyksellä. Kiinteistöstä on laadittu 
Siltapaasi-niminen rakennushistoriaselvitys vuonna 2011 PES-
Arkkitehtien toimesta.

Siltasaarenkadun ja nykyisen Paasivuorenkadun kulmaan ryhdyttiin 
rakentamaan vuonna 1914 Siltalan liiketaloa, jonka suunnitteli arkkitehti 
Onni Tarjanne. Elanto osti talon 1917 ja katutasoon rakennettiin 
suurmyymälä. Myös Elannon pääkonttori sijoitettiin rakennukseen ja 
sen yläkertaan tuli asuntoja, joissa asui mm. Elannon toimitusjohtaja 
Väinö Tanner. Jatkosodan aikana tavaratalo vaurioitui pommituksissa 
ja korjaustöiden yhteydessä rakennusta korotettiin kerroksella. Elannon 
tavaratalo perustettiin vuonna 1956.
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Viereinen kiinteistö Siltasaarenkatu 6 tuli Elannon omistukseen vuonna 
1950. Vuonna 1976 tontilta osin purettiin, osin laajennettiin vanhaa 
rakennusta 7-kerroksiseksi ja tavaratalo laajensi liiketilojaan uuteen 
rakennukseen. Paasivuorenkatu 2:een rakennettiin vuonna 1979 
elementtirakenteinen toimisto- ja liikerakennus.  Molemmat 
rakennukset suunniteltiin OTK:n arkkitehtiosastolla. 

Asemakaavan muutoksessa entinen Elannon tavaratalo, nykyinen 
Sokos, suojellaan sr-2 -merkinnällä. Rakennus on uudistettu 
sisäpuolelta monesti, mutta sen julkisivut ovat säilyneet hyvin. 
Suojelumääräys koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa, jotka 
tulee säilyttää. Suojelumääräys on museon näkemyksen mukaan 
asianmukainen. Museolla ei ole huomautettavaa rakennuksen 
sisäpuolisiin muutoksiin. 

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnokseen.

Lisätiedot
Björkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi


