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Kokousaika 21.03.2013 klo 16:00 - 18:26

Kokouspaikka Kiinteistöviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)

Läsnä

Jäsenet

Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Das Bhowmik, Elina
Hytti, Antti
Klemetti, Tapio
Rantanen, Mari
Sademies, Olli
Häkkinen, Aaro varajäsen
Pulkkinen, Joonas varajäsen

124 - 145 §, klo 16:04 - 18:26

Muut

Oskala, Hannu kaupunginhallituksen varaedustaja
123 - 136 §, klo 16:00 - 18:13

Stauffer, Jaakko virastopäällikkö
Sarin, Teuvo vs. osastopäällikkö
Aarnio, Minna kiinteistöjen kehittämispäällikkö
Hiltunen, Arto tilakeskuksen päällikkö
Patrikainen, Esko vs. osastopäällikkö
Uutela, Marjo viestintäpäällikkö
Montell, Kristina lakimies
Grundström, Irmeli hankepäällikkö

asiantuntija
124 §, klo 16:02 - 16:18

Metsäranta, Markku toimitilapäällikkö
asiantuntija
124 §, klo 16:19 - 16:30

Haaparinne, Peter toimistopäällikkö
asiantuntija
124 §, klo 16:31 - 16:46

Puheenjohtaja

Pakarinen

Pöytäkirjanpitäjä 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013
Kiinteistölautakunta

21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Montell

Esittely

Virastopäällikkö Stauffer
§ 123 - 126 ja 143 - 145

Tilakeskus Hiltunen
§ 127 - 131

Tonttiosasto Patrikainen
§ 132 - 142
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§ Asia

123 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

124 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

125 Vp/3 Keskustan maanalaiseen huoltoväylään liittymistä koskevan 
sopimuksen tekeminen Helen Sähköverkko Oy:n kanssa

126 Vp/4 Esitys kaupunginhallitukselle Hakaniementorin alueen ja Toriparkin 
kehittämiseen ja toteuttamiseen liittyvistä sopimusjärjestelyistä sekä 
hankesuunnitelman ja määrärahojen hyväksymisestä (Kallio, 
Siltasaari, Hakaniementori)

127 Tila/1 Esitys kaupunginhallitukselle erään kaupunginhallituksen käytettäväksi 
esitetyn talousarvion kohdan siirtämiseksi kiinteistölautakunnan 
käyttöön vuonna 2013

128 Tila/2 Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen 
hyväksyminen

129 Tila/3 Hietarannan vanha kesäkahvila- ja pukuhuonerakennus

130 Tila/4 Kahden asunnon pientalorakennuksen myyminen

131 Tila/5 Oikaisuvaatimukset Puotilan kartanon myyntipäätöksestä

132 To/1 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen valtuustoaloitteesta koskien 
kaupungin asuntorakentamisen kustannuksia Helsingissä

133 To/2 Oikaisuvaatimus muun muassa maavuokran alentamista koskevan 
hakemuksen hylkäämistä koskevasta kiinteistölautakunnan 
päätöksestä (Suutarila, tontti 40137/15)

134 To/3 Toimitilatontin vuokraaminen FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel 
Straschonoylle perustettavan yhtiön lukuun (Pikku-Huopalahti, tontti 
16707/7)

135 To/4 Tontin pitkäaikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Laajasalo, 
Yliskylä, tontti 49038/6)

136 To/5 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kallion korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja 
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

137 To/6 Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteistö Oy 
Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja 
Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa tontin 11297/12 
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asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

138 To/7 Esitys kaupunginhallitukselle liikerakennusten tontin 28310/3 ja 
pysäköintitontin 28310/4 varaamiseksi Ruokakesko Oy:lle 
päivittäistavarakaupan ja liiketilojen suunnittelua varten

139 To/8 Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat arviohinnat 
vuodelle 2013

140 To/9 Hermannin korttelin nro 21005 tontin nro 2 pilaantuneen maaperän 
puhdistamiseen liittyvien lisätöiden tilaaminen

141 To/10 Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12166

142 To/11 Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 
20804/3)

143 Vp/5 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

144 Vp/6 Viraston tiedotuksia

145 Vp/7 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano
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§ 123
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Mari Rantasen (varalla Sademies) 
ja Häkkisen (varalla Klemetti) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet M. Rantasen (varalla Sademies) 
ja T. Rantasen (varalla Klemetti) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 124
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätös

Lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssä olevan asian 
Tila/2 osalta hankepäällikkö Irmeli Grundströmiä.

Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana Helsingin kaupungin 
rakennusten ja toimitilojen myyntiä koskevan asian osalta 
toimitilapäällikkö Markku Metsärantaa.

Lisäksi lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssä olevan 
asian To/8 osalta toimistopäällikkö Peter Haaparinnettä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 125
Keskustan maanalaiseen huoltoväylään liittymistä koskevan 
sopimuksen tekeminen Helen Sähköverkko Oy:n kanssa

HEL 2013-003058 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G3, T2, Aleksanterinkatu 19 ja 21

Päätös

Lautakunta päätti tehdä Helen Sähköverkko Oy:n kanssa liitteenä nro 1 
olevan sopimuksen keskustan maanalaiseen huoltoväylään 
liittymisestä.

Samalla lautakunta päätti todeta, että sopimus on allekirjoitettava 
samanaikaisesti Helsingin Väylä Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n 
välillä tehtävän, liitteeksi nro 2 otetun keskustan maanalaisen 
huoltoväylän käyttöä ja huoltoa koskevan sopimuksen kanssa.  

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltoväylään liittymisestä
2 Sopimus keskustan maanalaisen huoltoväylän käytöstä ja hoidosta
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Sähköverkko Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Helsingin Väylä Oy
Kiinteistövirasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee tehdä Helen Sähköverkko Oy:n kanssa liitteenä 
nro 1 olevan sopimuksen keskustan maanalaiseen huoltoväylään 
liittymisestä.

Samalla lautakunta päättänee todeta, että sopimus on allekirjoitettava 
samanaikaisesti Helsingin Väylä Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n 
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välillä tehtävän, liitteeksi nro 2 otetun keskustan maanalaisen 
huoltoväylän käyttöä ja huoltoa koskevan sopimuksen kanssa.  

Esittelijä

Kaupunginvaltuusto päätti 14.12.2005 toteuttaa keskustan 
maanalaisen huoltoväylän Kampin Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin 
huoltotunnelin välille kävelykeskustan edistämiseksi ja keskustan 
elinvoimaisuuden lisäämiseksi. 

Helsingin kaupungin perustama ja omistama Helsingin Väylä Oy 
toteutti huoltoväylän omistukseensa, ja se valmistui ja otettiin käyttöön 
kokonaisuudessaan viime kesänä.

Huoltoväylän sijainti on kuvattu liitteessä nro 3. 

Samalla kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistölautakunnan tekemään 
Stockmann Oyj Abp:n kanssa keskustan maanalaiseen huoltoväylään 
liittymistä koskevan sopimuksen sekä tekemään siihen huoltoväylän 
erikseen päätettävästä hallintamuodosta mahdollisesti seuraavat 
muutokset ja tarvittaessa myös muita vähäisiä muutoksia ja 
täsmennyksiä.

Lisäksi kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistölautakunnan tekemään 
vastaavia periaatteita noudattaen liittymissopimukset myös muiden 
keskustan maanalaiseen huoltoväylään liittyvien huolto- tai 
pysäköintiliikenteen liittymien osalta sekä perimään erikseen sovittavat 
liittymismaksut liittyjiltä.

Kaupunki on tehnyt liittymissopimuksen Stockmann Oyj Abp:n lisäksi 
pysäköintiliiketoimintaa harjoittavien Kampin Luola Oy:n ja 
Kamppiparkki Oy:n kanssa.

Helen Sähköverkko Oy:n keskustan maanalainen sähköasema

Helen Sähköverkko Oy on toteuttanut ydinkeskustaa palvelevan 
maanalaisen sähköaseman Aleksanterinkatuun rajautuvien, 
yksityisomistuksessa olevien liike- ja toimistotonttien 2096/30 ja 31 
kallioperään (Aleksanterinkatu 19 ja 21) noin tasoon -27 m näiden 
omistajien kanssa tehtyjen pysyvien rasitesopimusten perusteella. 
Sähkölaitoksen laajuus on noin 3 036 k-m². 

Sähköasema käyttää huoltoonsa keskustan maanalaista huoltoväylää, 
joten sen käytöstä on tarpeen tehdä edellä sanotun 
kaupunginvaltuuston päätöksen mukainen liittymissopimus Helsingin 
kaupungin ja Helen Sähköverkko Oy:n välillä.  

Yhtiön kanssa neuvoteltu liittymissopimusehdotus on liitteenä nro 1. 
Liitteestä ilmenee myös sähköaseman liittymiskohta.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisesti huoltoväylän myöhemmät 
liittymissopimukset solmitaan kaupungin ja kunkin liittyjän välillä 
samojen periaatteiden mukaisina ja mahdollisimman yhdenmukaisin 
ehdoin. Sovittavan liittymismaksun perii kaupunki, joka vastaa myös 
ensisijassa väyläinvestoinnin rahoituksesta Helsingin Väylä Oy:n 
ainoana omistajana ja väylän käyttöoikeuden haltijana. 

Neuvoteltu liittymissopimusehdotus on kaupunginvaltuuston päätöksen 
mukainen ja vastaa ehdoiltaan aikaisemmin jo tehtyjä 
liittymissopimuksia liittyvien hankkeiden erityispiirteet huomioon ottaen. 

Liittyjän käyttöoikeus ja liittymismaksu

Liittymissopimuksessa tarkemmin määriteltyjä periaatteita noudattaen 
liittyjän omistama sähkölaitos liitetään huoltoväylään ja liittyjä saa 
siihen käyttöoikeuden.

Liittyjä maksaa kaupungille huoltoväylään liittymisestä liittymismaksun, 
jonka suuruus on 364 320 euroa (sis. alv. 0 %). Liittymismaksuun 
lisätään arvonlisävero kulloinkin voimassa olevan verokannan 
mukaisesti.

Liittymismaksu erääntyy maksettavaksi sopimuksen allekirjoittamisen 
yhteydessä. Liittymismaksua ei palauteta, vaikka liittyjä myöhemmin 
lopettaisi huoltoväylän käyttämisen.

Huoltoväylän hoito, ylläpito, kunnossapito ja peruskorjaukset

Huoltoväylän omistaja Helsingin Väylä Oy vastaa liittymissopimuksessa 
sovitulla tavalla huoltoväylän hoidosta, ylläpidosta, kunnossapidosta ja 
peruskorjauksista sekä operoinnista.

Huoltoväylän hoidosta, ylläpidosta, kunnossapidosta ja 
peruskorjauksesta aiheutuvat kustannukset katetaan Helsingin Väylä 
Oy:n perimillä hoitomaksuilla, joiden suorittamisesta vastaavat yhdessä 
kaupunki ja väylään liittymissopimuksilla liittyvät käyttäjät.

Toiminnan alkaessa kaupungin maksuosuus on 50 % kustannuksista ja 
muut kustannukset jaetaan käyttäjien kesken näiden liikennetuotosten 
suhteessa. Kun väylään tulee myöhemmin uusia liittymiä, kaupungin 
maksuosuus pienenee vähitellen 20 %:tiin mainituista kustannuksista.

Väylän kunnossapito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan kaupungin 
ja väylän käyttäjien kesken suhteessa 50 % / 50 %.

Ehdot ilmenevät tarkemmin liitteenä nro 1 olevasta 
liittymissopimuksesta.
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Koska Helsingin kaupunki on perustanut huoltoväylää omistamaan ja 
ylläpitämään Helsingin Väylä Oy:n ja vuokrannut tälle huoltoväylän 
toteuttamiseen tarvittavat maanalaiset katualueet noin 60 vuodeksi, 
tulee Helsingin Väylä Oy:n vielä maanvuokrasopimuksen ajaksi solmia 
kunkin huoltoväylän liittyjän kanssa erillinen sopimus keskustan 
maanalaisen huoltoväylän käytöstä, hoidosta ja liittyjiltä perittävistä 
liittymissopimuksen mukaisista käyttökorvauksista. Tämä Helsingin 
Väylä Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n välillä tehtävä sopimus 
keskustan maanalaisen huoltoväylän käytöstä ja hoidosta on liitteenä 
nro 2.

Esittelijän mielestä nyt hyväksyttäväksi esitetty liittymissopimus 
Helsingin kaupungin ja Helen Sähköverkko Oy:n välillä ja sopimus 
huoltoväylän käytöstä ja hoidosta Helsingin Väylä Oy:n ja Helen 
Sähköverkko Oy:n välillä tulisi tehdä samanaikaisesti Helsingin Väylä 
Oy:lle tulevien käyttömaksujen takia. 

Lautakunnan tulisi tämän vuoksi liittymissopimuksen hyväksymisen 
yhteydessä päättää, että liittymissopimus (liite nro 1) tulee allekirjoittaa 
samanaikaisesti Helsingin Väylä Oy:n ja Helen Sähköverkko Oy:n 
välillä tehtävän, keskustan maanalaisen huoltoväylän käyttöä ja hoitoa 
koskevan sopimuksen (liite nro 2) kanssa. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi
Pasi Lehtiö, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltoväylään liittymisestä
2 Sopimus keskustan maanalaisen huoltoväylän käytöstä ja hoidosta
3 Sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Sähköverkko Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Helsingin Väylä Oy
Kiinteistövirasto
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§ 126
Esitys kaupunginhallitukselle Hakaniementorin alueen ja Toriparkin 
kehittämiseen ja toteuttamiseen liittyvistä sopimusjärjestelyistä 
sekä hankesuunnitelman ja määrärahojen hyväksymisestä (Kallio, 
Siltasaari, Hakaniementori) 

Pöydälle 21.03.2013

HEL 2012-006546 T 10 06 00

Kiinteistökartta H3 P3-P4, Siltasaarenkatu, Hakaniemen torikatu, Hakaniemenranta

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 74401

juhani.linnosmaa(a)hel.fi

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi hyväksyä liitteenä nro 1 olevan Hakaniemen 
Toriparkki -nimistä hanketta koskevan hankesuunnitelman seuraavin 
ehdoin:

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältyvät Toriparkin työt

Toriparkin rakennuskustannusten enimmäismäärä on liitteinä nrot 2-3 
olevien Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen 23.4.2012 ja siihen 
tehtyyn tarkistukseen 13.2.2013 sisältyvien töiden osalta 
20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiinteähintainen KVR-urakka), josta 
kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten enimmäismäärä 
on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömät Toriparkin työt     

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömien Toriparkin 
töiden, kuten esimerkiksi rahastus- ja puomilaitteiston, 
ohjausjärjestelmän ja kameravalvonnan sekä valvojan palkkaamisen, 
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osalta Helsingin kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten 
arvioitu enimmäismäärä on 465 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 
2010 = 100, 12/2012, pisteluku 106,1. 

Lisäksi kiinteistölautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, 
että kaupunginhallitus päättäisi oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään 
yhdessä perustettavan pysäköintiyhtiön muiden osakkaiden kanssa 
mainittuun hankesuunnitelmaan tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja 
tarkistuksia.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi myöntää vuoden 2013 talousarvion 
kohdasta 8 01 02 (esirakentaminen, täyttötyöt, alueiden käyttöönoton 
edellyttämät toimenpiteet) Hakaniementorin ja sen ympäristön 
kehittämisen edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja 
seuraavasti:

kiinteistövirastolle

-  johtosiirtoja varten 1 720 000 euroa;

-  pilaantumattomien maiden maanajoa Helsingin ulkopuolelle (arvioitu 
ajomatka 45 km) varten 2 035 000 euroa;

-  täyttötöitä varten 400 000 euroa;

-  projektinjohtourakoitsijan palkkiota varten 217 000 euroa;

-  muita järjestelyjä, kuten työmaatukikohtaa, työmaan käyttö- ja 
yhteiskustannuksia, liikennejärjestelyjä, valvojan palkkaamista, 
Toriparkin ja Torikeskuksen rajapinnassa olevan ponttiseinän 
mahdollista vuokraamista tai ostamista sekä maanalaisen Toriparkista 
metron lippuhalliin johtavan kulkuyhteyden toteuttamista varten 
800 000 euroa ja

-  pilaantuneiden maiden kuljettamista varten Helsingin ulkopuolelle 
sekä mahdollisia lisä- ja muutostöitä varten 430 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 
5 600 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012, 
pisteluku 106,1.

rakennusvirastolle

-  torialueen sadevesiverkostoa varten 210 000 euroa;

-  väliaikaisen torialueen järjestämisestä, rakennuttamisesta ja 
toteuttamisesta syntyviä kustannuksia varten 900 000 euroa; 
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-  torin kiveyksen kuljetusta, varastointia, asentamista ja saumausta 
varten 2 000 000 euroa ja

-  täyttötöitä varten sekä mahdollisia lisä- ja muutostöitä varten 
210 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 
3 300 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012, 
pisteluku 106,1. 

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus päättäisi

-  merkitä tiedoksi liitteenä nro 4 olevan Kiinteistö Oy Hakaniemen 
Toriparkki -nimisen yhtiön muiden perustajaosakkaiden antaman, 
30.6.2013 saakka voimassa olevan sitoumuksen

-  hyväksyä Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkki, ruotsiksi Fastighets 
Ab Hagnäs Torgparkering -nimisen yhtiön perustamisen,

-  hyväksyä yhtiön liitteinä nrot 5-9 olevan osakassopimuksen, 
yhtiöjärjestyksen, velvoitepaikkajärjestelyjä koskevan sopimuksen, 
yhteisjärjestelyjen periaatteita koskevan sopimuksen ja 
yhteistoimintasopimuksen,

-  oikeuttaa Lemminkäinen Infra Oy:n hoitamaan yhdessä muiden 
perustajaosakkaiden kanssa yhtiön perustamiseen liittyvät 
toimenpiteet, allekirjoittamaan perustamissopimuksen ja muut 
mahdolliset asiakirjat sekä oikeuttaa tarvittaessa kiinteistöviraston 
tekemään kaupungin osalta mainittuihin asiakirjoihin viranomaisten 
edellyttämiä sekä tarvittaessa vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia;

-  merkitä yhtiön 100 autopaikan hallintaan oikeuttavaa osaketta 
yhteensä 10 000 euron (á 100 euroa/osake) merkintähintaan, joka 
kirjataan kokonaan osakepääomaan; 

-  oikeuttaa talous- ja suunnittelukeskuksen maksamaan vuoden 2013 
talousarvion kohdalta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, yhtiön 
käytettäväksi:

merkintähinnan 10 000 euroa osakepääomaan;

osakassopimuksen mukaisesti yhtiön perustamisen jälkeen hallituksen 
päätösten mukaisesti kaupungin osakkuuksien mukaisessa suhteessa 
oman pääoman ehtoisia sijoituksia osakepääomaan tai sijoitetun 
vapaan pääoman rahastoon (svop) yhteensä enintään 4 990 000 euroa 
(alv. 0 %); 
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edellä A kohdassa mainitun kaupungin osuuden pysäköintilaitoksen 
rahastus- ja puomilaitteiston, ohjausjärjestelmän, kameravalvonnan,  
kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjärjestelmän kustannuksista, 
rakennusaikaisen valvojan palkkiosta sekä urakkasopimukseen 
perustuvien mahdollisten lisä- ja muutostöiden kustannuksista 
toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 465 000 euroa 
(alv. 0 %).

-  nimetä kaupungin edustajat perustettavan yhtiön hallituksen 
varsinaisiksi jäseniksi ja heille henkilökohtaiset varajäsenet; 

-  nimetä yhdessä muiden osakkaiden kanssa yhtiölle tilintarkastajan;

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään pysäköintiyhtiön 
osakassopimukseen, yhtiöjärjestykseen, yhteistoimintasopimukseen ja 
muihin edellä mainittuihin sopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia 
ja tarkistuksia.  

D

Lautakunta päättänee vielä oikeuttaa kiinteistöviraston tekemään 
liitteinä oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutoksia ja 
tarkistuksia. 

Lopuksi lautakunta toteaa, että Hakaniemeen on suunniteltu 
Hakaniementorin alapuolelle maanalainen hankekokonaisuus, joka 
muodostuu Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkista, jäljempänä 
Toriparkki (vaihe I), ja siihen myöhemmin mahdollisesti liitettävästä 
Hakaniemen Torikeskuksesta, jäljempänä Torikeskus (vaihe II). 
Samanaikaisesti Torikeskuksen rakentamisen yhteydessä on tarkoitus 
peruskorjata ensi vuonna 100-vuotta täyttävä Hakaniemen kauppahalli 
vuosina 2015 - 2016. Lisäksi alueella on käynnistymässä metron 
lippuhallin peruskorjaaminen ja laajentaminen kesällä 2013. 
Liikennevirasto on myös esittänyt yhden Pisararadan aseman 
sijoittamista Hakaniemeen. Aseman kautta alueelle arvioidaan tulevan 
80 000 matkustajaa päivässä. Hakaniementorin alueelle tulee siten 
jatkossa Pisaradan, metron ja muiden joukkoliikenneyhteyksien kautta 
yhä merkittävämpiä matkustajamääriä.

Toriparkkiin on tarkoitus liittää aluksi asiakasystävällinen 
jalankulkuyhteys metron lippuhalliin ja torialueelle sekä mahdollisesti 
myöhemmin jalankulkuyhteys Siltasaarenkadun alapuolella Sokos-
tavarataloon ja kulkuyhteys Hakaniemen torikadun alle mahdollisesti 
myöhemmin sijoitettavaan pysäköintilaitokseen. Myöhemmin 
mahdollisesti toteutettava Torikeskus loisi taas asiakasystävällisen 
kulkuyhteyden metron lippuhallista kauppahalliin ja muualle torialueelle. 
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Toriparkki on vuosina 2013 - 2015 toteutettava yksityinen ja osin 
julkinen hanke, jossa kaupungin omistusosuudeksi esitetään 25 %. 
Suunnitelmien mukaan Toriparkki käsittää torinalaisen kaksikerroksisen 
noin 400 autopaikan pysäköintilaitoksen. Ajoyhteys 
pysäköintilaitokseen sijoitetaan Metallitalon eteen ja jalankulkuyhteydet 
torialueen eteläosaan. Toriparkkiin on mahdollista toteuttaa 
myöhemmin vaihtoehtoinen ajoyhteys Sörnäisten rantatieltä Merihaan 
kalliosuojan ajotunnelin kautta.

Yhtiön perustajaosakkaina tulevat olemaan Helsingin kaupungin lisäksi 
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen, Keskinäinen vakuutusyhtiö 
Eläke-Fennia, Kiinteistö Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 (Nordea 
Henkivakuutus Suomi Oy), Rakennusliitto ry, Lemminkäinen Infra Oy, 
Metallityöväen Liitto ry ja Palvelualojen ammattiliitto PAM ry. 
Perustajaosakkaat ovat antaneet hankkeen toteuttamisesta 
sitoumuksen, joka on voimassa 30.6.2013 saakka ja jossa edellytetään 
Toriparkin rakentamisen alkavan mainittuun ajankohtaan mennessä. 

Hakaniementorin ympäristö edellyttää kiireellistä kehittämistä. 
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin, 
kauppahallin ja muiden torin läheisyydessä olevien kiinteistöjen 
toiminnallisia edellytyksiä sekä palvelee siten myös alueen asukkaita ja 
asiakkaita. Hakaniemen alueen kehitys on osaltaan estynyt muun 
muassa sen vuoksi, ettei Hakaniementorin ympäristössä ole riittävästi 
ja palvelujen kannalta helposti saavutettavissa olevia autojen 
pysäköintipaikkoja, joita tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, 
ammattiliitot, asukkaat sekä torin, kauppahallin, liikkeiden ja 
teattereiden asiakkaat. 

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 
laatimisen yhteydessä kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt 
Hakaniementorin ympäristössä autopaikkaselvityksen, jonka mukaan 
alueella on noin 700 autopaikan vajaus. Tämän vuoksi mainittu kaava 
oikeuttaa toteuttamaan torialueelle enintään 700 autopaikan suuruisen 
pysäköintilaitoksen.  

Toriparkki vahvistaa myös edellytyksiä kehittää tulevaisuudessa 
Hakaniemen alueen maankäyttöä. Nykyisten maanpäällisten 
pysäköintipaikkojen määrä saattaa vielä pienentyä lähivuosina alueen 
rakentamisen yhteydessä, joten autopaikkojen lisärakentamiseen ja 
keskittämiseen on todellista tarvetta ja osaltaan se mahdollistaa 
torialueen ja ympäristön käynnistymässä olevat parantamistoimenpiteet 
sekä nykyisen Hakaniemenrannan pysäköintikentän 
kehittämissuunnitelman toteuttamisen.
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Myös joukkoliikenteen lisääntyvät matkustajamäärät kasvattavat 
osaltaan alueella kaupallisten palvelujen kysyntää ja luovat tarvetta 
toteuttaa uusia kaupallisia palveluja ja lisää pysäköintipaikkoja. 

Samalla Toriparkin toteuttaminen tukee olemassa olevan 
metroasemakiinteistön, Hakaniementorin, kauppahallin ja muiden 
lähialueen kiinteistöjen käyttöä ja kehittämistä. Toriparkkiin on 
mahdollista sijoittaa lähialueen kiinteistöjen asemakaavojen ja 
rakennuslupien edellyttämiä velvoitepaikkoja. Alueen asemakaavoissa 
on toteuttamattomia autopaikkatarpeita, jotka toteutuvat vähitellen, kun 
kiinteistöjen osalta haetaan rakennuslupia ja rakennushankkeet 
alueella käynnistyvät. 

Hakaniementorin alapuolelle on yritetty aikaisemmin useita kertoja 
toteuttaa maanalaista pysäköintilaitosta, mutta hankkeet ovat jääneet 
toteutumatta pysäköintilaitoksen omistus- ja rahoitusrakennetta 
koskevien kysymysten jäätyä ratkaisematta. Tämän vuoksi on nyt 
erityisen tärkeää, että Helsingin kaupunki varmistaa Toriparkki-
hankkeen liikkeellelähdön ja toteutumisen sijoittamalla siihen alussa 
riittävän määrän pääomia.

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjouksen ja osakassopimuksen mukaan 
Helsingin kaupungin tulisi merkitä Toriparkin perustamisvaiheessa 100 
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet (25 % omistusosuus) ja 
suorittaa lisäpääomasuorituksina yhteensä 5 000 000 euroa (alv. 0 %). 
Tällöin autopaikan hinta on 50 000 euroa (alv. 0 %). Kaupungin 
tarkoitus on kuitenkin luopua mainituista osakkeista ja saada 
osakkeisiin sijoittamansa pääoma takaisin, mikä on mahdollistettu 
perustajaosakkaiden välillä laaditussa osakassopimuksessa.  

Kiinteistöviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat po. 
maanalaisen pysäköintilaitoksen toteuttamista. Hanke sopii yhteen 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (jäljempänä HKL) 
suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman kehittämiseksi. 
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Samalla lautakunnan tulisi esittää kaupunginhallitukselle, että se 
päättäisi osaltaan hyväksyä Toriparkin hankesuunnitelman sekä 
pysäköintiyhtiön perustamisen ja siihen liittyvät asiakirjat, kuten 
yhtiöjärjestyksen ja osakassopimuksen, sekä oikeuttaa kaupungin ja 
muut perustajaosakkaat perustamaan yhtiön, osoittaa varat kaupungille 
tulevien osakkeiden merkintään ja lisäpääomasijoituksiin sekä 
torialueen ja sen ympäristön kehittämisen edellyttämiä johtosiirtoja, 
torin kiveyksen purkamista, kuljetusta, varastointia, asentamista ja 
saumausta sekä siihen liittyviä täyttötöitä varten sekä väliaikaisen 
torialueen järjestämisestä, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta 
syntyviä kustannuksia varten.
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Esittelijä

Tarjous

Lemminkäinen Infra Oy on osoittanut Helsingin kaupungin 
kaupunginhallitukselle tarjouksen 23.4.2012 ja tehnyt siihen 
tarkistuksen 13.2.2013 Hakaniemen Toriparkin rakentamisesta. Tarjous 
edellyttää, että rakennustyöt alkavat 30.6.2013 mennessä. Kun 
rakentamisaika on arviolta 20 kuukautta, rakennustyöt valmistuvat 
arviolta helmikuussa 2015. 

Tarjouksen mukaisten töiden osalta Toriparkin rakennuskustannusten 
enimmäismäärä on 20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiinteähintainen KVR-
urakka), josta kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten 
enimmäismäärä on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisäksi tarjouksen mukaan kaupunki yhdessä muiden 
perustajaosakkaiden kanssa vastaa tarjoukseen sisältymättömistä 
Toriparkin töistä, kuten rahastus- ja puomilaitteiston, 
ohjausjärjestelmän ja kameravalvonnan sekä valvojan 
palkkaamisen,kustannuksista.

Lisäksi tarjouksen mukaan kaupungin vastuulle kuuluvat torialueen 
johtosiirrot, torikivien kuljetus, varastointi, asentaminen ja saumaus, 
täyttötyöt, Helsingin kaupungin ulkopuoliset maanajot sekä 
liikennejärjestelyt ym. 

Asian tausta

Hakaniementorin alapuolelta on ollut varattuna YIT Rakennus Oy:lle 
perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun noin 11 500 m²:n suuruinen 
maanalainen määräala kaksikerroksisen, enintään 700 autopaikan 
suuruisen pysäköintilaitoksen suunnittelua sekä taloudellista 
selvitystyötä varten vuoden 2003 alkupuolelta vuoden 2008 kesäkuun 
loppuun saakka (Klk 1.4.2003, 202 §; Klk 23.11.2004, 608 §; Khs 
11.12.2006, 1517 §; Klk 22.1.2008, 52 §).

Hankkeen toteuttamista varten valmisteltiin asemakaavan muutos nro 
11313, joka tuli lainvoimaiseksi 5.8.2005. Alue oli valmis muutoinkin 
luovutettavaksi, mutta pysäköintilaitoksen rahoitus- ja 
omistusrakennetta ei kuitenkaan saatu tuolloin järjesteltyä. Hankkeelle 
ei löytynyt myöskään ulkopuolista rahoittajaa.

YIT Rakennus Oy, Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen ja 
Kiinteistö Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 esittivät syksyllä 2008, että 
Helsingin kaupunki varaisi niille Hakaniementorin sekä eräiden sen 
länsi-, etelä- ja itäpuolisten katualueiden alapuolisen alueen vähintään 
420 - 450 autopaikan suuruisen pysäköintilaitoksen sekä sen ja metron 
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lippuhallin yhteyteen toteutettavan, myymäläpinta-alaltaan noin 7 000 
m²:n suuruisen kauppakeskuksen suunnittelua ja toteutusedellytysten 
varmistamista varten. Mainitun hankkeen toteuttaminen edellytti 
voimassa olevan asemakaavan muuttamisen liiketilojen osalta. 

Hakemuksen perusteella kiinteistölautakunta päätti 31.3.2009 (195 §) 
esittää kaupunginhallitukselle, että se päättäisi varata YIT Rakennus 
Oy:lle, Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmariselle ja Kiinteistö Oy 
Helsingin Siltasaarenkatu 16:lle Hakaniementorin ja eräiden 
katualueiden alapuolelta noin 20 100 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan pysäköintilaitoksen ja liiketilan suunnittelua ja 
toteutusedellytysten varmistamista varten 31.12.2010 saakka muun 
muassa ehdolla, että hankkeen toteuttamista edellyttävä asemakaavan 
muutos tulee lainvoimaiseksi.

Mainittua varausesitystä ei saatettu tuolloin kaupunginhallituksen 
käsittelyyn myöhemmin ilmettyä, ettei asiassa ollut varmuutta siitä, että 
hanke olisi toteutunut uudella suunnitelmalla. Varauksensaajat eivät 
tuolloin muun muassa vahvistaneet kaupungille asetetussa 
määräajassa olevansa hankkeessa mukana. Tämän vuoksi 
asemakaavan muutosehdotuksen valmistelua ei myöskään jatkettu, 
koska asiassa ei ollut perustana todellista hanketta. 

Autopaikkaselvitys ja asemakaava 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt jäljempänä mainitun, nykyisen 
asemakaavan laatimisen yhteydessä Hakaniementorin ympäristössä 
autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 700 autopaikan 
vajaus. 

Hakaniementoria ja eräitä lähialueita koskeva asemakaavan muutos 
nro 11313 on tullut lainvoimaiseksi 5.8.2005. 

Hakaniementorin alaiseen tilaan saa sijoittaa yleisen 
pysäköintilaitoksen, jonka autopaikkamäärä on enintään 700. 
Ajoyhteydet saa järjestää Sörnäisten rantatiellä olevan Merihaan 
kalliosuojan ajoluiskan kautta sekä ajoluiskana tontin 11/300/8 
(Metallitalo) edustalla. Luiskat ovat kaksisuuntaisia. Torialueelle saa 
rakentaa kolme uutta sisäänkäyntiä maanalaiseen pysäköintilaitokseen 
(map2, map3). Lounaisen sisäänkäynnin (map2) määräykseen on 
lisätty pakolliseksi hissin rakentaminen.

Pysäköintilaitoksesta saa rakentaa yleisen jalankulkuyhteyden 
Hakaniemen kauppahalliin ja metron lippuhallitasolle. Lisäksi 
laitoksesta saa rakentaa tonteille 11/297/12 (entinen Elannon 
tavaratalo) ja 11/300/8 (Metallitalo) johtavan maanalaisen yleisen 
jalankulkutunnelin (map4) tason -3.0 yläpuolelle, jonka vapaan 
leveyden on oltava vähintään 5 metriä ja alle 40 metrin pituisilla suorilla 
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osuuksilla vähintään 4 metriä. Mainittujen tonttien päässä 
jalankulkuyhteyden uloskäytävää ei saa sijoittaa katualueelle. Metron 
lippuhallitasolta saa johtaa yleisen uloskäynnin tonteille 11/299/1 ja 
11001/5 (ympyrätalo).   

Pysäköintilaitoksen maanpäällisten osien (sisäänkäyntirakennukset, 
ilmastointi- ja poistoilmakanavat, ajoluiskat) sovittamiseen 
kaupunkikuvaan on kiinnitettävä erityistä huomiota. Rakennusten ja 
rakennelmien tulee olla ilmeeltään keveitä ja läpinäkyviä sekä 
materiaaleiltaan korkealaatuisia. Pysäköintilaitoksen sisäänkäyntien ja -
ajojen kynnysten on oltava +2,3 metrin korkeudessa. Rakennusten 
korkeus maanpinnasta saa olla enintään 3 metriä (map3). 

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei niiden rakentaminen tai 
käyttö alenna pohja- tai orsiveden pintaa eikä vähennä sen virtausta, 
sekä vaiheittain siten, että tori- ja hallikauppa pystyy toimimaan 
Hakaniementorilla keskeytyksettä. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313 on liitteenä nro 10.

Maanomistus

Kaupunki omistaa Hakaniementorin ympäröivine katualueineen. 

Pysäköintiyhtiön perustaminen ja sopimusjärjestelyt

Toriparkki on tarkoitus perustaa kaupunginvaltuuston myönteisen 
päätöksen jälkeen samalla kun osakassopimus allekirjoitetaan.

Toriparkin perustajaosakkaat ovat laatineet liitteinä nrot 5-8 olevan 
osakassopimuksen, yhtiöjärjestyksen, velvoitepaikkajärjestelyjä 
koskevan sopimuksen ja yhteisjärjestelyjen periaatteita koskevan 
sopimuksen. Lisäksi kaupungin ja Toriparkin välillä tehdään liitteenä 
nro 9 oleva yhteistoimintasopimus. Lisäksi Toriparkin ja Lemminkäinen 
Infra Oy:n välillä tehdään pysäköintilaitoksen toteuttamisesta KVR-
urakkasopimus sekä johtosiirtojen osalta projektinjohtourakkasopimus. 

Hankesuunnittelu  

Toriparkin hankesuunnitelma sisältää muun muassa laatutason 
kuvauksen ja pysäköintilaitoksen suunnitelmat (PES-Arkkitehdit Oy  
15.1.2013 ja 5.2.2013). 

Kustannusten tarkistaminen

Kaupunki on tarkistanut ulkopuolisella kustannuslaskijalla Pöyry 
Finland Oy:llä Lemminkäinen Infra Oy:n Toriparkkia koskevan 
tarjoushinnan vastaavan kustannuslaskijan arviota.
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Sweco Finland Oy ja Pöyry Finland Oy ovat laskeneet kaupungin 
toimeksiannosta tarjoukseen sisältymättömien johtosiirtojen ja muiden 
töiden, kuten torikiveysten siirtämisen, kustannusarvion. 

Määrärahojen osoittaminen

Lemminkäinen Infra Oy:n tarjoukseen sisältymättömien toimenpiteiden 
osalta, kuten johtosiirtojen ja rakentamisesta syntyvän maanajon 
osalta, esitetään kaupungin maksettavaksi koko torialueelle kohdistuvia 
arvioituja kustannuksia noin 5,6 miljoonaa euroa. Rakennusviraston 
käyttöön esitetään osoitettavaksi koko torialueella suoritettaviin 
toimenpiteisiin, kuten torin kiveyksen siirtoihin, noin 3,3 miljoonaa 
euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, että mainitut johtosiirrot ja muut 
toimenpiteet palvelevat kaikkien Hakaniementorin suunniteltujen 
hankkeiden toteuttamista eikä niitä sen vuoksi voi kohdistaa yksin 
Toriparkkiin.

Lisäksi Lemminkäinen Infra Oy:n tarjous sisältää pilaantumattomien 
maiden maanajokustannukset Helsingin alueella, mutta asiassa 
esitetään määrärahoja varattavaksi kiinteistövirastolle siltä varalta, että 
maanajoa joudutaan suorittamaan Helsingin ulkopuolelle.

Maaperätiedot

Alueella on todettu pilaantuneisuutta. Kaupunki korvaa Lemminkäinen 
Infra Oy:lle pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, 
tavanomaisiin maanrakentamiskustannuksiin nähden ylimääräiset 
kustannukset vakiintuneesti noudatetuin ehdoin. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 1.2.2006 (33 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Hakaniementorin torialueen 11 G 
101 alapuolelta yhteensä noin 12 690 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan pysäköintilaitosta varten kiinteistölautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen kauintaan 31.12.2060 saakka 
päätöksessä mainituin ehdoin. 

Pitkäaikainen vuokraus

Kaupungin ollessa maanomistajana ja pysäköintiyhtiön 
perustajaosakkaana mukana asiassa ei ole katsottu perustelluksi 
toisaalta varata Hakaniementorin aluetta pysäköintilaitoksen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelyä varten eikä toisaalta 
luovuttaa aluetta lyhytaikaisella vuokrasopimuksella perustettavan 
yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten.
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Sen sijaan asiassa on tarkoitus Toriparkki-hanketta koskevan 
kaupunginvaltuuston myönteisen päätöksen jälkeen esittää 
kiinteistölautakunnalle edellä mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen 
1.2.2006 (33 §) mukaisesti maanalaisen alueen pitkäaikaista 
vuokrausta Kiinteistö Oy Hakaniemen Toriparkille 
pysäköintitarkoituksiin 31.12.2060 saakka.

Lausunnot 

HKL toteaa, että Toriparkki-hanke on osa Hakaniemen alueen 
kehittämistä ja tukee olemassa olevan metroasemakiinteistön käyttöä 
ja kehittämistä. HKL hyväksyy, että hakija liittyy suunnitelmassa 
esitetyllä tavalla Hakaniemen metroaseman kiinteistöön. Lausunto 
sisältää metroon ja metroasemaan sekä Hakaniemen alueen 
joukkoliikenteeseen liittyviä työnaikaisia järjestelyjä koskevia sekä 
eräitä muita ehtoja.   

Helsingin Tukkutorin puolesta sekä Toriparkki ja sen yhteyteen 
rakennettava Torikeskus sekä kauppahallin peruskorjaus ovat 
kannatettavia hankkeita ja edistävät Hakaniemen alueen 
toiminnallisuutta ja kaupallisten palveluiden kehittämistä pitkällä 
tähtäimellä. Lausunto sisältää torin toimintaan ja väliaikaisjärjestelyihin 
liittyviä ehtoja.  

Myös tilakeskus ja rakennusvirasto puoltavat Toriparkki-hankkeen 
toteuttamista. Tilakeskuksen lausunto sisältää Toriparkin ja 
Torikeskuksen yhteensovittamiseen liittyviä ehtoja, ja rakennusviraston 
lausunnossa kiinnitetään huomiota myös torialueen ympäristön 
katualueiden kehittämistarpeisiin. 

HKL:n, Tukkutorin, tilakeskuksen ja rakennusviraston lausunnot ovat 
liitteinä nrot 11-14.

Varauksen perustelut   

Keskeisestä sijainnista huolimatta Hakaniemen alue on taantunut viime 
vuosina voimakkaasti. Alueen sinänsä monipuoliset palvelut kärsivät 
asiakaskatoa ja palvelurakenne on yksipuolistumassa. 

Osaltaan alueen kehitys on estynyt muun muassa sen vuoksi, ettei 
Hakaniementorin ympäristössä ole riittävästi ja palvelujen kannalta 
helposti saavutettavissa olevia autojen pysäköintipaikkoja, joita 
tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, ammattiliitot, asukkaat sekä 
torin, kauppahallin, liikkeiden ja teattereiden asiakkaat. Nykyisen 
voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 laatimisen 
yhteydessä kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt Hakaniementorin 
ympäristössä autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 
700 autopaikan vajaus.   
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Hakaniementorin ympäristö edellyttää kiireellistä kehittämistä. 
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin, 
kauppahallin ja muiden torin läheisyydessä olevien kiinteistöjen 
toiminnallisia edellytyksiä sekä palvelee siten myös alueen asukkaita ja 
asiakkaita. 

Hakaniementorin pysäköintilaitoshanke sijoittuu kokonaan kaupungin 
omistamien yleisten tori- ja katualueiden alapuolelle.  

Kiinteistöviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat 
pysäköintilaitoksen rakentamista alueelle, ja hanke sopii yhteen myös 
HKL:n suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman 
kehittämiseksi. Rakentamisen ja torikaupan yhteensovittamisesta on 
ennen rakennustöiden aloittamista sovittava erikseen kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja Tukkutorin kanssa. Rakentamisessa on otettava 
huomioon, että haitat kauppahallin toiminnalle ja torikaupalle ovat 
mahdollisimman lyhytaikaisia. Haittojen vaikutuksia pyritään 
vähentämään myös toimivilla väistötilahankkeilla, jolloin tori- ja 
hallikauppa voivat jatkua keskeytyksettä.

Pysäköintilaitoksella ei ole todettu olevan merkitystä yleiseen ilman 
laatuun tai melutasoon. 

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. 

Kaupungin investointi Toriparkki-hankkeeseen on nähtävä edellytysten 
luomisena Hakaniemen alueen laajemmalle kehittämiselle, minkä 
vuoksi esittelijä pitää edellä mainitun perustein esityksen hyväksymistä 
kannatettavana.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistöjen kehittämispäällikkö, puhelin: 310 79531

minna.aarnio(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 74401

juhani.linnosmaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Toriparkin hankesuunnitelma
2 Lemminkäinen Infra Oy:n tarjous 23.4.2012
3 Lemminkäinen Infra Oy:n tarjouksen tarkistus 13.2.2013
4 Sitoumus
5 Osakassopimus
6 Yhtiöjärjestys
7 Velvoitepaikkajärjestelyjä koskeva sopimus
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8 Rasitejärjestelyjen periaatteita koskeva sopimus
9 Yhteistoimintasopimus
10 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313
11 Liikennelaitoksen lausunto 11.2.2013
12 Tukkutorin lausunto 25.2.2013
13 Tilakeskuksen lausunto 13.3.2013
14 Rakennusviraston lausunto 13.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
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§ 127
Esitys kaupunginhallitukselle erään kaupunginhallituksen 
käytettäväksi esitetyn talousarvion kohdan siirtämiseksi 
kiinteistölautakunnan käyttöön vuonna 2013

HEL 2013-003593 T 02 02 00

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
oikeuttaisi kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 2013 talousarvion 
kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien kehittäminen, 
kaupunginhallituksen käytettäväksi osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa 
euroa vuoden 2013 talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 
2013 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien 
kehittäminen, kaupunginhallituksen käytettäväksi osoitetut määrärahat 
5,5 miljoonaa euroa vuoden 2013 talonrakennusinvestointiohjelman 
toteuttamiseen.

Esittelijä

Tilakeskus esittää, että kaupunginhallitus oikeuttaisi 
kiinteistölautakunnan käyttämään talousarviokohdassa 8 02 04, 
Kaupungintalokorttelien kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi vuodelle 2013 osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa euroa 
talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.
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Vuoden 2013 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien 
kehittäminen, kaupunginhallituksen käytettäväksi on varauduttu mm. 
Elefantti-korttelin pohjoisosan perusparannuksen suunnitteluun 
(Aleksanterinkatu 14-18 ja Katariinankatu 1-3), Sarvikuono-korttelin 
panimoravintolan toteuttamiseen (Sofiankatu 2) ja Leijona-korttelin 
(Aleksanterinkatu 20-24 ja Katariinankatu 4) 1. kerroksen liiketilojen 
korjaamiseen. Hankkeet ovat aktiivisia, ja kiinteistölautakunta esittää 
käyttöönsä talousarviossa osoitetun 5,5 miljoonan euron määrärahan 
vuoden 2013 alusta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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§ 128
Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen 
hyväksyminen

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myöntää Panimoravintolan toteuttamisen 
edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja toteutuvien kustannusten 
mukaan, kuitenkin enintään 2 050 000 euroa. Tällöin 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
3 900 000 euroa.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginhallitus päättää oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02 
04, Kaupungintalokorttelien kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinäinen 
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013
3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013
4 Helsingin Leijona Oy:n päätös Panimoravintolan 

kustannuksista_11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee myöntää Panimoravintolan 
toteuttamisen edellyttämiä toimenpiteitä varten määrärahoja 
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toteutuvien kustannusten mukaan, kuitenkin enintään 2 050 000 euroa. 
Tällöin rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 3 900 000 euroa.

Päätös tehdään ehdolla, että kaupunginhallitus päättää oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan käyttämään vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02 
04, Kaupungintalokorttelien kehittäminen, kaupunginhallituksen 
käytettäväksi osoitetut määrärahat 5,5 miljoonaa euroa.

Tiivistelmä

Helsingin Leijona Oy:n hallitus päätti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa 
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen sekä 
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin 
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa 
määrättiin 30.4.2013. 

Suunnittelun lähtökohta on ollut vuokrasopimuksen liitteenä ollut 
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu 
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:tä varten (liite nro 
1).

Aikataulun mahdollistamiseksi työt on aloitettu 8/2012 ennen hanke-
suunnitelman hyväksymistä.

Hankesuunnitelma (päivätty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen 
kiireellisyyden vuoksi tekemään keskeneräisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutyönä elokuusta 2012 alkaen siten, että 
suunnitelmia tehdään samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan. 

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyväksyttiin 
kiinteistölautakunnassa 20.9.2012 (§ 486,Virastotalo K31:n 
ravintolapanimon sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen 
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmäislaajuus oli 848 brm² ja 
lautakunnan hyväksymien rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessä ja suunnitelmien lopulta valmistuttua 
jouluksi 2012 voitiin todeta, että kohteen toteuttaminen 
vastuunjakotaulukon edellyttämällä tavalla maksaa huomattavasti 
enemmän kuin kesällä 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin. 
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syistä ja 
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekemän, 
12.3.2013 päivätyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat 
arvonlisäverottomina enintään 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen 
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisäverottomana 
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enintään 3 900 000 euroa. Tästä Panimoravintolan osuus on 3 250 000 
euroa sekä huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten 
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttää hallituksen kokouksessaan 
11.3.2013, että kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyväksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut: 

-  myöhemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin 
keväällä 2013. 

-  Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schröderin 
liikkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm², 1 038 brm².

Esittelijä

30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistölautakuntaa 
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, että rakennustyöt voivat 
alkaa ”hallintokeskuksen käytössä nyt olevissa arkistotiloissa 
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012” (Khs 30.11.2009, 1339 §). Helsingin 
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspäätöksen 14.5.2012 tilan 
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.

Yleistä hankkeesta

Helsingin Leijona Oy:n hallitus päätti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa 
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen sekä 
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin 
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa 
määrättiin 30.4.2013. 

Suunnittelun lähtökohta on ollut vuokrasopimuksen liitteenä ollut 
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu 
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:tä varten (liite nro 
1).

Aikataulun mahdollistamiseksi työt on aloitettu 8/2012 ennen 
hankesuunnitelman hyväksymistä.

Hankesuunnitelma (päivätty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen 
kiireellisyyden vuoksi tekemään keskeneräisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutyönä elokuusta 2012 alkaen siten, että 
suunnitelmia tehdään samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan. 
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Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyväksyttiin 
kiinteistölautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n 
ravintolapanimon sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen 
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmäislaajuus oli 848 brm² ja 
lautakunnan hyväksymien rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessä ja suunnitelmien lopulta valmistuttua 
jouluksi 2012 voitiin todeta, että kohteen toteuttaminen 
vastuunjakotaulukon edellyttämällä tavalla maksaa huomattavasti 
enemmän kuin kesällä 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin. 
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syistä ja 
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekemän, 
12.3.2013 päivätyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat 
arvonlisäverottomina enintään 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen 
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisäverottomana 
enintään 3 900 000 euroa. Tästä Panimoravintolan osuus on 3 250 000 
euroa sekä huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten 
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttää hallituksen kokouksessaan 
11.3.2013, että kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hankkeen laajuus

Hyväksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

-  myöhemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin 
keväällä 2013.

-  Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schröderin 
liikkeelle entisen poistetun tilalle. 

Koko hankkeen laajuus on 733 htm², 1 038 brm².

1. Ravintolan osuus on 648 htm², 931,5 brm².

2. Huoltoporras 35,5 htm², 47,5 brm².

3. Unioninkadun siiven uudet varastotilat (Schröder) 17 htm², 23 brm².

4. Naapuritalon keittiötilat ja toimistohuone 32,5 htm², 36 brm².

Panimoravintolan lisäksi rakennettavat tilat (kohdat 2. - 4.) ovat 
yhteensä 85 htm², 106,5 brm².

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen
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Kustannukset ovat arvonlisäverottomana enintään 3 900 000 euroa.

Helsingin kaupunki tekee Helsingin Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n 
keskinäisen vastuutaulukon mukaan tilojen ja pihan rakenteelliset 
muutostyöt ja sisätilat raakapinnalle, ilmanvaihtokonehuoneen 
ilmanvaihtokoneineen, lämpö- ja viemärityöt sekä tilojen sähkö-, kaasu- 
ja LV-liittymät.

Vuokravaikutus

Vuokrat määräytyvät kustannuslaskennan pohjalta 
kaupunginhallituksen 30.11.2009 (1339 §) määrittämän 
vuokranmaksuperusteen mukaan, jossa pääoman korko Helsingin 
Leijona Oy:lle on 0 %. 

1.  Panimoravintola, kustannus enintään 3 250 000 euroa (alv. 0 %)

Panimoravintola vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. 
Kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistöviraston 
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten 
perusteella on:

pääomavuokra enintään 11,14 euroa /htm²/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm²/kk
ylläpitovuokra 3,50 euroa /htm²/kk eli

yhteensä 18,41 euroa /htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on 648 m² huoneistoalaa (= 
vuokranmaksupinta-alaa), joka käsittää panimoravintolan tilat. Vuokra-
ajaksi on määritelty 30 vuotta. 

2.  Huoltoporras, uusi varasto, naapurirakennuksen keittiö ja toimisto, 
kustannus enintään 650 000 euroa (alv. 0 %)

Tilat vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. Kiinteistöviraston 
tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-
arvio (alv. 0 %) tiloista em. kustannusten perusteella on:

pääomavuokra enintään 16,26 euroa /htm²/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm²/kk
ylläpitovuokra 3,50 euroa /htm²/kk eli

yhteensä 23,53 euroa /htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti tiloissa on huoneistoalaa yhteensä 85 m² (= vuokran-
maksupinta-alaa), joka käsittää edellä mainitut tilat. Vuokra-ajaksi on 
määritelty 30 vuotta. 

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa 
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena. 

Rakentaminen on alkanut 8/2012 ja työ valmistuu 5/2013.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät HKR-Rakennuttajalta. Tilojen ylläpidosta 
sovitaan vastuunjakotaulukossa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinäinen 
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013
3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013
4 Helsingin Leijona Oy:n päätös Panimoravintolan 

kustannuksista_11.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 20.09.2012 § 486

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Päätös

Lautakunta päätti

-  esittää kaupunginhallitukselle 11.9.2012 päivätyn Panimoravintolan 
sekä uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 848 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.
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-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepäätöstä.

Päätös tehdään ehdolla, että Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osalta heti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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§ 129
Hietarannan vanha kesäkahvila- ja pukuhuonerakennus

HEL 2011-008405 T 10 06 01

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi kaupunginhallituksen 
päätöksen (14.1.2013, 54 §) palauttaa Hietarannan 
pukuhuonerakennuksen myymistä tai purkamista koskevan asian 
uudelleen valmisteltavaksi.

Lautakunta päätti kehottaa kiinteistövirastoa valmistelemaan 
lautakuntaan esityksen Hietarannan pukuhuonerakennuksen 
myymiseksi sekä sen pihapiirin varaamiseksi 31.12.2013 mennessä. 

Varauksensaajan tulee toimittaa kiinteistövirastolle esityksen laatimista 
varten:

-  tarvittavat selvitykset edellytyksistä asemakaavasta poikkeamiselle.  

-  selvitykset hankkeen aikataulusta, toteutuskelpoisuudesta ja 
toteuttamisedellytyksistä.

-  selvitys hankkeen kustannusarviosta.

-  selvitykset hankkeen rahoituksesta sekä realistiset selvitykset siitä, 
miten hankkeen investointikustannukset voidaan kattaa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi kaupunginhallituksen 
päätöksen (14.1.2013, 54 §) palauttaa Hietarannan 
pukuhuonerakennuksen myymistä tai purkamista koskevan asian 
uudelleen valmisteltavaksi.
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Lautakunta päättänee kehottaa kiinteistövirastoa valmistelemaan 
lautakuntaan esityksen Hietarannan pukuhuonerakennuksen 
myymiseksi sekä sen pihapiirin varaamiseksi 31.12.2013 mennessä. 

Varauksensaajan tulee toimittaa kiinteistövirastolle esityksen laatimista 
varten:

-  tarvittavat selvitykset edellytyksistä asemakaavasta poikkeamiselle.  

-  selvitykset hankkeen aikataulusta, toteutuskelpoisuudesta  ja  
toteuttamisedellytyksistä.

-  selvitys hankkeen kustannusarviosta.

-  selvitykset hankkeen rahoituksesta sekä realistiset  selvitykset  siitä,  
miten  hankkeen investointikustannukset voidaan kattaa.

Esittelijä

Kaupunginhallituksen palautuspäätöksessä on kehotettu 
kiinteistövirastoa valmistelemaan esitys rakennuksen ja sen pihapiirin 
varaamiseksi Töölö-Seura - Sällskapet Tölö ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle 
viraston saatua palautuspäätöksessä edellytetyt luotettavat selvitykset 
varauksensaajalta. Kaupunkikuvallisesti herkällä ja näkyvällä paikalla 
sijaitsevan ja täysremonttia edellyttävän rakennuksen tuleva käyttö 
tulee suunnitella alueen pääkäyttö huomioon ottaen. Kiinteistövirasto 
määrittelee rakennuksen käyttöön välittömästi tarvittavan pihapiirin ja 
määräalan vuosivuokran kohteen laajuuden ja käyttötarkoituksen 
mukaan. Kiinteistövirasto laatii varausesityksen vuoden 2013 aikana 
saatuaan tarvittavat selvitykset

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 14.01.2013 § 54

HEL 2011-008405 T 10 06 01
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Päätös

Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Käsittely

14.01.2013 Palautettiin

Palautusehdotus:
Osku Pajamäki: Kaupunginhallitus päättänee palauttaa Hietarannan 
pukuhuonerakennusta koskevan asian uudelleen valmisteltavaksi ja 
kehottaa samalla kiinteistölautakuntaa valmistelemaan esityksen 
rakennuksen ja sen pihapiirin varaamiseksi Töölö-Seura – Sällskapert 
Tölö ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle 31.12.2013 loppuun asti ja muutoin 
mm. ehdoin, joiden mukaan varauksensaajilla on oikeus ostaa 
rakennus ja vuokrata sen erikseen määriteltävä pihapiiri myöhemmin 
sovittavin ehdoin ja edellyttäen, että varauksensaajat varausaikana 
esittävät kiinteistövirastolle luotettavan selvityksen hankkeensa 
aikataulusta ja toteutuskelpoisuudesta asemakaavamääräykset 
huomioon ottaen, sekä hankkeen kustannusarvion, rahoituslaskelman 
ja kustannusten kattamisen edellytykset. 

Kannattajat: Tatu Rauhamäki

Vastaehdotus:
Elina Moisio: Kaupunginhallitus pysyttäytyy lautakunnan päätöksessä.

Elina Moision vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Kaupunginhallitus päättänee palauttaa Hietarannan 
pukuhuonerakennusta koskevan asian uudelleen valmisteltavaksi ja 
kehottaa samalla kiinteistölautakuntaa valmistelemaan esityksen 
rakennuksen ja sen pihapiirin varaamiseksi Töölö-Seura – Sällskapert 
Tölö ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle 31.12.2013 loppuun asti ja muutoin 
mm. ehdoin, joiden mukaan varauksensaajilla on oikeus ostaa 
rakennus ja vuokrata sen erikseen määriteltävä pihapiiri myöhemmin 
sovittavin ehdoin ja edellyttäen, että varauksensaajat varausaikana 
esittävät kiinteistövirastolle luotettavan selvityksen hankkeensa 
aikataulusta ja toteutuskelpoisuudesta asemakaavamääräykset 
huomioon ottaen, sekä hankkeen kustannusarvion, rahoituslaskelman 
ja kustannusten kattamisen edellytykset. 
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Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 11
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Tarja Kantola, 
Risto Kolanen, Eija Loukoila, Jan D Oker-Blom, Osku Pajamäki, Tatu 
Rauhamäki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Tyhjä: 4
Kimmo Helistö, Elina Moisio, Johanna Sumuvuori, Ville Ylikahri

Poissa: 0

Äänin 11 - 0 (4 tyhjää) kaupunginhallitus päätti palauttaa asian 
uudelleen valmisteltavaksi.

07.01.2013 Pöydälle

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 29.11.2012 § 617

HEL 2011-008405 T 10 06 01

Kiinteistökartta G3 P2, Hiekkaranantie

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä Töölö Seura ry:n ja Töölöläinen Oy:n 
25.5.2012 päivätyn tarjouksen ja myydä Hietarannan entisen 
kesäkahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella 
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan 
yhtiön lukuun Töölö Seura ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle.

Samalla lautakunta edellyttää, että kiinteistövirasto välittömästi 
valmistelee ja tuo lautakunnan päätettäväksi esityksen 
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen 
vuokraamiseksi ostajalle. Lisäksi lautakunta toteaa päätösesityksen 
kohdat B ja C rauenneiksi.

Käsittely

29.11.2012 Esittelijän ehdotuksesta poiketen
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Vastaehdotus:
Sole Molander: Esitän seuraavan vastaehdotuksen: Lautakunta 
päättänee hyväksyä Töölö Seura ry:n ja Töölöläinen Oy:n 25.5.2012 
päivätyn tarjouksen ja myydä Hietarannan entisen kesäkahvila- ja 
pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella kauppahinnalla ja 
muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan yhtiön lukuun Töölö 
Seura ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle. Samalla lautakunta edellyttää, että 
kiinteistövirasto välittömästi valmistelee ja tuo lautakunnan 
päätettäväksi esityksen pukuhuonerakennuksen pihapiirin 
muodostavan alueen vuokraamiseksi ostajalle. Lisäksi lautakunta 
toteaa päätösesityksen kohdat B ja C rauenneiksi.

Kannattajat: Tuomas Viskari

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lautakunta päättänee hyväksyä Töölö Seura ry:n ja 
Töölöläinen Oy:n 25.5.2012 päivätyn tarjouksen ja myydä Hietarannan 
entisen kesäkahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron 
muodollisella kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla 
perustettavan yhtiön lukuun Töölö Seura ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle. 
Samalla lautakunta edellyttää, että kiinteistövirasto välittömästi 
valmistelee ja tuo lautakunnan päätettäväksi esityksen 
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen 
vuokraamiseksi ostajalle. Lisäksi lautakunta toteaa päätösesityksen 
kohdat B ja C rauenneiksi.

Jaa-äänet: 2
Heidi Ekholm-Talas, Olli Saarinen

Ei-äänet: 6
Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimäki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu, 
Tuomas Viskari

Tyhjä: 0

Poissa: 1
Tuomo Valve

Olli Saarinen ja Heidi Ekholm-Talas ilmoittivat päätökseen seuraavan 
samansisältöisen eriävän mielipiteen:

Kiinteistölautakunta päätti 29.11.2012 asiakohdassa Tila/17 Sole 
Molanderin esityksestä ja Tuomas Viskarin kannattamana äänin 2-6 
hyväksyä Molanderin ehdotuksen, joka kuului: 

"Lautakunta päättää hyväksyä Töölö-Seura ry:n ja Töölöläinen Oy:n 
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25.5.2012 päivätyn tarjouksen ja myydä Hietarannan entisen 
kesäkahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella 
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan 
yhtiön lukuun Töölö-Seura ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle. 

Samalla lautakunta edellyttää, että kiinteistövirasto välittömästi 
valmistelee ja tuo lautakunnan päätettäväksi esityksen 
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen 
vuokraamiseksi ostajalle. Lisäksi lautakunta toteaa päätösesityksen 
kohdat B ja C rauenneiksi." 

Katsomme, ettei päätös täytä laillisen ja täytäntöönpanokelpoisen 
päätöksen vaatimuksia. 

Lautakunnalla ei ole ollut käsiteltävänään tarjousta, josta se olisi voinut 
päättää. Vaikka tarjoajien 25.5.2012 päivätyt kirjeet on otsikoitu 
tarjouksiksi, eivät ne täytä alkeellisenkaan tarjouksen tunnusmerkkejä 
vaan ovat enintään tarjoajien ilmoitus halukkuudestaan ostaa / 
vuokrata rakennus ja ympäröivä maa-alue. Tarjouksista ei ilmene 
tarjottua kauppahintaa ("erikseen sovittava ja kohtuulliseksi katsottava 
ostohinta") tai vuokraa eikä mitään muita tarjoajia sitovia tarjouksen 
ehtoja paitsi pitkäaikainen (50 v. + 50 v.) maanvuokrasopimus. Näissä 
olosuhteissa lautakunnan päätöstä onkin pidettävä kaupungin 
yksipuolisena vastatarjouksena Töölö-Seura ry:n ja Töölöläinen Oy:n 
kirjeeseen, jossa nämä edellä kuvatulla varsin yleisellä tasolla 
ilmoittavat ostohalukkuutensa. Tarjoajien lähettämää 22.10.2012 
päivättyä "luonnossuunnitelmaa" ei ole ilmoitettu osaksi tarjousta eikä 
sitä edes ole kenenkään tarjoajaksi katsottavan toimesta allekirjoitettu. 
Siten kyseinen asiakirja ei ole tarjoajia sitova. Myöskään tässä 
asiakirjassa ei täydennetä tarjousta sen oleellisten ehtojen osalta. 
Asiakirjasta sen sijaan on pääteltävissä, että sopimusosapuoli vaihtuisi 
alkuperäisistä tarjoajista toiseksi – ilmeisesti perustettavaksi 
osuuskunnaksi: "Rakennus ollaan valmiita ostamaan perustettavan 
yhteisön (tässä "ostaja"), todennäköisimmin osuuskunnan, nimiin. 
Omistus on erinäisten valtion tukimuotojen perusedellytys.". Siten 
lautakunta on tehnyt päätöksen rakennuksen myynnistä tietämättä 
kaupan toista osapuolta eikä päätös mahdollista sopimusosapuolen 
vaihdosta. 

Lautakunta päätti myydä rakennuksen yhden euron muodollisella 
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan 
yhtiön lukuun Töölö-Seura ry:lle ja Töölöläinen Oy:lle. Mitään 
delegointipäätöksiä muiden kaupan ehtojen osalta ei tehty. Tämän 
tyyppisessä kaupassa on mahdotonta puhua normaaleista kaupan 
ehdoista vaan osapuolten välillä tulee sopia hyvin laajasti erityisesti 
ostajan velvollisuuksista ja oikeuksista kohteen saneerauksen ja 
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tulevasta käytön suhteen ja nämä ehdot on kirjattava kaupan ehtoihin, 
joista lautakunnan olisi tullut päättää. Sama koskee kaupungin 
oikeuksia ja velvollisuuksia myyjänä. Edelleenkään kaupasta ei olisi 
voitu päättää erillisenä ilman kauppaan kiinteästi liittyvää 
vuokraoikeudesta ja sen ehdoista päättämistä. 

Yksityisoikeudellisesti sekä tehty "tarjous" että lautakunnan tarjouksen 
hyväksyvä päätös ovat liian puutteellisia muodostaakseen sopimuksen 
mihin kumpikaan osapuoli voisi vedota. 

Lautakunnan päätös ei ole täytäntöönpanokelpoinen eikä 
päätösehdotusta olisi tullut esitetyssä muodossa hyväksyä 
vastaehdotukseksi. Täytäntöönpanokelpoisen päätöksen 
saavuttamiseksi asia olisi pitänyt palauttaa uudelleenvalmisteltavaksi 
ohjauksena valmistella kauppa rakennuksen purkamisen sijasta. 

Edelleen katsomme, että päätös on ristiriidassa khs:n 15.8.2011 
päätöksen kanssa, päätös on voimassaolevan asemakaavan vastainen 
eikä suunnitellun käytön mukainen kaavamuutos ja mahdollinen 
tontinmuodostus ole tarkoituksenmukainen eikä hyväksyttävissä 
hankkeen edellyttämässä aikataulussa ja sisältöisenä. 

Kyseessä on uudisrakentamiseen verrattava puurakenteisen, 
lautaseinäisen ja peltikattoisen yksikerroksinen ja anturoiden päälle 
alapuolisella avoimella ilmatilalla rakennetun lämmöneristämättömän ja 
siten vain kesäkäyttöön suunnitellun rakennuksen täydellinen 
saneeraus talvilämpimäksi asuin- ja kokoontumis- ja muita tiloja 
sisältäväksi rakennukseksi. Kyse ei siis ole vain olemassa olevan 
rakennuksen kunnostamisesta vaan tosiasiallisesti ainoastaan 
"vanhoihin kuoriin" rakennetusta uudisrakennuksesta. Tällaisen 
rakennuksen salliminen kaupungin suosituimmalle uimarannalle 
vastoin kaavamääräyksiä ja itse uimarannan tarpeita ja 
käyttötarkoitusta ja vielä luovuttaen rakennuksen ja sitä ympäröivät 
maa-alueet yksityiseen hallintaan ja osin omistukseen ei voi olla 
hyväksyttävää. 

Asiaa on tarkasteltava myös peruskorjaushankkeen vaatiman 
rakennusluvan näkökulmasta. Koska hanke suunnitellun mukaisena on 
voimassa olevan kaavan vastainen, ei sille sellaisenaan ole saatavissa 
rakennuslupaa. Kaavamuutoksineen tämä pitkittäisi rakennustöiden 
käynnistymistä vuosia, jolloin nykyinen erittäin huonokuntoinen ja osin 
käyttökiellossa oleva rakennus pilaisi ympäristöä jatkossakin. 

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen solmiminen ei ole kaupungin 
etujen mukaista ja tällaisella maanvuokrasopimuksella on merkittävä 
taloudellinen arvo, jonka kaupunki luovuttaa päätöstä noudatettaessa 
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lähes vastikkeetta. Mikäli tarjoajat käyttäisivät ilmoituksensa mukaisesti 
muodostettavaa kiinteistöä vakuutena ("luonnossuunnitelma", 
viimeinen sivu), ei kiinteistön tuleva hallinta yleishyödyllisiin 
tarkoituksiin olisi turvattu. Edelleen toinen tarjoaja, Töölöläinen Oy, on 
yksityinen voittoa tavoitteleva osakeyhtiö. 

Suunnitelmissa kaavailtu 30 kem2 asunnon sijoittaminen rakennukseen 
ei ole hyväksyttävissä. 

Tarjoajat eivät ole sitovasti ja riittävällä tarkkuudella esittäneet, miten 
rakennuksen saneeraus toteutettaisiin eivätkä esittäneet luotettavia 
laskelmia hankkeen taloudellisista edellytyksistä. On erittäin 
todennäköistä, että kohteen saneerauskustannukset ja kaavailtu 
toiminta tulisi jatkossa vaatimaan kaupungin taloudellista tukea. 
Rakennuksen sijainti keskeisellä kaupunkilaisten käytössä olevalla 
virkistyspaikalla asettaa rakennukselle korostettuja laatuvaatimuksia, 
joiden toteutumisesta ei ole mitään varmuutta. Lisäksi hanke 
toteutettaisiin liikuntaviraston vastustuksesta huolimatta sen 
hallinnassa ja ylläpidossa olevalle alueelle. 

Mielestämme lautakunnan päätöstä voidaan tulkita myös siten, että 
jatkossa kaupunki on vastaavissa tapauksissa valmis myymään 
omaisuuttaan vastaavilla ehdoilla muillekin halukkaille ostajille ja sen 
jälkeen ilmeisesti valmis avustamaan näitä rakennusten kuntoon 
saattamisessa. 

Muilta osin viittaamme esityslistan perusteluihin. 

20.12.2011 Ehdotuksen mukaan

15.12.2011 Pöydälle

01.12.2011 Pöydälle

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Tilakeskuksen päällikkö 24.11.2011

HEL 2011-008405 T 10 06 01

091-13-9903-100-3, 
�Hietarannantie, 00100 Helsinki
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Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti

A       hyväksyä Hietarannan entisen kahvila- ja pukuhuonerakennuk-
sen purkamisen arvonlisäverottomalla 90 000 euron enimmäis-
kustannuksella ja jättäen huomiotta aiemmin kaupunginhallituksen 
hylkäämän ja tilakeskukselle 17.8.2011 uusitun Töölö Seura ry, yhtiöt 
Töölöläinen Oy Ajamera ja Töölö Gym Oy:n osto- ja vuokratarjouksen 
ja

B       oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistöt -yksikön rakennuspäällikön 
tekemään hankkeeseen kohdistuvat sopimukset ja tilaukset sekä 
oikeuttaa hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan hankkeen

Päätöksen perustelut

Hietarannan uimarannan entinen kesäkahvila ja pukuhuonerakennus 
on puurakenteinen ja yksikerroksinen peltikatteinen pilarianturoiden  
päälle rakennettu lämmöneristämätön rakennus, joka on rakennettu 
vuonna 1930 ja laajennettu 1939 sekä 1962 ja jonka kerrosala on 637 
brm2 ja tilavuus 2256 m3. Rakennus on huonokuntoinen ja toinen pää 
rakennuksesta on peruspilareiden ilmeisen sortumisvaaran vuoksi 
käyttökiellossa. HKR:n arkkitehtuuriosaston tekninen toimisto on 
laatinut rakennuksesta kuntoselvityksen 24.9.2010 ja se sisältää myös 
aiemmat rakennuksesta vuosina 1993 – 2002 tehdyt osittaiset 
kuntotutkimukset ja –arviot sekä kuntokartoituksen. Kuntotutkimuksen 
yhteenvetona todetaan, että rakennuksen rakennus- ja talotekninen 
kunto on kokonaisuutena niin huono, että se tulee purkaa 
mahdollisimman pian, niin ettei se aiheuta tarpeetonta vaaraa mm. 
laittomille asujilleen . Rakennuksen tuulettuvan alapohjan alla on 
sokkelin ryömintätilassa ollut kesäaikaisin laitonta väliaikaista asumista, 
vaikka sokkeliverkkoja on korjattu ja rakennuksen pohjoispää on 
luisumassa alas osittain kaatuneiden pilariperustustensa päältä.

Helsingin kaupunginhallitus päätti 15.8.2011 §690 siirtää rakennuksen 
kiinteistöviraston omistajahallintoon 1.9.2011 alkaen. Khs:n päätöksen 
esittelyssä tuotiin esille Töölö Seura ry – Sällskapet Tölö ry:n tekemä 
rakennuksen ostotarjous ja Khs:n jäsenen tekemä esitys kehottaa 
kiinteistövirastoa tutkimaan ko. ostotarjous, jonka esityksen Khs 
hylkäsi.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto on myöntänyt 
rakennukselle liikuntaviraston hakeman purkamisluvan , yliarkkitehti 
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14.12.2010 §638, jonka tunnus on 13-2890-10-P. Purkamislupa on 
lainvoimainen.

Töölö Seura ry – Sällskapet Tölö rf, Helsinki-Seura ja Suomen 
Kulttuuriperinnön Tuki ry tekivät Helsingin kaupungin 
rakennuslautakunnalle oikaisuvaatimuksen em. RakVv:n 
purkamispäätökseen esittäen rakennukseen tehtäväksi 
kulttuurihistoriallista tutkimusta, ja purkamispäätöksen kumoamista 
tuoden julki myös osto- ja vuokratarjouksensa rakennuksesta ja sen 
tontista.

Rakennusvalvontavirasto haki lausunnot KSV:lta ( 24.9.2010 ), HKM:lta 
( 14.9.2010 ) ja teki katselmukset paikan päällä 12. ja 25.5.2010.

Rakennuslautakunta teki 7.6.2011 päätöksen § 221 hylätä 
oikaisuvaatimus ja todeta HKM:n lausuntoon tukeutuen, ettei 
rakennusta ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkittävänä.

Asemakaava 11073 on saanut lainvoiman 11.3.2005 ja siinä on 
osoitettu rakennusala uudelle jo kaavan mukaisesti rakennetulle 
talvilämpimälle kahvila- ja pukuhuonerakennukselle. Kaavan mukaan 
purettavan rakennuksen alue on uimaranta-aluetta. KSV:n edellytys 
vanhan kahvila- ja pukuhuonerakennuksen purkamiselle oli uuden 
rakentaminen, jolta osin ehto on täytetty. Kaavan valmistelusta lähtien 
on ollut selvää, ettei liikuntavirasto tarvitse vanhaa rakennusta ja siksi 
liikuntavirasto haki vanhan kahvila- ja pukuhuonerakennuksen 
purkamista uuden rakennuksen käyttäessä sille kaavassa varatun 
rakennusalan ja siten purkaminen on osa uimaranta-alueen 
kehittämistä.

Kustannukset, rahoitus ja aikataulu

Tilakeskus on purkanut vuosina 2010 – 2011 puurakenteisia 
kevytrakenteisia rakennuksia 110 – 140 euroa/brm2 
arvonlisäverottomin kokonaiskustannuksin, jonka perusteella arvio 
kahvila- ja pukuhuonerakennuksen purkamisesta on 
arvonlisäverottomana enintään 90 000 euroa, josta tilaajan 
rakennuttamis- ja valvontakustannusten osuus on 4 400 euroa. 
Purkutyö rahoitetaan tilakeskukselle rakennusten purkamiseen ja 
esirakentamiseen vuodelle 2012 varatusta määrärahasta ja purkutyö 
suoritetaan huhtikuun loppuun mennessä.

Töölö Seura – Sällskapet Tölö ry, yhtiöt Töölöläinen Oy Ajamera ja 
Töölö Gym Oy tekivät osto - ja vuokratarjouksen tilakeskukselle 
17.8.2011. Tilakeskus on käynyt neuvottelun em. osto- ja 
vuokratarjouksen jättäneen yhtymän kanssa. Huolimatta siitä, että 
tarjoajilla olisi ollut mahdollisuus rakennuksen peruskorjaukseen ja 
jatkokäyttöön tilakeskuksen kiinteistöt yksikkö esittää, että tarjous 
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jätetään huomiotta viitaten edellä mainittuihin kaupunginhallituksen ja 
rakennuslautakunnan päätöksiin ja niiden edellä esitettyihin 
perusteluihin.

Lisätiedot
Hartikainen Kari, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi
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§ 130
Kahden asunnon pientalorakennuksen myyminen

HEL 2013-003214 T 10 01 03

Kiinteistökartta J3 T4, Kuvernöörintie 13

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti myydä ***************** osoitteessa 
Kuvernöörintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon 
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupassa 
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1   
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.

2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3   
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajalle tonttia koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

4   
Rakennus luovutetaan siinä olevine varusteineen siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajalle. 

5   
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista. 

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista. 

6   
Ostaja on huolella tarkastanut myytävän rakennuksen. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eikä hän tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.
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7   
Vesi-, viemäri- ja sähköliittymät siirtyvät kaupan myötä vastikkeetta 
ostajalle. 

8   
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostaja vastaa myös tontin 
muodostamiskustannuksista. 

9   
Ostaja on tietoinen, että rakennus myydään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispäätöksellä asuinkäyttöön. 
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. 

10  
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä, 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntimateriaali

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksien tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Sisäiset

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee myydä ***************** osoitteessa 
Kuvernöörintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon 
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen käyttöön. Kaupassa 
noudatetaan seuraavia ehtoja:

1   
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.
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2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3   
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen 
siirtyvät ostajalle tonttia koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 

4   
Rakennus luovutetaan siinä olevine varusteineen siinä kunnossa kuin 
se on omistusoikeuden siirtyessä ostajalle. 

5   
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai 
suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta arvaamattomista 
kustannuksista. 

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia. 

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista. 

6   
Ostaja on huolella tarkastanut myytävän rakennuksen. Ostajalla ei ole 
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eikä hän tule 
esittämään kaupungille luovutuksen jälkeen rakennuksen kuntoon 
liittyviä vaatimuksia.

7   
Vesi-, viemäri- ja sähköliittymät siirtyvät kaupan myötä vastikkeetta 
ostajalle. 

8   
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostaja vastaa myös tontin 
muodostamiskustannuksista. 

9   
Ostaja on tietoinen, että rakennus myydään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispäätöksellä asuinkäyttöön. 
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. 
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10  
Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan hyväksymiä, 
kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan ehtoja. 

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kuvernöörintie 13, 00840 
Helsinki, asuinkäytössä olleen pientalorakennuksen. Viimeisen 
käyttäjän, Niemikotisäätiön, vuokrasopimus on päättynyt toukokuussa 
2010. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin hallintokuntien 
tarpeisiin. Tästä johtuen kiinteistöviraston tilakeskus esittää 
kiinteistölautakunnalle rakennuksen myymistä. Esitys perustuu 
kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään, pientaloja 
koskevaan periaatepäätökseen.   

Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella 
internetissä (www.oikotie.fi) 8.2 - 28.2.2013 välisenä aikana sekä 
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti edellyttää 
1 290 m²:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 
3090 kävijää - käyntejä oli 3433. Rakennus esiteltiin neljä (4) kertaa 
ilmoitetun näyttöajan mukaan ja muutaman kerran sopimuksen 
mukaan. Asiakkaille jaettiin liitteenä oleva myyntimateriaali.   

Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan, 28.2.2013 klo 15.00, 
mennessä kuusi (6) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 14 400,00 euron ja 
155 000,00 euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta 
avauspöytäkirjasta käy tarkemmin ilmi, miten tarjoukset jakaantuivat. 
Parhaimman tarjouksen teki  ***************

Rakennus on valmistunut vuonna 1949. Rakennuksessa on 2 
normaalikerrosta ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat 
pystyrakenteet muodostuvat betonirakenteisista ja tiilirakenteisista 
seinistä. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat betoni- ja 
puurakenteisesta välipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiiltä, jonka 
pinnassa on ohut rappaus sekä maalattua ulkoverhouspaneelia. 
Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita. Ovet 
ovat puurakenteisia ovia ja osittain teräsrakenteisia ovia. Sokkelit ovat 
maalattua betonia. Vesikate on bitumihuopaa. Rakennuksen 
kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat, saunaosasto ja varastotilat.   

Rakennuksessa on kaksi (2) erillistä asuntoa. Ensimmäisessä 
kerroksessa on 1h + vh + WC - noin 35 m² ja toisessa kerroksessa on 
3h + kk + kph - noin 56 m². Rakennus on liitetty kaupungin vesi-, 
viemäri- sekä sähköverkostoihin. Asuintilat vaativat 
kokonaisuudessaan perusteellisen remontin. Tyhjillään ollut rakennus 
on joutunut ilkivallan kohteeksi. 
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Tontilla 49038/6 on voimassa 11.8.2000 lainvoiman saanut 
asemakaava nro 10833. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa 
ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA). 
Rakennus on kaavassa suojeltu sr-2 merkinnällä. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt tilakeskuksen 
poikkeamishakemuksen rakennuksen pysyvän käyttötarkoituksen 
muutosta asuinkäyttöön. 

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Kuvernöörintie 13, 
00840 Helsinki, sijaitseva tontti 49038/6 noin 30 vuodeksi. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 28.9.2010. Tontin pinta-ala on 1 290 m². 
Tontin vuokraaminen on tonttiosaston asiana tällä esityslistalla. 

Esittelijän mielestä *************** korkein käteishintatarjous tulisi 
hyväksyä. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntimateriaali

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Sisäiset
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§ 131
Oikaisuvaatimukset Puotilan kartanon myyntipäätöksestä 

Pöydälle 21.03.2013

HEL 2012-001657 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jättää tutkimatta  
****************************************************************** 
oikaisuvaatimukset liian myöhään tehtyinä.

Lautakunta päättänee hylätä  
*********************************************************************************
*********************************************************************************
*********************************************************************************
*********************************************************************************
*********************************************************************************
*********************************************************************************
******************************************************************************** 
Krishna-liike ISKCON Suomessa -nimisen uskonnollisen yhdyskunnan 
tekemät oikaisuvaatimukset sekä merkitä tiedoksi muut, 
oikaisuvaatimuksiksi, kuntalaisvalituksiksi, lisäkirjeiksi, vetoomuksiksi, 
lausunnoiksi ynnä muiksi nimetyt kirjeet.

Lautakunta päättänee todeta, etteivät oikaisuvaatimukset ja kirjeet 
anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 10.1.2013 (4 §) esittelijän esityksestä 
poiketen ja palautusehdotuksen tultua hylätyksi äänestyksessä 
äänestyksen jälkeen myydä Puotilan kartanon, pehtoorin talon ja 
pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat 
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtiön lukuun tämän 
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tekemän tarjouksen ja sitä täydentäneiden tarjousten mukaisesti 
hintaan 250 000 euroa päätöshistoriasta tarkemmin ilmenevin ehdoin.  
Kilpailevan tarjouksen tehnyt, esittelijän ostajaksi esittämä 
uskonnollinen yhdyskunta sekä 37 kunnan jäsentä ovat tehneet 
oikaisuvaatimuksen lautakunnan päätöksestä. Oikaisuvaatimukset 
esitetään hylättäviksi ja määräajan päättymisen jälkeen tehdyt 
jätettäviksi tutkimatta.

Esittelijä

Oikaisuvaatimukset ja niissä esitetyt perusteet

Ostotarjouksensa jättänyt Krishna-liike ISCON Suomessa -niminen 
uskonnollinen yhdyskunta (jäljempänä yhdyskunta) sekä 37 kunnan 
jäsentä ovat tehneet oikaisuvaatimukset kiinteistölautakunnan 
10.1.2013 (4 §) tekemästä päätöksestä, joka koski Puotilan kartanon, 
pehtoorin talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muiden 
tontilla olevien piharakenteiden myyntiä Jukka Aholle perustettavan 
yhtiön lukuun tämän tekemän tarjouksen ja sitä täydentäneiden 
tarjousten mukaisesti 250 000 euron kauppahinnalla. 
Oikaisuvaatimukset ja kirjeet ovat liitteinä nrot 1-43.

Yhdyskunta katsoo, että tarjouskilpailun säännöt ovat olleet erilaiset eri 
osapuolilla. Yhdyskunnan mukaan lautakunta ei ole varmistanut sitä, 
että molempien kärkitarjoajien tarjoukset perustuvat yhtenevään 
informaatioon sekä muista tarjouksista riippumattomaan arvioon 
hankkeen toteuttamismahdollisuuksista. Lautakunta on ottanut 
huomioon tarjouksen, joka ei olisi enää pitänyt olla tarjouskilpailussa 
mukana.

Yhdyskunta on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut asian uudelleen 
käsittelyä ja asian ratkaisemista niiden tarjousten perusteella, jotka 
tarjoajat ovat jättäneet hyvissä ajoin, tarjouspyynnön vaatimusten 
mukaisina ennen päätöksen tehnyttä kokousta. Tällöin Jukka Ahon 
perustettavan kiinteistöyhtiön lukuun 9.1.2013 tehtyä tarkennettua 
tarjousta ei tule tarjoajien tasavertaisen kohtelun nimissä ottaa 
käsittelyyn. Tarjous tulee katsoa uudeksi tarjoukseksi, joka on hylättävä 
määräajan jälkeen saapuneena. Yhdyskunnan mukaan tarjoustilanne 
on ollut kokonaisuudessaan epätasapuolinen ja kohtuuton. 
Kokonaisuutena arvioiden päätös ei toteuta perustuslain 
yhdenvertaisuusperustetta. Lisäksi päätös loukkaa hyvää hallintotapaa 
ja tasa-arvoa. Yhdyskunnan oikaisuvaatimuskirjelmässä viitataan 
sovellettavina säännöksinä kuntalain 90 §:n 2 momenttiin sekä 
hallintolain 6 §:ään, jonka mukaan viranomaisen on kohdeltava 
hallinnossa asioivia tasapuolisesti sekä käytettävä toimivaltaansa lain 
mukaan hyväksyttäviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava 
puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun päämäärään nähden.
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Useissa oikaisuvaatimuksissa on esitetty muun muassa, että Jukka 
Ahon edustama ryhmittymä on jättänyt tarjouksensa 3 kuukautta 
tarjouksen jättöajan jälkeen. Oikaisuvaatimusten tekijät katsovat, että 
päätös rikkoo tasa-arvoa ja perustuslakia, perustuslaissa mainittua 
yhdenvertaisuuden periaatetta  ja että tarjouspyynnön 
kokonaisedullisuuden periaate ei ole toteutunut päätöksenteossa. 
Oikaisuvaatimuksissa on kiinnitetty huomiota siihen, että 12 järjestön, 
jotka edustavat 5 000 helsinkiläistä, allekirjoittamaa vetoomusta ei ole 
kirjattu lautakunnan päätökseen eikä huomioitu päätöksessä. 
Oikaisuvaatimuksissa on vaadittu päätöksen oikaisua siten, että 
rakennukset olisi pitänyt myydä Krishna-liike ISCON Suomessa -
liikkeelle. Osassa kirjeitä lähettäjät ovat esittäneet paheksuntansa 
lautakunnan päätöksen johdosta. 

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston 
sekä niiden alaisen viranomaisen päätökseen tyytymätön voi tehdä 
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdään lautakunnan 
päätöksestä asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa 
kuntalain 92 §:n mukaan tehdä sekä kunnan jäsen että asianosainen 
eli se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan 
oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja 
on asetettu yleisesti nähtäväksi. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin 
kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä. Oikaisuvaatimuksen voi tehdä sekä laillisuus- 
että tarkoituksenmukaisuusperusteella. Ote lautakunnan päätöksestä 
on postitettu 22.1.2013, joten asianosaisen, Krishna-liike ISCON 
Suomessa, oikaisuvaatimus on saapunut määräajassa. Muut 
oikaisuvaatimuksen tekijät ovat kunnan jäseninä oikeutettuja tekemään 
oikaisuvaatimuksen. Päätös, jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut 
nähtävillä 18.1.2013, joten määräaika kunnan jäsenen 
oikaisuvaatimuksen jättämiselle päättyi 1.2.2013. Päätösosassa 
mainittujen kunnan jäsenten oikaisuvaatimukset ovat saapuneet 
kirjaamoon ennen määräajan päättymistä lukuun ottamatta 
****************************************************************** 
oikaisuvaatimuksia. Määräajan päättymisen jälkeen saapuneet 
oikaisuvaatimukset on jätettävä tutkimatta.

Oikaistavaksi vaaditun päätöksen laillisuus ja tarkoituksenmukaisuus
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Kaupunginhallitus on 30.8.2010 (965 §) kehottanut 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan kartanon myymistä siten, että se 
säilyy ravintola- tai muussa vastaavassa käytössä. 

Kohde on ollut normaalissa tarjouskilpailumenettelyssä syksyllä 2011, 
jolloin ei saatu yhtään hyväksyttävää tarjousta. Ostajia on tämän 
jälkeen ryhdytty etsimään neuvottelumenettelyä käyttäen. 
Neuvottelumenettelyn aikana on keskusteluita ja neuvotteluja käyty 
neljän kiinnostuneen tahon kanssa syys-marraskuun aikana. Näistä 
yksi taho on vetäytynyt pois. Saadut ehdotukset olivat sisällöltään, 
lähtökohdiltaan ja  toiminta-ajatuksiltaan hyvin erilaisia. 
Neuvottelumenettelyssä asetetut valintaperusteet ovat olleet väljät ja 
ne ovat jättäneet lautakunnalle harkintavaltaa tarjoajan valinnassa. 
Lautakunnan harkinnassa on ollut, myydäänkö rakennus, mikä 
luovutushinta on ja kenelle myynti tapahtuu. Lautakunta on voinut  
myös päättää asiasta esittelijän esityksestä poiketen. Lautakunta on 
päätöstä tehdessään käyttänyt sille kuuluvaa harkintavaltaa ja arvioinut 
kaupungin kannalta edullisimmaksi Jukka Ahon toimesta perustettavan 
yhtiön lukuun tehdyn tarjouksen.

Osassa kirjelmiä on viitattu vuokrauspäällikölle 9.1.2013 klo 23.08 
lähetettyyn sähköpostiviestiin, jota ei ole saatettu lautakunnan tietoon. 
Mainittu viesti on liitteenä nro 41. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Päivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 Oikaisuvaatimus 2
3 Oikaisuvaatimus 3
4 Oikaisuvaatimus 4
5 Oikaisuvaatimus 5
6 Oikaisuvaatimus 6
7 Oikaisuvaatimus 7
8 Oikaisuvaatimus 8
9 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
10 Oikaisuvaatimus 10
11 Oikaisuvaatimus 11
12 Oikaisuvaatimus 12
13 Oikaisuvaatimus 13
14 Oikaisuvaatimus 14
15 Oikaisuvaatimus 15
16 Oikaisuvaatimus 16
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17 Oikaisuvaatimus 17
18 Oikaisuvaatimus 18
19 Oikaisuvaatimus 19
20 Oikaisuvaatimus 20
21 Oikaisuvaatimus 21
22 Oikaisuvaatimus 22
23 Oikaisuvaatimus 23
24 Oikaisuvaatimus 24
25 Oikaisuvaatimus 25
26 Oikaisuvaatimus 26
27 Oikaisuvaatimus 27
28 Oikaisuvaatimus 28
29 Oikaisuvaatimus 29
30 Oikaisuvaatimus 30
31 Oikaisuvaatimus 31
32 Oikaisuvaatimus 32
33 Oikaisuvaatimus 33
34 Oikaisuvaatimus 34
35 Oikaisuvaatimus 35
36 Oikaisuvaatimus 36
37 Krishna-liike ISKCON Suomessa uskonnollinen yhdyskunta, 

oikaisuvaatimus liitteineen
38 Krishna-liike ISKCON Suomessa uskonnollinen yhdyskunta, 

oikaisuvaatimus
39 Kannanotto myyntipäätökseen
40 Kirje 
41 Vetoomus Krishna-liike ISKCON puolesta
42 Lisäkirje oikaisuvaatimukseen
43 Lausunto Krishnaliikkeestä 
44 Iskcon, Norway, kirje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijät Esitysteksti

Kunnallisvalitus, 
oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös

Tilakeskus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 10.01.2013 § 4

HEL 2012-001657 T 10 01 03

Päätös

Lautakunta katsoo, että Jukka Ahon perustettavan kiinteistöyhtiö 
Puotilan kartanon puolesta –yhtiön lukuun tekemä ostotarjous täyttää 
paremmin kaupunginhallituksen päätöksessä (pöytäkirja 29/2010, § 
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965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymistä siten, että se 
säilyy ravintola- tai muussa vastaavassa käytössä.

Tästä syystä lautakunta päätti myydä Puotilan kartanon, pehtoorin 
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat 
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtiön lukuun tämän 
tekemän tarjouksen ja sitä täydentäneiden tarjousten mukaisesti 
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, että ostaja hyväksyy lautakunnan erikseen 
päättämän maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja 
maanvuokrasopimus on tehtävä kolmen kuukauden kuluessa 
lautakunnan päätöksestä.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteenä 
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa 
tilakeskuksen päällikölle oikeuden tehdä tarvittavia vähäisiä muutoksia 
ja lisäyksiä, kuitenkin siten, että purkava ehto poistetaan 
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistölautakunta päätti hylätä Alex Sirotan perustettavan 
yhtiön lukuun antaman tarjouksen sekä Krishnaliike ISCKON 
Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi Puotila-Seura ry:ltä 
2.12.2012 ja yksityisiltä alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012 ja 
31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja 
kokoustilakäyttöä.

Käsittely

10.01.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Palautusehdotus:
Tuomas Viskari: Palautusehdotus: Asia palautetaan uudelleen 
valmisteltavaksi siten, että kahdelle parhaan tarjouksen jättäneelle 
varataan yhtäläinen mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Kannattajat: Tuula Paalimäki

Vastaehdotus:
Olli Saarinen: Esitän seuraavan vastaehdotuksen: 

Lautakunta katsoo, että Jukka Ahon perustettavan kiinteistöyhtiö 
Puotilan kartanon puolesta –yhtiön lukuun tekemä ostotarjous täyttää 
paremmin kaupunginhallituksen päätöksessä (pöytäkirja 29/2010, § 
965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymistä siten, että se 
säilyy ravintola- tai muussa vastaavassa käytössä.
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Tästä syystä lautakunta päättää myydä Puotilan kartanon, pehtoorin 
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat 
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtiön lukuun tämän 
tekemän tarjouksen ja sitä täydentäneiden tarjousten mukaisesti 
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, että ostaja hyväksyy lautakunnan erikseen 
päättämän maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja 
maanvuokrasopimus on tehtävä kolmen kuukauden kuluessa 
lautakunnan päätöksestä.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteenä 
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa 
tilakeskuksen päällikölle oikeuden tehdä tarvittavia vähäisiä muutoksia 
ja lisäyksiä, kuitenkin siten, että purkava ehto poistetaan 
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistölautakunta päättänee hylätä Alex Sirotan 
perustettavan yhtiön lukuun antaman tarjouksen sekä Krishnaliike 
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi Puotila-Seura 
ry:ltä 2.12.2012 ja yksityisiltä alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012 
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja 
kokoustilakäyttöä.

Kannattajat: Jyrki Lohi

1 äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että 
kahdelle parhaan tarjouksen jättäneelle varataan yhtäläinen 
mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Jaa-äänet: 5
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo 
Valve

Ei-äänet: 4
Sole Molander, Tuula Paalimäki, Kirsi Pihlaja, Tuomas Viskari

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Lautakunta päätti jatkaa asian käsittelyä.

2 äänestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lautakunta katsoo, että Jukka Ahon perustettavan 
kiinteistöyhtiö Puotilan kartanon puolesta –yhtiön lukuun tekemä 
ostotarjous täyttää paremmin kaupunginhallituksen päätöksessä 
(pöytäkirja 29/2010, § 965) annetun kehotuksen valmistella kartanon 
myymistä siten, että se säilyy ravintola- tai muussa vastaavassa 
käytössä. 

Tästä syystä lautakunta päättää myydä Puotilan kartanon, pehtoorin 
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat 
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtiön lukuun tämän 
tekemän tarjouksen ja sitä täydentäneiden tarjousten mukaisesti 
hintaan 250 000 euroa. 

Kaupan ehtona on, että ostaja hyväksyy lautakunnan erikseen 
päättämän maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja 
maanvuokrasopimus on tehtävä kolmen kuukauden kuluessa 
lautakunnan päätöksestä. 

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteenä 
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa 
tilakeskuksen päällikölle oikeuden tehdä tarvittavia vähäisiä muutoksia 
ja lisäyksiä, kuitenkin siten, että purkava ehto poistetaan 
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistölautakunta päättänee hylätä Alex Sirotan 
perustettavan yhtiön lukuun antaman tarjouksen sekä Krishnaliike 
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen. 

Samalla kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi Puotila-Seura 
ry:ltä 2.12.2012 ja yksityisiltä alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012 
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja 
kokoustilakäyttöä.

Jaa-äänet: 3
Sole Molander, Tuula Paalimäki, Tuomas Viskari

Ei-äänet: 5
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo 
Valve

Tyhjä: 1
Kirsi Pihlaja

Poissa: 0
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Tuomas Viskari ja Tuula Paalimäki ilmoittivat päätökseen seuraavan 
samansisältöisen eriävän mielipiteen: 

Kiinteistölautakunta on kokouksessaan 10.1.2013 päättänyt myydä 
Puotilan kartanon kiinteistön Jukka Aholle perustettavan kiinteistöyhtiö 
Puotilan kartanon puolesta –yhtiön lukuun 250 000 euron 
kauppahinnalla esittelijän esityksen vastaisesti.

Katsomme, että tehty päätös rikkoo yleisiä hyvän hallinnon periaatteita 
eikä kohtele tarjouksen jättäneitä tahoja yhdenvertaisesti.

Lautakunnan enemmistön hyväksymä tarjous lopullisessa muodossaan 
oli jätetty kiinteistövirastoon 9.1. eli noin vuorokausi ennen kokousta, 
jossa päätös tehtiin. Vastaavaa mahdollisuutta tarjouksen 
tarkistamiseen ei ollut esittelijän esittämän vaihtoehdon tarjoajalla eli 
Krishnaliike ISKCON Suomessa ry:llä. Mielestämme tarjoamistilanne 
on näiltä osin ollut epätasapuolinen ja kohtuuton muita kuin valittua 
tarjoajaa kohtaan.

Tosiasiallisesti lautakunnan enemmistön hyväksymällä tarjoajalla on 
ollut paremmat mahdollisuudet käyttää hyväkseen muista tarjouksista 
saamaansa informaatiota oman tarjouksensa hintatason määrittelyyn. 
Kiinteistölautakunnan olisi tullut varmistua siitä, että molempien 
kärkitarjoajien tarjoukset perustuvat mahdollisimman yhtenevään 
informaatioon sekä muista tarjouksista riippumattomaan arvioon 
hankkeen toteuttamismahdollisuuksista.

Katsomme, että ensisijaisesti kiinteistölautakunnan olisi pitänyt 
palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi siten, että kahdelle parhaan 
tarjouksen jättäneelle olisi varattu yhtäläinen mahdollisuus tarkistaa 
tarjoustaan ja asia olisi myöhemmin pitänyt ratkaista näiden 
tarkennettujen tarjousten perusteella.

Koska asiaa ei päätetty palauttaa valmisteluun edellä mainitulla tavalla, 
asia olisi toissijaisesti tullut ratkaista esittelijän esityksen mukaisesti 
niiden tarjousten perusteella, jotka tarjoajat ovat jättäneet hyvissä ajoin 
ennen päätöksen tehnyttä kokousta. Tällöin 9.1. tehtyä Jukka Ahon 
perustettavan kiinteistöyhtiö Puotilan kartanon puolesta –yhtiön lukuun 
tehtyä tarkennettua tarjousta ei olisi tullut tarjoajien tasavertaisen 
kohtelun nimissä ottaa käsittelyyn.

Katsomme, että lautakunnan enemmistön äänillä tehty päätös on 
omiaan heikentämään kaupungin uskottavuutta luotettavana ja 
tasapuolisena neuvottelukumppanina.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 54 (187)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Sole Molander: Ilmoitan päätökseen seuraavan sisältöisen eriävän 
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

Kirsi Pihlaja: Ilmoitan päätökseen seuraavan sisältöisen eriävän 
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

09.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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§ 132
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen valtuustoaloitteesta koskien 
kaupungin asuntorakentamisen kustannuksia Helsingissä

HEL 2012-013814 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu 
Kauko Koskisen ja 18 muun kaupunginvaltuutetun aloitteesta 
seuraavan lausunnon:

Maankäytön tavoitteista ja säännelty vuokra-asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto päätti syyskuussa 2012 hyväksyä asumisen ja 
siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma). 
Toteutusohjelmassa linjataan Helsingin kaupungin asunto- ja 
maapoliittiset periaatteet. Toteutusohjelman mukaan asuntotuotannon 
määrällisenä tavoitteena on 5?000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto, 
josta 3 600 asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille. 
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma määräytyy 
ohjelman mukaan siten, että 20 % asuntotuotannosta toteutetaan 
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista 
250 erityisryhmille), 40 % ns. välimuodon asuntotuotantona (Hitas-, 
osaomistus-, asumisoikeus-, opiskelija- ja nuorisoasunnot 2 000 
asuntoa, joista 300 opiskelija- ja nuorisoasuntoja) ja 40 % vapaa-
rahoitteisena sääntelemättömänä omistus- ja vuokra-asuntotuotantona 
(2 000 asuntoa, joista 700 vuokra-asuntoja). 

Tällä hetkellä kaupungilla on varattuna tontteja kokonaisuudessaan 
lähes 14 000 asunnon tuotantoa varten eli noin 1, 23 milj. k-m². 
Asuntomäärien mukaan laskettuna koko varauskannasta noin 22 % on 
varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon (ARA) eli noin 3 000 
asunnon tuotantoa vastaava määrä. Helsingin 
asuntotuotantotoimistolle (Att) on varattu noin 5 700 asunnon tuotantoa 
vastaava määrä. Valtion tukemaan säänneltyyn vuokra-
asuntotuotantoon on näistä tontinvarausehdoissa osoitettu 42 % (noin 
2 400 asuntoa). Rahoitus- ja hallintamuodon mukaan tarkasteltuna 
säänneltyyn vuokra-asuntotuotantoon varatuista tonteista noin 77 % on 
varattu asuntotuotantotoimistolle. Käytännössä asuntotuotantotoimisto 
rakennuttaa siis valtaosan säänneltyyn vuokra-asuntotuotantoon 
osoitetusta tuotannosta Helsingissä. Vuonna 2012 Helsingissä 
valmistui kokonaisuudessaan 842 valtion tukemaa vuokra-asuntoa. 

Rakentamisen kustannuskäsitteistä ja -muodostumisesta yleisesti
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Rakennuksesta aiheutuvat kustannukset voidaan karkeasti jakaa 
investointi- ja ylläpitokustannuksiin. Säännellyn vuokra-
asuntotuotannon yhteydessä voidaan investointikustannuskäsitettä 
laajentaa termiin hankinta-arvo, jota Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus (ARA) käyttää tarkasteltaessa hankkeiden 
taloudellisuutta. Rakennuksen hankinta-arvo termi sisältää kaikki 
hankkeen toteutumisesta aiheutuneet kustannukset (rakentamisesta 
välittömät investointikustannukset eli rakennuskustannukset 
yleisimmin), erilaiset liittymismaksut (kunnallistekniikka) sekä tontista 
(maa-alueesta, osto/vuokra) aiheutuvat kustannukset. Lisäksi hankinta-
arvo voi sisältää mahdollisia harkinnanvaraisia lainoituksen 
ulkopuolelle jääviä kustannuseriä. Hankinta-arvo voi sisältää myös 
hankkeen rahoitus- ja markkinointikuluja, jotka siten hankinta-arvossa 
lasketaan rakennuskustannuksiin kuuluviksi. Hankinta-arvo on 
tavallaan osin laajasisältöisempi kuin käsite rakennuskustannukset. 
Hankinta-arvo ei kuitenkaan sisällä tiloissa tapahtuvan toiminnan 
vaatimia investointeja.    

Yleisesti tarkasteltaessa rakennuskustannus (rakentamisesta 
aiheutuva investointikustannus) muodostuu keskeisesti 
asuntotuotannossa tarvittavien tilojen määrästä ja laadusta 
(tilaohjelma), lainsäädännön kautta tulevista itse rakennukseen ja 
elinympäristöön kohdistuvista vaatimuksista (turvallisuus, terveellisyys, 
viihtyisyys), suunnitteluratkaisuista (yksittäiset fyysiset ratkaisut, 
massoittelut), olosuhdetekijöistä (sijaintiin liittyvät ominaisuudet, 
perustamisolosuhteet, maaperä jne.) ja tonttikohtaisista sekä 
kaavallisista ominaisuuksista (rakennusoikeus, hankekoko, erityiset 
määräykset). Lisäksi rakennuskustannuksiin vaikuttavat oleellisesti 
myös talouden suhdanteet (markkinatilanne, kilpailu) ja hankkeen 
toteuttamismuodot ja -aikataulut sekä päätöksenteon oikea-aikaisuus. 

Hankekohtaisten vaatimusten yhteys rakennuskustannuksiin

Helsingin uudet asuinalueet rakennetaan asukasrakenteeltaan 
tasapainoisiksi kokonaisuuksiksi, joiden kaupunkikuva on 
korkeatasoinen riippumatta alueelle rakennettavien talojen rahoitus- ja 
hallintamuodoista. Tämä tarkoittaa sitä, että tuotteena säännellyn 
vuokratuotannon pitäisi sisältää samoja kaupunkikuvallisia, 
toiminnallisia ja ympäristöllisiä laatuarvoja kuin vapaarahoitteinenkin 
tuotanto. Vastaavasti edellä kuvattujen kaupunkiympäristöllisten 
arvojen lisäksi myös lainsäädännöstä tulevat vaatimukset ovat samoja 
niin säännellylle kuin sääntelemättömällekin tuotannolle. Muuttuviksi 
tekijöiksi tästä näkökulmasta jää olosuhdetekijät, suunnitteluratkaisut ja 
suhdanteet.  

Olosuhdetekijät
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Olosuhdetekijät ovat rakennuskustannusten kannalta merkityksellisiä ja 
aiheuttavat esimerkiksi pohjarakentamisen kautta hankkeelle 
merkittävästi kustannuksia. Helsingissä on nykyisin hyvin 
tavanomaista, että pohjaolosuhteet ovat vaativia ja aiheuttavat 
massiivisia esirakentamistoimia ja esimerkiksi alueellisia stabilointeja. 
Myös suojautuminen liikennemelulta ja pienhiukkasilta aiheuttaa 
kustannuksia. 

Olosuhdetekijät kohdistuvat periaatteessa suoraan hankkeeseen ja sen 
yhteydessä tehtäviin päätöksiin sekä realisoituvat suunnittelussa ja 
toteutuksessa. Pelkästään vaativat perustamisolosuhteet voivat 
aiheuttaa rakennuskustannuksissa 10 - 20 % kokonaiskustannuksia 
nostavan vaikutuksen.   

Suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijät

Kaupunkikuvalliset ja ympäristölliset laatuarvot sekä lainsäädännöstä 
tulevat vaatimukset heijastuvat kaavaratkaisun kautta myös 
rakennussuunnittelussa tehtäviin valintoihin. Rakennussuunnittelussa 
voidaan tontille sijoitettava rakennus suunnitella ja toteuttaa monin eri 
tavoin. Suunnitteluvaihtoehtojen väliset vaikutukset voivat keskenään 
olla suuriakin rakennuskustannusten näkökulmasta. Vastaavasti myös 
kaavan suunnitteluratkaisu voi sitoa rakennuskustannuksia pelkästään 
laadullisten tavoitteiden kautta huomattavasti, kuten esimerkiksi 
autopaikkojen sijoittelu tontilla rakennusrungon sisälle tai pihakannen 
alle. Helsingissä erityisesti autopaikkojen järjestäminen on haasteellista 
ja tämä nostaa rakennuskustannuksia huomattavasti verrattuna muihin 
kaupunkeihin, joissa pysäköintipolitiikka on mahdollisesti ratkaistu 
toisin. Toisaalta kohtuuhintaisessa vuokra-asuntotuotannossa on 
autopaikoituksen järjestämisessä toisinaan annettu kaavassa 
määritetyssä autopaikkanormissa helpotusta.  

Laadullisia vaatimuksia voivat myös olla kaavamääräykset esimerkiksi 
velvoite yhteis- ja kerhotilojen määrästä, vajaasti rakennettavista 
kattokerroksista tai vaikkapa huoneistosaunoista. Eli osaltaan 
kaavassa määritellyillä laadullisilla asioilla on myös 
rakennussuunnitteluun siirtyvä vaikutus. Yksityiskohtaisilla 
kaavamääräyksillä ei itsessään yksittäisenä määräyksenä ole 
rakennuskustannusten kannalta ylikorostuvan suurta merkitystä, vaan 
niiden merkitys ilmenee kokonaisuudessaan erityisesti 
rakennussuunnittelun vapausasteiden sekä eri taloudellisten 
suunnitteluratkaisujen mahdollisuuksien löytämisen rajoittumisena tältä 
osin. Tällä on yhteys toteuttamiskelpoisuuteen ja 
rakennuskustannuksiin tätä kautta.  

Lainsäädännöllisistä suunnitteluratkaisuun vaikuttavista vaatimuksista 
voidaan mainita muun muassa esteettömyys, velvoite väestönsuojan 
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rakentamisesta sekä erilaiset energiansäästöön liittyvät määräykset, 
joiden rakennuskustannuksia korottava vaikutus on ilmeinen. Toisin 
sanoen nykymääräysten mukainen tuote on aivan eri kuin esimerkiksi 
vielä kymmenen vuotta sitten. Nämä asiat peilautuvat rakennusten 
tehokkuuden vajaantumiseen sekä suunnittelun ja toteutuksen 
monimutkaistumiseen, joilla on lopulta suora yhteys 
rakennuskustannuksiin. Helsingissä esimerkiksi vuonna 2012 
luovutettujen tonttien varausehdoissa on noudatettu 
rakentamismääräyskokoelmaa tiukempia energiatavoitteita (A-
energialuokka) sekä esteettömyystavoitteita. 

Suhdanteet, markkinatilanne, kilpailu

Talouden, markkinoiden ja suhdanteiden näkökulma on 
merkityksellinen rakennuskustannuksissa, hankinta-arvossa. Yleisesti 
voidaan todeta, että pelkästään suhdanteiden vaihtelu voi johtaa siihen, 
että sinällään toteuttamiskelpoista hanketta ei urakkatarjousten 
niukkuuden tai urakkatarjoushintojen korkean tason vuoksi ole järkevää 
viedä eteenpäin. Myös toimijoiden vähyys sekä preferenssit osallistua 
säännellyn vuokra-asuntotuotannon urakkatarjouskilpailuihin johtanevat 
osaltaan myös korkeisiin kustannuksiin. Teknisesti vaikeissa kohteissa 
on varmasti myös edellä kuvattujen olosuhdetekijöiden ja vaikean 
suunnitteluratkaisun osalta kyse kohdekohtaisesti riskinkantokyvystä ja 
tämä johtaa luontaisesti korkeampiin urakkatarjoushintoihin ja siten 
korkeampiin rakennuskustannuksiin. 

Johtopäätöksiä

Rakennuskustannusten muodostuminen on siis hyvin monen tekijän 
kumuloituva yhteissumma. Osaa tekijöistä voidaan hallita helpommin ja 
osaa vaikeammin. Yksittäisesti nostettuina tekijöinä on Helsingissä 
tavanomaisilla vaikeilla perustamisolosuhteilla (yl. olosuhdetekijät) ja 
pysäköinnin järjestämisellä (yl. suunnitteluratkaisu) suurin merkitys 
Helsingin korkeampiin rakennuskustannuksiin. Lisäksi merkityksellisiä 
ovat markkinoiden toimivuus, suhdanteet, tekniset haasteet ja tätä 
kautta muodostuva urakkatarjoushintataso. On siis ilmeistä, että jos 
samaan kaavaratkaisuun kohdistuu hyvin tiukat kaavamääräykset 
(suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijät), vähäinen rakennusoikeus, 
huonot perustamisolosuhteet (olosuhdetekijät) ja ajankohdallisesti sekä 
tuotannollisesti väärät ratkaisut (urakkatarjousten vähäisyys ja 
hintataso), on lopputuloksena todennäköisesti huomattavasti kalliimpi 
ratkaisu rakennuskustannusten näkökulmasta kuin muissa 
kaupungeissa tavanomaisena pidetty rakentamisen kustannustaso. 

Pyrittäessä kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa 
pyrkiä minimoimaan olosuhdetekijöiden rakennuskustannuksiin tulevat 
vaikutukset. Kaavoituksessa tulisi jo lähtökohtaisesti esimerkiksi 
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maaperäolosuhteiden osalta pyrkiä sijoittamaan ja massoittelemaan 
rakennukset sekä mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, että 
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijät) olisivat 
mahdollisimman vähäiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa 
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myös pysäköintijärjestelyjen 
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella. Muun muassa 
Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja Arabianrannan 
kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta huolimatta on 
autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja mahdollistettu näin myös 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren 
Haakoninlahti 1 kaava-alueella on näistä näkökulmista tarkastellen 
hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit valtion tukemaan säänneltyyn 
vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu siten vähentämään 
rakennuskustannuksia nostavia tekijöitä. 

Kiinteistötoimi on myös pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisäämään 
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin sekä pyrkinyt 
näin edistämään rakennusalan kilpailua. Lisäksi on pyritty erilaisin 
kannustimin lisäämään asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan 
säännellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleistä 
kiinnostuvuutta. 

Rakentamisen kustannuksia ja rakennusalan markkinoita on tutkittu 
monessa eri yhteydessä, esimerkiksi kilpailuviraston selvityksiä 1/2008 
”rakennusalan markkinoiden toimivuus-ongelma-alueita ja edistämisen 
mahdollisuuksia”. Viime vuosien aikana on myös kaavoituksen 
yhteydessä kehitetty kustannusarvioinnin menetelmiä sekä lisätty 
kustannustietoisuuden kulkua eri hallintokuntien välillä suunnittelusta 
toteutusvaiheeseen. Kustannustietouden parantamiseen tulee edelleen 
panostaa. Kumppanuuskaavoituksella on tavoiteltu myös 
kustannustietouden lisäämistä kaavoitusvaiheessa. 

Kaupungin omassa asuntotuotannossa tulee varmistaa, että urakoiden 
kilpailutuskäytännöt ovat kokonaistaloudellisesti edullisia. 
Vaihtoehtoisia tapoja kilpailuttaa, kuten mm. KVR-urakointi, tulee tutkia.

Rakentamisen kustannuksia tulisi jatkossa tarkastella myös suhteessa 
koettuun asumisen ja elinympäristön laatuun eli, tuovatko asetetut 
laadulliset tavoitteet ja tätä kautta korkeammat rakennuskustannukset 
rakennuksen loppukäyttäjälle huomattavaa arvoa elinympäristön tai 
asumisen laadun kohoamisena. Oikeaa rakennuskustannusta ei 
sinällään ole, vaan kyse on tavallaan tavoitteiden täyttämisestä 
suhteessa panoksiin eli kokonaistaloudellisuudesta. Tässä yhteydessä 
olisi hyvä tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja tarpeellisuutta 
sekä saavutettavia hyötyjä.

Käsittely
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Esko Patrikainen: Muutan esitystäni seuraavasti:

Lausuntoehdotukseen lisätään uusi 16. kappale. 

Lausuntoehdotuksen viimeisen kappaleen viimeinen virke poistetaan ja 
toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: Tässä 
yhteydessä olisi hyvä tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja 
tarpeellisuutta sekä saavutettavia hyötyjä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Koskinen Kauko valtuustoaloite Kvsto 10.10.2012 asia 36

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen ja 18 muun 
kaupunginvaltuutetun aloitteesta seuraavan lausunnon:

Maankäytön tavoitteista ja säännelty vuokra-asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto päätti syyskuussa 2012 hyväksyä asumisen ja 
siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma). 
Toteutusohjelmassa linjataan Helsingin kaupungin asunto- ja 
maapoliittiset periaatteet. Toteutusohjelman mukaan asuntotuotannon 
määrällisenä tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto, 
josta 3 600 asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille. 
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma määräytyy 
ohjelman mukaan siten, että 20 % asuntotuotannosta toteutetaan 
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista 
250 erityisryhmille), 40 % ns. välimuodon asuntotuotantona (Hitas-, 
osaomistus-, asumisoikeus-, opiskelija- ja nuorisoasunnot 2 000 
asuntoa, joista 300 opiskelija- ja nuorisoasuntoja) ja 40 % vapaa-
rahoitteisena sääntelemättömänä omistus- ja vuokra-asuntotuotantona 
(2 000 asuntoa, joista 700 vuokra-asuntoja). 
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Tällä hetkellä kaupungilla on varattuna tontteja kokonaisuudessaan 
lähes 14 000 asunnon tuotantoa varten eli noin 1, 23 milj. k-m². 
Asuntomäärien mukaan laskettuna koko varauskannasta noin 22 % on 
varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon (ARA) eli noin 3 000 
asunnon tuotantoa vastaava määrä. Helsingin 
asuntotuotantotoimistolle (Att) on varattu noin 5 700 asunnon tuotantoa 
vastaava määrä. Valtion tukemaan säänneltyyn vuokra-
asuntotuotantoon on näistä tontinvarausehdoissa osoitettu 42 % (noin 
2 400 asuntoa). Rahoitus- ja hallintamuodon mukaan tarkasteltuna 
säänneltyyn vuokra-asuntotuotantoon varatuista tonteista noin 77 % on 
varattu asuntotuotantotoimistolle. Käytännössä asuntotuotantotoimisto 
rakennuttaa siis valtaosan säänneltyyn vuokra-asuntotuotantoon 
osoitetusta tuotannosta Helsingissä. Vuonna 2012 Helsingissä 
valmistui kokonaisuudessaan 842 valtion tukemaa vuokra-asuntoa. 

Rakentamisen kustannuskäsitteistä ja -muodostumisesta yleisesti

Rakennuksesta aiheutuvat kustannukset voidaan karkeasti jakaa 
investointi- ja ylläpitokustannuksiin. Säännellyn vuokra-
asuntotuotannon yhteydessä voidaan investointikustannuskäsitettä 
laajentaa termiin hankinta-arvo, jota Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus (ARA) käyttää tarkasteltaessa hankkeiden 
taloudellisuutta. Rakennuksen hankinta-arvo termi sisältää kaikki 
hankkeen toteutumisesta aiheutuneet kustannukset (rakentamisesta 
välittömät investointikustannukset eli rakennuskustannukset 
yleisimmin), erilaiset liittymismaksut (kunnallistekniikka) sekä tontista 
(maa-alueesta, osto/vuokra) aiheutuvat kustannukset. Lisäksi hankinta-
arvo voi sisältää mahdollisia harkinnanvaraisia lainoituksen 
ulkopuolelle jääviä kustannuseriä. Hankinta-arvo voi sisältää myös 
hankkeen rahoitus- ja markkinointikuluja, jotka siten hankinta-arvossa 
lasketaan rakennuskustannuksiin kuuluviksi. Hankinta-arvo on 
tavallaan osin laajasisältöisempi kuin käsite rakennuskustannukset. 
Hankinta-arvo ei kuitenkaan sisällä tiloissa tapahtuvan toiminnan 
vaatimia investointeja.    

Yleisesti tarkasteltaessa rakennuskustannus (rakentamisesta 
aiheutuva investointikustannus) muodostuu keskeisesti 
asuntotuotannossa tarvittavien tilojen määrästä ja laadusta 
(tilaohjelma), lainsäädännön kautta tulevista itse rakennukseen ja 
elinympäristöön kohdistuvista vaatimuksista (turvallisuus, terveellisyys, 
viihtyisyys), suunnitteluratkaisuista (yksittäiset fyysiset ratkaisut, 
massoittelut), olosuhdetekijöistä (sijaintiin liittyvät ominaisuudet, 
perustamisolosuhteet, maaperä jne.) ja tonttikohtaisista sekä 
kaavallisista ominaisuuksista (rakennusoikeus, hankekoko, erityiset 
määräykset). Lisäksi rakennuskustannuksiin vaikuttavat oleellisesti 
myös talouden suhdanteet (markkinatilanne, kilpailu) ja hankkeen 
toteuttamismuodot ja -aikataulut sekä päätöksenteon oikea-aikaisuus. 
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Hankekohtaisten vaatimusten yhteys rakennuskustannuksiin

Helsingin uudet asuinalueet rakennetaan asukasrakenteeltaan 
tasapainoisiksi kokonaisuuksiksi, joiden kaupunkikuva on 
korkeatasoinen riippumatta alueelle rakennettavien talojen rahoitus- ja 
hallintamuodoista. Tämä tarkoittaa sitä, että tuotteena säännellyn 
vuokratuotannon pitäisi sisältää samoja kaupunkikuvallisia, 
toiminnallisia ja ympäristöllisiä laatuarvoja kuin vapaarahoitteinenkin 
tuotanto. Vastaavasti edellä kuvattujen kaupunkiympäristöllisten 
arvojen lisäksi myös lainsäädännöstä tulevat vaatimukset ovat samoja 
niin säännellylle kuin sääntelemättömällekin tuotannolle. Muuttuviksi 
tekijöiksi tästä näkökulmasta jää olosuhdetekijät, suunnitteluratkaisut ja 
suhdanteet.  

Olosuhdetekijät

Olosuhdetekijät ovat rakennuskustannusten kannalta merkityksellisiä ja 
aiheuttavat esimerkiksi pohjarakentamisen kautta hankkeelle 
merkittävästi kustannuksia. Helsingissä on nykyisin hyvin 
tavanomaista, että pohjaolosuhteet ovat vaativia ja aiheuttavat 
massiivisia esirakentamistoimia ja esimerkiksi alueellisia stabilointeja. 
Myös suojautuminen liikennemelulta ja pienhiukkasilta aiheuttaa 
kustannuksia. 

Olosuhdetekijät kohdistuvat periaatteessa suoraan hankkeeseen ja sen 
yhteydessä tehtäviin päätöksiin sekä realisoituvat suunnittelussa ja 
toteutuksessa. Pelkästään vaativat perustamisolosuhteet voivat 
aiheuttaa rakennuskustannuksissa 10 - 20 % kokonaiskustannuksia 
nostavan vaikutuksen.   

Suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijät

Kaupunkikuvalliset ja ympäristölliset laatuarvot sekä lainsäädännöstä 
tulevat vaatimukset heijastuvat kaavaratkaisun kautta myös 
rakennussuunnittelussa tehtäviin valintoihin. Rakennussuunnittelussa 
voidaan tontille sijoitettava rakennus suunnitella ja toteuttaa monin eri 
tavoin. Suunnitteluvaihtoehtojen väliset vaikutukset voivat keskenään 
olla suuriakin rakennuskustannusten näkökulmasta. Vastaavasti myös 
kaavan suunnitteluratkaisu voi sitoa rakennuskustannuksia pelkästään 
laadullisten tavoitteiden kautta huomattavasti, kuten esimerkiksi 
autopaikkojen sijoittelu tontilla rakennusrungon sisälle tai pihakannen 
alle. Helsingissä erityisesti autopaikkojen järjestäminen on haasteellista 
ja tämä nostaa rakennuskustannuksia huomattavasti verrattuna muihin 
kaupunkeihin, joissa pysäköintipolitiikka on mahdollisesti ratkaistu 
toisin. Toisaalta kohtuuhintaisessa vuokra-asuntotuotannossa on 
autopaikoituksen järjestämisessä toisinaan annettu kaavassa 
määritetyssä autopaikkanormissa helpotusta.  
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Laadullisia vaatimuksia voivat myös olla kaavamääräykset esimerkiksi 
velvoite yhteis- ja kerhotilojen määrästä, vajaasti rakennettavista 
kattokerroksista tai vaikkapa huoneistosaunoista. Eli osaltaan 
kaavassa määritellyillä laadullisilla asioilla on myös 
rakennussuunnitteluun siirtyvä vaikutus. Yksityiskohtaisilla 
kaavamääräyksillä ei itsessään yksittäisenä määräyksenä ole 
rakennuskustannusten kannalta ylikorostuvan suurta merkitystä, vaan 
niiden merkitys ilmenee kokonaisuudessaan erityisesti 
rakennussuunnittelun vapausasteiden sekä eri taloudellisten 
suunnitteluratkaisujen mahdollisuuksien löytämisen rajoittumisena tältä 
osin. Tällä on yhteys toteuttamiskelpoisuuteen ja 
rakennuskustannuksiin tätä kautta.  

Lainsäädännöllisistä suunnitteluratkaisuun vaikuttavista vaatimuksista 
voidaan mainita muun muassa esteettömyys, velvoite väestönsuojan 
rakentamisesta sekä erilaiset energiansäästöön liittyvät määräykset, 
joiden rakennuskustannuksia korottava vaikutus on ilmeinen. Toisin 
sanoen nykymääräysten mukainen tuote on aivan eri kuin esimerkiksi 
vielä kymmenen vuotta sitten. Nämä asiat peilautuvat rakennusten 
tehokkuuden vajaantumiseen sekä suunnittelun ja toteutuksen 
monimutkaistumiseen, joilla on lopulta suora yhteys 
rakennuskustannuksiin. Helsingissä esimerkiksi vuonna 2012 
luovutettujen tonttien varausehdoissa on noudatettu 
rakentamismääräyskokoelmaa tiukempia energiatavoitteita (A-
energialuokka) sekä esteettömyystavoitteita. 

Suhdanteet, markkinatilanne, kilpailu

Talouden, markkinoiden ja suhdanteiden näkökulma on 
merkityksellinen rakennuskustannuksissa, hankinta-arvossa. Yleisesti 
voidaan todeta, että pelkästään suhdanteiden vaihtelu voi johtaa siihen, 
että sinällään toteuttamiskelpoista hanketta ei urakkatarjousten 
niukkuuden tai urakkatarjoushintojen korkean tason vuoksi ole järkevää 
viedä eteenpäin. Myös toimijoiden vähyys sekä preferenssit osallistua 
säännellyn vuokra-asuntotuotannon urakkatarjouskilpailuihin johtanevat 
osaltaan myös korkeisiin kustannuksiin. Teknisesti vaikeissa kohteissa 
on varmasti myös edellä kuvattujen olosuhdetekijöiden ja vaikean 
suunnitteluratkaisun osalta kyse kohdekohtaisesti riskinkantokyvystä ja 
tämä johtaa luontaisesti korkeampiin urakkatarjoushintoihin ja siten 
korkeampiin rakennuskustannuksiin. 

Johtopäätöksiä

Rakennuskustannusten muodostuminen on siis hyvin monen tekijän 
kumuloituva yhteissumma. Osaa tekijöistä voidaan hallita helpommin ja 
osaa vaikeammin. Yksittäisesti nostettuina tekijöinä on Helsingissä 
tavanomaisilla vaikeilla perustamisolosuhteilla (yl. olosuhdetekijät) ja 
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pysäköinnin järjestämisellä (yl. suunnitteluratkaisu) suurin merkitys 
Helsingin korkeampiin rakennuskustannuksiin. Lisäksi merkityksellisiä 
ovat markkinoiden toimivuus, suhdanteet, tekniset haasteet ja tätä 
kautta muodostuva urakkatarjoushintataso. On siis ilmeistä, että jos 
samaan kaavaratkaisuun kohdistuu hyvin tiukat kaavamääräykset 
(suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijät), vähäinen rakennusoikeus, 
huonot perustamisolosuhteet (olosuhdetekijät) ja ajankohdallisesti sekä 
tuotannollisesti väärät ratkaisut (urakkatarjousten vähäisyys ja 
hintataso), on lopputuloksena todennäköisesti huomattavasti kalliimpi 
ratkaisu rakennuskustannusten näkökulmasta kuin muissa 
kaupungeissa tavanomaisena pidetty rakentamisen kustannustaso. 

Pyrittäessä kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa 
pyrkiä minimoimaan olosuhdetekijöiden rakennuskustannuksiin tulevat 
vaikutukset. Kaavoituksessa tulisi jo lähtökohtaisesti esimerkiksi 
maaperäolosuhteiden osalta pyrkiä sijoittamaan ja massoittelemaan 
rakennukset sekä mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, että 
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijät) olisivat 
mahdollisimman vähäiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa 
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myös pysäköintijärjestelyjen 
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella. Muun muassa 
Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja Arabianrannan 
kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta huolimatta on 
autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja mahdollistettu näin myös 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren 
Haakoninlahti 1 kaava-alueella on näistä näkökulmista tarkastellen 
hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit valtion tukemaan säänneltyyn 
vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu siten vähentämään 
rakennuskustannuksia nostavia tekijöitä. 

Kiinteistötoimi on myös pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisäämään 
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin sekä pyrkinyt 
näin edistämään rakennusalan kilpailua. Lisäksi on pyritty erilaisin 
kannustimin lisäämään asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan 
säännellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleistä 
kiinnostuvuutta. 

Rakentamisen kustannuksia ja rakennusalan markkinoita on tutkittu 
monessa eri yhteydessä, esimerkiksi kilpailuviraston selvityksiä 1/2008 
”rakennusalan markkinoiden toimivuus-ongelma-alueita ja edistämisen 
mahdollisuuksia”. Viime vuosien aikana on myös kaavoituksen 
yhteydessä kehitetty kustannusarvioinnin menetelmiä sekä lisätty 
kustannustietoisuuden kulkua eri hallintokuntien välillä suunnittelusta 
toteutusvaiheeseen. Kustannustietouden parantamiseen tulee edelleen 
panostaa. Kumppanuuskaavoituksella on tavoiteltu myös 
kustannustietouden lisäämistä kaavoitusvaiheessa. 
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Rakentamisen kustannuksia tulisi jatkossa tarkastella myös suhteessa 
koettuun asumisen ja elinympäristön laatuun eli, tuovatko asetetut 
laadulliset tavoitteet ja tätä kautta korkeammat rakennuskustannukset 
rakennuksen loppukäyttäjälle huomattavaa arvoa elinympäristön tai 
asumisen laadun kohoamisena. Oikeaa rakennuskustannusta ei 
sinällään ole, vaan kyse on tavallaan tavoitteiden täyttämisestä 
suhteessa panoksiin eli kokonaistaloudellisuudesta. Tässä yhteydessä 
olisi hyvä tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja tarpeellisuutta 
sekä saavutettavia hyötyjä; lähinnä energiamääräyksiä ja 
esteettömyyttä. Näiden korottava kustannusvaikutus on selvä, mutta 
ovatko tiukat normitukset lopulta hyödyllisiä ja tarkoituksenmukaisia 
koetun laadun ja arvon kautta tarkasteltuina niin kohtuuhintaisessa 
tuotannossa kuin myös muussa asuntotuotannossa.

Esittelijä

Kauko Koskisen ja 18 muun kaupunginvaltuutetun valtuustoaloite: 

Allekirjoittaneet edellyttävät, että kaupunginhallitus selvittää, miksi mm. 
aravavuokra-asuntojen rakennuskustannukset ovat Helsingissä 
oleellisesti muuta maata korkeammat. 

Hallintokeskus pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen ja 18 muun 
kaupunginvaltuutetun aloitteesta 15.3.2013 mennessä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Koskinen Kauko valtuustoaloite Kvsto 10.10.2012 asia 36

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.03.2013 § 102

Pöydälle 07.03.2013

HEL 2012-013814 T 00 00 03
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Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 25.2.2013

HEL 2012-013814 T 00 00 03

Kaupunginvaltuuston 12.9.2012 § 249, hyväksymän asumisen ja siihen 
liittyvän maankäytön toteuttamisohjelman yhtenä tavoitteena on 
alueellisen asukasrakenteen pitäminen monipuolisena. 
Asukasrakenteen yksipuolistumisen ehkäisemiseksi Helsinki pyrkii 
turvaamaan rahoitus- ja hallintamuodoiltaan monipuolista 
asuntotuotantoa koko kaupungin alueella. Helsingin uudet asuinalueet 
pyritään suunnittelemaan ja rakentamaan kaupunkikuvaltaan 
korkeatasoisiksi riippumatta alueelle rakennettavien asuintalojen 
hallintamuodoista. 

2000-luvulla rakennetut tavalliset ara-vuokra-asunnot ovat pääosin 
tulleet kaupungin omistukseen. Kaupungin oman asuntotuotannon 
tavoitteena on edistää kohtuuhintaista ja laadukasta asuntotuotantoa. 
Pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden vähäisyys 
pääkaupunkiseudun rakennusmarkkinoilla on vaikuttanut viime vuosina 
saatujen urakkatarjousten vähäisyyteen sekä uudiskohteiden 
tarjoushintojen nousuun, jotka osaltaan ovat vaikeuttaneet kaupungin 
omaa asuntotuotantoa. Kilpailuvirasto on julkaisemassa selvityksen 
pääkaupunkiseudun rakennusmarkkinoiden toimivuudesta kevään 
2013 aikana. 

Pääkaupunkiseudulla suuri osa uudisrakennustuotannosta joudutaan 
toteuttamaan rakentamiseen heikosti soveltuvalle maaperälle. 
Helsingissä erityisesti satama- ja teollisuustoiminnoilta vapautuvilla 
alueilla pohjaolosuhteet ovat rakentamiselle haastavia.

Helsingin kaupunki huolehtii luovuttamiensa tonttien 
rakentamiskelpoiseksi saattamisesta ja alueellisesta 
esirakentamisesta.  Esirakentamisesta huolimatta rakennusten 
perustamiskustannukset ovat suuret huonolle maaperälle 
rakennettaessa erityyppisten paalutusten, kantavien 
alapohjarakenteiden tai tukimuurien rakentamisesta syntyvien 
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lisäkustannusten seurauksena. Myös joidenkin alueiden jyrkkäpiirteiset 
maastonmuodot lisäävät tonttien rakennuskustannuksia.

Talous- ja suunnittelukeskus on selvittänyt julkaisussaan 
Asuinkerrostalojen rakentamisen ohjauksen kustannustarkasteluja 
(julkaisu 6/2009) kaavamääräysten kustannusvaikutuksia rakennusten 
hankintahintoihin teoreettisin laskelmin. Selvityksen tuloksena 
kaavamääräysten kustannuksia korottaviksi vaikutuksiksi, 
huomioimatta alueen maaperäolosuhteita tai autopaikoituksen 
järjestämisestä aiheutuvia kustannuksia, saatiin enimmillään noin 12 
%:a hankkeen hankintahinnasta. Maaperästä aiheutuvien 
perustamisen lisäkustannusten ja autopaikoituksen järjestämisen 
kustannusvaikutukset ovat selvityksen mukaan yhteensä noin 20 %:a 
hankintahinnasta. Selvityksen yhteydessä ei tutkittu kaavamääräysten 
vaikutuksia rakennuksen elinkaaren aikana syntyviin kustannuksiin, 
kuten tuleviin käyttö- tai korjauskustannuksiin, eikä kaavamääräysten 
vaikutuksia rakennetun ympäristön esteettisiin arvoihin. 

Valtion korkotuettujen asuntojen laatu- ja kustannusohjauksesta vastaa 
koko maassa Valtion asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA). 
Hankkeiden suunnittelun ohjauksesta on lopullisesti vastuussa 
kuitenkin aina kohteen rakennuttaja. Korkotukilainsäädäntö edellyttää, 
että hankkeiden toteuttamisessa noudatetaan pääsääntöisesti 
kilpailumenettelyitä. ARA varmistaa aina hankekohtaisesti, että 
kulloinenkin hanke on suunnitelmien laatutasoon, paikallisten 
asuntomarkkinoiden hintatasoon sekä vallitsevaan rakentamisen 
suhdannetilanteeseen nähden hinnaltaan oikeantasoinen. 

Alueellisiin rakennusurakkatarjousten hintoihin ja niiden 
eroavaisuuksiin vaikuttavat yleisesti palkkatason, materiaalihintojen 
sekä suhdanteista riippuvan katetason alueellinen ja ajallinen 
vaihtelevuus. Yksittäisen rakennuksen rakennuskustannuksiin 
vaikuttavat oleellisesti myös hankkeen suunnittelun yhteydessä tehdyt 
ratkaisut.

Kaupunginhallitus päätti, 29.10.2012 § 1186, asumisen ja siihen 
liittyvän maankäytön toteuttamisohjelman täytäntöönpanopäätöksen 
yhteydessä kehottaa talous- ja suunnittelukeskusta vastaamaan 
erillisselvityksen teettämisestä Helsingin rakennusmarkkinoiden 
toimivuudesta. Selvitys pyritään saattamaan valmiiksi vuoden 2013 
aikana. 

Kaupunginjohtaja päätti asettaa johtajistokäsittelyssä, 14.11.2012 § 93, 
asuntotuotantoprosessin sujuvoittamistyöryhmän laatimaan 
ehdotuksen asuntotuotannon edellytysten parantamisesta Helsingissä. 
Työryhmän tarkoituksena on löytää asuntotuotantoprosessia 
nopeuttavia ja tehostavia sekä kustannuksia alentavia toimenpiteitä. 
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Työryhmän tehtävänä on laatia ehdotus asuntotuotantoprosessin 
sujuvoittamisesta kohtuuhintaisen ja laadukkaan asuntotuotannon 
näkökulmasta. Työryhmän loppuraportin on määrä valmistua vuoden 
2013 loppuun mennessä.

Lisätiedot
Mari Randell, asunto-ohjelmapäällikkö, puhelin: 310 25823

mari.randell(a)hel.fi
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§ 133
Oikaisuvaatimus muun muassa maavuokran alentamista koskevan 
hakemuksen hylkäämistä koskevasta kiinteistölautakunnan 
päätöksestä (Suutarila, tontti 40137/15) 

HEL 2011-006118 T 10 01 01 02

Päätös

Lautakunta päätti hylätä ******************* oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan päätöksestä 14.6.2012 (360 §) hylätä 40. 
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15 
maanvuokran määräaikainen tarkistaminen sekä jättää tutkimatta 
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen 
parantamisesta ja projektiryhmän maksaman meluaidan 
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin 
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin 
toimenpiteisiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistölautakunnan päätös 14.6.2012 (360§)
2 Oikaisuvaatimus 5.7.2012
3 Oikaisuvaatimus 9.8.2012
4 Oikaisuvaatimus 4.7.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Kaupungin sisäiset
Liark Oy

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hylätä ******************* oikaisuvaatimuksen 
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kiinteistölautakunnan päätöksestä 14.6.2012 (360 §) hylätä 40. 
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15 
maanvuokran määräaikainen tarkistaminen sekä jättää tutkimatta 
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen 
parantamisesta ja projektiryhmän maksaman meluaidan 
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin 
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin 
toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 14.6.2012 (360 §) hylätä 
*************************************** hakemuksessa esitetyn 
vaatimuksen Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin nro 40137 tontin nro 15 maanvuokran määräaikaisesta 
tarkistamisesta ja päätti jättää tutkimatta vaatimukset toimivallan 
puuttumisen perusteella melusuojauksen parantamisesta ja 
projektiryhmän maksaman meluaidan rakentamisosuuden 
korvaamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin perustein.

Samalla lautakunta päätti hallintolain 2 luvun 8.2 §:n perusteella siirtää 
tutkimatta jätettyjen vaatimusten osalta asian jatkokäsittelyn meluaitoja 
rakentavalle Helsingin kaupungin rakennusvirastolle.

****************** on tehnyt oikaisuvaatimuksen mainitusta päätöksestä. 
Hän on oikaisuvaatimuksessaan esittänyt määräaikaista alennusta 
tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut kaupunkia korvaamaan 
tontin rajoille rakennetun meluaidan kustannukset.  

Kiinteistölautakunnalle esitetään oikaisuvaatimusten hylkäämistä. 
Lautakunnan päätös ei ole syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 
toimivaltaa ei ole ylitetty, päätös ei ole muutoinkaan lainvastainen 
eikä sitä tulisi tarkoituksenmukaisuussyistäkään muuttaa.

Esittelijä

Valitusoikeus ja määräajan noudattaminen

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. lautakunnan päätöksestä voi tehdä 
oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Päätökseen, josta voi tehdä 
oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla. 

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehdä se, johon 
päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä kunnan jäsen.
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Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan 
saaneen kuntalain 95 §:n mukaan päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua pöytäkirjan otteen lähettämisestä ja 
kunnan jäsenen, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäväksi. 
Tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun määräaikaa laskettaessa 
(MääraikaL 2 §). Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin 
kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimusta ei ole tehty yhdessä tontin 40137/15 toisen 
vuokralaisen kanssa. Tämän vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijällä ei 
voida katsoa olevan asiassa yksin asianosaisasemaa. Sen sijaan 
oikaisuvaatimuksen tekijä on kunnan jäsen eli helsinkiläinen. 

Kiinteistölautakunnan pöytäkirja 14.6.2012 on asetettu nähtäville 
29.6.2012. Pöytäkirjanotteet on lähetetty 2.7.2012. Oikaisuvaatimus 
5.7.2012 on toimitettu kaupungin kirjaamoon 6.7.2012, jolloin siinä on 
pyydetty oikeutta täydentää sitä myöhemmin. Hakija on myöhemmin 
täydentänyt oikaisuvaatimustaan 9.8.2012 päivätyllä kirjelmällä, mikä 
on toimitettu kirjaamoon 16.8.2012. Oikaisuvaatimus voidaan siten 
katsoa tehdyksi säädetyssä määräajassa.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Oikaistavaksi vaadittu päätös ilmenee edellä mainitusta Tiivistelmä-
kohdasta. 

Oikaisuvaatimus

****************** on tehnyt mainitusta kiinteistölautakunnan päätöksestä 
oikaisuvaatimuksen. Hän on oikaisuvaatimuksessaan esittänyt 
määräaikaista alennusta tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut 
kaupunkia korvaamaan tontin rajoille rakennetun meluaidan 
kustannukset, koska meluaitojen rakentaminen kuuluu hakijan 
käsityksen mukaan lähtökohtaisesti kaupungin velvollisuuksiin. 

Oikaisuvaatimuksen perustelut pääpiirteittäin

Oikaisuvaatimuksen tekijä on esittänyt vaatimuksilleen seuraavat 
pääasialliset perusteet:

-  Meluntorjunta on yleisesti ja lain perusteella kaupungin tehtävä.

-  Lasinpuhaltajantien ryhmärakennuttamisprojektissa aloitteentekijänä 
on ollut Helsingin kaupunki, joka on kaavoittanut tontit, piirtänyt tonteille 
tulevan talomallin, ulkoasun ja sen sijoituksen, valinnut 
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rakennuttajakonsultin sekä markkinoinut hanketta yhdessä 
rakennuttajakonsultin kanssa. Edellä mainitun osalta hakija viittaa 
tiettävästi maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:ssä säädettyihin 
asemakaavan sisältövaatimuksiin muun muassa terveellisyyteen 
kohdistetuista vaatimuksista. Tällä tarkoitetaan, että rakentamiseen 
osoitetaan vain alueita, jotka muun muassa meluntorjuntanäkökohtien 
perusteella ovat tarkoitukseensa sopivia.

-  Kaupungin hankkeelle valitsema rakennuttajakonsultti oli suullisesti 
ilmoittanut hakijoille ennen ryhmärakennuttamisprojektiin liittymistä, 
että projektiin kuuluu meluaidan rakentaminen. Konsultin hakijoille 
toimittamassa kustannuslaskelmassa ei kuitenkaan ollut huomioitu 
meluaidan kustannuksia, minkä perusteella hakijat oman ilmoituksensa 
mukaan olettivat, että kaupunki kustantaa meluaidan rakentamisen. 

-  Hakijan käsityksen mukaan tontin vuokran pitää olla pienempi, jos 
meluaidan kustannukset kuuluvat tontille.

Oikaisuvaatimuksen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan 
oikaisuvaatimuksista 5.7.2012 ja 9.8.2012, jotka ovat liitteinä nrot 2 ja 
3.  

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asemakaavan muutokseen nro 11460, joka on tullut lainvoimaiseksi 
25.5.2007, sisältyy erillispientalotonttia 40137/15 koskeva merkintä 
meluaidasta. Kaavamuutoksen mukaan po. tontin rajalle on 
rakennettava vähintään 2 metriä korkea melulta suojaava aita, ja 
kaavakartassa on merkintä noin 41 metriä pitkästä meluaidasta, josta 
36 metriä on tontin etelärajalla ja 5 metriä tontin itärajalla. 

Tieto tästä 2 metriä korkeasta meluaidasta sisältyi 
rakennuttajakonsultin laatimaan Lasinpuhaltajantien 
ryhmärakentamistonttien 40137/15 - 28 markkinoinnissa käytettyyn 
kirjalliseen esittelyaineistoon, minkä hakija on itsekin aikaisemmin 
tuonut esille.

Asiassa on olennaista huomata, ettei kiinteistövirasto ole tontin 
hakuaikana ilmoittanut tai millään muullakaan tavalla sitoutunut siihen, 
että kaupunki rakentaisi tontin rajoille meluaidan. 

Sen sijaan kiinteistövirasto on viestittänyt ryhmärakennuttamisen 
pelisäännöistä toistuvasti eri yhteyksissä, kuten muun muassa 
tonttiosaston internetsivuilla. Niissä on selvästi kerrottu, että jokainen 
Lasinpuhaltajantien ryhmärakennuttamishankkeeseen ryhtyvä on oman 
talohankkeensa tilaaja, rakennuttaja ja maksaja. Hakijat ovat 
ryhmärakennuttamisprojektiin liittyessään ymmärtäneet tontille 
40137/15 rakennutettavan omakotitalon, talousrakennuksen ja 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 73 (187)
Kiinteistölautakunta

To/2
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

esitteeseen piirrettyjen pensaiden kuuluvan tontin vuokralaisten 
maksettaviksi ja siten ryhmärakennuttamisprojektiin kuuluviksi. Samalla 
lailla he ovat ymmärtäneet tai heidän olisi ainakin pitänyt ymmärtää 
kaavaan ja esitteeseen tontille merkityn meluaidankin kuuluvan. 

Oikeus- ja viranomaiskäytännön mukaan rakennushankkeeseen 
ryhtyvän vastuulla on riittävien selvitysten tekeminen ja 
rakennusten/rakenteiden suunnitteleminen ja rakentaminen kulloinkin 
voimassa olevien säännösten ja määräysten sekä myönnetyn 
rakennusluvan mukaan.

Rakennusvalvontaviraston 13.7.2010 (434 §) myöntämän 
rakennusluvan mukaan tontin 40137/15 vuokralaiset ovat velvolliset 
toimittamaan suunnitelman asemakaavassa velvoitetun meluaidan 
rakentamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle ennen 
rakennushankkeen aloituskokousta. 

Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on myöntänyt 
oikaisuvaatimuksen tekijän hankkeelle rakennusluvan vuonna 2010, ja 
hakijan vuokratontille rakennettu uudisrakennus on otettu käyttöön 
29.8.2011. 

Oikaisuvaatimuksen tekijä perustelee maanvuokran alentamista 
koskevaa vaatimustaan ainakin pääasiallisesti sillä, että hän katsoo 
saaneensa kaupungin valitsemalta rakennuttajakonsultilta 
harhaanjohtavia tietoja. Hakija on muun muassa ilmoittanut, että 
konsultti oli kertonut heille meluaidan kuuluvan 
ryhmärakennusprojektiin mutta että meluaidan osuutta ei ollut merkitty 
kustannusarvioon. Lisäksi oikaisuvaatimuksen tekijä katsoo kaupungin 
syyllistyneen suunnitteluvirheisiin, joista kaikista on hakijan oman 
ilmoituksen mukaan aiheutunut hakijalle lisäkustannuksia ja haittaa 
tontin alentuneen käytettävyyden vuoksi. 

Hakijan ja hänen puolisonsa vuokratontti sekä sen vieressä sijaitsevat 
13 omakotitalotonttia on kaupunginhallituksen päätöksellä 17.8.2009 
varattu Notocom Oy:lle 31.12.2009 saakka 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamista varten kaupungin 
omakotitonteilla noudatettavin ehdoin sekä ehdolla, että 
varauksensaaja noudattaa tonttien toteutuksessa soveltuvin osin 
kiinteistölautakunnan 26.6.2007 päättämiä ryhmärakentamisen 
toteutusperiaatteita. 

Hakijan esittämien perustelujen osalta esittelijä toteaa, että 
kiinteistötoimi valmistelee kaupungin tonttien varauspäätökset ja valvoo 
niiden varausehtojen noudattamista. Sen sijaan kiinteistötoimi ei vastaa 
rakennushankkeiden toteutuksesta. Tämän vuoksi kiinteistötoimi ei 
esimerkiksi laadi eikä teetä rakennushankkeille kustannuslaskelmia. 
Jos varauksensaajan tai tässä tapauksessa sen lukuun toimineen 
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rakennuttajakonsultin laatima kustannusarvio on ollut virheellinen tai 
siitä on puuttunut meluaidan osuus, kiinteistötoimi ei luonnollisesti 
vastaa miltään osin hakijalle virheen mahdollisesti aiheuttamasta 
haitasta, kustannuksista tai vahingosta. Toisaalta tässä yhteydessä on 
syytä todeta, että po. laskelmasta on systemaattisesti tonttien 
markkinointivaiheessa käytetty nimitystä ”kustannusarvio” eikä 
”kustannuslaskelma”, kuten hakija nyt ilmoittaa. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että hakijan yhdessä puolisonsa kanssa 
hallitseman tontin ja Tapulinkaupungintien yhteiselle rajalle on 
rakennettu asemakaavan mukaisesti noin 2 metriä korkea melua 
vaimentava umpiaita osana ryhmärakennusprojektia.  

Oikaisuvaatimuksesta ei ilmene, että kiinteistövirasto on osallistunut 
edellä mainitun aidan rakennuskustannuksiin. Kaupunki on maksanut 
26.10.2011 puolet eli 9 580,25 euroa aidan 19 160 euron suuruisista 
rakennuskustannuksista. Ryhmärakentajat ovat yhdessä saman 
suuruisin osuuksin maksaneet kokonaiskustannusten toisen puoliskon. 
Tästä johtuen hakija on puolestaan maksanut 700 euron suuruisen 
osuuden eli noin 4 % aidan kokonaiskustannuksista. 

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kiinteistövirastolla olisi ollut 
velvollisuutta suorittaa mainittua tai mitään muutakaan osuutta aidan 
kustannuksista. Asiassa on kuitenkin kohtuusyistä päädytty 
kustannusjakoon. Kiinteistötoimi ei rakenna meluaitoja tonteille eikä 
yleisille alueille.

Lisäksi hakija on omalla kustannuksellaan rakennuttanut meluaidalle 
noin 5 metrin pituisen jatko-osan ryhmärakennuttamisprojektin 
päätyttyä. 

Mitä tulee hakijan vaatimukseen maanvuokran alentamisesta sillä 
perusteella, että meluaidan kustannukset olisivat tulleet vain hakijan 
maksettaviksi, niin väite on edellä kerrotun mukaisesti virheellinen ja 
perusteeton.

Hakijan mukaan kysymys on sopimusrikkomuksesta, vaikka kaupunki 
ei ole sitoutunut missään kohdin meluaidan rakentamiseen.

Tontti on ollut vuokralaisten vapaassa hallinnassa ja 
vuokrasopimuksen mukaisessa asuinkäytössä hakemuksessa 
väitetyistä meluhäiriöistä huolimatta. Tontin käyttömahdollisuuksien ei 
voida siten saadun selvityksen perusteella esittelijän mielestä arvioida 
maanvuokralain 16 §:n 1 momentin tarkoittamalla tavalla olennaisesti 
vähentyneen. Pikemminkin olosuhteet ovat meluntorjunnan osalta 
parantuneet aidan rakentamisen ym. johdosta.
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Edellä ja jo kiinteistölautakunnan päätöksen 14.6.2012 (360 §) 
esityslistalla esitetyin perusteluin esittelijä katsoo, ettei maanvuokran 
alentamisvaatimus perustu lakiin ja/tai sopimukseen eikä asiassa ole 
muutoinkaan esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella po. 
kiinteistölautakunnan päätöstä tulisi muuttaa tai se tulisi kumota.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistölautakunnan päätös 14.6.2012 (360§)
2 Oikaisuvaatimus 5.7.2012
3 Oikaisuvaatimus 9.8.2012
4 Oikaisuvaatimus 4.7.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Kaupungin sisäiset
Liark Oy
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§ 134
Toimitilatontin vuokraaminen FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi 
Axel Straschonoylle perustettavan yhtiön lukuun (Pikku-Huopalahti, 
tontti 16707/7)

HEL 2012-016319 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan 
(Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala 309 m², os. 
Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel 
Straschonoylle perustettavan yhtiön lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070 
väliseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen 
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa. 

2       

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, 
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa 
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 77 (187)
Kiinteistölautakunta

To/3
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu kiinnitys, 
ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymisen 
jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia 
saatavia. 

3       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

4       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa 
ja vuokra-aluetta hallitsemaan perustettava yhtiö on perustettu ja 
rekisteröity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään 
vapaa siirto-oikeus.  

5

Vuokralaisen on sovittava Tilkankadun Pysäköinti Oy:n kanssa 
rakennusluvan mukaisten autopaikkojen sijoittamisesta Tilkankadun 
Pysäköinti Oy:n hallitsemiin paikoitustiloihin.

6       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7       

Muutoin noudatetaan toimitilatonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1116-30)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 16. 
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala 
309 m², os. Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi 
Axel Straschonoylle perustettavan yhtiön lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070 
väliseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen 
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin: 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa. 

2       

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä 
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron 
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava 
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja 
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, 
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa 
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden 
vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen. 

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu kiinnitys, 
ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymisen 
jälkeen siltä osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia 
saatavia. 

3       

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden 
alkamisesta kiinteistölautakunnan hyväksymien piirustusten mukainen 
rakennus vähintään vesikattovaiheeseen. 

4       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa. 

Sen jälkeen, kun vuokralainen on täyttänyt rakentamisvelvollisuutensa 
ja vuokra-aluetta hallitsemaan perustettava yhtiö on perustettu ja 
rekisteröity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myöntämään 
vapaa siirto-oikeus.  

5

Vuokralaisen on sovittava Tilkankadun Pysäköinti Oy:n kanssa 
rakennusluvan mukaisten autopaikkojen sijoittamisesta Tilkankadun 
Pysäköinti Oy:n hallitsemiin paikoitustiloihin.

6       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, 
että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7       

Muutoin noudatetaan toimitilatonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1116-30)
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Esittelijä

Hakemukset

FSR Consulting Oy ja Toiminimi Axel Straschonoy pyytävät 23.8.2012 
päivätyllä hakemuksellaan, että tontti 16707/7 vuokrattaisiin hakijoille 
perustettavan yhtiön lukuun pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella. 

Hakijoilla on suunnitteilla rakentaa po. tontille noin 600 k-m²:n 
suuruinen toimisto- ja ateljeerakennus. Rakennukseen tulee 
sijoittumaan hakijoiden omistamien yritysten toimisto-, opetus- ja 
näyttelytiloja sekä asuintiloja. 

Aiemmat päätökset

Kaupunginhallitus päätti 7.11.2011 (989 §) esittää 
kaupunginvaltuustolle, että tontti 16707/7 varattaisiin hakijoille 
31.12.2011 saakka toimitilarakennuksen suunnittelua varten ja että 
tontille hyväksyttäisiin vuokrausperusteet. Kaupunginvaltuusto päätti 
16.11.2011 hyväksyä vuokrausehdot. Kiinteistölautakunta päätti 
23.2.2012 jatkaa varausta 31.12.2012 saakka ja edelleen 31.12.2013 
saakka 13.12.2012 pidetyssä kokouksessa.  

Asemakaava

Hakemuksen mukainen tontti 16707/7 sijaitsee Pikku-Huopalahden 
yritysalueella. Tontti on viimeinen toimitilatontti alueella.

Tontti 16707/7 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
13.3.1996 hyväksymän ja 3.5.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan 
nro 10332 mukaan liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten 
ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten 
korttelialueeseen (KYT). Tontille rakennettavaan rakennukseen saa 
merkityn rakennusoikeuden lisäksi sijoittaa ullakolle saunatiloja 
aputiloineen. 

Tontin pinta-ala on 309 m² ja rakennusoikeus 600 k-m², mikä vastaa 
tonttitehokkuuslukua e=1,94. 

Tontin autopaikat on mahdollista sijoittaa Tilkankadun Pysäköinti Oy:n 
hallitsemalle paikoitusalueelle. Vuokralainen vastaa tarvittavien 
autopaikkojen vuokrauksesta erikseen. 

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontille 
rakennettavaan toimitilarakennukseen voidaan sijoittaa asumista 
edellyttäen, että pääasiallinen toteutus on toimitilarakentamista. 
Vuokralaiselle on myönnetty poikkeamislupa hankkeelle. 
Poikkeamisluvassa todetaan mm., että autopaikkojen sijoittamisesta on 
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sovittava Tilkankadun Pysäköinti Oy:n kanssa ja että rakennuksen 
ensimmäiseen kerrokseen on sijoitettava pääasiassa toimitilaa. 

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 16.11.2011 tontin 16707/7 
vuokrausehdot, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata 31.12.2070 
saakka sekä alla esitetyin hinnoin. Varausehtojen mukaan tontin 
toteutus on suunniteltava yhdessä kiinteistöviraston ja 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa. 

Vuokranmääräytymisperusteena käytetään toimitilojen osalta 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 30 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä tällä hetkellä vastaa nykyarvoa 561 euroa/k-m² (ind. 1870). 
Asuintilojen osalta vuokra tulisi määritellä pääoma-arvon 40 euroa/k-m² 
(ind. 100) mukaan, mikä vastaa nykyarvoa 748 euroa/k-m² (ind. 1870).

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Maaperäasiat

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Esittelijän mielestä tontti 16707/7 voitaisiin vuokrata hakijoille 
perustettavan yhtiön lukuun 31.12.2070 saakka edellä esitetyin 
perustein sekä muutoin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen 
tavanomaisin ehdoin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.03.2013 § 112

Pöydälle 07.03.2013

HEL 2012-016319 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

13.12.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 135
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Laajasalo, 
Yliskylä, tontti 49038/6)

HEL 2013-003349 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J3 S4 / J3 T4, Kuvernöörintie 13

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ***************** Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1 
290 m², osoite Kuvernöörintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 - 
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee 
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10833 määräyksiä sekä kaupunkisuunnittelulautakunnan 
11.12.2012 (461 §) tekemää päätöstä, jolla se hyväksyi asemakaavaa 
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.
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Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan 
rakennuksen pysyvää käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen 
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta 
(AO) koskevia määräyksiä mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja 
tulee rakentaa vähintään 1 autopaikka / asunto ja lisäksi 1 autopaikka / 
asunto tilapäistä säilyttämistä varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

5

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen 
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen 
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien 
siirroista johtuen.

6
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

8

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 
eikä mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi päätöksen 
lainvoimaistuminen viivästyy.

9

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja (1 - 23 §), 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin 
täydennettyinä, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 § ja 21 §.

Samalla lautakunta päätti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan.

(A1149-402)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta nro 10833
2 Kuvernöörintie13 sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
Stara

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata ***************** Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1 
290 m², osoite Kuvernöörintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 - 
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee 
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
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johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10833 määräyksiä sekä kaupunkisuunnittelulautakunnan 
11.12.2012 (461 §) tekemää päätöstä, jolla se hyväksyi asemakaavaa 
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.

Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan 
rakennuksen pysyvää käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen 
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta 
(AO) koskevia määräyksiä mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja 
tulee rakentaa vähintään 1 autopaikka / asunto ja lisäksi 1 autopaikka / 
asunto tilapäistä säilyttämistä varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

5

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen 
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen 
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien 
siirroista johtuen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

8

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 
eikä mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi päätöksen 
lainvoimaistuminen viivästyy.

9
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja (1 - 23 §), 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin 
täydennettyinä, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 § ja 21 §.

Samalla lautakunta päättänee, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan.

(A1149-402)

Tiivistelmä

Tilakeskus ilmoitti 28.1.2013 tarjouskilpailulla myytäväksi Laajasalon 
kaupunginosassa, osoitteessa Kuvernöörintie 13, sijaitsevan, arkkitehti 
Viljo Rewellin suunnitteleman asuinrakennuksen (paritalo). 
Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana 
aiemmin tällä esityslistalla.

Esittelijä

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 21.6.2000 hyväksymä 
asemakaava nro 10833, joka on saanut lainvoiman 11.8.2000. 
Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2012 (461 §) hyväksynyt 
kiinteistöviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee 
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten 
korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan rakennuksen pysyvää 
käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön. Poikkeamisen erityinen syy 
on nykyisen suojellun rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen ehdoilla, 
että

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta sekä sovelletaan tonttiin kyseisen 
kaavan erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskevia määräyksiä, 
mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 
ap / asunto ja lisäksi 1 ap / asunto tilapäistä säilyttämistä varten.
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Tontin pinta-ala on 1 290 m² ja rakennusoikeus 310 k-m². Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 28.9.2010.

Alueella sijaitseva rakennus

Tontilla sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittävä arkkitehti Viljo Rewellin 
vuonna 1949 kahden asunnon asuinrakennukseksi suunnittelema 
kaksikerroksinen rakennus, jossa on kellari. Rakennus on ollut viimeksi 
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon käytössä mutta sittemmin vuosia 
käytöstä poistettuna.

Rakennuksessa on kaksi (2) erillistä (peilikuva) asuntoa. 
Ensimmäisessä kerroksessa on 1 mh + vh + wc, yhteensä noin 35 m² 
ja toisessa kerroksessa on 3 h + kk + kph, yhteensä noin 56 m². 
Kellarikerroksessa on sauna, pesuhuone, lämmönjakohuone sekä 
varastotila, yhteensä noin 30 m². Asuintilat vaativat kokonaisuudessaan 
perusteellisen remontin.

Rakennus on suojeltu kaavassa merkinnällä sr-2. Merkintä tarkoittaa, 
että rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa 
purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka 
tärvelevät rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa. Mikäli rakennuksessa 
on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- 
tai muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin 
soveltuvalla tavalla.

Rasite

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessä tontin vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on 
ilmoitettu noin 7 200 euroa. Maanvuokra määräytyy rakennusoikeuden 
ja käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Tontin maanvuokran esitetään määräytyväksi seuraavasti:
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta nro 10833
2 Kuvernöörintie13 sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
Stara
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§ 136
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kallion korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja 
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kiinteistökartta G3 T3, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kallion 
korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja 
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126 
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat 
tehneet tontin 11297/12 määräosin omistavat Kiinteistö Oy 
Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistö 
Oy Siltasaarenkatu 6.

Kaavamuutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteistön 
kehittäminen, arvokkaan tavaratalon suojelu, huoltoliikenteen ja 
kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen kiinteistön 
toiminnan edellyttämällä tavalla ja niin, että naapureille aiheutuvat 
meluhäiriöt vähenevät. Tavoitteena on myös varautuminen 
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL) 
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla 
sallitaan sijoittaa enintään 4 500 k-m² liiketilaa ensimmäiseen 
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m², josta lisäystä 
on 5 572 k-m² voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutos korottaa tontin 11297/12 arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajien kanssa. 
Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajien 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
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Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
3 Asemakaavakartta määräyksineen

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kallion 
korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja 
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126 
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat 
tehneet tontin 11297/12 määräosin omistavat Kiinteistö Oy 
Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistö 
Oy Siltasaarenkatu 6.

Kaavamuutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteistön 
kehittäminen, arvokkaan tavaratalon suojelu, huoltoliikenteen ja 
kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen kiinteistön 
toiminnan edellyttämällä tavalla ja niin, että naapureille aiheutuvat 
meluhäiriöt vähenevät. Tavoitteena on myös varautuminen 
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL) 
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla 
sallitaan sijoittaa enintään 4 500 k-m² liiketilaa ensimmäiseen 
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m², josta lisäystä 
on 5 572 k-m² voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutos korottaa tontin 11297/12 arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontinomistajien kanssa. 
Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajien 
kanssa on tehty sopimus. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.
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Esittelijä

Lausuntopyyntö  

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.12.2012 puoltamasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12126.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä  

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 297 tontilla 12 
päivittäistavaramyymälän rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen ja 
kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjärjestelyt. 
Kaavamääräyksellä on määrätty ilmanvaihtolaitteiden korkein sallittu 
melutaso viereisten rakennusten seinällä. Kaupunkikuvallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalorakennus 
suojellaan. Asemakaavan muutoksessa on varaukset maanalaisen 
raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen pysäköintilaitoksen 
kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300 k-m² on lisäystä 
5 572 k-m² nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Lisäyksestä noin 
2 700 k-m² on yläkellariin sijoittuvaa myymälätilaa ja noin 1 200 k-m² 
maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja. Asemakaavan 
muutoksen tonttitehokkuus on noin e = 4,87.” 

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
3 Asemakaavakartta määräyksineen

Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Helsingin Energia -liikelaitos 21.2.2013

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteenä. 

Lisätiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspäällikkö, puhelin: +358 9 617 2936

jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten töiden lautakunta 19.02.2013 § 60

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä. Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu 
kustannuksia rakennusvirastolle.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 29.01.2013 § 35

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund
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Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 23

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslautakunta päätti todeta, ettei sillä ole huomautettavaa 
pelastustoimen osalta koskien Kallion korttelin 297, tontin 12 
asemakaavan muutosta.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 8.1.2013

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Hakaniemen Hakaniemen 
HOK-Elannon tavarataloa ja toimistorakennusten kiinteistöä koskevaan 
asemakaavan muutosehdotukseen. Asemakaavan muutoksen taustalla 
on tavaratalon kellarikerrokseen suunniteltava päivittäistavaramyymälä, 
ilmanvaihtolaitteiden rakentaminen tavaratalon ullakolle sekä 
huoltopihan ja ajoluiskan kattaminen. Lisäksi tavaratalorakennus 
suojellaan asemakaavamääräyksellä. 

Asemakaavan muutoksella tullaan suojelemaan entinen Elannon (nyk. 
Sokos) tavaratalo julkisivuiltaan ja kadunpuoleiselta vesikatoltaan. 
Rakennuksessa on tapahtunut vuosien mittaan lukuisia muutoksia 
sisällä, mutta sen julkisivut ovat säilyneet verrattain hyvin. 
Suojelumääräyksessä korjausten tavoitteeksi on otettu lähtökohdaksi 
palauttaminen alkuperäiseen tai siihen verrattavaan suuntaan. Korjaus-
, muutos- tai lisärakentamistyöt eivät saa heikentää rakennuksen 
kulttuurihistoriallisia arvoja. 

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosehdotukseen.
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4.9.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 434

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Ksv 0793_2, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6, karttaruutu G3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 4.12.2012 päivätyn 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 
297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö
 laskutus, hallintokeskus, Maunula 
 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262

leena.makkonen(a)hel.fi
Sakari Montonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37134

sakari.montonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 98 (187)
Kiinteistölautakunta

To/5
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rakennusvirasto 5.9.2012

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 15.8.2012 pyytänyt rakennusviraston 
mielipidettä Hakaniemen HOK-Elannon tavaratalon ja 
toimistorakennuksen asemakaavan muutosluonnoksesta. Muutosalue 
sijaitsee 11. kaupunginosassa (Kallio), osoitteessa Siltasaarenkatu 6-
10 ja Paasivuorenkatua 4-6.

HOK-Elanto Hakaniemen tavaratalon (Sokos Hakaniemi) ja 
toimistorakennusten kiinteistössä suunnitellaan 
päivittäistavaramyymälää kellarikerrokseen, ilmanvaihtolaitteiden 
rakentamista tavaratalorakennuksen ullakolle ja huoltopihan ja 
ajoluiskan kattamista. Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
historiallisesti arvokas tavaratalo-rakennus on tarkoitus suojella 
asemakaavamääräyksellä.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on varattu kulkuyhteydet 
rakennuksen kautta maanalaisen raideliikenteen asematiloihin ja 
yleiseen maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Asemakaavan muutos ei 
aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle. 

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnokseen.

Lisätiedot
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

elmeri.ahti(a)hel.fi
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§ 137
Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteistö 
Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja 
Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa tontin 11297/12 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

HEL 2013-003444 T 10 01 00

Kiinteistökartta G3 T3, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 297 
tontin nro 12 omistajien Kiinteistö Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteistö 
Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa 
liitteen nro 4 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä 
tarkistuksia ja lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että Hakaniemen liiketontin 11297/12 (AL) 
asemakaavan muutosehdotus nro 12126 mahdollistaa 
päivittäistavaramyymälän rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen 
sekä kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjärjestelyt. 
Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas 
tavaratalorakennus suojellaan. Kaavamuutoksessa on varaukset 
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300 
k-m² on lisäystä 5 572 k-m² nykyiseen asemakaavaan verrattuna. 
Lisäyksestä noin 2 700 k-m² on yläkellariin sijoittuvaa myymälätilaa ja 
noin 1 200 k-m² maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajille merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontinomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 
Tontinomistajien kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa yhtiöt suorittaisivat kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 263 600 euroa. 

(MA111-3)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
2 Asemakaavakartta nro 7463
3 Kaavamuutosehdotus nro 12126
4 Sopimus

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 297 
tontin nro 12 omistajien Kiinteistö Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteistö 
Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa 
liitteen nro 4 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä 
tarkistuksia ja lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että Hakaniemen liiketontin 11297/12 (AL) 
asemakaavan muutosehdotus nro 12126 mahdollistaa 
päivittäistavaramyymälän rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen 
sekä kiinteistön ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjärjestelyt. 
Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas 
tavaratalorakennus suojellaan. Kaavamuutoksessa on varaukset 
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen 
pysäköintilaitoksen kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300 
k-m² on lisäystä 5 572 k-m² nykyiseen asemakaavaan verrattuna. 
Lisäyksestä noin 2 700 k-m² on yläkellariin sijoittuvaa myymälätilaa ja 
noin 1 200 k-m² maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajille merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty tontinomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 
Tontinomistajien kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa yhtiöt suorittaisivat kaupungille osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 263 600 euroa. 

(MA111-3)

Tiivistelmä

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tontin 11297/12 
määräosin omistavat Kiinteistö Oy Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteistö Oy 
Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6. 
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Maapoliittiset neuvottelut on käyty tontinomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 
Tontinomistajien kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa yhtiöt suorittavat osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 263 600 
euroa.

Esittelijä

Kaavoitustilanne     

Tontilla 11297/12 on voimassa asemakaava nro 7463 (vahvistettu 
28.5.1976), jonka mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL). 
Tonttitehokkuusluku on e = 4,0 ja rakennusoikeus 25 728 k-m². Piha-
alueesta osa on merkitty istutetavaksi tontinosaksi, jossa on oltava 
myös puita ja pensaita, ja osa istutettavaksi tontinosaksi, jossa on 
oltava pensaita ja jonka alla saa olla maanalainen pysäköimistila.

Maanomistus ja alueen yleiskuvaus

Tontin 11297/12 omistavat määräosin Kiinteistö Oy Paasivuorenkatu 4-
6, Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistö Oy Siltasaarenkatu 6. 

HOK-Elannon tavaratalo ja toimistorakennukset sijaitsevat Hakaniemen 
liikekorttelialueella Siltasaarenkadun ja Paasivuorenkadun varrella 
korttelissa, jossa on myös asuinkerrostaloja. Kiinteistön huoltotilat 
sijaitsevat tontin piha-alueella, jonne on ajoyhteys Paasivuorenkadulta, 
ja kellarikerroksissa, jonne ajetaan pihalla sijaitsevan ajoliuskan kautta. 
Autopaikat sijaitsevat kellarikerroksissa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12126

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL) 
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla 
sallitaan sijoittaa enintään 4 500 k-m² liiketilaa ensimmäiseen 
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m², josta lisäystä 
on 5 572 k-m² voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin tontilla tai yleiseen 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Huolto tulee järjestää tontilla 
rakennuksen maanalaisissa huoltotiloissa, jonne ajo on pihalla 
sijaitsevan ajoliuskan kautta, joka tulee kattaa.

Tontin arvo nousee    

Kaavamuutoksen seurauksena tontin 11297/12 arvo nousee 
merkittävästi, joten tontinomistajien kanssa on käyty 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 102 (187)
Kiinteistölautakunta

To/6
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä 
oleva sopimusehdotus.

Sopimus

Tontinomistajat suorittavat sopimuksen mukaan osallistumisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 
263 600 euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa 
siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Korvausta korotetaan sen nykyarvon säilyttämiseksi sopimuksen 
allekirjoittamishetkestä maksupäivään saakka kolmella prosentilla 
vuodessa. 

Esittelijä katsoo, että sopimus on kaupunginhallituksen päätöksen ja 
noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen hyväksymistä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
2 Asemakaavakartta nro 7463
3 Kaavamuutosehdotus nro 12126
4 Sopimus

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
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§ 138
Esitys kaupunginhallitukselle liikerakennusten tontin 28310/3 ja 
pysäköintitontin 28310/4 varaamiseksi Ruokakesko Oy:lle 
päivittäistavarakaupan ja liiketilojen suunnittelua varten

HEL 2011-005959 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H6 P1 ja H6 P2, Käskynhaltijantie, Hirsipadontie ja Kisällinkuja

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi 28. kaupunginosan (Oulunkylä) suunniteltavan 
liikerakennustontin 28310/3 (1 900 k-m²) ja pysäköintitontin 28310/4 
Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja muiden liiketilojen 
suunnittelua varten 30.6.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Päivittäistavarakauppa ja muut liiketilat sekä LPA-tontti on 
suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston kanssa.

2

Päivittäistavaramyymälän kokonaiskerrosala saa olla enintään 
1 500 k-m².

3

Varauksensaaja on tietoinen, että tontit voidaan luovuttaa vasta, kun 
varattuja tontteja koskevat katu- ja kunnallistekniset työt on suoritettu ja 
varausalueella voimassa olevat, pysäköintiä koskevat pitkäaikaiset 
maanvuokrasopimukset on päätetty.

4

Varauksensaaja on tietoinen, että pysäköintitontin 28310/4 
autopaikoista on 15 autopaikan oltava tontin 28309/4 käytössä.

5

Kaupunki ei vastaa vahingosta eikä kustannuksista, joita 
varauksensaajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei tontteja 
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtyä.

(L1128-41)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttivaraushakemus
2 Sijaintikartta
3 Asemakaava
4 Tonttikartta
5 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ruokakesko Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunki
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus varaisi 28. kaupunginosan (Oulunkylä) 
suunniteltavan liikerakennustontin 28310/3 (1 900 k-m²) ja 
pysäköintitontin 28310/4 Ruokakesko Oy:lle päivittäistavarakaupan ja 
muiden liiketilojen suunnittelua varten 30.6.2014 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Päivittäistavarakauppa ja muut liiketilat sekä LPA-tontti on 
suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja 
kiinteistöviraston kanssa.

2

Päivittäistavaramyymälän kokonaiskerrosala saa olla enintään 
1 500 k-m².

3

Varauksensaaja on tietoinen, että tontit voidaan luovuttaa vasta, kun 
varattuja tontteja koskevat katu- ja kunnallistekniset työt on suoritettu ja 
varausalueella voimassa olevat, pysäköintiä koskevat pitkäaikaiset 
maanvuokrasopimukset on päätetty.

4

Varauksensaaja on tietoinen, että pysäköintitontin 28310/4 
autopaikoista on 15 autopaikan oltava tontin 28309/4 käytössä.
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5

Kaupunki ei vastaa vahingosta eikä kustannuksista, joita 
varauksensaajalle saattaa aiheutua siinä tapauksessa, ettei tontteja 
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtyä.

(L1128-41)

Tiivistelmä

Lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että Ruokakesko Oy:lle 
varattaisiin Oulunkylästä Patolan alueelta liiketontti 28310/3 ja 
pysäköintitontti 28310/4 päivittäistavarakaupan ja muiden liiketilojen 
suunnittelua varten.

Esittelijä

Hakemus ja neuvottelut

Ruokakesko Oy on 6.10.2011 päivätyssä hakemuksessaan pyytänyt, 
että sille varattaisiin tontti 28310/3 ja pysäköintitontti 28310/4 
päivittäistavarakaupan suunnittelemista ja toteuttamista varten. 
Ruokakesko Oy:llä on alueella vuokratiloissa pieni ruokakauppa 
K-extra Ruokapato, jonka rakennus on asemakaavamuutoksen 
johdosta tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuintalo. Korvaava paikka 
päivittäistavarakaupalle on osoitettu hakemuksen kohteena oleville 
tonteille.

Alueella voimassa olevat vuokrasopimukset

Kaupunginvaltuusto päätti 7.2.1972 (8 §) vuokrata Kiinteistö Oy 
Hirsipadontie 2:lle pysäköintitontit 28310/1 ja 2 alueen 
asukaspysäköintiä varten 31.12.2035 saakka. Vuokralaisen ilmoituksen 
mukaan em. pysäköintitontit eivät ole olleet yhtiöllä käytössä eikä niillä 
ole ollut merkittyjä pysäköintipaikkoja.

Asemakaavan muutos

Tontit 28310/3 ja 4 kuuluvat voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
15.2.2012 vahvistaman ja 16.11.2012 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 12045 mukaan liikerakennusten ja autopaikkojen 
korttelialueeseen (KL ja LPA).

Liiketontin rakennusoikeus on 1 900 k-m², josta päivittäistavara-
myymälän kokonaiskerrosala saa olla enintään 1 500 k-m².

Pysäköintitontin autopaikoista on määrätty, että 15 autopaikan on 
oltava tontin 28309/4 käytössä.

Tonttien varaaminen
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Esittelijä pitää tonttien 208310/3 ja 4 varaamista Ruokakesko Oy:lle 
perusteltuna, koska asemakaavamuutoksen takia alueella sijaitseva 
pieni ruokakauppa K-extra Ruokapato puretaan asuintalon 
rakentamista varten ja uusi päivittäistavarakauppa parantaa 
asukkaiden palveluja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Anne Kaattari, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttivaraushakemus
2 Sijaintikartta
3 Asemakaava
4 Tonttikartta
5 Havainnekuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ruokakesko Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunki
Kaupunginhallitus
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§ 139
Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat 
arviohinnat vuodelle 2013

HEL 2013-003716 T 10 01 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä liitteenä olevat katumaan arviohintojen 
määräytymisperusteet vuodelle 2013 ja lähettää ne tonttiosastolle 
noudatettaviksi ja huomioon otettaviksi katu- ja puistoalueiden 
hankintaesitysten valmistelussa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Katumaan arviohinnat 2013 sovellusohje
2 Katumaan arviohinnat vuodelle 2013
3 Katumaan arviohinnat vuodelle 2012

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä liitteenä olevat katumaan arviohintojen 
määräytymisperusteet vuodelle 2013 ja lähettää ne tonttiosastolle 
noudatettaviksi ja huomioon otettaviksi katu- ja puistoalueiden 
hankintaesitysten valmistelussa.

Esittelijä

Tonttiosasto on pitkään noudattanut aluekohtaista hinnoittelua 
hankkiessaan kaavan toteuttamiseksi tarpeellisia katu- ja puistoalueita 
asemakaava-alueilla. Näihin rinnastetaan myös sellaiset hankittavat 
alueet, jotka aiemmissakin asemakaavoissa ovat olleet yleisiä alueita. 
Tietyin edellytyksin hinnoittelua noudatetaan vähimmäishinnoitteluna 
luovutettaessa pienehköjä tontinosia yksityisille sellaisissa 
kaavatilanteissa, joissa lisämaa tuo hyvin vähän hyödynnettävissä 
olevaa lisärakennusoikeutta tontin pääosan omistajalle. Tässä ns. 
”väljyyshinnoittelussa” hinta on puolitoistakertainen vastaavaan 
katumaan hintaan nähden.

Katumaan arviohintojen perusteet ovat vanhentuneet ja alueiden 
väliset hintaerot ovat vuosien aikana muuttuneet siten, että perusteita 
on syytä tarkistaa. Keskimäärin uudet aluehinnat ovat aavistuksen 
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aiempaa korkeammat; aluekohtaisesti esiintyy selviäkin eroja vanhaan 
hinnoitteluun nähden. Vanhassa hinnoitteluperusteessa ei otettu 
riittävästi huomioon rantavyöhykkeen arvoa nostavaa vaikutusta eikä 
suurempien, pienen odotusarvon kiinteistöjen arvoa alentavaa 
vaikutusta. Tämä on uudessa hinnoitteluperusteessa otettu huomioon 
aluehinnan muunnoskertoimilla liitteessä nro 1 olevasta 
sovellusohjeesta ilmenevällä tavalla. Kertoimet perustuvat käytännön 
kokemukseen ja arviointialan tutkimuksiin. Lisäksi niiden toimivuutta on 
testattu otantavertailulla tehtyihin kauppoihin.

Esikaupungeissa hinnoittelu pohjautuu kaavaa edeltävään 
keskimääräiseen kaavoittamattomaan ns. tosiasialliseen tonttiin. 
Sellaiseksi on tässä arvioitu noin 3 000 m²:n kokoinen kiinteistö, jonka 
asuinrakennuksen keskikooksi ja siten rakennusoikeudeksi on arvioitu 
150 k-m². Käyttämällä rakennusoikeuden arvona ao. alueen edustavien 
pientalotonttien keskimääräistä kauppahintaa vuosina 2009 - 2012 on 
saatu markkinapohjainen lähtökohta hinnoittelulle. Ottaen huomioon 
otosten paikoittaisesta pienuudesta johtuvat satunnaisheilahtelut, 
vertaamalla alueiden välisiä asuntojen hintaeroja ja yleisarvostuksen 
eroja sekä tasaamalla pienet hintaerot on päädytty liitteenä nro 2 
olevaan hinnoittelukarttaan. Katumaan perushintataso vaihtelee 
esikaupungeissa välillä 45 - 65 euroa/maam². Östersundomissa 
katumaan arviohintoja sovelletaan ns. tosiasiallisten tonttien 
rakentamattomia osia hankittaessa. Muutoin alueen hankinnoissa 
noudatetaan kiinteistölautakunnan ja kaupunginhallituksen vuonna 
2008 suosittamaa hinnoittelukäytäntöä.

Kantakaupungissa hintataso pohjautuu pitkälti olemassa olevaan 
käytäntöön, joskin kantakaupungin ulointa vyöhykettä on laajennettu 
Lauttasaareen, Munkkiniemeen ja Kulosaareen. Vyöhykkeiden sisäiset 
arvostuserot ovat paikoin varsin suuret, mutta kalliimmat alueet on 
rakennettu niin väljästi halvempiin alueisiin nähden, etteivät alueiden 
keskihinnat otantalaskennan perusteella olennaisesti poikkea 
toisistaan. Katumaan arviohintojen soveltamistarve on 
kantakaupungissa vähäinen. Katumaan perushintataso vaihtelee 
kantakaupungissa välillä 70 - 150 euroa/maam².

Saariston osalta ei ole ollut tarvetta aluehintojen määrittämiseen.

Nyt on tarkoitus hyväksyä uudet periaatteet ja vuoden 2013 
arviohinnat. Jatkossa tonttiosasto tarkistaa em. periaatteiden mukaan 
vuosittain puheena olevat hinnat tapahtuneen hintakehityksen 
perusteella.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Katumaan arviohinnat 2013 sovellusohje
2 Katumaan arviohinnat vuodelle 2013
3 Katumaan arviohinnat vuodelle 2012
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§ 140
Hermannin korttelin nro 21005 tontin nro 2 pilaantuneen maaperän 
puhdistamiseen liittyvien lisätöiden tilaaminen

HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistökartta H4 R3, Haukilahdenkuja 15

Päätös

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) myöntänyt tonttiosastolle 
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyviä töitä 642 500 eurolla. Lautakunta päätti 
oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 
21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta aiheutuvat 
ylimääräiset lisäkustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät lisätyöt määrärahojen 
puitteissa seuraavasti:

-  tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

-  rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

-  laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

-  pilaantuneiden ja jätettä sisältävien maa-ainesten vastaanoton 
puitesopimuksen mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella 
valittavilta yrityksiltä tai Helsingin kaupungin Staralta,

-  viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

-  tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että tämän päätöksen perusteella tehtävien lisätilausten 
kokonaiskustannukset saavat olla enintään 245 500 euroa (alv. 0 %). 
Kiinteistölautakunnan nyt tekemän päätöksen sekä päätöksen 
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemät tilaukset saavat 
olla yhteensä enintään 888 000 euroa (alv. 0 %).

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 111 (187)
Kiinteistölautakunta

To/9
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 14.3.2013

Otteet

Ote
Tonttiosasto

Päätösehdotus

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) myöntänyt tonttiosastolle 
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyviä töitä 642 500 eurolla. Lautakunta päättänee 
oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 
21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta aiheutuvat 
ylimääräiset lisäkustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät lisätyöt määrärahojen 
puitteissa seuraavasti:

-  tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

-  rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

-  laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

-  pilaantuneiden ja jätettä sisältävien maa-ainesten vastaanoton 
puitesopimuksen mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella 
valittavilta yrityksiltä tai Helsingin kaupungin Staralta,

-  viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

-  tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että tämän päätöksen perusteella tehtävien lisätilausten 
kokonaiskustannukset saavat olla enintään 245 500 euroa (alv. 0 %). 
Kiinteistölautakunnan nyt tekemän päätöksen sekä päätöksen 
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemät tilaukset saavat 
olla yhteensä enintään 888 000 euroa (alv. 0 %).

Tiivistelmä
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Etelä-Hermannin maaperä on osittain pilaantunut erilaisten täyttöjen ja 
mm. ratapihatoiminnan seurauksena. Alueella sijaitseva tontti 21005/2 
on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle. 
Kiinteistölautakunta on päätöksellään 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut 
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyvät työt siten, että kokonaiskustannukset saavat 
olla enintään 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on 
päätöksellään 12.11.2012 (1265 §) myöntänyt 643 000 euroa 
pilaantuneen maaperän puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostustöiden kustannukset ovat nousseet alkuperäisestä arviosta. 
Tämä aiheutuu pääosin pilaantuneiden massojen määrän kasvusta. 
Uuden kustannusarvion mukaisesti tonttiosaston tilausoikeutta tulisi 
lisätä 245 500 eurolla. Kunnostukseen liittyvät työt on tarkoitus tilata 
puitesopimuksen mukaisilta konsulteilta, laboratorioilta ja massojen 
vastaanottajilta, Helsingin seudun ympäristöpalveluilta sekä 
tarvittaessa kaupungin omilta virastoilta ja laitoksilta. Maaperän 
kunnostuksesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset korvataan 
vuokralaiselle tai kyseinen työ tilataan suoraan vuokralaisen 
käyttämältä yritykseltä.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on noin 888 000 euroa (alv. 0 %). 
Hankkeelle haetaan erillistä lisärahoitusta kaupunginhallitukselta.

Esittelijä

Etelä-Hermannin tontin 21005/2 maaperässä on todettu sekalaista 
pilaantuneisuutta ja jätteitä. Pilaantuminen on tapahtunut toimintojen ja 
täyttöjen seurauksena. Tontti on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-
asuntosäätiölle ja sen maaperän kunnostaminen on aloitettu 
tammikuussa 2013. Kunnostus toteutetaan rakentamisen yhteydessä ja 
sen toteuttaa vuokralaisen kilpailuttama urakoitsija.

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut 
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyvät työt siten, että kokonaiskustannukset saavat 
olla enintään 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on 
päätöksellään 12.11.2012 (1265 §) myöntänyt 643 000 euroa 
pilaantuneen maaperän puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostuksen yhteydessä alueelta on löytynyt arvioitua enemmän 
pilaantunutta maata sekä jätteitä. Kyseiset massat on pitänyt kuljettaa 
vastaanottopaikkoihin, jotka ovat sijainneet oletettua kauempana 
kohteesta. Töiden yksikköhinnat ovat varmistuneet vasta 
urakoitsijavalinnan jälkeen ja ne ovat olleet osittain ennalta arvioitua 
korkeampia, mikä näkyy erityisesti kuljetuskustannusten 
kohoamisessa. Lisäkustannuksia on aiheutunut myös tontin rajoille 
pilaantumisen vuoksi vaadittavista eristerakenteista. Kohteen 
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kustannusarvio on siten noussut alkuperäisestä arviosta noin 
245 500 eurolla (alv. 0 %). Suurin osa lisäkustannuksista aiheutuu 
massojen ja jätteiden vastaanottomaksuista (noin 97 000 euroa) ja 
kuljetuskustannuksia (noin 92 000 euroa). Muulta osin lisäkustannukset 
aiheutuvat pääosin kaivun ja täyttöjen lisääntymisestä.

Kunnostuksesta aiheutuvat, normaaliin maanrakentamiseen nähden 
ylimääräiset kulut esitetään korvattaviksi joko suoraan vuokralaiselle tai 
tämän kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti kyseiset ylimääräiset työt 
tilattaisiin suoraan vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta. 
Kunnostuksen konsulttipalvelut, kuten valvonta ja raportointi, sekä 
analyysit ja massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten mukaisilta 
yrityksiltä ja viemäriin johdettavien vesien vastaanotto Helsingin 
seudun ympäristöpalveluilta. Lisäksi voitaisiin käyttää tarvittaessa 
kaupungin omia virastoja ja laitoksia sekä erikseen tarjouskilpailun 
perusteella valittavia yrityksiä, mikäli se katsotaan tarpeelliseksi. 
Hanketta koskevaa tonttiosaston tilausvaltuutta esitetään nostettavaksi 
245 500 eurolla. Hankkeen kokonaiskustannusarvio on tämä lisäys 
huomioon otettuna noin 888 000 euroa (alv. 0 %)

Kohteen kunnostamiseen on haettu kaupunginhallitukselta 
erillisrahoitusta. Koska osa tontista on aiemmin ollut Suomen valtion 
omistuksessa, hyvittää Senaatti-kiinteistöt kaupungille osan tontin 
puhdistuskustannuksista 8.10.2004 allekirjoitetun vaihtokirjan 
mukaisesti. Suomen valtion luovuttaman alueen koko on noin 20 % 
tontin pinta-alasta, joten kaupungille tullaan hyvittämään vastaavasti 
noin 20 % kunnostuksen kustannuksista.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 14.3.2013

Otteet

Ote
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 18.10.2012 § 533
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HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistökartta H4 R3

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan 
Hermannin tontin 21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

- rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

- laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

- pilaantuneiden maa-ainesten vastaanoton puitesopimuksen 
mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksiltä tai 
Helsingin kaupungin Staralta,

- viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

- tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 642 500 euroa 
(alv 0 %), ja sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää hankkeelle 
rahoituksen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi
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§ 141
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12166 

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kiinteistökartta F7 T1 ja G7P2

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12166 seuraavan lausunnon: 

Lausunto

Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria ja se on lähes kokonaan 
Helsingin kaupungin omistuksessa. Alueen toteutusta voidaan siten 
hyvinkin pitkälle ohjata tonttien luovutusehdoilla ja rakennuttajien 
valinnalla. Kaava-alueeseen ei vielä kohdistu tontinvarauksia. Suomen 
valtio omistaa kaava-alueen luoteisosassa pienehkön alueen, jolla 
sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran käytössä oleva rakennus 
pihapiireineen. Alueella ei ole muita maanomistajia kuin Helsingin 
kaupunki ja valtio.

Suomen valtio on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut 
kaupungille isot maa-alueet Kuninkaantammessa. Kaupassa sovittiin, 
että alueluovutuksesta huolimatta Evira saa jatkaa rakennuksensa 
vanhan pihapiirin käyttöä kunnes kaupunki tarvitsee osaa siitä 
kadunrakentamiseen Muotokuvankadun alkupäässä. Lähiaikoina 
kaupungin on tarkoitus tehdä edellä mainittua maakauppaa täydentävä 
aluejärjestely, jolla kaupungin omistukseen hankitaan puuttuva 
tontinosa asuntotontista 33399/1. 

Kaupunki on edellä mainitun maakaupan ehdoissa sitoutunut 
luovuttamaan Senaatti-kiinteistöiltä ostetuille alueille kaavoitettavat 
tontit kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nämä tontit voidaan siis 
luovuttaa Hitas-, asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon. 

Kaava määrää materiaaliksi puun kaikissa rakennustyypeissä

Asemakaavan muutosehdotuksessa määrätään, että rakennusten tulee 
olla puurakenteisia ja että julkisivumateriaalina on käytettävä puuta. 
Kaavamääräys tarkoittanee, että rakennusmateriaaliksi on määrätty 
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kauttaaltaan puu rakennustyypistä riippumatta, jolloin 
runkorakenteidenkin pitää olla puuta. Epäselväksi jää, miten määräys 
vaikuttaa esimerkiksi rajoille rakennettaviin, tonttien yhteisiin 
palomuureihin. Suotavaa olisi, että palomuurit voitaisiin tehdä 
kivirakenteisina, koska muussa tapauksessa niistä tulee kalliita 
varsinkin kerrostalojen osalta.    

Puun käytön korostaminen kaupunkimaiseen ympäristöön 
soveltuvassa pientalorakentamisessa on kaupungin strategioiden 
mukaista ja puurakentaminen on siten yksi Helsingin rakentamisen 
painopistealueita tulevaisuudessa. Puun käytön kehittäminen 
nimenomaan pientalorakentamisessa on kannatettavaa, sillä nykyisissä 
puutaloissa on usein yllättävän vähän puuta, vaikka materiaalin 
terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on hyvää ja yleisesti 
tunnettua. Nimestään huolimatta aika suuri osa materiaaleista on jotain 
muuta kuin puuta, kuten  kipsilevyä, mineraalivillaa, muovia jne. Olisikin 
syytä kehittää suuremmassa määrin aidosti puuhun perustuvaa alan 
teollista tuotantoa, jossa puun osuus olisi nykyistä suurempi. 

Asemakaavassa ei kuitenkaan pitäisi määritellä rakennusten kantavan 
rungon eikä välipohjien materiaalia, vaan tämä valinta tulisi jättää 
myöhäisemmässä vaiheessa ratkaistavaksi. Paloturvallisuuden 
varmistaminen ja rakennusten jäykistys sekä märkätilat voi olla 
järkevää ja taloudellista toteuttaa kivirakenteisina. Eri materiaalien 
luonteva käyttö niille parhaiten soveltuviin kohteisiin on kestävän 
kehityksen periaatteiden mukaista, ekologista ja kaikin puolin 
järkevämpää kuin ehdoton pyrkimys jonkin tietyn materiaalin valintaan. 
Kaavamääräys "puurakenteinen" kaipaa selventämistä siitä, mitä sillä 
käytännön tasolla tarkoitetaan. Olisi hyvä, jos riittävänä pidettäisiin sitä, 
että rakennusten julkisivujen lisäksi yli 50 % runkorakenteista on puuta. 

Koska kaava-alue on lähes kokonaan kaupungin omistuksessa, 
rakennusten materiaalivalintoja voidaan luontevasti ohjata tonttien 
luovutusehdoissa ja sopia asiasta yhdessä kaavoitustoimen ja 
toteutusorganisaatioiden kanssa. Kaavan toimeenpanon aikatähtäys on 
pitkä, jopa kymmeniä vuosia ja sinä aikana moni asia ja olosuhde voi 
muuttua. Asemakaava on liian aikainen vaihe lukita hyvin erityyppisten 
asuinrakennusten runko- ja välipohjamateriaali etenkin, kun kaava 
samanaikaisesti edellyttää matalaenergiarakentamisen periaatteiden 
noudattamista. Tämän tyyppisestä matalaenergiarakentamisesta alalla 
ei liene laaja-alaista kokemusta eikä osaamista, joka voi vähentää 
potentiaalisten toimijoiden määrää ja näin merkittävästi hidastaa alueen 
toteutusta. Puu- ja matalaenergiarakentamisen yhteensovittamista ja 
yhteisvaikutuksia ei myöskään tunneta vielä kosteusfysiikan osalta 
riittävän hyvin, jotta voitaisiin varmistua siitä, että näissä rakennuksissa 
kosteus- ja homeongelmia ei synny tavanomaista herkemmin.  
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Määräykseen tarvitaan edellä kerrotun perusteella liikkumavaraa ja 
siksi puurakentamista koskevaa määräystä olisi syytä ainakin väljentää 
muotoon "rakennusten tulee pääosin olla puurakenteisia". 

Pientalotonttien väestösuojista tulee pieniä ja kalliita

Väestösuojien rakentaminen voi muodostua suhteellisen kalliiksi, koska 
kaavassa esitetyt yksiköt ovat pieniä eikä niille ole luontevaa käyttöä 
pientaloympäristössä. Yleensä väestösuojiin sijoitetaan 
irtaimistovarastoja, mutta tässä kaavassa tavoitteena tonteilla 33399/2 
(AO), 33401/1 ja 2 (AP) sekä tonteilla 33403/ 1 ja 2 (AP) on 
omakotitalo- ja rivitalomainen asuminen, jossa varastotilat ovat jo 
muutenkin asuntojen yhteydessä. 

Ottaen huomioon, että väestönsuojan rakentamisvelvoitteen kerrosala 
on noussut 1.7.2011 alkaen 1 200 kerrosneliömetriin yleisesti mm. 
asuinrakennuksissa, ehdotetaan korttelin nro 33401 jakamista kolmeen 
tonttiin nykyisen kahden sijasta, korttelissa nro 33403 
rakennusoikeuden pienentämistä tonttikohtaisesti vaikka 10 neliöllä ja 
tontin 33399/2 ja sen 2 000 neliön rakennusoikeuden jakamista vaikka 
kahteen alle 1 200 k-m²:n suuruiseen yksikköön, jolloin näille tonteille ei 
tarvitsisi rakentaa lainkaan väestösuojia. 

Tontilla 33399/2 sijaitsevan pysäköimispaikan (p) käyttöoikeus voidaan 
jakaa tonttien kesken kaavaan otettavin määräyksin ja myöhemmin 
tonttien luovutuksiin sisällytettävin ehdoin, joilla varmistetaan 
pysäköimisalueen yhteinen käyttö, vaikka pysäköimisalue olisi 
kaavassa merkitty vain yhdelle tontille.    

Toteutusorganisaatioiden osaamista on syytä hyödyntää

Kuninkaantammen osayleiskaavassa nyt lausunnolla oleva kaava-alue 
on osoitettu kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa 
myös kerrostaloja. Alueen 31 100 neliön suuruisesta 
rakennusoikeudesta 7 400 neliötä on osoitettu pientalorakentamiseen. 

On tärkeää, että suunnittelun ja rakentamisen eri vaiheissa 
huolehditaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksistä. 
Rakennusten muotoa ja mitoitusta sekä kerroslukua ja sijoittelua 
koskevien merkintöjen sisällyttämistä asemakaavaan tulisi vielä harkita, 
koska erityisen tarkkapiirteisillä kaavoilla on tutkimustiedon mukaan 
taipumus nostaa asuntojen hintoja tarpeettomasti. Voi käydä niin, että 
uusi rakennus ei mahdu kaavassa osoitettuihin rajoihin, jolloin 
joudutaan turvautumaan kustannuksia lisääviin 
poikkeuslupamenettelyihin. Jos esimerkiksi omakotirakennusten tontin 
33399/2 rakennusaloja ei kaupunkikuvan tai muun syyn takia ole 
välttämätöntä ohjata niin yksityiskohtaisesti kuin nyt on tehty, niin hyvä 
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vaihtoehto olisi pelkkä prosenttimääräinen kirjaus kaavaselostukseen 
tai kaavamääräyksiin eri kerroskorkeuksien osuudesta.  

Kun nykyisin yhä useammilla tonteilla järjestetään tontinluovutuskilpailu 
tai varausehdoissa on yhteistyövelvoite kaupungin kanssa, voi 
kaavallinen ohjaus keskittyä kaupunkikuvallisten reunaehtojen 
määrittelyyn, erilaisten alueiden korkeusasemien yhteensovittamiseen 
ja painovoimaisen viemäröinnin edellytysten luomiseen kiinteistöille 
sekä tietenkin tavoitteen asetteluun toivotusta rakentamisen 
lopputuloksesta. Ahdas mitoitus kaavassa voi osaltaan johtaa siihen, 
että rakennetaan yksipuolisia talotyyppejä ja asuntopohjia. Väljemmällä 
massoittelulla helpotettaisiin talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle 
asuntotuotannollekin luotaisiin paremmat toteutusedellytykset. 

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle 
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat 
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittävän hitaasta 
valumavesien ohjauksesta kaupungin ylläpitämään alueelliseen 
hulevesijärjestelmään. Kaava määrää tonteille hulevesien 
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisiä 
sadepuutarhoja. 

Rakennusten ja tonttien kuivatusjärjestelmillä on erittäin tärkeä yhteys 
kaavan rakennushankkeilta edellyttämään hulevesien hallintaan. 
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta 
hulevesijärjestelmästä.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on pääsääntöisesti merkitty 
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etäisyydelle katualueista ja monessa 
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni katualueeseen 
tai viheralueen rajaan. Näin ahdasta ratkaisua tulee välttää, sillä 
tilanahtaus tai -puute rakennuksen kuivatusjärjestelmien kannalta 
kriittisessä paikassa vaikeuttaa merkittävästi näiden välttämättömien 
teknisten järjestelmien huoltoa, ylläpitoa ja saneerausta koko 
rakennuksen elinkaaren ajan. Kiinteistön rajaan kiinni rakentaminen 
edellyttää mm. erilaisten lupien hankkimista ja erikoisjärjestelyjä 
kaivantojen osalta sekä rasiteluonteisia järjestelyjä talojen rakenteiden 
ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.  

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan suositeltavaa olisi, että 
rakennusalan etäisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin 
kaksi metriä, mutta vähintään sen pitää olla yksi metri. Paitsi, että näin 
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, sillä 
suojeltaisiin rakennuskantaa myös kosteus- ja homeongelmilta. Väljät 
tai etenkin AO- ja A-tonteilla ohjeelliseksi merkityt rakennusalat olisivat 
jättäneet tonttien rakentajille mahdollisuuden ”säätää” edellä kerrottua 
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välialuetta riittävän suureksi, mutta rakennusalojen tiukan mitoituksen 
vuoksi siihen ei nyt ole mahdollisuutta.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisääteisen kiristymisen myötä 

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen etelärinteen 
asemakaavan muutosehdotuksen lähtökohtana pidetään 
rakennuskannan ilmastovaikutusten pitämistä mahdollisimman pieninä. 
Tähän tähdätään mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan 
energian hyödyntämisellä.

Asemakaavaehdotuksen määräysten mukaan kaikilla korttelialueilla on 
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyödynnettävä 
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyödyntämiseen tarkoitetut 
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tulisi vielä 
selventää, mitä uusiutuvan energian käyttövelvoite voi merkitä 
yksittäisen kiinteistön ja sen rakennustalouden näkökulmasta 
katsottuna. 

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen 
lämmitykseen ja jäähdytykseen käytettävän energian kulutus on 
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmääräykset täyttävän 
rakennuksen keskimääräisestä kulutuksesta. Kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan määräys, jonka mukaan tonttien rakentamisessa 
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on 
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eikä se siten ole tonttien 
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittävän yksiselitteinen. Tämä 
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska 
tulkinnanvarainen määräys heikentää viranomaistoiminnan 
(rakennuslupakäsittely) ennakoitavuutta. Lisäksi kiinteistötoimen 
kannalta on erityisen olennaista, että kaupungin omistamista tonteista 
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien 
rakentamiseen liittyvät keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot. 
Tämä lisää tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamääräysten osalta tulee 
edelleen huomioida, että uudet valtakunnalliset rakentamisen 
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna 
2010, jolloin määräykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 määräyksiä 
kiristettiin entisestään. Rakentamismääräysten 
energiatehokkuusnormien kiristymisen on näillä näkymin määrä jatkua 
vuoteen 2020 asti. 

Koska asemakaava on voimassa todennäköisesti myös ajankohtana, 
jolloin lainsäädännön mukaan uudisrakennusten tulee olla 
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa 
voimassa olevat normit, mikäli kaavamääräys 
matalaenergiarakentamisesta hyväksytään.
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Kiinteistölautakunta katsoo, että tiukasti tulkittuna 
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamääräykset voivat 
perusteettomasti ja saavutettaviin hyötyihin nähden kohtuuttomasti 
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla. 
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia 
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat vielä 
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset 
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla 
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellään kaupunki edellyttää kaikissa 
asuntorakentamista koskevissa tontinluovutuksissa, että uudisrakennus 
täyttää A-energiatehokkuusluokan vaatimukset.  

Kiinteistölautakunta ei näe asemakaavamääräyksin tapahtuvalle 
lisäkiristämiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella 
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

Muuta

A-korttelialueita koskevat kaavamääräykset edellyttävät, että maaperän 
pilaantuneisuuden tutkimustarve on selvitettävä ja pilaantunut maaperä 
on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
Määräyksen tulisi kuitenkin koskea vain niitä osa-alueita, joita 
käyttöhistoriansa tai muun luotettavan selvityksen perusteella on syytä 
epäillä maaperältään pilaantuneeksi. 

Määräystä, jonka mukaan tontin asemakaavan mukaisesta 
asuntokerrosalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän) ja joiden keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 80 huoneistoneliötä, ei tule merkitä kaavaan. AM-ohjelman 
mukaisesti edellä tarkoitettu velvoite tullaan sisällyttämään kaupungin 
tontinluovutusehtoihin ja se tulee käytännössä koskemaan koko aluetta 
kaupungin suuren maanomistusosuuden ansiosta. 

Lopuksi

Kiinteistölautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyväksymistä 
edellä esitetyin huomioin edellyttäen, että lausunnossa esille 
nostettuihin seikkoihin ja epäkohtiin löydetään tarkoituksenmukaiset 
ratkaisut. 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 27.11.2012
2 Sijaintikartta
3 Asemakaavamuutosehdotuksen nro 12166 kartta, päivitetty 27.11.2012
4 Havainnekuva
5 Kaavaselostus

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12166 seuraavan lausunnon: 

Lausunto

Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria ja se on lähes kokonaan 
Helsingin kaupungin omistuksessa. Alueen toteutusta voidaan siten 
hyvinkin pitkälle ohjata tonttien luovutusehdoilla ja rakennuttajien 
valinnalla. Kaava-alueeseen ei vielä kohdistu tontinvarauksia. Suomen 
valtio omistaa kaava-alueen luoteisosassa pienehkön alueen, jolla 
sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran käytössä oleva rakennus 
pihapiireineen. Alueella ei ole muita maanomistajia kuin Helsingin 
kaupunki ja valtio.

Suomen valtio on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut 
kaupungille isot maa-alueet Kuninkaantammessa. Kaupassa sovittiin, 
että alueluovutuksesta huolimatta Evira saa jatkaa rakennuksensa 
vanhan pihapiirin käyttöä kunnes kaupunki tarvitsee osaa siitä 
kadunrakentamiseen Muotokuvankadun alkupäässä. Lähiaikoina 
kaupungin on tarkoitus tehdä edellä mainittua maakauppaa täydentävä 
aluejärjestely, jolla kaupungin omistukseen hankitaan puuttuva 
tontinosa asuntotontista 33399/1. 

Kaupunki on edellä mainitun maakaupan ehdoissa sitoutunut 
luovuttamaan Senaatti-kiinteistöiltä ostetuille alueille kaavoitettavat 
tontit kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nämä tontit voidaan siis 
luovuttaa Hitas-, asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon. 

Kaava määrää materiaaliksi puun kaikissa rakennustyypeissä
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Asemakaavan muutosehdotuksessa määrätään, että rakennusten tulee 
olla puurakenteisia ja että julkisivumateriaalina on käytettävä puuta. 
Kaavamääräys tarkoittanee, että rakennusmateriaaliksi on määrätty 
kauttaaltaan puu rakennustyypistä riippumatta, jolloin 
runkorakenteidenkin pitää olla puuta. Epäselväksi jää, miten määräys 
vaikuttaa esimerkiksi rajoille rakennettaviin, tonttien yhteisiin 
palomuureihin. Suotavaa olisi, että palomuurit voitaisiin tehdä 
kivirakenteisina, koska muussa tapauksessa niistä tulee kalliita 
varsinkin kerrostalojen osalta.    

Puun käytön korostaminen kaupunkimaiseen ympäristöön 
soveltuvassa pientalorakentamisessa on kaupungin strategioiden 
mukaista ja puurakentaminen on siten yksi Helsingin rakentamisen 
painopistealueita tulevaisuudessa. Puun käytön kehittäminen 
nimenomaan pientalorakentamisessa on kannatettavaa, sillä nykyisissä 
puutaloissa on usein yllättävän vähän puuta, vaikka materiaalin 
terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on hyvää ja yleisesti 
tunnettua. Nimestään huolimatta aika suuri osa materiaaleista on jotain 
muuta kuin puuta, kuten  kipsilevyä, mineraalivillaa, muovia jne. Olisikin 
syytä kehittää suuremmassa määrin aidosti puuhun perustuvaa alan 
teollista tuotantoa, jossa puun osuus olisi nykyistä suurempi. 

Asemakaavassa ei kuitenkaan pitäisi määritellä rakennusten kantavan 
rungon eikä välipohjien materiaalia, vaan tämä valinta tulisi jättää 
myöhäisemmässä vaiheessa ratkaistavaksi. Paloturvallisuuden 
varmistaminen ja rakennusten jäykistys sekä märkätilat voi olla 
järkevää ja taloudellista toteuttaa kivirakenteisina. Eri materiaalien 
luonteva käyttö niille parhaiten soveltuviin kohteisiin on kestävän 
kehityksen periaatteiden mukaista, ekologista ja kaikin puolin 
järkevämpää kuin ehdoton pyrkimys jonkin tietyn materiaalin valintaan. 
Kaavamääräys "puurakenteinen" kaipaa selventämistä siitä, mitä sillä 
käytännön tasolla tarkoitetaan. Olisi hyvä, jos riittävänä pidettäisiin sitä, 
että rakennusten julkisivujen lisäksi yli 50 % runkorakenteista on puuta. 

Koska kaava-alue on lähes kokonaan kaupungin omistuksessa, 
rakennusten materiaalivalintoja voidaan luontevasti ohjata tonttien 
luovutusehdoissa ja sopia asiasta yhdessä kaavoitustoimen ja 
toteutusorganisaatioiden kanssa. Kaavan toimeenpanon aikatähtäys on 
pitkä, jopa kymmeniä vuosia ja sinä aikana moni asia ja olosuhde voi 
muuttua. Asemakaava on liian aikainen vaihe lukita hyvin erityyppisten 
asuinrakennusten runko- ja välipohjamateriaali etenkin, kun kaava 
samanaikaisesti edellyttää matalaenergiarakentamisen periaatteiden 
noudattamista. Tämän tyyppisestä matalaenergiarakentamisesta alalla 
ei liene laaja-alaista kokemusta eikä osaamista, joka voi vähentää 
potentiaalisten toimijoiden määrää ja näin merkittävästi hidastaa alueen 
toteutusta. Puu- ja matalaenergiarakentamisen yhteensovittamista ja 
yhteisvaikutuksia ei myöskään tunneta vielä kosteusfysiikan osalta 
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riittävän hyvin, jotta voitaisiin varmistua siitä, että näissä rakennuksissa 
kosteus- ja homeongelmia ei synny tavanomaista herkemmin.  

Määräykseen tarvitaan edellä kerrotun perusteella liikkumavaraa ja 
siksi puurakentamista koskevaa määräystä olisi syytä ainakin väljentää 
muotoon "rakennusten tulee pääosin olla puurakenteisia". 

Pientalotonttien väestösuojista tulee pieniä ja kalliita

Väestösuojien rakentaminen voi muodostua suhteellisen kalliiksi, koska 
kaavassa esitetyt yksiköt ovat pieniä eikä niille ole luontevaa käyttöä 
pientaloympäristössä. Yleensä väestösuojiin sijoitetaan 
irtaimistovarastoja, mutta tässä kaavassa tavoitteena tonteilla 33399/2 
(AO), 33401/1 ja 2 (AP) sekä tonteilla 33403/ 1 ja 2 (AP) on 
omakotitalo- ja rivitalomainen asuminen, jossa varastotilat ovat jo 
muutenkin asuntojen yhteydessä. 

Ottaen huomioon, että väestönsuojan rakentamisvelvoitteen kerrosala 
on noussut 1.7.2011 alkaen 1 200 kerrosneliömetriin yleisesti mm. 
asuinrakennuksissa, ehdotetaan korttelin nro 33401 jakamista kolmeen 
tonttiin nykyisen kahden sijasta, korttelissa nro 33403 
rakennusoikeuden pienentämistä tonttikohtaisesti vaikka 10 neliöllä ja 
tontin 33399/2 ja sen 2 000 neliön rakennusoikeuden jakamista vaikka 
kahteen alle 1 200 k-m²:n suuruiseen yksikköön, jolloin näille tonteille ei 
tarvitsisi rakentaa lainkaan väestösuojia. 

Tontilla 33399/2 sijaitsevan pysäköimispaikan (p) käyttöoikeus voidaan 
jakaa tonttien kesken kaavaan otettavin määräyksin ja myöhemmin 
tonttien luovutuksiin sisällytettävin ehdoin, joilla varmistetaan 
pysäköimisalueen yhteinen käyttö, vaikka pysäköimisalue olisi 
kaavassa merkitty vain yhdelle tontille.    

Toteutusorganisaatioiden osaamista on syytä hyödyntää

Kuninkaantammen osayleiskaavassa nyt lausunnolla oleva kaava-alue 
on osoitettu kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa 
myös kerrostaloja. Alueen 31 100 neliön suuruisesta 
rakennusoikeudesta 7 400 neliötä on osoitettu pientalorakentamiseen. 

On tärkeää, että suunnittelun ja rakentamisen eri vaiheissa 
huolehditaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksistä. 
Rakennusten muotoa ja mitoitusta sekä kerroslukua ja sijoittelua 
koskevien merkintöjen sisällyttämistä asemakaavaan tulisi vielä harkita, 
koska erityisen tarkkapiirteisillä kaavoilla on tutkimustiedon mukaan 
taipumus nostaa asuntojen hintoja tarpeettomasti. Voi käydä niin, että 
uusi rakennus ei mahdu kaavassa osoitettuihin rajoihin, jolloin 
joudutaan turvautumaan kustannuksia lisääviin 
poikkeuslupamenettelyihin. Jos esimerkiksi omakotirakennusten tontin 
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33399/2 rakennusaloja ei kaupunkikuvan tai muun syyn takia ole 
välttämätöntä ohjata niin yksityiskohtaisesti kuin nyt on tehty, niin hyvä 
vaihtoehto olisi pelkkä prosenttimääräinen kirjaus kaavaselostukseen 
tai kaavamääräyksiin eri kerroskorkeuksien osuudesta.  

Kun nykyisin yhä useammilla tonteilla järjestetään tontinluovutuskilpailu 
tai varausehdoissa on yhteistyövelvoite kaupungin kanssa, voi 
kaavallinen ohjaus keskittyä kaupunkikuvallisten reunaehtojen 
määrittelyyn, erilaisten alueiden korkeusasemien yhteensovittamiseen 
ja painovoimaisen viemäröinnin edellytysten luomiseen kiinteistöille 
sekä tietenkin tavoitteen asetteluun toivotusta rakentamisen 
lopputuloksesta. Ahdas mitoitus kaavassa voi osaltaan johtaa siihen, 
että rakennetaan yksipuolisia talotyyppejä ja asuntopohjia. Väljemmällä 
massoittelulla helpotettaisiin talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle 
asuntotuotannollekin luotaisiin paremmat toteutusedellytykset. 

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle 
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat 
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittävän hitaasta 
valumavesien ohjauksesta kaupungin ylläpitämään alueelliseen 
hulevesijärjestelmään. Kaava määrää tonteille hulevesien 
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisiä 
sadepuutarhoja. 

Rakennusten ja tonttien kuivatusjärjestelmillä on erittäin tärkeä yhteys 
kaavan rakennushankkeilta edellyttämään hulevesien hallintaan. 
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta 
hulevesijärjestelmästä.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on pääsääntöisesti merkitty 
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etäisyydelle katualueista ja monessa 
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni katualueeseen 
tai viheralueen rajaan. Näin ahdasta ratkaisua tulee välttää, sillä 
tilanahtaus tai -puute rakennuksen kuivatusjärjestelmien kannalta 
kriittisessä paikassa vaikeuttaa merkittävästi näiden välttämättömien 
teknisten järjestelmien huoltoa, ylläpitoa ja saneerausta koko 
rakennuksen elinkaaren ajan. Kiinteistön rajaan kiinni rakentaminen 
edellyttää mm. erilaisten lupien hankkimista ja erikoisjärjestelyjä 
kaivantojen osalta sekä rasiteluonteisia järjestelyjä talojen rakenteiden 
ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.  

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan suositeltavaa olisi, että 
rakennusalan etäisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin 
kaksi metriä, mutta vähintään sen pitää olla yksi metri. Paitsi, että näin 
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, sillä 
suojeltaisiin rakennuskantaa myös kosteus- ja homeongelmilta. Väljät 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 125 (187)
Kiinteistölautakunta

To/10
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tai etenkin AO- ja A-tonteilla ohjeelliseksi merkityt rakennusalat olisivat 
jättäneet tonttien rakentajille mahdollisuuden ”säätää” edellä kerrottua 
välialuetta riittävän suureksi, mutta rakennusalojen tiukan mitoituksen 
vuoksi siihen ei nyt ole mahdollisuutta.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisääteisen kiristymisen myötä 

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen etelärinteen 
asemakaavan muutosehdotuksen lähtökohtana pidetään 
rakennuskannan ilmastovaikutusten pitämistä mahdollisimman pieninä. 
Tähän tähdätään mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan 
energian hyödyntämisellä.

Asemakaavaehdotuksen määräysten mukaan kaikilla korttelialueilla on 
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyödynnettävä 
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyödyntämiseen tarkoitetut 
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tulisi vielä 
selventää, mitä uusiutuvan energian käyttövelvoite voi merkitä 
yksittäisen kiinteistön ja sen rakennustalouden näkökulmasta 
katsottuna. 

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen 
lämmitykseen ja jäähdytykseen käytettävän energian kulutus on 
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmääräykset täyttävän 
rakennuksen keskimääräisestä kulutuksesta. Kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan määräys, jonka mukaan tonttien rakentamisessa 
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on 
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eikä se siten ole tonttien 
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittävän yksiselitteinen. Tämä 
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska 
tulkinnanvarainen määräys heikentää viranomaistoiminnan 
(rakennuslupakäsittely) ennakoitavuutta. Lisäksi kiinteistötoimen 
kannalta on erityisen olennaista, että kaupungin omistamista tonteista 
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien 
rakentamiseen liittyvät keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot. 
Tämä lisää tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamääräysten osalta tulee 
edelleen huomioida, että uudet valtakunnalliset rakentamisen 
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna 
2010, jolloin määräykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 määräyksiä 
kiristettiin entisestään. Rakentamismääräysten 
energiatehokkuusnormien kiristymisen on näillä näkymin määrä jatkua 
vuoteen 2020 asti. 

Koska asemakaava on voimassa todennäköisesti myös ajankohtana, 
jolloin lainsäädännön mukaan uudisrakennusten tulee olla 
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa 
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voimassa olevat normit, mikäli kaavamääräys 
matalaenergiarakentamisesta hyväksytään.

Kiinteistölautakunta katsoo, että tiukasti tulkittuna 
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamääräykset voivat 
perusteettomasti ja saavutettaviin hyötyihin nähden kohtuuttomasti 
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla. 
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia 
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat vielä 
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset 
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata 
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla 
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellään kaupunki edellyttää kaikissa 
asuntorakentamista koskevissa tontinluovutuksissa, että uudisrakennus 
täyttää A-energiatehokkuusluokan vaatimukset.  

Kiinteistölautakunta ei näe asemakaavamääräyksin tapahtuvalle 
lisäkiristämiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella 
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

Muuta

A-korttelialueita koskevat kaavamääräykset edellyttävät, että maaperän 
pilaantuneisuuden tutkimustarve on selvitettävä ja pilaantunut maaperä 
on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
Määräyksen tulisi kuitenkin koskea vain niitä osa-alueita, joita 
käyttöhistoriansa tai muun luotettavan selvityksen perusteella on syytä 
epäillä maaperältään pilaantuneeksi. 

Määräystä, jonka mukaan tontin asemakaavan mukaisesta 
asuntokerrosalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän) ja joiden keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 80 huoneistoneliötä, ei tule merkitä kaavaan. AM-ohjelman 
mukaisesti edellä tarkoitettu velvoite tullaan sisällyttämään kaupungin 
tontinluovutusehtoihin ja se tulee käytännössä koskemaan koko aluetta 
kaupungin suuren maanomistusosuuden ansiosta. 

Lopuksi

Kiinteistölautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyväksymistä 
edellä esitetyin huomioin edellyttäen, että lausunnossa esille 
nostettuihin seikkoihin ja epäkohtiin löydetään tarkoituksenmukaiset 
ratkaisut. 

Tiivistelmä

Kuninkaantammen keskustan kaava-alue on osa Kuninkaantammeen 
rakennettavaa uutta 5 000 asukkaan ekologista kaupunginosaa, jossa 
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luonnonmukaisuutta jäljittelevä hulevesien hallinta ja 
matalaenergiarakentaminen kaavaan kirjattuina periaatteina ohjaavat 
uudisrakentamista. 

Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta 
31 100 k-m², josta uutta rakennusoikeutta on 28 900 k-m². 
Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvut vaihtelevat kerrostalokortteleissa 
1,14:sta 1,35:ään ja pientalokortteleissa 0,33:stä (AO) 0,44:ään (AP). 
Kerrosluvut vaihtelevat yhdestä viiteen. Maaperä alueella on Helsingin 
oloissa poikkeuksellisen hyvä ja rakennusten perustamisolosuhteet 
ovat siten lähtökohtaisesti koko kaava-alueella edulliset.

Kiinteistölautakunnan lausunnossa kiinnitetään huomiota kaavan 
edellytyksiin edistää terveellisen, kestävän ja kohtuuhintaisen 
asuntotuotannon syntymistä. Lausunnossa esitetään muun muassa 
väljempiä rakennusaloja ja näiden suurpiirteisempää massoittelua. 
Energiansäästön lisäkiristyksestä kaavamääräyksin esitetään 
luovuttavaksi, koska normeja on lainsäädännön kautta kiristetty jo 
kahdesti parin viime vuoden aikana. 

Esittelijä

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 27.11.2012 (420 §) lähettää 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä. 

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää Kuninkaantammen etelärinteen 
asemakaavan muutosehdotuksesta lausuntoa 18.2.2013 mennessä. 
Lausunnon antamiselle on myönnetty lisäaikaa 31.3.2013 saakka.   

Kuninkaantammen keskustan kaava on toinen Kuninkaantammen 
alueen suurista alueellisista asemakaavoista. Kaavaehdotuksen 
kokonaisrakennusoikeus on noin 31 100 k-m². 
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys on liitteenä nro 1.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 27.11.2012
2 Sijaintikartta
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3 Asemakaavamuutosehdotuksen nro 12166 kartta, päivitetty 27.11.2012
4 Havainnekuva
5 Kaavaselostus

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupungin sisäiset

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 12.02.2013 § 41

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa 
yhteistyötä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Asemakaavan 
muutosehdotukseen on tehty rakennusviraston esittämiä muutoksia ja 
tarkennuksia. Aukioita on laajennettu, kaavamerkintöjä kivimuureista 
sekä säilytettävistä puista on tarkistettu ja katualueille istutettavien 
puiden sekä palloilukentän sijainti on merkitty ohjeellisena.

Asemakaavan muutosehdotuksen liikennesuunnitelmaluonnoksessa on 
esitetty Muotokuvankadulle ja Asetelmankujalle pysäköintiä ajoradalle 
sekä jalkakäytävät molemmille puolille. Katualueen leveys ei 
mahdollista jalkakäytävien rakentamista ajoradan molemmille puolille, 
koska silloin valaistukselle ja lumelle ei jää yhtään tilaa. Yleisten töiden 
lautakunta ehdottaa, että jalkakäytävä rakennetaan vain toiselle 
puolelle katua tai katualuetta levennetään tai tutkitaan pihakadun 
mahdollisuutta.

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittävistä aluevarauksista lumen 
varastointia varten sekä tarkastella mahdolliset väliaikaiset 
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee 
laatia lumilogistinen selvitys.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisten, rakennusviraston 
vastuulla olevien katujen ja viheralueiden kustannusarvio on yhteensä 
noin 6,8 miljoonaa euroa. Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon 
rakennettavan hulevesijärjestelmän rakentamiskustannukset ovat 
yhteensä noin 5,4 miljoonaa euroa. Katualueiden kustannukset ovat 
noin 1,4 miljoonaa euroa.
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Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Käsittely

12.02.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutos: Muutetaan päätösehdotuksen kolmannen kappaleen 
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Yleisten töiden lautakunta 
ehdottaa, että jalkakäytävä rakennetaan vain toiselle puolelle katua tai 
katualuetta levennetään tai tutkitaan pihakadun mahdollisuutta."

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 8.2.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteenä. 

Lisätiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspäällikkö, puhelin: +358 9 617 2936

jouni.kivirinne(a)helen.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 8.2.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt sosiaali- ja 
terveysviraston lausuntoa Kaarelan (33. ko) Kuninkaantammen 
etelärinteen asemakaavan muutosehdotuksesta. Alueelle suunnitellaan 
kerros- ja pientaloja noin 750 asukkaalle. Asemakaavan muutos 
mahdollistaa Kuninkaantammen uuden asuntoalueen eteläosaan 
asuinkortteleiden, puiston sekä joukkoliikennekadun rakentamisen. 
Lausunnon määräaika on 18.2.2013.

Sosiaali- ja terveysvirasto edellyttää, että uuden asuinalueen 
suunnittelussa noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012) 
hyväksymiä esteettömyyslinjauksia. Esteettömyyden kannalta ongelmia 
voivat aiheuttaa korkeuserot, jotka vaikeuttavat riittävän loivien ja 
esteettömien kulkureittien suunnittelua. Kaava edellyttää A-
korttelialueen autopaikkojen sijoittamista kellariin tai pihakannen alle. 
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Yhteydet autopaikkoihin tulee olla esteettömiä. Piha- tai katutasolle 
lähellä sisäänkäyntejä tarvitaan lisäksi liikkumisesteisille soveltuvia 
autopaikkoja. 

Kaava sallii asuinrakennusten korttelialueella esteettömän 
sisäänkäynnin järjestämisen pihan puolelta asuntoon ja 
porrashuoneeseen. Tämä ei ole asukkaiden ja rakennusten käyttäjien 
kannalta tasa-arvoinen ratkaisu. Rakennukset tulee suunnitella siten, 
että kaikkien rakennuksen käyttäjien tulee voida käyttää samaa 
kadunpuoleista sisäänkäyntiä riippumatta henkilön liikkumiskyvystä. 
Kaavan sallima ratkaisu lisää piha-alueiden liikennettä ja asettaa 
talvikunnossapidolle erityisvaatimuksia sekä piha-alueille että 
kulkureiteille. 

Kuninkaantammen alueelle tulee noin 5 000 asukasta. Alueelle ei ole 
suunniteltu omia sosiaali- ja terveyspalveluja, vaan alue tukeutuu jo 
olemassa oleviin palveluihin. Lähimmät sosiaali- ja terveyspalvelut 
sijaitsevat Kannelmäessä ja Malminkartanossa. Vantaan puolella 
Myyrmäen aluekeskuksessa sijaitsee myös terveysasema. 
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua mille tahansa 
terveysasemalle myös kaupungin rajojen ulkopuolelle. Suunnitellut 
uudet joukkoliikenneyhteydet, kuten poikittainen bussilinja Jokeri 2 
sekä seutulinjan 474 reitti, mahdollistavat myös muiden alueiden 
palvelujen käytön.

Asuinrakennusten korttelialueelle saa rakentaa 1. kerrokseen mm. 
julkisen palvelun tiloja. Tämä mahdollistaa jatkossa tarvittaessa 
palvelujen sijoittamisen alueelle. 

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyöräilijän 
näkökulmaa. Alueen eteläpuolisen Helene Schjerfbeckin puiston 
suunnittelussa on tärkeää ottaa huomioon liikkumisesteiset ja 
näkövammaiset, kun suunnitellaan kaavaselostuksessa mainittuja 
taideteoksia, maaston muotoiluja, puronvarren reittejä sekä 
kasvillisuuden värien käyttöä. Ne voivat palvella maamerkkeinä ja 
opasteina. 

Suunnittelussa tulee myös huolehtia, että vesiuomia ylittävistä sillat 
soveltuvat liikkumis- ja toimimisesteisille. Kevyenliikenteen keskeiset 
palveluihin johtavat väylät tulee olla myös talvella esteettömiä 
liikkumisväyliä.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 23.01.2013 § 8
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HEL 2011-001205 T 10 03 03

Päätös

KSV on pyytänyt lausuntoa pelastuslaitokselta koskien Kaarelan 
(33.ko) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12166, 
Kuninkaantammen etelärinne.

Pelastusviranomainen esittää kaavatekstin A-KORTTELIALUEILLA: 
kohdasta,"  saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, 
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jätehuoneita, harraste- ja 
kokoontumistiloja sekä teknisiä tiloja rakentaa rakennuksien kaikkiin 
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin." Poistettavaksi 
sanan ullakkokerrokseen.

Päätöksen perustelut

Kaavassa edellytetään rakennuksien olevan puurakenteisia ja 
rakennusmääräyskokoelma E1 ei salli käyttöullakoita puukerrostaloihin.

Lisätiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232

esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 8.1.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavaehdotuksesta.

5.10.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 420

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Ksv 0585_4, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 27.11.2012 päivätyn 33. kaupunginosan (Kaarela, 
Hakuninmaa ja Kuninkaantammi) osia korttelin 33316 tonteista 4 
ja 5 sekä katu- ja lähivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit 
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33398−33403) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Rämö

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Leena Saransaari, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37193

leena.saransaari(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37252

mikko.stenius(a)hel.fi
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiasta.

Lisätiedot
Miska Toiviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37012

miska.toiviainen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto Verkkokirjasto- ja hallintopalvelut 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kaupunginkirjastolla ei ole Kuninkaantammen etelärinteen 
asemakaavamuutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

Lisätiedot
Hanna Aaltonen, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502

hanna.aaltonen(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Yleistä

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt rakennusviraston mielipidettä 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosluonnoksesta 
19.10.2012 mennessä.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 33. kaupunginosassa (Kaarela) 
Kuninkaantammessa Hämeenlinnanväylän ja Keskuspuiston välissä, 
Hakuninmaan pientaloalueen ja teollisuusalueen rajaamalla alueella. 
Asemakaavan muutosluonnos koskee korttelin 33316 tontteja 4 ja 5 
sekä katu ja lähivirkistysalueita. Muodostuvat uudet korttelit ovat 
33398-33403.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden 
asuntoalueen eteläosan asuinkortteleiden, katujen, puiston sekä 
joukkoliikennekadun rakentamisen. Nykyinen asemakaavassa oleva 
Suvannontien joukkoliikenteen katualue poistetaan. Asemakaavan 
muutosluonnoksessa on esitetty joukkoliikenteelle uusi katuyhteys.

Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientaloalueen välinen metsäalue 
rakennetaan Helene Schjerfbeckin puistoksi, joka on Helsingin 
hulevesistrategian pilottikohde. Puisto tulee Kuninkaantammen 
asuinalueen hulevesien kerääjänä. Hulevesisuunnittelun lähtökohtana 
on säilyttää puistosta lähtevien ja Mätäjokeen päätyvien purkuojien 
virtaamat nykyisellä tasolla. Helene Schjerfbeckin puiston 
puistosuunnitelma on lähetetty kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi. 
Puiston rakennussuunnittelu on käynnissä rakennusvirastossa.

Lausunto

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittävistä aluevarauksista lumen 
varastointia varten sekä tarkastella mahdolliset väliaikaiset 
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee 
laatia lumilogistinen selvitys. 

Katualueiden leveyden riittävyys tulee tarkistaa etenkin maanalaisten 
verkostojen, kuten vesi- ja viemärijohtojen sekä valaistuksen kannalta.

Luonnoksessa on esitetty kivimuureja kortteleiden ja yleisten alueiden 
rajalle. Kortteleiden rajausta ja kivimuurien sijaintia tulee tarkastella 
niin, että kortteleita rajaavat kivimuurit sijoittuvat korttelialueiden 
puolelle katualueisiin rajautuessaan. Palloilukentän pohjoispuoleinen 
kivimuuri tulee poistaa tai esittää ohjeellisena.
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Katualueille istutettavat puut ja palloilukenttä tulee esittää 
likimääräisinä tai sijainniltaan ohjeellisina.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston säilyttämistä koskevaa 
kaavamääräystä on aiheellista täydentää lisäyksellä: "ja tarvittaessa 
istuttaa".

Asemakaavan hankeohjelma ja kustannusarvio tulee tehdä Fore-
järjestelmän Helsinki-hankepuuhun.

Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon rakennettavan 
hulevesijärjestelmän rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 5,4 
miljoonaa euroa. Asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset muut 
investointikustannukset rakennusvirastolle ovat noin 3 miljoona euroa.

Rakennusvirastolla ei ole edellä esitettyjen lisäksi  muuta 
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittämisosasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto ei anna asiasta 
lausuntoa.

Lisätiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121

merja.lehikoinen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 17.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää asuntotuotantotoimiston lausuntoa 
Kuninkaantammen etelärinteen asemakaavan muutosluonnoksesta 
19.10.2012 mennessä. 

Tiivistelmä

Suunnittelualueeseen kuuluu Hakuninmaanpuiston pohjoisosa, 
Keskuspuistoon rajautuva metsäalue sekä osat Suomen 
ympäristökeskuksen Hakuninmaan laboratorion ja 
Elintarviketurvallisuusviraston Eviran käytössä olevista tonteista. Alue 
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on Kuninkaantammen osayleiskaavassa osoitettu asumiseen ja 
virkistykseen.

Alueen pohjoispuolelle tulevan pääkadun, Kuninkaantammen-kierron 
varteen suunnitellaan asuntokortteleita, joissa katua reunustamaan 
rakennetaan kerrostaloja ja rinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee 
pääosin kahdesta neljään.

Tavoitteena on tutkia monipuolisia puurakentamisen ratkaisuja. 
Kuninkaantammen eteläosaan on suunnitteilla kerros- ja pientaloja noin 
700 asukkaalle. Talojen korkeus vaihtelisi pääosin kahdesta neljään 
kerrokseen. Tavoitteena on, että talot rakennettaisiin puusta.   

Hakuninmaan pientaloalueen ja rakennettavien asuntokortteleiden 
välinen metsäalue muutetaan korkeatasoiseksi Helene Schjerfbeckin 
puistoksi. Tavoitteena on puiston virkistysarvojen ja viihtyvyyden lisäksi 
alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin hulevesistrategian 
mukaisesti. Nykyinen asema-kaavassa oleva Suvuntien katualue 
poistetaan. Osayleiskaavan mukaisesti joukkoliikenteelle osoitetaan 
uusi katuyhteys Perhekunnantieltä pohjoiseen Kuninkaantammen 
asuntoalueelle.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1980 ja 1989. 
Asemakaavojen mukaan alue on lähivirkistysaluetta, 
luonnonmukaisena säilytettävää puistoaluetta, teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta sekä katualuetta.

Osayleiskaavassa alue on lähivirkistysaluetta sekä kaupunki-
pientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa myös rakenteeseen 
sopivia kerrostaloja, ja asuinympäristöön sopivia liike- ja työtiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden 
asuntoalueen eteläosan asuinkortteleiden, puiston sekä 
joukkoliikennekadun rakentamisen.

Alueen pääkatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja 
Kuninkaantammenrinnettä reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja 
loivaan etelärinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee pääosin 
kahdesta neljään. Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen 
puurakenteisina.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston 
nykyisestä luonnonmukaisesta metsäalueesta Kuninkaantammen ja 
Hakuninmaan pientaloalueen lähipuistoksi. Puiston läpi kulkee 
merkittävä seudullinen itä-länsisuuntainen viheryhteys sekä useampia 
poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksiä Hakuninmaalta 
Kuninkaantammeen. 
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Puisto on suunniteltu ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden 
periaatteilla. Puistorakentamisen lähtökohtana on, virkistysarvojen ja 
viihtyvyyden lisäksi, alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin 
hulevesistrategian mukaisesti. Puiston nimi antaa sille myös muita 
tavoitteita, kuten uudenlaiset ratkaisut, taiteellinen näkökulma jne.

Nykyinen asemakaavassa oleva Suvuntien joukkoliikenteen katualue 
poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan uusi katuyhteys 
Perhekunnantieltä Kuninkaantammen asuntoalueelle.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 14,2 ha. Kaavaluonnoksen mukainen 
rakennusoikeus on 31 400 k-m², josta on pientalorakentamista 7 400 
km².

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Korttelialueiden rakennukset ovat pääkatua vasten pääosin 
nelikerroksisia, asuntokatujen puolella pientaloja tai pienkerrostaloja. 
Katujen tasoeroista johtuen autopaikat voidaan sijoittaa luontevasti 
kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai pitkiä ajoramppeja. 
Pihakannet istutetaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nelikerroksinen rakennus rajaa Kuninkaantammenrinteen katua ja on 
sen päätteenä Hämeenlinnan väylältä saavuttaessa. Lisäksi se suojaa 
viereistä pientalokorttelia liikennemelulta. Asukkaiden autopaikat ovat 
pihakannen alla ja pihakansi istutetaan.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia pari- tai rivitaloja, 
jotka rajaavat etelässä puiston reunaa ja muodostavat tontilla suojaisan 
pihan. Osa tonteista liittyy puistoon matalalla kivi- tai kivikorimuurilla ja 
pensasaidalla. Asukkaiden autopaikat on osoitettu osin omille 
tonteilleen, osin LPA-tonteille.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Pääosa korttelin rakennuksista on yhden perheen taloja, kadun 
varressa on paritaloja. Harjakattoisten talojen kerrosluku on kaksi. 
Tontteja rajaa eteläpuolella puistoon päin matala kivi- tai kivikorimuuri 
ja pensasaita. Asukkaiden autopaikat on osoitettu tontille ja katoksiin 
kadun reunaan.

Autopaikat
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Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi 
luvuista 1 ap/90 k-m2 tai 1,13 ap/asunto.

Lausunto

Kaupunkikuvallinen ilme

Kuninkaantammen alueen suunniteltu kaupunkikuvallinen yleisilme on 
urbaani, ja siinä on keskusta, joka harvenee pientalovaltaiseksi alueen 
laidoille päin. Alueelle suunnitellaan rakennettavaksi sekä pientaloja 
että kerrostaloja.

Kerrostalot sijoittuvat Kuninkaantammenkierron varteen, ja ne ovat 
pääasiassa 4-kerroksisia. Rakennukset rajautuvat katutilaan, tällöin 
rakennusten katutasokerroksen käsittely ja toiminnat tulee suunnitella 
huolella.  Osaltaan tätä tavoitetta tukee kaavamääräys, jossa 
velvoitettaan, että kadun puolella rakennusten ensimmäisen kerroksen 
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisätilojen 
käyttötarkoituksesta. 

Alueelle suunnitellaan pientalorakentamista 7 400 km².

Tämä vastaa osaltaan tuolla alueella Helsingin kasvavaan 
pientalokysyntään sekä isompien asuntojen tarpeeseen.

Samalla tulisi turvata myös kohtuuhintaisten asuntojen 
rakentamismahdollisuudet. Tarvitaan myös pieniä ja keskisuuria 
asuntoja erilaisille asukasryhmille.

Kaavamerkinnöistä

Kaavassa määrätään, että alueella on sovellettava 
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyödynnettävä uusiutuvaa 
energiaa. Tämä on ajan mukainen määräys, mutta kaupungin tasolla 
uusitutuvan energian strategian tulisi myös pystyä seuraamaan 
määräystä, jotta se on toteutettavissa mahdollisimman hyvin.  

Kaava määrää, että kaikkien rakennusten tulee olla puurakenteisia. 
Puun suosiminen rakennusmateriaaleissa osaltaan tukee 
energiatehokkuutta ja hiilijalanjäljen minimointia. Ehdottomat 
runkorakenteiden materiaaleja koskevat kaavamääräykset voivat 
aiheuttaa toteutusvaiheessa ongelmia vähentämällä 
tarjoushalukkuutta. Tästä näkökulmasta runkoratkaisuihin ulottuvia 
kaavamääräyksiä tulisi välttää.

Kaavamääräys velvoittaa asukkaiden autopaikkojen rakentamista 
rakennusten kellariin tai pihakannen alle. Autopaikat saa sijoittaa 
tonttijaosta riippumatta. Kuitenkin alueella, jossa on odotettavissa 
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melko pitkä toteutusaika, tonttien välisiä yhteisjärjestelyjä tulisi olla 
mahdollisimman vähän. Maantasopaikkojen mahdollisuuksia tulisi 
myös tutkia, sillä kaavan mukaisissa rakennuksissa, joissa kerrosala ei 
ole kovin suuri, nousevat autopaikkojen kustannukset hyvinkin suuriksi.

Pihakannet on määrätty istutettaviksi, mikä sinänsä on hyvä tavoite. 
Kansipiha rajoittaa kuitenkin kasvivalikoimaa, ja on luonteeltaan lyhyen 
aikavälin ympäristöä. Kansirakenteet joudutaan avaamaan 
peruskorjausten yhteydessä, ja kansipiharakentaminen tuo yhtiölle 
pitkällä aikavälillä merkittäviä ylläpito- ja korjauskustannuksia. 

Kuninkaantammen kaavallisia tavoitteita on myös hulevesien 
luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian mukaisesti, ja 
ekologista kestävyyttä pyritään lisäämään uudenlaisen korttelipihojen 
hulevesijärjestelmän avulla. Kansipihat ovat myös ristiriidassa 
hulevesien imeyttämispyrkimysten kanssa.

Pysäköintikatoksia, maanalaisia pysäköintitiloja, autokatoksia ja 
väestönsuojia sekä maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia saa 
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.  Ajoluiskat tulee 
sijoittaa rakennuksiin. Tällaisen ajoluiskia koskevan määräyksen 
tarpeellisuus tulee miettiä tarkkaan, ja vähintäänkin tulee 
asemakaavatasolla tutkia rakennusten mitoitus, jotta ko. mitoitus 
onnistuisi. Tämä lisää myös rakennusten kustannuksia, joten tulisi vielä 
harkita kaavamääräyksen aiheellisuutta.

Alueella on maanalainen pysäköintijärjestely kerrostalovaltaisissa 
kortteleissa. Vaikkakin katujen tasoeroista johtuen autopaikat voitaneen 
sijoittaa luontevasti kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai 
pitkiä ajoramppeja, tulee ottaa huomioon, että maanalaisen 
pysäköintiluolan rakentaminen on joka tapauksessa kalliimpaa, kuin 
maan päälliset autopaikat. Pysäköintiratkaisulla on suuri merkitys 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamis-edellytyksille. 

Jätehuoneiden sijoittaminen rakennukseen määrätään kaavassa. 
Niiden sijainnin voisi jättää myöhemmän suunnittelun harkintaan, tai 
vähintäänkin mahdollistaa myös jätekatosten suunnittelun.. 
Jätekatokset voidaan suunnitella tyylikkäiksi, ja ne osaltaan myös 
voivat toimia pihatiloja rajaavina elementteinä. 

Toisaalta AK- ja A-korttelialueilla sallitaan asumista palvelevien 
asunnon ulkopuolisten varastojen, saunojen, talopesuloiden, kuivaus- 
ja jätehuoneiden, harraste- ja kokoontumistilojen, sekä teknisten tilojen 
rakentaminen rakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakkokerroksiin ja 
piharakennuksiin. Tämän määräyksen ei tulisi olla ristiriidassa 
jätehuonemääräyksen kanssa.
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Kaavassa määrätään, että porrashuoneesta tulee olla yhteys läpi talon. 
Tämä tulee jättää rakennussuunnittelussa ratkaistavaksi, eikä määrätä 
kaavassa, etenkin kun pitkien rakennusmassojen osalta määrätään 
myös kulkuaukkoja.

Määräystä, jossa tontin asemakaavan mukaisesta asunto-kerrosalasta 
vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta 
tai enemmän), ja joiden keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m2, ei 
tule merkitä kaavaan. Asuntojen jakauma ja pinta-alamääritelmät ovat 
ajasta ja kysynnästä riippuvaisia; niihin vaikuttavat mm. suhdanteet, 
väestökehitys alueella oleva asuntotarjonta, joten kaavamääräyksenä 
ne siten ovat turhan sitovia.  Alueen suhteellisen syrjäinen sijaintiin ja 
sen vaikutukseen asuntokysyntään tulee kiinnittää huomiota kaikissa 
vaiheissa.

Lisätiedot
Seidi Kivisyrjä, vt. hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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§ 142
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 
20804/3)

HEL 2012-008041 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Juutinraumankatu 6

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 3 (91-20-804-3, os. 
Juutinraumankatu 6, pinta-ala 1 687 m²) Asunto Oy Helsingin 
Juutinraumankatu 6:lle (Y-tunnus 2436373-8) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.4.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 969 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 74 336 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 55 752 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 3 764 k-m².

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
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korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 6 324 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas II -
omistusasuntoja.

3       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja sekä sen liitteistä ilmeneviä 
ehtoja.

Hanke on toteutettava ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat käyttäjät (yksityishenkilöt) 
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön 
perustajaosakkaina. 

Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa 
tutkimaan sekä kehittämään kerrostalorakentamiseen soveltuvaa 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamis- /rakennuttamismallia 
varauksensaajan 20.5.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.     

4       

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
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kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20804 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien toteuttajien kanssa. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden 
vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien sekä tarvittavilta 
osin myös korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden 
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden 
rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.   

5       

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa 
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. 

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin nro 20804 
muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen 
ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä 
esittämään sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan 
harkinnan mukaan liittämään tontin pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen. 
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Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja 
20805 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
edellä mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokranantajalla tai sen määräämällä on tarvittaessa korvauksetta 
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa päiväkotia 
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet väliaikaisesti 
vuokra-alueelle.
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Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet on siirrettävä 
välittömästi, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun 
paikkaan Hyväntoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja 
rakenteet on kuitenkin siirrettävä viimeistään 31.12.2015. Leikkipiha ja 
siihen liittyvät laitteet ja rakenteet pyritään sijoittamaan niin, että niiden 
käytöstä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa vuokralaisen 
kiinteistön käytölle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen 
ainoastaan siinä tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystytä 
osoittamaan muualta lähiympäristöstä. Vuokranantaja on tarvittaessa 
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja käyttöön 
liittyvistä ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eikä mistään siitä 
aiheutuvista kustannuksista.

8    

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.  

9   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle kyseisiä tontteja 
yhteisesti palvelevaan ja asemakaavamääräysten mukaisesti 
toteutettavaan pysäköintilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, että ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro 
20805 rakennettavan pysäköintilaitoksen sekä Hietasaarenkujan 
katualueen alle rakennettavan pysäköintilaitoksen osan kautta. 
Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja toteutettava 
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltä ominaisuuksiltaan siten, että 
mainitun kulkuyhteyden järjestäminen on ilman aiheettomia 
kustannuksia mahdollista. 
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2 
toteuttajan ja tarvittavilta osin myös tontin 20804/1 toteuttajan sekä 
korttelin nro 20805 tonttien toteuttajien kanssa pysäköintilaitosten ja 
niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden 
vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja 
rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta sekä tarvittavista rasite- 
ja yhteisjärjestelyistä. 

Mikäli vuokralainen ja edellä mainitut tahot eivät keskenään erikseen 
toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja 
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä 
Jätkäsaaren alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6.) ilmeneviä 
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus 
päättää muutoksista mainittuihin periaatteisiin. 

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysäköinnin järjestämisen 
edellyttämistä rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei peritä edellä 
mainittujen tonttien välillä mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi.    

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa sekä 
mahdollisten väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvista 
kustannuksista. 

10

Vuokralainen vastaa yhdessä tontin 20804/2 toteuttajan kanssa 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan, korttelin nro 20804 
tontteja nrot 2 ja 3 palvelevan pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyden 
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Mikäli vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivät keskenään 
erikseen toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden 
sekä siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa 
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä Jätkäsaaren 
alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6) ilmeneviä kustannustenjako- ja 
muita periaatteita.

Vuokralaisella on tämän vuokrauksen perusteella oikeus hakea 
rakennuslupaa asemakaavan muutoksessa nro 11770 osoitetulle, 
Hietasaarenkujan alittavalle noin 87 m²:n suuruiselle maanalaiselle 
ajotunnelille (ma/ajo), jonka kautta on tarkoitus osaltaan muodostaa 
yhteys korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan 
määräysten mukaan rakennettavaan pysäköintilaitokseen. 
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Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessä tontin 20804/2 
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta mainitun ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttämät 
sijoitus- ja muut luvat sekä suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun ajo- ja kulkuyhteyden 
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai 
kustannuksista. 

11      

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä 
käytöstä poistettavia tai vuokra-alueelle jääviä yhdyskuntateknisiä 
puhelin- ja sähköjohtoja sekä niihin mahdollisesti liittyviä laitteita ja 
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä varten 
velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin sekä 
tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien 
antamia ohjeita ja määräyksiä.

Mikäli vuokra-alueelle jää edellä mainittuja johtoja, on vuokralainen 
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen sekä niihin liittyvien 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista eikä 
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 
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13   

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

14   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
katu- ja puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.
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15 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    

Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset 
sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden 
merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä 
maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.
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Mikäli tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 

16      

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan 
toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jakokaappien tilat 
sekä muut vastaavat mahdolliset yleistä tarvetta palvelevat rakenteet 
ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa ja toteutuksessa on 
tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien 
antamia ohjeita sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten sekä 
muiden mahdollisten yleistä tarvetta palvelevien kunnallisteknisten 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella sekä sille 
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on 
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä 
mainituista seikoista sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta 
yhdessä edellä mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

17

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 
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Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

18

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto. 

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja, 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, sekä pykälä 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen Hitas II -lisäehtoja (uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvia yhtiöitä).

(A1120-256)

Lisäksi lautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy Helsingin 
Juutinraumankatu 6:n yhtiöjärjestyksen, joka on merkitty 
kaupparekisteriin 22.2.2013. Yhtiöjärjestys sisältää 1.1.2011 tai sen 
jälkeen valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas II -yhtiöjärjestysmääräykset.  
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Edelleen lautakunta päätti, ettei tontin vuokrasopimusta tule 
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan 
sitoumuksen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Länsisatamaprojekti
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 3 
(91-20-804-3, os. Juutinraumankatu 6, pinta-ala 1 687 m²) Asunto Oy 
Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Y-tunnus 2436373-8) 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin 
ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 4 969 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 
31.12.2015 saakka, jonka jälkeen peritään täyttä vuokraa. 
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Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 74 336 euroa, jolloin 
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2013 perittävä vuokra on 55 752 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän 
kuin 3 764 k-m².

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta. Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 6 324 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Hitas-sääntelyn päättyessä tontin vuokra korotetaan vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä 
mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia. 

2       

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas II -
omistusasuntoja.

3       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja sekä sen liitteistä ilmeneviä 
ehtoja.

Hanke on toteutettava ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat käyttäjät (yksityishenkilöt) 
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön 
perustajaosakkaina. 
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Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa 
tutkimaan sekä kehittämään kerrostalorakentamiseen soveltuvaa 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamis- /rakennuttamismallia 
varauksensaajan 20.5.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.     

4       

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20804 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien toteuttajien kanssa. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden 
vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien sekä tarvittavilta 
osin myös korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden 
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden 
rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.   

5       
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Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa 
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista 
riippumatta. 

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin nro 20804 
muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen 
ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä 
esittämään sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan 
harkinnan mukaan liittämään tontin pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen. 

Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja 
20805 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
edellä mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokranantajalla tai sen määräämällä on tarvittaessa korvauksetta 
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa päiväkotia 
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet väliaikaisesti
vuokra-alueelle.

Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja rakenteet on siirrettävä 
välittömästi, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun 
paikkaan Hyväntoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvät laitteet ja 
rakenteet on kuitenkin siirrettävä viimeistään 31.12.2015. Leikkipiha ja 
siihen liittyvät laitteet ja rakenteet pyritään sijoittamaan niin, että niiden 
käytöstä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa vuokralaisen 
kiinteistön käytölle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen 
ainoastaan siinä tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystytä 
osoittamaan muualta lähiympäristöstä. Vuokranantaja on tarvittaessa 
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja käyttöön 
liittyvistä ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eikä mistään siitä 
aiheutuvista kustannuksista.

8    

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.  

9   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
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asemakaavamääräysten ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa 
korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle kyseisiä tontteja 
yhteisesti palvelevaan ja asemakaavamääräysten mukaisesti 
toteutettavaan pysäköintilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, että ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro 
20805 rakennettavan pysäköintilaitoksen sekä Hietasaarenkujan 
katualueen alle rakennettavan pysäköintilaitoksen osan kautta. 
Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja toteutettava 
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltä ominaisuuksiltaan siten, että 
mainitun kulkuyhteyden järjestäminen on ilman aiheettomia 
kustannuksia mahdollista. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2 
toteuttajan ja tarvittavilta osin myös tontin 20804/1 toteuttajan sekä 
korttelin nro 20805 tonttien toteuttajien kanssa pysäköintilaitosten ja 
niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden 
vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja 
rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta sekä tarvittavista rasite- 
ja yhteisjärjestelyistä. 

Mikäli vuokralainen ja edellä mainitut tahot eivät keskenään erikseen 
toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja 
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä 
Jätkäsaaren alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6.) ilmeneviä 
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus 
päättää muutoksista mainittuihin periaatteisiin. 

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysäköinnin järjestämisen 
edellyttämistä rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei peritä edellä 
mainittujen tonttien välillä mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi.    

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa sekä 
mahdollisten väliaikaisten autopaikkojen järjestämisestä aiheutuvista 
kustannuksista. 

10

Vuokralainen vastaa yhdessä tontin 20804/2 toteuttajan kanssa 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan, korttelin nro 20804 
tontteja nrot 2 ja 3 palvelevan pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyden 
suunnittelusta ja toteuttamisesta.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 157 (187)
Kiinteistölautakunta

To/11
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Mikäli vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivät keskenään 
erikseen toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden 
sekä siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa 
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä Jätkäsaaren 
alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6) ilmeneviä kustannustenjako- ja 
muita periaatteita.

Vuokralaisella on tämän vuokrauksen perusteella oikeus hakea 
rakennuslupaa asemakaavan muutoksessa nro 11770 osoitetulle, 
Hietasaarenkujan alittavalle noin 87 m²:n suuruiselle maanalaiselle 
ajotunnelille (ma/ajo), jonka kautta on tarkoitus osaltaan muodostaa 
yhteys korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan 
määräysten mukaan rakennettavaan pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessä tontin 20804/2 
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta mainitun ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttämät 
sijoitus- ja muut luvat sekä suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun ajo- ja kulkuyhteyden 
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai 
kustannuksista. 

11      

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä 
käytöstä poistettavia tai vuokra-alueelle jääviä yhdyskuntateknisiä 
puhelin- ja sähköjohtoja sekä niihin mahdollisesti liittyviä laitteita ja 
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä varten 
velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin sekä 
tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien 
antamia ohjeita ja määräyksiä.

Mikäli vuokra-alueelle jää edellä mainittuja johtoja, on vuokralainen 
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen sekä niihin liittyvien 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista eikä 
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen. 

13   

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun kanssa sekä tarvittaessa 
myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

14   

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
katu- ja puisto-osastolla hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
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Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

15 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokralainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä vuokra-
aluetta palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja muista käyttöehdoista. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
syöttöpisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella 
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän asentamisen ja käytön 
edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjestelmät, johtokujat ja 
muut vastaavat. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.    
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Vuokralainen on velvollinen tekemään edellä mainittua varten 
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkintä- ja palvelusopimukset 
sekä muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden 
merkintämaksusta, järjestelmän käytöstä ja ylläpidosta perittävistä 
maksuista sekä muista vastaavista päättää yhtiö Helsingin kaupungin 
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen 
tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan merkintä- ym. 
mahdolliset maksut yhtiön ilmoittamaan määräaikaan mennessä.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jätehuollosta 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

Mikäli tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin 
siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla 
siirtämään yhtiön osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvät sopimukset 
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle. 

16      

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan 
toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jakokaappien tilat 
sekä muut vastaavat mahdolliset yleistä tarvetta palvelevat rakenteet 
ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa ja toteutuksessa on 
tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien 
antamia ohjeita sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten sekä 
muiden mahdollisten yleistä tarvetta palvelevien kunnallisteknisten 
laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella sekä sille 
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on 
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä 
mainituista seikoista sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta 
yhdessä edellä mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

17

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 
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Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti 
aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

18

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa/asunto. 
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja, 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, sekä pykälä 19 edellä 
mainitulla tavoin täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrauksen Hitas II -lisäehtoja (uudet 
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvia yhtiöitä).

(A1120-256)

Lisäksi lautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy Helsingin 
Juutinraumankatu 6:n yhtiöjärjestyksen, joka on merkitty 
kaupparekisteriin 22.2.2013. Yhtiöjärjestys sisältää 1.1.2011 tai sen 
jälkeen valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas II -yhtiöjärjestysmääräykset.  

Edelleen lautakunta päättänee, ettei tontin vuokrasopimusta tule 
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan 
sitoumuksen.

Tiivistelmä

Saraco D&M Oy:lle on varattu Länsisataman Jätkäsaaressa sijaitseva 
asuinkerrostalotontti (AK) 20804/3. Hanke toteutetaan 
rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin 
vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen tulevat käyttäjät 
(yksityishenkilöt) toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtiön perustajaosakkaina. Saraco D&M Oy edustaa 
rakennuttajakonsulttina Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 -
nimistä yhtiötä, jonka lukuun pitkäaikainen maanvuokrasopimus 
tehdään. 

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas II-omistusasuntoja. 
Rakennustyöt on tarkoitus aloittaa huhtikuun alkupuolella, joten tontista 
tulisi nyt tehdä pitkäaikainen maanvuokrasopimus.

Esittelijä

Hakemus

Saraco D&M Oy pyytää 19.2.2013 päivätyllä hakemuksella, että 
kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle 
pitkäaikaisesti Länsisataman Jätkäsaaresta asuinkerrostalotontin (AK) 
20804/3.

Varauspäätös



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 163 (187)
Kiinteistölautakunta

To/11
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kaupunginhallitus päätti 16.8.2010 (899 §) varata Saraco D&M Oy:lle 
Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20804/3 
vapaarahoitteisten Hitas II -omistusasuntojen rakentamista varten.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 30.5.2012 (95 §) 
vuokrata Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle c/o Saraco D&M 
Oy lyhytaikaisesti ajaksi 1.6.2012 - 30.11.2012 Länsisataman 
Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 20804/3 rakennusluvan 
hakemista varten.

Suunnitelmien hyväksyminen, käytetty rakennusoikeuden määrä sekä hankkeen 
energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 19.12.2012 (34 §) hyväksyä 
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n laatimat, tontin 20804/3 rakentamista 
koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan 
yhteensä 45 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 68,4 h-m².

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 600 k-m². 
Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan hankkeen pääkäyttötarkoituksen 
mukainen käytettävä rakennusoikeus on yhteensä 3 764 k-m², joten 
tontilta tulisi periä maanvuokraa käytetyn rakennusoikeuden mukaan.  

Saraco D&M Oy:n toimittaman energiatehokkuustodistuksen mukaan 
hanke toteutetaan siten, että rakennus täyttää A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus ja Hitas-hankinta-arvon hyväksyminen

Uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
vuokranantajalle ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista 
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman, 
kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyväksymän mallin mukaisen 
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen 
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin 
maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä ehdoista.

Tontin vuokrasopimusta ei tule allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on 
toimittanut tonttiosastolle Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen 
valvontaa koskevan sitoumuksen.  

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 14.3.2013 (17 §) hyväksyä 
Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:n hankinta-arvoksi 
13 284 737 euroa (alv. 24 %), joka vastaa keskineliöhintaa 
4 336 euroa/h-m².

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan 
7.8.2009. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20804/3, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 3 600 k-m². Tontin 
rakennusoikeudesta vähintään 70 k-m² on varattava 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta liike-, myymälä-, 
näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein sallittu 
kerrosluku on 3 - 7, ja rakennusalasta riippuen 1 - 2 ylintä kerrosta 
tulee toteuttaa ns. vajaina kerroksina. 

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap / 125 k-m² mukaan. 
Autopaikat on asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi kortteliin nro 
20804 rakennettavaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Kaavan 
edellyttämät velvoiteautopaikat on tarkoitus toteuttaa siten, että ne 
sijoitetaan korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan 
määräysten mukaisesti rakennettavaan pysäköintilaitokseen. 
Pysäköintilaitos toteutetaan yhdessä tontin 20804/2 kanssa sekä 
tarvittavilta osin myös tontin 20804/1 tulevan toteuttajan sekä korttelin 
nro 20805 tulevien toteuttajien kanssa. 

Tontin 20804/3 pinta-ala on 1 687 m² ja osoite Juutinraumankatu 6. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 21.9.2012.

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin talonrakentamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 20804/3 lautakunnan 
päättämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavasti:

- Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksi ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.

- Tontille toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai muista 
asiakaspalvelutiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista 
tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan 
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merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

- Tontin vuosivuokrasta peritään ns. alkuvuosialennuksen johdosta 
80 % aina 31.12.2015 saakka. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 4 969 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2013 edellä selostettu ns. 
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 74 336 euroa.

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvien 
Hitas-yhtiöiden tonttien sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja 
pitkäaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten päättyessä 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön 
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra, joka on tontin 
vuokraushetkellä 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille määritelty 
maanvuokra.

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle 
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien 
vuokrausperusteet sekä niiden keskinäiset suhteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 
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2

Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessä 
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi 
indeksiehtojen säilyessä samana.

Tontti 20804/3 sijoittuu varsin hyvälle paikalle meren ja kantakaupungin 
läheisyyteen. Esittelijän mielestä kyseessä olevan tontin sääntelemätön 
vertailuvuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
rakennusoikeuden yksikköhintana 42 euroa/k-m². Yksikköhinta vastaa 
pääoma-arvoa (ind. 1870) 785 euroa/k-m². Yksikköhinta on sama, 
jonka kaupunginvaltuusto on 8.12.2010 (281 §) vahvistanut 
Jätkäsaaren aloitusalueen asuinkerrostalotonteille, joille toteutetaan 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Vertailuvuokra 
olisi siten noin 27 % Hitas-vuokraa korkeampi. 

Hitas-sääntelyn päättyessä suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta 
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edellä esitetyin perustein.

Yhtiöjärjestyksen hyväksyminen

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:n yhtiöjärjestykseen on 
sisällytetty 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden uudet 
Hitas II -pykälät. Hitas II -järjestelmän mukaisesti kaupunki ei ole yhtiön 
osakas. 

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.4.2013 ja vuokraus olisi voimassa 
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 
31.12.2075 saakka.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 (Y-tunnus 2436373-8) on 
merkitty kaupparekisteriin 23.12.2011.

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdistamista, 
väestönsuojapaikkojen järjestämistä sekä rakentamisen logistista 
ohjausta. Lisäksi vuokralainen olisi velvollinen tekemään hankkeen 
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rakentamisen ja käytön edellyttämät yhteisjärjestely- ja 
rasitesopimukset kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja sekä 
Hitas II -ehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Länsisatamaprojekti
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö 30.05.2012 § 95

HEL 2012-008041 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, Juutinraumankatu 6

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20804 
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista ohjeellista kaavatonttia 
nro 3 vastaavan alueen (pinta-ala noin 1 687 m², os. Juutinraumankatu 
6) Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle rakennusluvan 
hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin: 

Vuokraus A1120-221

Vuokranantaja
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Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 (Y-tunnus: 2436373-8) c/o 
Saraco D&M Oy (Y-tunnus 1738349-0) 

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 
20804 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista ohjeellista 
kaavatonttia nro 3 (pinta-ala noin 1 687 m², os. Juutinraumankatu 6) 
vastaava alue

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen 

Vuokra-aika

1.6.2012 - 30.11.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

11 804 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 5 902 euroa/kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua 
tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua 
vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää 2 kuukautta tämän 
vuokrauksen alkamispäivästä.

Vuokran maksu laskun eräpäivänä.  

Muut ehdot

1                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2                      

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
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rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3                    

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätöksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja.

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
Hitas II -ehdoin. 

Hanke on toteutettava ryhmärakennuttamismenettelyllä, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat käyttäjät (yksityishenkilöt) 
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön 
perustajaosakkaina.  

Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa 
tutkimaan sekä kehittämään kerrostalorakentamiseen soveltuvaa 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamis-/rakennuttamismallia 
varauksensaajan 20.5.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -tontinva-
raushakemuksen mukaisesti.    

4                    

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Länsisataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin nro 20804 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien toteuttajien kanssa.    

5                     

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistöviraston 
tonttiosastolle alueelle järjestettävästä yhteismarkkinoinnista 
markkinointimaksua 1 440 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisäverollisena 
(Alv 23 %) on 1 771,20 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman 
laskun mukaisesti.   

6                     

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäväksi.  

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
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energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset. 

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

7                     

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella toiminnallisena ja 
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistörajoista riippumatta. 

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin nro 20804 
muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös korttelin nro 20805 
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen 
ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä 
yhteisjärjestelyitä koskevan yhteisjärjestelysopimuksen sekä 
esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää tontin pitkäaikaiseen 
vuokrasopimukseen. 

Po. yhteisjärjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa 
sopimuksissa) on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, 
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden 
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate).  Kortteleiden nro 20804 ja 
20805 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
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ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

8                      

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.  

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

9                    

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä kortteleiden nro 20804 ja nro 20805 tonttien sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen 
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien sekä tarvittavilta osin 
myös korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on edelleen 
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden rakentamisen 
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta 
haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 172 (187)
Kiinteistölautakunta

To/11
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

10                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät autopaikkansa korttelin 
nro 20804 tonttien nro 2 ja 3 alueelle asemakaavan määräysten 
mukaisesti rakennettavaan pysäköintilaitokseen. 

Vuokralainen on tietoinen, että ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro 
20805 rakennettavan pysäköintilaitoksen sekä Hietasaarenkujan 
katualueen alle rakennettavan pysäköintilaitoksen osan kautta. 
Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava 
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltä ominaisuuksiltaan siten, että 
mainitun kulkuyhteyden järjestäminen on ilman aiheettomia 
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2 
tulevan toteuttajan ja tarvittavilta osin myös tontin 20804/1 tulevan 
toteuttajan sekä korttelin nro 20805 tulevien toteuttajien kanssa 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta, 
suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta 
sekä tarvittavista rasite- ja yhteisjärjestelyistä. 

Mikäli vuokralainen ja edellä mainitut tahot eivät keskenään erikseen 
toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
pysäköintilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja 
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä 
Jätkäsaaren alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6) ilmeneviä 
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus 
päättää muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysäköinnin järjestämisen 
edellyttämistä rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei peritä edellä 
mainittujen tonttien välillä mitään korvausta, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi.      
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Vuokranantaja ei vastaa mistään autopaikkojen toteuttamisesta tai 
mahdollisista autopaikkojen väliaikaisjärjestelyistä aiheutuvista 
kustannuksista.

11                 

Vuokralainen vastaa yhdessä tontin 20804/2 toteuttajan kanssa 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan korttelin nro 20804 
pysäköintilaitosta palvelevan ajo- ja kulkuyhteyden suunnittelusta ja 
toteuttamisesta. 

Mikäli vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivät keskenään 
erikseen toisin sovi eikä vuokranantaja toisin määrää, noudatetaan 
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden 
sekä siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa 
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyväksymistä Jätkäsaaren 
alueellisista lisäehdoista (kohta 2.6) ilmeneviä kustannustenjako- ja 
muita periaatteita.

Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessä tontin 20804/2 
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttämät sijoitus- ja 
muut luvat sekä suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun ajo- ja kulkuyhteyden 
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai 
kustannuksista.  

12                  

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin 
myöhemmin määräämin ehdoin sijoittamaan viranomaismääräysten 
edellyttämät väestönsuojapaikkansa Jätkäsaaren alueelle 
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. 

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 
kustannuksellaan hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkäystä 
väestönsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.  

13                 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
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rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.  

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

14                 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
(projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja 
puisto-osastolla tai sen määräämällä hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori Ahma Insinöörit Oy (yhdyshenkilö Olli Linnossuo, 
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
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parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisenä vuokralaiselta.

15                 

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien 
toimintojen jätehuolto tulee järjestää Jätkäsaaren alueelle 
rakennettavalla alueellisella jätteiden putkikeräysjärjestelmällä. Siltä 
osin kuin jätehuoltoa ei mahdollisesti voida järjestää po. järjestelmällä, 
jätehuolto järjestetään kaupungin määräämällä tavalla.  

Vuokalainen on jätehuollon järjestämistä varten velvollinen kytkemään 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään sekä 
tulemaan Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä ”yhtiö”) 
osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien 
periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. 

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä korttelia nro 
20804 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä, sijoittelusta ja muista käyttöehdoista. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteiden 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
jätteenkeräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa 
ja rakenteissa. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
perinteisten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-
alueella.     

Vuokralainen on velvollinen edellä mainittua varten tekemään yhtiön 
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkintä- ja 
käyttösopimukset sekä muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset. 
Sopimusten ehdoista, osakemerkintämaksusta, järjestelmän käytöstä 
ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää 
yhtiö kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen 
on velvollinen tekemään edellä mainitut sopimukset sekä suorittamaan 
osakemerkintä- ym. mahdolliset maksut yhtiölle sen ilmoittamaan 
määräaikaan mennessä. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten 
käyttöönottoon mennessä, vuokra-alueen jätehuolto hoidetaan 
väliaikaisesti perinteisin jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö 
eivät vastaa tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. Mikäli tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen 
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myöhemmin siirretään kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin 
samalla siirtämään yhtiön osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja 
velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16                 

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittämään 

-Helen Sähköverkot Oy:ltä (yleissuunnitteluinsinööri Risto Seppälä, 
puhelin 09-6174216),

-Helen Kaukolämpö ja Jäähdytys Oy:ltä (yleissuunnitteluinsinööri Jouni 
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

-rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo 
Ahonen, puhelin 310 38624),

-Helsingin seudun liikenteeltä (projekti-insinööri Rauno Lipponen, 
puhelin 310 35900) 

sekä

-Helsingin seudun ympäristöpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin 
040 334 2861) 

mainittujen tahojen Jätkäsaareen sijoitettavien toimintojen edellyttämät 
tila- ja muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon 
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.  

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
jakokaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta 
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessä. 
Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja 
rakenteiden ym. tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden 
vastaavien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa 
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa 
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä mainituista seikoista 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä 
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mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

17                 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan 
Pitkäsuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisenä aikana 
käytössä olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista 
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
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ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. 

18                 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, 
mikäli päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

19                  

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

20                 

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 16 §, 17.4-10 
§ sekä pykälää 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön 
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia Hitas II- lisäehtoja (koskee 
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtiöitä). 

Lisätiedot
Berlin Kristian, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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§ 143
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 12.3. - 21.3.2013 tekemiä päätöksiä:

Kaupunkimittausosaston 
kaupungingeodeetti

10

Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
toimitilapäällikkö

25 

Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

54 - 57

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

34 - 37

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
jaospäällikkö

41 - 47

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

56 - 70

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 144
Viraston tiedotuksia

Päätös

Merkittiin tiedoksi, että seuraavan, 4.4.2013 pidettävän 
kiinteistölautakunnan kokouksen päätteeksi selostetaan lautakunnan 
toimintaan liittyviä esteellisyys- ym. säännöksiä sekä päätösten 
täytäntöönpanoa ja hallinto-osaston tehtäviä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi:

- Selostus lautakunnan toimintaan liittyvistä esteellisyys- ym. 
säännöksistä sekä päätösten täytäntöönpanosta ja hallinto-osaston 
tehtävistä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 181 (187)
Kiinteistölautakunta

Vp/7
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

§ 145
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Mari Rantanen  Aaro Häkkinen

Olli Sademies Tapio Klemetti

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.04.2013 ja asianosaista 
koskeva päätös on lähetetty seuraavana arkityöpäivänä pöytäkirjan 
nähtävänäpitämisestä.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 123 - 124, 126 - 127, 129, 131 - 132, 136 - 139, 141, 143 - 144 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 128, 140, 145 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 125, 130, 134, 135, 142 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.
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Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja
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Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 133 §

Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Päätökseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on 
tehnyt alkuperäistä päätöstä koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikäli alkuperäinen päätös on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, 
saa tähän päätökseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myös

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan 
viimeisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa
 päätös on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
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Kunnallisvalitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle. 

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:   
  

helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta 
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi 
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä 

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 90 euron 
oikeudenkäyntimaksun.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 


