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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden asunto-
alueen etelaosaan asuinkortteleiden, puiston seka joukkoliikennekadun
rakentamisen.

Alueen paakatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja Kuninkaantammenrin-
netta reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja loivaan etelarintee-
seen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee paaosin kahdesta neljaan. Tavoit-
teena on rakennusten toteuttaminen puurakenteisina. Alueen raken-
nusoikeus on 31 100 k-m?, josta 7 400 k-m? on pientalorakentamista.
Uusia asukkaita tulee noin 750.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston nykyi-
sesta luonnonmukaisesta virkistysmetsasta Kuninkaantammen ja Ha-
kuninmaan pientaloalueen lahipuistoksi. Puiston lapi kulkee merkittava
seudullinen ita-lansisuuntainen viheryhteys seka useampia poikittaisia
yhteyksia Hakuninmaalta Kuninkaantammeen. Puistoa on suunniteltu
ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden periaatteilla. Puistorakentami-
sen lahtokohtana on, virkistysarvojen ja viihtyvyyden lisaksi, alueen sa-
de- ja sulamisvesien hallinta kaupungin hulevesistrategian mukaisesti.
Puiston nimi antaa sille myos muita tavoitteita, kuten uudenlaiset rat-
kaisut, taiteellinen nakokulma jne.

Nykyisessa asemakaavassa oleva, mutta rakentamaton, Suvuntien
joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantieltd Kuninkaantammen asuntoalueelle.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty yksi mielipide ja nelja kannanottoa. Ne koh-
distuivat mm. alueen joukkoliikenteen jarjestamiseen yleisesti seka uu-
den joukkoliikennekadun vaikutuksiin luontoon, virkistysyhteyksiin seka
asumisviihtyvyyteen.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungintalon
aulassa, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kannelmaen kirjastossa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin

seutua koskevat ja 1.3.2009 voimaan tulleet seuraavat erityistavoitteet:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tu-
lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen pal-
velualueelle.

- Alueiden kaytdssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentamaan jo olemassa olevia haittoja.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaanty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

- Alueiden kayton suunnittelussa on turvattava vaeston tar-
peiden edellyttamat ylikunnalliseen virkistyskayttoon sovel-
tuvat riittavan laajat ja vetovoimaiset alueet ja niita yhdista-
van viheralueverkoston jatkuvuus.

- Alueidenkaytdlla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoi-
suuden sailyttamista.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytyk-
set toteutua seka palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta. Kaa-
va-alue sijoittuu tulevan Jokeri 2 -joukkoliikennelinjan palvelualueelle ja
linjan raidevaihtoehdon rakentamiseen varaudutaan. Liikenteen melun
torjumiseksi on laadittu meluselvitys. Viher- ja virkistysyhteydet Es-
poon, Vantaan ja Keskuspuiston ulkoilureiteille sailyvat. Alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota hulevesien
hallintaan ja sita kautta myods Vantaanjoen ja Matajoen vedenlaadun
pysymiseen ennallaan.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Suunnittelu-
alueen ja Hakuninmaan asuinalueen valiin on merkitty seudullinen vi-
heryhteystarve.



Yleiskaava

Kaava-alueen etelareunassa on voimassa Helsingin Yleiskaava 2002
(kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004), jonka mukaan alue on pientalovaltaista aluetta ja virkis-
tysaluetta.

Osayleiskaava

Paaosalla aluetta on voimassa Kuninkaantammen osayleiskaava (kau-
punginvaltuusto 4.6.2008, tullut kaava-alueella voimaan 5.12.2008),
jonka mukaan alue on kaupunkipientalojen korttelialuetta, jolle saa ra-
kentaa myOs rakenteeseen sopivia kerrostaloja ja asuinymparistoon
soveltuvia tydtiloja, seka lahivirkistysaluetta, jolle on osoitettu ohjeelli-
set hulevesien kasittelyalueet seka seudullinen viheryhteystarve. Alu-
een itdreunaan on osoitettu joukkoliikennekatuyhteys Kuninkaantam-
mesta Perhekunnantielle seka kaksi runkovesijohtolinjaa. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on osayleiskaavan mukainen.

Maanalainen yleiskaava

Maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) pohjois-
osa kaava-alueesta on merkitty kallioresurssialueeksi.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaavat nro 8070 (vahvistettu 1980) ja nro
9490 (vahvistettu 1989), joiden mukaan alue on lahivirkistysaluetta, se-
ka asemakaava nro 9360 (vahvistettu 1989), jonka mukaan alue on |a-
hivirkistysaluetta, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta seka
joukkoliikenteen katualuetta.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueesta tehdyt selvitykset ja suunnitelmat on luetteloitu selostuksen
alussa kohdassa "Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista".



Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 20.10.2008 kaupungin hulevesi-
strategian, jonka pilottihankkeeksi valittiin Kuninkaantammen alue.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.5.2009 hyvaksya Jokeri 2 -joukkoliiken-
nelinjan hankesuunnitelman.

Ymparistoministerio on esittanyt, ettd Suomen Natura 2000 -verkostoa
taydennetaan vuollejokisimpukan kannalta tarkean Vantaanjoen osalta.

Yleisten toiden lautakunta paatti 29.11.2011 esittaa kaupunginhallituk-
selle Helene Schjerfbeckin puiston puistosuunnitelman hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi Kuninkaantammen keskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
18.9.2012.

Rakennuskiellot

Pohjakartta

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.9.2012.

Maanomistus

Kaupunki omistaa paaosan kaava-alueesta, osan tyOpaikkatonteista
omistaa Senaatti-kiinteistot.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Alue on osa Kaarelan kaupunginosaa Lansi-Helsingin pohjoisosassa.
Alue on paaosin virkistyskaytossa olevaa metsaa, joka rajautuu pohjoi-
sessa Hakuninmaan teollisuusalueeseen, idassa Keskuspuistoon seka
etelassa Hakuninmaan pientaloalueeseen. Alueen luoteisnurkan tyo-
paikkatontilla sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran kaytossa
oleva yksikerroksinen rakennus. Viereinen tontti on Suomen ymparis-
tokeskuksen kaytdssa ja tontin piha-alue on osa kaava-aluetta.

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Helsingin puolella
Hakuninmaalla, Kannelmaessa ja Malminkartanossa. Lisaksi Vantaan
puolella Myyrmaen aluekeskuksessa sijaitsevat monipuoliset kaupalli-



set palvelut seka kulttuuri- ja urheilupalvelut. Malminkartanon ja Myyr-
maen juna-asemille on alueelta matkaa noin 2 km.

Luonnonymparisto ja suojelukohteet

Kaava-alue viettaa loivasti pohjoisesta etelaan sijaiten 28—-32 metrin
korkeudella merenpinnasta. Alueen ilmasto noudattelee Helsingin ja
koko etelaisen rannikkoalueen ilmastoa. Nykyinen metsainen ymparisto
vaikuttaa alueen pienilmastoon ja tuuliolosuhteisiin. Rakentamisen yh-
teydessa suojavyohykkeiden merkitys korostuu.

Suuri osa alueesta kuuluu linnustollisesti arvokkaaseen Hakuninmaan
metsapuistoon (arvoluokka lll), jossa on kohtalaisen runsas metsalin-
nusto. Rinteessa puusto on mantyvaltaista, muu alue on kuusivaltaista,
paikoin erittain kosteapohjaista metsaa. Itdosa alueesta on osa laajaa
(253 ha), yhtenaista ja linnustollisesti arvokasta kuusivaltaista Haltia-
vuoren metsaaluetta (arvoluokka I), jossa on runsas ja monipuolinen
metsalinnusto, ja jolla on merkitysta myods muuttolintujen levahdyspaik-
kana.

Alueen pohjoisosan rinteessa sijaitsee maisemallisesti arvokas siirto-
lohkare.

Valtioneuvosto on ehdottanut alueen Kuninkaantammen pohjoispuolel-
la sijaitsevan Vantaanjoen osan liittamista Natura 2000 -verkostoon.
Alueen valintaperusteena verkostoon on joessa esiintyva luontodirektii-
vin liitteisiin Il ja IV sisaltyva vuollejokisimpukka. Joessa elaa myos
luontodirektiivin liitteeseen |l sisaltyva saukko seka Natura-
tietolomakkeessa mainittu virtavesilude.

Kaava-alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen.
Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on yhdyskuntateknisen huollon verkostoja. Alueella
sijaitsee koillis-lounaissuuntaisesti, nykyisen ulkoilureitin vieressa, 200
mm vesijohto, 300 mm jatevesiviemari ja 600 mm hulevesiviemari. Joh-
toihin liittyvat Elainlaakinnallisen rajatarkastusaseman 63 mm vesijohto,
160 mm jatevesiviemari ja 315 mm hulevesiviemari. Aivan alueen ita-
reunalla Perhekunnantien jatkeena olevan ulkoilureitin vieressa sijait-
see kaksi 1000 mm runkovesijohtoa, 400 mm jatevesiviemari ja 315
mm paineviemari. Kaava-alueen etelareunassa Vanhempientien poh-
joispuolella sijaitsee lyhyet osuudet 90 mm ja 110 mm vesijohtoja.



Alueen sahkoverkostot kasittavat samaisen ulkoilureitin vieressa sijait-
sevan 20 kV keskijannitekaapelin ja Hakuninmaanpuistossa sijaitsevan
ulkovalaistuskaapelin.

Perhekunnantien jatkeena olevan ulkoilureitin kohdalla sijaitsee 200
mm kaukolammon runkojohto. Suunnittelualueelle sijoittuu myds lyhyt
osuus elainlaakinnallisen rajatarkastusaseman 40 mm kaukolammon
tonttijohtoa.

Alueella sijaitsee tietoliikennekaapeleita seka ensimmaisessa kappa-
leessa mainitun ulkoilureitin vieressa koillis-lounaissuuntaisesti etta
myOs suunnittelualeen itdpaadyssa luoteis-kaakkoissuuntaisesti.

Maapera Maapera suunnittelualueella on paaosin avokallioista moreenimaastoa.
Alueen keskiosalla seka alueen lansi- ja itareunoilla on ohuita, 0...3
metria paksuja savialueita. Maanpinta viettaa pohjoisesta etelaan. Ny-
kyinen maanpinta on paaosin tasolla +28 (etela)... +32 (pohjoinen),
ylimmillaan kallioiset maet nousevat noin tasolle +35.

Pohjavedenpintaa on havaittu alueella kahdeksassa havaintoputkessa.
Pohjavedenpinta havaintopisteissa on ollut lahella maanpintaa, noin
0-2 metria maanpinnasta.

Ymparistohairiot
Melu
Kuninkaantammen alueen merkittavin melunlahde on Hameenlinnan-
vaylan ajoneuvoliikenne. Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoreittien
laheisyydesta johtuen myos lentokoneiden aanet kantautuvat ajoittain
kaava-alueelle, vaikka se sijaitsee selvasti varsinaisen lentomelualueen
ulkopuolella.

llman laatu

Kuninkaantammen alueen ilman laatuun vaikuttavat Hameenlinnan-
vaylan ajoneuvoliikenteen paastot.

Maaperan puhtaus

Alueella sijaitsevien teollisuustonttien piha-alueilla voi olla vahaisessa
maarin pilaantuneita maa-aineksia.
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TAVOITTEET

4

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyorailijan nakokul-
maa seka edellytetaan ekologisia ratkaisuja tonttien, katualueiden ja
viheralueiden rakentamisessa. Tavoitteita ovat mm. ekotehokas raken-
taminen, hulevesien luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistra-
tegian mukaisesti seka paikallinen massatasapaino.

Etelarinteen asemakaavamuutoksen tavoitteena on monimuotoiset,
paaosin puurakenteiset ja hyvin toimivat asuntokorttelit, jotka liittyvat
luontevasti pohjoisessa Kuninkaantammen keskustaan ja etelassa tu-
levaan Helene Schjerfbeckin puistoon. Tavoitteena on lisaksi asunto-
tyyppien monipuolisuus seka piha-alueiden viihtyisyys ja yhteisollisyys.
Puistorakentamisen tavoitteena on puiston virkistysarvojen ja viihtyvyy-
den lisaksi alueen sade- ja sulamisvesien viivyttaminen seka seudullis-
ten virkistysreittien sailyminen ja parantaminen.

Kaavamuutoksen liikenteelliset tavoitteet ovat alueen kytkeminen
osaksi tehokasta joukkoliikennejarjestelmaa, joukkoliikenneyhteyksien
parantaminen Kuninkaantammesta Perhekunnantien kautta Kannelma-
keen ja painvastoin, maanalainen pysakointijarjestely kerrostalovaltai-
sissa kortteleissa seka hyvien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien syn-
tyminen niin alueen sisalla kuin nykyisten asukkaiden ja tulevien palve-
luiden valilla.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Alueen paakatujen, Kuninkaantammenkierron ja Kuninkaantammenrin-
teen varteen suunnitellaan kerrostaloja ja loivaan etelarinteeseen pien-
taloja noin 750 asukkaalle. Tavoitteena on tutkia monipuolisia puura-
kentamisen ratkaisuja. Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientalo-
alueen valinen metsainen Hakuninmaanpuisto muutetaan korkeatasoi-
seksi Helene Schjerfbeckin puistoksi hulevesijarjestelmineen seka vir-
kistysreitteineen ja -toimintoineen.

Nykyisessa asemakaavassa oleva, mutta rakentamaton, Suvuntien
joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantieltd Kuninkaantammen asuntoalueelle.



Puolet asuntokerrosalasta tulee toteuttaa asuntoina, joissa on vahin-
taan kaksi makuuhuonetta. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m2. Maarays ei koske kaupungin vuokratuotantoa.

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 14,2 ha. Kaavan mukainen rakennusoikeus
on 31 100 k-m?, josta on pientalorakentamista 7 400 k-m?2.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Paakatuja rajaavat harjakattoiset, padosin nelikerroksiset puukerrosta-
lot, muodostaen kortteleihin suojaisat pihapiirit. Asuntokatujen puolella
on pientaloja tai pienkerrostaloja. Katujen tasoeroista johtuen autopai-
kat voidaan sijoittaa luontevasti rakennusten valiin pihakannen alle il-
man massiivista louhimista tai pitkia ajoramppeja. Pihakannet tulee is-
tuttaa. Asuntopihat rajautuvat puistoon tai katuun matalalla kivi- tai kivi-
korimuurilla ja pensasaidalla.

Kaavassa on rakennusalamerkinta, jonka mukaan korttelissa 33402 on
rakennettava myymala- ja liiketiloja maantasokerrokseen paakadun
varteen. Kuninkaantammenkierron ja Kuninkaantammenrinteen vas-
taisten julkisivujen parvekkeet tulee lasittaa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennukset ovat puurakenteisia, kaksikerroksisia ja harjakattoisia pa-
ri- ja rivitaloja, jotka rajaavat tontin pohjoispuolella katua ja eteléssa
puiston reunaa, muodostaen tonteille suojaisat yhteispihat. Asuntopihat
ja -terassit rajataan puistoon tai katuun pain matalalla kivi- tai kivikori-
muurilla ja pensasaidalla. Autopaikat rakennetaan maanpaallisina ja
paikoista osalle tulee rakentaa viherkatteinen katos.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Paaosa korttelin rakennuksista on puurakenteisia, kaksikerroksisia ja
harjakattoisia yhden perheen taloja, kadun varressa on paritaloja.
Asuntopihat ja -terassit rajataan puistoon tai katuun pain matalalla kivi-
tai kivikorimuurilla ja pensasaidalla. Autopaikat rakennetaan maanpaal-
lisind ja paikoista osalle tulee rakentaa viherkatteinen katos.

Puisto (VP)

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston nykyi-
sesta luonnonmukaisesta metsaalueesta Kuninkaantammen ja Ha-
kuninmaan pientaloalueen lahipuistoksi. Puisto on suunniteltu ekologi-
suuden ja luonnonmukaisuuden periaatteilla. Puiston nimi antaa sille



myos muita tavoitteita, kuten uudenlaiset ratkaisut, taiteellinen nako-
kulma jne.

Puistossa kaytetdan materiaalina alueelta louhittua kivea muureihin,
puroihin hidasteiksi ja askelkiviksi seka yksittaisia isompia lohkareita
katseenvangitsijoiksi. Alueelta kaadettuja puita hydodynnetadn mm. tai-
deteoksissa. Puuta kaytetaan myos kalusteissa ja siltarakenteissa.
Maanleikkauksista saatava maa-aines hyddynnetaan mm. niittyjen
kasvualustoina ja maastonmuotoilussa. Kasvillisuutta maariteltaessa
vareille annetaan oma merkityksensa jaottelemalla alueita erivarisiksi
paleteiksi.

Puisto on jaettu tilallisesti ja toiminnallisesti vaihteleviin alueisiin. Puis-
tossa vuorottelevat sailytettavat metsasaarekkeet seka hulevesialtaita
ja -uomia ymparoivat avoimet tulvaniityt ja niita rytmittavat istutetut
metsasaarekkeet. Leikkiin ja peleihin soveltuvat alueet ja rakennetum-
mat puistonosat, kuten palloilukentta ja aukiot, sijoittuvat paaasiassa
puiston pohjoislaidalle ja Kuninkaantammen asuinalueeseen lomittuviin
kiilamaisiin vihersormiin. Muualla puiston reittiverkosto tarjoaa mahdol-
lisuuden muuhun virkistyskayttoon, kuten pyorailyyn, kavelyyn, hiihtoon
talvella ja oleskeluun. Erityisesti vesiuomia ylittavista silloista on haluttu
luoda myds oleskeluun ja istuskeluun soveltuvia solmukohtia. Talvella
puisto soveltuu myds murtomaahiihtoon.

Kaavakarttaan korttelin 33401 etelapuolelle merkitty kivimuuri toteute-
taan puistorakentamisen yhteydessa.

Puiston etelaosaan, Hakuninmaan pientaloalueen korttelin 33085 kyl-
keen, on osoitettu rakennusala yhdysteknista huoltoa varten.

Retkeily- ja ulkoilualue (VR/k)

Joukkoliikennekadun ja Keskuspuiston valiin jaa kapea metsakaistale,
joka on kaavassa merkitty kaupungin tarpeisiin osoitetuksi retkeily- ja
ulkoilualueeksi Keskuspuiston puoleisen kaavamerkinnan mukaisesti.

Virkistysyhteydet

Nykyinen virkistysreitistd sailyy paaosin ennallaan ja uusia puistoraitte-
ja rakennetaan. Helene Schjerfbeckin puiston lapi johdetaan kaksi va-
laistua ita-lansisuuntaista ulkoilureittia, jotka noudattavat paaosin ny-
kyisia linjauksia, seka nelja poikittaista reittia, joista kolme valaistaan.
Latulinjauksia tulee kaksi. Lisaksi puistoon rakennetaan opastettu pol-
ku, joka kulkee vesiuomaa seuraillen ja jonka varrella on huleveden
hallinnasta kertovia opasteita.
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Alueen julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat Kuninkaantammen kes-
kustaan Kuninkaantammenaukiolle ja paakadun varteen asuinraken-
nusten alakerran liiketiloihin. Kannelmaki palveluineen sekd Myyrmaen
aluekeskus, jonne Jokeribussi vie lyhyin vuorovalein, ovat noin kahden
kilometrin paassa. Virkistyspalveluista Pitkdkosken ulkoilumaja sijaitsee
Kuninkaantammessa ja Paloheinan maja seka Haltialan tila kavelyetai-
syydella Keskuspuistossa. Kuninkaantammen itdosaan suunnitellaan
Palettilampea, urheilukenttaa ja uutta ulkoilumajaa.

Kaava-alue liittyy tuleviin paakokoojakatuihin Kuninkaantammenkier-
toon ja Kuninkaantammenrinteeseen, joilta on edelleen yhteys Kaivok-
selan eritasoliittyman kautta Myyrmakeen seka Hameenlinnanvaylalle.
Toinen eritasoliittyma Hameenlinnanvaylalle on tarkoitus rakentaa vuo-
sina 2015—16 mahdollisen tulevan Keha II:n liittyman kohdalle.

Poikittainen bussilinja Jokeri 2 kulkee kaava-alueen pohjoisreunaa pi-
kin Vuosaaresta Malmin ja Paloheinantunnelin kautta Myyrmakeen.
Seutulinja 474 siirretdaan kulkemaan reittia Hameenlinnanvayla—
Kuninkaantammenrinne—Vantaanlaaksontie ja se tarjoaa suoran yhtey-
den Helsingin keskustaan. Sujuva joukkoliikenneyhteys Kuninkaan-
tammesta Kannelméakeen ja edelleen Helsingin keskustaan edellyttaa
joukkoliikennekadun rakentamista Perhekunnantielta pohjoiseen ja
bussilinjan 43 jatkamista Hakuninmaalta Kuninkaantammeen. Uusi ka-
tu yhdistaa myds Hakuninmaan asukkaat Kuninkaantammen palvelui-
hin seka Jokeri 2:n reittiin.

Alueelta on hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet ymparaiville virkistys-
alueille ja Helsingin keskustaan. Pyoraily-yhteydet lahimmille rautatie-

asemille Malminkartanoon ja Myyrmakeen ovat uuden liittyman raken-

tamisen jalkeen noin 2,3 kilometria.

Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi luvuis-
ta 1 ap/110 k-m? tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi luvuista
1 ap/90 k-m? tai 1,13 ap/asunto. Pysakdintipaikkojen maara perustuu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan laskentaoh-
jeeseen.

Maisemallisesti arvokas siirtolohkare tullaan siitamaan rakentamisen
tielta. Siirtolohkareelle on kaavassa osoitettu uusi paikka katualueelta
Asetelmankadun paassa.
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Luonnonymparisto

Alue muuttuu pohjoisosaltaan rakennetuksi, toisaalta pientalojen pihoil-
la osa puustosta sailytetdan. Puistossa sailyy yhtenaisia metsaalueita,
etenkin Hakuninmaan pientaloalueen pohjoispuolella.

Ekologinen kestavyys

Ekologinen kestavyys ohjaa kaikkea suunnittelua ja rakentamista Ku-
ninkaantammessa. Asemakaavamaarayksilla ohjataan aktiivisesti seka
rakentamisaikaisten etta rakennusten kayton aiheuttamien hiilidioksidi-
paastojen vahentamiseen. Kaikki rakentaminen tulee olemaan matala-
energiarakentamista. Rakennuksissa tulee hyddyntaa uusiutuvaa
energiaa ja siihen tarkoitetut laitteet suunnitellaan osaksi arkkitehtuuria.
Asuntorakentamisen teemana on puurakentaminen.

Ekologista kestavyytta Kuninkaantammessa lisaa myos Suomen olois-
sa uudenlainen hulevesijarjestelma korttelipihojen sadepuutarhoineen,
rakennettuine katualtaineen ja viherpainanteineen, johon laajan puisto
ja sen teemaksi nostetut puro- ja lampijarjestelmat liittyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueelle rakennetaan kattavat yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostot. Olemassa olevia verkostoja kaytetaan hyvaksi mahdollisuuksien
mukaan. Alueen vesihuollosta on laadittu yleissuunnitelma (KSV
6.4.2011).

Alueen itareunalle sijoittuvien kahden 1000 mm runkovesijohdon, 400
mm jatevesiviemarin ja 315 mm paineviemarin saneeraussuunnittelu
on juuri alkamassa.

Vesijohto

Alue kuuluu llmalan painepiiriin ja painetaso on n. +62 mvp. Alueen ve-
sijohdot liittyvat nykyiseen, aluetta koillis-lounaissuunnassa halkovaan
200 mm vesijohtoon. Alueen lapi, Helene Schjerfbeckin puiston poh-
joisreunaan linjattu vesijohto (suunnitteilla) liittyy Kuninkaantammen-
kierron vesijohtoon (suunnitteilla). Vesijohdolle varataan 5 m levea joh-
tokuja.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevesiviemarointi perustuu viettoviemarointiin. Alueen itaisten
kortteleiden jatevedet johdetaan Helen Schjerfbeckin puiston lapi linjat-
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tavaa jatevesiviemaria pitkin ja litetaan 300 mm nykyiseen jatevesi-
viemariin puiston lounaisnurkassa lahella Vakkatieta.

Hulevesiviemarointi

Kuninkaantammi on kaupungin hulevesistrategiaan liittyva pilottihanke.
Alueen hulevesien hallinta on osa laajaa, koko Kuninkaantammen osa-
yleiskaava-alueen kasittavaa kokonaisuutta.

Alueen hulevedet kootaan hulevesiviemareihin, jotka purkavat Helene
Schjerfbeckin puistoon rakennettavaan purojen ja patolampien muo-
dostamaan kosteikko-ojaan ja sielta edelleen Matajokeen.

Hulevesien luonnonmukaiset hallintamenetelmat vaativat enemman ti-
laa kuin perinteinen hulevesiviemarointi ja niiden yllapitokustannukset
ovat hulevesiviemarointia suuremmat. Sita vastoin luonnonmukaisten
hallintamenetelmien investointikustannukset ovat laskelmien mukaan
huomattavasti hulevesiviemaradinnin investointikustannuksia matalam-
mat.

Asemakaavassa on annettu yleisia alueita koskevia hulevesien kasitte-
lyyn liittyvia maarayksia.

Sahko ja tietoliikenne

Kaava-alue kuuluu Kannelmaen sahkdaseman sahkonjakelun piiriin.
Alueelle ei rakenneta keskijanniteverkkoa.

Keskustan kaava-alueen kahdesta etelaisimmasta muuntamosta
(suunnitteilla; tilavaatimus noin 25 m?) on jarjestettavissa sahkdnjakelu
myo0s Etelarinteen puolelle. Etelarinteen isot tontit litetaan suoraan
muuntamoista Kuninkaantammenkierron puolelta ja takatonttien liitta-
mista varten vedetaan muuntamolta katuverkon kautta jakokaapelit ka-
tujakokaapeille. Pientalot liitetdan tonttikohtaisesti alueen jakokaapin
kautta sahkoverkkoon.

Alueen rakentamisjarjestys tulee maarittelemaan muuntamoiden lopul-
lisen sijoituksen. Sahkonjakelun kannalta muuntamoiden optimipaikat
ovat Kuninkaantammenkierron varressa.

Katualueille asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa suojaputket
tietolikennekaapeleita varten.
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Kaukolampo

Etelarinteen uudet kaukolampdjohdot liittyvat suunniteltuihin Kunin-
kaantammen keskustan kaava-alueen johtoihin Kuninkaantammenrin-
teella ja Kuninkaantammenkierrolla.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera kaava-alueella on normaalisti rakennettavaa. Rakennukset
kallioisella moreenialueella voidaan perustaa kallionvaraisesti. Savialu-
eilla rakennukset joudutaan perustamaan joko tukipaaluille tai rakenne-
tun massanvaihdon varaan. Kadut ja kunnallistekniikka voidaan kallio-
moreenialueella perustaa maan/kallionvaraisesti ja savialueilla joko
esikuormitetun pohjamaan varaan tai massanvaihdolle. Pihat voitaneen
savialueella perustaa esikuormittamalla.

Asuntorakentaminen edellyttaa teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueella maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja mahdollisesti
pilaantuneen maaperan puhdistamista. Kaavassa on tata koskeva
maarays.

Ymparistohairiot
Ymparistomelu

Kuninkaantammen alueelta on laadittu ymparistomeluselvitys (Kunin-
kaantammi, Ymparistomeluselvitys, Insinddritoimisto Akukon Oy,
2010), jossa melulahteina on huomioitu ympariston katu- ja tielikenne
seka Edita Oyj:n painolaitos.

Selvityksen mukaan Hameenlinnanvaylan tieliikenne seka alueen uu-
den katuverkon liikkenne aiheuttavat melua kaava-alueelle. Sen sijaan
painolaitoksen aiheuttamat melutasot eivat ole merkittavia talla kaava-
alueella. Liikennemelu ylittaa ohjearvotason 55 dB vain katujen valit-
tomassa lahiymparistossa. Asuinkortteleiden sisdosissa ja puistoalueel-
la alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Asuinrakennusten julkisivuihin
kohdistuva melu jaa suurimmillaan paivaaikana hieman alle tason 65
dB.

Kaavassa Kuninkaantammenkiertoon ja Kuninkaantammenrinteeseen
rajautuvien asuinrakennusten kadunpuoleiselta ulkovaipalta edellyte-
taan 32 dB aanitasoeroa. Vastaavasti naille kaduille avautuvat oleske-
luparvekkeet on lasitettava.
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Nimisto Kuninkaantammen alueella kaytettavia nimiaiheita ovat Suomen taiteen
kultakauden naistaiteilijat, taiteilijoiden tyovalineet, pigmenttivarit, vari-
en valmistus ja veteen liittyva sanasto. Nimistotoimikunta paatti ko-
kouksissaan 15.9.2010 ja 22.8.2012 esittaa etelarinteen kaava-alueelle
seuraavat nimet: Helene Schjerfbeckin puisto (Helene Schjerfbecks
park), Helene Schjerfbeckin polku (Helene Schjerfbecks stig), Asetel-
mankatu (Stillebengatan), Asetelmankuja (Stillebengranden), Asetel-
manpolku (Stillebenstigen), Muotokuvankatu (Portrattgatan) ja Muoto-
kuvanpolku (Portrattstigen).

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen eheyttaa merkittavasti yndyskuntarakennetta ja
tuo noin 750 asukasta elavoittamaan vakiluvultaan taantuvaa Kaarelan
kaupunginosaa. Koko Kuninkaantammen alueelle tulee noin 5 000
asukasta.

Kaavan toteutuminen edellyttaa nykyisten toimintojen siirtymista alueel-
ta ja rakennusten purkamista.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Etelarinteen asuntoalue tuottaa noin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa,
mika on 5 % Kuninkaantammen kokonaisliikennemaarasta. Alueen ita-
osaan suunniteltu joukkoliikennekatu antaa mahdollisuuden jatkaa lin-
jaa 43 Hakuninmaalta Kuninkaantammeen, mika parantaa molempien
asuinalueiden joukkoliikennepalveluita.

Nykyaan alueella on verraten vahan yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoja. Kaavan toteutuessa alueelle rakennetaan kattavat yhdyskunta-
teknisen huollon verkostot, mika muuttaa nykytilannetta merkittavasti.

Vaikutukset maisemaan, luontoon ja virkistysyhteyksiin

Asuinkortteleiden ja puiston rakentaminen muuttavat maisemaa nykyi-
sesta kaupunkimaisemmaksi ja yhtenainen metsaalue muuttuu avoi-
memmaksi ja aurinkoisemmaksi. Joukkoliikennekadun rakentaminen
muuttaa nykyisen metsatien asfaltoiduksi kaduksi, mutta koska kadun
linjaus pysyy samana, muutos maisemassa ei ole merkittava.
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Koska kaava-alue rajautuu itdosastaan laajaan Keskuspuistoon, ei alu-
een rakentamisella voida katsoa olevan merkittavia vaikutuksia alueen
linnustoon.

Puistossa nykyiset virkistysyhteydet sailyvat paaosin ennallaan ja uusia
rakennetaan. Joukkoliikennekadun likennemaarat ovat ennakoitavissa
vahaisiksi ja seudullisen virkistysreitin ja kadun risteys on mahdollista
suunnitella jalankulun ja pyorailyn ehdoilla. Nain ollen joukkoliikenne-
kadun rakentamisella ei voida katsoa olevan merkittavia vaikutuksia
luontoon tai alueellisiin ja seudullisiin virkistys- ja ekologisiin yhteyksiin.

Vantaanjoen Natura-alue

Kuninkaantammen osayleiskaavaluonnoksen Natura 2000 -selvityksen
mukaan kaava-hankkeen vaikutus Vantaanjoen Natura-alueeseen ja
sen lajeihin on riippuvainen hankkeen vaikutuksista Vantaanjoen ve-
denlaatuun. Asukasmaaran suhteellisen suuresta muutoksesta huoli-
matta ei Vantaanjoen ranta-alueilla tapahtuvalla virkistysliikkumisella
ole merkittavia vaikutuksia Vantaanjoen vedenlaatuun. Ulkoilua ohja-
taan jarjestetyille reiteille, jotka kulkevat riittavan kaukana jokiuomasta.
Joen rantavyohyke on valtaosaltaan kasvipeitteista, mika ehkaisee
eroosiota ja kiintoaineksen kulkeutumista jokeen. Taten hankkeella ei
voida katsoa olevan merkittavia vaikutuksia Vantaanjoen Natura 2000 -
alueeseen. Hankkeella ei mydskaan ole merkittavia vaikutuksia alueel-
la esiintyvien luontodirektiivin liitteiden 1l ja IV lajeihin, vuollesimpuk-
kaan ja saukkoon eika muihin suojeltuihin lajeihin, kuten virtavesilutee-
seen.

Nyt kaavoitettava alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen ja esitetyt
virkistysalueet ulkoilureitteineen ovat osayleiskaavan mukaiset. Taten
hankkeella ei voida katsoa olevan vaikutusta Vantaanjoen vedenlaa-
tuun.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastoja, mutta Kuninkaan-
tammessa asemakaavamaaraykset rajoittavat niita tavanomaista ra-
kentamista vahaisemmiksi. Kaupunkirakenteen taydentaminen Helsin-
gissa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja aluekeskusten tuntu-
massa on kestavampi ratkaisu kuin uusien asuinalueiden rakentaminen
haja-asutusalueille. Asuntojen rakentamiseen kaytetty puu toimii ns. hii-
livarastona rakennusten koko elinkaaren ajan. Luonnonmukainen hule-
vesien kasittely ehkaisee tulvariskeja.
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Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaupunkirakenteen ja asumismuotojen suhteen monipuolinen raken-
taminen seka kestavan kehityksen mukaiset ratkaisut edesauttavat eri
vaestoryhmien sijoittumista ja viihntymista alueella. Korttelirakenne
muodostaa tuulilta suojattua pienilmastoa. Puiston rakentaminen lisaa
houkuttelevia ulko-oleskelupaikkoja, luo uusia kohtaamispaikkoja alu-
eella ja yhdistaa siten seka nykyisia etta tulevia asukkaita. Toisaalta
puiston ja korttelialueiden rakentaminen kaventaa asukkaiden Iahimet-
saa ja voi siten vahentaa joitain nykyisia virkistysarvoja, toisaalta yh-
teydet viereisen Keskuspuiston laajoihin metsaalueisiin sailyvat hyvina.

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisalle ja terveelliselle ymparistolle
myos melun ja ilmanlaadun kannalta. Tiivis kerrostalorakentaminen
paakadun varressa suojaa pihoja, pientalokortteleita ja puistoa liiken-
nemelulta. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnitte-
lemalla mittavat hulevesijarjestelmat Helene Schjerfbeckin puistoon.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille noin 10,1 milj. euron kus-
tannukset, jotka jakautuvat seuraavasti:

Kadut 3 milj. euroa
Puistot ja lahivirkistysalueet 5,4 milj. euroa
Vesihuolto 1,1 milj. euroa
Sahko 0,25 milj. euroa
Kaukolampo 0,3 milj. euroa

Kustannuksista yli puolet koostuu Helen Schjerfbeckin puiston raken-
tamiskustannuksista. Puisto rakenteineen on oleellinen osa koko Ku-
ninkaantammen hulevesipilottihanketta ja alueen hulevesien hallintaa.

Alueen esirakentamisen aiheuttamat kustannukset ovat lahtokohtaises-
ti hyvin vahaisia.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttaa alueen paakatujen, Kuninkaantam-
menkierron ja Kuninkaantammenrinteen rakentamista seka nykyisten
toimintojen siirtymista alueelta muualle.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 14.1.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 1.2.2011.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 1.10.-19.10.2012. Luonnosta koske-
va yleisoétilaisuus pidettiin 4.10.2012.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomai-
syhteisty6ta Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen, ra-
kennusviraston, ymparistokeskuksen, rakennusvalvontaviraston, kiin-
teistoviraston, Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) ja Helsin-
gin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat mm. joukkoliikenteen suunnitte-
luun ja toteuttamiseen, puiston rakentamiseen, seudulliseen virkis-
tysyhteyteen, yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin, asuntokortte-
leiden toteuttamiseen seka yleisten alueiden (kadut ja puistot) mitoituk-
seen ja kaavamerkintoihin.
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Kaava-alue kuuluu Kuninkaankolmion kehittamisvyohykkeeseen, jossa
tehdaan saannollista yhteistydta myos Vantaan ja Espoon kaupunkien
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, joista yksi koski osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa ja kaksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suulli-
sia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu mielipide kohdistui uu-
desta joukkoliikennekadusta nykyisille asukkaille aiheutuviin haittoihin
(mm. lapiajoliikenne) seka Perhekunnantien liikenteen ongelmiin yleen-
sa.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat virkistysmetsan
muuttamiseen rakennetuksi Helene Schjerfbeckin puistoksi seka Elin-
tarviketurvallisuusvirasto Eviran toiminnan turvaamiseen kunnes uusi
paikka |0ytyy.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon. Osa asioista on rat-

kaistu jo yleiskaavavaiheessa, osa tullaan huomioimaan kaavan toteut-
tamisvaiheessa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.11.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Helsingissa 27.11.2012

Olavi Veltheim
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KUNINKAANTAMMI, ETELARINNE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Nykytilanne

Suunnittelualue on tontinosia lukuun ot-
tamatta metsaa ulkoilureitteineen. Pohjoi-
nen osa on etelaan loivasti viettavaa rin-
nemaastoa. Asemakaavassa on Ha-
kuninmaantieta ja Perhekunnantieta yh-
distava katuyhteys (Suvuntie), joka on
aikoinaan jaanyt rakentamatta.

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Hakunin-
maanpuiston pohjoisosa, Keskuspuistoon
rajautuva metsaalue seka osat Suomen
ymparistokeskuksen Hakuninmaan labo-

!

ratorion ja Elintarviketurvallisuusviraston
Eviran kaytdssa olevista tonteista. Alue
on Kuninkaantammen osayleiskaavassa
osoitettu asumiseen ja virkistykseen.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueen pohjoispuolelle tulevan paékadun,
Kuninkaantammenkierron varteen suunni-
tellaan asuntokortteleita, joissa katua
reunustamaan rakennetaan kerrostaloja
ja rinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaih-
telee paddosin kahdesta neljaan. Tavoit-
teena on tutkia monipuolisia puurakenta-
misen ratkaisuja.
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Hakuninmaan pientaloalueen ja rakennet-
tavien asuntokortteleiden valinen metsa-
alue muutetaan korkeatasoiseksi Helene
Schjerfbeckin puistoksi. Tavoitteena on
puiston virkistysarvojen ja viihtyvyyden
liséksi alueen sade- ja sulamisvesien hal-
linta kaupungin hulevesistrategian mukai-
sesti.

Nykyinen asemakaavassa oleva Suvunti-
en katualue poistetaan. Osayleiskaavan
mukaisesti joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantieltd poh-
joiseen Kuninkaantammen asuntoalueel-
le.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa puisto-, viher-
ja katualueet. Tontit omistaa Senaatti-
kiinteistot.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1980 ja 1989. Asemakaavojen mu-
kaan alue on lahivirkistysaluetta, luon-
nonmukaisena sailytettavaa puistoaluetta,
teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta seka katualuetta.

Osayleiskaavassa alue on lahivirkistys-
aluetta sekad kaupunkipientalojen kortteli-
aluetta, jolle saa rakentaa myos raken-
teeseen sopivia kerrostaloja ja asuinym-
paristdon sopivia liike- ja tydtiloja.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Rakennusvirasto on teettanyt konsultti-

tyona Hakuninmaanpuiston (Helene Sc-
hjerfbeckin puisto) viitesuunnitelman.

Kuninkaantammen kautta suunnitellaan
Jokeri Il -yhteytta, joka kulkee Keskus-
puiston alitse tunnelissa suunnittelualu-
een pohjoispuolelta pohjoiseen Vantaan
puolelle.

Tehdyt selvitykset

Kuninkaantammen osayleiskaavan yh-

teydessa ja sen jalkeen on tehty suunnit-

telualuetta koskevia selvityksia, mm.:

¢ Maisemaselvitys ja -suunnitelma,
2007

e Hulevesien hallintasuunnitelma, 2007

¢ Kuninkaantammen osayleiskaavan
hulevesien hallintasuunnitelman tay-
dentdminen Helsingin hulevesistrate-
gian mukaiseksi, 2009

Maankayttosopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella maankaytto-
sopimukset maanomistajien kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa

muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-

tamisen vaikutuksia

e asumiseen ja yhdyskuntarakentee-
seen

e Mmaisemaan, rakennettuun ymparis-

t6on ja kaupunkikuvaan

likenteeseen

teknisen huollon jarjestamiseen

yhdyskuntatalouteen

terveyteen ja turvallisuuteen

luontoon

seka virkistysreitteihin.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun l&ahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 11.2.2011.

Kaavoittaja on tavattavissa ti 1.2.

klo 16-18 Pitkéakosken ulkoilumajalla Ku-
ninkaantammentiella tai kaupunkisuunnit-
teluvirastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 24.1.-11.2.2011:

¢ Kannelméen kirjastossa, Klaneettitie 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla kaupungin-
talon aulakabinetissa, Pohjoisespla-
nadi 11-13

e www.hel .fi’lksv > Nahtavana nyt

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2011. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilld, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittdd mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan
erillisin neuvotteluin. Tarvittaessa jarjeste-
tdan keskustelutilaisuus.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitella&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-

tuuston kasiteltavana syksylla vuonna
2012.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Kaarela—Seura, Kaarelan Omakotiyh-
distys, Silvolan Pientaloyhdistys, Kar-
bole Gille, Kaivoksela—Seura,

e Helsingin Yrittjat, Helsingin seudun
kauppakamari, Helsingin luonnonsuo-
jeluyhdistys

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, kaupunginkirjasto, kaupun-
ginmuseo, kiinteistdviraston tontti-
osasto ja tilakeskus, kulttuuriasiain-
keskus, liikennelaitos (HKL), liikkuntavi-
rasto, nuorisoasiainkeskus, opetusvi-
rasto, pelastuslaitos, rakennusvalvon-
tavirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, sosiaalivirasto, talous-
ja suunnittelukeskus, ymparistokeskus

e Helsingin seudun ymparistopalvelut
(HSY)

e Helsingin seudun liikenne (HSL)

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Fina-
via, Vantaan kaupungin maankayton
ja ympariston toimiala.

Mistd saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-sivuilla:
www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto- ja Kiinteisto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
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tavan tiedon osakkaille, asukkaille ja Teknistaloudellinen suunnittelu:
kiinteistdssa toimiville yrityksille)
e Helsingin Uutisissa, Vantaan Sano- insin6ori Risto Joensuu
missa ja Tanotorvessa puhelin 310 37252
e www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana sahkoposti risto.joensuu(a)hel.fi
nyt)
insin6ori Kati Immonen
Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahté- puhelin 310 37254
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka sahkoposti kati.immonen(a)hel.fi
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston Osallistuminen:

internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila
Mielipiteet puhelin 310 37435

sahkdposti maija.mattila(a)hel.fi
Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSIN-
GIN KAUPUNKI (kayntiosoite: Kaupun-

gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)

tai faksi +358 9 655 783 tai sahkoposti
helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Ulla Jaakonaho
puhelin 310 37113
sahkdposti ulla.jaakonaho(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Leena Saransaatri
puhelin 310 37193
sahkdposti leena.saransaari(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Eila Saarainen
puhelin 310 37225
sahkdposti eila.saarainen(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

33. kaupunginosa, Kuninkaantammen etelédrinne

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

14,2145

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.11.2012

14.01.2011
09112166

14,2145

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 14,2145 100,0 31100 0,22 -14,2145 -2198

A yhteensia 3,7020 26,0 31100 0,84

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi -0,4396 -2198

V yhteensia 9,7708 68,7 -13,4641

R yhteensi

IL yhteensi 0,7417 5.2 -0,3108

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 14,2145 100,0 31100 0,22 -14,2145 -2198

A yhteensi 3,7020 26,0 31100 0,84

A 1,8580 50,2 23700 1,28

AP 1,2401 33,5 5400 0,44

AO 0,6039 16,3 2000 0,33

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi -0,4396 -2198

T -0,4396 -2198

V yhteensa 9,7708 68,7 -13,4641

VP 9,6762 99,0

VL -13,4641

VR 0,0946 1,0

[R yhteensi

IL yhteensi 0,7417 5.2 -0,3108

Kadut 0,3100 41,8

Joukkol.kadut | 00,2696 36,3 -0,3108

Katuauk./torit | 0,0918 12,4

Kev.liik.kadut | 0,0703 9,5

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen nro 12166 rajaus Asemakaavaosasto
Kuninkaantammi-projekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Retkeily- ja ulkoilualue. Alue on varattu
kaupungin tarpeisiin.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Karttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidrmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ensimmadisessé kerroksessa kayttas ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Katoksen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymala- ja
liiketiloja maantasokerrokseen.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.
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Vahintdan 2,4 m korkea kulkuaukko, jonka
sijainti on ohjeellinen.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden
sekd katto- ja muiden rakenteiden danenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahin-
tdan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alugen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokasta
puustoa tulee sailyttdd ja tarvittaessa istuttaa
uutta puustoa.

Istutettava puu, jonka sijainti on ohjeellinen.

Katu.

Aukio, joka tulee rakentaa luonnonkived
kayttéen.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle
saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkoston
osia.

Likimaarainen ulkoilutie.

Sijainniltaan likimaardinen tulvareitti. Alueelle
el saa tehda veden virtausta estavaa rakenteel-
lista estetta.

Kivimuuri. Muuri tulee toteuttaa osana puisto-
rakentamista.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesiallas.

Alueelle on rakennettava kaskadeja ja altaita
viivyttamaan huleveden kulkeutumista valuma-
alueella.

Sijoituspaikka viereiseltéd korttelialueelta siir-
rettdvélle siirtolohkareelle.

Viherkatto.

Palloilukentta, jonka sijainti on ohjeellinen.

Pysakdimispaikka.



KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

- on sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hyddynnettdva uusiutuvaa ener-
giaa. Uusiutuvan energian hydédyntdmiseen tar-
koitetut laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

- tulee vetta lapaisemattdmiltad pinnoilta tulevia
hulevesia viivyttda siten, etté viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden
tulee olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapéisematdnta pintanelidmetria kohden, ja
niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- tulee rakennusten olla puurakenteisia. Jul-
kisivumateriaalina on kédytettéva puuta.

- tulee rakennusten péaasiallinen kattomuoto
olla harjakatto. Katon vérin tulee olla tumma.

- saa tonttien rajalle rakentaa yhteisen palo-
muurtin.

- el tonttien vélisia rajoja saa aidata.

- tulee ensimmaisen kerroksen asuntojen yhtey-
teen rakentaa maantasopiha tai -terassi.

- tulee asuntopihat ja -terassit rajata katua tai
puistoa vasten matalalla kivimuurilla tai
kivikorilla sekd istutuksin.

- saa pysékdintikatoksia, maanalaisia pysakdin-
titiloja ja véestdnsuojia sekd maantason alapuo-
lelle johtavia ajoluiskia rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi. Ajoluiskat tulee si-
joittaa rakennuksiin.

A-KORTTELIALUEILLA:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
Jatehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja se-
k& teknisia tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuk-
siin. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Tiloja varten ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja.

- tulee asukkaiden kayttdon rakentaa vahintdan
seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / tontti

- 1 talopesula / korttelialue

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asema-
kaavaan merkitystd kerrosalasta.

- 5aa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikéli ku-
kin kerrosalatasanne saa riittdvasti luonnonva-
loa. Sisadé@ntulokerroksen ylapuolella olevissa
kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensd enempaé

kuin 5 % asemakaavaan merkitystd kerrosalasta.

- saa rakennuksen ensimmadiseen kerrokseen
rakentaa liike- ja ty&tiloja seka julkisia palveluti-
loja enintdéan 10 % sallitusta kerrosalasta ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- tulee asukkaiden autopaikat rakentaa raken-
nusten kellariin tai pihakannen alle. Autopaikat
saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Ajo maan-
alaisesn pysakdintilaitokseen toisen tontin
kautta on sallittu.

- tulee pihakannen alaisten pysékdintilaitosten
poistoilmahormit sijoittaa rakennuksiin.

- ei pysakdintilaitoksissa tarvitse rakentaa tontin
rajaseinié. Alueet ja rakennukset on suunnitel-
tava ja rakennettava siten, ettd vastaava palo-
turvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoi-
sin keinoin,

- saa sekd luhtikaytévia etta viherhuoneita ja
lasikuisteja rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan ja rakennusalan rajoittamatta.

- fulee porrashuoneesta olla yhteys lapi talon.
Esteettdman sisaankdynnin asuntoaon ja por-
rashuoneesesn saa jarjestéd pihan puolelta.

- tulee Kuninkaantamsmmenkierron ja Kuninkaan-
tammenrinteen puoleiset parvekkeet lasittaa.

- tulee rakennusten julkisivujen olla varikkaitd,

ei valkoisia. Lamellikerrostalojen julkisivut tulee
j@sentaa puolen lamellin kokonaisuuksiksi véri-
tyksen, massoittelun ja muiden rakennustaiteel-
listen keinojen avulla.

- tulee kadun puolslla rakennusten ensimmai-
sen kerroksen julkisivuissa olla ikkunoita ja ovia
riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennuksiin tai
katoksiin.

- tulee rakentamattomat tontinosat ja ne osat
pihakannesta, joita ei kdyteta leikkipaikkoina tai
kulkuteing, istuttaa.

- tulee tontin asemakaavan mukaisesta asunto-
kerrosalasta vahintaan 50 % toteuttaa per-
heasuntoina {kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 80 h-m2.

- oh maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve
selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

AP- JA AO-KORTTELIALUEILLA:

- tulee rakennusten julkisivujen olla varikkaita,
ei valkoisia. Samalla tontilla olevat vierekkaiset
rakennukset tulee olla keskenaan erivarisia.

- tulee pysakéimispaikat rajata pihaa vasten
matalalla kivimuurilla ja istutuksin. Kortteleissa
33401 ja 33403 tulee autokatokset ja pysa-
kdimispaikat rajata katua vasten vahintaan 1,2
metrin korkuisella muurilla tai seinlla.



AP-KORTTELIALUEILLA:

- tulee asunnon ulkopuolisia varasto- tms. tiloja
rakentaa vahintddn 5 m2/asunto. Tilat tulee si-
jaita talousrakennusten rakennusalalla.

AO-KORTTELIALUEELLA:

- saa asunnon ulkopuolisia varasto-, kuisti-

tms. tiloja rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan liséksi kuitenkin enintddn 15 m2/asunto.
Tiloja ei saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- kerrostalot: suurempi luvuista 1 ap/110 k-m2
tai 0,65 ap/asunto

- pientalotontit: suurempi luvuista 1 ap/90 k-m2
tai 1,13 ap/asunto

- opiskelija-asunnot 1 ap/300 k-m2

- liiketilat 1 ap/50 m2.

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voi-
daan autopaikkojen maérad naiden osalta va-
hentéa 20 %:lla.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen va-
himmaismadara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-

alaa. Ndistd 50 % on sijoitettava rakennuksiin
tai piharakennuksiin.

Alueen energiahuollon tarvitsermnat muuntajat
saa sijoittaa tonteille.

Rakentamisen aikana on pidettdvé huolta, ettei
sdilytettdvid puita vahingoiteta.

Télld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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g Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
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= Padrata

Ote maakuntakaavasta
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Kunnan raja.
Kunnan nimi.
Keskuspuiston alue.
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Julkisten palvelujen alue.
Tyopaikka-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
l VL I L shivirki

K Kipi jen kor

Pientalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue tai
palvelujen alue.

intojen ja lahipalvel
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P IYYYY 4

Liikennealue.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

<= = =p \fjheryhteystarve.
E Ohijeellinen hulevesien kasittelyalue.
000000  Ulkoilureitti korttelialueella.
Suojeltava rakennus. . . .
1 Terveyshaitan poistamistarve.
5i Kulttuurihistoriallisesti arvokas Kuninkaan- Liil ymparistohaittoyjt
tammentien linjaus tulee sailyttaa. erityinen torjuntatarve.

2 Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu -
puu.

Katualue.

1
VL okset saily

E Vesialue.

Vesiallas. Allas kunnostetaan
virkistyskayttoon.

Katuaukio/Tori.

<= m mp- Joukkoliikenteen yhteystarve.

110 kV voimalinja suoja-alueineen.
Tunneli.

Vesijohto.

Ohjeellinen varaus tekniselle huollolle.

Maanalainen tila, joka on varattu
kunnan tarpeisiin.

Ohjeellinen maanalainen tila, joka on
varattu pysakointiin.

Kuninkaantammen osayleiskaava
KUNINKAANTAMMI Etelarinne
Liite kaavaan nro 12166/ 27.11.2012
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