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§ 128
Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen
hyvaksyminen

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti myontaa Panimoravintolan toteuttamisen
edellyttamia toimenpiteita varten maararahoja toteutuvien kustannusten
mukaan, kuitenkin enintaan 2 050 000 euroa. Talldin
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
3900 000 euroa.
Paatos tehdaan ehdolla, ettéd kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa
kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02
04, Kaupungintalokorttelien kehittdminen, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinadinen
vastuunjakotaulukko_ 14042012
2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013
3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013
4 Helsingin Leijona Oy:n paatés Panimoravintolan
kustannuksista_11.3.2013
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Tiivistelma

Kiinteistélautakunta paattanee myontaa Panimoravintolan
toteuttamisen edellyttamia toimenpiteita varten maararahoja
toteutuvien kustannusten mukaan, kuitenkin enintdan 2 050 000 euroa.
Talloin rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 3 900 000 euroa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa
kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02
04, Kaupungintalokorttelien kehittaminen, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa euroa.

Helsingin Leijona Oy:n hallitus paatti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen seka
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa
maarattiin 30.4.2013.

Suunnittelun lahtokohta on ollut vuokrasopimuksen liitteena ollut
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:ta varten (liite nro

1).

Aikataulun mahdollistamiseksi tyot on aloitettu 8/2012 ennen hanke-
suunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelma (paivatty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen
kiireellisyyden vuoksi tekemaan keskeneraisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutydna elokuusta 2012 alkaen siten, etta
suunnitelmia tehdaan samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan.

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyvaksyttiin
kiinteistolautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n
ravintolapanimon seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmaislaajuus oli 848 brm? ja
lautakunnan hyvaksymien rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessa ja suunnitelmien lopulta valmistuttua
jouluksi 2012 voitiin todeta, ettd kohteen toteuttaminen
vastuunjakotaulukon edellyttamalla tavalla maksaa huomattavasti
enemman kuin kesalla 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin.
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syista ja
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekeman,
12.3.2013 paivatyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat
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arvonlisaverottomina enintaan 3 823 440 euroa (lite nro 3). Hankkeen
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisaverottomana
enintaan 3 900 000 euroa. Tasta Panimoravintolan osuus on 3 250 000
euroa seka huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttda hallituksen kokouksessaan
11.3.2013, ettd kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

- mybhemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin
kevaalla 2013.

- Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schroderin
liikkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm?, 1 038 brm?,
Esittelija

30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistdlautakuntaa
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, ettd rakennustyot voivat
alkaa "hallintokeskuksen kaytdssa nyt olevissa arkistotiloissa
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012” (Khs 30.11.2009, 1339 §). Helsingin
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspaatdksen 14.5.2012 tilan
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.

Yleista hankkeesta

Helsingin Leijona Oy:n hallitus paatti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen seka
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa
maarattiin 30.4.2013.

Suunnittelun lahtokohta on ollut vuokrasopimuksen liitteena ollut
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:ta varten (liite nro

1).

Aikataulun mahdollistamiseksi tyot on aloitettu 8/2012 ennen
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelma (paivatty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen
kiireellisyyden vuoksi tekemaan keskeneraisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutydna elokuusta 2012 alkaen siten, etta
suunnitelmia tehdaan samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan.
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Hankkeen laajuus

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyvaksyttiin
kiinteistolautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n
ravintolapanimon seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmaislaajuus oli 848 brm? ja
lautakunnan hyvaksymien rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessa ja suunnitelmien lopulta valmistuttua
jouluksi 2012 voitiin todeta, etta kohteen toteuttaminen
vastuunjakotaulukon edellyttamalla tavalla maksaa huomattavasti
enemman kuin kesalla 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin.
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syista ja
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekeman,
12.3.2013 paivatyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat
arvonlisaverottomina enintaan 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisaverottomana
enintdan 3 900 000 euroa. Tasta Panimoravintolan osuus on 3 250 000
euroa seka huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttaa hallituksen kokouksessaan
11.3.2013, ettad kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

- myohemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin
kevaalla 2013.

- Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schroderin
likkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm?, 1 038 brm?,

1. Ravintolan osuus on 648 htm?, 931,5 brm>.

2. Huoltoporras 35,5 htm?, 47,5 brm?2.

3. Unioninkadun siiven uudet varastotilat (Schroder) 17 htm?, 23 brm?2.
4. Naapuritalon keittiotilat ja toimistohuone 32,5 htm?, 36 brm?.

Panimoravintolan liséksi rakennettavat tilat (kohdat 2. - 4.) ovat
yhteensa 85 htm?, 106,5 brm>.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen
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Kustannukset ovat arvonlisaverottomana enintaan 3 900 000 euroa.

Helsingin kaupunki tekee Helsingin Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n
keskinaisen vastuutaulukon mukaan tilojen ja pihan rakenteelliset
muutostyot ja sisatilat raakapinnalle, ilmanvaihtokonehuoneen
ilmanvaihtokoneineen, lampo- ja viemarityot seka tilojen sahko-, kaasu-
ja LV-liittymat.

Vuokravaikutus

Vuokrat maaraytyvat kustannuslaskennan pohjalta
kaupunginhallituksen 30.11.2009 (1339 §) maarittdman
vuokranmaksuperusteen mukaan, jossa paaoman korko Helsingin
Leijona Oy:lle on 0 %.

1. Panimoravintola, kustannus enintaan 3 250 000 euroa (alv. 0 %)

Panimoravintola vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle.
Kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

paaomavuokra enintaan 11,14 euroa /htm?#/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 3,50 euroa /htm?/kk eli

yhteensa 18,41 euroa /htm?#/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on 648 m? huoneistoalaa (=
vuokranmaksupinta-alaa), joka kasittda panimoravintolan tilat. Vuokra-
ajaksi on maaritelty 30 vuotta.

2. Huoltoporras, uusi varasto, naapurirakennuksen keittio ja toimisto,
kustannus enintaan 650 000 euroa (alv. 0 %)

Tilat vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. Kiinteistdviraston
tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-
arvio (alv. 0 %) tiloista em. kustannusten perusteella on:

padaomavuokra enintdan 16,26 euroa /htm?/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 3,50 euroa /htm?/kk eli

yhteensa 23,53 euroa /htm?#/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti tiloissa on huoneistoalaa yhteensa 85 m? (= vuokran-
maksupinta-alaa), joka kasittaa edelld mainitut tilat. Vuokra-ajaksi on
maaritelty 30 vuotta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen on alkanut 8/2012 ja tyd valmistuu 5/2013.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta. Tilojen yllapidosta
sovitaan vastuunjakotaulukossa.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinadinen
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013

3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013

4 Helsingin Leijona Oy:n paatds Panimoravintolan
kustannuksista_11.3.2013

Ote

Kaupunginhallitus

Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 20.09.2012 § 486

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Paatos

Lautakunta paatti

- esittaa kaupunginhallitukselle 11.9.2012 paivatyn Panimoravintolan
seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 848 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.
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- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepaatosta.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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