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§ Asia

123 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

124 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

125 Vp/3 Keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymista koskevan
sopimuksen tekeminen Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa

126 Vp/4 Esitys kaupunginhallitukselle Hakaniementorin alueen ja Toriparkin
kehittamiseen ja toteuttamiseen liittyvista sopimusjarjestelyista seka
hankesuunnitelman ja maararahojen hyvaksymisesta (Kallio,
Siltasaari, Hakaniementori)

127 Tila/1 Esitys kaupunginhallitukselle eraan kaupunginhallituksen kaytettavaksi
esitetyn talousarvion kohdan siirtdmiseksi kiinteistolautakunnan
kayttoon vuonna 2013

128 Tila/2 Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen
hyvaksyminen

129 Tila/3 Hietarannan vanha kesakahvila- ja pukuhuonerakennus

130 Tila/4 Kahden asunnon pientalorakennuksen myyminen

131 Tila/5 Oikaisuvaatimukset Puotilan kartanon myyntipaatoksesta

132 To/1 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen valtuustoaloitteesta koskien
kaupungin asuntorakentamisen kustannuksia Helsingissa

133 Tol2 Oikaisuvaatimus muun muassa maavuokran alentamista koskevan
hakemuksen hylkaamista koskevasta kiinteistolautakunnan
paatoksesta (Suutarila, tontti 40137/15)

134 To/3 Toimitilatontin vuokraaminen FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel
Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun (Pikku-Huopalahti, tontti
16707/7)

135 Tol4 Tontin pitkaaikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Laajasalo,
Yliskyla, tontti 49038/6)

136 Tol/5 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kallion korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

137 Tol6 Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteistd Oy
Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteisté Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja
Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa tontin 11297/12
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asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

138 Tol7 Esitys kaupunginhallitukselle liikerakennusten tontin 28310/3 ja
pysakointitontin 28310/4 varaamiseksi Ruokakesko Oy:lle
paivittaistavarakaupan ja liiketilojen suunnittelua varten

139 To/8 Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat arviohinnat
vuodelle 2013

140 To/9 Hermannin korttelin nro 21005 tontin nro 2 pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen liittyvien lisatdiden tilaaminen

141 To/10 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12166
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Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
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144 Vp/6 Viraston tiedotuksia

145 Vp/7 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 123
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Mari Rantasen (varalla Sademies)
ja Hakkisen (varalla Klemetti) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatéosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet M. Rantasen (varalla Sademies)
ja T. Rantasen (varalla Klemetti) tarkastamaan tdaman kokouksen
poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§124
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa olevan asian
Tila/2 osalta hankepaallikkd Irmeli Grundstromia.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana Helsingin kaupungin
rakennusten ja toimitilojen myyntia koskevan asian osalta
toimitilapaallikkd Markku Metsarantaa.
Lisaksi lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan
asian To/8 osalta toimistopaallikkd Peter Haaparinnetta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 125
Keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymista koskevan
sopimuksen tekeminen Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa

HEL 2013-003058 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G3, T2, Aleksanterinkatu 19 ja 21

Paatos
Lautakunta paatti tehda Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa liitteena nro 1
olevan sopimuksen keskustan maanalaiseen huoltovaylaan
liittymisesta.
Samalla lautakunta paatti todeta, etta sopimus on allekirjoitettava
samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja Helen Sahkoverkko Oy:n
valilla tehtavan, liitteeksi nro 2 otetun keskustan maanalaisen
huoltovaylan kayttda ja huoltoa koskevan sopimuksen kanssa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta
2 Sopimus keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytoésta ja hoidosta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Helsingin Vayla Oy
Kiinteistovirasto
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee tehda Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa liitteena
nro 1 olevan sopimuksen keskustan maanalaiseen huoltovaylaan
liittymisesta.
Samalla lautakunta paattanee todeta, ettd sopimus on allekirjoitettava
samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja Helen Sahkdverkko Oy:n
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valilla tehtavan, liitteeksi nro 2 otetun keskustan maanalaisen
huoltovaylan kayttoa ja huoltoa koskevan sopimuksen kanssa.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2005 toteuttaa keskustan
maanalaisen huoltovaylan Kampin Lastenlehdonpuiston ja Kluuvin
huoltotunnelin valille kavelykeskustan edistamiseksi ja keskustan
elinvoimaisuuden lisaamiseksi.

Helsingin kaupungin perustama ja omistama Helsingin Vayla Oy
toteutti huoltovaylan omistukseensa, ja se valmistui ja otettiin kayttéon
kokonaisuudessaan viime kesana.

Huoltovaylan sijainti on kuvattu liitteessa nro 3.

Samalla kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistdlautakunnan tekemaan
Stockmann Oyj Abp:n kanssa keskustan maanalaiseen huoltovaylaan
liittymista koskevan sopimuksen seka tekemaan siihen huoltovaylan
erikseen paatettavasta hallintamuodosta mahdollisesti seuraavat
muutokset ja tarvittaessa myds muita vahaisia muutoksia ja
tasmennyksia.

Lisaksi kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistolautakunnan tekemaan
vastaavia periaatteita noudattaen liittymissopimukset myods muiden
keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittyvien huolto- tai
pysakaointiliikenteen liittymien osalta seka perimaan erikseen sovittavat
liittymismaksut liittyjilta.

Kaupunki on tehnyt liittymissopimuksen Stockmann Oyj Abp:n lisaksi
pysakaointiliiketoimintaa harjoittavien Kampin Luola Oy:n ja
Kamppiparkki Oy:n kanssa.

Helen Sahkoverkko Oy:n keskustan maanalainen sahkdasema

Helen Sahkdverkko Oy on toteuttanut ydinkeskustaa palvelevan
maanalaisen sahkdaseman Aleksanterinkatuun rajautuvien,
yksityisomistuksessa olevien liike- ja toimistotonttien 2096/30 ja 31
kallioperaan (Aleksanterinkatu 19 ja 21) noin tasoon -27 m naiden
omistajien kanssa tehtyjen pysyvien rasitesopimusten perusteella.
Sahkoélaitoksen laajuus on noin 3 036 k-m>.

Sahkodasema kayttaa huoltoonsa keskustan maanalaista huoltovaylaa,
joten sen kaytosta on tarpeen tehda edella sanotun
kaupunginvaltuuston paatoksen mukainen liittymissopimus Helsingin
kaupungin ja Helen Sahkdverkko Oy:n valilla.

Yhtion kanssa neuvoteltu littymissopimusehdotus on liitteena nro 1.
Liitteesta ilmenee myos sahkoaseman liittymiskohta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2013 5 (187)

\:// Kiinteistolautakunta
C Vp/3

21.03.2013

Kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti huoltovaylan myéhemmat
liittymissopimukset solmitaan kaupungin ja kunkin liittyjan valilla
samojen periaatteiden mukaisina ja mahdollisimman yhdenmukaisin
ehdoin. Sovittavan liittymismaksun perii kaupunki, joka vastaa myds
ensisijassa vaylainvestoinnin rahoituksesta Helsingin Vayla Oy:n
ainoana omistajana ja vaylan kayttdoikeuden haltijana.

Neuvoteltu liittymissopimusehdotus on kaupunginvaltuuston paatoksen
mukainen ja vastaa ehdoiltaan aikaisemmin jo tehtyja
liittymissopimuksia liittyvien hankkeiden erityispiirteet huomioon ottaen.

Liittyjan kayttdoikeus ja liittymismaksu

Liittymissopimuksessa tarkemmin maariteltyja periaatteita noudattaen
liittyjan omistama sahkolaitos liitetaan huoltovaylaan ja liittyja saa
siihen kayttdoikeuden.

Liittyja maksaa kaupungille huoltovaylaan liittymisesta liittymismaksun,
jonka suuruus on 364 320 euroa (sis. alv. 0 %). Liittymismaksuun
lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan
mukaisesti.

Liittymismaksu eraantyy maksettavaksi sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Liittymismaksua ei palauteta, vaikka liittyja myohemmin
lopettaisi huoltovaylan kayttamisen.

Huoltovaylan hoito, yllapito, kunnossapito ja peruskorjaukset

Huoltovaylan omistaja Helsingin Vayla Oy vastaa liittymissopimuksessa
sovitulla tavalla huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksista seka operoinnista.

Huoltovaylan hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta aiheutuvat kustannukset katetaan Helsingin Vayla
Oy:n perimilla hoitomaksuilla, joiden suorittamisesta vastaavat yhdessa
kaupunki ja vaylaan liittymissopimuksilla liittyvat kayttajat.

Toiminnan alkaessa kaupungin maksuosuus on 50 % kustannuksista ja
muut kustannukset jaetaan kayttajien kesken naiden liikkennetuotosten
suhteessa. Kun vaylaan tulee myéhemmin uusia liittymia, kaupungin
maksuosuus pienenee vahitellen 20 %:tiin mainituista kustannuksista.

Vaylan kunnossapito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan kaupungin
ja vaylan kayttajien kesken suhteessa 50 % / 50 %.

Ehdot ilmenevat tarkemmin liitteena nro 1 olevasta
liittymissopimuksesta.
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Koska Helsingin kaupunki on perustanut huoltovaylaa omistamaan ja
yllapitamaan Helsingin Vayla Oy:n ja vuokrannut talle huoltovaylan
toteuttamiseen tarvittavat maanalaiset katualueet noin 60 vuodeksi,
tulee Helsingin Vayla Oy:n viela maanvuokrasopimuksen ajaksi solmia
kunkin huoltovaylan liittyjan kanssa erillinen sopimus keskustan
maanalaisen huoltovaylan kaytosta, hoidosta ja liittyjilta perittavista
liittymissopimuksen mukaisista kayttokorvauksista. Tama Helsingin
Vayla Oy:n ja Helen Sahkdverkko Oy:n valilla tehtava sopimus
keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytdsta ja hoidosta on liitteena
nro 2.

Esittelijan mielesta nyt hyvaksyttavaksi esitetty liittymissopimus
Helsingin kaupungin ja Helen Sahkdverkko Oy:n valilla ja sopimus
huoltovaylan kaytosta ja hoidosta Helsingin Vayla Oy:n ja Helen
Sahkdverkko Oy:n valilla tulisi tehda samanaikaisesti Helsingin Vayla
Oy:lle tulevien kayttomaksujen takia.

Lautakunnan tulisi taman vuoksi liittymissopimuksen hyvaksymisen
yhteydessa paattaa, etta liittymissopimus (liite nro 1) tulee allekirjoittaa
samanaikaisesti Helsingin Vayla Oy:n ja Helen Sahkoverkko Oy:n
valilla tehtavan, keskustan maanalaisen huoltovaylan kayttoa ja hoitoa
koskevan sopimuksen (liite nro 2) kanssa.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus keskustan maanalaiseen huoltovaylaan liittymisesta
2 Sopimus keskustan maanalaisen huoltovaylan kaytosta ja hoidosta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkoverkko Oy Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Helsingin Vayla Oy
Kiinteistovirasto
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§ 126

Esitys kaupunginhallitukselle Hakaniementorin alueen ja Toriparkin
kehittamiseen ja toteuttamiseen liittyvista sopimusjarjestelyista
seka hankesuunnitelman ja maararahojen hyvaksymisesta (Kallio,
Siltasaari, Hakaniementori)

Poydalle 21.03.2013
HEL 2012-006546 T 10 06 00

Kiinteistokartta H3 P3-P4, Siltasaarenkatu, Hakaniemen torikatu, Hakaniemenranta
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistdjen kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 79531
minna.aarnio(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi hyvaksya liitteena nro 1 olevan Hakaniemen
Toriparkki -nimista hanketta koskevan hankesuunnitelman seuraavin
ehdoin:

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltyvat Toriparkin tyot

Toriparkin rakennuskustannusten enimmaismaara on liitteina nrot 2-3
olevien Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen 23.4.2012 ja siihen
tehtyyn tarkistukseen 13.2.2013 sisaltyvien tdiden osalta

20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiinteahintainen KVR-urakka), josta
kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten enimmaismaara
on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattomat Toriparkin tyot

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattémien Toriparkin
téiden, kuten esimerkiksi rahastus- ja puomilaitteiston,
ohjausjarjestelman ja kameravalvonnan seka valvojan palkkaamisen,
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osalta Helsingin kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten
arvioitu enimmaismaara on 465 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI
2010 =100, 12/2012, pisteluku 106,1.

Lisaksi kiinteistolautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle,
ettd kaupunginhallitus paattaisi oikeuttaa kiinteistoviraston tekemaan
yhdessa perustettavan pysakaointiyhtion muiden osakkaiden kanssa
mainittuun hankesuunnitelmaan tarvittaessa vahaisia muutoksia ja
tarkistuksia.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi myontaa vuoden 2013 talousarvion
kohdasta 8 01 02 (esirakentaminen, tayttotyot, alueiden kayttdédnoton
edellyttamat toimenpiteet) Hakaniementorin ja sen ympariston
kehittamisen edellyttamia toimenpiteita varten maararahoja
seuraavasti:

kiinteistovirastolle
- johtosiirtoja varten 1 720 000 euroa;

- pilaantumattomien maiden maanajoa Helsingin ulkopuolelle (arvioitu
ajomatka 45 km) varten 2 035 000 euroa;

- tayttotoita varten 400 000 euroa;
- projektinjohtourakoitsijan palkkiota varten 217 000 euroa;

- muita jarjestelyja, kuten tydmaatukikohtaa, tydomaan kaytto- ja
yhteiskustannuksia, liikennejarjestelyja, valvojan palkkaamista,
Toriparkin ja Torikeskuksen rajapinnassa olevan ponttiseinan
mahdollista vuokraamista tai ostamista seka maanalaisen Toriparkista
metron lippuhalliin johtavan kulkuyhteyden toteuttamista varten

800 000 euroa ja

- pilaantuneiden maiden kuljettamista varten Helsingin ulkopuolelle
seka mahdollisia lisa- ja muutostéita varten 430 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintaan
5 600 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa Rl 2010 = 100, 12/2012,
pisteluku 106,1.

rakennusvirastolle
- torialueen sadevesiverkostoa varten 210 000 euroa;

- valiaikaisen torialueen jarjestamisesta, rakennuttamisesta ja
toteuttamisesta syntyvia kustannuksia varten 900 000 euroa;
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- torin kiveyksen kuljetusta, varastointia, asentamista ja saumausta
varten 2 000 000 euroa ja

- tayttotoita varten seka mahdollisia lisa- ja muutostoita varten
210 000 euroa;

toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintaan
3 300 000 euroa (alv. 0 %) hintatasossa RI 2010 = 100, 12/2012,
pisteluku 106,1.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaisi

- merkita tiedoksi liitteena nro 4 olevan Kiinteisté6 Oy Hakaniemen
Toriparkki -nimisen yhtion muiden perustajaosakkaiden antaman,
30.6.2013 saakka voimassa olevan sitoumuksen

- hyvaksya Kiinteistdé Oy Hakaniemen Toriparkki, ruotsiksi Fastighets
Ab Hagnas Torgparkering -nimisen yhtion perustamisen,

- hyvaksya yhtion liitteina nrot 5-9 olevan osakassopimuksen,
yhtiojarjestyksen, velvoitepaikkajarjestelyja koskevan sopimuksen,
yhteisjarjestelyjen periaatteita koskevan sopimuksen ja
yhteistoimintasopimuksen,

- oikeuttaa Lemminkainen Infra Oy:n hoitamaan yhdessa muiden
perustajaosakkaiden kanssa yhtion perustamiseen liittyvat
toimenpiteet, allekirjoittamaan perustamissopimuksen ja muut
mahdolliset asiakirjat seka oikeuttaa tarvittaessa kiinteistoviraston
tekemaan kaupungin osalta mainittuihin asiakirjoihin viranomaisten
edellyttamia seka tarvittaessa vahaisia muutoksia ja tarkistuksia;

- merkita yhtion 100 autopaikan hallintaan oikeuttavaa osaketta
yhteensa 10 000 euron (& 100 euroa/osake) merkintahintaan, joka
kirjataan kokonaan osakepaaomaan;

- oikeuttaa talous- ja suunnittelukeskuksen maksamaan vuoden 2013
talousarvion kohdalta 8 22 19 Arvopaperit, Muut kohteet, yhtion
kaytettavaksi:

merkintahinnan 10 000 euroa osakepaaomaan;

osakassopimuksen mukaisesti yhtion perustamisen jalkeen hallituksen
paatosten mukaisesti kaupungin osakkuuksien mukaisessa suhteessa
oman paaoman ehtoisia sijoituksia osakepadomaan tai sijoitetun
vapaan paaoman rahastoon (svop) yhteensa enintaan 4 990 000 euroa
(alv. 0 %);
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edelld A kohdassa mainitun kaupungin osuuden pysakointilaitoksen
rahastus- ja puomilaitteiston, ohjausjarjestelman, kameravalvonnan,
kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelman kustannuksista,
rakennusaikaisen valvojan palkkiosta seka urakkasopimukseen
perustuvien mahdollisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista
toteutuneiden kustannusten mukaan, kuitenkin enintéan 465 000 euroa
(alv. 0 %).

- nimeta kaupungin edustajat perustettavan yhtion hallituksen
varsinaisiksi jaseniksi ja heille henkilokohtaiset varajasenet;

- nimeta yhdessa muiden osakkaiden kanssa yhtidlle tilintarkastajan;

- oikeuttaa kiinteistdviraston tekemaan pysakaintiyhtion
osakassopimukseen, yhtidjarjestykseen, yhteistoimintasopimukseen ja
muihin edelld mainittuihin sopimuksiin tarvittaessa vahaisia muutoksia
ja tarkistuksia.

Lautakunta paattanee viela oikeuttaa kiinteistdviraston tekemaan
liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutoksia ja
tarkistuksia.

Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Hakaniemeen on suunniteltu
Hakaniementorin alapuolelle maanalainen hankekokonaisuus, joka
muodostuu Kiinteistd Oy Hakaniemen Toriparkista, jaljempana
Toriparkki (vaihe 1), ja siihen mydhemmin mahdollisesti liitettavasta
Hakaniemen Torikeskuksesta, jaliempana Torikeskus (vaihe II).
Samanaikaisesti Torikeskuksen rakentamisen yhteydessa on tarkoitus
peruskorjata ensi vuonna 100-vuotta tayttava Hakaniemen kauppahalli
vuosina 2015 - 2016. Lisaksi alueella on kaynnistymassa metron
lippuhallin peruskorjaaminen ja laajentaminen kesalla 2013.
Liikennevirasto on myo0s esittanyt yhden Pisararadan aseman
sijoittamista Hakaniemeen. Aseman kautta alueelle arvioidaan tulevan
80 000 matkustajaa paivassa. Hakaniementorin alueelle tulee siten
jatkossa Pisaradan, metron ja muiden joukkoliikenneyhteyksien kautta
yha merkittavampia matkustajamaaria.

Toriparkkiin on tarkoitus liittda aluksi asiakasystavallinen
jalankulkuyhteys metron lippuhalliin ja torialueelle sekd mahdollisesti
mydhemmin jalankulkuyhteys Siltasaarenkadun alapuolella Sokos-
tavarataloon ja kulkuyhteys Hakaniemen torikadun alle mahdollisesti
myohemmin sijoitettavaan pysakointilaitokseen. Myohemmin
mahdollisesti toteutettava Torikeskus loisi taas asiakasystavallisen
kulkuyhteyden metron lippuhallista kauppahalliin ja muualle torialueelle.
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Toriparkki on vuosina 2013 - 2015 toteutettava yksityinen ja osin
julkinen hanke, jossa kaupungin omistusosuudeksi esitetaan 25 %.
Suunnitelmien mukaan Toriparkki kasittaa torinalaisen kaksikerroksisen
noin 400 autopaikan pysakointilaitoksen. Ajoyhteys
pysakaointilaitokseen sijoitetaan Metallitalon eteen ja jalankulkuyhteydet
torialueen etelaosaan. Toriparkkiin on mahdollista toteuttaa
myo&hemmin vaihtoehtoinen ajoyhteys Sornaisten rantatieltd Merihaan
kalliosuojan ajotunnelin kautta.

Yhtion perustajaosakkaina tulevat olemaan Helsingin kaupungin lisaksi
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen, Keskinainen vakuutusyhtio
Elake-Fennia, Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 (Nordea
Henkivakuutus Suomi Oy), Rakennusliitto ry, Lemminkainen Infra Oy,
Metallityovaen Liitto ry ja Palvelualojen ammattiliitto PAM ry.
Perustajaosakkaat ovat antaneet hankkeen toteuttamisesta
sitoumuksen, joka on voimassa 30.6.2013 saakka ja jossa edellytetaan
Toriparkin rakentamisen alkavan mainittuun ajankohtaan mennessa.

Hakaniementorin ymparistd edellyttaa kiireellista kehittamista.
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin,
kauppahallin ja muiden torin lIaheisyydessa olevien kiinteistdjen
toiminnallisia edellytyksia seka palvelee siten myos alueen asukkaita ja
asiakkaita. Hakaniemen alueen kehitys on osaltaan estynyt muun
muassa sen vuoksi, ettei Hakaniementorin ymparistossa ole riittavasti
ja palvelujen kannalta helposti saavutettavissa olevia autojen
pysakointipaikkoja, joita tarvitsevat muun muassa alueen yritykset,
ammattiliitot, asukkaat seka torin, kauppahallin, liikkeiden ja
teattereiden asiakkaat.

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313
laatimisen yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt
Hakaniementorin ymparistossa autopaikkaselvityksen, jonka mukaan
alueella on noin 700 autopaikan vajaus. Taman vuoksi mainittu kaava
oikeuttaa toteuttamaan torialueelle enintaan 700 autopaikan suuruisen
pysakointilaitoksen.

Toriparkki vahvistaa myos edellytyksia kehittaa tulevaisuudessa
Hakaniemen alueen maankayttda. Nykyisten maanpaallisten
pysakointipaikkojen maara saattaa viela pienentya lahivuosina alueen
rakentamisen yhteydessa, joten autopaikkojen lisarakentamiseen ja
keskittamiseen on todellista tarvetta ja osaltaan se mahdollistaa
torialueen ja ympariston kaynnistymassa olevat parantamistoimenpiteet
seka nykyisen Hakaniemenrannan pysakadintikentan
kehittamissuunnitelman toteuttamisen.
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My@és joukkoliikenteen lisdantyvat matkustajamaarat kasvattavat
osaltaan alueella kaupallisten palvelujen kysyntaa ja luovat tarvetta
toteuttaa uusia kaupallisia palveluja ja lisaa pysakointipaikkoja.

Samalla Toriparkin toteuttaminen tukee olemassa olevan
metroasemakiinteiston, Hakaniementorin, kauppahallin ja muiden
lahialueen kiinteistdjen kayttoa ja kehittamista. Toriparkkiin on
mahdollista sijoittaa Iahialueen kiinteistdjen asemakaavojen ja
rakennuslupien edellyttamia velvoitepaikkoja. Alueen asemakaavoissa
on toteuttamattomia autopaikkatarpeita, jotka toteutuvat vahitellen, kun
kiinteistojen osalta haetaan rakennuslupia ja rakennushankkeet
alueella kaynnistyvat.

Hakaniementorin alapuolelle on yritetty aikaisemmin useita kertoja
toteuttaa maanalaista pysakoaintilaitosta, mutta hankkeet ovat jaaneet
toteutumatta pysakointilaitoksen omistus- ja rahoitusrakennetta
koskevien kysymysten jaatya ratkaisematta. Taman vuoksi on nyt
erityisen tarkeaa, ettd Helsingin kaupunki varmistaa Toriparkki-
hankkeen liikkeellelahdon ja toteutumisen sijoittamalla siihen alussa
rittdvan maaran paaomia.

Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen ja osakassopimuksen mukaan
Helsingin kaupungin tulisi merkita Toriparkin perustamisvaiheessa 100
autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet (25 % omistusosuus) ja
suorittaa lisdpadomasuorituksina yhteensa 5 000 000 euroa (alv. 0 %).
Tall6in autopaikan hinta on 50 000 euroa (alv. 0 %). Kaupungin
tarkoitus on kuitenkin luopua mainituista osakkeista ja saada
osakkeisiin sijoittamansa paaoma takaisin, mika on mahdollistettu
perustajaosakkaiden valilla laaditussa osakassopimuksessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat po.
maanalaisen pysakadintilaitoksen toteuttamista. Hanke sopii yhteen
myds Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (jaliempana HKL)
suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman kehittamiseksi.
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Samalla lautakunnan tulisi esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
paattaisi osaltaan hyvaksya Toriparkin hankesuunnitelman seka
pysakointiyhtion perustamisen ja siihen liittyvat asiakirjat, kuten
yhtidjarjestyksen ja osakassopimuksen, seka oikeuttaa kaupungin ja
muut perustajaosakkaat perustamaan yhtion, osoittaa varat kaupungille
tulevien osakkeiden merkintaan ja lisdpaaomasijoituksiin seka
torialueen ja sen ympariston kehittamisen edellyttamia johtosiirtoja,
torin kiveyksen purkamista, kuljetusta, varastointia, asentamista ja
saumausta seka siihen liittyvia tayttotoita varten seka valiaikaisen
torialueen jarjestamisesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta
syntyvia kustannuksia varten.
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Esittelija

Tarjous

Asian tausta

Lemminkainen Infra Oy on osoittanut Helsingin kaupungin
kaupunginhallitukselle tarjouksen 23.4.2012 ja tehnyt siihen
tarkistuksen 13.2.2013 Hakaniemen Toriparkin rakentamisesta. Tarjous
edellyttaa, ettad rakennustyot alkavat 30.6.2013 mennessa. Kun
rakentamisaika on arviolta 20 kuukautta, rakennustyot valmistuvat
arviolta helmikuussa 2015.

Tarjouksen mukaisten tdiden osalta Toriparkin rakennuskustannusten
enimmaismaara on 20 000 000 euroa (alv. 0 %) (kiintedhintainen KVR-
urakka), josta kaupungin osuudeksi tulevien rakennuskustannusten
enimmaismaara on 5 000 000 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi tarjouksen mukaan kaupunki yhdessa muiden
perustajaosakkaiden kanssa vastaa tarjoukseen sisaltymattomista
Toriparkin toista, kuten rahastus- ja puomilaitteiston,
ohjausjarjestelman ja kameravalvonnan seka valvojan
palkkaamisen,kustannuksista.

Lisaksi tarjouksen mukaan kaupungin vastuulle kuuluvat torialueen
johtosiirrot, torikivien kuljetus, varastointi, asentaminen ja saumaus,
tayttotyot, Helsingin kaupungin ulkopuoliset maanajot seka
likennejarjestelyt ym.

Hakaniementorin alapuolelta on ollut varattuna YIT Rakennus Oy:lle
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun noin 11 500 m#n suuruinen
maanalainen maaraala kaksikerroksisen, enintdan 700 autopaikan
suuruisen pysakaintilaitoksen suunnittelua seka taloudellista
selvitystyota varten vuoden 2003 alkupuolelta vuoden 2008 kesakuun
loppuun saakka (KIk 1.4.2003, 202 §; Klk 23.11.2004, 608 §; Khs
11.12.2006, 1517 §; Klk 22.1.2008, 52 §).

Hankkeen toteuttamista varten valmisteltiin asemakaavan muutos nro
11313, joka tuli lainvoimaiseksi 5.8.2005. Alue oli valmis muutoinkin
luovutettavaksi, mutta pysakointilaitoksen rahoitus- ja
omistusrakennetta ei kuitenkaan saatu tuolloin jarjesteltya. Hankkeelle
ei l0ytynyt myoskaan ulkopuolista rahoittajaa.

YIT Rakennus Oy, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen ja
Kiinteisté Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 esittivat syksylla 2008, etta
Helsingin kaupunki varaisi niille Hakaniementorin seka eraiden sen
lansi-, etela- ja itapuolisten katualueiden alapuolisen alueen vahintaan
420 - 450 autopaikan suuruisen pysakoaintilaitoksen seka sen ja metron
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lippuhallin yhteyteen toteutettavan, myymalapinta-alaltaan noin 7 000
m?:n suuruisen kauppakeskuksen suunnittelua ja toteutusedellytysten
varmistamista varten. Mainitun hankkeen toteuttaminen edellytti
voimassa olevan asemakaavan muuttamisen liiketilojen osalta.

Hakemuksen perusteella kiinteistolautakunta paatti 31.3.2009 (195 §)
esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi varata YIT Rakennus
Oy:lle, Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle ja Kiinteistd Oy
Helsingin Siltasaarenkatu 16:lle Hakaniementorin ja eraiden
katualueiden alapuolelta noin 20 100 m?:n suuruisen maanalaisen
maaraalan pysakointilaitoksen ja liiketilan suunnittelua ja
toteutusedellytysten varmistamista varten 31.12.2010 saakka muun
muassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava asemakaavan
muutos tulee lainvoimaiseksi.

Mainittua varausesitysta ei saatettu tuolloin kaupunginhallituksen
kasittelyyn myohemmin ilmettya, ettei asiassa ollut varmuutta siita, etta
hanke olisi toteutunut uudella suunnitelmalla. Varauksensaajat eivat
tuolloin muun muassa vahvistaneet kaupungille asetetussa
maaraajassa olevansa hankkeessa mukana. Taman vuoksi
asemakaavan muutosehdotuksen valmistelua ei myodskaan jatkettu,
koska asiassa ei ollut perustana todellista hanketta.

Autopaikkaselvitys ja asemakaava

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt jaliempana mainitun, nykyisen
asemakaavan laatimisen yhteydessa Hakaniementorin ymparistossa
autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin 700 autopaikan
vajaus.

Hakaniementoria ja eraita lahialueita koskeva asemakaavan muutos
nro 11313 on tullut lainvoimaiseksi 5.8.2005.

Hakaniementorin alaiseen tilaan saa sijoittaa yleisen
pysakaointilaitoksen, jonka autopaikkamaara on enintaan 700.
Ajoyhteydet saa jarjestad Sornaisten rantatiella olevan Merihaan
kalliosuojan ajoluiskan kautta seka ajoluiskana tontin 11/300/8
(Metallitalo) edustalla. Luiskat ovat kaksisuuntaisia. Torialueelle saa
rakentaa kolme uutta sisaankayntia maanalaiseen pysakaintilaitokseen
(map2, map3). Lounaisen sisaankaynnin (map2) maaraykseen on
lisatty pakolliseksi hissin rakentaminen.

Pysakaintilaitoksesta saa rakentaa yleisen jalankulkuyhteyden
Hakaniemen kauppahalliin ja metron lippuhallitasolle. Lisaksi
laitoksesta saa rakentaa tonteille 11/297/12 (entinen Elannon
tavaratalo) ja 11/300/8 (Metallitalo) johtavan maanalaisen yleisen
jalankulkutunnelin (map4) tason -3.0 ylapuolelle, jonka vapaan
leveyden on oltava vahintaan 5 metria ja alle 40 metrin pituisilla suorilla
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osuuksilla vahintadan 4 metria. Mainittujen tonttien paassa
jalankulkuyhteyden uloskaytavaa ei saa sijoittaa katualueelle. Metron
lippuhallitasolta saa johtaa yleisen uloskaynnin tonteille 11/299/1 ja
11001/5 (ympyratalo).

Pysakointilaitoksen maanpaallisten osien (sisaankayntirakennukset,
ilmastointi- ja poistoilmakanavat, ajoluiskat) sovittamiseen
kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten ja
rakennelmien tulee olla iimeeltaan keveita ja lapinakyvia seka
materiaaleiltaan korkealaatuisia. Pysakointilaitoksen sisaankayntien ja -
ajojen kynnysten on oltava +2,3 metrin korkeudessa. Rakennusten
korkeus maanpinnasta saa olla enintaan 3 metria (map3).

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei niiden rakentaminen tai
kayttd alenna pohja- tai orsiveden pintaa eika vahenna sen virtausta,
seka vaiheittain siten, etta tori- ja hallikauppa pystyy toimimaan
Hakaniementorilla keskeytyksetta.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313 on liitteena nro 10.
Maanomistus

Kaupunki omistaa Hakaniementorin ymparoivine katualueineen.
Pysakaointiyhtion perustaminen ja sopimusjarjestelyt

Toriparkki on tarkoitus perustaa kaupunginvaltuuston myonteisen
paatoksen jalkeen samalla kun osakassopimus allekirjoitetaan.

Toriparkin perustajaosakkaat ovat laatineet liitteina nrot 5-8 olevan
osakassopimuksen, yhtiojarjestyksen, velvoitepaikkajarjestelyja
koskevan sopimuksen ja yhteisjarjestelyjen periaatteita koskevan
sopimuksen. Lisaksi kaupungin ja Toriparkin valilla tehdaan liitteena
nro 9 oleva yhteistoimintasopimus. Lisaksi Toriparkin ja Lemminkainen
Infra Oy:n valilla tehdaan pysakointilaitoksen toteuttamisesta KVR-
urakkasopimus seka johtosiirtojen osalta projektinjohtourakkasopimus.

Hankesuunnittelu

Toriparkin hankesuunnitelma sisaltdd muun muassa laatutason
kuvauksen ja pysakdintilaitoksen suunnitelmat (PES-Arkkitehdit Oy
15.1.2013 ja 5.2.2013).

Kustannusten tarkistaminen

Kaupunki on tarkistanut ulkopuolisella kustannuslaskijalla Poyry
Finland Oy:lla Lemminkainen Infra Oy:n Toriparkkia koskevan
tarjoushinnan vastaavan kustannuslaskijan arviota.
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Sweco Finland Oy ja Poyry Finland Oy ovat laskeneet kaupungin
toimeksiannosta tarjoukseen sisaltymattomien johtosiirtojen ja muiden
téiden, kuten torikiveysten siirtdmisen, kustannusarvion.

Maararahojen osoittaminen

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Pitkaaikainen vuokraus

Lemminkainen Infra Oy:n tarjoukseen sisaltymattémien toimenpiteiden
osalta, kuten johtosiirtojen ja rakentamisesta syntyvan maanajon
osalta, esitetaan kaupungin maksettavaksi koko torialueelle kohdistuvia
arvioituja kustannuksia noin 5,6 miljoonaa euroa. Rakennusviraston
kayttoon esitetaan osoitettavaksi koko torialueella suoritettaviin
toimenpiteisiin, kuten torin kiveyksen siirtoihin, noin 3,3 miljoonaa
euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut johtosiirrot ja muut
toimenpiteet palvelevat kaikkien Hakaniementorin suunniteltujen
hankkeiden toteuttamista eika niita sen vuoksi voi kohdistaa yksin
Toriparkkiin.

Lisaksi Lemminkainen Infra Oy:n tarjous sisaltaa pilaantumattomien
maiden maanajokustannukset Helsingin alueella, mutta asiassa
esitetddn maararahoja varattavaksi kiinteistovirastolle silta varalta, etta
maanajoa joudutaan suorittamaan Helsingin ulkopuolelle.

Alueella on todettu pilaantuneisuutta. Kaupunki korvaa Lemminkainen
Infra Oy:lle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet,
tavanomaisiin maanrakentamiskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset vakiintuneesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 1.2.2006 (33 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Hakaniementorin torialueen 11 G
101 alapuolelta yhteensa noin 12 690 m?:n suuruisen maanalaisen
maaraalan pysakointilaitosta varten kiinteistolautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen kauintaan 31.12.2060 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupungin ollessa maanomistajana ja pysakaointiyhtion
perustajaosakkaana mukana asiassa ei ole katsottu perustelluksi
toisaalta varata Hakaniementorin aluetta pysakointilaitoksen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelya varten eika toisaalta
luovuttaa aluetta lyhytaikaisella vuokrasopimuksella perustettavan
yhtion lukuun rakennusluvan hakemista varten.
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Lausunnot

Varauksen perustelut

Sen sijaan asiassa on tarkoitus Toriparkki-hanketta koskevan
kaupunginvaltuuston myonteisen paatoksen jalkeen esittaa
kiinteistolautakunnalle edella mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen
1.2.2006 (33 §) mukaisesti maanalaisen alueen pitkaaikaista
vuokrausta Kiinteistdé Oy Hakaniemen Toriparkille
pysakointitarkoituksiin 31.12.2060 saakka.

HKL toteaa, etta Toriparkki-hanke on osa Hakaniemen alueen
kehittamista ja tukee olemassa olevan metroasemakiinteiston kayttoa
ja kehittamista. HKL hyvaksyy, etta hakija liittyy suunnitelmassa
esitetylla tavalla Hakaniemen metroaseman kiinteistoon. Lausunto
sisaltdd metroon ja metroasemaan seka Hakaniemen alueen
joukkoliikenteeseen liittyvia tyonaikaisia jarjestelyja koskevia seka
eraita muita ehtoja.

Helsingin Tukkutorin puolesta seka Toriparkki ja sen yhteyteen
rakennettava Torikeskus seka kauppahallin peruskorjaus ovat
kannatettavia hankkeita ja edistavat Hakaniemen alueen
toiminnallisuutta ja kaupallisten palveluiden kehittamista pitkalla
tahtaimelld. Lausunto sisaltaa torin toimintaan ja valiaikaisjarjestelyihin
liittyvia ehtoja.

My0s tilakeskus ja rakennusvirasto puoltavat Toriparkki-hankkeen
toteuttamista. Tilakeskuksen lausunto sisaltaa Toriparkin ja
Torikeskuksen yhteensovittamiseen liittyvia ehtoja, ja rakennusviraston
lausunnossa kiinnitetddn huomiota myos torialueen ympariston
katualueiden kehittamistarpeisiin.

HKL:n, Tukkutorin, tilakeskuksen ja rakennusviraston lausunnot ovat
liitteina nrot 11-14.

Keskeisesta sijainnista huolimatta Hakaniemen alue on taantunut viime
vuosina voimakkaasti. Alueen sinansa monipuoliset palvelut karsivat
asiakaskatoa ja palvelurakenne on yksipuolistumassa.

Osaltaan alueen kehitys on estynyt muun muassa sen vuoksi, ettei
Hakaniementorin ymparistossa ole riittavasti ja palvelujen kannalta
helposti saavutettavissa olevia autojen pysakointipaikkoja, joita
tarvitsevat muun muassa alueen yritykset, ammattiliitot, asukkaat seka
torin, kauppahallin, liikkeiden ja teattereiden asiakkaat. Nykyisen
voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11313 laatimisen
yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt Hakaniementorin
ymparistdssa autopaikkaselvityksen, jonka mukaan alueella on noin
700 autopaikan vajaus.
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Hakaniementorin ymparisto edellyttaa kiireellista kehittamista.
Toteutuessaan Toriparkki parantaa osaltaan Hakaniementorin,
kauppahallin ja muiden torin laheisyydessa olevien kiinteistojen
toiminnallisia edellytyksia seka palvelee siten myos alueen asukkaita ja
asiakkaita.

Hakaniementorin pysakointilaitoshanke sijoittuu kokonaan kaupungin
omistamien yleisten tori- ja katualueiden alapuolelle.

Kiinteistoviraston tilakeskus, Tukkutori ja rakennusvirasto puoltavat
pysakointilaitoksen rakentamista alueelle, ja hanke sopii yhteen myos
HKL:n suunnitelmien kanssa Hakaniemen metroaseman
kehittamiseksi. Rakentamisen ja torikaupan yhteensovittamisesta on
ennen rakennustoiden aloittamista sovittava erikseen kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja Tukkutorin kanssa. Rakentamisessa on otettava
huomioon, etta haitat kauppahallin toiminnalle ja torikaupalle ovat
mahdollisimman lyhytaikaisia. Haittojen vaikutuksia pyritaan
vahentamaan myds toimivilla vaistotilahankkeilla, jolloin tori- ja
hallikauppa voivat jatkua keskeytyksetta.

Pysakointilaitoksella ei ole todettu olevan merkitysta yleiseen ilman
laatuun tai melutasoon.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Kaupungin investointi Toriparkki-hankkeeseen on nahtava edellytysten
luomisena Hakaniemen alueen laajemmalle kehittamiselle, minka
vuoksi esittelija pitaa edella mainitun perustein esityksen hyvaksymista

kannatettavana.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Minna Aarnio, kiinteistdjen kehittamispaallikkd, puhelin: 310 79531
minna.aarnio(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi
Liitteet
1 Toriparkin hankesuunnitelma
2 Lemminkainen Infra Oy:n tarjous 23.4.2012
3 Lemminkainen Infra Oy:n tarjouksen tarkistus 13.2.2013
4 Sitoumus
5 Osakassopimus
6 Yhti6jarjestys
7 Velvoitepaikkajarjestelyja koskeva sopimus
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8 Rasitejarjestelyjen periaatteita koskeva sopimus
9 Yhteistoimintasopimus
10 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11313
11 Liikennelaitoksen lausunto 11.2.2013
12 Tukkutorin lausunto 25.2.2013
13 Tilakeskuksen lausunto 13.3.2013
14 Rakennusviraston lausunto 13.3.2013
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kv/to
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§ 127

Esitys kaupunginhallitukselle eraan kaupunginhallituksen
kaytettavaksi esitetyn talousarvion kohdan siirtamiseksi
kiinteistolautakunnan kayttoon vuonna 2013

HEL 2013-003593 T 02 02 00
Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
oikeuttaisi kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarvion
kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien kehittdminen,
kaupunginhallituksen kaytettavaksi osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa
euroa vuoden 2013 talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi

Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi kiinteistdlautakunnan kayttamaan vuoden
2013 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien
kehittdaminen, kaupunginhallituksen kaytettavaksi osoitetut maararahat
5,5 miljoonaa euroa vuoden 2013 talonrakennusinvestointiohjelman
toteuttamiseen.

Esittelija

Tilakeskus esittaa, etta kaupunginhallitus oikeuttaisi
kiinteistolautakunnan kayttamaan talousarviokohdassa 8 02 04,
Kaupungintalokorttelien kehittdminen, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi vuodelle 2013 osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa euroa
talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.
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Vuoden 2013 talousarvion kohdassa 8 02 04, Kaupungintalokorttelien
kehittdaminen, kaupunginhallituksen kaytettavaksi on varauduttu mm.
Elefantti-korttelin pohjoisosan perusparannuksen suunnitteluun
(Aleksanterinkatu 14-18 ja Katariinankatu 1-3), Sarvikuono-korttelin
panimoravintolan toteuttamiseen (Sofiankatu 2) ja Leijona-korttelin
(Aleksanterinkatu 20-24 ja Katariinankatu 4) 1. kerroksen liiketilojen
korjaamiseen. Hankkeet ovat aktiivisia, ja kiinteistdlautakunta esittaa
kayttoonsa talousarviossa osoitetun 5,5 miljoonan euron maararahan
vuoden 2013 alusta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Marten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Talous- ja suunnittelukeskus
Taloushallintopalvelut
Tilakeskus
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§ 128
Virastotalo K31:n uuden panimoravintolan hankehinnan korotuksen
hyvaksyminen

HEL 2012-012430 T 10 06 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti myontaa Panimoravintolan toteuttamisen
edellyttamia toimenpiteitad varten maararahoja toteutuvien kustannusten
mukaan, kuitenkin enintdan 2 050 000 euroa. Talléin
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

3900 000 euroa.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa
kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02
04, Kaupungintalokorttelien kehittaminen, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskindinen
vastuunjakotaulukko 14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013

3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013

4 Helsingin Leijona Oy:n paatdés Panimoravintolan
kustannuksista_11.3.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Talous- ja suunnittelukeskus

Helsingin Leijona Oy Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano

Tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattanee myontaa Panimoravintolan
toteuttamisen edellyttamia toimenpiteita varten maararahoja
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toteutuvien kustannusten mukaan, kuitenkin enintdan 2 050 000 euroa.
Talloin rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 3 900 000 euroa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kaupunginhallitus paattaa oikeuttaa
kiinteistolautakunnan kayttamaan vuoden 2013 talousarviokohdan 8 02
04, Kaupungintalokorttelien kehittaminen, kaupunginhallituksen
kaytettavaksi osoitetut maararahat 5,5 miljoonaa euroa.

Tiivistelma

Helsingin Leijona Oy:n hallitus paatti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen seka
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa
maarattiin 30.4.2013.

Suunnittelun lahtokohta on ollut vuokrasopimuksen liitteena ollut
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:ta varten (liite nro

1).

Aikataulun mahdollistamiseksi tyot on aloitettu 8/2012 ennen hanke-
suunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelma (paivatty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen
kiireellisyyden vuoksi tekemaan keskeneraisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutydna elokuusta 2012 alkaen siten, etta
suunnitelmia tehdaan samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan.

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyvaksyttiin
kiinteistolautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n
ravintolapanimon seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmaislaajuus oli 848 brm? ja
lautakunnan hyvaksymien rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessa ja suunnitelmien lopulta valmistuttua
jouluksi 2012 voitiin todeta, ettd kohteen toteuttaminen
vastuunjakotaulukon edellyttamalla tavalla maksaa huomattavasti
enemman kuin kesalla 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin.
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syista ja
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekeman,
12.3.2013 paivatyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat
arvonlisaverottomina enintaan 3 823 440 euroa (lite nro 3). Hankkeen
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisaverottomana
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Esittelija

Yleista hankkeesta

enintaan 3 900 000 euroa. Tasta Panimoravintolan osuus on 3 250 000
euroa seka huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttda hallituksen kokouksessaan
11.3.2013, ettd kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

- myohemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin
kevaalla 2013.

- Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schroderin
liikkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm?, 1 038 brm?,

30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistdlautakuntaa
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, ettd rakennustyot voivat
alkaa "hallintokeskuksen kaytdssa nyt olevissa arkistotiloissa
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012” (Khs 30.11.2009, 1339 §). Helsingin
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspaatdksen 14.5.2012 tilan
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.

Helsingin Leijona Oy:n hallitus paatti 16.4.2012, § 3/KKJ, rakennuttaa
panimoravintolan Sofiankatu 2:n kellariin ja 1. kerrokseen seka
vuokrata tilat Rakuuna Olut Oy:lle. Vuokrasopimus allekirjoitettiin
14.5.2012. Tilojen valmistumisajankohdaksi vuokrasopimuksessa
maarattiin 30.4.2013.

Suunnittelun lahtokohta on ollut vuokrasopimuksen liitteena ollut
vastuunjakotaulukko (14.4.2012), jossa Helsingin Leijona Oy sitoutuu
rakentamaan tilat tiettyyn tasoon Rakuuna Olut Oy:ta varten (liite nro

1).

Aikataulun mahdollistamiseksi tyot on aloitettu 8/2012 ennen
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelma (paivatty 11.9.2012) on jouduttu hankkeen
kiireellisyyden vuoksi tekemaan keskeneraisten suunnitelmien pohjalta.

Hanketta on rakennettu laskutydna elokuusta 2012 alkaen siten, etta
suunnitelmia tehdaan samaan aikaan, kun kohdetta jo rakennetaan.
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Hankkeen laajuus

Kortteliin K31 tulevan panimoravintolan hankesuunnitelma hyvaksyttiin
kiinteistolautakunnassa 20.9.2012 (§ 486, Virastotalo K31:n
ravintolapanimon seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelma). Hankkeen enimmaislaajuus oli 848 brm? ja
lautakunnan hyvaksymien rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Kohteen rakentamisen edetessa ja suunnitelmien lopulta valmistuttua
jouluksi 2012 voitiin todeta, etta kohteen toteuttaminen
vastuunjakotaulukon edellyttamalla tavalla maksaa huomattavasti
enemman kuin kesalla 2012 suunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin.
Tilakeskus ja Helsingin Leijona Oy saivat 11.2.2013 HKR-
Rakennuttajalta kirjallisen selvityksen kustannusnousun syista ja
aikataulusta (liite nro 2). Staran ja HKR-Rakennuttajan tekeman,
12.3.2013 paivatyn kustannusarvion mukaan kustannukset ovat
arvonlisaverottomina enintaan 3 823 440 euroa (liite nro 3). Hankkeen
kokonaiskustannus kaikkine kustannuksineen on arvonlisaverottomana
enintdan 3 900 000 euroa. Tasta Panimoravintolan osuus on 3 250 000
euroa seka huoltoportaan ja muiden tilojen osuus 650 000 euroa.

Tilakeskus on kysynyt Helsingin Leijona Oy:n kantaa kustannusten
nousuun. Helsingin Leijona Oy edellyttaa hallituksen kokouksessaan
11.3.2013, ettad kohteen on oltava valmis 30.4.2013 (liite nro 4).

Hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan verrattuna hanke on laajentunut:

- myohemmin toteutettavaksi aiottu huoltoporras rakennetaankin
kevaalla 2013.

- Unioninkadun siipeen on rakennettu uusi varasto Schroderin
likkeelle entisen poistetun tilalle.

Koko hankkeen laajuus on 733 htm?, 1 038 brm?,

1. Ravintolan osuus on 648 htm?, 931,5 brm>.

2. Huoltoporras 35,5 htm?, 47,5 brm?2.

3. Unioninkadun siiven uudet varastotilat (Schroder) 17 htm?, 23 brm?2.
4. Naapuritalon keittiotilat ja toimistohuone 32,5 htm?, 36 brm?.

Panimoravintolan liséksi rakennettavat tilat (kohdat 2. - 4.) ovat
yhteensa 85 htm?, 106,5 brm>.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen
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Kustannukset ovat arvonlisaverottomana enintaan 3 900 000 euroa.

Helsingin kaupunki tekee Helsingin Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n
keskinaisen vastuutaulukon mukaan tilojen ja pihan rakenteelliset
muutostyot ja sisatilat raakapinnalle, ilmanvaihtokonehuoneen
ilmanvaihtokoneineen, lampo- ja viemarityot seka tilojen sahko-, kaasu-
ja LV-liittymat.

Vuokravaikutus

Vuokrat maaraytyvat kustannuslaskennan pohjalta
kaupunginhallituksen 30.11.2009 (1339 §) maarittdman
vuokranmaksuperusteen mukaan, jossa paaoman korko Helsingin
Leijona Oy:lle on 0 %.

1. Panimoravintola, kustannus enintaan 3 250 000 euroa (alv. 0 %)

Panimoravintola vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle.
Kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistoviraston
tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

paaomavuokra enintaan 11,14 euroa /htm?#/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 3,50 euroa /htm?/kk eli

yhteensa 18,41 euroa /htm?#/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on 648 m? huoneistoalaa (=
vuokranmaksupinta-alaa), joka kasittda panimoravintolan tilat. Vuokra-
ajaksi on maaritelty 30 vuotta.

2. Huoltoporras, uusi varasto, naapurirakennuksen keittio ja toimisto,
kustannus enintaan 650 000 euroa (alv. 0 %)

Tilat vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle. Kiinteistdviraston
tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-
arvio (alv. 0 %) tiloista em. kustannusten perusteella on:

padaomavuokra enintdan 16,26 euroa /htm?/kk (korko 0 %)
tontin vuokra 3,77 euroa /htm?/kk
yllapitovuokra 3,50 euroa /htm?/kk eli

yhteensa 23,53 euroa /htm?#/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti tiloissa on huoneistoalaa yhteensa 85 m? (= vuokran-
maksupinta-alaa), joka kasittaa edelld mainitut tilat. Vuokra-ajaksi on
maaritelty 30 vuotta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen on alkanut 8/2012 ja tyd valmistuu 5/2013.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta. Tilojen yllapidosta
sovitaan vastuunjakotaulukossa.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

1 Leijona Oy:n ja Rakuuna Olut Oy:n keskinadinen
vastuunjakotaulukko_14042012

2 Hankekustannukset ja aika-taulu_11.2.2013

3 Panimoravintolan ja huoltoportaan kustannusarvio_12.3.2013

4 Helsingin Leijona Oy:n paatds Panimoravintolan
kustannuksista_11.3.2013

Ote

Kaupunginhallitus

Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta 20.09.2012 § 486
HEL 2012-012430 T 10 06 00

Paatos

Lautakunta paatti

- esittaa kaupunginhallitukselle 11.9.2012 paivatyn Panimoravintolan
seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 848 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2013 28 (187)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

21.03.2013

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepaatosta.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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§ 129
Hietarannan vanha kesakahvila- ja pukuhuonerakennus

HEL 2011-008405 T 10 06 01

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti merkita tiedoksi kaupunginhallituksen
paatoksen (14.1.2013, 54 §) palauttaa Hietarannan

pukuhuonerakennuksen myymista tai purkamista koskevan asian
uudelleen valmisteltavaksi.

Lautakunta paatti kehottaa kiinteistovirastoa valmistelemaan
lautakuntaan esityksen Hietarannan pukuhuonerakennuksen
myymiseksi seka sen pihapiirin varaamiseksi 31.12.2013 mennessa.

Varauksensaajan tulee toimittaa kiinteistovirastolle esityksen laatimista
varten:

- tarvittavat selvitykset edellytyksista asemakaavasta poikkeamiselle.

- selvitykset hankkeen aikataulusta, toteutuskelpoisuudesta ja
toteuttamisedellytyksista.

- selvitys hankkeen kustannusarviosta.

- selvitykset hankkeen rahoituksesta seka realistiset selvitykset siita,
miten hankkeen investointikustannukset voidaan kattaa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistlautakunta paattanee merkita tiedoksi kaupunginhallituksen
paatoksen (14.1.2013, 54 §) palauttaa Hietarannan
pukuhuonerakennuksen myymista tai purkamista koskevan asian
uudelleen valmisteltavaksi.
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Lautakunta paattanee kehottaa kiinteistdvirastoa valmistelemaan
lautakuntaan esityksen Hietarannan pukuhuonerakennuksen
myymiseksi seka sen pihapiirin varaamiseksi 31.12.2013 mennessa.

Varauksensaajan tulee toimittaa kiinteistovirastolle esityksen laatimista
varten:

- tarvittavat selvitykset edellytyksistd asemakaavasta poikkeamiselle.

- selvitykset hankkeen aikataulusta, toteutuskelpoisuudesta ja
toteuttamisedellytyksista.

- selvitys hankkeen kustannusarviosta.

- selvitykset hankkeen rahoituksesta seka realistiset selvitykset siita,
miten hankkeen investointikustannukset voidaan kattaa.

Esittelija
Kaupunginhallituksen palautuspaatoksessa on kehotettu
kiinteistovirastoa valmistelemaan esitys rakennuksen ja sen pihapiirin
varaamiseksi TO0I6-Seura - Sallskapet ToIO ry:lle ja Toololainen Oy:lle
viraston saatua palautuspaatoksessa edellytetyt luotettavat selvitykset
varauksensaajalta. Kaupunkikuvallisesti herkalla ja nakyvalla paikalla
sijaitsevan ja taysremonttia edellyttdvan rakennuksen tuleva kayttoé
tulee suunnitella alueen paakayttd huomioon ottaen. Kiinteistovirasto
maarittelee rakennuksen kayttoon valittdmasti tarvittavan pihapiirin ja
maaraalan vuosivuokran kohteen laajuuden ja kayttotarkoituksen
mukaan. Kiinteistdvirasto laatii varausesityksen vuoden 2013 aikana
saatuaan tarvittavat selvitykset

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Otteet
Ote
Tilakeskus

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 14.01.2013 § 54

HEL 2011-008405 T 10 06 01
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Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

14.01.2013 Palautettiin

Palautusehdotus:

Osku Pajamaki: Kaupunginhallitus paattanee palauttaa Hietarannan
pukuhuonerakennusta koskevan asian uudelleen valmisteltavaksi ja
kehottaa samalla kiinteistolautakuntaa valmistelemaan esityksen
rakennuksen ja sen pihapiirin varaamiseksi To0l6-Seura — Sallskapert
ToIO ry:lle ja Téololainen Oy:lle 31.12.2013 loppuun asti ja muutoin
mm. ehdoin, joiden mukaan varauksensaajilla on oikeus ostaa
rakennus ja vuokrata sen erikseen maariteltava pihapiiri myohemmin
sovittavin ehdoin ja edellyttaen, etta varauksensaajat varausaikana
esittavat kiinteistovirastolle luotettavan selvityksen hankkeensa
aikataulusta ja toteutuskelpoisuudesta asemakaavamaaraykset
huomioon ottaen, seka hankkeen kustannusarvion, rahoituslaskelman
ja kustannusten kattamisen edellytykset.

Kannattajat: Tatu Rauhamaki

Vastaehdotus:
Elina Moisio: Kaupunginhallitus pysyttaytyy lautakunnan paatoksessa.

Elina Moision vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kaupunginhallitus paattanee palauttaa Hietarannan
pukuhuonerakennusta koskevan asian uudelleen valmisteltavaksi ja
kehottaa samalla kiinteistdlautakuntaa valmistelemaan esityksen
rakennuksen ja sen pihapiirin varaamiseksi T66l6-Seura — Sallskapert
ToIO ry:lle ja Toololainen Oy:lle 31.12.2013 loppuun asti ja muutoin
mm. ehdoin, joiden mukaan varauksensaajilla on oikeus ostaa
rakennus ja vuokrata sen erikseen maariteltava pihapiiri myohemmin
sovittavin ehdoin ja edellyttaen, etta varauksensaajat varausaikana
esittavat kiinteistovirastolle luotettavan selvityksen hankkeensa
aikataulusta ja toteutuskelpoisuudesta asemakaavamaaraykset
huomioon ottaen, seka hankkeen kustannusarvion, rahoituslaskelman
ja kustannusten kattamisen edellytykset.
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Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Tarja Kantola,
Risto Kolanen, Eija Loukoila, Jan D Oker-Blom, Osku Pajamaki, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen

Tyhja: 4
Kimmo Helistd, Elina Moisio, Johanna Sumuvuori, Ville Ylikahri

Poissa: 0

Aanin 11 - 0 (4 tyhjaa) kaupunginhallitus p&étti palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi.

07.01.2013 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 29.11.2012 § 617
HEL 2011-008405 T 10 06 01

Kiinteistokartta G3 P2, Hiekkaranantie
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya Toolo Seura ry:n ja Toololainen Oy:n
25.5.2012 paivatyn tarjouksen ja myyda Hietarannan entisen
kesakahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan
yhtion lukuun T606I0 Seura ry:lle ja Toololainen Oy:lle.

Samalla lautakunta edellyttaa, etta kiinteistovirasto valittomasti
valmistelee ja tuo lautakunnan paatettavaksi esityksen
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen
vuokraamiseksi ostajalle. Lisaksi lautakunta toteaa paatosesityksen
kohdat B ja C rauenneiksi.

Kasittely
29.11.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Vastaehdotus:

Sole Molander: Esitan seuraavan vastaehdotuksen: Lautakunta
paattanee hyvaksya To0l6 Seura ry:n ja Toololainen Oy:n 25.5.2012
paivatyn tarjouksen ja myyda Hietarannan entisen kesakahvila- ja
pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella kauppahinnalla ja
muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan yhtion lukuun T6616
Seura ry:lle ja Tool6lainen Oy:lle. Samalla lautakunta edellyttaa, etta
kiinteistovirasto valittomasti valmistelee ja tuo lautakunnan
paatettavaksi esityksen pukuhuonerakennuksen pihapiirin
muodostavan alueen vuokraamiseksi ostajalle. Lisaksi lautakunta
toteaa paatosesityksen kohdat B ja C rauenneiksi.

Kannattajat: Tuomas Viskari
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta paattanee hyvaksya Tool6 Seura ry:n ja
Tool6lainen Oy:n 25.5.2012 paivatyn tarjouksen ja myyda Hietarannan
entisen kesakahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron
muodollisella kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla
perustettavan yhtion lukuun T60616 Seura ry:lle ja Tool6lainen Oy:lle.
Samalla lautakunta edellyttaa, etta kiinteistovirasto valittdmasti
valmistelee ja tuo lautakunnan paatettavaksi esityksen
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen
vuokraamiseksi ostajalle. Lisaksi lautakunta toteaa paatdsesityksen
kohdat B ja C rauenneiksi.

Jaa-aanet: 2

Heidi Ekholm-Talas, Olli Saarinen

Ei-aanet: 6

Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu,
Tuomas Viskari

Tyhja: 0

Poissa: 1

Tuomo Valve

Olli Saarinen ja Heidi Ekholm-Talas ilmoittivat paatokseen seuraavan
samansisaltdisen eriavan mielipiteen:

Kiinteistlautakunta paatti 29.11.2012 asiakohdassa Tila/17 Sole
Molanderin esityksesta ja Tuomas Viskarin kannattamana aanin 2-6
hyvaksya Molanderin ehdotuksen, joka kuului:

"Lautakunta paattaa hyvaksya Toolo-Seura ry:n ja Toololainen Oy:n
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25.5.2012 paivatyn tarjouksen ja myyda Hietarannan entisen
kesakahvila- ja pukuhuonerakennuksen yhden euron muodollisella
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan
yhtion lukuun T60616-Seura ry:lle ja Tool6lainen Oy:lle.

Samalla lautakunta edellyttaa, etta kiinteistovirasto valittomasti
valmistelee ja tuo lautakunnan paatettavaksi esityksen
pukuhuonerakennuksen pihapiirin muodostavan alueen
vuokraamiseksi ostajalle. Lisaksi lautakunta toteaa paatdsesityksen
kohdat B ja C rauenneiksi."

Katsomme, ettei paatos tayta laillisen ja taytantdonpanokelpoisen
paatoksen vaatimuksia.

Lautakunnalla ei ole ollut kasiteltdvanaan tarjousta, josta se olisi voinut
paattaa. Vaikka tarjoajien 25.5.2012 paivatyt kirjeet on otsikoitu
tarjouksiksi, eivat ne tayta alkeellisenkaan tarjouksen tunnusmerkkeja
vaan ovat enintaan tarjoajien ilmoitus halukkuudestaan ostaa /
vuokrata rakennus ja ympardiva maa-alue. Tarjouksista ei iimene
tarjottua kauppahintaa ("erikseen sovittava ja kohtuulliseksi katsottava
ostohinta") tai vuokraa eika mitdan muita tarjoajia sitovia tarjouksen
ehtoja paitsi pitkaaikainen (50 v. + 50 v.) maanvuokrasopimus. Naissa
olosuhteissa lautakunnan paatodsta onkin pidettava kaupungin
yksipuolisena vastatarjouksena T66l6-Seura ry:n ja Téololainen Oy:n
kirjeeseen, jossa nama edella kuvatulla varsin yleisella tasolla
ilmoittavat ostohalukkuutensa. Tarjoajien lahettamaa 22.10.2012
paivattya "luonnossuunnitelmaa" ei ole ilmoitettu osaksi tarjousta eika
sita edes ole kenenkaan tarjoajaksi katsottavan toimesta allekirjoitettu.
Siten kyseinen asiakirja ei ole tarjoajia sitova. Myoskaan tassa
asiakirjassa ei taydenneta tarjousta sen oleellisten ehtojen osalta.
Asiakirjasta sen sijaan on paateltavissa, ettda sopimusosapuoli vaihtuisi
alkuperaisista tarjoajista toiseksi — ilmeisesti perustettavaksi
osuuskunnaksi: "Rakennus ollaan valmiita ostamaan perustettavan
yhteisoén (tassa "ostaja"), todennakdisimmin osuuskunnan, nimiin.
Omistus on erinaisten valtion tukimuotojen perusedellytys.". Siten
lautakunta on tehnyt paatdksen rakennuksen myynnista tietamatta
kaupan toista osapuolta eika paatdés mahdollista sopimusosapuolen
vaihdosta.

Lautakunta paatti myyda rakennuksen yhden euron muodollisella
kauppahinnalla ja muuten normaaleilla kauppaehdoilla perustettavan
yhtion lukuun To616-Seura ry:lle ja Tédlolainen Oy:lle. Mitaan
delegointipaatoksia muiden kaupan ehtojen osalta ei tehty. Taman
tyyppisessa kaupassa on mahdotonta puhua normaaleista kaupan
ehdoista vaan osapuolten valilla tulee sopia hyvin laajasti erityisesti
ostajan velvollisuuksista ja oikeuksista kohteen saneerauksen ja
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tulevasta kayton suhteen ja nama ehdot on kirjattava kaupan ehtoihin,
joista lautakunnan olisi tullut paattaa. Sama koskee kaupungin
oikeuksia ja velvollisuuksia myyjana. Edelleenkaan kaupasta ei olisi
voitu paattaa erillisena ilman kauppaan kiinteasti liittyvaa
vuokraoikeudesta ja sen ehdoista paattamista.

Yksityisoikeudellisesti seka tehty "tarjous" etta lautakunnan tarjouksen
hyvaksyva paatos ovat liian puutteellisia muodostaakseen sopimuksen
mihin kumpikaan osapuoli voisi vedota.

Lautakunnan paatds ei ole taytantdonpanokelpoinen eika
paatdosehdotusta olisi tullut esitetyssa muodossa hyvaksya
vastaehdotukseksi. Taytantdonpanokelpoisen paatoksen
saavuttamiseksi asia olisi pitanyt palauttaa uudelleenvalmisteltavaksi
ohjauksena valmistella kauppa rakennuksen purkamisen sijasta.

Edelleen katsomme, etta paatds on ristiriidassa khs:n 15.8.2011
paatoksen kanssa, paatos on voimassaolevan asemakaavan vastainen
eika suunnitellun kaytdn mukainen kaavamuutos ja mahdollinen
tontinmuodostus ole tarkoituksenmukainen eika hyvaksyttavissa
hankkeen edellyttamassa aikataulussa ja sisaltdisena.

Kyseessa on uudisrakentamiseen verrattava puurakenteisen,
lautaseinaisen ja peltikattoisen yksikerroksinen ja anturoiden paalle
alapuolisella avoimella ilmatilalla rakennetun lammoneristamattoman ja
siten vain kesakayttoon suunnitellun rakennuksen taydellinen
saneeraus talvilampimaksi asuin- ja kokoontumis- ja muita tiloja
sisaltavaksi rakennukseksi. Kyse ei siis ole vain olemassa olevan
rakennuksen kunnostamisesta vaan tosiasiallisesti ainoastaan
"vanhoihin kuoriin" rakennetusta uudisrakennuksesta. Tallaisen
rakennuksen salliminen kaupungin suosituimmalle uimarannalle
vastoin kaavamaarayksia ja itse uimarannan tarpeita ja
kayttdtarkoitusta ja viela luovuttaen rakennuksen ja sitéa ympardivat
maa-alueet yksityiseen hallintaan ja osin omistukseen ei voi olla
hyvaksyttavaa.

Asiaa on tarkasteltava myos peruskorjaushankkeen vaatiman
rakennusluvan nakokulmasta. Koska hanke suunnitellun mukaisena on
voimassa olevan kaavan vastainen, ei sille sellaisenaan ole saatavissa
rakennuslupaa. Kaavamuutoksineen tama pitkittaisi rakennustoiden
kaynnistymista vuosia, jolloin nykyinen erittdin huonokuntoinen ja osin
kayttokiellossa oleva rakennus pilaisi ymparistda jatkossakin.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen solmiminen ei ole kaupungin
etujen mukaista ja tallaisella maanvuokrasopimuksella on merkittava
taloudellinen arvo, jonka kaupunki luovuttaa paatosta noudatettaessa
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lahes vastikkeetta. Mikali tarjoajat kayttaisivat ilmoituksensa mukaisesti
muodostettavaa kiinteistoa vakuutena ("luonnossuunnitelma”,
viimeinen sivu), ei kiinteiston tuleva hallinta yleishyodyllisiin
tarkoituksiin olisi turvattu. Edelleen toinen tarjoaja, Tool6lainen Oy, on
yksityinen voittoa tavoitteleva osakeyhtio.

Suunnitelmissa kaavailtu 30 kem2 asunnon sijoittaminen rakennukseen
ei ole hyvaksyttavissa.

Tarjoajat eivat ole sitovasti ja riittavalla tarkkuudella esittaneet, miten
rakennuksen saneeraus toteutettaisiin eivatka esittaneet luotettavia
laskelmia hankkeen taloudellisista edellytyksista. On erittain
todennakoista, etta kohteen saneerauskustannukset ja kaavailtu
toiminta tulisi jatkossa vaatimaan kaupungin taloudellista tukea.
Rakennuksen sijainti keskeisella kaupunkilaisten kaytdssa olevalla
virkistyspaikalla asettaa rakennukselle korostettuja laatuvaatimuksia,
joiden toteutumisesta ei ole mitaan varmuutta. Lisaksi hanke
toteutettaisiin liikkuntaviraston vastustuksesta huolimatta sen
hallinnassa ja yllapidossa olevalle alueelle.

Mielestamme lautakunnan paatosta voidaan tulkita myos siten, etta
jatkossa kaupunki on vastaavissa tapauksissa valmis myymaan
omaisuuttaan vastaavilla ehdoilla muillekin halukkaille ostajille ja sen
jalkeen ilmeisesti valmis avustamaan naita rakennusten kuntoon
saattamisessa.

Muilta osin viittaamme esityslistan perusteluihin.
20.12.2011 Ehdotuksen mukaan
15.12.2011 Poydalle

01.12.2011 Poydalle
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

Tilakeskuksen paallikko 24.11.2011
HEL 2011-008405 T 10 06 01

091-13-9903-100-3,
BIHietarannantie, 00100 Helsinki
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Paatos
Tilakeskuksen paallikko paatti

A hyvaksya Hietarannan entisen kahvila- ja pukuhuonerakennuk-
sen purkamisen arvonlisaverottomalla 90 000 euron enimmais-
kustannuksella ja jattaen huomiotta aiemmin kaupunginhallituksen
hylkdaman ja tilakeskukselle 17.8.2011 uusitun To0ol6 Seura ry, yhtiot
Toololainen Oy Ajamera ja T66l6 Gym Oy:n osto- ja vuokratarjouksen
ja

B oikeuttaa tilakeskuksen kiinteistot -yksikon rakennuspaallikon
tekemaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset ja tilaukset seka
oikeuttaa hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan hankkeen

Paatoksen perustelut

Hietarannan uimarannan entinen kesakahvila ja pukuhuonerakennus
on puurakenteinen ja yksikerroksinen peltikatteinen pilarianturoiden
paalle rakennettu [Bmmodneristamaton rakennus, joka on rakennettu
vuonna 1930 ja laajennettu 1939 seka 1962 ja jonka kerrosala on 637
brm2 ja tilavuus 2256 m3. Rakennus on huonokuntoinen ja toinen paa
rakennuksesta on peruspilareiden ilmeisen sortumisvaaran vuoksi
kayttokiellossa. HKR:n arkkitehtuuriosaston tekninen toimisto on
laatinut rakennuksesta kuntoselvityksen 24.9.2010 ja se sisaltaa myds
aiemmat rakennuksesta vuosina 1993 — 2002 tehdyt osittaiset
kuntotutkimukset ja —arviot seka kuntokartoituksen. Kuntotutkimuksen
yhteenvetona todetaan, etta rakennuksen rakennus- ja talotekninen
kunto on kokonaisuutena niin huono, etta se tulee purkaa
mahdollisimman pian, niin ettei se aiheuta tarpeetonta vaaraa mm.
laittomille asujilleen . Rakennuksen tuulettuvan alapohjan alla on
sokkelin rydmintatilassa ollut kesaaikaisin laitonta valiaikaista asumista,
vaikka sokkeliverkkoja on korjattu ja rakennuksen pohjoispaa on
luisumassa alas osittain kaatuneiden pilariperustustensa paalta.

Helsingin kaupunginhallitus paatti 15.8.2011 §690 siirtda rakennuksen
kiinteistoviraston omistajahallintoon 1.9.2011 alkaen. Khs:n paatoksen
esittelyssa tuotiin esille Too6l6 Seura ry — Sallskapet Tolo ry:n tekema
rakennuksen ostotarjous ja Khs:n jasenen tekema esitys kehottaa
kiinteistovirastoa tutkimaan ko. ostotarjous, jonka esityksen Khs
hylkasi.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto on myontanyt
rakennukselle liikuntaviraston hakeman purkamisluvan , yliarkkitehti
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14.12.2010 §638, jonka tunnus on 13-2890-10-P. Purkamislupa on
lainvoimainen.

To0I6 Seura ry — Sallskapet Tolo rf, Helsinki-Seura ja Suomen
Kulttuuriperinnon Tuki ry tekivat Helsingin kaupungin
rakennuslautakunnalle oikaisuvaatimuksen em. RakVv:n
purkamispaatokseen esittaen rakennukseen tehtavaksi
kulttuurihistoriallista tutkimusta, ja purkamispaatoksen kumoamista
tuoden julki my0Os osto- ja vuokratarjouksensa rakennuksesta ja sen
tontista.

Rakennusvalvontavirasto haki lausunnot KSV:lta ( 24.9.2010 ), HKM:lta
( 14.9.2010 ) ja teki katselmukset paikan paalla 12. ja 25.5.2010.

Rakennuslautakunta teki 7.6.2011 paatoksen § 221 hylata
oikaisuvaatimus ja todeta HKM:n lausuntoon tukeutuen, ettei
rakennusta ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavana.

Asemakaava 11073 on saanut lainvoiman 11.3.2005 ja siina on
osoitettu rakennusala uudelle jo kaavan mukaisesti rakennetulle
talvilampimalle kahvila- ja pukuhuonerakennukselle. Kaavan mukaan
purettavan rakennuksen alue on uimaranta-aluetta. KSV:n edellytys
vanhan kahvila- ja pukuhuonerakennuksen purkamiselle oli uuden
rakentaminen, jolta osin ehto on taytetty. Kaavan valmistelusta lahtien
on ollut selvaa, ettei liikkuntavirasto tarvitse vanhaa rakennusta ja siksi
likuntavirasto haki vanhan kahvila- ja pukuhuonerakennuksen
purkamista uuden rakennuksen kayttaessa sille kaavassa varatun
rakennusalan ja siten purkaminen on osa uimaranta-alueen
kehittamista.

Kustannukset, rahoitus ja aikataulu

Tilakeskus on purkanut vuosina 2010 — 2011 puurakenteisia
kevytrakenteisia rakennuksia 110 — 140 euroa/brm2
arvonlisaverottomin kokonaiskustannuksin, jonka perusteella arvio
kahvila- ja pukuhuonerakennuksen purkamisesta on
arvonlisaverottomana enintaan 90 000 euroa, josta tilaajan
rakennuttamis- ja valvontakustannusten osuus on 4 400 euroa.
Purkutyd rahoitetaan tilakeskukselle rakennusten purkamiseen ja
esirakentamiseen vuodelle 2012 varatusta maararahasta ja purkutyo
suoritetaan huhtikuun loppuun mennessa.

To0I6 Seura — Sallskapet Tolo ry, yhtidt Toololainen Oy Ajamera ja
T6616 Gym Oy tekivat osto - ja vuokratarjouksen tilakeskukselle
17.8.2011. Tilakeskus on kaynyt neuvottelun em. osto- ja
vuokratarjouksen jattaneen yhtyman kanssa. Huolimatta siita, etta
tarjoajilla olisi ollut mahdollisuus rakennuksen peruskorjaukseen ja
jatkokayttoon tilakeskuksen kiinteistot yksikko esittaa, etta tarjous
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jatetdan huomiotta viitaten edella mainittuihin kaupunginhallituksen ja
rakennuslautakunnan paatoksiin ja niiden edella esitettyihin
perusteluihin.

Lisatiedot
Hartikainen Kari, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
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§ 130
Kahden asunnon pientalorakennuksen myyminen

HEL 2013-003214 T 10 01 03

Kiinteistokartta J3 T4, Kuvernoorintie 13

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti myyda **************** gsoitteessa
Kuvernoorintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen kayttoon. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:
1
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.
2
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
3
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyvat ostajalle tonttia koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siina kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.
5
Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.
Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.
Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.
6
Ostaja on huolella tarkastanut myytavan rakennuksen. Ostajalla ei ole
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eika han tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.
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Vesi-, viemari- ja sahkoliittymat siirtyvat kaupan myota vastikkeetta
ostajalle.
8

Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa myds tontin
muodostamiskustannuksista.

9

Ostaja on tietoinen, etta rakennus myydaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatoksella asuinkayttoon.
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien.

10
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistolautakunnan hyvaksymia,
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksien tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Sisaiset
Paatosehdotus
Kiinteist6lautakunta paattanee myyda **************** gsoitteessa
Kuvernoorintie 13, 00840 Helsinki, sijaitsevan kahden asunnon
pientalorakennuksen asemakaavan mukaiseen kayttoon. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:
1
Rakennuksen kauppahinta on 155 000,00 euroa.
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2

Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntia koskevan
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyvat ostajalle tonttia koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus luovutetaan siina olevine varusteineen siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5

Myyija ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksista tai
suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista.

Myyja ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja on huolella tarkastanut myytavan rakennuksen. Ostajalla ei ole
huomauttamista rakennuksesta esitettyihin tietoihin eika han tule
esittamaan kaupungille luovutuksen jalkeen rakennuksen kuntoon
liittyvia vaatimuksia.

7

Vesi-, viemari- ja sahkaliittymat siirtyvat kaupan my6ta vastikkeetta
ostajalle.

8

Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien. Ostaja vastaa my0s tontin
muodostamiskustannuksista.

9

Ostaja on tietoinen, etta rakennus myydaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatoksella asuinkayttoon.
Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien.
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Esittelija

10
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistolautakunnan hyvaksymia,
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kuvernoorintie 13, 00840
Helsinki, asuinkaytossa olleen pientalorakennuksen. Viimeisen
kayttajan, Niemikotisaation, vuokrasopimus on paattynyt toukokuussa
2010. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin hallintokuntien
tarpeisiin. Tasta johtuen kiinteistoviraston tilakeskus esittaa
kiinteistolautakunnalle rakennuksen myymista. Esitys perustuu
kiinteistolautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan, pientaloja
koskevaan periaatepaatokseen.

Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 8.2 - 28.2.2013 valisena aikana seka
tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti edellyttaa
1290 m?2:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla rekisteréitiin
3090 kavijaa - kaynteja oli 3433. Rakennus esiteltiin nelja (4) kertaa
ilmoitetun nayttdajan mukaan ja muutaman kerran sopimuksen
mukaan. Asiakkaille jaettiin liitteena oleva myyntimateriaali.

Tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan, 28.2.2013 klo 15.00,
mennessa kuusi (6) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 14 400,00 euron ja
155 000,00 euron valilla. Esittelijalla nahtavana olevasta
avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi, miten tarjoukset jakaantuivat.
Parhaimman tarjouksen tekij ******x**xxesex

Rakennus on valmistunut vuonna 1949. Rakennuksessa on 2
normaalikerrosta ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat
pystyrakenteet muodostuvat betonirakenteisista ja tiilirakenteisista
seinista. Kantavat vaakarakenteet muodostuvat betoni- ja
puurakenteisesta valipohjasta. Julkisivut ovat muurattua tiilta, jonka
pinnassa on ohut rappaus seka maalattua ulkoverhouspaneelia.
Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita. Ovet
ovat puurakenteisia ovia ja osittain terasrakenteisia ovia. Sokkelit ovat
maalattua betonia. Vesikate on bitumihuopaa. Rakennuksen
kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat, saunaosasto ja varastotilat.

Rakennuksessa on kaksi (2) erillista asuntoa. Ensimmaisessa
kerroksessa on 1h + vh + WC - noin 35 m? ja toisessa kerroksessa on
3h + kk + kph - noin 56 m2. Rakennus on liitetty kaupungin vesi-,
viemari- seka sahkoverkostoihin. Asuintilat vaativat
kokonaisuudessaan perusteellisen remontin. Tyhjilldaan ollut rakennus
on joutunut ilkivallan kohteeksi.

Postiosoite
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Tontilla 49038/6 on voimassa 11.8.2000 lainvoiman saanut
asemakaava nro 10833. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA).
Rakennus on kaavassa suojeltu sr-2 merkinnalla.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt tilakeskuksen
poikkeamishakemuksen rakennuksen pysyvan kayttotarkoituksen
muutosta asuinkayttoon.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Kuvernoorintie 13,
00840 Helsinki, sijaitseva tontti 49038/6 noin 30 vuodeksi. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 28.9.2010. Tontin pinta-ala on 1 290 m2.
Tontin vuokraaminen on tonttiosaston asiana talla esityslistalla.

Esittelijan mielestg *************** korkein kateishintatarjous tulisi

hyvaksya.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
Liitteet
1 Myyntimateriaali
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Sisaiset
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§ 131
Oikaisuvaatimukset Puotilan kartanon myyntipaatoksesta

Poydalle 21.03.2013
HEL 2012-001657 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee jattaa tutkimatta
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oikaisuvaatimukset liian myohaan tehtyina.

Lautakunta paattanee hylata
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Krishna-liike ISKCON Suomessa -nimisen uskonnollisen yhdyskunnan
tekemat oikaisuvaatimukset seka merkita tiedoksi muut,
oikaisuvaatimuksiksi, kuntalaisvalituksiksi, lisakirjeiksi, vetoomuksiksi,
lausunnoiksi ynna muiksi nimetyt kirjeet.

Lautakunta paattanee todeta, etteivat oikaisuvaatimukset ja kirjeet
anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Kiinteistélautakunta paatti 10.1.2013 (4 §) esittelijan esityksesta
poiketen ja palautusehdotuksen tultua hylatyksi aanestyksessa
aanestyksen jalkeen myyda Puotilan kartanon, pehtoorin talon ja
pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun tdaman
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tekeman tarjouksen ja sita tdydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa paatoshistoriasta tarkemmin ilmenevin ehdoin.
Kilpailevan tarjouksen tehnyt, esittelijan ostajaksi esittama
uskonnollinen yhdyskunta seka 37 kunnan jasenta ovat tehneet
oikaisuvaatimuksen lautakunnan paatoksesta. Oikaisuvaatimukset
esitetaan hylattaviksi ja maaraajan paattymisen jalkeen tehdyt
jatettaviksi tutkimatta.

Esittelija
Oikaisuvaatimukset ja niissa esitetyt perusteet

Ostotarjouksensa jattanyt Krishna-liike ISCON Suomessa -niminen
uskonnollinen yhdyskunta (jaliempana yhdyskunta) seka 37 kunnan
jasenta ovat tehneet oikaisuvaatimukset kiinteistolautakunnan
10.1.2013 (4 §) tekemasta paatoksesta, joka koski Puotilan kartanon,
pehtoorin talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muiden
tontilla olevien piharakenteiden myyntia Jukka Aholle perustettavan
yhtion lukuun taman tekeman tarjouksen ja sita taydentaneiden
tarjousten mukaisesti 250 000 euron kauppahinnalla.
Oikaisuvaatimukset ja kirjeet ovat liitteind nrot 1-43.

Yhdyskunta katsoo, etta tarjouskilpailun saannot ovat olleet erilaiset eri
osapuolilla. Yhdyskunnan mukaan lautakunta ei ole varmistanut sita,
ettd molempien karkitarjoajien tarjoukset perustuvat yhtenevaan
informaatioon seka muista tarjouksista rippumattomaan arvioon
hankkeen toteuttamismahdollisuuksista. Lautakunta on ottanut
huomioon tarjouksen, joka ei olisi enaa pitanyt olla tarjouskilpailussa
mukana.

Yhdyskunta on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut asian uudelleen
kasittelya ja asian ratkaisemista niiden tarjousten perusteella, jotka
tarjoajat ovat jattaneet hyvissa ajoin, tarjouspyynnon vaatimusten
mukaisina ennen paatoksen tehnytta kokousta. Talldin Jukka Ahon
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun 9.1.2013 tehtya tarkennettua
tarjousta ei tule tarjoajien tasavertaisen kohtelun nimissa ottaa
kasittelyyn. Tarjous tulee katsoa uudeksi tarjoukseksi, joka on hylattava
maaraajan jalkeen saapuneena. Yhdyskunnan mukaan tarjoustilanne
on ollut kokonaisuudessaan epatasapuolinen ja kohtuuton.
Kokonaisuutena arvioiden paatos ei toteuta perustuslain
yhdenvertaisuusperustetta. Lisaksi paatos loukkaa hyvaa hallintotapaa
ja tasa-arvoa. Yhdyskunnan oikaisuvaatimuskirjelmassa viitataan
sovellettavina saannoksina kuntalain 90 §:n 2 momenttiin seka
hallintolain 6 §:4an, jonka mukaan viranomaisen on kohdeltava
hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa lain
mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava
puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.
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Useissa oikaisuvaatimuksissa on esitetty muun muassa, etta Jukka
Ahon edustama ryhmittyma on jattanyt tarjouksensa 3 kuukautta
tarjouksen jattdajan jalkeen. Oikaisuvaatimusten tekijat katsovat, etta
paatos rikkoo tasa-arvoa ja perustuslakia, perustuslaissa mainittua
yhdenvertaisuuden periaatetta ja etta tarjouspyynnén
kokonaisedullisuuden periaate ei ole toteutunut paatoksenteossa.
Oikaisuvaatimuksissa on kiinnitetty huomiota siihen, etta 12 jarjeston,
jotka edustavat 5 000 helsinkilaista, allekirjoittamaa vetoomusta ei ole
kirjattu lautakunnan paatokseen eika huomioitu paatoksessa.
Oikaisuvaatimuksissa on vaadittu paatoksen oikaisua siten, etta
rakennukset olisi pitanyt myyda Krishna-liike ISCON Suomessa -
likkeelle. Osassa kirjeita lahettajat ovat esittaneet paheksuntansa
lautakunnan paatoksen johdosta.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston
seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi tehda
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakunnan
paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa
kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan jasen etta asianosainen
eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja
on asetettu yleisesti ndhtavaksi. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus-
etta tarkoituksenmukaisuusperusteella. Ote lautakunnan paatoksesta
on postitettu 22.1.2013, joten asianosaisen, Krishna-liike ISCON
Suomessa, oikaisuvaatimus on saapunut maaraajassa. Muut
oikaisuvaatimuksen tekijat ovat kunnan jasenina oikeutettuja tekemaan
oikaisuvaatimuksen. Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut
nahtavilla 18.1.2013, joten maaraaika kunnan jasenen
oikaisuvaatimuksen jattamiselle paattyi 1.2.2013. Paatdsosassa
mainittujen kunnan jasenten oikaisuvaatimukset ovat saapuneet
kirjaamoon ennen maaraajan paattymista lukuun ottamatta
oikaisuvaatimuksia. Maaraajan paattymisen jalkeen saapuneet
oikaisuvaatimukset on jatettava tutkimatta.

Oikaistavaksi vaaditun paatdksen laillisuus ja tarkoituksenmukaisuus
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Kaupunginhallitus on 30.8.2010 (965 §) kehottanut
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan kartanon myymista siten, etta se
sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa kaytdssa.

Kohde on ollut normaalissa tarjouskilpailumenettelyssa syksylla 2011,
jolloin ei saatu yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta. Ostajia on tdman
jalkeen ryhdytty etsimaan neuvottelumenettelya kayttaen.
Neuvottelumenettelyn aikana on keskusteluita ja neuvotteluja kayty
neljan kiinnostuneen tahon kanssa syys-marraskuun aikana. Naista
yksi taho on vetaytynyt pois. Saadut ehdotukset olivat sisalloltaan,
lahtokohdiltaan ja toiminta-ajatuksiltaan hyvin erilaisia.
Neuvottelumenettelyssa asetetut valintaperusteet ovat olleet valjat ja
ne ovat jattaneet lautakunnalle harkintavaltaa tarjoajan valinnassa.
Lautakunnan harkinnassa on ollut, myydaanko rakennus, mika
luovutushinta on ja kenelle myynti tapahtuu. Lautakunta on voinut
myOs paattaad asiasta esittelijan esityksesta poiketen. Lautakunta on
paatosta tehdessaan kayttanyt sille kuuluvaa harkintavaltaa ja arvioinut
kaupungin kannalta edullisimmaksi Jukka Ahon toimesta perustettavan
yhtion lukuun tehdyn tarjouksen.

Osassa kirjelmia on viitattu vuokrauspaallikolle 9.1.2013 klo 23.08
lahetettyyn sahkopostiviestiin, jota ei ole saatettu lautakunnan tietoon.
Mainittu viesti on liitteena nro 41.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350

paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
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3 Oikaisuvaatimus 3

4 Oikaisuvaatimus 4
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6 Oikaisuvaatimus 6

7 Oikaisuvaatimus 7

8 Oikaisuvaatimus 8

9 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
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Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos

Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 10.01.2013 § 4
HEL 2012-001657 T 10 01 03

Paatos
Lautakunta katsoo, etta Jukka Ahon perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema ostotarjous tayttaa
paremmin kaupunginhallituksen paatdksessa (poytakirja 29/2010, §
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965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymista siten, etta se
sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa kaytossa.

Tasta syysta lautakunta paatti myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun tdman
tekeman tarjouksen ja sita taydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikolle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisayksia, kuitenkin siten, ettd purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti hylata Alex Sirotan perustettavan
yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike ISCKON
Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi Puotila-Seura ry:Ita
2.12.2012 ja yksityisilta alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012 ja
31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Kasittely
10.01.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Palautusehdotus:

Tuomas Viskari: Palautusehdotus: Asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta kahdelle parhaan tarjouksen jattaneelle
varataan yhtalainen mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Kannattajat: Tuula Paalimaki

Vastaehdotus:
Olli Saarinen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lautakunta katsoo, etta Jukka Ahon perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema ostotarjous tayttaa
paremmin kaupunginhallituksen paatdksessa (poytakirja 29/2010, §
965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymista siten, etta se
sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa kaytdssa.
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Tasta syysta lautakunta paattaa myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtién lukuun tdman
tekeman tarjouksen ja sita tdydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikdlle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisayksia, kuitenkin siten, etta purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee hylata Alex Sirotan
perustettavan yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi Puotila-Seura
ry:lta 2.12.2012 ja yksityisiltd alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Kannattajat: Jyrki Lohi
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
kahdelle parhaan tarjouksen jattaneelle varataan yhtalainen
mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Jaa-aanet: 5
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo
Valve

Ei-aanet: 4
Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Tuomas Viskari

Tyhja: 0
Poissa: 0
Lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya.

2 aanestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta katsoo, etta Jukka Ahon perustettavan
kiinteistoyhtid Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema
ostotarjous tayttaa paremmin kaupunginhallituksen paatoksessa
(poytakirja 29/2010, § 965) annetun kehotuksen valmistella kartanon
myymista siten, etta se sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa
kaytdssa.

Tasta syysta lautakunta paattaa myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun tdman
tekeman tarjouksen ja sita taydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikolle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisadyksia, kuitenkin siten, ettad purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistélautakunta paattanee hylata Alex Sirotan
perustettavan yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi Puotila-Seura
ry:lta 2.12.2012 ja yksityisiltd alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Jaa-aanet: 3

Sole Molander, Tuula Paalimaki, Tuomas Viskari

Ei-aanet: 5

Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo
Valve

Tyhja: 1
Kirsi Pihlaja

Poissa: 0
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Tuomas Viskari ja Tuula Paalimaki ilmoittivat paatokseen seuraavan
samansisaltdisen eriavan mielipiteen:

Kiinteistlautakunta on kokouksessaan 10.1.2013 paattanyt myyda
Puotilan kartanon kiinteiston Jukka Aholle perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun 250 000 euron
kauppahinnalla esittelijan esityksen vastaisesti.

Katsomme, etta tehty paatds rikkoo yleisia hyvan hallinnon periaatteita
eika kohtele tarjouksen jattaneita tahoja yhdenvertaisesti.

Lautakunnan enemmiston hyvaksyma tarjous lopullisessa muodossaan
oli jatetty kiinteistovirastoon 9.1. eli noin vuorokausi ennen kokousta,
jossa paatos tehtiin. Vastaavaa mahdollisuutta tarjouksen
tarkistamiseen ei ollut esittelijan esittaman vaihtoehdon tarjoajalla eli
Krishnaliike ISKCON Suomessa ry:lla. Mielestdmme tarjoamistilanne
on nailta osin ollut epatasapuolinen ja kohtuuton muita kuin valittua
tarjoajaa kohtaan.

Tosiasiallisesti lautakunnan enemmistdon hyvaksymalla tarjoajalla on
ollut paremmat mahdollisuudet kayttaa hyvakseen muista tarjouksista
saamaansa informaatiota oman tarjouksensa hintatason maarittelyyn.
Kiinteistdlautakunnan olisi tullut varmistua siita, etta molempien
karkitarjoajien tarjoukset perustuvat mahdollisimman yhtenevaan
informaatioon seka muista tarjouksista rippumattomaan arvioon
hankkeen toteuttamismahdollisuuksista.

Katsomme, etta ensisijaisesti kiinteistolautakunnan olisi pitanyt
palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kahdelle parhaan
tarjouksen jattaneelle olisi varattu yhtalainen mahdollisuus tarkistaa
tarjoustaan ja asia olisi myohemmin pitanyt ratkaista naiden
tarkennettujen tarjousten perusteella.

Koska asiaa ei paatetty palauttaa valmisteluun edella mainitulla tavalla,
asia olisi toissijaisesti tullut ratkaista esittelijan esityksen mukaisesti
niiden tarjousten perusteella, jotka tarjoajat ovat jattaneet hyvissa ajoin
ennen paatoksen tehnytta kokousta. Talldin 9.1. tehtya Jukka Ahon
perustettavan kiinteistoyhtio Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun
tehtya tarkennettua tarjousta ei olisi tullut tarjoajien tasavertaisen
kohtelun nimissa ottaa kasittelyyn.

Katsomme, etta lautakunnan enemmiston aanilla tehty paatos on
omiaan heikentdamaan kaupungin uskottavuutta luotettavana ja
tasapuolisena neuvottelukumppanina.
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Sole Molander: limoitan paatdkseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

09.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
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§ 132

Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen valtuustoaloitteesta koskien
kaupungin asuntorakentamisen kustannuksia Helsingissa

HEL 2012-013814 T 00 00 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Kauko Koskisen ja 18 muun kaupunginvaltuutetun aloitteesta
seuraavan lausunnon:

Maankaytdn tavoitteista ja sdannelty vuokra-asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto paatti syyskuussa 2012 hyvaksya asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma).
Toteutusohjelmassa linjataan Helsingin kaupungin asunto- ja
maapoliittiset periaatteet. Toteutusohjelman mukaan asuntotuotannon
maarallisena tavoitteena on 5?7000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto,
josta 3 600 asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille.
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maaraytyy
ohjelman mukaan siten, etta 20 % asuntotuotannosta toteutetaan
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista

250 erityisryhmille), 40 % ns. valimuodon asuntotuotantona (Hitas-,
osaomistus-, asumisoikeus-, opiskelija- ja nuorisoasunnot 2 000
asuntoa, joista 300 opiskelija- ja nuorisoasuntoja) ja 40 % vapaa-
rahoitteisena saantelemattomana omistus- ja vuokra-asuntotuotantona
(2 000 asuntoa, joista 700 vuokra-asuntoja).

Talla hetkella kaupungilla on varattuna tontteja kokonaisuudessaan
lahes 14 000 asunnon tuotantoa varten eli noin 1, 23 milj. k-m?2.
Asuntomaarien mukaan laskettuna koko varauskannasta noin 22 % on
varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon (ARA) eli noin 3 000
asunnon tuotantoa vastaava maara. Helsingin
asuntotuotantotoimistolle (Att) on varattu noin 5 700 asunnon tuotantoa
vastaava maara. Valtion tukemaan saanneltyyn vuokra-
asuntotuotantoon on naista tontinvarausehdoissa osoitettu 42 % (noin
2 400 asuntoa). Rahoitus- ja hallintamuodon mukaan tarkasteltuna
saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon varatuista tonteista noin 77 % on
varattu asuntotuotantotoimistolle. Kaytanndssa asuntotuotantotoimisto
rakennuttaa siis valtaosan saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon
osoitetusta tuotannosta Helsingissa. Vuonna 2012 Helsingissa
valmistui kokonaisuudessaan 842 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Rakentamisen kustannuskasitteista ja -muodostumisesta yleisesti
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Rakennuksesta aiheutuvat kustannukset voidaan karkeasti jakaa
investointi- ja yllapitokustannuksiin. Sdannellyn vuokra-
asuntotuotannon yhteydessa voidaan investointikustannuskasitetta
laajentaa termiin hankinta-arvo, jota Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA) kayttaa tarkasteltaessa hankkeiden
taloudellisuutta. Rakennuksen hankinta-arvo termi sisaltaa kaikki
hankkeen toteutumisesta aiheutuneet kustannukset (rakentamisesta
valittomat investointikustannukset eli rakennuskustannukset
yleisimmin), erilaiset liittymismaksut (kunnallistekniikka) seka tontista
(maa-alueesta, osto/vuokra) aiheutuvat kustannukset. Lisaksi hankinta-
arvo voi sisaltda mahdollisia harkinnanvaraisia lainoituksen
ulkopuolelle jaavia kustannuseria. Hankinta-arvo voi sisaltaa myos
hankkeen rahoitus- ja markkinointikuluja, jotka siten hankinta-arvossa
lasketaan rakennuskustannuksiin kuuluviksi. Hankinta-arvo on
tavallaan osin laajasisaltdisempi kuin kasite rakennuskustannukset.
Hankinta-arvo ei kuitenkaan sisalla tiloissa tapahtuvan toiminnan
vaatimia investointeja.

Yleisesti tarkasteltaessa rakennuskustannus (rakentamisesta
aiheutuva investointikustannus) muodostuu keskeisesti
asuntotuotannossa tarvittavien tilojen maarasta ja laadusta
(tilaohjelma), lainsaadannon kautta tulevista itse rakennukseen ja
elinymparistéon kohdistuvista vaatimuksista (turvallisuus, terveellisyys,
viihtyisyys), suunnitteluratkaisuista (yksittaiset fyysiset ratkaisut,
massoittelut), olosuhdetekijoista (sijaintiin liittyvat ominaisuudet,
perustamisolosuhteet, maapera jne.) ja tonttikohtaisista seka
kaavallisista ominaisuuksista (rakennusoikeus, hankekoko, erityiset
maaraykset). Lisaksi rakennuskustannuksiin vaikuttavat oleellisesti
my0s talouden suhdanteet (markkinatilanne, kilpailu) ja hankkeen
toteuttamismuodot ja -aikataulut seka paatoksenteon oikea-aikaisuus.

Hankekohtaisten vaatimusten yhteys rakennuskustannuksiin

Helsingin uudet asuinalueet rakennetaan asukasrakenteeltaan
tasapainoisiksi kokonaisuuksiksi, joiden kaupunkikuva on
korkeatasoinen riippumatta alueelle rakennettavien talojen rahoitus- ja
hallintamuodoista. Tama tarkoittaa sita, etta tuotteena saannellyn
vuokratuotannon pitaisi sisaltdéa samoja kaupunkikuvallisia,
toiminnallisia ja ymparistollisia laatuarvoja kuin vapaarahoitteinenkin
tuotanto. Vastaavasti edella kuvattujen kaupunkiymparistollisten
arvojen lisaksi myos lainsaadannosta tulevat vaatimukset ovat samoja
niin saannellylle kuin sdantelemattomallekin tuotannolle. Muuttuviksi
tekijoiksi tasta nakokulmasta jaa olosuhdetekijat, suunnitteluratkaisut ja
suhdanteet.

Olosuhdetekijat
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Olosuhdetekijat ovat rakennuskustannusten kannalta merkityksellisia ja
aiheuttavat esimerkiksi pohjarakentamisen kautta hankkeelle
merkittavasti kustannuksia. Helsingissa on nykyisin hyvin
tavanomaista, etta pohjaolosuhteet ovat vaativia ja aiheuttavat
massiivisia esirakentamistoimia ja esimerkiksi alueellisia stabilointeja.
My0s suojautuminen likennemelulta ja pienhiukkasilta aiheuttaa
kustannuksia.

Olosuhdetekijat kohdistuvat periaatteessa suoraan hankkeeseen ja sen
yhteydessa tehtaviin paatoksiin seka realisoituvat suunnittelussa ja
toteutuksessa. Pelkastaan vaativat perustamisolosuhteet voivat
aiheuttaa rakennuskustannuksissa 10 - 20 % kokonaiskustannuksia
nostavan vaikutuksen.

Suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijat

Kaupunkikuvalliset ja ymparistolliset laatuarvot seka lainsdadannosta
tulevat vaatimukset heijastuvat kaavaratkaisun kautta myos
rakennussuunnittelussa tehtaviin valintoihin. Rakennussuunnittelussa
voidaan tontille sijoitettava rakennus suunnitella ja toteuttaa monin eri
tavoin. Suunnitteluvaihtoehtojen valiset vaikutukset voivat keskenaan
olla suuriakin rakennuskustannusten nakokulmasta. Vastaavasti myds
kaavan suunnitteluratkaisu voi sitoa rakennuskustannuksia pelkastaan
laadullisten tavoitteiden kautta huomattavasti, kuten esimerkiksi
autopaikkojen sijoittelu tontilla rakennusrungon sisalle tai pihakannen
alle. Helsingissa erityisesti autopaikkojen jarjestaminen on haasteellista
ja tama nostaa rakennuskustannuksia huomattavasti verrattuna muihin
kaupunkeihin, joissa pysakointipolitikka on mahdollisesti ratkaistu
toisin. Toisaalta kohtuuhintaisessa vuokra-asuntotuotannossa on
autopaikoituksen jarjestamisessa toisinaan annettu kaavassa
maaritetyssa autopaikkanormissa helpotusta.

Laadullisia vaatimuksia voivat myds olla kaavamaaraykset esimerkiksi
velvoite yhteis- ja kerhotilojen maarasta, vajaasti rakennettavista
kattokerroksista tai vaikkapa huoneistosaunoista. Eli osaltaan
kaavassa maaritellyilla laadullisilla asioilla on myo6s
rakennussuunnitteluun siirtyva vaikutus. Yksityiskohtaisilla
kaavamaarayksilla ei itsessaan yksittaisena maarayksena ole
rakennuskustannusten kannalta ylikorostuvan suurta merkitysta, vaan
niiden merkitys ilmenee kokonaisuudessaan erityisesti
rakennussuunnittelun vapausasteiden seka eri taloudellisten
suunnitteluratkaisujen mahdollisuuksien l6ytamisen rajoittumisena talta
osin. Talla on yhteys toteuttamiskelpoisuuteen ja
rakennuskustannuksiin tata kautta.

Lainsaadanndllisista suunnitteluratkaisuun vaikuttavista vaatimuksista
voidaan mainita muun muassa esteettomyys, velvoite vaestonsuojan
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rakentamisesta seka erilaiset energiansaastoon liittyvat maaraykset,
joiden rakennuskustannuksia korottava vaikutus on ilmeinen. Toisin
sanoen nykymaaraysten mukainen tuote on aivan eri kuin esimerkiksi
viela kymmenen vuotta sitten. Nama asiat peilautuvat rakennusten
tehokkuuden vajaantumiseen seka suunnittelun ja toteutuksen
monimutkaistumiseen, joilla on lopulta suora yhteys
rakennuskustannuksiin. Helsingissa esimerkiksi vuonna 2012
luovutettujen tonttien varausehdoissa on noudatettu
rakentamismaarayskokoelmaa tiukempia energiatavoitteita (A-
energialuokka) seka esteettomyystavoitteita.

Suhdanteet, markkinatilanne, kilpailu

Talouden, markkinoiden ja suhdanteiden nakokulma on
merkityksellinen rakennuskustannuksissa, hankinta-arvossa. Yleisesti
voidaan todeta, etta pelkastadan suhdanteiden vaihtelu voi johtaa siihen,
etta sinallaan toteuttamiskelpoista hanketta ei urakkatarjousten
niukkuuden tai urakkatarjoushintojen korkean tason vuoksi ole jarkevaa
vieda eteenpain. Myds toimijoiden vahyys seka preferenssit osallistua
saannellyn vuokra-asuntotuotannon urakkatarjouskilpailuihin johtanevat
osaltaan myos korkeisiin kustannuksiin. Teknisesti vaikeissa kohteissa
on varmasti myos edella kuvattujen olosuhdetekijoiden ja vaikean
suunnitteluratkaisun osalta kyse kohdekohtaisesti riskinkantokyvysta ja
tama johtaa luontaisesti korkeampiin urakkatarjoushintoihin ja siten
korkeampiin rakennuskustannuksiin.

Johtopaatoksia

Rakennuskustannusten muodostuminen on siis hyvin monen tekijan
kumuloituva yhteissumma. Osaa tekijdista voidaan hallita helpommin ja
osaa vaikeammin. Yksittaisesti nostettuina tekijoina on Helsingissa
tavanomaisilla vaikeilla perustamisolosuhteilla (yl. olosuhdetekijat) ja
pysakainnin jarjestadmisella (yl. suunnitteluratkaisu) suurin merkitys
Helsingin korkeampiin rakennuskustannuksiin. Lisaksi merkityksellisia
ovat markkinoiden toimivuus, suhdanteet, tekniset haasteet ja tata
kautta muodostuva urakkatarjoushintataso. On siis ilmeista, etta jos
samaan kaavaratkaisuun kohdistuu hyvin tiukat kaavamaaraykset
(suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijat), vahainen rakennusoikeus,
huonot perustamisolosuhteet (olosuhdetekijat) ja ajankohdallisesti seka
tuotannollisesti vaarat ratkaisut (urakkatarjousten vahaisyys ja
hintataso), on lopputuloksena todennakoisesti huomattavasti kalliimpi
ratkaisu rakennuskustannusten nakokulmasta kuin muissa
kaupungeissa tavanomaisena pidetty rakentamisen kustannustaso.

Pyrittaessa kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa
pyrkid minimoimaan olosuhdetekijéiden rakennuskustannuksiin tulevat
vaikutukset. Kaavoituksessa tulisi jo lahtokohtaisesti esimerkiksi
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maaperaolosuhteiden osalta pyrkia sijoittamaan ja massoittelemaan
rakennukset seka mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, etta
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijat) olisivat
mahdollisimman vahaiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myds pysakaintijarjestelyjen
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella. Muun muassa
Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja Arabianrannan
kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta huolimatta on
autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja mahdollistettu nain myos
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren
Haakoninlahti 1 kaava-alueella on naista nakdkulmista tarkastellen
hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit valtion tukemaan saanneltyyn
vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu siten vahentamaan
rakennuskustannuksia nostavia tekijoita.

Kiinteistotoimi on myos pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisaamaan
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin seka pyrkinyt
nain edistamaan rakennusalan kilpailua. Lisaksi on pyritty erilaisin
kannustimin lisaamaan asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan
saannellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleista
kiinnostuvuutta.

Rakentamisen kustannuksia ja rakennusalan markkinoita on tutkittu
monessa eri yhteydessa, esimerkiksi kilpailuviraston selvityksia 1/2008
“rakennusalan markkinoiden toimivuus-ongelma-alueita ja edistamisen
mahdollisuuksia”. Viime vuosien aikana on myds kaavoituksen
yhteydessa kehitetty kustannusarvioinnin menetelmia seka lisatty
kustannustietoisuuden kulkua eri hallintokuntien valilla suunnittelusta
toteutusvaiheeseen. Kustannustietouden parantamiseen tulee edelleen
panostaa. Kumppanuuskaavoituksella on tavoiteltu myos
kustannustietouden lisaamista kaavoitusvaiheessa.

Kaupungin omassa asuntotuotannossa tulee varmistaa, etta urakoiden
kilpailutuskaytannot ovat kokonaistaloudellisesti edullisia.
Vaihtoehtoisia tapoja kilpailuttaa, kuten mm. KVR-urakointi, tulee tutkia.

Rakentamisen kustannuksia tulisi jatkossa tarkastella myos suhteessa
koettuun asumisen ja elinympariston laatuun eli, tuovatko asetetut
laadulliset tavoitteet ja tata kautta korkeammat rakennuskustannukset
rakennuksen loppukayttajalle huomattavaa arvoa elinympariston tai
asumisen laadun kohoamisena. Oikeaa rakennuskustannusta ei
sinallaan ole, vaan kyse on tavallaan tavoitteiden tayttamisesta
suhteessa panoksiin eli kokonaistaloudellisuudesta. Tassa yhteydessa
olisi hyva tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja tarpeellisuutta
seka saavutettavia hyotyja.

Kasittely
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esko Patrikainen: Muutan esitystani seuraavasti:
Lausuntoehdotukseen lisataan uusi 16. kappale.

Lausuntoehdotuksen viimeisen kappaleen viimeinen virke poistetaan ja
toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: Tassa
yhteydessa olisi hyva tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja
tarpeellisuutta seka saavutettavia hyotyja.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

1 Koskinen Kauko valtuustoaloite Kvsto 10.10.2012 asia 36

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen ja 18 muun
kaupunginvaltuutetun aloitteesta seuraavan lausunnon:

Maankayton tavoitteista ja sdannelty vuokra-asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto paatti syyskuussa 2012 hyvaksya asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma).
Toteutusohjelmassa linjataan Helsingin kaupungin asunto- ja
maapoliittiset periaatteet. Toteutusohjelman mukaan asuntotuotannon
maarallisena tavoitteena on 5 000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto,
josta 3 600 asuntoa toteutetaan kaupungin luovuttamille tonteille.
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maaraytyy
ohjelman mukaan siten, ettd 20 % asuntotuotannosta toteutetaan
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista

250 erityisryhmille), 40 % ns. valimuodon asuntotuotantona (Hitas-,
osaomistus-, asumisoikeus-, opiskelija- ja nuorisoasunnot 2 000
asuntoa, joista 300 opiskelija- ja nuorisoasuntoja) ja 40 % vapaa-
rahoitteisena saantelemattomana omistus- ja vuokra-asuntotuotantona
(2 000 asuntoa, joista 700 vuokra-asuntoja).
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Talla hetkella kaupungilla on varattuna tontteja kokonaisuudessaan
lahes 14 000 asunnon tuotantoa varten eli noin 1, 23 milj. k-m?,
Asuntomaarien mukaan laskettuna koko varauskannasta noin 22 % on
varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon (ARA) eli noin 3 000
asunnon tuotantoa vastaava maara. Helsingin
asuntotuotantotoimistolle (Att) on varattu noin 5 700 asunnon tuotantoa
vastaava maara. Valtion tukemaan saanneltyyn vuokra-
asuntotuotantoon on naista tontinvarausehdoissa osoitettu 42 % (noin
2 400 asuntoa). Rahoitus- ja hallintamuodon mukaan tarkasteltuna
saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon varatuista tonteista noin 77 % on
varattu asuntotuotantotoimistolle. Kaytannodssa asuntotuotantotoimisto
rakennuttaa siis valtaosan saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon
osoitetusta tuotannosta Helsingissa. Vuonna 2012 Helsingissa
valmistui kokonaisuudessaan 842 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Rakentamisen kustannuskasitteista ja -muodostumisesta yleisesti

Rakennuksesta aiheutuvat kustannukset voidaan karkeasti jakaa
investointi- ja yllapitokustannuksiin. Saannellyn vuokra-
asuntotuotannon yhteydessa voidaan investointikustannuskasitetta
laajentaa termiin hankinta-arvo, jota Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA) kayttaa tarkasteltaessa hankkeiden
taloudellisuutta. Rakennuksen hankinta-arvo termi sisaltaa kaikki
hankkeen toteutumisesta aiheutuneet kustannukset (rakentamisesta
valittomat investointikustannukset eli rakennuskustannukset
yleisimmin), erilaiset liittymismaksut (kunnallistekniikka) seka tontista
(maa-alueesta, osto/vuokra) aiheutuvat kustannukset. Lisaksi hankinta-
arvo voi sisaltda mahdollisia harkinnanvaraisia lainoituksen
ulkopuolelle jaavia kustannuseria. Hankinta-arvo voi sisaltaa myos
hankkeen rahoitus- ja markkinointikuluja, jotka siten hankinta-arvossa
lasketaan rakennuskustannuksiin kuuluviksi. Hankinta-arvo on
tavallaan osin laajasisaltdisempi kuin kasite rakennuskustannukset.
Hankinta-arvo ei kuitenkaan sisalla tiloissa tapahtuvan toiminnan
vaatimia investointeja.

Yleisesti tarkasteltaessa rakennuskustannus (rakentamisesta
aiheutuva investointikustannus) muodostuu keskeisesti
asuntotuotannossa tarvittavien tilojen maarasta ja laadusta
(tilaohjelma), lainsdadanndon kautta tulevista itse rakennukseen ja
elinymparistéon kohdistuvista vaatimuksista (turvallisuus, terveellisyys,
viihtyisyys), suunnitteluratkaisuista (yksittaiset fyysiset ratkaisut,
massoittelut), olosuhdetekijoista (sijaintiin liittyvat ominaisuudet,
perustamisolosuhteet, maapera jne.) ja tonttikohtaisista seka
kaavallisista ominaisuuksista (rakennusoikeus, hankekoko, erityiset
maaraykset). Lisaksi rakennuskustannuksiin vaikuttavat oleellisesti
my0s talouden suhdanteet (markkinatilanne, kilpailu) ja hankkeen
toteuttamismuodot ja -aikataulut seka paatoksenteon oikea-aikaisuus.
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Hankekohtaisten vaatimusten yhteys rakennuskustannuksiin

Helsingin uudet asuinalueet rakennetaan asukasrakenteeltaan
tasapainoisiksi kokonaisuuksiksi, joiden kaupunkikuva on
korkeatasoinen riippumatta alueelle rakennettavien talojen rahoitus- ja
hallintamuodoista. Tama tarkoittaa sita, etta tuotteena saannellyn
vuokratuotannon pitaisi sisaltaa samoja kaupunkikuvallisia,
toiminnallisia ja ymparistollisia laatuarvoja kuin vapaarahoitteinenkin
tuotanto. Vastaavasti edella kuvattujen kaupunkiymparistollisten
arvojen lisaksi myos lainsaadannosta tulevat vaatimukset ovat samoja
niin saannellylle kuin saantelemattomallekin tuotannolle. Muuttuviksi
tekijoiksi tasta nakokulmasta jaa olosuhdetekijat, suunnitteluratkaisut ja
suhdanteet.

Olosuhdetekijat

Olosuhdetekijat ovat rakennuskustannusten kannalta merkityksellisia ja
aiheuttavat esimerkiksi pohjarakentamisen kautta hankkeelle
merkittavasti kustannuksia. Helsingissa on nykyisin hyvin
tavanomaista, etta pohjaolosuhteet ovat vaativia ja aiheuttavat
massiivisia esirakentamistoimia ja esimerkiksi alueellisia stabilointeja.
Myés suojautuminen likennemelulta ja pienhiukkasilta aiheuttaa
kustannuksia.

Olosuhdetekijat kohdistuvat periaatteessa suoraan hankkeeseen ja sen
yhteydessa tehtaviin paatoksiin seka realisoituvat suunnittelussa ja
toteutuksessa. Pelkastaan vaativat perustamisolosuhteet voivat
aiheuttaa rakennuskustannuksissa 10 - 20 % kokonaiskustannuksia
nostavan vaikutuksen.

Suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijat

Kaupunkikuvalliset ja ymparistolliset laatuarvot seka lainsdadannosta
tulevat vaatimukset heijastuvat kaavaratkaisun kautta myos
rakennussuunnittelussa tehtaviin valintoihin. Rakennussuunnittelussa
voidaan tontille sijoitettava rakennus suunnitella ja toteuttaa monin eri
tavoin. Suunnitteluvaihtoehtojen valiset vaikutukset voivat keskenaan
olla suuriakin rakennuskustannusten nakokulmasta. Vastaavasti myos
kaavan suunnitteluratkaisu voi sitoa rakennuskustannuksia pelkastaan
laadullisten tavoitteiden kautta huomattavasti, kuten esimerkiksi
autopaikkojen sijoittelu tontilla rakennusrungon sisalle tai pihakannen
alle. Helsingissa erityisesti autopaikkojen jarjestaminen on haasteellista
ja tama nostaa rakennuskustannuksia huomattavasti verrattuna muihin
kaupunkeihin, joissa pysakointipolitikka on mahdollisesti ratkaistu
toisin. Toisaalta kohtuuhintaisessa vuokra-asuntotuotannossa on
autopaikoituksen jarjestamisessa toisinaan annettu kaavassa
maaritetyssa autopaikkanormissa helpotusta.
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Laadullisia vaatimuksia voivat myds olla kaavamaaraykset esimerkiksi
velvoite yhteis- ja kerhotilojen maarasta, vajaasti rakennettavista
kattokerroksista tai vaikkapa huoneistosaunoista. Eli osaltaan
kaavassa maaritellyilla laadullisilla asioilla on myo6s
rakennussuunnitteluun siirtyva vaikutus. Yksityiskohtaisilla
kaavamaarayksilla ei itsessaan yksittaisena maarayksena ole
rakennuskustannusten kannalta ylikorostuvan suurta merkitysta, vaan
niiden merkitys ilmenee kokonaisuudessaan erityisesti
rakennussuunnittelun vapausasteiden seka eri taloudellisten
suunnitteluratkaisujen mahdollisuuksien I0ytamisen rajoittumisena talta
osin. Talla on yhteys toteuttamiskelpoisuuteen ja
rakennuskustannuksiin tata kautta.

Lainsaadanndllisista suunnitteluratkaisuun vaikuttavista vaatimuksista
voidaan mainita muun muassa esteettémyys, velvoite vaestdénsuojan
rakentamisesta seka erilaiset energiansaastoon liittyvat maaraykset,
joiden rakennuskustannuksia korottava vaikutus on ilmeinen. Toisin
sanoen nykymaaraysten mukainen tuote on aivan eri kuin esimerkiksi
viela kymmenen vuotta sitten. Nama asiat peilautuvat rakennusten
tehokkuuden vajaantumiseen seka suunnittelun ja toteutuksen
monimutkaistumiseen, joilla on lopulta suora yhteys
rakennuskustannuksiin. Helsingissa esimerkiksi vuonna 2012
luovutettujen tonttien varausehdoissa on noudatettu
rakentamismaarayskokoelmaa tiukempia energiatavoitteita (A-
energialuokka) seka esteettomyystavoitteita.

Suhdanteet, markkinatilanne, kilpailu

Talouden, markkinoiden ja suhdanteiden nakokulma on
merkityksellinen rakennuskustannuksissa, hankinta-arvossa. Yleisesti
voidaan todeta, etta pelkastaan suhdanteiden vaihtelu voi johtaa siihen,
etta sinallaan toteuttamiskelpoista hanketta ei urakkatarjousten
niukkuuden tai urakkatarjoushintojen korkean tason vuoksi ole jarkevaa
vieda eteenpain. Myds toimijoiden vahyys seka preferenssit osallistua
saannellyn vuokra-asuntotuotannon urakkatarjouskilpailuihin johtanevat
osaltaan myds korkeisiin kustannuksiin. Teknisesti vaikeissa kohteissa
on varmasti myos edella kuvattujen olosuhdetekijoiden ja vaikean
suunnitteluratkaisun osalta kyse kohdekohtaisesti riskinkantokyvysta ja
tama johtaa luontaisesti korkeampiin urakkatarjoushintoihin ja siten
korkeampiin rakennuskustannuksiin.

Johtopaatdoksia

Rakennuskustannusten muodostuminen on siis hyvin monen tekijan
kumuloituva yhteissumma. Osaa tekijoista voidaan hallita helpommin ja
osaa vaikeammin. Yksittaisesti nostettuina tekijdina on Helsingissa
tavanomaisilla vaikeilla perustamisolosuhteilla (yl. olosuhdetekijat) ja
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pysakoinnin jarjestamisella (yl. suunnitteluratkaisu) suurin merkitys
Helsingin korkeampiin rakennuskustannuksiin. Lisaksi merkityksellisia
ovat markkinoiden toimivuus, suhdanteet, tekniset haasteet ja tata
kautta muodostuva urakkatarjoushintataso. On siis ilmeista, etta jos
samaan kaavaratkaisuun kohdistuu hyvin tiukat kaavamaaraykset
(suunnitteluratkaisu, laadulliset tekijat), vahainen rakennusoikeus,
huonot perustamisolosuhteet (olosuhdetekijat) ja ajankohdallisesti seka
tuotannollisesti vaarat ratkaisut (urakkatarjousten vahaisyys ja
hintataso), on lopputuloksena todennakdisesti huomattavasti kalliimpi
ratkaisu rakennuskustannusten nakokulmasta kuin muissa
kaupungeissa tavanomaisena pidetty rakentamisen kustannustaso.

Pyrittaessa kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa
pyrkid minimoimaan olosuhdetekijoiden rakennuskustannuksiin tulevat
vaikutukset. Kaavoituksessa tulisi jo lahtokohtaisesti esimerkiksi
maaperaolosuhteiden osalta pyrkia sijoittamaan ja massoittelemaan
rakennukset seka mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, etta
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijat) olisivat
mahdollisimman vahaiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myos pysakointijarjestelyjen
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella. Muun muassa
Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja Arabianrannan
kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta huolimatta on
autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja mahdollistettu nain myos
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren
Haakoninlahti 1 kaava-alueella on naista nakokulmista tarkastellen
hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit valtion tukemaan saanneltyyn
vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu siten vahentamaan
rakennuskustannuksia nostavia tekijoita.

Kiinteistotoimi on myods pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisaamaan
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin seka pyrkinyt
nain edistamaan rakennusalan kilpailua. Lisaksi on pyritty erilaisin
kannustimin lisddmaan asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan
saannellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleista
kiinnostuvuutta.

Rakentamisen kustannuksia ja rakennusalan markkinoita on tutkittu
monessa eri yhteydessa, esimerkiksi kilpailuviraston selvityksia 1/2008
"rakennusalan markkinoiden toimivuus-ongelma-alueita ja edistamisen
mahdollisuuksia”. Viime vuosien aikana on myds kaavoituksen
yhteydessa kehitetty kustannusarvioinnin menetelmia seka lisatty
kustannustietoisuuden kulkua eri hallintokuntien valilla suunnittelusta
toteutusvaiheeseen. Kustannustietouden parantamiseen tulee edelleen
panostaa. Kumppanuuskaavoituksella on tavoiteltu myos
kustannustietouden lisaamista kaavoitusvaiheessa.
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Rakentamisen kustannuksia tulisi jatkossa tarkastella myos suhteessa
koettuun asumisen ja elinympariston laatuun eli, tuovatko asetetut
laadulliset tavoitteet ja tata kautta korkeammat rakennuskustannukset
rakennuksen loppukayttajalle huomattavaa arvoa elinympariston tai
asumisen laadun kohoamisena. Oikeaa rakennuskustannusta ei
sinallaan ole, vaan kyse on tavallaan tavoitteiden tayttamisesta
suhteessa panoksiin eli kokonaistaloudellisuudesta. Tassa yhteydessa
olisi hyva tutkia rakentamisen normituksen tiukkuutta ja tarpeellisuutta
seka saavutettavia hyotyja; 1ahinna energiamaarayksia ja
esteettomyytta. Naiden korottava kustannusvaikutus on selva, mutta
ovatko tiukat normitukset lopulta hyodyllisia ja tarkoituksenmukaisia
koetun laadun ja arvon kautta tarkasteltuina niin kohtuuhintaisessa
tuotannossa kuin myds muussa asuntotuotannossa.

Esittelija
Kauko Koskisen ja 18 muun kaupunginvaltuutetun valtuustoaloite:

Allekirjoittaneet edellyttavat, etta kaupunginhallitus selvittaa, miksi mm.
aravavuokra-asuntojen rakennuskustannukset ovat Helsingissa
oleellisesti muuta maata korkeammat.

Hallintokeskus pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa
kaupunginvaltuutettu Kauko Koskisen ja 18 muun
kaupunginvaltuutetun aloitteesta 15.3.2013 mennessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Koskinen Kauko valtuustoaloite Kvsto 10.10.2012 asia 36
Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 07.03.2013 § 102
Poydalle 07.03.2013
HEL 2012-013814 T 00 00 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Talous- ja suunnittelukeskus 25.2.2013

HEL 2012-013814 T 00 00 03

Kaupunginvaltuuston 12.9.2012 § 249, hyvaksyman asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteuttamisohjelman yhtena tavoitteena on
alueellisen asukasrakenteen pitaminen monipuolisena.
Asukasrakenteen yksipuolistumisen ehkaisemiseksi Helsinki pyrkii
turvaamaan rahoitus- ja hallintamuodoiltaan monipuolista
asuntotuotantoa koko kaupungin alueella. Helsingin uudet asuinalueet
pyritaan suunnittelemaan ja rakentamaan kaupunkikuvaltaan
korkeatasoisiksi riippumatta alueelle rakennettavien asuintalojen
hallintamuodoista.

2000-luvulla rakennetut tavalliset ara-vuokra-asunnot ovat paaosin
tulleet kaupungin omistukseen. Kaupungin oman asuntotuotannon
tavoitteena on edistaa kohtuuhintaista ja laadukasta asuntotuotantoa.
Pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden vahaisyys
paakaupunkiseudun rakennusmarkkinoilla on vaikuttanut viime vuosina
saatujen urakkatarjousten vahaisyyteen seka uudiskohteiden
tarjoushintojen nousuun, jotka osaltaan ovat vaikeuttaneet kaupungin
omaa asuntotuotantoa. Kilpailuvirasto on julkaisemassa selvityksen
paakaupunkiseudun rakennusmarkkinoiden toimivuudesta kevaan
2013 aikana.

Paakaupunkiseudulla suuri osa uudisrakennustuotannosta joudutaan
toteuttamaan rakentamiseen heikosti soveltuvalle maaperalle.
Helsingissa erityisesti satama- ja teollisuustoiminnoilta vapautuvilla
alueilla pohjaolosuhteet ovat rakentamiselle haastavia.

Helsingin kaupunki huolehtii luovuttamiensa tonttien
rakentamiskelpoiseksi saattamisesta ja alueellisesta
esirakentamisesta. Esirakentamisesta huolimatta rakennusten
perustamiskustannukset ovat suuret huonolle maaperalle
rakennettaessa erityyppisten paalutusten, kantavien
alapohjarakenteiden tai tukimuurien rakentamisesta syntyvien
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lisdkustannusten seurauksena. Myds joidenkin alueiden jyrkkapiirteiset
maastonmuodot lisdavat tonttien rakennuskustannuksia.

Talous- ja suunnittelukeskus on selvittanyt julkaisussaan
Asuinkerrostalojen rakentamisen ohjauksen kustannustarkasteluja
(julkaisu 6/2009) kaavamaaraysten kustannusvaikutuksia rakennusten
hankintahintoihin teoreettisin laskelmin. Selvityksen tuloksena
kaavamaaraysten kustannuksia korottaviksi vaikutuksiksi,
huomioimatta alueen maaperaolosuhteita tai autopaikoituksen
jarjestamisesta aiheutuvia kustannuksia, saatiin enimmillaan noin 12
%:a hankkeen hankintahinnasta. Maaperasta aiheutuvien
perustamisen lisdkustannusten ja autopaikoituksen jarjestamisen
kustannusvaikutukset ovat selvityksen mukaan yhteensa noin 20 %:a
hankintahinnasta. Selvityksen yhteydessa ei tutkittu kaavamaaraysten
vaikutuksia rakennuksen elinkaaren aikana syntyviin kustannuksiin,
kuten tuleviin kaytto- tai korjauskustannuksiin, eika kaavamaaraysten
vaikutuksia rakennetun ympariston esteettisiin arvoihin.

Valtion korkotuettujen asuntojen laatu- ja kustannusohjauksesta vastaa
koko maassa Valtion asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA).
Hankkeiden suunnittelun ohjauksesta on lopullisesti vastuussa
kuitenkin aina kohteen rakennuttaja. Korkotukilainsdadanto edellyttaa,
etta hankkeiden toteuttamisessa noudatetaan paasaantoisesti
kilpailumenettelyitd. ARA varmistaa aina hankekohtaisesti, etta
kulloinenkin hanke on suunnitelmien laatutasoon, paikallisten
asuntomarkkinoiden hintatasoon seka vallitsevaan rakentamisen
suhdannetilanteeseen nahden hinnaltaan oikeantasoinen.

Alueellisiin rakennusurakkatarjousten hintoihin ja niiden
eroavaisuuksiin vaikuttavat yleisesti palkkatason, materiaalihintojen
seka suhdanteista riippuvan katetason alueellinen ja ajallinen
vaihtelevuus. Yksittaisen rakennuksen rakennuskustannuksiin
vaikuttavat oleellisesti myos hankkeen suunnittelun yhteydessa tehdyt
ratkaisut.

Kaupunginhallitus paatti, 29.10.2012 § 1186, asumisen ja siihen
littyvan maankayton toteuttamisohjelman taytantdonpanopaatoksen
yhteydessa kehottaa talous- ja suunnittelukeskusta vastaamaan
erillisselvityksen teettamisesta Helsingin rakennusmarkkinoiden
toimivuudesta. Selvitys pyritdan saattamaan valmiiksi vuoden 2013
aikana.

Kaupunginjohtaja paatti asettaa johtajistokasittelyssa, 14.11.2012 § 93,
asuntotuotantoprosessin sujuvoittamistydéryhman laatimaan
ehdotuksen asuntotuotannon edellytysten parantamisesta Helsingissa.
Tyoéryhman tarkoituksena on I6ytaa asuntotuotantoprosessia
nopeuttavia ja tehostavia seka kustannuksia alentavia toimenpiteita.
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Tyoryhman tehtavana on laatia ehdotus asuntotuotantoprosessin
sujuvoittamisesta kohtuuhintaisen ja laadukkaan asuntotuotannon
nakokulmasta. Tyéryhman loppuraportin on maara valmistua vuoden
2013 loppuun mennessa.

Lisatiedot
Mari Randell, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi
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§ 133

Oikaisuvaatimus muun muassa maavuokran alentamista koskevan
hakemuksen hylkaamista koskevasta kiinteistolautakunnan
paatoksesta (Suutarila, tontti 40137/15)

HEL 2011-006118 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti hylatg ****>******==xxe=xx* gikaisuvaatimuksen
Kiinteistolautakunnan paatdksesta 14.6.2012 (360 §) hylata 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15
maanvuokran maaraaikainen tarkistaminen seka jattaa tutkimatta
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen
parantamisesta ja projektiryhman maksaman meluaidan
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin
toimenpiteisiin.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistélautakunnan paatés 14.6.2012 (3608§)
2 Oikaisuvaatimus 5.7.2012
3 Oikaisuvaatimus 9.8.2012
4 Oikaisuvaatimus 4.7.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Kaupungin sisaiset
Liark Oy
Paatosehdotus
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Kiinteistolautakunnan paatdksesta 14.6.2012 (360 §) hylata 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15
maanvuokran maaraaikainen tarkistaminen seka jattaa tutkimatta
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen
parantamisesta ja projektiryhman maksaman meluaidan
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin
toimenpiteisiin.

Tiivistelma

Kiinteistolautakunta paatti 14.6.2012 (360 §) hylata
*khkkkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkkkhkhkkhkkkk hakemuksessa esitetyn
vaatimuksen Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila)
korttelin nro 40137 tontin nro 15 maanvuokran maaraaikaisesta
tarkistamisesta ja paatti jattaa tutkimatta vaatimukset toimivallan
puuttumisen perusteella melusuojauksen parantamisesta ja
projektiryhman maksaman meluaidan rakentamisosuuden
korvaamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin perustein.

Samalla lautakunta paatti hallintolain 2 luvun 8.2 §:n perusteella siirtaa
tutkimatta jatettyjen vaatimusten osalta asian jatkokasittelyn meluaitoja
rakentavalle Helsingin kaupungin rakennusvirastolle.

FrIResseessee* on tehnyt oikaisuvaatimuksen mainitusta paatdksesta.
Han on oikaisuvaatimuksessaan esittanyt maaraaikaista alennusta
tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut kaupunkia korvaamaan
tontin rajoille rakennetun meluaidan kustannukset.

Kiinteist6lautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimusten hylkaamista.
Lautakunnan paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muutoinkaan lainvastainen
eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan muuttaa.

Esittelija
Valitusoikeus ja maaraajan noudattaminen
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. lautakunnan paatoksesta voi tehda
oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Paatokseen, josta voi tehda
oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehda se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.
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Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan
saaneen kuntalain 95 §:n mukaan paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua poytakirjan otteen lahettamisesta ja
kunnan jasenen, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun maaraaikaa laskettaessa
(Maaraikal 2 §). Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimusta ei ole tehty yhdessa tontin 40137/15 toisen
vuokralaisen kanssa. Taman vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijalla ei
voida katsoa olevan asiassa yksin asianosaisasemaa. Sen sijaan
oikaisuvaatimuksen tekija on kunnan jasen eli helsinkilainen.

Kiinteistélautakunnan poytakirja 14.6.2012 on asetettu nahtaville
29.6.2012. Poytakirjanotteet on lahetetty 2.7.2012. Oikaisuvaatimus
5.7.2012 on toimitettu kaupungin kirjaamoon 6.7.2012, jolloin siina on
pyydetty oikeutta taydentaa sitd myohemmin. Hakija on my6hemmin
taydentanyt oikaisuvaatimustaan 9.8.2012 paivatylla kirjelmalla, mika
on toimitettu kirjaamoon 16.8.2012. Oikaisuvaatimus voidaan siten
katsoa tehdyksi saadetyssa maaraajassa.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Oikaistavaksi vaadittu paatos ilmenee edella mainitusta Tiivistelma-
kohdasta.

Oikaisuvaatimus

*kkkkkkkkkkkkkkkkk

on tehnyt mainitusta kiinteistdlautakunnan paatdksesta
oikaisuvaatimuksen. Han on oikaisuvaatimuksessaan esittanyt
maaraaikaista alennusta tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut
kaupunkia korvaamaan tontin rajoille rakennetun meluaidan
kustannukset, koska meluaitojen rakentaminen kuuluu hakijan
kasityksen mukaan lahtokohtaisesti kaupungin velvollisuuksiin.

Oikaisuvaatimuksen perustelut paapiirteittain

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt vaatimuksilleen seuraavat
paaasialliset perusteet:

- Meluntorjunta on yleisesti ja lain perusteella kaupungin tehtava.

- Lasinpuhaltajantien ryhmarakennuttamisprojektissa aloitteentekijana
on ollut Helsingin kaupunki, joka on kaavoittanut tontit, piirtanyt tonteille
tulevan talomallin, ulkoasun ja sen sijoituksen, valinnut
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rakennuttajakonsultin seka markkinoinut hanketta yhdessa
rakennuttajakonsultin kanssa. Edella mainitun osalta hakija viittaa
tiettavasti maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssa saadettyihin
asemakaavan sisaltovaatimuksiin muun muassa terveellisyyteen
kohdistetuista vaatimuksista. Talla tarkoitetaan, etta rakentamiseen
osoitetaan vain alueita, jotka muun muassa meluntorjuntanakokohtien
perusteella ovat tarkoitukseensa sopivia.

- Kaupungin hankkeelle valitsema rakennuttajakonsultti oli suullisesti
ilmoittanut hakijoille ennen ryhmarakennuttamisprojektiin liittymista,
etta projektiin kuuluu meluaidan rakentaminen. Konsultin hakijoille
toimittamassa kustannuslaskelmassa ei kuitenkaan ollut huomioitu
meluaidan kustannuksia, minka perusteella hakijat oman ilmoituksensa
mukaan olettivat, etta kaupunki kustantaa meluaidan rakentamisen.

- Hakijan kasityksen mukaan tontin vuokran pitaa olla pienempi, jos
meluaidan kustannukset kuuluvat tontille.

Oikaisuvaatimuksen perustelut iimenevat kokonaisuudessaan
oikaisuvaatimuksista 5.7.2012 ja 9.8.2012, jotka ovat liitteina nrot 2 ja
3.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asemakaavan muutokseen nro 11460, joka on tullut lainvoimaiseksi
25.5.2007, sisaltyy erillispientalotonttia 40137/15 koskeva merkinta
meluaidasta. Kaavamuutoksen mukaan po. tontin rajalle on
rakennettava vahintaan 2 metria korkea melulta suojaava aita, ja
kaavakartassa on merkinta noin 41 metria pitkasta meluaidasta, josta
36 metria on tontin etelarajalla ja 5 metria tontin itarajalla.

Tieto tasta 2 metria korkeasta meluaidasta sisaltyi
rakennuttajakonsultin laatimaan Lasinpuhaltajantien
ryhmarakentamistonttien 40137/15 - 28 markkinoinnissa kaytettyyn
kirjalliseen esittelyaineistoon, minka hakija on itsekin aikaisemmin
tuonut esille.

Asiassa on olennaista huomata, ettei kiinteistovirasto ole tontin
hakuaikana ilmoittanut tai milladn muullakaan tavalla sitoutunut siihen,
etta kaupunki rakentaisi tontin rajoille meluaidan.

Sen sijaan kiinteistovirasto on viestittanyt ryhmarakennuttamisen
pelisdannoista toistuvasti eri yhteyksissa, kuten muun muassa
tonttiosaston internetsivuilla. Niissa on selvasti kerrottu, etta jokainen
Lasinpuhaltajantien ryhmarakennuttamishankkeeseen ryhtyva on oman
talohankkeensa tilaaja, rakennuttaja ja maksaja. Hakijat ovat
ryhmarakennuttamisprojektiin littyessaan ymmartaneet tontille
40137/15 rakennutettavan omakotitalon, talousrakennuksen ja
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esitteeseen piirrettyjen pensaiden kuuluvan tontin vuokralaisten
maksettaviksi ja siten ryhmarakennuttamisprojektiin kuuluviksi. Samalla
lailla he ovat ymmartaneet tai heidan olisi ainakin pitanyt ymmartaa
kaavaan ja esitteeseen tontille merkityn meluaidankin kuuluvan.

Oikeus- ja viranomaiskaytannén mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan vastuulla on riittavien selvitysten tekeminen ja
rakennusten/rakenteiden suunnitteleminen ja rakentaminen kulloinkin
voimassa olevien saannosten ja maaraysten seka myonnetyn
rakennusluvan mukaan.

Rakennusvalvontaviraston 13.7.2010 (434 §) myontaman
rakennusluvan mukaan tontin 40137/15 vuokralaiset ovat velvolliset
toimittamaan suunnitelman asemakaavassa velvoitetun meluaidan
rakentamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle ennen
rakennushankkeen aloituskokousta.

Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on myontanyt
oikaisuvaatimuksen tekijan hankkeelle rakennusluvan vuonna 2010, ja
hakijan vuokratontille rakennettu uudisrakennus on otettu kayttéon
29.8.2011.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee maanvuokran alentamista
koskevaa vaatimustaan ainakin paaasiallisesti silla, etta han katsoo
saaneensa kaupungin valitsemalta rakennuttajakonsultilta
harhaanjohtavia tietoja. Hakija on muun muassa ilmoittanut, etta
konsultti oli kertonut heille meluaidan kuuluvan
ryhmarakennusprojektiin mutta ettd meluaidan osuutta ei ollut merkitty
kustannusarvioon. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija katsoo kaupungin
syyllistyneen suunnitteluvirheisiin, joista kaikista on hakijan oman
ilmoituksen mukaan aiheutunut hakijalle lisakustannuksia ja haittaa
tontin alentuneen kaytettavyyden vuoksi.

Hakijan ja hanen puolisonsa vuokratontti seka sen vieressa sijaitsevat
13 omakotitalotonttia on kaupunginhallituksen paatoksella 17.8.2009
varattu Notocom Oy:lle 31.12.2009 saakka
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmarakentamista varten kaupungin
omakotitonteilla noudatettavin ehdoin seka ehdolla, etta
varauksensaaja noudattaa tonttien toteutuksessa soveltuvin osin
Kiinteistolautakunnan 26.6.2007 paattamia ryhmarakentamisen
toteutusperiaatteita.

Hakijan esittamien perustelujen osalta esittelija toteaa, etta
kiinteistotoimi valmistelee kaupungin tonttien varauspaatokset ja valvoo
niiden varausehtojen noudattamista. Sen sijaan kiinteistotoimi ei vastaa
rakennushankkeiden toteutuksesta. Taman vuoksi kiinteistotoimi ei
esimerkiksi laadi eika teeta rakennushankkeille kustannuslaskelmia.
Jos varauksensaajan tai tassa tapauksessa sen lukuun toimineen
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rakennuttajakonsultin laatima kustannusarvio on ollut virheellinen tai
siita on puuttunut meluaidan osuus, kiinteistotoimi ei luonnollisesti
vastaa miltdan osin hakijalle virheen mahdollisesti aiheuttamasta
haitasta, kustannuksista tai vahingosta. Toisaalta tassa yhteydessa on
syyta todeta, etta po. laskelmasta on systemaattisesti tonttien
markkinointivaiheessa kaytetty nimitysta "kustannusarvio” eika
“"kustannuslaskelma”, kuten hakija nyt ilmoittaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta hakijan yhdessa puolisonsa kanssa
hallitseman tontin ja Tapulinkaupungintien yhteiselle rajalle on
rakennettu asemakaavan mukaisesti noin 2 metria korkea melua
vaimentava umpiaita osana ryhmarakennusprojektia.

Oikaisuvaatimuksesta ei ilmene, etta kiinteistovirasto on osallistunut
edella mainitun aidan rakennuskustannuksiin. Kaupunki on maksanut
26.10.2011 puolet eli 9 580,25 euroa aidan 19 160 euron suuruisista
rakennuskustannuksista. Ryhmarakentajat ovat yhdessa saman
suuruisin osuuksin maksaneet kokonaiskustannusten toisen puoliskon.
Tasta johtuen hakija on puolestaan maksanut 700 euron suuruisen
osuuden eli noin 4 % aidan kokonaiskustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kiinteistdvirastolla olisi ollut
velvollisuutta suorittaa mainittua tai mitdan muutakaan osuutta aidan
kustannuksista. Asiassa on kuitenkin kohtuusyista paadytty
kustannusjakoon. Kiinteistotoimi ei rakenna meluaitoja tonteille eika
yleisille alueille.

Lisaksi hakija on omalla kustannuksellaan rakennuttanut meluaidalle
noin 5 metrin pituisen jatko-osan ryhmarakennuttamisprojektin
paatyttya.

Mita tulee hakijan vaatimukseen maanvuokran alentamisesta silla
perusteella, ettd meluaidan kustannukset olisivat tulleet vain hakijan
maksettaviksi, niin vaite on edella kerrotun mukaisesti virheellinen ja
perusteeton.

Hakijan mukaan kysymys on sopimusrikkomuksesta, vaikka kaupunki
ei ole sitoutunut missaan kohdin meluaidan rakentamiseen.

Tontti on ollut vuokralaisten vapaassa hallinnassa ja
vuokrasopimuksen mukaisessa asuinkaytdssa hakemuksessa
vaitetyista meluhairidista huolimatta. Tontin kayttomahdollisuuksien ei
voida siten saadun selvityksen perusteella esittelijan mielesta arvioida
maanvuokralain 16 §:n 1 momentin tarkoittamalla tavalla olennaisesti
vahentyneen. Pikemminkin olosuhteet ovat meluntorjunnan osalta
parantuneet aidan rakentamisen ym. johdosta.
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Edella ja jo kiinteistdlautakunnan paatoksen 14.6.2012 (360 §)
esityslistalla esitetyin perusteluin esittelija katsoo, ettei maanvuokran
alentamisvaatimus perustu lakiin ja/tai sopimukseen eika asiassa ole
muutoinkaan esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella po.
Kiinteistdlautakunnan paatosta tulisi muuttaa tai se tulisi kumota.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistélautakunnan paatoés 14.6.2012 (3608§)
2 Oikaisuvaatimus 5.7.2012
3 Oikaisuvaatimus 9.8.2012
4 Oikaisuvaatimus 4.7.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Kaupungin sisaiset
Liark Oy
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§ 134

Toimitilatontin vuokraaminen FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi
Axel Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun (Pikku-Huopalahti,
tontti 16707/7)

HEL 2012-016319 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala 309 m?, os.
Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi Axel
Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070
valiseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa.
2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokra-aluetta hallitsemaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisterodity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralaisen on sovittava Tilkankadun Pysakaointi Oy:n kanssa
rakennusluvan mukaisten autopaikkojen sijoittamisesta Tilkankadun
Pysakointi Oy:n hallitsemiin paikoitustiloihin.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan toimitilatonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1116-30)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
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Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Muut

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 16.
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro 16707 tontin nro 7 (pinta-ala
309 m?, os. Hilda Flodinin aukio 2) FSR Consulting Oy:lle ja Toiminimi
Axel Straschonoylle perustettavan yhtion lukuun 1.4.2013 - 31.12.2070
valiseksi ajaksi yhdistetyn toimitila- ja asuinrakennuksen
rakentamiseen ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 014 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 18 962 euroa.
2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 9 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokra-aluetta hallitsemaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisterodity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralaisen on sovittava Tilkankadun Pysakaointi Oy:n kanssa
rakennusluvan mukaisten autopaikkojen sijoittamisesta Tilkankadun
Pysakointi Oy:n hallitsemiin paikoitustiloihin.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Muutoin noudatetaan toimitilatonttien vuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1116-30)
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Esittelija

Hakemukset

FSR Consulting Oy ja Toiminimi Axel Straschonoy pyytavat 23.8.2012
paivatylla hakemuksellaan, etta tontti 16707/7 vuokrattaisiin hakijoille
perustettavan yhtion lukuun pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Hakijoilla on suunnitteilla rakentaa po. tontille noin 600 k-m?:n
suuruinen toimisto- ja ateljeerakennus. Rakennukseen tulee
sijoittumaan hakijoiden omistamien yritysten toimisto-, opetus- ja
nayttelytiloja seka asuintiloja.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2011 (989 §) esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta tontti 16707/7 varattaisiin hakijoille
31.12.2011 saakka toimitilarakennuksen suunnittelua varten ja etta
tontille hyvaksyttaisiin vuokrausperusteet. Kaupunginvaltuusto paatti
16.11.2011 hyvaksya vuokrausehdot. Kiinteistdlautakunta paatti
23.2.2012 jatkaa varausta 31.12.2012 saakka ja edelleen 31.12.2013
saakka 13.12.2012 pidetyssa kokouksessa.

Asemakaava

Hakemuksen mukainen tontti 16707/7 sijaitsee Pikku-Huopalahden
yritysalueella. Tontti on viimeinen toimitilatontti alueella.

Tontti 16707/7 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
13.3.1996 hyvaksyman ja 3.5.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 10332 mukaan liike- ja toimistorakennusten, yleisten rakennusten
ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeseen (KYT). Tontille rakennettavaan rakennukseen saa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa ullakolle saunatiloja
aputiloineen.

Tontin pinta-ala on 309 m? ja rakennusoikeus 600 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=1,94.

Tontin autopaikat on mahdollista sijoittaa Tilkankadun Pysakointi Oy:n
hallitsemalle paikoitusalueelle. Vuokralainen vastaa tarvittavien
autopaikkojen vuokrauksesta erikseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontille
rakennettavaan toimitilarakennukseen voidaan sijoittaa asumista
edellyttaen, etta paaasiallinen toteutus on toimitilarakentamista.
Vuokralaiselle on myonnetty poikkeamislupa hankkeelle.
Poikkeamisluvassa todetaan mm., etta autopaikkojen sijoittamisesta on
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sovittava Tilkankadun Pysakdinti Oy:n kanssa ja ettad rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava paaasiassa toimitilaa.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.11.2011 tontin 16707/7
vuokrausehdot, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata 31.12.2070
saakka seka alla esitetyin hinnoin. Varausehtojen mukaan tontin
toteutus on suunniteltava yhdessa kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa.

Vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan toimitilojen osalta
elinkustannusindeksiin sidottua paddoma-arvoa 30 euroa/k-m? (ind.
100), mika talla hetkella vastaa nykyarvoa 561 euroa/k-m? (ind. 1870).
Asuintilojen osalta vuokra tulisi maaritella padoma-arvon 40 euroa/k-m?
(ind. 100) mukaan, mika vastaa nykyarvoa 748 euroa/k-m? (ind. 1870).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m?2 elk-m2_ e/k-mZ2_ perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind, 1870) vuckrae_ vuckrae
(ind. 100) (ind.1870)
toimitila 372 30 561 558
asuminen 228 40 748 456
yhteensad 600 1014 18 962

Maaperaasiat

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Esittelijan mielesta tontti 16707/7 voitaisiin vuokrata hakijoille
perustettavan yhtion lukuun 31.12.2070 saakka edella esitetyin
perustein seka muutoin liiketonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanomaisin ehdoin.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Otteet
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Kiinteistdlautakunta
Muut
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 07.03.2013 § 112
Poydalle 07.03.2013
HEL 2012-016319 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G4 P4, Hilda Flodinin aukio 2
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
13.12.2012 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 135
Tontin pitkaaikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Laajasalo,
Yliskyla, tontti 49038/6)

HEL 2013-003349 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J3 S4 / J3 T4, Kuverndorintie 13

Paatos

Lautakunta paatti vuokratg ***************** He|singin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1
290 m?, osoite Kuvernddrintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 -
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto
(viemarijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po.
johdon pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, yllapitamisen ja
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-,
kaivamis- tai istutus- ym. t0ita, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon
kayttoa, huoltoa, yllapitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10833 maarayksia seka kaupunkisuunnittelulautakunnan
11.12.2012 (461 §) tekemaa paatosta, jolla se hyvaksyi asemakaavaa
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.
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Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan
rakennuksen pysyvaa kayttotarkoituksen muutosta asuinkayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 maarayksia rakennussuojelun
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta
(AO) koskevia maarayksia mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto ja lisaksi 1 autopaikka /
asunto tilapaista sailyttamista varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttdad mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtdmisesta kiinteistdviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

6
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

8

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eika mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi paatdksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

9

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja (1-23§), 1§, 11.1 § ja 19 § edellda mainituin tavoin
taydennettyina, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 §ja 21 §.

Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(A1149-402)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
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Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Ote asemakaavasta nro 10833
Kuverndorintie13 sijaintikartta

N —

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Tilakeskus

Hallinto-osaston hallintotoimisto

Kaupunkimittausosasto

Tonttiosasto

Stara

Lautakunta paattanee vuokrata ***************** Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1
290 m?, osoite Kuvernoorintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 -
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto
(viemarijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po.
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johdon pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, yllapitamisen ja
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-,
kaivamis- tai istutus- ym. t6ita, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon
kayttdoa, huoltoa, yllapitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10833 maarayksia seka kaupunkisuunnittelulautakunnan
11.12.2012 (461 §) tekemaa paatosta, jolla se hyvaksyi asemakaavaa
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.

Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan
rakennuksen pysyvaa kayttotarkoituksen muutosta asuinkayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 maarayksia rakennussuojelun
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta
(AO) koskevia maarayksia mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka / asunto ja lisaksi 1 autopaikka /
asunto tilapaista sailyttamista varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtdmisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

8

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eikd mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi paatoksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

9
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja (1-23 §), 1§, 11.1 § ja 19 § edelld mainituin tavoin
taydennettyina, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 §ja 21 §.

Samalla lautakunta paattanee, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(A1149-402)
Tiivistelma

Tilakeskus ilmoitti 28.1.2013 tarjouskilpailulla myytavaksi Laajasalon
kaupunginosassa, osoitteessa Kuvernoodrintie 13, sijaitsevan, arkkitehti
Viljo Rewellin suunnitteleman asuinrakennuksen (paritalo).
Rakennuksen myynti edellyttaa tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana
aiemmin talla esityslistalla.

Esittelija
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 21.6.2000 hyvaksyma
asemakaava nro 10833, joka on saanut lainvoiman 11.8.2000.
Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2012 (461 §) hyvaksynyt
kiinteistoviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten
korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan rakennuksen pysyvaa
kayttotarkoituksen muutosta asuinkayttoon. Poikkeamisen erityinen syy
on nykyisen suojellun rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen ehdoilla,
etta

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 maarayksia rakennussuojelun
ja kaupunkikuvan suojelun osalta seka sovelletaan tonttiin kyseisen
kaavan erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskevia maarayksia,
mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto tilapaista sailyttamista varten.
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Tontin pinta-ala on 1 290 m? ja rakennusoikeus 310 k-m?2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 28.9.2010.

Alueella sijaitseva rakennus

Rasite

Vuokra-aika

Tontin maanvuokra

Tontilla sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittava arkkitehti Viljo Rewellin
vuonna 1949 kahden asunnon asuinrakennukseksi suunnittelema
kaksikerroksinen rakennus, jossa on kellari. Rakennus on ollut viimeksi
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon kaytdssa mutta sittemmin vuosia
kaytosta poistettuna.

Rakennuksessa on kaksi (2) erillista (peilikuva) asuntoa.
Ensimmaisessa kerroksessa on 1 mh + vh + wc, yhteensa noin 35 m?
ja toisessa kerroksessa on 3 h + kk + kph, yhteensa noin 56 m?2.
Kellarikerroksessa on sauna, pesuhuone, lammodnjakohuone seka
varastotila, yhteensa noin 30 m?. Asuintilat vaativat kokonaisuudessaan
perusteellisen remontin.

Rakennus on suojeltu kaavassa merkinnalla sr-2. Merkinta tarkoittaa,
etta rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka
tarvelevat rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus-
tai muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
soveltuvalla tavalla.

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto
(viemarijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po.
johdon pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, yllapitamisen ja
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-,
kaivamis- tai istutus- ym. t0ita, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon
kayttoa, huoltoa, yllapitoa ja uudistamista.

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Myyntiesitteessa tontin vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on
ilmoitettu noin 7 200 euroa. Maanvuokra maaraytyy rakennusoikeuden
ja kayttotarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Tontin maanvuokran esitetaan maaraytyvaksi seuraavasti:
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Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Ote asemakaavasta nro 10833
2 Kuverndorintie13 sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
Stara
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§ 136

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kallion korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kiinteistokartta G3 T3, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kallion
korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat
tehneet tontin 11297/12 maaraosin omistavat Kiinteistdo Oy
Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistd
Oy Siltasaarenkatu 6.

Kaavamuutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteiston
kehittaminen, arvokkaan tavaratalon suojelu, huoltoliikenteen ja
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen kiinteiston
toiminnan edellyttamalla tavalla ja niin, etta naapureille aiheutuvat
meluhairiot vahenevat. Tavoitteena on myos varautuminen
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen
pysakointilaitoksen kulkuyhteyksiin.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL)
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla
sallitaan sijoittaa enintaan 4 500 k-m? liiketilaa ensimmaiseen
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m?, josta lisaysta
on 5 572 k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutos korottaa tontin 11297/12 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontinomistajien kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajien
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikko, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Sijaintikartta
Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirjanote
Asemakaavakartta maarayksineen

WN =

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kallion
korttelin nro 297 tontin nro 12 (Hakaniemen tavaratalo ja
toimistorakennukset) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat
tehneet tontin 11297/12 maaraosin omistavat Kiinteisté Oy
Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteistdo Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteisto
Oy Siltasaarenkatu 6.

Kaavamuutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteiston
kehittaminen, arvokkaan tavaratalon suojelu, huoltoliikenteen ja
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen kiinteiston
toiminnan edellyttamalla tavalla ja niin, etta naapureille aiheutuvat
meluhairiot vahenevat. Tavoitteena on myds varautuminen
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen
pysakointilaitoksen kulkuyhteyksiin.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL)
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla
sallitaan sijoittaa enintaan 4 500 k-m? liiketilaa ensimmaiseen
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m?, josta lisaysta
on 5 572 k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutos korottaa tontin 11297/12 arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajien kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajien
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.
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Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistdlautakunnan lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.12.2012 puoltamasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12126.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 297 tontilla 12
paivittaistavaramyymalan rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen ja
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjarjestelyt.
Kaavamaaraykselld on maaratty ilmanvaihtolaitteiden korkein sallittu
melutaso viereisten rakennusten seinalla. Kaupunkikuvallisesti,
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalorakennus
suojellaan. Asemakaavan muutoksessa on varaukset maanalaisen
raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen pysakdintilaitoksen
kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300 k-m? on lisaysta
5 572 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Lisayksesta noin

2 700 k-m? on ylakellariin sijoittuvaa myymalatilaa ja noin 1 200 k-m?
maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja. Asemakaavan
muutoksen tonttitehokkuus on noin e = 4,87.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatdésehdotuksen mukainen

lausunto.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjanote
3 Asemakaavakartta maarayksineen
Otteet
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Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Helsingin Energia -liikelaitos 21.2.2013
HEL 2011-004890 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten toiden lautakunta 19.02.2013 § 60

HEL 2011-004890 T 10 03 03
Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista. Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu
kustannuksia rakennusvirastolle.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 29.01.2013 § 35

HEL 2011-004890 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
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Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 23
HEL 2011-004890 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Kallion korttelin 297, tontin 12
asemakaavan muutosta.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.1.2013
HEL 2011-004890 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Hakaniemen Hakaniemen
HOK-Elannon tavarataloa ja toimistorakennusten kiinteist6a koskevaan
asemakaavan muutosehdotukseen. Asemakaavan muutoksen taustalla
on tavaratalon kellarikerrokseen suunniteltava paivittaistavaramyymala,
ilmanvaihtolaitteiden rakentaminen tavaratalon ullakolle seka
huoltopihan ja ajoluiskan kattaminen. Lisaksi tavaratalorakennus
suojellaan asemakaavamaarayksella.

Asemakaavan muutoksella tullaan suojelemaan entinen Elannon (nyk.
Sokos) tavaratalo julkisivuiltaan ja kadunpuoleiselta vesikatoltaan.
Rakennuksessa on tapahtunut vuosien mittaan lukuisia muutoksia
sisalla, mutta sen julkisivut ovat sailyneet verrattain hyvin.
Suojelumaarayksessa korjausten tavoitteeksi on otettu lahtokohdaksi
palauttaminen alkuperaiseen tai siihen verrattavaan suuntaan. Korjaus-
, muutos- tai lisarakentamistyot eivat saa heikentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutosehdotukseen.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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4.9.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Johanna Bjorkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 434
HEL 2011-004890 T 10 03 03

Ksv 0793 _2, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6, karttaruutu G3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 4.12.2012 paivatyn 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin
297 tontin 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12126
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Raméd
— laskutus, hallintokeskus, Maunula
— laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Sakari Montonen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37134
sakari.montonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 5.9.2012
HEL 2011-004890 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 15.8.2012 pyytanyt rakennusviraston
mielipidettd Hakaniemen HOK-Elannon tavaratalon ja
toimistorakennuksen asemakaavan muutosluonnoksesta. Muutosalue
sijaitsee 11. kaupunginosassa (Kallio), osoitteessa Siltasaarenkatu 6-
10 ja Paasivuorenkatua 4-6.

HOK-Elanto Hakaniemen tavaratalon (Sokos Hakaniemi) ja
toimistorakennusten kiinteistdssa suunnitellaan
paivittaistavaramyymalaa kellarikerrokseen, ilmanvaihtolaitteiden
rakentamista tavaratalorakennuksen ullakolle ja huoltopihan ja
ajoluiskan kattamista. Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas tavaratalo-rakennus on tarkoitus suojella
asemakaavamaarayksella.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on varattu kulkuyhteydet
rakennuksen kautta maanalaisen raideliikenteen asematiloihin ja
yleiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen. Asemakaavan muutos ei
aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Lisatiedot
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 137

Esitys kaupunginhallitukselle sopimuksen tekemiseksi Kiinteisto
Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteistdo Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja
Kiinteisto Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa tontin 11297/12
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12126

HEL 2013-003444 T 10 01 00

Kiinteistokartta G3 T3, Siltasaarenkatu 6-10, Paasivuorenkatu 4-6
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 297
tontin nro 12 omistajien Kiinteisté Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteisto
Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa
liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd Hakaniemen liiketontin 11297/12 (AL)
asemakaavan muutosehdotus nro 12126 mahdollistaa
paivittaistavaramyymalan rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen
seka kiinteistdon ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjarjestelyt.
Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
tavaratalorakennus suojellaan. Kaavamuutoksessa on varaukset
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen
pysakointilaitoksen kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300
k-m? on lisaysta 5 572 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna.
Lisayksesta noin 2 700 k-m? on ylakellariin sijoittuvaa myymalatilaa ja
noin 1 200 k-m? maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
Tontinomistajien kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa yhtiot suorittaisivat kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 263 600 euroa.

(MA111-3)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjanote
Asemakaavakartta nro 7463
Kaavamuutosehdotus nro 12126

Sopimus

BAOWON -

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 297
tontin nro 12 omistajien Kiinteisté Oy Paasivuorenkatu 4-6:n, Kiinteisto
Oy Siltasaarenkatu 8-10:n ja Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 6:n kanssa
liitteen nro 4 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd Hakaniemen liiketontin 11297/12 (AL)
asemakaavan muutosehdotus nro 12126 mahdollistaa
paivittaistavaramyymalan rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen
seka kiinteistdon ilmanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjarjestelyt.
Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
tavaratalorakennus suojellaan. Kaavamuutoksessa on varaukset
maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen
pysakointilaitoksen kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa 31 300
k-m? on lisaysta 5 572 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna.
Lisayksesta noin 2 700 k-m? on ylakellariin sijoittuvaa myymalatilaa ja
noin 1 200 k-m? maanalaisiin tiloihin sijoittuvia huolto- ja lastaustiloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
Tontinomistajien kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa yhtiot suorittaisivat kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 263 600 euroa.

(MA111-3)

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tontin 11297/12
maaraosin omistavat Kiinteisté Oy Paasivuorenkatu 4-6, Kiinteisté Oy
Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 6.
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Esittelija

Kaavoitustilanne

Maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
Tontinomistajien kanssa esitetdan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa yhtiot suorittavat osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 263 600
euroa.

Tontilla 11297/12 on voimassa asemakaava nro 7463 (vahvistettu
28.5.1976), jonka mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL).
Tonttitehokkuusluku on e = 4,0 ja rakennusoikeus 25 728 k-m?. Piha-
alueesta osa on merkitty istutetavaksi tontinosaksi, jossa on oltava
my0s puita ja pensaita, ja osa istutettavaksi tontinosaksi, jossa on
oltava pensaita ja jonka alla saa olla maanalainen pysakoimistila.

Maanomistus ja alueen yleiskuvaus

Tontin 11297/12 omistavat maaraosin Kiinteistdé Oy Paasivuorenkatu 4-
6, Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 8-10 ja Kiinteistd Oy Siltasaarenkatu 6.

HOK-Elannon tavaratalo ja toimistorakennukset sijaitsevat Hakaniemen
likekorttelialueella Siltasaarenkadun ja Paasivuorenkadun varrella
korttelissa, jossa on myoOs asuinkerrostaloja. Kiinteiston huoltotilat
sijaitsevat tontin piha-alueella, jonne on ajoyhteys Paasivuorenkadulta,
ja kellarikerroksissa, jonne ajetaan pihalla sijaitsevan ajoliuskan kautta.
Autopaikat sijaitsevat kellarikerroksissa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12126

Tontin arvo nousee

Kaavamuutoksessa liikerakennusten tontista 11297/12 (AL)
muodostetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolla
sallitaan sijoittaa enintaan 4 500 k-m? liiketilaa ensimmaiseen
kellarikerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 31 300 k-m?, josta lisaysta
on 5 572 k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin tontilla tai yleiseen
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Huolto tulee jarjestaa tontilla
rakennuksen maanalaisissa huoltotiloissa, jonne ajo on pihalla
sijaitsevan ajoliuskan kautta, joka tulee kattaa.

Kaavamuutoksen seurauksena tontin 11297/12 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajien kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
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maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
oleva sopimusehdotus.

Sopimus
Tontinomistajat suorittavat sopimuksen mukaan osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta
263 600 euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa
siita, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestd maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.
Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytékirjanote
2 Asemakaavakartta nro 7463
3 Kaavamuutosehdotus nro 12126
4 Sopimus
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto
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§ 138

Esitys kaupunginhallitukselle liikerakennusten tontin 28310/3 ja
pysakointitontin 28310/4 varaamiseksi Ruokakesko Oy:lle
paivittaistavarakaupan ja liiketilojen suunnittelua varten

HEL 2011-005959 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H6 P1 ja H6 P2, Kaskynhaltijantie, Hirsipadontie ja Kisallinkuja

Paatos
Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi 28. kaupunginosan (Oulunkyld) suunniteltavan
likerakennustontin 28310/3 (1 900 k-m?) ja pysakaintitontin 28310/4
Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja muiden liiketilojen
suunnittelua varten 30.6.2014 saakka seuraavin ehdoin:
1
Paivittaistavarakauppa ja muut liiketilat seka LPA-tontti on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
Kiinteistoviraston kanssa.
2
Paivittaistavaramyymalan kokonaiskerrosala saa olla enintaan
1 500 k-m=.
3
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontit voidaan luovuttaa vasta, kun
varattuja tontteja koskevat katu- ja kunnallistekniset tyot on suoritettu ja
varausalueella voimassa olevat, pysakointia koskevat pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset on paatetty.
4
Varauksensaaja on tietoinen, etta pysakointitontin 28310/4
autopaikoista on 15 autopaikan oltava tontin 28309/4 kaytossa.
5
Kaupunki ei vastaa vahingosta eika kustannuksista, joita
varauksensaajalle saattaa aiheutua siina tapauksessa, ettei tontteja
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtya.
(L1128-41)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esko Patrikainen

Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi

Tonttivaraushakemus
Sijaintikartta
Asemakaava
Tonttikartta
Havainnekuva

AP WN -

Ote Otteen liitteet

Ruokakesko Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunki

Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
suunniteltavan liikerakennustontin 28310/3 (1 900 k-m?) ja
pysakointitontin 28310/4 Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
muiden liiketilojen suunnittelua varten 30.6.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Paivittaistavarakauppa ja muut liiketilat seka LPA-tontti on
suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

2

Paivittaistavaramyymalan kokonaiskerrosala saa olla enintaan
1 500 k-mZ.

3

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontit voidaan luovuttaa vasta, kun
varattuja tontteja koskevat katu- ja kunnallistekniset tyot on suoritettu ja
varausalueella voimassa olevat, pysakaointia koskevat pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset on paatetty.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta pysakdintitontin 28310/4
autopaikoista on 15 autopaikan oltava tontin 28309/4 kaytossa.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus ja neuvottelut

5

Kaupunki ei vastaa vahingosta eika kustannuksista, joita
varauksensaajalle saattaa aiheutua siina tapauksessa, ettei tontteja
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtya.

(L1128-41)

Lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta Ruokakesko Oy:lle
varattaisiin Oulunkylasta Patolan alueelta liiketontti 28310/3 ja
pysakointitontti 28310/4 paivittaistavarakaupan ja muiden liiketilojen
suunnittelua varten.

Ruokakesko Oy on 6.10.2011 paivatyssa hakemuksessaan pyytanyt,
etta sille varattaisiin tontti 28310/3 ja pysakointitontti 28310/4
paivittaistavarakaupan suunnittelemista ja toteuttamista varten.
Ruokakesko Oy:lla on alueella vuokratiloissa pieni ruokakauppa
K-extra Ruokapato, jonka rakennus on asemakaavamuutoksen
johdosta tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuintalo. Korvaava paikka
paivittaistavarakaupalle on osoitettu hakemuksen kohteena oleville
tonteille.

Alueella voimassa olevat vuokrasopimukset

Asemakaavan muutos

Tonttien varaaminen

Kaupunginvaltuusto paatti 7.2.1972 (8 §) vuokrata Kiinteisté Oy
Hirsipadontie 2:lle pysakaintitontit 28310/1 ja 2 alueen
asukaspysakointia varten 31.12.2035 saakka. Vuokralaisen ilmoituksen
mukaan em. pysakaointitontit eivat ole olleet yhtidlla kaytdssa eika niilla
ole ollut merkittyja pysakointipaikkoja.

Tontit 28310/3 ja 4 kuuluvat voimassa olevan kaupunginvaltuuston
15.2.2012 vahvistaman ja 16.11.2012 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 12045 mukaan liikerakennusten ja autopaikkojen
korttelialueeseen (KL ja LPA).

Liiketontin rakennusoikeus on 1 900 k-m?, josta paivittaistavara-
myymalan kokonaiskerrosala saa olla enintaan 1 500 k-m?=.

Pysakointitontin autopaikoista on maaratty, ettd 15 autopaikan on
oltava tontin 28309/4 kaytossa.
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Esittelija pitaa tonttien 208310/3 ja 4 varaamista Ruokakesko Oy:lle
perusteltuna, koska asemakaavamuutoksen takia alueella sijaitseva
pieni ruokakauppa K-extra Ruokapato puretaan asuintalon
rakentamista varten ja uusi paivittaistavarakauppa parantaa
asukkaiden palveluja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttivaraushakemus
2 Sijaintikartta
3 Asemakaava
4 Tonttikartta
5 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ruokakesko Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupunki
Kaupunginhallitus
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§ 139
Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat
arviohinnat vuodelle 2013

HEL 2013-003716 T 10 01 00
Paatos

Lautakunta paatti hyvaksya liitteena olevat katumaan arviohintojen
maaraytymisperusteet vuodelle 2013 ja Iahettaa ne tonttiosastolle
noudatettaviksi ja huomioon otettaviksi katu- ja puistoalueiden
hankintaesitysten valmistelussa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet

Katumaan arviohinnat 2013 sovellusohje
Katumaan arviohinnat vuodelle 2013
Katumaan arviohinnat vuodelle 2012

WN —

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya liitteena olevat katumaan arviohintojen
maaraytymisperusteet vuodelle 2013 ja lahettaa ne tonttiosastolle
noudatettaviksi ja huomioon otettaviksi katu- ja puistoalueiden
hankintaesitysten valmistelussa.

Esittelija

Tonttiosasto on pitkdan noudattanut aluekohtaista hinnoittelua
hankkiessaan kaavan toteuttamiseksi tarpeellisia katu- ja puistoalueita
asemakaava-alueilla. Naihin rinnastetaan my0s sellaiset hankittavat
alueet, jotka aiemmissakin asemakaavoissa ovat olleet yleisia alueita.
Tietyin edellytyksin hinnoittelua noudatetaan vahimmaishinnoitteluna
luovutettaessa pienehkgja tontinosia yksityisille sellaisissa
kaavatilanteissa, joissa lisamaa tuo hyvin vahan hyddynnettavissa
olevaa lisarakennusoikeutta tontin paaosan omistajalle. Tassa ns.
"valjyyshinnoittelussa” hinta on puolitoistakertainen vastaavaan
katumaan hintaan nahden.

Katumaan arviohintojen perusteet ovat vanhentuneet ja alueiden
valiset hintaerot ovat vuosien aikana muuttuneet siten, etta perusteita
on syyta tarkistaa. Keskimaarin uudet aluehinnat ovat aavistuksen
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aiempaa korkeammat; aluekohtaisesti esiintyy selviakin eroja vanhaan
hinnoitteluun nahden. Vanhassa hinnoitteluperusteessa ei otettu
riittdvasti huomioon rantavydhykkeen arvoa nostavaa vaikutusta eika
suurempien, pienen odotusarvon kiinteistdjen arvoa alentavaa
vaikutusta. Tama on uudessa hinnoitteluperusteessa otettu huomioon
aluehinnan muunnoskertoimilla liitteessa nro 1 olevasta
sovellusohjeesta iimenevalla tavalla. Kertoimet perustuvat kaytannon
kokemukseen ja arviointialan tutkimuksiin. Lisaksi niiden toimivuutta on
testattu otantavertailulla tehtyihin kauppoihin.

Esikaupungeissa hinnoittelu pohjautuu kaavaa edeltavaan
keskimaaraiseen kaavoittamattomaan ns. tosiasialliseen tonttiin.
Sellaiseksi on tassa arvioitu noin 3 000 m2:n kokoinen kiinteistd, jonka
asuinrakennuksen keskikooksi ja siten rakennusoikeudeksi on arvioitu
150 k-m?. Kayttamalla rakennusoikeuden arvona ao. alueen edustavien
pientalotonttien keskimaaraista kauppahintaa vuosina 2009 - 2012 on
saatu markkinapohjainen lahtékohta hinnoittelulle. Ottaen huomioon
otosten paikoittaisesta pienuudesta johtuvat satunnaisheilahtelut,
vertaamalla alueiden valisia asuntojen hintaeroja ja yleisarvostuksen
eroja seka tasaamalla pienet hintaerot on paadytty liitteena nro 2
olevaan hinnoittelukarttaan. Katumaan perushintataso vaihtelee
esikaupungeissa valilla 45 - 65 euroa/maam?. Ostersundomissa
katumaan arviohintoja sovelletaan ns. tosiasiallisten tonttien
rakentamattomia osia hankittaessa. Muutoin alueen hankinnoissa
noudatetaan kiinteistdlautakunnan ja kaupunginhallituksen vuonna
2008 suosittamaa hinnoittelukaytantoa.

Kantakaupungissa hintataso pohjautuu pitkalti olemassa olevaan
kaytantoon, joskin kantakaupungin ulointa vyohyketta on laajennettu
Lauttasaareen, Munkkiniemeen ja Kulosaareen. Vyohykkeiden sisaiset
arvostuserot ovat paikoin varsin suuret, mutta kallimmat alueet on
rakennettu niin valjasti halvempiin alueisiin nahden, etteivat alueiden
keskihinnat otantalaskennan perusteella olennaisesti poikkea
toisistaan. Katumaan arviohintojen soveltamistarve on
kantakaupungissa vahainen. Katumaan perushintataso vaihtelee
kantakaupungissa valilla 70 - 150 euroa/maam?.

Saariston osalta ei ole ollut tarvetta aluehintojen maarittdmiseen.

Nyt on tarkoitus hyvaksya uudet periaatteet ja vuoden 2013
arviohinnat. Jatkossa tonttiosasto tarkistaa em. periaatteiden mukaan
vuosittain puheena olevat hinnat tapahtuneen hintakehityksen

perusteella.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Katumaan arviohinnat 2013 sovellusohje
2 Katumaan arviohinnat vuodelle 2013
3 Katumaan arviohinnat vuodelle 2012
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§ 140
Hermannin korttelin nro 21005 tontin nro 2 pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen liittyvien lisatoiden tilaaminen

HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistokartta H4 R3, Haukilahdenkuja 15
Paatos

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) mydntanyt tonttiosastolle
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvia toita 642 500 eurolla. Lautakunta paatti
oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin
21005/2 vuokralaiselle maaperan kunnostuksesta aiheutuvat
ylimaaraiset lisakustannukset seka tilaamaan kyseisen tontin
pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat lisatyot maararahojen
puitteissa seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta
konsulteilta,

- rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet kyseisen
tydn tekevalta vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

- laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

- pilaantuneiden ja jatetta sisaltdvien maa-ainesten vastaanoton
puitesopimuksen mukaisilta yrittajilta, tarjouskilpailun perusteella
valittavilta yrityksilta tai Helsingin kaupungin Staralta,

- viemariin johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden
vastaanoton Helsingin seudun ymparistopalveluilta ja

- tarvittaessa tyon toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja
laitoksilta seka erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksilta

siten, ettd taman paatdoksen perusteella tehtavien lisatilausten
kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 245 500 euroa (alv. 0 %).
Kiinteistélautakunnan nyt tekeman paatoksen seka paatdksen
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemat tilaukset saavat
olla yhteensa enintaan 888 000 euroa (alv. 0 %).

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
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kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 14.3.2013
Otteet

Ote
Tonttiosasto

Paatosehdotus

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) mydntanyt tonttiosastolle
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvia toita 642 500 eurolla. Lautakunta paattanee
oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin
21005/2 vuokralaiselle maaperan kunnostuksesta aiheutuvat
ylimaaraiset lisdkustannukset seka tilaamaan kyseisen tontin
pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat lisatyot maararahojen
puitteissa seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta
konsulteilta,

- rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet kyseisen
tydn tekevalta vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

- laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

- pilaantuneiden ja jatetta sisaltavien maa-ainesten vastaanoton
puitesopimuksen mukaisilta yrittgjilta, tarjouskilpailun perusteella
valittavilta yrityksilta tai Helsingin kaupungin Staralta,

- viemariin johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden
vastaanoton Helsingin seudun ymparistdpalveluilta ja

- tarvittaessa tyon toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja
laitoksilta seka erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksilta

siten, etta taman paatoksen perusteella tehtavien lisatilausten
kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 245 500 euroa (alv. 0 %).
Kiinteistdlautakunnan nyt tekeman paatoksen seka paatoksen
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemat tilaukset saavat
olla yhteensa enintdan 888 000 euroa (alv. 0 %).

Tiivistelma
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Etela-Hermannin maapera on osittain pilaantunut erilaisten tayttdjen ja
mm. ratapihatoiminnan seurauksena. Alueella sijaitseva tontti 21005/2
on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle.
Kiinteist6lautakunta on paatoksellaan 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat tyot siten, etta kokonaiskustannukset saavat
olla enintaan 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on
paatoksellaan 12.11.2012 (1265 §) myodntanyt 643 000 euroa
pilaantuneen maaperan puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostustoiden kustannukset ovat nousseet alkuperaisesta arviosta.
Tama aiheutuu paaosin pilaantuneiden massojen maaran kasvusta.
Uuden kustannusarvion mukaisesti tonttiosaston tilausoikeutta tulisi
lisata 245 500 eurolla. Kunnostukseen liittyvat tyot on tarkoitus tilata
puitesopimuksen mukaisilta konsulteilta, laboratorioilta ja massojen
vastaanottajilta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta seka
tarvittaessa kaupungin omilta virastoilta ja laitoksilta. Maaperan
kunnostuksesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset korvataan
vuokralaiselle tai kyseinen ty0 tilataan suoraan vuokralaisen
kayttamalta yritykselta.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on noin 888 000 euroa (alv. 0 %).
Hankkeelle haetaan erillista lisarahoitusta kaupunginhallitukselta.

Esittelija

Etela-Hermannin tontin 21005/2 maaperassa on todettu sekalaista
pilaantuneisuutta ja jatteita. Pilaantuminen on tapahtunut toimintojen ja
tayttdjen seurauksena. Tontti on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle ja sen maaperan kunnostaminen on aloitettu
tammikuussa 2013. Kunnostus toteutetaan rakentamisen yhteydessa ja
sen toteuttaa vuokralaisen kilpailuttama urakoitsija.

Kiinteistélautakunta on paatdksellaan 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat tyot siten, etta kokonaiskustannukset saavat
olla enintaan 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on
paatoksellaan 12.11.2012 (1265 §) myodntanyt 643 000 euroa
pilaantuneen maaperan puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostuksen yhteydessa alueelta on 16ytynyt arvioitua enemman
pilaantunutta maata seka jatteita. Kyseiset massat on pitanyt kuljettaa
vastaanottopaikkoihin, jotka ovat sijainneet oletettua kauempana
kohteesta. Toiden yksikkohinnat ovat varmistuneet vasta
urakoitsijavalinnan jalkeen ja ne ovat olleet osittain ennalta arvioitua
korkeampia, mika nakyy erityisesti kuljetuskustannusten
kohoamisessa. Lisakustannuksia on aiheutunut myos tontin rajoille
pilaantumisen vuoksi vaadittavista eristerakenteista. Kohteen
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kustannusarvio on siten noussut alkuperaisesta arviosta noin

245 500 eurolla (alv. 0 %). Suurin osa lisdkustannuksista aiheutuu
massojen ja jatteiden vastaanottomaksuista (noin 97 000 euroa) ja
kuljetuskustannuksia (noin 92 000 euroa). Muulta osin lisakustannukset
aiheutuvat paaosin kaivun ja tayttojen lisaantymisesta.

Kunnostuksesta aiheutuvat, normaaliin maanrakentamiseen nahden
ylimaaraiset kulut esitetdan korvattaviksi joko suoraan vuokralaiselle tai
taman kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti kyseiset ylimaaraiset tyot
tilattaisiin suoraan vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta.
Kunnostuksen konsulttipalvelut, kuten valvonta ja raportointi, seka
analyysit ja massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten mukaisilta
yrityksilta ja viemariin johdettavien vesien vastaanotto Helsingin
seudun ymparistopalveluilta. Lisaksi voitaisiin kayttaa tarvittaessa
kaupungin omia virastoja ja laitoksia seka erikseen tarjouskilpailun
perusteella valittavia yrityksia, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.
Hanketta koskevaa tonttiosaston tilausvaltuutta esitetdan nostettavaksi
245 500 eurolla. Hankkeen kokonaiskustannusarvio on tama lisays
huomioon otettuna noin 888 000 euroa (alv. 0 %)

Kohteen kunnostamiseen on haettu kaupunginhallitukselta
erillisrahoitusta. Koska osa tontista on aiemmin ollut Suomen valtion
omistuksessa, hyvittaa Senaatti-kiinteistot kaupungille osan tontin
puhdistuskustannuksista 8.10.2004 allekirjoitetun vaihtokirjan
mukaisesti. Suomen valtion luovuttaman alueen koko on noin 20 %
tontin pinta-alasta, joten kaupungille tullaan hyvittamaan vastaavasti
noin 20 % kunnostuksen kustannuksista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Kati Valkama, ymparistdsuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio 14.3.2013
Otteet
Ote
Tonttiosasto

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 18.10.2012 § 533
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HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistokartta H4 R3
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston korvaamaan
Hermannin tontin 21005/2 vuokralaiselle maaperan kunnostuksesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset seka tilaamaan kyseisen tontin
pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvat tyot seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta
konsulteilta,

- rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet kyseisen
tyon tekevalta vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

- laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

- pilaantuneiden maa-ainesten vastaanoton puitesopimuksen
mukaisilta yrittgjilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksilta tai
Helsingin kaupungin Staralta,

- viemariin johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden
vastaanoton Helsingin seudun ymparistdpalveluilta ja

- tarvittaessa tyon toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja
laitoksilta seka erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksilta

siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintdan 642 500 euroa
(alv 0 %), ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa hankkeelle
rahoituksen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kati Valkama, ymparistdésuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi
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§ 141

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12166

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kiinteistokartta F7 T1 ja G7P2
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12166 seuraavan lausunnon:

Lausunto
Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria ja se on lahes kokonaan
Helsingin kaupungin omistuksessa. Alueen toteutusta voidaan siten
hyvinkin pitkalle ohjata tonttien luovutusehdoilla ja rakennuttajien
valinnalla. Kaava-alueeseen ei viela kohdistu tontinvarauksia. Suomen
valtio omistaa kaava-alueen luoteisosassa pienehkdn alueen, jolla
sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran kaytossa oleva rakennus
pihapiireineen. Alueella ei ole muita maanomistajia kuin Helsingin
kaupunki ja valtio.

Suomen valtio on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut
kaupungille isot maa-alueet Kuninkaantammessa. Kaupassa sovittiin,
etta alueluovutuksesta huolimatta Evira saa jatkaa rakennuksensa
vanhan pihapiirin kayttéa kunnes kaupunki tarvitsee osaa siita
kadunrakentamiseen Muotokuvankadun alkupaassa. Lahiaikoina
kaupungin on tarkoitus tehda edella mainittua maakauppaa taydentava
aluejarjestely, jolla kaupungin omistukseen hankitaan puuttuva
tontinosa asuntotontista 33399/1.

Kaupunki on edella mainitun maakaupan ehdoissa sitoutunut
luovuttamaan Senaatti-kiinteistdilta ostetuille alueille kaavoitettavat
tontit kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nama tontit voidaan siis
luovuttaa Hitas-, asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon.

Kaava maaraa materiaaliksi puun kaikissa rakennustyypeissa

Asemakaavan muutosehdotuksessa maarataan, etta rakennusten tulee
olla puurakenteisia ja etta julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.
Kaavamaarays tarkoittanee, etta rakennusmateriaaliksi on maaratty
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kauttaaltaan puu rakennustyypista riippumatta, jolloin
runkorakenteidenkin pitaa olla puuta. Epaselvaksi jaa, miten maarays
vaikuttaa esimerkiksi rajoille rakennettaviin, tonttien yhteisiin
palomuureihin. Suotavaa olisi, etta palomuurit voitaisiin tehda
kivirakenteisina, koska muussa tapauksessa niista tulee kalliita
varsinkin kerrostalojen osalta.

Puun kayton korostaminen kaupunkimaiseen ymparistoon
soveltuvassa pientalorakentamisessa on kaupungin strategioiden
mukaista ja puurakentaminen on siten yksi Helsingin rakentamisen
painopistealueita tulevaisuudessa. Puun kayton kehittaminen
nimenomaan pientalorakentamisessa on kannatettavaa, silla nykyisissa
puutaloissa on usein yllattavan vahan puuta, vaikka materiaalin
terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on hyvaa ja yleisesti
tunnettua. Nimestaan huolimatta aika suuri osa materiaaleista on jotain
muuta kuin puuta, kuten kipsilevya, mineraalivillaa, muovia jne. Olisikin
syyta kehittda suuremmassa maarin aidosti puuhun perustuvaa alan
teollista tuotantoa, jossa puun osuus olisi nykyista suurempi.

Asemakaavassa ei kuitenkaan pitaisi maaritella rakennusten kantavan
rungon eika valipohjien materiaalia, vaan tama valinta tulisi jattaa
myohaisemmassa vaiheessa ratkaistavaksi. Paloturvallisuuden
varmistaminen ja rakennusten jaykistys seka markatilat voi olla
jarkevaa ja taloudellista toteuttaa kivirakenteisina. Eri materiaalien
luonteva kaytto niille parhaiten soveltuviin kohteisiin on kestavan
kehityksen periaatteiden mukaista, ekologista ja kaikin puolin
jarkevampaa kuin ehdoton pyrkimys jonkin tietyn materiaalin valintaan.
Kaavamaarays "puurakenteinen” kaipaa selventamista siita, mita silla
kaytannon tasolla tarkoitetaan. Olisi hyva, jos riittavana pidettaisiin sita,
etta rakennusten julkisivujen lisaksi yli 50 % runkorakenteista on puuta.

Koska kaava-alue on lahes kokonaan kaupungin omistuksessa,
rakennusten materiaalivalintoja voidaan luontevasti ohjata tonttien
luovutusehdoissa ja sopia asiasta yhdessa kaavoitustoimen ja
toteutusorganisaatioiden kanssa. Kaavan toimeenpanon aikatahtays on
pitka, jopa kymmenia vuosia ja sina aikana moni asia ja olosuhde voi
muuttua. Asemakaava on liian aikainen vaihe lukita hyvin erityyppisten
asuinrakennusten runko- ja valipohjamateriaali etenkin, kun kaava
samanaikaisesti edellyttaa matalaenergiarakentamisen periaatteiden
noudattamista. Taman tyyppisesta matalaenergiarakentamisesta alalla
ei liene laaja-alaista kokemusta eika osaamista, joka voi vahentaa
potentiaalisten toimijoiden maaraa ja nain merkittavasti hidastaa alueen
toteutusta. Puu- ja matalaenergiarakentamisen yhteensovittamista ja
yhteisvaikutuksia ei myodskaan tunneta vield kosteusfysiikan osalta
rittavan hyvin, jotta voitaisiin varmistua siita, etta naissa rakennuksissa
kosteus- ja homeongelmia ei synny tavanomaista herkemmin.
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Maaraykseen tarvitaan edella kerrotun perusteella likkumavaraa ja
siksi puurakentamista koskevaa maaraysta olisi syyta ainakin valjentaa
muotoon "rakennusten tulee paaosin olla puurakenteisia".

Pientalotonttien vaestosuojista tulee pienia ja kalliita

Vaestosuojien rakentaminen voi muodostua suhteellisen kalliiksi, koska
kaavassa esitetyt yksikot ovat pienia eika niille ole luontevaa kayttoa
pientaloymparistdossa. Yleensa vaestosuojiin sijoitetaan
irtaimistovarastoja, mutta tassa kaavassa tavoitteena tonteilla 33399/2
(AO), 33401/1 ja 2 (AP) seka tonteilla 33403/ 1 ja 2 (AP) on
omakotitalo- ja rivitalomainen asuminen, jossa varastotilat ovat jo
muutenkin asuntojen yhteydessa.

Ottaen huomioon, etta vaestdnsuojan rakentamisvelvoitteen kerrosala
on noussut 1.7.2011 alkaen 1 200 kerrosneliometriin yleisesti mm.
asuinrakennuksissa, ehdotetaan korttelin nro 33401 jakamista kolmeen
tonttiin nykyisen kahden sijasta, korttelissa nro 33403
rakennusoikeuden pienentamista tonttikohtaisesti vaikka 10 nelidlla ja
tontin 33399/2 ja sen 2 000 nelidn rakennusoikeuden jakamista vaikka
kahteen alle 1 200 k-m?:n suuruiseen yksikkoon, jolloin naille tonteille ei
tarvitsisi rakentaa lainkaan vaestdsuoijia.

Tontilla 33399/2 sijaitsevan pysakoimispaikan (p) kayttdoikeus voidaan
jakaa tonttien kesken kaavaan otettavin maarayksin ja myohemmin
tonttien luovutuksiin sisallytettavin ehdoin, joilla varmistetaan
pysakoimisalueen yhteinen kaytto, vaikka pysakoimisalue olisi
kaavassa merkitty vain yhdelle tontille.

Toteutusorganisaatioiden osaamista on syyta hyodyntaa

Kuninkaantammen osayleiskaavassa nyt lausunnolla oleva kaava-alue
on osoitettu kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa
myo0s kerrostaloja. Alueen 31 100 nelion suuruisesta
rakennusoikeudesta 7 400 nelidta on osoitettu pientalorakentamiseen.

On tarkeaa, etta suunnittelun ja rakentamisen eri vaiheissa
huolehditaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksista.
Rakennusten muotoa ja mitoitusta seka kerroslukua ja sijoittelua
koskevien merkintdjen sisallyttamista asemakaavaan tulisi viela harkita,
koska erityisen tarkkapiirteisilla kaavoilla on tutkimustiedon mukaan
taipumus nostaa asuntojen hintoja tarpeettomasti. Voi kayda niin, etta
uusi rakennus ei mahdu kaavassa osoitettuihin rajoihin, jolloin
joudutaan turvautumaan kustannuksia lisaaviin
poikkeuslupamenettelyihin. Jos esimerkiksi omakotirakennusten tontin
33399/2 rakennusaloja ei kaupunkikuvan tai muun syyn takia ole
valttamatonta ohjata niin yksityiskohtaisesti kuin nyt on tehty, niin hyva
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vaihtoehto olisi pelkka prosenttimaarainen kirjaus kaavaselostukseen
tai kaavamaarayksiin eri kerroskorkeuksien osuudesta.

Kun nykyisin yha useammilla tonteilla jarjestetaan tontinluovutuskilpailu
tai varausehdoissa on yhteistyovelvoite kaupungin kanssa, voi
kaavallinen ohjaus keskittya kaupunkikuvallisten reunaehtojen
maarittelyyn, erilaisten alueiden korkeusasemien yhteensovittamiseen
ja painovoimaisen viemaraoinnin edellytysten luomiseen kiinteistoille
seka tietenkin tavoitteen asetteluun toivotusta rakentamisen
lopputuloksesta. Ahdas mitoitus kaavassa voi osaltaan johtaa siihen,
etta rakennetaan yksipuolisia talotyyppeja ja asuntopohjia. Valjemmalla
massoittelulla helpotettaisiin talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle
asuntotuotannollekin luotaisiin paremmat toteutusedellytykset.

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittdvan hitaasta
valumavesien ohjauksesta kaupungin yllapitamaan alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Kaava maaraa tonteille hulevesien
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisia
sadepuutarhoja.

Rakennusten ja tonttien kuivatusjarjestelmilla on erittain tarkea yhteys
kaavan rakennushankkeilta edellyttdamaan hulevesien hallintaan.
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta
hulevesijarjestelmasta.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on paasaantoisesti merkitty
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etaisyydelle katualueista ja monessa
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni katualueeseen
tai viheralueen rajaan. Nain ahdasta ratkaisua tulee valttaa, silla
tilanahtaus tai -puute rakennuksen kuivatusjarjestelmien kannalta
kriittisessa paikassa vaikeuttaa merkittavasti naiden valttamattomien
teknisten jarjestelmien huoltoa, yllapitoa ja saneerausta koko
rakennuksen elinkaaren ajan. Kiinteiston rajaan kiinni rakentaminen
edellyttaa mm. erilaisten lupien hankkimista ja erikoisjarjestelyja
kaivantojen osalta seka rasiteluonteisia jarjestelyja talojen rakenteiden
ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.

Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan suositeltavaa olisi, etta
rakennusalan etaisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin
kaksi metria, mutta vahintaan sen pitaa olla yksi metri. Paitsi, etta nain
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, silla
suojeltaisiin rakennuskantaa myos kosteus- ja homeongelmilta. Valjat
tai etenkin AO- ja A-tonteilla ohjeelliseksi merkityt rakennusalat olisivat
jattaneet tonttien rakentajille mahdollisuuden "saataa” edella kerrottua
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valialuetta riittdvan suureksi, mutta rakennusalojen tiukan mitoituksen
vuoksi siihen ei nyt ole mahdollisuutta.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisaateisen kiristymisen myota

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavan muutosehdotuksen lahtokohtana pidetaan
rakennuskannan ilmastovaikutusten pitamista mahdollisimman pienina.
Tahan tahdataan mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan
energian hyodyntamisella.

Asemakaavaehdotuksen maaraysten mukaan kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodynnettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tulisi viela
selventaa, mita uusiutuvan energian kayttévelvoite voi merkita
yksittaisen kiinteiston ja sen rakennustalouden nakokulmasta
katsottuna.

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen
lammitykseen ja jaahdytykseen kaytettavan energian kulutus on
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmaaraykset tayttavan
rakennuksen keskimaaraisesta kulutuksesta. Kiinteistdlautakunnan
nakemyksen mukaan maarays, jonka mukaan tonttien rakentamisessa
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eika se siten ole tonttien
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittavan yksiselitteinen. Tama
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska
tulkinnanvarainen maarays heikentaa viranomaistoiminnan
(rakennuslupakasittely) ennakoitavuutta. Lisaksi kiinteistétoimen
kannalta on erityisen olennaista, ettd kaupungin omistamista tonteista
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien
rakentamiseen liittyvat keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot.
Tama lisaa tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamaaraysten osalta tulee
edelleen huomioida, etta uudet valtakunnalliset rakentamisen
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna
2010, jolloin maaraykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 maarayksia
Kiristettiin entisestdan. Rakentamismaaraysten
energiatehokkuusnormien kiristymisen on nailla nakymin maara jatkua
vuoteen 2020 asti.

Koska asemakaava on voimassa todennakoisesti myos ajankohtana,
jolloin lainsaadanndn mukaan uudisrakennusten tulee olla
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa
voimassa olevat normit, mikali kaavamaarays
matalaenergiarakentamisesta hyvaksytaan.
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Kiinteistolautakunta katsoo, etta tiukasti tulkittuna
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamaaraykset voivat
perusteettomasti ja saavutettaviin hyotyihin nahden kohtuuttomasti
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla.
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat viela
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellaan kaupunki edellyttaa kaikissa
asuntorakentamista koskevissa tontinluovutuksissa, etta uudisrakennus
tayttaa A-energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Kiinteistélautakunta ei nae asemakaavamaarayksin tapahtuvalle
lisakiristamiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

Muuta

A-korttelialueita koskevat kaavamaaraykset edellyttavat, ettd maaperan
pilaantuneisuuden tutkimustarve on selvitettava ja pilaantunut maapera
on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Maarayksen tulisi kuitenkin koskea vain niita osa-alueita, joita
kayttdhistoriansa tai muun luotettavan selvityksen perusteella on syyta
epailla maaperaltaan pilaantuneeksi.

Maaraysta, jonka mukaan tontin asemakaavan mukaisesta
asuntokerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja joiden keskipinta-alan tulee olla
vahintadan 80 huoneistoneliota, ei tule merkitd kaavaan. AM-ohjelman
mukaisesti edella tarkoitettu velvoite tullaan sisallyttamaan kaupungin
tontinluovutusehtoihin ja se tulee kaytanndssa koskemaan koko aluetta
kaupungin suuren maanomistusosuuden ansiosta.

Lopuksi

Kiinteistlautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomioin edellyttaen, etta lausunnossa esille
nostettuihin seikkoihin ja epakohtiin I0ydetaan tarkoituksenmukaiset
ratkaisut.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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Kaavaselostus

AP WN -

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupungin sisaiset

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12166 seuraavan lausunnon:

Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria ja se on lahes kokonaan
Helsingin kaupungin omistuksessa. Alueen toteutusta voidaan siten
hyvinkin pitkalle ohjata tonttien luovutusehdoilla ja rakennuttajien
valinnalla. Kaava-alueeseen ei viela kohdistu tontinvarauksia. Suomen
valtio omistaa kaava-alueen luoteisosassa pienehkon alueen, jolla
sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran kaytdssa oleva rakennus
pihapiireineen. Alueella ei ole muita maanomistajia kuin Helsingin
kaupunki ja valtio.

Suomen valtio on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut
kaupungille isot maa-alueet Kuninkaantammessa. Kaupassa sovittiin,
etta alueluovutuksesta huolimatta Evira saa jatkaa rakennuksensa
vanhan pihapiirin kayttoa kunnes kaupunki tarvitsee osaa siita
kadunrakentamiseen Muotokuvankadun alkupaassa. Lahiaikoina
kaupungin on tarkoitus tehda edella mainittua maakauppaa taydentava
aluejarjestely, jolla kaupungin omistukseen hankitaan puuttuva
tontinosa asuntotontista 33399/1.

Kaupunki on edella mainitun maakaupan ehdoissa sitoutunut
luovuttamaan Senaatti-kiinteistoilta ostetuille alueille kaavoitettavat
tontit kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nama tontit voidaan siis
luovuttaa Hitas-, asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon.

Kaava maaraa materiaaliksi puun kaikissa rakennustyypeissa
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Asemakaavan muutosehdotuksessa maarataan, etta rakennusten tulee
olla puurakenteisia ja etta julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.
Kaavamaarays tarkoittanee, ettd rakennusmateriaaliksi on maaratty
kauttaaltaan puu rakennustyypista riippumatta, jolloin
runkorakenteidenkin pitaa olla puuta. Epaselvaksi jaa, miten maarays
vaikuttaa esimerkiksi rajoille rakennettaviin, tonttien yhteisiin
palomuureihin. Suotavaa olisi, etta palomuurit voitaisiin tehda
kivirakenteisina, koska muussa tapauksessa niista tulee kalliita
varsinkin kerrostalojen osalta.

Puun kayton korostaminen kaupunkimaiseen ymparistoon
soveltuvassa pientalorakentamisessa on kaupungin strategioiden
mukaista ja puurakentaminen on siten yksi Helsingin rakentamisen
painopistealueita tulevaisuudessa. Puun kayton kehittaminen
nimenomaan pientalorakentamisessa on kannatettavaa, silla nykyisissa
puutaloissa on usein yllattavan vahan puuta, vaikka materiaalin
terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on hyvaa ja yleisesti
tunnettua. Nimestaan huolimatta aika suuri osa materiaaleista on jotain
muuta kuin puuta, kuten Kipsilevya, mineraalivillaa, muovia jne. Olisikin
syyta kehittaa suuremmassa maarin aidosti puuhun perustuvaa alan
teollista tuotantoa, jossa puun osuus olisi nykyista suurempi.

Asemakaavassa ei kuitenkaan pitaisi maaritella rakennusten kantavan
rungon eika valipohjien materiaalia, vaan tama valinta tulisi jattaa
myohaisemmassa vaiheessa ratkaistavaksi. Paloturvallisuuden
varmistaminen ja rakennusten jaykistys seka markatilat voi olla
jarkevaa ja taloudellista toteuttaa kivirakenteisina. Eri materiaalien
luonteva kaytto niille parhaiten soveltuviin kohteisiin on kestavan
kehityksen periaatteiden mukaista, ekologista ja kaikin puolin
jarkevampaa kuin ehdoton pyrkimys jonkin tietyn materiaalin valintaan.
Kaavamaarays "puurakenteinen” kaipaa selventamista siita, mita silla
kaytannon tasolla tarkoitetaan. Olisi hyva, jos riittdvana pidettaisiin sita,
ettad rakennusten julkisivujen lisaksi yli 50 % runkorakenteista on puuta.

Koska kaava-alue on lahes kokonaan kaupungin omistuksessa,
rakennusten materiaalivalintoja voidaan luontevasti ohjata tonttien
luovutusehdoissa ja sopia asiasta yhdessa kaavoitustoimen ja
toteutusorganisaatioiden kanssa. Kaavan toimeenpanon aikatahtays on
pitka, jopa kymmenia vuosia ja sina aikana moni asia ja olosuhde voi
muuttua. Asemakaava on liian aikainen vaihe lukita hyvin erityyppisten
asuinrakennusten runko- ja valipohjamateriaali etenkin, kun kaava
samanaikaisesti edellyttda matalaenergiarakentamisen periaatteiden
noudattamista. Taman tyyppisesta matalaenergiarakentamisesta alalla
ei liene laaja-alaista kokemusta eika osaamista, joka voi vahentaa
potentiaalisten toimijoiden maaraa ja nain merkittavasti hidastaa alueen
toteutusta. Puu- ja matalaenergiarakentamisen yhteensovittamista ja
yhteisvaikutuksia ei mydskaan tunneta viela kosteusfysiikan osalta
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riittdvan hyvin, jotta voitaisiin varmistua siita, etta naissa rakennuksissa
kosteus- ja homeongelmia ei synny tavanomaista herkemmin.

Maaraykseen tarvitaan edella kerrotun perusteella likkumavaraa ja
siksi puurakentamista koskevaa maaraysta olisi syyta ainakin valjentaa
muotoon "rakennusten tulee paaosin olla puurakenteisia".

Pientalotonttien vaestdsuojista tulee pienia ja kalliita

Vaestosuojien rakentaminen voi muodostua suhteellisen kalliiksi, koska
kaavassa esitetyt yksikot ovat pienia eika niille ole luontevaa kayttda
pientaloymparistossa. Yleensa vaestdsuojiin sijoitetaan
irtaimistovarastoja, mutta tdssa kaavassa tavoitteena tonteilla 33399/2
(AO), 33401/1 ja 2 (AP) seka tonteilla 33403/ 1 ja 2 (AP) on
omakotitalo- ja rivitalomainen asuminen, jossa varastotilat ovat jo
muutenkin asuntojen yhteydessa.

Ottaen huomioon, etta vaesténsuojan rakentamisvelvoitteen kerrosala
on noussut 1.7.2011 alkaen 1 200 kerrosneliometriin yleisesti mm.
asuinrakennuksissa, ehdotetaan korttelin nro 33401 jakamista kolmeen
tonttiin nykyisen kahden sijasta, korttelissa nro 33403
rakennusoikeuden pienentamista tonttikohtaisesti vaikka 10 nelidlla ja
tontin 33399/2 ja sen 2 000 nelion rakennusoikeuden jakamista vaikka
kahteen alle 1 200 k-m?Z:n suuruiseen yksikkdon, jolloin naille tonteille ei
tarvitsisi rakentaa lainkaan vaestosuojia.

Tontilla 33399/2 sijaitsevan pysakoimispaikan (p) kayttdoikeus voidaan
jakaa tonttien kesken kaavaan otettavin maarayksin ja myohemmin
tonttien luovutuksiin sisallytettavin ehdoin, joilla varmistetaan
pysakoimisalueen yhteinen kaytto, vaikka pysakoimisalue olisi
kaavassa merkitty vain yhdelle tontille.

Toteutusorganisaatioiden osaamista on syyta hyodyntaa

Kuninkaantammen osayleiskaavassa nyt lausunnolla oleva kaava-alue
on osoitettu kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa
my0ds kerrostaloja. Alueen 31 100 nelidn suuruisesta
rakennusoikeudesta 7 400 nelidta on osoitettu pientalorakentamiseen.

On tarkeaa, etta suunnittelun ja rakentamisen eri vaiheissa
huolehditaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksista.
Rakennusten muotoa ja mitoitusta seka kerroslukua ja sijoittelua
koskevien merkintdjen sisallyttamista asemakaavaan tulisi viela harkita,
koska erityisen tarkkapiirteisilla kaavoilla on tutkimustiedon mukaan
taipumus nostaa asuntojen hintoja tarpeettomasti. Voi kayda niin, etta
uusi rakennus ei mahdu kaavassa osoitettuihin rajoihin, jolloin
joudutaan turvautumaan kustannuksia lisaaviin
poikkeuslupamenettelyihin. Jos esimerkiksi omakotirakennusten tontin
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33399/2 rakennusaloja ei kaupunkikuvan tai muun syyn takia ole
valttamatonta ohjata niin yksityiskohtaisesti kuin nyt on tehty, niin hyva
vaihtoehto olisi pelkka prosenttimaarainen kirjaus kaavaselostukseen
tai kaavamaarayksiin eri kerroskorkeuksien osuudesta.

Kun nykyisin yha useammilla tonteilla jarjestetaan tontinluovutuskilpailu
tai varausehdoissa on yhteistyovelvoite kaupungin kanssa, voi
kaavallinen ohjaus keskittya kaupunkikuvallisten reunaehtojen
maarittelyyn, erilaisten alueiden korkeusasemien yhteensovittamiseen
ja painovoimaisen viemaroinnin edellytysten luomiseen kiinteistoille
seka tietenkin tavoitteen asetteluun toivotusta rakentamisen
lopputuloksesta. Ahdas mitoitus kaavassa voi osaltaan johtaa siihen,
etta rakennetaan yksipuolisia talotyyppeja ja asuntopohjia. Valjemmalla
massoittelulla helpotettaisiin talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle
asuntotuotannollekin luotaisiin paremmat toteutusedellytykset.

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittdvan hitaasta
valumavesien ohjauksesta kaupungin yllapitamaan alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Kaava maaraa tonteille hulevesien
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisia
sadepuutarhoja.

Rakennusten ja tonttien kuivatusjarjestelmilla on erittain tarkea yhteys
kaavan rakennushankkeilta edellyttdamaan hulevesien hallintaan.
Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta
hulevesijarjestelmasta.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on paasaantoisesti merkitty
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etaisyydelle katualueista ja monessa
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni katualueeseen
tai vineralueen rajaan. Nain ahdasta ratkaisua tulee valttaa, silla
tilanahtaus tai -puute rakennuksen kuivatusjarjestelmien kannalta
kriittisessa paikassa vaikeuttaa merkittavasti naiden valttamattomien
teknisten jarjestelmien huoltoa, yllapitoa ja saneerausta koko
rakennuksen elinkaaren ajan. Kiinteiston rajaan kiinni rakentaminen
edellyttdd mm. erilaisten lupien hankkimista ja erikoisjarjestelyja
kaivantojen osalta seka rasiteluonteisia jarjestelyja talojen rakenteiden
ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.

Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan suositeltavaa olisi, etta
rakennusalan etaisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin
kaksi metria, mutta vahintaan sen pitaa olla yksi metri. Paitsi, etta nain
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, silla
suojeltaisiin rakennuskantaa myos kosteus- ja homeongelmilta. Valjat
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tai etenkin AO- ja A-tonteilla ohjeelliseksi merkityt rakennusalat olisivat
jattaneet tonttien rakentajille mahdollisuuden "saataa” edella kerrottua
valialuetta riittdvan suureksi, mutta rakennusalojen tiukan mitoituksen

vuoksi siihen ei nyt ole mahdollisuutta.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisaateisen kiristymisen myota

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavan muutosehdotuksen lahtokohtana pidetaan
rakennuskannan ilmastovaikutusten pitamista mahdollisimman pienina.
Tahan tahdataan mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan
energian hyodyntamisella.

Asemakaavaehdotuksen maaraysten mukaan kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tulisi viela
selventaa, mita uusiutuvan energian kayttévelvoite voi merkita
yksittaisen kiinteiston ja sen rakennustalouden nakokulmasta
katsottuna.

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen
lammitykseen ja jaahdytykseen kaytettavan energian kulutus on
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmaaraykset tayttavan
rakennuksen keskimaaraisesta kulutuksesta. Kiinteistdlautakunnan
nakemyksen mukaan maarays, jonka mukaan tonttien rakentamisessa
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eika se siten ole tonttien
suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittavan yksiselitteinen. Tama
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska
tulkinnanvarainen maarays heikentaa viranomaistoiminnan
(rakennuslupakasittely) ennakoitavuutta. Lisaksi kiinteistétoimen
kannalta on erityisen olennaista, etta kaupungin omistamista tonteista
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien
rakentamiseen liittyvat keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot.
Tama lisaa tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamaaraysten osalta tulee
edelleen huomioida, etta uudet valtakunnalliset rakentamisen
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna
2010, jolloin maaraykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 maarayksia
kiristettiin entisestdan. Rakentamismaaraysten
energiatehokkuusnormien kiristymisen on nailla nakymin maara jatkua
vuoteen 2020 asti.

Koska asemakaava on voimassa todennakoisesti myos ajankohtana,
jolloin lainsaadanndn mukaan uudisrakennusten tulee olla
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa
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voimassa olevat normit, mikali kaavamaarays
matalaenergiarakentamisesta hyvaksytaan.

Kiinteistolautakunta katsoo, etta tiukasti tulkittuna
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamaaraykset voivat
perusteettomasti ja saavutettaviin hyotyihin nahden kohtuuttomasti
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla.
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat viela
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellaan kaupunki edellyttaa kaikissa
asuntorakentamista koskevissa tontinluovutuksissa, etta uudisrakennus
tayttaa A-energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Kiinteistdlautakunta ei nae asemakaavamaarayksin tapahtuvalle
lisakiristamiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

Muuta

A-korttelialueita koskevat kaavamaaraykset edellyttavat, ettd maaperan
pilaantuneisuuden tutkimustarve on selvitettava ja pilaantunut maapera
on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Maarayksen tulisi kuitenkin koskea vain niita osa-alueita, joita
kayttohistoriansa tai muun luotettavan selvityksen perusteella on syyta
epailla maaperaltaan pilaantuneeksi.

Maaraysta, jonka mukaan tontin asemakaavan mukaisesta
asuntokerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja joiden keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 huoneistoneliota, ei tule merkitd kaavaan. AM-ohjelman
mukaisesti edella tarkoitettu velvoite tullaan sisallyttamaan kaupungin
tontinluovutusehtoihin ja se tulee kaytannossa koskemaan koko aluetta
kaupungin suuren maanomistusosuuden ansiosta.

Lopuksi

Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomioin edellyttden, etta lausunnossa esille
nostettuihin seikkoihin ja epakohtiin I0ydetaan tarkoituksenmukaiset
ratkaisut.

Tiivistelma

Kuninkaantammen keskustan kaava-alue on osa Kuninkaantammeen
rakennettavaa uutta 5 000 asukkaan ekologista kaupunginosaa, jossa
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luonnonmukaisuutta jaljitteleva hulevesien hallinta ja
matalaenergiarakentaminen kaavaan kirjattuina periaatteina ohjaavat
uudisrakentamista.

Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta

31 100 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta on 28 900 k-m?2.
Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvut vaihtelevat kerrostalokortteleissa
1,14:sta 1,35:4an ja pientalokortteleissa 0,33:sta (AO) 0,44:aan (AP).
Kerrosluvut vaihtelevat yhdesta viiteen. Maapera alueella on Helsingin
oloissa poikkeuksellisen hyva ja rakennusten perustamisolosuhteet
ovat siten lahtokohtaisesti koko kaava-alueella edulliset.

Kiinteistolautakunnan lausunnossa kiinnitetaan huomiota kaavan
edellytyksiin edistaa terveellisen, kestavan ja kohtuuhintaisen
asuntotuotannon syntymista. Lausunnossa esitetaan muun muassa
valjempia rakennusaloja ja naiden suurpiirteisempaa massoittelua.
Energiansaaston lisakiristyksesta kaavamaarayksin esitetaan
luovuttavaksi, koska normeja on lainsaadannon kautta kiristetty jo
kahdesti parin viime vuoden aikana.

Esittelija
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.11.2012 (420 §) lahettaa
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksen nro
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavan muutosehdotuksesta lausuntoa 18.2.2013 mennessa.
Lausunnon antamiselle on myodnnetty lisdaikaa 31.3.2013 saakka.

Kuninkaantammen keskustan kaava on toinen Kuninkaantammen
alueen suurista alueellisista asemakaavoista. Kaavaehdotuksen
kokonaisrakennusoikeus on noin 31 100 k-mZ.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys on liitteena nro 1.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 27.11.2012
2 Sijaintikartta
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3 Asemakaavamuutosehdotuksen nro 12166 kartta, paivitetty 27.11.2012
4 Havainnekuva
5 Kaavaselostus

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupungin sisaiset

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 12.02.2013 § 41
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa
yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty rakennusviraston esittdmia muutoksia ja
tarkennuksia. Aukioita on laajennettu, kaavamerkintdja kivimuureista
seka sailytettavista puista on tarkistettu ja katualueille istutettavien
puiden seka palloilukentan sijainti on merkitty ohjeellisena.

Asemakaavan muutosehdotuksen liikkennesuunnitelmaluonnoksessa on
esitetty Muotokuvankadulle ja Asetelmankujalle pysakointia ajoradalle
seka jalkakaytavat molemmille puolille. Katualueen leveys ei
mahdollista jalkakaytavien rakentamista ajoradan molemmille puolille,
koska silloin valaistukselle ja lumelle ei jaa yhtaan tilaa. Yleisten toiden
lautakunta ehdottaa, etta jalkakaytava rakennetaan vain toiselle
puolelle katua tai katualuetta levennetaan tai tutkitaan pihakadun
mahdollisuutta.

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittavista aluevarauksista lumen
varastointia varten seka tarkastella mahdolliset valiaikaiset
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee
laatia lumilogistinen selvitys.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisten, rakennusviraston
vastuulla olevien katujen ja viheralueiden kustannusarvio on yhteensa
noin 6,8 miljoonaa euroa. Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon
rakennettavan hulevesijarjestelman rakentamiskustannukset ovat
yhteensa noin 5,4 miljoonaa euroa. Katualueiden kustannukset ovat
noin 1,4 miljoonaa euroa.
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Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
12.02.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutos: Muutetaan paatésehdotuksen kolmannen kappaleen
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Yleisten tdiden lautakunta
ehdottaa, etta jalkakaytava rakennetaan vain toiselle puolelle katua tai
katualuetta levennetaan tai tutkitaan pihakadun mahdollisuutta."
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 8.2.2013
HEL 2011-001205 T 10 03 03
Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 8.2.2013
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt sosiaali- ja
terveysviraston lausuntoa Kaarelan (33. ko) Kuninkaantammen
etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta. Alueelle suunnitellaan
kerros- ja pientaloja noin 750 asukkaalle. Asemakaavan muutos
mahdollistaa Kuninkaantammen uuden asuntoalueen etelaosaan
asuinkortteleiden, puiston seka joukkoliikennekadun rakentamisen.
Lausunnon maaraaika on 18.2.2013.

Sosiaali- ja terveysvirasto edellyttaa, etta uuden asuinalueen
suunnittelussa noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012)
hyvaksymia esteettomyyslinjauksia. Esteettomyyden kannalta ongelmia
voivat aiheuttaa korkeuserot, jotka vaikeuttavat riittavan loivien ja
esteettomien kulkureittien suunnittelua. Kaava edellyttaa A-
korttelialueen autopaikkojen sijoittamista kellariin tai pinakannen alle.
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Yhteydet autopaikkoihin tulee olla esteettomia. Piha- tai katutasolle
lahelld sisaankaynteja tarvitaan lisaksi liikkumisesteisille soveltuvia
autopaikkoja.

Kaava sallii asuinrakennusten korttelialueella esteettoman
sisdankaynnin jarjestamisen pihan puolelta asuntoon ja
porrashuoneeseen. Tama ei ole asukkaiden ja rakennusten kayttajien
kannalta tasa-arvoinen ratkaisu. Rakennukset tulee suunnitella siten,
etta kaikkien rakennuksen kayttajien tulee voida kayttaa samaa
kadunpuoleista sisaankayntia riippumatta henkilon liikkkumiskyvysta.
Kaavan sallima ratkaisu lisaa piha-alueiden liikennetta ja asettaa
talvikunnossapidolle erityisvaatimuksia seka piha-alueille etta
kulkureiteille.

Kuninkaantammen alueelle tulee noin 5 000 asukasta. Alueelle ei ole
suunniteltu omia sosiaali- ja terveyspalveluja, vaan alue tukeutuu jo
olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat sosiaali- ja terveyspalvelut
sijaitsevat Kannelmaessa ja Malminkartanossa. Vantaan puolella
Myyrmaen aluekeskuksessa sijaitsee my0Os terveysasema.
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua mille tahansa
terveysasemalle myds kaupungin rajojen ulkopuolelle. Suunnitellut
uudet joukkoliikenneyhteydet, kuten poikittainen bussilinja Jokeri 2
seka seutulinjan 474 reitti, mahdollistavat myds muiden alueiden
palvelujen kayton.

Asuinrakennusten korttelialueelle saa rakentaa 1. kerrokseen mm.
julkisen palvelun tiloja. Tama mahdollistaa jatkossa tarvittaessa
palvelujen sijoittamisen alueelle.

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyorailijan
nakokulmaa. Alueen etelapuolisen Helene Schjerfbeckin puiston
suunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon liikkkumisesteiset ja
nakOovammaiset, kun suunnitellaan kaavaselostuksessa mainittuja
taideteoksia, maaston muotoiluja, puronvarren reitteja seka
kasvillisuuden varien kayttoa. Ne voivat palvella maamerkkeina ja
opasteina.

Suunnittelussa tulee myds huolehtia, etta vesiuomia ylittavista sillat
soveltuvat liikkumis- ja toimimisesteisille. Kevyenliikenteen keskeiset
palveluihin johtavat vaylat tulee olla myos talvella esteettomia
likkumisvaylia.

Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 23.01.2013 § 8
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HEL 2011-001205 T 10 03 03
Paatos

KSV on pyytanyt lausuntoa pelastuslaitokselta koskien Kaarelan
(33.ko) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12166,
Kuninkaantammen etelarinne.

Pelastusviranomainen esittda kaavatekstin A-KORTTELIALUEILLA:
kohdasta," saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisia tiloja rakentaa rakennuksien kaikkiin
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin." Poistettavaksi
sanan ullakkokerrokseen.

Paatoksen perustelut

Kaavassa edellytetaan rakennuksien olevan puurakenteisia ja
rakennusmaarayskokoelma E1 ei salli kayttoullakoita puukerrostaloihin.

Lisatiedot

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.1.2013
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavaehdotuksesta.

5.10.2012 Lausunto annettu
Lisatiedot

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 420
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Ksv 0585_4, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 27.11.2012 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa ja Kuninkaantammi) osia korttelin 33316 tonteista 4
ja 5 seka katu- ja lahivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit
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33398-33403) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Ramo

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Leena Saransaari, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
leena.saransaari(a)hel.fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi

Suvi Tyynild, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi

Kulttuurikeskus 19.10.2012
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiasta.
Lisatiedot

Miska Toiviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37012
miska.toiviainen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto Verkkokirjasto- ja hallintopalvelut 19.10.2012
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kaupunginkirjastolla ei ole Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

Lisatiedot
Hanna Aaltonen, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502
hanna.aaltonen(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 19.10.2012
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Yleista

Lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosluonnoksesta
19.10.2012 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 33. kaupunginosassa (Kaarela)
Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan ja Keskuspuiston valissa,
Hakuninmaan pientaloalueen ja teollisuusalueen rajaamalla alueella.
Asemakaavan muutosluonnos koskee korttelin 33316 tontteja 4 ja 5
seka katu ja lahivirkistysalueita. Muodostuvat uudet korttelit ovat
33398-33403.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden
asuntoalueen etelaosan asuinkortteleiden, katujen, puiston seka
joukkoliikennekadun rakentamisen. Nykyinen asemakaavassa oleva
Suvannontien joukkoliikenteen katualue poistetaan. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on esitetty joukkoliikenteelle uusi katuyhteys.

Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientaloalueen valinen metsaalue
rakennetaan Helene Schjerfbeckin puistoksi, joka on Helsingin
hulevesistrategian pilottikohde. Puisto tulee Kuninkaantammen
asuinalueen hulevesien keraajana. Hulevesisuunnittelun Iahtokohtana
on sailyttaa puistosta lahtevien ja Matajokeen paatyvien purkuojien
virtaamat nykyisella tasolla. Helene Schjerfbeckin puiston
puistosuunnitelma on lahetetty kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.
Puiston rakennussuunnittelu on kaynnissa rakennusvirastossa.

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittavista aluevarauksista lumen
varastointia varten seka tarkastella mahdolliset valiaikaiset
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee
laatia lumilogistinen selvitys.

Katualueiden leveyden riittavyys tulee tarkistaa etenkin maanalaisten
verkostojen, kuten vesi- ja viemarijohtojen seka valaistuksen kannalta.

Luonnoksessa on esitetty kivimuureja kortteleiden ja yleisten alueiden
rajalle. Kortteleiden rajausta ja kivimuurien sijaintia tulee tarkastella
niin, etta kortteleita rajaavat kivimuurit sijoittuvat korttelialueiden
puolelle katualueisiin rajautuessaan. Palloilukentan pohjoispuoleinen
Kivimuuri tulee poistaa tai esittaa ohjeellisena.
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Lisatiedot

Katualueille istutettavat puut ja palloilukentta tulee esittaa
likimaaraisina tai sijainniltaan ohjeellisina.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston sailyttamista koskevaa
kaavamaaraysta on aiheellista taydentaa lisayksella: "ja tarvittaessa
istuttaa".

Asemakaavan hankeohjelma ja kustannusarvio tulee tehda Fore-
jarjestelman Helsinki-hankepuuhun.

Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon rakennettavan
hulevesijarjestelman rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 5,4
miljoonaa euroa. Asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset muut
investointikustannukset rakennusvirastolle ovat noin 3 miljoona euroa.

Rakennusvirastolla ei ole edella esitettyjen lisaksi muuta
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Asuntotuotantotoimisto 17.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa asuntotuotantotoimiston lausuntoa
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosluonnoksesta
19.10.2012 mennessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu Hakuninmaanpuiston pohjoisosa,
Keskuspuistoon rajautuva metsaalue seka osat Suomen
ymparistokeskuksen Hakuninmaan laboratorion ja
Elintarviketurvallisuusviraston Eviran kaytossa olevista tonteista. Alue
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on Kuninkaantammen osayleiskaavassa osoitettu asumiseen ja
virkistykseen.

Alueen pohjoispuolelle tulevan paakadun, Kuninkaantammen-kierron
varteen suunnitellaan asuntokortteleita, joissa katua reunustamaan
rakennetaan kerrostaloja ja rinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee
paaosin kahdesta neljaan.

Tavoitteena on tutkia monipuolisia puurakentamisen ratkaisuja.
Kuninkaantammen eteldosaan on suunnitteilla kerros- ja pientaloja noin
700 asukkaalle. Talojen korkeus vaihtelisi paaosin kahdesta neljaan
kerrokseen. Tavoitteena on, etta talot rakennettaisiin puusta.

Hakuninmaan pientaloalueen ja rakennettavien asuntokortteleiden
valinen metsaalue muutetaan korkeatasoiseksi Helene Schjerfbeckin
puistoksi. Tavoitteena on puiston virkistysarvojen ja viihtyvyyden lisaksi
alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti. Nykyinen asema-kaavassa oleva Suvuntien katualue
poistetaan. Osayleiskaavan mukaisesti joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantielta pohjoiseen Kuninkaantammen
asuntoalueelle.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1980 ja 1989.
Asemakaavojen mukaan alue on lahivirkistysaluetta,
luonnonmukaisena sailytettavaa puistoaluetta, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta seka katualuetta.

Osayleiskaavassa alue on lahivirkistysaluetta seka kaupunki-
pientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa myos rakenteeseen
sopivia kerrostaloja, ja asuinymparistoon sopivia liike- ja tyotiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden
asuntoalueen etelaosan asuinkortteleiden, puiston seka
joukkoliikennekadun rakentamisen.

Alueen paakatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja
Kuninkaantammenrinnetta reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja
loivaan etelarinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee paaosin
kahdesta neljaan. Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen
puurakenteisina.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston
nykyisesta luonnonmukaisesta metsaalueesta Kuninkaantammen ja
Hakuninmaan pientaloalueen lahipuistoksi. Puiston lapi kulkee
merkittava seudullinen ita-lansisuuntainen viheryhteys seka useampia
poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksia Hakuninmaalta
Kuninkaantammeen.
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Mitoitus

Autopaikat

Puisto on suunniteltu ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden
periaatteilla. Puistorakentamisen lahtokohtana on, virkistysarvojen ja
viihtyvyyden lisaksi, alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin
hulevesistrategian mukaisesti. Puiston nimi antaa sille myos muita
tavoitteita, kuten uudenlaiset ratkaisut, taiteellinen nakdkulma jne.

Nykyinen asemakaavassa oleva Suvuntien joukkoliikenteen katualue
poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan uusi katuyhteys
Perhekunnantieltda Kuninkaantammen asuntoalueelle.

Muutosalueen pinta-ala on 14,2 ha. Kaavaluonnoksen mukainen
rakennusoikeus on 31 400 k-m?, josta on pientalorakentamista 7 400
km?Z.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Korttelialueiden rakennukset ovat paakatua vasten paaosin
nelikerroksisia, asuntokatujen puolella pientaloja tai pienkerrostaloja.
Katujen tasoeroista johtuen autopaikat voidaan sijoittaa luontevasti
kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai pitkia ajoramppeja.
Pihakannet istutetaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nelikerroksinen rakennus rajaa Kuninkaantammenrinteen katua ja on

sen paatteend Hameenlinnan vaylalta saavuttaessa. Lisaksi se suojaa
viereista pientalokorttelia likennemelulta. Asukkaiden autopaikat ovat

pihakannen alla ja pihakansi istutetaan.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia pari- tai rivitaloja,
jotka rajaavat etelassa puiston reunaa ja muodostavat tontilla suojaisan
pihan. Osa tonteista liittyy puistoon matalalla kivi- tai kivikorimuurilla ja
pensasaidalla. Asukkaiden autopaikat on osoitettu osin omille
tonteilleen, osin LPA-tonteille.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Paaosa korttelin rakennuksista on yhden perheen taloja, kadun
varressa on paritaloja. Harjakattoisten talojen kerrosluku on kaksi.
Tontteja rajaa etelapuolella puistoon pain matala kivi- tai kivikorimuuri
ja pensasaita. Asukkaiden autopaikat on osoitettu tontille ja katoksiin
kadun reunaan.
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Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi
luvuista 1 ap/90 k-m2 tai 1,13 ap/asunto.

Lausunto
Kaupunkikuvallinen ilme
Kuninkaantammen alueen suunniteltu kaupunkikuvallinen yleisilme on
urbaani, ja siind on keskusta, joka harvenee pientalovaltaiseksi alueen
laidoille pain. Alueelle suunnitellaan rakennettavaksi seka pientaloja
etta kerrostaloja.
Kerrostalot sijoittuvat Kuninkaantammenkierron varteen, ja ne ovat
paaasiassa 4-kerroksisia. Rakennukset rajautuvat katutilaan, talloin
rakennusten katutasokerroksen kasittely ja toiminnat tulee suunnitella
huolella. Osaltaan tata tavoitetta tukee kaavamaarays, jossa
velvoitettaan, ettd kadun puolella rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen
kayttdtarkoituksesta.
Alueelle suunnitellaan pientalorakentamista 7 400 km?2.
Tama vastaa osaltaan tuolla alueella Helsingin kasvavaan
pientalokysyntdan seka isompien asuntojen tarpeeseen.
Samalla tulisi turvata myds kohtuuhintaisten asuntojen
rakentamismahdollisuudet. Tarvitaan myos pienia ja keskisuuria
asuntoja erilaisille asukasryhmille.
Kaavamerkinnoista
Kaavassa maarataan, etta alueella on sovellettava
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettava uusiutuvaa
energiaa. Tama on ajan mukainen maarays, mutta kaupungin tasolla
uusitutuvan energian strategian tulisi myos pystya seuraamaan
maaraysta, jotta se on toteutettavissa mahdollisimman hyvin.
Kaava maaraa, etta kaikkien rakennusten tulee olla puurakenteisia.
Puun suosiminen rakennusmateriaaleissa osaltaan tukee
energiatehokkuutta ja hiilijalanjaljen minimointia. Ehdottomat
runkorakenteiden materiaaleja koskevat kaavamaaraykset voivat
aiheuttaa toteutusvaiheessa ongelmia vahentamalla
tarjoushalukkuutta. Tasta nakdkulmasta runkoratkaisuihin ulottuvia
kaavamaarayksia tulisi valttaa.
Kaavamaarays velvoittaa asukkaiden autopaikkojen rakentamista
rakennusten kellariin tai pihakannen alle. Autopaikat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta. Kuitenkin alueella, jossa on odotettavissa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2013 138 (187)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

21.03.2013

melko pitka toteutusaika, tonttien valisia yhteisjarjestelyja tulisi olla
mahdollisimman vahan. Maantasopaikkojen mahdollisuuksia tulisi
my0s tutkia, silla kaavan mukaisissa rakennuksissa, joissa kerrosala ei
ole kovin suuri, nousevat autopaikkojen kustannukset hyvinkin suuriksi.

Pihakannet on maaratty istutettaviksi, mika sinansa on hyva tavoite.
Kansipiha rajoittaa kuitenkin kasvivalikoimaa, ja on luonteeltaan lyhyen
aikavalin ymparistda. Kansirakenteet joudutaan avaamaan
peruskorjausten yhteydessa, ja kansipiharakentaminen tuo yhtiolle
pitkalla aikavalilla merkittavia yllapito- ja korjauskustannuksia.

Kuninkaantammen kaavallisia tavoitteita on myos hulevesien
luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian mukaisesti, ja
ekologista kestavyytta pyritaan lisdamaan uudenlaisen korttelipihojen
hulevesijarjestelman avulla. Kansipihat ovat myos ristiriidassa
hulevesien imeyttamispyrkimysten kanssa.

Pysakointikatoksia, maanalaisia pysakaointitiloja, autokatoksia ja
vaestonsuojia seka maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Ajoluiskat tulee
sijoittaa rakennuksiin. Tallaisen ajoluiskia koskevan maarayksen
tarpeellisuus tulee miettia tarkkaan, ja vahintaankin tulee
asemakaavatasolla tutkia rakennusten mitoitus, jotta ko. mitoitus
onnistuisi. Tama lisdd myos rakennusten kustannuksia, joten tulisi viela
harkita kaavamaarayksen aiheellisuutta.

Alueella on maanalainen pysakointijarjestely kerrostalovaltaisissa
kortteleissa. Vaikkakin katujen tasoeroista johtuen autopaikat voitaneen
sijoittaa luontevasti kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai
pitkia ajoramppeja, tulee ottaa huomioon, ettd maanalaisen
pysakointiluolan rakentaminen on joka tapauksessa kallimpaa, kuin
maan paalliset autopaikat. Pysakaointiratkaisulla on suuri merkitys
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamis-edellytyksille.

Jatehuoneiden sijoittaminen rakennukseen maarataan kaavassa.
Niiden sijainnin voisi jattaa myohemman suunnittelun harkintaan, tai
vahintaankin mahdollistaa myos jatekatosten suunnittelun..
Jatekatokset voidaan suunnitella tyylikkaiksi, ja ne osaltaan myos
voivat toimia pihatiloja rajaavina elementteina.

Toisaalta AK- ja A-korttelialueilla sallitaan asumista palvelevien
asunnon ulkopuolisten varastojen, saunojen, talopesuloiden, kuivaus-
ja jatehuoneiden, harraste- ja kokoontumistilojen, seka teknisten tilojen
rakentaminen rakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakkokerroksiin ja
piharakennuksiin. Taman maarayksen ei tulisi olla ristiriidassa
jatehuonemaarayksen kanssa.
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Kaavassa maarataan, etta porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon.
Tama tulee jattaa rakennussuunnittelussa ratkaistavaksi, eikd maarata
kaavassa, etenkin kun pitkien rakennusmassojen osalta maarataan
myos kulkuaukkoja.

Maaraysta, jossa tontin asemakaavan mukaisesta asunto-kerrosalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman), ja joiden keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2, ei
tule merkita kaavaan. Asuntojen jakauma ja pinta-alamaaritelmat ovat
ajasta ja kysynnasta riippuvaisia; niihin vaikuttavat mm. suhdanteet,
vaestokehitys alueella oleva asuntotarjonta, joten kaavamaarayksena
ne siten ovat turhan sitovia. Alueen suhteellisen syrjainen sijaintiin ja
sen vaikutukseen asuntokysyntaan tulee kiinnittaa huomiota kaikissa

vaiheissa.
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, vt. hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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§ 142

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20804/3)

HEL 2012-008041 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, Juutinraumankatu 6
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 3 (91-20-804-3, os.
Juutinraumankatu 6, pinta-ala 1 687 m?) Asunto Oy Helsingin
Juutinraumankatu 6:lle (Y-tunnus 2436373-8) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.4.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 969 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 74 336 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on 55 752 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 3 764 k-m?2.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtié vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talloin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
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korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattdoman tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 6 324 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessé samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myo6s saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas Il -
omistusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja seka sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

Hanke on toteutettava ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat kayttajat (yksityishenkilot)
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion
perustajaosakkaina.

Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
tutkimaan seka kehittamaan kerrostalorakentamiseen soveltuvaa
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmarakentamis- /rakennuttamismallia
varauksensaajan 20.5.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
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kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

5

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20805
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan
harkinnan mukaan liittamaan tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.
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Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
edella mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on tarvittaessa korvauksetta
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa paivakotia
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet valiaikaisesti
vuokra-alueelle.
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Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on siirrettava
valittdmasti, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun
paikkaan Hyvantoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja
rakenteet on kuitenkin siirrettava viimeistaan 31.12.2015. Leikkipiha ja
siihen liittyvat laitteet ja rakenteet pyritaan sijoittamaan niin, etta niiden
kaytdsta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa vuokralaisen
kiinteiston kaytolle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen
ainoastaan siina tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystyta
osoittamaan muualta lahiymparistosta. Vuokranantaja on tarvittaessa
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja kayttéon
liittyvista ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eika mistaan siita
aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttdamat autopaikkansa
korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle kyseisia tontteja
yhteisesti palvelevaan ja asemakaavamaaraysten mukaisesti
toteutettavaan pysakaintilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804
maanalaiseen pysakaointilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro
20805 rakennettavan pysakoaintilaitoksen seka Hietasaarenkujan
katualueen alle rakennettavan pysakdintilaitoksen osan kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja toteutettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kulkuyhteyden jarjestdminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2
toteuttajan ja tarvittavilta osin myos tontin 20804/1 toteuttajan seka
korttelin nro 20805 tonttien toteuttajien kanssa pysakointilaitosten ja
niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja
rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite-
ja yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattaa muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

10

Vuokralainen vastaa yhdessa tontin 20804/2 toteuttajan kanssa
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan, korttelin nro 20804
tontteja nrot 2 ja 3 palvelevan pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyden
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Mikali vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivat keskenaan
erikseen toisin sovi eikd vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden
seka siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista Jatkasaaren
alueellisista lisaehdoista (kohta 2.6) ilmenevia kustannustenjako- ja
muita periaatteita.

Vuokralaisella on taman vuokrauksen perusteella oikeus hakea
rakennuslupaa asemakaavan muutoksessa nro 11770 osoitetulle,
Hietasaarenkujan alittavalle noin 87 m2.n suuruiselle maanalaiselle
ajotunnelille (ma/ajo), jonka kautta on tarkoitus osaltaan muodostaa
yhteys korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan
maaraysten mukaan rakennettavaan pysakointilaitokseen.
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Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessa tontin 20804/2
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta mainitun ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttamat
sijoitus- ja muut luvat seka suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitun ajo- ja kulkuyhteyden
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai
kustannuksista.

11

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytosta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
puhelin- ja sahkojohtoja seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata varten
velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin seka
tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien
antamia ohjeita ja maarayksia.

Mikali vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja, on vuokralainen
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen seka niihin liittyvien
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myOohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.
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13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.
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15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdén vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Mikali tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen mydéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdolliset yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsinéori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toiden hidastuminen.
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Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa t6iden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

18

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, seka pykala 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtididen pitkaaikaisen vuokrauksen Hitas Il -lisdehtoja (uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhtioita).

(A1120-256)

Lisaksi lautakunta paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Juutinraumankatu 6:n yhtiojarjestyksen, joka on merkitty
kaupparekisteriin 22.2.2013. Yhtidjarjestys sisaltaa 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas Il -yhtiojarjestysmaaraykset.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Edelleen lautakunta paatti, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan
sitoumuksen.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Lansisatamaprojekti

Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20804 tontin nro 3
(91-20-804-3, os. Juutinraumankatu 6, pinta-ala 1 687 m?) Asunto Oy
Helsingin Juutinraumankatu 6:lle (Y-tunnus 2436373-8)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.4.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 969 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.
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Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 74 336 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.4.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on 55 752 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 3 764 k-m?2.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhti6 vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta. Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 6 324 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia Hitas Il -
omistusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja seka sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

Hanke on toteutettava ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat kayttajat (yksityishenkilot)
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion
perustajaosakkaina.
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Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
tutkimaan seka kehittamaan kerrostalorakentamiseen soveltuvaa
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmarakentamis- /rakennuttamismallia
varauksensaajan 20.5.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -
tontinvaraushakemuksen mukaisesti.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien ja muiden
vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta
osin myds korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

5
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Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittdmaan sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan
harkinnan mukaan liittamaan tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nrot 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
edelld mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.
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Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on tarvittaessa korvauksetta
oikeus sijoittaa viereiselle tontille 20804/2 rakennettavaa paivakotia
palveleva leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet valiaikaisesti
vuokra-alueelle.

Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja rakenteet on siirrettava
valittomasti, kun ne voidaan sijoittaa asemakaavassa niille osoitettuun
paikkaan Hyvantoivonpuistossa. Leikkipiha ja siihen liittyvat laitteet ja
rakenteet on kuitenkin siirrettava viimeistaan 31.12.2015. Leikkipiha ja
siihen liittyvat laitteet ja rakenteet pyritdan sijoittamaan niin, etta niiden
kaytosta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa vuokralaisen
Kiinteiston kaytolle.

Leikkipihan sijoittaminen vuokralaisen tontille tulee kyseeseen
ainoastaan siina tilanteessa, ettei vaihtoehtoista sijoituspaikkaa pystyta
osoittamaan muualta lahiymparistdsta. Vuokranantaja on tarvittaessa
valmis neuvottelemaan mm. leikkipihan sijoittamiseen ja kayttoon
liittyvista ehdoista vuokralaisen kanssa.

Vuokralainen ei vastaa leikkipihan toteuttamisesta eika mistaan siita
aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
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asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle kyseisia tontteja
yhteisesti palvelevaan ja asemakaavamaaraysten mukaisesti
toteutettavaan pysakaintilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804
maanalaiseen pysakaintilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro
20805 rakennettavan pysakointilaitoksen seka Hietasaarenkujan
katualueen alle rakennettavan pysakointilaitoksen osan kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja toteutettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisiltd ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kulkuyhteyden jarjestaminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2
toteuttajan ja tarvittavilta osin myoés tontin 20804/1 toteuttajan seka
korttelin nro 20805 tonttien toteuttajien kanssa pysakointilaitosten ja
niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja
rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite-
ja yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eikd vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattaa muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

10

Vuokralainen vastaa yhdessa tontin 20804/2 toteuttajan kanssa
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan, korttelin nro 20804
tontteja nrot 2 ja 3 palvelevan pysakoaintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyden
suunnittelusta ja toteuttamisesta.
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Mikali vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivat keskenaan
erikseen toisin sovi eikd vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden
seka siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista Jatkasaaren
alueellisista lisaehdoista (kohta 2.6) ilmenevia kustannustenjako- ja
muita periaatteita.

Vuokralaisella on taman vuokrauksen perusteella oikeus hakea
rakennuslupaa asemakaavan muutoksessa nro 11770 osoitetulle,
Hietasaarenkujan alittavalle noin 87 m2.n suuruiselle maanalaiselle
ajotunnelille (ma/ajo), jonka kautta on tarkoitus osaltaan muodostaa
yhteys korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan
maaraysten mukaan rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessa tontin 20804/2
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta mainitun ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttamat
sijoitus- ja muut luvat seka suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitun ajo- ja kulkuyhteyden
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai
kustannuksista.

11

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytdsta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
puhelin- ja sahkojohtoja seka niihin mahdollisesti liittyvia laitteita ja
rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata varten
velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin seka
tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. johtojen omistajien
antamia ohjeita ja maarayksia.

Mikali vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja, on vuokralainen
velvollinen korvauksetta sallimaan johtojen seka niihin liittyvien
laitteiden ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
katu- ja puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
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Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtid”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-

alueella.
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Vuokralainen on velvollinen tekemaan edelld mainittua varten
tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, osakemerkinta- ja palvelusopimukset
seka muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edellda mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat
seka muut vastaavat mahdolliset yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisesti toteutettavien jakokaappien syvennysten seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.
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Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet, tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydelld kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetda maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

18

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa/asunto.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja,
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4, seka pykala 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisten Hitas-asunto-
osakeyhtididen pitkaaikaisen vuokrauksen Hitas Il -lisaehtoja (uudet
ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhti6ita).

(A1120-256)

Lisaksi lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Juutinraumankatu 6:n yhtidjarjestyksen, joka on merkitty
kaupparekisteriin 22.2.2013. Yhtiojarjestys sisaltaa 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas Il -yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee, ettei tontin vuokrasopimusta tule
allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on toimittanut tonttiosastolle
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan
sitoumuksen.

Saraco D&M Oy:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaressa sijaitseva
asuinkerrostalotontti (AK) 20804/3. Hanke toteutetaan
rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin
vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen tulevat kayttajat
(yksityishenkilot) toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion perustajaosakkaina. Saraco D&M Oy edustaa
rakennuttajakonsulttina Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 -
nimista yhtiota, jonka lukuun pitkaaikainen maanvuokrasopimus
tehdaan.

Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia Hitas Il-omistusasuntoja.
Rakennustyot on tarkoitus aloittaa huhtikuun alkupuolella, joten tontista
tulisi nyt tehda pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

Saraco D&M Oy pyytaa 19.2.2013 paivatylla hakemuksella, etta
kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle
pitkdaikaisesti Lansisataman Jatkasaaresta asuinkerrostalotontin (AK)
20804/3.
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Kaupunginhallitus paatti 16.8.2010 (899 §) varata Saraco D&M Oy:lle
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20804/3
vapaarahoitteisten Hitas |l -omistusasuntojen rakentamista varten.

Lyhytaikainen vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 30.5.2012 (95 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle c/o Saraco D&M
Oy lyhytaikaisesti ajaksi 1.6.2012 - 30.11.2012 Lansisataman
Jatkasaaren asuinkerrostalotontin (AK) 20804/3 rakennusluvan
hakemista varten.

Suunnitelmien hyvaksyminen, kaytetty rakennusoikeuden maara seka hankkeen
energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 19.12.2012 (34 §) hyvaksya
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n laatimat, tontin 20804/3 rakentamista
koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan
yhteensa 45 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 68,4 h-m2.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 600 k-mZ.
Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan hankkeen paakayttotarkoituksen
mukainen kaytettava rakennusoikeus on yhteensa 3 764 k-m?, joten
tontilta tulisi peria maanvuokraa kaytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Saraco D&M Oy:n toimittaman energiatehokkuustodistuksen mukaan
hanke toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa A-
energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva sitoumus ja Hitas-hankinta-arvon hyvaksyminen

Uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen toimittamaan
vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Tontin vuokrasopimusta ei tule allekirjoittaa ennen kuin vuokralainen on
toimittanut tonttiosastolle Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen.

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 14.3.2013 (17 §) hyvaksya
Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:n hankinta-arvoksi

13 284 737 euroa (alv. 24 %), joka vastaa keskinelidhintaa

4 336 euroa/h-m2.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan
7.8.2009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20804/3, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 3 600 k-m?. Tontin
rakennusoikeudesta vahintaan 70 k-m? on varattava
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tontin korkein sallittu
kerrosluku on 3 - 7, ja rakennusalasta riippuen 1 - 2 ylinta kerrosta
tulee toteuttaa ns. vajaina kerroksina.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap / 125 k-m? mukaan.
Autopaikat on asemakaavassa osoitettu sijoitettaviksi kortteliin nro
20804 rakennettavaan maanalaiseen pysakadintilaitokseen. Kaavan
edellyttamat velvoiteautopaikat on tarkoitus toteuttaa siten, etta ne
sijoitetaan korttelin nro 20804 tonttien nrot 2 ja 3 alueelle asemakaavan
maaraysten mukaisesti rakennettavaan pysakaintilaitokseen.
Pysakointilaitos toteutetaan yhdessa tontin 20804/2 kanssa seka
tarvittavilta osin myos tontin 20804/1 tulevan toteuttajan seka korttelin
nro 20805 tulevien toteuttajien kanssa.

Tontin 20804/3 pinta-ala on 1 687 m? ja osoite Juutinraumankatu 6.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 21.9.2012.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20804/3 lautakunnan
paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavasti:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksi "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

- Tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
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merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- Tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta
80 % aina 31.12.2015 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-  alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 18,70) vuokra e vuokra e vuokra-
(ind. 100) (ind.18,70) alennus
20%
3764 33 617 4 969 92920 74 336

(3764 x33 x4 %)x18,70 -20 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 4 969 euroa/vuosi.
Perittdva maanvuokra olisi vuonna 2013 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 74 336 euroa.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa mm. seuraavien periaatteiden mukaan:

1

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Vuokran maarittelyssé huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sdantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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2

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontti 20804/3 sijoittuu varsin hyvalle paikalle meren ja kantakaupungin
laheisyyteen. Esittelijan mielesta kyseessa olevan tontin sdantelematon
vertailuvuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
rakennusoikeuden yksikkdhintana 42 euroa/k-m?. Yksikkohinta vastaa
paaoma-arvoa (ind. 1870) 785 euroa/k-m?. Yksikkdhinta on sama,
jonka kaupunginvaltuusto on 8.12.2010 (281 §) vahvistanut
Jatkasaaren aloitusalueen asuinkerrostalotonteille, joille toteutetaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Vertailuvuokra
olisi siten noin 27 % Hitas-vuokraa korkeampi.

Hitas-saantelyn paattyessa suoritettavaa tontin maanvuokran korotusta
varten maanvuokrasopimukseen kirjataan saantelemattoman tontin
vertailuvuokra (tontin perusvuosivuokra) edella esitetyin perustein.

Yhtidjarjestyksen hyvaksyminen

Vuokra-aika

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:n yhtidjarjestykseen on
sisallytetty 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet
Hitas Il -pykalat. Hitas Il -jarjestelman mukaisesti kaupunki ei ole yhtion
osakas.

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.4.2013 ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 (Y-tunnus 2436373-8) on
merkitty kaupparekisteriin 23.12.2011.

Lisdehdot
Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisdehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen logistista
ohjausta. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan hankkeen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

rakentamisen ja kaytdon edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset kortteleiden nrot 20804 ja 20805 tonttien kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja seka
Hitas Il -ehtoja.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Lansisatamaprojekti
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 30.05.2012 § 95

HEL 2012-008041 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, Juutinraumankatu 6

Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20804
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista ohjeellista kaavatonttia
nro 3 vastaavan alueen (pinta-ala noin 1 687 m?, os. Juutinraumankatu
6) Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6:lle rakennusluvan
hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-221

Vuokranantaja
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Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta

Asunto Oy Helsingin Juutinraumankatu 6 (Y-tunnus: 2436373-8) c/o
Saraco D&M Oy (Y-tunnus 1738349-0)

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20804 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista ohjeellista
kaavatonttia nro 3 (pinta-ala noin 1 687 m?, os. Juutinraumankatu 6)
vastaava alue

Rakennusluvan hakeminen

1.6.2012 - 30.11.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

11 804 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkdaikaisessa maanvuokrassa 5 902 euroa/kuukausi, mikali
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua
taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua
vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2 kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu laskun erapaivana.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa

vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
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rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 16.8.2010 (899 §) ehtoja.

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas Il -ehdoin.

Hanke on toteutettava ryhmarakennuttamismenettelylla, jolloin vuokra-
alueelle rakennettavien asuntojen tulevat kayttajat (yksityishenkilot)
toimivat tontin vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion
perustajaosakkaina.

Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
tutkimaan seka kehittamaan kerrostalorakentamiseen soveltuvaa
rakennuttajakonsulttivetoista rynmarakentamis-/rakennuttamismallia
varauksensaajan 20.5.2010 paivatyn Kehittyva kerrostalo -tontinva-
raushakemuksen mukaisesti.

4

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20804 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20805
tonttien toteuttajien kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 1 440 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 23 %) on 1 771,20 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

6
Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava

Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
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energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

7

Korttelin nro 20804 piha-alueet tulee suunnitella toiminnallisena ja
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 20804
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds korttelin nro 20805
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda tontin pitkdaikaiseen
vuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nro 20804 ja
20805 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
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ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

9

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka kortteleiden nro 20804 ja nro 20805 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparaivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin nro 20804 tonttien seka tarvittavilta osin
myds korttelin nro 20805 tonttien kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
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aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa korttelin
nro 20804 tonttien nro 2 ja 3 alueelle asemakaavan maaraysten
mukaisesti rakennettavaan pysakaintilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta ajo- ja kulkuyhteys korttelin nro 20804
maanalaiseen pysakaointilaitokseen on osoitettu viereiseen kortteliin nro
20805 rakennettavan pysakaintilaitoksen seka Hietasaarenkujan
katualueen alle rakennettavan pysakdintilaitoksen osan kautta.
Vuokralainen on velvollinen ottamaan taman huomioon vuokra-alueen
toteutuksessa. Vuokra-alue on suunniteltava ja rakennettava
korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta ominaisuuksiltaan siten, etta
mainitun kulkuyhteyden jarjestdminen on ilman aiheettomia
kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20804/2
tulevan toteuttajan ja tarvittavilta osin myds tontin 20804/1 tulevan
toteuttajan seka korttelin nro 20805 tulevien toteuttajien kanssa
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien ajoluiskien, laitteiden ja
rakenteiden sekd muiden vastaavien suunnittelusta, toteuttamisesta,
suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta, tilojen
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
seka tarvittavista rasite- ja yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakaointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattada muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan autopaikkojen toteuttamisesta tai
mahdollisista autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.

11

Vuokralainen vastaa yhdessa tontin 20804/2 toteuttajan kanssa
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan korttelin nro 20804
pysakointilaitosta palvelevan ajo- ja kulkuyhteyden suunnittelusta ja
toteuttamisesta.

Mikali vuokralainen ja tontin 20804/2 toteuttaja eivat keskenaan
erikseen toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan ajo- ja kulkuyhteyden
seka siihen liittyvien osien suunnittelussa ja toteuttamisessa
kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista Jatkasaaren
alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6) ilmenevia kustannustenjako- ja
muita periaatteita.

Vuokralainen on edelleen velvollinen yhdessa tontin 20804/2
toteuttajan kanssa hankkimaan rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta ajo- ja kulkuyhteyden mahdollisesti edellyttamat sijoitus- ja
muut luvat seka suostumukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainitun ajo- ja kulkuyhteyden
suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista tai
kustannuksista.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
kustannuksellaan hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
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rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava
Kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insindoérit Oy (yhdyshenkild Olli Linnossuo,
puhelin 040-7733080).

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
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parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

15

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokalainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljiempana "yhti6”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata korttelia nro
20804 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta, sijoittelusta ja muista kayttéehdoista. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteiden
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
jatteenkerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden ja rakentamisen
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen edella mainittua varten tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
kayttosopimukset seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakemerkintamaksusta, jarjestelman kaytosta
ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa
yhtié kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen
on velvollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan
osakemerkinta- ym. mahdolliset maksut yhtiolle sen ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttdonottoon mennessa, vuokra-alueen jatehuolto hoidetaan
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Mikali tontin 20804/3 vuokraoikeus rakennuksineen
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myohemmin siirretdan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin
samalla siitamaan yhtion osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja
velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

16
Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan

-Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsindori Risto Seppala,
puhelin 09-6174216),

-Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsindoéri Jouni
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

-rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo
Ahonen, puhelin 310 38624),

-Helsingin seudun liikenteelta (projekti-insin66ri Rauno Lipponen,
puhelin 310 35900)

seka

-Helsingin seudun ymparistdpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

mainittujen tahojen Jatkasaareen sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
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mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistdviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen tdiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista Vantaan
Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavaan kyseisena aikana
kaytossa olevaan puhtaiden maiden vastaanottopaikkaan.
Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
toiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
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ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista,
mikali paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6§,7§,11§,16§, 17.4-10
§ seka pykalaa 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia Hitas Il- lisdehtoja (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtidita).

Lisatiedot
Berlin Kristian, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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§ 143
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 12.3. - 21.3.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 10
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen 25
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 54 - 57
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 34 - 37
osastopaallikkd
Tonttiosaston 41 -47
elinkeinotoimiston
jaospaallikko
Tonttiosaston 56-70
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatésehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytakirja 6/2013 180 (187)

Vp/6
21.03.2013

§ 144
Viraston tiedotuksia
Paatos
Merkittiin tiedoksi, etta seuraavan, 4.4.2013 pidettavan
kiinteistdlautakunnan kokouksen paatteeksi selostetaan lautakunnan
toimintaan liittyvia esteellisyys- ym. saannoksia seka paatosten
taytantdonpanoa ja hallinto-osaston tehtavia.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi:
- Selostus lautakunnan toimintaan liittyvista esteellisyys- ym.
saanndksista seka paatdsten taytantédonpanosta ja hallinto-osaston
tehtavista.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 145
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Mari Rantanen Aaro Hakkinen

Olli Sademies Tapio Klemetti

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.04.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 123 - 124, 126 - 127, 129, 131 - 132, 136 - 139, 141, 143 - 144 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

iIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 128, 140, 145 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 125, 130, 134, 135, 142 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS
Poytéakirjan 133 §
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos
— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)
— kunnan jasen.
Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.
Valitusviranomainen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Poytakirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 90 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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