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§ 133
Oikaisuvaatimus muun muassa maavuokran alentamista koskevan 
hakemuksen hylkäämistä koskevasta kiinteistölautakunnan 
päätöksestä (Suutarila, tontti 40137/15) 

HEL 2011-006118 T 10 01 01 02

Päätös

Lautakunta päätti hylätä ******************* oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan päätöksestä 14.6.2012 (360 §) hylätä 40. 
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15 
maanvuokran määräaikainen tarkistaminen sekä jättää tutkimatta 
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen 
parantamisesta ja projektiryhmän maksaman meluaidan 
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin 
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin 
toimenpiteisiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kiinteistölautakunnan päätös 14.6.2012 (360§)
2 Oikaisuvaatimus 5.7.2012
3 Oikaisuvaatimus 9.8.2012
4 Oikaisuvaatimus 4.7.2012

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
Esitysteksti

Kaupungin sisäiset
Liark Oy

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hylätä ******************* oikaisuvaatimuksen 
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kiinteistölautakunnan päätöksestä 14.6.2012 (360 §) hylätä 40. 
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40137 tontin nro 15 
maanvuokran määräaikainen tarkistaminen sekä jättää tutkimatta 
toimivallan puuttumisen perusteella vaatimukset melusuojauksen 
parantamisesta ja projektiryhmän maksaman meluaidan 
rakentamisosuuden palauttamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin 
perustein ja todeta, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta enempiin 
toimenpiteisiin.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta päätti 14.6.2012 (360 §) hylätä 
*************************************** hakemuksessa esitetyn 
vaatimuksen Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin nro 40137 tontin nro 15 maanvuokran määräaikaisesta 
tarkistamisesta ja päätti jättää tutkimatta vaatimukset toimivallan 
puuttumisen perusteella melusuojauksen parantamisesta ja 
projektiryhmän maksaman meluaidan rakentamisosuuden 
korvaamisesta esityslistalla tarkemmin mainituin perustein.

Samalla lautakunta päätti hallintolain 2 luvun 8.2 §:n perusteella siirtää 
tutkimatta jätettyjen vaatimusten osalta asian jatkokäsittelyn meluaitoja 
rakentavalle Helsingin kaupungin rakennusvirastolle.

****************** on tehnyt oikaisuvaatimuksen mainitusta päätöksestä. 
Hän on oikaisuvaatimuksessaan esittänyt määräaikaista alennusta 
tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut kaupunkia korvaamaan 
tontin rajoille rakennetun meluaidan kustannukset.  

Kiinteistölautakunnalle esitetään oikaisuvaatimusten hylkäämistä. 
Lautakunnan päätös ei ole syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 
toimivaltaa ei ole ylitetty, päätös ei ole muutoinkaan lainvastainen 
eikä sitä tulisi tarkoituksenmukaisuussyistäkään muuttaa.

Esittelijä

Valitusoikeus ja määräajan noudattaminen

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan mm. lautakunnan päätöksestä voi tehdä 
oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Päätökseen, josta voi tehdä 
oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla. 

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 92 §:n mukaan tehdä se, johon 
päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä kunnan jäsen.
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Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän 
kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan 
saaneen kuntalain 95 §:n mukaan päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua pöytäkirjan otteen lähettämisestä ja 
kunnan jäsenen, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäväksi. 
Tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun määräaikaa laskettaessa 
(MääraikaL 2 §). Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin 
kaupungin kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimusta ei ole tehty yhdessä tontin 40137/15 toisen 
vuokralaisen kanssa. Tämän vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijällä ei 
voida katsoa olevan asiassa yksin asianosaisasemaa. Sen sijaan 
oikaisuvaatimuksen tekijä on kunnan jäsen eli helsinkiläinen. 

Kiinteistölautakunnan pöytäkirja 14.6.2012 on asetettu nähtäville 
29.6.2012. Pöytäkirjanotteet on lähetetty 2.7.2012. Oikaisuvaatimus 
5.7.2012 on toimitettu kaupungin kirjaamoon 6.7.2012, jolloin siinä on 
pyydetty oikeutta täydentää sitä myöhemmin. Hakija on myöhemmin 
täydentänyt oikaisuvaatimustaan 9.8.2012 päivätyllä kirjelmällä, mikä 
on toimitettu kirjaamoon 16.8.2012. Oikaisuvaatimus voidaan siten 
katsoa tehdyksi säädetyssä määräajassa.

Oikaistavaksi vaadittu päätös

Oikaistavaksi vaadittu päätös ilmenee edellä mainitusta Tiivistelmä-
kohdasta. 

Oikaisuvaatimus

****************** on tehnyt mainitusta kiinteistölautakunnan päätöksestä 
oikaisuvaatimuksen. Hän on oikaisuvaatimuksessaan esittänyt 
määräaikaista alennusta tontin 40137/15 maanvuokraan ja vaatinut 
kaupunkia korvaamaan tontin rajoille rakennetun meluaidan 
kustannukset, koska meluaitojen rakentaminen kuuluu hakijan 
käsityksen mukaan lähtökohtaisesti kaupungin velvollisuuksiin. 

Oikaisuvaatimuksen perustelut pääpiirteittäin

Oikaisuvaatimuksen tekijä on esittänyt vaatimuksilleen seuraavat 
pääasialliset perusteet:

-  Meluntorjunta on yleisesti ja lain perusteella kaupungin tehtävä.

-  Lasinpuhaltajantien ryhmärakennuttamisprojektissa aloitteentekijänä 
on ollut Helsingin kaupunki, joka on kaavoittanut tontit, piirtänyt tonteille 
tulevan talomallin, ulkoasun ja sen sijoituksen, valinnut 
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rakennuttajakonsultin sekä markkinoinut hanketta yhdessä 
rakennuttajakonsultin kanssa. Edellä mainitun osalta hakija viittaa 
tiettävästi maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:ssä säädettyihin 
asemakaavan sisältövaatimuksiin muun muassa terveellisyyteen 
kohdistetuista vaatimuksista. Tällä tarkoitetaan, että rakentamiseen 
osoitetaan vain alueita, jotka muun muassa meluntorjuntanäkökohtien 
perusteella ovat tarkoitukseensa sopivia.

-  Kaupungin hankkeelle valitsema rakennuttajakonsultti oli suullisesti 
ilmoittanut hakijoille ennen ryhmärakennuttamisprojektiin liittymistä, 
että projektiin kuuluu meluaidan rakentaminen. Konsultin hakijoille 
toimittamassa kustannuslaskelmassa ei kuitenkaan ollut huomioitu 
meluaidan kustannuksia, minkä perusteella hakijat oman ilmoituksensa 
mukaan olettivat, että kaupunki kustantaa meluaidan rakentamisen. 

-  Hakijan käsityksen mukaan tontin vuokran pitää olla pienempi, jos 
meluaidan kustannukset kuuluvat tontille.

Oikaisuvaatimuksen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan 
oikaisuvaatimuksista 5.7.2012 ja 9.8.2012, jotka ovat liitteinä nrot 2 ja 
3.  

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Asemakaavan muutokseen nro 11460, joka on tullut lainvoimaiseksi 
25.5.2007, sisältyy erillispientalotonttia 40137/15 koskeva merkintä 
meluaidasta. Kaavamuutoksen mukaan po. tontin rajalle on 
rakennettava vähintään 2 metriä korkea melulta suojaava aita, ja 
kaavakartassa on merkintä noin 41 metriä pitkästä meluaidasta, josta 
36 metriä on tontin etelärajalla ja 5 metriä tontin itärajalla. 

Tieto tästä 2 metriä korkeasta meluaidasta sisältyi 
rakennuttajakonsultin laatimaan Lasinpuhaltajantien 
ryhmärakentamistonttien 40137/15 - 28 markkinoinnissa käytettyyn 
kirjalliseen esittelyaineistoon, minkä hakija on itsekin aikaisemmin 
tuonut esille.

Asiassa on olennaista huomata, ettei kiinteistövirasto ole tontin 
hakuaikana ilmoittanut tai millään muullakaan tavalla sitoutunut siihen, 
että kaupunki rakentaisi tontin rajoille meluaidan. 

Sen sijaan kiinteistövirasto on viestittänyt ryhmärakennuttamisen 
pelisäännöistä toistuvasti eri yhteyksissä, kuten muun muassa 
tonttiosaston internetsivuilla. Niissä on selvästi kerrottu, että jokainen 
Lasinpuhaltajantien ryhmärakennuttamishankkeeseen ryhtyvä on oman 
talohankkeensa tilaaja, rakennuttaja ja maksaja. Hakijat ovat 
ryhmärakennuttamisprojektiin liittyessään ymmärtäneet tontille 
40137/15 rakennutettavan omakotitalon, talousrakennuksen ja 
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esitteeseen piirrettyjen pensaiden kuuluvan tontin vuokralaisten 
maksettaviksi ja siten ryhmärakennuttamisprojektiin kuuluviksi. Samalla 
lailla he ovat ymmärtäneet tai heidän olisi ainakin pitänyt ymmärtää 
kaavaan ja esitteeseen tontille merkityn meluaidankin kuuluvan. 

Oikeus- ja viranomaiskäytännön mukaan rakennushankkeeseen 
ryhtyvän vastuulla on riittävien selvitysten tekeminen ja 
rakennusten/rakenteiden suunnitteleminen ja rakentaminen kulloinkin 
voimassa olevien säännösten ja määräysten sekä myönnetyn 
rakennusluvan mukaan.

Rakennusvalvontaviraston 13.7.2010 (434 §) myöntämän 
rakennusluvan mukaan tontin 40137/15 vuokralaiset ovat velvolliset 
toimittamaan suunnitelman asemakaavassa velvoitetun meluaidan 
rakentamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle ennen 
rakennushankkeen aloituskokousta. 

Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on myöntänyt 
oikaisuvaatimuksen tekijän hankkeelle rakennusluvan vuonna 2010, ja 
hakijan vuokratontille rakennettu uudisrakennus on otettu käyttöön 
29.8.2011. 

Oikaisuvaatimuksen tekijä perustelee maanvuokran alentamista 
koskevaa vaatimustaan ainakin pääasiallisesti sillä, että hän katsoo 
saaneensa kaupungin valitsemalta rakennuttajakonsultilta 
harhaanjohtavia tietoja. Hakija on muun muassa ilmoittanut, että 
konsultti oli kertonut heille meluaidan kuuluvan 
ryhmärakennusprojektiin mutta että meluaidan osuutta ei ollut merkitty 
kustannusarvioon. Lisäksi oikaisuvaatimuksen tekijä katsoo kaupungin 
syyllistyneen suunnitteluvirheisiin, joista kaikista on hakijan oman 
ilmoituksen mukaan aiheutunut hakijalle lisäkustannuksia ja haittaa 
tontin alentuneen käytettävyyden vuoksi. 

Hakijan ja hänen puolisonsa vuokratontti sekä sen vieressä sijaitsevat 
13 omakotitalotonttia on kaupunginhallituksen päätöksellä 17.8.2009 
varattu Notocom Oy:lle 31.12.2009 saakka 
rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamista varten kaupungin 
omakotitonteilla noudatettavin ehdoin sekä ehdolla, että 
varauksensaaja noudattaa tonttien toteutuksessa soveltuvin osin 
kiinteistölautakunnan 26.6.2007 päättämiä ryhmärakentamisen 
toteutusperiaatteita. 

Hakijan esittämien perustelujen osalta esittelijä toteaa, että 
kiinteistötoimi valmistelee kaupungin tonttien varauspäätökset ja valvoo 
niiden varausehtojen noudattamista. Sen sijaan kiinteistötoimi ei vastaa 
rakennushankkeiden toteutuksesta. Tämän vuoksi kiinteistötoimi ei 
esimerkiksi laadi eikä teetä rakennushankkeille kustannuslaskelmia. 
Jos varauksensaajan tai tässä tapauksessa sen lukuun toimineen 
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rakennuttajakonsultin laatima kustannusarvio on ollut virheellinen tai 
siitä on puuttunut meluaidan osuus, kiinteistötoimi ei luonnollisesti 
vastaa miltään osin hakijalle virheen mahdollisesti aiheuttamasta 
haitasta, kustannuksista tai vahingosta. Toisaalta tässä yhteydessä on 
syytä todeta, että po. laskelmasta on systemaattisesti tonttien 
markkinointivaiheessa käytetty nimitystä ”kustannusarvio” eikä 
”kustannuslaskelma”, kuten hakija nyt ilmoittaa. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että hakijan yhdessä puolisonsa kanssa 
hallitseman tontin ja Tapulinkaupungintien yhteiselle rajalle on 
rakennettu asemakaavan mukaisesti noin 2 metriä korkea melua 
vaimentava umpiaita osana ryhmärakennusprojektia.  

Oikaisuvaatimuksesta ei ilmene, että kiinteistövirasto on osallistunut 
edellä mainitun aidan rakennuskustannuksiin. Kaupunki on maksanut 
26.10.2011 puolet eli 9 580,25 euroa aidan 19 160 euron suuruisista 
rakennuskustannuksista. Ryhmärakentajat ovat yhdessä saman 
suuruisin osuuksin maksaneet kokonaiskustannusten toisen puoliskon. 
Tästä johtuen hakija on puolestaan maksanut 700 euron suuruisen 
osuuden eli noin 4 % aidan kokonaiskustannuksista. 

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kiinteistövirastolla olisi ollut 
velvollisuutta suorittaa mainittua tai mitään muutakaan osuutta aidan 
kustannuksista. Asiassa on kuitenkin kohtuusyistä päädytty 
kustannusjakoon. Kiinteistötoimi ei rakenna meluaitoja tonteille eikä 
yleisille alueille.

Lisäksi hakija on omalla kustannuksellaan rakennuttanut meluaidalle 
noin 5 metrin pituisen jatko-osan ryhmärakennuttamisprojektin 
päätyttyä. 

Mitä tulee hakijan vaatimukseen maanvuokran alentamisesta sillä 
perusteella, että meluaidan kustannukset olisivat tulleet vain hakijan 
maksettaviksi, niin väite on edellä kerrotun mukaisesti virheellinen ja 
perusteeton.

Hakijan mukaan kysymys on sopimusrikkomuksesta, vaikka kaupunki 
ei ole sitoutunut missään kohdin meluaidan rakentamiseen.

Tontti on ollut vuokralaisten vapaassa hallinnassa ja 
vuokrasopimuksen mukaisessa asuinkäytössä hakemuksessa 
väitetyistä meluhäiriöistä huolimatta. Tontin käyttömahdollisuuksien ei 
voida siten saadun selvityksen perusteella esittelijän mielestä arvioida 
maanvuokralain 16 §:n 1 momentin tarkoittamalla tavalla olennaisesti 
vähentyneen. Pikemminkin olosuhteet ovat meluntorjunnan osalta 
parantuneet aidan rakentamisen ym. johdosta.
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Edellä ja jo kiinteistölautakunnan päätöksen 14.6.2012 (360 §) 
esityslistalla esitetyin perusteluin esittelijä katsoo, ettei maanvuokran 
alentamisvaatimus perustu lakiin ja/tai sopimukseen eikä asiassa ole 
muutoinkaan esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella po. 
kiinteistölautakunnan päätöstä tulisi muuttaa tai se tulisi kumota.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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