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§ 140
Hermannin korttelin nro 21005 tontin nro 2 pilaantuneen maaperän 
puhdistamiseen liittyvien lisätöiden tilaaminen

HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistökartta H4 R3, Haukilahdenkuja 15

Päätös

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) myöntänyt tonttiosastolle 
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyviä töitä 642 500 eurolla. Lautakunta päätti 
oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 
21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta aiheutuvat 
ylimääräiset lisäkustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät lisätyöt määrärahojen 
puitteissa seuraavasti:

-  tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

-  rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

-  laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

-  pilaantuneiden ja jätettä sisältävien maa-ainesten vastaanoton 
puitesopimuksen mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella 
valittavilta yrityksiltä tai Helsingin kaupungin Staralta,

-  viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

-  tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että tämän päätöksen perusteella tehtävien lisätilausten 
kokonaiskustannukset saavat olla enintään 245 500 euroa (alv. 0 %). 
Kiinteistölautakunnan nyt tekemän päätöksen sekä päätöksen 
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemät tilaukset saavat 
olla yhteensä enintään 888 000 euroa (alv. 0 %).

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
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Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 14.3.2013

Otteet

Ote
Tonttiosasto

Päätösehdotus

Lautakunta on aiemmin 18.10.2012 (533 §) myöntänyt tonttiosastolle 
oikeuden tilata Hermannin tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyviä töitä 642 500 eurolla. Lautakunta päättänee 
oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 
21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta aiheutuvat 
ylimääräiset lisäkustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät lisätyöt määrärahojen 
puitteissa seuraavasti:

-  tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

-  rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

-  laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

-  pilaantuneiden ja jätettä sisältävien maa-ainesten vastaanoton 
puitesopimuksen mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella 
valittavilta yrityksiltä tai Helsingin kaupungin Staralta,

-  viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

-  tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että tämän päätöksen perusteella tehtävien lisätilausten 
kokonaiskustannukset saavat olla enintään 245 500 euroa (alv. 0 %). 
Kiinteistölautakunnan nyt tekemän päätöksen sekä päätöksen 
18.10.2012 (533 §) perusteella tonttiosaston tekemät tilaukset saavat 
olla yhteensä enintään 888 000 euroa (alv. 0 %).

Tiivistelmä
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Etelä-Hermannin maaperä on osittain pilaantunut erilaisten täyttöjen ja 
mm. ratapihatoiminnan seurauksena. Alueella sijaitseva tontti 21005/2 
on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle. 
Kiinteistölautakunta on päätöksellään 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut 
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyvät työt siten, että kokonaiskustannukset saavat 
olla enintään 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on 
päätöksellään 12.11.2012 (1265 §) myöntänyt 643 000 euroa 
pilaantuneen maaperän puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostustöiden kustannukset ovat nousseet alkuperäisestä arviosta. 
Tämä aiheutuu pääosin pilaantuneiden massojen määrän kasvusta. 
Uuden kustannusarvion mukaisesti tonttiosaston tilausoikeutta tulisi 
lisätä 245 500 eurolla. Kunnostukseen liittyvät työt on tarkoitus tilata 
puitesopimuksen mukaisilta konsulteilta, laboratorioilta ja massojen 
vastaanottajilta, Helsingin seudun ympäristöpalveluilta sekä 
tarvittaessa kaupungin omilta virastoilta ja laitoksilta. Maaperän 
kunnostuksesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset korvataan 
vuokralaiselle tai kyseinen työ tilataan suoraan vuokralaisen 
käyttämältä yritykseltä.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on noin 888 000 euroa (alv. 0 %). 
Hankkeelle haetaan erillistä lisärahoitusta kaupunginhallitukselta.

Esittelijä

Etelä-Hermannin tontin 21005/2 maaperässä on todettu sekalaista 
pilaantuneisuutta ja jätteitä. Pilaantuminen on tapahtunut toimintojen ja 
täyttöjen seurauksena. Tontti on vuokrattu Helsingin seudun opiskelija-
asuntosäätiölle ja sen maaperän kunnostaminen on aloitettu 
tammikuussa 2013. Kunnostus toteutetaan rakentamisen yhteydessä ja 
sen toteuttaa vuokralaisen kilpailuttama urakoitsija.

Kiinteistölautakunta on päätöksellään 18.10.2012 (533 §) oikeuttanut 
tonttiosaston tilaamaan tontin 21005/2 pilaantuneen maaperän 
kunnostamiseen liittyvät työt siten, että kokonaiskustannukset saavat 
olla enintään 642 500 euroa (alv. 0 %). Kaupunginhallitus on 
päätöksellään 12.11.2012 (1265 §) myöntänyt 643 000 euroa 
pilaantuneen maaperän puhdistamiseen Hermannissa.

Kunnostuksen yhteydessä alueelta on löytynyt arvioitua enemmän 
pilaantunutta maata sekä jätteitä. Kyseiset massat on pitänyt kuljettaa 
vastaanottopaikkoihin, jotka ovat sijainneet oletettua kauempana 
kohteesta. Töiden yksikköhinnat ovat varmistuneet vasta 
urakoitsijavalinnan jälkeen ja ne ovat olleet osittain ennalta arvioitua 
korkeampia, mikä näkyy erityisesti kuljetuskustannusten 
kohoamisessa. Lisäkustannuksia on aiheutunut myös tontin rajoille 
pilaantumisen vuoksi vaadittavista eristerakenteista. Kohteen 
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kustannusarvio on siten noussut alkuperäisestä arviosta noin 
245 500 eurolla (alv. 0 %). Suurin osa lisäkustannuksista aiheutuu 
massojen ja jätteiden vastaanottomaksuista (noin 97 000 euroa) ja 
kuljetuskustannuksia (noin 92 000 euroa). Muulta osin lisäkustannukset 
aiheutuvat pääosin kaivun ja täyttöjen lisääntymisestä.

Kunnostuksesta aiheutuvat, normaaliin maanrakentamiseen nähden 
ylimääräiset kulut esitetään korvattaviksi joko suoraan vuokralaiselle tai 
tämän kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti kyseiset ylimääräiset työt 
tilattaisiin suoraan vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta. 
Kunnostuksen konsulttipalvelut, kuten valvonta ja raportointi, sekä 
analyysit ja massojen vastaanotto tilattaisiin puitesopimusten mukaisilta 
yrityksiltä ja viemäriin johdettavien vesien vastaanotto Helsingin 
seudun ympäristöpalveluilta. Lisäksi voitaisiin käyttää tarvittaessa 
kaupungin omia virastoja ja laitoksia sekä erikseen tarjouskilpailun 
perusteella valittavia yrityksiä, mikäli se katsotaan tarpeelliseksi. 
Hanketta koskevaa tonttiosaston tilausvaltuutta esitetään nostettavaksi 
245 500 eurolla. Hankkeen kokonaiskustannusarvio on tämä lisäys 
huomioon otettuna noin 888 000 euroa (alv. 0 %)

Kohteen kunnostamiseen on haettu kaupunginhallitukselta 
erillisrahoitusta. Koska osa tontista on aiemmin ollut Suomen valtion 
omistuksessa, hyvittää Senaatti-kiinteistöt kaupungille osan tontin 
puhdistuskustannuksista 8.10.2004 allekirjoitetun vaihtokirjan 
mukaisesti. Suomen valtion luovuttaman alueen koko on noin 20 % 
tontin pinta-alasta, joten kaupungille tullaan hyvittämään vastaavasti 
noin 20 % kunnostuksen kustannuksista.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio 14.3.2013

Otteet

Ote
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 18.10.2012 § 533
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HEL 2012-013376 T 00 01 00

Kiinteistökartta H4 R3

Päätös

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston korvaamaan 
Hermannin tontin 21005/2 vuokralaiselle maaperän kunnostuksesta 
aiheutuvat ylimääräiset kustannukset sekä tilaamaan kyseisen tontin 
pilaantuneen maaperän kunnostamiseen liittyvät työt seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan puitesopimuksen mukaisilta 
konsulteilta,

- rakentamisen yhteydessä tehtävät kunnostustoimenpiteet kyseisen 
työn tekevältä vuokralaisen valitsemalta urakoitsijalta,

- laboratorioanalyysit puitesopimuslaboratorioilta,

- pilaantuneiden maa-ainesten vastaanoton puitesopimuksen 
mukaisilta yrittäjiltä, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrityksiltä tai 
Helsingin kaupungin Staralta,

- viemäriin johdettavien vesien käsittelymaksut sekä jätteiden 
vastaanoton Helsingin seudun ympäristöpalveluilta ja

- tarvittaessa työn toteuttamisen kaupungin omilta virastoilta ja 
laitoksilta sekä erikseen tarjouskilpailun perusteella valittavilta 
yrityksiltä

siten, että kokonaiskustannukset saavat olla enintään 642 500 euroa 
(alv 0 %), ja sillä ehdolla, että kaupunginhallitus myöntää hankkeelle 
rahoituksen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi


