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§ 135
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin (Laajasalo, 
Yliskylä, tontti 49038/6)

HEL 2013-003349 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J3 S4 / J3 T4, Kuvernöörintie 13

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ***************** Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1 
290 m², osoite Kuvernöörintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 - 
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee 
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10833 määräyksiä sekä kaupunkisuunnittelulautakunnan 
11.12.2012 (461 §) tekemää päätöstä, jolla se hyväksyi asemakaavaa 
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2013 2 (9)
Kiinteistölautakunta

To/4
21.03.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan 
rakennuksen pysyvää käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen 
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta 
(AO) koskevia määräyksiä mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja 
tulee rakentaa vähintään 1 autopaikka / asunto ja lisäksi 1 autopaikka / 
asunto tilapäistä säilyttämistä varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

5

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista 
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen 
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen 
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien 
siirroista johtuen.

6
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

8

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 
eikä mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi päätöksen 
lainvoimaistuminen viivästyy.

9

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja (1 - 23 §), 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin 
täydennettyinä, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 § ja 21 §.

Samalla lautakunta päätti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan.

(A1149-402)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
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Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta nro 10833
2 Kuvernöörintie13 sijaintikartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
Hallinto-osaston hallintotoimisto
Kaupunkimittausosasto
Tonttiosasto
Stara

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata ***************** Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49038 tontin nro 6 (pinta-ala 1 
290 m², osoite Kuvernöörintie 13) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2013 - 
30.4.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 372 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä 1.3., 15.4., 
15.7. ja 15.10. mennessä.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
6 956 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 - 31.12.2013 tulee 
4 637 euroa.

2

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
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johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 10833 määräyksiä sekä kaupunkisuunnittelulautakunnan 
11.12.2012 (461 §) tekemää päätöstä, jolla se hyväksyi asemakaavaa 
nro 10833 koskevan poikkeamishakemuksen.

Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan 
rakennuksen pysyvää käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen 
seuraavilla ehdoilla:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta.

- sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta 
(AO) koskevia määräyksiä mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja 
tulee rakentaa vähintään 1 autopaikka / asunto ja lisäksi 1 autopaikka / 
asunto tilapäistä säilyttämistä varten.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

5

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään 
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan siirtämisestä kiinteistöviraston tonttiosaston sekä po. johtojen 
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen 
viivästyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemärien 
siirroista johtuen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Ohje on päivitetty viimeksi 15.11.2012.

7

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

8

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 
eikä mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi päätöksen 
lainvoimaistuminen viivästyy.

9
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa.

10

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja (1 - 23 §), 1 §, 11.1 § ja 19 § edellä mainituin tavoin 
täydennettyinä, lukuun ottamatta 1.3 §, 3a §, 11.2-4 § ja 21 §.

Samalla lautakunta päättänee, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin 
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan 
kauppakirjan.

(A1149-402)

Tiivistelmä

Tilakeskus ilmoitti 28.1.2013 tarjouskilpailulla myytäväksi Laajasalon 
kaupunginosassa, osoitteessa Kuvernöörintie 13, sijaitsevan, arkkitehti 
Viljo Rewellin suunnitteleman asuinrakennuksen (paritalo). 
Rakennuksen myynti edellyttää tontin vuokraamista.

Tontilla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen asiana 
aiemmin tällä esityslistalla.

Esittelijä

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 21.6.2000 hyväksymä 
asemakaava nro 10833, joka on saanut lainvoiman 11.8.2000. 
Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2012 (461 §) hyväksynyt 
kiinteistöviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee 
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten 
korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6 sijaitsevan rakennuksen pysyvää 
käyttötarkoituksen muutosta asuinkäyttöön. Poikkeamisen erityinen syy 
on nykyisen suojellun rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen ehdoilla, 
että

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 määräyksiä rakennussuojelun 
ja kaupunkikuvan suojelun osalta sekä sovelletaan tonttiin kyseisen 
kaavan erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskevia määräyksiä, 
mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 
ap / asunto ja lisäksi 1 ap / asunto tilapäistä säilyttämistä varten.
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Tontin pinta-ala on 1 290 m² ja rakennusoikeus 310 k-m². Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 28.9.2010.

Alueella sijaitseva rakennus

Tontilla sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittävä arkkitehti Viljo Rewellin 
vuonna 1949 kahden asunnon asuinrakennukseksi suunnittelema 
kaksikerroksinen rakennus, jossa on kellari. Rakennus on ollut viimeksi 
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon käytössä mutta sittemmin vuosia 
käytöstä poistettuna.

Rakennuksessa on kaksi (2) erillistä (peilikuva) asuntoa. 
Ensimmäisessä kerroksessa on 1 mh + vh + wc, yhteensä noin 35 m² 
ja toisessa kerroksessa on 3 h + kk + kph, yhteensä noin 56 m². 
Kellarikerroksessa on sauna, pesuhuone, lämmönjakohuone sekä 
varastotila, yhteensä noin 30 m². Asuintilat vaativat kokonaisuudessaan 
perusteellisen remontin.

Rakennus on suojeltu kaavassa merkinnällä sr-2. Merkintä tarkoittaa, 
että rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa 
purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka 
tärvelevät rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa. Mikäli rakennuksessa 
on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- 
tai muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin 
soveltuvalla tavalla.

Rasite

Tontilla 49038/6 sijaitsee asemakaavaan merkitty maanalainen johto 
(viemärijohto). Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan po. 
johdon pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, ylläpitämisen ja 
uudistamisen tontilla 49038/6.

Vuokralainen ei saa suorittaa johtoalueella sellaisia rakentamis-, 
kaivamis- tai istutus- ym. töitä, jotka voivat vaikeuttaa po. johdon 
käyttöä, huoltoa, ylläpitoa ja uudistamista.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään vastaavissa tapauksissa käytettyä 30 vuoden 
vuokra-aikaa.

Tontin maanvuokra

Myyntiesitteessä tontin vuosivuokraksi sopimuskauden alkaessa on 
ilmoitettu noin 7 200 euroa. Maanvuokra määräytyy rakennusoikeuden 
ja käyttötarkoituksen mukaan ja se on sidottu elinkustannusindeksiin. 

Tontin maanvuokran esitetään määräytyväksi seuraavasti:
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Esittelijä
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