MYYNTITIETO 1(3)

Piddmme huolta kaupungin taloista.

Tilakeskus
Nils Smeds 28.1.2013

VILJO REWELLIN SUUNNITELEMA PARITALON MYYMINEN.

Osoite: Kuverndorintie 13
00840 Helsinki
Eniro karttalehti 54 DQ 76
Kaupunginosa 49 ( Laajasalo)

Rakennus on valmistunut v. 1949. Rakennuksessa on 2 normaali-
kerrosta ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat pystyrakenteet
muodostuvat betonirakenteisista ja tiilirakenteisista seinista. Kantavat
vaakarakenteet muodostuvat betoni- ja puurakenteisesta valipohjasta.
Julkisivut ovat muurattua tiilta, jonka pinnassa on ohut rappaus seks
maalattua ulkoverhouspaneelia. Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja
maalattuja puuikkunoita. Ovet ovat puurakenteisia ovia ja osittain
terasrakenteisia ovia. Sokkelit ovat maalattua betonia. Vesikate on
bitumihuopaa. Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat,
saunaosasto ja varastotilat. Ylemmissa kerroksissa ovat asuintilat.
Tyhjillaén ollut rakennus on joutunut ilkivallan kohteeksi.

Rakennus:

Rakennuksessa on kaksi (2)erillista (peilikuva) asuntoa. Ensimmaisessa
kerroksessa on 1mh + vh. + Wc —n. 35 m?, toisessa kerroksessa on

3h + kk + kph. = n. 56 m2, Kellarikerroksessa on sauna, pesuhuone,
lamménjakohuone seka varastotila — n. 30 m2. Asuintilat vaativat
kokonaisuudessaan perusteellisen remontin.

Rakennus on suojeltu kaavassa merkinnélla sr-2. Merkint4 tarkoittaa
etta rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa tehds sellaisia korjaus- tai muutostsit, jotka
tarvelevat rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa. Mikzli rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu tillaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus-
tai muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin
soveltuvalla tavalla.

Suojelu:

Suojeluasioissa on yhteyshenkils rakennuskonservaattori

Museo:
Jaana Perttild puh. 09 — 310 36503

Kuntoarvio: Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt rakennuksesta kuntoarvion
09/2010 joka perustuu silmamaarsiseen katselmukseen. Rakennus
myydéén nykykunnossa. Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista
mahdollisista rakennuksen korjaamisessa tai purkamisessa tarvittavista
toimenpiteista. Vesi-, laho- ja homevaurioita voi esiintyd. Kaupunki ei
vastaa vaurioiden korjaamiseen aiheuttamista kustannuksista.

Sihko: Rakennus on liitetty kaupungin sdhkdverkkoon.

Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin {09) 310 40301
PL 2213 Tilakeskus Faksi (09) 310 40380
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Piddmme huolta kaupungin taloista.

Tilakeskus
Nils Smeds

Vesi- ja viemari:
Rasite:
Palotarkastus:

Asemakaava:

Poikkeamispaitos:

Jatkotoimenpiteet:

Postiosoite
PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sidhkoposti tilakeskus@hel fi
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28.1.2013

Rakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin.

Viemarijohto kulkee tontin Iapi
Palotarkastusta ei ole suoritettu myyjan toimesta.

Tontilla 49038/6 on voimassa 11.8.2000 lainvoiman saanut asema-
kaava nro 10833. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten korttelialuetta (YSA).

Asemakaava koskevia asioita hoitaa
Petteri Erling, kaupunkisuunnitteluvirasto, puh. 09- 310 37467.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt hyvaksya kiinteistéviraston
Tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaava nro
10833. Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6
sijaitsevan rakennuksen pysyvaa kayttétarkoituksen muutosta
asuinkayttoon.

Lautakunta paatti myontaa poikkeamisen ehdoilla, etta:

- noudatetaan asemakaavan nro 10833 maarayksia rakennus-
suojelun ja kaupunkikuvan suojelun osalta seka sovelletaan tonttiin
kyseisen kaavan erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskevia
maarayksia, mutta seuraavin tarkennuksin: Autopaikkoja tulee
rakentaa vahintdan 1ap/asunto ja lisdksi 1ap/asunto auton tilapaista

sdilyttamista varten.

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdén. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaattksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena péaivana 27.12.2012,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Lainvoimaisuustodistuksen paatokseen saa valitusviranomaiselta
(Helsingin hallinto-oikeus) alkuperéiseen paatokseen tai virallisesti
oikeaksi todistettuun jaljennokseen.

Kayntiosoite Puhelin (09) 310 40301
Tilakeskus Faksi (09) 310 40380

Sérnéistenkatu 1, 3. krs Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6 Y 9 Kiinteistovirasto

Internet www.tilakeskus.fi



Pidémme huolta kaupungin taloista.

Tilakeskus
Nils Smeds

Tontti:

Mittaus- ja
lohkomiskustannukset:

Varainsiirtovero:

Rakennuksen luovutus:

Tarjous:
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Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Kuverntérintie 13,
00840 Helsinki sijaitseva tontti nro 49038/6 noin 30 vuodeksi. Tontin
pinta-ala on 1290 m?. Maavuokra maaraytyy rakennusoikeuden ja
kayttotarkoituksen mukaan. Elinkustannusindeksiin sidottu arvioitu
vuosivuokra on vuokrasopimuksen alkaessa noin 7 200 €lv.

Maanvuokrasopimusta koskevia asioita hoitaa:
Kiinteistolakimies Tiina Aitta, tonttiosasto, puh. 310 73889

Ostaja vastaa tontin tontinjako-, lohkomis- ja kiinteistérekisteriin
merkitsemiskustannuksista

Rakennuksen ostaja vastaa varainsiirtoverosta 4 %

Kaupunki luovuttaa rakennuksen ostajalle siina kunnossa kun se on
esittelytilaisuudessa/ kaupantekohetkelld

Kirjalliset, tilakeskuksen lomakkeella tehdyt sitovat ostotarjoukset, on
toimitettava suljetussa kirjekuoressa torstaina 28.2.2013 kio 15.00
mennessa osoitteella Helsingin kaupungin kiinteistévirasto, Tilakeskus,
kdyntiosoitteeseen: Sérnaistenkatu 1 A, 3.krs / asiakaspalvelu, 00580
Helsinki tai postiosoitteella PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki.
Kuoressa tulee olla tunnus "Rewell” sek3 lahettajan yhteystiedot. Myés
postitse lahetettyjen tarjousten on oltava perilld mainittuna aikana.

Helsingin kaupunki pidattda oikeuden hylata tai hyvaksya tehdyt
tarjoukset.

Tarjouksessa on esitettéva rakennuksesta tarjottava kateishinta seka
kayttotarkoitus. Tarjouskilpailu ratkaistaan tarjottavan hinnan

perusteella.

Ostajan valinnasta ilmoitetaan kaikille tarjousten jattaneille.

Kauppahinnan maksaminen ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen:

Postiosoite
PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNK]

Sahkdoposti tilakeskus@hel.fi

Kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan ja
maanvuokrasopimus allekirjoitettava kuukauden kuluessa siita, kun
asiaa koskeva ostajalle osoitettu tieto kiinteistdlautakunnan paatoksests
on jatetty postin kuljetettavaksi.

Esittelyt: ma. 11.2.2013 klo16.15 — 17.00,
ke. 13.2.2013 klo 16.15 - 16.45
ma. 18.2.2013 klo 16.15 — 17.00
ke. 20.2.2013 klo 16.15 — 16.45

Yhteyshenkilo Tilakeskuksessa: Nils Smeds, 09 - 310 40 354
arkisin 08.15 - 16.00

Kayntiosoite Puhelin (09) 310 40301
Tilakeskus Faksi (09) 310 40380

Sorndistenkatu 1, 3. krs

[ Helsingin kaupunki

Y- o ceen =/ i O
tunnus 0201256-6 et Kiinteistdvirasto

Internet www tilakeskus.fi



OSTOTARJOUS

KOHDE: Kahden asunnon pientalorakennus (sr-2) osoitteessa Kuverndorintie 13,
00840 Helsinki.

Osoite: Kuvernoorintie 13, Postitoimipaikka: 00840 Helsinki

HINTATARJOUS

euroa. Ostaja vastaa myds varainsiirtoverosta seké tontin muodostamis-
kustannuksista.

Kayttotarkoitus:

OSTOTARJOUKSEN TEKIJAN TIEDOT tulevat olla samat kuin kauppakirjassa / maanvuokra-
sopimuksessa. Tama pétee myos jos tarjous tehdadén yhtion tai perustettavan yhtion lukuun

Nimi/nimet:
Henkilotunnus:
Osoite: Postitoimipaikka:

Puhelin nro:

Ostaja on huolella tutustunut esittelytilaisuudessa jaettuun myyntimateriaaliin ja on
tietoinen siitéd ettéd tarjous on sitova. Kirjalliset ostotarjoukset toimitetaan suljetussa
kirjekuoressa tilakeskuksen lomakkeella osoitteeseen Helsingin kaupungin
kiinteistovirasto, Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki. Kdyntiosoite on
Sornaistenkatu 1A, asiakaspalvelupiste 3krs. 00580 Helsinki. Kirjekuoressa on oltava
tunnus "Rewell” seki lihettdjan osoitetiedot. Myos postitse saapuneiden tarjousten tulee

olla perilld torstaina 28.2. 2013 klo 15.00 mennessa.

Paikka ja aika:

paivdna kuuta 2013.

Allekirjoitus:
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Helsingin kaupunki Poytakirjanote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.12.2012

35/2012

Akp/13

1(5)

Kiinteistdvirasto Tilakeskus
Irmeli Grundstrém

PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

§ 461 ‘
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Kuvernéérintie 13)

HEL 2012-011421 T 10 04 01
Rakvv 49-2624-12-S 20.8.2012

Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

' Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya kiinteistéviraston

Tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
10833. Poikkeaminen koskee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien asuinrakennusten korttelialueella (YSA) tontilla 49038/6
sijaitsevan rakennuksen pysyvai kayttétarkoituksen muutosta

asuinkayttéon.

Lautakunta p&éatti myontaa poikkeamisen ehdoilla, etts:

— noudatetaan asemakaavan nro 10833 maarayksia
rakennussuojelun ja kaupunkikuvan suojelun osalta sek
sovelletaan tonttiin kyseisen kaavan erillispientalojen
korttelialuetta (AO) koskevia maarayksia, mutta seuraavin
tarkennuksin: Autopaikkoja tulee rakentaa vahintazn 1
ap/asunto ja liséksi 1 ap/asunto auton tilapaista sdilyttdmista

varten. :

Kiinteistdviraston tilakeskus (jattépaivamaara 20.8.201 2)

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49038 tontti 6.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan asuinrakennuksen 310 k-
m?n pysyva kayttstarkoituksen muuttaminen asuinkayttéén poiketen
asemakaavasta nro 10833.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakouiukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

www.hel.filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409
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%=/ Kaupunkisuunnittelulautakunta

=

Akp/13
11.12.2012

Kaupunkisuunnittelutoimen johtos&@énto 6 § kohta 19

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu
774 euroa -

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistéd on saatava
rakennuslupa, mikéli sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispdéatdksen antopdivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettéiva tdméa paéatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paéatés annetaan julkipanon jdlkeisend paivané 27.12.2012,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen jakelu:

— rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
— laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot :
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus,
poikkeamispdattksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus,
ja ympaéristokeskus poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Ne muistutuksen lahettianeet, Hallintovalitus,
jotka ovat ilmoittaneet poikkeamispaattksen tekeminen
osoitteensa Liite 1
Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 ‘ FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki ; Faksi Alv.nro
www.hel filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

kaupunkisuunnittelu@hel.fi



Helsingin kaupunki Pdoytakirja

St

OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HANKKIMISESTA

Jotta rakennuslupahakemus voitaisiin ratkaista, on
poikkeamispaatiksen/suunnittelutarveratkaisun yleenss oltava

lainvoimainen.

Péaétos on lainvoimainen, kun valitusaika on paattynyt tai kun
paatoksestd tehty valitus on lopullisesti ratkaistu.

Lainvoimaisuustodistuksen paatékseen saa valitusviranomaiselta
(Helsingin hallinto-oikeus) alkuperaiseen paatokseen tai virallisesti

oikeaksi todistettuun jéljennskseen.

Virallisesti oikeaksi todistettu jaliennés on kyseisen paatoksen
antaneen viranomaisen tai julkisen notaarin (nimismies tai maistraatin

ao. virkamies, henkikirjoittaja) oikeaksi todistama.

Pé&étds, johon lainvoimaisuustodistusta haetaan toimitetaan
kokonaisuudessaan (valitusosoituksineen) Helsingin hallinto-oikeuden
kijaamoon. Paatéksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista:
Helsingin hallinto-oikeudesta paétss palautetaan valitusajan paatyttya
postiennakkoldhetyksena. Todistuksen toimitusaika on noin viikko.
Vaihtoehtoisesti todistuksen voi noutaa Helsingin hallinto-oikeuden

kirjaamosta valitusajan pastyttys.

Helsingin hallinto-oikeuteen toimitettavaan
lainvoimaisuustodistuspyynté6n on merkittzva palautusosoite selkedsti

tekstaten.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Kayntiosoite Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero 029 56 42000
Avoinna 8.00 - 16.15

Lunastus 15 €



Helsingin kaupunki Pdytékirja

S

HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDEN KIRJAAMO

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Paivays __ /20

LAINVOIMAISUUSTODISTUSPYYNTO

Oheiselle alkuperaiselle poikkeamispaatokselle /
suunnittelutarveratkaisulle pyydetdan merkitsemaan, onko p&itéksesti

valitettu.

Palautus allemerkittyyn osoitteesen:

Nimi

Osaoite

Puh.

Tai lainvoimaisuustodistus noudetaan Helsingin hallinto-oikeuden
kirjaamosta

Nimi

Osoite

Puh.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamo
Kéayntiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42069

Avoinna: 8.00 - 16.15

Lunastus: 15 €
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I | HELSINGIN KAUPUNKI
KIINTEISTOVIRASTO

OMAKOTIALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUS NUMERO

KAUPUNGIN PAATOS

VL_JOKR_A-ALUEEN Asuntotarkoituksiin, ilman tontinvuokraoikeutta

KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistdlautakunta

VUOKRALAINEN

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2006, 294§, 5.12.2006, 787§, 26.6.2007, 455§, Kvsto 25.8.2010, 184§



SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomis-
kustannukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. péaivasta alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on euroa vuodessa sek3 sitéd vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilld 100.

Vuokra maksetaan vuosittain

(a) yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

(b) kahdessa yhté suuressa erdssa. Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

(c) neljassa yhtd suuressa erassa. Erépéivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja

15.10.
Vuokrasta peritdan 31.12.20 saakka % jne.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittéva vuokra on 31.12.00 saakka
euroa, jolloin vuokra-ajalta . . - . . perittava vuokra on euroa

jne.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivain korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman p3atoksen mukaan.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistérekisteriin.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtas vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatts siirron tapahduttua toimittaa Hel-



Alivuokraus

Vakuudet

singin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle jaljennos luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Myos entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Ete-
|14-Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden

suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3a§

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 21 §:n voimassaoloaika-
na siirtda ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

4§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistoviraston hallinto-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan

yhteensa enintaan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, ettd todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistoviraston hallinto-osastolle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-

neen ja perimiskuluineen.



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edellg
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempéé kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetdan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan

kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyényt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edell3 mainittu huo-
neenvuokra vélittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn iimoituksen jal-

keen.

6§

Rakennuspiirustukset sekd muutospiirustukset on, sen lisdksi mita nii-
den kasittelystd on erikseen maératty, esitettiva kiinteistoviraston tont-

tiosaston hyvaksyttavaksi.
7§

Hyvéaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta

lukien.

Rakennusta ei saa iiman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyé edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustéiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyv3 ylijadmakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoit-

tamaan paikkaan.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapito-velvollisuus

Vuokranantajan
limoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan
rakennusviraston suorittamassa puustokatselmuksessa.

98§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan

niiden hoidosta antamia maarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustydn ajak-

si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-

vontaviraston luvatta kaataa.
10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista

liikennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kun-
toonpannulta tieltéd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Téahan velvollisuu-

teen kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteellia,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunut,

Vuokranantaja ilmoittaa, ettéd vuokra-alue on puhdistettu ymparistovi-
ranomaisten paatoksen () mukaisesti.

Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti on sopimuksen liitteena.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden taj
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti kiinteisto-

viraston tonttiosastolle.
1358

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukiteen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai timén edustajan lasnéolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvéssa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin

noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen

vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tdma ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteists aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdman on kirjal-
lisesti iimoitettava siita vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17 §

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-

nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aihe-
uttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-

sen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan kiinteistéviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-

puraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuok-
ra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan
sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita
valittomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maa-



ra korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama
tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesté ole tayttanyt edella tissa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teetts velvollisuuksi-
en tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai
vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylita vuokra-alueen kaypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvak-
synyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perus-
tuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralai-
nen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesté ole poistanut lunastamatta jaavas omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehds
tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-

laiselta.

Tallgin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
téa omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kdytdstd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.



lImoitukset ja tiedon-
annot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Kaupungin
lunastusoikeus

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nime&an seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-

vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset |ahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistdan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

19 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille

sopimussakkoa kulloinkin enintaan ( ) euroa.
20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

218§

Kun vuokraoikeus siirretaan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai avo-
puolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, ottovanhemmiille,
sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava vastike ei saa ylittaa
tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja istutusten jaljempana 3
momentissa mainitulla tavalla maariteltya arvoa. Jos tontti on rakenta-
maton, vastike ei saa ylittda rakennuksen suunnittelusta, rakennuslu-
van hakemisesta ja tontin parantamisesta aiheutuneita todellisia kus-

tannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus
maanvuokralain 21 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokramiehen rakennukset,
rakennelmat ja istutukset jaljempéana 3 momentin mukaisesti maaray-

tyvasta hinnasta.

Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan
siind kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei ote-
ta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin
vuokrasopimuksen tarkoitukseen eika ylellisyyslaitteita.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokramiehen rakennukset on
kiinnitetty velasta, kaupunki suorittaa, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa, edelld mainitun lunastushinnan siten, ett siita valittdmasti
kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen mazra korkoi-

neen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, mink jalkeen ylijaama tulee

vuokramiehelle.

Vuokramiehen kirjallisesta pyynnésta, jossa on selvitettiva luovutuk-
sen kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka vuokramiehen
osoite, kaupunki on velvollinen etukateen ilmoittamaan, tuleeko se
kayttaméaan irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, jos vuokraoikeus ra-
kennuksineen kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupungin paatoksests
luovutetaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tima
pykala on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta

lukien.
22 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut

vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavis kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen vililla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttden, etta tama
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuok-
ralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-

sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksest4 johtuvista va hingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassi olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

23 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seké kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatkd taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivitka kayt-

toa.

24 §



Lisaehdot
288

26 §

27 §

28 §
Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.
Helsingissa kuun paivana 200

Kiinteistélautakunnan puolesta:

llkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteistoviraston hallinto-osaston  kiinteistéviraston hallinto-osaston
osastopaallikko apulaisosastopaallikko

Todistavat:
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RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus on valmistunut v. 1949. Rakennuksessa on 2 normaalikerrosta
ja 1 kellarikerros. Rakennuksen kantavat pystyrakenteet muodostuvat
betonirakenteisista seinistd ja tiilirakenteisista seinisti. Kantavat
vaakarakenteet muodostuvat betoni- ja puurakenteisesta vilipohjasta.
Julkisivut ovat muurattua tiiltd, jonka pinnassa on ohut rappaus seki
maalattua ulkoverhouspaneelia. Ikkunat ovat 2-lasisia sivusaranoituja
maalattuja puuikkunoita. Ovet ovat puurakenteisia ovia ja osittain
terdsrakenteisia ovia. Sokkelit ovat maalattua betonia. Vesikate on
bitumihuopaa. Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat tekniset tilat,
saunaosasto ja varastotilat. Ylemmissd kerroksissa ovat asuintilat.
Kohteessa on 2 erillistd asuntoa.

Rakennus on joutunut ilkivallan kohteeksi. Tarkastushetkelld ikkunoita
oli rikki. Katutason ikkunat oli peitetty vanerilevyilli. Ulko-ovet oli
ruuvattu kiinni oven karmiin.

KAYTTAJAN KASITYS TILOJEN SOVELTUVUUDESTA NYKYKAYTTOONSA

Kohde on tarkastushetkelld tyhjilldan.

RAKENNUS- LVI- JA SAHKOTEKNIIKK A

YHTEENVETO

Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttdvdssd kunnossa.
Rakennuksen kantavissa pystyrakenteissa ja vaakarakenteissa ei havaittu
vaurioita. Kohteessa on tehty tiettyjd remontteja, jotka ovat valmistuneet
1988.

Suurimpia korjaustarpeita tarkastelujakson alkupuolella (1....5 v) tulee
olemaan piha-alueisiin kohdistuvat korjaukset, puuikkunoiden kunnos-
tukset sekd rakennuksen ulkoseiniin kohdistuvat korjaukset ja rakennuk-
sen sisdtilothin kohdistuvat korjaukset. Tarkastelujakson loppupuolella
(5...10v.) mm. kohteen sisépinnat vaativat kunnostusta. Sisipuoliset ra-
kennustekniset tydt ja LVIS-tyot tulee tehdd samanaikaisesti.



LVI-tekniikka

Kiinteistén LVI-tekniikka on piiasiassa vuosien varrella peruskorjattua
tekniikka. Alkuperdisid tai vanhoja jérjestelmii arvioitiin olevan lahinna
lampéverkoston ja ilmanvaihtohormien. Kayttovesi- ja viemiriputket on
uusittu arviolta 1980-luvulla, mutta tarkka uusinta-ajankohta ei ole tie-
dossa. Lampgkeskus on uusittu vuonna 2009 ja patteriventtiilit arviolta
lahivuosien aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiinteiston V-
teknisilld jarjestelmilld ei arvioitu olevan tarvetta peruskorjauksille tar-
kastelujakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittivimp;-
en korjauskustannusten arvioitiin aiheutuvan mm -

- LVIjirjestelmien lisitutkimuksista ja mahdollisista korjauksista

- vesikalusteiden uusinnoista

- hormien puhdistuksista ja korvausilmaventtiileiden asennuksista
Muilta osin LVI-jarjestelmiin arvioitiin liittyvén lahinnd normaalina pi-
dettdvid yll4pitotoimia.

Sahkdétekniikka

Asiakirjojen mukaan sahkgjarjestelmit ja niihin liittyvit laitteet on uusit-
tu 1988.

Tilat ovat kuitenkin olleet luvattomassa kéytéssi ja sen johdosta on ny-
kyiset heikkovirta ja vahvavirta-asennukset tarkastettava perusteellisesti
ja mahdolliset puutteet korjata.

Vaikka rakennus on tyhjilldén on sielld sihkat pailld ja kdyttékunnossa.



m," m

———

D ALUERAKENTEET

D50 Putkirakenteet (Kuivatukseen ja maanrak. liittyvit)

D60 Viherrakenteet

Rakennuksen salaojituksesta ei saatu selvyytti. Piha-alueella ei havaitty
olevan kaivoja ndkyvissd. Mikili salaojitus on olemassa, salaojajéirjes-
telmé tulee paine huuhdella. Kaivot tulee puhdistaa.

Piha-alueella on sadevesikaivoja. Kaivoissa on jonkin aika lailla lietetti.
Sadevesijirjestelmén toimivuus tulee varmistaa viemériputkien sisdpuo-
lisella painehuuhtelulla ja kaivojen puhdistuksella.

Nurmikkoa kasvaa pddosin rakennuksen ldnsisivulla. Nurmialue on
suhteellisen tyydyttdvissd kunnossa. Nurmialue on piéssyt melko lailla
villiintyméin. Siind on esiintyy rikkaruohon kasvua ja sammalta Sen
kunnostus tulee ajankohtaiseksi n. 3...5 vuoden kuluttua. Rikkaruohot ja
sammaleet poistetaan. Suoritetaan jyrsiminen, multaus ja siemennys.

Rakennuksen pohjoispdddyn nurmikon pinta on tiiliulkoseinin alaosan
tasolla (RAK kuva 1). Pohjoispdddyn osalta nurmipintaa madalletaan
suorittamalla tasokaivu n. 200..300 mm. Pinta kallistetaan poispéin ra-
kennuksesta. Suoritetaan pinnan multaus ja siemennys.

Rakennuksen piha-alueella kasvaa massiivisia méntypuita. Ei huomautet-
tavaa.

Pensaita kasvaa rakennuksen piha-alueella. Ei huomautettavaa.

D70 Liikennealueiden péallystys

Rakennuksen itdsivulla oleva etupiha on sorapiillysteinen. Pintavedet
ohjataan alueella oleviin sadevesikaivoihin. Alue on melko epétasainen
Jja se on péissyt villiintyméén rikkaruohoista.

Kunnossapidon ja kiyton kannalta etupiha on syyti asfaltoida. Asfaltoin-
nin yhteydessé parannetaan kallistuksia sadevesikaivoihin.

Rakennuksen ldnsisivun terassi on pééllystetty betonisilla pihalaatoilla.
Laatoitus on tyydyttdvassd kunnossa. Laattojen saumoissa on melko lail-
la rikkaruohon kasvua (RAK kuva 2). Ne tulee myrkyttad/poistaa.
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Itdsivulla olevan sisddnkiyntien edusta on paéllystetty betonisilla
pihalaatoilla. Laatoitus on hyvassi kunnossa.

D73 Pintakuivatuksen rakenteet

D80 Aluevarusteet

Katolta tulevat sadevedet ohjataan sySksytorvista alla olevaan betoni-
kouruun. Betonikourusta vedet ohjataan pois rakennuksen vierustoilta.
Kourut ovat vilttavissi kunnossa. Ne tulee uusia.

Tontin rajalla on puurakenteinen lauta-aita. Aita on tyydyttivissi
kunnossa. Aidan kunnostus Jja pintakdsittely tehdisin tarkastelujakson

puolivilissi.

D84 Urheilu- ja leikkivarusteet

Lénsisivun piha-alueella on metallirakenteinen kevytrakenteinen keiny ja
hiekkalaatikko. Ne uusitaan tarpeen mukaan.

D90 Ulkopuoliset rakenteet

Rakennusten asuntojen sisisdnkiyntien kohdilla on betonirakenteiset
tasot. Tasot on laatoitettu tiililaatoilla. Tasoista puuttuu muutama tiili-
laatta (RAK kuva 3), osa laatoista ovat lohjenneet. Asennetaan puuttu-
vat ja uusitaan vaurioituneet laatat.

Lénsisivun puolella on puurakenteinen porras. Portaan pinnat ovat
kuluneet. Puretaan porras ja rakennetaan tilalle uusi porras. Materiaali
painekyllistettyi puuta.

Lénsisivun puolella on betonirakenteinen muuri/kaide, jonka pailtid on
osittain maalattu metalliputki. Tukimuuri on vinossa ja putki on ruos-
teessa (RAK kuva 4). Puretaan muuri ja rakennetaan uusi. Uusi muuy-
ri/kaide voi olla esim. muurattua punaista poltettua savitiilts.

Léansisivun piha-alueella on muurattu pihagrilli. Se on vilttivissi
kunnossa. Se tulee uusia. Uusi grilli muurataan, kuten vanha, punaisis-
ta poltetuista savitiilisti.



Rakennuksen pitkien sivujen ns. arkadit on verhoiltu maalatulla
harvalaudoituksella. Laudoitus on melko tyydyttivissi kunnossa. Lau-
doituksen kunnostusmaalaus tehd4in tarkastelujakson alkupuolella.
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F RAKENNUSTEKNIIKKA

F10 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

F23 Portaat

Rakennuksen sokkelit ovat paikalla valettuja betonisokkeleita, jonka
pinta on maalattu.

Sokkelin pinnassa on paikoitelleen melko pahoja pakkasrapautumisen
atheuttamia vaurioita (RAK kuva ).
Betonisokkeleille tulee suorittaa piikkaus—paikkaus-pinnoitus~maa1aus
toimenpide. Poistetaan vaurioitunut betoni esim. piikkaamalla. Suorite-
taan laastipaikkaukset ja pinnan slammaus. Lopuksi pinta maalataan
alustaan sopivalla maalilla.

Kohteessa on kaksi sisdpuolista porrasta. Porras on puu-
/betonirakenteinen kierreporras. Askelmat ovat lakattua puuta. Askelmat
on kiinnitetty portaan keskipilariseinikkeeseen ja ulkokaaren betoni-
Miliseindén (RAK kuva 6). Portaat ovat rakenteellisesti kunnossa.

F24 Kantavat viliseinit ja pilarit

F25 Laatat ja palkit

F27 Maanvarainen laatta

Rakennuksen rungon kantavina pystyrakenteina toimivat kellarin osalta
paikalla valetut betoniseinit. Ne ovat rakenteellisesti kunnossa.
Ylemmén kerroksen osalta kantavat pystyrakenteet muodostuvat betoni
ja tiilirakenteisista seinista.

Kantavat pystyrakenteet ovat rakenteellisesti kunnossa.

Rakennuksen rungon kantavina vaakarakenteina kellarin osalta toimii
paikalla valettu betonivilipohja. Ylempien kerrosten osalta vélipohjat
ovat puurakenteisia. Yldpohjan kantavana rakenteena toimivat puupal-
kit, jotka tuketuvat kantaviin tiiliseiniin. Kantavat vaakarakenteet ovat
rakenteellisesti kunnossa.

Rakennuksen alapohja on maanvarainen betonilaatta. Laatan vahvuus on
n. 100 mm. Laatta on rakenteellisesti kunnossa.



F31 Julkisivu

F32 Ikkunat

F33 Ovet
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Rakennuksen ulkoseindt ovat pifosin punaisesta poltetusta savitiilests
muurattuja ulkoseinid, jonka pinnassa on ohut rappaus. Péityjen ja linsi-
sivun osalta rappaus ja alla oleva tiiliseini on valttivissi kunnossa. Rap-
pauksen pinnassa on pahoja rapautumisen aiheuttamia vaurioita, lisdksi
tiilien pintoja on lohjennut (RAK kuva 7).

Rapatut ulkoseinit tulee korjata ja pinnoittaa. Vaurioidut ulkoseindpinnat
hiekkapuhalletaan ja piikataan, jotta vaurioitunut aines saadaan pois.
Pinnat laasti paikataan ja ylitasoitetaan erityisen korjauslaastin avulla.
Lopuksi pinnat maalataan alustaan sopivalla maalilla. Muut tiilipinnat

puhdistetaan ja maalataan.
HUOM. ks. my6s kohta K: Tarvittavat kuntotutkimukset.

Talon pitkat sivat on verhoiltu vaakaan asennetulla maalatulla ulkover-
houspaneloinnilla. Pinnoissa esiintyy kulumia ja virivaihteluja.
Paneelipinnat pesti4n painepesun avulla ja maalataan esim. akrylaatti-

maalilla.

Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia 2-lasisia, sivusaranoituja
maalattuja puuikkunoita. Katselmuspéivina katutason ikkunat on peitetty
vanerilevyilld. Yldkerran ikkunoita oli rikottu (RAK kuva 8). Ikkunoiden
puuosat ovat suhteellisen hyvissa/tyydyttavissid kunnossa. Lahovaurioita
el todettu. Pinnoissa esiintyy kulumia. Varsinkin 2.krs:n pesuhuoneen
ikkunoissa on sisdpuitteessa mallipinnan hilseily (RAK kuva 9).

Puuikkunoiden kunnostukset ja maalaukset tehddin tarkastelujakson
alkupuolella. Kunnostuksessa tehdézn kiyntien sovitukset Jja korjaukset,
helat tarkistetaan ja korjataan/uusitaan. Tiivisteet uusitaan. Puitteet mag-

lataan.
Rikotut lasit uusitaan vilittomasti.

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia maalattuja puupaneeliovia,
joiden alaosassa on potkupelti . Ovet ovat melko tyydyttdvissa kunnossa.
Pinnoissa esiintyy aikojen saatossa syntynyttd pinnan tummumista.
Kaynnit toimivat. Ovissa ei todettu olevan lahovaurioita.

Ulko-ovet kunnostetaan ja maalataan tarkastelujakson alkupuolella.
Kunnostuksessa tehddan kéyntien sovitukset ja korjaukset, helat tarkiste-
taan ja korjataan/uusitaan. Ovilevy maalataan.
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Sisdovet ovat puurakenteisia ja terdsrakenteisia ovia. Saunan ovet ovat
terasrakenteisia ovia, joissa on lakattu puupanelointi. Ovet ovat tyydytta-
véssid kunnossa. Kdynnit toimivat vaihtelevasti.

Ovien kunnostus ja pintakdsittely tulee ajankohtaiseksi n. 7...9 vuoden
kuluttua.

F40 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

F43 Kulkurakenteet

Rakennuksen ylipohjan kantava rakenne muodostuu puuvilipohjasta,
joka tukeutuu alapuolisiin kantaviin rakenteisiin. Itse vesikaton kantava
rakenne muodostuu puuparruista ja niskalankuista, jotka tuketuvat ulko-
seindrakenteisiin ja kantaviin véliseindrakenteisiin (RAK kuva 10). Var-
sinaisena vesikattona toimii ruodelaudoituksen péille asennettu bitami-
huopakate.

Katon sadevedet ohjataan rdystiskourujen ja syGksytorvien avulla alas
piha-alueelle.

Ylapohjatilassa ei havaittu vuotojilkid. Raystidin aluslaudoituksen maa-
lipinta on tammunut. Piipun Juuripellityksen ja itse piipun vilissi on ra-
ko (RAK kuva 11). ‘

Réystddn aluslaudoitukselle tehdiin kunnostusmaalaus. Piipun pellityk-
sen liittyma tulee kitata.

Itse vesikatto on tyydyttivissi kunnossa. Pintahuovan uusiminen tulee
aiheelliseksi tarkastelujakson loppupuolella..

Réystiskourut ja sydksytorvet ovat hyviissd kunnossa. Ei aiheuta toimen-
piteitd seuraavien 10 vuoden aikana,

Lansisivulla vesikatolle johtaa metallirakenteinen maalattu tikas. Tikas
on tyydyttivissa kunnossa. Huoltomaalaus tehdddn n. 5 vuoden kuluttua,

F57 Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput

Rakennuksen hormi on tulen kestivii muurattua rakennetta. Piipun paal-
td puuttuu peltihattu. Se tulee asentaa



F60 Kevyet viliseinat

I3

Kevyet viliseindt ovat pddosin muurattuja tiiliseinid ja lastulevyrakentei-
sia seinid. Seinét ovat rakenteellisesti kunnossa.

F61 Sisidseinien pintarakenteet

Rakennuksen sisdseindt ovat maalattuja tiili-, lastulevy ja betoniseinii,
Seinit ovat melko tyydyttdvissd kunnossa. Ks. 1ah. Kohta F65: Sisimaa-

laus.

Kellarin saunan pesuhuoneiden , 1.krs:n we-tilojen seinit, 2krs:n
pesutilojen seinét on laatoitettu kaakelilaatoilla. 1.krs:n we-tilojen seinit
2 krs:n pesutilojen seindt ovat hyvissd kunnossa (RAK kuva 12). Ei ai-
heuta toimenpiteitd seuraavien 10 vuoden aikana.

Kellarikerroksen saunan pesuhuoneen seinilaatoitus on vilttivissi
kunnossa (RAK kuva 13). Laatoitus tulee uusia lihivuosien aikana.

F62 Sisdkattojen pintarakenteet

Rakennuksen katot ovat kellarikerroksen varastojen osalta maalattuja be-
tonikattoja ja maalattuja huokoisia levykattoja. Ne ovat hyvissd kunnos-
sa. Ks. 1dh. Kohta F65: Sisimaalaus.

Kellarikerroksen saunaosaston pesuhuone on verhoiltu maalatulla puule-
vylld. Ei huomautettavaa.

Ylempien kerrosten katot on verhoiltu huokoisilla puulevyilli (RAK ku-
va 14). Ei huomautettavaa.

F62.1 Porrashuoneiden pintarakenteet

Kerrosten vililld olevan portaan seindrakenteet ovat maalattuja
kivirakenteisia seinid. Ne ovat hyvissd kunnossa. Portaan seindrakentei-
den maalaus tehdédin n. 7 vuoden kuluttua.
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F63 Lattian pintarakenteet

Kellarin tilojen lattiat on péillystetty laminaatilla. Lattiat ovat hyvissa
kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteiti. seuraavien 10 vuoden aikana.

Kellarikerroksen saunan pesuhuoneen lattiassa on klinkkerilaatoitus. Se
on suhteellisen tyydyttdvissd kunnossa. Uusiminen tehdéin tarkastely-

jakson alkupuolella. Saunan lattiassa on akryylibetoni. Se on tyydytta-
vassd kunnossa. Uusiminen tehdaén tarkastelujakson alkupuolella

2krs:n pesutilojen lattia on péallystetty klinkkerilaatoilla. Laatoitus on
hyvissd kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteitd seuraavien 10 vuoden aikana.

Lkrs:n aulan lattiat on paillystetty tiililaatoilla. Lattiat ovat hyvissi
kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteiti seuraavien 10 vuoden aikana.

2krsin asuintilojen lattiat on pédllystetty osittain laminaatilla. Lattiat
ovat hyvissd kunnossa. Ei aiheuta toimenpiteiti. seuraavien 10 vuoden

aikana.
2 krs:n asuintilojen lattiat on pallystetty osittain muovimatolla. Ne ovat

suhteellisen tyydyttavissd kunnossa. Asennetaan lattiaan laminaatti tar-
kastelujakson alkupuolella.

F64 Erityistilojen pintarakenteet

Saunan paneelit ja lauteet ovat suhteellisen tyydyttivissi kunnossa.
Niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson puoliviliss.

F65 Maalaus ja tapetointi

Kellarin seind- ja kattopinnat ovat osittain maalattua betonia.

Lkrs:n tilojen seindt ovat tasoitettuja ja maalattuja kivi- ja levyrakentei-
sia seinid. Osa katoista ovat tasoitettuja ja maalattuja levykattoja. Pinnat
ovat hyvissi/tyydyttdvissd kunnossa. Pintojen huoltomaalaus tehdisn
tarkastelujakson alkupuolella.

F71 Kiintokalusteet

Kohteen keittiokalusteet ovat pinnoitettua lastulevyrakenteisia kaappeja.
Vetimet ovat metallisia lankavetimié ja puuvetimi. Kalusteet ovat tyy-

dyttdvissd kunnossa.

Keittickalusteet uusitaan tarkastelujakson puolivalissi.
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F80 Siirtolaitteet ja koneet

Asuntojen keitti6t ovat pienet kooltaan.

Keittidssd on vanhat liedet, jidkaapit ja astianpesukoneet.

Koneet ovat huonossa/episiistissi kunnossa.
Keittién koneet uusitaan.

F90 Koneteknisten toéiden aputyot

LVIS-toistd aiheutuvat rakennustekniset kustannukset.

13
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KONETEKNISET TYOT
G LVI-JARJESTELMAT

YLEISTA

Kiinteiston LVI-tekniikka on péasiassa vuosien varrella peruskorjattua
tekniikka. Alkuperéisii tai vanhoja jérjestelmii arvioitiin olevan lghinna
lampdverkoston ja ilmanvaihtohormien. Kayttovesi- ja viemariputket on
uusittu arviolta 1980-luvulla, mutta tarkka uusinta-ajankohta ei ole tie-
dossa. Limpokeskus on uusittu vuonna 2009 ja patteriventtiilit arviolta
ldhivuosien aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiinteiston LVI-
teknisilld jarjestelmilld ei arvioitu olevan tarvetta peruskorjauksille tar-
kastelujakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittavimp;-
en korjauskustannusten arvioitiin aiheutuvan mm - :

- LVIjérjestelmien lisdtutkimuksista jamahdollisista korjauksista

- vesikalusteiden uusinnoista

- hormien puhdistuksista ja korvausilmaventtiileiden asennuksista
Muilta osin LVI-jérjestelmiin arvioitiin liittyvén ldhinni normaalina pi-
dettdvid yllapitotoimia.

G10 Liammitysjarjestelmit

Kiinteist6 on liitetty Helsingin Energian kaukoldmpéverkkoon ja raken-
nus on varustettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella.
Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterildimmityksell.

Gl11 Lammonkehityslaitteet

Lammdénjakohuoneessa, joka sijaitsee A-asunnon kellarissa, sijaitsee
Danfossin Hertta-200 mallinen lamménjakokeskus (LVI-kuva 1), joka on
vuodelta 2009. Siirrinpaketissa on limpéverkoston ja lémpimén kaytts-
veden lammonsiirtimet. Limménsiirtimet ovat levylimménsiirtimia. 1J-
stirtimen teho on 18 kW ja LV-siirtimen 78 k'W. Lampékeskuksen kyt-
kentikaavio sijaitsee limménjakohuoneessa,

Lamménjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat seki lémménjakokes-
kuksen uusinnan yhteydessi uusittuja ettd vanhempia. Putket ja venttiilit
ovat hyvissd tai tyydyttivissi kunnossa. Paisunta-astia, varolaitteet ja
pumput ovat integroitu limménjakokeskukseen ja laitteet ovat uuden ve-
roisia.

Lamménkehityslaitteiden kunto on kokonaisuudessaan hyvii tasoa eiki
niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta seuraavan 20
vuoden aikana. Yksittdiset rikkoutuvat laitteet tulee uusia tarpeen mu-
kaan.
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Gl12 Limménjakelu

Kiinteistén lampdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsauslii-
toksin. Putkistot ovat alkuperdiset / vanhat ja runkojohdot kulkevat yl4ja-
koisena kellarikerroksen seinélld ja katossa nakyvilld (LVI-kuva 2). Nou-
sulinjat on asennettu padosin pinta-asenteisina. Limpoverkoston todelli-
nen kunto tulee selvittda tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelu-
jakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etti ver-
koston laajamittaiselle uusinnalle ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana,
mutta asia varmistuu vasta kuntotutkimuksen avulla.

Runkolinjojen sulku- ja sditoventtiilit ovat tarkastetuin osin palloventtii-
leitd (LVI-kuva 3). Venttiilit ovat uusittu jossakin vaiheessa, mutta ajan-
kohta ei ole tiedossa. Venttiileiden arvioitiin olevan sdddettdvissi ja nii-
den virtaamat tuleekin tarkastaa tarkastelujakson alussa (venttiilit olivat
tdysin auki tarkastushetkelld ja huonetiloissa oli huomattavan ldmmin).
Venttiileiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Yieisesti ottaen voidaan todeta, ettd ldmpoputkistojen kriittisimping koh-
tina voidaan pitid kosteiden tilojen tai maanvaraisen lattian rakenteissa
kulkevia terdsputkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuolisen kosteu-
den kanssa ja ndin ollen syopyd ulkopuolisesti. Yldkerran suibkutiloissa

havaittiin tdman kaltaisia putkiasennuksia.

G13 Limmdnluovutus

Tilojen lammitys on toteutettu pddsddntiisesti vanhoilla tai alkuperisilld
terdslevypattereilla. Tarkastuskierroksella havaittiin jonkin verran uusit-
tuja limpdpattereilta. Vanhojen lampdpattereiden todellinen kunto tulisi
selvittdi tarkemmin kuntotutkimuksen avulla. Kuntoarviotarkastuksen
yhteydessd tehtyjen havaintojen perusteella lampGpattereiden laajamittai-
sen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana, mutta
asialle saadaan varmuus vasta kuntotutkimuksen avulla.

Lampdpatterit on varustettu tarkastetuin osin ldhiaikoina uusituilla Dan-
fossin toimittamilla, padosin termostaattisilla patteriventtiileilld (L'VI-
kuva 4). Patteriventtiilit ovat hyvdssid kunnossa. Venttiileiden laajamittai-
sen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana. Yksitti-
set puuttuvat sditoosat tulee asentaa paikalle tarkastelujakson alussa.
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Toimenpide-ehdotukset

Verkoston perussédito ja patteriventtiileiden puuttuvien ségtéosien asen-
taminen

Lampdverkoston virtaamat tulee tarkastaa ja sdétéa ne tarpeen mukaan
suunnitelmien mukaiseksi. Patteriventtiileiden yksittdiset puuttuvat sii-
toosat tulee asentaa. Patteriventtiileiden esisdatdarvot tulee hienosastis
samassa yhteydessd, samoin limpéverkoston sddtSkdyrd. Toimenpide tu-

lee tehda tarkastelujakson alussa.
Linjasddtoventtiileiden uusinta ja verkoston Derussdadto
Linjasédtoventtiilit tulee uusia. Samassa yhteydessi verkostot tulee pe-

russadtdd. Uusinta tulee tehdi tarkastelujakson lopussa. Lukumédriisar-
vio linjaventtiileiden osalta on 2 paria.
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G20 Vesi- ja viemarjirjestelmat

G21

G22

Kiinteist on liitetty HSY Veden vesi- ja viemériverkostoon. Limmin
kdyttovesi tuotetaan kiyttoveden lammonsiirtimelld limmonjakohuo-
neessa. Vesimittari ja pddsulut sijaitsevat lJamméonjakohuoneessa (LVI-
kuva 5). Vesimittari ei ole kaukoluennassa, padsulut ovat kunnossa. Tont-
tijohto on jossakin vaiheessa uusittu muoviputki.

Vedenkaisittelylaitteet

Kylmivesiverkostossa ei ole paineenalennusventtiilid, vesipaine ei sel-
vinnyt, koska osoittavaa painemittaria ei havaittu. Vesipaine vaikutti tur-
han korkealta vesikalusteista tehtyjen havaintojen perusteella. Verkos-
toon olisi syytd asentaa vakiopaineventtiili ja vesipaine tulisi sad#ta4 tar-
peen mukaiselle tasolle (noin 300-350 kPa).

A-asunnon kellarin pesuhuoneessa on yksi LVK- verkostoon liitetty
lammityspatteri. Patteri ja patteriventtiili vaikuttivat olevan kunnossa ei-
k& niiden uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Vesijohtoverkostot

Kiinteiston kylma- ja limminvesiverkostot ovat uusittu jossakin vaihees-
sa (mahdollisesti 1980-luvulla, uusinta-ajankohta ei selvinnyt). Kéaytts-
vesiputket ovat kupariputkea, jotka on liitetty fosforikuparijuotoksin.
Runkolinjat on asennettu kellarikerroksen seindén yldjakoisesti osittain
nikyville ja osin koteloihin piiloon. Kéyttéveden sulkuventtiileitid havait-
tiin vain péisulut, jotka olivat kunnossa. Sdatéventtiilid ei havaittu.

Kiéyttdvesiverkoston arvioitiin olevan kunnossa eiki sen kokonaisvaltai-
seen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Putkien
todellinen kunto tulee selvittdd tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tar-
kastelujakson lopussa. LVK- verkostoon tulee lisiti linjasédétoventtiili ja
sditad linjan virtaama suunnitelluksi.
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G25
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Viemariverkostot

Rakennusta palvelee Jétevesiviemdariverkosto. Viemirit ovat saneerauk-
sessa uusittuja ja tarkastetuin osin muovivieméreitd. Saneeraus on tehty
arviolta 1980-luvulla, mutta tayttd varmuutta asiasta ei ole. Pohjaviemérit
on asennettu kellarikerroksen lattian alle pitloon. Nousulinjat kulkevat
hormeissa piilossa. Viemiriverkoston arvioitiin olevan kunnossa eikj sen
kokonaisvaltaiselle uusinnalle arvioity olevan tarvetta tarkastelujakson
aikana. Viemdriverkoston todellinen kunto tulisi selvittia tarkemmin
kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson lopussa. Tonttiviemérin kunto
tulee selvittda tarkastelujakson alussa sisépuolisella tv-kuvauksella,

Jatevesikaivo sijaitsee rakennuksen takapihalla A-asunnon kohdalla.
Kaivo on betonirengaskaivo ja siind havaittiin juurikasvustoa, joka tulee
poistaa ensitilassa (LVI-kuva 6). Kaivo tulee tarkastaa ja huoltaa sdinne]-

lisesti.

Vesi- ja viemirikalusteet

Kiinteistossa tehdyn tarkastuskierroksen perusteella vesikalusteet ovat
eri-ikdisid 1-otesekoittajia. Yksi suibkusekoittaja on uusitty termostaat-
tisekoittaja. We-laitteet ovat jossakin vaiheessa uusittuja yksitoimisia
laitteita. Vesikalusteet on varustetty tarkastetuin osin kalustesuluin. Lat-
tiakaivot ovat tarkastetuin osin muovikaivoja. Keittididen hajulukot ovat
muovia. Vesi- ja viemirikalusteet ovat padasiassa tyydyttivissi kunnossa
(LVI-kuva 7) ja uusimpien osalta hyvikuntoisia. Vesikalusteiden laaja-
mittaiseen uusintaan arvioitiin olevan aihetta tarkastelujakson puolivilis-
sd, samalla on syyti huoltaa we-istuimet, mikéli niiti ef uusita samassa
yhteydessd. Kalusteiden virtaamat olivat tarkastetuin osin suositusarvoja
korkeammat ja niiden virtaamat on hyvé siatai vakiopaineventtiilin asen-
tamisen yhteydessi. A-asunnon kellarin pesuhuoneessa olevasta lattia-
kaivosta puuttui rassireiéin tulppa ja se oli korvattu puutapilla. Puutappj
tulee korvata asianmukaisella muovitulpalla.

Toimenpide-ehdotukset
Lattiakaivon rassireiin tulpan asentaminen

A-osan kellarin pesuhuoneen lattiakaivon puuttuva tulppa tulee asentaa
ensitilassa.

Tonttiviemdrin tv-kuvaus

Tonttiviemarin kunto tulee tarkastaa sisdpuolisen tv-kuvauksen avulla
tarkastelujakson alussa.

Viemdrikaivon puhdistus

Kaivo tulee puhdistaa juurikasvustosta tarkastelujakson alussa.

S e oy
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LVK- verkostoon lisatddn linjasddtoventtiili ja virtaama sdddetdan suun-
nitelluksi

Linjaventtiili tulee lisétd tarkastelujakson alussa, mikali sitd ei ole. Vent-
tiilin virtaama tulee sddtda suunnitelluksi.

Vakiopaineventtiilin asentaminen

Kiayttovesiverkoston vesipainetta voidaan alentaa asentamalla vakiopai-
neventtiili verkostoon ja sdatimalld paine tarpeenmukaiseksi.

Vesi- ja viemdrikalusteiden uusinta

Vanhat sekoittajat tulee uusia ja we-istuimet huoltaa tarkastelujakson
puolivélissi (5 kpl sekoittajia ja 4 kpl we-istuimia).
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G30 llmastointijéirjestelmét

G31

G33

G34

Kiinteist64 palvelee painovoimainen poistoilma.nvaihtojéijestelméi, jota
on tehostettu keittididen osalta liesituulettimilla Ja alakerran pesuhuoneen
osalta seindpuhaltimella.

IImastointikoneet

Kanavisto

Pédte-elimet

Keittidissi olevat liesituulettimet (LVI-kuva 8) ovat jossakin vaiheessa
uusittuja Rosenlewin valmistamia aktiivihiilisuodattimella varustettuja
laitteita. A-asunnon kellarikerroksen pesuhuoneessa oleva seinépuhallin
(LVI-kuva 9) on asennetty Jélkikateen, mutta ajankohta ei ole tiedossa.
Laitteet ovat ulkoisesti tyydyttivissi kunnossa. Niiden uusintaan tulee
varautua tarkastelujakson aikana.

Ilmanvaihdon kanavat ovat tarkastetuin osin alkuperiisii ja rakennusai-
neisia. Kellarikerroksen korvausilmaputket ovat terdsrakenteisia. Léyly-
huoneessa korvausilmaputkea on jatkettu epidmadrdisesti kiukaan luona

joustavalla alumiiniputkella.

Poisto- ja korvausilmahormit tulee tarkastaa ja puhdistaa tarpeen mukaan
tarkastelujakson alussa. Saunassa oleva alumiiniputkesta tehty korvaus-
ilmakanavaosuus tulee korvata asianmukaisesti asennetulla peltikanaval-
la. Hormeja tulee kunnostaa tarpeen mukaan.

Poistoilmaclimet ovat pisasiassa alkuperaisia valurautasileikkdji ja van-
hoja lautasventtiileitd, mutta we-tiloissa on uudempia peltisii sdleikkoia.
Korvausilmaventtiilit ovat peltiselld Ja valurautaisella ulkosaleiké1la va-
rustettuja lautasventtiileiti. Korvausilmaventtiileiti on 1.kerroksen huo-
netiloissa, kellarikerroksen pesu- ja l6ylyhuoneessa seki 2 kerroksen keit-
tidssd. Ylakerran makuu- ja olohuoneissa ej havaittu korjausilmaventtii-
leitd. Oviraot olivat tarkastetuin osin melko pienet.

Nykyisten péite-elimien arvioitiin vastaavan melko hyvin tarvetta. Kor-
vausilmaventtiileitd on hyvi lisita ylékerran olo- ja makuuhuoneisiin.
Ovirakoja tulee parantaa tarpeen mukaisessa laajuudessa,
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Toimenpide-ehdotukset
Liesituulettimien ja poistoilmapuhaltimen uusinia

Liesituulettimia ja seindpuhallin tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana, mikali laitteet rikkoutuvat.

Korvausilmaventtiileiden lisddminen ja ovirakojen parantaminen
Ylikerran olo- ja makuuhuoneisiin tulee lisdté korvausilmaventtiilit (noin

6 kpl) ja we- ja mérkétilojen ovien ovirakoja tulee parantaa ilmanvaihdon
tehostamiseksi. Toimenpide on syytd tehda tarkastelujakson alussa.

Hormien ja korvausilmaputkien tarkastus ja puhdistus
Hormit tulee tarkastaa ja puhdistaa ja kunnostaa tarpeen mukaisessa laa-

juudessa. Samalla tulee korjata saunan korvausilmaputkiasennus asian-
mukaiseksi. Toimenpide tulee tehdi tarkastelujakson alussa.
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G40 Saitotekniset jarjestelmét

Rakennuksessa havaittiin vain limmoénjakokeskuksen yhteydessi oleva
sadtokeskus.

G41 Séatokeskukset

G42 Anturit

G43 Séatdelimet

Lammitys- ja kdyttovesiverkostoa palvelee limménjakokeskukseen integ-
roitu Danfossin valmistama DDC-pohjainen yksikkosiddin, Saddin on
lampdokeskuksen ikdinen ja vuodelta 2009. Keskuksen arvioitiin olevan
kunnossa eiké sen uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson ai-
kana. Jarjestelma tulee tarkastaa ja huoltaa sddnnéllisesti 2 kertaa vuo-

dessa.

Lamménjakohuoneen laitteiden putkianturit ovat limpokeskuksen ikéi-
sid Danfossin laitteita ja ne ovat teknisen ikdnsi perusteella hyvissi
kunnossa. Ulkoanturi on Danfossin valmistama. Antureiden uusinnan ei
arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana.

Lammonjakokeskuksessa olevat sddtoventtiilit ovat asiakirjojen perus-
teella Danfossin laitteita. Laitteet ovat vuodelta 2009 ja ne ovat teknisen
ikdnsd perusteella hyvissd kunnossa. Laitteiden uusintaan ei arvioitu ole-
van tarvetta tarkastelujakson aikana.

G50 Lvi-jérjestelmien eristykset

G51 Lammitys- ja talousvesijarjestelmien eristykset

G70 Lvi-piirustukset

Lamp6- ja kdyttovesiputket on eristetty villa- ja solumuovieristein. Put-
kieristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa eiki niiden wusinnan arvioitu
olevan tarpeen ennen putkien mahdollista uusintaa.

Kohteessa oli vain kaukolimmon kytkentikaavio limménjakohuoneessa.
Mahdolliset LVI-piirustukset sijaitsevat Rakennusvalvontaviraston arkis-

tossa
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H SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT

YLEISTA

H10 Liittymisjohdot

1 Sihko

2 Puhelin
H22 Keskukset

1 Piikeskus

Asiakirjojen mukaan sdhk6jérjestelmét ja niihin liittyvit laitteet on uusit-

tu 1988.
Tilat ovat kuitenkin olleet luvattomassa kaytossé ja sen johdosta on ny-

kyiset heikkovirta ja vahvavirta-asennukset tarkastettava perusteellisesti

ja mahdolliset puutteet korjata.
Vaikka rakennus on tyhjilldén, sielld on sdhkot paalld ja kdyttokunnossa.

Sahkoliittymaa ei padssyt tarkastamaan.
Tarkastushetkelld sahkot olivat pdalld samoin sauna.
Voidaan olettaa, ettd liittymé on kunnossa ja rittdvi (edellinen

sihkojirjestelmien remontti tehty 1988).
Toimenpide-ehdotukset

Sahkoliittyma tarkastetaan muiden toiden yhteydessé.

Puhelin liittymai ei padssyt tarkastamaan
Puhelin liittyma tarkastetaan ja mahdollisesti uusitaan muiden téiden

yhteydessi.

Toimenpide-ehdotukset

Séhko liittymad tarkastetaan muiden téiden yhteydessa.
Puhelinliittyma tarkastetaan ja mahdollisesti uusitaan muiden téiden

yhteydessa.

Padrakennuksessa on A-asunnon yhteydessa.
Keskus on vuonna 1988 uusittu Ensto Oy:n toimittama keskus.
Keskuksen tyyppi on ERN 55.36, 80A ja siind on kiinteiston mittaus.
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Jakokeskukset TN-C

B-asunnon ryhmaikeskus on vuonna 1988 asennettu, pintamallinen ja
tulppasulakeldhtdinen keskus.
Keskus on S&hkévaruste Oy:n toimittama ECS 40.15 tyyppinen 40A:n

keskus.
Toimenpide-ehdotukset

Paidkeskukselle tehddin perushuolto.

H31 Johtotiet

Kaapelihyllyt

Rakennuksessa ei ole varsinaisia kaapelihyllyja ja muita j ohtoreitteji ol-

lenkaan.
Asennukset on tehty pintatyéni tai joillakin korjatuilla alueilla rakentei-

siin upottamalla joko putkittamalla tai putketonta asennustapaa kéyttien.
Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisid toimenpidetarpeita.

H32 Valaistus-, Voimajohdot ja Varusteet

1

Voimaryhméjohdot
Kohteen voimaryhméjohdot ovat MMJ- VSKRB Jja ML-tyyppisii kaape-

leita ja johtimia.
Asennukset on syyti tarkastaa luvattoman kéytén johdosta.

Valaistusryhméjohdot
Rakennuksen valaistusryhmajohdot ovat suurelta osin MMJ- MPLM ja

ML- tyyppisid kaapeleita ja johtimia.
Asennukset tulee tarkastaa ja siistis luvattoman kéytén johdosta.

Pistorasiat ja kytkimet

Rakennuksen valaistusryhmiasennuksiin liittyvat kalusteet ovat suurelta
0sin uusittu vuonna 1988.
Kaluste toimittaja on ollut Ensto Oy ja kéytetty sarja on Jussi sarja.

Toimenpide-ehdotukset

Voimaryhméjohdot ja niihin liittyvit asennukset on tarkastettava ja siind
havaitut puutteet korjattava.
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Valaistusryhméjohdot ja niihin liittyvét asennukset on tarkastettava ja
siind havaitut puutteet korjattava.

H40 Maadoitukset
Pidkeskuksen yhteydessd on 10-paikkainen potentiaalintasauskisko.
Kiskossa kiinni olevat johtimet ovat merkitsematta.
Limmdnjakohuoneessa on putkiston maadoituspiste.
Toimenpide-ehdotukset
Muuttuvat merkinnit tehddan.

H50 Valaisimet

1 Normaalit valaisimet

Ulkokatoksessa on muovikuvulliset hehkulamppuvalaisimet.
Keittidissi on tyopistevaloina joko 1988 uusitut loisteputkivalaisimet tai

vanhemmat hehkulamppuvalaisimet.
Muuten kiintedt valaisimet ovat huonossa kunnossa olevia

hehkulamppuvalaisimia.
Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen kiintedt valaisimet uusitaan muiden tdiden yhteydessa.
Valaisimet ovat kérsineet ilkivallasta, kupuja puutuu jne.

H60 Koneet, laitteet ja varusteet

H70 Tietojrjestelmait

Kellarikerroksessa on yhteisessd kdytdssid oleva sauna.
Saunassa on 12 kW kiuas ja sen ohjauskeskus. molemmat ovat melko

huonossa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Kiuas ja sen ohjauskeskus uusitaan.

J11 Yleinen puhelin

Rakennuksien puhelinjirjestelma on kohtalaisessa kunnossa.
Sisiverkko on kaapeloitu MHS- tyyppiselld kaapelilla.

J12 Yhteisantenni
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Rakennuksen vesikatolla on antennijarjestelmin vastaanotin]aitteet.
Jérjestelmén pisteet sijaitsevat asunnoissa.
Sisdverkko on kaapeloitu Tellu 13-tyyppiselld kaapelilla,

J51 Paloilmoitusjirjestelms

Rakennuksessa ei havaitty paloilmoitusjirjestelmis.

J52 Rikosilmoitusjérjestelmiit
Ei ole

J54 Keskitetty valvonta
Eiole

H80 Sahképiirustukset

Toimenpide-ehdotukset

Paloilmaisimet asennetaan.

Rakennuksessa on sihkoj arjestelmii esittdvit kuvat péivayksella
06.10.1988
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K TARVITTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET

K4 Julkisivujen kuntotutkimus

Havaittujenvaurioiden johdosta julkisivulle tulee teettdd erillinen kunto-
tutkimus. Kuntotutkimuksella saadaan selville ulkoseinirakenteen to-

dellinen kunto.

K6 Limpd-, vesi- ja viemdrijirjestelmat

Lampé&johtoverkoston sekd kayttdvesi- ja viemériverkostojen todellinen
kunto tulee selvittdé tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelujak-

son aikana.



LISATIETOJA
Kuntoarvio 09/2010 mukaan:

RAK:
- sisépuolen kunnostuksia tehty v. 1988

LVI:
- kaukoldmmon alajakokeskus on uusittu vuonna 2009

- kilyttovesi- ja viemériputket on uusittu arviolta 1980-luvulla
- patteriventtiilit on uusittu arviolta 2000-luvulla

Sahko:
- sahkgjérjestelmin peruskorjaus 1980-luvulla

36
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asuinrakennukseksi.
Suojellun rakennuksen tulee saada myos omistajan vaihdon jélkeen asemakaavan nro 10833 madrayksien,

erityisesti sen sr-suojelumaarayksen mukaista kunnostusta ja ylldpitoa. Myynnin edellytyksena tulee mm.
siis olla suojelumaarayksien noudattaminen. Mahdollisesti tullaan edellyttamaan mahdollisten
korjaussuunnitelmien hyvaksyttdmista mm. kaupunginmuseolla.

Ostajan tiedossa on oltava, etta Laajasalontieta voidaan tulla muuttamaan niin, ettd siitd aiheutuu tontilla
nykytilannetta enemman liikennemelua ja hiukkaspaastojd sekd muita liikenteestd aiheutuvia haittoja. Siksi
ennen myyntii tulisi sopia kenen kustannuksella mahdollisesti tulevaisuudessa esim. likennemelua ja muita

haittoja rajoittavat rakenteet toteutetaan. £
Rakennusoikeuksien lisidminen jatkossa tontilla sen nykymuodossa ei olerpuollettavissa millddn

menettelytavalla, eiki siitd liene kysymyskdan, edes jatkossa. Poikkeamisessa tulee olla kyse vain

kayttotarkoituksen muuttamisesta.
Asuinkiytdssd olevan rakennuksen autopaikoituksen ja jatehuollon jdrjestamiseen liittyvat asiat tulee

maéritelld ostajalle.
Tonttia ei saa aidata enemman kuin sitd on nyt aidattu. Pensasaidat ovat mahdollisia.

g crlen kadtranabaels



