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§ 244
Esitys kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-asteen koulun 
perusparannuksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Kiinteistökartta G3 T2, Puutarhakatu 1

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-
asteen koulun perusparannuksen 13.2.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa lokakuun 2011 
kustannustasossa.

Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaisaniemen aa HS  liitteineen 13.2.2012
2 Kaisaniemen ala-aste työsuojelulausunto

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-
asteen koulun perusparannuksen 13.2.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa lokakuun 2011 
kustannustasossa.
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Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Tiivistelmä

Kaisaniemen ala-asteen kouluun osoitteessa Puutarhakatu 1 on 
suunniteltu laaja talotekninen ja toiminnallinen perusparannus, jonka 
tavoitteena on parantaa sisäilma- ja lämpöolosuhteita, esteettömyyttä, 
akustiikkaa, paloturvallisuutta sekä energiataloutta. Hankkeelle on 
varattu määräraha talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
siten, että toteutus ajoittuisi vuosille 2016 - 2017. 

Perusparannuksesta on laadittu 13.2.2012 päivätty hankesuunnitelma 
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyönä. 
Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty 
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen 
asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset ovat nähtävinä tilakeskuksessa.

Esittelijä

Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus

Kaisaniemen ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1924 arkkitehtien 
R. Eklundin ja E. Flinckenbergin suunnittelemana. Se edustaa 
klassismia ja on säilynyt ulkoasultaan ja suurelta osin myös 
sisätiloiltaan alkuperäisenä. Rakennus sijaitsee keskeisellä paikalla ja 
on kaupunkikuvallisesti merkittävä.

Korttelissa on voimassa vanha asemakaava on vuodelta 1923. Siinä 
rakennukseen ei kohdistu suojelumääräyksiä. Kaisaniemen koulu on 
Opintiellä-selvityksen (kaupunkisuunnitteluvirasto 2004:12) mukaan 
ryhmitetty arvoluokkaan 1. Suosituksen mukaan rakennus tulisi suojella 
asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena ja 
myös sisätiloista tulisi olla maininta asemakaavamääräyksessä. 

Rakennuksessa on kunnossapitoluonteisten korjausten lisäksi 
toteutettu vuosikymmenten aikana tilakohtaisia parannuksia mm. 
opetustilojen varustuksessa. Tilojen sähköasennuksia ja valaistusta on 
parannettu, vesi- ja viemärijärjestelmät on uusittu ja rakennettu uusi 
salaojitusjärjestelmä. Rakennuksen ilmanvaihto toimii edelleen 
painovoimaisella periaatteella ja se on puutteellinen. Lisäksi 
ongelmana ovat epätasaiset lämpötilat ja vetoisuus luokissa. 
Rakennuksessa on ääneneristykseen ja -vaimennukseen liittyviä 
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ongelmia. Koulun keittiö laitteineen on toiminnallisesti vanhentunut. 
Henkilökunnan sosiaalitilat ovat puutteelliset.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksesta on laadittu 13.2.2012 päivätty hankesuunnitelma 
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyönä. 
Hankesuunnitelman mukaisesti rakennus varustetaan koneellisella 
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, johon on liitetty lämmön talteenotto. 
Lämmitysjärjestelmä uusitaan. Välipohjia korjataan ja rakenteita 
tiivistetään. Yläpohjan lämmöneristystä parannetaan. Tiilikate korjataan 
käyttäen hyväksi vanhat ehjät kattotiilet rakennuksen kadunpuoleisilla 
sivuilla ja uusimalla tiilet pihan puolen sivuilla. Rakennus varustetaan 
esteettömäksi rakentamalla hissi. Paloturvallisuutta parannetaan 
lisäämällä osastoivia rakenteita. Hankkeen yhteydessä rakennetaan 
koulun ruokahuollon tilat vastaamaan nykyistä vaatimustasoa sekä 
parannetaan aineopetustiloja, hallinnon tiloja ja henkilökunnan 
sosiaalitiloja.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty 
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen 
asiantuntijoille. Kaupunginmuseo on laatinut asiantuntijalausunnon 
suunnitteluratkaisuista. Lausunnon mukaan rakennuksen julkisivut, 
vesikatto sekä ikkunat tulee säilyttää alkuperäisinä tai niiden kaltaisina. 
Rakennustekniset ominaispiirteet sekä tilalliset ja toiminnalliset 
alkuperäisratkaisut tulee säilyttää. Sisätilojen pintamateriaalit 
väreineen, kiinteä kalustus sekä merkittävät yksityiskohdat tulee myös 
säilyttää. Suunnittelussa on otettu huomioon nämä tavoitteet.

Opetuslautakunnan lausunto

Opetuslautakunta on kokouksessaan 26.3.2013 antanut 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Lausunnossa 
tähdennetään, että jatkosuunnittelun ja rakentamisen yhteydessä tulee 
huolehtia siitä, että kaikki sisäilmaan vaikuttavat puutteet korjataan. 
Erityisesti tulee kiinnittää huomiota rakennustyön huolelliseen 
toteutukseen ja rakennusaikaiseen valvontaan. 

Opetusviraston työsuojelutoimikunnan lausunto

Opetusviraston työsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja 
antanut niistä lausunnon. Lausunnossa suositellaan rakennuksen 
ikkunoiden uusimista kunnostuksen sijasta. Lisäksi suositellaan 
perusparannusta toteutettavaksi yhdessä vaiheessa esitetyn 
kolmivaiheisen toteutuksen sijaan. Työsuojelutoimikunnan lausunto on 
liitteenä nro 2.
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Rakennuksen ikkunat ovat pääosin alkuperäiset. Hankesuunnitelmassa 
on esitetty ikkunat kunnostettaviksi, varustettaviksi lisälasituksella ja 
paremmilla tiivisteillä. Jatkosuunnittelussa selvitetään opetusviraston 
työsuojelutoimikunnan esityksen mukaisesti, ovatko esitetyt 
toimenpiteet riittäviä ja onko ikkunat kunnostuksen sijasta syytä uusia. 
Hankkeen kokonaiskustannuksiin tällä ei ole vaikutusta.

Perusparannuksen toteuttamisen aikatauluun ja vaiheistukseen 
vaikuttavat toisaalta käyttöön saatavat väistötilat ja toisaalta 
rakennustekniset työt ja talotekniikan asennusmahdollisuudet.  
Jatkosuunnittelun yhteydessä tutkitaan toteutuksen aikataulutus 
tarkemmin ja arvioidaan, olisiko mahdollista toteuttaa hanke yhtenä 
vaiheena.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannukset 
arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa (1 564 euroa/brm²) lokakuun 
2011 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 17,15 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
on 14,26 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,89 euroa/htm²/kk. 
Vuosivuokra on yhteensä 822 958 euroa. Vuokran maksun perusteena 
on 3 999 htm².

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten 
perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun 
tuleva vuokra on 21,12 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 18,16 
euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,96 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra on 
yhteensä 966 874 euroa. Vuokran maksun perusteena on 3 815 htm². 

Tuleva vuokra ei sisällä väistötilakustannuksia. Opetusvirasto maksaa 
väistötiloista hankkeen ajan samansuuruista vuokraa, kuin ennen 
perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta. Väistötilojen 
aiheuttama kustannus lasketaan kohteen peruskorjauksen jälkeiseen 
vuokraan erikseen sovittavalla tavalla.

Väistötilat

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi siten, että koulun toiminta 
siirretään kokonaan tai osittain väistötiloihin. Väistötiloiksi on 
suunniteltu siirrettäviä paviljonkeja koulun välittömässä läheisyydessä. 
Vaiheittain toteutettaessa väistötilojen kustannukset 19 kuukauden 
ajalta ovat yhteensä 1 268 000 euroa, jotka eivät sisälly 
hankesuunnitelman kustannuksiin.

Hankkeen rahoitus
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Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyväksymään 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013 - 2017. 
Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattuna rahoitusta 
8 240 000 euroa vuosina 2013 - 2017.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, että rakentaminen alkaa 
keväällä 2016 ja tilat valmistuvat marraskuussa 2017. Kohteen 
toteutus- ja ylläpitovastuu on tilakeskuksella.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaisaniemen aa HS  liitteineen 13.2.2012
2 Kaisaniemen ala-aste työsuojelulausunto
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Päätöshistoria

Opetuslautakunta 26.03.2013 § 36

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa Kaisaniemen ala-asteen 
perusparannuksen 13.2.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta 
seuraavan lausunnon:

Kaisaniemen ala-asteen perusparannus on lähtökohdiltaan tekninen 
perusparannus, jonka tarkoitus on parantaa sisäilmasto-olosuhteita. 
Painovoimainen ilmanvaihto muutetaan koneelliseksi tulo- ja 
poistoilmanvaihdoksi. Välipohjia korjataan ja rakenteita tiivistetään. 
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Epätasaisia lämpötiloja parannetaan mm. ikkunoiden kunnostuksella. 
Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan. Rakennuksen haitta-
ainekartoituksessa löytyneet alueet puhdistetaan. Esteettömyyttä 
parannetaan rakentamalla hissi. 

Aineopetustilojen kalustusta ja varustusta, musiikkiluokkien 
ääneneristystä ja tilojen akustointia parannetaan. Koulun keittiö ja 
henkilökunnan sosiaalitilat perusparannetaan.

Perusparannus pienentää tilojen hyötyneliöitä 23 m² eikä sillä ole 
vaikutusta koulun vähimmäisoppilaspaikkoihin.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa Opintiellä - Helsinkiläisiä 
koulurakennuksia 1880–1980 Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus 
on ryhmitetty arvoluokkaan 1. Oppaan suosituksen mukaan rakennus 
tulisi suojella asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana 
rakennuksena, myös sisätiloista tulisi olla maininta 
asemakaavamääräyksessä. Hankesuunnittelun yhteydessä on kuultu 
kaupunginmuseota. Kaupunginmuseon mukaan rakennuksen julkisivut, 
vesikatto sekä ikkunat tulee säilyttää alkuperäisinä tai niiden kaltaisina. 
Rakennustekniset ominaispiirteet sekä tilalliset ja toiminnalliset 
alkuperäisratkaisut tulee säilyttää. Sisätilojen pintamateriaalit 
väreineen, kiinteä kalustus sekä merkittävät yksityiskohdat tulee myös 
säilyttää. Kaupunginmuseon mukaan Kaisaniemen ala-asteen koululla 
on suuri kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo ja nämä 
arvot otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Opetuslautakunta pitää tärkeänä suojelunäkökohtien huomioon 
ottamista arvorakennusten perusparannuksissa, mutta pitää myös 
tärkeänä, että kaikki turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat 
puutteet ja virheet tulee korjatuksi parhaalla mahdollisella tavalla. 
Opetuslautakunta toteaa, että kohteesta ei ole suojelupäätöstä eikä 
rakennusta ole asemakaavalla suojeltu. Jatkosuunnittelun ja 
rakentamisen yhteydessä tulee huolehtia siitä, että kaikki sisäilmaan 
vaikuttavat puutteet korjataan. Erityisesti tulee kiinnittää huomiota 
rakennustyön huolelliseen toteutukseen ja rakennusaikaiseen 
valvontaan. 

Opetuslautakunta esittää, että suojeluarvoista aiheutuvista erityisen 
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista 
korkeammat vuokrat huomioidaan täysimääräisinä opetusviraston 
raamissa.

Opetusviraston työsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja 
antanut lausunnon. Lausunnossa esitetyt asiat tulee ottaa huomioon 
jatkosuunnittelussa.
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Opetuslautakunta puoltaa hankesuunnitelmaa jatkosuunnittelun 
pohjaksi näillä kommenteilla.

Käsittely

26.03.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Keskustelu.

Jäsen Nordman teki puheenjohtaja Alanko-Kahiluodon kannattamana 
vastaehdotuksen, että esityslistan 7. kappale ("Opetuslautakunta 
esittää, että…") muutetaan muotoon:

"Opetuslautakunta esittää, että suojeluarvoista aiheutuvista erityisen 
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista 
korkeammat vuokrat huomioidaan täysimääräisinä opetusviraston 
raamissa."

Suoritetussa äänestyksessä jäsen Nordmanin vastaehdotus voitti 
esittelijän ehdotuksen äänin 7 (Ekman, Korolainen, Mithiku, Nordman, 
Raittinen, Razmyar, Alanko-Kahiluoto)  – 1 (Rydman). Tyhjää äänesti 3 
jäsentä (Jalovaara, Ahva, Palm).

Hyväksyttiin esittelijän muutettu ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Marketta Savelainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363

marketta.savelainen(a)hel.fi


