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§ 261
Liiketontin vuokraaminen ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
(Suutarila, tontti 40151/10)

HEL 2013-006117 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J8 P2, Tapulikaupungintie 39

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40151 
tontin nro 10 (os. Tapulikaupungintie 39, pinta-ala 5 957 m²) 
liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 31.5.2043 väliseksi ajaksi ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 860 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 54 025 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2013 - 31.3.2014 on 45 021 euroa. 

2 

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten 31.5.2018 saakka. Jakelulaitteen pitämisestä tontilla 
peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. Lupaa tullaan jatkamaan 5 
vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka perustuu jakeluaseman 
toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 cnt/litra/v) kolmen viime vuoden 
keskiarvon mukaan. 

Mikäli kaupungin yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat 
vuokrajakson aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan 
kaupungin sen hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä 
vuokra on 1/3 normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

3 
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Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 16.8.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. Tonttiosasto 
vastaa pilaantuneen maaperän kunnostamisen suunnittelusta, 
tutkimuksista ja ympäristöteknisestä valvonnasta sekä työhön liittyvien 
ilmoitusten tekemisestä ympäristökeskukselle. Kunnostussuunnittelua 
varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle suunnitelma vuokra-
alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen rakentamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09 - 310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
maaperän puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kaivua ja kuljettamista 20 
kilometrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos 
toimenpiteistä ja niiden yksikköhinnoista on sovittu ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

5 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin 40151/10 itärajan tuntumassa on 
kulkuoikeus tontille 40151/8. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on 
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sovittava keskenään kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Lisäksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen, asemakaavan mukainen 
merkinnällä a varustettu liittymäalue Suutarilantielle puoliksi 
kummankin alueella, jonka hoidosta ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaisten on sovittava keskenään. 

6 

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava ST1:n tunnuksen 
mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1140-9)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut Liite 1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40151 
tontin nro 10 (os. Tapulikaupungintie 39, pinta-ala 5 957 m²) 
liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 31.5.2043 väliseksi ajaksi ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 860 euroa vuodessa ja sitä vastaava 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 4 (8)
Kiinteistölautakunta

To/6
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 54 025 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2013 - 31.3.2014 on 45 021 euroa. 

2 

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten 31.5.2018 saakka. Jakelulaitteen pitämisestä tontilla 
peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. Lupaa tullaan jatkamaan 5 
vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka perustuu jakeluaseman 
toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 cnt/litra/v) kolmen viime vuoden 
keskiarvon mukaan. 

Mikäli kaupungin yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat 
vuokrajakson aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan 
kaupungin sen hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä 
vuokra on 1/3 normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

3 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 16.8.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. Tonttiosasto 
vastaa pilaantuneen maaperän kunnostamisen suunnittelusta, 
tutkimuksista ja ympäristöteknisestä valvonnasta sekä työhön liittyvien 
ilmoitusten tekemisestä ympäristökeskukselle. Kunnostussuunnittelua 
varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle suunnitelma vuokra-
alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen rakentamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09 - 310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
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maaperän puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kaivua ja kuljettamista 20 
kilometrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos 
toimenpiteistä ja niiden yksikköhinnoista on sovittu ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

5 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin 40151/10 itärajan tuntumassa on 
kulkuoikeus tontille 40151/8. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on 
sovittava keskenään kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Lisäksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen, asemakaavan mukainen 
merkinnällä a varustettu liittymäalue Suutarilantielle puoliksi 
kummankin alueella, jonka hoidosta ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaisten on sovittava keskenään. 

6 

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava ST1:n tunnuksen 
mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1140-9)



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 6 (8)
Kiinteistölautakunta

To/6
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Esittelijä

Hakemus ja tiedot hankkeesta

ST1 Oy pyytää 22.4.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että yhtiölle 
vuokrattaisiin tontti 40151/10 perustettavan yhtiön lukuun. Tontille 
rakennettaisiin polttoainejakeluasema sekä omana rakennuksenaan 
tilat päivittäistavarakaupalle, kansainväliselle ravintolaketjulle sekä 
kuntosalille. 

Päivittäistavarakaupan osuus rakennetusta liikealasta on noin 600 k-
m². Tiloihin sijoittuu Suomen Lähikauppa / Valintatalo. Ravintolaketjun 
osuus liikealasta on noin 160 k-m², johon sijoittuu Subway. 
Kuntosaliyrittäjänä tulee toimimaan Puls & Träning –niminen yritys ja 
sen osuus rakennetusta liikealasta on 200 k-m². 

Yhteensä rakennettavan liikerakennuksen suuruus on noin 1 020 k-m² 
ja jakeluaseman 500 m². 

Aikaisempi päätös

Kaupunginhallitus on 7.12.2010 (1337 §) päättänyt varata tontit 
40151/10 ja 47359/1 ST1:lle sekä samalla valtuuttanut 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Suutarilan tontin ST1:lle heti ja 
Kivikon tontin heti rakentamiskelpoiseksi saattamisen jälkeen. Päätös 
liittyy kaupungin ja ST1:n välillä tehtyyn sopimukseen, jonka mukaan 
kaupunki luovuttaa yhtiölle tontin Mellunmäestä jakeluasemaa varten 
vastineeksi siitä, että yhtiö joutuu luopumaan omistamastaan 
polttonesteiden säilytykseen tarkoitetusta maa-alueesta Koirasaaressa 
Kruunuvuoren osayleiskaavan laatimisen takia. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40151/10 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
11.4.2007 hyväksymän ja 25.5.2007 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 11460 mukaan liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueeseen (K). Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman.

Tontin pinta-ala on 5 957 m² ja rakennusoikeus 2 383 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,40. 

Tontti on rakentamaton. 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alueella on kulkuyhteys tontille 
40151/8 tontin itärajan tuntumassa ja että tonteilla 40151/8 ja 10 on 
yhteinen liittymä Suutarilantielle puoliksi kummankin tontin alueella. 
Vuokralaisen ja tontin 40151/8 mahdollisen tulevan vuokralaisen on 
sovittava erikseen keskenään em. kulkuoikeuksien kunnossapidosta ja 
siitä aiheutuvista kustannuksista. 
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voidaan vuokrata tontti 40151/10 liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 
31.5.2043 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 24 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 453 euroa/k-m² (ind. 1889). Hinta vastaa 
muilla vastaavilla liiketonteilla käytettyä hintatasoa.

Jakelulaitteen pitämisestä tontilla peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. 
Lupaa tullaan jatkamaan 5 vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka 
perustuu jakeluaseman toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 
cnt/litra/v) kolmen viime vuoden keskiarvon mukaan. Mikäli kaupungin 
yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat vuokrajakson 
aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan kaupungin sen 
hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä vuokra on 1/3 
normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

k-m2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
 (ind. 100) (ind. 1889) vuokra e vuokra e
   (ind. 100) (ind. 1889)
     
2 383 24 453 2 860 54 025

Maaperäasiat

Vuokra-alueella on tehty maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 
16.8.2007), joiden perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut 
maaperä puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. 
Kunnostussuunnittelua varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle 
suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen 
rakentamista. 

Tontin vuokraaminen

Esittelijän mielestä hakijalle voidaan vuokrata perustettavan yhtiön 
lukuun tontti 40151/10 Suutarilan teollisuusalueelta 1.6.2013 - 
31.5.2043 väliseksi ajaksi edellä esitetyin perustein sekä muutoin liike- 
ja toimistotonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin 
ehdoin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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