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Kiinteistolautakunta

Tol4
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§ 259

Rakentamisen maaraajan jatkaminen Herttoniemenrannan
satamakorttelissa (Herttoniemi, tontit 43009/11 ja 20-22) seka
tonttien 43009/21 ja 22 kayttotarkoituksen muuttaminen

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta J4 R2, J4 R1, Suolakivenkatu 11, 13 ja 15, Amiraali Cronstedtin ranta 9
Paatos

Lautakunta paatti, etta Herttoniemenrannan satamakorttelin tonttien
43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali Cronstedtin
ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22 (os.
Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa noudatetaan
myyjan, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin Kipparin, As
Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja As Oy Helsingin
Matruusin, valilla seuraavia ehtoja:

1

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
tonteille 43009/11 ja 20-22 viimeistaan 31.12.2014 mennessa.

Mikali yksikin em. tonteista on valmistunut 31.12.2014 mennessa,
rakentamisen maaraaikoja jatketaan muiden tonttien osalta ilman eri
paatosta 31.12.2015 saakka, jonka jalkeen maaraaikoja ei enaa
seuraamuksetta jatketa.

2

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijasta.

3
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(A1143-688R)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus ja toteutusaikataulu
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Tonttiosasto

Kaupunkimittausosasto

Hallinto-osasto / Sarin

HKR

Stara

Taske

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee, etta Herttoniemenrannan satamakorttelin
tonttien 43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali
Cronstedtin ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22
(os. Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa
noudatetaan myyjan, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin
Kipparin, As Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja As
Oy Helsingin Matruusin, valilla seuraavia ehtoja:

1

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
tonteille 43009/11 ja 20-22 viimeistaan 31.12.2014 mennessa.

Mikali yksikin em. tonteista on valmistunut 31.12.2014 mennessa,
rakentamisen maaraaikoja jatketaan muiden tonttien osalta ilman eri
paatosta 31.12.2015 saakka, jonka jalkeen maaraaikoja ei enaa
seuraamuksetta jatketa.

2

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijasta.

3
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(A1143-688R)

Tiivistelma

Peab Oy pyytaa, etta Helsingin kaupunki myontaisi
Herttoniemenrannan satamakorttelin (Eastend) tonttien 43009/11 ja
20-22 kauppakirjoihin merkittyyn rakentamismaaraaikaan pidennysta
siten, ettd yhden hankkeen olisi oltava valmis vuoden 2014 loppuun
mennessa ja loput kolme hanketta vuoden 2015 loppuun mennessa.
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Esittelija

Lisaksi Peab Oy pyytaa, etta tonteille 43009/21 ja 22 voitaisiin toteuttaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijaan.

Rakennuttajan mukaan rakentamista on rajoittanut asemakaavaan
merkitty huoneistojen 120 k-m?:n keskipinta-alavaatimus. Hakijalle
myonnetyista poikkeamispaatoksista, jotka koskivat muun muassa
keskipinta-alavaatimusta, valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka
hylkasi valituksen. Valituksen tehnyt taho valitti asiasta edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valituksen 3.1.2013.

Valitusten tultua hylatyiksi Peab Oy on paivittanyt hankkeiden
suunnitelmia ja rakentamiskustannuksia. Ensimmaisen kohteen
ennakkomarkkinointi on tarkoitus aloittaa huhti-toukokuussa 2014.
Esitetyn toteutusaikataulun (liitteend) mukaan ensimmainen hanke on
tarkoitus aloittaa arviolta syyskuussa 2013.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan rakentamisen maaraajan jatkamista
tonteille 43009/11 ja 20-22 vuoden 31.12.2014 loppuun saakka.
Lisaksi esitetaan, etta mikali yksikin em. tonteista valmistuu 31.12.2014
mennessa, jatketaan maaraaikoja muiden tonttien osalta ilman eri
paatosta 31.12.2015 saakka. Taman jalkeen maaraajan jatkaminen ei
ilman seuraamuksia ole enaa mahdollista.

Lisaksi esitetaan, etta tonteille 43009/21 ja 22 voitaisiin toteuttaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijaan.

Hakemus liitteineen on liitteena nro 1.

Myyntipaatos ja tonttikaupat

Kaupunginvaltuusto paatti 27.10.2004 (264 §) oikeuttaa
17.6.—16.8.2004 pidetyn tarjouskilpailun perusteella
Kiinteistdlautakunnan myymaan alla mainitut tontit YH-Suomi Oy:lle
(nykyinen Avara Rakennuttaja Oy) ja Peab Seicon Oy:lle tai niiden
maaraamalle vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentamista varten.

Kaupunki on myynyt kaikki tontit rakennuttajien perustamille asunto-
osakeyhtidille kauppakirjojen edellyttamissa maaraajoissa.

Tontti Kauppa Ostaja
43009/17 16.2.2005 As Oy Helsingin Kanavanneito
43009/18 24.3.2006 As Oy Helsingin Amiraalinranta
43009/11 29.6.2006 As Oy Helsingin Kippari
43009/22 29.6.2006 As Oy Helsingin Matruusi
43009/19 24 .11.2006 As Oy Helsingin Aallotar
43009/20 28.12.2006 As Oy Helsingin Merihelmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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43009/21 28.12.2006 As Oy Helsingin Purseri

Rakentamisen maaraaika

Kauppakirjojen mukaan hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset
rakennukset on rakennettava kullekin tontille kahden vuoden kuluessa
siita, kun tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu. Perustellusta
syysta myyja voi myontaa ostajan hakemuksesta mainittuun
maaraaikaan pidennysta.

Rakentamisen maaraajan jatkaminen

Rakentamisen maaraaikaa on jatkettu aikaisemmin
kiinteistolautakunnan paatoksella 24.6.2008 (470 §), jolloin
rakentamisaikaa jatkettiin tonttien 43009/11 ja 22 osalta 29.6.2010
saakka seka tonttien 43009/20 ja 21 osalta 28.12.2010 saakka.

Taman jalkeen rakentamisen maaraaikaa on jatkettu
kiinteistélautakunnan paatoksella 29.6.2010 (478 §) tonttien 43009/11
ja 22 osalta 29.6.2012 saakka ja tonttien 43009/20 ja 21 osalta
28.12.2012 saakka.

Lautakunta paatti viimeksi 31.5.2012 (325 §) jatkaa rakentamisen
maaraaikaa siten, etta tonttien 43009/11 ja 22 osalta rakennukset on
rakennettava viimeistdan 29.6.2014 mennessa ja tonteille 43009/20 ja
21 viimeistaan 28.12.2014 mennessa.

Samalla lautakunta totesi, etta perustellusta syysta myyja voi myontaa
ostajan hakemuksesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kauppa

Avara Rakennuttaja Oy:n lopetettua vapaarahoitteisten
omistusasuntojen toteuttamisen ja perustajaurakointiliiketoimintansa se
myi 2.7.2010 allekirjoitetulla sopimuksella osuutensa satamakorttelista
(Eastend) Peab Oy:lle. Peab Oy jatkaa yksin mainitun alueen
toteuttamista.

Poikkeamispaatos ja valitus

Helsingin kaupunginhallitus paatti 29.8.2011 (732 § - 735 §) myontaa
tonttien 43009/11 ja 20-22 osalta As Oy Helsingin Kipparille, As Oy
Helsingin Merihelmelle, As Oy Helsingin Purserille ja As Oy Helsingin
Matruusille poikkeamisen asemakaavasta nro 11050.

Paatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen ja mydhemmin
viela korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
valituksen 3.1.2013.
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Asuntojen keskipinta-alavaatimus

Kaupunginhallituksen 29.8.2011 (732 § - 735 §) tekemien paatosten
mukaan tontteja 43009/11 ja 20-22 ei koske Helsingin asunto-
ohjelman tavoite, jonka mukaan asuntojen keskipinta-alan tulisi
omistusasuntoja toteutettaessa olla vahintaan 75 h-m2.

Kayttotarkoituksen muuttaminen

Kiinteistélautakunta muutti 31.5.2012 (325 §) tonttien 43009/21 ja 22
kayttotarkoitusta vapaarahoitteisista omistusasunnoista
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi.

Peab Oy pyytaa hakemuksessaan, etta kayttdtarkoitusta muutettaisiin
siten, etta tonteille 43009/21 ja 22 saisi toteuttaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Pyyntoa perustellaan silla, etta ainoastaan
vapaarahoitteisella omistusasuntotuotannolla voisi olla mahdollista
saada hankkeiden kannattavuus sille tasolle, ettd Peab Oy:n omistaja
Peab AB antaisi luvan hankkeiden aloittamiselle.

Perustelut maaraajan jatkamiselle

Kyseessa olevat tontit 43009/11 ja 20-22 sijaitsevat
Herttoniemenrannan satamakorttelissa (Eastend) arvostetulla alueella
meren rannalla. Asemakaavan mukaan AP-korttelialueella asuntojen
keskikoon tulee olla vahintaan 120 k-m? / asunto. Po. keskipinta-alaa
koskeva velvoite on sisallytetty myos tonttien luovutusasiakirjoihin.

Satamakorttelista on rakennettu valmiiksi tontit 43009/17—-19. Tonttien
ostajat ovat halunneet kaynnistaa uudet hankkeet viela
rakentamattomilla tonteilla 43009/11 ja 20-22 vasta sen jalkeen, kun
asunnoille on riittavaa kysyntaa. Asuntomarkkinoilla on lisaantynyt
asuntojen ostoon liittyva varovaisuus ja ostajat harkitsevat entista
tarkempaan oman asunnon hankkimiseen liittyvia taloudellisia riskeja.
Toisaalta asuntoja ei haluta rakentaa varastoon eika sitoa niihin
paaomia pitkiksi ajoiksi.

Hakijan mukaan rakentamista on rajoittanut asemakaavaan merkitty
keskipinta-alavaatimus. Taman vuoksi hakija on suunnitellut
rakentamatta oleville tonteille toteutettavat kohteet uudelleen kysyntaa
vastaaviksi (pienemmat asunnot) ja hakenut poikkeamista
asemakaavasta.

Kaupunginhallitus on paatoksella 29.8.2011 (732 § - 735 §) myontanyt
poikkeuksen asemakaavaan nro 11050. Poikkeamisen mydta
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

kaavassa edellytetty 120 k-m?:n keskipinta-alavaatimus ei enaa koske
po. tontteja. MyOnnetyista poikkeamisista valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen ja taman jalkeen viela korkeimpaan hallinto-oikeuteen ja
taman vuoksi hankkeiden eteenpain vieminen keskeytyi. Korkein
hallinto-oikeus hylkasi valituksen 3.1.2013.

Tonttien 43009/11 ja 20—22 rakentamisen maaraajan jatkaminen on
perusteltua, koska valitusprosessin kasittelyaikaa ei voida lukea hakijan
syyksi. Lisaksi asuntojen myytavyyden parantaminen, suunnitelmien
muuttaminen ja poikkeamispaatoksen hakeminen muun muassa
kaavaan merkitysta asuntojen korkeasta keskipinta-alavaatimuksesta
ovat edellyttaneet oman lisdaikansa.

Kaupunginvaltuusto paatti edelld mainitussa myyntipaatoksessa
oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan mainittujen yhtioiden tai
niiden maaraaman kanssa muun muassa tonttien lopulliset
kauppakirjat seka hyvaksymaan lopullisten kauppojen ehdot.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

1 Hakemus ja toteutusaikataulu
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Kaupunkimittausosasto
Hallinto-osasto / Sarin
HKR
Stara
Taske

Kiinteistdlautakunta 31.05.2012 § 325

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Paatos

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti, etta Herttoniemenrannan satamakorttelin tonttien
43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali Cronstedtin
ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22 (os.
Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa noudate-

taan myyjan, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin
Kipparin, As Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja
As Oy Helsingin Matruusin, valilla seuraavia ehtoja:

1

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
tonteille 43009/11 ja 22 viimeistaan 29.6.2014 seka tonteille 43009/20
ja 21 viimeistaan 28.12.2014. Perustellusta syysta myyja voi myontaa
ostajan hakemuksesta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

2

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja omistusasuntojen sijasta.

3

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(A1143-688R)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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