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Kiinteistövirasto
Tilakeskus
PL 2213
00099 Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto Lauttasaaren vesitornin 
tarjouskilpailun II vaiheeseen

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistövirasto on pyytänyt kaksivaiheisella tarjousmenettelyllä 
tarjouksia Kotkavuoren puistoalueella sijaitsevan Lauttasaaren 
vesitornin myymiseksi.

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle tornin purkamista 
perustellen esitystään sillä, että saatujen tarjousten perusteella ei ollut 
edellytyksiä II vaiheen tarjouspyynnön käynnistämiselle. 
Kaupunginhallitus kuitenkin päätti palauttaa asian kiinteistölautakunnan 
käsiteltäväksi ja kehottaa aloittamaan jatkokehittämisen niiden 
tarjousten pohjalta, jotka katsottiin teknis-taloudellisesti 
toteuttamiskelpoisiksi. 

Lausuntopyyntö

Kiinteistöviraston tilakeskus on 20.3.2012 pyytänyt 
kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoa Lauttasaaren vesitornin myynnin 
II-vaiheen tarjouksista 30.3.2012 mennessä.

Tarjoukset

II-vaiheen tarjouksia ja ehdotuksia saapui kaikkiaan kolme. Tarjoukset 
eivät täyttäneet kaikkia kiinteistöviraston tarjouspyynnölle asettamia 
ehtoja. 

- Instructura Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa tornin säiliöosa 
korvataan uudella rakenteella, johon tulee asuntoja neljään kerrokseen. 
Tarjous koskee vain hanketta, jossa mm. asemakaava laaditaan 
tarjoajan lopullisen suunnitelman mukaan ja tornin tontti myydään. 
Tornin huoneistoala on noin 2200 m2 ja kokonaisala 2400 m2.

- Devpro Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa jalkaosan ympärille 
uudisrakennettavaan osaan tulee asuntoja ja säilöosaan toimistoja. 
Tarjous edellyttää, että kohteen on oltava hyödynnettävissä 
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täysimääräisesti ja rajoituksetta esitettyyn käyttöön asemakaavan ja 
rakennussuojelun sitä estämättä. Asuntoala 2200 m2 ja toimistoala 925 
m2, yhteensä 3125 m2. Tontin pita-ala 1962,5 m2. Pysäköinti maan 
alla (84 ap).

- Modelark Oy ei jätä tarjousta, koska sen mukaan tontti pitää voida 
ostaa tai vuokra-ajan pitää olla 70-100 vuotta. Tarjoaja kuitenkin toivoo, 
että sen toimittama materiaali esitellään asiasta päättäville tahoille, 
jotta syy siihen, että eivät voineet antaa sitovaa tarjousta, kävisi kaikille 
osapuolille ilmi. Huoneistoala 4000 m2, kerrosala 4800 k-m2.

- kaksi muuta I-vaiheen tarjouksen jättänyttä ei jättänyt II-vaiheen 
tarjousta.

Asemakaava

Vesitornin alueella ja ympäristössä Kotkavuorella ovat voimassa 
9.1.1951 ja 2.5.1958 vahvistetut asemakaavat 2948 ja 4381. 
Asemakaavassa Kotkavuoren alueesta suurin osa on osoitettu 
puistoalueeksi. Puistoalueelle on merkitty vesitornin likimääräinen 
rakennusala (Y). Vesitorni sijaitsee puoliksi rakennusalalla.

Nykytilanne     

Puistossa olevan vesitornin omistaa Helsingin kaupunki. Torni on 
poistettu alkuperäisestä käytöstä 1990-luvun alkupuolella. 

Taustaa 

Vesitorni on otettu käyttöön 14.11.1958. Vesitornin on suunnitellut 
arkkitehti Ossi Leppämäki. Kaupunkikuvassa vesitorni näkyy laajalle 
alueelle. 

Helsingin kaupunginmuseon teettämässä Lauttasaaren 
rakennusinventoinnissa (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja 
raportteja 2/2003) rakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaaksi kohteeksi rakennushistoriallisin ja paikallishistoriallisin 
perustein.

Kaavallisia lähtökohtia

Kotkavuori on pääosin asemakaavoitettua puistoa, joka myös 
yleiskaava 2002:ssa on merkitty virkistysalueeksi. Alueelle osoitettujen 
toimintojen tulee pääsääntöisesti liittyä virkistyskäyttöön ja mahdollisille 
poikkeamisille tulee olla riittävät ja vakuuttavat perustelut eikä niistä 
saa aiheutua haittaa puiston varsinaiselle käytölle. Keskeinen motiivi 
vesitornin säilyttämiselle on sen asema Lauttasaaren maamerkkinä 
sekä rakennusajankohdan huomioon ottaen edistyksellisen 
rakennustekniikan käyttö. Vesitornin hahmon ja ominaismuodon 
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mittasuhteineen muuttaminen tai torniin liittyvä lisärakentaminen ei 
vastaa rakennuksen säilyttämisen perusteita eikä siten ole 
tarkoituksenmukaista. Kokonaan uuden tai osittain vanhan rungon 
ympärille rakentuvan uuden maamerkkirakennuksen 
rakentamismahdollisuuksien selvittäminen edellyttäisi Kotkavuoren 
puistoalueen laajempaa täydennysrakentamisen tarkastelua 
yleiskaava- tai osayleiskaavatasolla.

Kannanotto

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että Lauttasaaren vesitornin 
tarjouskilpailun II-vaiheen tarjousten suunnitelmaehdotukset perustuvat 
ratkaisuihin, jossa esitetty käyttötarkoitus yksityistää vesitornin 
rakennuksen sekä sen tarvitseman tontin alueen puistossa. 
Maankäytöllistä tai kaupunkirakenteellista perustetta Lauttasaaren 
keskeisen puistoalueen ydinosan asemakaavan muutokselle ei 
tarjousten edellyttämällä tavalla ole. Saatujen tarjousten joukossa ei ole 
ehdotusta, joka olisi sekä realistinen että toiminnallisesti 
tarkoituksenmukainen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että saatujen tarjousten pohjalta 
asemakaavan muuttamiselle ei ole edellytyksiä.
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