
HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO PÖYTÄKIRJA 11/2009 1

3.6.2009

136 §
HITAS-JÄRJESTELMÄN KEHITTÄMINEN 
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Esityslistan asia Kaj/6

Kaupunginvaltuusto päätti todeta, ettei kaupunginvaltuuston 
puheenjohtaja Otto Lehtipuu ja valtuutetut Elina Moisio, Sanna 
Vesikansa, Terhi Mäki, Yrjö Hakanen, Tarja Tenkula, Paavo Arhinmäki, 
Mari Kiviniemi, Miina Kajos ja Milla Wiksten esteellisinä ottaneet osaa 
asian käsittelyyn, eivätkä olleet läsnä sitä käsiteltäessä.

Kun asiassa oli käyty keskustelua, puheenjohtaja totesi, että 
keskustelun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyväksyminen 
olisi merkinnyt asian käsittelyn keskeyttämistä, minkä vuoksi 
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhujia rajoittamaan puheenvuoronsa 
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli 
tehtävä mahdolliset muut palautusehdotukset tämän keskustelun 
aikana.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta päättyneeksi 
puheenjohtaja esitti selontekona, että keskustelun kuluessa oli 
valtuutettu Outi Ojala valtuutettu Pekka Saarnion kannattamana 
ehdottanut, että asia palautetaan kaupunginhallitukselle uudelleen 
valmisteltavaksi siten, ettei hintasääntelystä luovuta, mutta ehdotuksen 
kohdat 4 (rajahinta) ja 5 (rakennusaikaisia muutos- ja lisätöitä sekä 
huoneistokohtaisia osuuksia yhtiökohtaisista peruskorjauksista 
koskevat ehdotukset) sekä kohdan 3 viimeinen kappale toteutetaan.

Selonteko myönnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekemä ja valtuuston hyväksymä äänestysesitys kuului 
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian käsittelyä äänestää jaa; jos ei 
voittaa on valtuutettu Outi Ojalan palautusehdotus hyväksytty. 

Äänestyskoneella toimitetussa äänestyksessä todettiin annetun 
äänestyslistan mukaisesti 72 jaa-ääntä ja 10 ei-ääntä, minkä lisäksi 3 
valtuutettua oli poissa äänestyksestä, joten kaupunginvaltuusto oli 
päättänyt jatkaa asian käsittelyä.
Julistettuaan keskustelun itse asiassa päättyneeksi puheenjohtaja esitti 
selontekona, että keskustelun kuluessa oli valtuutettu Risto Rautava 
valtuutettu Jaana Pelkosen kannattamana tehnyt vastaehdotuksen, 
joka kuuluu seuraavasti:
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Kaupunginvaltuusto päättänee muuttaa kaupungin 
omistamille vuokratonteille rakennettujen asuntojen hinta- 
ja laatutason sääntelyjärjestelmää eli Hitas-järjestelmää 
seuraavasti:

1 Uudistuksen voimaantulovaiheessa 
hintasääntelyn vaikutuksen piirissä olevat 
Hitas-yhtiöt:

− Hitas-sääntelystä vapautuminen 
on mahdollista yhtiön 
hakemuksesta 20 vuoden kuluttua 
asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta.

− Sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä yhtiön hallitseman 
tontin maanvuokra korotetaan 0–
30 prosentilla sen mukaan kuinka 
suuri alueen kaikkien asuntojen 
keskimääräisen tilastollisen 
neliöhinnan (markkinahinnan) ja 
yhtiön keskimääräisen 
laskennallisen enimmäishinnan 
erotus on rajoituksista 
vapautumisen hetkellä. 

− Maanvuokrasopimuksessa 
noudatetaan muutoin entisiä 
ehtoja.

2 Uudistuksen voimaantulovaiheessa 
hintasääntelyn vaikutuksen ulkopuolella olevat 
Hitas-yhtiöt 

Yhtiöille, joiden asuntojen keskimääräinen 
laskennallinen enimmäishinta ylittää kyseisen 
postinumeroalueen kaikkien asuntojen 
keskimääräisen tilastollisen neliöhinnan 
(markkinahinnan) silloin kun asunto-
osakeyhtiön viimeisin rakennusvaihe on 
vähintään 20 vuotta vanha, ilmoitetaan, että 
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kaupunki ei enää vahvista yhtiön osakkeiden 
enimmäishintoja ja käytä yhtiöjärjestyksen 
mukaista lunastusoikeuttaan. 
Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan 
muutoin entisiä ehtoja.

3 1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtiöt

Hitas-rajoitukset päättyvät 20 vuoden kuluttua 
asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta. Tällöin 
yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin 
vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra.

Tulevassa Hitas-järjestelmässä uuden Hitas-
tuotannon osalta käytetään asuntojen 
enimmäishinnan laskennassa asuntojen 
hintaindeksiin ja rakennuskustannusindeksiin 
perustuvia laskentatapoja seuraavasti:

– Rakennusaikaisia korkoja ei lisätä 
asuntojen hintoihin.

– Talon valmistumisen jälkeen 
tehtyjä huoneistokohtaisia 
parannuksia ei lisätä asuntojen 
hintoihin.

Lisäksi rakennuskustannusindeksiin 
perustuvassa laskentatavassa nykyisistä 
laskentaperusteista poiketen

– indeksitarkistuksen laskenta alkaa 
aina yhtiön viimeisen vaiheen 
valmistumisesta 

– rakennusten arvosta ei tehdä 
poistoja.

Uusia Hitas-asuntoja myytäessä myyjän on 
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varmistettava ostajalta ja kiinteistövirastolta, 
ettei ostaja omista pysyvästi toista Hitas-
asuntoa. Kiinteistöviraston asuntoasiainosasto 
voi velvoittaa myyjän asettamaan kaupan 
ehdoksi, että aiempi Hitas-asunto on myytävä 
ennen kuin kauppa uudesta asunnosta tulee 
lopulliseksi.

4 Rajahinta

Jos Hitas-asunnon laskennallinen 
huoneistoneliön enimmäishinta on alempi kuin 
kaikkien Hitas-yhtiöiden keskimääräisten 
enimmäishintojen keskiarvo, enimmäishinta 
lasketaan enimmäishintojen keskiarvon 
mukaan. Näin määräytyvää hintaa kaupunki 
käyttää myös lunastushintana silloin, kun 
kaupunki lunastaa tällaisen huoneiston 
hallintaan oikeuttavat osakkeet 
yhtiöjärjestyksessä säännellyllä tavalla, ellei 
yhtiöjärjestyksen mukaan laskettava 
lunastushinta ole korkeampi.

5 Kaikki Hitas-yhtiöt

Rakennusaikaiset muutos- ja lisätyöt lisätään 
tämän päätöksen voimaantulon jälkeen ilman 
omavastuuosuutta asunnon alkuperäiseen 
hankinta-arvoon ennen indeksitarkistusta, jos 
asunnon omistaja esittää niistä riittävän 
selvityksen.

Asunnon enimmäishintaan lisätään 
huoneistokohtainen osuus mahdollisten 
yhtiökohtaisten parannusten ja 
peruskorjausten arvosta siltä osin kuin samaan 
aikaan tehtyjen toimenpiteiden kustannukset 
ylittävät 30 euroa yhtiön 
huoneistoalaneliömetriä kohden. Lisättyä 
kustannusosuuden arvoa tarkistetaan 
indeksillä toimenpiteen valmistumisesta lukien 
kuten asunnon hankinta-arvoa.
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Ennen 1.1.2011 valmistuneissa yhtiöissä 
rakennuskustannusindeksiin perustuvassa las-
kentatavassa menetellään kuten nytkin, eikä 
myöskään edellä tarkoitettua omavastuuta 
tällöin sovelleta. 

Jos yhtiö on edellä mainittujen perusteiden 
mukaan vapautunut Hitas-sääntelyn 
mukaisesta asuntojen enimmäishinnan 
sääntelystä, kaupunki ei enää käytä 
yhtiöjärjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta 
niitä myytäessä ja suostuu yhtiön pyytäessä 
sen yhtiöjärjestyksen muuttamiseen siten, että 
lunastusoikeutta koskevat kohdat siitä 
poistetaan.

Samalla kaupunginvaltuusto päättänee oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan tekemään Hitas-järjestelmän piirissä 
oleviin maanvuokrasopimuksiin tämän päätöksen 
edellyttämät muutokset.

Lisäksi valtuutettu Kari Peitsamo oli ehdottanut, että 
kaupunginvaltuusto päättäisi hyväksyä Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan esityksen siten muutettuna, että kaupunginhallituksen 
esityksestä poistetaan kohdat 1 ja 2 sekä kohdan 3 ensimmäinen 
kappale.

Lisäksi keskustelun kuluessa oli ehdotettu hyväksyttäväksi seuraavat 
toivomusponnet:

Valtuutettu Tuomas Rantanen oli valtuutettu Mari Puoskarin 
kannattamana ehdottanut hyväksyttäväksi seuraavan toivomusponnen: 

Kaupunginvaltuusto edellyttää, että useamman Hitas-
asunnon omistusrajoitus koskee nimenomaan pysyvää 
omistamista eikä estä asuntoa vaihtavaa Hitas-omistajaa 
ostamasta uutta Hitas-asuntoa ennen kuin on saanut 
vanhan myytyä.

Valtuutettu Mari Puoskari oli valtuutettu Tarja Kantolan kannattamana 
ehdottanut hyväksyttäväksi seuraavan toivomusponnen: 

Kaupunginvaltuusto edellyttää, että Hitas-asuntojen 
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omistamisrajoitus ei koske vierekkäisiä Hitas-asuntoja, 
jotka yhdistetään yhdeksi asunnoksi. Tämä parantaa 
asuntojen muunneltavuutta asumistarpeiden muuttuessa.

Selonteko myönnettiin oikeaksi.

Puheenjohtaja totesi, ettei Kari Peitsamon ehdottamaa vastaehdotusta 
ollut kannatettu, joten se raukesi.

Puheenjohtaja esitti seuraavan äänestysjärjestyksen, jonka 
kaupunginvaltuusto hyväksyi: Ensin asetetaan valtuutettu Risto 
Rautavan ehdotus kaupunginhallituksen ehdotuksen 
vastaehdotukseksi. Sen jälkeen äänestetään toivomusponsista 
erikseen.

Puheenjohtajan tekemä ja valtuuston hyväksymä toinen äänestysesitys 
kuului seuraavasti: Ken hyväksyy kaupunginhallituksen ehdotuksen 
äänestää jaa; jos ei voittaa on valtuutettu Risto Rautavan vastaehdotus 
hyväksytty.

Äänestyskoneella toimitetussa äänestyksessä todettiin annetun 
äänestyslistan mukaisesti 48 jaa-ääntä ja 34 ei-ääntä, minkä lisäksi 3 
valtuutettua oli poissa äänestyksestä, joten kaupunginvaltuusto oli 
hyväksynyt kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtajan tekemä ja valtuuston hyväksymä kolmas 
äänestysesitys kuului seuraavasti: Ken hyväksyy valtuutettu Tuomas 
Rantasen ehdottaman toivomusponnen, äänestää jaa, ken sitä 
vastustaa äänestää ei. 

Äänestyskoneella toimitetussa äänestyksessä todettiin annetun 
äänestyslistan mukaisesti 52 jaa-ääntä, minkä lisäksi 30 valtuutettua 
äänesti tyhjää ja 3 valtuutettua oli poissa äänestyksestä, joten 
kaupunginvaltuusto oli hyväksynyt valtuutettu Tuomas Rantasen 
ehdottaman toivomusponnen.

Puheenjohtajan tekemä ja valtuuston hyväksymä neljäs äänestysesitys 
kuului seuraavasti: Ken hyväksyy valtuutettu Mari Puoskarin 
ehdottaman toivomusponnen, äänestää jaa, ken sitä vastustaa 
äänestää ei. 

Äänestyskoneella toimitetussa äänestyksessä todettiin annetun 
äänestyslistan mukaisesti 44 jaa-ääntä ja 5 ei-ääntä, minkä lisäksi 33 
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valtuutettua äänesti tyhjää ja 3 valtuutettua oli poissa äänestyksestä, 
joten kaupunginvaltuusto oli hyväksynyt valtuutettu Mari Puoskarin 
ehdottaman toivomusponnen.

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
muuttaa kaupungin omistamille vuokratonteille rakennettujen asuntojen 
hinta- ja laatutason sääntelyjärjestelmää eli Hitas-järjestelmää 
seuraavasti:

1 Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevat Hitas-yhtiöt:

− Hitas-sääntelystä vapautuminen on 
mahdollista yhtiön hakemuksesta 30 vuoden 
kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen 
rakennusvaiheen valmistumisesta.

− Sääntelystä vapautumisen yhteydessä yhtiön 
hallitseman tontin maanvuokra korotetaan 0–
30 prosentilla sen mukaan kuinka suuri alueen 
kaikkien asuntojen keskimääräisen tilastollisen 
neliöhinnan (markkinahinnan) ja yhtiön 
keskimääräisen laskennallisen 
enimmäishinnan erotus on rajoituksista 
vapautumisen hetkellä. 

− Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan 
muutoin entisiä ehtoja.

2 Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasääntelyn 
vaikutuksen ulkopuolella olevat Hitas-yhtiöt 

Yhtiöille, joiden asuntojen keskimääräinen laskennallinen 
enimmäishinta ylittää kyseisen postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräisen tilastollisen neliöhinnan 
(markkinahinnan) silloin kun asunto-osakeyhtiön viimeisin 
rakennusvaihe on vähintään 30 vuotta vanha, ilmoitetaan, 
että kaupunki ei enää vahvista yhtiön osakkeiden 
enimmäishintoja ja käytä yhtiöjärjestyksen mukaista 
lunastusoikeuttaan. Maanvuokrasopimuksessa 
noudatetaan muutoin entisiä ehtoja.

3 1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtiöt
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Hitas-rajoitukset päättyvät 30 vuoden kuluttua asunto-osa-
keyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. 
Tällöin yhtiön hallitseman tontin maanvuokra korotetaan 
samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen 
käytännön mukainen sääntelemättömän tontin 
vertailuvuokra.

Tulevassa Hitas-järjestelmässä uuden Hitas-tuotannon 
osalta käytetään asuntojen enimmäishinnan laskennassa 
asuntojen hintaindeksiin ja rakennuskustannusindeksiin 
perustuvia laskentatapoja seuraavasti:

– Rakennusaikaisia korkoja ei lisätä asuntojen 
hintoihin.

– Talon valmistumisen jälkeen tehtyjä 
huoneistokohtaisia parannuksia ei lisätä 
asuntojen hintoihin.

Lisäksi rakennuskustannusindeksiin perustuvassa 
laskentatavassa nykyisistä laskentaperusteista poiketen

– indeksitarkistuksen laskenta alkaa aina yhtiön 
viimeisen vaiheen valmistumisesta 

– rakennusten arvosta ei tehdä poistoja.

Uusia Hitas-asuntoja myytäessä myyjän on varmistettava 
ostajalta ja kiinteistövirastolta, ettei ostaja omista pysyvästi 
toista Hitas-asuntoa. Kiinteistöviraston asuntoasiainosasto 
voi velvoittaa myyjän asettamaan kaupan ehdoksi, että 
aiempi Hitas-asunto on myytävä ennen kuin kauppa 
uudesta asunnosta tulee lopulliseksi.

4 Rajahinta

Jos Hitas-asunnon laskennallinen huoneistoneliön 
enimmäishinta on alempi kuin kaikkien Hitas-yhtiöiden 
keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvo, 
enimmäishinta lasketaan enimmäishintojen keskiarvon 
mukaan. Näin määräytyvää hintaa kaupunki käyttää myös 
lunastushintana silloin, kun kaupunki lunastaa tällaisen 
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huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet 
yhtiöjärjestyksessä säännellyllä tavalla, ellei 
yhtiöjärjestyksen mukaan laskettava lunastushinta ole 
korkeampi.

5 Kaikki Hitas-yhtiöt

Rakennusaikaiset muutos- ja lisätyöt lisätään tämän 
päätöksen voimaantulon jälkeen ilman omavastuuosuutta 
asunnon alkuperäiseen hankinta-arvoon ennen 
indeksitarkistusta, jos asunnon omistaja esittää niistä 
riittävän selvityksen.

Asunnon enimmäishintaan lisätään huoneistokohtainen 
osuus mahdollisten yhtiökohtaisten parannusten ja 
peruskorjausten arvosta siltä osin kuin samaan aikaan 
tehtyjen toimenpiteiden kustannukset ylittävät 30 euroa 
yhtiön huoneistoalaneliömetriä kohden. Lisättyä 
kustannusosuuden arvoa tarkistetaan indeksillä 
toimenpiteen valmistumisesta lukien kuten asunnon 
hankinta-arvoa.

Ennen 1.1.2011 valmistuneissa yhtiöissä 
rakennuskustannusindeksiin perustuvassa las-
kentatavassa menetellään kuten nytkin, eikä myöskään 
edellä tarkoitettua omavastuuta tällöin sovelleta. 

Jos yhtiö on edellä mainittujen perusteiden mukaan 
vapautunut Hitas-sääntelyn mukaisesta asuntojen 
enimmäishinnan sääntelystä, kaupunki ei enää käytä 
yhtiöjärjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niitä 
myytäessä ja suostuu yhtiön pyytäessä sen 
yhtiöjärjestyksen muuttamiseen siten, että lunastusoikeutta 
koskevat kohdat siitä poistetaan.

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Lisäksi kaupunginvaltuusto oli hyväksynyt seuraavat kaksi 
toivomuspontta:

1 Kaupunginvaltuusto edellyttää, että useamman Hitas-asunnon 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/halke/ FI02012566



HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO PÖYTÄKIRJA 11/2009 10

3.6.2009

omistusrajoitus koskee nimenomaan pysyvää omistamista eikä estä 
asuntoa vaihtavaa Hitas-omistajaa ostamasta uutta Hitas-asuntoa 
ennen kuin on saanut vanhan myytyä. (Tuomas Rantanen)

2 Kaupunginvaltuusto edellyttää, että Hitas-asuntojen omistamisrajoitus 
ei koske vierekkäisiä Hitas-asuntoja, jotka yhdistetään yhdeksi 
asunnoksi. Tämä parantaa asuntojen muunneltavuutta 
asumistarpeiden muuttuessa. (Mari Puoskari)

Lisätiedot:
Härmälä Timo, kaupunginsihteeri, puhelin 310 36028

LIITTEET Liite 1 Päätöksen perustelut
Liite 2 Äänestyslistat
Liite 3 Liitteet 3-5
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