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§ 260

Y-tonttia ja pysakointialuetta koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekeminen Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman kanssa (HSY) (Vanhakaupunki,
tontti 27931/1)

HEL 2013-005609 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H5 R2, Vanhankaupungintie 7
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Helsingin Seudun
ymparistdopalvelut -kuntayhtymalle (HSY) 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin 27931 suunnitellun tontin 1 (pinta-ala 1 418
m?) ja viereisen pysakdintialueen (320 m?) ajalle 1.1.2010 - 31.12.2039
vesihuollon tukitoimintoja varten ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 209 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Perittdva vuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on 3 948 euroa.
2

Takautuvasti perittava vuosivuokra ajalta 1.1. - 31.12.2010 on 3 598
euroa, ajalta 1.1. - 31.12.2011 3 642 euroa ja ajalta 1.1.2012 -
31.3.2013 4 711 euroa eli yhteensa 11 951 euroa.

Takautuva vuokra maksetaan yhdessa erassa.
3
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4
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Vuokralaisella on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan
kayttdoikeudesta ennen vuokrakauden paattymista erikseen sovittavan
aikataulun mukaisesti.

5

Mikali kaupunki tarvitsee osia vuokra-alueesta kayttoonsa siten, etta
kayttd ei vaikeuta alueen kayttéa vesihuollon tarpeisiin, niin alueen
kaytdsta voidaan sopia HSY:n kanssa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemmin etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
roskaantumisesta ja pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta ja
alueen puhdistamisesta. (Korvaa vuokrasopimuslomakkeen 11 §:n)

7

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat, seka siivoamaan vuokra-alueen.

9

Mikali vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, kaupungilla on
oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan mukaiseksi.

10

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistorakennusten
vuokrasopimusehtoja.

(S0127-25)
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
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Kiinteistélautakunta paattanee vuokrata Helsingin Seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalle (HSY) 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin 27931 suunnitellun tontin 1 (pinta-ala 1 418
m?) ja viereisen pysakointialueen (320 m?) ajalle 1.1.2010 - 31.12.2039
vesihuollon tukitoimintoja varten ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 209 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittdva vuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on 3 948 euroa.
2

Takautuvasti perittava vuosivuokra ajalta 1.1. - 31.12.2010 on 3 598
euroa, ajalta 1.1. - 31.12.2011 3 642 euroa ja ajalta 1.1.2012 -
31.3.2013 4 711 euroa eli yhteensa 11 951 euroa.

Takautuva vuokra maksetaan yhdessa erassa.
3

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
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4

Vuokralaisella on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan
kayttdoikeudesta ennen vuokrakauden paattymista erikseen sovittavan
aikataulun mukaisesti.

5

Mikali kaupunki tarvitsee osia vuokra-alueesta kayttoonsa siten, etta
kaytto ei vaikeuta alueen kayttdoa vesihuollon tarpeisiin, niin alueen
kaytdsta voidaan sopia HSY:n kanssa.

6

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemmin etta
taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
roskaantumisesta ja pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta ja
alueen puhdistamisesta. (Korvaa vuokrasopimuslomakkeen 11 §:n)

7

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle
vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat, seka siivoamaan vuokra-alueen.

9

Mikali vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, kaupungilla on
oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan mukaiseksi.

10

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistorakennusten
vuokrasopimusehtoja.
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Esittelija

Helsingin Seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) aloitti
toimintansa vuoden 2010 alusta lukien. Tuolloin paakaupunkiseudun
kunnat Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen luovuttivat
kuntayhtymalle vesilaitostoimintonsa.

Vesilaitostoimintojen luovutuksen yhteydessa jasenkunnat siirsivat
kuntayhtymalle kaiken siirtyvaan toimintaan liittyvan omaisuuden ja
osuudet lukuun ottamatta maaomaisuutta seka muuta erikseen
sovittavaa omaisuutta. Helsingin Veden kaytossa olleet rakennukset,
rakennelmat ja laitteet olivat laitoksen omaisuutta, jotka siirtyivat
jarjestelyssa kuntayhtymalle.

Kaupungit sitoutuivat siirtdmaan kaikki vesilaitostoimintoihin liittyvat
sopimukset, mukaan lukien maanvuokrasopimukset, kuntayhtymalle.

Seudun kuntien ja HSY:n yhteistydna laadittiin vuokrausperiaatteet,
jotka HSY:n hallitus hyvaksyi 12.11.2010.

Taman pohjalta kiinteistdviraston tonttiosasto valmisteli maa-alueiden
vuokraukset ja asiasta paatettiin kiinteistolautakunnassa 16.12.2010
(905 §).

Tontin 27931/1 ja pysakdintialueen vuokraus ei sisaltynyt edella
mainittuun kiinteistolautakunnan paattamaan asiaan, joka koski yli
10 kohteen pitkaaikaista vuokrausta. Helsingin Vesi oli vuoden 2009
loppuun saakka tontin 27931/1 haltija sisaiselld vuokrauksella.
Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta kohteen vuokraustilanne
paivitettaisiin todellisuutta vastaavaksi ja vuokra perittaisiin
takautuvasti. Asia on valmisteltu yhteistydssa HSY:n kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 27.8.2003 hyvaksyma ja
10.10.2003 lainvoiman saanut asemakaava nro 10950. Vuokrattava
alue sijoittuu osittain yleisten alueiden korttelialueelle (Y) ja osittain
historiallisesti arvokkaaseen puistoon (VP-1) sijoittuvalle
pysakoimispaikalle (p). Kaavatontilla 27931/1 sijaitsevaan vuokralaisen
omistamaan rakennukseen kohdistuu asemakaavassa suojelumerkinta
(sr-2). Suojelumerkinnan kuvauksen ja suojelumaarayksen mukaan
kyseessa on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen luonne sailyy.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata kaavatontti 27931/1 ja sen viereinen
pysakaointialue vesihuollon tukitoimintoja varten 1.1.2010 - 31.12.2039
valiseksi ajaksi.

Y-tontin osalta vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan
elinkustannusindeksiin sidottua padaoma-arvoa 14 euroa/k-m? (ind.100),
mika vastaa nykyarvoa 264 euroa/k-m? (ind. 18,89). Vuokran perustana
kaytetty padoma-arvo on edella mainittujen HSY:n
vuokrausperiaatteiden mukaisesti noin 50 % vastaavan asuntotontin
paaoma-arvosta. Vuokran laskentaperusteena on tontin todellinen
kaytetty kerrosala

275 k-m=.

P-alueen osalta vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan yleisesti
sovellettua elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 1 e/m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa noin 9 e/m? (ind. 18,89). Vuokra-alueen
suuruus on 320 m2.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan vuokra maaraytyy seuraavasti:

Y-tontti
k-m2 €/k-m2 Padaoma- [Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind. 100) Jarvo €/k- |vuokra € vuokra € (ind.
m2 (ind. |(ind.100) 18,89)
18,89)
275 14 264 193 3646
(275 x 14 x5 % x 18,89)
P-alue
m2 €/m2 (ind. [Padoma- [Perusvuosi- Alkuvuosi -
100) arvo €/m2 |vuokra € (ind. |vuokra € (ind.
(ind. 100) 18,89)
18,89)
320 1 19 16 302
(320 x 1 x5 % x 18,89)
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