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Lautakunta on paatti antaa kaupunginhallitukselle Belle Selene Xian
valtuustoaloitteesta koskien ekologista Helsinkia ja energiatehokkuutta
seuraavan lausunnon:

Kiinteistdnhoitajan koulutuksessa energiansaastd on hyvin keskeinen
asia. Kaikki kiinteistonhoitajat eivat ole saaneet koulutusta ja
saastamistoimenpiteet vaativat lisatyota. Kiinteistdvirasto on aloittanut
palveluntuottajien, kuten Palmian, kanssa selvitystyon, kuinka
kiinteistonhoito saadaan palvelemaan paremmin kiinteistdnomistajaa ja
kayttajia. Koulutuksen lisaksi on tarkoitus ottaa kayttoon
perehdyttamislomake, joka takaa sen, etta kiinteistonhoitajaa
opastetaan riittavasti aina uuteen kohteeseen tultaessa.

Kiinteistdkanta on hyvin eri-ikaista ja myos ominaiskulutusarvot
vaihtelevat hyvin paljon, esim. sahkonkulutus voi joissakin kouluissa
olla ale 20 kWh/m? ja joissakin kouluissa 200 kWh/m?2. Lammonkulutus
vaihtelee myos ja siihen ei kayttajalla ole aina tehokkaita
vaikutusmahdollisuuksia. Energiansaastotoimenpiteet vaativat usein
saatofirman kayttoa, ja kiinteistonhoitaja valvoo jarjestelman toimintaa.
Saatojarjestelmien hallinta ei aina ole helppoa, silla automaatioaste
vaihtelee ja kiinteistdnhoitaja ei tunne kohdetta tarpeeksi hyvin, jota
voisi olla kykeneva tekemaan itsenaisesti saatotoimenpiteita ja
laitteiston huoltoa. Laitekanta my6s vanhenee ja usein sen kapasiteetti
kay vajaaksi, kun esim. koulun oppilasmaara ylittaa suunnitteluaikaisen
tason, mista vaistamatta seuraa esim. sisailmaongelmia.

Kiinteistohuoltoyhtiot ovat kouluttaneet tyonjohtajia, joilla on tarvittava
tieto ja joiden tehtadvana on kouluttaa kiinteistonhoitajia. Muutokset ovat
hitaita, joten ko. toiminnan vaikutusta ei voida viela arvioida. Alan
palkkaustason nostaminen voisi houkutella alalle hyvan
peruskoulutuksen omaavia.

On esimerkkikohteita, joissa voidaan osoittaa, etta hyva
kiinteistonhoitaja on omilla toimillaan saanut aikaan vuosipalkkansa
suuruiset saastot ainoastaan saatamalla lammitys/IV-jarjestelmat
toimimaan optimaalisesti, joten hyva kiinteistonhoito on avainasemassa
energiansaastossa automaatiosta ja tekniikasta huolimatta.
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Kiinteistdon omistajalla on vastuu kiinteiston kunnon sailyttamisesta
samoin kuin jarkevasta energiankaytosta ilmastotavoitteiden seka
muiden energiansaastotavoitteidenkin vuoksi. Helsingin kaupunki on
sitoutunut alentamaan 20 % vuoteen 2020 mennessa
energiankulutustaan. Esim. Helsingin tilakiinteistdkannassa
saastopotentiaalin vuotuinen rahallinen arvo voi vastata jopa yhden
koulun rakentamiskustannuksia, jos kaikki mahdollinen saasto
savutetaan. Tyokaluna voidaan kayttaa etavalvontaa, jolloin
kiinteistonomistajan edustaja, joko isannditsija tai huoltoliike, seuraa
reaaliaikaisesti kayttoliittyman avulla rakennuksen saatojarjestelmaa ja
saataal/korjaa tai tilaa huollon heti muualta. Tama pakottaa
kiinteistonhuollon toimimaan tehokkaammin ja vikatilat jaavat
lyhytaikaisiksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803
jari.pere(a)hel.fi
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Paatosehdotus

Lautakunta on paattanee antaa kaupunginhallitukselle Belle Selene
Xian valtuustoaloitteesta koskien ekologista Helsinkia ja
energiatehokkuutta seuraavan lausunnon:

Kiinteistonhoitajan koulutuksessa energiansaasto on hyvin keskeinen
asia. Kaikki kiinteistonhoitajat eivat ole saaneet koulutusta ja
saastamistoimenpiteet vaativat lisatyota. Kiinteistovirasto on aloittanut
palveluntuottajien, kuten Palmian, kanssa selvitystyon, kuinka
kiinteistonhoito saadaan palvelemaan paremmin kiinteistonomistajaa ja
kayttajia. Koulutuksen lisaksi on tarkoitus ottaa kayttoon
perehdyttamislomake, joka takaa sen, etta kiinteistonhoitajaa
opastetaan riittavasti aina uuteen kohteeseen tultaessa.

Kiinteistdkanta on hyvin eri-ikaista ja myos ominaiskulutusarvot
vaihtelevat hyvin paljon, esim. sahkonkulutus voi joissakin kouluissa
olla ale 20 kWh/m? ja joissakin kouluissa 200 kWh/m?2. Lammonkulutus
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vaihtelee my0s ja siihen ei kayttajalla ole aina tehokkaita
vaikutusmahdollisuuksia. Energiansaastotoimenpiteet vaativat usein
saatofirman kayttoa, ja kiinteistonhoitaja valvoo jarjestelman toimintaa.
Saatojarjestelmien hallinta ei aina ole helppoa, silla automaatioaste
vaihtelee ja kiinteistdnhoitaja ei tunne kohdetta tarpeeksi hyvin, jota
voisi olla kykeneva tekemaan itsenaisesti saatotoimenpiteita ja
laitteiston huoltoa. Laitekanta my®s vanhenee ja usein sen kapasiteetti
kay vajaaksi, kun esim. koulun oppilasmaara ylittaa suunnitteluaikaisen
tason, mista vaistamatta seuraa esim. sisailmaongelmia.

Kiinteistohuoltoyhtiot ovat kouluttaneet tyonjohtajia, joilla on tarvittava
tieto ja joiden tehtavana on kouluttaa kiinteistonhoitajia. Muutokset ovat
hitaita, joten ko. toiminnan vaikutusta ei voida viela arvioida. Alan
palkkaustason nostaminen voisi houkutella alalle hyvan
peruskoulutuksen omaavia.

On esimerkkikohteita, joissa voidaan osoittaa, etta hyva
kiinteistonhoitaja on omilla toimillaan saanut aikaan vuosipalkkansa
suuruiset saastot ainoastaan saatamalla lammitys/IV-jarjestelmat
toimimaan optimaalisesti, joten hyva kiinteistonhoito on avainasemassa
energiansaastossa automaatiosta ja tekniikasta huolimatta.

Kiinteistdon omistajalla on vastuu kiinteiston kunnon sailyttamisesta
samoin kuin jarkevasta energiankaytosta ilmastotavoitteiden seka
muiden energiansaastotavoitteidenkin vuoksi. Helsingin kaupunki on
sitoutunut alentamaan 20 % vuoteen 2020 mennessa
energiankulutustaan. Esim. Helsingin tilakiinteistokannassa
saastopotentiaalin vuotuinen rahallinen arvo voi vastata jopa yhden
koulun rakentamiskustannuksia, jos kaikki mahdollinen saasto
savutetaan. Tyodkaluna voidaan kayttaa etavalvontaa, jolloin
kiinteistonomistajan edustaja, joko isannditsija tai huoltoliike, seuraa
reaaliaikaisesti kayttoliittyman avulla rakennuksen saatojarjestelmaa ja
saataal/korjaa tai tilaa huollon heti muualta. Tama pakottaa
kiinteistonhuollon toimimaan tehokkaammin ja vikatilat jaavat

lyhytaikaisiksi.
Esittelija
Kiinteistolautakunnalta on pyydetty lausuntoa 28.6.2013 mennessa
valtuustoaloitteesta, joka koskee ekologista Helsinkia ja
energiatehokkuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803
jari.pere(a)hel.fi
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