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§ 238
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pulkkisen (varalla Tuomas 
Rantanen) ja Saulin (varalla Klemetti) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Pihlajan (varalla Sademies) ja 
Hamidin (varalla Rantanen M.) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 239
Asiantuntijan kuuleminen

Päätös

Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopäällikön esittelyssä olevan 
asian Vp/4 osalta hankepäällikkö Irmeli Grundströmiä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 240
Ilmoitusasiat

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti merkitä tiedoksi seuraavan päätöksen:

- Helsingin hallinto-oikeus 25.4.2013.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Teuvo Sarin, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36419

teuvo.sarin(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden päätös 25.4.2013

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavan päätöksen:

- Helsingin hallinto-oikeus 25.4.2013.

Esittelijä

Helsingin hallinto-oikeus 25.4.2013

Helsingin hallinto-oikeuden päätös 25.4.2013 valitukseen koskien 
lautakunnan päätöstä vuokrata eduskunnalle maa-alueita 
Eduskuntatalon teknisiä rakenteita ja alueiden käytön järjestämistä 
varten.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot

Teuvo Sarin, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36419
teuvo.sarin(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden päätös 25.4.2013
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§ 241
Kiinteistöviraston talousarvioehdotus vuodelle 2014 ja 
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2014 - 2016

HEL 2013-000683 T 02 02 00

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä kiinteistöviraston talousarvioehdotuksen 
vuodelle 2014 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille 2014 - 2016 
sekä lähettää talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston talousarvioehdotus on laadittu 
kaupunginhallituksen hyväksymän kokonaisraamin mukaiseksi.  

Samalla kiinteistölautakunta päätti todeta, että lautakunnan vastuulla 
olevaan toimialaan kuuluvien tehtävien hoitaminen 
kaupunginvaltuuston hyväksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti 
edellyttää mm. kiinteistökannan ylläpitoon ja peruskorjaukseen sekä 
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen määrärahojen 
tuntuvaa lisäystä talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tilakeskuksen nettobudjetoituun osaan lisätään resurssina ja tuottoina 
sellaisten lyhytaikaisten ja vaikeasti vuokrattavien kiinteistöjen 
vuokraamistehtävä, joka tuottaa vuokratuottojen ohella kaupungin 
tavoitteiden mukaista tilojen käytön tehostamista, josta voisivat hyötyä 
erityisesti asukastoimijat, kansalaisjärjestöt, kulttuuritoimijat sekä pienet 
yritykset.

Käsittely

Jaakko Stauffer: Muutan esitystäni seuraavasti: 

Päätösehdotusta muutetaan lisäämällä siihen uusi kolmas kappale. 

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Talousarvioehdotus ja taloussuunnitelma 2014 - 2016_Tarkennettu
2 Lausunto, päätöksen liite

Otteet

Ote
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Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä kiinteistöviraston 
talousarvioehdotuksen vuodelle 2014 ja taloussuunnitelmaehdotuksen 
vuosille 2014 - 2016 sekä lähettää talousarvio- ja 
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistöviraston 
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymän 
kokonaisraamin mukaiseksi.  

Samalla kiinteistölautakunta päättänee todeta, että lautakunnan 
vastuulla olevaan toimialaan kuuluvien tehtävien hoitaminen 
kaupunginvaltuuston hyväksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti 
edellyttää mm. kiinteistökannan ylläpitoon ja peruskorjaukseen sekä 
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen määrärahojen 
tuntuvaa lisäystä talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston talousarvioehdotus 2014 ja 
taloussuunnitelmaehdotus 2014 - 2016 sisältävät toiminnalliset ja 
taloudelliset tavoitteet sekä käyttötalouden 2014 - 2016 ja investoinnit 
2014 - 2023. Talousarvioehdotus perustuu Helsingin 
strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion laatimisohjeisiin 2014 - 
2016. Talousarvioehdotus 2014 ja taloussuunnitelmaehdotus sisältävät 
kiinteistölautakunnan ja -viraston osuuden Helsingin strategiohjelman 
toteuttamisesta.

Esittelijä

Talousarvioesityksen sisältö

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyväksymään 
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin 
mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nähden. 
Tilakeskuksen toimintakate on 1,3 % vuoden 2013 talousarviota 
pienempi.

Kiinteistöviraston vuoden 2014 talousarvioehdotuksen käyttötalouden 
tulojen loppusumma on 648,2 milj. euroa ja menojen 268,8 milj. euroa. 
Kiinteistöviraston tulot kasvavat 14,4 milj. euroa (+2,3 %) ja menot 10 
milj. euroa (3,9 %) vuoden 2013 talousarvioon nähden. 
Kiinteistöviraston käyttötalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan, 
kiinteistövirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen. 

Kiinteistöviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 7 milj. euroa (3,2 
%) ja menot 0,15 milj. euroa (+0,7 %) vuoden 2013 talousarvioon 
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkö, jonka tulot kasvavat 
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7,4 milj. euroa (+1,8 %) ja menot 9,9 milj. euroa (+4,3 %) vuoden 2013 
talousarvioon nähden. Esityksessä on otettu huomioon liikuntaviraston 
kanssa uudistettavat vuokrasopimukset alueista, joilla ei ole tällä 
hetkellä tuottoarvoa. Sopimusten uudistaminen vähentää 
kiinteistöviraston saamia kaupungin sisäisiä vuokratuloja noin 4 milj. 
euroa.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin käytetään 1,13 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen 
myöntäminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin esitetään yhteensä 10,5 milj. 
euroa. Alueiden käyttöönottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan 
yhteensä 21,5 milj. euroa. Lisäksi ehdotetaan 2 milj. euron määrärahaa 
täydennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin. 

Talonrakennukseen ehdotetaan 160 milj. euroa, josta 
uudisrakennuksiin on varattu 51,2 milj. euroa ja korjaushankkeisiin 
101,9 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittämiseen esitetään 6,9 
milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetään 0,58 milj. euroa, mikä on 
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden määrä on 100 milj. 
euroa. Lisäksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan 
noin 20 milj. euron investointitulot.

Talousarvioon liittyvät lisärahoitustarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessä on kuitenkin havaittu seuraavassa 
esitettyjä merkittäviä haasteita sen suhteen, miten kaupungin 
kiinteistötoimelle asetetut tavoitteet voidaan toteuttaa annetun 
talousarvioraamin puitteissa. 

Tilakeskuksen ylläpitovuokrat ja sopimukset hallintokuntien kanssa

Kiinteistöjen ylläpitovuokrat eivät ole tilakeskuksen aikana pysyneet 
ylläpitokustannusten kehityksen vauhdissa. Samaan aikaan tilojen 
käyttöön liittyvät tarpeet ovat kasvaneet ja ovat edelleen kasvussa, kun 
käyttäjähallintokunnat haluavat siirtää yhä enemmän tehtäviä 
tilakeskuksen hoidettaviksi, esimerkkinä turvallisuuteen liittyvät 
kiinteistöjen lukitus, kulunvalvonta ja rikosilmoitusjärjestelmät. 

Jotta kiinteistöjen ylläpitokustannukset ovat vertailukelpoisia, tulee 
jatkossa eritellä käyttäjien toimintaan liittyvien järjestelmien, 
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varusteiden ja laitteiden hoito, korjaaminen ja korvaavat hankinnat 
varsinaisista kiinteistön ylläpitokustannuksista.

Rakennusten investointirahoitus

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2014 on tehty 
kaupunginhallituksen päättämään raamiin, eli raamin uudisrakennus- ja 
korjausmääräraha on yhteensä 153,1 miljoonaa euroa, josta 
peruskorjausmäärärahaa on 109 miljoonaa euroa. 
Kokonaiskorjausvelka on 1 mrd. euroa vuonna 2013. 

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja 
turvallisuuden lisäämiseen sekä erityisesti koulurakennusten ja 
päiväkotien sisäilma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen 
investointitaso, 101,9 miljoonaa euroa vuonna 2014, ei vastaa 
rakennuskannan vuotuista kulumaa, vaan sen tulisi olla noin 160 
miljoonaa euroa vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin 
kasvanut ja on nyt 1 miljardia euroa.

Esitetty talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma 2014 - 2023 on 
tasapainotettu siis siten, että rakentamisohjelmassa on siirretty 
joidenkin kustannuksiltaan merkittävien hankkeiden rakentamisen 
aloitusta eteenpäin. Tällaisia hankkeita ovat:

-  Finlandia-talon peruskorjaus, 60 miljoonaa euroa; 
   siirretty eteenpäin 2 vuotta

-  Kaupunginteatterin peruskorjaus, 66,40 miljoonaa euroa, 
   siirretty eteenpäin 5 vuotta

-  Lapinlahden sairaalan peruskorjaus, 44,40 miljoonaa euroa, 
   siirretty eteenpäin 8 vuotta

-  Marian terveysaseman uudisrakennus, 60 miljoonaa euroa, 
   siirretty vuokrahankkeeksi

-  Keskustakirjaston uudisrakennus, 35/70 miljoonaa euroa, 
   siirretty eteenpäin 1 vuotta

-  Hakaniemen torikeskuksen maanalainen uudisrakennus, 
   22 miljoonaa euroa, ei ohjelmassa. 

Rakennetun kiinteistöomaisuuden käyttö ja omistaminen vaatii 
kehittämistä lisääntyneiden investointitarpeiden sekä asiakkaiden 
kanssa tehtävän tilankäytön tehostamisen takia. Rakennetun 
kiinteistöomaisuuden korjausvelka on kasvanut niin suureksi, että 
tiloista luopumalla ja tilankäyttöä tehostamalla ei tilannetta saada 
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hallintaan riittävän nopeasti eikä kaupungin omassa käytössä olevien 
rakennusten peruskorjauksia ole mahdollista toteuttaa riittävän 
nopeassa tahdissa. Rakennuksiin joudutaan tekemään yhä enemmän 
osittaisia teknisiä korjauksia lisävaurioitumisen ehkäisemiseksi ja 
käyttöarvon säilyttämiseksi. Myös näillä teknisillä 
parannusinvestoinneilla on vuokravaikutus ja niiden perusteella 
korjataan tilojen pääomavuokraa. 

Ilman edellä mainittuja siirtoja vuosittainen talonrakennuksen 
investointiohjelma on 20 - 40 miljoonaa euroa suurempi.  

Kaupungin AM-ohjelman toteuttaminen

Kaupungin meneillään olevat infrarakentamisen hankkeet edellyttävät 
vaativien pohjatutkimusten lisäämistä, jotta kaupungin käynnistämät 
hankkeet eivät viivästy. Lisämäärärahan tarve käyttömenoihin on tältä 
osin noin 0,5 milj. euroa vuonna 2014. Lisämäärärahaa tarvitaan 
palvelujen hankintoihin Staralta ja ulkopuolisilta puitekonsulteilta.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttamiseksi Östersundomin tulevien 
infrahankkeiden rahoittamisen varmistamiseksi sekä kaavoituksen 
nopeuttamiseksi tarvitaan maanhankintaan lähivuosina vuositasolla 
lisärahaa noin 5 miljoonaa euroa.

Paikkatietojen hyödyntäminen maksuttomassa käytössä

Paikkatietoaineistoja tullaan kansallisesti avaamaan nykyistä enemmän 
myös maksuttomaan käyttöön. Vaade tietoaineistojen avaamisesta 
maksuttomasti yritysten ja muiden toimijoiden käyttöön vähentää 
kuitenkin kiinteistöviraston kyseisistä palveluista saamia tuloja 
vuosittain 0,2 milj. euroa. Lisääntynyt tietoaineistojen yhteiskäyttö 
edellyttää kaupungin investointi- ja käyttömäärärahojen lisäämistä 
kyseisiin laiteympäristöihin kaupungin tavoitteita vastaavasti. 

Hissiavustusten tason nostaminen valtioneuvoston periaatepäätöksen tasolle

Valtioneuvosto on tehnyt 18.4.2013 periaatepäätöksen ikääntyneiden 
asumisen kehittämisohjelmaksi vuosille 2013 - 2017. Ohjelman 
erityisenä tavoitteena on lisätä hissittömiin kerrostaloihin 
rakennettavien hissien määrää. Valtion vuosittaista hissiavustusta 
lisätään nykyisestä noin 20 miljoonasta eurosta 24 - 28 miljoonaan 
euroon vuosina 2014 - 2017. Valtakunnallisesti tavoitteena on 
jälkiasennushissien rakentamisen määrän kaksinkertaistaminen 
vuoden 2017 loppuun mennessä.

Helsinki on vuodesta 2000 lähtien täydentänyt valtion hissiavustusta 
omalla 10 %:n hissiavustuksellaan. Jotta Helsingissä voidaan vastata 
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valtion toimiin, tarvitaan Helsingin oman vuosittaisen hissiavustustason 
nostamista 0,3 milj. eurolla.

Tilakeskuksen henkilöresurssien vahvistaminen rakennusten myyntitavoitteiden toteuttamiseksi

Tilojen myyntitarpeiden vuoksi tarvitaan kiinteistöviraston 
tilakeskukseen lisää yksi kiinteistölakimiesvakanssi ja kaksi 
myyntineuvottelijavakanssia. Vakanssien avulla voidaan vähentää 
ulkopuolisten konsulttien käyttöä, vähentää ennaltaehkäisevällä työllä 
reklamaatioiden määrää ja reklamaatioiden käsittelyyn käytettävää 
työmäärää. Lisäksi pystytään ennaltaehkäisevällä asiantuntijatyöllä 
vähentämään rakennusten myyntiin liittyviä mahdollisia 
vahingonkorvausvaateita ja itse vahingonkorvauksia.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
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§ 242
Lausunto tarkastuslautakunnalle arviointikertomuksesta 2012

HEL 2013-003863 T 00 03 00

Päätös

Lautakunta päätti antaa tarkastuslautakunnalle seuraavan lausunnon:

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.6 kohdassa 
johtopäätöksistä tavoitteiden toteutumisesta seuraavaa:

- kaupunginvaltuuston asettaman sitovan tavoitteen poikkeama tulee 
hyväksyttää valtuustolla riippumatta siitä, mistä se aiheutuu. 

- sitovien toiminnallisten tavoitteiden tulee kattaa kaupungin 
strategiaohjelman tavoitteet nykyistä laajemmin, kuten 
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2010. 

- hallintokuntien tulee asettaa aiempaa enemmän yhteisiä 
hallintokuntarajat ylittäviä sitovia toiminnallisia tavoitteita, kuten 
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2009.

Kiinteistölautakunta toteaa, että virasto on tilinpäätöksen esittelyn 
yhteydessä vuosittain esitellyt lautakunnalle sitovien tavoitteiden 
toteutumisen. Virastojen sitovien tavoitteiden valmistelu ja raportointi 
valtuustolle tapahtuu puolestaan talous- ja suunnittelukeskuksen 
toimesta. 

Kiinteistövirastossa sitovat tavoitteet kattavat keskeiset valtuuston 
strategiaohjelmasta kiinteistövirastolle johdetut tavoitteet. Sitoviksi 
tavoitteiksi on valittu viraston tehtävän kannalta oleelliset mitattavat 
toimenpiteet ja niissä onnistuminen.

Kiinteistövirasto on aktiivisesti pyrkinyt vaikuttamaan hallintokuntien 
välisten yhteisten tavoitteiden määrittelyyn kaupungin tilankäytön 
tehostamiseksi. Talous- ja suunnittelukeskus ohjeistaa ja koordinoi 
virastoja kaupungin yhteisten sitovien tavoitteiden asettamisessa.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.1.1 kohdassa 
tuottavuus- ja työhyvinvointiohjelman säästötavoitteista seuraavaa:

- lautakuntien ja johtokuntien tulee sitoutua talousarvioraamiin siten, 
että ne osoittavat tarvittavat menosäästöt raamin sisältä, mikäli 
päättävät menojen lisäyksistä. 

- tuottavuustavoitteet tulee asettaa usealle vuodelle siten, että 
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hallintokunnilla on realistiset mahdollisuudet saavuttaa ne ja niiden 
toteuttaminen on riittävän haasteellista.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistövirasto on toiminut 
arviointikertomuksessa esitetyn mukaisesti sitoutuen menosäästöjen 
osoittamiseen talousarvioraamin sisältä. Talousarvioraami on 
perusviraston osalta asetettu viime vuosina liian tiukaksi ajatellen mm. 
virastolle asetettuja taloudellisia omaisuuden myyntitavoitteita sekä 
tonttien luovutukseen liittyviä vuokraustavoitteita. Em. tavoitteet 
yhdessä asetettujen tuottavuustavoitteiden toteuttamisen kanssa ovat 
ristiriitaisia.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.4.2 kohdassa 
uusista asuinalueista ja investointien suunnittelusta keskipitkällä 
aikavälillä seuraavaa:

- kiinteän omaisuuden myyntitavoitteet on asetettava talousarviossa 
sellaisiksi, että ne voidaan saavuttaa. 

- kaupunkisuunnitteluviraston tulee edelleen kehittää ja parantaa 
kaavataloudellisia laskelmia kaupungin kiristyvässä taloustilanteessa. 

- suhdanneriskin vuoksi tulee huolehtia siitä, että alueiden 
rakentamiskustannukset saadaan ensisijaisesti katettua jo 
maanmyyntituloilla. 

- maanmyynnin ja -vuokraamisen tasapaino tulee harkita uudelleen 
etenkin sellaisilla uusilla alueilla, jotka hankitaan ostamalla.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimelle vuonna 2012 asetettu 
maanmyyntitavoite oli 85 milj. euroa ja maanmyyntituloja kertyi 78,2 
milj. euroa. Vuodelle 2013 asetettu tavoite on 85 milj. euroa. 
Seuraavina vuosina maanmyyntitavoite tulee kaupunginvaltuuston 
huhtikuussa vahvistaman strategiaohjelman mukaan entisestään 
nousemaan ollen noin 100 milj. euroa/vuosi. 

Kiinteistötoimelle asetettujen ja asetettavien maanmyyntitavoitteiden 
saavuttaminen tulee olemaan erittäin vaikeaa, vaikka yksittäisinä 
vuosina tavoitteisiin voidaankin ehkä päästä. Tonttien vuosittaiset 
myyntimäärät ovat vahvasti riippuvaisia mm. kulloinkin 
myyntikelpoisten tonttien määrästä ja yleisestä taloudellisesta 
tilanteesta (mm. asuntojen ja toimitilojen kysyntätilanne). Lisäksi 
maanmyyntitulot ovat riippuvaisia kaupungin kulloisistakin 
asuntopoliittisista (esim. asuntotuotannon rahoitus- ja 
hallintamuotojakauma) ja muista tavoitteista, jotka ovat monelta osin 
ristiriidassa maanmyyntitavoitteiden kanssa. Edelleen rakennusalan 
markkinoiden pienuus ja toimijoiden vähäisyys tulee luomaan 
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merkittäviä haasteita maanmyyntitavoitteiden saavuttamiselle 
pidemmällä tähtäimellä. 

Tonttien sijainnilla sekä rakentamiskustannuksiin ja tonteille 
toteutettavien hankkeiden markkinoitavuuteen vaikuttavilla 
kaavaratkaisuilla on suora vaikutus tonttien kysyntään ja arvoon. Tästä 
syystä kiinteistötoimi pitää erittäin tärkeänä, että asemakaavoituksessa 
huomioidaan tonttien rakentamiseen liittyvät kustannus- ja riskitekijät. 
Kiinteistöviraston tonttiosasto on vuonna 2012 sopinut 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa uusista kaavoitukseen liittyvistä 
yhteistyökäytänteistä, joiden tavoitteena on lisätä mm. kaavojen 
toteutuskelpoisuutta ja kustannustehokkuutta. Nämä käytänteet on jo 
osin otettu käyttöön ja käytänteiden jalkauttamista jatketaan vuoden 
2013 aikana. Kiinteistöviraston tonttiosastolle on vuonna 2012 palkattu 
tonttiasiamies, jonka yhtenä keskeisenä tehtävänä on osallistua 
asemakaavoitusprosessiin jo sen alkuvaiheessa kaavojen 
kustannustehokkuuden ja toteutuskelpoisuuden parantamiseksi.  

Tulevien vuosien merkittävimmät myyntikohteet sijoittuvat 
keskeisimmille projektialueille Jätkäsaareen, Kalasatamaan sekä 
Kruunuvuorenrantaan. Korkeista maanmyyntitavoitteista johtuen 
tontteja jouduttaneen kuitenkin myymään merkittävissä määrin myös 
esikaupunkialueilta. Tonttien myynnin merkittävä lisääminen tulee 
todennäköisesti vaikuttamaan tonttihintoja laskevasti erityisesti 
tilanteissa, joissa samalta alueelta tulee lyhyen ajan sisällä myyntiin 
suurempi määrä tontteja. Tällaiset alueet tulevat rakentumaan hitaasti, 
koska rakentaminen etenee asuntojen kysynnän mukaan 
rakennuttajien/rakentajien pyrkiessä pitämään myymättömien 
asuntojen määrän mahdollisimman alhaisena. 

Kiinteistötoimi tulee vuoden 2013 aikana laatimaan 
maanmyyntisuunnitelman vuosille 2014 - 2016. Suunnitelman 
laadinnan yhteydessä kartoitetaan alueet, joilta tontteja esitetään 
myytäviksi. Samalla arvioidaan mm. mahdollisuudet myydä joitakin 
nykyisellään vuokrattuja tontteja esim. toimitilakohteista.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.1 kohdassa 
asuntotuotannon sujuvoittamisesta kaavoituksen ja tontinluovutuksen 
keinoin seuraavaa:

Asuntotuotannon sujuvoittamiseen liittyen:

- mikäli vilkasliikenteisten väylien varrelle halutaan 
täydennysrakentamista, tämä edellyttää joustavampaa melu- ja 
ilmanlaatunormien tulkintaa. Tähän liittyen kaupunginhallituksen ja 
kaupunkisuunnitteluviraston tulee etsiä uusia toimintamalleja 
yhteistyössä ympäristökeskuksen kanssa sekä vaikuttaa maankäyttö- 
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ja rakennuslain kokonaisarviointiin. 

- kaupunginhallitukselle tulee tehdä esitys siitä, minkälaisella 
menettelyllä voitaisiin keventää kaavaprosessiin liittyvää virastojen 
lausuntokierrosta, miten jatkossa koordinoidaan kaavoituksen, 
tontinluovutuksen, esirakentamisen, kunnallistekniikan ja 
kadunrakennuksen prosessien limittämistä toisiinsa ja miten 
rakentamisen kilpailua voidaan lisätä ja kaavamääräyksiä väljentää 
markkinahinnaltaan edullisimmilla alueilla. 

Kaavoitukseen ja tontinluovutukseen liittyen:

- kaupunkisuunnitteluviraston tulee pysäköintipolitiikkaselvityksen ja 
autottomista kohteista saatavien tulosten perusteella arvioida, toimiiko 
kaavoituksessa käytettävä autopaikkamäärien laskentaohje järkevällä 
ja perustellulla tavalla. 

- tontinluovutuksen delegointisäädösten väljentämistä tulee harkita 
siten, että kaupunginvaltuusto vahvistaisi tontinluovutuksen 
vuokrausperusteiden periaatteet ja sopimuspäätökset voitaisiin 
mahdollisuuksien mukaan tehdä kiinteistölautakunnan sijasta 
virkamiestasolla.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kaupunki on varannut kolme 
kerrostalotonttia autottomille hankkeille, yhden Jätkäsaaresta ja kaksi 
Kalasatamasta. Näistä tonteista Att:n Kalasatamaan toteuttama valtion 
tukema vuokra-asuntohanke on valmistunut ja Att:n Hitas-tuotantona 
toteutuva hanke valmistunee vielä vuoden 2013 aikana. Jätkäsaaren 
tonteista yksi autoton, valtion tukema vuokra-asuntohanke on 
rakenteilla ja se valmistunee keväällä 2014. Rakennushankkeiden 
pitkäkestoisuudesta johtuen kattavien kokemusten kerääminen ja 
saaminen näistä hankkeista kestänee siten vielä pitkään. Kiinteistötoimi 
on vuoden 2012 aikana osallistunut kaupungin pysäköintipoliittisten 
työryhmien työskentelyyn. 

Kiinteistölautakunta pitää kaupungin tontinluovutusprosessin 
sujuvoittamista ja keventämistä hyvänä tavoitteena. Kiinteistötoimen 
tarkoitus on saattaa kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi vuoden 2013 
aikana esitys kaupungin maanvuokraustoiminnan kehittämiseksi mm. 
vuokrausperusteiden vahvistamiskäytäntöjä muuttamalla. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.2 kohdassa 
koulutilojen kostevaurioista seuraavaa:

- kaupunginhallituksen tulee valmistella valtuustolle 
investointimäärärahojen kohdentamista koskevan päätöksenteon tueksi 
selvitys kaupungin palvelu- ja toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden 
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laajuudesta ja niiden korjaamisen vaatimista kustannuksista.

- sosiaali- ja terveysviraston koulu- ja opiskeluterveydenhuollon, 
ympäristökeskuksen, työterveyskeskuksen ja opetusviraston 
työsuojelun tulee yhteistyössä laatia kaupunkitason ohje koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusten järjestämisestä siten, ettei 
päällekkäistä työtä tehdä, vastuunjako on selkeä ja että koulut ja 
oppilaitokset tulevat tarkastetuksi säännöllisesti kolmen vuoden välein 
terveydenhuoltolain ja valtioneuvoston asetuksen (338/2011) 
edellyttämällä tavalla.

- tilakeskuksen tulee varmistaa sisäilmaongelmien tutkimus-
suunnittelu-korjaus -ketjun riittävä ohjaus.

- kaupungin virastojen ja liikelaitosten tulee yhdessä kaupungin 
sisäilmatyöryhmän kanssa arvioida virastokohtaisten 
sisäilmatyöryhmien perustamisen tarve.

Kiinteistölautakunta toteaa, että valtakunnallisesti kosteus- ja 
homevaurioiden määrää ja korjaustarvetta on arvioitu eduskunnan 
tarkastusvaliokunnan selvityksessä viime vuonna. Siinä arvio 
ongelmien määrästä perustui useiden asiantuntijoiden aikaisempiin 
erilaisiin arvioihin. Sen mukaan merkittäviä kosteus- ja homevaurioita 
esiintyy 12 - 18 % kouluista ja päiväkodeista, 20 - 26 % hoitolaitoksista 
sekä 2,5 - 5 % toimistorakennuksista. Kuitenkin eri asiantuntijoiden 
arviot ja määrittelyt ongelmien määrille vaihtelevat kovasti; esimerkiksi 
erään arvion mukaan 15 % kouluista arvioitiin olevan välitön 
korjaustarve ja toisen asiantuntija-arvion mukaan sisäilmaongelmia on 
jo selvästi yli puolessa kouluista ja päiväkodeista.

Eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä 1/2013 Rakennusten 
kosteus- ja homeongelmat todetaan korjausvelan suuruuden 
valtakunnallisesti arvioiden olevan 30 - 50 mrd euroa ja arviot 
merkittävien kosteus- ja homevaurioiden kertaluontoisista 
korjauskustannuksista vaihtelevat 1,2 mrd. eurosta 14,5 mrd. euroon.

Trellum Consulting Oy julkaisi tuoreimman korjausvelkaraportin 
26.4.2013. Sen perusteella Helsingin kaupungin rakennettujen 
kiinteistöjen korjausvelka on 1,3 mrd euroa. Viime vuosina 
tilakeskuksen käytössä on ollut korjausinvestointeihin keskimäärin noin 
120 miljoonaa euroa, joka ei kuitenkaan kata kiinteistöjen vuosittaista 
kulumaa, jolloin korjausvelka kasvaa edelleen. 

Jo useiden vuosien ajan talonrakennuksen investointiohjelmaa 
laadittaessa sekä pienempien korjaushankkeiden 
investointimäärärahoista päätettäessä, korjaushankkeiden 
kiireellisyysjärjestys on määräytynyt pääsääntöisesti sisäilmaongelmien 
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perusteella. Sisäilmaongelmaisia rakennuksia pyritään korjaamaan 
kokonaisuuksina peruskorjausluonteisesti. Tällöin osa 
investointimäärärahasta kuluu rakennuksen tekniikan ja 
toiminnallisuuden päivittämiseen nykyvaatimustasoon. Vuosittain 
joudutaan kuitenkin tekemään myös erittäin paljon nopeita, paikallisia 
teknisiä korjauksia, joissa korjataan vain sisäilmaongelma.

Kosteus- ja homevaurioiden määrää Helsingin kaupungin 
kiinteistökannassa on arvioitu lähinnä tehtyjen kosteus- ja 
sisäilmatutkimusten kautta, mutta niiden perusteella saadaan selville 
lähinnä, paljonko kiinteistökannastamme tutkitaan vuosittain. 
Yhteenvetoja siitä, kuinka laajoja ja nopeita korjauksia ongelmien 
korjaamiseksi tarvittaisiin, eli selvitystä kaupungin palvelu- ja 
toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden laajuudesta ja niiden 
korjaamisen vaatimista kustannuksista ei ole tehty. Mikäli tällainen 
selvitys päätettään tehdä, vaatii se vähintään yhden henkilötyövuoden 
resurssin käymään läpi viime vuosien tutkimusraportit ja tekemään 
niistä yhteenvedon sekä arvioimaan näiden pohjalta tilannetta koko 
kaupungin palvelu- ja toimitilakiinteistökannassa. Tilakeskus teki 
kaupungin sisäilmatyöryhmän päätöksellä viime vuonna kaupungin 
kiinteistöihin kyselyn, ovatko käyttäjät havainneet kiinteistössään 
sisäilmaongelmia. Pääosin vastauksia saatiin niistä kohteista, jotka 
olivat muutenkin sisäilmatutkimuksien kautta jo tuttuja, joten ilmeisesti 
merkittäviä piileviä ongelmia kaupungin kiinteistökannassa ei enää ole. 
Tämä osoittaa, että käyttäjät osaavat jo pääsääntöisesti toimia 
kaupungin sisäilmatoimintamallin mukaan ja ottaa yhteyttä 
isännöitsijään, joka tarvittaessa käynnistää tutkimukset. 

Kiinteistölautakuntaa toteaa tarpeelliseksi kehittää koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusmenettelyohjeen. Tarkastuslautakunnan 
arviointikertomuksessa mainitut koulujen terveydellisten olojen 
tarkastustoiminnasta vastuulliset toimijat kehittävät ohjeistuksen, jonka 
jälkeen kaupungin sisäilmatyöryhmä käsittelee ohjeistuksen ja ottaa 
sen huomioon yleisessä sisäilmaongelmien käsittelyn toimintamallissa. 
Ohjeen laadinnassa tulee ehkäistä päällekkäistä toimintaa ja pyrkiä 
mahdollisuuksien mukaan yhdistämään eri tahojen tarkastustoiminta.

Kiinteistölautakunta toteaa, että sekä sisäilmatutkijoiden, 
suunnittelijoiden että korjaajien ammattitaidossa on puutteita. Myös 
eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä on todettu korjausten 
epäonnistuvan liian usein ja ongelmia olevan sekä tilaajan että 
toteuttajien ammattitaidossa sekä myös tiedonkulussa prosessin 
aikana. Vuonna 2008 valmistuneessa Sisäilmaongelmaisten koulujen 
korjausoppaassa todettiin, että sisäilmaongelmien korjaushankkeissa 
tulisi olla asiaan perehtynyt asiantuntija koko hankkeen ajan 
ohjaamassa ja valvomassa tutkimuksia, suunnittelua ja korjaustöitä 
sekä varmistamassa sisäilmaongelmiin liittyvän tiedonkulun. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 16 (232)
Kiinteistölautakunta

Vp/5
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistöviraston tilakeskus on tänä vuonna määritellyt yhdessä 
Senaatti-kiinteistöjen kanssa tällaisen asiantuntijan tehtäviä hankkeen 
eri vaihteissa. Tilakeskus vastaa kiinteistöjen ylläpidosta sekä 
palvelurakennusten korjaushankkeista rakennushankkeeseen 
ryhtyvänä. Tilakeskus vastaa myös käytettävissä olevien 
korjausmäärärahojen ja kunnossapitomäärärahojen käytöstä. 
Tilakeskuksen henkilöstö ohjaa vuosittain useita satoja eri vaiheissa 
olevia ja erikokoisia korjaustöitä, jotka aina vaikuttavat kiinteistöjen 
sisäilmaolosuhteisiin. Tällä hetkellä tilakeskuksessa on yksi henkilö, 
jonka päätehtävänä on sisäilmaprosessin varmistaminen. Jotta 
tilakeskus voi varmistaa sisäilmaongelmien tutkimus-suunnittelu-
korjaus -ketjun riittävän ohjauksen, tulee tilakeskuksen sisäilma-
asiantuntijaresursseja vahvistaa merkittävästi. Tämä edellyttää 
kaupungin nykyisen kiinteistöjen ylläpidon ja rakentamisen sisäilma-
asiantuntemuksen keskittämistä tilakeskukseen ja tarvittavien 
lisärekrytointien mahdollistamista. Lisäksi tilakeskuksessa jatketaan 
edelleen henkilöstön kouluttamista sisäilma-asioiden hoitamisessa.

Kiinteistölautakunta toteaa, että hyvä yhteistyö ja moniammatillinen 
osaaminen ovat tärkeitä tekijöitä sisäilmaongelmien hallinnassa. Koska 
kaupungin sisäilmatyöryhmä ei nykyisten tehtäviensä sekä kaupungin 
kiinteistökannan laajuudesta johtuen voi käsitellä yksittäisten kohteiden 
ongelmia, tulee suurimpiin käyttäjävirastoihin perustaa virastotasoiset 
sisäilmatyöryhmät. Opetusvirastossa on vuodesta 2010 alkaen toiminut 
sisäilmatyöryhmä. Myös terveysvirastossa toimi vuoden 2012 loppuun 
asti virastotasoinen sisäilmatyöryhmä ja yhdistetyn sosiaali- ja 
terveysviraston sisäilmatyöryhmän työskentely käynnistyy kevään 2013 
aikana. Kaupungin sisäilmatyöryhmässä on päätetty, että myös vuoden 
2013 alusta toimintansa aloittaneen varhaiskasvatusviraston kanssa 
käynnistetään neuvottelut virastokohtaisen sisäilmatyöryhmän 
perustamiseksi tavoitteena, että ryhmän toiminta käynnistyisi syksyn 
2013 aikana. Tehtävinä virastotasoisilla sisäilmatyöryhmillä on mm. 
ohjata ja ohjeistaa eri toimijoita omassa hallintokunnassaan sekä 
koordinoida tiedotusta ja priorisoida käytössään olevien tilojen tai 
kiinteistöjen sisäilmaongelmien tutkimista ja korjaamista. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.3 kohdassa 
kaupungin tyhjistä tiloista seuraavaa:

- kiinteistöviraston tilakeskuksen tulee edelleen jatkaa kaupungin 
toiminnassa tarpeettomien korjausvelkaisten tilojen myymistä.

Kiinteistölautakunta toteaa, että tilojen myyntitarpeiden vuoksi tarvitaan 
kiinteistöviraston tilakeskukseen lisää yksi kiinteistölakimiesvakanssi ja 
kaksi myyntineuvottelijavakanssia. Vakanssien avulla voidaan 
vähentää ulkopuolisten konsulttien käyttöä sekä ennaltaehkäisevällä 
työllä reklamaatioiden määrää ja reklamaatioiden käsittelyyn 
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käytettävää työmäärää. Lisäksi pystytään ennaltaehkäisevällä 
asiantuntijatyöllä vähentämään rakennusten myyntiin liittyviä 
mahdollisia vahingonkorvausvaateita ja itse vahingonkorvauksia.
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Liitteet

1 Tarkastuslautakunnan lausuntopyyntö

Otteet

Ote
Tarkastuslautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa tarkastuslautakunnalle seuraavan 
lausunnon:

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 2.6 kohdassa 
johtopäätöksistä tavoitteiden toteutumisesta seuraavaa:

- kaupunginvaltuuston asettaman sitovan tavoitteen poikkeama tulee 
hyväksyttää valtuustolla riippumatta siitä, mistä se aiheutuu. 

- sitovien toiminnallisten tavoitteiden tulee kattaa kaupungin 
strategiaohjelman tavoitteet nykyistä laajemmin, kuten 
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2010. 

- hallintokuntien tulee asettaa aiempaa enemmän yhteisiä 
hallintokuntarajat ylittäviä sitovia toiminnallisia tavoitteita, kuten 
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2009.

Kiinteistölautakunta toteaa, että virasto on tilinpäätöksen esittelyn 
yhteydessä vuosittain esitellyt lautakunnalle sitovien tavoitteiden 
toteutumisen. Virastojen sitovien tavoitteiden valmistelu ja raportointi 
valtuustolle tapahtuu puolestaan talous- ja suunnittelukeskuksen 
toimesta. 
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Kiinteistövirastossa sitovat tavoitteet kattavat keskeiset valtuuston 
strategiaohjelmasta kiinteistövirastolle johdetut tavoitteet. Sitoviksi 
tavoitteiksi on valittu viraston tehtävän kannalta oleelliset mitattavat 
toimenpiteet ja niissä onnistuminen.

Kiinteistövirasto on aktiivisesti pyrkinyt vaikuttamaan hallintokuntien 
välisten yhteisten tavoitteiden määrittelyyn kaupungin tilankäytön 
tehostamiseksi. Talous- ja suunnittelukeskus ohjeistaa ja koordinoi 
virastoja kaupungin yhteisten sitovien tavoitteiden asettamisessa.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.1.1 kohdassa 
tuottavuus- ja työhyvinvointiohjelman säästötavoitteista seuraavaa:

- lautakuntien ja johtokuntien tulee sitoutua talousarvioraamiin siten, 
että ne osoittavat tarvittavat menosäästöt raamin sisältä, mikäli 
päättävät menojen lisäyksistä. 

- tuottavuustavoitteet tulee asettaa usealle vuodelle siten, että 
hallintokunnilla on realistiset mahdollisuudet saavuttaa ne ja niiden 
toteuttaminen on riittävän haasteellista.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistövirasto on toiminut 
arviointikertomuksessa esitetyn mukaisesti sitoutuen menosäästöjen 
osoittamiseen talousarvioraamin sisältä. Talousarvioraami on 
perusviraston osalta asetettu viime vuosina liian tiukaksi ajatellen mm. 
virastolle asetettuja taloudellisia omaisuuden myyntitavoitteita sekä 
tonttien luovutukseen liittyviä vuokraustavoitteita. Em. tavoitteet 
yhdessä asetettujen tuottavuustavoitteiden toteuttamisen kanssa ovat 
ristiriitaisia.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.4.2 kohdassa 
uusista asuinalueista ja investointien suunnittelusta keskipitkällä 
aikavälillä seuraavaa:

- kiinteän omaisuuden myyntitavoitteet on asetettava talousarviossa 
sellaisiksi, että ne voidaan saavuttaa. 

- kaupunkisuunnitteluviraston tulee edelleen kehittää ja parantaa 
kaavataloudellisia laskelmia kaupungin kiristyvässä taloustilanteessa. 

- suhdanneriskin vuoksi tulee huolehtia siitä, että alueiden 
rakentamiskustannukset saadaan ensisijaisesti katettua jo 
maanmyyntituloilla. 

- maanmyynnin ja -vuokraamisen tasapaino tulee harkita uudelleen 
etenkin sellaisilla uusilla alueilla, jotka hankitaan ostamalla.
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Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimelle vuonna 2012 asetettu 
maanmyyntitavoite oli 85 milj. euroa ja maanmyyntituloja kertyi 78,2 
milj. euroa. Vuodelle 2013 asetettu tavoite on 85 milj. euroa. 
Seuraavina vuosina maanmyyntitavoite tulee kaupunginvaltuuston 
huhtikuussa vahvistaman strategiaohjelman mukaan entisestään 
nousemaan ollen noin 100 milj. euroa/vuosi. 

Kiinteistötoimelle asetettujen ja asetettavien maanmyyntitavoitteiden 
saavuttaminen tulee olemaan erittäin vaikeaa, vaikka yksittäisinä 
vuosina tavoitteisiin voidaankin ehkä päästä. Tonttien vuosittaiset 
myyntimäärät ovat vahvasti riippuvaisia mm. kulloinkin 
myyntikelpoisten tonttien määrästä ja yleisestä taloudellisesta 
tilanteesta (mm. asuntojen ja toimitilojen kysyntätilanne). Lisäksi 
maanmyyntitulot ovat riippuvaisia kaupungin kulloisistakin 
asuntopoliittisista (esim. asuntotuotannon rahoitus- ja 
hallintamuotojakauma) ja muista tavoitteista, jotka ovat monelta osin 
ristiriidassa maanmyyntitavoitteiden kanssa. Edelleen rakennusalan 
markkinoiden pienuus ja toimijoiden vähäisyys tulee luomaan 
merkittäviä haasteita maanmyyntitavoitteiden saavuttamiselle 
pidemmällä tähtäimellä. 

Tonttien sijainnilla sekä rakentamiskustannuksiin ja tonteille 
toteutettavien hankkeiden markkinoitavuuteen vaikuttavilla 
kaavaratkaisuilla on suora vaikutus tonttien kysyntään ja arvoon. Tästä 
syystä kiinteistötoimi pitää erittäin tärkeänä, että asemakaavoituksessa 
huomioidaan tonttien rakentamiseen liittyvät kustannus- ja riskitekijät. 
Kiinteistöviraston tonttiosasto on vuonna 2012 sopinut 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa uusista kaavoitukseen liittyvistä 
yhteistyökäytänteistä, joiden tavoitteena on lisätä mm. kaavojen 
toteutuskelpoisuutta ja kustannustehokkuutta. Nämä käytänteet on jo 
osin otettu käyttöön ja käytänteiden jalkauttamista jatketaan vuoden 
2013 aikana. Kiinteistöviraston tonttiosastolle on vuonna 2012 palkattu 
tonttiasiamies, jonka yhtenä keskeisenä tehtävänä on osallistua 
asemakaavoitusprosessiin jo sen alkuvaiheessa kaavojen 
kustannustehokkuuden ja toteutuskelpoisuuden parantamiseksi.  

Tulevien vuosien merkittävimmät myyntikohteet sijoittuvat 
keskeisimmille projektialueille Jätkäsaareen, Kalasatamaan sekä 
Kruunuvuorenrantaan. Korkeista maanmyyntitavoitteista johtuen 
tontteja jouduttaneen kuitenkin myymään merkittävissä määrin myös 
esikaupunkialueilta. Tonttien myynnin merkittävä lisääminen tulee 
todennäköisesti vaikuttamaan tonttihintoja laskevasti erityisesti 
tilanteissa, joissa samalta alueelta tulee lyhyen ajan sisällä myyntiin 
suurempi määrä tontteja. Tällaiset alueet tulevat rakentumaan hitaasti, 
koska rakentaminen etenee asuntojen kysynnän mukaan 
rakennuttajien/rakentajien pyrkiessä pitämään myymättömien 
asuntojen määrän mahdollisimman alhaisena. 
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Kiinteistötoimi tulee vuoden 2013 aikana laatimaan 
maanmyyntisuunnitelman vuosille 2014 - 2016. Suunnitelman 
laadinnan yhteydessä kartoitetaan alueet, joilta tontteja esitetään 
myytäviksi. Samalla arvioidaan mm. mahdollisuudet myydä joitakin 
nykyisellään vuokrattuja tontteja esim. toimitilakohteista.

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.1 kohdassa 
asuntotuotannon sujuvoittamisesta kaavoituksen ja tontinluovutuksen 
keinoin seuraavaa:

Asuntotuotannon sujuvoittamiseen liittyen:

- mikäli vilkasliikenteisten väylien varrelle halutaan 
täydennysrakentamista, tämä edellyttää joustavampaa melu- ja 
ilmanlaatunormien tulkintaa. Tähän liittyen kaupunginhallituksen ja 
kaupunkisuunnitteluviraston tulee etsiä uusia toimintamalleja 
yhteistyössä ympäristökeskuksen kanssa sekä vaikuttaa maankäyttö- 
ja rakennuslain kokonaisarviointiin. 

- kaupunginhallitukselle tulee tehdä esitys siitä, minkälaisella 
menettelyllä voitaisiin keventää kaavaprosessiin liittyvää virastojen 
lausuntokierrosta, miten jatkossa koordinoidaan kaavoituksen, 
tontinluovutuksen, esirakentamisen, kunnallistekniikan ja 
kadunrakennuksen prosessien limittämistä toisiinsa ja miten 
rakentamisen kilpailua voidaan lisätä ja kaavamääräyksiä väljentää 
markkinahinnaltaan edullisimmilla alueilla. 

Kaavoitukseen ja tontinluovutukseen liittyen:

- kaupunkisuunnitteluviraston tulee pysäköintipolitiikkaselvityksen ja 
autottomista kohteista saatavien tulosten perusteella arvioida, toimiiko 
kaavoituksessa käytettävä autopaikkamäärien laskentaohje järkevällä 
ja perustellulla tavalla. 

- tontinluovutuksen delegointisäädösten väljentämistä tulee harkita 
siten, että kaupunginvaltuusto vahvistaisi tontinluovutuksen 
vuokrausperusteiden periaatteet ja sopimuspäätökset voitaisiin 
mahdollisuuksien mukaan tehdä kiinteistölautakunnan sijasta 
virkamiestasolla.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kaupunki on varannut kolme 
kerrostalotonttia autottomille hankkeille, yhden Jätkäsaaresta ja kaksi 
Kalasatamasta. Näistä tonteista Att:n Kalasatamaan toteuttama valtion 
tukema vuokra-asuntohanke on valmistunut ja Att:n Hitas-tuotantona 
toteutuva hanke valmistunee vielä vuoden 2013 aikana. Jätkäsaaren 
tonteista yksi autoton, valtion tukema vuokra-asuntohanke on 
rakenteilla ja se valmistunee keväällä 2014. Rakennushankkeiden 
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pitkäkestoisuudesta johtuen kattavien kokemusten kerääminen ja 
saaminen näistä hankkeista kestänee siten vielä pitkään. Kiinteistötoimi 
on vuoden 2012 aikana osallistunut kaupungin pysäköintipoliittisten 
työryhmien työskentelyyn. 

Kiinteistölautakunta pitää kaupungin tontinluovutusprosessin 
sujuvoittamista ja keventämistä hyvänä tavoitteena. Kiinteistötoimen 
tarkoitus on saattaa kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi vuoden 2013 
aikana esitys kaupungin maanvuokraustoiminnan kehittämiseksi mm. 
vuokrausperusteiden vahvistamiskäytäntöjä muuttamalla. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.2 kohdassa 
koulutilojen kostevaurioista seuraavaa:

- kaupunginhallituksen tulee valmistella valtuustolle 
investointimäärärahojen kohdentamista koskevan päätöksenteon tueksi 
selvitys kaupungin palvelu- ja toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden 
laajuudesta ja niiden korjaamisen vaatimista kustannuksista.

- sosiaali- ja terveysviraston koulu- ja opiskeluterveydenhuollon, 
ympäristökeskuksen, työterveyskeskuksen ja opetusviraston 
työsuojelun tulee yhteistyössä laatia kaupunkitason ohje koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusten järjestämisestä siten, ettei 
päällekkäistä työtä tehdä, vastuunjako on selkeä ja että koulut ja 
oppilaitokset tulevat tarkastetuksi säännöllisesti kolmen vuoden välein 
terveydenhuoltolain ja valtioneuvoston asetuksen (338/2011) 
edellyttämällä tavalla.

- tilakeskuksen tulee varmistaa sisäilmaongelmien tutkimus-
suunnittelu-korjaus -ketjun riittävä ohjaus.

- kaupungin virastojen ja liikelaitosten tulee yhdessä kaupungin 
sisäilmatyöryhmän kanssa arvioida virastokohtaisten 
sisäilmatyöryhmien perustamisen tarve.

Kiinteistölautakunta toteaa, että valtakunnallisesti kosteus- ja 
homevaurioiden määrää ja korjaustarvetta on arvioitu eduskunnan 
tarkastusvaliokunnan selvityksessä viime vuonna. Siinä arvio 
ongelmien määrästä perustui useiden asiantuntijoiden aikaisempiin 
erilaisiin arvioihin. Sen mukaan merkittäviä kosteus- ja homevaurioita 
esiintyy 12 - 18 % kouluista ja päiväkodeista, 20 - 26 % hoitolaitoksista 
sekä 2,5 - 5 % toimistorakennuksista. Kuitenkin eri asiantuntijoiden 
arviot ja määrittelyt ongelmien määrille vaihtelevat kovasti; esimerkiksi 
erään arvion mukaan 15 % kouluista arvioitiin olevan välitön 
korjaustarve ja toisen asiantuntija-arvion mukaan sisäilmaongelmia on 
jo selvästi yli puolessa kouluista ja päiväkodeista.
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Eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä 1/2013 Rakennusten 
kosteus- ja homeongelmat todetaan korjausvelan suuruuden 
valtakunnallisesti arvioiden olevan 30 - 50 mrd euroa ja arviot 
merkittävien kosteus- ja homevaurioiden kertaluontoisista 
korjauskustannuksista vaihtelevat 1,2 mrd. eurosta 14,5 mrd. euroon.

Trellum Consulting Oy julkaisi tuoreimman korjausvelkaraportin 
26.4.2013. Sen perusteella Helsingin kaupungin rakennettujen 
kiinteistöjen korjausvelka on 1,3 mrd euroa. Viime vuosina 
tilakeskuksen käytössä on ollut korjausinvestointeihin keskimäärin noin 
120 miljoonaa euroa, joka ei kuitenkaan kata kiinteistöjen vuosittaista 
kulumaa, jolloin korjausvelka kasvaa edelleen. 

Jo useiden vuosien ajan talonrakennuksen investointiohjelmaa 
laadittaessa sekä pienempien korjaushankkeiden 
investointimäärärahoista päätettäessä, korjaushankkeiden 
kiireellisyysjärjestys on määräytynyt pääsääntöisesti sisäilmaongelmien 
perusteella. Sisäilmaongelmaisia rakennuksia pyritään korjaamaan 
kokonaisuuksina peruskorjausluonteisesti. Tällöin osa 
investointimäärärahasta kuluu rakennuksen tekniikan ja 
toiminnallisuuden päivittämiseen nykyvaatimustasoon. Vuosittain 
joudutaan kuitenkin tekemään myös erittäin paljon nopeita, paikallisia 
teknisiä korjauksia, joissa korjataan vain sisäilmaongelma.

Kosteus- ja homevaurioiden määrää Helsingin kaupungin 
kiinteistökannassa on arvioitu lähinnä tehtyjen kosteus- ja 
sisäilmatutkimusten kautta, mutta niiden perusteella saadaan selville 
lähinnä, paljonko kiinteistökannastamme tutkitaan vuosittain. 
Yhteenvetoja siitä, kuinka laajoja ja nopeita korjauksia ongelmien 
korjaamiseksi tarvittaisiin, eli selvitystä kaupungin palvelu- ja 
toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden laajuudesta ja niiden 
korjaamisen vaatimista kustannuksista ei ole tehty. Mikäli tällainen 
selvitys päätettään tehdä, vaatii se vähintään yhden henkilötyövuoden 
resurssin käymään läpi viime vuosien tutkimusraportit ja tekemään 
niistä yhteenvedon sekä arvioimaan näiden pohjalta tilannetta koko 
kaupungin palvelu- ja toimitilakiinteistökannassa. Tilakeskus teki 
kaupungin sisäilmatyöryhmän päätöksellä viime vuonna kaupungin 
kiinteistöihin kyselyn, ovatko käyttäjät havainneet kiinteistössään 
sisäilmaongelmia. Pääosin vastauksia saatiin niistä kohteista, jotka 
olivat muutenkin sisäilmatutkimuksien kautta jo tuttuja, joten ilmeisesti 
merkittäviä piileviä ongelmia kaupungin kiinteistökannassa ei enää ole. 
Tämä osoittaa, että käyttäjät osaavat jo pääsääntöisesti toimia 
kaupungin sisäilmatoimintamallin mukaan ja ottaa yhteyttä 
isännöitsijään, joka tarvittaessa käynnistää tutkimukset. 

Kiinteistölautakuntaa toteaa tarpeelliseksi kehittää koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusmenettelyohjeen. Tarkastuslautakunnan 
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arviointikertomuksessa mainitut koulujen terveydellisten olojen 
tarkastustoiminnasta vastuulliset toimijat kehittävät ohjeistuksen, jonka 
jälkeen kaupungin sisäilmatyöryhmä käsittelee ohjeistuksen ja ottaa 
sen huomioon yleisessä sisäilmaongelmien käsittelyn toimintamallissa. 
Ohjeen laadinnassa tulee ehkäistä päällekkäistä toimintaa ja pyrkiä 
mahdollisuuksien mukaan yhdistämään eri tahojen tarkastustoiminta.

Kiinteistölautakunta toteaa, että sekä sisäilmatutkijoiden, 
suunnittelijoiden että korjaajien ammattitaidossa on puutteita. Myös 
eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä on todettu korjausten 
epäonnistuvan liian usein ja ongelmia olevan sekä tilaajan että 
toteuttajien ammattitaidossa sekä myös tiedonkulussa prosessin 
aikana. Vuonna 2008 valmistuneessa Sisäilmaongelmaisten koulujen 
korjausoppaassa todettiin, että sisäilmaongelmien korjaushankkeissa 
tulisi olla asiaan perehtynyt asiantuntija koko hankkeen ajan 
ohjaamassa ja valvomassa tutkimuksia, suunnittelua ja korjaustöitä 
sekä varmistamassa sisäilmaongelmiin liittyvän tiedonkulkun. 
Kiinteistöviraston tilakeskus on tänä vuonna määritellyt yhdessä 
Senaatti-kiinteistöjen kanssa tällaisen asiantuntijan tehtäviä hankkeen 
eri vaihteissa. Tilakeskus vastaa kiinteistöjen ylläpidosta sekä 
palvelurakennusten korjaushankkeista rakennushankkeeseen 
ryhtyvänä. Tilakeskus vastaa myös käytettävissä olevien 
korjausmäärärahojen ja kunnossapitomäärärahojen käytöstä. 
Tilakeskuksen henkilöstö ohjaa vuosittain useita satoja eri vaiheissa 
olevia ja erikokoisia korjaustöitä, jotka aina vaikuttavat kiinteistöjen 
sisäilmaolosuhteisiin. Tällä hetkellä tilakeskuksessa on yksi henkilö, 
jonka päätehtävänä on sisäilmaprosessin varmistaminen. Jotta 
tilakeskus voi varmistaa sisäilmaongelmien tutkimus-suunnittelu-
korjaus -ketjun riittävän ohjauksen, tulee tilakeskuksen sisäilma-
asiantuntijaresursseja vahvistaa merkittävästi. Tämä edellyttää 
kaupungin nykyisen kiinteistöjen ylläpidon ja rakentamisen sisäilma-
asiantuntemuksen keskittämistä tilakeskukseen ja tarvittavien 
lisärekrytointien mahdollistamista. Lisäksi tilakeskuksessa jatketaan 
edelleen henkilöstön kouluttamista sisäilma-asioiden hoitamisessa.

Kiinteistölautakunta toteaa, että hyvä yhteistyö ja moniammatillinen 
osaaminen ovat tärkeitä tekijöitä sisäilmaongelmien hallinnassa. Koska 
kaupungin sisäilmatyöryhmä ei nykyisten tehtäviensä sekä kaupungin 
kiinteistökannan laajuudesta johtuen voi käsitellä yksittäisten kohteiden 
ongelmia, tulee suurimpiin käyttäjävirastoihin perustaa virastotasoiset 
sisäilmatyöryhmät. Opetusvirastossa on vuodesta 2010 alkaen toiminut 
sisäilmatyöryhmä. Myös terveysvirastossa toimi vuoden 2012 loppuun 
asti virastotasoinen sisäilmatyöryhmä ja yhdistetyn sosiaali- ja 
terveysviraston sisäilmatyöryhmän työskentely käynnistyy kevään 2013 
aikana. Kaupungin sisäilmatyöryhmässä on päätetty, että myös vuoden 
2013 alusta toimintansa aloittaneen varhaiskasvatusviraston kanssa 
käynnistetään neuvottelut virastokohtaisen sisäilmatyöryhmän 
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perustamiseksi tavoitteena, että ryhmän toiminta käynnistyisi syksyn 
2013 aikana. Tehtävinä virastotasoisilla sisäilmatyöryhmillä on mm. 
ohjata ja ohjeistaa eri toimijoita omassa hallintokunnassaan sekä 
koordinoida tiedotusta ja priorisoida käytössään olevien tilojen tai 
kiinteistöjen sisäilmaongelmien tutkimista ja korjaamista. 

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.3 kohdassa 
kaupungin tyhjistä tiloista seuraavaa:

- kiinteistöviraston tilakeskuksen tulee edelleen jatkaa kaupungin 
toiminnassa tarpeettomien korjausvelkaisten tilojen myymistä.

Kiinteistölautakunta toteaa, että tilojen myyntitarpeiden vuoksi tarvitaan 
kiinteistöviraston tilakeskukseen lisää yksi kiinteistölakimiesvakanssi ja 
kaksi myyntineuvottelijavakanssia. Vakanssien avulla voidaan 
vähentää ulkopuolisten konsulttien käyttöä sekä ennaltaehkäisevällä 
työllä reklamaatioiden määrää ja reklamaatioiden käsittelyyn 
käytettävää työmäärää. Lisäksi pystytään ennaltaehkäisevällä 
asiantuntijatyöllä vähentämään rakennusten myyntiin liittyviä 
mahdollisia vahingonkorvausvaateita ja itse vahingonkorvauksia.

Esittelijä

Tarkastuslautakunta pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 22.5.2013 
mennessä arviointikertomuksen kohdista 2.6, 4.1.1, 4.4.2, 4.8.1, 4.8.2 
ja 4.8.3.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Juhani Tuuttila, osastopäällikkö, puhelin: 310 36445

juhani.tuuttila(a)hel.fi
Tapio Mäensivu, hallintopäällikkö, puhelin: 310 40351

tapio.maensivu(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarkastuslautakunnan lausuntopyyntö

Otteet

Ote
Tarkastuslautakunta
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§ 243
Uusi esitys kaupunginhallitukselle Lauttasaaren vesitornin 
purkamiseksi

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistökartta F3 T2, Kotkavuori

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti 

A

hylätä kaikki Lauttasaaren vesitornista saadut tarjoukset.

B

esittää kaupunginhallitukselle, että se kehottaisi lautakuntaa ryhtymään 
toimenpiteisiin Lauttasaaren vesitornin purkamiseksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 II-vaihe Instructura Oy tarjous 
2 II-vaihe Devpro Oy tarjous
3 II-vaihe Modelark Oy tarjous
4 Rakennusvalvontaviraston lausunto Lauttasaaren vesitornin 

purkamisesta
5 Kaupunginmuseon lausunto Lauttasaaren vesitornin myynnin II vaiheen 

ehdotuksista
6 Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto Lauttasaaren vesitornin 

tarjouskilpailun II vaiheeseen
7 Instructura Oy:n uusi luonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijät ehdotuksesta 
A

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kaupungin sisäiset
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Tarjousten tekijät ehdotuksesta 
B

Muutoksenhakukielto, valmistelu



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 26 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee 

A

hylätä kaikki Lauttasaaren vesitornista saadut tarjoukset.

B

esittää kaupunginhallitukselle, että se kehottaisi lautakuntaa ryhtymään
toimenpiteisiin Lauttasaaren vesitornin purkamiseksi.

Tiivistelmä

Esittelijä esittää Lauttasaaren vesitornin purkamista, koska julkisella 
tarjouspyynnöllä eikä sen jälkeen käydyissä neuvotteluissa ole löytynyt 
tahoa, jolla olisi resurssit korjata torni ja muuttaa se uuteen 
käyttötarkoitukseen sellaisella tavalla, että välttämätön 
asemakaavanmuutosehdotus voitaisiin laatia.

Purkamisen vaihtoehtona on tornin tekninen korjaaminen ympäristön 
kannalta turvalliseksi ja säilyttäminen ilman varsinaista 
käyttötarkoitusta esim. maamerkkinä. Kiinteistövirasto ei kuitenkaan ole 
oikea hallintokunta omistamaan maa- tai muistomerkkiä.

Esittelijä

Kehotus

Käsitellessään Lauttasaari-Seura ry:n esitystä Lauttasaaren vesitornin
suojelemisesta kaupunginhallitus (22.11.2010, 1276 §) "… kehotti 
kiinteistövirastoa tehostamaan toimenpiteitä uuden käyttötarkoituksen 
löytämiseksi, minkä jälkeen Lauttasaaren vesitornille tulee laatia 
suojeluun perustuva asemakaava”.

Kaupunginhallitus oli saanut yhdistyksen esityksestä Suomen 
rakennustaiteen museon, kaupunkisuunnittelu-, rakennus- ja 
kiinteistölautakunnan sekä yleisten töiden lautakunnan ja 
kaupunginmuseon johtokunnan lausunnot. Lausunnot ovat em. 
päätöksen liitteinä.

Tarjouspyyntö

Kiinteistöviraston tilakeskus ilmoitti vesitornin myytäväksi 8.3.2011 
julkaistulla lehti-ilmoituksella. Tarjouspyynnön oli tarkoitus olla 
kaksivaiheinen siten, että I-vaiheessa tarjoajan tuli esittää kuvaus 
suunnitellun hankkeen toiminnallisesta sisällöstä sekä tornin tuleva 
pääkäyttötarkoitus, alustava kauppahinta, alustava muutos- ja 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 27 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

korjaustöiden kustannusarvio sekä hankkeen toteuttava taho 
yhteistyökumppaneineen ja tarpeellisiksi katsottuine referensseineen.

II-vaiheen sitovat tarjoukset oli tarkoitus pyytää I-vaiheen perusteella 
niiltä tarjoajilta, joiden suunnitelman katsottiin olevan 
toteuttamiskelpoinen ja tarjoavan tahon uskottava.

Tarjousaika päättyi 9.5.2011, johon mennessä oli jätetty kuusi 
alustavaa tarjousta.

Tarjousten käsittely

Kolme tarjousta jätti sellainen taho, jolla yhteistyökumppaneineen olisi 
kiinteistöviraston tilakeskuksen arvion mukaan kyky ja resurssit 
selviytyä esittämänsä hankkeen toteuttamisesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto arvioi tarjouksia 
omasta näkökulmastaan ja ilmoitti 21.6.2011, ettei tarjousten joukossa 
ole ehdotusta, joka olisi sekä realistinen että toiminnallisesti 
tarkoituksenmukainen. Osasto katsoo, ettei tarjousten pohjalta ole 
edellytyksiä toisen tarjousvaiheen käynnistämiselle.

Asemakaavaosaston kirje tilakeskukselle kokonaisuudessaan:

”Lauttasaaren vesitorni, asemakaavaosaston kannanotto 
tarjousmenettelyn I vaiheeseen

Kiinteistövirasto on pyytänyt kaksivaiheisella tarjousmenettelyllä 
tarjouksia Lauttasaaren vesitornin myymiseksi. I-vaiheen tarjousten 
määräaika oli 9.5.2011. Tarjousten tuli sisältää mm. kuvaus tornin 
tulevasta käytöstä, alustava toteutusaikataulu, muutos- ja korjaustöiden 
kustannusarvio sekä alustava kauppahinta. Tarjouksen realistisuuden 
arvioimiseksi sen tuli sisältää myös selvitys suunnitellun hankkeen 
vastuutahoista referenssitietoineen.

Määräaikaan mennessä tilakeskus sai kuusi tarjousta, joita tilakeskus 
on arvioinut yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kanssa. Alustava tarjousten ryhmittely tehtiin 
kaupunkikuvallisilla perusteilla sekä ehdotusten toteuttamisen 
realistisuuden arvioinnin perusteella. Kuudesta tarjouksesta neljä 
perustui vesitornin hahmoa voimakkaasti muuttavaan ratkaisuun tai ne 
olivat vain alustavan idean asteella ilman tietoa mahdollisesta 
toteuttajasta. Näiden neljän osalta jatkotarjouksen pyytämistä ei pidetty 
mahdollisena. 

Tarjouksista kaksi oli sellaisia, joissa vesitornin hahmo oli edelleen 
tunnistettavissa ja joissa tarjouksen antajan konsortiossa oli mukana 
toteuttamiseen kykenevä taho. Molempien tarjousten lähtökohtana oli 
tornin jalustan säilyttäminen ja varsinaisen vesisäiliö-osan korvaaminen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 28 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/1
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

asumisella kolmessa kerroksessa. Toisessa tarjouksessa oli lisäksi 
kerros sauna/kylpylätiloja.

Kyseiset kaksi tarjousta perustuvat kuitenkin ratkaisuun, jossa esitetty 
käyttötarkoitus privatisoisi itse vesitornin sekä rakennuksen tarvitseman 
tontin. Maankäytöllistä tai kaupunkirakenteellista perustetta 
Lauttasaaren keskeisen puistoalueen ydinosan käyttötarkoituksen 
muutokselle tarjousten edellyttämällä tavalla ei ole. Saatujen tarjousten 
joukossa ei ole ehdotusta, joka olisi sekä realistinen että toiminnallisesti 
tarkoituksenmukainen.

Asemakaavaosasto katsoo, että saatujen tarjousten pohjalta 
edellytyksiä tarjousmenettelyn toisen vaiheen käymiselle ei ole.

Olavi Veltheim
asemakaavapäällikkö
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto"

Johtopäätökset tarjouspyynnön I-vaiheesta

Tornille ei ole saatujen tarjousten perusteella löydettävissä uutta 
omistajaa, joka kustannuksellaan kunnostaisi tornin rakenteet ja 
toteuttaisi sinne realistisiksi arvioimiaan huonetiloja.

Kiinteistöviraston tiedossa ei ole kaupungin oman hallintokunnan 
tilantarvetta, joka voitaisiin ratkaista toteuttamalla tilat torniin. On 
selvää, että tilantarve voitaisiin joka tapauksessa toteuttaa 
edullisemmin uudisrakennushankkeena.

Tornin betonirakenteita ei myöskään ole perusteltua peruskorjata 
kiinteistöviraston tilakeskuksen hankkeena, mikäli tornin tiloja ei ole 
vuokrattavissa taloudellisesti perustellulla tavalla.  

Vaihtoehdoiksi jää jäljelle purkaa vesihuollolle tarpeettomaksi käynyt ja 
jatkuvia kustannuksia aiheuttava torni tai korjata sen betonirakenteet 
turvallisiksi ja säilyttää torni maamerkin luonteisena rakennelmana.

 Helsingin Veden myyntihanke noin 10 vuotta sitten

Lauttasaari-Seura ry esitti jo 20.9.2001 tornin muuttamista 
yleisökäyttöön. Kaupunginvaltuuston 17.4.2002 käsittelyn jälkeen 
tekninen lautakunta varasi tornin Sir Wise Professional Net Oy:lle 
korjaus- ja muutostyöhankkeen suunnittelua varten. Varausta jatkettiin 
ja tehtiin aiesopimus, joka viimein raukesi 31.12.2007. Kun torni 
vuoden 2010 alussa siirtyi kiinteistöviraston hallintaan, yhtiö esitti jo 
rauenneen aiesopimuksen uusimista. Pyyntöön ei suostuttu, koska 
tuolloin oli jo tarkoituksena järjestää julkinen tarjouspyyntö. Yhtiö ei 
jättänyt tarjousta kevään 2011 tarjouspyyntöön.
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Ensimmäinen esitys tornin purkamisesta

Kiinteistölautakunta esitti 8.9.2011 kaupunginhallitukselle, että se 
kehottaisi lautakuntaa ryhtymään toimenpiteisiin vesitornin 
purkamiseksi.

Kaupunginhallitus päätti 19.12.2011 palauttaa asian 
kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi ja kehottaa aloittamaan 
jatkokehittämisen niiden tarjousten pohjalta, jotka katsottiin 
teknistaloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asian 
päätettäväksi 31.3.2012 mennessä. 

Kaupunginhallitus totesi lisäksi, että tarjouskilpailun ensimmäinen vaihe 
tuotti ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin 
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myös 
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkonäköä.

II-vaiheen tarjoukset

II-vaiheen tarjoukset pyydettiin kaikilta viideltä tarjouksen jättäneeltä 
taholta. Tarjouspyyntö lähetettiin 2.2.2012 ja tarjoukset tuli toimittaa 
15.3.2012 mennessä.

Tarjouksia ja ehdotuksia saatiin kolme, joista yksikään ei täyttänyt 
tarjouspyynnön kaikkia ehtoja.

-  Instructura Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa tornin säiliöosa 
korvataan uudella rakenteella, johon tulee asuntoja neljään kerrokseen. 
Huoneistoalaa on noin 2 200 htm². Tarjouksessa on maininta, että se 
koskee vain hanketta, jossa mm. asemakaava laaditaan tarjoajan 
lopullisen suunnitelman mukaan ja tornin tontti myydään. Tarjouksen 
kauppahinta on yksi euro. Liite nro 1.

-  Devpro Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa jalkaosan ympärille 
uudisrakennettavaan osaan tulee asuntoja ja säilöosaan toimistoja. 
Asuntoja on 2 200 htm² ja toimistotilaa 925 htm² eli yhteensä 3 125 
htm². Tarjouksessa edellytetään, että kohteen on oltava 
hyödynnettävissä täysimääräisesti ja rajoituksetta esitettyyn käyttöön 
asemakaavan ja rakennussuojelun sitä estämättä. Tarjoushinta on 
125 000 euroa. Liite nro 2.

-  Modelark Oy ei jätä tarjousta, koska tontti pitäisi voida ostaa tai 
vuokra-ajan pitää olla 70 - 100 vuotta. Tarjoaja kuitenkin toivoo, että 
sen toimittama materiaali esitellään asiasta päättäville tahoille, jotta syy 
siihen, että ne eivät voineet antaa sitovaa tarjousta, kävisi kaikille 
osapuolille ilmi. Liite nro 3.

-  kaksi muuta I-vaiheen tarjouksen jättänyttä ei jättänyt II-vaiheen 
tarjousta.
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Kiinteistöviraston tilakeskus pyysi kahden tarjouksen ja yhden 
ehdotuksen viitesuunnitelmista kaupunkisuunnitteluviraston, 
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausunnot:

-  rakennusvalvontavirasto (13.4.2012) kiinnittää huomiota mm. 
suunnitelmien poistumistiejärjestelyihin, pihajärjestelyihin ja 
suunnittelun, erityisesti rakennesuunnittelun haasteellisuuteen. 
Lausunto on liitteenä nro 4.

-  kaupunginmuseo (16.4.2012) viittaa lausunnossaan aiemmin 
antamiinsa lausuntoihin, joissa se on todennut mm., että 
kulttuurihistoriallisesti arvokas vesitorni tulisi suojella maankäyttö- ja 
rakennuslain nojalla asemakaavassa. Kaupunginmuseo katsoo, että 
kaikki ehdotukset ovat uudisrakentamista eikä mikään ratkaisuista 
edistä vesitornin alkuperäisten rakennusosien säilymistä ja ovat näin 
ollen ristiriidassa rakennussuojelutavoitteiden kanssa. Lausunto on 
liitteenä nro 5.

-  kaupunkisuunnitteluvirasto (6.6.2012) katsoo, että tarjousten 
suunnitelmaehdotukset perustuvat ratkaisuihin, jossa esitetty 
käyttötarkoitus yksityistää vesitornin rakennuksen sekä sen tarvitseman 
tontin alueen puistossa. Maankäytöllistä tai kaupunkirakenteellista 
perustetta Lauttasaaren keskeisen puistoalueen ydinosan 
asemakaavan muutokselle ei tarjousten edellyttämällä tavalla ole. 
Saatujen tarjousten joukossa ei ole ehdotusta, joka olisi sekä 
realistinen että toiminnallisesti tarkoituksenmukainen. Virasto katsoo, 
että saatujen tarjousten pohjalta asemakaavan muuttamiselle ei ole 
edellytyksiä. Lausunto on kokonaisuudessaan liitteenä nro 6.

Johtopäätökset II-vaiheen tarjouksista

Kumpikaan saaduista tarjouksista ei ollut kaikilta osin tarjouspyynnön 
mukainen. Molemmat tarjoukset edellyttivät, että asemakaavan muutos 
laaditaan tarjoajan lopullisten suunnitelmien mukaan. Lisäksi toisessa 
edellytetään tontin ostamista. Perustelut tarjousten hylkäämiselle olivat 
olemassa.

Myös kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoon perustuen kaikki 
tarjoukset tuli hylätä.

Purkukustannukset

Tornin purkusuunnitelmaa ei ole laadittu eikä suunnitelmaan ja 
määrälaskentaan perustuvaa kustannusarviota ole käytettävissä. 

Eri ratkaisuvaihtoehtoja vertailtaessa purkukustannusten kertaluokaksi 
voidaan kuitenkin arvioida 0,6  +/- 0,1 milj. euroa riippuen 
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purkuajankohdan mahdollisuuksista hyödyntää betonijäte esim. 
maanrakennusaineena.

Kiinteistölautakunnan palautuspäätös

Kiinteistölautakunta päätti 9.8.2012 (416 §) palauttaa esityksen 
vesitornin purkamisesta ”kiinteistövirastolle uudelleen valmisteltavaksi 
siten, että vesitornin säilyttämiselle löydettäisiin tarkoituksenmukainen 
ratkaisu puolen vuoden kuluessa".

Menneen runsaan puolen vuoden aikana tornin säilyttäviä suunnitelmia 
on tehnyt kaksi jo aikaisemmin tarjouksen jättänyttä tahoa sekä kaksi 
uutta tahoa.

Instructura Oy esitti uuden luonnoksen tornin hahmosta mutta ei muuta 
aineistoa hankkeen realistisuuden arvioimiseksi. Perusratkaisuna 
luonnoksessa on tornin sieniosan purkaminen ja korvaaminen uudella, 
asuinkäytön mahdollistavalla rakenteella. Luonnos on liitteenä nro 7. 
Kaupunkisuunnitteluviraston kannan mukaan luonnossuunnitelman 
pohjalta ei ole perusteltua aloittaa asemakaavan muutostyötä. 

Muut kolme tahoa eivät ole jättäneet ehdotusta tai tarjousta, joka olisi 
suunnitelmana hyväksyttävissä laadittavan asemakaavan muutoksen 
pohjaksi.

Kiinteistöviraston tiedossa ei siis edelleenkään ole ehdotusta, 
suunnitelmaa tai tarjousta, jonka pohjalta olisi mahdollista aloittaa 
tornin muutossuunnittelu uuteen käyttöön.

Vaihtoehtoinen tulevaisuus maa- tai muistomerkkinä

Tornissa ei ole varsinaisia vuokrattavissa olevia huonetiloja, joten 
kiinteistöviraston tilakeskus ei ole tornin säilyttävässä vaihtoehdossa 
tornin oikea omistajahallintokunta. Jos torni halutaan säilyttää muista 
kuin toimitilan tarpeista tai toiminnallisista syistä, tulisi tornia käsitellä 
muistomerkkinä tai paremminkin maamerkkinä ja siirtää se 
rakennusviraston vastuulle ja omistajahallintoon. Rakennusvirasto 
yhdessä taidemuseon ja kaupunginmuseon kanssa vastaavat 
nykyisistä muistomerkeistä, taideteoksista, haudoista ja patsaista.

Tornin suojeluun perustuva asemakaavan muutos voidaan laatia, 
mikäli torni päätetään säilyttää.

Vuonna 2008 laaditun kuntoarvion mukaan tornin tekniset 
kunnostuskustannukset olisivat vuonna 2012 toteutettuna olleet noin 
3,7 milj. euroa. Rakennusviraston käyttöön tulisikin tässä mallissa 
osoittaa em. määräraha sekä vuosittain tornin ylläpito- ja 
hoitokustannukset arviolta noin 10 000 euroa/vuosi.
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Rakennusvirastolle siirrettäisiin tällöin myös tornin nykyiset tukiasemien 
ja muiden viestintälaitteiden vuokrasopimukset.

Muut vesitornit

Esittelijä toteaa edelleen, että mikäli torni päätetään säilyttää esim. 
paikallishistoriallisista tai kaupunkikuvallisista syistä, tulisi ottaa kantaa 
myös HSY-kuntayhtymän omistamien Myllypuron ja Roihuvuoren 
vesitorneihin. Jos nekin halutaan säilyttää, tulisi niiden asemakaavaa 
muuttaa ja maanvuokrasopimuksesta poistaa velvollisuus purkaa ne 
vuokrasopimuksen aikanaan päättyessä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 II-vaihe Instructura Oy tarjous 
2 II-vaihe Devpro Oy tarjous
3 II-vaihe Modelark Oy tarjous
4 Rakennusvalvontaviraston lausunto Lauttasaaren vesitornin 

purkamisesta
5 Kaupunginmuseon lausunto Lauttasaaren vesitornin myynnin II vaiheen 

ehdotuksista
6 Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto Lauttasaaren vesitornin 

tarjouskilpailun II vaiheeseen
7 Instructura Oy:n uusi luonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijät Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kaupungin sisäiset
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 02.05.2013 § 216

Pöydälle 02.05.2013

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistökartta F3 T2, Kotkavuori
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Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

09.08.2012 Palautettiin

28.06.2012 Pöydälle

08.09.2011 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 16.4.2012

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
Lauttasaaren vesitornin myynnin II vaiheen ehdotuksista. 
Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen 
näkökulmasta ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Lauttasaaren vesitorni valmistui vuonna 1958 ja sen on suunnitellut 
arkkitehti Ossi Leppämäki. Vesitorni on Suomen ensimmäinen ns. 
esijännitetty betonirakennus. Sienen muotoinen vesitorni sijaitsee 
Kotkavuoren huipulla puistoalueella ja on Lauttasaaren näkyvä 
maamerkki. Lisäksi vesitornilla on arvoja osana rakennustekniikan ja 
Helsingin kunnallistekniikan historiaa.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (Hilla 
Tarjanne: Helsingin rakennuskulttuuri, Lauttasaaren 
rakennusinventointi. Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja 
raportteja 2/2003) todetaan, että rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua 
ja viimeisteltyä. Rakennukseen liittyy sekä rakennushistoriallisia että 
merkittäviä paikallishistoriallisia arvoja. Vesitorni on säilynyt hyvin 
alkuperäisessä asussaan tai tehdyt muutokset ovat onnistuneesti 
sopeutettu olemassa olevaan rakennukseen.

Kaupunginmuseo on todennut vesitornin suojeluarvot jo useaan 
otteeseen vesitorniin liittyneissä neuvotteluissa. Kaupunginmuseon 
johtokunta on 31.8.2010 antamassaan lausunnossa todennut, että 
kulttuurihistoriallisesti arvokas vesitorni tulisi suojella maankäyttö- ja 
rakennuslain nojalla asemakaavassa. 
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Nyt nähtävillä olevista ehdotuksista yksikään ei täyttänyt tilakeskuksen 
tekemän tarjouspyynnön kaikkia ehtoja. Instructura Oy:n tarjouksen 
viitesuunnitelmassa tornin säiliöosa korvataan täysin uudella 
rakenteella, johon toteutetaan asuntoja neljään kerrokseen. Devpro 
Py:n tarjouksen viitesuunnitelmassa vesitornin jalkaosan ympärille 
uudisrakennettavaan osaan tulee asuntoja ja säiliöosaan toimistoja. 
Modelark Oy ei ole jättänyt sitovaa tarjousta, koska sen mukaan tontti 
pitää voida ostaa tai vuokra-ajan pitää olla 70–100 vuotta. Tarjoaja 
kuitenkin toivoo että toimitettu, tarjouspyynnön mukainen materiaali 
esitellään asiasta päättäville tahoille. Modelarkin esittämissä 
suunnitelmissa on tarkoitus rakentaa kahdeksankerroksinen asuintalo 
olemassa olevan säiliön päälle.

Kaupunginmuseo katsoo, että kaikki nähtävillä olevat ehdotukset ovat 
uudisrakentamista. Mikään ehdotetuista ratkaisuista ei edistä vesitornin 
alkuperäisten rakennusosien säilymistä ja ovat näin ollen ristiriidassa 
vesitornia koskevien rakennussuojelutavoitteiden kanssa. Kahden 
ehdotuksen (Devpro, Modelark) mukaisina vesitornin muoto muuttuisi 
olennaisesti ja myös alkuperäisiä rakenteita jouduttaisiin uusimaan. 
Instructura Oy:n ehdotuksessa vesitornin muoto säilyisi, mutta 
alkuperäinen säiliöosa korvattaisiin uudisrakennuksella. Näin 
toimimalla menetettäisiin rakennussuojelun näkökulmasta keskeinen 
osa mutta vesitorni säilyisi viitteellisenä hahmona ympäristössään. 
Suojelutavoitteet eivät näin kokonaisuudessaan toteutuisi, mutta 
rakennuksen kaupunkikuvallinen merkitys säilyisi, joskin muuttuneena. 
Paras ratkaisu vesitornin suojelun kannalta olisi käyttötarkoituksen 
muuttaminen sellaiseksi, että rakennuksen olisi mahdollista säilyä 
maisemassa alkuperäisessä asussaan.

Jos kuitenkin jokin esillä olevista ehdotuksista valitaan jatkokäsittelyyn, 
on hanke kaupunkikuvaneuvottelukunnan ja kaavoittajan 
asiantuntemuksen piirissä eikä kaupunginmuseo ole osallisena.

Lisätiedot
Taivaskallio Satu, tutkija, puhelin: 310 79406

satu.taivaskallio(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 19.12.2011 § 1166

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Päätös

Kaupunginhallitus toteaa, että kiinteistöviraston järjestämä 
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmäinen vaihe tuotti 
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin 
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myös 
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.
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Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian kiinteistölautakunnan 
käsiteltäväksi ja kehottaa aloittamaan jatkokehittämisen niiden 
tarjousten pohjalta, jotka katsottiin teknis-taloudellisesti 
toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asia päätettäväksi 31.3.2012 
mennessä.

Käsittely

19.12.2011 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Ville Ylikahri: Muutetaan päätösesitys kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus toteaa, että kiinteistöviraston järjestämä 
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmäinen vaihe tuotti 
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin 
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myös 
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.

Kaupunginhallitus palauttaa asian kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi 
ja kehottaa aloittamaan jatkokehittämisen niiden tarjousten pohjalta, 
jotka katsottiin teknis-taloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan 
asia päätettäväksi 31.3.2012 mennessä.

Kannattajat: Tatu Rauhamäki

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Muutetaan päätösesitys kuulumaan seuraavasti: 
Kaupunginhallitus toteaa, että kiinteistöviraston järjestämä 
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmäinen vaihe tuotti 
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin 
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myös 
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua. 
Kaupunginhallitus palauttaa asian kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi 
ja kehottaa aloittamaan jatkokehittämisen niiden tarjousten pohjalta, 
jotka katsottiin teknis-taloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan 
asia päätettäväksi 31.3.2012 mennessä.

Jaa-äänet: 1
Arto Bryggare

Ei-äänet: 14
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Kimmo Helistö, 
Tarja Kantola, Kauko Koskinen, Elina Moisio, Outi Ojala, Jan D Oker-
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Blom, Osku Pajamäki, Tatu Rauhamäki, Risto Rautava, Johanna 
Sumuvuori, Ville Ylikahri

Tyhjä-äänet: 0

Poissa-äänet: 0

12.12.2011 Pöydälle

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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§ 244
Esitys kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-asteen koulun 
perusparannuksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Kiinteistökartta G3 T2, Puutarhakatu 1

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-
asteen koulun perusparannuksen 13.2.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa lokakuun 2011 
kustannustasossa.

Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaisaniemen aa HS  liitteineen 13.2.2012
2 Kaisaniemen ala-aste työsuojelulausunto

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-
asteen koulun perusparannuksen 13.2.2012 päivätyn 
hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa lokakuun 2011 
kustannustasossa.
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Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Tiivistelmä

Kaisaniemen ala-asteen kouluun osoitteessa Puutarhakatu 1 on 
suunniteltu laaja talotekninen ja toiminnallinen perusparannus, jonka 
tavoitteena on parantaa sisäilma- ja lämpöolosuhteita, esteettömyyttä, 
akustiikkaa, paloturvallisuutta sekä energiataloutta. Hankkeelle on 
varattu määräraha talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
siten, että toteutus ajoittuisi vuosille 2016 - 2017. 

Perusparannuksesta on laadittu 13.2.2012 päivätty hankesuunnitelma 
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyönä. 
Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty 
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen 
asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset ovat nähtävinä tilakeskuksessa.

Esittelijä

Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus

Kaisaniemen ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1924 arkkitehtien 
R. Eklundin ja E. Flinckenbergin suunnittelemana. Se edustaa 
klassismia ja on säilynyt ulkoasultaan ja suurelta osin myös 
sisätiloiltaan alkuperäisenä. Rakennus sijaitsee keskeisellä paikalla ja 
on kaupunkikuvallisesti merkittävä.

Korttelissa on voimassa vanha asemakaava on vuodelta 1923. Siinä 
rakennukseen ei kohdistu suojelumääräyksiä. Kaisaniemen koulu on 
Opintiellä-selvityksen (kaupunkisuunnitteluvirasto 2004:12) mukaan 
ryhmitetty arvoluokkaan 1. Suosituksen mukaan rakennus tulisi suojella 
asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena ja 
myös sisätiloista tulisi olla maininta asemakaavamääräyksessä. 

Rakennuksessa on kunnossapitoluonteisten korjausten lisäksi 
toteutettu vuosikymmenten aikana tilakohtaisia parannuksia mm. 
opetustilojen varustuksessa. Tilojen sähköasennuksia ja valaistusta on 
parannettu, vesi- ja viemärijärjestelmät on uusittu ja rakennettu uusi 
salaojitusjärjestelmä. Rakennuksen ilmanvaihto toimii edelleen 
painovoimaisella periaatteella ja se on puutteellinen. Lisäksi 
ongelmana ovat epätasaiset lämpötilat ja vetoisuus luokissa. 
Rakennuksessa on ääneneristykseen ja -vaimennukseen liittyviä 
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ongelmia. Koulun keittiö laitteineen on toiminnallisesti vanhentunut. 
Henkilökunnan sosiaalitilat ovat puutteelliset.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksesta on laadittu 13.2.2012 päivätty hankesuunnitelma 
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyönä. 
Hankesuunnitelman mukaisesti rakennus varustetaan koneellisella 
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, johon on liitetty lämmön talteenotto. 
Lämmitysjärjestelmä uusitaan. Välipohjia korjataan ja rakenteita 
tiivistetään. Yläpohjan lämmöneristystä parannetaan. Tiilikate korjataan 
käyttäen hyväksi vanhat ehjät kattotiilet rakennuksen kadunpuoleisilla 
sivuilla ja uusimalla tiilet pihan puolen sivuilla. Rakennus varustetaan 
esteettömäksi rakentamalla hissi. Paloturvallisuutta parannetaan 
lisäämällä osastoivia rakenteita. Hankkeen yhteydessä rakennetaan 
koulun ruokahuollon tilat vastaamaan nykyistä vaatimustasoa sekä 
parannetaan aineopetustiloja, hallinnon tiloja ja henkilökunnan 
sosiaalitiloja.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty 
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston, 
rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen 
asiantuntijoille. Kaupunginmuseo on laatinut asiantuntijalausunnon 
suunnitteluratkaisuista. Lausunnon mukaan rakennuksen julkisivut, 
vesikatto sekä ikkunat tulee säilyttää alkuperäisinä tai niiden kaltaisina. 
Rakennustekniset ominaispiirteet sekä tilalliset ja toiminnalliset 
alkuperäisratkaisut tulee säilyttää. Sisätilojen pintamateriaalit 
väreineen, kiinteä kalustus sekä merkittävät yksityiskohdat tulee myös 
säilyttää. Suunnittelussa on otettu huomioon nämä tavoitteet.

Opetuslautakunnan lausunto

Opetuslautakunta on kokouksessaan 26.3.2013 antanut 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Lausunnossa 
tähdennetään, että jatkosuunnittelun ja rakentamisen yhteydessä tulee 
huolehtia siitä, että kaikki sisäilmaan vaikuttavat puutteet korjataan. 
Erityisesti tulee kiinnittää huomiota rakennustyön huolelliseen 
toteutukseen ja rakennusaikaiseen valvontaan. 

Opetusviraston työsuojelutoimikunnan lausunto

Opetusviraston työsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja 
antanut niistä lausunnon. Lausunnossa suositellaan rakennuksen 
ikkunoiden uusimista kunnostuksen sijasta. Lisäksi suositellaan 
perusparannusta toteutettavaksi yhdessä vaiheessa esitetyn 
kolmivaiheisen toteutuksen sijaan. Työsuojelutoimikunnan lausunto on 
liitteenä nro 2.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 40 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/2
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rakennuksen ikkunat ovat pääosin alkuperäiset. Hankesuunnitelmassa 
on esitetty ikkunat kunnostettaviksi, varustettaviksi lisälasituksella ja 
paremmilla tiivisteillä. Jatkosuunnittelussa selvitetään opetusviraston 
työsuojelutoimikunnan esityksen mukaisesti, ovatko esitetyt 
toimenpiteet riittäviä ja onko ikkunat kunnostuksen sijasta syytä uusia. 
Hankkeen kokonaiskustannuksiin tällä ei ole vaikutusta.

Perusparannuksen toteuttamisen aikatauluun ja vaiheistukseen 
vaikuttavat toisaalta käyttöön saatavat väistötilat ja toisaalta 
rakennustekniset työt ja talotekniikan asennusmahdollisuudet.  
Jatkosuunnittelun yhteydessä tutkitaan toteutuksen aikataulutus 
tarkemmin ja arvioidaan, olisiko mahdollista toteuttaa hanke yhtenä 
vaiheena.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 5 500 brm² ja rakentamiskustannukset 
arvonlisäverottomana 8 600 000 euroa (1 564 euroa/brm²) lokakuun 
2011 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 17,15 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
on 14,26 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,89 euroa/htm²/kk. 
Vuosivuokra on yhteensä 822 958 euroa. Vuokran maksun perusteena 
on 3 999 htm².

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten 
perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun 
tuleva vuokra on 21,12 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 18,16 
euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,96 euroa/htm²/kk. Vuosivuokra on 
yhteensä 966 874 euroa. Vuokran maksun perusteena on 3 815 htm². 

Tuleva vuokra ei sisällä väistötilakustannuksia. Opetusvirasto maksaa 
väistötiloista hankkeen ajan samansuuruista vuokraa, kuin ennen 
perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta. Väistötilojen 
aiheuttama kustannus lasketaan kohteen peruskorjauksen jälkeiseen 
vuokraan erikseen sovittavalla tavalla.

Väistötilat

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi siten, että koulun toiminta 
siirretään kokonaan tai osittain väistötiloihin. Väistötiloiksi on 
suunniteltu siirrettäviä paviljonkeja koulun välittömässä läheisyydessä. 
Vaiheittain toteutettaessa väistötilojen kustannukset 19 kuukauden 
ajalta ovat yhteensä 1 268 000 euroa, jotka eivät sisälly 
hankesuunnitelman kustannuksiin.

Hankkeen rahoitus
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Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyväksymään 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013 - 2017. 
Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattuna rahoitusta 
8 240 000 euroa vuosina 2013 - 2017.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, että rakentaminen alkaa 
keväällä 2016 ja tilat valmistuvat marraskuussa 2017. Kohteen 
toteutus- ja ylläpitovastuu on tilakeskuksella.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaisaniemen aa HS  liitteineen 13.2.2012
2 Kaisaniemen ala-aste työsuojelulausunto

Otteet

Ote
Opetusvirasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 26.03.2013 § 36

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa Kaisaniemen ala-asteen 
perusparannuksen 13.2.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta 
seuraavan lausunnon:

Kaisaniemen ala-asteen perusparannus on lähtökohdiltaan tekninen 
perusparannus, jonka tarkoitus on parantaa sisäilmasto-olosuhteita. 
Painovoimainen ilmanvaihto muutetaan koneelliseksi tulo- ja 
poistoilmanvaihdoksi. Välipohjia korjataan ja rakenteita tiivistetään. 
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Epätasaisia lämpötiloja parannetaan mm. ikkunoiden kunnostuksella. 
Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan. Rakennuksen haitta-
ainekartoituksessa löytyneet alueet puhdistetaan. Esteettömyyttä 
parannetaan rakentamalla hissi. 

Aineopetustilojen kalustusta ja varustusta, musiikkiluokkien 
ääneneristystä ja tilojen akustointia parannetaan. Koulun keittiö ja 
henkilökunnan sosiaalitilat perusparannetaan.

Perusparannus pienentää tilojen hyötyneliöitä 23 m² eikä sillä ole 
vaikutusta koulun vähimmäisoppilaspaikkoihin.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa Opintiellä - Helsinkiläisiä 
koulurakennuksia 1880–1980 Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus 
on ryhmitetty arvoluokkaan 1. Oppaan suosituksen mukaan rakennus 
tulisi suojella asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana 
rakennuksena, myös sisätiloista tulisi olla maininta 
asemakaavamääräyksessä. Hankesuunnittelun yhteydessä on kuultu 
kaupunginmuseota. Kaupunginmuseon mukaan rakennuksen julkisivut, 
vesikatto sekä ikkunat tulee säilyttää alkuperäisinä tai niiden kaltaisina. 
Rakennustekniset ominaispiirteet sekä tilalliset ja toiminnalliset 
alkuperäisratkaisut tulee säilyttää. Sisätilojen pintamateriaalit 
väreineen, kiinteä kalustus sekä merkittävät yksityiskohdat tulee myös 
säilyttää. Kaupunginmuseon mukaan Kaisaniemen ala-asteen koululla 
on suuri kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo ja nämä 
arvot otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Opetuslautakunta pitää tärkeänä suojelunäkökohtien huomioon 
ottamista arvorakennusten perusparannuksissa, mutta pitää myös 
tärkeänä, että kaikki turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat 
puutteet ja virheet tulee korjatuksi parhaalla mahdollisella tavalla. 
Opetuslautakunta toteaa, että kohteesta ei ole suojelupäätöstä eikä 
rakennusta ole asemakaavalla suojeltu. Jatkosuunnittelun ja 
rakentamisen yhteydessä tulee huolehtia siitä, että kaikki sisäilmaan 
vaikuttavat puutteet korjataan. Erityisesti tulee kiinnittää huomiota 
rakennustyön huolelliseen toteutukseen ja rakennusaikaiseen 
valvontaan. 

Opetuslautakunta esittää, että suojeluarvoista aiheutuvista erityisen 
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista 
korkeammat vuokrat huomioidaan täysimääräisinä opetusviraston 
raamissa.

Opetusviraston työsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja 
antanut lausunnon. Lausunnossa esitetyt asiat tulee ottaa huomioon 
jatkosuunnittelussa.
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Opetuslautakunta puoltaa hankesuunnitelmaa jatkosuunnittelun 
pohjaksi näillä kommenteilla.

Käsittely

26.03.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Keskustelu.

Jäsen Nordman teki puheenjohtaja Alanko-Kahiluodon kannattamana 
vastaehdotuksen, että esityslistan 7. kappale ("Opetuslautakunta 
esittää, että…") muutetaan muotoon:

"Opetuslautakunta esittää, että suojeluarvoista aiheutuvista erityisen 
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista 
korkeammat vuokrat huomioidaan täysimääräisinä opetusviraston 
raamissa."

Suoritetussa äänestyksessä jäsen Nordmanin vastaehdotus voitti 
esittelijän ehdotuksen äänin 7 (Ekman, Korolainen, Mithiku, Nordman, 
Raittinen, Razmyar, Alanko-Kahiluoto)  – 1 (Rydman). Tyhjää äänesti 3 
jäsentä (Jalovaara, Ahva, Palm).

Hyväksyttiin esittelijän muutettu ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Marketta Savelainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363

marketta.savelainen(a)hel.fi
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§ 245
Vesalan yläasteen koulun rakennustekniset työt, putki-, 
ilmanvaihto-, sähkö- ja rakennusautomaatiotyöt; urakoitsijoiden 
valinta

HEL 2013-005868 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta K6 P3, Sakara 5

Päätös

A     
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen YIT 
Rakennus Oy:n/korjausrakentamispalvelut tarjouksen Vesalan 
yläasteen koulun perusparannuksen rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 6 477 000,00 euron kokonaishintaan.

B     
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Consti 
Talotekniikka Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun 
perusparannuksen putkitöistä arvonlisäverottomaan 678 000,00 euron 
kokonaishintaan.

C     
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Sähkö Oy 
Helsingin tarjouksen Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen 
sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 983 270,00 euron 
kokonaishintaan.

D     
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Putki-
Kolmio Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen 
ilmanvaihtotöistä arvonlisäverottomaan 675 000,00 euron 
kokonaishintaan.

E     
Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Arealtec 
Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen 
rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 114 790,00 euron 
kokonaishintaan.

F     
Lautakunta päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.
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G     
Lautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 1 072 000 euroa.

H     
Lautakunta päätti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan käyttämään Vesalan 
yläasteen koulun perusparannuksen taidehankintoihin 
arvonlisäverottomana enintään 80 000 euroa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353

heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Urakkavaiheen kustannusarvio UKA 7.5.2103

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustekniset työt Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkityöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtotyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiotyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus

Päätösehdotus

A     
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen YIT 
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Rakennus Oy:n/korjausrakentamispalvelut tarjouksen Vesalan 
yläasteen koulun perusparannuksen rakennusteknisistä töistä 
arvonlisäverottomaan 6 477 000,00 euron kokonaishintaan.

B     
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Consti Talotekniikka Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun 
perusparannuksen putkitöistä arvonlisäverottomaan 678 000,00 euron 
kokonaishintaan.

C     
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Sähkö Oy Helsingin tarjouksen Vesalan yläasteen koulun 
perusparannuksen sähköteknisistä töistä arvonlisäverottomaan 
983 270,00 euron kokonaishintaan.

D     
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Putki-
Kolmio Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen 
ilmanvaihtotöistä arvonlisäverottomaan 675 000,00 euron 
kokonaishintaan.

E     
Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Arealtec Oy:n tarjouksen Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen 
rakennusautomaatiotöistä arvonlisäverottomaan 114 790,00 euron 
kokonaishintaan.

F     
Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tekemään 
urakkasopimukset edellä mainittujen hyväksyttyjen urakoitsijoiden 
kanssa ja vastaanottamaan urakat sekä tilakeskuksen 
rakennuspäällikön tekemään urakkaa koskevat tilaukset HKR-
Rakennuttajalta.

G     
Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 1 072 000 euroa.

H     
Lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan käyttämään 
Vesalan yläasteen koulun perusparannuksen taidehankintoihin 
arvonlisäverottomana enintään 80 000 euroa.

Tiivistelmä
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Vesalan yläasteen koulu osoitteessa Sakara 5 on valmistunut vuonna 
1970, eikä rakennusta ole peruskorjattu kokonaisuudessaan 
kertaakaan. Perusparannushankkeen lähtökohtana ovat sisäilman 
puutteet sekä talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet.

Hankkeessa koulurakennus varustetaan koneellisella tulo- ja 
poistoilmanvaihdolla ja sen vesi- ja viemäriputkisto-, sähkö-, atk- ja 
salaojajärjestelmät uusitaan. Tiilijulkisivut puretaan ja uusitaan 
levyrakenteisina ja ikkunat uusitaan kolmilasisiksi. Vesikatto uusitaan ja 
yläpohjan lämmöneristettä lisätään.

Pihan kallistuksia ja pintarakenteita korjataan ja uusitaan, samoin 
salaojat. Pihan valaistus ja osa leikkivälineistä uusitaan sekä 
kameravalvontaa lisätään. Rakennuksen turvallisuutta sekä 
energiataloutta parannetaan ja kiinteistöön rakennetaan hissi. Keittiö 
uusitaan.

Toisen kerroksen erilliset luokkasiivet yhdistetään käytävällä 
paloturvallisuuden ja esteettömyyden vuoksi.

Hankkeessa parannetaan opettajien, hallinnon ja oppilashuollon tilojen 
toimivuutta, aineopetustilojen varustelua parannetaan ja yhteis-WC-
tiloja korvataan yksittäis-WC:illä.

Teknisen käsityön tilat rakennetaan pieneen liikuntasaliin, josta 
opetusvirasto on ilmoittanut luopuvansa, ja erillisessä rakennuksessa 
sijaitsevat teknisen käsityön tilat jäävät perusparannushankkeen 
ulkopuolelle.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 11 683 000 euroa maaliskuun 2013 hintatasossa, mikä alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 10,4 %.

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen rajoitettua 
hankintamenettelyä rakennusteknisissä töissä ja avointa 
hankintamenettelyä taloteknisissä töissä.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus 7.11.2012 sähköisessä ilmoituskanava 
Hilmassa.

Tarjoukset on pyydetty rakennusteknisiin töihin valituilta urakoitsijoilta.
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Taloteknisten töiden tarjouspyynnöt lähetettiin kaikille tarjouspyynnön 
haluaville urakoitsijoille.

Rakennusteknisten töiden urakoitsija toimii kohteen pääurakoitsijana ja 
muut sille alistettuina sivu-urakoitsijoina.

Urakkatarjoukset

HKR-Rakennuttaja on kilpailuttanut kohteen urakat.

Rakennusteknisistä töistä lähetettiin tarjouspyynnöt 13 urakoitsijalle, 
joista 2 jätti tarjouksen määräaikaan 2.5.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 6 477 000 - 6 950 000 
euroa.

Putkitöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 13 urakoitsijalle, joista 6 jätti 
tarjouksen määräaikaan 6.5.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
678 000 - 979 000 euroa.

Ilmanvaihtotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 16 urakoitsijalle, joista 9 jätti 
tarjouksen määräaikaan 6.5.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
675 000 - 1 008 841,38 euroa.

Sähkötöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 9 urakoitsijalle, joista 3 jätti 
tarjouksen määräaikaan 6.5.2013 klo 13.00 mennessä. 
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
983 270 - 1 317 000 euroa.

Rakennusautomaatiotöistä lähetettiin tarjouspyynnöt 5 urakoitsijalle, 
joista 5 jätti tarjouksen määräaikaan 6.5.2013 klo 13.00 mennessä.  
Tarjouspyynnön mukaisten tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on 
114 790 - 145 175 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät.

Aikataulu 

Työt aloitetaan 15.6.2013 ja ne valmistuvat 31.12.2014.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 
vuosiksi 2013 - 2017.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353

heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Urakkavaiheen kustannusarvio UKA 7.5.2103

Otteet

Ote Otteen liitteet
Rakennustekniset työt Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Putkityöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Sähkötyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ilmanvaihtotyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Rakennusautomaatiotyöt Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
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§ 246
Leikkipuisto Isonnevan KVR-urakka; urakoitsijan valinta

HEL 2013-004844 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta G5 P2, Isonnevantie 16 a

Päätös

A

Lautakunta päätti hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen Rakennus 
Omera Oy:n tarjouksen leikkipuisto Isonnevan KVR-urakkatöistä 
arvonlisäverottomaan 764 467 euron kokonaishintaan

B

Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen Kiinteistöt-
yksikön rakennuspäällikön 

-   tekemään urakkasopimuksen edellä mainitun hyväksytyn 
urakoitsijan kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

-   käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 95 000 euroa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
KVR-urakkatarjouksen jättäneet 
(A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus

Päätösehdotus

A



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 51 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/4
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Lautakunta päättänee hyväksyä halvimman tarjouksen antaneen 
Rakennus Omera Oy:n tarjouksen leikkipuisto Isonnevan KVR-
urakkatöistä arvonlisäverottomaan 764 467 euron kokonaishintaan

B

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
Kiinteistöt-yksikön rakennuspäällikön 

-   tekemään urakkasopimuksen edellä mainitun hyväksytyn 
urakoitsijan kanssa ja hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

-   käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin arvonlisäverottomana enintään 95 000 euroa. 

Tiivistelmä

Tilakeskus on suunnitteluttanut leikkipuisto Isonnevan 
uudisrakennuksen. Kohde totutetaan samalla konseptilla kuin 
aikaisemmin toteutettu leikkipuistorakennus Kiikku. 
Perustamisolosuhteet kuitenkin nostavat kustannustasoa aikaisempaan 
verrattuna. Varhaiskasvatusvirasto on hyväksynyt maaliskuussa 2013 
vuokratasoksi työpiirustusvaiheen kustannustason. Hankkeen 
urakkavaiheen kustannusarvio alittaa kyseisen kustannustason.

Esittelijä

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisäveroton kustannusarvio 
on 1 039 467 euroa maaliskuun 2013 hintatasossa, joka alittaa 
hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan tarjoushintaindeksillä 
korjattuna 16 %. 

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen avointa 
hankintamenettelyä.

Hankkeesta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa. 

Tarjoukset on pyydetty kahdeksalta urakoitsijoilta, joista oli 
ilmoittautuneita kahdeksan.

KVR-urakoitsija toimii pääurakoitsijana vastaten hankkeesta 
kokonaisvaltaisesti.

Urakkatarjoukset
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Kiinteistöviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat. 

KVR-urakkatöistä lähetettiin tarjouspyynnöt kahdeksalle urakoitsijalle, 
joista kolme jätti tarjouksen määräaikaan 30.5.2013 klo 12.00 
mennessä. Tarjousten arvonlisäveroton vaihteluväli on
764 467 - 958 000 euroa.

Päätösehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, 
luottotiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu, ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Aikataulu

Rakentaminen alkaa kesäkuussa 2013 ja valmistuu tammikuussa 
2014.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2018.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
KVR-urakkatarjouksen jättäneet 
(A)

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tilakeskus
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§ 247
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjö 
Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien Maunulan 
monitoimitaloa

HEL 2013-002198 T 00 00 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Maunulan työväenopisto, kirjasto ja nuorisotalo -uudisrakennushanke 
on mukana talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa osana 
palvelutoiminnan muutos- ja lisätarpeiden edellyttämiä kohteita.

Maunulan työväenopisto, kirjasto ja nuorisotalo -hankesuunnitelma on 
päivätty 12.3.2010 ja tarkennettu 16.3.2010. Hallintokuntien 
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi hankesuunnitelmaa päivitetään 
parhaillaan vastaamaan asukkaiden ja hallintokuntien tarpeita. 
Päivitetty hankesuunnitelma tuodaan päätöksentekoon päivityksen 
valmistuttua.

Tilakeskus huomioi hankesuunnitelmassa Helsingin kaupungin vuoden 
2013 alueellisen osallistumisen kokeiluun sisältyvän Maunulan 
demokratiahankkeen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 38810

matti.kuusela(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.2.2013 asia 41

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske

Päätösehdotus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 54 (232)
Kiinteistölautakunta

Tila/5
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Maunulan työväenopisto, kirjasto ja nuorisotalo -uudisrakennushanke 
on mukana talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa osana 
palvelutoiminnan muutos- ja lisätarpeiden edellyttämiä kohteita.

Maunulan työväenopisto, kirjasto ja nuorisotalo -hankesuunnitelma on 
päivätty 12.3.2010 ja tarkennettu 16.3.2010. Hallintokuntien 
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi hankesuunnitelmaa päivitetään 
parhaillaan vastaamaan asukkaiden ja hallintokuntien tarpeita. 
Päivitetty hankesuunnitelma tuodaan päätöksentekoon päivityksen 
valmistuttua.

Tilakeskus huomioi hankesuunnitelmassa Helsingin kaupungin vuoden 
2013 alueellisen osallistumisen kokeiluun sisältyvän Maunulan 
demokratiahankkeen.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty lausuntoa 24.5.2013 mennessä 
valtuutettu Yrjö Hakasen ja 21 muun valtuutetun allekirjoittamasta 
talousarvioaloitteesta, jossa esitetään, "että talousarvioon 2014 ja 
taloussuunnitelmaan 2014 - 2016 varataan 2 miljoonaa euroa vuodelle 
2014 ja 6,20 miljoonaa euroa vuodessa Maunulan kirjaston, 
työväenopiston ja nuorisotalon uusien tilojen suunnitteluun ja 
rakentamiseen. Samalla esitämme, että Maunulan alueellisen 
demokratiakokeilun tulosten pohjalta jatketaan uusien tilojen toimintaan 
liittyvää osallistuvan demokratian toimintamallin kehittämistä."

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 38810

matti.kuusela(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.2.2013 asia 41

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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Taske

Päätöshistoria

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 07.05.2013 § 56

HEL 2013-002198 T 00 00 03

Päätös

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti antaa asiasta seuraavan 
lausunnon:

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on 16.4.2008 hyväksynyt omalta 
osaltaan Maunulan työväenopiston ja kirjaston 12.3.2008 päivätyn 
tarveselvityksen, joka laadittiin yhteistyössä työväenopiston, 
kaupunginkirjaston ja rakennusviraston kanssa. 

Tilakeskuksen laatimassa kaupungin rakentamisohjelmassa hankkeen 
rakentamisvuosiksi oli merkitty vuodet 2014 – 2015. 
Rakentamisohjelmasta tilakeskukselle 11.3.2009 antamassaan 
lausunnossa kulttuuri- ja kirjastolautakunta kiinnitti huomiota siihen, 
että kaupungin tulisi varautua Maunulan kirjaston ja työväenopiston 
hankkeen rakentamiseen uuden keskuksen liikerakentamisen rytmissä, 
jolloin rahoitukseen tulisi varautua jo alkavalla suunnittelukaudella. 

Hankesuunnittelun loppuvaiheessa kävi ilmi, että nuorisotoimen 
Maunulassa käytössä olevista tiloista joudutaan luopumaan 
sisäilmaongelmien vuoksi. Tilaohjelmaa muokkaamalla saatiin myös 
nuorisotoimen tarpeisiin soveltuvia tiloja mahtumaan 
kokonaishyötyalaan supistamalla sekä kirjaston että työväenopiston 
tilaohjelmaa tarveselvitysvaiheen tavoitteista. Näin saadaan vielä 
entisestään tehostetuksi yhteisten tilojen käyttöä ja myös optimoiduksi 
eri hallintokuntien henkilökunnan työtä.

Hankesuunnitelma on päivätty 12.3.2010 ja tarkennettu 16.3.2010.

Maunulan kirjasto-työväenopisto-nuorisotalo- hanke on mukana 
lautakunnan hyväksymässä ehdotuksessa kirjastotoimen 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi 2014 – 2018 (Kklk 
12.3.2013). 

Hankkeen käynnistymisen viivästymisen ja hallintokuntien 
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi hankesuunnitelmaa päivitetään 
parhaillaan vastaamaan asukkaiden ja hallintokuntien tarpeita.

Hankkeen toteutuessa uuden tilan aiheuttamaa vuokranlisäyksestä ja 
henkilöstömenolisäyksestä syntyvää, kirjaston osalta yhteensä 190 000  
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euron käyttötalousarvion vuotuista menolisäystä ei ole mahdollista 
kattaa kaupunginkirjaston nykyisen talousarvioraamin puitteissa. Jotta 
kaupunginkirjastolla olisi mahdollista vastaanottaa uudet tilat, tulisi 
valtuuston lisätä tarvittava osuus kaupunginkirjaston 
käyttötalousarviokehykseen.

Maunulan demokratiahanke on valittu yhdeksi kansalaisvaikuttamisen 
pilottikohteista. Kokeilulla etsitään uusia toimintamalleja 
kaupunkilaisten osallistumisen ja alueellisen vaikuttamisen 
lisäämiseksi. Valittujen hankkeiden toivotaan toimivan yhteistyössä 
myös muiden alueen toimijoiden kanssa. Maunulan kirjasto- 
työväenopisto- nuorisotalon hallintokuntien edustajat ovat osallistuneet 
Maunulan demokratiahankkeen järjestämiin tilaisuuksiin ja 
uudisrakennuksen suunnitteluryhmään on kutsuttu 
demokratiahankkeesta edustajat.

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Saara Ihamäki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi

Suomenkielisen työväenopiston jk 07.05.2013 § 44

Pöydälle 07.05.2013

HEL 2013-002198 T 00 00 03

Päätös

Suomenkielisen työväenopiston jk päätti panna asian pöydälle. 

Esittelijä
rehtori
Taina Saarinen

Lisätiedot
Taina Saarinen, rehtori, puhelin: 310 88501

taina.h.saarinen(a)hel.fi
Hannele Koli-Siiteri, asiakaspalveluosaston osastopäällikkö, puhelin: 310 88521

hannele.koli-siiteri(a)hel.fi
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§ 248
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjö 
Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien lähikirjastojen 
palvelujen turvaamista

HEL 2013-003790 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Vuoden 2014 talousarvion raami ja laatimisohje on hyväksytty 
kaupunginhallituksessa 25.3.2013. Tuolloin kaupunginhallitus päätti 
mm., että otetaan käyttöön vuosittainen 10-vuotinen investointiraami 
osana raamiohjausta ja että kaupungin hallintokuntien käytössä olevien 
tilojen kokonaispinta-ala ei kasva strategiakaudella.

Vuoden 2014 raami talonrakennusinvestoinnille on noin 7 % pienempi 
kuin vuoden 2012 vastaavat toteutuneet investointikustannukset 
yhteensä ja noin 18 % pienempi kuin vuodelle 2013 budjetoitu 
vastaava rahoitus yhteensä.

Kun rahoituksen raami on niukka, niin toteuttaviksi ehdotettujen 
talonrakennushankkeiden määrä supistuu ja painottuu 
peruskorjaushankkeisiin, joissa terveydelliset vaikutukset ovat suuret, 
sekä hankkeisiin, joissa - hallintokuntien yhteistoiminnan kautta - 
kaupungin omistamien tilojen monipuolista käyttöä nostetaan sekä 
laadullisesti että ajallisesti.

Kiinteistöviraston tilakeskus on vastaanottanut kulttuuri- ja 
kirjastolautakunnan 12.3.2013 tekemän linjauksen merkittävimmistä 
tulevaisuuden kirjastohankkeista vuosille 2014 - 2018.

Kiinteistötoimi laatii raamin mukaisen ehdotuksen 
talonrakennusinvestointien ohjelmasta talousarviokäsittelyjä varten. 
Edellä mainittu ehdotus laaditaan kulloinkin voimassa olevan 
talousarvion laatimisohjeen mukaan ottaen aina huomioon 
hallintokuntien omat esitykset ja hankepriorisoinnit. 

Kaupunginkirjaston lähipalvelujen, henkilöstöresurssien jne. rahoitus 
vuosille 2014 - 2016 on kirjastotoimen käyttötalousrahoitusta, johon 
kulttuuri- ja kirjastolautakunta on ottanut kantaa lausunnossaan 
7.5.2013 (HEL 2013-003790 T 00 00 03).

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
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Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 36

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Vuoden 2014 talousarvion raami ja laatimisohje on hyväksytty 
kaupunginhallituksessa 25.3.2013. Tuolloin kaupunginhallitus päätti 
mm., että otetaan käyttöön vuosittainen 10-vuotinen investointiraami 
osana raamiohjausta ja että kaupungin hallintokuntien käytössä olevien 
tilojen kokonaispinta-ala ei kasva strategiakaudella.

Vuoden 2014 raami talonrakennusinvestoinnille on noin 7 % pienempi 
kuin vuoden 2012 vastaavat toteutuneet investointikustannukset 
yhteensä ja noin 18 % pienempi kuin vuodelle 2013 budjetoitu 
vastaava rahoitus yhteensä.

Kun rahoituksen raami on niukka, niin toteuttaviksi ehdotettujen 
talonrakennushankkeiden määrä supistuu ja painottuu 
peruskorjaushankkeisiin, joissa terveydelliset vaikutukset ovat suuret, 
sekä hankkeisiin, joissa - hallintokuntien yhteistoiminnan kautta - 
kaupungin omistamien tilojen monipuolista käyttöä nostetaan sekä 
laadullisesti että ajallisesti.

Kiinteistöviraston tilakeskus on vastaanottanut kulttuuri- ja 
kirjastolautakunnan 12.3.2013 tekemän linjauksen merkittävimmistä 
tulevaisuuden kirjastohankkeista vuosille 2014 - 2018.

Kiinteistötoimi laatii raamin mukaisen ehdotuksen 
talonrakennusinvestointien ohjelmasta talousarviokäsittelyjä varten. 
Edellä mainittu ehdotus laaditaan kulloinkin voimassa olevan 
talousarvion laatimisohjeen mukaan ottaen aina huomioon 
hallintokuntien omat esitykset ja hankepriorisoinnit. 

Kaupunginkirjaston lähipalvelujen, henkilöstöresurssien jne. rahoitus 
vuosille 2014 - 2016 on kirjastotoimen käyttötalousrahoitusta, johon 
kulttuuri- ja kirjastolautakunta on ottanut kantaa lausunnossaan 
7.5.2013 (HEL 2013-003790 T 00 00 03).
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Esittelijä

Talous- ja suunnittelukeskus pyytää kiinteistölautakunnalta lausuntoa 
24.5.2013 mennessä valtuutettu Yrjö Hakasen ja yhdeksän muun 
valtuutetun allekirjoittamasta, lähikirjastojen palvelujen turvaamista 
koskevasta talousarvioaloitteesta, jossa esitetään, että:

- "kulttuuri- ja kirjastolautakunnan 12.3.2013 tekemä esitys kirjastojen 
rakennus- ja peruskorjaushankkeista sisällytetään 
investointiohjelmaan",

- "vuoden 2014 talousarvion raamiin ja taloussuunnitelmaan 2014 - 
2016 lisätään 1 miljoona euroa käytettäväksi kaupunginkirjaston 
lähipalvelujen turvaamiseen, aineistohankintoihin, 
henkilöstöresursseihin ja aukioloaikojen pidentämiseen". 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Raija Mäkinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365

raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 36

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske

Päätöshistoria

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 07.05.2013 § 57

HEL 2013-003790 T 00 00 03

Päätös

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti antaa asiasta seuraavan 
lausunnon:
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Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on aloitteen tekijän kanssa samaa mieltä 
lähikirjastojen tärkeydestä kansalaisten kulttuurin, tiedon ja oppimisen 
paikkoina. Arjessa läsnä oleva kirjastoverkko toteuttaa Helsingin 
kaupungin strategiaa 2013-2016 tarjoamalla asukaslähtöisiä matalan 
kynnyksen palveluja  tasa-arvoisesti, syrjäytymistä ehkäisten ja 
integraatiota edistäen. 

Vuoden 2014 talousarvion raami on hyväksytty kaupunginhallituksessa 
25.3.2013. 

Kaupunginkirjaston käyttömenojen vuoden 2014 talousarvioehdotuksen 
raamiksi on vahvistettu 36 458 000 euroa, mikä on samansuuruinen 
kuin vuoden 2013 talousarvio. 

Palkankorotuksen (1.2.2013) kustannusvaikutuksen arvioidaan olevan 
vuonna 2013 noin 439 000 euroa ja vuonna 2014 noin 479 000 euroa. 
Kirjaston raami on haastava jo henkilöstömenoista aiheutuvan 
kustannuskehityksen vuoksi. Annettuun raamiin pääseminen edellyttää 
merkittäviä tuottavuuden parantamiseen tähtääviä toimenpiteitä, 
priorisoimista ja kokonaisvaltaista toiminnan tarkastelua, koska vuoden 
2014 raami reaalisesti leikkaa kirjaston menoja edellisvuosien tasosta. 

Tärkeää palveluverkon kehittämisessä on sijoittaa kirjastot siten että ne 
ovat hyvin joukkoliikenteellä saavutettavissa ja asiointireittien varrella. 
Kestävää kehitystä ja asukkaiden parasta ajatellen on myös 
varmistettava tilojen monipuolinen, laaja ja tehokas käyttö. Tämä 
onnistuu kartoittamalla yhteiskäyttömahdollisuuksia eri toimijoiden 
kanssa ja lisäämällä aukiolojen ulkopuolista tilojen käyttöä. 

Lautakunnan esitys kirjastojen rakennus – ja peruskorjaushankkeista 
2014-2018 on laadittu edellä mainitut asiat huomioiden.

Käsittely

07.05.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Irene Auer: Esitetään poistettavaksi kappaleesta 6 seuraava lause:
Kaikkien asukkaiden kävelyetäisyydellä olevaa kirjastoverkko ei 
Helsingin kokoisessa kaupungissa ole realistinen tavoite.

Kannattajat: Sami Muttilainen

Lautakunta hyväksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.

Vastaehdotus:
Irene Auer: Esitetään kappale 5 muutettavaksi seuraavasti:
Annettuun raamiin pääseminen edellyttää merkittäviä tuottavuuden 
parantamiseen tähtääviä toimenpiteitä, priorisoimista ja 
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kokonaisvaltaista toiminnan tarkastelua, koska vuoden 2014 raami 
reaalisesti leikkaa kirjaston menoja edellisvuosien tasosta. Kirjasto- ja 
kulttuurilautakunta toteaa, että on tarvetta ylittää raami.

Kannattajat: Sami Muttilainen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Esitetään kappale 5 muutettavaksi  seuraavasti: Annettuun 
raamiin pääseminen edellyttää merkittäviä tuottavuuden parantamiseen 
tähtääviä toimenpiteitä, priorisoimista ja kokonaisvaltaista toiminnan 
tarkastelua, koska vuoden 2014 raami reaalisesti leikkaa kirjaston 
menoja edellisvuosien tasosta. Kirjasto- ja kulttuurilautakunta toteaa, 
että on tarvetta ylittää raami.

Jaa-äänet: 5
Toivo Laitinen, Päivi Storgård, Johanna Sumuvuori, Johanna 
Sydänmaa, Timo Vuori

Ei-äänet: 4
Jaana Alaja, Irene Auer, Risto Kolanen, Sami Muttilainen

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Saara Ihamäki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi
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§ 249
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjö 
Hakasen ym. talousarvioaloitteesta koskien opetustoimen 
määrärahoja

HEL 2013-003792 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Talousarvioaloitteessa esitetään vuoden 2014 raamiin ja vuosien 2014 
- 2016 taloussuunnitelmaan opetustoimelle kolmea miljoonaa euroa 
palvelun kehittämiseen sekä investointimäärärahojen korottamista.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön tiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla. Tilakeskus hankkii 
tarkoitukseen soveltuvat tilat poikkihallinnollisessa yhteistyössä 
valmisteltujen ja opetustoimen hyväksymien tarvepäätösten mukaisesti 
vuoden 2014 menoraamin puitteissa. Koska tilahankkeiden prosessit 
ulottuvat useammalle vuodelle, investointipäätöksissä on huomioitava 
useamman vuoden menoraamit taloussuunnitelman mukaisesti.

Uudis- ja peruskorjausten investointimäärärahojen käytöstä päätetään 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla. 
Palveluhallintokuntien tilatarpeet sovitetaan talousarvion menoraamiin 
sekä lähivuosien taloussuunnitelmaan poikkihallinnollisessa 
yhteistyössä talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa. Viime vuosina 
teknisten peruskorjaushankkeiden osuus on kasvanut. Rakennusten 
ikääntymisen ja ylläpitokorjauskulujen kasvun johdosta 
peruskorjausinvestointien suunnitelmallinen ohjelmointi on tullut yhä 
vaativammaksi. Tilahankkeiden suunnittelussa pyritään kuitenkin aina 
kehittämään myös palvelutilojen toiminnallisuutta poikkihallinnollisessa 
yhteistyössä. Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen 
yhteiskäyttömahdollisuudet ja muuntojoustavuus. Esimerkiksi 
liikuntatilojen yhteiskäyttö huomioidaan jo niiden sijoittamisessa 
kaavoitusvaiheessa. Lisäksi opetustoimella on oma 
tilanvarausjärjestelmä tilojen iltakäytön edistämiseksi. Palvelutilaverkon 
kehittäminen on osa palveluverkon kehittämistä, josta vastaa palvelun 
tuottava hallintokunta.

Tilapalveluiden tuottaminen on palvelutuottamisen näkökulmasta 
operatiivista toimintaa. Tilakeskus ei voi priorisoida eri palvelutoimia, 
vaan sen tulee priorisoida rakennusten korjaustarpeet terveellisyyden 
ja turvallisuuden mukaan ja toteuttaa uudishankkeet 
poikkihallinnollisessa yhteistyössä valmisteltujen ja palvelun tuottavien 
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hallintokuntien hyväksymien tarvepäätösten mukaisesti valtuustossa 
päätetyn menoraamin puitteissa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 38

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Talousarvioaloitteessa esitetään vuoden 2014 raamiin ja vuosien 2014 
- 2016 taloussuunnitelmaan opetustoimelle kolmea miljoonaa euroa 
palvelun kehittämiseen sekä investointimäärärahojen korottamista.

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön tiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla. Tilakeskus hankkii 
tarkoitukseen soveltuvat tilat poikkihallinnollisessa yhteistyössä 
valmisteltujen ja opetustoimen hyväksymien tarvepäätösten mukaisesti 
vuoden 2014 menoraamin puitteissa. Koska tilahankkeiden prosessit 
ulottuvat useammalle vuodelle, investointipäätöksissä on huomioitava 
useamman vuoden menoraamit taloussuunnitelman mukaisesti.

Uudis- ja peruskorjausten investointimäärärahojen käytöstä päätetään 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla. 
Palveluhallintokuntien tilatarpeet sovitetaan talousarvion menoraamiin 
sekä lähivuosien taloussuunnitelmaan poikkihallinnollisessa 
yhteistyössä talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa. Viime vuosina 
teknisten peruskorjaushankkeiden osuus on kasvanut. Rakennusten 
ikääntymisen ja ylläpitokorjauskulujen kasvun johdosta 
peruskorjausinvestointien suunnitelmallinen ohjelmointi on tullut yhä 
vaativammaksi. Tilahankkeiden suunnittelussa pyritään kuitenkin aina 
kehittämään myös palvelutilojen toiminnallisuutta poikkihallinnollisessa 
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yhteistyössä. Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen 
yhteiskäyttömahdollisuudet ja muuntojoustavuus. Esimerkiksi 
liikuntatilojen yhteiskäyttö huomioidaan jo niiden sijoittamisessa 
kaavoitusvaiheessa. Lisäksi opetustoimella on oma 
tilanvarausjärjestelmä tilojen iltakäytön edistämiseksi. Palvelutilaverkon 
kehittäminen on osa palveluverkon kehittämistä, josta vastaa palvelun 
tuottava hallintokunta.

Tilapalveluiden tuottaminen on palvelutuottamisen näkökulmasta 
operatiivista toimintaa. Tilakeskus ei voi priorisoida eri palvelutoimia, 
vaan sen tulee priorisoida rakennusten korjaustarpeet terveellisyyden 
ja turvallisuuden mukaan ja toteuttaa uudishankkeet 
poikkihallinnollisessa yhteistyössä valmisteltujen ja palvelun tuottavien 
hallintokuntien hyväksymien tarvepäätösten mukaisesti valtuustossa 
päätetyn menoraamin puitteissa.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty valtuusaloitteesta lausuntoa 
24.5.2013 mennessä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 38
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§ 250
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Seppo 
Lampelan ym. talousarvioaloitteesta koskien liikuntatilojen 
määrärahaa

HEL 2013-003015 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että liikuntatoimelle on osoitettu talousarviossa sekä 
omat käyttötalousmäärärahat että investointimäärärahat. Tämän takia 
lautakunta toteaa, että aloite ei ole kiinteistölautakunnan toimialaa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lampela Seppo talousarvioaloite Kvsto 27.2.2013 asia 34

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Lautakunta toteaa, että liikuntatoimelle on osoitettu talousarviossa sekä 
omat käyttötalousmäärärahat että investointimäärärahat. Tämän takia 
lautakunta toteaa, että aloite ei ole kiinteistölautakunnan toimialaa.

Esittelijä

Valtuutettu Seppo Lampela ym. ovat tehneet talousarvioaloitteen 
27.2.2013. 
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Aloite kuuluu seuraavasti:

”Esitän, että talousarvion 2014 raamiin ja taloussuunnitelmaa 2014 - 
2016 lisätään 2 miljoonaa euroa toimintamenoihin, erityisesti matalan 
kynnyksen ja lähiliikuntapalveluihin, ja 2 miljoonaa euroa 
investointisuunnitelmaan kullekin vuodelle."

Liikuntatoimi tuottaa liikuntapalveluja erilaisille asiakasryhmille ja sen 
lisäksi aktivoi sekä tukee muita liikuntapalvelujen tuottajia, 
liikuntaseuroja ja liikuntalaitoksia. Tähän toimintaan liikuntavirastolle on 
talousarviossa osoitettu omat käyttötalousmäärärahat. 

Kaupunkikonsernin linjausten mukaan emokonsernin kiinteistöjen 
vuokraamisesta, rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa kaupungin 
tilakeskus. Tästä linjauksesta poiketen liikuntavirasto vastaa nykyisin 
liikuntatilojen suunnittelusta, tilojen hallinnasta, rakennuttamisesta ja 
ylläpidosta itsenäisesti. Linjauksen mukaan liikuntalautakunnan 
käytettäväksi liikuntarakentamiseen on talousarviossa osoitettu omat 
investointimäärärahat.

Tämän vuoksi lautakunta päättänee todeta, että aloite ei ole 
kiinteistölautakunnan toimialaa.

Lausuntoa on pyydetty myös liikuntavirastolta ja sosiaali- ja 
terveysvirastolta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lampela Seppo talousarvioaloite Kvsto 27.2.2013 asia 34
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§ 251
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Belle Selene 
Xian valtuustoaloitteesta koskien ekologista Helsinkiä ja 
energiatehokkuutta

HEL 2013-003028 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta on päätti antaa kaupunginhallitukselle Belle Selene Xian 
valtuustoaloitteesta koskien ekologista Helsinkiä ja energiatehokkuutta 
seuraavan lausunnon:

Kiinteistönhoitajan koulutuksessa energiansäästö on hyvin keskeinen 
asia. Kaikki kiinteistönhoitajat eivät ole saaneet koulutusta ja 
säästämistoimenpiteet vaativat lisätyötä. Kiinteistövirasto on aloittanut 
palveluntuottajien, kuten Palmian, kanssa selvitystyön, kuinka 
kiinteistönhoito saadaan palvelemaan paremmin kiinteistönomistajaa ja 
käyttäjiä.  Koulutuksen lisäksi on tarkoitus ottaa käyttöön 
perehdyttämislomake, joka takaa sen, että kiinteistönhoitajaa 
opastetaan riittävästi aina uuteen kohteeseen tultaessa.

Kiinteistökanta on hyvin eri-ikäistä ja myös ominaiskulutusarvot 
vaihtelevat hyvin paljon, esim. sähkönkulutus voi joissakin kouluissa 
olla ale 20 kWh/m² ja joissakin kouluissa 200 kWh/m². Lämmönkulutus 
vaihtelee myös ja siihen ei käyttäjällä ole aina tehokkaita 
vaikutusmahdollisuuksia. Energiansäästötoimenpiteet vaativat usein 
säätöfirman käyttöä, ja kiinteistönhoitaja valvoo järjestelmän toimintaa. 
Säätöjärjestelmien hallinta ei aina ole helppoa, sillä automaatioaste 
vaihtelee ja kiinteistönhoitaja ei tunne kohdetta tarpeeksi hyvin, jota 
voisi olla kykenevä tekemään itsenäisesti säätötoimenpiteitä ja 
laitteiston huoltoa. Laitekanta myös vanhenee ja usein sen kapasiteetti 
käy vajaaksi, kun esim. koulun oppilasmäärä ylittää suunnitteluaikaisen 
tason, mistä väistämättä seuraa esim. sisäilmaongelmia.

Kiinteistöhuoltoyhtiöt ovat kouluttaneet työnjohtajia, joilla on tarvittava 
tieto ja joiden tehtävänä on kouluttaa kiinteistönhoitajia. Muutokset ovat 
hitaita, joten ko. toiminnan vaikutusta ei voida vielä arvioida. Alan 
palkkaustason nostaminen voisi houkutella alalle hyvän 
peruskoulutuksen omaavia.

On esimerkkikohteita, joissa voidaan osoittaa, että hyvä 
kiinteistönhoitaja on omilla toimillaan saanut aikaan vuosipalkkansa 
suuruiset säästöt ainoastaan säätämällä lämmitys/IV-järjestelmät 
toimimaan optimaalisesti, joten hyvä kiinteistönhoito on avainasemassa 
energiansäästössä automaatiosta ja tekniikasta huolimatta.
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Kiinteistön omistajalla on vastuu kiinteistön kunnon säilyttämisestä 
samoin kuin järkevästä energiankäytöstä ilmastotavoitteiden sekä 
muiden energiansäästötavoitteidenkin vuoksi. Helsingin kaupunki on 
sitoutunut alentamaan 20 % vuoteen 2020 mennessä 
energiankulutustaan. Esim. Helsingin tilakiinteistökannassa 
säästöpotentiaalin vuotuinen rahallinen arvo voi vastata jopa yhden 
koulun rakentamiskustannuksia, jos kaikki mahdollinen säästö 
savutetaan. Työkaluna voidaan käyttää etävalvontaa, jolloin 
kiinteistönomistajan edustaja, joko isännöitsijä tai huoltoliike, seuraa 
reaaliaikaisesti käyttöliittymän avulla rakennuksen säätöjärjestelmää  ja 
säätää/korjaa tai tilaa huollon heti muualta. Tämä pakottaa 
kiinteistönhuollon toimimaan tehokkaammin ja vikatilat jäävät 
lyhytaikaisiksi.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803

jari.pere(a)hel.fi

Liitteet

1 Xia Belle Selene valtuustoaloite Kvsto 27.2.2013 asia 40

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Halke

Päätösehdotus

Lautakunta on päättänee antaa kaupunginhallitukselle Belle Selene 
Xian valtuustoaloitteesta koskien ekologista Helsinkiä ja 
energiatehokkuutta seuraavan lausunnon:

Kiinteistönhoitajan koulutuksessa energiansäästö on hyvin keskeinen 
asia. Kaikki kiinteistönhoitajat eivät ole saaneet koulutusta ja 
säästämistoimenpiteet vaativat lisätyötä. Kiinteistövirasto on aloittanut 
palveluntuottajien, kuten Palmian, kanssa selvitystyön, kuinka 
kiinteistönhoito saadaan palvelemaan paremmin kiinteistönomistajaa ja 
käyttäjiä.  Koulutuksen lisäksi on tarkoitus ottaa käyttöön 
perehdyttämislomake, joka takaa sen, että kiinteistönhoitajaa 
opastetaan riittävästi aina uuteen kohteeseen tultaessa.

Kiinteistökanta on hyvin eri-ikäistä ja myös ominaiskulutusarvot 
vaihtelevat hyvin paljon, esim. sähkönkulutus voi joissakin kouluissa 
olla ale 20 kWh/m² ja joissakin kouluissa 200 kWh/m². Lämmönkulutus 
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vaihtelee myös ja siihen ei käyttäjällä ole aina tehokkaita 
vaikutusmahdollisuuksia. Energiansäästötoimenpiteet vaativat usein 
säätöfirman käyttöä, ja kiinteistönhoitaja valvoo järjestelmän toimintaa.   
Säätöjärjestelmien hallinta ei aina ole helppoa, sillä automaatioaste 
vaihtelee ja kiinteistönhoitaja ei tunne kohdetta tarpeeksi hyvin, jota 
voisi olla kykenevä tekemään itsenäisesti säätötoimenpiteitä ja 
laitteiston huoltoa. Laitekanta myös vanhenee ja usein sen kapasiteetti 
käy vajaaksi, kun esim. koulun oppilasmäärä ylittää suunnitteluaikaisen 
tason, mistä väistämättä seuraa esim. sisäilmaongelmia.

Kiinteistöhuoltoyhtiöt ovat kouluttaneet työnjohtajia, joilla on tarvittava 
tieto ja joiden tehtävänä on kouluttaa kiinteistönhoitajia. Muutokset ovat 
hitaita, joten ko. toiminnan vaikutusta ei voida vielä arvioida. Alan 
palkkaustason nostaminen voisi houkutella alalle hyvän 
peruskoulutuksen omaavia.

On esimerkkikohteita, joissa voidaan osoittaa, että hyvä 
kiinteistönhoitaja on omilla toimillaan saanut aikaan vuosipalkkansa 
suuruiset säästöt ainoastaan säätämällä lämmitys/IV-järjestelmät 
toimimaan optimaalisesti, joten hyvä kiinteistönhoito on avainasemassa 
energiansäästössä automaatiosta ja tekniikasta huolimatta.

Kiinteistön omistajalla on vastuu kiinteistön kunnon säilyttämisestä 
samoin kuin järkevästä energiankäytöstä ilmastotavoitteiden sekä 
muiden energiansäästötavoitteidenkin vuoksi. Helsingin kaupunki on 
sitoutunut alentamaan 20 % vuoteen 2020 mennessä 
energiankulutustaan. Esim. Helsingin tilakiinteistökannassa 
säästöpotentiaalin vuotuinen rahallinen arvo voi vastata jopa yhden 
koulun rakentamiskustannuksia, jos kaikki mahdollinen säästö 
savutetaan. Työkaluna voidaan käyttää etävalvontaa, jolloin 
kiinteistönomistajan edustaja, joko isännöitsijä tai huoltoliike, seuraa 
reaaliaikaisesti käyttöliittymän avulla rakennuksen säätöjärjestelmää  ja 
säätää/korjaa tai tilaa huollon heti muualta. Tämä pakottaa 
kiinteistönhuollon toimimaan tehokkaammin ja vikatilat jäävät 
lyhytaikaisiksi.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty lausuntoa 28.6.2013 mennessä 
valtuustoaloitteesta, joka koskee ekologista Helsinkiä ja 
energiatehokkuutta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803

jari.pere(a)hel.fi
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Liitteet

1 Xia Belle Selene valtuustoaloite Kvsto 27.2.2013 asia 40

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Halke
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§ 252
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Petra 
Malinin ym. talousarvioaloitteesta koskien asunnottomien 
lapsiperheiden tilapäismajoitusta

HEL 2013-003776 T 00 00 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu 
Petra Malinin ym. talousarvioaloitteesta koskien asunnottomien 
lapsiperheiden tilapäismajoitusta seuraavan lausunnon:

Lapsiperheiden tilapäismajoituksen järjestämisessä on kyse 
poikkihallinnollisesta toimintamallista vuokravelkaisten lapsiperheiden 
asuttamiseksi. Mallia hallinnoidaan sosiaali- ja terveysvirastossa. 
Kaupungin johtajisto on päättänyt 30.4.2013 asettaa työryhmän 
organisoimaan kriisiasumista. Työryhmässä on edustajat talous- ja 
suunnittelukeskuksesta, kiinteistövirastosta ja sosiaali- ja 
terveysvirastosta. Työryhmän tehtävänä on laatia nopea arvio mm. 
kriisiasumisen tarpeesta ja majoituspalveluliikkeisiin sijoitettujen 
henkilöiden sosiaalisesta tilanteesta. Selvitystyö tehdään vuoden 2013 
loppuun mennessä. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Tarja Leväinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 78283

tarja.leväinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Malin Petra talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 21

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu 
Petra Malinin ym. talousarvioaloitteesta koskien asunnottomien 
lapsiperheiden tilapäismajoitusta seuraavan lausunnon:

Lapsiperheiden tilapäismajoituksen järjestämisessä on kyse 
poikkihallinnollisesta toimintamallista vuokravelkaisten lapsiperheiden 
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asuttamiseksi. Mallia hallinnoidaan sosiaali- ja terveysvirastossa. 
Kaupungin johtajisto on päättänyt 30.4.2013 asettaa työryhmän 
organisoimaan kriisiasumista. Työryhmässä on edustajat talous- ja 
suunnittelukeskuksesta, kiinteistövirastosta ja sosiaali- ja 
terveysvirastosta. Työryhmän tehtävänä on laatia nopea arvio mm. 
kriisiasumisen tarpeesta ja majoituspalveluliikkeisiin sijoitettujen 
henkilöiden sosiaalisesta tilanteesta. Selvitystyö tehdään vuoden 2013 
loppuun mennessä. 

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty lausuntoa 24.5.2013 mennessä 
kaupunginvaltuutettu Petra Malinin ym. 13.3.2013 tekemästä 
valtuustoaloitteesta koskien asunnottomien lapsiperheiden 
tilapäismajoituksen järjestämistä omana toimintana. Aloite on tämän 
asian liitteenä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Tarja Leväinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 78283

tarja.leväinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Malin Petra talousarvioaloite Kvsto 13.3.2013 asia 21

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
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§ 253
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Riikka 
Henttosen ym. valtuustoaloitteesta koskien väkivaltaa kokeneiden 
naisten palvelupaikkaa

HEL 2012-006679 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus hankkii aloitteessa mainittuun tarkoitukseen soveltuvat 
huonetilat sosiaali- ja terveysviraston hyväksymän tarvepäätöksen 
mukaisesti sekä käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kvsto 25.4.2012 asia 16, Riikka Henttosen talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus hankkii aloitteessa mainittuun tarkoitukseen soveltuvat 
huonetilat sosiaali- ja terveysviraston hyväksymän tarvepäätöksen 
mukaisesti sekä käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.
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Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty valtuustoaloitteesta lausuntoa 
25.5.2013 mennessä.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kvsto 25.4.2012 asia 16, Riikka Henttosen talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus
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§ 254
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Kauko 
Koskisen ym. talousarvioaloitteesta koskien Tapaninvainion 
lähipalveluiden lisäämistä 

HEL 2012-013811 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus käynnistää hankesuunnittelun Tapaninvainioon 
mahdollisesti toteutettavan ala-asteen ja päiväkodin toteuttamiseksi 
opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston hyväksymän tarvepäätöksen 
mukaisesti sekä käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Koskinen Kauko talousarvioaloite 2014, Kvsto 10.10.2012 asia 27

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus käynnistää hankesuunnittelun Tapaninvainioon 
mahdollisesti toteutettavan ala-asteen ja päiväkodin toteuttamiseksi 
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opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston hyväksymän tarvepäätöksen 
mukaisesti sekä käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty lausuntoa 25.5.2013 mennessä 
valtuustoaloitteesta, joka koskee Tapaninvainion lähipalvelutiloja.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Koskinen Kauko talousarvioaloite 2014, Kvsto 10.10.2012 asia 27

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus
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§ 255
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Antti 
Vuorelan talousarvioaloitteesta koskien Tapaninvainion 
lähipalveluiden parantamista 

HEL 2012-007255 T 00 00 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus tulee hankkimaan Tapaninvainioon mahdollisesti 
toteutettavan ala-asteen ja päiväkodin huonetilat opetusviraston ja 
varhaiskasvatusviraston hyväksymän tarvepäätöksen mukaisesti sekä 
käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.

Lautakunta toteaa lisäksi, että aloitteessa mainittu tontti 39049/2 on 
varattu 31.12.2013 saakka Esperi Care Oy:lle uudisrakennushankkeen 
suunnittelua varten.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kvsto 9.5.2012 asia 68, Antti Vuorelan talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta toteaa, että kiinteistötoimi toteuttaa tai hankkii 
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hallintokuntien käyttöön huonetiloja kaupunginhallituksen hyväksymien 
tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisella tavalla.

Tilakeskus tulee hankkimaan Tapaninvainioon mahdollisesti 
toteutettavan ala-asteen ja päiväkodin huonetilat opetusviraston ja 
varhaiskasvatusviraston hyväksymän tarvepäätöksen mukaisesti sekä 
käytettävissä olevien määrärahojen puitteissa.

Lautakunta toteaa lisäksi, että aloitteessa mainittu tontti 39049/2 on 
varattu 31.12.2013 saakka Esperi Care Oy:lle uudisrakennushankkeen 
suunnittelua varten.

Esittelijä

Kiinteistölautakunnalta on pyydetty lausuntoa 25.5.2013 mennessä 
valtuustoaloitteesta, joka koskee Tapaninvainion lähipalvelutiloja.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erik Nieminen, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 40355

erik.nieminen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kvsto 9.5.2012 asia 68, Antti Vuorelan talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Taske
Tilakeskus
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§ 256
Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjö 
Hakasen ja seitsemän muun valtuutetun talousarvioaloitteesta 
koskien asuntotonttien maanvuokrien uudelleenmäärittämistä

HEL 2013-003040 T 00 00 03

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakasen ja seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun talousarvioaloitteesta seuraavan lausunnon:

Tiivistelmä 

Kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakanen on yhdessä seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa 
vaaditaan tontinvuokrausperusteiden uudelleenmäärittämistä 
kohtuullisemmalle tasolle.  

Edelleen aloitteessa vaaditaan, että vuoden 2014 talousarviossa 
osoitetaan määräraha kaupungin oman rakentamisyksikön tai 
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle. Mainitulta osin asia kuuluu 
kaupungin rakennustoimen toimialaan, eikä siihen oteta lausunnossa 
kantaa.  

Aloitteen hyväksyminen merkitsisi ainakin asuntotonttien maanvuokrien 
indeksitarkistusten tekemättä jättämistä, joka johtaisi maanvuokrien 
jälkeenjääneisyyteen yleisestä inflaatiokehityksestä. Käytännössä tämä 
merkitsisi sitä, että perittävät maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2-
3 % vuodessa, joka tarkoittaisi kaupungille karkeasti noin 1,5–2,5 milj. 
euron tulonmenetystä jo ensimmäisenä vuotena. Kun otetaan vielä 
huomioon kaupungin asuntotonttien vuokrauksissa noudattamat 
kohtuulliset hinnoitteluperusteet, ei aloitteessa esitettyyn 
kohtuullisempien tontinvuokrien määräytymisperusteiden luomiseen ole 
tarvetta. 

Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakanen on yhdessä seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun kanssa 27.2.2013 (asia 31) tehnyt 
talousarvioaloitteen kaupungin asuntotonttien 
maanvuokrausperusteiden uudelleen määrittämiseksi. Aloitetta 
perustellaan asumiskustannusten alentamisella. 

Edelleen aloitteessa vaaditaan, että vuoden 2014 talousarviossa 
osoitetaan määräraha kaupungin oman rakentamisyksikön tai 
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.
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Talousarvioaloitteen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan 
talousarvioaloitteesta, joka on liitteenä nro 1. 

Vastaus aloitteeseen 

Kiinteistölautakunta ottaa jäljempänä lausunnossaan kantaa aloitteen 
kohdassa 1 esitettyihin asuntonttien maanvuokriin liittyviin seikkoihin. 
Siltä osin kuin aloitteessa esitetään kaupungin oman 
rakentamisyksikön tai rakentamisen liikelaitoksen perustamista, asia 
kuuluu kaupungin rakennustoimen toimialaan, eikä siihen oteta tässä 
lausunnossa kantaa.  

Vuokrasopimuskanta ja maanvuokratulot

Helsingin kaupungilla oli vuoden 2012 lopulla voimassa hieman yli 
5 000 asuntotontin maanvuokrasopimusta. Näistä saatavat 
maanvuokratulot olivat vuonna 2012 yhteensä noin 94 milj. euroa.  

Kaupunki luovuttaa vuosittain vuokraamalla uutta rakennusoikeutta 
asuntorakentamiseen keskimäärin noin 100 000 - 150 000 k-m². Lisäksi 
uusitaan erinäinen määrä päättyviä maanvuokrasopimuksia. 

Maanvuokran määräytymisen perusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 1.10.1980 (asia 18), että asuntotonttien 
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka määräytyy 
tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perimä 
maanvuokra on korkotuottoa sille pääomalle, joka on sitoutunut 
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin. 

Tontin laskennallinen hinta määritetään vuokrattavan tontin kerrosalan 
ja rakennusoikeuden yksikköhinnan (euroa/k-m²) perusteella. Pääoma-
arvoon vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun 
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta 
kyseisellä alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama 
yleinen käytäntö sekä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
(jäljempänä ”ARA”) valtion tukemaa tuotantoa varten 
pääkaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tonttien rakennusoikeuden 
enimmäishinnat. Lisäksi maanvuokraa määritettäessä pyritään aina 
arvioimaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin. 

Käytännössä ARA:n vahvistama tonttien hintataso on tärkein ohje 
asuntotonttien vuokrausperusteita määriteltäessä. Kaupunki ei siis itse 
arvioi vuokrausperusteena käytettäviä rakennusoikeuden arvoja, vaan 
ne perustuvat Helsingin seudun ympäristöpalvelut- kuntayhtymän 
(jäljempänä ”HSY”) laatimiin hintakäyrästöihin, jotka ARA vahvistaa 
noudatettaviksi valtion tukemassa tuotannossa vuosittain. Käyrästö 
perustuu HSY:n alueelta keräämään hyvin laajaan toteutuneiden 
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tonttikauppojen hintatilastoon. Käyrästön hintataso on Helsingissä 
pääsääntöisesti alle puolet toteutuneiden kauppojen hintatasosta. 
Mahdolliset korotukset vuokrausperusteissa noudattavat 
pääsääntöisesti edellä mainitun hintakäyrästön hintatason kehitystä.       

Kaupungin asuntotonttien hinnoittelussa noudattaman käytännön 
mukaan edellä mainitut valtion tukemassa tuotannossa noudatettavat 
rakennusoikeuden yksikköhinnat ovat pohjana myös Hitas-tuotantoon 
ja sääntelemättömään tuotantoon luovutettavien tonttien 
vuokrausperusteiden määrittelyssä. Hitas-tuotantoon luovutettavien 
tonttien maanvuokra on 20 % korkeampi kuin vastaavien valtion 
tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra kyseisellä 
alueella. Sääntelemättömään tuotantoon luovutettavien tonttien 
vuokrausperusteet ovat puolestaan nykyisellään 10 - 30 % korkeampia 
kuin kulloinkin kyseessä olevalta alueelta Hitas-tuotantoon 
luovutettavien tonttien vuokrausperusteet.

Arvio talousarvioaloitteen vaikutuksista 

Talousarvioaloitteessa ei tarkemmin määritellä, mitä tonttivuokrien 
määräytymisperusteiden uudelleenmäärittämisellä tarkoitetaan. 
Käytännössä tällä voidaan tarkoittaa elinkustannusindeksin 
kehitykseen perustuvien indeksitarkistusten tekemättä jättämistä 
olemassa olevien maanvuokrasopimusten osalta. Lisäksi 
uudelleenmäärittämisellä voidaan tarkoittaa uusien vuokrattavaksi 
tulevien tonttien vuokrausperusteiden, eli rakennusoikeuden 
yksikköhintojen, sitomista nykytasoon. 

Asuntotonttien maanvuokrien indeksitarkistusten tekemättä jättäminen 
johtaisi maanvuokrien jälkeenjääneisyyteen yleisestä 
inflaatiokehityksestä. Käytännössä tämä merkitsisi sitä, että perittävät 
maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2 - 3 % vuodessa. Tämä 
merkitsisi puolestaan kaupungille käytännössä karkeasti noin 1,5 - 2,5 
milj. euron tulonmenetystä jo ensimmäisenä vuotena. 
Indeksitarkistusten jäädyttäminen merkitsisi pitkällä tähtäimellä 
kaupungin maanvuokrasopimuskannan reaaliarvon merkittävää 
alenemista ja johtaisi maanvuokrien jälkeenjääneisyyteen yleisestä 
inflaatiokehityksestä sekä yleisestä kiinteistöjen arvonkehityksestä. 

Edellä selostettujen, kaupungin nykyisin asuntotonttien 
maanvuokrauksissa noudattamien hinnoitteluperiaatteiden osalta 
voidaan todeta, että asuntotonttien laskennallista hintaa määritettäessä 
käytettävät rakennusoikeuden pääoma-arvot ja niihin tulevaisuudessa 
mahdollisesti tehtävät korotukset ovat hyvin maltillisia. Koska tonttien 
pääoma-arvot pääsääntöisesti merkittävästi alittavat tonttien 
arvioitavissa olevan markkinahinnan, ei kaupungin asuntotonteilta 
perimiä vuokria voida pitää nykyisellään kohtuuttomina. Tämä 
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erityisesti huomioiden tontinluovutuksessa noudatetut hyvin pitkät 
60 - 100 vuoden vuokra-ajat. 

Edellä mainituin perustein kiinteistölautakunta toteaa, ettei aloitteessa 
esitettyihin (aloitteen kohta 1) toimiin ole syytä ryhtyä. Aloitteella ei 
siten ole vaikutusta kiinteistölautakunnan 16.5.2012 (277 §) tekemään 
talousarvioesitykseen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopäällikkö, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakasen ja seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun talousarvioaloitteesta seuraavan lausunnon:

Tiivistelmä 

Kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakanen on yhdessä seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa 
vaaditaan tontinvuokrausperusteiden uudelleenmäärittämistä 
kohtuullisemmalle tasolle.  

Edelleen aloitteessa vaaditaan, että vuoden 2014 talousarviossa 
osoitetaan määräraha kaupungin oman rakentamisyksikön tai 
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle. Mainitulta osin asia kuuluu 
kaupungin rakennustoimen toimialaan, eikä siihen oteta lausunnossa 
kantaa.  

Aloitteen hyväksyminen merkitsisi ainakin asuntotonttien maanvuokrien 
indeksitarkistusten tekemättä jättämistä, joka johtaisi maanvuokrien 
jälkeenjääneisyyteen yleisestä inflaatiokehityksestä. Käytännössä tämä 
merkitsisi sitä, että perittävät maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2-
3 % vuodessa, joka tarkoittaisi kaupungille karkeasti noin 1,5–2,5 milj. 
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euron tulonmenetystä jo ensimmäisenä vuotena. Kun otetaan vielä 
huomioon kaupungin asuntotonttien vuokrauksissa noudattamat 
kohtuulliset hinnoitteluperusteet, ei aloitteessa esitettyyn 
kohtuullisempien tontinvuokrien määräytymisperusteiden luomiseen ole 
tarvetta. 

Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakanen on yhdessä seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun kanssa 27.2.2013 (asia 31) tehnyt 
talousarvioaloitteen kaupungin asuntotonttien 
maanvuokrausperusteiden uudelleen määrittämiseksi. Aloitetta 
perustellaan asumiskustannusten alentamisella. 

Edelleen aloitteessa vaaditaan, että vuoden 2014 talousarviossa 
osoitetaan määräraha kaupungin oman rakentamisyksikön tai 
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.

Talousarvioaloitteen perustelut ilmenevät kokonaisuudessaan 
talousarvioaloitteesta, joka on liitteenä nro 1. 

Vastaus aloitteeseen 

Kiinteistölautakunta ottaa jäljempänä lausunnossaan kantaa aloitteen 
kohdassa 1 esitettyihin asuntonttien maanvuokriin liittyviin seikkoihin. 
Siltä osin kuin aloitteessa esitetään kaupungin oman 
rakentamisyksikön tai rakentamisen liikelaitoksen perustamista, asia 
kuuluu kaupungin rakennustoimen toimialaan, eikä siihen oteta tässä 
lausunnossa kantaa.  

Vuokrasopimuskanta ja maanvuokratulot

Helsingin kaupungilla oli vuoden 2012 lopulla voimassa hieman yli 
5 000 asuntotontin maanvuokrasopimusta. Näistä saatavat 
maanvuokratulot olivat vuonna 2012 yhteensä noin 94 milj. euroa.  

Kaupunki luovuttaa vuosittain vuokraamalla uutta rakennusoikeutta 
asuntorakentamiseen keskimäärin noin 100 000 - 150 000 k-m². Lisäksi 
uusitaan erinäinen määrä päättyviä maanvuokrasopimuksia. 

Maanvuokran määräytymisen perusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 1.10.1980 (asia 18), että asuntotonttien 
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka määräytyy 
tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perimä 
maanvuokra on korkotuottoa sille pääomalle, joka on sitoutunut 
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin. 
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Tontin laskennallinen hinta määritetään vuokrattavan tontin kerrosalan 
ja rakennusoikeuden yksikköhinnan (euroa/k-m²) perusteella. Pääoma-
arvoon vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun 
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta 
kyseisellä alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama 
yleinen käytäntö sekä Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
(jäljempänä ”ARA”) valtion tukemaa tuotantoa varten 
pääkaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tonttien rakennusoikeuden 
enimmäishinnat. Lisäksi maanvuokraa määritettäessä pyritään aina 
arvioimaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin. 

Käytännössä ARA:n vahvistama tonttien hintataso on tärkein ohje 
asuntotonttien vuokrausperusteita määriteltäessä. Kaupunki ei siis itse 
arvioi vuokrausperusteena käytettäviä rakennusoikeuden arvoja, vaan 
ne perustuvat Helsingin seudun ympäristöpalvelut- kuntayhtymän 
(jäljempänä ”HSY”) laatimiin hintakäyrästöihin, jotka ARA vahvistaa 
noudatettaviksi valtion tukemassa tuotannossa vuosittain. Käyrästö 
perustuu HSY:n alueelta keräämään hyvin laajaan toteutuneiden 
tonttikauppojen hintatilastoon. Käyrästön hintataso on Helsingissä 
pääsääntöisesti alle puolet toteutuneiden kauppojen hintatasosta. 
Mahdolliset korotukset vuokrausperusteissa noudattavat 
pääsääntöisesti edellä mainitun hintakäyrästön hintatason kehitystä.       

Kaupungin asuntotonttien hinnoittelussa noudattaman käytännön 
mukaan edellä mainitut valtion tukemassa tuotannossa noudatettavat 
rakennusoikeuden yksikköhinnat ovat pohjana myös Hitas-tuotantoon 
ja sääntelemättömään tuotantoon luovutettavien tonttien 
vuokrausperusteiden määrittelyssä. Hitas-tuotantoon luovutettavien 
tonttien maanvuokra on 20 % korkeampi kuin vastaavien valtion 
tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra kyseisellä 
alueella. Sääntelemättömään tuotantoon luovutettavien tonttien 
vuokrausperusteet ovat puolestaan nykyisellään 10 - 30 % korkeampia 
kuin kulloinkin kyseessä olevalta alueelta Hitas-tuotantoon 
luovutettavien tonttien vuokrausperusteet.

Arvio talousarvioaloitteen vaikutuksista 

Talousarvioaloitteessa ei tarkemmin määritellä, mitä tonttivuokrien 
määräytymisperusteiden uudelleenmäärittämisellä tarkoitetaan. 
Käytännössä tällä voidaan tarkoittaa elinkustannusindeksin 
kehitykseen perustuvien indeksitarkistusten tekemättä jättämistä 
olemassa olevien maanvuokrasopimusten osalta. Lisäksi 
uudelleenmäärittämisellä voidaan tarkoittaa uusien vuokrattavaksi 
tulevien tonttien vuokrausperusteiden, eli rakennusoikeuden 
yksikköhintojen, sitomista nykytasoon. 
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Asuntotonttien maanvuokrien indeksitarkistusten tekemättä jättäminen 
johtaisi maanvuokrien jälkeenjääneisyyteen yleisestä 
inflaatiokehityksestä. Käytännössä tämä merkitsisi sitä, että perittävät 
maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2 - 3 % vuodessa. Tämä 
merkitsisi puolestaan kaupungille käytännössä karkeasti noin 1,5 - 2,5 
milj. euron tulonmenetystä jo ensimmäisenä vuotena. 
Indeksitarkistusten jäädyttäminen merkitsisi pitkällä tähtäimellä 
kaupungin maanvuokrasopimuskannan reaaliarvon merkittävää 
alenemista ja johtaisi maanvuokrien jälkeenjääneisyyteen yleisestä 
inflaatiokehityksestä sekä yleisestä kiinteistöjen arvonkehityksestä. 

Edellä selostettujen, kaupungin nykyisin asuntotonttien 
maanvuokrauksissa noudattamien hinnoitteluperiaatteiden osalta 
voidaan todeta, että asuntotonttien laskennallista hintaa määritettäessä 
käytettävät rakennusoikeuden pääoma-arvot ja niihin tulevaisuudessa 
mahdollisesti tehtävät korotukset ovat hyvin maltillisia. Koska tonttien 
pääoma-arvot pääsääntöisesti merkittävästi alittavat tonttien 
arvioitavissa olevan markkinahinnan, ei kaupungin asuntotonteilta 
perimiä vuokria voida pitää nykyisellään kohtuuttomina. Tämä 
erityisesti huomioiden tontinluovutuksessa noudatetut hyvin pitkät 
60 - 100 vuoden vuokra-ajat. 

Edellä mainituin perustein kiinteistölautakunta toteaa, ettei aloitteessa 
esitettyihin (aloitteen kohta 1) toimiin ole syytä ryhtyä. Aloitteella ei 
siten ole vaikutusta kiinteistölautakunnan 16.5.2012 (277 §) tekemään 
talousarvioesitykseen.

Esittelijä

Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakanen on yhdessä seitsemän muun 
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa 
vaaditaan tontinvuokrausperusteiden uudelleenmäärittämistä 
kohtuullisemmalle tasolle.  

Edelleen aloitteessa vaaditaan, että vuoden 2014 talousarviossa 
osoitetaan määräraha kaupungin oman rakentamisyksikön tai 
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.         

Lausuntopyyntö      

Hallintokeskus pyytää edellä mainitusta aloitteesta 
kiinteistölautakunnan lausuntoa 24.5.2013 mennessä.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.
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§ 257
Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä koskevan tontinluovutuksen 
soveltamisohjeen tarkistaminen 

HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 (136 §) koskevaa 
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §) 
seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Käsittely

Esteelliset: Elina Das Bhowmik (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 
kohta), Antti Hytti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
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Hylkäysehdotus:
Tuomas Rantanen: Päätösehdotus hylätään.

Kannattajat: Joonas Pulkkinen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Päätösehdotus hylätään.

Jaa-äänet: 3
Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Olli Sademies

Ei-äänet: 3
Joonas Pulkkinen, Tuomas Rantanen, Hanna Sauli

Tyhjä: 0

Poissa: 3
Elina Das Bhowmik, Antti Hytti, Mari Rantanen

Lautakunnan päätös syntyi äänestyksen jälkeen puheenjohtaja 
Pakarisen äänen ratkaistessa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston päätös 3.6.2009 (136 §)
2 Kaupunginhallituksen päätös 8.6.2009 (730 §)
3 Soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668 §)
4 Hakemus 25.2.2013
5 Hakemus 2.4.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kehittämisosasto
Asunto-osasto
Kv/ hallinto-osasto
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus
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Kiinteistölautakunta päättänee tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 (136 §) koskevaa 
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §) 
seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Esittelijä

Päätös

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä.

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
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ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen.

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Kaupunginvaltuuston päätös on liitteenä nro 1. 

Täytäntöönpanopäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpanemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen. 
Kaupunginhallituksen päätös on liitteenä nro 2.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/as-
m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²) 
täydennettynä Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston päätöksen 1 
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasääntelyn vaikutuksen piirissä 
olevien Hitas-yhtiöiden on haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan 
jälkeen Hitas-sääntelystä vapautumista kiinteistölautakunnalle 
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittää kopio yhtiökokouksen 
yksimielisestä päätöksestä. Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, 
jonka keskihinta, tai sen hyväksi luettava rajahinta, alittaa 
postinumeroalueen markkinahinnan.
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Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista. 
Hakeutuminen on edellyttänyt kaikkien osakkaiden yksimielisen 
päätöksen. Käytännössä vapautuminen on edellyttänyt myös niiden 
osakkaiden suostumuksen, jotka eivät ole olleet henkilökohtaisesti tai 
edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. Soveltamisohjeet 
ovat liitteenä nro 3.

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran 
korotuksen suuruudesta (0 – 30 %) sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan 
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkellä. Mikäli rajahinnan 
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtiön kannalta edullisempaan 
lopputulokseen, maanvuokran korotus määritellään markkinahinnan ja 
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvän 
hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä pienempi on 
vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin.

Hakemukset ja käsittelyjärjestys

Asunto Oy Matruusinkatu 4:n ylimääräinen yhtiökokous on päättänyt 
25.10.2011 yksimielisesti hakea vapautusta Hitas-sääntelystä sitten, 
kun on saatu suostumukset niiltä osakkailta, jotka eivät olleet läsnä 
yhtiökokouksessa. Yhtiön selvityksen mukaan suostumus on saatu 
kaikilta muilta paitsi yhden asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden omistajalta. Hakemuksesta ilmenevät perustelut, minkä 
vuoksi vapautuminen ei edellytä yhtiön mukaan kaikkien osakkaiden 
suostumusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että asiassa on tarkoitus ratkaista ensin 
omana asianaan esitetty soveltamisohjeen tarkistamista koskeva asia 
ja vasta sitä koskevan päätöksen tultua lainvoimaiseksi Asunto Oy 
Matruusinkatu 4:n ja muiden vastaavassa tilanteessa olevien Hitas-
yhtiöiden, kuten Asunto Oy Puolipäivänkatu 1:n, vapautumista 
koskevat hakemukset. Hakemukset ovat perusteluiltaan samanlaisia, ja 
niiden käsitteleminen on esitetyn soveltamisohjeen tarkistamisen osalta 
välttämätöntä jo tässä vaiheessa. 

Hakemukset ovat liitteinä nrot 4 – 5.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen 
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Hitas-sääntely on perustunut vuodesta 1978 lähtien Helsingin 
kaupungin omiin päätöksiin (Kvsto 25.1.1978, asia nro 19) muttei 
erilliseen Hitas-lakiin tai suoranaisesti mihinkään muuhunkaan lakiin. 
Hitas-järjestelmä oli tarkoitettu pysyväksi ”ikuiseksi” järjestelmäksi, 
jonka pysyvyys yksityisoikeudellisena järjestelmänä pyrittiin 
turvaamaan muun muassa Hitas-tonttien vuokrasopimuksiin 
sisällytettävillä ehdoilla ja Hitas-yhtiöiden yhtiöjärjestysten määräyksillä. 
Tämän vuoksi yhtiöjärjestykseen sisällytettyjen Hitas-pykälien 
muuttaminen edellyttää kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen 
päätöksen. Yksimielisyysvaatimuksen alkuperäinen tarkoitus oli turvata 
siten Hitas-järjestelmän säilyminen ja kaupungin määräämisoikeus 
asiassa.

Kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) mahdollistettua Hitas-yhtiöille 30 vuoden 
määräajan jälkeen sääntelystä vapautuminen päätöksessä mainituin 
ehdoin asian oikeustila on muuttunut olennaisesti toiseksi ja 
yhtiöjärjestyksen yksimielisyysvaatimus menettänyt alkuperäisen 
tarkoituksensa (rationsa). Oikeustilan muututtua asiassa tulee 
pikemminkin varmistaa ohjeistuksella, että päätösten mukainen 
vapautuminen on myös käytännössä mahdollista.

Asiassa on olennaista huomata, että Hitas-sääntelystä vapautuminen 
ja yhtiöjärjestyksen muuttaminen ovat luonteeltaan eri asioita, minkä 
vuoksi yhtiöjärjestyksen muuttaminen tulee tehtäväksi vasta yhtiön 
vapauduttua sääntelystä. Tältä osin voidaan viitata niihin 30 vuotta 
täyttäneisiin Hitas-yhtiöihin, jotka eivät ole olleet mainitun määräajan 
jälkeen sääntelyn piirissä ja jotka ovat vapautuneet sääntelystä pelkän 
kaupungin ilmoituksen perusteella ilman yhtiöjärjestyksen muuttamista. 
Eli mainitut yhtiöt ovat ensin ilmoituksella vapautuneet sääntelystä, 
jonka jälkeen ne voivat halutessaan tarkistaa yhtiöjärjestyksensä 
vastaamaan muuttunutta tilannetta. Vaikka yhtiöjärjestystä ei 
muutettaisi, niin Hitas-sääntely on siitä riippumatta päättynyt.

Kuten hakemuksessa todetaan, kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) 
ja kaupunginhallituksen 8.6.2009 (730 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämistä koskevissa päätöksissä ei ole myöskään asetettu 
vapautumishakemukselle mitään yhtiön päätöksen syntytapaa koskevia 
ehtoja, eivätkä mainitut toimielimet ole myöskään esittäneet Hitas-
sääntelystä vapautumisen edellytykseksi kaikkien osakkaiden 
yksimielistä päätöstä.

Lisäksi kaupunginvaltuuston päätöksen 5 kohdan mukaan, jos yhtiö on 
edellä mainittujen perusteiden mukaan vapautunut Hitas-sääntelyn 
mukaisesta asuntojen enimmäishinnan sääntelystä, kaupunki ei enää 
käytä yhtiöjärjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niitä myytäessä ja 
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suostuu yhtiön pyytäessä sen yhtiöjärjestyksen muuttamiseen siten, 
että lunastusoikeutta koskevat kohdat siitä poistetaan.

Mainittujen päätösten perusteella kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 
(668 §) vahvistaa soveltamisohjeet, joiden perusteella on edellytetty 
sääntelystä vapaaksi hakeutuvan Hitas-yhtiön osalta yhtiökokouksen 
yksimielistä päätöstä ja lisäksi kaikkien kokouksesta poissa olleiden 
osakkeenomistajien kirjallista suostumusta vapautumiseen 
(yksimielisyysvaatimus). Tähän mennessä Katajanokalla on kolme ja 
Haagassa yksi yhtiö vapautunut hakemuksesta 
yksimielisyysvaatimuksen perusteella. 

Sen sijaan Asunto Oy Matruusinkatu 4 ei ole onnistunut saamaan 
monien yritysten jälkeenkään suostumusta yhdeltä 
osakkeenomistajaltaan. Suostumuksen saamista on yritetty 
yhtiökokouksen jälkeen kohta 1,5 vuotta. Hakemuksen mukaan 
yksimielisyysvaatimus johtaa mahdottomiin, haitallisiin, epätasa-
arvoisiin ja kaupunginvaltuuston päätöksen vastaisiin tilanteisiin. 
Yksimielisyysvaatimuksen perusteella yksi osakkeenomistaja voisi 
päättää yhtiön Hitas-sääntelyn jatkumisesta vastoin kaikkien muiden 
Hitas-osakkaiden tahtoa. Yhtiön mukaan on selvää, ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus ole tarkoittanut tällaisen veto-
oikeuden antamista yksittäiselle osakkeenomistajalle. Muiden 
osakkaiden kannalta ei voi olla perusteltua, oikein ja kohtuullista, että 
yksi tai muutama osakkeenomistaja voisi estää shikaanisti (haitan- tai 
kiusantekomielessä) tai muulla tavoin yhtiön vapautumisen Hitas-
sääntelystä. Kuten hakemuksessa mainitaan, tätä eivät kaupungin 
päättävät toimielimet ole myöskään voineet tarkoittaa. 

Suostumuksen antamisesta kieltäytymiselle ei liene myöskään 
esitettävissä painavia asiallisia perusteita, eikä tällaisia ole tässä 
tapauksessa myöskään tiedossa. Sen sijaan saatujen tietojen mukaan 
yksimielisyysvaatimus on saattanut johtaa Hitas-yhtiöissä erilaisiin 
epäterveisiin toimintatapoihin, jolloin suostumuksen antamisen ehdoksi 
on saatettu asettaa erilaisia vaatimuksia yhtiölle tai muille osakkaille. 
Mainittu toiminta on saattanut hankaloittaa myös rakennusten 
kunnossapitoa. Joskus suostumus on jäänyt antamatta osakkaan ja 
yhtiön tai osakkaiden välisten jännitteiden johdosta. Saatujen tietojen 
mukaan kieltäytyvälle osakkaalle on saatettu tarjota huomattavaa 
korvausta suostumuksen antamisesta.

Toiseksi yksimielisyysvaatimus saattaa johtaa kohtuuttomuuteen myös 
niissä tilanteissa, joissa jonkun osakkaan tavoittaminen on erityisen 
hankalaa. Tällaisia tilanteita voi ilmetä esimerkiksi kuolinpesien osalta, 
jolloin suostumus tulisi hankkia kaikilta kuolinpesän osakkailta. 
Tällöinkään ei voine olla tarkoitus, että yhtiön vapautuminen 
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sääntelystä jäisi riippumaan sattumanvaraisista asioista eli siitä, 
löydetäänkö olinpaikaltaan tuntematon henkilö vai ei.

Kiinteistölautakunnan päätettyä soveltamisohjeen vahvistamisesta sen 
tarkistaminenkin kuuluu lautakunnan toimivaltaan. Ottaen huomioon 
edellä mainitut perustelut ja syntyvät kohtuuttomuudet asiassa 
esitetään soveltamisohjeen tarkistamista siten, että Hitas-yhtiössä 
voidaan päättää vapautumisen hakemisesta yhtiökokouksen 
päätöksellä aikaisemman yksimielisyysvaatimuksen sijasta. Tällöin 
yhtiökokouksen päätökseksi tulee kulloinkin voimassa olevan lain 
(nykyään asunto-osakeyhtiölaki) mukainen päätös (nykyään 
enemmistöpäätös, jota on kannattanut yli puolet annetuista äänistä) tai 
yhtiöjärjestyksen mukainen päätöksentekoa koskeva ankaroitettu 
enemmistövaatimus. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä. Mainittu menettely vastaa voimassa olevan asunto-
osakeyhtiölain mukaista päätöksentekomenettelyä.

Yhtiö ja sen osakkaat on sidottu Hitas-rajoituksiin vuokrasopimuksen 
ehdoilla ja yhtiöjärjestyksen määräyksillä, joten kysymys on yksityis-
oikeudellisista oikeussuhteista. Tällöin Helsingin kaupungilla on oikeus 
päättää, millä ehdoilla se omasta puolestaan suostuu näiden 
muuttamiseen. Kaupungilla on siten oikeus yksipuolisella päätöksellä 
sitoutua olemaa käyttämättä yhtiöjärjestyksen tai vuokrasopimuksen 
sille tuomia oikeuksia, mikä tässä tarkoittaa yhtiötä koskevista Hitas-
rajoituksista luopumista.

Vuokralaiselle tarjotaan mahdollisuutta vapautua Hitas-sääntelystä 
edellyttäen, että yhtiö noudattaa kaupungin soveltamisohjeessa 
vapautumiselle asettamia ehtoja. Selvyyden vuoksi todetaan, että 
vapautumiselle ollaan asettamassa aikaisempaa väljemmät, eikä 
tiukemmat, ehdot.

Vapaaksi hakeutuminen on vapaaehtoista, joten vuokralainen voi 
halutessaan noudattaa nykyisiä vuokrasopimusehtoja ja olla Hitas-
sääntelyn piirissä. Tällöin vuokrasuhde jatkuu samanlaisena kuin, mitä 
on aikaisemmin sovittu, eikä vuokralaisen oikeustila muutu nykyisestä. 

Asunto Oy Matruusinkatu 4 on täyttänyt 30 vuotta 22.5.2011. Asunto-
osaston ilmoituksen 5.2.2013 mukaan yhtiön keskihinta on 3 576 
euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 229 euroa/as-m² sekä 
postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 6 205 euroa/as-
m². Yhtiön hintaetu on siten 2 629 euroa/as-m².

Yhtiön ollessa hintasääntelyn piirissä se voi hakeutua 30 vuoden 
määräajan jälkeen sääntelyn ulkopuolelle soveltamisohjeissa mainituin 
ehdoin. Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 
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1 001 euroa/as-m² tontin maanvuokran korotus on 30 %. Yhtiön 
vapautuessa Hitas-sääntelystä tämä tarkoittaisi käytännössä arviolta 
vastikkeessa noin 0,3 – 0,5 euron/as-m²/kk korotusta maanvuokraan. 
Katajanokan Hitas-yhtiöiden tämänhetkiset maanvuokrat vastaavat 
vastikkeessa arviolta noin 1 – 1,2 euroa/as-m²/kk.

Esimerkiksi 50 as-m²:n kaksiosta joutuisi sääntelystä vapautumisen 
jälkeen maksamaan lisävuokraa arviolta noin 15 – 25 euroa 
kuukaudessa. Vastaavasti asunto-osakkeiden laskennallinen arvo 
kohoaisi mainitun kaksion osalta hakijana olevassa yhtiössä edellä 
mainittujen arvojen perusteella arviolta noin 130 000 euroa, koska 
osakkeet eivät olisi enää Hitas-sääntelyn päättymisen jälkeen 
enimmäishintarajoitusten alaisia.

Tämän vuoksi Hitas-sääntelystä vapautuminen Katajanokan alueella 
tuottaa osakkeenomistajille osakkeiden merkittävän arvonnousun. 
Tässäkin mielessä esitettävää vuokrankorotusta voidaan pitää 
kohtuullisena. Hankalaa on tulkita, että kenenkään osakkeenomistajan 
oikeusasema vapautumisen johdosta heikkenisi.

Lisäksi on huomattava, ettei yhtiölle sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä aiheutuva tontin maanvuokran korottaminen edellytä 
päätökselle asunto-osakeyhtiölain mukaan jokaisen, kuten 
vastustavan, osakkeenomistajan suostumusta. Asunto-osakeyhtiölain 
mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii päätös, jolla 
lisätään hänen maksuvelvollisuuttaan yhtiötä kohtaan siten, että 
muutetaan vastike- tai muuta maksuperustetta taikka lisätään tai 
poistetaan maksuperuste (AsOyL 6 luvun 35 §). 

Yksinomaan vastikkeen määrään vaikuttava päätös, joka koskee 
yhtäläisesti osakkeenomistajia eikä muodostu heille kohtuuttoman 
raskaaksi, kuten tässä tapauksessa, voidaan tehdä asunto-
osakeyhtiölain mukaan enemmistöpäätöksellä. Selvyyden vuoksi 
voidaan todeta, että asunto-osakeyhtiöissä päätetään esimerkiksi 
suuristakin korjauksista enemmistöpäätöksillä, jolloin myös 
vastustavien osakkeenomistajien vastikekulut kasvavat korjausten 
johdosta.

Osakkaan oikeussuojakeinot Hitas-sääntelystä vapautumisen 
hakemista koskevien yhtiön päätösten yhteydessä määräytyvät asunto-
osakeyhtiölain mukaisesti.

Muilta osin viitataan yhtiöiden hakemuksessa esitettyihin perusteluihin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston päätös 3.6.2009 (136 §)
2 Kaupunginhallituksen päätös 8.6.2009 (730 §)
3 Soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668 §)
4 Hakemus 25.2.2013
5 Hakemus 2.4.2013

Otteet

Ote
Kehittämisosasto
Asunto-osasto
Kv/ hallinto-osasto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 02.05.2013 § 226

Pöydälle 02.05.2013

HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti panna asian pöydälle.

Käsittely

02.05.2013 Pöydälle

Esteelliset: Elina Das Bhowmik (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta, 
Antti Hytti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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§ 258
Talosaaren alueen johtoaluesopimus

HEL 2012-011226 T 10 01 01 06

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Etelä-Suomen Energia Oy:lle Helsingin 
kaupungin 57. kaupunginosasta (Talosaari) Talosaaren kylän (439) 
tiloista RN:ot 1:58, 1:5, 1:6, 1:8-10, 1:13, 1:15, 1:19 ja 1:24 sekä Kärrin 
(441) kylän tilasta RN:o 1:42 yhteensä noin 3,3 km:n pituisen alueen 20 
kV:n jakeluverkkolinjaa (maanalaisia ja maanpäällisiä) varten 
liitepiirustuksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika on 1.5.2013 - 30.4.2028, jonka jälkeen vuokraus jatkuu 
toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin.

2

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 37 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra on maksettava vuosittain 1.6. mennessä.

Perittävä vuosivuokra on 1.5.2013 - 31.12.2013 välisenä aikana 
698,93 euroa vuodessa.

3       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

Vuokralainen on kuitenkin velvollinen sallimaan mastoonsa myös 
muiden osapuolten laitteita, mikäli se voi teknisesti tapahtua ilman, että 
vuokralaisen puhelinliikenne häiriintyy. Vuokralainen on oikeutettu 
perimään muilta osapuolilta kohtuullisen korvauksen maston käytöstä.

4

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, 
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta 
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luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, 
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

5

Yhtiön nykyiset johtojenpitosopimukset (S0700-20 ja S0157-2) 
Talosaaren alueella merkitään 30.4.2013 päättyneiksi.

6

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

(S0157-3)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esa Andsten, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Talosaari johtosopimuksen lisäehdot
2 Talosaaren johdot liitekartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokraaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kv Liite 1
Liite 2

Muut Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Etelä-Suomen Energia Oy:lle Helsingin 
kaupungin 57. kaupunginosasta (Talosaari) Talosaaren kylän (439) 
tiloista RN:ot 1:58, 1:5, 1:6, 1:8-10, 1:13, 1:15, 1:19 ja 1:24 sekä Kärrin 
(441) kylän tilasta RN:o 1:42 yhteensä noin 3,3 km:n pituisen alueen 20 
kV:n jakeluverkkolinjaa (maanalaisia ja maanpäällisiä) varten 
liitepiirustuksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:
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1

Vuokra-aika on 1.5.2013 - 30.4.2028, jonka jälkeen vuokraus jatkuu 
toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin.

2

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 37 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra on maksettava vuosittain 1.6. mennessä.

Perittävä vuosivuokra on 1.5.2013 - 31.12.2013 välisenä aikana 
698,93 euroa vuodessa.

3       

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eikä aluetta tai sen osaa saa 
vuokrata kolmannelle.

Vuokralainen on kuitenkin velvollinen sallimaan mastoonsa myös 
muiden osapuolten laitteita, mikäli se voi teknisesti tapahtua ilman, että 
vuokralaisen puhelinliikenne häiriintyy. Vuokralainen on oikeutettu 
perimään muilta osapuolilta kohtuullisen korvauksen maston käytöstä.

4

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, 
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta 
luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, 
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

5

Yhtiön nykyiset johtojenpitosopimukset (S0700-20 ja S0157-2) 
Talosaaren alueella merkitään 30.4.2013 päättyneiksi.

6

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.
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(S0157-3)

Esittelijä

Hakemus

Etelä-Suomen Energia Oy esittää, että yhtiölle Talosaaren alueelta 
vuokrattujen johtoalueiden sopimukset muutettaisiin siten, että kaikki 
alueen johtosopimukset olisivat voimassa vähintään 15 vuotta. Alueella 
olevat johdot on tarkoitus uusia ja sijoittaa pääosin Talosaarentien ja 
Ribbingöntien varteen.   

Kaavatilanne

Alueella on menossa yleiskaavan laadinta, jonka mukaan alue on 
rakentamisaluetta, jota kehitetään kaupunkikortteleiden, lähipuistojen ja 
paikalliskatujen alueena.

Asemakaavaosaston edustajan mukaan Ribbingöntie tullee säilymään 
paikallaan, joten sinne voi linjan sijoittaa. Kaavat tulevat ehkä 
valmistumaan ennen kuin 15 vuotta on kulunut ja silloin tulee tarve 
sijoittaa johdot maakaapeleina. Siitä huolimatta luvan voisi antaa 
hakemuksen mukaisesti.

Vuokra-aika ja vuokra

Talosaaressa olevien johtojen pitosopimukset ovat olleet voimassa 
1950-luvulta lähtien ja niitä on jatkettu viimeksi vuonna 2006 
toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokralainen haluaa uusia alueen johdot, jonka takia se haluaa 
mahdollisimman pitkän sopimuksen. Johdot sijoitettaisiin pääosin 
tiealueiden viereen.

Esittelijän mielestä ei ole estettä vuokrata johtoalueet uudella 
sopimuksella ajaksi 1.5.2013 - 30.4.2028 (15 v.), jonka jälkeen sopimus 
jatkuisi toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin.

Kaupunginhallitus on 9.4.1964 (1134 §) tehnyt päätöksen Helen 
Sähköverkko Oy:ltä perittävästä johtoaluevuokrasta (20 kV). Vuokra 
määriteltiin vuoden 1964 keski-indeksin (ind. 150) mukaiseksi 100 
mk/km (16,82 e/km).

Hakijan Talosaaren alueella Helsingin omistamille maille tulevien 
johtojen yhteispituus on noin 3,3 km. Noudattaen edelleen käytössä 
olevia em. mainittuja perusteita alkuvuokraksi tulee 689,38 euroa/v (3,3 
km x 16,82 e x 1863 keski-indeksi v. 2012 : 150 indeksi v. 1964) ja 
perusvuokraksi 37 euroa/v (ind. 100).

Esittelijä
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vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Esa Andsten, jaospäällikkö, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Talosaari johtosopimuksen lisäehdot
2 Talosaaren johdot liitekartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokraaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kv Liite 1
Liite 2

Muut Liite 1
Liite 2
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§ 259
Rakentamisen määräajan jatkaminen Herttoniemenrannan 
satamakorttelissa (Herttoniemi, tontit 43009/11 ja 20-22) sekä 
tonttien 43009/21 ja 22 käyttötarkoituksen muuttaminen

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Kiinteistökartta J4 R2, J4 R1, Suolakivenkatu 11, 13 ja 15, Amiraali Cronstedtin ranta 9

Päätös

Lautakunta päätti, että Herttoniemenrannan satamakorttelin tonttien 
43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali Cronstedtin 
ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22 (os. 
Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa noudatetaan 
myyjän, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin Kipparin, As 
Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja As Oy Helsingin 
Matruusin, välillä seuraavia ehtoja:

1

Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava 
tonteille 43009/11 ja 20–22 viimeistään 31.12.2014 mennessä.

Mikäli yksikin em. tonteista on valmistunut 31.12.2014 mennessä, 
rakentamisen määräaikoja jatketaan muiden tonttien osalta ilman eri 
päätöstä 31.12.2015 saakka, jonka jälkeen määräaikoja ei enää 
seuraamuksetta jatketa.

2

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijasta.

3

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

(A1143-688R)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus ja toteutusaikataulu
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tonttiosasto
Kaupunkimittausosasto
Hallinto-osasto / Sarin
HKR
Stara
Taske

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee, että Herttoniemenrannan satamakorttelin 
tonttien 43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali 
Cronstedtin ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22 
(os. Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa 
noudatetaan myyjän, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin 
Kipparin, As Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja As 
Oy Helsingin Matruusin, välillä seuraavia ehtoja:

1

Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava 
tonteille 43009/11 ja 20–22 viimeistään 31.12.2014 mennessä.

Mikäli yksikin em. tonteista on valmistunut 31.12.2014 mennessä, 
rakentamisen määräaikoja jatketaan muiden tonttien osalta ilman eri 
päätöstä 31.12.2015 saakka, jonka jälkeen määräaikoja ei enää 
seuraamuksetta jatketa.

2

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijasta.

3

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

(A1143-688R)

Tiivistelmä

Peab Oy pyytää, että Helsingin kaupunki myöntäisi 
Herttoniemenrannan satamakorttelin (Eastend) tonttien 43009/11 ja 
20–22 kauppakirjoihin merkittyyn rakentamismääräaikaan pidennystä 
siten, että yhden hankkeen olisi oltava valmis vuoden 2014 loppuun 
mennessä ja loput kolme hanketta vuoden 2015 loppuun mennessä. 
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Lisäksi Peab Oy pyytää, että tonteille 43009/21 ja 22 voitaisiin toteuttaa 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijaan.

Rakennuttajan mukaan rakentamista on rajoittanut asemakaavaan 
merkitty huoneistojen 120 k-m²:n keskipinta-alavaatimus. Hakijalle 
myönnetyistä poikkeamispäätöksistä, jotka koskivat muun muassa 
keskipinta-alavaatimusta, valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, joka 
hylkäsi valituksen. Valituksen tehnyt taho valitti asiasta edelleen 
korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka hylkäsi valituksen 3.1.2013.

Valitusten tultua hylätyiksi Peab Oy on päivittänyt hankkeiden 
suunnitelmia ja rakentamiskustannuksia. Ensimmäisen kohteen 
ennakkomarkkinointi on tarkoitus aloittaa huhti-toukokuussa 2014. 
Esitetyn toteutusaikataulun (liitteenä) mukaan ensimmäinen hanke on 
tarkoitus aloittaa arviolta syyskuussa 2013. 

Kiinteistölautakunnalle esitetään rakentamisen määräajan jatkamista 
tonteille 43009/11 ja 20–22 vuoden 31.12.2014 loppuun saakka. 
Lisäksi esitetään, että mikäli yksikin em. tonteista valmistuu 31.12.2014 
mennessä, jatketaan määräaikoja muiden tonttien osalta ilman eri 
päätöstä 31.12.2015 saakka. Tämän jälkeen määräajan jatkaminen ei 
ilman seuraamuksia ole enää mahdollista.

Lisäksi esitetään, että tonteille 43009/21 ja 22 voitaisiin toteuttaa 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vuokra-asuntojen sijaan.

Hakemus liitteineen on liitteenä nro 1.

Esittelijä

Myyntipäätös ja tonttikaupat

Kaupunginvaltuusto päätti 27.10.2004 (264 §) oikeuttaa 
17.6.–16.8.2004 pidetyn tarjouskilpailun perusteella 
kiinteistölautakunnan myymään alla mainitut tontit YH-Suomi Oy:lle 
(nykyinen Avara Rakennuttaja Oy) ja Peab Seicon Oy:lle tai niiden 
määräämälle vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentamista varten. 

Kaupunki on myynyt kaikki tontit rakennuttajien perustamille asunto-
osakeyhtiöille kauppakirjojen edellyttämissä määräajoissa.

Tontti Kauppa Ostaja
43009/17 16.2.2005 As Oy Helsingin Kanavanneito
43009/18 24.3.2006 As Oy Helsingin Amiraalinranta
43009/11 29.6.2006 As Oy Helsingin Kippari
43009/22 29.6.2006 As Oy Helsingin Matruusi
43009/19 24.11.2006 As Oy Helsingin Aallotar
43009/20 28.12.2006 As Oy Helsingin Merihelmi
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43009/21 28.12.2006 As Oy Helsingin Purseri

Rakentamisen määräaika

Kauppakirjojen mukaan hyväksyttyjen piirustusten mukaiset 
rakennukset on rakennettava kullekin tontille kahden vuoden kuluessa 
siitä, kun tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu. Perustellusta 
syystä myyjä voi myöntää ostajan hakemuksesta mainittuun 
määräaikaan pidennystä.

Rakentamisen määräajan jatkaminen

Rakentamisen määräaikaa on jatkettu aikaisemmin 
kiinteistölautakunnan päätöksellä 24.6.2008 (470 §), jolloin 
rakentamisaikaa jatkettiin tonttien 43009/11 ja 22 osalta 29.6.2010 
saakka sekä tonttien 43009/20 ja 21 osalta 28.12.2010 saakka. 

Tämän jälkeen rakentamisen määräaikaa on jatkettu 
kiinteistölautakunnan päätöksellä 29.6.2010 (478 §) tonttien 43009/11 
ja 22 osalta 29.6.2012 saakka ja tonttien 43009/20 ja 21 osalta 
28.12.2012 saakka.

Lautakunta päätti viimeksi 31.5.2012 (325 §) jatkaa rakentamisen 
määräaikaa siten, että tonttien 43009/11 ja 22 osalta rakennukset on 
rakennettava viimeistään 29.6.2014 mennessä ja tonteille 43009/20 ja 
21 viimeistään 28.12.2014 mennessä. 

Samalla lautakunta totesi, että perustellusta syystä myyjä voi myöntää 
ostajan hakemuksesta mainittuun määräaikaan pidennystä.

Kauppa

Avara Rakennuttaja Oy:n lopetettua vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen toteuttamisen ja perustajaurakointiliiketoimintansa se 
myi 2.7.2010 allekirjoitetulla sopimuksella osuutensa satamakorttelista 
(Eastend) Peab Oy:lle. Peab Oy jatkaa yksin mainitun alueen 
toteuttamista.

Poikkeamispäätös ja valitus

Helsingin kaupunginhallitus päätti 29.8.2011 (732 § - 735 §) myöntää 
tonttien 43009/11 ja 20–22 osalta As Oy Helsingin Kipparille, As Oy 
Helsingin Merihelmelle, As Oy Helsingin Purserille ja As Oy Helsingin 
Matruusille poikkeamisen asemakaavasta nro 11050.

Päätöksestä on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen ja myöhemmin 
vielä korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylkäsi 
valituksen 3.1.2013.
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Asuntojen keskipinta-alavaatimus 

Kaupunginhallituksen 29.8.2011 (732 § - 735 §) tekemien päätösten 
mukaan tontteja 43009/11 ja 20–22 ei koske Helsingin asunto-
ohjelman tavoite, jonka mukaan asuntojen keskipinta-alan tulisi 
omistusasuntoja toteutettaessa olla vähintään 75 h-m².

Käyttötarkoituksen muuttaminen

Kiinteistölautakunta muutti 31.5.2012 (325 §) tonttien 43009/21 ja 22 
käyttötarkoitusta vapaarahoitteisista omistusasunnoista 
vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi.

Peab Oy pyytää hakemuksessaan, että käyttötarkoitusta muutettaisiin 
siten, että tonteille 43009/21 ja 22 saisi toteuttaa vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja. Pyyntöä perustellaan sillä, että ainoastaan 
vapaarahoitteisella omistusasuntotuotannolla voisi olla mahdollista 
saada hankkeiden kannattavuus sille tasolle, että Peab Oy:n omistaja 
Peab AB antaisi luvan hankkeiden aloittamiselle.

Perustelut määräajan jatkamiselle

Kyseessä olevat tontit 43009/11 ja 20–22 sijaitsevat 
Herttoniemenrannan satamakorttelissa (Eastend) arvostetulla alueella 
meren rannalla. Asemakaavan mukaan AP-korttelialueella asuntojen 
keskikoon tulee olla vähintään 120 k-m² / asunto. Po. keskipinta-alaa 
koskeva velvoite on sisällytetty myös tonttien luovutusasiakirjoihin.

Satamakorttelista on rakennettu valmiiksi tontit 43009/17–19. Tonttien 
ostajat ovat halunneet käynnistää uudet hankkeet vielä 
rakentamattomilla tonteilla 43009/11 ja 20–22 vasta sen jälkeen, kun 
asunnoille on riittävää kysyntää. Asuntomarkkinoilla on lisääntynyt 
asuntojen ostoon liittyvä varovaisuus ja ostajat harkitsevat entistä 
tarkempaan oman asunnon hankkimiseen liittyviä taloudellisia riskejä. 
Toisaalta asuntoja ei haluta rakentaa varastoon eikä sitoa niihin 
pääomia pitkiksi ajoiksi.

Hakijan mukaan rakentamista on rajoittanut asemakaavaan merkitty 
keskipinta-alavaatimus. Tämän vuoksi hakija on suunnitellut 
rakentamatta oleville tonteille toteutettavat kohteet uudelleen kysyntää 
vastaaviksi (pienemmät asunnot) ja hakenut poikkeamista 
asemakaavasta.

Kaupunginhallitus on päätöksellä 29.8.2011 (732 § - 735 §) myöntänyt 
poikkeuksen asemakaavaan nro 11050. Poikkeamisen myötä 
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kaavassa edellytetty 120 k-m²:n keskipinta-alavaatimus ei enää koske 
po. tontteja. Myönnetyistä poikkeamisista valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen ja tämän jälkeen vielä korkeimpaan hallinto-oikeuteen ja 
tämän vuoksi hankkeiden eteenpäin vieminen keskeytyi. Korkein 
hallinto-oikeus hylkäsi valituksen 3.1.2013.

Tonttien 43009/11 ja 20–22 rakentamisen määräajan jatkaminen on 
perusteltua, koska valitusprosessin käsittelyaikaa ei voida lukea hakijan 
syyksi. Lisäksi asuntojen myytävyyden parantaminen, suunnitelmien 
muuttaminen ja poikkeamispäätöksen hakeminen muun muassa 
kaavaan merkitystä asuntojen korkeasta keskipinta-alavaatimuksesta 
ovat edellyttäneet oman lisäaikansa.

Kaupunginvaltuusto päätti edellä mainitussa myyntipäätöksessä 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään mainittujen yhtiöiden tai 
niiden määräämän kanssa muun muassa tonttien lopulliset 
kauppakirjat sekä hyväksymään lopullisten kauppojen ehdot.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus ja toteutusaikataulu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tonttiosasto
Kaupunkimittausosasto
Hallinto-osasto / Sarin
HKR
Stara
Taske

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 31.05.2012 § 325

HEL 2012-007736 T 10 01 01 01

Päätös
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Lautakunta päätti, että Herttoniemenrannan satamakorttelin tonttien 
43009/11 (os. Suolakivenkatu 11), 43009/20 (os. Amiraali Cronstedtin 
ranta 9), 43009/21 (os. Suolakivenkatu 13) ja 43009/22 (os. 
Suolakivenkatu 15) kauppakirjoissa ja rakentamisessa noudate-
taan myyjän, Helsingin kaupungin, ja ostajien, As Oy Helsingin 
Kipparin, As Oy Helsingin Merihelmen, As Oy Helsingin Purserin ja 
As Oy Helsingin Matruusin, välillä seuraavia ehtoja:  

1       

Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava 
tonteille 43009/11 ja 22 viimeistään 29.6.2014 sekä tonteille 43009/20 
ja 21 viimeistään 28.12.2014. Perustellusta syystä myyjä voi myöntää 
ostajan hakemuksesta mainittuun määräaikaan pidennystä.  

2       

Tonteille 43009/21 ja 22 on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja omistusasuntojen sijasta.

3       

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

(A1143-688R)

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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§ 260
Y-tonttia ja pysäköintialuetta koskevan pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekeminen Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymän kanssa (HSY) (Vanhakaupunki, 
tontti 27931/1)

HEL 2013-005609 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H5 R2, Vanhankaupungintie 7

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata Helsingin Seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymälle (HSY) 27. kaupunginosan 
(Vanhakaupunki) korttelin 27931 suunnitellun tontin 1 (pinta-ala 1 418 
m²) ja viereisen pysäköintialueen (320 m²) ajalle 1.1.2010 - 31.12.2039 
vesihuollon tukitoimintoja varten ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 209 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Perittävä vuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on 3 948 euroa.

2

Takautuvasti perittävä vuosivuokra ajalta 1.1. - 31.12.2010 on 3 598 
euroa, ajalta 1.1. - 31.12.2011 3 642 euroa ja ajalta 1.1.2012 - 
31.3.2013 4 711 euroa eli yhteensä 11 951 euroa.

Takautuva vuokra maksetaan yhdessä erässä.

3

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

4
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Vuokralaisella on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan 
käyttöoikeudesta ennen vuokrakauden päättymistä erikseen sovittavan 
aikataulun mukaisesti.

5

Mikäli kaupunki tarvitsee osia vuokra-alueesta käyttöönsä siten, että 
käyttö ei vaikeuta alueen käyttöä vesihuollon tarpeisiin, niin alueen 
käytöstä voidaan sopia HSY:n kanssa.

6

Tässä vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen 
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman 
vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sekä aikaisemmin että 
tämän vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen 
roskaantumisesta ja pilaantumisesta sekä jätteiden poistamisesta ja 
alueen puhdistamisesta. (Korvaa vuokrasopimuslomakkeen 11 §:n)

7

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle 
vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot tontin maaperän 
pilaantumisesta.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut 
jätteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, 
perustukset tai muut vastaavat, sekä siivoamaan vuokra-alueen.

9

Mikäli vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, kaupungilla on 
oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan mukaiseksi. 

10

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistorakennusten 
vuokrasopimusehtoja.

(S0127-25)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159
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merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta P-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

KV Liite 1
HKR Liite 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee vuokrata Helsingin Seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymälle (HSY) 27. kaupunginosan 
(Vanhakaupunki) korttelin 27931 suunnitellun tontin 1 (pinta-ala 1 418 
m²) ja viereisen pysäköintialueen (320 m²) ajalle 1.1.2010 - 31.12.2039 
vesihuollon tukitoimintoja varten ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 209 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Perittävä vuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on 3 948 euroa.

2

Takautuvasti perittävä vuosivuokra ajalta 1.1. - 31.12.2010 on 3 598 
euroa, ajalta 1.1. - 31.12.2011 3 642 euroa ja ajalta 1.1.2012 - 
31.3.2013 4 711 euroa eli yhteensä 11 951 euroa.

Takautuva vuokra maksetaan yhdessä erässä.

3

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 
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4

Vuokralaisella on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan 
käyttöoikeudesta ennen vuokrakauden päättymistä erikseen sovittavan 
aikataulun mukaisesti.

5

Mikäli kaupunki tarvitsee osia vuokra-alueesta käyttöönsä siten, että 
käyttö ei vaikeuta alueen käyttöä vesihuollon tarpeisiin, niin alueen 
käytöstä voidaan sopia HSY:n kanssa.

6

Tässä vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen 
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman 
vuokrasopimuksen päättyessä vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sekä aikaisemmin että 
tämän vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen 
roskaantumisesta ja pilaantumisesta sekä jätteiden poistamisesta ja 
alueen puhdistamisesta. (Korvaa vuokrasopimuslomakkeen 11 §:n)

7

Jos vuokraoikeus siirretään, tulee vuokralaisen antaa uudelle 
vuokralaiselle käytettävissään olevat tiedot tontin maaperän 
pilaantumisesta.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut 
jätteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, 
perustukset tai muut vastaavat, sekä siivoamaan vuokra-alueen.

9

Mikäli vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, kaupungilla on 
oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan mukaiseksi. 

10

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistorakennusten 
vuokrasopimusehtoja.

(S0127-25)
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Esittelijä

Helsingin Seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä (HSY) aloitti 
toimintansa vuoden 2010 alusta lukien. Tuolloin pääkaupunkiseudun 
kunnat Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen luovuttivat 
kuntayhtymälle vesilaitostoimintonsa.

Vesilaitostoimintojen luovutuksen yhteydessä jäsenkunnat siirsivät 
kuntayhtymälle kaiken siirtyvään toimintaan liittyvän omaisuuden ja 
osuudet lukuun ottamatta maaomaisuutta sekä muuta erikseen 
sovittavaa omaisuutta. Helsingin Veden käytössä olleet rakennukset, 
rakennelmat ja laitteet olivat laitoksen omaisuutta, jotka siirtyivät 
järjestelyssä kuntayhtymälle. 

Kaupungit sitoutuivat siirtämään kaikki vesilaitostoimintoihin liittyvät 
sopimukset, mukaan lukien maanvuokrasopimukset, kuntayhtymälle. 

Seudun kuntien ja HSY:n yhteistyönä laadittiin vuokrausperiaatteet, 
jotka HSY:n hallitus hyväksyi 12.11.2010. 

Tämän pohjalta kiinteistöviraston tonttiosasto valmisteli maa-alueiden 
vuokraukset ja asiasta päätettiin kiinteistölautakunnassa 16.12.2010 
(905 §).

Tontin 27931/1 ja pysäköintialueen vuokraus ei sisältynyt edellä 
mainittuun kiinteistölautakunnan päättämään asiaan, joka koski yli 
10 kohteen pitkäaikaista vuokrausta. Helsingin Vesi oli vuoden 2009 
loppuun saakka tontin 27931/1 haltija sisäisellä vuokrauksella. 
Kiinteistölautakunnalle esitetään, että kohteen vuokraustilanne 
päivitettäisiin todellisuutta vastaavaksi ja vuokra perittäisiin 
takautuvasti. Asia on valmisteltu yhteistyössä HSY:n kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 27.8.2003 hyväksymä ja 
10.10.2003 lainvoiman saanut asemakaava nro 10950. Vuokrattava 
alue sijoittuu osittain yleisten alueiden korttelialueelle (Y) ja osittain 
historiallisesti arvokkaaseen puistoon (VP-1) sijoittuvalle 
pysäköimispaikalle (p). Kaavatontilla 27931/1 sijaitsevaan vuokralaisen 
omistamaan rakennukseen kohdistuu asemakaavassa suojelumerkintä 
(sr-2). Suojelumerkinnän kuvauksen ja suojelumääräyksen mukaan 
kyseessä on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, 
jota ei saa purkaa. Korjaus- tai muutostöiden tulee olla sellaisia, että 
rakennuksen luonne säilyy.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata kaavatontti 27931/1 ja sen viereinen 
pysäköintialue vesihuollon tukitoimintoja varten 1.1.2010 - 31.12.2039 
väliseksi ajaksi.

Y-tontin osalta vuokranmääräytymisperusteena käytetään 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 14 euroa/k-m² (ind.100), 
mikä vastaa nykyarvoa 264 euroa/k-m² (ind. 18,89). Vuokran perustana 
käytetty pääoma-arvo on edellä mainittujen HSY:n 
vuokrausperiaatteiden mukaisesti noin 50 % vastaavan asuntotontin 
pääoma-arvosta. Vuokran laskentaperusteena on tontin todellinen 
käytetty kerrosala 
275 k-m².

P-alueen osalta vuokranmääräytymisperusteena käytetään yleisesti 
sovellettua elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 1 e/m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa noin 9 e/m² (ind. 18,89). Vuokra-alueen 
suuruus on 320 m².

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan vuokra määräytyy seuraavasti:

Y-tontti 

k-m2 €/k-m2 
(ind. 100) 

Pääoma-
arvo €/k-
m2 (ind. 
18,89) 

Perusvuosi- 
vuokra € 
(ind.100) 

Alkuvuosi- 
vuokra € (ind. 
18,89)

275 14 264 193 3646 

(275 x 14 x 5 % x 18,89)

P-alue 

m2 €/m2 (ind. 
100) 

Pääoma-
arvo €/m2 
(ind. 
18,89) 

Perusvuosi- 
vuokra € (ind. 
100)

Alkuvuosi -
vuokra € (ind. 
18,89)

320 1 19 16 302 

(320 x 1 x 5 % x 18,89)
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta P-alueesta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

KV Liite 1
HKR Liite 1
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§ 261
Liiketontin vuokraaminen ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
(Suutarila, tontti 40151/10)

HEL 2013-006117 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J8 P2, Tapulikaupungintie 39

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40151 
tontin nro 10 (os. Tapulikaupungintie 39, pinta-ala 5 957 m²) 
liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 31.5.2043 väliseksi ajaksi ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 860 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 54 025 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2013 - 31.3.2014 on 45 021 euroa. 

2 

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten 31.5.2018 saakka. Jakelulaitteen pitämisestä tontilla 
peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. Lupaa tullaan jatkamaan 5 
vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka perustuu jakeluaseman 
toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 cnt/litra/v) kolmen viime vuoden 
keskiarvon mukaan. 

Mikäli kaupungin yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat 
vuokrajakson aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan 
kaupungin sen hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä 
vuokra on 1/3 normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

3 
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Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 16.8.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. Tonttiosasto 
vastaa pilaantuneen maaperän kunnostamisen suunnittelusta, 
tutkimuksista ja ympäristöteknisestä valvonnasta sekä työhön liittyvien 
ilmoitusten tekemisestä ympäristökeskukselle. Kunnostussuunnittelua 
varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle suunnitelma vuokra-
alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen rakentamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09 - 310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
maaperän puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kaivua ja kuljettamista 20 
kilometrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos 
toimenpiteistä ja niiden yksikköhinnoista on sovittu ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

5 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin 40151/10 itärajan tuntumassa on 
kulkuoikeus tontille 40151/8. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on 
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sovittava keskenään kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Lisäksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen, asemakaavan mukainen 
merkinnällä a varustettu liittymäalue Suutarilantielle puoliksi 
kummankin alueella, jonka hoidosta ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaisten on sovittava keskenään. 

6 

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava ST1:n tunnuksen 
mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1140-9)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut Liite 1

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata ST1 Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40151 
tontin nro 10 (os. Tapulikaupungintie 39, pinta-ala 5 957 m²) 
liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 31.5.2043 väliseksi ajaksi ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 860 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
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perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 54 025 euroa. Perittävä vuokra 
ajalta 1.6.2013 - 31.3.2014 on 45 021 euroa. 

2 

Vuokralainen saa luovuttaa tontista alueen kolmannelle jakelulaitteen 
pitämistä varten 31.5.2018 saakka. Jakelulaitteen pitämisestä tontilla 
peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. Lupaa tullaan jatkamaan 5 
vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka perustuu jakeluaseman 
toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 cnt/litra/v) kolmen viime vuoden 
keskiarvon mukaan. 

Mikäli kaupungin yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat 
vuokrajakson aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan 
kaupungin sen hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä 
vuokra on 1/3 normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

3 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

4 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on tehty 
maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 16.8.2007), joiden 
perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut maaperä 
puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. Tonttiosasto 
vastaa pilaantuneen maaperän kunnostamisen suunnittelusta, 
tutkimuksista ja ympäristöteknisestä valvonnasta sekä työhön liittyvien 
ilmoitusten tekemisestä ympäristökeskukselle. Kunnostussuunnittelua 
varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle suunnitelma vuokra-
alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen rakentamista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle (ympäristösuunnittelija Kati 
Valkama, puh. 09 - 310 36573) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja ottaa huomioon 
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maaperän puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään 
pilaantumattomien maiden osalta niiden kaivua ja kuljettamista 20 
kilometrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos 
toimenpiteistä ja niiden yksikköhinnoista on sovittu ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

5 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin 40151/10 itärajan tuntumassa on 
kulkuoikeus tontille 40151/8. Tonttien 40151/8 ja 10 vuokralaisten on 
sovittava keskenään kulkuoikeutta vastaavan alueen hoidosta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Lisäksi tonteilla 40151/8 ja 10 on yhteinen, asemakaavan mukainen 
merkinnällä a varustettu liittymäalue Suutarilantielle puoliksi 
kummankin alueella, jonka hoidosta ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaisten on sovittava keskenään. 

6 

Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava ST1:n tunnuksen 
mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja.

(L1140-9)
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Esittelijä

Hakemus ja tiedot hankkeesta

ST1 Oy pyytää 22.4.2013 päivätyllä hakemuksellaan, että yhtiölle 
vuokrattaisiin tontti 40151/10 perustettavan yhtiön lukuun. Tontille 
rakennettaisiin polttoainejakeluasema sekä omana rakennuksenaan 
tilat päivittäistavarakaupalle, kansainväliselle ravintolaketjulle sekä 
kuntosalille. 

Päivittäistavarakaupan osuus rakennetusta liikealasta on noin 600 k-
m². Tiloihin sijoittuu Suomen Lähikauppa / Valintatalo. Ravintolaketjun 
osuus liikealasta on noin 160 k-m², johon sijoittuu Subway. 
Kuntosaliyrittäjänä tulee toimimaan Puls & Träning –niminen yritys ja 
sen osuus rakennetusta liikealasta on 200 k-m². 

Yhteensä rakennettavan liikerakennuksen suuruus on noin 1 020 k-m² 
ja jakeluaseman 500 m². 

Aikaisempi päätös

Kaupunginhallitus on 7.12.2010 (1337 §) päättänyt varata tontit 
40151/10 ja 47359/1 ST1:lle sekä samalla valtuuttanut 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Suutarilan tontin ST1:lle heti ja 
Kivikon tontin heti rakentamiskelpoiseksi saattamisen jälkeen. Päätös 
liittyy kaupungin ja ST1:n välillä tehtyyn sopimukseen, jonka mukaan 
kaupunki luovuttaa yhtiölle tontin Mellunmäestä jakeluasemaa varten 
vastineeksi siitä, että yhtiö joutuu luopumaan omistamastaan 
polttonesteiden säilytykseen tarkoitetusta maa-alueesta Koirasaaressa 
Kruunuvuoren osayleiskaavan laatimisen takia. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40151/10 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
11.4.2007 hyväksymän ja 25.5.2007 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 11460 mukaan liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueeseen (K). Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman.

Tontin pinta-ala on 5 957 m² ja rakennusoikeus 2 383 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,40. 

Tontti on rakentamaton. 

Vuokralainen on tietoinen, että tontin alueella on kulkuyhteys tontille 
40151/8 tontin itärajan tuntumassa ja että tonteilla 40151/8 ja 10 on 
yhteinen liittymä Suutarilantielle puoliksi kummankin tontin alueella. 
Vuokralaisen ja tontin 40151/8 mahdollisen tulevan vuokralaisen on 
sovittava erikseen keskenään em. kulkuoikeuksien kunnossapidosta ja 
siitä aiheutuvista kustannuksista. 
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voidaan vuokrata tontti 40151/10 liiketarkoituksiin 1.6.2013 - 
31.5.2043 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 24 euroa/k-m² (ind. 
100), mikä vastaa nykyarvoa 453 euroa/k-m² (ind. 1889). Hinta vastaa 
muilla vastaavilla liiketonteilla käytettyä hintatasoa.

Jakelulaitteen pitämisestä tontilla peritään 5 000 euron lisävuosivuokra. 
Lupaa tullaan jatkamaan 5 vuoden jaksoissa uudella lisävuokralla, joka 
perustuu jakeluaseman toteutuneeseen vuosilitramyyntiin (1/3 
cnt/litra/v) kolmen viime vuoden keskiarvon mukaan. Mikäli kaupungin 
yleiset vuokrausperusteet jakeluasemille muuttuvat vuokrajakson 
aikana, tullaan uudelleenvuokrauksessa noudattamaan kaupungin sen 
hetkisiä vuokrausperusteita kuitenkin niin, että perittävä vuokra on 1/3 
normaalitaksan mukaisesta vuokrasta. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

k-m2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
 (ind. 100) (ind. 1889) vuokra e vuokra e
   (ind. 100) (ind. 1889)
     
2 383 24 453 2 860 54 025

Maaperäasiat

Vuokra-alueella on tehty maaperätutkimuksia (WSP Environmental Oy, 
16.8.2007), joiden perusteella alue on osittain pilaantunut. Pilaantunut 
maaperä puhdistetaan tarvittaessa rakentamisen yhteydessä. 
Kunnostussuunnittelua varten vuokralaisen tulee esittää tonttiosastolle 
suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä hyvissä ajoin ennen 
rakentamista. 

Tontin vuokraaminen

Esittelijän mielestä hakijalle voidaan vuokrata perustettavan yhtiön 
lukuun tontti 40151/10 Suutarilan teollisuusalueelta 1.6.2013 - 
31.5.2043 väliseksi ajaksi edellä esitetyin perustein sekä muutoin liike- 
ja toimistotonttien maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin 
ehdoin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen
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Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut Liite 1
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§ 262
Maanalaisen määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Jätkäsaaren 
Pysäköinti Oy:lle yhteispysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten asemakaavan 
muutoksen nro 11770 alueelta (Länsisatama, Jätkäsaari)

HEL 2013-006032 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R3 ja R4, mm. Välimerenkatu

Päätös

A

Lautakunta päätti vuokrata Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle (Y-tunnus 
2509726-7) liitteestä nro 1 ilmenevien kiinteistöjen alapuolelta 
liitekarttaan nro 2 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisellä 
viivoituksella merkityn, yhteensä noin 20 230 m²:n suuruisen 
maanalaisen määräalan maanalaisen pysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten ajaksi 16.5.2013 – 
15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:     

1       

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 012 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
19 117 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2013 perittävä 
vuokra on 11 948 euroa. 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutettavien tilojen edellyttämän maanalaisen 
määräalan pinta-ala on suurempi kuin 20 230 m².

2       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
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Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

3       

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan, 
louhimaan sekä rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle tässä 
sopimuksessa tarkoitetun pysäköintilaitoksen 
yhteisväestönsuojatiloineen ja ajoyhteyksineen sekä kakkine näihin 
kuuluvine maanalaisine ja -päällisine laitteineen ja rakenteineen 
kokonaan valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 11770, mahdollisten 
asemakaavan poikkeamispäätösten ja Arkkitehtitoimisto Innovarch 
Oy:n 28.5.2012 päivättyjen suunnitelmien periaatteita noudattaen sekä 
tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen sekä jatkosuunnittelu tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
aluerakentamisprojektin, kiinteistöviraston tonttiosaston sekä 
rakennusviraston kanssa.

Vuokra-alueella pysäköintilaitoksen ym. tilojen lattia on sijoitettava 
alimmillaan likimäärin tasolle -18,50 ja yläpinnan korkeusasema 
ylimmillään likimäärin tasolle -10,10. Laitosta palvelevat alikäytävät ja 
kuilut tulee sijoittaa alimmillaan likimäärin tasolle -21,70. 

Pysäköintilaitokseen on rakennettava noin 891 autopaikkaa, ellei 
vuokranantajan kanssa toisin sovita. Laitokseen sijoitetaan lisäksi 
liitteestä nro 6 ilmenevien tonttien yhteisväestönsuojapaikkoja, ellei 
vuokranantaja toisin määrää. 

Laitoksen ajoyhteys on suunniteltava ja toteutettava Välimerenkadulta 
viranomaismääräysten, rakennusviraston antamien ohjeiden ja 
määräysten sekä tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Ajoluiska on sijoitettava Välimerenkadulta alkamaan likimäärin tasolle 
+ 5,10. Ajoluiskan kaltevuus sekä ajoluiskan ja hallien vähimmäismitat 
on suunniteltava ja toteutettava siten, että pelastuskaluston käytön 
edellyttämät vähimmäisvaatimukset täyttyvät.

4     

Vuokralaisella on oikeus käyttää tässä vuokrasopimuksessa 
tarkoitettuja tiloja myös vuorottaispysäköintiin. 
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5      

Vuokralaisella ja kiinteistöviraston tilakeskuksen omistukseen tulevalla 
Staran työtukikohdalla on yhteisiä toiminnallisia ja rakenteellisia 
yhteiskäyttötiloja. 

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa mm. 
pysäköintilaitosta palvelevan ajoyhteyden, siihen liittyvän kiertoliittymän 
ja yhteisten kuilujen sekä näihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden sekä 
muiden mahdollisten toiminnallisten ja rakenteellisten 
yhteiskäyttötilojen investointi- ja käyttökustannusten jakamisesta sekä 
edellä mainittuihin mahdollisesti liittyvistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä. Mikäli osapuolet eivät pääse mainituista asioista 
keskenään sopimukseen, niistä päättää kiinteistölautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.  

6       

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

7       

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen 
lähiympäristöön on tarkoitus sijoittaa kaupungin ja yksityisten toimintoja 
palvelevia maanalaisia hankkeita.

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen lähiympäristöön maanalaisia 
hankkeita. Tässä tarkoituksessa vuokranantajalla ja sen määräämillä 
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja 
uudistaa vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen lähiympäristöön sijoittuvia 
maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus vuokralaista enempää 
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen 
edellyttämät rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edellä mainittu ei 
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koske rakennuslupakäsittelyn yhteydessä suoritettavaa naapurin 
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisällyttää vuokra-alueen 
maanvuokrasopimukseen tällaisen maanalaisen hankkeen 
toteuttamisen, käytön ja ylläpidon mahdollisesti edellyttämät 
rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa 
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteitä siten, että ne 
vaarantavat vuokranantajan tai sen määräämien mahdollisuuden 
hyödyntää näiden hankkeiden tarvitsemaa maa- tai kallioresurssia.

8       

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen lähiympäristöön on 
tarkoitus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ohjeellisen 
tonttijaon mukaista korttelin 20801 tonttia 1 palveleva maanalainen 
yksityinen pysäköintilaitos. Mainitun pysäköintilaitoksen 
sisäänajoyhteys on tarkoitus toteuttaa Välimerenkadulta Jätkäsaaren 
kalliotilahankkeen yhteydessä toteutettavan ajo- ja kulkuyhteyden 
kautta.

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvollinen tätä 
varten sopimaan kiinteistöviraston tilakeskuksen ja korttelin 20801 
tontin 1 toteuttajien kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvistä 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä sekä yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien 
investointi- ja käyttökustannusten jakamisesta käyttäjien kesken. Mikäli 
osapuolet eivät pääse mainituista asioista keskenään sopimukseen, 
niistä päättää kiinteistölautakunta.  

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

9       

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tässä sopimuksessa tarkoitettu 
pysäköintilaitos yhteisväestönsuojatiloineen sekä laitteineen ja 
rakenteineen tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-
alueelle sekä käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja 
laitteita. 

Mainittu oikeus käsittää mm. pysäköintilaitosta palvelevien 
ylösnousujen, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja palokunnan 
hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, poistoilma- ja 
savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten tarvittavien 
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle. 
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Po. ylösnousujen ja kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta, 
toteuttamisesta, kunnossapidosta ja muista mahdollisista 
yhteisjärjestelyistä sekä näistä aiheutuvien kustannusten kattamisesta 
on sovittava erikseen tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa 
vuokralaisen hankkeen toteutuksen edetessä. Mikäli vuokralainen ja 
mainitut tahot eivät keskenään toisin sovi, kaikki kustannukset 
määräytyvät omakustannusperiaatteen mukaisesti todellisten 
toteutuneiden kustannusten mukaan. Mikäli osapuolet eivät pääse 
asiasta keskenään sopimukseen, kaupungilla on oikeus määrätä 
kustannusten jakamisesta. 

Kulkuyhteyksien ja ylösnousujen ym. toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta 
osapuolten välillä korvauksia. 

Siltä osin kuin laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja 
palokunnan hyökkäystieyhteyksiä sekä raitisilma-, poistoilma- ja 
savunpoistokanavia sekä muita mahdollisia tarvittavia laitteita 
sijoitetaan katu- ja puistoalueille, on näiden sijoittamisesta sovittava 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa. 

Mikäli edellä mainittuja kulkuyhteyksiä ym. sijoitetaan vuokra-alueen 
ala- ja yläpuolelle tai sen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten 
hankkeiden yhteyteen, on näiden sijoittamisesta ja muista ehdoista 
sovittava em. maanalaisten hankkeiden toteuttajien kanssa. 

10      

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan 
hankkeensa toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämien, 
rasitteita, yhteisjärjestelyjä tai rasitteenluonteisia asioita koskevien 
sopimusten laatimisesta sekä tarvittaessa mainittujen oikeuksien 
perustamisesta vuokra-alueen yläpuolelle toteutettavien tonttien ja 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa sekä niiden tahojen kanssa, jotka 
toteuttavat vuokra-alueen lähiympäristöön maanalaisia tai muita 
hankkeita.

Siltä osin kuin rasitteet ja yhteisjärjestelyt koskevat vain kaupungin 
vuokraamia tontteja tai muita alueita, on vuokralainen velvollinen 
esittämään mainitut sopimukset kaupungin hyväksyttäviksi. Kaupungilla 
on tällöin oikeus harkintansa mukaan liittää mainitut sopimukset 
vuokra-alueen ja tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Vuokralaisen hankkeen 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista, 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 129 (232)
Kiinteistölautakunta

To/7
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

yhteisjärjestelyistä tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei peritä 
osapuolten välillä minkäänlaisia korvauksia, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää. 

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on osaltaan velvollinen 
kustannuksellaan erikseen sopimaan pysäköintilaitoksen ym. tilojen 
rakenteiden mahdollisesta sijoittamisesta yksityisten omistamille 
kiinteistöille sekä huolehtimaan mahdollisesti tarvittavien, rasitteita ja 
yhteisjärjestelyjä koskevien sopimusten laatimisesta ja mainittujen 
rasitteiden ja oikeuksien perustamisesta kiinteistöjen välille. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

11      

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä vuokra-alueen yläpuolelle rakennettavien tonttien ja 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen sekä 
vuokra-alueen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten tilojen 
rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen vuokra-alueen yläpuolelle ja sen lähiympäristöön 
rakennettavien tonttien toteuttamisen kanssa ja puisto- ja muiden 
yleisten alueiden rakentamisen osalta rakennusviraston kanssa sekä 
vuokra-alueen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten hankkeiden 
toteuttamisen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan 
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen mainittujen tonttien ja yleisten alueiden rakentamisen 
kanssa sekä maanalaisten hankkeiden kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien, 
yleisten alueiden tai mainittujen maanalaisten tilojen rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.
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12      

Tästä mm. pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta on 
otettu/otetaan lisäksi laitoksen toiminta-alueella sijaitsevien tonttien 
luovutusasiakirjoihin kaikki kaupungin tarpeelliseksi katsomat 
rasiteluonteiset ja muut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
edellyttämät ehdot. Tonttien luovutusasiakirjoihin sisällytetään mm. 
ehto, jonka mukaan kaupunki varaa korvauksetta oikeuden rakentaa, 
pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja 
rakenteineen tonttien alapuolella. 

13      

Ellei vuokranantaja toisin määrää, tontilla 20810/2 ja asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla kaavatonteilla 20810/1 ja 
3-4, 20813/1 ja 3, 20815/1, 20816/1 ja 3-4, 20817/2-4, 20818/1-4, 
20819/1-4 ja 20820/1-4 tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus 
sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ja rakennusluvan 
edellyttämät velvoiteautopaikat tässä sopimuksessa tarkoitettuun 
pysäköintilaitokseen liitteestä nro 5 ilmenevällä tavalla. 

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin sisällytetään vuokranantajan 
harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on velvollinen 
ryhtymään kaupungin toimesta perustetun Jätkäsaaren Pysäköinti Oy 
-nimisen alueellisen pysäköintiyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön 
toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen 
mukaisesti. Edelleen tontti on velvollinen tekemään kaikki 
pysäköintiyhtiöön liittymiseksi tarvittavat osakemerkintä-, käyttö- ja 
muut mahdolliset sopimukset sekä maksamaan osakemerkintämaksut 
viimeistään kolmen (3) kuukauden kuluttua kulloinkin kyseessä olevan 
tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myös velvollinen mahdollisuuksien mukaan 
huolehtimaan, että pysäköintilaitokseen toteutettavat autopaikat 
säilyvät mainittujen asuntotonttien asukkaiden sekä muiden 
pysäköintilaitokseen autopaikkoja sijoittavien tonttien henkilökunnan ja 
asiakkaiden käytössä. 

14      

Ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita, liitteestä nro 6 ilmenevillä 
tonteilla ja asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla 
kaavatonteilla tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus sijoittaa 
viranomaismääräysten edellyttämät väestönsuojapaikat vuokra-alueelle 
toteutettavan pysäköintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan 
yhteisväestönsuojaan liitteenä olevan taulukon mukaisesti.
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Em. tonttien luovutusasiakirjoihin on sisällytetty/sisällytetään 
vuokranantajan harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on 
velvollinen ryhtymään väestönsuojapaikkojen osalta kaupungin 
toimesta perustetun Jätkäsaaren Pysäköinti Oy -nimisen alueellisen 
pysäköintiyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin 
vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. Edelleen tontti 
on velvollinen tekemään kaikki pysäköintiyhtiöön liittymiseksi tarvittavat 
osakemerkintä-, käyttö- ja muut mahdolliset sopimukset sekä 
maksamaan osakemerkintämaksut viimeistään kolmen (3) kuukauden 
kuluttua kulloinkin kyseessä olevan tontin luovutussopimuksen 
allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myös velvollinen mahdollisuuksien mukaan 
huolehtimaan, että pysäköintilaitokseen toteutettavat 
väestönsuojapaikat säilyvät mainittujen asuntotonttien asukkaiden sekä 
muiden pysäköintilaitokseen väestönsuojapaikkoja sijoittavien tonttien 
henkilökunnan ja asiakkaiden käytössä.

15      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
rakennustyössä tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta, yleiselle 
katu-, tori- ja puistoalueelle rakennettavien tai asetettavien 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen ja niiden pysyväisluonteisten rakenteiden 
ja laitteiden sijoitusluvat rakennusvirastosta sekä kaikki muut 
mahdolliset hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat. 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. lupien ehtoja ja 
määräyksiä.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
yleisellä katu-, tori- ja puistoalueella tehtävään kaivu- ja 
rakennustyöhön rakennusvirastolta vuokra-alueelle rakennettavan 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen rakentamisen aloittamisen mahdollisesti 
edellyttämät kaivuluvat. Rakennustyössä on noudatettava lupien ehtoja 
sekä niiden nojalla annettuja ohjeita ja määräyksiä.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan erikseen 
sopimaan pysäköintilaitoksen opastinlaitteista 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston ja 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.        

16      

Vuokra-alueelle rakennettavan pysäköintilaitoksen ym. tilojen 
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mahdolliset muutospiirustukset (pääpiirustukset) on sen lisäksi, mitä 
niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Suunnitelmien hyväksyminen ei miltään osin vapauta vuokralaista 
korvaamasta pysäköintilaitoksen ym. tilojen toteuttamisesta, käytöstä, 
ylläpidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja 
kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.  

17      

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelussa, työmaan 
järjestämisessä ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon 
työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut 
erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli 
työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18      

Vuokralainen omistaa pysäköintilaitoksen ym. vuokra-alueelle 
sijoitettavat tilat kaikkine niihin kuuluvine maanalaisine ja -päällisine 
rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan edellä 
mainittujen tilojen sekä niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden 
kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siitä, sijaitsevatko ne maan 
alla tai päällä. Edellä mainittu vastuu ulottuu tonteilla ja katu- ja muilla 
yleisillä alueilla pysäköintilaitoksen maanpäällisiä rakenteita lukuun 
ottamatta laitoksen yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpintaan 
saakka. 

19      

Kaupungilla on pysyvä oikeus omistamillaan alueilla korvauksetta 
rakentaa, pitää, käyttää, huoltaa ja uudistaa johtoja, laitteita, ajoväyliä, 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 133 (232)
Kiinteistölautakunta

To/7
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

tunneleita sekä muita tiloja, rakenteita ja rakennuksia 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen sekä kaikkien muiden rakenteiden ala- 
tai yläpuolella sekä muutoinkin kehittää kaikella tavalla omistamaansa 
aluetta ja ympäristöä mainitulla alueella siten, ettei siitä aiheudu 
kohtuutonta haittaa pysäköintilaitokselle ym. tiloille ja niihin liittyville 
laitteilla ja rakenteille. Kaupungilla on oikeus erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

20      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
rakennusvirastolla tai sen määräämällä hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

 21     

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 
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Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan.

22      

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

23      

Vuokralainen vastaa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä 
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sopimuksessa tarkoitetusta, pysäköintilaitoksen ym. tilojen, sen ajo- ja 
kulkuyhteyksien ja muiden rakenteiden rakentamisesta, pitämisestä, 
käytöstä, huollosta tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille 
taikka kolmannelle osapuolelle. 

24      

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle 
saattavat aiheutua siitä, ettei kiinteistölautakunta päätä vuokra-alueen 
luovuttamisesta vuokralaiselle tai etteivät hanketta koskevat rakennus- 
tai muut luvat tule lainvoimaisiksi tai mikäli tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu. 

25    

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 500 000 euroa. 

26      

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut 
vakuudet), 6.1 ja 6.3-6 §, 8.7 §, 10 §, 17.2 §, 20.1 § sekä 22 § edellä 
mainitulla tavoin täydennettynä.

(A4120-58)

B

Lautakunta päätti, että päätösehdotuksen A mukaista vuokrausta 
jatketaan edellä esitetyin ehdoin 15.5.2073 saakka, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo kiinteistöistä, joista muodostuu Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle 
vuokrattava maanalainen määräala

2 Kartta vuokra-alueesta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013)
3 Jätkäsaaren pysäköintilaitoksen sijaintikartta
4 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta kaavamääräyksineen
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5 Jätkäsaaren pysäköintilaitokseen velvoiteautopaikkoja sijoittavat tontit
6 Jätkäsaarenkallion yhteisväestönsuojan väestönsuojapaikkojen 

kohdentuminen Jätkäsaaren aloitusalueen (asemakaavan muutos nro 
11770) tonteille 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Länsisatamaprojekti
Kiinteistövirasto, 
kaupunkimittausosasto

Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto, hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 5
Liite 6

Tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle (Y-
tunnus 2509726-7) liitteestä nro 1 ilmenevien kiinteistöjen alapuolelta 
liitekarttaan nro 2 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisellä 
viivoituksella merkityn, yhteensä noin 20 230 m²:n suuruisen 
maanalaisen määräalan maanalaisen pysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten ajaksi 16.5.2013 – 
15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:     

1       

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 012 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.  

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2013 saakka 
19 117 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2013 perittävä 
vuokra on 11 948 euroa. 
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Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutettavien tilojen edellyttämän maanalaisen 
määräalan pinta-ala on suurempi kuin 20 230 m².

2       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan 
alueellista, kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta 
talonrakentamista varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin 
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

3       

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan, 
louhimaan sekä rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle tässä 
sopimuksessa tarkoitetun pysäköintilaitoksen 
yhteisväestönsuojatiloineen ja ajoyhteyksineen sekä kakkine näihin 
kuuluvine maanalaisine ja -päällisine laitteineen ja rakenteineen 
kokonaan valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 11770, mahdollisten 
asemakaavan poikkeamispäätösten ja Arkkitehtitoimisto Innovarch 
Oy:n 28.5.2012 päivättyjen suunnitelmien periaatteita noudattaen sekä 
tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen sekä jatkosuunnittelu tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Länsisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Länsisataman 
aluerakentamisprojektin, kiinteistöviraston tonttiosaston sekä 
rakennusviraston kanssa.

Vuokra-alueella pysäköintilaitoksen ym. tilojen lattia on sijoitettava 
alimmillaan likimäärin tasolle -18,50 ja yläpinnan korkeusasema 
ylimmillään likimäärin tasolle -10,10. Laitosta palvelevat alikäytävät ja 
kuilut tulee sijoittaa alimmillaan likimäärin tasolle -21,70. 

Pysäköintilaitokseen on rakennettava noin 891 autopaikkaa, ellei 
vuokranantajan kanssa toisin sovita. Laitokseen sijoitetaan lisäksi 
liitteestä nro 6 ilmenevien tonttien yhteisväestönsuojapaikkoja, ellei 
vuokranantaja toisin määrää. 

Laitoksen ajoyhteys on suunniteltava ja toteutettava Välimerenkadulta 
viranomaismääräysten, rakennusviraston antamien ohjeiden ja 
määräysten sekä tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. 
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Ajoluiska on sijoitettava Välimerenkadulta alkamaan likimäärin tasolle 
+ 5,10. Ajoluiskan kaltevuus sekä ajoluiskan ja hallien vähimmäismitat 
on suunniteltava ja toteutettava siten, että pelastuskaluston käytön 
edellyttämät vähimmäisvaatimukset täyttyvät.

4     

Vuokralaisella on oikeus käyttää tässä vuokrasopimuksessa 
tarkoitettuja tiloja myös vuorottaispysäköintiin. 

5      

Vuokralaisella ja kiinteistöviraston tilakeskuksen omistukseen tulevalla 
Staran työtukikohdalla on yhteisiä toiminnallisia ja rakenteellisia 
yhteiskäyttötiloja. 

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvollinen 
sopimaan kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa mm. 
pysäköintilaitosta palvelevan ajoyhteyden, siihen liittyvän kiertoliittymän 
ja yhteisten kuilujen sekä näihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden sekä 
muiden mahdollisten toiminnallisten ja rakenteellisten 
yhteiskäyttötilojen investointi- ja käyttökustannusten jakamisesta sekä 
edellä mainittuihin mahdollisesti liittyvistä rasitteista ja 
yhteisjärjestelyistä. Mikäli osapuolet eivät pääse mainituista asioista 
keskenään sopimukseen, niistä päättää kiinteistölautakunta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.  

6       

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Länsisataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

7       

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen 
lähiympäristöön on tarkoitus sijoittaa kaupungin ja yksityisten toimintoja 
palvelevia maanalaisia hankkeita.
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Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen lähiympäristöön maanalaisia 
hankkeita. Tässä tarkoituksessa vuokranantajalla ja sen määräämillä 
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja 
uudistaa vuokra-alueen yläpuolelle sekä sen lähiympäristöön sijoittuvia 
maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus vuokralaista enempää 
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen 
edellyttämät rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edellä mainittu ei 
koske rakennuslupakäsittelyn yhteydessä suoritettavaa naapurin 
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus sisällyttää vuokra-alueen 
maanvuokrasopimukseen tällaisen maanalaisen hankkeen 
toteuttamisen, käytön ja ylläpidon mahdollisesti edellyttämät 
rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa 
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteitä siten, että ne 
vaarantavat vuokranantajan tai sen määräämien mahdollisuuden 
hyödyntää näiden hankkeiden tarvitsemaa maa- tai kallioresurssia.

8       

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen lähiympäristöön on 
tarkoitus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ohjeellisen 
tonttijaon mukaista korttelin 20801 tonttia 1 palveleva maanalainen 
yksityinen pysäköintilaitos. Mainitun pysäköintilaitoksen 
sisäänajoyhteys on tarkoitus toteuttaa Välimerenkadulta Jätkäsaaren 
kalliotilahankkeen yhteydessä toteutettavan ajo- ja kulkuyhteyden 
kautta.

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on velvollinen tätä 
varten sopimaan kiinteistöviraston tilakeskuksen ja korttelin 20801 
tontin 1 toteuttajien kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvistä 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä sekä yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien 
investointi- ja käyttökustannusten jakamisesta käyttäjien kesken. Mikäli 
osapuolet eivät pääse mainituista asioista keskenään sopimukseen, 
niistä päättää kiinteistölautakunta.  

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

9       

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tässä sopimuksessa tarkoitettu 
pysäköintilaitos yhteisväestönsuojatiloineen sekä laitteineen ja 
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rakenteineen tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-
alueelle sekä käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja 
laitteita. 

Mainittu oikeus käsittää mm. pysäköintilaitosta palvelevien 
ylösnousujen, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja palokunnan 
hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, poistoilma- ja 
savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten tarvittavien 
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle. 

Po. ylösnousujen ja kulkuyhteyksien ym. suunnittelusta, 
toteuttamisesta, kunnossapidosta ja muista mahdollisista 
yhteisjärjestelyistä sekä näistä aiheutuvien kustannusten kattamisesta 
on sovittava erikseen tonttien vuokralaisten/omistajien kanssa 
vuokralaisen hankkeen toteutuksen edetessä. Mikäli vuokralainen ja 
mainitut tahot eivät keskenään toisin sovi, kaikki kustannukset 
määräytyvät omakustannusperiaatteen mukaisesti todellisten 
toteutuneiden kustannusten mukaan. Mikäli osapuolet eivät pääse 
asiasta keskenään sopimukseen, kaupungilla on oikeus määrätä 
kustannusten jakamisesta. 

Kulkuyhteyksien ja ylösnousujen ym. toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista tai rasiteluonteisista oikeuksista ei makseta 
osapuolten välillä korvauksia. 

Siltä osin kuin laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäynti- ja 
palokunnan hyökkäystieyhteyksiä sekä raitisilma-, poistoilma- ja 
savunpoistokanavia sekä muita mahdollisia tarvittavia laitteita 
sijoitetaan katu- ja puistoalueille, on näiden sijoittamisesta sovittava 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa. 

Mikäli edellä mainittuja kulkuyhteyksiä ym. sijoitetaan vuokra-alueen 
ala- ja yläpuolelle tai sen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten 
hankkeiden yhteyteen, on näiden sijoittamisesta ja muista ehdoista 
sovittava em. maanalaisten hankkeiden toteuttajien kanssa. 

10      

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan 
hankkeensa toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämien, 
rasitteita, yhteisjärjestelyjä tai rasitteenluonteisia asioita koskevien 
sopimusten laatimisesta sekä tarvittaessa mainittujen oikeuksien 
perustamisesta vuokra-alueen yläpuolelle toteutettavien tonttien ja 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen 
omistajien/vuokralaisten kanssa sekä niiden tahojen kanssa, jotka 
toteuttavat vuokra-alueen lähiympäristöön maanalaisia tai muita 
hankkeita.
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Siltä osin kuin rasitteet ja yhteisjärjestelyt koskevat vain kaupungin 
vuokraamia tontteja tai muita alueita, on vuokralainen velvollinen 
esittämään mainitut sopimukset kaupungin hyväksyttäviksi. Kaupungilla 
on tällöin oikeus harkintansa mukaan liittää mainitut sopimukset 
vuokra-alueen ja tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Vuokralaisen hankkeen 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteista, 
yhteisjärjestelyistä tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei peritä 
osapuolten välillä minkäänlaisia korvauksia, elleivät osapuolet 
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää. 

Ellei vuokranantaja toisin määrää, vuokralainen on osaltaan velvollinen 
kustannuksellaan erikseen sopimaan pysäköintilaitoksen ym. tilojen 
rakenteiden mahdollisesta sijoittamisesta yksityisten omistamille 
kiinteistöille sekä huolehtimaan mahdollisesti tarvittavien, rasitteita ja 
yhteisjärjestelyjä koskevien sopimusten laatimisesta ja mainittujen 
rasitteiden ja oikeuksien perustamisesta kiinteistöjen välille. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 

11      

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä vuokra-alueen yläpuolelle rakennettavien tonttien ja 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen sekä 
vuokra-alueen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten tilojen 
rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan 
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat 
sekä toteutuksen vuokra-alueen yläpuolelle ja sen lähiympäristöön 
rakennettavien tonttien toteuttamisen kanssa ja puisto- ja muiden 
yleisten alueiden rakentamisen osalta rakennusviraston kanssa sekä 
vuokra-alueen lähiympäristöön toteutettavien maanalaisten hankkeiden 
toteuttamisen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan 
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen mainittujen tonttien ja yleisten alueiden rakentamisen 
kanssa sekä maanalaisten hankkeiden kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien, 
yleisten alueiden tai mainittujen maanalaisten tilojen rakentamiselle.  
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Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

12      

Tästä mm. pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta on 
otettu/otetaan lisäksi laitoksen toiminta-alueella sijaitsevien tonttien 
luovutusasiakirjoihin kaikki kaupungin tarpeelliseksi katsomat 
rasiteluonteiset ja muut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
edellyttämät ehdot. Tonttien luovutusasiakirjoihin sisällytetään mm. 
ehto, jonka mukaan kaupunki varaa korvauksetta oikeuden rakentaa, 
pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja 
rakenteineen tonttien alapuolella. 

13      

Ellei vuokranantaja toisin määrää, tontilla 20810/2 ja asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla kaavatonteilla 20810/1 ja 
3-4, 20813/1 ja 3, 20815/1, 20816/1 ja 3-4, 20817/2-4, 20818/1-4, 
20819/1-4 ja 20820/1-4 tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus 
sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 11770 ja rakennusluvan 
edellyttämät velvoiteautopaikat tässä sopimuksessa tarkoitettuun 
pysäköintilaitokseen liitteestä nro 5 ilmenevällä tavalla. 

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin sisällytetään vuokranantajan 
harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on velvollinen 
ryhtymään kaupungin toimesta perustetun Jätkäsaaren Pysäköinti Oy 
-nimisen alueellisen pysäköintiyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön 
toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen 
mukaisesti. Edelleen tontti on velvollinen tekemään kaikki 
pysäköintiyhtiöön liittymiseksi tarvittavat osakemerkintä-, käyttö- ja 
muut mahdolliset sopimukset sekä maksamaan osakemerkintämaksut 
viimeistään kolmen (3) kuukauden kuluttua kulloinkin kyseessä olevan 
tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myös velvollinen mahdollisuuksien mukaan 
huolehtimaan, että pysäköintilaitokseen toteutettavat autopaikat 
säilyvät mainittujen asuntotonttien asukkaiden sekä muiden 
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pysäköintilaitokseen autopaikkoja sijoittavien tonttien henkilökunnan ja 
asiakkaiden käytössä. 

14      

Ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita, liitteestä nro 6 ilmenevillä 
tonteilla ja asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisilla ohjeellisilla 
kaavatonteilla tai niistä muodostettavilla tonteilla on oikeus sijoittaa 
viranomaismääräysten edellyttämät väestönsuojapaikat vuokra-alueelle 
toteutettavan pysäköintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan 
yhteisväestönsuojaan liitteenä olevan taulukon mukaisesti.

Em. tonttien luovutusasiakirjoihin on sisällytetty/sisällytetään 
vuokranantajan harkinnan mukaan ehdot, joiden mukaan tontti on 
velvollinen ryhtymään väestönsuojapaikkojen osalta kaupungin 
toimesta perustetun Jätkäsaaren Pysäköinti Oy -nimisen alueellisen 
pysäköintiyhtiön osakkaaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin 
vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. Edelleen tontti 
on velvollinen tekemään kaikki pysäköintiyhtiöön liittymiseksi tarvittavat 
osakemerkintä-, käyttö- ja muut mahdolliset sopimukset sekä 
maksamaan osakemerkintämaksut viimeistään kolmen (3) kuukauden 
kuluttua kulloinkin kyseessä olevan tontin luovutussopimuksen 
allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on myös velvollinen mahdollisuuksien mukaan 
huolehtimaan, että pysäköintilaitokseen toteutettavat 
väestönsuojapaikat säilyvät mainittujen asuntotonttien asukkaiden sekä 
muiden pysäköintilaitokseen väestönsuojapaikkoja sijoittavien tonttien 
henkilökunnan ja asiakkaiden käytössä.

15      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
rakennustyössä tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta, yleiselle 
katu-, tori- ja puistoalueelle rakennettavien tai asetettavien 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen ja niiden pysyväisluonteisten rakenteiden 
ja laitteiden sijoitusluvat rakennusvirastosta sekä kaikki muut 
mahdolliset hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat. 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. lupien ehtoja ja 
määräyksiä.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
yleisellä katu-, tori- ja puistoalueella tehtävään kaivu- ja 
rakennustyöhön rakennusvirastolta vuokra-alueelle rakennettavan 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen rakentamisen aloittamisen mahdollisesti 
edellyttämät kaivuluvat. Rakennustyössä on noudatettava lupien ehtoja 
sekä niiden nojalla annettuja ohjeita ja määräyksiä.
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Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan erikseen 
sopimaan pysäköintilaitoksen opastinlaitteista 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston ja 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.        

16      

Vuokra-alueelle rakennettavan pysäköintilaitoksen ym. tilojen 
mahdolliset muutospiirustukset (pääpiirustukset) on sen lisäksi, mitä 
niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäviksi.

Suunnitelmien hyväksyminen ei miltään osin vapauta vuokralaista 
korvaamasta pysäköintilaitoksen ym. tilojen toteuttamisesta, käytöstä, 
ylläpidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja 
kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.  

17      

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelussa, työmaan 
järjestämisessä ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huomioon 
työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut 
erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli 
työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18      

Vuokralainen omistaa pysäköintilaitoksen ym. vuokra-alueelle 
sijoitettavat tilat kaikkine niihin kuuluvine maanalaisine ja -päällisine 
rakenteineen ja laitteineen.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan edellä 
mainittujen tilojen sekä niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden 
kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siitä, sijaitsevatko ne maan 
alla tai päällä. Edellä mainittu vastuu ulottuu tonteilla ja katu- ja muilla 
yleisillä alueilla pysäköintilaitoksen maanpäällisiä rakenteita lukuun 
ottamatta laitoksen yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpintaan 
saakka. 

19      

Kaupungilla on pysyvä oikeus omistamillaan alueilla korvauksetta 
rakentaa, pitää, käyttää, huoltaa ja uudistaa johtoja, laitteita, ajoväyliä, 
tunneleita sekä muita tiloja, rakenteita ja rakennuksia 
pysäköintilaitoksen ym. tilojen sekä kaikkien muiden rakenteiden ala- 
tai yläpuolella sekä muutoinkin kehittää kaikella tavalla omistamaansa 
aluetta ja ympäristöä mainitulla alueella siten, ettei siitä aiheudu 
kohtuutonta haittaa pysäköintilaitokselle ym. tiloille ja niihin liittyville 
laitteilla ja rakenteille. Kaupungilla on oikeus erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

20      

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen 
rakentamista ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien 
ohjeiden mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman 
rakennusvirastolla tai sen määräämällä hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
logistiikkasuunnitelmaa ja Jätkäsaaren alueelle laadittua alueellista 
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin ja sen edustajan po. 
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana 
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista 
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on 
määrätty eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan 
korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus 
tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet 
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parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat 
kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

 21     

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan.
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22      

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

23      

Vuokralainen vastaa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä 
sopimuksessa tarkoitetusta, pysäköintilaitoksen ym. tilojen, sen ajo- ja 
kulkuyhteyksien ja muiden rakenteiden rakentamisesta, pitämisestä, 
käytöstä, huollosta tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille 
taikka kolmannelle osapuolelle. 

24      

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle 
saattavat aiheutua siitä, ettei kiinteistölautakunta päätä vuokra-alueen 
luovuttamisesta vuokralaiselle tai etteivät hanketta koskevat rakennus- 
tai muut luvat tule lainvoimaisiksi tai mikäli tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu. 

25    

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 500 000 euroa. 

26      

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut 
vakuudet), 6.1 ja 6.3-6 §, 8.7 §, 10 §, 17.2 §, 20.1 § sekä 22 § edellä 
mainitulla tavoin täydennettynä.

(A4120-58)

B

Lautakunta päättänee, että päätösehdotuksen A mukaista vuokrausta 
jatketaan edellä esitetyin ehdoin 15.5.2073 saakka, kun 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet.

Tiivistelmä
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Länsisataman Jätkäsaaren asemakaavan muutoksen nro 11770 
alueelle on tarkoitus toteuttaa kalliotilahanke. Hanke käsittää 
kiinteistöviraston tilakeskuksen lukuun toteutettavan Staran 
työtukikohdan sekä Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n lukuun toteutettavan 
Jätkäsaaren aloitusalueen (asemakaavan muutoksen nro 11770 
mukainen alue) kiinteistöjä palvelevan yhteispysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilat, joiden toiminnan edellyttämän maanalaisen 
alueen pitkäaikaisesta vuokraamisesta nyt on kysymys. Lisäksi 
hankekokonaisuuteen kuuluu edellä mainittuja tiloja palveleva ajo- ja 
kulkuyhteys Välimerenkadulta, joka toteutetaan kiinteistöviraston 
tilakeskuksen lukuun.  

Vuokrattavalle alueelle toteutettavaan pysäköintilaitokseen ja 
yhteisväestönsuojatiloihin on tarkoitus sijoittaa vajaa 900 alueen 
asuntotontteja palvelevaa velvoiteautopaikkaa sekä noin 9 000 
Jätkäsaaren aloitusalueen kiinteistöjä palvelevaa väestönsuojapaikkaa. 
Yhtiön osakkaiksi liitetään kaikki ne alueen kiinteistöt, joiden 
väestönsuoja- ja autopaikat tulee sijoittaa yhtiön toteuttamiin ja 
hallinnoimiin tiloihin.  

Kaupunginhallitus on perustanut Jätkäsaaren uuden asuin- ja toimitila-
alueen yhteispysäköinnin ja alueellisten yhteisväestönsuojien 
rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja ylläpitoa varten 
Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n (ruotsiksi Busholmens parkering Ab). 
Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella eikä sen tarkoituksena siten ole 
tuottaa voittoa. Pysäköintilaitoksen toteuttamisesta johtuvat investoinnit 
yhtiö pyrkii rahoittamaan tulevilta osakkeenomistajilta 
(liittyjäkiinteistöiltä) perittävillä osakemerkintämaksuilla, jotka 
määräytyvät investointivaihekohtaisesti pysäköintipaikkojen ja 
väestönsuojapaikkojen toteuttamisesta aiheutuvien todellisten 
kustannusten mukaisesti. Yhtiö kattaa pysäköintilaitoksen hoito-, 
ylläpito- ja peruskorjauskustannukset osakkeenomistajilta perittävin 
hoitovastikkein, jotka määräytyvät omakustannusperiaatteen 
mukaisesti. Mahdolliset ylimääräiset varat yhtiö käyttää oman 
toimintansa kehittämiseen.     

Kalliotilahankkeen rakentaminen on alkanut vuoden 2013 alussa 
Staran työtukikohtaa ja pysäköintilaitosta sekä yhteisväestönsuojatiloja 
yhteisesti palvelevan ajoyhteyden toteutuksella. Pysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen arvioidaan valmistuvan alkuvuonna 2016. 
Laitoksen joutuisa toteuttaminen on tärkeää, jotta kalliotilan louhinta 
saadaan saatetuksi loppuun ennen yläpuolisten asuin- ja 
toimitilakortteleiden rakentamista. Louhintatyön arvioidaan valmistuvan 
vuoden 2015 alkupuolella.   

Kiinteistölautakunnan tulisi vuokrata Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle 
asemakaavan muutoksen nro 11770 alueelta noin 20 230 m²:n 
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suuruinen maanalainen määräala pitkäaikaisella vuokrasopimuksella 
yhteispysäköintilaitoksen ja yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten 
16.5.2013 alkaen.

Esittelijä

Hakemus

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy pyytää 25.3.2013 päivätyllä hakemuksella, 
että kaupunki vuokraisi sille pitkäaikaisesti yhteispysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toteuttamista varten hakemuksen liitekartan 
osoittaman noin 20 230 m²:n suuruisen, asemakaavan muutoksen nro 
11770 alueelle sijoittuvan maanalaisen määräalan.

Jätkäsaaren aloitusalueen pysäköinnin ja yhteisväestönsuojatilojen toteuttaminen

Kaupunginhallitus päätti 25.6.2012 (783 §) perustaa Jätkäsaaren 
uuden asuin- ja toimitila-alueen yhteispysäköinnin ja alueellisten 
yhteisväestönsuojien rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja 
ylläpitoa varten Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n. 

Edelleen kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
hyväksymään pysäköintiyhtiön osakemerkintäsopimusten periaatteet 
sekä lopulliset osakemerkintämaksut. Osakkeiden merkinnän 
yhteydessä kiinteistöjen kanssa tehdään merkintäsopimus, jossa 
määritetään muun ohella merkintähinta, maksuaika sekä muut 
keskeiset liittymisehdot. Sopimusmallien laadinnasta vastaisi 
Jätkäsaaren Pysäköinti Oy.    

Kaupunginhallitus päätti vielä kehottaa kiinteistölautakuntaa 
sisällyttämään liitteinä nrot 5 ja 6 olevista taulukoista ilmenevien 
tonttien luovutussopimuksiin pysäköintiyhtiöön liittymistä koskevat 
ehdot.

Asemakaavan muutos nro 11770

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan 
7.8.2009.

Asemakaavan muutokseen nro 11770 on merkitty pääosin kortteleiden 
nrot 20815 – 20819 (AK), nro 20800 (AK), nro 20019 (AKS) ja nro 
20801 (AL) sekä nro 20820 (YL) alueelle maanalainen väestönsuoja-, 
pysäköintilaitos- ja yhdyskuntateknisen huollon tila, joka sijaitsee 
tasovälillä + 0,00…- 33,00 suojavyöhykkeineen (mav). Lisäksi kaavaan 
on merkitty pääosin asemakaavan muutoksen mukaisen 
Hyväntoivonpuiston (VP) alueelle osittain korttelialueiden alla oleva 
maanalainen, yleiseen käyttöön tarkoitettu huoltokatu ja sen aputiloja. 
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Alueelle saa rakentaa myös muiden maanalaisten tilojen käytäviä 
(mah).

Kaava-alueella velvoiteautopaikkanormi on asuinkerrostaloja (AK) 
varten 1 ap / 125 k-m², opiskelija-asuntoloja varten 1 ap / 240 k-m², 
muita asuntoloja (AKS) varten 1 ap / 300 k-m², toimistoja varten 
enintään 1 ap / 350 k-m², myymälöitä varten enintään 1 ap / 120 k-m² 
sekä teollisuutta varten enintään 1 ap / 200 k-m². Mikäli tontille 
toteutetaan vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta toteuttaa 
autopaikkoja 20 % määräyksiä vähemmän. AK-, AKS- ja 
AL-korttelialueilla autopaikat on sijoitettava pysäköintilaitoksiin, ellei 
muita paikkoja ole erikseen asemakaavassa osoitettu. Autopaikkoja ei 
saa sijoittaa piha-alueille.                   

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11770 kaavamääräyksineen on 
liitteenä nro 4.

Jätkäsaaren kalliotilahanke

Jätkäsaaren kalliotilahankkeen toteuttaminen perustuu aluetta 
koskevaan osayleiskaavaan sekä tähän perustuvaan asemakaavan 
muutokseen nro 11770. Pysäköintiyhtiön vaikutusalueen 
kokonaisautopaikkamäärä on vajaa 900 velvoiteautopaikkaa ja noin 
9 000 väestönsuojapaikkaa, jotka toteutetaan maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen sekä sen yhteyteen rakennettaviin 
yhteisväestönsuojatiloihin. Pysäköintiyhtiö on tehnyt päätöksen 
vuorottaispysäköinnin käytöstä. Näin laitokseen sijoitettavien 
autopaikkojen käyttöaste pyritään pitämään mahdollisimman korkeana.  

Kaupunki vuokraa asemakaavan muutoksen nro 11770 alueelta 
Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle yhteispysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten maanalaisen määräalan. 
Pysäköintilaitokseen auto- ja väestönsuojapaikkoja sijoittavien asunto- 
ja toimitilatonttien vuokrasopimuksiin/kauppakirjoihin sisällytetään 
vuokralaisille/tontin ostajille velvollisuus liittyä Jätkäsaaren Pysäköinti 
Oy:n osakkaaksi. Edelleen tonttien luovutussopimuksiin sisällytetään 
velvoitteet tehdä pysäköintiyhtiöön liittymiseksi tarvittavat 
osakemerkintä-, käyttö- ja muut mahdolliset sopimukset sekä 
velvoitteet osakemerkintämaksujen maksamisesta, joilla katetaan 
pysäköintilaitoksen kustannukset.

Kalliotilahankkeen rakentaminen ajoittuu Jätkäsaaren aloitusalueen 
rakentamisen alkuun, jolloin myös kustannukset muodostuvat 
etupainotteisiksi. Näin ollen Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n tulevilta 
osakkeenomistajilta kertyvillä väestönsuoja- ja autopaikkaosakkeiden 
merkintämaksuilla ei voida rahoittaa kalliotilahankkeen etupainotteisia 
kustannuksia, vaan yhtiö joutuu turvautumaan lainarahoitukseen. Yhtiö 
käyttää ensisijaisesti lainoihin omia vakuuksiaan, kuten maanalaisen 
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määräalan maanvuokraoikeuttaan. Tämän lisäksi kaupunginvaltuusto 
päätti 30.1.2013 (21 §) oikeuttaa kaupunginhallituksen myöntämään 
kaupungin omavelkaisen takauksen Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n 
pysäköintilaitoksen ja väestönsuojapaikkojen rakentamiseen saamien, 
enintään 40 milj. euron suuruisten lainojen, niiden korkojen ja 
mahdollisten perimiskulujen maksamisen vakuudeksi ilman 
vastavakuutta.

Pysäköintilaitoksen ja yhteisväestönsuojatilojen arvioidaan valmistuvan 
alkuvuonna 2016 ja louhintatyön arvioidaan valmistuvan vuoden 2015 
alkupuolella. Louhiminen on tarkoituksenmukaista tehdä ennen 
kalliotilojen päälle toteutettavaa asunto- ja muuta rakentamista. Alueen 
toteuttamisessa koordinaatio kalliotilahankkeen ja maanpäällisen 
rakentamisen välillä on varsin tärkeää onnistuneen lopputuloksen 
aikaansaamiseksi. 

Kopiot Jätkäsaaren Pysäköintilaitoksen sijaintikartasta ja vuokra-
aluekartasta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) ovat liitteinä 
nrot 3 ja 2.

Lyhytaikainen vuokraus

Jätkäsaaren kalliotilahankkeen rakennuslupaa on hakenut 
kiinteistöviraston tilakeskus. Tilakeskus on kiinteistötoimen oma 
hallintoyksikkö, joten noudatetun käytännön mukaisesti 
kalliotilahankkeen osalta ei ole tehty erillistä lyhytaikaista vuokrausta 
rakennusluvan hakemista varten.

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan vuokra-alueella on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin rakentamisen yhteydessä ja tästä on otettu ehdot 
maanvuokrasopimukseen.

Vuokrausperusteet

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Ei ole myöskään 
löydettävissä vastaavia hintavertailutietoja, joita voitaisiin käyttää 
vuokran määrittelyn perusteena. Näin ollen maanvuokran tulisi siten 
lähtökohtaisesti määräytyä noudattaen maanalaisten 
velvoitepysäköintilaitosten hinnoittelua. Vertailutietoina todettakoon, 
että kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 10580/2 maanalaisen tilan 
velvoitepysäköintilaitosta varten pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa. Niin ikään kaupunginvaltuusto päätti 
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25.4.2007 (106 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 21. 
kaupunginosan (Hermanni) asemakaavan muutokseen nro 10900 
sisältyvän noin 10 000 m²:n suuruisen maanalaisen määräalan 
pysäköintilaitosta varten pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa.  

Edellä mainittuun viitaten voitaisiin po. hankkeen osalta menetellä 
siten, että maanvuokra määräytyy maanalaisten tilojen osalta pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja 
muiden tonttien osalta 5 %. Po. hankkeen osalta tämä merkitsee sitä, 
että sovellettava vuosivuokraprosentti on 5.

Vuokra

Maanalaisen määräalan pinta-alaa 20 230 m² voitaneen käyttää 
kerrosneliömetrimääränä.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 1 012 euroa/vuosi. 
Perittävä maanvuokra olisi vuonna 2013 yhteensä 19 117 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 16.5.2013, ja vuokraus olisi voimassa 
15.5.2043 saakka (30 vuotta). Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan 
lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintään 
kolmenkymmenen vuoden ajaksi. 

Samalla lautakunnalle esitetään erillisenä asiana (ehdotus B), että 
vuokra-aikaa jatketaan 15.5.2073 saakka, kun kaupunginvaltuusto on 
hyväksynyt vuokra-alueen vuokrausperusteet. Muilta osin 
noudatettaisiin aiemmin päätettyjä ehtoja.
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Rekisteröinti

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy (Y-tunnus 2509726-7) on merkitty 
12.11.2012 kaupparekisteriin.

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavista lisäehdoista ehdot, jotka koskevat 
rakentamisen logistista ohjausta ja maaperän puhdistamista. Lisäksi 
vuokralainen olisi velvollinen tekemään hankkeen rakentamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämät yhteisjärjestely- ja rasitesopimukset 
vuokra-aluetta ympäröivien maanalaisten hankkeiden ja 
maanpäällisten tonttien sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien 
kiinteistöjen kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja 
ja kaupungin tavanomaisia maanalaisten alueiden 
vuokrasopimusehtoja.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Luettelo kiinteistöistä, joista muodostuu Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle 
vuokrattava maanalainen määräala

2 Kartta vuokra-alueesta (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013)
3 Jätkäsaaren pysäköintilaitoksen sijaintikartta
4 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta kaavamääräyksineen
5 Jätkäsaaren pysäköintilaitokseen velvoiteautopaikkoja sijoittavat tontit
6 Jätkäsaarenkallion yhteisväestönsuojan väestönsuojapaikkojen 

kohdentuminen Jätkäsaaren aloitusalueen (asemakaavan muutos nro 
11770) tonteille 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Länsisatamaprojekti
Kiinteistövirasto, 
kaupunkimittausosasto

Liite 1
Liite 2

Kiinteistövirasto, hallinto-osasto Liite 1
Liite 2
Liite 5
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Liite 6
Tonttiosasto Liite 1

Liite 2
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§ 263
Esitys kaupunginhallitukselle maa-alueen varaamiseksi 
kehittämishanketta varten Espoon Viherlaaksosta (SATO-Asunnot 
Oy, 49-402-1-13 ja 49-402-1-20)

HEL 2013-006395 T 10 01 01 00

Humisevanportti 2

Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että SATO-Asunnot 
Oy:lle varataan Espoon Viherlaakson korttelissa 61009 sijaitseva 
yleisten rakennusten tontti (Espoon kaupungin Bembölen kylän 
kiinteistöihin Kesäpirtti RN:o 1:13 ja Kesäpirtti N:o 1 RN:o 1:20 kuuluvat 
määräalat) asuinkerrostalojen täydennysrakentamiseen tähtäävää 
kaavamuutossuunnittelua varten 31.12.2015 saakka seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan alueen suunnittelusta 
kaavamuutosta varten ja kaavoituksen mahdollisesti edellyttämien 
erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta tarvittavine 
vuorovaikutusmenettelyineen. 

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistyössä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston ja Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa.

2. Varauksensaaja vastaa vuodesta 2014 alkaen varausalueen 
kiinteistöverosta.

3. Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella 
myöhemmin erikseen tehtävällä päätöksellä.

4. Kaupunki vastaa Espoon kaupunkiin nähden mahdollisesti 
tarpeellisen maankäyttösopimuksen tekemisestä ja siitä aiheutuvista 
velvoitteista. Nämä velvoitteet voidaan kuitenkin siirtää 
varauksensaajan vastattaviksi tonteista maksettavan kauppahinnan 
yhteydessä ja sitä vastaavasti vähentäen.

5. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siitä, ettei varauspäätöksen tarkoittamaa asemakaavan 
muutosta saada aikaan eikä tontteja siksi voida luovuttaa.

Lautakunta toteaa lisäksi, että kyseessä on toiminnallisesti 
vanhentuneen asemakaavan muuttaminen tavalla, joka tiivistää 
maankäyttöä ja lisää kaupungin maanomistuksen arvoa. Espoon 
kaupunkisuunnittelukeskus on suhtautunut hankkeeseen myönteisesti. 
Varaus edistää kaupungin tavoitetta luopua itselleen tarpeettomasta 
kiinteistöomaisuudesta ja on kiinteistöllä olevan heikkokuntoisen, 
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suojeltavaksi esitetyn huvilan osalta omiaan myös pienentämään 
kaupungin rakennuskannan korjausvelkaa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus
2 Sijaintikartta ja kaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että SATO-
Asunnot Oy:lle varataan Espoon Viherlaakson korttelissa 61009 
sijaitseva yleisten rakennusten tontti (Espoon kaupungin Bembölen 
kylän kiinteistöihin Kesäpirtti RN:o 1:13 ja Kesäpirtti N:o 1 RN:o 1:20 
kuuluvat määräalat) asuinkerrostalojen täydennysrakentamiseen 
tähtäävää kaavamuutossuunnittelua varten 31.12.2015 saakka 
seuraavin ehdoin:

1. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan alueen suunnittelusta 
kaavamuutosta varten ja kaavoituksen mahdollisesti edellyttämien 
erilaisten suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta tarvittavine 
vuorovaikutusmenettelyineen. 

Suunnitelmat tulee valmistella yhteistyössä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston ja Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa.

2. Varauksensaaja vastaa vuodesta 2014 alkaen varausalueen 
kiinteistöverosta.

3. Alueelle kaavoitettavat tontit luovutetaan omistusoikeudella 
myöhemmin erikseen tehtävällä päätöksellä.

4. Kaupunki vastaa Espoon kaupunkiin nähden mahdollisesti 
tarpeellisen maankäyttösopimuksen tekemisestä ja siitä aiheutuvista 
velvoitteista. Nämä velvoitteet voidaan kuitenkin siirtää 
varauksensaajan vastattaviksi tonteista maksettavan kauppahinnan 
yhteydessä ja sitä vastaavasti vähentäen.
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5. Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa 
aiheutua siitä, ettei varauspäätöksen tarkoittamaa asemakaavan 
muutosta saada aikaan eikä tontteja siksi voida luovuttaa.

Lautakunta toteaa lisäksi, että kyseessä on toiminnallisesti 
vanhentuneen asemakaavan muuttaminen tavalla, joka tiivistää 
maankäyttöä ja lisää kaupungin maanomistuksen arvoa. Espoon 
kaupunkisuunnittelukeskus on suhtautunut hankkeeseen myönteisesti. 
Varaus edistää kaupungin tavoitetta luopua itselleen tarpeettomasta 
kiinteistöomaisuudesta ja on kiinteistöllä olevan heikkokuntoisen, 
suojeltavaksi esitetyn huvilan osalta omiaan myös pienentämään 
kaupungin rakennuskannan korjausvelkaa.

Esittelijä

Hakemus

SATO-Asunnot Oy:n tarkoituksena on kehittää tontti ympäröivän 
asuinkerrostaloalueen täydennysrakentamiskohteena. Kehittäminen 
vaatii asemakaavan muuttamista sekä siihen liittyvien selvitysten 
laatimista. Hakemus on liitteenä nro 1. Alueeseen ei kohdistu muita 
hakemuksia.

Kiinteistötiedot

Varattava alue sijaitsee Lippajärven itärannan tuntumassa, Humisevan 
alueen kerrostalovaltaisessa pohjoisosassa. Maastoltaan noin 5 300 
m²:n suuruinen alue on loivasti länteen viettävää piha-aluetta. Alueen 
länsireunassa sijaitseva vanha puinen huvila on heikohkossa 
kunnossa. Huvila on tyhjillään.

Asemakaavassa alue on osoitettu yleisten rakennusten tontiksi, jonka 
rakennusoikeus on 1 500 k-m².

Sijaintikartta ja ote ajantasakaavasta ovat liitteenä nro 2.

Kehittämissuunnitelma

SATO-Asunnot Oy kaavailee alueelle kahden, yhteensä 3 000 k-m²:n 
suuruusluokkaa olevan vapaarahoitteisen vuokratalon toteuttamista. 
Vanhaan huvilaan kohdistuu suojelutavoitteita. Kaavamuutoksessa 
tutkitaan siksi myös mahdollisuuksia muodostaa vanhan huvilan 
ympärille oma, erikseen myytävissä oleva mielekäs pientalotontti. 

Varauksen ehdot

Esitettyjen varausehtojen mukaan varauksensaaja vastaa alueen 
kaavoituksen edellyttämistä kustannuksista, kuten erilaisista 
suunnittelu- ja selvityskustannuksista. Alue on suunniteltava 
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yhteistyössä Helsingin kiinteistöviraston ja Espoon 
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa

Kaupunki vastaa maanomistajana Espoon kaupungin mahdollisesti 
edellyttämän maankäyttösopimuksen velvoitteista, jotka 
varauksensaaja voi kuitenkin ottaa vastatakseen tonteista maksettavan 
kauppahinnan suorituksen yhteydessä ja sitä vastaavasti vähentäen. 

Asemakaavan vahvistuttua kaupunki myy varauksensaajalle tai tämän 
määräämälle muodostettavissa olevat, kerrostalorakentamiseen 
soveltuvat tontit luovutusajankohdan käyvästä hinnasta. Kaupungin ei 
hallinto- ja kiinteistöverotussyistä ole tarkoituksenmukaista omistaa 
ulkokunnissa sijaitsevia vuokratontteja. 

Varauksen tarkoituksenmukaisuus

Espoon kaupunkisuunnittelun kanssa käytyjen keskustelujen pohjalta 
Espoon tarve Y-tontille on varausalueen osalta osoittautunut 
vähäiseksi. Kaupunkirakenteellisesti käyttötarkoituksen muutos 
kerrostalorakentamiseen on siksi katsottu olevan perusteltua. 

Kaupungin muusta maanomistuksesta erillään sijaitsevan alueen 
kehittäminen on kaupungin kannalta taloudellisesti kannattavaa. 
Heikkokuntoisen huvilan myymisen mahdollistava hanke pienentäisi 
myös osaltaan kaupungin omistaman rakennuskannan korjausvelkaa.

Kaupungilla ei kuitenkaan ole resursseja tällaisten pienten erillisten 
tonttien asemakaavatasoiseen suunnittelemiseen naapurikunnan 
alueella. Myöskään Espoon kaupungilla ei ole suunnattavissa 
voimavaroja tämänkaltaisten yksittäisten maa-alueiden 
kaavoittamiseen, vaan se edellyttää varsinaisen suunnittelutyön 
suorittamista maanomistajavoimin.

Hyvä vaihtoehto kaupungin omalle suunnittelulle on tällaisissa 
tilanteissa varauksen kautta kiinnittää aluetta kehittämään taho, jonka 
etu syntyy kehittämistyön rakentamismahdollisuuksien kautta. Samalla 
toteutuu kaupungin etu maanomistajana, kun kaavoituksen arvonnousu 
realisoituu alueen myynnin kautta.

SATO-Asunnot Oy on ollut asiassa aloitteellinen ja Espoon 
kaupunkisuunnittelu on suhtautunut hankkeeseen myönteisesti, joten 
alueen varaamista hakijalle on pidettävä perusteltuna ja kaupungin 
edun mukaisena.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864
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peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Varaushakemus
2 Sijaintikartta ja kaavaote

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 264
Tiedepuiston Asunnot Oy:lle vuokratun asuntolatontin (AS) 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen sekä 
täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen (Malmi, tontti 
38006/3)

HEL 2012-014828 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H6 T2, Vuolukiventie 1 B  

Päätös

Lautakunta päätti muuttaa Tiedepuiston Asunnot Oy:lle vuokratun, 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38006 
tontin nro 3 (kiinteistötunnus 91-38-6-3, os. Vuolukiventie 1 B, pinta-ala 
11 426 m²) maanvuokrasopimusta (nro 19841) 1.5.2013 alkaen 
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksen nro 11520 mukainen 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38006 tontti nro 3 
(rakennusoikeus 10 300 k-m²).

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2060 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2030 sijaan.

3

Tontista perittävää vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2031 
lukien silloin erikseen määriteltävien uusien vuokrausperusteiden 
mukaisesti.

4

Toukokuun 1. päivästä 2013 alkaen tontista peritään rakennusluvan 
sekä asemakaavan muutoksen nro 11520 mukaisen 
lisäasuinrakennusoikeuden (1 919 k-m²) perusteella lisävuosivuokraa, 
joka määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa perusvuokraa 1 946 
euroa ja jota tarkistetaan vuosittain alkuperäisessä sopimuksessa 
määrättyjen indeksitarkistusehtojen mukaisesti. 

5

Vuokralainen toteuttaa vuokra-alueelle asemakaavan muutoksella nro 
11520 osoitetun lisärakentamisoikeuden vapaarahoitteisena 
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asuntolarakentamisena. Tontilla olevien asuntojen yhteenlaskettu 
kerrosala on lisärakentamisen jälkeen 10 947 k-m².

Po. lisärakentaminen on saatettava valmiiksi kahden (2) vuoden 
kuluessa tämän vuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta 
lukien. 

Tontille rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa 
ylittää 10 947 k-m² ilman vuokranantajan lupaa. 

6

Vuokra-alueelle rakennettavan uudisrakennuksen piirustukset sekä 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista. 

7

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Samalla lautakunta päätti oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
suorittamaan Tiedepuiston Asunnot Oy:lle 
täydennysrakentamiskorvausta 141 600 euroa edellyttäen, että tontin 
38006/3 vuokrasopimuksen muutos on vuokralaisen ja vuokranantajan 
välillä allekirjoitettu. 

Täydennysrakentamiskorvaus maksetaan asemakaavan muutoksen 
nro 11520 mukaisesta tontin 38006/3 täydennys- ja lisärakentamisesta. 
Korvaus suoritetaan talousarvion kohdasta 8 01 03 03. Rahasuoritus 
maksetaan projektinumerolta 8010303002.

(A1138-374)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus vuokrasopimuksen jatkaminen
2 Hakemus täydennysrakentamiskorvaus
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11520
4 Korvauslaskelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Muut Liite 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee muuttaa Tiedepuiston Asunnot Oy:lle vuokratun, 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38006 
tontin nro 3 (kiinteistötunnus 91-38-6-3, os. Vuolukiventie 1 B, pinta-ala 
11 426 m²) maanvuokrasopimusta (nro 19841) 1.5.2013 alkaen 
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on asemakaavan muutoksen nro 11520 mukainen 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38006 tontti nro 3 
(rakennusoikeus 10 300 k-m²).

2

Tontin vuokra-aika päättyy 31.12.2060 entisen päättymisajankohdan 
31.12.2030 sijaan.

3

Tontista perittävää vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2031 
lukien silloin erikseen määriteltävien uusien vuokrausperusteiden 
mukaisesti.

4

Toukokuun 1. päivästä 2013 alkaen tontista peritään rakennusluvan 
sekä asemakaavan muutoksen nro 11520 mukaisen 
lisäasuinrakennusoikeuden (1 919 k-m²) perusteella lisävuosivuokraa, 
joka määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa perusvuokraa 1 946 
euroa ja jota tarkistetaan vuosittain alkuperäisessä sopimuksessa 
määrättyjen indeksitarkistusehtojen mukaisesti. 

5

Vuokralainen toteuttaa vuokra-alueelle asemakaavan muutoksella nro 
11520 osoitetun lisärakentamisoikeuden vapaarahoitteisena 
asuntolarakentamisena. Tontilla olevien asuntojen yhteenlaskettu 
kerrosala on lisärakentamisen jälkeen 10 947 k-m².

Po. lisärakentaminen on saatettava valmiiksi kahden (2) vuoden 
kuluessa tämän vuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta 
lukien. 
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Tontille rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa 
ylittää 10 947 k-m² ilman vuokranantajan lupaa. 

6

Vuokra-alueelle rakennettavan uudisrakennuksen piirustukset sekä 
muutospiirustukset on esitettävä kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista. 

7

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
suorittamaan Tiedepuiston Asunnot Oy:lle 
täydennysrakentamiskorvausta 141 600 euroa edellyttäen, että tontin 
38006/3 vuokrasopimuksen muutos on vuokralaisen ja vuokranantajan 
välillä allekirjoitettu. 

Täydennysrakentamiskorvaus maksetaan asemakaavan muutoksen 
nro 11520 mukaisesta tontin 38006/3 täydennys- ja lisärakentamisesta. 
Korvaus suoritetaan talousarvion kohdasta 8 01 03 03. Rahasuoritus 
maksetaan projektinumerolta 8010303002.

(A1138-374)

Tiivistelmä

Tiedepuiston Asunnot Oy:lle vuokratulle asuntolatontille 38006/3 on 
laadittu asemakaavan muutos nro 11520, joka mahdollistaa tontin 
lisärakentamisen rakentamalla tontille uuden asuntolarakennuksen. 
Uudisrakennukseen tulee 27 asuntoa. Lisäksi uudisrakentamisen 
yhteydessä vanhoihin asuntolarakennuksiin rakennetaan 50 uutta 
asuntoa. Lisärakentamisen kerrosala on yhteensä 1 919 k-m². 

Lautakunnalle esitetään, että se jatkaisi Tiedepuiston Asunnot Oy:n 
kanssa tehtyä pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 31.12.2060 asti ja 
että tontin 38006/3 maanvuokrasopimus muutettaisiin vastaamaan 
kaavamuutosta täydennysrakentamisen osalta.

Edelleen lautakunnalle esitetään, että vuokralaiselle maksetaan 
kaupunginvaltuuston vahvistamien kaupungin vuokratonttien 
täydennysrakentamisen edistämisperiaatteiden ja kiinteistölautakunnan 
hyväksymien soveltamisohjeiden mukaisesti 141 600 euron suuruinen 
täydennysrakentamiskorvaus.

Esittelijä

Täydennysrakentamisen edistämisperiaatteet ja soveltamisohjeet
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Kaupunginvaltuusto päätti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet 
lisärakentamisen edistämiseksi kaupungin vuokratonteilla. 

Samalla kaupunginvaltuusto kehotti kiinteistölautakuntaa antamaan 
soveltamisohjeet täydennysrakentamisen edistämisperiaatteiden 
noudattamisesta käytännössä.

Kiinteistölautakunta hyväksyi 13.12.2005 (770 §) mm. seuraavat 
soveltamisohjeet kaupungin vuokratonttien lisärakentamiselle:

1 

Menettelyä sovelletaan asuntotonttien lisärakentamiseen. 
Perustelluista syistä sitä voidaan soveltaa myös muuhun kuin 
asuntotonttiin erityisesti silloin, kun se on samalla vuokralaisella kuin 
asuntotonttikin.

2 

Täydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti. 

3 

Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin 
vapaaseen hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4 

Kaupunki päättää uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon 
rahoitus- ja hallintamuodon kaupungin asunto-ohjelman 
asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti.

5 

Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontilla 
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisärakennusoikeuden 
arvosta vähennetään ensin ns. korvausinvestointikustannukset. 
Rakennusoikeuden hinnan määrittelyn lähtökohdaksi otetaan kunkin 
alueen kohtuullinen hintataso.

6 

Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen 
allekirjoittamisen yhteydessä.

7 

Täydennysrakentamismenettelyssä kaikkia vuokralaisia kohdellaan 
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yhdenvertaisesti ja menettelyssä pyritään yhtenäiseen ja 
johdonmukaiseen käytäntöön.

Täydennysrakentamiskampanja 

Kaupunginvaltuusto on lisäksi 29.4.2009 maankäytön ja asumisen 
toteutusohjelman 2008 – 2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin 
käsittelyn yhteydessä päättänyt käynnistää 
täydennysrakentamiskampanjan, jonka tavoitteena on kannustaa 
kiinteistönomistajia, asunto-osakeyhtiöitä sekä kiinteistöyhtiöitä lisä- ja 
täydennysrakentamiseen, ja hyväksynyt seuraavan 
täydennysrakentamista edistävän toimenpiteen:

8 

Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle 
täydennysrakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillään 2/3 
kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta 
nettoarvonnoususta silloin, kun haltijan nykyisten autopaikkojen 
toteuttamisesta uuden asemakaavan mukaisille autopaikoille aiheutuu 
merkittäviä korvausinvestointeja.

Todettakoon vielä, että täydennysrakentamisen edistämiseksi 
kiinteistölautakunta päätti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta 
niin, että korvauksen suuruus on riippumaton lisärakennusoikeuden 
tulevasta hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esim. valtion tukemassa 
asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan määrittelyn perustana 
käytetään alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyistä 20 %:n 
vähennystä.

Täydennysrakentaminen

Tontille 38006/3 rakennetaan uusi asuntolarakennus, johon tulee 27 
asuntoa. Vanhoihin kahteen asuntolarakennukseen rakennetaan 
peruskorjauksen yhteydessä uusia asuntoja 50 kappaletta, joten 
yhteensä uusia asuntoja rakennetaan 77. Lisä- ja uudisrakentamisen 
yhteenlaskettu asuntoala on 1 919 k-m² ja kaikkien tontilla olevien 
rakennusten asuntoala 10 947 k-m². Rakennushankkeen valmistuttua 
tontilla on yhteensä 333 asuntoa. 

Tontilla olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittää 
rakennusluvassa määriteltyä kerrosalaa ilman vuokranantajan lupaa. 

Piirustusten hyväksyminen

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan lisä- ja uudisrakentamisen 
piirustukset tonttiosastolle hyväksyttäviksi. 

Asemakaavan muutostiedot
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Asemakaavan muutos nro 11520 (lainvoimainen 11.6.2010) 
mahdollistaa AS-tontin 38006/3 lisärakentamisen rakentamalla tontille 
uuden asuntolarakennuksen. Lisäkerrosalaa tontille on merkitty 900 k-
m², joten yhteensä tontin rakennusoikeus on 10 300 k-m². 

Kopio asemakaavan muutoskartasta on liitteenä nro 3. 

Tontin tiedot

AS-tontti 38006/3 on merkitty kiinteistörekisteriin 19.2.2001. Tontin 
pinta-ala on 11 426 m² ja osoite Vuolukiventie 1 B. Kaavan nro 11520 
mukaan tontin rakennusoikeus on 10 300 k-m². 

Tontin vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat maanalaisessa 
parkkihallissa samalla tontilla.

Vuokra-ajan jatkaminen

Rakennushankkeiden rahoittamiseksi haetun lainan laina-aika jatkuu 
nykyistä vuokrasopimusta pidemmälle, mistä johtuen Tiedepuiston 
Asunnot Oy on hakenut vuokrasopimuksen jatkamista. 

Tontin 38006/3 maanvuokrasopimus ja sen muuttaminen

AS-tontti 38006/3 on vuokrattu kiinteistölautakunnan 5.12.2000 (987 §) 
tekemällä päätöksellä Tiedepuiston Asunnot Oy:lle 31.12.2030 saakka. 

Lisärakennusoikeuden toteutus edellyttää tontin 
maanvuokrasopimuksen muuttamista vastaamaan lainvoimaista 
asemakaavan muutosta nro 11520. Vuokra-alueeksi merkitään 
asemakaavan mukainen tontti 38006/3 ja vuokraa peritään tontin 
rakennusluvan mukaisesti 10 947 k-m²:n perusteella.  

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 10.4.2013 (117 §) oikeuttaa lautakunnan 
vuokraamaan lisärakennusoikeuden lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta lukien 31.12.2060 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AS) 38006/3 lisärakennusoikeuden vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.

2
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Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja, voimassa olevan vuokrasopimuksen ehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Tontin maanvuokra

Lisärakennusoikeuden vuokra määräytyy em. päätöksen perusteella 
seuraavasti: 

Perusvuosivuokraksi tulisi siten lisävuokran osalta 1 946 euroa 
(keskimääräinen indeksi 2012, 1863).

Täydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen

Vuokralainen on osoittanut tonttiosastolle hakemukset tontin 38006/3 
vuokrasopimuksen jatkamiseksi sekä täydennysrakentamiskorvauksen 
maksamiseksi. Hakemukset ovat liitteinä nrot 1 ja 2. 

Korvauksen suorittaminen on käsitelty tonttiosastolla 
kaupunginvaltuuston päättämien täydennysrakentamisperiaatteiden ja 
lautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunki maksaa tontin vuokralaiselle 
täydennysrakentamiskorvauksena 1/3 uudisrakentamistontin 
nettoarvonnousun määrästä. 

Tontin täydennysrakentaminen ei edellytä ns. korvausinvestointeja.

Vuokralaiselle maksettava täydennysrakentamiskorvaus asemakaavan 
muutoksen nro 11520 tuomasta tontin 38006/3 nettoarvonnoususta on 
siten 141 600 euroa (900 k-m² x 25 e/k-m² x 18,89: vuokralaisen osuus 
1/3). 

Täydennysrakentamiskorvauksen perusteena oleva tonttiosaston 
laskelma on liitteenä nro 4. 

Täydennysrakentamiskorvaus maksetaan vuokralaiselle edellyttäen, 
että edellä oleva tonttia 38006/3 koskeva maanvuokrasopimuksen 
muutos on kaupungin ja vuokralaisen välillä allekirjoitettu.
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Määrärahat   

Täydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistövirastolle vuoden 2013 
budjettiin osoitettu määräraha.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus vuokrasopimuksen jatkaminen
2 Hakemus täydennysrakentamiskorvaus
3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11520
4 Korvauslaskelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
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kiinteistölautakunta
Muut Liite 4
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§ 265
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Suurmetsä, Alppikylä, tontti 
41290/5)

HEL 2013-006120 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P3, Haukkakuja 10

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-41-290-5, os. 
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
18 234 euroa. 

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja. 
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien 
varauspäätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 1.2.2011 (503 §) tekemän päätöksen sekä sen 
liitteiden ehtoja. Päätöksessä on sovittu autopaikkojen järjestämisestä 
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljätoista 
autopaikkaa ja näitä palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tästä tontista 
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille liitteenä olevan 
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edellä mainittujen autopaikkojen ja niitä palvelevien laitteiden 
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edellä mainituille autopaikoille tulee järjestää 
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.
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- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtää kustannuksellaan tontilla 41292/1 
nykyisin sijaitsevan kevyen liikenteen väylän siltä osin kuin tämä 
autopaikkajärjestely edellyttää. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia 
väylän siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehdä katu- ja puisto-osaston 
hyväksymän suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edellä olevan mukaisesti rakennettavat tontin 
41290/5 autopaikat joudutaan myöhemmin siirtämään toiseen paikkaan 
tontin 41292/1 tai tästä tontista asemakaavan muutoksella 
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen 
siirtämisestä aiheutuvat kustannukset siirretään 
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella 
tontin 41292/1 tai siitä muodostettavan tontin vastattaviksi, mikäli 
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edellä mainitusta autopaikkarasitteesta 
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien muiden rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11370 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

10
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylän asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa 
”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen 
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tonttia koskee asemakaavamääräys, 
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, 
kun tontti on riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle saattaa 
aiheutua, jos tontin rakennustöiden aloittaminen tai rakennuksen 
käyttöönotto viivästyy ko. asemakaavamääräyksen vuoksi. 

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
yleisen jalankulun ja pyöräilyn asemakaavamääräysten osoittamalla 
tontin osalla.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
sekä pitämään po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja 
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
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mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavan ja rakennuslupamääräysten edellyttämistä autopaikoista 
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen 
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensä autopaikkoja tulee järjestää 
36 kpl. 

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl) 
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen 
asemakaavamääräysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista 
kaupungille aiheutuvat kulut.  

17

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikäli vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtiöksi tai keskinäiseksi 
kiinteistöosakeyhtiöksi, joissa voidaan myydä yksittäisten huoneistojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikäli tontin vuokraoikeus 
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtiön hallintaan, vuokralaisena 
olevan yhtiön yhtiöjärjestykseen ja vuokrasopimukseen on 
sisällytettävä Hitas II –ehdot. Yhtiöjärjestystä ja vuokrasopimusta 
koskeville muutoksille on saatava kiinteistölautakunnan hyväksyminen. 

20

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

(A1141-587)
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
3 Osastopäällikön päätös 1.2.2011 § 503
4 Rasitekartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Asunto-osasto
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-41-290-5, os. 
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.
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Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
18 234 euroa. 

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien 
varauspäätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 1.2.2011 (503 §) tekemän päätöksen sekä sen 
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liitteiden ehtoja. Päätöksessä on sovittu autopaikkojen järjestämisestä 
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljätoista 
autopaikkaa ja näitä palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tästä tontista 
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille liitteenä olevan 
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edellä mainittujen autopaikkojen ja niitä palvelevien laitteiden 
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edellä mainituille autopaikoille tulee järjestää 
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.

- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtää kustannuksellaan tontilla 41292/1 
nykyisin sijaitsevan kevyen liikenteen väylän siltä osin kuin tämä 
autopaikkajärjestely edellyttää. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia 
väylän siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehdä katu- ja puisto-osaston 
hyväksymän suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edellä olevan mukaisesti rakennettavat tontin 
41290/5 autopaikat joudutaan myöhemmin siirtämään toiseen paikkaan 
tontin 41292/1 tai tästä tontista asemakaavan muutoksella 
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen 
siirtämisestä aiheutuvat kustannukset siirretään 
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella 
tontin 41292/1 tai siitä muodostettavan tontin vastattaviksi, mikäli 
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edellä mainitusta autopaikkarasitteesta 
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien muiden rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11370 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylän asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa 
”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen 
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tonttia koskee asemakaavamääräys, 
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, 
kun tontti on riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle saattaa 
aiheutua, jos tontin rakennustöiden aloittaminen tai rakennuksen 
käyttöönotto viivästyy ko. asemakaavamääräyksen vuoksi. 

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
yleisen jalankulun ja pyöräilyn asemakaavamääräysten osoittamalla 
tontin osalla.
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Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
sekä pitämään po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja 
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavan ja rakennuslupamääräysten edellyttämistä autopaikoista 
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen 
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensä autopaikkoja tulee järjestää 
36 kpl. 

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl) 
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen 
asemakaavamääräysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista 
kaupungille aiheutuvat kulut.  

17

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.
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Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikäli vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtiöksi tai keskinäiseksi 
kiinteistöosakeyhtiöksi, joissa voidaan myydä yksittäisten huoneistojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikäli tontin vuokraoikeus 
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtiön hallintaan, vuokralaisena 
olevan yhtiön yhtiöjärjestykseen ja vuokrasopimukseen on 
sisällytettävä Hitas II –ehdot. Yhtiöjärjestystä ja vuokrasopimusta 
koskeville muutoksille on saatava kiinteistölautakunnan hyväksyminen. 

20

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

(A1141-587)

Tiivistelmä

Asuntosäätiölle on varattu 23.2.2009 Suurmetsän Alppikylästä tontti 
41290/5. Tontin pinta-ala on 3 206 m² ja asuinrakennusoikeus 3 400 k-
m². Tontille rakennetaan 37 kpl valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja.

Esittelijä

Hakemus

Asuntosäätiö pyytää hakemuksessaan, että kiinteistölautakunta ryhtyisi 
toimenpiteisiin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemiseksi 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:n nimiin. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös ja sen muutos

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Suurmetsästä tontin 
41290/5 Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakennuttamista varten Hitas-1 -ehdoin 31.12.2011 
saakka ja seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee noudattaa liitteenä nro 2 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 18.1.2008 ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
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aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistölautakunta päätti 29.11.2012 (623 §) muuttaa tontin rahoitus- 
ja hallintamuotoa siten, että tontti on varattu valtion korkotukemien 
asumisoikeusasuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot 
pysyivät entisellään.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Asuntosäätiölle perustettavan yhtiön 
lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikön 
päätöksellä 23.6.2011 (111 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.6.2011 - 31.12.2011. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyväksymän ja 13.10.2006 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11370 mukaan 
tontti 41290/5 (AK) on enintään kolme-neljäkerroksisten 
asuinrakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m². 

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/95 k-m² 
asuntokerrosalaa. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370 on liitteenä nro 2.

Koko Alppikylän asemakaava-aluetta koskevat mm. seuraavat 
asemakaavamääräykset:

- Alppikylän uudet tämän asemakaavan mukaiset asuinrakennukset 
saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, kun tontti on riittävästi suojattu 
Lahdenväylän melua vastaan. 

- Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta. 

- Omalle tontille sijoitettavat autopaikat sijoitetaan autotalleihin tontin 
rakennuksiin, talousrakennuksiin, niiden rakennusaloille tai 
asemakaavaan merkityille pysäköintipaikoille. 

Rakennustapaohjeet

- Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 31.5.2007 (286 §) Alppikylän 
rakentamistapaohjeen. Ohjeen tarkoituksena on selventää Alppikylän 
asemakaavassa esitettyjä periaatteita ja täsmentää niitä 
suunnitteluperiaatteita, joita asemakaavan lisäksi noudatetaan alueen 
yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Rakentamistapaohjeessa on 
keskitytty erityisesti kaupunkipientaloihin.
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Alppikylän meluvalli

Kaupunki on rakentanut alueelle meluvallin torjumaan Lahdenväylän 
melua.

Alppikylän pohjaveden hallintasuunnitelma ja orsiveden pysyvä kuivattaminen

Alppikylän asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon 
I-luokan tärkeällä pohjavesialueella. Helsingin kaupungin 
rakennusjärjestyksen 54 §:n mukaan rakentaminen tärkeillä 
pohjavesialueilla edellyttää pohjaveden hallintasuunnitelman ja siihen 
liittyvän tarkkailuohjelman laatimista haettaessa lupaa rakentamiseen 
ja rakenteiden purkamiseen. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatii yleensä rakennuspaikan haltija. 
Alppikylässä Helsingin kaupunki on kuitenkin laadituttanut pohjavesien 
hallintasuunnitelman keskitetysti koko asemakaava-alueelle ja huolehtii 
pohjavesien tarkkailusta rakentamisen aikana. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettänyt Ramboll Oy:llä pohjaveden 
hallintasuunnitelman ”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden 
alueellinen hallintasuunnitelma 31.12.2004”. Kiinteistöviraston 
geotekninen osasto hoitaa hallintasuunnitelman mukaisesti 
pohjavesien pintojen mittauksen ja pohjaveden laaduntarkkailun. 
Tutkimusta valvoo Helsingin kaupungin ympäristökeskus. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatimisen jälkeen Länsi-Suomen 
ympäristölupavirasto on myöntänyt 7.3.2008 kiinteistöviraston 
hakemuksesta luvan orsiveden kuivattamiseen pysyvästi Alppikylän 
asemakaava-alueen koillisosassa. Orsiveden kuivattaminen tehdään 
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessä. Orsiveden kuivattamisella 
mahdollistetaan maanalaisten kellaritilojen edullinen rakentaminen. 

Alppikylän asemakaava-alueen tonttien vuokralaisten tulee noudattaa 
kaupungin alueelle laadituttamaa em. pohjaveden alueellista 
hallintasuunnitelmaa.

Tontti

Tontti 41290/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 30.3.2011. Tontin pinta-
ala on 3 206 m² ja osoite Haukkakuja 10. Tontin tehokkuusluku on 
1,06. 

Piirustusten hyväksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
kiinteistöviraston asunto-osastolle hyväksyttäviksi. 
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Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun selvityksen mukaan tontille 
rakennetaan 3 629 k-m² asuntokerrosalaa. 

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke 
täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Autopaikat

Tonttiosaston osastopäällikön päätöksen 1.2.2011 (503 §) mukaan 
tontin pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen lisätään rasitteenluonteiset 
ehdot pysäköinnin järjestämisestä. Autopaikoista 22 kpl rakennetaan 
vuokra-alueelle ja loput 14 kpl viereiselle K-tontille 41292/1. 

Päätös ja siihen liittyvä rasitekartta ovat liitteinä nrot 3 ja 4.  

Maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen perusteella tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (303 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Alppikylän asemakaavaan nro 
11370 sisältyvät, kaupungin omistamat asuntotontit tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn 
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-
, toimisto- ja myymälätilan osalta perittävä vuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Valtuuston päätöksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä. 

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa. Asemakaavamääräysten mukaan 
pakollisen käyttöullakon osalta ei myöskään peritä vuokraa. 
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Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % seitsemän vuoden ajan tontin vuokra-ajan alkamisesta kuitenkin 
kauintaan 31.12.2016 saakka. 

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:

Tontista perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella vähennettävä 20 %:n alennus sekä 
tämän jälkeen vähennettävä kaupunginvaltuuston päätöksen 
10.12.2008 (303 §) mukainen 30 %:n alennus huomioon ottaen 
29 175 euroa.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 (303 §) päätöksen mukaista 
alennusta sovelletaan 31.12.2016 saakka.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 80 senttiä kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
3 Osastopäällikön päätös 1.2.2011 § 503
4 Rasitekartta

Otteet
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§ 266
Lausunto kaupunginhallitukselle Kruunuvuori Real Estate Oy:n 
ympäristölupahakemuksesta

HEL 2013-005180 T 11 01 00 00

Kiinteistökartta J3 P2, Haakoninlahdentie 1

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunginhallitukselle Kruunuvuori Real Estate 
Oy:n ympäristölupahakemuksesta seuraavan lausunnon:

Tiedot maa-alueen hallinnasta

Kruunuvuori Real Estate Oy hakee ympäristölupaa pilaantuneen 
maaperän puhdistamiselle Laajasalossa Helsingin kaupungin 
omistamalla alueella. Hakemus koskee noin kahdeksan hehtaarin 
kokoista aluetta, jolla on toiminut oy Shell ab:n voiteluainetehdas ja 
öljysäiliöalue. Oy Shell ab on ympäristönsuojelulainsäädännön sekä 
vuokrasopimusten perusteella vastuussa alueen maaperän 
puhdistamisesta ja se on kunnostanut osan alueesta aiemmin.

Alue on jaettu kolmeen osa-alueeseen (1-3), jotka ovat olleet 
aikaisemmin vuokrattuna oy Shell ab:lle. Yritys on luovuttanut alueen 
eteläosan (osa-alue 3) hallinnan Kruunuvuori Real Estate Oy:lle. 
Eteläosan vuokrasopimus kaupungin kanssa on toistaiseksi voimassa. 
Muut osa-alueet ovat kaupungin hallinnassa. 

Kiinteistölautakunnan kannanotto ympäristöluvan myöntämiseen 

Kiinteistölautakunta edellyttää alueen pilaantuneen maaperän 
puhdistamista vuokrasopimusten mukaisesti ja puoltaa ympäristöluvan 
myöntämistä siten, että maaperän pilaantumisesta aiheutuvat riskit 
tulevat koko alueella asianmukaisesti tarkastelluiksi ja alue 
kunnostetuksi siten, että alueen tulevalle käytölle ei aseteta rajoituksia.

Myönnettävän ympäristöluvan tulee noudattaa alueen kunnostamista 
koskevia Vaasan hallinto-oikeuden päätöksiä ja niiden perusteluja.

Kohde tulee kunnostaa alueen 3 tavoitearvoiksi esitettyihin alempiin 
ohjearvoihin tai riskinarvioperusteisia tavoitearvoja käytettäessä koko 
alueen riskit pitää arvioida yhtenäisellä riskinarvioinnilla. Lisäksi alueen 
pilaantuneiden vesien aiheuttama muun pilaantumisen vaara tulee 
estää ja aikaisempien kunnostusten aiheuttama mahdollinen 
merisedimenttien pilaantuminen selvittää. Päätöksessä tulee myös 
kiinnittää huomiota alueella tehtyjen tutkimusten riittävyyteen.
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Lisäksi ympäristölupaa myönnettäessä tulee ottaa huomioon muut 
tässä lausunnossa esitetyt asiat.

Vaasan hallinto-oikeuden päätös

Helsingin kaupunki valitti Vaasan hallinto-oikeuteen oy Shell ab:lle 
myönnetyistä osa-alueiden 1 ja 2 puhdistusta koskevista Helsingin 
kaupungin ympäristövalvontapäällikön päätöksistä. Hallinto-oikeus 
kumosi kyseiset päätökset 8.5.2012 ja siirsi asian Etelä-Suomen 
aluehallintoviraston käsiteltäväksi.

Hallinto-oikeuden perustelujen mukaisesti asia ei soveltunut 
ratkaistavaksi ilmoitusmenettelyllä, koska hanke on poikkeuksellisen 
laaja, pilaantumisen laajuutta ja astetta ei ole riittävästi selvitetty ja 
toiminnasta katsotaan aiheutuvan muun ympäristön ja vesistön 
pilaantumisen vaaraa. Hallinto-oikeuden päätöksen mukaan olisi 
asiassa tullut antaa koko aluetta koskeva ympäristölupapäätös, jolloin 
arviointi olisi voitu tehdä kokonaisuutena ja yhdellä kertaa.

Ympäristölupa-alueen tarkastelu kokonaisuutena

Ympäristölupakäsittelyssä tulee edellyttää alueen tarkastelua 
kokonaisuutena hallinto-oikeuden päätösten mukaisesti. 
Lupahakemuksessa näin ei ole tehty, vaan siinä tarkastellaan erikseen 
kolmea erillistä osa-aluetta, jotka on jaettu vielä pienempiin osiin. 
Kohteesta ole myöskään laadittu koko aluetta kattavaa yhtenäistä 
riskinarviota. 

Luvanhakija esittää eteläisten alueiden kunnostamista alempaan 
ohjearvoon. Esitettyä periaatetta tulisi kuitenkin noudattaa koko 
alueella, koska koko alueelle ei ole tehty yhtenäistä riskinarviota.

Hyvin erilaisten tavoitteiden asettaminen jopa saman osa-alueen 
sisällä, jossa on yhtenäinen maankäyttö, on vaikeasti perusteltavissa. 
Nyt esimerkiksi pieni alue (9) esitetään kunnostettavaksi osittain 
alempaan ohjearvoon ja osittain yli 16 kertaa suurempaan 
riskinarvioperusteiseen arvoon. Riskiperusteiselle alueelle on jäänyt 
raskaita öljyhiilivetyjä 5880 mg/kg (piste S802) ja ne sijaitsevat vain 
noin 30 m:n päässä alemman ohjearvon (600 mg/kg) alueesta.

Laaditut riskinarviot

Ympäristölupahakemuksessa esitetään osasta alueita 1 ja 2 vanhat 
pilaantuneen maaperän puhdistusilmoituksiin sisältyneet riskinarviot. 
Niitä koskevat kiinteistöviraston ja Helsingin kaupungin lausunnot on 
esitetty liitteissä. Kyseisissä asiakirjoissa olevat riskinarvioita koskevat 
huomautukset ovat edelleen voimassa, ja ne pyydetään ottamaan 
huomioon osana tätä lausuntoa. Lausuntojen perusteella riskinarviot 
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ovat puutteellisia ja tehty soveltumattomilla menetelmillä. Niitä ei voida 
sellaisenaan käyttää ympäristöluvan kunnostustavoitteiden 
määrittämiseen.

Osa-alue 3 kunnostetaan lupahakemuksen mukaan 
bentseenijohdannaisia lukuun ottamatta alempiin ohjearvoihin, jotka 
ovat riskinarvioinnilla saatuja arvoja alhaisempia. Lisäksi alempien 
ohjearvojen käyttö asuinalueiden tavoitetasona on yleisesti 
hyväksyttyä. Siten osa-alueen kolme riskinarviointia ei katsota 
aiheelliseksi tarkastella tarkemmin tässä yhteydessä.

Mikäli koko alue aiotaan kunnostaa osittain riskiperusteisten 
tavoitearvojen perusteella, tulee laatia koko alueen kattava laadukas 
riskinarvio käyttäen soveltuvia menetelmiä. Kohde voidaan myös 
kunnostaa kokonaisuudessaan alempiin ohjearvoihin, jotka 
hyväksytään yleisesti kunnostuksen tavoitetasoksi ja joiden käyttöä 
hakija on esittänyt osa-alueelle 3. Tämä yhtenäinen käytäntö koko 
alueella noudattaisi Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisua.

Pilaantumisen laajuus

Hallinto-oikeuden päätösten mukaisesti pilaantumisen laajuutta ja 
astetta ei ole riittävästi selvitetty. Tätä tukee kunnostuksien yhteydessä 
yllättäen löytyneet pilaantuneet kohdat ja poistettujen pilaantuneiden 
massamäärien merkittävä kasvu. Kunnostuksen yhteydessä on 
varmistettava, että koko alue tulee tutkituksi riittävällä tarkkuudella.

Muun ympäristön ja vesistön pilaantumisen vaara

Vaasan hallinto-oikeus on katsonut, että kunnostustoiminnasta 
aiheutuu muun ympäristön ja vesistön pilaantumisen vaaraa.

Kohde rajautuu mereen ulottuvaan rantapenkereeseen. Lähellä rantaa 
on todettu yli ylemmän ohjearvon oleva öljyhiilivetypitoisuus. Kyseisen 
pisteen (P2029) ja merialueen välillä ei ole tutkimuspisteitä, joten 
pilaantumisen jatkuminen vesialueeseen on mahdollista.

Aiemman kunnostuksen yhteydessä mereen johdettiin vettä, jossa 
silloisten määräysten sallima kokonaisöljypitoisuus (5 mg/l) ylittyi, 
vaikka vesi kulki kahden öljynerottimen kautta. Suurin todettu pitoisuus 
oli 16 mg/l.

On siis mahdollista, että kohteesta kulkeutuu tai on kulkeutunut alueen 
ulkopuolelle sellaisia öljyhiilivetypitoisuuksia, jotka aiheuttavat 
maaperän tai sedimenttien pilaantumista. Myös tämä tulee ottaa 
huomioon ympäristölupakäsittelyssä siten, että alueen ulkopuolinen 
pilaantuneisuus esimerkiksi sedimenttien ja rantapenkereen osalta 
selvitetään ja tarvittaessa kunnostetaan.
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Ympäristölupahakemuksen täydennyksessä on ristiriitainen esitys 
maastoon, mereen tai sadevesiviemäriin johdettavan veden 
öljyhiilivetypitoisuudesta. Tekstissä raja-arvoksi on esitetty 5 mg/l, ja 
sitä seuraavassa taulukossa vastaava arvo on 0,5 mg/l. 

Koska aikaisempien kunnostusten aikana öljynerottimien erotuskyky ei 
ole ollut riittävä ja on mahdollista, että pilaantuminen pääsee leviämään 
kohteen ulkopuolelle, tulee vesien käsittelyyn kiinnittää erityistä 
huomiota. Luvanhakijan tulee esittää ympäristölupakäsittelyn aikana 
käsiteltävän veden tarkkailusuunnitelma.

Kaavatilanne

Ympäristölupahakemuksessa olleisiin kaavatietoihin esitetään 
seuraavia tarkennuksia. Länsiosassa on voimassa osayleiskaava nro 
11756. Suurin osa kohteesta sisältyy asemakaavaehdotukseen nro 
11950, jonka kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 24.4.2013. Eteläosa 
ulottuu kahdelle eri asemakaava-alueelle (Kruunuvuorenranta, 
Haakoninlahti 1, nro 12010 ja Koirasaarentie nro 11910), jotka ovat 
tulleet voimaan 5.1.2012 ja 30.11.2012.

Jälkiseuranta

Hakija ei ole esittänyt alueelle jälkiseurantaa. Kunnostuksen jälkeinen 
orsi- ja pohjavesiseuranta on kuitenkin aiheellista, koska vedessä on 
todettu kohonneita pitoisuuksia, alueelle saattaa jäädä pilaantunutta 
maata ja tuleva kunnostus muuttaa alueen olosuhteita. Jälkiseurantaa 
suunniteltaessa tulee kiinnittää huomiota siihen, että vedestä saadaan 
edustavia näytteitä ja seurantaa jatketaan, kunnes vedessä ei ole 
merkittäviä pitoisuuksia.

Aiempien kunnostusten toteutuminen

Osa-alueet 1 ja 2 on kunnostettu pääosin Vaasan hallinto-oikeuden 
kumoamien päätösten perusteella. Pilaantuneita massoja oli arvioitu 
olevan alle 24 000 t. Pilaantuneita massoja poistettiin kuitenkin noin 
48 000 t. Lisäksi alueelle jäi useisiin kohtiin alemmat ohjearvot tai 
tavoitearvot ylittäviä öljyhiilivetypitoisuuksia. Osa näistä jätettiin 
ympäristövalvontapäällikön päätöksen vastaisesti merkitsemättä.

Helsingin kaupunki on teettänyt osalla aluetta lisäkunnostustöitä 
erillisellä ympäristövalvontapäällikön päätöksellä, koska haluttiin 
varmistaa mahdollisuus aloittaa alueen rakentaminen turvallisesti ja 
nopeasti. Kaupungin töiden yhteydessä todettiin tavoitearvojen ylityksiä 
mm. putkilinjan kohdalla, jolla jouduttiin tekemään lisäkaivuja. Tämäkin 
osoittaa puutteellisuuksia alkuperäisissä tutkimuksissa.
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Vesienkäsittelyn osalta aiempien kunnostusten toteutumiseen on otettu 
kantaa aiemmin tässä lausunnossa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573

kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Asiakirjaluettelo
2 Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 1) 6.5.2010
3 Vastaus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 1) 22.9.2010
4 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 1) 20.9.2010
5 Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 2) 29.7.2010
6 Vastaselitys Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 2) 24.2.2011
7 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 2) 17.2.2011
8 Muistutus ilmoitukseen pilaantuneen maaperän puhdistamisesta (osa-

alue 3) 4.4.2011
9 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 3) 29.3.2011

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle Kruunuvuori Real 
Estate Oy:n ympäristölupahakemuksesta seuraavan lausunnon:

Tiedot maa-alueen hallinnasta

Kruunuvuori Real Estate Oy hakee ympäristölupaa pilaantuneen 
maaperän puhdistamiselle Laajasalossa Helsingin kaupungin 
omistamalla alueella. Hakemus koskee noin kahdeksan hehtaarin 
kokoista aluetta, jolla on toiminut oy Shell ab:n voiteluainetehdas ja 
öljysäiliöalue. Oy Shell ab on ympäristönsuojelulainsäädännön sekä 
vuokrasopimusten perusteella vastuussa alueen maaperän 
puhdistamisesta ja se on kunnostanut osan alueesta aiemmin.

Alue on jaettu kolmeen osa-alueeseen (1-3), jotka ovat olleet 
aikaisemmin vuokrattuna oy Shell ab:lle. Yritys on luovuttanut alueen 
eteläosan (osa-alue 3) hallinnan Kruunuvuori Real Estate Oy:lle. 
Eteläosan vuokrasopimus kaupungin kanssa on toistaiseksi voimassa. 
Muut osa-alueet ovat kaupungin hallinnassa. 

Kiinteistölautakunnan kannanotto ympäristöluvan myöntämiseen 
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Kiinteistölautakunta edellyttää alueen pilaantuneen maaperän 
puhdistamista vuokrasopimusten mukaisesti ja puoltaa ympäristöluvan 
myöntämistä siten, että maaperän pilaantumisesta aiheutuvat riskit 
tulevat koko alueella asianmukaisesti tarkastelluiksi ja alue 
kunnostetuksi siten, että alueen tulevalle käytölle ei aseteta rajoituksia.

Myönnettävän ympäristöluvan tulee noudattaa alueen kunnostamista 
koskevia Vaasan hallinto-oikeuden päätöksiä ja niiden perusteluja.

Kohde tulee kunnostaa alueen 3 tavoitearvoiksi esitettyihin alempiin 
ohjearvoihin tai riskinarvioperusteisia tavoitearvoja käytettäessä koko 
alueen riskit pitää arvioida yhtenäisellä riskinarvioinnilla. Lisäksi alueen 
pilaantuneiden vesien aiheuttama muun pilaantumisen vaara tulee 
estää ja aikaisempien kunnostusten aiheuttama mahdollinen 
merisedimenttien pilaantuminen selvittää. Päätöksessä tulee myös 
kiinnittää huomiota alueella tehtyjen tutkimusten riittävyyteen.

Lisäksi ympäristölupaa myönnettäessä tulee ottaa huomioon muut 
tässä lausunnossa esitetyt asiat.

Vaasan hallinto-oikeuden päätös

Helsingin kaupunki valitti Vaasan hallinto-oikeuteen oy Shell ab:lle 
myönnetyistä osa-alueiden 1 ja 2 puhdistusta koskevista Helsingin 
kaupungin ympäristövalvontapäällikön päätöksistä. Hallinto-oikeus 
kumosi kyseiset päätökset 8.5.2012 ja siirsi asian Etelä-Suomen 
aluehallintoviraston käsiteltäväksi.

Hallinto-oikeuden perustelujen mukaisesti asia ei soveltunut 
ratkaistavaksi ilmoitusmenettelyllä, koska hanke on poikkeuksellisen 
laaja, pilaantumisen laajuutta ja astetta ei ole riittävästi selvitetty ja 
toiminnasta katsotaan aiheutuvan muun ympäristön ja vesistön 
pilaantumisen vaaraa. Hallinto-oikeuden päätöksen mukaan olisi 
asiassa tullut antaa koko aluetta koskeva ympäristölupapäätös, jolloin 
arviointi olisi voitu tehdä kokonaisuutena ja yhdellä kertaa.

Ympäristölupa-alueen tarkastelu kokonaisuutena

Ympäristölupakäsittelyssä tulee edellyttää alueen tarkastelua 
kokonaisuutena hallinto-oikeuden päätösten mukaisesti. 
Lupahakemuksessa näin ei ole tehty, vaan siinä tarkastellaan erikseen 
kolmea erillistä osa-aluetta, jotka on jaettu vielä pienempiin osiin. 
Kohteesta ole myöskään laadittu koko aluetta kattavaa yhtenäistä 
riskinarviota. 

Luvanhakija esittää eteläisten alueiden kunnostamista alempaan 
ohjearvoon. Esitettyä periaatetta tulisi kuitenkin noudattaa koko 
alueella, koska koko alueelle ei ole tehty yhtenäistä riskinarviota.
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Hyvin erilaisten tavoitteiden asettaminen jopa saman osa-alueen 
sisällä, jossa on yhtenäinen maankäyttö, on vaikeasti perusteltavissa. 
Nyt esimerkiksi pieni alue (9) esitetään kunnostettavaksi osittain 
alempaan ohjearvoon ja osittain yli 16 kertaa suurempaan 
riskinarvioperusteiseen arvoon. Riskiperusteiselle alueelle on jäänyt 
raskaita öljyhiilivetyjä 5880 mg/kg (piste S802) ja ne sijaitsevat vain 
noin 30 m:n päässä alemman ohjearvon (600 mg/kg) alueesta.

Laaditut riskinarviot

Ympäristölupahakemuksessa esitetään osasta alueita 1 ja 2 vanhat 
pilaantuneen maaperän puhdistusilmoituksiin sisältyneet riskinarviot. 
Niitä koskevat kiinteistöviraston ja Helsingin kaupungin lausunnot on 
esitetty liitteissä. Kyseisissä asiakirjoissa olevat riskinarvioita koskevat 
huomautukset ovat edelleen voimassa, ja ne pyydetään ottamaan 
huomioon osana tätä lausuntoa. Lausuntojen perusteella riskinarviot 
ovat puutteellisia ja tehty soveltumattomilla menetelmillä. Niitä ei voida 
sellaisenaan käyttää ympäristöluvan kunnostustavoitteiden 
määrittämiseen.

Osa-alue 3 kunnostetaan lupahakemuksen mukaan 
bentseenijohdannaisia lukuun ottamatta alempiin ohjearvoihin, jotka 
ovat riskinarvioinnilla saatuja arvoja alhaisempia. Lisäksi alempien 
ohjearvojen käyttö asuinalueiden tavoitetasona on yleisesti 
hyväksyttyä. Siten osa-alueen kolme riskinarviointia ei katsota 
aiheelliseksi tarkastella tarkemmin tässä yhteydessä.

Mikäli koko alue aiotaan kunnostaa osittain riskiperusteisten 
tavoitearvojen perusteella, tulee laatia koko alueen kattava laadukas 
riskinarvio käyttäen soveltuvia menetelmiä. Kohde voidaan myös 
kunnostaa kokonaisuudessaan alempiin ohjearvoihin, jotka 
hyväksytään yleisesti kunnostuksen tavoitetasoksi ja joiden käyttöä 
hakija on esittänyt osa-alueelle 3. Tämä yhtenäinen käytäntö koko 
alueella noudattaisi Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisua.

Pilaantumisen laajuus

Hallinto-oikeuden päätösten mukaisesti pilaantumisen laajuutta ja 
astetta ei ole riittävästi selvitetty. Tätä tukee kunnostuksien yhteydessä 
yllättäen löytyneet pilaantuneet kohdat ja poistettujen pilaantuneiden 
massamäärien merkittävä kasvu. Kunnostuksen yhteydessä on 
varmistettava, että koko alue tulee tutkituksi riittävällä tarkkuudella.

Muun ympäristön ja vesistön pilaantumisen vaara

Vaasan hallinto-oikeus on katsonut, että kunnostustoiminnasta 
aiheutuu muun ympäristön ja vesistön pilaantumisen vaaraa.
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Kohde rajautuu mereen ulottuvaan rantapenkereeseen. Lähellä rantaa 
on todettu yli ylemmän ohjearvon oleva öljyhiilivetypitoisuus. Kyseisen 
pisteen (P2029) ja merialueen välillä ei ole tutkimuspisteitä, joten 
pilaantumisen jatkuminen vesialueeseen on mahdollista.

Aiemman kunnostuksen yhteydessä mereen johdettiin vettä, jossa 
silloisten määräysten sallima kokonaisöljypitoisuus (5 mg/l) ylittyi, 
vaikka vesi kulki kahden öljynerottimen kautta. Suurin todettu pitoisuus 
oli 16 mg/l.

On siis mahdollista, että kohteesta kulkeutuu tai on kulkeutunut alueen 
ulkopuolelle sellaisia öljyhiilivetypitoisuuksia, jotka aiheuttavat 
maaperän tai sedimenttien pilaantumista. Myös tämä tulee ottaa 
huomioon ympäristölupakäsittelyssä siten, että alueen ulkopuolinen 
pilaantuneisuus esimerkiksi sedimenttien ja rantapenkereen osalta 
selvitetään ja tarvittaessa kunnostetaan.

Ympäristölupahakemuksen täydennyksessä on ristiriitainen esitys 
maastoon, mereen tai sadevesiviemäriin johdettavan veden 
öljyhiilivetypitoisuudesta. Tekstissä raja-arvoksi on esitetty 5 mg/l, ja 
sitä seuraavassa taulukossa vastaava arvo on 0,5 mg/l. 

Koska aikaisempien kunnostusten aikana öljynerottimien erotuskyky ei 
ole ollut riittävä ja on mahdollista, että pilaantuminen pääsee leviämään 
kohteen ulkopuolelle, tulee vesien käsittelyyn kiinnittää erityistä 
huomiota. Luvanhakijan tulee esittää ympäristölupakäsittelyn aikana 
käsiteltävän veden tarkkailusuunnitelma.

Kaavatilanne

Ympäristölupahakemuksessa olleisiin kaavatietoihin esitetään 
seuraavia tarkennuksia. Länsiosassa on voimassa osayleiskaava nro 
11756. Suurin osa kohteesta sisältyy asemakaavaehdotukseen nro 
11950, jonka kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 24.4.2013. Eteläosa 
ulottuu kahdelle eri asemakaava-alueelle (Kruunuvuorenranta, 
Haakoninlahti 1, nro 12010 ja Koirasaarentie nro 11910), jotka ovat 
tulleet voimaan 5.1.2012 ja 30.11.2012.

Jälkiseuranta

Hakija ei ole esittänyt alueelle jälkiseurantaa. Kunnostuksen jälkeinen 
orsi- ja pohjavesiseuranta on kuitenkin aiheellista, koska vedessä on 
todettu kohonneita pitoisuuksia, alueelle saattaa jäädä pilaantunutta 
maata ja tuleva kunnostus muuttaa alueen olosuhteita. Jälkiseurantaa 
suunniteltaessa tulee kiinnittää huomiota siihen, että vedestä saadaan 
edustavia näytteitä ja seurantaa jatketaan, kunnes vedessä ei ole 
merkittäviä pitoisuuksia.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 195 (232)
Kiinteistölautakunta

To/11
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Aiempien kunnostusten toteutuminen

Osa-alueet 1 ja 2 on kunnostettu pääosin Vaasan hallinto-oikeuden 
kumoamien päätösten perusteella. Pilaantuneita massoja oli arvioitu 
olevan alle 24 000 t. Pilaantuneita massoja poistettiin kuitenkin noin 
48 000 t. Lisäksi alueelle jäi useisiin kohtiin alemmat ohjearvot tai 
tavoitearvot ylittäviä öljyhiilivetypitoisuuksia. Osa näistä jätettiin 
ympäristövalvontapäällikön päätöksen vastaisesti merkitsemättä.

Helsingin kaupunki on teettänyt osalla aluetta lisäkunnostustöitä 
erillisellä ympäristövalvontapäällikön päätöksellä, koska haluttiin 
varmistaa mahdollisuus aloittaa alueen rakentaminen turvallisesti ja 
nopeasti. Kaupungin töiden yhteydessä todettiin tavoitearvojen ylityksiä 
mm. putkilinjan kohdalla, jolla jouduttiin tekemään lisäkaivuja. Tämäkin 
osoittaa puutteellisuuksia alkuperäisissä tutkimuksissa.

Vesienkäsittelyn osalta aiempien kunnostusten toteutumiseen on otettu 
kantaa aiemmin tässä lausunnossa.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Etelä-Suomen aluehallintovirasto on kuuluttanut Kruunuvuori Real 
Estate Oy:n ympäristölupahakemuksen ja asettanut hakemusasiakirjat 
nähtäville. Hallintokeskus on pyytänyt kiinteistölautakuntaa antamaan 
Kruunuvuori Real Estate Oy:n ympäristölupahakemuksesta lausunnon 
kaupunginhallitukselle 16.5.2013 mennessä, joten asia tulisi käsitellä 
tässä kokouksessa.

Kunnostamisen viranomaiskäsittely

Oy Shell ab on toiminut Laajasalossa Helsingin omistamalla vuokra-
alueella, jolla on sijainnut mm. voiteluainetehdas ja öljysäiliöitä. 
Toiminnan seurauksena alueen maaperä on pilaantunut ja se pitää 
kunnostaa.

Oy Shell ab on tehnyt erilliset ilmoitukset pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta vuokra-alueen eri osissa. Helsingin 
ympäristövalvontapäällikkö on vuonna 2010 antanut kahdesta 
ilmoituksesta päätökset, joista Helsingin kaupunki on valittanut Vaasan 
hallinto-oikeuteen. Valitukset ovat perustuneet näkemykseen 
kunnostuksen tavoitearvojen määrittelyssä käytetyn riskinarvioinnin 
puutteellisuudesta ja mahdollisesta vesien pilaantumisesta. Lisäksi 
valituksessa on esitetty, että aluetta olisi tullut tarkastella 
kokonaisuutena ja käsitellä kunnostushanke ympäristölupana.
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Vaasan hallinto-oikeus on 8.5.2012 kumonnut 
ympäristövalvontapäällikön päätökset ja siirtänyt asian Etelä-Suomen 
aluehallintoviraston käsiteltäväksi yhtenä ympäristölupapäätöksenä.

Oy Shell ab on lopettanut öljyhuoltotoiminnan Suomessa. Sen 
Laajasaloa koskeva vuokrasopimus on siirtynyt toimintojen 
uudelleenjärjestelyjen myötä Kruunuvuori Real Estate Oy:lle. Kyseinen 
yhtiö on 4.7.2012 jättänyt Etelä-Suomen aluehallintovirastolle 
ympäristölupahakemuksen, joka koskee oy Shell ab:n entisen vuokra-
alueen pilaantuneen maaperän puhdistamista. Aluehallintovirasto on 
antanut asianosaisille mahdollisuuden tehdä lupahakemuksesta 
muistutuksia.

Asiaan liittyvät keskeisimmät asiakirjat on lueteltu liitteessä nro 1.

Toteutettu kunnostus

Alue on jaettu kolmeen osaan (1-3), joista oy Shell ab on kunnostanut 
osa-alueet 1-2 osittain ympäristövalvontapäällikön päätösten 7.4.2010 
(57 §) ja 14.7.2010 (165 §) perusteella. Kunnostusten tavoitetasot on 
määritelty riskiperusteisesti, ja ne ovat olleet selkeästi alempia 
ohjearvoja korkeammat. Riskinarvioinnit ovat olleet puutteellisia eikä 
niiden perusteella ole voitu olla varmoja, että kaikki riskit alueella 
olisivat poistuneet kunnostuksen myötä. Lisäksi alueelle jäänyt 
pilaantunut maa asettaa rajoituksia tulevalle maankäytölle ja aiheuttaa 
lisäkustannuksia rakentamiselle. 

Näiden haittojen poistamiseksi ja nopean rakentamisen aloittamisen 
mahdollistamiseksi kiinteistövirasto on toteuttanut alueella 
lisäkunnostustöitä. Töihin on saatu erillinen ympäristövalvontapäällikön 
päätös. Lisäkunnostus oli tarkoituksenmukaista toteuttaa välittömästi 
oy Shell ab:n töiden jälkeen, jotta alueella voitiin käyttää samaa 
urakoitsijaa ja vältyttiin ylimääräisiltä kaivu- ja täyttötöiltä. 

Kunnostuksen kustannuksista on laadittu oy Shell ab:n kanssa 
sopimus, jonka mukaisesti yhtiö korvaa kaupungille lisäkunnostuksesta 
aiheutuneet kustannukset, mikäli viranomaiset määräävät 
kunnostuksen tavoitetasoksi alemmat ohjearvot. Kyseisiin töihin on 
käytetty noin 20 000 euroa (alv. 0 %). 

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Kati Valkama, ympäristösuunnittelija, puhelin: 310 36573
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Liitteet

1 Asiakirjaluettelo
2 Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 1) 6.5.2010
3 Vastaus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 1) 22.9.2010
4 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 1) 20.9.2010
5 Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 2) 29.7.2010
6 Vastaselitys Vaasan hallinto-oikeudelle (osa-alue 2) 24.2.2011
7 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 2) 17.2.2011
8 Muistutus ilmoitukseen pilaantuneen maaperän puhdistamisesta (osa-

alue 3) 4.4.2011
9 Muistio Ramboll Finland Oy ja Esko Rossi Oy (osa-alue 3) 29.3.2011

Oheismateriaali

1 Ympäristölupahakemus, Kruunuvuori Real Estate Oy
2 Ympäristölupahakemuksen liitteet, Kruunuvuori Real Estate Oy

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 07.05.2013 § 152

HEL 2013-005180 T 11 01 00 00

ESAVI/141/04.08/2012

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon Etelä-Suomen 
aluehallintovirastolle ja kaupunginhallitukselle Kruunuvuori Real Estate 
Oy:n ympäristölupahakemuksesta.

Asia

Ympäristölupahakemus koskee maaperän puhdistamista Laajasalon 
entisellä öljyhuoltoalueella, Helsingin kaupungin omistamalla, 7,8 
hehtaarin kokoisella vuokara-alueella, jolla on toiminut oy Shell ab:n 
öljyvarasto ja voiteluainetehdas.

Alueen maaperä on osin puhdistettu ympäristövalvontapäällikön 
kolmen päätöksen mukaisesti. Nyt käsiteltävä ympäristölupahakemus 
perustuu Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisuun, jonka se teki kahta 
aiempaa puhdistamispäätöstä koskevien valitusten johdosta.
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Aikaisemmat puhdistamiset

Alueen maaperä on osin puhdistettu ympäristövalvontapäällikön 
kolmen päätöksen mukaisesti, jotka perustuivat Kruunuvuori Real 
Estate Oy:n ja kiinteistöviraston tekemiin ympäristönsuojelulain 78 §:n 
mukaisiin ilmoituksiin. Kruunuvuori Real Estate Oy:n ilmoitusten 
mukaan alueilta poistetaan maa-aines, joka ilmoituksiin liitettyjen 
riskinarvioiden mukaan saattaa aiheuttaa ympäristö- tai terveysriskejä 
alueen suunnitellussa käytössä. Ympäristövalvontapäällikön 
päätöksissä määrättiin lisäksi maaperän ylin 1 metrin kerros 
puhdistettavaksi valtioneuvoston asetuksessa (VNA 214/2007) 
annettujen alempien ohjearvojen pitoisuuteen. Kiinteistöviraston 
ilmoituksen mukaan poistetaan sellainen maa-aines, jossa jonkin 
haitta-aineen pitoisuus oli suurempi kuin sille valtioneuvoston 
asetuksessa (VNA 214/2007) annettu alempi ohjearvo.

Kruunuvuori Real Estate Oy on jakanut vuokra-alueen kolmeen osaan 
toiminnan, tulevan maankäytön ja puhdistamisajankohtien perusteella. 
Nämä alueet oli jaettu suunnitellun maankäytön mukaan vielä osa-
alueisiin, joille oli asetettu erilaiset riskinarvioon perustuvat 
tavoitepitoisuudet. Alueen 1 maaperä on puhdistettu 2010 
ympäristövalvontapäällikön päätöksen 7.4.2010, 57 § mukaisesti, ja 
kiinteistövirasto teetti osalla aluetta 1 maaperän puhdistuksen 
ympäristövalvontapäällikön päätöksen 26.7.2010, 176 § mukaisesti.  
Alue 2 sen lounaiskulmaa lukuun ottamatta puhdistettiin samana 
vuonna ympäristövalvontapäällikön päätöksen 14.7.2010, 165 § 
mukaisesti.

Ympäristövalvontapäällikön päätökset olivat riippumattomia 
maanvuokrasopimusten velvoitteista, ja ne perustuivat vain maaperän 
ja pohjaveden puhdistamista sääteleviin lakeihin ja asetuksiin.

Puhdistusten jälkeen alueille 1 ja 2 jäi maata, jossa jonkin haitta-aineen 
pitoisuus on suurempi kuin sille valtioneuvoston asetuksessa (VNA 
214/2007) annettu alempi ohjearvo mutta pienempi kuin riskinarvioon 
perustuvassa puhdistussuunnitelmassa asetettu tavoitepitoisuus. 
Alueelle 1 jäi tällaista maa-ainesta, jossa jonkin haitta-aineen alempi 
ohjearvo ylittyy, yhteen kohtaan noin 65 m³, ja alueelle 2 viiteen 
kohtaan yhteensä noin 7 300 m³. Näistä maa-aineksista on tehty 
puhdistamisen jälkeen erilliset riskinarviot, joiden mukaan ne eivät 
aiheuta ympäristö- eikä terveysriskiä suunnitellussa maankäytössä. 
Nämä maa-ainekset ovat päätöksissä määrätyn vähintään 1 metrin 
paksuisen puhtaan maakerroksen alla niin, että ylimmässä metrin 
kerroksessa alemmat ohjearvot eivät ylity.

Puhdistuksista antamissaan loppulausunnoissa ympäristökeskus totesi, 
että puhdistukset oli tehty ympäristövalvontapäällikön päätösten 
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mukaisesti (lukuun ottamatta erään maa-alueen päätöksen mukaista 
merkitsemistä), ja alueet voidaan ottaa suunniteltuun käyttöön. Lisäksi 
ympäristökeskus totesi, että alueen 2 lounaiskulma on liitettävä alueen 
3 puhdistamissuunnitelmaan.

Alueen 3 maaperää ei ole vielä puhdistettu.

Valitukset aiemmista puhdistamispäätöksistä

Helsingin kaupunki valitti 2010 Vaasan hallinto-oikeuteen 
ympäristövalvontapäällikön päätöksistä 7.4.2010, 57 § ja 14.7.2010, 
165 §, joiden mukaan alueet 1 ja 2 oli puhdistettu. Valituksen mukaan 
asia pitäisi käsitellä koko vuokra-alueen ympäristölupana, ja koska 
vesien pilaantuminen on mahdollista, hakemuksen käsittely kuuluu 
aluehallintovirastolle. Lisäksi valittajan mukaan riskinarviot, joihin 
puhdistussuunnitelmat perustuivat, eivät olleet riittäviä ja luotettavia.

Päätöksillään Nro 12/0138/1 ja Nro 12/0139/1 Vaasan hallinto-oikeus 
kumosi valituksenalaiset kaksi päätöstä ja velvoitti Kruunuvuori Real 
Estate Oy:n tekemään Etelä-Suomen aluehallintovirastolle 
ympäristölupahakemuksen koko vuokra-alueen (alueet 1, 2 ja 3) 
maaperän puhdistamisesta.

Ympäristölupahakemus

Kruunuvuori Real Estate Oy on toimittanut koko vuokra-alueen 
maaperää koskevan ympäristölupahakemuksen Etelä-Suomen 
aluehallintovirastoon 4.7.2012.

Ympäristölupahakemuksen mukaan alueiden 1 ja 2 (lukuun ottamatta 
alueen 2 lounaiskulmaa) maaperä on puhdistettu 
ympäristövalvontapäällikön päätösten mukaisesti niin, että maaperän 
haitta-aineista ei aiheudu ympäristö- eikä terveysriskiä alueen 
suunnitellussa käytössä, ja siksi niiden maaperää ei ole syytä enää 
puhdistaa. Saman kannan esitti ympäristökeskus 2011 puhdistuksista 
antamissaan loppulausunnoissa.

Ympäristölupahakemuksen liitteenä on alueen 3 ja alueen 2 
lounaiskulman maaperän riskinarvio ja puhdistussuunnitelma. Alueella 
on arvion mukaan pilaantunutta maata noin 3 560 m³, ja 
puhdistusmenetelmäksi esitetään pilaantuneen maa-aineksen 
poistamista. Riskinarvion mukaan alueelle voidaan jättää maata, jossa 
haitta-aineiden pitoisuudet ovat suurempia kuin valtioneuvoston 
asetuksessa (VNA 214/2007) annettu alempi ohjearvo. Kuitenkin 
suunnitelmassa esitetään maaperän puhdistamista alempien 
ohjearvojen pitoisuuteen.
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Esitetty puhdistussuunnitelma sisältää yksityiskohtaiset suunnitelmat 
mm. täydentävistä tutkimuksista, kaivun toteutuksesta, maa-ainesten 
kuljetuksesta ja varastoinnista, työnaikaisten riskien hallinnasta, 
puhdistuksen laadunvalvonnasta, toiminnasta poikkeuksellisissa 
tilanteissa, työsuojelusta, jälkiseurannasta ja raportoinnista. Lisäksi 
kaivantoihin mahdollisesti kertyvää vettä esitetään pumpattavaksi 
öljynerottimen kautta maastoon, mereen tai sadevesiviemäriin. Tämän 
veden öljypitoisuuden ylärajaksi esitetään 5 mg/l ja 
kokonaisöljymääräksi 3 kg. Veden purkukohta meressä ympäröidään 
varmuuden vuoksi öljypuomilla. Aistinvaraisesti öljyiseksi todettu vesi 
toimitetaan muualle käsiteltäväksi.

Ympäristölautakunnan lausunto

Ympäristölautakunta puoltaa Kruunuvuori Real Estate Oy:n 
pilaantuneen maaperän puhdistamista koskevan 
ympäristölupahakemuksen hyväksymistä, jos hakemuksen käsittelyssä 
otetaan hakemuksessa esitettyjen seikkojen lisäksi huomioon 
seuraavat asiat.

1. Ympäristövalvontapäällikön päätökset ja tehdyt maaperän 
puhdistamiset alueilla 1 ja 2 perustuivat alueen tulevaan asuinkäyttöön, 
ja päätöksen mukaisten puhdistusten jälkeen alueiden maaperä sopii 
tähän tarkoitukseen siten kuin Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa 
2008 ja Hopealaakson asemakaavan muutosehdotuksessa 11950 / 
17.12.2009 esitetään. Jos luvan myöntämishetkellä koko alueen 
kattavaa lainvoimaista asemakaavaa ei ole, alueen maaperän 
puhdistamisen on perustuttava todennäköisimmin toteutuvaan 
suunnitelmaan tai tietoon tulevasta maankäytöstä.

2. Alueille 1 ja 2 jäänyt maa-aines, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus 
on suurempi kuin sen alempi ohjearvo, on dokumentoitava tarkoin, ja 
tiedot sen sijainnista, laadusta ja määrästä on toimitettava maa-
alueiden tuleville omistajille ja haltijoille.

3. Alueelle tehdyn pohjaveden tarkkailusuunnitelman mukaista 
näytteenottoa on jatkettava riittävän pitkään koko vuokra-alueen 
maaperän ympäristöluvan mukaisen puhdistamisen jälkeen niin, että 
tarkkailulla osaltaan osoitetaan oikeaksi se riskinarvion johtopäätös, 
että paikoilleen jäänyt pilaantunut maa-aines ei aiheuta ympäristö- eikä 
terveysriskejä. Tarkkailun lopettamisesta päätetään tulosten 
perusteella.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Pertti Forss

Lisätiedot
Antti Salla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32016
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§ 267
Esitys kaupunginhallitukselle Sörnäistenniemen asuntotonttien ja 
palvelurakennusten tontin vuokraus- ja myyntiperusteiksi 
(Sörnäinen, Kalasatama, tontit 10587/1-9, 10589/1-12 ja 10590/4-8)

HEL 2013-005140 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H3 S4, H4 S1, H3 R4; Junonkatu, Arcturuksenkatu, Capellan puistotie, Polariksenkatu, Arielinkatu, 
Parrulaituri

Päätös

A

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit ja palvelurakennusten tontin tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AK) 10587/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.   

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai muiden Y-
käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa sekä asuintilojen 
osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja 
omistusasuntojen osalta 42 euroa.  

Tonttien (A-1) 10587/4-9 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa. 

Tontin (AK) 10589/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 203 (232)
Kiinteistölautakunta

To/12
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 42 euroa. 

Tontin (AK) 10589/4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 35 euroa.   

Tonttien (A-1) 10589/5-12 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.  

Tonttien (A-1) 10590/4-8 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti toteutettavien 
liiketilojen osalta peritään samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti sijoitettavien 
julkisten palvelutilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonttien rahoitus- ja/tai 
hallintamuodon muututtua esimerkiksi varauspäätöksen tai kaavan 
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan käyttää vuokran 
määräytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa 
vastaavaa, siihen soveltuvaa edellä mainituille tonteille merkittyä 
hintaa. 

2       

Asuntotonttien vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille 
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin 
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2017 saakka.

3       

Tonttien 10587/4-9 osalta on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
476 700 euroa. 

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
2 168 900 euroa. 

Tonttien (A-1) 10589/5-12 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
687 400 euroa.

4       

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, liike- ja 
toimistoalueiden vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan 
lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vaihtoehtoisesti myymään 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit tai niistä muodostettavat tontit 
seuraavin ehdoin:

1       

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 kauppahinta perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavaan 
rakennusoikeuden yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 205 (232)
Kiinteistölautakunta

To/12
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kauppahinta määräytyy tontin luovutushetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan. 

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,89 (3/2013, 
ind. 1889). 

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja 
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalamäärän (k-m²) lisäksi rakennettavien 
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
kauppahintaa.

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää voimassa olevaan 
asemakaavaan merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
enimmäismäärän tai mainitun kaavan mukainen rakennusoikeus 
muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta kultakin 
ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa kauppahintaa.

2       

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään tonteista 10589/2-3 tai niistä muodostettavista 
tonteista lopulliset kiinteistökaupan kauppakirjat sekä päättämään 
niiden ehdot.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Havainnekuva
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780
3 Tonttiluettelo
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit ja palvelurakennusten tontin tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AK) 10587/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.   

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai muiden Y-
käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa sekä asuintilojen 
osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja 
omistusasuntojen osalta 42 euroa.  

Tonttien (A-1) 10587/4-9 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa. 

Tontin (AK) 10589/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 42 euroa. 
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Tontin (AK) 10589/4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 35 euroa.   

Tonttien (A-1) 10589/5-12 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.  

Tonttien (A-1) 10590/4-8 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti toteutettavien 
liiketilojen osalta peritään samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti sijoitettavien 
julkisten palvelutilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonttien rahoitus- ja/tai 
hallintamuodon muututtua esimerkiksi varauspäätöksen tai kaavan 
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan käyttää vuokran 
määräytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa 
vastaavaa, siihen soveltuvaa edellä mainituille tonteille merkittyä 
hintaa. 

2       

Asuntotonttien vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin 
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2017 saakka.
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3       

Tonttien 10587/4-9 osalta on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
476 700 euroa. 

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
2 168 900 euroa. 

Tonttien (A-1) 10589/5-12 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
687 400 euroa.

4       

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, liike- ja 
toimistoalueiden vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan 
lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vaihtoehtoisesti myymään 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit tai niistä muodostettavat tontit 
seuraavin ehdoin:

1       

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 kauppahinta perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavaan 
rakennusoikeuden yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889).

Kauppahinta määräytyy tontin luovutushetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan. 

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,89 (3/2013, 
ind. 1889). 
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Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja 
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalamäärän (k-m²) lisäksi rakennettavien 
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
kauppahintaa.

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää voimassa olevaan 
asemakaavaan merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
enimmäismäärän tai mainitun kaavan mukainen rakennusoikeus 
muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta kultakin 
ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa kauppahintaa.

2       

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan tekemään tonteista 10589/2-3 tai niistä 
muodostettavista tonteista lopulliset kiinteistökaupan kauppakirjat sekä 
päättämään niiden ehdot.

Tiivistelmä

Kalasataman aloitusalueen Sörnäistenniemen asuntorakennusoikeus 
on kokonaisuudessaan yhteensä noin 109 000 k-m² eli noin 2 700 
asukkaalle. Asuntorakentaminen on alkanut siellä keväällä 2011 ja 
jatkuu arviolta vuoteen 2016. Sörnäistenniemen eteläosan asunto- ja 
palvelurakennusten tonteille esitetään vuokrausperusteiden 
määräämistä. Tonteilla on tarkoitus aloittaa rakentaminen vuosina 
2013 - 2014.

Vuokrien määrittelyssä on huomioitu vastaavalle alueelle aiemmin 
vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 7.4.2010, 85 §) pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

Asuntotonttien laskennallisen k-m² -hinnan hintatasossa (3/2013, ind. 
1889) esitetään vaihtelevan ottaen huomioon eri rahoitus- ja 
hallintamuodot sekä käyttötarkoitukset ollen asuintilojen osalta noin 
661 - 831 euroa (ns. alennettu ARA-hinta noin 529 euroa). 
Palvelurakennusten tontin k-m² -hinnan esitetään olevan palvelutilojen, 
ryhmäkotitilojen tai muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen 
osalta noin 321 euroa mainitussa hintatasossa. 
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Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus 
asumiskustannuksiin vaihtelee esityksen mukaan vastaavasti ollen 
mainitussa hintatasossa noin 2,64 - 3,32 euroa/as-m²/kk (ns. arava-
alennus huomioiden noin 2,11 euroa/as-m²/kk). 

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettävää 
alkuvuosialennusta, joka on voimassa 31.12.2017 saakka. 
Alkuvuosialennus alentaa edellä mainittuja hintoja valtion tukemien 
kohteiden osalta 10 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 % 
31.12.2017 saakka. 

Havainnekuva on liitteenä nro 1.

Esittelijä

Alueen rakentaminen  

Kalasataman rakentamisen on arvioitu kestävän 2030-luvulle. 
Kalasatamaan kuuluville osa-alueille, kuten Sörnäistenniemeen, on 
laadittu tai laaditaan alueen kehittämistä ja rakentamista varten 
asemakaavojen muutokset. Kalasatamaan rakennetaan noin 1,3 
miljoonaa k-m², joista asuntoja on noin 720 000 k-m². Koko alueelle 
valmistuu asunnot noin 18 000 ihmiselle ja työpaikka noin 10 000 
ihmiselle.

Nyt po. olevan Sörnäistenniemen kaava-alueen rakentamisen on 
arvioitu kestävän vuoteen 2016. Kaava-alueelle rakennetaan asuntoja 
noin 109 000 k-m² eli noin 2 700 asukkaalle. Kalasataman alueen 
rakentaminen on alkanut Sörnäistenniemestä vuonna 2011.

Varauspäätös   

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata jäljempänä mainitut 
tontit siinä mainituille rakennuttajille tai kilpailujen ja omatoimisen 
rakennuttamisen järjestämistä varten 31.12.2011 saakka jäljempänä 
mainituin ehdoin: 

Kortteli/tontti                 asuntokerrosala               asuntoja

10587/1                         3 400                              45

VVO Rakennuttaja Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
rakennuttamista varten Hitas I -ehdoin ja lisäksi ehdolla, että tontilla 
järjestetään yhteistyössä kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailu. 
Varauksensaajan tulee rakennuttaa korttelin AH-tontti 10587/10 sekä 
sille tulevat autopaikat sekä ainakin tonttien 10587/4–9 pohjakerros.

10587/2                            800                             15
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S-Asunnot Oy:lle kehitysvammaisille tarkoitettujen asuntojen sekä 
yhteistilojen rakennuttamista varten.

10587/3                         2 900                            31

VVO Rakennuttaja Oy:lle vapaarahoitteisten omistus- tai vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja ja lisäksi ehdolla, 
että tontilla järjestetään yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailu. Varauksensaajan tulee rakennuttaa korttelin 
AH-tontti 10587/10 sekä sille tulevat autopaikat sekä ainakin tonttien 
10587/4–9 pohjakerros.

10587/4-9 1 050 6

VVO Rakennuttaja Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
rakennuttamista varten ilman Hitas-ehtoja sekä seuraavin ehdoin: 

-    Hankkeessa pyritään siihen, että tulevat asukkaat voivat vaikuttaa 
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai 
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi. 

-    Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyväksymään rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin sekä 
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

10589/1 3 900 41

Asuntotuotantotoimikunnalle ns. välimuodon asuntojen rakennuttamista 
varten sekä seuraavin ehdoin: 

-    Hankkeessa pyritään siihen, että tulevat asukkaat voivat vaikuttaa 
asuntonsa ratkaisuihin, hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai 
rakennuttaa asuntonsa valmiiksi. 

-    Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyväksymään rakennuttajapalkkioon ym. kuluihin sekä 
urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustannuksiin.

10589/2 ja 3 4 100 44

Asuntotuotantotoimikunnalle vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
rakennuttamiseen ilman Hitas-ehtoja. 

10589/4 2 900 39

Asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen 
rakennuttamista varten. 

10589/5-12 1 400 8
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Asuntotuotantotoimikunnalle omatoimisen ryhmärakentamisen 
organisointia varten vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman 
Hitas-ehtoja. Varauksensaajan tulee rakennuttaa korttelin AH-tontti 
10589/13 sekä sille tulevat autopaikat sekä ainakin tonttien 10589/5-12 
pohjakerros.

10590/4-8    875 5

Luovutettavaksi tontinluovutus- tai tarjouskilpailulla. Tarjouskilpailun 
voittajan tulee järjestää yhteistyössä kaupungin kanssa 
arkkitehtuurikutsukilpailu.

Varauspäätöksen muutokset

Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata 31.12.2013 saakka 
asuntotuotantotoimikunnalle tontin 10587/1 vapaarahoitteisten Hitas I -
ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten sekä tontit 
10587/4-9 vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien 
omistusasuntojen suunnittelua varten päätöksestä tarkemmin ilmenevin 
ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 22.3.2012 (185 §) muuttaa tontin 10589/1 
varauspäätöstä siten, että tontti 10589/1 rakennetaan 
omistusasuntotuotantoon noudattaen Hitas I -ehtoja. Lisäksi 
kiinteistölautakunta päätti, että tonttien 10589/5-12 osalta noudatetaan 
Hitas II -ehtoja. Muutoin noudatetaan entisiä ja mainitussa päätöksessä 
todettuja ehtoja.  

Samalla lautakunta päätti seuraavien asuntotonttien varausaikojen 
jatkamisesta entisin sekä päätöksessä todetuin ehdoin 31.12.2012 
saakka:

Asuntotuotantotoimikunta:

-       tontti 10589/1

-       tontit 10589/2 ja 3 

-       tontti 10589/4

-       tontit 10589/5-12

S-Asunnot Oy

-       tontti 10587/2

VVO Kodit Oy

-       tontti 10587/3
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Kiinteistölautakunta päätti 15.11.2012 (592 §) varata tontit 10590/4-8 
hakuohjeen (Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 
hakuohje 19.4.2012) ja kilpailuehdotuksen ”Fiskarin Brygä” mukaisten 
asuntokohteiden omatoimista ryhmärakennuttamista varten 
varauksensaajille (kilpailun voittaneille yksityishenkilöille) 31.12.2014 
saakka ja muuten päätöksestä ilmenevin ehdoin.  

Kiinteistölautakunta päätti 7.3.2013 (98 §) muuttaa 
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien 10589/12 ja 10587/11 
(entiset 4-9) varausehtoja siten, että rahoitus- ja hallintamuotoa 
muutetaan välimuodon tuotannosta sääntelemättömään tuotantoon. 

Asemakaava   

Kaupunginvaltuusto päätti hyväksyä 26.11.2008 Kalasataman 
Sörnäistenniemen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
11780, joka on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. 

AK-korttelialueella rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa 
olla liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia 
tiloja. Kaavaan on merkitty eräille tonteille rakennusalan osa, johon on 
rakennettava vähintään kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa 
(esimerkiksi li 500). Pysäköintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-
korttelialueelle tai ma-lpa-merkinnällä varustetulle alueelle. 

A-1 -korttelialueella tontin autopaikat tulee sijoittaa tontille ja/tai AH-
korttelialueelle rakennettavan autohallin tasolle ja kulku niihin tulee 
järjestää autohallista. AH-korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja ja 
huoltotiloja viereisten korttelialueiden käyttöön pihakannen alle. 
Pihakannen päälle ei saa rakentaa autopaikkoja.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on 
liitteenä nro 2.

Tonttitiedot

Tontit, joille vuokrausperusteita esitetään, sekä niiden osoitteet, 
käyttötarkoitukset, rakennusoikeudet, tehokkuusluvut ja pinta-alat on 
merkitty erilliseen tonttiluetteloon.

Tonttiluettelo on liitteenä nro 3.

Tonttien maaperätiedot 
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Geotekninen osasto on laatinut 1.3.2006 kaupunkisuunnitteluviraston 
yleissuunnitteluosastolle Sörnäisten- ja Hermanninrannasta 
täydentävän rakennettavuusselvityksen GEO 10977. 

Selvityksen mukaan kaava-alueen asunto- ja muut tontit sijaitsevat 
maaperältään pääosin täyte- ja kitkamaa-alueella, jossa täytettä on 
joko alle tai yli 3 metriä. 

Geotekninen osasto on laatinut 31.12.2007 
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosastolle 
Sörnäistenniemen asemakaavan pohjarakennussuunnitelman GEO 
11336, 31.12.2007. Selvityksen mukaan rakennusten perustamisen on 
arvioitu aiheuttavan eniten perustamiskustannuksia meren rannalla 
olevissa kortteleissa. Kustannusarviot vaihtelevat tämän esityksen 
kohteena olevien kortteleiden osalta ollen 93 euroa/k-m² - 219 euroa/
k-m². 

Rakentamisolosuhteita voitaneen pitää alueella kohtuullisina sekä 
pääosin parempina kuin Verkkosaaressa, Kyläsaaressa ja 
Arabianrannassa. Geoteknisen osaston mukaan alueen 
perustamisolosuhteet vastaavat Salmisaaren perustamisolosuhteita. 

Ehdotetut vuokrausperusteet

Asunto- ja palvelurakennusten tonttien vuokrat

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) vahvistaa Sörnäistenniemen 
Kalasataman asuntotonteille vuokrausperusteet seuraavasti: 

-    Tonttien (AK, AKS) 10579/2–4, 10581/1, 10582/1–2, 10584/2 ja 
10585/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen (jäljempänä ARA) tukemien asuntojen osalta 
33 euroa.

-    Meren rannalla sijaitsevan tontin (AK) 10580/1 vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
Hitas-asuntojen ja/tai ARA:n tukemien asuntojen osalta 35 euroa sekä 
sääntelemättömien vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 
40 euroa ja omistusasuntojen osalta 42 euroa. 

-    Tonttien (A-1) 10582/4–9 ja 10585/3–14 vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
sääntelemättömien vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 
42 euroa.
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-     Tontin (AK) 10584/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten 
sääntelemättömien omistusasuntojen osalta 40 euroa tai Hitas-
asuntojen osalta 33 euroa.

-     Tontin (AK) 10585/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten 
sääntelemättömien vuokra-asuntojen osalta 38 euroa ja 
omistusasuntojen osalta 40 euroa.

Kaupunginvaltuusto päätti viimeksi 14.3.2012 (66 §) vahvistaa Hitas-
tonttien (AK) 10590/1-2 vuosivuokran pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 35 euroa.

Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohjeen 
19.4.2012 mukaan vuosivuokrat on arvioitu pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 44 euroa. Lisäksi hakuohjeen mukaan po. 
tonteilta peritään vuokraa 80 % 31.12.2017 saakka. 

Edellä olevan perusteella esitetään po. tonttien vuokrien määräytyvän 
seuraavasti:

Meren rannalla olevassa korttelissa sijaitsevien asuinkerrostalotonttien 
(AK) 10587/1, 10589/1 ja 10589/4 vuosivuokra voitaisiin määrätä 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-
asuntojen ja/tai ARA:n tukemien asuntojen osalta 35 euroa.

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai 
muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa sekä 
asuintilojen osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja 
omistusasuntojen osalta 42 euroa.  

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
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sääntelemättömien vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 
42 euroa.  

Town house -tyyppisten asuinrakennusten tonttien (A-1) 10587/4-9, 
10589/5-12 ja 10590/4-8 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa. 

Vuokraushinnan määrittelyssä on otettu huomioon Etelä-Hermannin, 
Arabianrannan ja Länsisataman Saukonpaaden asuntotonttien 
vuokraushinnat, niiden jälkeinen maan arvon kehittyminen sekä tonttien 
sijoittuminen alueelle, rahoitus- ja hallintamuodot, käyttötarkoitukset ja 
talotyypit.

Meren rannalla olevissa kortteleissa esitetään asuntotonttien vuokrat 
määrättäväksi eri rahoitus- ja hallintamuotojen sekä käyttötarkoitusten 
osalta noin 5 - 6 % korkeammiksi kuin muualla kaava-alueella. 
Sääntelemättömien vuokra- ja omistusasuntojen osalta tonttien vuokrat 
esitetään määrättäväksi noin 15 % - 20 % korkeammiksi kuin Hitas-
tonttien osalta esitetyt vuokrat. Sääntelemättömien pientalojen (A-1) 
osalta tontin vuokrat esitetään määrättäväksi 5 - 10 % korkeammiksi 
kuin sääntelemättömien kerrostalojen osalta. Edelleen 
sääntelemättömien vuokra-asuntojen osalta tontin vuokrat esitetään 
määrättäväksi noin 5 % alemmiksi kuin vastaavien omistusasuntojen 
osalta. 

Sörnäistenniemen tontit sijaitsevat hyvien julkisten liikenneyhteyksien 
ja Kalasataman metroaseman läheisyydessä (alle 500 m). 
Vuokrausperusteissa on myös huomioitu tonttien autopaikoituksesta ja 
rakennusten perustamisesta syntyvät kustannukset, joita on vertailtu 
Etelä-Hermannin ja Arabianrannan vastaaviin kustannuksiin.

ARA päättää vuosittain vahvistaa pääkaupunkiseudulla valtion 
tukemassa asuntotuotannossa eri alueilla (hintakäyrät I - V) 
sovellettavat tonttien enimmäishinnat kerros- ja pientalojen osalta 
(euroa/k-m²). 

Kalleimmilla alueilla V-vyöhykkeen sisäpuolella, kuten esimerkiksi 
Helsingin kantakaupungissa Sörnäistenniemellä, sovitaan tonttien 
enimmäishintojen kohtuullisesta tasosta erikseen. Ohjeiden mukaan, 
jos tontti sijaitsee nykyisessä tai tulevassa keskuksessa hyvällä 
paikalla, esimerkiksi hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai 
esimerkiksi rautatie- tai metroaseman läheisyydessä (maksimietäisyys 
1 000 m), voidaan tontin enimmäishintaa korottaa 10 - 15 prosentilla. 
Lisäksi rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintään 
20 prosenttia. Toisaalta mikäli luovutettavan tontin maaperä aiheuttaa 
kunnan normaalitasoon nähden poikkeuksellisen korkeat rakennusten 
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perustamiskustannukset, on tämä otettava huomioon tontinhintaa 
alentavana tekijänä.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on 
neuvoteltu ARA:n kanssa. ARA pitää esitettyjä hintoja ohjeistuksen 
mukaisina ja hyväksyttävinä. Lisäksi valtion tukemaan tuotantoon 
toteutettaville asuntotonteille tai mainittua tuotantoa vastaavalle tontin 
asuntorakennusoikeuden osuudelle esitetään myönnettäväksi 
alkuperäisestä vuokrasta mahdollisen arava- tai korkotukialennuksen 
lisäksi 10 % alkuvuosialennus ja vapaarahoitteisille kohteille 20 % 
alkuvuosialennus 31.12.2017 saakka. Alkuvuosialennus esitetään 
myönnettäväksi alueen rakentamisesta johtuvan keskeneräisyyden 
perusteella. Tämän johdosta maanvuokrasta perittäisiin valtion 
tukemilta tonteilta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2017 
saakka. 

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta esitetään 
perittäväksi samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta. 

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim. 
päiväkoti) ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa yleisten 
rakennusten tonteilta perittyä vuokratasoa, joka on noin puolet 
vastaavasta asuntotontista peritystä vuokrasta.

Lisäksi tontin (P) 10587/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai 
muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa sekä 
asuintilojen osalta 35 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittäisi.

Lisävuokran määrääminen ja vaihtoehtoinen myyminen Att:lle varattujen sääntelemättömien 
tonttien osalta 

Asuntotuotantotoimistolle sääntelemättömään 
omistusasuntotuotantoon varattujen tonttien 10587/4 - 9, 10589/2 ja 3 
sekä 10589/5 - 12 osalta esitetään suoritettavaksi tavanomaisen 
vuokran lisäksi ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokra. Lisävuokra 
vastaa kunkin tontin osalta alueella noudatetun käyvän myyntihinnan ja 
tavanomaisen vuokran välistä laskennallista erotusta (euroa/k-m²). 
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Ilman perittävää lisävuokraa samaan kortteliin toteutetaan 
vuokratonteille Hitas- ja sääntelemättömiä asuntoja, joiden 
myyntihinnat voivat erota reilusti toisistaan, mitä ei voida pitää 
tarkoituksenmukaisena. Samoin lisävuokran periminen on perusteltua 
asiakkaiden tasapuolisen kohtelun näkökulmasta, koska kaupunki on 
myynyt sääntelemättömään asuntotuotantoon varattuja tontteja muille 
yrityksille yli 1 000 euro/k-m² kauppahinnasta.

Tonttien (A-1) 10587/4 - 9 (muodostettava tontti 10587/11) lisävuokra 
on yhteensä 476 700 euroa (1 285 euroa/k-m²  - 831 euroa/k-m² x 
1  050 k-m²) (3/2013, ind. 1889). Esityksen mukaan myyntihinta 
perustuu pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 68,00 euroa/k-m² 
ja vuokraushinta 44,00 euroa/k-m².  

Tonttien (AK) 10589/2 - 3 (muodostettava tontti 10589/14) lisävuokra 
on yhteensä 2 168 900 euroa (1 322 euroa/k-m²  - 793 euroa/k-m² x 
4 100 k-m²) (3/2013, ind. 1889). Esityksen mukaan myyntihinta 
perustuu pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² 
ja vuokraushinta 42,00 euroa/k-m².  

Tonttien (A-1) 10589/5 - 12 lisävuokra on yhteensä 687 400 euroa 
(1 322 euroa/k-m²  - 831 euroa/k-m² x 1 400 k-m²) (3/2013, ind. 1889). 
Esityksen mukaan myyntihinta perustuu pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² ja vuokraushinta 44,00 euroa/k-m².  

Mikäli edellä mainitut tontit sen sijaan myydään perustettaville asunto-
osakeyhtiöille, niiden osalta esitetään vaihtoehtoisesti vahvistettavaksi 
myyntiperusteet. 

Tonttien (AK) 10589/2 - 3 (muodostettava tontti 10589/14) myyntihinta 
olisi esityksen mukaan tällä hetkellä noin 5,4 milj. euroa, joten 
myynnistä päättäminen kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Mainittujen tonttien kauppahinnan esitetään perustuvan virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavaan 
rakennusoikeuden yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889). Tällöin tontin 
asuinrakennusoikeuden pääomitettu nykyarvo on 1 322 euroa/k-m². 
Esitetyn kauppahinnan voidaan katsoa vastaavan Kalasataman 
alueelta vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten 
luovutettavien tonttien kauppahintaa. 

Sen sijaan tonttien 10587/4 – 9 (tontti 11) myyntihinta olisi esityksen 
mukaan tällä hetkellä noin 225 000 euroa (yhteensä noin 1,35 milj. 
euroa) ja tonttien 10589/5 - 12 myyntihinta noin 241 500 euroa, joten 
myynneistä päättäminen kuuluu kiinteistölautakunnan toimivaltaan.

Yleistä
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin 
laskennallisesta hinnasta, mikä määräytyy tontin pääasiallisen 
käyttötarkoituksen mukaisesti. 

Arava- ja korkotukikohteiden maanvuokrasta esitetään perittäväksi 
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta. 

Vuokrien määrittelyssä on siten huomioitu vastaavalle alueelle aiemmin 
vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja 
johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

Asuntotonttien laskennallisen k-m² -hinnan hintatasossa (3/2013, ind. 
1889) esitetään vaihtelevan ottaen huomioon eri rahoitus- ja hallinta-
muodot sekä käyttötarkoitukset ollen asuintilojen osalta noin 661 - 831 
euroa (ns. alennettu ARA-hinta noin 529 euroa). Palvelurakennusten 
tontin k-m²-hinnan esitetään olevan palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai 
muiden Y-käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta noin 321 euroa 
mainitussa hintatasossa. 

Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus 
asumiskustannuksiin vaihtelee esityksen mukaan vastaavasti ollen 
mainitussa hintatasossa noin 2,64 - 3,32 euroa/as-m²/kk (ns. arava-
alennus huomioiden noin 2,11 euroa/as-m²/kk). 

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettävää 
alkuvuosialennusta, joka on voimassa 31.12.2017 saakka. 
Alkuvuosialennus alentaa edellä mainittuja hintoja valtion tukemien 
kohteiden osalta 10 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 % 
31.12.2017 saakka. 

Vuokra-aika 

Kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) ja 14.3.2012 (66 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavan nro 11780 mukaiset po. päätöksissä mainitut tontit tai 
niistä muodostettavat tontit sekä autopaikoitusta ja huoltotiloja varten 
yhteispihatonttien maanalaiset määräalat lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.

Kalasataman alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. 
Tämä vuoksi po. tontit esitetään myös vuokrattaviksi 31.12.2075 
saakka.

Tonttien 10590/4-8 vuokrasopimukseen sisällytettävä osto-oikeus 

Kiinteistölautakunta päätti 19.4.2012 (231 §) hyväksyä 
Sörnäistenniemen kaupunkipientalotonttien 10590/4-8 hakuohjeen 
19.4.2012, jonka mukainen osto-oikeus sisällytetään mainittujen 
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tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. Vuokralaisella on 
mahdollisuus käyttää osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun tontille 
rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta 
hyväksytty käyttöön otettavaksi. Osto-oikeus on voimassa yhteensä 10 
vuotta (5 vuotta + 5 vuotta) hakuohjeen tarkoittamasta alkuperäisestä 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Hakuohjeen mukainen po. tonttien kauppahinta olisi arviolta noin 
250 000 euroa (ind. 1889), joten myynneistä ja osto-oikeudesta 
päättäminen kuuluu kiinteistölautakunnan toimivaltaan. Lisäksi 
Sörnäistenniemen asemakaava-alueella on sisällytetty vastaava osto-
optio (5 v + 5 v) myös muiden ryhmärakennuttamishankkeina 
toteutettavien kaupunkipientalotonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi

Liitteet

1 Havainnekuva
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780
3 Tonttiluettelo

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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§ 268
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten ajalla 6. - 16.5.2013 tekemiä päätöksiä:

Virastopäällikkö 4, 5
Tilakeskuksen päällikkö 23, 24
Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
toimitilapäällikkö

29

Tilakeskuksen 
tilapalveluiden 
vuokrauspäällikkö (ulkoinen 
vuokraus)

94 - 97

Tonttiosaston 
osastopäällikkö

66, 67

Tonttiosaston 
elinkeinotoimiston 
toimistopäällikkö

81 - 84

Tonttiosaston 
maanluovutustoimiston 
toimistopäällikkö

107 - 109

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 269
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätös

Lautakunta päätti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisten (10. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta
HEL 2012-016154
Kiinteistövirasto/Päättäjä
26.6.2013/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Sörnäisten (10. ko) asemakaavan 
muutosehdotuksesta
HEL 2012-016154
Kiinteistövirasto/Päättäjä
26.6.2013/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 270
Viraston tiedotuksia

Päätös

Merkittiin tiedoksi, että kokouksen jälkeen geoteknisen osaston 
osastopäällikkö Ilkka Vähäaho selostaa geoteknisen osaston 
toimialaan liittyvien tehtävien periaatteita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi:

- Selostus geoteknisen osaston toimialaan liittyvien tehtävien 
periaatteista.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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§ 271
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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Kiinteistölautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Joonas Pulkkinen Hanna Sauli

Tuomas Rantanen Tapio Klemetti

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.05.2013 ja asianosaista 
koskeva päätös on lähetetty seuraavana arkityöpäivänä pöytäkirjan 
nähtävänäpitämisestä.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 238 - 239, 241 - 242, 243 (B KOHTA), 244, 247 - 257, 263, 266 - 267, 
269 - 270 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 240, 268, 271 §:t

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 243 (A KOHTA), 258, 259, 260, 261, 262, 264, 265 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.
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Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja
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Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 245, 246 §:t

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
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 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
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vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
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valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
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saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 226 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 


