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HITAS-JARJESTELMAN KEHITTAMINEN

Khs 2008-1122
Esityslistan asia Kaj/6

Kaupunginvaltuusto péaatti todeta, ettei kaupunginvaltuuston
puheenjohtaja Otto Lehtipuu ja valtuutetut Elina Moisio, Sanna
Vesikansa, Terhi Maki, Yrj6 Hakanen, Tarja Tenkula, Paavo Arhinméki,
Mari Kiviniemi, Miina Kajos ja Milla Wiksten esteellisina ottaneet osaa
asian kasittelyyn, eivatka olleet lasna sita kasiteltaessa.

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta
keskustelun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen
olisi merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhujia rajoittamaan puheenvuoronsa
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli
tehtava mahdolliset muut palautusehdotukset taman keskustelun
aikana.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi
puheenjohtaja esitti selontekona, ettd keskustelun kuluessa oli
valtuutettu Outi Ojala valtuutettu Pekka Saarnion kannattamana
ehdottanut, etta asia palautetaan kaupunginhallitukselle uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettei hintasaantelysté luovuta, mutta ehdotuksen
kohdat 4 (rajahinta) ja 5 (rakennusaikaisia muutos- ja lisatoita seka
huoneistokohtaisia osuuksia yhtiokohtaisista peruskorjauksista
koskevat ehdotukset) seka kohdan 3 viimeinen kappale toteutetaan.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya danestaa jaa; jos ei
voittaa on valtuutettu Outi Ojalan palautusehdotus hyvaksytty.

Aanestyskoneella toimitetussa dénestyksessa todettiin annetun
aanestyslistan mukaisesti 72 jaa-aanta ja 10 ei-aanta, minka lisaksi 3
valtuutettua oli poissa &anestyksesta, joten kaupunginvaltuusto oli
paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Julistettuaan keskustelun itse asiassa paattyneeksi puheenjohtaja esitti
selontekona, etta keskustelun kuluessa oli valtuutettu Risto Rautava
valtuutettu Jaana Pelkosen kannattamana tehnyt vastaehdotuksen,
joka kuuluu seuraavasti:
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Kaupunginvaltuusto paattdnee muuttaa kaupungin
omistamille vuokratonteille rakennettujen asuntojen hinta-
ja laatutason saantelyjarjestelmaa eli Hitas-jarjestelméaa
seuraavasti:

1 Uudistuksen voimaantulovaiheessa
hintas&éntelyn vaikutuksen piirissa olevat
Hitas-yhtiot:

- Hitas-saantelysta vapautuminen
on mahdollista yhtion
hakemuksesta 20 vuoden kuluttua
asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

- Saantelysta vapautumisen
yhteydessa yhtion hallitseman
tontin maanvuokra korotetaan 0—
30 prosentilla sen mukaan kuinka
suuri alueen kaikkien asuntojen
keskimaaraisen tilastollisen
nelihinnan (markkinahinnan) ja
yhtion keskimaaraisen
laskennallisen enimmaishinnan
erotus on rajoituksista
vapautumisen hetkella.

- Maanvuokrasopimuksessa
noudatetaan muutoin entisia
ehtoja.

2 Uudistuksen voimaantulovaiheessa
hintasaantelyn vaikutuksen ulkopuolella olevat
Hitas-yhtiot

Yhtidille, joiden asuntojen keskimaarainen
laskennallinen enimmaishinta ylittaa kyseisen
postinumeroalueen kaikkien asuntojen
keskimaaraisen tilastollisen nelibhinnan
(markkinahinnan) silloin kun asunto-
osakeyhtion viimeisin rakennusvaihe on
vahintaan 20 vuotta vanha, ilmoitetaan, etta
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kaupunki ei enaa vahvista yhtion osakkeiden
enimmaishintoja ja kayta yhtiojarjestyksen
mukaista lunastusoikeuttaan.
Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan
muutoin entisia ehtoja.

3 1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtitt

Hitas-rajoitukset paattyvat 20 vuoden kuluttua
asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talloin
yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin
vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Tulevassa Hitas-jarjestelméassa uuden Hitas-
tuotannon osalta kaytetddn asuntojen
enimmaishinnan laskennassa asuntojen
hintaindeksiin ja rakennuskustannusindeksiin
perustuvia laskentatapoja seuraavasti:

- Rakennusaikaisia korkoja ei lisata
asuntojen hintoihin.

- Talon valmistumisen jalkeen
tehtyja huoneistokohtaisia
parannuksia ei lisata asuntojen
hintoihin.

Liséksi rakennuskustannusindeksiin
perustuvassa laskentatavassa nykyisista
laskentaperusteista poiketen

- indeksitarkistuksen laskenta alkaa
aina yhtion viimeisen vaiheen
valmistumisesta

- rakennusten arvosta ei tehda
poistoja.

Uusia Hitas-asuntoja myytaessa myyjan on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/halke/ F102012566



HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO POYTAKIRJA 11/2009 4

3.6.2009

varmistettava ostajalta ja kiinteistovirastolta,
ettei ostaja omista pysyvasti toista Hitas-
asuntoa. Kiinteistdviraston asuntoasiainosasto
voi velvoittaa myyjan asettamaan kaupan
ehdoksi, etta aiempi Hitas-asunto on myytava
ennen kuin kauppa uudesta asunnosta tulee
lopulliseksi.

4 Rajahinta

Jos Hitas-asunnon laskennallinen
huoneistonelién enimmaishinta on alempi kuin
kaikkien Hitas-yhtididen keskiméaaraisten
enimmaishintojen keskiarvo, enimmaishinta
lasketaan enimmaishintojen keskiarvon
mukaan. Nain maaraytyvaa hintaa kaupunki
kayttaa myos lunastushintana silloin, kun
kaupunki lunastaa tallaisen huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet
yhtidjarjestyksessa saannellylla tavalla, ellei
yhtigjarjestyksen mukaan laskettava
lunastushinta ole korkeampi.

5 Kaikki Hitas-yhtiot

Rakennusaikaiset muutos- ja lisatyot lisataan
taman paatoksen voimaantulon jalkeen ilman
omavastuuosuutta asunnon alkuperaiseen
hankinta-arvoon ennen indeksitarkistusta, jos
asunnon omistaja esittaa niista riittavan
selvityksen.

Asunnon enimmaishintaan lisataan
huoneistokohtainen osuus mahdollisten
yhti6kohtaisten parannusten ja
peruskorjausten arvosta siltd osin kuin samaan
aikaan tehtyjen toimenpiteiden kustannukset
ylittavéat 30 euroa yhtion
huoneistoalaneliometria kohden. Lisattya
kustannusosuuden arvoa tarkistetaan
indeksilla toimenpiteen valmistumisesta lukien
kuten asunnon hankinta-arvoa.
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Ennen 1.1.2011 valmistuneissa yhtidissa
rakennuskustannusindeksiin perustuvassa las-
kentatavassa menetelldén kuten nytkin, eika
mydskaan edella tarkoitettua omavastuuta
talloin sovelleta.

Jos yhti6é on edella mainittujen perusteiden
mukaan vapautunut Hitas-s&éntelyn
mukaisesta asuntojen enimmaishinnan
saantelysta, kaupunki ei enaa kayta
yhtigjarjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta
niitd myytaessa ja suostuu yhtion pyytdessa
sen yhtidjarjestyksen muuttamiseen siten, etta
lunastusoikeutta koskevat kohdat siita
poistetaan.

Samalla kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemé&én Hitas-jarjestelman piirissa
oleviin maanvuokrasopimuksiin tAman paatoksen
edellyttamat muutokset.

Liséksi valtuutettu Kari Peitsamo oli ehdottanut, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi hyvaksya Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan esityksen siten muutettuna, ettd kaupunginhallituksen
esityksesta poistetaan kohdat 1 ja 2 seka kohdan 3 ensimmainen
kappale.

Liséksi keskustelun kuluessa oli ehdotettu hyvaksyttavaksi seuraavat
toivomusponnet:

Valtuutettu Tuomas Rantanen oli valtuutettu Mari Puoskarin
kannattamana ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttda, ettd useamman Hitas-
asunnon omistusrajoitus koskee nimenomaan pysyvaa
omistamista eika esta asuntoa vaihtavaa Hitas-omistajaa
ostamasta uutta Hitas-asuntoa ennen kuin on saanut
vanhan myytya.

Valtuutettu Mari Puoskari oli valtuutettu Tarja Kantolan kannattamana
ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Hitas-asuntojen
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omistamisrajoitus ei koske vierekkaisia Hitas-asuntoja,
jotka yhdistetaan yhdeksi asunnoksi. T&ma parantaa
asuntojen muunneltavuutta asumistarpeiden muuttuessa.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtaja totesi, ettei Kari Peitsamon ehdottamaa vastaehdotusta
ollut kannatettu, joten se raukesi.

Puheenjohtaja esitti seuraavan aanestysjarjestyksen, jonka
kaupunginvaltuusto hyvaksyi: Ensin asetetaan valtuutettu Risto
Rautavan ehdotus kaupunginhallituksen ehdotuksen
vastaehdotukseksi. Sen jalkeen ddnestetaan toivomusponsista
erikseen.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma toinen aanestysesitys
kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy kaupunginhallituksen ehdotuksen
aanestaa jaa; jos ei voittaa on valtuutettu Risto Rautavan vastaehdotus
hyvaksytty.

Aanestyskoneella toimitetussa danestyksessa todettiin annetun
aanestyslistan mukaisesti 48 jaa-danta ja 34 ei-aanta, minka lisaksi 3
valtuutettua oli poissa danestyksesta, joten kaupunginvaltuusto oli
hyvaksynyt kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksymaéa kolmas
aanestysesitys kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Tuomas
Rantasen ehdottaman toivomusponnen, danestaa jaa, ken sita
vastustaa aanestaa ei.

Aanestyskoneella toimitetussa danestyksessa todettiin annetun
aanestyslistan mukaisesti 52 jaa-aanta, minka lisaksi 30 valtuutettua
adnesti tyhjaa ja 3 valtuutettua oli poissa aanestyksesta, joten
kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt valtuutettu Tuomas Rantasen
ehdottaman toivomusponnen.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma neljas aanestysesitys
kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Mari Puoskarin
ehdottaman toivomusponnen, danestaéa jaa, ken sita vastustaa
aanestaa ei.

Aanestyskoneella toimitetussa danestyksessa todettiin annetun
aanestyslistan mukaisesti 44 jaa-danta ja 5 ei-adanta, minka liséksi 33
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valtuutettua aanesti tyhjaa ja 3 valtuutettua oli poissa aanestyksesta,
joten kaupunginvaltuusto oli hyvéaksynyt valtuutettu Mari Puoskarin
ehdottaman toivomusponnen.

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
muuttaa kaupungin omistamille vuokratonteille rakennettujen asuntojen
hinta- ja laatutason saantelyjarjestelmaa eli Hitas-jarjestelmaa
seuraavasti:

1 Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasaantelyn
vaikutuksen piiriss& olevat Hitas-yhtiot:

- Hitas-saantelysta vapautuminen on
mahdollista yhtion hakemuksesta 30 vuoden
kuluttua asunto-osakeyhtitn viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

- Saantelysta vapautumisen yhteydessa yhtion
hallitseman tontin maanvuokra korotetaan 0—
30 prosentilla sen mukaan kuinka suuri alueen
kaikkien asuntojen keskimaaraisen tilastollisen
nelihinnan (markkinahinnan) ja yhtion
keskimaaraisen laskennallisen
enimmaishinnan erotus on rajoituksista
vapautumisen hetkella.

- Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan
muutoin entisia ehtoja.

2 Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasaantelyn
vaikutuksen ulkopuolella olevat Hitas-yhtiot

Yhti6ille, joiden asuntojen keskimaarainen laskennallinen
enimmaishinta ylittaa kyseisen postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskiméaaraisen tilastollisen nelihinnan
(markkinahinnan) silloin kun asunto-osakeyhtion viimeisin
rakennusvaihe on vahintaan 30 vuotta vanha, ilmoitetaan,
ettd kaupunki ei enda vahvista yhtion osakkeiden
enimmaishintoja ja kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan. Maanvuokrasopimuksessa
noudatetaan muutoin entisia ehtoja.

3 1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtiot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/halke/ F102012566



HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO POYTAKIRJA 11/2009 8

3.6.2009

Hitas-rajoitukset paattyvat 30 vuoden kuluttua asunto-osa-
keyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.
Talldin yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan
samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen
kaytannoén mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Tulevassa Hitas-jarjestelmassa uuden Hitas-tuotannon
osalta kaytetddn asuntojen enimmaishinnan laskennassa
asuntojen hintaindeksiin ja rakennuskustannusindeksiin
perustuvia laskentatapoja seuraavasti:

- Rakennusaikaisia korkoja ei lisdtd asuntojen

hintoihin.

- Talon valmistumisen jalkeen tehtyja

huoneistokohtaisia parannuksia ei lisata
asuntojen hintoihin.

Liséaksi rakennuskustannusindeksiin perustuvassa
laskentatavassa nykyisista laskentaperusteista poiketen

- indeksitarkistuksen laskenta alkaa aina yhtién

viimeisen vaiheen valmistumisesta

- rakennusten arvosta ei tehda poistoja.

Uusia Hitas-asuntoja myytdessa myyjan on varmistettava
ostajalta ja kiinteistdvirastolta, ettei ostaja omista pysyvasti
toista Hitas-asuntoa. Kiinteistéviraston asuntoasiainosasto
voi velvoittaa myyjan asettamaan kaupan ehdoksi, etta
aiempi Hitas-asunto on myytava ennen kuin kauppa
uudesta asunnosta tulee lopulliseksi.

Rajahinta

Jos Hitas-asunnon laskennallinen huoneistonelion
enimmaishinta on alempi kuin kaikkien Hitas-yhtididen
keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvo,
enimmaishinta lasketaan enimmaishintojen keskiarvon
mukaan. Nain maaraytyvaa hintaa kaupunki kayttad myos
lunastushintana silloin, kun kaupunki lunastaa téllaisen
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huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
yhtigjarjestyksessa saannellylla tavalla, ellei
yhtidjarjestyksen mukaan laskettava lunastushinta ole
korkeampi.

Kaikki Hitas-yhtiot

Rakennusaikaiset muutos- ja lisatyot lisatdan taman
paatoksen voimaantulon jalkeen ilman omavastuuosuutta
asunnon alkuperaiseen hankinta-arvoon ennen
indeksitarkistusta, jos asunnon omistaja esittaa niista
riittdvan selvityksen.

Asunnon enimmaishintaan lisdtd&n huoneistokohtainen
osuus mahdollisten yhti6kohtaisten parannusten ja
peruskorjausten arvosta silté osin kuin samaan aikaan
tehtyjen toimenpiteiden kustannukset ylittdvat 30 euroa
yhtion huoneistoalaneliometrid kohden. Lisattya
kustannusosuuden arvoa tarkistetaan indeksilla
toimenpiteen valmistumisesta lukien kuten asunnon
hankinta-arvoa.

Ennen 1.1.2011 valmistuneissa yhtidissa
rakennuskustannusindeksiin perustuvassa las-
kentatavassa menetella&n kuten nytkin, eikd myoskaan
edella tarkoitettua omavastuuta talldin sovelleta.

Jos yhti6é on edella mainittujen perusteiden mukaan
vapautunut Hitas-sdantelyn mukaisesta asuntojen
enimmaishinnan saantelysta, kaupunki ei endé kayta
yhtidjarjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niita
myytaessa ja suostuu yhtién pyytaessa sen
yhtigjarjestyksen muuttamiseen siten, ettéa lunastusoikeutta
koskevat kohdat siita poistetaan.

Samalla kaupunginvaltuusto pé&atti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelmén piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Liséksi kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt seuraavat kaksi
toivomuspontta:

Kaupunginvaltuusto edellyttdd, ettd useamman Hitas-asunnon
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omistusrajoitus koskee nimenomaan pysyvaa omistamista eika esté
asuntoa vaihtavaa Hitas-omistajaa ostamasta uutta Hitas-asuntoa
ennen kuin on saanut vanhan myytya. (Tuomas Rantanen)

2 Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd Hitas-asuntojen omistamisrajoitus
ei koske vierekkaisia Hitas-asuntoja, jotka yhdistetaan yhdeksi
asunnoksi. Tama parantaa asuntojen muunneltavuutta
asumistarpeiden muuttuessa. (Mari Puoskari)

Lisatiedot:
Harmala Timo, kaupunginsihteeri, puhelin 310 36028
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