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§ 257
Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä koskevan tontinluovutuksen 
soveltamisohjeen tarkistaminen 

HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 (136 §) koskevaa 
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §) 
seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Käsittely

Esteelliset: Elina Das Bhowmik (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 
kohta), Antti Hytti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
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Hylkäysehdotus:
Tuomas Rantanen: Päätösehdotus hylätään.

Kannattajat: Joonas Pulkkinen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Päätösehdotus hylätään.

Jaa-äänet: 3
Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Olli Sademies

Ei-äänet: 3
Joonas Pulkkinen, Tuomas Rantanen, Hanna Sauli

Tyhjä: 0

Poissa: 3
Elina Das Bhowmik, Antti Hytti, Mari Rantanen

Lautakunnan päätös syntyi äänestyksen jälkeen puheenjohtaja 
Pakarisen äänen ratkaistessa.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginvaltuuston päätös 3.6.2009 (136 §)
2 Kaupunginhallituksen päätös 8.6.2009 (730 §)
3 Soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668 §)
4 Hakemus 25.2.2013
5 Hakemus 2.4.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kehittämisosasto
Asunto-osasto
Kv/ hallinto-osasto
Hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 3 (10)
Kiinteistölautakunta

To/2
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Kiinteistölautakunta päättänee tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 (136 §) koskevaa 
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §) 
seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.

2

Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

Esittelijä

Päätös

Helsingin kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämisestä. Päätös koskee noin 600 nykyistä Hitas-yhtiötä sekä 
mainitun päätöksen jälkeen perustettavia uusia Hitas-yhtiöitä.

Päätöksen tarkoitus on mahdollistaa sekä nykyisille että uusille Hitas-
yhtiöille sääntelystä vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta päätöksestä 
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ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessä 
sääntelyjärjestelmässä myös hakemuksesta tapahtuva sääntelyn 
päättäminen.

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
tekemään Hitas-järjestelmän piirissä oleviin maanvuokrasopimuksiin 
tämän päätöksen edellyttämät muutokset.

Kaupunginvaltuuston päätös on liitteenä nro 1. 

Täytäntöönpanopäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.6.2009 (730 §) kehottaa 
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-järjestelmän kehittämistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpanemiseksi muun muassa 
kiinteistölautakuntaa valmistelemaan ja päättämään menettelystä 
päätöksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtäviä 
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Päätöksen mukainen menettely tuli ottaa käyttöön 1.1.2010 alkaen. 
Kaupunginhallituksen päätös on liitteenä nro 2.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-sääntelyn päättyminen

Kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 (668 §) merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan 
täytäntöönpanopäätöksen 8.6.2009 (730 §). Lisäksi lautakunta päätti 
antaa mainittujen päätösten perusteella tontinluovutuksen 
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtiön asunto-
osakkeiden keskimääräistä laskennallista enimmäishintaa (euroa/as-
m²). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtiöiden asunto-
osakkeiden keskimääräisten enimmäishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m²). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen 
hintatilastossa käyttämää Hitas-yhtiön postinumeroalueen kaikkien 
asuntojen keskimääräistä tilastollista neliöhintaa (euroa/as-m²) 
täydennettynä Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston päätöksen 1 
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasääntelyn vaikutuksen piirissä 
olevien Hitas-yhtiöiden on haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan 
jälkeen Hitas-sääntelystä vapautumista kiinteistölautakunnalle 
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittää kopio yhtiökokouksen 
yksimielisestä päätöksestä. Sääntelyn vaikutuksen piirissä on yhtiö, 
jonka keskihinta, tai sen hyväksi luettava rajahinta, alittaa 
postinumeroalueen markkinahinnan.
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Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista. 
Hakeutuminen on edellyttänyt kaikkien osakkaiden yksimielisen 
päätöksen. Käytännössä vapautuminen on edellyttänyt myös niiden 
osakkaiden suostumuksen, jotka eivät ole olleet henkilökohtaisesti tai 
edustettuna yhtiökokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. Soveltamisohjeet 
ovat liitteenä nro 3.

Vuokran korottaminen sääntelystä vapautumisen yhteydessä

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistölautakunta päättää hintasääntelyn 
vaikutuksen piirissä olevien Hitas-yhtiöiden tontin maanvuokran 
korotuksen suuruudesta (0 – 30 %) sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan 
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkellä. Mikäli rajahinnan 
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtiön kannalta edullisempaan 
lopputulokseen, maanvuokran korotus määritellään markkinahinnan ja 
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvän 
hintaedun mukaan. Mitä vähäisempi hintaetu on, sitä pienempi on 
vastaavasti korotusprosentti ja päinvastoin.

Hakemukset ja käsittelyjärjestys

Asunto Oy Matruusinkatu 4:n ylimääräinen yhtiökokous on päättänyt 
25.10.2011 yksimielisesti hakea vapautusta Hitas-sääntelystä sitten, 
kun on saatu suostumukset niiltä osakkailta, jotka eivät olleet läsnä 
yhtiökokouksessa. Yhtiön selvityksen mukaan suostumus on saatu 
kaikilta muilta paitsi yhden asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden omistajalta. Hakemuksesta ilmenevät perustelut, minkä 
vuoksi vapautuminen ei edellytä yhtiön mukaan kaikkien osakkaiden 
suostumusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että asiassa on tarkoitus ratkaista ensin 
omana asianaan esitetty soveltamisohjeen tarkistamista koskeva asia 
ja vasta sitä koskevan päätöksen tultua lainvoimaiseksi Asunto Oy 
Matruusinkatu 4:n ja muiden vastaavassa tilanteessa olevien Hitas-
yhtiöiden, kuten Asunto Oy Puolipäivänkatu 1:n, vapautumista 
koskevat hakemukset. Hakemukset ovat perusteluiltaan samanlaisia, ja 
niiden käsitteleminen on esitetyn soveltamisohjeen tarkistamisen osalta 
välttämätöntä jo tässä vaiheessa. 

Hakemukset ovat liitteinä nrot 4 – 5.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen 
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Hitas-sääntely on perustunut vuodesta 1978 lähtien Helsingin 
kaupungin omiin päätöksiin (Kvsto 25.1.1978, asia nro 19) muttei 
erilliseen Hitas-lakiin tai suoranaisesti mihinkään muuhunkaan lakiin. 
Hitas-järjestelmä oli tarkoitettu pysyväksi ”ikuiseksi” järjestelmäksi, 
jonka pysyvyys yksityisoikeudellisena järjestelmänä pyrittiin 
turvaamaan muun muassa Hitas-tonttien vuokrasopimuksiin 
sisällytettävillä ehdoilla ja Hitas-yhtiöiden yhtiöjärjestysten määräyksillä. 
Tämän vuoksi yhtiöjärjestykseen sisällytettyjen Hitas-pykälien 
muuttaminen edellyttää kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen 
päätöksen. Yksimielisyysvaatimuksen alkuperäinen tarkoitus oli turvata 
siten Hitas-järjestelmän säilyminen ja kaupungin määräämisoikeus 
asiassa.

Kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevan 
päätöksen 3.6.2009 (136 §) mahdollistettua Hitas-yhtiöille 30 vuoden 
määräajan jälkeen sääntelystä vapautuminen päätöksessä mainituin 
ehdoin asian oikeustila on muuttunut olennaisesti toiseksi ja 
yhtiöjärjestyksen yksimielisyysvaatimus menettänyt alkuperäisen 
tarkoituksensa (rationsa). Oikeustilan muututtua asiassa tulee 
pikemminkin varmistaa ohjeistuksella, että päätösten mukainen 
vapautuminen on myös käytännössä mahdollista.

Asiassa on olennaista huomata, että Hitas-sääntelystä vapautuminen 
ja yhtiöjärjestyksen muuttaminen ovat luonteeltaan eri asioita, minkä 
vuoksi yhtiöjärjestyksen muuttaminen tulee tehtäväksi vasta yhtiön 
vapauduttua sääntelystä. Tältä osin voidaan viitata niihin 30 vuotta 
täyttäneisiin Hitas-yhtiöihin, jotka eivät ole olleet mainitun määräajan 
jälkeen sääntelyn piirissä ja jotka ovat vapautuneet sääntelystä pelkän 
kaupungin ilmoituksen perusteella ilman yhtiöjärjestyksen muuttamista. 
Eli mainitut yhtiöt ovat ensin ilmoituksella vapautuneet sääntelystä, 
jonka jälkeen ne voivat halutessaan tarkistaa yhtiöjärjestyksensä 
vastaamaan muuttunutta tilannetta. Vaikka yhtiöjärjestystä ei 
muutettaisi, niin Hitas-sääntely on siitä riippumatta päättynyt.

Kuten hakemuksessa todetaan, kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) 
ja kaupunginhallituksen 8.6.2009 (730 §) Hitas-järjestelmän 
kehittämistä koskevissa päätöksissä ei ole myöskään asetettu 
vapautumishakemukselle mitään yhtiön päätöksen syntytapaa koskevia 
ehtoja, eivätkä mainitut toimielimet ole myöskään esittäneet Hitas-
sääntelystä vapautumisen edellytykseksi kaikkien osakkaiden 
yksimielistä päätöstä.

Lisäksi kaupunginvaltuuston päätöksen 5 kohdan mukaan, jos yhtiö on 
edellä mainittujen perusteiden mukaan vapautunut Hitas-sääntelyn 
mukaisesta asuntojen enimmäishinnan sääntelystä, kaupunki ei enää 
käytä yhtiöjärjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niitä myytäessä ja 
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suostuu yhtiön pyytäessä sen yhtiöjärjestyksen muuttamiseen siten, 
että lunastusoikeutta koskevat kohdat siitä poistetaan.

Mainittujen päätösten perusteella kiinteistölautakunta päätti 24.11.2009 
(668 §) vahvistaa soveltamisohjeet, joiden perusteella on edellytetty 
sääntelystä vapaaksi hakeutuvan Hitas-yhtiön osalta yhtiökokouksen 
yksimielistä päätöstä ja lisäksi kaikkien kokouksesta poissa olleiden 
osakkeenomistajien kirjallista suostumusta vapautumiseen 
(yksimielisyysvaatimus). Tähän mennessä Katajanokalla on kolme ja 
Haagassa yksi yhtiö vapautunut hakemuksesta 
yksimielisyysvaatimuksen perusteella. 

Sen sijaan Asunto Oy Matruusinkatu 4 ei ole onnistunut saamaan 
monien yritysten jälkeenkään suostumusta yhdeltä 
osakkeenomistajaltaan. Suostumuksen saamista on yritetty 
yhtiökokouksen jälkeen kohta 1,5 vuotta. Hakemuksen mukaan 
yksimielisyysvaatimus johtaa mahdottomiin, haitallisiin, epätasa-
arvoisiin ja kaupunginvaltuuston päätöksen vastaisiin tilanteisiin. 
Yksimielisyysvaatimuksen perusteella yksi osakkeenomistaja voisi 
päättää yhtiön Hitas-sääntelyn jatkumisesta vastoin kaikkien muiden 
Hitas-osakkaiden tahtoa. Yhtiön mukaan on selvää, ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus ole tarkoittanut tällaisen veto-
oikeuden antamista yksittäiselle osakkeenomistajalle. Muiden 
osakkaiden kannalta ei voi olla perusteltua, oikein ja kohtuullista, että 
yksi tai muutama osakkeenomistaja voisi estää shikaanisti (haitan- tai 
kiusantekomielessä) tai muulla tavoin yhtiön vapautumisen Hitas-
sääntelystä. Kuten hakemuksessa mainitaan, tätä eivät kaupungin 
päättävät toimielimet ole myöskään voineet tarkoittaa. 

Suostumuksen antamisesta kieltäytymiselle ei liene myöskään 
esitettävissä painavia asiallisia perusteita, eikä tällaisia ole tässä 
tapauksessa myöskään tiedossa. Sen sijaan saatujen tietojen mukaan 
yksimielisyysvaatimus on saattanut johtaa Hitas-yhtiöissä erilaisiin 
epäterveisiin toimintatapoihin, jolloin suostumuksen antamisen ehdoksi 
on saatettu asettaa erilaisia vaatimuksia yhtiölle tai muille osakkaille. 
Mainittu toiminta on saattanut hankaloittaa myös rakennusten 
kunnossapitoa. Joskus suostumus on jäänyt antamatta osakkaan ja 
yhtiön tai osakkaiden välisten jännitteiden johdosta. Saatujen tietojen 
mukaan kieltäytyvälle osakkaalle on saatettu tarjota huomattavaa 
korvausta suostumuksen antamisesta.

Toiseksi yksimielisyysvaatimus saattaa johtaa kohtuuttomuuteen myös 
niissä tilanteissa, joissa jonkun osakkaan tavoittaminen on erityisen 
hankalaa. Tällaisia tilanteita voi ilmetä esimerkiksi kuolinpesien osalta, 
jolloin suostumus tulisi hankkia kaikilta kuolinpesän osakkailta. 
Tällöinkään ei voine olla tarkoitus, että yhtiön vapautuminen 
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sääntelystä jäisi riippumaan sattumanvaraisista asioista eli siitä, 
löydetäänkö olinpaikaltaan tuntematon henkilö vai ei.

Kiinteistölautakunnan päätettyä soveltamisohjeen vahvistamisesta sen 
tarkistaminenkin kuuluu lautakunnan toimivaltaan. Ottaen huomioon 
edellä mainitut perustelut ja syntyvät kohtuuttomuudet asiassa 
esitetään soveltamisohjeen tarkistamista siten, että Hitas-yhtiössä 
voidaan päättää vapautumisen hakemisesta yhtiökokouksen 
päätöksellä aikaisemman yksimielisyysvaatimuksen sijasta. Tällöin 
yhtiökokouksen päätökseksi tulee kulloinkin voimassa olevan lain 
(nykyään asunto-osakeyhtiölaki) mukainen päätös (nykyään 
enemmistöpäätös, jota on kannattanut yli puolet annetuista äänistä) tai 
yhtiöjärjestyksen mukainen päätöksentekoa koskeva ankaroitettu 
enemmistövaatimus. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä. Mainittu menettely vastaa voimassa olevan asunto-
osakeyhtiölain mukaista päätöksentekomenettelyä.

Yhtiö ja sen osakkaat on sidottu Hitas-rajoituksiin vuokrasopimuksen 
ehdoilla ja yhtiöjärjestyksen määräyksillä, joten kysymys on yksityis-
oikeudellisista oikeussuhteista. Tällöin Helsingin kaupungilla on oikeus 
päättää, millä ehdoilla se omasta puolestaan suostuu näiden 
muuttamiseen. Kaupungilla on siten oikeus yksipuolisella päätöksellä 
sitoutua olemaa käyttämättä yhtiöjärjestyksen tai vuokrasopimuksen 
sille tuomia oikeuksia, mikä tässä tarkoittaa yhtiötä koskevista Hitas-
rajoituksista luopumista.

Vuokralaiselle tarjotaan mahdollisuutta vapautua Hitas-sääntelystä 
edellyttäen, että yhtiö noudattaa kaupungin soveltamisohjeessa 
vapautumiselle asettamia ehtoja. Selvyyden vuoksi todetaan, että 
vapautumiselle ollaan asettamassa aikaisempaa väljemmät, eikä 
tiukemmat, ehdot.

Vapaaksi hakeutuminen on vapaaehtoista, joten vuokralainen voi 
halutessaan noudattaa nykyisiä vuokrasopimusehtoja ja olla Hitas-
sääntelyn piirissä. Tällöin vuokrasuhde jatkuu samanlaisena kuin, mitä 
on aikaisemmin sovittu, eikä vuokralaisen oikeustila muutu nykyisestä. 

Asunto Oy Matruusinkatu 4 on täyttänyt 30 vuotta 22.5.2011. Asunto-
osaston ilmoituksen 5.2.2013 mukaan yhtiön keskihinta on 3 576 
euroa/as-m² ja sen hyväksi luettava rajahinta 3 229 euroa/as-m² sekä 
postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 6 205 euroa/as-
m². Yhtiön hintaetu on siten 2 629 euroa/as-m².

Yhtiön ollessa hintasääntelyn piirissä se voi hakeutua 30 vuoden 
määräajan jälkeen sääntelyn ulkopuolelle soveltamisohjeissa mainituin 
ehdoin. Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 
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1 001 euroa/as-m² tontin maanvuokran korotus on 30 %. Yhtiön 
vapautuessa Hitas-sääntelystä tämä tarkoittaisi käytännössä arviolta 
vastikkeessa noin 0,3 – 0,5 euron/as-m²/kk korotusta maanvuokraan. 
Katajanokan Hitas-yhtiöiden tämänhetkiset maanvuokrat vastaavat 
vastikkeessa arviolta noin 1 – 1,2 euroa/as-m²/kk.

Esimerkiksi 50 as-m²:n kaksiosta joutuisi sääntelystä vapautumisen 
jälkeen maksamaan lisävuokraa arviolta noin 15 – 25 euroa 
kuukaudessa. Vastaavasti asunto-osakkeiden laskennallinen arvo 
kohoaisi mainitun kaksion osalta hakijana olevassa yhtiössä edellä 
mainittujen arvojen perusteella arviolta noin 130 000 euroa, koska 
osakkeet eivät olisi enää Hitas-sääntelyn päättymisen jälkeen 
enimmäishintarajoitusten alaisia.

Tämän vuoksi Hitas-sääntelystä vapautuminen Katajanokan alueella 
tuottaa osakkeenomistajille osakkeiden merkittävän arvonnousun. 
Tässäkin mielessä esitettävää vuokrankorotusta voidaan pitää 
kohtuullisena. Hankalaa on tulkita, että kenenkään osakkeenomistajan 
oikeusasema vapautumisen johdosta heikkenisi.

Lisäksi on huomattava, ettei yhtiölle sääntelystä vapautumisen 
yhteydessä aiheutuva tontin maanvuokran korottaminen edellytä 
päätökselle asunto-osakeyhtiölain mukaan jokaisen, kuten 
vastustavan, osakkeenomistajan suostumusta. Asunto-osakeyhtiölain 
mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii päätös, jolla 
lisätään hänen maksuvelvollisuuttaan yhtiötä kohtaan siten, että 
muutetaan vastike- tai muuta maksuperustetta taikka lisätään tai 
poistetaan maksuperuste (AsOyL 6 luvun 35 §). 

Yksinomaan vastikkeen määrään vaikuttava päätös, joka koskee 
yhtäläisesti osakkeenomistajia eikä muodostu heille kohtuuttoman 
raskaaksi, kuten tässä tapauksessa, voidaan tehdä asunto-
osakeyhtiölain mukaan enemmistöpäätöksellä. Selvyyden vuoksi 
voidaan todeta, että asunto-osakeyhtiöissä päätetään esimerkiksi 
suuristakin korjauksista enemmistöpäätöksillä, jolloin myös 
vastustavien osakkeenomistajien vastikekulut kasvavat korjausten 
johdosta.

Osakkaan oikeussuojakeinot Hitas-sääntelystä vapautumisen 
hakemista koskevien yhtiön päätösten yhteydessä määräytyvät asunto-
osakeyhtiölain mukaisesti.

Muilta osin viitataan yhtiöiden hakemuksessa esitettyihin perusteluihin.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
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