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§ 265

Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Suurmetsa, Alppikyla, tontti
41290/5)

HEL 2013-006120 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P3, Haukkakuja 10
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistétunnus 91-41-290-5, os.
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Edella mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittava vuokra on

18 234 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistolautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien
varauspaatosten seka niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttddnotto viivastyy ymparaivien kKiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttaviksi ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston
osastopaallikon 1.2.2011 (503 §) tekeman paatdksen seka sen
liitteiden ehtoja. Paatdksessa on sovittu autopaikkojen jarjestamisesta
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljatoista
autopaikkaa ja naita palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tasta tontista
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille litteena olevan
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edella mainittujen autopaikkojen ja niita palvelevien laitteiden
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edelld mainituille autopaikoille tulee jarjestaa
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.
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- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtda kustannuksellaan tontilla 41292/1
nykyisin sijaitsevan kevyen liikenteen vaylan silta osin kuin tama
autopaikkajarjestely edellyttaa. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia
vaylan siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehda katu- ja puisto-osaston
hyvaksyman suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edella olevan mukaisesti rakennettavat tontin
41290/5 autopaikat joudutaan myéhemmin siitdmaan toiseen paikkaan
tontin 41292/1 tai tasta tontista asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen
siirtdmisesta aiheutuvat kustannukset siirretaan
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella
tontin 41292/1 tai siita muodostettavan tontin vastattaviksi, mikali
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edella mainitusta autopaikkarasitteesta
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien muiden rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittaa
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset talloin taman
maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

10
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta seka suunnittelemaan alueen yhteistyossa
kaupungin alueellisen yhteistyéryhman kanssa.

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylan asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa
"Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta tonttia koskee asemakaavamaarays,
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa kayttoon sen jalkeen,
kun tontti on riittavasti suojattu Lahdenvaylan melua vastaan.

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mika tontin vuokralaiselle saattaa
aiheutua, jos tontin rakennustodiden aloittaminen tai rakennuksen
kayttdonotto viivastyy ko. asemakaavamaarayksen vuoksi.

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
yleisen jalankulun ja pyorailyn asemakaavamaaraysten osoittamalla
tontin osalla.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
seka pitamaan po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
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mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavan ja rakennuslupamaaraysten edellyttamista autopaikoista
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensa autopaikkoja tulee jarjestaa
36 kpl.

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl)
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen
asemakaavamaaraysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista
kaupungille aiheutuvat kulut.

17

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee kaytdssa olevia
tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja,
laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siitd aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytdlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustydssa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtdmaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edella mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtiojarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

20

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

(A1141-587)
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi

Hakemus

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
Osastopaallikon paatés 1.2.2011 § 503
Rasitekartta

AWN -

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Asunto-osasto

Muut

Lautakunta paattanee vuokrata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistotunnus 91-41-290-5, os.
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.
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Edelld mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittava vuokra on

18 234 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistolautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien
varauspaatosten seka niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttddnotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttaviksi ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston
osastopaallikon 1.2.2011 (503 §) tekeman paatoksen seka sen
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liitteiden ehtoja. Paatoksessa on sovittu autopaikkojen jarjestamisesta
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljatoista
autopaikkaa ja naita palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tasta tontista
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille litteena olevan
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edella mainittujen autopaikkojen ja niita palvelevien laitteiden
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edella mainituille autopaikoille tulee jarjestaa
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.

- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtaa kustannuksellaan tontilla 41292/1
nykyisin sijaitsevan kevyen liikkenteen vaylan silta osin kuin tama
autopaikkajarjestely edellyttaa. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia
vaylan siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehda katu- ja puisto-osaston
hyvaksyman suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edella olevan mukaisesti rakennettavat tontin
41290/5 autopaikat joudutaan mydhemmin siitdmaan toiseen paikkaan
tontin 41292/1 tai tasta tontista asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen
siirtamisesta aiheutuvat kustannukset siirretaan
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella
tontin 41292/1 tai siitd muodostettavan tontin vastattaviksi, mikali
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edella mainitusta autopaikkarasitteesta
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien muiden rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittaa
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset talldin taman
maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta seka suunnittelemaan alueen yhteistyossa
kaupungin alueellisen yhteistydryhman kanssa.

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylan asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa
"Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta tonttia koskee asemakaavamaarays,
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa kayttoon sen jalkeen,
kun tontti on riittavasti suojattu Lahdenvaylan melua vastaan.

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mika tontin vuokralaiselle saattaa
aiheutua, jos tontin rakennustoiden aloittaminen tai rakennuksen
kayttdonotto viivastyy ko. asemakaavamaarayksen vuoksi.

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
yleisen jalankulun ja pyorailyn asemakaavamaaraysten osoittamalla

tontin osalla.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2013 11 (18)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

16.05.2013

Lisaksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
seka pitamaan po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavan ja rakennuslupamaaraysten edellyttamista autopaikoista
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensa autopaikkoja tulee jarjestaa
36 kpl.

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl)
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen
asemakaavamaaraysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista
kaupungille aiheutuvat kulut.

17

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee kaytdossa olevia
tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai kunnallisteknisia johtoja,
laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin tiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.
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Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas |l —ehdot. Yhtiojarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

20

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

(A1141-587)

Asuntosaatiolle on varattu 23.2.2009 Suurmetsan Alppikylasta tontti
41290/5. Tontin pinta-ala on 3 206 m? ja asuinrakennusoikeus 3 400 k-
m?2. Tontille rakennetaan 37 kpl valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja.

Asuntosaatio pyytaa hakemuksessaan, etta kiinteistdlautakunta ryhtyisi
toimenpiteisiin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemiseksi
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n nimiin.

Hakemus on liitteena nro 1.

Varauspaatos ja sen muutos

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Suurmetsasta tontin
41290/5 Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakennuttamista varten Hitas-1 -ehdoin 31.12.2011
saakka ja seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee noudattaa liitteena nro 2 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta 18.1.2008 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyoryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikaita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 10/2013 14 (18)

To/10
16.05.2013

Lyhytaikainen vuokraus

Asemakaava

aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistolautakunta paatti 29.11.2012 (623 §) muuttaa tontin rahoitus-
ja hallintamuotoa siten, etta tontti on varattu valtion korkotukemien
asumisoikeusasuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot
pysyivat entisellaan.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Asuntosaatiolle perustettavan yhtion
lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon
paatoksella 23.6.2011 (111 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.6.2011 - 31.12.2011.

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyvaksyman ja 13.10.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11370 mukaan
tontti 41290/5 (AK) on enintaan kolme-neljakerroksisten
asuinrakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m?2.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/95 k-m?
asuntokerrosalaa.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370 on liitteena nro 2.

Koko Alppikylan asemakaava-aluetta koskevat mm. seuraavat
asemakaavamaaraykset:

- Alppikylan uudet taman asemakaavan mukaiset asuinrakennukset
saadaan ottaa kayttoon sen jalkeen, kun tontti on riittavasti suojattu
Lahdenvaylan melua vastaan.

- Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

- Omalle tontille sijoitettavat autopaikat sijoitetaan autotalleihin tontin
rakennuksiin, talousrakennuksiin, niiden rakennusaloille tai
asemakaavaan merkityille pysakointipaikoille.

Rakennustapaohjeet

- Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 31.5.2007 (286 §) Alppikylan
rakentamistapaohjeen. Ohjeen tarkoituksena on selventaa Alppikylan
asemakaavassa esitettyja periaatteita ja tasmentaa niita
suunnitteluperiaatteita, joita asemakaavan liséksi noudatetaan alueen
yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Rakentamistapaohjeessa on
keskitytty erityisesti kaupunkipientaloihin.
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Alppikylan meluvalli

Kaupunki on rakentanut alueelle meluvallin torjumaan Lahdenvaylan
melua.

Alppikylan pohjaveden hallintasuunnitelma ja orsiveden pysyva kuivattaminen

Alppikylan asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon
I-luokan tarkealla pohjavesialueella. Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksen 54 §:n mukaan rakentaminen tarkeilla
pohjavesialueilla edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelman ja siihen
liittyvan tarkkailuohjelman laatimista haettaessa lupaa rakentamiseen
ja rakenteiden purkamiseen.

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatii yleensa rakennuspaikan haltija.
Alppikylassa Helsingin kaupunki on kuitenkin laadituttanut pohjavesien
hallintasuunnitelman keskitetysti koko asemakaava-alueelle ja huolehtii
pohjavesien tarkkailusta rakentamisen aikana.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt Ramboll Oy:lla pohjaveden
hallintasuunnitelman "Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden
alueellinen hallintasuunnitelma 31.12.2004”. Kiinteistdviraston
geotekninen osasto hoitaa hallintasuunnitelman mukaisesti
pohjavesien pintojen mittauksen ja pohjaveden laaduntarkkailun.
Tutkimusta valvoo Helsingin kaupungin ymparistokeskus.

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatimisen jalkeen Lansi-Suomen
ymparistolupavirasto on myontanyt 7.3.2008 kiinteistoviraston
hakemuksesta luvan orsiveden kuivattamiseen pysyvasti Alppikylan
asemakaava-alueen koillisosassa. Orsiveden kuivattaminen tehdaan
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Orsiveden kuivattamisella
mahdollistetaan maanalaisten kellaritilojen edullinen rakentaminen.

Alppikylan asemakaava-alueen tonttien vuokralaisten tulee noudattaa
kaupungin alueelle laadituttamaa em. pohjaveden alueellista
hallintasuunnitelmaa.

Tontti

Tontti 41290/5 on merkitty kiinteistorekisteriin 30.3.2011. Tontin pinta-
ala on 3 206 m? ja osoite Haukkakuja 10. Tontin tehokkuusluku on
1,06.

Piirustusten hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset
kiinteistoviraston asunto-osastolle hyvaksyttaviksi.
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Autopaikat

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Kiinteistdviraston tonttiosastolle toimitetun selvityksen mukaan tontille
rakennetaan 3 629 k-m? asuntokerrosalaa.

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Tonttiosaston osastopaallikon paatoksen 1.2.2011 (503 §) mukaan
tontin pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen lisataan rasitteenluonteiset
ehdot pysakainnin jarjestamisesta. Autopaikoista 22 kpl rakennetaan
vuokra-alueelle ja loput 14 kpl viereiselle K-tontille 41292/1.

Paatos ja siihen liittyva rasitekartta ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Kaupungilla kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2008 (303 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Alppikylan asemakaavaan nro
11370 sisaltyvat, kaupungin omistamat asuntotontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-
, toimisto- ja myymalatilan osalta perittdva vuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Valtuuston paatoksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei peritd vuokraa. Asemakaavamaaraysten mukaan
pakollisen kayttoullakon osalta ei myoskaan perita vuokraa.
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Tontin maanvuokra

Edelld mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % seitseman vuoden ajan tontin vuokra-ajan alkamisesta kuitenkin
kauintaan 31.12.2016 saakka.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

K-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1889 vuokra vuokra
ind.100 ind.1889
3629 19 359 2758 52 099

(3629 x 19 x 4 % x 18,89)

Tontista perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on valtion korkotuen perusteella vahennettava 20 %:n alennus seka
taman jalkeen vahennettava kaupunginvaltuuston paatoksen
10.12.2008 (303 §) mukainen 30 %:n alennus huomioon ottaen

29 175 euroa.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 (303 §) paatoksen mukaista
alennusta sovelletaan 31.12.2016 saakka.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 80 senttia kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi
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