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§ 265
Asuntotontin (kerrostalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Suurmetsä, Alppikylä, tontti 
41290/5)

HEL 2013-006120 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P3, Haukkakuja 10

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-41-290-5, os. 
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
18 234 euroa. 

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja. 
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien 
varauspäätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 1.2.2011 (503 §) tekemän päätöksen sekä sen 
liitteiden ehtoja. Päätöksessä on sovittu autopaikkojen järjestämisestä 
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljätoista 
autopaikkaa ja näitä palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tästä tontista 
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille liitteenä olevan 
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edellä mainittujen autopaikkojen ja niitä palvelevien laitteiden 
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edellä mainituille autopaikoille tulee järjestää 
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.
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- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtää kustannuksellaan tontilla 41292/1 
nykyisin sijaitsevan kevyen liikenteen väylän siltä osin kuin tämä 
autopaikkajärjestely edellyttää. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia 
väylän siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehdä katu- ja puisto-osaston 
hyväksymän suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edellä olevan mukaisesti rakennettavat tontin 
41290/5 autopaikat joudutaan myöhemmin siirtämään toiseen paikkaan 
tontin 41292/1 tai tästä tontista asemakaavan muutoksella 
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen 
siirtämisestä aiheutuvat kustannukset siirretään 
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella 
tontin 41292/1 tai siitä muodostettavan tontin vastattaviksi, mikäli 
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edellä mainitusta autopaikkarasitteesta 
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien muiden rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11370 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

10
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylän asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa 
”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen 
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tonttia koskee asemakaavamääräys, 
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, 
kun tontti on riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle saattaa 
aiheutua, jos tontin rakennustöiden aloittaminen tai rakennuksen 
käyttöönotto viivästyy ko. asemakaavamääräyksen vuoksi. 

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
yleisen jalankulun ja pyöräilyn asemakaavamääräysten osoittamalla 
tontin osalla.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
sekä pitämään po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja 
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
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mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavan ja rakennuslupamääräysten edellyttämistä autopaikoista 
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen 
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensä autopaikkoja tulee järjestää 
36 kpl. 

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl) 
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen 
asemakaavamääräysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista 
kaupungille aiheutuvat kulut.  

17

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikäli vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtiöksi tai keskinäiseksi 
kiinteistöosakeyhtiöksi, joissa voidaan myydä yksittäisten huoneistojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikäli tontin vuokraoikeus 
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtiön hallintaan, vuokralaisena 
olevan yhtiön yhtiöjärjestykseen ja vuokrasopimukseen on 
sisällytettävä Hitas II –ehdot. Yhtiöjärjestystä ja vuokrasopimusta 
koskeville muutoksille on saatava kiinteistölautakunnan hyväksyminen. 

20

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

(A1141-587)
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
3 Osastopäällikön päätös 1.2.2011 § 503
4 Rasitekartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Asunto-osasto
Muut

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle (Y-
tunnus 0101242-5) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan 
(Suurmetsä) korttelin 41290 tontin 5 (kiinteistötunnus 91-41-290-5, os. 
Haukkakuja 10, pinta-ala 3 206 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 
16.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 2 758 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.
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Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 29 175 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5. - 31.12.2013 perittävä vuokra on 
18 234 euroa. 

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja. 

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistölautakunnan 29.11.2012 (623 §) tekemien 
varauspäätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisäksi, 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 1.2.2011 (503 §) tekemän päätöksen sekä sen 
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liitteiden ehtoja. Päätöksessä on sovittu autopaikkojen järjestämisestä 
seuraavalla tavalla:

- Tontin 41290/5 vuokralaisella on oikeus sijoittaa rasitteina neljätoista 
autopaikkaa ja näitä palvelevat laitteet tontille 41292/1 tai tästä tontista 
asemakaavan muutoksella muodostettavalle tontille liitteenä olevan 
karttapiirroksen mukaisesti.

- Edellä mainittujen autopaikkojen ja niitä palvelevien laitteiden 
rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista vastaa tontti 41290/5.

- Ajo- ja kulkuyhteys edellä mainituille autopaikoille tulee järjestää 
Kyytimiehenkadun puolelta Kyytimiehenkujaa ja Purilaskujaa pitkin.

- Tontin 41290/5 vuokralainen siirtää kustannuksellaan tontilla 41292/1 
nykyisin sijaitsevan kevyen liikenteen väylän siltä osin kuin tämä 
autopaikkajärjestely edellyttää. Tontin 41290/5 vuokralaisen tulee sopia 
väylän siirrosta Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston kanssa, ja siirto tulee tehdä katu- ja puisto-osaston 
hyväksymän suunnitelman mukaisesti.

- Jos tontille 41292/1 edellä olevan mukaisesti rakennettavat tontin 
41290/5 autopaikat joudutaan myöhemmin siirtämään toiseen paikkaan 
tontin 41292/1 tai tästä tontista asemakaavan muutoksella 
muodostettavan tontin rakentamisen vuoksi, autopaikkojen 
siirtämisestä aiheutuvat kustannukset siirretään 
maanvuokrasopimuksen tai muun luovutussopimuksen perusteella 
tontin 41292/1 tai siitä muodostettavan tontin vastattaviksi, mikäli 
kaupunki ei ota siirtokustannuksia vastatakseen.

Helsingin kaupunki ei vastaa edellä mainitusta autopaikkarasitteesta 
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista muilta osin.

8

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien muiden rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin tämän 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11370 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja 
suunnitteluohjetta sekä suunnittelemaan alueen yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

11

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylän asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa 
”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen 
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004. 

12

Vuokralainen on tietoinen, että tonttia koskee asemakaavamääräys, 
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, 
kun tontti on riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle saattaa 
aiheutua, jos tontin rakennustöiden aloittaminen tai rakennuksen 
käyttöönotto viivästyy ko. asemakaavamääräyksen vuoksi. 

13

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 11.3.2013.

14

Tontin 41290/5 vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
yleisen jalankulun ja pyöräilyn asemakaavamääräysten osoittamalla 
tontin osalla.
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Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
sekä pitämään po. yhteyden kaikkine siihen liittyvine rakenteineen ja 
laitteineen kunnossa ja puhtaana.

15

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

16

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
asemakaavan ja rakennuslupamääräysten edellyttämistä autopaikoista 
vuokra-alueelle 22 kpl. Autopaikoista 14 kpl vuokralainen on velvollinen 
sijoittamaan K-tontille 41292/1. Yhteensä autopaikkoja tulee järjestää 
36 kpl. 

Vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat vierasautopaikat (4 kpl) 
rakentaa kaupunki. Vuokralainen on velvollinen 
asemakaavamääräysten mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista 
kaupungille aiheutuvat kulut.  

17

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee käytössä olevia 
tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai kunnallisteknisiä johtoja, 
laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan 
hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä 
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä 
varten velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin 
sekä tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat 
suunnitelmat po. johtojen ja putkien omistajille sekä noudattamaan 
rakennustyössä näiden mahdollisesti antamia ohjeita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin tiedot ennen 
rakentamisen aloittamista. 

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen 
omistajien antamia ohjeita ja määräyksiä.
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Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen 
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista 
eikä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

18

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

19

Mikäli vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtiöksi tai keskinäiseksi 
kiinteistöosakeyhtiöksi, joissa voidaan myydä yksittäisten huoneistojen 
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikäli tontin vuokraoikeus 
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtiön hallintaan, vuokralaisena 
olevan yhtiön yhtiöjärjestykseen ja vuokrasopimukseen on 
sisällytettävä Hitas II –ehdot. Yhtiöjärjestystä ja vuokrasopimusta 
koskeville muutoksille on saatava kiinteistölautakunnan hyväksyminen. 

20

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

21

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

22
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § 2-4 mom.

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

(A1141-587)

Tiivistelmä

Asuntosäätiölle on varattu 23.2.2009 Suurmetsän Alppikylästä tontti 
41290/5. Tontin pinta-ala on 3 206 m² ja asuinrakennusoikeus 3 400 k-
m². Tontille rakennetaan 37 kpl valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja.

Esittelijä

Hakemus

Asuntosäätiö pyytää hakemuksessaan, että kiinteistölautakunta ryhtyisi 
toimenpiteisiin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemiseksi 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:n nimiin. 

Hakemus on liitteenä nro 1.

Varauspäätös ja sen muutos

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata Suurmetsästä tontin 
41290/5 Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakennuttamista varten Hitas-1 -ehdoin 31.12.2011 
saakka ja seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee noudattaa liitteenä nro 2 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 18.1.2008 ”Kaivettavat ja 
louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

- Varauksensaajien tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita 
sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyöryhmien kanssa.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin 
hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja 
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aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai 
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Kiinteistölautakunta päätti 29.11.2012 (623 §) muuttaa tontin rahoitus- 
ja hallintamuotoa siten, että tontti on varattu valtion korkotukemien 
asumisoikeusasuntojen rakennuttamista varten. Muutoin varausehdot 
pysyivät entisellään.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Asuntosäätiölle perustettavan yhtiön 
lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikön 
päätöksellä 23.6.2011 (111 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.6.2011 - 31.12.2011. 

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyväksymän ja 13.10.2006 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11370 mukaan 
tontti 41290/5 (AK) on enintään kolme-neljäkerroksisten 
asuinrakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m². 

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/95 k-m² 
asuntokerrosalaa. 

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370 on liitteenä nro 2.

Koko Alppikylän asemakaava-aluetta koskevat mm. seuraavat 
asemakaavamääräykset:

- Alppikylän uudet tämän asemakaavan mukaiset asuinrakennukset 
saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, kun tontti on riittävästi suojattu 
Lahdenväylän melua vastaan. 

- Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta. 

- Omalle tontille sijoitettavat autopaikat sijoitetaan autotalleihin tontin 
rakennuksiin, talousrakennuksiin, niiden rakennusaloille tai 
asemakaavaan merkityille pysäköintipaikoille. 

Rakennustapaohjeet

- Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 31.5.2007 (286 §) Alppikylän 
rakentamistapaohjeen. Ohjeen tarkoituksena on selventää Alppikylän 
asemakaavassa esitettyjä periaatteita ja täsmentää niitä 
suunnitteluperiaatteita, joita asemakaavan lisäksi noudatetaan alueen 
yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Rakentamistapaohjeessa on 
keskitytty erityisesti kaupunkipientaloihin.
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Alppikylän meluvalli

Kaupunki on rakentanut alueelle meluvallin torjumaan Lahdenväylän 
melua.

Alppikylän pohjaveden hallintasuunnitelma ja orsiveden pysyvä kuivattaminen

Alppikylän asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon 
I-luokan tärkeällä pohjavesialueella. Helsingin kaupungin 
rakennusjärjestyksen 54 §:n mukaan rakentaminen tärkeillä 
pohjavesialueilla edellyttää pohjaveden hallintasuunnitelman ja siihen 
liittyvän tarkkailuohjelman laatimista haettaessa lupaa rakentamiseen 
ja rakenteiden purkamiseen. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatii yleensä rakennuspaikan haltija. 
Alppikylässä Helsingin kaupunki on kuitenkin laadituttanut pohjavesien 
hallintasuunnitelman keskitetysti koko asemakaava-alueelle ja huolehtii 
pohjavesien tarkkailusta rakentamisen aikana. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettänyt Ramboll Oy:llä pohjaveden 
hallintasuunnitelman ”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden 
alueellinen hallintasuunnitelma 31.12.2004”. Kiinteistöviraston 
geotekninen osasto hoitaa hallintasuunnitelman mukaisesti 
pohjavesien pintojen mittauksen ja pohjaveden laaduntarkkailun. 
Tutkimusta valvoo Helsingin kaupungin ympäristökeskus. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatimisen jälkeen Länsi-Suomen 
ympäristölupavirasto on myöntänyt 7.3.2008 kiinteistöviraston 
hakemuksesta luvan orsiveden kuivattamiseen pysyvästi Alppikylän 
asemakaava-alueen koillisosassa. Orsiveden kuivattaminen tehdään 
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessä. Orsiveden kuivattamisella 
mahdollistetaan maanalaisten kellaritilojen edullinen rakentaminen. 

Alppikylän asemakaava-alueen tonttien vuokralaisten tulee noudattaa 
kaupungin alueelle laadituttamaa em. pohjaveden alueellista 
hallintasuunnitelmaa.

Tontti

Tontti 41290/5 on merkitty kiinteistörekisteriin 30.3.2011. Tontin pinta-
ala on 3 206 m² ja osoite Haukkakuja 10. Tontin tehokkuusluku on 
1,06. 

Piirustusten hyväksyminen ja energiatehokkuus

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
kiinteistöviraston asunto-osastolle hyväksyttäviksi. 
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Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun selvityksen mukaan tontille 
rakennetaan 3 629 k-m² asuntokerrosalaa. 

Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke 
täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Autopaikat

Tonttiosaston osastopäällikön päätöksen 1.2.2011 (503 §) mukaan 
tontin pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen lisätään rasitteenluonteiset 
ehdot pysäköinnin järjestämisestä. Autopaikoista 22 kpl rakennetaan 
vuokra-alueelle ja loput 14 kpl viereiselle K-tontille 41292/1. 

Päätös ja siihen liittyvä rasitekartta ovat liitteinä nrot 3 ja 4.  

Maaperätiedot

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen perusteella tontilla ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (303 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Alppikylän asemakaavaan nro 
11370 sisältyvät, kaupungin omistamat asuntotontit tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn 
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-
, toimisto- ja myymälätilan osalta perittävä vuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Valtuuston päätöksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä. 

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa. Asemakaavamääräysten mukaan 
pakollisen käyttöullakon osalta ei myöskään peritä vuokraa. 
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Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % seitsemän vuoden ajan tontin vuokra-ajan alkamisesta kuitenkin 
kauintaan 31.12.2016 saakka. 

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
18.1.2012 (14 §) mukaan seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa:

Tontista perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella vähennettävä 20 %:n alennus sekä 
tämän jälkeen vähennettävä kaupunginvaltuuston päätöksen 
10.12.2008 (303 §) mukainen 30 %:n alennus huomioon ottaen 
29 175 euroa.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 (303 §) päätöksen mukaista 
alennusta sovelletaan 31.12.2016 saakka.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 80 senttiä kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
3 Osastopäällikön päätös 1.2.2011 § 503
4 Rasitekartta

Otteet



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10/2013 18 (18)
Kiinteistölautakunta

To/10
16.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Asunto-osasto
Muut


