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Lautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston talousarvioehdotuksen
vuodelle 2014 ja taloussuunnitelmaehdotuksen vuosille 2014 - 2016
seka lahettaa talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen
kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston talousarvioehdotus on laadittu
kaupunginhallituksen hyvaksyman kokonaisraamin mukaiseksi.

Samalla kiinteistolautakunta paatti todeta, etta lautakunnan vastuulla
olevaan toimialaan kuuluvien tehtavien hoitaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti
edellyttdd mm. kiinteistokannan yllapitoon ja peruskorjaukseen seka
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen maararahojen
tuntuvaa lisaysta talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tilakeskuksen nettobudjetoituun osaan lisataan resurssina ja tuottoina
sellaisten lyhytaikaisten ja vaikeasti vuokrattavien kiinteistdjen
vuokraamistehtava, joka tuottaa vuokratuottojen ohella kaupungin
tavoitteiden mukaista tilojen kayton tehostamista, josta voisivat hyotya
erityisesti asukastoimijat, kansalaisjarjestot, kulttuuritoimijat seka pienet
yritykset.

Kasittely
Jaakko Stauffer: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotusta muutetaan lisaamalla siihen uusi kolmas kappale.
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee hyvaksya kiinteistoviraston
talousarvioehdotuksen vuodelle 2014 ja taloussuunnitelmaehdotuksen
vuosille 2014 - 2016 seka lahettaa talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksyman
kokonaisraamin mukaiseksi.

Samalla kiinteistolautakunta paattanee todeta, etta lautakunnan
vastuulla olevaan toimialaan kuuluvien tehtavien hoitaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti
edellyttaa mm. kiinteistokannan yllapitoon ja peruskorjaukseen seka
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen maararahojen
tuntuvaa lisaysta talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Kiinteistdviraston talousarvioehdotus 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotus 2014 - 2016 sisaltavat toiminnalliset ja
taloudelliset tavoitteet seka kayttotalouden 2014 - 2016 ja investoinnit
2014 - 2023. Talousarvioehdotus perustuu Helsingin
strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion laatimisohjeisiin 2014 -
2016. Talousarvioehdotus 2014 ja taloussuunnitelmaehdotus sisaltavat
kiinteistolautakunnan ja -viraston osuuden Helsingin strategiohjelman
toteuttamisesta.

Talousarvioesityksen sisalto

Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin
mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nahden.
Tilakeskuksen toimintakate on 1,3 % vuoden 2013 talousarviota
pienempi.

Kiinteistoviraston vuoden 2014 talousarvioehdotuksen kayttdtalouden
tulojen loppusumma on 648,2 milj. euroa ja menojen 268,8 milj. euroa.
Kiinteistdviraston tulot kasvavat 14,4 milj. euroa (+2,3 %) ja menot 10
milj. euroa (3,9 %) vuoden 2013 talousarvioon nahden.
Kiinteistdviraston kayttotalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan,
kiinteistovirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen.

Kiinteistoviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 7 milj. euroa (3,2
%) ja menot 0,15 milj. euroa (+0,7 %) vuoden 2013 talousarvioon
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikkd, jonka tulot kasvavat
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7,4 milj. euroa (+1,8 %) ja menot 9,9 milj. euroa (+4,3 %) vuoden 2013
talousarvioon nahden. Esityksessa on otettu huomioon lilkkuntaviraston
kanssa uudistettavat vuokrasopimukset alueista, joilla ei ole talla
hetkella tuottoarvoa. Sopimusten uudistaminen vahentaa
Kiinteistoviraston saamia kaupungin sisaisia vuokratuloja noin 4 mil;.
euroa.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin kaytetdan 1,13 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen
myontaminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin esitetdan yhteensa 10,5 mil;.
euroa. Alueiden kayttoonottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan
yhteensa 21,5 milj. euroa. Lisaksi ehdotetaan 2 milj. euron maararahaa
taydennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin.

Talonrakennukseen ehdotetaan 160 milj. euroa, josta
uudisrakennuksiin on varattu 51,2 milj. euroa ja korjaushankkeisiin
101,9 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittamiseen esitetaan 6,9
milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetdaan 0,58 milj. euroa, mika on
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden maara on 100 milj.
euroa. Lisaksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan
noin 20 milj. euron investointitulot.

Talousarvioon liittyvat lisarahoitustarpeet

Talousarvion laadinnan yhteydessa on kuitenkin havaittu seuraavassa
esitettyja merkittavia haasteita sen suhteen, miten kaupungin
kiinteistotoimelle asetetut tavoitteet voidaan toteuttaa annetun
talousarvioraamin puitteissa.

Tilakeskuksen yllapitovuokrat ja sopimukset hallintokuntien kanssa

Kiinteistojen yllapitovuokrat eivat ole tilakeskuksen aikana pysyneet
yllapitokustannusten kehityksen vauhdissa. Samaan aikaan tilojen
kayttoon liittyvat tarpeet ovat kasvaneet ja ovat edelleen kasvussa, kun
kayttajahallintokunnat haluavat siirtaa yha enemman tehtavia
tilakeskuksen hoidettaviksi, esimerkkina turvallisuuteen liittyvat
Kiinteistdjen lukitus, kulunvalvonta ja rikosilmoitusjarjestelmat.

Jotta kiinteistojen yllapitokustannukset ovat vertailukelpoisia, tulee
jatkossa eritella kayttajien toimintaan liittyvien jarjestelmien,
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varusteiden ja laitteiden hoito, korjaaminen ja korvaavat hankinnat
varsinaisista kiinteiston yllapitokustannuksista.

Rakennusten investointirahoitus

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2014 on tehty
kaupunginhallituksen paattamaan raamiin, eli raamin uudisrakennus- ja
korjausmaararaha on yhteensa 153,1 miljoonaa euroa, josta
peruskorjausmaararahaa on 109 miljoonaa euroa.
Kokonaiskorjausvelka on 1 mrd. euroa vuonna 2013.

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja
turvallisuuden lisddmiseen seka erityisesti koulurakennusten ja
paivakotien sisailma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen
investointitaso, 101,9 miljoonaa euroa vuonna 2014, ei vastaa
rakennuskannan vuotuista kulumaa, vaan sen tulisi olla noin 160
miljoonaa euroa vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin
kasvanut ja on nyt 1 miljardia euroa.

Esitetty talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma 2014 - 2023 on
tasapainotettu siis siten, etta rakentamisohjelmassa on siirretty
joidenkin kustannuksiltaan merkittdvien hankkeiden rakentamisen
aloitusta eteenpain. Tallaisia hankkeita ovat:

- Finlandia-talon peruskorjaus, 60 miljoonaa euroa;
siirretty eteenpain 2 vuotta

- Kaupunginteatterin peruskorjaus, 66,40 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 5 vuotta

- Lapinlahden sairaalan peruskorjaus, 44,40 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 8 vuotta

- Marian terveysaseman uudisrakennus, 60 miljoonaa euroa,
siirretty vuokrahankkeeksi

- Keskustakirjaston uudisrakennus, 35/70 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 1 vuotta

- Hakaniemen torikeskuksen maanalainen uudisrakennus,
22 miljoonaa euroa, ei ohjelmassa.

Rakennetun kiinteistbomaisuuden kaytto ja omistaminen vaatii
kehittamista lisdantyneiden investointitarpeiden seka asiakkaiden
kanssa tehtavan tilankayton tehostamisen takia. Rakennetun
kiinteistbomaisuuden korjausvelka on kasvanut niin suureksi, etta
tiloista luopumalla ja tilankayttoa tehostamalla ei tilannetta saada
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hallintaan riittdvan nopeasti eika kaupungin omassa kaytdssa olevien
rakennusten peruskorjauksia ole mahdollista toteuttaa riittdvan
nopeassa tahdissa. Rakennuksiin joudutaan tekemaan yha enemman
osittaisia teknisia korjauksia lisavaurioitumisen ehkaisemiseksi ja
kayttdarvon sailyttamiseksi. Myds nailla teknisilla
parannusinvestoinneilla on vuokravaikutus ja niiden perusteella
korjataan tilojen padomavuokraa.

llIman edella mainittuja siirtoja vuosittainen talonrakennuksen
investointiohjelma on 20 - 40 miljoonaa euroa suurempi.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttaminen

Kaupungin meneillaan olevat infrarakentamisen hankkeet edellyttavat
vaativien pohjatutkimusten lisaamista, jotta kaupungin kaynnistamat
hankkeet eivat viivasty. Lisamaararahan tarve kayttdmenoihin on talta
osin noin 0,5 milj. euroa vuonna 2014. Lisamaararahaa tarvitaan
palvelujen hankintoihin Staralta ja ulkopuolisilta puitekonsulteilta.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttamiseksi Ostersundomin tulevien
infrahankkeiden rahoittamisen varmistamiseksi seka kaavoituksen
nopeuttamiseksi tarvitaan maanhankintaan lahivuosina vuositasolla
lisdrahaa noin 5 miljoonaa euroa.

Paikkatietojen hyodyntaminen maksuttomassa kaytossa

Paikkatietoaineistoja tullaan kansallisesti avaamaan nykyista enemman
myos maksuttomaan kayttoon. Vaade tietoaineistojen avaamisesta
maksuttomasti yritysten ja muiden toimijoiden kayttoon vahentaa
kuitenkin kiinteistoviraston kyseisista palveluista saamia tuloja
vuosittain 0,2 milj. euroa. Lisaantynyt tietoaineistojen yhteiskaytto
edellyttaa kaupungin investointi- ja kayttomaararahojen lisaamista
kyseisiin laiteymparistoihin kaupungin tavoitteita vastaavasti.

Hissiavustusten tason nostaminen valtioneuvoston periaatepaatdksen tasolle

Valtioneuvosto on tehnyt 18.4.2013 periaatepaatoksen ikaantyneiden
asumisen kehittamisohjelmaksi vuosille 2013 - 2017. Ohjelman
erityisena tavoitteena on lisata hissittomiin kerrostaloihin
rakennettavien hissien maaraa. Valtion vuosittaista hissiavustusta
lisataan nykyisesta noin 20 miljoonasta eurosta 24 - 28 miljoonaan
euroon vuosina 2014 - 2017. Valtakunnallisesti tavoitteena on
jalkiasennushissien rakentamisen maaran kaksinkertaistaminen
vuoden 2017 loppuun mennessa.

Helsinki on vuodesta 2000 lahtien taydentanyt valtion hissiavustusta
omalla 10 %:n hissiavustuksellaan. Jotta Helsingissa voidaan vastata
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valtion toimiin, tarvitaan Helsingin oman vuosittaisen hissiavustustason
nostamista 0,3 milj. eurolla.

Tilakeskuksen henkiloresurssien vahvistaminen rakennusten myyntitavoitteiden toteuttamiseksi

Tilojen myyntitarpeiden vuoksi tarvitaan kiinteistoviraston
tilakeskukseen lisaa yksi kiinteistolakimiesvakanssi ja kaksi
myyntineuvottelijavakanssia. Vakanssien avulla voidaan vahentaa
ulkopuolisten konsulttien kayttda, vahentaa ennaltaehkaisevalla tyolla
reklamaatioiden maaraa ja reklamaatioiden kasittelyyn kaytettavaa
tyomaaraa. Lisaksi pystytaan ennaltaehkaisevalla asiantuntijatyolla
vahentdmaan rakennusten myyntiin liittyvia mahdollisia
vahingonkorvausvaateita ja itse vahingonkorvauksia.
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