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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet M. Rantasen (varalla Hytti) ja
Pihlajan (varalla Sademies) tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



— Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 2 (181)
v~ Kiinteistolautakunta
. Vp/2
13.06.2013
2
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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3
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Veturitien
lilkkennesuunnitelmasta

HEL 2013-004742 T 08 00 00
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Veturitien
liikennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Suunnitelman yleiskuvaus sekd maanomistus ja -hallinta

Liikennesuunnitelmassa Lansi-Pasilan reunaa seuraava Veturitie
siirretaan nykyista idemmaksi junaradan viereen. Veturitiesta tulee
Keski-Pasilan halki kulkeva paakatu, joka yhdistaa Hakamaentien
Nordenskioldinkatuun ja Teollisuuskatuun. Veturitien kaukalo- ja
tunneliosuuksien yhteispituus on 461 metria, josta Keski-Pasilan
tornialueen kohdalla on suunnitelmassa esitetty 264 metria pitka
betoninen liikkennetunneli. Koko Veturitielle kohdistuvaksi
likennemaaraksi on arvioitu vuodelle 2035 ennustetuista
likennemaarista seuraavaa:

- valilla Nordenskidldinkatu-Pasilankatu noin 32 000 ajon./vrk

- valilla Pasilankatu-Teollisuuskatu noin 4 000 ajon./vrk pinnassa ja
26 000 ajon. tunnelissa

- valilla Teollisuuskatu-Radiokatu noin 50 000 ajon./vrk
- valilla Radiokatu-Hakamaentie noin 55 000 ajon./vrk.

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu
kaynnistyi alkuvuodesta 2011. Veturitien rakentaminen on
aikataulullisesti sidoksissa Keskustakorttelin rakentamisen kanssa.

Suomen valtio ja Helsingin kaupunki ovat solmineet Keski-Pasilan
maankayton periaateratkaisuista aiesopimuksen 30.12.2002.
Sopimuksessa on sovittu Keski-Pasilan maankayton
suunnitteluperiaatteiden ja yhteistyon lisaksi muun muassa alueelle
tulevan uudis- ja lisarakennusoikeuden jakamisesta, alueluovutuksissa
noudatettavista periaatteista ja kunnallistekniikan toteuttamis- ja
kustannusvastuusta seka kansirakentamisesta.

Valtio omistaa paaosan Keski-Pasilan maa-alueista. Valtion
maanomistus sopimusalueesta on noin 84 % ja kaupungin noin 16 %.
Helsingin kaupunki omistaa noin 30 hehtaarin suuruisen alueen, joka
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rajautuu Lansi-Pasilan puoleiseen reunaan. Sopimusaluetta kehitetaan
kokonaisuutena omistusrajoista riippumatta.

Sopimusalueelle kaavoitettavan rakennusoikeuden jakaminen ja maa-alueiden
luovutusperiaatteet

Sopimusalueelle kaavoitettava uudis- ja lisarakennusoikeus jaetaan
edelld mainitun sopimuksen mukaan valtion ja kaupungin kesken siten,
etta kumpikin sopimusosapuoli saa ensin nykyista maanomistustaan
vastaavan suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisarakennusoikeudesta.

Silté osin kuin sopimusalueen maanvarainen uudis- ja
lisdrakennusoikeus ylittaa 250 000 kem? ylitys jaetaan
sopimusosapuolten kesken siten, etta valtion osuus siitd on 2/3 ja
kaupungin osuus 1/3. Keski-Pasilan osayleiskaava-alueelle on
rakennusoikeuden kokonaismaaraksi arvioitu 560 000 kem?, josta
kaupungin osuus edellad kuvatun laskentaperiaatteen mukaisesti on
noin 145 000 kem?.

Liikennesuunnitelman rakentamiskustannukset ja laaditut kustannusarviot

Veturitien liikkennesuunnitelman mukaan rakentamiskustannusten on
arvioitu olevan 140 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Kustannusarviot
sisaltavat Nordenskioldinkadun ja Hakamaentien valisen katuosuuden.

Esitetyt rakentamiskustannukset pohjautuvat osin
likennesuunnitelmasta laadittuihin rakenneteknisiin konsulttitoihin.
Laadituista kustannusarvioista ei kuitenkaan kay selville tarkemmin
kustannuslaskennan laskentaperusteita ja -rajauksia, jolloin
rakennuskustannusten ja siten kokonaisinvestoinnin luotettavuutta on
vaikea arvioida. Talta osin liikkennesuunnitelman rakennuskustannuksiin
sisaltyy epavarmuutta.

Kustannuslaskennassa tulisi ottaa huomioon erityisesti vaativista
olosuhdetekijoista johtuvia varaumia teknisiin ja taloudellisiin riskeihin
seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin seka arvioida vaikutuksia
toteutusaikatauluihin. Vaativat olosuhdetekijat vaikeuttavat
toteuttamista ja nostavat rakentamiskustannuksia. Vaativia
olosuhdetekijoita ovat esimerkiksi tunnelin toteuttamisessa huono
maapera (laaja pehmeikkoalue), vilkas rautatieliikenne (ahdas
rakennuspaikka, rakentamisen vaiheistus) seka tunnelin valitttmassa
yhteydessa olevat puupaalujen varaan perustetut suojellut rakennukset
(pohjaveden hallinta). Veturitien maapera on pilaantunut. Senaatti
vastaa pilaantuneisuudesta aiheutuvista kustannuksista ja naita
kustannuksia ei ole huomioitu tassa kustannusarviossa.
Kustannusarvioinnissa tulisi huomioida myds liikennesuunnitelmasta
aiheutuvat valilliset kustannukset, joilla voi olla suurikin merkitys
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kokonaisinvestoinnille. Tallaisia ovat muun muassa valvonta, kaytto- ja
yllapitoluonteiset kustannukset seka mahdollisesti naiden
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset.

Rautatielaisenkadun jatketta paaradan alitse seka sen teknista
toteutettavuutta ja kustannusvaikutusta tulee tarkastella myds
jatkosuunnittelussa. Nyt esitettya 20 miljoonaa euroa (alv. 0 %)
rakentamiskustannusta voidaan pitaa ilman tarkempia tietoja osin
epavarmana ja alhaisena.

Liikkennesuunnitelman tulee mahdollistaa ymparodivan maankayton
vaiheittainen toteuttaminen. Liikennesuunnitelman liikennetekninen
toimivuus, liikkenteen hairidherkkyys ja ruuhkatilanteiden hallinta tulee
varmistaa tarkasti jatkosuunnittelussa.

Liikennesuunnitelma ja maankayton kaavataloudellisuus

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
likennesuunnitelmavaihtoehdon vaikutukset myds maankaytollisesta
nakokulmasta. Liikkennesuunnitelmasta itsessaan kohdistuu kaupungille
raskaita investointeja, ja liikennesuunnitelma vaikuttaa myos
maankayton tehokkuuteen ja sita kautta rakennusoikeuden
luovutuksesta saataviin tuloihin. Kaavataloudellisessa mielessa tulee
my0Os alueen maankaytdllinen hyoty olla osoitettavissa. Alueelta
rakennusoikeuden luovutuksesta saatavien tulojen ja
likennesuunnitelmasta aiheutuvien menojen tulee olla oikeasuhtaisia,
jotta raskaita investointeja voidaan perustella. Kaupungille kohdistuu
my0s tavanomaisen infrarakentamisen (kadut, puistot, johtosiirrot jne.)
kustannukset.

Maankaytollisen hydédyn mahdollistamiseksi tulee Pasilan alueen
jatkosuunnittelussa pyrkia varmistamaan toteuttamiskelpoinen ja tiivis
ymparoiva maankaytto suhteessa valittuun liikkennesuunnitelmaan.
Samanaikaisesti tulee tarkastella myés mahdollisuuksia keventaa
valittua, nykytietojen valossa erittain kallista liikenteellista
suunnitteluratkaisua kustannusten pienentamiseksi. Aiesopimuksessa
on edellytetty sopimusalueen suunnittelun lahtokohtana
korttelirakennetta, jossa maanvaraisen rakentamisen osuus on
mahdollisimman laaja. Jatkosuunnittelussa tulisi liikennesuunnitelmasta
laatia kustannustarkastelu yhtena kokonaisuutena koko Veturitien
likennesuunnitelman tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu

Kiinteistélautakunta toteaa lisaksi, etta kaupunki ja Senaatti-kiinteistot
ovat neuvotelleet yli vuoden ajan kolmen eri kilpailijan kanssa Pasilan
aseman kohdalle toteutettavasta Keski-Pasilan uudesta yksityisesta
keskuksesta (noin 140 000 k-m?). Kilpailussa kaikkien kolmen kilpailijan
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Lopuksi

Tiivistelma

kanssa haetaan ratkaisua, jossa kilpailun voittanut keskuksen toteuttaja
toteuttaa em. Veturitien kaukalon neuvotteluissa sovittavaan hintaan
kaupungin pysyvaan kayttoon ja hallintaan keskukselle luovutettavan
korttelin kohdalla. Tama siksi, etta tulevassa keskustakorttelissa
Veturituen alle ja erityisesti paalle tulee paljon yksityisen keskuksen
toimintoja, joiden tekninen toteuttaminen (kantavien rakenteiden
sijoittelu, yhteiset rakenteet) ei ole katsottu mahdolliseksi muuten kuin
yhtena kokonaisuutena.

Kilpailun voittajan kanssa tehtava sopimus mahdollistaa kaupungin itse
suunnitella ja toteuttaa keskustakorttelin etelapuolelle toteutettavan
Veturitien osan joko maanpaallisena tai lausunnossa esitettyna,
nykytietojen valossa erityisen kalliina mutta kaupunkikuvallisesti
parempana maanalaisena ratkaisuna.

Kiinteistolautakunta puoltaa liikkennesuunnitelman hyvaksymista
edellyttaen, etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin |[0ydetaan
jatkosuunnittelussa tyydyttavat ratkaisut.

Liikennesuunnitelmassa Veturitie siirretaan nykyista idemmaksi
junaradan viereen. Veturitiesta tulee Keski-Pasilan halki kulkeva
paakatu, jossa Keski-Pasilan kohdalla on 264 metria pitka
likennetunneli. Veturitien liikennesuunnitelman
rakentamiskustannusten on arvioitu olevan 140 miljoonaa euroa (alv. 0
%). Kustannusarvioihin liittyy osin epavarmuustekijoita, ja tasta syysta
johtuen tulisi jatkosuunnittelussa laatia tarkennettu kustannusarvio
likennesuunnitelmasta ja tarkastella aluetta kokonaisuutena.

Kaupunki ja Senaatti-kiinteistdt ovat neuvotelleet kolmen eri kilpailijan
kanssa Pasilan aseman kohdalle toteutettavasta Keski-Pasilan uudesta
yksityisesta keskuksesta. Sopimus kilpailun voittajan kanssa
mahdollistaa kaupungin itse suunnitella ja toteuttaa tulevan keskuksen
etelapuolelle toteutettavan Veturitien osan joko maanpaallisena tai
lausunnossa esitettyna erityisen kalliina mutta kaupunkikuvallisesti
parempana maanalaisena ratkaisuna.

Jatkosuunnittelussa tulisi pyrkia vahvistamaan ymparoivaa
maankayttoa suhteessa liikennesuunnitelmaan seka samanaikaisesti
pohtia mahdollisuuksia keventaa valittua suunnitteluratkaisua
kustannusten pienentamiseksi ja siten mahdollistaa
kokonaistaloudellisuuden saavuttaminen. Aiesopimuksessa on
edellytetty sopimusalueen suunnittelun 1ahtokohtana korttelirakennetta,
jossa maanvaraisen rakentamisen osuus on mahdollisimman laajaa.
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Jatkosuunnittelussa tulisi likennesuunnitelmasta laatia
kustannustarkastelu yhtena kokonaisuutena koko Veturitien
liikennesuunnitelman tosiasialliselta vaikutusalueelta. Pasilan alueelta
tulee kaavasuunnittelun jatkamiseksi laatia my0s kaavataloudellinen
toteuttamiskelpoisuusselvitys.

Esittelija
Liikkennesuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1.
Liikennesuunnitelman piirustukset ovat liitteina nrot 2 ja 3. Keski-
Pasilan aiesopimus on liitteena nro 4 ja Veturitien hankesuunnitelma
liitteena nro 5.

Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa Veturitien liikennesuunnitelmasta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 28.6.2013 mennessa.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 23.4.2013 (§ 133)
Piirustus 6179 _7

Piirustus 6180_7

Aiesopimus Keski-Pasilan tulevan maankayton periaateratkaisuista
30.12.2002

Veturitien tunneli hankesuunnitelma 30.11.2012

AOWON -

(&)

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2013 § 133
16.04.2013 Poydalle
09.04.2013 Poydalle

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 8 (181)
Kiinteistolautakunta
Geo/1
13.06.2013

1
Geotekniset pohjatutkimuspalvelut vuodelle 2013

HEL 2013-002972 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee sulkea pois tarjouskilpailusta Geopalvelu Oy:n
tarjouksen, koska se ei saapunut perille maaraajassa.

Lautakunta paattanee

- valita pohjatutkimuspalvelujen puitesopimustarjouskilpailun
osatarjousten 1 - 6 perusteella seuraavat yritykset suorittamaan
pohjatutkimuksia:

1. Pohjatutkimuspalvelut raskaalla/keskiraskaalla kalustolla

- GeoUnion Oy

- Finnmap Infra Oy

- Pbyry Finland Oy

- Taratest Oy

- Geotek Oy

- Ramboll Finland Oy

2. Pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla

- GeoUnion Oy
- Finnmap Infra Oy
- Poyry Finland Oy

3. Vesistokairaukset raskaalla/keskiraskaalla kalustolla

- GeoUnion Oy
- Pdyry Finland Oy
- Geotek Oy

4. Vesistokairaukset kevyella kalustolla

- GeoUnion Oy
- Geotek Oy
- PAyry Finland Oy

5. Kalliotutkimuspalvelut

- Geotek Oy
- Suomen Malmi Oy
- Poyry Finland Oy
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6.1 Tyolautat, kevyet

- F:ma Tikander Marin
- Meritaito Oy
- Suomen Vesity6 Oy

6.2 Tyolautat, keskiraskaat

6.3 Tyolautat, raskaat

Tiivistelma

- F:ma Tikander Marin
- Meritaito Oy
- Suomen Vesity6 Oy

- F:ma Tikander Marin
- Meritaito Oy
- Suomen Vesityo Oy.

Edelleen lautakunta paattanee oikeuttaa geoteknisen osaston
tilaamaan laskutyona geoteknisia pohjatutkimustoita.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa geoteknisen osaston
osastopaallikon tekemaan puitesopimukset valittujen yritysten kanssa
ajalle 1.9.2013 - 1.9.2015 ja paattamaan yhden + yhden vuoden (1+1)
option mahdollisesta kayttddnotosta. Sopimuksen enimmaiskesto on
kuitenkin nelja vuotta.

Puitesopimukset tulevat voimaan, kun osapuolet ovat ne
allekirjoittaneet. Geotekninen osasto ei allekirjoita sopimusta ennen
kuin 21 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen
katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Tilauskohtainen hankintamenettely kaynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa. Tyot tulee tehda tilaajan maarittelemassa
aikataulussa. Mikali edullisin tuottaja ei kykene suorittamaan tarjottua
toimeksiantoa annetussa aikataulussa, tarjotaan tyéta seuraavaksi
edullisimmalle jne. Arvioitu kaikkien tilausten yhteenlaskettu
kokonaisarvo on enintaan 4 000 000 euroa (alv. 0 %). Arviossa on
huomioitu mahdolliset optiovuodet.

Geotekninen osasto tilaa in-house -periaatteen mukaisesti
pohjatutkimuksia Helsingin kaupungin rakentamispalvelulta eli Staralta.
Kilpailuedellytysten syntymiselle ja yksityisen tarjonnan kehittymiselle
varmistetaan mahdollisuudet tilaamalla osa tdista yksityisilta yrityksilta.
Yrityksilta tilataan ne tyot, joita Stara ei ehdi tekemaan annetussa
aikataulussa. Lisaksi yrityksia tarvitaan suorittamaan sellaisia
pohjatutkimuspalveluja, jotka eivat kuulu Staran tarjontaan.
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Esittelija

Hankintamenettely

Tarjouspyynnosta on julkaistu EU-hankintailmoitus sahkdisessa
ilmoituskanava Hilmassa 28.3.2013.

Geotekninen osasto on pyytanyt avoimella menettelylla tarjoukset
pohjatutkimustdiden laskutusperusteista.

Maaraaikaan 15.5.2013 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti neljatoista
(14) yritysta.

Avauspoytakirja on nahtavana geoteknisella osastolla.

Tarjoajien soveltuvuus, tarjousten vertailu ja valinta

Yhteiset vaatimukset kaikille tarjoajille olivat:

- Datasiirron tiedostojen tulee noudattaa Infra-pohjatutkimusformaatti
versio 2.2 muotoa (I6ydettavissa:
http://www.getunderground.fi/getfile.ashx?cid=72843&cc=3&refid=18).

- Paikkatietojen on oltava ETRS-GK25 koordinaatistossa ja N2000
korkeusjarjestelmassa.

- Pisteiden paikalleenmittaus tulee tapahtua GPS- tai
takymetrikalustolla.

- Kaikki kairauslaitteistot tulee olla varustettuina maastotallentimilla.

- Tutkimukset suoritetaan SFS-KASIKIRJOJEN 179-1 ja 179-2
mukaisesti.

- Tutkimusmenetelmista, joita ei ole esitetty ylla mainituissa ohjeissa,
tulee sopia erikseen tutkimustilauksen yhteydessa.

- Palveluntuottaja tekee kairauksista yksityiskohtaiset kairauspoytakirjat
seka kustakin tydsta pohjatutkimustdiden tyéraportin SFS-KASIKIRJAN
179-3 mukaisesti.

- Kairaustulokset tulee luovuttaa sahkoisena datana.

- Tilaajalle luovutetun datan on oltava palveluntuottajan editoimaa
siten, etta siina on kaikki Infra-pohjatutkimusformaatin edellyttamat
tiedot ja etta siita on poistettu kaikki siihen kuulumaton, kuten kaluston
asentamisesta syntyneet hairiot.
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- Laaditut aineistot ja tutkimustulokset ovat tilaajan omaisuutta eika
tuottaja saa tilaajan suostumuksetta luovuttaa niita kolmannelle
osapuolelle eika antaa niista tietoja muiden kayttoon.

Hankintayksikko tarkasti, etta tarjoajat oli merkitty ennakkoperintalain
mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja arvonlisaverollisten rekisteriin.
Lisaksi tarkistettiin tarjonneiden yritysten kaupparekisteriotteet.

Soveltuvuusehtoina lakisaateisten yhteiskunnallisten velvoitteiden
hoitamisesta tuli tarjoajan toimittaa todistukset verojen ja
elakevakuutusmaksujen maksamisesta. Edella mainitut todistukset
eivat saaneet olla kolmea kuukautta vanhempia tarjouksen
jattopaivasta laskettuna. Yrityksen tuli toimittaa myos vakuutusyhtion
todistus toiminnan vastuuvakuutuksen ja lakisdateisen
tapaturmavakuutuksen voimassaolosta seka selvitys tydhon
sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai selvitys keskeisista
tyoehdoista.

Kaytettavien aliurakoitsijoiden osalta tarjouspyynnossa edellytettiin,
etta urakoitsijan tulee hyvaksyttaa mahdollisesti kaytettavat
aliurakoitsijat tilaajalla ennen tyOsuoritusta seka vastata
aliurakoitsijoiden osuudesta kuten omastaan ja toimittaa aliurakoitsijan
osalta kaikki tilaajavastuulain edellyttamat todistukset ja selvitykset.

Yksikkohinnat tuli ilmoittaa eriteltyina osatarjouslomakkeen mukaisesti.
Osatarjoukset vertailtiin kunkin osatarjouksen kohdalla ilmoitetun
kaavan mukaisesti. Puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia
hinnanmaaraytymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Osatarjousten vertailuhinnat laskettiin kaavalla, joka edustaa tyypillista
tilausta kussakin osatarjouksessa. Seuraavassa ovat kunkin
osatarjouksen vertailuhinnan kaavat:

Osatarjousten vertailuhinnat laskettiin seuraavasti:

Osatarjous 1, Pohjatutkimuspalvelut raskaalla/keskiraskaalla kalustolla

1 tyovuoro siipikairausta +

1 tyovuoro porakonenaytteenottimella +

3 tydvuoroa puristinheijarikairausta +

2 tydvuoroa porausta ja putkikairausta (maakerrosten paksuus 2-10 m)
+

2 tyovuoroa porausta ja putkikairausta (maakerrosten paksuus >10 m)
+

1 tydvuoro mittausta ja vaaitusta +

1 kpl tyon aloitus / lopetus +

tydnjohtokustannukset (6 tuntia veloitusluokka 04 + 3 tuntia
veloitusluokka 03).

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 12/2013 12 (181)

Geo/1
13.06.2013

Hintavertailu tehtiin kahden hengen tyéryhmalla.

Osatarjous 2, Pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla

3 tydvuoroa painokairausta +

1 tydvuoro siipikairausta +

1 tydvuoro porakonekairausta (alle 2 m puhkaisut, kalliovarmistus) +
1 tydvuoro naytteenottoa (pienoismantakaira @ 26 mm-, kierre- tai
vastaavalla ottimella) +

1 tydvuoro mittausta ja kartoitusta +

1 kpl tydn aloitus / lopetus +

tydn valvontakustannus + tyonjohtokustannus (4 tuntia velotusluokka
04 + 2 tuntia veloitusluokka 03).

Osatarjous 3, Vesistokairaukset raskaalla/keskiraskaalla kalustolla

1 tydvuoro naytteenottoa porakonenaytteenottimella +

3 tydvuoroa puristinheijarikairausta +

2 tydvuoroa porausta (maakerrosten paksuus 2-10 m) +

2 tydvuoroa porausta (maakerrosten paksuus >10 m) +

2 odotuspaivaa (16 tuntia) +

1 tydvuoro paikalleenmittausta +

1 kpl tyon aloitus / lopetus +

tydnjohtokustannus (6 tuntia veloitusluokka 04 + 6 tuntia veloitusluokka
03).

Hintavertailu tehtiin kahden hengen tyoryhmalla.

Osatarjous 4, Vesistokairaukset kevyella kalustolla

3 tydvuoroa painokairausta (monitoimikoneella) +

1 tyovuoro siipikairausta (monitoimikoneella) +

1 tydvuoro naytteenottoa (pienoismantéakaira @ 26 mm tai vastaava
naytteenotin) +

1 odotuspaiva (8 tuntia) +

1 tyovuoro paikalleenmittausta +

1 kpl tyon aloitus / lopetus +

tydnjohtokustannukset (4 tuntia veloitusluokka 04 + 4 tuntia
veloitusluokka 03).

Hintavertailu tehtiin kahden hengen tyoryhmalla.

Osatarjous 5, Kalliotutkimukset

1 tyovuoro mittausta ja vaaitusta +

4 tydvuoroa porakonekairausta (maakerrosten paksuus 2-10 m) +
15 tydvuoroa timanttikairausta (T56 kalusto) +

terdkorvaus 150 m +

2 tyovuoroa vesimenekkikoe +
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1 kpl tydn aloitus / lopetus (kallionaytekairaus) +
raportointi (40 tuntia veloitusluokka 03) +
tydnjohtokustannus (10 tuntia veloitusluokka 04 + 5 tuntia
veloitusluokka 03).

Hintavertailu tehtiin kahden hengen tyoryhmalla.

Osatarjous 6.1 - 6.3, Tyodlautat

Yhteenveto tarjouksista

4 tydvuoroa kairaustoimintaa +

4 tyovuoroa paikalleenmittausta +

1 tydvuoro odotus +

2 tyovuoroa sukeltajan kaytto +

1 kpl tyon aloitus / lopetus

(= kaluston nosto lautalle, kaluston siirto tydkohteeseen seka kaluston
nosto lautalta).

Hintavertailu tehtiin saatujen tarjousten perusteella.

Kyselyssa pyydettiin tydvuorohintoja.

Veloitushinnat ovat kokonaishintoja, joihin piti sisaltya kaikki
sovellettavan tydehtosopimuksen mukaiset palkkakulut
sosiaalikuluineen.

Laskettujen hyvaksyttyjen tarjousten vertailuhintojen vaihteluvali on:

- Raskaalla/keskiraskaalla kalustolla 9 114 euroa - 14 602 euroa

- Kevyella kalustolla 4 216 euroa - 7 600 euroa

- Raskaalla/keskiraskaalla kalustolla vesistdalueella 11 184 euroa -
14 224 euroa

- Kevyelld kalustolla vesistoalueella 5 096 euroa - 9 740 euroa

- Kalliotutkimukset 24 625 euroa - 35 328 euroa

- Kevyet tydlautat 10 160 euroa - 16 480 euroa

- Keskiraskaat tyolautat 10 760 euroa - 16 480 euroa

- Raskaat tyolautat 12 160 euroa - 17 280 euroa.

Vertailutaulukko on liitteena nro 1 ja laskentaperusteet on esitetty ylla.

Pohjatutkimustoita on tilattu vuosittain noin 1 miljoonan euron edesta
yrityksiltd ja noin 3 miljoonalla eurolla Staralta.

Esittelija ehdottaa, etta seuraavat yritykset valitaan suorittamaan
pohjatutkimustoita 1.9.2013 alkavalle sopimuskaudelle:

Pohjatutkimuspalvelut raskaalla/keskiraskaalla kalustolla
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Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 GeoUnion Oy 9114
2  Finnmap InfraOy 9513
3 Poyry Finland Oy 9 566
4  Taratest Oy 9631
5 Geotek Oy 10 632
6  Ramboll Finland Oy 10 751
Pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 GeoUnion Oy 4216
2  Finnmap Infra Oy 4 627
3 Poyry Finland Oy 4 724
Vesistokairaukset raskaalla/keskiraskaalla kalustolla
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 GeoUnion Oy 11 184
2 Poyry Finland Oy 11 242
3  Geotek Oy 12 351
Vesistokairaukset kevyella kalustolla
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 GeoUnion Oy 5096
2  Geotek Oy 6 069
3 Poyry Finland Oy 6 548
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Kalliotutkimuspalvelut
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 Geotek Oy 24 625
2  Suomen Malmi Oy 26 835
3 Poyry Finland Oy 28 585
Tyolautat, kevyet
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 F:ma Tikander 10 160
Marin
2  Meritaito Oy 11 000
3 Suomen Vesity6 Oy 16 480
TyOlautat, keskiraskaat
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 F:ma Tikander 10 760
Marin
2  Meritaito Oy 11 200
3 Suomen Vesityo Oy 16 480
Tyolautat, raskaat
Sijoitus Yritys Vertailuhinta
€(alv. 0 %)
1 F:ma Tikander 12 160
Marin
2  Meritaito Oy 12 600
3 Suomen Vesity6 Oy 17 280
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Valittujen yritysten kanssa tullaan tekemaan puitesopimukset.

Projektikohtainen hankintamenettely kaynnistetaan
edullisuusjarjestyksessa edellyttaen, etta kyseisella yrityksella on
mahdollisuus suorittaa tyot annetussa aikataulussa Tilaus tehdaan
erikseen tyokohtaisesti. Hankintojen arvioitu kaikkien tilausten
yhteenlaskettu kokonaisarvo on enintdan 4 000 000 euroa (alv. 0 %).
Arviossa on huomioitu mahdolliset optiovuodet.

Esittelija
osastopaallikkd
llkka Vahaaho
Lisatiedot
Tuula Oinonen, toimistonhoitaja, puhelin: 310 37812
tuula.oinonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Puitesopimushintavertailu 2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
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1
Esitys kaupunginhallitukselle Pihlajamaen ala-asteen koulun
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2013-001919 T 10 06 00

Kiinteistokartta H6 T3, Lucina Hagmanin kuja 3
Paatéosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle Pihlajamaen ala-
asteen koulun perusparannuksen 6.2.2013 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 5 001 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10 780 000 euroa huhtikuun
2012 kustannustasossa.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Tiivistelma

Pihlajamaen ala-asteen kouluun, osoitteessa Lucina Hagmanin kuja 3,
on suunniteltu laaja talotekninen ja toiminnallinen perusparannus, jonka
tavoitteena on parantaa sisailma- ja lampoolosuhteita seka
energiataloutta. Hankkeen yhteydessa parannetaan opetustiloja,
hallinnon tiloja, ruokahuollon tiloja seka rakennuksen kulkuyhteyksia ja
esteettomyytta. Hankkeelle on varattu maararaha
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa siten, etta toteutus
ajoittuisi vuosille 2015 - 2016.

Perusparannuksesta on laadittu 6.2.2013 paivatty hankesuunnitelma
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyona.
Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset ovat nahtavina tilakeskuksessa.

Esittelija
Pihlajamaen ala-asteen koulurakennus

Pihlajamaen ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1965 arkkitehti
Lauri Silvennoisen suunnittelemana. Rakennus on vuoden 2006
asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-2 ja lisdksi osalla sen piha-
alueista ja ulkokatoksilla on suojelumerkinnat.
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Koulussa on parannettu aiemmin aineopetustilojen varustusta erillisina
hankkeina ja mm. muutettu entinen terveysasema opetustiloiksi.
Rakennuksen julkisivut on korjattu seka tehty parannuksia
salaojitukseen.

Kiinteistd on kiireellisen perusparannuksen tarpeessa. Paaosa Ivi-
tekniikasta ja osa sahkoasennuksista on alkuperaisia. Rakennuksessa
on puutteellinen ilmanvaihto, jonka seurauksena tiloissa on koettu seka
ilman hiilidioksidipitoisuudesta etta mikrobeista johtuvia ongelmia.
llImanvaihtoa on parannettu valiaikaisesti tilakohtaisilla koneilla, jotta
toiminta rakennuksessa on turvallista perusparannusta odotettaessa.
Muita merkittavia puutteita ovat alapohjan epatiiveys, ulkoseinan
sisakuoren ilmatiiveyspuutteet seka ulkoseinissa olevat paikalliset
mikrobivauriot. Ikkunat ja lasitiiliseind ovat huonokuntoiset. Vesikate
kokonaisuudessaan on uusimisen tarpeessa.

Rakennuksen sisaisissa kulkuyhteyksissa ja esteettomyydessa on
puutteita ja osa tiloista on tehottomassa kaytossa. Hallinnon tilat ovat
rittamattomat. Koulun keittio on ahdas ja laitteistoltaan vanhentunut.
Opetustilojen kalusteet ovat kunnostuksen tarpeessa ja
aineopetustilojen varustus vaatii perusparannusta.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksesta on laadittu 6.2.2013 paivatty hankesuunnitelma
opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan yhteistyona.
Hankesuunnitelman mukaisesti rakennus varustetaan uudella
ilmanvaihtojarjestelmalla, johon liitetdan lammon talteenotto. Vesi- ja
viemarijarjestelmat, lammitysverkosto seka sahko- ja
valaistusjarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Hankkeeseen
sisaltyy vesikaton ja ikkunoiden uusiminen seka vaurioituneiden
ulkoseinarakenteiden korjaaminen.

Yleisopetustilojen ja aineopetustilojen kalustus ajanmukaistetaan.
Tilojen toimivuutta parannetaan nykyisten pedagogisten tavoitteiden ja
koulun painotusten mukaisiksi. Koulussa halutaan tarjota hyvat
edellytykset taito- ja taideaineiden opetukselle. Alueen oppilasmaara
on vaestoennusteen mukaan nouseva. Tilankayttoa tehostetaan koulun
vahimmaisoppilasmaaran mukaiseksi. Kulkuyhteyksia ja esteettomyytta
parannetaan rakentamalla hissi ja varustamalla aineopetustilasiipi
luiskalla. Hallinnon tilat perusparannetaan ja ruokahuollon tilat
rakennetaan vastaamaan nykyista vaatimustasoa.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty
kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen
asiantuntijoille, joiden esittamat vaatimukset ja suositukset on otettu
suunnittelussa huomioon.
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Opetuslautakunnan lausunto

Opetuslautakunta on kokouksessaan 16.4.2013 antanut
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Lausunnossa
tahdennetaan sita, etta kaikki turvallisuuteen ja terveellisyyteen
vaikuttavat puutteet ja virheet tulee korjata parhaalla mahdollisella
tavalla. Jatkosuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia
siitd, etta kaikki sisailmaan vaikuttavat puutteet korjataan. Erityisesti
tulee kiinnittaa huomiota rakennustyon huolelliseen toteutukseen ja
rakennusaikaiseen valvontaan.

Opetusviraston tydsuojelutoimikunnan lausunto

Opetusviraston tydsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja
antanut niista lausunnon. Lausunnossa tahdennetaan
maantasokerroksessa olevien ulkoseinien korjaamisen tarkeytta, jotta
rakennuksen peruskorjauksessa ei jaa huomioimatta mahdollisesti
vaurioituneita osia.

Kuntotutkimuksissa on selvinnyt, etta ulkoseinissa on
mikrobivaurioituneita osia. Hankkeeseen on sisallytetty
kustannusvaraus kaikkien riskialueella olevien seinanosien avaamiselle
sisapuolelta, lammoneristeiden uusimiselle ja uuden pintarakenteen
rakentamiselle.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 5 001 brm? ja rakentamiskustannukset
arvonlisaverottomana 10 780 000 euroa (2 156 euroa/brm?) huhtikuun
2012 kustannustasossa.

Kustannusarvioon sisaltyy 80 000 euron maararaha taidehankintaa
varten.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 10,06 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
yhteensa 502 872 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 4 167 htm?2.

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten
perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun
tuleva vuokra on 19,76 euroa/htm?kk, josta padomavuokra on 16,84
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 2,92 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
yhteensa 1 022 940 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 4 315 htm?2.

Tuleva vuokra ei sisalla vaistotilakustannuksia. Opetusvirasto maksaa
vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisen suuruista vuokraa.
Vaistotiloista aiheutuva kustannus maksetaan perusparannuksen
jalkeen lisavuokrana, joka on 78 000 euroa vuodessa 10 vuoden ajan.
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vaiheistettuna siten, etta osa
koulun toiminnasta siirretaan pihalle pystytettaviin siirrettaviin
paviljonkirakennuksiin. Vaistotilojen kustannukset ovat yhteensa
738 000 euroa, joka ei sisdlly hankesuunnitelman kustannuksiin.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyvaksymaan
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013 - 2017.
Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattuna rahoitusta 10,50
milj. euroa vuosille 2013 - 2016.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa
kesakuussa 2015 ja tilat valmistuvat vuoden 2016 loppuun mennessa.
Kohteen toteutus- ja yllapitovastuu on tilakeskuksella.

vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

1 Pihlajamaen aa HS liitteineen 6.2.2012
2 TyOsuojelulausunto Pihlajamaen aa 2.4.2013
Ote

Opetusvirasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus

Opetuslautakunta 16.04.2013 § 47
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HOAS Hermannin kehitysvammaisten asuntoryhman
hankesuunnitelman hyvaksyminen ja huonetilojen vuokraaminen
HOAS:Ita

HEL 2013-005512 T 10 06 00
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya osoitteeseen Haukilahdenkuja 15, 00580 Helsinki (kortteli
21005, tontti 2) rakennettavan HOAS Hermannin kehitysvammaisten
asuntoryhman 29.5.2013 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
uudisrakennushankkeen laajuus on asuntoryhman osalta 1 018 brm? ja
662 htm?. Asuntoryhma rakennetaan osaksi Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaation (HOAS) opiskelija-asuntokohdetta.

- oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan HOAS:|ta osoitteessa
Haukilahdenkuja 15 sijaitsevan 662 m?:n suuruisen kehitysvammaisten
asuntoryhman kayttoon tulevan tilan 12,33 euroa/m?/kk suuruisesta
vuokrasta lisattyna arvonlisaverolla tilan valmistumisesta lukien (arvio
joulukuussa 2014) vahintaan 20 vuodeksi ja muuten tilakeskuksen
tarkemmin sopimin vuokrasopimusehdoin.

- oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan sosiaali- ja terveysvirastolle
henkilokunnan kayttéon tulevan 90,5 m?:n suuruisen tilan
vuokranantajalle kulloinkin suoritettavan vuokran suuruisella vuokralla,
talla hetkella 12,33 euroa/m?/kk lisattyna tilakeskuksen
asiantuntijapalkkiolla 0,50 euroa/m?/kk. Vuokrasopimus tehdaan
samoilla ehdoilla kuin tila on vuokrattu HOAS:Ita.

Tilakeskuksen asuntovuokraus vuokraa yhteensa 571,5 m%n suuruiset
asuintilat sosiaali- ja terveysviraston valitsemille asukkaille.

Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaali- ja terveysvirasto hyvaksyy
osaltaan hankesuunnitelman.

Tiivistelma

Asuntoryhmassa on 13 asuntoa nuorille kehitysvammaisille.
Asuntoryhma sijoittuu Hermanniin osoitteeseen Haukilahdenkuja 15
rakennettavaan HOAS:n kohteeseen, jossa asuntoryhman liséksi on
145 opiskelija-asuntoa. Tilakeskus vuokraa asuntoryhman tilat
HOAS:Ita ja vuokraa ne edelleen asukkaille seka sosiaali- ja
terveysvirastolle.

Esittelija
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Hankkeen tausta ja tarveperustelut

Hanke perustuu sosiaalilautakunnan paatoksiin kehitysvammaisten
yksilollisen asumisen kehityshankkeesta (ASU-hanke). Hanke on
tarkoitus toteuttaa vuosina 2008 - 2017. Kehitysvammahuollon
palvelurakennetta monipuolistetaan vastaaman paremmin
kehitysvammaisten asumisen ja palvelun tarpeita. Laitoshoidon sijaan
jarjestetaan yksildllisen tuen ja palvelun tarjoavaa asumista. Nykyiset
laitospaikat lakkaavat korvaavien palvelujen valmistuttua. Lisaksi
puutteellisissa asumisolosuhteissa asuville ja kotoa muuttaville
tarjotaan yksildllisia asumisratkaisuja.

Hankkeen laajuus

Asuntoryhman bruttoala on 1 018 brm? ja huoneistoala 662 htm?2.
Asuntoryhman kayttéon tuleva tila jakautuu asuntoihin ja asukkaiden
osuuksiin yhteisista tiloista, joita ovat ruokailutila, olohuone,
irtaimistovarastot, apuvalinetila ja kuraeteinen (yhteensa 571,5 htm?),
seka henkildkunnan kaytéssa oleviin tiloihin (90,5 htm?).

Kustannukset

HOAS:n tekeman urakkasopimuksen mukaan kaupungille vuokralle
tulevan asuntoryhman rakennuskustannus on 2190 917 euroa eli 2 152
euroa/brm? ja 3 309 euroa/htm? helmikuun 2013 kustannustasossa.
Kustannukset ovat arvonlisaverottomia.

Vuokravaikutus

Tilakeskus vuokraa HOAS:Ita asuntoryhman kayttoon tulevan yhteensa
662 m?:n suuruisen huonetilan. Huonetilan vuokra on 12,33
euroa/m?kk. Vuokra on laskettu oletuksella, etta investointiavustusta
saadaan 30 % kustannuksista. Mikali investointiavustus on suurempi,
alenee vuokra vastaavasti. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa
oleva arvonlisavero.

Vuokra 12,33 euroa/m?/kk jakautuu seuraavasti:

paaomavuokra 5,87 euroa/m?/kk
tontinvuokra 1,85 euroa/m?#/kk
yllapitovuokra (hoitokulut) 4,61 euroa/m?#/kk.

Vuokra on omakustannusvuokra ja sita tarkistetaan todellisten
kustannusten muutosten mukaan.

HOAS:n kanssa tehtavan vuokrasopimuksen paaomitettu arvo on
581 026 euroa. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 23 (181)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

13.06.2013

Henkildkunnan tilojen vuokraan lisataan tilakeskuksen
asiantuntijapalkkio 0,50 euroa/m?/kk.

Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa asuntoryhman henkildokunnan
kayttéon tulevan 90,5 m2:n suuruisen tilan vuokran, joka on 1 161,12
euroa/kk ja 13 933,40 euroa/vuosi. Asukkaille vuokrataan asukkaiden
kayttdon tulevat tilat osuuksin yhteistiloista, yhteensa 571,5 m2.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutussuunnittelu on alkanut lokakuussa 2012.
Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen aloitetaan kesakuussa 2013,
ja rakennus valmistuu joulukuussa 2014. Hankkeen toteuttaa HOAS,
joka rakennuttaa kohteen ja vastaa toteutuskustannuksista Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) hyvaksyman hankinta-arvon
mukaisesti seka vastaa hankkeen pysymisesta sovitussa aikataulussa.
Rakennuksen yllapidosta vastaa HOAS.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 46922
paula.k.heikkinen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 HOAS Hermanni hankesuunnitelma 29.5.2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
HOAS Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Paloheinan ala-asteen korjaustoiden teknisen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-008237 T 10 06 00

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Paloheinan ala-asteen korjaustoiden
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 1 875 000 euroa helmikuun 2013
hintatasossa.

Esittelija

Hankesuunnitelma

Peruskorjaus kasittaa vesikaton muutostyot, sisapuoliset sisailmaan
vaikuttavat korjausty6t seka salaojien ja pihan kallistusten korjaamisen.

Hanketta on valmisteltu yhdessa kayttajahallintokunnan kanssa.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuonna 2013 toteutettavana hankkeena.
Kyseessa on tekninen peruskorjaustoimenpide, joten hankkeella on
vuokravaikutus.
Aikataulu
Tyot aloitetaan kesakuussa 2013, ja tyd on valmis joulukuussa 2013.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Paloheinan ala-aste hankesuunnitelma 14.4.2013
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2 Paloheinan ala-aste kustannusarvio HKA
Otteet

Ote

Tilakeskus
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Siilitien peruskoulun pohjaviemarin, salaojien, vesikatteen ja
kosteusvaurioiden korjaustdiden hankesuunnitelman ja
rakennuttamistarjousten hyvaksyminen

HEL 2013-007288 T 10 06 00

Kiinteistokartta J5 S1, Hillerikuja 4
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

A

hyvaksya 14.6.2012 paivatyn ja 21.5.2013 paivitetyn Siilitien
peruskoulun teknisen korjaustyon hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 3 386 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
1490 000 euroa kustannustasossa huhtikuu 2013.

B

hyvaksya HKR-Rakennuttajan 26.4.2013 antaman tarjouksen Siilitien
peruskoulun vesikatteen uusimisesta arvonlisaverottomaan
kokonaishintaan 402 200 euroa.

C

hyvaksya HKR-Rakennuttajan 29.4.2013 antaman tarjouksen Siilitien
peruskoulun viemarikorjauksista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
204 500 euroa.

D
oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan lisa- ja
muutostoita enimmilladn 150 000 euroa arvonlisaverottomana.

E

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan edella mainitut
korjaustyot HKR-Rakennuttajalta ja hankkeen vastuuhenkildon
vastaanottamaan urakat.

Tiivistelma

Siilitien peruskoulussa on todettu, etta vesikattojen ja vaurioituneiden
vesikattojen alusrakenteiden korjaaminen on ensiarvoisen tarkeaa
rakennusten kunnossapidon kannalta.

Pohjaviemaria, salaojitusta, terveydenhoitotilaa ja teknista luokkaa on
jo korjattu kiireellisena tyona jotta on voitu estaa vaurioiden
laajeneminen ja kosteusvaurioiden eteneminen rakennuksessa.
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Rakennuksen kayttétarkoitusta ei muuteta hankkeen yhteydessa.
Esittelija
Yleista hankkeesta

Siilitien peruskoulu on valmistunut vuonna 1961. Kouluun on vuonna
2011 tehty kuntotutkimus. Tutkimuksessa on todettu, etta vesikatto on
huonossa kunnossa ja vuotaa. Kuntotutkimuksessa todettiin myos
pohjaviemarin erittain huono kunto seka salaojien huono toiminta ja
puutteellisuus. Salaojat on osin uusittu kiireellisina vuonna 2011 ja osa
pohjaviemaria vuonna 2012, jotta on voitu estaa kosteusongelmien
laajeneminen. Pohjaviemarin loppuosa uusitaan kesalla 2013.

Kuntotutkimuksessa havaitut alapohjien kosteusongelmat
puutyosalissa ja terveydenhoitajan tiloissa on korjattu kiireellisena
tyona. Tilat ovat olleet kayttOkiellossa havaittujen kosteusongelmien
vuoksi. Kiireellisia korjaustoita on tilattu tilausvaltuuksien puitteissa
571 655 eurolla (21.5.2013).

HKR-Rakennuttaja tarjoaa tarjouksissaan 26.4.2013 ja 29.4.2013
hankkeen lopun rakennuttamisen enimmaishintaan
arvonlisaverottomana 606 700 euroa.

Paarakennuksen konesaumattu peltikate on elinkaarensa lopussa.
Katto on vuotanut erityisesti jiireista ja liittymista, ja alapuolisiin
puurakenteisiin paassyt vesi on aiheuttanut kosteusvaurioita.
Vesikattorakenteet uusitaan kokonaan niin, etta saadaan epapuhtaudet
pois rakenteista ja vuodot pois. Samalla parannetaan rakennuksen
lampotaloutta lisaeristamalla mahdollisuuksien mukaan. Kate uusitaan
vuonna 2013.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laskema hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio on
1490 000 euroa arvonlisaverottomana, kausi 4/2013.

Urakkavaiheen kustannus alittaa hankesuunnitelman kustannusarvion
11 prosentilla.

Vuokravaikutus

Vuokraneuvottelija esittda opetusvirastolle hankkeen
vuokravaikutuksen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.
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Rakentaminen alkaa vesikaton ja pohjaviemarin 2. osan osalta
toukokuussa 2013, ja hanke valmistuu elokuussa 2013. Muiden
vaiheiden aikataulu sovitaan mydhemmin kuitenkin niin, etta tyot
valmistuvat 2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta. Rakennuttamistehtavat hoitaa HKR-
Rakennuttaja.

Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkoé

Markku Metsaranta
Lisatiedot

Mika Malkki, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Siilitien peruskoulu tekninen peruskorjaus hankesuunnitelma 14.6.2012,

paivitetty 21.5.2013

2 Siilitien ala-aste, tekninen peruskorjaus kustannusarvio HKA
Otteet

Ote

Tilakeskus

HKR-Rakennuttaja
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Siltamaen palvelukodin paarakennuksen seka sauna- ja
navettarakennusten kattojen ja julkisivujen korjaustodiden
hankesuunnitelman seka urakan hyvaksyminen

HEL 2013-008213 T 10 06 00

Kiinteistokartta H7 S4, Peltokylantie 4-8
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

A

hyvaksya 30.5.2013 paivatyn teknisen korjaustyon hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 356 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

1 350 000 euroa kustannustasossa huhtikuu 2013.

B

hyvaksya Stara rakennustekniikan urakkatarjouksen nro 137T1022.2
Siltamaen palvelukodin korjaustodistd kokonaishintaan
arvolisaverottomana 731 800 euroa.

C
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvolisaverottomana
200 000 euroa.

D

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn allekirjoittamaan
hankkeeseen kohdistuvat tilaukset / urakkasopimuksen ja lisa- ja
muutosty6t seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Tiivistelma

Siltamaen palvelukodissa paarakennuksen, navetan ja
saunarakennuksen vesikattojen, vaurioituneiden vesikattojen
alusrakenteiden, sadevesijarjestelman ja alustilatuuletuksen
korjaaminen on ensiarvoisen tarkeaa rakennusten kunnossapidon
kannalta. Korjauksella estetaan jo syntyneiden kosteusvaurioiden
leviaminen runkorakenteisiin ja valtetaan uudet vauriot. Navetan
julkisivu kunnostetaan rakennusvalvonnan kehotuksesta
vesikattotdiden yhteydessa. Rakennusten kayttotarkoitusta ei muuteta
hankkeen yhteydessa.

Esittelija

Yleista hankkeesta
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Siltamaen palvelukoti toimii vanhassa kunnalliskotikiinteistossa.
Palvelukoti asuin- ja maatalousrakennuksineen sijaitsee
Tapaninvainion ja Siltamaen viljelyalueiden yhteydessa nakyvalla
paikalla ja on alueen maamerkki. Paarakennus on valmistunut 1889,
pesula- ja saunarakennus 1930 ja navettarakennus 1936. Korjaustyd
koskee naiden rakennusten vesikattorakenteiden uusimisia ja navetan
julkisivujen kunnostamista.

Paarakennuksen palapeltikate on elinkaarensa lopussa. Katto on
vuotanut erityisesti jiireista ja alapuolisiin puurakenteisiin paassyt vesi
on aiheuttanut kosteusvaurioita. Sydksytorvilta ei ole toimivaa
sadevesien poistoa, mika on aiheuttanut veden lammikoitumista
erityisesti sisapihan puoleisella sokkelinvierustalla. Kosteus tunkeutuu
rakennuksen ryomintatilaan.

Navetan vesikaton katemateriaalien kayttdika on paattymassa.
Sadevesijarjestelyt ovat puutteelliset. Navetan ulkoseinissa on
halkeamia ja paikallisia rapautumia. Tiilimuuraus on paikoin
vaurioitunut. Maakosteus on noussut seinien alaosaan.

Saunarakennuksen palapeltikatossa on havaittu vuotoa vuonna 2012.
Ruodelaudoituksessa on lahovaurioita. Pahimpia vaurioita on
paikkakorjattu. Palapeltikatteen saumoissa ja ylosnostoissa on
edelleen ylapohjan puhallettuun lammoneristeeseen tiputtavia vuotoja.

Paarakennuksen ullakolle ja vesikatolle sijoitetaan
alipainetuuletusputkia ja korjataan vanhat ilmanvaihdon piiput.
Paarakennuksen sadevesi ohjataan uusiin rannikaivoihin, jotka liitetdan
uuteen sadevesiviemariin. Navetan nurkalle rakennetaan uusi
kokoojakaivo.

Navetan katonharjan tuuletuspiiput kunnostetaan. Ne piiput, joihin
liittyvat hormit on aikaisemmin katkaistu, poistetaan. Navetan julkisivut
ja ajoliuska kunnostetaan rakennusvalvontaviraston maarayksesta
(kehotuskirjeessa 11.3.2013) syksyyn 2013 mennessa. Maarays on
sanktiollinen.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laskema hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio on
1 350 000 euroa arvonlisaverottomana, kausi 4/2013.

Tilakeskuksen laskema urakkavaiheen kustannusarvio on 1 083 800
euroa arvonlisaverottomana, kausi 4/2013, joka alittaa
hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion 24,5 %.

Vuokravaikutus
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Vuokraneuvottelija on esittanyt sosiaali- ja terveysvirastolle hankkeen
vuokravaikutuksen. Vuokrasopimukseen 222003912 (huoneistoala on
2 436 htm?) teknisesta korjauksesta aiheutuva vuokran paivitys:
1.1.2014 alkaen perittdva paaomavuokra tulee olemaan 10,67
euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 3,20 euroa/m?/kk (vuokra on nyt 8,79 +
3,09).

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017 vuonna 2013
toteutettavana hankkeena.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
kiinteiston yllapidosta. Rakennuttamistehtavat tilakeskus hoitaa itse
lukuun ottamatta valvontaa ja turvallisuuskoordinaatin tehtavia.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Janita Viljander, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 76542
janika.viljander(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Siltamaen palvelukoti hankesuunnitelma 30.5.2013
2 Siltamaen palvelukoti kustannusarviot HKA ja UKA
Otteet
Ote
Tilakeskus
Stara rakennustekniikka
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6
Naulakallion hoitokotien toimistorakennuksen Villa Kastellin
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2013-005549 T 10 06 00
Kiinteistokartta K6 T2, Naulakalliontie 11

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Villa Kastellin peruskorjauksen
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 1 160 000,00 euroa helmikuun 2013
hintatasossa, ehdollisena siten, etta sosiaali- ja terveyslautakunta
hyvaksyy hankesuunnitelman 18.6.2013.

Esittelija

Hankesuunnitelma

Peruskorjaus kasittaa molempien kerrosten ja kellarin alustatilan
korjaus- ja muutostyot seka vesikaton ja julkisivun korjaustyot.

Talotekniikka, salaojitus ja sadevesijarjestelma uusitaan
kokonaisuudessaan.

Rakennuksen kaikki sisdpinnat uusitaan nykyisten/alkuperaisten
materiaalien mukaisiksi.

Toimistohenkilostdlle toteutetaan riittavat ja nykyajan vaatimuksia
vastaavat tyétilat.

Hanketta on valmisteltu yhdessa kayttajahallintokunnan kanssa.

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2014 toteutettavana hankkeena.
Kyseessa on perusparannushanke, joten hankkeella on
vuokravaikutus.

Aikataulu
Tyot aloitetaan kesakuussa 2013, ja tyd on valmis huhtikuussa 2014.
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Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkd

Markku Metsaranta
Lisatiedot

Pentti Salo, projektinjohtaja, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Naulakallion hoitokoti Kastelli hankesuunnitelma 16.4.2013

2 Naulakallio Kastelli kustannusarvio HKA 27.3.2013
Otteet

Ote

Tilakeskus
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Metropolia AMK:n vesikaton korjaushankkeen rakennuttamisen
tilaaminen

HEL 2013-004134 T 10 06 00

Kiinteistokartta G3 T1, Eerikinkatu 36
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee hyvaksya HKR-Rakennuttajan antamat
Metropolia Ammattikorkeakoulun Eerikinkatu 36:n vesikattokorjaustyon
rakennuttamistarjoukset 2.5.2013 enimmaishintaan 326 000 euroa
arvolisaverottomana.

B

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdon
kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintadan 30 000 euroa seka
tekemaan rakennuttamistilauksen HKR-Rakennuttajalta.

Tiivistelma

Korjausty0 kasittaa rapautuneiden betonirakenteisten raystaiden
korjauksen, raystaan tuuletuksen korjaamisen, kuparisen vesikatteen
vaihdon seka torniosan huopakaton uusimisen.

Esittelija
Kustannukset

Tilakeskus on tilannut tyota kiireellisena vuotokorjauksena
hankkeeseen tilausvaltuuksien mukaisesti aiemmin 494 200 euroa
arvolisaverottomana.

Lopullisten suunnitelmien valmistuttua ja saatujen urakkatarjousten
perusteella koko hankkeen laskettu arvonlisaveroton urakkavaiheen
kustannusarvio on 859 425 euroa huhtikuukuun 2013 hintatasossa,
joka alittaa hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan 12,9 %.

Tarjouspyyntomenettely

HKR-Rakennuttaja on pyytanyt korjaustyotarjouksen vuosiksi 2011-
2013 kilpailutetulta rakennustdiden urakoitsijalta Rakennusliike
Halmesvaara Oy:lta.

Aikataulu
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Rakentaminen on alkanut kesakuussa 2013 ja valmistuu syyskuussa
2013.

Rahoitus
Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa 2013 - 2017 vuonna 2013 toteutettavana
hankkeena.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Tuomo Virolainen, tekninen isdnnditsija, puhelin: 310 40322
tuomo.virolainen(a)hel fi
Otteet
Ote
HKR-Rakennuttaja
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 04.04.2013 § 154
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8
Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitsevien tilojen
vuokrasopimusten yhdistaminen

HEL 2013-007738 T 10 01 02
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon allekirjoittamaan yhdistamispdytakirjan, jolla
yhdistetaan Sveafastigheter-HGR Investment | Oy:n omistamien,
osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitsevien, opetusviraston Stadin
ammattiopiston kaytossa olevien tilojen 20.5.2009 ja 17.12.2010
paivatyt vuokrasopimukset yhdeksi vuokrasopimukseksi.
Yhdistamispoytakirjassa vanhan 20.5.2009 paivatyn, toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen vuokra-aika pitenee 6 vuotta ja 5
kuukautta.

Uuden yhdistetyn vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
irtisanomispaiva on 31.12.2019 muin tarkennuksin ja paivityksin
liitteena esitetyn yhdistamispoytakirjaluonnoksen mukaisesti.
Sopimusten yhdistetty, paivitetty arvonlisaveroton padomavuokra on
156 710,31 euroa/kk. Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisavero.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
tekemaan vuokrasopimuksen yhdistamispdytakirjaan tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
vuokraamaan nain vuokratun tilan ylla mainituin ehdoin opetusviraston
kayttoon vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan
lisattyna 0,5 euroa/m?/kk suuruisella asiantuntijamaksulla.

Tiivistelma

Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitseva Sveafastigheter-HGR
Investment | Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta.
Tilojen vuokrasopimukset ovat eri pituiset. Rakennuksen
vuokrasopimukset on tarkoituksenmukaista yndenmukaistaa niin, etta
Stadin ammattiopiston toiminta rakennuksen kaikissa osissa voidaan
turvata toisen vuokrasopimuksen katkeamatta.

Vuokrasopimusten yhdistamispoytakirja on liitteena nro 1.

Opetusvirasto on kirjeelldan 12.3.2013 puoltanut vuokrasopimuksen
jatkamista (liitteena nro 2).
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Vuokrasopimusten yhdistaminen hyvaksyttiin johtajistossa 29.5.2013.
Jatkettavan vuokrasopimuksen, paaomavuokra 50 336 euroa/kk,
seitsemalle vuodelle laskettu paivitetty paaomitettu vuokra on 3,5 mil;.
euroa.

Esittelija

Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitseva Sveafastigheter-HGR
Investment | Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta,
vanhasta peruskorjatusta rakennuksesta ja uudesta laajennusosasta.
Molemmat rakennukset on rakennettu opetusviraston Stadin
ammattiopiston tekniikka- ja logistiikkaopetuksen kayttoon.

Vanhan osan yhteensa 5 098 htm?:n suuruisten tilojen 20.5.2009
paivatyn, toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen
ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on 1.8.2013 Uuden osan
yhteensa 8 600 htm?:n suuruisten tilojen 17.12.2010 paivatyn,
toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmainen
mahdollinen irtisanomispaiva on 31.12.2019. Irtisanomisaika
molemmissa sopimuksissa on molemmin puolin 12 kk.

Rakennuksen vuokrasopimukset on tarkoituksenmukaista
yhdenmukaistaa niin, etta Stadin ammattiopiston toiminta rakennuksen
kaikissa osissa voidaan turvata vuokrasopimuksen katkeamatta.
Rakennuksen vanhan osan 20.5.2009 paivatyn vuokrasopimuksen
vuokra-aika muutetaan niin, ettd ensimmainen mahdollinen
irtisanomispaiva ei ole 1.8.2013 vaan 31.12.2019. Nain kiinteaa
vuokra-aikaa jatketaan 6 vuotta ja 5 kuukautta. Jatkettavan
vuokrasopimuksen paivitetty arvonlisdveroton paaomavuokra on
50 335,81 euroalkk eli 9,87 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 1 9831,22
euroa/kk eli 3,89 euroa/m?/kk. Opetusvirasto on hyvaksynyt omalta
osaltaan sopimuksen jatkon.

Jatkettavan vuokrasopimuksen seitsemalle vuodelle laskettu paivitetty
paaomitettu vuokra on 3,5 milj. euroa.

Uudessa yhdistetyssa vuokrasopimuksessa koko vuokrauskohteesta
maksettavan paaomavuokran maara on arvonlisaverottomana

156 710,31 euroa perustuen tammikuulta 2013 vuokrauskohteesta
laskettuihin paaomavuokriin. Paaomavuokra ei ole pinta-
alaperusteinen. Se on sidottu elinkustannusindeksiin.
Vuokrasopimusten yhdistdminen ei aiheuta Sveafastigheter-HGR
Investment | Oy:n laskuttamiin paaoma- ja yllapitovuokriin muutoksia.

Tilakeskus vuokraa nain vuokratun tilan ylla mainituin ehdoin
opetusviraston kayttoon vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa
vuokraa vastaan lisattyna 0,5 euroa/m?/kk suuruisella
asiantuntijamaksulla.
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Stadin ammattiopiston tekniikka- ja logistiikkaopetukselle suunnitellaan
osoitteeseen Holkkitie 5 Stadin ammattiopistolle rakennettavalle
kampusalueelle uusia tiloja. Uusien tilojen on arvioitu valmistuvan
vuoden 2020 jalkeen, johon asti opetustoiminta jatkuu osoitteessa
Abraham Wetterintie 4.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Anne Lofstrom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusten yhdistamispdytakirja
2 Opetusviraston kirje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Esitysteksti
Opetusvirasto Esitysteksti
Sveafastigheter-HGR Oikaisuvaatimusohje,
Investment | Oy kiinteistolautakunta
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1
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suutarila, tontti 40148/3)

HEL 2013-005000 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 R3, Tikkurikuja 1

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40148 tontin nro 3 (pinta-ala 8
957 m?, os. Tikkurikuja 1) K Oy Helsingin Tikkurikuja 1:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi ja muuten
seuraavin ehdoin:
1
Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 262 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.
Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 42 797 euroa. Perittdva vuokra
ajalta 1.7.2013 — 31.3.2015 on 74 895 euroa.
2
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.
3
Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisempien etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
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Esittelija

Hakemus

alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

4

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

5

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 14482,
laskutustunnus T1140-9) merkitaan 30.6.2013 paattyvaksi.

(T1140-70)

K Oy Helsingin Tikkurikuja 1 pyytaa 8.4.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiélle vuokratun teollisuustontin 40148/3
vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 40148/3 on vuokrattu 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella hakijalle. Tontin perusvuokra on 2 259,60
euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 38 167,36 euroa.

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40148/3 kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion
10.12.1984 hyvaksyman ja 21.12.1984 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 8735 mukaan ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 8 957
m? ja rakennusoikeus 4 479 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,5.

Tontilla sijaitsee 979 m?:n suuruinen teollisuusvarastorakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 40148/3 uudelleen 30.6.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokrasopimuksen uusiminen pitkaaikaisella sopimuksella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska hakijalle on myonnetty rakennuslupa
uusien toimitilojen rakentamista varten. Toteutuva rakennusoikeus
tulee olemaan 3 700 k-m?2.
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Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,10 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 191 euroa/k-m? (ind. 1892). Samaa
yksikkOhintaa on kaytetty kohteessa edellisen vuokrauksen
yhteydessa. Hintaa voidaan edelleen pitaa kdypana hintana alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m?2 e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1892) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1892)
4 479 10,10 191 2 262 42 797

Esittelijan mielesta teollisuustontti 40148/3 voidaan vuokrata uudelleen
1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Muut
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Teollisuustontin ja maaraalojen varausajan jatkaminen Stena
Recycling Oy:lle teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua
varten (Malmi, tontti 38171/28 seka maaraalat kiinteistoista 91-418-1-

58 ja 91-418-1-59)

HEL 2013-007631 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta J6 T4, Masuunikuja

Paatosehdotus

Esittelija

Vireilletulo

Lautakunta paattanee jatkaa Stena Recycling Oy:lle varattujen,
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38171
tontin nro 28 (pinta-ala 6 782 m?) seka kiinteistdjen 91-418-1-58 (pinta-
ala 6 465 m?) ja 91-418-1-59 (pinta-ala 39 m?) maaraalojen
varausaikaa 30.6.2014 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen
suunnittelua varten entisin ehdoin.

Stena Recycling Oy pyytaa 28.5.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta
sille varattujen, tontin 38171/28 seka kiinteistdjen 91-418-1-58 ja 91-
418-1-59 maaraalojen varausaikaa jatkettaisiin vuodella teollisuus- ja
varastorakennuksen suunnittelua varten.

Aiempi varaus

Kaupunginhallitus paatti 20.2.2012 varata tontin 38171/28 seka
maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 Stena Recycling
Oy:lle 30.6.2013 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua
varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38171/28 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
30.1.2008 vahvistaman ja 14.3.2008 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11550 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-ala on 6 782 m? ja rakennusoikeus 3 391 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.
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Maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 rajoittuvat em.
tonttiin ja kuuluvat vuonna 1964 hyvaksytyn asemakaavan nro 5343
mukaan puistoalueeseen (P). Maaraaloilla ei ole rakennuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan tontin alueelle
ko. toiminta on mahdollista toteuttaa, mutta maaraaloille on hankkeen
toteuttamiseksi laadittava asemakaavan muutos.

Varausajan jatkaminen perusteltua

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille kierratyslogistiikkaa
varten toimitilarakennus. Maaraaloille sijoittuisi kierratyslogistiikan
apualueita.

Hakija on hakenut toiminnalleen ymparistolupaa, joka hakijalta saadun
tiedon mukaan myonnettaisiin taman kesan aikana. Kierratyslogistiikan
toimitilarakennuksen suunnittelu on kannattavaa aloittaa vasta
ymparistéluvan myontamisen jalkeen.

Varattavien alueiden ja Lahdenvaylan valiselle alueelle on suunnitteilla
meluvallien rakentamista ylijadmamaita tehokkaasti hyodyntamalla.
Maaraalojen osalta hankkeen toteuttaminen vaatii kuitenkin
asemakaavan muutoksen.

Esittelijan mielesta po. alueen varausajan jatkaminen hakijalle
30.6.2014 saakka on perusteltua ja hanke tukee kaupungin
elinkeinostrategian toteuttamista.

(T1138-308)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muut
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Teollisuustonttien vuokraaminen Velox Logistiikka Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Suutarila, tontit 40198/4 ja 5)

HEL 2013-006823 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2, Lampettikuja 3 ja 5
Paatéosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40198 tontit nrot 4 ja 5 (os.
Lampettikuja 3 ja 5, pinta-ala yhteensa 5 657 m?) Velox Logistiikka
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin
tonttiosaston osastopaallikon paattamasta ajankohdasta lukien
30.9.2043 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 782 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 33 716 euroa.
2

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 16 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo,
Toinen linja 4). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen
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saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen
jalkeen silta osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa
ja vuokraoikeutta hallinnoimaan perustettava yhtio on perustettu ja
rekisterdity, vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen

ehtoja.

(T1140-71)
Esittelija

Hakemus ja tiedot yrityksesta

Velox Logistiikka Oy on vuonna 2002 perustettu yritys, joka tyollistaa

11 tyontekijaa, ja sen liikevaihto vuonna 2012 oli 1,9 milj. euroa.
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Yrityksen toimialana on logistiikkapalvelujen tuottaminen. Yritys toimii
talla hetkella Vantaalla ja silla on tarkoitus siirtda koko toimintansa
Suutarilan teollisuusalueelle.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontit 40198/4 ja 5 kuuluvat voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
23.6.2004 hyvaksyman ja 6.8.2004 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 11221 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tonttien rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja
vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyymaléihin enintadan 40 %.

Tontin 40198/4 pinta-ala on 2 388 m? ja rakennusoikeus 1 672 k-m?
seka tontin 40198/5 pinta-ala 3 269 m? rakennusoikeus 2 288 k-m?2.
Tonttien rakennusoikeudet vastaavat tonttitehokkuuslukua e=0,70.

Tontit ovat rakentamattomia.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontit 40198/4 ja 5 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 30.9.2043 saakka.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua padaoma-arvoa 9 euroa/k-m? (ind. 100),
mika vastaa nykyarvoa 170 euroa/k-m? (ind. 1892). Hinta vastaa
Suutarilan teollisuustonttien hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tonttien vuokrat maaraytyvat
seuraaviksi:

tontti k-m2 e/k-m?2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1892) vuokrae vuokra e
(ind. 100) (ind.1892)

40198/4 1672 9 170 752 14 228
40198/5 2288 9 170 1030 19 488

Maaperaasiat

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohja-veden pilaantumista.

Tontin vuokraaminen
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Esittelija toteaa, etta vuokrattava alue rajoittuu lansi-etelaosiltaan
tayttomakeen, josta johtuen rakentaminen vaatii tarkempaa
suunnittelua. Vuokralaisen ja kiinteistoviraston geoteknisen osaston
kanssa on yhteisty0ssa laadittu suunnitelmat maaperan
vakavoittamiseksi. Kiinteistdviraston tonttiosasto vastaa
maanrakennustoiden kustannuksista siltd osin kuin se koskee
massanvaihtoja. Tama on perusteltua, koska perusparannustyo on
tehtava joka tapauksessa ennen kuin tontteja voi luovuttaa
rakennettaviksi.

Perusparannustyon suunnittelu on aloitettu, mutta tyon aikataulu ei ole
viela vahvistunut. Tasta johtuen esittelijan mielesta vuokrasopimuksen
alkamisajankohdan voisi paattaa tonttiosaston osastopaallikko.

Esittelijan mielesta hakijalle voitaisiin vuokrata tontit 40198/4 ja 5
Suutarilan teollisuusalueelta 30.9.2043 saakka edella esitetyin
perustein seka muutoin teollisuustonttien maanvuokrasopimuksen
tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Muut

Paatoshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopaallikko 22.05.2013 § 93
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Asuinrakennusten tontin (AKR) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Vartiokyla, Myllypuro, tontti
45156/7) seka kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen rahoitus- ja
hallintamuodon muuttaminen

HEL 2011-004954 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K5 P3, Alakiventie 4

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin asuntotuotantotoimistolle
varatun, Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa
seuraavasti:

1

Asuntotuotantotoimistolle varatun, Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 hanke
toteutetaan siten, etta tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja vapaarahoitteisten, ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien omistusasuntojen sijaan.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatosta
19.4.2010 (502 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin Asumisoikeus Oy:lle
(Y-tunnus 0912770-2) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 (os. Alakiventie 4, pinta-
ala 7 762 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.4.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 085 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 61 830 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.4.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 105 626 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaatésta 19.4.2010 (502 §) seka sen
lisdehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10937 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Tontin 45156/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
45156/7 ja 45156/8 valilla 14.6.2012 allekirjoitettua sopimusta
rasiteluonteisista oikeuksista.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tassa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja / tai puutteita, eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja / tai kaytdon edellyttamista rasitteista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 50 (181)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol4

13.06.2013

6

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Tontti
45156/6, Alakiventie 2, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus,
Ramboll Finland Oy, 16.8.2011). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittava pitoisuus tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 11.3.2013

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
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mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdmaan niiden tarkan sijainnin
ennen rakentamisen aloittamista seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien
omistajille seka noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti
antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

12

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eikda mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi paatoksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

13
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

15

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

16

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 §
- 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisaehtoja.

(A1145-831)
Tiivistelma

Asuntotuotantotoimistolle on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten Vartiokylasta Myllypurosta asuinrakennusten tontti
45156/7. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AKR) ja sen
rakennusoikeus on 3 887 k-m?.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa hakemuksessaan, etta kiinteistovirasto
ryhtyisi toimenpiteisiin tontin 45156/7 pitkaaikaiseksi vuokraamiseksi
Helsingin Asumisoikeus Oy:n nimiin.
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Esittelija

Varauspaatos

Lisaksi asuntotuotantotoimisto pyytaa, etta tontin varauspaatosta
19.4.2010 (502 §) ja sen muutosta 3.11.2011 (535 §) muutettaisiin
siten, etta tontille voisi omistusasuntojen sijaan toteuttaa korkotuettuja
asumisoikeusasuntoja.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata
asuntotuotantotoimikunnalle asemakaavan mukaisen tontin 45156/6 (8
000 k-m?) valimuodon asuntojen suunnittelua varten siten, etta tontin
rakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin. Tontti varattiin 31.12.2012
saakka.

Tontista 45156/6 on muodostettu 18.7.2011 tonttijaossa nro 12005
tontit 45156/7 ja 45156/8. Att (asuntotuotantotoimisto) on esittanyt, etta
tontille 45156/8 rakennettaisiin asumisoikeusasuntoja ja tontille 7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kiinteistolautakunta tarkensi
varausehtoja (3.11.2011, 535 §) tontin 45156/7 osalta siten, etta ko.
tontti varataan vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas | -ehtoja. Muuten noudatetaan entisia
varauspaatoksessa ilmoitettuja ehtoja ja lisaehtoja.

Hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on varattu vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas | -ehtoja. Asuntojen kysyntaan liittyvien tekijoiden
vuoksi varausta on perusteltua muuttaa siten, etta tontille saa toteuttaa
korkotukilainoitettuja asumisoikeusasuntoja omistusasuntojen sijaan.

Kiinteistélautakunnalla on kaupunginhallituksen paatéksen (Khs
3.11.2008, 1311 §) mukaan oikeus paattaa muutoksista tonttien
rahoitus- ja hallintamuotoon, ellei muutos merkitse tontin rahoitus-
ja hallintamuodon muuttamista valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikdn paatoksella
3.10.2011 (59 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.10.2011 -
31.3.2012.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.11.2001 asemakaavan muutoksen nro
10937. Kaavamuutos tuli lainvoimaiseksi 19.9.2003. Kaavamuutoksen
mukaisen asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueen (AKR) tontin 45156/6
kokonaiskerrosala on 8 000 k-m2. Tontin pinta-ala on 15 974 m? ja
tonttitehokkuus on 0,5.

Tontista 45156/6 on muodostettu 18.7.2011 tonttijaossa nro 12005
tontit 45156/7 ja 45156/8.

Tontin 45156/7 rakennusoikeus on 3 887 k-m?. Pinta-ala on 7 762 m?
ja tehokkuusluku 0,5. Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 25.10.2011 ja sen osoite on Alakiventie 4.

Ote asemakaavasta, tonttijakokartta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 2,
3ja4.

Hankkeen tiedot

Tontille on tarkoitus rakentaa asumisoikeusasuntoja Helsingin
Asumisoikeus Oy:n lukuun. Kohteen rakennuttajana toimii
asuntotuotantotoimisto.

Tontille rakennetaan asuntoja yhteensa 39 kpl. Tontille tulevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3 928 k-m?. Rakennusluvassa
on ilmoitettu asuinhuoneistojen keskipinta-alaksi 88 m>2.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Rakennuksen piirustukset on hyvaksytty tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikén paatoksella 27.2.2013 (48 §).

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Energiatodistus on liitteena nro 5.
Rasitesopimus

Tontin 45156/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
45156/7 ja 45156/8 valilla 14.6.2012 allekirjoitettua sopimusta
rasiteluonteisista oikeuksista.

Maaperatiedot
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Vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Tontti
45156/6, Alakiventie 2, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus,
Ramboll Finland Oy, 16.8.2011). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittava pitoisuus tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2011 (254 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin nro 45156 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Tonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
14.12.2011 (254 §) mukaan seuraavasti:

K-m? el k-m? elk-m? PErUSVUOSI- alkuvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1892 vuokra vuokra vuokra
ind.100 ind.1892 alennuksella
(80 %) euroa
3928 26 492 4085 77288 61830

(3928 x 26 x4 %) x 18,92 x 80 % =61 830
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Saadun selvityksen mukaan rakennusoikeutta kaytetaan 3 928 k-m? ja
maanvuokra peritaan kaytetyn rakennusoikeuden mukaan. Kaavan
mukainen rakennusoikeus (3 887 k-m?) ylittyy 41 k-m2.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin
1,97 e/kk/m? ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin
1,57 e/kk/m?2.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Korttelin nro 45156 tontin nro 7 pitkdaikainen vuokraus/Helsingin
Asumisoikeus Oy/Startti
2 Kopio kaavamuutoksen nro 10937 kaavakartasta
3 Tonttijakokartta nro 12005
4 Alakiventie4_sijaintikartta
5 Energiaselvitys 110929 Startti
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Kmo
Hallinto-osasto
HKR
Stara
Paatoshistoria
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Huoltoasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen
(Laakso, tontti 18604/3)

HEL 2012-017622 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G4 R2, Reijolankatu 3

Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee jatkaa huolto- ja jakeluasemaa varten BC Real
Estate Oy:lle (Y-tunnus 2061871-3) vuokratun 18. kaupunginosan
(Laakso) korttelin 18604 tontin 3 (91-18-604-3) vuokra-aikaa
31.12.2033 saakka seuraavin ehdoin:
1
Rakennuksen peruskorjaus on aloitettava 1.9.2014 mennessa. Ellei
peruskorjaustoita ole aloitettu ko. paivamaaraan mennessa, vuokra-
aika paattyy 31.12.2023.
2
Muutoin entisin ehdoin.
(H1118-2)

Esittelija

Hakemus

BC Real Estate Oy pyytaa yhtiolle Reijolankatu 3:sta vuokratun
huoltoasematontin vuokrasopimuksen jatkamista 1.1.2014 lukien 25
vuodella.

Kiinteistd on tarkoitus peruskorjata ja toimintaa kehittda. Investointien
suuruudesta (1,2 - 1,5 Me) johtuen maanvuokrasopimuksen jatkamista
riittdvan pitkalla vuokra-ajalla pidetaan tarkeana.

Yhtion omistaja on ulkomainen kiinteistosijoitusyhtid, jolla on
sijoituksiinsa rahoitus, joka on riippuvainen omistamiensa kiinteistojen
arvosta, joka perustuu kiinteistdarvioitsijan antamaan lausuntoon
kiinteiston arvosta. Kiinteiston arvo on vahvasti sidottu vuokra-ajan
kestoon, koska arvioitsija olettaa, ettd maanvuokrasopimus paattyy
sopimuksen paattyessa. Arvioitsijan mukaan arvo on jaljella oleva
vuokra miinus kohteen purkukustannukset. Kiinteiston arvon lasku
aiheuttaa siten rahoituskulujen tuntuvaa nousua.

Vuokrasopimus
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Tontti on vuokrattu alun perin vuonna 1938 ja silla oleva rakennus
rakennettu vuonna 1939. Nykyinen sopimus on ollut voimassa
vuodesta 1961 lahtien ja sita on jatkettu viimeksi uudella sopimuksella
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2014 (Klk 19.12.2000, 1059 §). Tontin nykyinen
indeksiin sidottu vuosivuokra on 37 105,00 e/v ja perusvuosivuokra
1991,68 e/v (ind 100).

Vuokralaiselle on myonnetty (Klk 21.2.2006, 116 §) lupa luovuttaa
vuokra-alueesta rajattu alue edelleen kolmannelle jakelulaitteiden
pitamista varten. Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava
Nesteen tunnuksen mukaisin varein ja liikkepaikkatunnuksin.
Rakennuksessa toimii McDonald’s ravintola seka entisessa autojen
huoltotilassa sahkbasennusliike. Tontin vuokralainen vastaa
sopimusehtojen noudattamisesta kaikkien kiinteistossa toimivien
osalta.

Vuokraus poikkeaa normaaleista huoltoasemavuokrauksista siten, etta
vuokralaisena on sijoitusyhtio, jolle on annettu oikeus vuokrata
jakelulaitealue oljy-yhtidlle. Yhtiolle on vuokrattu yhteensa 9 kohdetta.
Muissa huolto- ja jakeluasemavuokrauksissa vuokraukset (50 kpl) on
tehty suoraan polttoaineen jakelua suorittavalle yhtidlle.

Asemakaavatiedot

Aluetta koskevan asemakaavan muutoksen nro 8420 (vahvistunut
12.3.1982) mukaan tontti 18604/3 kuuluu huoltoasemarakennusten
korttelialueeseen (LH).

Tontin pinta-ala on 2 235 m? ja rakennusoikeus 800 k-m?2.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu
pysyvaksi.

Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 761 k-mZ.n suuruinen
rakennus.

Vuokra-ajan jatkaminen seka vuokra

Esittelijan mielesta sopimusta voitaisiin jatkaa 31.12.2033 saakka
(20 v.), koska vuokralaisella on tarkoitus peruskorjata rakennus.
Normaalisti vuokra-aikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Esittelijan mielesta sopimukseen tulee lisata ehto, etta mikali
rakennuksen peruskorjausta ei ole aloitettu 1.9.2014 mennessa,
vuokra-aika paattyy 31.12.2023.
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Taman hetkinen perittava vuosivuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on
37 105 e/v. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun polttonesteen
myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta tarkistaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

BC Real Estate Oy Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
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Muut
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Tontin vuokraaminen bio- ja maakaasun tankkausasemaa varten
(Sornainen, tontti 10273/23)

HEL 2012-000439 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 R3, Vanha Talvitie 21

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Gasum Oy:lle (Y-tunnus 0969819-3)
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Sérnainen) korttelin 10273
tontin 23 (91-10-273-23) bio- ja maakaasun (os. Vanha Talvitie 21,
pinta-ala 987 m?) tankkausasemaa varten ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 159 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 1.8.2013 — 31.3.2015 valisena aikana 3 000
euroa vuodessa.

Vuokrasta peritdan vuokra-ajan alkamisesta lukien alkaen puolet (1/2)
siihen saakka, kunnes asema otetaan kayttoon, kuitenkin kauintaan
puolen vuoden ajalta. Taman jalkeen vuokra peritaan taysimaaraisena.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

3

Ennen sopimuksen allekirjoittamista on vuokralaisen annettava 10 000
euron suuruinen pantti sopimuksen noudattamisen vakuudeksi.

4
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Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, voidaan vuokralainen velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

5

Vuokralainen vastaa asemakaavassa yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varatun alueen (pp) hoidosta ja kunnossapidosta, eika
ko. alueen yleista kayttoa ei saa estaa.

6
Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.
(H2110-10)

Esittelija

Hakemus

Gasum Oy esittaa, etta sille vuokrattaisiin Hermannin Rantatien ja
Vanhan Talvitien kulmassa oleva tontti 10273/23 bio- ja maakaasun
tankkausaseman toteuttamista varten.

Hakijalla on talla hetkella Helsingin alueella maakaasun
tankkausasemat Tattarisuolla ja Roihupellossa seka Ruskeasuon linja-
autovarikon yhteydessa.

Nyt haettava tankkausaseman sijoituspaikka korvaisi Helsingin
Sornaisista Suvilahden alueelta huhtikuussa 2009 kaytosta poistetun
julkisen tankkauspisteen. Kyseinen tankkauspiste jouduttiin poistamaan
kaytdsta alueen kayttotarkoituksen muuttuessa.

Bio-/maakaasun tankkausasema mitoitetaan paaasiallisesti henkil- ja
pakettiautojen tankkaustarpeita varten.

Kaavoitustilanne

Alueelle on 27.2.2009 vahvistettu asemakaavan muutos 11744, jossa
Vanhan Talvitien ja Hermannin rantatien risteykseen muodostettiin
KTY-tontti, jolle saadaan sijoittaa polttoaineen jakelulaite.

Varaukset ja lyhytaikainen sopimus

Hakaniemi-Sérnainen alueelta on yritetty 16ytaa jo vuosia alue
maakaasun tankkausasemalle. Lautakunta vuokrasikin (21.2.2006, 117
§) yhtidlle alueen Hakaniemesta Nakinkujan alueelta, mutta siihen ei
saatu aseman rakentamiseen vaadittavia lupia.
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Hakijalle on vuokrattu hakemusta koskeva tontti 10273/23 ajaksi 1.2. -
31.7.2013 maakaasun tankkausaseman vaatimien lupien hakemista
varten (El ptl 22.1.2013, 13 §).

Rakennuslupa

Maakaasun jakeluaseman rakentamista varten on myonnetty
toimenpidelupa (10-0707-13-C, paivatty 19.04.2013).

Alueen vuokraaminen ja vuokra
Estetta tontin vuokraamiseksi ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023 ei ole.

Huolto- ja jakeluasemien vuokrat on normaalisti maaritelty rakennuksen
kerrosalan ja arvioidun polttonesteen myynnin perusteella. Talla
hetkella kaasuajoneuvoja on niin vahan, etta myyntiin perustuvan
vuokran kayttdminen ei liene mielekasta.

Roihupellosta hakijalle vuokratun kaasutankkausaseman kiinteaksi
vuosivuokraksi on maaritelty 3 000 e/v (Klk 26.05.2009, 278 §).

Esittelijan mielesta alkuvuosivuokraksi voitaisiin maaritella sama
3 000 elv, jolloin indeksia 100 vastaavaksi perusvuosivuokraksi tulee
159 elv.

Muutoin noudatetaan paatdésehdotuksen mukaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Gasum Soérnainen ehtoliite
Otteet
Ote Otteen liitteet
Gasum Oy Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Muut Liite 1

Paatoshistoria

Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 22.01.2013 § 13
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Alueen vuokraaminen miehittamattoman moottoripolttoaineen
jakelulaitteen pitamista varten (Jakomaki, tontti 41220/2)

HEL 2013-000891 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Oy Teboil Ab:lle (Y-tunnus 0114795-2)
miehittdmatonta moottoripolttoaineiden jakeluasemaa varten Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 41220 suunnitellusta
tontista 2 (91-41-220-2) litekartan mukaisen noin 835 m?:n suuruisen
maaraalan ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 952 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 1.8.2013 — 31.3.2015 valisena aikana 18 000
euroa vuodessa.

Vuokrasta peritaan vuokra-ajan alkamisesta lukien puolet (1/2) siihen
saakka, kunnes asema otetaan kayttoon, kuitenkin kauintaan puolen
vuoden ajalta. Taman jalkeen vuokra peritaan taysimaaraisena.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

3

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen maalle merkitsemisesta aiheutuvat
kulut.

4
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Vuokra-alue seka siihen liittyvat liikennejarjestelyt on suunniteltava
yhdessa tontin 41202/2 vuokralaisen (Ruokakesko Oy) ja tonttiosaston
kanssa.

5

Tontille tulevien ajoyhteyksien rakentamisesta seka kunnossa- ja
puhtaanapidosta sopivat tontin vuokralaiset keskenaan erikseen.

Tontin vuokralaisten tulee sopia vuokra-alueidensa samantasoisesta
kunnossa- ja puhtaanapidosta.

6

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, voidaan vuokralainen velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

7

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 6.9.1972 — 31.1.2013 valisena aikana
(sopimusnro 9288, vuokraustunnus H1141-1). Tassa vuokrasuhteessa
on kysymys saman alueen osittaisesta uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kaupungille
riittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

8

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

(H2141-12)
Esittelija
Hakemus
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Kaavatilanne

Varaus

Oy Teboil Ab pyytaa, etta yhtidlle vuokrataan 20 vuodeksi maaraala
liiketontista 41220/2 jakelulaitteen pitamista varten.

Tontilla on ollut vuodesta 1972 1ahtien Teboilin huoltoasema, jonka
pitkaaikainen sopimus paattyi 31.1.2013. Jakomaen keskuksen
kehittamisen johdosta alueelle on tehty asemakaavan muutos, jossa
huoltoasematontti poistui ja tilalle kaavoitettiin liiketontti, jolle saa
sijoittaa jakelukatoksen. Alueella ollut huoltoasemarakennus on purettu
ja maaperan kunnostaminen on menossa.

Alueen asemakaavan muutoksen nro 11926/5.11.2012 mukaan tontti
41220/2 kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa
huoltoasematiloja Ih-rakennusalalle. Lisaksi tontille on merkitty pj-alue,
jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelukatoksen.

Tontin pinta-ala on 5 696 m? ja rakennusoikeus 2 350 k-m?2.

Tontti 41220/2 on varattu Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka (Khs
6.8.2012, 827 §). Varauksessa on ehto, ettd kaupunki tulee tekemaan
Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen jakelualueen oikeuttavan
vuokrasopimuksen tontin alueelta.

Tontin toteuttamistilanne

Ruokakesko ja Teboil neuvottelivat liikekeskukseen merkityn lh-tilan
vuokraamisesta Teboilille, mutta tila todettiin liiketaloudellisesti
kannattamattomaksi Teboilin toimintaan.

Ruokakeskolle ja Teboilille on kummallekin tehty lyhytaikaiset
vuokraukset rakennuslupien hakemista varten. Ruokakeskon on
tarkoitus aloittaa likekeskuksen rakentaminen tontilla kesan aikana.

Jakeluasema-alueen vuokraaminen ja vuokra

Teboilin paattyneessa sopimuksessa on ehto, jonka mukaan
vuokralaisella on alkuperaisen vuokra-ajan paatyttya oikeus saada
vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei kaupunki tarvitse
aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan esteita alueen
edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista vastaan ole.
Koska entiselle huoltoasematontille on kaavoitettu jakeluasemalle
paikka, ei ole estettad alueen vuokraamiseksi hakijalle paattyneen
sopimuksen ehdon perusteella.

Postiosoite
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Jakeluasema-alueen pinta-ala on noin 835 m2. Alue voitaisiin vuokrata
kaytossa olevien periaatteiden mukaisesti ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023
Oy Teboil Ab:lle jakelulaitteen pitamista varten.

Vanhan aseman myyntilitratietojen perusteella alueen vuokraksi tulee
noudatettujen vuokrausperiaatteiden mukaan 18 000 e/vuosi, jolloin
perusvuokraksi tulee 952 e/vuosi (ind. 100).

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Teboil_Jakomaki_vuokra-aluekartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oy Teboil Ab Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Ruokakesko Oy Liite 1
Kv Liite 1
Muut Liite 1
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkdé 23.01.2013 § 15
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Maaraalan vuokraaminen Alfmix Oy:lle Ormuspelion
teollisuusalueelta (Malmi, tontti 38098/1)

HEL 2013-007884 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 R2, Ormusmaentie 4
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata 5 786 m?:n suuruisen liitekartan nro 1
mukaisen maaraalan Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38098 tontista nro 1 (0os. Ormusmaentie 4) Alfmix Oy:lle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 891 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 73 617 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.7.2013 — 31.3.2015 on 128 830 euroa.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Vuokralainen vastaa tontin maaperan puhtaudesta paitsi uudelta
vuokra-ajaltaan myos vuokra-alueeseen kohdistuneen aikaisemman
vuokrasopimuksensa vuokra-ajalta.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 15271,
laskutustunnus T1138-112) merkitdan 30.6.2013 paattyvaksi.

5
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1138-312)
Esittelija
Hakemus ja tiedot hakijasta

Alfmix Oy pyytaa, etta yhtiolle vuokratun Ormuspellon teollisuusalueen
tontin 38098/1 vuokrasopimusta muutettaisiin ja jatkettaisiin 30
vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Alfmix Oy:lle vuokratun tontin vuokrasopimus paattyy 30.6.2022. Tontin
perusvuokra on 4 679,66 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra
on 82 156,11 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38098/1 kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion
28.2.1990 hyvaksyman ja 12.4.1990 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 9727 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 6 956 m? ja rakennusoikeus
6 956 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 3 448 k-mZ.n suuruinen
teollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata 30.6.2043 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella noin 5 786 m?:n suuruinen maaraala tontista
38098/1.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 13,45 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 254 euroa/k-m? (ind. 1892). Hinta
vastaa alueella aiemmin kaytettya hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan maaraalan vuokra maaraytyy
seuraavaksi:
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k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1892) vuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1892)

5786 13,45 254 3891 73617

Vuokraus perusteltua

Hakijalle on aiemmin vuokrattu koko tontti 38098/1. Nyt
vuokrasopimusta uusittaessa esitetaan vuokrattavaksi liitekartan
mukainen maaraala em. tontista. Tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta eika tontin alaa voi nykytilanteessa hyodyntaa
kokonaisuudessaan tontin pohjoisosan lapi kulkevan suuren ojan
vuoksi. Ojan siirtaminen toiseen paikkaan on mahdotonta eika ojaa
varten rakennettava putki olisi rakennuskustannuksiltaan kannattava.
Kaupungille vapautuvaa tontinosaa voidaan hyddyntaa viereisen
kaupungin omistaman tontin kaytossa.

Esittelijan mielestéa Ormuspellon teollisuusalueen em. maaraalan
vuokraaminen hakijalle 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi on
perusteltua edella esitetyin ehdoin teollisuus- ja varastotarkoituksiin
seka muutoin teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanmukaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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Muut Liite 1
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Keskuspuiston keskiosan (Pirkkolan liikuntapuisto ja Maunulan
puisto) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12185

HEL 2012-005245 T 10 03 03

Kiinteistokartta G5 ja G6, Metsalantien, Hameenlinnanvaylan, Keha I:n ja Pirkkolantien ja Maunulan asuinalueiden
rajaama alue

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Keskuspuiston keskiosan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12185 seuraavan lausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Kaupunki omistaa kaava-alueen lukuun ottamatta Maunulan
uurnahautausmaata, jonka omistaa Helsingin seurakuntayhtyma.

Kaupungin omistamat alueet ovat paaosin rakennusviraston,
likuntaviraston ja tilakeskuksen hallinnassa. Pirkkolantien ja
Metsapurontien kulmasta on vuokrattu noin 1 200 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 91-437-1-10 Tertun Taimi ja Kukka Oy:lle 30.4.2015
saakka taimimyymalatoimintaa varten.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen mukaiset rakennusoikeudet

Kaava-alueella on kerrosalaa yhteensa 43 105 k-m?, josta toteutunutta
kerrosalaa on 21 180 k-m? ja uutta 21 925 k-m?. Paaosa toteutuneesta
ja uudesta rakennusoikeudesta sijoittuu liikkuntatoimintaan varatuille
alueille.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueella (YU) sijaitsee
Pirkkolan uima-, palloilu- ja jaakiekkohallialueet, joiden toteutunut
rakennusoikeus on 19 100 k-m2. Uutta kerrosalaa on merkitty alueelle
yhteensa 20 600 k-m? uuden palloiluhallin ja mahdollisen uuden
jaahallin rakentamista seka uimahallin mahdollista laajenemista varten.

Rakennusoikeutta on osoitettu myds kaava-alueen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU), joka sijoittuu paaosin Pirkkolan
likuntakeskuksen ymparistoon. Alueen toteutunut rakennusoikeus on
yhteensa 2 425 k-m?. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu kahdelle
varikkoalueelle yhteensa 1 050 k-m?2.

Retkeily- ja ulkoilualueelle (VR) on merkitty rakennusoikeutta yhteensa
210 k-m?. Alueella sijaitseva entinen torpparakennus (60 k-m?)
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suojellaan kaavassa merkinnalla sr-3. Kaavamerkintda mahdollistaa
asumisen. VR-alueella sijaitsee myos taimimyymala, jonka toteutunut
kerrosala on 51 k-m?2. Myymala jaa Raide-Jokerin linjauksen alle, joten
kaavassa on osoitettu Metsapurontien varresta alueen osa (ktm)
uudelle taimimyymalalle, jolle on merkitty rakennusoikeutta 150 k-mZ.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset maanvuokrasopimuksiin

Kiinteistovirasto tulee sisaisen vuokrauksen periaatteiden mukaisesti
tarkistamaan kaupungin hallintokunnille vuokrattujen alueiden tila- ja
maanvuokrasopimuksia silta osin kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen toteuttaminen aiheuttavat muutostarvetta.

Taimimyymalan vuokralaisen kanssa on neuvoteltu taimimyymalan
sijoittamisesta asemakaavan muutosehdotuksessa osoitetulle paikalle
nykyisen vuokrasopimuksen paatyttya.

Tarpeettoman pysakaintialueen kayttétarkoituksen muutos

Kaavamuutosehdotuksessa Keha |:n ja Kaarelantien valissa oleva
nykyinen pysakointialue (LP) poistetaan tarpeettomana ja alue
muutetaan suojaviheralueeksi.

Pysakdintialue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaan Keha |:n varressa,
joten alue soveltuisi liikepaikka-alueeksi, jossa mahdollisesti voisi
toimia myds polttoaineenjakelupiste. Kaavan kayttotarkoitusmaaraysta
tulee muuttaa niin, ettd se mahdollistaa em. liiketoiminnan tontilla.

Lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomioin.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.3.2013 puoltamasta
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12185.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

"Tiivistelma

Suunnittelualueeseen kuuluvat Maunulanpuisto ja Pirkkolan
likuntapuisto. Kyseessa on Yleiskaava 2002:een merkityn
Keskuspuiston alueen viimeinen asemakaavoittamaton osa, joka
varataan yleiskaavan mukaisesti virkistyskayttoon. Kaava turvaa
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osaltaan Keskuspuiston aseman kaupunkirakenteessa. Keskuspuiston
keskiosan maisema, luonne ulkoilumetsana ja luonto- ja
retkeilyalueena sailytetdan. Samalla parannetaan alueen ulkoilu- ja
likuntamahdollisuuksia ja suojellaan alueen arvokkaat luontokohteet ja
kulttuuriympariston osat. Kaava turvaa myds tarkeat seudulliset
virkistysyhteydet.

Kaava mahdollistaa Maunulan ulkoilumajan ympariston parantamisen
seka ulkoilupalvelujen kehittamisen. Pirkkolan liikkuntapuistoon on
varattu alue palloiluhallille seka uimahallin ja jaahallin laajennukselle.

Maunulan uurnahautausmaa ja viljelypalsta-alue on merkitty kaavaan.
Kaava mahdollistaa yleiskaavaan merkityn poikittaisen
joukkoliikennevaylan (Raide-Jokerin) rakentamisen seka
Hameenlinnanvaylan ja Keha |:n eritasoliittyman parantamisen. Vanha
Kaskynhaltijantien jatkeen katuvaraus on poistettu. Kaava mahdollistaa
paikallisen lumenvastaanottopaikan perustamisen alueen
lounaiskulmaan. Raide-Jokerin linjan alle jaavalle taimimyymalalle on
osoitettu uusi paikka. Maakaasuputkelle on osoitettu ohjeellinen linja.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu pahkinapensaslehto ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat linnoituslaitteet on merkitty kaavaan.
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennuskanta
(Pirkkolan uimahalli, henkildkunnan asunnot ja lampdkeskus, Maunulan
ulkoilumaja ja entinen torpparakennus) on suojeltu. Kaava-alueella on
kerrosalaa yhteensa 43 105 k-m?, josta 20 230 k-m? on jo olemassa
olevaa ja 20 875 k-m? uutta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Poytakirja 26.3.2013
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Ymparistolautakunta 11.06.2013 § 184

21.05.2013 Poydalle
28.05.2013 Ehdotuksen mukaan
21.05.2013 Ehdotuksen mukaan
26.03.2013 Ehdotuksen mukaan
11.9.2012 Lausunto annettu
10.9.2012 Lausunto annettu
10.9.2012 Lausunto annettu
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Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin
30010 tontin 4 myyminen

HEL 2013-007793 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta F4 S2, Kaartintorpantie 4
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee myyda Nayttelijdiden Vanhuudenkotisaatiolle (Y-
tunnus 0116764-6) Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi) korttelin nro 30010 tontin nro 4 (pinta-ala 1 834 m?,
osoite Kaartintorpantie 4) 1.722.000 euron kauppahinnasta liitteena nro
1 olevasta kauppakirjaluonnoksesta ilmenevin ehdoin. Kauppakirja on
allekirjoitettava vuoden 2013 aikana.

Perustelut

Nayttelijdiden Vanhuudenkotisaatio pyytaa saada ostaa Munkkiniemen
kaupunginosasta vuokraamansa tontin 30010/4. Tontille on rakennettu
Nayttelijdiden Vanhuudenkotisaation vanhuudenkotitarkoitusta
palveleva asuntola.

Maanvuokrasopimus

Tontti on vuokrattu kaupunginvaltuuston 9.1.1957 tekeman paatoksen
(30 §) mukaisesti Nayttelijdiden Vanhuudenkotisaatiota varten ajaksi
1.2.1957 — 31.12.2015. Vuokrasopimus on allekirjoitettu 27.1.1957.

Vuokrasopimuksen 2 §:n mukaan vuokraa ei kanneta silta ajalta, jolloin
tonttia kaytetaan yksinomaan saation vanhuudenkotitarkoitukseen
saation nykyisten saantdjen mukaisesti. Tontilla sijaitsee saation
vanhuudenkotitarkoitusta palveleva asuntola, eika Nayttelijoiden
Vanhuudenkotisdatio maksa tontista vuokraa Helsingin kaupungille.

Asemakaavatiedot

Ymparistoministerion 2.3.1994 vahvistaman ja 18.3.1994
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavanmuutoksen nro 10088 mukaan
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan.

Tontilla sijaitseva rakennus saa olla enintaan kolmikerroksinen, ja
tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 230 k-m?Z.

Tontin rekisterointi

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 14.2.1957.
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Tontilla sijaitsevat rakennukset

Tontilla on vuonna 1958 valmistunut vanhuudenkotitarkoitusta
palveleva rakennus. Kiinteistoviraston kaytettavissa olevien tietojen
mukaan toteutunut rakennuksen kerrosala on 1 225 k-m?Z.

Tontin myynti saatiolle

Nayttelijdiden Vanhuudenkotisaation hallitus on 25.2.2013 paattanyt
ostaa tontin, jos kaupunki siihen suostuu. Saation kanssa on neuvoteltu
tontin myymisesta, ja saatio on suostunut kauppaan liitteena olevassa
kauppakirjaluonnoksessa esitetyilla ehdoilla.

Kiinteistotoimelle on asetettu korkeat maan myyntitavoitteet vuodelle
2013. Esittelija pitaa tontin myyntia perusteltuna taman asetetun
myyntitavoitteen saavuttamiseksi. Tontista ei myoskaan nykyisen
vuokrasopimuksen voimassaoloaikana ole saatavissa vuokratuottoa.
Lisaksi kaupungin maanomistus on Munkkiniemessa vahaista, eika
puheena olevan tontin myyminen riko kaupungin yhtenaista
maanomistusta alueella.

Kiinteistélautakunnalle esitetdan tontin myymista 1.722.000 (miljoonalla
seitsemallasadallakahdellakymmenellakahdellatuhannella) eurolla.

Kauppahinta perustuu yksikkoéhintaan 1 400 euroa/kerrosneliometri.
Kauppahintaa voidaan pitaa alueen kaypana hintana sijainti,
kaavamaaraykset ja rakennuksen kaytté vanhuudenkotitarkoitusta
palvelevana asuntolana huomioon ottaen.

Rekisteritietoja saatiosta

Saatio on merkitty rekisteriin 27.6.1949.

Toimivalta
Kaupasta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ja kiinteistétoimen
johtosaantdjen mukaan kiinteistdlautakunnan toimivaltaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos, Tontin myyminen (Munkkiniemi, 30010-4)
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta 30010-4
3 Sijaintikartta
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Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen vesialueesta Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle kelluvaa ravintolaa varten (Elaintarhanlahti)

HEL 2012-007284 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 T4, Eldintarhanlahti, Sdastépankinranta 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin Tyovaenyhdistys ry:lle (Y-
tunnus 0201307-5) Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan (Kallio)
vesialueelta 11 W 100 (kiinteistétunnus 91-11-9909-100) liitteeseen nro
1 merkityn noin 700 m?:n suuruisen maaraalan (os. Saastopankinranta
3) kelluvaa ravintolaa varten ajaksi 1.10.2013 - 30.9.2043 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 073 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittdva vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 20 301 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 perittava vuokra on 30 452 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan ravintolatilaa tai siihen verrattavaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 405 k-
m?2.

2

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle kelluvan
ravintolan korkeatasoista ruokaravintolaa varten.

3

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 10 000 euron suuruinen
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omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu
rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen
varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4).
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk
vuokra-ajan jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja
muiden vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokrakohteen
hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu
Kiinnitys, ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa ja ravintola
on otettu kayttoon, voidaan vuokralaiselle myontaa hakemuksesta
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myodnneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia,
kestavia ja turvallisia.

Talldin on erityisesti otettava huomioon meriveden pinnan vaihtelut ja
jatkuva liike seka jaan, tuulen ja aallokon aiheuttamat paineet ja
mahdollisen jaatymisen estaminen.
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Ponttoni-, talo- ja laiturirakenteet seka niita palveleva tekniikka on
valittava siten, etta ne kestavat kaikkien kuormien yhteisvaikutukset ja
tayttavat edellytetyt normit seka kiinnitettava siten, etta ne pysyvat
paikoillaan kaikissa olosuhteissa.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistoasioita seka noudatettava myos alueellisia [ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

7

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdoon on sovittava niiden
omistajien/vuokralaisten kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan kelluvaa
ravintolaa varten kaksi autopaikkaa tontilta 11299/5 tai yleisesta
pysakointilaitoksesta.

Saatto- ja huoltoliikenne tulee jarjestaa vuokra-alueelle
Saastopankinrannan kautta.

9

Vuokra-alueen sosiaali-, jatehuolto- ja ilmanvaihtokonehuonetilat tulee
sijoittaa kelluvan ravintolan sisapuolelle. liImanvaihtohormit ja niihin
liittyvat tekniset kalusteet on sijoitettava ja suojattava saleikolla siten,
etta ne sopivat rakennuksen arkkitehtuuriin eivatka nay
kaupunkikuvassa. Huoltoliikenteen ja jatehuollon tiloja seka naiden
jarjestelyja ei saa sijoittaa laiturialueille eika Saastopankinrantaan.
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llmanvaihtokoneiden aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettava erityistd huomiota. Melu ei saa hairita Iahialueen
asuinrakennuksia eika ranta-alueen virkistyskayttoa.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan laituri- ja
siltarakenteet, kunnallistekniset littymat ja kevyen liikenteen jarjestelyt
ranta-alueella yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja muiden johtoja omistavien
tahojen kanssa.

11

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kelluvan ravintolan seka siihen
liittyvien ja sita palvelevien laitureiden, siltojen ym. mahdollisten tilojen,
rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan toteuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta.

Talloin vuokralainen on velvollinen saannodllisesti erityisella huolella
tarkistamaan ja varmistamaan kelluvan ravintolan ponttonin,
rakenteiden ja laitteiden lujuuden, vakauden ja kantavuuden.

12

Vuokralaisella tulee olla voimassa vakuutus, johon sisaltyy mahdollinen
uponneen ravintolan nostaminen ja poistaminen. Vuokralaisen on
toimitettava vuosittain vuokranantajalle vakuutuksen voimassaoloa
koskeva selvitys. Mahdollisen uppoamisen sattuessa ravintola on
nostettava viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa sen uppoamisesta,
ellei muuta sovita.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan kelluvan
ravintolan toteuttamisen edellyttdman ruoppaamisen sita koskevien
lupien mukaisesti seka huolehtimaan myaos kelluvan ravintolan kayton
edellyttamasta yllapitoruoppauksesta.

Mikali edella mainituista toimenpiteista aiheutuu vaurioita rantamuuriin
tai ranta-alueelle, vuokralainen vastaa aiheutuneesta vahingosta.

14

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin vuokra-aluetta
koskevista mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.
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Mahdolliset rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).

Mahdollinen sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mahdollisista rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden tai laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayton, huollon ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po.
oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle.

16

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan asemakaavan muutoksen
mukaisesti kelluvan ravintolan ja laituri- ynna muut alueet
vesikattovaiheeseen kolmen vuoden kuluessa tontin
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

17

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

18
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

19

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-1.4 §, 5.2-5.5 §, 11 § seka 1§, 5.8-
5.10 § ja 19 § edelld mainitulla tavalla taydennettyina.

Tiivistelma

Siltasaaren Saastopankinrannassa on tarkoitus rakentaa vedessa
kelluvalle alustalle noin 405 k-m?:n laajuinen yksikerroksinen
ravintolapaviljonki silta- ja laiturirakenteineen. Kelluva ravintola tulee
taydentamaan nykyista Helsingin Tyovaenyhdistys ry:n
ravintolatarjontaa. Kelluvan ravintolan liikeideana on toimia
korkeatasoisena ruokaravintolana. Yhteensa ravintolaan tulee 200
asiakaspaikkaa. Kaikki ravintolan asiakaspaikat on suunniteltu
sisapaikoiksi. Ravintolatoimintaa tulee hallinnoimaan Graniittiravintolat
Oy.

Lautakunnalle esitetaan, etta Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle
vuokrataan pitkaaikaisesti Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan
(Kallio) vesialueelta 11 W 100 (kiinteistotunnus 91-11-9909-100) noin
700 m2:n suuruinen maaraala (os. Saastdépankinranta 3) kelluvaa
ravintolaa varten ajaksi 1.10.2013 - 30.9.2043.

Esittelija
Hakemus

Helsingin Tydvaenyhdistys ry pyytaa 9.4.2013 paivatylla hakemuksella,
etta sille vuokrattaisiin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
maaraala 11. kaupunginosan (Kallio) vesialueesta 11 W 100
vedenpaallista ravintolapaviljonkia varten. Helsingin Tyovaenyhdistys
ry pyytaa, etta vuokrasopimus tehtaisiin 30 vuodeksi.

Asemakaava

Elaintarhanlahden vesialuetta koskeva asemakaavan muutos nro
11562 on tullut lainvoimaiseksi 6.6.2008. Asemakaavan muutoksen
mukaan 405 k-m2:n laajuisen yksikerroksisen ravintolapaviljongin saa
perustaa pilareille tai kelluvana. Paviljongille varattu alue on merkitty
vesialueelle sijoittuvaksi ravintolarakennuksen rakennusalaksi (klw-1),
jota ei saa tayttaa. Rakennuksen tulee sijaita irti rannasta. Rakennus
liittyy rantaan kayntisilloilla (wl-4). Paviljongin itdpuolelle sijoittuu
vierasvenelaituri ravintolan asiakkaita varten (wl-3). Lansipuolelle saa
sijoittaa kelluvan ulkoterassin (wl-5).
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Vuokra-alue

Varauspaatokset

Rakennuksen julkisivussa tulee kayttaa paaasiallisena
rakennusmateriaalina lasia, kuparia tai puuta. Uudisrakentamisen tulee
sopeutua olemassa olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan,
kaupunkinakymiin ja kaupunkikuvaan. Myos ravintolarakennuksen
merellinen sijainti tulee ottaa huomioon arkkitehtuurissa. Rakennuksen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon vedenpinnan vaihtelut ja
talviolosuhteet. Sisdankayntilaituri, vierasvenelaituri ja kelluva terassi
tulee suunnitella kaupunkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Sosiaalitilat seka jatehuollon tilat ja iimanvaihtokonehuoneet on
sijoitettava rakennuksen sisapuolelle siten, etta ne eivat nay
kaupunkikuvassa. Jatehuollon tiloja ja jarjestelyja ei saa sijoittaa
laitureille eika ranta-alueelle. lv-koneiden aiheuttama melu on
vaimennettava niin, ettei melu hairitse l1ahialueen asuinrakennuksia
eika ranta-alueen virkistyskayttoa.

Elaintarhanlahden rantamuuri on merkitty sailytettavaksi kohteeksi.

Ravintolapaviljonkia varten on varattava kaksi autopaikkaa, jotka on
jarjestettava tontilta 11299/5 tai yleisesta pysakdintilaitoksesta.

Vuokra-alue on liitteeseen nro 1 merkitty noin 700 m?:n suuruinen
maaraala vesialueesta 11 W 100 (kiinteistétunnus 91-11-9909-100).

Kiinteistolautakunta on 3.5.2005 (285 §) varannut Elaintarhanlahdelta
alueen Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen
ravintolapaviljongin suunnittelua varten 31.12.2006 saakka.

Kaupunginhallitus on 6.8.2007 (999 §) paattanyt jatkaa
Eldintarhanlahden vesialueen maaraalan varausta Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen ravintolapaviljongin suunnittelua
varten 31.12.2008 saakka entisin ehdoin silla lisayksella, etta hankkeen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkikuvaan ja
pyytaa suunnitelmista myos kaupunginmuseon lausunto.

Kaupunginhallitus paatti 4.5.2009 (592 §) jatkaa Elaintarhanlahden
vesialueen varausta Helsingin Tyovaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen
ravintolapaviljongin suunnittelua varten 31.12.2010 saakka entisin
ehdoin.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikkd on paattanyt
10.12.2009 (29 §), 28.6.2011 (13 §), 15.5.2012 (86 §) ja 11.3.2013 (40
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§) vuokrata lyhytaikaisesti Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle Helsingin
kaupungin 11. kaupunginosan (Kallio) vesialueesta 11 W 100
maaraalan noin 405 k-m?2:n suuruisen ravintolapaviljongin
jatkosuunnittelua ja maanrakennustoita (ruoppaus) varten ajaksi 1.1. -
30.6.2010, 1.7. - 31.12.2011, 1.7. - 31.12.2012 ja 1.1. - 30.9.2013.

Rakennusluvan myontaminen

Helsingin Tydvaenyhdistys ry:n suunnittelemalle ravintolapaviljongille
on mydnnetty rakennuslupa, joka on tullut lainvoimaiseksi 29.6.2010.
Rakennusluvan mukaan kaytettava rakennusoikeus on 405 k-m?2.
Hakijan mukaan ravintolapaviljongin toiminnan on tarkoitus alkaa
vuonna 2014.

Vuokrausperusteet

Kiinteistolautakunta paatti 24.11.2009 (715 §) hyvaksya Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle Eldintarhanlahden vesialueen kelluvaa
ravintolaa varten varatun pitkaaikaisen vuokrasopimuksen seuraavat
vuokrausperusteet:

1

Alue vuokrataan pitkaaikaisella, korkeintaan 30 vuoden pituisella
vuokrasopimuksella.

2

Alueen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
53 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

3

Muutoin tullaan noudattamaan liike- ja toimistotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja kiinteistélautakunnan mahdollisesti
paattamia ehtoja.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

Kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (715 §) paattamien
vuokrausperusteiden mukaisesti ravintolapaviljongin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

k-m? €/k-m? (ind. €/k-m? (ind. perusvuosi- alkuvuosi-
100) 1892) vuokra €(ind.  vuokra €(ind.
100) 1892)
405 53 1003 1073 20 301
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Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 1 073 euroa/vuosi.

Muutoin esitetaan noudatettavaksi paatosehdotuksesta ilmenevia

ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Hakemus
3 Sijaintikartta
4 Asemakaava
5 Asemapiirustus
6 Havainnekuvat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Kaupunki Liite 1
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12
Suomen elokuvasaation tontinvuokrauksen jatkaminen
(Katajanokka, tontti 8189/2)

HEL 2013-006310 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H3 R1, Kanavakatu 12

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Suomen elokuvasaatiolle (Y-
tunnus 0202113-9) 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 189 tontin
2 (pinta-ala 1 354 m?) uudella vuokrasopimuksella ajalle 1.9.2013 -
31.8.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 017 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Alentamaton vuosivuokra ajalla 1.9.2013 - 31.3.2015 on 57 082 euroa.

Perittava vuokra ajalta 1.9.2013 - 31.12.2013 on 55,15 %
alentamattomasta vuosivuokrasta eli 10 494 euroa.

Perittava vuokra ajalta 1.1.2014 — 31.12.2014 on 80 %
alentamattomasta vuosivuokrasta eli 45 666 euroa.

Perittdva vuokra ajalta 1.1.2015 — 31.3.2015 on 14 270 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2
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Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta
seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Etela-
Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa
pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisempien etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
rakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

5
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

6

Lisaksi noudatetaan liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtoja 4-10 §, 12-20 § ja 22 §.

(T1108-2)

Tontin nykyinen vuokralainen, Suomen elokuvasaatio, on lahettanyt
kiinteistolautakunnalle 23.4.2013 paivatyn hakemuksen, jossa se
pyytaa tontin 8189/2 vuokra-ajan pidennysta siten, etta uusi vuokra-
aika olisi 30 vuotta. Hakemus on liitteessa nro 1.

Suomen elokuvasaatié myontaa harkinnanvaraista tukea kotimaisen
elokuva-, televisio- ja videotuotannon ja -jakelun seka elokuvakulttuurin
edistdmiseen. Toiminta perustuu lakiin elokuvataiteen edistamisesta
(28/2000). Tontilla sijaitsevassa rakennuksessa on hakijan hallinnolliset
tilat seka elokuvateatteri.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 23.1.1986 vahvistunut asemakaava nro 9049,
jonka mukaan tontti 8189/2 kuuluu kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YY), jolle saa rakentaa
elokuvakulttuurin palvelutalon, jonka kokonaishuoneistoalasta 25 %
saa olla toimistohuoneistoja. Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama,
mainitulla asemakaavalla suojeltu rakennus, jonka toteutunut
rakennusoikeus on 2 514 k-m?.

Nykytilanne ja tontin vuokra

Tontti 8189/2 on vuokrattu hakijalle ajalle 1.9.1983 - 31.8.2013
(Satamalautakunta 14.6.1983/139 §, vuokrasopimus nro 13743).

Tontin vuokrauksessa on kaytetty padoma-arvoa noin 13 euroa/k-m?
(ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 246 euroa k-m? (ind.1892). Uuden
vuokran vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 24 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 454 euroa/k-m? (ind. 1892). Vuokraa
voidaan pitad kohtuullisena alueen yleisen rakennuksen tontin hintana
ottaen huomioon asemakaavan rajoitukset kayttotarkoituksen suhteen.

Tontin uusi vuokra muodostuu seuraavasti:
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k-m2 [E/k-m2 [Padaoma-arvo |Perusvuosi- [Alkuvuosivuokra €
(ind.100) €/k-m2 (ind.jvuokra € |(ind. 1892)
1892) (ind. 100)

2 514 [24 454 3 017 57 082

(2514 x 24 x 18,92 x 5 %)
Uusi vuosivuokra on 57 082 euroa entisen 31 481 euron asemesta.

Vuokran korotuksen suuruudesta johtuen esittelija pitda kohtuullisena,
etta vuoden 2013 loppuun asti peritaan aiemman vuokrasopimuksen
mukaista vuokraa, mika vastaa noin 55 % korotetusta vuokrasta.
Vuokran korotus tulee voimaan porrastetusti siten, etta vuodelta 2014
peritdan 80 % korotetusta vuokrasta ja vuoden 2015 alusta lahtien
peritaan taytta vuokraa.

Uusittava vuokrasopimus

Esittelijan mielesta tontin jatkovuokraus hakijalle 30 vuodeksi on
perusteltua.

Uuden vuokrakauden alkaessa satamalautakunnan aikanaan laatima
vuokrasopimus on tarkoituksenmukaista uusia kokonaisuudessaan
kiinteistolautakunnan vakiintuneiden vuokrausperiaatteiden mukaiseksi.

Vuokrahinta on tarkistettu vastaamaan nykyista tasoa. Suomen
elokuvasaatié omistaa tontilla olevan suojellun rakennuksen ja kayttaa
kiinteistoa kaavanmukaiseen tarkoitukseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
KV Liite 1
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13

Kiinteistolautakunnan lausunto ja esitys kaupunginhallitukselle
Munkkiniemen erityisasumisen (AS) tontin 30098/6 osan
varaamiseksi Ruissalo Saatidlle vanhusten palvelutalon laajennusta
varten (Munkkiniemi, osa tontista 30098/6)

HEL 2012-014763 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta F4 S4, Dosentintie
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee pyydettyna lausuntonaan esittaa
kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus varaisi 31.12.2015
saakka Ruissalo Saatidlle (Y-tunnus 0994236-0) liitekartan osoittaman
maaraalan (pinta-ala noin 4 265 m? ja rakennusoikeus noin 4 800 k-m?)
30. kaupunginosan (Munkkiniemi) suunnitellusta erityisasumisen (AS)
tontista 30098/6 vanhusten palveluasuntojen seka niihin liittyvien
palvelutilojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueelle tonteilla 30098/4 ja 5 nykyisellaan sijaitsevan vanhusten
palvelutalon laajennuksen, jonka rakennusoikeus on noin 4 800 k-m?2.

Palvelutaloon sijoittuvat asunnot tulee toteuttaa vapaarahoitteisina
vanhuksille suunnattuina vuokra-asuntoina ilman Hitas-ehtoja.
Laajennusosa tulee toteuttaa siten, etta se muodostaa olemassa
olevien palvelutalojen kanssa kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen
kokonaisuuden.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan 31.12.2013 mennessa
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi hankkeen
kaupunkikuvallista laatutasoa seka muita arkkitehtonisia ja
toiminnallisia perusratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman. Hanke on
suunniteltava ja toteutettava tonttiosaston hyvaksyman
viitesuunnitelman mukaisesti tai vahintaan siita ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan hankkeen lopulliset
rakennuslupasuunnitelmat kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista.

2
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Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen ostamaan
kaupungilta palvelutalon laajennusta varten vastaisuudessa
kaavoitettavan alueen/tontinosan (noin 4 800 k-m?) 6 kuukauden
kuluessa siita, kun hanketta varten laadittava asemamakaavan muutos
on tullut voimaan. Tontin myynnissa noudatetaan talléin kaupungin
kiinteistOkaupoissa tavanomaisesti noudattamia hinnan
maaraytymiseen liittyvia seka muita ehtoja seka kiinteistdélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Alue (ja sille osoitettu
rakennusoikeus) myydaan kaypaan arvoon, joka maaraytyy
ulkopuolisen asiantuntijan laatimaan arvioon perustuen.

Mainittu kiinteistokauppa tehdaan Ruissalo Saation toimesta
vastaisuudessa perustettavan kiinteistoyhtion lukuun tai Ruissalo
Saation omistaman Kiinteistd Oy Helsingin Dosentinrinteen lukuun.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista |0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

4

Varausalue suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai
varausaluetta ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

5

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
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yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 5 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

7

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun alueen ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta olla jatkamatta varausta.
Kaupungilla on edella mainitun lisaksi seuraamuksitta oikeus
pidattaytya varausalueen luovuttamisesta ja maarata varaus kesken
varausajan paattymaan seuraavissa tilanteissa:

- Varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

- Tonttiosasto ei hyvaksy edella mainittua viitesuunnitelmaa.

- Varauksensaajan hanke ei tayta hankkeen energiatehokkuudelle
asetettua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

- Onilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaikana ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

- Varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai
muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai
muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.
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Tiivistelma

Esittelija

Lausuntopyynto

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja
tarkistuksia.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaisi lautakunnan paattamaan varausalueen
myynnista seka sen ehdoista edellyttaen, etta kauppahinta ei ylita
myyntihetkelld voimassa olevaa kaupunginhallituksen myyntivaltuutta.

Ruissalo Saatidé omistaa kahden kiinteistoyhtion kautta
Munkkiniemessa osoitteessa Dosentintie 10 ja 12 sijaitsevat
erityisasumisen (AS) tontit 30098/4 ja 5. Tonteilla sijaitsee 1990-luvun
loppupuolella valmistunut vanhusten palvelutalokokonaisuus.

Ruissalo Saatio ja palvelutalon operaattorina toimivat Saga Care
Finnland ovat laatineet alustavan viitesuunnitelman olemassa olevan
palvelutalon laajentamiseksi. Laajennus kasittaa noin 4 800 k-m#n
suuruisen lisarakennuksen rakentamisen, joka edellyttaa nykyisin
voimassa olevan asemakaavan nro 11079 muuttamista. Laajennus
sijoittuisi kaupungin omistuksessa olevalle puistoalueen osalle, joka
liitettaisiin olemassa oleviin tontteihin. Kaupunkisuunnitteluvirasto on
29.4.2013 julkaissut kaavamuutosta koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Ruissalo Saatio ja Saga Care Finnland Oy esittavat, etta kaupunki
varaisi niille palvelutalon laajennushanketta varten edella mainitun
kaavaluonnoksesta tarkemmin ilmenevan alueen. Alueelle toteutettava
laajennus olisi toiminnallisesti osa olemassa olevaa palvelutaloa.

Hakemukseen ja neuvotteluihin perustuen kaupunginhallitukselle
esitetaan, etta po. alue (pinta-ala noin 4 265 m? ja rakennusoikeus noin
4 800 k-m?) varattaisiin hakemuksessa esitettya vanhusten palvelutalon
laajennushanketta varten. Rakennettavat asunnot toteutettaisiin
saantelemattomina vuokra-asuntoina. Varattava alue luovutettaisiin
varausehtojen mukaan lahtdkohtaisesti myymalla, koska Ruissalo
Saatié omistaa jo muut po. hankekokonaisuuteen liittyvat tontit.
Luovutushinta maaraytyisi kdyvan arvon mukaan, joka maaritetaan
ulkopuolisen asiantuntijan laatimaan arvioon perustuen.
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Hallintokeskus pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa Ruissalo
Saation ja Saga Care Finland Oy:n tontinvaraushakemuksesta.
Hakemuksen sisaltdé on selostettu tarkemmin jaljempana.

Nykytilanne

Ruissalo Saatio omistaa kahden kiinteistoyhtion kautta (Kiinteisté Oy
Helsingin Dosentinrinne ja Kiinteistd Oy Helsingin Dosentinpuisto)
Munkkiniemessa osoitteessa Dosentintie 10 ja 12 sijaitsevat
erityisasumisen (AS) tontit 30098/4 ja 5. Tonteilla sijaitsee 1990-luvun
loppupuolella valmistunut kahdesta rakennuksesta koostuva vanhusten
palvelutalokokonaisuus. Rakennuksissa on nykyisellaan yhteensa 194
asuntoa. Palvelutalon operaattorina toimii Saga Care Finland Oy, joka
harjoittaa 24 h:n hoiva-, hoito- ja kuntoutuspalveluja. Asukkaat ovat
iakkaita, paasaantoisesti yli 80-vuotiaita, asumis-, kuntoutus- ja muita
palveluja tarvitsevia vanhuksia.

Tonteilla on talla hetkella voimassa asemakaava nro 11079. Tonttien
30098/4 ja 5 rakennusoikeus on yhteensa noin 14 300 k-m?2.

Suunniteltu palvelutalon laajennus

Ruissalo Saatio ja palvelutalon operaattorina toimiva Saga Care
Finnland Oy ovat laatineet alustavan konsepti-/viitesuunnitelman
olemassa olevan palvelutalon laajentamiseksi. Laajennus kasittaisi
noin 4 800 k-m%n suuruisen lisarakennuksen rakentamisen, joka
edellyttaa nykyisin voimassa olevan asemakaavan nro 11079
muuttamista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 29.4.2013 julkaissut kaavamuutosta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja laatinut
viitesuunnitelman pohjalta asemakaavan muutosluonnoksen.

Laajennus sijoittuisi talla hetkella kaupungin omistuksessa olevalle
puistoalueen osalle, joka siis liitettaisiin olemassa oleviin Ruissalo
Saation omistamiin tontteihin.

Sijaintikartta on liitteena nro 1 ja asemakaavaluonnos on liitteena nro 2.

Ruissalo Saatio ja Saga Care Finnland Oy esittavat yhteisella
hakemuksellaan, etta kaupunki varaisi niille palvelutalon
laajennushanketta varten edella mainitun kaavaluonnoksesta
tarkemmin ilmenevan alueen. Alueelle toteutettava laajennus olisi
toiminnallisesti osa olemassa olevaa palvelutaloa.

Hakemus ja sen liitteena toimitettu C&J Arkkitehdit Oy:n laatima
konseptisuunnitelma on liitteena nro 3.

Alueen varaaminen
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Esittelija toteaa, etta varauksesta on neuvoteltu
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston seka hakijoiden
kanssa.

Hakemukseen ja kaytyihin neuvotteluihin perustuen esitetaan, etta
kiinteistolautakunta esittaisi kaupunginhallitukselle lisarakentamista
varten osoitettavan alueen (pinta-ala noin 4 265 m? ja rakennusoikeus
noin 4 800 k-m?) varaamista Ruissalo Saatiolle. Tonttiosaston
kasityksen mukaan vapaarahoitteisista vanhusten palveluasunnoista
on nykyisellaan kova kysynta, johon po. hanke osaltaan vastaisi.
Laadittuja alustavia konsepti-/viitesuunnitelmia voidaan pitaa
laadukkaina, ja ne luovat hyvan pohjan hankkeen jatkokehittelylle.
Laajennusosan toteuttaminen Ruissalo Saation toimesta on
perusteltua, koska nyt suunniteltava uudisrakennus ja sita varten
olemassa oleviin tontteihin liitettava alue muodostavat toiminnallisen ja
rakennusteknisen kokonaisuuden olemassa olevan
palvelutalokokonaisuuden kanssa.

Ruissalo Saatio (Y-tunnus 0994236-0) on vuonna 1993 perustettu,
voittaa tavoittelematon yleishyddyllinen yhteiso, jonka tarkoituksena on
kehittaa ja tuottaa asumis- ja huolenpitopalveluita seniori-ikaisille.
Saatiolla on senioritaloja Turussa, Helsingissa seka Raumalla.

Varausaluekartta on liitteena nro 4.
Varausehdot

Laajennusalueelle suunniteltavat palveluasunnot toteutettaisiin
varausehtojen mukaan vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina ilman
Hitas-ehtoja. Kohteen kaupunkikuvallisten ja muiden perusratkaisujen
korkean laatutason varmistamiseksi varauksensaaja olisi velvollinen
esittamaan tonttiosaston hyvaksyttavaksi laajennusosan
kaupunkikuvallisia, arkkitehtonisia ja muita perusratkaisuja osoittaman
viitesuunnitelman ja noudattamaan siita ilmenevaa laatutasoa seka
perusratkaisuja hankkeen toteutuksessa.

Varattava alue luovutettaisiin varausehtojen mukaan lahtékohtaisesti
myymalla, koska Ruissalo Saatié omistaa jo muut po.
hankekokonaisuuteen liittyvat tontit. Luovutushinta maaraytyisi kayvan
arvon mukaan, joka maaritetaan ulkopuolisen asiantuntijan laatimaan
arvioon perustuen.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia
asuntotonttien varauksissa tavanomaisesti noudatettavia ehtoja.

Myyntivaltuutus
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Esittelijan mielesta kaupunginhallitus voisi oikeuttaa
kiinteistOlautakunnan paattamaan varausalueen myynnista seka sen
ehdoista edellyttaen, ettad ulkopuolisen asiantuntijan arvioon perustuen
maaritettava tontin kauppahinta ei ylita kaupunginhallituksen
myyntihetkelld voimassa olevaa myyntivaltuutusta.
Kaupunginhallituksella on nykyisellaan oikeus paattaa
kiinteistokaupoista, mikali kauppahinta on alle 10 milj. euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kaavaluonnos
3 Hakemus
4 Varausaluekartta
5 Tonttiosaston toimintachje 11.3.2013
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Esitys kaupunginhallitukselle suunniteltujen urheilutoimintaa
palvelevien ja toimitilarakennusten tonttien varaamiseksi Arcada-
saatiolle ja OP-Pohjola-ryhman yhtiodille perustettavien yhtididen
lukuun (Hermanni, suunnitellut tontit 21677/5 ja 6)

HEL 2011-009837 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H4 R3, Kylasaarenkuja, Hermannin rantatie
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi
varata Arcada-saatiolle ja/tai perustettavan yhtion lukuun 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 liitteena nro 1 olevaan
asemakaavan muutosluonnokseen (Ksv 5.6.2013) merkityn
suunnitellun urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin (YU) 5 tai
siitd muodostettavan tontin ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja
voimisteluhallin seka siihen liittyvien opetus- ja testaustilojen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
varauksen kohteeseen urheilu- ja voimisteluhallin seka siihen liittyvia
opetus- ja testaustiloja.

Varauksensaaja on myos velvollinen kaupungin niin vaatiessa
luovuttamaan urheilu- ja voimisteluhallin tiloja oman kayton
mahdollistamissa rajoissa esimerkiksi iltaisin, vilkkonloppuisin ja
lukukausien ulkopuolella helsinkilaisille asukkaille, urheiluseuroille,
yrityksille tai muille tahoille tavanomaisin liikuntakayttoon soveltuvin
ehdoin.

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd hankkeen
toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muuttamisen.

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttama
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

2

Hankkeen tulee kokonaisuudessaan sijoittua liitteena nro 1 olevassa
asemakaavan muutosluonnoksessa esitetylle alueelle.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta toteuttaa varauksen kohteen
etela-/lounaispuolelle Sornaistentunneli/ajoyhteys, jonka
likennejarjestelyt edellyttavat muun muassa Hermannin rantatien
katualueen laajentamista noin 9 metria pohjois-/koillispuolelle, seka
l&hialueen muut liikkennejarjestelyt.

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta muun muassa
edelld mainitut liikennejarjestelyt saattavat aiheuttaa muutoksia ja
vaikuttaa tata hanketta varten laadittavaan asemakaavan muutokseen
seka varauksen kohteeseen esimerkiksi tontin rajojen ja
rakennusoikeuden maarien osalta.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistyossa talous- ja
suunnittelukeskuksen kehittamisosaston, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston ja kiinteistoviraston kanssa.

4

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia,
kestavia ja turvallisia.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistdasioita seka noudatettava myos alueellisia 1ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

5

Samoin suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten osalta tulee pyrkia
tayttamaan energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varattavan
alueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varattavalle
alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka
muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 2 olevia
Kalasataman Kylasaaren alueella noudatettavia lisaehtoja 4.6.2013
lukuun ottamatta kohtia 2.1. (alueellinen palveluyhtid), 2.2. (jatteen
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alueellinen putkikeraysjarjestelma) ja 2.3 (rakentamisen logistinen
ohjaus).

7

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
alueelle mahdollisesti laatimaa po. osa-aluetta koskevaa
suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seka liitteena nro 3 olevaa
kulloinkin voimassa olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin
tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja kaadettavat puut”).

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan kiinteistoviraston
geotekniselta osalta kaupungin varauksen kohteen lahialueelle ja
varauksen kohteeseen suorittamat esirakentamistoimenpiteet ja
huomioimaan ne varauksen kohteen suunnittelun ja rakentamisen
yhteydessa. Hankkeen pohjarakentamissuunnitelmat on esiteltava
ennen niita koskevien rakentamistoiden aloittamista geotekniselle
osastolle.

8

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettei
kaupunginvaltuusto aikanaan paata varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle tai mikali kaupunki tdman
varauspaatoksen ehtojen mukaisesti maaraa varauksen kesken
varausajan raukeamaan.

(L2121-3)

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi
varata yhteisesti OP-Elakekassalle, OP-Elakesaatidlle, Pohjola
Vakuutus Oy:lle ja A-Vakuutus Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion
lukuun 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 liitteena nro 1
olevaan asemakaavan muutosluonnokseen (Ksv 5.6.2013) merkityn
suunnitellun toimitilarakennusten tontin (KTYO) 6 tai siita
muodostettavan tontin korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
varauksen kohteeseen korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilat.
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Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd hankkeen
toteuttaminen edellyttda asemakaavan muuttamisen.

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttama
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

2-4

Kuten ehdotuksessa A kohdat 2 - 4.
5

Samoin suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuuteen, ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varattavan
alueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varattavalle
alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka
muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

6-8

Kuten ehdotuksessa A kohdat 6 - 8.

(L1121-6)

C
Samalla kaupunginhallitus paattanee, etta varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut varausehtojen noudattamista
koskevan sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistoviraston
tonttiosastolle.

D

Edelleen kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
paattamaan mainitun alueen varausehtojen tarkennuksista,
mahdollisesti tarvittavista lisaehdoista ja alueen varausajan
mahdollisesta jatkamisesta enintaan vuodeksi.

Esittelija
Asian tausta

Arabianrannan eteldosassa ns. Toukorannassa sijaitsee ruotsinkielinen
Arcada-Prakticum -opiskelijakampus. Kampuksen oppilasmaarat ovat
kasvaneet, joten Arcada tarvitsee kiireellisesti lisatiloja opiskelijoille
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tarjottavaa urheilu- ja voimisteluhallia seka siihen liittyvia opetus- ja
testaustiloja varten. Liikuntahallin tarkoitus on tarjota oman kayton
mahdollistamissa rajoissa liikuntapalveluja myos helsinkilaisille
asukkaille, urheiluseuroille, yrityksille tai muille tahoille. Kysymys on
kokonaisuudessaan noin 3 500 - 4 000 k-m?:n hankkeesta.

Myés Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n (Diak) tarkoitus on kehittaa
toimintaansa osana valtioneuvoston linjaamaa korkeakoulujen
rakenteellista kehittamista. Diak kokoaa 1 600 opiskelijaa ja noin 140
tyontekijaa Jarvenpaan, Kauniaisten ja Helsingin kampuksilta yhdelle,
nyt rakennettavalle kampukselle, jonne keskitetaan paaosa sen
koulutustoiminnasta. OP-Pohjola-ryhmaan kuuluvat OP-Elakekassa,
OP-Elakesaatio, Pohjola Vakuutus Oy ja A-Vakuutus Oy toteuttavat
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun vaiheittain Diakille toimitilat
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Kysymys on kokonaisuudessaan
loppuvaiheessa yhteensa noin 12 000 k-m?:n hankkeesta. Mainitut
yhtiot tulevat toimimaan kiinteistoyhtion perustajaosakkaina.

Hakijat pitavat yhteistyota ja liittoutumista erittain hyodyllisena ja
valttamattomana. Kampusalueella tulee olemaan yhteensa noin 5 000
opiskelijaa. Korkeakoulut suunnittelevat yhdistavansa osan palveluista,
mm. kirjaston ja terveysalan hoitosimulaatioluokat.

Hankkeiden toteuttaminen edellyttaa korttelin 21677 asemakaavan
muuttamista. Kaavoittaja puoltaa asemakaavan muuttamista ja
suunniteltujen tonttien 21677/5 ja 6 varaamista hankkeille esitettyyn
kayttotarkoitukseen niiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Hermannin Kylasaaresta esitetaan varattavaksi paatésehdotuksen
mukaisesti suunnitellut urheilutoimintaa palvelevien ja
toimitilarakennusten tontit 21677/5 ja 6 Arcadasaatiolle seka OP-Elake-
kassalle, OP-Elakesaatidlle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja A-Vakuutus
Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun edelld mainittujen toimintojen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014
saakka. Varattavaksi esitettavat tontit sijaitsevat Kalasataman uuden
asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimmalla osalla.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa tonttiosaston, Kalasataman
aluerakentamisprojektin, asemakaavaosaston ja hankkeiden valilla.

Hakemus
Hakemukset ovat liitteena nro 4.

Aikaisempi varauspaatos
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Varausajan jatkaminen

Kaupunginhallitus paatti 7.12.2009 (1368 §) varata Stiftelsen Arcadalle
tai perustettavan yhtion lukuun asemakaavan muutoksen nro 11783
mukaiset toimitilarakennusten tontit (KTYO) 21677/1 ja 4
ammattikorkeakoulu Arcadan ja ammattikoulu Prakticumin opetus-,
likunta- ja tutkimustilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 31.12.2011 saakka paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Kiinteistdlautakunta paatti 20.12.2011 (694 §) jatkaa Stiftelsen
Arcadalle tai perustettavan yhtion lukuun varattujen tonttien 21677/1 ja
4 varausaikaa ammattikorkeakoulu Arcadan ja ammattikoulu
Prakticumin opetus-, liikunta- ja tutkimustilojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2012 saakka
paatoksesta ilmenevin ehdoin.

Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotus nro 12162

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.5.2011 Kalasataman
pohjoisosan suunnitteluperiaatteiden tarkistuksen, joka ratkaisu
perustuu Sornaistentunnelin toteuttamiseen.

Kaupunginhallitus paatti 7.12.2011 (1112 §) maarata korttelin 21677
rakennuskieltoon 7.1.2013 saakka alueen muuttuvien
likennejarjestelyjen ja niiden vaatimien selvitysten ja
asemakaavoituksen keskeneraisyyden perusteella.

Asiassa on tutkittu po. tunnelin rakentamisen edellytyksia ja vaikutuksia
maankayttoon seka selvitetty tarvittavat aluerajaukset. Varattavaksi
esitettavat suunnitellut tontit 21677/5 ja 6 sijoittuvat mainittujen tunnelin
aluerajausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan mukaan tunnelihankkeella
ole vaikutusta niihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 4.6.2013 puoltaa
Sornaistentunnelia koskevaa asemakaavan muutosehdotusta nro
12162.

Korttelia 21677 koskeva asemakaava

Asemakaavan muutos nro 11783

Kaupunginvaltuuston 14.1.2009 hyvaksyman ja 27.2.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11783 mukaan
tontit 21677/1 ja 4 ovat enintaan viisikerroksista toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTYO V). Tonteille 21677/1 ja 4 on merkitty
rakennusoikeutta 13 000 k-m?ja 10 000 k-m? eli yhteensa 23 000 k-m?>.

KTYO-korttelialueella saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistdhaittoja
aiheuttamatonta teollisuutta, opetusta ja julkista palvelua varten.
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Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoustiloja.

Lisaksi toimitilatonttien valiin on merkitty autopaikoitustontti (LPA)
21677/2, jolla autopaikkoja saa rakentaa kahteen tasoon.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11783 on liitteena nro 5.
Kaavoittajan lausunto ja luonnos korttelin 21677 asemakaavan muuttamiseksi

Kaavoittaja puoltaa hankkeiden toteuttamisen edellyttamaa korttelin
21677 asemakaavan muuttamista lausunnosta ilmenevin ehdoin.

Asemakaavan muuttamista koskevaan luonnokseen (Ksv 5.6.2013) on
merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontti (YU) 21677/5 ja
toimitilarakennusten tontti (KTYO) 21677/6. Suunnitelluille tonteille
21677/5 ja 6 on merkitty rakennusoikeutta 3 500 k-m? ja 12 000 k-m? eli
yhteensa 15 500 k-m2. Luonnoksessa on poistettu autopaikkatontti
(LPA) 21677/2. Suunniteltujen uusien tonttien autopaikat on tarkoitus
sijoittaa mainituille tonteille.

Kaavoittajan lausunto on liitteena nro 6 (luonnos asemakaavan
muuttamiseksi on liitteena nro 1).

Maanomistus
Kaupunki omistaa varattavaksi esitettavat suunnitellut tontit.
Maapera ja esirakentaminen

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen
haasteelliset ja hankalammat kuin Arabianrannan eteldosassa
Toukorannassa. Laajennusalueella on jopa 26 metria paksut
tayttdkerrokset saven paalla. Kaupunki (rakennusvirasto) on suorittanut
alueellisen esirakentamisen vuosina 2010 - 2012.

Suunnitelmat

Arcada-saatiolle varattavaksi esitettavan suunnitellun tontin 21677/5
rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2014 aikana. Tontille on
tarkoitus toteuttaa urheilu- ja voimisteluhalli seka siihen liittyvia opetus-
ja testaustiloja yhteensa noin 3 500 — 4 000 k-m?2.

OP-Elakekassalle, OP-Elakesaatiolle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja A-
Vakuutus Oy:lle perustettavan yhtion lukuun varattavaksi esitettavan
suunnitellun tontin 21677/6 rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla
2014, ja rakennus tulisi ottaa kayttéon vuoden 2015 aikana. Tontille on
tarkoitus toteuttaa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Diakonia-
ammattikorkeakoulu Oy:n kayttdéon korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotiloja. Hanke toteutetaan vaiheittain, jolloin aluksi
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Osto-optio

Varauksen perustelut

toteutetaan noin 8 000 — 8 500 k-m? ja loppuosa varataan
laajennushankkeelle.

Hakijat ovat esittaneet neuvotteluissa osto-option sisallyttdmista
varattavaksi esitettavien tonttien vuokrasopimuksiin. Osto-optioihin
otetaan kantaa tonttien vuokrausperusteiden laatimisen yhteydessa.

Kampuksen sijoittumista Arabianrantaan ja Kalasataman uuden asuin-
ja toimitila-alueen pohjoisimpaan osaan on pidetty koulutus- ja
elinkeinopoliittisista syista tarkeana. Kampus ja sen toimintojen
edelleen kehittaminen ja laajentaminen seka Diakonia-
ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittuminen alueelle vahvistavat osaltaan
aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto puoltaa hankkeiden
toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muuttamista ja
suunniteltujen tonttien 21677/5 (YU) ja 6 (KTYO) tai niista
muodostettavien tonttien varaamista hankkeille esitettyyn
kayttotarkoitukseen niiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Asemakaavaosaston mukaan alue soveltuu hyvin asemakaavan
muutoshakemuksessa esitettyyn kayttoon ja huomauttaa, etta
varauksessa esitetyn alueen rajaus tulee tarkentumaan alueen
muuttuneiden liikennesuunnitelmien takia, jotka ovat muuttuneet
voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11783 jalkeen.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on maaritellyt ympariston katualueiden
tilantarpeen seka korttelin 21677 rajat alustavassa asemakaavan
muutosluonnoksessa (liite 1). Hankkeen tulee kokonaisuudessaan
sijoittua asemakaavaluonnoksessa esitetylle alueelle.

Asiassa on tutkittu Sornaistentunnelin rakentamisen edellytyksia ja
vaikutuksia maankayttoon seka selvitetty tarvittavat aluerajaukset.
Varattavaksi esitettavat suunnitellut tontit 21677/5 ja 6 sijoittuvat
mainittujen aluerajausten ulkopuolelle, eika kaavoittajan mukaan
tunnelihankkeella ole vaikutusta niihin.

Pohjaolosuhteet varattavaksi esitettavalla alueella ovat erityisen
haasteelliset ja jopa hankalammat kuin Arabianrannan etelaosassa
Toukorannassa. Taman vuoksi hankkeiden pohjarakentamisen
suunnitteluun ja rakentamiseen on varattava riittavasti aikaa. Lisaksi
rakentaminen ei voi alkaa ennen taman hankkeen osalta valmisteltavan
asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulemista.
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Edella mainituilla perusteilla esittelija puoltaa po. kaupungin
omistamien suunniteltujen tonttien tai niistd muodostettavien tonttien
varaamista Kalasataman pohjoisimman osan alueelta Stiftelsen
Arcadalle ja OP-Pohjola-ryhmaan kuuluville yhtidille perustettavien
yhtididen lukuun opiskelijakampuksen ja korkeakoulun toimintojen
kehittamisen ja laajentamisen suunnittelua seka siihen liittyvaa
toimintaedellytysten varmistamista varten 31.12.2014 saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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15
Kahden maanvuokrasopimuksen muuttaminen Viikin entiselta
puhdistamoalueelta

HEL 2011-005235 T 10 01 01 02

Kiinteistdkartta H5 T4, Viikintie 33 ja 35
Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee jatkaa Betset-Betoni Oy.lle 36. kaupunginosan
(Viikki) korttelista nro 36019 tontista nro 1 vuokratun, liitekartan
mukaisen (To 13.11.2007/ET nro 1) noin 5 006 m?:n suuruisen alueen
vuokrasopimusta (sop. nro 17775) 30.6.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokrasopimus paattyy 30.6.2017 entisen 31.12.2012 asemesta.
2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen sekd muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueilla harjoitetuista
toiminnoista seka alueilla sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueiden maapera.

Mikali vuokra-alueet tai osat niista ovat vuokra-aikana pilaantuneet,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.
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Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueilla oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueiden kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan nykyisen vuokrasopimuksen ehtoja.

(T1136-38)

Lautakunta paattanee jatkaa Lassila & Tikanoja Oyj:lle 36.
kaupunginosasta (Viikki) korttelista nro 36019 tontista nro 1 vuokratun,
litekartan mukaisen (To 13.11.2007/ET nro 4) noin 2 470 m%n
suuruisen alueen vuokratun vuokrasopimusta (sop. nro 19848)
30.6.2017 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuokrasopimus paattyy 30.6.2017 entisen 31.12.2012 asemesta.
2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen alueilla harjoitetuista
toiminnoista seka alueilla sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueiden maapera.

Mikali vuokra-alueet tai osat niista ovat vuokra-aikana pilaantuneet,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
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vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan Kiinteistéviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueilla oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueiden kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

3

Muutoin noudatetaan nykyisen vuokrasopimuksen ehtoja.
(T1136-59)
Tiivistelma

Viikin entiseltd puhdistamotontilta 36019/1 on vuokrattu maa-alueita
useille yrityksille. Lassila & Tikanoja Oyj:n ymparistdhuoltoa koskevan
alueen seka Betset-Betoni Oy:n betoniasemaa koskevan alueen
vuokrasopimukset ovat paattyneet 31.12.2012. Kiinteistdlautakunnalle
esitetdan nykyisten sopimusten jatkamista 30.6.2017 saakka.

Esittelija
Hakemukset

Betset-Betoni Oy on pyytanyt 3.6.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtidlle tontista 36019/1 vuokratun maaraalan vuokrasopimusta
jatkettaisiin kesakuulle 2017 asti. Lassila & Tikanoja Oyj on pyytanyt
jatkoa vuokrasopimukselleen 28.9.2011 paivatylla hakemuksella. Yhtio
perustelee hakemustaan yhtion harjoittaman liiketoiminnan
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jatkuvuuden ja paakaupunkiseudun ymparistéhuollon toimivuuden
turvaamisella.

Nykyiset vuokrasopimukset

Tontista 36019/1 on vuokrattu maaraalat Betset-Betoni Oy:lle
betoniasemaa ja Lassila & Tikanoja Oyj:lle ymparistdnhuoltotoimintaa
varten 31.12.2012 paattyvilla maanvuokrasopimuksilla. Betset-Betoni
Oy:n vuosivuokra on noin 35 370 euroa ja Lassila & Tikanoja Oyj:n
vuosivuokra on noin 16 092 euroa vuodessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuonna 1977 vahvistetussa asemakaavassa kortteli 36019 on
maaritelty kunnallisteknisten laitosten korttelialueeksi (YT). Helsingin
Yleiskaava 2002:ssa tontti on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asumisen
tai toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 99 310 m?
ja sille on rakennettu kuusi rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 2 754
k-m?2. Tontti rajoittuu luonnonsuojelualueeseen. Staralla on kaytdssa
tontin itareunassa alueita pilaantuneiden maiden kasittelya varten.

Vuokra-ajan jatkaminen perusteltua

Hakijalle vuokrattujen maaraalojen vuokrasopimuksia voitaisiin muuttaa
sitten, etta ne paattyvat 30.6.2017 paatdksessa esitetyin lisdehdoin
muiden vuokraehtojen pysyessa ennallaan.

Alueella on asemakaavoitus vireilla, jonka valmistelu on kuitenkin
keskeytetty toistaiseksi tulevan maankayton ratkaisemiseksi. Nyt
vuokrattavalta tontilta on aiemmin vuokrattu Suomen Hyotykeskus
Oy:lle vuokra-alue, jonka sopimus paattyy 30.6.2017. Nyt po.
vuokrasopimusten jatkaminen viidella vuodella on perusteltua, jolloin
sopimukset voidaan ratkaista samanaikaisesti.

Vuokran maaraan ei tassa vaiheessa ole syyta puuttua, koska vuokra-
aikoja pidennetaan vain noin viidella vuodella.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueista
Otteet
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Esitys kaupunginhallitukselle Vasikkaluodon varaamiseksi
Widablickin kannatusyhdistys ry:lle partiotoiminnan suunnittelua
varten (Vartiosaari)

HEL 2012-007175 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta K4 P2 ja K4 R2, Vasikkaluoto
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi 48. kaupunginosan (Vartiosaari)
Vasikkaluodon korttelialueet 48003-48006 Widablickin
kannatusyhdistys ry:lle partiotoiminnan suunnittelua varten
31.12.2014 saakka seuraavin ehdoin:

1

Loma-asuntojen ja kesamajojen korttelialueet on suunniteltava
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Varausalueeseen kuuluvat Tammisalossa oleva yhteyslaituri ja
Vasikkaluodon saaressa oleva saunalaituri.

3

Varauksensaaja on tietoinen, etta saaren rakennusoikeus ei oikeuta
auto- eika venepaikkoihin mantereella.

4

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtona on, etta vuokralaisen on
ostettava kaupungin omistuksessa ja talla hetkelld vuokralaisen
hallinnassa olevat viisi rakennusta.

5

Kaupunki ei vastaa vahingosta eika kustannuksista, joita
varauksensaajalle saattaa aiheutua siina tapauksessa, ettei tontteja
koskevia lopullisia luovutussopimuksia saada tehtya.

Tiivistelma

Lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Widablickin
kannatusyhdistys ry:lle varattaisiin Vasikkaluodon saarelta loma-
asuntojen ja kesamajojen korttelialueet 48003-48006 partiotoiminnan
suunnittelua varten.
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Esittelija
Hakemus ja hankkeen taustaa

Widablickin kannatusyhdistys ry on 15.5.2012 paivatyssa
hakemuksessaan pyytanyt, etta sille varattaisiin Vasikkaluoto
partiokayttoa varten. Varausaikana yhdistyksella on tarkoitus
suunnitella nykyisten rakennusten kunnostaminen, uudisrakennettavat
rakennukset seka koko hankkeen hallinto ja rahoitusjarjestelyt.

Hakemus on liitteena nro 1.

Widablickin kannatusyhdistys ry on yleishyodyllinen Malmin Seudun
Partiolaiset ry:n kannatusyhdistys. Malmin seudun partiolaisilla ja
Widablickin kannatusyhdistys ry:lla on aiemmin ollut vuokralla
Villingissa sijaitseva vanha huvila Villa Widablick. Partiolaiset ovat
etsineet uutta kohdetta, joka palvelisi Villa Widablickia paremmin
heidan toimintaansa, ja taman johdosta kiinteistdvirasto ehdotti
Vasikkaluotoa uudeksi partiolaiskayttoon sopivaksi saareksi. Villa
Widablickin vuokranneen partiolaisyhdistyksen aktiivijasenet ovat nyt
kahden kesan ajan pyorittaneet partiotoimintaa Vasikkaluodolla
huoneenvuokrasopimusten perusteella ja he ovat todenneet sen
soveltuvan hyvin partiolaiskayttoon.

Alueella voimassa olevat vuokrasopimukset

Kiinteistdviraston tilakeskus on jo kahden kesan ajan vuokrannut
Vasikkaluodon viisi rakennusta Widablickin kannatusyhdistys ry:lle, ja
ne ovat olleet partiolaisten kaytdssa. Widablickin kannatusyhdistys ry
neuvottelee talla hetkella kaupungin kanssa rakennusten ostosta.
Muuten Vasikkaluoto on Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston hallinnassa.

Asemakaava- ja rakennustiedot

Vasikkaluoto muodostuu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
12.9.2007 vahvistaman ja 26.10.2007 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11270 mukaan retkeily- ja ulkoilualueesta seka
loma-asumisen (RM-1 ja RAH-1) ja kesamajojen korttelialueesta (R-1).

Vasikkaluodon kokonaispinta-ala on noin 1,6 hehtaara, josta retkeily- ja
ulkoilualueen osuus on noin 9 300 m? ja loma-asumisen ja kesamajojen
korttelialueen osuus noin 6 900 m2. Saarella on rakennusoikeutta
yhteensa 935 k-m>.

Vasikkaluodolla sijaitsee noin 1890-luvulla rakennettu paarakennus,
jossa on kokoontumistiloja, kesakaytossa olleita huoneita ja
talonmiehen asunto. Saaren pohjoisosan kahdessa rakennuksessa on
toisessa kolme ja toisessa nelja kesahuonetta. Taman lisaksi saarella
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on yksi yksittaismaja, talousrakennuksia seka suurehko sauna.
Olemassa olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 300 k-
mZ.

Alueen varaaminen

Esittelija pitaa Vasikkaluodon varaamista Widablickin kannatusyhdistys
ry:lle perusteltuna, koska kaupunki on jo pidemman aikaa etsinyt
kiinnostunutta tahoa kehittamaan Vasikkaluotoa uuden asemakaavan
mukaiseksi ja aktivoimaan saaren toimintaa. Widablickin
kannatusyhdistys ry on kiinnostunut ostamaan ja kunnostamaan
saarella olevat rakennukset ja rakentamaan lisaa majoitustiloja
partiolaisille heidan leiritoimintaansa varten. Partiolaistoiminta soveltuu
hyvin Vasikkaluodolle ja edistaa saaren retkeily- ja ulkoilukayttoa.
Ehtona pitkaaikaiselle maanvuokrasopimukselle on kuitenkin se, etta
Widablickin kannatusyhdistys ry ostaa kaupungilta Vasikkaluodolla
sijaitsevat rakennukset.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Liitteet
1 Widablickin kannatusyhdistys ryn hakemus
2 Sijaintikartta
3 Lainvoimainen asemakaava
4 Asemakaavan luonnos varillisena
5 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kaupungin sisaiset
Kaupunginhallitus
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Erityisasumisen tontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (Hermanni, tontti
21005/2)

HEL 2012-009574 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R3, Haukilahdenkuja 15
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle (Y-tunnus 0116514-9) Helsingin kaupungin 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21005 tontin 2 (kiinteistétunnus
91-21-5-2, pinta-ala 3 834 m?, os. Haukilahdenkuja 15)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2013 - 31.12.2103 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen osalta 1 106 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun rakennusoikeuden osalta 8 320 euroa
vuodessa (perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 426 euroa) seka
niita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritaan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edella mainitussa tai
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa kaytdssa, kuitenkin
kauintaan 31.12.2042 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus
muuttaa tai poistaa edella mainittu alennus, mikali tilojen
kayttdtarkoituksessa tapahtuu muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtaa taysimaaraisena kehitysvammaisille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.
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Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta
peritaan 80 % siltad ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2014 saakka 136 394 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 10 463 euroa ja vuokra B:n osuus

125 931 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.7.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 204 591 euroa, josta vuokra A:n osuus on 15 695 euroa ja
vuokra B:n osuus 188 896 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetdan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liilke- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 7 855 k-m?.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava opiskelijoille tarkoitettuja valtion
tukemia vuokra-asuntoja.

4
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Vuokralainen on lisdksi velvollinen suunnittelemaan ja rakentamaan
vuokra-alueelle toteutettavaan rakennukseen kehitysvammaisille
tarkoitettuja vuokra-asuntoja seka palvelutiloja yhteensa 922 k-m?2.
Mainitut asunnot ja tilat tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistyossa
kiinteistoviraston tilakeskuksen seka sosiaaliviraston kanssa seka
niiden antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kayneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

5

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

6

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokra-ajan alkamispaivasta kiinteistoviraston tonttiosastolle
kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohyvityksen
(korkotuen) voimassaoloaika seka korkohyvityksen maksamisen
alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on liitettava jaljennos
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA)korkotukipaatoksesta.

7
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Vuokralainen on velvollinen valittdmasti kirjallisesti iimoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle, kun valtion korkotuen maksaminen
alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myonnetylle lainalle
paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

8

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokra tulee maaritella omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen antamiin ohjeisiin
perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet kiinteistdviraston asunto-osaston
hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11919 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 29.3.2010 (391 §) mukaisia varausehtoja.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.4.2004 (181 §) hyvaksymaa Etela-
Hermannin asuinkortteleita ja julkisia alueita koskevaa lahiympariston
suunnitteluohjetta.

12

Vuokra-alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston,
sosiaaliviraston, kiinteistoviraston tilakeskuksen ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

13
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Esityslista 12/2013 118 (181)

To/17
13.06.2013

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut”.

Viimeksi paivitetty toimintaohje 11.3.2013 on liitteena nro 1.
14

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
(39 kpl) LPA-tontille 21001/4 ja vuokraamaan po. tontilta pitkaaikaisesti
maaraalan autopaikoitusta varten.

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan po. autopaikkatontin
toteuttamisesta, kaytosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
kustannuksista po. autopaikkatontin muiden maaraalojen vuokralaisten
kanssa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta mainitut autopaikat
sailyvat tontin 21005/2 asukkaiden kaytdssa.

16

Tontilla 21005/2 on oikeus korvauksetta huoltoajoon ja tontille ajoon
seka pelastusajoon vuokra-alueelleen tontin (LPA) 21001/4 ja siita
vuokrattujen maaraalojen kautta mainittujen tonttien ja maaraalojen
vuokralaisten kesken erikseen sovittavin ehdoin.
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Mainitut tontit ovat velvolliset korvaamaan kulkuyhteyden kayttamisesta
mahdollisesti aiheutuvat vahingot vuokra-alueen haltijoille.

Samoin tontilla 21005/2 on oikeus edella mainitun alueen kautta po.
kulkuyhteyksiin (my0s pelastusajo) kaavaan merkityn kevyen liikkenteen
vaylan lapi vuokra-alueelleen mainitun tontin ja rakennusviraston
palveluosaston kesken pelastustien osalta erikseen sovittavin ehdoin.

Mainittu tontti on velvollinen korvaamaan mainittujen kulkuyhteyksien
kayttamisestd mahdollisesti aiheutuvat vahingot kevyen lilkkenteen
vaylan osalta rakennusvirastolle.

17

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan vuokra-
alueen kadunpuoleisilla rakennusten osilla julkisivuihin kiinnitettavat
valaisimet. Valaisimien kiinnittaminen taytyy huomioida jo rakennusten
suunnitteluvaiheessa.

18

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessa lahialueiden
tonttien kanssa sopimaan ko. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja
yhteisjarjestelyista seka esittdmaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate).

Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan
mukaan liittamaan osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

19

Vuokra-alueen maaperassa on havaittu kohonneita pitoisuuksia
metalleja ja orgaanisia yhdisteita. Maapera on kunnostettu Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen 8.7.2005 tekeman paatoksen (138 §)
perusteella. Kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle, jonka tulee liittda se rakennuksen huoltoasiakirjoihin.
Loppuraportissa esitetdan vuokra-alueelle jaaneiden maa-ainesten
haitta-ainepitoisuudet.
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Jos vuokra-alueella tehdaan kaivutoita, jotka ulottuvat lahelle
pilaantunutta maata, tulee vuokralaisen ottaa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteytta vuokranantajaan (tonttiosastoon). Mikali maaperan
pilaantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen alkamista, korvaa
vuokranantaja (kaupunki) vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Korvaus suoritetaan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

20

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden tai laitteiden rakentamisen,
pitdmisen, kayton, huollon ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on
velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po.
oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle.

21

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

22
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

23

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1 §, 11.3-4 § seka 11.2§ja 19 §
edella mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja 23 - 25 § kirjoitettuna auki (kohdat
5-7).

(A2121-10)

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, ettd Hermannista vuokrattaisiin
pitkaaikaisesti tontti 21005/2 Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle asuntotarkoituksiin 1.7.2013 alkaen.

Hermannin kaupunginosan asemakaavan muutos nro 11919 on tullut
lainvoimaiseksi 6.8.2010. Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
toteuttaa tontille (AKS) 21005/2 150 opiskelijoille tarkoitettua valtion
tukemaan vuokra-asuntoa ja 13 kehitysvammaisille tarkoitettua vuokra-
asuntoa seka palvelutiloja. Hankkeen ilmoituksen mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on 7 855 k-m? (kaava 7 800 k-m?).

Hakemus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 29.3.2010 (391 §) varata tontin (AKS) 21005/2
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (HOAS) opiskelijoille
tarkoitettujen valtion tukemien vuokra-asuntojen seka
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
rakennuttamista varten 31.11.2011 saakka ja ehdolla, etta tontin
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Mainitun paatoksen mukaan kehitysvammaisten asumisyksikdn koko
voi olla enintdan 20 % tontin koko rakennusoikeudesta. Lisaksi
suunnittelun tulee tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston, sosiaaliviraston seka kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja tonttiosaston kanssa.
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Asemakaava

Tonttitiedot

Keskipinta-alavaatimus

Kaupunginvaltuuston 2.6.2010 hyvaksyman ja 6.8.2010 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 11919 mukaan tontti 21005/2 on
erityisasumisen korttelialuetta (AKS). Tontin rakennusoikeus on 7 800
k-m?2.

Rakennuksen pohjakerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia
lahipalvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Autopaikkanormi on 1 ap/240 m?. Kaikki pysakointipaikat tulee
rakentaa viereiselle LPA-korttelialueelle. Rakennettavista
pysakointipaikoista 4 % on mitoitettava liikuntaesteisille.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11919 on liitteena nro 3.

Tontti 21005/2 on merkitty 26.9.2012 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 3 834 m? ja osoite Haukilahdenkuja 15.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen
Helsinki, Maankayton ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyvaksymisen yhteydessa, ettei 75 huoneistoneliometrin
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ja sen jatkaminen

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.6.2012 (106 §)
vuokrata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle asemakaavan
muutoksen nro 11919 ohjeellisen tonttijaon mukaisen Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21005 tonttia
nro 2 vastaavan alueen lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2012 paatoksessa mainituin ehdoin.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 10.1.2013 (3 §)
vuokrata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21005 tontin nro
2 rakennusluvan hakemista ja maanrakennustoita varten ajaksi 1.1. -
30.6.2013 paatoksessa mainituin ehdoin.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio toteuttaa tontille (AKS)
21005/2 opiskelijoille tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-asuntoja 150
kappaletta ja kehitysvammaisille tarkoitettua vuokra-asuntoja 13
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kappaletta seka palvelutiloja (mm. kehitysvammaisten asukkaiden
yhteiskaytossa olevia tiloja ja tyontekijoiden tiloja).

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) hyvaksyy valtion
tukemissa kohteissa hankkeen hankinta-arvon ja suunnitelmat.

Hankkeelle on myodnnetty rakennuslupa 8.1.2013 (9 §). Hankkeen
ilmoituksen mukaan kohteen toteutettava rakennusoikeus on
7 855 k-m? ja rakennusten energiatehokkuusluokka on A.

Kehitysvammaisille tarkoitetut vuokra-asunnot ja palvelutilat

Hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa kehitysvammaisille
tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja palvelutiloja (yhteensa 922 k-m?).
Suunnitelmien mukaan kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja
toteutetaan yhteensa 13 kappaletta. Tilojen suunnittelu on tapahtunut
yhteistydssa sosiaaliviraston ja kiinteistOviraston tilakeskuksen kanssa.

Tilakeskuksen on tarkoitus vuokrata em. tilat. Tilakeskus saattaa tilojen
vuokraamista koskevan asian erikseen kiinteistolautakunnan
paatettavaksi. Vuokrasopimus on tarkoitus solmia 20 - 30 vuodeksi.

Maaperan puhdistamiseen liittyvien téiden tilaaminen

Kiinteistélautakunta paatti 18.10.2012 (533 §) oikeuttaa
kiinteistoviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 21005/2
vuokralaiselle maaperan kunnostuksesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset seka tilaamaan kyseisen tontin pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat tyot paatoksessa todetun mukaisesti ja siten,
ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 642 500 euroa (alv 0
%) ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa hankkeelle
rahoituksen.

Kaupunginhallitus paatti 12.11.2012 (1265 §) myontaa 643 000 euroa
pilaantuneen maaperan puhdistamiseen Hermannissa.

Kiinteistolautakunta paatti 21.3.2013 (140 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 21005/2 vuokralaiselle
maaperan kunnostuksesta aiheutuvat ylimaaraiset lisakustannukset
seka tilaamaan kyseisen tontin pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat lisatyot maararahojen puitteissa ja
paatoksessa todetun mukaisesti siten, etta paatdksen perusteella
tehtavien lisatilausten kokonaiskustannukset saavat olla enintaan

245 500 euroa (alv. 0 %).

Kiinteistélautakunnan edella mainittujen paatésten perusteella
tonttiosaston tekemat tilaukset saavat olla yhteensa enintaan
888 000 euroa (alv. 0 %).
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Maaperatiedot
Alueen pilaantunutta maaperaa on kunnostettu kevaan 2013 aikana.
Vuokrasopimukseen on sisallytetty maaperatietoja ja maaperan
puhdistamista koskeva ehto.
Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (83 §) hyvaksya tontille 21005/2
vuokrausperusteet.

Mainitun paatoksen mukaan tontin 21005/2 tai siitd muodostettavien
tonttien vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritaan samaa vuokraa kuin asuntotiloilta.

Asuntotontille sijoitettavien julkisten lahipalvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitéden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 15
euroa.

Asuntotontin vuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen vuokra

Tontille suunniteltujen kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen osalta ei ole vahvistettu erillisia
vuokrausperusteita. Ko. tilat eivat ole luonteensa puolesta sellaisia, etta
niita voitaisiin pitaa edella mainittuina julkisina Iahipalvelutiloina.
Mainitut tilat ovat itsenaisia asuntoja, joissa on mm. oma keittio ja
pesutilat. Naiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten lahtokohtaisesti
maaraytya normaaleja asuintiloja vastaavin perustein.

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntoja ja niihin liittyvia
palvelutiloja ei kuitenkaan voida pitaa normaalina asumisena tai siihen
verrattavana kayttona, vaan yleista tarkoitusta palvelevana toimintana.
Kaupungin maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman
kaytanndén mukaan yleista tarkoitusta varten luovutettavien tonttien
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maanvuokra maaritetdan pitden perusteena rakennusoikeuden arvoa,
joka on noin puolet ko. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edella mainittuun viitaten voitaisiin esittelijan mielesta po. hankkeen
osalta menetella niin, etta kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen maanvuokra maaritetaan normaalia
asuinkerrosalaa vastaavin vuokrausperustein, mutta naiden tilojen
osalta maanvuokrasta peritaan 50 % sina aikana, kun tilat ovat edella
mainitussa kaytossa tai muussa Helsingin kaupungin osoittamassa
kaytdssa. Alennus olisi kuitenkin voimassa kauintaan 31.12.2042
saakka eli noin 30 vuotta. Naihin tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi ehto, jonka mukaan
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyoty tulee kohdistaa
taysimaaraisena kehitysvammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
huoneenvuokraan.

Todettakoon, etta kiinteistolautakunta paatti 8.3.2012 (152 §)
Jatkasaaren tontin 20805/2 pitkaaikaisen vuokraamisen yhteydessa
kayttaa vastaavanlaista vuokranmaarittelya ko. tontille toteuttavan
vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata palvelevan
paivatoimintakeskuksen osalta.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

k-m2 e/k-m2 elk-m2 perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind.1892) vuokrae vuokrae  vuokra-
(ind.100)  (ind.1892) alennus

50/80%
VuokraA 922 30 268 1106 20926 10 463
VuokraB 6833 30 268 8320 157414 125 931
Yhteensa 7855 9426 178 340 136 394

(922x 30 x 4 %) x 18,92 — 50 %
(6933 x 30 x4 %) x 18,92 - 20 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten kehitysvammaisille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta 1 106
euroa/vuosi (perusvuosivuokra A) ja muun rakennusoikeuden osalta
8 320 euroa/vuosi (perusvuosivuokra B). Kehitysvammaisille
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tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta perittava
maanvuokra olisi vuonna 2013 edella selostettu 50 %:n alennus
huomioiden 10 463 euroa ja muiden tilojen osalta kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepaatoksen mukainen alennus (20 %) huomioiden
125931 euroa.

Maaraaikaiset vuokrantarkistukset

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (83 §), etta tontin 21005/2
vuokrasopimukseen sisallytetaan ehto, jonka mukaan omasta tai
vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edella
mainituin perustein maaraytyvaa maanvuokraa 1.1.2030 alkaen ja
1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa maanhintaa vastaavaksi
paatoksessa tarkemmin todetun mukaisesti. Tarkistusmahdollisuudesta
on otettu ehto vuokrasopimukseen.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.7.2013, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2103 saakka.

Alueen vuokraaminen autopaikoitusta varten

Vuokralaiselle tullaan vuokraamaan myéhemmin tontin 21005/2
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamia velvoiteautopaikkoja
varten maaraala autopaikkatontista 21001/4.

Rasitteenluonteiset ehdot

Maanvuokrasopimukseen otettavan yleisluontoisen ehdon mukaan
vuokralaisen on edelleen sovittava muistakin tonttia koskevista
rasitteista, rasitteenluonteisista ehdoista seka yhteisjarjestelyista
ymparoivien tonttien kanssa.

Muut ehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 127 (181)
&~ Kiinteistolautakunta

) To/17
13.06.2013
1 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
2 Hakemus
3 Ote asemakaavasta 11919
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Taske
Kv
Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 10.01.2013 § 3
29.06.2012 Lausunto annettu
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18
Toolonlahden maanalaisen alueen vuokraaminen Kiinteisto Oy
Alvar Aallon katu 1:lle (Todlonlahden yleinen katualue)

HEL 2012-011291 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G3 T3, Alvar Aallon katu 1

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistd Oy Alvar Aallon katu 1:lle (Y-
tunnus 2390918-8) Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi)
To6IoN kylan tilasta RN:o 1:23 asemakaavassa katuaukioksi merkitylta
alueelta liitteen nro 2 mukaisen yhteensa noin 500 m2:n suuruisen
maanalaisen alueen naapuritontille 2016/1 toteutettavan toimistotalon
tarvitseman maanalaisen tyOpaikkaruokalan toteuttamista ja kayttoa
varten ajaksi 