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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Keskuspuiston keskiosan (Pirkkolan liikuntapuisto ja Maunulan
puisto) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12185

HEL 2012-005245 T 10 03 03

Kiinteistokartta G5 ja G6, Metsalantien, Hameenlinnanvaylan, Keha I:n ja Pirkkolantien ja Maunulan asuinalueiden
rajaama alue

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Keskuspuiston keskiosan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12185 seuraavan lausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Kaupunki omistaa kaava-alueen lukuun ottamatta Maunulan
uurnahautausmaata, jonka omistaa Helsingin seurakuntayhtyma.

Kaupungin omistamat alueet ovat paaosin rakennusviraston,
likuntaviraston ja tilakeskuksen hallinnassa. Pirkkolantien ja
Metsapurontien kulmasta on vuokrattu noin 1 200 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 91-437-1-10 Tertun Taimi ja Kukka Oy:lle 30.4.2015
saakka taimimyymalatoimintaa varten.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen mukaiset rakennusoikeudet

Kaava-alueella on kerrosalaa yhteensa 43 105 k-m?, josta toteutunutta
kerrosalaa on 21 180 k-m? ja uutta 21 925 k-m?. Paaosa toteutuneesta
ja uudesta rakennusoikeudesta sijoittuu liikkuntatoimintaan varatuille
alueille.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueella (YU) sijaitsee
Pirkkolan uima-, palloilu- ja jaakiekkohallialueet, joiden toteutunut
rakennusoikeus on 19 100 k-m2. Uutta kerrosalaa on merkitty alueelle
yhteensa 20 600 k-m? uuden palloiluhallin ja mahdollisen uuden
jaahallin rakentamista seka uimahallin mahdollista laajenemista varten.

Rakennusoikeutta on osoitettu myds kaava-alueen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU), joka sijoittuu paaosin Pirkkolan
likuntakeskuksen ymparistoon. Alueen toteutunut rakennusoikeus on
yhteensa 2 425 k-m?. Uutta rakennusoikeutta on osoitettu kahdelle
varikkoalueelle yhteensa 1 050 k-m?2.

Retkeily- ja ulkoilualueelle (VR) on merkitty rakennusoikeutta yhteensa
210 k-m?. Alueella sijaitseva entinen torpparakennus (60 k-m?)
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suojellaan kaavassa merkinnalla sr-3. Kaavamerkintda mahdollistaa
asumisen. VR-alueella sijaitsee myos taimimyymala, jonka toteutunut
kerrosala on 51 k-m?2. Myymala jaa Raide-Jokerin linjauksen alle, joten
kaavassa on osoitettu Metsapurontien varresta alueen osa (ktm)
uudelle taimimyymalalle, jolle on merkitty rakennusoikeutta 150 k-mZ.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset maanvuokrasopimuksiin

Kiinteistovirasto tulee sisaisen vuokrauksen periaatteiden mukaisesti
tarkistamaan kaupungin hallintokunnille vuokrattujen alueiden tila- ja
maanvuokrasopimuksia silta osin kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen toteuttaminen aiheuttavat muutostarvetta.

Taimimyymalan vuokralaisen kanssa on neuvoteltu taimimyymalan
sijoittamisesta asemakaavan muutosehdotuksessa osoitetulle paikalle
nykyisen vuokrasopimuksen paatyttya.

Tarpeettoman pysakaintialueen kayttétarkoituksen muutos

Kaavamuutosehdotuksessa Keha |:n ja Kaarelantien valissa oleva
nykyinen pysakointialue (LP) poistetaan tarpeettomana ja alue
muutetaan suojaviheralueeksi.

Pysakdintialue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaan Keha |:n varressa,
joten alue soveltuisi liikepaikka-alueeksi, jossa mahdollisesti voisi
toimia myds polttoaineenjakelupiste. Kaavan kayttotarkoitusmaaraysta
tulee muuttaa niin, ettd se mahdollistaa em. liiketoiminnan tontilla.

Lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomioin.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.3.2013 puoltamasta
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12185.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

"Tiivistelma

Suunnittelualueeseen kuuluvat Maunulanpuisto ja Pirkkolan
likuntapuisto. Kyseessa on Yleiskaava 2002:een merkityn
Keskuspuiston alueen viimeinen asemakaavoittamaton osa, joka
varataan yleiskaavan mukaisesti virkistyskayttoon. Kaava turvaa
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osaltaan Keskuspuiston aseman kaupunkirakenteessa. Keskuspuiston
keskiosan maisema, luonne ulkoilumetsana ja luonto- ja
retkeilyalueena sailytetdan. Samalla parannetaan alueen ulkoilu- ja
likuntamahdollisuuksia ja suojellaan alueen arvokkaat luontokohteet ja
kulttuuriympariston osat. Kaava turvaa myds tarkeat seudulliset
virkistysyhteydet.

Kaava mahdollistaa Maunulan ulkoilumajan ympariston parantamisen
seka ulkoilupalvelujen kehittamisen. Pirkkolan liikkuntapuistoon on
varattu alue palloiluhallille seka uimahallin ja jaahallin laajennukselle.

Maunulan uurnahautausmaa ja viljelypalsta-alue on merkitty kaavaan.
Kaava mahdollistaa yleiskaavaan merkityn poikittaisen
joukkoliikennevaylan (Raide-Jokerin) rakentamisen seka
Hameenlinnanvaylan ja Keha |:n eritasoliittyman parantamisen. Vanha
Kaskynhaltijantien jatkeen katuvaraus on poistettu. Kaava mahdollistaa
paikallisen lumenvastaanottopaikan perustamisen alueen
lounaiskulmaan. Raide-Jokerin linjan alle jaavalle taimimyymalalle on
osoitettu uusi paikka. Maakaasuputkelle on osoitettu ohjeellinen linja.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu pahkinapensaslehto ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat linnoituslaitteet on merkitty kaavaan.
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennuskanta
(Pirkkolan uimahalli, henkildkunnan asunnot ja lampdkeskus, Maunulan
ulkoilumaja ja entinen torpparakennus) on suojeltu. Kaava-alueella on
kerrosalaa yhteensa 43 105 k-m?, josta 20 230 k-m? on jo olemassa
olevaa ja 20 875 k-m? uutta.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
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