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0. YHTEENVETO

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Paloheinan ala-aste, vesikatto, salaojat, alakatot
Osoite Ylipalontie 1, 00320 Helsinki

Sijainti 35.kaupunginosa, kortteli 35012, tontti 16
Hankenumero 8085799

Kohdenumero 4443

Toiminta Peruskoulu

Laajuus 6 320 brm2

Kustannukset 1 875 000€ ALV 0 %

Ajoitus Rakentaminen 6/2013 — 12/2013

Laajuus jatilaohjelma

hyotyala kerrosala  bruttoala
Ala-aste
Paivakoti
Yhteensa 5043 m? 5550 m? 5795 m?

Rakennustdiden jarjestelyt ja toiminta niiden aikana

Rakennustdiden vaiheistus. neljassa vaiheessa.
Vaistotiloja ei tarvita

Aikataulu
Tekninen hankesuunnittelu 2/2013 — 5/2013
Suunnittelu 2/2013 — 5/2013
Toteutus 6/2013 — 12/2013
Rakennuskustannukset
1875 000 € (alv 0 %),
2 325000 € (alv 24 %), / Liitteena 3.6.2013 paivatty hankesuunnitteluvaiheen kustan-
nusarvio.
Vuokrakustannukset

On

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Rahoitus

Hanke on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017. Hanke
rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201
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1. HANKKEEN LAHTOKOHDAT
1.1. Hankesuunnitteluryhma

Paloheinan ala-asteen koulu /

Tilakeskus / Marko Kumpulainen, Tilaaja

Rakennuttaja, Valvontakonsultit Oy /  Seppo Hamaéldinen, projektinjohtaja
Ari Kiiski, Rakennustéiden valvoja
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Martti Ahonen, Turvallisuuskoordinaattori

Suunnittelijat: Arkkitehtisuunnittelu:
Eduarch Oy
Heikki Kokkonen

Rakennesuunnittelu:
Expecon Oy, Kai Palin
LVIA — suunnittelu

Optiplan Oy, Eero Nieminen

Séahkdsuunnittelu
Lausamo Oy, Mauri Holopainen

Liitteend Yhteystietoluettelo / Liite 3
Rakennus

Paloheinén ala-aste on valmistunut 1985, ja sitd on laajennettu vuosina 1992 ja 2000.
Koulun yhteydessa toimivat leikkipuisto Soihtu ja liikunta Peuhis, jotka jarjestavat iltapai-
vatoimintaa.

Rakennushanke sisaltdd vanhojen Minerit vesikattojen uusimisen ja korottamisen. Sa-
malla uusitaan ylapohjan lammoneriste ja sen maaraa lisataan. Tasakattojen kumibitu-
mikermit, kattokaivot ja reunapellitykset uusitaan.

Salaojat ja sadevesiviematri jarjestelma kunnostetaan ns. vanhan rakennuksen ymparil-
ta.

Rakennuksen vanhan osan lattioiden ja seinien liittymat, seka ikkunarakenteet tiivis-
tetaan.

1.2. Hankkeesta tehdyt paatokset

Ei ole

1.3. Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksessa on useita teknisia puutteita ja ongelmia, jotka edellyttavat toimenpiteita.
Keskeisend ongelmana ja koko korjaushankkeen kaynnistamisen syyna ovat olleet ra-
kennuksen sisailmaongelmat, seké vesikatossa esiintyneet vuodot. Koulun ja viereisen
paivakodin ilmanvaihto toimii koneellisena poistoilmanvaihtona ja se ei enda periaatteil-
taan, eikd mitoitukseltaan vastaa nykypdaivan vaatimuksia.

Tehtyjen kuntoselvitysten ja tutkimusten perusteella on myos todettu, ettéa rakennuksen
vanhan osan ulkovaipan kaikki liittymat on tiivistettava.

Sisatilojen kaikki pintarakenteet, seka lattiamateriaalit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Hankkeen yhteydessa uusitaan aulojen ja kaytavien alakatot.

Hankkeen tavoitteena on parantaa tiloja siten, etté ne tayttavat toiminnalle asetettavat
terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset, seké tukevat opetussuunnitelman toteu-
tumista. Tilojen ja koulunpihan perusparannuksessa otetaan huomioon, liikuntamahdol-
lisuuksien edistdminen ja syrjaytymisen ehkaisy.
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1.4. Energiansaasténakdkulma hankkeessa

Kaupungin sitoutuminen energiasaastotavoitteisiin asettaa tulevaisuudessa merkittavia
lisAvaatimuksia erityisesti perusparannuskohteiden suunnittelulle ja toteutukselle sdas-
totavoitteiden saavuttamiseksi.

Tassa hankkeessa on pohdittu korjaustapoja, seka normaalia laatutasoa noudattaen et-
td matalaenergiarakentamisen periaatteita soveltaen. Rakennuksen vanhan osan vesi
katot uusitaan ja samalla parannetaan ylapohjan lammdneristysta ja tuuletusta. Vesika-
ton muutostydlla ylapohjan lammaoneristyskyky saadaan vastaamaan vuonna 2012 voi
maan tulleita lammoneristysmaarayksia. Rakennuksen LVI-jarjestelméat uusitaan ja kaik-
ki koneet varustetaan lammaon talteenottolaittein.

2. TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Koulun tehtdvana on toimia Helsingin kaupungin yllapitAmana oppivelvollisuuskouluna
ja samalla tukea kotien kasvatusty6ta. Koulun kasvatus- ja opetustehtavan yleistavoit-
teena on eri oppiaineiden oppisisaltéjen omaksumisen ohella my6s kayttaytymisen ja
ryhmadynamiikan perustaitojen saavuttaminen.

Kiinteistén perusparannushankkeen tavoitteena on luoda Paloheinén ala-asteelle toimi-
va ja laadullisesti korkeatasoinen toiminta- ja oppimisymparistd, jossa koulu saavuttaa
edella mainitut tavoitteet, joissa oppilaat ja opettajat viihtyvat.

3. TEKNISET LAHTOKOHDAT
3.1. Kuntotutkimukset
Kohteesta on laadittu kuntotutkimuksia seuraavasti

Hankesuunnitelmaa varten oli kaytettavissa seuraavat selvitykset

- analyysiraportti, tasopintojen poélykertyma, Ositum Oy

- analyysiraportti, mineraalivillakuidut tasopinnoilta, Ositum Oy

- aosteusmittausraportti, Thermolog Oy-

- lampdkuvausraportti, Thermolog Oy

- salagjien, tayttdmaiden, ja routaeristeiden kunnon silmémaarainen tar-
kastus seinan viereen kaivetusta koekuopasta

- sisékattojen avaus ja tarkastus silmamaaraisesti

- lattian, eristeen, tayttomaiden laadun selvitys koereikien (2 kpl) avulla,
tietokoneluokka.

- haitta-aine tutkimus tmi Mattinen

Esitetyt toimenpiteet:

- rakennuksen vanhan osan vesikatto uusitaan

- katon lammoneriste uusitaan ja sen maaraa lisataan

- vanhimpien tasakattojen kumibitumikermit, kattokaivot ja reunapellityk-
set uusitaan

- rakennuksen aulojen ja kaytavien sisakatot uusitaan

- rakennuksen vanhan osan ulkoseinien ja valiseinien lattialiittymaét ja ik-
kunat tiivistetaan

- rakennuksen vanhan osan ulkopuolella salaojat, routaeristeet, ja taytto-
maat uusitaan
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Arkkitehti laati kohteesta digitalisoidut asema-, pohja-, leikkaus- ja jul-
kisivupiirustukset alkuperéisten suunnitelmien pohjalta.

Hankkeen tavoitteena on saada kohdassa 1.3. mainitut ongelmat kunnos-
tettua.
4. TOIMINNAN KUVAUS

4.1. Toiminta nykyisin
Paloheinan ala-asteen koulu toimii Ylipalontie 1 osoitteessa olevassa ra-
kennuksessa. Ala-asteen koulun yhteenlaskettu oppilasméaéré on n. 500
oppilasta

4.2. Ala-asteen koulu

4.3. Paivakoti
Rakennuksessa on suoritettu lampokuvaus. Kuvauksen on tehnyt Thermo-
log Oy. Rakennuksessa havaittiin ikkunoissa, seka lattioiden ja seinien lii-
toksissa useita lampovuotoja.
Rakennuksen vanhan osan salaojitus on hyvin puutteellinen, eik& toimi ra-
kennuksen kuivatusjarjestelmana. Rakennuksen sivustoilla on maanpinta
voimakkaasti painunut ja vedet valuvat useassa kohtaa rakennukseen
pain.

4.4. Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

4.5. Ala-asteen koulu
Hankkeen valmistuttua rakennuksen vesikate on tiivis. Seindn vierien
maanpinta on kallistettu oikein ja sadevedet valuvat hallitusti viemareihin ja
salaojiin. Kosteusvaurioiden riski on pienempi. Ikkunat ja ulko-ovet ovat tii-
viit ja toimivat.
Kohteessa ei tehdd muita toiminnallisia muutoksia.

4.6. Paivakoti
Hankkeen valmistuttua rakennuksen vesikate on tiivis. Seindn vierien
maanpinta on kallistettu oikein ja sadevedet valuvat hallitusti viemareihin ja

salaojiin. Kosteusvaurioiden riski on pienempi. Ikkunat ja ulko-ovet ovat tii-
viit ja toimivat.

5. TOTEUTETTAVA HANKE JA SEN LAAJUUS

5.1. Ala-asteen koulu
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Helsingin kaupungin strategiassa ja opetusviraston toimintasuunnitelmas-
sa tarkea painotusalue on syrjaytymisen ehkaisy. Tama tarkoittaa peruspa-
rannushankkeissa panostamista oppilashuollon ja opettajien tyotiloihin.

Korjaustoimien jalkeen erityisesti opettajien ja oppilashuollon tilojen toimin-
taedellytykset paranevat ja myés muiden tilojen kaytettavyys paranee, pa-
rantaen my6s koulun toiminnallisuutta.

Helsingin kaupungin strategiassa ja opetusviraston toimintasuunnitelmas-
sa tarkea painotusalue on syrjaytymisen ehkaisy. Tama tarkoittaa peruspa-
rannushankkeissa panostamista oppilashuollon ja opettajien tyotiloihin.

Korjaustoimien jalkeen erityisesti opettajien ja oppilashuollon tilojen toimin-
taedellytykset paranevat ja myés muiden tilojen kaytettavyys paranee, pa-
rantaen myo6s koulun toiminnallisuutta.

Hanke sisaltéda rakennuksen vanhojen osien vesikatteen uusimisen. Vesi-
katteen purkua ja uusimista tehddan n. 2700 m?. Katto puretaan ja lisa-
lammdoneristetdan kauttaaltaan. Vanhimpien tasakattojen kumibitumikermit,
kattokaivot ja reunapellitykset uusitaan. Rakennuksen lansipuolen kahteen
varastorakennukseen vaihdetaan vain katemateriaali Minerit katteesta pelti
katteeksi.

Vanhan rakennuksen seinan vierustojen salaojitus uusitaan ja sokkelit eris-
tetdan perusmuurilevylla ja umpisoluisella polystyreenilla. Pihan kallistukset
ja painumat korjataan noin viisi metria ulospain leveélla alueella seinan vie-
resté. Istutukset uusitaan maisema-arkkitehdin esityksen mukaan.

Ikkunoiden tiivistykset uusitaan kokonaisuudessaan. Karmirakenteet ovat
hyvakuntoisia. Kaikki ulko-ovet tiivistetaan.

Vanhan osan vesikate puretaan toimenpidealueelta. Antenniputket, puiset
lapetikkaat ja kattosilta poistetaan. Sisapihan maarakenteet poistetaan.
Rakennuksen sivuilta poistetaan asfalttia ja kaadetaan puita.

Ei varsinaisia muutostoita

Hankkeessa ei tehda tilamuutoksia.

6. RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Rakennuspaikka on rakentamiskelpoinen.
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6.1. Selvitys asemakaavasta

Tontilla on voimassa oleva asemakaava. Hanke on asemakaavan mukai-
nen.

6.2. Kunnallistekniikka

Rakennuksen vieméarointi on liitetty alueen kunnallistekniseen verkostoon.
Parannuksena nykyiseen sadevesien pois johtamiseksi rakennuksesta,
kattovedet johdetaan rannikaivoihin, joista putkijohtoja pitkin edelleen sa-
devesiverkostoon.

6.3. Perustamisolosuhteet

Piha-aluetta oin taytetty alkuperaisesta maanpinnasta siihen sopimattomal-
la tAytteelld, mistd on aiheutunut painumia, jotka ovat sokkelin vierella hai-
tallisen suuria.

6.4. Rakennuslupa-asiat
Hankkeella on rakennuslupa. lupatunnus 35-3473-12-D.

6.5. Liikenne ja pysakointi

7. LAATUTASO

7.1 Toiminnallinen laatutaso

Rakennuksen toiminnallissuutta parannetaan korjaamalla sisaéankayntien
edustojen maanpintojen painumat.

Pihan viihtyisyytta parannetaan istutuksilla ja pintamateriaaleilla opetus- ja
oleskelukaytt6on soveltuvaksi.

Sisatilojen viihtyisyyttd parannetaan korjaamalla polya keraavat sisékatot,
tiivistamalla ikkunoiden, lattioiden ja seinien rajapintojen liittymat.

7.2 Tekninen laatutaso

Vesikate

e Katteen purku ja uusiminen piirustusten mukaiselta alueelta
Vesikourujen sisdkourut uusitaan kauttaaltaan
Taustakaatojen teko piippujen ja IV-hormien ympari
Tuuletusputkiin lampoeristeet
Kattoluukkuihin auki pito ketjut
Lapetikkaat ja kattosillat poistetaan. Huoltokohteille tehdaan terak-
siset kattosillat, tikkaat ja tarvittaessa hoitotasot.
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7.3

7.4

7.5

7.6

o Raystaille, seka sisdaankayntien kohdalle asennetaan lumiesteet.
Uusittaville kateosuuksille asennetaan lumiesteet.

Sokkelit

Rakennuksen vanhan osan ympariltd uusitaan salaojat. Salaojien uusimi-
sen yhteydessé vaihdetaan routaeristeet, seka perusmuurien vedeneris-
teet.

Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden véliosat tiivistetdan ja tarvittaessa lammaoneristystéa paranne-
taan. Valiosan puinen ulkoverhouslauta uusitaan alkuperaisen mukaisena.

Ulko-ovet ovat pddasiassa puulasiovia. Niiden kaynti tarkistetaan, pintaka-
sittely ja tiivistykset uusitaan, rikkoutuneet osat ja heloitukset vaihdetaan,
tai korjataan.

Pihan pintarakenteet

Rakennuksen sokkelivierilla nostetaan maanpintaa. Pintamateriaalit uusi-
taan kaivualueilta. Nurmialueilla ja istutusalueilla sokkelien vierustoille teh-
daan sepelikaista.

Pihavarusteet ja -rakenteet

Istutukset

Kaivualueilta nurmikot ja istutukset uusitaan nykyista vastaavassa laajuu-
dessa lukuun ottamatta koulun uutta osaa.

Istutuksista tekee suunnitelman maisema-arkkitehti.

Rakennesuunnittelu

Rakennesuunnitelmissa esitetddn salaojitus, pinnantasaukset ja sokkelei-
den korjaussuunnitelma.

LVI-suunnittelu

Sahkdsuunnittelu
Koulurakennuksen vesikaton peruskorjauksen yhteydessa vesikatolla jatke-
taan ja uusitaan sahkolaitteiden kaapelointeja ja laitteita. Sadevesikouruihin
ja syoksytorviin asennetaan sulana pitolammitykset,
seka niihin tehdaén pienia perusparannustdita.

Muu mahdollinen suunnittelu

Pihan istutussuunnittelussa kaytetaan ammattitaitoista ja kokenutta viher-
tai maisemasuunnittelijaa.

KUSTANNUKSET
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Valvontakonsulttien laatiman kustannusennusteen mukaan rakentamiskus-
tannukset tulevat olemaan 1 875 000 euroa ALV 0 %

9. AIKATAULU
Hankkeen arvioidaan kaynnistyvan kesékuussa 2013 ja valmistuvan joulu-
kuussa 2013.

10. RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2013 -
2017. Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020201
11. TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistoviraston Tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta.

12. MUUT TARVITTAVAT SELVITYKSET

Hankkeessa ei ole tarpeen tehdé muita selvityksia.

13. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Varsinaisia vaistotiloja ei tarvita hankkeen aikana. Maankaivutoéiden vuoksi
kulku rakennukseen hankaloituu ja pihan kayttéturvallisuus heikkenee.

Ikkunoiden tiivistysten aikana kunnostettava huonetila jaahtyy ja on vetoi-

suutta ko. tilassa, johon on koulutydn aikana varauduttava koulutyén hait-

tana. Tiivistystyot tehdaén luokkahuone kerrallaan, jossa ei silloin ole ope-
tustoimintaa.
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RAKENNUTTAJA

HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistdvirasto,
tilakeskus

Sdrnaistenkatu 1
00580 Helsinki

PL 2213, 00099
Helsingin kaupunki

(09) 310 40301
etunimi.sukunimi@hel.fi
faksi 310 40 380

Marko Kumpulainen, rakennuttajainsingori
09-3103 1813

040 334 5179

marko.kumpulainen@hel.fi

KAYTTAJAN EDUSTAJAT

PALOHEINAN ALA-ASTE

Maija-Leena Hyrkas-Jarveld, rehtori
Ylipalontie 1

Helsinki

050 591 7230
maija-leena.hyrkas-jarvela@.hel.fi

Mika Tyriseva, kouluisanta
Ylipalontie 1

Helsinki

050 401 3758
mika.tyriseva@palmia.fi

Tekninen isanndoitsija
Helsingin kaupungin kiinteistovirasto, tilakeskus
tapio.valonen@hel.fi

RAKENNUTTAJAKONSULTTI

VALVONTAKONSULTIT rakennuttajatoimisto Oy
Tybpajankatu 10 A
00580 HELSINKI

Seppo Hamalainen, projektipaallikko
(09) 4780 1118

044 7799221
seppo.hamalainen@valvontakonsultit.fi

Ari Kiiski, rakennustyénvalvoja
(09) 4780 1118
044 7799212
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ari.kiiski@valvontakonsultit.fi
SUUNNITTELIJAT, ASIANTUNTIJAT

ARKKITEHTISUUNNITTELU

Eduarch Oy

Linnoitustie 5,

02600 ESPOO

Arkkitehtisuunnittelija, paasuunnittelija Heikki Kokkonen

RAKENNESUUNNITTELU
Insin6éritoimisto Expecon Oy
Kai Palin

Niittylantie 5, 00620 HELSINKI
kai.palin@expecon.fi

LVI -SUUNNITTELU

Insinéritoimisto Optiplan Oy
Mannerheimintie 105,

00280 HELSINKI

Eero Nieminen

SAHKOSUUNNITTELU
Ins. Tsto Lausamo Oy
Vapaalantie 2B,
01650 VANTAA

Mauri Holopainen

PIHASUUNNITTELU

Eduarch Oy
Linnoitustie 5,
02600 ESPOO



