Helsingin kaupunki Esityslista 12/2013 1(9)
Kiinteistolautakunta

To/11
13.06.2013

11
Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen vesialueesta Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle kelluvaa ravintolaa varten (Elaintarhanlahti)

HEL 2012-007284 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 T4, Eldintarhanlahti, Sdastépankinranta 3
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin Tyovaenyhdistys ry:lle (Y-
tunnus 0201307-5) Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan (Kallio)
vesialueelta 11 W 100 (kiinteistétunnus 91-11-9909-100) liitteeseen nro
1 merkityn noin 700 m?:n suuruisen maaraalan (os. Saastopankinranta
3) kelluvaa ravintolaa varten ajaksi 1.10.2013 - 30.9.2043 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 073 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittdva vuosivuokra on 31.3.2015 saakka 20 301 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2013 - 31.3.2015 perittava vuokra on 30 452 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan ravintolatilaa tai siihen verrattavaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 405 k-
m?2.

2

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle kelluvan
ravintolan korkeatasoista ruokaravintolaa varten.

3

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 10 000 euron suuruinen
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omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu
rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen
varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4).
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk
vuokra-ajan jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja
muiden vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokrakohteen
hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu
Kiinnitys, ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton
paattymisen jalkeen siltd osin kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

4
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa ja ravintola
on otettu kayttoon, voidaan vuokralaiselle myontaa hakemuksesta
vapaa siirto-oikeus.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niista myodnneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden
ja materiaalien on oltava kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti,
toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkeatasoisia,
kestavia ja turvallisia.

Talldin on erityisesti otettava huomioon meriveden pinnan vaihtelut ja
jatkuva liike seka jaan, tuulen ja aallokon aiheuttamat paineet ja
mahdollisen jaatymisen estaminen.
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Ponttoni-, talo- ja laiturirakenteet seka niita palveleva tekniikka on
valittava siten, etta ne kestavat kaikkien kuormien yhteisvaikutukset ja
tayttavat edellytetyt normit seka kiinnitettava siten, etta ne pysyvat
paikoillaan kaikissa olosuhteissa.

Lisaksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja
ymparistoasioita seka noudatettava myos alueellisia [ahiympariston
suunnittelu- tai rakentamistapaohjeita.

7

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdoon on sovittava niiden
omistajien/vuokralaisten kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan kelluvaa
ravintolaa varten kaksi autopaikkaa tontilta 11299/5 tai yleisesta
pysakointilaitoksesta.

Saatto- ja huoltoliikenne tulee jarjestaa vuokra-alueelle
Saastopankinrannan kautta.

9

Vuokra-alueen sosiaali-, jatehuolto- ja ilmanvaihtokonehuonetilat tulee
sijoittaa kelluvan ravintolan sisapuolelle. liImanvaihtohormit ja niihin
liittyvat tekniset kalusteet on sijoitettava ja suojattava saleikolla siten,
etta ne sopivat rakennuksen arkkitehtuuriin eivatka nay
kaupunkikuvassa. Huoltoliikenteen ja jatehuollon tiloja seka naiden
jarjestelyja ei saa sijoittaa laiturialueille eika Saastopankinrantaan.
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llmanvaihtokoneiden aiheuttaman melun vaimennukseen on
kiinnitettava erityistd huomiota. Melu ei saa hairita Iahialueen
asuinrakennuksia eika ranta-alueen virkistyskayttoa.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan laituri- ja
siltarakenteet, kunnallistekniset littymat ja kevyen liikenteen jarjestelyt
ranta-alueella yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja muiden johtoja omistavien
tahojen kanssa.

11

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kelluvan ravintolan seka siihen

liittyvien ja sita palvelevien laitureiden, siltojen ym. mahdollisten tilojen,
rakenteiden, laitteiden ja kunnallistekniikan toteuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta.

Talloin vuokralainen on velvollinen saannodllisesti erityisella huolella
tarkistamaan ja varmistamaan kelluvan ravintolan ponttonin,
rakenteiden ja laitteiden lujuuden, vakauden ja kantavuuden.

12

Vuokralaisella tulee olla voimassa vakuutus, johon sisaltyy mahdollinen
uponneen ravintolan nostaminen ja poistaminen. Vuokralaisen on
toimitettava vuosittain vuokranantajalle vakuutuksen voimassaoloa
koskeva selvitys. Mahdollisen uppoamisen sattuessa ravintola on
nostettava viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa sen uppoamisesta,
ellei muuta sovita.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan kelluvan
ravintolan toteuttamisen edellyttdman ruoppaamisen sita koskevien
lupien mukaisesti seka huolehtimaan myaos kelluvan ravintolan kayton
edellyttamasta yllapitoruoppauksesta.

Mikali edella mainituista toimenpiteista aiheutuu vaurioita rantamuuriin
tai ranta-alueelle, vuokralainen vastaa aiheutuneesta vahingosta.

14

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin vuokra-aluetta
koskevista mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.
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Mahdolliset rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).

Mahdollinen sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mahdollisista rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden tai laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayton, huollon ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po.
oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle.

16

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan asemakaavan muutoksen
mukaisesti kelluvan ravintolan ja laituri- ynna muut alueet
vesikattovaiheeseen kolmen vuoden kuluessa tontin
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, ellei kaupunki myénna
hakemuksesta perustellusta syysta jatkoaikaa.

17

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.

18
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

19

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-1.4 §, 5.2-5.5 §, 11 § seka 1§, 5.8-
5.10 § ja 19 § edelld mainitulla tavalla taydennettyina.

Tiivistelma

Siltasaaren Saastopankinrannassa on tarkoitus rakentaa vedessa
kelluvalle alustalle noin 405 k-m?:n laajuinen yksikerroksinen
ravintolapaviljonki silta- ja laiturirakenteineen. Kelluva ravintola tulee
taydentamaan nykyista Helsingin Tyovaenyhdistys ry:n
ravintolatarjontaa. Kelluvan ravintolan liikeideana on toimia
korkeatasoisena ruokaravintolana. Yhteensa ravintolaan tulee 200
asiakaspaikkaa. Kaikki ravintolan asiakaspaikat on suunniteltu
sisapaikoiksi. Ravintolatoimintaa tulee hallinnoimaan Graniittiravintolat
Oy.

Lautakunnalle esitetaan, etta Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle
vuokrataan pitkaaikaisesti Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan
(Kallio) vesialueelta 11 W 100 (kiinteistotunnus 91-11-9909-100) noin
700 m2:n suuruinen maaraala (os. Saastdépankinranta 3) kelluvaa
ravintolaa varten ajaksi 1.10.2013 - 30.9.2043.

Esittelija
Hakemus

Helsingin Tydvaenyhdistys ry pyytaa 9.4.2013 paivatylla hakemuksella,
etta sille vuokrattaisiin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
maaraala 11. kaupunginosan (Kallio) vesialueesta 11 W 100
vedenpaallista ravintolapaviljonkia varten. Helsingin Tyovaenyhdistys
ry pyytaa, etta vuokrasopimus tehtaisiin 30 vuodeksi.

Asemakaava

Elaintarhanlahden vesialuetta koskeva asemakaavan muutos nro
11562 on tullut lainvoimaiseksi 6.6.2008. Asemakaavan muutoksen
mukaan 405 k-m2:n laajuisen yksikerroksisen ravintolapaviljongin saa
perustaa pilareille tai kelluvana. Paviljongille varattu alue on merkitty
vesialueelle sijoittuvaksi ravintolarakennuksen rakennusalaksi (klw-1),
jota ei saa tayttaa. Rakennuksen tulee sijaita irti rannasta. Rakennus
liittyy rantaan kayntisilloilla (wl-4). Paviljongin itdpuolelle sijoittuu
vierasvenelaituri ravintolan asiakkaita varten (wl-3). Lansipuolelle saa
sijoittaa kelluvan ulkoterassin (wl-5).
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Vuokra-alue

Varauspaatokset

Rakennuksen julkisivussa tulee kayttaa paaasiallisena
rakennusmateriaalina lasia, kuparia tai puuta. Uudisrakentamisen tulee
sopeutua olemassa olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan,
kaupunkinakymiin ja kaupunkikuvaan. Myos ravintolarakennuksen
merellinen sijainti tulee ottaa huomioon arkkitehtuurissa. Rakennuksen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon vedenpinnan vaihtelut ja
talviolosuhteet. Sisdankayntilaituri, vierasvenelaituri ja kelluva terassi
tulee suunnitella kaupunkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Sosiaalitilat seka jatehuollon tilat ja iimanvaihtokonehuoneet on
sijoitettava rakennuksen sisapuolelle siten, etta ne eivat nay
kaupunkikuvassa. Jatehuollon tiloja ja jarjestelyja ei saa sijoittaa
laitureille eika ranta-alueelle. lv-koneiden aiheuttama melu on
vaimennettava niin, ettei melu hairitse l1ahialueen asuinrakennuksia
eika ranta-alueen virkistyskayttoa.

Elaintarhanlahden rantamuuri on merkitty sailytettavaksi kohteeksi.

Ravintolapaviljonkia varten on varattava kaksi autopaikkaa, jotka on
jarjestettava tontilta 11299/5 tai yleisesta pysakdintilaitoksesta.

Vuokra-alue on liitteeseen nro 1 merkitty noin 700 m?:n suuruinen
maaraala vesialueesta 11 W 100 (kiinteistétunnus 91-11-9909-100).

Kiinteistolautakunta on 3.5.2005 (285 §) varannut Elaintarhanlahdelta
alueen Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen
ravintolapaviljongin suunnittelua varten 31.12.2006 saakka.

Kaupunginhallitus on 6.8.2007 (999 §) paattanyt jatkaa
Eldintarhanlahden vesialueen maaraalan varausta Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen ravintolapaviljongin suunnittelua
varten 31.12.2008 saakka entisin ehdoin silla lisayksella, etta hankkeen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkikuvaan ja
pyytaa suunnitelmista myos kaupunginmuseon lausunto.

Kaupunginhallitus paatti 4.5.2009 (592 §) jatkaa Elaintarhanlahden
vesialueen varausta Helsingin Tyovaenyhdistys ry:lle vedenpaallisen
ravintolapaviljongin suunnittelua varten 31.12.2010 saakka entisin
ehdoin.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikkd on paattanyt
10.12.2009 (29 §), 28.6.2011 (13 §), 15.5.2012 (86 §) ja 11.3.2013 (40
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§) vuokrata lyhytaikaisesti Helsingin Tydvaenyhdistys ry:lle Helsingin
kaupungin 11. kaupunginosan (Kallio) vesialueesta 11 W 100
maaraalan noin 405 k-m?2:n suuruisen ravintolapaviljongin
jatkosuunnittelua ja maanrakennustoita (ruoppaus) varten ajaksi 1.1. -
30.6.2010, 1.7. - 31.12.2011, 1.7. - 31.12.2012 ja 1.1. - 30.9.2013.

Rakennusluvan myontaminen

Helsingin Tydvaenyhdistys ry:n suunnittelemalle ravintolapaviljongille
on mydnnetty rakennuslupa, joka on tullut lainvoimaiseksi 29.6.2010.
Rakennusluvan mukaan kaytettava rakennusoikeus on 405 k-m?2.
Hakijan mukaan ravintolapaviljongin toiminnan on tarkoitus alkaa
vuonna 2014.

Vuokrausperusteet

Kiinteistolautakunta paatti 24.11.2009 (715 §) hyvaksya Helsingin
Tyovaenyhdistys ry:lle Eldintarhanlahden vesialueen kelluvaa
ravintolaa varten varatun pitkaaikaisen vuokrasopimuksen seuraavat
vuokrausperusteet:

1

Alue vuokrataan pitkaaikaisella, korkeintaan 30 vuoden pituisella
vuokrasopimuksella.

2

Alueen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
53 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

3

Muutoin tullaan noudattamaan liike- ja toimistotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja kiinteistélautakunnan mahdollisesti
paattamia ehtoja.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

Kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (715 §) paattamien
vuokrausperusteiden mukaisesti ravintolapaviljongin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

k-m? €/k-m? (ind. €/k-m? (ind. perusvuosi- alkuvuosi-
100) 1892) vuokra €(ind.  vuokra €(ind.
100) 1892)
405 53 1003 1073 20 301
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Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 1 073 euroa/vuosi.

Muutoin esitetaan noudatettavaksi paatosehdotuksesta ilmenevia

ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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