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1. YHTEENVETO 
 

1.1. Hankkeen perustiedot 
 

nimi  Kehitysvammaisten asuntoryhmä HOAS Hermanni 

osoite   Haukilahdenkuja 15, 00580 Helsinki 

sijainti   Kaupunginosa 21 Hermanni, kortteli 21005, tontti 2 
 
toiminta Nuorten kehitysvammaisten asuntoryhmä, jossa on yhteensä 

13 palveluasuntoa sekä yhteis- ja aputilat yhteisöllistä asumis-
ta varten. Asuntoryhmä rakennetaan osaksi Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiön Haukilahdenkuja 15 opiskelija-
asuntokohdetta. 

tontin omistaja Helsingin kaupunki 

omistaja, rakennuttaja Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö (HOAS) 
 
laajuus / asuntoryhmä Bruttoala 1018 brm², huoneistoala 662 htm² sisältäen asukkai-

den käytössä olevat tiloja 571,5 htm² (asunnot, ruokailutila, 
olohuone, irtaimistovarastot, apuvälinetila ja kuraeteinen) sekä 
henkilökunnan käytettävissä olevia tiloja 90,5 htm². 

 
Asuntoryhmä sijoittuu HOAS:n kohteeseen, jossa asuntoryhmän lisäksi on 145 opiskelija-
asuntoa. Koko opiskelija-asuntokohteen laajuus on 9613 brm2. Tämä hankesuunnitelma 
käsittää kehitysvammaisten asuntoryhmän. 

 

1.2. Perustelu hankkeesta 
 

Hanke perustuu 27.5.2008 (§ 215) ja 30.10.2012 (§ 354) tehtyihin sosiaali-
lautakunnan päätöksiin kehitysvammaisten yksilöllisen asumisen kehitys-
hankkeesta (ASU-hanke). Hanke on tarkoitus toteuttaa vuosina 2008–2017. 
 
Hanke on kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän vuoden 2012 talo-
usarvion vuosina 2012–2014 toteutettavien vuokra- ja osakekohteiden listal-
la. 
 
Hankkeen toiminnallinen tarveselvitys on esitelty 16.10.2012 sosiaaliviraston 
vastuualuejohtajalle, jonka mukaan hanke voidaan käynnistää esitetyssä 
laajuudessaan. 
 
Tausta 
 
Sosiaalilautakunnan päätösten mukaisesti kehitysvammahuollon palvelura-
kennetta monipuolistetaan vastaaman paremmin kehitysvammaisten asumi-
sen ja palvelun tarpeita. Asumispalveluja lisätään eri tavoin ohjausta ja tu-
kea tarvitseville asukkaille. Laitoshoidon sijaan järjestetään yksilöllisen tuen 
ja palvelun tarjoavaa asumista. ASU-hanke sisältää noin 300 uutta asumis-
paikkaa ja asuntoryhmä HOAS Hermanni on osa sitä. Nykyiset laitospaikat 
lakkaavat korvaavien palvelujen valmistuttua. Sofianlehdon laitosyksikön 
lakkauttamisen jälkeen kiinteistölle etsitään muuta Helsingin kaupungin 
omaa käyttöä. Killinmäen laitosyksikön lakkauttamisen jälkeen kiinteistölle 
etsitään uutta käyttöä. 
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Nykytilanne 
 
Sosiaali- ja terveysviraston omana toimintana järjestetään asumista 30 ryh-
mäkodissa eri puolilla kaupunkia. Ryhmäkodit ovat kooltaan 5-15 asukkaan 
yksiköitä. Suurin osa niistä tarjoaa autettua asumista, jolloin henkilökunta on 
paikalla ympäri vuorokauden. Osa ryhmäkodeista on ohjattua asumista, jos-
sa henkilökunta on paikalla pääsääntöisesti iltaisin. Omien ryhmäkotien li-
säksi sosiaali- ja terveysvirasto ostaa asumispalveluja yksityisiltä palvelun-
tuottajilta. 
 
Tarveperustelut 
 
Kehitysvammaisten yksilöllisen asumisen kehittämishankkeen mukaan omat 
ympärivuorokautisen laitoshoidon paikat lakkautetaan. Lisäksi nykyisin puut-
teellisissa asumisolosuhteissa asuville ja kotoa muuttaville tarjotaan yksilöl-
lisiä asumisratkaisuja. Laitoshoidossa olevat henkilöt siirtyvät ryhmäkoteihin. 
Asumispalveluihin jonottajat sekä nykyisissä huonokuntoisissa ryhmäko-
deissa asuvat tarvitsevat erilaisia verkostomaisia asumisratkaisuja. Asunto-
ryhmä HOAS Hermanni on yksi osa tätä kokonaisuutta. 

 

1.3. Kustannusarvio 
 

HOAS:n tekemän urakkasopimuksen mukaan kaupungille vuokralle tulevan 
asuntoryhmän rakennuskustannus on: 
2 190 917 euroa eli 2152 euroa/brm² ja 3309 euroa/htm² 
kustannustasossa helmikuu 2013, RI 106,6 (2010=100). 
Kustannukset ovat arvonlisäverottomia. 

 

1.4. Aikataulutavoite 
 

Hankkeen toteutussuunnittelu on alkanut lokakuussa 2012. 
Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen aloitetaan kesäkuussa 2013 
ja rakennus valmistuu joulukuussa 2014. 

 

1.5. Rahoitus 
 

HOAS toimii hankkeessa kiinteistön omistajana ja rakennuttajana. HOAS 
hakee hankkeelle Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) korko-
tukilainaa sekä korkotukilainaan sidottua investointiavustusta, jonka osuus 
on 30 % – 40 % kustannuksista. 
 
Hanke on kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän vuoden 2012 talo-
usarvion vuosina 2012–2014 toteutettavien vuokra- ja osakekohteiden listal-
la. 

 

1.6. Vuokravaikutus 
 

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa HOAS:lta asuntoryhmän käyttöön tule-
van yhteensä 662 m²:n suuruisen huonetilan. Huonetilan vuokra on 12,33 
euroa/m²/kk. Vuokra on laskettu oletuksella, että investointiavustusta saa-
daan 30 % kustannuksista. Mikäli investointiavustus on suurempi, alenee 
vuokra vastaavasti. Vuokraan lisätään kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisävero. 
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Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa asuntoryhmän henkilökunnan käyttöön 
tulevan 90,5 m²:n suuruisen tilan vuokran, joka on 1161,12 euroa/kk ja  
13 933,40 euroa/vuosi. Asukkaille vuokrataan asukkaiden käyttöön tulevat ti-
lat osuuksin yhteistiloista, yhteensä 571,5 m². 
 
Vuokrasopimuksen pääomitettu arvo on 581 026 euroa. 

 

2. TYÖRYHMÄ 
 

Hankesuunnitelma on laadittu sosiaali- ja terveysviraston, kiinteistöviraston 
tilakeskuksen sekä Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiön yhteistyönä. 
HOAS on toiminut konsulttityön tilaajana. 
 
Hankesuunnittelutyöryhmän kokoonpano: 
 
Sosiaali- ja terveysvirasto 
Pirjo Poikonen, kehittämissuunnittelija 
Jarmo-Ahti Karppinen, johtava ohjaaja 
 
Hankesuunnitelman kokoaminen 
Sosiaalivirasto/Tilayksikkö 31.12.2012 saakka: 
Eeva Jalovaara, arkkitehti 
Kiinteistövirasto/Tilakeskus 1.1.2013 alkaen: 
Paula Heikkinen, arkkitehti 
 
HOAS 
Jari Nupponen, kiinteistöpäällikkö 
Matti Kauppila, projektipäällikkö 
Anna Lassus, tuotepäällikkö 
 
Arkkitehtisuunnittelu 
Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy 
Markku Puumala, pääsuunnittelija 
Gunilla Björkqvist 
 
Geosuunnittelu 
Insinööritoimisto Severi Anttonen Oy 
Severi Anttonen 
 
Rakennesuunnittelu 
Finnmap Consulting Oy 
Aulis Ranua 
 
LVI-suunnittelu 
Insinööritoimisto EnTalCon Oy 
Aki Kurronen 
 
Sähkösuunnittelu 
Sähkösuunnittelu Kortemaa Oy 
Ari Kortemaa 
 
Palotekninen suunnittelu 
Palotekninen insinööritoimisto Markku Kauriala Oy 
Pekka Suorsa 
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3. LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1. Sisältö ja lähtökohdat 
 

Kehitysvammaisten henkilöiden mahdollisimman normaali asuminen toteu-
tuu parhaiten asuinympäristössä, jossa asuu myös muuta väestöä ja palve-
lut ovat saatavissa asunnon lähiympäristöstä. 
 
Asuntoryhmän tilaohjelma ja -mitoitus on kehitetty tätä hanketta varten yh-
teistyössä sosiaali- ja terveysviraston tilahallinnon ja käyttäjien edustajien 
kanssa. 

 

4. HANKKEEN TOIMINNAN KUVAUS 
 

4.1. Tulevan toiminnan kuvaus 
 

Asuntoryhmässä asukkailla on mahdollisuus omaan yksityiselämään omas-
sa asunnossa ja toisaalta heillä on mahdollisuus saada vertaistukea, osallis-
tua toimintaan ja saada tarvitessaan talossa toimivan henkilökunnan apua 
vuorokauden kaikkina aikoina. Asuntoryhmä tarjoaa kehitysvammaisille asi-
akkaille heidän tarvitsemansa tuetun asumispalvelun normaalissa asu-
misympäristössä hyvien liikenneyhteyksien varrella. Lisäksi asumismuoto 
tukee asukkaan omaa elämänhallintaa sekä itsemääräämisoikeutta. 
 
Asuntoryhmä sijoittuu HOAS:n opiskelija-asuntokohteen yhteen rakennuk-
seen (A-taloon) kolmeen alimpaan kerrokseen ja sillä on oma kerrosten vä-
linen porrashuone. Esteetön hissi palvelee sekä asuntoryhmää että talon 
muita asukkaita. 
 
Asuntoryhmässä on 13 esteettömästi mitoitettua asuntoa. Asunnoissa on 
asuinhuone, makuuhuone (kahdessa pienemmässä makuualkovi), uuniton 
ruoanvalmistukseen sopiva pieni keittiötila sekä inva-mitoitettu ja -varusteltu 
kylpyhuone pesukonevarauksella. Asuntoihin liittyvät irtaimistovarastot si-
jaitsevat asuntojen vieressä. Kolme asuntoa on suunniteltu pyörätuolia ja/tai 
muita apuvälineitä käyttäville henkilöille. Nämä asunnot varustetaan katto-
kiskoilla ja automaattisilla ovenavausjärjestelmillä. 
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Asuntoryhmän jokaisessa kerroksessa on 4 tai 5 asuntoa. Ensimmäisessä 
kerroksessa on ruokailutila ja lämmityskeittiö. Asukkaat ruokailevat porraste-
tusti joko yhteisessä ruokailutilassa tai halutessaan omassa asunnossaan. 
Henkilökunnan toimisto-, tauko- ja sosiaalitilat ovat toisessa kerroksessa, 
josta on lyhyimmät etäisyydet eri asuntoihin. Asuntoryhmän asukkaiden yh-
teinen olohuone sijaitsee kolmannessa kerroksessa. Asuntoryhmää palvele-
va kodinhoitohuone on myös kolmannessa kerroksessa ja sinne on käynti 
suoraan porrashuoneesta. 
 
A-talon 6. kerroksessa sijaitsevat koko opiskelija-asuntokohteen yhteisessä 
käytössä olevat inva-mitoitettu saunaosasto sekä kerhotila, joihin on suora 
hissiyhteys asuntoryhmästä. Yhteistilana on lisäksi tontin keskiosassa, B-
talon 1. kerroksessa sijaitseva kerhotila, joka on helposti saavutettava ja 
avautuu pihaan. Piha tarjoaa mahdollisuuden grillaukseen, pienimuotoisiin 
pihajuhliin ja tapahtumiin. 
 
Asukkaat 
 
HOAS Hermannin asuntoryhmään muuttavat ovat palvelujonosta ja ryhmä-
kodista tulevia nuoria kehitysvammaisia henkilöitä, iältään noin 20–30  
-vuotiaita. He tarvitsevat paljon tukea itsenäistymisessä, asioimisessa, päi-
vittäistaidoissa, kommunikoinnissa, liikkumisessa ja sosiaalisessa kanssa-
käymisessä. Osa kehitysvammaisista asukkaista käyttää pyörätuolia ja mui-
ta mahdollisia apuvälineitä, mistä aiheutuu erityisvaatimuksia mm. raken-
nuksen pintamateriaaleille ja oville. 
 
Asukkailla voi olla hahmotusvaikeuksia, ongelmia kognitiivisissa toiminnois-
sa ja kommunikoinnissa sekä käyttäytymisen tai tunne-elämän muutoksia. 
Asukkaalle järjestetään hänen tarpeistaan lähtevää ohjausta ja hoitoa tarvit-
taessa ympäri vuorokauden. 
 

Asukkaat saavat apua ja ohjausta päivittäiseen henkilökohtaisen hygienian 
hoitoon, ateria-, siivous- ja pyykkihuollon hoitamiseen, apua päivittäisten 
asioiden hoitamiseen, lääkehoitoon yms. Jokaiselle asukkaalle tehdään oh-
jaussuunnitelma yhdessä asukkaan, omaisten ja omahoitajan kanssa. 
Suunnitelmaa muutetaan aina tilanteen muuttuessa ja se päivitetään sään-
nöllisesti. Sosiaalityöntekijä tekee yhdessä asukkaan kanssa palvelusuunni-
telman asiakkaan tarvitsemista kokonaispalveluista. 

 
Terveydentilaan liittyvissä asioissa asukkaat asioivat alueensa terveysase-
man ja tarvittaessa vammaisneuvolan ja erikoissairaanhoidon kanssa. 
Asukkaiden mahdollisista terapiapalveluista vastaavat ulkopuoliset palvelun-
tuottajat. 
 
Toiminta 
 
Päivisin asukkaat opiskelevat sekä aloittelevat työuraansa käymällä tuetus-
sa työssä tai työ- ja päivätoiminnassa, johon he kulkevat itsenäisesti julkisilla 
kulkuvälineillä tai käyttävät kuljetuspalvelua. Asukkaiden päivittäinen toimin-
ta vaihtelee suuresti. Osa asukkaista toimii osin itsenäisesti ja liikkuu talon 
ulkopuolella itsenäisesti, henkilökohtaisen avustajan tai muun avun turvin. 
Osa asukkaista tarvitsee henkilökunnan tukea arjen toiminnoissaan. 
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Asuntoryhmien toimintaympäristöt tukevat kuntouttavia vapaa-ajan toiminto-
ja ja kodin töitä. Asuntoryhmässä asukkaat harjoittelevat itsenäisempää 
asumista varten. He osallistuvat ohjattuun ruokahuollon ja kodinhoidon teh-
täviin tai huolehtivat joko itsenäisesti tai avustettuna ruokahuollosta ja ko-
dinhoidollisista töistä omassa asunnossaan. Vapaa-aikanaan he osallistuvat 
harrastuksiin ja erilaisiin vapaa-ajan toimintoihin. Asuntoryhmän asukkaat 
käyttävät mahdollisimman paljon lähiympäristön palveluja. 
 
Asukkaat saavat päivittäisen henkilökohtaisen ateria- ja pyykkihuollon sekä 
hygieniapalvelut pääosin omassa asuntoryhmässään. Asukkaat saavat 
myös yksilöllisiä vammaispalvelulain mukaisia avustaja- ym. palveluita. 
 
Henkilökunta 
 
Henkilökunnan määrä on 13 työntekijää, henkilökunnan suhde asiakasmää-
rään on 1:1. Henkilökuntaan kuuluu vastaava hoitaja ja 12 ohjaajaa (joista 
osalla on lähihoitajan tai vastaava aiempi koulutus ja osalla sosionomi amk- 
tai vastaava aiempi koulutus). Henkilökunta työskentelee kolmessa vuoros-
sa viikon jokaisena päivänä. Tarkempi vakanssimäärittely tehdään myö-
hemmin. 
 
Toiminta on asukkaan omatoimisuutta, itsenäistymistä, keskinäistä vuoro-
vaikutusta ja aktiivisuutta tukevaa. Päivittäisissä toiminnoissa avustetaan 
kunkin asukkaan henkilökohtaisen ohjaussuunnitelman mukaisesti, jota päi-
vitetään säännöllisesti. Päivittäin asukkaan toiminnasta pidetään kirjallista 
raporttia, mitä varten henkilökunnalla on toimisto yhteistilojen läheisyydessä. 
Henkilökunta osallistuu turvallisuuskoulutukseen sekä ensiapukoulutukseen. 

 

Vammaispalvelulain mukaan vaikeavammaiset henkilöt voivat saada myös 
henkilökohtaisen avun palveluja, jos he täyttävät lain edellyttämät kriteerit. 

 

Hankkeen luonnospiirustukset on esitelty sosiaali- ja terveysviraston työsuo-
jelutoimikunnalle 25.3.2013. 

 

4.2. Laajuus ja tilaohjelma 
 

Asuntoryhmä rakennetaan osaksi HOAS:n Haukilahdenkuja 15 opiskelija-
asuntokohdetta. Tontille rakennetaan kolme uudisrakennusta (A-, B- ja C-
talot). Rakennukset ovat 6-kerroksisia kerrostaloja. Kohteessa on asunto-
ryhmän lisäksi 145 opiskelija-asuntoa. Koko opiskelija-asuntokohteen laa-
juus on 9613 brm2. Tämä hankesuunnitelma käsittää kehitysvammaisten 
asuntoryhmän. 
 
Kehitysvammaisten asuntoryhmässä on 13 palveluasuntoa sekä yhteis- ja 
aputilat yhteisöllistä asumista varten. Asuntoryhmän bruttoala on 1018 brm² 
ja huoneistoala 662 htm² sisältäen asukkaiden käytössä olevat tiloja  
571,5 htm² (asunnot, ruokailutila, olohuone, irtaimistovarastot, apuvälinetila 
ja kuraeteinen) sekä henkilökunnan käytettävissä olevia tiloja 90,5 htm². 

 
Rakennuksen moduulijaosta johtuen koko opiskelija-asuntokohteen perus-
asuntokoko on 27,5 m² tai 42,0 m². Kehitysvammaisten asuntoryhmässä on 
36,0 m² ja 39,0 – 40,0 m² kokoisia asuntoja sekä kaksi pienempää 27,5 m² 
ja 28,0 m² asuntoa sellaisille henkilöille, joille pienempi tila soveltuu. 
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5. HANKKEEN SIJAINTI 
 

5.1. Sijainti ja kaavatilanne 
 

 
 
Rakennuspaikka sijaitsee Hermannissa korttelissa 21005, tontilla 2, osoit-
teessa Haukilahdenkuja 15. Asemakaavan muutos 11919 on tullut voimaan 
6.8.2010. Asemakaavamerkintä on AKS: erityisasumisen korttelialue. Tontti 
on tällä hetkellä rakentamaton, viereiset asuntorakennukset on rakennettu 

aikaisemmassa vaiheessa. Tontin pinta-ala on 3834 m². Rakennusoikeus on 

7800 k-m². Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvele-

via yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sekä teknisiä tiloja asemakaavakarttaan 
merkityn kerrosalan lisäksi. Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yh-
teistiloja tulee rakentaa asukkaiden käyttöön 1,5 % tontin kerrosalasta. 
Suunniteltu toiminta vastaa tontin käyttötarkoitusta. 
 
Tontti sijaitsee kaupallisten ja julkisten palveluiden läheisyydessä normaalin 
asuntokannan yhteydessä. Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvät. Asuntoryh-
män asukkaat voivat käyttää julkista liikennettä mahdollisilla työ- ja vapaa-
ajan matkoilla sekä samoja palveluja kuin muutkin kansalaiset. 

 

5.2. Liikenneyhteydet ja pysäköintiratkaisut 
 

Autopaikat sijaitsevat tontin viereisellä LPA-korttelialueella. Ajoneuvoliikenne 
LPA-alueelle tapahtuu Hermannin rantatien puolelta. Autopaikkoja tulee 

asemakaavan mukaan osoittaa 1 ap/240 m². Rakennettavista pysäköintipai-

koista 4 % on mitoitettava liikuntaesteisille. LPA-alueen autopaikoista 39 ap 
kuuluu HOAS:n tontille. Liikuntaesteisten paikat (2 ap) sijaitsevat A-talon eli 
asuntoryhmän sisäänkäynnin läheisyydessä. 
 
Korttelin pihalla ei ole autopaikkoja. Piha-alue on suojattu katuliikenteeltä ja 
liikennemelulta pihakatosten avulla. Piha sijaitsee hieman korkeammalla 
kuin viereinen katualue ja LPA-alueelta on esteetön kulku rakennuksen si-
säänkäynteihin. 
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Autojen ja saattoliikenteen kääntymisalue on LPA-alueella. Asuntoryhmän 
ruokahuolto tapahtuu tontin luoteispuolella olevan kujan kautta. Kiinteistön 
yhteinen jätehuone sijaitsee A-talossa katutasolla. 

 

5.3. Muut rakentamisvalmiuteen vaikuttavat seikat 
 

Suunnitteluvaiheessa on neuvoteltu hankkeesta kaupunkisuunnitteluviras-
ton, rakennusvalvontaviraston ja pelastuslaitoksen kanssa. Kaupunkikuva-
neuvottelukunta hyväksyi hankkeen 21.11.2012. Rakennuslupahakemuksen 
tunnus on 21-2231-12-A ja rakennuslupapäätös on saatu 8.1.2013. 

 

6. RAKENNUSPAIKKA JA SEN RAKENTAMISKELPOISUUS 
 

6.1. Tontin käyttösuunnitelma 
 

Rakennukset ja autopaikat on sijoitettu kortteliin asemakaavan mukaisesti. 
Pelastusreitit ovat Haukilahdenkujalla, tontin luoteispuolella olevalla kujalla, 
tontilla talojen lounaisreunalla sekä lisäksi naapurikiinteistön 21005/5 pelas-
tusreitillä. Tontille rakennetaan asuntoja sekä niiden yhteis-, varasto-, huol-
to- ja teknisiä tiloja. Polkupyöräpaikat sijaitsevat pihakatoksissa. Piha-alue 
on laatoitettu. Pihalla sekä tontin reuna-alueilla on puu- ja pensasistutuksia. 

 

6.2. Kunnallistekniset liittymät 
 

Tontin vesijohto-, jätevesi- ja hulevesiliittymät ovat LPA-alueella. 
 

6.3. Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen 
 

Tontti on ollut kauttaaltaan täyttöaluetta sekalaisista pengermateriaaleista. 
Alimmaisissa täyttökerroksissa on ollut pilaantunutta maata, joka on poistet-
tu tammikuun ja maaliskuun välisenä aikana 2013. Täytön alapuolella oleva 
luonnonmaa on ylimmältä osaltaan savea ja silttiä, alimpana on pohjamo-
reeni. 

 

7. HANKKEEN LAATUTASO 
 

7.1. Toiminnallinen laatutaso 
 

Tilojen, kalusteiden sekä taloteknillisten järjestelmien ja laitteiden laatu nou-
dattaa Helsingin kaupungin aiemmin toteuttamien vastaavien hankkeiden 
laatutasoa. Tilojen suunnittelussa pyritään viihtyisään, ajanmukaiseen ja tur-
valliseen ympäristöön sekä asiakkaiden että henkilökunnan kannalta. Tavoit-
teena on toiminnallisesti selkeä ja asukkaita tukeva kokonaisuus. 
 
Rakennus-, LVI- ja sähköteknisissä suunnitelmissa kiinnitetään erityistä 
huomiota sisäilman laatuun, valaistukseen ja äänenvaimennukseen. 
 
Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta 
kestäviä, helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksiltaan edullisia. Suunni-
telmissa otetaan huomioon kestävän kehityksen periaatteet. Asuntojen välis-
ten väliseinien on oltava hyvin äänieristettyjä. 
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7.1.1. Esteettömyystarkastelu 
 

Rakennuksen kaikki tilat ovat esteettömiä. Rakennushankkeessa noudate-
taan esteettömyysasioissa kaupungin hyväksymiä suunnittelu- ja rakenta-
misohjeita. 
 
Asuntoryhmän asukkaat saattavat käyttää liikkumisessa apuvälineitä, mikä 
on huomioitu suunnittelussa. Asunnot ja yhteistilat suunnitellaan liikunta-, 
kuulo- ja näkövammaiselle asukkaalle soveltuviksi esteettömiksi tiloiksi. 
 
Asuntoryhmään on esteetön kulku katualueelta ja pihan puolelta. Katualu-
een ja pihan välillä on 65 cm korkeusero, joka hoidetaan loivalla katetulla 
luiskalla. Pihan ja 1. kerroksen välillä on 25 cm korkeusero, jonka voi nousta 
luiskaa pitkin sisääntuloaulassa. Aulan yhteydessä on pyörätuolien varasto-
tila ja latauspiste. Asuntoryhmän sisäisessä liikenteessä on mahdollista 
käyttää hissiä. 

 

7.2. Suunnitteluratkaisut 
 

7.2.1. Arkkitehtisuunnittelu 
 

Tontti on osa Hermannin uutta asuinaluetta ja se sijaitsee vilkkaasti liiken-
nöidyn Hermannin rantatien ja Helsingin vankila-alueen välissä. Tämän 
vuoksi asemakaavamääräyksissä on lukuisia reunaehtoja, jotka ovat olleet 
lähtökohtana suunnitteluun. 
 
Julkisivut ovat asemakaavan mukaisesti paikalla muurattuja. Päätyjul-
kisivuissa käytetään sileäpintaista harmaata betoniharkkoa. Pihan puolella 
käytetään lohkopintaista valkoista betoniharkkoa, joka parantaa pihan akus-
tiikkaa ja tekee siitä valoisamman. 
 
Asemakaavan mukaan asunnoista ei saa olla näköyhteyttä vankilan ulkoilu-
alueelle eikä rakennusten lounaispäätyihin saa sijoittaa ikkunoita. Tarkoituk-
sena on ollut löytää koko rakennukseen ikkunaratkaisu, jolla vältytään jul-
kisivuun kiinnitettävistä, näkösuojina toimivista levyesteistä tms. Ikkunat on 
varustettu tuuletusikkunoilla. Asuntoryhmän yhteistiloissa on muutamia 
isompia ikkunoita, koska alimmista kerroksista ei ole näkymää vankilaan 
päin. Asemakaavan mukaan rakennuksiin ei ole voitu tehdä ulosvedettyjä 
parvekkeita. 
 
Asemakaavan mukaan porrashuoneiden tulee olla tilallisesti monipuolisia, 
ilmeeltään mielenkiintoisia ja luonnonvalolla valaistuja. Rakennuksen portaat 
liittyvät valokuiluihin, portaisiin tulee ylävalo ja porrasnousujen yhteydessä 
käytetään värilasia vaihtelevalla sävyllä eri porraskuiluissa. 
 
Asuntoryhmän suunnittelun lähtökohtana on ollut, että asunnot ovat mahdol-
lisimman samanhenkisiä kuin HOAS:n opiskelija-asunnot. Asuntoryhmän 
asunnot sekä asuntoihin liittyvät irtaimistovarastot on suunniteltu keskikäy-
tävän varrelle, ja näin on saatu asuntojen kokoja sopiviksi vain vähän apu-
välineitä tarvitsevalle, nuorelle kohderyhmälle. Asuntojen ikkunat avautuvat 
kaakkoon tai luoteeseen. Yhteistilat sijaitsevat asuntoihin nähden keskeises-
ti rakennuksen poikkisuunnassa ja niistä on pitkät näkymät eri suuntiin. 
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Asunnot ovat käytävän päädyissä pareittain niin, että jokaisella asukkaalla 
on lähinaapuri. Oman asunnon sisäänkäynnin yhteydessä asukkaalla on ir-
taimistovarasto, oma istuinpenkki ja paikka johon voi ripustaa kuvia tms. 
 
Koko opiskelija-asuntokohteen yhteistilat on pyritty sijoittamaan eri puolille 
korttelia ja kulkureittien varrelle. Tavoitteena on vaihtelevien asuntotyyppien 
ja yhteistilojen kautta saada mahdollisimman heterogeeninen asukaskunta 
sekä luoda edellytyksiä vuorovaikutukseen. 

 

7.2.2. Rakennesuunnittelu 
 

Rakennukset perustetaan teräsbetonisten tukipaalujen varaan. Alapohjara-
kenne tehdään kantavana ja alapohjien alle tehdään koneellisesti tuuletettu 
alustila. Rakennuksissa ei ole kellareita. Ala-, väli- ja yläpohjat ovat pääosin 
ontelolaattarakenteisia. Rungon kantavina pystyrakenteina ovat betoniele-
menttiseinät. Rakennuksissa on tasakatto. 

 
 

7.2.3. LVIA-tekninen suunnittelu 
 

Rakennuksissa on koneellinen tulo- ja poistoilma sekä lämmön talteenotto. 
Rakennuksen tuloilman esilämmityksessä ja -viilennyksessä hyödynnetään 
geotermistä ilmaislämpöä (porakaivot). Lämmitystapa on kaukolämpö vesi-
pattereilla. 

 

7.2.4. Sähkötekninen suunnittelu 
 

Yleiskaapelointi ja tietoliikenneyhteydet toteutetaan vastaavien Helsingin 
kaupungin toteuttamien hankkeiden laatutason mukaisesti. Asuntoryhmään 
tulee hoitajakutsujärjestelmä, joka on huomioitu yleiskaapeloinnissa. Pois-
tumisturvallisuus varmistetaan sähkölukoilla. 

 

7.2.5. Geotekninen suunnittelu 
 

Tontilla on tehty pintavaaitus ja kartoitus. 
 

7.2.6. Keittiösuunnittelu 
 

Keittiösuunnitelma on tehty sosiaali- ja terveysviraston ohjeiden mukaan. 
 

7.2.7. Vihersuunnittelu 
 

Maisemasuunnittelun alikonsulttina on toiminut Ria Ruokonen / Maisema-
arkkitehdit Byman & Ruokonen. 

 

7.2.8. Palo- ja turvasuunnittelu 
 

Rakennuksen paloluokka on P1, pääasiallinen käyttötapa on asuinrakennus. 
Asuntoryhmä palo-osastoidaan muista tiloista sekä sen kukin kerros palo-
osastoidaan toisistaan. Porrashuone muodostaa oman palo-osaston. Sa-
vunpoisto järjestetään painovoimaisesti. Asuntoryhmä varustetaan käsi-
sammuttimilla, pikapaloposteilla ja sammutuspeitteillä. Asuntoryhmässä ole-
va asuntosprinklerlaitteisto toimii paloilmoittimena, lisäksi sinne tulee paloil-
moitinpainikkeet. Asuntoihin tulee verkkovirtainen palovaroitin, joka antaa 
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paikallishälytyksen huoneeseen. Asuntoryhmä poistumisteineen varustetaan 
merkki- ja turvavalaistuksella. Väestönsuoja on B-talossa 1. kerroksessa. 

 

8. KUSTANNUKSET 
 

HOAS:n tekemän urakkasopimuksen mukaan kaupungille vuokralle tulevan 
asuntoryhmän rakennuskustannus on: 
2 190 917 euroa eli 2152 euroa/brm² ja 3309 euroa/htm² 
kustannustasossa helmikuu 2013, RI 106,6 (2010=100). 
Kustannukset ovat arvonlisäverottomia. 

 

9. AIKATAULU 
 

Hankkeen toteutussuunnittelu on alkanut lokakuussa 2012. 
Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen aloitetaan kesäkuussa 2013 
ja rakennus valmistuu joulukuussa 2014. 

 

10. RAHOITUSSUUNNITELMA 
 

HOAS toimii hankkeessa kiinteistön omistajana ja rakennuttajana. HOAS 
hakee hankkeelle ARA:n korkotukilainaa sekä korkotukilainaan sidottua in-
vestointiavustusta, jonka osuus on 30 % – 40 % kustannuksista. 
 
Hanke on kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän vuoden 2012 talo-
usarvion vuosina 2012–2014 toteutettavien vuokra- ja osakekohteiden listal-
la. 

 

11. HENKILÖSTÖ JA KÄYTTÖTALOUS 
 

11.1. Toiminta- ja käynnistämiskustannukset 
 

Asuntoryhmässä on henkilökuntaa ympärivuorokautisesti. Asukkaiden avun 
ja tuen tarve vaikuttaa henkilöstön kokonaismäärään. Henkilöstömääriä las-
kettaessa on vertailtu vastaavanlaiseen toimintaan muualla Suomessa koh-
dennettuja henkilöstövoimavaroja ja laskettu niiden pohjalta keskimääräinen 
mitoitus. Henkilöstön lopullinen tarve tarkentuu, kun sosiaali- ja terveysviras-
to on valinnut asukkaat asuntoryhmään. 
 
Toiminnan vuotuiset käyttökustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat: 
 
Alustavien suunnitelmien mukaan henkilökunnan määrä on 13 työntekijää, 
henkilökunnan suhde asiakasmäärään on 1:1. Henkilöstökustannukset 
(palkka- ja henkilöstösivukuluineen) ovat n. 590 000 euroa/vuosi  
(riippuen kuinka monta lähihoitaja- tai ammattikorkeakoulutasoista ohjaaja 
yksikössä on). 
 
Palvelujen ostot n. 24 000 euroa/vuosi (luku ei sisällä työvoiman vuokrauk-
sesta aiheutuvia kustannuksia). 
Aineet ja tarvikkeet n. 25 000 euroa/vuosi. 
Muut toimintakulut n. 1000 euroa/vuosi. 
Laitevuokrakulut n. 5000 euroa/vuosi (laitteet, tarvikkeet, tekstiilivuokrat). 
Vapaiden asuntojen vuokrakustannuksiin varautuminen: 
vuokrakulut lisäys n. 28.000 euroa/vuosi. 
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Toiminnan käynnistämiskustannukset ovat: 
Yleisten ja henkilökunnan tilojen kalustus n.70 000 euroa. 
 
Toiminta- ja käynnistämiskustannuksia varten varataan määräraha sosiaali- 
ja terveysviraston perhe- ja sosiaalipalvelut osaston vammaistyöhön. 

 

12. KIINTEISTÖN KÄYTTÖTALOUS 
 

12.1. Vuokrat 
 

Kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa HOAS:lta asuntoryhmän käyttöön tule-
van yhteensä 662 m²:n suuruisen huonetilan. Huonetilan vuokra on 12,33 
euroa/m²/kk. Vuokra on laskettu oletuksella, että investointiavustusta saa-
daan 30 % kustannuksista. Mikäli investointiavustus on suurempi, alenee 
vuokra vastaavasti. Vuokraan lisätään kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisävero. 
 
Vuokra 12,33 euroa/m²/kk jakautuu seuraavasti: 
pääomavuokra 5,87 euroa/m²/kk 
tontinvuokra  1,85 euroa/m²/kk 
ylläpitovuokra (hoitokulut) 4,61 euroa/m²/kk 
 
Vuokra on omakustannusvuokra ja sitä tarkistetaan todellisten kustannusten 
muutosten mukaan. 
 
Asuntoryhmän käyttöön tuleva tila jakautuu asuntoihin ja asukkaiden osuuk-
siin yhteisistä tiloista (yhteensä 571,5 htm²) sekä henkilökunnan käytössä 
oleviin tiloihin (90,5 htm²). Henkilökunnan tilojen vuokraan lisätään tilakes-
kuksen asiantuntijapalkkio 0,50 euroa/m²/kk. 
 
Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa asuntoryhmän henkilökunnan käyttöön 
tulevan 90,5 m²:n suuruisen tilan vuokran, joka on 1161,12 euroa/kk ja  
13 933,40 euroa/vuosi. 
 
Asukkaille vuokrataan asukkaiden käyttöön tulevat tilat osuuksin yhteistilois-
ta, yhteensä 571,5 m². Asukas tekee oman vuokrasopimuksen kiinteistövi-
raston tilakeskuksen asuntovuokrauksen kanssa. 
 
HOAS:n kanssa tehtävän vuokrasopimuksen pääomitettu arvo on 581 026 
euroa. Vuokra-aika on 20 vuotta. 

 

13. TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 
 

Hankkeen toteuttaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö, joka raken-
nuttaa kohteen ja vastaa toteutuskustannuksista ARA:n hyväksymän han-
kinta-arvon mukaisesti sekä vastaa hankkeen pysymisestä sovitussa aika-
taulussa. 
 
Rakennuksen ylläpidosta vastaa HOAS. Toiminnasta vastaa Helsingin kau-
pungin sosiaali- ja terveysvirasto. 
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Sosiaali- ja terveysviraston tilahallinnon ja vammaistyön edustajat ovat sosi-
aali- ja terveysviraston edustajina mukana hankkeen suunnittelu- ja toteu-
tusvaiheissa. 

 

Asukkaat maksavat itse vuokransa omasta asunnostaan ja jyvityksen yhteis-
tiloista sekä muut henkilökohtaiset menonsa, esim. ruoka ja lääkekustan-
nukset. Asukkaat itse tai heidän edustajansa tekevät vuokrasopimuksen 
kiinteistöviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen kanssa ja huolehtivat 
myös muista itsenäiseen vuokra-asumiseen liittyvistä velvoitteista. Asukkaat 
ovat sosiaali- ja terveysviraston perhe- ja sosiaalipalvelujen vammaistyön 
asiakkaita. Vuokran lisäksi he maksavat ateriapalveluista ja asumisen tuki-
palveluista sosiaali- ja terveyslautakunnan vahvistamat maksut. Asuntoryh-
mällä ei ole muita käyttäjiä. 

 
Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveysviraston perhe- ja sosiaalipalvelujen 
vammaistyö tuottaa asukkaiden tarvitseman asumispalvelun. Sosiaali- ja 
terveysvirasto vastaa henkilökunnan käyttöön varattujen tilojen ja esim. käy-
tävien vuokrakustannuksista, toimintaan kohdistuvista yleisistä toimintakus-
tannuksista sekä henkilöstömenoista. 

 

14. VÄISTÖTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET 
 

Tulevat asukkaat asuvat nykyisissä kodeissaan siihen saakka, kunnes ra-
kennus otetaan käyttöön. Erillisiä väistötiloja ei tarvita. 

 

15. LIITTEET 
 

Liite 1: Hankesuunnitelman luonnospiirustukset 
Liite 2: Tilaluettelo 
 
Muut liitteet ovat nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.





















Kehitysvammaisten asuntoryhmä / asunnot ja yhteistilat

Asunnot pinta-ala määrä pinta-ala yht.

hym2

Yksiö 27,5 1 27,5

28,0 1 28,0

Kaksio 36,0 3 108,0

39,0 6 234,0

40,0 2 80,0

YHTEENSÄ 13,0 477,5

Asuntoryhmän yleiset tilat 

(asukkaiden käytössä) pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Kotikeittiö, sis. ruokavar. 16,5 1 16,5

Ruokailutila 25,5 1 25,5

Olohuone 28,0 1 28,0

Eteinen 10,0 1 10,0

Apuvälinetila ja kuraeteinen 13,5 1 13,5
Kodinhoito‐/siiv.tila(siiv.osuus 2m2) 14,0 1 14,0

YHTEENSÄ 107,5

Asuntoryhmän yleiset tilat 

(avustajien käytössä) pinta-ala määrä pinta-ala yht.

siivouskomero 0,0 0 0,0

tarvikevarasto 0,0 1 0,0

YHTEENSÄ 0,0

Henkilökunnan tilat pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Työhuone 16,5 1 16,5

Taukotila 9,5 1 9,5

Henkilökunnan wc‐tila 2,0 1 2,0

Lääkejakotila, sis.tarvikevar. 10,5 1 10,5

Henkilökunnan sos.tilat 11,5 1 11,5

YHTEENSÄ 50,0

Irtaimistovarastot pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Irtaimistovarastot 2,0 11 22,0

Irtaimistovarastot 2,5 2 5,0

YHTEENSÄ 13 27,0

Hyötyala yhteensä (sisältää asunnot, yhteis‐ ja henkilökunnan tilat, irt varastot) 662,0

Yhteenlaskettu bruttoala (sisältää irt.var, KV porrash. ja puolet A‐rak. 1‐3.krs hissin ja hissieteisten pinta‐alasta) 1018,0
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Porrashuone pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Porrasaula 1krs. 16,5 1 16,5

Porrasaula 2krs. 18,0 1 18,0

Porrasaula 3krs. 18,0 1 18,0

Porras 2.krs 8,0 1 8,0

Porras 3.krs 8,0 1 8,0

KV porrashuone yhteensä 68,5

Käytävätilat pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Hissiaulat (puolet pinta‐alasta) 2,5 3 7,5

Käytävä 1.krs 19 1 19,0

Käytävä 1.krs 17 1 17,0

Käytävä 2.krs 46 1 46,0

Käytävä 3.krs 46 1 46,0

KV hissiaulat ja käytävät yhteensä 135,5

Tekniset tilat pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Sprinkler 7,0 1 7,0

Tekniset tilat yhteensä 7,0



HOAS ja Kehitysvammaisten asuntoryhmä, yhteiset tilat

Yhteiset tilat pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Talovarasto 28,0 1 28,0

Pyörävarasto 48,0 2 96,0

Lastenvaunuvarasto 13,0 1 13,0

Pesutupa 1krs. 28,0 1 28,0

Iso kerhohuone 1.krs 38,5 1 38,5

Pieni kerhohuone 6.krs 28,5 1 28,5

Vilvoittelu 6.krs 28,5 1 28,5

Saunaosasto 27,0 2 54,0

Jätehuone 28,0 1 28,0

VSS 1/ irt. var. 80,5 1 80,5

VSS 2/ irt. var. 95,0 1 95,0

Siivouskomero 3,5 3 10,5

Yhteiset tilat yhteensä 528,5

Tekniset tilat pinta-ala määrä pinta-ala yht.

Lämmönjakohuone 27,5 1 27,5

Sähkötilat 11,0 3 33,0

IV‐konehuoneet 51,5 3 154,5

Tekniset tilat yhteensä 215,0

HOAS ja Kehitysvammaisten asuntoryhmä, muut laajuustiedot

Bruttoala / HOAS 8595 m²

Bruttoala / KV 1018 m²

Bruttoala yhteensä 9613 m²

Huoneistoala (HOAS+Kehitysvammaisten as.) As. A1 (KV asuntoryhmän yhteistilat) ei sisälly tähän 5667,5

Hyötyala (HOAS+Kehitysvammaisten as.) Sisältää asunnot, yhteiset tilat, irt varastot. 6418,0

TEHOKKUUS 

  (kerros-m²/ as-m²) 1,39

Tilavuus rakennus 30 370 m³

00150 HELSINKI

p. 010 321 0400   f. 010 296 1773
e-mail. etunimi.sukunimi@heikkinen-komonen.fi
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