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HOAS Hermannin kehitysvammaisten asuntoryhmän 
hankesuunnitelman hyväksyminen ja huonetilojen vuokraaminen 
HOAS:lta

HEL 2013-005512 T 10 06 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

- hyväksyä osoitteeseen Haukilahdenkuja 15, 00580 Helsinki (kortteli 
21005, tontti 2) rakennettavan HOAS Hermannin kehitysvammaisten 
asuntoryhmän 29.5.2013 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
uudisrakennushankkeen laajuus on asuntoryhmän osalta 1 018 brm² ja 
662 htm². Asuntoryhmä rakennetaan osaksi Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiön (HOAS) opiskelija-asuntokohdetta.

- oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan HOAS:lta osoitteessa 
Haukilahdenkuja 15 sijaitsevan 662 m²:n suuruisen kehitysvammaisten 
asuntoryhmän käyttöön tulevan tilan 12,33 euroa/m²/kk suuruisesta 
vuokrasta lisättynä arvonlisäverolla tilan valmistumisesta lukien (arvio 
joulukuussa 2014) vähintään 20 vuodeksi ja muuten tilakeskuksen 
tarkemmin sopimin vuokrasopimusehdoin.

- oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan sosiaali- ja terveysvirastolle 
henkilökunnan käyttöön tulevan 90,5 m²:n suuruisen tilan 
vuokranantajalle kulloinkin suoritettavan vuokran suuruisella vuokralla, 
tällä hetkellä 12,33 euroa/m²/kk lisättynä tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkiolla 0,50 euroa/m²/kk. Vuokrasopimus tehdään 
samoilla ehdoilla kuin tila on vuokrattu HOAS:lta.

Tilakeskuksen asuntovuokraus vuokraa yhteensä 571,5 m²:n suuruiset 
asuintilat sosiaali- ja terveysviraston valitsemille asukkaille.

Päätös tehdään ehdolla, että sosiaali- ja terveysvirasto hyväksyy 
osaltaan hankesuunnitelman.

Tiivistelmä

Asuntoryhmässä on 13 asuntoa nuorille kehitysvammaisille. 
Asuntoryhmä sijoittuu Hermanniin osoitteeseen Haukilahdenkuja 15 
rakennettavaan HOAS:n kohteeseen, jossa asuntoryhmän lisäksi on 
145 opiskelija-asuntoa. Tilakeskus vuokraa asuntoryhmän tilat 
HOAS:lta ja vuokraa ne edelleen asukkaille sekä sosiaali- ja 
terveysvirastolle.

Esittelijä
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Hankkeen tausta ja tarveperustelut

Hanke perustuu sosiaalilautakunnan päätöksiin kehitysvammaisten 
yksilöllisen asumisen kehityshankkeesta (ASU-hanke). Hanke on 
tarkoitus toteuttaa vuosina 2008 - 2017. Kehitysvammahuollon 
palvelurakennetta monipuolistetaan vastaaman paremmin 
kehitysvammaisten asumisen ja palvelun tarpeita. Laitoshoidon sijaan 
järjestetään yksilöllisen tuen ja palvelun tarjoavaa asumista. Nykyiset 
laitospaikat lakkaavat korvaavien palvelujen valmistuttua. Lisäksi 
puutteellisissa asumisolosuhteissa asuville ja kotoa muuttaville 
tarjotaan yksilöllisiä asumisratkaisuja.

Hankkeen laajuus

Asuntoryhmän bruttoala on 1 018 brm² ja huoneistoala 662 htm². 
Asuntoryhmän käyttöön tuleva tila jakautuu asuntoihin ja asukkaiden 
osuuksiin yhteisistä tiloista, joita ovat ruokailutila, olohuone, 
irtaimistovarastot, apuvälinetila ja kuraeteinen (yhteensä 571,5 htm²), 
sekä henkilökunnan käytössä oleviin tiloihin (90,5 htm²).

Kustannukset

HOAS:n tekemän urakkasopimuksen mukaan kaupungille vuokralle 
tulevan asuntoryhmän rakennuskustannus on 2 190 917 euroa eli 2 152 
euroa/brm² ja 3 309 euroa/htm² helmikuun 2013 kustannustasossa. 
Kustannukset ovat arvonlisäverottomia.

Vuokravaikutus

Tilakeskus vuokraa HOAS:lta asuntoryhmän käyttöön tulevan yhteensä 
662 m²:n suuruisen huonetilan. Huonetilan vuokra on 12,33 
euroa/m²/kk. Vuokra on laskettu oletuksella, että investointiavustusta 
saadaan 30 % kustannuksista. Mikäli investointiavustus on suurempi, 
alenee vuokra vastaavasti. Vuokraan lisätään kulloinkin voimassa 
oleva arvonlisävero.

Vuokra 12,33 euroa/m²/kk jakautuu seuraavasti:

pääomavuokra 5,87 euroa/m²/kk
tontinvuokra 1,85 euroa/m²/kk 
ylläpitovuokra (hoitokulut) 4,61 euroa/m²/kk.

Vuokra on omakustannusvuokra ja sitä tarkistetaan todellisten 
kustannusten muutosten mukaan.

HOAS:n kanssa tehtävän vuokrasopimuksen pääomitettu arvo on 
581 026 euroa. Vuokra-aika on 20 vuotta.
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Henkilökunnan tilojen vuokraan lisätään tilakeskuksen 
asiantuntijapalkkio 0,50 euroa/m²/kk.

Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa asuntoryhmän henkilökunnan 
käyttöön tulevan 90,5 m²:n suuruisen tilan vuokran, joka on 1 161,12 
euroa/kk ja 13 933,40 euroa/vuosi. Asukkaille vuokrataan asukkaiden 
käyttöön tulevat tilat osuuksin yhteistiloista, yhteensä 571,5 m².

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutussuunnittelu on alkanut lokakuussa 2012. 
Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen aloitetaan kesäkuussa 2013, 
ja rakennus valmistuu joulukuussa 2014. Hankkeen toteuttaa HOAS, 
joka rakennuttaa kohteen ja vastaa toteutuskustannuksista Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) hyväksymän hankinta-arvon 
mukaisesti sekä vastaa hankkeen pysymisestä sovitussa aikataulussa. 
Rakennuksen ylläpidosta vastaa HOAS.

Esittelijä
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