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TIIVISTELMÄ  
 

Hankkeen perustiedot  
Siltamäen palvelukoti, Peltokyläntie 4-8, 00740 Helsinki 
Kaupunginosa 40, kortteli 40098, tontti 3. 
Vesikattojen korjaus; päärakennus, navetta ja saunarakennus  
Palvelukoti kuuluu Asumisen tuki -toimistoon 

 
Hankkeen lähtökohdat 

Hankkeen tarpeellisuus: Vesikattojen, vaurioituneiden vesikattojen alusrakenteiden, sade-
vesijärjestelmän ja alustilatuuletuksen korjaaminen on ensiarvoisen tärkeää rakennusten 
kunnossapidon kannalta. 
Kiireellisyys: Korjauksella estetään jo syntyneiden kosteusvaurioiden leviäminen runkora-
kenteisiin ja vältetään uudet vauriot.  
Rakennusvalvontavirasto on kehotuskirjeessä 11.3.2013 määrännyt navetan julkisivut ja 
navetan ajoluiskan maalipinnoitteen kunnostettaviksi syksyyn 2013 mennessä. Määräys on 
sanktiollinen. 

 
Toiminnalliset lähtökohdat 

Rakennusten käyttöä ei muuteta hankkeen yhteydessä.  
Puutyöverstastilojen rakentaminen navetan ensimmäiseen kerrokseen on vireillä erillisenä 
hankkeena. 

 
Tekniset lähtökohdat  

Rakennusten vesikatoissa ja alusrakenteissa on vuoto- ja lahovaurioita. Vesikatteiden 
yleiskunto on huono. Vesikattoihin liittyvien runkorakenteiden kunto tarkistetaan korjaus-
työn yhteydessä. 

   
Laajuus ja tilaohjelma 

Päärakennus: bruttoala 538 k-m2, vesikaton ala n. 750 m2  
Navetta: bruttoala 544 brm2, vesikaton ala n. 500 m2 
Saunarakennus: bruttoala 185 brm2, vesikaton ala n. 250 m2 

Vesikattopinta-alaa yhteensä: n. 1750 m2. 
 
Rakennustöiden järjestelyt ja toiminta niiden aikana 

Rakennukset ovat jatkuvassa käytössä rakennustyön aikana.  
Alueella on uudisrakennustyömaa, joka on otettava huomioon työmaan aluesuunnitelmas-
sa. 
 

Aikataulu 
Vesikattojen korjausurakka on kilpailutettu.  
Työ alkaa 5/2013. 
Valmistumisaika 11/2013. 
 

Kustannukset 
Kustannusarvio yhteensä 1 350 000,00 (alv% 0). 
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1 HANKKEEN LÄHTÖKOHDAT 
 

1.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys 
 
Vesikattojen kunto on huono. Peltikatteet ovat tulleet elinkaarensa päähän ja 
niissä on vuotokohtia. Katot on korjattava ensi tilassa, jotta aikaisemmin ta-
pahtuneen laajahkon vesivuodon kaltaisilta vaurioilta vältyttäisiin.  
 
Päärakennuksen ja navetan sadevesijärjestelyt ovat puutteelliset, maakoste-
us tunkeutuu päärakennuksen ja navetan alusrakenteisiin. Kosteuden leviä-
minen runkorakenteisiin tulee estää, jotta voidaan välttää rakennusten käyttö-
tiloihin ulottuvat korjaustoimenpiteet. 
 
Navetan ulkoseinissä on pintavaurioita ja paikallisia rapautumia. 
Rakennusvalvontavirasto on kehotuskirjeessä 11.3.2013 määrännyt navetan 
julkisivut ja navetan ajoluiskan maalipinnoitteen kunnostettaviksi syksyyn 
2013 mennessä. Määräys on sanktiollinen. 
 
 

1.2 Energiansäästönäkökulma hankkeessa 
 
Päärakennuksen yläpohja on lisälämmöneristetty sisäpuolelta edellisessä 
korjaustyössä. Lämmöneristyksen vuotokohdat korjataan katon korjaustyön 
yhteydessä.  
 
 

2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT  
 
Toimintaa ei muuteta tässä hankkeessa.  

 
 

3 TEKNISET LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1 Rakennuksen elinkaarivaihe  
 

Päärakennus on rakennettu vuonna 1888. Rakennuksessa on hirsirunko ja 
muurattu luonnonkivisokkeli. Julkisivu on vaaka- ja pystylaudoitettu ja maalat-
tu punamullalla. Julkisivun keskiosassa molemmin puolin on ristipääty. 
 
Nykyinen palapeltikatto on tiettävästi uusittu 1940-luvulla ja maalattu 2000-
luvun alussa. Peltikatteen käyttöikä on päättymässä. Saumoista vuotanut vesi 
on aiheuttanut vaurioita katteen alusrakenteessa. 
Päärakennukseen keittiöön on lisätty koneellinen ilmastointi 2000-luvun alus-
sa. 
 
Navetta on rakennettu vuonna 1927. Rakennuksen runko on osin sementtitiil-
tä, osin punatiiltä. Sokkelin ulkopinta on betonia. Julkisivujen pintamateriaali-
na on rappaus, osin ohutrappaus. Muurattu räystäs on paikoin vaurioitunut. 
Julkisivu on joissakin kohdissa rapautunut. Perusmaan painuminen on aiheut-
tanut halkeamia ulkoseinissä. 
Navetan ympärille on äskettäin rakennettu sadevesiviemäri sekä rännikaivot. 
Kaivoihin ei liity syöksytorvia.  
L:n muotoisen rakennuksen ylempää kerrosta kattava mansardikatto ulottuu 
pitkillä sivuilla lattiaan saakka. Yläkerroksen sisänurkassa on ajoportti, jonka 
pielissä on puuranka ja rimalautaverhous. Muuratut päätyseinät ovat rapatut. 
Katemateriaalina on osittain pelti ja osittain huopa.  Peltikatteen käyttöikä on 
päättymässä.  
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Navetan toisen kerroksen sisänurkan nk. jiiripalkit ovat useiden myöhemmin 
lisättyjen tukipilareiden ja tukipalkkien varassa. Palkkien ja tukirakenteiden 
kunto on tarkastettava vesikatteen korjauksen yhteydessä.  
 
Sauna on rakennettu 1930. Kantavat seinät on muurattu, julkisivut on rapattu. 
Vesikatteena on palapelti. Sisätiloissa on tehty kosteusvaurioista johtuva kor-
jaus vuonna 2011. Peltikatetta on paikattu vuonna 2012 vuodon johdosta. 
Saunan alueelle on rakennettu sadevesiviemärit 2011. 
 

3.2 Kuntotutkimukset 
 

Hanketyöryhmä on tarkastanut vesikatteiden ja kantavien alusrakenteiden 
kunnon aistinvaraisesti.  
 
Katemaaleista on kartoitettu haitta-aineet.  
Päärakennuksen ja navettarakennuksen peltikattomaaleissa on haitta-aineita 
ja ne ovat lyijy- ja sinkkipitoisuutensa takia ongelmajätettä (tutkimusraportit 
20.8.2012 ja 19.3.2013). 
 

 
4 LAAJUUS JA TILAOHJELMA 

 
 

4.1 Tilat hankkeen toteutumisen jälkeen 
 

Hankkeen puitteissa ei tehdä tilamuutoksia.  
 
Puutyöverstastilan rakentaminen navetan ensimmäiseen kerrokseen on vireil-
lä erillisenä hankkeena. 
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5 RAKENNUSPAIKKA  

 
5.1 Hankkeen sijainti 

 

 

 
Siltamäen palvelukoti, Peltokyläntie 4-8, 00740 Helsinki 
Kaupunginosa 40 Suutarila, kortteli 40098, tontti 3 
Rakennustunnukset:  Ratu 22398  Päärakennus (A-talo) 
 Ratu 22400  Navetta 
 Ratu 22401 Sauna 
 
 
Vesikattojen korjaustyö koskee päärakennusta, navettaa ja saunaa. Pihalle rakennetaan uusi sade-
vesiviemärijärjestelmä. 
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5.2 Asemakaava 

 

 
 
Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2008 alue on puistoa, yleisten 
rakennusten, asuinrakennusten korttelialuetta sekä YS/s-merkinnällä varus-
tettu alue sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta, jolla ympäristö säilytetään. Ympäristö on kultturihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas. Rakennukset on suojeltu.  
Päärakennukseen liittyy alueen osa, jolla maisemakuvallisesti arvokas puusto 
on säilytettävä ja hoidettava. 
 
Päärakennuksen suojelumerkintä on sr-1.  
Navetan ja saunarakennuksen suojelumerkintä on sr-2. 
Päärakennukseen ja ajotiehen liittyvällä alueella on suojelumerkintä s-1.  
 
Suojelumääräykset 
 
sr-1 
Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja sosiaalihistoriallisesti arvokas 
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai 
muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen, sen julkisivujen tai vesikaton ra-
kennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Mikäli rakennukses-
sa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- ja 
muutostöiden yhteydessä pyrittävä palauttamaan alkuperäiseen asuunsa. 
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Rakennuksen alkuperäiset julkisivut, ikkunat, ovet, kattomateriaali ja väri mu-
kaan lukien, on säilytettävä. Rakennuksen alkuperäinen tilajako on mahdolli-
suuksien mukaan palautettava. 
 
sr-2 
Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta 
ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka tär-
velevät rakennuksen julkisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa. Mikäli 
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus 
korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyy-
liin hyvin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperäiset julkisivut, ikkunat, 
ovet, kattomateriaali ja väri mukaan lukien, on säilytettävä. 
 
s-1 
Alueen osa, jolla maisemakuvallisesti arvokas puusto on säilytettävä ja hoi-
dettava elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistettava siten, että sen merkitys 
ympäristölle säilyy. 

 
 

5.3 Rakennuslupa-asiat 
 

Arkkitehti on neuvotellut Helsingin kaupunginmuseon kanssa syksyllä 2012.  
Konservaattori Jaana Perttilä on hyväksynyt päärakennuksen katon korjauk-
sessa käytettävän katemateriaalin ja alusrakenteen 26.10.2012. Samaa kor-
jaustapaa noudatetaan myös navetan ja saunarakennuksen kattojen korjauk-
sessa. Helsingin kaupunginmuseo on 2.5.2013 sähköpostitse todennut, ettei 
navetan ja saunan vesikattojen uusimiselle saumattuna peltikatteena ole es-
tettä. 
 
Rakennusvalvontavirasto on esittänyt sanktiollisen vaatimuksen navetan jul-
kisivujen ja ajoluiskan maalipinnoitteen kunnostamisesta syksyyn 2013 men-
nessä. 
 
Hanke on rakennusten osalta tekninen korjaus, jossa ei tehdä rakennuslupaa 
edellyttäviä muutoksia. Pääsuunnittelija esittelee hanketta rakennusvalvonta-
virastolle. Uudelle sadevesiviemärille haetaan hyväksyntä. 
 
 
 

5.4 Liikenne ja pysäköinti 
 

Ei muutostoimenpiteitä. 
 

5.5 Kunnallistekniikka 
 
Uuden sadevesiviemärin vedet ohjataan alueen viereiseen avo-ojaan. 

 
5.6 Perustamisolosuhteet 

 
Perusmaa on arvion mukaan savikkoa, perustamisolosuhteet vastavaat kuin 
palvelukodin alueelle suunnitellun uudisrakennuksen kohdalla. 
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6 LAATUTASO 
 
 

6.1 Arkkitehtoninen laatutaso 
 
Siltamäen palvelukodilla on pitkä historia alkaen vuodesta 1889. Palvelukoti 
toimii vanhassa kunnalliskotikiinteistössä. 
Palvelukoti asuin- ja maatalousrakennuksineen sijaitsee Tapaninvainion ja 
Siltamäen viljelyalueiden yhteydessä näkyvällä paikalla ja on alueen maa-
merkki.  
 
Asemakaavan muutosehdotukseen liittyvä kuvaus kohteesta, kaupunkisuun-
nittelulautakunnan esitys 17.1.2008 (lisätty kursivoinnit): 
 
 " Palvelukodin rakennuksista alunperin Helsingin pitäjän kunnalliskodiksi ra-
kennettu päärakennus on vuodelta 1889. Kaunis punamultainen rakennus on 
edustava esimerkki 1800-luvun lopun puisesta laitosrakentamisesta, johon liit-
tyy rakennuksen länsipuolella myös puutarhataiteellista sommittelua. Päära-
kennusta vastapäätä on kookas yksikerroksinen, nykyisin asuinkäytössä ole-
va keltainen puurakennus, joka on alkuaan ollut kunnalliskodin sairasosasto 
(1936), 1900-luvun puolelta oleva L-muotoinen valkoiseksi rapattu taitekattoi-
nen navetta, erikoispiirteenään sisäkulman ullakolle vievä ajoluiska sekä sen 
parina toinen valkoiseksi rapattu L:n muotoinen pesula- ja saunarakennus 
(1930), aikakautensa tyypillinen tiilinen laitosrakennus. Pihapiiriin kuuluu li-
säksi korkea viljavarasto, 8-kulmainen vesitorni ja muita rakennuksia uudempi 
1980-luvulla rakennettu kaksikerroksinen puuverhoiltu asuinrakennus, jolla ei 
ole suojeluarvoa. 
… 
Alue kuuluu rakennuksineen puistomaisena saarekkeena Tapaninvainion –
Siltamäen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen viljelyaukiokokonaisuuteen ja 
on tärkeä muistuma alueen historiasta ja agraariluonteesta." 
 
Vesikattojen korjaus tehdään rakennusten tyyliin soveltuvalla tavalla ja mate-
riaalilla.  
 
Navetan julkisivut kunnostetaan. 

 
 

6.2 Tekninen laatutaso 
 

Päärakennuksen palapeltikate on elinkaarensa lopussa. Katto on vuotanut 
erityisesti jiireistä ja alapuolisiin puurakenteisiin päässyt vesi on aiheuttanut 
kosteusvaurioita. 
Syöksytorvilta ei ole toimivaa sadevesien poistoa, mikä on aiheuttanut veden 
lammikoitumista erityisesti sisäpihan puoleisella sokkelinvierustalla. 
Kosteus tunkeutuu rakennuksen ryömintätilaan. 
 
Teknisessä tarveselvityksessä ilmennyt päärakennuksen katon alapuolisten 
rakenteiden jäätyminen on todennäköisesti johtunut lämpövirrasta, joka on 
tullut yläpohjan läpi. Vuonna 2011 oli yksi ilmanvaihdon putki eristämättä, joka 
eristettiin 2012. Syksyn 2012 aikana Stara on tarkastanut läpiviennit yläpoh-
jassa. 

 
Navetan tiilirakenteisessa räystäslistassa on aukkoja ja rapautuneita alueita. 
Muuratulla räystäällä on rapautumaa ja puuttuvia tiiliä.  Katemateriaalina on 
osittain pelti ja osittain huopa.  Katemateriaalien käyttöikä on päättymässä. 
Sadevesijärjestelyt ovat puutteelliset. 



  
 

 

10

Navetan ulkoseinissä on halkeamia ja paikallisia rapautumia. Tiilimuuraus on 
paikoin vaurioitunut. Maakosteus on noussut seinien alaosaan. 
 
Saunarakennuksen palapeltikatossa on havaittu vuotoa vuonna 2012. Ruode-
laudoituksessa on lahovaurioita. Pahimpia vaurioita on paikkakorjattu.  Pala-
peltikatteen saumoissa ja ylösnostoissa on edelleen yläpohjan puhallettuun 
lämmöneristeeseen tiputtavia vuotoja. 
 
 

6.2.1 Rakennetekniikka 
 
Päärakennus 
- Vesikate ja sen alusrakenteet uusitaan nykyiseen ruodelaudoitukseen saak-
ka. Ruodelaudoituksen lahonneet osat korvataan uusilla.  
- Kattoluukut korjataan. 
- Vesikaton varusteet, jalkarännit ja syöksytorvet uusitaan.  
- Poikkipäädyissä olevat pystysuuntaiset, ulkopuoliset sidehirret korjataan. 
- Julkisivut maalataan. 
- Rakennuksen yläpohjan lämmöneristyksen ja ullakon tuuletuksen tarvittavat 
korjaustyöt.  
- Lasikuistin kattorakenteiden kunto ja tuuletus tarkastetaan työnaikaisten ra-
kennevausten yhteydessä ja tehdään tarvittaevat korjaukset. 
- Kattovedet johdetaan rännikaivoihin ja sadevesiviemäreihin.  
- Rakennukseen liittyvän piha-alueen tasoa muokataan. 
 
Navetta 
- Nykyiset pelti- ja huopakatteet korvataan uudella peltikatteella.  
- Syöksytorvet ja räystäskourut tehdään uudelleen. 
- Muurattujen räystäslistojen puuttuvat osat täydennetään.  
- Julkisivujen rappauspinnat korjataan ja maalataan. Pahimmin rapautuneissa 
kohdissa paikataan tiilimuuraus. 
- Toiseen kerrokseen johtavan, ulkopuolisen ajoluiskan pinnat puhdistetaan ja 
kunnostetaan. 
- Kattoristikoiden ja vesikaton alusrakenteiden kunto tarkistetaan.  
- Tilapäisesti vahvistetut vesikaton rakenteet kunnostetaan.  
 
Sauna 
- Oleva peltikate ja ruodelaudoituksen lahonneet osat uusitaan.  
- Muuratun julkisivulistan suojapellitys uusitaan. 

 
 

 
6.2.2 LVIA-tekniikka 

 
Rakennusten sisäisiin LVI-teknisiin järjestelmiin ei tehdä muutoksia.  
 
Rakennesuunnitelmien mukaiset korjaukset: 
Päärakennuksen ullakolle ja vesikatolle sijoitetaan alipainetuuletusputkia ja 
korjataan vanhat ilmanvaihdon piiput. 
Navetan katonharjan tuuletuspiiput kunnostetaan. Ne piiput, joihin liittyvät 
hormit on aikaisemmin katkaistu, poistetaan. 
 
Pihalle rakennetaan uudet sadevesiviemärit. Päärakennuksen syöksytorvien 
kohdalle rakennetaan uudet rännikaivot ja navetan yhteyteen uusi kokooja-
kaivo. LVI-suunnittelija laatii tarkennetun suunnitelman, kaivojen näkyvät osat 
suunnitellaan arkkitehdin ohjeiden mukaan.  
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6.2.3 Sähkötekniikka 
 

Päärakennuksen ullakkokerroksessa puretaan paloilmaisimet sekä tarvittaes-
sa muita sähköasennuksia työnaikaisesti.  
 

6.2.4 Pihasuunnitelma 
 

Päärakennuksen sadevesi ohjataan uusiin rännikaivoihin, jotka liitetään uu-
teen sadevesiviemäriin. 
Navetan nurkalle rakennetaan uusi kokoojakaivo. 
 

6.3 Turvajärjestelyt 
 

Päärakennukseen ja saunarakennukseen tehdään uudet kattoluukut. 
Yläpohjavarusteet tehdään turvallisuusmääräysten mukaisesti. 
Sisäänkäyntien kohdalla jalkarännit rakennetaan siten että ne toimivat lumies-
teinä. 

 
6.4 Esteettömyysasiat 

 
Hankkeella ei ole vaikutusta rakennusten esteettömyyteen. Esteettömyysrat-
kaisuja on toteutettu aikaisempien korjaustöiden yhteydessä. 

 
 

7 RAKENNUSTÖIDEN JÄRJESTELYT 
 
 

7.1 Vaiheistus 
 

Pihankaivuu suoritetaan erillisenä työnä. 
Vesikattojen korjaustyö alkaa viimeistään 5/2013. 
Työt valmistuvat 11/2013. 

 
 

7.2 Työmaajärjestelyt 
 
Rakennukset ovat käytössä koko korjaustyön ajan. Palvelukodin asukkaiden 
ja henkilökunnan asumis- ja työrauha sekä turvallisuus on otettava huomioon. 
 
Saunarakennuksen saunaosastoa voidaan käyttää työmaan suihkutiloina. 

 
Toimintarajoitteisten käyttäjien turvallinen liikkuminen alueella vaatii erityistä 
huomiota. Esteettömät kulkureitit on pidettävä vapaina. 
 
Työmaa on järjestettävä siten että arvokkaalle puustolle ei aiheudu vahinkoa.  
 
Alueella on samaan aikaan uudisrakennustyömaa, joka on otettava huomioon 
työmaan aluesuunnitelmassa. 
 
Päärakennuksen ja navetan peltikattomaalissa on todettu haitta-aineita ja se 
on lyijy- ja sinkkipitoisuutensa takia ongelmajätettä. Kattopeltien purku suori-
tetaan työterveysviranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti. Purkujäte on 
käsiteltävä ongelmajätteenä.  
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Kohteissa ei ole asbestia. 
 
Työaikaisesti purettavat paloilmoittimet sisältävät radioaktiivista ainetta ja nii-
den hävittäminen tai uudelleenkäyttö on toteutettava säädösten mukaan ky-
seisen urakointiluvan omaavan liikkeen työnä. 

 
Vesikattojen korjaustyössä on huomioitava putoamisvaara. 
 
Hankkeelle on laadittu turvallisuusasiakirja 28.10.2012 päärakennuksen osal-
ta. 

 
 

8 AIKATAULU 
 
Tavoiteaikataulun mukaan: 
- hankesuunnitelma on kiinteistölautakunnan käsiteltävänä viikolla 23 
- toteutussuunnittelu: vesikattojen korjauksen urakkakyselyn asiakirjat ovat 
valmistuneet 3/2013 
- rakentaminen aloitetaan 5/2013 
- rakennustyö valmistuu 11/2013 
 

 
9 KUSTANNUKSET 

 
 

9.1 Rakennustyön kustannukset 
 

Tilakeskuksen laskema kustannusarvio on 1 350 000 euroa arvonlisäverotto-
mana, kausi 4 / 2013. 
 

10 RAHOITUSSUUNNITELMA 
 
 

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa 
tarkistettaessa. 

 
11 VUOKRAUS 

 
Vuokraneuvottelija esittää sosiaali- ja terveysvirastolle hankkeen vuokravaiku-
tuksen. 

 
12 HENKILÖSTÖ 

 
Hankkeeseen ei liity henkilöstön muutoksia. 

 
13 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 

 
Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella. 

 
 

14 LIITTEET 
 
LIITE 1 Kustannusarvio 
LIITE 1A Työryhmä 
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