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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen (Suutarila, tontti 40148/3)
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Kiinteistokartta J8 R3, Tikkurikuja 1

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40148 tontin nro 3 (pinta-ala 8
957 m?, os. Tikkurikuja 1) K Oy Helsingin Tikkurikuja 1:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi ja muuten
seuraavin ehdoin:
1
Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 262 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.
Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 42 797 euroa. Perittdva vuokra
ajalta 1.7.2013 — 31.3.2015 on 74 895 euroa.
2
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.
3
Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisempien etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
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alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

4

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

5

Tonttiin kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop. nro 14482,
laskutustunnus T1140-9) merkitaan 30.6.2013 paattyvaksi.

(T1140-70)

K Oy Helsingin Tikkurikuja 1 pyytaa 8.4.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiélle vuokratun teollisuustontin 40148/3
vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 40148/3 on vuokrattu 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella hakijalle. Tontin perusvuokra on 2 259,60
euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 38 167,36 euroa.

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 40148/3 kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion
10.12.1984 hyvaksyman ja 21.12.1984 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 8735 mukaan ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 8 957
m? ja rakennusoikeus 4 479 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua
e=0,5.

Tontilla sijaitsee 979 m?:n suuruinen teollisuusvarastorakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 40148/3 uudelleen 30.6.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokrasopimuksen uusiminen pitkaaikaisella sopimuksella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska hakijalle on myonnetty rakennuslupa
uusien toimitilojen rakentamista varten. Toteutuva rakennusoikeus
tulee olemaan 3 700 k-m?2.
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Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,10 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 191 euroa/k-m? (ind. 1892). Samaa
yksikkOhintaa on kaytetty kohteessa edellisen vuokrauksen
yhteydessa. Hintaa voidaan edelleen pitaa kdypana hintana alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m?2 e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1892) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1892)
4 479 10,10 191 2 262 42 797

Esittelijan mielesta teollisuustontti 40148/3 voidaan vuokrata uudelleen
1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin.
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