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TIIVISTELMA

Hankkeen perustiedot
Siilitien peruskoulu, Hillerikuja 4, 00800 Helsinki
Kaupunginosa 43, kortteli 43152, tontti 1.
Vesikaton korjaus, salaojien ja pohjaviemareiden kunnostus, kosteusvaurioituneiden tilojen
kunnostus

Hankkeen lahtokohdat
Hankkeen tarpeellisuus: Vesikaton, vaurioituneiden vesikattojen alusrakenteiden, salaojien
ja pohjaviemarin korjaaminen on ensiarvoisen tarkeda rakennusten kunnossapidon kannal-
ta.
Kiireellisyys: Korjauksella estetdan jo syntyneiden kosteusvaurioiden levidminen runkora-
kenteisiin ja valtetdan uudet vauriot.

Toiminnalliset lahtokohdat
Rakennusten kayttda ei muuteta hankkeen yhteydessa.

Tekniset lahtokohdat
Rakennusten vesikatoissa ja alusrakenteissa on vuoto- ja lahovaurioita.
Pohjaviemarin ja salaojien kunto on huono.

Laajuus jatilaohjelma

Paarakennus: bruttoala 538 k-m?, vesikaton ala n. 750 m?

Rakennustdiden jarjestelyt ja toiminta niiden aikana
Rakennukset ovat jatkuvassa kaytdssa rakennustydn aikana pois lukien koulun loma-ajat

Aikataulu
Salaojia ja pohjaviemaria on korjattu kiireellisena tyona lisdvahinkojen estamiseksi
Vesikattojen ja pohjaviemarin loppuosan korjausty6t on kilpailutettu.
Vesikaton osalta tyo alkaa 5/2013 ja valmistuu 8/2013. Muiden vaiheiden aikataulu sovi-
taan mydhemmin kuitenkin niin ettd valmistuminen vuoden 2013 loppuun mennessa.
Kustannukset

Kustannusarvio yhteensa 1 490 000,00 (alv% 0).



Siilitien ala-aste, kosteuskorjaus, hankesuunnitelma, 14.6.2012, Eduarch oy 3

I A T =3 = N A 4
A o o 01 4 =T =T T o T=T U £ A=Y o ) ST 4
1.2 TYOTYNMA oottt e et e e ettt et et ettt et et et ettt ettt 4

L= S LT = T - U 4
PaA&- ja ArkKItENTISUUNNITEIU .....oooiiiiiiiiiieeeeee ettt te e e e e e eeeeeees 4
[ 1T 0 TSTST U 1U T 11 = 1] = S 4
Y = U1 Lo 111 (= [ PP 4
SANKOSUUNNITIEIU ... e r e e e e e e e et b e e e e e e e e s et bt eaeeeeeeeteeeesbtann e aeeees 5
R XYY 4 = 1= T= A2 PP PP PP PTRPPPPPPP 5
1.4 LA@fUUS JA AIKATAUIU . ...cooii ettt oo ettt e e e e e e e e ab bbb e e e e e e e e e e abbbe e e e e e e e e sanneeaaaaeas 6

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT ...oveiie ittt ettt eas et ete s anasataseteeeeanessneeseeanee e 6
2.1 Hankkeen tarpeelliSuus Ja KITEIISYYS ..uuuiiii i e e e s e raae e e e e e e nrrreees 6

3 TOIMINNAN KUV AUS ...ttt et e e e et e e e et e e e e et e e e e e at e e e eataeeeestaneeeeanstnaaaenes 7

4 TYON LAAJUUS . ...ttt ettt e et e et e et e e et e et e e et e e e te e e steeeaeeabeeanteestasaeesreeeereeaaes 7
R = = - 7

LT 1 Y S 1O 1 0 P 7
N A I C e YT L= T == (U L = LYo SRR 7

51.1 Rakennetekniset ratKaiSUL ............oiiiiiiiiiiic e e 7
5.1.2 R (=T TS B = U = VU | 8
5.1.3 SANKOtEKNISET ratKAISUL .......vveeii e e e e e e e e e e e e e eer e e e e e e eeenes 8
2 U1 V2= 1= U= 1S3 (=1 Y SRR 8
5.3 RAKENNUSTYON JAMNESTEIYE ..ttt e e s s e e e e e e s s te e e eee e s s s nsteaeeeeeeesnssnbneeeaeeessnnnnrnnes 9

6  TURVALLISUUSASIAKIRIA L.ttt et e e e e e e e e e e et e e e et eeeetaa e e e e ranaas 10

- 1 €N 17 N L 10

8 KUS T ANNUK SE T ..ot e e e e et e e e e et e e e e et s e e eata e e e eetan e eeeetaneeeeesanaeeeneannnaanes 11

9 RAHOITUSSUUNNITELMA L. oot e e et e e e et e e e e et e e e ea e e e eata e e eeaanaeeeaees 11

10 KAYTTOTALOUS ..ottt ettt et e e e et e et e e at e e et e et e e et e e eteeaateeeteeeeteeanteesresaeeeaneas 11

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT ..ottt ittt ettt ettt ae st eteeete s ateesneaeasanaeanens 12

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA ............... 12

LITTEET

Kustannusarvio



Siilitien ala-aste, kosteuskorjaus, hankesuunnitelma, 14.6.2012, Eduarch oy

1 YHTEENVETO
1.1 Hankkeen perustiedot

Siilitien peruskoulu

Sisailmatekninen korjaus

Rakennustunnus: 26259

Paikkatieto: kaup.osa 43, kortteli 152, tontti 1

Osoite: Hillerikuja 4, 00800 Helsinki

Kayttotarkoitus: Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Bruttolala: 3386 brmz

1.2 Tyoryhma

Tilaaja

Kiinteistovirasto / tilakeskus

Mika Malkki

040 187 9400

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Rakennuttaja

HKR rakennuttaja/ Jarmo Morsky
Kasarmikatu 21, 00130 HKI
Jarmo.Morsky@hel.fi

Paa- ja Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto EDUARCH
Linnoitustie 5, 02600 Espoo

puh: 020 769 8698 fax: 020 769 8699

Jani Ristimaki, paasuunnittelija
puh: 040 7090 273
jani.ristimaki@vahanen.com

Valtteri Suontausta, arkkitehti
puh: 050 5281103
valtteri.suontausta@vahanen.com

Rakennesuunnittelija
Dracon Oy
Malminkartanonaukio 4
00410 Helsinki

Juhani Sorasalmi, Rakennesuunnittelija
puh: 050 5560062
juhani.sorasalmi@dracon.fi

LVI-suunnittelu
Optiplan Oy
Mannerheimintie 105
PL 48, 00281 Helsinki
Puh. 010 507 6000
Fax. 010 507 6100

Eero Nieminen, LVI-suunnittelija
eero.nieminen@optiplan.fi
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Sahkdsuunnittelu
Insin6éritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14

00660 Helsinki

Jonne Jarvinen, sahkosuunnittelija

jonne.jarvinen@stacon.fi
puh. 040 5376594

1.3 Asemakaava
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1.4 Laajuus ja aikataulu

Vaihe 1, 2011 -2012

- tutkimukset

- naytteet ja kuvaukset

- salaojat ja pohjaviemari 1. osa
0 kaivuuty6t

Vaihe 2, 6/2012 -01/2013
- teknisen kasityon ja terveydenhoitajan tilat kellarissa
0 peruskorjattavan osan ala kellarissa kasittda puutydsalin ja
terveydenhoitajan tilat, yhteensa 345 m?
- sahkotyot

Vaihe 3, 5/2013 -8/2013
- vesikatto

- pihakatos

- pohjaviemari 2.0sa

Vaihe 4, 2013
- purunpoistolaitteisto
- ilmastointi

Rakennuslupaa haetaan, mikali muutosten laajuus sita edellyttaa.

Kohteeseen joudutaan mahdollisesti tekemaan nakyvia muutoksia
julkisivuun purunpoiston uusimisen yhteydessa. Arkkitehti selvittda
rakennusluvan tarpeen.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennus on valmistunut 1961.

- vesivahinkoja on havaittu aika ajoin

- rakennus on karsinyt kosteusongelmista

- vesikaton kuntotarkastus on tehty 11.10.2011 (Kattotutka Oy)

- katon hatakorjaus on tehty 2011

- korjausty6t on jouduttu aloittamaan Kiireellisina lisdvahinkojen valt-
tamiseksi

Vuonna 2011 tehdyssa rakennuksen kuntotutkimuksessa on todettu et-
ta katto on huonossa kunnossa ja vuotaa. Kuntotutkimusten perusteella
salaojat toimivat osittain puutteellisesti ja osittain salaojitus puuttuu ko-
konaan. Rakennuksen pohjaviemari (paaviemari) on erittdin huonossa
kunnossa. Alapohjarakenteissa on kosteutta. Puuty6salin ja terveyden-
hoitajan tilat ovat nykyisessa kunnossaan kayttokiellossa
Kosteusongelmista karsineet tilat on kunnostettava, jotta niita voidaan
kayttaa.

Rakennuksessa on tehty laaja ikkunaremontti vuonna 2004.
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3 TOIMINNAN KUVAUS

Rakennuksen toiminta sailyy entisellaan koulurakennuksena. Salaojat
ja alapohjarakenteet kunnostetaan, jotta siséilmaongelmat saadaan
poistettua. Vesikattorakenteet uusitaan kokonaan niin, ettéd saadaan
epapuhtaudet rakenteista pois ja vuodot korjattua. Samalla
parannetaan rakennuksen lampdotaloutta lisderistamalla ylapohjaa niilta
osin kun vanhassa ylapohjarakenteessa on tilaa lisderistykselle.
Teknisen kasityon tiloja uudistetaan ja ajanmukaistetaan. Vanhat
laitteet ja koneet sailytetaan, mutta sijainnit ja turvaetaisyydet
tarkistetaan asiantuntijan opastuksella (Pertti Puolimatka,
opetusvirasto)

4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleista
Tehtavid toimenpiteitd ovat ensimmaisessa vaiheessa salaojien ja
pohjavieméarien kunnostus ja kaivuty6t. Toisessa vaiheessa tehdaan
lattioiden ja alapohjarakenteiden purku, kuivatus ja uudelleen
rakentaminen. Pintoja kunnostetaan ja uusitaan. Vesikatto
kunnostetaan. Purunpoisto ja ilmanvaihto uusitaan tarvittavilta osin.

5 LAATUTASO

5.1 Tekninen laatutaso

Peruskorjauksessa noudatetaan RakMk:n maarayksia ja yleisena laa-
tutasona noudatetaan RYL 2000 maarayksia, seka Rakennusvalvon-
nan lupaehtoja, mikéali lupa tarvitaan.

5.1.1 Rakennetekniset ratkaisut

Vaiheet 1 ja 2:

- teknisen kasityon varaston (P-14) seindsta tehdaan valiaikainen
aukko ulos purku- ja rakennustydn helpottamiseksi

- alapohjarakenteet ja lAmmaoneristeet uusitaan

- rakennetaan radonputkisto ja -poisto

- markatilojen eristeet ja pinnoitteet uusitaan

- seiniin kaytetaan hengittavia maaleja

- rakenteet tiivistetd&n ilmatiiviiksi

Vaihe 3:

- vesikaton rakenteet uusitaan

- vesikaton lammd&neristeet uusitaan tarvittaessa

- aluskatteet ja katemateriaalit uusitaan

- katon nauhaikkunat uusitaan paloikkunoiksi tarvittaessa
- vesikaton tuuletusta parannetaan

- lapivientien ja IV-laitteiden alustat uusitaan
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- |V-laitteiden nosto katon uuden koron mukaan
- vesikattovarusteita ja kattoikkunoita uusitaan ja kunnostetaan

Vaihe 4:
- purunpoiston kanavan rakentaminen nykyisten maaraysten
mukaiseksi (mahdollisesti rakennuksen julkisivuun)

5.1.2 LVI-tekniset ratkaisut

Vaihe 1:
- pohjaviemari uusitaan
- pohjaviemarin uusi linjaus

Vaihe 3:
- IV-laitteiden nosto katon uuden koron mukaan

Vaihe 4:

- llmanvaihtoa ja purunpoistoa uusitaan ja ajanmukaistetaan

- terveydenhoitajan tilat liitetddn opetustilojen IV-kanaviin, erilleen
teknisentyon ilmastoinnista

5.1.3 Sahkotekniset ratkaisut

5.2 Turvajarjestelyt

Sahko- ja tietoliikennetekniikkaa uusitaan ja ajanmukaistetaan
tarvittavilta osin teknisentyon ja terveydenhoitajan tiloissa.

Vaihe 2:

- valaistus uusitaan teknisentyon salissa

- rdjahdysvaarallisiin tiloihin tulee ex-luokiteltuja valaisimia
- valaisimia uusitaan vanhoille paikoille

Vaihe 3:
- raystaiden ja syoksytorvien saattolammitys suunnitellaan

Vaihe 4:
- teknisentydn sdhkdkeskus uusitaan

Turvajarjestelyt tullaan esittdméaan laadittavassa turvallisuus-
asiakirjassa ja rakennustapaselostuksessa. Tyémaa-alue on eristetty
kaytossa olevista tiloista ja oppilaiden paasy tydmaa-alueelle estetaan.
Mahdolliset asbesti- ja haitta-ainepurut tehdaan ohjeiden ja sddnnbésten
mukaisesti. Tydmenetelmia valittaessa tulee huolehtia, etta pdly ja lika
eivat levia ymparistoon ja melu ei oleellisesti haittaa kayttajia tai
naapuristoa. Tarvittaessa kaytetaan alipaineistusta ja osastointia.
Purkutydssa tulee ehdottomasti valttaa veden kayttda ja varmistaa, etta
kosteutta ei missddn muodossa paase vanhoihin rakenteisiin.
Purkutyontekijoille annetaan riittava ohjeistus purettavien materiaalien
ja mahdollisesti niissa olevien terveydelle vaarallisten aineiden
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kasittelysta. Tydomaalla olevilla tyontekijoilla on oltava nakyvilla
valokuvalla varustettu henkilokortti.

5.3 Rakennustydn jarjestelyt

Katso kohta 1.4 Laajuus ja aikataulu.

Vaiheistuksesta tehdaan erillinen suunnitelma projektin laajuuden ja
kustannusten tarkennuttua. Purku- ja rakennustyot pyritdé&n ajoittamaan
tehtavaksi mahdollisimman paljon koulun lomien ajaksi.

Tama on alustava ehdotus, silla urakoitsija voi vaiheistaa tydmaan
omalla tavallaan.

Opetustoimintaa ei ole kosteuskorjattavissa tiloissa tydmaan aikana,
mutta muualla koulussa on normaalin opetussuunnitelman mukaista
toimintaa.
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URAKKA-ALUE 1. vaihe (tydsali ja terveydenhoitaja)
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Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-

sesti.
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Kosteuskorjaus vaihe 1

Kosteuskorjaus teknisentyon tiloissa ja terveydenhoitajan tiloissa on
valmistunut 3/2013. Toteutus jatkuu pohjaviemarin uusimisella seuraa-
van aikataulun mukaisesti:

- hankesuunnitelma on kasiteltdvana 5/2013

- toteutussuunnittelu aloitettu 3/2013

- rakentaminen aloitetaan 5/2013

- tilat otetaan kayttoon 8/2013

8 KUSTANNUKSET
Rakennustyon kustannukset

Kustannusarvio 1 490 000 euroa, alv. 0 %, (1 847 600 euroa alv. 24
%).

Neliokustannukset (alv. 0 %) ovat:
512 euroa / huoneisto-m2,
ja 440 euroa / brutto-m2.

Neliokustannukset (sis. alv. 24 %) ovat:

635 euroa / huoneisto-mz.
ja 546 euroa / brutto-m2.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla
investointimaararahalla.

Hanke on siséltynyt vuoden 2012-2013 investointitalouden
maararahoihin, jossa sille oli varattu vuodelle 2012 mé&ararahaa 250
000 euroa.

Tarvittava lisdrahoitus vuodelle 2013 on 1 240 000 euroa. Katso my6s
kustannuslaskelma.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

10 KAYTTOTALOUS

Vuokra:
Kiinteiston teknisella peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.
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11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistéviraston tilakeskuksella.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Tilat ovat kayttokiellossa kunnes kosteusvauriot on korjattu.

Koulun toiminta jatkuu lukukausien aikana rakennustdiden ohessa
koulun muissa tiloissa. Osa opetuksesta on jarjestetty Herttoniemen
ala-asteella.
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