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1 YHTEENVETO 

 
1.1 Hankkeen perustiedot  

 
 Naulakallion hoito- ja kasvatuskodit, Toimistorakennus Kastelli 
 Mellunkylä, kiinteistötunnus 91-47-132-1  

Naulakalliontie 11, 00970 Helsinki 
Toimistorakennus, sosiaalivirasto  
Bruttoala  251brm² 

 
1.2 Hankkeen tarpeellisuus 
 

Rakennukselle on tehtävä tekninen peruskorjaus 
  
- Kosteus- ja rakennetutkimus HKR- Rakennuttaja 30.6.2011. 
- Työterveyslaitoksen materiaalinäytteiden mikrobianalyysi 

26.4.2011. 
- Julkisivujen kuntotutkimus Vahanen Oy 11.1.2013. 
- Helsingin kaupungin Rakennusvalvontaviraston kehotus 12.3.2013. 

 
1.3 Laajuus ja aikataulu  
   
  Rakennuksen tilatiedot: 184 htm², 251brm², 768 m³ 
 

- Suunnittelu 9 kk/2012 – 2 kk/2013. 
- Rakentaminen 6 kk/2013 – 2 kk/2014. 

 
1.4 Rakennuskustannukset  
 
  Kustannusarvio 

- 1 160 000 euroa (alv 0%) ja 1 438 400 euroa (alv 24%). 
 

- 4 622,00 €  / brm² alv 0% ja 5 731,00 € / brm² alv. 24 % 
- 6 304,00 €  / htm² alv 0% ja 7 817,00 € / htm² alv. 24 % 

 
- indeksit 
 

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus 
  

  Kiinteistön teknisellä peruskorjauksella on vuokravaikutus.  
   

Uusi vuokra koostuu sekä pääomavuokrasta 15,63 euroa / htm²/kk se-
kä 
ylläpitovuokrasta 4,50 euroa / htm²/kk. Huoneistoala on 184 htm². 
 
Yhteensä vuokra on 20,13 euroa / htm²/kk, 3 704,00 euroa / kk, 
44 449,00 euroa / kk. 
 
Esitetään rahoitus vuosille 2013-2014. 
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2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT  
 
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys 
 

Peruskorjaus on kiireellinen, koska rakennus on pois käytöstä 
30.6.2011 tehdyn kosteus- ja rakennetutkimuksen yhteydessä ilmen-
neiden ongelmien takia.  
 
Rakennuksen julkisivut on suojeltu kaavassa SR2- merkinnällä. 
 
Peruskorjauksessa poistetaan tutkimuksissa ilmenneet epäkohdat ja 
koko talotekniikka nykyaikaistetaan. 
 

3 TOIMINNAN KUVAUS 
 

Toiminta säilyy entisellään Naulakallion hoito- ja kasvatuskotien toimis-
torakennuksena. 
 

4 TYÖN LAAJUUS 
 

4.1 Yleistä 
Peruskorjaus käsittää molempien kerroksien ja kellarinalustatilan korja-
us- ja muutostyöt sekä vesikaton ja julkisivun korjaustyöt. 
Talotekniikka, salaojitus ja sadevesijärjestelmä uusitaan kokonaisuu-
dessaan. 
Rakennuksen kaikki sisäpinnat uusitaan nykyisten/alkuperäisten mate-
riaalien mukaan. 
Toimistohenkilöstölle toteutetaan riittävät ja nykyajan vaatimuksia vas-
taavat työtilat. 
 

 
5 LAATUTASO 
 
 
5.1 Toiminnallinen laatutaso 
 

Pintamateriaaleissa ja kalusteissa otetaan huomioon kulutuskestävyys, 
puhdistettavuus, kunnostettavuus, turvallisuus ja rakennuksen alkupe-
räiset materiaalit. 
Materiaalien valinnoissa käytetään puhtausluokaltaan M1-luokan mate-
riaaleja. 

 
 
5.2 Tekninen laatutaso 
 

Selostukset ovat hankesuunnitelman liitteenä. 
Muutoksissa huomioidaan tämän päivän vaatimustaso. 

 
5.2.1 Rakennussuunnitteluratkaisut 
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5.2.2 Rakennetekniset ratkaisut 
 
- Julkisivurappaus uusitaan. 
- Vesikatto uusitaan. 
- Sisäänkäyntiportaiden pintamateriaalit uusitaan/pudistetaan. 
- Parvekkeen lattiarakenteet uusitaan. 
- Kaikki välipohjat uusitaan ei-kantavien rakenteiden osalta. 
- Sisäpinnat uusitaan. 
- Keittiö- ja wc-tilat uusitaan. 
- Ikkunat peruskorjataan. 
- Vanhat ovet kunnostetaan, uudet db-ovet tehdään vanhojen peili-

ovien mallisiksi. 
- Alustatilasta poistetaan orgaaninen materiaali. Alustatilan paino-

voimaista tuuletusta tehostetaan ja varaudutaan koneelliselle pois-
tolle. 

- Salaojitus uusitaan. 
 
5.2.3 LVI-tekniset ratkaisut 

 
- Vesi- ja viemäriputkistot uusitaan tontin runkoputkistoon asti. 
- Sadevesijärjestelmä uusitaan. 
- Rakennukseen asennetaan toimistorakennukselle asetetun vaati-

muksen täyttävä koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojärjestelmä 
lämmön talteenotolla. 

 
5.2.4 Sähkötekniset ratkaisut 
 

- Sähköjärjestelmät uusitaan kokonaisuudessaan. 
- Uusi sähköverkkoon kytketty palovaroitinjärjestelmä. 
 

 
5.3 Rakennustyön järjestelyt 

 
5.3.1 Vaiheistus 

Koko peruskorjaus suoritetaan kertaluontoisena siten, että työt alkavat 
kesän 2013 aikana ja valmistuvat kevään 2014 aikana.  

  
5.3.2 Työmaajärjestelyt 

 
Rakennuksessa ei ole vuokralaisia peruskorjauksen aikana.  

  
6 TURVALLISUUSASIAKIRJA 
 

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset määräykset 
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti. 
 

7 AIKATAULU  
 

Alustavan aikataulun mukaan: 
 
- hankesuunnitelma on käsiteltävänä 3 kk/2013 
- toteutussuunnittelu on aloitettu 9 kk/2012 
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- rakentaminen aloitetaan 6 kk/2013 
- rakennus otetaan käyttöön 3 kk/2014 

 
8 KUSTANNUKSET 

 
Rakennustyön kustannukset  

 
Kustannusarvio on 1 160 000,00 euroa, alv. 0 %, (1 438 400,00 euroa 
alv. 24 %). 
Kausi 2/2013, RI = 106,6 ja THI = 154,9. 
 
Neliökustannukset (alv. 0 %) ovat: 
  
6 304 euroa / huoneisto-m²,   
ja 4 622 euroa / brutto-m². 
 
Neliökustannukset (sis. alv. 24 %) ovat:  
 
7 817 euroa / huoneisto-m².   
ja 5 731 euroa / brutto-m². 
 

  
9 RAHOITUSSUUNNITELMA 

 
Hanke sisältyy vuoden 2013 - 2017 investointitalouden määrärahoihin, 
jossa sille on varattu määrärahaa 1 160 000,00 euroa vuosille 2013-
2014. 

 
10 KÄYTTÖTALOUS  

 
10.1 Vuokra   

Kiinteistön teknisellä peruskorjauksella on vuokravaikutus. 
 
Uusi vuokra koostuu sekä pääomavuokrasta 15,63 euroa / htm²/kk se-
kä ylläpitovuokrasta 4,50 euroa / htm²/kk. Huoneistoala on 184 htm². 
 
Yhteensä vuokra on 20,13 euroa / htm²/kk, 3 704,00 euroa / kk, 
44 449,00 euroa / kk. 

 
 
11 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 
 
  Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella. 
 
 
 
12 VÄISTÖTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYÖN AIKANA 
 
 

Ei tarvetta väistötiloille. 
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13 Työryhmä 
 

Kiinteistövirasto tilakeskus 
Rakennuttajainsinööri Pentti Salo 
puh. 310 40308, pentti.salo@hel.fi 
 
Pääsuunnittelija 
Rakennusinsinööri Paula Korkalainen 
puh. 310 38481, paula.korkalainen@hel.fi 

 
14 Liitteet 
 

Kustannusarvio 27.3.2013 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


