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5
Huoltoasemaa koskevan maanvuokrasopimuksen jatkaminen 
(Laakso, tontti 18604/3)

HEL 2012-017622 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G4 R2, Reijolankatu 3

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jatkaa huolto- ja jakeluasemaa varten BC Real 
Estate Oy:lle (Y-tunnus 2061871-3) vuokratun 18. kaupunginosan 
(Laakso) korttelin 18604 tontin 3 (91-18-604-3) vuokra-aikaa 
31.12.2033 saakka seuraavin ehdoin:

1

Rakennuksen peruskorjaus on aloitettava 1.9.2014 mennessä. Ellei 
peruskorjaustöitä ole aloitettu ko. päivämäärään mennessä, vuokra-
aika päättyy 31.12.2023. 

2

Muutoin entisin ehdoin.

(H1118-2)

Esittelijä

Hakemus

BC Real Estate Oy pyytää yhtiölle Reijolankatu 3:sta vuokratun 
huoltoasematontin vuokrasopimuksen jatkamista 1.1.2014 lukien 25 
vuodella.

Kiinteistö on tarkoitus peruskorjata ja toimintaa kehittää. Investointien 
suuruudesta (1,2 - 1,5 Me) johtuen maanvuokrasopimuksen jatkamista 
riittävän pitkällä vuokra-ajalla pidetään tärkeänä.

Yhtiön omistaja on ulkomainen kiinteistösijoitusyhtiö, jolla on 
sijoituksiinsa rahoitus, joka on riippuvainen omistamiensa kiinteistöjen 
arvosta, joka perustuu kiinteistöarvioitsijan antamaan lausuntoon 
kiinteistön arvosta. Kiinteistön arvo on vahvasti sidottu vuokra-ajan 
kestoon, koska arvioitsija olettaa, että maanvuokrasopimus päättyy 
sopimuksen päättyessä. Arvioitsijan mukaan arvo on jäljellä oleva 
vuokra miinus kohteen purkukustannukset. Kiinteistön arvon lasku 
aiheuttaa siten rahoituskulujen tuntuvaa nousua.

Vuokrasopimus
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Tontti on vuokrattu alun perin vuonna 1938 ja sillä oleva rakennus 
rakennettu vuonna 1939. Nykyinen sopimus on ollut voimassa 
vuodesta 1961 lähtien ja sitä on jatkettu viimeksi uudella sopimuksella 
ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2014 (Klk 19.12.2000, 1059 §). Tontin nykyinen 
indeksiin sidottu vuosivuokra on 37 105,00 e/v ja perusvuosivuokra 
1 991,68 e/v (ind 100). 

Vuokralaiselle on myönnetty (Klk 21.2.2006, 116 §) lupa luovuttaa 
vuokra-alueesta rajattu alue edelleen kolmannelle jakelulaitteiden 
pitämistä varten. Jakelulaitteet mittarikatoksineen on varustettava 
Nesteen tunnuksen mukaisin värein ja liikepaikkatunnuksin. 
Rakennuksessa toimii McDonald´s ravintola sekä entisessä autojen 
huoltotilassa sähköasennusliike. Tontin vuokralainen vastaa 
sopimusehtojen noudattamisesta kaikkien kiinteistössä toimivien 
osalta.

Vuokraus poikkeaa normaaleista huoltoasemavuokrauksista siten, että 
vuokralaisena on sijoitusyhtiö, jolle on annettu oikeus vuokrata 
jakelulaitealue öljy-yhtiölle. Yhtiölle on vuokrattu yhteensä 9 kohdetta. 
Muissa huolto- ja jakeluasemavuokrauksissa vuokraukset (50 kpl) on 
tehty suoraan polttoaineen jakelua suorittavalle yhtiölle.

Asemakaavatiedot

Aluetta koskevan asemakaavan muutoksen nro 8420 (vahvistunut 
12.3.1982) mukaan tontti 18604/3 kuuluu huoltoasemarakennusten 
korttelialueeseen (LH).

Tontin pinta-ala on 2 235 m² ja rakennusoikeus 800 k-m².

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman 
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu 
pysyväksi.

Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 761 k-m²:n suuruinen 
rakennus.

Vuokra-ajan jatkaminen sekä vuokra

Esittelijän mielestä sopimusta voitaisiin jatkaa 31.12.2033 saakka 
(20 v.), koska vuokralaisella on tarkoitus peruskorjata rakennus. 
Normaalisti vuokra-aikaa jatkettaisiin 10 vuodella.

Esittelijän mielestä sopimukseen tulee lisätä ehto, että mikäli 
rakennuksen peruskorjausta ei ole aloitettu 1.9.2014 mennessä, 
vuokra-aika päättyy 31.12.2023.
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Tämän hetkinen perittävä vuosivuokra ajalta 1.4.2013 - 31.3.2014 on 
37 105 e/v. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun polttonesteen 
myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta tarkistaa.
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