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Maaraalan vuokraaminen Alfmix Oy:lle Ormuspelion
teollisuusalueelta (Malmi, tontti 38098/1)
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Kiinteistokartta J7 R2, Ormusmaentie 4
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata 5 786 m?:n suuruisen liitekartan nro 1
mukaisen maaraalan Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38098 tontista nro 1 (0os. Ormusmaentie 4) Alfmix Oy:lle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 891 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 73 617 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.7.2013 — 31.3.2015 on 128 830 euroa.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Vuokralainen vastaa tontin maaperan puhtaudesta paitsi uudelta
vuokra-ajaltaan myos vuokra-alueeseen kohdistuneen aikaisemman
vuokrasopimuksensa vuokra-ajalta.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 15271,
laskutustunnus T1138-112) merkitdan 30.6.2013 paattyvaksi.

5
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1138-312)
Esittelija
Hakemus ja tiedot hakijasta

Alfmix Oy pyytaa, etta yhtiolle vuokratun Ormuspellon teollisuusalueen
tontin 38098/1 vuokrasopimusta muutettaisiin ja jatkettaisiin 30
vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Alfmix Oy:lle vuokratun tontin vuokrasopimus paattyy 30.6.2022. Tontin
perusvuokra on 4 679,66 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra
on 82 156,11 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38098/1 kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion
28.2.1990 hyvaksyman ja 12.4.1990 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 9727 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala on 6 956 m? ja rakennusoikeus
6 956 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 3 448 k-mZ.n suuruinen
teollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata 30.6.2043 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella noin 5 786 m?:n suuruinen maaraala tontista
38098/1.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 13,45 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 254 euroa/k-m? (ind. 1892). Hinta
vastaa alueella aiemmin kaytettya hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan maaraalan vuokra maaraytyy
seuraavaksi:
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k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1892) vuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1892)

5786 13,45 254 3891 73617

Vuokraus perusteltua

Hakijalle on aiemmin vuokrattu koko tontti 38098/1. Nyt
vuokrasopimusta uusittaessa esitetaan vuokrattavaksi liitekartan
mukainen maaraala em. tontista. Tontin asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta eika tontin alaa voi nykytilanteessa hyodyntaa
kokonaisuudessaan tontin pohjoisosan lapi kulkevan suuren ojan
vuoksi. Ojan siirtaminen toiseen paikkaan on mahdotonta eika ojaa
varten rakennettava putki olisi rakennuskustannuksiltaan kannattava.
Kaupungille vapautuvaa tontinosaa voidaan hyddyntaa viereisen
kaupungin omistaman tontin kaytossa.

Esittelijan mielestéa Ormuspellon teollisuusalueen em. maaraalan
vuokraaminen hakijalle 1.7.2013 — 30.6.2043 valiseksi ajaksi on
perusteltua edella esitetyin ehdoin teollisuus- ja varastotarkoituksiin
seka muutoin teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
tavanmukaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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