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Alueen vuokraaminen miehittamattoman moottoripolttoaineen
jakelulaitteen pitamista varten (Jakomaki, tontti 41220/2)

HEL 2013-000891 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Oy Teboil Ab:lle (Y-tunnus 0114795-2)
miehittdmatonta moottoripolttoaineiden jakeluasemaa varten Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 41220 suunnitellusta
tontista 2 (91-41-220-2) litekartan mukaisen noin 835 m?:n suuruisen
maaraalan ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 952 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 1.8.2013 — 31.3.2015 valisena aikana 18 000
euroa vuodessa.

Vuokrasta peritaan vuokra-ajan alkamisesta lukien puolet (1/2) siihen
saakka, kunnes asema otetaan kayttoon, kuitenkin kauintaan puolen
vuoden ajalta. Taman jalkeen vuokra peritaan taysimaaraisena.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

3

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen maalle merkitsemisesta aiheutuvat
kulut.

4
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Vuokra-alue seka siihen liittyvat liikennejarjestelyt on suunniteltava
yhdessa tontin 41202/2 vuokralaisen (Ruokakesko Oy) ja tonttiosaston
kanssa.

5

Tontille tulevien ajoyhteyksien rakentamisesta seka kunnossa- ja
puhtaanapidosta sopivat tontin vuokralaiset keskenaan erikseen.

Tontin vuokralaisten tulee sopia vuokra-alueidensa samantasoisesta
kunnossa- ja puhtaanapidosta.

6

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, voidaan vuokralainen velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

7

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus 6.9.1972 — 31.1.2013 valisena aikana
(sopimusnro 9288, vuokraustunnus H1141-1). Tassa vuokrasuhteessa
on kysymys saman alueen osittaisesta uudelleen vuokraamisesta
samalle vuokralaiselle.

Aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen maaperan
ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Vuokralainen on vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kaupungille
riittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman vuokrasopimuksen
aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista
jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on taman tai aikaisemman sopimuksen
mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten,
ettei sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppuraportin.

8

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

(H2141-12)
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Kaavatilanne

Varaus

Oy Teboil Ab pyytaa, etta yhtidlle vuokrataan 20 vuodeksi maaraala
liiketontista 41220/2 jakelulaitteen pitamista varten.

Tontilla on ollut vuodesta 1972 1ahtien Teboilin huoltoasema, jonka
pitkaaikainen sopimus paattyi 31.1.2013. Jakomaen keskuksen
kehittamisen johdosta alueelle on tehty asemakaavan muutos, jossa
huoltoasematontti poistui ja tilalle kaavoitettiin liiketontti, jolle saa
sijoittaa jakelukatoksen. Alueella ollut huoltoasemarakennus on purettu
ja maaperan kunnostaminen on menossa.

Alueen asemakaavan muutoksen nro 11926/5.11.2012 mukaan tontti
41220/2 kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa
huoltoasematiloja Ih-rakennusalalle. Lisaksi tontille on merkitty pj-alue,
jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelukatoksen.

Tontin pinta-ala on 5 696 m? ja rakennusoikeus 2 350 k-m?2.

Tontti 41220/2 on varattu Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja
likennepalveluaseman suunnittelua varten 30.6.2013 saakka (Khs
6.8.2012, 827 §). Varauksessa on ehto, ettd kaupunki tulee tekemaan
Oy Teboil Ab:n kanssa erillisen polttonesteen jakelualueen oikeuttavan
vuokrasopimuksen tontin alueelta.

Tontin toteuttamistilanne

Ruokakesko ja Teboil neuvottelivat liikekeskukseen merkityn lh-tilan
vuokraamisesta Teboilille, mutta tila todettiin liiketaloudellisesti
kannattamattomaksi Teboilin toimintaan.

Ruokakeskolle ja Teboilille on kummallekin tehty lyhytaikaiset
vuokraukset rakennuslupien hakemista varten. Ruokakeskon on
tarkoitus aloittaa likekeskuksen rakentaminen tontilla kesan aikana.

Jakeluasema-alueen vuokraaminen ja vuokra

Teboilin paattyneessa sopimuksessa on ehto, jonka mukaan
vuokralaisella on alkuperaisen vuokra-ajan paatyttya oikeus saada
vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttaen, ettei kaupunki tarvitse
aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan esteita alueen
edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista vastaan ole.
Koska entiselle huoltoasematontille on kaavoitettu jakeluasemalle
paikka, ei ole estettad alueen vuokraamiseksi hakijalle paattyneen
sopimuksen ehdon perusteella.
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Jakeluasema-alueen pinta-ala on noin 835 m2. Alue voitaisiin vuokrata
kaytossa olevien periaatteiden mukaisesti ajaksi 1.8.2013 - 31.7.2023
Oy Teboil Ab:lle jakelulaitteen pitamista varten.

Vanhan aseman myyntilitratietojen perusteella alueen vuokraksi tulee
noudatettujen vuokrausperiaatteiden mukaan 18 000 e/vuosi, jolloin
perusvuokraksi tulee 952 e/vuosi (ind. 100).

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
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