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Asuinrakennusten tontin (AKR) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Vartiokyla, Myllypuro, tontti
45156/7) seka kyseiselle tontille toteutettavan hankkeen rahoitus- ja
hallintamuodon muuttaminen

HEL 2011-004954 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K5 P3, Alakiventie 4

Paatosehdotus
A

Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin asuntotuotantotoimistolle
varatun, Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa
seuraavasti:

1

Asuntotuotantotoimistolle varatun, Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 hanke
toteutetaan siten, etta tontille rakennetaan korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja vapaarahoitteisten, ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien omistusasuntojen sijaan.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatosta
19.4.2010 (502 §) seka sen liitteista ilmenevia ehtoja.

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin Asumisoikeus Oy:lle
(Y-tunnus 0912770-2) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45156 tontin 7 (os. Alakiventie 4, pinta-
ala 7 762 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.4.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 085 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 61 830 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.4.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 105 626 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaatésta 19.4.2010 (502 §) seka sen
lisdehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10937 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Tontin 45156/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
45156/7 ja 45156/8 valilla 14.6.2012 allekirjoitettua sopimusta
rasiteluonteisista oikeuksista.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tassa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja / tai puutteita, eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja / tai kaytdon edellyttamista rasitteista.
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6

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Tontti
45156/6, Alakiventie 2, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus,
Ramboll Finland Oy, 16.8.2011). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittava pitoisuus tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

7

Siltd osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 11.3.2013

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
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mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdmaan niiden tarkan sijainnin
ennen rakentamisen aloittamista seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien
omistajille seka noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti
antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

11

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

12

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eikda mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tahi paatoksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

13
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

14

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

15

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

16

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 §
- 19 § edella mainitulla tavalla taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisaehtoja.

(A1145-831)
Tiivistelma

Asuntotuotantotoimistolle on vuokrattu lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten Vartiokylasta Myllypurosta asuinrakennusten tontti
45156/7. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AKR) ja sen
rakennusoikeus on 3 887 k-m?.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa hakemuksessaan, etta kiinteistovirasto
ryhtyisi toimenpiteisiin tontin 45156/7 pitkaaikaiseksi vuokraamiseksi
Helsingin Asumisoikeus Oy:n nimiin.
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Esittelija

Varauspaatos

Lisaksi asuntotuotantotoimisto pyytaa, etta tontin varauspaatosta
19.4.2010 (502 §) ja sen muutosta 3.11.2011 (535 §) muutettaisiin
siten, etta tontille voisi omistusasuntojen sijaan toteuttaa korkotuettuja
asumisoikeusasuntoja.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata
asuntotuotantotoimikunnalle asemakaavan mukaisen tontin 45156/6 (8
000 k-m?) valimuodon asuntojen suunnittelua varten siten, etta tontin
rakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin. Tontti varattiin 31.12.2012
saakka.

Tontista 45156/6 on muodostettu 18.7.2011 tonttijaossa nro 12005
tontit 45156/7 ja 45156/8. Att (asuntotuotantotoimisto) on esittanyt, etta
tontille 45156/8 rakennettaisiin asumisoikeusasuntoja ja tontille 7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kiinteistolautakunta tarkensi
varausehtoja (3.11.2011, 535 §) tontin 45156/7 osalta siten, etta ko.
tontti varataan vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas | -ehtoja. Muuten noudatetaan entisia
varauspaatoksessa ilmoitettuja ehtoja ja lisaehtoja.

Hankkeen rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on varattu vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas | -ehtoja. Asuntojen kysyntaan liittyvien tekijoiden
vuoksi varausta on perusteltua muuttaa siten, etta tontille saa toteuttaa
korkotukilainoitettuja asumisoikeusasuntoja omistusasuntojen sijaan.

Kiinteistélautakunnalla on kaupunginhallituksen paatéksen (Khs
3.11.2008, 1311 §) mukaan oikeus paattaa muutoksista tonttien
rahoitus- ja hallintamuotoon, ellei muutos merkitse tontin rahoitus-
ja hallintamuodon muuttamista valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikdn paatoksella
3.10.2011 (59 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.10.2011 -
31.3.2012.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.11.2001 asemakaavan muutoksen nro
10937. Kaavamuutos tuli lainvoimaiseksi 19.9.2003. Kaavamuutoksen
mukaisen asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueen (AKR) tontin 45156/6
kokonaiskerrosala on 8 000 k-m2. Tontin pinta-ala on 15 974 m? ja
tonttitehokkuus on 0,5.

Tontista 45156/6 on muodostettu 18.7.2011 tonttijaossa nro 12005
tontit 45156/7 ja 45156/8.

Tontin 45156/7 rakennusoikeus on 3 887 k-m?. Pinta-ala on 7 762 m?
ja tehokkuusluku 0,5. Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 25.10.2011 ja sen osoite on Alakiventie 4.

Ote asemakaavasta, tonttijakokartta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 2,
3ja4.

Hankkeen tiedot

Tontille on tarkoitus rakentaa asumisoikeusasuntoja Helsingin
Asumisoikeus Oy:n lukuun. Kohteen rakennuttajana toimii
asuntotuotantotoimisto.

Tontille rakennetaan asuntoja yhteensa 39 kpl. Tontille tulevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3 928 k-m?. Rakennusluvassa
on ilmoitettu asuinhuoneistojen keskipinta-alaksi 88 m>2.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Rakennuksen piirustukset on hyvaksytty tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikén paatoksella 27.2.2013 (48 §).

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Energiatodistus on liitteena nro 5.
Rasitesopimus

Tontin 45156/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
45156/7 ja 45156/8 valilla 14.6.2012 allekirjoitettua sopimusta
rasiteluonteisista oikeuksista.

Maaperatiedot
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Vuokrausperusteet

Tontin maanvuokra

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Tontti
45156/6, Alakiventie 2, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus,
Ramboll Finland Oy, 16.8.2011). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Kynnysarvon ylittava pitoisuus tulee ottaa huomioon kaivettavien
massojen sijoittamisessa.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2011 (254 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin nro 45156 tontit nrot 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Tonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
14.12.2011 (254 §) mukaan seuraavasti:

K-m? el k-m? elk-m? PErUSVUOSI- alkuvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1892 vuokra vuokra vuokra
ind.100 ind.1892 alennuksella
(80 %) euroa
3928 26 492 4085 77288 61830

(3928 x 26 x4 %) x 18,92 x 80 % =61 830
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Saadun selvityksen mukaan rakennusoikeutta kaytetaan 3 928 k-m? ja
maanvuokra peritaan kaytetyn rakennusoikeuden mukaan. Kaavan
mukainen rakennusoikeus (3 887 k-m?) ylittyy 41 k-m2.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin
1,97 e/kk/m? ilman alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin

1,57 e/kk/m>.
Esittelija
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