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Erityisasumisen tontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (Hermanni, tontti
21005/2)

HEL 2012-009574 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R3, Haukilahdenkuja 15
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle (Y-tunnus 0116514-9) Helsingin kaupungin 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21005 tontin 2 (kiinteistétunnus
91-21-5-2, pinta-ala 3 834 m?, os. Haukilahdenkuja 15)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.7.2013 - 31.12.2103 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen osalta 1 106 euroa vuodessa
(perusvuosivuokra A) ja muun rakennusoikeuden osalta 8 320 euroa
vuodessa (perusvuosivuokra B) (A ja B yhteensa 9 426 euroa) seka
niita vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Tontin perusvuosivuokran A mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta
peritaan 50 % niin kauan kuin mainitut tilat ovat edella mainitussa tai
muussa Helsingin kaupungin osoittamassa kaytdssa, kuitenkin
kauintaan 31.12.2042 saakka. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus
muuttaa tai poistaa edella mainittu alennus, mikali tilojen
kayttdtarkoituksessa tapahtuu muutoksia.

Edella mainitulla tavalla annettavasta maanvuokran alennuksesta
koituva hyoty tulee siirtaa taysimaaraisena kehitysvammaisille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen huoneenvuokriin.
Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa antamaan tasta selvityksen
vuokranantajalle.
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Tontin perusvuosivuokran B mukaisesti maaraytyvasta maanvuokrasta
peritaan 80 % siltad ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioiden 31.12.2014 saakka 136 394 euroa,
josta vuokra A:n osuus on 10 463 euroa ja vuokra B:n osuus

125 931 euroa. Nain ollen vuokra-ajalta 1.7.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 204 591 euroa, josta vuokra A:n osuus on 15 695 euroa ja
vuokra B:n osuus 188 896 euroa.

1a

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetdan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liilke- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 7 855 k-m?.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava opiskelijoille tarkoitettuja valtion
tukemia vuokra-asuntoja.
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Vuokralainen on lisdksi velvollinen suunnittelemaan ja rakentamaan
vuokra-alueelle toteutettavaan rakennukseen kehitysvammaisille
tarkoitettuja vuokra-asuntoja seka palvelutiloja yhteensa 922 k-m?2.
Mainitut asunnot ja tilat tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistyossa
kiinteistoviraston tilakeskuksen seka sosiaaliviraston kanssa seka
niiden antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
vuokraamaan mainitut asunnot ja tilat Helsingin kaupungille
(kiinteistoviraston tilakeskus) tai tilakeskuksen nimeamalle taholle.
Mikali vuokralainen ja tilakeskus eivat erikseen toisin sovi, asuntojen ja
palvelutilojen vuokra maaraytyy omakustannusperusteisesti ja
vuokrauksessa noudatetaan tilakeskuksen tavanomaisesti vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa noudattamia ehtoja. Mahdollisen
omakustannusperusteisen vuokran tulee perustua tiloihin sitoutuneelle
paaomalle (todelliset toteutuskustannukset) asetettavaan
tavanomaiseen tuottovaatimukseen seka todellisiin
yllapitokustannuksiin. Edella mainittu po. tiloihin kohdistuva
maanvuokran alennus tulee huomioida taysimaaraisena
omakustannusperusteista vuokraa maaritettaessa.

Kaupungilla on oikeus luopua edella mainittujen asuntojen ja tilojen
vuokraamisesta, mikali kiinteistolautakunta ei vastaisuudessa hyvaksy
vuokrausta. Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat talloin
todellisten, turhaksi kayneiden kustannusten korvaamisesta
vuokralaiselle.

5

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

6

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokra-ajan alkamispaivasta kiinteistoviraston tonttiosastolle
kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohyvityksen
(korkotuen) voimassaoloaika seka korkohyvityksen maksamisen
alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on liitettava jaljennos
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA)korkotukipaatoksesta.
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Vuokralainen on velvollinen valittdmasti kirjallisesti iimoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle, kun valtion korkotuen maksaminen
alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myonnetylle lainalle
paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

8

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokra tulee maaritella omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen antamiin ohjeisiin
perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet kiinteistdviraston asunto-osaston
hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11919 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 29.3.2010 (391 §) mukaisia varausehtoja.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.4.2004 (181 §) hyvaksymaa Etela-
Hermannin asuinkortteleita ja julkisia alueita koskevaa lahiympariston
suunnitteluohjetta.

12

Vuokra-alueen suunnittelun ja rakentamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston,
sosiaaliviraston, kiinteistoviraston tilakeskuksen ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut”.

Viimeksi paivitetty toimintaohje 11.3.2013 on liitteena nro 1.
14

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

15

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
(39 kpl) LPA-tontille 21001/4 ja vuokraamaan po. tontilta pitkaaikaisesti
maaraalan autopaikoitusta varten.

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan po. autopaikkatontin
toteuttamisesta, kaytosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
kustannuksista po. autopaikkatontin muiden maaraalojen vuokralaisten
kanssa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta mainitut autopaikat
sailyvat tontin 21005/2 asukkaiden kaytdssa.

16

Tontilla 21005/2 on oikeus korvauksetta huoltoajoon ja tontille ajoon
seka pelastusajoon vuokra-alueelleen tontin (LPA) 21001/4 ja siita
vuokrattujen maaraalojen kautta mainittujen tonttien ja maaraalojen
vuokralaisten kesken erikseen sovittavin ehdoin.
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Mainitut tontit ovat velvolliset korvaamaan kulkuyhteyden kayttamisesta
mahdollisesti aiheutuvat vahingot vuokra-alueen haltijoille.

Samoin tontilla 21005/2 on oikeus edella mainitun alueen kautta po.
kulkuyhteyksiin (my0s pelastusajo) kaavaan merkityn kevyen liikkenteen
vaylan lapi vuokra-alueelleen mainitun tontin ja rakennusviraston
palveluosaston kesken pelastustien osalta erikseen sovittavin ehdoin.

Mainittu tontti on velvollinen korvaamaan mainittujen kulkuyhteyksien
kayttamisestd mahdollisesti aiheutuvat vahingot kevyen lilkkenteen
vaylan osalta rakennusvirastolle.

17

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan vuokra-
alueen kadunpuoleisilla rakennusten osilla julkisivuihin kiinnitettavat
valaisimet. Valaisimien kiinnittaminen taytyy huomioida jo rakennusten
suunnitteluvaiheessa.

18

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhdessa lahialueiden
tonttien kanssa sopimaan ko. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista oikeuksista ja
yhteisjarjestelyista seka esittdmaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate).

Mainittu sopimus/sopimukset tullaan vuokranantajan harkinnan
mukaan liittamaan osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

19

Vuokra-alueen maaperassa on havaittu kohonneita pitoisuuksia
metalleja ja orgaanisia yhdisteita. Maapera on kunnostettu Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen 8.7.2005 tekeman paatoksen (138 §)
perusteella. Kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle, jonka tulee liittda se rakennuksen huoltoasiakirjoihin.
Loppuraportissa esitetdan vuokra-alueelle jaaneiden maa-ainesten
haitta-ainepitoisuudet.
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Jos vuokra-alueella tehdaan kaivutoita, jotka ulottuvat lahelle
pilaantunutta maata, tulee vuokralaisen ottaa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteytta vuokranantajaan (tonttiosastoon). Mikali maaperan
pilaantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen alkamista, korvaa
vuokranantaja (kaupunki) vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Korvaus suoritetaan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

20

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden tai laitteiden rakentamisen,
pitdmisen, kayton, huollon ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on
velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po.
oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle.

21

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

23

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1 §, 11.3-4 § seka 11.2§ja 19 §
edella mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja 23 - 25 § kirjoitettuna auki (kohdat
5-7).

(A2121-10)

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, ettd Hermannista vuokrattaisiin
pitkaaikaisesti tontti 21005/2 Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle asuntotarkoituksiin 1.7.2013 alkaen.

Hermannin kaupunginosan asemakaavan muutos nro 11919 on tullut
lainvoimaiseksi 6.8.2010. Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
toteuttaa tontille (AKS) 21005/2 150 opiskelijoille tarkoitettua valtion
tukemaan vuokra-asuntoa ja 13 kehitysvammaisille tarkoitettua vuokra-
asuntoa seka palvelutiloja. Hankkeen ilmoituksen mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on 7 855 k-m? (kaava 7 800 k-m?).

Hakemus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 29.3.2010 (391 §) varata tontin (AKS) 21005/2
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (HOAS) opiskelijoille
tarkoitettujen valtion tukemien vuokra-asuntojen seka
kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
rakennuttamista varten 31.11.2011 saakka ja ehdolla, etta tontin
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Mainitun paatoksen mukaan kehitysvammaisten asumisyksikdn koko
voi olla enintdan 20 % tontin koko rakennusoikeudesta. Lisaksi
suunnittelun tulee tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston, sosiaaliviraston seka kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja tonttiosaston kanssa.
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Asemakaava

Tonttitiedot

Keskipinta-alavaatimus

Kaupunginvaltuuston 2.6.2010 hyvaksyman ja 6.8.2010 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 11919 mukaan tontti 21005/2 on
erityisasumisen korttelialuetta (AKS). Tontin rakennusoikeus on 7 800
k-m?2.

Rakennuksen pohjakerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia
lahipalvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Autopaikkanormi on 1 ap/240 m?. Kaikki pysakointipaikat tulee
rakentaa viereiselle LPA-korttelialueelle. Rakennettavista
pysakointipaikoista 4 % on mitoitettava liikuntaesteisille.

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11919 on liitteena nro 3.

Tontti 21005/2 on merkitty 26.9.2012 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 3 834 m? ja osoite Haukilahdenkuja 15.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2008 (40 §) Laadukkaan asumisen
Helsinki, Maankayton ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017 (MA-
ohjelma) hyvaksymisen yhteydessa, ettei 75 huoneistoneliometrin
keskipinta-alatavoitetta uudistuotannossa sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ja sen jatkaminen

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 29.6.2012 (106 §)
vuokrata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle asemakaavan
muutoksen nro 11919 ohjeellisen tonttijaon mukaisen Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21005 tonttia
nro 2 vastaavan alueen lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
ajaksi 1.7.2012 - 31.12.2012 paatoksessa mainituin ehdoin.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 10.1.2013 (3 §)
vuokrata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21005 tontin nro
2 rakennusluvan hakemista ja maanrakennustoita varten ajaksi 1.1. -
30.6.2013 paatoksessa mainituin ehdoin.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio toteuttaa tontille (AKS)
21005/2 opiskelijoille tarkoitettuja valtion tukemia vuokra-asuntoja 150
kappaletta ja kehitysvammaisille tarkoitettua vuokra-asuntoja 13
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kappaletta seka palvelutiloja (mm. kehitysvammaisten asukkaiden
yhteiskaytossa olevia tiloja ja tyontekijoiden tiloja).

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) hyvaksyy valtion
tukemissa kohteissa hankkeen hankinta-arvon ja suunnitelmat.

Hankkeelle on myodnnetty rakennuslupa 8.1.2013 (9 §). Hankkeen
ilmoituksen mukaan kohteen toteutettava rakennusoikeus on
7 855 k-m? ja rakennusten energiatehokkuusluokka on A.

Kehitysvammaisille tarkoitetut vuokra-asunnot ja palvelutilat

Hankkeen yhteyteen on tarkoitus toteuttaa kehitysvammaisille
tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja palvelutiloja (yhteensa 922 k-m?).
Suunnitelmien mukaan kehitysvammaisille tarkoitettuja vuokra-asuntoja
toteutetaan yhteensa 13 kappaletta. Tilojen suunnittelu on tapahtunut
yhteistydssa sosiaaliviraston ja kiinteistOviraston tilakeskuksen kanssa.

Tilakeskuksen on tarkoitus vuokrata em. tilat. Tilakeskus saattaa tilojen
vuokraamista koskevan asian erikseen kiinteistolautakunnan
paatettavaksi. Vuokrasopimus on tarkoitus solmia 20 - 30 vuodeksi.

Maaperan puhdistamiseen liittyvien téiden tilaaminen

Kiinteistélautakunta paatti 18.10.2012 (533 §) oikeuttaa
kiinteistoviraston tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 21005/2
vuokralaiselle maaperan kunnostuksesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset seka tilaamaan kyseisen tontin pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat tyot paatoksessa todetun mukaisesti ja siten,
ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 642 500 euroa (alv 0
%) ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus myontaa hankkeelle
rahoituksen.

Kaupunginhallitus paatti 12.11.2012 (1265 §) myontaa 643 000 euroa
pilaantuneen maaperan puhdistamiseen Hermannissa.

Kiinteistolautakunta paatti 21.3.2013 (140 §) oikeuttaa kiinteistdviraston
tonttiosaston korvaamaan Hermannin tontin 21005/2 vuokralaiselle
maaperan kunnostuksesta aiheutuvat ylimaaraiset lisakustannukset
seka tilaamaan kyseisen tontin pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvat lisatyot maararahojen puitteissa ja
paatoksessa todetun mukaisesti siten, etta paatdksen perusteella
tehtavien lisatilausten kokonaiskustannukset saavat olla enintaan

245 500 euroa (alv. 0 %).

Kiinteistélautakunnan edella mainittujen paatésten perusteella
tonttiosaston tekemat tilaukset saavat olla yhteensa enintaan
888 000 euroa (alv. 0 %).
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Maaperatiedot

Alueen pilaantunutta maaperaa on kunnostettu kevaan 2013 aikana.
Vuokrasopimukseen on sisallytetty maaperatietoja ja maaperan
puhdistamista koskeva ehto.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (83 §) hyvaksya tontille 21005/2
vuokrausperusteet.

Mainitun paatoksen mukaan tontin 21005/2 tai siitd muodostettavien
tonttien vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritaan samaa vuokraa kuin asuntotiloilta.

Asuntotontille sijoitettavien julkisten lahipalvelutilojen vuosivuokra
maaraytyy pitéden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 15
euroa.

Asuntotontin vuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen vuokra

Tontille suunniteltujen kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen osalta ei ole vahvistettu erillisia
vuokrausperusteita. Ko. tilat eivat ole luonteensa puolesta sellaisia, etta
niita voitaisiin pitaa edella mainittuina julkisina Iahipalvelutiloina.
Mainitut tilat ovat itsenaisia asuntoja, joissa on mm. oma keittio ja
pesutilat. Naiden tilojen osalta maanvuokran tulisi siten lahtokohtaisesti
maaraytya normaaleja asuintiloja vastaavin perustein.

Kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-asuntoja ja niihin liittyvia
palvelutiloja ei kuitenkaan voida pitaa normaalina asumisena tai siihen
verrattavana kayttona, vaan yleista tarkoitusta palvelevana toimintana.
Kaupungin maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattaman
kaytanndén mukaan yleista tarkoitusta varten luovutettavien tonttien
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maanvuokra maaritetdan pitden perusteena rakennusoikeuden arvoa,
joka on noin puolet ko. alueen asuinrakennusoikeuden arvosta.

Edella mainittuun viitaten voitaisiin esittelijan mielesta po. hankkeen
osalta menetella niin, etta kehitysvammaisille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen ja palvelutilojen maanvuokra maaritetaan normaalia
asuinkerrosalaa vastaavin vuokrausperustein, mutta naiden tilojen
osalta maanvuokrasta peritaan 50 % sina aikana, kun tilat ovat edella
mainitussa kaytossa tai muussa Helsingin kaupungin osoittamassa
kaytdssa. Alennus olisi kuitenkin voimassa kauintaan 31.12.2042
saakka eli noin 30 vuotta. Naihin tiloihin ei kohdistuisi muita alennuksia.

Maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi ehto, jonka mukaan
maanvuokran alennuksen johdosta saatava hyoty tulee kohdistaa
taysimaaraisena kehitysvammaisten vuokra-asuntojen ja palvelutilojen
huoneenvuokraan.

Todettakoon, etta kiinteistolautakunta paatti 8.3.2012 (152 §)
Jatkasaaren tontin 20805/2 pitkaaikaisen vuokraamisen yhteydessa
kayttaa vastaavanlaista vuokranmaarittelya ko. tontille toteuttavan
vaikeavammaisten ryhmakodin seka tata palvelevan
paivatoimintakeskuksen osalta.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

k-m2 e/k-m2 elk-m2 perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind.1892) vuokrae vuokrae  vuokra-
(ind.100)  (ind.1892) alennus

50/80%
VuokraA 922 30 268 1106 20926 10 463
VuokraB 6833 30 268 8320 157414 125 931
Yhteensa 7855 9426 178 340 136 394

(922x 30 x 4 %) x 18,92 — 50 %
(6933 x 30 x4 %) x 18,92 - 20 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten kehitysvammaisille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta 1 106
euroa/vuosi (perusvuosivuokra A) ja muun rakennusoikeuden osalta
8 320 euroa/vuosi (perusvuosivuokra B). Kehitysvammaisille
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tarkoitettujen vuokra-asuntojen ja palvelutilojen osalta perittava
maanvuokra olisi vuonna 2013 edella selostettu 50 %:n alennus
huomioiden 10 463 euroa ja muiden tilojen osalta kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepaatoksen mukainen alennus (20 %) huomioiden
125931 euroa.

Maaraaikaiset vuokrantarkistukset

Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2011 (83 §), etta tontin 21005/2
vuokrasopimukseen sisallytetaan ehto, jonka mukaan omasta tai
vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edella
mainituin perustein maaraytyvaa maanvuokraa 1.1.2030 alkaen ja
1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa maanhintaa vastaavaksi
paatoksessa tarkemmin todetun mukaisesti. Tarkistusmahdollisuudesta
on otettu ehto vuokrasopimukseen.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.7.2013, ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2103 saakka.

Alueen vuokraaminen autopaikoitusta varten

Vuokralaiselle tullaan vuokraamaan myéhemmin tontin 21005/2
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamia velvoiteautopaikkoja
varten maaraala autopaikkatontista 21001/4.

Rasitteenluonteiset ehdot

Maanvuokrasopimukseen otettavan yleisluontoisen ehdon mukaan
vuokralaisen on edelleen sovittava muistakin tonttia koskevista
rasitteista, rasitteenluonteisista ehdoista seka yhteisjarjestelyista
ymparoivien tonttien kanssa.

Muut ehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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