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Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitsevien tilojen 
vuokrasopimusten yhdistäminen

HEL 2013-007738 T 10 01 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
toimitilapäällikön allekirjoittamaan yhdistämispöytäkirjan, jolla 
yhdistetään Sveafastigheter-HGR Investment I Oy:n omistamien, 
osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitsevien, opetusviraston Stadin 
ammattiopiston käytössä olevien tilojen 20.5.2009 ja 17.12.2010 
päivätyt vuokrasopimukset yhdeksi vuokrasopimukseksi. 
Yhdistämispöytäkirjassa vanhan 20.5.2009 päivätyn, toistaiseksi 
voimassa olevan vuokrasopimuksen vuokra-aika pitenee 6 vuotta ja 5 
kuukautta. 

Uuden yhdistetyn vuokrasopimuksen ensimmäinen mahdollinen 
irtisanomispäivä on 31.12.2019 muin tarkennuksin ja päivityksin 
liitteenä esitetyn yhdistämispöytäkirjaluonnoksen mukaisesti. 
Sopimusten yhdistetty, päivitetty arvonlisäveroton pääomavuokra on 
156 710,31 euroa/kk. Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva 
arvonlisävero.

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
tekemään vuokrasopimuksen yhdistämispöytäkirjaan tarvittaessa 
vähäisiä muutoksia.

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
vuokraamaan näin vuokratun tilan yllä mainituin ehdoin opetusviraston 
käyttöön vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan 
lisättynä 0,5 euroa/m²/kk suuruisella asiantuntijamaksulla.

Tiivistelmä

Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitseva Sveafastigheter-HGR 
Investment I Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta. 
Tilojen vuokrasopimukset ovat eri pituiset. Rakennuksen 
vuokrasopimukset on tarkoituksenmukaista yhdenmukaistaa niin, että 
Stadin ammattiopiston toiminta rakennuksen kaikissa osissa voidaan 
turvata toisen vuokrasopimuksen katkeamatta.

Vuokrasopimusten yhdistämispöytäkirja on liitteenä nro 1.

Opetusvirasto on kirjeellään 12.3.2013 puoltanut vuokrasopimuksen 
jatkamista (liitteenä nro 2).
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Vuokrasopimusten yhdistäminen hyväksyttiin johtajistossa 29.5.2013. 
Jatkettavan vuokrasopimuksen, pääomavuokra 50 336 euroa/kk, 
seitsemälle vuodelle laskettu päivitetty pääomitettu vuokra on 3,5 milj. 
euroa.

Esittelijä

Osoitteessa Abraham Wetterintie 4 sijaitseva Sveafastigheter-HGR 
Investment I Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta, 
vanhasta peruskorjatusta rakennuksesta ja uudesta laajennusosasta. 
Molemmat rakennukset on rakennettu opetusviraston Stadin 
ammattiopiston tekniikka- ja logistiikkaopetuksen käyttöön.

Vanhan osan yhteensä 5 098 htm²:n suuruisten tilojen 20.5.2009 
päivätyn, toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen 
ensimmäinen mahdollinen irtisanomispäivä on 1.8.2013 Uuden osan 
yhteensä 8 600 htm²:n suuruisten tilojen 17.12.2010 päivätyn, 
toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmäinen 
mahdollinen irtisanomispäivä on 31.12.2019. Irtisanomisaika 
molemmissa sopimuksissa on molemmin puolin 12 kk.

Rakennuksen vuokrasopimukset on tarkoituksenmukaista 
yhdenmukaistaa niin, että Stadin ammattiopiston toiminta rakennuksen 
kaikissa osissa voidaan turvata vuokrasopimuksen katkeamatta. 
Rakennuksen vanhan osan 20.5.2009 päivätyn vuokrasopimuksen 
vuokra-aika muutetaan niin, että ensimmäinen mahdollinen 
irtisanomispäivä ei ole 1.8.2013 vaan 31.12.2019. Näin kiinteää 
vuokra-aikaa jatketaan 6 vuotta ja 5 kuukautta. Jatkettavan 
vuokrasopimuksen päivitetty arvonlisäveroton pääomavuokra on 
50 335,81 euroa/kk eli 9,87 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 1 9831,22 
euroa/kk eli 3,89 euroa/m²/kk. Opetusvirasto on hyväksynyt omalta 
osaltaan sopimuksen jatkon.

Jatkettavan vuokrasopimuksen seitsemälle vuodelle laskettu päivitetty 
pääomitettu vuokra on 3,5 milj. euroa.

Uudessa yhdistetyssä vuokrasopimuksessa koko vuokrauskohteesta 
maksettavan pääomavuokran määrä on arvonlisäverottomana 
156 710,31 euroa perustuen tammikuulta 2013 vuokrauskohteesta 
laskettuihin pääomavuokriin. Pääomavuokra ei ole pinta-
alaperusteinen. Se on sidottu elinkustannusindeksiin.
Vuokrasopimusten yhdistäminen ei aiheuta Sveafastigheter-HGR 
Investment I Oy:n laskuttamiin pääoma- ja ylläpitovuokriin muutoksia.

Tilakeskus vuokraa näin vuokratun tilan yllä mainituin ehdoin 
opetusviraston käyttöön vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa 
vuokraa vastaan lisättynä 0,5 euroa/m²/kk suuruisella 
asiantuntijamaksulla.
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Stadin ammattiopiston tekniikka- ja logistiikkaopetukselle suunnitellaan 
osoitteeseen Holkkitie 5 Stadin ammattiopistolle rakennettavalle 
kampusalueelle uusia tiloja. Uusien tilojen on arvioitu valmistuvan 
vuoden 2020 jälkeen, johon asti opetustoiminta jatkuu osoitteessa 
Abraham Wetterintie 4.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
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Lisätiedot
Anne Löfström, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusten yhdistämispöytäkirja
2 Opetusviraston kirje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Esitysteksti
Opetusvirasto Esitysteksti
Sveafastigheter-HGR 
Investment I Oy

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta


