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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
16.04.2013
§ 122
Taivallahden kasarmin alueen asemakaavan muutosehdotus nro
12193

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Ksv 0837_2, (Kslk dnro 2008-994), Pohjoinen Hesperiankatu 35, karttaruutu G3/R3
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 16.4.2013 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-To010)
korttelin 484 osaa tontista 4 koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12193 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.
Kasittely

Esittelija Olavi Veltheim ilmoitti paatésehdotuksen loppuun seuraavan
lisdyksen: "Samalla lautakunta paattanee tarkastaa poytakirjan taman
asian osalta heti."

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel fi

Leena Makkonen, arkkitehti rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
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4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, paivatty
16.4.2013
5 Havainnekuva 16.4.2013
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7 Kuvaliite suojelukohteista
8 Vuorovaikutusraportti 16.4.2013 ja keskustelutilaisuuden 30.3.2005
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13 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, paivatty
16.4.2013, paivitetty Kslk:n 16.4.2013 paatdksen mukaiseksi
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Ote Otteen liitteet
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Oikaisuvaatimusohje,
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Liite 6
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Ne mielipitensa esittaneet, jotka Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Liite 8
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettaa 16.4.2013 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-T606l06)
korttelin 484 osaa tontista 4 koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12193 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Taivallahden kasarmien
muuttamisen palvelutoimintojen kayttoon, asumiseen, vanhusten
asuntolakayttoon ja paivittaistavarakaupan myymalakayttéon (enintaan
2 000 k-m?). Alueen rakennukset suojellaan.

Alue sijaitsee Taka-Toolossa Mechelininkadun ja Pohjoisen
Hesperiankadun kulmassa.

Puolustusvoimien luopuessa Taivallahden kasarmista Senaatti-
kiinteistot ryhtyi tutkimaan alueen uutta kayttoa. Tontin omistajalla
Senaatti-kiinteistdilla ei ole esittda oman toimialan piiristd rakennuksiin
uutta kayttoa.

Aluetta on suunniteltu kokonaisuutena sen lansipuolella olevan
kerrostalotontin kanssa. Tontti jaettiin kahteen kaava-alueeseen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.12.2008 nyt kasiteltdvana
olevan Taivallahden kasarmialueen asemakaavan muutosluonnoksen
jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta on puoltanut
tontin lansiosaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11700
hyvaksymista 4.12.2008. Kaavasta annetut lausunnot kasiteltiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2009. Ehdotusta ei ole viety
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Taivallahden kasarmien alueella on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittdvan alueen
lisamerkinta. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Puolustusvoimien 1930-luvun
arkkitehtuuri Helsingissa).

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1952.
Kaavan mukaan alue on yleisten rakennuksen korttelialuetta. Kaavassa
tontille ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi.
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Tontilla olevat Taivallahden kasarmit on suunnitellut
puolustusministerion teknillisessa toimistossa arkkitehti Martta
Martikainen vuonna 1934. Myds Autopataljoonan nimella tunnetut
kasarmit on Suomen 1930-luvun sotilasarkkitehtuurissa
rakennustaiteellisesti merkittavin. Rakennukset ovat valkeaksi
rapattuja. Piha on avoin ja kenttamainen.

Alueen pohjoispuolella on Suomen ymparistokeskuksen toimitalo ja
lansipuolella kaksi Elsi Borgin suunnittelemaa asuinrakennusta.

Alueen laheisyydessa on venesatama, erinomaiset virkistysalueet seka
Hietaniemen uimaranta. Viereisen asuinrakennuksen Kivijalassa on
pieni lahikauppa. Lahimpaan paivittaistavarakauppaan on etaisyytta
noin 350 metria.

Museovirasto on esittanyt Taivallahden kasarmien suojelua
rakennusperinnon suojelusta annetun lain nojalla. Esitysta puolsi
kaupunkisuunnittelulautakunta 11.9.2012 ja kaupunginhallitus
24.9.2012.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksessa yleisten rakennusten tontin osa muutetaan
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi. Olemassa olevat
rakennukset suojellaan. Kaavamuutosehdotus ja esitys kasarmien
suojelusta rakennusperinnon suojelusta annetun lain nojalla eivat ole
ristiriidassa.

Muutosalueen pinta-ala on 1,52 ha. Asemakaavan muutoksessa tontille
on merkitty kerrosalaa toteutuneen tilanteen mukaisesti yhteensa

10 550 k-m?2. Kayttotarkoitukseksi on merkitty palvelu- ja
asuinrakennusten korttelialue (PA/s), joka on arvokas historiallinen
sotilaallinen ymparistokokonaisuus. Pihan kenttamainen ja avoin ilme
tulee sailyttaa.

Autohalliin voi sijoittaa liiketiloja. Halliin sijoitettavan
paivittaistavarakaupan myymalatilojen kerrosalan enimmaismaara on
2000 k-m2 (kl). Kasarmin ja korjauspajan rakennusalalle saa sijoittaa
asuntoja tai asuntolan vanhusten palveluasumista varten seka siihen
liittyvia palvelu-, toimisto- ja liiketiloja (ak/as). Kasarmi ja autohalli,
joissa on arvokkaita sisatiloja, suojellaan merkinnalla sr-1 ja
korjauspaja merkinnalla sr-2. Suojeltavaan ruokalatilaan tulee sijoittaa
ravintola. Asunnoille ei ole annettu vaatimusta vahimmaiskeskipinta-
alasta, koska sisatiloissa suojelunakokohdat maarittavat
suunnitteluratkaisut.

Autopaikat sijoitetaan nykyisen autohallin kellarikerrokseen ja osittain
pihan alle tehtavaan uuteen autohalliin. Ajo pysakointilaitokseen
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tapahtuu Pohjoiselta Hesperiankadulta, huoltoajo jarjestetaan
Mechelininkadulta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Toteutus

Rakennusten suojeleminen ja uudiskaytto sailyttaa alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Koska uudisrakentamista ei ole, eika
rakennuksia pureta, kaupunkikuvalliset vaikutukset kohdistuvat vain
Pohjoisen Hesperiankadun sisaanajon aiheuttamiin muutoksiin.

Kaavassa sallitun myymalan toteuttaminen lisaa asiointilikennetta
Pohjoisella Hesperiankadulla, Etelaisella Hesperiankadulla ja
Merikannontiella. Pohjoisen Hesperiankadun nykyinen likennemaara
Mechelininkadun lansipuolella on noin 1 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Etelaisen Hesperiankadun nykyinen likennemaara
Mechelininkadun lansipuolella on noin 7 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Merikannontien nykyinen liikennemaara on noin

3 700-5 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asiointilikenne lisaa Pohjoisen
Hesperiankadun likennemaaraa noin 500 ajoneuvolla
arkivuorokaudessa, jolloin kadun liikennemaara ei kasva merkittavan
suureksi. Muilla 1ahikaduilla likennemaarien lisaykset ovat pienempia.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Senaatti-kiinteistét myynee Taivallahden kasarmialueen tontin alueen
asemakaavanmuutosten tultua voimaan. Huoltoajoyhteyden
toteuttaminen uudisrakennustontille edellyttaa rasitesopimuksen
tekemista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja Senaatti-kiinteistot on hakenut asemakaavan muutosta
17.11.2004 alueen rakennusten muuttamiseksi opetus-, tutkimus- ja
yrityskayttoon Helsingin kauppakorkeakoululle. Rakentamatonta tontin
osaa esitettiin kaavoitettavaksi asuntokayttoon. Jatkosuunnittelussa
hakija on esittanyt rakennuksiin asumista ja vanhusten
palveluasumista. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld, jonka
mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
8.3.2005). Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2006
kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty
selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin
yleisotilaisuudessa 30.3.2005.
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Kasarmien aluetta koskeva asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa
16.6.—8.8.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupunginmuseon ja ymparistokeskuksen seka Museoviraston kanssa.
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 66 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu pidettiin 2.10.2008.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat osallisuuteen,
kasarmien suojeluun ja kaavamaarayksiin seka pilaantuneiden maiden
kunnostustarpeeseen.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta maaperan pilaantuneisuutta
on selvitetty yhdessa maanomistajan kanssa. Museoviraston
ilmoittamat asiat on otettu huomioon siten, etta alueen
paakayttotarkoitusta on laajennettu mahdollistamaan myds
palveluasuminen. My0Os suojelumaarayksia on tarkistettu.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot seka viranomaisneuvottelun
muistio ovat liitteina.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

To0I6-Seura - Sallskapet Tolo ry on 18.4.2005 ilmoittanut
mielipiteenaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, etta se pitaa
hyvana alueen kaavoittamista, suojeluhenkista suunnittelua ja
nykyisen, kaikkea kunnostusta vailla olevan tilanteen korjaamista.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
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kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston,
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, yleisten toiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan/pelastuslaitoksen
ja ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen seka Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja Museoviraston seka
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel fi
Leena Makkonen, arkkitehti rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 kartta, paivatty 16.4.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, paivatty
16.4.2013
5 Havainnekuva 16.4.2013
6 Tilastotiedot
7 Kuvaliite suojelukohteista
8 Vuorovaikutusraportti 16.4.2013 ja keskustelutilaisuuden 30.3.2005
muistio
9 Viranomaisneuvottelun 2.10.2008 muistio
10 Kustannukset
11 Mielipidekirje
12 Lausunnot ja kannanotot
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje,
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Ne mielipitensa esittaneet, jotka Esitysteksti

ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Ramo

Hallintokeskus/Maunula (laskutus)
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)
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