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Hakemus koskien Asunto-oy Alakiventie 7:n maanvuokran
alentamista ja maksamisesta vapauttamista (Vartiokyla, Myllypuro,
tontti 45145/6)

HEL 2013-007885 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K5 P3, Alakiventie 7
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45145 tontin 6 (91-45-145-6, os.
Alakiventie 7, pinta-ala 8 741 m?) vuokralaisena olevan Asunto-oy
Alakiventie 7:n maanvuokran alentamista ja maksamisesta
vapauttamista koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtya
maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelija
Hakemus

Asunto-oy Alakiventie 7 on toimittanut Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunnalle osoitetun, 1.4.2013 paivatyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtio esittaa, etta sen hallinnoiman tontin 45145/6
nykyisesta maanvuokrasta perittaisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja etta
vuokraa ei tulisi ollenkaan peria puhdistustdiden ajalta ja etta
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %.

Vaadetta perusteellaan silla, etta maaliskuussa 2013 on kiinteiston
vastakkaisella tontilla aloitettu ilman etukateisvaroitusta metsankaato-
ja maankaivutyot, joista aiheutuu kiinteistolle taloudellista haittaa. Muun
muassa siivoustarve on lisaantynyt, koska kiinteistolle kulkeutuu
autojen renkaissa ja jalankulkijoiden mukana havunneulasia ja hieta-
ainesta. Lisaksi rakentamisesta aiheutuva poly ja melusaaste
vahentavat asumismukavuutta ja laskevat asuntojen arvoa tilapaisesti.

Hakemuksessa todetaan myds, etta tydmaa ei ole huolehtinut yleiselle
kulkuvaylalle aiheuttamastaan roskaantumisen ja likaantumisen
siivoamisesta eika polynsidonnasta. Lisaksi melurajat ovat ylittyneet.

Hakemukseen pyydettiin sahkopostitse tdsmennysta 31.5.2013.
Tasmennyksessa tiedusteltiin, mita hakemuksessa tarkoitetuilla
puhdistustoilla tarkoitetaan. Isannaitsijaltda saadun vastauksen mukaan
kyse on rakennustydmaan toiminnasta aiheutuneesta alueen
likaantumisesta ja polyyntymisesta johtuvista puhdistustdista.
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Hakemus, sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteina nrot 1, 2 ja
3.

Tontin 45145/6 vuokraus ja hakijan esittamien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Katselmus tontilla

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti 15.6.1976 (1088 §) vuokrata Asunto-oy
Alakiventie 7:lle pitkaaikaisesti ajaksi 1.7.1976 - 31.12.2040
asuinkerrostalotontin (AK) 45145/6.

Tontilta perittdva maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensa
39 934,37 euroa. Asunto-oy Alakiventie 7 esittaa hakemuksessaan,
ettd maanvuokrasta perittaisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja etta
vuokraa ei ollenkaan tulisi peria puhdistustoiden ajalta ja etta
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %.

Hakemuksesta ei selvia tarkemmin vuokralaisen mainitsemien
puhdistustdiden aikaa eika uudisrakentamisen aikaa. Taman vuoksi
vuokralaisen esittamien vaatimusten kustannusvaikutusta ei pystyta
tarkasti arvioimaan.

Tonttiosasto on suorittanut 6.6.2013 noin kello 13 - 13.15 katselmuksen
Asunto-oy Alakiventie 7:n tontilla ja sen lahiymparistossa.

Asunto-oy Alakiventie 7:lle (myohemmin "Hakija”) vuokrattu tontti
45145/6 sijaitsee Myllypurossa lahella entista Myllypuron kaatopaikka-
aluetta. Hakijalle on aikaisemmin myodnnetty useaan otteeseen
maanvuokraan alennusta entisen kaatopaikka-alueen kunnostustoista
aiheutuneista asumis- ym. haitoista johtuen.

Alakiventien toisella puolella osoitteessa Alakiventie 4 ja 6 sijaitsevat
tontit 45156/7 ja 8 on vuokrattu asumisoikeusasuntojen rakentamista
varten. Kohteen rakennuttajana toimii asuntotuotantotoimisto (Att) ja
hankkeen paatoteuttajana on NCC Rakennus Oy. Rakentaminen
tonteilla on aloitettu kevaalla 2013.

Hakija esittaa, ettd maanvuokraa pitaisi uudisrakentamisen ajalta
alentaa 50 % ja puhdistustdiden ajalta maanvuokraa ei tulisi peria
lainkaan.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla
kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai toistaiseksi vuokralle
maarasuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3. §:n ja
16.1 §:n mukaan vuokramiehelld on oikeus saada vuokramaksu
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen
kayttomahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisista
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riippumattomasta syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen kaytosta
annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee.

Vuokranalennusvaatimuksen kasittelyn johdosta tonttiosasto on
pyytanyt rakennuttajana toimivalta Att:Ita selvitysta hakemuksessa
esitettyihin seikkoihin. Att:n projektipaallikko valitti pyynnon
urakoitsijana toimivalle NCC Rakennus Oy:lle, jolta on saatu asiassa
kirjallinen selvitys.

NCC Rakennus Oy:n mukaan kiinteistéa 45145/6 on informoitu noin
viikkoa ennen louhintaporausten alkamista. Selvityksessa kerrotaan
lisaksi, etta kadut on puhdistettu harjakoneella viikoittain ja tarvittaessa
useamminkin. Selvityksessa huomautetaan, ettd maanrakennustoissa
ei voida kokonaan valttya katujen ja lahiympariston polyyntymiselta ja
katujen likaantumiselta.

Esittelija toteaa, ettda on mahdollista, etta tien toisella puolella
tapahtuvasta uudisrakentamisesta on voinut ja voi aiheutua hakijalle
jonkin verran melu-, pdly- ja muuta haittaa. Tata voidaan kuitenkin
kaupunkimaisessa ymparistossa pitaa tavanomaisena rakentamisesta
aiheutuvana valiaikaisena haittana.

Tonttiosaston nakemyksen mukaan hakijan hallinnoiman tontin
laheisyydessa tapahtuvasta uudisrakentamisesta mahdollisesti
aiheutuva melu-, pdly- ja muu haitta ei ole olennaisesti voinut vaikuttaa
vuokramiehen vuokra-alueen kayttomahdollisuuteen eika tasta
myoOskaan ole esitetty luotettavaa selvitysta. Laheisen tontin
rakennustoimista huolimatta vuokra-aluetta on edelleen mahdollista
kayttaa sen paakayttdtarkoituksen mukaisesti asumiseen ja muuhun
siihen liittyvaan kayttoon. Nain tilanteen voidaan arvioida olevan myos
tulevaisuudessa, kun rakentamishanke etenee.

Esittelija katsoo, ettei lain tarkoittama olennaisuuskriteeri tassa
tapauksessa tayty eika nain ollen ole ainakaan suoraan laista johtuvia
perusteita alentaa maanvuokraa. Vuokra-alue on ollut vuokralaisen
vapaassa hallinnassa ja kaytdssa hakemuksessa mainituista
ongelmista huolimatta.

Edella mainituin perustein esittelija katsoo, ettei hakijan hakemuksen
vuoksi ole tarpeen ryhtya vuokran alentamista koskeviin tai mihinkaan
muihin toimenpiteisiin. Edelleen esittelija toteaa, etta tydmaan
toiminnasta yms. rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden aiheuttamista
haitoista hakijan tulee olla yhteydessa hankkeen toteuttajaan.

Esittelija
osastopaallikkd
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