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4
Lasten päiväkoti Korallin urakkavaiheen kustannusarvion 
päivittäminen

HEL 2013-008803 T 10 06 00

Kiinteistökartta L5 R1, Punakiventie 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee korottaa Lasten päiväkoti Korallin 16.6.2010 
päivättyä urakkavaiheen kustannusarviota 389 480 eurolla 
arvonlisäverottomana. Yhteensä urakkavaiheen kustannusarvio, 
huomioiden takuuaikaiset muutokset, on arvonlisäverottomana 
3 966 000 euroa.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 16.2.2009 (229 §) hyväksyä 
10.10.2008 päivätyn uuden Lasten päiväkoti Korallin 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 530 
brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 4 850 000 euroa kustannustasossa 05/2008.

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 10.11.2009 (634 §) 
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneet urakoitsijat.

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 29.6.2010 (462 §) oikeuttaa 
tilakeskuksen purkamaan ensimmäisen rakennusteknisten töiden 
osalta tehdyn urakkasopimuksen ja tekemään urakkasopimuksen 
urakkakilpailussa toiseksi sijoittuneen rakennusurakoitsijan kanssa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsijan vaihdosta, sähköurakoitsijan 
maksukyvyttömyydestä ja suunnitelmamuutoksien vuoksi on 
hankkeelle syntynyt ylimääräisi kustannuksia, joita ei ole voitu 
huomioida rakennusteknisten töiden urakoitsijaa hyväksytettäessä. 
Rakennusurakoitsijan vaihdoksen yhteydessä tehty urakkavaiheen 
kustannusarvio on ylittynyt seuraavissa ryhmissä: 
rakennuttamiskustannuksissa, rakennusteknisissä töissä, 
sähköteknisissä töissä sekä lisä- ja muutostyövarauksen osalta.

Hankkeen kustannusten muodostuminen

Arvonlisäverottomat kustannukset muodostuvat seuraavasti:

Tilakeskuksen kustannukset      42 000 €

Rakennuttamiskustannukset    680 000 €
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Rakennustekniset kustannukset 2 176 289 €

LVI-tekniset työt    360 220 €

Sähkötekniset työt    192 232 €

Taide      49 000 €

Lisä- ja muutostyöt    466 259 €

Yhteensä  3 966 000 €

Rakennuttamiskustannukset

Hankkeen rakennuttamiseen on varattu 490 000 euroa. Kyseinen 
varaus on ylitetty 183 059 eurolla.

Hankkeen edetessä on muutossuunnittelusta tullut noin 123 000 euron 
kustannukset osittain pääurakoitsijan vaihdoksesta johtuen sekä 
alapohjamuutoksista. Pääurakoitsijan vaihdoksesta ja tätä kautta 
hankkeen viivästymisestä on syntynyt talotekniikkaurakoitsijoiden ja 
rakennuttajakonsultin vaateita heidän ylimääräisten kustannusten 
kattamiseksi noin 62 000 euroa.

Lisäksi hankkeen sähköurakoitsija on ollut urakan aikana 
taloudellisissa vaikeuksissa eikä ole pystynyt suorittamaan kaikkia 
velvoitteitaan. Tilakeskukselle on syntynyt ylimääräisiä 
rakennuttamiskustannuksia mm. loppupiirustusten teettämisestä.

Takuuajan konsulttikustannuksiin on varattu 5 000 euroa.

Yhteensä rakennuttamiskustannuksia syntyy 680 000 euroa.

Rakennustekniset työt

Purettaessa urakkasopimus ensimmäisen rakennusurakoitsijan kanssa 
ja tehtäessä sopimus urakkakilpailussa toiseksi tulleen urakoitsijan 
kanssa ei urakkavaiheen kustannusarviossa ole huomioitu jo syntyneitä 
rakentamiskustannuksia.

Rakennusteknisten töiden kustannuksia oli syntynyt ensimmäisen 
urakoitsijan töistä 265 781 euroa. Rakennusteknisiin töihin on saatu 
Skandinaviska Enskilda Bankilta hyvitystä 135 994 euroa, joten 
kustannuksia, joita ei ole korvattu urakoitsijan vaihdoksesta, on 
syntynyt 129 789 euroa.

Yhteensä rakennusteknisiä kustannuksia hankkeelle on syntynyt 
2 176 289 euroa.

Sähkötekniset työt
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Hankkeeseen valittu sähkötöiden urakoitsija on joutunut hankkeen 
aikana taloudellisiin vaikeuksiin ja on tällä hetkellä konkurssissa eikä 
ole pystynyt suorittamaan töitään loppuun. Hankkeeseen on otettu 
toinen sähköurakoitsija tekemään työt loppuun. Tästä on syntynyt noin 
12 432 euroa lisäkustannuksia.

Yhteensä sähköteknisten töiden kustannukset ovat 192 232 euroa.

Lisä- ja muutostyöt

Lisä- ja muutostöitä on syntynyt hankkeessa noin 408 000 euroa. 
Mahdollisiin takuuajalla ilmeneviin lisä- ja muutostöihin varataan 58 259 
euroa.

Yhteensä lisä- ja muutostöihin varataan 466 259 euroa.

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta 
kustannustasossa 04/2010 on 4 490 741 euroa. 

Hankkeelle päätetty enimmäishinta ei ylity urakkavaiheen 
kustannusarvion päivityksen johdosta.

Urakkavaiheen kustannusarvio on liitteenä nro 1.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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