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14
Kiinteistökokonaisuuden ostaminen Östersundomista

HEL 2013-008712 T 10 01 00

Kiinteistökartta M7 S3, Uusi Porvoontie 390

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee ostaa ********** Östersundomin kylässä 
sijaitsevan kiinteistön Örnvik RN:o 2:86 (kiinteistötunnus 91-442-2-86) 
rasituksista vapaana 900 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 850 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2019 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Lautakunta päättänee ostaa Keseve Oy:ltä (Y-tunnus 1515616-3) 
Östersundomin kylässä sijaitsevat kiinteistöt Kolmio RN:o 6:588 
(kiinteistötunnus 91-442-6-588) ja Kalliomäki RN:o 2:222 
(kiinteistötunnus 91-442-2-222) rasituksista vapaana 350 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Myyjälle jää kiinteistöjen hallintaoikeus 31.5.2016 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennuksen ja rakenteiden 
kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista 
kiinteistöveroa lukuun ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua 
hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti 
Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.
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3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotusten mukaisiin 
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteenä nro 2. Myyjät ovat 
hyväksyneet liitteen nro 1 kauppakirjaluonnokset.

Kiinteistötiedot

Kiinteistöt sijaitsevat Östersundomin itäosan haja-asutusmaisella 
pientaloalueella Uuden Porvoontien varrella. Kiinteistöt muodostavat 
yhtenäisen, noin 2,0 hehtaarin kokoisen kokonaisuuden. Kartat ovat 
liitteessä nro 3. 

Kiinteistöt sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat 
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (Kaj/6) yleiskaavan 
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistöt on 
merkitty kerrostalo- sekä kaupunkipientalovaltaisiksi 
rakentamisalueiksi. 

A ********** kiinteistö

Kiinteistön pinta-ala on noin 8 100 m². Kiinteistön rakennettu eteläosa 
on hoidettua piha- ja puutarha-aluetta pohjoisosan ollessa länteen - 
pohjoiseen viettävää kalliota ja metsikköä. Kiinteistö on liitetty 
kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Jätevedet johdetaan saostuskaivojen 
kautta maastoon. 

Kiinteistöllä sijaitsee vuonna 1984 rakennettu ja vuonna 2006 
sisätiloiltaan korjattu kelohonkarakenteinen omakotitalo. Osittain 
kaksikerroksinen talo on kooltaan noin 250 k-m² huoneistoalan ollessa 
noin 217 htm². Rakennuksessa on suora sähkölämmitys. Komea 
rakennus on hyvässä kunnossa ja varustetasoltaan hyvää nykytasoa.

Kiinteistöllä sijaitsee lisäksi kaksi lämmintä autotallia ja vierasmökki, 
joiden yhteisala on noin 170 k-m², sekä pienempiä piharakennuksia. 
Rakennukset ovat hyvässä kunnossa.

B Keseve Oy:n kiinteistöt

Kiinteistöjen yhteispinta-ala on noin 11 900 m². Maastoltaan ne ovat 
pääosin loivasti etelään viettävää kalliopohjaista piha-aluetta ja 
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metsikköä. Etelä- ja länsireunat ovat paikoin varsin jyrkät. 
Lounaisosassa sijaitsee kalliolähteen ympärille rakennettu laaja uima-
allas. Kiinteistöillä sijaitsee lisäksi pieni talousrakennus.

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä yhteisneuvotteluissa on päästy 
tarjousten mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistöjen ostamisesta 
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 1 250 000 euroa. Rakennusten ja 
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen 
nykyarvon perusteella noin 640 000 euroa. Maapohjan osuudeksi 
saadaan tällöin noin 610 000 euroa, mikä vastaa noin 31 euroa/maa-
m². Kiinteistöjen koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin 
63 euroa/maa-m².

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistöjen sijainti, luonne ja myyjien 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistöt sijaitsevat Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan 
hajanaisella alueella. Kiinteistöt rajoittuvat useassa kohtaa kaupungin 
aiemmin hankkimiin pientalo- ja raakamaakiinteistöihin.

Kiinteistöjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen 
alueen kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 155 hehtaaria 
maata eli noin 39 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi
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