Liikehuoneiston vuokrasopimus

Osapuolet

Vuokranantaja Asunto Oy Eteldinen Rautatiekatu 14 b Puhelin (09) 61224233
Osoite c/o Aptia Ky, Salmisaarenkat u1 B 15, 00180 HELSINKI |Y -tunnus  0731451-2
Yhteyshenkild Isénnditsija Tapani Kohonen Puhelin
Vuokranmaksutili Faksi (09) 61224250 Sahkoposti
Vuokralainen HELSINGIN KAUPUNKI, Kiinteistévirasto, tilakeskus Hetu/Y-t 0201256-6
Osoite PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Puhelin (09) 310 1671
Yhteyshenkild Sisko von Behr Puhelin (09) 310 40366

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi

Eteldldinen Rautatiekatu 14 b

Tilan kayttétarkoitus Lastenpdivéakoti

Osoite

Eteldldinen Rautatiekatu 14 b, 00100 HELSINKI

Pinta-ala noin 850,5 m?

Tietoja vuokrauskohteesta
Vuokrakohteeseen kuuluu liséksi litteeseen 1 merkitty piha-alue ja piha-alueella sijaisevat 2 ulkovarastoa, jatekatos ja pydrakatos.

Vuokra-aika

Sopimus voimassa
& mairaajan

Alkamispaiva

[] toistaiseksi 1. 2013 |31

Padttymispéiva

.2023

Hallintaoikeus alkaa

1. .2013 1. .2013

tehtéva kirjallisesti.

Ylla mainitun maardajan paatyttya vuokra-aika jatkuu automaattisesti toistaiseksi voimassaolevana, ellei sen paattymisesta ilmoiteta
kirjallisesti 12 kuukautta ennen mééaraajan paattymistd. T4lléin noudatettava irtisanomisaika on 12 kuukautta ja irtisanominen on

Vuokra

|:| Huoneistosta on
arvonlisaverolliseksi,

arvonlisdvero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

hakeuduttu/voidaan hakeutua
jolloin sovittuun vuokraan lisdtaan

Arvonlisaverokanta: --

Vero: --

Kuukausivuokra: 1

5.070,86 € (17,72 €/m?)

Verollinen vuokra:

Erilliskorvaukset: S&hkd, vesi ja lamminvesi kulutuksen mukaan

Verollinen erilliskorvaus:

Viivastyskorko Vuokranmaksukausi Erdpdiva
10 % p.a. 1 kk Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 1. pdivdna
Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951 = 100)

1/2013

Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi

Pisteluku
1870

Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti
Alkaen 1.1.2014. Tammikuu alkaen 2014, 100,00%.

Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku.
Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
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Maksuvelvollisuus alkaa
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Liikehuoneiston vuokrasopimus sivu 2/2

Muut ehdot
1. VUOKRAUSKOHTEEN KUNTO, LUOVUTUS JA KAYTTO

Vuokralainen on tarkastanut vuokrakohteen kalusteineen ja laitteineen ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se on luovutushetkella.
Vuokrakohdetta saa kéyttda ainoastaan sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan tilaa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, etta tilan kayttdjat noudattavat kiinteistén
jarjestysmadrayksia ja muita tilan kayttoon liittyvia maarayksid seka mitéd muutoin on terveyden, turvallisuuden, siisteyden ja
jarjestyksen séilymiseksi on méarétty.

2.VUOKRAUSKOHTEEN KUNNOSSAPITO- JA KORJAUSVASTUU

Kunnossapito- ja korjausvastuiden osalta noudatetaan liittend oleva kustannusvastuutaulukkoa, ellei muuta ole sovittu.
Vuokranantaja vastaa normaalista kulumisesta johtuvista korjaus- ja kustannusvastuulleen kuuluvista korjauksista.

3.KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa korjaus- ja muutostéitéd ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestdessa teettdd vuokrauskohteessa korjaus- ja muutostéita ilmoitettuaan
siitd etukdteen vuokralaiselle lain edellyttdmalla tavalla.

4. MUUT EHDOT

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeutta tai luovuttaa tilan tai sen osan hallinta kolmannelle
eiké ottaa tilaan alivuokralaisia. Taméa koskee myds liikkeenluovutustilannetta.

Muutoin tdhén sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (31.3.1995/482).

Liitteet

Liite 1: Vuokrakohteeseen kuuluva piha-alue
Liite 2: Vastuunjakotaulukko

Paikka, aika ja allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hdnen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seké rajoittavatko sité jotkut seikat.
Té4ta sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitdvéé kappaletta.

Paikka jaaika HELSINKI . .2013

Vuokranantaja Vuokralainen
ASUNTO OY ETELAINEN RAUTATIEKATU 14 b HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistdvirasto, tilakeskus

Tapani Kohonen
Isénnéitsija
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Vuokrasopimuksen
vastuujakotaulukko

LIITE 2

Kohteen kéytettévyys ja koettavuus pysytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat
ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu

a b c
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokran- | Vuokra- |\ o \tuksia
antaja lainen
RAKENTEET
vesikatto (koko rakenne) X
yla-, ala- ja valipohja (koko rakenne) X
ulkoseina (koko rakenne) X
seinat, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin %
hiushalkeamat yms.)
markien huonetilojen vesieristeet X
sisdpuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja % vuokralainen vastaa
seindpinnoitteet toiminnallisista muutostoista
sisdrappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, % vuokralainen vastaa
|alaslasketut katot toiminnallisista muutostdista
KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat) X
vaatenaulakot (kiinteat) X
pesupdyta ja -taso X
liesikupu, huuva X
ikkunalauta, nayteikkunataso X
ikkunaverhotanko, verhokisko X
OVET
ulko-ovien rakennevika, kayntihairié tms. X
automaattiovet X
parvekeoven ja terassioven rakennevika tai kdyntihairié X
huoneiston siséisten véliovien rakenne-, heloitus- ja &
maalausviat, kayntihairio
palo-oven rakennevika - kdyntihairié (sulkeutuminen) X
postiluukku X
ovensuljin (ovipumppu) X
ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.) X
ovikello (mekaaninen) x
ovien tiivistys X
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a b c
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE V::g;" VI:I‘:":: Huomautuksia
IKKUNAT
ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus X
ikkgnoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja L
vélien maalaus
ikkunat (my&s ovien ym.) umpiolasielementit X
ulkopuitteiden kaynti ja heloitus X
sisdpuitteiden kaynti ja heloitus X
ikkunan aukipitolaite (séppi ikkunan sisapuolella) X
ikkunapuitteiden tiivistys X
sélekaihtimet X
markiisit X
VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET
pesuallas b'¢
suihkuallas X
vesihana X
koneiden ja kalusteiden letkut X ;;u::;'s:tzr;ttajan Hankkimatkonest
viemaritukos X
WC:n huuhtelulaitteet X
Erikoismitoitetut wc-istuimet X
WC:n allas, séili6 ja istuin b'¢
pesukoneen liittdminen X
putkistovuodot X
huoneistokohtainen vesimittari X
huoneistokohtainen kiertovesipumppu X
huoneen lampétilan perussaato X
vesilammityslaitteet (mm. Iampdopatterit, lattialammitys) X
lamminvesivaraajan vesilaitteet X
patteriventtiilit ja -termostaatit X
rasvanerottimen tyhjennys X
viemarikaivojen tyhjennys X
rasvanerotuskaivon uusiminen X
vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen ja avaus X
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a b c
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokran- | Vuokra- |\, autuksia
antaja lainen
KIINTEISTON LAMMITYS
lammityssopimukset X
lammityslaite (vaihdin, kattilalaitos) seka automatiikka X
putkisto (sulut, sdatéventtiilit, kannattimet) X
patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet) X
SAHKOLAITTEET
sdhkoésopimukset (kayttosahko) X Oma sahkdsopimus
huoneiston siséiset kiinteat sahkéjohdot X
jakokeskus (varoketaulu) X
sahkoémittari - alamittari X
kytkin, kdynnistin ja pistorasia X
sulakkeet (my&s vaihto) X
vuokralainen vastaa
valaisimet (kiinte&t) X irtovalaisimista ja
kalustevalaisimista
lamput (hankinta ja vaihto) X
yhteisantennilaitteet X
ovikello ja ovisummeri X
sahkoélammityslaitteet, Iammityskaapelit ja saatimet X
ovipuhallin X
jadkaappi, huoneistokylmio, pakastin X
liesi, liesitaso ja uuni b'¢
astianpesukoneet X
kuivauskaappi X
lamminvesivaraaja X
huoneiston ulkopuoliset sahkélammityslaitteet X
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a b c
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokran- | Vuokra- |, o utuksia
antaja lainen
ILMANVAIHTO JA HORMIT
ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) seka ®
automatiikka
ilmanvaihto - perusséaté X
ilmanvaihto - suodattimet X
ilmanvaihto - kanavien nuohous paitsi rasvahormit X
ilmanvaihto - rasvahormien nuohous x
ilmanvaihto - rasvasuodattimien puhdistus X
ilmanvaihtoventtiilien puhdistus X vgokralam'en LUl
pintapuhdistuksesta

kohdepoistot X
huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet b'¢
erilliset huoneilman jaahdytyskoneet ja

i : : X
sdhkdsuodatinlaitteet yms.
PIHA-ALUEET
piha, aita ja portit X
hiekkalaatikon hiekka X
pensaat ja puut X
kukkaistutukset ja -laatikot X
pihavarastot ja -katokset, terassit ym. X
pihavalaistus ja pistorasiat ym. X siséltda myds lampunvaihdot
postilaatikko X
kiinteat ulkoleikkivalineet X
Paivakodin ulko-opasteet X
PUHTAANAPITO
Vuokrakohteeseen kuuluvan piha-alueen hiekoitus ja x
lumityét
Vuokrakohteeseen kuuluva piha-alue b'¢
vuokralaisen kaytdssa olevat tilat (siivous) X
tekniset tilat X
usean kayttajan rakennusten yleiset tilat b ¢
kaasulaitteet X
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a b c
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE V:z't‘;;" Vlzl‘:":: Huomautuksia
TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT
pelastussuunnitelma X
rikosilmoitusjarjestelmat X
henkiléturvajarjestelma X
kameravalvontajarjestelma X
kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajérjestelma X
alkusammutuskalusto - pikapaloposti X
alkusammutuskalusto - sammutin X
alkusammutuskalusto - sammutuspeite X
alkusammutuskalusto - merkkaukset X
palovaroitinjarjestelmé X
palovaroitin,erillinen e
turvavalojérjestelma X
poistumistiemerkkivalojarjestelmé X
poistumis- ja varapoistumistiet - merkkaus X
MUUT LAITTEISTOT iy
Hissin yllapito ( x ) .
puhelinj?irjestelmé - sisdjohtoverkon kiintedan x
litantapisteeseen saakka
puhelinjarjestelma - kojeet (puhelin, yms.) X
ATK-jarjestelméa X
vapaa / varattu - jarjestelma X
porttipuhelinjarjestelma X
yleinen dénentoistojarjestelméa X
henkilohakujérjestelma X
ajankayttojarjestelma (aikakellot, yms.) X
AV - jarjestelma X
nimikilvet ja opasteet X
pelastustieopastus X
lukitus - kulunvalvonta X
lukitus - lukot, ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet X
lukitus - lukot, sisd-ovet X
lisdavaimet X

Sivu 5/6

Y

(‘\



a b c
Vuokran- | Vuokra-

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE . . Huomautuksia
antaja lainen
MUUTA
rakennukseen kohdistuva ilkivalta X Yuo.krglalnen o
irtaimistostaan
jatehuolto - jatteen kuljetus X (ongelmajate vuokralainen)
vartiointi X
ulko-ovien avaus aamulla ja sulkeminen illalla X

- vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on
vuokralaisen vastuulla

- silté osin mité ei ole huomioitu
kunnossapitotaulukossa noudatetaan
vuokrasopimusta

- jos vuokralainen velvoitteidensa laiminlydnnilla tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai
rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen velvollinen
kustannuksellaan korjaamaan sen
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