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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin 
(kerrostalo) määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille (Suutarila, Siltamäki, tontti 40098/3)

HEL 2013-004590 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H7 S4, Peltokyläntie 6 

Päätösehdotus

Lautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan 
(Suutarila) korttelin 40098 tontilla 3 sijaitsevan, 
maanvuokrasopimuksen liitteenä olevan kartan mukaisen määräalan 
(os. Peltokyläntie 6, pinta-ala 5 012 m²) pitkäaikaisasunnottomien 
asunto- ja palvelutiloja varten ajaksi 16.5.2013 - 31.12.2070 ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 623 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Määräalan vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona määräalalle 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa määräalalle 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2014 saakka 9 430 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2014 perittävä vuokra on 
15 324 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11749 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
rakentamista varten vaadittavat viranomaisluvat sekä noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman kiinteistölautakunnan lupaa 
rakentaa määräalalle enempää kuin 1 199 k-m² asuin-, liike-, toimisto- 
tai niihin verrattavaa tilaa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa määräalan maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa 
tilaa enemmän kuin 1 199 k-m².

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
kiinteistöviraston tonttiosastolle hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. 

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
hankkeen toteuttamisen edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 3 (5)
Kiinteistölautakunta

To/11
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7–8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan järjestämään määräalalle 
rakennettavia rakennuksia palvelevat autopaikat sekä järjestämään 
ajoyhteyden Peltokyläntieltä määräalalle.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1–4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2–4 mom. 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(L2140-13)

Tiivistelmä

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontista 40098/3 
vuokrataan määräala Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
pitkäaikaisasunnottomien asunto- ja palvelutilojen rakentamista varten. 
Määräalan pinta-ala on 5 012 m².

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan 14.6.2013, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemiseksi tontilla 40098/3 sijaitsevasta 
määräalasta Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.  

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyväksymän ja 5.12.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan 
tontti 40098/3 (YS/s) on sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään. 
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Tontille tulee sijoittaa 1 autopaikka 200 kerrosneliömetriä kohden.

Kopio asemakaavan muutoksesta 11749 on liitteenä nro 2.

Tontti

Määräalan pinta-ala on 5 012 m² ja osoite Peltokyläntie 6. Koko tontin 
pinta-ala on 21 427 m² ja rakennusoikeus 3 600 k-m².

Tontille on vireillä tonttijako. Uutta tonttia (40098/6) ei ole vielä merkitty 
kiinteistörekisteriin.

Maaperä

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen mukaan alueella ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän pilaantumista. 

Hankkeen tiedot

Määräalalle rakennetaan Siltamäen palvelukodin uusi osa, johon 
saadaan 20 uutta asukaspaikkaa pitkäaikaisasunnottomille. 

Siltamäen palvelukodin uudisrakennushanke on osa kaupungin 
pitkäaikaisasunnottomuuden vähentämisohjelmaa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 5.11.2012 (1198 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin 40098 sosiaali- ja terveydenhoitoa palvelevasta tontista 3 
(YS/s) noin 4 000 m²:n suuruisen määräalan lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka asunto- ja 
palvelutiloja varten seuraavin ehdoin: 

1

Vuokra-alueen vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
13 euron kerrosneliömetrihintaa. 

2

Vuokra-alueen vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien palveluasuntojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien palveluasuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 

Vuosivuokra on 4 % vuokra-alueen vuosittain elinkustannusindeksillä 
tarkistetusta hinnasta. 
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Muuten noudatetaan soveltuvin osin asuntoalueen 
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Määräalan maanvuokra

Määräalan maanvuokran esitetään em. päätöksen perusteella 
määräytyvän seuraavasti:

Määräalalta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa 
(alkuvuosivuokra) on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n 
alennus huomioon ottaen 9 430 euroa.

Määräalan tulevalta vuokralaiselta saadun tiedon mukaan määräalalle 
tulevan rakennuksen koko on 1 199 k-m². 

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,00 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi
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