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Puotilan kartanon tontin vuokraaminen (Vartiokylä, tontti 45213/2) 

HEL 2013-008776 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 S2, Puotilantie 7 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45213 tontin nro 2 (pinta-ala 10 832 m², os. Puotilantie 7) Kiinteistö 
Oy Puotilan Kulttuurikartanolle (Y-tunnus 2541982-8) ravintola-, 
kokoustila- ja kulttuuritarkoituksiin 1.7.2013 – 30.6.2043 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 131 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 21 399 euroa. 

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli toteutunut 
rakennusoikeus ylittää 808 k-m². 

2 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3 

Vuokralainen on tietoinen, että rakennusten peruskorjaus on tehtävä 
yhteistyössä Helsingin kaupunginmuseon kanssa sekä tontin pihapiiri 
on kunnostettava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ohjeiden 
mukaisesti.

4 
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Vuokralainen on velvollinen ylläpitämään tontilla sijaitsevat 
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetön kulku em. 
ulkoilureiteillä. Lisäksi vuokralainen on velvollinen ylläpitämään tonttia 
ympäröivän kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eikä siitä aiheudu vaaraa 
kolmannelle.

5 

Vuokralaisella on oikeus käyttää liitekartan mukaista noin 123 m²:n 
suuruista aluetta kiinteistöstä 91-433-2-1118 kulkuyhteytenä tontille. 
Vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto sopivat 
kulkuyhteyden kunnossapidosta erikseen. 

6 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosaston 
palvelutoimistoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

(L2145-20)

B

Lautakunta päättänee antaa kiinteistöviraston hallinto-osastolle 
oikeuden muuttaa tontin 45213/2 maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivää vastaamaan tontilla sijaitsevien myytävien rakennusten 
kauppakirjan allekirjoittamispäivää.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus on järjestänyt tarjouskilpailun Vartiokylässä 
sijaitsevan Puotilan kartanon ravintolakäytössä olevista rakennuksista. 
Kartano sijaitsee kaupungin omistamalla tontilla 45213/2. Rakennusten 
myynnin yhteydessä kaupunki vuokraa tontin rakennusten ostajalle. 
Ostajalle vuokrattavan tontin maanvuokra määritellään toteutuneen 
rakennusoikeuden mukaan. 
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Maanvuokrasopimukseen tulee vakioehtojen lisäksi ehtoja 
peruskorjauksesta, mahdollisista sanktioista, maaperästä sekä hoito- ja 
kunnossapitovelvoitteita koskien tontilla sijaitsevia, asemakaavan 
mukaisia yleisiä kulkureittejä, tonttia ympäröivää kivimuuria sekä 
kulkuyhteyttä naapurikiinteistön kautta.

Esittelijä

Asian vireilletulo

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää Puotilan kartanon rakennusten 
myyntiä toisaalla tällä kiinteistölautakunnan esityslistalla. Tonttiosasto 
esittää tonttia vuokrattavaksi ostajalle 30 vuoden 
maanvuokrasopimuksella. 

Tiedot hakijasta

Vuokralainen harjoittaa myytävissä rakennuksissa ravintola-, kokous- ja 
kulttuuritoimintaa. 

Aiemmat päätökset

Kaupunginvaltuusto päätti 30.11.2011 hyväksyä tontille 45213/2 
vuokrausperusteet, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavalla 
28 euron suuruisella kerrosneliömetrihinnalla toteutunutta 
rakennusoikeusneliömetriä kohden sekä enintään 50 vuoden vuokra-
ajalla. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45213/2 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
21.6.2000 vahvistaman ja 11.8.2000 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10720 mukaan huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien 
rakennusten korttelialueeseen, jolla ympäristö säilytetään (YV/s). 
Tontin pinta-ala on 10 832 m² ja rakennusoikeus 1 230 k-m².

Tontille saa rakentaa kahviloita, ravintoloita, museo- ja näyttelytiloja 
sekä muita vastaavia tiloja. Asuinhuoneistoja saa rakentaa vain alueen 
hoidon kannalta välttämättömälle henkilökunnalle. 

Päärakennuksen ensimmäinen kerroksen ala on 492 k-m², ja 
päärakennuksen ullakolle saadaan sijoittaa enintään 100 m² 
kerrosalaan laskettavaa tilaa. Pehtoorin talon ensimmäinen kerros on 
146 k-m², ja asemakaavan mukaan ullakoille saa sijoittaa enintään 70 
m² kerrosalaan laskettavaa tilaa. Asemakaavakarttaan merkityn 
kerrosalan lisäksi saa päärakennuksen ja sen viereisen entisen 
kellarirakennuksen alimpaan kerrokseen sijoittaa sisäänkäynti-, sauna-, 
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aula- ja porrastiloja sekä rakennusten käytön kannalta tarpeellisia 
huolto- ja varastotiloja. 

Tontilla sijaitsee vuosina 1880 ja 1920 valmistuneet rakennukset, jotka 
on merkitty suojeltaviksi merkinnällä sr-1. Lisäksi tontilla sijaitsee 
vuonna 1900 valmistunut 70 m²:n suuruinen piharakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 45213/2 tulisi vuokrata 30 vuoden pituisella sopimuksella. 
Vuokrausperusteena tulisi käyttää yksikköhintaa 28 euro/k-m² vuoden 
1951 hintatasossa (ind.100). Tämän päivän hintatasossa se vastaa 
yksikköhintaa 530 euro/k-m² (ind. 1892).

Vuokran maksun perusteena tulisi käyttää päärakennuksen ja 
Pehtoorin talon kerrosalaa 808 k-m². Talousrakennuksen osalta ei tulisi 
periä vuokraa. 

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli toteutunut 
rakennusoikeus ylittää 808 k-m². 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Tontin vuokraus 30 vuoden sopimuksella on perusteltua, koska tontilla 
sijaitsevat rakennukset edellyttävät mittavaa perusparannusta, jotta 
niiden käyttö olisi mahdollisimman tehokasta ja 
käyttötarkoituksenmukaista. Perusparannus edellyttää huolellista 
suunnittelua ja toteutusta, koska rakennukset pihapiireineen on 
suojeltu. Rakennusten peruskorjaus on tehtävä yhteistyössä Helsingin 
kaupunginmuseon kanssa ja pihapiiri on kunnostettava 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ohjeiden mukaisesti. 

Vuokralainen velvoitetaan ylläpitämään tontilla sijaitsevat 
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetön kulku em. 
ulkoilureiteillä. Vuokralainen on myös velvollinen ylläpitämään tonttia 
ympäröivän kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eikä siitä aiheudu vaaraa 
kolmannelle. Lisäksi vuokralainen on velvollinen sopimaan hoito- ja 
kunnossapidosta naapurikiinteistön kanssa kulkuyhteydestä tontille.
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Muutoin noudatettaisiin liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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