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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Saulin (varalla Rantanen T.) ja 
Molanderin (varalla Pulkkinen) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asiantuntijoiden kuuleminen

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee kuulla asiantuntijoita.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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1
Otto-oikeuden käyttäminen viikoilla 27 - 31

HEL 2013-008140 T 00 01 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee, että puheenjohtajan ja myös 
varapuheenjohtajan estyneenä ollessa kysymyksen otto-oikeuden 
käyttämisestä kiinteistövirastossa tehtyjen päätösten osalta viikoilla 
27 - 31 ratkaisevat jäsenet Olli Sademies ja Mari Rantanen.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Teuvo Sarin

Lisätiedot
Teuvo Sarin, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 36419

teuvo.sarin(a)hel.fi

Otteet

Ote
Lautakunnan jäsen
Hallinto-osasto/Kv
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1
Puotilan kartanon myyminen

HEL 2013-008786 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee osoitteessa Puotilantie 7, 00910 
Helsinki, sijaitsevien rakennusten myymisestä hintaan 250 000 euroa 
Kiinteistö Oy Puotilan Kulttuurikartanolle.

Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1. Rakennusten hinta liittymineen on 250 000 euroa.

2. Kauppasumma maksetaan kokonaisuudessa 
kaupantekotilaisuudessa. Kauppasumma on kokonaan maksettu ennen 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin 
siirtyy ostajalle määräalaa koskevan pitkäaikaisen ja siirtokelpoisen 
maanvuokrasopimuksen sekä kauppakirjan allekirjoittamisen 
yhteydessä.

4. Rakennukset niissä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa 
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

5. Myyjä ei vastaa miltään osin vuokramiehelle rakennusten 
korjauksesta tai suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta 
arvaamattomista kustannuksista. Myyjällä ei ole mahdollisten 
vesivahinkojen rakennuksille aiheuttamien vaurioiden osalta tuoreita 
tutkimuksia. Myyjä ei vastaa miltään osin mahdollisten vaurioiden 
korjaamisesta aiheutuvista kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6. Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena oleviin 
rakennuksiin ja on täysin tietoinen rakennusten kunnosta. Ostajalla ei 
ole mitään huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin. Ostaja 
ilmoittaa, ettei se tule esittämään kaupanteon jälkeen myyjälle mitään 
korjaus-, kaupanpurku- tai hinnanalennusvaatimuksia. 

7. Myyjä siirtää tällä kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa 
solmittuun liittymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman 
eri korvausta.

8. Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.
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9. Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan 
hyväksymiä kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan 
ehtoja.

Tilakeskuksen päälliköllä on oikeus tehdä kauppakirjaan vähäisiä 
muutoksia.

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Puotilantie 7, 00910 Helsinki, 
sijaitsevan Puotilan kartanon nimisen kohteen, johon kuuluu 
päärakennuksen lisäksi ns. pehtoorintalo sekä maakellari / 
varastorakennus. Päärakennuksessa on ollut pitkään vuokralla 
yksityinen ravintolayritys.

Ostajan tarkoituksena on remontoida 1700-luvun loppupuolella 
valmistunut päärakennus sekä pehtoorin talo (valmistunut vuonna 
1783) ravintola/kokoontumis/kokoustilakäyttöön. Puotilan kartano on 
toiminut pitkään myös häiden ja perhejuhlien pitopaikkana. Kiinteistö 
Oy Puotilan Kulttuurikartanon tarkoituksena on myös monipuolistaa 
aktiviteetteja.

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään 
pientaloja koskevaan periaatepäätökseen. 

Puotilan päärakennus  on kaksikerroksinen paikalla tehty alun pitäen 
asuinrakennus. Rakennuksen huoneistoala on noin 880 h-m². 
Pehtoorin talon h-m² on noin 220. Varaston ja maakellarin pinta-alaa ei 
tule laskea yhteen huoneistoalan kanssa. Kolmannen rakennuksen 
arvioitu bruttoala on noin 60 m². Kauppahinta huonokuntoiselle ja 
remontin tarpeessa olevalle talolle on noin 224 euroa/h-m². Kohteen 
remontin tiedossa oleva arvio on yli 2 000 000 euroa.

Asemakaava nro 11253 on vahvistettu 31.12.2004. Alue, missä 
rakennus sijaitsee, on puistoaluetta.  

Rakennuksen ostajalle vuokrataan tontti osoitteesta Puotilantie 7, 
00910 Helsinki, noin 30 vuoden ajaksi. Tonttiosaston esitys määräalan 
vuokraamisesta on tuonnempana tämän kokouksen esityslistalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistövirasto
Talous- ja suunnittelukeskus
Rakennusvirasto
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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2
Latokartanontie 9:n myyminen (ent. Malmin Virkistyskeskus)

HEL 2013-008687 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee myydä osoitteessa Latokartanontie 9, 
00700 Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta hintaan 250 000 euroa 
Krishnaliike/ISKCON Suomelle. Kaupassa noudatetaan seuraavia 
ehtoja:

1. Rakennuksen hinta liittymineen on 250 000 euroa.

2. Kauppasummasta maksetaan 25 000 euroa 
kaupantekotilaisuudessa. Kauppasummasta 225 000 euroa 
maksetaan, kun toiminnan edellyttämä lainvoimainen poikkeuslupa on 
saatu. Tontista tonttiosasto tekee siirtokelpoisen, määräaikaisen 
maanvuokrasopimuksen. Mikäli lainvoimaista poikkeuslupaa ei saada, 
kauppa purkaantuu. Myyjä palauttaa tässä tilanteessa saamansa 
etumaksun. 

3. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin 
siirtyy ostajalle kun kauppasumma on kokonaan maksettu.

4. Rakennukset niissä olevine varusteineen luovutetaan siinä kunnossa 
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

5. Myyjä ei vastaa miltään osin vuokramiehelle rakennusten 
korjauksesta tai suunnittelun aiheuttamista myöskään ennalta 
arvaamattomista kustannuksista. Myyjällä ei ole mahdollisten 
vesivahinkojen rakennuksille aiheuttamien vaurioiden osalta tuoreita 
tutkimuksia. Myyjä ei vastaa miltään osin mahdollisten vaurioiden 
korjaamisesta aiheutuvista kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6. Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena oleviin 
rakennuksiin ja on hyvin perillä rakennusten kunnosta. Ostajalla ei ole 
mitään huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin. Ostaja 
ilmoittaa, ettei se tule esittämään kaupanteon jälkeen myyjälle mitään 
korjaus- tai hinnanalennusvaatimuksia. 

7. Myyjä siirtää tällä kauppakirjalla mm. vesi- ja 
viemäriliittymäsopimukset ja niihin liittyvät oikeutensa ostajalle ilman eri 
korvausta.

8. Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien.
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9. Lisäksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistölautakunnan 
hyväksymiä kiinteistökaupoissa käytettäviä tavanomaisia kauppakirjan 
ehtoja.

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Latokartanontie 9, 00700 
Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta, jotka on aikanaan rakennettu 
koulutuspalveleviksi tiloiksi. Päärakennuksen yläkerrassa on ollut 
muutama henkilökunnan käytössä ollut asunto. Rakennus on pitkään 
toiminut monipuolisena virkistyskeskuksena. 

Ostajan tarkoituksena on remontoida viime vuosisadan alussa 
valmistunut päärakennus lähinnä koulutustiloiksi. Päärakennukseen on 
tarkoitus sijoittaa pieni kirjasto, opiskelutiloja, pienimuotoinen ravintola 
ja opiskelijaruokala. Ns. työpajarakennukseen on tarkoitus tehdä 
asumistiloja. Rakennuksen kunto edellyttää huomattavaa restaurointia. 
Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta noin 120 k-m²; tämä 
mahdollisesti kohdistetaan entisen saunarakennuksen paikalle ja 
käyttötarkoituksena voi olla keittiö.

Rakennuksen kauppaneuvottelut on kevään 2013 aikana käyty 
hyvässä ja avoimessa hengessä. Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 
18.11.1997 (769 §) tekemään, pientaloja koskevaan 
periaatepäätökseen. 

Latokartanontie 9 on päärakennuksen osalta kaksikerroksinen paikalla 
tehty koulurakennus, jonka yläkerrassa on sijainnut pari pientä 
asuntoa. Piharakennuksessa on ollut aikanaan mm. vanha baari. 
Viimeksi siinä on ollut työpajatoiminnan tiloja (puutyökoneita). 
Päärakennuksen huoneistoala noin 662 h-m² ja piharakennuksen noin 
247 h-m². Kauppahinta huonokuntoiselle ja remontin tarpeessa olevalle 
talolle on noin 278 euroa/k-m². Kohteen remontin tiedossa oleva arvio 
on yli 1 500 000 euroa.

Asemakaava  nro 10723 on vahvistettu 12.10.1999. Alue, missä 
rakennukset sijaitsee, on puistoaluetta (tontilla kaupunkikuvallisesti 
arvokas säilytettävä puusto). 

Rakennuksen ostajalle vuokrataan tontti osoitteesta Latokartanontie 9, 
00700 Helsinki, noin 30 vuoden ajaksi. Tonttiosaston esitys tontin 
vuokraamisesta on tuonnempana tämän kokouksen esityslistalla.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 23101
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risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Rakennusvirasto
Kiinteistövirasto
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3
Päätösvallan siirtäminen kiinteistöviraston virastopäällikölle 
eräiden hankesuunnitelmien ja urakkapäätösten hyväksymistä 
koskevissa asioissa ajalla 28.6. - 7.8.2013

HEL 2013-008750 T 00 01 00

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa kiinteistöviraston virastopäällikön 
hyväksymään tilahankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 28.6. - 7.8.2013 
kiinteistölautakunnan päätösvaltuuksien rajoissa, esittämään yli viiden 
miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kaupunginhallitukselle, 
oikeuttamaan tilakeskuksen jatkamaan suunnittelua odottamatta 
hankepäätöstä sekä hyväksymään urakat ehdolla, että hankkeiden 
enimmäishinnat eivät ylity.

Esittelijä

Kaupunginhallitus on hyväksyessään 29.10.2010 tilahankkeiden 
käsittelyohjeet päättänyt, että tilakeskus vastaa hankesuunnitelman 
kokoamisesta ja tekee hankepäätösesityksen kiinteistölautakunnalle 
kaikista kustannusennusteeltaan yli 500 000 euron (alv. 0 %) 
hankkeista.

Kesäaika on rakentamisessa parasta toiminta-aikaa. Tilakeskus on 
sitoutunut edistämään hankkeiden nopeaa läpimenoa ja hankkeiden 
aikataulujen tehostamista.

Tilakeskus on kilpailuttanut urakoita, joista joidenkin urakkatarjoukset 
tulevat sisään kesäkuun lopulla. Lisäksi kiinteistölautakunnan loman 
aikana voi tulla ohjelmoimaton tarve urakkatarjouksen ja 
hankesuunnitelman hyväksymiselle. Hankkeiden toteutuksen kannalta 
päätös urakan hyväksymisestä olisi tehtävä mahdollisimman pian, 
pakollinen odotusaika saatava kulumaan ja hanke saatava liikkeelle.

Suunnittelutyön jatkumisen kannalta tulisi valmiit hankesuunnitelmat, 
suunnittelutyön jatkamiset ja urakkatoteutukset hyväksyä ilman 
kesäviivytyksiä.

Tilakeskus esittää, että kiinteistölautakunta päättäisi oikeuttaa 
virastopäällikön hyväksymään valmistuneet hankesuunnitelmat 
kiinteistölautakunnan päätösvaltuuksien rajoissa sekä esittämään yli 
viiden miljoonan euron hankesuunnitelmat kaupunginhallitukselle 
hyväksyttäviksi, oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan suunnitelmia 
odottamatta hankepäätöstä sekä hyväksymään urakat ehdolla, että 
hankesuunnitelmien enimmäishinnat eivät ylity.
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Esittelijä toteaa, että kaupungin päätöskäytäntöjen mukaan 
poikkeuksellisissa tilanteissa ja jos kaupungin etu sitä välttämättä 
vaatii, hankinnasta saa päättää viranhaltija, jolla ei ole toimivaltaa 
päättää kyseisestä hankinnasta. Tällaisen hankintapäätöksen tehneen 
viranhaltijan on saatettava päätöksensä viipymättä sen 
hyväksyttäväksi, jolle toimivalta hankintapäätöksen tekemiseen kuuluu.

Esittelijä pitää päätösehdotuksen mukaista ratkaisua käytännön 
toiminnan kannalta perusteltuna.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Otteet

Ote
Tilakeskus
Hallinto-osasto
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4
Lasten päiväkoti Korallin urakkavaiheen kustannusarvion 
päivittäminen

HEL 2013-008803 T 10 06 00

Kiinteistökartta L5 R1, Punakiventie 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee korottaa Lasten päiväkoti Korallin 16.6.2010 
päivättyä urakkavaiheen kustannusarviota 389 480 eurolla 
arvonlisäverottomana. Yhteensä urakkavaiheen kustannusarvio, 
huomioiden takuuaikaiset muutokset, on arvonlisäverottomana 
3 966 000 euroa.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 16.2.2009 (229 §) hyväksyä 
10.10.2008 päivätyn uuden Lasten päiväkoti Korallin 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 530 
brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 4 850 000 euroa kustannustasossa 05/2008.

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 10.11.2009 (634 §) 
hyväksyä halvimman tarjouksen antaneet urakoitsijat.

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 29.6.2010 (462 §) oikeuttaa 
tilakeskuksen purkamaan ensimmäisen rakennusteknisten töiden 
osalta tehdyn urakkasopimuksen ja tekemään urakkasopimuksen 
urakkakilpailussa toiseksi sijoittuneen rakennusurakoitsijan kanssa.

Rakennusteknisten töiden urakoitsijan vaihdosta, sähköurakoitsijan 
maksukyvyttömyydestä ja suunnitelmamuutoksien vuoksi on 
hankkeelle syntynyt ylimääräisi kustannuksia, joita ei ole voitu 
huomioida rakennusteknisten töiden urakoitsijaa hyväksytettäessä. 
Rakennusurakoitsijan vaihdoksen yhteydessä tehty urakkavaiheen 
kustannusarvio on ylittynyt seuraavissa ryhmissä: 
rakennuttamiskustannuksissa, rakennusteknisissä töissä, 
sähköteknisissä töissä sekä lisä- ja muutostyövarauksen osalta.

Hankkeen kustannusten muodostuminen

Arvonlisäverottomat kustannukset muodostuvat seuraavasti:

Tilakeskuksen kustannukset      42 000 €

Rakennuttamiskustannukset    680 000 €
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Rakennustekniset kustannukset 2 176 289 €

LVI-tekniset työt    360 220 €

Sähkötekniset työt    192 232 €

Taide      49 000 €

Lisä- ja muutostyöt    466 259 €

Yhteensä  3 966 000 €

Rakennuttamiskustannukset

Hankkeen rakennuttamiseen on varattu 490 000 euroa. Kyseinen 
varaus on ylitetty 183 059 eurolla.

Hankkeen edetessä on muutossuunnittelusta tullut noin 123 000 euron 
kustannukset osittain pääurakoitsijan vaihdoksesta johtuen sekä 
alapohjamuutoksista. Pääurakoitsijan vaihdoksesta ja tätä kautta 
hankkeen viivästymisestä on syntynyt talotekniikkaurakoitsijoiden ja 
rakennuttajakonsultin vaateita heidän ylimääräisten kustannusten 
kattamiseksi noin 62 000 euroa.

Lisäksi hankkeen sähköurakoitsija on ollut urakan aikana 
taloudellisissa vaikeuksissa eikä ole pystynyt suorittamaan kaikkia 
velvoitteitaan. Tilakeskukselle on syntynyt ylimääräisiä 
rakennuttamiskustannuksia mm. loppupiirustusten teettämisestä.

Takuuajan konsulttikustannuksiin on varattu 5 000 euroa.

Yhteensä rakennuttamiskustannuksia syntyy 680 000 euroa.

Rakennustekniset työt

Purettaessa urakkasopimus ensimmäisen rakennusurakoitsijan kanssa 
ja tehtäessä sopimus urakkakilpailussa toiseksi tulleen urakoitsijan 
kanssa ei urakkavaiheen kustannusarviossa ole huomioitu jo syntyneitä 
rakentamiskustannuksia.

Rakennusteknisten töiden kustannuksia oli syntynyt ensimmäisen 
urakoitsijan töistä 265 781 euroa. Rakennusteknisiin töihin on saatu 
Skandinaviska Enskilda Bankilta hyvitystä 135 994 euroa, joten 
kustannuksia, joita ei ole korvattu urakoitsijan vaihdoksesta, on 
syntynyt 129 789 euroa.

Yhteensä rakennusteknisiä kustannuksia hankkeelle on syntynyt 
2 176 289 euroa.

Sähkötekniset työt
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Hankkeeseen valittu sähkötöiden urakoitsija on joutunut hankkeen 
aikana taloudellisiin vaikeuksiin ja on tällä hetkellä konkurssissa eikä 
ole pystynyt suorittamaan töitään loppuun. Hankkeeseen on otettu 
toinen sähköurakoitsija tekemään työt loppuun. Tästä on syntynyt noin 
12 432 euroa lisäkustannuksia.

Yhteensä sähköteknisten töiden kustannukset ovat 192 232 euroa.

Lisä- ja muutostyöt

Lisä- ja muutostöitä on syntynyt hankkeessa noin 408 000 euroa. 
Mahdollisiin takuuajalla ilmeneviin lisä- ja muutostöihin varataan 58 259 
euroa.

Yhteensä lisä- ja muutostöihin varataan 466 259 euroa.

Hankkeen enimmäishinta

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu arvonlisäveroton enimmäishinta 
kustannustasossa 04/2010 on 4 490 741 euroa. 

Hankkeelle päätetty enimmäishinta ei ylity urakkavaiheen 
kustannusarvion päivityksen johdosta.

Urakkavaiheen kustannusarvio on liitteenä nro 1.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA)

Otteet

Ote
Tilakeskus
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5
Lasten päiväkoti Pertun ja ryhmäperhepäiväkoti Artun 
rakenneteknisten korjausten teknisen hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2013-008777 T 10 06 00

Kiinteistökartta H7 S4, Pertunpellontie 10

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä LPK Pertun ja RPPK Artun teknisen 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäishinta 
arvonlisäverottomana on 800 000,00 euroa huhtikuun 2013 
hintatasossa.

Esittelijä

Tekniset korjaukset käsittävät alapohjan kosteusteknisten olosuhteiden 
parantamisen, tiivistämisen oleskelutiloihin nähden ja koneellisen 
ilmanvaihdon asentamisen.

Salaojitus uusitaan ja pintaveden hallintaa parannetaan.

Julkisivua uusitaan osittain.

Sisäpuolella tehdään tiivistykset ja pintamateriaalit uusitaan pääosin. 

Hankesuunnitelma

Hanketta on valmisteltu yhdessä käyttäjähallintokunnan kanssa. 

Hankkeen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen ohjauksessa.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Rahoitus 

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.

Kyseessä on tekninen peruskorjaustoimenpide, joten hankkeella on 
osittainen vuokravaikutus.

Aikataulu

Työt on aloitettu kesäkuussa 2012, ja työ on valmis elokuussa 2013.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40308

pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 11.6.2013
2 Kustannusarvio HKA 11.6.2013

Otteet

Ote
Tilakeskus
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6
Päiväkotiosakkeiden myyminen Asunto Oy Eteläinen Rautatienkatu 
14 b:lle

HEL 2013-008331 T 10 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen myymään Asunto 
Eteläinen Rautatienkatu 14 b:lle mainitun yhtiön osakkeet nrot 83079-
100 000, jotka kaupunki omistaa ja jotka oikeuttavat 850,5 m²:n 
suuruisen päiväkotihuoneiston hallintaan yhtiön talossa, 1 700 000 
euron suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteen mukaisen 
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan 
yllä mainitun 850,5 m²:n suuruisen päiväkotitilan Asunto Oy Eteläinen 
Rautatienkatu 14 b:ltä 17,72 euroa/m²/kk suuruisesta vuokrasta 
vähintään kymmeneksi vuodeksi liitteen mukaisella vuokrasopimuksella 
sen jälkeen, kun osakkeita koskeva kauppa on tehty.

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan 
päiväkotitilan varhaiskasvatusvirastolle ulkopuoliselle vuokranantajalle 
kulloinkin suoritettavan vuokran suuruisella vuokralla, tällä hetkellä 
17,72 euroa/m²/kk, lisättynä tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5 
euroa/m²/kk vähintään 10 vuodeksi ja muuten samoin ehdoin kuin 
ulkopuolinen vuokrasopimus.

Lautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen päällikön tekemään 
tarvittaessa vähäisiä muutoksia kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Esittelijä

Tietoja päiväkotihuoneistosta 

Kaupunki omistaa Kampin kolmiossa sijaitsevan 850,5 m²:n suuruisen 
päiväkotitilan hallintaan oikeuttavat Asunto Oy Eteläinen Rautatienkatu 
14 b:n osakkeet. Päiväkodin hallintaan oikeuttavat osakkeet oikeuttavat 
lisäksi päiväkodin yhteydessä olevan piha-alueen sekä piha-alueella 
sijaitsevien kahden ulkovaraston, jätekatoksen ja pyöräkatoksen 
hallintaan. 

Päiväkoti on vuonna 1991 rakennettu kaksikerroksinen asemakaavan 
nojalla päiväkotikäyttöön tarkoitettu rakennus. Päiväkodin 
kattomateriaali on peltiä ja elementtirakenteisten seinien ulkopinnoissa 
on vaaleanharmaata rappausta ja tiili. Osaan seinäpinnoista on käytetty 
tehosteena puusäleikköä. Rakennuksessa on kaukolämpö ja 
koneellinen ilmanvaihto.
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Rakennus on siistissä mutta pitkälti aikakauttaan vastaavassa 
kunnossa. Rakennukselle ei ole tehty suuria peruskorjauksia 
rakentamisvuoden jälkeen. Tulevia korjauksia tulee olemaan mm. 
vesikaton korjaus sekä asuinrakennuksen että päiväkotirakennuksen 
osalta. Lisäksi, kun yhtiö vanhenee, kasvaa rakennusten korjaustarpeet 
myös muilta osin. 

Asunto Oy Eteläinen Rautatienkatu 14 b

Yhtiö on Hitas-yhtiö, joka sijaitsee Kampin kolmiossa 7. kaupunginosan 
korttelissa nro 179 tontilla nro 7. Yhtiössä on asuntoja yhteensä 56 kpl 
sekä neljä liiketilaa ja autotalli. Kaupunki omistaa päiväkodin lisäksi 
yhtiön liiketilat sekä yhden asuinhuoneiston yhtiöstä.

Kaupunki maksaa päiväkodin osalta hoitovastiketta kertoimelle 0,7 ja 
lisäksi lämmityksestä ja vedestä suoritetaan eri korvaus 
huoneistokohtaisen mittauksen perusteella. Edelleen päiväkodin osalle 
tulee tontinvuokra, jonka kerroin päiväkodin osalta on 1. Näin ollen 
kaupunki maksaa yhtiölle vastikkeena yhteensä 3 767,72 euroa/kk eli 
4,44 euroa/m²/kk. Tämän lisäksi lämmityksestä ja vedestä maksetaan 
yhtiölle mittaukseen perustuva erillinen korvaus.

Päiväkotihuoneiston arviokirja

Tilakeskus on tilannut ulkopuolisen arvion päiväkotirakennuksen 
markkina-arvosta. Catella Property Oy on tehnyt 2.1.2013 päivätyn 
arviokirjan kohteesta. Arviokirjan mukainen kohteen markkina-arvo on
1 700 000 euroa eli 1 999 euroa/m².

Yhtiön tarjous

Asunto Oy Rautatieläisenkatu 14 b on tarjoutunut ostamaan 
päiväkotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet arviokirjan 
mukaisella 1 700 000 euron suuruisella kauppahinnalla ja samalla 
vuokraamaan päiväkotitilat kaupungin käyttöön 17,72 euroa/m²/kk 
suuruisella vuokralla vähintään 10 vuodeksi. Vuokra pitää sisällään 
aiemmin vastikkeena maksetut kulut sekä lämmityksen ja vesikulut.

Päiväkotihuoneistoon kohdistuu 51 616,55 euron suuruinen osuus 
yhtiön pitkäaikaisista lainoista, joka jää ostajan vastattavaksi.

Järjestelyn seurauksena päiväkodin tällä hetkellä maksama vuokra ei 
muutu ja päiväkodin toiminta voi jatkua entisellään sen käytössä 
olevissa tiloissa.

Asunto Oy Rautatieläisenkatu 14 b:n yhtiökokous on tehnyt 29.5.2013 
tarvittavat päätökset päiväkotihuoneiston hankinnasta ja 
vuokraamisesta.
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Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus 
siirtyy, kun koko kauppahinta on maksettu. Muuten osakekauppa 
tehdään liitteen mukaisella kappakirjalla tavanomaisin ehdoin. 

Vuokraus tehdään liitteen mukaisella vuokrasopimuksella. 
Vuokrasopimukseen liitetään vastuunjakotauluko, jossa on selkeät 
vastuut sekä vuokranantajalle että vuokralaiselle.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirja
2 Vuokrasopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 20 (133)
Kiinteistölautakunta

Tila/7
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

7
Asunto-osakeyhtiö Laaksolan osakkeen nro 90 myyminen

HEL 2013-008554 T 10 01 03

Kiinteistökartta H3 P4, Kaikukuja 1

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee oikeuttaa tilakeskuksen päällikön 
myymään osoitteessa Kaikukuja 1, 00530 Helsinki, sijaitsevan Asunto-
osakeyhtiö Laaksola -nimisen yhtiön osakkeen nro 90, joka oikeuttaa 
yhtiöjärjestyksen mukaan noin 27,7 m²:n suuruisen huoneiston D 66 
hallintaan (1h+kk), Corinne Björkenheimille 164 235,00 euron 
velattomasta kauppahinnasta. Neliöhinnaksi muodostuu 5 929,06 
euroa/m².   

Esittelijä

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kaikukuja 1, 00530 Helsinki, 
Asunto-osakeyhtiö Laaksola -nimisen yhtiön osakkeen nro 90, joka 
oikeuttaa yhtiöjärjestyksen mukaan 27,7 m²:n suuruisen huoneiston D 
66 hallintaan. Helsingin kaupunki on merkitty omistajaksi 
osakeluetteloon 22.9.1971. Asunto on siirtynyt kaupungin omistukseen 
testamentin nojalla ja on ollut Koskelan vanhustenkeskuksen käytössä. 
Kaupungin hallintokunnilla ei ole käyttöä asunnolle. 

Osake ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella internetissä 
(www.oikotie.fi) 31.5. - 14.6.2013 välisenä aikana sekä tilakeskuksen 
internetsivuilla. Oikotien sivuilla rekisteröitiin 4 231 kävijää. Käyntejä oli 
4 803 kpl. Asuntoa esiteltiin neljä (4) kertaa ilmoitetun näyttöajan 
mukaan ja muutaman kerran sopimuksen mukaan. Asiakkaille jaettiin 
myyntimateriaali, joka on esittelijällä nähtävänä. Täydellisen remontin 
tarpeessa olevasta asunnosta saapui määräaikaan mennessä 25 
tarjousta. Yksi tarjous, joka saapui myöhästyneenä, palautettiin 
avaamattomana asiakkaalle. 

Tarjoukset vaihtelivat 37 000,00 euron ja 164 235,00 euron välillä. 
Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta käy tarkemmin ilmi, 
miten tarjoukset jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen teki Corinne 
Björkenheim. Esittelijän mielestä tarjous on hyväksyttävissä. Tarjous 
vastaa hyvin alueen markkinahintaa. 

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
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nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Otteensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Sisäisten otteiden saajat
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8
Stadin ammattiopiston korjaus- ja muutostyöt Ala-Malmin 
peruskoulussa; Vaiheen 2b ja 3 urakan hyväksyminen

HEL 2013-005763 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee 

-  hyväksyä Staran (Rakennustekniikka/Korjausrakentaminen) 
14.5.2013 päivätyn tarjouksen nro 1001/16 rakennustekniset työt sekä 
pääurakoitsijalle kuuluvat työmaan johtovelvollisuudet 
arvonlisäverottomana 920 000 euroa. Tarjous käsittää vaiheet 2b ja 3.

-  hyväksyä Staran (Konepaja/Talotekniikka) 14.6.2013 päivätyn 
tarjouksen nro 13-058 LVIA-saneeraustöistä arvonlisäverottomana 
200 000 euroa. Tarjous käsittää vaiheet 2b ja 3.

-  hyväksyä Elissi Oy:n 7.6.2013 päivätyn tarjouksen sähkötyöt 
arvonlisäverottomana enintään 110 000 euroa. Tarjous käsittää 
vaiheen 2b.

-  hyväksyä Elissi Oy:n 29.4.2013 päivätyn tarjouksen sähkötyöt 
arvonlisäverottomana enintään 65 000 euroa. Tarjous käsittää vaiheen 
3.

-  hyväksyä vaiheen 2 sivurakennuksen urakassa muutostöihin sekä 
mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin käyttäväksi 
arvonlisäverottomana enintään 169 960 euroa.

-  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön tilaamaan urakkatyön ja 
mahdolliset lisä- ja muutostyöt sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakkatyön.

Tiivistelmä

Tämän hankkeen tavoite on ratkaista Sosiaali- ja terveysalan 
oppilaitoksen akuutti tilanpuute Vilppulantie 14:n toimipisteessä. 

Hanke käsittää Ala-Malmin peruskoulun käytöstä kesällä 2012 
vapautuneiden tilojen muutos- ja korjaustyöt uuden oppilaitoksen 
käyttöön. Tontti ja kohteen kaikki rakennukset ovat Helsingin 
kaupungin omistuksessa. 

Suunnittelu ja toteutus on jaettu neljään vaiheeseen siten, että vaiheen 
1 työt aloitettiin kesäkuussa 2012 ja koko hanke valmistuu joulukuussa 
2013. Vaiheistuksen avulla Stadin ammattiopisto on aloittanut osassa 
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koulua toiminnan elokuussa 2012. Seuraavien vaiheiden urakat 
hyväksytetään sitten, kun tarjoukset saadaan urakoitsijoilta.

Esittelijä

Kustannukset

Koko hankkeen kustannuslaskennan perusteella laskettu 
arvonlisäveroton kustannus on 4 600 000 euroa maaliskuu 2013 
hintatasossa, joka on hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinnan 
suuruinen tarjoushintaindeksillä korjattuna. 

Rakentamistarjous

Stara on tehnyt rakentamistarjouksen kohteesta. Tarjouksessa 
noudatetaan tilakeskuksen ja Staran välillä sovittuja rakennuttamisen 
menettelytapoja.

Stara vastaa kohteen rakennus- ja LVIA-teknisistä töistä.

Staran tarjous vaiheen 2b ja 3 osuuksien suorittamisesta on 
arvonlisäverottomana 1 120 000 euroa. 

Sähköurakoitsija Elissi Oy on Tilakeskuksen kilpailutettu sähkötöiden 
laskutyöurakoitsija vuosina 2013 - 2014.

Kohteessa hankkeen pää- ja arkkitehtisuunnittelijana on 
Eduarch/Vahanen arkkitehdit. Suunnittelukustannukset tilakeskus 
maksaa todellisten kustannusten mukaan.

Aikataulu

Tämän vaiheen työt aloitetaan välittömästi ja työn on suunniteltu 
valmistuvan huhtikuussa 2014.

Rahoitus

Hanke sisältyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmaan vuosina 2013 - 2017 toteutettavana hankkeena 
siten, että vaihe 2 toteutetaan vuonna 2013.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinööri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 24 (133)
Kiinteistölautakunta

Tila/8
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Stara
Tilakeskus
Sähköurakoitsija Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 02.05.2013 § 213
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9
Itä-Helsingin musiikkiopiston sisäilmateknisen korjauksen 
hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2013-008841 T 10 06 00

Kiinteistökartta K4 P4, Kreijarinkuja 4

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

A  
hyväksyä 4.6.2013 päivätyn Itä-Helsingin musiikkiopiston 
sisäilmateknisen korjauksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen 
enimmäislaajuus on 2 622 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 274 000 euroa huhtikuun 
2013 kustannustasossa.

B  
oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön allekirjoittamaan tilaukset 
HKR-Rakennuttajalta tai tilakeskuksen kilpailuttamaan hankkeen 
vaiheittain ja tällöin tekemään urakkasopimukset tai tilaukset eri 
vaiheille, jolloin tilausten ja sopimusten allekirjoitukset tapahtuvat 
päätösvaltuuksien mukaisissa rajoissa, sekä hankkeen vastuuhenkilön 
vastaanottamaan urakat.

Tiivistelmä

Rakennuksessa toimii Itä-Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden 
peruskoulun sivukoulu. Rakennuksessa on todettu epäpuhtauksien 
kulkeutuvan rakenteista sisäilmaan. Epäpuhtauksien lähteitä ovat mm. 
välipohjarakenteet, joissa betonirakenteiden sisällä olevat 
puumateriaalia olevat täytteet ovat mikrobivaurioituneet ja 
epäpuhtaudet pääsevät rakenteiden epätiiveyskohdista huoneilmaan.

Korjauksissa rakenneliittymät tiivistetään, ilmanvaihto nuohotaan ja 
säädetään ja korvausilmansaanti varmistetaan. Mahdollisia vuotoja ja 
ongelmia aiheuttaneet välipohjien sisällä kulkevat lämpöjohdot 
siirretään kulkemaan huonetilojen puolella.

Hanke toteutetaan vaiheittain. Hankkeen ensimmäinen vaihe, jolloin 
korjattiin rakennuksen B-osa, on toteutettu 2/2012 - 8/2012. Tällöin 
selvitettiin hankkeen toteutettavuutta ja kustannuksia. Toisessa 
vaiheessa korjataan rakennuksen C-osa, jonka aikataulu on 2/2013 - 
8/2013. Viimeisenä toteutettavan A-osan korjaukset tehdään vuosina 
2014 - 2015, ja aikataulu tarkentuu myöhemmin käyttäjän kanssa 
käytävissä neuvotteluissa.
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Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Itä-Helsingin musiikkiopisto on alun perin rakennettu 
Kulutusosuuskuntien keskusliiton osuuskauppakouluksi. Rakennus on 
valmistunut vuonna 1953 arkkitehtisuunnittelijoina Niilo Pulkka, Georg 
Jägerroos ja Tauno Salo. Rakennus on tyypillistä 1950-luvun tyyliä ja 
osittain myös sisäosilta hyvin säilynyt. Rakennus on historiallisesti 
arvokkaana suojeltu asemakaavassa merkinnällä SR-1. Korjaustöiden 
suunnittelussa on säännöllisesti oltu yhteydessä Helsingin 
kaupunginmuseoon ja rakennushistorialliset asiat huomioidaan 
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Korjausten jälkeen toiminta rakennuksessa säilyy entisellään eli Itä-
Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden peruskoulun sivukoulu pysyvät 
rakennuksen käyttäjinä.

Korjauksissa rakennuksen rakenteelliset sisäilmaongelmia aiheuttavat 
ilmavuodot korjataan ja rakennuksen ilmanvaihdon tekninen toiminta 
varmistetaan.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Tilakeskuksen Investoinnit-yksikön laatiman kustannusennusteen 
mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 2 274 000 euroa 
arvonlisäverottomana eli 1 075 euroa/brm² huhtikuun 2013 
kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Vuokraneuvottelija tulee esittämään hankkeen vuokravaikutukset 
käyttäjinä toimiville Itä-Helsingin musiikkiopistolle ja opetusvirastolle 
sekä päivittää vuokrasopimukset.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeelle on varattu rahoitusta 1 000 000 euroa 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017. 
Vuosien 2014 - 2015 rahoitus tullaan ottamaan huomioon 
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Rakentaminen toteutetaan vaiheittain. Rakentamien on alkanut 2/2012 
ja työt valmistuvat 12/2015. 

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät HKR-
Rakennuttajalta tai kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 4.6.2013
2 Kustannusarvio (HKA) 31.5.2013

Otteet

Ote
Tilakeskus
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10
Esitys kaupunginhallitukselle Helsingin kaupunginteatterin 
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2013-008838 T 10 06 00

Kiinteistökartta G3 T4, Ensi linja 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee

-  esittää kaupunginhallitukselle 6.6.2013 päivätyn Helsingin 
kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymistä 
siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 27 260 brm² ja että 
rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
56 000 000 euroa huhtikuun 2013 kustannustasossa.

-  oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

Tiivistelmä

Teatterikiinteistön alkuperäinen osa on lähes 50 vuotta vanha. Vuosi-
korjaus- yms. huoltotoimenpiteistä huolimatta lisääntyvät talotekniset 
järjestelmävauriot häiritsevät talon toimintaa ja voivat pahimmillaan 
aiheuttaa pitkäkestoisia esteitä toiminnalle.

Sisäilmaolosuhteet ovat osittain puutteellisia - mm. lämpötilan hallinta 
on kesäaikana ongelmallista osassa tiloja. 

Sähkötekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono 
saatavuus vaikeuttaa korjaustöitä. Ulko- ja sisätilojen valaistus on 
osittain puutteellista.

Kiinteistön talotekniset järjestelmät eivät ole hyötysuhteeltaan ja 
energiatehokkuudeltaan nykyisellä vaatimustasolla. 

Rakennusrunko on pääosin hyvässä kunnossa. Julkisivut ovat 
säärasitukselle ja ilmansaasteille alttiina mutta kuntotutkimustiedon 
valossa ne ovat suhteellisen hyvässä kunnossa.

Pääosin rakennustekniset korjaus- ja muutostarpeet liittyvät tulevassa 
peruskorjaushankkeessa taloteknisten järjestelmien tilatarpeisiin ja 
asennustöistä aiheutuvaan rakenteiden ennallistamis- / 
uusimistarpeeseen.



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 29 (133)
Kiinteistölautakunta

Tila/10
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Käyttäjän toiminnalliset muutostarpeet liittyvät pääasiassa 
tilajärjestelyjen puutteisiin sekä keittiö- ja tarjoilupalvelujen ja -laitteiden 
uusimiseen.

Hankesuunnitelma on liitteenä nro 1. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä 
tilakeskuksessa.

Esittelijä

Yleistä hankkeesta

Teatterikiinteistön alkuperäinen osa on lähes 50 vuotta vanha. 
Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteistä huolimatta lisääntyvät 
talotekniset järjestelmävauriot häiritsevät talon toimintaa ja voivat 
pahimmillaan aiheuttaa pitkäkestoisia esteitä toiminnalle.

Sisäilmaolosuhteet ovat osittain puutteellisia - mm. lämpötilan hallinta 
on kesäaikana ongelmallista osassa tiloja. 

Sähkötekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono 
saatavuus vaikeuttaa korjaustöitä. Ulko- ja sisätilojen valaistus on 
osittain puutteellista.

Kiinteistön talotekniset järjestelmät eivät ole hyötysuhteeltaan ja 
energiatehokkuudeltaan nykyisellä vaatimustasolla. 

Rakennusrunko on pääosin hyvässä kunnossa. Julkisivut ovat 
säärasitukselle ja ilmansaasteille alttiina mutta kuntotutkimustiedon 
valossa ne ovat suhteellisen hyvässä kunnossa. 

Maanvastaisissa kellaritiloissa on todettu paikallisia kosteusvaurioita.

Pääosin rakennustekniset korjaus- ja muutostarpeet liittyvät tulevassa 
peruskorjaushankkeessa taloteknisten järjestelmien tilatarpeisiin ja 
asennustöistä aiheutuvaan rakenteiden ennallistamis- / 
uusimistarpeeseen.

Teatterikiinteistö on julkinen yleisötila, jonka paloturvallisuuteen 
liittyvissä järjestelmissä on puutteita. Yleisö- ja henkilökuntatilat eivät 
täytä nykyisiä esteettömyysmääräyksiä.

Suuren näyttämön permanto- ja parvitasoilla ei ole lainkaan yleisö-wc-
tiloja.

Käyttäjän toiminnalliset muutostarpeet liittyvät pääasiassa 
tilajärjestelyjen puutteisiin sekä keittiö- ja tarjoilupalvelujen ja -laitteiden 
uusimiseen.
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Esiintyjille ei ole kuntosalia, ja nykyiset harjoitustilat ovat 
mitoitukseltaan ja olosuhteiltaan puutteellisia. Rakennuksessa on vain 
yksi neuvottelutila. Henkilökuntaravintolan ja suuren näyttämön kahvion 
keittiöt ovat käyttöasteeseen nähden alimitoitettuja.

Piha-alueiden osalla on tarvetta parantaa valaistusta ja pysäköinti- 
sekä pyöräsäilytysjärjestelyjä.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan 
hankkeen rakennuskustannukset ovat 56 000 000 euroa 
arvonlisäverottomana eli 2 054 euroa/brm². Kustannukset ovat 
huhtikuun 2013 hintatasossa. 

Vuokravaikutus

Kaupunginteatterirakennus on Helsingin kaupunginteatterille 
vuokrakohde, jonka kiinteistöviraston tilakeskus toteuttaa. 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. 
kustannusten perusteella on:

Nykyinen pääomavuokra on 8,71 euroa/htm² eli 178 978,85 euroa/kk ja 
tuleva peruskorjauksen jälkeinen pääomavuokra 18,60 euroa/htm² eli 
445 042,00 euroa/kk. Vuokrakustannus on laskettu 3 prosentin korolla.

Laskennallisesti kohteessa on 23 927 m² huoneistoalaa (= vuokran-
maksupinta-ala).

Helsingin kaupunginteatteri vastaa kohteen ylläpitokustannuksista.

Väistötilat

Teatteri työllistää vakituisessa työsuhteessa noin 260 henkilöä. 
Henkilöstö on tarkoitus pitää töissä koko peruskorjauksen ajan. Koska 
rakennus tyhjennetään peruskorjauksen ajaksi, tarvitsee teatteri 
toiminnalleen väistötilat.

Väistötilamahdollisuuksia ei ole ollut mahdollista vielä kartoittaa eikä 
arvioida niiden kustannuksia.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2013 - 2017.

Rakentaminen alkaa 5/2015 ja työ valmistuu 3/2017.   

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa 
rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832

pekka.talonpoika(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 6.6.2013
2 Helsingin teatterisäätiön hyväksyminen 18.6.2013
3 Kustannusarvio (HKA) 5.6.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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11
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Belle Selene Xian valtuustoaloitteesta koskien 
lasten ja nuorten hyvinvointia

HEL 2013-003027 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta antanee kaupunginhallitukselle Belle Selene Xian 
valtuustoaloitteesta, joka koskee lasten ja nuorten hyvinvointia, 
seuraavan lausunnon:

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan koulu- ja 
päiväkotirakennusten kosteus- ja sisäilmaongelmat on kaupungilla 
hyvin tiedostettu. Tilakeskuksessa toimii erityinen sisäilmatyöryhmä, 
joka on luonut yhteistyössä eri hallintokuntien kanssa 
toimintamenetelmät, miten ongelmatilanteissa toimitaan ja miten 
ongelmiin pystyttäisiin puuttumaan mahdollisimman varhaisessa 
vaiheessa. Ympäristökeskuksen ja rakennusviraston asiantuntijat 
toimivat tiiviissä yhteistyössä tilahallinnon kanssa epäillyissä 
terveyshaittatilanteissa.

Kosteusvaurioiden lisäksi on muitakin rakennusten sisäilmaongelmien 
aiheuttajia, joiden tunnistaminen on ensiarvoisen tärkeää, jotta tehtävät 
tutkimukset ja selvitykset osataan kohdentaa oikein.

Kunto- ja kosteusvauriotarkastuksissa käytetään päteviä, viimeisimmän 
ammattitaidon omaavia tarkastajia, jotka vastaavat osaamisen ja 
ammattitaidon ylläpitämisestä.

Aiheeseen liittyvää koulutusta on tarjolla runsaasti ja kiinteistövirasto 
pyrkii tarjoamaan kaikille asian kanssa toimiville työntekijöillensä 
viimeisen tuoreimman saatavilla olevan tiedon. Myös 
suunnittelukonsulttien edellytetään päivittävän osaamisensa.

Esittelijä

Kiinteistölautakunta on kokouksessaan 16.5.2013 (10/2013) lausunut 
tarkastuslautakunnan arviointikertomuksen 2012 toteamukseen 
koulutilojen kosteusvaurioista seuraavasti (242 §):

Tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksen 4.8.2 kohdassa 
koulutilojen kostevaurioista seuraavaa:

-  kaupunginhallituksen tulee valmistella valtuustolle 
investointimäärärahojen kohdentamista koskevan päätöksenteon tueksi 
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selvitys kaupungin palvelu- ja toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden 
laajuudesta ja niiden korjaamisen vaatimista kustannuksista.

-  sosiaali- ja terveysviraston koulu- ja opiskeluterveydenhuollon, 
ympäristökeskuksen, työterveyskeskuksen ja opetusviraston 
työsuojelun tulee yhteistyössä laatia kaupunkitason ohje koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusten järjestämisestä siten, ettei 
päällekkäistä työtä tehdä, vastuunjako on selkeä ja että koulut ja 
oppilaitokset tulevat tarkastetuksi säännöllisesti kolmen vuoden välein 
terveydenhuoltolain ja valtioneuvoston asetuksen (338/2011)  
edellyttämällä tavalla.

-  tilakeskuksen tulee varmistaa sisäilmaongelmien tutkimussuunnittelu-
korjaus-ketjun riittävä ohjaus.

-  kaupungin virastojen ja liikelaitosten tulee yhdessä kaupungin 
sisäilmatyöryhmän kanssa arvioida virastokohtaisten 
sisäilmatyöryhmien perustamisen tarve.

Kiinteistölautakunta toteaa, että valtakunnallisesti kosteus- ja 
homevaurioiden määrää ja korjaustarvetta on arvioitu eduskunnan 
tarkastusvaliokunnan selvityksessä viime vuonna. Siinä arvio 
ongelmien määrästä perustui useiden asiantuntijoiden aikaisempiin 
erilaisiin arvioihin. Sen mukaan merkittäviä kosteus- ja homevaurioita 
esiintyy 12 - 18 % kouluista ja päiväkodeista, 20 - 26 % hoitolaitoksista 
sekä 2,5 - 5 % toimistorakennuksista. Kuitenkin eri asiantuntijoiden 
arviot ja määrittelyt ongelmien määrille vaihtelevat kovasti; esimerkiksi 
erään arvion mukaan 15 % kouluista arvioitiin olevan välitön 
korjaustarve ja toisen asiantuntija-arvion mukaan sisäilmaongelmia on 
jo selvästi yli puolessa kouluista ja päiväkodeista.

Eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä 1/2013 Rakennusten 
kosteus- ja homeongelmat todetaan korjausvelan suuruuden 
valtakunnallisesti arvioiden olevan 30 - 50 mrd euroa ja arviot 
merkittävien kosteus- ja homevaurioiden kertaluontoisista 
korjauskustannuksista vaihtelevat 1,2 mrd. eurosta 14,5 mrd. euroon.

Jo useiden vuosien ajan talonrakennuksen investointiohjelmaa 
laadittaessa sekä pienempien korjaushankkeiden 
investointimäärärahoista päätettäessä, korjaushankkeiden 
kiireellisyysjärjestys on määräytynyt pääsääntöisesti sisäilmaongelmien 
perusteella. Sisäilmaongelmaisia rakennuksia pyritään korjaamaan 
kokonaisuuksina peruskorjausluonteisesti. Tällöin osa 
investointimäärärahasta kuluu rakennuksen tekniikan ja 
toiminnallisuuden päivittämiseen nykyvaatimustasoon. Vuosittain 
joudutaan kuitenkin tekemään myös erittäin paljon nopeita, paikallisia 
teknisiä korjauksia, joissa korjataan vain sisäilmaongelma.
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Kosteus- ja homevaurioiden määrää Helsingin kaupungin 
kiinteistökannassa on arvioitu lähinnä tehtyjen kosteus- ja 
sisäilmatutkimusten kautta, mutta niiden perusteella saadaan selville 
lähinnä, paljonko kiinteistökannastamme tutkitaan vuosittain. 
Yhteenvetoja siitä, kuinka laajoja ja nopeita korjauksia ongelmien 
korjaamiseksi tarvittaisiin, eli selvitystä kaupungin palvelu- ja 
toimitilojen kosteus- ja homevaurioiden laajuudesta ja niiden 
korjaamisen vaatimista kustannuksista ei ole tehty. Mikäli tällainen 
selvitys päätetään tehdä, vaatii se vähintään yhden henkilötyövuoden 
resurssin käymään läpi viime vuosien tutkimusraportit ja tekemään 
niistä yhteenvedon sekä arvioimaan näiden pohjalta tilannetta koko 
kaupungin palvelu- ja toimitilakiinteistökannassa. Tilakeskus teki 
kaupungin sisäilmatyöryhmän päätöksellä viime vuonna kaupungin 
kiinteistöihin kyselyn, ovatko käyttäjät havainneet kiinteistössään 
sisäilmaongelmia. Pääosin vastauksia saatiin niistä kohteista, jotka 
olivat muutenkin sisäilmatutkimuksien kautta jo tuttuja, joten ilmeisesti 
merkittäviä piileviä ongelmia kaupungin kiinteistökannassa ei enää ole. 
Tämä osoittaa, että käyttäjät osaavat jo pääsääntöisesti toimia 
kaupungin sisäilmatoimintamallin mukaan ja ottaa yhteyttä 
isännöitsijään, joka tarvittaessa käynnistää tutkimukset.

Kiinteistölautakunta toteaa tarpeelliseksi kehittää koulujen 
terveydellisten olojen tarkastusmenettelyohjeen. Tarkastuslautakunnan 
arviointikertomuksessa mainitut koulujen terveydellisten olojen 
tarkastustoiminnasta vastuulliset toimijat kehittävät ohjeistuksen, jonka 
jälkeen kaupungin sisäilmatyöryhmä käsittelee ohjeistuksen ja ottaa 
sen huomioon yleisessä sisäilmaongelmien käsittelyn toimintamallissa. 
Ohjeen laadinnassa tulee ehkäistä päällekkäistä toimintaa ja pyrkiä 
mahdollisuuksien mukaan yhdistämään eri tahojen tarkastustoiminta.

Kiinteistölautakunta toteaa, että sekä sisäilmatutkijoiden, 
suunnittelijoiden että korjaajien ammattitaidossa on puutteita. Myös 
eduskunnan tarkastusvaliokunnan mietinnössä on todettu korjausten 
epäonnistuvan liian usein ja ongelmia olevan sekä tilaajan että 
toteuttajien ammattitaidossa sekä myös tiedonkulussa prosessin 
aikana. Vuonna 2008 valmistuneessa Sisäilmaongelmaisten koulujen 
korjausoppaassa todettiin, että sisäilmaongelmien korjaushankkeissa 
tulisi olla asiaan perehtynyt asiantuntija koko hankkeen ajan 
ohjaamassa ja valvomassa tutkimuksia, suunnittelua ja korjaustöitä 
sekä varmistamassa sisäilmaongelmiin liittyvän tiedonkulun.

Kiinteistölautakunta toteaa, että hyvä yhteistyö ja moniammatillinen 
osaaminen ovat tärkeitä tekijöitä sisäilmaongelmien hallinnassa. Koska 
kaupungin sisäilmatyöryhmä ei nykyisten tehtäviensä sekä kaupungin 
kiinteistökannan laajuudesta johtuen voi käsitellä yksittäisten kohteiden 
ongelmia, tulee suurimpiin käyttäjävirastoihin perustaa virastotasoiset 
sisäilmatyöryhmät. Opetusvirastossa on vuodesta 2010 alkaen toiminut 
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sisäilmatyöryhmä. Myös terveysvirastossa toimi vuoden 2012 loppuun 
asti virastotasoinen sisäilmatyöryhmä ja yhdistetyn sosiaali- ja 
terveysviraston sisäilmatyöryhmän työskentely käynnistyy kevään 2013 
aikana. Kaupungin sisäilmatyöryhmässä on päätetty, että myös vuoden 
2013 alusta toimintansa aloittaneen varhaiskasvatusviraston kanssa 
käynnistetään neuvottelut virastokohtaisen sisäilmatyöryhmän 
perustamiseksi tavoitteena, että ryhmän toiminta käynnistyisi syksyn 
2013 aikana. Tehtävinä virastotasoisilla sisäilmatyöryhmillä on mm. 
ohjata ja ohjeistaa eri toimijoita omassa hallintokunnassaan sekä 
koordinoida tiedotusta ja priorisoida käytössään olevien tilojen tai 
kiinteistöjen sisäilmaongelmien tutkimista ja korjaamista.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Aloitteentekijä Esitysteksti
Tilakeskus Esitysteksti
Kaupunginhallitus
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12
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Eija Loukoilan ym. talousarvioaloitteesta 
koskien Vuosaaren lukion tilahankkeen edistämistä

HEL 2013-003773 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Jo useiden vuosien ajan talonrakennuksen investointiohjelmaa 
laadittaessa sekä pienempien korjaushankkeiden 
investointimäärärahoista päätettäessä korjaushankkeiden 
kiireellisyysjärjestys on määräytynyt pääsääntöisesti sisäilma- ja 
kosteusvaurio-ongelmien perusteella. Peruskorjausinvestoinnit 
priorisoidaan sisäilma- ja kosteusvaurio-ongelmien perusteella 
väistötilojen ja talonrakennusmäärärahojen puitteissa.

Opetusvirastossa on vuodesta 2010 alkaen toiminut sisäilmaryhmä. 
Tehtävinä virastotasoisilla sisäilmaryhmillä on mm. priorisoida 
käytössään olevien tilojen tai kiinteistöjen sisäilmaongelmien tutkimista 
ja korjaamista. Tehtaanpuiston yläasteen ja Vuosaaren lukion 
peruskorjauksen ajoitus vuosina 2021 - 2022 talousarvion 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on syntynyt 
yhteistyössä tilakeskuksen ja opetusviraston sisäilmaryhmän välillä. 

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmaehdotuksen 2014 - 2023 
korjausrakentamisen investointitaso, 102 miljoonaa vuonna 2014, ei 
vastaa rakennuskannan vuotuista kulumaa, vaan sen tulisi olla noin 
160 miljoonaa euroa vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin 
kasvanut huolestuttavasti ja on nyt 1 miljardia euroa.

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmaehdotuksessa 2014 - 
2023 on korjausrakentamisessa varauduttu opetusviraston koulujen yli 
5 miljoonan euron perusparannushankkeisiin yhteensä noin 590 
miljoonalla eurolla. Kaudella 2014 - 2023 toteutetaan noin 50 
koulurakennuksen perusparannukset. 

Lautakunta toteaa lisäksi, että opetuslautakunta on osaltaan ottanut 
kantaa aloitteesta esitettyyn Tehtaanpuiston yläasteen ja Vuosaaren 
lukion tilakysymykseen ja kaupunkisuunnittelulautakunta opetustoimen 
kaavoituksellisiin tarpeisiin Vuosaaren keskusta-alueella.

Esittelijä
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Valtuutettu Eija Loukoila ja 12 muuta valtuutettua ovat tehneet 
13.3.2013 seuraavan talousarvioaloitteen:

"Tehtaanpuiston yläaste ja Vuosaaren lukio toimivat samoissa tiloissa 
Vuosaaressa. Tilojen ahtaus ja toimimattomuus ovat suuri ongelma. 
Helsingissä vain Vuosaaressa ja Alppilassa yläaste ja lukio toimivat 
samoissa tiloissa.

Vuosaaren keskustan kaavoitus- ja rakentamissuunnitelmissa tulisi 
ottaa huomioon opetustoimen tarpeet. Keskusta-alueella on tyhjiä 
tontteja (esim. Mosaiikkikortteli), johon koulutiloja voisi sijoittaa.

Lisäksi nykyisen koulurakennuksen huono sisäilma heikentää 
kouluviihtyisyyttä. Koulun peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi 
vuonna 2021. Vuosaaren lukion vetovoima on heikentynyt viime 
vuosina. Mikäli koulun peruskorjaus siirtyy vuodelle 2021, pelkona on 
Vuosaaren lukion mielikuvan ja oppilasrakenteen heikentyminen 
entisestään.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitämme, että Vuosaaren lukion 
tilahanketta edistetään mahdollisen nopeasti sekä nykyisen 
koulurakennuksen peruskorjausta aikaistetaan varaamalla määrärahat 
vuoden 2014 budjettiin".

Lausuntoa on pyydetty myös opetusvirastolta ja 
kaupunkisuunnitteluvirastolta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Mårten Lindholm, hankeohjelmoija, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Liitteet

1 Loukoila_Vuosaari_talousarvioaloite 13.3.2013

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 28.05.2013 § 74
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14.05.2013 Ehdotuksen mukaan
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13
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen valtuustoaloitteesta 
koskien etnisten ja eksoottisten tuotteiden kauppahallin 
sijoittamista Itäkeskukseen

HEL 2011-008255 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Mikäli kaupunginvaltuusto päättää, että kaupungin omistuksessa oleva 
etnisten ja eksoottisten tuotteiden kauppahalli toteutetaan, tulee 
kaupunginvaltuuston osoittaa hankkeelle rahoitus. Tarvittava tila 
voidaan hankkia yksityisiltä markkinoilta, sillä investointiohjelmassa ei 
ole hankkeelle rahoitusta.

Tilakeskuksen strategisena tehtävänä on järjestää tilapalveluja 
kaupungin omille hallintokunnille. Tilakeskuksen tehtävänä ei ole 
tuottaa yrityksille uusia toimitiloja eikä ostaa yksityistä liiketilaa. 
Tilakeskus toteuttaa kaupungin nykyistä tilastrategiaa eli kaupungin 
omaa kiinteistökantaa pyritään vähentämään ja tehostamaan.

Mikäli idea kauppahallista osoittautuu kannattavaksi, se voidaan 
toteuttaa yksityisellä pääomalla. Kaupunginvaltuuston esittämistä 
vaihtoehdoista Puhoksen vanha ostoskeskus on kiinteistöyhtiön 
omistuksessa. Tallinnanaukion mahdollinen kattaminen ja siihen 
mahdollisesti liittyvä rakennusoikeus voidaan tutkia kaavoituksella.

Esittelijä

Kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantanen ja 56 muuta allekirjoittajaa 
ovat 16.11.2011 tehneet valtuustoaloitteen ja esittävät selvitettäväksi, 
millä edellytyksin kaupungin kannattaisi sijoittaa jonnekin Itäkeskuksen 
kauppakeskittymän yhteyteen uusi kauppahalli, joka painottaisi etnisiä 
ja eksoottisia ruokatuotteita.

Kaupunginhallitus on todennut 2.5.2012, ettei Itäkeskuksen ytimessä 
ole vapaita rakentamattomia tontteja eikä kiinteistövirastolla ole siellä 
hallinnassaan kauppahalliksi sopivaa kiinteistöä tai tilaa. Itäkeskuksen 
kauppakeskuksesta tai uusista rakennettavista liiketiloista saattaa 
lähivuosina vapautua sellaista tilaa, joka olisi sopiva 
kauppahallitoiminnalle. Nämä tilat ovat kuitenkin kaikki yksityisen 
omistuksessa ja kauppahallin tulo näihin tiloihin on riippuvainen 
omistajan myönteisestä suhtautumisesta.
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Kaupunginvaltuusto päätti 9.5.2012 (141 §) palauttaa asian 
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteltavaksi siten, että kaupunki 
selvittää konkreettisesti, olisiko halli toteutettavissa mieluiten Itä-
Helsinkiin esimerkiksi a) Puhoksen vanhan ostoskeskuksen yhteyteen, 
b) kattamalla Tallinnanaukio tai c) jonkun itähelsinkiläisen 
metroaseman kylkeen.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 46922

paula.k.heikkinen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Rantanen Tuomas valtuustoaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Kaupunginvaltuusto 09.05.2012 § 141

02.05.2012 Ehdotuksen mukaan

23.04.2012 Pöydälle

28.02.2012 Ehdotuksen mukaan

23.02.2012 Ehdotuksen mukaan

14.02.2012 Ehdotuksen mukaan
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14
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Sirkku Ingervon talousarvioaloitteesta 
koskien Viikin nuorisotilahankkeen aikaistamista

HEL 2012-003450 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Nuorisotalon tarve Viikissä on välitön ja välttämätön. Verrattuna muiden 
lähialueiden nuorisolukumääriin Viikissä on lähes kaksinkertainen tarve 
nuorisotilalle, ja tarkoituksenmukaista rakennusta tullaan käyttämään 
useita vuosia. 

Tällä hetkellä käynnissä on Viikin Nuorisotalon hankesuunnitelman 
päivittäminen vuoden 2013 talousohjelmaan merkityn mukaisesti.

Rakentamiskustannukset ovat 2,50 miljoonaa euroa:

Suunnittelu       2013   0,06 milj. euroa
Rakentaminen  2014   0,68 milj. euroa
Rakentaminen  2015   1,70 milj. euroa.

Tilakeskus toimii hankesuunnitteluvaiheessa tilaajana ja 
rakennuttajana.

2,5 miljoonan euron summa perustuu vuoden 2008 
hankesuunnitelmaan, jonka suunnittelutyöryhmä on sama myös 
vuonna 2013.  

Nuorisoasiainkeskus on hyväksynyt vuokravaikutuksen 2,5 miljoonan 
euron investoinnille 16.5.2013. Päivitetty hankesuunnitelma pyritään 
viemään Nuorisoasiankeskuksen ja kiinteistöviraston lautakuntiin 
hyväksyttäväksi syyskuussa 2013 siten, että toteutussuunnittelu 
aloitetaan hyväksymiskäsittelyn aikana. Hankesuunnitelman 
hyväksyminen mahdollistaa sen, että nuorisotalon rakentaminen ja 
valmistuminen voidaan aikaistaa vuoden 2013 Talousohjelmaan 
merkityn mukaisesti.

Esittelijä

Valtuutettu Sirkku Ingervo esittää aloitteessaan, että Viikin 
nuorisotilahanketta aikaistetaan käyttöönotettavaksi viimeistään 
vuonna 2015 ja tähän varataan riittävät määrärahat vuosille 
2013 - 2015.
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Valtuutettu Ingervon aloitteessa kuvataan Viikkiä nopeasti kasvavaksi 
alueeksi, jolla asuu runsaasti lapsia ja nuoria jo nyt. Lisäksi alueen 
nuorisotilahanke on siirtynyt jatkuvasti eteenpäin. Nykyinen pieni 
väliaikainen tila ei aloitteen esittäjän mukaan vastaa mitenkään alueen 
nuorten tarpeita.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Ingervo Sirkku talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Nuorisolautakunta 10.05.2012 § 55
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15
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Sanna Vesikansan ym. talousarvioaloitteesta 
koskien leikkipuisto Isonnevan uudisrakennusta

HEL 2012-003468 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
talousarvioaloitteesta seuraavan lausunnon:

Lasten leikkipuisto Isonevan uudisrakennuksen käynnistyminen on 
viivästynyt alkuvuodesta 2013 alueen asemakaavamuutoksen 
voimaantulon viivästyttyä kaavamuutosta koskevan valituksen takia.

Hankkeen rakennustyöt on käynnistetty nyt kesäkuussa 2013, ja hanke 
valmistuu tammikuun 2014 loppuun mennessä.

Esittelijä

Valtuutettu Sanna Vesikansa ym. ovat tehneet talousarvioaloitteen 
leikkipuisto Isonnevan uudisrakennuksen kiirehtimisestä 29.2.2012.

Aloitteessa esitetään, että rakennustyöt käynnistyisivät kesällä 2012 
samanaikaisesti Haagan peruskoulun peruskorjauksen kanssa ja että 
uudet tilat saataisiin käyttöön syksyllä 2013.

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa hankkeen 
rakentamismäärärahat on osoitettu vuodelle 2013. Suunnitelmien 
mukaan töiden piti käynnistyä heti alkuvuodesta 2013, jolloin rakennus 
olisi valmistunut alkusyksystä 2013. Haagassa alueella, jossa 
leikkipuisto sijaitsee, on ollut käynnissä asemakaavamuutos. 
Asemakaavamuutoksesta valitettiin ja hankkeelle jouduttiin hakemaan 
poikkeamispäätös rakennushankkeen käynnistämiseksi.

Hankkeen rakennustyöt on käynnistetty nyt kesäkuussa 2013 ja 
leikkipuistorakennuksen arvioidaan valmistuvan tammikuun 2014 
loppuun mennessä.

Lausuntoa on pyydetty myös sosiaalilautakunnalta ja 
opetuslautakunnalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vesikansa Sanna talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 05.06.2012 § 99

29.05.2012 Ehdotuksen mukaan

15.05.2012 Pöydälle
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16
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta 
koskien varhaiskasvatusta 2014 - 2016

HEL 2013-002199 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunnan / kiinteistöviraston tilakeskuksen toimivaltaan 
eivät kuuluu päivähoidon sisällön kehittämiseen eivätkä henkilökunnan 
riittävyyteen ja koulutustasoon liittyvät talousarvioaloitteessa esitetyt 
kysymykset.

Kiinteistölautakunta / kiinteistövirasto valmistelee 
taloussuunnitelmaehdotuksen investointiohjelman päiväkotien osalta 
varhaiskasvatus- ja opetusviraston esitysten perusteella päätetyn 
talousarvioraamiin ja Helsingin kaupungin uuden strategiaohjelman 
2013 - 2016 mukaisesti.

Palveluhallintokuntien ehdotukset rakentamisohjelmaan perustuvat 
palveluverkkolinjauksiin sekä palveluverkkojen kehittämissuunnitelmiin. 
Uusille asuinalueille sijoitetut hankkeet on ajoitettu aluerakentamisen ja 
väestöennusteiden mukaisesti siten, että ne voidaan toteuttaa tarpeita 
vastaavasti.

Esittelijä

Talous- ja suunnittelukeskus on pyytänyt kiinteistölautakunnan 
lausuntoa valtuutettu Yrjö Hakasen ym. talousarvioaloitteesta, jossa 
esitetään, että varhaiskasvatuksen vuoden 2014 talousarvion raamiin
ja taloussuunnitelman 2014 - 2016 pohjaan lisättäisiin päivähoidon 
kehittämiseen kaupungin omana toimintana ja lähipalveluna 5 milj. 
euroa käytettäväksi mm. ryhmäkokojen pienentämiseen ja alan
korkeakoulututkinnon suorittaneiden työntekijöiden palkkaamisen 
lisäämiseen.

Aloitteessa esitetään lisäksi, että investointiohjelmassa huomioidaan 
lasten päiväkotien rakentamisen lisätarve ja että päiväkodit toteutetaan 
uusille alueille heti asuntotuotannon alusta alkaen.

Lausuntoa on pyydetty myös varhaiskasvatuslautakunnalta ja 
opetuslautakunnalta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
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Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjö talousarvioaloite

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 28.05.2013 § 75

21.05.2013 Ehdotuksen mukaan

14.05.2013 Pöydälle
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1
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
Taivallahden kasarmin alueen asemakaavan muutosehdotuksesta 
nro 12193

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Kiinteistökartta G3 R3, Pohjoinen Hesperiankatu 35

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14. 
kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 484 tontin 4 osaa koskevasta 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12193 (jäljempänä 
kaavamuutos) seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että Taivallahden kasarmien tontin 14484/4 
kaavoitustyö on käynnistetty tontin omistajan Suomen Valtio / Senaatti-
kiinteistöjen aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa puolustusvoimien 
käytössä olleiden kasarmien muuttaminen palvelutoimintojen käyttöön, 
asumiseen, vanhusten asuntolakäyttöön ja myymäläkäyttöön. Alueen 
rakennukset suojellaan. Uusille tonteille 14484/39 ja 40 (PA/s) on 
merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa toteutuneen tilanteen mukaisesti 
yhteensä 10 550 k-m². Autohalliin tulee sijoittaa päivittäistavarakaupan 
myymälätiloja yhteensä enintään 2 000 k-m².

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Kiinteistölautakunta ilmoittaa, että se on aiemmin 15.4.2009 antanut 
lausunnon Taivallahden kasarmin länsiosaa ja viereisiä asuntotontteja 
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11700.

Kaavamuutos korottaa tontin 14484/4 osan arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaiset neuvottelut tulee käydä tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan 
kanssa on tehty sopimus.

Esittelijä

Lausuntopyyntö 

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.4.2013 puoltamasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12193.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus 

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä 

Asemakaavan muutos mahdollistaa Taivallahden kasarmien 
muuttaminen palvelutoimintojen käyttöön, asumiseen, vanhusten 
asuntolakäyttöön ja päivittäistavarakaupan myymäläkäyttöön. Alueen 
rakennukset suojellaan.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pöytäkirjanote
3 Asemakaavakartta 12193 määräyksineen
4 Havainnekuva
5 Suojeltavat rakennukset
6 Kiinteistölautakunnan lausunto kaavamuutoksesta nro 1170´0
7 Asemakaavakartta 11700 määräyksineen

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Päätöshistoria

Pelastuslautakunta 18.06.2013 § 77

11.06.2013 Ehdotuksen mukaan

11.06.2013 Ehdotuksen mukaan

16.04.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan
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2
Esitys kaupunginhallitukselle maankäyttösopimuksen tekemiseksi 
Senaatti-kiinteistöjen kanssa liittyen Taivallahden kasarmien alueen 
asemakaavan muutosehdotuksiin nrot 11700 ja 12193

HEL 2013-008609 T 10 01 00

Kiinteistökartta G3 R3, Pohjoinen Hesperiankatu 35 ja 37

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutettaisiin tekemään 14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 484 
tontin 4 omistajan Suomen valtio / Senaatti-kiinteistöt kanssa liitteen 
nro 7 mukainen sopimus sekä siihen mahdollisia vähäisiä tarkistuksia 
ja lisäyksiä.

Lautakunta toteaa, että kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.12.2008 
hyväksynyt Taivallahden kasarmien länsiosaa koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 11700 ja 16.4.2013 Taivallahden 
kasarmialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193. 
Kaavamuutosta nro 11700 koskevat lausunnot on käsitelty 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2009 ja sitä ei ole viety 
kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi.

Taivallahden kasarmien tontin 14484/4 kaavoitustyö on käynnistetty 
tontinomistajan Suomen Valtio / Senaatti-kiinteistöjen aloitteesta. 
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa puolustusvoimien 
käytössä olleiden kasarmien muuttaminen asumis-, palveluasumis- ja 
myymäläkäyttöön. Alueen rakennukset suojellaan.

Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu vuonna 1952. 
Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). 
Kaavassa tontille ei ole määritelty rakennusoikeuden määrää.

Kaavamuutos nro 11700 mahdollistaa uuden kerrosalaltaan 7 200 k-
m²:n suuruisen asuinrakennuksen rakentamisen Taivallahden 
kasarmien ja Merikannontien asuinrakennuksen väliin tontille 14484/38 
(AK). Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvälisen 
arkkitehtikutsukilpailun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessä 
arkkitehti Vesa Honkosen kanssa.

Kaavamuutos nro 12193 mahdollistaa Taivallahden kasarmien 
muuttamisen palvelutoimintojen käyttöön, asumiseen, vanhusten 
asuntolakäyttöön ja päivittäistavarakaupan käyttöön tonteilla 14484/39 
ja 40 (PA/s). Tonteille on merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa 
toteutuneen tilanteen mukaisesti yhteensä 10 550 k-m². Autohalliin 
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tulee sijoittaa päivittäistavarakaupan myymälätiloja yhteensä enintään 
2 000 k-m².

Kaavamuutoksesta seuraa tontin 14484/4 omistajalle merkittävää 
hyötyä, ja maapoliittiset neuvottelut on käyty Senaatti-kiinteistöjen 
kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 

Tontin omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa tontin omistaja sitoutuu suorittamaan 
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 
korvausta 2 945 000 euroa. 

Kaavamuutosten käsittelyä ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan 
kanssa tehtävä sopimus on allekirjoitettu.

(MA114-1)

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt Taivallahden kasarmien 
tontille kaksi kaavamuutosta, joiden tarkoituksena on mahdollistaa 
puolustusvoimien käytössä olleen tontin ja kasarmien muuttaminen 
asumis-, palveluasumis- ja myymäläkäyttöön. Alueen rakennukset 
suojellaan.

Kaavamuutoksista seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty Senaatti-kiinteistöjen kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 

Tontin omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa tontin omistaja sitoutuisi suorittamaan 
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin 
korvausta yhteensä 2,945 miljoonaa euroa.

Esittelijä

Maanomistus 

Taivallahden kasarmien alueen tontti 14484/4 on Suomen valtion / 
Senaatti-kiinteistöjen omistuksessa.

Voimassa oleva asemakaava ja nykytilanne

Tontilla 14484/4 on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu vuonna 
1952. Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). 
Kaavassa tontille ei ole määritelty rakennusoikeuden määrää.

Puolustusvoimat on luopunut Taivallahden kasarmien käytöstä. 
Kasarmit on suunnitellut puolustusministeriön teknillisen toimiston 
arkkitehti Martta Martikainen vuonna 1934. Myös Autopataljoonan 
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nimellä tunnetut kasarmit ovat Suomen 1930-luvun 
sotilasarkkitehtuurissa rakennustaiteellisesti merkittävimmät. 
Rakennukset ovat valkeaksi rapattuja. Piha on avoin ja kenttämäinen.

Asemakaavan muutos nro 11700

Kaavamuutos mahdollistaa uuden kerrosalaltaan 7 200 k-m²:n 
suuruisen asuinrakennuksen rakentamisen Taivallahden kasarmien ja 
Merikannontien asuinrakennuksen väliin tontille 14484/38 (AK). 
Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvälisen 
arkkitehtikutsukilpailun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessä 
arkkitehti Vesa Honkosen kanssa.

Kiinteistölautakunta on 15.4.2009 (68 §) antanut kaavamuutoksesta 
lausunnon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Asemakaavan muutos nro 12193

Kaavamuutos mahdollistaa Taivallahden kasarmien muuttamisen 
palvelutoimintojen käyttöön, asumiseen, vanhusten asuntolakäyttöön ja 
päivittäistavarakaupan käyttöön tonteilla 14484/39 ja 40 (PA/s). 
Tonteille on merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa toteutuneen tilanteen 
mukaisesti yhteensä 10 550 k-m². Autohalliin tulee sijoittaa 
päivittäistavarakaupan myymälätiloja yhteensä enintään 2 000 k-m².

Taivallahden kasarmin tontin arvo nousee

Kaavamuutoksista seuraa tontin omistajalle merkittävää hyötyä, ja 
maapoliittiset neuvottelut on käyty Senaatti-kiinteistöjen kanssa 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. 
Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä oleva sopimusehdotus.

Sopimus 

Tontin omistajan kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen 
johdosta sopimus, jossa yhtiö sitoutuu suorittamaan kaupungille 
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 
2 945 000 euroa. 

Lisäksi sopimukseen on sisällytetty maankäyttösopimuksia koskevat 
tavanomaiset ehdot.

Esittelijä katsoo, että maankäyttösopimus on kaupunginhallituksen 
päätöksen ja noudatetun käytännön mukainen, ja puoltaa sen 
hyväksymistä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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3
Hakemus koskien Asunto-oy Alakiventie 7:n maanvuokran 
alentamista ja maksamisesta vapauttamista (Vartiokylä, Myllypuro, 
tontti 45145/6)

HEL 2013-007885 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 P3, Alakiventie 7

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45145 tontin 6 (91-45-145-6, os. 
Alakiventie 7, pinta-ala 8 741 m²) vuokralaisena olevan Asunto-oy 
Alakiventie 7:n maanvuokran alentamista ja maksamisesta 
vapauttamista koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä 
maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto-oy Alakiventie 7 on toimittanut Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunnalle osoitetun, 1.4.2013 päivätyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 45145/6 
nykyisestä maanvuokrasta perittäisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja että 
vuokraa ei tulisi ollenkaan periä puhdistustöiden ajalta ja että 
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %. 

Vaadetta perusteellaan sillä, että maaliskuussa 2013 on kiinteistön 
vastakkaisella tontilla aloitettu ilman etukäteisvaroitusta metsänkaato- 
ja maankaivutyöt, joista aiheutuu kiinteistölle taloudellista haittaa. Muun 
muassa siivoustarve on lisääntynyt, koska kiinteistölle kulkeutuu 
autojen renkaissa ja jalankulkijoiden mukana havunneulasia ja hieta-
ainesta. Lisäksi rakentamisesta aiheutuva pöly ja melusaaste 
vähentävät asumismukavuutta ja laskevat asuntojen arvoa tilapäisesti.

Hakemuksessa todetaan myös, että työmaa ei ole huolehtinut yleiselle 
kulkuväylälle aiheuttamastaan roskaantumisen ja likaantumisen 
siivoamisesta eikä pölynsidonnasta. Lisäksi melurajat ovat ylittyneet.

Hakemukseen pyydettiin sähköpostitse täsmennystä 31.5.2013. 
Täsmennyksessä tiedusteltiin, mitä hakemuksessa tarkoitetuilla 
puhdistustöillä tarkoitetaan. Isännöitsijältä saadun vastauksen mukaan 
kyse on rakennustyömaan toiminnasta aiheutuneesta alueen 
likaantumisesta ja pölyyntymisestä johtuvista puhdistustöistä.
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Hakemus, sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteinä nrot 1, 2 ja 
3.

Tontin 45145/6 vuokraus ja hakijan esittämien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistölautakunta päätti 15.6.1976 (1088 §) vuokrata Asunto-oy 
Alakiventie 7:lle pitkäaikaisesti ajaksi 1.7.1976 - 31.12.2040 
asuinkerrostalotontin (AK) 45145/6.

Tontilta perittävä maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensä 
39 934,37 euroa. Asunto-oy Alakiventie 7 esittää hakemuksessaan, 
että maanvuokrasta perittäisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja että 
vuokraa ei ollenkaan tulisi periä puhdistustöiden ajalta ja että 
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %. 

Hakemuksesta ei selviä tarkemmin vuokralaisen mainitsemien 
puhdistustöiden aikaa eikä uudisrakentamisen aikaa. Tämän vuoksi 
vuokralaisen esittämien vaatimusten kustannusvaikutusta ei pystytä 
tarkasti arvioimaan.

Katselmus tontilla

Tonttiosasto on suorittanut 6.6.2013 noin kello 13 - 13.15 katselmuksen 
Asunto-oy Alakiventie 7:n tontilla ja sen lähiympäristössä.

Päätöksen perustelut

Asunto-oy Alakiventie 7:lle (myöhemmin ”Hakija”) vuokrattu tontti 
45145/6 sijaitsee Myllypurossa lähellä entistä Myllypuron kaatopaikka-
aluetta. Hakijalle on aikaisemmin myönnetty useaan otteeseen 
maanvuokraan alennusta entisen kaatopaikka-alueen kunnostustöistä 
aiheutuneista asumis- ym. haitoista johtuen. 

Alakiventien toisella puolella osoitteessa Alakiventie 4 ja 6 sijaitsevat 
tontit 45156/7 ja 8 on vuokrattu asumisoikeusasuntojen rakentamista 
varten. Kohteen rakennuttajana toimii asuntotuotantotoimisto (Att) ja 
hankkeen päätoteuttajana on NCC Rakennus Oy. Rakentaminen 
tonteilla on aloitettu keväällä 2013.

Hakija esittää, että maanvuokraa pitäisi uudisrakentamisen ajalta 
alentaa 50 % ja puhdistustöiden ajalta maanvuokraa ei tulisi periä 
lainkaan.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla 
kiinteistö tai alue annetaan määräajaksi tai toistaiseksi vuokralle 
määräsuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3. §:n ja 
16.1 §:n mukaan vuokramiehellä on oikeus saada vuokramaksu 
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen 
käyttömahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisista 
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riippumattomasta syystä niin kuin luonnontapahtuman tai muun 
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen käytöstä 
annettujen määräysten johdosta olennaisesti vähenee.

Vuokranalennusvaatimuksen käsittelyn johdosta tonttiosasto on 
pyytänyt rakennuttajana toimivalta Att:lta selvitystä hakemuksessa 
esitettyihin seikkoihin. Att:n projektipäällikkö välitti pyynnön 
urakoitsijana toimivalle NCC Rakennus Oy:lle, jolta on saatu asiassa 
kirjallinen selvitys.

NCC Rakennus Oy:n mukaan kiinteistöä 45145/6 on informoitu noin 
viikkoa ennen louhintaporausten alkamista. Selvityksessä kerrotaan 
lisäksi, että kadut on puhdistettu harjakoneella viikoittain ja tarvittaessa 
useamminkin. Selvityksessä huomautetaan, että maanrakennustöissä 
ei voida kokonaan välttyä katujen ja lähiympäristön pölyyntymiseltä ja 
katujen likaantumiselta. 

Esittelijä toteaa, että on mahdollista, että tien toisella puolella 
tapahtuvasta uudisrakentamisesta on voinut ja voi aiheutua hakijalle 
jonkin verran melu-, pöly- ja muuta haittaa. Tätä voidaan kuitenkin 
kaupunkimaisessa ympäristössä pitää tavanomaisena rakentamisesta 
aiheutuvana väliaikaisena haittana. 

Tonttiosaston näkemyksen mukaan hakijan hallinnoiman tontin 
läheisyydessä tapahtuvasta uudisrakentamisesta mahdollisesti 
aiheutuva melu-, pöly- ja muu haitta ei ole olennaisesti voinut vaikuttaa 
vuokramiehen vuokra-alueen käyttömahdollisuuteen eikä tästä 
myöskään ole esitetty luotettavaa selvitystä. Läheisen tontin 
rakennustoimista huolimatta vuokra-aluetta on edelleen mahdollista 
käyttää sen pääkäyttötarkoituksen mukaisesti asumiseen ja muuhun 
siihen liittyvään käyttöön. Näin tilanteen voidaan arvioida olevan myös 
tulevaisuudessa, kun rakentamishanke etenee. 

Esittelijä katsoo, ettei lain tarkoittama olennaisuuskriteeri tässä 
tapauksessa täyty eikä näin ollen ole ainakaan suoraan laista johtuvia 
perusteita alentaa maanvuokraa. Vuokra-alue on ollut vuokralaisen 
vapaassa hallinnassa ja käytössä hakemuksessa mainituista 
ongelmista huolimatta.

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, ettei hakijan hakemuksen 
vuoksi ole tarpeen ryhtyä vuokran alentamista koskeviin tai mihinkään 
muihin toimenpiteisiin. Edelleen esittelijä toteaa, että työmaan 
toiminnasta yms. rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden aiheuttamista 
haitoista hakijan tulee olla yhteydessä hankkeen toteuttajaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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4
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
49. kaupunginosan (Laajasalo) Puuskaniementie 46:n asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12195

HEL 2011-009508 T 10 03 03

Kiinteistökartta K3 P2/R2 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12195 seuraavan lausunnon:

Tontti 49229/12 on yksityisomistuksessa. Vesialue on 
yhteisomistuksessa, ja kaupunki on osakkaana osassa vesialuetta.

Yksityisille maanomistajille aiheutuu kaavamuutoksen johdosta 
kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekemän maapoliittisen 
päätöksen mukaista merkittävää hyötyä, joten tonttiosasto käy mainitun 
päätöksen mukaiset neuvottelut. 

Kaavamuutoksen käsittelyä ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on 
käyty.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12195 johdosta.

Esittelijä

Lausuntopyyntö

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kiinteistölautakunnan lausuntoa 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) Puuskaniementie 46:n asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12195. Määräaika on 15.7.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm. 
seuraavaa:

”Tiivistelmä

Asemakaavan muutos luo edellytyksiä rivitalojen, kytkettyjen 
pientalojen ja erillisten asuinrakennusten täydennysrakentamiselle 
nykyisen tontin 49229/12 itäosaan, tehostaen maankäyttöä. 
Asemakaavassa rakennusoikeus on nyt 2 525 kerros-m², joten 
tehokkuus on e = 0,18. Asemakaavan muutoksessa tontista 
muodostetaan kolme erillistä tonttia, joilla rakennusoikeus nousee 
yhteensä 3 430 kerros-m²:iin, vastaten tehokkuutta e = 0,24. Arkkitehti 
Viljo Revellin suunnittelema vuonna 1955 valmistunut asuinrivitalo on 



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 58 (133)
Kiinteistölautakunta

To/4
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

suojeltu merkinnällä sr-1. Tontit ovat asuinpientalojen korttelialuetta 
(AP/s), jolla on maisemallisia, kaupunkikuvallisia ja rakennustaiteellisia 
arvoja, jotka on säilytettävä.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on hyödyntää tehokkaammin 
tonttimaata nostamalla alueen rakennusoikeutta olemassa olevaan 
rakentamiseen, maisemaan ja ympäristöön sovittaen. Lisäksi 
tavoitteena on suojella arkkitehti Viljo Revellin suunnittelema rivitalo 
ympäristöineen.”

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle päätösehdotuksen mukainen 
lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi
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5
Tontin pitkäaikainen vuokraaminen Krishnaliike / ISKCON 
Suomessa -nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle osto-optiolla 
(Malmi, tontti 38320/6)

HEL 2013-008744 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J6 P4, Karviaispolku 2

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata Krishnaliike / ISKCON Suomessa -
nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle (Y-tunnus 0637759-7) 38. 
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38320 tontin 6 (91-38-320-6, osoite 
Karviaispolku 2, pinta-ala 5 768 m²) opetus-, hallinto-, asumis-, 
ravitsemus- ja virkistystoimintaa varten ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1       

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 650 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä. 
Eräpäivät ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2014 saakka 
12 298 euroa. 

Vuokraa peritään siitä ajankohdasta alkaen, kun tontilla sijaitsevien 
rakennusten peruskorjaushanketta koskeva poikkeamispäätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Vuokralainen on velvollinen viipymättä kirjallisesti 
ilmoittamaan tonttiosastolle poikkeamispäätöksen lainvoimaiseksi 
tulemisesta.

Tontin vuokrasta peritään 50 % kahden vuoden ajalta siitä alkaen, kun 
em. poikkeamispäätös on tullut lainvoimaiseksi.

2       

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikäli 
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vuokra-alueelle toteutetaan hallinto-, koulutus-, asumis-, ravitsemus-, 
virkistys- tai muita vastaavia uskonnollisen yhdyskunnan varsinaista 
toimintaa palvelevia tiloja enemmän kuin 1 000 k-m².

3       

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrattu tontti 38320/6 kaupungilta sen 
jälkeen, kun tontilla sijaitsevien rakennusten omistusoikeus on siirtynyt 
vuokralaiselle. Kauppahinta määräytyy elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavan 15 euron kerrosneliömetrihinnan 
mukaan. Kauppahinta lasketaan kaupantekohetkellä viimeksi julkaistun 
indeksin pisteluvun mukaan.

Mikäli vuokralainen ei käytä osto-optiota viiden vuoden kuluessa siitä, 
kun tontilla sijaitsevien rakennusten omistusoikeus on siirtynyt 
vuokralaiselle, osto-optio raukeaa.

4       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan 
asemakaavan muutoksen nro 10723 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

5       

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta ajoyhteyteen tontilleen viereisen 
yleisen pysäköintialueen (LP-1) kautta.

6       

Hanke on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
kiinteistöviraston, rakennusviraston ja pelastuslaitoksen kanssa.

7       

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun ja 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää 
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtämistä, 
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vuokralainen on velvollinen sopimaan tästä po. johtojen, laiteiden ja 
rakenteiden omistajien sekä käyttäjien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

8       

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon 
(Johanna Hytönen, puhelin 310 36414). Kaupunki korvaa 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9       

Tontin vuokralaisen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin 
kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 11.3.2013 ”Kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut”. 

10      

Vuokranantajalla ja sen määräämällä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen 
asemakaavan eikä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä 
käyttöä.

11      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

12      

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
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toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen 
pitkittyy tai estyy.

13      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4, 7.1 sekä 11.2-4. 
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § täydennetään edellä mainitulla tavalla. 

(L2138-23)

B

Samalla lautakunta päättänee kehottaa kiinteistövirastoa ja 
kaupunkisuunnitteluvirastoa yhteistyössä ryhtymään toimenpiteisiin 
temppelirakennuksen tontin osoittamiseksi Malmin alueelta Krishnaliike 
/ ISKCON Suomessa -nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle.

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunnalle esitetään, että Krishnaliike / ISKCON Suomessa 
-nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle vuokrattaisiin pitkäaikaisella 30 
vuoden maanvuokrasopimuksella, joka sisältää tontin osto-option, 
Malmin tontti 38320/6 opetus-, hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja 
virkistystoimintaa varten. Tontilla sijaitsevat rakennukset on tarkoitus 
myydä samanaikaisesti vuokralaiselle.

Esittelijä

Hakemus

Krishnaliike / ISKCON Suomessa esittää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta vuokraisi uskonnolliselle yhdyskunnalle opetus-, 
hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja virkistystoimintaa varten Malmin tontin 
38320/6 pitkäaikaisella 30 vuoden vuokrasopimuksella, joka sisältäisi 
osto-option. 

Lisäksi hakemuksessa esitetään, että Krishnaliikkeelle varattaisiin em. 
tontin läheisyydestä temppelirakennustontti. 

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteenä nro 1.

Tontilla 38320/6 sijaitsevat rakennukset ja niiden myynti

Helsingin kaupunki omistaa Malmilla osoitteessa Latokartanontie 9, 
00700 Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta, jotka on aikanaan 
rakennettu koulutuspalveleviksi tiloiksi. Tontti 38320/6 rakennuksineen 
on tilakeskuksen hallinnossa.



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 63 (133)
Kiinteistölautakunta

To/5
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Rakennusten myyntiä koskeva esitys on tilakeskuksen asiana toisaalla 
tällä esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla 38320/6 on voimassa 26.11.1999 lainvoiman saanut 
asemakaavan muutos nro 10723 (YM vahvistanut 12.10.1999).

Tontti kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 5 768 m². 
Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin.

Tontilla on kolme rakennuspaikkaa, joiden rakennusoikeudet ovat 700 
k-m², 240 k-m² ja 60 k-m², eli kokonaisrakennusoikeus on 1 000 k-m², 
joka saadaan rakentaa kahteen kerrokseen. Tontilla on käyttämätöntä 
rakennusoikeutta 120 k-m².

Tontilla sijaitsevat rakennukset on suojeltu kaavassa merkinnällä sr-2 
eli ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa 
purkaa eikä niissä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutos-
töitä, jotka tärvelevät rakennuksen arvoa tai tyyliä. Mikäli 
rakennuksessa on aiemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on 
rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan 
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Asemakaavan muutoksen mukaan autopaikat sijoitetaan tontilla 
38320/6 olevalle pysäköimispaikalle (p). Ajoyhteys (ajo) tontille 38320/6 
on osoitettu yleisen pysäköintialueen (LP-1) kautta.  

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteenä nro 2.

Krishnaliikkeen toimintasuunnitelma ja haettava poikkeamispäätös

Vuokralaisen on tarkoitus peruskorjata 1900-luvun alkupuolella 
valmistunut päärakennus sekä sivurakennus (nykyinen 
työpaja/askartelurakennus) opetus-, hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja 
virkistyskäyttöön.

Khrisnaliikkeen toimintasuunnitelma Malmin virkistyskeskuksessa on 
liitteenä nro 3.

Hanke edellyttää poikkeamispäätöstä mm. voimassa olevan 
asemakaavan muutoksen mukaisesta tontin käyttötarkoituksesta. 

Tontin vuokrausperusteet ja osto-optio

Esittelijän mielestä tontti tulisi vuokrata hakijalle pitkäaikaisella 30 vuo-
den vuokrasopimuksella ja vuokralaisella olisi etuoikeus vuokra-ajan 
päättyessä saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan 
samaan tarkoitukseen.
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Tontin vuosivuokra määrättäisiin pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
13 euron suuruista neliömetrihintaa. Vuokraa perittäisiin asemakaavan 
salliman kerrosalan mukaan.

Vuokraa perittäisiin siitä ajankohdasta alkaen, kun tontilla sijaitsevien 
rakennusten peruskorjaushanketta koskeva poikkeamispäätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Vuokralainen olisi velvollinen viipymättä kirjallisesti 
ilmoittamaan tonttiosastolle poikkeamispäätöksen lainvoimaiseksi 
tulemisesta.

Tontin vuokrasta perittäisiin 50 % kahden vuoden ajalta siitä lukien, kun 
em. poikkeamispäätös on tullut lainvoimaiseksi.

Vuokralaisella olisi oikeus ostaa tontti pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
15 euron kerrosneliömetrihintaa, joka olisi nykyindeksin mukaan noin 
284 e/k-m². Kauppahinta laskettaisiin kaupantekohetkellä viimeksi 
julkaistun indeksin pisteluvun mukaan. Mikäli vuokralainen ei käytä 
osto-optiota viiden vuoden kuluessa tontin pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, osto-optio raukeaisi. 
Tontin kauppahinta olisi tällä hetkellä 283 300 euroa (1 000 k-m² x 15 
e/k-m² x ind. 18,92), ja lautakunnalla on johtosäännön toimivaltarajan 
(2 Me) perusteella päätösvalta osto-option sisällyttämisestä 
vuokrasopimukseen.

Muilta osin noudatettaisiin päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

Temppelirakennustonttia koskeva varaus

Krishnaliike / ISKCON Suomessa esittää myös hakemuksessaan, että 
sille varattaisiin erillinen temppelirakennustontti Malmilta. 

Esittelijä toteaa, että hakijan esittämästä temppelirakennustontista on 
alustavasti neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kanssa. Malmilta ei hankkeelle ole löytynyt 
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olemassa olevaa tonttia mutta sen kaavoittamista lähialueelle voidaan 
tutkia.

Esittelijän mielestä kiinteistölautakunnan tulisi kehottaa 
kiinteistövirastoa ja kaupunkisuunnitteluvirastoa yhteistyössä 
ryhtymään toimenpiteisiin temppelirakennuksen tontin osoittamiseksi 
Krishnaliikkeelle Malmin alueelta.

Varauspäätös ehtoineen tuotaisiin kiinteistölautakunnan päätettäväksi 
sen jälkeen, kun hanketta koskeva asemakaavaehdotus on käsitelty 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10723
3 Krishnaliikkeen toimintasuunnitelma Malmin virkistyskeskuksessa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/hallinto-osasto
Kv/tilakeskus
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6
Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden määräämiseksi 
kahdelle asuntotontille Myllypurossa (tontit 45129/5 ja 45146/6), 
yhdelle asuntotontille Rastilassa (tontti 54033/9) sekä kahdelle 
autopaikkatontille Rastilassa (tontit 54033/12-13)

HEL 2013-008643 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 P4, Kiviparintie 5a (tontti 45129/5), Alakiventie 9 (tontti 45146/6); L5 P2, Rastilantie 3 (tontit 
54033/9, 12 ja 13)

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Myllypuro) 
asemakaavan muutokseen nro 11153 merkityn korttelin 45129 tontti 5 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 28 euroa.  

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

Tontille mahdollisesti rakennettavan työtilan osalta peritään asuintilan 
maanvuokran suuruista maanvuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan lisäksi kaupunginvaltuuston ja 
kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja laatutason 
sääntelyä koskevia ehtoja.
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B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Myllypuro) 
asemakaavan muutokseen nro 10937 merkityn korttelin 45146 tontti 6 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 26 euroa.  

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

2

Vuokra peritään käytetyn rakennusoikeuden mukaan.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) 
asemakaavan muutokseen nro 11959 merkityn korttelin 54033 tontti 9 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka 
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa.  
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Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

3

Korttelin 54033 tontin 3 täydennysrakentamisesta vuokralaiselle 
aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja 
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta 
täydennysrakentamiskorvauksesta päätetään myöhemmin erikseen 
kiinteistölautakunnan päätöksen perusteella.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

D

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 54. kaupunginosan (Vuosaari, Rastila) 
korttelin 54033 tontit 12 ja 13 (LPA) lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Korttelin 54033 tonttien 12 ja 13 (LPA) vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana yhtä (1) euroa. 

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata tontit 45129/5, 
45146/6 ja 54033/9 asuntotuotantotoimistolle 31.12.2013 saakka.
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Asuinkerrostalotontti (AK) 45129/5 on varattu välimuodon tuotantona 
toteutettavien asuntojen suunnittelua varten. Esitettävien 
vuokrausperusteiden mukaan maanvuokran vaikutus 
asumiskustannuksiin on Hitas-tuotannossa noin 2,12 euroa/as-m²/kk ja 
asumisoikeusasuntotuotannossa arava-alennus huomioon ottaen noin 
1,70 euroa/as-m²/kk.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontti (AR) 45146/6 
on varattu välimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen suunnittelua 
varten. Tontille on tarkoitus toteuttaa valtion korkotukemia 
asumisoikeusasuntoja. Esitettävien vuokrausperusteiden mukaan 
maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,97 euroa/as-
m²/kk ja arava-alennus huomioon ottaen noin 1,58 euroa/as-m²/kk.

Asuinkerrostalotontti (AK) 54033/9 on varattu valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten. Esitettävien vuokrausperusteiden 
mukaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,89 
euroa/as-m²/kk ja arava-alennus huomioon ottaen noin 1,51 euroa/as-
m²/kk. 

Asemakaavan muutokseen nro 11959 merkittyyn kortteliin 54033 
sisältyy kaksi LPA-tonttia, tontit 54033/12 ja 13

Tonttien luovuttamisen mahdollistamiseksi em. tonteille tulisi vahvistaa 
vuokrausperusteet.

Esittelijä

Asemakaava- ja tonttitiedot

Myllypuro, tontti 45129/5

Myllypuron ostoskeskuksen ympäristön asemakaavan muutos nro 
11153 on hyväksytty 25.2.2004 ja se on saanut lainvoiman 16.4.2004. 
Asuinkerrostalotontti (AK) 45129/5 sijaitsee Myllypuron metroaseman, 
ostoskeskuksen ja palvelukeskuksen läheisyydessä. Tontti on 
muodostettu Kiviparintien pysäköintialueesta, katualueen osista ja 
osasta viereistä puistokaistaa. Tontin rakennusoikeus on 3 800 k-m² ja 
se on rekisteröity 3.9.2009. 

Myllypuro, tontti 45146/6

Myllypuron Alakiventien alueen asemakaavan muutos nro 10937 on 
tullut voimaan 19.9.2003. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella 
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontti (AR) 45146/6, 
jonka kaavan mukainen rakennusoikeus on 8 200 k-m². 
Ympäristöluvan suojaetäisyyksiä koskevista määräyksistä johtuen 
tontin rakennusoikeus pienentyy mahdollisesti noin 800 k-m². Tonttia ei 
vielä ole rekisteröity.
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Rastila tontit 54033/9 ja 12–13

Vuosaaren Rastilantien alueen täydennysrakentamista koskeva 
asemakaavan muutos nro 11959 on tullut voimaan 1.4.2011. 
Kaavamuutoksella nykyisen asuinkerrostalotontin (AK) 54033/3 
alueelle on osoitettu lisärakennusoikeutta 2 650 k-m². Lisärakentamista 
varten on osoitettu muodostettavaksi uusi asuinkerrostalotontti (AK) 
54033/9. Tonttia ei vielä ole lohkottu ja rekisteröity. Tontit 54033/12 ja 
13 ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu samalle alueelle 
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja 
johdonmukaiseen hinnoitteluun. Lisäksi huomioon on otettu tonttien 
sijoittuminen asuntoalueella.

Vertailutiedot 

Kvsto päätti 14.12.2011 (254 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 
45. kaupunginosassa (Vartiokylä, Myllypuro) sijaitsevat 
asuinkerrostalojen sekä rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialueeseen (AKR) kuuluvat tontit 45156/7 ja 8 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 
=100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 26 euroa. 
Po. tonteille toteutetaan asumisoikeusasuntoja.

Kvsto päätti 1.9.2009 (77 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 54. 
kaupunginosassa (Vuosaari, Rastila) sijaitsevat asuinkerrostalotontit 
54008/4 ja 54009/2 pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 =100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 25 euroa. 

Kvsto päätti 6.6.2006 (395 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 54. 
kaupunginosasta (Vuosaari, Kurkimoisio) asemakaavaan ja 
asemakaavan muutokseen nro 10810 sisältyvät asuntotontit 54037/6, 
54141/1, 54143/1, 54144/1 - 3 ja 54145/1 pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 =100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 22 euroa.

Asuntotonttien vuokra

Myllypuron asuinkerrostalotontin (AK) 45129/5 vuosivuokra voitaisiin 
määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
28 euroa. Vuokraushinnan määrittelyssä on otettu huomioon se, että 
tontti sijaitsee Myllypuron metroaseman ja ostoskeskuksen 
läheisyydessä. Maanvuokran teoreettinen vaikutus 
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asumiskustannuksiin olisi tällöin Hitas-tuotannossa noin 2,12 euroa/as-
m²/kk ja asumisoikeusasuntotuotannossa arava-alennus huomioon 
ottaen noin 1,70 euroa/as-m²/kk. Tontille esitettävä vuokra vastaa 
nykyarvoltaan (5/2013, ind. 18,92) noin 530 euron 
kerrosneliömetrihintaa ja valtion tukemien asuntojen osalta noin 424 
euron kerrosneliömetrihintaa.

Myllypuron rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelin 
tontin (AR) 45146/6 vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 26 euroa. Tontti sijaitsee 
Alakiventien alueella, täyttömäen välittömässä läheisyydessä. Kaavan 
mukainen rakennusoikeus on 8 200 k-m² mutta ympäristöluvan 
suojaetäisyyksiä koskevista määräyksistä johtuen tontin 
rakennusoikeus pienentyy mahdollisesti noin 800 k-m². Vuokraa tulisi 
periä käytetyn rakennusoikeuden mukaan. Maanvuokran teoreettinen 
vaikutus asumiskustannuksiin olisi em. hinnalla 1,97 euroa/as-m²/kk ja 
arava-alennus huomioon ottaen noin 1,58 euroa/as-m²/kk. Tontille 
esitettävä vuokra vastaa nykyarvoltaan (5/2013, ind. 18,92) noin 
492 euron kerrosneliömetrihintaa ja valtion tukemien asuntojen osalta 
noin 394 euron kerrosneliömetrihintaa.

Rastilan asuinkerrostalotontin (AK) 54033/9 vuosivuokra voitaisiin 
määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
25 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi 
tällöin 1,89 euroa/as-m²/kk ja arava-alennus huomioon ottaen noin 
1,51 euroa/as-m²/kk. Tontille esitettävä vuokra vastaa nykyarvoltaan 
(5/2013, ind. 18,92) noin 473 euron kerrosneliömetrihintaa ja valtion 
tukemien asuntojen osalta noin 378 euron kerrosneliömetrihintaa.

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei perittäisi vuokraa.

Tontille 45129/5 mahdollisesti rakennettavan tai toteutettavan työtilan 
osalta perittäisiin asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Asuntotonttien vuosivuokrasta esitetään perittäväksi 80 % siltä ajalta, 
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Kvston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mikä 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti.
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Vuokra-ajaksi esitetään kaikkien po. asuntotonttien osalta noin 60 
vuotta eli 31.12.2075 päättyvää vuokrakautta.

Autopaikkatonttien (LPA) vuokra

LPA-tonttien 54033/12 ja 13 vuosivuokran ehdotetaan perustuvan 
vakiintuneen käytännön mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen 
tonttineliömetrihintaan. 

Vuokra-ajaksi ehdotetaan LPA-tonttien osalta noin 60 vuotta eli 
31.12.2075 päättyvää vuokrakautta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta nro 11153
2 Ote asemakaavasta nro 10937
3 Ote asemakaavasta nro 11959
4 Sijaintikartta

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto
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7
Esitys kaupunginhallitukselle Länsisataman Jätkäsaaren korttelin 
nro 20801 vuokraus- ja myyntiperusteiksi sekä maanalaisten 
määräalojen vuokrausperusteiksi (Länsisatama, Jätkäsaari, mm. 
kortteli nro 20801) 

HEL 2013-008597 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G2 R4, mm. Välimerenkatu 6 ja 14

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 
20801 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen ohjeellinen 
kaavatontti 1 tai siitä muodostettavat Hitas I -ehdoin toteutettavaan 
Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tulevat tontit lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AL) 20801/1 vuosivuokra tai siitä tonttijaolla muodostettavien 
tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas I -ehdoin toteutettavien Hitas-
omistusasuntojen osalta 33 euroa. 

Tontin (AL) 20801/1 vuosivuokra tai siitä tonttijaolla muodostettavien 
tonttien vuosivuokrat määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana valtion korkotukemien vuokra-asuntojen 
osalta 33 euroa.

Tontille (AL) 20801/1 tai siitä muodostettaville Hitas I -ehdoin 
toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion 
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tuleville tonteille 
toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta sekä 
toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittävä vuosivuokra 
määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
28 euroa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 74 (133)
Kiinteistölautakunta

To/7
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Tontille (AL) 20801/1 tai siitä muodostettaville Hitas I -ehdoin 
toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion 
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tuleville tonteille mahdollisesti 
sijoitettavien julkisten palvelutilojen osalta vuosivuokra määräytyy 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 17 euroa. 

2       

Tontin (AL) 20801/1 tai siitä muodostettavien asuntotonttien 
vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille rakennettavien 
asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen 
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä 
(korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta tontin (AL) 20801/1 tai siitä 
muodostettavien asuntotonttien maanvuokrista peritään valtion 
tukemilta tonteilta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2015 
saakka.

3       

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien 
vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä 
lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisäksi 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen 
hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan myymään 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 
20801 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen ohjeellinen 
kaavatontti 1 tai siitä muodostettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-
ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevat 
tontit seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AL) 20801/1 tai siitä tonttijaolla muodostettavien tonttien 
kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien 
vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m² 31.12.2014 
asti. 

Tontille (AL) 20801/1 tai siitä muodostettaville vapaarahoitteiseen ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon 
tuleville tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta 
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sekä toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittävä 
kauppahinta on 535 euroa/k-m² 31.12.2014 asti. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä kauppahintaa.

Mikäli tontin tai siitä muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlaskettu 
kerrosalan määrä lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää myöhemmin 
laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmäisrakennusoikeuden 
tai mainitusta tonttijaosta ilmenevä rakennusoikeus muutoin ylitetään, 
kaupungilla on oikeus periä kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä 
vastaavaa lisäkauppahintaa.

1.1.2015 alkaen edellä mainituin tavoin määräytyvälle kauppahinnalle 
maksetaan korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan 
tekemiseen asti. 

2       

Muilta osin tontin tai siitä muodostettavien tonttien kaupoissa 
noudatetaan kaupungin normaalisti käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja 
tarkentavia kauppahinnan määräytymistä koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan tekemään tontista (AL) 20801/1 tai siitä 
muodostettavista vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan 
vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevista tonteista lopulliset 
kiinteistökaupan kauppakirjat sekä päättämään niiden ehdot.

C

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan liitteestä nro 2 ilmenevän (Arkkitehtitoimisto 
Innovarch Oy 3.10.2012) noin 2 092 m²:n suuruisen asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukaiselle puisto-alueelle (VP, 
Hyväntoivonpuisto) sijoittuvan maanalaisen alueen, joka muodostuu 
osin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20252 tontista nro 
1, osin yleisestä alueesta (91-20-9906-101) sekä osin yleisestä 
alueesta (91-20-9909-100), Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:lle (Y-
tunnus 2346319-8) maanalaisen jäteaseman toimintaa varten 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.10.2072 saakka ja 
muuten seuraavin ehdoin:

1       

Jäteaseman toimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra määrätään pitäen 
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perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana 1 euroa.

2       

Jäteaseman ajo- ja kulkuyhteyksistä peritään samaa vuosivuokraa kuin 
muidenkin jäteaseman toimintaa palvelevien tilojen osalta.

D

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle (Y-tunnus 
2509726-7) liitteestä nro 3 ilmenevien kiinteistöjen alapuolelta 
liitekarttaan nro 4 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisellä 
viivoituksella merkityn yhteensä noin 20 230 m²:n suuruisen 
maanalaisen määräalan maanalaisen pysäköintilaitoksen ja 
yhteisväestönsuojatilojen toimintaa varten lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 15.5.2073 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Pysäköinti- ja yhteisväestönsuojatilojen vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana 1 euroa.

2       

Pysäköintilaitoksen ja yhteisväestönsuojatilojen ajo- ja kulkuyhteyksistä 
peritään samaa vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

E

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan liitteestä nro 5 ilmenevän (Arkkitehtitoimisto 
Innovarch Oy 10.10.2012) noin 4 400 m²:n suuruisen asemakaavan 
muutoksen nro 11770 mukaiselle puistoalueelle (VP, 
Hyväntoivonpuisto) sijoittuvan maanalaisen alueen, joka muodostuu 
osittain 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20257 tontista 
nro 4, korttelin nro 20250 tontista nro 3, korttelin nro 20249 tontista nro 
1, korttelin nro 20257 tontista nro 2 sekä osin yleisestä alueesta (91-
20-9906-101), pysäköintitarkoituksiin lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1       

Pysäköintilaitostoimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana 1 euroa.
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2       

Pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksistä peritään samaa 
vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

Tiivistelmä

Jätkäsaaren aloitusalueelle (asemakaavan muutoksen nro 11770 
mukainen alue) sijoittuu muun ohella ohjeellinen kaavatontti 20801/1, 
joka kuuluu asuin-, toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeseen (AL). 
Kortteli on varattu SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on yhteensä 22 000 k-m². Tontti 
tullaan vastaisuudessa jakamaan useaksi tontiksi niin, että kortteliin 
toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintään noin 45 % (noin 
8 800 k-m²) voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vähintään noin 37 % (noin 
7 000 k-m²) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin ja vähintään 
noin 18 % (noin 3 500 k-m²) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina. 
Kaupunginhallituksen varauspäätökseen (8.4.2013, 403 §) perustuen 
varauksensaajat ovat edellä mainitun lisäksi velvollisia toteuttamaan 
kortteliin liike- tai muuta vastaavaa kaupallista tilaa vähintään noin 
2 000 k-m² ja toimistotilaa vähintään noin 300 k-m².

Tontista 20801/1 muodostettavat Hitas I -ehdoin toteutettavaan Hitas-
omistusasuntotuotantoon ja valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tulevat tontit on tarkoitus vuokrata pitkäaikaisesti. 
Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu samalle alueelle 
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 8.12.2010, 281 §) 
pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 
Hintatasossa 4/2013 (ind. 1892) laskettu k-m² -hinta olisi näiden 
tonttien osalta 624 euroa (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 
499 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus 
asumiskustannuksiin olisi tällöin 2,50 euroa/as-m²/kk (ns. alennettu 
ARA-hinta huomioiden noin 2,00 euroa/as-m²/kk).  

Mainitussa hinta-arviossa ei ole huomioitu tonteille esitettävää 
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2015 saakka. 
Alkuvuosialennus alentaa edellä mainittuja hintoja valtion tukemien 
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 % 
31.12.2015 saakka.  

Tontista 20801/1 muodostettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevat tontit on 
tarkoitus myydä SRV Yhtiöt Oy:lle. Kaupunki on teettänyt ulkopuolisella 
asiantuntijalla arviolausunnon, johon perustuen esitetään, että tontista 
20801/1 muodostettavien vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon tulevien tonttien kauppahinta olisi 1 075 euroa/k-m².
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Lisäksi haetaan vuokrausperusteet Jätkäsaaren jätteen putkikeräys 
Oy:lle ja Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:lle vuokratuille maanalaisille 
määräaloille (Klk 1.11.2012, 557 § ja Klk 16.5.2013, 262 §) sekä 
korttelin 20801 tonttia 1 tai siitä muodostettavia tontteja palvelevan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen edellyttämälle määräalalle, johon 
sijoitetaan mainitun tontin tai siitä muodostettavien tonttien 
velvoiteautopaikkoja. Po. hankkeiden edellyttämien maanalaisten 
tilojen osalta esitetään, että niiden maanvuokra määräytyy pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana 1 euroa.

Esittelijä

Kortteli nro 20801

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka 
Suomen itsenäisyyden juhlarahastolle (jäljempänä ”Sitra”) 
Länsisataman Jätkäsaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- 
ja innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin 
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja 
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamiseen Sitran esittämässä 
hakemuksessa tarkemmin ilmenevällä tavalla.

Varauspäätöksen muutokset

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2010 (138 §) muuttaa 
kaupunginhallituksen varauspäätöstä muun ohella siten, että varaus 
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisäksi tämän valitsemille 
yhteistyökumppaneille SRV:lle ja VVO:lle.

Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin 
ehdoin 31.12.2012 saakka.

Kaupunginhallitus päätti 8.4.2013 (403 §) muuttaa Suomen 
itsenäisyyden juhlarahastolle, SRV Yhtiöt Oy:lle sekä VVO Yhtymä 
Oyj:lle varattua 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelia nro 20801 
koskevaa varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) mm. 
seuraavasti:

- Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yhtiöt 
Oy:lle sekä VVO Yhtymä Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikäli varauksensaajat 
noudattavat varaussopimuksen ja varauspäätösten ehtoja.

- Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintään noin 45 
% (noin 8 800 k-m²) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai 
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omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vähintään noin 37 % (noin 
7 000 k-m²) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas I -ehdoin ja vähintään 
noin 18 % (noin 3 500 k-m²) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai muuta 
vastaavaa kaupallista tilaa vähintään noin 2 000 k-m² ja toimistotilaa 
vähintään noin 300 k-m².

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 3.9.2009 hyväksyä Länsisataman 
Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutoksen. Sen mukaan 
tontti 20801/1, jonka rakennusoikeus on 22 000 k-m², kuuluu asuin-, 
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Kaavamääräysten 
mukaan korttelin rakennusoikeudesta enintään 8 000 k-m² saa 
toteuttaa toimistotiloina ja vähintään 800 k-m² tulee toteuttaa 
kadunvarsirakennuksen ensimmäisessä kerroksessa liike-, myymälä-, 
näyttely- tai muuna asiakaspalvelutiloina. Tontti tullaan vastaisuudessa 
jakamaan useaksi tontiksi kortteliin sijoittuvien 
talonrakentamishankkeiden mukaan siten, että kullekin osahankkeelle 
muodostuu pinta-alaltaan ja rajoiltaan tarkoituksenmukainen tontti.  

Tontin autopaikat (noin 160 ap) tulee sijoittaa maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen, joka tulisi lähtökohtaisesti toteuttaa tontille. 
Korttelin suunnittelun yhteydessä on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa 
autopaikat korttelin viereiselle puistoalueelle (Hyväntoivonpuisto) 
toteutettavaan maanalaiseen betonirakenteiseen pysäköintilaitokseen. 
Varauksensaajat ovat jättäneet asiaa koskevan 
poikkeamislupahakemuksen kaupungille. 

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteenä nro 
1.

Tonttien tiedot

Tontti 20801/1 on ohjeellinen kaavatontti ja se kuuluu asuin-, toimisto- 
ja liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Sen osoite on Välimerenkatu 
6, pinta-ala 7 112 m² ja rakennusoikeutta sillä on yhteensä 22 000 k-
m².

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan alueella on harjoitettu 
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. 
Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa 
määrin rakentamisen yhteydessä.

Ehdotetut vuokrausperusteet
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Vuokrausperusteiden määrittelyssä on huomioitu samalle tai 
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan, että kaupunginvaltuusto päätti 8.12.2010 (281 
§) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaiset 
asuinkerrostalotontit (AK) 20800/1, 20804/1-3, 20805/2, 20806/1-2, 
20807/2, 20808/3 ja 20809/1-3 sekä erityisasumisen tontit (AKS) 
20019/5 ja 20809/1 seuraavasti:

Tonttien vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-omistusasuntojen, valtion tukemien 
vuokra-asuntojen sekä mahdollisten asumisoikeusasuntojen osalta 
33 euroa. 

Mainitut tontit sijoittuvat pääosin nyt puheena olevan korttelin nro 
20801 eteläpuolelle sen välittömään läheisyyteen.

Edellä olevan perusteella tontin 20801/1 tai siitä tonttijaolla 
muodostettavien tonttien vuokrat voitaisiin määrätä seuraavasti:

Tontin (AL) 20801/1 vuosivuokra tai siitä tonttijaolla muodostettavien 
Hitas I -ehdoin toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion 
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tulevien tonttien vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas I -ehdoin toteutettavien Hitas-
omistusasuntojen ja valtion korkotukemien vuokra-asuntojen osalta 
33 euroa. 

Hintatasossa 4/2013 (ind. 1892) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
624 euroa (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 499 euroa). 
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tällöin 
2,50 euroa/as-m²/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 
2,00 euroa/as-m²/kk). 

Tontille (AL) 20801/1 tai siitä muodostettaville Hitas I -ehdoin 
toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion 
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tuleville tonteille 
toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta sekä 
toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittävä vuosivuokra 
voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 28 euroa.
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Hintatasossa 4/2013 (ind. 1892) laskettu kerrosneliömetrihinta on 
530 euroa. Esittelijän mielestä kyseistä hintaa voitaneen pitää varsin 
käypänä markkinahintana ottaen huomioon kivijalkaliiketilojen 
toteuttamiseen liittyvät haasteet sekä niiden yleinen kysyntä.

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen (esim. 
päiväkoti) vuosivuokra voitaisiin määrätä pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa yleisten 
rakennusten tonteilta perittyä vuokratasoa, joka on noin puolet 
vastaavasta asuntotontista peritystä vuokrasta.    

Tonttien vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea). 

Lisäksi valtion tukemaan tuotantoon toteutettaville asuntotonteille tai 
mainittua tuotantoa vastaavalle tontin asuntorakennusoikeuden 
osuudelle esitetään myönnettäväksi alkuperäisestä vuokrasta 
mahdollisen arava- tai korkotukialennuksen lisäksi 30 % 
alkuvuosialennus ja vapaarahoitteisille kohteille 20 % alkuvuosialennus 
31.12.2015 saakka. Alkuvuosialennus esitetään myönnettäväksi alueen 
rakentamisesta johtuvan keskeneräisyyden perusteella. Tämän 
johdosta maanvuokrasta perittäisiin valtion tukemilta tonteilta 70 % ja 
vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2015 saakka. Mainituissa hinta-
arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettävää alkuvuosialennusta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei 
perittäisi.

Yleistä

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin 
laskennallisesta hinnasta, mikä määräytyy tontin pääasiallisen 
käyttötarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-aika

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (160 §) ja 8.12.2010 (281 §) 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) asemakaavan muutoksen nro 11770 po. päätöksissä 
mainitut tontit tai niistä muodostettavat tontit sekä autopaikkatontit 
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.
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Jätkäsaaren alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. 
Tämän vuoksi po. tontit esitetään myös vuokrattaviksi 31.12.2075 
saakka.

Ehdotetut myyntiperusteet

Lisäksi esitetään, että SRV Yhtiöt Oy:lle ja VVO Yhtymä Oyj:lle 
varatusta korttelista 20801 muodostettavat vapaarahoitteiseen ilman 
Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon 
tulevat tontit myytäisiin seuraavin ehdoin:

Tontin (AL) 20801/1 tai siitä tonttijaolla muodostettavien tonttien 
kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien 
vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m² 31.12.2014 
asti. Liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta sekä toimistotilojen ja 
muiden vastaavien tilojen osalta perittävä kauppahinta olisi 535 euroa/
k-m² 31.12.2014 asti.

1.1.2015 alkaen edellä mainituin tavoin määräytyvälle kauppahinnalle 
maksettaisiin korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan 
tekemiseen asti.     

Korttelista 20801 muodostettavat vapaarahoitteiseen vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantoon tulevat tontit on tarkoitus myydä SRV Yhtiöt 
Oy:lle. Kaupunki on teettänyt ulkopuolisella asiantuntijalla 
arviolausunnon korttelin 20801 vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon osoitetun rakennusoikeuden markkina-arvosta. Po. 
arvion mukaan korttelin 20801 vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon osoitetun rakennusoikeuden keskimääräinen 
markkina-arvo on noin 1 195 euroa/k-m² arvion tarkkuuden ollessa 
normaalia luokkaa (+ / - 10 %). Ottaen huomioon varsin tiukat 
kaupunginhallituksen päätöksen 8.4.2013 (403 §) mukaiset 
hankekohtaiset tontinvarausehdot voitaisiin esittelijän mielestä käypänä 
markkina-arvona ja myyntihintana pitää mainittua 
1 075 euroa/k-m². Ko. hinta asettuu tehdyn arviolausunnon 
vaihteluvälin sisälle ja vastaa siten käypää hintaa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perittäisi 
kauppahintaa.

Kaupungilla olisi lisäksi oikeus periä tonteista lisäkauppahintaa, mikäli 
tonttien lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä lainvoimaisessa 
rakennusluvassa ylittää myöhemmin laadittavan tonttijaon mukaisen 
ko. tontin enimmäisrakennusoikeuden tai mainitusta tonttijaosta 
ilmenevä rakennusoikeus muutoin ylitetään.
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Tontista 20801/1 muodostettavien vapaarahoitteiseen vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantoon tulevien tonttien myyntihinta olisi esityksen 
mukaan yhteensä noin 11,22 milj. euroa ottaen huomioon SRV Yhtiöt 
Oy:n esittämät alustavat hankesuunnitelmat. Näin ollen myynnistä 
päättäminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Maanalaiset hankkeet

Jätkäsaaren maanalainen imujäteasema

Päätösehdotuksen C mukaiselle vuokra-alueelle on rakenteilla 
Jätkäsaaren alueellista jätteiden putkikeräysjärjestelmää palveleva 
maanalainen jäteasema sekä muita sitä palvelevia tiloja. 

Vuokra-alueen osalta ei ole tehty varauspäätöstä, sillä jäteasema on 
Jätkäsaaren asuin- ja toimitilakiinteistöjä palveleva kunnallistekninen 
laitos ja siten Jätkäsaaren jätteen putkikeräysjärjestelmän 
toteuttamisen kannalta välttämätön. Jätkäsaaren jätteen putkikeräys 
Oy on omakustannusperiaatteen mukaisesti toimiva kaupungin 
alueellinen palveluyhtiö, jonka tarkoituksena ei ole liiketaloudellisen 
voiton tavoitteleminen. Jäteaseman on tarkoitus valmistua vuoden 
2013 lopulla.

Vuokraus

Kiinteistölautakunta päätti 1.11.2012 (557 §) vuokrata Jätkäsaaren 
jätteen putkikeräys Oy:lle C-ehdotuksen mukaisen maanalaisen 
määräalan jäteaseman toimintaa varten ajaksi 1.11.2012 - 31.10.2042. 
Maanvuokra määrättiin maanalaisten tilojen osalta pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa. 

Lautakunta päätti tuolloin lisäksi, että ko. vuokrausta jatkettaisiin entisin 
ehdoin 31.10.2072 saakka, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
vuokra-alueen vuokrausperusteet.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut 
voimaan 7.8.2009.

Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksessa 
Hyväntoivonpuiston (VP) alapuolelle.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 092 m² ja se muodostuu osasta 
tonttia 20252/1, osasta yleistä aluetta 91-20-9906-101 ja osasta yleistä 
aluetta 91-20-9909-100.

Jätkäsaaren yhteispysäköintilaitos ja -väestönsuojatilat
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Päätösehdotuksen D mukaiselle vuokra-alueelle on rakenteilla 
Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n lukuun toteutettava Jätkäsaaren 
aloitusalueen (asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen alue) 
kiinteistöjä palveleva yhteispysäköintilaitos ja yhteisväestönsuojatilat.

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy on kaupungin perustama alueellinen 
palveluyhtiö, joka toimii omakustannusperiaatteella tavoittelematta 
liiketaloudellista voittoa. Vuokratulle alueelle toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen ja yhteisväestönsuojatiloihin on tarkoitus sijoittaa 
vajaat 900 velvoiteautopaikkaa sekä noin 9 000 väestönsuojapaikkaa. 
Pysäköintilaitoksen ja yhteisväestönsuojatilojen arvioidaan valmistuvan 
vuoden 2016 alkupuolella.

Vuokraus

Kiinteistölautakunta päätti 16.5.2013 (262 §) vuokrata Jätkäsaaren 
Pysäköinti Oy:lle D-ehdotuksen mukaisen maanalaisen määräalan 
maanalaisen pysäköintilaitoksen ja yhteisväestönsuojatilojen toimintaa 
varten ajaksi 16.5.2013 - 15.5.2043. Maanvuokra määrättiin 
maanalaisten tilojen osalta pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa.  

Lautakunta päätti tuolloin lisäksi, että ko. vuokrausta jatkettaisiin entisin 
ehdoin 15.5.2073 saakka, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
vuokra-alueen vuokrausperusteet.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut 
voimaan 7.8.2009. Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksen 
alueelle ja sen pinta-ala on noin 20 230 m². Luettelo kiinteistöistä, joista 
po. maanalainen määräala muodostuu, on liitteenä nro 3.

Korttelia nro 20801 palveleva maanalainen pysäköintilaitos

Päätösehdotuksen E mukaiselle vuokra-alueelle on tarkoitus rakentaa 
korttelin nro 20801 tonttia nro 1 tai siitä muodostettavia tontteja 
palveleva yksityinen yksikerroksinen maanalainen pysäköintilaitos. 
Pysäköintilaitokseen on sijoitettava korttelin nro 20801 tontin nro 1 tai 
siitä muodostettavien tonttien velvoiteautopaikkoja, eikä 
pysäköintilaitos näin ollen tavoittele liiketaloudellista voittoa. 
Pysäköintilaitoksen rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2014.

Vuokraus

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 5.11.2012 (161 §) 
vuokrata lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten E-ehdotuksen 
mukaisen maanalaisen määräalan SRV Yhtiöt Oy:lle ja VVO-yhtymä 



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 85 (133)
Kiinteistölautakunta

To/7
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Oyj:lle ajaksi 1.11.2012 - 30.4.2013. Maanvuokra määrättiin 
maanalaisten tilojen osalta pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on 
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 3.6.2009, ja se on tullut voimaan 
7.8.2009.

Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksessa 
Hyväntoivonpuiston (VP) alapuolelle.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 4 400 m², ja se muodostuu osittain 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20257 tontista nro 4, 
korttelin nro 20250 tontista nro 3, korttelin nro 20249 tontista nro 1, 
korttelin nro 20257 tontista nro 2 sekä osin yleisestä alueesta (91-20-
9906-101).

Maaperätiedot

Kaupungin teettämien selvitysten mukaan em. vuokra-alueilla on 
harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän 
pilaantumista. Mahdollinen pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa 
tarvittavissa määrin rakentamisen yhteydessä.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Maanalaisten velvoitepysäköintilaitosten ym. tilojen osalta todettakoon 
vertailutietona, että kaupunginvaltuusto päätti 7.4.2010 (85 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 10580/2 maanalaisen tilan 
velvoitepysäköintilaitosta varten pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa.

Niin ikään kaupunginvaltuusto päätti 25.4.2007 (106 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 21. kaupunginosan (Hermanni) 
asemakaavan muutokseen nro 10900 sisältyvän noin 10 000 m²:n 
suuruisen maanalaisen määräalan pysäköintilaitosta varten pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 1 euroa.

Edellä mainittuun viitaten voitaisiin po. hankkeiden osalta menetellä 
siten, että maanvuokra määräytyy maanalaisten tilojen osalta pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana 1 euroa.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja 
muiden tonttien osalta 5 %. Po. hankkeiden osalta tämä merkitsee sitä, 
että sovellettava vuosivuokraprosentti on 5.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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8
Kalasataman Verkkosaaren eteläosan asuinkortteleita 10600 ja 
10601 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn 
järjestäminen (Kalasatama, Verkkosaari)

HEL 2013-008833 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 S1-2, Capellan puistotie, Verkkosaarenranta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
liitteenä nro 1 olevan hakuohjeen ”Kalasataman Verkkosaaren 
eteläosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskeva ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettely 27.6.2013” ja järjestää mainituilla kortteleilla 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jäljempänä myös 
hakumenettely).

Hakumenettely alkaa kiinteistölautakunnan hyväksyttyä hakuohjeen ja 
hakumenettelyn järjestämisen.

Samalla lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään hakuohjeeseen tehtävistä tarkennuksista, muutoksista ja 
mahdollisista lisäehdoista sekä pidentämään tarvittaessa 
ilmoittautumisasiakirjojen jättämiselle varattua aikaa. 

Edelleen lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston osastopäällikön 
päättämään ilmoittautujien ennakkohyväksynnästä hakumenettelyyn 
sekä sulkemaan ilmoittautujat pois menettelystä sen missä vaiheessa 
tahansa yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai 
lakisääteisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden 
ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen noudattamatta 
jättämisen perusteella.

Esittelijä

Asian tausta 

Kalasataman Verkkosaaren eteläosaan on laadittu 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyväksymä asemakaavan 
muutosluonnos, johon on merkitty erityyppisistä 
asuinkerrostaloratkaisuista ja pientaloista koostuva suurkortteli 10600 
ja rantaviivaan rakennettu merellinen terassitalokortteli 10601. 
Luonnokseen on merkitty po. asuinkortteleihin asuintiloja yhteensä 
45 600 k-m² ja liiketiloja yhteensä 1 800 k-m².

Verkkosaaren eteläosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn 
tarkoitus on hakuohjeessa kuvatulla tavalla neuvottelujen kautta tuottaa 
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1 - 4 asetetut suunnittelu-, kehittämis- ym. tavoitteet parhaiten 
täyttävää lopullista projektisuunnitelmaa asuinkortteleiden 10600 ja 
10601 asemakaavan muutosehdotuksen laatimisen ja toteuttamisen 
perustaksi. Kaupunki varaa kortteleiden tontit parhaiten asetetut 
tavoitteet täyttäneiden lopullisten projektisuunnitelmien esittäneille 
tahoille. 

Hakumenettelyssä kokeillaan ns. kevennettyä kilpailuttamiskonseptia, 
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvät 
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin 
valittujen tahojen välillä. 

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien 
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittävän tarkkoja, 
selkeitä ja toteuttamiskelpoisia, jotta niiden perusteella voidaan laatia 
asemakaavan muutosehdotus ja jotta niitä voidaan kokonaisuudessaan 
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myöhemmin 
päätettävissä tonttien varaus- ja luovutusehdoissa. Tämän vuoksi 
neuvottelujen yhteydessä sovitaan myös kiinteistölautakunnalle 
esitettävistä keskeisistä tonttien varausehdoista. 

Varauksensaajat laativat yhteistyössä kaupungin kanssa 
kumppanuuskaavoituksena parhaimpien lopullisten 
projektisuunnitelmien perusteella toteutusalueille asemakaavan 
muutosehdotuksen, johon kortteleiden toteuttaminen perustuu. 
Lopullisesti tonttien varaamisesta päättää arviointiryhmän ja 
kiinteistötoimen esityksestä kiinteistölautakunta.  

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan rakennusliikkeille ja 
rakennuttajille sekä näiden muodostamille ryhmille. Menettelyyn voivat 
ilmoittautua mukaan myös muut tahot, jotka arvioivat pystyvänsä 
toteuttamaan rakennusteknisesti erittäin vaativalle alueelle 
kerrostalotuotantoa vähintään 10 000 k-m² ilmoittautujan esittämässä 
projektisuunnitelmassa, laadittavassa asemakaavassa sekä muissa 
viranomaisohjeissa määritetyllä tavalla. 

Ilmoittautujalla tulee olla arviointihetkellä käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut edellytykset 
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja 
rakennusteknisesti erityisen vaativan vähintään 10 000 k-m²:n 
suuruisen hankkeen toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset). 
Ilmoittautujalla on myös mahdollisuus hankkia kaupungilta 
ennakkohyväksyntä ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen 
hakumenettelyyn ennen alustavan projektisuunnitelman laadinnan 
aloittamista.

Hakumenettelyn järjestäjänä toimii kiinteistölautakunta. Menettelyn 
käytännön järjestelyistä huolehtivat kiinteistöviraston tonttiosasto, 
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talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto, 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto ja rakennusviraston 
katu- ja puisto-osasto.

Hakumenettely alkaa lautakunnan hyväksyttyä sitä koskevan ohjelman. 

Havainnekuva on liitteenä nro 2.

Varauspäätös  

Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata Kalasataman 
Verkkosaaren asemakaavaluonnokseen merkityt suunnitellut korttelit 
10600 ja 10601 (asuinrakennusoikeus noin 45 600 k-m²) varattaviksi 
erillisellä ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä 
kumppanuuskaavoitukseen päätöksessä mainituin ehdoin.

Päätöksen mukaan tontit (AK) 10600/10 ja 13 (yhteensä asuintilat 
10 500 k-m², liiketilat 500 k-m²) varattiin vapaarahoitteiseen Hitas I -
ehdoin toteutettavaan omistusasuntotuotantoon. Muut tontit varattiin 
sääntelemättömään vapaarahoitteiseen vuokra- ja 
omistusasuntotuotantoon. 

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistölautakunnan hyväksymään 
lopullisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn ohjelman sekä 
tonttien varauksensaajien valintaperusteet ja oikeutti 
kiinteistölautakunnan valitsemaan tonttien varauksensaajat.

Hakumenettelyn pääkohdat ja tavoiteaikataulut

Ilmoittautuminen tapahtuu toimittamalla alustava projektisuunnitelma 
sen toteutusalueen/niiden toteutusalueiden osalta, joihon hakija 
ilmoittautuu. Ilmoittautumismenettely alustavien projektisuunnitelmien 
toimittamiseksi päättyy 15.10.2013 klo 15.00.

Neuvotteluihin valitaan 1 - 4 parhaiten arviointi- ja valintakriteerit 
täyttänyttä alustavaa projektisuunnitelmaa/sen esittänyttä 
ilmoittautujaa. Ilmoittautujien on täytettävä muun muassa hankkeen 
toteuttamisen edellyttämät yleiset kelpoisuusedellytykset.

Neuvottelut valittujen ilmoittautujien kanssa lopullisten 
projektisuunnitelmien tuottamiseksi on tarkoitus järjestää marras - 
joulukuussa 2013. 

Kiinteistölautakunta päättänee varata arviointiryhmän ja 
kiinteistötoimen esityksen perusteella toteutusalueet tai niiden osat 1 - 
4 parhaimpien lopullisten projektisuunnitelmien laatijoille tammi - 
helmikuussa 2014. 
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Asemakaan muutosehdotus valmistellaan toteutusalueille kaupungin ja 
varauksensaajien yhteistyönä kumppanuuskaavoituksena arviolta 
vuoden 2014 aikana. 

Toteutusalueiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2015 ja 
saattaa päätökseen vuoteen 2020 mennessä. 

Hakuohje, kevennetty kilpailuttamiskonsepti ja osallistumisoikeus

Hakumenettelyä varten on laadittu kiinteistöviraston tonttiosaston, 
talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosaston, 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja rakennusviraston 
katu- ja puisto-osaston yhteistyönä hakuohje ”Kalasataman 
Verkkosaaren eteläosan asuinkortteleita 10600 ja 10601 koskeva 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 27.6.2013”.   

Hakumenettelyssä kokeillaan ns. kevennettyä kilpailuttamiskonseptia, 
jossa yksityiskohtaisen hakuohjeen sijasta asiakokonaisuuteen liittyvät 
ehdot on tarkoitus sopia neuvotteluissa kaupungin ja neuvotteluihin 
valittujen tahojen välillä. 

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely suunnataan ensisijaisesti 
rakennusliikkeille ja rakennuttajille sekä näiden muodostamille ryhmille. 

Ilmoittautujalla tulee olla arviointihetkellä käytettävissään riittävä 
tekninen taito, kokemus sekä taloudelliset ja muut edellytykset 
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja 
rakennusteknisesti erityisen vaativan vähintään 10 000 k-m²:n 
suuruisen hankkeen toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset). 
Ilmoittautujalla on myös mahdollisuus hankkia kaupungilta 
ennakkohyväksyntä ilmoittautumiselleen ja osallistumiselleen 
hakumenettelyyn ennen alustavan projektisuunnitelman laadinnan 
aloittamista.

Kilpailu alkaa kiinteistölautakunnan hyväksyttyä hakuohjeen ja 
hakumenettelyn järjestämisen.

Hakuohjeen liitteet ovat kokouksessa nähtävänä esittelijällä.

Asemakaavaluonnos  

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 hyväksymä asemakaavan 
muutosluonnos toimii perustana hakumenettelylle. Kilpailun tavoitteena 
on kuitenkin myös tutkia, mitkä asemakaavaluonnoksen lähtökohdat 
ovat sinänsä onnistuneesti ratkaistu ja suoraan siirrettävissä 
toteutussuunnitteluun ja mitä lähtökohtia tulisi vielä kehittää ja mihin 
suuntaan. 



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 91 (133)
Kiinteistölautakunta

To/8
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Toteutusalueille suunnitellaan kaksi asuinkorttelia, joista toinen on 
erityyppisistä asuinkerrostaloratkaisuista ja pientaloista koostuva 
suurkortteli 10600 ja toinen on rantaviivaan rakennettu merellinen 
terassitalokortteli 10601.

Suurkorttelin 10600 ulkoreunoja rajaavat 6–12 -kerroksiset kerrostalot, 
jotka pohjaratkaisuiltaan poikkeavat selkeästi toisistaan. Korttelin 
sisään jää suuri yhteiskäyttöinen piha-alue, jonne suunnitellaan 
erityyppisten pienkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen (A-1-
korttelialue) kokonaisuus. Kortteli pyritään rajaamaan ulkoreunoiltaan 
mahdollisimman selkeäksi kaupungin katutiloja tukevaksi 
kokonaisuudeksi ja korttelin sisäosat pyritään suunnittelemaan 
mahdollisimman eläväksi ja pienimittakaavaiseksi lähiympäristöksi.

Rantaan ja osittain veden päälle sijoittuva terassoitu asuinkortteli 
10601 pyrkii hyödyntämään alueen merellisyyttä kaikin tavoin. Kortteli 
kääntää selkänsä ympäristön katualueille ja avautuu hiukan 
viuhkamaisesti kohti merta ja Kulosaarta. Pysäköintipaikkojen 
sijoittaminen kannen alle nostaa korttelin mantereen puoleisen piha-
alueen vähintään toisen kerroksen tasolle, kun taas rannan puoleinen 
laiturimainen piha-alue laskisi suoraan mereen. Kahden piha-alueen 
väliin rakennetaan reitti julkiselle kevyelle liikenteelle, joka on eri 
tasossa kuin pihat. 

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty alueelle 45 600 k-m² 
asuinkerrosalaa sekä 1 800 k-m² liiketiloja. Toteutusalueiden 
eteläpuolella, välittömästi Kulosaarensillan pohjoispuolella on tontti 
suurta toimitilarakennusta varten, joka on korkeimmillaan 22-
kerroksinen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon korkean 
toimitilarakennuksen kaupunkikuvallinen ja varjostava vaikutus. 

Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011 on liitteenä nro 3.      

Omistus 

Hakumenettelyn kohteena oleva alue on Helsingin kaupungin 
omistuksessa.

Arviointi- ja valintakriteerit sekä esitettävät projektisuunnitelmat

Alustavassa projektisuunnitelmassa on hakijan ja hankkeen 
perustietojen lisäksi esitettävä ainakin seuraavat seikat, joita käytetään 
suunnitelmia vertailtaessa myös arviointi- ja valintakriteereinä:

1       

Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja arkkitehtoninen laatu sekä niiden 
varmistaminen. 
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2.1                   

Älykkääseen kaupunkirakentamiseen (Fiksu Kalasatama) liittyvät 
ratkaisut ja tavoitteet sekä muut Smart City -teemaan liittyvät ratkaisut. 
Mahdolliset älykkäät talotekniset ja muut asumista palvelevat 
järjestelmät.

2.2                 

Rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta lisäävät innovatiiviset 
ratkaisut sekä niihin liittyvät laatutavoitteet.

3       

Asuntorakentamisen kehittäminen ja innovatiiviset asumisen ratkaisut.

4       

Kuvaus rakentamisen perusratkaisuista (pysäköintiratkaisut, piha-
alueet jne).

5       

Kaavaluonnoksen kehittämistä koskevat ratkaisut ja perustelut.

6       

Projektiorganisaatiota koskeva kuvaus (pääsuunnittelijan, 
rakennesuunnittelijan ja muun keskeisen ja vastuullisen 
projektiorganisaation kuvaus ja nimeäminen sekä heidän 
referenssinsä).

7       

Esitetyn hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteutuskelpoisuus.

8       

Arvioitu toteutusaikataulu, vaiheistus ja rakentamisjärjestys. 
Toteutusaikataulu ilmoitetaan aloitettavan rakentamisen määränä (k-
m²) per vuosi kaavan voimaan tulovuodesta (vuosi 1) alkaen. 

9      

Muut mahdolliset toteutusalueen kehittämisteemat.

Alustava projektisuunnitelma voi muodoltaan olla vain kirjallinen kuvaus 
mainituista seikoista. Lisäksi alustavaan projektisuunnitelmaan voi 
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liittää erilaisia sitä havainnollistavia ja tukevia kuvia, piirustuksia tai 
selvityksiä. Alustavan ja erityisesti lopullisen projektisuunnitelman on 
syytä olla muotoilultaan ja sisällöltään riittävän seikkaperäinen siten, 
että suunnitelmissa osoitettujen toiminnallisten, laadullisten ja muiden 
tekijöiden toteutuminen on tontinluovutuksen yhteydessä 
todennettavissa esimerkiksi rakennuslupasuunnitelmista, 
energiaselvityksin tai muutoin ulkopuolisen tahon antamin selvityksin.  

Alustavat ja lopulliset projektisuunnitelmat arvioi arviointiryhmä sen 
perusteella, kuinka ansiokkaasti mainitut suunnitelmat täyttävät 
kokonaisarvioinnin perusteella mainitut ja neuvotteluissa mahdollisesti 
tarkennetut arviointi- ja valintakriteerit. 

Alustavien projektisuunnitelmien perusteella valitaan osallistujat 
jatkoneuvotteluihin. Neuvottelujen keskeisenä tavoitteena on saattaa 
neuvotteluihin valittujen esittämät alustavat projektisuunnitelmat 
laatutasoltaan, toteutuskelpoisuudeltaan, sisällöltään ja 
yksityiskohdiltaan lopulliseen muotoonsa ottaen huomioon tässä 
hakuohjeessa niille asetetut ja neuvotteluissa mahdollisesti tarkennetut 
tavoitteet (arviointi- ja valintakriteerit).

Alustavasta projektisuunnitelmasta ilmenevää rakentamisen laatutasoa 
tai muita perusratkaisuja ei voi neuvotteluvaiheessa heikentää.  
Alustavat projektisuunnitelmat viimeistellään neuvottelujen kuluessa 
lopullisiksi projektisuunnitelmiksi. Lopullisessa projektisuunnitelmassa 
on kysymys osallistujan antamasta laatulupauksesta, minkä vuoksi 
osallistuja on velvollinen noudattamaan alueen toteutuksessa 
vähintään po. suunnitelmissa ilmoitettuja laatu- ja suunnittelutavoitteita 
sekä perusratkaisuja, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. 

Neuvottelujen perusteella laadittavien lopullisten projektisuunnitelmien 
on oltava kokonaisuudessaan ja yksityiskohdissaan riittävän tarkkoja, 
selkeitä ja toteuttamiskelpoisia, jotta niiden perusteella voidaan laatia 
asemakaavan muutosehdotus ja jotta niitä voidaan kokonaisuudessaan 
tai yksityiskohdiltaan velvoittaa noudattamaan myöhemmin 
päätettävissä tonttien varaus- ja luovutusehdoissa. 
Projektisuunnitelmien toteutumista seurataan Kalasataman 
aluerakentamisprojektin aluetyöryhmän kokouksissa. 

Neuvottelujen yhteydessä sovitaan kiinteistölautakunnalle esitettävistä 
keskeisistä tontinvarausehdoista. Mikäli neuvotteluissa ei päästä 
kaupungin ja ilmoittautujan kanssa yhteisymmärrykseen molempia 
osapuolia tyydyttävästä ratkaisusta, arviointiryhmällä on oikeus esittää 
kiinteistölautakunnalle po. ilmoittautujan esittämän 
projektisuunnitelman hylkäämistä ja jatkaa neuvotteluja harkintansa 
mukaan muiden menettelyyn osallistuneiden kanssa. 

Verkkosaaren eteläosan tonttien ja pysäköintilaitosten toteuttamisen periaatteet
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Kaupungin ja valittujen osallistujien välillä laaditaan yhteistyössä 
neuvottelujen perusteella toteutusalueille esitykset varauspäätöksiksi ja 
asemakaavan muutokseksi. 

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella sille luovutettavan 
toteutusalueen, kuten tontit ja asumista palvelevat kannenalaiset 
pysäköintilaitokset, kokonaan valmiiksi tämän hakuohjeen, lopullisen 
projektisuunnitelman, arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden ja 
laadittavan asemakaavan muutoksen sekä tonttien varauspäätösten ja 
luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tällöin toteuttaja on velvollinen 
noudattamaan muun muassa hyvää rakennuttamis- ja 
rakentamiskäytäntöä. 

Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan toteuttamisen periaatteet

Kaupunki (HKR) toteuttaa kustannuksellaan asuinkortteleiden 10600 ja 
10601 ulkopuoliset yleiset alueet. Varauksensaaja on kuitenkin 
velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan kortteliin 10600 rajoittuvan 
Verkkosaarenkanavan rantamuurin kerralla valmiiksi siten, että se 
vastaa laatutasoltaan ja rakenteeltaan kaupungin muualle toteuttamaa 
kanavan rantamuuria. Kortteliin 10601 sijoitettavien rantarakenteiden 
rakenteet ja muotoilu tulevat perustumaan ehdotettuun suunnitelmaan. 
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
kokonaisuudessaan mainitut rantarakenteet kortteliin 10601.

Asuinkortteleiden 10600 ja 10601 ulkopuolelle on tarkoitus rakentaa 
yleiset alueet ja kunnallistekniset verkostot, kuten alueellinen jätteen 
putkikeräysjärjestelmä, käytössä olevien määrärahojen mukaisesti po. 
kortteleiden asuntorakentamisen edellyttämässä aikataulussa ja 
laajuudessa.

Tonttien luovutuksen periaatteet sekä vuokraus- ja myyntihinnat

Tonttien luovutuksen keskeiset periaatteet ja ehdot sekä 
luovutushinnan määräytymisen periaatteet sovitaan tarkemmin 
neuvottelujen aikana tämän hakuohjeen mukaisesti. 

Hitas-tontit on tarkoitus vuokrata noin 60 vuodeksi noudattaen 
kaupungin päätöksiä ja vakiintuneita käytäntöjä. Tonttien vuosivuokra 
määräytyy tällöin ottaen huomioon saman tai vastaavan alueen 
kohtuullinen käypä vuokrataso pyrkien yhdenmukaiseen ja 
johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

Muut toteutusalueiden tontit myydään sääntelemättömään 
vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon noudattaen 
alueen käypää hintatasoa ottaen huomioon hinnoista hankitut 
asiantuntija-arviot.
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Tonttien keskeiset luovutusehdot määritetään 
tontinvarauspäätöksessä. Kaupunki määrää tonttikohtaiset 
luovutusehdot ottaen huomioon toteutusalueille tässä hakuohjeessa 
ja/tai neuvotteluissa asetetut tavoitteet sekä Helsingissä vastaavan 
tyyppisillä toteutusalueilla noudatetut käytännöt ja ehdot. Kaupunki 
sisällyttää luovutussopimuksiin kaikki tarpeellisiksi katsomansa 
rasiteluonteiset ehdot.   

Kilpailun ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

Kaupungin edustajina neuvotteluihin osallistuvat arviointiryhmä sekä 
sen nimeämät asiantuntijat. 

Arviointiryhmä valitsee tämän hakuohjeen mukaisesti ja siinä 
esitettyjen arviointi- ja valintakriteerien, lopullisten projektisuunnitelmien 
ja neuvottelujen perusteella 1 - 4 toteuttajaa, joita esitetään tonttien 
varauksensaajiksi. Kummallekin toteutusalueelle (kortteli 10600 ja 
kortteli 10601) valitaan vähintään 1 varauksensaaja. Arviointiryhmä voi 
seuraamuksitta esittää, että po. toteutusalueet jätetään osittain tai 
kokonaan varaamatta. Arviointiryhmä voi esittää hankkeille 
jatkosuunnitteluohjeita, joita nämä ovat velvolliset noudattamaan. 

Lopullisesti tonttien varaamisesta päättää arviointiryhmän ja 
kiinteistötoimen esityksestä kiinteistölautakunta.  

Asemakaavan muutoksen laatiminen kumppanuuskaavoituksena ja kortteleiden toteuttaminen

Varauksensaajat laativat yhteistyössä kaupungin kanssa 
kumppanuuskaavoituksena lopullisten projektisuunnitelmien 
perusteella toteutusalueille asemakaavan muutosehdotuksen, johon 
kortteleiden toteuttaminen perustuu.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakuohje
2 Havainnekuva
3 Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011

Otteet

Ote
Taske
Ksv
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HKR
Kv/ha
Kv/to
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9
Pilaantuneiden alueiden kunnostamiseen liittyvien konsulttitöiden 
puitesopimusten jatkaminen yhdellä optiovuodella

HEL 2013-005969 T 02 08 02 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston jatkamaan pilaantuneiden 
alueiden kunnostamiseen sekä erityisen haastavien kohteiden 
kunnostamiseen liittyvien konsulttitöiden puitesopimuksia yhdellä (1) 
optiovuodella Ramboll Finland Oy:n, Golder Associates Oy:n, FCG 
Finnish Consulting Group Oy:n, Vahanen Environment Oy:n ja Tapio 
Strandberg Oy:n kanssa kiinteistölautakunnan 14.6.2011 (342 §) 
tekemän päätöksen mukaisesti. WSP Finland Oy luopuu optiovuodesta 
molempien puitesopimusten osalta, joten yrityksen molemmat 
sopimukset päättyvät alkuperäisen sopimuskauden lopussa 31.7.2013.

Kiinteistölautakunnan 14.6.2011 (342 §) päätöksen mukaisesti on 
optiokautta käytettäessä mahdollista tarkistaa puitesopimuksen 
veloitusperusteita Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen 1995 
mukaisesti (KSE 1995, kohta 5.5.1). Konsulttien ilmoittamat 
veloitusperusteisiin kohdistuvat muutokset ovat Ramboll Finland Oy:n 
osalta 3,2 %, FCG Finnish Consulting Group Oy:n osalta 3,5 %, Golder 
Associates Oy:n osalta 3,83 %, Vahanen Environment Oy:n osalta 3,83 
% sekä Tapio Strandberg Oy:n osalta 3,83 %. Kiinteistölautakunta 
päättänee hyväksyä esitetyt veloitusperusteiden korotukset.

Lisäksi lautakunta päättänee oikeuttaa tonttiosaston tekemään näihin 
sopimuksiin perustuvia hankekohtaisia tilauksia kyseisiltä yrityksiltä 
1.8.2013 - 31.7.2014 välisenä aikana. 

Esittelijä

Kiinteistöviraston tonttiosasto järjesti tarjouskilpailun maaperän 
kunnostamiseen liittyvien töiden teettämisen puitesopimuksista 
yhteistyössä rakennusviraston katu- ja puisto-osaston sekä Staran 
geopalvelun kanssa vuonna 2011. Lautakunta päätti 14.6.2011 (342 §) 
oikeuttaa tonttiosaston tekemään puitesopimukset pilaantuneiden 
alueiden kunnostukseen liittyvistä konsulttitöistä vuosiksi 2011 - 2013 
viiden konsulttiyrityksen kanssa sekä erityisen haastavien kohteiden 
konsulttitöistä neljän konsulttiyrityksen kanssa. Sopimukset tehtiin 
kahdeksi vuodeksi siten, että sopimus päättyy 31.7.2013. Tehtyjen 
puitesopimusten mukaan tilaaja ja toiminnanharjoittaja voivat 
keskenään sopia palvelun oston jatkamisesta alkuperäistä toimitusta 
vastaavilla ehdoilla enintään yhden vuoden ajaksi (optiokausi). 
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Kuluvan kahden vuoden sopimuskauden aikana yhteistyö 
puitesopimuskonsulttien kanssa molempien sopimusten osalta on 
sujunut moitteetta ja uudella kilpailutuksella ei tämän hetkisessä 
tilanteessa saataisi merkittävää etua. Sopimuskauden aikana on 
jatkettu uusien isojen aluerakentamisprojektien toteutussuunnittelua ja 
kunnostusten toteutusta. Kaupungin kannalta olisi 
kokonaistaloudellisesti edullista jatkaa optiovuodella nyt käynnissä 
olevaa yhteistyötä. 

WSP Finland Oy on ilmoittanut luopuvansa optiovuodesta molempien 
puitesopimusten osalta. Tämä ei vaikuta kummankaan 
puitesopimuksen toimivuuteen, koska käytettävissä olevien 
konsulttiyritysten resurssit riittävät tämän hetkiseen suunnittelu- ja 
kunnostuksen valvontatyön tarpeisiin. 

Puitesopimuksen jatkamisen yhteydessä toiminnanharjoittajilla on 
voimassa olevan sopimuksen mukaan oikeus tarkistaa 
veloitusperusteita Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen 1995 
mukaisesti. KSE 1995 kohdan 5.5.1 mukainen maksimikorotus 3,83 % 
on kustannusvaikutuksiltaan hyväksyttävällä tasolla. Korotus pohjautuu 
työmarkkinajärjestöjen sopimusten perusteella palkkoihin ym. kuluihin 
aiheutuneisiin muutoksiin.

Toiminnanharjoittajat ovat esittäneet seuraavat korotukset 
veloitushintoihin: Ramboll Finland Oy 3,2 %, FCG Finnish Consulting 
Group Oy 3,5 %, Golder Associates Oy 3,83%, Vahanen Environment 
Oy 3,83 % ja Tapio Strandberg Oy 3,83 %.

Optiokauden aikana konsultit valitaan ja tilaukset tehdään 
hankekohtaisesti käyttäen ratkaisun pohjana kokonaistaloudellisen 
arvioinnin tuloksia ja konsulttien tiedossa olevan kapasiteetin 
riittävyyttä. Kuhunkin tehtävään valitaan tällöin tehtävän kannalta 
sopivin ja hyväksytyistä konsulteista kaupungin kannalta kulloinkin 
kokonaistaloudellisesti edullisin.

Tarjouspyynnössä esitettyjen ehdottomien vaatimusten täyttyminen 
tarkastettaisiin kunkin konsultin osalta ennen optiokauden alkua.

Esittelijä pitää edellä esitettyä puitesopimuskauden jatkamista yhdellä 
optiovuodella perusteltuna ja kaupungin kannalta 
kokonaistaloudellisesti edullisena.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Satu Järvinen, johtava ympäristöasiantuntija, puhelin: 310 39225

satu.jarvinen(a)hel.fi
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Liitteet

1 KLK 14.6.2011 (342 §)

Oheismateriaali

1 Ilmoitus FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, optiokausi 2013
2 Ilmoitus Golder Associates Oy, optiokausi 2013
3 Ilmoitus Ramboll Finland Oy, optiokausi 2013
4 Ilmoitus Tapio Strandberg Oy Optiokausi 2013
5 Ilmoitus Vahanen Environment Oy, optiokausi 2013
6 Luopumisilmoitus WSP Finland Oy, optiokausi 2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
FCG Suunnittelu ja Tekniikka 
Oy

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Golder Associates Oy Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Ramboll Finland Oy Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Tapio Sandberg Oy Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Vanhanen Enviroment Oy Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

WSP Finland Oy Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

HKR / katu- ja puisto-osasto
Stara Geopalvelu
Kv/tonttiosasto
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10
Puotilan kartanon tontin vuokraaminen (Vartiokylä, tontti 45213/2) 

HEL 2013-008776 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 S2, Puotilantie 7 

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee vuokrata 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
nro 45213 tontin nro 2 (pinta-ala 10 832 m², os. Puotilantie 7) Kiinteistö 
Oy Puotilan Kulttuurikartanolle (Y-tunnus 2541982-8) ravintola-, 
kokoustila- ja kulttuuritarkoituksiin 1.7.2013 – 30.6.2043 väliseksi ajaksi 
ja muuten seuraavin ehdoin:

1 

Huhtikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 1 131 euroa vuodessa ja sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 21 399 euroa. 

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli toteutunut 
rakennusoikeus ylittää 808 k-m². 

2 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

3 

Vuokralainen on tietoinen, että rakennusten peruskorjaus on tehtävä 
yhteistyössä Helsingin kaupunginmuseon kanssa sekä tontin pihapiiri 
on kunnostettava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ohjeiden 
mukaisesti.

4 
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Vuokralainen on velvollinen ylläpitämään tontilla sijaitsevat 
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetön kulku em. 
ulkoilureiteillä. Lisäksi vuokralainen on velvollinen ylläpitämään tonttia 
ympäröivän kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eikä siitä aiheudu vaaraa 
kolmannelle.

5 

Vuokralaisella on oikeus käyttää liitekartan mukaista noin 123 m²:n 
suuruista aluetta kiinteistöstä 91-433-2-1118 kulkuyhteytenä tontille. 
Vuokralainen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto sopivat 
kulkuyhteyden kunnossapidosta erikseen. 

6 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosaston 
palvelutoimistoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

7 

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

(L2145-20)

B

Lautakunta päättänee antaa kiinteistöviraston hallinto-osastolle 
oikeuden muuttaa tontin 45213/2 maanvuokrasopimuksen 
alkamispäivää vastaamaan tontilla sijaitsevien myytävien rakennusten 
kauppakirjan allekirjoittamispäivää.

Tiivistelmä

Kiinteistöviraston tilakeskus on järjestänyt tarjouskilpailun Vartiokylässä 
sijaitsevan Puotilan kartanon ravintolakäytössä olevista rakennuksista. 
Kartano sijaitsee kaupungin omistamalla tontilla 45213/2. Rakennusten 
myynnin yhteydessä kaupunki vuokraa tontin rakennusten ostajalle. 
Ostajalle vuokrattavan tontin maanvuokra määritellään toteutuneen 
rakennusoikeuden mukaan. 
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Maanvuokrasopimukseen tulee vakioehtojen lisäksi ehtoja 
peruskorjauksesta, mahdollisista sanktioista, maaperästä sekä hoito- ja 
kunnossapitovelvoitteita koskien tontilla sijaitsevia, asemakaavan 
mukaisia yleisiä kulkureittejä, tonttia ympäröivää kivimuuria sekä 
kulkuyhteyttä naapurikiinteistön kautta.

Esittelijä

Asian vireilletulo

Kiinteistöviraston tilakeskus esittää Puotilan kartanon rakennusten 
myyntiä toisaalla tällä kiinteistölautakunnan esityslistalla. Tonttiosasto 
esittää tonttia vuokrattavaksi ostajalle 30 vuoden 
maanvuokrasopimuksella. 

Tiedot hakijasta

Vuokralainen harjoittaa myytävissä rakennuksissa ravintola-, kokous- ja 
kulttuuritoimintaa. 

Aiemmat päätökset

Kaupunginvaltuusto päätti 30.11.2011 hyväksyä tontille 45213/2 
vuokrausperusteet, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavalla 
28 euron suuruisella kerrosneliömetrihinnalla toteutunutta 
rakennusoikeusneliömetriä kohden sekä enintään 50 vuoden vuokra-
ajalla. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45213/2 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston 
21.6.2000 vahvistaman ja 11.8.2000 lainvoiman saaneen 
asemakaavan nro 10720 mukaan huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien 
rakennusten korttelialueeseen, jolla ympäristö säilytetään (YV/s). 
Tontin pinta-ala on 10 832 m² ja rakennusoikeus 1 230 k-m².

Tontille saa rakentaa kahviloita, ravintoloita, museo- ja näyttelytiloja 
sekä muita vastaavia tiloja. Asuinhuoneistoja saa rakentaa vain alueen 
hoidon kannalta välttämättömälle henkilökunnalle. 

Päärakennuksen ensimmäinen kerroksen ala on 492 k-m², ja 
päärakennuksen ullakolle saadaan sijoittaa enintään 100 m² 
kerrosalaan laskettavaa tilaa. Pehtoorin talon ensimmäinen kerros on 
146 k-m², ja asemakaavan mukaan ullakoille saa sijoittaa enintään 70 
m² kerrosalaan laskettavaa tilaa. Asemakaavakarttaan merkityn 
kerrosalan lisäksi saa päärakennuksen ja sen viereisen entisen 
kellarirakennuksen alimpaan kerrokseen sijoittaa sisäänkäynti-, sauna-, 
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aula- ja porrastiloja sekä rakennusten käytön kannalta tarpeellisia 
huolto- ja varastotiloja. 

Tontilla sijaitsee vuosina 1880 ja 1920 valmistuneet rakennukset, jotka 
on merkitty suojeltaviksi merkinnällä sr-1. Lisäksi tontilla sijaitsee 
vuonna 1900 valmistunut 70 m²:n suuruinen piharakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Tontti 45213/2 tulisi vuokrata 30 vuoden pituisella sopimuksella. 
Vuokrausperusteena tulisi käyttää yksikköhintaa 28 euro/k-m² vuoden 
1951 hintatasossa (ind.100). Tämän päivän hintatasossa se vastaa 
yksikköhintaa 530 euro/k-m² (ind. 1892).

Vuokran maksun perusteena tulisi käyttää päärakennuksen ja 
Pehtoorin talon kerrosalaa 808 k-m². Talousrakennuksen osalta ei tulisi 
periä vuokraa. 

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli toteutunut 
rakennusoikeus ylittää 808 k-m². 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy 
seuraavaksi:

Tontin vuokraus 30 vuoden sopimuksella on perusteltua, koska tontilla 
sijaitsevat rakennukset edellyttävät mittavaa perusparannusta, jotta 
niiden käyttö olisi mahdollisimman tehokasta ja 
käyttötarkoituksenmukaista. Perusparannus edellyttää huolellista 
suunnittelua ja toteutusta, koska rakennukset pihapiireineen on 
suojeltu. Rakennusten peruskorjaus on tehtävä yhteistyössä Helsingin 
kaupunginmuseon kanssa ja pihapiiri on kunnostettava 
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ohjeiden mukaisesti. 

Vuokralainen velvoitetaan ylläpitämään tontilla sijaitsevat 
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetön kulku em. 
ulkoilureiteillä. Vuokralainen on myös velvollinen ylläpitämään tonttia 
ympäröivän kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eikä siitä aiheudu vaaraa 
kolmannelle. Lisäksi vuokralainen on velvollinen sopimaan hoito- ja 
kunnossapidosta naapurikiinteistön kanssa kulkuyhteydestä tontille.
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Muutoin noudatettaisiin liike- ja toimistotonttien 
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta tontista
2 Kartta kulkuyhteydestä

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Muut Liite 1
Liite 2



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 105 (133)
Kiinteistölautakunta

To/11
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

11
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin 
(kerrostalo) määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy 
Helsingin Palveluasunnoille (Suutarila, Siltamäki, tontti 40098/3)

HEL 2013-004590 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H7 S4, Peltokyläntie 6 

Päätösehdotus

Lautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan 
(Suutarila) korttelin 40098 tontilla 3 sijaitsevan, 
maanvuokrasopimuksen liitteenä olevan kartan mukaisen määräalan 
(os. Peltokyläntie 6, pinta-ala 5 012 m²) pitkäaikaisasunnottomien 
asunto- ja palvelutiloja varten ajaksi 16.5.2013 - 31.12.2070 ja muuten 
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 623 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

Määräalan vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona määräalalle 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa määräalalle 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä. 

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2014 saakka 9 430 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.5.2013 - 31.12.2014 perittävä vuokra on 
15 324 euroa. 

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11749 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
rakentamista varten vaadittavat viranomaisluvat sekä noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeiden 
toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman kiinteistölautakunnan lupaa 
rakentaa määräalalle enempää kuin 1 199 k-m² asuin-, liike-, toimisto- 
tai niihin verrattavaa tilaa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa määräalan maanvuokraa, mikäli 
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai niihin verrattavaa 
tilaa enemmän kuin 1 199 k-m².

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennuksen piirustukset 
kiinteistöviraston tonttiosastolle hyväksyttäviksi ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. 

4

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät 
hankkeen toteuttamisen edellyttämät poikkeamiset ja luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy. 

5

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.
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7

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7–8 (pantin tuotto).

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan järjestämään määräalalle 
rakennettavia rakennuksia palvelevat autopaikat sekä järjestämään 
ajoyhteyden Peltokyläntieltä määräalalle.

9

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1–4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2–4 mom. 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä. 

Lisäksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistöyhtiöiden 
pitkäaikaisen vuokrauksen lisäehtoja (21–25 §). 

(L2140-13)

Tiivistelmä

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontista 40098/3 
vuokrataan määräala Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnoille 
pitkäaikaisasunnottomien asunto- ja palvelutilojen rakentamista varten. 
Määräalan pinta-ala on 5 012 m².

Esittelijä

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan 14.6.2013, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemiseksi tontilla 40098/3 sijaitsevasta 
määräalasta Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen nimiin.  

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 22.10.2008 hyväksymän ja 5.12.2008 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11749 mukaan 
tontti 40098/3 (YS/s) on sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään. 
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Tontille tulee sijoittaa 1 autopaikka 200 kerrosneliömetriä kohden.

Kopio asemakaavan muutoksesta 11749 on liitteenä nro 2.

Tontti

Määräalan pinta-ala on 5 012 m² ja osoite Peltokyläntie 6. Koko tontin 
pinta-ala on 21 427 m² ja rakennusoikeus 3 600 k-m².

Tontille on vireillä tonttijako. Uutta tonttia (40098/6) ei ole vielä merkitty 
kiinteistörekisteriin.

Maaperä

Kaupungilla käytettävissä olevien tietojen mukaan alueella ei ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän pilaantumista. 

Hankkeen tiedot

Määräalalle rakennetaan Siltamäen palvelukodin uusi osa, johon 
saadaan 20 uutta asukaspaikkaa pitkäaikaisasunnottomille. 

Siltamäen palvelukodin uudisrakennushanke on osa kaupungin 
pitkäaikaisasunnottomuuden vähentämisohjelmaa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 5.11.2012 (1198 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) 
korttelin 40098 sosiaali- ja terveydenhoitoa palvelevasta tontista 3 
(YS/s) noin 4 000 m²:n suuruisen määräalan lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka asunto- ja 
palvelutiloja varten seuraavin ehdoin: 

1

Vuokra-alueen vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 
13 euron kerrosneliömetrihintaa. 

2

Vuokra-alueen vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien palveluasuntojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien palveluasuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 

Vuosivuokra on 4 % vuokra-alueen vuosittain elinkustannusindeksillä 
tarkistetusta hinnasta. 
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3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin asuntoalueen 
maanvuokrasopimuksen vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Määräalan maanvuokra

Määräalan maanvuokran esitetään em. päätöksen perusteella 
määräytyvän seuraavasti:

Määräalalta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa 
(alkuvuosivuokra) on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n 
alennus huomioon ottaen 9 430 euroa.

Määräalan tulevalta vuokralaiselta saadun tiedon mukaan määräalalle 
tulevan rakennuksen koko on 1 199 k-m². 

Vuokran vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,00 euroa 
kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11749
3 Kartta tontista 40098/3

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnot

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta
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Muut Liite 3
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12
Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle AM-
ohjelman yhteydessä hyväksytystä toivomusponnesta koskien 
tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamista

HEL 2012-013188 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Maankäytön periaatteena on tiivis ja eheä yhdyskuntarakenne. Hyvin 
usein kaavoitettavat alueet ovat rakennettavuudeltaan vaativia, ja 
kaavoitus kohdistuu liikenteellisesti ja ympäristöllisesti vaikeasti 
toteutettaville alueille. Erityisesti suunnittelun tekee vaativaksi vaikeat 
maaperäolosuhteet (pehmeiköt, pilaantuneet maa-alueet), 
liikennetekniset reunaehdot (liikenteen toimivuus, melusuojaukset) tai 
esimerkiksi olemassa olevan infan huomioiminen (johtosiirrot, 
energiahuollon toteuttaminen). Maankäytön tavoitteiden 
saavuttamiseksi sekä kokonaistaloudellisten ratkaisujen toteuttamiseksi 
on ensiarvoisen tärkeää, että tonttien rakentamiskelpoisiksi 
saattaminen ja kunnallistekninen suunnittelu ovat rinnakkaista 
kaavasuunnittelun eri vaiheissa. 

Kaupungille kohdistuu alueiden rakentamiskelpoisiksi saattamisesta 
kustannuksia. Rakentamiskelpoiseksi saattamisella tarkoitetaan muun 
muassa esirakentamistoimenpiteitä, kuten esimerkiksi pehmeän 
maaperän alueellista tai tonttikohtaista vahvistamista painumien tai 
sortumien estämiseksi (maaperän stabilointi, perustaminen paalulaatan 
varaan), tai maaperän puhdistamista, jotta alue tai tontit olisivat 
mahdollista rakentaa turvallisesti, terveellisesti ja kohtuullisin 
kustannuksin. Lisäksi kaupunki huolehtii tavanomaisesta 
kunnallistekniikan toteuttamisesta, kuten tarvittavan kunnallistekniikan 
rakentamisesta, katu- ja puistorakentamisesta tai mahdollisista 
johtosiirroista. Kaupunki tekee jo nyt rinnan kaavoituksen kanssa 
kunnallistekniikan ja esirakentamisen suunnittelua asemakaavan 
luonnosvaiheessa. Rakentamisprosessin nopeuttamiseksi ja 
kunnallistekniikan sekä katujen rakentamiseksi tulisi varsinaisten 
katusuunnitelmien olla hyväksyttävissä heti kaavan tultua 
lainvoimaiseksi.  

Kaavoituksen alkuvaiheessa tapahtuvassa suunnittelussa kiinnittyy 
rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia suuresti. Näin ollen on 
kokonaistaloudellisinta sekä kaupungin että hankkeeseen ryhtyvän 
kannalta yhteensovittaa kaavoituksen alkuvaiheen suunnittelu 
kunnallistekniikan ja kadunrakentamisen suunnittelun ja toteutuksen 
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sekä rakentamiskelpoiseksi saattamisen kanssa. Oleellista on myös, 
että käytössä ovat riittävät pohjatutkimustiedot, maaperän 
pilaantuneisuuteen liittyvät haitta-ainetutkimukset sekä esimerkiksi 
liikenteestä aiheutuvat melu- ja päästötarkastelut. Erityisen tärkeää on 
maankäytön suunnittelussa pyrkiä ratkaisemaan kokonaistaloudellisesti 
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa edellä kuvatuista 
kokonaisuuksista aiheutuvat kustannukset ja tarkastella vaihtoehtoisia 
toteutustapoja ja maankäytöllisiä ratkaisuvaihtoehtoja siten, että 
luovutettavaksi tulevat tontit ovat luovutuskelpoisia kohtuullisessa 
ajassa ja kohtuullisin kustannuksin. 

Kaupungin eri hallintokuntien välistä yhteistyötä ja prosesseja on 
kehitetty toimivimmiksi viime vuosina. Kaupunginjohtaja on asettanut 
29.10.2012 poikkihallinnollisen työryhmän parantamaan 
asuntotuotannon edellytyksiä. Asuntotuotantoprosessin 
sujuvoittamistyöryhmän tarkoituksena on löytää asuntotuotantoa 
nopeuttavia ja tehostavia sekä kustannuksia alentavia toimenpiteitä. 
Työryhmän työ jatkuu kuluvan vuoden 2013 loppuun asti. 

Kiinteistölautakunnan näkemyksen mukaan ponnessa esitetty aihe on 
tärkeä. Rakentamiskelpoiseksisaattamismäärärahojen riittämättömyys 
ei tähän mennessä ole sanottavasti vaikuttanut asunto-ohjelman 
toteuttamiseen. Taloudellisen tilanteen muuttuessa on uhkana, että 
määrärahat eivät riitä. Tämän vuoksi olisi tärkeää, että 
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen tulisi varata riittävät taloudelliset ja 
henkilöresurssit kaupungin taholta, jotta kunnianhimoinen AM-ohjelma 
voidaan toteuttaa.

Esittelijä

Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelmaa 2012 
käsitellessään kaupunginvaltuusto hyväksyi seuraavan 
toivomusponnen:

Toivomusponsi:

”Hyväksyessään asumisen ja siihen liittyvän maankäytön 
toteutusohjelman 2012 kaupunginhallitus edellyttää, että tonttien 
rakennuskelpoiseksi saattamiseksi turvataan riittävät resurssit ja, että 
kunnallisteknistä suunnittelua tehdään rinnankaavoituksen edistymisen 
kanssa (Tarja Kantola)”.

Hallintokeskus on pyytänyt kiinteistölautakunnan lausuntoa 9.8.2013 
mennessä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 212
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13
Myllypuron yhteiskerhotila Oy:n liittymismaksujen hyväksyminen

HEL 2013-004761 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta J5 T3, J5 T2, K5 P3, K5 P2, Mamsellimyllynkatu, Ryynimyllynkatu, Myllyväenkatu

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee hyväksyä 45. kaupunginosan (Myllypuro) 
Myllypuron länsiosan asemakaava-alueen nro 11425 yhteiskerhotilan 
liittymismaksun perusteeksi kokonaisomarahoitusosuuden 
2 300 000 euroa asuntotuotantotoimikunnan 8.5.2013 (71 §) tekemän 
päätöksen mukaisesti. 

B

Lisäksi lautakunta päättänee hyväksyä, että em. asemakaava-alueen 
yhteiskerhotilan liittymismaksut lasketaan asuntotuotantotoimikunnan 
8.5.2013 (71 §) päätöksessä esitetyllä tavalla seuraavasti:

1

Yhteiskerhotilan kokonaishankintahinnaksi on arvioitu 2 300 000 euroa 
tasossa 10/2010 (RI=115,2, kokonaisindeksi 2005=100). Tontin 
yhteiskerhotilan liittymismaksu on noin 59 euroa/k-m².

2

Tonttikohtaiset liittymismaksut tarkistetaan sen 
rakennuskustannusindeksin mukaiseksi, joka on tiedossa kaksi 
kuukautta ennen pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen 
alkamisajankohtaa tai omistustonttien osalta kaksi kuukautta ennen 
rakennustöiden aloitusajankohtaa.

3

Yhteiskerhotilayhtiön hallituksella on lisäksi mahdollisuus 
liittymismaksun tarkistamiseen enintään kustannusten nousua 
vastaavalla määrällä, mikäli hintatason nousu on poikkeuksellisen 
nopeaa ja urakkahintojen perusteella määräytyvä hankintakustannus 
ylittää edellä mainitun kustannusennusteen.

Esittelijä

Taustaa
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Myllypuron kaupunkialueen asemakaavan muutos nro 11425 on saanut 
lainvoiman 2.11.2007. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella 
asuinpientalotontit (AP) 45563/1-4, 45564/1, 45565/1-4, 45566/1, 
45568/1, 45568/10–13 sekä 45569/15–16, joiden yhteenlaskettu 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 39 000 k-m². 
Kaavamääräysten mukaan edellä mainittujen AP-tonttien yhteistä 
asumista palvelevia huolto-, kerho-, askartelu- ym. tiloja on 
rakennettava yhteensä vähintään 1,5 % rakennusoikeudesta. 
Yhteistilat on sijoitettava tätä varten kaavamerkinnällä AH-1 osoitetulle 
tontille 45567/1, jonka asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 800 
k-m².

Kaupunginhallitus päätti 7.4.2008 (508 §) varata ATT:lle 
(asuntotuotantotoimisto) AP-tontit 45569/10–14 (nykyiset tontit 
45569/15-16, yht. 7 500 k-m²). Samalla kaupunginhallitus päätti varata 
AP-tontit 45563/1-4, 45564/1, 45565/1-4, 45566/1, 45568/1 ja 10–13 
luovutettaviksi kilpailulla. Varausehtojen mukaan varauksensaajien 
tulee perustaa yhtiö rakennuttamaan ja hallitsemaan AH-tontille 
45567/1 tulevia yhteistiloja. 

Kaupunginhallitus varasi 31.5.2010 (900 §) tontit 45568/10-13 ATT:lle 
ja peruutti samalla vanhan varauksen. Samassa yhteydessä ATT:lle 
asetettiin velvoite yhdessä kortteleiden nrot 45563-45566 ja 45569 
varauksensaajien kanssa suunnitella ja toteuttaa mainittujen 
kortteleiden asuinpientalotontteja (AP) palveleva asemakaavassa 
tontille 45567/1 osoitettu yhteiskerhotila (AH).

Asuntotuotantotoimikunnan esitys

Asuntotuotantotoimikunta on käsitellyt Myllypuron yhteiskerhotila Oy:n 
liittymismaksujen hyväksymistä koskevan asian 8.5.2013 (71 §) ja 
hyväksynyt sen osaltaan.  Samalla asuntotuotantotoimikunta on tämän 
johdosta lähettänyt kiinteistölautakunnalle seuraavan sisältöisen 
esityksen:

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä 45. kaupunginosan 
(Myllypuro) Myllypuron länsiosan asemakaava-alueen nro 11425 
yhteiskerhotilan liittymismaksun perusteeksi 
kokonaisomarahoitusosuuden 2 300 000 euroa ja esittää sen 
kiinteistölautakunnalle hyväksyttäväksi.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti esittää kiinteistölautakunnalle 
seuraavaa:

1. Yhteiskerhotilan kokonaishankintahinnaksi on arvioitu 2 300 000 
euroa tasossa 10/2010 (RI=115,2, kokonaisindeksi 2005=100). Tontin 
yhteiskerhotilan liittymismaksu on noin 59 euroa/kem².
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2. Tonttikohtaiset liittymismaksut tarkistetaan sen 
rakennuskustannusindeksin mukaiseksi, joka on tiedossa kaksi 
kuukautta ennen pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen 
alkamisajankohtaa tai omistustonttien osalta kaksi kuukautta ennen 
rakennustöiden aloitusajankohtaa.

3. Yhteiskerhotilayhtiön hallituksella on lisäksi mahdollisuus 
liittymismaksun tarkistamiseen enintään kustannusten nousua 
vastaavalla määrällä, mikäli hintatason nousu on poikkeuksellisen 
nopeaa ja urakkahintojen perusteella määräytyvä hankintakustannus 
ylittää edellä mainitun kustannusennusteen.

Lisäksi merkittiin tiedoksi, että esittelijä muutti esittelijän osuuden 1. 
kappaleen viimeisen lauseen seuraavaksi: Tontille rakennetaan noin 
580 kem² kerhotila, täyden rakennusoikeuden alitus haetaan vähäisenä 
kaavapoikkeamana rakennusluvassa.

Kaavatilanne

Myllypuron kaupunkialueen asemakaavan muutos nro 11425 on saanut 
lainvoiman 2.11.2007. Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella 
asuinpientalotontit (AP) 45563/1-4, 45564/1, 45565/1-4, 45566/1, 
45568/1, 45568/10–13 sekä 45569/15–16, joiden yhteenlaskettu 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 39 000 k-m². 
Kaavamääräysten mukaan edellä mainittujen AP-tonttien yhteistä 
asumista palvelevia huolto-, kerho-, askartelu- ym. tiloja on 
rakennettava yhteensä vähintään 1,5 % rakennusoikeudesta. 
Yhteistilat on sijoitettava tätä varten kaavamerkinnällä AH-1 osoitetulle 
tontille 45567/1, jonka asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 800 
k-m².  Tontille rakennetaan noin 580 k-m²:n kerhotila, täyden 
rakennusoikeuden alitus vähäisenä kaavapoikkeamana 
rakennusluvassa.

Varaustilanne

Helsingin kaupunginhallitus ja kiinteistölautakunta ovat varanneet em. 
AP-tontit asuntotuotantotoimistolle, Finndomo Oy:lle ja Notocom Oy:lle. 
Varausehtojen mukaan varauksensaajien tulee perustaa yhtiö 
rakennuttamaan ja hallitsemaan AH-tontille tulevia yhteistiloja. 
Sittemmin Notocom Oy:n varaus on rauennut, ja Notocom Oy:lle 
varatut tontit on varattu Asunto Oy Helsingin Myllypuron Taralle 
ryhmärakentamista varten. Notocom Oy toimii hankkeessa 
rakennuttajakonsulttina.

Finndomo Rakennus Oy:lle varatuista tonteista tontti 45563/4 on jo 
rakennettu ja asuntoyhtiön hallinta luovutettu ostajille ja tontti 45565/3 
vuokrattu pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella. Finndomo 
Rakennus Oy on ilmoittanut luopuvansa jäljellä olevien tonttien 
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45563/1-3, 45564/1 ja 45565/1-2 varauksesta. Finndomo Rakennus Oy 
on myynyt tontille 45565/3 perustetun asunto-osakeyhtiön koko 
osakekannan Jealha Oy:lle. Kaupunginhallitus päätti 28.5.2012 varata 
asuinpientalotontit (AP) 45563/1-3, 45564/1 ja 45565/1-2 Jealha Oy:lle 
31.12.2015 saakka päätöksessä tarkemmin määrätyin ehdoin. Alueelta 
tullaan luovuttamaan tontteja sekä vuokraamalla että myymällä.

Yhteiskerhotilan toteutus ja kustannukset

Asuntotuotantotoimiston kanssa on sovittu, että asuntotuotantotoimisto 
perustaa yhteistilojen järjestämistä varten yhteiskerhotilayhtiön. 
Asuntotuotantotoimisto, Jealha Oy ja Asunto Oy Helsingin Myllypuron 
Tara toimivat rakentamisvaiheessa yhteiskerhotilayhtiön 
perustajaosakkaina ja merkitsevät yhtiön osakekannan. 
Perustamisasiakirjat valmistellaan asuntotuotantotoimistossa ja esitys 
yhtiön perustamisesta tehdään kaupunginhallitukselle.

Yhteiskerhotilan kokonaishankintahinnaksi on arvioitu 2 300 000 euroa 
tasossa 10/2010 (RI=115,2, kokonaisindeksi 2005=100). 
Kokonaishankintahintaa arvioitaessa on huomioitu mm. urakkahinnat, 
suunnittelukulut, rakennuttamiskulut, rakennusaikaiset tontinvuokrat, 
väliaikaisen rahoituksen kulut, sellaiset käyttökustannukset, joita ei 
voida kohdentaa liittyjäkiinteistöille, ja yhteiskerhotilan hallinnointikulut 
yhteiskerhotilan hallinnon luovutusta edeltävältä ajalta.

Liittymismaksu toteutetaan suunnatulla osakeannilla. Merkintähinta 
määräytyy yhteiskerhotilayhtiön käyttäjien rakennusoikeuksien 
suhteessa. Liittymismaksulaskelma perustuu 
asuntotuotantotoimistossa laadittuun kustannusarvioon. 
Yhteiskerhotilasta ei ole vielä tehty lopullista suunnitelmaa, joten 
kustannusarvio on suuntaa-antava. Liittymismaksut tarkistetaan 
tonteittain sen ajankohdan indeksiin, joka on tiedossa kaksi kuukautta 
ennen pitkäaikaisen tontinvuokrasopimuksen alkamisajankohtaa tai 
omistustonttien osalta kaksi kuukautta ennen rakennustöiden 
aloitusajankohtaa.

Perustajaosakkaat sitoutuvat kukin omalta osaltaan huolehtimaan 
ennen yhteiskerhotilayhtiön perustamista ja tarvittaessa myös 
perustamisen jälkeen yhteiskerhotilan toteuttamiseksi ja hankkeen 
edistämiseksi mahdollisesti vaadittavan väliaikaisrahoituksen 
järjestämisestä. Yhteiskerhotilan hallituksella on mahdollisuus 
liittymismaksun tarkistamiseen enintään kustannusten nousua 
vastaavalla määrällä, mikäli hintatason nousu on poikkeuksellisen 
nopeaa ja urakkahintojen perusteella määräytyvä hankintakustannus 
ylittää edellä mainitun kustannusennusteen.



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 117 (133)
Kiinteistölautakunta

To/13
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Yhtiön perustamispäätös ja perustamisasiakirjat tuodaan myöhemmin 
asuntotuotantotoimikuntaan, joka päättää esityksestä 
kaupunginhallitukselle.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Tuomas Heinonen, lakimies, puhelin: 310 78011

tuomas.h.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Yhteiskerhotilan liittymismaksut
2 Rakentamisaikataulu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osakasyhteisöt Muutoksenhakukielto, 

täytäntöönpano
Tonttiosasto

Päätöshistoria

Asuntotuotantotoimikunta 08.05.2013 § 71
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14
Kiinteistökokonaisuuden ostaminen Östersundomista

HEL 2013-008712 T 10 01 00

Kiinteistökartta M7 S3, Uusi Porvoontie 390

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee ostaa ********** Östersundomin kylässä 
sijaitsevan kiinteistön Örnvik RN:o 2:86 (kiinteistötunnus 91-442-2-86) 
rasituksista vapaana 900 000 euron kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinnasta maksetaan 850 000 euroa kaupantekotilaisuudessa 
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessä. Pidätetystä 
kauppahinnasta ei suoriteta myyjälle korkoa.

2. Myyjälle jää kiinteistön hallintaoikeus 31.12.2019 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennusten kaikista käyttö-, 
hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista kiinteistöveroa lukuun 
ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua hallintaoikeudestaan 
ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti Helsingin kaupungille 30 
päivää ennen luovuttamista.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

B

Lautakunta päättänee ostaa Keseve Oy:ltä (Y-tunnus 1515616-3) 
Östersundomin kylässä sijaitsevat kiinteistöt Kolmio RN:o 6:588 
(kiinteistötunnus 91-442-6-588) ja Kalliomäki RN:o 2:222 
(kiinteistötunnus 91-442-2-222) rasituksista vapaana 350 000 euron 
kauppahinnasta seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Myyjälle jää kiinteistöjen hallintaoikeus 31.5.2016 saakka. Myyjä 
vastaa hallinta-aikanaan kiinteistön ja sen rakennuksen ja rakenteiden 
kaikista käyttö-, hoito- ja välttämättömistä korjauskustannuksista 
kiinteistöveroa lukuun ottamatta. Myyjällä on oikeus luopua 
hallintaoikeudestaan ennenaikaisesti ilmoittamalla siitä kirjallisesti 
Helsingin kaupungille 30 päivää ennen luovuttamista.
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3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistökaupan tavanomaisia 
ehtoja, jotka ilmenevät liitteenä nro 1 olevasta 
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelijä

Tarjous

Myyjien kanssa on päästy päätösehdotusten mukaisiin 
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteenä nro 2. Myyjät ovat 
hyväksyneet liitteen nro 1 kauppakirjaluonnokset.

Kiinteistötiedot

Kiinteistöt sijaitsevat Östersundomin itäosan haja-asutusmaisella 
pientaloalueella Uuden Porvoontien varrella. Kiinteistöt muodostavat 
yhtenäisen, noin 2,0 hehtaarin kokoisen kokonaisuuden. Kartat ovat 
liitteessä nro 3. 

Kiinteistöt sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne kuuluvat 
Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013 (Kaj/6) yleiskaavan 
laatimista varten jatkamaan rakennuskieltoalueeseen. 

Östersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B, jonka kuntien 
hallitukset ovat päättäneet hyväksyä jatkotyön pohjaksi, kiinteistöt on 
merkitty kerrostalo- sekä kaupunkipientalovaltaisiksi 
rakentamisalueiksi. 

A ********** kiinteistö

Kiinteistön pinta-ala on noin 8 100 m². Kiinteistön rakennettu eteläosa 
on hoidettua piha- ja puutarha-aluetta pohjoisosan ollessa länteen - 
pohjoiseen viettävää kalliota ja metsikköä. Kiinteistö on liitetty 
kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Jätevedet johdetaan saostuskaivojen 
kautta maastoon. 

Kiinteistöllä sijaitsee vuonna 1984 rakennettu ja vuonna 2006 
sisätiloiltaan korjattu kelohonkarakenteinen omakotitalo. Osittain 
kaksikerroksinen talo on kooltaan noin 250 k-m² huoneistoalan ollessa 
noin 217 htm². Rakennuksessa on suora sähkölämmitys. Komea 
rakennus on hyvässä kunnossa ja varustetasoltaan hyvää nykytasoa.

Kiinteistöllä sijaitsee lisäksi kaksi lämmintä autotallia ja vierasmökki, 
joiden yhteisala on noin 170 k-m², sekä pienempiä piharakennuksia. 
Rakennukset ovat hyvässä kunnossa.

B Keseve Oy:n kiinteistöt

Kiinteistöjen yhteispinta-ala on noin 11 900 m². Maastoltaan ne ovat 
pääosin loivasti etelään viettävää kalliopohjaista piha-aluetta ja 
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metsikköä. Etelä- ja länsireunat ovat paikoin varsin jyrkät. 
Lounaisosassa sijaitsee kalliolähteen ympärille rakennettu laaja uima-
allas. Kiinteistöillä sijaitsee lisäksi pieni talousrakennus.

Käydyt neuvottelut 

Maanomistajien kanssa käydyissä yhteisneuvotteluissa on päästy 
tarjousten mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistöjen ostamisesta 
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 1 250 000 euroa. Rakennusten ja 
rakenteiden osuus kokonaiskauppahinnasta on niiden teknisen 
nykyarvon perusteella noin 640 000 euroa. Maapohjan osuudeksi 
saadaan tällöin noin 610 000 euroa, mikä vastaa noin 31 euroa/maa-
m². Kiinteistöjen koko pinta-alalle laskettuna kauppahinta vastaa noin 
63 euroa/maa-m².

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistöjen sijainti, luonne ja myyjien 
hallintaoikeus huomioon ottaen pitää kaupungin kannalta 
hyväksyttävänä ja kiinteistön käypää arvoa vastaavana. 

Kaupan perustelut          

Kiinteistöt sijaitsevat Uuden Porvoontien varren omistusrakenteeltaan 
hajanaisella alueella. Kiinteistöt rajoittuvat useassa kohtaa kaupungin 
aiemmin hankkimiin pientalo- ja raakamaakiinteistöihin.

Kiinteistöjen hankinta helpottaa omistusrakenteeltaan hajanaisen 
alueen kaavoitusta ja toteutusta ja on siten kaupungin harjoittaman 
maapolitiikan mukainen.

Helsinki omistaa tällä hetkellä Östersundomissa noin 1 155 hehtaaria 
maata eli noin 39 % maa-alueesta. Helsingin maanomistus 
Östersundomissa ilmenee karttaliitteestä nro 3.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Peter Haaparinne, toimistopäällikkö, puhelin: 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnokset
2 Tarjoukset
3 Kartat

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjät Oikaisuvaatimusohje, 
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15
Lausunnon antaminen Gasum Oy:lle lunastuslupahakemuksesta 
koskien omistusoikeuden ja käyttöoikeuden saamista 
maakaasuputken laitteita varten

HEL 2013-008779 T 10 01 01 06

Kiinteistökartta K5 T4, L5 P4 ja L6 P1 

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa Gasum Oy:lle seuraavan lausunnon:

Gasum Oy:n lunastuslupahakemus koskee Vuosaaren ja Myllypuron 
välistä maakaasuputkilinjaa.

Yhtiön tarkoitus on lunastaa omistusoikeus noin 200 m²:n suuruista 
venttiiliaseman aluetta varten ja noin 2 200 m²:n suuruista 
paineenvähennysaseman aluetta varten sekä kaksi metriä leveä 
käyttöoikeus näiden asemien välille noin 1,5 kilometrin pituista 
maakaasun siirtoputkea DN200 varten. 

Lautakunnalla ei ole huomauttamista lunastuslupahakemuksesta 
ehdolla, että kaupungille maksettavat korvaukset käsitellään 
lunastustoimituksessa, jota Gasum Oy hakee kustannuksellaan.

Esittelijä

Gasum Oy on rakentanut Helsingin kaupungin alueelle Vuosaaren 
putkilinjasta erkanevan maakaasuputken, joka johtaa Helsingin 
Energian Myllypuron lämpökeskukseen. Samassa yhteydessä on 
rakennettu myös venttiiliasema ja paineenvähennysasema. Putki ja 
asemat on otettu käyttöön elokuussa 2012.

Vuosaaren putkilinjasta erkaneva maakaasuputki on teräksinen 
korkeapaineinen DN200-putki Itäväylän varrella sijaitsevalle 
Vartioharjun paineenvähennysasemalle asti. Siitä eteenpäin putki on 
muovinen matalapaineinen PEH355-putki Myllypuron 
lämpökeskukselle asti. Koko putkiston pituus on noin 4,7 km, josta 
teräsputkea on noin 1,5 km ja muoviputkea noin 3,2 km.

Rakentaminen perustuu Gasum Oy:n ja kaupungin väliseen 
sopimukseen, joka koskee Helsingin kaupunkiin jo rakennettuja ja 
rakennettavia maakaasuputkia ja -laitteita. Sopimuksen mukaan 
kaupunki ei vastusta paineenvähennysasemien eikä venttiiliasemien 
omistusoikeuden hankkimista Gasum Oy:lle. Edelleen sopimuksen 
mukaan Gasum Oy hankkii omistus- ja käyttöoikeudet rasite- tai 
lunastustoimituksella. 
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Sopimuksen mukaisesti Gasum Oy on hakemassa lunastuslupaa 
omistusoikeuden lunastamiseksi venttiiliaseman ja 
paineenvähennysaseman alueille sekä pysyvän käyttöoikeuden 
perustamiseksi niiden välille maakaasuputkea varten.

Lunastuslupahakemus koskee omistusoikeuden saamista noin 200 
m²:n suuruista venttiiliaseman aluetta varten ja noin 2 200 m²:n 
suuruista paineenvähennysaseman aluetta varten sekä kaksi metriä 
leveän käyttöoikeuden saamista näiden asemien välille maakaasun 
siirtoputken DN200 noin 1,5 km pituista osuutta varten. Muovinen, noin 
3,2 km:n pituinen putkiosuus PEH355 on siirtynyt Helsingin Energian 
omistukseen eikä se siksi kuulu lunastuslupahakemukseen. 

Venttiiliaseman alueella ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa alue on 
merkitty kuulumaan virkistysalueeseen, jolle saa rakentaa tarpeellisia 
yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja liikenneväyliä. 

Paineenvähennysaseman alue on merkitty kuulumaan asemakaavan 
muutoksessa nro 12008 tonttiin 47260/7. Tontti kuuluu 
yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten 
alueeseen, jolle saa sijoittaa maakaasuputkiston paineenvähennys- ja 
venttiiliaseman.

Maakaasuputki sijoittuu lähivirkistysalueelle sekä vähäisissä määrin 
suojaviheralueelle, katualueelle ja asemakaavattomalle alueelle.

Gasum Oy pyytää lausuntoa lunastuslupahakemuksesta. Yhtiön 
tarkoitus on liittää lausunto Etelä-Suomen maanmittaustoimistoon 
jätettävään lunastuslupahakemukseen.  

Esittelijän mielestä lautakunnan tulisi antaa Gasum Oy:lle 
päätösehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Neste Jacobs Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
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16
Kalasataman tontin 10583/1 ostotarjouskilpailun tarjouksen 
hylkääminen ja tontin siirtäminen yleiseen hakuun (Sörnäinen, 
Kalasatama, tontti 10583/1) 

HEL 2011-005100 T 10 01 01 00

Kiinteistökartta H4 S1, Capellanaukio 1 / Leonkatu 21

Päätösehdotus 

A

Lautakunta päättänee hylätä Kalasataman tontin 10583/1 
ostotarjouskilpailussa (Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontti 10583/1, 
tarjouspyyntö 7.2.2013) YIT Rakennus Oy:n 28.3.2013 päivätyn 
tarjouksen hinnaltaan liian alhaisena. 

B

Lautakunta päättänee siirtää tontin 10583/1 yleiseen hakuun sekä 
oikeuttaa tonttiosaston aloittamaan haun ja päättämään haun 
tarkemmista ehdoista. Tontin myyntiä koskevissa neuvotteluissa 
kiinnitetään erityistä huomiota asuntotyyppeihin, energiatehokkuuteen, 
hankkeen toteutuskelpoisuuteen ja neuvottelujen perusteella tontista 
tarjottavaan hintaan. 

Tiivistelmä

Kiinteistölautakunta järjesti 7.2. – 28.3.2013 välisenä aikana 
Kalasataman Sörnäistenniemen tontin 10583/1 ostotarjouskilpailun. 
Myytävä tontti sijaitsee Kalasatamassa Sörnäistenniemen 
asemakaava-alueen parhaimmalla paikalla meren rannalla. Korttelista 
avautuu merelliset näkymät kohti Mustikkamaata ja Kulosaarta.

Tarjouspyynnön mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen 
ostotarjousten perusteella tontin korkeimman hyväksytyn hinnan 
tarjonneelle. 

Määräaikaan 28.3.2013 klo 15.00 mennessä ostotarjouskilpailussa 
jätettiin kaksi tarjousta. 

Parhaimman tarjouksen tehnyt JM Suomi Oy vetäytyi myöhemmin 
kilpailusta. Kiinteistölautakunnalle esitetään YIT Rakennus Oy:n 
28.3.2013 päivätyn tarjouksen hylkäämistä hinnaltaan liian alhaisena.

Esittelijä

Tontin varaaminen tarjouskilpailua varten



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 125 (133)
Kiinteistölautakunta

To/16
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata tontin 10583/1 
tarjouskilpailun järjestämistä varten 31.12.2011 saakka päätöksestä 
ilmenevin ehdoin. Kilpailun voittajan tuli järjestää yhteistyössä 
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailu. 

Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa lautakunnan päättämään 
tonteilla järjestettävien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, 
järjestämään kilpailut sekä valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien 
varauksensaajiksi.

Kiinteistölautakunta päätti 8.3.2011 (109 §) kaupunginhallituksen 
päätöksen oikeuttamana muuttaa edellä mainittua varauspäätöstä 
siten, että tontilla järjestetään tontinluovutuskilpailu (laatukilpailu) ja 
muuten noudatetaan entisiä ehtoja. 

Samalla lautakunta päätti hyväksyä ohjelman ”Sörnäistenniemen 
korttelin 10583 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 8.3.2011” sekä 
järjestää tontinluovutuskilpailun. 

Edellä mainitun kilpailun voittaja Lujatalo Oy luopui hankkeen 
toteuttamisesta syyskuussa 2012. Tämän vuoksi kiinteistölautakunta 
päätti 7.2.2013 (61 §) hyväksyä tonttia 10583/1 koskevan 
tarjouspyynnön ”Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontti 10583/1, 
tarjouspyyntö 7.2.2013” ja järjestää mainitulla tontilla 
ostotarjouskilpailun.

Ostotarjouskilpailu

Tarjouskilpailu järjestettiin 7.2. – 28.3.2013 välisenä aikana. Kilpailusta 
ilmoitettiin pääkaupunkiseudun päivälehdissä ja internetissä 
tonttiosaston kotisivuilla (www.hel.fi/kv/tontti). Lisäksi kilpailusta 
tiedotettiin vielä erikseen rakennusliikkeitä ja rakennuttajia.

Tarjouspyynnön mukaan Helsingin kaupunki myy tehtyjen 
ostotarjousten perusteella tontin korkeimman hyväksytyn hinnan 
tarjonneelle.

Ostotarjouskilpailussa kaupunki on pidättänyt oikeuden hyväksyä tai 
hylätä tehdyt tarjoukset.

Määräaikaan 28.3.2013 klo 15.00 mennessä yhteensä 2 
ostajaehdokasta jätti myytävästä kohteesta ostotarjouksen. JM Suomi 
Oy tarjosi tontista 10583/1 korkeimman hinnan 14 567 000 euroa, mikä 
vastaa asuintilojen osalta 1 550 euroa/k-m² ja kahvila- ja ravintolatilojen 
(kr) osalta 655 euroa/k-m². YIT Rakennus tarjosi po. tontista 3 864 000 
euroa, mikä vastaa asuintilojen osalta 400 euroa/k-m² ja 
kr-tilojen osalta 300 euroa/k-m².  



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 126 (133)
Kiinteistölautakunta

To/16
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

Myöhemmin JM Suomi Oy vetäytyi kilpailusta. YIT Rakennus Oy:n 
tarjousta ei voida pitää hinnaltaan hyväksyttävänä ottaen huomioon 
muun muassa kysymyksessä olevan tontin sijainti ja käypä arvo. 
Tämän vuoksi YIT Rakennus Oy:n tarjouksen hyväksyminen ei ole 
perusteltua ja tarjous esitetään hylättäväksi hinnaltaan liian alhaisena. 

JM Suomi Oy:n ilmoitus vetäytymisestä 23.5.2013 on liitteenä nro 1.

Tontin 10583/1 yleinen haku

Lautakunnalle esitetään, että tontti 10583/1 siirretään yleiseen hakuun 
ja tonttiosasto oikeutetaan aloittamaan haku ja päättämään haun 
tarkemmista ehdoista. Tontin myyntiä koskevissa neuvotteluissa 
kiinnitetään erityistä huomiota asuntotyyppeihin, energiatehokkuuteen, 
hankkeen toteutuskelpoisuuteen ja neuvottelujen perusteella tontista 
tarjottavaan hintaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Ilmoitus vetäytymisestä 23.5.2013

Otteet

Ote Otteen liitteet
YIT Rakennus Oy Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ahma Insinöörit Oy
Taske
Kv

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 07.02.2013 § 61

30.01.2013 Pöydälle

06.10.2011 Ehdotuksen mukaan
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17
Esitys kaupunginhallitukselle Käpylän asuinkerrostalotontin 
vuokrausperusteiksi sekä osto-option sisällyttämiseksi 
vuokrasopimukseen (Käpylä, tontti 25/878/7)

HEL 2013-008582 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta G5 T3, Osmontie

Päätösehdotus

A

Lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Käpylä) asemakaavan 
muutokseen nro 11942 merkitty, korttelin 878 asuntotontti 7 tai siitä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta 34 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden 
pääkäyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritään samaa 
maanvuokraa kuin asuntotontilta. 

2

Vuokralaisella on kaupunginhallituksen päätöksen 1.3.2010 (251 §) 
mukaan tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintään viisi vuotta 
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus käyttää osto-oikeutta aikaisintaan sen 
jälkeen, kun tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset 
on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyväksytty 
käyttöönotettaviksi ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntokäyttöön.

3
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Kauppahinta osto-oikeutta käytettäessä perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 
yksikköhintaan 37,40 euroa/kerrosneliömetri. 

Kauppahinta määräytyy kaupantekohetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,92 (4/2013, 
ind. 1892).

Myös liiketilojen, monikäyttötilojen sekä julkisia lähipalveluja tai 
yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien, 
asemakaavamääräysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten 
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä kauppahintaa.

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää asemakaavan muutokseen 
nro 11942 merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
enimmäismäärän tai mainitun kaavamuutoksen mukainen 
rakennusoikeus muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta 
kultakin ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa lisäkauppahintaa.

4

Mikäli vuokralainen käyttää osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on 
pidettävä joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen käyttöönotosta.

Hitas-sääntelyä ei noudateta.

5            

Tonttia vuokrattaessa noudatetaan muutoin tavanomaisia 
asuntotonttien vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja.

Tonttia myytäessä noudatetaan muutoin kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja ja kiinteistölautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja.

B

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
lautakunta oikeutetaan tekemään tontista 25/878/7 tai siitä 
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muodostettavista tonteista vuokralaiselle myönnettävään osto-
oikeuteen perustuvat lopulliset kiinteistökauppojen kauppakirjat sekä 
päättämään niiden ehdot. 

Tiivistelmä

Käpylän asuntotontille 25/878/7 on vahvistettu kaupunginvaltuustossa 
29.8.2012 (233 §) vuokrausperusteet Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen sekä 
ryhmäkotitilojen osalta. 

Tämän jälkeen tonttia 25/878/7 koskevat suunnitelmat ovat muuttuneet, 
ja tontille on tarkoitus toteuttaa sääntelemättömiä vapaarahoitteisia 
vuokra-asuntoja kaupunginhallituksen varauspäätöksen 10.6.2013 
mukaisesti. Tämän vuoksi po. tontille tulee vahvistaa uuteen 
käyttötarkoitukseen soveltuvat vuokrausperusteet. Tontti esitetään 
vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka, kuten kyseessä olevan kaava-
alueen muutkin asuntotontit. 

Asuntotontin laskennallinen k-m² -hinta hintatasossa (4/2013, ind. 
1892) on vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta noin 643 euroa/k-
m². Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on 
esityksen mukaan noin 2,57 euroa/as-m²/kk. 

Vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavan tontin 
25/878/7 maanvuokrasopimukseen esitetään sisällytettäväksi 
kaupunginhallituksen päätöksen 1.3.2010 (251 §) mukaiset tontin osto-
optiota koskevat ehdot. Esityksen mukaan osto-option mukainen 
kauppahinta olisi tällöin hintatasossa (4/2013, ind. 1892) noin 
708 euroa/k-m². Vuokra-asunnot tulisi säilyttää vuokra-asuntokäytössä 
vähintään 10 vuotta rakennusten käyttöönotosta.

Tontin rakentamisen on tarkoitus käynnistyä syksyllä 2013, joten 
kiinteistölautakunta esittänee sen osalta vuokrausperusteiden 
määräämistä kaupunginhallitukselle. 

Sijaintikartta on liitteenä nro 1.

Esittelijä

Varauspäätös ja sen muutokset

Kaupunginhallitus päätti 7.4.2008 (508 §) varata 31.12.2010 saakka 
tontin 25/878/7 luovutettavaksi vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon Hitas-1 -ehdoin tontinluovutuskilpailulla sekä 
ehdolla, että asemakaavan muutos saa lainvoiman. 

Kaupunginhallitus päätti 17.5.2010 (652 §) tarkentaa 7.4.2008 
tekemäänsä tonttia 25/878/7 koskevaa varauspäätöstä seuraavasti: 
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Suunniteltu tontti 25/878/7 varataan asuntotuotantotoimikunnalle 
sosiaaliviraston kehitysvammaisten ryhmäkotihanketta varten 
31.12.2012 saakka ehdolla, että hanke suunnitellaan ja toteutetaan 
yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa. Varauksensaaja on velvollinen 
yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa tiedottamaan hankkeesta alueen 
asukkaille ja asukasyhdistyksille hankesuunnittelun alkuvaiheessa.

Asuntotuotantotoimiston luovuttua tontin 25/878/7 varauksesta 
kaupunginhallitus päätti 10.6.2013 varata tontin 25/878/7 
Rakennusosakeyhtiö Hartelalle (Y-tunnus 0196430-3) sekä LähiTapiola 
Kiinteistövarainhoito Oy:lle (Y-tunnus 2074151-9) vapaarahoitteisten 
ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 
31.12.2014 saakka päätöksestä ilmenevin ehdoin. 

Asemakaava  

Kaupunginvaltuuston 8.12.2010 hyväksymän ja 9.12.2011 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11942 mukaan 
tontti 25/878/7 kuuluu enintään neljäkerroksisten asuinkerrostalojen 
korttelialueeseen (AK IV).

Tontille on merkitty asuinkerrosalaa 1 400 k-m² sekä maanalainen 
enintään kaksitasoinen pysäköintitila (maa2). 

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/125 k-m². Tontilla ei saa 
sijoittaa pihamaalle yhtään autopaikkaa. Tontin 25/878/7 autopaikat on 
sijoitettava maanalaisiin pysäköintitiloihin ja ajoyhteys tontin 25/878/7 
maanalaiseen pysäköintitilaan tulee järjestää tontin 6 kautta.  

Ote asemakaavan muutoksesta nro 11942 on liitteenä nro 2.

Tonttitiedot 

Asemakaavan mukaisen tontin 25/878/7 pinta-ala on 1 951 m² ja osoite 
Osmontie. Tontin tehokkuusluku on 0,72. Tonttia ei ole vielä merkitty 
kiinteistörekisteriin.

Tontin maaperätiedot

Kaavaselostuksen mukaan (Ksv, asemakaavaosasto 2009:11942) 
kallioperä on monin paikoin pinnassa tai lähellä maan pintaa. Irtoaines 
on kitkamaata. 

Aiemmat vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 (233 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 25/878/7 lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka päätöksessä 
todetuin ehdoin. Mainitun päätöksen mukaan tonttien 25/878/6-8 
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vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 28 euroa. 

Lisäksi päätöksen mukaan tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien 
ryhmäkotitilojen tai muiden luonteeltaan ei itsenäisten, valvottuun 
asumiseen soveltuvien tilojen osalta vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
15 euroa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Tontin 25/878/7 suunnitelmat ovat muuttuneet siten, että tontille 
toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Tämän johdosta tontille 
haetaan uudet vuokrausperusteet.

Vertailutiedot

Edellä mainitun tontteja 25/878/6-8 koskevan kaupunginvaltuuston 
päätöksen 29.8.2012 (233 §) lisäksi voidaan todeta vertailutietoina 
seuraavat vuokrausperustepäätökset:

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 (234 §) vahvistaa Oulunkylän 
tontille 28171/13 vuosivuokran pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 30 euroa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-
ehtoja. 

Kaupunginvaltuusto päätti 15.6.2011 (130 §) vahvistaa 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon vuokrattavalle Oulunkylän 
tontille 28324/2 vuosivuokran pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 31 euroa.

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 (235 §) vahvistaa valtion 
tukemaan korkotukilainoitettuun vuokra-asuntotuotantoon 
vuokrattavalle Viikin Viikinmäen tontille 36110/12 vuosivuokran pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 30 euroa.

Tontin 25/878/7 ehdotettu vuokra

Käpylän asuinkerrostalotontin (AK) 25/878/7 vuosivuokra voitaisiin 
määrätä pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 
34 euroa. 
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Vuokraushinnan määrittelyssä on otettu huomioon Käpylän, 
Oulunkylän ja Viikin vastaavien asuntotonttien vuokraushinnat, niiden 
jälkeinen maan arvon kehittyminen ja tontin sijoittuminen 
asuntoalueella. Hinnan määrittelyssä on otettu huomioon alentavana 
seikkana maanalaisen pysäköinnin järjestäminen ja tontin 25/878/7 
vaikeahko rakennettavuus (louhintatyöt).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perittäisi vuokraa. 

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen tai muiden 
pääkäyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta peritään samaa 
maanvuokraa kuin asuntotontilta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mikä 
määräytyy tontin pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisesti. 

Vuokran määrittelyssä on siten huomioitu vastaavalle alueelle aiemmin 
vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yhdenmukaiseen ja 
johdonmukaiseen hinnoitteluun. 

Tontin 25/878/7 laskennallinen k-m² -hinta hintatasossa (4/2013, ind. 
1892) on noin 643 euroa. 

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 
2,57 euroa/as-m²/kk.

Vuokra-aika  

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan tontin 25/878/7 lautakunnan määräämästä ajankohdasta 
alkaen 31.12.2075 saakka. Esityksessä on käytetty jo vahvistettua 
vuokra-aikaa.

Kaupunginhallituksen päätös osto-oikeudesta

Kaupunginhallitus päätti 1.3.2010 (251 §) vahvistaa periaatteet 
luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen ja 10 vuoden 
korkotukilainalla rahoitettavaan vuokra-asuntotuotantoon. Päätöksen 
mukaan tontit luovutetaan vuokraamalla siten, että vuokralaisella on 
tonttiin osto-oikeus. Maanvuokra määritetään pitäen perusteena 
kulloinkin kyseessä olevan alueen sääntelemättömään asuntuotantoon 
luovutettavien tonttien hintatasoa ja noudattaen kaupungin 
tavanomaisia hinnoitteluperiaatteita. 

Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettävä 
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokäytössä. Vuokralaisen 
maanvuokrasopimukseen perustuva osto-oikeus on voimassa enintään 
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5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. 
Vuokralaisella on mahdollisuus käyttää osto-oikeutta aikaisintaan, kun 
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen 
toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi ja asunnot on otettu 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokäyttöön. Tontti näin myytäessä on 
sopimusehdoin varmistettava, että sille rakennetut asunnot pidetään 
vuokra-asuntokäytössä vähintään 10 vuotta rakennuksen 
käyttöönotosta. 

Kaupunginhallituksen mainitun päätöksen mukaan tontin kauppahinta 
määräytyy käyttäen rakennusoikeuden yksikköhintaa laskettaessa 
kerrointa 1,1 tai 1,2. 

Ottaen huomioon mm. tontin 25/878/7 sijainti esitetään ko. tontin osalta 
käytettäväksi kerrointa 1,1. Tällöin kauppahinta osto-oikeutta 
käytettäessä perustuu virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavaan yksikköhintaan 37,40 
euroa/kerrosneliömetri.   

Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas-sääntelyä.

Vuokrasopimukseen sisällytettävä osto-optio

Tontti 25/878/7 on varattu vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Tontti on tarkoitus vuokrata pitkäaikaisesti osto-
optiolla kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §) tekemän päätöksen 
mukaisesti. 

Tontin kauppahinta perustuisi hintatasossa 04/2013 (ind. 1892) 
laskettuna kerrosneliömetrihintaan noin 708 euroa/ k-m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta 11942

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
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18
Rakennuksen arvon hyväksyminen vuokraoikeutta siirrettäessä 
(Konala, tontti 32020/8)

HEL 2013-008911 T 02 07 00

Sänkitie 4a

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että kaupungilla ei ole 32. 
kaupunginosan (Konala) korttelin nro 32020 tonttia nro 8 koskevan 
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta Kastelli-Talot Oy:n sekä 
********** välillä 17.6.2013 allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska 
siinä mainittua kauppasummaa 375 000 euroa voidaan pitää 
vuokrasopimuksen lunastusehtojen tarkoittamana, tontilla olevien 
rakennusten, muiden rakennelmien ja istutusten hyväksyttävänä 
hintana.

Esittelijä

Hankkeen tausta

Kiinteistölautakunnan 14.6.2011 (332 §) hyväksymässä pitkäaikaisessa 
vuokrauksessa on ehtona, että tontille on rakennettava Helsinki-
pientalo ja että taloa tulee esitellä yleisölle rakennusaikana ja ainakin 
vuoden ajan sen valmistuttua. Tarkoituksena on ollut lisätä Helsinki-
pientalon tunnettavuutta. Helsinki-pientalo on arkkitehtuurisesti 
yksinkertainen ja suunniteltu sopimaan pienille, 400 - 650 m²:n 
suuruisille tonteille

Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tonttiosastolle toimitetun kauppakirjajäljennöksen mukaan Kastelli-
Talot Oy on 17.6.2013 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan myynyt 
Helsingin kaupungin omistamalla, 538 m²:n suuruisella 32. 
kaupunginosan (Konala) korttelin nro 32020 vuokratontilla nro 8 
sijaitsevat rakennukset vuokraoikeuksineen 375 000 euron 
kauppahinnasta **********

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu Kastelli-Talot 
Oy:lle 16.7.2011 - 31.12.2075 väliseksi ajaksi. Sopimuksen 21 §:n 
mukaan, kun vuokraoikeus siirretään vastikkeellisesti muulle kuin avio- 
tai avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, 
ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava 
vastike ei saa ylittää tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja 
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istutusten jäljempänä 3 momentissa mainitulla tavalla määriteltyä 
arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittää rakennuksen 
suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamisesta 
aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus 
maanvuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa 
tontilla olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset 
jäljempänä 3 momentin mukaisesti määräytyvästä hinnasta.

Edellä tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava 
omaisuus luovutuksen ajankohtana on arvioitava käyvän hinnan 
mukaan siinä kunnossa, missä se silloin oli. Lunastushintaa 
arvioitaessa ei oteta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on käytetty 
muuhun kuin vuokrasopimuksen tarkoitukseen, eikä ylellisyyslaitteita.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tämä 
pykälä on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta 
lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2013 valmistunut kaksikerroksinen 
puurakenteinen omakotitalo, jonka kokonaisala on 147 m² ja 
huoneistoala 120 m². Kohteen tilat käsittävät neljä makuuhuonetta, 
keittiön, olohuoneen, alakerran saunatilat, kodinhoitohuoneen, kaksi 
wc:tä ja teknillisen tilan. Piha-alue on pääosin nurmetettu ja 
tonttialueella sijaitsee pieni varasto. Esittelijä katsoo rakennuksen 
luonne, kunto ja koko huomioon ottaen kauppahinnan vastaavan 
alueen käypää hintatasoa.

Kastelli-Talot Oy on esitellyt kohdetta keväästä 2012 alkaen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427

jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Hallintoimisto



Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 136 (133)
Kiinteistölautakunta

Vp/3
27.06.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi/kv +358 9 310 36512 FI02012566

3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Pyydetyt kaavalausunnot

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja 
yleiskaavalausuntojen osalta:

1
Ksv:n lausuntopyyntö Tapulikaupungin Maatullinpuiston eteläosan 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12191
HEL 2011-006568
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
16.8.2013/Määräaika/To

2
Ksv:n lausuntopyyntö Oulunkylän, Jokiniementie 11:n ja puistoalueen 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12201
HEL 2012-008874
Kiinteistövirasto/Päättäjä
16.8.2013/Määräaika/To

3
Lausunto Munkkiniemen puistotie 25:n asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12205
HEL 2011-002770
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
23.8.2013/Määräaika/To

4
Lausunto Sörnäistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksesta nro 
12162
HEL 2011-006261
Kiinteistölautakunta/Päättäjä
23.8.2013/Määräaika/To

Asemakaavakartat ovat nähtävinä kokoushuoneen seinällä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee merkitä tiedoksi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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6
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


