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TAIVALLAHDEN KASARMIN LANSIOSAA JA VIEREISIA ASUNTO-
TONTTEJA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO
11700)

Kslk 2004-2057, Kanta-Helsingin Yrittajat ry 25.5.2007, Kapiteeli Oyj s-
posti 13.4.2005, Kinnunen Matti 21.6.2006, MV 126/303/2005 5.4.2005,
MV 265/303/2007 28.5.2007, Senaatti-kiinteistdt 12.11.2004, Senaatti-
kiinteistot 23.5.2007, Taivalkulma Asunto Oy 23.5.2007, T6616-Seura -
Sallskapet TOIO ry s-posti 18.4.2005, Ymk 11.4.2005

Merikannontie 3, Pohjoinen Hesperiankatu 35, 37, karttaruutu G3/R3,
hankenro 149

14. kaupunginosan (Taka-T60610) korttelin 484 tontteja 3, 37 ja osaa
tontista 4 koskeva asemakaavan muutosehdotus

Alueen sijainti Alue sijaitsee Taka-To6lossa Taivallahden kasarmien vieressa Meri-
kannontien ja Pohjoisen Hesperiankadun kulmassa.

Tiivistelma Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinrakennuksen raken-
tamisen (7 200 k-m?) Taivallahden kasarmien ja Merikannontien asuin-
rakennuksen vdliselle alueelle. Merikannontien ja Pohjoisen Hespe-
riankadun varrella olevat asuinrakennukset suojellaan.

Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvalisen arkkitehtikutsukilpai-
lun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessa arkkitehti Vesa Honkosen
kanssa.

Senaatti-kiinteistot kaynnistaé tontin markkinoinnin kun Taivallahden
kasarmien asemakaavaluonnos on kasitelty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa. Tontin markkinointi- ja tarjousasiakirjoissa tullaan edellytta-
maan selvitykset tarjoajan valmiudesta teettaad arkkitehtisuunnittelu
Steven Holl Architects’n kanssa seka ennen myyntipaatosta antaa sel-
vitys sopimustilanteesta. Tontin myynti edellyttdd eduskunnan suostu-

musta.
Aloite Kaavoitustyd on kaynnistetty Senaatti-kiinteistojen aloitteesta.
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Lahtokohdat
Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Taivallahden kasarmien alueella on lisdksi kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavan alueen
merkinta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1950 ja 1952.
Kaavojen mukaan uudisrakennuksen tontti on yleisen rakennuksen
korttelialuetta ja olemassa olevien asuinrakennusten tontit ovat asuin-
kerrostalojen korttelialuetta. Yleisten rakennusten tontille ei ole maari-
telty rakennusoikeutta. Asuinrakennusten tonteilla (nro 3 ja 37) raken-
nusoikeus on maaritelty rakennusalan ja kerroslukumaaran perusteella.
Tontin 3 rakennusalalla kerroslukumaaraksi on sallittu korkeintaan kuu-
si seka rakennuksen pohjoisosassa seitseméan. Tontin 37 rakennusalal-
la kerroslukumaaraksi on sallittu korkeintaan seitseman.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Maanomistus

Pohjoinen Hesperiankatu 37 tontin omistaa Asunto-osakeyhti6 Taival-
kulma. Merikannontie 3 tontin omistaa Solidium Oy. Uudisrakennuksen
tontin omistaa Senaatti-kiinteistot.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaas-
sa Taka-T66l0sséa Taivallahden rannalla. Kaava-alueen itaosa kuuluu
valtakunnallisesti merkittavan Taivallahden kasarmin tonttiin. Kaava-
alueeseen kuuluu kaksi olemassa olevaa arkkitehti Elsi Borgin suunnit-
telemaa asuinrakennusta 1950-luvulta. Alueen pohjoispuolella on
Suomen ympaéristokeskuksen toimitalo.
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Palvelut Alueen laheisyydessa on venesatama, rantaravintola, erinomaiset vir-
kistysalueet seka Hietaniemen uimaranta. Alueella sijaitsee pieni paivit-
taistavaran lahikauppa. Lahimpéaan suurempaan paivittaistavarakaup-
paan on noin 350 metrid. Alueen rakennuksissa on pienia liikkehuoneis-
toja.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Taivallahden rannassa. Alueen lahistélla ei
ole luonnontilaista ymparistdéa. Laheisyydessa olevat puistot ovat ra-
kennettuja puistoja.

Suojelukohteet

Taivallahden kasarmit on esitetty liitettavaksi valtakunnallisesti arvok-
kaiden kohteiden listalle. Asemakaavanmuutos kasarmien suojelemi-
seksi on valmisteilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Uudisra-
kennuksen alue on liitettavissa olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen
verkostoon.

Maapera Nykyinen maanpinnan taso tontilla vaihtelee valilla +2.6—+7.1. Olemas-
sa olevien tietojen mukaan alueen maapera koostuu paaasiassa kalli-
oisesta seka karkearakeisten maalajien kitkamaalajivyohykkeista, kalli-
on pinta on hyvin lahella maanpintaa. Lisdksi alueen eteldosassa esiin-
tyy kitkamaan ylapuolella taytemaakerros, jonka paksuus tiiviin kerrok-
sen ylapuolella on noin 1-3 metria, seka savimaakerroksen paalla ole-
va tadytemaa-alue. Taytekerroksen paksuus on yli 3 metria.

Alueen itdosa kuuluu Taivallahden kasarmialueeseen, jolla on ollut
maaperaa mahdollisesti pilaavia toimintoja, kuten korjaamo, polttones-
teen jakelupiste, maapohjaisia huoltokuiluja sek& huolto ja varastohal-
leja. Kasarmialueen maapera on tutkittu ja sen kaavamuutosalueeseen
kuulumaton itdosa kunnostettu vuonna 2005. Maaperan todettiin pi-
laantuneen paikoin raskasmetalleilla ja 6ljylla.

Kaavamuutosalueen maaperaa on tutkittu noin 20 pisteeseen tehdyista
koekuopista. Noin kolmasosassa tutkimuspisteista on todettu valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) alemman ohjearvon ylittavia lyijy-,
sinkki- tai 6ljypitoisuuksia. Suurin pistemaéinen lyijypitoisuus ylitti 6 000
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mg/kg. Muutoin alemman ohjearvon ylittavat lyijypitoisuudet olivat luok-
kaa 300-700 mg/kg. Suurin pistemainen 6ljypitoisuus oli 1 800 mg/kg.

Toimenpiteet pilaantuneen maaperain kunnostamiseksi kaava-alueella
on kaynnistetty lokakuussa 2008 maaperan vaihdolla.

Tavoitteet Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon
uudisrakentaminen Taivallahden kasarmin ja Merikannontien asuinra-
kennuksen valiin. Merikannontien ja Pohjoisen Hesperiankadun asuin-
rakennukset suojellaan.

Asemakaavan muutosehdotus

Yleisperustelu ja -kuvaus

Puolustusvoimien luopuessa Taivallahden kasarmista Senaatti-kiinteis-
tot on ryhtynyt tutkimaan alueen uutta kaytt6a. Kasarmirakennusten
kayttotarkoituksen muuttaminen on vireilla. Kaavamuutoksen toteutu-
minen tuo Taka-TA0l66N uusia asuntoja.

Asemakaavan muutoksessa osa yleisten rakennusten tonttia muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi uudisrakennusta varten. Ole-
massa olevat asuinrakennukset suojellaan.

Uudisrakennuksen suunnittelusta kaytiin kansainvalinen arkkitehtikut-
sukilpailu, johon kutsuttiin EU:n ilmoittautumismenettelyn kautta valitut
arkkitehdit Steven Holl (USA), Jo Coenen & Co (Hollanti), Cino Zucchi
(Italia) sekd Dominique Perrault (Ranska). Kilpailun voitti arkkitehti
Steven Holl yhteisty6kumppaninaan arkkitehti Vesa Honkonen nimi-
merkilla Meander. Voittaneessa ehdotuksessa on alueen ominaisuudet
huomioitu parhaiten. Uudisrakennus on etelapééassa kaksikerroksinen
sdilyttden asuinrakennusten nakymat mahdollisimman laajoina. Myos
nakymat kasarmista lanteen sailyvat lahes ennallaan. Rakennuksen
korkea paaty tontin pohjoisreunassa sopeutuu Suomen ymparistokes-
kuksen toimitalon korkeuteen ja tarjoaa mahdollisimman monelle uudis-
rakennuksen asunnolle merindkdalan. Autohallin laheisyydessa raken-
nus on matala ja keskivaiheilla tekee pienen mutkan vaistaen autohallin
pohjoisosan uloketta.

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 1,37 ha. Uutta asuinkerrosalaa tulee 7 200
k-m?.

Yleisten rakennusten tontille ei ole voimassa olevassa kaavassa méaari-
telty rakennusoikeutta. Rekisteritietojen perusteella muutettavalla ton-
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tinosalla nykyisen rakennusoikeuden tulkitaan olevan 15 785 k-m?.
Olemassa olevien asuinrakennusten rakennusoikeus on voimassa ole-
vassa kaavassa maaritelty rakennusalan ja kerroslukumaaran mukaan.
Rakennusoikeutta vahennetaan 1 341 k-m? vastaamaan toteutunutta
kerrosalaa, joka on yhteensa 12 600 k-m?.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Alueelle sallitaan rakentaa uudisrakennus 7 200 k-m?. Asemakaavan
muutosehdotus on laadittu suunnittelusta kaydyn arkkitehtikilpailun
pohjalta. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat tarkasti
kilpailun voittanutta ehdotusta. Rakennuksen korkeus on maaratty seit-
semasta kahteen. Rakennuksen katon tulee olla tasaisesti nouseva.
Rakennuksen julkisivun on oltava vaihtelevasti lapinakyvaa ja -kuulta-
vaa paasaantoisesti limattua ja listatonta lasia. Julkisivujen on paikoin
oltava ulospéin kaltevia tai aidosti kaarevia.

Olemassa olevat asuinrakennukset suojellaan merkinnalla sr-2. Niille
on rakennusoikeudeksi merkitty toteutunut kerrosala: tontti 484/3 7 400
k-m? ja tontti 484/37 5 200 k-m?.

Liikenne Uudisrakennuksen pysakadinti sijoitetaan pysakointilaitokseen piha-
maan ja rakennuksen alle. Ajo pysakoéintilaitokseen tapahtuu Merikan-
nontieltd Suomen ymparistokeskuksen pyséakaointilaitoksen kautta. Uu-
disrakennuksen huoltoliikenteen saa ohjata kasarmin tontin kautta. Py-
sakéintinormi on vahintaan 1 ap/125 k-m? asuinkerrosalaa ja enintaan
1 ap/150 k-m? myymala- ja likehuoneistokerrosalaa.

Palvelut Alueelle ei tule uusia palveluja. Olemassa olevien asuinrakennusten
ensimmaisessa kerroksessa olevat liiketilat tulee sailyttaa.

Suojelukohteet

Arkkitehti Elsi Borgin suunnittelemat kapearunkoiset asuintalot tonteilla
3 ja 37 on rakennettu 1950-luvun alussa. Rakennukset suojellaan mer-
kinnalla sr-2:

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- ja muu-
tostoita, jotka heikentavat rakennuksen, sen julkisivujen tai vesikaton
kaupunkikuvallista tai rakennustaiteellista arvoa tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitéd. Rakennuksen kattopintoihin ei saa tehda uusia
ikkuna-aukkoja. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallai-
sia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa py-
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rittava korjaamaan rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla ta-
valla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto, alueen to-
teuttaminen vaatii yhdyskuntateknisen verkoston lisarakentamista.

Maanalaisten tilojen sade- ja jatevedet tulee johtaa kiinteistokohtaisella
pumppaamolla yleiseen vieméariverkostoon. Pohjoiselle Hesperianka-
dulle rakennetaan vesijohto Merikannontielta. Alueen toteuttaminen
vaatii alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen uuden noin 12 m%n ja-
kelumuuntamotilan, joka on ajateltu sijoittaa Merikannontien puolelle
korttelin pohjoispaahan. Muuntamo on mahdollista sijoittaa myo6s kort-
telin etelapaéhan, jolloin keskijannitekaapelit tuodaan muuntamoon
Pohjoisen Hesperiankadun puolelta.

Uusi rakennus liitetdan kaukolampdverkostoon rakentamalla haarajoh-
to tontin 484/4 itdpuolella sijaitsevasta kaukolampdverkosta. Haarajoh-
don rakentaminen edellyttaa rasitesopimuksen tekemisen tontin omis-
tajan kanssa.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset ja piha-alueet perustetaan maan- tai kallionvaraisena.

Maaperéan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakennusluvan myoén-
tamista. Jo tehtyjen selvitysten perusteella voidaan arvioida osalla enti-
sen kasarmialueen tontin maaperan edellyttdvan puhdistamista ennen
sen ottamista asumiskayttoon.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Vaikutusta kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin on tutkittu
arkkitehtikilpailun avulla. Uusien asuntojen rakentaminen vanhaan
kaupunkirakenteeseen parantaa ja eheyttaa kantakaupungin aluetta
luoden edellytyksia palvelujen sailymiselle. Uudisrakentaminen asettuu
kasarmirakennusten laheisyyteen ottaen huomioon pihan tilallisen mer-
kityksen. Ajoyhteyden salliminen Pohjoisen Hesperiankadun kautta
edellyttaa kaupunkikuvallisesti nékyvien puiden kaatamista tontin reu-
nalta.
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Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia likenteeseen.
Kortteliin rakennettavan uudisrakennuksen tarvitsemien autopaikkojen
(58 ap) aiheuttama liikenteen lisays on vahéainen.

Alueen pohjoisosassa uudisrakentaminen peittaa nakymia Merikannon-
tien varrella olevan asuinrakennuksen asunnoista itdan. Suurin osa
Merikannontien varren asuinrakennusten paaikkunoista suuntautuu
lanteen. Alueen eteldosassa uudisrakennus laskee kaksikerroksiseksi,
joten nakemaéaestevaikutus on siella vahaisempi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

Vesihuolto 30 000 euroa
Kaukolampo 25 000 euroa
Sahko 80 000 euroa
Yhteensa 135 000 euroa
Toteutus Tontin markkinointi- ja tarjousasiakirjoissa Senaatti-kiinteistot tulee

edellyttdmaan, etta tarjouksen tekija antaa selvityksen valmiudestaan
tehd& kohteen arkkitehtisuunnittelu Steven Holl Architects’n kanssa ko.
litteessa esitettyjen palkkioperusteiden mukaisesti. Ennen tontin lopul-
lista myyntipaatosta edellytetdén tarjouksen tekijan kayvan tarkemmat
neuvottelut suunnittelusopimuksesta seka antavat selvityksen neuvot-
telutilanteesta/suunnittelusopimuksesta.

Tontin myynti edellyttdad eduskunnan suostumusta, jota ennen myynti-
paatos tulee kasiteltdvaksi Senaatti-kiinteistdjen hallituksessa ja valtio-
neuvostossa. Tontin markkinointi on tarkoitus kaynnistaa sen jalkeen,
kun myds rakennettua osaa (Taivallahden kasarmit) koskeva asema-
kaavan muutosluonnos on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Ajoyhteyden toteuttaminen uudisrakennuksen pysakoéintihalliin edellyt-
taa rasitesopimuksen tekemisen Suomen ymparistokeskuksen kiinteis-
tén omistajan Nordea Henkivakuutuksen kanssa. Huoltoajoyhteyden
toteuttaminen edellyttda rasitesopimuksen tekemista kasarmialueen
tontin omistajan kanssa.
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Suunnittelun vaiheet

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Senaatti-kiinteistdjen (tontin 14/484/2
omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 17.11.2004).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.3.2005).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2006 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtbkohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisétilaisuudessa 30.3.2005.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetystd asemakaavan muu-
tosalueesta erotettiin Taivallahden kasarmit erilliseksi asemakaavan
muutokseksi.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 7.—25.5.2007. Luonnosta koskeva
kaavapaivystys pidettiin T6616n kirjastossa 15.5.2007.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Museoviraston, kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
kanssa. Ymparistokeskus ja Museovirasto ovat jattdneet mielipiteen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museovirasto jatti mielipiteen
kaavaluonnoksesta.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus (11.4.2005) on ilmoittanut, et-
ta kaavaselostuksessa tulee kertoa tehdyista maaperan pilaantunei-
suusselvityksista ja kunnostustarpeesta alueella. Ymparistokeskuksella
ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Selostukseen on lisatty tiedot selvitykset maaperan kunnosta. Toimen-

piteet pilaantuneen maaperan kunnostamiseksi kaynnistettiin loka-
kuussa 2008 maaperan vaihdolla.
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Helsingin kaupunginmuseo on suullisesti ilmoittanut (15.4.2005) ole-
vansa osallinen ja esitti, etta tehtyihin selvityksiin on lisattava Maarit
Henttosen kirja "Elsi Borg 1893-1958, arkkitehti”, jossa on selvitetty
Merikannontien asuintalojen historiaa.

Museovirastolla (5.4.2005) ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan. Virasto totesi olevansa osallinen.

Museovirasto (28.5.2007) on ilmoittanut ettd Museovirasto on lausun-
nossaan Taivallahden kasarmien asemakaavaluonnoksesta 22.1.2007
todennut, ettd koko kasarmialuetta rakennuksineen ja piha-alueineen
tulee kasitella suojelukohteena. Museovirasto esittaa, etta korjauspajan
kohdalla tutkitaan uudisrakennuksen korkeuden madaltamista ja suun-
tausta muutettavaksi siten, etta sen rajaavaa vaikutusta kasarmiraken-
nuksiin ja -alueeseen ndhden voidaan talta osin lieventdd. Uudisraken-
nuksen etelakarked Museoviraston esittdd lyhennettavaksi siten, etta
rakennuksen autohallin suuntainen, sita liian l&helle tuleva osa poiste-
taan. Jotta kasarmialueelle ominainen kenttdmaisyys ei uudisraken-
nuksen kohdalla taysin katkea, tulee uudisrakennuksen kohdalla jat-
kossa tutkia, miten maantasopinnan jatkuvuuden ja nékymien avautu-
vuuden sailyminen voidaan riittavassa maarin varmistaa. Virasto puol-
taa kaava asemakaavan muutosluonnosta em. edellytyksin. Museovi-
rasto pyytad kaavaehdotuksen lausuttavakseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Uudisrakennuksen suunnittelusta kaytiin arkkitehtikilpailu, jolla selvitet-
tiin kaupunkikuvallista vaikutusta suojelukohteen vieressa. Kilpailun
voittaneessa ehdotuksessa on viereinen kasarmirakennusalue otettu
parhaimmalla tavalla huomioon. Autohallin [&heisyydessa tontin etela-
osassa uudisrakennus on matala ja keskivaiheilla tekee pienen mutkan
vaistaen autohallin pohjoisosan uloketta. Uudisrakennuksen pohjois-
osassa sen korkeus sopeutuu Merikannontien asuinrakennuksiin ja
Suomen ymparistokeskuksen toimitaloon. Rakennuksen ensimmaises-
sa kerroksessa on levea kulkuaukko talon lapi ja talon yhteisia tiloja.
Etelassa rakennus on niin ikdan nostettu pilareille. Kaupunkisuunnitte-
luvirasto katsoo, etta ehdotusta ei voi muuttaa Museoviraston esitta-
malla tavalla sen keskeista arkkitehtuuria menettamatta. Lisaksi kau-
punkisuunnitteluvirasto katsoo, etta rakennus suunnitellussa muodos-
saan ottaa hyvin huomioon kasarmialueen suojelunékdkohdat.
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Esitetyt mielipiteet

Viranomaiskannanottojen lisdksi on kaavamuutoksen valmisteluun liit-
tyen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolle saapunut Kir-
jeitse 6 mielipidettd, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja 2 asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi suullisia mielipiteitd on
esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet

Kanta-Helsingin Yrittgjat ry on 25.5.2007 ilmoittanut, etta heilla ei ole
lausuttava kaavamuutoksen osalta.

Kapiteeli Oyj on 13.4.2005 ilmoittanut omistavansa kaavamuutosalu-
eella tontit 484/3 ja 37. Tontteja hallitsevat maanvuokrasopimuksen pe-
rusteella Asunto-osakeyhtié Taivalkulma seka Asunto Oy Merikannon-
tie 3. Maanomistajana Kapiteeli Oyj esittaa, etta ko. tonteilla ei ole kaa-
vamuutostarvetta ja ne tulisi rajata suunnittelualueen ulkopuolelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Tonttien 484/3 ja 37 asemakaavat ovat vuosilta 1950 ja 1952 ja sisal-
I6iltaan vanhentuneita. Alueella on voimassa rakennuskielto asema-
kaavojen uudistamiseksi. Tonttien asemakaava saatetaan kasarmin
kaavoituksen yhteydessa ajan tasalle. Kaavoitustyosta ei koidu kustan-
nuksia tonttien maanomistajalle. Tonttien omistus on siirtynyt mielipi-
teen saapumisen jalkeen Solidium Oy:lle. Pohjoinen Hesperiankatu
37:n omistus on siirtynyt edelleen siina vuokralla olleelle taloyhtidlle
Asunto-osakeyhtio Taivalkulmalle.

TO610-Seura — Sallskapet T6l6 ry on 18.4.2005 ilmoittanut mielipitee-
naan, ettd Toolo-Seura pitdd hyvana alueen kaavoittamista, suojelu-
henkista suunnittelua ja nykyisen, kaikkea kunnostusta vailla olevan ti-
lanteen korjaamista. Taydennyskaavoituksen tavoitteeksi tulee asettaa
sopeuttaminen olevaan ymparistoon ja alistuminen naapurirakennuksil-
le edellyttaen sellaisia rakennusmassoja, niiden sijoittelua ja korkeuk-
sia, ettd ne alistuvat naapuritonttien korkeuksiin ja runkosyvyyksiin
nahden eika niiden rakennusoikeus ylita tontin 3 rakennusoikeutta.

Asuinrakentamisen osalta suunniteltua kutsukilpailua pidetdéan hyvana
ratkaisuna. Seura ehdottaa, etta kilpailussa annettaisiin useampia ra-
kennusoikeusvaihtoehtoja ottaen edella esitetyt rajaukset huomioon.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Uudisrakennustontin suurin sallittu kerrosala on pienempi kuin tontin 3
rakennusoikeus. Uudisrakennukselle osoitettu tontti on isompi kuin
naapuritontit mink& seurauksena uudisrakennustontin rakentamiste-
hokkuus (rakennusoikeus jaettuna tontin pinta-alalla) on pienempi (e =
1,08) kuin olemassa olevien rakennusten tonteilla (e = 1,64 ja e =2,09).
Uudisrakennuksen kerrosalaa on kaavaehdotuksessa pienennetty vas-
taamaan suunnitelmia.

Matti Kinnunen on 21.6.2006 ilmoittanut mielipiteenaan, etta Steven
Hollin suunnittelema rakennus voisi olla loistava hanke ko. paikalle,
ellei Merikannontie 3:ssa olisi pohjoispddssa seitseman kerroksista
D-rappua. Pohjoisen suuntaan nouseva uudisrakennus tulee peitta-
maan D-porrashuoneen asukkailta nakymat itdén seka tulee pimenta-
maan asuntoja. Voisiko harkita rakennuksen kaantamista siten, etta
korkein osa tulisikin etela&dn? Katolle sijoitettava juoksurata ei ole hyva
idea. Se antaa muistuman eristyneesta luksusgetosta, jonka asukkai-
den ei tarvitse haistella rahvaan lemuja. Kaupungin olisi pikemminkin
huolehdittava siita, etté loistavat ulkoilumahdollisuudet pysyvat kaikkien
kaupunkilaisten ja turistien kaytossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Uudisrakennus on kaavaehdotuksessa etelapadssa kaksikerroksinen.
Mikali rakennus kaannettaisiin siten, etté sen korkea paaty olisi etelas-
s4, olisi se lahempana vielda useampia asuntoja peittden naiden naky-
mid. Lahistolla on loistavat ulkoilumahdollisuudet. Juoksuradan tekemi-
sella rakennukseen ei ole vaikutusta kaupungin tarjoamiin palveluihin.

Asemakaavan muutosluonnoksesta esitetyt mielipiteet

Asunto Oy Taivalkulma on 23.5.2007 esittanyt mielipiteenaan, etta
kulku uudisrakennuksen tontille olisi Merikannontien tai Kesakadun
kautta. Liséksi vaihtoehtona esitetaan kilpailuehdotuksessa olleen ka-
dun suuntaisesti esitetyn ajoluiskan rakentamista tontille Pohjoiselta
Hesperiankadulta. Perusteenaan taloyhtio esittda huolen asemakaavan
muutosluonnoksessa olleen tontille johtavan ajovaylan tuomasta auto-
likenteen lisd&ntymisesta, joka lisaa vaaratilanteita jalankulkuvaylalla
likkuville lapsille ja aikuisille. Lisaksi taloyhtion huolena ovat olemassa
olevan puuston mahdolliset vauriot taloyhtion tontilla asemakaavaluon-
noksessa esilla olevan ajovaylan rakentamisen johdosta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ajoneuvoliittyma uudisrakennustontin pysakaointilaitokseen tapahtuu
Merikannontien kautta Suomen ymparistokeskuksen toimitalon pyséa-
kointilaitoksen sisaankaynnista tai Pohjoisen Hesperiankadun tonttiliit-
tymasta. Huoltoajo tapahtuu kasarmin tontin kautta Mechelininkadun
puolelta. Ajoluiskien rakentamista katualueelle pyritaan kaavoituksessa
valttamaan.

Senaatti-kiinteist6t on 23.5.2007 esittanyt mielipiteendén, etta Pohjoi-
selta Hesperiankadulta tulisi sallia ajoneuvoliittyma uudisrakennuston-
tille ja mahdollisesti myds sen itapuolelle jaavalle valtion tonttialueelle,
jolloin em. liittymakohdasta merkinnat suojeltavista puista tulisi poistaa.
Liséksi uudisrakennuksen katolle rakennettavasta juoksuradasta oleva
maarays ei voi olla muodossa "on sijoitettava”. Maarays voisi olla salli-
vassa muodossa "saadaan sijoittaa”, mikali toteutus voidaan katsoa
olevan mahdollista turvallisuus- yms. tekijat huomioon ottaen. Koska
uudisrakennustontille joudutaan jarjestamaan kulkuyhteyksia (pelastus-
tiet, huoltoliikenne) sen itapuolella olevalta valtion tontin kautta, myo6s
ko. alueen kaavamuutos tarvitaan ennen nyt nahtavilla olevan kaava-
muutoksen kasittelya. Senaatti-kiinteistdjen tiedossa ei ole kayttoa ko.
rakennuksille toimitilatyyppisiin tarkoituksiin, joten kaavaluonnos tulisi
laatia alustavan asuntovaihtoehdon pohjalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Senaatti-kiinteistot on esittanyt, ettd kasarmin matalaan autohalliraken-
nukseen sijoittuisi kauppa. Siitd aiheutuva asiointilikenne on jarkevaa
ja turvallisinta ohjata Mechelininkadun isosta liittymast&, eika uudisra-
kennuksen kapeasta liittymasta Pohjoisen Hesperiankadun varrelta.
Suojeltavien puiden merkinta on poistettu kaavaehdotuksesta. Uudis-
rakennuksen katolle maarattavan juoksuradan rakentamisen turvalli-
suutta valvoo rakennusvalvontavirasto. Nyt erotettavan Senaatti-kiin-
teistdjen omistamien kasarmirakennusten tontin jarjestelyja on tutkittu
riittdvissd maarin, jotta sen kaavoittaminen myéhemmin eri tarkoituksiin
on mahdollista ottaen huomioon uudisrakennuksen aiheuttamat rasit-
teet.
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Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7 081 13941
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 6 577 ei maaritelty
Yhteensa 13 658 13941

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 13 658 19 800
Yhteensa 13 658 19 800
Jatkotoimenpiteet Elhdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee Senaatti-kiinteistdjen kanssa kaupungin-
hallituksen edellyttaméat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijalta esitetaan perittavaksi
5 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 27.11.2008 paivatyn
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11700 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Lisatiedot:

Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin 310 37233

Nikulainen Pekka, insindori, puhelin 310 37086, likennesuunnittelu

Salonen Peik, insin6ori, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
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Maija Anttila Pirkko Vainio

puheenjohtaja poytékirjanpitaja
LITTEET Liite 1 Asemakaavan muutosehdotus nro 11700

Liite 2 Havainnekuva

Liite 3 Asemakaavan muutoshakemus
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