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1 YHTEENVETO 

 
1.1 Hankkeen perustiedot  

 
 Itä-Helsingin musiikkiopisto 
 Sisäilmatekninen korjaus 

Rakennustunnus: 26383 
 Paikkatieto: kaup.osa 43, kortteli 216, tontti 5 

Rakennuksen  RATU-tunnus on 26383 
Osoite: Kreijarinkuja 4, 00820 Helsinki 
Käyttötarkoitus: Yleissivistävien oppilaitosten rakennukset 
Bruttolala: 4100  brm² 

 
Itä-Helsingin musiikkiopisto rakennettiin aluperin Kulutusosuuskuntien Keskusliiton Osuus-
kauppakouluksi. Rakennus valmistui vuonna 1953, arkkitehtisuunnittelijoina Niilo Pulkka, 
Georg Jägerroos ja Tauno Salo. 
Rakennuksessa on myöhemmin toiminut E-Instituutin Koulutuskeskus. Tällä hetkellä se on 
Kiinteistöviraston hallinnassa ja vuokralaisina ovat Itä-Helsingin musiikkiopisto ja Helsingin 
opetusvirasto. 
 
Rakennus on 1-3 –kerroksinen, rapattu ja muodostuu rakennusosista A, B ja C joita yhdis-
tää 1-kerroksinen keskusaula. A- ja B-osa ovat pääosin Musiikkiopiston luokka- ja opetus-
käytössä. C-osassa sijaitsee juhlasali ja Opetusviraston käytössä olevia opetustiloja, ruo-
kasali sekä iltapäiväkerho. 
 
Rakennus on tyypillistä 1950-luvun tyyliä, yksikertainen, hienostunut. Osittain hyvin säily-
neet yksityiskohdat ja on taitavasti suunniteltu ja laadukkaasti toteutettu käyttäen sen ajan 
henkeen sopivia materiaaleja. Pintamateriaaleina on käytetty lattioissa mosaiikkibetonia ja 
linoleumia, juhlasalissa sauvaparkettia, yhteistiloissa puu- ja vaneripintoja. 
 
1990-luvun lopulla ja 2000-luvun alkupuolella tehdyissä peruskorjaustöissä rakennuksen 
sähköistystä parannettiin, pintamateriaaleja uusittiin. Juhlasaliin rakennettiin ilmanvaihto, il-
tapäivähoidon tilat uudistettiin, keittiö ja ruokasali siirrettiin C-osan kellarikerrokseen. Muu-
tos- ja korjaustyöt on tehty kunnioittaen rakennuksen historiaa ja tyyliä, suunnittelijoina ark-
kitehtitoimisto Kari Järvinen ja Timo Airas, projektiarkkitehtina Jaakko Haapanen. 
2011-12 tehdyn B-osan korjauksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto EDUARCH Oy. 

 
Rakennus on Helsingin kaupungin Tilakeskuksen hallinnassa, joka vastaa rakennuksen yl-
läpidosta.  Itä-Helsingin musiikkiopisto ja Helsingin opetusvirasto ovat tiloissa  
vuokralaisina. 

  
 
 Rakennuksen korjattavien osien pinta-alatiedot brm2: 
 
 A-osa kellari 152 brm2 (varastotilat) 
  1. kerros 445  
  2. kerros 470 
  3. kerros 470 

 
B-osa 1. kerros 203 
 2. kerros 203 
 
C-osa kellari 170 (ruokasali, iltapäiväkerho, wc-tilat) 

  1. kerros 509 (opetusviraston tilat) 
  ----------------------------- 
                       yhteensä     2622 brm² 
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Rakennusta ei ole tarkemitattu, pinta-alat ovat viitteelliset. Kylmä ullakko ei ole pinta-
alatiedoissa mukana. 

 
 

1.2 Työryhmä  
 

Tilaaja 
Kiinteistövirasto / tilakeskus 
 
Kari Pehkonen, projektinjohtaja  
puh. 09 310 31813 
kari.pehkonen@hel.fi 
 
Erkki Pihkoluoma, isännöitsijä 
040 33 400 54 
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki 
 
Rakennuttaja 
HKR-Rakennuttaja, PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki 

 
Jarmo Mörsky 
puh. 050 559 2083 
jarmo.morsky@hel.fi 
 
Pää- ja Arkkitehtisuunnittelu 
EDUARCH / Innovarch Oy 
Linnoitustie 5, 02600 Espoo 
Heikki Kokkonen 
puh. 0400 434 150 
heikki.kokkonen@vahanen.com 

 
Rakennesuunnittelu 
Expecon Oy, 
Niittyläntie 5, 00620 Helsinki 
Kai Palin 
puh. 050 5555 793 
kai.palin@expecon.fi 
 
LVI-suunnittelu 
Hevac-konsultit Oy 
Lämmittäjänkatu 2 A  
00880 Helsinki  
Kari Kauppinen 
puh. 050 563 5850 
09 727 7000 

 
Sähkösuunnittelu 
Insinööritoimisto Stacon Oy 
Lepolantie 14 
00660 Helsinki 
Jonne Järvinen, sähkösuunnittelija 
jonne.jarvinen@stacon.fi 
puh. 040 5376594 
 
 

1.3 Asemakaava 
 

Alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 2007. 
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1.4 Laajuus ja aikataulu  
   

Vaihe 1, B-osa 2011 - 2012 
- tutkimukset, näytteet ja kuvaukset 
- C-osan salaojat ja juhlasalin vesikatto 
- C-osan kellarikerroksen lattialaatat: iltapäiväkerho ja ruokasali 
- B-osan tiivistys 
- LVI-työt 
- sähkötyöt 

 
Vaihe 2, C-osa 2/2013 - 8/2013 
- C-osa 1. krs, tiivistys ja kunnostus 
- C-osa kellarikerros, lämmönjakohuoneen tiivistystyöt 
- juhlasalin parketin uusiminen 
- LVI-työt 
- sähkötyöt 

 
Vaihe 3, A-osa 
- A-osan tiivistys ja kunnostus 

 
Korjaustoimenpiteet eivät vaadi rakennuslupaa. Merkittäville LVI-töille 
haetaan z-lausunto. 
Rakennus on historiallisesti arvokas ja suojeltu asemakaavassa merkinnällä 
SR-1. Helsingin kaupunginmuseota informoidaan korjaustöistä säännöllisesti. 

 
 
2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT  
 
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys 
 

Rakennuksessa toimii Itä-Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden peruskoulu.  
Hanke on tarpeellinen ja kiireellinen. 
 
- vesivahinkoja on havaittu aika ajoin 
- rakennus on kärsinyt kosteus- ja sisäilmaongelmista, sekä oppilaat että 

henkilökunta ovat oireilleet 
- rakennusosien tiiveydessä on kauttaaltaan puutteita mikä on alipaineises-

sa rakennuksessa sallinut haitallisten epäpuhtauksien pääsyn rakenteista 
huoneilmaan 

- välipohjien rakenteissa on todettu vanhaa rakennusjätettä joka yhdessä 
rakenteiden sisään asennettujen lämpöjohtojen vuotojen kanssa on aihe-
uttanut sisäilmaongelmia 

 
3 TOIMINNAN KUVAUS 
 
 Rakennuksen toiminta säilyy entisellään koulurakennuksena jossa toimii Itä-

Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden peruskoulu. 
 Itä-Helsingin Musiikkiopisto antaa musiikin laajan oppimäärän mukaista 

perusopetusta lapsille ja nuorille sekä valmennusta alan ammattiopintoihin 
aikoville. 

 
Toiminta kattaa pääkaupungin koko itäisen alueen. Opisto on valtionavustusta 
saava yksityinen musiikkioppilaitos, jota ylläpitää Itä-Helsingin Musiikkiopiston 
Kannatusyhdistys ry. Valtion ja Helsingin kaupungin avustukset kattavat ku-
luista 60-70 %. Loppuosa koostuu oppilasmaksuista ja yksityisten yhteisöjen 
avustuksista. 
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Suomen suurimmassa musiikkiopistossa on yli 2000 oppilasta, joista tuhat 
opiskelee solistisia instrumentteja, toinen tuhat on musiikkileikkikoululaisia ja 
150 osallistuu tanssiopetukseen. 

 
4 TYÖN LAAJUUS  
 
4.1 Yleistä   

Korjaustoimenpiteet tehdään vaiheittain. Merkittävin työ kaikissa vaiheissa on 
rakennuksen korjaaminen ja tiivistäminen paremman sisäilman 
saavuttamiseksi. 
Ks. kohta 1.4 Laajuus ja aikataulu 

 
5 LAATUTASO 
 
5.1 Tekninen laatutaso 
 

Peruskorjauksessa noudatetaan RakMk:n määräyksiä ja yleisenä laatutasona 
noudatetaan RYL 2000 määräyksiä. 
Hanke käsittää rakennus- ja LVIS-teknisiä töitä sen kaikissa vaiheissa. 

 
5.1.1 Rakennetekniset ratkaisut 

 
Rakennushanke käsittää kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaustyöt, sisäilman 
laatua parantavat rakennustyöt sekä vähäisessä määrin paikallisia  
muutostöitä. 
 
 
Vaihe 1: B-osan korjaukset ja tiivistäminen 
- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla 

lämpöeristeillä 
- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla 
- uudet matot B-osan kaikkiin tiloihin missä ei mosaiikkibetonia 
- entisen kahvion uusi alakatto 
- iltapäiväkerhon ja ruokasalin muovimaton korvaaminen keraamisella 

laatoituksella alapohjan kosteusongelman parantamiseksi C-osan 
kellaritiloissa 

 
Vaihe 2: C-osan korjaukset ja tiivistäminen 
- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla 

lämpöeristeillä 
- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla 
- uudet matot kaikkiin tiloihin, märkätiloissa keraaminen laatta 
- vanhojen rakennusjätteiden poisto välipohjasta 
- uudet alakatot käytäville, wc-tiloihin ja luokkien mataliin osiin 
- muutostyöt opettajien tiloissa: kk, wc-tilat 
- oppilas-wc-tilojen laatoitus 

 
Vaihe 3: A-osan korjaukset ja tiivistäminen 
- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla 

lämpöeristeillä 
- wc-tilojen laatoitus 
- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla 
- uudet matot kaikkiin tiloihin, märkätiloissa keraaminen laatta 

 
 
5.1.2 LVI-tekniset ratkaisut 
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Vaihe 1: B-osa 
- uudet suodattimet ikkunoiden korvausilmaventtiileihin 
- IV-kanavien muutostyöt sekä nuohous ja säätö 
- lämpöjohtojen ja pattereiden uusinta ja lämpöjohtojen siirto välipohjasta 

huonetilojen puolelle 
 

Vaihe 2, C-osa: 
- LVI-muutokset opettajien tiloissa 
- IV-kanavien nuohous ja säätö 
- oppilas-wc-tilojen uudet vesikalusteet 

 
Vaihe 3: A-osa 
- uudet suodattimet ikkunoiden korvausilmaventtiileihin 
- IV-kanavien nuohous ja säätö 
- wc-tilojen uudet vesikalusteet 
- lämpöjohtojen ja pattereiden uusinta ja lämpöjohtojen siirto välipohjasta 

huonetilojen puolelle 
 
5.1.3 Sähkötekniset ratkaisut 
 

Vaihe 1: B-osa 
- nykyiset valaisimet uusitaan muutosalueiden käytäviltä. 

Valaisinvalinnoissa pyritään nykyisen ilmeen säilyttämiseen ja 
energiatehokkuuteen 

 
Vaihe 2, C-osa: 
- nykyiset valaisimet uusitaan muutosalueiden käytäviltä, luokkien matalista 

osista ja WC-tiloista. Valaisinvalinnoissa pyritään nykyisen ilmeen 
säilyttämiseen ja energiatehokkuuteen 

- Muutosalueilla uudelleen sijoitellaan sekä lisätään pistorasiaryhmiä ja 
sekä ATK-pisteitä.  

 
Vaihe 3: A-osa 
- Sähkö- ja tele-pisteet sekä kaapeloinnit muutetaan tilamuutosten 

mukaisiksi. 
 
5.2 Turvajärjestelyt 
 

Työmaa-alue eristetään käytössä olevista tiloista ja oppilaiden pääsy työmaa-
alueelle tulee estää. Asbesti- ja haitta-aineiden purkutyöt tehdään ohjeiden ja 
säännösten mukaisesti. Työmenetelmiä valittaessa tulee huolehtia, että pöly ja 
lika eivät leviä ympäristöön ja melu ei oleellisesti haittaa käyttäjiä tai 
naapurustoa. Tarvittaessa käytetään alipaineistusta ja osastointia. 
Purkutyössä tulee ehdottomasti välttää veden käyttöä ja varmistaa, että 
kosteutta ei missään muodossa pääse vanhoihin rakenteisiin. 
Purkutyöntekijöille annetaan riittävä ohjeistus purettavien materiaalien ja 
mahdollisesti niissä olevien terveydelle vaarallisten aineiden käsittelystä. 
Työmaalla olevilla työntekijöillä on oltava näkyvillä valokuvalla varustettu 
henkilökortti. 

 
5.3 Rakennustyön järjestelyt 
 

Katso kohta 1.4 Laajuus ja aikataulu. 
 
Hankkeen työmaajärjestelyt rajataan vaiheittain ja koulun toiminnan kannalta 
kriittisimmät työt pyritään tekemään koulun kesäloman aikana. Koulun 
toiminnanaikaiset työt eristetään muista tiloista suojaseinillä, tiivistämällä 
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väliovet, eristämällä ilmanvaihto ja välttämällä kaikkea työmaaliikenteen ja 
koulun normaaliliikenteen kohtaamista. 
Opetustoimintaa ei ole korjattavissa tiloissa työmaan aikana, mutta muualla 
koulussa on normaalia opetussuunnitelman mukaista toimintaa.  

 

                        
 
6 TURVALLISUUSASIAKIRJA 
 

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset määräykset ja tur-
vallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukaisesti. 
 

7 AIKATAULU  
 

Vaiheistus 
 

Vaihe 1, B-osa  2/2012 - 8/2013 
 
Vaihe 2, C-osa  2/2013 - 8/2013 
 
Vaihe 3, A-osa 2014 – 2015 (aikataulu tarkentuu myöhemmin) 

 
8 KUSTANNUKSET 

 
Rakennustyön kustannukset  

 
Kustannusarvio on 2 274 000 euroa, alv. 0 %. 
 
Neliökustannukset (alv. 0 %) ovat:  
ja1 075 euroa / brutto-m². 
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9 RAHOITUSSUUNNITELMA 

 
Hanke rahoitetaan kiinteistöviraston tilakeskukselle osoitetulla 
investointimäärärahalla. 
 
Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa 
tarkistettaessa. 

 
10 KÄYTTÖTALOUS  

 
Tilakeskuksen vuokraneuvottelija vie hankkeen vuokravaikutukset vuokraso-
pimuksiin. 

 
11 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 
 
  Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella. 
 
 
12 VÄISTÖTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYÖN AIKANA 
 

Väistötiloja tarvitaan vaiheittain. 
B-osan korjausten ajan tilat olivat poissa musiikkiopisto käytöstä ja toiminta 
jatkui muissa rakennuksen osissa. 
C-osan korjausten ajan tiloissa toimiva Porolahden peruskoulun sivupiste on 
toiminut Porolahden peruskoulun pihalla väliaikaisesti tyhjillään olleissa 
kouluparakeissa. 
Koulun toiminta jatkuu lukukausien aikana rakennustöiden ohessa koulun 
muissa tiloissa. 

 
13 KUSTANNUSLASKELMA 
 

Liitteenä on hankkeen kustannusarvio (liite 1). 


