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3
Hakemus koskien Asunto-oy Alakiventie 7:n maanvuokran 
alentamista ja maksamisesta vapauttamista (Vartiokylä, Myllypuro, 
tontti 45145/6)

HEL 2013-007885 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K5 P3, Alakiventie 7

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee todeta, että Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45145 tontin 6 (91-45-145-6, os. 
Alakiventie 7, pinta-ala 8 741 m²) vuokralaisena olevan Asunto-oy 
Alakiventie 7:n maanvuokran alentamista ja maksamisesta 
vapauttamista koskevan hakemuksen johdosta ei ole aihetta ryhtyä 
maanvuokran alentamista koskeviin tai muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Hakemus

Asunto-oy Alakiventie 7 on toimittanut Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunnalle osoitetun, 1.4.2013 päivätyn hakemuksen.

Hakemuksessaan yhtiö esittää, että sen hallinnoiman tontin 45145/6 
nykyisestä maanvuokrasta perittäisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja että 
vuokraa ei tulisi ollenkaan periä puhdistustöiden ajalta ja että 
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %. 

Vaadetta perusteellaan sillä, että maaliskuussa 2013 on kiinteistön 
vastakkaisella tontilla aloitettu ilman etukäteisvaroitusta metsänkaato- 
ja maankaivutyöt, joista aiheutuu kiinteistölle taloudellista haittaa. Muun 
muassa siivoustarve on lisääntynyt, koska kiinteistölle kulkeutuu 
autojen renkaissa ja jalankulkijoiden mukana havunneulasia ja hieta-
ainesta. Lisäksi rakentamisesta aiheutuva pöly ja melusaaste 
vähentävät asumismukavuutta ja laskevat asuntojen arvoa tilapäisesti.

Hakemuksessa todetaan myös, että työmaa ei ole huolehtinut yleiselle 
kulkuväylälle aiheuttamastaan roskaantumisen ja likaantumisen 
siivoamisesta eikä pölynsidonnasta. Lisäksi melurajat ovat ylittyneet.

Hakemukseen pyydettiin sähköpostitse täsmennystä 31.5.2013. 
Täsmennyksessä tiedusteltiin, mitä hakemuksessa tarkoitetuilla 
puhdistustöillä tarkoitetaan. Isännöitsijältä saadun vastauksen mukaan 
kyse on rakennustyömaan toiminnasta aiheutuneesta alueen 
likaantumisesta ja pölyyntymisestä johtuvista puhdistustöistä.
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Hakemus, sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteinä nrot 1, 2 ja 
3.

Tontin 45145/6 vuokraus ja hakijan esittämien vaatimusten vaikutukset tontin maanvuokraan

Kiinteistölautakunta päätti 15.6.1976 (1088 §) vuokrata Asunto-oy 
Alakiventie 7:lle pitkäaikaisesti ajaksi 1.7.1976 - 31.12.2040 
asuinkerrostalotontin (AK) 45145/6.

Tontilta perittävä maanvuokra ajalta 1.1.2013 - 31.12.2013 on yhteensä 
39 934,37 euroa. Asunto-oy Alakiventie 7 esittää hakemuksessaan, 
että maanvuokrasta perittäisiin 1.4.2013 alkaen vain 50 % ja että 
vuokraa ei ollenkaan tulisi periä puhdistustöiden ajalta ja että 
uudisrakentamisen ajalta vuokranalennuksen tulisi olla 50 %. 

Hakemuksesta ei selviä tarkemmin vuokralaisen mainitsemien 
puhdistustöiden aikaa eikä uudisrakentamisen aikaa. Tämän vuoksi 
vuokralaisen esittämien vaatimusten kustannusvaikutusta ei pystytä 
tarkasti arvioimaan.

Katselmus tontilla

Tonttiosasto on suorittanut 6.6.2013 noin kello 13 - 13.15 katselmuksen 
Asunto-oy Alakiventie 7:n tontilla ja sen lähiympäristössä.

Päätöksen perustelut

Asunto-oy Alakiventie 7:lle (myöhemmin ”Hakija”) vuokrattu tontti 
45145/6 sijaitsee Myllypurossa lähellä entistä Myllypuron kaatopaikka-
aluetta. Hakijalle on aikaisemmin myönnetty useaan otteeseen 
maanvuokraan alennusta entisen kaatopaikka-alueen kunnostustöistä 
aiheutuneista asumis- ym. haitoista johtuen. 

Alakiventien toisella puolella osoitteessa Alakiventie 4 ja 6 sijaitsevat 
tontit 45156/7 ja 8 on vuokrattu asumisoikeusasuntojen rakentamista 
varten. Kohteen rakennuttajana toimii asuntotuotantotoimisto (Att) ja 
hankkeen päätoteuttajana on NCC Rakennus Oy. Rakentaminen 
tonteilla on aloitettu keväällä 2013.

Hakija esittää, että maanvuokraa pitäisi uudisrakentamisen ajalta 
alentaa 50 % ja puhdistustöiden ajalta maanvuokraa ei tulisi periä 
lainkaan.

Maanvuokralakia (29.4.1966/258) sovelletaan sopimukseen, jolla 
kiinteistö tai alue annetaan määräajaksi tai toistaiseksi vuokralle 
määräsuuruista maksua vastaan. Maanvuokralain 1 luvun 15.3. §:n ja 
16.1 §:n mukaan vuokramiehellä on oikeus saada vuokramaksu 
tarkistetuksi muuttuneita olosuhteita vastaavaksi, jos vuokra-alueen 
käyttömahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisista 
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riippumattomasta syystä niin kuin luonnontapahtuman tai muun 
sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta alueen käytöstä 
annettujen määräysten johdosta olennaisesti vähenee.

Vuokranalennusvaatimuksen käsittelyn johdosta tonttiosasto on 
pyytänyt rakennuttajana toimivalta Att:lta selvitystä hakemuksessa 
esitettyihin seikkoihin. Att:n projektipäällikkö välitti pyynnön 
urakoitsijana toimivalle NCC Rakennus Oy:lle, jolta on saatu asiassa 
kirjallinen selvitys.

NCC Rakennus Oy:n mukaan kiinteistöä 45145/6 on informoitu noin 
viikkoa ennen louhintaporausten alkamista. Selvityksessä kerrotaan 
lisäksi, että kadut on puhdistettu harjakoneella viikoittain ja tarvittaessa 
useamminkin. Selvityksessä huomautetaan, että maanrakennustöissä 
ei voida kokonaan välttyä katujen ja lähiympäristön pölyyntymiseltä ja 
katujen likaantumiselta. 

Esittelijä toteaa, että on mahdollista, että tien toisella puolella 
tapahtuvasta uudisrakentamisesta on voinut ja voi aiheutua hakijalle 
jonkin verran melu-, pöly- ja muuta haittaa. Tätä voidaan kuitenkin 
kaupunkimaisessa ympäristössä pitää tavanomaisena rakentamisesta 
aiheutuvana väliaikaisena haittana. 

Tonttiosaston näkemyksen mukaan hakijan hallinnoiman tontin 
läheisyydessä tapahtuvasta uudisrakentamisesta mahdollisesti 
aiheutuva melu-, pöly- ja muu haitta ei ole olennaisesti voinut vaikuttaa 
vuokramiehen vuokra-alueen käyttömahdollisuuteen eikä tästä 
myöskään ole esitetty luotettavaa selvitystä. Läheisen tontin 
rakennustoimista huolimatta vuokra-aluetta on edelleen mahdollista 
käyttää sen pääkäyttötarkoituksen mukaisesti asumiseen ja muuhun 
siihen liittyvään käyttöön. Näin tilanteen voidaan arvioida olevan myös 
tulevaisuudessa, kun rakentamishanke etenee. 

Esittelijä katsoo, ettei lain tarkoittama olennaisuuskriteeri tässä 
tapauksessa täyty eikä näin ollen ole ainakaan suoraan laista johtuvia 
perusteita alentaa maanvuokraa. Vuokra-alue on ollut vuokralaisen 
vapaassa hallinnassa ja käytössä hakemuksessa mainituista 
ongelmista huolimatta.

Edellä mainituin perustein esittelijä katsoo, ettei hakijan hakemuksen 
vuoksi ole tarpeen ryhtyä vuokran alentamista koskeviin tai mihinkään 
muihin toimenpiteisiin. Edelleen esittelijä toteaa, että työmaan 
toiminnasta yms. rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden aiheuttamista 
haitoista hakijan tulee olla yhteydessä hankkeen toteuttajaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila
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