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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Lpk Perttu ja Rppk Arttu

Suutarila, kiinteist6tunnus 091-040-0177-0002
Pertunpellontie 10, 00740 Helsinki

Lasten paivakoti ja ryhmaperhepaivakoti, VAKA
Huoneistopinta-ala 920 m?

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Kiinteistdlle on tehtava rakenneteknisia korjauksia:

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy
13.9.2011.

- Alapohjan painumatarkastelu, Vahanen Oy 9.12.2011.

- Alapohjan tarkastusraportti, A-Insin66rit Oy 2.11.2010

Parannetaan alapohjan kosteusteknisid olosuhteita, tiiveytta oleskeluti-
loihin n&hden ja ilmanvaihtoa.

Uusitaan salaojitus ja parannetaan pintaveden hallintaa.

Julkisivua uusitaan osittain ja vesitiiveys rakenteisiin kunnostetaan.
Tehdaan sisapuoliset tiivistykset ja pintamateriaalien uusimiset.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Rakennuksen tilatiedot: 920 htm?2

- Suunnittelu ja rakentaminen 3 kk/2012 — 9 kk/2013.

1.4 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio
- 800 000 euroa (alv 0%) ja 992 000 euroa (alv 24%).

- 869,57 € /htm2alv 0% ja 1 078,26 €/ htm? alv. 24 %

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Kiinteiston teknisella peruskorjauksella vuoden 2013 (400 000 euroa)
osuudella on vuokravaikutus.

Uusi vuokra koostuu seka paaomavuokrasta 17,30 euroa / htm?/kk se-
ka
yllapitovuokrasta 3,50 euroa / htm?#/kk eli yhteensa 20,80 / htm?/kk.

Huoneistoala on 920 htmz2.
Esitetdan rahoitus vuosille 2012-2013.
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2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Tassa hankesuunnitelmassa esitetyt rakennetekniset korjaukset ovat
kiireellisia 13.9.2011tehdyn kosteus- ja rakennetutkimuksen toimenpi-
de-ehdotuksen mukaan.

Korjauksilla pyritdan poistamaan tutkimuksissa ilmenneet epakohdat.
3 TOIMINNAN KUVAUS

Toiminta sailyy entiselladn paivakotina ja ryhméaperhepaivakotina.
4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleista
Korjaukset kasittavat seka LPK Pertun ja Rppk Artun ulko- ja sisapuoli-
sia kosteusteknisia korjauksia.

5 LAATUTASO

5.1 Toiminnallinen laatutaso

Pintamateriaaleissa ja kalusteissa otetaan huomioon kulutuskestavyys,
puhdistettavuus, kunnostettavuus, turvallisuus ja rakennuksen alkupe-

raiset materiaalit.

Materiaalien valinnoissa kaytetaan puhtausluokaltaan M1-luokan mate-
riaaleja.

5.2 Tekninen laatutaso

Selostukset ovat hankesuunnitelman liitteena.
Korjauksissa huomioidaan tdman paivan vaatimustaso.

5.2.1 Rakennussuunnitteluratkaisut
5.2.2 Rakennetekniset ratkaisut

- Alustatila puhdistetaan, tiivistetaan ja lisa eristetdén (tehty vuonna
2012).

- Lpk Pertun salaojitus uusitaan (tehty vuonna 2012).

- Lpk Pertun ja Rppk Artun sisapuoliset rakenteiden tiivistykset ja
pinnoitukset (tehd&&n vuonna 2013).

- Lpk Pertun etelan puoleisen ja leikkihallin paatyjen julkisivujen uu-
simiset (tehdaan vuonna 2013).

- Rppk Artun salaojituksen uusiminen (tehdaan vuonna 2013).



5.2.3 LVI-tekniset ratkaisut

- Sadevesijarjestelma uusitaan (tehty 2012).

- LPK Pertun alustatila varustetaan koneellisella tuuletuksella (tehty
2012).

- Rppk Artun sadevesijarjestelman uusiminen (tehdaan vuonna
2013).

5.2.4 Sahkdtekniset ratkaisut
- Sahkojarjestelmat sailytetddn ennallaan.

5.3 Rakennustydn jarjestelyt

5.3.1 Vaiheistus
Korjaus suoritetaan siten, etta Lpk Pertun ulkopuoliset tyot on tehty
vuonna 2012.
Rppk Artun ulkopuoliset tyot tehdééan vuoden 2013 aikana samoin kuin
Ipk Pertun ja rppk Artun sisédpuoliset tyot.

5.3.2 Tybmaajarjestelyt
Sisapuoliset tyot tehdaan paivakodin ollessa kesalomalla ja rppk Artun
ulkopuoliset tyot aidataan erikseen omaksi tydmaa-alueeksi sina aika-
na kun paivakoti on auki.

6 TURVALLISUUSASIAKIRIA
Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

7 AIKATAULU
Alustavan aikataulun mukaan:
- hankesuunnitelma on kasiteltavana 6 kk/2013
- toteutussuunnittelu on aloitettu 3 kk/2012
- rakentaminen aloitettu 6 kk/2012
- rakennusty6t valmiit 8 kk/2013

8 KUSTANNUKSET

Rakennustyon kustannukset

Kustannusarvio on 800 000,00 euroa, alv. 0 %, (992 000,00 euroa alv.
24 %).

Kustannuksista vuonna 2012 tehtyjen t6iden osuus on 360 000 euroa
ja vuoden 2013 osuus 440 000 euroa.

Neliokustannukset (alv. 0 %) ovat:

869,57 euroa / huoneisto-m2.



Neliokustannukset (sis. alv. 24 %) ovat:

1 078,26 euroa / huoneisto-mz2.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

10 KAYTTOTALOUS

10.1 Vuokra

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla inves-
tointimaararahalla hankenumerolla 8081470, TA-kohta 8020207.

Hanke siséltyy vuosien 2013 - 2017 investointitalouden maararahoihin,
jossa sille on varattu maararahaa 800 000,00 euroa.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistdn teknisella peruskorjauksella on osittainen vuokravaikutus.
Uusi vuokra koostuu seka paaomavuokrasta 17,30 euroa / htmz/kk se-
ka

yllapitovuokrasta 3,50 euroa / htm#/kk eli yhteensa 20,80 / htm?/kKk.

Huoneistoala on 920 htmz2.

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistdviraston tilakeskuksella.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

13 TYORYHMA

Ei tarvetta vaistatiloille.

Kiinteistovirasto tilakeskus

LITTEET

Rakennuttajainsindori Pentti Salo
puh. 310 40308, pentti.salo@hel.fi

HKR-Rakennuttaja
Projektipaallikké Jarmo Morsky
puh. 310 38663, jarmo.morsky@hel.fi



Kustannuslaskelma



