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1 YHTEENVETO
1.1 Hankkeen perustiedot

Itd-Helsingin musiikkiopisto

Sisdilmatekninen korjaus

Rakennustunnus: 26383

Paikkatieto: kaup.osa 43, kortteli 216, tontti 5
Rakennuksen RATU-tunnus on 26383

Osoite: Kreijarinkuja 4, 00820 Helsinki

Kayttotarkoitus: Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Bruttolala: 4100 brm?

Ita-Helsingin musiikkiopisto rakennettiin aluperin Kulutusosuuskuntien Keskusliiton Osuus-
kauppakouluksi. Rakennus valmistui vuonna 1953, arkkitehtisuunnittelijoina Niilo Pulkka,
Georg Jagerroos ja Tauno Salo.

Rakennuksessa on mydhemmin toiminut E-Instituutin Koulutuskeskus. Talla hetkelld se on
Kiinteistéviraston hallinnassa ja vuokralaisina ovat Itd-Helsingin musiikkiopisto ja Helsingin
opetusvirasto.

Rakennus on 1-3 —kerroksinen, rapattu ja muodostuu rakennusosista A, B ja C joita yhdis-
tad 1-kerroksinen keskusaula. A- ja B-osa ovat paaosin Musiikkiopiston luokka- ja opetus-
kaytossa. C-osassa sijaitsee juhlasali ja Opetusviraston kaytdssa olevia opetustiloja, ruo-
kasali seka iltapaivakerho.

Rakennus on tyypillistd 1950-luvun tyylia, yksikertainen, hienostunut. Osittain hyvin saily-
neet yksityiskohdat ja on taitavasti suunniteltu ja laadukkaasti toteutettu kayttden sen ajan
henkeen sopivia materiaaleja. Pintamateriaaleina on kaytetty lattioissa mosaiikkibetonia ja
linoleumia, juhlasalissa sauvaparkettia, yhteistiloissa puu- ja vaneripintoja.

1990-luvun lopulla ja 2000-luvun alkupuolella tehdyissa peruskorjaustoissa rakennuksen
sahkdistysta parannettiin, pintamateriaaleja uusittiin. Juhlasaliin rakennettiin ilmanvaihto, il-
tapaivahoidon tilat uudistettiin, keittio ja ruokasali siirrettiin C-osan kellarikerrokseen. Muu-
tos- ja korjausty6t on tehty kunnioittaen rakennuksen historiaa ja tyylid, suunnittelijoina ark-
kitehtitoimisto Kari Jarvinen ja Timo Airas, projektiarkkitehtina Jaakko Haapanen.

2011-12 tehdyn B-osan korjauksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto EDUARCH Oy.

Rakennus on Helsingin kaupungin Tilakeskuksen hallinnassa, joka vastaa rakennuksen yl-
l&pidosta. Itd-Helsingin musiikkiopisto ja Helsingin opetusvirasto ovat tiloissa
vuokralaisina.

Rakennuksen korjattavien osien pinta-alatiedot brm2:

A-o0sa kellari 152 brm2  (varastotilat)
1. kerros 445
2. kerros 470
3. kerros 470

B-osa 1. kerros 203
2. kerros 203

C-osa kellari 170 (ruokasali, iltapaivakerho, wc-tilat)
1. kerros 509 (opetusviraston tilat)

yhteensd 2622 brm2
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Rakennusta ei ole tarkemitattu, pinta-alat ovat viitteelliset. Kylma ullakko ei ole pinta-
alatiedoissa mukana.

1.2 Tydryhméa

Tilaaja
Kiinteistovirasto / tilakeskus

Kari Pehkonen, projektinjohtaja
puh. 09 310 31813
kari.pehkonen@hel.fi

Erkki Pihkoluoma, isanndoitsija
040 33 400 54
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Rakennuttaja
HKR-Rakennuttaja, PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki

Jarmo Morsky
puh. 050 559 2083
jarmo.morsky@hel.fi

Paa- ja Arkkitehtisuunnittelu
EDUARCH / Innovarch Oy
Linnoitustie 5, 02600 Espoo
Heikki Kokkonen

puh. 0400 434 150
heikki.kokkonen@vahanen.com

Rakennesuunnittelu
Expecon Oy,

Niittylantie 5, 00620 Helsinki
Kai Palin

puh. 050 5555 793
kai.palin@expecon.fi

LVI-suunnittelu
Hevac-konsultit Oy
Lammittajankatu 2 A
00880 Helsinki

Kari Kauppinen

puh. 050 563 5850
09 727 7000

Sahkdsuunnittelu
Insin6éritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14

00660 Helsinki

Jonne Jarvinen, sahkosuunnittelija
jonne.jarvinen@stacon.fi

puh. 040 5376594

1.3 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 2007.
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1.4 Laajuus ja aikataulu

Vaihe 1, B-osa 2011 - 2012

- tutkimukset, naytteet ja kuvaukset

- C-osan salaojat ja juhlasalin vesikatto

- C-osan kellarikerroksen lattialaatat: iltapaivékerho ja ruokasali
- B-osan tiivistys

- LVI-tyét

- sahkotyot

Vaihe 2, C-osa 2/2013 - 8/2013

- C-osa 1. krs, tiivistys ja kunnostus

- C-osa kellarikerros, lammonjakohuoneen tiivistysty6t
- juhlasalin parketin uusiminen

- LVI-tyot

- sdhkotyot

Vaihe 3, A-osa
- A-osan tiivistys ja kunnostus

Korjaustoimenpiteet eivat vaadi rakennuslupaa. Merkittaville LVI-t6ille
haetaan z-lausunto.

Rakennus on historiallisesti arvokas ja suojeltu asemakaavassa merkinnalla
SR-1. Helsingin kaupunginmuseota informoidaan korjaustéista saannollisesti.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja Kkiireellisyys

Rakennuksessa toimii Ita-Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden peruskoulu.
Hanke on tarpeellinen ja kiireellinen.

- vesivahinkoja on havaittu aika ajoin

- rakennus on karsinyt kosteus- ja sisailmaongelmista, seké oppilaat etta
henkilokunta ovat oireilleet

- rakennusosien tiiveydessa on kauttaaltaan puutteita mik& on alipaineises-
sa rakennuksessa sallinut haitallisten epapuhtauksien paasyn rakenteista
huoneilmaan

- vdlipohjien rakenteissa on todettu vanhaa rakennusjatetta joka yhdessa
rakenteiden sisdan asennettujen lampdjohtojen vuotojen kanssa on aihe-
uttanut sisdilmaongelmia

3 TOIMINNAN KUVAUS

Rakennuksen toiminta sailyy entisellaan koulurakennuksena jossa toimii Ita-
Helsingin musiikkiopisto ja Porolahden peruskoulu.

Ita-Helsingin Musiikkiopisto antaa musiikin laajan oppimé&éran mukaista
perusopetusta lapsille ja nuorille seké valmennusta alan ammattiopintoihin
aikoville.

Toiminta kattaa padkaupungin koko itaisen alueen. Opisto on valtionavustusta
saava yksityinen musiikkioppilaitos, jota yllapitaa Ita-Helsingin Musiikkiopiston
Kannatusyhdistys ry. Valtion ja Helsingin kaupungin avustukset kattavat ku-
luista 60-70 %. Loppuosa koostuu oppilasmaksuista ja yksityisten yhteisojen
avustuksista.
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Suomen suurimmassa musiikkiopistossa on yli 2000 oppilasta, joista tuhat
opiskelee solistisia instrumentteja, toinen tuhat on musiikkileikkikoululaisia ja
150 osallistuu tanssiopetukseen.

4 TYON LAAJUUS

4.1 Yleistad
Korjaustoimenpiteet tehdaan vaiheittain. Merkittavin tyo kaikissa vaiheissa on
rakennuksen korjaaminen ja tiivistAminen paremman sisdilman
saavuttamiseksi.
Ks. kohta 1.4 Laajuus ja aikataulu

5 LAATUTASO
5.1 Tekninen laatutaso

Peruskorjauksessa noudatetaan RakMk:n maarayksia ja yleisena laatutasona
noudatetaan RYL 2000 maarayksia.
Hanke kasittda rakennus- ja LVIS-teknisia toité sen kaikissa vaiheissa.

5.1.1 Rakennetekniset ratkaisut

Rakennushanke kasittdd kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaustyot, sisailman
laatua parantavat rakennustyot seka vahaisessa maarin paikallisia
muutostaita.

Vaihe 1: B-osan korjaukset ja tiivistaminen

- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla
l[Ampoeristeilla

- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla

- uudet matot B-osan kaikkiin tiloihin missa ei mosaiikkibetonia

- entisen kahvion uusi alakatto

- iltapaivakerhon ja ruokasalin muovimaton korvaaminen keraamisella
laatoituksella alapohjan kosteusongelman parantamiseksi C-osan
kellaritiloissa

Vaihe 2: C-osan korjaukset ja tiivistdminen

- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla
l[Ampoeristeilla

- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla

- uudet matot kaikkiin tiloihin, markatiloissa keraaminen laatta

- vanhojen rakennusjatteiden poisto valipohjasta

- uudet alakatot kaytaville, wc-tiloihin ja luokkien mataliin osiin

- muutosty6t opettajien tiloissa: kk, wc-tilat

- oppilas-wc-tilojen laatoitus

Vaihe 3: A-osan korjaukset ja tiivistaminen

- patterisyvennysten vanhojen toja-levyjen poisto ja korvaus uusilla
l[Ampoeristeilla

- wec-tilojen laatoitus

- rakenneliittymien tiivistys ja tiiveyden varmistaminen merkkiainekokeilla

- uudet matot kaikkiin tiloihin, markatiloissa keraaminen laatta

5.1.2 LVI-tekniset ratkaisut
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Vaihe 1: B-osa

- uudet suodattimet ikkunoiden korvausilmaventtiileihin

- IV-kanavien muutosty6t sek& nuohous ja séaato

- lampodjohtojen ja pattereiden uusinta ja lampojohtojen siirto valipohjasta
huonetilojen puolelle

Vaihe 2, C-osa:

- LVI-muutokset opettajien tiloissa

- IV-kanavien nuohous ja saato

- oppilas-wc-tilojen uudet vesikalusteet

Vaihe 3: A-osa

- uudet suodattimet ikkunoiden korvausilmaventtiileihin

- IV-kanavien nuohous ja saato

- wec-tilojen uudet vesikalusteet

- lampdjohtojen ja pattereiden uusinta ja lampojohtojen siirto valipohjasta
huonetilojen puolelle

5.1.3 Sahkotekniset ratkaisut

Vaihe 1: B-osa

- nykyiset valaisimet uusitaan muutosalueiden kaytavilta.
Valaisinvalinnoissa pyritaan nykyisen ilmeen sailyttdmiseen ja
energiatehokkuuteen

Vaihe 2, C-osa:

- nykyiset valaisimet uusitaan muutosalueiden kaytavilta, luokkien matalista
osista ja WC-tiloista. Valaisinvalinnoissa pyritdan nykyisen ilmeen
sdilyttamiseen ja energiatehokkuuteen

- Muutosalueilla uudelleen sijoitellaan seka lisataan pistorasiaryhmia ja
sekd ATK-pisteita.

Vaihe 3: A-osa
- Sahko- ja tele-pisteet seka kaapeloinnit muutetaan tilamuutosten
mukaisiksi.

5.2 Turvajarjestelyt

Tybmaa-alue eristetaan kaytdssa olevista tiloista ja oppilaiden paasy tydmaa-
alueelle tulee estda. Asbesti- ja haitta-aineiden purkuty6t tehdaan ohjeiden ja
saannésten mukaisesti. Tydmenetelmia valittaessa tulee huolehtia, etta pdly ja
lika eivat levid ymparistdon ja melu ei oleellisesti haittaa kayttajia tai
naapurustoa. Tarvittaessa kaytetdan alipaineistusta ja osastointia.
Purkutyossa tulee ehdottomasti valttaa veden kayttéa ja varmistaa, etta
kosteutta ei missd&n muodossa paase vanhoihin rakenteisiin.
Purkutyontekijoille annetaan riittdva ohjeistus purettavien materiaalien ja
mahdollisesti niissa olevien terveydelle vaarallisten aineiden kasittelysta.
Tybmaalla olevilla tyéntekijoilla on oltava nakyvilla valokuvalla varustettu
henkilokortti.

5.3 Rakennustyon jarjestelyt
Katso kohta 1.4 Laajuus ja aikataulu.
Hankkeen tybmaajarjestelyt rajataan vaiheittain ja koulun toiminnan kannalta

kriittisimmat tyot pyritdan tekemaan koulun kesdloman aikana. Koulun
toiminnanaikaiset tyot eristetdan muista tiloista suojaseinill, tiivistamalla
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valiovet, eristamalla ilmanvaihto ja valttamalla kaikkea tyémaaliikenteen ja
koulun normaalilikenteen kohtaamista.

Opetustoimintaa ei ole korjattavissa tiloissa tydmaan aikana, mutta muualla
koulussa on normaalia opetussuunnitelman mukaista toimintaa.

6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset ja tur-
vallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukaisesti.

7 AIKATAULU

Vaiheistus
Vaihe 1, B-osa 2/2012 - 8/2013
Vaihe 2, C-osa 2/2013 - 8/2013
Vaihe 3, A-osa 2014 — 2015 (aikataulu tarkentuu myéhemmin)

8 KUSTANNUKSET
Rakennustydn kustannukset
Kustannusarvio on 2 274 000 euroa, alv. 0 %.

Neliokustannukset (alv. 0 %) ovat:
jal 075 euroa / brutto-m2.
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9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla
investointimaararahalla.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa
tarkistettaessa.

10 KAYTTOTALOUS

Tilakeskuksen vuokraneuvottelija vie hankkeen vuokravaikutukset vuokraso-
pimuksiin.

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kiinteistdviraston tilakeskuksella.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Vaistotiloja tarvitaan vaiheittain.

B-osan korjausten ajan tilat olivat poissa musiikkiopisto kaytdsta ja toiminta
jatkui muissa rakennuksen osissa.

C-osan korjausten ajan tiloissa toimiva Porolahden peruskoulun sivupiste on
toiminut Porolahden peruskoulun pihalla valiaikaisesti tyhjillaéan olleissa
kouluparakeissa.

Koulun toiminta jatkuu lukukausien aikana rakennustdiden ohessa koulun
muissa tiloissa.

13 KUSTANNUSLASKELMA

Liitteena on hankkeen kustannusarvio (liite 1).



