Helsingin kaupunki Esityslista 13/2013 1(7)
Kiinteistolautakunta

To/5
27.06.2013

5

Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Krishnaliike / ISKCON
Suomessa -nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle osto-optiolla
(Malmi, tontti 38320/6)

HEL 2013-008744 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 P4, Karviaispolku 2
Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee vuokrata Krishnaliike / ISKCON Suomessa -
nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle (Y-tunnus 0637759-7) 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelin 38320 tontin 6 (91-38-320-6, osoite
Karviaispolku 2, pinta-ala 5 768 m?) opetus-, hallinto-, asumis-,
ravitsemus- ja virkistystoimintaa varten ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 650 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
12 298 euroa.

Vuokraa peritaan siitd ajankohdasta alkaen, kun tontilla sijaitsevien
rakennusten peruskorjaushanketta koskeva poikkeamispaatos on tullut
lainvoimaiseksi. Vuokralainen on velvollinen viipymatta kirjallisesti
ilmoittamaan tonttiosastolle poikkeamispaatoksen lainvoimaiseksi
tulemisesta.

Tontin vuokrasta peritdan 50 % kahden vuoden ajalta siitd alkaen, kun
em. poikkeamispaatos on tullut lainvoimaiseksi.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa, mikali
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vuokra-alueelle toteutetaan hallinto-, koulutus-, asumis-, ravitsemus-,
virkistys- tai muita vastaavia uskonnollisen yhdyskunnan varsinaista
toimintaa palvelevia tiloja enemman kuin 1 000 k-m?.

3

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrattu tontti 38320/6 kaupungilta sen
jalkeen, kun tontilla sijaitsevien rakennusten omistusoikeus on siirtynyt
vuokralaiselle. Kauppahinta maaraytyy elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavan 15 euron kerrosneliometrihinnan
mukaan. Kauppahinta lasketaan kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksin pisteluvun mukaan.

Mikali vuokralainen ei kayta osto-optiota viiden vuoden kuluessa siita,
kun tontilla sijaitsevien rakennusten omistusoikeus on siirtynyt
vuokralaiselle, osto-optio raukeaa.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan muutoksen nro 10723 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta ajoyhteyteen tontilleen viereisen
yleisen pysakdintialueen (LP-1) kautta.

6

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistoviraston, rakennusviraston ja pelastuslaitoksen kanssa.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun ja
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten johtojen, laitteiden ja/tai rakenteiden siirtamista,
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vuokralainen on velvollinen sopimaan tasta po. johtojen, laiteiden ja
rakenteiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puhelin 310 36414). Kaupunki korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Tontin vuokralaisen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta 11.3.2013 "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”.

10

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eika taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

12

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
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toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

13

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 7.1 seka 11.2-4.
Lomakkeen 1 §, 11 § ja 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

(L2138-23)

Samalla lautakunta paattanee kehottaa kiinteistovirastoa ja
kaupunkisuunnitteluvirastoa yhteistyossa ryhtymaan toimenpiteisiin
temppelirakennuksen tontin osoittamiseksi Malmin alueelta Krishnaliike
/ ISKCON Suomessa -nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle.

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunnalle esitetdan, ettd Krishnaliike / ISKCON Suomessa
-nimiselle uskonnolliselle yhdyskunnalle vuokrattaisiin pitkaaikaisella 30
vuoden maanvuokrasopimuksella, joka sisaltaa tontin osto-option,
Malmin tontti 38320/6 opetus-, hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja
virkistystoimintaa varten. Tontilla sijaitsevat rakennukset on tarkoitus
myyda samanaikaisesti vuokralaiselle.

Esittelija
Hakemus

Krishnaliike / ISKCON Suomessa esittad hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta vuokraisi uskonnolliselle yhdyskunnalle opetus-,
hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja virkistystoimintaa varten Malmin tontin
38320/6 pitkaaikaisella 30 vuoden vuokrasopimuksella, joka sisaltaisi
osto-option.

Lisaksi hakemuksessa esitetaan, etta Krishnaliikkeelle varattaisiin em.
tontin laheisyydesta temppelirakennustontti.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena nro 1.
Tontilla 38320/6 sijaitsevat rakennukset ja niiden myynti

Helsingin kaupunki omistaa Malmilla osoitteessa Latokartanontie 9,
00700 Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta, jotka on aikanaan
rakennettu koulutuspalveleviksi tiloiksi. Tontti 38320/6 rakennuksineen
on tilakeskuksen hallinnossa.
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Rakennusten myyntia koskeva esitys on tilakeskuksen asiana toisaalla
talla esityslistalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla 38320/6 on voimassa 26.11.1999 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos nro 10723 (YM vahvistanut 12.10.1999).

Tontti kuuluu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeseen (YS). Tontin pinta-ala on 5 768 m?2.
Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Tontilla on kolme rakennuspaikkaa, joiden rakennusoikeudet ovat 700
k-m?2, 240 k-m? ja 60 k-m?, eli kokonaisrakennusoikeus on 1 000 k-m?,
joka saadaan rakentaa kahteen kerrokseen. Tontilla on kayttamatonta
rakennusoikeutta 120 k-m?2.

Tontilla sijaitsevat rakennukset on suojeltu kaavassa merkinnalla sr-2
eli ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa
purkaa eika niissa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutos-
toita, jotka tarvelevat rakennuksen arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aiemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Asemakaavan muutoksen mukaan autopaikat sijoitetaan tontilla
38320/6 olevalle pysakdimispaikalle (p). Ajoyhteys (ajo) tontille 38320/6
on osoitettu yleisen pysakadintialueen (LP-1) kautta.

Kopio asemakaavan muutoksesta on liitteena nro 2.

Krishnaliikkeen toimintasuunnitelma ja haettava poikkeamispaatos

Vuokralaisen on tarkoitus peruskorjata 1900-luvun alkupuolella
valmistunut paarakennus seka sivurakennus (nykyinen
tydpaja/askartelurakennus) opetus-, hallinto-, asumis-, ravitsemus- ja
virkistyskayttoon.

Khrisnaliikkeen toimintasuunnitelma Malmin virkistyskeskuksessa on
litteena nro 3.

Hanke edellyttaa poikkeamispaatdosta mm. voimassa olevan
asemakaavan muutoksen mukaisesta tontin kayttotarkoituksesta.

Tontin vuokrausperusteet ja osto-optio

Esittelijan mielesta tontti tulisi vuokrata hakijalle pitkaaikaisella 30 vuo-
den vuokrasopimuksella ja vuokralaisella olisi etuoikeus vuokra-ajan
paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan
samaan tarkoitukseen.
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Tontin vuosivuokra maarattaisiin pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
13 euron suuruista neliometrihintaa. Vuokraa perittaisiin asemakaavan
salliman kerrosalan mukaan.

Tontin 38320/6 vuokra maéaraytyisi siten seuraavasti

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind. 1892  vuokra vuokra
ind.100 ind.1892
1000 13 246 650 12 298

(1000x13x5 %) x 18,92

Vuokraa perittaisiin siitéd ajankohdasta alkaen, kun tontilla sijaitsevien
rakennusten peruskorjaushanketta koskeva poikkeamispaatos on tullut
lainvoimaiseksi. Vuokralainen olisi velvollinen viipymatta kirjallisesti
ilmoittamaan tonttiosastolle poikkeamispaatoksen lainvoimaiseksi
tulemisesta.

Tontin vuokrasta perittaisiin 50 % kahden vuoden ajalta siita lukien, kun
em. poikkeamispaatdos on tullut lainvoimaiseksi.

Vuokralaisella olisi oikeus ostaa tontti pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
15 euron kerrosneliometrihintaa, joka olisi nykyindeksin mukaan noin
284 e/k-m?. Kauppahinta laskettaisiin kaupantekohetkella viimeksi
julkaistun indeksin pisteluvun mukaan. Mikali vuokralainen ei kayta
osto-optiota viiden vuoden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, osto-optio raukeaisi.
Tontin kauppahinta olisi talla hetkella 283 300 euroa (1 000 k-m? x 15
e/k-m? x ind. 18,92), ja lautakunnalla on johtosaannon toimivaltarajan
(2 Me) perusteella paatdsvalta osto-option sisallyttamisesta
vuokrasopimukseen.

Muilta osin noudatettaisiin paatdésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Temppelirakennustonttia koskeva varaus

Krishnaliike / ISKCON Suomessa esittda myds hakemuksessaan, etta
sille varattaisiin erillinen temppelirakennustontti Malmilta.

Esittelija toteaa, etta hakijan esittamasta temppelirakennustontista on
alustavasti neuvoteltu kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kanssa. Malmilta ei hankkeelle ole 16ytynyt
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olemassa olevaa tonttia mutta sen kaavoittamista lahialueelle voidaan
tutkia.

Esittelijan mielesta kiinteistolautakunnan tulisi kehottaa
Kiinteistovirastoa ja kaupunkisuunnitteluvirastoa yhteistyossa
ryhtymaan toimenpiteisiin temppelirakennuksen tontin osoittamiseksi
Krishnaliikkeelle Malmin alueelta.

Varauspaatos ehtoineen tuotaisiin kiinteistolautakunnan paatettavaksi
sen jalkeen, kun hanketta koskeva asemakaavaehdotus on kasitelty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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