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TAIVALLAHDEN KASARMIN LÄNSIOSAA JA VIEREISIÄ ASUNTO-
TONTTEJA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 
11700) 
 
Kslk 2004-2057, Kanta-Helsingin Yrittäjät ry 25.5.2007, Kapiteeli Oyj s-
posti 13.4.2005, Kinnunen Matti 21.6.2006, MV 126/303/2005 5.4.2005, 
MV 265/303/2007 28.5.2007, Senaatti-kiinteistöt 12.11.2004, Senaatti-
kiinteistöt 23.5.2007, Taivalkulma Asunto Oy 23.5.2007, Töölö-Seura - 
Sällskapet Tölö ry s-posti 18.4.2005, Ymk 11.4.2005 
Merikannontie 3, Pohjoinen Hesperiankatu 35 , 37, karttaruutu G3/R3, 
hankenro 149 
 

14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 484 tontteja 3, 37 ja osaa 
tontista 4 koskeva asemakaavan muutosehdotus 
 

Alueen sijainti Alue sijaitsee Taka-Töölössä Taivallahden kasarmien vieressä Meri-
kannontien ja Pohjoisen Hesperiankadun kulmassa. 
 

Tiivistelmä Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinrakennuksen raken-
tamisen (7 200 k-m2) Taivallahden kasarmien ja Merikannontien asuin-
rakennuksen väliselle alueelle. Merikannontien ja Pohjoisen Hespe-
riankadun varrella olevat asuinrakennukset suojellaan. 
 
Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvälisen arkkitehtikutsukilpai-
lun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessä arkkitehti Vesa Honkosen 
kanssa. 
 
Senaatti-kiinteistöt käynnistää tontin markkinoinnin kun Taivallahden 
kasarmien asemakaavaluonnos on käsitelty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa. Tontin markkinointi- ja tarjousasiakirjoissa tullaan edellyttä-
mään selvitykset tarjoajan valmiudesta teettää arkkitehtisuunnittelu 
Steven Holl Architects´n kanssa sekä ennen myyntipäätöstä antaa sel-
vitys sopimustilanteesta. Tontin myynti edellyttää eduskunnan suostu-
musta.  
 

Aloite Kaavoitustyö on käynnistetty Senaatti-kiinteistöjen aloitteesta. 
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Lähtökohdat 

 
Yleiskaava 

 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta. 
Taivallahden kasarmien alueella on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävän alueen 
merkintä. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 
 

Asemakaavat 
 
Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1950 ja 1952. 
Kaavojen mukaan uudisrakennuksen tontti on yleisen rakennuksen 
korttelialuetta ja olemassa olevien asuinrakennusten tontit ovat asuin-
kerrostalojen korttelialuetta. Yleisten rakennusten tontille ei ole määri-
telty rakennusoikeutta. Asuinrakennusten tonteilla (nro 3 ja 37) raken-
nusoikeus on määritelty rakennusalan ja kerroslukumäärän perusteella. 
Tontin 3 rakennusalalla kerroslukumääräksi on sallittu korkeintaan kuu-
si sekä rakennuksen pohjoisosassa seitsemän. Tontin 37 rakennusalal-
la kerroslukumääräksi on sallittu korkeintaan seitsemän. 
 

Rakennuskiellot 
 
Alueella on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin 
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi. 
 

Maanomistus 
 
Pohjoinen Hesperiankatu 37 tontin omistaa Asunto-osakeyhtiö Taival-
kulma. Merikannontie 3 tontin omistaa Solidium Oy. Uudisrakennuksen 
tontin omistaa Senaatti-kiinteistöt. 
 

Alueen yleiskuvaus 
 
Alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaas-
sa Taka-Töölössä Taivallahden rannalla. Kaava-alueen itäosa kuuluu 
valtakunnallisesti merkittävän Taivallahden kasarmin tonttiin. Kaava-
alueeseen kuuluu kaksi olemassa olevaa arkkitehti Elsi Borgin suunnit-
telemaa asuinrakennusta 1950-luvulta. Alueen pohjoispuolella on 
Suomen ympäristökeskuksen toimitalo.  
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Palvelut Alueen läheisyydessä on venesatama, rantaravintola, erinomaiset vir-
kistysalueet sekä Hietaniemen uimaranta. Alueella sijaitsee pieni päivit-
täistavaran lähikauppa. Lähimpään suurempaan päivittäistavarakaup-
paan on noin 350 metriä. Alueen rakennuksissa on pieniä liikehuoneis-
toja. 
 

Luonnonympäristö 
 
Kaavamuutosalue sijaitsee Taivallahden rannassa. Alueen lähistöllä ei 
ole luonnontilaista ympäristöä. Läheisyydessä olevat puistot ovat ra-
kennettuja puistoja. 
 

Suojelukohteet 
 
Taivallahden kasarmit on esitetty liitettäväksi valtakunnallisesti arvok-
kaiden kohteiden listalle. Asemakaavanmuutos kasarmien suojelemi-
seksi on valmisteilla.  
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Uudisra-
kennuksen alue on liitettävissä olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen 
verkostoon. 
 

Maaperä Nykyinen maanpinnan taso tontilla vaihtelee välillä +2.6–+7.1. Olemas-
sa olevien tietojen mukaan alueen maaperä koostuu pääasiassa kalli-
oisesta sekä karkearakeisten maalajien kitkamaalajivyöhykkeistä, kalli-
on pinta on hyvin lähellä maanpintaa. Lisäksi alueen eteläosassa esiin-
tyy kitkamaan yläpuolella täytemaakerros, jonka paksuus tiiviin kerrok-
sen yläpuolella on noin 1–3 metriä, sekä savimaakerroksen päällä ole-
va täytemaa-alue. Täytekerroksen paksuus on yli 3 metriä. 
 
Alueen itäosa kuuluu Taivallahden kasarmialueeseen, jolla on ollut 
maaperää mahdollisesti pilaavia toimintoja, kuten korjaamo, polttones-
teen jakelupiste, maapohjaisia huoltokuiluja sekä huolto ja varastohal-
leja. Kasarmialueen maaperä on tutkittu ja sen kaavamuutosalueeseen 
kuulumaton itäosa kunnostettu vuonna 2005.  Maaperän todettiin pi-
laantuneen paikoin raskasmetalleilla ja öljyllä.  
 
Kaavamuutosalueen maaperää on tutkittu noin 20 pisteeseen tehdyistä 
koekuopista. Noin kolmasosassa tutkimuspisteistä on todettu valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) alemman ohjearvon ylittäviä lyijy-, 
sinkki- tai öljypitoisuuksia. Suurin pistemäinen lyijypitoisuus ylitti 6 000 
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mg/kg. Muutoin alemman ohjearvon ylittävät lyijypitoisuudet olivat luok-
kaa 300–700 mg/kg. Suurin pistemäinen öljypitoisuus oli 1 800 mg/kg. 
 
Toimenpiteet pilaantuneen maaperäin kunnostamiseksi kaava-alueella 
on käynnistetty lokakuussa 2008 maaperän vaihdolla. 
 

Tavoitteet Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon 
uudisrakentaminen Taivallahden kasarmin ja Merikannontien asuinra-
kennuksen väliin. Merikannontien ja Pohjoisen Hesperiankadun asuin-
rakennukset suojellaan.  
 

Asemakaavan muutosehdotus 
 

Yleisperustelu ja -kuvaus 
 
Puolustusvoimien luopuessa Taivallahden kasarmista Senaatti-kiinteis-
töt on ryhtynyt tutkimaan alueen uutta käyttöä. Kasarmirakennusten 
käyttötarkoituksen muuttaminen on vireillä. Kaavamuutoksen toteutu-
minen tuo Taka-Töölöön uusia asuntoja.  
 
Asemakaavan muutoksessa osa yleisten rakennusten tonttia muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi uudisrakennusta varten. Ole-
massa olevat asuinrakennukset suojellaan.  
 
Uudisrakennuksen suunnittelusta käytiin kansainvälinen arkkitehtikut-
sukilpailu, johon kutsuttiin EU:n ilmoittautumismenettelyn kautta valitut 
arkkitehdit Steven Holl (USA), Jo Coenen & Co (Hollanti), Cino Zucchi 
(Italia) sekä Dominique Perrault (Ranska). Kilpailun voitti arkkitehti 
Steven Holl yhteistyökumppaninaan arkkitehti Vesa Honkonen nimi-
merkillä Meander. Voittaneessa ehdotuksessa on alueen ominaisuudet 
huomioitu parhaiten. Uudisrakennus on eteläpäässä kaksikerroksinen 
säilyttäen asuinrakennusten näkymät mahdollisimman laajoina. Myös 
näkymät kasarmista länteen säilyvät lähes ennallaan. Rakennuksen 
korkea pääty tontin pohjoisreunassa sopeutuu Suomen ympäristökes-
kuksen toimitalon korkeuteen ja tarjoaa mahdollisimman monelle uudis-
rakennuksen asunnolle merinäköalan. Autohallin läheisyydessä raken-
nus on matala ja keskivaiheilla tekee pienen mutkan väistäen autohallin 
pohjoisosan uloketta. 
 

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 1,37 ha. Uutta asuinkerrosalaa tulee 7 200 
k-m2. 
 
Yleisten rakennusten tontille ei ole voimassa olevassa kaavassa määri-
telty rakennusoikeutta. Rekisteritietojen perusteella muutettavalla ton-
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tinosalla nykyisen rakennusoikeuden tulkitaan olevan 15 785 k-m2. 
Olemassa olevien asuinrakennusten rakennusoikeus on voimassa ole-
vassa kaavassa määritelty rakennusalan ja kerroslukumäärän mukaan. 
Rakennusoikeutta vähennetään 1 341 k-m2 vastaamaan toteutunutta 
kerrosalaa, joka on yhteensä 12 600 k-m2. 
 

Asuinrakennusten korttelialue (AK) 
 
Alueelle sallitaan rakentaa uudisrakennus 7 200 k-m2. Asemakaavan 
muutosehdotus on laadittu suunnittelusta käydyn arkkitehtikilpailun 
pohjalta. Asemakaavamerkinnät ja -määräykset noudattavat tarkasti 
kilpailun voittanutta ehdotusta. Rakennuksen korkeus on määrätty seit-
semästä kahteen. Rakennuksen katon tulee olla tasaisesti nouseva. 
Rakennuksen julkisivun on oltava vaihtelevasti läpinäkyvää ja -kuulta-
vaa pääsääntöisesti liimattua ja listatonta lasia. Julkisivujen on paikoin 
oltava ulospäin kaltevia tai aidosti kaarevia.  
 
Olemassa olevat asuinrakennukset suojellaan merkinnällä sr-2. Niille 
on rakennusoikeudeksi merkitty toteutunut kerrosala: tontti 484/3 7 400 
k-m2 ja tontti 484/37 5 200 k-m2. 
 

Liikenne Uudisrakennuksen pysäköinti sijoitetaan pysäköintilaitokseen piha-
maan ja rakennuksen alle. Ajo pysäköintilaitokseen tapahtuu Merikan-
nontieltä Suomen ympäristökeskuksen pysäköintilaitoksen kautta. Uu-
disrakennuksen huoltoliikenteen saa ohjata kasarmin tontin kautta. Py-
säköintinormi on vähintään 1 ap/125 k-m2 asuinkerrosalaa ja enintään 
1 ap/150 k-m2 myymälä- ja liikehuoneistokerrosalaa. 

 
Palvelut Alueelle ei tule uusia palveluja. Olemassa olevien asuinrakennusten 

ensimmäisessä kerroksessa olevat liiketilat tulee säilyttää. 
 

Suojelukohteet 
 
Arkkitehti Elsi Borgin suunnittelemat kapearunkoiset asuintalot tonteilla 
3 ja 37 on rakennettu 1950-luvun alussa. Rakennukset suojellaan mer-
kinnällä sr-2:  
 
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- ja muu-
tostöitä, jotka heikentävät rakennuksen, sen julkisivujen tai vesikaton 
kaupunkikuvallista tai rakennustaiteellista arvoa tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitä. Rakennuksen kattopintoihin ei saa tehdä uusia 
ikkuna-aukkoja. Mikäli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tällai-
sia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä py-
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rittävä korjaamaan rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla ta-
valla. 
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto, alueen to-
teuttaminen vaatii yhdyskuntateknisen verkoston lisärakentamista. 
 
Maanalaisten tilojen sade- ja jätevedet tulee johtaa kiinteistökohtaisella 
pumppaamolla yleiseen viemäriverkostoon. Pohjoiselle Hesperianka-
dulle rakennetaan vesijohto Merikannontieltä. Alueen toteuttaminen 
vaatii alueelle tai sen välittömään läheisyyteen uuden noin 12 m2:n ja-
kelumuuntamotilan, joka on ajateltu sijoittaa Merikannontien puolelle 
korttelin pohjoispäähän. Muuntamo on mahdollista sijoittaa myös kort-
telin eteläpäähän, jolloin keskijännitekaapelit tuodaan muuntamoon 
Pohjoisen Hesperiankadun puolelta. 
 
Uusi rakennus liitetään kaukolämpöverkostoon rakentamalla haarajoh-
to tontin 484/4 itäpuolella sijaitsevasta kaukolämpöverkosta. Haarajoh-
don rakentaminen edellyttää rasitesopimuksen tekemisen tontin omis-
tajan kanssa. 
 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 
 
Rakennukset ja piha-alueet perustetaan maan- tai kallionvaraisena.  
 
Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ennen rakennusluvan myön-
tämistä. Jo tehtyjen selvitysten perusteella voidaan arvioida osalla enti-
sen kasarmialueen tontin maaperän edellyttävän puhdistamista ennen 
sen ottamista asumiskäyttöön.  
 

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset 
 
Vaikutusta kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin on tutkittu 
arkkitehtikilpailun avulla. Uusien asuntojen rakentaminen vanhaan 
kaupunkirakenteeseen parantaa ja eheyttää kantakaupungin aluetta 
luoden edellytyksiä palvelujen säilymiselle. Uudisrakentaminen asettuu 
kasarmirakennusten läheisyyteen ottaen huomioon pihan tilallisen mer-
kityksen. Ajoyhteyden salliminen Pohjoisen Hesperiankadun kautta 
edellyttää kaupunkikuvallisesti näkyvien puiden kaatamista tontin reu-
nalta.  
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Kaavan toteuttamisella ei ole merkittäviä vaikutuksia liikenteeseen. 
Kortteliin rakennettavan uudisrakennuksen tarvitsemien autopaikkojen 
(58 ap) aiheuttama liikenteen lisäys on vähäinen. 
 
Alueen pohjoisosassa uudisrakentaminen peittää näkymiä Merikannon-
tien varrella olevan asuinrakennuksen asunnoista itään. Suurin osa 
Merikannontien varren asuinrakennusten pääikkunoista suuntautuu 
länteen. Alueen eteläosassa uudisrakennus laskee kaksikerroksiseksi, 
joten näkemäestevaikutus on siellä vähäisempi.  
 
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman 
arvonlisäveroa seuraavasti: 
 

 Vesihuolto 30 000 euroa  
Kaukolämpö 25 000 euroa 
Sähkö 80 000 euroa 
  
Yhteensä 135 000 euroa 
 

Toteutus Tontin markkinointi- ja tarjousasiakirjoissa Senaatti-kiinteistöt tulee 
edellyttämään, että tarjouksen tekijä antaa selvityksen valmiudestaan 
tehdä kohteen arkkitehtisuunnittelu Steven Holl Architects´n kanssa ko. 
liitteessä esitettyjen palkkioperusteiden mukaisesti. Ennen tontin lopul-
lista myyntipäätöstä edellytetään tarjouksen tekijän käyvän tarkemmat 
neuvottelut suunnittelusopimuksesta sekä antavat selvityksen neuvot-
telutilanteesta/suunnittelusopimuksesta. 
 
Tontin myynti edellyttää eduskunnan suostumusta, jota ennen myynti-
päätös tulee käsiteltäväksi Senaatti-kiinteistöjen hallituksessa ja valtio-
neuvostossa. Tontin markkinointi on tarkoitus käynnistää sen jälkeen, 
kun myös rakennettua osaa (Taivallahden kasarmit) koskeva asema-
kaavan muutosluonnos on käsitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa.  
 
Ajoyhteyden toteuttaminen uudisrakennuksen pysäköintihalliin edellyt-
tää rasitesopimuksen tekemisen Suomen ympäristökeskuksen kiinteis-
tön omistajan Nordea Henkivakuutuksen kanssa. Huoltoajoyhteyden 
toteuttaminen edellyttää rasitesopimuksen tekemistä kasarmialueen 
tontin omistajan kanssa. 
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Suunnittelun vaiheet 
 

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 
 
Kaavoitustyö on tullut vireille Senaatti-kiinteistöjen (tontin 14/484/2 
omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 17.11.2004).  
 
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 8.3.2005).   
 
Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2006 kaavoituskatsauksessa. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja tavoitteita 
esiteltiin yleisötilaisuudessa 30.3.2005. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetystä asemakaavan muu-
tosalueesta erotettiin Taivallahden kasarmit erilliseksi asemakaavan 
muutokseksi.  
 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävä-
nä kaupunkisuunnitteluvirastossa 7.–25.5.2007. Luonnosta koskeva 
kaavapäivystys pidettiin Töölön kirjastossa 15.5.2007. 
 

Viranomaisyhteistyö 
 
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä Museoviraston, kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston 
kanssa. Ympäristökeskus ja Museovirasto ovat jättäneet mielipiteen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museovirasto jätti mielipiteen 
kaavaluonnoksesta.  
 
Helsingin kaupungin ympäristökeskus (11.4.2005) on ilmoittanut, et-
tä kaavaselostuksessa tulee kertoa tehdyistä maaperän pilaantunei-
suusselvityksistä ja kunnostustarpeesta alueella. Ympäristökeskuksella 
ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Selostukseen on lisätty tiedot selvitykset maaperän kunnosta. Toimen-
piteet pilaantuneen maaperän kunnostamiseksi käynnistettiin loka-
kuussa 2008 maaperän vaihdolla. 
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Helsingin kaupunginmuseo on suullisesti ilmoittanut (15.4.2005) ole-
vansa osallinen ja esitti, että tehtyihin selvityksiin on lisättävä Maarit 
Henttosen kirja ”Elsi Borg 1893–1958, arkkitehti”, jossa on selvitetty 
Merikannontien asuintalojen historiaa. 
 
Museovirastolla (5.4.2005) ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan. Virasto totesi olevansa osallinen. 
 
Museovirasto (28.5.2007) on ilmoittanut että Museovirasto on lausun-
nossaan Taivallahden kasarmien asemakaavaluonnoksesta 22.1.2007 
todennut, että koko kasarmialuetta rakennuksineen ja piha-alueineen 
tulee käsitellä suojelukohteena. Museovirasto esittää, että korjauspajan 
kohdalla tutkitaan uudisrakennuksen korkeuden madaltamista ja suun-
tausta muutettavaksi siten, että sen rajaavaa vaikutusta kasarmiraken-
nuksiin ja -alueeseen nähden voidaan tältä osin lieventää. Uudisraken-
nuksen eteläkärkeä Museoviraston esittää lyhennettäväksi siten, että 
rakennuksen autohallin suuntainen, sitä liian lähelle tuleva osa poiste-
taan. Jotta kasarmialueelle ominainen kenttämäisyys ei uudisraken-
nuksen kohdalla täysin katkea, tulee uudisrakennuksen kohdalla jat-
kossa tutkia, miten maantasopinnan jatkuvuuden ja näkymien avautu-
vuuden säilyminen voidaan riittävässä määrin varmistaa. Virasto puol-
taa kaava asemakaavan muutosluonnosta em. edellytyksin. Museovi-
rasto pyytää kaavaehdotuksen lausuttavakseen. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Uudisrakennuksen suunnittelusta käytiin arkkitehtikilpailu, jolla selvitet-
tiin kaupunkikuvallista vaikutusta suojelukohteen vieressä. Kilpailun 
voittaneessa ehdotuksessa on viereinen kasarmirakennusalue otettu 
parhaimmalla tavalla huomioon. Autohallin läheisyydessä tontin etelä-
osassa uudisrakennus on matala ja keskivaiheilla tekee pienen mutkan 
väistäen autohallin pohjoisosan uloketta. Uudisrakennuksen pohjois-
osassa sen korkeus sopeutuu Merikannontien asuinrakennuksiin ja 
Suomen ympäristökeskuksen toimitaloon. Rakennuksen ensimmäises-
sä kerroksessa on leveä kulkuaukko talon läpi ja talon yhteisiä tiloja. 
Etelässä rakennus on niin ikään nostettu pilareille. Kaupunkisuunnitte-
luvirasto katsoo, että ehdotusta ei voi muuttaa Museoviraston esittä-
mällä tavalla sen keskeistä arkkitehtuuria menettämättä. Lisäksi kau-
punkisuunnitteluvirasto katsoo, että rakennus suunnitellussa muodos-
saan ottaa hyvin huomioon kasarmialueen suojelunäkökohdat. 
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Esitetyt mielipiteet 
 
Viranomaiskannanottojen lisäksi on kaavamuutoksen valmisteluun liit-
tyen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolle saapunut kir-
jeitse 6 mielipidettä, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 
ja 2 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on 
esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetyt mielipiteet 
 
Kanta-Helsingin Yrittäjät ry on 25.5.2007 ilmoittanut, että heillä ei ole 
lausuttava kaavamuutoksen osalta. 
 
Kapiteeli Oyj on 13.4.2005 ilmoittanut omistavansa kaavamuutosalu-
eella tontit 484/3 ja 37. Tontteja hallitsevat maanvuokrasopimuksen pe-
rusteella Asunto-osakeyhtiö Taivalkulma sekä Asunto Oy Merikannon-
tie 3. Maanomistajana Kapiteeli Oyj esittää, että ko. tonteilla ei ole kaa-
vamuutostarvetta ja ne tulisi rajata suunnittelualueen ulkopuolelle. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Tonttien 484/3 ja 37 asemakaavat ovat vuosilta 1950 ja 1952 ja sisäl-
löiltään vanhentuneita. Alueella on voimassa rakennuskielto asema-
kaavojen uudistamiseksi. Tonttien asemakaava saatetaan kasarmin 
kaavoituksen yhteydessä ajan tasalle. Kaavoitustyöstä ei koidu kustan-
nuksia tonttien maanomistajalle. Tonttien omistus on siirtynyt mielipi-
teen saapumisen jälkeen Solidium Oy:lle. Pohjoinen Hesperiankatu 
37:n omistus on siirtynyt edelleen siinä vuokralla olleelle taloyhtiölle 
Asunto-osakeyhtiö Taivalkulmalle.  
 
Töölö-Seura – Sällskapet Tölö ry on 18.4.2005 ilmoittanut mielipitee-
nään, että Töölö-Seura pitää hyvänä alueen kaavoittamista, suojelu-
henkistä suunnittelua ja nykyisen, kaikkea kunnostusta vailla olevan ti-
lanteen korjaamista. Täydennyskaavoituksen tavoitteeksi tulee asettaa 
sopeuttaminen olevaan ympäristöön ja alistuminen naapurirakennuksil-
le edellyttäen sellaisia rakennusmassoja, niiden sijoittelua ja korkeuk-
sia, että ne alistuvat naapuritonttien korkeuksiin ja runkosyvyyksiin 
nähden eikä niiden rakennusoikeus ylitä tontin 3 rakennusoikeutta. 
 
Asuinrakentamisen osalta suunniteltua kutsukilpailua pidetään hyvänä 
ratkaisuna. Seura ehdottaa, että kilpailussa annettaisiin useampia ra-
kennusoikeusvaihtoehtoja ottaen edellä esitetyt rajaukset huomioon. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Uudisrakennustontin suurin sallittu kerrosala on pienempi kuin tontin 3 
rakennusoikeus. Uudisrakennukselle osoitettu tontti on isompi kuin 
naapuritontit minkä seurauksena uudisrakennustontin rakentamiste-
hokkuus (rakennusoikeus jaettuna tontin pinta-alalla) on pienempi (e = 
1,08) kuin olemassa olevien rakennusten tonteilla (e = 1,64 ja e =2,09). 
Uudisrakennuksen kerrosalaa on kaavaehdotuksessa pienennetty vas-
taamaan suunnitelmia. 
 
Matti Kinnunen on 21.6.2006 ilmoittanut mielipiteenään, että Steven 
Hollin suunnittelema rakennus voisi olla loistava hanke ko. paikalle,  
ellei Merikannontie 3:ssa olisi pohjoispäässä seitsemän kerroksista 
D-rappua. Pohjoisen suuntaan nouseva uudisrakennus tulee peittä-
mään D-porrashuoneen asukkailta näkymät itään sekä tulee pimentä-
mään asuntoja. Voisiko harkita rakennuksen kääntämistä siten, että 
korkein osa tulisikin etelään? Katolle sijoitettava juoksurata ei ole hyvä 
idea. Se antaa muistuman eristyneestä luksusgetosta, jonka asukkai-
den ei tarvitse haistella rahvaan lemuja. Kaupungin olisi pikemminkin 
huolehdittava siitä, että loistavat ulkoilumahdollisuudet pysyvät kaikkien 
kaupunkilaisten ja turistien käytössä. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Uudisrakennus on kaavaehdotuksessa eteläpäässä kaksikerroksinen. 
Mikäli rakennus käännettäisiin siten, että sen korkea pääty olisi eteläs-
sä, olisi se lähempänä vielä useampia asuntoja peittäen näiden näky-
miä. Lähistöllä on loistavat ulkoilumahdollisuudet. Juoksuradan tekemi-
sellä rakennukseen ei ole vaikutusta kaupungin tarjoamiin palveluihin. 
 
Asemakaavan muutosluonnoksesta esitetyt mielipiteet 
 
Asunto Oy Taivalkulma on 23.5.2007 esittänyt mielipiteenään, että 
kulku uudisrakennuksen tontille olisi Merikannontien tai Kesäkadun 
kautta. Lisäksi vaihtoehtona esitetään kilpailuehdotuksessa olleen ka-
dun suuntaisesti esitetyn ajoluiskan rakentamista tontille Pohjoiselta 
Hesperiankadulta. Perusteenaan taloyhtiö esittää huolen asemakaavan 
muutosluonnoksessa olleen tontille johtavan ajoväylän tuomasta auto-
liikenteen lisääntymisestä, joka lisää vaaratilanteita jalankulkuväylällä 
liikkuville lapsille ja aikuisille. Lisäksi taloyhtiön huolena ovat olemassa 
olevan puuston mahdolliset vauriot taloyhtiön tontilla asemakaavaluon-
noksessa esillä olevan ajoväylän rakentamisen johdosta. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Ajoneuvoliittymä uudisrakennustontin pysäköintilaitokseen tapahtuu 
Merikannontien kautta Suomen ympäristökeskuksen toimitalon pysä-
köintilaitoksen sisäänkäynnistä tai Pohjoisen Hesperiankadun tonttiliit-
tymästä. Huoltoajo tapahtuu kasarmin tontin kautta Mechelininkadun 
puolelta. Ajoluiskien rakentamista katualueelle pyritään kaavoituksessa 
välttämään.  
 
Senaatti-kiinteistöt on 23.5.2007 esittänyt mielipiteenään, että Pohjoi-
selta Hesperiankadulta tulisi sallia ajoneuvoliittymä uudisrakennuston-
tille ja mahdollisesti myös sen itäpuolelle jäävälle valtion tonttialueelle, 
jolloin em. liittymäkohdasta merkinnät suojeltavista puista tulisi poistaa. 
Lisäksi uudisrakennuksen katolle rakennettavasta juoksuradasta oleva 
määräys ei voi olla muodossa ”on sijoitettava”. Määräys voisi olla salli-
vassa muodossa ”saadaan sijoittaa”, mikäli toteutus voidaan katsoa 
olevan mahdollista turvallisuus- yms. tekijät huomioon ottaen. Koska 
uudisrakennustontille joudutaan järjestämään kulkuyhteyksiä (pelastus-
tiet, huoltoliikenne) sen itäpuolella olevalta valtion tontin kautta, myös 
ko. alueen kaavamuutos tarvitaan ennen nyt nähtävillä olevan kaava-
muutoksen käsittelyä. Senaatti-kiinteistöjen tiedossa ei ole käyttöä ko. 
rakennuksille toimitilatyyppisiin tarkoituksiin, joten kaavaluonnos tulisi 
laatia alustavan asuntovaihtoehdon pohjalta. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 
 
Senaatti-kiinteistöt on esittänyt, että kasarmin matalaan autohalliraken-
nukseen sijoittuisi kauppa. Siitä aiheutuva asiointiliikenne on järkevää 
ja turvallisinta ohjata Mechelininkadun isosta liittymästä, eikä uudisra-
kennuksen kapeasta liittymästä Pohjoisen Hesperiankadun varrelta. 
Suojeltavien puiden merkintä on poistettu kaavaehdotuksesta. Uudis-
rakennuksen katolle määrättävän juoksuradan rakentamisen turvalli-
suutta valvoo rakennusvalvontavirasto. Nyt erotettavan Senaatti-kiin-
teistöjen omistamien kasarmirakennusten tontin järjestelyjä on tutkittu 
riittävissä määrin, jotta sen kaavoittaminen myöhemmin eri tarkoituksiin 
on mahdollista ottaen huomioon uudisrakennuksen aiheuttamat rasit-
teet. 
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Tilastotiedot 
 

 

Voimassa oleva asemakaava 
 
 Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala 
  m2 k-m2 

 
 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7 081 13 941 
 Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 

 
6 577 ei määritelty 

 
 Yhteensä 13 658 13 941 
 
Asemakaavan muutosehdotus 
 
 Käyttötarkoitus Pinta-ala  Kerrosala 
  m2 k-m2 

 
 Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 

 
13 658 19 800 

 Yhteensä 13 658 19 800 
 

Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta. 
 
Ehdotus asetetaan nähtäville 30 päivän ajaksi.  
 
Kiinteistövirasto käynnistänee Senaatti-kiinteistöjen kanssa kaupungin-
hallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut. 
 
Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupungin-
valtuusto. 
 
Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijalta esitetään perittäväksi 
5 000 euroa. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 27.11.2008 päivätyn 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11700 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä.  
Lisätiedot: 
Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin 310 37233 
Nikulainen Pekka, insinööri, puhelin 310 37086, liikennesuunnittelu 
Salonen Peik, insinööri, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu 
 
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA 
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Maija Anttila  Pirkko Vainio 
puheenjohtaja  pöytäkirjanpitäjä 
 
 

LIITTEET Liite 1 Asemakaavan muutosehdotus nro 11700 
 Liite 2 Havainnekuva 
 Liite 3 Asemakaavan muutoshakemus 
 

 
 

http://hela.hel.fi/helasela/Doc.asp?Action=sd&id=%7b79723DD4-F0C4-4133-AFBB-7863B3880F51%7d
http://hela.hel.fi/helasela/Doc.asp?Action=sd&id=%7b4E283E10-B3BF-4958-8133-853475D984F8%7d
http://hela.hel.fi/helasela/Doc.asp?Action=sd&id=%7b5163F8C8-4DE6-4894-B598-5006FCEC9FD2%7d
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Vastaanottajat: 
 
Kaupunginhallitus  
 
 


