KAUPPAKIRJA ( luonnos)

1. OSAPUOLET

1.1. MYYJA

Helsingin kaupunki (y-tunnus: 0201256-6)
Osoite: PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Jaljempéna: “Myyja”

Myyjan kaupparekisteriote liitteend 1.1

1.2. OSTAJA

Krishnaliike / ISKCON Suomessa ( y-tunnus 0637759-7 )

Osoite: Kuivanen / ISKCON, Ruoholahdenkatu 24 B 25, 00180 Helsinki
Jaljempana: ”Ostaja”

Ostajan kaupparekisteriote liitteend 1.2

2. KAUPAN KOHDE
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2.2

Myyja luovuttaa Ostajalle omistamallaan kiinteist6lld 91-38-320-6 ( joka on osa kiinteistod 91-
418-3-306 ) osoitteessa Latokartanontie 9, 00700 Helsinki, sijaitsevan kaupan kohteena olevat
kaksi rakennusta (jaljempand: "Kaupan kohde”). Rakennusten huoneistoala on likimadréisesti
909 h- m2. Lisdksi tontilla on kayttdmatontd rakennusoikeutta noin 120 k-m2. Rakennusten poh-

japiirustukset on otettu sopimuksen liitteeksi 2.1.

Tamé kauppakirja koskee ainoastaan Kaupan kohteena olevien rakennusten luovutusta, joka on
luonteeltaan irtainta omaisuutta. Samanaikaisesti tdman kauppakirjan allekirjoittamisen yhtey-
dessd tehtdvalld erilliselld maanvuokrasopimuksella Ostajalle perustetaan vuokraoikeus méaaré-
alaan edelld mainittuun Myyjan omistamasta kiinteistost4, jolla Kaupan kohde sijaitsee. Omistus-
oikeus kaupan kohteena olevan rakennuksen s&hkd-, vesi- ja viemdriliittymiin siirtyy ostajalle
vastikkeetta kaupantekotilaisuudessa. Koska télla kauppakirjalla ei luovuteta kiintedd omaisuutta
tai sellaiseksi maakaaren 1. luvun 2 §:n mukaan katsottavaa omaisuutta eikd kayttdoikeutta kiin-
teistoon, ei tatd kauppakirjaa ole laadittu maakaaren 2. luvun 1:8:n tarkoittamassa muodossa.
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3. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

3.1.

3.2.

Kaupan kohteen kauppahinta on yhteensd 250.000,- euroa (Jaljempéna: ”Kauppahinta”). Osta-
ja maksaa kaupantekotilaisuudessa Kauppahinnasta 25.000 €:a. Loppu kauppahinta maksetaan
kun lainvoimainen pitkékestoinen poikkeamispddtds on saatu. Kauppahintasuoritukset makse-
taan Myyjan ilmoittamalle pankkitilille F106 8000 1200 0626 37. Kauppahinnan etumaksu kuita-
taan maksetuksi tdmén kauppakirjan allekirjoituksin ja loppukauppahinnasta myyja antaa eri kui-
tin.

Kauppahinta ei perustu Kaupan kohteena olevan rakennuksen huoneistoalaan/kerrosalaan/
bruttoalaan.

4. MAKSUT JA KUSTANNUKSET
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Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista juokseviin palvelusopimuksiin perustu-
vista ylldpitokustannuksista, maksuista tai niihin verrattavista velvoitteista siltd osin, kun maksun
peruste kohdistuu aikaan ennen omistusoikeuden siirtymistd Ostajalle. Omistusoikeuden siirty-
misen jalkeen em. eristé vastaa Ostaja.

5. OMISTUSOIKEUDEN JA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

5.1

5.2

Omistusoikeus Kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle kohdan 3.1 mukaisen Kauppahinnan tultua
kokonaisuudessaan maksetuksi Myyjan em. tilille siten kuin kohdassa 3.1 todetaan.

Vaaranvastuu Kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirtymishetkella.

6. KAUPANKOHTEEN KUNTO, OSTAJAN ENNAKKOTARKASTUS JA POIKKEAMISPAA-
TOKSEN HAKEMINEN

6.1

6.2

6.3

Ostaja on harkitsemassaan laajuudessa ja haluamallaan tavalla tutustunut huolellisesti Kaupan
kohteeseen.

Ostaja ostaa Kaupan kohteen siind kunnossa ja ominaisuuksiltaan muutoinkin sellaisena kuin se

sitd viimeksi Ostajalle esiteltdessa oli, ja mitd edelld mainituista selvityksista ilmenee.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siité, ettd Kaupan kohteen nykyisen kayton edellyttdmét rakennusluvat

on hankittu ja ne ovat voimassa. Kaupan kohdetta on kéytetty lupaehtojen mukaisesti eikd Myy-



6.4.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
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j&n tiedossa ole sellaisia viranomaistoimia, jotka tdhtadvat olemassa olevien lupien peruuttami-

seen tai niiden voimassaolon péattamiseen.

Ostaja on velvollinen hakemaan rakennusten uuden kayttotarkoituksen mukaisen poikkeamis-

paatoksen viipymatta.

MYYJAN VASTUUSTA

Silt4 osin kuin téssd kauppakirjassa ei toisin maaratd, Myyjan vastuu Kaupan kohteen kunnosta
maéréytyy lainsdadannon ja yleisesti noudatettavan oikeuskaytdnnén mukaisesti.

Kaupan kohteen virheend ei pidetd Kaupan kohteen ominaisuuksia tai muita Kaupan kohtee-
seen liittyvid seikkoja, jotka Myyja on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle ennen tdmén kaup-
pakirjan allekirjoittamista, jotka ovat kdyneet ilmi Ostajalle esitetyistd Kaupan kohdetta koskevis-
ta selvityksistd tai muusta materiaalista, tai joita voidaan pitad tavanomaisena vastaavan ikéiselle

ja vastaavassa kaytdssa olleelle rakennukselle.

Kaupan kohteen virheend ei mytskaén pidetd seikkaa, joka on ollut kohtuudella Ostajan havait-
tavissa ennakkotarkastuksen yhteydessd tai jotka olisivat muuten olleet Ostajalle kohtuudella sel-

vitettavissa.

Ostajan on esitettdva tdhan kauppakirjaan perustuvat yksiloidyt vaatimukset ja niiden perusteet
viipymatta, kun Ostaja on saanut tai sen olisi pitdnyt saada tieto vaatimuksen perusteena olevasta
seikasta.

Myyjan vastuu tdméan kauppakirjan perusteella on edelld sanotun ohella rajoitettu siten, ettd Myy-

ja ei vastaa:

(@) vaatimuksista silt4 osin kuin niistd saadaan korvaus Ostajan ottamasta vakuutuksesta.

(b) vaatimuksista silt4 osin, kuin niiden maard ylittd4 50% kohdassa 3 sovitusta Kauppahinnasta.
(c) sellaisista vaatimuksista, jotka esitetddn mydhemmin kuin 12 kuukautta omis-

tusoikeuden siirtymisesta.

8. PURKAVA EHTO JA PURKUOIKEUDEN KAYTTO
Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikali kohteeseen ei saada lainvoimaista pitkdkestoista poikkeamispaatos-

t4, joka mahdollistaa opetus-, hallinto-, asumis-, virkistys- ja opiskelijaruokala- / ravintolatoimintaa ja kéyt-

tdmatonta rakennusoikeutta ei voida kayttdd mm. keittidrakennuksen toteuttamiseen. Ostajan oikeus kaupan
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purkuun syntyy, mik&li em. poikkeamispdatos ei ole tullut lainvoimaiseksi kolmen ( 3 ) vuoden kuluessa té-
man kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Myds Myyjalla on oikeus saattaa ratkaistavaksi kysymys rakennusten kaupan ja tontin maanvuokrasopimuk-
sen voimassa pitdmistd, mikali em. poikkeamispaétds ei ole tullut lainvoimaiseksi kolmen ( 3 ) vuoden kulu-
essa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta ja rakennusten kaupan edellytykset ovat rauenneet.

Mahdollisessa kaupan purkutilanteessa Ostaja luovuttaa kaupan kohteen siind kunnossa kuin se on ja Myyjé
palauttaa Ostajalle koko kauppahinnan.

Ostajan tulee tehdd kirjallinen kaupan purkuilmoitus Myyjélle kuuden ( 6 ) kuukauden kuluessa purkuperus-
teen syntymisestd. Ilmoitus toimitetaan Myyjan osoitteeseen.

Kaupan osapuolet suorittavat sovitun palautuksen viimeistddn yhden ( 1 ) kuukauden kuluessa purkuilmoi-
tuksen perille toimittamisesta lukien. Osapuolten palautukset tapahtuvat samanaikaisesti ja erikseen laaditta-
van purkuasiakirjan allekirjoituksin. Kohteen omistusoikeus, kuluvastuut ja vaaranvastuu siirtyy Ostajalta

Myyjélle purkuasiakirjan allekirjoituksin.

9. VARAINSIIRTOVERO

9.1.Kaupasta menevéan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

10. ASIAKIRIAT

10.1.Kaupan kohteen hoitoon ja yllapitoon liittyvat sopimukset sekd muut Kaupan kohdetta koskevat asiakir-

jat luovutetaan Ostajalle erikseen sovittavalla tavalla.

11. SOVELLETTAVA LAKI JA RIITAISUUKSIEN RATKAISU

11.1. T&h&n kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.

11.2 Kaikki tdstd sopimuksesta syntyvét erimielisyydet, joita ei voida neuvotteluin ratkaista, ratkais-

taan Helsingin kardjdoikeudessa.

12. ILMOITUKSET

Kaikki tdmd kauppakirjan perusteella tai sen mukaisesti toimitettavat ilmoitukset ja muut tiedok-

siannot toimitetaan postitse, telefaxina tai sshkdpostina seuraaviin osoitteisiin:

liImoitukset Ostajalle: postina: Kuivanen / ISKCON, Ruoholahdenkatu 24 B 25, 00180 Helsin-
ki
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lImoitukset Myyjdlle: postina: Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

13. KAUPPAKIRJAN TULKINTA

13.1 Koko sopimus
Tamé kauppakirja liitteineen kasittd4d Osapuolten vélisen sopimuksen ja yhteisymmarryksen ko-
konaisuudessaan ja syrjayttdd aiemmat Osapuolten véliset sopimukset sekd muut kirjalliset tai
suulliset Kaupan kohdetta koskevat vélipuheet.

13.2 Sopimuksen osittainen patemattdmyys tai mitattémyys
Mikali tdm& kauppakirja katsotaan osittain patemattoméksi tai mitdttomaksi, on kauppakirja
muilta osilta yhd voimassa, ellei tdman kauppakirjan osittainen patemattomyys tai mitattémyys
johda koko tata kauppakirjaa ajatellen niin merkittdvadn muutokseen, ettd tdman kauppakirjan
soveltaminen sen johdosta olisi kohtuutonta.

13.3 Muutosten tekeminen

Muutokset tdhan kauppakirjaan tai sen liitteisiin on teht&va kirjallisesti ja vahvistettava molempi-

en Osapuolten allekirjoituksilla.

14. SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Témé kauppakirja on laadittu kahtena kappaleena, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

Helsingissé . kuuta 2013

Myyja: Ostaja:
HELSINGIN KAUPUNKI Krishnaliike /7 ISKCON Suomessa
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LIHTTEET
1.1 Myyjén kaupparekisteriote
1.2 Ostajan kaupparekisteriote



