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Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Senaatti-kiinteistojen kanssa liittyen Taivallahden kasarmien alueen
asemakaavan muutosehdotuksiin nrot 11700 ja 12193

HEL 2013-008609 T 10 01 00

Kiinteistokartta G3 R3, Pohjoinen Hesperiankatu 35 ja 37
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 14. kaupunginosan (Taka-T606l0) korttelin 484
tontin 4 omistajan Suomen valtio / Senaatti-kiinteistdt kanssa liitteen
nro 7 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia
ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.12.2008
hyvaksynyt Taivallahden kasarmien lansiosaa koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11700 ja 16.4.2013 Taivallahden
kasarmialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193.
Kaavamuutosta nro 11700 koskevat lausunnot on kasitelty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2009 ja sita ei ole viety
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Taivallahden kasarmien tontin 14484/4 kaavoitustyd on kaynnistetty
tontinomistajan Suomen Valtio / Senaatti-kiinteistdjen aloitteesta.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa puolustusvoimien
kaytossa olleiden kasarmien muuttaminen asumis-, palveluasumis- ja
myymalakayttoon. Alueen rakennukset suojellaan.

Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu vuonna 1952.
Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).
Kaavassa tontille ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa.

Kaavamuutos nro 11700 mahdollistaa uuden kerrosalaltaan 7 200 k-
m?:n suuruisen asuinrakennuksen rakentamisen Taivallahden
kasarmien ja Merikannontien asuinrakennuksen valiin tontille 14484/38
(AK). Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvalisen
arkkitehtikutsukilpailun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessa
arkkitehti Vesa Honkosen kanssa.

Kaavamuutos nro 12193 mahdollistaa Taivallahden kasarmien
muuttamisen palvelutoimintojen kayttéon, asumiseen, vanhusten
asuntolakayttoon ja paivittaistavarakaupan kayttoon tonteilla 14484/39
ja 40 (PA/s). Tonteille on merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa
toteutuneen tilanteen mukaisesti yhteensa 10 550 k-m?. Autohalliin
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tulee sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintaan
2 000 k-m=.

Kaavamuutoksesta seuraa tontin 14484/4 omistajalle merkittavaa
hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on kayty Senaatti-kiinteistojen
kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Tontin omistajan kanssa esitetdan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa tontin omistaja sitoutuu suorittamaan
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
korvausta 2 945 000 euroa.

Kaavamuutosten kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa tehtava sopimus on allekirjoitettu.

(MA114-1)
Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Taivallahden kasarmien
tontille kaksi kaavamuutosta, joiden tarkoituksena on mahdollistaa
puolustusvoimien kaytossa olleen tontin ja kasarmien muuttaminen
asumis-, palveluasumis- ja myymalakayttoon. Alueen rakennukset
suojellaan.

Kaavamuutoksista seuraa tontin omistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty Senaatti-kiinteistdjen kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Tontin omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa tontin omistaja sitoutuisi suorittamaan
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
korvausta yhteensa 2,945 miljoonaa euroa.

Esittelija
Maanomistus

Taivallahden kasarmien alueen tontti 14484/4 on Suomen valtion /
Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa.

Voimassa oleva asemakaava ja nykytilanne

Tontilla 14484/4 on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu vuonna
1952. Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).
Kaavassa tontille ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa.

Puolustusvoimat on luopunut Taivallahden kasarmien kaytosta.
Kasarmit on suunnitellut puolustusministerion teknillisen toimiston
arkkitehti Martta Martikainen vuonna 1934. Myds Autopataljoonan
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nimella tunnetut kasarmit ovat Suomen 1930-luvun
sotilasarkkitehtuurissa rakennustaiteellisesti merkittavimmat.
Rakennukset ovat valkeaksi rapattuja. Piha on avoin ja kenttdmainen.

Asemakaavan muutos nro 11700

Kaavamuutos mahdollistaa uuden kerrosalaltaan 7 200 k-m?:n
suuruisen asuinrakennuksen rakentamisen Taivallahden kasarmien ja
Merikannontien asuinrakennuksen valiin tontille 14484/38 (AK).
Uudisrakennuksen on suunnitellut kansainvalisen
arkkitehtikutsukilpailun voittanut arkkitehti Steven Holl yhdessa
arkkitehti Vesa Honkosen kanssa.

Kiinteistdlautakunta on 15.4.2009 (68 §) antanut kaavamuutoksesta
lausunnon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Asemakaavan muutos nro 12193

Kaavamuutos mahdollistaa Taivallahden kasarmien muuttamisen
palvelutoimintojen kayttoon, asumiseen, vanhusten asuntolakayttoon ja
paivittaistavarakaupan kayttoon tonteilla 14484/39 ja 40 (PA/s).
Tonteille on merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa toteutuneen tilanteen
mukaisesti yhteensa 10 550 k-m?. Autohalliin tulee sijoittaa
paivittdistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintdan 2 000 k-m?2.

Taivallahden kasarmin tontin arvo nousee

Kaavamuutoksista seuraa tontin omistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty Senaatti-kiinteistdjen kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena oleva sopimusehdotus.

Sopimus
Tontin omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa yhtio sitoutuu suorittamaan kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
2945 000 euroa.
Lisaksi sopimukseen on sisallytetty maankayttdsopimuksia koskevat
tavanomaiset ehdot.
Esittelija katsoo, ettda maankayttdsopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen ja noudatetun kaytannon mukainen, ja puoltaa sen
hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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kirsi.federley(a)hel fi
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