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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin 
Tukkutorin Teurastamohankkeen 2012 - 2016 hankesuunnitelmasta

HEL 2012-000020 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan 
lausunnon:

Kiinteistölautakunta pitää esitettyjä kehityssuunnitelmia Teurastamon 
alueella kokonaisuutena kannatettavina. Osana kehityssuunnitelmaa 
laadittu hankesuunnitelma on kattava ja perusteellisesti laadittu. 

Kiinteistölautakunta toteaa, että hankesuunnitelmaa koskevat kiinteistöt 
eivät ole tilakeskuksen omistuksessa, joten investointimäärärahat tulee 
osoittaa Helsingin Tukkutorille eivätkä saa vaikutta tilakeskuksen 
talonrakennukseen osoitettuihin määrärahoihin.      

Kiinteistölautakunta esittää, että alueen tulevasta asiakaspohjasta, 
saavutettavuudesta ja kiinnostavuudesta tehdään markkinatutkimus. 
Investointien kannattavuus tulisi varmistaa ja selvittää 
kannattavuuslaskelmin.

Esittelijä

Helsingin Tukkutorin kaupunginteurastamo ja sen pihapiiri muutetaan 
hankesuunnitelman mukaisesti vähittäistoiminnan ja ravintolatoiminnan 
alueeksi. Suojellut rakennukset alueella ovat peruskorjaustarpeisia. 
Ravintolatoimintaan niiden käyttötarkoitus täytyy muuttaa varastoista ja 
tuotantotiloista vähittäiskaupan tiloiksi. Alue toteutuessaan edistää pk-
yritystoimintaa.

Alue kuuluu kaupungin ruokakulttuuristrategiaan. Muutostyöt ovat 
alkaneet vuonna 2012 osana World Design Capital 2012 -vuoden 
hankkeita.

Hankkeet toteutetaan Helsingin Tukkutorin investointimäärärahoista 
vuosina 2012 - 2016. 

Hankkeen kustannukset ovat 15 milj. euroa, alv. 0 %, ja 18,6 milj. 
euroa, alv. 24 % (2 013 euroa/br-m²). Kausi 12/2012, RI=106,0 ja 
THI=153,6.

Tukkutorin alue sijaitsee Kalasataman ja Etelä-Hermannin 
asuinalueiden läheisyydessä. Kiinteistöt ovat Helsingin Tukkutorin 
omistuksessa, ja edellytyksenä peruskorjauksille on 
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investointimäärärahojen myöntäminen hankkeelle. Tilakeskus esittää, 
että alueen vetovoimaisuus tutkitaan ja alueen kannattavuudesta 
tehdään markkinatutkimus. Lisäksi tulisi selvittää, miten 
peruskorjaukset ja muutostyöt vaikuttavat tukkutorin kiinteistöjen 
pääomavuokraan ja hoitovuokraan. Investoinnin vuokravaikutus on 
suuruusluokkaa 13 euroa/m² (lisäksi hoito- ja ylläpitovuokra) 
tilakeskuksen arvion mukaan. Vuokravaikutusten suhde tuleviin 
asiakasvolyymeihin ja niiden mukanaan tuomiin tulovirtoihin tulisi 
selvittää kannattavuuslaskelmin.

Esittelijä
vs. tilakeskuksen päällikkö
Markku Metsäranta
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