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, JVASTUSTAA ASUNTO OY PUOLIPAIVANKATU 1:N
HAKEMUKSEN HYVAKSYMISTA KINTEISTOLAUTAKUNNASSA

Taloyhtion hallitus on tehnyt kiinteistévirastolle hakemuksen 2.4.2013 perusteena
yhtidkokouksen 14.5.2012 p&atss hakea Hitas-saéntelystd vapautumista. Meille
toimitetussa taloyhtién kokouspoytikirjassa asian kasittelyn kohdassa 5.6.
ilmoitetaan kasittelyn aloitus, vastustus ja avoimen danestyksen
tulos. Pyké&laa 5.7. yhtisjarjestyksen muuttamisesta ei kasitelty huoneiston B15
vastustuksesta johtuen. Yhtiskokouksen péytékirjassa ei mainita paatosta hakea
vapautusta Hitas-sdantelysta.

Yhtiokokouksen kokouskutsussa taloyhtio iimoittaa, ettd Hitas-s&éntelyd koskevien
pykaélien poistoon yhtitjarjestyksestéd vaaditaan voimassa olevan yhtisjarjestyksen
mukaan kaikkien osakkaiden yksimielinen pé#tss. Talld perusteella katsomme, etté
Helsingin kiinteistdlautakunnan ei tule hyvaksya hakemusta, joka ei perustu
yhtickokouksen paatdkseen ja on yhtisjarjestyksen vastainen.

Taloyhtion hakemus ei ole paatoksen ja hakemuksen tekohetkelld voimassa olevan
tontinluovutuksen soveltamisohjeen (Kik 24.11.2009, 668§) edellytysten ja ehtojen
mukainen, joten téllékin perusteella kiinteistélautakunnan on hylattava hakemus.

Kiinteistdlautakunnan on my6s huomattava, etta taloyhtién hallitus kéyttda saman
pykalan tulkintaan seka yksimielisyysvaatimusta ja enemmistdvaatimusta. Nain ei
mielestdmme lakia ja yhtidjarjestysta voi tulkita. Voimassa oleva asunto-
osakeyhtitlaki ei muuta taloyhtion yhtigjarjestyksen paatsksentekoa
enemmistdpaatoksiksi, silld yksimielinen péa4tés on tiukempana vaatimuksena
lainmukainen. Yhtidjarjestyksen voi muuttaa vain taloyhtién yhtiskokous.

Helsingin kaupunki on osakkaana taloyhtiéss4 ja siten mukana paatéksenteossa
hakemuksen jéttdmisessa ja toisaalta kiinteistdlautakunta on pasttamassa
hakemuksen hyvéksymisesta. Kiinteistélautakunta on siten velvollinen tarkistamaan
hakemuksen laillisuuden ja hyvdksymisestd paatettdessa huomicimaan paatdksen
tasapuolisuuden.

Kaupunginvaltuuston péités 3.6.2009

Taloyhti6 tulkitsee kaupunginhallituksen paatosta siten, ettd hakemuksen syntytavalle
valtuusto ei aseta mitaén yhtion padtoksen syntytapaa koskevia ehtoja.
Ymmértaakseni kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston késittelyn ja paatoksen
lahtokohtana ovat yhtidissa asunto-osakeyhtiélain ja yhtidjérjestyksen mukaan
tehtdvat lailliset padtokset hakemuksesta. Laillisuusvatimuksesta johtuen
kaupunginvaltuuston ei tarvinnut eiké voinut erikseen paattaa asiasta, joka ei ole sen
paéatosvallassa.
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Hitas-sddntelystd vapautumisen lailliset menettelyt

Kaupunginvaltuuston paétéksen 1 kohdan perusteella Asunto Oy Puolip&ivankatu 1:n
on haettava kirjallisesti 30 vuoden méaraajan jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista
kiinteistélautakunnalle osoitetulla hakemuksella. Taloyhtién hakemuksen
laillisuusvaatimukset on kirjattu soveltamisohjeeseen 24.11.2009.

Esityslista 2.5.2013 kiinteistélautakunnalle (9/2013 To/10) tontinluovutuksen
soveltamisohjeen tarkistamisesta ldhtee periaatteesta, etta kiinteistovirasto voi
yksipuolisella paatoksellda muuttaa taloyhtion hakemuksen paatdksenteon
yksimielisyysvaatimuksen enemmistopééatokseksi. Kiintestélautakunnan yksipuolisella
paétokselld ei kuitenkaan voida muuttaa asunto-osakeyhtitlaissa ja
yhtidjarjestyksessa maarattya yhtion laillista paatdksentekoa, Muutoksen
soveltaminen johtaa tilanteeseen, jossa kiinteistélautakunta joutuu mahdollisesti
kasittelem&an lain periaatteen vastaisia hakemuksia. Saman pykalan paatdksen
tulkitseminen eri tilanteissa tarkoitusmukaisuuden periaatteella vie pohjan koko
paatdksenteolta.

Kiintestévirasto voi yksipuolisella paatokselia ja ilmoituksella vapauttaa kaikki Hitas-
yhtiét 30 vuoden jalkeen. Talldin esityslistassa mainittu Helsingin
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston tarkoittama oikeustilan muuttuminen
toteutuu, eiké taloyhtioltd vaadita hakemuksia, joissa paatéksenteko ei ole
yhtidjérjestyksen ja lain mukainen. Vuokran tarkistus voi tapahtua tontin
vuokrasopimuksen ehtojen mukaan, jolloin sité ei tarvitse erikseen taloyhtiéssa
paattaa.

Osakkaiden danivalta

Helsingin kaupunki on kayttanyt mé&aréysvaltaa Hitas-yhtidissa 30 vuoden ajan yhden
osakkeenomistajan oikeudella. Nyt kaupunki katsoo, ettd muiden osakkaiden
aanivalta on danestyksissa eriarvoinen ja yksimielisyysvaatimusta sovelletaan vain
kaupungin osakkeeseen. Kuten edella on sanottu, kaupunki voi yksipuolisella
ilmoituksella taloyhtidlle luopua Hitas-vaatimuksesta. T&ll6in valtetaan osakkaiden
eriarvoisuuteen johtavat menettelyt. Yksimielisyysvaatimus koskee Asunto Oy
Puclipéivankatu 1:ss8 mys yhtién myyntia ja tontin vuokraoikeuden luovutusta, jotka
haluamme sailyttaa.

Hakemuksen késittelyjarjestys

Tdma vaatimus koskee vain Asunto Oy Puolipdivankatu 1:n hakemusta. Yhtiokokous
ja hakemus ovat ajalta ennen soveltamisohjeen tarkistamista, joten niihin on
kaytettdva soveltamisohjeen 24.11.2009 maarayksié eika tarkistetun ohjeen
madrayksid taannehtivasti.

Soveltamisohjeen tarkistamisen henkilétason huomautukset

Esityslistassa esitetddn myds epédasiallisia huomautuksia suostumuksen antamisesta
ja kieltdytyjasta iiman naytté4a tai kuulemista:

- Esittelija viittaa haitan- tai kiusantekoon.
Huoneiston B15 osalta on vuodesta 2002 ollut rasitteena ylapuolisen kerhotilan

vélipohjan rakennevika, jota taloyhtio ei ole korjannut. Helsingin
ympdristlautakunta, Akustiikkatoimisto Promethor Oy, Helsingin
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rakennusvalvontavirasto ja rakennustarkastaja Raksystems ovat yhtenevésti
lausunnoissa todenneet korjaustarpeen. Karédjaoikeudessa 2004 kantaja hévisi
késiltelyn. Hovioikeus kumosi karéjdoikeuden tuomion 2006 ja palautti kasittelyn
kérdjaoikeuteen. Yhtidkokous ei hallituksen vastaesityksestd hyvaksynyt
huoneiston B 15 sovintoesitysta, vaan halusi jatkaa oikeudenkayntia.
Kérajatuomari on kutsunut osapuolet seuraavaan tapamiseen 23.5.2013,

tavoitteena on kestévén ratkaisun ja tasapuolisen oikeuden
saaminen. Kun asiassa on saatu lainvoimainen p&atos, suostumuksen
antamiselle on paremmat edellytykset. Tall6in mahdollisen vuokralaisen tai
ostajan rasitetta koskeva vaatimus saadaan kohdistettua paatokselle.

- Esittelija viittaa kieltaytyvélle osakkaalle tarjottuun huomattavaan rahasummaan
suostumuksen antamisesta.

Yhtiokokouksessa 14.5.2012 erds osakas esitti tallaista hallitukselle, mihin annoin
heti kieltdvan vastauksen. Summaa osakas ei maininnut. Emme ole tallaista
vaatineet emmeka téllaista hyvaksy.

- Esittelijan mukaan on saatettu esitté erilaisia vaatimuksia yhtiolle ja muille
osakkaille,

Yhtidjarjestyksen muutoksessa on kysymys osakkaiden ja yhtién hallintoelimien
vélisesta padtoksenteosta. Osakkailla on ndhdékseni oikeus vaatia uuteen
yhtiGjarjestykseen tiukempia maarayksid turvaamaan osakkaiden oikeudet,
esimerkiksi tiukemmat vaatimukset yhteisten tilojen kéytttarkoituksen
muutoksesta ja myynnisté. Pykaélig, jotka hankaloittavat rakennuksen
kunnossapitoa ei yhtiossdmme ole muutettu tai vaadittu muutettavaksi, niissa
sdilyy enemmisiopaétss.

Helsingissa 10. toukokuuta 2013




