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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin
Tukkutorin Teurastamohankkeen 2012 - 2016 hankesuunnitelmasta

HEL 2012-000020 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kiinteistdlautakunta pitaa esitettyja kehityssuunnitelmia Teurastamon
alueella kokonaisuutena kannatettavina. Osana kehityssuunnitelmaa
laadittu hankesuunnitelma on kattava ja perusteellisesti laadittu.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta hankesuunnitelmaa koskevat kiinteistot
eivat ole tilakeskuksen omistuksessa, joten investointimaararahat tulee
osoittaa Helsingin Tukkutorille eivatka saa vaikutta tilakeskuksen
talonrakennukseen osoitettuihin maararahoihin.

Kiinteistlautakunta esittaa, etta alueen tulevasta asiakaspohjasta,
saavutettavuudesta ja kiinnostavuudesta tehdaan markkinatutkimus.
Investointien kannattavuus tulisi varmistaa ja selvittaa
kannattavuuslaskelmin.

Esittelija

Helsingin Tukkutorin kaupunginteurastamo ja sen pihapiiri muutetaan
hankesuunnitelman mukaisesti vahittaistoiminnan ja ravintolatoiminnan
alueeksi. Suojellut rakennukset alueella ovat peruskorjaustarpeisia.
Ravintolatoimintaan niiden kayttotarkoitus taytyy muuttaa varastoista ja
tuotantotiloista vahittaiskaupan tiloiksi. Alue toteutuessaan edistaa pk-
yritystoimintaa.

Alue kuuluu kaupungin ruokakulttuuristrategiaan. Muutostyot ovat
alkaneet vuonna 2012 osana World Design Capital 2012 -vuoden
hankkeita.

Hankkeet toteutetaan Helsingin Tukkutorin investointimaararahoista
vuosina 2012 - 2016.

Hankkeen kustannukset ovat 15 milj. euroa, alv. 0 %, ja 18,6 mil;.
euroa, alv. 24 % (2 013 euroa/br-m?). Kausi 12/2012, RI=106,0 ja
THI=153,6.

Tukkutorin alue sijaitsee Kalasataman ja Etela-Hermannin
asuinalueiden laheisyydessa. Kiinteistot ovat Helsingin Tukkutorin
omistuksessa, ja edellytyksena peruskorjauksille on
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investointimaararahojen myontaminen hankkeelle. Tilakeskus esittaa,
etta alueen vetovoimaisuus tutkitaan ja alueen kannattavuudesta
tehdaan markkinatutkimus. Lisaksi tulisi selvittaa, miten
peruskorjaukset ja muutostyot vaikuttavat tukkutorin kiinteistojen
paaomavuokraan ja hoitovuokraan. Investoinnin vuokravaikutus on
suuruusluokkaa 13 euroa/m? (lisaksi hoito- ja yllapitovuokra)
tilakeskuksen arvion mukaan. Vuokravaikutusten suhde tuleviin
asiakasvolyymeihin ja nilden mukanaan tuomiin tulovirtoihin tulisi
selvittdd kannattavuuslaskelmin.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
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Marianna Olkinuora, projektinjohtaja, puhelin: 310 40356
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