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4
Oikaisuvaatimus Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä koskevan 
tontinluovutuksen soveltamisohjeen tarkistamisesta

HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee jättää tutkimatta ********** oikaisuvaatimuksen 
kiinteistölautakunnan päätöksestä 16.5.2013 (257 §) tarkistaa Hitas-
järjestelmän kehittämispäätöstä koskevaa tontinluovutuksen 
soveltamisohjetta. Kuntalain 91 §:n mukaan päätöksestä, joka koskee 
asian valmistelua, ei saa tehdä oikaisuvaatimusta.

Esittelijä

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva päätös 

Kiinteistölautakunta päätti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa 
kaupunginvaltuuston Hitas-järjestelmän kehittämispäätöstä 3.6.2009 
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 
668 §) seuraavasti:

1

Sääntelystä vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Päätöksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtiöiden on 
haettava kirjallisesti 30 vuoden määräajan jälkeen Hitas-sääntelystä 
vapautumista kiinteistölautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittää kopio yhtiökokouksen asiaa koskevasta 
päätöksestä ja selvitys siitä, ettei mainittua päätöstä ole määräajassa 
moitittu. Yhtiökokouksen tulee tehdä päätös kulloinkin voimassa olevan 
lain ja yhtiöjärjestyksen mukaisia päätöksentekovaatimuksia 
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, että yhtiökokouksen 
päätöksen ei edellytetä syntyneen yhtiöjärjestyksen Hitas-pykälien 
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisellä 
päätöksellä.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas- 
sääntelyn päättymisestä. Yhtiöllä on oikeus hakea 
vapautumispäätöksen jälkeen Hitas-pykälien poistamista 
yhtiöjärjestyksestä.

Hakemus toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle.
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Muuten noudatetaan entisiä ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, että vuokralaisen tulee Hitas-sääntelyn 
päättymisen jälkeen kiinnittää erityistä huomiota asumisen laadun ja 
asumisviihtyvyyden säilymiseen yhtiössä.

 Oikaisuvaatimuskelpoisuus ja valmistelua koskeva päätös

Kuntalain 91 §:n mukaan päätöksestä, joka koskee asian valmistelua, 
ei saa tehdä oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva päätös koskee asian valmistelua. 

Muutoksenhakukielto

Kuntalain 94.3 §:n mukaan päätökseen, josta ei saa tehdä 
oikaisuvaatimusta, on liitettävä ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevaan lautakunnan päätökseen on 
liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta. 

Otto-oikeuden käyttäminen

Kaupunginhallitus ei ole käyttänyt oikaisuvaatimuksen kohteena olevan 
lautakunnan päätöksen osalta otto-oikeuttaan.

Oikaisuvaatimuksen vaatimukset ja keskeiset perusteet

********** ovat vaatineet 14.6.2013 allekirjoittamassaan 
oikaisuvaatimuksessa kiinteistölautakunnan Hitas-järjestelmän 
kehittämispäätöstä koskevan tontinluovutuksen soveltamisohjeen 
tarkistamista koskevan päätöksen 16.5.2013 (257 §) oikaisemista ja 
asian palauttamista uuteen käsittelyyn vasta sen jälkeen, kun Helsingin 
hovioikeus on ratkaissut hakijoiden Asunto Oy Seitsemästoistaranta -
nimisen yhtiön hallitusta vastaan tehdyn valituksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijöiden mukaan kiinteistölautakunnalla tulee olla 
Hitas-vapautusta käsiteltäessä esitys niistä ehdoista, joiden perusteella 
taloyhtiöt voivat vapautua Hitas-järjestelmästä. Yhtenä irtautumisen 
ehtona tulee olla se, että taloyhtiön asiat on hoidettu asunto-
osakeyhtiölain 1 luvussa säädettyjen periaatteiden mukaisella tavalla.

Lisäksi oikaisuvaatimuksen tekijöiden mukaan lautakunta on tehnyt 
oikaisuvaatimuksen kohteena olevan päätöksen kokoonpanossa, jossa 
päätöksentekoon osallistunut oikaisuvaatimuksessa nimetty 
lautakunnan jäsen on ollut esteellinen osallistumaan päätöksentekoon 
taikka osallistumaan Hitas-vapautusta koskevaan käsittelyyn. 
Luottamushenkilön esteellisyys perustuu Hitas-yhtiössä ilmoitetussa 
osoitteessa asuvaan samannimiseen henkilöön, joka valittajien 
käsityksen mukaan on luottamushenkilön sukulainen. Tämän vuoksi 
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oikaisuvaatimuksen tekijöiden mukaan mainitun luottamushenkilön olisi 
tullut oma-aloitteisesti jäävätä itsensä Hitas-asian käsittelystä. 

Oikaisuvaatimus on liitteinä nrot 1 ja 2.

Vastaus oikaisuvaatimukseen 

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa lautakunnan päätöksessä (Klk 
16.5.2013, 257 §) on kysymys valmisteluohjeesta, joka ohjeistaa 
yleisellä tasolla sen, millä tavoin kaikkia Hitas-sääntelystä 
vapautumista koskevia hakemuksia tulevaisuudessa käsitellään. 
Lautakunta ratkaisee kunkin Hitas-yhtiön osalta varsinaisen 
vapautumisasian vasta myöhemmin sitä koskevan hakemuksen 
käsittelyn yhteydessä. 

Mainitussa lautakunnan päätöksessä on siten kysymys kuntalain 91 §:n 
mukaisesta asian valmistelua koskevasta päätöksestä, josta ei saa 
tehdä oikaisuvaatimusta. Lautakunnan päätökseen on myös liitetty 
ilmoitus muutoksenhakukiellosta. Tämän vuoksi oikaisuvaatimus on 
jätettävä tutkimatta. Oikaisuvaatimus voidaan tehdä vasta lopullisesta 
päätöksestä. 

Selvyyden vuoksi esittelijä toteaa asiassa kuitenkin seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksen tekijöillä ei ole kysymyksen ollessa asian 
valmistelusta oikeussuojan tarvetta. 

Asiassa esitetyn selvityksen mukaan lautakunnan päätöksentekoon 
16.5.2013 osallistunut oikaisuvaatimuksessa mainittu luottamushenkilö 
ei ole ollut hallintolain 5 luvun 28 §:n säännösten mukaan esteellinen 
ottamaan osaa asian käsittelyyn eikä päätöksentekoon. Selvityksen 
mukaan po. luottamushenkilö ei ole asiassa asianosainen eikä omista 
Hitas-osakkeita. Samoin hänen läheisensä eivät ole asiassa 
asianosaisia eivätkä omista Hitas-osakkeita. 

Lautakunta on hyväksyessään soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668 
§) ja niiden tarkistamisen (Klk 16.5.2013, 257 §) samalla hyväksynyt 
ehdot, joiden perusteella Hitas-yhtiöt voivat vapautua tulevaisuudessa 
Hitas-sääntelystä.

Lopuksi voidaan todeta, että asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajilla 
on mahdollisuus saattaa yhtiön ja osakkeenomistajien väliset riidat 
tuomioistuimen arvioitaviksi. Tuomioistuin ratkaisee 
oikaisuvaatimuksessa mainitun yhtiön ja osakkeenomistajan välisen 
oikeusriidan itsenäisesti, eikä Hitas-sääntelyn päättymisellä ole 
vaikutusta tuomioistuimen ratkaisun oikeudelliseen sisältöön. 
Kiinteistölautakunnan mielestä Hitas-vapautumisasiaa ja oikeusriitaa ei 
tule yhdistää, vaan ne ovat toisistaan riippumattomia asioita. 
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Kaupungin tehtäviin ei kuulu ottaa kantaa oikeudenkäyntiin, jossa se ei 
ole riidan osapuolena. 
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Jaakko Stauffer
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