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Kiinteistöviraston talousarvion toteutumisennuste sekä toiminnan 
osavuosikatsaus

HEL 2013-004599 T 02 02 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi vuoden 2013 toisen talousarvion 
toteutumisennusteen. 

Esittelijä

Toteutumisennuste on laadittu yhdistelmänä koko virastosta sekä 
erikseen kustakin talousarviokohdasta. Talousarvion 
toteutumisennusteen ensisijainen vertailuperusta on lautakunnan 
vuodeksi 2013 vahvistama toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti.

5 21 Kiinteistölautakunta ja -virasto 

Käyttötalous 

Kiinteistöviraston toisen ennusteen mukaan tulot ylittävät tulosbudjetin 
noin 12,1 milj. eurolla, ja menojen ennustetaan ylittävän tulosbudjetin 3 
milj. eurolla. 

Taulukko 1. Kiinteistöviraston käyttötalous ml. tilakeskus

52101 Kiinteistövirasto ilman tilakeskusta

Talousarviokohdan käyttötalouden tuloennuste ylittää tulosbudjetin 
12,1 milj. eurolla. Tuloista ulkoisia maanvuokratuloja on 160,5 milj. 
euroa. 

Talousarviokohdan käyttötalouden menojen ennustetaan toteutuvan 
tulosbudjetin mukaisina.

Taulukko 2. Kiinteistöviraston käyttötalous ilman tilakeskusta
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52103 Tilakeskus

Tilakeskuksen käyttötalouden tulojen ennustetaan toteutuvan 
tulosbudjetin mukaisesti. Menojen ennustetaan ylittävän tulosbudjetin 3 
milj. eurolla. Tulosbudjetin sitova toimintakate ei toteudu. 
Kaupunginvaltuuston tilakeskukselle asettama sitova 
toimintakatetavoite 180,5 milj. euroa ylitetään.

Taulukko 3. Tilakeskuksen käyttötalous

52105 Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Menojen ennustetaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

Käyttötalouden ennusteet on esitetty liitteessä nro 1.

Investoinnit, tulot

Kiinteän omaisuuden myyntitavoite on talousarviossa 85 milj. euroa. 
Taloustilanteen yleisestä huononemisesta ja jatkuvasta 
epävarmuudesta johtuen tavoitteen saavuttaminen on epävarmaa; 
ennuste tälle vuodelle on 60 milj. euroa. Kamppi-Töölönlahden alueen 
osalta myyntitavoite on talousarviossa erikseen 9 milj. euroa. Alueen 
tonttien myynti toteutui vuonna 2012.

Investoinnit, menot 

Kiinteistöjen ostoihin ja lunastuksiin käytettävä määrärahaennuste on 
45,4 milj. euroa. AM-ohjelman mukaisen kohtuuhintaisen 
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asuntotuotannon edistämiseksi ja Östersundomin aktiivisen 
maanhankinnan mahdollistamiseksi tarvitaan tänä vuonna vielä 
lisämääräraha. 

Alueiden käyttöönoton edellyttämiin selvityksiin ja toimenpiteisiin sekä 
tonttien rakennuskelpoisiksi saattamiseen arvioidaan käytettävän 17 
milj. euroa. Täydennysrakentamiskorvauksiin arvioidaan käytettävän 
3,5 milj. euroa.

Rakennusinvestointeihin on käytettävissä yhteensä 206,4 milj. euroa. 
Määrärahaa ennustetaan käytettävän 185,1 milj. euroa eli 90 % 
käytettävissä olevasta määrärahasta. Uudisrakentamismäärärahaa on 
käytettävissä 65,7 milj. euroa, ennusteen mukaan määrärahasta 
käytetään 78 %, korjausrakentamismäärärahaa on 135,2 milj. euroa, 
määrärahan käyttö toteutuu 95 %, ja kaupungintalokortteleiden 
kehittämismäärärahaa on 5,5 milj. euroa, ko. määräraha käytetään 
ennusteen mukaan kokonaan.

Hankkeita oli käynnissä 31.7.2013 noin 650 kappaletta, joista 10 
suurinta hanketta käyttää määrärahaa noin 70 milj. euroa. Nopealla 
aikataululla toteutettavia hankkeita on noin 320 kappaletta, 
kustannuksiltaan yhteensä 50 milj. euroa.

Irtaimen käyttöomaisuuden määräraha 1,1 milj. euroa ennustetaan 
käytettävän lähes kokonaan.

Taulukko 4. Investoinnit

Investointiosan ennusteet on esitetty liitteessä nro 2.

Tilakeskuksen investointiosan ennuste on esitetty liitteessä nro 3.

Tavoitteiden toteutuminen
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Ennusteen mukaan viraston sitova tavoite luovutettu 
asuntorakennusoikeus ei toteudu. Muilta osin sitovien tavoitteiden 
ennustetaan toteutuvan.

Taulukko 5. Sitovat tavoitteet

Viraston kaikki toiminnalliset tavoitteet ja muut keskeiset suoritteet on 
esitetty osavuosikatsauksen liitteessä nro 4.

Osastojen toiminta - yhteenveto

Tonttiosaston toiminnan painopisteinä ovat sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden saavuttaminen. Ulkoisten maanvuokrien sitova tavoite 158 
milj. euroa ennustetaan saavutettavan. Toisena sitovana tavoitteena on 
luovutettu asuntorakennusoikeus 235 000 kem². Asuntorakentamisen 
tasaantuminen Jätkäsaaressa ja Kalasatamassa sekä Kruunuvuoren 
asuntorakentamisen aloittamisen siirtyminen valitusten johdosta 
vaikeuttavat sitovan tavoitteen toteutumista. Asuntotontteja on 
luovutettu kesäkuuhun mennessä 85 000 kem² vastaava määrä, ja 
koko vuoden ennuste tällä hetkellä on 180 000 kem². Kiinteistötoimi on 
käynnistänyt kevään aikana merkittäviä tontinluovutusmenettelyjä 
Jätkäsaaren Saukonpaaden ja  Kalasataman Verkkosaaren eteläosan 
alueilla.

Toimitilojen suuresta vajaakäyttöasteesta johtuen uusia 
rakentamishankkeita on käynnistymässä niukasti. Toimitilatontteja 
tullaan luovuttamaan Pitäjänmäestä, Suutarilasta ja Kivikosta.  
Aktiivinen maanhankinta jatkuu painopisteenä Östersundom. 
Maanhankinta on sujunut hyvin, tänä vuonna on jo hankittu maata noin 
180 hehtaaria. Kaavamuutoksiin liittyvät maankäyttösopimukset 
neuvotellaan ja näistä ennustetaan saatavan noin 15 milj. euroa rahana 
ja maana. Väestösuojakorvauksia ennustetaan saatavan noin 2,4 milj. 
euroa. Yhdessä valtion kanssa järjestettävän Keski-Pasilan 
keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun neuvottelut saatettiin 
päätökseen ja tarjoukset kilpailusta saadaan elokuussa.
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Kaupunginhallitus myönsi lisämäärärahan geoteknisten palvelujen 
toteuttamiseen. Määrärahat käytetään eri alueiden pohjatutkimuksien 
teettämiseen ja Östersundomissa myös pehmeikköalueiden 
koerakentamiseen. Uusia geoteknisiä projekteja on aloitettu kesäkuun 
loppuun mennessä 77 kpl. Vastaava luku edellisenä vuotena oli 97 kpl. 
Geotekninen osasto on ollut asiantuntijana useissa hankkeissa, joista 
merkittävimpiä ovat Pisararadan suunnittelu, Keski-Pasilan 
aloituskorttelin kilpailutus, Länsimetro ja Kalasataman keskus. 
Ortokuvien hankinta ja jakaminen usealta eri vuodelta kaupungin 
omaan käyttöön ja edelleen myös internetiin on käynnistynyt. Hanketta 
jatketaan edelleen koko loppuvuosi ja myös ensi vuonna. Päämääränä 
on saada kattavat aineistot ilmakuvia pääkaupunkiseudulta eri 
vuosikymmeniltä aina 1930-luvulta lähtien. Tonttiosaston ja 
geoteknisen osaston yhteisen sidosryhmätilaisuuden suunnittelu on 
käynnissä. Ennakkokutsut on lähetetty noin 600 vieraalle.

Kaupunkimittausosaston palvelujen kysyntä on vuoden ensimmäisen 
neljänneksen aikana ollut jonkin verran viime vuotta vähäisempää. 
Tuloja ennustetaan saatavan noin 100 000 euroa budjetoitua 
vähemmän. Käyttömenoissa ennustetaan noin 100 000 euron ylitystä. 
Rakennusvalvontamittausten ja kartanmyynnin määrät ovat olleet 
edellisvuotta pienempiä. Tilatut ilmakuvat ja laserkeilauksen aineisto  
toimitetaan kaupungin käyttöön alkusyksystä. Karttaohjelmiston 
versiovaihdon sekä koordinaatisto- ja korkeusjärjestelmäuudistuksen 
täydentävät jatkotyöt ovat edenneet tavoitteiden mukaisesti.

Asunto-osasto ennustaa käyttömenoissa noin 0,03 milj. euron ylitystä. 
Sähköisen asioinnin kehittämishankkeet ja Ruoholahden 
palvelupisteen uudistus ovat toteutuneet suunnitelmien mukaisesti. 
Asunto-osaston sitova tavoite on ”Vapautuvien vuokra-asuntojen 
markkinointiaika, keskiarvo pv”.  Toteutumisennuste on 5 päivää, kun 
sitova tavoite on enintään 7 päivää.

Tilakeskuksen ennusteen mukaan tulosbudjetin sitova 
toimintakatetavoite alitetaan. Kaupunginvaltuuston asettama sitova 
toimintakatetavoite ylitetään.

Sitovan tavoitteen toteutuminen (tyhjien tilojen osuus tilakannasta %) 
näyttää tässä vaiheessa myös mahdolliselta.  

Talonrakennusinvestointeihin osoitettua määrärahaa käytetään 
ennusteen mukaan 185,1milj. euroa. Uudisrakentamisrahasta toteutuu 
ennusteen mukaan 78 %, korjausrakentamismäärärahoista 95 % ja 
kaupunkikortteleiden kehittämismäärärahasta 100 %.

Vuonna 2013 korjausrakentamisessa panostetaan edelleen laajasti 
hallintokuntien teknisiin peruskorjauksiin ja -parannuksiin sekä etenkin 
sisäilmaongelmien ratkaisuun. Koulujen kosteusvaurio- ja 
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sisäilmakorjaukset sekä perusparannushankkeet vievät 54 % 
korjausrakentamismäärärahasta.

Sisäisten vuokrien läpinäkyvyyttä parannetaan ja tavoitteena on 
yhdenmukaistaa pääoma- ja ylläpitovuokrat kaikille hallintokunnille 
samojen perusteiden mukaisiksi. Tilakeskuksen tavoitteena on 
yhteistyössä hallintokuntien kanssa kaupungin tilankäytön 
tehostaminen alueellisen palvelutilojen käytön ja omistamisen 
tarkastelun avulla.

Energiansäästön tavoitteeksi on asetettu 2 %:n kulutuksen aleneminen 
vuosittain, lähtötasona vuosi 2010. Energian säästämiseksi jatketaan 
kiinteistön hoidon energianhallinta -palvelukokonaisuuden kehittämistä, 
toteutetaan kannattavaksi todettuja energiasäästöinvestointeja sekä 
noudatetaan uudis- ja peruskorjaushankkeissa energiatehokkaita 
ratkaisuja.

Kaupungille tarpeettomien rakennusten myynti on käynnistynyt ja sitä 
jatketaan kiinteistölautakunnan päättämien periaatteiden mukaisesti. 
Toteutettujen ja sovittujen myyntikohteiden perusteella sekä tällä 
hetkellä neuvotteluissa olevien myyntikohteiden perusteella annettu 15 
milj. euron tavoite näyttää mahdolliselta.

Kiinteistöviraston osastojen katsaukset on esitetty liitteessä nro 5.
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