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Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille (Suurmetsä, Alppikylä, 
tontti 41299/7)

HEL 2013-006351 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta K7 P2, Laukkukuja 6

Päätösehdotus

Lautakunta päättää vuokrata Asumisoikeusyhdistys Helsingin 
Omakodille (Y-tunnus 2459701-6) Helsingin kaupungin 41. 
kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41299 tontin 7 (os. Laukkukuja 6, 
pinta-ala 2 175 m²) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.8.2013 – 31.12.2075 
ja muuten seuraavin ehdoin: 

1

Tammikuun 1. päivästä 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 798 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä.

Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä kokonaisvuokra on edellä 
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2014 saakka 8 455 euroa, 
jolloin vuokra-ajalta 16.8.2013 - 31.12.2014 perittävä vuokra on 11 626 
euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja 
asumisoikeusasuntoja. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan seuraavien 
varauspäätösten, varauspäätösten muutosten sekä niiden liitteiden 
ehtoja

- kaupunginhallitus 14.6.2010 (772 §) 

- kiinteistölautakunta 8.2.2011 (68 §) 

- kiinteistölautakunta 1.12.2011 (629 §)

- kiinteistölautakunta 22.3.2012 (168 §)

- kiinteistölautakunta 2.5.2013 (219 §). 

4

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11370 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat sekä 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäviksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston 
osastopäällikön 5.7.2013 (127 §) tekemän päätöksen sekä sen 
liitteiden ehtoja. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. 
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päätöksellä hyväksyttyä tonttien 41299/2-15 ja 17 välillä tehtyä 
rasitesopimusta seuraavin ehdoin:

Kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien 
toteutumisesta eikä mistään sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä tai puutteita, eikä 
vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikäli osapuolten välillä ei ole 
sovittu kaikista kiinteistön toteuttamisen tai käytön edellyttämistä 
rasitteista. 

Kiinteistöihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista 
vastaavat tonttien nykyiset ja tulevat vuokralaiset. 

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan 
rakennuslupamääräysten edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. 

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista 
rakentamistapaohjetta sekä olemaan suunnittelussa yhteistyössä 
kaupungin alueellisen yhteistyöryhmän kanssa. 

10

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden 
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vähennä sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylän asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa 
”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen 
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004. 

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista 
sekä kaadettavista puista. Tällä hetkellä voimassa oleva ohje on 
päivätty 11.3.2013.

12

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaiselle taikka kolmannelle 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivästyy 
ennakoidusta aikataulusta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai 
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdosta 
tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueellaan. 

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

13

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa 
sijaita käytössä olevia tai käytöstä poistettuja yhdyskuntateknisiä tai 
kunnallisteknisiä johtoja, laitteita, rakenteita ja viemäreitä. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
toteuttamaan hankkeensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa 
edellä mainituille johdoille ym. tai niiden käytölle, sekä tarvittaessa 
sopimaan niiden siirrosta tai poistosta johtojen ym. omistajan kanssa.

Jos vuokra-alueelle jää edellä mainittuja johtoja ym., vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista eikä 
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Vuokralainen on tietoinen, että tonttia koskee asemakaavamääräys, 
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, 
kun tontti on riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle saattaa 
aiheutua, jos tontin rakennustöiden aloittaminen tai rakennuksen 
käyttöönotto viivästyy ko. asemakaavamääräyksen vuoksi. 

15
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä 
tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on 
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

16

Ellei kiinteistöviraston tonttiosasto toisin päätä, vuokrasopimus 
allekirjoitetaan sen jälkeen, kun tontti on merkitty kiinteistörekisteriin. 

17

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa. 

18

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen hyväksymän, rakentamiseen myönnetyn 
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tänä aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 

- 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
vuokrauksen lisäehtoja.

(A1141-599)

Samalla lautakunta päättänee merkitä maanluovutustoimiston 
toimistopäällikön päätöksellä 7.5.2013 (§ 107) tehdyn lyhytaikaisen 
vuokrauksen (A1145-586) päättymään 31.7.2013.

Tiivistelmä
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E-House Oy:lle on varattu Suurmetsän Alppikylästä tontti 41299/7. 
Tontin pinta-ala on 2 175 m² ja asuinrakennusoikeus 1 050 k-m². 
Tontille rakennetaan kaksi neljäasuntoista rivitaloa sekä kolme 
erillistaloa. Kohteelle on myönnetty valtion korkotuki.

Esittelijä

Hakemus

Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti pyytää hakemuksessaan, että 
kiinteistölautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkäaikaisen 
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Asumisoikeusyhdistys Suomen 
Omakodin nimiin. 

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata Suurmetsän 
Alppikylästä asuntotontin (A-1) 41299/7 omistusasuntotuotantoon ilman 
Hitas-ehtoja käyttäen tarjous-, tontinluovutus- tai 
ilmoittautumismenettelyä.

Kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan päättämään 
edellä mainituilla varattavaksi esitetyillä tonteilla järjestettävien 
tonttihakujen, tarjous-, tontinluovutus- ja ilmoittautumismenettelyjen 
ohjelmista, järjestämään haut ja kilpailut sekä valitsemaan hauissa 
valitut hakijat ja kilpailujen voittajat tonttien varaajiksi.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttää energiatehokkuusluokan A 
mukaista rakentamista.

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.2011 (68 §) varata tontin 41299/7 e-
House Oy:lle 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

Tontti varataan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan 
omistusasuntotuotantoon konsulttivetoista ryhmärakennuttamista 
varten ehdolla, että varauksensaaja on velvollinen tekemään tonttien 
tulevien vuokralaisten kanssa projektinjohtopalveluista tarvittavat 
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyösopimukset, jotka kaikkien 
sopijapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tonttien 
vuokraushakemukset toimitetaan kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Varauksensaajan tulee solmia rakennuttamissopimus, johon on 
sisällytettävä esityslistan liitteestä 4 (rakennuttajakonsultin tehtävät) 
ilmenevät varauksensaajalle kuuluvat tehtävät. 

Varauksensaajan tulee esittää rakennuttamis-, rakentamis- ja 
yhteistyösopimusten mallit kiinteistöviraston tonttiosaston 
osastopäällikön hyväksyttäviksi ennen tonttien markkinoinnin 
aloittamista.



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2013 7 (11)
Kiinteistölautakunta

To/2
8.8.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Varauksensaajan tulee aloittaa rakentaminen 31.12.2011 mennessä 
tontilla 41299/ 7 tai 41300/1. Vasta kun rakentaminen on aloitettu, 
lautakunta päättää muiden tonttien varauksesta. 

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin 
kaupungin Alppikylän asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista 
pohjaveden hallintasuunnitelmaa Ramboll 31.12.2004.

Varauspäätöksen muutos

Kiinteistölautakunta päätti 1.12.2011 (629 §) muuttaa tontin 41299/7 
rakentamisen aloittamiselle asetettua määräaikaa siten, että 
rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 30.6.2012 mennessä.

Kiinteistölautakunta päätti 22.3.2012 (168 §) muuttaa tontin 41299/7 
varauspäätöstä seuraavasti:

1

Tontilla 41299/7 voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntoja.

2

Rakentaminen tontilla 41299/7 tai 41300/1 tulee aloittaa viimeistään 
31.12.2012. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu, niin lautakunta 
päättää muiden tonttien varaamisesta.

3

Muutoin noudetaan entisiä ehtoja.

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) muuttaa tontin 41299/7 
varauspäätöstä seuraavasti:

E-House Oy:lle varattujen tonttien 41299/7, 41300/1 ja 41299/2-6 sekä 
41299/8-15 osalta noudatetaan aiemmin päätettyjen ehtojen lisäksi 
seuraavia ehtoja:

1

Tontit 41299/7 ja 41300/1 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan 
toteuttaa asunto-osakeyhtiömuotoisena vapaarahoitteisena 
omistusasuntohankkeena ilman Hitas-ehtoja tontinvaraajan toimesta 
perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun.

2

Tonttien 41299/2-6 sekä 41299/8-15 varaus tulee voimaan edellyttäen, 
että varauksensaaja aloittaa rakentamisen tontilla 41299/7 tai 41300/1 
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viimeistään 31.12.2013 mennessä. Tällöin näiden tonttien varaus on 
voimassa 31.12.2014 saakka, ellei kiinteistölautakunta toisin päätä.

3

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Asumisoikeusyhdistys Suomen 
Omakodille tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikön 
päätöksellä 7.5.2013 (14 §) rakennusluvan hakemista ja 
maanrakennus- sekä paalutustöiden aloittamista varten ajaksi 1.5.2013 
- 31.10.2013. 

Asemakaava- ja tonttitiedot   

Alppikylän asemakaavan muutos nro 11370 on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 30.8.2006 ja tullut voimaan 13.10.2006.  

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella pientalotontti 41299/7, jonka 
rakennusoikeus on 1 050 k-m². Tontille on rakennettava 
kolmekerroksisia asuinrakennuksia. Rakennusten suurimman 
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmässä kerroksessa puolet 
käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi (asemakaavamerkintä III½).

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/80 k-m² mukaan. 
Yhtä asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse järjestää enempää kuin 2 
ap.

Tontin 41299/7 pinta-ala on 2 175 m² ja osoite Laukkukuja 6. Tontin 
rekisteröintiä on haettu kesäkuussa. 

Alppikylän meluvalli

Kaupunki on rakentanut alueelle meluvallin torjumaan Lahdenväylän 
melua.

Alppikylän pohjaveden hallintasuunnitelma ja orsiveden pysyvä kuivattaminen

Alppikylän asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon 
I-luokan tärkeällä pohjavesialueella. Helsingin kaupungin 
rakennusjärjestyksen 54 §:n mukaan rakentaminen tärkeillä 
pohjavesialueilla edellyttää pohjaveden hallintasuunnitelman ja siihen 
liittyvän tarkkailuohjelman laatimista haettaessa lupaa rakentamiseen 
ja rakenteiden purkamiseen. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatii yleensä rakennuspaikan haltija. 
Alppikylässä Helsingin kaupunki on kuitenkin laadituttanut pohjavesien 
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hallintasuunnitelman keskitetysti koko asemakaava-alueelle ja huolehtii 
pohjavesien tarkkailusta rakentamisen aikana. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettänyt Ramboll Oy:llä pohjaveden 
hallintasuunnitelman ”Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden 
alueellinen hallintasuunnitelma 31.12.2004”. Kiinteistöviraston 
geotekninen osasto hoitaa hallintasuunnitelman mukaisesti 
pohjavesien pintojen mittauksen ja pohjaveden laaduntarkkailun. 
Tutkimusta valvoo Helsingin kaupungin ympäristökeskus. 

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatimisen jälkeen Länsi-Suomen 
ympäristölupavirasto on myöntänyt 7.3.2008 kiinteistöviraston 
hakemuksesta luvan orsiveden kuivattamiseen pysyvästi Alppikylän 
asemakaava-alueen koillisosassa. Orsiveden kuivattaminen tehdään 
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessä. Orsiveden kuivattamisella 
mahdollistetaan maanalaisten kellaritilojen edullinen rakentaminen. 

Alppikylän asemakaava-alueen tonttien vuokralaisten tulee noudattaa 
kaupungin alueelle laadituttamaa em. pohjaveden alueellista 
hallintasuunnitelmaa.

Suunnitelmien hyväksyminen ja energiatehokkuus

Piirustukset on tarkastettu tonttiosastolla (ToMltp 4.6.2013, 139 §).

Kiinteistöviraston tonttiosastolle toimitetun 
energiatehokkuustodistuksen mukaan rakennukset täyttävät 
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mikä on varauspäätöksen 
ehtona. 

Maaperätiedot

Tonttiosastolla käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla ei ole 
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperän 
pilaantumista. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (303 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Alppikylän asemakaavaan nro 
11370 sisältyvät kaupungin omistamat asuntotontit tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka pitäen perusteena asemakaavakarttaan merkityn 
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa.

Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-
, toimisto- ja myymälätilan osalta perittävä vuokra määrätään pitäen 
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perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" 
pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Valtuuston päätöksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen 
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa 
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä. 

Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 
asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa. Asemakaavamääräysten mukaan 
pakollisen käyttöullakon osalta ei myöskään peritä vuokraa. 

Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta peritään 
70 % seitsemän vuoden ajan tontin vuokra-ajan alkamisesta, kuitenkin 
kauintaan 31.12.2016 saakka. 

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekemän päätöksen 
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta 
hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra määräytyy kaupunginvaltuuston päätöksen 
10.12.2008 (303 §) mukaan seuraavasti:

Tontilta perittävä maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra) 
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus sekä 
tämän jälkeen vähennettävä kaupunginvaltuuston päätöksen 
10.12.2008 (303 §) mukainen 30 %:n alennus huomioon ottaen 8 455 
euroa.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 (303 §) päätöksen mukaista 
alennusta sovelletaan 31.12.2016 saakka.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa 
noin 80 senttiä kuukaudessa huoneistoneliömetriä kohden.

Esittelijä
osastopäällikkö
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