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§ 397
Liiketontin pitkaaikainen vuokraaminen Ruokakesko Oy:lle
(Jakomaki, tontti 41220/2)

HEL 2013-002348 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P3, Jakomaentie 1

Paatos
Lautakunta paatti vuokrata Ruokakesko Oy:lle (Y-tunnus 1636677-9)
41. kaupunginosan (Suurmetsd) korttelin 41220 suunnitellun tontin 2
(KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?, pinta-ala 5 696 m?)

paivittaistavarakauppaa varten ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 ja muutoin
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 820 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7 ja 1.10.

Perittava vuokra 1.9.2013 — 31.3.2015 valisena aikana on 84 433
euroa.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Kaupungilla on oikeus erikseen luovuttaa hallinta tontilla 41220/2
sijaitsevaan, liitekartan nro 1 mukaiseen alueeseen polttoaineenjakelun
harjoittajalle.

Ruokakesko Oy antaa polttoaineenjakelun harjoittajalle suostumuksen
tarvittaviin viranomaislupiin tontin 41220/2 alueelta erillisen
polttonesteen jakeluasemaa varten.

4
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Vuokra-alue seka siihen liittyvat liikennejarjestelyt on suunniteltava
yhdessa vuokra-alueen vuokralaisten ja tonttiosaston kanssa.

5

Tontille tulevien ajoyhteyksien rakentamisesta seka kunnossa- ja
puhtaanapidosta sopivat tontin vuokralaiset keskenaan erikseen.

6

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

7

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella on harjoitettu
polttonesteiden jakelutoimintaa, josta on aiheutunut maaperan
pilaantumista. Jakelutoiminnan harjoittaja vastaa toiminnastaan
aiheutuneen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Puhdistamistoimenpiteet toteutetaan ennen vuokra-ajan alkamista ja
niita koskeva loppuraportti toimitetaan vuokralaiselle toiden
valmistuttua.

Kaupunki vuokranantajana vastaa siita, etta vuokra-alueen maapera on
vuokra-ajan alkaessa haitta-ainepitoisuuksiltaan
ymparistdviranomaisten edellyttamalla tavalla soveltuva tassa
vuokrasopimuksessa osoitettuun kayttotarkoitukseen (mukaan lukien
elintarvikkeiden myynti).

Jos maaperassa havaitaan myohemmin pilaantumista, tulee
vuokralaisen ottaa ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
tonttiosastoon.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut,
mikali maaperan pilaantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen
alkamista tai maaperan pilaantumisen on aiheuttanut edella mainitusta
polttonesteiden jakelutoiminnasta vuokra-alueen laheisyyteen
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen vuokrasuhteen
alkamista jatettyjen haitta-aineiden kulkeutuminen vuokra-alueelle.

Kulut korvataan ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
mahdollisesta tdiden hidastumisesta, viivastymisesta eika
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viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Vuokralaisen on liitettdva maaperan puhdistamiseen liittyva
loppuraportti rakennuksen huoltoasiakirjoihin.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10

Vuokra-aluetta koskeva tonttiosaston elinkeinotoimiston
toimistopaallikén 25.3.2013 (50 §) paatoksen mukainen lyhytaikainen
vuokraus merkitaan paattymaan taman sopimuksen tultua
allekirjoitetuksi.

11

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
18§:n5ja6 kohtaa, 2 §, 3 §:n2-6 kohtia,4§,5§,6§,7§,88n2
kohta, 9§, 10§, 12 §, 13-18 §, 20-22 §.

(L1141-7)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta polttoainejakelun alueesta
2 Hakemus
3 Ote asemakaavasta
Otteet
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Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet

Kv

HKR

Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Lautakunta paattanee vuokrata Ruokakesko Oy:lle (Y-tunnus 1636677-
9) 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41220 suunnitellun tontin 2
(KL-1, rakennusoikeus 2 350 k-m?, pinta-ala 5 696 m?)
paivittaistavarakauppaa varten ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 ja muutoin
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 820 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7 ja 1.10.

Perittava vuokra 1.9.2013 — 31.3.2015 valisena aikana on
84 433 euroa.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Kaupungilla on oikeus erikseen luovuttaa hallinta tontilla 41220/2
sijaitsevaan, litekartan nro 1 mukaiseen alueeseen polttoaineenjakelun
harjoittajalle.

Ruokakesko Oy antaa polttoaineenjakelun harjoittajalle suostumuksen
tarvittaviin viranomaislupiin tontin 41220/2 alueelta erillisen
polttonesteen jakeluasemaa varten.
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Vuokra-alue seka siihen liittyvat liikennejarjestelyt on suunniteltava
yhdessa vuokra-alueen vuokralaisten ja tonttiosaston kanssa.

5

Tontille tulevien ajoyhteyksien rakentamisesta seka kunnossa- ja
puhtaanapidosta sopivat tontin vuokralaiset keskenaan erikseen.

6

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

7

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella on harjoitettu
polttonesteiden jakelutoimintaa, josta on aiheutunut maaperan
pilaantumista. Jakelutoiminnan harjoittaja vastaa toiminnastaan
aiheutuneen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Puhdistamistoimenpiteet toteutetaan ennen vuokra-ajan alkamista ja
niita koskeva loppuraportti toimitetaan vuokralaiselle toiden
valmistuttua.

Kaupunki vuokranantajana vastaa siita, etta vuokra-alueen maapera on
vuokra-ajan alkaessa haitta-ainepitoisuuksiltaan
ymparistdviranomaisten edellyttamalla tavalla soveltuva tassa
vuokrasopimuksessa osoitettuun kayttotarkoitukseen (mukaan lukien
elintarvikkeiden myynti).

Jos maaperassa havaitaan myohemmin pilaantumista, tulee
vuokralaisen ottaa ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
tonttiosastoon.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut,
mikali maaperan pilaantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen
alkamista tai maaperan pilaantumisen on aiheuttanut edella mainitusta
polttonesteiden jakelutoiminnasta vuokra-alueen laheisyyteen
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen vuokrasuhteen
alkamista jatettyjen haitta-aineiden kulkeutuminen vuokra-alueelle.

Kulut korvataan ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
mahdollisesta tdiden hidastumisesta, viivastymisesta eika
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Esittelija

Hakemus

viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita
hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Vuokralaisen on liitettdva maaperan puhdistamiseen liittyva
loppuraportti rakennuksen huoltoasiakirjoihin.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9

Tata sopimusta koskevat riitaisuudet pyritaan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10

Vuokra-aluetta koskeva tonttiosaston elinkeinotoimiston
toimistopaallikén 25.3.2013 (50 §) paatoksen mukainen lyhytaikainen
vuokraus merkitaan paattymaan taman sopimuksen tultua
allekirjoitetuksi.

11

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
18§:n5ja6 kohtaa, 2 §, 3 §:n2-6 kohtia,4§,5§,6§,7§,88n2
kohta, 9§, 10§, 12 §, 13-18 §, 20-22 §.

(L1141-7)

Ruokakesko Oy pyytaa 28.3.2012 paivatyssa hakemuksessa
Jakomaen liiketontin 41220/2 vuokrausta paivittaistavarakaupan
rakentamista varten.

Hakemus on liitteena nro 2.

Asemakaavatilanne ja tonttitiedot

Korttelin asemakaavamuutos nro 11926 on tullut voimaan 5.1.2012 ja
se mahdollistaa 2 350 k-m?:n paivittaistavarakaupan rakentamisen.
Asemakaavatiedot ovat liitteena nro 3.
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Alueella aikaisemmin voimassa olleen asemakaavan mukainen tontti
41220/1 on ollut vuokrattuna 6.9.1972 lahtien Oy Teboil Ab:lle
huoltoasematarkoituksiin. Sopimus on ollut voimassa 31.12.2012 asti ja
sita on jatkettu 31.3.2013 asti. Teboilin paattyneessa sopimuksessa ol
ehto, jonka mukaan vuokralaisella on alkuperaisen vuokra-ajan
paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle tietyin
edellytyksin. Koska entiselle huoltoasematontille kaavoitettiin
jakeluasemalle paikka, kiinteistOlautakunta paatti 13.6.2013 vuokrata
nykyisella tontilla 41220/2 sijaitsevan, kaavan mukaisen alueen Oy
Teboil Ab:lle.

Liiketontin varaus

Kaupunginhallitus paatti 6.8.2012 (827 §) varata liiketontin 41220/2
Ruokakesko Oy:lle paivittaistavarakaupan ja likennepalveluaseman
suunnittelua varten 30.6.2013 saakka.

Liiketontin lyhytaikainen vuokraaminen

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikko paatti 25.3.2013 (50
§) vuokrata liiketontin 41220/2 Ruokakesko Oy:lle
paivittaistavarakaupan rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.4. —
30.9.2013.

Liiketontin 41220/2 pitkdaikainen vuokraaminen

Esittelijan mielestda hakemuksen kohteena oleva liiketontti 41220/2 tulisi
vuokrata Ruokakesko Oy:lle ajalle 1.9.2013 - 31.8.2043.

Tonttia koskevassa lyhytaikaisessa vuokrauksessa on sovittu, etta
kaupungilla on oikeus erikseen luovuttaa asemakaavassa nro 11926
osoitettu polttoaineen jakelukatoksen rakennusalan (pj) hallinta sita
ymparoivine alueineen polttoainejakelun harjoittajalle.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tontille 2 000 k-m?:n
paivittaistavarakauppa, jota koskevaa rakennuslupaa on haettu
tonttiosaston kanssa erikseen tehdyn lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen nojalla. Liikennepalveluaseman toteuttaa Oy
Teboil Ab, jolle kaupunki on paattanyt kiinteistolautakunnan paatoksella
13.6.2013 (316 §) vuokrata asemakaavassa nro 11926 osoitetun
polttoaineen jakelukatoksen rakennusalan (pj) sitd ympardivine
alueineen. Paivittaistavarakauppa on tarkoitus saada valmiiksi
loppukevaasta 2014.

Oy Teboil Ab on huolehtinut kustannuksellaan tontilla olleen
rakennuksen purkamisesta ja maaperan puhdistamisesta, minka
jalkeen tontti on luovutuskelpoinen. Kaupunki on vuokrannut tontilla
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olevan polttoaineen jakeluun tarkoitetun alueen Oy Teboil Ab:lle
kahdeksikymmeneksi vuodeksi.

Vuokran perusteena kaytetaan alueen paaoma-arvoa 24 euroa/k-m?
(ind. 1951=100), joka vastaa taman paivan hintatasossa noin 450
euroa/k-m?. Talloin liiketontin perusvuosivuokra olisi 2 820 euroa ja
alkuvuosivuokra nykyrahassa 53 326 euroa (2 350 k-m? x 24 e/k-m? x 5
% x ind. 18,91).

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta polttoainejakelun alueesta
2 Hakemus
3 Ote asemakaavasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv
HKR
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatoshistoria
Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 13.05.2013 § 85
HEL 2013-002348 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta K7 P3, Jakoma&entie 1
Paatos
Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd on todennut Arkkitehtuuritoimisto
Hanhirova & Co Oy:n 25.4.2013 laatimat piirustukset Ruokakesko
Oy:lle vuokrattua 41. kaupunginosan korttelin 41220 tonttia 2 koskevan
vuokrasopimuksen mukaisiksi.
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Piirustukset esittavat kerrosalaltaan 2000 k-m? suuruisen rakennuksen
rakentamisen. Tontin 2 350 k-m?:n rakennusoikeudesta kaytetaan noin
85 %.

Rakennuspaikan osoite on Jakomaentie 1.
Paatoksen perustelut

Piirustusten mukainen hanke on vuokrasopimuksen mukainen. Pienet
poikkeamat asemakaavamaarayksista eivat ole vuokrasopimuksen
kannalta olennaisia.

25.3.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
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