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§ 385
Oikaisuvaatimus Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan
tontinluovutuksen soveltamisohjeen tarkistamisesta

Poydalle 08.08.2013
HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Kasittely
Esteelliset: Jasmin Hamid, Markku Metsaranta ja Juhani Tuuttila
(hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta) seka Antti Hytti (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta).
Tapio Klemetti toimi puheenjohtajana asiassa.
Antti Hytin ollessa esteellinen asian kasittelyyn osallistui hanen
varajasenensa Seija Haataja.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Paatésehdotus
Lautakunta paattanee jattaa tutkimatta ********** oikaisuvaatimuksen
kiinteistolautakunnan paatoksesta 16.5.2013 (257 §) tarkistaa Hitas-
jarjestelman kehittamispaatosta koskevaa tontinluovutuksen
soveltamisohjetta. Kuntalain 91 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee
asian valmistelua, ei saa tehda oikaisuvaatimusta.

Esittelija

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Kiinteistdlautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1

Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)
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Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtiokokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtijarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtidjarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, etta vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen Kiinnittaa erityistd huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Oikaisuvaatimuskelpoisuus ja valmistelua koskeva paatos

Muutoksenhakukielto

Kuntalain 91 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee asian valmistelua,
ei saa tehda oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatds koskee asian valmistelua.

Kuntalain 94.3 §:n mukaan paatokseen, josta ei saa tehda
oikaisuvaatimusta, on liitettava ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevaan lautakunnan paatdékseen on
liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Otto-oikeuden kayttaminen

Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt oikaisuvaatimuksen kohteena olevan
lautakunnan paatoksen osalta otto-oikeuttaan.

Oikaisuvaatimuksen vaatimukset ja keskeiset perusteet
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ovat vaatineet 14.6.2013 allekirjoittamassaan
oikaisuvaatimuksessa kiinteistolautakunnan Hitas-jarjestelman
kehittamispaatdsta koskevan tontinluovutuksen soveltamisohjeen
tarkistamista koskevan paatoksen 16.5.2013 (257 §) oikaisemista ja
asian palauttamista uuteen kasittelyyn vasta sen jalkeen, kun Helsingin
hovioikeus on ratkaissut hakijoiden Asunto Oy Seitsemastoistaranta -
nimisen yhtion hallitusta vastaan tehdyn valituksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan kiinteistélautakunnalla tulee olla
Hitas-vapautusta kasiteltdessa esitys niista ehdoista, joiden perusteella
taloyhtiot voivat vapautua Hitas-jarjestelmasta. Yhtena irtautumisen
ehtona tulee olla se, etta taloyhtion asiat on hoidettu asunto-
osakeyhtiolain 1 luvussa saadettyjen periaatteiden mukaisella tavalla.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan lautakunta on tehnyt
oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdoksen kokoonpanossa, jossa
paatoksentekoon osallistunut oikaisuvaatimuksessa nimetty
lautakunnan jasen on ollut esteellinen osallistumaan paatoksentekoon
taikka osallistumaan Hitas-vapautusta koskevaan kasittelyyn.
Luottamushenkilon esteellisyys perustuu Hitas-yhtidssa ilmoitetussa
osoitteessa asuvaan samannimiseen henkiloon, joka valittajien
kasityksen mukaan on luottamushenkildon sukulainen. Taman vuoksi
oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan mainitun luottamushenkilon olisi
tullut oma-aloitteisesti jaavata itsensa Hitas-asian kasittelysta.

Oikaisuvaatimus on liitteina nrot 1 ja 2.
Vastaus oikaisuvaatimukseen

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa lautakunnan paatoksessa (Klk
16.5.2013, 257 §) on kysymys valmisteluohjeesta, joka ohjeistaa
yleisella tasolla sen, milla tavoin kaikkia Hitas-saantelysta
vapautumista koskevia hakemuksia tulevaisuudessa kasitellaan.
Lautakunta ratkaisee kunkin Hitas-yhtion osalta varsinaisen
vapautumisasian vasta myohemmin sita koskevan hakemuksen
kasittelyn yhteydessa.

Mainitussa lautakunnan paatoksessa on siten kysymys kuntalain 91 §:n
mukaisesta asian valmistelua koskevasta paatoksesta, josta ei saa
tehda oikaisuvaatimusta. Lautakunnan paatokseen on myas liitetty
ilmoitus muutoksenhakukiellosta. Taman vuoksi oikaisuvaatimus on
jatettava tutkimatta. Oikaisuvaatimus voidaan tehda vasta lopullisesta
paatoksesta.

Selvyyden vuoksi esittelija toteaa asiassa kuitenkin seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole kysymyksen ollessa asian
valmistelusta oikeussuojan tarvetta.
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Asiassa esitetyn selvityksen mukaan lautakunnan paatoksentekoon
16.5.2013 osallistunut oikaisuvaatimuksessa mainittu luottamushenkild
ei ole ollut hallintolain 5 luvun 28 §:n saanndsten mukaan esteellinen
ottamaan osaa asian kasittelyyn eika paatoksentekoon. Selvityksen
mukaan po. luottamushenkild ei ole asiassa asianosainen eika omista
Hitas-osakkeita. Samoin hanen laheisensa eivat ole asiassa
asianosaisia eivatka omista Hitas-osakkeita.

Lautakunta on hyvaksyessaan soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668
§) ja niiden tarkistamisen (KIk 16.5.2013, 257 §) samalla hyvaksynyt
ehdot, joiden perusteella Hitas-yhtiot voivat vapautua tulevaisuudessa
Hitas-saantelysta.

Lopuksi voidaan todeta, ettd asunto-osakeyhtion osakkeenomistajilla
on mahdollisuus saattaa yhtion ja osakkeenomistajien valiset riidat
tuomioistuimen arvioitaviksi. Tuomioistuin ratkaisee
oikaisuvaatimuksessa mainitun yhtion ja osakkeenomistajan valisen
oikeusriidan itsenaisesti, eika Hitas-saantelyn paattymisella ole
vaikutusta tuomioistuimen ratkaisun oikeudelliseen sisaltoon.
Kiinteistélautakunnan mielesta Hitas-vapautumisasiaa ja oikeusriitaa ei
tule yhdistaa, vaan ne ovat toisistaan riippumattomia asioita.
Kaupungin tehtaviin ei kuulu ottaa kantaa oikeudenkayntiin, jossa se ei
ole riildan osapuolena.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
2 Oikaisuvaatimuksen liitteet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Asunto-osasto/ Kv
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto/ Kv
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 16.05.2013 § 257
HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Paatos

Kasittely

Kiinteistlautakunta paatti tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009 (136 §) koskevaa
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §)
seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtiokokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtidjarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistdviraston tonttiosastolle.
2
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettd vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

16.05.2013 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Elina Das Bhowmik (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3
kohta), Antti Hytti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
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Hylkaysehdotus:
Tuomas Rantanen: Paatosehdotus hylataan.

Kannattajat: Joonas Pulkkinen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Paatosehdotus hylataan.

Jaa-aanet: 3
Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Olli Sademies

Ei-aanet: 3
Joonas Pulkkinen, Tuomas Rantanen, Hanna Sauli

Tyhja: 0

Poissa: 3
Elina Das Bhowmik, Antti Hytti, Mari Rantanen

Lautakunnan paatds syntyi aanestyksen jalkeen puheenjohtaja
Pakarisen aanen ratkaistessa.

02.05.2013 Poydalle

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
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