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§ 388
Paivakotiosakkeiden myyminen Asunto Oy Eteldinen Rautatienkatu
14 b:lle

HEL 2013-008331 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen myymaan Asunto Etelainen
Rautatienkatu 14 b:lle mainitun yhtion osakkeet nrot 83079-100 000,
jotka kaupunki omistaa ja jotka oikeuttavat 850,5 m?:n suuruisen
paivakotihuoneiston hallintaan yhtion talossa, 1 700 000 euron
suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteen mukaisen kauppakirjan
mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan ylla
mainitun 850,5 m?:n suuruisen paivakotitilan Asunto Oy Eteldinen
Rautatienkatu 14 b:ltéa 17,72 euroa/m?/kk suuruisesta vuokrasta
vahintaan kymmeneksi vuodeksi liitteen mukaisella vuokrasopimuksella
sen jalkeen, kun osakkeita koskeva kauppa on tehty.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
paivakotitilan varhaiskasvatusvirastolle ulkopuoliselle vuokranantajalle
kulloinkin suoritettavan vuokran suuruisella vuokralla, talla hetkella
17,72 euroa/m?/Kk, lisattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5
euroa/m?/kk vahintaan 10 vuodeksi ja muuten samoin ehdoin kuin
ulkopuolinen vuokrasopimus.

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan
tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Kasittely

Hylkaysehdotus:
Mari Rantanen: Paatdsehdotus hylataan.

Kannattajat: Kirsi Pihlaja
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Paatdsehdotus hylataan.

Jaa-aanet: 6
Marika Eklund, Jasmin Hamid, Ari Jarvinen, Tapio Klemetti, Sole
Molander, Tuomas Rantanen

Ei-aanet: 3
Antti Hytti, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Tyhja: 0

Poissa: 0

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

1 Kauppakirja
2 Vuokrasopimus

Ote Otteen liitteet

Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varhaiskasvatusvirasto

Tilakeskus

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen myymaan Asunto
Eteldainen Rautatienkatu 14 b:lle mainitun yhtion osakkeet nrot 83079-
100 000, jotka kaupunki omistaa ja jotka oikeuttavat 850,5 m?:n
suuruisen paivakotihuoneiston hallintaan yhtion talossa, 1 700 000
euron suuruisesta kauppahinnasta ja muuten liitteen mukaisen
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
ylld mainitun 850,5 m?:n suuruisen paivakotitilan Asunto Oy Etelainen
Rautatienkatu 14 b:lta 17,72 euroa/m?/kk suuruisesta vuokrasta
vahintdan kymmeneksi vuodeksi litteen mukaisella vuokrasopimuksella
sen jalkeen, kun osakkeita koskeva kauppa on tehty.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen vuokraamaan
paivakotitilan varhaiskasvatusvirastolle ulkopuoliselle vuokranantajalle
kulloinkin suoritettavan vuokran suuruisella vuokralla, talla hetkella
17,72 euroa/m?/Kkk, lisattyna tilakeskuksen asiantuntijapalkkiolla 0,5
euroa/m?/kk vahintdan 10 vuodeksi ja muuten samoin ehdoin kuin
ulkopuolinen vuokrasopimus.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan
tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Postiosoite

PL 2213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tilakeskus@hel.fi
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Tietoja paivakotihuoneistosta

Kaupunki omistaa Kampin kolmiossa sijaitsevan 850,5 m?:n suuruisen
paivakotitilan hallintaan oikeuttavat Asunto Oy Eteldinen Rautatienkatu
14 b:n osakkeet. Paivakodin hallintaan oikeuttavat osakkeet oikeuttavat
lisaksi paivakodin yhteydessa olevan piha-alueen seka piha-alueella
sijaitsevien kahden ulkovaraston, jatekatoksen ja pyorakatoksen
hallintaan.

Paivakoti on vuonna 1991 rakennettu kaksikerroksinen asemakaavan
nojalla paivakotikayttoon tarkoitettu rakennus. Paivakodin
kattomateriaali on peltia ja elementtirakenteisten seinien ulkopinnoissa
on vaaleanharmaata rappausta ja tiili. Osaan seinapinnoista on kaytetty
tehosteena puusaleikkda. Rakennuksessa on kaukolampo ja
koneellinen ilmanvaihto.

Rakennus on siistissa mutta pitkalti aikakauttaan vastaavassa
kunnossa. Rakennukselle ei ole tehty suuria peruskorjauksia
rakentamisvuoden jalkeen. Tulevia korjauksia tulee olemaan mm.
vesikaton korjaus seka asuinrakennuksen etta paivakotirakennuksen
osalta. Lisaksi, kun yhtidé vanhenee, kasvaa rakennusten korjaustarpeet
myos muilta osin.

Asunto Oy Etelainen Rautatienkatu 14 b

Yhtio on Hitas-yhtio, joka sijaitsee Kampin kolmiossa 7. kaupunginosan
korttelissa nro 179 tontilla nro 7. Yhtiossa on asuntoja yhteensa 56 kpl
seka nelja liiketilaa ja autotalli. Kaupunki omistaa paivakodin lisaksi
yhtion liiketilat seka yhden asuinhuoneiston yhtiosta.

Kaupunki maksaa paivakodin osalta hoitovastiketta kertoimelle 0,7 ja
lisaksi lammityksesta ja vedesta suoritetaan eri korvaus
huoneistokohtaisen mittauksen perusteella. Edelleen paivakodin osalle
tulee tontinvuokra, jonka kerroin paivakodin osalta on 1. Nain ollen
kaupunki maksaa yhtidlle vastikkeena yhteensa 3 767,72 euroa/kk el
4,44 euroa/m?/kk. Taman lisaksi lammityksesta ja vedesta maksetaan
yhtidlle mittaukseen perustuva erillinen korvaus.

Paivakotihuoneiston arviokirja

Tilakeskus on tilannut ulkopuolisen arvion paivakotirakennuksen
markkina-arvosta. Catella Property Oy on tehnyt 2.1.2013 paivatyn
arviokirjan kohteesta. Arviokirjan mukainen kohteen markkina-arvo on
1700 000 euroa eli 1 999 euroa/m?.

Yhtion tarjous

Asunto Oy Etelainen Rautatienkatu 14 b on tarjoutunut ostamaan
paivakotihuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet arviokirjan
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mukaisella 1 700 000 euron suuruisella kauppahinnalla ja samalla
vuokraamaan paivakatitilat kaupungin kayttoon 17,72 euroa/m?/kk
suuruisella vuokralla vahintaan 10 vuodeksi. Vuokra pitaa sisallaan
aiemmin vastikkeena maksetut kulut seka lammityksen ja vesikulut.

Paivakotihuoneistoon kohdistuu 51 616,55 euron suuruinen osuus
yhtion pitkaaikaisista lainoista, joka jaa ostajan vastattavaksi.

Jarjestelyn seurauksena paivakodin talla hetkella maksama vuokra ei
muutu ja paivakodin toiminta voi jatkua entiselldan sen kaytossa
olevissa tiloissa.

Asunto Oy Eteladinen Rautatieldisenkatu 14 b:n yhtidkokous on tehnyt
29.5.2013 tarvittavat paatokset paivakotihuoneiston hankinnasta ja
vuokraamisesta.

Ostaja maksaa kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus
siirtyy, kun koko kauppahinta on maksettu. Muuten osakekauppa
tehdaan liitteen mukaisella kappakirjalla tavanomaisin ehdoin.

Vuokraus tehdaan liitteen mukaisella vuokrasopimuksella.
Vuokrasopimukseen liitetaan vastuunjakotauluko, jossa on selkeat
vastuut seka vuokranantajalle etta vuokralaiselle.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirja
2 Vuokrasopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varhaiskasvatusvirasto

Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 345
Poydalle 27.06.2013
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Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
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