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§ 394

Asuntotontin (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille (Suurmetsa, Alppikyla,
tontti 41299/7)

HEL 2013-006351 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P2, Laukkukuja 6
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asumisoikeusyhdistys Helsingin Omakodille
(Y-tunnus 2459701-6) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41299 tontin 7 (os. Laukkukuja 6, pinta-ala 2 175
m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.8.2013 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 798 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Edella mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2014 saakka 8 455 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 16.8.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 11 626
euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan seuraavien
varauspaatosten, varauspaatdosten muutosten seka niiden liitteiden
ehtoja:

- kaupunginhallitus 14.6.2010 (772 §)

- kiinteistOlautakunta 8.2.2011 (68 §)

- kiinteistOlautakunta 1.12.2011 (629 §)
- kiinteistolautakunta 22.3.2012 (168 §)
- kiinteistolautakunta 2.5.2013 (219 §).
4

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kaytdon mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittaa mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston
osastopaallikon 5.7.2013 (127 §) tekeman paatdoksen seka sen
liitteiden ehtoja. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 14/2013 3 (20)

To/2
08.08.2013

paatoksella hyvaksyttya tonttien 41299/2-15 ja 17 valilla tehtya
rasitesopimusta seuraavin ehdoin:

Kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eika mistaan sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita, eika
vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali osapuolten valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen tai kayton edellyttamista
rasitteista.

Kiinteistdihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaavat tonttien nykyiset ja tulevat vuokralaiset.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
rakennuslupamaaraysten edellyttamat autopaikat vuokra-alueelle.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista
rakentamistapaohjetta seka olemaan suunnittelussa yhteistydssa
kaupungin alueellisen yhteistydoryhman kanssa.

10

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylan asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa
"Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 11.3.2013.

12

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueellaan.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

13

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan hankkeensa siten, ettei siitd aiheudu haittaa eika vaaraa
edella mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle, seka tarvittaessa
sopimaan niiden siirrosta tai poistosta johtojen ym. omistajan kanssa.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja ym., vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Vuokralainen on tietoinen, etta tonttia koskee asemakaavamaarays,
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa kayttoon sen jalkeen,
kun tontti on riittavasti suojattu Lahdenvaylan melua vastaan.

Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mika tontin vuokralaiselle saattaa
aiheutua, jos tontin rakennustodiden aloittaminen tai rakennuksen
kayttdonotto viivastyy ko. asemakaavamaarayksen vuoksi.

15
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

16

Ellei kiinteistdviraston tonttiosasto toisin paata, vuokrasopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

18

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisaehtoja.

(A1141-599)

Samalla lautakunta paatti merkitd maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 7.5.2013 (§ 107) tehdyn lyhytaikaisen
vuokrauksen (A1145-586) paattymaan 31.7.2013.

Esittelija
osastopaallikkd
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Juhani Tuuttila

Hanneli Alho, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel fi

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370
Rasitesopimus

N —

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Muut

Lautakunta paattaa vuokrata Asumisoikeusyhdistys Helsingin
Omakodille (Y-tunnus 2459701-6) Helsingin kaupungin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41299 tontin 7 (os. Laukkukuja 6,
pinta-ala 2 175 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 16.8.2013 — 31.12.2075
ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 798 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Edella mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainitut alennukset huomioon ottaen 31.12.2014 saakka 8 455 euroa,
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jolloin vuokra-ajalta 16.8.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 11 626
euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja
asumisoikeusasuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan seuraavien
varauspaatosten, varauspaatosten muutosten seka niiden liitteiden
ehtoja

- kaupunginhallitus 14.6.2010 (772 §)

- kiinteistolautakunta 8.2.2011 (68 §)

- kiinteistolautakunta 1.12.2011 (629 §)
- kiinteistolautakunta 22.3.2012 (168 §)
- kiinteistélautakunta 2.5.2013 (219 §).
4

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talloin taman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston
osastopaallikon 5.7.2013 (127 §) tekeman paatdoksen seka sen
litteiden ehtoja. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em.
paatoksella hyvaksyttya tonttien 41299/2-15 ja 17 valilla tehtya
rasitesopimusta seuraavin ehdoin:

Kaupunki ei vastaa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eika mistaan sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita, eika
vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali osapuolten valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen tai kaytdon edellyttamista
rasitteista.

Kiinteistoihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaavat tonttien nykyiset ja tulevat vuokralaiset.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
rakennuslupamaaraysten edellyttamat autopaikat vuokra-alueelle.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista
rakentamistapaohjetta seka olemaan suunnittelussa yhteistydssa
kaupungin alueellisen yhteistydryhman kanssa.

10

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Alppikylan asemakaava-
alueelle laadittua pohjaveden alueellista hallintasuunnitelmaa
"Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen
hallintasuunnitelma”, Ramboll 31.12.2004.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 11.3.2013.

12
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Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueellaan.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

13

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan hankkeensa siten, ettei siitd aiheudu haittaa eika vaaraa
edella mainituille johdoille ym. tai niiden kaytolle, seka tarvittaessa
sopimaan niiden siirrosta tai poistosta johtojen ym. omistajan kanssa.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja johtoja ym., vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista eika
muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

14

Vuokralainen on tietoinen, etta tonttia koskee asemakaavamaarays,
jonka mukaan asuinrakennukset saadaan ottaa kayttoon sen jalkeen,
kun tontti on riittavasti suojattu Lahdenvaylan melua vastaan.
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Vuokranantaja ei vastaa vahingosta, mika tontin vuokralaiselle saattaa
aiheutua, jos tontin rakennustoiden aloittaminen tai rakennuksen
kayttdonotto viivastyy ko. asemakaavamaarayksen vuoksi.

15

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

16

Ellei kiinteistoviraston tonttiosasto toisin paata, vuokrasopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

18

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
vuokrauksen lisdehtoja.

(A1141-599)
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Samalla lautakunta paattanee merkitd maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatokselld 7.5.2013 (§ 107) tehdyn lyhytaikaisen
vuokrauksen (A1145-586) paattymaan 31.7.2013.

Tiivistelma

E-House Oy:lle on varattu Suurmetsan Alppikylasta tontti 41299/7.
Tontin pinta-ala on 2 175 m? ja asuinrakennusoikeus 1 050 k-m?2.
Tontille rakennetaan kaksi neljaasuntoista rivitaloa seka kolme
erillistaloa. Kohteelle on myonnetty valtion korkotuki.

Esittelija
Hakemus

Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti pyytda hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkdaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakodin nimiin.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (772 §) varata Suurmetsan
Alppikylasta asuntotontin (A-1) 41299/7 omistusasuntotuotantoon ilman
Hitas-ehtoja kayttaen tarjous-, tontinluovutus- tai
ilmoittautumismenettelya.

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan paattamaan
edella mainituilla varattavaksi esitetyilla tonteilla jarjestettavien
tonttihakujen, tarjous-, tontinluovutus- ja ilmoittautumismenettelyjen
ohjelmista, jarjestamaan haut ja kilpailut seka valitsemaan hauissa
valitut hakijat ja kilpailujen voittajat tonttien varaajiksi.

Tontteja luovutettaessa tulee edellyttda energiatehokkuusluokan A
mukaista rakentamista.

Kiinteistolautakunta paatti 8.2.2011 (68 §) varata tontin 41299/7 e-
House Oy:lle 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

Tontti varataan ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan
omistusasuntotuotantoon konsulttivetoista ryhmarakennuttamista
varten ehdolla, etta varauksensaaja on velvollinen tekemaan tonttien
tulevien vuokralaisten kanssa projektinjohtopalveluista tarvittavat
rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyosopimukset, jotka kaikkien
sopijapuolten on allekirjoitettava ennen kuin tonttien
vuokraushakemukset toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
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Varauksensaajan tulee solmia rakennuttamissopimus, johon on
sisallytettava esityslistan liitteesta 4 (rakennuttajakonsultin tehtavat)
iimenevat varauksensaajalle kuuluvat tehtavat.

Varauksensaajan tulee esittaa rakennuttamis-, rakentamis- ja
yhteistydsopimusten mallit kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon hyvaksyttaviksi ennen tonttien markkinoinnin
aloittamista.

Varauksensaajan tulee aloittaa rakentaminen 31.12.2011 mennessa
tontilla 41299/ 7 tai 41300/1. Vasta kun rakentaminen on aloitettu,
lautakunta paattaa muiden tonttien varauksesta.

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin
kaupungin Alppikylan asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista
pohjaveden hallintasuunnitelmaa Ramboll 31.12.2004.

Varauspaatoksen muutos

Kiinteistlautakunta paatti 1.12.2011 (629 §) muuttaa tontin 41299/7
rakentamisen aloittamiselle asetettua maaraaikaa siten, etta
rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 30.6.2012 mennessa.

Kiinteistolautakunta paatti 22.3.2012 (168 §) muuttaa tontin 41299/7
varauspaatosta seuraavasti:

1
Tontilla 41299/7 voidaan toteuttaa myds asumisoikeusasuntoja.
2

Rakentaminen tontilla 41299/7 tai 41300/1 tulee aloittaa viimeistaan
31.12.2012. Vasta, kun rakentaminen on aloitettu, niin lautakunta
paattaa muiden tonttien varaamisesta.

3
Muutoin noudetaan entisia ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) muuttaa tontin 41299/7
varauspaatosta seuraavasti:

E-House Oy:lle varattujen tonttien 41299/7, 41300/1 ja 41299/2-6 seka
41299/8-15 osalta noudatetaan aiemmin paatettyjen ehtojen lisaksi
seuraavia ehtoja:

1
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Lyhytaikainen vuokraus

Tontit 41299/7 ja 41300/1 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan
toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena vapaarahoitteisena
omistusasuntohankkeena ilman Hitas-ehtoja tontinvaraajan toimesta
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.

2

Tonttien 41299/2-6 seka 41299/8-15 varaus tulee voimaan edellyttaen,
ettd varauksensaaja aloittaa rakentamisen tontilla 41299/7 tai 41300/1
viimeistaan 31.12.2013 mennessa. Talldin naiden tonttien varaus on
voimassa 31.12.2014 saakka, ellei kiinteistolautakunta toisin paata.

3

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakodille tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikén
paatoksella 7.5.2013 (14 §) rakennusluvan hakemista ja
maanrakennus- seka paalutustoiden aloittamista varten ajaksi 1.5.2013
- 31.10.2013.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alppikylan asemakaavan muutos nro 11370 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.8.2006 ja tullut voimaan 13.10.2006.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella pientalotontti 41299/7, jonka
rakennusoikeus on 1 050 k-m?2. Tontille on rakennettava
kolmekerroksisia asuinrakennuksia. Rakennusten suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa puolet
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi (asemakaavamerkinta ll17%).

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/80 k-m? mukaan.
Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestda enempaa kuin 2

ap.

Tontin 41299/7 pinta-ala on 2 175 m? ja osoite Laukkukuja 6. Tontin
rekisterdintia on haettu kesakuussa.

Alppikylan meluvalli

Kaupunki on rakentanut alueelle meluvallin torjumaan Lahdenvaylan
melua.

Alppikylan pohjaveden hallintasuunnitelma ja orsiveden pysyva kuivattaminen
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Alppikylan asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon
I-luokan tarkealla pohjavesialueella. Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksen 54 §:n mukaan rakentaminen tarkeilla
pohjavesialueilla edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelman ja siihen
liittyvan tarkkailuohjelman laatimista haettaessa lupaa rakentamiseen
ja rakenteiden purkamiseen.

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatii yleensa rakennuspaikan haltija.
Alppikylassa Helsingin kaupunki on kuitenkin laadituttanut pohjavesien
hallintasuunnitelman keskitetysti koko asemakaava-alueelle ja huolehtii
pohjavesien tarkkailusta rakentamisen aikana.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt Ramboll Oy:lla pohjaveden
hallintasuunnitelman "Alppikylan asemakaava-alue, pohjaveden
alueellinen hallintasuunnitelma 31.12.2004”. KiinteistOviraston
geotekninen osasto hoitaa hallintasuunnitelman mukaisesti
pohjavesien pintojen mittauksen ja pohjaveden laaduntarkkailun.
Tutkimusta valvoo Helsingin kaupungin ymparistokeskus.

Pohjaveden hallintasuunnitelman laatimisen jalkeen Lansi-Suomen
ymparistolupavirasto on myontanyt 7.3.2008 kiinteistoviraston
hakemuksesta luvan orsiveden kuivattamiseen pysyvasti Alppikylan
asemakaava-alueen koillisosassa. Orsiveden kuivattaminen tehdaan
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Orsiveden kuivattamisella
mahdollistetaan maanalaisten kellaritilojen edullinen rakentaminen.

Alppikylan asemakaava-alueen tonttien vuokralaisten tulee noudattaa
kaupungin alueelle laadituttamaa em. pohjaveden alueellista
hallintasuunnitelmaa.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus
Piirustukset on tarkastettu tonttiosastolla (ToMItp 4.6.2013, 139 §).

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan rakennukset tayttavat
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen

ehtona.
Maaperatiedot
Tonttiosastolla kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan
pilaantumista.
Vuokrausperusteet
Kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2008 (303 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Alppikylan asemakaavaan nro
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11370 sisaltyvat kaupungin omistamat asuntotontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitden perusteena asemakaavakarttaan merkityn
asuntokerrosalan osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-
, toimisto- ja myymalatilan osalta perittava vuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Valtuuston paatdksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa. Asemakaavamaaraysten mukaan
pakollisen kayttoullakon osalta ei myoskaan perita vuokraa.

Edelld mainituin tavoin maaraytyvasta tontin vuosivuokrasta peritaan
70 % seitseman vuoden ajan tontin vuokra-ajan alkamisesta, kuitenkin
kauintaan 31.12.2016 saakka.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
10.12.2008 (303 §) mukaan seuraavasti:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- perittava
ind.100 ind.1892 vuokra vuokra alkuvuosi-
ind. 100 ind.1892 vuokra
1050 19 359 798 150088 8455

{(1050x19 x4 % x18,92) =15 098 euroa

Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on valtion korkotuen perusteella maksettava 20 %:n alennus seka
taman jalkeen vahennettava kaupunginvaltuuston paatoksen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

10.12.2008 (303 §) mukainen 30 %:n alennus huomioon ottaen 8 455
euroa.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 (303 §) paatoksen mukaista
alennusta sovelletaan 31.12.2016 saakka.

Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 80 senttia kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11370

2 Rasitesopimus

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Muut

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 07.05.2013 § 107

HEL 2013-006351 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K7 P2, Laukkukuja 6

Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41299 tontin 7
(os. Laukkukuja 6) Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille
rakennusluvan hakemista ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittamista varten jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1141-586

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta
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Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti (Y-tunnus 2459701-6)

Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41299
tontti 7 (os. Laukkukuja 6, pinta-ala 2 175 m?)

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen

1.5. - 31.10.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta
koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Muut ehdot

703 euron kuukausivuokra, joka eraantyy maksettavaksi kuukausittain
etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 1.5.2013 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on talléin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 10.12.2008 (§ 303) seka kiinteistolautakunnan
paatosten 8.2.2013 (§ 68), 1.12.2011 (§ 629), 22.3.2012 (§168) ja
2.5.2013 (vuonna 2012 paattyneiden asuntotonttien varausten
jatkaminen seka eraiden varausten tarkentaminen ja muuttaminen)
ehtoja.

4

Vuokra-alueelle on rakennettava ilman Hitas-ehtoja toteutettavia
omistusasuntoja ryhmarakennuttamisena tai asumisoikeusasuntoja tai
ilman Hitas-ehtoja toteutettavia vapaarahoitteisia omistusasuntoja
tontinvaraajan toimesta perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda yhteistyossa
kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Tontin vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
tontille asemakaavan muutoksen nro 11370 edellyttdamat autopaikat.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistovi-
raston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista lIoytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin
kaupungin Alppikylan asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista
pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

7

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta (mm. ajoyhteyksista ja palomuurien korvaamisesta EI60
osastoinnilla sopiminen). Vuokralainen on velvollinen esittamaan
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti
laadittavat sopimukset talloin tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

10

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

11

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
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\L;Z/ Kiinteistolautakunta
) To/2

08.08.2013

- lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§, 5§,6§2mom., 7 §ja11 §2-4
mom., 16 §, 17 § 4-10 mom.

- 11 § 1 mom ja 19 § edella mainitulla tavalla tdydennettyna.
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