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LITKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. Vuokranantaja NAPF Finland (2017552-9)

2. Vuokralainen

3. Vuokrakohde

4. VVuokra-aika

C/o Valad Finland Oy

Pasilanraitio 9, 00240 Helsinki

Puh: 010 387 6000

Yhteyshenkil6: Risto Vuorenrinne (risto.vuorenrinne@valad.fi )

Helsingin kaupunki (y-tunnus 02011256-6)
Kiinteistdvirasto, Tilakeskus

PL 2213

00099 Helsingin kaupunki

Yhteyshenkil6: Markku Metséranta
markku.metsaranta@hel.fi

Puh. 050 402 5863

Kiinteistd Oy Tanelinkuja, Konalantie 6-8 B, 00370 Helsinki

Toimitilat paivakodille n. 1300 m? toisesta ja kolmannesta kerroksesta
(pohjapiirustus liitteend). Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen. Liséksi vuokra-
alueeseen kuuluu liitekarttaan merkitty piha-alueen leikkipaikka.

Osapuolet ovat lisédksi sopineet, ettd edelld mainitun liséksi tutkitaan
vaihtoehtoista tilaratkaisua, jossa tilat sijoittuisivat 1. ja 2. kerroksiin. Mikali
tdima vaihtoehtoinen tilaratkaisu havaitaan yhdessa vuokralaiselle
sopivammaksi, vuokratila siirtyy naihin tiloihin. Tdma ratkaisu edellyttda
kummankin osapuolen hyvéksyntdd ja tilojen siirto ei vaikuta tassé
sopimuksessa sovittuihin muihin ehtoihin, ellei jalkeenpdin ndin erikseen
sovita.

Kummassakin tapauksessa tilat suunnitellaan siten, ettd niihin saadaan
sijoitettua vahintdan 126 hoitopaikka.

Vuokra-aika on 1.1.2014 - 31.12.2023. Taman jalkeen vuokrasopimus on
voimassa toistaiseksi 6 kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla,
siten ettd ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on 30.6.2023.

5. Hallinnan luovutus ja muutostoiden aikataulu

6. Vuokra

Aikataulu tarkentuu rakennuslupien saadessa lainvoiman. Vuokranmaksu
alkaa, kun tilojen hallinta on kayttdonottotarkastuksen jalkeen vuokralaiselle
luovutettu.

Veroton perusvuokra toimitiloista on 21 346 € kuukaudessa.
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Vuokra maksetaan kunkin kalenterikuukauden 2. péaivana. Vuokriin lisataan
arvonlisédvero. Vuokralainen sitoutuu pitdmaan tilat arvonliséverollisessa
kaytossa.

Viivastyskorko on korkolain mukainen. Vuokran mahdollisesti viivéstyessa
saa  vuokranantaja  perid  vuokralaiselta  viivastyskoron  liséksi
maksukehotuksesta aiheutuvat muistutuskulut sek& kolmannelle osapuolelle
maksettavat perimiskulut.

7. Erilliskorvaukset

8. Arvonlisavero

9. Muutostyot

10.

Vuokralainen maksaa sahkon kulutuksen erikseen arvio mukaisesti 0,70
€/m?/kk tai mittauksen perusteella todellisen kulutuksen mukaan, mikali
tiloissa on erillismittaus.

Vuokraan sek& muihin tassa sopimuksessa mainittuihin vuokranantajan
perimiin korvauksiin lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassaolevan
verokannan mukaisena.

Vuokralainen sitoutuu kéayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolain 30
8:ss4 ja 10 luvussa méaritellyll& tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan
toimintaan.

Mikali tiloja k&ytetddn védhennykseen oikeuttamattomalla tavalla,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan
vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden maksujen mukaan. Taman lisaksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Vuokranantaja suorittaa kustannuksellaan ennen vuokrakauden alkua
yhteisesti sovitut muutostyot oheisten liitepiirustusten mukaisesti siten, etta
tilat saneerataan paivékodille sopiviksi. Muutostyot toteutetaan siten, ettd ne
tayttavat viranomaisten asettamat vaatimukset télle toiminnalle.

Pihan leikkialueen osalta on sovittu, ettd vuokranantaja rakentaa perustukset
ja aitaa alueen. Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan tarvittavat
varusteet ja vélineet ja vastaa niiden kunnossapidosta.

Tarvittavat viranomaisluvat péivakodin sisatilamuutoksille ja lasten kdyttoon
tehtéville piha-alueille hankkii vuokranantaja.

Kaikki vuokralaisen tekemat suunnitelmat tulee etukéteen hyvaksyttaa
vuokranantajan edustajalla.

Vuokran korotus Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951: 10 =
100. Perusindeksi on 1/2014

Tarkistus vuosittain tammikuussa viimeisen tiedossa olevan indeksin
mukaisesti. Mikali indeksiluku on alempi, ei vuokra kuitenkaan alene.

Indeksin nousu huomioidaan taysiméaardisesti. Vuokrantarkistus lasketaan
vertaamalla vuokraa edelliseen tarkistusindeksiin.
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11. Valilliset verot ja maksut
Julkisen viranomaisen tamén sopimuksen tekemisen jalkeen mé&ardamat
uudet kiinteistdon tai rakennukseen, kiinteistohallintaan tai kiinteisténhoitoon
taikka vuokraustoimintaan valittémasti tai valillisesti kohdistuvat uudet verot
ja maksut lisdtddn vuokraan. Mikali naihin veroihin tai maksuihin tulee
muutoksia, tarkistetaan vuokraa vastaavasti.

12. Vuokrattavien tilojen hoito ja kunnossapito
Vuokralainen hyvaksyy tilat varusteineen ja laitteineen siind kunnossa, kun
ne vastaanottohetkelld ovat. Vuokralainen on todennut, ettd tilat soveltuvat
hanen aikomaansa kayttotarkoitukseen ja tdyttdd hé&nen harjoittamansa
toimintaa séatelevét viranomaisnormit.

Vuokralaisen tulee hoitaa huolellisesti vuokraamiaan tiloja. Vuokranantajalla
on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana.

Vuokran maarassd on huomioitu, ettd vuokralaisella on tilan korjaus- ja
kunnossapitovastuu. Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen lamppujen
vaihdosta ja valiovien kunnossapidosta. Samoin vuokralainen vastaa oman
toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttamisesta.

Vuokralainen vastaa kéytossdédn olevien tilojen puhtaanapidosta omalla
kustannuksellaan. Samoin  vuokralainen vastaa  rikkoutuneiden
sisdikkunalasien korjauksesta ja uusimisesta sekd ongelmajatteiden
séilytyksesta ja poiskuljetuksesta viromaisten edellyttamalla tavalla.

13. Muutostydt vuokra-aikana
Vuokralaisella on oikeus tehdd muutoksia vuokraamiinsa tiloihin saatuaan
niihin vuokranantajan Kirjallisen suostumuksen. \Vuokralaisen on lupaa
hakiessaan toimitettava vuokranantajalle tdmén pyytaméat selvitykset
tehtdviksi aiotuista muutostoistd. Pienemmistd muutostoistd, joissa ei kajota
kantaviin tai Kiinteisiin rakenteisiin, ei lupaa vuokranantajalta vaadita.

Mikali muutostoihin vaaditaan viranomaislupia, vuokralainen on vastuussa
niiden hankkimisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista. Muutostdiden
alkamisen johdosta tehtdvien ilmoitusten, valvonnan sekd tyén laadun ja
kéytettdvien materiaalien osalta kustannuksista vastaa vuokralainen ja
kaytdnnon toimenpiteista vuokralainen sopii Kirjallisesti vuokranantajan
kanssa.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viranomaisen
lupia tai vastoin ndiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostoité tiloissaan,
on hanen omalla kustannuksellaan saatettava tilat valittémasti ennalleen tai
vastaamaan asetettuja vaatimuksia.

Muutosty6t jaavat vuokrakauden paétyttyd vuokranantajan omaisuudeksi
ilman eri korvausta, ellei kirjallisesti ole toisin sovittu.
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Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaén vuokrasuhteen aikana kiinteistossa ja
vuokratiloissa tavanmukaisia kunnossapitotdita ilman, ettd vuokralainen saa
vuokranalennusta siltd ajalta, mik& naihin t6ihin kuluu.

Olennaista haittaa tai hairiotd aiheuttaviin korjaus- tai muutost6ihin
vuokranantaja saa ryhtyd ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta ennen
sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta.

14. Toimintahairidt Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiosta viipymaétta

15. Vakuuttaminen

vuokranantajan edustajalle.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, lamp0- ja sahkoélaitteissa tai muut néihin
verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta
eik& korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut vuokranantajan
tuottauksesta. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan
vuokralaisen omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen
osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Allekirjoittaneiden kesken on sovittu, ettd vuokralainen huolehtii
kustannuksellaan omaisuutensa ja toimintansa vakuuttamisesta mahdollisten
vahinkojen varalta tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa. Vuokralainen
huolehtii myds siita, ettd vakuutus tarvittaessa kattaa myos kolmansille
osapuolille aiheutuneet vahingot.

16. Kiinteiston kayttoon liittyvat muut asiat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tyoturvallisuudesta, ymparistosta,
terveydesta ja siisteydestd ym. annettuja lakeja, maaréyksid ja normeja.
Vuokralainen on velvollinen valvomaan, ettd sen henkilokunta, asiakkaat ja
vieraat noudattavat em. maarayksia.

Vuokralainen ja huoneiston kéyttdjat sitoutuvat noudattamaan kiinteiston
jaftai Kiinteistoyhtion jarjestyssaant6jd sekd mitd muutoin jarjestyksen
séilymiseksi on s&adetty tai madratty. Jos vuokralainen rikkoo tata
velvoitettaan olennaisesti, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus
LHVL 48 8:n nojalla.

Kuormaus- ja purkualueet sekd kaytavét tulee pitdd vapaina eikd niitd saa
kayttaa tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee vélittomasti siirtd4 saapuvat
tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin
eikd poista niit4 kirjallisen kehotuksen jélkeen, on vuokranantajalla oikeus
poistaa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralaisella on oikeus asentaa kustannuksellaan mainos- ym. kyltteja
hankittuaan vuokranantajalta, taloyhtiolta ja viranomaisilta siihen tarvittavan
kirjallisen luvan.

Vuokralainen on velvollinen pitdimaan valomainokset ym. kyltit kunnossa.
Vuokranantajalla on tarvittaessa oikeus kunnostaa em. laitteet vuokralaisen
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kustannuksella.  Vuokralainen  vastaa valomainosten ym. Kkylttien
sédhkonkulutuksesta sekd niistda mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista ym. kiinteistonomistajalle tai kolmannelle osapuolelle.

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan poistaa mainosvalot, teipit, kyltit yms.
Kiinteiston korjaustoiden ajaksi, milloin se on tarpeen tdiden suorittamiseksi.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia séilytetddn hédnen ja hénen
henkilokuntansa taholta huolellisesti. Miké&li avaimia kuitenkin katoaa tai
varastetaan, vastaa vuokralainen tdman aiheuttamista kustannuksista mukaan
lukien lukkojen sarjoituksen. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
valittémasti vuokranantajan edustajalle avaimien katoamisesta.

Roskien ja jatteiden séilytys wvuokralaisen asiakas-/myyntitiloissa on
kiellettyd. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet
niille erityisesti osoitettuun paikkaan Kiinteistonomistajan antamien lajittelu-
ja kasittelyohjeiden mukaan. Pakkaus-, ongelma- ja biojatteiden kasittelysta
ja niista syntyneista kustannuksista vastaa vuokralainen.

17. Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa
vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle.
Tama koskee myos liikkeen luovutusta.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi
vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei
kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessé toisin sovita. Saatuaan
vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista
vuokranantajaa kohtaan.

18. Sopimuksen paattyminen ja poismuutto
Muuttopdivd on sopimuksen paattymispaiva, ellei Kirjallisesti ole muuta
sovittu.

Vuokrasopimuksen pééattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen
huomioon ottaen hyvéssa kunnossa ja siivottuna.

Vuokralaisella on velvollisuus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan
poistaa vuokrattuihin tiloihin omalla kustannuksellaan toimintaansa varten
hankkimansa ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit,
kyltit yms., ellei niistd kirjallisesti ole toisin sovittu. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan paikkaamaan ja siistimdin irrottamisesta
aiheutuvat jaljet sekd hyvaksyttaméan tyot vuokranantajalla.

Vuokratiloissa pidetddn yhteinen katselmus poismuuton yhteydessd, jossa
todetaan tilojen kunto. Katselmus pidetddn mahdollisimman pian tilojen
tyhjennettyd  vuokralaisen  ké&ytostd.  Osapuolten on  viimeistdan
katselmuksessa ilmoitettava, jos heilld on toista osapuolta kohtaan
vaatimuksia huoneiston kunnon, huoneistossa tehtyjen tdiden tms. johdosta.
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Taman jalkeen vaatimuksia ei voida puolin eikd toisin enda esittad, ellei ole
kyse huoneistossa ilmenneestd piilevasta viasta tai vahingosta, jota ei
katselmuksessa ole voitu todeta.

Katselmuksessa mahdollisesti todetut puutteellisuudet tai viat on
vuokralaisen korjattava vélittomaésti. Mikali nin ei tapahdu, vuokranantajalla
on oikeus tettda tarvittavat korjaukset kolmannella osapuolella vuokralaisen
kustannuksella.

19. Sovellettava lakiMuilta osin sopimusta tulkittaessa sovelletaan lakia liikehuoneiston

vuokrauksesta (LHVL 482/95).

20. Sopimuksen ehdollisuus

Tama sopimus raukeaa, eikd kummallakaan sopimuspuolella ole mitaan

vaateita toistaan kohtaan, elleivét seuraavat ehdot tayty:

- Vuokralainen saa kaikki tahén vuokraukseen tarvittavat paatdkset (mm.
johtajisto, kiinteistolautakunta, varhaiskasvatuslautakunta)

- Kiinteiston omistavan rahaston paamiehet hyvaksyvat tdman sopimuksen

- Tilojen remonttikustannukset ovat enintadn 600 000 euroa alv 0%

- Tarvittavat rakennusluvat on saatu muutosty6ta varten

Osapuolet sitoutuvat parhaan kykynséd mukaan edistamaan edelld mainittujen
ehtojen tayttymisté.

Ehtojen tulee tayttyd vuoden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta tai
muutoin se raukeaa.

21. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastd vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet, joita ei
voida ratkaista osapuolten valisin neuvotteluin, ratkaistaan Helsingin
kardjaoikeudessa.

22. Sopimuksen paivays ja allekirjoitus

LITTEET

Tat4 sopimusta on tehty kaksi samansisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa paivana kesakuuta 2013

NAPF Finland Oy Helsingin kaupunki

Tilan pohjapiirustukset



