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Kiinteistölautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta 
koskien koulukiinteistöjen monipuolisen hyötykäytön lisäämistä

HEL 2013-001442 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kiinteistölautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta, joka 
koskee koulukiinteistöjen monipuolisen hyötykäytön lisäämistä, 
seuraavan lausunnon:

Tilakeskuksen ensisijainen tehtävä on huolehtia palveluhallintokuntien 
tilatarpeista ja kehittää kaupungin palvelutilaverkkoa yhteistyössä 
palveluhallintokuntien kanssa. Talousarvion mukaisesti tilakeskuksen 
tavoitteena on saattaa rakennus- ja tilaomistus sellaiselle tasolle, että 
tilakeskus voi hallintokuntien maksamilla vuokratuloilla huolehtia 
kaupungin rakennusten ja tilojen ylläpidosta ja perusparannuksista.

Tyhjillään olevien tilojen ohjaaminen hyötykäyttöön on tärkeää. 
Tilakeskus pyrkii toiminnassaan tasapuolisuuteen ja avoimuuteen 
vuokratessaan tiloja. Tämän vuoksi tilakeskus ei voi toimia 
subventoivana tahona. Pääosassa kaupungin tiloista 
palveluhallintokunta on päävuokralainen. Tilakeskus kartoittaa 
parhaillaan tyhjillään olevia, tiloistaan vaikeasti vuokrattavia 
palvelutilaverkkoon soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyellä 
aikavälillä olla luopumassa ja jotka riskittömästi soveltuvat 
subventoituun väliaikaiskäyttöön. Kartoitus pyritään saamaan valmiiksi 
vuoden 2013 aikana.

Esittelijä

Pääsääntöisesti tilakeskus vuokraa koko kiinteistön yhden 
hallintokunnan käyttöön ja tällöin hallintokunta päättää tilojen käytöstä 
ulkopuolisille. Tilakeskuksen tulee pitää tilojen vaihtuvuudesta johtuva 
käyttöasteen vaje mahdollisimman pienenä. Myös rakennusten 
huonokuntoisuus ja korjaukset aiheuttavat tilojen vajaakäyttöä. 
Tilakustannusten muodostumisen tulee olla avointa, jotta tilankäyttö 
olisi kokonaistaloudellista. Mikäli kokonainen rakennus tai tila jää 
tyhjäksi, pyritään tila vuokraamaan ulkopuoliselle tyhjillään olevien 
tilojen määrän minimoimiseksi. Mikäli ulkopuolisen vuokraa halutaan 
subventoida, tulisi subvention tapahtua edelleenvuokrauksena 
subvention tarpeelliseksi katsovan hallintokunnan 
päätöksentekomenettelyn mukaisesti. Paras asiantuntijuus 
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vuokrasubvention arvioimiseen on kunkin alan omissa virastoissa ja 
lautakunnissa.

Arvioituaan subventoinnin tarpeelliseksi hallintokunta vuokraa tilan 
tilakeskukselta ja arvioi vuokraa kaikille hallintokunnille tasapuolisella, 
pääoma- ja ylläpitokustannuksia vastaavalla vuokralla sekä sisällyttää 
subvention edelleenvuokraukseensa oman lautakuntansa päätöksellä. 
Tällöin päätöksenteko on avointa eikä tilakeskuksen tasapuolisuus 
hallintokuntiin nähden vaarannu.

Päävuokralainen voi edelleenvuokrata osittain tyhjiksi jääviä kiinteistön 
tiloja. Parhaimmat edellytykset tilojen iltakäytön tarjoamiseen on 
opetusvirastolla, jolla on jo kiinteistöjensä lyhytaikaista ja iltakäyttöä 
varten hyvin toimiva sähköinen varausjärjestelmä. Tilankäytöstä 
maksetaan opetuslautakunnan määrittämä tilamaksu. Päävuokralainen 
tuntee parhaiten yhteiskäytön edellyttämät muut lisävaatimukset, kuten 
vahtimestarin ja siivoustarpeen. Lyhytaikainen alivuokrausta 
muistuttava vuokrasuhde toimii tehokkaimmin päävuokralaisen kautta.

Tilakeskuksen tulee pitkällä tähtäimellä pienentää korjausvelkaa ja 
säilyttää kiinteistön käyttöarvo. Lyhyellä tähtäimellä hallintokunnilta 
vapautuneita tiloja vuokrataan myös kaupungin ulkopuolisille tahoille. 
Omistajuuteen sisältyviä vastuita ei voida ulkoistaa, vaikka kaikki 
ylläpitotehtävät ja korjaukset siirrettäisiin sopimuksella vuokralaisen 
vastuulle vuokratason laskemiseksi.
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