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Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa liittyen Lauttasaaren
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12079

HEL 2013-009062 T 10 01 00

Kiinteistokartta F2 T3 ja T4; Lauttasaarentie 24, Otavantie 9, Kauppaneuvoksentie 5
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31038 tontin nro 12 omistajan Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa
liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.5.2012 hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12079, johon se on tehnyt muutospaatoksen
23.10.2012. Asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisen
ostoskeskuksen uusimisen, metron sisaankaynnin rakentamisen ja
merkittavan asuntojen tdydennysrakentamisen kaupunkirakenteellisesti
keskeiselle paikalle. Kaupunki on aiemmin tehnyt omistajayhtion
kanssa rasitesopimukset, jotka mahdollistavat metron ja sen
sisaankaynnin tilojen rakentamisen ja hallinnan omistajayhtion tontilla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin rakennusoikeus kasvaisi
5400 k-m?:sta 18 350 k-m?Z:iin, josta asuntokerrosalaa saisi olla
enintdan 10400 k-m? ja liike-, toimisto- ja julkisten palveluiden tilojen
kerrosalaa yhteensa enintdan 8 800 k-m?. Asemakaavan muutoksen
toteuttaminen edellyttaisi toiminnassa olevan ostoskeskuksen
purkamista, uuden maanalaisen ajoyhteyden rakentamista Lansimetron
tyotunneliin ja uusien maanalaisten pysakointitilojen louhintatyon
suorittamista ennen metroliikenteen alkamista. Vuonna 1970
valmistuneen ostoskeskuksen bruttoala on noin 10 800 brm>.
Hajaomisteisessa keskinaisessa kiinteistoyhtiossa on 18
likehuoneistoa yhteisalaltaan 4 850 htm? seka 10
(kellari)varastohuoneistoa yhteisalaltaan 1 390 nettom?.

Kaavamuutoksen tontin omistajalle tuoman merkittdvan hyddyn vuoksi
sen kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman paatdoksen mukaisesti. Omistajayhtio suorittaisi
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
korvausta 700 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla
kaupungille pysyvalla vuorottaiskayttooikeudella 35
liityntapysakaointipaikkaa kaavaillun uudisrakennuksen
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pysakointikellariin. Lisaksi sovittaisiin 15 liityntapysakointipaikan
rakentamisesta liityntapysakointia hoitavalle tai hallinnoivalle taholle
maankayttokorvausta vastaavalla yksikkdhintatasolla. Edelleen
sovittaisiin omistajayhtion oikeudesta rakentaa, kunnostaa ja yllapitaa
yhtion kiinteistdon ja metron liityntapysakaoinnin vaatima maanalainen
ajoyhteys Lauttasaarentien pohjoispuolelle.

Esittelija
Nykyinen asemakaava, kiinteistd ja omistajayhtio

Tontti on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liiketontiksi (AL), jonka
rakennusoikeus on 5400 k-m?2. Siita enintaan 4 500 k-m? saa olla
myymalatilaa.

Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen, vuonna 1970 valmistunut
toiminnassa oleva liikerakennus, jonka bruttoala on noin 10 800 brm?.
Rakennuksessa on 18 liikkehuoneistoa yhteisalaltaan 4 850 htm? seka
10 (kellari)varastohuoneistoa yhteisalaltaan 1 390 nettom?.

Omistajayhtio on keskinainen Kiinteistoyhtio, jonka huoneistopohjainen
omistus aikakauden muiden liikekeskusten tapaan on hajautunut.
Omistajia on noin 15 ja heidan suhteellinen omistusosuutensa
vaihtelee suuresti.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12079

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.5.2012 hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12079, johon se on tehnyt muutospaatoksen
23.10.2012. Muutospaatos on liitteena nro 1 ja kaavakartta liitteena nro
2.

Kaavamuutoksessa ehdotetaan tontin muuttamista asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tontiksi (AL). Sen rakennusoikeudeksi esitetaan
18 350 k-m?, josta asuntokerrosalaa saisi olla enintdan 10400 k-m? ja
like-, toimisto- ja julkisten palveluiden tilojen kerrosalaa yhteensa
enintaan 8 800 k-m?. Autopaikat on sijoitettava maan alle rakennettaviin
pysakointitiloihin. Asemakaava edellyttda maanalaisen ajoyhteyden
rakentamista Lauttasaarentien ali sen pohjoispuolelle.

Kiinteistdlautakunta on 19.4.2012 (235 §) antanut kaavamuutoksesta
lausunnon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Maankayttdésopimus

Kaavamuutoksen tontin omistajayhtiolle tuoman merkittavan hyédyn
vuoksi sen kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.
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Omistajayhtion kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa yhtio
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sitoutuu
suorittamaan kaupungille 700 000 euron suuruisen korvauksen.
Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalla
vuorottaiskayttdoikeudella 35 liityntapysakointipaikkaa kaavaillun
uudisrakennuksen pysakointikellariin. Lisaksi sovittaisiin 15
liityntapysakadintipaikan rakentamisesta liityntapysakointia hoitavalle tai
hallinnoivalle taholle maankayttokorvausta vastaavalla
yksikkdhintatasolla. Edelleen sovittaisiin omistajayhtion oikeudesta
rakentaa, kunnostaa ja yllapitaa yhtion kiinteiston ja metron
liityntapysakdoinnin vaatima maanalainen ajoyhteys Lauttasaarentien
pohjoispuolelle.

Asemakaavan mukaisten auto- ja liityntapysakadintipaikkojen sijoitus
edellyttda nykyisen ostoskeskuksen purkamista ja kaksikerroksisen
kellarin louhimista tontille. Kun metrotunneli sijoittuu tontin alle, louhinta
on teknistaloudellisista syista suoritettava ennen metroliikenteen
aloittamista. Sopimuksessa on siksi sovittu menettelysta tilanteessa,
jossa kaavamuutos tai sen mukaiselle rakentamiselle myonnetyt luvat
eivat tulisi lainvoimaisiksi ajoissa.

Asemakaavan muutos ja maankayttosopimus mahdollistavat
Lauttasaaren kaupallisen keskuksen nykyaikaistamisen metroliikenteen
alkaessa ja liityntapysakoinnin toteuttamisen samassa yhteydessa.
Samalla kiinteistdlle on toteutettavissa merkittdvaa asuntojen
taydennysrakentamista keskeiselle paikalle. Hanke on kaupungin
strategiaohjelman mukainen.

Esittelija katsoo, etta sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatoksen
ja noudatetun kaytannon mukaiset, ja puoltaa niiden hyvaksymista.
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