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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Honkasuon Haapaperhosen alueen asuintonteille (Kaarela,
Malminkartano, korttelit 33350 - 33356 ja 33359 - 33361 seka tontit
333571 ja 33358/1)
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Kiinteistokartta F7 P2, Haapaperhosentie, Haapaperhosenpolku, Naapuripellontie
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malminkartano,
Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisaltyvat jaljiempana mainitut
tontit, suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinpientalotonttien (AP) 33350/1, 33351/1, 33352/1, 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa
saantelemattoman asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla rakennettavista
tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa maanvuokraa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

2

Erillispientalotonttien (AO) 33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
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asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

3

Asuinrakennustonttien (A) 33353/1-2 ja 33353/4-5 vuosivuokrat
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa Hitas-tuotannon osalta ja 26 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

4

Autopaikkatonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 (LPA) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Asemakaavaote
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 15/2013 3 (10)

To/9
22.08.2013

Otteet

Paatosehdotus

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malminkartano,
Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisaltyvat jaliempana mainitut
tontit, suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinpientalotonttien (AP) 33350/1, 33351/1, 33352/1, 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa
saantelemattoman asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla rakennettavista
tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa maanvuokraa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

2

Erillispientalotonttien (AO) 33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.
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Tiivistelma

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

3

Asuinrakennustonttien (A) 33353/1-2 ja 33353/4-5 vuosivuokrat
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa Hitas-tuotannon osalta ja 26 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

4

Autopaikkatonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 (LPA) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyvaksynyt Honkasuon
asemakaavan nro 11870 ja asemakaava on tullut voimaan lukuun
ottamatta massiivipuurakentamista ja AO-kortteleiden puurakenteita
koskevia maarayksia.

Talonrakentamisen arvioidaan alkavan kevaalla 2014, mista syysta
Honkasuon Haapaperhosen alueen tonteille tulisi vahvistaa
vuokrausperusteet. Haapaperhosen alueella on 27 asuintonttia, joille
paasaantoisesti tullaan rakentamaan pientaloja.

Lautakunnalle esitetaan, etta saantelemattomassa asuntotuotannossa
asuinpientalotonttien (AP) vuokrausperusteena pidettaisiin 28 euron
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Varauspaatos

(ind.100) suuruista kerrosneliometrihintaa, erillispientalotonttien (AO)
vuokrausperusteena pidettaisiin 30 euron (ind.100) suuruista
kerrosneliometrihintaa ja muiden asuintonttien (A) vuokrausperusteena
pidettaisiin 26 euron (ind.100) suuruista kerrosneliometrihintaa siten,
ettd nama vuokrausperusteet olisivat voimassa 31.12.2075 saakka.

Maanvuokran perusteena oleva rakennusoikeuden laskennallinen
nelidhinta (k-m?) nykyhintatasossa (7/2013, ind. 1891) olisi tallin
asuintilojen osalta ilman alennuksia noin 530 euroa (AP), 570 euroa
(AO) ja 490 euroa (A). Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin ilman alennuksia olisi vastaavasti 2,12 e/m?/kk,
2,27 e/m?/kk ja 1,97 e/m?/kk ja Hitas-tuotannon osalta vastikevaikutus
olisi edella kerrottuja pienempi.

Kiinteist6lautakunta varasi 16.12.2010 (899 §) Oy Timber Frame
Ltd:lle, Rakennussauma Komulainen Ky:lle ja Kuhmon Puuelementti
Oy:lle Malminkartanon Honkasuolta suunnitellut erillispientalotontit
(AO) 33354/1 ja 33355/1 seka asuinpientalojen (AP) tontit 33358/1,
33359/1-2 ja 33360/1-2 toteutettaviksi vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin ja asuntotontit (AO ja AP)
33354/2-8, 33356/1-5, 33357/1 ja 33361/1-2 saantelemattomaan
vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Lisaksi kiinteistdlautakunta varasi Finndomo Rakennus Oy:lle
Honkasuon asuntotontit (AP) 33350/1-5, joita kasitellaan tassa
esityksessa yhtena tonttina eli tonttina 33350/1, ja 33351/1
toteutettaviksi vapaarahoitteisena, saantelemattomana vuokra- tai
omistusasuntotuotantona ja asuntotontin (AP) 33352/1 toteutettavaksi
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin siten, etta
varaukset ovat voimassa 31.12.2012 saakka.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti, ettd varauksensaajien kanssa
solmitaan tontinvaraussopimukset. Varussopimuksiin sisaltyi ehto,
jonka mukaan kaupungille varattiin oikeus irtisanoa varaussopimus,
mikali varauksensaaja ajautuu konkurssiin tai selvitystilaan taikka
muutoin on ilmeista, ettei varauksensaaja kykene suoriutumaan
velvoitteistaan. Sittemmin Finndomo Rakennus Oy asetettiin
konkurssiin 12.4.2012, jonka jalkeen konkurssipesa teki esityksen
yhdessa Oulun Rakennusteho Oy:n kanssa tontinvarausten
siirtdmisesta Oulun Rakennusteho Oy:lle.

Kaupunginhallitus varasi 8.4.2013 (400 §) Oulun Rakennusteho Oy:lle
(Y-tunnus 1000124-2) suunnitellut kytkettyjen asuinpientalojen tontit
(AP) 33350/1 ja 33351/1 vapaarahoitteiseen saantelemattémaan
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vuokra- tai omistusasuntotuotantoon seka edella mainittuja
asuntotontteja palvelevat autopaikkatontit (LPA) 33350/2 ja 33351/2
seka kytkettyjen asuinpientalojen tontin (AP) 33352/1
vapaarahoitteiseen Hitas Il -ehdoin toteutettavaan
omistusasuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

Kaupunginhallitus varasi 28.1.2013 (139 §) IVH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus
2385846-4) suunnitellut asuinrakennusten (A) tontit 33353/1, 2,4 ja 5
valtion lainoittamaan vuokra-asuntotuotantoon seka edella mainittuja
asuntotontteja palvelevan autopaikkatontin (LPA) 33353/3 31.12.2014
saakka.

Tontinvaraukset tehtiin kaavaehdotuksen mukaisiin tontteihin

Ensimmaiset varauspaatokset perustuivat vuonna 2010 kaytyyn
ekotehokkaan kaupunkikylan eli Honkasuon Haapaperhosen alueen
tontinvarauskilpailun ratkaisuun. Tontinvarausten tekoaikaan kaava oli
vasta ehdotusvaiheessa. Varauspaatdsten jalkeen kaavaehdotusta on
viimeistelty ja Haapaperhosen aluetta hienosaadetty tiiviissa
yhteistydssa tontinvaraajien kanssa ns. kumppanuuskaavoituksen
periaatteita noudattaen.

Haapaperhosen alueella on rakennusoikeutta yhteensa noin 15 000 k-
m?, josta kilpailualueen osuus oli noin 13 000 k-m2. Asuntokerrosalaa
Honkasuon asemakaava-alueella on 63 428 k-m>.

Asemakaava ei ole viela kaikilta osin lainvoimainen

Honkasuon asemakaavaehdotus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
6.8.2012, ja kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyvaksynyt kyseisen
Kaarelan, Malminkartanon (Honkasuon) kortteleiden 33350-33376
seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan nro 11870.
Kaupunginvaltuuston paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen, joka on 18.6.2013 kasitellyt valituksen ja paattanyt hylata
sen. Asia on kuitenkin edelleen auki ja valitus vireilla, koska
valittajataho on pyytanyt asialleen korkeimman hallinto-oikeuden
kasittelyd. Valitus kohdistuu AO-kortteleiden massiivipuurakentamiseen
velvoittaviin kaavamaarayksiin ja koko kaava-aluetta koskeviin
puurakentamiseen velvoittaviin kaavamaarayksiin.

Kaupunginhallitus on 10.12.2012 maarannyt Honkasuon asemakaavan
voimaan muilta kuin edella kerrotuilta valituksenalaisilta osilta, joka siis
pelkistyy kahteen kaavamaaraykseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Honkasuo on kaavoitettu pientalovaltaiselle asumiselle. Tonttien
rakennusoikeudet on esitetty kerrosneliometreina. Tonttitehokkuudet
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ovat erillispientalojen tonteilla luokkaa 0,30 - 0,40 ja
asuinpientalotonteille 0,40 - 0,50. Tonteilla (A), joilla on mahdollista
rakentaa kolmekerroksisia taloja, tonttitehokkuus on noin 0,5.
Puurakentamiseen velvoittava kaavamaarays koskee koko kaava-
aluetta eli noin 65 000 k-m?:n suuruista rakennusoikeutta.
Haapaperhosen alueella tonttijaot ja tonttien rakennusalat vastaavat
tontinvarauskilpailun voittaneita suunnitelmia.

Tontinvarauskilpailuun sisaltyneista tonteista 12 sijoittuu
erillispientalojen korttelialueelle (AO). Naista tonteista kolmelle on
osoitettu rakennusalat useammalle asunnolle ja loput ovat yhden
asunnon tontteja. Asuntoa kohden kaytettavissa olevaa
rakennusoikeutta on noin 165 k-m?. Tonttien korkein sallittu kerrosluku
on kaksi (Il). Rakennusten tulee kaavamaaraysten mukaan olla
massiivihirresta rakennettuja ja niiden tulee olla ilmeeltdan moderneja.
Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia tai autosuojia enintaan 25 k-
m?/asunto asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Kilpailuun sisaltyneista tonteista 11 sijoittuu enintaan kaksikerroksisten
asuinpientalojen korttelialueelle (AP, I1). Naissa kytketyt
pientaloasunnot on tarkoitettu jasenneltavan siten, etta asunnot
erottuvat toisistaan kaupunkipientalojen tapaan. Rakennuksilla on
yhtenainen kattokulma ja tumma katto.

Asuinpientalotontilla 33360/1 on varaus tydhuone- tai liiketilaa varten.
Kirjaimella | on osoitettu rakennusala, jolle tulee rakentaa katutasoon
tyohuone- tai liiketiloja, jotka voidaan yhdistaa porrasyhteydella ko. tilan
ylapuolella olevaan asuinhuoneistoon.

Asuinrakennusten (A) korttelialueella kolmekerroksiset pienkerrostalot
sijoittuvat Haapaperhosentien pohjoisosaan. Asuintontit ovat
rakennusoikeudeltaan pienia rakennusoikeuden ollessa kullakin tontilla
500 k-m? ja naita tontteja on nelja.

Kaavamaaraysten mukaan koko kaava-alueella noudatetaan
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja sovelletaan uusiutuvan
energian hyodyntamista. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet on suunniteltava osana rakennusten ja
piharakennelmien arkkitehtuuria. Jokaisessa huoneistossa tulee olla
hormivaraus tulisijaa varten. Edella mainittujen maaraysten
toteuttamisen helpottamiseksi Helsingin Energia rakentaa Honkasuolle
alueellisen kevytkaukolampdverkon.

Autopaikkojen vaaditut vahimmaismaarat noudattavat
esikaupunkialueen laskentaohjetta. Asemakaava ei sisalla maanalaista

pysakointia.
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Tonttien autopaikat on osoitettu sijoitettaviksi tonteille seka osalla
tonteista autopaikkatonteille (LPA) 33350/2, 33351/2 ja 33353/3.

Rakentamisessa painotetaan ekologista kestavyytta

Asemakaavassa on annettu maarayksia matalaenergiarakentamisesta
ja uusiutuvan energian hyodyntamisesta. Puurakentamisella ja
aloituskortteleiden ekokriteereilla pyritdan pienentamaan
hiilidioksidipaastoja. Hulevesien hallinnassa suositaan
luonnonmukaisia viivytysmenetelmia.

Tonttien maaperatiedot, rakennettavuus ja muut tiedot

Maapera on Haapaperhosen alueella kallioista kitkamaata. Alueen
tyypillisimmat rakennuspohjat kallio, hiekka ja moreeni ovat
rakennettavuudeltaan paaosin hyvia. Maanpinnan korkeus vaihtelee
valilla noin +30...+37. Pohjavesi on maanpinnan tasossa.

Tonttien perustamiskustannukset eivat ylittane tavanomaisena
pidettavia perustamiskustannuksia.

Jokeri 2 -linjan paatepysakki tulee aivan alueen laheisyyteen. Keha Il:n
suunniteltu linjaus kulkee kalliotunnelissa Honkasuon etelapuolella.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Honkasuo sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa ja se rajautuu
Vantaan Myyrmakeen. Honkasuo kuuluu Helsingin, Vantaan ja Espoon
yhteiseen maankayton ja palveluiden kehittamisvyohykkeeseen.
Alueen rakentuminen yhdistaa Malminkartanon Myyrmaen
aluekeskukseen, jonka laheisyys vaikuttanee ainakin rakentumisen
alkuvaiheessa varsin voimakkaasti Haapaperhosen alueen imagoon,
arvostukseen ja siten hintatasoon.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu alueen sijainti
"Kuninkaan kolmiossa" seka rakentamiselle asetetut ekologiset
erityisvaatimukset ja rakentamisen tiiviys.

Asuinpientalotonttien (AP) maanvuokra

Ottaen huomioon edella kerrotut tekijat esitetaan asuinpientalotonttien
(AP) vuokrausperusteeksi vapaarahoitteisen saantelemattoman
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 28 euroa. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi talléin 2,12 e/m?/kk. Vastaavasti
naille AP-tonteille esitetdan Hitas-hintaa, jossa vuokrausperuste
maaraytyy virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
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pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.
Hitas-hinnan laskennallinen vastikevaikutus on 1,89 e/m?/kk.

Erillispientalotonttien (AO) maanvuokra

Erillispientalotonttien (AO) vuokrausperusteeksi esitetaan
vapaarahoitteisen saantelemattoman omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavaa asuinkerrosneliometrihintaa 30
euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
talloin 2,27 e/m?/kk. Vastaavasti naille AO-tonteille esitetaan Hitas-
hintaa, jossa vuokrausperuste maaraytyy virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa. Hitas-hinnan laskennallinen
vastikevaikutus on 2,12 e/m?#/kk.

Asuintonttien (A) maanvuokra

Asuntotonttien (A) vuokrausperusteeksi esitetaan vapaarahoitteisen
saantelemattdman omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavaa asuinkerrosneliometrihintaa 26 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin 1,97 e/m?/kk.
Vastaavasti naille A-tonteille esitetaan Hitas-hintaa, jossa
vuokrausperuste maaraytyy virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 23
euroa. Hitas-hinnan laskennallinen vastikevaikutus on 1,74 e/m?/kk.

Valtion lainoittamissa vuokratalokohteissa ns. Hitas-vuosivuokrasta
peritdan 80 %, joten nailla tonteilla maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on 1,39 e/m?/kk.

Asuntotonttien laskennalliset hinnat

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaan.

Tonttien laskennallisena rakennusoikeuden paaoma-arvona
nykyhintatasossa (7/2013, ind.1891) olisi talldin asuintilojen osalta
ilman alennuksia "ei Hitas" tuotannossa noin 530 euroa/k-m? (AP),
570 euroa/k-m? (AO) ja 490 euroa/k-m? (A). Hitas-kohteina vastaavat
paaoma-arvot ovat 470 euroa/k-m?, 530 euroa/k-m? ja 430 euroa/k-m?>.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi.
Sen sijaan AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla
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rakennettavista tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa
maanvuokraa.

Autopaikkatonttien (LPA) maanvuokra

LPA-tonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.
Autopaikkatonttien padoma-arvo olisi talléin 18,91 euroa/pinta-alanelid
(7/2013, ind. 1891).

Vuokra-aika
Esittelijan mielesta po. tontit tulisi normaalin kaytanndon mukaisesti
vuokrata noin 60 vuoden pituisilla sopimuksilla ja edella esitellyt
vuokrausperusteet vahvistaa 31.12.2075 saakka.
Esittelija
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