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Kiinteistolautakunta

To/1
22.08.2013

§ 414
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistéo Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle (Oulunkyla, tontti 28296/6)

HEL 2013-010408 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Lakkisepankuja 5
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28296 tontin nro 6 (pinta-ala 3 014 m?, os.
Lakkisepankuja 5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 —
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 298 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 43 455 euroa.

Perittava vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 48,2 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

1.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 50 %,
1.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 75 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.

Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 12778, vuokraustunnus
T1128-29). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

5
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1128-61)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
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Paatosehdotus

To/1
22.08.2013
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28296 tontin nro 6 (pinta-ala 3 014 m?, os.
Lakkisepankuja 5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 —
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 298 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 43 455 euroa.

Perittdva vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 48,2 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

1.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 50 %,
1.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 75 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.

Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 12778, vuokraustunnus
T1128-29). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

5
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1128-61)

Esittelija

Taustaa

Metsalan teollisuusalueella on 36 asemakaavan mukaista
teollisuustonttia, joista 18 on kaupungin omistamia vuokratontteja ja 18
tonttia yksityisessa omistuksessa. Vuokratonttien vuokra-ajat paattyvat
paaasiassa vuoden 2020 lopussa; ainoastaan muutamalla tontilla on
vuokrasopimus voimassa yli vuoden 2020.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI4780001370069628

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2013 5(7)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

22.08.2013

Helsingin kaupungin alueelle ollaan laatimassa uutta yleiskaavaa, jossa
Metsalan teollisuusalue on edelleen osoitettu tyopaikka-alueeksi.
Alueen rakennuskanta on vaihtelevan ikaista ja osaan rakennuksista
on tarkoitus tehda mittavia peruskorjaustoimenpiteita. Jotta
rakennusten peruskorjaus olisi mielekasta seka taloudelliselta etta
elinkeinon harjoittamisen kannalta, olisi perusteltua uusia alueen
vuokrasopimuksia jo tassa vaiheessa.

Voimassa olevat vuokrasopimukset on tehty 1980- ja -90 lukujen
vaihteessa sen hetkiseen hintatasoon. Taman hetkinen hintataso on
huomattavasti korkeampi, joten tonttien vuosivuokrat nousevat
huomattavassa maarin, vahintaan kaksinkertaisiksi. Tasta johtuen olisi
perusteltua porrastaa tonttien vuokrien korotus nykyisen vuokra-ajan eli
vuoden 2020 loppuun saakka. Periaatteena voitaisiin kayttaa tapaa,
jolla vuoden 2016 loppuun saakka perittaisiin nykyista vuosivuokraa,
jonka jalkeen vuokraa korotettaisiin vuosittain sovitulla tasaprosentilla.
Taysimaaraista vuosivuokraa perittaisiin siten vuoden 2021 alusta
alkaen.

Hakemus ja tiedot hakijasta

Kiinteistd Oy Helsingin Lakkisepankuja 5 pyytaa 27.5.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokratun Metsalan teollisuusalueen
tontin 28296/6 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. Yhtidlle
vuokratulla tontilla toimii Orton Invalidisaatio. Metsalan toimipisteisiin
on sijoitettu ammatillinen aikuiskoulutus, kuten esim. koko autoalan
koulutus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 28296/6 on vuokrattu Kiinteistd Oy Helsingin Lakkisepankuja
5:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 267,30 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 20 951 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28296/6 kuuluu voimassa olevan, sisdasiainministerion
29.5.1980 vahvistaman asemakaavan nro 8016 mukaan
teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialueeseen (TT).

Tontin pinta-ala on 3 014 m? ja sen rakennusoikeus 3 830 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee 1 880 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 28296/6 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 227 euroa/k-m? (ind. 1891). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1891) wvuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1891)

3830 12 227 2208 43455

Tontin perittavaan vuosivuokraan voitaisiin maaritella porrastus
31.12.2020 saakka paatosehdotuksen kohdassa 1 esitetylla tavalla.
Esittelijan mielesta esitetty porrastus on perusteltu, koska tontin
perittava vuokra nousee merkittavasti nykyhintatasossa. Porrastus on
my0s perusteltua paattaa 31.12.2020, jolloin tontin nykyinen
vuokrasopimus paattyisi.

Tontin 28296/6 vuokrasopimuksen jatkaminen 30 vuodella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska kiinteiston tarkoituksenmukainen
kaytto ja pitkajanteinen kehittaminen edellyttavat tontin
vuokrasopimuksen pidentamista.

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitdan 31.12.2013 paattyvaksi.

Esittelijan mielesta Metsalan teollisuusalueen tontti 28296/6 voitaisiin
vuokrata uudelleen 1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi hakijalle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien vuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
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