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HAKEMUS HITAS-SAANTELYSTA VAPAUTUMISEKSH

Asunto Oy Puolipdivinkatu 1 hakee Hitas-sddntelystd vapautumista kaupunginvaltuuston
3.6.2009 tekeman paatcksen mukaisesti.

Liitimme oheen oikeaksi todistetun jiljennéksen 14.5.2012 pidetyn yhtiokokouksen

poytakirjasta. Kokouksessa on padtetty hakea Hitas-sdédntelystd vapautumista yhden
osakkaan vastustaessa ja kaikkien muiden osakkaiden kannattaessa hallituksen asiaa
koskevaa esitysta.

Hakemuksemme perusteluiksi esitdmme lisdksi seuraavaa.

| Kaupunginvaltuuston pddtos

Kaupunginhallitus esitti (Khs 2008-1122) kaupunginvaltuustolle Hitas-jarjestelman
kehittamista seuraavasti:

18

”Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasdantelyn vaikutuksen piirissd olevat Hitas-
yhtist”

"Hitas-sadntelystd vapautuminen on mahdollista yhtion hakemuksesta 30 vuoden::
kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.

Saantelystd vapautumisen yhteydessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan
0 - 30 prosenttia sen mukaan kuinka suuri alueen kaikkien asuntojen keskimaaraisen
tilastollisen nelidhinnan {markkinahinnan) ja yhtion keskimaéaraisen laskennallisen
enimmaishinnan erotus on rajoituksista vapautumisen hetkelld.

Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan muutoin entisia ehtoja.”

"Uudistuksen voimaantulovaiheessa hintasdéntelyn vaikutuksen ulkopuolella olevat
Hitas-yhtiot”

”1.1.2011 lukien valmistuneet Hitas-yhtiot”

”Rajahinta”

(kohtien 2-4 siséltdd ei tassd kisitelld, koska ne eivat koske hakijataloyhtidtd téssa
asiassa)

5. ”Kaikki Hitas-yhtiot”




"Jos yhtio on edelld mainittujen perusteiden mukaan vapautunut Hitas-sdantelyn
mukaisesta asuntojen enimmaishinnan sddntelysta, kaupunki ei enda kayta
yhtidjarjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niitd myytdessd ja suostuu yhtion
pyytiessd sen yhtidjirjestyksen muuttamiseen siten, ettd lunastusoikeutta koskevat kohdat
siitd poistetaan.”

Esityksen 5- kohta koskee kaikki Hitas-yhtidita, siis sekd kohdassa 1. ettd kohdassa 2.
tarkoitettuja yhtitita,

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.6.2009 kaupunginhatlituksen esityksen sellaisenaan.

Valtuuston pdatoksen mukaisesti

- 1. kohdassa tarkoitetut yhtiot vapautuvat Hitas-sddntelysta yhtion hakemuksesta.
Talle yhtion hakemukselle ei aseteta kaupunginhallituksen esityksessd eikd
valtuuston pditéksessd mitdan vhtion pdgtéksen syntytapaa koskevia ehtoja.

Yhtio tekee paatéksensd asunto-osakeyhticlain sédnnodsten mukaisesti. Muita
edellytyksid padtosmenettelylle ei ole. Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto
eivit esittineet eivitka asettaneet hitas-sddntelystd vapautumisen edellytykseksi
kaikkien osakkaiden yksimielistd padtdsta.

Kaupunginvaltuuston hyviaksyman esityksen 5. kohta osoittaa seivasti ja yksiselitteisesti, ettd

- vapautuminen Hitas-sddntelyn mukaisesta enimmadishinnan saantelysté ja toisaaita
suostumus yhtidjarjestyksen muuttamiseen ovat eri asioita,

- yhtidjdriestyksen muutos tulee tehtdviaksi sen jdlkeen, kun vhti6 on 1 tai 2 kohtien
mukaisesti jo vapautunut hitas-sdantelystd, ja ettd

- yhtidjiriestyksen muutos ei ole hitas-saédntelystd vapautumisen edellytys.

Edelld sanottu selvd johtop&atds on myos todellisuutta kymmenien (esityksen 2. kohdassa
tarkoitettujen) hitas-yhtididen osalta, jotka ovat vapautuneet sadnndstelystd ilman
vhtijarjestyksen muuttamista, vaikka yhtidjdrjestys edellyttad ndidenkin osalta yksimielista
paatostd lunastusoikeutta koskevien maardysten poistamiseksi. Ndistd yhtidistd monien
yhtiojarjestyksessi on edelleen lunastusoikeutta koskevat ehdot, vaikka yhtiét ovat jo
vapautuneet hitas-sddntelysta.

Yhtiojarjestykseen sisaltyva ehto kaikkien osakkaiden suostumuksesta lunastusoikeutta
koskevien ehtojen muuttamiseen tai poistamiseen ei ole peruste vaatia yksimielisyytta hitas-
sadantelysti vapautumisen hakemista koskevalta yhtion paatokselta. Téllainen
yksimielisyysvaatimus ei perustu kaupunginhatlituksen esitykseen, valtuuston pdatckseen
eikd kaupunginhallituksen esityksen perusteena oleviin asuntopoliittisiin ndkdkohtiin.




Il Pdatoksentekoa koskevat vaatimukset paddtettdessd hitas-sddntelystd vapautumisen hakemisesta

Yhtion padttdessa hitas-sadntelystd vapautumisen hakemisesta, maaraytyvit
padtoksentekoa koskevat vaatimukset asunto-osakeyhtitlain sdanndsten perusteella.
Kaupunki tai sen lautakunta ei voi muuttaa nditd laissa sdddeltyjd vaatimuksia, vaikka se niin
haluaisikin. Toisaalta kiinteistélautakunta tuskin on tietoisesti edes tarkoittanut luoda
asunto-osakeyhtidlaissa saddeltyd paatoksentekomenettelyd korvaamaan erityisen “Hitas-

padtoksentekomenettelyn”.

Se seikka, ettd tontin maanvuokraa nostetaan O - 30 prosenttia sdédntelystd vapautumisen
yhteydess3, ei edellytd paatokselle jokaisen osakkeenomistajan suostumusta. Asunto-
osakeyhtidlain mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii paatds, jolla
"lisatdan hanen maksuvelvollisuuttaan yhtiots kohtaan siten, ettd muutetaan vastike- tai
muuta maksuperustetta taikka lisatdadn tai poistetaan maksuperuste” (AsOyL 35 §).
Yksinomaan vastikkeen mdardan vaikuttava pdatos, joka koskee yhtéldisesti
osakkeenomistajia eikd mucdostu heille kohtuuttoman ankaraksi, voidaan tehdé

enemmistopadtoksella.

My®ss osakkaan oikeussuojakeinot hitas-sdantelystd vapautumisen hakemista koskevien
yhtion pdatosten yhteydessd madraytyvat asunto-osakeyhtidlain mukaisesti.

Asunto-osaston / kiinteistélautakunnan perusteettomasti esittdma yksimielisyysvaatimus
johtaa mahdottomiin, haitallisiin, epdtasa-arvoisiin ja kaupunginvaltuuston paatoksen
vastaisiin tilanteisiin. Esimerkiksi Asunto Oy Puolipdivdnkatu 1:n osalta tilanne on se, ettd
vhtidssa on tiedossa yksi osakkeenomistaja, joka vastustaa hitas-sddntelysta vapautumista,
mutta yksimielisyysvaatimuksen perusteella hdn voisi pdattaa yhtion Hitas-sddntelyn
jatkumisesta vastoin kaikkien muiden osakkeenomistajien tahtoa, — On selvdd, ettd
kaupunginhallitus tai valtuusto ei ole tarkoittanut téillaisen veto-oikeuden antamista.

Yhtidjdrjestyksen ns. hitasehtojen muuttamista koskevan vksimielisyysvaatimuksen
tarkoituksena on alun perin ollut vain turvata kaupungin miriddmisoikeus.

Asunto Oy Puolipdivankatu 1:n yhtidkokouksen 14.5.2012 tekemad pdatos hitas-
vapautumishakemuksen tekemisestd tayttda kaikki kaupunginvaltuuston paatoksen ja
asunto-osakeyhtidlain sddnndsten yhtion padtéksenteolle asettamat edellytykset.

ASUNTO OY PUOLIPAIVANKATU 1

halli\t&ksen puheenjohtaja hallituksen jasen

hallituksen jasen




