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Kiinteistolautakunta
Tila/4
22.08.2013

§ 413
Oikaisuvaatimus kiinteistolautakunnan paatoksesta koskien
Latokartanontie 9:n myyntia

HEL 2013-008687 T 10 01 03

Paatos
Lautakunta paatti hylata ********** tekeman oikaisuvaatimuksen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Vuokralainen
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee hylata ********** tekeman oikaisuvaatimuksen.
Tiivistelma
Kiinteistolautakunta paatti 27.6.2013 myyda Latokartanontie 9:ssa
sijaitsevat kaksi rakennusta Krishnaliike/ISKON Suomelle 250 000
euron kauppahinnalla. Lautakunnan paatdksesta on tehty
oikaisuvaatimus, jossa vaaditaan myyntipaatoksen kumoamista ja
asian uudelleen valmistelua niin, ettd rakennusryhma myydaan
tarjouskilpailun perusteella kokonaisedullisuusperiaatteen mukaisesti.
Kiinteist6lautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hylkaamista,
koska paatoksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sémaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566
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Oikaisuvaatimus ja niissa esitetyt perusteet

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu myyntipaatéksen kumoamista ja
asian uudelleen valmistelua niin, ettd rakennusryhma myydaan
tarjouskilpailun perusteella kokonaisedullisuusperiaatteen mukaisesti
siten, etta ostajalta edellytetaan peruskorjaussuunnitelmaa ja
suunnitelmaa siita, miten jaljella oleva rakennusoikeus aiotaan kayttaa
siten, etta uudisrakentaminen kunnioittaa vanhan miljoon luonnetta ja
suojelumerkinnan henkea.

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa on esitetty seuraavaa: "Malmin
entisen virkistyskeskuksen kohdalla ei ole jarjestetty tarjouskilpailua,
asia on valmisteltu salassa - - -, alueen asukkaita tai muita tiloista
kiinnostuneita ei ole kuultu eika kaupan kohteen olevan
suojelumerkinnalla varustetun rakennuskokonaisuuden
peruskorjauksesta ole vaadittu eika esitetty mitdan suunnitelmaa”.
Edelleen oikaisuvaatimuksessa todetaan seuraavaa: "Kauppahinta
250 000 euroa on alimitoitettu, korjauskustannukset "nousseet"
keinotekoisesti jotta kauppahinnasta saataisiin sopiva ja Puotilan
kartanon myynnista tehdyt valitukset pois paivajarjestyksesta. - - -
Puotilan kartanon kauppa ja Malmin entisen virkistyskeskuksen kauppa
on soviteltu yhteen siten, etta myyntipaatokseen ja myyntihintaan on
voinut vaikuttaa taho, jonka oman edun mukaista on Malmin entisen
virkistyskeskuksen myyminen Krishna-liikkeelle." Oikaisuvaatimus on
liitteena nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston
seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi tehda
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakunnan
paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa
kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan jasen etta asianosainen
eli se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
kunnan jasenina oikeutettuja tekemaan oikaisuvaatimuksen. Paatos,
jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut nahtavilla 5.7.2013, joten
maaraaika kunnan jasenen oikaisuvaatimuksen jattamiselle paattyi
19.7.2013. Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaistavaksi vaaditun paatdksen laillisuus ja tarkoituksenmukaisuus

Yksityisoikeudellisesta sopimuksesta paatettaessa kunnalla on laaja
harkintavalta. Kunnan toimivaltaa rajaa lahinna kuntalain 2 §:n
mukainen kunnan toimiala. Valtuusto on asettanut kiinteistovirastolle
tavoitteet myyda omaisuutta, jota ei tarvita kaupungin oman kayttoon.
Molempien kohteiden saaminen kaupaksi on tarkeaa ja kunnan edun
mukaista. Myynnin myo6ta kaupunki saa tuloja tontinvuokrasta seka
kunnossapito- ja korjauskustannukset siirtyvat ostajalle, jolloin
kaupungille syntyy saastoa ja korjausvelka pienenee.

Kaupan kohteesta on pyydetty arviolausunto Newsec Valuation Oy:lta.
Lausunnon (20.5.2013) mukaan kohteen markkina-arvo on 310 000
euroa ja arvion tarkkuus on +/-10 %. Korjauskustannukset perustuvat
ostajan tekemaan alustavaan arvioon. Tarkempi kustannusarvio
voidaan laatia vasta, kun tarkemmat suunnitelmat on laadittu.

Johtopaatokset
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista, jonka
johdosta paatosta olisi syyta tarkoituksenmukaisuus- tai
laillisuusperusteella oikaista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Vuokralainen
Paatoshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatos

Kiinteistélautakunta paatti myyda osoitteessa Latokartanontie 9, 00700
Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta hintaan 250 000 euroa
Krishnaliike/ISKCON Suomelle. Kaupassa noudatetaan seuraavia
ehtoja:

1. Rakennuksen hinta liittymineen on 250 000 euroa.

2. Kauppasummasta maksetaan 25 000 euroa
kaupantekotilaisuudessa. Kauppasummasta 225 000 euroa
maksetaan, kun toiminnan edellyttama lainvoimainen poikkeuslupa on
saatu. Tontista tonttiosasto tekee siirtokelpoisen, maaraaikaisen
maanvuokrasopimuksen. Mikali lainvoimaista poikkeuslupaa ei saada,
kauppa purkaantuu. Myyja palauttaa tassa tilanteessa saamansa
etumaksun.

3. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin
siirtyy ostajalle, kun kauppasumma on kokonaan maksettu.

4. Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5. Myyja ei vastaa miltaan osin vuokramiehelle rakennusten
korjauksesta tai suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta
arvaamattomista kustannuksista. Myyjalla ei ole mahdollisten
vesivahinkojen rakennuksille aiheuttamien vaurioiden osalta tuoreita
tutkimuksia. Myyja ei vastaa miltaan osin mahdollisten vaurioiden
korjaamisesta aiheutuvista kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6. Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena oleviin
rakennuksiin ja on hyvin perilla rakennusten kunnosta. Ostajalla ei ole
mitdan huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin. Ostaja
iimoittaa, ettei se tule esittamaan kaupanteon jalkeen myyjalle mitaan
korjaus- tai hinnanalennusvaatimuksia.

7. Myyja siirtaa talla kauppakirjalla mm. vesi- ja
viemariliittymasopimukset ja niihin liittyvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta.

8. Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

Postiosoite

PL 2213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tilakeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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9. Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistolautakunnan
hyvaksymia kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan

ehtoja.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
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