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§ Asia

404 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

405 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

406 Vp/3 Oikaisuvaatimus Hitas-jarjestelman kehittamispaatdsta koskevan
tontinluovutuksen soveltamisohjeen tarkistamisesta

407 Vp/4 Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8013/1)

408 Vp/5 Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8016/2)

409 Vp/6 Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8009/2)

410 Tila/1 Hissihuoltojen kilpailutus 1/2013

411 Tila/2 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta koskien
koulukiinteistdjen monipuolisen hyotykayton lisaamista

412 Tila/3 Tilojen vuokraaminen paivakoti Tanelinkujalle osoitteesta Konalantie
6-8 B

413 Tila/4 Oikaisuvaatimus kiinteistdlautakunnan paatoksesta koskien
Latokartanontie 9:n myyntia

414 To/1 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle (Oulunkyla, tontti 28296/6)

415 To/2 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdé Oy Helsingin
Lakkisepankuja 8:lle (Oulunkyla, tontti 28295/12)

416 To/3 Asuinkerrostalotontin (AK-1) pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (tontti 43040/7)

417 Tol4 Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Suutarila, tontti 40221/3)

418 To/5 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pekka Saarnion toivomusponnesta koskien
kaupungin oman valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon
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toteutusedellytysten varmistamista

419 Tol/6 Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa liittyen Lauttasaaren
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12079

420 Tol7 Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistojen ostamiseksi
Ostersundomista ja Ultunasta

421 To/8 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Kalasataman Fiskari, Helsingille (S6rndinen, Kalasatama, tontti
10590/10, entiset tontit 10590/1-2)

422 To/9 Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Honkasuon Haapaperhosen alueen asuintonteille (Kaarela,
Malminkartano, korttelit 33350 - 33356 ja 33359 - 33361 seka tontit
33357/1 ja 33358/1)

423 To/10 Esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi NCC Rakennus
Oy:lle (Ruskeasuo, tontti 16748/5)

424 Vpl/7 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

425 Vp/8 Viraston tiedotuksia

426 Vp/9 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 404
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Tuomas Rantasen ja Klemetin
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Paatésehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet M. Rantasen (varalla T.
Rantanen) ja Pihlajan (varalla Klemetti) tarkastamaan taman
kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 405
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos

Lautakunta ei kuullut asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Paatosehdotus

Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 406
Oikaisuvaatimus Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan
tontinluovutuksen soveltamisohjeen tarkistamisesta

HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti jattaa tutkimatta ********** oikaisuvaatimuksen
kiinteistolautakunnan paatdksesta 16.5.2013 (257 §) tarkistaa Hitas-
jarjestelman kehittamispaatosta koskevaa tontinluovutuksen
soveltamisohjetta. Kuntalain 91 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee
asian valmistelua, ei saa tehda oikaisuvaatimusta.
Kasittely
Esteelliset: Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid ja Juhani Tuuttila
(hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta) seka Antti Hytti (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta).
Antti Hytin ollessa esteellinen asian kasittelyyn osallistui hanen
varajasenensa Seija Haataja.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
2 Oikaisuvaatimuksen liitteet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Asunto-osasto/ Kv
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto/ Kv
Paatosehdotus
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Esittelija

*kkkkkkkkk

Lautakunta paattanee jattaa tutkimatta oikaisuvaatimuksen
kiinteistolautakunnan paatoksesta 16.5.2013 (257 §) tarkistaa Hitas-
jarjestelman kehittamispaatosta koskevaa tontinluovutuksen
soveltamisohjetta. Kuntalain 91 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee
asian valmistelua, ei saa tehda oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Kiinteistolautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidokokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatdksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtidjarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettd vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Oikaisuvaatimuskelpoisuus ja valmistelua koskeva paatos

Postiosoite
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Muutoksenhakukielto

Kuntalain 91 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee asian valmistelua,
ei saa tehda oikaisuvaatimusta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatds koskee asian valmistelua.

Kuntalain 94.3 §:n mukaan paatdkseen, josta ei saa tehda
oikaisuvaatimusta, on liitettava ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevaan lautakunnan paatdokseen on
liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Otto-oikeuden kayttaminen

Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt oikaisuvaatimuksen kohteena olevan
lautakunnan paatdoksen osalta otto-oikeuttaan.

Oikaisuvaatimuksen vaatimukset ja keskeiset perusteet

Frewkees* ovat vaatineet 14.6.2013 allekirjoittamassaan
oikaisuvaatimuksessa kiinteistdlautakunnan Hitas-jarjestelman
kehittamispaatosta koskevan tontinluovutuksen soveltamisohjeen
tarkistamista koskevan paatoksen 16.5.2013 (257 §) oikaisemista ja
asian palauttamista uuteen kasittelyyn vasta sen jalkeen, kun Helsingin
hovioikeus on ratkaissut hakijoiden Asunto Oy Seitsemastoistaranta -
nimisen yhtion hallitusta vastaan tehdyn valituksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan kiinteistdélautakunnalla tulee olla
Hitas-vapautusta kasiteltdessa esitys niista ehdoista, joiden perusteella
taloyhtiot voivat vapautua Hitas-jarjestelmasta. Yhtena irtautumisen
ehtona tulee olla se, etta taloyhtion asiat on hoidettu asunto-
osakeyhtiolain 1 luvussa saadettyjen periaatteiden mukaisella tavalla.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan lautakunta on tehnyt
oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdéksen kokoonpanossa, jossa
paatoksentekoon osallistunut oikaisuvaatimuksessa nimetty
lautakunnan jasen on ollut esteellinen osallistumaan paatdéksentekoon
taikka osallistumaan Hitas-vapautusta koskevaan kasittelyyn.
Luottamushenkilon esteellisyys perustuu Hitas-yhtidssa ilmoitetussa
osoitteessa asuvaan samannimiseen henkiloon, joka valittajien
kasityksen mukaan on luottamushenkildén sukulainen. Taman vuoksi
oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan mainitun luottamushenkilon olisi
tullut oma-aloitteisesti jaavata itsensa Hitas-asian kasittelysta.

Oikaisuvaatimus on liitteina nrot 1 ja 2.

Vastaus oikaisuvaatimukseen
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Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa lautakunnan paatoksessa (Klk
16.5.2013, 257 §) on kysymys valmisteluohjeesta, joka ohjeistaa
yleisella tasolla sen, milla tavoin kaikkia Hitas-saantelysta
vapautumista koskevia hakemuksia tulevaisuudessa kasitellaan.
Lautakunta ratkaisee kunkin Hitas-yhtion osalta varsinaisen
vapautumisasian vasta myohemmin sita koskevan hakemuksen
kasittelyn yhteydessa.

Mainitussa lautakunnan paatdksessa on siten kysymys kuntalain 91 §:n
mukaisesta asian valmistelua koskevasta paatoksesta, josta ei saa
tehda oikaisuvaatimusta. Lautakunnan paatokseen on myas liitetty
ilmoitus muutoksenhakukiellosta. Taman vuoksi oikaisuvaatimus on
jatettava tutkimatta. Oikaisuvaatimus voidaan tehda vasta lopullisesta
paatoksesta.

Selvyyden vuoksi esittelija toteaa asiassa kuitenkin seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole kysymyksen ollessa asian
valmistelusta oikeussuojan tarvetta.

Asiassa esitetyn selvityksen mukaan lautakunnan paatoksentekoon
16.5.2013 osallistunut oikaisuvaatimuksessa mainittu luottamushenkil®
ei ole ollut hallintolain 5 luvun 28 §:n saannosten mukaan esteellinen
ottamaan osaa asian kasittelyyn eika paatdksentekoon. Selvityksen
mukaan po. luottamushenkilo ei ole asiassa asianosainen eika omista
Hitas-osakkeita. Samoin hanen laheisensa eivat ole asiassa
asianosaisia eivatka omista Hitas-osakkeita.

Lautakunta on hyvaksyessaan soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668
§) ja niiden tarkistamisen (Klk 16.5.2013, 257 §) samalla hyvaksynyt
ehdot, joiden perusteella Hitas-yhtiot voivat vapautua tulevaisuudessa
Hitas-saantelysta.

Lopuksi voidaan todeta, etta asunto-osakeyhtion osakkeenomistajilla
on mahdollisuus saattaa yhtion ja osakkeenomistajien valiset riidat
tuomioistuimen arvioitaviksi. Tuomioistuin ratkaisee
oikaisuvaatimuksessa mainitun yhtion ja osakkeenomistajan valisen
oikeusriidan itsenaisesti, eika Hitas-saantelyn paattymisella ole
vaikutusta tuomioistuimen ratkaisun oikeudelliseen sisaltoon.
Kiinteistdolautakunnan mielesta Hitas-vapautumisasiaa ja oikeusriitaa ei
tule yhdistaa, vaan ne ovat toisistaan rippumattomia asioita.
Kaupungin tehtaviin ei kuulu ottaa kantaa oikeudenkayntiin, jossa se ei
ole riidan osapuolena.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
2 Oikaisuvaatimuksen liitteet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Asunto-osasto/ Kv
Hallinto-osasto/Kv
Tonttiosasto/ Kv
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 08.08.2013 § 385
Pdydalle 08.08.2013
HEL 2013-003591 T 10 01 01 02
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
08.08.2013 Poydalle
Esteelliset: Jasmin Hamid, Markku Metsaranta ja Juhani Tuuttila
(hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta) seka Antti Hytti (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta).
Tapio Klemetti toimi puheenjohtajana asiassa.
Antti Hytin ollessa esteellinen asian kasittelyyn osallistui hanen
varajasenensa Seija Haataja.
16.05.2013 Ehdotuksen mukaan
02.05.2013 Poydalle
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 407

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8013/1)

HEL 2013-005139 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 R1, Puolipaivankatu 1
Paatos

Lautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Puolipaivankatu 1:n (Y-tunnus 0410190-9) valilla 22.7.1980
allekirjoitettuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 8013 tonttia 1
(kiinteistdétunnus 91-8-13-1, pinta-ala 2 601 m?, os. Puolipaivankatu 1)
koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11634 1.8.2013 alkaen
seuraavat ehdot:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 778,18 euroa/vuosi
entisen 2 906,29 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 58 339,97 euroa/vuosi
entisen 44 876,90 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.8. -
31.12.2013 perittava asuintilojen vuokra on 24 308,32 euroa.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtiojarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Lisaksi lautakunta paatti todeta, ettad vuokralaisen tulisi pyrkia Hitas-
saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittamaan erityista huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Lopuksi lautakunta totesi, ettei litteena nro 2 oleva kirjelma anna
asiassa aihetta toimenpiteisiin esityslistalla mainituin perusteluin.

(A1108-13)

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Hakemus
Kirjelma

N —

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Taske

Kv

Lautakunta paattanee lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Puolipaivankatu 1:n (Y-tunnus 0410190-9) valilla 22.7.1980
allekirjoitettuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 8013 tonttia 1
(kiinteistétunnus 91-8-13-1, pinta-ala 2 601 m?, os. Puolipaivankatu 1)
koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11634 1.8.2013 alkaen
seuraavat ehdot:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitdan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 3 778,18 euroa/vuosi
entisen 2 906,29 euroa/vuosi sijasta.
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Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 58 339,97 euroa/vuosi
entisen 44 876,90 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.8. -
31.12.2013 perittava asuintilojen vuokra on 24 308,32 euroa.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtidjarjestyksesta.

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etta vuokralaisen tulisi pyrkia
Hitas-saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittamaan erityistd huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Lopuksi lautakunta todennee, ettei liitteena nro 2 oleva kirjelma anna
asiassa aihetta toimenpiteisiin esityslistalla mainituin perusteluin.

(A1108-13)
Esittelija
Paatos

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtidille sdantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Taytantdonpanopaatos
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Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekeman Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantddnpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistélautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantéonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatodsten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/as-
m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatdksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistdlautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta tai sen hyvaksi luettava rajahinta alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistélautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
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korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtion kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidkokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtiojarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettd vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.
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Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatdksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-saantelysta vapautumiseksi

Asunto Oy Puolipaivankatu 1:n varsinainen yhtiokokous on paattanyt
14.5.2012 hakea vapautusta Hitas-saantelysta yhden
osakkeenomistajan vastustaessa ja kaikkien muiden osakkaiden
kannattaessa hallituksen asiaa koskevaa esitysta.

Hakemuksesta ilmenevat perustelut, minka vuoksi vapautuminen ei
edellyta yhtion mukaan kaikkien osakkaiden suostumusta.

Hakijan puolesta on ilmoitettu, ettei yhtiokokouksen paatosta ole
moitittu.

Hakemus on liitteena nro 1.
Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa

Asunto Oy Puolipaivakatu 1 on tayttanyt 30 vuotta 11.12.2011. Asunto-
osaston ilmoituksen 3.6.2013 mukaan yhtion keskihinta on 4 308
euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 276 euroa/as-m? seka
postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 6 059 euroa/as-
mZ2. Yhtion hintaetu on siten 1 751 euroa/as-m?.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 1 001 euroa/as-m?
tontin maanvuokran korotus on 30 %. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetaan 1.8.2013 lukien tarkistettavaksi 30 %.

Talloin tontin uusi vuosivuokra on 1.8.2013 alkaen 58 339,97
euroa/vuosi entisen 44 876,90 euroa/vuosi sijasta. Talloin virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaksi uudeksi perusvuosivuokraksi saadaan 3 778,18
euroa/vuosi entisen 2 906,29 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitaan po. kaupunginvaltuuston paatoés ja
ajankonhta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa
tapauksessa kiinteistolautakunnan paatoksen perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatdkseen tulisi sisallyttdd myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtidjarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.
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Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistdélautakunnan paatosten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaannon mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Vapautumishakemuksen vastustaminen

Vastaus perusteluineen

Asunto Oy Puolipaivankatu 1:n osakkeenomistaja on toimittanut
10.5.2013 paivatyn kirjelman, jossa han vastustaa yhtion
vapautumishakemuksen hyvaksymista kirjelmasta ilmenevilla
perusteilla.

Kirjelman mukaan osakkaan ja yhtion valilla on vireilla oikeusriita.
Hakijan omistaman huoneiston ylapuolella on ollut rasitteena vuodesta
2002 ylapuolisen kerhotilan valipohjan rakennevika, jota taloyhtio ei ole
korjannut. Helsingin ymparistdlautakunta, Akustiikkatoimisto Promethor
Oy, Helsingin rakennusvalvontavirasto ja rakennustarkastaja
Raksystems ovat yhtenevasti lausunnossa todenneet korjaustarpeen.
Kantaja havisi karajaoikeudessa vuonna 2004 jutun. Hovioikeus
kumosi karajaoikeuden tuomion vuonna 2006 ja palautti asian
uudelleen kasiteltavaksi karajaoikeuteen. Karajatuomari on kutsunut
osapuolet seuraavaan tapaamiseen 23.5.2013. Kirjelman mukaan kun
asiassa on saatu lainvoimainen paatos, suostumuksen antamiselle on
paremmat edellytykset.

Kirjelma on liitteena nro 2.

Yhtion hakemusten johdosta tehtavissa paatoksissa hakijayhtié on
ainoa asianosainen, koska paatos koskee kaupungin ja yhtion valisen
yksityisoikeudellisen maanvuokrasopimuksen muuttamista. Paatdksen
valittomat vaikutukset eivat ulotu toisen sopimusosapuolen
osakkeenomistajiin. Kirjelman toimittanut henkild on yhtion
osakkeenomistaja, joten han ei ole tassa asiassa asianosainen. Taman
vuoksi kirjelma ei anna asiassa aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi voidaan todeta, etta asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalla
on mahdollisuus asunto-osakeyhtidlain mukaan moittia yhtiokokouksen
paatosta, jos han katsoo tahan oleva aihetta. Kaupungin nakemyksen
mukaan tarkistettua soveltamisohjetta voidaan soveltaa myos
aikaisemmin tehtyihin yhtiokokouksen paatoksiin. Hitas-saantelyssa on
kysymys yksityisoikeudellisista oikeussuhteista, jolloin kaupungilla on
paasaantoisesti oikeus paattaa suhtautumisesta naiden
oikeussuhteiden muuttamista koskeviin hakemuksiin. Talloin
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kaupungilla on oikeus myds muuttaa linjaustaan kesken hakemuksen
kasittelyn, kun muutos tapahtuu hakijan ehdottamaan ja hakijalle
edulliseen suuntaan. Talldin ei loukata hakijan perusteltuja odotuksia
tai muitakaan oikeuksia.

Samoin osakkeenomistajilla on mahdollisuus saattaa yhtion ja
osakkeenomistajien valiset riidat tuomioistuimen arvioitaviksi.
Tuomioistuin ratkaisee kirjelmassa mainitun yhtion ja
osakkeenomistajan valisen oikeusriidan itsenaisesti, eika Hitas-
saantelyn paattymisella ole vaikutusta tuomioistuimen ratkaisun
oikeudelliseen sisaltoon. Kiinteistolautakunnan mielesta Hitas-
vapautumisasiaa ja oikeusriitaa ei tule yhdistaa, vaan ne ovat toisistaan
riippumattomia asioita. Kaupungin tehtaviin ei kuulu ottaa kantaa
oikeudenkayntiin, jossa se ei ole riildan osapuolena.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kirjelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Taske
Kv
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 08.08.2013 § 386
Poydalle 08.08.2013
HEL 2013-005139 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H3 R1, Puolipdivankatu 1
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
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§ 408

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8016/2)

HEL 2013-007650 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 R1, Katajanokanranta 17
Paatos

Lautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Seitsemastoista rannan - Sjuttonde stranden Bostads Ab:n (Y-tunnus
0422597-9) valilla 20.11.1980 allekirjoitettuun 8. kaupunginosan
(Katajanokka) korttelin 8016 tonttia 2 (kiinteistoétunnus 91-8-16-2, pinta-
ala 4 310 m?, os. Katajanokanranta 17) koskevaan
maanvuokrasopimukseen nro 11727 1.8.2013 alkaen seuraavat ehdot:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 5 950,62 euroa/vuosi
entisen 4 577,40 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 93 300,96 euroa/vuosi
entisen 71 769,97 euroal/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.8. -
31.12.2013 perittava vuokra on 38 875,40 euroa.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtiojarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Lisaksi lautakunta paatti todeta, ettad vuokralaisen tulisi pyrkia Hitas-
saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittamaan erityista huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Lopuksi lautakunta totesi, etteivat liitteena nro 2 olevat sahkopostiviestit
anna asiassa aihetta toimenpiteisiin esityslistalla mainituin perusteluin.

(A1108-20)

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

—_

Hakemus
2 Sahkopostiviestit

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Taske

Kv

Lautakunta paattanee lisata Helsingin kaupungin ja Asunto Oy
Seitsemastoista rannan - Sjuttonde stranden Bostads Ab:n (Y-tunnus
0422597-9) valilla 20.11.1980 allekirjoitettuun 8. kaupunginosan
(Katajanokka) korttelin 8016 tonttia 2 (kiinteistétunnus 91-8-16-2, pinta-
ala 4 310 m?, os. Katajanokanranta 17) koskevaan
maanvuokrasopimukseen nro 11727 1.8.2013 alkaen seuraavat ehdot:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitdan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 5 950,62 euroa/vuosi
entisen 4 577,40 euroa/vuosi sijasta.
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Kalenterivuodelta perittdva uusi vuosivuokra on 93 300,96 euroa/vuosi
entisen 71 769,97 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-ajalta 1.8. -
31.12.2013 perittava vuokra on 38 875,40 euroa.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtidjarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtidjarjestyksesta.

Lisaksi lautakunta paattanee todeta, etta vuokralaisen tulisi pyrkia
Hitas-saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittamaan erityistd huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Lopuksi lautakunta todennee, etteivat liitteena nro 2 olevat
sahkopostiviestit anna asiassa aihetta toimenpiteisiin esityslistalla
mainituin perusteluin.

(A1108-20)
Esittelija
Paatos

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtiGille sdantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatdksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myods hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Taytantddnpanopaatos
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Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekeman Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantddnpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistélautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantéonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatodsten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/as-
m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatdksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistdlautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta tai sen hyvaksi luettava rajahinta alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistélautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
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korotuksen suuruudesta (0 - 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtion kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatdsta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidkokouksen tulee tehda paatos kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtiojarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettd vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.
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Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatdksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-saantelysta vapautumiseksi

Asunto Oy Seitsemastoista rannan - Sjuttonde stranden Bostads Ab:n
ylimaarainen yhtiokokous on paattanyt 10.4.2013 antaa hallitukselle
valtuuden hakea vapautusta Hitas-saantelysta sen jalkeen, kun
Helsingin kaupunki on tehnyt linjaratkaisun siita, milla edellytyksilla
vapautumista voi hakea. Jos kaupunki muuttaa vapautumisen
edellytyksia siten, ettei kaikkien osakkaiden suostumusta enaa vaadita,
hakemus jatetaan.

Yhtion hallitus paatti 7.5.2013 hakea Hitas-vapautumista mahdollisen
soveltamisohjeiden tarkistamisen (KIk 16.5.2013, 257 §) jalkeen. Yhtion
hakemus on jatetty 29.5.2013. Hakemuksen mukaan yhtiossa kaikki
muut paitsi kolmen huoneiston osakkeenomistajat ovat antaneet
suostumuksensa irtautumiselle.

Hakemus on liitteena nro 1.
Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa

Asunto Oy Seitsemastoistaranta - Sjuttonde stranden Bostads Ab on
tayttanyt 30 vuotta 16.4.2012. Asunto-osaston ilmoituksen 3.6.2013
mukaan yhtion keskihinta on 4 129 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava
rajahinta 3 276 euroa/as-m? seka postinumeroalueen (16) -
Katajanokka markkinahinta 6 059 euroa/as-m?2. Yhtion hintaetu on siten
1 930 euroa/as-m?2.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 1 001 euroa/as-m?
tontin maanvuokran korotus on 30 %. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetaan 1.8.2013 lukien tarkistettavaksi 30 %.

Talloin tontin uusi vuosivuokra on 1.8.2013 alkaen 93 300,96
euroa/vuosi entisen 71 769,97 euroa/vuosi sijasta. Talloin virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaksi uudeksi perusvuosivuokraksi saadaan 5 950,62
euroa/vuosi entisen 4 577,40 euroa/vuosi sijasta.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitaan po. kaupunginvaltuuston paatos ja
ajankohta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa
tapauksessa kiinteistolautakunnan paatoksen perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisia ehtoja.
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Lisaksi lautakunnan paatdkseen tulisi sisallyttdd myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtidjarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistolautakunnan paatosten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaannon mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Vapautumishakemuksen vastustaminen ja kasittelysta pidattaytyminen

Vastaus perusteluineen

Asunto Oy Seitsemastoista rannan - Sjuttonde stranden Bostads Ab:n
kaksi osakkeenomistajaa ovat toimittaneet tonttiosastolle 17.4.2013
sahkopostiviestin, jonka mukaan he ovat vastustaneet
yhtiokokouksessa Hitas-vapautumista heidan mielestaan
poikkeuksellisen kalliin, huonosti hoidetun ja tiettyja osakkeenomistajia
suosivan (hallituksen jasenten huoneistot mukaan lukien)
julkisivuremontin perusteella. Asiassa on nostettu
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisesta menettelysta johtuen taloyhtion
hallituksen jasenia vastaan kanne, joka on talla hetkella vireilla
hovioikeudessa. Mainitut osakkeenomistajat toivovat, etta
kiinteistolautakunta pidattaytyisi vapautushakemuksen kasittelysta
siihen asti, kunnes kanne on ratkaistu tuomioistuimessa.

Lisaksi toinen osakkeenomistajista on toimittanut tonttiosastolle
6.6.2013 sahkopostiviestin, jossa han on katsonut muun muassa, etta
jos kiinteistolautakunta hyvaksyy mainitun asunto-osakeyhtion Hitas-
vapautumista koskevan hakemuksen, se samalla edesauttaa toimintaa,
joka rikkoo asunto-osakeyhtiolakia.

Sahkopostiviestit ovat liitteena nro 2.

Yhtion hakemusten johdosta tehtavissa paatoksissa hakijayhtio on
ainoa asianosainen, koska paatos koskee kaupungin ja yhtion valisen
yksityisoikeudellisen maanvuokrasopimuksen muuttamista. Paatoksien
valittomat vaikutukset eivat ulotu toisen sopimusosapuolen
osakkeenomistajiin. Yhtion osakkeenomistajat eivat ole siten tassa
asiassa asianosaisia. Taman vuoksi asiassa esitetyt sahkopostiviestit
eivat anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Lopuksi voidaan todeta, etta asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalla
on mahdollisuus asunto-osakeyhtidlain mukaan moittia yhtiokokouksen
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paatosta, jos han katsoo tahan oleva aihetta. Samoin
osakkeenomistajalla on mahdollisuus saattaa yhtion ja
osakkeenomistajan valiset riidat tuomioistuimen arvioitaviksi.
Tuomioistuin ratkaisee sahkopostiviesteissa mainitun yhtion ja
osakkeenomistajien valisen oikeusriidan itsenaisesti, eika Hitas-
saantelyn paattymisella ole vaikutusta tuomioistuimen ratkaisun
oikeudelliseen sisaltoon. Kiinteistdlautakunnan mielesta Hitas-
vapautumisasiaa ja oikeusriitaa ei tule yhdistaa, vaan ne ovat toisistaan
riippumattomia asioita. Kaupungin tehtaviin ei kuulu ottaa kantaa
oikeudenkayntiin, jossa se ei ole riidan osapuolena.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sahkopostiviestit
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Taske
Kv
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 08.08.2013 § 387
Poydalle 08.08.2013
HEL 2013-007650 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H3 R1, Katajanokanranta 17
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
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Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 409

Hitas-saantelyn merkitseminen vuokralaisen hakemuksesta
paattymaan tontin maanvuokrasopimukseen (Katajanokka, tontti
8009/2)

HEL 2013-009498 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H3 R1, Matruusinkatu 4
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti lisata Helsingin kaupungin ja Asunto-oy
Matruusinkatu 4:n (Y-tunnus 0410142-3) valilla 26.7.1979
allekirjoitettuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 8009 tonttia 2
(kiinteistétunnus 91-8-9-2, pinta-ala 2 163 m?, os. Matruusinkatu 4)
koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11216 1.8.2013 alkaen
seuraavat ehdot:

1

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitaan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.

2

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana uutena asuintilojen perusvuosivuokrana on 4 386,88
euroa/vuosi entisen 3 374,52 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittava uusi asuintilojen vuosivuokra on

66 329,56 euroal/vuosi entisen 51 022,74 euroa/vuosi sijasta, jolloin
vuokra-ajalta 1.8. - 31.12.2013 perittava asuintilojen vuokra on

27 637,32 euroa.

Liiketilan vuokra pysyy ennallaan.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
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Samalla lautakunta paatti, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtiojarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.

Samalla lautakunta totesi, etta vuokralaisen tulisi pyrkia Hitas-
saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittamaan erityista huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtiossa.

(A1108-9)

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Taske
Kv
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee lisata Helsingin kaupungin ja Asunto-oy
Matruusinkatu 4:n (Y-tunnus 0410142-3) valilla 26.7.1979
allekirjoitettuun 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 8009 tonttia 2
(kiinteistétunnus 91-8-9-2, pinta-ala 2 163 m?, os. Matruusinkatu 4)
koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 11216 1.8.2013 alkaen
seuraavat ehdot:
1
Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) perusteella Hitas-
saantely merkitdan paattymaan tontin vuokralaisena olevan yhtion
osalta 31.7.2013, jolloin saantelya koskevat ehdot mitatoityvat.
2
Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
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vastaavana uutena asuintilojen perusvuosivuokrana on 4 386,88
euroa/vuosi entisen 3 374,52 euroa/vuosi sijasta.

Kalenterivuodelta perittdva uusi asuintilojen vuosivuokra on

66 329,56 euroa/vuosi entisen 51 022,74 euroa/vuosi sijasta, jolloin
vuokra-ajalta 1.8. - 31.12.2013 perittava asuintilojen vuokra on

27 637,32 euroa.

Liiketilan vuokra pysyy ennallaan.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, ettei kaupunki enaa vahvista yhtion
osakkeiden enimmaishintoja ja kayta yhtiojarjestyksen mukaista
lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.

Samalla lautakunta toteaa, etta vuokralaisen tulisi pyrkia Hitas-
saantelyn paattymisen jalkeen kiinnittdmaan erityista huomiota
asumisen laadun ja asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtiossa.

(A1108-9)
Esittelija
Paatds

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtidita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtioille sdantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.
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Taytantédnpanopaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 tekeman Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantdonpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttéon 1.1.2010 alkaen.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen

Kiinteistélautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatdksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantoonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatodsten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/as-
m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatéksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistdlautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta tai sen hyvaksi luettava rajahinta alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa
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Kiinteistélautakunta paattaa hintasaantelyn vaikutuksen piirissa olevien
Hitas-yhtididen tontin maanvuokran korotuksen suuruudesta (0 - 30 %)
saantelysta vapautumisen yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri
markkinahinnan ja keskihinnan erotus on rajoituksista vapautumisen
hetkella. Mikali rajahinnan soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa
yhtion kannalta edullisempaan lopputulokseen, maanvuokran korotus
maaritelladn markkinahinnan ja rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Kiinteistolautakunta paatti 16.5.2013 (257 §) tarkistaa
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittdamispaatosta 3.6.2009
(136 §) koskevaa tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009,
668 §) seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatosta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidkokouksen tulee tehda paatds kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtijarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtiojarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2

Muuten noudatetaan entisia ehtoja.
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Samalla lautakunta toteaa, etta vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Mainittuun paatokseen on liitetty ilmoitus muutoksenhakukiellosta,
koska paatoksen on katsottu olevan asian valmistelua.
Kaupunginhallitus ei ole kayttanyt lautakunnan paatoksen osalta otto-
oikeuttaan.

Hakemus Hitas-saantelysta vapautumiseksi ja perustelut

Asunto-oy Matruusinkatu 4:n varsinainen yhtiokokous on paattanyt
7.5.2013 yksimielisesti hakea vapautumista Hitas-saantelysta. Yhtion
selvityksen mukaan suostumus on saatu kaikilta muilta paitsi yhden
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta.

Hakemuksesta ilmenevat perustelut, minka vuoksi vapautuminen ei
edellyta yhtion mukaan kaikkien osakkaiden suostumusta.

Hakemus on liitteena nro 1.
Vuokrasopimuksen muuttaminen vapautumisen yhteydessa

Asunto-oy Matruusinkatu 4 on tayttanyt 30 vuotta 22.5.2011. Asunto-
osaston ilmoituksen 1.8.2013 mukaan yhtidon keskihinta on

3 633 euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 281 euroa/as-m?
seka postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta

6 138 euroa/as-m?. Yhtion hintaetu on siten 2 505 euroa/as-m?.

Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli 1 001 euroa/as-m?
tontin maanvuokran korotus on 30 %. Taman vuoksi asuintilojen
nykyista vuosivuokraa esitetaan 1.8.2013 lukien tarkistettavaksi 30 %.

Talldin tontin uusi asuintilojen vuosivuokra on 1.8.2013 alkaen

66 329,56 euroa/vuosi entisen 51 022,74 euroa/vuosi sijasta. Talléin
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaksi uudeksi asuintilojen perusvuosivuokraksi saadaan

4 386,88 euroal/vuosi entisen 3 374,52 euroa/vuosi sijasta.

Sen sijaan liiketilan vuoden 2013 vuosivuokra 7 690,03 euroa ja
perusvuosivuokra 508,60 euroa esitetaan pysyvan ennallaan.
Liiketiloille on merkitty yhtidjarjestykseen omat osakkeet. Lisaksi
liiketilojen vuokra on maaritelty vuokrasopimuksessa alun alkaen
itsenaisesti ja erilldan asuintilojen vuokrasta, ja se ei ole ollut sdantelyn
kohteena.

Hitas-saantelyn paattymisen yhteydessa tontin
maavuokrasopimukseen merkitadan po. kaupunginvaltuuston paatoés ja
ajankonhta, jolloin Hitas-saantely paattyy ja jolloin saantelya koskevat
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ehdot mitatoityvat. Paattymisajankohta maaraytyy mainitussa
tapauksessa kiinteistolautakunnan paatoksen perusteella. Muutoin
vuokrasopimuksessa noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi lautakunnan paatokseen tulisi sisallyttaa myos maininta siita,
ettei kaupunki enaa vahvista yhtion osakkeiden enimmaishintoja ja
kayta yhtiojarjestyksen mukaista lunastusoikeuttaan ja etta Hitas-
saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa yhtiojarjestyksesta.

Tonttiosasto ilmoittaa kiinteistdlautakunnan paatosten perusteella
Hitas-saantelysta vapautuneista yhtidista asunto-osastolle, jotta
saantelyn paattymista koskeva tieto on sen kaytettavissa.

Asiaa koskevien paatosten ja johtosaannon mukaan
kiinteistolautakunta on toimivaltainen paattamaan Hitas-saantelyn
paattymisesta ja po. pitkdaikaisen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Taske
Kv
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§ 410
Hissihuoltojen kilpailutus 1/2013

HEL 2013-006464 T 02 08 02 00
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan hissien
huoltosopimuksen tarjouspyynnon mukaisille laitteille ajalle 1.10.2013
klo 12.00 - 1.10.2016 klo 12.00 ja paattamaan yhden (1) vuoden option
mahdollisesta kayttdonotosta vertailuhinnaltaan halvimman
hissihuoltotoimittajan Suomen Hissiurakointi Oy:n kanssa (vertailuhinta
169 906,08 euroa alv. = 0 %).

Sopimus ei synny hankintapaatoksella, vaan vasta myohemmin
allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna taytantéon
aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut
tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsindori, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Hintavertailu 1-2013
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Tilakeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan

hissien huoltosopimuksen tarjouspyynnon mukaisille laitteille ajalle
1.10.2013 klo 12.00 - 1.10.2016 klo 12.00 ja paattamaan yhden (1)
vuoden option mahdollisesta kayttoonotosta vertailuhinnaltaan
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Esittelija

halvimman hissihuoltotoimittajan Suomen Hissiurakointi Oy:n kanssa
(vertailuhinta 169 906,08 euroa alv. = 0 %).

Sopimus ei synny hankintapaatoksella, vaan vasta myohemmin
allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna taytantoon
aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut
tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Tilakeskus yllapitaa kohteissaan noin 500 hissia, joiden huoltoty6t on
Kilpailutettu kolmessa osassa vuosina 2009 - 2010. Kilpailutukset on
suoritettu kolmessa osassa suuren laitemaaran vuoksi, jotta
huoltoyhtidlla olisi realistinen mahdollisuus ottaa kohteet haltuunsa.
Tama kilpailutus on ensimmainen era uudestaan kilpailutettavista
hisseista.

Tilakeskus on nyt suorittanut hissihuoltojen kilpailutuksen, joka sisaltaa
136 laitetta. Kilpailutetut laitteet sijoittuvat pohjoiselle alueelle.

Hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustuva EU-
hankintailmoitus TEM:n yllapitamaan sahkoiseen ilmoituskanava
HILMAan 7.5.2013. Tarjoajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi
tarjousaikaa on pidennetty 13.6.2013 HILMAan jatetylla
korjausilmoituksella. Korjattu tarjousten jattdaika oli 26.7.2013 klo
13.00.

Tarjouspyynnot lahetettiin 7 yritykselle, joista tarjouspyynnon oli
pyytanyt saada 7 yritysta.

Maaraaikaan mennessa (26.7.2013 klo 13.00) tarjouksen jattivat
seuraavat nelja (4) toimittajaa: KONE Hissit Oy, Otis Oy, Suomen
Hissiurakointi Oy ja ThyssenKrupp Hissit Oy. Myohastyneita tarjouksia
ei tullut.

Tarjouspyynndssa on esitetty tarjoajien soveltuvuutta koskevat
vaatimukset liittyen rahoitukselliseen ja taloudelliseen tilanteeseen
(kohta 7.1) seka tekniseen kykyyn ja ammatilliseen patevyyteen (kohta
7.2). Tarjoaja, joka ei tayta hankintayksikdn asettamia soveltuvuutta
koskevia vaatimuksia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Kaikki annetut tarjoukset tayttivat tarjoajien soveltuvuudelle asetetut
vaatimukset.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Valintaperusteena on halvin vertailuhinta.
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Vertailuhinnan laskennassa on huomioitu koko tarjouspyynnén
laitekanta, huolto- ja tuntiveloitushinnat seka matkakustannukset, jotka
lasketaan sopimuksen enimmaiskeston ajalle, joka on nelja (4) vuotta.

- Laitekohtaisen huoltohinnan vertailulaskenta-arvona kaytetaan
ilmoitettua huoltoaikaa (tuntia/huoltokaynti sisaltaen matka-ajan), joka
kerrotaan ko. laitteen huoltokayntien vuosittaisella maaralla ja
ilmoitetulla normaalituntiveloitushinnalla (vuosihuoltohinta lasketaan 4
vuodelle). Pienin sallittu laitekohtainen huoltoaika / yksi huoltokerta on
0,60 tuntia.

- Tuntiveloitushinnan vertailulaskenta-arvona kaytetaan 24 tuntia
laitetta kohden 4 vuoden aikana. Tuntiveloitus jakautuu seuraavasti: 9
normaalituntia, 6 tuntia 50 %, 7 tuntia 100 % ja 2 tuntia 200 %.

- Matkakustannusten vertailulaskenta-arvona kaytetaan 360 kilometria
tai 12 kiinteaa matkaveloitusta laitetta kohden 4 vuoden aikana. Mikali
tarjoaja on ilmoittanut molemmat arvot, valitaan se, joka antaa
suuremman kokonaishinnan.

Sopimuskausi on kolme (3) vuotta ja sopimus solmitaan ajalle
1.10.2013 klo 12.00 - 1.10.2016 klo 12.00.

Yksittaisten laitteiden osalta sopimuksen alkamisajankohdissa on
eroavaisuuksia.

Sopimusta voidaan jatkaa alkuperaisilla ehdoilla sopimuskauden
jalkeen enintaan yhdella (1) vuodella.

Tilaaja tekee paatoksen option kayttoonotosta viimeistaan kuusi (6)
kuukautta ennen varsinaisen sopimuskauden paattymista ja ilmoittaa
siita huoltoliikkeelle.

Tilakeskus on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaavuuden
tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailuperusteiden
mukaisesti.

Kaikki annetut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaiset.

Tarjouspyynndn mukaisten tarjousten vertailuhintojen vaihteluvali on
169 906,08 euroa - 497 794,72 euroa (alv. = 0 %). Tarjousten
hintavertailutaulukko 1-2013 on liitteena.

Tilakeskus esittaa, etta huoltosopimus tehdaan vertailuhinnaltaan
halvimman tarjouksen jattaneen huoltoliikkeen kanssa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
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Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsindori, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistopaallikko, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Liitteet
1 Hintavertailu 1-2013
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Tilakeskus
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Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta
koskien koulukiinteistojen monipuolisen hyotykayton lisaamista

HEL 2013-001442 T 00 00 03
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta, joka
koskee koulukiinteistdjen monipuolisen hyotykayton lisaamista,
seuraavan lausunnon:

Tilakeskuksen ensisijainen tehtava on huolehtia palveluhallintokuntien
tilatarpeista ja kehittda kaupungin palvelutilaverkkoa yhteistydssa
palveluhallintokuntien kanssa. Talousarvion mukaisesti tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa rakennus- ja tilaomistus sellaiselle tasolle, etta
tilakeskus voi hallintokuntien maksamilla vuokratuloilla huolehtia
kaupungin rakennusten ja tilojen yllapidosta ja perusparannuksista.

Tyhjillaan olevien tilojen ohjaaminen hyotykayttoon on tarkeaa.
Tilakeskus pyrkii toiminnassaan tasapuolisuuteen ja avoimuuteen
vuokratessaan tiloja. Taman vuoksi tilakeskus ei voi toimia
subventoivana tahona. Padosassa kaupungin tiloista
palveluhallintokunta on paavuokralainen. Tilakeskus kartoittaa
parhaillaan tyhjillaan olevia, tiloistaan vaikeasti vuokrattavia
palvelutilaverkkoon soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella
aikavalilla olla luopumassa ja jotka riskittomasti soveltuvat
subventoituun valiaikaiskayttoon. Kartoitus pyritddn saamaan valmiiksi
vuoden 2013 aikana.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikko, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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Esittelija

Kiinteistélautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Heikki Takkisen ym. valtuustoaloitteesta, joka
koskee koulukiinteistdjen monipuolisen hyotykayton lisaamista,
seuraavan lausunnon:

Tilakeskuksen ensisijainen tehtava on huolehtia palveluhallintokuntien
tilatarpeista ja kehittaa kaupungin palvelutilaverkkoa yhteistyossa
palveluhallintokuntien kanssa. Talousarvion mukaisesti tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa rakennus- ja tilaomistus sellaiselle tasolle, etta
tilakeskus voi hallintokuntien maksamilla vuokratuloilla huolehtia
kaupungin rakennusten ja tilojen yllapidosta ja perusparannuksista.

Tyhjillaan olevien tilojen ohjaaminen hyotykayttoon on tarkeaa.
Tilakeskus pyrkii toiminnassaan tasapuolisuuteen ja avoimuuteen
vuokratessaan tiloja. Taman vuoksi tilakeskus ei voi toimia
subventoivana tahona. Paaosassa kaupungin tiloista
palveluhallintokunta on paavuokralainen. Tilakeskus kartoittaa
parhaillaan tyhjillaan olevia, tiloistaan vaikeasti vuokrattavia
palvelutilaverkkoon soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella
aikavalilla olla luopumassa ja jotka riskittomasti soveltuvat
subventoituun valiaikaiskayttoon. Kartoitus pyritaan saamaan valmiiksi
vuoden 2013 aikana.

Paasaantodisesti tilakeskus vuokraa koko kiinteiston yhden
hallintokunnan kayttoon ja talldin hallintokunta paattaa tilojen kaytosta
ulkopuolisille. Tilakeskuksen tulee pitaa tilojen vaihtuvuudesta johtuva
kayttdasteen vaje mahdollisimman pienena. Myos rakennusten
huonokuntoisuus ja korjaukset aiheuttavat tilojen vajaakayttoa.
Tilakustannusten muodostumisen tulee olla avointa, jotta tilankaytto
olisi kokonaistaloudellista. Mikali kokonainen rakennus tai tila jaa
tyhjaksi, pyritaan tila vuokraamaan ulkopuoliselle tyhjillaan olevien
tilojen maaran minimoimiseksi. Mikali ulkopuolisen vuokraa halutaan
subventoida, tulisi subvention tapahtua edelleenvuokrauksena
subvention tarpeelliseksi katsovan hallintokunnan
paatoksentekomenettelyn mukaisesti. Paras asiantuntijuus
vuokrasubvention arvioimiseen on kunkin alan omissa virastoissa ja
lautakunnissa.

Arvioituaan subventoinnin tarpeelliseksi hallintokunta vuokraa tilan
tilakeskukselta ja arvioi vuokraa kaikille hallintokunnille tasapuolisella,
paaoma- ja yllapitokustannuksia vastaavalla vuokralla seka sisallyttaa
subvention edelleenvuokraukseensa oman lautakuntansa paatoksella.
Talléin paatoksenteko on avointa eika tilakeskuksen tasapuolisuus
hallintokuntiin ndhden vaarannu.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2013 40 (180)

\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/2

22.08.2013

Paavuokralainen voi edelleenvuokrata osittain tyhjiksi jaavia kiinteiston
tiloja. Parhaimmat edellytykset tilojen iltakayton tarjoamiseen on
opetusvirastolla, jolla on jo kiinteistdjensa lyhytaikaista ja iltakayttdoa
varten hyvin toimiva sahkoinen varausjarjestelma. Tilankaytosta
maksetaan opetuslautakunnan maarittama tilamaksu. Paavuokralainen
tuntee parhaiten yhteiskayton edellyttamat muut lisdvaatimukset, kuten
vahtimestarin ja siivoustarpeen. Lyhytaikainen alivuokrausta
muistuttava vuokrasuhde toimii tehokkaimmin paavuokralaisen kautta.

Tilakeskuksen tulee pitkalla tahtaimella pienentaa korjausvelkaa ja
sailyttaa kiinteiston kayttoarvo. Lyhyella tahtaimella hallintokunnilta
vapautuneita tiloja vuokrataan myds kaupungin ulkopuolisille tahoille.
Omistajuuteen sisaltyvia vastuita ei voida ulkoistaa, vaikka kaikki
yllapitotehtavat ja korjaukset siirrettaisiin sopimuksella vuokralaisen
vastuulle vuokratason laskemiseksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Paatoshistoria
Opetuslautakunta 28.05.2013 § 84
HEL 2013-001442 T 00 00 03
Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Opetuslautakunta pitaa tarkeana kaupungin omistamien kiinteistojen
kayttdasteen tehostamista.

Demokratia-ryhman 1.11.2011 paivatyssa loppuraportissa todetaan
muun muassa, etta kaupungin toimitilasuunnittelussa ja muussa tilojen
kayton suunnittelussa otetaan huomioon asukkaiden ja
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Esittelija

kansalaisyhteiskunnan eri toimijoiden kokoontumistilatarpeet, kuten
asukastalot ja kaupungin nykyisten ja tulevien tilojen yhteiskaytto.

Lautakunnan nakemys on, ettad kaupungin kiinteistojen kayttoa tulisi
tarkastella kokonaisuutena siten, etta kaupungin omistama koko
kiinteistOkanta olisi mahdollisimman tehokkaassa kaytdssa.
Tarkastelun toteuttaminen alueellisesti on suositeltavaa siten, etta
alueen asukkaille voitaisiin saada kayttoon tiloja lahelta heidan
asuinaluettaan. Tarkeaa on myos, etta tiloissa voidaan toteuttaa
mahdollisimman monipuolisesti erilaista ja eri-ikaisille suunnattua
toimintaa.

Opetustoimen hallinnoimissa kiinteistdissa on mahdollista varsinaisen
opetuskayton lisaksi varata tiloja ilta- ja vapaa-ajankayttoon.
Tilankaytosta maksetaan opetuslautakunnan maarittama tilamaksu.
Vuonna 2012 maksullisia kayttdétunteja oli 90 470. Koulujen ja
oppilaitosten rehtoreilla on lisaksi opetuslautakunnan paattamin
edellytyksin ollut vuoden 2010 alusta alkaen oikeus myontaa tiloja
maksutta erilaisten toimijoitten kayttoon ennen kello 17:aa. Vuonna
2012 rehtorien paattamia maksuttomia kayttétunteja oli noin 15 600.
Maksuttomassa kaytossa olleissa tiloissa on tarjottu muun muassa
erilaisia musiikki- ja taidepainotteisia harrastuksia ja niissa on toiminut
likuntakerhoja. Yhteensa kayttotunteja on vuonna 2012 ollut 106 070.
Tilojen ilta- ja vapaa-ajankayton mahdollisuuksia pyritaan lisdamaan ja
tilojen saatavuutta helpottamaan. Tilojen saatavuutta edesauttavat
muun muassa sahkoinen varausjarjestelma, jonka avulla tiloja
tarvitseva voi tehda tilavarauksia hanelle sopivana ajankohtana.
Opetustoimen ilta- ja vapaa-ajankaytdssa olevat kiinteistot 16ytyvat
myo0s kaupungin palvelukartalta.

Tilojen kayton tehostaminen ja kayton monipuolistaminen vaatii myos
hallintokuntakohtaista ja poikkihallinnollista palveluverkkotarkastelua.
Opetustoimessa palveluverkon muutostarvetta arvioidaan vuosittain
uusien vaestdennusteiden perusteella. Tarkastelu tehdaan vuosittain
10:lle seuraavalle vuodelle. Perusopetuksessa kouluverkkotarkastelu
tehdaan alueittain ja toisen asteen koulutuksessa kaupunkia
tarkastellaan kokonaisuutena. Kiinteistoviraston tilakeskuksen johdolla
on kaynnissa kaupungin palveluverkon kehittamistyd, jossa
palveluverkkoa tarkastellaan poikkihallinnollisesti ja maaritellaan
tilankayton tehokkuudelle tunnusluvut.

Opetuslautakunta toteaa, etta tilojen kaytdn tehostamisen
edellytyksenad on muun muassa aktiivinen poikkihallinnollinen yhteistyo
seka tilankayton mittaristo, jolla voidaan arvioida tilojen kokonaiskayton
tehokkuutta eli kayttdoa palvelun ydintoimintaan ja toisaalta muuhun
tilankayttoon.

Postiosoite
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opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila
Lisatiedot
Susanna Sarvanto-Hohtari, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 86860
susanna.sarvanto-hohtari(a)hel.fi
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§ 412
Tilojen vuokraaminen paivakoti Tanelinkujalle osoitteesta
Konalantie 6-8 B

HEL 2013-008848 T 10 01 04
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan NAPF Finland c/o Valad Finland Oy:n
omistaman Kiinteistd Oy Tanelinkujan osoitteessa Konalantie 6-8 B
sijaitsevan 1 300 m?:n suuruisen tilan varhaiskasvatusviraston
paivahoidon vastuualueen kayttdoon siten, etta kuukausivuokra
arvonlisaverottomana on 21 346 euroa, ehdolla, etta
varhaiskasvatusvirasto omalta osaltaan hyvaksyy kohteen
vuokrauksen.

Johtajisto on osaltaan hyvaksynyt vuokrauksen 31.7.2013, 79 §.

Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen. Vuokraan lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2014 ja loppuu 31.12.2023, minka jalkeen
vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden

molemminpuolisella irtisanomisajalla. Ensimmainen irtisanomispaiva on
30.6.2023.

Vuokranantaja rakentaa pihan leikkialueen perustukset ja aitaa pihan.
Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan leikkialueen varusteet ja
valineet seka vastaa niiden kunnossapidosta.

Viranomaisluvat paivakodin sisatilamuutoksille ja lasten piha-alueille
hankkii vuokranantaja.

Muut vuokrauksen ehdot sisaltyvat liitteena olevaan
vuokrasopimukseen.

Samalla kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa toimitilapaallikon
vuokraamaan tilan edelleen varhaiskasvatusviraston kayttoon.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan edella
mainittuun vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Vuokrasopimus

Asemapiirustus ja pihasuunnitelma
Pohja 2. krs

Pohja 3. krs

AOWON -

Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Vaka Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Taske
Tilakeskus

Kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistdviraston
tilakeskuksen toimitilapaallikon vuokraamaan NAPF Finland c/o Valad
Finland Oy:n omistaman Kiinteistd Oy Tanelinkujan osoitteessa
Konalantie 6-8 B sijaitsevan 1 300 m?n suuruisen tilan
varhaiskasvatusviraston paivahoidon vastuualueen kayttdéon siten, etta
kuukausivuokra arvonlisaverottomana on 21 346 euroa, ehdolla, etta
varhaiskasvatusvirasto omalta osaltaan hyvaksyy kohteen
vuokrauksen.

Johtajisto on osaltaan hyvaksynyt vuokrauksen 31.7.2013, 79 §.

Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen. Vuokraan lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2014 ja loppuu 31.12.2023, minka jalkeen
vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla. Ensimmainen irtisanomispaiva on
30.6.2023.

Vuokranantaja rakentaa pihan leikkialueen perustukset ja aitaa pihan.
Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan leikkialueen varusteet ja
valineet seka vastaa niiden kunnossapidosta.

Viranomaisluvat paivakodin sisatilamuutoksille ja lasten piha-alueille
hankkii vuokranantaja.
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Muut vuokrauksen ehdot sisaltyvat liitteena olevaan
vuokrasopimukseen.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa toimitilapaallikon
vuokraamaan tilan edelleen varhaiskasvatusviraston kayttoon.

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan
edella mainittuun vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija

Tilakeskus on yhdessa varhaiskasvatusviraston kanssa etsinyt
paivakotitoimintaan soveltuvaa, pysyvaan paivahoitoon tarkoitettua
tyhjaa tilaa Konalan alueelta. Parhaaksi vaihtoehdoksi on osoittautunut
NAPF Finland c/o Valad Finland Oy:n omistama kiinteistd osoitteessa
Konalantie 6-8 B.

Kiinteiston vapautuviin tiloihin 1., 2. ja 3. kerrokseen on mahdollista
sijoittaa paivakodin tarvitsemia tiloja yhteensa noin 1300 m?2.
Tilaratkaisu sovitaan yhdessa vuokralaisen kanssa siten, etta tiloihin
mahtuu vahintdan 126 tilapaikkaa eika tilaratkaisu ole kerroksiin sidottu
eika se vaikuta sopimuksen ehtoihin.

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevasta ravintolasta vapautuu tilaa
noin 800 m?. Ravintolakeittion hyddyntamista ja ruuan tarjoamista
ulkopuolisille tahoille tutkitaan jatkossa. Lisaksi tutkitaan erilaisten
sosiaalitoimintojen, kuten esim. palvelusasumisen, mahdollisuutta
sijoittua rakennukseen.

Valad Finland Oy teettaa vuokraan sisaltyvalla kustannuksella
paivakodin sisa- ja ulkotilojen muutostyo6t, hankkii tarvittavat
viranomaisluvat seka rakentaa lasten kayttoon tarkoitetun pihan
aitoineen.

Kuukausivuokra arvonlisaverottomana on 21 346 euroa. Tilan

paaomitettu 10 vuoden vuokra on 1 977 493 euroa. Tilakeskus perii

varhaiskasvatusvirastolta vuokraa 18,40 euroa/m?#/kk eli

kuukausivuokra arvonlisaverottomana on noin 23 920 euroa.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimus
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Paatoshistoria

Kaupunginjohtaja/J 31.07.2013 § 79
HEL 2013-008848 T 10 01 04

Paatos

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa myontaa
kiinteistolautakunnalle luvan oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilapaallikon vuokraamaan NAPF Finland c/o Valad Finland Oy:n
omistaman Kiinteistd Oy Tanelinkujan, osoitteessa Konalantie 6-8 B
sijaitsevan 1300 m? suuruisen tilan varhaiskasvatusviraston kayttoon
siten, ettd kuukausivuokra arvonlisaverottomana on 21 346 euroa.
Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen. Vuokriin lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero. Vuokra-aika alkaa 1.1.2014 ja loppuu
31.12.2023, minka jalkeen vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6
kk:n molemminpuolisella irtisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen
irtisanomispaiva on 30.6.2023.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskukseen paallikon
tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Vuokranantaja rakentaa pihan leikkialueen perustukset ja aitaa pihan.
Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan leikkialueen varusteet ja
valineet seka vastaa niiden kunnossapidosta. Viranomaisluvat
paivakodin sisatilamuutoksille ja lasten piha-alueille hankkii
vuokranantaja.

Paatoksen perustelut

Tilakeskus on yhdessa varhaiskasvatusviraston kanssa etsinyt
paivakotitoimintaan soveltuvaa, pysyvaan paivahoitoon tarkoitettua
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tyhjaa tilaa Konalan alueelta. Parhaaksi vaihtoehdoksi on osoittautunut
NAPF Finland c/o Valad Finland Oy:n omistama kiinteisto, osoitteessa
Konalantie 6-8 B.

Kiinteiston vapautuviin tiloihin 1., 2. ja 3. kerrokseen on mahdollista
sijoittaa paivakodin tarvitsemia tiloja, yhteensa n. 1300 m2. Tilaratkaisu
sovitaan yhdessa vuokralaisen kanssa siten, etta tiloihin mahtuu
vahintaan 126 tilapaikkaa eika tilaratkaisu ole kerroksiin sidottu eika se
vaikuta sopimuksen ehtoihin.

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevasta ravintolasta vapautuu tilaa n.
800 m2. Ravintolakeittion hydédyntamista ja ruoan tarjoamista
ulkopuolisille tahoille tutkitaan jatkossa. Lisaksi tutkitaan erilaisten
sosiaalitoimintojen kuten esim. palveluasumisen, mahdollisuutta
sijoittua rakennukseen.

Valad Finland Oy teettda vuokraan sisaltyvalla kustannuksella
paivakodin sisa- ja ulkotilojen muutosty6t, hankkii tarvittavat
viranomaisluvat seka rakentaa lasten kayttoon tarkoitetun pihan
aitoineen.

Kuukausivuokra arvonlisaverottomana on 21 346 euroa. Tilan
paaomitettu 10 vuoden vuokra on 1 977 493 euroa. Tilakeskuksen ja
varhaiskasvatusviraston valinen kokonaisvuokra on 18,40 euroa/m?kk
eli arvonlisaveroton kokonaiskuukausivuokra on 23 920 euroa.
Kokonaisvuokraa voidaan pitaa paivakotikayttoon tarkoitetulle
kiinteistolle varsin edullisena.

Lisatiedot
Saara Kanto, projekti-insinddri, puhelin: 310 25531
saara.kanto(a)hel fi
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§ 413
Oikaisuvaatimus kiinteistolautakunnan paatoksesta koskien
Latokartanontie 9:n myyntia

HEL 2013-008687 T 10 01 03

Paatos
Lautakunta paatti hylata ********** tekeman oikaisuvaatimuksen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Vuokralainen
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee hylata ********** tekeman oikaisuvaatimuksen.
Tiivistelma
Kiinteistolautakunta paatti 27.6.2013 myyda Latokartanontie 9:ssa
sijaitsevat kaksi rakennusta Krishnaliike/ISKON Suomelle 250 000
euron kauppahinnalla. Lautakunnan paatdksesta on tehty
oikaisuvaatimus, jossa vaaditaan myyntipaatoksen kumoamista ja
asian uudelleen valmistelua niin, ettd rakennusryhma myydaan
tarjouskilpailun perusteella kokonaisedullisuusperiaatteen mukaisesti.
Kiinteist6lautakunnalle esitetdan oikaisuvaatimuksen hylkaamista,
koska paatoksen kumoamiselle tai muuttamiselle ei ole laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteita.
Esittelija
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Oikaisuvaatimus ja niissa esitetyt perusteet

Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu myyntipaatéksen kumoamista ja
asian uudelleen valmistelua niin, ettd rakennusryhma myydaan
tarjouskilpailun perusteella kokonaisedullisuusperiaatteen mukaisesti
siten, etta ostajalta edellytetaan peruskorjaussuunnitelmaa ja
suunnitelmaa siita, miten jaljella oleva rakennusoikeus aiotaan kayttaa
siten, etta uudisrakentaminen kunnioittaa vanhan miljoon luonnetta ja
suojelumerkinnan henkea.

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa on esitetty seuraavaa: "Malmin
entisen virkistyskeskuksen kohdalla ei ole jarjestetty tarjouskilpailua,
asia on valmisteltu salassa - - -, alueen asukkaita tai muita tiloista
kiinnostuneita ei ole kuultu eika kaupan kohteen olevan
suojelumerkinnalla varustetun rakennuskokonaisuuden
peruskorjauksesta ole vaadittu eika esitetty mitdan suunnitelmaa”.
Edelleen oikaisuvaatimuksessa todetaan seuraavaa: "Kauppahinta
250 000 euroa on alimitoitettu, korjauskustannukset "nousseet"
keinotekoisesti jotta kauppahinnasta saataisiin sopiva ja Puotilan
kartanon myynnista tehdyt valitukset pois paivajarjestyksesta. - - -
Puotilan kartanon kauppa ja Malmin entisen virkistyskeskuksen kauppa
on soviteltu yhteen siten, etta myyntipaatokseen ja myyntihintaan on
voinut vaikuttaa taho, jonka oman edun mukaista on Malmin entisen
virkistyskeskuksen myyminen Krishna-liikkeelle." Oikaisuvaatimus on
liitteena nro 1.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan muun muassa lautakunnan, niiden jaoston
seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton voi tehda
kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakunnan
paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa
kuntalain 92 §:n mukaan tehda seka kunnan jasen etta asianosainen
eli se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa. Kuntalain 93 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
kunnan jasenina oikeutettuja tekemaan oikaisuvaatimuksen. Paatos,
jota oikaisuvaatimus koskee, on ollut nahtavilla 5.7.2013, joten
maaraaika kunnan jasenen oikaisuvaatimuksen jattamiselle paattyi
19.7.2013. Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaistavaksi vaaditun paatdksen laillisuus ja tarkoituksenmukaisuus

Yksityisoikeudellisesta sopimuksesta paatettaessa kunnalla on laaja
harkintavalta. Kunnan toimivaltaa rajaa lahinna kuntalain 2 §:n
mukainen kunnan toimiala. Valtuusto on asettanut kiinteistovirastolle
tavoitteet myyda omaisuutta, jota ei tarvita kaupungin oman kayttoon.
Molempien kohteiden saaminen kaupaksi on tarkeaa ja kunnan edun
mukaista. Myynnin myo6ta kaupunki saa tuloja tontinvuokrasta seka
kunnossapito- ja korjauskustannukset siirtyvat ostajalle, jolloin
kaupungille syntyy saastoa ja korjausvelka pienenee.

Kaupan kohteesta on pyydetty arviolausunto Newsec Valuation Oy:lta.
Lausunnon (20.5.2013) mukaan kohteen markkina-arvo on 310 000
euroa ja arvion tarkkuus on +/-10 %. Korjauskustannukset perustuvat
ostajan tekemaan alustavaan arvioon. Tarkempi kustannusarvio
voidaan laatia vasta, kun tarkemmat suunnitelmat on laadittu.

Johtopaatokset
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista, jonka
johdosta paatosta olisi syyta tarkoituksenmukaisuus- tai
laillisuusperusteella oikaista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Vuokralainen
Paatoshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 341
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Paatos

Kiinteistélautakunta paatti myyda osoitteessa Latokartanontie 9, 00700
Helsinki, sijaitsevat kaksi rakennusta hintaan 250 000 euroa
Krishnaliike/ISKCON Suomelle. Kaupassa noudatetaan seuraavia
ehtoja:

1. Rakennuksen hinta liittymineen on 250 000 euroa.

2. Kauppasummasta maksetaan 25 000 euroa
kaupantekotilaisuudessa. Kauppasummasta 225 000 euroa
maksetaan, kun toiminnan edellyttama lainvoimainen poikkeuslupa on
saatu. Tontista tonttiosasto tekee siirtokelpoisen, maaraaikaisen
maanvuokrasopimuksen. Mikali lainvoimaista poikkeuslupaa ei saada,
kauppa purkaantuu. Myyja palauttaa tassa tilanteessa saamansa
etumaksun.

3. Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin rakennuksiin
siirtyy ostajalle, kun kauppasumma on kokonaan maksettu.

4. Rakennukset niissa olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa
kuin ne ovat omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5. Myyja ei vastaa miltaan osin vuokramiehelle rakennusten
korjauksesta tai suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta
arvaamattomista kustannuksista. Myyjalla ei ole mahdollisten
vesivahinkojen rakennuksille aiheuttamien vaurioiden osalta tuoreita
tutkimuksia. Myyja ei vastaa miltaan osin mahdollisten vaurioiden
korjaamisesta aiheutuvista kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6. Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena oleviin
rakennuksiin ja on hyvin perilla rakennusten kunnosta. Ostajalla ei ole
mitdan huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin. Ostaja
iimoittaa, ettei se tule esittamaan kaupanteon jalkeen myyjalle mitaan
korjaus- tai hinnanalennusvaatimuksia.

7. Myyja siirtaa talla kauppakirjalla mm. vesi- ja
viemariliittymasopimukset ja niihin liittyvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta.

8. Ostaja vastaa rakennuksiin liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

Postiosoite
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9. Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistolautakunnan
hyvaksymia kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan

ehtoja.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
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§ 414
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistéo Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle (Oulunkyla, tontti 28296/6)

HEL 2013-010408 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Lakkisepankuja 5
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28296 tontin nro 6 (pinta-ala 3 014 m?, os.
Lakkisepankuja 5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 —
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 298 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 43 455 euroa.

Perittava vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 48,2 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

1.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 50 %,
1.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 75 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.

Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 12778, vuokraustunnus
T1128-29). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

5
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1128-61)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
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Paatosehdotus

To/1
22.08.2013
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Hallintokunnat

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Lakkisepankuja 5:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28296 tontin nro 6 (pinta-ala 3 014 m?, os.
Lakkisepankuja 5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2014 —
31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 298 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 43 455 euroa.

Perittdva vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 48,2 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

1.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 50 %,
1.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 75 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.

Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

Postiosoite
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Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 12778, vuokraustunnus
T1128-29). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

5

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1128-61)
Esittelija
Taustaa

Metsalan teollisuusalueella on 36 asemakaavan mukaista
teollisuustonttia, joista 18 on kaupungin omistamia vuokratontteja ja 18
tonttia yksityisessa omistuksessa. Vuokratonttien vuokra-ajat paattyvat
paaasiassa vuoden 2020 lopussa; ainoastaan muutamalla tontilla on
vuokrasopimus voimassa yli vuoden 2020.
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Helsingin kaupungin alueelle ollaan laatimassa uutta yleiskaavaa, jossa
Metsalan teollisuusalue on edelleen osoitettu tyopaikka-alueeksi.
Alueen rakennuskanta on vaihtelevan ikaista ja osaan rakennuksista
on tarkoitus tehda mittavia peruskorjaustoimenpiteita. Jotta
rakennusten peruskorjaus olisi mielekasta seka taloudelliselta etta
elinkeinon harjoittamisen kannalta, olisi perusteltua uusia alueen
vuokrasopimuksia jo tassa vaiheessa.

Voimassa olevat vuokrasopimukset on tehty 1980- ja -90 lukujen
vaihteessa sen hetkiseen hintatasoon. Taman hetkinen hintataso on
huomattavasti korkeampi, joten tonttien vuosivuokrat nousevat
huomattavassa maarin, vahintaan kaksinkertaisiksi. Tasta johtuen olisi
perusteltua porrastaa tonttien vuokrien korotus nykyisen vuokra-ajan eli
vuoden 2020 loppuun saakka. Periaatteena voitaisiin kayttaa tapaa,
jolla vuoden 2016 loppuun saakka perittaisiin nykyista vuosivuokraa,
jonka jalkeen vuokraa korotettaisiin vuosittain sovitulla tasaprosentilla.
Taysimaaraista vuosivuokraa perittaisiin siten vuoden 2021 alusta
alkaen.

Hakemus ja tiedot hakijasta

Kiinteistd Oy Helsingin Lakkisepankuja 5 pyytaa 27.5.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokratun Metsalan teollisuusalueen
tontin 28296/6 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. Yhtidlle
vuokratulla tontilla toimii Orton Invalidisaatio. Metsalan toimipisteisiin
on sijoitettu ammatillinen aikuiskoulutus, kuten esim. koko autoalan
koulutus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 28296/6 on vuokrattu Kiinteistd Oy Helsingin Lakkisepankuja
5:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 267,30 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 20 951 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28296/6 kuuluu voimassa olevan, sisdasiainministerion
29.5.1980 vahvistaman asemakaavan nro 8016 mukaan
teollisuusrakennusten ja —laitosten korttelialueeseen (TT).

Tontin pinta-ala on 3 014 m? ja sen rakennusoikeus 3 830 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,3.

Tontilla sijaitsee 1 880 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 28296/6 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 227 euroa/k-m? (ind. 1891). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1891) wvuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1891)

3830 12 227 2208 43455

Tontin perittavaan vuosivuokraan voitaisiin maaritella porrastus
31.12.2020 saakka paatosehdotuksen kohdassa 1 esitetylla tavalla.
Esittelijan mielesta esitetty porrastus on perusteltu, koska tontin
perittava vuokra nousee merkittavasti nykyhintatasossa. Porrastus on
my0s perusteltua paattaa 31.12.2020, jolloin tontin nykyinen
vuokrasopimus paattyisi.

Tontin 28296/6 vuokrasopimuksen jatkaminen 30 vuodella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska kiinteiston tarkoituksenmukainen
kaytto ja pitkajanteinen kehittaminen edellyttavat tontin
vuokrasopimuksen pidentamista.

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12778,
laskutustunnus T1128-29) merkitdan 31.12.2013 paattyvaksi.

Esittelijan mielesta Metsalan teollisuusalueen tontti 28296/6 voitaisiin
vuokrata uudelleen 1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi hakijalle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien vuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
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§ 415
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistéo Oy Helsingin
Lakkisepankuja 8:lle (Oulunkyla, tontti 28295/12)

HEL 2013-010409 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Lakkisepankuja 8
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Lakkisepankuja 8:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28295 tontin nro 12 (pinta-ala

4 848 m?, os. Lakkisepankuja 8) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 620 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 87 364 euroa.

Perittava vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 53 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

1.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 55 %,
1.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 75 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.

Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.
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3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 13357, vuokraustunnus
T1128-2). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Vuokralaisella on oikeus kayttaa viereista yleista pysakointialuetta
litekartan nro 1 mukaisesti tontille ajoon ehdolla, etta vuokralainen
vastaa po. alueen kunnossapito- ja puhtaanapitokustannuksista eika
vuokralainen aitaa kyseista osaa pysakointialueesta.

5

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 13357,
laskutustunnus T1128-2) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

6
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(T1128-62)
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1 Liitekartta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Hallintokunnat Liite 1

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Helsingin
Lakkisepankuja 8:lle Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 28295 tontin nro 12 (pinta-ala

4 848 m?, os. Lakkisepankuja 8) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 620 euroa vuodessa ja sita vastaavan
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 87 364 euroa.

Perittava vuokra 1.1.2014 — 31.12.2016 valiselta ajalta on 53 %.
Taman jalkeen vuosivuokrasta perittava vuokra on

.1.2017 — 31.12.2017 valiselta ajalta 55 %,
.1.2018 — 31.12.2018 valiselta ajalta 60 %,
.1.2019 - 31.12.2019 véliselta ajalta 75 % ja
A

1
1
1
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 90 %.
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Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen.
2

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee
vuokralaisen antaa uudelle vuokralaiselle kaytettavissaan olevat tiedot
tontin maaperan pilaantumisesta.

3

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta
vuokra-alueesta vuokrasopimus (sopimusnro 13357, vuokraustunnus
T1128-2). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen
uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aiemmin voimassa
olleen vuokrasopimuksen aikana vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittdvan selvityksen seka aikaisemman etta
taman vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman
vuokrasuhteen jatkamisen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen
maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan
siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

4

Vuokralaisella on oikeus kayttaa viereista yleista pysakointialuetta
litekartan nro 1 mukaisesti tontille ajoon ehdolla, etta vuokralainen
vastaa po. alueen kunnossapito- ja puhtaanapitokustannuksista eika
vuokralainen aitaa kyseista osaa pysakointialueesta.

5
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Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 13357,
laskutustunnus T1128-2) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1128-62)

Esittelija
Hakemus ja tiedot hakijasta

Kiinteisté Oy Helsingin Lakkisepankuja 8 pyytaa 28.5.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokratun Metsalan teollisuusalueen
tontin 28295/12 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella. Yhtidlle
vuokratulla tontilla toimii Orton Invalidisaatio. Metsalan toimipisteisiin
on sijoitettu ammatillinen aikuiskoulutus, kuten esim. koko autoalan
koulutus.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 28295/12 on vuokrattu Kiinteistd Oy Helsingin Lakkisepankuja
8:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 2 783,86 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 46 160,85 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28295/12 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
28.8.1991 vahvistaman ja 18.10.1991 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 9901 mukaan teollisuusrakennusten
korttelialueeseen (TT).

Tontin pinta-ala on 4 848 m? ja sen rakennusoikeus 7 700 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,6.

Tontilla sijaitsee 5 899 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 28295/12 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100).
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Hinta vastaa nykyhintana 227 euroa/k-m? (ind. 1891). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1891) vuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1891)
7700 12 227 4620 87 364

Tontin 28295/12 vuokrasopimuksen jatkaminen 30 vuodella jo tassa
vaiheessa on perusteltua, koska kiinteiston tarkoituksenmukainen
kaytto ja pitkajanteinen kehittaminen edellyttavat tontin
vuokrasopimuksen pidentamista.

Tontin perittavaan vuosivuokraan voitaisiin maaritella porrastus
31.12.2020 saakka paatosehdotuksen kohdassa 1 esitetylla tavalla.
Perusteet porrastusmenettelyyn on esitelty taman listan asialla To/1
(HEL 2013-010408 T 10 01 01 02). Esittelijan mielesta esitetty
porrastus on perusteltu, koska tontin perittava vuokra nousee
merkittavasti nykyhintatasossa. Porrastus on myos perusteltua paattaa
31.12.2020, jolloin tontin nykyinen vuokrasopimus paattyisi.

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 13357,
laskutustunnus T1128-2) merkitaan 31.12.2013 paattyvaksi.

Esittelijan mielesta Metsalan teollisuusalueen tontti 28295/12 voitaisiin
vuokrata uudelleen 1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi hakijalle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien vuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
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§ 416
Asuinkerrostalotontin (AK-1) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (tontti 43040/7)

HEL 2011-008862 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J4 S2, Abraham Wetterin tie 18

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43040 tontin 7 (os. Abraham Wetterin tie 18,
pinta-ala 2 384 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 400 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 66 563 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 88 751 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ikaantyville suunnattuja valtion
korkotukemia vuokra-asuntoja seka nuorten kehitysvammaisten
aikuisten yksikko.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaatoésta 19.4.2010 (502 §).
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4

Tontin suunnittelu ja toteutus on koordinoitava ja yhteensovitettava
korttelin muiden rakentajien kanssa.

5

Tontin 43040/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
43040/1-8 ja 43067/8 valilla 27.9.2012 allekirjoitettua
yhteisjarjestelysopimusta. Sopimus liitetdan tontin 43040/7
pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa myoskaan
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali po. sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita, eikad vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kaytdon edellyttamista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11921 maarayksia seka kaupunginhallituksen poikkeamispaatosta
15.10.2012 (1134 §) .

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

7

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
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tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytdlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittamaan niiden tarkan sijainnin
ennen rakentamisen aloittamista seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien
omistajille seka noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti
antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 11.3.2013
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12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

13

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eikda mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu, kumoutuu tai paatoksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

16

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
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sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §. Lisaksi noudatetaan pykalia
1§, 11.1 § ja 19 § edelld mainituilla tavoilla tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
kiinteistoyhtion pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

Lisaksi todetaan, etta lyhytaikainen vuokraus paattyy 31.8.2013.

(A3143-9)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Heka Roihuvuori Abraham Wetterintie 18, korttelin 43040 tontin 7
pitkaaikainen vuokraus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta_ Abraham Wetterin tie 18
4 Energiatodistus
5 Yhteisjarjestelysopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Kmo/Haverinen
Hallinto-osaston hallintotoimisto
HKR
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43040 tontin 7 (os. Abraham Wetterin tie 18,
pinta-ala 2 384 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:
1
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Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 400 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on
31.12.2014 saakka 66 563 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 -
31.12.2014 perittava vuokra on 88 751 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ikaantyville suunnattuja valtion
korkotukemia vuokra-asuntoja seka nuorten kehitysvammaisten
aikuisten yksikko.

3

Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen varauspaatosta 19.4.2010 (502 §).

4

Tontin suunnittelu ja toteutus on koordinoitava ja yhteensovitettava
korttelin muiden rakentajien kanssa.

5

Tontin 43040/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
43040/1-8 ja 43067/8 valilla 27.9.2012 allekirjoitettua
yhteisjarjestelysopimusta. Sopimus liitetdan tontin 43040/7
pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa myoskaan
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali po. sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita, eikd vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
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sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11921 maarayksia seka kaupunginhallituksen poikkeamispaatosta
15.10.2012 (1134 §) .

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

7

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.

8

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia tai kaytosta poistettuja yhdyskuntateknisia tai
kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja viemareita.
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Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille johdoille, putkille ym. tai niiden kaytodlle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdamaan niiden tarkan sijainnin
ennen rakentamisen aloittamista seka tarvittaessa esittdmaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat po. johtojen ja putkien
omistajille seka noudattamaan rakennustydssa naiden mahdollisesti
antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edella mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Jos vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, vuokralainen
on velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen seka niihin
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edelld mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista
eikd muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Ohje on paivitetty viimeksi 11.3.2013

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttddnotto viivastyy ymparaivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

13

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen ja / tai tontin
toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
eika mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu, kumoutuu tai paatoksen
lainvoimaistuminen viivastyy.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

15

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

16

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistoosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il —ehdot. Yhtiojarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kiinteistdlautakunnan hyvaksyminen.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta 1.1-4 §, 6.1 § ja 11.2-4 §. Liséksi noudatetaan pykalia
18§, 11.1 § ja 19 § edella mainituilla tavoilla taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan korkotuetun
Kiinteistoyhtion pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

Lisaksi todetaan, etta lyhytaikainen vuokraus paattyy 31.8.2013.

(A3143-9)
Tiivistelma
Asuntotuotantotoimistolle on vuokrattu lyhytaikaisesti Herttoniemesta
asuinrakennusten tontti (AK-1) 43040/7. Asuntotuotantotoimisto
toteuttaa tontille 55 korkotukilainoitettua seniorivuokra-asuntoa ja 12
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Esittelija

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

asuntoa kehitysvammaisille nuorille. Tontti kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK-1), johon saa sijoittaa ensisijaisesti
senioriasuntoja ja/tai vanhusten palveluasuntoja seka palveluasuntoihin
liittyvia palvelutiloja.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa hakemuksessaan, etta
kiinteistolautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin tontin 43040/7
pitkaaikaiseksi vuokraamiseksi Helsingin kaupungin asunnot Oy
—nimisen yhtion lukuun.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata
asuntotuotantotoimikunnalle asemakaavan mukaisen tontin 43040/7 (4
400 k-m?) ensisijaisesti ikdantyville suunnattujen valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontti varattiin 31.12.2012
saakka.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon paatoksella
30.11.2011 (99 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.12.2011 -
31.5.2012.

Lyhytaikaista vuokrausta on muutettu maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 22.7.2013 (191 §) siten, etta lyhytaikainen
vuokraus mahdollistaa rakennusluvan hakemisen lisaksi
maanrakennustoiden aloittamisen 1.7.2013 lukien omalla riskilla.
Lyhytaikainen vuokraus on tehty ajalle 1.7. - 31.8.2013.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 19.5.2010 asemakaavan muutoksen nro
11921 ja kaavamuutos sai lainvoiman 2.7.2010. Kaavamuutoksen
mukaan tontti 43040/7 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-
1), johon saa sijoittaa ensisijaisesti senioriasuntoja ja/tai vanhusten
palveluasuntoja seka palveluasuntoihin liittyvia palvelutiloja. Tontin
kokonaiskerrosala on 4 400 k-m? ja pinta-ala 2 384 m?. Tonttitehokkuus
on 1,85. Suurin sallittu kerrosluku on V - VIII. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 22.2.2012 ja sen osoite on Abraham Wetterin tie 18.

Kaupunginhallitus paatti 15.10.2012 (1134 §) myontaa
asuntotuotantotoimistolle maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
vahaista suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 11921
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osoitetusta rakennusoikeudesta asuinkerrostalon rakentamiseksi.
Poikkeamisen myéta rakennusoikeus ylittyy 417 k-m? ja tama lisays
kaytetaan viherhuoneiden rakentamiseen. Lisaksi poiketaan AK-1
-korttelialueen kaavamaarayksesta, autopaikkojen sijoittamisesta ja
niiden vahimmaismaarasta, parvekkeiden rakentamista koskevista
kaavamaarayksista, kerrosluvusta ja rakennusalasta. Poikkeamisen
myota tonttitehokkuus on 2,02.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja sijaintikartta ovat liitteina nrot 2 ja 3.
Hankkeen tiedot

Tontille rakennetaan asuinkerrostalo Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle. Kohteen rakennuttajana toimii asuntotuotantotoimisto.
Asuinkerrostaloon tulee kehitysvammaisten asuntoryhma Majakka
seka senioreille suunnattuja Helsingin kaupungin vuokra-asuntoja.
Senioriasuntoja tulee 55 kpl (43,5 - 69 m?) ja kehitysvammaisten
nuorten asuntoryhma Majakkaan tulee 12 asuntoa (a 38 m?).

Asuntoja on yhteensa 67 kpl (yht. 3 183,5 htm?) ja autopaikkoja on
yhteensa 25 kpl. Autopaikoista 11 kpl sijoitetaan LPA-tontille 43040/8,
tontin 43040/7 autohallissa on 12 autopaikkaa ja piha-alueella 2
autopaikkaa.

Rakennuslupa, suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Hankkeelle on myodnnetty rakennuslupa 22.1.2013 ja asunto-osastolla
on kirjattu tiedot rakennushankkeesta 25.6.2012.

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Energiatodistus on liitteena nro 4.
Rasitesopimus

Tontin 43040/7 vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien
43040/1, 43040/2, 43040/3, 43040/4, 43040/5, 43040/6, 43040/7,
43040/8 ja 43067/8 valilla 27.9.2012 allekirjoitettua
yhteisjarjestelysopimusta liitteineen.

Yhteisjarjestelysopimus on liitteena nro 5.

Maaperatiedot
Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (236 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43040 tontin 7 sen maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa asuntotilan osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
13 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan vuosivuokra on asuntotonteilla 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatoksen
29.8.2012 (236 §) mukaan seuraavasti:

K-m?# el k-m? elk-m? PErUsSVLOSi- alkuvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind.1891 vuokra vuokra vuokra
ind_100 ind_1891 alennuksella
(80 %) euroa
4 400 25 473 4400 83204 66 563
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(4 400 x 25 x 4 %) x 18,91= euroa/ vuosi

Rakennusluvan mukaan asuntokerrosalan maara on 4 400 k-m? ja
maanvuokra peritaan taman mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Heka Roihuvuori Abraham Wetterintie 18, korttelin 43040 tontin 7
pitkdaikainen vuokraus
2 Ote asemakaavasta
3 Sijaintikartta_ Abraham Wetterin tie 18
4 Energiatodistus
5 Yhteisjarjestelysopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Tonttiosasto
Kmo/Haverinen
Hallinto-osaston hallintotoimisto
HKR
Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 22.07.2013 § 191
HEL 2011-008862 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta J4 S2, Abraham Wetterintie 18
Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti muuttaa
asuntotuotantotoimistolle lyhytaikaisesti vuokratun Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43040 tontin 7 lyhytaikaista
vuokrausta (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 30.11.2011, 99 §)
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:
Vuokraus A3143-7
Vuokranantaja
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Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta
Paattaja

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo

Tiina Aitta, puhelin 310 73889
Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto, Roihuvuoren Kiinteistot Oy / Abraham Wetterin
tie 18 -nimisen kohteen lukuun

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43040

tontti 7 (pinta-ala 2 384 m?, osoite Abraham Wetterintie 18)
Kayttotarkoitus

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustdiden aloittaminen
Vuokra-aika

1.7.2013-31.8.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkdaikainen maanvuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

1.7.2013 alkaen 5 547 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennustyot 1.7.2013 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tallGin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.
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2

Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksen 30.11.2011 (99 §) mukaisia ehtoja.

30.11.2011 Lausunto annettu

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
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§ 417
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Suutarila, tontti 40221/3)

HEL 2013-010534 T 02 07 00

Kiinteistokartta J8 P3, Aamukasteenkuja 22
Paatos

Lautakunta paatti todeta, ettd kaupungilla ei ole 40. kaupunginosan
(Suutarila) korttelin nro 40221 tonttia nro 3 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** v3lilla 23.5.2013
allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siina mainittua
kauppasummaa 426 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen
lunastusehtojen tarkoittamana tontilla olevien rakennusten, muiden
rakennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hintana.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallinto-osasto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta kaupungilla ei ole 40.
kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40221 tonttia nro 3 koskevan
vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** valilla 23.5.2013
allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siina mainittua
kauppasummaa 426 000 euroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen
lunastusehtojen tarkoittamana tontilla olevien rakennusten, muiden
rakennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hintana.

Esittelija

Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet
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Tonttiosastolle toimitetun kauppakirjan mukaan ovat
23.5.2013 myyneet Helsingin kaupungin omistamalla, 400 m#n
suuruisella 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40221
vuokratontilla nro 3 sijaitsevat rakennukset vuokraoikeuksineen
426 000 euron kauppahinnasta.

Vuokra-aika ja lunastusehto

Maanvuokrasopimuksen mukaan tontti on vuokrattu myyjijille
31.12.2070 saakka. Sopimuksen 21 §:n mukaan kaupungilla on oikeus
irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla olevat rakennukset, mikali
kauppahinta ylittaa paikkakunnan kayvan hinnan.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontti kuuluu ryhmarakentamiskohteeseen Riddarsby, jonne on vuonna
2009 valmistunut kaksi kerrosta kasittava kivirakenteinen omakotitalo,
jonka kokonaisala on noin 213 m? ja huoneistoala 142 m?. Kohteen tilat
kasittavat kolme makuuhuonetta, keittion, ruokailutilan, olohuoneen,
kodinhoitohuoneen, pesuhuoneen, saunan, 2 x vaatehuoneen,
eteisaulan ja ylaaulan. Lisaksi rakennuksessa on suuri parveke, kylma
kuisti, terassi ja kaksi varastoa.

Esittelija katsoo rakennuksen luonne, kunto ja koko huomioon ottaen
kauppahinnan vastaavan alueen kaypaa hintatasoa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jani Kuokkanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Myyjat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Hallinto-osasto
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§ 418

Kiinteistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pekka Saarnion toivomusponnesta koskien
kaupungin oman valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon
toteutusedellytysten varmistamista

HEL 2012-013227 T 00 00 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Pekka Saarnion toivomusponnesta (Kvsto 12.9.2012, 249 §) seuraavan
lausunnon:

Ara-vuokra-asuntotuotannon tavoitteet ja nilden huomioiminen tontinvarauksissa

Kaupunginvaltuusto paatti syyskuussa 2012 hyvaksya Asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma).
Ohjelman mukaan asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen asuntotuotanto, josta 3 600 asunto toteutetaan
kaupungin luovuttamille tonteille. Kaupunginhallitus on maaliskuussa
2013 nostanut asuntotuotantotavoitetta 5 500 asuntoon vuodessa.
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maaraytyy
ohjelman mukaan siten, ettd 20 % asuntotuotannosta toteutetaan
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista 250
erityisryhmille). Asuntotuotantotoimiston (Att) AM-ohjelman mukainen
tuotantotavoite on 1 500 asuntoa vuodessa, josta puolet, eli 750
asuntoa, tulisi toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Att toteuttaa hankkeita ainoastaan kaupungin luovuttamille tonteille.
Jos kaupungin maalle vuosittain toteutettavan asuntotuotannon
kokonaismaarana pidetaan edella mainittu 3 600 asuntoa/vuosi,
pelkastaan Att:n tuotantotavoite 750 ara-vuokra-asuntoa/vuosi
tarkoittaa sita, etta kaupungin maalle toteutettavista asunnoista 21
prosenttia tulisi olla ara-vuokra-asuntoja. Kaytanndssa siis Att:lle
asetettu ara-vuokra-asuntotuotannon tavoite tarkoittaa tontinvarausten
osalta sita, etta Att:n tulisi toteuttaa kaikki kaupungin luovuttamille
tonteille rakennettavat ara-vuokra-asunnot.

Edella mainitusta johtuen kiinteistotoimi kartoittaa aktiivisesti ja tiiviissa
yhteistydssa Att:n, kaupunkisuunnitteluviraston seka talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa mahdollisuuksia osoittaa tontteja Att:lle
ara-vuokra-asuntotuotantoon. Kiinteistétoimi onkin viime vuosina
painottanut tontinvarauksia voimakkaasti Att:lle. Esimerkiksi vuosina
2009 ja 2010 ei jarjestetty yksityisille tahoille suunnattuja yleisia
tontinvarauskierroksia, vaan suurin osa uusista varauksista suunnattiin
Att:lle. Lisaksi vuoden 2012 lopulla kiinteistotoimi esitti yleisen
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tontinvarauskierroksen yhteydessa Att:lle varattavaksi tontteja
yhteensa noin 1 850 asuntoa vastaavan maaran, joista noin puolet ol
osoitettu ara-vuokra-asuntotuotantoon. Att:lla on talla hetkella varattuna
tontteja ara-vuokra-asuntotuotantoon noin 2 300 asuntoa vastaava
maara, kun yksityisille toimijoille tontteja on varattu puheena olevaan
tuotantoon vain noin 700 asuntoa vastaava maara.
Kokonaisuudessaan kaikki rahoitus- ja hallintamuodot huomioiden on
Att:lle luovutettuna tontteja noin 5 700 asunnon rakentamista varten.
Kiinteistdvirasto selvitti myds kevaalla 2013 voidaanko
asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotoa
muuttaa ara-vuokratuotannoksi. Selvityksen pohjalta olemassa olevien
varauksien hallintamuotoja muutettiin valimallin tuotannosta valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon yksi noin 50 asunnon tontti
Jatkasaaresta (Khs 15.4.2013 § 433).

Esitetyn perusteella voidaankin todeta, etta kiinteistotoimi asettaa jo
nykyisellaan toivomusponnessa esitetylla tavalla kaupungin omat
vuokra-asuntohankkeet tontinvarauksissa etusijalle. Menettelya on
tarkoitus jatkaa my0s tulevaisuudessa, vaikka yksittaisissa tapauksissa
voi edelleen olla perusteltua esittaa tontteja varattaviksi ara-vuokra-
asuntotuotantoon myds yksityisille toimijoille (esim.
kehittamishankkeet).

Ara-vuokra-asuntotuotannon toteutusedellytykset kaavoituksessa

Tonteille esitettavaa rahoitus- ja hallintamuotoa valittaessa on pyritty
huomiomaan mm. kunkin alueen nykyisen asuntokannan ja alueilta jo
varattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma. Alueilla, joilla on
jo runsaasti valtion tukemia vuokra-asuntoja, varausten painopiste on
pyritty ohjaamaa muuhun kuin ko. tuotantoon. Tontille soveltuvaa
rahoitus- ja hallintamuotoa maaritettdessa on lisaksi pyritty arvioimaan
tonttien rakennettavuutta ja rakentamiskustannuksia. Tontteja, jotka
ovat kaavaratkaisujen (esim. pysakdinti) tai muiden ominaisuuksien
(esim. maapera) vuoksi rakennettavuudeltaan erityisen vaikeita ja
kalliita, ei valttamatta ole ainakaan laajemmassa maarin jarkevaa
osoittaa valtion tukemaan tuotantoon. Pyrittdessa kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa pyrkia minimoimaan
olosuhdetekijoiden rakennuskustannuksiin tulevat vaikutukset.
Kaavoituksessa tulisi jo lahtokohtaisesti esimerkiksi
maaperaolosuhteiden osalta pyrkia sijoittamaan ja massoittelemaan
rakennukset seka mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, etta
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijat) olisivat
mahdollisimman vahaiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myos pysakaintijarjestelyjen
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella.
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Valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon toteuttaminen edellyttaa
tonttitaloudellisten tekijoiden korostunutta huomioimista
asemakaavoituksessa ja tontinluovutusehtoja asetettaessa.
Kaytannossa tama tarkoittaa usein sita, ettei kaavoissa voida asettaa
rakentamiselle kantakaupunkirakentamiselle tyypillisia rakennuksen
massoitteluun, julkisivuratkaisuihin, maanalaiseen pysakaintiin,
Kivijalkaliiketiloihin tai muihin vastaaviin tekijoihin liittyvia vaatimuksia
liian tiukasti. Muun muassa Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja
Arabianrannan kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta
huolimatta on autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja
mahdollistettu nain myos kohtuuhintaisen asuntotuotannon
toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren Haakoninlahti 1 -kaava-alueella
on naista nakokulmista tarkastellen hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit
valtion tukemaan saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu
siten vahentamaan rakennuskustannuksia nostavia tekijoita.

Kaupungin eri hallintokuntien valista yhteistyota ja prosesseja on
kehitetty toimivimmiksi viime vuosina. Kaupunginjohtaja on asettanut
29.10.2012 poikkihallinnollisen tyéryhman parantamaan
asuntotuotannon edellytyksia. Asuntotuotantoprosessin
sujuvoittamistydryhman tarkoituksena on 16ytaa asuntotuotantoa
nopeuttavia ja tehostavia seka kustannuksia alentavia toimenpiteita.
Tyoéryhman ty6 jatkuu kuluvan vuoden 2013 loppuun asti.

Lopuksi

Kiinteistotoimi on myds pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisdamaan
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin seka pyrkinyt
nain edistamaan rakennusalan kilpailua ja siten varmistamaan myos
kohtuuhintaisuutta asuntotuotannossa. Lisaksi on pyritty erilaisin
kannustimin lisaamaan asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan
saannellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleista
kiinnostuvuutta. Kaupungin omassa asuntotuotannossa tulee
varmistaa, etta urakoiden kilpailutuskaytannoét ovat
kokonaistaloudellisesti edullisia. Monipuolisempia tapoja kilpailuttaa,
kuten mm. projektinjohtourakointi, tulee tutkia.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuutettu Pekka Saarnion toivomusponsi
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Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Pekka Saarnion toivomusponnesta (Kvsto
12.9.2012, 249 §) seuraavan lausunnon:

Ara-vuokra-asuntotuotannon tavoitteet ja niiden huomioiminen tontinvarauksissa

Kaupunginvaltuusto paatti syyskuussa 2012 hyvaksya Asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma).
Ohjelman mukaan asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen asuntotuotanto, josta 3 600 asunto toteutetaan
kaupungin luovuttamille tonteille. Kaupunginhallitus on maaliskuussa
2013 nostanut asuntotuotantotavoitetta 5 500 asuntoon vuodessa.
Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maaraytyy
ohjelman mukaan siten, ettd 20 % asuntotuotannosta toteutetaan
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (1 000 asuntoa, joista 250
erityisryhmille). Asuntotuotantotoimiston (Att) AM-ohjelman mukainen
tuotantotavoite on 1 500 asuntoa vuodessa, josta puolet, eli 750
asuntoa, tulisi toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Att toteuttaa hankkeita ainoastaan kaupungin luovuttamille tonteille.
Jos kaupungin maalle vuosittain toteutettavan asuntotuotannon
kokonaismaarana pidetaan edella mainittu 3 600 asuntoa/vuosi,
pelkastaan Att:n tuotantotavoite 750 ara-vuokra-asuntoa/vuosi
tarkoittaa sita, etta kaupungin maalle toteutettavista asunnoista 21
prosenttia tulisi olla ara-vuokra-asuntoja. Kaytannossa siis Att:lle
asetettu ara-vuokra-asuntotuotannon tavoite tarkoittaa tontinvarausten
osalta sita, etta Att:n tulisi toteuttaa kaikki kaupungin luovuttamille
tonteille rakennettavat ara-vuokra-asunnot.

Edelld mainitusta johtuen kiinteistotoimi kartoittaa aktiivisesti ja tiiviissa
yhteisty0ssa Att:n, kaupunkisuunnitteluviraston seka talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa mahdollisuuksia osoittaa tontteja Att:lle
ara-vuokra-asuntotuotantoon. Kiinteistétoimi onkin viime vuosina
painottanut tontinvarauksia voimakkaasti Att:lle. Esimerkiksi vuosina
2009 ja 2010 ei jarjestetty yksityisille tahoille suunnattuja yleisia
tontinvarauskierroksia, vaan suurin osa uusista varauksista suunnattiin
Att:lle. Lisaksi vuoden 2012 lopulla kiinteistotoimi esitti yleisen
tontinvarauskierroksen yhteydessa Att:lle varattavaksi tontteja
yhteensa noin 1 850 asuntoa vastaavan maaran, joista noin puolet ol
osoitettu ara-vuokra-asuntotuotantoon. Att:lla on talla hetkella varattuna
tontteja ara-vuokra-asuntotuotantoon noin 2 300 asuntoa vastaava
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maara, kun yksityisille toimijoille tontteja on varattu puheena olevaan
tuotantoon vain noin 700 asuntoa vastaava maara.
Kokonaisuudessaan kaikki rahoitus- ja hallintamuodot huomioiden on
Att:lle luovutettuna tontteja noin 5 700 asunnon rakentamista varten.
Kiinteistdvirasto selvitti myds kevaalla 2013 voidaanko
asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotoa
muuttaa ara-vuokratuotannoksi. Selvityksen pohjalta olemassa olevien
varauksien hallintamuotoja muutettiin valimallin tuotannosta valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon yksi noin 50 asunnon tontti
Jatkasaaresta (Khs 15.4.2013 § 433).

Esitetyn perusteella voidaankin todeta, etta kiinteistotoimi asettaa jo
nykyisellaan toivomusponnessa esitetylla tavalla kaupungin omat
vuokra-asuntohankkeet tontinvarauksissa etusijalle. Menettelya on
tarkoitus jatkaa my0s tulevaisuudessa, vaikka yksittaisissa tapauksissa
voi edelleen olla perusteltua esittaa tontteja varattaviksi ara-vuokra-
asuntotuotantoon myds yksityisille toimijoille (esim.
kehittdamishankkeet).

Ara-vuokra-asuntotuotannon toteutusedellytykset kaavoituksessa

Tonteille esitettavaa rahoitus- ja hallintamuotoa valittaessa on pyritty
huomiomaan mm. kunkin alueen nykyisen asuntokannan ja alueilta jo
varattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma. Alueilla, joilla on
jo runsaasti valtion tukemia vuokra-asuntoja, varausten painopiste on
pyritty ohjaamaa muuhun kuin ko. tuotantoon. Tontille soveltuvaa
rahoitus- ja hallintamuotoa maaritettdessa on lisaksi pyritty arvioimaan
tonttien rakennettavuutta ja rakentamiskustannuksia. Tontteja, jotka
ovat kaavaratkaisujen (esim. pysakdinti) tai muiden ominaisuuksien
(esim. maapera) vuoksi rakennettavuudeltaan erityisen vaikeita ja
kalliita, ei valttamatta ole ainakaan laajemmassa maarin jarkevaa
osoittaa valtion tukemaan tuotantoon. Pyrittdessa kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon tulee kaavoituksessa pyrkia minimoimaan
olosuhdetekijoiden rakennuskustannuksiin tulevat vaikutukset.
Kaavoituksessa tulisi jo lahtokohtaisesti esimerkiksi
maaperaolosuhteiden osalta pyrkia sijoittamaan ja massoittelemaan
rakennukset seka mitoittamaan rakennusoikeus oikein siten, etta
hankekohtaiset perustamiskustannukset (olosuhdetekijat) olisivat
mahdollisimman vahaiset ja hankkeissa olisi mahdollista saavuttaa
kokonaistaloudellisuus. Vastaavasti myds pysakaintijarjestelyjen
ratkaisua tulisi erityisen tarkkaan suunnitella.

Valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon toteuttaminen edellyttaa
tonttitaloudellisten tekijoiden korostunutta huomioimista
asemakaavoituksessa ja tontinluovutusehtoja asetettaessa.
Kaytanndssa tama tarkoittaa usein sita, ettei kaavoissa voida asettaa
rakentamiselle kantakaupunkirakentamiselle tyypillisia rakennuksen
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Lopuksi

massoitteluun, julkisivuratkaisuihin, maanalaiseen pysakaintiin,
kivijalkaliiketiloihin tai muihin vastaaviin tekijoihin liittyvia vaatimuksia
liian tiukasti. Muun muassa Ruoholahden, Herttoniemenrannan ja
Arabianrannan kaavaratkaisuissa tehokkaasta rakentamisesta
huolimatta on autopaikoitus sijoitettu osittain maantasoon ja
mahdollistettu nain myos kohtuuhintaisen asuntotuotannon
toteuttaminen. Samoin Kruunuvuoren Haakoninlahti 1 -kaava-alueella
on naista nakokulmista tarkastellen hyvin osoitettu soveltuvimmat tontit
valtion tukemaan saanneltyyn vuokra-asuntotuotantoon ja onnistuttu
siten vahentamaan rakennuskustannuksia nostavia tekijoita.

Kaupungin eri hallintokuntien valista yhteistyota ja prosesseja on
kehitetty toimivimmiksi viime vuosina. Kaupunginjohtaja on asettanut
29.10.2012 poikkihallinnollisen tyéryhman parantamaan
asuntotuotannon edellytyksia. Asuntotuotantoprosessin
sujuvoittamistydoryhman tarkoituksena on 10ytaa asuntotuotantoa
nopeuttavia ja tehostavia seka kustannuksia alentavia toimenpiteita.
Tyoryhman tyo jatkuu kuluvan vuoden 2013 loppuun asti.

Kiinteistotoimi on myds pyrkinyt tontinluovutuksen keinoin lisdamaan
uusien rakennusalan toimijoiden etabloitumista Helsinkiin seka pyrkinyt
nain edistamaan rakennusalan kilpailua ja siten varmistamaan myos
kohtuuhintaisuutta asuntotuotannossa. Lisaksi on pyritty erilaisin
kannustimin lisdamaan asuntotuotantotoimistolle kohdistuvan
saannellyn tuotannon urakkatarjoushalukkuutta ja yleista
kiinnostuvuutta. Kaupungin omassa asuntotuotannossa tulee
varmistaa, etta urakoiden kilpailutuskaytannot ovat
kokonaistaloudellisesti edullisia. Monipuolisempia tapoja kilpailuttaa,
kuten mm. projektinjohtourakointi, tulee tutkia.

Esittelija
Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelmaa 2012
kasitelleessaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan ponnen:
Toivomusponsi:
"Kaupunginvaltuusto edellyttaa sen selvittamista, miten kaupungin
kaavoituksessa ja tonttien luovutuksessa voidaan kaupungin omien
vuokra-asuntojen tarvitsemat tontit asettaa etusijalle ja turvata
suunnitelmien toteutuminen kohtuuhintaisina." (Pekka Saarnio)
Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistélautakunnan lausuntoa 12.9.2013
mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
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Ote
Kaupunginhallitus

Talous- ja suunnittelukeskus 1.7.2013

HEL 2012-013227 T 00 00 03

Kaupungin omien vuokra-asuntojen rakennuttamisesta vastaa
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att). Kaupunginvaltuuston
12.9.2012 § 249, hyvaksyman asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteuttamisohjelman (AM-ohjelma) mukaisesti kaupungin oman
tuotannon tavoitteena on rakentaa vuosittain 1500 asuntoa. Naista
vahintaan puolet eli 750 asuntoa toteutetaan valtion tukemina vuokra-
asuntoina.

Hallinta- ja rahoitusmuodon ohjaamisella taataan kaupunkirakenteen
monipuolisuus ja tasapainoinen kaupunkikehitys. AM-ohjelman
mukaisena tavoitteena on, etta vuosittaisesta asuntotuotannosta 20 %
toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina. Kaupungin maalle
rakentuvan tuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma maaritellaan
tontinluovutusten yhteydessa virastojen valisen aluetasoisen
tarkastelun pohjalta. Taydennysrakentamisen alueilla huomioidaan
my0s olemassa olevan asuntokannan hallintamuotorakenne.

Kaupunki varaa asuntotuotantotontteja eri rakennuttajille tai rakentajille.
Asuntotonttien varaamisesta paattda voimassaolevan johtosaannon
mukaisesti kaupunginhallitus. Tontinvarauksilla toteutetaan AM-
ohjelmassa asetettuja asuntopoliittisia tavoitteita, joista keskeisimpia
ovat juuri asuntotuotannolle asetetut maaralliset tavoitteet seka
asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma. Kaupunki pitaa
tavoitteenaan jarjestaa vahintaan yksi kaupungin omaan tuotantoon
suunnattu tontinvarauskierros vuosittain, joko erikseen tai yhdessa
yleisen tontinvarauskierroksen kanssa.
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Kaupunki luovutti ennatysmaaran uusia tontteja asuntorakentamiseen
vuoden 2013 alussa (Khs 28.1.2013 § 139). Tonttien luovutuksiin
sovellettiin uutta AM-ohjelmaa ja uusia varauksia kohdennettiin
erityisesti kaupungin omaan tuotantoon. Asuntotuotantotoimistolle
varattiin tontteja n. 1850 asunnon rakentamista varten, mika oli 51 %:a
koko varausmaarasta. Naista 42 %:a kohdistettiin valtion tukemaan
vuokra-asuntorakentamiseen. Varauskierroksen jalkeen
asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien suhteellinen osuus kaikista
varauksista nousi likimain tavoitetasolleen.

Taman viimeisimman tontinluovutuksen jalkeen Att:lle oli luovutettuna
tontteja n. 5700 asunnon rakentamista varten. Naista valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon on varattu 40,5 %. Laskennallisesti tama
vastaa hieman yli kolmen vuoden tavoitteellista kaupungin omaa
vuokra-asuntotuotantoa.

Kiinteistovirasto selvitti kevaalla 2013 asuntotuotantotoimistolle
varattuja tontteja koskien ne tontit, joiden hallintamuoto voitiin muuttaa
ara-vuokraksi. Selvityksen pohjalta olemassa olevien varauksien
hallintamuotoja muutettiin valimallin tuotannosta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon yksi n. 50 asunnon tontti Jatkasaaresta (Khs
15.4.2013 § 433).

Kaupungin omat vuokra-asunnot ovat valtion korkotuettuja vuokra-
asuntoja, jolloin niiden laatu- ja kustannusohjauksesta vastaa Valtion
asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA). ARA varmistaa
hankekohtaisesti, ettd kulloinenkin hanke on suunnitelmien
laatutasoon, paikallisten asuntomarkkinoiden hintatasoon seka
vallitsevaan rakentamisen suhdannetilanteeseen nahden hinnaltaan
oikeantasoinen.

Helsingissa kuten muuallakin paakaupunkiseudulla suuri osa
uudisrakentamistuotannosta joudutaan toteuttamaan rakentamiseen
heikosti soveltuvalle maaperalle. Tama aiheuttaa oleellisia
lisakustannuksia rakennuksen perustamiselle, mika on ongelmallista
erityisesti ara-vuokratuotannossa.

Kohtuuhintaisen ja erityisesti ara-vuokratuotannon toteutumisen
edellytyksia luodaan kaavoituksen avulla huolehtimalla siita, etta
asemakaavoja laadittaessa huomioidaan erityisesti kaavan
taloudellisuus ja toteutumiskelpoisuus. Kaavoituksella on
mahdollistettava riittdva maara sellaisia tontteja, joissa ara-
vuokrahintainen rakentaminen on mahdollista. Tama edellyttaa
kaupungin eri hallintokuntien valista hyvaa yhteistyota
kaavoitusprosessin kuluessa.

Kaupunginjohtaja asetti johtajistokasittelyssa (14.11.2012 § 93)
asuntotuotannon prosessin sujuvoittamistyoryhman. Tyoryhman
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tavoitteena on mm. 16ytaa tuotantoprosessia nopeuttavia ja tehostavia
toimintamalleja seka kartoittaa asuntotuotannon kustannuksia alentavia
toimenpiteitd. Tydéryhma huomioi myds kaupungin oman tuotannon
toimintaedellytysten parantamisen. Tyoryhman loppuraportti valmistuu
vuoden 2013 loppuun mennessa.

Mari Randell, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.06.2013 § 231

HEL 2012-013227 T 00 00 03

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-
ohjelman) mukaan Helsingissa rakennetaan vahintaan 5 000 asuntoon
vuodessa, josta 3 600 asuntoa rakennettaan kaupungin maalle.
Kaupungin oman asuntotuotannon tavoite on 1500 asuntoa vuosittain.
Valtion tukemien vuokra-asuntojen osuus kaupungin omasta
asuntotuotannosta on 50 % eli 750 asuntoa vuosittain. Vuosina
2000-2011 kaupungin oma tuotanto on ollut vain noin 700 asuntoa
vuodessa. Vuonna 2012 valtion tukemien vuokra-asuntojen osuus oli
poikkeuksellisen alhainen, vain 162 asuntoa.

Helsingin asuntotuotanto on ollut 2000-luvulla matalalla tasolla.
Asuntoaloitusten maara on kuitenkin nyt jo kolmatta vuotta perakkain
pysytellyt yli 4 000 asunnon ylapuolella.

Asuntorakentamista kaavoitetaan seka uusille projektialueille etta
taydennys-rakentamiskohteisiin. Merkittavimmat asuntotuotantoalueet
vuosina 2012—-2021 ovat Jatkasaari, Kalasatama ja
Kruunuvuorenranta. Asuntotuotantoon kaavoitettavan kerrosalamaaran
tavoitetta on nostettu 450 000:sta 500 000:een. 30 % kerrosalasta tulee
olla taydennysrakentamista.

AM-ohjelman mukaan projektialueilla ja taydennysrakentamiskohteissa
hallinta- ja rahoitusmuotojakaumat maaritelldan tontinluovutuksen
yhteydessa siten, etta taataan kaupunkirakenteen monipuolisuus.
Taydennysrakentamiskohteissa saattaa alueella olla jo ennestaan
paljon vuokra-asuntoja, jolloin alueen tasapainoisen kehityksen
kannalta ei ole tarkoituksenmukaista sijoitta lisaa lainoitettua
vuokratuotantoa alueelle,
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Aluetasoinen, esim. projektialueiden hallinta- ja rahoitusmuotojakauma
valmistellaan virastojen valisena yhteistyona talous- ja
suunnittelukeskuksen johdolla.

Kaupungin vuokra-asuntotuotanto on valtion tukemaa hintasaadeltya
tuotantoa. Monissa Helsingin kohteissa asuntonelion hinta nousee
lahtokohtaisesti valtion asuntorahaston maarittelemaa kattohintaa
korkeammaksi.

Kaavoituksessa sidotaan suuri osa rakennuskustannuksista.
Merkittavimmat kustannuksiin vaikuttavat tekijat ovat pysakaointiratkaisu
ja maaperan rakennettavuus. Kaupunki esirakentaa ainakin suuremmat
huonopohjaiset aluekokonaisuudet ja luovuttaa tontit
rakentamiskelpoisina. Kaikkia tontteja ei kuitenkaan esirakenneta.
Huonot perustamisolosuhteet voivat nostaa neliohintoja jopa useita
satoja euroja. Valtion lainoittamaa tuotantoa ei tulisi sijoittaa huonolle
maaperalle.

Pysakointiratkaisulla on yksittaisista tekijoista suurin vaikutus asuntojen
hintaan ja pysakoinnin kalleus on merkittava syy siihen, etta valtion
tukemaan vuokratuotantoon on vaikeaa l0ytaa sopivia tontteja
tehokkaasti rakennettavilta uusilta projektialueilta ja keskeisesti
sijaitsevista taydennysrakentamiskohteista, joissa autopaikat joudutaan
sijoittamaan joko pihakansien alle tai suuriin pysakaintilaitoksiin.
Tehokas rakentaminen on kaupungin maankayton tehokkuuteen
liittyvien tavoitteiden mukaista, mutta tehokkuuden edellyttamat
autopaikkaratkaisut aiheuttavat suuria kustannuksia
asuntorakentamiselle. Kannenalaisen ja luolapysakdinnin kustannus
300—400 €/k-m? on usein liian suuri valtion lainoittamalle
asuntotuotannolle. Pysakadinnin jarjestamismahdollisuuksia ja
kustannusten jakoa, esim. kustannusten ohjaamista autopaikan
kayttgjille on selvitetty monissa tyoryhmissa, mutta toistaiseksi yleisesti
soveltamiskelpoisia ratkaisuja ei ole 16ytynyt. Koeluonteisesti on
kaavoitettu muutama autoton kortteli Jatkasaareen ja Kalasatamaan.
Helsingin pysakointipolitikkaluonnoksessa 18.3.2013 yksi strategisista
linjauksista on: pysakainti tukee kohtuuhintaista asumista. Luonnoksen
mukaan asiaa voi lahestya kahdesta nakokulmasta; pysakaoinnin
rakentamis- ja yllapitokustannusten kohdentamisesta autopaikkojen
kayttajille ja autopaikkojen maaran vahentamisesta, jolloin
rakentamiskustannukset pienenevat.

Pysakointiratkaisua pienempi vaikutus on muilla yksittaisilla kaavassa
maariteltavilla tekijoilla. Naista tarkeimpia ovat rakennusten massoittelu
ja syottotehokkuus (rakennusoikeuden maara porrastasannetta kohti),
runkosyvyys, massan monimuotoisuus, rakennusten korkeus, vajaat
kerrokset, erkkerit, yhteistilojen maara ja julkisivumaaraykset.
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Asuntotuotannon hintaan vaikuttavat tekijat ovat usein erilaisia saman
asemakaavan eri tonteilla. Maaperan rakennettavuus voi vaihdella,
kaava voi sisaltaa erilaisia pysakointiratkaisuja ja erilaisia
rakennustyyppeja. Myos rakentamisen laatuun ja kaupunkikuvaa
kohdistuvat maaraykset voivat olla erilaisia sijainniltaan erilaisilla
tonteilla. Asemakaava laadittaessa haarukoidaan alustavasti
kustannuksia. Pysakoinnista tehdaan usein vaihtoehtoisia ratkaisuja ja
hintavertailuja, maaperatiedot tarkistetaan tarvittaessa ja selvitetaan
tarpeen mukaan muita rakentamisen laatuun ja hintaa kohdistuvia
tekijoita. Helsingissa periaatteena on ollut, etta eri tuotantomuotoisia
asuinrakennuksia rakennetaan kaikille alueille eika eri
tuotantomuotoisten rakennusten ulkoisessa ladussa ole silmiinpistavia
eroja. Periaatteesta ei ole syyta luopua. Siitd huolimatta monet tontit,
jotka ongelmitta ovat rakennettavissa ja markkinoitavissa
vapaarahoitteisina kohteina, eivat lahtokohtaisesti sovellu valtion
tukemaan vuokratuotantoon.

Eri hallinta- ja rahoitusmuotoisten tonttien tarkoituksenmukaiseen
sijoitukseen vaikuttavat monet tekijat. Kiinteistoviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen seka
tarvittaessa rakennuttamisesta vastaavan asuntotuotantotoimiston
yhteistyota on perusteltua kehittaa edelleen siten, etta jo asemakaava
laadittaessa tehdaan alustavat tarkastelut kaava-alueen tonttien
soveltuvuudesta eri hallinta- ja rahoitusmuotoiseen tuotantoon.
Asemakaavan laatiminen, tontinluovutuksen valmistelu seka valtion
tukemien vuokra-asuntojen tuotannon edellytysten luominen tapahtuisi
talta pohjalta.

11.06.2013 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Riitta Jalkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
riitta.jalkanen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2013 95 (180)
Kiinteistolautakunta

To/6
22.08.2013

§ 419

Esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopimuksen tekemiseksi
Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa liittyen Lauttasaaren
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12079

HEL 2013-009062 T 10 01 00

Kiinteistokartta F2 T3 ja T4; Lauttasaarentie 24, Otavantie 9, Kauppaneuvoksentie 5
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31038 tontin nro 12 omistajan Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa
liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
Kaavamuutosehdotus nro 12079
Sopimus liitteineen

WN =

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro
31038 tontin nro 12 omistajan Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n kanssa
liitteen nro 3 mukainen sopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.5.2012 hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12079, johon se on tehnyt muutospaatoksen
23.10.2012. Asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisen
ostoskeskuksen uusimisen, metron sisaankaynnin rakentamisen ja
merkittavan asuntojen taydennysrakentamisen kaupunkirakenteellisesti

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 15/2013 96 (180)

To/6
22.08.2013

Esittelija

keskeiselle paikalle. Kaupunki on aiemmin tehnyt omistajayhtion
kanssa rasitesopimukset, jotka mahdollistavat metron ja sen
sisaankaynnin tilojen rakentamisen ja hallinnan omistajayhtion tontilla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin rakennusoikeus kasvaisi
5400 k-mzsta 18 350 k-mZ:iin, josta asuntokerrosalaa saisi olla
enintaan 10 400 k-m? ja liike-, toimisto- ja julkisten palveluiden tilojen
kerrosalaa yhteensa enintadan 8 800 k-m?. Asemakaavan muutoksen
toteuttaminen edellyttaisi toiminnassa olevan ostoskeskuksen
purkamista, uuden maanalaisen ajoyhteyden rakentamista Lansimetron
tyotunneliin ja uusien maanalaisten pysakointitilojen louhintatyon
suorittamista ennen metroliikenteen alkamista. Vuonna 1970
valmistuneen ostoskeskuksen bruttoala on noin 10 800 brm?>.
Hajaomisteisessa keskinaisessa kiinteistoyhtiossa on 18
likehuoneistoa yhteisalaltaan 4 850 htm? seka 10
(kellari)varastohuoneistoa yhteisalaltaan 1 390 nettom?.

Kaavamuutoksen tontin omistajalle tuoman merkittdvan hyddyn vuoksi
sen kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman paatdoksen mukaisesti. Omistajayhtio suorittaisi
kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
korvausta 700 000 euroa. Korvaus maksettaisiin rakentamalla
kaupungille pysyvalla vuorottaiskayttdoikeudella 35
liityntapysakaointipaikkaa kaavaillun uudisrakennuksen
pysakointikellariin. Lisaksi sovittaisiin 15 liityntapysakointipaikan
rakentamisesta liityntapysakointia hoitavalle tai hallinnoivalle taholle
maankayttokorvausta vastaavalla yksikkohintatasolla. Edelleen
sovittaisiin omistajayhtion oikeudesta rakentaa, kunnostaa ja yllapitaa
yhtion kiinteiston ja metron liityntapysakoinnin vaatima maanalainen
ajoyhteys Lauttasaarentien pohjoispuolelle.

Nykyinen asemakaava, kiinteistd ja omistajayhtio

Tontti on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liiketontiksi (AL), jonka
rakennusoikeus on 5400 k-m?2. Siita enintaan 4 500 k-m? saa olla
myymalatilaa.

Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen, vuonna 1970 valmistunut
toiminnassa oleva liikerakennus, jonka bruttoala on noin 10 800 brm?.
Rakennuksessa on 18 liikehuoneistoa yhteisalaltaan 4 850 htm? seka
10 (kellari)varastohuoneistoa yhteisalaltaan 1 390 nettom?.

Omistajayhtio on keskinainen Kiinteistoyhtio, jonka huoneistopohjainen
omistus aikakauden muiden liikekeskusten tapaan on hajautunut.
Omistajia on noin 15 ja heidan suhteellinen omistusosuutensa
vaihtelee suuresti.
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Asemakaavan muutosehdotus nro 12079

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.5.2012 hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12079, johon se on tehnyt muutospaatoksen
23.10.2012. Muutospaatos on liitteena nro 1 ja kaavakartta liitteena nro
2.

Kaavamuutoksessa ehdotetaan tontin muuttamista asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tontiksi (AL). Sen rakennusoikeudeksi esitetaan
18 350 k-m?, josta asuntokerrosalaa saisi olla enintadan 10400 k-m? ja
liike-, toimisto- ja julkisten palveluiden tilojen kerrosalaa yhteensa
enintaan 8 800 k-m?. Autopaikat on sijoitettava maan alle rakennettaviin
pysakointitiloihin. Asemakaava edellyttaa maanalaisen ajoyhteyden
rakentamista Lauttasaarentien ali sen pohjoispuolelle.

Kiinteistdlautakunta on 19.4.2012 (235 §) antanut kaavamuutoksesta
lausunnon kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Maankayttosopimus

Kaavamuutoksen tontin omistajayhtiolle tuoman merkittavan hyédyn
vuoksi sen kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Omistajayhtion kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa yhtio
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sitoutuu
suorittamaan kaupungille 700 000 euron suuruisen korvauksen.
Korvaus maksettaisiin rakentamalla kaupungille pysyvalla
vuorottaiskayttdoikeudella 35 liityntapysakointipaikkaa kaavaillun
uudisrakennuksen pysakaointikellariin. Lisaksi sovittaisiin 15
liityntapysakadintipaikan rakentamisesta liityntapysakointia hoitavalle tai
hallinnoivalle taholle maankayttokorvausta vastaavalla
yksikkdhintatasolla. Edelleen sovittaisiin omistajayhtion oikeudesta
rakentaa, kunnostaa ja yllapitaa yhtion kiinteiston ja metron
liityntapysakdoinnin vaatima maanalainen ajoyhteys Lauttasaarentien
pohjoispuolelle.

Asemakaavan mukaisten auto- ja liityntapysakointipaikkojen sijoitus
edellyttaa nykyisen ostoskeskuksen purkamista ja kaksikerroksisen
kellarin louhimista tontille. Kun metrotunneli sijoittuu tontin alle, louhinta
on teknistaloudellisista syista suoritettava ennen metroliikenteen
aloittamista. Sopimuksessa on siksi sovittu menettelysta tilanteessa,
jossa kaavamuutos tai sen mukaiselle rakentamiselle myonnetyt luvat
eivat tulisi lainvoimaisiksi ajoissa.

Asemakaavan muutos ja maankayttosopimus mahdollistavat
Lauttasaaren kaupallisen keskuksen nykyaikaistamisen metroliikenteen
alkaessa ja liityntapysakoinnin toteuttamisen samassa yhteydessa.
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Samalla kiinteistdlle on toteutettavissa merkittdvaa asuntojen
taydennysrakentamista keskeiselle paikalle. Hanke on kaupungin
strategiaohjelman mukainen.

Esittelija katsoo, etta sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatoksen
ja noudatetun kaytannon mukaiset, ja puoltaa niiden hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12079
3 Sopimus liitteineen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
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§ 420
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistojen ostamiseksi
Ostersundomista ja Ultunasta

HEL 2013-010496 T 10 01 00

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja ********** kanssa Ostersundomin kylassa sijaitsevasta
maaraalasta kiinteistosta Karlvik RN:o 6:593 (kiinteistétunnus 91-442-
6-593) ja kiinteistosta Lassbengts RN:o 3:68 (91-442-3-68) rasituksista
vapaana 9 650 000 euron kauppahinnasta seka tekemaan
kauppakirjaan mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Myyjille jaa hallintaoikeus noin 6,8 hehtaarin suuruisiin peltoalueisiin
31.12.2018 asti. Myyjat ovat sitoutuneet luopumaan
hallintaoikeudestaan korvauksetta, mikali kaupunki tarvitsee
peltoalueet tai osan niista omaan kayttoonsa aikaisemmin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 2 mukainen
kauppakirja Oy Itakartano Ab:n (Y-tunnus 0937116-6) kanssa
Ostersundomin kylass3 sijaitsevista kiinteistoisté Riebergsvagarna
RN:0 6:492 (91-442-6-492), Bjérnmossevagarna RN:o 6:544 (91-442-
6-544), Bjornmossevagarna 2 RN:o 6:585 (91-442-6-585), Landbon
nirkot RN:0 6:550 (91-442-6-550) ja K 307 RN:0 6:339 (91-442-6-339)
rasituksista vapaana 50 000 euron kauppahinnasta seka tekemaan
kauppakirjaan vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 3 mukainen
kauppakirja ********** kanssa Ostersundomin kylassa sijaitsevista
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Kiinteistoista Bjorkboda RN:o 6:134 (91-442-6-134) ja Bjorkboda | RN:o
6:150 (91-442-6-150) rasituksista vapaana 1 700 000 euron
kauppahinnasta seka tekemaan kauppakirjaan mahdollisia vahaisia
tarkistuksia.

Myyijalle jaa kiinteistojen hallintaoikeus 31.12.2016 asti.
Kauppahinnasta maksetaan 1 650 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyjalle korkoa.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa liséksi, etta pinta-alaltaan laaja (yhteensa noin 91
hehtaaria) kauppa taydentaa ja yhdistaa kaupungin maanomistusta
Ostersundomin keskiosissa, jossa kaupungin maanomistus vielé on
melko vahaista. Osa alueista on strategisesti hyvin tarkeita alueen
infrastruktuurin toteuttamisen kannalta. Ne helpottavat Uuden
Porvoontien muuttamista alueen paakaduksi ja mahdollistavat
Karhusaaren ja silla kaupungin maiden kehittamisen vaatiman uuden
katu- ja siltayhteyden toteuttamisen. Kaupunki saisi myos
Porvoonvaylan varrelle kaavaillun energiatuotantoalueen
omistukseensa. Kaupan my6ta kaupunki saisi omistukseensa koko
Landbon pientaloalueen yhteyteen suunnitellun laajan pientalovaltaisen
alueen. Lisaksi puronvarren tarkea viheryhteys Natura-alueen ja
kansallispuiston valilla tulisi valtaosin kaupungin omistukseen.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos 1

2 Kauppakirjaluonnos 2

3 Kauppakirjaluonnos 3

4 Tarjoukset

5 Kartta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Myyjat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja ********** kanssa Ostersundomin kylassa sijaitsevasta
maaraalasta kiinteistosta Karlvik RN:o 6:593 (kiinteistotunnus 91-442-
6-593) ja kiinteistdsta Lassbengts RN:o 3:68 (91-442-3-68) rasituksista
vapaana 9 650 000 euron kauppahinnasta seka tekemaan
kauppakirjaan mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Myyijille jaa hallintaoikeus noin 6,8 hehtaarin suuruisiin peltoalueisiin
31.12.2018 asti. Myyjat ovat sitoutuneet luopumaan
hallintaoikeudestaan korvauksetta, mikali kaupunki tarvitsee
peltoalueet tai osan niistda omaan kayttdonsa aikaisemmin.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 2 mukainen
kauppakirja Oy Itakartano Ab:n (Y-tunnus 0937116-6) kanssa
Ostersundomin kylassa sijaitsevista kiinteistdistd Riebergsvagarna
RN:0 6:492 (91-442-6-492), Bjornmossevagarna RN:o 6:544 (91-442-
6-544), Bjornmossevagarna 2 RN:o 6:585 (91-442-6-585), Landbon
nirkot RN:0 6:550 (91-442-6-550) ja K 307 RN:0 6:339 (91-442-6-339)
rasituksista vapaana 50 000 euron kauppahinnasta seka tekemaan
kauppakirjaan vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 3 mukainen
kauppakirja ********** kanssa Ostersundomin kylass3 sijaitsevista
kiinteistoista Bjorkboda RN:0 6:134 (91-442-6-134) ja Bjorkboda | RN:o
6:150 (91-442-6-150) rasituksista vapaana 1 700 000 euron
kauppahinnasta seka tekemaan kauppakirjaan mahdollisia vahaisia
tarkistuksia.

Myyijalle jaa kiinteistéjen hallintaoikeus 31.12.2016 asti.
Kauppahinnasta maksetaan 1 650 000 euroa kaupantekotilaisuudessa
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ja 50 000 euroa hallinnan luovutuksen yhteydessa. Pidatetysta
kauppahinnasta ei suoriteta myyijalle korkoa.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lis@maararaha.

Lautakunta toteaa lisaksi, etta pinta-alaltaan laaja (yhteensa noin 91
hehtaaria) kauppa taydentaa ja yhdistaa kaupungin maanomistusta
Ostersundomin keskiosissa, jossa kaupungin maanomistus viela on
melko vahaista. Osa alueista on strategisesti hyvin tarkeita alueen
infrastruktuurin toteuttamisen kannalta. Ne helpottavat Uuden
Porvoontien muuttamista alueen paakaduksi ja mahdollistavat
Karhusaaren ja silla kaupungin maiden kehittamisen vaatiman uuden
katu- ja siltayhteyden toteuttamisen. Kaupunki saisi myos
Porvoonvaylan varrelle kaavaillun energiatuotantoalueen
omistukseensa. Kaupan myota kaupunki saisi omistukseensa koko
Landbon pientaloalueen yhteyteen suunnitellun laajan pientalovaltaisen
alueen. Lisaksi puronvarren tarkea viheryhteys Natura-alueen ja
kansallispuiston valilla tulisi valtaosin kaupungin omistukseen.

Esittelija
Tarjous

Myyijien kanssa on paasty paatosehdotusten mukaisiin
neuvottelutuloksiin. Tarjoukset ovat liitteena nro 4.

Kiinteistotiedot

A
Kiinteistot Karlvik ja Lassbengts

Noin 79,4 hehtaarin suuruinen maaraala kiinteistosta Karlvik koostu
useasta palstasta. Landbon pohjoispuolella sijaitseva yli 30 hehtaarin
suuruinen yhtenainen alue on maastoltaan tasaista ja kovapohjaista
metsaa. Landbon etelapuolella on vastaava noin hehtaarin 18
suuruinen alue. Ostersundomin yleiskaavan luonnosvaihtoehdossa B
alue on osoitettu pientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja
etelapuoleinen alue yhdyskuntatekniseksi rakentamisalueeksi.
Maaraalaan kuuluu myos Landbon alueelta asemakaavan mukaista
katu-, puisto- ja lahivirkistysaluetta seka pieni liiketontti.

Dammenin ja Kartanon palstat ovat osin viljeltya peltomaata ja osin
kovapohjaista metsamaata; palstojen yhteispinta-ala on noin 15,3
hehtaaria. Yleiskaavaluonnoksessa noin puolet alueesta on kaavailtu
townhouse- ja kerrostalovaltaiseksi rakentamisalueeksi ja loput
viheralueeksi (puronvarren viherkaytava).
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Korsnasin rantapalsta on etelaan viettavaa peltoa, joka
yleiskaavassaluonnoksessa on kaavailtu townhouse-valtaiseksi
rakentamisalueeksi; palstan pinta-ala on noin 3,8 hehtaaria.

Kiinteiston Lassbengts itainen palsta on kovapohjaista metsaa; palstan
pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Yleiskaavanluonnoksessa alue on
kaavailtu pientalovaltaiseksi ja hallimaisten rakennuksien
rakentamisalueeksi. Pienempi noin 1 hehtaarin suuruinen lantinen
palsta on kaavailtu virkistysalueeksi.

B
Oy Itédkartano Ab:n Kiinteistot

Kiinteistdjen yhteispinta-ala on noin 5,6 hehtaaria ja se koostuu
voimassa olevan asemakaavan mukaisista katu-, puisto- ja
lahivirkistysalueista.

C
Kiinteistot Bjorboda ja Bjorkboda | *

Kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 1,3 hehtaaria. Rakennettu
etelaosa on hoidettua piha- ja puutarha-aluetta ja se rajoittuu
Korsnasinlahteen. Pohjoisosa on kovapohjaista metsikkoa.

Kiinteistdlla Bjorkboda sijaitsee vuonna 1950 rakennettu ja useaan
otteeseen kunnostettu puurakenteinen omakotitalo. Osittain
kaksikerroksinen talo on kooltaan noin 180 kem?. Rakennuksessa on
suora sahkolammitys. Rakennus on valttavassa kunnossa ja
varustetasoltaan keskitasoa. Kiinteistolla sijaitsee lisaksi vierasmokki ja
piharakennuksia. Kiinteistod on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon.
Jatevedet johdetaan saostuskaivojen kautta maastoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdille on osoitettu noin
1 160 kem? pientalorakennusoikeutta. Yleiskaavaluonnoksessa alue on
kaavailtu townhouse- ja kerrostalovaltaiseksi rakentamisalueeksi.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa yhteisneuvotteluissa on paasty
tarjousten mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistdjen ostamisesta
kaupungille. Kokonaiskauppahinta on 11 400 000 euroa. Koko pinta-
alalle laskettuna kauppahinta on noin 12,55 euroa/maa-m? ja vastaa
kaupungin Ostersundomissa noudattamaa hinnoittelua ja toteutuneiden
vastaavien kauppojen hintatasoa.

Landbon katualueet ja rakennetun alueen puistoalueet siirtyvat
kaupungille korvauksetta maanomistajien ja Sipoon kunnan vuonna
1991 solmiman kaavoitussopimuksen mukaisesti. Naiden alueiden
kokonaispinta-ala on noin 13 hehtaaria.
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Vuoden 2008 jalkeisten kaupungille hankittujen alueiden keskihinta on
noin 26 euroa/m?. Kaupan myota keskihinta laskisi noin 23 euroon/m?>.

Kokonaiskauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti ja luonne huomioon
ottaen pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kiinteiston kaypaa
arvoa vastaavana.

Kaupan perustelut

Kaupan kohteena olevat alueet yhdistavat kaupungin omistamia alueita
tehokkaasti. Kaupan jalkeen kaupunki omistaisi noin 70 %
Porvoonvaylan pohjoispuolisista alueista (ilman kansallispuistoaluetta
ja Landbon omakotitontteja).

Osa alueista on strategisesti hyvin tarkeita alueen infrastruktuurin
toteuttamisen kannalta. Ne helpottavat Uuden Porvoontien muuttamista
alueen paakaduksi ja mahdollistavat Karhusaaren ja silla kaupungin
maiden kehittamisen vaatiman uuden katu- ja siltayhteyden
toteuttamisen.

Kaupunki saisi myds Porvoonvaylan varrelle kaavaillun
energiatuotantoalueen omistukseensa.

Dammenin palsta Ostersundomin Kartanon lansipuolella yhdistaa
kaupungin aiemmin hankkimia alueita kaavaillun metroaseman
kupeessa. Lisaksi palstaan kuuluu tarkean viherkaytavan keskeinen
osa ja Porvoonvaylan alikulku, joka mahdollistaa vapaan kulkemisen
moottoritien ali.

Kaupan myo6ta kaupunki saisi omistukseensa koko Landbon
pientaloalueen yhteyteen suunnitellun laajan pientalovaltaisen alueen.

Ostersundomin kaavoitusta ja toteutusta helpottava kauppa on
kaupungin harjoittaman maapolitiikan seka kaupunkivaltuuston 2013-
2016 strategiaohjelman elinkeino- ja asuntotavoitteiden mukainen.

Helsinki omistaa talla hetkelld Ostersundomissa noin 1 290 hehtaaria
maata eli noin 43 % maa-alueesta. Tahan taman kaupan tuoma 91
hehtaarin pinta-alan lisays olisi merkittava, ja kaupungin maanomistus
nousisi 46 %. Helsingin maanomistus Ostersundomissa ilmenee
karttaliitteesta nro 5.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tom Quisen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
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§ 421

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Kalasataman Fiskari, Helsingille (Sornainen, Kalasatama, tontti
10590/10, entiset tontit 10590/1-2)

HEL 2013-007046 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, Junonkatu 8
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Kalasataman Fiskari, Helsingille
(Y-tunnus 2518134-6) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin 10590 tontin 10 (pinta-ala 1 793 m?, os. Junonkatu
8) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 547 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritdan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuokra on 31.12.2014 saakka 129 299 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.9.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 172 399 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtid vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.
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Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 10 256 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa enemman
kuin 6 105 k-m?2. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattoman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontinluovutuskilpailun
(Sérnaistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) voittaneen ehdotuksen "Wangaratta” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella laadittua, 9.1.2013
allekirjoitettua tonttien 10590/1-3 ja tontin 10590/9 maanalaisen tilan
rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 10590 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) ja kiinteistOlautakunnan paatoksen
4.10.2012 (511 §) mukaisia varausehtoja.

Paatosten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavia lisaehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alue) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab,
Hameentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09 - 251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
liittymissopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (tdman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
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perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtié kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edellda mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman toteuttamista
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
Kiinteistoputki ja syottdasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10590 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kaytdén edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella seka tarvittavilta osin sille rakennettavissa
rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset
tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kaytdén vuokra-
alueella.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (taman paatdksen ehdossa 7 mainitulla tavalla,
korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tastda mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2013 110 (180)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

22.08.2013

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikké Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
alkamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddrit Oy (Jaakko Laurila, puhelin
040 553 1863), ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle
ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.
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Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen
(anni.backman@hel.fi, puh. 09 - 310 25822) ymparistétaidemaksun
indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin
arvioidun luovutusajankohdan.

5

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden sekad muiden vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 10590 tonttien seka tarvittavilta
osin myds muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa.
Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
korttelin 10590 alueelle tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja
palvelevaa valiaikaista jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes
alueellinen putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttéon.
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7

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
tontille 10590/10 toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta
sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

8

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
tontille 10590/9 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottdasemia ja syottopisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatehuoltoa varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

9

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 10590/10 on velvollinen
sallimaan myos tonteille 10590/3—-8 kohdissa 6- 8 mainittujen
jatehuoltoon liittyvien kohteiden kayton vuokra-alueella.

Tontit 10590/3-8 ja 10 ovat velvollisia keskendan sopimaan edella
mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja -pisteiden seka teknisen tilan
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

10

Tontilla 10590/10 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 47 autopaikkaa
paaosin yhteispihatontille (AH) 10590/9 ja osin tonteille (AK) 10590/3 ja
10 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunkipientalotonteille (A-1)
10590/4-8 toteutettavat po. pysakaointilaitoksen osat katsotaan
kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja olevan osa tonttien rakenteita.

11

Tontilla 10590/10 on oikeus ajoon ja kulkuun tontille (AH) 10590/9 ja
sille sijoitettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka
hallinnoimilleen autopaikoille myos tonttien 10590/4-8 kautta. Samoin

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 15/2013 113 (180)

To/8
22.08.2013

tontilla 10590/10 on oikeus kayttaa pysakaintilaitoksen yhteista
ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja
rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10590/10 ja 3-8 ovat velvollisia sopimaan keskenaan edella
mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakaointilaitoksen
ja tonttien 10590/4-8 ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka
ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan
perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

12

Kaupunki luovuttaa tonttien 10590/3 ja 10 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin Asunto Oy Kalasataman
Fiskari, Helsingille (47/74) ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti,
Helsingille (27/74) tontin 10590/9 alapuolisen maanalaisen maaraalan
pysakointilaitosta varten erilliselld vuokrasopimuksella, jossa sovitaan
laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10590/9 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

13

Tontin 10590/10 vuokralainen on luovuttaessaan po. tontin
vuokraoikeuden rakennuksineen velvollinen samalla siirtamaan
luovutuksensaajalle myods omalta osaltaan tontin 10590/9 maanalaisen
maaraalan vuokrasopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen.
Mainittuja vuokrasopimuksia ei saa siirtaa erikseen kolmannelle.

14

Tontti 10590/10 on velvollinen korvauksetta sallimaan maanalaisen
pysakointilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyokkays- ja
poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka
kulun po. pysakointilaitokseen vuokra-alueellaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
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savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10590/10 ja yksityisen maanalaisen pysakaointilaitoksen valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta
laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on pysakointilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

15

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut” litteena nro 1).

16

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

17

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittamaan Helen Sahkdverkot Oy:lta, Helen Kaukolampd ja
Jaahdytys Oy:lta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun lilkenteelta ja Helsingin seudun ymparistdpalveluilta mainittujen
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edelld mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdolliset yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

19

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 10590
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Mainittu
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sopimus/sopimukset tulee liittdad osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Korttelin nro 10590 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

20

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa maaperan pilaantuneisuuden varmistamista
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava
ymparistosuunnittelija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen tdiden aloittamista ja
on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosasto) osoittamaan
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vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km
etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

21

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

22
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
23

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

24

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1, 11.3-4 §sekda 1 §,11.2§ja19 §
edella mainitulla tavoin tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -lisdehtoja 21 §
muutettuna ja kirjoitettuna auki (kohta 2) seka lukuun ottamatta 29 §
neljatta kappaletta (Sitoumuksen toimittaminen) seka 30 § (uudet ehdot
koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita).

(A1110-116)

Samalla lautakunta paatti hyvaksya Asunto Oy Kalasataman Fiskari,
Helsingin yhtidjarjestyksen, joka sisaltdaa 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien yhtididen uudet Hitas | -yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paatti, etta Helsingin kaupungin on oltava mainitun
yhtion osakas ja etta rakennuttaja on velvollinen myymaan Helsingin
kaupungille sen valitsemat mainitun yhtion huoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistaan
kahden viikon kuluttua siitd, kun kohteen RS-valmius on saatu RS-
pankilta.

Lopuksi lautakunta paatti todeta tonttia 10590/10 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (Mitp 20.5.2013, 112 §, A1110-109)
paattyneeksi 31.8.2013.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261

anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
Hakemus ja sen korjaus
Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta 11780

WN =

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Kalasataman Palvelu Oy

Kalasataman jatteen putkikerays

Oy

Ahma Insinddrit Oy

Taske

Rakennusvirasto

Kv

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Kalasataman Fiskari,
Helsingille (Y-tunnus 2518134-6) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10590 tontin 10 (pinta-ala 1 793
m?Z, os. Junonkatu 8) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2075 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 8 547 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuokra on 31.12.2014 saakka 129 299 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.9.2013 - 31.12.2014 perittava vuokra on 172 399 euroa.
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Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhti6 vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 10 256 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensd enemman
kuin 6 105 k-m?2. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattoman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia.

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontinluovutuskilpailun
(Sornaistenniemen korttelin nro 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) voittaneen ehdotuksen "Wangaratta” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella laadittua, 9.1.2013
allekirjoitettua tonttien 10590/1-3 ja tontin 10590/9 maanalaisen tilan
rakentamis- ja Kiinteistokaupan esisopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin,
Kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 10590 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden lahialueen
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

3
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) ja kiinteistdlautakunnan paatdksen
4.10.2012 (511 §) mukaisia varausehtoja.

Paatosten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavia lisdehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alue) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtiolle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab,
Hameentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09 - 251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan
littymissopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (taman hetkisten
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tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan putkikeraysjarjestelman toteuttamista
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottdasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10590 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella seka tarvittavilta osin sille rakennettavissa
rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset
tilat, kiinteistdtekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-

alueella.
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Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (taman paatoksen ehdossa 7 mainitulla tavalla,
korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttdoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretéan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
alkamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insinddrit Oy (Jaakko Laurila, puhelin
040 553 1863), ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi
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vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle
ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen
(anni.backman@hel.fi, puh. 09 - 310 25822) ymparistotaidemaksun
indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin
arvioidun luovutusajankohdan.

5

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden seka muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 10590 tonttien seka tarvittavilta
osin myos muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa.
Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon
korttelin 10590 alueelle tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja
palvelevaa valiaikaista jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes
alueellinen putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttoon.

7

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
tontille 10590/10 toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta
sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

8

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
tontille 10590/9 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottdasemia ja syottopisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatehuoltoa varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

9

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 10590/10 on velvollinen
sallimaan myos tonteille 10590/3—-8 kohdissa 6- 8 mainittujen
jatehuoltoon liittyvien kohteiden kayton vuokra-alueella.

Tontit 10590/3-8 ja 10 ovat velvollisia keskendan sopimaan edella
mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottdaseman ja -pisteiden seka teknisen tilan
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

10

Tontilla 10590/10 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat 47 autopaikkaa
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paaosin yhteispihatontille (AH) 10590/9 ja osin tonteille (AK) 10590/3 ja
10 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edellda mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaupunkipientalotonteille (A-1)
10590/4-8 toteutettavat po. pysakaointilaitoksen osat katsotaan
kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja olevan osa tonttien rakenteita.

11

Tontilla 10590/10 on oikeus ajoon ja kulkuun tontille (AH) 10590/9 ja
sille sijoitettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka
hallinnoimilleen autopaikoille my6s tonttien 10590/4-8 kautta. Samoin
tontilla 10590/10 on oikeus kayttaa pysakaintilaitoksen yhteista
ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja
rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10590/10 ja 3-8 ovat velvollisia sopimaan keskenaan edella
mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakaointilaitoksen
ja tonttien 10590/4-8 ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka
ovijarjestelman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan
perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

12

Kaupunki luovuttaa tonttien 10590/3 ja 10 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin Asunto Oy Kalasataman
Fiskari, Helsingille (47/74) ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti,
Helsingille (27/74) tontin 10590/9 alapuolisen maanalaisen maaraalan
pysakointilaitosta varten erillisellda vuokrasopimuksella, jossa sovitaan
laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10590/9 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

13

Tontin 10590/10 vuokralainen on luovuttaessaan po. tontin
vuokraoikeuden rakennuksineen velvollinen samalla siirtamaan
luovutuksensaajalle myos omalta osaltaan tontin 10590/9 maanalaisen
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maaraalan vuokrasopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen.
Mainittuja vuokrasopimuksia ei saa siirtaa erikseen kolmannelle.

14

Tontti 10590/10 on velvollinen korvauksetta sallimaan maanalaisen
pysakointilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyokkays- ja
poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka
kulun po. pysakointilaitokseen vuokra-alueellaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10590/10 ja yksityisen maanalaisen pysakaointilaitoksen valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta
laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on pysakaintilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

15

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut” liitteena nro 1).

16

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa vuokraamaan
maaraalan erillisesta yhteispihatontista (AH) erillisella
maanvuokrasopimuksella.

17

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydbmaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

18

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittamaan Helen Sahkdverkot Oy:lta, Helen Kaukolampd ja
Jaahdytys Oy:lta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja Helsingin seudun ymparistopalveluilta mainittujen
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdolliset yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

19

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 10590
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden Iahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kKiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Korttelin nro 10590 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

20

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparistdluvan mukaisesti.
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Vuokralaisen tulee esittda maaperan pilaantuneisuuden varmistamista
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava
ymparistosuunnittelija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen tdiden aloittamista ja
on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosasto) osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km
etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

21

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on
velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

22

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
23

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

24

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 11.1, 11.3-4 §sekda 1 §,11.2§ja19 §
edella mainitulla tavoin tdydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -lisdehtoja 21 §
muutettuna ja kirjoitettuna auki (kohta 2) seka lukuun ottamatta 29 §
neljatta kappaletta (Sitoumuksen toimittaminen) seka 30 § (uudet ehdot
koskevat 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtioita).

(A1110-116)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Kalasataman
Fiskari, Helsingin yhtidjarjestyksen, joka sisaltada 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas | -yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee, etta Helsingin kaupungin on oltava
mainitun yhtion osakas ja etta rakennuttaja on velvollinen myymaan
Helsingin kaupungille sen valitsemat mainitun yhtién huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian, kuitenkin
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

viimeistaan kahden viikon kuluttua siita, kun kohteen RS-valmius on
saatu RS-pankilta.

Lopuksi lautakunta paattanee todeta tonttia 10590/10 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (Mitp 20.5.2013, 112 §, A1110-109)
paattyneeksi 31.8.2013.

Kalasataman Sdérnaistenniemen asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 11780 on tullut lainvoimaiseksi 16.1.2009. Sato-Rakennuttajat Oy
toteuttaa Fiskarin korttelin tonteille (AK) 10590/10 (entiset tontit 1 ja 2)
ja 3 tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen "Wangaratta”.
Paasuunnittelija on Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula. Fiskarin
korttelin mainituille tonteille toteutetaan yhteensa 95 asuntoa.

Nyt vuokrattavaksi esitettavalle tontille 10590/10 (entiset tontit 1 ja 2)
toteutetaan yhteensa 65 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas |
-ehdoin (keskipinta-ala on 80,6 as-m?), ja hankkeen ilmoituksen
mukaan toteutettava rakennusoikeus on 6 105 k-m2. Tonttien 10590/10
ja 3 seka kaupunkipientalotonttien (A-1) 10590/4-8 rakentamisen
yhteydessa toteutetaan yhteispihatontille (AH) 10590/9 asuntotonttien
autopaikoitusta palveleva maanalainen yksikerroksinen
pysakaointilaitos.

Lautakunta paattanee vuokrata tontin (AK) 10590/10 pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Asunto Oy Kalasatama Fiskari, Helsingille
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.12.2075.

Hakemus ja sen korjaus on liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman
Sornaistenniemen tontit 10590/1-8 luovutettaviksi tontinluovutus- tai
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka. Samalla kaupunginhallitus paatti
oikeuttaa lautakunnan paattamaan tonteilla jarjestettavien
tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista, jarjestamaan kilpailut
seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien varauksensaajiksi.

Tontinluovutuskilpailu ja tonttien varaaminen

Kiinteist6lautakunta paatti 9.2.2012 (18 §) hyvaksya ohjelman
"SORNAISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590
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TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja
jarjestaa tontinluovutuskilpailun.

Viela lautakunta paatti hyvaksya tonttien 10590/1 ja 2 hintapuitteeksi
3 700 euroa/as-m? sidottuna rakennuskustannusindeksin arvoon
12/2011 (RKI 2010 = 100, pisteluku 104,1).

Kiinteistdlautakunta paatti 4.10.2012 (511 §) varata Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10590 tontit
nrot 1-3 ja tontin nro 9 maanalaisen tilan Sato-Rakennuttajat Oy:lle
9.2.2012 paivatyn kilpailuohjelman (Sérnaistenniemen korttelin nro
10590 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 9.2.2012) ja
kilpailuehdotuksen "Wangaratta” mukaisen asuntokohteen
rakennuttamista varten 30.9.2013 saakka ehdolla, ettd varauksensaaja
allekirjoittaa hankkeesta kiinteistoviraston kanssa rakentamis- ja
kiinteistokaupan esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta
paatoksesta seka toteuttaa toimenpiteet, jotka on edellytetty
arvostelupoytakirjan ohjeissa jatkosuunnittelua varten.

Rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimus

Keskipinta-alavaatimus

Helsingin kaupungin ja Sato-Rakennuttajat Oy:n valilla on allekirjoitettu
9.1.2013 tonteista 10590/1-3 ja tontin 10590/9 alapuolelle
toteutettavasta maanalaisesta pysakdintilaitoksesta rakentamis- ja
kiinteistOkaupan esisopimus.

Sopimuksen mukaan rakennuttaja sitoutuu vuokraamaan tontin
10590/1 viimeistaan 30.9.2013 ja tontin 2 viimeistaan 31.3.2014 seka
ostamaan tontin 10590/3 viimeistaan 30.9.2014, ellei
kiinteistolautakunta aseta myohempaa maaraaikaa.

Lisaksi rakennuttaja sitoutuu vuokraamaan tontista 10590/9
maanalaisen maaraalan asuntotontteja palvelevaa pysakointilaitosta
varten viimeistaan niiden rakentamisen ja kayttoonoton edellyttamassa
aikataulussa.

Rakennuttaja on toimittanut kaupungille rakentamis- ja kiinteistdkaupan
esisopimuksen edellyttaman 500 000 euron suuruisen vakuuden
(omavelkainen pankkitakaus) ja 441 000 euron suuruisen kasirahan
(10 % kauppahinnasta).

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10590/10 toteutettavien
asuntojen keskipinta-ala on 80,6 m2.

Asemakaava
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Tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyvaksyman ja 16.1.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11780 mukaan tontit 10590/1 ja 2 ovat enintaan viisikerroksisten
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK, V). Tontin 1 rakennusoikeudeksi
on merkitty 3 500 k-m? ja tontin 2 rakennusoikeudeksi 2 400 k-m?2.

Asuinkerrostalojen korttelialueella tontille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia
palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen. Asuntojen keskikoon on oltava
vahintaan 75 m? maarays ei koske vuokra-asuntoja.

Pysakointipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle tai ma-lpa -
merkinnalla varustetulle alueelle. Autopaikkanormi on asuntojen osalta
1 ap/115 k-m?, sosiaalisten vuokra-asuntojen osalta 1 ap/135 k-m? ja
erityisasumisen osalta 1 ap/250 k-m?2.

Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780 on
litteena nro 3.

Tontti 10590/10 (yhdistetty aiemmat tontit 10590/1 ja 2) on merkitty
kiinteistorekisteriin 4.7.2013. Tontin 10 pinta-ala on 1 793 m?, osoite
Junonkatu 8 ja tehokkuusluku e = 3.29.

Rakennussuunnitelmat, hankinta-arvo ja energiatehokkuus

Asunto-osaston osastopaallikkd paatti 12.6.2013 (31 §) hyvaksya
Asunto Oy Kalasataman Fiskari, Helsingin 15.5.2013 paivatyt
suunnitelmat ja vahvistaa 31.7.2013 (36 §) uudeksi hankinta-arvoksi
(rakennuskustannusindeksi 2010=100, pisteluku 107,2 ja alv 24 %)
20 119 680 euroa.

Tontille 10590/10 (entiset tontit 1-2) rakennetaan yhteensa 65
vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas | -ehdoin (keskipinta-ala 80,6
as-m?). Hankkeen ilmoituksen mukaan tontin paakayttotarkoituksen
mukainen toteutettava rakennusoikeus on yhteensa 6 105 k-m?2.

Hankkeen toimittaman energiatodistuksen mukaan rakennusten
energiatehokkuusluokka on A.

Autopaikkojen jarjestaminen

Tontin 10590/10 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat 47
autopaikkaa sijoitetaan paaosin yhteispihatontin (AH) 10590/9
alapuolelle toteutettavaan tontteja palvelevaan yksityiseen
pysakointilaitokseen.
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Kalasataman Palvelu Oy toteuttaa alueen maantasoiset
autopaikkatontit (LPA), muttei yhteispihatonttien (AH) alapuolisia
pysakaointilaitoksia. Kunkin korttelin asuntotonttien vuokralaiset tai
omistajat toteuttavat mainitut laitokset asuintalojen rakentamisen
yhteydessa seka omistavat ja yllapitavat ne.

Kaupunki vuokraa erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
yhteispihatontit Kalasataman Palvelu Oy:lle ja yhteispihatonttien
alapuoliset maaraalat pysakointilaitoksia varten asuntotonttien
vuokralaisille tai omistajille tai niiden perustamille yhtidille. Menettely on
vastaava kuin Arabianrannassa.

Hitas-jarjestelman kehittaminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatdksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen
jalkeen yhtid kuuluu ns. uuden Hitas-jarjestelman piiriin ja vapautuu
Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Talléin yhtion hallitseman tontin
maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattdéman tontin
vertailuvuokra.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistdviraston
asunto-osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat
ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on
asetettava, ettd aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai muutoin
luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi.

Uudet Hitas-ehdot ja —yhtidjarjestyspykalat, osakkeiden myynti kaupungille seka rakennuttajan
sitoumukset

Asunto Oy Kalasataman Fiskari, Helsingin yhtidjarjestykseen on
sisallytetty 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet
Hitas | -pykalat. Hitas | —jarjestelman mukaisesti kaupunki tulee ottaa
yhtion osakkaaksi. Rakennuttaja on toimittanut tonttiosastolle 4.7.2013
allekirjoitetun asunto-osakkaiden myyntia koskevan sitoumuksen, jonka
mukaan Sato-Rakennuttajat Oy sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin
(tilakeskuksen) omistukseen sen valitseman yhtion huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman pian, kuitenkin
viimeistaan kahden viikon kuluessa siita, kun kohteen RS-valmius on
saatu RS-pankilta.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
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rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman,
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavistd ehdoista. Sato-Rakennuttajat
Oy on jo aiemmin toimittanut mainitun sitoumuksen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 14.3.2012 (66 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontit (AK) 10590/1 ja 2
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
paatoksesta ilmenevien rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisten
rakennusoikeuden yksikkohintojen ja vuokranalennusten mukaisesti.

Vuokranalennukset

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien sdantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja sdantelemattdmien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisdrakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattoman tontin perusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.

Tontin maanvuokra
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Kaupunginvaltuuston paatdksen mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei vuokraa perita:

K-m?2 e/k-m? e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi- 80 %
(ind. 100) (ind. 1891) vuokra e vuokrae e
(ind. 100)  (ind. 1891)

6105 35 662 8 547 161624 129 299

6105 42 794 10 256 193 941

(6105 x35x4 %)x 18,91 -20% Hitas-tontin vuosivuokra
(6105 x42 x4 %) x 18,91 Saantelemattdman tontin vertailu-
vuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Muut ehdot

Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle velvollisuus
noudattaa varauspaatoksen mukaisesti muun muassa Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavia lisdehtoja, joiden mukaan
vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi Kalasataman
Palvelu Oy:hyn ja tekemaan asiaa koskevat tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin seka jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla ja
tekemaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n kanssa asiaa
koskevat tarvittavat sopimukset, kuten suunnittelu-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset tarvittavat sopimukset
kaupungin maaraamin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Anna-Kaisa Ollila, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013

Hakemus ja sen korjaus
Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta 11780
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kalasataman Palvelu Oy
Kalasataman jatteen putkikerays
Oy
Ahma Insinddrit Oy
Taske
Rakennusvirasto
Kv

Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 08.08.2013 § 393
HEL 2013-007046 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, Junonkatu 8

Paatos
Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.
Kasittely
08.08.2013 Poistettiin
Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd 20.05.2013 § 112
HEL 2013-007046 T 10 01 01 02

Karttalehti H3 S4, Junonkatu 8, Parrulaituri 18
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Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké paatti vuokrata Asunto Oy
Kalasataman Fiskari, Helsingille (Y-tunnus 2518134-6) Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 mukaisia korttelin 10590
ohjeellisia kaavatontteja 1 (pinta-ala 998 m?, os. Junonkatu 8) ja 2
(pinta-ala 795 m?, os. Parrulaituri 18) vastaavan alueen (uusi
muodostettava tontti 10) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.5. —
15.11.2013 jaljempana mainituin ehdoin.

Vuokraustunnus A1110-109

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Asunto Oy Kalasataman Fiskari, Helsinki (y-tunnus 2518134-6)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 mukaisia korttelin 10590
ohjeellisia kaavatontteja 1 (pinta-ala 998 m?, os. Junonkatu 8) ja 2
(pinta-ala 795 m?, os. Parrulaituri 18) vastaava alue (uusi
muodostettava tontti 10). Vuokra-alueesta kaytetaan nimitysta tontti
10590/10.

Rakennusluvan hakeminen

16.5. — 15.11.2013, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskevan
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 21 561 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
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vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 10 780,50 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu on laskuun merkittyna erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta kolmannelle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontinluovutuskilpailun
(Sornaistenniemen korttelin 10590 tontinluovutuskilpailu,
kilpailuohjelma 9.2.2012) voittaneen ehdotuksen "Wangaratta” ja
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden perusteella laadittua 9.1.2013
allekirjoitettua tonttien 10590/1-3 ja tontin 10590/9 maanalaisen tilan
rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimusta.

Mainitun sopimuksen mukaan vuokra-alueelle on toteutettava
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I-ehdoin.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, talous-
ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin 10590 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

4

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava ennen
rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston asunto-osaston
hyvaksyttavaksi.
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Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11780 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

6

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden sekd muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin nro 10590 tonttien seka tarvittavilta osin
myos muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 15/2013 142 (180)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/8

22.08.2013

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 23.2.2009 (276 §) ja kiinteistolautakunnan paatdksen
4.10.2012 (511 §) mukaisia varausehtoja.

Paatosten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa Kalasataman Sornaistenniemen alueella
noudatettavia lisdehtoja, joissa todetaan esimerkiksi:

Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen liittymaan osakkaaksi alueelliseen
palveluyhtioon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa
Kalasataman aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista
autopaikoitusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa
koskevan liittymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
laskutusta varten (Asta Halonen, Art and Design City Helsinki Oy Ab,
Hameentie 133 A, 00560 Helsinki, puhelin 09/251 80080,
asta.halonen@adchelsinki.fi).

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan
liittymissopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma
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Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatehuollon (taman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai
muista mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan putkikerays-jarjestelman toteuttamista
koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistdoputki ja sy6ttdasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
korttelia nro 10590 palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittdmisen
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen
ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-

alueella.
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Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (taman paatoksen ehdossa 9. mainitulla tavalla,
korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttdoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretéan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle.

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen
alkamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista
logistiikkkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insindoérit Oy (Jaakko Laurila, puhelin 040
553 1863), ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi
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vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle
ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10 e/k-m?
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2
kuukautta) ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista talous- ja suunnittelukeskukseen
(anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ymparistotaidemaksun
indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan tontin
arvioidun luovutusajankohdan.

8

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
korttelin 10590 alueelle tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja
palvelevaa valiaikaista jatehuoltoa varten siihen saakka, kunnes
alueellinen putkikeraysjarjestelma otetaan tonttien osalta kayttoon.

9

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon
tontille 10590/10 toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta
sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

10

Tonteilla 10590/3-8 ja 10 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon
tontille 10590/9 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan
kuuluvia syottdasemia ja syotto-pisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatehuoltoa varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

11

Tontit 10590/3-8 ja 10 tai niistd muodostettavat tontit ovat velvollisia
keskenaan sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen,
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korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottbaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

12

Tontilla 10590/10 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
paaosin yhteispihatontille (AH) 10590/9 ja osin tonteille (AK) 10590/3 ja
10 toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut
autopaikat sailyvat ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaupunkipientalotonteille (A-1)
10590/4-8 toteutettavat po. pysakaointilaitoksen osat katsotaan
kuuluvaksi mainittuihin tontteihin ja olevan osa tonttien rakenteita.

13

Tontilla 10590/10 on oikeus ajoon ja kulkuun tontille (AH) 10590/9 ja
sille sijoitettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen seka
hallinnoimilleen autopaikoille myds tonttien 10590/4-8 kautta. Samoin
tontilla 10590/10 on oikeus kayttaa pysakaintilaitoksen yhteista
ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja
rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10590/10 ja 3-8 ovat velvollisia sopimaan keskenaan mainittujen
jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakaintilaitoksen ja tonttien
10590/4-8 ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset
jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien
autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

14

Kaupunki luovuttaa tonttien 10590/3 ja 10 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin Asunto Oy Kalasataman
Fiskari, Helsingille (47/74) ja Asunto Oy Kalasataman Fregatti,
Helsingille (27/74) tontin 10590/9 alapuolisen maanalaisen maaraalan
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pysakointilaitosta varten erilliselld vuokrasopimuksella, jossa sovitaan
laitoksen toteuttamiseen liittyvista asioista.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan
Kalasataman Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10590/9 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

15

Tontin 10590/10 vuokralainen on luovuttaessaan po. tontin
vuokraoikeuden rakennuksineen velvollinen samalla siirtamaan
luovutuksensaajalle myds omalta osaltaan tontin 10590/9 maanalaisen
maaraalan vuokrasopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen.
Mainittuja vuokrasopimuksia ei saa siirtaa erikseen kolmannelle.

16

Tontti 10590/10 on velvollinen korvauksetta sallimaan maanalaisen
pysakaointilaitoksen ja sen poistoilmanhormin, hyokkays- ja
poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka
kulun po. pysakdintilaitokseen vuokra-alueellaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisaankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien
rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tontin 10590/10 ja yksityisen maanalaisen pysakointilaitoksen valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta
laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on pysakointilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

17

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten seka kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut”).

18
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

19

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittamaan Helen Sahkoverkot Oy:lta, Helen Kaukolampo ja
Jaahdytys Oy:lta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja Helsingin seudun ymparistopalveluilta mainittujen
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
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vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

20

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa korttelin nro 10590
muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Korttelin 10590 tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

21
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Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparistdluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda maaperan pilaantuneisuuden varmistamista
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle,
ymparistésuunnittelija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen
aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkoa ennen tdiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva toiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista ja
vastaanottamista Vantaan Pitkasuon maankaatopaikalle tai vastaavalle
kyseisena aikana kaytdssa olevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.
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Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

22

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

23

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
24

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

25

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,5§,6.2§,7§,11.1ja 11.34 §,
16 §, 17.4-10 § seka 11.2 § ja 19 § edella mainitulla tavoin
taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia Hitas I-lisdehtoja (to apop
17.12.2009, 229 §, liite 1).
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Esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperusteiden maaraamiseksi
Honkasuon Haapaperhosen alueen asuintonteille (Kaarela,
Malminkartano, korttelit 33350 - 33356 ja 33359 - 33361 seka tontit
333571 ja 33358/1)

HEL 2013-010264 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F7 P2, Haapaperhosentie, Haapaperhosenpolku, Naapuripellontie
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malminkartano,
Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisaltyvat jaljiempana mainitut
tontit, suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinpientalotonttien (AP) 33350/1, 33351/1, 33352/1, 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa
saantelemattoman asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla rakennettavista
tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa maanvuokraa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

2

Erillispientalotonttien (AO) 33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
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asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

3

Asuinrakennustonttien (A) 33353/1-2 ja 33353/4-5 vuosivuokrat
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa Hitas-tuotannon osalta ja 26 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

4

Autopaikkatonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 (LPA) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
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Otteet

Paatosehdotus

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malminkartano,
Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisaltyvat jaliempana mainitut
tontit, suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Asuinpientalotonttien (AP) 33350/1, 33351/1, 33352/1, 33357/1,
33358/1, 33359/1-2, 33360/1-2 ja 33361/1-2 vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa
saantelemattoman asuntotuotannon osalta.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla rakennettavista
tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa maanvuokraa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

2

Erillispientalotonttien (AO) 33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.
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Tiivistelma

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

3

Asuinrakennustonttien (A) 33353/1-2 ja 33353/4-5 vuosivuokrat
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa Hitas-tuotannon osalta ja 26 euroa saantelemattoman
asuntotuotannon osalta.

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuinpientalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta.

4

Autopaikkatonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 (LPA) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyvaksynyt Honkasuon
asemakaavan nro 11870 ja asemakaava on tullut voimaan lukuun
ottamatta massiivipuurakentamista ja AO-kortteleiden puurakenteita
koskevia maarayksia.

Talonrakentamisen arvioidaan alkavan kevaalla 2014, mista syysta
Honkasuon Haapaperhosen alueen tonteille tulisi vahvistaa
vuokrausperusteet. Haapaperhosen alueella on 27 asuintonttia, joille
paasaantoisesti tullaan rakentamaan pientaloja.

Lautakunnalle esitetaan, etta saantelemattomassa asuntotuotannossa
asuinpientalotonttien (AP) vuokrausperusteena pidettaisiin 28 euron
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Esittelija

Varauspaatos

(ind.100) suuruista kerrosneliometrihintaa, erillispientalotonttien (AO)
vuokrausperusteena pidettaisiin 30 euron (ind.100) suuruista
kerrosneliometrihintaa ja muiden asuintonttien (A) vuokrausperusteena
pidettaisiin 26 euron (ind.100) suuruista kerrosneliometrihintaa siten,
ettd nama vuokrausperusteet olisivat voimassa 31.12.2075 saakka.

Maanvuokran perusteena oleva rakennusoikeuden laskennallinen
nelidhinta (k-m?) nykyhintatasossa (7/2013, ind. 1891) olisi tallin
asuintilojen osalta ilman alennuksia noin 530 euroa (AP), 570 euroa
(AO) ja 490 euroa (A). Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin ilman alennuksia olisi vastaavasti 2,12 e/m?/kk,
2,27 e/m?/kk ja 1,97 e/m?/kk ja Hitas-tuotannon osalta vastikevaikutus
olisi edella kerrottuja pienempi.

Kiinteist6lautakunta varasi 16.12.2010 (899 §) Oy Timber Frame
Ltd:lle, Rakennussauma Komulainen Ky:lle ja Kuhmon Puuelementti
Oy:lle Malminkartanon Honkasuolta suunnitellut erillispientalotontit
(AO) 33354/1 ja 33355/1 seka asuinpientalojen (AP) tontit 33358/1,
33359/1-2 ja 33360/1-2 toteutettaviksi vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin ja asuntotontit (AO ja AP)
33354/2-8, 33356/1-5, 33357/1 ja 33361/1-2 saantelemattomaan
vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Lisaksi kiinteistdlautakunta varasi Finndomo Rakennus Oy:lle
Honkasuon asuntotontit (AP) 33350/1-5, joita kasitellaan tassa
esityksessa yhtena tonttina eli tonttina 33350/1, ja 33351/1
toteutettaviksi vapaarahoitteisena, saantelemattomana vuokra- tai
omistusasuntotuotantona ja asuntotontin (AP) 33352/1 toteutettavaksi
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin siten, etta
varaukset ovat voimassa 31.12.2012 saakka.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti, ettd varauksensaajien kanssa
solmitaan tontinvaraussopimukset. Varussopimuksiin sisaltyi ehto,
jonka mukaan kaupungille varattiin oikeus irtisanoa varaussopimus,
mikali varauksensaaja ajautuu konkurssiin tai selvitystilaan taikka
muutoin on ilmeista, ettei varauksensaaja kykene suoriutumaan
velvoitteistaan. Sittemmin Finndomo Rakennus Oy asetettiin
konkurssiin 12.4.2012, jonka jalkeen konkurssipesa teki esityksen
yhdessa Oulun Rakennusteho Oy:n kanssa tontinvarausten
siirtdmisesta Oulun Rakennusteho Oy:lle.

Kaupunginhallitus varasi 8.4.2013 (400 §) Oulun Rakennusteho Oy:lle
(Y-tunnus 1000124-2) suunnitellut kytkettyjen asuinpientalojen tontit
(AP) 33350/1 ja 33351/1 vapaarahoitteiseen saantelemattémaan
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vuokra- tai omistusasuntotuotantoon seka edella mainittuja
asuntotontteja palvelevat autopaikkatontit (LPA) 33350/2 ja 33351/2
seka kytkettyjen asuinpientalojen tontin (AP) 33352/1
vapaarahoitteiseen Hitas Il -ehdoin toteutettavaan
omistusasuntotuotantoon 31.12.2014 saakka.

Kaupunginhallitus varasi 28.1.2013 (139 §) IVH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus
2385846-4) suunnitellut asuinrakennusten (A) tontit 33353/1, 2,4 ja 5
valtion lainoittamaan vuokra-asuntotuotantoon seka edella mainittuja
asuntotontteja palvelevan autopaikkatontin (LPA) 33353/3 31.12.2014
saakka.

Tontinvaraukset tehtiin kaavaehdotuksen mukaisiin tontteihin

Ensimmaiset varauspaatokset perustuivat vuonna 2010 kaytyyn
ekotehokkaan kaupunkikylan eli Honkasuon Haapaperhosen alueen
tontinvarauskilpailun ratkaisuun. Tontinvarausten tekoaikaan kaava oli
vasta ehdotusvaiheessa. Varauspaatdsten jalkeen kaavaehdotusta on
viimeistelty ja Haapaperhosen aluetta hienosaadetty tiiviissa
yhteistydssa tontinvaraajien kanssa ns. kumppanuuskaavoituksen
periaatteita noudattaen.

Haapaperhosen alueella on rakennusoikeutta yhteensa noin 15 000 k-
m?, josta kilpailualueen osuus oli noin 13 000 k-m2. Asuntokerrosalaa
Honkasuon asemakaava-alueella on 63 428 k-m>.

Asemakaava ei ole viela kaikilta osin lainvoimainen

Honkasuon asemakaavaehdotus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
6.8.2012, ja kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyvaksynyt kyseisen
Kaarelan, Malminkartanon (Honkasuon) kortteleiden 33350-33376
seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan nro 11870.
Kaupunginvaltuuston paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen, joka on 18.6.2013 kasitellyt valituksen ja paattanyt hylata
sen. Asia on kuitenkin edelleen auki ja valitus vireilla, koska
valittajataho on pyytanyt asialleen korkeimman hallinto-oikeuden
kasittelyd. Valitus kohdistuu AO-kortteleiden massiivipuurakentamiseen
velvoittaviin kaavamaarayksiin ja koko kaava-aluetta koskeviin
puurakentamiseen velvoittaviin kaavamaarayksiin.

Kaupunginhallitus on 10.12.2012 maarannyt Honkasuon asemakaavan
voimaan muilta kuin edella kerrotuilta valituksenalaisilta osilta, joka siis
pelkistyy kahteen kaavamaaraykseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Honkasuo on kaavoitettu pientalovaltaiselle asumiselle. Tonttien
rakennusoikeudet on esitetty kerrosneliometreina. Tonttitehokkuudet
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ovat erillispientalojen tonteilla luokkaa 0,30 - 0,40 ja
asuinpientalotonteille 0,40 - 0,50. Tonteilla (A), joilla on mahdollista
rakentaa kolmekerroksisia taloja, tonttitehokkuus on noin 0,5.
Puurakentamiseen velvoittava kaavamaarays koskee koko kaava-
aluetta eli noin 65 000 k-m?:n suuruista rakennusoikeutta.
Haapaperhosen alueella tonttijaot ja tonttien rakennusalat vastaavat
tontinvarauskilpailun voittaneita suunnitelmia.

Tontinvarauskilpailuun sisaltyneista tonteista 12 sijoittuu
erillispientalojen korttelialueelle (AO). Naista tonteista kolmelle on
osoitettu rakennusalat useammalle asunnolle ja loput ovat yhden
asunnon tontteja. Asuntoa kohden kaytettavissa olevaa
rakennusoikeutta on noin 165 k-m?. Tonttien korkein sallittu kerrosluku
on kaksi (Il). Rakennusten tulee kaavamaaraysten mukaan olla
massiivihirresta rakennettuja ja niiden tulee olla ilmeeltdan moderneja.
Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia tai autosuojia enintaan 25 k-
m?/asunto asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Kilpailuun sisaltyneista tonteista 11 sijoittuu enintaan kaksikerroksisten
asuinpientalojen korttelialueelle (AP, I1). Naissa kytketyt
pientaloasunnot on tarkoitettu jasenneltavan siten, etta asunnot
erottuvat toisistaan kaupunkipientalojen tapaan. Rakennuksilla on
yhtenainen kattokulma ja tumma katto.

Asuinpientalotontilla 33360/1 on varaus tydhuone- tai liiketilaa varten.
Kirjaimella | on osoitettu rakennusala, jolle tulee rakentaa katutasoon
tyohuone- tai liiketiloja, jotka voidaan yhdistaa porrasyhteydella ko. tilan
ylapuolella olevaan asuinhuoneistoon.

Asuinrakennusten (A) korttelialueella kolmekerroksiset pienkerrostalot
sijoittuvat Haapaperhosentien pohjoisosaan. Asuintontit ovat
rakennusoikeudeltaan pienia rakennusoikeuden ollessa kullakin tontilla
500 k-m? ja naita tontteja on nelja.

Kaavamaaraysten mukaan koko kaava-alueella noudatetaan
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja sovelletaan uusiutuvan
energian hyodyntamista. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet on suunniteltava osana rakennusten ja
piharakennelmien arkkitehtuuria. Jokaisessa huoneistossa tulee olla
hormivaraus tulisijaa varten. Edella mainittujen maaraysten
toteuttamisen helpottamiseksi Helsingin Energia rakentaa Honkasuolle
alueellisen kevytkaukolampdverkon.

Autopaikkojen vaaditut vahimmaismaarat noudattavat
esikaupunkialueen laskentaohjetta. Asemakaava ei sisalla maanalaista

pysakointia.
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Tonttien autopaikat on osoitettu sijoitettaviksi tonteille seka osalla
tonteista autopaikkatonteille (LPA) 33350/2, 33351/2 ja 33353/3.

Rakentamisessa painotetaan ekologista kestavyytta

Asemakaavassa on annettu maarayksia matalaenergiarakentamisesta
ja uusiutuvan energian hyodyntamisesta. Puurakentamisella ja
aloituskortteleiden ekokriteereilla pyritdan pienentamaan
hiilidioksidipaastoja. Hulevesien hallinnassa suositaan
luonnonmukaisia viivytysmenetelmia.

Tonttien maaperatiedot, rakennettavuus ja muut tiedot

Maapera on Haapaperhosen alueella kallioista kitkamaata. Alueen
tyypillisimmat rakennuspohjat kallio, hiekka ja moreeni ovat
rakennettavuudeltaan paaosin hyvia. Maanpinnan korkeus vaihtelee
valilla noin +30...+37. Pohjavesi on maanpinnan tasossa.

Tonttien perustamiskustannukset eivat ylittane tavanomaisena
pidettavia perustamiskustannuksia.

Jokeri 2 -linjan paatepysakki tulee aivan alueen laheisyyteen. Keha Il:n
suunniteltu linjaus kulkee kalliotunnelissa Honkasuon etelapuolella.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Honkasuo sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa ja se rajautuu
Vantaan Myyrmakeen. Honkasuo kuuluu Helsingin, Vantaan ja Espoon
yhteiseen maankayton ja palveluiden kehittamisvyohykkeeseen.
Alueen rakentuminen yhdistaa Malminkartanon Myyrmaen
aluekeskukseen, jonka laheisyys vaikuttanee ainakin rakentumisen
alkuvaiheessa varsin voimakkaasti Haapaperhosen alueen imagoon,
arvostukseen ja siten hintatasoon.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu alueen sijainti
"Kuninkaan kolmiossa" seka rakentamiselle asetetut ekologiset
erityisvaatimukset ja rakentamisen tiiviys.

Asuinpientalotonttien (AP) maanvuokra

Ottaen huomioon edella kerrotut tekijat esitetaan asuinpientalotonttien
(AP) vuokrausperusteeksi vapaarahoitteisen saantelemattoman
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
asuinkerrosneliometrihintaa 28 euroa. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi talléin 2,12 e/m?/kk. Vastaavasti
naille AP-tonteille esitetdan Hitas-hintaa, jossa vuokrausperuste
maaraytyy virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
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pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.
Hitas-hinnan laskennallinen vastikevaikutus on 1,89 e/m?/kk.

Erillispientalotonttien (AO) maanvuokra

Erillispientalotonttien (AO) vuokrausperusteeksi esitetaan
vapaarahoitteisen saantelemattoman omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavaa asuinkerrosneliometrihintaa 30
euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
talloin 2,27 e/m?/kk. Vastaavasti naille AO-tonteille esitetaan Hitas-
hintaa, jossa vuokrausperuste maaraytyy virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa. Hitas-hinnan laskennallinen
vastikevaikutus on 2,12 e/m?#/kk.

Asuintonttien (A) maanvuokra

Asuntotonttien (A) vuokrausperusteeksi esitetaan vapaarahoitteisen
saantelemattdman omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavaa asuinkerrosneliometrihintaa 26 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talldin 1,97 e/m?/kk.
Vastaavasti naille A-tonteille esitetaan Hitas-hintaa, jossa
vuokrausperuste maaraytyy virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 23
euroa. Hitas-hinnan laskennallinen vastikevaikutus on 1,74 e/m?/kk.

Valtion lainoittamissa vuokratalokohteissa ns. Hitas-vuosivuokrasta
peritdan 80 %, joten nailla tonteilla maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on 1,39 e/m?/kk.

Asuntotonttien laskennalliset hinnat

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta
hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaan.

Tonttien laskennallisena rakennusoikeuden paaoma-arvona
nykyhintatasossa (7/2013, ind.1891) olisi talldin asuintilojen osalta
ilman alennuksia "ei Hitas" tuotannossa noin 530 euroa/k-m? (AP),
570 euroa/k-m? (AO) ja 490 euroa/k-m? (A). Hitas-kohteina vastaavat
paaoma-arvot ovat 470 euroa/k-m?, 530 euroa/k-m? ja 430 euroa/k-m?>.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi.
Sen sijaan AP-tontille 33360/1 asemakaavan edellyttamalla tavalla
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rakennettavista tydhuone- tai liiketiloista peritaan asuintiloja vastaavaa
maanvuokraa.

Autopaikkatonttien (LPA) maanvuokra

LPA-tonttien 33350/2, 33351/2 ja 33353/3 vuosivuokra voitaisiin
maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.
Autopaikkatonttien padoma-arvo olisi talléin 18,91 euroa/pinta-alanelid
(7/2013, ind. 1891).

Vuokra-aika
Esittelijan mielesta po. tontit tulisi normaalin kaytanndon mukaisesti
vuokrata noin 60 vuoden pituisilla sopimuksilla ja edella esitellyt
vuokrausperusteet vahvistaa 31.12.2075 saakka.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavaote
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 423
Esitys kaupunginhallitukselle tontin varaamiseksi NCC Rakennus
Oy:lle (Ruskeasuo, tontti 16748/5)

HEL 2013-009449 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G4 P4, Mannerheimintie 109

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta 16.
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16748 tontti 5 (91-16-748-5)
varataan NCC Rakennus Oy:lle hotelli-, liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:
1
Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.
2
Tontille tulevat hotellitilat on kohdennettava matkailun ja liike-elaman
majoitustarpeisiin. Hakijan on esitettava kiinteistdvirastolle
hyvaksyttava toteutuskonsepti ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.
3
Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Ote ajantasa-asemakaavasta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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Paatosehdotus

Esittelija

Hakemus

Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kv

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta 16.
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16748 tontti 5 (91-16-748-5)
varataan NCC Rakennus Oy:lle hotelli-, liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

2

Tontille tulevat hotellitilat on kohdennettava matkailun ja liike-elaman
majoitustarpeisiin. Hakijan on esitettava kiinteistdvirastolle
hyvaksyttava toteutuskonsepti ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

3

Kaupunki ei vastaa vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa
aiheutua siita, ettei tonttia koskevaa vuokrasopimusta tai kauppakirjaa
saada aikaan.

NCC Rakennus Oy pyytaa kiinteistolautakunnalle osoitetussa ja
27.6.2013 paivatyssa kirjeessa, etta sille varattaisiin Ruskeasuolta
tontti 16748/5 hotelli-, liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Hakemuksen sisaltd iimenee kokonaisuudessaan liitteesta nro 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11865, joka on tullut
voimaan 7.8.2009. Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 2.
Tonttijako on hyvaksytty 7.9.2009.

Hakemuksen kohteena oleva tontti 16748/5 on hotellirakennusten
korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 13 000 k-m?.

Sijaintikartta on liitteena nro 3.

Alueen toteutustilanne
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Hakija on toteuttanut samalle alueelle vuonna 2007 valmistuneen
kolmen toimistorakennuksen kokonaisuuden, ns. NCC-talot (yhteensa
21 600 k-m?, Mannerheimintie 103-105, tontit 16745/2-4).

Lisaksi hakija on parhaillaan toteuttamassa samalle alueelle Aitio
Business Park —toimitilahanketta. Hankkeeseen sisaltyva ensimmainen
ns. "VIVALDI’-talo on valmistunut toukokuussa 2013 (Mannerheimintie
113, tontti 16748/3). Hankkeen toisen vaiheen ns. "VERDI"-talon
toteuttaminen pyritaan kaynnistamaan taman vuoden puolella.

Hankkeen kuvaus

Perustelut

Hakijan tarkoituksena on edelleen kehittda Ruskeasuon aluetta ja
luoda siita entista houkuttelevampi Business Park -kokonaisuus.
Varauksen kohteena oleva KL-1 -tontti antaisi mahdollisuuden tuoda
alueelle hotelli- ja liiketilapalveluita, jotka taydentaisivat olemassa
olevaa toimitilakokonaisuutta.

Hakemuksen mukaan kohteen paakayttajaksi tulisi Forenom Oy, jonka
tavoitteena on tuoda alueelle noin 270 huoneen hotellikokonaisuus.
Forenom Oy on helsinkilainen "Corporate Housing” -yhtio, joka on
perustettu vuonna 2001 ja kuuluu suomalaiseen henkiléstépalveluita
tarjoavaan Barona Group -konserniin. Forenom Oy:n paakonttori
sijaitsee varaushakemuksen kohteen laheisyydessa. Yrityksen
likevaihto vuonna 2012 oli noin 24 milj. euroa ja se tyollistaa noin 120
henkilda.

Forenom Oy:n tavoitteena on tarjota vaihtoehto keskustahotelleille ja
kaupunkitoimistoille seka mahdollistaa osaltaan tyovoiman liikkuvuus.
Hotellin huonejakauma pienista yhden hengen huoneista suuriin
toimistotilallisiin huoneisiin mahdollistavat majoittumisen ja toimistotyon
yhdistamisen luontevasti.

Alustavan suunnitelman mukaan rakennuksen maantasokerrokseen
tulisi sijoittumaan noin 1 900 m2:n paivittaistavarakauppa.
Rakennuksen toiseen kerrokseen sijoitettaisiin noin 1 000 m?
toimistotilaa tai muuta palvelutilaa. Hotelli sijoittuisi paaosin
rakennuksen 3. - 7. kerroksiin.

NCC Rakennus Oy on hakenut varausta tonttiin 16748/5 hotelli-, liike-
ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Esittelijan mielesta tontin varaushakemuksessa esitetty hanke tukisi
matkailualaa ja helsinkilaisten yritysten toimintaedellytyksia lisdamalla
tyovoiman liikkuvuutta edistavia palveluja ja toteuttaisi siten osaltaan
kaupungin elinkeinostrategiaa. Tontti on kaavoitettu hotellikayttoon
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monipuolistamaan Ruskeasuon toimistoaluetta. Lansi-Helsingissa on
suurista yrityskeskittymista huolimatta vahan hotelleja. Varauksen
kohteena olevaa tonttia on markkinoitu hotelliyrityksille, mutta huonoin
tuloksin. Tontti oli aikanaan varattuna Norgani Hotels ASA:lle hotellin
suunnittelua varten, mutta yhtié luopui varauksesta.
Varaushakemuksen hyvaksyminen mahdollistaisi hankkeen
jatkosuunnittelun ja sijoittajamarkkinoinnin kaynnistamisen.

Hakijan tulisi selvittda varausaikana mm. edellyttaako liike-, toimisto- ja
palvelutilojen sijoittaminen tontille poikkeamislupaa kaavasta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Ote ajantasa-asemakaavasta
3 Sijaintikartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
KV
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§ 424
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 12. - 22.8.2013 tekemia paatoksia:
Kaupunkimittausosaston 21
kaupungingeodeetti
Tilakeskuksen paallikko 60
Tilakeskuksen 45 -48
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 157, 158
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko (ulkoinen
vuokraus)
Tilakeskuksen 10
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 146 - 149
osastopaallikkd
Tonttiosaston 163 - 171
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 198
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§ 425
Viraston tiedotuksia

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
Paatettiin seuraava asia.
Kokousajan muutos.

Kiinteistdlautakunta paatti, etta lautakunnan Saksan virkamatkan 1. -
4.10.2013 vuoksi lokakuun ensimmainen kokous pidetaan torstain
3.10.2013 sijasta torstaina 10.10.2013 kello 16.00.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer

Otteet

Ote

Lautakunnan jasenet,
varajasenet, Khn edustaja
Kiinteistovirasto
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Hallinto-osasto/Kv
Kaupunkimittausosasto
Kiinteistojen kehittamisyksikko
Tilakeskus

Tonttiosasto

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 426
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Tuomas Rantanen Tapio Klemetti

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kiraamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 30.08.2013 ja asianosaista
koskeva paatos on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 404 - 405, 411 - 412, 418 - 420, 422 - 423, 425 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

iIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 424, 426 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 407, 408, 409, 414, 415, 416, 417, 421 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 406, 413 §:t
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 90 euron
oikeudenkayntimaksun.
Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
5

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 410 §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei endokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myoéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
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Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300
Valituksen muoto ja sisaltdo
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan muutosta
— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljienndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
lImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostotoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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