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Talla sopimuksella yhtio ja kaupunki sitoutuvat, maankaytto- ja rakennuslain
12 a luvun perusteella, yhtion omistaman Helsingin kaupungin 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31038 tontin nro 12 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12079 (jaljempana kaavamuutos) liittyen, sopimaan
yhtion velvollisuudesta osallistua alueen yhdyskuntarakentamisen

kustannuksiin ja kaavamuutoksen toteutuksesta seuraavaa:

1 Yhti6 sitoutuu suorittamaan osallistumisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 700 000
euroa.

2 Korvaus sovitaan maksettavaksi ensisijaisesti siten, etté yhtio

sitoutuu kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisesti
suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupungille pysyvalla kaytto-
oikeudella tontille 31038/12 suunnitellun liike/asuinrakennuksen
pysékointikellareihin 35 Lansimetron liityntédpysakaointipaikkaa
liitteen& olevan sopimuksen mukaisesti.

Liséksi yhtid sitoutuu toteuttamaan samaan yhteyteen 15
Lansimetron liityntédpysakointipaikkaa litteena olevan
sopimuksen mukaisesti. Yhden liityntapysékdintipaikan hinta on
talléin 20 000 euroa (alv 0 %), eli yhteensa 300 000 euroa. Hinta
sidotaan rakennuskustannusindeksin 2010=100 pistelukuun
106,3 (10/2012) ja lopullinen hinta maaraytyy sen ja ostohetkella
tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun perusteella.

Kaupungilla on oikeus siirtaé edella mainitut
liitynt&pysékointioikeudet Lansimetro Oy:lle tai muulle
liitynt&pyséakointia hoitavalle tai hallinnoivalle taholle.

Maankayttokorvaus katsotaan lopullisesti maksetuksi, kun kaikki
autopaikat ovat viranomaisten puolesta hyvaksytty kayttoon
otettavaksi ja sopimuksen mukaisesti luovutettu kaupungille
seka edella mainittujen liityntapysakaointipaikkojen
varmistamiseksi on tehty ja rekisterdity rasitesopimus kaupungin
hyvéaksi.

Toissijaisesti, mikali yhti6 ei kaupungista riippumattomista syista
tayta edella mainittua autopaikkojen rakentamisvelvoitetta
31.12.2019 mennessa tai osapuolet muusta syysta yhteisesti
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sopivat rakentamisvelvoitteesta luopumisesta, yhtio sitoutuu
maksamaan korvauksen rahana. Talldin rahakorvauksen
maaraa korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkestd maksupaivaan saakka kolmella (3)
prosentilla vuodessa ja yritykset sitoutuvat maksamaan
korvauksen korotuksineen kaavamuutoksen lainvoimaiseksi
tulon jalkeen kaupungin esittaméaa laskua vastaan.

Yhtid antaa kaupungille yhteensa 800 000 euron arvoisen
pankkitakauksen tai muun kiinteistoviraston hyvaksyman vakuu-
den vakuudeksi (esimerkiksi yhtion kiinteiston panttikirjan)
taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta. Siina
tapauksessa etta Yhtié paattaa antaa kiinteiston panttikirjan
vakuudeksi, voi Yhti6 kuitenkin halutessaan vaihtaa
sopimusaikana Kiinteiston panttikirjan muuksi kiinteistéviraston
hyvaksymaksi vakuudeksi.

Yhti6 ja kaupunki ovat 8.6.2011 solmineet rasitesopimuksen,
jonka mukaan kaupungilla/Lansimetrolla on oikeus rakentaa
metron sisdankayntihalli hissi- ja rullaporrasyhteyksineen seka
teknisine tiloineen yhtién tontilla 31038/12. Mikali
kaavamuutoksen toteutus edellyttéda tarkennuksia
rasitesopimukseen, niistd on sovittava kiinteistéviraston
tonttiosaston ja Lansimetro Oy:n kanssa. Rasitesopimus on
talldin tarkennettava 31.12.2013 mennessa.

Kaavamuutoksen mukaan tontin 31038/12 maanalaisen
pysékointilaitoksen toinen ajovayla ulottuu Lauttasaarentien,
Lielahdentien ja Taivaanvuohenkujan alle seka Lansimetron
tyé/huoltotunnelin alkuosaan ja siihen johtavaan ajoalueeseen
kaupungin omistaman tontin 31039/1 lansireunassa (mal-1/k/u,
ma-ajo-1/k/u).

Kaupunki sitoutuu korvauksetta luovuttamaan em. omistamansa
tai rasiteoikeudella hallitsemansa maanalaisten tai
maapadllisten alueiden osien kayttdoikeuden tontin 31038/12
omistajalle tai haltijalle kaavamuutoksen mukaisen
autopaikoituksen vaatimaa kulkuyhteytta varten. Lansimetron
rakentaman tyd/huoltotunnelin kayttd- ja kunnostusoikeus
kasitellaan liitteen& olevassa sopimuksessa.

Mikali kaupunki luovuttaa tontin 31039/1 tai sen osia
kolmannelle, kaupunki sitoutuu sisallyttdmé&én luovutuskirjaan
yhtiobn maanalaisen pysakointilaitoksen kulkuyhteytta koskevat
rasitteenluonteiset ehdot ja tarvittaessa sopimaan niista rasite-
sopimuksin.

Yhti6lla on oikeus kustannuksellaan rakentaa, kunnostaa ja
yllapitaa kaavamuutoksen mukaisen edella mainitun ajotunnelin
maanpaallisine ajoyhteyksineen. Yhtit vastaa myos
mahdollisista rakentamisen vaatimista ja aiheuttamisesta
mahdollisista johtosiirroista, vahingoista ja muista rakentamisen
aiheuttamista valillisista kustannuksista. Yhtio solmii
rakentamisen vaatimat maanalaiset rasite-, kayttdoikeus- tai
maanvuokrasopimukset yksityismaiden omistajien kanssa,
tarvittaessa yhteistydsséa kaupungin kanssa. Lansimetron
tyé/huoltotunnelin kunnostus on tehtava yhteistydssa
Lansimetro Oy:n kanssa.
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Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan seka
laadultaan ettd maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
23.10.2012 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myodnnetty poikkeamis- ja/tai
rakennuslupa eivat tulisi lainvoimaisiksi 31.12.2015 mennessa,
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarvittavista muutoksista
asemakaavaan ja tdhan sopimukseen, pyrkimyksin [0ytaa
toteuttamiskelpoinen ratkaisukokonaisuus.

Ellei neuvotteluteitse ole I6ydettavissa osapuolia tyydyttavaa

ratkaisua, tama sopimus raukeaa, kun osapuolet siita yhteisesti

sopivat tai kun

a) Yhtio on jattanyt kaupungille hakemuksen tonttinsa
asemakaavan muuttamiseksi paakayttétarkoitukseltaan ja
rakennusoikeudeltaan tdméan sopimuksen mukaista
kaavamuutosta edeltavan tilanteen mukaiseksi ja

b) Yhti6 on jattanyt kaupungille ilmoituksen, jossa se peruuttaa
taman kaavamuutoksen mukaiset poikkeamis- ja/tai
rakennuslupahakemuksensa ja/tai luopuu kaupungin
hyvaksymisté vastaavista luvista, jotka ovat tulleet voimaan
31.12.2015 jalkeen.

Sopimuksen néin rauetessa osapuolilla ei ole tdhéan
sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mikali yhti6 luovuttaa mainitun tontin tai osia siitd kolmannelle,
sitoutuu yhtio sisallyttamaan taman sopimuksen mukaiset, sille
kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Yhtioé vastaa kuitenkin
kaupunkiin nahden taméan sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riidat pyritdén ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse
sopimalla. Mikali sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin k&réjaoikeudessa,
elleivat osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta valimies-
oikeuden ratkaistavaksi.

Tamaéan sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-
hallituksen p&atos on tullut lainvoimaiseksi.

paivana kuuta 2013

Lauttasaaren Liikekeskus Oy

Helsingin kaupunki

1. Sopimusluonnos autopaikkojen luovuttamisesta ja korvaamisesta



HELSINGIN KAUPUNKI 1/5
@ LIIKENNELAITOS -liikelaitos
Hallinto- ja talousyksikkd

XX.XX.2013

SOPIMUS(LUONNOS) LIITYNTAPYSAKOINTIPAIKOISTA LAUTTASAAREN

LIIKEKESKUKSESSA

1. Osapuolet

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Lauttasaaren Liikekeskus Oy
Y-tunnus 0119646-3

c/o Tapiolan Lampd Oy
Kalevalantie 5, 02130 ESPOO
Tontin 31038/12 omistajana

(jallempana Tontinomistaja)

Lansimetro Oy

Y-tunnus 2124310-8.

PL 10491

02070 ESPOON KAUPUNKI

(jaljlempana Lansimetro)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos
Y-tunnus 0201256-6

PL 1400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljlempana HKL)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Lauttasaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus nro
12079 koskien Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lautta-
saari) korttelin nro 31038 tonttia nro 12 mahdollistaa uuden liike-
keskuksen ja asuntojen rakentamisen tontille. Asemakaavan muu-
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tosehdotuksen mukaan uuden liikekeskuksen kellariin on sijoitet-
tava vahintaan 50 liityntdpyséakdintipaikkaa.

Helsingin kaupunki on neuvotellut ja tehnyt Tontinomistajan kans-
sa maankayttdsopimuksen xx.xx.2013 (Maankayttosopimus).

Tontinomistaja liikekeskuksen toteuttajana ja Kaupunki, HKL ja
Lansimetro ovat neuvotelleet lityntapysakointipaikkojen toteutta-
misen ja kayton periaatteista ja tehneet niista taman liitynta-
pysakointipaikkasopimuksen (Sopimus).

3. Sopimuksen kohde ja keskeinen sisalto

Sopimuksen perustella lityntdpysakointipaikat toteutetaan Tontin-
omistajan tontille 31038/12 suunnitellun lilke- ja asuintalon pysa-
kointikellareihin seuraavasti

Tontinomistaja suunnittelee seka rakentaa ja toteuttaa kustan-
nuksellaan liikekeskuksen kellariin viisikymmenta (50) henkilbau-
tojen liityntapysakointipaikkaa 31.12.2019 mennessa.

Lansimetrolla on kayttoonottopaivasta lukien niihin pysyva kaytto-
oikeus ja on niiden haltija arkipéaivisin klo 06:00-17:00. Muina ai-
koina edella tarkoitetut vuorottaiskaytossa olevat pysékadintipaikat
ovat Tontinomistajan hallinnassa ja kaytéssa ja Tontinomistaja voi
peria itselleen maksuja pysakointipaikkojen kaytosta.

Tontinomistaja luovuttaa Sopimuksen mukaisin ehdoin liitynta-
pysakaointipaikkojen kayttboikeuden pysyvasti Kaupungille, joka
Sopimuksella luovuttaa ne edelleen Lansimetrolle.

Lansimetro on oikeutettu luovuttamaan oikeudet edelleen Kau-
pungin hyvaksymalle muulle liityntdpysakointia hoitavalle tai hal-
linnoivalle taholle timan sopimuksen mukaisella hankintahinnalla
mahdollisilla indeksikorjauksilla korotettuna.

Lansimetro/HKL paattaa kulloinkin liityntapysakoinnista peritta-
vastd maksusta ja muista ehdoista yhteistydssa Helsingin seudun
likenne — kuntayhtyman (HSL) kanssa. Pysakointitulot tuloute-
taan — mahdollisen ulkopuolisen hallinnointi- ja yllapitokuluilla va-
hennettyna - autopaikkojen haltijalle.

4. Kayttboikeuskorvaus ja sen maksaminen
Kaupunki maksaa Tontinomistajalle kolmenkymmenenviiden (35)

lityntéapysakaointipaikan kayttéoikeuden toteuttamisesta seitse-
mansataatuhatta (700 000) euroa. Tama& maksu kuitataan Tontin-
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omistajan Kaupungille Maankayttdsopimuksen perusteella mak-
settavaksi tulevana samansuuruisena korvauksena. Kuittaus teh-
daan sen jalkeen, kun kaikki autopaikat on viranomaisen puolesta
hyvaksytty kayttoon otettavaksi, ja luovutettu liityntapysakointi-
kayttoon.

Kaupunki myy Sopimuksella edella tarkoitettujen kolmenkym-
menenviiden (35) liityntapysakointipaikan kayttdoikeudet Lansi-
metrolle, joka maksaa niistd Kaupungille 700 000 euroa (alv 0 %)
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun autopaikat on viran-
omaisen puolesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi ja luovutettu lii-
tyntapysakointikayttoon. Hinta on tassa kaupassa sidottu raken-
nuskustannusindeksin 2010=100 pistelukuun 106,3 (10/2012) ja
lopullinen hinta maaraytyy sen ja ostohetkella tiedossa olevan in-
deksin pisteluvun nousun perusteella.

Lansimetro maksaa Tontinomistajalle viidentoista (15) liitynt&-
pysakointipaikan kayttéoikeuden toteuttamisesta Sopimuksen
mukaisesti kolmesataatuhatta (300 000) euroa.

Hinta on sidottu rakennuskustannusindeksin 2010=100 pistelu-
kuun 106,3 (10/2012) ja lopullinen hinta maaraytyy sen ja osto-
hetkella tiedossa olevan indeksin pisteluvun nousun perusteella.
Tama maksu suoritetaan, kun kaikki lityntapysakointipaikat on vi-
ranomaisen puolesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi ja luovutettu
liityntapysakaointikayttoon.

5. Liityntapysakointipaikkojen yllapitokustannukset

Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaikkien em. pysakainti-
paikkojen ja niiden kayttdon tarvittavien ajoyhteyksien, puomien,
kiinteistdssa olevien opasteiden, laitteiden ja maksujarjestelmien
toteutuksesta seka niiden hoidosta, yllapidosta, peruskorjaukses-
ta ja uusimisesta. Lansimetro osallistuu liityntapysakointipaikkojen
tarpeellisiin ja kohtuullisiin hoitokustannuksiin 50 %:n suuruisella
osuudella edellyttden, etta hoitotasosta ja kustannuksista sovitaan
hyvissa ajoissa etukateen.

Lansimetro osallistuu kaikkien viidenkymmenen (50) liitynta-
pysakaointipaikan tarpeellisiin ja kohtuullisiin peruskorjauskustan-
nuksiin 50 %:n suuruisella osuudella edellyttden, etté peruskorja-
uksen tasosta ja kustannuksista sovitaan hyvissa ajoissa etuka-

teen.
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6. Liityntapysakointipaikat

Liityntapysakointipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden levey-
den on oltava vahintaan 2,5 metrié ja pituuden vahintaan 5,0 met-
ria vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta.

Tontinomistaja on velvollinen toteuttamaan edell& mainitun liityn-
tapysakaoinnin tietotekniikkaan perustuvalla jarjestelmalla tai muul-
la tavalla niin, ettd kaupungin liityntapyséakdintioikeudet ovat liityn-
tapysakaijien kaytdossa taman Sopimuksen ehdon 1 mukaisesti.
Ratkaisu on hyvaksytettava HKL:lla ja L&nsimetrolla ennen sen
toteuttamista ja kayttoonottoa.

HKL/Lansimetro sopii HSL:n kanssa liityntapysakéintiin tarvittavan
matkakortinlukijan tai vastaavan laitteen toimittamisesta kustan-
nuksellaan ja liityntdpysakaintia varten tarvittavan jarjestelman
jal/tai sen vaatimien laitteiden asennus- ja yllapitokustannuksista.

Mikali liityntapysékdintipaikat paatetaan merkita tai muulla tavalla
erotella likekeskuksen muista pysékdintipaikoista, on liitynta-
pysakointipaikkojen sijainti hyvaksytettava Lansimetrolla ja
HKL:II&.

7. Huoltotunnelin liitynta-, kunnostus- ja kayttdoikeus

Kaavamuutoksen mukaan tontin 31038/12 maanalaisen pysakoin-
tilaitoksen toinen ajovayla ulottuu Lauttasaarentien, Lielahdentien
ja Taivaanvuohenkujan alle sekd Lansimetron tyé/huoltotunnelin
alkuosaan ja siihen johtavaan ajoalueeseen kaupungin omista-
man tontin 31039/1 lansireunassa (mal-1/k/u, ma-ajo-1/k/u).

Lansimetro luovuttaa korvauksetta Tontinomistajalle rakentaman-
sa ja hallitsemansa ty6/huoltotunnelin liitynt&-, kunnostus- ja kayt-
téoikeuden. Kunnostussuunnitelmat on hyvaksytettava Lansimet-
rolla ennen kunnostukseen ryhtymista. Lansimetro/HKL sopii erik-
seen Tontinomistajan kanssa Tontinomistajan kaytdssa olevan
tyd/huoltotunneliosan tulevista peruskorjauksista ja kunnossapi-
dosta seka niiden kustannusjaosta.

8. Erimielisyydet
Mahdolliset erimielisyydet sopimusosapuolten vélilla saatetaan
tarvittaessa Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

9. Sopimuksen voimassaolo

Sopimus tulee voimaan kun Helsingin kaupunginhallitus on hy-
vaksynyt Kohdassa "Sopimuksen tausta ja tarkoitus” mainitun
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maankayttosopimuksen. Mikéli Helsingin kaupungin ja Tontin-
omistajan valinen maankayttésopimus raukeaa, taikka liitynta-
pysakadintipaikkojen rakennusvelvoite maankayttdsopimusehtojen
mukaisesti muutetaan rahakorvaukseksi, myos tdma Sopimus
raukeaa. Osapuolilla ei talloin ole tdhan Sopimukseen perustuvia
vaatimuksia toisiaan kohtaan.

10. Sopimuskappaleet
Sopimusta on tehty nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi kul-
lekin sopijapuolelle.

Helsingissad . paivana xxkuuta 2013
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